HOTARARE

privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate
privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,, Extinderea nodului
intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent
proiectului Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situatd intre statia de
metrou Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020”

Avand n vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti

si raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu nr. / si al
Directiei Juridic nr. / ,

Vazand raportul Comisiei patrimoniu nr. / si avizul Comisiei
Juridice si de disciplina nr. / din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti,

Luand in considerare :
- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 35/22.03.2021 privind solicitarea

catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotarari pentru
aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicA ,Extinderea nodului
intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectatd la accesul E
aferent proiectului Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situaté intre
statia de metrou Berceni si Soseaua de Centurd cod SMIS 13795, finantat prin

POIM 2014-2020",
- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 74/22.06.2020 privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici — la faza Studiu de Fezabilitate — pentru

eficientizarea energeticad a blocurilor de locuinte de pe raza Sectorului 4 si alte
obiective de investitii, precum si reactualizarea indicatorilor tehnico-economici
pentru obiective de investitii de pe raza Sectorului 4;

- HCGMB nr.26/30.01.2017 privind transmiterea din administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti prin Administratia Strazilor in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4 si modificarea HCGMB nr.254/2008, cu

modificarile si completarile ulterioare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



in conformitate cu prevederile:

-Art. 2 alin. (1) lit. a) si alin. (2'), art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Art. 4 alin. (2), (5) si (7) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local aprobate prin Hotdrarea de Guvern nr. 53/2011 si
completate prin Hotararea de Guvern nr. 958/2013;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si d), alin. (7) lit. k) si m), alin. (14), art. 139 alin. (2),
art. 166 alin. (2) lit. g) si alin. (3), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Codul
Administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, cu modificarile si completarile;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate
privatd situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,Extinderea nodului intermodal
Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectatd la accesul E aferent proiectului
Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situatd intre statia de metrou Berceni si
Soseaua de Centurd cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020", conform planului din
anexa nr. 1 si a listei din anexa nr. 2, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba ca justa despagubire pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publicd ,Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni -
Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului Edificarea unei statii de
metrou la nivel suprateran situatd intre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centuréd cod
SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020" conform listei din anexa nr. 2, suma in valoare
totala de 4.215.749 lei, reprezentadnd suma globala estimatad a despagubirilor compusa din
valorile individuale aferente despagubirilor estimate, conform raportului de evaluare realizat
prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2021 de Camera Notarilor

Pubilici.

Art. 3. Sumele prevazute la art. 2 al prezentei hotarari urmeaza a fi asigurate din
fondurile proprii ale Primariei Sectorului 4 si urmeaza a fi virate de catre aceasta in conturi
bancare deschise pe numele expropriatorului la dispozitia expropriatului in vederea acordarii
despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii, pdna la data de
31.12.2021 .

Art. 4. Ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra
imobilelor expropriate, prevazute la art. 1, se aproba transmiterea acestora in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4, in vederea edificarii lucrarii de utilitate publicd ,Extinderea
nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent
proiectului Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata intre statia de metrou
Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020”.
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Art. 5. Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator
pe baza proiectului tehnic si a detaliilor de executie, fara a afecta dispozitile prezentei
hotarari, cu respectarea reglementarilor in vigoare.

Art. 6. Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 7. Directia Patrimoniu si Directia Juridic, directii din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului General al Municipiului Bucuresti, precum si Primarul Sectorului 4 si directiile
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4 vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari, iar Primarul General al Municipiului Bucuresti va emite
dispozitiile necesare realizarii procedurilor de expropriere.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in sedinfa .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dindatade ...................coooiii

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR
Bucuresti,
Nr.: din
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ANEXA 2

&

Tabel cu situatia imobilelor afectate de expropriere in proiectul de utilitate publica

Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul

E al proiectului . Edificarea unei statii de metrou la nivel s

de metrou Berceni si Soseaua de centurd” cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020 "

uprateran situata intre statia

Suprafata .
Suprafata Gonstructi Valoare totala
TEREN propusa Valoare totala Valoare totala teren + | Valoare totala teren + FORMA
. Crt. N Pi iet Adresa Nr. Cadastral i tructl
A ST r- Gadestral ™ pentru b bl terenfLol] | ST | constructil Lel] | constructil [Euro] | PROPRIETATI
expropriere (mp) [Leil
. Gard de plasa cu
1 | F Sos Berceni, Nr. 106 H-Q, § 228208 9752 | fundatie din beton in 2.460.045 lei 28.476 lei 2.488.521 lei 510.508 € Privat
lungime de 119m
2 PORSCHE IMMOBILIEN SRL Str Berceni, Sosea, Nr. 106A, 106D, 106E, 10 210356 6.841 - 1.725.714 lei 1.725.714 lei 354.022 € Privat
3 Proprietar neidentificat Sos. Berceni fn - 6 - 1.514 lei 1.514 lei 311¢€ Privat
Suprafata totala TEREN (mp) 16.599 -
Valoare totala TEREN (mp) proprietate privata 4.187.273 lei 28.476 lei 4.215.749 lei 864.841 €
curs leu/eure 22 februarie 48746
2021

ANEXA 2 redatd mai sus este o estimare a valorii imobilelor propuse pentru expropriere pentru executarea lucririlor de utilitate publici “Extinderea nodului
intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata ia accesul E al proiectului ,Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata intre statia de metrou Berceni si $oseaua de centurd” cod
SMIS 13795, finan{at prin POIM 2014-2020"

ANEXA 2 este realizaté in ipotezele speciale stricte descrise mai jos:

1. S-a efectuat o evaluare a terenului, considerand terenul ca fiind intravitan aferent curti constructii, conform extras carte funciara nr. 78002/04.11.2020 si 59654/02.09.2020; pentru al 3 lea imobil nu s-au primit informatii sau extras CF:

2. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele §i documentatiile primite de la beneficiari.

3. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici aga cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate
rotariald 2021

4. S-a avut in vedere Grila Notariald 2021 Bucuresti intocmita de S.C. GD Proiectare-Expertize-Evaluari SRL

prin utilizarea expertizelor intocmite pentru camerele notarilor publici pentru anul 2021, si anume zonérile furnizate de Grila

5. Suprafefele utilizate in estimarea valorilor sunt cele primite de la S.C. GEO-TOPO SRL.

6. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarii
Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40
228208 sunt partial situate in subzona V7 -

momentul efectuarii rapoartelor individuale,

nctuale, valorile pot fi altele, depinzand de

%, in functie de caracteristicile fizice si tehnice ale fiecarei proprietati. Conform adresa P17.1/81591/09.12.2020 primita de la Primaria Sectorului 4, imobllele ce au nr.cad, 210356 si
duri si plantatii forestiere. La momentul efectuarii raportului global evaluatorul nu a avut suprafetele exacte ale zonelor situate in subzona V7. Prin urmare valorile vor fi dimlnute in in

>4/“\
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e~ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

NA sxa.z[ 207 Joa|

REFERAT DE APROBARE
privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,.Extinderea nodului intermodal
Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectati la accesul E aferent proiectului
Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata intre statia de metrou
Berceni gi Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020"

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, In cadrul procesului de modemizare a
infrastructurii din sector, urmareste cresterea numarului de locuri de parcare, in scopul
regenerarii urbane a sectorului. De asemenea, sunt identificate noi solutii care sa
incurajeze utilizatorii infrastructurii urbane de transport sa utilizeze transportul public in
comun, aspect care va contribui la decongestionarea strazilor, fluidizarea traficului,
precum si la reducerea nivelului de poluare.

Consiliul Local al Sectorului 4 prin Hotararea nr. 74/22.06.2020 a aprobat
indicatorii tehnico-economici — la faza Studiu de Fezabilitate — pentru eficientizarea
energetica a blocurilor de locuinte de pe raza Sectorului 4 si alte obiective de investitii,
precum si reactualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiective de investitii de pe

raza Sectorului 4.

Consiliul Local al Sectorului 4 a adoptat Hotdrarea nr. 35/22.03.2021 privind
solicitarea céatre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotéaréri
pentru aprobarea declansérii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd ,,Extinderea nodului intermodal
Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului
Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situatid intre statia de metrou
Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020".

Sumele necesare platii despagubirilor in vederea realizarii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul de evaluare intocmit de un expert
autorizat A.N.E.V.A.R., la suma totala de 4.215.749 lei conform prevederilor art. 5 alin.
(1) al Legii nr. 265/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2021 de
Camera Notarilor Publici. Aceastda suma urmeaza a fi asiguratad din fondurile proprii ale
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Primériei Sectorului 4, in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 4 nr. 35/22.03.2021 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotdrari pentru aprobarea declansérii procedurii de
expropriere pentru imobilele proprietate privatd situate pe amplasamentul lucrérii de
utilitate publica ,Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare,
conectatd la accesul E aferent proiectului Edificarea unei stati de metrou la nivel
suprateran situata ntre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795,
finantat prin POIM 2014-2020". Ulterior transferului dreptului de proprietate, aceste imobile
vor fi trecute Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, in vederea realizarii lucrarii
de utilitate publicad ,Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o
parcare, conectata la accesul E aferent proiectului Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795,

finantat prin POIM 2014-2020".

Soseaua Berceni a fost transmisd din administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4 prin HCGMB

nr.26/30.01.2017.

Tindnd seama de Raportul de Specialitate comun al Directiei Patrimoniu si al
Directiei Juridic, supun dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de
hotarare privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate
privatd situate pe amplasamentul lucrérii de utilitate publica ,Extinderea nodului intermodal
Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului
Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata intre stafia de metrou Berceni gi
Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020".

PRIMAR GENERAL
Nicugor DAN

AVIZAT
DIRECTIA|JURIDIC
DIREC O!R"E ECUTIV
Adriah 10 DACHE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTIA JURIDIC

Nr. DP.8450/+/ %/...05.2021
Nr. DJ.7#5710/6. 05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Extinderea nodului intermodal
Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului
Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situati intre statia de metrou
Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020"

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in cadrul procesuiui de modernizare a
infrastructurii din sector, urmareste cresterea numdarului de locuri de parcare, in scopul
regenerarii urbane a sectorului. De asemenea, sunt identificate noi solutii care sa
incurajeze utilizatorii infrastructurii urbane de transport sa utilizeze transportul public n
comun, aspect care va contribui la decongestionarea strazilor, fluidizarea traficului,
precum si la reducerea nivelului de poluare.

Consiliul Local al Sectorului 4 prin Hotardrea nr. 74/22.06.2020 a aprobat
indicatorii tehnico-economici — la faza Studiu de Fezabilitate — pentru eficientizarea
energetica a blocurilor de locuinte de pe raza Sectorului 4 si alte obiective de investitii,
precum si reactualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiective de investitii de pe
raza Sectorului 4.

Consiliul Local al Sectorului 4 a adoptat Hotdrarea nr. 35/22.03.2021 privind
solicitarea céatre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotarari
pentru aprobarea declansérii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Extinderea nodului intermodal
Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului
Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata intre statia de metrou
Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020".

Sumele necesare platii despagubirilor in vederea realizarii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul de evaluare intocmit de un expert
autorizat AN.E.V.AR., la suma totala de 4.215.749 lei conform prevederilor art. 5 alin.
(1) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile si completérile
ulterioare, prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2021 de
Camera Notarilor Publici. Aceastd suma urmeaza a fi asiguratd din fondurile proprii ale
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Primariei Sectorului 4, in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 4 nr. 35/22.03.2021 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotérari pentru aprobarea declansarii procedurii de
expropriere pentru imobilele proprietate privatd situate pe amplasamentul lucrarii de
utilitate publica ,Extinderea noduiui intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare,
conectatd la accesul E aferent proiectului Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centurd cod SMIS 13795,
finantat prin POIM 2014-2020". Ulterior transferului dreptului de proprietate, aceste imobile
vor fi trecute in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, In vederea realizarii lucrarii
de utilitate publicd ,Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o
parcare, conectata la accesul E aferent proiectului Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795,

finantat prin POIM 2014-2020".

Soseaua Berceni a fost transmisd din administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4 prin HCGMB

nr.26/30.01.2017.

Fata de cele de mai sus, am intocmit raportul de specialitate si proiectul de hotérare
privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate
pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd ,Extinderea nodului intermodal Sos.
Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectatd la accesul E aferent proiectului
Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situatid intre statia de metrou
Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020”.

DIRECTIA PATRIMONIU DIRECTIA JURIDIC
DIRECTOR EXECUTY,” DIRECTQR EXECUTIV,
Marians PERSUNAJU Adriay\ORDACHE

Sef Birou Exproprieri,
Veronica HALIPA

Tntocmit: Veronica HALIPA
4B
r A : -

NG,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp://www.pmb.ro
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Lucrare de utilitate publica

« Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare,
conectata la accesul E al proiectului ,,Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de centurd” cod SMIS
13795, finantat prin POIM 2014-2020»
pentru proprietatile imobiliare:

Terenuri intravilane,
situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, Municipiul Bucuresti,
sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10, nr. 106 H-Q, S,
Sos Berceni F.N.

Numere cadastrale 228208, 210356

Data Evaluarii — februarie 2021

Proprietari:

, SC ARUDI INVEST SRL
PORSCHE IMMOBILIEN SRL
si Proprietar neidentificat

y « N\ A
GCT EVAL SR.L. Georgescu Clauds Ot
CUI RO 25486454 Evaluator Auterizat Proj '

J40/5339/2009 = %
Str. lon Neculce nr. 46 Sector 1 )
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SINTEZA EVALUARII

Nr. Raport : RG-B1/ 23 februarie 2021

Data de referinta - 22 februarie 2021
OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietati imobiliare — TERENURI - situate pe teritoriul
administrativ al Sectorului 4, Municipiul Bucuresti, sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10, nr. 106 H-Q, S, Sos
Berceni F.N. astfel :

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii (Cc), in suprafata totala de 9.746 mp - nr.
cadastral 228208 - Sos Berceni, Nr. 106 H-Q, S.

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii (Cc), in suprafata totala de 4.733 mp - nr.
cadastral 210356 - Str Berceni, Sosea, Nr. 106A, 106D, 106E, 10.

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii (Cc), in suprafata totala de 6 mp — fara nr.
cadastral - Sos. Berceni fn.

Suprafetele reies din planurile de situatie realizat de GEOTOPOQ, astfel

Suprafata Suprafata
Nr. TEREN propusa| Constructie propusa
Nr. Crt. Nume Proprietar Adresa Cadastral —_pentru —pentm expropriere
expropriers (mp) (mp)

Gard de plasa cu

1 I S Sos Berceni, Nr. 106 H-Q, S 228208 9.752 fundatie din beton
SRL in lungime de 119m
2 PORSCHE IMMOBILIEN SRL Str Berceni, Sosea, Nr. 106A, 106D, 106E, 10 210356 6.841
3 Proprietar neidentificat Sos. Berceni fn - 6
SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in vederea exproprierii

pentru lucrarea de utilitate publica:

« Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare,
conectata la accesul E al proiectului ,Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de centurd” cod SMIS

13795, finantat prin POIM 2014-2020»

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate proprietatile
aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa VALOARE GLOBALA” — ANEXA 2), urmand ca la evaluarile
individuale sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare proprietate in parte. Raportul de evaluare nu
este valabil pentru utilizari in alte scopuri.

LEGISLATIE
Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesara
realizérii unor obiective de interes national, judetean si local
Normid metodologicd de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea
pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizérii unor obiective de interes national.

Pentru respectarea legii 255/2010

- Normi metodologica de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publici, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local:

- “art. 8. - (1) expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevéazut la art.
11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de Camerele

— - Pag1
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Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si

completarile ulterioare.”,
Evaluatorul se raporteaza la Grila Notarilor Publici, estimand astfel valorile utilizand expertizele

intocmite pentru Camerele Notarilor pentru anul 2021 si anume zonarile din Studiul de Piata pentru
anul 2021 - Grila Notariala 2021.

Surse de informare

Studiul de Piata pentru anul 2021 - Grila Notariala cu valori orientative aferenta anului 2021,
pentru respectarea legii 255/2010;

Extrasele de Carti Funciare primite de la Mocanu si Asociatii:

78002/04.11.2020 si 59654/02.09.2020

Tabel cu suprafetele propuse spre expropriere intocmit de S.C. Geo TOPO SRL.

Conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2020

Prezentul raport NU este intocmit conform Standardelor de Evaluare a bunurilor de la data evaluarii :
Valoarea NU este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de evaluare.

Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea Grilei Notariale, valabila la data evaluarii, si anume
Studiul de Piata - Grila Notariala 2021.

BENEFICIARI S| DESTINATARI in calitate de Utilizatori =~ =
Primaria Sector 4 prin Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.

DATA INSPECTIE - decembrie 2020 -
DATA de Referinta a Evaluarii - 22 februarie 2021

DATA RAPORT 23 februarie 2021
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Valorile juste (in vederea exproprierii) estimate pentru proprietatile imobiliare:

Terenuri intravilane situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, Municipiul Bucuresti,
sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10, nr. 106 H-Q, S, Sos Berceni F.N, ce urmeaza a fi
expropriate pentru lucrarea de utilitate publica

« Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare,
conectata la accesul E al proiectului ,Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata intre statia de metrou Berceni si $oseaua de centurd” cod SMIS

13795, finantat prin POIM 2014-2020»

Suprafata totala teren ce se expropriaza 16.599 mp
(apartine persoanelor fizice, juridice)

Suprafata gard (ml) 119 ml

VALORI furnizate de Studiu de Piata - Grila Notariala

februarie 2021

Valoare justa de despagubire - (terenuri+gard) 4.215.749 Lei

(Lei) ’ '

Valoare justa de despagubire - (terenuri+gard)

(Euro) 864.841 Euro

Curs BNR la data estimarii 22.02.2021: 4,8746 Lei/Euro
S.C. GCTEVAL S.R.L. Georgescu Claudiu Octavian
CUI RO 25486454 Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
J40/5339/2009
Str. lon Neculce nr. 46 Sector 1 |
" -
Q\_ =
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CERTIFICARE

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul declara ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza pe date considerate
adevarate si corecte, si pe concluziile asupra inspectiei vizuale a proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile evaluatorului sunt limitate doar de ipotezele si
ipotezele speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluzile profesionale
personale, impartiale si nepéartinitoare.

3. Evaluatorii nu au nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea imobiliara care
face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal legat de partile
implicate.

4. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordanta cu legislatia aplicabila la data evaluarii si anume legea
255/2010.

5. Evaluatorii poseda cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod

competent. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluatori. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.
6. Prezentul raport este realizat in baza contractului incheiat intre GCT EVAL si SPRL
MOCANU si ASOCIATII.
Prezentul raport NU este intocmit conform Standardelor de evaluare de la data evaluarii; valoarea nu
este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020.

DISCLAIMER: Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea stricta a legii 255/2010, astfel:
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera notarilor publici,
potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare”.
Pentru respectarea legii 255/2010
- Normi metodologici de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local:
“art. 8. - (1) expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat
si se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de Camerele Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din
legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare.
Desi evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare este evaluator autorizat ANEVAR, acest raport nu este
realizat dupa standardele de evaluare,; daca s-ar fi efectuat conform Standardelor de evaluare, ar fi reprezentat o abatere

de la Legea 255/2010.
Din aceste considerente prezentul raport NU va putea fi supus unei verificari a evaluarii dupa Standardele de

Evaluare in vigoare la_data prezentului document..
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Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietatile imobiliare —

Terenuri situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, Municipiul Bucuresti
sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10, nr. 106 H-Q, S, Sos Berceni F.N, astfel:

- Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), in suprafata totala de 16.599 mp,
confrom masuratorilor cadastarale puse la dsipozita evaluatorilor.

Drepturile de proprietate sunt descrise in Extrasele de Carte Funciara nr. 78002/04.11.2020 si
59654/02.09.2020 puse la dispozitia evaluatorului de catre societatea de avocatura si atasate in acest raport.

Suprafete Propuse pentru Expropriere (conform Plan Topo primit de la GEO TOPO)

Suprafata Suprafata
. Nr. TEREN propusa| Constructie propusa
Nr. Crt. Nume Proprietar Adresa Cadastral pentru pentru expropriere
expropriere (mp) (mp)
] Gard de plasa cu
1 ' Sos Berceni, Nr. 106 H-Q, S 228208 9.752 fundatie din beton
SRL in lungime de 115m
2 PORSCHE IMMOBILIEN SRL | Str Berceni, Sosea, Nr. 106A, 106D, 106€, 10 210356 6.841
3 Proprietar neidentificat Sos. Berceni fn - 6

DATELE despre IMOBILE si PROPRIETARI sunt redate mai sus, asa cum apar in Planurile si
adresele puse la dispozitia GCT EVAL de catre SC GEO TOPO si Mocanu si Asociatii SPRL.

Suprafetele reies din planurile de situatie realizate de GEOTOPO.

LOCALIZARE

“Proprietatea supusa evaluarii este situata in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
Planuri detaliate cu localizarea amplasamentului sunt anexate in prezentul raport la capitolul ANEXE.

DESCRIERE Proiect « Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o
parcare, conectata la accesul E al proiectului ,,Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de centurd” cod SMIS
13795, finantat prin POIM 2014-2020»

Primaria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti desfasoara un amplu program de modernizare a
infrastructurii din sector. Acesta se pliaza pe eforturile demarate in anii anteriori pentru cresterea numarului de
locuri de parcare, in scopul regenerarii urbane a sectorului.

Realizarea de catre Primaria Sectorului 4 a unei parcari de tip Park & Ride si functiuni suplimentare
propuse in apropierea statiei de metro, permite reducerea traficului de pe sos Berceni prin facilitarea accesului
calatorilor la sistemul de transport cu metroul si parcarea autoturismelor in siguranta; la diminuarea nivelului
de poluare; eficienta energetica prin reducerea consumului de combustibil al autoturismelor cat si la
imbunatatirea spatiului urban in zona.

Amplasamentul propus in suprafata totala de 16.599 mp este pozitionat in Municipiul Bucuresti, sos.
Berceni, in vecinatatea noii statii de metrou supraterane la o distanta de aprox 500 m de DCNB unde, odatata
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cu constructia acesteia este prevazuta celor doua obiective prin intermediul unui pasaj subteran pietonal care
va subtraversa sos Berceni pe amplasamentele mentionatesi acces din statia de metrou.
Detalii:
Cladirea va avea un regim de inaltime P+E+Terasa circulabila si va asigura 308 locuri de parcare din
care 14 locuri vor fi rezervate persoanelor cu dizabilitati;

- Se va amenaja parcare la sol de 107 locuri destinate parcarii autoturismelor, din care 6 locuri pentru
persoane cu dizabilitati si 8 locuri pentru mijloace de transport destinate transportului de pasageri;

- Cladire pavilion administrativ. Grupuri sanitare. Spatii comerciale;

- Inincinta obiectivului se vor realiza: circulatii carosabile, platforme, si trotuare perimetrale cladirilor.
Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incat
sa se asigure circulatia in incinta, accesul facil a austospecialelor de interventie in caz de incendiu la
oricare din obiectele din incinita si iesire in sosea.

Imobilul supus exproprierii pentru utilitate publica este cuprins in zona fiscala de tip << B >> a Municipiului
Bucuresti. In prezent, terenul este liber de constructii.

OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE
Construirea obiectivului de investitii va prezenta un impact pozitiv la nivel sociale si urban. Astfel, se
urmareste atingerea urmatoarelor obiective:
¢ Reducerea traficului de pe Soseaua Berceni prin facilitarea accesului calatorilor la sistemul de
transport cu metroul.
e Cresterea semnificativa a numarului de locuri de parcare;
e Utilizarea eficienta a spatiilor disponibile;
» Posibilitatea de obtinere de venituri suplimentare prin inchirierea, conform legislatiei in vigoare, a
locurilor de parcare si spatiilor comerciale;
¢ Dezvoltarea sociala durabila;
¢ Cresterea valorii terenurilor si constructiilor din zona;
e Atragerea de investitori in zona, cel putin 1, datorita implementarii proiectului si crearea de noi locuri
de munca indirect.

PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

Descrierea Amplasamentului
Terenul cu suprafata totala de 16.599 mp pe care se va edifica obiectivul la nivel suprateran, este situat in

Municipiul Bucuresti sos. Berceni, nr. 106 A, 106 D, 106 E 10, nr. 106 H-Q, S, sectorul 4.

Prin tema de proiectare elaborata de Primaria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, s-a stabilit amplasarea
noului obiectiv la o distanta de aproximativ 500m de DNCB, in apropierea noii statii de metrou care se va
realiza la limita administrativa a sectorului 4 cu orasul Popesti Leordeni.

Natura Proprietatii:
Prezentul studiu propune investitii care se refera la suprafata de teren de 16.599 mp din terenuri aflate in

proprietatea privata propuse spre expropriere, avand numerele cadastrale: 228208 si 210356.

Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Accesul la terenul pe care se va edifica obiectivul se face dinspre Soseaua Berceni aflata in sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti.

Terenul se afla in aproprierea noii statii de metrou ce se va construi pe Magistrala 2;

Se invecineaza cu Sos. Berceni si cu Orasul Popesti-Leordeni.

In aproprierea terenului se mai afla Soseaua de Centura si Comuna Berceni.

Amplasamentul pe care se propune investitia este amplasat in zona sudica a Municipiului Bucuresti la iesirea
din oras, cu diferente de nivel de max 0,500m in lungul proprietatii si 1.00 m in latuf ei.

In Vecinatatea imediata a terenului analizat se gasesc:

Nord-Est — Soseaua Berceni

Sud-Est — Teren Liber de constructii

Sud-Vest - Teren Liber de constructii

Nord Vest — Cladire productie ambalaje metalice — ,CAN-PACK ROMANIA”
Terenul analizat este liber de constructii.
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Cai de acces posibile, propuse prin proiect:
o Acces carosabil :

Accesul principal carosabil se va realiza pe latura sud-est a incintei, prin drumul cu dublu sens de circulatie,
organizat pe 4 benzi in afara limitei de incidenta, rezultat din amenajarea unui sens giratoriu in soseaua

Berceni, in imediata vecinatate a acestei limite de amplasament.
Sensul giratoriu nu face subiectul acestui proiect. Accesul secundar se va realiza pe latura nord-vest a incintei
si in interiorul acesteia, prin drumul propus cu 2 benzi si dublu sens de circulatie. Accesul autospecialelor este

asigurat pe trei laturi carosabile.
e Acces pietonal:

Accesul principal se va realiza pe trotuarul de pe latura vestica a Soselei Berceni.

PROIECTAKT GENERAL:
ASOCEREA
CONCRETE & DESIGH SOLUNCHS §.A.L; BAL STARK $.R.L: YARDMAN 5.R.L.; EURD BUILDWG IDEEA SR,

Frg. 8. Amplasameniul investigatiilor geotehnice

N hirmemella oo Swsom caio - - - -

Sursa:
Studiu de fazabilitate nr. 202004-S4 PARK&RIDE elaborat de CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS SRL,

BAU STARK SRL, EURO BUILDING IDEEA SRL
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DESCRIERE SECTOR 4

Sectorul 4 este situat in partea sudica a Bucurestiului si se intinde de la Piata Unirii, in nord, pana la
Soseaua de Centura, in sud, si de la Soseaua Giurgiului, in vest, pana in comuna Popesti-Leordeni in est si
cuprinde cartierele Berceni, Progresul si o parte din cartierul Vitan. Sectorul 4 cuprinde Soseaua Oltenitei,
Soseaua Giurgiului, Soseaua Berceni, Calea Vacaresti, Bulevardul Tineretului, Bulevardul Constantin
Brancoveanu si Bulevardul Metalurgiei ca fiind cele mai importante artere.

Limita de nord: raului Dambovita pana la circa 1800 m est de podul de pe Dambovita de pe Sos.

Vitan-Béarzesti.
Limita de est: linia conventionald cu directia sud-vest pana la Drumul Cheile Turzii, se continué pe
Drumul Cheile Turzii, pe Str. Pechiu lon pana la Sos. Berceni, pe Sos. Berceni pana la linia de centura (toate

inclusiv) cuprinzand si cimitirul Berceni.

Limita de sud: linia de centurd, circa 2400 m spre vest de la Sos. Berceni, cuprinzand si unitatea si
depozitul de colectare a metalelor din cadrul fostului Ministerului Industriei Metalurgice.

Limita sud-vestica: linia de centurd cu directia nord-vest pana la Drumul Bercenarului, continud pe

Drumul Bercenarului (inclusiv) pana la Sos. Giurgiului.

In prezent populatia sectorului 4 este de aproximativ 325.244 (la 1 ianuarie 2018) de locuitori legali.
Aspectul urbanistic. In perioada postbelica, Bucurestiul a inregistrat schimbari importante sub aspectul
urbanistic, in evolutia lui observandu-se influenta diferitelor stiluri si etape in sistematizarea unor zone si in
constructia cladirilor. Ca urmare a politicii de continua modernizare, sectorul 4 a fost supus unor permanente
innoiri, mai ales dupa 1965, care au culminat cu demolarea a circa o treime din teritoriul sau si construirea
numeroaselor blocuri standard pentru locuit. In perioada postbelica au fost construite peste 80.000 de noi
apartamente de locuit grupate in cadrul unor cartiere. Dupa 1960 si pana la jumatatea anilor ‘80 periferiile
Capitalei dominate de locuinte insalubre, in special case au fost supuse unor schimbari radicale, fiind
construite complexe urbanistice noi , adevarate orase care dispun de dotarile corespunzatoare: electricitate,
apa curenta, canalizare, gaze, incalzire centrala, complexe comerciale, piete, cladiri social-culturale, spatii
verzi etc.

Economia. In industria energiei electrice si termice in sectorul 4 se afla doua Centrale Electrice si de
Termoficare (C.E.T.) si anume C.E.T. Sud intrata in functiune in 1965 si C.E.T. Progresul intrata in functiune in
1986.

In sectorul 4 se mai gasesc Electromagnetica S.A., inteprinderea de centrale si aparate telefonice,
Romprim S.A., fabrica constructoare de motoare Diesel, .M.G.B. S.A., uzina de masini grele Bucuresti si
Rocar S.A, (fosta Autobuzul). In industria pielariei, blanariei si incaltamintei se remarca Dambovita S.A. si
Pionieru S.A., iar in industria poligrafica se remarca tipografia Arta Grafica S.A. In industria alimentata din
sectorul 4 se gaseste, PanBerceni si fabrica de tigarete Philip Moris

Invatamantul. In sectorul 4 invatamantul este concentrat in zona Pietii Timpuri Noi, aici existand
Facultatiile Nicolae Titulescu, Titu Maiorescu si Dimitrie Cantemir, dar si Liceul Petru Rares si Liceul
Gheorghe Sincai si scolile generale nr.100 si nr.97.

Parcurile. Cele mai importante parcuri din sectorul 4 sunt Parcul Carol, Parcul Tineretului si Parcul
Vacaresti. Parcul Carol (fost Parcul Libertatii), extins pe o suprafata de 36 de hectare la poalele Dealului
Filaret, a fost amenajat in perioada 1900-1906 dupa planurile arhitectului peisagist francez E.Redont cu ocazia
expozitiei jubilare organizata in 1906 si a sarbatorii a 40 de ani de domnie a regelui Carol |.

Odinioara un cartier muncitoresc, cartierul s-a dezvoltat in anii '60 in jurul parcului cu acelasi nume.

Datorita faptului ca atat blocurile cat si parcul au fost construite si respectiv amenajate cu ajutorul
tinerilor studenti scosi obligatoriu la practica, ceva des intalnit pe vremea regimului comunist, cartierul a
capatat denumirea de Tineretului.

Acest cartier este astazi una dintre cele mai animate si populare zone rezidentiale, acest fapt datorandu-se si
proximitatii sale fata de centrul orasului.

Sursa: https://ro.wikipedia.org/wiki/Sectorul 4
https://www.seebucharest.ro/cartiere-cu-istorie-din-bucuresti/
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EVALUAREA pentru EXPROPRIERE

INSPEQT_I_A_I yl;_vaNA’R_[EA Imobilelor
decembrie 2020
DESCRIERE

Lucrarea de utilitate publica « Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie
metrou cu o parcare, conectata la accesul E al proiectului , Edificarea unei statii de
metrou la nivel suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de
centura” cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020» afecteazi terenurile proprietate
privata in suprafatd de 16.599 mp. de la adresele sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10 - nr. 106 H-Q, S, Sos

Berceni F.N, sector 4, nr. cadastrale 228208, 210356.
Suprafetele de teren analizate sunt situate in intravilan, categoria de folosinta curti constructii (Cc).

Date Imobile :

Suprafata Suprafata
A . Nr. TEREN propusa| Constructie propusa
NrgCrt Nume Eroprieial ] Cadastral pentru pentru expropriere
expropriere (mp) (mp)
-] Gard de plasa cu
1 (I | [ 9.752 | fundatie din beton

[ ] in lungime de 119m

2 I | st Berceni, Sosea, Nr. 1064, 106D, 106E, 10 | 210356 6.841

3 Proprietar neidentificat Sos, Berceni fn - 6 -

SCOPUL EVALUARII
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire, in vederea exproprierii pentru
lucrarile de utilitate publica.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari in alte scopuri.
Tipul Valorii — Valoare de despagubire conform Art. 9 Lit (3) din Legea 255/2010 :

Art .
“(3) Decizia de expropriere se emite si isi produce efectele si in situatia in care proprietarii

imobilelor cuprinse in listd nu se prezintd in termenul stabilit la art. 8 alin. {(2), nu prezintd un titlu
valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor nedeschise sau a
succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea despagubirii.”

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini si
neafectata de privilegii, sarcini sau servituti.

Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor, strict in baza
documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei extrioare efectuate. In cazul in care apar alte
date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport sau

prin completarea/modificarea acestui raport.

Primaria Sector 4, prin Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.
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EVALUARE

Zonarea din “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL este:

Zona 81-B3;
Valoare Teren liber de Constructii 98 Euro/Mp;

Vtoc — Teren ocupat de constructii — 69 euro/mp
Corectia pentru teren cu interdictie temporara de construire este de 0.75 * Vtoc

Astfel valoarea terenului euro/mp devine 69 euro/mp*0.75 = 51,75 euro/mp

Zona 81-B3 — Terenuri Bucuresti

G.D. Prolectare-Expertize-Evaludri SRL

TERENURI INTRAVILANE
STUDIU DE PIATA PENTRLUE ANUL 2021 PRIVIND VALORILLE UNITARE MINIME
- Vafori in EUR/mp -

Teren cu destinatia: alei de TEREN TEREN
ZONA™ SUBZONA TOER  DECONSIRUCTI oo pitome  SPATNCOMERCILE  SPATAINDUSTRALE
ZONA B0-Al 116 81 57 128 104
ZONA 80-A2 109 76 53 120 98
ZONA 80-A3 97 48 48 107 87
ZONA 80-B1 110 77 54 121 99
ZONA 80-B2 104 73 51 114 94
ZONA 80-83 97 68 48 107 87
ZONA 81-Al 110 77 54 121 99
ZONA 81-A2 102 71 50 112 92
ZONA 81-A3 96 87 47 106 86
ZONA 81-B1 104 73 51 114 94
ZONA 81-B2 100 70 49 110 90
ZONA 81-B3 9B 69 48 108 88
ZONA 82-A3 43 30 21 47 39
ZONA 86-Al 65 48 32 72 58
ZONA 86-B1 62 43 30 68 56

— - —— Pag. 10 —_—



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

LEGISLATIA Aplicabila

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport.

Legislatie si valoarea de despagubire

Legislatia specifica este :

Legea Nr. 255/2010 din 14/12/2010 este legea cu privire la exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesara realizaril unor obiective de interes national, judetean si local

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de desp&gubire conform
grilei notariale 2021 pentru imobilele supuse exproprierii (Vezi Art. 9 Din Lega 255/2010).

Art 9.

(3) Decizia de expropriere se emite si igi produce efectele si in situatia in care proprietarii
imobilelor cuprinse in listd nu se prezinti in termenul stabilit la Art. 8 Alin. (2), nu prezinta un titlu
valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor nedeschise sau a
succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea despéagubirii.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta la “ghidul
valorilor orientative ale proprietatilor imobiliare pentru anul 2021”, efectuate de camera notarilor publici, asa

cum cere legea 255/2010 art. 11 alin (7).
“art. 11.

(7) Inainte de data inceperii activititi comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in
evaluarea proprietétilor imobiliare, membru al asociatiei nationale a evaluatorilor din roméania - anevar, va
Tntocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare
categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se n vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile si

completdrile ulterioare. “

Norméa metodologicéa de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publicé, necesari realizirii unor obiective de interes national, judetean si local:
“art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asociatiei nationale
a evaluatorilor din romania - anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege,
este obligat s& se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771
alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificérile si completérile ulterioare.”

In conformitate cu ordonanta de urgenta 228 din 30 decembrie 2008, legea nr.198/2004

precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9) :

« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera
notarilor publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile

ulterioare.

A.
9 alin. (8) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realiz&rii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare,
conform carora “Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare ale terenului, suprafata si
sumd3, va fi actualizata, in interiorul coridorului de expropriere, dupd individualizarea suprafetei
expropriate, prin modificarea si completarea anexei la hotérérea prevézuté la art. 5."

B. Art. 32 alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 255/2010, conform cérora:
- ,2) In cazul in care, pe parcursul procedurii de expropriere se constatd neconcordante intre

situatiile evidentiate in documentatiile cadastrale si identificdrile initiale ale imobilelor si
persoanelor supuse exproprierii, va fi rectificatd, prin grija expropriatorului, anexa la hotaréarea

Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declangarea procedurilor de expropriere,
cuprinzéand tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprierii.;

- 3) Anexa la hotadrarea Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declangarea procedurii
de expropriere, cuprinzand tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprierii, va fi rectificatéd ori
de céte ori aceasta se impune, astfel incét situatia juridica a proprietarilor, a imobilelor gi a obiectivului
construit s& corespundd in totalitate cu situatia de fapt”.
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Etape parcurse:
Documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client, pana la data elaborarii

prezentului raport ; (daca se primesc ulterior alte acte, documente de proprietate ce pot influenta
valorile prezente, se vor face completari la acest raport de evaluare) ;

Analiza amplasamentului si constructiilor (unde este cazul), aprecierea starii tehnice conform vizionarii
exterioare;

- Stabilirea limitelor si ipotezelor ce stau la baza elaborarii raportului;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

Analiza Studiului de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in Municipiul
Bucuresti”, efectuate de SC G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL pentru Camera

Notarilor Publici pentru anul 2021.

“STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2021 PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE IN
MUNICIPIUL BUCURESTI”, efectuate de SC G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL

pentru Camera Notarilor Publici pentru anul 2021.

Conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020:

Prezentul raport NU este intocmit conform standardelor de evaluare de la data evaluarii ; valoarea nu
este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020.

Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea grilei notariale, valabila la data evaluarii, si anume

grila notarilor 2021.

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

T "Acest raport de evaluare este destinat utilizarii doar de catre partea careia ii este adresat, in scopul
strict specific mentionat aici — stabilirea valorii juste pentru despagubire pentru lucrari de utilitate
publica. Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate faté de o teriad parte, referitoare la intregul raport sau

la orice fragment al continutului acestuia.

DREPT DE PUBLICARE
Este interzisa includerea in orice document publicat, circulars sau declaratie, ca si publicarea sub
orice formé& a acestui raport, integral sau partial, sau a referintelor la acest raport, fard acordul nostru prealabil
scris, privind forma sau contextul in care va aparea.
Prezentul raport s-a incheiat in 3 exemplare:
- doua Primaria Sectorului 4 /Societatea de Avocatura Mocanu si Asociatii SPRL

- unul pentru arhiva evaluatorului.
S.C. GCT EVAL S.R.L.
Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR
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'IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Ipoteze

1. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea ulterior
evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2. Se presupune in cadrul raportului global, ca proprietatie evaluate se conformeaza tuturor
reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fost identificata o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca ulterior se constata modificari, acestea
vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3. Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitia evaluatorului de Primaria Sectorului 4 prin societatea de Avocatura Mocanu si Asociatii.
Prezenta evaluare este o estimare globala a preturilor imobilelor propuse pentru expropriere pentru
lucrarea de utilitate publica « Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou
cu o parcare, conectata la accesul E al proiectului ,,Edificarea unei statii de metrou la
nivel suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de centura” cod
SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020 » care afecteazé terenurile proprietate privata in
suprafatd totala de 16.599 mp, de la adresele sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10 - nr. 106 H-Q, S, Sos
Berceni F.N, sector 4, nr. cadastrale 228208, 210356.

5. Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valabil si tranzactionabil, ca
proprietatile sunt libere de sarcini.

6. Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate, urmand ca
evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont de aspectele juridice si/sau de
indicatorii urbanistici ai proprietatii.

7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarii
punctuale, valorile pot fi altele, depinzand de caracteristiie fiecarei proprietati in parte (acces,
suprafata, deschidere, utilitati si altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de
caracteristicile fizice si tehnice ale fiecarei proprietati. Conform adresa P17.1/81591/09.12.2020 primita
de la Primaria Sectorului 4, imobilele ce au nr.cad. 210356 si 228208 sunt partial situate in subzona V7

- _paduri_si_plantatii forestiere. La momentul efectuarii raportului global evaluatorul nu a avut
suprafetele exacte ale zonelor situate in subzona V7. Prin urmare valorile vor fi diminute in in

momentul efectuarii rapoartelor individuale.

8. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de ia S.C. GEOTOPO SRL,

si atasate la prezentul raport.

9. Analiza juridica a dreptului de proprietate apartine in integralitate societatii de avocatura.

10. Evaluatorii isi asuma raspunderea pentru situatia tehnica a proprietatilor, strict in baza
documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate.

11. Daca la inspectiile individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite (fizice, tehnice,
juridice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi diferita de cea din aceasta Evaluare

Globala.
12. Evaluatorii isi asuma raspunderea pentru situatia tehnica a proprietatilor, strict in baza

documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate. In cazul in care apar
alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport

sau la rapoartele individuale ulterioare.
13. S-a avut in vedere “STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2021 PRIVIND VALORILE MINIME

IMOBILIARE IN MUNICIPIUL BUCURESTI”, efectuate de SC G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI
SRL pentru Camera Notarilor Publici pentru anul 2021.
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CONCLUZII

Evaluarea se realizeaza in vederea expropierii, astfel ca evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” ~ elaborat de SC G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL

Pentru respectarea Legii 255/2010
- Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si

local:

- “Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
asociatiei nationale a evaluatorilor din Romania — Anevar, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expertizele
fntocmite si actualizate de Camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr.
571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

Evaluatorul se raporteaza la “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-
EVALUARI SRL estimand astfel valorile utilizand expertizele intocmite pentru camerele
notarilor si anume zonarile din “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-

EVALUARI SRL

Zonarea din “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL este:

Zona 81-B3:
Valoare Teren liber de Constructii 98 Euro/Mp;

Vtoc - Teren ocupat de constructii — 69 euro/mp
Corectia pentru teren cu interdictie temporara de construire este de 0.75 * Vtoc

Astfel valoarea terenului euro/mp devine 69 euro/mp*0.75 = 51,75 euro/mp

Valorile de despagubire estimate pentru proprietatile imobiliare (conform inspectiei
exterioare), situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, Municipiul Bucuresti, sos Berceni nr.
106A, 106D, 106E 10 — nr. 106 H-Q, S, Sos Berceni F.N,, nr. cadastrale 228208, 210356, ce
urmeaza a fi expropriate pentru lucrarea de utilitate publica « Amenajare parcare tip PARK & RIDE
soseaua Berceni » sunt prezentate mai jos:
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Suprafata totala teren ce se expropriaza 16.599 mp
(apartine persoanelor fizice, juridice)

Suprafata gard 119 mi

VALORI furnizate de Studiu de Piata - Grila Notariala
februarie 2021

Valoare justa de despagubire - (terenuri+gard) .
(Lei) 4.215.749 Lei
Valoare justa de despagubire - (terenuri+gard)

(Euro) 864.841 Euro

Curs BNR la data estimarii 22.02.2021: 4,8746 Lei/Euro

Ipoteze Speciale

- raportul este intocmit conform legii 255/2010.

- valoarea determinata nu reprezinta valoare de piata sau valoare justa, astfel ca acest
raport nu poate fi supus Standardelor de evaluare in vigoare la data evaluarii, ci reprezinta o
abatere de la standarde, pentru a putea respecta legea 255/2010.

- legea expropierii legea 255/2010. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face

respectand Grila Notarilor Publici pentru anul 2021.

S.C. GCT EVAL S.R.L.

Ing. Georgescu Claudiu Octavian
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR
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ANEXA 2

|  ANExaz | |
Tabel cu situatia imobilelor afectate de expropriere in proiectui de utilitate publica

“Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E al proiectului  Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata intre statia de metrou Berceni si §oseaua de centurd” cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020

Suprafata Suprafata Valoare
Nr. TEREN propusal Constructie propusa | Valoare totala totala | Valoare totala teren | Valoare totala teren FORMA
(g0 HomsErorriety Adraza Cadastral | pentu | “pentuexpropriors | teren[Lef] | constructie | + constructii[Lef] | + constructil [Euro) [PROPRIETATI
expropriere (mp) {mp} fLel]
3 Gard de plasa cu
[ ] [ ] Sos Berceni, Nr. 106 H-Q, § 225208 9,752 fundatie din beton 2.460.045 lef 28476 lei 2.488.521 lei 510.508 € Privat
SRL in lungime de 11Sm
2 PORSCHE IMMOBILIEN SRL | Str Berceni, Sosea, Nr. 1064, 106D, 106E,10 | 210356 6.841 - 1.725.714 lei 1.725.714 lei 354.022 € Privat
3 Proprietar neidentificat Sos. Berceni fn . 6 1.514lei 1.514 lei 311¢€ Privat
Suprafata totala TEREN (mp) 16.599
[Valoare totala TEREN (mp) proprietate privata 4187.273%el 2.476lel 4.215.749 lei 864.841¢€
curs levfeuro 22 4,8745
H februarle 2021 ’
ANEXA 2 redaté mai sus este o a valorii imobilelor propuse pentru expropriere pentru lucririlor de utilitate publica “Extinderea nodulul

intermodal Seos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, la | E al proiectului , Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata Intre statls de metrou Bercenl sl §oseaua de
centurd” cad SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020"

[ANEXA 2 este realizat in ip le 5f striote desorise mai jos:
1. S-a efectuat o evaluare a terenului, considerand terenul ca fiind intravilan aferent curfi constructi, canform extras carte funciara nr. 78002/04.11.2020 si 59654/02.09.2020; pentru a! 3 lea imobil nu s-au primit informatii sau extras
CF;

2. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din d le gi fiile primite de la
3. Evaluatorul se raporteaza Ia grila Notarilor Publici aga cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertt [ ite pentru le notarilor publici pentru anul 2021, si anume zonZile
fumizate de Grila iala 2021

4. S-a avut n vedere Grila Notariala 2021 Bucuregti intocmita de S.C. GD Proisctare-Expertize-Evaluari SRL

5. Suprafetele utiizate in estimarea valarilor sunt cele primite de la $.C. GEO-TOPO SRL.

6. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluari punctuale, valorile potf altele, depinzand de caracteristile flecarel proprietati in parte {acces, suprafata, deschidere
utilitati si altele]. Aceste valori pot fi diminuate cu cea. 15-40%, In functie da caracteristicle fizice sitehnlee ale fiecarei proprietatl. Conform adresa P17.1/81521/09.12.2020 primita de la Primaria Sectorului 4,
Imobilele ce au nr.cad. 210356 s 228208 sunt partiat shuate in subzona V7 - padurl si plantatli forestiere. La momentul efectuarii ragortului global evaluatorul nu a avut suprafetele exacte ale zonelor suate in
subzona V7. Prin urmare valorile vor fl diminute in In mome ntul efectuarli rapoarielor Individuale.

DISCLAIMER: Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea stricta a legii 255/2010, astfel:
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera notarilor publici,
potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare™.
Pentru respectarea legii 255/2010
- Norméi metodologicé de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publici, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local:
“art. 8. - (1) expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat
sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de Camerele Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din
legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare.
Desi evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare este evaluator autorizat ANEVAR, acest raport nu este
realizat dupa standardele de evaluare, Daca s-ar fi efectuat conform Standardelor de evaluare, ar fi reprezentat o abatere

de la Legea 255/2010.
Din aceste considerente prezentul raport nu va putea fi supus unei verificari a evaluarii dupa Standardele de Evaluare in

vigoare la aceasta data.
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Fotografii — Terenuri — propuse spre Expropriere ., preluate cu ocazia inspectiei din decembrie 2020.

sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10— nr. 106 H-Q, S, Sos Berceni F.N, Sos Berceni F.N., Sector 4

— — Pag. 17 ——
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T3
,,9?'9"”"%;
BUMITRASCU EXPERTIZE SRL ﬂf’ i gl EB
DENUMIRE STRADA ZONA / SUBZONA DENUMIRE STRADA = Z UBZ&E:
B N7 ** R
Str. Bniai 26083 Str. Barlogeni “ Giiﬁm\-’ﬁ'/
Str. Banigor B8 Str. Bémova 5EIAZ
Str. Banffei 3683 Str. Basometrului 27/83
Bd. Banu Mania 34183 intr, BArss 49/A3
Str. Banul Antonache 35162 ints. Barsanei 44182
Str. Barud Costache 3603 akeea Barsénegl 43R
Str. Banul Dumitrache I5/A3 Str. BarsAnas(i 43/A3
Str. Banul Marsicine SE/A2 i Barsel AwA3
Str. Banul Nicolee 3B/A1 Eir Barsei A50A3
 5te. Banul Scarjet _36iA3 Str Barisk Bla 3582
sleen Banyl Udres 5862 §tr. Bary Mare 24182
infr. Banul Udrea 58/B1 Sir Barza 89/B2
Sir. Banul Ugrea 58/82 Str, Bhczova atiez
Sir. Banulul 46782 Bd. Basarabla 48/A3,B283;
slsas Birigany 4383 o 4B/A2,82,83
“Sir. Baryul Argey 3501 Str. Basarabilor BEAT
aleea Baraml Bicaz AB/A3 Str. Bhsca Mare 37481
algea Ear\qul Bistrie 49/B3 Str. Bhace Mica 3B
“dleea Baraiul Cucuieni 43iA3 Sir. Bascow 5482
aieea Barajul Dundrii 491A3 Etr, Basmulyi 433
“leea Baralul bezery T intr. Bathaan BEB2
slagn Harglul Loty ABIA3 _Str Batigle A6B2
aleen Barajul Rovinan AAS " St Bayile 2282
sleea Barajul Sadului AQTA3 Sir. Bazallubs BRAT
aleen Barajul Uzulul AoA3 51, Becatel BOiAZ
S1r. Barajuiw 6681 Str, Beclean B71B1
S, Baraolt 56/B3 intr, Bega 5B/A3
ir. Barapsi N 46/83 Str, Bege SEIA3
Sr. Bimal Vaievod B 36/B3 Str. Bagonel A3A2
$tr. Biddlsscu Vechi /B2 intr. Beica 57183
soes Barbalast S6/B2 fa. Beiing 35/A1
Str. Barbu Bradesou 37/A3 o, Belowugatsie S8/B3
By, Barbw Dslavrancea A4R3 Sir. Belgrad 353
Str, Barbu Iscovescu pictor 3842 Sir, Belizarie 25042
inte. Barbu Lazdeany sQ/A2 Drum Belugului 42182
_Sir. Barbu Paris Mumuleanu 48181 &r, Benjamin Franklin 48/B2
“Sir. Barbu Urleanu 45/A3 _Sir. Berca 25142
Sir. Barbu Vacsrescu 35781 B2 B3, Drum Bercenarula 78/81
I T BALA2 Intr, Berceni THAS
$ir Barbu Vifdoianu g-ral 3483 1$0a: Bercen/ 86781, B2. 70AZ,A3,
Str Barea 58142 %A1 B B2EYY
St Barcaralel 51143 N B2IA3
St Bardaglui 67iA1 Str. Berea 56183
St Bardului 5781 Skr. Berechet 35/82
S, Bargaulyi 2383 shena Dorevoingh 59IA2
Str. Ranssel 45iA1 intr. Berheci 2281
in. Baritonolul 47782 i 351A3
St Bariad 8&/B1 SirBervant 23A2
v, Barlea SE(82 = 45/82
“Str Bdribaba 5683 S, Bevzovig BiAY
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G.D. Proiectare-Expertize-Evaluar SRL

g iR 3
TERENURI INTRAVILANE
STUDIU DE PIATA PENTRLU ANUL 2021 PRIVIND VALORILE UNITARE MINIME
- Vatori in EUR/mp -
Teren cu destinatia: alei de TEREN TEREN

REHA -SUREONA TEllitEEl!!‘ ,E'éﬁ':,;’f,{'.}’é{, &“&ﬂ:’ﬁkﬁﬁ SPAT: mm spAmA:lEglfsNTTmALE
ZONA 80-Al 116 81 57 128 104
ZONA 80-A2 109 76 53 120 98
ZONA 80-A3 97 68 48 107 87
ZONA 80-B1 110 77 54 121 99
ZONA 80-B2 104 73 51 114 94
ZONA 80-B3 97 68 48 107 87
ZONA 81-Al 110 77 54 121 99
ZONA 81-A2 102 71 50 112 92
ZONA 81-A3 96 67 47 106 86
ZONA 81-B1 104 73 51 114 94
ZONA 81-B2 100 70 49 110 90
ZONA 81-B3 98 69 48 108 88
ZONA 82-A3 43 30 21 47 39
ZONA 86-Al 65 46 32 72 58
ZONA 86-B1 62 43 30 48 56
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ACTE PROPRIETATE si Extrase de Carte Funciara pentru proprietatile analizate:

Ofiziul cle Cadngiru 3 Fublicitete imekilisrs BUCUREST

.‘,’ Bircul de Cadestru 53 Publicieete Imaobilizcg Sectorul 4 [T o4
n
” - -“m __ '_ 2020
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Ao PENTRU INFORMARE I‘imﬁi[mni
Carte Funciard Nr. 210356 Bucuresti Sectorul 4 I|||||| I

A. Partea . Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:62568_8

TEREN intravilan Nr. cadastral vechi:9800

Adreca: Loz, Buzuresti Sectorul &, Str Berceni, Soses, Nr. 1064, 106D, 166E, 10, jud. Bucuresti
Hr.| Nr. cadastral | o b oporas (mp) Observatii / Referinte

Crt | Nr. topografic |
P 21025¢ Din acte: 15,432 | .t6ren in progrietete (din mesorston 75417 MP).Obtinut prin alipire
Masurate: 75473  |Descriers  CAD.COMASARE: BOOS #8237+ 8008+ 2003+ 8232+32353+2240
Shcte=T5431.74
Informari CFeeren

IEmes=75477 Secte=75431.74

Adress: UAT Bucuresti, Bucuresti Sectorul 4, soz BERCTENI, nr. L1054 108D, 108,
206F. 10BE 108F 1060

Farcele: 1-A Sma=-75477:

B. Partea Il. Proprietari gi acte

inserieri privitoare la dreptul de propristate si alte drepturi reale Referinge

115928 7 28/01/2009 .
Zct Constiubiv nr. £, din 15/06/2008 emis de 5C FORSCHE IMMOBILIEN SAL (INCHEIERE nr. 6112/26.

08 2008 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI OFICIUL REGISTRUL COMERTULYI ILFOVINCHEIERE nr. 2121/28.
08.2008 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI OFICIUL REGITRUL COMERTULUN ILFOY,CERTIFICAT nr. SERIA E NR.
1311681401 09 2008 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI OFICIUL REGISTRUL COMERTULUI ILFOVHOTARARE
nr. 4607/05.11.2008 emis de BNP DANACICA MIHAELA DANIELAPROCES VERBAL PREDARE-PRIMIRE nr. F.N./

200800511 2008 emiz de e R SCHE HOM-‘NI SRL::
: ~dit prin APORT, cota actuala a3
®% hin
1) PORSCHE IMMOBILIEN SRL
22248 / 27/04/2016

Ict Administrativ T, 15794/831w/2016, din 26/04/2016 emis de Primaria sector 4 (autorizatie de construire
nr 150/1033/1476€ din 17.05.2010 emisa de PMB; certificat de urbanism nr 179/6173/04.03.2010 emis de

PMEI-
g11 |5& noteaza schimbares categoriei de folosinta & terenului din arabil in ai

26176 / 18/05/2016 |
Inscric Sub Semnatura Frivata  nr. FR/2016, din 1B/05/2016 emis de FORGCHE [MMOBILIEN SAL
fe 10.05.2013 emiz de ONRC)

Al

[28/2679/2008 (cemnificat de inregistrare seria B nr. 2745714 din data ¢
Admite cererea de reexaminare impotriva incheierii 233 01
si in baza am. 513 Cod Civil se indreapta eroarea materiala din
B13 cugnnsul incheierii 22248/27.04.2016 in sensul ca petentul/proprietar|
lar PORSCHE IMMOBILIEN SRL avand CUI 24391690 are sediul
social in Omsuf Voluntan Bulevardul Fipera nr.2, "Cladirea Porsche

C. Partea fll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, .
drepturi rezle de garantie si sarcini Referinge

NU SUNT

A jate da g derile Legii Nr. 6772601, Pagina I din 3

Document care contine date ow caracter p

Exiraze pankre riommum weline is adracs apayancpire syrmeier vREVRER 1.1

- — Pag. 20 - -
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Carte Funciard Nr. 2103858 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafate (mplX Observatii 7 Referinge
210356 [Din acte: 75.432|:;teren in progrietate (din mesuretori 75477 MPI,Cbtinut prin Bkpire
Masurata: Descriere CAD-COMASARE 8005 +8237+£004+8003+8228+8235+8230
75473 Sacte=78431.74

Inforrnatii CPreren
Smas=T75477 Secte=75431.74
Adresa: UAT Bururesti, Bucuresti Sectoru! 4, sox BERCENI, nr. 1DEA, 106D, 106E

I08F 10BE 1085 1050
Farcele: 1-4 Smac: 75477,

eterminata in planul de projectie Steres 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

® Suprafata este d

R T EX)
b \4.‘)\.';%6 N
v % oo .
NV Y
Vi o y21eme
I - 205381
2 s
R
Jiﬁj:j(, b 2
f N
|~
210356
Y 200604
N
k]
EY
N
“10
-‘A
A,
Y
250220

Date referitoare ia teren
ar | Categorie [mers | Suprafata ; = -
en | Folosintd [vwan {mp) Tarla Parcelsd Nr. topo Cbservatii / Referinge
1| curti |pal 75477 - B
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile Jungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m}
1 2 6873.002
Dorument sire canjine debe co tarsstar parsonal, proteiste de prevederile Legii Nr. E77/2001. Fegina 2 din3

Famular yaraiunes 3.1

Extrash panty informam on-Ena s adracs spayancpire
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Carte Funciard Nr. 210356 Comuna/Oras/Municipiu: Bucurest Sectorul 4

Punct Funct Lungime segment

inceput| sfarsit o {m)
2 3 41.293

3 4 11.826

4 B 8.154

5 ] 5.87

6 7 1241

7 8 17.17

8 8 1747

g 10 B74.203

10 11 17.425

11 12 17.174

i2 13 12.309

13 14 5.88

14 15 8.141

15 18 11.828

16 i 41.252

Ty imile segmentelor sunt determinate in planul de projectic Siereo 70 51 sunt rotunfibe la 1 milimetru.

**¢ Dictants dintre puncie aste formets din segmente cumulste ce sunt mei mici decdt valoares 1 milimetru,

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:
Nr. Termen "
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 2014 14-02-2019 15-02-2019 Consultare/Informare

Extrasu] de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cames
funciara active la data generdsii. Acesta este valzbil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 2 din O.U.G. nr. 41/201€, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi i procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabiltatea poate fi extined i in forma fizicd &
documentului, fard semnBtura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii ¢i realititii informadiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendzristice de iz momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/11/2020, 13:22

Document care contine date cu caracter personal, protejata de prevederile Lagii Nr. §77/2001. FPagine 3 din 3

Extruan penkm wfmrmarn en-Bne in sdrezs spay.sncpsrn Fommaler veraemey &1
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[ Oficiul de Codastru 3i Publicitate imokilisct BUCURESTI Hr cerere S9E54
. Bircwl ce Cedactry 5 Publicitate Imobilizrt Sectorul 4 FiR) 02
 J 4 Lanas 09
v ’ o Angl 2020
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA il e

PENTRU INFORMARE I}imm"m
Carte Funciars Nr. 228208 Bucuresti Sectorul 4 Illllll l ||“m

A. Partea ). Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Sos Berceni, Nr. 106 H-Q, 8, Jud. Bucuresti

::‘:E ':Irr =-d-;sri;a‘: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL 228208 77.581 Teren neimprejmui:

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge

95107 / 18/12/2017
Act Notarial nr. 3088, din 15/12/2017 emis de Dragomir Tudor-Radu;
Se infinteaza of. 228208 a imobilului cu nr. cad. 228208/Bucuresti Al
Sectorul 4 ca urmare a alipirii urmatoarelor 11 imobile:
~.ar.cad 205260 205288,
~- or.cad 206718\ 206718,
~-nr.cad 206719 206719;
~-ar.cad 206720 206720,
g1 |~ nr.cad 20672 1%f 206721;
=~« nr.cad . 206722\cf 206722;
~- nr.cad. 206723'f 206723;
~-nr.cad 206724\ . 206724;
~- nr.cad. 206725\ef 206725,
~- nr.cad 206731\ cF 206731,
~- pr.cad.208334\cf.208334;

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA;
ao |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal a1
actuala 2/5
1} GHITE DORICA, vaduva
OBSERVATI: pomitie transcnsa din CF 205268/Bucuresti Sectorul 4, mscrisa prin incheseres nr. 227533 dm

07/072008:
Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNF DRAGOMIN ROMELIA (NOVATIE nr)
2579/03.07.2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA);

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al
actuala 2/5

1) NI_COI.A RALUCA ANDREEA, necasa_t_orita
OFSEAVATI: pomtwe transcrss dm CF 205068/Bucurests Sectorul 4, inscrise prin incheserea nr. 327533 dm

0707,
Contract Vanzare-Cumparare 1. . din AGOMIR ROMELIA (NOVATIE nr,
2580/03.07 2008 emiz de ENP DRAGOMIR ROMELIA:):
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, catal Al

B4 lactuala 115
1) SC ARUDI INVEST SRL _
O8SERVATI: pomtre transcnsa din OF 205268/Bucuresti Sectorul 4, insensa pnn inchewres nr. 327533 dm

07/07/2008;

Act fr. -
Se noteaza declaratile autentificate sub nr.37/4/02.10.2008 s Al
37749/02.10.2008 8NP DRAGOMIR ROMELIZ de neindeplinire 2 conditiei
BS |rezolurori prevazute Ia st 8.1 din comractul de vanzare-cumparare
autertificat sub nr 258172008 BNP DRAGOMIA ROMELIA, inscris in CF
4671 inchelere nr 32753

CS5ERVATH: poatre transcrisa

in CF 205268/Bucuresti Sectorul 4, inscnisa pnn incheserea nr. 430854 dm

03202008
Act Administrativ ne. 77253, din 1771072017 emis de OCRIS;
CDocument care contine date cu carstier persona, protejate da prevedarils Legii Nr. E77/2001. FPagine 1 din &

Exirase gantru iemars on-ina ln adraas spay.sncpire
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Carte Funciard Nr. 228208 Comuna/Orag/Municipiv: Bucuresti Sectorul 4

inscrier privitoare la dreprul de proprietate si alte drepturi reale Referinge
Se noteaza referatul prin care s-a avizat alipirea imobilelor identihicate Al

BE cu 205268, 206718, 206719, 206720, 206721, 206722, 206723,
206724, 206725, 206731 si 208334 rezultand imebilul identificat cu

228208 avand suprafats 77.581 mp
OBSERVATI: pontie trenscriisa din UF 205268/Bucwrest Sectarul &, inscnisa pnn chewrea nr. 80364 dm
26102017

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/0772008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA;
87 intabulare, drept de PROPRIETAIE, dobandit prin Conventie, cota] Al
actuala 2/5

duva
: pouitie trapscrisa din CF 206718/Bucurest Sectorul 4, inscriss prin inchereres nr. 327532 dm)

07/07/2008;
Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA (NOVATIE nr,

2579/03.07.2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMEUIA:)-
BS rept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota] A

ucurest; Sectorul 4, mscniss pnn incheseree nr. 327533 dm

Tontract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din U3/07/2008 emit de BNP DRAGOMIR ROMELA (NOVATIE nr|
2589'!()3 07 2008 emis diE BNP DRAGOMIR ROMELIA):

[ . |intabulare, drept de FROPRICTATE, dobandit prin Conventie, cota Al
BS actuala 1S

1) SC ARUDI INVEST SRL
CESERVATH: pozitie trenscnsas oin CF J06718/Bacurests Sectorul 4, inscnsa pnn inchewree nr. 327533 din
07/07/2008;

Act pr. -
Se noteaza ceclaratille autentificate sub numarul 3774/02.10 2008 si Al
$773/02.10.2008 BNP DRAGOMIR AOMELIA de neindeplinire a conditiei
B10 |rezolutorii prevazute la art. 8.1. din contractul de vanzare cumparare
autentificat sub numarul 258172008 BNP DRAGOMIR ROMEUA, inscris

in CF 47022, cu incheierea numarul 32753372008
OBSERVATIN: pozmitic transcriza din LF 20E718/Bucoresti Sectorul &, mscrise prin mchereres nr. 421021 dm

03/10/2008:
Act Administrativ nr. 77293, din 17/10/2017 emis de OCPIB;

Se noteaza referatul prin care s-a avizat alipirea imobilelor identificate Al
gi1 [SY 205268, 206718, 206719, 206720, 206721, 206722, 206723,
206724, 206725, 206731 si 208334 rezultand imobiful identificat cu

228208 avand suprafata 77.581 mp
OBSERVATI: poamie transcnse din OF 206718Bucurest: Sectorul 4, inscrize pnn incheseres pr. B0284 dm
25202017,

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA;
B12 Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin LConvente, cotal Al
actuala 2/5

3

transcnsa din CF 206713/Bucuresti Sectorul 4, inscnse prin incheeres or. 327532 dm

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din Ga/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA (NOVATIE nr,

2579/03.G7 2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIAZ)
e PROPRIETATEZ, dobandit prin Conventie, catal AL

4, inzcrisa pnn mcheswerea ar. 327533 dm)|

Contract Vanzare-Cumpalare nr. 2881, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA INOVATIE nr)

2580/03.07. ZOMWEUA-)-
Intabulare, drept de A obandit pnn Conyentie. cowl a1

Bl4 | ctuala 175
1) SC ARUD! INVEST SRL
OBSERVATII: pomitie transcnsa din LF 206715/Bucurest Sectorul 4, mscrisa pnn mehewres nr. 327533 din
07/07/2008;
Act pr. -,
Se noteaza declaratille sutentificate sub numarul 3774/02.10.2008 si a1

3773/02.10.2008 BNP DRAGOMIR ROMELIA de neindeplinire a conditiei
B1S |rezoluterii prevazute la art. 8.1 din centractul de vanzare cumparare
autentlficat sub numarul 2581/2008 BNP DRAGOMIR ROMELIA, inscris
c eigrea 3275332008,

OESERVATII: pozite transcnisa din UF 208719/Bucurests Sectorul &, (nsensa pnn incheeres or. 430882 dm
03/20/2008;
Act Administrativ or. 77293, din 17/10/2017 emis de OCPIB:

Dotument care congine date cu caracher persons), iate de o derile Leagii Nr. §72/2002. Pagine 2 din

Formuler vorsranee 1.2

Extrass pantsa inforeare andine ks adracs apuy.ancpi.re
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Carte Funciard Nr. 228208 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

B16 (506724, 206725, 206721 =i 208334 rezultand imobilul identificat cu

Te noteaze referatul prin Cale S-2 avizal alpirea obilelor igentiicate AL
cu 205268, 206718, 206719, 206720, 206721, 206722, 206723,

228208 avand suprafats 77.881 mp
OBSERVATII: poztie transcnsa din CF 20B6719/Bucoresti Sectorul 4, nscnss pnn inchewres nr. B0IE4 dm

267202027

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA;

Intabulare. drept de PFROPRIETATE Cota: 40%, dobandit prirsl Al

2667 20/Bucurest; Sectorul 4, inserise pnp incheweren nr. 327533 Om

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMEUA (NGVATIE nr
2579402.07.2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIE):

B18

rept de FROPRIETATE Cota: 40P, dobandit prinl al
cota  acwuala 407100

Sectorul 4, inscrisa prin inchewres nr. 327533 dm

BLS |- MPARARE. cota actusls 20100

r "
Tntabulare, drept O PROUPRIETATE Cota: 2U%, dobandi pnn[ al

1) 8C ARUDI YHVEST SRL
OBSERVATL: pomtie transcrisa dim CF 20%720/Bucurest Sectorul 4, nscrisa prn incheierea nr. 327533 dm

07/07/2008;

Act nr. <

B20 |rezolutorii prevazute de art. 8 1. din contractul de vanzare-cumparare

Se noteaza declaratille autentificate sub numarul 3774/02.10.2008 si Al
3773/02.10.2008 BNP DRAGOMIR ROMELIA de neindeplinire a conditiei

autentificat sub numarul 2581/2008 BNP DRAGOMIR ROMEUA, inscris

in CF 47024, cu incheisrea 327533/2008
VATH: pozite transcnse din CF 208720/Bucurest: Sectoru! 4, inscrise pnn incherersa nr. 430837 din

02/10/2008,

Act Administrativ nr. 77293, din 17/10/2017 emis de OCPIB:

B2

Se noteaza referatul prin care $-a avizat alipirea imcbilelor identiticate A%

1 v 205268, 206718, 206718, 206720, 206721, 206722, 206723,

206724, 206725, 206731 si 208334 rezulftand imobilul identificat cu
228208 avand suprafata 77.581 mp

OBSERVATI: poxite transcnse din CF 206720 Bucuresti Sectorul 4, inscnis@ pnin incheierse nr. BOZEL dm

2602017;

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA;

B22

intabulare, drept de SROPRIETATE, dobandit prin Conventie, mtal Al

Sectorul 4, inscrniss pnn mchewsea pr. 327533 dm

Contract Vaniare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNF DRAGOMIR ROMELE (NOVATIE nr
2575/03.07.2008 emis de B8NP DRAGOMIA ROMEUIA):

B23 actuala 275

intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al

1) NICOLA RALUCA ANDREEA, necasatorita
Uﬁ"ﬂm‘m poxitie anzinsa din CF 208721 Wucurest Sectorul 4, mscnsa pnin inchewerea nr. 327533 dm

07072008

Tontract Vanzare- Cumparare nr. 2581, din 05/07/2008 emis de BNF DRAGOMIR ROMELIA (NOVATIE nr,
2880/03.07 2008 emis de SRP'

'.JRHGOMIR ROMELIAZ):

824 intabulare, drept

obandit prin Conventie, catal Al

actuala 1/5
1} SC ARUD! INVEST SRL
DESERVATI: pomtie trapscnsa din CF 206721/Bucuresti Sectorul 4, mscrisa pnn ncherres nr. 327532 dm

07/07/2008;

Act nr. -

B2

%e noteaza declaramile autentiicate sub nr. 37 74/02.10.2008 si Al
3773/02.10.2008 BNP Dragomir Romelia de neindeplinire a conditiei
5 [rezelutorii prevazute de art. 8,1 din contractul de vanzare cumparare
sutentioficar sub nr. 2581/03.07.2008 BNP Dragomir Romelia, inscris

in OF 47625 cy inchelerea 327533/07 07 2008
OBSEBVATJI peztie transcrisa din CF 206721/Bucurest: Sectorul 4, inscrise prin inchererea ne. 430502 dmn

Act Administrativ nr. 77253, din 17/10/2017 emis de OCPIB;

Se noteaza referatul prin care s-2 avizat alipirea imobilelor identificate a1
B26 |cu 205268, 206718, 206719, 206720, 206721, 206722, 206723,
206724, 206725, 206731 si 208334 rezuhanr! imobilul identificat cu
Document core contine date eu caracter J, protejate d= prevedarile Lagi Mr. £77/2001. Pagina 3 din §
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Carte Funciard Nr. 228208 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Al

B2€ |228208 avand suprafata 77 581 mp
CBSCAVATI: portie trenscnze din CF S0E721/Bacurests Sectoral 4, inscnss pnn incheieres nr. BOEd dm

26102017
Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIS;

Intzbulare, drept de PROPRIEIATE, dobandit prin Convenmie, cmfal Al
actuala

B27

/Bucurest: Sectoral &, mserisa prin incheweres nr. 327533 dm

7707 LY
Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA (NOVATIE nr|
2580/03.067.2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA):

B29 [Tntabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Conventie, cotal AT
actuala 1/5
1) SC ARUDI INVEST SRL
OESERVATH: pozitie transcrisa din CF 206722/Bucuresti Sectorul 4, inscrise prin inchewres or. 327533 am
07072008
Act nr. -
Se noteazo declaratile sutentficate sub numarul 3774/02.10.2008 & AL

3773/02.10.2008 B3NP DRAGOMIR ROMELIA de neindeplinire 2 conditie)
B30 [rezolutorii prevazute la art. 8.1 din contractul de vanzare cumparare
autentificat sub numarul 2581/2008 BNP DRAGOMIR ROMELIA, inscris

in CF 47026, cu incheierea 327533/2008.
OBSEAVATI. pomtie transcnza din CF S06722/8ucurest Sectorul 4, mscrisa prn inchereres nr. 430907 dm

03/10/2008:

Act Administrativ nr. 77293, din 17/10/2017 emis de OCPIB;

Se noteaza seleratyl prin Care s-a avizat alipirea imobilelor identhicate

B3y |c 205268, 206718, 206713, 206720, 206721, 206722, 206723,
206724, 206725, 206721 si 208334 rezubtand imobilul identificat cu

228208 avand suprafata 77.581 mg‘
T ponihie mapscnss Oifr ucuTEst; SEctorul 3, INECNse pnn inchelerea nr. BUIEd 2m|

26202017;
Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA;

Ba? Intabulare, drept de PRUPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al
actuala 2/5

1) GHITE DORICA, vaduva
OBSERVATH: poxitie transcrisa din CF 206723/Bucurests Sectorul 4, mscrisa pnn inchereres nr. 327532 dm

07/07/2008;
Tontract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNF DRAGOMIR ROMELIR INOVATIE nr
2579/03.07.2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIR:):
833 intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 2/5
1)
Gturesn Gectorul 4, inachiza pan nchereres nr. 327533 om)

87072008

Al

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNF DRAGOMIR ROMELIA (NOVATIE nr,
2580403.07 2008 j‘m de ENP DRAGOMIR ROMELIA-}:
paa [ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota] L¥]

actuala 1/5

1) SC ARUD) INVEST SRL
OBSERVATIl: pozitie transcriza din CF 2061.23/Bucuresti Sectorul 4, inschize pnn mnchewres nr. 327533 dm|

07/07/2008;

AcCt nr. -

Te noteazs declaratile autentificate sub numarul 3774/02.10.2008 si
3773/02.10.2008 BNP DRAGOMIR ROMELIA de neindeplinire a conditiei
B35 |rezolutorii prevazute la art. 8.1. din contractul de vanzare cumparare
autentificat sub numarul 2581/2008 BNP DRAGOMIR ROMELIA, inscris

in CF 47027, cu incheferea gym%'m! 32753372008
OBSERVATII: pontie transcrisa din LF 208723/Bucurest Sectorul &, inscrisa pan inchewree nr. 430839 dm

03202009
Act Administrativ nr. 77298, din 17/10/2017 emis de OCPIB;

Al

Se noteaza referatul prin care s-a avizat alipirea imobilelor identificate Al
B3€ |cu 205268, 206718, 206719, 206720, 206721, 206722, 206723,
206724, 206725, 206731 si 208334 rezultand imobidul identificat cu
Document care contine date tu cavacter personal, proteizte de prevadenie Legii Nir. £77/2001. Pagina 4 din 9
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Carte Funciara Nr. 228208 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate st alte drepturi reale Referinge

B3€

Al

228208 avand suprafats 77.581 mp

OBSERVATIl: posttie transcnsa din CF 206723/Bucuresti Sectorul 4, inscnsa pnn incheierea nr. BO364 dm)
26202017

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA;

B37

actuala 2/5

OBSERVATH: poxtie transcnse din CF 206724/Bucurest: Sectorul 4, mscrisa prin inchererea nr. 327533 dm

intabulzre, drept de PROPRIEIATE, dobandit prin Conventie, cotal AL

1) GHITE DORICA, vaduva

07/07/2008: i _
Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA (NOVATIE nr]
2579/03.07.2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA:):

B3s8

actuala 2/5

Intabulare, drept de RIETATE, daobandit prin Conventie, :ota] AL

1] NICOLA RALUCA ANDREEA. necasatorita
OBSERVATI: pomitre transcrisa din OF 206724/Bucuresti Sectorul 4, mscrise prin inchemres nr. 327532 ém

07/07/2008;

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIRN ROMELIA (NQVATIE nr)

2580/03.07.2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA:):
839 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lonvente, cotal AT
actuala 145
1} SC ARUDI INVEST SRL
OBSERVATN: pomitie transcnsa din CF 206724/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin inchesereo nr. 327533 dm
07/07/2008:
At nr. -
Se noteaza declaratiile autentificave sub numarasl 3774/02.10. 2008 i Al
3773/02.10.2008 BNP DRAGOMIA AOMELIA de neindeplinire a
B40 |conditiei rezolutorii prevazute de arnt. 8.1. din contractul de vanzare -

cumparare autentificat sub numarul 258172008 BNP DRAGOMIR
ROMELIA , inscris in CF 47028, cu incheierea 327533/2008.

OBSEAVATIN: pomitie tanstrisa o CF 2056724 Bucurest: Sectorul 4, mstnss prin inchemres nr. 430905 dm|
03/10/2008.

Act Administrativ nr. 77293, din 17/10/2017 emis de OCPIB;

B41

228208 avand suprafate 77.581 ,mg'
pomhe tranzcrisa dn Ucuresti Sectorul 4, mEtnse pnin inchewerea nrf. BUIEd dm)

Se noteaza referatul prin care s-2 avizat alipirea imobilelor idenaficate Al

cu 205268, 206718, 206719, 206720, 206721, 206722, 206723,
206724, 206725, 206731 si 208334 rezultand imobilul identificat cu

26/102017;

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/0772008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA;

B42

Intabulare, drept de PROPRIETAIE, dobandit prin Convente, cotal al
actuala 2/5

1) GHITE DORICA, vaduva

ODSERVATI: pomtie tramscriza din LF 205725/0ucurest Sectoral 4, nscrise prin incheiersa nr. 327533 dm

Vi
07/07/2008;
Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, ain 03/07/2008 emis de BNF DRAGOMIR ROMELR TNOVATIE nr
2579/03.07, 2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA):

pas intabulare, drept de PROPRIETAIE, dobandit prin Conventie, ootal Al

ctuala 2/5
1)
pozitie transcnsa dm ¢ ucurests Sectorul 4, INScriss priny incherree nf. 3z7-33 dn

S :
07/07/2008;

2580
Baa

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNF DRAGOMIR ROMELIA (HOVATIE nr)

07,2008 emis de BNP DRAGOMIA ROMELIAS):
intzbulare, drept IETATE, dobandit prin Conventie, ce:a] Al
actusla 1/5

1) SC ARUDI INVEST SRL

OBSERVATII: pozitie transcmse din CF 206725/Bucuresti Sectorul 4, mscnisa prin incheweres nr. 327532 dm

Act Administrativ nr. 77293, din 1771072017 emis de QCPIS;

B45S

228208 avand suprafata 77.581 mp
BSERVATI: poxtie transcrsa din CF 206725/Bucurest: Sectorul 4, inscnse pnn mcheseree nr. 80364 dm

Se noteaza referatul prin care s-a avizat alipirea imobilelor identificate Al

cu 205268, 206718, 206719, 206720, 206721, 206722, 206723,
206724, 206725, 206731 si 208334 rezultand imobilul identificat cu

26302017

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIA ROMELIA;

Bae

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 2/5
1) GHITE DORICA, vaduva

OBSERVATI: pozitie transcrize din CF 206731/Bucuresti Sectorul 4, inscrizs prin mcheieres nr. 327532 din

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 672/2001.
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Carta Funciard Nr. 228208 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorui 4

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si ake drepturi reale Referinge
|  07m7Ro0s;
Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA (NOVATIE nr)
2579/03.07.2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA):
g47 |Intabulare, drept de . dobandit prin Conventie, u:otal Al
actuala 215

1) NICOLA RALUCA ANDREEA, necasatorita
OBSERVATI: pozitie transcmsa din CF 2067 31/Bucurest Sectorul 4, inscnsa prin incheseres pr. 327533 dm

07/07/2008:
Tontiaci Vanzare-Cumparare nir. 2581, din U3/07/2008 emis de BNP DRAGUMIR ROMELIA INOVATIE nr|
2580/03.07 2008 emis de BNP DRAGOMIR AOMELIAC):

Bag

8ag intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al
actuala 1
1} SC ARUDI INVEST SRL
— ODSCRVATN: poaitie Ganserzs din LF Z0E731/Bocurest Sectorul 4, wmscriza prin incheiweres nr. 327533 dm|
07072008
Act nr. -
Se noteaza declaratile sutentficate sub numardl 37 74/02.10 2008 si a1

DBSERVATE: pezitie transcriss din LF 206731/Bucurests Sectoru] 4, mscrise prin inchewrea nr. 430880 dn

A77302.10.2008 BNF DRAGOMIR ROMEUA de neindeplinire a
conditiei rezolutorii prevazute de art. 8.1, din contractul de vanzare -
cumparare autentificat sub numaryl 258172008 BNP DRAGOMIR
ROMELLS ins¢ris in CF 47030, cu incheierea 327533/2008.

03202008

Act Administrativ nr. 77293, din 17/10/2017 emis de OCPIB;

B50

228208 avan% suprafata 77.581 mp
ODSERVATY: pozitie transcnsa din CF 206731/Bucuresti Sectorul 4, inscnsa prin incheseres nr. 80364 dm

Se noteaza referatul prin care s-a avizat alipirea imobilelor identmcate Al
cu 205268, 206718, 206719, 206720, 206721, 206722, 206723,
206724, 206725, 206731 si 208334 rezultand imobilul identificat cu

26/10/2017;

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 05/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMELIA;

BS1

ntsbulare, drept dé PROPRIETATE, dobandit prin Lonventie, cm.-al £33
St 5
1) GHITE DORICA, vaduva

CBSERAVATI. poate ranscrisa din LF 208333/Bucurest: Sectorul 4, mscrisa prin incheserea nr. 327533 am
020072008

BZ2

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din D3/07/2008 emis de BNF DRAGOMIR ROMELIA (NOVATIE nr)
2

sctuala 2/5
OESERVATI: pomitie transcrze din LF 205233/Bucuresti Sectoru] 4, inscrise prin inchemree nr. 327532 dm

emis de BNP DRAG ROMELIA)
rept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cma] Al

Intabulare,

1} MICOLA RALUCA ANDREEA. necasatorita

7/07,

97/07 2008,
Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din D3/07/2008 emis de BNF DRAGOMIR ROMELIA (NOVATIE Ar,
2580/03.07.2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMEUADL

B54

853 Intabulare, drept d& PROPRIETATE, dobandit pnin Convente, cotal AT
actuala 1/5
1) SC ARUD! INVEST SRL
OBLERVATH: pomitie tramscriza din LF 208334 /Bucurests bectorul 4, inscrnisa prin incheieres nr. 327532 dim)
07/07/2008;
Act nr. -
Conform adresei nr. 743750/10181/23.06.2008 emisa de Primaria Al

Municipiului Bucuresti se noteaza schimbarea adresei postale a
imobilului inscris subPI/1 cu nr. cadastral 842172 inscris in CF 57022

din: Soseaua Berceni 106R in Scseaua Berceni 1065.
L opnantie TENsSNEs om WEWrEST Sectorul &, iNsSChsA prn in erea nf. L

B5S

25/082008;
Se noteaza deciaratiile autentficate sub nr.3774/02.10.2008 si A1

3773/02.10.2008 BNP DRAGOMIR ROMELIA de neindeplinire 2 conditiei
rezolutorii prevazute la art. 8.1, din contractul de vanzare-cumparare
autentificat sub nr.2581/2008 BNP DRAGOMIR ROMELIA, inscris in CF
i i nr-327533/2008
OBSERVATY: poamie transcrisa din CF 208334/Bucuresti Sectorul 4, mscnza pnin incheseres nr. 430864 din

0220/2008;

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinge

drepturi reale de garantie si sarcini

95107 / 18/12/2017
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Carte Funciard Nr. 228208 Comuna/Orag/Municipiu: Bucurest Sectorul 4

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, "
drepturi resle de garantie si sarcini Referinte

Act nr. -
Se noteaza declaratizs autentificata sub numarul 3773 /D2.10.2002 Al
BNP DRAGOMIR ROMELIA si declaratie autetentificata sub nr. 3774/02.
oy [10.2008 de neindeplinire 2 conditiel rezolutorii prevazute de art. 8.1

din conmtractul de venzare cumparere awtentificat sub numarul
258172008 BNP DRAGOMIR ROMELIA, inscris in CF 47029, cu

incheierea 32753372008

OPSERVATI: pomtre transcriza din CF 206725/Bucurests Secterul £, wnscrnize prin mchewres nr. 430887 dm

03402008;

Document care confine date cu caratter personal, proteiate de prevedesie Legii tiv, 6772081, Pagine 7 din §
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Carte Funciard Nr. 228208 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nreadastral  [Suprafata Impl™ Obzervatii / Referinte
228208 77.581
¥ Supralata este determinata in planyul ce prolectie Sterec 70.

DETAL! LINIARE IMOBIL

21206
B 4
213941

Date referitoare la teren

L4 %f:sgig%e tira S”ﬁ;ﬁa Tara Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti [pa| 4475
constructii
2 curti  1pa| 5445 - - .
constructii
3 curti  [paA | 11.569 - . -
constructi
a curtl _|oa 5475 = F -
constructii
5| cui Ipa | 3630 - - %
constn!ctll
6| cut  Ipal| 4992 - - -
€0
7| cutt Ipa| 4479 i . -
LONSIrusti
8 curtt gy 2515 . - B prrzela cu carecter tempover
constructii
g curti Ny 8263 . - - perceln cu carecter temposar
constrqctu
10| cutt lpa| 9444 - : =
constructil
11| WU Ipa| 17.295 . - -
constructii
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Carte Funciard Nr. 228208 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Lungime Segmente
1} Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m}
1 2 177.53
2 3 B874.229
3 4 89521
4 ) 476.118
5 ] B8.013
g 1 184222
L1 f seg telor zunt determinate in plenul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite o 1 milimetru.

ves Dist ie dintre puncte este formetd din segmente cumulate ce sunt mai mic decit valoares I milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active Ia data generdrii. Acesta este valghbil in conditiile previizute de art. 7 din Legea nr. 4585/2001,
coroborat cu art. 2 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legisiatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extins® si in forma fizicd 2
documentului, fEré semniturd olograf®, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificares corectitudinii i realitdi informatiilor continute de document se poate face |z adresa
weww.ancpi.rofverificare, folosind cedul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
02/09/2020, 13:09
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