


In conformitate cu prevederile:
-Art. 2 alin. (1) lit. a) si alin. (21), art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010 privind

exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judefean ?i local, cu modificarile ?i completarile ulterioare;

-Art. 4 alin. (2), (5) ?i (7) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor objective de
interes national, judefean $j local aprobate prin Hotararea de Guvern nr 53/2011 si
completate prin Hotararea de Guvern nr. 958/2013;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si d), alin. (7) lit. k) si m), alin. (14), art. 139 alin. (2),
art. 166 alin. (2) lit. g) si alin. (3), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Codul
Administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, cu modificarile si completarile;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE:

Art. 1. Se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate
privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,, Extinderea nodului intermodal
Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului
Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata mtre statia de metrou Berceni si
Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020", conform planului din
anexa nr. 1 si a listei din anexa nr. 2, care fac parte integrants din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba ca justa despagubire pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni -
Static metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului Edificarea unei statii de
metrou la nivel suprateran situata mtre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura cod
SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020" conform listei din anexa nr. 2, suma Tn valoare
totala de 4.215.749 lei, reprezentand suma globala estimata a despagubirilor compusa din
valorile individuale aferente despagubirilor estimate, conform raportului de evaluare realizat
prin raportare la expertizele Tntocmite $i actualizate pentru anul 2021 de Camera Notarilor
Publici.

Art. 3. Sumele prevazute la art. 2 al prezentei hotarari urmeaza a fi asigurate din
fondurile proprii ale Primariei Sectorului 4 ?i urmeaza a fi virate de catre aceasta Tn conturi
bancare deschise pe numele expropriatorului la dispozitia expropriatului Tn vederea acordarii
despagubirilor Tn cadrul procedurilor de expropriere, Tn conditiile legii, pana la data de
31. 12. 2021 .

Art. 4. Ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra
imobilelor expropriate, prevazute la art. 1, se aproba transmiterea acestora Tn administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4, Tn vederea edificarii lucrarii de utilitate publica ,, Extinderea
nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent
proiectului Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata Tntre statia de metrou
Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020".
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Art. 5. Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator
pe baza proiectului tehnic $i a detaliilor de execufie, fara a afecta dispozitiile prezentei
hotarari, cu respectarea reglementarilor Tn vigoare.

Art. 6. Anexele nr. 1 ?i nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 7. Directia Patrimoniu ?i Directia Juridic, directii din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului General al Municipiului Bucuresti, precum $i Primarul Sectorului 4 si directiile
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4 vor aduce la Tndeplinire
prevederile prezentei hotarari, iar Primarul General al Municipiului Bucuresti va emite
dispozitiile necesare realizarii procedurilor de expropriere.

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn ^edinfa
Municipiului Bucure$ti, din data de

a Consiliului General al

PRE§EDINTE DE §EDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Georgians ZAMFIR

Bucuresti,

Nr. : din
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ANEXA2
Tsibel cu situatia imobilelor afectate de expropriere in proiectul de utilitate publica

"Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni -Statie metrou cu o arcare conectata la accesul E al roiectului , Edificarea unei statii de metrou la nivel su rateran situata intre statia
ds metrou Berceni si oseaua de Centura" cod SM1S 13795 finani.at Drin POIM 2014-2020 "

Nr. Crt. Nume Proprletar

  

2 PORSCHE IMMOBILIEN SRL

3 Proprietar neidentificat

Suprafata totala TEREN (mp)

Valoare totala -EREN (me) proprietste privata

E^^'n8^ SUPrafata(
Nr. Cadastral IEBEy^pusa ""pr'opTsa^T

expropriere(mp) expropriere (mp)
v!l.o?re. !ot?'a conssTnI^a Valoare totala teren <. Valoare totala teren <

Sos Berceni, Nr. 106 H-Q, S

Str Bereeni, Sosea, Nr. 106A, 106D, 106E, 10

Sos. Berceni fn

228208

210356

9. 752

6.841

6

16.599

Gard de plasa cu
fundatle din beton in

lungime de 119m

teren [Lei]

2.460.045 lei

1. 725. 714 lei

1.514 lei

4. 187. 273 lei

FORMA

[Lei]

28. 476 lei

constructll [Lei] constructil [Euro] PROPRIETATII

28.476 lei

2.488.521 lei

1. 725. 714 lei

1.514 lei

4.215.749 lei

510.508  

354.022  

311  

864. 841  

Prlvat

Privat

Privat

curs leu/euro 22 februarie
2021

4,8746

'Extinderea nodului
.

A^E?^ ̂  redata mai sus oste o estimare a valorii imobilelor propuse pentru expropriere p6 ntru executarea lucrarilor dc utilitate publica "Extinderea nodului

intermodal Sos. Bereeni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E al proiectului ,,Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata intre statia de metrou Berceni si $oseaua"decentu"ra;"cod
SMIS 13795, finanfat prin POIM 2014-2020"

ANEXA 2 este realizatS in ipotezele speciale stricte descrise mai jos:

1. S-a efectuat o evaluare a terenului, considerSnd terenul ca fiind intravilan aferent curti construc(ii, conform extras carte funciara nr. 78002/04. 11.2020 si 59654/02. 09. 2020; pentru al 3 lea imobil nu s-au primit informatii sau extras CF:
2. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datete din documentele ?i documentatiile primite de la beneficiari.

3otEa^!JaTor^se raporteaza Ia 9rila N°tarllor p"b'ici asa c"m prevede l-Bgea 255/201°- Astfel. vatorite au fost estimate P"" "til'zarea expertizelor Intocmite pentru camerele notaritor publici pentru anul 2021, si anume zonarile fumizate de Grila
4. S-a avul Tn vedere Grila Notariala 2021 Bucuresti tntocmita de S.C. GD Proiectare-Expertize-Evaluari SRL

5. Suprafetele utilizate ?n estimarea vatorilor sunt cele primite de la S.C. GEO-TOPO SRL.

6'-Deoarec8_eva'"area. reze"laesteur>a. l°.bala. eva!"Eltorul recizeazacajadataevaluarii unctuale valorile otfialtele de ileflecarel ro rietati in arte acces su rafata deschldere utilitati si altele
A"ste val0." ot. fi. d""in"ate cu. cca- 1MO°A '" funcue de caracteristicile fizice si tehnlce ale flecarei ro rietati. Confomi adresa^P17.1/81591/09.12.2020 rimita de la Primaria Sectorului4 imoblleie'ce'au"nr.cad"2103'56"si"
228208 sunLartia',s""atei".s"bzo"ay7 :aduri si lantat" foresuere- La ."omentul efectuarii ra ortului lobal evaluatorul nu a avut su rafetele exacte ale zonelor situate In subzonaV?; PrinurmarevalonievoTfi'd'im'lnute in in
momentul efectuarii ra oartelor indivlduale.
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's \ <~<~i 11^ PRIMARIA UNICIPIULUI BUCURE?TI

Primar General

<MA. ^C. A ^. O?. ^A.J

REFERAT DE APROBARE
privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Extinderea nodului intermodal
Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului

Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata Tntre statia de metrou
Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020"

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, Tn cadrul procesului de modernizare a
infrastructurii din sector, urmareste cresterea numarului de locuri de parcare, Tn scopul
regenerarii urbane a sectorului. De asemenea, sunt identificate noi solutii care sa
Tncurajeze utilizatorii infrastructurii urbane de transport sa utilizeze transportul public Tn
comun, aspect care va contribui la decongestionarea strazilor, fluidizarea traficului,
precum si la reducerea nivelului de poluare.

Consiliul Local al Sectorului 4 prin Hotararea nr. 74/22.06.2020 a aprobat
indicatorii tehnico-economici - la faza Studiu de Fezabilitate - pentru eficientizarea
energetics a blocurilor de locuinte de pe raza Sectorului 4 si alte objective de investitii,
precum si reactualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru objective de investitii de pe
raza Sectorului 4.

Consiliul Local al Sectorului 4 a adoptat Hotararea nr. 35/22. 03. 2021 privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotarari
pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,, Extinderea nodului intermodal
Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului
Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata Tntre statia de metrou
Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020".

Sumele necesare plafii despagubirilor Tn vederea realizarii exproprierii potrivit
acestui amptasament sunt stabilite prin Raportul de evaluare Tntocmit de un expert
autorizat A. N. E.V.A. R., la suma totala de 4.215.749 lei conform prevederilor art. 5 alin.
(1) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judefean §i local, cu modificarile ?i completarile
ulterioare, prin raportare la expertizele Tntocmite ?i actualizate pentru anul 2021 de
Camera Notarilor Publici. Aceasta suma urmeaza a fi asigurata din fondurile proprii ale
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Primariei Sectorului 4, Tn conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 4 nr. 35/22. 03. 2021 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotarari pentru aprobarea declansarii procedurii de
expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de
utilitate publica ,, Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare,
conectata la accesul E aferent proiectului Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata Tntre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795,
finantat prin POIM 2014-2020". Ulterior transferului dreptului de proprietate, aceste imobile
vor fi trecute Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, Tn vederea realizarii lucrarii
de utilitate publica ,, Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Static metrou cu o
parcare, conectata la accesul E aferent proiectului Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata Tntre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795,
finantat prin POIM 2014-2020".

Soseaua Berceni a fost transmisa din administrarea Consiliului General al

Municipiului Bucuresti Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 4 prin HCGMB
nr.26/30.01.2017.

Tinand seama de Raportul de Specialitate comun al Direcfiei Patrimoniu ?i al
Direcfiei Juridic, supun dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucure§ti proiectul de
hotarare privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate
privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,, Extinderea nodului intermodal
Sos. Berceni - Static metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului
Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata mtre statia de metrou Berceni si
Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020".

PRIMAR GENERAL

Nicusor DAN

^'cm%̂
RIMAR ^\
NERAL^?

^/ AVI T
^OM^X DIRECTI JURIDIC

DIREC 0 E ECUTIV
ACHE
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^ ''' r°
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,, Extinderea nodului intermodal
Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului

Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata intre statia de metrou
Bercenisi Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020"

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, Tn cadrul procesului de modernizare a
infrastructurii din sector, urmareste cresterea numarului de locuri de parcare, Tn scopul
regenerarii urbane a sectorului. De asemenea, sunt identificate noi solutii care sa
Tncurajeze utilizatorii infrastructurii urbane de transport sa utilizeze transportul public Tn
comun, aspect care va contribui la decongestionarea strazilor, fluidizarea traficului,
precum si la reducerea nivelului de poluare.

Consiliul Local al Sectorului 4 prin Hotararea nr. 74/22. 06. 2020 a aprobat
indicatorii tehnico-economici - la faza Studiu de Fezabilitate - pentru eficientizarea
energetica a blocurilor de locuinte de pe raza Sectorului 4 si alte objective de investitii,
precum si reactualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru objective de investitii de pe
raza Sectorului 4.

Consiliul Local al Sectorului 4 a adoptat Hotararea nr. 35/22. 03. 2021 privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotarari
pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privata
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,, Extinderea nodului intermodal
Sos. Berceni - Static metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului
Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata Tntre statia de metrou
Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020".

Sumele necesare platii despagubirilor Tn vederea realizarii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul de evaluare Tntocmit de un expert
autorizat A. N. E.V.A. R., la suma totala de 4.215. 749 lei conform prevederilor art. 5 alin.
(1) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor objective de interes national, judefean §i local, cu modificarile §i completarile
ulterioare, prin raportare la expertizele Tntocmite §i actualizate pentru anul 2021 de
Camera Notarilor Publici. Aceasta suma urmeaza a fi asigurata din fondurile proprii ale
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Primariei Sectorului 4, Tn conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 4 nr. 35/22.03.2021 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotarari pentru aprobarea declansarii procedurii de
expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de
utilitate publica ,, Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare,
conectata la accesul E aferent proiectului Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata Tntre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795,
finantat prin POIM 2014-2020". Ulterior transferului dreptului de proprietate, aceste imobile
vor fi trecute Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, Tn vederea realizarii lucrarii

de utilitate publica ,, Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o
parcare, conectata la accesul E aferent proiectului Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata Tntre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795,
finantat prin POIM 2014-2020".

Soseaua Berceni a fast transmisa din administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 4 prin HCGMB
nr. 26/30. 01.2017.

Fata de cele de mai sus, am Tntocmit raportul de specialitate si proiectul de hotarare
privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate
pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,, Extinderea nodului intermodal Sos.
Berceni - Static metrou cu o parcare, conectata la accesul E aferent proiectului
Edificarea unei statii de metrou la nivel suprateran situata Tntre statia de metrou
Berceni si Soseaua de Centura cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020".

DIRECJ1APATRIMONIU

DIRECTOR ̂ ^gg""^,^
^-_\ __"^\

Mariana PE^ IN-JkA |v
S' atr'nonsu S1.
\a

^OMAN^

DIRECTIA JURIDIC

DIREC ECUTIV,
.

\^'1'
cfr^ia OR CHE

s ^' I
^. \^y

Sef Birou Exproprieri,

Ver nicaHALIPA

Intocmit: Veronica A I^A
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Lucrare de utilitate publica

« Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare,
conectata la accesul E al proiectului ,, Edificarea unei statii de metrou la nivel

suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura" cod SMIS
13795, finantatprin POIM 2014-2020»

pentru proprietatile imobiliare:

Terenuri intravilane,
situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, Municipiul Bucuresti,

sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10, nr. 106 H-Q, S,
Sos Berceni F.N.

Numere cadastrale 228208, 210356

Data Evaluarii - februarie 2021

Proprietari

, SC ARUDI INVEST SRL
PORSCHE IMMOBILIEN SRL

si Proprietar neidentific

GCT EVAL S. R. L.
GUI RO 25486454
J40/5339/2009
Str. Ion Neculce nr. 46 Sector 1 ^'s-^"Jr

^n^
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

SI TE A E ALU I
RG-B1/23 februarie 2021Nr. Raport:

Data de referinta - 22 februarie 2021
OBIECTULEVALUARII. DREPTURI DE PRQPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca object proprietati imobiliare - TERENURI - situate pe teritoriul
administrativ al Sectorului 4, Municipiul Bucuresti, sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10, nr. 106 H-Q, S, Sos
Berceni F.N. astfel:

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii (Cc), in suprafata totala de 9.746 mp - nr.
cadastral 228208 - Sos Berceni, Nr. 106 H-Q, S.

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii (Cc), in suprafata totala de 4. 733 mp - nr.
cadastral 210356 - Str Berceni, Sosea, Nr. 106A, 106D, 106E, 10.

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii (Cc), in suprafata totala de 6 mp - fara nr.
cadastral - Sos. Berceni fn.

Suprafetele reies din planurile de situatie realizat de GEOTOPO, astfel

Nr. Crt. Nume Proprietar

Suprafata Suprafate
Nr. TCREN DfDDusa Constructie propusa

Cadastral pentru pentru expropriere
expropriere (mp) (mp)

  
SRL

Z28Z08Sos Bereeni, Nr. 106 H-Q, S

PORSCHE IMMOBIUEN SRL StrBerceni, Sosea, Nr. 106A, 106D, 106E, 10 210356

9.752

6.841

Card de plasacu

fundatiedin beton

in lungime de 119m

Proprietar neidentificat Sos. Bereeni fn

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in vederea exproprierii
pentru lucrarea de utilitate publica:
« Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare,

conectata la accesul E al proiectului ,, Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura" cod SMIS
13795, finantatprin POIM 2014-2020»

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate proprietatile
aflate pe acest tronson (precizate in "Anexa VALOARE GLOBALA" - ANEXA 2), urmand ca la evaluarite
individuale sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare proprietate in parte. Raportul de evaluare nu
este valabil pentru utilizari Tn alte scopuri.

LEGISLATIE
Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean §i local

Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national.

Pentru respectarea legii 255/2010
Norma metodologica de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor objective de interes national, judetean §i local:
"art. 8. - (1) expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationals a Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va Tntocmi raportul de evaluare prevazut la art.
11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele Tntocmite $i actualizate de Camerele
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificSrile si
completarile ulterioare. ",
Evaluatorul se raporteaza la Grila Notarilor Publici, estimand astfel valorile utilizand expertizele

intocmite pentru Camerele Notarilor pentru anul 2021 si anume zonarile din Studiul de Plata pentru
anul 2021 - Grila Notariala 2021.

Surse de informare

Studiul de Piata pentru anul 2021 - Grila Notariala cu valori orientative aferenta anului 2021,
pentru respectarea legii 255/2010;

Extrasele de Carti Funciare primite de la Mocanu si Asociatii:
78002/04.11.2020 si 59654/02.09.2020
Tabel cu suprafetele propuse spre expropriere intocmit de S.C. Geo TOPO SRL.

Conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2020

Prezentul ra art ND este intocmit conform Standardelor de Evaluare a bunurilor de la data evaluarii .
Valoarea NU este valoare de iata sau valoare "usta definita de Standardele de evaluare.

Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea Grilei Notariale, valabila la data evaluarii, si anume
Studiul de Piata - Grila Notariala 2021.

BENEFICIARI Sl DESTINATARI in calitate de Utilizatori
Primaria Sector 4 prin Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.

DATA INSPECTIE-decembrie202Q

DATA de Referinta a Evaluarii - 22 februarie 2021

DATA RAPORT 23 februarie 2021
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Valorile juste (in vederea exproprierii) estimate pentru proprietatile imobiliare:

Terenuri intravilane situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, Municipiul Bucuresti,
sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10, nr. 106 H-Q, S, Sos Berceni F.N, ce urmeaza a fi
expropriate pentru lucrarea de utilitate publica

«r Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o parcare,
conectata la accesul E al proiectului ,, Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura" cod SMIS
13795, finantatprin POIM 2014-2020»

Suprafata totals teren ce se expropriaza
(apartine persoanelor fizice, juridice)

Suprafata gard (ml)

16.599 mp

119ml

VALORI furnizate de Studiu de Piata Grila Notariala
februarie 2021

Valoare justa de despagubire - (terenuri+gard)
(Lei) 4.215.749 Lei

Valoarejusta de despagubire - (terenuri+gard)
(Euro) 864.841 Euro

Curs BNR la data estimarii 22.02.2021: 4,8746 Lei/Euro

S.C. GCT EVAL S.R.L.
GUI RO 25486454
J40/5339/2009
Str. Ion Neculce nr. 46 Sector 1

^.0254^
^ OCT,

ivM-
-s^

^. n-<LO

Georgescu Claudiu Octavian
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare

^^^%^)

.
"®)

Vabbilzo^'^ ^
^s^^

^A/;VAR .

Pag.3



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

CERTIFICARE

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul declara ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza pe date considerate
adevarate si corecte, si pe concluziile asupra inspectiei vizuale a proprietatii.

2. Analizele, opiniile ?i concluziile evaluatorului sunt limitate doar de ipotezele ?i
ipotezele speciale mentionate ?i sunt analizele, opiniile ?i concluziile profesionale
personale, imparjiale §i nepartinitoare.

3. Evaluatorii nu au nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea imobiliara care
face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal legat de partile
implicate.

4. Analizele, opiniile §i concluziite exprimate au fost formulate, la fel ca §i Tntocmirea
acestui raport, Tn concordantS cu legislatia aplicabila la data evaluarii si anume legea
255/2010.

5. Evaluatorii poseda cuno$tintele ?i experienta necesare Tndeplinirii misiunii Tn mod
competent. Proprietatea a fast inspectata personal de catre evaluatori. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

6. Prezentul raport este realizat in baza contractului incheiat intre GCT EVAL si SPRL
MOCANU si ASOCIATII.

Prezentul raport NU este intocmit conform Standardelor de evaluare de la data evaluarii; valoarea nu
este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020.

DISCLAIMER: Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea stricta a legii 255/2010, astfel:
"(9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera notarilor publici,

potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare".
Pentru respectarea legii 255/2010

Norma metodologica de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean §i local:

"art. 8. - (1) expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va Tntocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din tege, este obligat

sa se raporteze la expertizele Tntocmite §i actualizate de Camerele Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din
legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Desi evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare este evaluator autorizat ANEVAR, acest raport nu este
realizat dupa standardele de evaluare, ; daca s-ar fi efectuat conform Standardelor de evaluare, ar fi reprezentat o abatere
de la Legea 255/2010.
Din aceste considerente rezentul ra ort NU va utea fl su us unei verificari a evaluarii du a Standardele de

Evaluare In vi oare la data rezentului document.
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PREZE TARE GE ERA

OBIECTUL EVALUARII Sl IDENTIFICAREA PROPRIETATILQR

Prezentul raport de evaluare are ca object, proprietatile imobiliare -

Terenuri situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, Municipiul Bucuresti
sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10, nr. 106 H-Q, S, Sos Berceni F.N, astfel:
Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii (Cc), in suprafata totals de 16.599 mp,
confrom masuratorilor cadastarale puse la dsipozita evaluatorilor.

Drepturile de proprietate sunt descrise in Extrasele de Carte Funciara nr. 78002/04.11.2020 si
59654/02. 09. 2020 puse la dispozitia evaluatorului de catre societatea de avocatura si atasate in acest raport.

Suprafete Propuse pentru Expropriere (conform Plan Topo primit de la GEO TOPO)

Nr. Crt. Name Proprietar

  
SRL

Ad re sa

Sos Berceni, Nr. 106 H-Q, S

Suprafata Suprafata
Nr. TCREN propusa Constructie propusa

Cadastral pentru pentru expropriere
expropriere (mp) (mp)

Gard de plasa cu
228208 9. 752 fundatie din beton

in lungimede 119m

PORSCHE IMMOBIUEN SRL StrBercenI, Sosea, Nr. l06A, 106D, 106E, 10 210356 6.841

Proprietar neidentiflcat Sos. Bercenifn

DATELE des re IMOBILE si PROPRIETARI sunt redate mai sus, asa cum apar in Planurile si

adresele puse la dispozitia GCTEVAL de catre SC GEO TOPO si Mocanu si Asociatii SPRL.

Suprafetele reies din planurile de situatie realizate de GEOTOPO.

LOCALIZARE

Propriefatea supusa evaluarii estesituata in Sectorul 4 al Muhicipiului Bucuresti.
Planuri detaliate cu localizarea amplasamentului sunt anexate in prezentul raport la capitolul ANEXE.

DESCRIERE Proiect « Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou cu o
parcare, conectata la accesul E al proiectului ,, Edificarea unei statii de metrou la nivel
suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura" cod SMIS
13795, finantatprin POIM 2014-2020»

Primaria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti desfasoara un amplu program de modernizare a
infrastructurii din sector. Acesta se pliaza pe eforturile demarate in anii anteriori pentru cresterea numarului de
locuri de parcare, in scopul regenerarii urbane a sectorului.

Realizarea de catre Primaria Sectorului 4 a unei parcari de tip Park & Ride si functiuni suplimentare
propose in apropierea statiei de metro, permite reducerea traficului de pe sos Berceni prin facilitarea accesului
calatorilor la sistemut de transport cu metroul si parcarea autoturismelor in siguranta; la diminuarea nivelului
de poluare; eficienta energetica prin reducerea consumului de combustibil al autoturismelor cat si la
imbunatatirea spatiului urban in zona.

Amplasamentul propus in suprafata totala de 16.599 mp este pozitionat in Municipiul Bucuresti, sos.
Berceni, in vecinatatea noii statii de metrou supraterane la o distanta de aprox 500 m de DCNB unde, odatata
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cu constructia acesteia este prevazuta celor doua objective prin intermediul unui pasaj subteran pietonal care
va subtraversa sos Berceni pe amplasamentele mentionatesi acces din statia de metrou.

Detalii:
Cladirea va avea un regim de inaltime P+E+Terasa circulabila si va asigura 308 locuri de parcare din
care 14 locuri vor fi rezervate persoanelor cu dizabilitati;
Se va amenaja parcare la sol de 107 locuri destinate parcarii autoturismelor, din care 6 locuri pentru
persoane cu dizabilitati si 8 locuri pentru mijtoace de transport destinate transportului de pasageri;
Cladire pavilion administrativ. Grupuri sanitare. Spatii comerciale;
In incinta obiectivului se vor realiza: circulatii carosabile, platforme, si trotuare perimetrale cladirilor.
Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incat
sa se asigure circulatia in incinta, accesul facil a austospecialelor de interventie in caz de incendiu la
oricare din obiectele din incinita si iesire in sosea.

Imobilul supus exproprierii pentru utilitate publica este cuprins in zona fiscala de tip « B » a Municipiului
Bucuresti. In prezent, terenul este liber de constructii.

OBIECTIVE PRECONIZATE A Fl ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE
Construirea obiectivului de investitii va prezenta un impact pozitiv la nivel sociale si urban. Astfel, se
urmareste atingerea urmatoarelor objective:

. Reducerea traficului de pe Soseaua Berceni prin facilitarea accesului calatorilor la sistemul de
transport cu metroul.

. Cresterea semnificativa a numarului de locuri de parcare;

. Utilizarea eficienta a spatiilor disponibile;

. Posibilitatea de obtinere de venituri suplimentare prin inchirierea, conform tegislatiei in vigoare, a
locurilor de parcare si spatiilor comerciale;

. Dezvoltarea sociala durabila;

. Cresterea valorii terenurilor si constructiilor din zona;

. Atragerea de investitori in zona, eel putin 1, datorita implementarii proiectului si crearea de noi locuri
de munca indirect.

PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI
Descrierea Amplasamentului
Terenul cu suprafata totala de 16.599 mp pe care se va edifica obiectivul la nivel suprateran, este situat in
Municipiul Bucuresti sos. Berceni, nr. 106 A, 106 D, 106 E 10, nr. 106 H-Q, S, sectorul 4.
Prin tema de proiectare elaborata de Primaria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, s-a stabilit amplasarea
noului obiectiv la o distanta de aproximativ 500m de DNCB, in apropierea noii statii de metrou care se va
realiza la limita administrativa a sectorului 4 cu orasul Popesti Leordeni.

Natura Proprietatii:
Prezentul studiu propune investitii care se refers la suprafata de teren de 16. 599 mp din terenuri aflate in
proprietatea privata propuse spre expropriere, avand numerele cadastrale: 228208 si 210356.

Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile
Accesul la terenul pe care se va edifica obiectivul se face dinspre Soseaua Berceni aflata in sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti.
Terenul se afla in aproprierea noii statii de metrou ce se va construi pe Magistrals 2;
Se invecineaza cu Sos. Berceni si cu Orasul Popesti-Leordeni.
In aproprierea terenului se mai afla Soseaua de Centura si Comuna Berceni.
Amplasamentul pe care se propune investitia este amplasat in zona sudica a Municipiului Bucuresti la iesirea
din oras, cu diferente de nivel de max 0, 500m in lungul proprietatii si 1. 00 m in latul ei.

In Vecinatatea imediata a terenului analizat se gasesc:
Nord-Est - Soseaua Berceni
Sud-Est - Teren Liber de constructii
Sud-Vest - Teren Liber de constructii
Nord Vest - Cladire productie ambalaje metalice - ,, CAN-PACK ROMANIA"
Terenul analizat este liber de constructii.
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Cai de acces posibile, propuse prin proiect:
. Acces carosabil:

Accesul principal carosabil se va realiza pe latura sud-est a incintei, prin drumul cu dublu sens de circulatie,
organizat pe 4 benzi in afara limitei de incidenta, rezultat din amenajarea unui sens giratoriu in soseaua
Berceni, in imediata vecinatate a acestei limite de amplasament.
Sensul giratoriu nu face subiectul acestui project. Accesul secundar se va realiza pe latura nord-vest a incintei
si in interiorul acesteia, prin drumul propus cu 2 benzi si dublu sens de circulatie. Accesul autospecialelor este
asigurat pe trei laturi carosabile.

. Acces pietonal:

Accesul principal se va realiza pe trotuarul de pe latura vestica a Soselei Berceni.

fROIECWM C E<iAL:

COMCRCTE tCESIOJi SOLUTICW6. R.L.! B*U STWK'S.R'L'sVMDMIW S.R.I.. ; EUROBUILOWS DE6ASJU..

Fy. 8. Amplssamenlu) tnvestiga(iiloffieo(ehn»ee
n3n 1. m-n-. !!/<. ^^ :».. «^_

Sursa:

Studiu de fazabilitate nr. 202004-S4 PARK&RIDE elaborat de CONCRETE & DESIGN SOLUTIONS SRL,
BAU STARK SRL, EURO BUILDING IDEEA SRL
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DESCRIERE SECTOR 4

Sectorul 4 este situat in partea sudica a Bucurestiutui si se intinde de la Plata Unirii, in nord, pana la
Soseaua de Centura, in sud, si de la Soseaua Giurgiului, in vest, pana in comuna Popesti-Leordeni in est si
cuprinde cartierele Berceni, Progresul si o parte din cartierut Vitan. Sectorul 4 cuprinde Soseaua Oltenitei,
Soseaua Giurgiului, Soseaua Berceni, Calea Vacaresti, Bulevardul Tineretului, Bulevardul Constantin
Brancoveanu si Bulevardul Metalurgiei ca fiind cele mai importante artere.

Limita de nord: raului Dambovita pana la circa 1800 m est de podul de pe Dambovita de pe Sos.
Vitan-Barzesti.

Limita de est: linia conventionalS cu directia sud-vest pana la Drumul Cheile Turzii, se continu3 pe
Drumul Cheile Turzii, pe Str. Pechiu Ion pana la Sos. Berceni, pe Sos. Berceni pana la linia de Centura (toate
inctusiv) cuprinzand si cimitirul Berceni.

Limita de sud: linia de Centura, circa 2400 m spre vest de la Sos. Berceni, cuprinzand si unitatea si
depozitul de colectare a metalelor din cadrul fostului Ministerului Industriei Metalurgice.

Limita sud-vestica: linia de Centura cu directia nord-vest pana la Drumul Bercenarului, continua pe
Drumul Bercenarului (inclusiv) pana la Sos. Giurgiului.

In prezent populatia sectorului 4 este de aproximativ 325. 244 (la 1 ianuarie 2018) de locuitori legali.
Aspectul urbanistic. In perioada postbelica, Bucurestiul a inregistrat schimbari importante sub aspectul
urbanistic, in evolutia lui observandu-se influenta diferitelor stiluri si etape in sistematizarea unor zone si in
constructia cladirilor. Ca urmare a politicii de continua modernizare, sectorul 4 a fast supus unor permanente
innoiri, mai ales dupa 1965, care au culminat cu demolarea a circa o treime din teritoriul sau si construirea
numeroaselor blocuri standard pentru locuit. In perioada postbelica au fast construite peste 80.000 de noi
apartamente de locuit grupate in cadrul unor cartiere. Dupa 1960 si pana la jumatatea anilor '80 periferiile
Capitalei dominate de locuinte insalubre, in special case au fast supuse unor schimbari radicale, fiind
construite complexe urbanistice noi, adevarate orase care dispun de dotarile corespunzatoare: electricitate,
apa curenta, canalizare, gaze, incalzire centrals, complexe comerciale, piete, cladiri social-culturale, spatii
verzi etc.

Economia. In industria energiei electrice si termice in sectorul 4 se afla doua Centrale Electrice si de
Termoficare (C. E.T. ) si anume C. E.T. Sud intrata in functiune in 1965 si C. E.T. Progresul intrata in functiune in
1986.

In sectorul 4 se mai gasesc Electromagnetica S.A-, inteprinderea de centrale si aparate telefonice,
Romprim S.A., fabrica constructoare de motoare Diesel, I. M. G. B. S.A., uzina de masini grele Bucuresti si
Rocar S.A, (fosta Autobuzul). In industria pielariei, blanariei si incaltamintei se remarca Dambovita S.A. si
Pionieru S.A., iar in industria poligrafica se remarca tipografia Arta Grafica S.A. In industria alimentata din
sectorul 4 se gaseste, PanBerceni si fabrica de tigarete Philip Moris

Invatamantul. In sectorul 4 invatamantul este concentrat in zona Pietii Timpuri Noi, aid existand
Facultatiile Nicolae Titulescu, Titu Maiorescu si Dimitrie Cantemir, dar si Liceul Petru Rares si Liceul
Gheorghe Sincai si scolile generate nr. 100 si nr. 97.

Parcurile. Cele mai importante parcuri din sectorul 4 sunt Parcul Carol, Parcul Tineretului si Parcul
Vacaresti. Parcul Carol (fost Parcul Libertatii), extins pe o suprafata de 36 de hectare la poalele Dealului
Filaret, a fast amenajat in perioada 1900-1906 dupa planurile arhitectului peisagist francez E. Redont cu ocazia
expozitiei jubilare organizata in 1906 si a sarbatorii a 40 de ani de domnie a regelui Carol I.

Odinioara un cartier muncitoresc, cartierul s-a dezvoltat in anii '60 in jurul parcului cu acelasi nume.

Datorita faptului ca atat blocurile cat si parcul au fast construite si respectiv amenajate cu ajutorul
tinerilor student! scosi obligatoriu la practica, ceva des intalnit pe vremea regimului comunist, cartierul a
capatat denumirea de Tineretului.

Acest earlier este astazi una dintre cele mai animate si populare zone rezidentiale, acest fapt datorandu-se si
proximitatii sale fata de centrul orasului.

Sursa: htt s://ro.wiki edia.or /wiki/Sectorul 4

htt s://www. seebucharest. ro/cartiere-cu-istorie-din-bucuresti/
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EVALUAREA entru EXPROPRIERE

INSPECTIA/ VIZIONAREA Imobilelor
decembrie 2020

DESCRIERE

Lucrarea de utilitate publica « Extinderea nodului intermodal Sos. Screen/ - Static
metrou cu o parcare, conectata la accesul E a/ proiectului ,, Edificarea une'i statii de
metrou la nivel suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de
Centura" cod SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020» afecteaza terenurile proprietate
privata Tn suprafata de 16.599 mp. de la adresele sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10 - nr. 106 H-Q, S, Sos
Berceni F. N, sector 4, nr. cadastrale 228208, 210356.

Suprafetele de teren analizate sunt situate in intravilan, categoria de folosinta curti constructii (Cc).

Date Imobile .

Nr. Crt. Nume Proprietar Adresa

Suprafata Suprafata
Nr. TEREN propusa Constructie propusa

Cadastral pentru pentru expropriere
expropriere (mp) (mp)

  

 Str Berceni, Sosea, Nr. 106A, 106D, 106E, 10 210356

Gardde plasacu
9. 752 fundatie din beton

in lungimede 119m

6. 841

Proprietar neidentificat Sos. Berceni fn

SCOPUL EVALUARII
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire, in vederea exproprierii pentru

lucrarile de utilitate publica.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari Tn alte scopuri.

Tipul Valorii - Valoare de despagubire conform Art. 9 Lit (3) din Legea 255/2010 :

Art 9.
"(3) Decizia de expropriere se emite §i T§i produce efectele §i Tn situatia Tn care proprietarii

imobilelor cuprinse m lista nu se prezinta m termenul stabilit la art. 8 alin. (2), nu prezinta un titlu
valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum §i Tn situafia succesiunilor nedeschise sau a
succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o mtelegere privind valoarea despagubirii."

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE
Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini si

neafectata de privilegii, sarcini sau servituti.

Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor, strict in baza

documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei extrioare efectuate. In cazul in care apar alte

date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport sau

prin completarea/modificarea acestui raport.

BENEFICIARI Sl DESTINATARI in calitate de Utilizatori

Primaria Sector 4, prin Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.
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EVALUARE

Zonarea din "Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti" - elaborat de SC G. D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL este:

Zona 81-B3:

Valoare Teren liber de Constructii 98 Euro/Mp;

Vtoc - Teren ocupat de constructii - 69 euro/mp
Corectia pentru teren cu interdictie temporara de construire este de 0.75 * Vtoc

Astfel valoarea terenului euro/mp devine 69 euro/mp*0.75 = 51 75 euro/m

Zona 81-B3 - Terenuri Bucuresti

G.D. Proiedare-Expertize-Evaluai SR_

TER.ENUR.I INTRAVILANE
' VALOIULL UNnAILE MINlMr;

-VatoritnEUR/mp-

S1 U13IU Dll I

ZONA . SU3ZONA

ZONA 80-A1

ZONA 80-A2

ZONA 80-A3

ZONA80-B1

ZONA80-B2

ZONA80-B3

ZONA81-A1

ZONA81-A2

ZONA81-A3

ZONA8I-B1

ZONA81-B2

ZONA81-B3

ZONA 82-A3

ZONA 86-A1

ZONA86-B1

>1ATA PENTKLI ANUL 2021 PIIIV1ND

TEREN TERENOCUPAT
UBER DE CON8TRUC1U

116

109

97

110

104

97

110

102

96

104

100

^
43

65

S2

81

76

&8

77

73

68

77

71

67

73

70

69

30

46

43

Teren cu dudnada: atei de
au»«, drumuri, cii de
comunicah'i, plattotBit

57

53

48

54

51

48

54

50

47

5i

49

48

21

32

30

TEREN
AFEREIfr

SPATICOMERCtUE

128

i 20

107

121

114

107

121

112

106

114

110

108

47

72

<58

-ERE*;
AFEREKT

SPATINDUSTRIALE

104

98

87

99

94

87

99

52

86

94

90

88

39

58

56

Pag. 10



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

LEGISLATIA Aplicabila

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport.

Legislatie si valoarea de despagubire

Legislatia specifica este:
Legea Nr. 255/2010 din 14/12/2010 este legea cu privire la exproprierea pentru cauza de utilitate

publica, necesara realizarii unor objective de interes national, judefean si local
Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de despagubire conform

grilei notariale 2021 pentru imobilele supuse exproprierii (Vezi Art. 9 Din Lega 255/2010).
Art 9.
(3) Decizia de expropriere se emite si i§i produce efectele si in situatia in care proprietarii

imobilelor cuprinse in lista nu se prezinta in termenul stabilit la Art. 8 Alin. (2), nu prezinta un titlu
valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor nedeschise sau a
succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o infelegere privind valoarea despagubirii.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta la "ghidul
valorilor orientative ale proprietatilor imobiliare pentru anul 2021", efectuate de camera notarilor publici, asa
cum cere legea 255/2010 art. 11 alin (7).

"art. 11.
(7) Inainte de data Tnceperii activit§{ii comisiei prevgzute la art. 18, un expert evaluator specializat Tn

evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asociatiei nationale a evaluatorilor din romSnia - anevar, va
Tntocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare
categorie de folosintS.
(8) Raportul de evaluare se Tntocme§te avandu-se m vedere expertizele Tntocmite §i actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile ?i
completSrile ulterioare."

Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean §i local:
"art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asociafiei nationale
a evaluatorilor din romania - anevar, care va Tntocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege,
este obligat sa se raporteze la expertizele Tntocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771
alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile ?i completarile ulterioare."

In conformitate cu ordonanta de urgenta 228 din 30 decembrie 2008, legea nr.198/2004
precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9) :
« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera

notarilor publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

A.
9 alin. (8) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publics, necesara
realizarii unor objective de interes national, judetean §i local, cu modificarile §i completarile ulterioare,
conform cSrora "Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare ale terenului, suprafaia §i
sums, va fi actualizata. In interiorul coridorului de expropriere, dupa individualizarea suprafetei
expropriate, prin modificarea §i completarea anexei la hotararea prevSzuta la art. 5."

B. Art. 32 alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 255/2010, conform carora:
- ,,2) in cazulin care e arcursul rocedurii de ex ro riere se constatS neconcordan e fntre
situa iile eviden /ate in documenta iile cadastrale I identificarile ini iale ale imobilelor i
ersoanelor su use ex ro rierii va fi rectificata rin ri'a ex ro riatorului anexa la hotSrSrea

Guvernului/consiliuluijudetean/consiliului local privind declan§area procedurilor de expropriere,
cuprinzSnd tabelul cu imobilele §ipersoanele supuse expropherii.;
- 3) Anexa la hotararea Guvernului/consiliuluijudetean/consiliului local privind declan§area procedurii
de expropriere, cuphnzand tabelul cu imobilele §i persoanele supuse exproprierii. va fi rectificata ori
de cafe or/ aceaste se impune, astfel incSt situafia juridica a propnetarilor, a imobilelor§i a obiectivului
construit sa corespundS fn totalitate cu situafia de f apt'.
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Etape parcurse:
Documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client, pana la data elaborarii
prezentului raport; (daca se primesc ulterior alte acte, documente de propn'etate ce pot influenta
valorile prezente, se vor face completari la acest raport de evaluare);
Analiza amplasamentului si constructiilor (unde este cazul), aprecierea starii tehnice conform vizionarii
exterioare;

Stabilirea limitelor si ipotezelor ce stau la baza elaborarii raportului;
Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evatuarii;
Analiza Studiului de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in Municipiul
Bucuresti", efectuate de SC G. D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL pentru Camera
Notarilor Public! pentru anul 2021.

SURSE DE INFORMARE

"STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2021 PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE IN
MUNICIPIUL BUCURESTI", efectuate de SC G. D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL
pentru Camera Notarilor Publici pentru anul2021.

Conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020:

Prezentul raport NU este intocmit conform standardelor de evaluare de la data evaluarii; valoarea nu
este valoare de piata sau valoarejusta definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020.

Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea grilei notariale, valabila la data evaluarii, si anume
grila notarilor 2021.

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE
"Acest rapbrt de evaluare"este-destinat utilizarii doar~decatre partea careia Ti este adresaf, Tri scopul

strict specific menfionat aici - stabilirea valorii juste pentru despagubire pentru lucrari de utilitate
publica. Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate fat8 de o terfS parte, referitoare la Tntregul raport sau
la orice fragment al continutului acestuia.

DREPT DE PUBLICARE
Este interzisa includerea Tn orice document publicat, circulara sau declaratie, ca §i publicarea sub

orice forma a acestui raport, integral sau partial, sau a referintelor la acest raport, f3ra acordul nostru prealabil
scris, privind forma sau contextul Tn care va aparea.

Prezentul raport s-a incheiat in 3 exemplare:
doua Primaria Sectorului 4 /Societatea de Avocatura Mocanu si Asociatii SPRL

unul pentru arhiva evaluatorului.

S.C. GCT EVAL S. R. L.

Ing. Georgescu Claudiu Octavian
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR
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IPOTEZE Sl IPOTEZE SPECI LE
Ipoteze

1. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea ulterior

evaluarii si pot influents opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2. Se presupune in cadrul raportului global, ca proprietatile evaluate se conformeaza tuturor

reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fast identificata o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca ulterior se constata modificari, acestea

vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3. Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind

statutul juridic al proprietatii in cauza.
4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la

dispozitia evaluatorului de Primaria Sectorului 4 prin societatea de Avocatura Mocanu si Asociatii.

Prezenta evaluare este o estimare globala a preturilor imobilelor propuse pentru expropriere pentru
lucrarea de utilitate publica « Extinderea nodului intermodal Sos. Berceni - Statie metrou
cu o parcare, conectata la accesul E al proiectului ,, Edificarea unei statii de metrou la
nivel suprateran situata intre statia de metrou Berceni si Soseaua de Centura" cod
SMIS 13795, finantat prin POIM 2014-2020 » care afecteaza terenurile proprietate privata in
suprafata totala de 16. 599 mp, de la adresele sos Screen/ nr. 106A, 106D, 106E 10 - nr. 106 H-Q, S, Sos
BerceniF. N, sector 4, nr. cadastrale 228208, 210356.

5. Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valabil si tranzactionabil, ca

proprietatile sunt libere de sarcini.

6. Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate, urmand ca

evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont de aspectele juridice si/sau de

indicatorii urbanistici ai proprietatii.
7. Deoarece evaluarea rezenta este una lobala evaluatorul recizeaza ca la data evaluarii

unctuale valorile ot fi altele de inzand de caracteristile fiecarei ro rietati in arte acces

su rafata deschidere utilitati si altele . Aceste valori ot fi diminuate cu cca. 15-40% in functie de
caracteristicile fizice si tehnice ale fiecarei ro rietati. Conform adresa P17.1/81591/09.12.2020 rimita
de la Primaria Sectorului 4 imobilele ce au nr. cad. 210356 si 228208 sunt artial situate in subzona V7

aduri si lantatii forestiere. La momentul efectuarii ra ortului lobal evaluatorul nu a avut
su rafetele exacte ale zonelor situate in subzona V7. Prin urmare valorile vor fi diminute in in

momentul efectuarii ra oartelor individuale.

8. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la S. C. GEOTOPO SRL,

si atasate la prezentul raport.

9. Analizajuridica a dreptului de proprietate apartine in integralitate societatii de avocatura.

10. Evaluatorii lsi asuma raspunderea pentru situatia tehnica a proprietatilor, strict in baza

documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate.
11. Daca la inspectiile individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite (fizice, tehnice,

juridice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi diferita de cea din aceasta Evaluare
Globala

12. Evaluatorii isi asuma raspunderea pentru situatia tehnica a proprietatilor, strict in baza
documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate. In cazul in care apar
alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport
sau la rapoartele individuale ulterioare.

13. S-a avut in vedere "STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2021 PRIVIND VALORILE MINIME
IMOBILIARE IN MUNICIPIUL BUCURESTI", efectuate de SC G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI
SRL pentru Camera Notarilor Publici pentru anul 2021
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CO CLUZII

Evaluarea se realizeaza in vederea expropierii, astfel ca evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in "Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Hflunicipiul Bucuresti" - elaborat de SC G. D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL

Pentru respectarea Legii 255/2010
Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor objective de interes national, judetean §i
local:

"Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
asociatiei nafionale a evaluatorilor din Romania - Anevar, care va Tntocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele
Tntocmite §i actualizate de Camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr.
571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile ?i completarile ulterioare."

Evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti" - elaborat de SC G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-
EVALUARI SRL estimand astfel valorile utilizand expertizele intocmite pentru camerele
notarilor si anume zonarile din "Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti" - elaborat de SC G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-
EVALUARI SRL

Zonarea din "Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti" - elaborat de SC G. D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL este:

Zona 81-B3:

Valoare Teren liber de Constructii 98 Euro/Mp;

Vtoc - Teren ocupat de constructii - 69 euro/mp
Corectia pentru teren cu interdictie temporara de construire este de 0.75 * Vtoc

Astfel valoarea terenului euro/mp devine 69 euro/mp*0.75 = 51 75 euro/m

Valorile de despagubire estimate pentru proprietatile imobiliare (conform inspectiei
exterioare), situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, Municipiul Bucuresti, sos Berceni nr.
106A, 106D, 106E 10 - nr. 106 H-Q, S, Sos Berceni F. N,, nr. cadastrale 228208, 210356, ce

urmeaza a fi expropriate pentru lucrarea de utilitate publica « Amenajare parcare tip PARK & RIDE
soseaua Berceni » sunt prezentate mai jos:
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Suprafata totala teren ce se expropriaza
(apartine persoanelor fizice, juridice)

16.599 mp

Suprafata gard 119ml

VALORI furnizate de Studiu de Piata Grila Notariala
februarie 2021

Valoarejusta de despagubire - (terenuri+gard)
(Lei)

Valoare justa de despagubire - (terenuri+gard)
(Euro)

4.215.749 Lei

864.841 Euro

Curs BNR la data estimarii 22. 02.2021:4, 8746 Lei/Euro

Ipoteze Speciale

- raportul este intocmit conform legii 255/2010.
- valoarea determinata nu reprezinta valoare de piata sau valoare Justa, astfel ca acest

raport nu poate fi supus Standardelor de evaluare in vigoare la data evaluarii, ci reprezinta o
abatere de la standarde, pentru a putea respecta legea 255/2010.

- legea expropierii legea 255/2010. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face
respectand Grila Notarilor Publici pentru anul2021.

S.C. GCT EVAL S. R. L.

Ing. Georgescu Claudiu Octavian
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR
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ANEXA2

ANEXA2
Tabel cu situatia imobilelor afectate de exF-ropriere in proiectul de uUlitate publica

"Extinderea noduluiintermodal Sos. Berceni-Static metroucuo areare conectata la accesulEal roiectului Edificarea uneistadide metrou la nivel
su rateransituata intrestafiademetrouBercenisi oseaiia de Centura' cod SMIS 13795 finan t rin POIM 2014-2020 "

Hunw Pre>prletar

 
SRI

supr.f.l. supnihl. Vatoare
Nr. TCRENpmpua Constnictie propu»a Vatoare tOtala totala Valoaretotalateren Valoara totala teren FORNA

Cadadnl pcntal p«ntm uimpriarn teren [Lei] COnstTUCtK * constructll [Leq + conslrucBI [Euro] PROPRIETATII
B»pnvriB» (mp> (mp) ^, |j

SosBBlt«ni, Nr. l06H-Q,S
Garddeplasacu

fundatie din heton

inlungimedell9m

PORSCHEIMMOBIUENSRL StrBereenl, Sosea, Nr. l06A, U6D, 106E, 10 210356

Proprietarneldentificat

Supnfata totala TEREN (mp)

Valoan totafa TEREN (mp) proprietalB priiata

2.460045 lei 28. 476 lei 2. 488. 521 lei

l. 725.n41.1 1.725.714 lei

l.5Ulel 1.514 lei

4.U7.2731CI 28.<7Glcl 4.215.749 lei

354. 022  

864.841  

cursleu/euro 22
fehruarle2021

4.8746

ANEXA 2 redats mai sus este o estlmare a valorii imobilelor prcpuse pentra expropriere pentru executarea lucririlor dc utllltate publici "Extlnderea nodulul
intennoda] Scs. Bsroenl -Statle metrou uu o parcare, oonectala la accesul E al proiectulul ,, Edlflcarea un»i statii de metreu la nhel supratoran sKuata Intre stalls its metrou Sensenl sl ?oseaua de

centuril" cod SMIS 13796, finant«tprin POIM 2014.2020"

ANEXA 2 Mto ra»to»U In Ipotarto .pactala strfalB desoiha nul jii«:

1. S-a ehcbat o evaluate a terenului, mnsiderftid terenu] ca find totraidan aferent cuif conslructB, conlbrm essas carte tinciara nr. 78002/04. 112020 sl 58654(02. 09^020; pentru al 3 lea imobi] nu s-au primN Informatii sau extras
CF;

i. cvaluarea s-a bazat exchisiv, sfrict pe datele din documentde ?i documerrtaple primite de la beneflciari.

3. Evaluatonil se raporteazS la grila Notarilor PubBci a?a cum prevede Leaea 25S/;:ii). Astfel, valorile au (osl estimate prin utlizarea expertizelor ntocmite pentni camerele notarior pubBci pentru anul 2021 , sl anume zonaite
fiimizate de Grih notariaB 2021

4. S-a avut h vedere Gn1a NotariaB2021 Bucuresti 'ntocmiB de S.C. GD Prc»ectar»-E»pertiz»-Evaluari SRL

5. SuprafB)e]e uflizate h esfmarea valorilor sunt cele primto de la S.C. GEO-TOPO SRL.

6. Deoarece evaluarea rezenta este una lobala evaluatorul reckeaiaca ladafaevaluaril unctuale valorlte tflaltete de Inzandde caracteristlleflecarel rortetatiln rte acus surafata deschldere
utllKatl sl aNele . Aceste valori tfldlirinuate cucca. 1MO% Infunctle de caracteristlclleflzlce sltehnlce ale necarel ro rletatl. ConformadresaP17. im59K09. 12. 2020 rimKa de la Primarla Sectorulul 4
Imobllelece aunr. cad. 210356s! 228208 sunt rtlal situate In subzonaVT. durlsl lantalliforestlere. Lamomentulefectuarlira rtulul lobal evalualorul nu a avut su rafet Ie exacte aleronelorsNuate In

subzona V7. Prln urmare valorile vor fl dlmlnute In In momenlul efectuarli ra oarielor Individuate.

DISCLAIMER: Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea stricta a legii 255/2010, astfel:
"(9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera notarilor publici,

potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modiflcarile si completarile ulterioare".
Pentru respectarea legii 255/2010

Norma metodologicS de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor objective de interes national, judefean §i local:

"art. 8. - (1) expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nafionale a
Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va Tntocmi raportul de evaluare prevazut la art. 1 1 alin. (7) din lege, este obligat

sa se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de Camerele Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din
legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Desi evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare este evaluator autorizat ANEVAR, acest raport nu este

realizat dupa standardele de evaluare, Daca s-ar fi efectuat conform Standardelor de evaluare, ar fi reprezentat o abatere
de la Legea 255/2010.

Din aceste considerente prezentul raport nu va putea fi supus unei verificari a evaluarii dupa Standardele de Evaluare in
vigoare la aceasta data.

Pag. 16



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Foto rafii - Terenuri - ro use s re Ex ro riere reluate cu ocazia ins ectiei din decembrie 2020.

sos Berceni nr. 106A, 106D, 106E 10-nr. 106 H-Q, S, Sos Berceni F. N, Sos Berceni F. N., Sector 4
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Sir. fierechrt

ateea Berevgie§t!
inlr. Bertieci

Sir Bema

Sfr. Bereeni

Sir. Bess

Sir. Beizavia

5BA2
27/B3

eo/Ai
CT/B1
SEB'AS
SB?A3
43TA2

57/A3
3&'A1
ssrea
3W9
2&A2
.<2,'82
ww
2S/A2
7B/B1

raw

6Bffil, B2;7<t/A2,M
. /Al.BtBZ^y
SZfA3
5SSB3
3SB2
5S/A2
22/B1
3S?A3
23/A2
45/B2
67/A1

B

-29
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

G.D. Proiectare-Bffiertize-Evaluari SRL

TER. ENUR. I INTRAVILANE
SIT.1DIU DE

ZONA - SUBZONA

ZONA 8&-A1

ZONA 80-A2

ZONA 80-A3

ZONA80-B1

ZONA 80-B2

ZONA 80-33

ZONA81-A1

ZONA81-A2

ZONA81-A3

ZONA81-B1

ZONA81-B2

ZONA81-B3

ZONA 82-A3

ZONA 86-A1

ZONA 86-81

PIATA PEN1101 ANUL 2021 PIUV1ND VAl.OKILF. LINITAKE <

TClffiN
UBER

116

109

97

110

104

97

110

102

96

04

100

^
43

65

62

TERENOCUPAT
DECONSTIBICTII

81

76

68

77

73

68

77

71

67

73

70

69

30

46

43

Teren eu deatinatia: ala de
acce», dnimuri, caide
comunicatii, platfonne

57

53

48

54

51

48

54

50

47

51

49

48

21

32

30

TERES
AFERES-

SPATBCOMERCIALE

128

120

107

121

114

107

\2\

112

106

114

110

108

47

72

66

TBSN
AFERENT

SPATDINDUSTRIALE

104

98

87

99

94

87

99

92

86

94

90

83

39

58

56
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

ACTE PROPRIETATE si Extrase de Carte Funciara pentru proprietatile analizate:

OfisiuldeCadasrtrus't^':, :;i:i -;;' ft c. SJ'iiS"
Bimul de Cuiasftu s F-.;' :*iSe I-;:'2-t ?«;»-. ^

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORHARE

Carte Funaara Hr. 210356 Bucurestt Seaorul 4

CWCPC

Zlua

Luna

And

7BOBZ
04
u

zozo

A. Paiitea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adrcsa; .:: s. :. -ss* it:ti .! 4, 3tT BercenL Sosea. Nr. ".. OS-. .Oc;. 10C£, lO. Jud. Bucuresti

Observafi / Referinte

Al 210356

Nr. CF vechi: 256?t_B
Mr. cadastral vechi^900

^«H?^!^SUPrafa^(mP*
Din acte: 75^32 'e-t- -. fr:^-t^c - ^iu-sa,-7;4" f/6 :^ .:F-;-i!.:-a
Masurata: 75.473 ;esr;e-« C^ ;: :.S'.'f.IAF ;: iC2;--tI:-'+SO:^-;;:^-i:»-i239+S240

SAT*a=-IA;174
"«-«. «-... <. . L'*:*e'c.-

SmBS=754TT Sacte=7543l. 74
Adnssa: UATButunati. Bucuresti SeMAonilA. aosBERCENI, nr. '. :it l:?^, -:SS,
106F.10BE.10SF.1060
Parcele: 1-A Smaa:75477-

;L Partea II. Proprietari §1 acte

inscrferi primtoans la dreptul de proprietate $i alte drepturi reale Referiite

2S

115928 / 28/01/2009
-c: :a-. ?t-. -':'; " ?',., . -Ir.-;;/:::; eT:? e 2C FO;<5:-E ..-'"021-1;'. SRL INCHEIERE nr. 6112/26
!i;^^£ t" E ce ~i£. ', --.. 5. ^==2-^ :='Gi.. Si^liT?. - C;;V;?. T... i '.^. i;'-, C:-2==£ -- 2121/23.
0; 1C:S e-'r is ~;;-',... -. -c. ^'iS" /;F^ -- =E31~UL C;"£PT-»1 1,. !;0. ';CE!!~1;IG-T . - 3SS - E .,^
lillial'GlCi:-:;'; e1-: Se -^Is-N-.̂ - s. ^Jp.sS'"! 0?1:UL a=£i~s.-- CO!'£;.~J.U . ^.. ;-;TAS. -»;

-i-. .;c';7;:'i U i;:S <r.s ^s £', ; D-1;-.'.:;'^. ." --S. t. ;i.', £L<..;»S, ^:'I£ YeP.s-- -'=-E^-.=. ?. ?=, i'^:--. = nr. F.N. /
2;l^;;i.lll;.:a ST'! is P;:;2C:-£ ?iGM^>, :r i^L !.

:':s - '6, ril: t ::F. C. ::sliT. -T=, . :. .' ;. pr - APORT. cota actua a Al
1;-.

1) PORSCHE IHMOBIUEN SltL
22248 / 27/04/2010
Act A ministrativ nr. 1S794/431W/2016. in 26/04^016 emis e Primaria sectorA *j;-:~z«:^ e construire
nr lSO/1033n476fi din 17.05.2010 ennisa de PMB: certificat de urbanism nr 179/6173/04.03.2010 emis de
PMB)-

senoteazasc im area categoriei e o oainta e'e'E-i--i !. sri i- Al
curti construrtii

26176 / 18/05/2016
Inserts Su Semnatura Privata nr. FN/2016. in 1S/OS/2016 emis e PORSCHE l'!*-:5-Et, ^
-23/267S/20G8 (certificat de inre istrare seria B nr. 2745714 din data de 10.05.2013 *-i':i de ONnO

Bll

A mrte cererea e reexaminare impotriva m eierii 23331/05.05.2016
si in baza art. 313 Cttd Cnril se indreapta eroarea materiala din
cuprinsul incheierii 22248/27.04J2016 in sensul ca petentulfproprietar
tabular PORSCHE IMMOBIUEN SRL avand CU1 24391S90 are sediut
social in Orasu( Voluntari, Bulevardul PSpera nr. 2, "Cladiraa Porsche "
exa' 3 biroul 4 udet iWov.

C. Partea 111. SARCINI .
Inscrieri privind dezroembramintele dreptului d< ;»roprietate,

drepturi re. ile de garantie 51 sarcini
MUSUNT

A-

Refennt®

SBtumeotcans coflf'na ilste cu caracter pussnal. piote/a  iSepicvederile usg»Hf. tT'ptit.

Caftraaa pankrv irrf'Bfn'Mra cn-Sna h .dru* -»»yj »M^iL'r»

ft»jgwr»a 1 <ffn J

PwmuSwmf'~wi»» 1.1
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Carte Funciara Nr. 2103S6 Comtina/Oias/Munldphi: Bucuresti Sectoml 4
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren

\-:<;ar:'-i ;^2EiB;6 (mp)x Observa^i / Referinte
2. 10356 'n acte: 75.43 ;:«.<-,. -F-::-ttaw in mBSur»tori75477MP,0^tinutprinB.Dhie

Masurata: ;«.!.:.-c _ _C-C:.':-/UA^E
75J»73 SA;i*.=?,JiY;?f.

.-. '.I-.IS Ce::t-tr

8005+8237+8004+8003+8238+8239+8240

Smas=75477 SBCte=75431. 74
Adnss: UAT BuniTcsti. Bucuresti Sectorul 4, sos BERCENI, nr. IOU.10£D.I:£E
1:;:. 1C;S, 11S:1:S2
ct-ct s l-.l-S-ci:"!*'"":

"Supra laeste eterminata m p anu F.-;6:t t i;6-*s 70.

: S'- -:1,. SE IMOBIL
. iE>

B. \^^\
^;'^\.

^i;->a
'^>.

21SSB

^\
\

^

2DS331

22B2CS

* 10
11

\ -12.

WSS9

2103SC

20CS5

Tyria Farcela Nr. topo

Date referitoare la teren
?i- Catessr* r". S'. s. 'a's'.c

1 CO^Cfi DA 75-477
Lungime Segraente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inseput sfar?it u. (mil

1 2 673. C32

Observ;itii ?6fe"-^

Document care conp'ne date cu esHVCter psisaiaS. nmftyate de dcve'ierile isa» n . 67712001.

Bxlta** p*nteu NrfnTma«« anAr Eli .dfa» «pT.

PoglaiiS dm3

^rfmukr M»T»un«» ; .1
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

3-ii- ;e .:t:(st--5: »-'; ;lift. ". ;;' i.t c-S^'SSTi
E'-C-J St '^t32?*-". S'. a«.^ . S ̂ 5 St [."!':£ S.'A ^fiCSO*. .;

-'/?;r:7: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PEHTRU INFORMARE

Carte Funoare Mr. 22B208 Bucuresti Sectorul 4

Nr-:i-ft
-z~T
-^'. ^ a.

^--'

S9CS*
"ic"
09

2020

.nlNliim

TCREN Necunascut

A. Partea 1. Descrierea imobilului

Adrcsa; . s: 5-:- er. £t:t: J 4. S'? ES:". E- Nr. 10S H-0, S. Jud. Bucuresti

^tN^'t^n^'c Suprafasa^tmp) Obsenrafi/Refe. inte
Al 22820B 77^81 -*-f .E-,E-t-.-

8. Partea II. Proprietari §1 acte

fnscrieri primtoare la dr^>tul de pruprietate s* ahe drepturi reale

95107 / 18/12/2017
Acth3*«'i: " 32SS. ;- l£;12.. '2C:7 E", rcE ;rB;3.~''-T. c3'-F6cy:

Ss -* Tsaza ^ 2262;S i "i; j- c- - ca . 228208/Busuresti
Se^s'- t- :a ur-a-t s a'is r --p.-c;':E-s 3 11 imobae:
~. ?', si3^C3:<a'i:f2;;2SS,
~-'--. ;6=.20S71S.:f!Cf-lS;
~. --. ;ss 20S-lS.rf. IO£~l£,
~. ft-. :a:20S7:;.:fi.:E-:;:
~-r-. :6=. IC£-:l-.:'iO?-::;
~. nr.cad^(HS722^f.206722;
~- nr.cad.206723irf.20&723;
~. nr.ca<1.206724tef.206724:
- nr. cad.20672Stef. 206725;
". nr.cad.20673IW.20G731;
~. nr.cad.208334\cf. 20B334;

Refcrinte

Al

s;

Ccnrs;: . 'i-is-e.Cj-. cfare -. 25S1 din i: 3/07/2008 emis de BNPDR.'VGOMIR ROMELW:
, "a - -e, -S3' E st:;F ;~--£. o n it prin Conventie. cou Al

^. 2.3
D GMITE DORIC*, vaduva

OBSERVATV: postic transcfisa m CF 2052 S/Bucuresti Sectaru 4. inscnsn pnn inc eierea nr. 327533 m
07 7 008-

Contract Vaiuare-Cumparare nr. 2581. in 03/07/2008 emis e BNP DRAGOMiR ROMEUA NOVATIE nr.
2579/03.07^008 em is de BNP DRAQOMIR ROMEUA:);

nta u re, rept e o n it pnn nvenue. cota Al
actuate 2/5
D NICOLA RALUCAANDREEA. necasatorita

.SS;?'^I:- ;;2, '8 ft*f;-. ;8 ;- i:? ;;5i?«-£. ;.tK Se<ten> 4. mscnso pnn in icrea nr. S27S33 m

;c't-»i: \a-nre. ;. ":a -« -. ;;il - ^2 :-^G;£ emis e BMP DRAGOMIR ROMEUA .;^^~E nr
;S-i;^u3. Q"'. '2C':2 en-1! dt £\: ^^-G^'';i: a:"s-i. --.

'-:i --6, -E3- * F;':5P. E~-~E, !: i- : F-'- .:.3-ve"i6, cc.t« Al
a;*.aa :i
D SC ARUDI INVEST SRI.

OBSEHVATS: {Muotie transcns.i m CF 305268/Biicuresti Sectoiu 4. mscns'i pna inc lensa nr. 327533 m
07 7 OOS-

Act nr. -;

Se 'i;:Eiic s-tt: e aute-' :s s. .'..3"4.'ii, 'l':i.2:;S si Al
i~73:-':'£. IC. lC2S £', : Ce-.C-0"'; R:?. ;E-l-Ct 16 -JED '-. '-e a :s-. : tei

B5 -sic!-:;-' ;-e';iz. :6 a a- 51. d- e<:-:-*::u ec .... -Zs'-e-ij-. sa-ere
s-':t-'';:a- s.i --.25;1/;;^ ;FiF C?_-3C" ̂ . FC. -iJ-. i^c-:i i-, :.=
.1(71 s- '-;-e;6-t r, r:-I7iSS .::?

CSSEftVATtt: poxitie transcnsa m CT 2G536S/BtttWCSti Secteru 4. inscnsa pnn inc leree w. 436S94 m
03 0 OOS-

-c; Ac- r'sye:'- rr. "7252, c r l?;'l .'3^317 s-'; ae 0;F. a:

Pagina 1 din 3Document carv GBjitfne date cu caractefpcfsojia^ pmtesats depmvecferite L^B'a ftr.  77/2001,

CaEtnKi*ltwy»u«tA»m*nie'fTn«i« .dnwac Purm^wr vmrvvnm* A.1
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Cz'-e ;L..",B-S Hr. 22S208 CamiifiafOras/Munidpici: Bucureso Secwwl 4

Fnscrieri primtoare la dreptul de proprietate $i alte drepturi reale Referinte
e noteaza ratu prm care s-a avizat a ipirea imo t eor i en cate Al

cu 20S268. 206718. 20G719. 206720. 20672L 206722. 206723.
206724. 20S725.206731 si 208334 rezuitand imob8ul identificat cu
228208 avand su rafata 77.581 m

OBS'EltVATS: poatee traissensa ill CF 20SZeB/Btieuresfs Sectom 4. mscnsa pjm . ie teraa mr. 80364 m

26 0 017-
Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581. din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMEUA;

Inta u re, rept e PEIOPRIETATE, o n it prin COnventie. cofei Al
actuala 2f5

duua
OB5ERVAJV: pozi&c transcnT <n CF 20e71S/Buewesti Sectcru 4, insensa pr»j> ine lefco nr. 327533 «i
07 7 OOB-

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2S81, in 03/07/2008 emis BNP DRAGOMIR ROMEUA , S. A-£ nr
2579/03.07.2006 em-is de BNP DRAGOMIR ROHEUA-)-

Inta u re, rept e i'ROPRIETATE. o an it prin Conventie, cota Al

  20e71S/Sucures6 Secttim 4. mscnsa pnn <nc ien"a ar. 327533 m
07 7 CDS-

emis e ir.

B9
Al

AI

Mtico w. -020U m

Al

rt'a:: a-ia's- . -:i . s -.- , ''

;S£0/33.0-iC:S 6-!-; it E', = 3^^G".';' ROMEUA-)-
I "a - re -ST s s;.^iP;"'A~£, o nit prin Conventie. cota
SC'-S 8 l-'i
1; SCARUDI N VEST S R.

C'-.-;, y. [. poz.tie tn>nsc»ua sin C? 20-STli/SiKurcsti Sectetui it. inscnsti pnn i
OW/ 3008-

nr. -;

.» noteazs aeclsratuie autentiftcate sua numaru: 37y'i/iu. A!!». ;'0!iii si

3773/02. 10.2008 BNP DRAGOMIR ROMEUA de neindeplinire a conditiei
B'. Q rezolutprii pravazute la art. 8.1. din contractul de vanzafie cumparare

autentificat sub numarul 25B1/200B BNP DRAGOMIR ROMEUA. inscris
in CF 47022. cu incheierea numarul 327S33/200S

OBSERVATS: poatw transcnsa <n CF 2067ifl/Bucunesti Sectoni 4. mscnaa pna m
03 0 008-

Act Administrativ nr. 77293, din 17/10/2017 emisde OCPIB:

Senotea2a ratu prin care s-a avizat a ipirea imo ie i en'cate
cu 205268. 206718. 206713. 206720. 206721. 206722, 206723.
206724. 206725. 206731 si 208334 rezuhand imoblui identificat cu
228208 avand su rafata 7.S81 m

OBSBtVATJI: pnaae transensa in CF 2067Ifl/Bunmesta Seetofu 4. insense pnn ine wjea or. S0354 m
26 0 017-

Cc-t^:: . 'arzs-e. C-i-ca-ire -;-. 25£1. . :. - CS. 'C. -/2;:a e-'s es S*, 1 ^^S2'. ' P ROMEUA:
nta u re, rept a o n it pnn nventie, cota Al

actuate 21S

 wanscnsa m CF 266719/Bucwesti Sectoni 4. inscnsn pnn inc IMEB nr. 327S33 m
07 7 00 .

:c-ti:: Vi-iire-C-~K's-< .- ^;5l, -:.;:-; :£ emis e BMP DRAGOMI ROMELIA NOVATIE nr.
:£7S/;2..6-iCC2 &-.:. ! it £;.- ^'... ^:--"s '<:";.;-. *'
g, ^ -:a - re, -sa*. e F'. ';:? E~-. -i, - - - p.-- Gonventie. cuti Al

  4. insenaa pim . oc icrea . 'w. 327533 m
07 7 OOfl-

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, in 03/07/2008 emis e BNP DRAGOMtR ROMEUA G..-~:nr.
2580/03.07.2008 enais de BNP DRAGOMIR ROMEUA-)-

nta u re, rept s . o n it pnn '. 6":;e, cct. Al
actuala 1K
1» SC ARUDt INVEST SRt

OBSERVATIl: pasitw tratfsciisa in CF 20£719fBucwess6 Seesaiv 4. msenss pnn ,nc lerca nr. 327533 m
OJ/OJ/2008:

Act rr. -:
Se 12:6 szc f. -a'isa-se- ate su numaru 3774/02. 10.2008 si Al
3773/02. 10.2008 BNP DRAGOMIR ROMEUA de neindeplinire a conditiai

BIS rezolutoru prevazute la art. 8.1 din contractul de vanzare cumparare
autentificat sub numarul 2581/2008 BNP DRAGOMIR ROMEUA. inscris
in CF 47023 cu incheierea 327S33/2008.

OBSERVAT}!: pozibe Iranscnsa m CF 206719/Siteiircsls Sectcfu 4. inscnsa p-n inc icrea or. 436S82 m
03 0 OOS-

Act iWminisuativ nr. 77293. din 17/10/Z017 emis de OCPIB;

B 14

Oecument cam mntfne dale ru esscter peisoaal, pmtsiate de pnwaferite tw W. eTIffOOl.

Catraaa pwtto-4 infBmri wifBnB ia .dr«t» fy. -c»

PaglnsZ dm9

ffoamulw vna'wrn 3.^
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RAPORTDE EVALUARE GLOBALA

Carte Funciara Nr. 228208 Comuna/OrafWunidpiu: Bucures&SectoM? 4

inscrieri priwtoare la drepnl de propnetate y abe drepturi raale Referinte

e noteaza ratu pmi care s-a avaat a ipirea imo i e on en cate Al
cu 205268. 206718. 206719. 206720. 206721. 206722. 206723.
206724, 206725. 206731 si 20833d rezuhand imobau! identificat cu
228208 avand su rafae 77.581 m

OBSWVATJI: pnzrtae tnnscnsa m CF 2067I9^ucurasa SecIBni 4. msensa pnn »nc e»emB nr. S0364 IH
26 0 027-

;.a't;'t::-..'trza-e-Cu"p6 <-6 -.
- ;5S^. d'- C;'CT-;;3S  ";f ce 5*. : 2F..-3;*'' n SO'-'E-'.".,

g, - ;-:E - re, -e:: s ^ =. ;?', E~-. ~E :t:B: ^C:.:, s 2,-i -*. 3-;-i Al
 

 206720/Bucurest> Sectoru 4. inscnsa pnn i leiva nr. 527533 m
C7 7 ;:5

:ort. :: Va-zare.C. -^Era-e - 253'- - ;;:7'i-::S e--i e BNP DRAGOMIR ROMEUA G'-.-inr
237S/02. 'j7;CtS en-; SE E-, ^ 3»-'?;-^1^ s:-;-;-'

Bls C^^-^. E. C3*. aKjBE 4?'K!f
D 

 Sectom 4. mscnso pnn v. r lejsa nr. 327533 m
07 7 OOB-

"a - re -es" t ata: . o an it pnn Al
C,. KF-F^KE t:-. a^sjai IC-1C:
1: SCARUDI IHVEST5R.

OBSBtVATS: puaae traasensa m CF :'S72':.'!. :j-s^:' Sectoru 4. rnscnsa pnn me nnsa nr. 327533 n»
07/OJ12MS;

Act nr. -:
Se noteaza ec ratii auten ' ate su numani 3774W2.I0.2008 si Al
3773/02. 10.2008 BNP DRAGOMIRROMEUAde neirwleplmire a conditiei

-s.:-is

4. mscnsa pnn inc lerea nr. . fW'f)/

Act Administrativ nr. 77293. din 17/10/2017 amis de OCTIB:
. > noteaza '.eferatul prin care s-a avizat altpjrea Jmcbsielor iden ;" ccte Al

>. cu 205268. 20671S. 20C719. 206720, 206721. 206722. 206723.
-' 206724. 206725, 20S731 si 208334 rezuhand imobaul identificat cu

228208 avand su rafeta 77. 581 m
OBSERVAT11: pcatie ti-nnn-nsa jn CF 20£720/Biieufcsti Seetom 4. msensa pnn ine eierea nr. S03£4 m
^6 0 017-

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581. din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMEUA;
s^, '"a . -e. -E?* s f:'':';?. ;~'~a, . : i- : c" ::c-. e-.:ie, ccts Al

&

 Sectoru 4. mscnsa pnn me icrea nr. 327533 m
07 7 00 -

rces: a"isr6 -... ^i'" .s " , ' emis e nr.
I37t;'jS.O"'iC.;S w'.s lit S', ; 3;iQ':"!a s.::'-':-; ..:.

Inta u re. rept e PROPRIFTATC. o n it prin Conventie. cot-i Al
actuate 2/S
D NICOlARALUCAANDREEA.necasatorita

; poane o-anscnsa m -;j-e;:. c;is-> . inscnsa pn.i inc »erea i)r. IB
i;7 - .;;;

Co-f«:: \»-ii'*. :. -:.rs'e - 2; 31 in 03/07/2008 emis e BMP DRAGOMIft ROMEUA ,:';--. ; nr.
;£S;/S3. 'j-':CC2 STS as sl. ; ;:-'S;-.;1 RaMEUA-»-

'-ti -ai6, -ea'. t F:;':;? ;~A"'e, o n it prin ^.;-v6-,:i6, Cirti Al
ac'. aa l.;;
1; SCARUOI i?<V£STS!i.

^sS!'. '.'t~ jiz't -:~s:'-ji in CF 20S722/Bucurest> Sectoru 4. insaisa pnn inc lerea nr. 327S33 m
07 7 COS-

Act nr. -:

B23

824

£t . '. CtSEZi 6Ci-6':"  iut6-" CBtC ?- '. ~7i. .:t ^S. lCii ;! Al
3"'2';;.1C. IC;S 5', : S-ASin'.'- E:"s,;c ^E ' s'-. its'. . '. 'e. i csict-ei

B25 -ezt!-:;-^ c'e. sz-Ss ce s-. S. l c .- :;-,"s^t- ^e vE'iii-E ;-".3ii-Bre
«. :6-.*Si;;;a: s'jfc r~. ;Ial,-'i:S,;7. ;3^a E>. ; C-cg';"- ;,.'3"si. -fr:-ii
- ;F i:7.I2; :j . -.she't-fii :-;7::-S-.:~. :-. Z,.;^s

OBSBtVATll: pea(»e traoscnsa in CF 20C721/BucitFesti Seesitu 4, mscnsa fn nc ttrea nr. 430902 m
03 0 60S-

-ciA;^-'r''s:ra:iv rr. ''"is!, s - 1";11;/;317 e--'s :e 0;?^5;

Se noteaza referatul prin care s-a avizat alipirea imobifetor identificate Al
B26 cu 205268. 206718. 20671S, 206720. 206721. 206722. 206723.

206724. 206725. 206731 si 208334 rezultand imobaul identificat cu
Documentcaiccaafinedateeucafaaieriitrsaml. pmtiyateSepweiSsiSelsaStr. STPffOOl. Pegina3 dm9
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B28

B29

Carte Funciara Nr. 228208 Comuna/Ora^Hunidpiu: Buctireso Si'ectsoml 4

Inscrteri priwitoare la dreptrl de proprietate y ahe drepturi reale Referinte

B26 228208 avand suprafata T7^B1 mp Al
OBSSVSTS: posse traascnsa in Cf 20e721ffliicwesti SecttHV 4. inscnsa pnn ine wrea nr. B0364 in
26 0 027-

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581, din 03/07/2008 ems de BMP DRAGOMIR ?.OV£-[^;
-, ^- [..i - re. -s;* e ?:!.G;?. 'r"-. ~E, s cr : pr-- Ca-'. 'e^i'e, ccta Al

act. i i 

  

. in 03/07/200B emis e BNP DRAGOMiR ROMEUA ,C. -~; nr
2579/03.07.2006 emis de BNP DRAGOMIR ROMEUA-)-

Inta u re, rept e PROPfiJFTAT . o n it prin Gg-'. e-.^ie, cc;s Al

 /Bucimuti Sectoru 4. mscnsii pnn inc icrea nr. 327533 m
07 7 OOS-

Contract Vaiuare-Cumparare nr. 2SS1, in63/07/2008 enrus e BMP DRAGOMIR ROMEUA ', :..-~»;»r.
2580/03.07.2008 emis de BNP ORACOMIft ROMEUA;);

nta u re. rept e o n it pnn nventie, cota Al
actuate 115
D SC ARUDI INVEST SRI.

OBSERVAT]!: poane transcasa m CF 2SS722/Bucwvsti Sectonr 4. mscnsa pnis inr icrta or. 117533 m
07 7 ooa-

Act nr. -;
Ss is'taie 6; -a'' s. 'e- ate su numana 377V02. 10.200S si Al
3'73';'Z IC. :C:S s', 1 CS, "C-Q'-'».. F;r';-l- CE -a'-;ES . - . E a .:si= fei

B3; 'eic!-:s':' Fr6i. az-:s ;i A-. s. '. d!-> :i-. *-a:;. ; CE . a'za'6 e^~3a'cre

a. :tT'?;:a: {.ic i."a'-: iiSl^C:5 E. ? C'=-;0'.":' R';";-'-. :-s:-i*
;- C' i~^f c- ;-:"E s-ea 2:75SS',:;;s.

f:£. : t S-C"!':-:': . /. <-' I'jS'ZliC. i. tS:^ es;'i . - .. . 7ttr:: pna tf. c eMsrea nr. m
03/20/2008;

Administrativ nr. 77293, dm 17/100017 emis de OO'IB;
Se noteaza iifttoratui prin care s-a avizat atipirea imofei.eSor iiaenai i. :;ift3 Al

cu 205268. 206718. 206719, 206720. 206721. 206722. 206723.
206724. 206725. 206731 si 208334 remEtand imobiluf identificat cu
228208 avand su rafeta 77.581 m

; politic transcnera in ucunesla eetwu . insensa pnn i tensa iw. ai
6 0 017-

Contract Vaniare-Cumpa rare nr. 2581. din 03/07/2008 emis de BM P DRAGOMIR '>G .-' = -r -;
nta u re. rept s . o n it pnn nventie, cola Al

actuala 2/S
D GHrre OORICA, vaduva

OSSEKirATir; poaue a-ansctisa m CF 206733/Btiearsstt Sectoru 4. mscns-i pnn inc wrea nr. 327533 at
07/07/lOOa:

ntract anzare- mparare nr. . in amis e nr.
2S79/03. 07.2008 emis de BNP ORAGOMIR OMEUA-)-

Inta u re, rept a PROPRIETATE, o n it prin Conventie, cota Al
actuala K
1) 

 -..:--»--; e::s-^i . inscnsa pnn inc »w» nr. in

G-6-t-.^: \B-23re-C. --:s' -e -- ;ial - ;S :- iC:S emis e BNP DRAGOMIR ROMEUA NOVATIt: i. .
^aS:;i.'J ICC3 6'T's ss £', = S--tC-G"':;. ROWEUA-1-

832

B33

ESA :s . re, -s;*, s S;C;? s~-.~£. o an it prin Conventae, cota Al
iC-. Bc :^
D SCARUDI INVEST SRL

OBSERVATJI: povtie transcnra in CF 2C6723fSucurcfti SecUiru 4. micnsa pnn inc nnea nr. 327S3? m
07 7 OOS-

Act nr. -:
Se ^;:tBi« e;E-a*" a-'er ate su numaru 3774/02. 10^2008 si Al
3773/02. 10.2008 BNP DRAOOMIR ROMEUA de neindepljnire a condiu-ai

B35 rezolutorn prevazute la art. 8.1. din contractul de vanzare cumparare
autentificat sub numarul 25B1/200B BMP DRAGOHIR ROMEUA. inscris
in CF 47027 cu incheferea numarut 327533/2008

OBSERVAJII: povtic Usnscnsa in CF 206723/Sucunesti Secmru i. msenaa pnn in fenea or- 430693 m
03 0 001-

-c: -.c-T'stra:;. rr. "'~IS3, s'- 17;:;;2;1~ e-: ss C. ^:s's;

Se noteaza referatul prin care s'a avizat alipirea imobilelor identificate Al
B36 cu 205268. 206718. 206719. 206720. 206721. 206722. 206723.

206724. 206725. 206731 si 20833d rezuhand imobaul identificat cu
Docujnent care eoafine date cu caracterper»na), pnbuate de iWanBrfenite IseSHr. err/1001. Pagina S din 9
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2iS

Carte Fanciara Hr. 228208 Comuna/OrafMunicipi u: Bucwesti Sectomi -»

inscrieri privito^tre la dreptul de proprietate p ake drepturi reale Referinte

B36 22820B avand suprafata 77.5B1 mp
OBSEItVATll: poatoe banscnsa jn Cf 206723 uciwesti Sectiiwu 4. mscnsa pnn me wrea nr. 80364 n^
26 0 017-

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581. din 03/&7/2008 emis de BNP DRAGOMIR ROMEUA:
tnta u re, rept e PROPRIETATC. o an it prin Conventie. cota Al
actuala 2/5
D GHITE DORICA. vaduva

Oi^BiVATJI: paxstw vanscnsa m CF 20672S/Bucwvsta Secforu S. mscnss pnn ^nc leica m. 327533 m
S7 7 CDS-

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581. in 03/07/2008 emis e BNP DRAGOMIR ROMEUA NOVATIE nr.
2579/03. 07. 2008 emis de BMP DRAGOHIR ROMEUA-1-
BIB ''"-* -are. "SB*, s ?:iG=?, E~A~£, a " : i:-- Cs-ve-. ris, ccte Al
-vc SSt. EE ; 5

li KICOLA RALUCA ANDREEA. necasatorita
OSSBtVATII: pontte traviscfisa in CF 2(S72SiSudtfcsti Secwm 4. mscnsa pnn inc icree or. 327533 si
07 7 OOS-

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581. in 03/07/2008 emis eBNP DRAGOMm ROMEUA . :J.^. -=nr.
2S80/03.07.2008 em is de BMP DRAGOMIR ROMEUA;»;

":e - re, 'as' s o n it pnit nvenbe, cota Al
as;. s s Is
1' SCARUDI INVEST S R

OBSEftVATV: poatw transcfisa in CF 20C72S/Bucmesta Sedcm 4. inscnft pnn i lerea nr. 377533 m
07 7 008-

Act nr. -:
St -i;:6aZ6 6S -2*'! a-'e" *.  i. ..-. "<-- 2~'4'';2 1;'. ;::S ti Al
S773';;1C2C2S ?\? 2^'iG'^F. P;^£L!- ;e rE'"tF;-"-c .

840 conditiei rezolutorii prevaaite ds art. 8-1. din contractul de vanaare -
cumparare autentificat sub numanil 2581/2008 BNP DRAGOMIR
ROMEUA . inscris in CF 47028. cu incheierea 327533/2008.

MSEttVATV: pavtic a-ansoua em CF 2W/,iViSiKi»-ests Seetorul 4. mscnsa pnn in: Hsreo ar. 43090! m
03/lOROOf

ct Administrativ nr. 77293, din l?n0/2017 emis de OCTIB;
,e noteaza reSsratul prm care s'a avizat aiipirea imot.iie or itlenancate Al

cu 205268. 206718. 206719, 206720. 206721. 206722. 206723.
206724, 206725, 206731 si 20S334 rezuhand imobilul ideiuificat cu
228208 avand su raiata 77. 581 m

: pexase tmnscnsa in uetHvsla eeconi . msense pnn lae MTea nr. m
26 0 027-

Contract Vanzare^umparare nr. 2581. din 03/07/2008 emis de BNP DRAGOMIR (tOMEUA;
nta u re. nept « . o an it pnn nventae. cota Al

aciuala 2/S
1) GHFTE DORIC*, vaduva

OBSERVA711: postie franscnsa HI CF 206725/Bueuresti Secfaru 4, mscnsa prm inc lerea nr. 327533 n>
07W/200S:

ntract aiua j^-:Ers-e " in amis nr.

2S7aro3.07.2008  T 2 de 6', !: O'AOS"!' '':.-£. ;..;
Inta u re. -s-, : t ,!:!:'::r: F"A~£ : i- : c-- Gonventie, cota Al
actuala 2/5
D 

; poaatw transcnsa jo ucunesta ecboru' , inscnsa pnn i lenea or- m
07 7 008-

B43

C-c rfc". \'A -za re-;. ^ ~ :c ra -e t. sa-.

2Si:./:'2. i-ie;-S ers-:E de £', = :^C-':-."' ROMEUA-)-
:. i :-;;:£ emis e BNP DRAGOMtR ROMEUA ...-'; nr.

5.;.: .
. :i re, -E3* a FS.GS? £~-.-£, o an it prin ^'...-e-rie, ccta Al

ss'. s s 1/a

D SCARUDIINWSTSRL
OBSERVATJI: poaae Iranfcasa m  f 2Qe725/Sucuresti Sectoiu 4. mscnsa pna inc »nea or. 327533 m
07 7 OOS-

Act Administrativ nr. 77293. din 17/10/2017 6" : 26 CC? B;
Se noteaza ratu prin care s-a avizat aipirea imo ie ri en ' cate Al
cu 205268. 206718. 206719. 206720. 206721. 206722. 206723.
206724. 206725. 206731 si 208334 rezultand imob8ul identificat cu
228208 avand su rafata 77-581 m

OBSBtVATll: pcartae traoscnsa in CF 206725/Buuweia SecBoni 4. mxnsa pnii icrea nr. S0364 m
se o oi7-

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2581. din-::- ;~ 2C:S t", s c* E><: 3F<-33" S ROMEUA:
Inta u re, rept e PROPRIETATC, o n it prin Conventie, con Al
actuala 2/S
D GHITE BORICA. vaduva

OBSERVATV: pozTtne tfsnscrisa fSfn CF 20G731^Btscunss1a Scctoruf 4. snscfisa pnn mcheierea nr. 327533 ffm
Document care eondne itste cu csuwter mrsaml, pntefats A prwntferite Lew Hr. <77/2001- Pagiiw 5 din 9
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Carte Funcie ra Hr. 233208 Comuna/Oraf/Huniciptu: Bucuresa Sectonil 4

Inscrieri primtoare la dneptul de pr<q>r8etate p alte drepturi reale Referii^e

07/07/200S:
Contract Vanzare-Cumparare nr 2581, in 03/07/2008 emis e BMP DRAGOM1R ROMEUA NOVAT1E nr.
2579/03.07.200S emis de BMP DRAGOMIR ROMEUA-)-

nta u ne. rept e , o n it pnn nventie. cota Al
B47 artuala '2K

D NICOLA RALUCAANDREEA.necasatnrita
OBSfftVATW: fwxttte tramxnsa m CF 206731/Btiewvs» SeetBra *. inscnsa pnn ine lerea nr. 327533 m
07 j ooa-

c.-tf. :: ^a-.zare- . -. SEr»-« ->' . - amis e nr
2530/3S.5-ICiS tn-'s ^t £', ; ^'.-Q;";? =3";-; -)-

!":a ^ re, -is* s F^;:F E~A~£, s ." ^ prin Conventie, cotid Al
iCt. BE 15
1' SC&BUDI IKVESTSR.

; paxitMS transcnsa ;n ucunesb ectaru
07 7 OOS-

Art nr. -:
Se-ia:Ea;a t-. .vi «-**. ate su .. --. E-J S?74'. :2 lO. ^SCS si
S?72'321C.20:S B'. P ^^-, S-;"iR s. G-.'SU- se rs-e6;l. -i-6 s

B4S ;:-. :'{<; -ez; . :;-; s-*','*z'jt6 ct a ., S. l. s 
- :c-t-«i;j ce '. <rzB -e .

^u-ipa'crt a u*.e'!t ."':«; sjs '----«rj 2321;£;l;i c'l5 ^a.-23>-'F.

msensa pnn i

Al

=.o'.^-'- i-tc-is i- C: -;7C2 'E«-6e 2;~S3S!"£0-;».
OBSBtVATS: poa&e traiisensa m CF 206731/Sucwesti Sedoiv 4, mscns» pmi im: lerea nr. 130SSI)
03 0 OOS-

Act Administrativ nr. 77293, din 17/10/2017 emis de OCflB;
Se noteaza ratu prin care s-a avizat a ioirea imo ie ri en ~ te Al
cu 205268. 206718. 206713. 206720, 206721. 206722. 206723.
206724. 206725. 206731 si 208334 rezuhand imobaul identificat cu
228208 avand su&rafeta 77. 581 m

ll't, ; n; pcaaae transcnsa sSin CF 20ef31/Bucwcsti Sectoru' 4. instcnsa pnn lac'-r .enea nr.

551

B53

intract VaniBre.Ljmpaiare nr. 2581. din 03/07/2008 emis <te BMP DRAGOMBl ROMEUA;
. , '.. e-cp-: £;. " ... -*- ll. . » , -... »- !: ;. Al

BC'. -BB 2-'3
D Gf-Sl'l'E OOniCat. vBSi.vE

.... »" .r f:S' S i-t'SS'^t ttm CF 20S33S/Buewesti Sectsrul 4. inscnsa pna inchefensa Of. Bin
S- 7 a-_ ........ .... _.. ".... __.. "..

Cei-f*;; V6-;ire-;. ":Bra-e -. ^il. - OI;;-^C;:£ amis e BNP DRAGOMm ROMEUA , :. A-; nr.
257S;03. 0-2C;S sn-'! d* E'. ; S 0:":' .:..'=--;.

:^ '.. '.a - re, . ss* 6 F;::s?. ':~.t~£, ^ «- ': C. " .;.';-. 6";6, CC. ta Al
ac-. ic '..'s
!:. HICOUkRALUCAAKDREEA '6MSi-.;-:'.

OBSBIVA'V: pavae transensa m CF 20B33S/Boearcs» Secmnsi 4. insensa pnn inc icrea nr. 327533 m
i7 7 !:S

Cert's;: /B-2are.:---;E .t -. ' liil, - 02 :"*;:; emis e BMP DRAGOMIR ROMEUA .<:, ^T; nr.
23!S^j3. ;-iC'CS *i-:s 36 £'. = C^Q-;""' ^:.l-:.^:;,

nta u re, rept s , o n it pnn nvenne. caca Al
actuaa 11S

D SCARUOt INWST SRI.
OBSERVATS: poatw Irenscnsa m CF 20S3S4 S . f. -sr Seefotw 4. inscnsa pna inc rea nr. 327S33 m
07/07/200S:

Act nr. -:

Con rm a resei nr. 743750/10191/23.06.2008 emisa s ;-.t-6 Al
MunkipiuluE Bucuresti se noteaza schimbarea adresei :ssta6 a
imobilului inscris subPI/1 cu nr. cadastral 8421/2 inscris - ':= 5~022
din: Soseaua BercenE 106R, in Soseaua Berceni 106S.

fsa^'t t't", F?'a^fl "; -s'. 'er* n/ ^ tnscns» pnn me icrea w. M

29 S 008-
Se noteaza aratue auten' te su nr.3774/02.10.2008 si Al
3773/02. 10. 2008 BNP DRAGOMIR ROMEUA de neindeplinire a condittfii

B55 rezolutorS pravazute la art 8. 1. din contractul da vanzare-cumparare
autenfificat sub W.25SU2008 BMP ORAGOMIR ROMEUA. inscris in CF
57022 cu incheiere nr.327533/2008

OBSERVATlt: poatxs ttwisefwa m .CF 20S3J4/Sunmessti Sectcru 4, insenaa pn.-' inc »eiiefl nr. 439164 n
03 0 OOS

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri pmnnd dezmembramintele dreptului ite p'-opretate,
drepturi reale de garantie y sarcini

95107 / 18/12/2017

Ooeunwnt care t»»(iiM date tu evacterpusaaal. pjntwate dre pisvedeiSe l.eau Hf. tT7/100t.

eatraaa p*ntn* infnrm<ra fln-ina fa .dMa» f

Referinte

Pagina 6 din 9
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Cart?' Funciara Nr. 228208 Coinuna/OrafMunicipiu: Bucureso Sectoml 4
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului ite propridate, o^t».rS.

drepturi reale de garantte y sarcini
Act nr. -:

St -2te«2n 61 .n:i5 EUtE- ' '. t E- ---S-- S77,5 .';2. ;;. 233.3 A3.
SNF c;, -e;:':.'s. =, c'.-:-. r. ?. as; a-i-:6 s. :E:t-*. ":.*.. s-: r-. 3?~i:":Z.
1^. 2;:s =6 .'er'jea^-t a ec-: ̂ '6: -az;j;r;; B-6. azj:£ dE ar:. 3.1
s'- ;ir:-«^-' is »«'ZB-  iun'Fi's.'s a-:6-, *-!:t- sua . i. "-<-yl
253:/2:':S s'. 3 S^-, S;r-'iF ;C"S-- -!:rs '-. ::; 47029, cu
;'c;-ei6-6i 52";3i-IC^

OBSEKVATU: poxitie transeiis.i m CF 2< 72S/Sueiiresls See»m f. msensa fTi me lerea nr. 430SS7 m
03 0 OOS-

3ocument can- coflfne date cu caraeterpefsanal. proeuate dte oreined'efflle l.ew tif. eTT/ZMl.

Eirtr- ;i*ntnt .. iforTr'T* t 'vfnu h .dnu* fj . nrpi n

Pagina 7 din 3
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Carte funciara Mr. 23S208 Cofnuna/Oraf/Municipiu: Bucuresti Sectoml 4
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren

\- e c aanrs Suprafata (mp)* Obserwatii / Referinte
: 28208 7-.581

:(Supra a(a est.' eterminata m p anu e proiectie Stereo 70.

DCTAUI UNURE IMOBIL

'4

. aaasi

Z282BS

21EB5S

22039

^
20d25S

.^

Date referitoare la teren
>, - Categorie inira £-s-a-i^«

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

II

ill

curti
constructii

curti
constructti

curti
constructii

cum
constructii

curti

co structii
cum

constructii
curti

:;-is:r. i:t

curti
constru i

curti
consmjctfi

curti
constructii

cum

DA

DA

DA

c^

DA

DA

DA

DA

NU

DA

DA

l"5;

4.475

5.445

11.569

5.475

3.630

4.992

4.479

2.515

8.263

9.444

17. 295

Taria P-ircela Nr. topo Obswvap'i / Referin^

Fi-;ela cu ea-ectertcmporar

ptrcela cu cartctertempornr

constructii

Ooeument care cow"-' rfste cu carsK^y personal, pnitv'ate de flmvederile u», ii J»r. eTT/ZOOl-

Crfr-a p*ftfcn* Infanmo .Bn^Kna ill .ttfU i .pnj^ri |» r

Pagina S dir 3
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Punct
inceput

1

2

3

4

5

6

Pun ct
sfaffit

2

3

4

5

8

1

Carte Funciara Nr. 223308 Comur»a/OrayWumrip;u; BucuresO SE.-to/u/ 4

Lungime Segroente
11 Valorile lungimilor segmentelor sunt ob(inute din proiecfe in plan.

Lungime segment
u>(m»

177.53
674.229

89.521
478.118

88.013
194^22

.* lungnni scgmcnlc rcunl etBnninnlein nu de pruiectiE StBreo 70 }i sunt rotunyte la I milirockru.

.** Dirtantn dintre puncte CBlc formata din segmcnte cumulate ec »unt mai mici dccatvalnarBa 1 milimdtru.

Extrasul de carte fundara generat prm sistemul informatic integral al ANCPI contine infbmiatiile din cartea
funcjara active l.i data generaril Acesta este vatabil m conditHle prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu are. 3 din O.U.G. nr. 41/2016. exdusiv m mediul elecuonic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de fegislatia m vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si fn forma fiaca a
documentutui. fara semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informaBilor continute de document se poate face badresa
inni^ncpi.rn/iienficare. fblosind codul de verificare online disponibil m antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zite calendaristice de la momentul generarii dtcumentului.

Data si ora generarii,
02/09/2023. 13:09

Docu-entian coi^iiKsdiitecucaraetieroersaaal.St't'st e<.. -s't:s-s ̂ <: .. . er'ffOOl.

Crtruii pudn* inTinuin <)il>r**» S» *dr*t*«»«y.
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