HOTARARE

pentru modificarea si completarea Hotiririi Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 214/23.04.2019 privind declansarea procedurii de expropriere pentru imobilul-monument
istoric aflat in proprietate privati, situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti,
nr. cadastral 208210, in vederea efectuiirii lucririlor de conservare si protejare de interes
public local aferente proiectului de utilitate publica “ Spatiul Cultural Municipal”

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu si al Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic nr. 1638/22.02.2021,

Vazind raportul Comisiei economice, buget, finante nr. si avizul Comisiei
Juridice si de disciplind nr. din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

in conformitate cu prevederile:

- Art. 2 alin. (1) lit. m, alin. (2!), alin. (3) lit. e, art. 5 alin. (1), art. 9 alin. (8) si art. 32 alin.
(3) din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Art. 4 alin. (2), (5) si (7) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicé, necesard realizéirii unor obiective de
interes national, judetean si local aprobate prin Hotdrdrea de Guvern nr. 53/2011 si
completate prin Hotérarea de Guvern nr. 958/2013;

- Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici Iegisiativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederiior art. 129 alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (6) lit. a, alin. (7) lit. j), alin. (14),
art. 139 alin. (2), art. 166 alin. (1) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. I. Anexa nr. 2 la Hotirirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.2019 se modificd in conformitate cu anexa care face parte integranti din prezenta
hotarére.

Art. II. Art. 2 din Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.2019 se modifica si va avea urmétorul cuprins:

,»Se aprobi ca justd despagubire pentru imobilul-monument istoric aflat in proprietate
privati, compus din constructii in suprafati totald de 977,70 mp si teren in suprafatd de 1.538 mp,
mentionat la art. 1, suma globala estimat3 a despdgubirilor in valoare de 4.481.888,80 lei, conform
raportului de evaluare parte a anexei nr. 2 la prezenta hotirére, realizat prin raportare la expertizele
intocmite si actualizate pentru anul 2021 de Camera Notarilor Publici, suma ce va fi alocatd din
bugetul propriu al Municipiului Bucuregti sau din alte surse legal constituite, conform dispozitiilor
legale in vigoare.”

Art. III. Art. 3 din Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.2019 se modifica si va avea urmétorul cuprins:

»Art. 3 Suma prevazuti la art. 2 al prezentei hotdirdri se va vira pand la data de 31.12.2021
intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatorului, la dispozitia proprietarilor, in vederea
acordirii despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii.”

Art. IV. Dupid art. 5 al Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.2019 se introduce un nou articol avind urmétorul continut:

,Art. 5! Ulterior finalizirii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra
imobilului aflat in proprietate privatd, compus din constructii in suprafata totald de 977,70 mp si
teren in suprafati de 1.538 mp, mentionat la art. 1, se inscrie in inventarul domeniului public al
Municipiului Bucuresti si se aprobd transmiterea acestuia in administrarea Administratiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, pentru efectuarea lucririlor de
consolidare, conservare si protejare. ™

Art. V. Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliutui General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.2019 ramén neschimbate.

Art. VI Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti, precum si Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu
Risc Seismic vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotardri, iar Primarul General al
Municipiului Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizirii procedurilor de expropriere.

Aceastd hotiardre a fost adoptatd in sedinfa .................. a Consiliului General al

Municipiului Bucuresti, dindatade ...........cooovviiiiiiiiiiiiiiini,

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Nr.: din
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ANEXA 2 .

Tabel cu situatia imobilului-monument istoric de la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210
- afectat de expropriere in vederea efectudrii lucrarilor de conservare gi protejare de interes public local

Suprafata Valoare totala Valoare totala
Nr. . Suprafata teren . A Valoare totala - expropiere - expropiere -
i s
Br Nume Proprietar Adresa [mpl Corp c°’[';t;;"ta  Soara e st ican(isn (constructii + teren) |(constructii + teren)
Lei Euro
1 ] 210,82 SZATHE Bl ol
T c2 221,56 373.531,68 lei
X Cc3 71,01 . 119.716,94 lei )
1 I Calea Mosilor nr 134 1.538 Ca 277,05 2.833.568,14 lei 467.083.19 lei 4.481.888,80 lei 919.550,43 €
C5 70,69 119.177,44 lei
C6 26,57 44.794,80 lei
Suprafete totale TEREN *** {in folosinta speciala) si CONSTRUCTII propuse . 5
spre expropriere (mp) 1.538 977,70 2.833.568,14 lei | 1.648.320,66 lei 4.481.888,80 lei 919.550,43 €
|
- A se vedea |potezele speciale de mai jos : Curs BNR Ia 08 februarie 2021 4,87401lei

ANEXA 2 redatd mai sus este o estimare a valorilor propuse pentru exproprierea imobilului-monument istoric de la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr.
cadastral 208210 afectat de expropriere in vederea efectuirii lucririlor de conservare si protejare de interes public local

Anexa 2 - EVALUARE - este efectuata in ipotezele speciale stricte descrise mai jos:

1. Evaluarea terenului a fost facuta in conditiile in care imobilul situat la adresa Calea Mosilor nr. 134 se afla pe lista monumentelor istorice, publicata de Ministerul Culturii, la pozitia 1560 (cod L.M.L. : B-ll-m
-19262)

2. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile primite.

3. Evaluatorui se raporteaza la grila Notarilor Publici asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertizelor intocmite pentru camerele notarilor publici pentru anul
2021, si anume zonarile furnizate de Grila notariala 2021

4. S-a avut in vedere « Studiului de Piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in Bucuresti » realizat de SC GD Proiectare-Expertize-Evaluari SRL pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti
pentru 2021.

5. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor reies din Planul de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500 emis de GEO-TOPO SRL in aprilie 2019

6. Din extrasul de Carte Funciara 9334 din 04 02. 2021 rezulta ca terenul aferent imobilului este detinut in folosi nta s Pentru ca terenul s grlmeasca valoare, dreptul de proprietate

ﬁl‘ “

7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarii W{a\lonle pot fi@elée@aﬁu %ﬁ&% caraclerlstlle fiecarui nivel in parte {gubsol, calitatea si tipul
inisajelor si altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristici /ﬁf@&e et undlce aie‘i@io_grlétai,g 5& é7dreptt.tﬂle de proprietate
,/':;-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

o Primar General
_ 1. \ese/oR.ob 9on) R
REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 214/23.04.2019 privind declansarea procedurii de expropriere pentru imobilul-
monument istoric aflat in proprietate privati, situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector
2, Bucuresti, nr. cadastral 208210, in vederea efectuiirii lucririlor de conservare si protejare
de interes public local aferente proiectului de utilitate publica “ Spatiul Cultural Municipal”

In cadrul strategiei de protejare a cladirilor monumente istorice, in conformitate cu
prevederile art. 2 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Municipiul
Bucuresti are printre priorititi consolidarea si restaurarea imobilelor de patrimoniu.

Potrivit Listei monumentelor istorice aprobatd de Ministerul Culturii in anul 2015,
imobilul situat la adresa din Calea Mosilor nr. 134, sector 2 se regéseste la pozitia nr. 1560 (cod
LMI: B-II-m-B-19262). Totodatd, conform Listei imobilelor expertizate tehnic din punct de
vedere al riscului seismic aprobatd de Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu
Risc Seismic, imobilul mentionat anterior se regéseste la pozitia nr. 951, fiind incadrat in categoria

de urgenta.

Avand in vedere ci imobilul-monument istoric anterior referit se afla intr-o stare de
degradare accentuatd, astfel cum a rezultat din mentiunile Adresei Directiei Generale de Politie
Locali si Control nr. 15441/17.04.2019,

Pentru prevenirea degradirii imobilui referit, a conservérii patrimoniului cultural national
si ludnd in considerare Avizul Favorabil al Ministerului Culturii si Identitdtii Nationale nr.
100/Ex/2019 privind initierea procedurii de expropriere, emis in baza prevederilor art. 10 alin. (3)
din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare:

Art. 10 [...] (3) Exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd a monumentelor istorice §i
a zonelor de protectie a acestora sau instituirea unor servitufi poate fi initiatd §i aplicatd numai
cu avizul Ministerului Culturii §i Cultelor.,

La data de 23.04.2019, Consiliul General al Municipiului Bucuresti a adoptat Hotérarea nr.
214 privind declansarea procedurii de expropriere pentru imobilul-monument istoric aflat in
proprietate privatd, situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral

f.m w
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208210, in vederea efectudrii lucrarilor de conservare §i protejare de interes public local aferente
proiectului de utilitate publica ,,Spatiul Cultural Municipal”.

Ulterior adoptdrii H.C.G.M.B. nr. 214/23.04.2019, documentatia cadastrald aferentd
imobilului supus procedurii de expropriere a suferit modificéri, in sensul modificérii titularilor

dreptului de proprietate.

Potrivit prevederilor art. 9 alin. (8) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publicd, necesari realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificirile si completérile ulterioare: “Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare
ale terenului, suprafafd si sumd, va fi actualizatd, in interiorul coridorului de expropriere, dupd
individualizarea suprafetei expropriate, prin modificarea si completarea anexei la hotdrdrea

previzutd la art. 5.”

Conform prevederilor art. 32 alin. (3) din Legea nr. 255/2010: ,,dnexa la hotdrdrea
Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declangarea procedurii de expropriere,
cuprinzdnd tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprierii, va fi rectificatd ori de cdte ori
aceasta se impune, astfel incdt situatia juridicd a proprietarilor, a imobilelor si a obiectivului
construit sd corespundd in totalitate cu situatia de fapt”,

Tinind cont de dispozitiile art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 potrivit c#rora: L In
vederea realizdrii lucrdrilor prevdzute la art. 1 §i 2, expropriatorul previzut la art. 2 alin. (2) are
obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin hotdrdre a autoritdfii
administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului
Bucuregti, dupd caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national,
Jjudetean si local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrdrilor,
conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de
fezabilitate, dupd caz, sursa de finantare, precum §i declangarea procedurii de expropriere a
tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezultd
din evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard sau ale unitdilor
administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente despdagubirilor estimate de citre
expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avind in vedere expertizele intocmite §i
actualizate de camerele notarilor publici si termenul in care acestea se vireazd intr-un cont
deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile. [...]”,

In aplicarea dispoztiilor legale referite, a fost intocmit de cdtre un expert autorizat
AN.E.V.AR in evaluarea propietatilor imobiliare, un nou raport global de evaluare, prin raportare
la expertizele Intocmite si actualizate pentru anul 2021 de Camera Notarilor Publici. Astfel, suma
de bani estimatd initial pentru realizarea procedurilor de expropriere trebuic modificati de la
5.682.410,81 lei 1a 4.481.888,80 lei.

Avand in vedere ci suma datoratd cu titlu de despagubire pentru exproprierea imobilului
referit nu a putut fi consemnati in contul de afectatiune specialda deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarilor din cauza dificultitilor de ordin financiar intAmpinate
pe parcursul exercitiilor bugetare aferente anilor 2019 si 2020,

eé‘,.uuu m
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Tindnd cont de faptul c&, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 255/2010, in situatia in
care sumele datorate cu titlu de despagubire nu sunt consemnate in conturile de afectatiune
speciald deschise pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor, procedura de expropriere

nu poate avansa,

Luand in considerare cé a fost depasit termenul aprobat pentru consemnarea sumei de bani
datorate cu titlu de despagubire prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.20%%, este necesard prorogarea acestuia pand la data de 31.12.2021.

Tinénd cont de faptul cd Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in considerarea dispozitiilor legislatiei aplicabile in materia reducerii riscului seismic,
deruleazd, in principal, procedurile privind programarea, pregétirea, contractarea, urmarirea,
executarea, decontarea g§i receptia lucrdrilor de interventii-consolidéri §i punere in siguranta
aferente constructiilor cu destinatia de locuinta precum si a spatiilor cu alta destinatie decét cea de

locuinta,

Luéind in considerare urgenta si necesitatea realizarii lucrdrilor de interventie, consolidare
si protejare la constructiile-monumente istorice aflate pe raza Municipiului Bucuresti,

Ulterior finalizirii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilului
situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 208210,
apare drept oportunid transmiterea acestuia in administrarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic in vederea efectudrii lucrarilor de consolidare, conservare

§i protejare.

Tindnd seama de Raportul de Specialitate comun al Directiei Patrimoniu si al Administratiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, supun dezbaterii Consiliului General
al Municipiului Bucuresti proiectul de hotdrdre pentru modificarea §i completarea Hotaréarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 214/23.04.2019 privind declangarea procedurii
de expropriere pentru imobilul-monument istoric aflat in proprietate privata, situat la adresa Calea
Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210, in vederea efectuarii lucririlor de
conservare si protejare de interes public local aferente proiectului de utilitate publica “ Spatiul

Cultural Municipal”.

PRIMAR GENERAL
NICUSOR DAN

| V\
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu

Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic
Directia Generala Investitii

Nr DP 6106/ 23.02.2021
Nr AMCCRS 1638/ 22.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru modificarea si completarea Hotiririi Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 214/23.04.2019 privind declansarea procedurii de expropriere pentru imobilul-monument
istoric aflat in proprietate privati, situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti,
nr. cadastral 208210, in vederea efectudrii lucririlor de conservare si protejare de interes
public local aferente proiectului de utilitate publica “ Spatiul Cultural Municipal”

in cadrul strategiei de protejare a clidirilor monumente istorice, in conformitate cu
prevederile art. 2 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Municipiul
Bucuresti are printre prioritati consolidarea si restaurarea imobilelor de patrimoniu.

Potrivit Listei monumentelor istorice aprobati de Ministerul Culturii in anul 2015, imobilul
situat la adresa din Calea Mosilor nr. 134, sector 2 se regiseste la pozitia nr. 1560 (cod LMI: B-II-
m-B-19262). Totodatd, conform Listei imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului
seismic aprobati de Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic,
imobilul mentionat anterior se regéseste la pozitia nr. 951, fiind incadrat in categoria de urgenta.

Avand in vedere cd imobilul-monument istoric anterior referit se afla intr-o stare de
degradare accentuati, astfel cum a rezultat din mentiunile Adresei Directiei Generale de Politie
Locald si Control nr. 15441/17.04.2019,

Pentru prevenirea degradirii imobiluli referit, a conservarii patrimoniului cultural nafional si
luand in considerare Avizul Favorabil al Ministerului Culturii si Identititii Nationale nr.
100/Ex/2019 privind initierea procedurii de expropriere, emis in baza prevederilor art. 10 alin. (3)
din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare:

Art. 10 [...] 3) Exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd a monumentelor istorice §i a
zonelor de protectie a acestora sau instituirea unor servitufi poate fi inifiatd si aplicatd
numai cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.,

La data de 23.04.2019, Consiliul General al Municipiului Bucuresti a adoptat Hotérarea nr.
214 privind declangarea procedurii de expropriere pentru imobilul-monument istoric aflat in
proprietate privat, situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210,
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in vederea efectudrii lucrarilor de conservare si protejare de interes public local aferente proiectului
de utilitate publica ,,Spatiul Cultural Municipal®.

Ulterior adoptarii H.C.G.M.B. nr. 214/23.04.2019, documentatia cadastrald aferents
imobilului supus procedurii de expropriere a suferit modificiri, in sensul modificirii titularilor
dreptului de proprietate.

Potrivit prevederilor art. 9 alin. (8) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi
de utilitate public3, necesard realizirii unor obiective de interes nafional, judetean si local, cu
modificdrile §i completirile ulterioare: “Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare ale
terenului, suprafatd si sumd, va fi actualizatd, in interiorul coridorului de expropriere, dupd
individualizarea suprafetei expropriate, prin modificarea §i completarea anexei la hotérdrea
prevazutd la art. 5.”

Conform prevederilor art. 32 alin. (3) din Legea nr. 255/2010: ,Anexa la hotdrdrea
Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declansarea procedurii de expropriere,
cuprinzdnd tabelul cu imobilele i persoanele supuse exproprierii, va fi rectificatd ori de cdte ori
aceasta se impune, astfel incdt situatia juridicd a proprietarilor, a imobilelor si a obiectivului
construit sd corespundd in totalitate cu situatia de fapt”,

Tinénd cont de dispozitiile art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 potrivit cirora: ,,In
vederea realizdrii lucrdrilor previzute la art. 1 §i 2, expropriatorul prevdzut la art. 2 alin. (2) are
obligafia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin hotdrdre a autoritdfii
administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului
Bucuregsti, dupd caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national,
Judetean si local, pe baza documentafiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrdrilor,
conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de
Jezabilitate, dupd caz, sursa de finantare, precum si declansarea procedurii de expropriere a
tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezultd
din evidenfele Agentiei Nafionale de Cadastru si Publicitate Imobiliard sau ale unitdtilor
administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente despigubirilor estimate de citre
expropriator pe baza unui raport de evaluare infocmit avind in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici i termenul in care acestea se vireazd intr-un cont deschis
pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile. [...]”,

In aplicarea dispoztiilor legale referite, a fost intocmit de citre un expert autorizat
A.N.E.V.AR in evaluarea propietitilor imobiliare, un nou raport global de evaluare, prin raportare
la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2021 de Camera Notarilor Publici. Astfel, suma
de bani estimatd initial pentru realizarea procedurilor de expropriere trebuie modificati de la
5.682.410,81 lei 1a 4.481.888,80 lei.

Avand in vedere ci suma datorata cu titlu de despigubire pentru exproprierea imobilului
referit nu a putut fi consemnati in contul de afectatiune speciald deschis pe numele expropriatorului
la dispozitia proprietarilor din cauza dificultitilor de ordin financiar intdmpinate pe parcursul
exercitiilor bugetare aferente anilor 2019 si 2020 si ca urmare a adresei nr. 1599/1/2021 emisa de

AMCCRS,

Tinénd cont de faptul ci, In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 255/2010, in situatia in
care sumele datorate cu titlu de despagubire nu sunt consemnate in conturile de afectatiune speciald
deschise pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor, procedura de expropriere nu poate
avansa,

QA - -
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Luénd n considerare ca a fost depésit termenul aprobat pentru consemnarea sumei de bani
datorate cu titlu de despagubire prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.2034 este necesard prorogarea acestuia pand la data de 31.12.2021.

Tinind cont de faptul ci Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in considerarea dispozitiilor legislatiei aplicabile In materia reducerii riscului seismic,
deruleazs, in principal, procedurile privind programarea, pregitirea, contractarea, urmdrirea,
executarea, decontarea si receptia lucririlor de interventii-consolidéri si punere in siguranta aferente
constructiilor cu destinatia de locuinti precum si a spatiilor cu alta destinatie decét cea de locuinta,

Luéand in considerare urgenta si necesitatea realizirii lucririlor de interventie, consolidare §i
protejare la constructiile-monumente istorice aflate pe raza Municipiului Bucuresti,

Ulterior finalizirii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilului
situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 208210, apare
drept oportuni transmiterea acestuia in administrarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic 1n vederea efectudrii lucririlor de consolidare, conservare

si protejare.

Fatd de cele de mai sus, a fost intocmit proiectul de hotirdre pentru modificarea si completarea
Hot#rarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 214/23.04.2019 privind declangarea
procedurii de expropriere pentru imobilul-monument istoric aflat in proprietate privats, situat la
adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210, in vederea efectudrii
lucrarilor de conservare si protejare de interes public local aferente proiectului de utilitate publica
Spatiul Cultural Municipal”

ADMINISTRATIA MUNICIPALA
PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC
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pentru lucrarile de utilitate publica:

Conservare si protejare imobil-monument istoric de la adresa Calea

Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210
pentru proprietati imobiliare:

Imobil compus din constructii si teren intravilan aferent,
situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2,
Municipiul Bucuresti

Data Evaluarii — 08 februarie 2021

Proprietari:

S.C. GCTEVALS.R.L. Ing. GEORGESCU Claudiu Octavian
CUI RO 25486454 Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
J40/5339/2009

Str. lon Neculce nr. 46 Sector 1
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SINTEZA EVALUARII

Nr. Raport : RG-HS din 08 februarie 2021

Data de referinta — 08 februarie 2021
OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietati imobiliare — Imobil compus din constructii si
teren aferent - situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuresti, astfel :

Suprafata
L7 Nume Proprietar Adresa pupatats Corp Construita
crt teren [mp]
[mp]
| S =1 319,02
—— N  r = 3R
1 I Calen Mositor mr 1 N cs 71.01
I alea Mosilornr i34 ' ca 277.05
] c5 70,69
C6 26,57
Suprafete totale TEREN *** (in folosinta speciala) si CONSTRUCTII
= 1.538 977,70
propuse spre expropriere (mp)

Imobil compus din constructii in suprafata totala de 977,70 mp si
Teren aferent in suprafata totala de 1.538 mp,

DISCLAIMER ****** Acordarea Despaqubirii pentru expropriere pentru teren trebuie analizata de catre
departamentul juridic, deoarece in extrasul de CF 9334/04.02.2021 se mentioneaza ca terenul se afla in

folosinta speciala.
Suprafetele reies din planurile de situatie realizat de GEOTOPO.

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in vederea exproprierii
pentru lucrarile de utilitate publica:
Conservare si protejare imobil-monument istoric de la adresa Calea Mogilor nr. 134, sector 2,

Bucuresti, nr. cadastral 208210

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

Norméa metodologicd de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea

pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national.

Pentru respectarea legii 255/2010
- Norma metodologica de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judeiean si local:
- ‘“art. 8. - (1) expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Roméania - Anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.
11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expertizele intocmite si actuaiizate de Camerele
Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.”,
Evaluatorul se raporteaza la Grila Notarilor Publici, estimand astfel valorile utilizand expertizele
intocmite pentru Camerele Notarilor pentru anul 2021 si anume zonarile din Studiul de Piata pentru
anul 2021 - Grila Notariala 2021.
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Surse de informare

Studiul de Piata pentru anul 2021 - Grila Notariala cu valori orientative aferenta anului 2021,
pentru respectarea legii 255/2010;
Tabel cu suprafetele propuse spre expropriere intocmit de S.C. Geo TOPO SRL.

Conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2020
Prezentul raport NU este intocmit conform Standardelor de Evaluare a bunurilor de la data evaluarii ;

Valoarea NU este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de evaluare.
Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea Grilei Notariale, valabila la data evaluarii, si anume

Studiul de Piata - Grila Notariala 2021.

alitate de Utilizatori

Primaria Municipiului Bucuresti prin Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.
DATE INSPECTIE
05 februarie 2021
DATA de Referinta a Evaluarii

08 februarie 2021 T
DATA RAPORT
7 08 februarie 2021

BENEFICIARI S| DESTINATARI in cali

Valorile juste (in vederea exproprierii) estimate pentru proprietatile imobiliare:

Teren intravilan, constructii - situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuresti, ce urmeaza
a fi expropriate pentru utilitate publica Conservare si protejare imobil-monument istoric de la adresa
Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210, sunt prezentate mai jos:

Suprafata totala teren ce se expropriaza 1538 mp

Suprafata totala constructii 977,70 mp

VALORI furnizate de Studiu de Piata - Grila Notariala februarie 2021

Valoare justa de despagubire — teren 2.833.568,14 Lei *****
Valoare justa de despagubire- constructii 1.648.320,66 Lei
Valoare justa de despagubire- totala 4.481.888,80 Lei

Curs BNR la data estimarii 08.02.2021: 4,8740 Lei/Euro

DISCLAIMER ****** Acordarea Despaqubirii pentru expropriere pentru teren trebuie analizata de catre
departamentul juridic, deoarece in extrasul de CF 9334/04.02.2021 se mentioneaza ca terenul se afla in

folosinta speciala.

Valorile nu includ TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.
Defalcarea pentru fiecare imobil in parte se regaseste in "ANEXA 2 VALOARE GLOBALA". OBS.
Evaluarea nu este finala, ci este o estimare globala. Valorile se analizeaza impreuna cu conditiile

limitative/speciale din acest raport;

S.C. GCT EVAL S.R.L. Ing. GEORGESCU Claudiu Octavian
CUI RO 25486454 | Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
J40/5339/2009
Str. lon Neculce nr. 46 Sector1 /

|/
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RAPORT DE EVALUARE

CERTIFICARE

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul declara ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza pe date considerate
adevarate si corecte, si pe concluziile asupra inspectiei vizuale a proprietaii.

2. Analizele, opiniile si concluzile evaluatorului sunt limitate doar de ipotezele si
ipotezele speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Evaluatorii nu au nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea imobiliara care
face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal legat de partile
implicate.

4, Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si Intocmirea
acestui raport, Tn concordanta cu legislatia aplicabila la data evaluarii si anume legea
255/2010.

5. Evaluatorii poseda cunostintele si experienta necesare fndeplinirii misiunii in mod

competent. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluatori. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.
6. Prezentul raport este realizat in baza contractului incheiat intre GCT EVAL si SPRL
MOCANU & ASOCIATIIL
Prezentul raport NU este intocmit conform Standardelor de evaluare de la data evaluarii ; valoarea nu
este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020.

DISCLAIMER: Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea stricta a legii 255/2010, astfel:
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera notarilor publici,
potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare”.
Pentru respectarea legii 255/2010
- Norma metodologica de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate
publici, necesarai realizérii unor obiective de interes national, judetean si local:
“art. 8. - (1) expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat
s3 se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de Camerele Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din
legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Desi evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare este evaluator autorizat ANEVAR, acest raport nu este
realizat dupa standardele de evaluare,; daca s-ar fi efectuat conform Standardelor de evaluare, ar fi reprezentat o abatere
de la Legea 255/2010.
Din aceste considerente prezentul raport nu va putea fi supus unei verificari a evaluarii dupa Standardele de
Evaluare in vigoare la data prezentului document..
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PREZENTARE GENERALA

Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietati imobiliare — Imobil compus din constructii si
teren aferent - situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, Municipiul Bucuresti, astfel :

Imobil compus din constructii in suprafata totala de 977,70 mp si

Teren aferent in suprafata totala de 1.538 mp,
Suprafetele reies din planurile de situatie realizat de GEOTOPO.

Suprafete Propuse pentru Expropriere (conform Plan Topo pus la dispozitie de GEQ TOPO)

Suprafata
N: Nume Proprietar Adresa Supretact Corp Construita
Crt teren [mp]
[mp]
N “ 08
— ] @2 A
] . C3 71,01
1 I Calea Mosilor nr 134 1.538 = 27705
] C5 70,69
C6 26,57
Suprafete totale TEREN *** (in folosinta speciala) si CONSTRUCTII |
, : 1.538 977,70
propuse spre expropriere (mp)

Suprafata totala TEREN 1.538 mp
Suprafata totala constructii 977,70 mp

Suprafetele reies din planurile de situatie realizate de GEOTOPO.

LOCALIZARE
Proprietatile supuse evaluarii sunt situate in Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.
Planuri detaliate cu localizarea amplasamentului sunt anexate in prezentul raport la capitolul ANEXE.

LOCALIZARE - Descriere Proiect

Hanul Solacolu se afld in Bucuresti, sector 2, pe Calea Mosilor nr. 134 si este inscris in Lista
Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti la numarul 1560, cod LMI B-f-m-B-19262.

Imobilul a fost construit in 1859, la comanda fratilor Solacoglu din Istanbul.

Constructia a fost afectatd de un incendiu in timpul celui de-al doilea razboi mondial, dar si-a pastrat
caracterul de locuintd pané spre sfarsitul anilor '80, cand a fost in pericol de demolare.

Pe langa valoarea arhitecturald, hanul prezinta si o valoare memoriald internationald, deoarece acolo a locuit

Liuben Karavelov, lider al emigratiei revolutionare bulgare, in ajunul R&zboiului de Independents, fapt amintit
de o placa comemorativs, amplasaté pe fatada cladirii de ambasada Bulgariei.
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Dupé anii 90, cladirea a fost in grija Primariei Capitalei fiind locuitéd de mai multe familii repartizate de fostul
ICRAL sau care ocupau ilegal spatiul. In 1997, aflat inca in proprietatea Primariei Generale, hanul a fost
intfrodus in Planul National de Restaurare pentru reabilitarea centrului istoric, ins& nimic concret nu s-a

intamplat deoarece era in curs de retrocedare.

Cladirea Hanului Solacolu a fost retrocedata in aprilie 2003 mostenitorilor — Solacoglu Emilia, Solacolu
Teodora — Emilia, Solacolu Bucur — Cristian si Solacolu lon Serban — in baza Dispozitiilor Primarului General

nr. 981/2003 si nr. 1192/2003.
Dupi ce au intrat in posesia bunului, proprietarii au declarat c ar vrea s& restaureze hanul, Tns& nu au bani.

Si dupa retrocedare oameni fara locuintad au continuat s& stea acolo, proprietarii reusind sa scape de chiriagii
nedoriti abia in 2008, dupd mai multe razii ale Politiei, care a descoperit cd in aceastd casa a functionat gi un

bordel,

Acoperigul hanului s-a prabusit in 2010 deoarece proprietarii nu au facut nimic pentru a pune in siguranta
cladirea.

,Ni s-a luat o cladire salubra, o cladire decenta in centrul Bucurestiului si ni s-a dat inapoi o groapa de gunoi.
Am alcatuit un proiect de reabilitare a cladirii, de redare a functionalitatii ei. Realizarea acestui proiect implica
o suma foarte mare de bani pe care nu 0 avem. Am incercat sa gasim investitori ins& nu am gasit’, a declarat
presei unul din mostenitorii cladirii, in 2010, dupa ce acoperigul Hanului Solacolu s-a prabusit, iar subiectul a

ajuns in atentia presei.

Sursa:  https://justitiecurata.ro/bucuresti-cum-a-ajuns-hanul-solacolu-monument-istoric-de-secolul-
Xix-o-ruina-si-ce-se-poate-face-pentru-salvarea-cladirii/
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EVALUAREA pentru EXPROPRIERE

INSPECTIA/ VIZIONAREA Imobilelor

Inspectia a fost efectuata in 05.02.2021.
Inspectia s-a efectuat, la exterior, pentru imobilul analizat ce urmeaza a fi expropriat.
Imobilul nu a putut fi vizionat la interior datorita starii extrem de degradate si a pericolului imminent de

prabusire.

DESCRIERE

Terenul si constructiile respective sunt afectate de lucrarile de utilitate publica Conservare gi protejare
imobil-monument istoric de la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210.
Conform inspectiei vizuale exterioare constructia se afla intr-o stare avansata de degradare :

Lipsa Acoperis (prabusit in 2010);
Lipsa ferestre si geamuri ; partial acoperite cu scanduri
Lipsa ziduri si elemente de rezistenta ;
Tencuieli exterioare cazute si exfoliate.
Stare Generala — extrem de degradata, in mare pericol de prabusire.
Inspectia s -a efectuat doar la exterior si de la o oarecare distanta, data fiind starea degradata a
cladirii.
SCOPUL EVALUARII
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire, in vederea exproprierii pentru
lucrarile de utilitate publica.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari in alte scopuri.
Tipul Valorii — Valoare de despagubire conform Art. 9 Lit (3) din Legea 255/2010 :

Art 9.
“(3) Decizia de expropriere se emite si igi produce efectele si in situatia in care proprietarii

imobilelor cuprinse in listd nu se prezintd in termenul stabilit la art. 8 alin. (2), nu prezinta un titlu
valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor nedeschise sau a
succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea despagubirii.”

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatile sunt libere de sarcini si
neafectate de privilegii, sarcini sau servituti.

Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor, strict in baza
documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei extrioare efectuate. In cazul in care apar alte
date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport sau
prin completarea/modificarea acestui raport global sau la rapoartele individuale ulterioare.

BENEFICIARI SI DESTINATARI in calitate de Utilizatori
Primaria Municipiului Bucuresti prin Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.

EVALUARE

Zonarea din “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL este:
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Zonarea este Zona 47-A2 astfel:

Valoare teren ocupat de constructie este de 630 Euro/Mp . Intrucat evaluarea terenului a
fost facuta in conditiile in care imobilul situat la adresa Calea Mosilor nr. 134 se afla pe
lista monumentelor istorice, publicata de Ministerul Culturii, la pozitia 1560 (cod L.M.I. : B-
ll-m-B-19262), valoarea terenului este Vtoc x 0,6 = 378 Euro/Mp

Valoare constructii edificate inainte de anul 1967 este de 668 Euro/Mp

Decotare aplicata:_decotat 0,9 lipsa instalatii; 0,75 lipsa finisaje; 0,85 lipsa anvelopa si
compartimentari; 0,95 stare tehnica satisfacatoare; 0,95 lipsa planseu

LEGISLATIA Aplicabila

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din

acest raport.

Legislatie si valoarea de despagubire

Legislatia specifica este :

Legea Nr. 255/2010 din 14/12/2010 este legea cu privire la exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de despagubire conform
grilei notariale 2021 pentru imobilele supuse exproprierii (Vezi Art. 9 Din Lega 255/2010).

Art 9.

(3) Decizia de expropriere se emite si isi produce efectele si in situatia in care proprietarii
imobilelor cuprinse in listd nu se prezintéd in termenul stabilit la Art. 8 Alin. (2), nu prezinta un titiu
valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor nedeschise sau a
succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea despagubirii.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta la “ghidul
valorilor orientative ale proprietatilor imobiliare pentru anul 2021", efectuate de camera notarilor publici, asa

cum cere legea 255/2010 art. 11 alin (7).
“art. 11.

(7) Inainte de data fnceperii activitati comisiei prevdzute la art. 18, un expert evaluator specializat in
evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asociatiei nationale a evaluatorilor din roméania - anevar, va
intocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare
categorie de folosin{a.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite i actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile si

completérile ulterioare. *

Normé metodologici de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publici, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local:
“art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asociatiei nationale
a evaluatorilor din roménia - anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege,
este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771
alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificdrile i completarile ulterioare.”

In conformitate cu ordonanta de urgenta 228 din 30 decembrie 2008, legea nr.198/2004
precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9) :

« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera
notarilor publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

A,
9 alin. (8) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publici, necesara

realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificdrile si completarile ulterioare,
conform cérora “Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare ale terenului, suprafalé si
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sumaé, va fi actualizata, in interiorul coridorului de expropriere, dupd individualizarea suprafetei
expropriate, prin modificarea si completarea anexei la hotérarea prevdzuta la art. 5.”

B. Art. 32 alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 255/2010, conform carora:
- ,2) In cazul in care, pe parcursul procedurii de expropriere se constatd neconcordante intre
situatiile evidentiate in documentatiile cadastrale si identificdrile initiale ale imobilelor si
persoanelor supuse exproprierii, va fi rectificatd, prin grija expropriatorului, anexa la hotarérea
Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declansarea procedurilor de expropriere,
cuprinzénd tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprierii.;
- 3) Anexa la hotdrdrea Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declangarea procedurii
de expropriere, cuprinzand tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprierii, va fi rectificaté ori
de céte ori aceasta se impune, astfel incéat situatia juridicd a proprietarilor, a imobilelor si a obiectivului
construit s& corespundé in totalitate cu situalia de fapf’.

Etape parcurse:
- Documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client, pana la data elaborarii

prezentului raport ; (daca se primesc ulterior alte acte, documente de proprietate ce pot influenta
valorile prezente, se vor face completari [a acest raport de evaluare) ;

- Analiza amplasamentului si constructiilor (unde este cazul), aprecierea starii tehnice conform vizionarii
exterioare;

- Stabilirea limitelor si ipotezelor ce stau la baza elaborarii raportului;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- Analiza Studiului de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in Municipiul
Bucuresti”, efectuate de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL pentru Camera
Notarilor Publici pentru anul 2021.

SURSE DE INFORMARE

“STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2021 PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE IN
MUNICIPIUL BUCURESTI”, efectuate de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI! SRL
pentru Camera Notarilor Publici pentru anul 2021.

Conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020:

Prezentul raport NU este intocmit conform standardelor de evaluare de la data evaluarii ; valoarea nu
este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020.

Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea grilei notariale, valabila la data evaluarii, si anume
grila notarilor 2021.

(obs. standardele de evaluare sev 2020 precizeaza termenul de ,despagubire” doar in cadrul valorii

de asigurare (sev 450)).

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

"7 T T Acest raport dé evaluare ésté destinat utiliz&rii doar de catreé partea careia 1i este adresat, in scopul
strict specific mentionat aici — stabilirea valorii juste pentru despagubire pentru lucrari de utilitate
publica. Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate faté de o tertd parte, referitoare la intregul raport sau
la orice fragment al continutului acestuia.

DREPT DE PUBLICARE 7
""" "Este interzisa inciuderea in orice document publicat, circulars sau declaratie, ca si publicarea sub
orice forma a acestui raport, integral sau partial, sau a referintelor la acest raport, fara acordul nostru prealabil
scris, privind forma sau contextul in care va aparea.
Prezentul raport s-a incheiat in 3 exemplare: unul Primaria Municipiului Bucuresti, unul pentru

Societatea de Avocatura Mocanu si Asociatii SPRL, unul pentru arhiva evaluatorului.
S.C. GCT EVAL S.R.L.
Ing. GEORGESCU Claudiu Octavian

Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare /, s
Membru Titular ANEVAR
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IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

lpoteze

1. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea ulterior
evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2. Se presupune in cadrul raportului global, ca proprietatile evaluate se conformeaza tuturor
reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fost identificata o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca ulterior se constata modificari, acestea

vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.
3. Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind

statutul juridic al proprietatii in cauza.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitia evaluatorului de P.M.B. prin societatea de Avocatura Mocanu si Asociatii. Prezenta evaluare
este o estimare globala a preturilor imobilelor propuse pentru expropriere pentru lucrarea de utilitate
publica Conservare si protejare imobil-monument istoric de la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2,
Bucuresti, nr. cadastral 208210. Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este
valabil si tranzactionabil, ca proprietatile sunt libere de sarcini.

5. Aceasta evaluarea s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate, urmand ca evaluarile
ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont de aspectele juridice sifsau de indicatorii
urbanistici ai proprietatii.

6. Evaluatorii isi asuma raspunderea pentru situatia tehnica a proprietatilor, strict in baza
documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate. In cazul in care apar
alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport
sau la rapoartele individuale ulterioare.

7. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la S.C. GEOTOPO SRL,
si atasate la prezentul raport.

8. Analiza juridica a dreptului de proprietate apartine in integralitate societatii de avocatura.

9. Daca vor exista incadrari diferite in zona, acestea se vor modifica cu completare la prezentul raport.

10. Daca la inspectiile la interior individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite (fizice,
tehnice, juridice, urbanistice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi diferita de cea
din aceasta Evaluare Globala, valori ce se pot modifica cu completare la prezentul raport. (Aceste valori
pot fi diminuate cu cca. 15-60%, in functie de caracteristicile fizice, tehnice, urbanistice ale fiecarei
proprietati)

11. S-a avut in vedere “STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2021 PRIVIND VALORILE MINIME
IMOBILIARE IN MUNICIPIUL BUCUREST!”, efectuate de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI
SRL pentru Camera Notarilor Publici pentru anul 2021.

12. Despagqubirea pentru expropriere pentru teren trebuie analizata de catre departamentul
juridic, deoarece in_extrasul de CF 9334/04.02.2021 se mentioneaza ca terenul se afla in folosinta

speciala.
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CONCLUZII

Evaluarea se realizeaza in vederea expropierii, astfel ca evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL

Pentru respectarea Legii 255/2010
Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publici, necesari realizérii unor obiective de interes national, judetean si

local:
“Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al

asociatiei nationale a evaluatorilor din Romania — Anevar, care va intocmi raportul de

evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele

intocmite si actualizate de Camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr.

571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile gi completarile ulterioare.”

Evaluatorul se raporteaza la “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-
EVALUARI SRL estimand astfel valorile utilizand expertizele intocmite pentru camerele
notarilor si anume zonarile din “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti” - elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-
EVALUARI SRL

Zonarea din “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL este:

Zonarea este Zona 47-A2 astfel:

Valoare teren ocupat de constructie este de 630_Euro/Mp . Intrucat evaluarea terenului a
fost facuta in conditiile in care imobilul situat la adresa Calea Mosilor nr. 134 se afla pe
lista monumentelor istorice, publicata de Ministerul Culturii, la pozitia 1560 (cod L.M.I. : B-
lI-m-B-19262), valoarea terenului este Vtoc x 0.6 = 378 Euro/Mp

MINISTERUL CULTURIS X e SR
TDENTITATI NATIQN:‘iifE! { 7 i o e
manNia20i?.eu
Cétre: Priméria Municipiuiul Bocurest] - “ectia B Embn TS
Bd. Regina Elisabeta, ne. 47, Sector S5, sﬁ&" o T

Spre stiingl:  Directia pentru Culturk » Manicipialel Bucuresti
ANZ ow. ADE sExr2039
?gvind h&g‘.l im‘ g ?fw de expropriere pertru
Obiccti' . ] oric § Wi food t. M.z B-H-m-B-19262), Buscuresti
= d‘: - Calea Mostior, ne. 134-1344, Sector 3, s | ) i
Regim protectie: rrm.ge;en(m istoric Mol Sofocbls {ood LML B B-19262),
TS I g T e S e Sl Mo
. 4,,‘ : - EL T Herr-Be i 2ONE Construitk
Carvaticia 5:;: :kﬂ 'fn slt:uf arheologic . 64 din PUG Municipiol SBucurestd

B rarramodral  wrais  m—ao -

Valoare constructii edificate inainte de anul 1967 este de 668 Euro/Mp
Decotare aplicata: decotat 0.9 lipsa instalatii; 0,75 lipsa finisaje: 0.85 lipsa anvelopa si
compartimentari: 0,95 stare tehnica satisfacatoare: 0.95 lipsa planseu
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Valorile de despagubire estimate pentru proprietatile imobiliare (conform inspectiei
exterioare), situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, Municipiul Bucuresti, ce
urmeaza a fi expropriate pentru lucrarea de utilitate publica publica Conservare si protejare
imobil-monument istoric de la adresa Calea Mogilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral

208210 sunt prezentate mai jos:

Suprafata totala teren ce se expropriaza 1538 mp

Suprafata totala constructii 977,70 mp

VALORI furnizate de Studiu de Piata - Grila Notariala februarie 2021

Valoare justa de despagubire — teren 2.833.568,14 Lei *****
Valoare justa de despagubire- constructii 1.648.320,66 Lei
Valoare justa de despagubire- totala 4.481.888,80 Lei

Curs BNR la data estimarii 08.02.2021: 4,8740 Lei/Euro

*++ Acordarea Despaqubirii pentru expropriere pentru teren trebuie analizata de catre departamentul
juridic, deoarece in extrasul de CF 9334/04.02.2021 se mentioneaza ca terenul se afla in folosinta

speciala.

Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de
proprietate.

Ipoteze Speciale

- raportul este intocmit conform legii 255/2010.
- valoarea determinata nu reprezinta valoare de piata sau valoare justa, astfel ca acest
raport nu poate fi supus Standardelor de evaluare in vigoare la data evaluarii, ci reprezinta o

abatere de la standarde, pentru a putea respecta legea 255/2010.

- legea expropierii legea 255/2010. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face
respectand Grila Notarilor Publici pentru Anul 2021.

S.C. GCT EVAL S.R.L.

Ing. GEORGESCU Claudiu Octavian
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR
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‘ANEXA VALOARI’ - ANEXA 2

ANEXA 2 '
Tabel cu situatia imobilului-monument istoric de la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr, cadastral 208210
- afectat de expropriere in vederea efectuirii lucririlor de conservare gi protejare de interes public local

e Valoare totala Valoare totala
Nr. Suprafata WP Valoare totala - exproplere - expropiere -
[ d -
Cit Nume Proprietar Acipza teren [mp) Corp c°'[";"]'m Valoars toren (lei) | oo sructi (tod) (constructli + teren)|  (constructil +
Lei teren) Euro
. N c1 310,82 524.016,60 lel
G2 221,56 373.531,68 lei
) c3 71,01 119.716,94 lei R
1.538 .
1 _ L = | 289356814lel [— oot o 448188880kl | 919.65043€
C5 70,69 119.177,44 lei
c6 26,57 44.794,80 lei
ciala) si CONSTRUGTII =
PrOpUSE SPie &X ere (mp) 1.538 977,70 2.833.568,14 lei | 1.648.320,66 lel | 4.481.888,80 lei 919.660,43 €
A se vedea ipotezels speciale de mai jos . Curs BNR [a 08 februarie 2021 4,8740 fo)

ANEXA 2 redatd mai sus este o estimare a valorilor propuse pentru expreprierea imobilului-menument istoric de la adresa Calea Mogilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr.
cadastral 208210 afectat de expropiiere in vederea efectuirii lucririlor de conservare gi protejare de interes public local

Anexa 2 - EVALUARE - este efectuata in ipotezele speciale stricte descrise maijos:
1. Evaluarea terenului a fost facuta in conditille in care imobilul situat la adresa Calea Mosilor nr. 134 se afia pe lista monumentelor istorice, publicata de Ministerul Cutturii, la pozitia 1560 (cod L.MI.
B-I-m-B-19262)
2. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile primite.
3. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici asa cum prevede Legea 256/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertizefor intocmite pentru camerele notarilor publici pentru
anul 2021, si anume zonarile furizate de Grila notariala 2021
4. S-a awut in vedere « Studiului de Piata pentru anul 2021 privind valorile minime imablliare in Bucuresti » realizat de SC GD Proiectare-Expertize-Evaluari SRL pentru Camera Notarilor Publici

Bucuresti pentru 2021,

5. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor reies din Planul de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500 emis de GEO-TOPO SRL in aprilie 2019

6. Din extrasul de Carte Funclara 9334 din 04.02.2021, rezulta ca terenul aferent imobilului este detinut in folosinta speciala. Pentru ca terenul sa primeasca valoare, dreptul de
proprietate trebuie sa fie deplin. Astfel, dreptul de proprietate asupra terenului se va reanaliza la efectuarea raportulul de evaluare final.

7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarii punctuale, valorile pot fi altele, depinzand de caracteristile fiecarui nivel in parte (subsol, calitatea si tipul
finisajelor si altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile fizice, tehnice, juridice ale proprietati, si de drepturile de proprietate.

DISCLAIMER: Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea stricta a legii 255/2010, astfel:

“(9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera
notarilor publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare™.

Pentru respectarea legii 255/2010
- Normi metodologici de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de

utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local:

“art. 8. - (1) expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege,
este obligat si se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de Camerele Notarilor Publici, potrivit
art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare.

Desi evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare este evaluator autorizat ANEVAR, acest raport
nu este realizat dupa standardele de evaluare, Daca s-ar fi efectuat conform Standardelor de evaluare, ar fi
reprezentat o abatere de la Legea 255/2010. Din aceste considerente prezentul raport nu va putea fi supus
unei verificari a evaluarii dupa Standardele de Evaluare in vigoare la aceasta data.
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Calea Mosilor nr. 134, Sector 2
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MINISTERUL CULTURS §1 | * -t SO RRESTAT | e T

[DENTITATH NATIONALE |« _ 42457
:‘I_'_"I_I_;'__- -,"_.:.'}" __J&’_::‘:F:‘

L

| B
3 4

Cétre: Priméria Municipiuiyl Bucuresti - Directia Culturd, Invitimant, Turism
Bd. Regina Elisabeta, nr. 47, Sector 5, Bucuresti
Spre stiinth: Directia pentru Culturs & Municipivlui Bucuresti
Az or. 402 /exr2019
privind initierea proceduril de Exprogriere pentru
monumentul istoric Hant Solacoly (cod L.M.1.: Bll-m-B-19262), Bucuresti
Obiectiv; Calea Mogilor, nr. 1341344, Sector 3, Bucuresti
Regim de protectie: monumentul istoric Honu!l Solacolu (cod LLL: B-1l-m-B-19262), n
zona de protectie a monumenhiyl istoric: Casé din Calea Mosilor, nr,
136-138, Sector 3 {cod LM.i.: B-1l-m-B-19263), i zona construity
protejatl, ¥n situl arbeologic nr, Hdmmmmmmmu
Beneficiar; L.a.t. mun, wes
Prezentul aviz este formult urmare a adresed transnvise de cltre Direcfio Culturs,
Tnvitdmant, Turism din cadrll P.M.B. nr. 1079/27.02.2019 inregistrate la Ministeru!
Culturit 31 Identitdeil Nationale - Directia Potrimoniu Cultural sub nr. 1598/01.03.2019
prin care se solicitd avizarea iniierti procedurti de expropriere.
Solicitarea » fost retinuth pentru arhiva M.C.LH.-D.P.C.
Solicitarea p initieres prmdmi de expropiers a irmhmj care benrfmiazi de

privind exproprieree pentru couzé de utilitate publicd, necesord reolizirs wnor cbiective
de interes national, judefean si local, e modifichrile §i completiirile ulterioore i in baza
prevederilor art. 10 slin, (3) din Legea nv. 42212001, privind protejorec mormentelor
istorice, republicatd, o modificdrite § completérile uiterioare, se emite de cltre
Ministerul Colturii sf Identitdpii Nafionale prezentid:
AVIZUL FAVORASIL
pentru initierea exproprierii pentru cauzh de (ailicate publicd ¥n vederes realizivii ge

lucrdri de protectie st de restaurare a me s istoric Hamud Solocoly,

| Valer Daniel
MINISTRUL CULTURS $1

ne, en, 172

Prezentul aviz nu se constitufe Intr-un oct de autoritate, ¢ intr-o cperotiune rehnico-
administrotivd’ procedurald enterioord emiterii octului prin core ore loc expropriereq,
Prexentul aviz nu certifich dreptul de proprietate, ior verificaree 5i Indepliniren
conditiilor de legaiitote $ oportunitare privind initierec §i aplicores procedurii de
expropriere pentro utilitote publicd apertine initiatorulud, Preventul aviz ny s substiruie
evizulif previzut lo art. 23 alin. {1) din Leger or. 422/2001, prvind  procejarea
monwmentelor istorice, republicatd, cu modifickrile § completirile ulteriosrs, mecesor
pentru Interventiile asupra monumentelor istorice § nu Ienplicdl ocordares ocestinag,

B, D or 32, Racawe 3, Wnsenegt:
Tel: »4 C20 Ted A4 23

Fax 3520 323 31 87

petrimpniu oultira\Bogdun w

YNNI D
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P’ Oficiul de Cadaztre 5i Publicitete imabiliard BUCUREST! Wr. cerere 5334
- Bircul de Cadastru 5 Publicitate imabiliard Sectorul 2 - o4
7 ey o
T ; : - Anigl A021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T veia
et PENTRU INFORMARE m iml
Carte Funcisrd Nr. 208210 Bucuresti Sectorul 2 Imm |||I|I|

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi: 31121

TEREN Intravilan Mr. cadastral vechi:13323
Adresa: Loc. Bucwresti Sscrorul 2, Calea Mosiior, Nr. 134, Jud. Bucuresti
Nr. | Nr. cadastral . 2
C;t hyghc "g e | Suprafata® (mp} Observatii / Referinte
Destriere: COMFUS DI TEREN 1N SUPRAFATA DE 1558 MP 51 COMGIRUCTH

AL 208210 1538 COIFICETE
CONFORM RAPORTULUI DE EXPERTIZA NBR. 5504/95 REIESE CA IMOBILUL SE
|AfLA TN STARE DF DEGRADARE ACCENTURTA FUND MEADMINISTRATA

[INTERIGARELE CLADIRILOR SUNT DISTRUSE (AR EXTERICARELE LASATE W

FARAGINAD
TERENUL SE AFLA [N FOLOSINTA SPECIALA PENTRU SOLACOLL ION SERBAN

Descriere CAD:NR POSTAL 13441344 -4 Sacte=1538

Constructi

cre | BT ca_'fra.stra*l Adresa Observatii / Referinye
a11 | 20s210-C2 e if;‘:: €1- CU O SUPRAFATA DE 310,82 MP

a1z | 2082102 mﬁ:rff'ﬂim'_"g if;‘:: C2- CU © SUPRAFATA DE 221,56 MP

AL3 | 2082103 m;:'mﬁ;ﬂ";;ﬁ C3- CU O SUPRAFATA DE 71,00 MP

als | 20e210c4 ‘-’::;:r":‘?:;“fm:f C4-CU O SUPRAFATA DE 277,05 MP

A5 | 20821005 mﬂfﬁﬁf‘mﬂ mi- fr:':: €5- C O SUPAAFATA DE 70,65 MP

a6 | zoe2i0-ce L;:;;_‘;’:’;‘Qiﬁm;x;:: CE- ClI © SUPRAZATA DE 26,57 MP

B. Partea Il. Proprietari i acte

Referinge

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

183007 1771172004
Dispozitie nr. 9B1, din 1770412003 emis de PRIMARIA MUN. BUCURESTI (DISPDZIMIE ar. 1192/05.08.2003
emis de PRIMARIA MUN. BUCURESTI,PROCES VERBAL nr. 11711/27.11.2003 emis de A.F.1:PROCES VERBAL

nr. 20126/27.11 2002 emis de A.FI-DDSAR CADASTRY nr. - / 4127.11.2003 emis de -):
A1 AL, AL2, A‘lss. AL4, 515 AL

intabulsre, drept de PROPRIETATE. dobandit prin RESTITUIRE, cota

B2

7773 J 29/03/2005
Certificat Mostenitor nr. 20 7 2005 emis de BNP MARIANA POPOVICY

B Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin MOSTENIRE. cota
actuala 1/16

1)
21

A1, 811, 822, 413, A1.4, ALS, A1,
14

Bé

424716 / 11/11/2010
Certificat Mostenitor nr 123, din 25/10/2010 emis de NP POPOVICI MaRIA;

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 25% DIN 5/12, dobandit pnin
MOS IR| actuzla 3716
1) SOLACOLU TUDOR-CONSTANTIN, - drept de folosinta spedala ssupra terenulu

Document cove confine date cu c3ra0ter personal, protejate de prevedersle Lepil Nr. S7Y2008.

Al

Fogins 1 dind

e wrefinn b sdruse speyencei o Fromaler vEsEATEL 33

Eirngse gankns #
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Carte Funciars Nr. 205210 ComunaiDrag/Municipiu: Bucuresti Sectond 2

inccrier privitoare Ia dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

al

l] ALTMANNSBERGER LINUS, - minor [drept de fologinta specials ssupra terenuluil
55353 / 07/09/2020

&ct Notarial nr. 52, din 14/08/2020 emis de Popovid flexandra;

B12 Intabulare, drept de PROPRIETATECoIa:l/2 din cota indiviza de 3536 ALL1. 212 AL1.3, AL.4 ALS, A1S
DIN 5712 dobandit prin Succesiune. cota actuals 4732

212 intabulzre, drept de ta:1/2 din cota indiviza de 35%| 211 212 8413 414,415 A1%
ol 5712 dobandit prin_Succesiune, cota actuala 4/32

1) SOLACOLY TUDOR-CONSTANTIN

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, 3
drepturi reale de garantie si sarcini Referinge
27299 / 10/05/2016

Act Hotarial nr. 2256, din 09/05/2016 emis de NP POPOVICI ALEXANDRA;

¢} |Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o pericada de 15 ani de azi data A1, AL, ‘“'2"153- ALg. ALS, AL
incheferii prezentului contract

1) ASOCIATIA "HANUL SOLACOLU™

55353 / 0770972020

Act Notarial nr. 52, din 14/08/2020 emis de Popovici Alexandra;

2 Intabulare, dreg: de FOLOGINTA SPECIALACOta-1/2 din cota indiviza del

Al
35% DIN 5712
1) SOLACQOLU IGANA ALEXANDRA

o3 Intabulare, drapt de FOLOSINTA SPECIALACOta:1/2 din cota indiviza de[

Al
35% DiK 5712
1) CONSTANTIN

Dacmment care conging date cu ceraczer sersana), prote/ate de prevededie Legh Ne, §77/2008. Pagim 2dind

Extrpzd pankn umen on-fine i wdras opsy sncptre
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RAPORT DE EVALUARE

Carte Funciard Nr. 208210 Comuna/OrasMunicipiy: Bucuresti Secrond 2

Anexa MNr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadasral  [Suprafaga Imp)*® Observati / Beferinge
208210 1.538 Diezcrisre: COMPUS DIN TEREN IN SUFRAFATA DE 1554 MP SF CONSTRUCTI

EDIFICATE

CONFORM RAFORTULUL DE EXFERTIZA NR. 5504755 REIESE CA IMOBILUL SEAFLA TN
STARE DE DEGRADARE ACCENTUATA FEND WEADMMISTRATA (NTERIDARELE
CLADIRILOR SUNT DISTRUSE 1A% EXTERICARELE LBSATE N FPARAGINAF
TERENUL S£ AFLS IN FOLDSINTA SPECIALS PENTRV SOLACOLLY ION SERBAN

Descriere CADENA FOSTAL 138+ 1344 -4 Shcte=1538

* Suprafata este

gtarmninata in planul de proiectie Sterec T0.

DETALI LINIARE IMOBIL

216022

2386547

P

2310887

Date referitoare la teren

2‘,; Cf:'t:g:rée ;‘,’;f;: Sumf?;a Tarla Parceld Nr. topo Dbservati / Aefaringe

1 redetarmin Da| 1538 - - parcels v crracer temporar
ata

Date referitoare la constructii
Cnt Numir if;::ﬁ; Supraf. (mp} fﬁ;i’; Dbservatii / Referinge
s1i| 20821000 ‘mﬁﬁgé de 2 Cu acte| Ci- €U O SUPRAFATA DE 310,82 MP
arz | 20821002 cogscrqnii de 5 Cu acte| C2- CU 0 SUPRAFATA DE 221.56 MP
Ala| 208210-C3 Cﬂ“l%t;ﬁg&?a? - Cu acte| C3- CU 0 SUFRAFATA DE 71,01 MP
A14| 2082104 ‘°',’:§L“i$"e - Cu acte| T4-CU © SUFRAFATA DE 277,05 MP
a1s | 208210-C8 ¢°';:tc’;ﬁ?; de 2 Cu nete| C5- CU-D SUPRAFPATA DE 70,53 MP
16| 20831006 COT;SEE:;C"' de . Cu acte| CE-CU O SUPRAFATA DT 26.57 MP

Document cons contine date ci caractar perstnal, protejate da prevederis Legi Nr. 6772003,

Pegine 3 din 4

Exvrmes ganke

proline la weiraes mpay sacpt ro

rommulss yehianee 3.
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RAPORT DE EVALUARE

Carte Funciard Nr. 2082180 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Lungime Segmente

1} Valerile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

** Lungimile segmentelor sunt detesminate in planul
**2 Distants dintre puncte este formetd din segmente cumulste ce sunk mai mici decat

Punct Punct Lungime segment Punct Punct fungime segment
inceput| =fargit 1= {m} inceput Srsit] s {m)
1 2 43.6823 Z 2 0.358
3 = 4.863 4 5 8.827
5 8 6.208 L] 7 3.588
7 8 4328 &8 2 3.4
B 1D 3222 10 11 3562
11 12 3.928 12 13 5.888
13 14 10.074 14 15 13.373
15 18 5084 18| 17 14180
17 18 14188 18 18 3.354
18 20 10.304 20 21 3.651
21 1 1418

de proiectie Stereo 70 5 sun? rolunjte in 1 milimetru.
it waloares X milimetra,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditille previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corsborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitsti 5 procese
administrative previzute de legislatia in vigeare. Valabilitatea peate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, fird semndturd olograf®, cu acceptul expres sau provedural al institutiei publice ori entititi
care » solizitat prezentarea acestui eutras,
Verificarea corectitudinii si realititi informatiilor continute de document se poate face fa adresa
www.ancpi.roiverificare, folosind codul de verificare online disponibil in anter. Codul de verificare este

valabif 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
04/0272021, 16:02

Document care confine date cw tavacter persona), protejate de prevederile Lepd fir. 6772001

Pegine £ dind

Batroan pankns intamn

o eefing fo sdnize epay.encp.ro
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RAPORT DE EVALUARE

PLAN DE AMPLASAMENT S! DELIMITARE
AL CORPULUI DE PROPRIET;

intravilan
SC. 1:500

[ Judenst mun. BUCURESTI
Unitatea administrativ teritoriatz. Sector 2
Cod SIRUTA 179150

Adresa corpulul de proprietate :

} st. CALEA MOSILOR o 134

'
!
!

2

Nr. cadastral af compului de proprietate

. 1.*.
" Numele si prenumele propnets

Adresa :

1. Germania 63128 Dietzenbach, Staufenstr. 1

2. Bucuresti, str. CAIMATEI nr.18 et. 3 ap. 9 sector 2
3.4. Bucuresti, str. PALEOLOGU nr. 3A sector 3

|I /5325

Sistem de proiectie stereografic Localmun Bucuresti

Nl

- 6

[ﬂ" | % v ¥
| 1 |s57355892 | 337952521 |
| 2 | 557368457 | 337950.042 )
| 3 | 557371701 | 3370722 |

[ s | ss7380763 | a37omssae
| 5 | ss73s369s | 337967280
[ s |5573951o1 | 337972142 |
|7 I'ss7a00308 | 337960605 |

8 | 557402.000——337854.869 |

-~ [’
9 | 557405837 | 337942.057 |
tm | 557408.725 | 337932,411_?
|11 | 557403.082 | 337930724 |
! 12 | 557402172 | 337833712 |
13 | 567388759 | 337932679 |
14 | 557399.635 | 337929.584 |
15 | 557396.407 | 3379285521
| 16 | 857395053 | 337032637 |
17 | 557391.723 | 33783%.307
18 | 557382751 | 327925192
|19 | 557386.900 | 337921483 |
’ |20 | 557383.124 | 337318.422 !
g‘ o o, | |21 | 57382829 | ss7918.204 |
g 2 2 % |
% o0 d | Bl
-_— 4 S =1538.27 mp !

Pag. 19
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FISA CORPULUI DE PROPRIETATE]
Calea Mosilor nr. t1 34

Judet mun. Bucuresti

Unitatea adm-teritorlata sector 2
Cod SIRUTA 179150

Cod intravilan 2

SCHITA CORPULUI DE PROPRIETATE

i
I
!
|

&

Nr. sector cadastral_

Nr. cadastral al corpului de proprietate

— /3523

Sectiune/nomenclatura

13 A3

Nr. Carte funclara

A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Calogoria de Cod grupa Supialata din Clasa de |— Zona In cadrul Mentiunt
e parcela folosinta deslinatle mesuralort calltate localitati
o AT __{(mp) -
LI AR 1 2 3 4 5 8 7
o L@ 1 cc TOI 1538.27
; ‘ -
¢‘ TOTAL , 1538,27 :
o B.DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
<1 — _— —
A Nr. corp Suprafata conslruita Cod grupa
c:ledlrel Denumire 1a sol(mp) deslinatie
nsluclio | |
@ 2 = 3 4
i Ci Locuinta P+1 310.82 cLocC
Ve Ly [»7] Locuinta P+1 221,58 CLoC
- 1 ] c3 Locuinta P+1 71.01 cLoc
C4 Locuinta P+1 277.06 CLoC
g Cs Locuinta P+2 70.69 cLoc
o . cs Anexa e | 28.57 CANEX
. H - ¢
e ¢ i ) TOTAL 877.70
- __C. DATE REFERITOARE LA PROPRIETAR i 2
Nr Nume/ Domicliu/ Cod numenc Tipul aclukil ds propriaiate, ] Suprafata din eel Modit) de dotinere | .
Denumire proprietar Sediu proprietar pergonal/ Cod Nr.sldata |, Cod grupa _(hasaump) | Teren/conalructle = %
SIRUES Inreglsirarll / alibarat) proprigiate Teren Constiuctie | excluslv | indvizkine Menliuni |
K 2 3 4 5 6 7 8 9 10 7| i
1 | Solacolu lon Serban -Germania, 63120 Dispozitia Pimarutui Generat
Dietzenbach Nr.981/ 17.04.2003 690.00 DA
Z"| Solacolu Bucur-Cristian | Staufenstr.1 teesagmRntey | Proces vorbal nr11711/27.11.2009 PF )
SOLACO QLY | SikCoimateinr.18, Dispozitia PAmarulul Ganeral
3 [‘Spiwesio Emilia A \ﬂiﬁiﬁ N RMFRIAREICH Nr.1182/05.08.2009 864.00 !\')
- | -5tr. Paleoidgy, Proces varbal nr.20128/27.11.2003 : o)
4 | Solacoly Teodora *, - AL3AZBGOIS | <5 . | 248sHifddintres ; .
Emilia - % [»StoRhtsologu T2 fe™ O
! % bndcoiog AN
Intocmit ing. ik C Data  09.02.2004 i o

FHVYNIVAT 3d LHOVH



RAPORT DE EVALUARE

P

401

Adresa : .

Judert mun. BUCURESTI
Uniiates administrativ tertonata Se€ctor 2
| Cod SIRUTA 179150
Adresa corpului de proprietate :

. / sv. CALEA MOSILOR . 134 .
. (’ Nr. cadastral al corpului de proprietate ........o.........
“\
|

1. Germania 63128 Dietzenbach, Staufenstr. 1 B
ﬁ '3) 32 % 2. Bucuresti, str. CAIMATE] nr.18 et. 3 ap. 9 sector2 *

3.4. Bucuresti, str. PALEOLOGU nr. 3A sector 3 i

A\

— Pag. 21 = =



RAPORT DE EVALUARE

PLAN DE AMPLASAMENT S! DELIMITARE
AL CORPULUI DE PROPRIETATE 7
intravilan -@Q 1_40
SC. 1:500

—

Judetl mun. BUCURESTI
Unitatea administratv teritodiala Sector 2
Cod SIRUTA 179150

Adresa caipulul de propristate ;

st. CALEA MOSILOR nr. 134, 134A ]
Nr. cedastral al cOpulll 0@ Propretate ... ... %s&u{enstj
2. Bucuresti, str. nr.i8 et 3 ap. 9 sector2

3.4. Bucuresti, str. PALEOLOGU nr. 3A sector 3

Numaia si prenumele proprietanful

Sistem de proiectie stereografic Local mun. Bucuresti

[}
% 1
o | A
e P
@

N
- o
-~
\3
7
10

8573710

E = ]
|amqo 2 :ng
| = OMEET ¢ o
i i} AIopt

&l Mpniciihat aucuf:‘w )
' s=1smarmp | iz Yotre v 640.....0 J60L.9Y

g

Ee{min nfo oy Mwmq
oo

OFICIUL DE CADASTRU, GEODEZIE S CART : ¢
\f 2%,
Receptionat s 4, w,‘Numele ) prenumele exéyutantului

“siy9 Semnatira skstatipla o
ing. DOBRE MIRELA ﬁl;—s:

5288¢
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RAPORT DE EVALUARE

ANEXA NR..oocvrirnrevneroenens
Plan de ampl. si delimitare a imobiluui
Scara 1:500
Nr, cadastral Suprafata misurai3 a imobilului (mp) Adresa imobilului
208210 1538 mp Calea Mosilor nir, 134, Sector 2, Bucuresti
Nr. Cartea Funciari 208210 Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
Sector 2
r
i :
Inventar de coordonate puncie de contur
Nr cad 235512 Sistem Stereo 1870

Calea Mosilor [

Nr.| Coordonste pet.de contur |Lungimi|
Pol aturi
X [m] J Yiml | D)
1/326691.818 [588581.433| 14.15
2|326808,309 |588503.971| 365
3326800.085 (588597203 10.30

326900 PR | 4/326905.049 |588606.238.  3.35 | | g
I | 694 |5B8609.181) 14.19 m
6[326913.633 |588621.537| 14.17
e 7|328900.125 |588625,613| 5,88
Nr cad 210987 8(328894.392 |588627.530| 13.37
1 9(3268B1.601 588831.433| 10.07
10/926671.9¢5 [588634.370  5.69
11|326870.248 |588628.738|  3.13
Cl 12|326873.234 |588627.803 3.56
13(326872.187 |588624.208) 3.22
14|326669.092 |568626.204)  3.40
15|326B66.016 (556627 6% 4.34
16/326872.129 | 588020 689 3.59
17(326870.783 (568617 35 8.21
3 18(326864.688 580418 476 6,03
2 19/326860.030 |S85612 594 4.85
3 20/326857,851 (560608 470 0.36
21)326857.64D |358£08 510 43.62
5=1538 mp
Q
Nr cad 226971

Nr cad 213065

32635<0L _}__ _iz 325850
— ! i

a 2
A. Date veferitoare la icren
Nr. Categorie de | - B
parceld folosinta Suprafata (mp) Menliuni
1| cc 1538 ) . , . .
Total 1538 | Imobil compus din teren si constructii
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinajia Suprafata ?:’n':)"“i“ la sol Mentiuni
| Cc1 CL i an Constructie locuinte
| c2 cL 222 Constructic locuinte
c3 cL 71 Constructie locuinte
C4 CL 277 Constructie locuinte
C5 CL 7 Constructic locuinte -
o] CL 27 Constructie locuinte [
Total a79

Suprafala totald masorati a imobilului = 1538 mp

S ,/ &
, ' jIsY
{7 va a0 GEOTOPGERIL

i 3 3 4 1

L1 ".(émni,kltﬂ sigtampila
iy 2

RRGIEIE TS B

Dita: ﬂf;ﬁ'iic 2012
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: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI =
| DIRECTIA GENERALA DE POLITIE LOCALA $1 CONTROL fomania2019.eu

DIRECTIA CONTROL NR. {0ul].1. A 5012

Imobilul din Calea Mogilor nr. 134-134A, sector 2, clasat ca monument istoric, inscris in Lista

Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti din anul 2015 — Hanul Solacolu la pozitia nr. 1560, cod
LMI B-II-m-B-19262:

>

Sediu Central: B-dul Libertdtii, nr. 18, Bloc 104, Sector 5
Tel.: 021.539.14.00. 021.539.14.02; Fax - 021.539.15.00

E-mail :

Punct de hucru: Bulevardul Regina Elisabeta nr. 16, etaj 3, sector 5
Tel 021.

Datele

Imobilul situat in Bucuresti, Calea Mosilor nr. 134-134A, sector 2, a fost restituit in naturd in
proprietatea doamnelor Solacolu Emilia i Solacolu Teodora - Emilia si domnilor Solacolu Bucur -
Cristian §i Solacolu Ton Serban in baza Dispozitiilor Primarului General nr. 981/2003 si nr. 1192/2003.
Reprezentantii directiei noastre au efectuat verificiri 1a acest imobil inci din anul 2013, cdnd au
constatat prin vizualizare, starea avansaté de degradare a constructiei, existidnd riscul desprinderii unor
clemente ale acestora sau chiar pribugirea, fapt ce prezinta un real pericol pentru cladirile adiacente si
pentru trecitori, findnd cont de faptul cé peretii de fafadd sunt la aliniamentul stradal.

fn urma verificarilor efectuate in data de 26.04.2017 s-a constatat, prin vizualizare, starea avansati
de degradare a constructiilor existind riscul desprinderii unor elemente ale acestora sau chiar
priibugirea, precum §i surparea unei portiuni din trotuarul pietonal (de ingi constructie), fapt
ce a dus — presupunem — si la priibusirea zidului chidirii in aceasta zond, astfel existind
posibilitatea pitrunderii accidentale in subsol, fapt ce prezintii un real pericol pentru pentru
treciitori finind cont de faptul cii peretii de fafadi sunt la aliniamentul stradal si pentru cliidirile
adiacente.

in ziua de 30.01.2019 ca urmare a incidentului produs la imobilul din Calea Mosilor nr. 134-134A,
sector 2, semnalat de citre dispeceratul Directiei Generale de Politie Locald si Control a Municipiului
Bucuresti, s-au desprins portiuni de tencuiali de pe fatada principald a cladirii si au cézut pe trotuarul’
adiacent, existand totodatii riscul desprinderii in continuare si altor portiuni din tencuiald, fapt ce pune
in pericol pietonii, precum §i autovehiculele ce circuld prin aceastd zond, tinind cont de faptul ci
peretii de fatadi ai clidirii sunt la aliniamentul stradal.

Avénd in vedere faptul ci proprietarii nu au luat méasuri pentru paza imobilului si nici nu au efectuat
lucrdri de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intrefinere ale acestuia in
conditiile legii, s-au aplicat sanctiuni contraventionale in conformitate cu prevederile art. 36, lit.b, din
Legea nr. 422/2001 — republicats, privind protejarea monumentelor istorice, la doi dintre proprietarii
imobilului — Solacolu Bucur Cristian — P.V.C.S.C nr.0005909/30.06.2013 si Solacolu Teodora Emilia
— P.V.C.S.C nr.0005910/30.06.2013 , intrucét restul proprietarilor nu pot fi contactafi, avénd in vedere
faptul ca din adresa Directiei Venituri Buget Local Sector 2 inregistratd la directia noastrd sub nr.
3782/C/29.07.2013 reiese ci acestia au domiciliul in Calea Mosilor nr. 134, sector 2 §i nu au nici CNP.
reprezentantii directiei noastre, prin adresele numerele 17305/28.04.2017 si 3466/31.01.2019, an
solicitat atht Ministerului Culturii si Identititii Nationale, cit si Directiei pentru Culturd a
Municipiului Bucuresti aplicarea de urgentd a prevederilor Legii nr.422/2001 — republicati,
privind protejarea monumentelor istorice — respectiv sesizarea organelor de cercetare penald,
potrivit competentelor ce le revin, iar prin adresele numerele 17307/28.04.2017 i
3469/31.01.2019 au solicitat Inspectoratului de Stat in Constructii — Inspectoratul Regional in
Constructii Bucuresti — Iifov si dispuni misurile ce se impun conform prevederilor Legii nr.
10/1995 — republicati.

1/1

office@plmb.ro

539.15.30, int. 403
cu caracter personal sunt prelucrate conform Regulamentului (UE) nr. 679/2016





