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Consiliul General al Nlunicipiului Bucure§

HOTARARE

^

pentru modificarea §i completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure$ti
nr. 214/23. 04.2019 privind declan§area procedurii de expropriere pentru imobilul-monument
istoric aflat in proprietate privata, situat la adresa Calea Mo§ilor nr. 134, sector 2, Bucure§ti,

nr. cadastral 208210, in vederea efectuarii lucrarilor de conservare §i protejare de interes
public local aferente proiectului de utilitate publica " Spatiul Cultural Municipal"

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucure§ti §i
raportul de specialitate comun al Directiei Pati-imoniu §i al Administratiei Municipale pentm
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic nr. 1638/22.02.2021,

Vazand raportul Comisiei economice, buget, finante nr §i avizul Comisiei
Juridice $i de disciplina nr. din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure§ti,

In conformitate cu prevederile:
Art. 2 alin. (1) lit. m, alin. (21), alin. (3) lit. e, art. 5 alin. (1), art. 9 alin. (8) §i art. 32 alin.
(3) din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean §i local, cu modificarile §i
completarile ulterioare;

Art. 4 alin. (2), (5) §i (7) din Normele metodologice de aplicare a Legii iu-. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judefean §i local aprobate prin Hotararea de Guvem nr. 53/2011 si
completate prin Hotararea de Guvem nr. 958/2013;

Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legisiativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare;

In temeiul prevederiior art. 129 alin. (2) lit. c) §i d), alin. (6) lit. a, alin. (7) lit. j), alin. (14),
art. 139 alin. (2), art. 166 alin. (1) §i art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanfa de Urgenfa a Guvemului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE^TI
HOTARA§TE:

Art. I. Anexa nr. 2 la Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure$ti nr.
214/23. 04.2019 se modifica in conformitate cu anexa care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. II. Art. 2 din Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23. 04.2019 se modifica §i va avea urmatorul cuprins:

,, Se aproba ca justa despagubire pentru imobilul-monument istoric aflat in proprietate
privata, compus din constmctii in suprafata totala de 977, 70 mp §i teren in suprafafa de 1.538 mp,
menfionat la art. 1, suma globala estimata a despagubirilor in valoare de 4. 481. 888, 80 lei, conform
raportului de evaluare parte a anexei nr. 2 la prezenta hotarare, realizat prin raportare la expertizele
intocmite §i actualizate pentru anul 2021 de Camera Notarilor Publici, suma ce va fi alocata din
bugetul propriu al Municipiului Bucure§ti sau din alte surse legal constituite, conform dispozitiilor
legate in vigoare."

Art. III. Art. 3 din Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.2019 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"Art. 3 Suma prevazuta la art. 2 al prezentei hotarari se va vira pana la data de 31. 12. 2021
mtr-im cont bancar deschis pe numele expropriatomlui, la dispozitia proprietarilor, m vederea
acordarii despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, m conditiile legii."

Art. IV. Dupa art. 5 al Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23. 04.2019 se inti-oduce un nou articol avand urmatorul continut:

,,Art. 5' Ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra
imobilului aflat m proprietate privata, campus din constmctii in suprafafa totala de 977, 70 mp §i
teren in suprafafa de 1.538 mp, mentionat la art. 1, se inscrie in inventarul domeniului public al
Municipiului Bucure$ti §i se aproba transmiterea acestuia in administrarea Administratiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, pentru efectuarea lucrarilor de
consolidare, conservare §i protejare. "

Art. V. Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure^ti nr.
214/23.04.2019 raman neschimbate.

Art. VI. Direcfiile din cadml aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucure?ti, precum §i Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu
Risc Seismic vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, iar Primarul General al
Municipiului Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizarii procedurilor de expropriere.

Aceasta hotarare a fost adoptata in §edinta .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucure§ti, din data de

PRE§EDINTE DE $EDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Nr.: din
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ANEXA2

Tabel cu situafia imobilului-monument istoric de la adresa Calea Mo§ilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr cadastral 208210
- afectat de expropriere Tn vederea efectuarii lucrarilor de conservare §i protejare de interes public local

Nr.
Crt. Nume Proprietar Adresa

CaleaMosilornr134

Suprafata teren
[mp]

1.538

Suprafete totals TEREN *** in folosinta s eciala si CONSTRUCTII propuse
spre expropriere (mp)

A se vedea I otezele s eciale de mai os

1.538

Corp

C1
r2
C3
C4
C5

C6

Suprafata
Construita

[mp]

310, 82
221, 56
71,01

277,05
70, 69

26, 57

Valoar® teren (lei)

2.833.568,14 lei

Valoare totala Valoare totala
Valoare totala - expropiere - expropiere -
constructii (lei) (constructii + teren) (constructii + teren)

Euro

524.016,60 lei
373. 531,68 lei
119. 716,94 lei
467.083,19 lei
119. 177,44 lei

44. 794, 80 lei

Lei

4.481. 888,80 lei 919.550,43  

977,70 2.833.568,14 lei 1.648.320,66 lei 4.481.888,80 lei 919.550,43  
B

Curs BNR la 08 februarie 2021 4, 8740 lei

ANEXA 2 redata mai sus este o estimare a valorilor propuse pentru exproprierea imobilului-monument istori de la adresa Calea Mo§ilor nr. 134, sector 2, Bucuresti. nr.
cadastral 208210 afectat de expropriere Tn vederea efectuarii lucrarilor de conservare §i protejare de interes public local

Anexa 2. EVALUARE- este efectuata in ipotezele speciale stricte descrise mai jos:

1 l^?lu, Trea terenului a fostfacuta in conditiite in care imobilul situat la adresa Calea Mosilor nr. 134 se afla pe lista monumentelor istorice, publicata de Ministerul Culturii, la pozitia 1560 (cod L. M. I. : B-ll-m
B-19262)

2. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile primite.

S^Eyaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fast estimate prin utilizarea expertizelor intocmite pentru camerele notarilor publici oentru anul
2021, si anume zonarile furnizate de Grila notariala 2021

4"_s'a awt. ln vedere <( studiului de piata pentru anul 2021 privind vatorile minime imobiliare in Bucuresti » realizat de SC GD Proiectare-Expertize-Evaluari SRL pentru Camera Notarilor Publici Bucuresti

5. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor reies din Planul de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500 emis de GEO-TOPO SRL in aprilie 2019

6. Din extrasul de Carte Funciara 9334 din 04. 02^021 rezulta ca terenul aferent imobilului este detinut in folosir " ^J!wi^ -' a terenul sa rimeasca valoare dre tul de ro rietate
trebuie sa fie de lin. Astfel dre tu I de ro rietate asu ra u^renului se va reanaliza la efectuarea ra ortuluide^ljareffit <^s^

J- Deoarece evaluarea prezenta este^una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarii 
^ 

lorile pot fl^el^Stepj^g^lr ' 

ra Vistile fiecarui ^ .inwa^'fej,bsol, calitatea si 1

finisajelor si altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristici ^ . eff 'uridice S''^oy\^^^Sy pt^ de propriet~ e<J"' r-r^ '~>rfv~
Ip ^POfTR^,
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PRI RIA
BUCURES I
Primar General

ICIPIULUI

REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea §i completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 214/23. 04.2019 privind declan§area procedurii de expropriere pentru imobilul-
monument istoric aflat in proprietate privata, situat la adresa Calea Mo§ilor nr. 134, sector
2, Bucure§ti, nr. cadastral 208210, in vederea efectuarii lucrarilor de conservare §i protejare
de interes public local aferente proiectului de utilitate publica " Spatiul Cultural Municipal"

in cadrul strategiei de protejare a cladirilor monumente istorice, in conformitate cu
prevederile art. 2 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Municipiul
Bucuresti are printre prioritati consolidarea $i restaurarea imobilelor de patrimoniu.

Potrivit Listei monumentelor istorice aprobata de Ministeml Culturii in anul 2015,
imobilul situat la adresa din Calea Mo^ilor nr. 134, sector 2 se regaseste la pozitia nr. 1560 (cod
LMI: B-II-m-B-19262). Totodata, conform Listei imobilelor expertizate tehnic din punct de
vedere al riscului seismic aprobata de Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu
Risc Seismic, imobilul men^ionat anterior se regaseste la pozitia nr. 951, fiind mcadrat in categoria
de urgenta.

Avand in vedere ca imobilul-monument istoric anterior referit se afla intr-o stare de

degradare accentuata, astfel cum a rezultat din mentiunile Adresei Direcfiei Generale de Politie
Locala $i Control nr. 15441/17. 04. 2019,

Pentru prevenirea degradarii imobilui referit, a conservarii patrimoniului cultural national
§i luand in considerare Avizul Favorabil al Ministerului Culturii $i Identitatii Na^ionale nr.
lOO/Ex/2019 privind ini^ierea procedurii de expropriere, emis in baza prevederilor art. 10 alin. (3)
din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare:

Art. 10 [... ] (3) Exproprierea pentru cauza de utilitate publicd a monumentelor istorice §i
a zonelor de protecfie a acestora sau instituirea unor servitu{i poate fi inifiata ?i aplicata numai
cu avizul Ministerului Culturii §i Cultelor.,

La data de 23.04.2019, Consiliul General al Municipiului Bucuresti a adoptat Hotararea nr.
214 privind declan§area procedurii de expropriere pentru imobilul-monument istoric aflat in
proprietate privata, situat la adresa Calea Mo§ilor nr. 134, sector 2, Bucure^ti, nr. cadastral
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208210, in vederea efectuarii lucrarilor de conservare §i protejare de interes public local aferente
proiectului de utilitate publica ,, Spatiul Cultural Municipal".

Ulterior adoptarii H.C. G.M.B. nr. 214/23. 04.2019, documentatia cadastrala aferenta
imobilului supus procedurii de expropriere a suferit modificari, m sensul modificarii titularilor
dreptului de proprietate.

Potrivit prevederilor art. 9 alin. (8) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judefean §i local, cu
modificarile §i completarile ulterioare: "Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identiflcare
ale terenului, suprafafa fi suma, vafi actualizata, in interiorul coridorului de expropriere, dupa
individualizarea suprafefei expropriate, prin modifi carea §i completarea anexei la hotardrea

prevazuta la art. 5"

Conform prevederilor art. 32 alin. (3) din Legea nr. 255/2010: , ^4.nexa la hotardrea
Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declan^area procedurii de expropriere,
cuprinzdnd tabelul cu imobilele §i persoanele supuse exproprierii, vafi rectificata ori de cdte ori
aceasta se impune, astfel meat situafia juridica a proprietarilor, a imobilelor fi a obiectivului
construit sa corespunda in totalitate cu situatia defapt",

TTinand cont de dispozitiile art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 potrivit carora: ,, In
vederea realizarii lucrarilor prevazute la art. 1 §i 2, expropriatorul prevazut la art. 2 alin. (2) are
obligafia de a aproba prin hotardre a Guvernului sau, dupa caz, prin hotardre a aiitoritafii
administratiei publice locale sau judefene, respectiv a Consiliului General al Municipiului
Bucure^ti, dupa caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes national,
judetean §i local, pe baza documentafiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrarilor,
conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de
fezabilitate, dupa caz, sursa de finanfare, precum fi declan§area procedurii de expropriere a
tuturor imobilelor care constitute coridorul de expropriere, a listei proprietarilor a§a cum rezulta
din evidenfele Agenfiei Nafionale de Cadastru §i Publicitate Imobiliara sau ale unitafilor
administrativ-teritoriale, sumele individuate aferente despagubirilor estimate de c&tre
expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avand in vedere expertizele tntocmite §i
actualkate de camerele notarilor publici fi termenul in care acestea se vireaza intr-un cont
deschispe numele expropriatorului la dispozifia proprietarilor de imobile. [... ]",

In aplicarea dispo4iilor legale referite, a fost intocmit de catre un expert autorizat
A.N.E.V.A.R in evaluarea propietatilor imobiliare, un nou raport global de evaluare, prin raportare
la expertizele intocmite §i actualizate pentm anul 2021 de Camera Notarilor Publici. Astfel, suma
de bani estimata initial pentru realizarea procedurilor de expropriere trebuie modificata de la
5.682.410,81 lei la 4.481.888,80 lei.

Avand in vedere ca suma datorata cu titlu de despagubire pentru exproprierea imobilului
referit nu a putut fi consenmata in contul de afectatiune speciala deschis pe numele
expropriatomlui la dispozitia proprietarilor din cauza dificultatilor de ordin financiar intampinate
pe parcursul exerci^iilor bugetare aferente anilor 2019 §i 2020,
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7inand cont de faptul ca, in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 255/2010, in situatia in
care sumele datorate cu titlu de despagubire nu sunt consemnate in conturile de afectatiune
specials deschise pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor, procedura de expropriere
nu poate avansa,

Luand in considerare ca a fast depa§it termenul aprobat pentm consemnarea sumei de bani
datorate cu titlu de despagubire prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure§ti nr.
214/23. 04,20:^ y, este necesara prorogarea acestuia pana la data de 31. 12.2021.

Tinand cont de faptul ca Administratia Municipala pentm Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in considerarea dispozi^iilor legislafiei aplicabile m materia reducerii riscului seismic,
deruleaza, in principal, procedurile privind programarea, pregatirea, contractarea, urmarirea,
executarea, decontarea §i receptia lucrarilor de interventii-consolidari §i punere in siguranta
aferente constructiilor cu destinafia de locuinta precum §i a spatiilor cu alta destinatie decat cea de
locuin^a,

Luand m considerare urgenfa §i necesitatea realizarii lucrarilor de interventie, consolidare
$i protejare la constmctiile-monumente istorice aflate pe raza Municipiului Bucure§ti,

Ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilului
situat la adresa Calea Mo$ilor nr. 134, sector 2, Bucure§ti, identificat cu nr. cadastral 208210,
apare drept oportuna transmiterea acestuia in administrarea Administo-atiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic in vederea efectuarii lucrarilor de consolidare, conservare

§1 protejare.

pnand seama de Raportul de Specialitate comun al Directiei Patrimoniu ?i al Administratiei
Municipale pentm Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, supun dezbaterii Consiliului General
al Municipiului Bucure§ti proiectul de hotarare pentru modificarea §1 completarea Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 214/23.04.2019 privmd declan§area procedurii
de expropriere pentm imobilul-monument istoric aflat in proprietate privata, situat la adresa Calea
Mo§ilor nr. 134, sector 2, Bucure§ti, nr. cadastral 208210, m vederea efectuarii lucrarilor de
conservare §i protejare de interes public local aferente proiectului de utilitate publica " Spatiul
Cultural Municipal"
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PRI ARIA NICIPIU UIBUCURE?TI
Directia Patrimoniu
Administra^a Municipala pentm Consolidarea Cladirilorcu Risc Seismic
Directia Generala Investitii

^...... /.^.^.Nr. DGI.. '^...... /. (/7:c/.^. 2021

Nr DP 6106, 23.02.2021
NrAMCCRS 1638/22. 02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru modificarea §i completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 214/23.04.2019 privind declan§area procedurii de expropriere pentru imobUul-monument
istoric aflat in proprietate privata, situat la adresa Calea Mo§ilor nr. 134, sector 2, Bucure§ti,
nr. cadastral 208210, in vederea efectuarii lucrarilor de conservare §i protejare de interes
public local aferente proiectului de utilitate publica " Spatiul Cultural Municipal"

in cadrul strategiei de protejare a cladirilor monumente istorice, m conformitate cu
prevederile art. 2 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Municipiul
Bucuresti are printre prioritati consolidarea $i restaurarea imobilelor de patrimoniu.

Potrivit Listei monumentelor istorice aprobata de Ministeml Culturii in anul 2015, imobilul
situat la adresa din Calea Mo$ilor nr. 134, sector 2 se regaseste la pozitia nr. 1560 (cod LMI: B-II-
m-B-19262). Totodata, conform Listei imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului
seismic aprobata de Adminisb-atia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic,
imobilul mentionat anterior se regaseste la pozitia nr. 951, fiind incadrat in categoria de urgenta.

Avand in vedere ca imobilul-monument istoric anterior referit se afla intr-o stare de
degradare accentuata, astfel cum a rezultat din mentiunile Adresei Directiei Generale de Politie
Locala §i Control nr. 15441/17. 04. 2019,

Pentm prevenu-ea degradarii imobiluli referit, a conservarii patrimoniului cultural national $i
luand m considerare Avizul Favorabil al Ministemlui Culturii $i Identita^ii Na^ionale nr.
lOO/Ex/2019 privind ini^ierea procedurii de expropriere, emis in baza prevederilor art. 10 alin. (3)
din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile $i
completarile ulterioare:

Art. 10 [... ] (3) Exproprierea pentru cauza de utilitate publica a monumentelor istorice fi a
zonelor de protecfie a acestora sau instituirea unor servitufi poate fi inifiata §i aplicata
numai cu avizul Ministerului Culturii §i Cultelor.,

La data de 23.04.2019, Consiliul General al Municipiului Bucuresti a adoptat Hotararea nr.
214 privind declan§area procedurii de expropriere pentoru imobilul-monument istoric aflat in
proprietate privata, situat la adresa Calea Mo§ilor nr. 134, sector 2, Bucure§ti, nr. cadastral 208210,
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vederea efectuarii lucrarilor de conservare §i protejare de interes public local aferente proiectului
de militate publica ,, Spatiul Cultural Municipal".

Ulterior adoptarii H. C. G.M.B. nr. 214/23. 04. 2019, documentatia cadastrala aferenta
imobilului supus procedurii de expropriere a suferit modificari, in sensul modificarii titularilor
dreptului de proprietate.

Potrivit prevederilor art. 9 alin. (8) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentm cauza
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judefean §i local, cu

modificarile §i completarile ulterioare: "Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare ale
terenulw suprafafa ?i suma, va fi actualizata, m interiorul coridorului de expropriere, dupa
individualizarea suprafefei expropriate, prin modificarea ?i completarea anexei la hotardrea
prevazuta la art. 5."

Conform prevederilor art. 32 alin. (3) din Legea nr. 255/2010: , ^nexa la hotardrea
Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declan§area procedurii de expropriere,
cuprinzdnd tabelul cu imobilele §i persoanele supuse exproprierii, vafi rectificata ori de cdte ori
aceasta se impune, astfel incdt situafia juridica a proprietarilor, a imobilelor §i a obiectivului
construit sa corespunda in totalitate cu situafia defapt",

Tinand cont de dispozitiile art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 potrivit carora: ,, In
vederea realizarii lucrarilor prevazute la art. 1 §i 2, expropriatorul prevazut la art. 2 alin. (2) are
obligafia de a aproba prin hotardre a Guvernului sau, dupa caz, prin hotardre a autoritafii
administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti, dupa caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes national,
judefean §i local, pe baza documentafiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrarilor,
conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de
fezabilitate dupa caz, sursa de finantare, precum fi declan^area procedurii de expropriere a
tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor a§acum rezulta
din evidenfele Agenfiei Nafionale de Cadastru fi Publicitate Imobiliara sau ale unitafilor
administrativ-teritoriale, sumele individuate aferente despagubirilor estimate de catre
expropriator pe baza unui raport de evaluare tntocmit avand in vedere expertizele Intocmite §i
actualizate de camerele notarilor publici §i termenul in care acestea se vireaza intr-un cont deschis
pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile. [... ]",

In aplicarea dispo4iilor legale referite, a fost intocmit de cati-e un expert autorizat
A.N.E.V A. R m evaluarea propietatilor imobiliare, un nou raport global de evaluare, prin raportare
la expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2021 de Camera Notarilor Publici.'Astfel, suma
de bani estimata initial pentm realizarea procedurilor de expropriere trebuie modificata de la
5.682.410,81 lei la 4.481.888,80 lei.

Av&id in vedere ca suma datorata cu titlu de despagubire pentru exproprierea imobilului
referit nu aputut fi consemnata in contul de afectatiune speciala deschis pe numele expropriatomlui
la dispozitia proprietarilor din cauza dificultatilor de ordin financiar intampinate pe parcursul
exercifiilor bugetare aferente anilor 2019 $i 2020 §i ca unnare a adresei nr. 1599/1/2021 emisa de
AMCCRS,

Tinand cont de faptul ca, m conformitate cu dispozitiile Legii nr. 255/2010, m situatia in
care sumele datorate cu titlu de despagubire nu sunt consemnate in conturile de afectatiune speciala
deschise pe numele expropriatomlui la dispozifia proprietarilor, procedura de expropnere nu poate
avansa,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucure?ti, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www. pmb. ro
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Luand in considerare ca a fost depa§it termenul aprobat pentru consemnarea sumei de bani
datorate cu titlu de despagubire prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure§ti nr.
214/23. 04. 20^ este necesara prorogarea acestuia pana la data de 3 1. 12. 2021.

Tinand cont de faptul ca Administratia Municipala penfan Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in considerarea dispozifiilor legislafiei aplicabile in materia reducerii riscului seismic,
demleaza, in principal, procedurile privind programarea, pregatirea, contractarea, urmarirea,
executarea, decontarea $i recq)tia lucrarilor de interventii-consolidari §i punere in siguranta aferente
constructiilor cu destinatia de locuinta precum §i a spafiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta,

Luand in considerare urgenfa $i necesitatea realizarii lucrarilor de interventie, consolidare §i
protejare la constixictiile-monumente istorice aflate pe raza Municipiului Bucure§ti,

Ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilului
sihiat la adresa Calea Mo§ilor nr. 134, sector 2, Bucure§ti, identificat cu nr. cadastral 208210, apare
drept oportuna transmiterea acestuia in administrarea Administratiei Municipale pentm
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic in vederea efectuarii lucrarilor de consolidare, conservare
§1 protejare.

Fata de cele de mai sus, a fost intocmit proiectul de hotarare pentm modificarea §i completarea
Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure§ti nr. 214/23. 04.2019 privind declan§area
procedurii de expropriere pentru imobilul-monument istoric aflat in proprietate privata, situat la
adresa Calea Mo§ilor nr. 134, sector 2, Bucure§ti, nr. cadastral 208210, in vederea efectuarii
lucrarilor de conservare §i protejare de interes public local aferente proiectului de utilitate publica "
Spatiul Cultural Municipal"
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pentru lucrarile de utilitate publica:

Conservare §i protejare imobil-monument istoric de la adresa Calea
Monitor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210

pentru proprietati imobiliare:

Imobil compus din constructii si teren intravilan aferent,
situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2,

Municipiul Bucuresti

Data Evaluarii - 08 februarie 2021

Proprietari:

S.C. GCT EVAL S. R. L.
GUI RO 25486454
J40/5339/2009
Str. Ion Neculce nr. 46 Sector-1
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Ing. GEORGESCU Claudiu Octavian
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
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RAPORT DE EVALUARE

LU Rll

Nr. Raport : RG-HS din 08 februarie 2021
Data de referinta - 08 februarie 2021
OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PRQPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca object proprietati imobiliare - Imobil compus din constructii si
teren aferent - situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuresti, astfel

Nr.
Crt. Nume Proprietar Ad re sa

 

  

Calea Mosilor nr 134

Suprafata
teren [mp]

1. 538

Corp

C1
C2
. .3
C4

C5

Suprafata
Construita

[mp]

310,82
221, 56

71, 01
277, 05

70, 69
26, 57

Suprafete totale TEREN *** in folosinta eciala si CONSTRUCTII
propuse spre expropriere (mp

1.538 977, 70

Imobil compos din constructii in suprafata totala de 977, 70 mp si
Teren aferent in suprafata totala de 1.538 mp,

DISCLAIMER ****** Acordarea Des a ubirii entru ex ro riere entru teren trebuie analizata de catre

de artamentul 'uridic deoarece in extrasul de CF 9334/04. 02. 2021 se mentioneaza ca terenul se afla in

folosintas eciala.

Suprafetele reies din planurile de situatie realizat de GEOTOPO

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in vederea exproprierii
pentru lucrarile de utilitate publica:
Conservare ?i protejare imobil-monument istoric de la adresa Calea Monitor nr. 134, sector 2,

Bucurest!, nr. cadastral 208210

LEGISLATIE
Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judefean §i local

Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor objective de interes national.

Pentru respectarea legii 255/2010
Norma metodologica de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor objective de interes national, judetean §i local:
"art. 8. - (1) expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationals a Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va Tntocmi raportul de evaluare prevazut la art.
11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele Tntocmite §i actualizate de Camerele
Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completSrile ulterioare. ",
Evaluatorul se raporteaza la Grila Notarilor Publici, estimand astfel valorile utilizand expertizele

intocmite pentru Camerele Notarilor pentru anul 2021 si anume zonarile din Studiul de Piata pentru
anul 2021 - Grila Notariala 2021.
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RAPORT DE EVALUARE

Surse de informare

Studiul de Piata pentru anul 2021 - Grila Notariala cu valori orientative aferenta anului 2021,
pentru respectarea legii 255/2010;

Tabel cu suprafetele propuse spre expropriere intocmit de S.C. Geo TOPO SRL.
Conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2020

Prezentul ra art NU este intocmit conform Standardelor de Evaluare a bunurilor de la data evaluarii
Valoarea NU este valoare de iata sau valoare "usta definita de Standardele de evaluare.

Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea Grilei Notariale, valabila la data evaluarii, si anume
Studiul de Plata - Grila Notariala 2021.

BENEFICIARI Sl DESTINATARI m calitate de_Utilizatpri
Primaria Municipiului Bucuresti prin Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.

DATE INSPECTIE
05februarie2021

DATA de Referinta a Evaluarii
08 februarie 2021

DATA RAPORT
08februarie2021

Valorile juste (in vederea exproprierii) estimate pentru proprietatile imobiliare:
Teren intravilan, constructii - situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuresti, ce urmeaza
a fi expropriate pentru utilitate publica Conservare §i protejare imobil-monument istoric de la adresa
Ca/ea Mo^ilornr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210, sunt prezentate maijos:

Suprafata totala teren ce se expropriaza

Suprafata totala constructii

1538 mp

977, 70 mp

VALORI furnizate de Studiu de Plata - Grila Notariala februarie 2021

Valoare justa de despagubire - teren 2.833.568, 14 Lei ***'

Valoarejusta de despagubire- constructii 1.648. 320, 66 Lei

Valoare justa de despagubire- totala 4. 481. 888, 80 Lei

Curs BNR la data estimarii 08.02.2021: 4,8740 Lei/Euro

DISCLAIMER ****** Acordarea Des a ubirii entru ex ro Here entru teren trebuie analizata de catre

de artamentul 'uridic deoarece in extrasul de CF 9334/04.02.2021 se mentioneaza ca terenul se afla in

folosintas eciala.

Valorile nu includ TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.
Defalcarea pentru fiecare imobil in parte se regaseste in "ANEXA 2 VALOARE GLOBALA". OBS.
Evaluarea nu este finala, ci este o estimare globala. Valorile se analizeaza impreuna cu conditiile
limitative/speciale din acest r<

r̂<<r
S.C. GCTEVALS.R.L
GUI RO 25486454
J40/5339/2009
Str. Ion Neculce nr. 46 Secto'

"ocr^
EVAL
S.R. L.

%-^

Ing.
Eval

GEORGESCU
CIAUDIUOCTAVIA:
Legitimatia Nr. 1Z759

Valabil 2021
^cfauzarea-,^
,
* 4N=V^ *

^^Claudiu Octavian
>^ta Imobiliare

?/
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RAPORT DE EVALUARE

CERTIFIC RE

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatoml declara ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza pe date considerate
adevarate si corecte, si pe concluziile asupra inspectiei vizuale a proprietatii.

2. Analizele, opiniile ?i concluziile evaluatorului sunt limitate doar de ipotezele §1
ipotezele speciale mentionate ?i sunt analizele, opiniile §i concluziile profesionale
personals, impartiale §1 nepSrtinitoare.

3. Evaluatorii nu au nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea imobiliara care
face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal legat de partile
implicate.

4. Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca §i Tntocmirea
acestui raport, Tn concordantS cu legislatia aplicabila la data evaluarii si anume legea
255/2010.

5. Evaluatorii poseda cuno?tintele ?i experienfa necesare Tndeplinirii misiunii Tn mod
competent. Proprietatea a fast inspectata personal de catre evaluatori. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

6. Prezentul raport este realizat in baza contractului incheiat intre GCT EVAL si SPRL
MOCANU&ASOCIATII.

Prezentul raport NU este intocmit conform Standardelor de evaluare de la data evaluarii; valoarea nu
este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020.

DISCLAIMER: Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea stricta a legii 255/2010, astfel:

"(9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera notarilor publici,
potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare".

Pentru respectarea legii 255/2010

Norma metodologica de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean §i local:

"art. 8. - (1) expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va Tntocmi raportul de evaluare prevazut la art. 1 1 alin. (7) din lege, este obligat

sa se raporteze la expertizele Tntocmite §i actualizate de Camerele Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din
legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Desi evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare este evaluator autorizat ANEVAR, acest raport nu este

realizat dupa standardele de evaluare, ; daca s-ar fi efectuat conform Standardelor de evaluare, ar fi reprezentat o abatere
de la Legea 255/2010.

Din aceste considerente prezentul report nu va putea fi supus unel verificarl a evaluarii dupa Standardele de
Evaluare in vigoare la data prezentului document..
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RAPORT DE EVALUARE

PREZE TARE GE RALA

QBIiCTUL EVALUARjl Sl IDENTIFICAREAPRQPRIETATILQR

Prezentul raport de evaluare are ca object proprietati imobiliare - Imobil compus din constructii si
teren aferent - situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, Municipiul Bucuresti, astfel

Imobil compusdin constructii in suprafata totala de 977,70 mp si
Teren aferent in suprafata totala de 1.538 mp,

Suprafetele reies din planurile de situatie realizat de GEOTOPO.

Suprafete Propuse pentru Expropriere (conform Plan Topo pus la dispozitie de GEO TOPO)

Nr.
Crt. Nume Proprietar Adresa

CaIeaMosilornr134

Suprafete totale TEREN *** in folosinta eciala si CONSTRUCTII
propuse spre expropriere (mp)

Suprafata
teren [mp]

1. 538

Corp

C1
C2
C3
C4
C5
C6

Suprafata
Construita

Imp]

310, 82

221,56
71, 01

277,05
70, 69
26. 57

1. 538 977, 70

Suprafata totala TEREN
Su rafata totala constructii

1.538 mp
977, 70 m

Suprafetele reies din planurile de situatie realizate de GEOTOPO.

LOCALIZARE
Proprietatile supuse evaluarii sunt situate^ in Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.
Planuri detaliate cu localizarea amplasamentului sunt anexate in prezentul raport la capitolul ANEXE.

LOCALIZARE - Descriere Project

Hanul Solacolu se afla Tn Bucure?ti, sector 2, pe Calea Mo?ilor nr. 134 §i este Tnscris Tn Lista
Monumentelor Istorice a Municipiului Bucure?ti la numSrul 1560, cod LMI B-ll-m-B-19262.

Imobilul a fost construit Tn 1859, la comanda fratilor Solacoglu din Istanbul.

Constructia a fost afectata de un incendiu Tn timpul celui de-al doilea razboi mondial, dar si-a pSstrat
caracterul de locuinta p§na spre sfSrsitul anilor '80, c&nd a fast Tn pericol de demolare.

Pe langa valoarea arhitecturala, hanul prezinta si o valoare memoriala intemationala, deoarece acolo a locuit
Liuben Karavelov, lider al emigratiei revolutionare bulgare, Tn ajunul RSzboiului de Independents, fapt amintit
de o placa comemorativa, amplasata pe fafada cladirii de ambasada Bulgariei.
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RAPORT DE EVALUARE

Dupa anii 90, cladirea a fast Tn grija Primariei Capitalei fiind locuit3 de mai multe familii repartizate de fostul
ICRAL sau care ocupau ilegal spatiul. Tn 1997, aflat Tnca Tn proprietatea Primariei Generale, hanul a fost
introdus Tn Planul National de Restaurare pentru reabilitarea centrului istoric, insa nimic concret nu s-a
Tntamplat deoarece era Tn curs de retrocedare.

Cladirea Hanului Solacolu a fost retrocedata Tn aprilie 2003 mo?tenitorilor - Solacoglu Emilia, Solacolu
Teodora - Emilia, Solacolu Bucur - Cristian §i Solacolu Ion ?erban - Tn baza Dispozitiilor Primarului General
nr. 981/2003 ?inr. 1192/2003.
Dupa ce au intrat Tn posesia bunului, proprietarii au declarat ca ar vrea sS restaureze hanul, TnsS nu au bani.

§i dup3 retrocedare oameni fara locuin{a au continuat sa stea acolo, proprietarii reu?ind sa scape de chiria?ii
nedoriti abia Tn 2008, dupa mai multe razii ale Politiei, care a descoperit ca Tn aceasta casa a functionat $i un
bordel.

Acoperi§ul hanului s-a pr3bu§it Tn 2010 deoarece proprietarii nu au facut nimic pentru a pune Tn siguranfa
clSdirea.

,, Ni s-a luat o cladire salubrS, o cladire decenta Tn centrul Bucure§tiului ?i ni s-a dat Tnapoi o groapa de gunoi.
Am alcStuit un project de reabilitare a clSdirii, de redare a functionalitatii ei. Realizarea acestui proiect implica
o sums foarte mare de bani pe care nu o avem. Am Tncercat sa gasim investitori Tnsa nu am g^sit", a declarat
presei unul din mo§tenitorii ciadirii, Tn 2010, dupa ce acoperi$ul Hanului Solacolu s-a prabu?it, iar subiectul a
ajuns Tn atenfia presei.

JuxfaposeJS

Sursa: https://justitiecurata. ro/bucuresti-cum-a-ajuns-hanul-solacolu-monument-istoric-de-secolul-
xix-o-ruina-si-ce-se-poate-face-pentru-salvarea-cladirii/
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EVALUAREA entru EXPROPRIERE

INSPECTIA/ VIZIONAREA Imobilelor

Inspectia a fast efectuata in 05.02.2021.
Inspectia s-a efectuat, la exterior, pentru imobilul analizat ce urmeaza a fi expropriat.
Imobilul nu a putut fi vizionat la interior datorita starii extrem de degradate si a pericolului imminent de

prabusire.

DESCRIERE

Terenul si constructiile respective sunt afectate de lucrarile de utilitate publica Conservare ?i protejare
imobil-monument istoric de la adresa Calea Mo?ilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210.

Conform inspectiei vizuale exterioare constructia se afla intr-o stare avansata de degradare
Lipsa Acoperis (prabusit in 2010);

Lipsa ferestre si geamuri; partial acoperite cu scanduri

Lipsa ziduri si elemente de rezistenta;
Tencuieli exterioare cazute si exfoliate.

Stare Generala - extrem de degradata, in mare pericol de prabusire.

Inspectia s -a efectuat doar la exterior si de la o oarecare distanta, data fiind starea degradata a
cladirii.

SCOPUL EVALUARII
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire, in vederea exproprierii pentru

lucrarile de utilitate publica.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari Tn alte scopuri.

Tipul Valorii - Valoare de despagubire conform Art. 9 Lit (3) din Legea 255/2010 :

Art 9.
"(3) Decizia de expropriere se emite §i T§i produce efectele §i Tn situatia Tn care proprietarii

imobilelor cuprinse Tn lista nu se prezinta m termenul stabilit la art. 8 alin. (2), nu prezinta un titlu
valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum §i Tn situafia succesiunilor nedeschise sau a
succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o Tntelegere privind valoarea despagubirii."

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE
Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatile sunt libere de sarcini si

neafectate de privilegii, sarcini sau servituti.

Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor, strict in baza
documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei extrioare efectuate. In cazul in care apar alte
date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport sau
prin completarea/modificarea acestui raport global sau la rapoartele individuale ulterioare.

BENEFICIARI SI DESTINATARI in calitate de Utilizatpri
Primaria Municipiului Bucuresti prin Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL

EVALUARE

Zonarea din "Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti" - elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL este:
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Zonarea este Zona 47-A2 astfel:

Valoare teren ocupat de constructie este de 630 Euro/Mp . Intrucat evaluarea terenului a
fost facuta in conditiile in care imobilul situat la adresa Calea Mosilor nr. 134 se afla pe

lista monumentelor istorice, publicata de Ministerul Culturii, la pozitia 1560 (cod L.M. I. : B-
ll-m-B-19262), valoarea terenului este Vtoc xO 6 = 378 Euro/M

Valoare constructii edificate inainte de anul 1967 este de 668 Euro/M

Decotare aplicata: decotat 0 9 li sa instalatii- 0 75 li sa finisa'e- 0 85 li sa anvelo a si
corn artimentari- 0 95 stare tehnica satisfacatoare- 0 95 li sa lanseu

LEGISLATIA Aplicabila

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport.

Legislatie si valoarea de despagubire

Legislatia specifica este:
Legea Nr. 255/2010 din 14/12/2010 este legea cu privire la exproprierea pentru cauza de utilitate

publica, necesara realizarii unor objective de interes national, judefean si local
Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de despagubire conform

grilei notariale 2021 pentru imobilele supuse exproprierii (Vezi Art. 9 Din Lega 255/2010).
Art 9.
(3) Decizia de expropriere se emite si i§i produce efectele si in situatia in care proprietarii

imobilelor cuprinse in lista nu se prezinta in termenul stabilit la Art. 8 Alin. (2), nu prezinta un titlu
valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor nedeschise sau a
succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea despagubirii.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta la "ghidul
valorilor orientative ale proprietatilor imobiliare pentru anul 2021", efectuate de camera notarilor publici, asa
cum cere legea 255/2010 art. 11 alin (7).

"art. 11.
(7) Inainte de data Tnceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat Tn

evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asocia{iei nationale a evaluatorilor din romania - anevar, va
Tntocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare
categorie de folosin{a.
(8) Raportul de evaluare se Tntocme§te avandu-se Tn vedere expertizele Tntocmite ?i actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile §i
completSrile ulterioare."

Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judefean §i local:
"art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asociatiei nationale
a evaluatorilor din romania - anevar, care va Tntocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege,
este obligat sa se raporteze la expertizele Tntocmite §1 actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771
alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile ?i completarile ulterioare."

In conformitate cu ordonanta de urgenta 228 din 30 decembrie 2008, legea nr.198/2004
precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9) :
«(9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera

notarilor publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

A.
9 alin. (8) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzS de utilitate publica, necesara
realizarii unor objective de interes national, jude(ean §i local, cu modificarile §i completarile ulterioare,
conform carora "Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare ale terenului, suprafafa §i
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suma, va fi actualizata, in interiorul coridorului de expropriere, dupa individualizarea suprafefei
expropriate, prin modificarea §i completarea anexei la hotarSrea prevazuta la art. 5."

B. Art. 32 alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 255/2010, conform carora:
- ,,2) In cazul in care e arcursul rocedurii de ex ro riere se constata neconcordan e intre
situa iile eviden iate in documenta iile cadastrale i identificarile ini iale ale imobilelor i
ersoanelorsu use ex ro rierii va fi rectificata rin ri'aex ro riatorului anexa la hotararea

Guvernului/consiliuluijudefean/consiliului local privind declan§area procedurilor de expropriere,
cuprinzSnd tabelul cu imobilele §i persoanele supuse exproprierii.;
- 3) Anexa la hotSrarea Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declan§area procedurii
de expropriere, cuprinzSnd tabelul cu imobilele §ipersoanele supuse expropherii, va fi rectificata oh
de cate oh aceasta se impune, astfel meat situafia jun'dica a proprietarilor, a imobilelor §i a obiectivului
construit sS corespunda Tn totalitate cu situaiia de fapf.

Etape parcurse:
Documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client, pana la data elaborarii
prezentului raport ; (daca se primesc ulterior alte acte, documente de proprietate ce pot influenta
valorile prezente, se vor face completari la acest raport de evaluare);
Analiza amplasamentului si constructiilor (unde este cazul), aprecierea starii tehnice conform vizionarii
exterioare;

Stabilirea limitelor si ipotezelor ce stau la baza elaborarii raportului;
Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
Analiza Studiului de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in Municipiul
Bucuresti", efectuate de SC GO PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL pentru Camera
Notarilor Publlcl pentru anul 2021.

SURSE DE INFORMARE

"STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2021 PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE IN
MUNICIPIUL BUCURESTI", efectuate de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL
pentru Camera Notarilor Public! pentru anul2021.

Conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020:

Prezentul raport NU este intocmit conform standardelor de evaluare de la data evaluarii; valoarea nu
este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020.

Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea grilei notariale, valabila la data evaluarii, si anume
grila notarilor 2021.

(obs. standardele de evaluare sev 2020 precizeaza termenul de ,,despagubire" doar in cadrul valorii
de asigurare (sev 450)).

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE
'AcesTraport 'de~waluare~este~destinat utilizani d6ar"de cafre partea careia Ti este adresat, Tn scopul

strict specific mentionat aid - stabilirea valorii juste pentru despagubire pentru lucrari de utilitate
publica. Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate fa{a de o terfS parte, referitoare la Tntregul raport sau
la orice fragment al con{inutului acestuia.

DREPT DE PUBLICARE
Este interzisa includerea Tn orice document publicat, circulara sau declaratie, ca ?i publicarea sub

orice forma a acestui raport, integral sau partial, sau a referintelor la acest raport, fara acordul nostru prealabil
scris, privind forma sau contextul Tn care va aparea.

Prezentul raport s-a incheiat in 3 exemplars: unul Primaria Municipiului Bucuresti, unul pentru
Societatea de Avocatura Mocanu si AsociatiLSE^L, unul pentru arhiva evaluatorului.

c?̂ w3^
S.C. GCT EVAL S.R.L.

Ing. GEORGESCU Claudiu Octavian S
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare <^ ^.^. ^y

^Membru Titular ANEVAR y^. w^?

^s^^
'fy.. '. ^QRGSSWff0'
IS CWB¥ww
^ ^fftimatia . 12759'<E

Vakbil202l
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IPOTEZE Sl IPOTEZE SPECI LE

Ipoteze

1. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea ulterior
evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2. Se presupune in cadrul raportului global, ca proprietatile evaluate se conformeaza tuturor
reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fast identificata o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca ulterior se constata modificari, acestea
vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3. Nu a fast verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitia evaluatorului de P. M. B. prin societatea de Avocatura Mocanu si Asociatii. Prezenta evaluare
este o estimare globala a preturilor imobilelor propuse pentru expropriere pentru lucrarea de utilitate
publica Conservare §i protejare imobil-monument istoric de la adresa Calea Mo§ilor nr. 134, sector 2,
Bucuresti, nr. cadastral 208210. Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este

valabil si tranzactionabil, ca proprietatile sunt libere de sarcini.

5. Aceasta evaluarea s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate, urmand ca evaluarile
ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont de aspectele juridice si/sau de indicatorii
urbanistici ai proprietatii.

6. Evaluatorii isi asuma raspunderea pentru situatia tehnica a proprietatilor, strict in baza

documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate. In cazul in care apar
alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport
sau la rapoartele individuale ulterioare.

7. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la S.C. GEOTOPO SRL,
si atasate la prezentul raport.

8. Analizajuridica a dreptului de proprietate apartine in integralitate societatii de avocatura.
9. Daca vor exista incadrari diferite in zona, acestea se vor modifica cu completare la prezentul raport.

10. Daca la inspectiile la interior individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite (fizice,
tehnice, juridice, urbanistice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi diferita de cea
din aceasta Evaluare Globala, valor! ce se pot modifica cu completare la prezentul raport. (Aceste valori

pot fi diminuate cu cca. 15-60%, in functie de caracteristicile fizice, tehnice, urbanistice ale fiecarei
proprietati)

11. S-a avut in vedere "STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2021 PRIVIND VALORILE MINIME
IMOBILIARE IN MUNICIPIUL BUCURESTI", efectuate de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI

SRL pentru Camera Notarilor Public! pentru anul 2021.
12 Des a ubirea entru ex ro riere entru teren trebuie analizata de catre de artamentul

'uridic deoarece in exfrasul de CF 9334/04. 02. 2021 se mentioneaza ca terenul se afla in folosinta

s ec/'a/a.
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CO CLUZII
Evaluarea se realizeaza in vederea expropierii, astfel ca evaluatorul furnizeaza valorile

precizate in "Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti" - elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL

Pentru respectarea Legii 255/2010
Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean §i
local:

"Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
asociatiei nafionale a evaluatorilor din Romania - Anevar, care va Tntocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele
Tntocmite ?i actualizate de Camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr.
571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile ?i completarile ulterioare."
Evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime

imobiliare in Municipiul Bucuresti" - elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-
EVALUARI SRL estimand astfel valorile utilizand expertizele intocmite pentru camerele
notarilor si anume zonarile din "Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti" - elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-
EVALUARISRL

Zonarea din "Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti" - elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL este:

Zonarea este Zona 47-A2 astfel:

Valoare teren ocupat de constructie este de 630 Euro/M . Intrucat evaluarea terenului a
fast facuta in conditiile in care imobilul situat la adresa Calea Mosilor nr. 134 se afla pe

lista monumentelor istorice, publicata de Ministerul Culturii, la pozitia 1560 (cod L.M. I. : B-
ll-m-B-19262), valoarea terenului este Vtoc xO 6 = 378 Euro/M

T-^ MlNtsr£RU-L CULTUB. 11 $1
^ lOENTtTAflT MAfl ONAtE

C«»re;

Spn? ?tttnti(:
^I^^SS^!^^&^?^^^' i-^^.. r»^
IMrectta pmitru CtrftwB . Mu»^elpfehri Bu.auwytl

AOTZ nf. 4^-. xr -*9
privtm* teittfTw, p«-«*o»dhi»»~4!ir .i

^s^ZZ^^^^^^^^":'-1"
ss":°' - ^^^^^^S^SM^?^~h
.--. ^E^^^"£^^S^S:n&

Valoare constructii edificate inainte de anul 1967 este de 668 Euro/M
Decotare a licata: decotat 0 9 li sa instalatii- 0 75 li sa finisa'e- 0 85 li sa anvelo a si

corn artimentari- 0 95 stare tehnica satisfacatoare' 0 95 li sa lanseu
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Valorile de despagubire estimate pentru proprietatile imobiliare (conform inspectiei
exterioare), situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, Municipiul Bucuresti, ce
urmeaza a fi expropriate pentru lucrarea de utilitate publica publica Conservare §i protejare
imobil-monument istoric de la adresa Calea Mo§ilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral
208210 sunt prezentate mai jos:

Suprafata totals teren ce se expropriaza

Suprafata totala constructii

1538 mp

977, 70 mp

VALORI furnizate de Studiu de Piata - Grila Notariala februarie 2021

Valoare justa de despagubire teren 2.833.568, 14 Lei

Valoarejusta de despagubire- constructii 1.648.320,66 Lei

Valoarejusta de despagubire- totala 4. 481. 888, 80 Lei

Curs BNR la data estimarii 08. 02. 2021: 4, 8740 Lei/Euro

**** Acordarea Des a ubirii entru ex ro riere entru teren trebuie analizata de catre de artamentul

'uridic deoarece in extrasul de CF 9334/04. 02. 2021 se mentioneaza ca terenul se afla in folosinta

s eciala.

Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferut dreptului de
proprietate.

Ipoteze Speciale

- raportul este intocmit conform legii 255/2010
- valoarea determinata nu re rezinta valoare de iata sau valoare 'usta astfel ca acest

ra ort nu oate fi su us Standardelor de evaluare in vi oare la data evaluarii ci re rezinta o
abatere de la standards entru a utea res ecta Ie ea 255/2010

- legea expropierii legea 255/2010. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face
respectand Grila Notarilor Publici pentru Anul2021.

S.C. OCT EVAL S. R. L.

^WS1\Ing. GEORGESCU Claudiu Octavian
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR OCT

BVAL
S.R.L. ^

'^' PBfl"Tl

. A ̂ !^ SXSS^t..
^^wr~aus^o\

^.. ^o^scy" ^
1'/'fi-

isii§ awBwoaMw/^

'~^ ^Valabi-12021 ^
tegilimstia Mr. 12759 S'!

Valabi-12021 ^j,
S^Wafkarea-.^ x.
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'ANEXA VALOARI' - ANEXA 2

ANEXA2 .
Tabol cu situatia imobilului-monument istoric de la adresa Ca\eei Mo§ilor nr. 134, sector 2, BucuresU, nr. cadastral 208210

- afectat e xpropriere Tn vederea efectuarii lucrarilor de conservare §i protejare tie interes public local

Nr.
Crt. Nume Proprietar

  

 dala sl CONSTRUCTII
propuse spre expropriere (mp)

A se Medea I ezete s iale de mai'

Supra fata
tsran [mp]

1.538

1.538

Corp

C1

C2

C3

04

C5

C6

Suprafata
Conatiuta

310, 82

221.56

71.01

277, 05

70.6S

26, 57

977, 70

Valoare teren (lai)

2.833. 56S, 14lel

2.833.568,14161

Valoare totala .

comlnictii (tel)

524.016 60 lei
373.531,68 lei
119.716,94lei
467. 083. 19 lei

119. 177, 44 lei

44.794,80 lal

1.648.320,66 lei

CureBWR fa 01 feliniari* 202f

exproplere -

(constructli + teren)
Lei

4^81 ASS^O lei

4^481^88^0 lei

4.ST40M

expropiere -

(constructll .<
teren) Euro

919.560,43  

919.650,43  

ANEXA 2 redaU mai sus este o estimare a valorilor propuse pentru exproprierea imobilului-monument istoric de la adresa Calea Mo}ilor nr. 134, sector 2, BucuresU, nr.
cadastral 208210 afectat de expropiieie in vederea etectuarii lucrSrilor de conservare 91 protejare (je Interes public local

Anexa 2 -EVALUARE- este efectuata hi ipotezele speciale stricte descrise mai jos:

1. Evaluarea terenulul a fostfacuta in condlliile In care imobilul situat la adresa Calea Mosilor nr. 134 se afla pc lists monumentelor istorice, publicata de Mnistenil Culturii, la pozltia 1560 (cod L.MI.
IB-ll-m-B-19262)

2. Evaluarea s-a bazat exchjsiv, strict pe datele din documentele sl documenlatiile prim Be.

3. Evaluatorul se raporteaza la grfla Notarllor Publlcl asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prtn ut-llzarea expertlzetor intocmite pentru camerete notarilor publlcl pentru
anul 2021. si anume zonarile fumlzate de Grila notartala 2021

4. S-a avut in vedere « Studiului de Piata pentru anul 2021 privind valorile minime Imoblllare In BucuresU »realizat de SC GD Proiectare-Expertlze-Evaluari SRL pentru Camera Notarilor Publici
Bucurest'penlru 2021.

5. Suprafetele utilizale in eslimarea valorilor reies din Planul de amplasament sl delimltare a Imobllului scara 1:500 emis de GEO-TOPO SRL in aprille 2019

6. Din extrasul de Carte Funclara 9334 din 04.02^021 rezulta ca terenul aferent imobilului este detlnut In foloslnta s eclala. Pentru ca lerenul sa rimeasca valoare dre tut de
ro rletate trebuie sa fie de lln. Astfel dre tul de ro rietate asu ra terenului se va reanallza la efectuarea ra ortutul de evaluare final.

7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarii punctuale, valorlle pot fl altele, depinzand de caracteristile fiecarui nivel in parte (subsol, calltatea sl tlpul
flnisajelor si altele). Aceste valort polfl dlmlnuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile flzice, tehnice, Jurldlce ale proprietatl, si de drepturile de proprielate.

DISCLAIMER: Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea stricta a legii 255/2010, astfel:
"(9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera

notarilor publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare".

Pentru respectarea legii 255/2010
Norma metodologica de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor objective de interes national, judefean §i local:

"art. 8. - (1) expertul evaluator specializat Tn evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va Tntocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege,
este obligat sa se raporteze la expertizele Tntocmite §i actualizate de Camerele Notarilor Publici, potrivit
art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
Desi evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare este evaluator autorizat ANEVAR, acest raport
nu este realizat dupa standardele de evaluare, Daca s-ar fi efectuat conform Standardelor de evaluare, ar fi
reprezentat o abatere de la Legea 255/2010. Din aceste considerente prezentul raport nu va putea fi supus
unei verificari a evaluarii dupa Standardele de Evaluare in vigoare la aceasta data.

^i^^N/
'©SORSiSCU.

, ( ftftUBMOCTAVI^ g
i-,5 Lt'gitiniatiaNr. l 5
.

^^aiaM2° ^
^^^y-
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Calea Mosilor nr. 134, Sector 2
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Oficiul de Cadastru .;. F -; ; '.t:i '. :;.;! .A S ̂ ::J ° i;T:
Bhcul deCadastnj ;' 1°-;' :^s>. t i'-:E"'i7t. 5t;ia-.. 1

.ii^^L. EXTRAS OE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORHARE

Carte FunaarS fir. 208210 Bumtestt Secvoru'l 2

lir-ceran
Zfcia

_a.ima_
and

»33*
0«
uz

2021

A. Partea 1. Descrierea i»nobilului

"TCIIEM Intraviian

Adresa. -:: s. :. -t£*. SectoruI 2, Caiea
Hr.
Ort
Al 208210 1.53E

ftr. y . t:. S 11; I
Mr. cadastral veclii:13323

^.tS'^c Supraf^In. pI
:s 's'. tir. 134, Jud- Bucuresti

Observatii / Befierinte
; TEREN W SUPRAFATA BE 1S54 HP Sl COICTRUCTIIDescriere:CC'-'F.^

EDIFICATE
CONFOBM FUFOmUUIfl DE EXPEKftXA HK. 5504, 195 REIESE CA IMOBIUJL 5E
AFUk TH STARE DE DEQ«i&D*RE AOCENTUATA FmD KEADMIWISTOATA
tlNTENClARELE CLADIWLDR SUWT DiSTRUSE MR EKTEStflARELE LASATE 1M
PARAOBNA)
TERENUL SE AFIA IN FOLOStNTTA SreaAUi FEWTHU SOLACOLU ION SERBAW
Dcsaiere CAD:Nn POSTAL 13-t+l34A..-ASAae=151B

Cnnstrucf

Crt

A1.1

A1.2

A1.3

A1.4

A1.S

Al.6

Nr adastra)
Nr.

20S210-C1

i. -Jl. . . '--J

20S210-C4

Adresa

Loc. Bucure5tt5ecBaiu2. Ca a
irtnnhr Hr. 12< ud- Bucunsti
Lnc. Bucureati Sectana 2, Cn a
IWosfcr, Hr. 134. ud. Bucunisti

ucurestt ectoro . B a

Mosanr NT. 134 ud. nucuresti
Lo.c. BucurMttScctoru 2. Cn a
Morilor Nr- U< ud. Bucuresti
Loc. Bucuresti'Sectoiu 2, C» a
:»«osfcr. Nr. 134, ud. Bucureali

ucurcsti ectom . B

'Mosfcr Wr. 124 ud. Bucuresti

Obse«va|lii / Referin(e

Cl- CO 0 SUPEUFATA DE 31D. B2 HP

C2-CU;S. ;:;--- -E a. is

C3-CUC S. .-s.^-"- :;"..;: ...-

Cf-CV 0 SUNWFATO OE 277,05 MP

C5- CU 0 SUFRAFATA DE 70. E9 MP

S;. :. CS;;s. -.;--i :S:5. E-MP

8. Partea II. Proprietari §i acte

inscrieri pirimtuare la dfeptul de propnetaitie y ahe dreptari neale Referinte

18300 /17/11/^004
Dispozitie nr. SB1. En 17/04/2003 amis 6 PniMARIA M UN. BUCUflESTI DISPOZmE nr. 1192/05.05.2003
emis de PRIMARIA MUN. BUCUREST):PROCES VERBAL nr- ll711tt7. 11.Z003 emis de A. F. I.:PROCES I;;.-[-
nr. 20126/27. 11-2003 emis de A.F. I. -DOSAR CADASTRU nr. - / -Q7.1l.2003 emis de -. ).
,. -^s. s-s =-s:; <E F;^F r,--^ =:rE-. : prir* RESTTTUmE, cota Al. Al.l. A1.2. A^3. Al^. AaAAl.

7773 / 29/03/2005
Certfficat Mostenimr nr. 20 / 2005 einis lie BMP MARIANA = ̂  ; ; ;

Intabuhre. drept de PIIOPRIETATE. dobandit prin ';2-;', ;E. OD& A1. A1.1. A1.2. A^3, A1AA1.5. A1.
actuate 1/16
1)

424716 / A1/11/20K*
:6-:-. ':3; ":S-6-'^- " . 1-;, C " A;-':;;;:!; e--S:6'. : :;is^'. C ". '.-

B9

BS

B6

Intau re, rept e PROPRIETATECota: 25% DIN 5/12. an fc prin
MOSTENIRE cola actuala 3A6
1) SOtACOLU TUOOR-CONSTANTIN. - drept de folosinta speaala asuf -a -s-s-.

Ooccment cans candms (fate CB csna. sr paromt tmlsf'ate <fe ssimedeiSe LesS NT. erffzoet-

E*te»» pinkm .fTftnfwn an-fcn ^ .dr-!i . ff«yj «ic^i.r»

Al

Paglwj 1 dm S

itennidaruwyfff 1.1
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RAPORT DE EVALUARE

Carte Funcrare Nr. 205210 ComunafOtas/Hssiicipsu: Bvcurests Sect^nti 1

Jnscrieri p -iv tea re la dreptul de proprietane p alte drepturi reale Referinte

  
 u  . rept » PROPRIETATECota: 15% DIN 5/12;- a- -. :- Al

MOSTENIRE cota actuala 2.06
U ALTIMIUINSBERGEBUHUS, -minor (dre t <fe falosinta s eciala asu ra teranulifi)'

55353/07/09/20211
Act Notarial nr. 52. din 14/08/2020 emis de Popovid ftlexandra;

Inta u re, rept PROWIETATECl>ta:l/2 in cota En iviza e 3S» Al.l. AU. Al-3. Al.*. A1.5. A1.6
DIN 5/12 dobandit rin Succesiune cot-i a::-ii i-'i'i
U 

Inta u re. nept e PfiOPniETATECttta:l/2 in cuta E iviza e 35% Al. l, A1.2. fta.3. Aa.4, A1. 5. A1.S
DIN 5/12 dobandit rin Succesiune coci *".-ca .15;
1) SOUOOLU TUDOR^COWSTANTIN

C. Partea III. SARCINI

Inscriwi frivind d^Emembramintete dreptului lie proprietat^
drepturi reafc de ga«an|*e ?i sarcini Refcrii^e

27299 / 10/U5/2016
Act Notarial m. 2256. din 09/05/2016 emis de NP POPOVK:! Al.EXANDfl.A;

Intabubre. drept «ts SUPERFiaEpe o perioada de 15 ani de azi dati Al. Al. l. A..2. Al^3, Al^. A1. 5, Al-
incbeierii prezeiitului contract
M ASOOUKTU "HAMUL SCKACOLU-

55353 / 07ff>9/202»»
11 St 6'i. itt^^iiyi^ er;£C6Fc;s. (?. -';6itir:-*:

,, >. t. w'6, sifi,::(;6FCL-:S!y,. -£"l:^:)-"Sa;&:l;. - ..iicotai . ;. Al
:l V.h i'l.

11 SOUIiCOI.UIOtftNAAI. EXlUfDRa
^- s-" .*.:" £5 Pi-'-?, <-.- . '. - C'. '.i Al

s ;

Cl

C2

<:3

:t- t.ff t77/zoa:.

Eatw» p*nfcni i^Tnm!<f «ti-Sn» ̂  »dr«K« . »»y. ancpii. n>

PsS'ilwi <iin4

FAffrtiAu-*ff»un<B 1.1
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RAPORT DE EVALUARE

Carte Fuacia^ Nr. 20S210 Comuna/Oras'WuniapJu; £ jxarests Sectwsil 2
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren

\- :i3ar~a

208210
Suprafata {i iip}*

1.53S

rSupra este s:e--:':a-a m p

:'i.-:-;s-< COMPOS DIM TBtB  IN SUPRAFATA BE 1;554 MP St COK5T11UCTII
s:- ...^. i. -c
ODNFORM RAPORTULU1 DE EXPERTIZA NR. 5Sfl4/99 SBESs CA IMOBILJUL SiE ARLJl IN
STARE DE DECRADAre AOCEHTUATA FIIND NEAOMOHISTOATA (IOTERIOAREUE
CLftMNLOB SUNT DISTRUSE UR EXTEfllOlfflRaE U»S»TC IN FARAOINA)
7ERENUL SE AFU IN FOLDSINTA SPECIALA PENTRU SOIACOLU lOW 5ERBAN
DcsuSere CftD:NR POSTAL 134+134A.. -ASActe=153B

E : -s ea e ;:6-t; 70.

22S14B

DETAUIUNWRE IMOBIL
223SK.. ^"'

216E2 . 16
,
19^'

335512

.1^
, 32-

7-£~'

as

2»fi2U> E)1B87

tfl

//
e^"

.7 ,t0

^'

213005

Date referitoare la teren
Nr Categorie uitra Suprafa(a

(mp»
1-538

Tariac" foJosind "»»»

1 - s*s-- ;.
ata

Date refeaflloare la constructii

Crt Nvmar

208210-C1

208210^:2

208210-C3

208210-C1

208210-CS

Al.l

Al.2

A1.3

Al.4

A1.5

A1.6 2QS210-C6

^<6 ?. -»;'£
':':-2~.---:; S

constructii e

locuinte
coostructii e

tocuinte
cwistructii e

locuinte
cnnstrucai e

locuinte
construcni e

tocuinte
constructii e

locuinte

Parcel? Nr. topo ^:;s- «;' .. *'s\--;6

,:8"t S .:-:8-»~: ...S'i-.-f

Sup^-Onp)^ .

;;:.i-;-i;" ';=°-S' -'a

Cu acte c:t-cu 0 SUPMFATA DE 310.C2 MP

Cu acte C2- CU 0 SUPRAFATA DE 221;56 MP

Cuacte C3. S-- : s. "^.i-- :r:.^-E

Cuacte ^. :-cs;ss^---:. :--,^-'
Cuacte C5-CUOSUPIUFATA:I-: S"

Cuaote CE-CU05. "-^-- :;2^-:'E

flucumeBtcsne cnnti'm d'ste cu csracter persanajl, .laatf/ala de prevsdatts less Hr. srr/soat-

ffaftnw* putftw Jietf«mj«r» . «t-ltn« EJI .dm<» a|pTj«iC)NLr»

Pagisa 3 £n 4

naimiriu tiwuftN* V.l
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RAPORT DE EVALUARE

Carte Funciara AFr. 20S210 Comuna/OrasMwiiap'su: BiKiiresO Sectoiut 2

Lunginae Segmente
1) Valorile lunginiilur segmentelor sunt ob$inute din proiectie m plan.

Punct
ceput

1

3

5

7

9

ft
13
'5
t7
19
21

;ss!mi.

Fanet Lungiine Eegment
s a sit

2

4

8

8

10
12
14
1fl
18
20

1

I. lm»

43.823
4.863
6.2DB
4.338
3322
3.129

10.074
5.B84

14.188
10.304

14-18

Punct
mceput

^

4

8

3

10
12
14
18
18

punct
sfai?h

3

5

7

s

11
13
15
17
18
21

icnlcior sunt detcnninnle in plnnul <fe proiectic Stereo 70 pa

Lnngnne regment
.»(m>

G-358
6-8Z7
3-5Si}

3.4
3-562
5-BSB

13.373
14. (BO

3-354
3.651

Eiarasul de carte funciara generat prin sistemul informatic irttegrat a1 ANCP1 contine infan'natiiie din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabtl tn condiEiiIe prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coBobcrat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exdusiv 1 mediul electranic, pentni actiivitati si procse
administrative pretnzute de legisfatia m vigoare. Valabilitatea poata fi extinra siin fcnna fi2jc5 a
docunten&ilui. ftra semnaturaolograla. cu'acceptul expres sau procedural al institutiei publjce ori entitatij
cais a solicctat ;prezentarea acestui extras.
Verfficarea corectltudinii si reatitatii infcrmattilor contmute de document se poate face la adresa
nnni.ancpi. ro/mrificare. folosEnd codul de verificare online disponibil m antst. Codul de verificanE estE
valaW 30 de zile calendaristice de la mioinentul generarii documentului.

Data si era generarii,
04/02/2021. 16:02

Sacwment one ceagiw dsee a.' csvctsrpeemm!. piatefits tie pssueileiSe iecS «r. B77jBOBl-

Crtrauh parttn* irfttnwan . an-SftB §. .dws» tMiyj icpi-ru

Ffljpuw 4 </JCT 4

I'tetmuiu-vianii fff 1.1
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RAPORT DE EVALUARE

PLAN DE AMPLASAMENT Sf DELIMITARE,
ALCORPULUI DE PROPF^^-^J^^"

intravilan ; ^c^^^^" o.. Z.-?

SC. 1:500 \^:. ^\ ',"
judeiuf mun. BUCURESTI I
Unitateaadministcatwteritoriala sect0r2i
CodSlRUTA 179150
Adresa cotpuho de praprietale:

ST. CALEA MOSfLOR nr. 134
Nr. cadastral al corpului de proprfelate

,3^3

Numete sl prenumeb prop ui
1.  

Adresa:

1. Germania 63128 Dietzenbach, Stsufenstr. 1
2. Bucuresti, str. CAIMATEI nr.18 et 3 ap. 9 sector 2
3,4. Bucuresti, str. PALEOLOGU nr. 3A sector 3

^

Sisfem de proiectie stereografic Locaj^nun. Bucuresti

^ '^"
0^^

C2

C3

C1

ec
C4

17 13

18 15
14

19

20
21

gl

(^

7

8

9

C5
12

I

^

11--

G

s

Nr. pd

1

2

3

x

I 557355.692
557368. 457

557371. 701

1 y
337952. 521

3379S9. 042

I 337960.722
-4j_557a80J%. I _3.57965,!S34

5

6

7

8

9

10
11

12

13

14
15
16 ,

17 I
18

I 19
20
21

f~

557383. 694

SS7396. 101

557400.306

337967^60

337974.142

,
1 337960. 605

^02.000-T-337S54. 6S9
-SS7405. 837-

557408.725

557403. 092

557402.172

557398. 759

557399. 636

557396. 407

557395. 053

557391. 723

S57332. 751

5S73B6. 900

557383. 124

557382.829

337942.057

337932^11

337930. 724

337933. 712

337932. 67&

337929. 584

i 337928. 521
I 337932.637

337331. 307

337925. 192

j 337921. 483

I 33791S. <22

337918^04

S = 1538.27 inpI

OFICIUL DE CADASTRU. GEODEZIE Sl CARTOGRAFIE
Receptionat.

.^^ ;. '^
Numete sitpi:ehame^,executantului
Ser^iatura s<.stEBnpi)$.;.
ing^bo6tftE, &(Bft"' ;

.-OS;t£
^!R£. .

Pag. 19
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s'
(Q

g

Nr

FISA CORPULUI DE PROP^IETATE\
Caea os lor nr.,134 \

Judet mun. Bucuresti
Unitalea adm-teritoriala sector 2
CodSIRUTA 1791§0
Cod fntravilan T
SCHITA CORPULUI DE PROPRtETATE

C'*' , ©
f \

.\

Q
ec

Nume/
Denumire proprtetar

Domtellu/
Sedluproprielar

SolacoIulonSerban -Gsrmania, 63128
Dfetzenbach

SolacoIuBucur-Cristien Staufenstr.1
^Oi-^OQ-£.£/ .-^?iiTOte, nr. 1B,

3 ^ohaeto'EmiliB""' . ^^Qyf^ '"
-Sir, Paleolii

4 SolacoluTeodora',. nr.3Aifl6gct3<%.
Emilia ; .K .-^K^^oioSuS;'

35 ^ y", ^

13 A-3

Nr.
porcela

1

1

Secliune/nomenclatura
Nr, sector cadastral
Mr cadastral al corpului de proprietate

,

A,DATE REFERITOARE LA T^aNrte funclara
Calegonada CodgNpa Supiaiala"

fotostnla desUnalle mawaTori
D):")

2 3 - 4
cc TDI 153B. 27

~/^3^3
Clasade
calllale

Zona In cadnil
localllalll

Msntlunl

TOTAL

Nr. cotp
cladlre/

_Cqn8llucte
T

C1
C2
C3
04
05
08

1S38. 27
B.DATE REFERITOARELA CONSTRUCTIt

SupiWataconBlruBa
la solfmp)

Locuinta P+1
Locuinta P+1
Locuinta P+1
Locuinta P+1
Loculnta P+2
Anexa

Denumlre

2

TOTAL

Cod numBflc
pareonalfCod

SIRUES

wnaamaaa

C. DATE REFERITOARE
to, I

Codgnij
TlpulaclululdBpropr

Nr. eldala' i
InreglBbarll/Bllbaratll

5

24ffii~<^S3 

Olipoiilia Primaiului Ganwai
Nr.98in7.04.2003

Pfocesvwbal nr. 11711/27.11.2003

OIspwlBa Pifmarutul Baneral
Nr. 1192/OS, 08. 2003

P»oces vaibal nr.Z0128Q7.11.Z003

propilel , te

6

PF

3

310.82
221, 56
71.01

277.06
70.69
26.57

977.70
PROPRIETAR

Suprafata din acl
_ (ha »BB mgL
Taren Coiialiuclle

Codgrupa
dastlnalle

4

CLOC
CLOC
CLOC
CLOG
CLOC

CANEX

ModuldBdtllnere
Taren/conalfuclle

excluB Indlifbklna

Msntlunl

5 i^ i*S

.^s

<T»:r

. *a.

. 3

^fr.
0

^-n
s s ^

8 9

690. 00

864, 00

10

DA

Msnllun)

11

Bt to

3

81

Intocmiting. . 11^1 glye
'K?

^:.

Data 09. 02, 2004
.A"

§

I
~1

^
m

§
r~

I
^



RAPORT DE EVALUARE

-/-
-\

CodSIRUTA 179150
Adpesa coipului de proprielste:

sir. CALEA MOSfLOR nr. 134
Nr. cadastral al uxpului de praprietate

hw

^'^

A ;..
Adresa: . :

1. Germania 63128 Dieteenbach. Staufenstr. 1
2. Bucuresti. str. CAIMATE1 nr. 18 et. 3 ap. 9 sector 2 ::
3.4. Bucuresti, str. PALEOLOGU nr. 3A sector 3 i

"^ .. .

^

S\C. AGR! N F C S.^
\

Svi

--fc
J
c-

6"T
- . -.̂ ^, -^T^ s

. > I' :i'a'UAO. &. O-..

»733<' ,
\

.
\E^:

^ . ^lr\ ^-V' -- ' "
'^ ' '.s-'^ ^%^

>^ \^\-.,r
^s\'

.^. '"'^

"T'-\ \ .. ^ -- ''^..i^" . :K^ \'. '.t. . s^^'y. ^'-cQt^^ r'. ^: ^:s^. ^ -?t^¥< ^""::::'...-^&'^. \"\?sy%iS^? ^'B
, 1 v^, ^.^^ ^--' ;^%, ̂ .- . ^^: ̂ i^ s?s- "?
i^r"^ ^^^y-^^mvw.:

JO.. --, \^f^
r°.n sass- " "s'^° ^:A :" ", ~f ^-

^^^^. S-;. -St- T. t :^;r.. "S^ "^.. ^^;^
. '^'. ^V~'f9£y''.V5^. ~' a ' . '.-. '" i-':--^~- . (s'. a' ."

^^-. ".7 "^-- . ' ^'»"~A:
p^ -\., vr

^

7se&

-2/^csrs-:. g;?s.<» a -^: ^'^ '-^ y^ "^
".'e032 '. :- S

.-... S. -A.: F.. ./. . /?.
.. -'"

^.

...... S. -A.^ f.. ./
;'. - ? '.

".' '\ \ \ . ''. '.. " Ai. ~'" .. . ::':^ :.'

\%< ®^: x^'' '^^. ei- ... i:
i, \r... ^- ^; "* "^. ^/t^^" ... ^' i::l:"
^-\. i " " ^9- ' ^M '^ - "I^^" ̂  . -..?'"' ̂ ^

.'/' Rlr-. . FtL-i . ET~^
'.3S"a- 'S' ~~ ;C

; ^a'-^?i:-,
::w .'": '. ''~s'[^ ..

^ /.^'.^
"'5.?' ^&.

tffl
^s. _ -. B ^^"'2AA^'

.s- ̂ ^-
.

^....^. --^^-^. :;.:

^^
Numete^prenuiTtste. exe"'' ntului
Semnatji^a srstampjtai' .Q';
'ng. DO^?E MfRE:""'

. ".;..:.
>:'lSl.A ./

.. '^... - . .. \:A?&'wte^-i<®\- "~~' ' v -^ .: . ^i^-* aw .^^^ ^^ ̂ ^ ^ \ ^
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RAPORT DE EVALUARE

PLAN DE AMPLASAMENT Sl DELIMITARE
ALCORPULUI DE PROPRIETATE

intravilan
SC. 1:500

^0
judeiui mun. BUCURESTI
Unitateaadministrathfteitoriate SCCtor2
CodSIRUTA 179150
Adiesa cofpuhil <le pmpfWate:

sir. CALEA MOSILOR nr. 134. 134A
Nr. cadastial al coipulul de propiietate....................

Numete si prenianete proprietarulul

, Staufensfr. 1
2. Bucutesti, str. CAIMATEI nr.18 et 3 ap. 9 sector 2
3,4. Bucuresti, str. PALEOLOGU nr. 3A sector 3

Sistem de proiecSe stereografic Local mun. Bucuresti

G^
^,
0^'

p^

C2

.\
\

\ trt6

\

7\

.^
^'

1
C3

C1

ec C4

\

I 337680
17

',

\.
9 \

C5
A "

1 13\ 1

ID

V' ^"'
116 "

14

19 .-

-. 20
."21 \

s
Ohi.C.&C

it f Cuwgrato
tl Myn- lUhjt 3t)CUf|B

S s 1538.27 mp T'ftw . (?........ /. / . "-. ..£

^ihSt«^&, QffO QM'OX^
^'*''A..-fd«n'- .vl\

OFICIULDECADASTRU. GEODEZIESICART , J^^^^ ^i, ) J;:.^''"6^^-.^
V *A^. i^^^ Mr*»vt^l^ ̂ i'i

.V'-

intutui

ing. DOBRE MtREbA /J.a;

Si^ff."'KS:

..'.. ^'~:
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RAPORT DE EVALUARE

ANEXANR......

Plan de amplasament y delimitare a imobilului

Scara 1:500

Adrcsa imobilului

CaleaMosilornr. 134, Sector 2, Bucuresti

Nr. cadastral Suprafafa masurati a imobilului (mp)

208210 1538mp

Nr. Cartea FunciarS 208210 Unitatea Administrativ Teritoriala (UAI^)

Sector 2

Nr cad 235512
Calea Mosilor

^
C4

~r
^

C2 Nr cad 210987

Cl

1 CC C3

C6
C5
12

^

16
Nr cad 226971 17'| lua"* 10

15^'

19 18

"< Nr cad 213065

J_

Nr.
arcelS

1

Total

Categoric de
folosmfa

ec

Cod

C1

C2

C3

C4

C5

C6

Total

Dcstinatia

CL

CL

CL

CL

CL

CL

Suprafafa (mp)

1538
1538

Suprafafa conabuita la sol
(mp)

311

222

71

277

71

27

979

A. Dale referitoare la lcren

Men^iuni

Imobil compos din teren si wiistructii

B. Date referitoare la constructii

Mentiuni

Constroctie locuinte

Ccmstructic locuinte

Constructie locuinte

Conatnictie locuinte

Constnictie locuinle

Constructie locuinte

Suprafala totals mSsurata a imobiluJui ~ 1538 mp

tnventar de coordonate puncte de contur
Stetem Sffireo 1970

^ Coonloinflapctttooortur Lungimi

pa X [ml Y|ml D(i,M)X N Y |m]

1 328691. 818 588581. 433 14. IS
2 32689S. 399 588583. 971 3.65
3 326BOO. OB5 SeSSS7. S:03 10. 30

I 4 326905. 049 588606. 238 3. 35
326806.684 588M9.161 t-1. 19

6 326911633 5M621.537 14.17
7 326900.125 588625.813 5.88
8 326894.392 58C627.S30 13.37
9 326881. 601 588831. 433 10. 07

10 326871. 985 588634. 370
11 32«S70.24a 588628.738
12 326873^34 588627.803
13 326872.187 588624.395
K. 32E8e9.092 SSaKlaSd
151326868,016
16;326S72.129
17, 326870.783

3. 13
3.56
3. 22
3,-KI
4^4
3.59
8.21

191326860.930
3)1326857.551
211326857.640

S=1S38mp

4^5
0. 36

43.CZ

IS¥̂
"

IWI ';< .-!S:

3u'^/iK«

^^s..^^ ^

'rs^
6mn% , 'ff^^^ I,

. J. ">Hiaj.) ..l/'\<,
^-.̂ "..'-'--Data: ap '^O^s^t^'
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PRIMAMA MUNIC1PIULUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA DE POLITIE LOCALA §1 CONTROL rpmania^uiy^

SESt/3^07:..

(

r-

DIRECTIA CONTROL NR.

ImobUul din Calea Monitor nr. 134-134A, sector 2, clasat ca monument istoric, tnscris Sn Lista
Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti din anul 2015 - Hanul Solacolu la ritia nr. 1560, cod
LMIB-H-m-B-19262:

> Imobilul situat In Bucure§ti, Calea Mo§ilor nr. 134-134A, sector 2, a fost restituit in natura In
proprietatea doamnelor Solacolu Emilia §i Solacolu Teodora - Emilia §i domnilor Solacolu Bucur -
Cristian ?i Solacolulon §erbanin bazaDispozitiilorPrimarului General nr. 981/2003 §i nr. 1192/2003.

> Reprezentanfii directiei noastre au efectuat verificari la acest imobil inca din anul 2013, cSnd au
constatat prin vizualizare, starea avansata de degradare a constructiei, existand riscul desprinderii unor
elemente ale acestora sau chiar pr&bu§irea, fapt ce prezania un real pericol pentm ciadirile adiacente ?i
pentru trecatori, tinSnd cont de faptul cS peretii de fatadS simt la aliniamentul sti-adal.

> in urmaverificarilorefectuate in data de 26. 04.2017 s-acortstata rinvizualizare starea avansatS
de degradare a constructiaor existfind riscul desprinderii unor elemente ate acestora sau chiar
prabu?irea, precum ?i surparea unci por^iuni din trotuarul pictonal(de IfingS constructie), fapt
ec a dus - presupunem - $i la prabu^irea zidului ciadirii in aceasta zonS, astfel existand
posibiUtatea patrunderii accidentale In subsol, fapt ce prerinta un real pericol pentru pentru
trecStori ̂ inSnd cont de faptul cS perefii dc fafada sunt la aliniamentul stradal $i pentru d3dirile
adiacente.

> In ziua de 30. 01. 2019 ca urmare a incidentului produs la imobilul din Calea Mo?ilor nr. 134-134A,
sector 2, semnalat de cStre dispeceratul Direcfiei Generale de Politic Locaia ?i Control a Municipiului
Bucure§ti, s-au desprins portiuni de tencuialS de pe fa^ada principala a cladirii y au cSzut pe trotuarul
adiacent, existSnd totodata riscul desprinderii tn contmuare $i alter portiuni din tencuiala, fapt ce pune
&i pericol pietonii, precum ?i autovehiculele ce circula prin aceasta zona, tinSnd coat de faptul ca
perefii de fafada ai ciadirii sunt la aUniamentuI stradal.

> Avand in vedere faptul ca proprietarii nu au luat masuri pentru paza imobilului si nici nu au efectuat
lucrSri de conservare, consolidare, restaurare, reparafii curente §i de intrefinere ale acestuia Tn
condifiile legii, s-au aplicat sanctiuni contraveationale In conformitate cuprevederile art. 36, lit. b, din
Legea nr. 422/2001 - republicata, privind protejarea monumentelor istorice, la doi dintre proprietarii
imobilului - Solacolu Bucur Cristian - P.V.C. S. C nr. 0005909/30. 06. 2013 ?i Solacolu Teodora Emilia
- P.V.C. S.C nr. 0005910/30. 06.2013 , ititrucat restul proprietarilor nu pot fi contactati, avand in vedere
faptul ca din adresa Direcfiei Venituri Buget Local Sector 2 Tnregisfa-atS la directia noastrS sub nr.
3782/C/29. 07.2013 reiese ca ace?tia au domiciliul in Calea Mo$ilor nr. 134, sector 2 ?i nu au nici CNP.

> reprezentantii directiei noastrc, prin adresele numerele 17305/28.04.2017 §i 3466/31. 01.2019, au
soiicitat atfit Ministerului Culturii $i IdentitStii Nafionale, cSt ?i Directiei pentru Cultura a
Municipiului Bucure$ti aplicarea de urgenfa a prevederilor Legii nr.422/2001 - republicata,
privind protejarea monumentelor istorice - respectiv sesizarea organelor de cercetare penalS,
potrivit competentelor ce Ie revin, iar prin adresde numerele 17307/28. 04.2017 $i
3469/31. 01.2019 au soUcitat Inspectoratului de Stat m Constructii - Inspectoratul Regional in
Construcfii Bucure^ti - Dfov sa dispuna masurile ce se impun conform preyederilor Legii nr.
10/1995 - republicatS.
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