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Consiliul General al Municipiului Bucurestt Q#.07 -4

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea actului aditional nr. 5 la contractul de asociere nr. 1941/C/25 .09.1995 incheiat cu
McDonald's Roménia (actual PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL)

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti §i Raportul
de specialitate nr. .....ccovvennineecennenns intocmit de citre Directia Patrimoniu — Serviciul Concesionari,
impreuni cu Directia Generald Economici si Directia Monitorizare Recuperare Debite/Creante;

Vizand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Luand in considerare Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Bucuresti (CGMB)
nr. 63/03.08.1995 privind asocierea dintre Consiliul local al municipiului Bucuresti si McDonald's
Romania si HCLMB nr. 65/07.09.1995 privind aprobarea conditiilor contractuale si a elementelor
economice ale asocierii intre CLMB si SC McDonald's Roménia;

Tindnd cont de prevederile Hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.153/02.06.2021 privind aprobarea prelungirii valabilitatii asocierii cu 60 de zile pentru 4 amplasamente
ce fac obiectul contractului de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 incheiat intre municipiul Bucuresti si
McDonald’s Romania (actual Premier Restaurants Romania SRL);

in temeiul prevederilor art. 129, alin. 14) si art. 139, alin. 3, lit. f) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi actul aditional nr. 5 - ce face parte integrantd din prezenta hotdrare -
la contractul de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 incheiat cu McDonald's Roménia (actual PREMIER
RESTAURANTS ROMANIA SRL) negociat si agreat de citre asociat in baza raportului de evaluare
intocmit de citre expertul evaluator acreditat ANEVAR.

Art.2 Se imputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti s& semneze in calitate de
reprezentant legal al Municipiului Bucuresti actul aditional nr. 5 la contractul de asociere
nr. 1941/C/25.09.1995.

Art.3 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceasti hotirare a fost adoptati in sedinta ordinard a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
dindatade ...ccceeeveeeninacnn

PRESEDINTE DE SEDINTA, Secretar General al
Municipiului Bucuresti

GEORGIANA ZAMFIR

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONCESIONARI
Act aditional nr. 5 la Contractul de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 incheiat cu
Premier Restaurants Roménia SRL

PROIECT ACT ADITIONAL nr. 5
LA CONTRACTUL DE ASOCIERE NR. 1941/C/25.09.1995

Partile:

MUNICIPIUL BUCURESTI cu sediul in Bucuresti Bd. Regina Elisabeta
nr. 47, sector 5, cod fiscal nr. 4267117, reprezentatd prin Primar General NICUSOR

DAN, in calitate de Proprietar
si

Premier Restaurants Romania SRL, cu sediul social in Bucuresti, Sos. Nicolae
Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa de vest, etaj 5, sector 1, Cod Unic de
Inregistrare RO 6205722, avand calitatea de Asociat,

Avand in vedere prevederile HCGMB nr. ... , privind aprobarea
conditiilor contractuale si economice care stau la baza prelungirii valabilitatii contractului
de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 incheiat intre Municipiul Bucuresti si McDonald's
Romania (actual PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL).

Tinand cont de prevederile contractului de asociere nr. 1941/C/1995, ale actului
aditional nr. 2/04.12.2020, ale actului aditional nr. 3/05.03.2021 si ale actului aditional
nr. 4/04.06.2021 de comun acord au convenit incheierea Actului Aditional nr. 5, avénd

urmétorul continut:

Art. I, Prevederile art. 1.3 din contract isi inceteaza aplicabiliatea si se inlocuieste

cu un nou articol avand urmatorul continut:
, Terenurile ce fac obiectul asocierii sunt identificate in ANEXA A care face parte

integrantd din prezentul act adifional. "

Art. 1I. Dupa art. 3.1 din contract se introduce un nou articol 3.1.1 cu urmatorul

continut:
. Se prelungeste valabilitatea asocierii pe o perioadd de 15 ani pentru fiecare

amplasament ce face obiectul contractului de la data semndrii prezentului act aditional.”




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONCESIONARI
Act aditional nr. 5 la Contractul de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 incheiat cu
Premier Restaurants Roménia SRL

Art. 1. Art, 4.1 din contract se va modifica si va avea urmétorul confinut:
. ASOCIATUL va plati PROPRIETARULUI procent din vinzdrile nete lunare ale
fiecdrui restaurant McDonald's ce functioneazd pe terenurile asocierii calculat dupd

Sformula.
Suprafata definuti de PROPRIETAR la momentul semndrii

Actului aditional nr. 5(coloana C din ANEXA A)

Procentul din vinzdrile nete lunare X
(coloana D din ANEXA A) Suprafata inifiald conform proceselor verbale de predare-primire
(coloana B din ANEXA A)

dar nu mai putin decdt suma minimd garantatd, calculatd dupd formula:

Suma minimd garantatd/mp/lund (coloana E din ANEXA 4 )X Cursul mediu lunar Euro/Ron
comunicat de BNR pentru luna de calcul X Suprafata detinutd de PROPRIETAR la
momentul semndrii Actului aditional nr. 5 (coloana C din ANEXA A)

Art. V. Art. 4.2 din contract se va modifica si va avea urmatorul continut:

. Suma minimd garantatd lunard va fi indexatd in mod automat la data de
[ ianuarie 2023, iar pentru perioadele urmdtoare la fiecare datd de 1 ianuarie pe toatd
durata asocierii (denumitd in continuare ,,DATA DE INDEXARE”), prin aplicarea
indexului mai jos mentionat, fird a fi necesard modificarea Contractului de Asociere prin
semnarea de acte aditionale in formd scrisd, PROPRIETARUL notificdnd
ASOCIATULUI noua valoare a index-ului aplicat, precum §i noua valoare a sumei
minime garantatd lunard. Indexul de majorare se va aplica sumei minime garantatd
lunard pentru anul precedent, iar suma rezultatd va deveni noua sumd minimd garantatd
lunaréd pe o perioadd de un an pdnd la realizarea urmdtoarei indexadri.

Indexul de majorare inseamnd indicele european armonizal al prefurilor de
consum HICP Euro area EU27, publicat de EUROSTAT in ultima lund a anului
precedent indexdrii. Dacd HICP nu poate fi utilizat sau determinat din diverse motive,
atunci Pdrtile vor adopta un indice care este cel mai asemdndtor cu HICP privind
continutul acestuia pentru a-l inlocui. ’

Art. V. Art. 5.1 din contract se va modifica si va avea urmatorul continut:

, Dacd la un moment dat, dreptul Proprietarului asupra intregii suprafefe de
teren ce face obiectul unui amplasament al asocierii este transferat in tolalitate unor
terti, asocierea pentru acel amplasament va inceta, urmdnd ca pdrtile sd incheie un act
aditional in acest sens.”

Art. V1. Art. 6.5 din contract se va modifica si va avea urmdtorul continut:

.. Asociatul va plédti suma datoratd in zilele si potrivit modalitdtii prevdzute in
prezentul contract. Dacd Asociatul nu pliteste suma datoratd la termenul stabilit, va
pldti penalititi de 0,25 %/zi calculate la suma neachitatd, de la data de la care suma
datoratd trebuie pldtitd si pdnd la data efectudrii plafii, inclusiv, indiferent daca
valoarea acestora depdseste cuantumul debitului principal .” o

\ /-w:;,/, —r} 1)
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONCESIONARI
Act aditional nr. 5 la Contractul de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 incheiat cu
Premier Restaurants Romania SRL

Art. VII. Art. 9 din contract se va modifica si va avea urmatorul continut:

. Orice litigiu sau neintelegere in legdturd cu executarea sau interpretareq
prezentului contract, care nu poate fi reglementat pe cale amiabild, va fi solutionat/d
conform legislatiei romdne de cditre instantele judecdtoresti competente.”

Art. VIII. Toate celelalte prevederi ale contractului riméan neschimbate.

Prezentul Act aditional face parte din Contractul de asociere
nr. 1941/C/25.09.1995 si este incheiat in 3 exemplare, 2 exemplare pentru Proprietar si un
(1) exemplar pentru Asociat.

PROPRIETAR, ASOCIAT,
MUNICIPIUL BUCURESTI PREMIER RESTAURANTS
PRIMAR GENERAL ROMANIA SRL
Nicusor Dan prin



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONCESIONARI

LISTA AMPLASAMENTELOR CARE FAC OBIECTUL ASOCIERII

Act aditional nr. 5 la Contractul de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 incheiat cu Premier Restaurants Romania SRL

ANEXA A

Nr.

AMPLASAMENT

N
g

Nr. si dati ADRESA Suprafata initiala Suprafata Procentul din Suma minimi garantatd |
Crt. Conform PV predare AMPLASAMENT conform proceselor detinuti de vénzirile nete euro/mp/luni
Proceselor verbale ' ACTUALA verbale de predare | PROPRIETAR LUNARE
| de predare primire ia momentul
| semnarii
Actului
L aditional nr. §
] A B C ] D E
1. | Sos.Mihai Bravu x PV nr. Sos. Mihai Bravu 2.537 mp 2415 mp i 5,1% -
Bd. Camil Ressu 2048/A/ nr. 307, sector 3 4,09 euro/mp/luni
07.12.1995
2. Sos. Oltenitei x | PV nr. 2077/ | Sos. Oltenitei nr. 21, 3.125 mp 3.125 mp 5,4% - -
Calea Piscului 11.01.1996 sector 4 2,96 euro/mp/lund
3. So0s. Colentina | PV nr. 2210/ | Sos. Colentina nr. 79, 2.500 mp 1.183 mp 5,3% .
20.03.1996 sector 2 1,81 euro/mp/lund
4. Bd. Basarabia x PV nr. 2243/ | Bd. Basarabia nr. 99, 2.500 mp 2.500 mp 5%
str. Morarilor 04.04. 1996 sector 2 2,76 euro/mp/lund
5. Str. Buzesti x PV nr. 5067/ | Str. Buzesti nr. 47 — 51, 2.547 mp 1.140 mp 5,4% B
str. Dr. lacob Felix | 03.07. 1998 | sector | (524 mp si
526 mp) 3,54 euro/mp/lund
Str. Buzesti nr. 47A,
sector 1 (90 mp)
6. Calea Rahovei x PV nr. 2573/ | Calea Rahovei nr. 237, 2.500 mp 1.563 mp 5,5%
| str. Progresului 19.11. 1996 sector 5 2,88 euro/mp/luni
DIRECTOR EXECUTIV
Mariana PERSUNARU
s SEF SERVICIU
Ao RIMAR S Teodora STOIAN
i - 44@‘-3.\
Tntoemit: Floriana Uca t (S ?‘r 2 %\.\
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR GENERAL

N DU AC 9T 021 -

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea actuiui aditional nr. 5 la contractul de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 incheiat cu
McDonald's Romania (actual PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL)

Contractul de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 a fost incheiat intre Consiliul Local al
Municipiului Bucuresti (Primaria Municipiului Bucuresti) si McDonald's Romania SRL(actual
PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL ) in vederea realizarii si exploatarii in comun a unor
unitati pentru servirea din masina (drive-through) in conditiile Legii administratiei publice locale
aflata in vigoare la data semnarii contractului si ale HCLMB nr. 63/1995, respectiv nr. 65/1995.
Municipalitatea a pus la dispozitia asocierii un numar de 6 terenuri conform anexei A la contractul
de asociere, astfel:

1. Sos. Oltenitei - Calea Piscului, sector 4, suprafata initiala 3.125 mp - proces verbal

nr. 2077/11.01.1996,

2. Sos. Mihai Bravu — bd. Camil Ressu, sector 3, suprafata initiala 2.537 mp - proces

verbal nr. 2048/A/07.12.1995,

3. Calea Rahovei — str. Progresului nr. 291, sector 5, suprafata initiala 2.500 mp - proces

verbal nr. 2573/19.11.1996,

4. Bd. Basarabiei - sos. Morarilor, sector 2, suprafata initiala 2.500 mp - proces verbal

nr. 2243/04.04.1996,

5. Sos. Colentina nr. 79, sector 2, suprafatd initialda 2.500 mp - proces verbal

nr. 2210/20.03.1996,

6. Str. Buzesti - Str. Dr. lacob Felix nr. 8-10, sector 1, suprafata initiald 2.547 mp - proces

verbal nr. 5067/03.07.1998.

PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL a solicitat prelungirea valabilitatii contractului
de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 sau cumpdrarea amplasamentelor ce fac obiectul contractului
in cauza prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr. 1739182/22.05.2019
si la Directia Patrimoniu sub nr. 8329/24.05.2019. Conform prevederilor art. 3.1 din contractul de
asociere mai sus mentionat: , Prezenta asociere pentru fiecare din terenurile asocierii se incheie
pe o pericadd de 25 ani incepénd cu data punerii in posesie, consemnata prin act aditional
(proces verbal) semnat de pérti, cu posibilitatea prelungirii in baza solicitarii_oricareia din
pértile asociate si in conditii ce vor fi stabilite de comun acord. Intentia de prelungire a
contractului de asociere se va notifica celeilalte parti cu cel putin 3 luni inainte de expirarea

perioadei initiale .

Pan3 la aceastd datd au fost incheiate trei acte aditionale prin care a fost prelungita
valabilitatea asocierii, fara modificarea clauzelor contractuale. Pentru stabilirea conditiilor ce vor
sta la baza prelungirii valabilitatii asocierii a fost aprobatd prin Dispozitia Primarului General
nr. 456/02.06.2021 componenta Comisiei de analizd a clauzelor contractuale si economice a
contractelor de asociere in participatiune incheiate de Municipiul Bucuresti cu diversi operatori

economici.

&
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in baza prevederilor art. 3 din HCGMB nr.153/02.06.2021 Directia Patrimoniu prin Serviciul
Concesionari a emis Nota de comanda nr. 9202/04.06.2021 catre Asocierea MAPPS — MASTER
APPRAISAL SRL in vederea elaborarii rapoartelor de evaluare in cele 3 ipoteze propuse de catre
evaluator prin Nota de fundamentare nr. 124/26.05.2021.

Cele trei ipoteze in baza carora au fost elaborate rapoartele de evaluare sunt:

1.Estimarea valorii de piat3 si estimarea valorii chiriei de piatd pentru terenurile care fac
obiectul asocierii in ipoteza teren liber,

2.Estimarea valorii proprietatii imobiliare formate din teren si constructie restaurant, in
ipoteza dreptului deplin de proprietate, cu evidentierea separatd a valorilor pentru imobilul
constructie si imobilul teren,

3.Estimarea veniturilor anuale potentiale aferente terenurilor care fac obiectul asocierii in
ipoteza continuarii contractului de asociere, utilizdnd metode specifice utilizate in evaluarea
restaurantelor si estimarea procentului din venituri aferent terenului.

Documentele ce constituie dosarul contractului de asociere nr. 1941/C/1995, precum si
rapoartele de evaluare intocmite au fost analizate in cadrul sedintelor Comisiei mai sus
mentionatd, care in urma corelarii cu legislatia aflata in vigoare a decis cu privire la conditiile
contractuale si economice ce vor sta la baza negocierii, varianta 3 propusa de céatre evaluatorul
acreditat ANEVAR fiind cea mai avantajoasa pentru municipalitate.

in urma negocierii a fost intocmit proiectul actului aditional ce a fost agreat de ambele parti,
Premier Restaurans Romania SRL exprimandu-si acordul in ceea ce priveste modificarile propuse
prin adresa nr. 1608/21.07.2021 transmisa institutiei noastre.

Avand in vedere cele mai sus mentionate si tinand cont de Raportul de Specialitate
intocmit de catre Directia Patrimoniu, impreuna cu Dlrectla Generala Economica si Directia
Monitorizare Recuperare Debite/Creante, a fost intocmit prezentul proiect de hotarare prlvmd
aprobarea actului aditional nr. 5 la contractul de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 incheiat cu
McDonald's Romania (actual PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL) ce se supune

dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului

PRIMAR GENERAL,
Nicusor DAN

Intocmit; Florian ygé-expert

Bd. Regina Elisabeta \fir. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania _«_»"" @
Tel: 021.305.55.00 = Ig v
) UKAS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
@ f Directia Patrimoniu

54/ Serviciul Concesionari

12303, .23 .07 2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea actului aditional nr. 5 la contractul de asociere nr. 1941/C/25.09.1985 incheiat cu
McDonald's Romania (actual PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL)

Contractul de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 a fost incheiat intre Consiliul Local al
Municipiului Bucuresti (Primaria Municipiului Bucuresti) si McDonald's Roménia SRL(actual
PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL ) in vederea realizarii si exploatarii in comun a unor
unitati pentru servirea din masina (drive-through) in conditiile Legu administratiei publice locale
aflata in vigoare la data semnarii contractului si ale HCLMB nr. 63/1995, respectiv nr. 65/1995.
Municipalitatea a pus la dispozitia asocierii un numar de 6 terenuri conform anexei A la contractul
de asociere, astfel:

1. Sos. Oltenitei - Calea Piscului, sector 4, suprafata initiald 3.125 mp - proces verbal

nr. 2077/11.01.1996,

2. Sos. Mihai Bravu — bd. Camil Ressu, sector 3, suprafata initiala 2.537 mp - proces

verbal nr. 2048/A/07.12.1995,

3. Calea Rahovei — str. Progresului nr. 291, sector 5, suprafata initiala 2.500 mp - proces

verbal nr. 2573/19.11.1996,

4. Bd. Basarabiei - sos. Morarilor, sector 2, suprafatd initiala 2.500 mp - proces verbal

nr. 2243/04.04.1996,

5. Sos. Colentina nr. 79, sector 2, suprafatd initiald 2.500 mp - proces verbal

nr. 2210/20.03.1996,

6. Str. Buzesti - Str. Dr. lacob Felix nr. 8-10, sector 1, suprafata initiala 2.547 mp - proces

verbal nr. 5067/03.07.1998.

PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL a solicitat prelungirea valabilitatii contractului
de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 sau cumpdararea amplasamentelor ce fac obiectul contractului
in cauza prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr. 1739182/22.05.2019
si la Directia Patrimoniu sub nr. 8329/24.05.2019. Conform prevederllor art. 3.1 din contractul de
asociere mai sus mentionat: , Prezenta asociere pentru fiecare din terenurile asocierii se incheie
pe o perioadd de 25 ani incepédnd cu data punerii in posesie, consemnata prin act aditional
(proces verbal) semnat de pdrti, cu posibilitatea prelungirii in baza solicitarii oricireia din

pértile asociate si in conditii ce vor fi stabilite de comun acord. Intentia de prelungire a

contractului de asociere se va notifica celeilalte parti cu cel putin 3 luni inainte de expirarea
perioadei initiale ”.

Directia Patrimoniu a initiat procedura de verificare si clarificare a situatiei juridice a
amplasamentelor ce fac obiectul contractului, documentatia tehnicd necesara inscrierii in cartea
funciara a suprafetelor de teren ce au ramas in proprietatea Municipiului Bucuresti dupa
retrocedarile efectuate in baza prevederilor legilor proprietétii, fiind intocmitd de catre PREMIER
RESTAURANTS ROMANIA SRL in numele si pentru Municipiul Bucuresti.

Dupé verificarile efectuate au fost identificate suprafetele de teren ramase in proprietatea
Municipiului-Bucuresti si s-a realizat inscrierea in cartea funciaréa astfel.

1. CF nr. 204461 (3.125 mp), Sos. Oltenitei nr. 21, sector 4, domeniu public;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro




2. CF 238025 (2.415 mp), Sos. Mihai Bravu nr. 307, sector 3, proprietatea privata a MB;

3. Calea Rahovei nr. 237, sector 5, documentatia tehnica intocmitd pentru suprafata de
1.503 mp a fost depusa la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

4. CF 229750 (2.500 mp), bd. Basarabiei nr. 99, sector 2, proprietatea privata a MB;

5. CF 209812 (1.183 mp), sos. Colentina nr. 79, sector 2, proprietatea privatd a MB;

6. CF 278260 (526 mp) si CF 278273 (524 mp), str. Buzesti nr. 47-51, sector 1,
CF 242156 (90 mp), str. Buzesti nr. 47A, sector 1, proprietatea privata a MB.

Pana la aceastd datd au fost incheiate trei acte aditionale prin care a fost prelungita
valabilitatea asocierii, fard modificarea clauzelor contractuale. Pentru stabilirea conditiilor ce vor
sta la baza prelungirii valabilitatii asocierii a fost aprobata prin Dispozitia Primarului General
nr. 456/02.06.2021 componenta Comisiei de analizd a clauzelor contractuale si economice a
contractelor de asociere in participatiune incheiate de Municipiul Bucuresti cu diversi operatori
economici.

in baza prevederilor art. 3 din HCGMB nr.153/02.06.2021 Directia Patrimoniu prin Serviciul
Concesionari a emis Nota de comanda nr. 9202/04.06.2021 catre Asocierea MAPPS — MASTER
APPRAISAL SRL in vederea elaborarii rapoartelor de evaluare in cele 3 ipoteze propuse de catre
evaluator prin Nota de fundamentare nr. 124/26.05.2021.

Cele trei ipoteze in baza carora au fost elaborate rapoartele de evaluare sunt:

1.Estimarea valorii de piatd si estimarea valorii chiriei de piata pentru terenurile care fac
obiectul asocierii in ipoteza teren liber,

2.Estimarea valorii proprietatii imobiliare formate din teren si constructie restaurant, in
ipoteza dreptului deplin de proprietate, cu evidentierea separatéd a valorilor pentru imobilul
constructie si imobilul teren,

3.Estimarea veniturilor anuale potentiale aferente terenurilor care fac obiectul asocierii in
ipoteza continuérii contractului de asociere, utilizdnd metode specifice utilizate n evaluarea
restaurantelor si estimarea procentului din venituri aferent terenului.

Documentele ce constituie dosarul contractului de asociere nr. 1941/C/1995, precum si
rapoartele de evaluare intocmite au fost analizate in cadrul sedintelor Comisiei mai sus
mentionata, care in urma corelarii cu legislatia aflata in vigoare a decis cu privire la conditiile
contractuale si economice ce vor sta la baza negocierii, varianta 3 propusa de catre evaluatorul
acreditat ANEVAR fiind cea mai avantajoas pentru municipalitate.

Astfel, in urma negocierii au fost stabilite urmatoarele modificari agreate de ambele parti:

e Modificare art. 5.1 ;: Daca la un moment dat, dreptul proprietarului asupra intregii
suprafete de teren ce face obiectul unui amplasament al asocierii este transferat in
totalitate unor terti, asocierea pentru acel amplasament va inceta, urmand ca partile
s& incheie un act aditional in acest sens — propunere transmisa de cétre Directia
Juridic prin adresa nr. 14120/25.08.2020;

e Modificare art. 9 : Orice litigiu sau neintelegere in legatura cu executarea sau
interpretarea prezentului contract, care nu poate fi reglementat pe cale abiabila, va
fi solutionat/a conform legislatiei romane de catre instantele judecatoresti
competente propunere transmisd de catre Directia Juridic prin adresa
nr. 14120/25.08.2020;

e Modificare art. 6.5, respectiv. Asociatul va plati suma datorata in zilele si in
maniera prevazuta in prezentul contract. Daca Asociatul nu plateste suma datorata
la termenul stabilit, va plati penalitdti de 0,25 %/ zi calculate la suma neachitata, de
la data de la care suma datoratd trebuie platitd si pana la data efectuarii plai,
inclusiv, indiferent dacé valoarea acestora depaseste cuantumul debitului principal
— propunere transmisa de catre Directia Monitorizare Recuperare Debite/Creante
prin adresa nr. 6109/21.09.2020, aceastd modificare este impusa de catre Camera
de Conturi a Municipiului Bucuresti prin Raportul de audit financiar din data de
06.11.2019;

o Plata procentului din vanzarile nete realizate pentru fiecare restaurant stabilit
conform raportului de evaluare nr. 9202-MCD/2021 (raport ce contine doar variant 3

Bd. Regina Elisabeta rr 47 cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/heneew.pmb.ro




si care a fost transmis asociatului) raportat la suprafata terenurilor aflate in
proprietatea Municipiului Bucuresti.

e Suma minima garantatd lunara calculatd pentru fiecare amplasament in parte in
functie de suprafata aflatd n proprietatea Municipiului Bucuresti la valoarea
propusd prin , Estimarea valorii terenurilor in ipoteza utilizarii ca restaurant '
(varianta 2 din rapoartele de evaluare intocmite);

¢ Prelungirea valabilitatii asocierii pe o perioada de 15 ani.

Premier Restaurans Romania SRL a solicitat prelungirea valabilitatii cu 25 ani finand cont
de faptul ca, pe parcursul deruldrii contractului de asociere au intervenit schimbari in situatia
juridicd a amplasamentelor, astfel fiind inclusi in contract titularii dreptului de proprietate pentru
terenurile retrocedate sau cumpdrate, coroborat cu faptul cd societatea in cauza este nevoita sa
faca investitii majore menite s& modernizeze spatiile in cauza, iar amortizarea acestor costuri
necesita tlmp in urma negocierii s-a stabilit prelungirea valabilititii contractului de asociere
nr. 1941/C/1995 pe o perioada de 15 ani.

Actul aditional ce face obiectul prezentului proiect de hotdrare a fost agreat de catre
Premier Restaurans Romania SRL, prin adresa nr. 1608/21.07.2021 societatea exprimandu-si
acordul in ceea ce priveste modificarile propuse.

in acest sens a fost intocmit prezentul proiect de hotarare privind aprobarea actului
aditional nr. 5 la contractul de asociere nr. 1941/C/25.09.1995 incheiat cu McDonald's Romania

(actual PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL).

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
DIRECTOR GEp.LE(mP'UL
EMANUELA JUGUREA _

SERVICIUL CONCESIONARI DIRECTIA MONITORIZARE RECUPERARE
SEF SERVICIY, DEBITE/CREANTE
TEODORA STOIAN DIRECTOR/EXECUTIV,"

/%//7\ LILIANA MINCA
~F] a;(/ _.Ié:{:;’

Tntocmit: 1 ex/ 42.04,2021

Bd. Regina Elisabeta ni\ |47 cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.65.00 !
http://www.pmb.ro
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PROCENT DIN
VANZARI NETE

PROCENT DIN OARE
SUPRAFATA COTA VAN;\RI NDETE s ORI T\;/;LEN/MP
, ~ o SUPRAFATA SUMA MINIMA GARANTATA
SUPRAFATA RAMASAIN | PROPRIETATE | CONFORM e CONFORM LUNARA (
PREDATA INITIAL | PROPRIETATEA PMB IN RAPORT P RAPORT 6%2)
AMPLASAMENTE PMB ASOCIERE (2/1)| EVALUARE - EVALUARE-
Varianta 3 RECER SiaNES Varianta 2
PMB
{4*3)
1 2 3 4 5 6 7 8
EURO/MP
MP MP % % % URO/MP/ EURO LEI FORMULA
LUNA 4*3
Sos. Mihai Bravu
intersectie cu Camil DRISTOR 2.537 2.415 95,19% 5,1 4,85% 4,09 9.877,35 48.673,61 4,85%
Ressu
. Oltenitei int ti
S0s. Oltenitei intersectie | oo\ covEANU 3.125 3.125 100,00% 5,4 5,40% 2,96 9.250,00 | 4558215 | s5,40%
cu Calea Piscului
. Colentinain d |
S0s. Colentinain dreptul | )\ o\ 2.500 1.183 47,32% 5,3 2,51% 1,81 2141,23 | 10551,55 | 2,51%
raului Colentina
‘ yom -
bd. Basarabia intersectie | /0o R 2.500 2.500 100,00% 5 5,00% 2,76 6.900,00 | 34.001,82 | s5,00%
cu str. Morarilor
Intersectie dintre str.
Buzesti si str. Dr. lacob BUZEST! 2.547 1.140 44,76% 5,4 2,42% 3,54 4.035,60 19.886,63 2,42%
Felix
Calea Rahovei intersectie
cu str. Progresului nr. RAHOVA 2.500 1.503 60,12% 5,5 3,31% 2,88 4.328,64 21.330,67 3,31%
291, sector 5
3,91%
la dat
Curs euro Ia gata 4‘93

13.07.2021

Tntoemit: Floriand Des - expert




V& transmit atasat rispunsul Premier Restaurants Romania SRL cu privire la proiectul de act aditional propus si
transmis.

From: Grosu Mihaela [mailto:mihaela.grosu@ro.mcd.com]

Sent: Wednesday, July 21, 2021 12:38 PM

To: Relatii Publice <RelatiiPublice @ pmb.ro>; Cabinet PG <CabinetPG@pmb.ro>; Cabinet Viceprimarl
<Cabinet.Viceprimarl@pmb.ro>; Mariana Persunaru <Mariana.Persunaru@pmb.ro>; Floriana Uca
<Floriana.Uca@pmb.ro>

Cc: Dragan Paul <paul.dracan(@ro.mcd.com>; Valentin Truta <valentin.truta@hiliventures.com>; Vasiliu Roxana
<roxana.vasiliu@ro.mcd.com>; Crintea Adrian <adrian.crintea@ro.mcd.com>

Subject: Contract 1941.c intre Premier Restaurants Romania si Consiliul General al Municipiului Bucurest

Buna ziua,

Va rugam sa regasiti atasat raspunsul societatii Premier Restaurants Romania la adresa 10271.2/20.07.2021 primita
din partea Primariei Municipiului Bucuresti, Directia Patrimoniu referitoare la prelungirea contractului de asociere

nr. 1941.c incheiat intre subscrisa si Consiliut General al Municipiului Bucuresti.
Asteptam cu interes raspunsul Dvs..

Va multumim.

O zi frumoasa,

Mihaela Grosu
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premier
capital
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it possible,

Nr. inregistrare PRR
1608/21.07.2021

Citre: Primiria Municipiul Bucuresti
Dlui, Primar General Nicusor DAN
Dlui. Viceprimar Stelian BUIDUVEANU

Duei. Director Executiv -Directia Patrimoniu Mariana Persunaru

In atentia Comisiei de Analizi a Clauzelor Contractuale si Economice ale
Contractalui  de Asociere nr. 1941/C/25.09.1995 (denumita in continuare “Comisia

de Analiza”)

Ref.: Adresa nr.10271.2/20.07.2021 emisa de catre Primaria Municipiului Bucurest,
Directia Patrimoniu, Serviciul Concesionari.

Stimate domnule Primar General,

Avand in vedere proiectul de act aditional transmis Societaii in data de 20/07/2021 prin
adresa mai sus mentionata, dupi analizarea documentului in cauza, va comunicam acordul
nostru in ceea ce priveste modificirile propuse de cétre Dvs. la Contractul de Asociere nr
1941/C/ 25.09.1995 (denumit in continuare ,,Contract de Asociere”).

Premier Restaurants Romania S.R.L.
Developmental Licensee of McDonald's in Romanla

4-8 Nicolae Titulescu Road, Americe House Building

West Wing, Sth floor, District 1, Bucharest, 011141
weww.mcdonelds.so

RO 8205722 140718755/ 1994

T. +4021 202 68 00 | Fax. +4021202 68 03 E, ofice@ro.mcd.com
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Premier Restaurants Romanla S.R.L.
Developmental Licensee of McDonald’s in Romania
4-8 Nicolee Titulescu Road, America House Building
West Wing, 5th flool, District 1, Bucharest, 011141
www.medonaids.ro

RO 6205722 J40/16755/7 1994

Dorim insé sa subliniem necesitatea unor clarificari care ar trebui aduse prin acest act aditional
ca urmare a stabilirii sumei minime garantate in moneda euro, conform propunerii Dvs.

In acest sens consideram necesar a Se mentiona in actul aditional cursul de schimb BNR
Euro/Ron care se va aplica in vederea stabilirii sumei minime garantate in Ron, aferenta fiecdrei

luni.

Avénd in vedere faptul ca stabilirea efectiva a cotei de asociere (suma minima garantata sau
procent din vAnzarile nete lunare, oricare dintre acestea este mai mare) se poate realiza in luna
urmétoare lunii in care au loc vanzirile la care ne raportam, data cursului de schimb va trebui
sa fie stabilita pe parcursul lunii in care au loc vAnzdrile nete lunare, respectiv in luna

precedenta efectudrii platii.

De asemenea, art.4.2 din Contractul de Asociere, prevede o indexare a sumei minime garantate
in considerarea faptului ca aceasta era stabilita in RON. Urmare a faptului ca suma minima
garantata este stabilita in EURO, conform propunerii Dvs., articolul 4.2 din Contractul de
Asociere ar trebui modificat in consecinta, indexarea urmand a se efectua pe baza indexului
preturilor de consum din zona EURO. Va rugam sa regésifi mai jos propunerea noastré privind

noua forma a articolului 4.2.:

4.2, Suma minima garantata lunara va fi indexata in mod automat la data de 1 ianuarie 2023,
iar peniru perioadele wrmdtoare la fiecare data de 1 ianuarie pe toata durata asocierii
(denumita in continuare ,, DATA DE INDEXARE?™), prin aplicarea indexului mai jos menfionat,
fard a fi necesara modificarea Contractului de Asociere prin semnarea de acte adifionale in
forma scrisa, Proprietarul notificind Asociatului noua valoare a index-ului aplicat, precum si
noua valoare a sumei minime garantata lunara. Indexul de majorare se va aplica sumei minime
garantata lunar pentru anul precedent, iar suma rezultata va deveni noua suma minima
garantata lunar pe o perioada de un an pana la realizarea urmdtoarei indexdri.

wIndexul de majorare” inseamnd indicele european armonizat al preturilor de consum HICP
Euro area EU27, publicat de EUROSTAT in ultima luna a anului precedent indexdrii. Daca
HICP nu poate fi utilizat sau determinal din diverse motive, atunci Pdrfile vor adopla un indice
care este indicele cel mai asemandior cu HICP privind confinutul acestuia pentru a-1 inlocui.”

T, +4021 202 68 00 | Fax, +4021202 68 031 E, office@ro.med.com

D804 SANECE 37 1A ROMANLIA.
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Va mulfumim si reiteram faptul ca suntem la dispozifia Dvs. si a Comisiei de Analiza pentru a
definitiva conditiile contractuale ce vor sta la baza prelungirii Contractului de Asociere.

Cu stima,
Premier Restaurants Romania S.R.L.
Paul Dragan

Director Genera
P

Premier Restaurants Romania S.R.L.
Developmental Licensee of McDonald's In Romania F
4-8 Nicolae Titulescu Road, America House Building i
West Wing, 5th floer, Distrdct 1, Bucharest, 011141 %

www.medonalds.ro
RO 6205722 J40/ 16755 /1994 AT LACLIE 22 TA ROMANA
T.+4021 202 68 00 | Fax. +4021 202 68 03 | E. office@ro.mcd.com
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2% PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Comisia de analizd a clauzelor contractuale si economice a

'4‘@ contractelor de asociere in participatiune incheiate de Municipiul
A Bucuresti cu diversi operatori economici, numitd prin DPG

e nr. 456/02.06.2021

S

PROCES VERBAL NR. 2
Din data de 14.07.2021

Prin Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 456/02.06.2021 a
fost aprobatd componenta comisiei de analiza a clauzelor contractuale si economice a
contractelor de asociere in participatiune incheiate intre municipiul Bucuresti cu diversi
operatori economici, in urmatoarea componenta:

1.Nicusor DAN — PRIMAR GENERAL

2. Stetian BUJDUVEANU - VICEPRIMAR

3. Horia TOMESCU - VICEPRIMAR

3.Mariana PERSUNARU - director executiv DIRECTIA PATRIMONIU

4.Dragos RENAUD - sef serviciu SERVICIUL CADASTRU

5.Teodora STOIAN — sef serviciu SERVICIUL CONCESIONARI

6 Emanuela JUGUREANU — director general DIRECTIA GENERALA ECONOMICA

7 Liliana MINCA - director executiv DIRECTIA MONITORIZARE RECUPERARE

DEBITE/CREANTE
8.Adrian IORDACHE — director executiv DIRECTIA JURIDIC

Comisia s-a reunit astazi, 14.07.2021, ora 14:00 la sedintd fiind prezenti toti

membrii sau inlocuitorii acestora dupa cum urmeaza: §
George GHITA - sef serviciu, pentru Liliana MINCA director executiv DIRECTIA

MONITORIZARE RECUPERARE DEBITE/CREANTE.
_ Victor STANCU — consilier juridic, pentru Adrian IORDACHE — director executiv
DIRECTIA JURIDIC
- Elena Gabriela CRISTEA - director executiv, pentru Emanuela JUGUREANU -
director general DIRECTIA GENERALA ECONOMICA.
Au fost invitati la sedinta in cauzd si reprezentantii evaluatorului pentru a putea
aduce clarificari pe marginea rapoartelor de evaluare intocmite, daca este cazul.

Dupa analizarea rapoartelor de evaluare transmise de evaluatorul imobiliar
acreditat, membrii comisiei au decis prelungirea valabilitatii asocierii n urmatoarele
conditi:

% Modificare art. 5.1 : Dacd la un moment dat, dreptul proprietarului asupra intregii
suprafete de teren ce face obiectul unui amplasament al asocierii este transferat in
totalitate unor terti, asocierea pentru acel amplasament va inceta, urméand ca partile
sa& Incheie un act aditional in acest sens — propunere transmisd de catre Directia
Juridic prin adresa nr. 14120/25.08.2020

~ Modificare art. 9 : Orice litigiu sau neinfelegere In legaturd cu executarea sau
interpretarea prezentului contract, care nu poate fi reglementat pe cale abiabila, va
fi solutionat/d conform legislatiei romdne de catre instantele judecétoregti
competente propunere transmisé de catre Directia Juridic prin adresa

nr. 14120/25.08.2020
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» Modificare art. 6.5, respectiv. Asociatul va plati suma datoratd in zilele si in
maniera prevazuta in prezentul contract. Daca Asociatul nu plateste suma datorata
la termenul stabilit, va plati penalitali de 0,25 %/ zi calculate la suma neachitala, de
la data de la care suma datorald trebuie platitd si pdnd la data efectuarii plafii,
inclusiv, indiferent dacéd valoarea acestora depdseste cuantumul debitului principal
— propunere transmisd de cétre Directia Monitorizare Recuperare Debite/Creante
prin adresa nr. 6109/21.09.2020, aceasta modificare este impusa de cétre Camera
de Conturi a Municipiului Bucuresti prin Raportul de audit financiar din data de
06.11.2019.

» Plata procentufui din vénzérile nete realizate pentru fiecare restaurant stabilit
conform raportului de evaluare nr. 9202-MCD/2021 raportat la suprafata terenurilor
aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti.

~ Suma minimd garantatd calculata pentru fiecare amplasament in parte in functie de
suprafata aflatd in proprietatea Municipiului Bucuresti la valoarea propusa prin
raportul de evaluare.

in a doua parte a sedintei comisiei au participat si reprezentanti PREMIER
RESTAURANTS ROMANIA SRL, care au comunicat faptul c¢& sunt de acord cu noile
conditii contractuale mai putin cu valoarea sumei minime garantate, care a fost stabilita
prin estimarea veniturilor anuale potentiale ale afacerii McDonald's, care este cea mai
mare companie din domeniul restaurante care activeaza in Roménia, fiind unul dintre
liderii mondiali in acest domeniu.

Tinand cont de faptul c& pe parcursul deruldrii contractului de asociere au intervenit
schimbari in situatia juridicd a amplasamentelor, astfel fiind inclusi in contract titularii
dreptului de proprietate pentru terenurile retrocedate sau cumparate o parte dintre aceste
terenuri, coroborat cu faptul cd societatea in cauza este nevoitd sa faca investitii majore
menite s34 modernizeze spatiile in cauzi, pentru amortizarea acestor costuri solicita

prelungirea valabilitatii asocierii cu inca 25 de ani.

Comisia a luat act de opinia PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL, iar
reprezentantul evaluatorului a confirmat faptul ca la baza valorilor obfinute (atat procentul
din afacere (vanzari nete), cat si valoarea chirieifmp) pentru varianta 3, respectiv

. Estimarea veniturilor anuale poten(/ale aferente terenurilor care fac obiectul contractului
de asociere nr. 1941/C/1995 in ipoteza continudrii contractului de asociere, utilizand
metode specifice utilizate in evaluarea restaurantelor si eslimarea procentului din
veniturile restaurantului aferent terenufui” au fost utilizate urmatoarele informatii:

- Suprafata totald de teren pe care se desfasoara la aceasta data activitatea de

restaurant a PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL

- Veniturile totale si estimarea procentului EBITDA puse la dispozitie de

PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL si verificate de evaluator prin
metode proprii (baze de date tpsoft.ro si date de pe site-ul Ministerului de

Finante).

La finalul sedintei, dupa plecarea reprezentantilor PREMIER RESTAURANTS
ROMANIA SRL membrii comisiei au decis cu privire la intocmirea proiectului de act
aditional prin grija Serviciului Concesionari, cu prelungirea valabilitati pe o perioada de
15. ani, iar suma miniméa garantats fiind cea-obtinuta prin varianta 2 pusa la dispozitie de
evaluator , Estimarea valorii terenurilor in ipoteza utilizarii ca restaurant *. Pentru aceasta

metoda au fost folosite in evaluare:
- caracteristicile proprietati imobiliare actuale - terenul care deserveste

proprietatea, toate constructiile, cladirile si terenul aferent

e | (?o':““ @§ I
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- valoarea de piata a imobilului proprietate comerciald/restaurant utilizand chiriile
identificate pe piatd la nivelul superior al zonei de amplasare datorita faptului ca
proprietatile beneficiaza de locatii cu trafic intens si vizibilitate foarte buna

. alocarea valorii pe cele doua componente ( constructie si teren ), din rezultatul

final find dedus costul de inlocuire net al constructilor si amenajarilor din
valoarea proprietatii imobiliare.

Dupa intocmirea proiectului de act aditional se va transmite catre PREMIER
RESTAURANTS ROMANIA SRL pentru comunicarea unui punct de vedere, iar in functie
de raspunsul acestora se va organiza o noud sedinta a comisiei in cauza sau se va trece
la intocmirea proiectului de hotarare prin care se propune prelungirea valabilitatii asocieril
cu o perioada de 15 ani cu modificarea conditiilor contractuale si economice.

Ca urmare a sedintei de astazi, 14.07.2021 a fost intocmit prezentul proces —
verbal intr-un singur exemplar original care va ramane la Directia Patrimoniu — Serviciul
Concesionari, membrii comisiei urmand sa primeasca pe adresa de e-mail un exemplar

scanat.

COMISIA,

[
Nicusor DAN — PRIMAR GENERAL \ J )

Stelian BUJDUVEANU - VICEPRIMAR
Horia TOMESCU - VICEPRIMAR "
e

Mariana PERSUNARU - director executiv DIRECTIA PATRIMONIU/ /
y

Dragos RENAUD - sef serviciu SERVICIUL CADASTRU

Teodora STOIAN — sef serviciu SERVICIUL CONCESIONARI

Emanuela JUGUREANU — director general DIRECTIA GENERALA ECONOMICA /%éé}t\

—
- -

-~

George GHITA - sef serviciu, pentru Liliana MIN A - diwgctor executiv. DIRECTIA
MONITORIZARE RECUPERARE DEBITE/CREANTE T .

7
y

£. péatiy)\Agrian JORDACHE - director executiv DIRECTIA

ictor STANCU - consilier jurid
JURIDIC

intocmit: 1ex/Floriand |4c& - expert

Bd Regna Elisateta nr 47, \K pogtal 060013, sector 5, Bucuregti, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Comisia de analizi a clauzelor contractuale $i economice a
contractelor de asociere in participatiune incheiate de Municipiul
Bucuresti cu diversi operatori economici, numita prin DPG
nr. 456/02.06.2021

PROCES VERBAL NR. 1
Din data de 12.07.2021

Prin Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 456/02.06.2021 a
fost aprobata componenta comisiei de analiza a clauzelor contractuale si economice a
contractelor de asociere in participatiune Incheiate ntre municipiul Bucuresti cu diversi
operatori economici, in urméatoarea componenta:

1.Nicusor DAN -~ PRIMAR GENERAL

2. Stelian BUJDUVEANU - VICEPRIMAR

3. Horia TOMESCU - VICEPRIMAR

3.Mariana PERSUNARU - director executiv DIRECTIA PATRIMONIU

4.Dragos RENAUD - sef serviciu SERVICIUL CADASTRU

5 Teodora STOIAN — sef serviciu SERVICIUL CONCESIONARI

6 Emanuela JUGUREANU — director general DIRECTIA GENERALA ECONOMICA

7 Liliana MINCA — director executiv DIRECTIA MONITORIZARE RECUPERARE

DEBITE/CREANTE
8 Adrian IORDACHE - director executiv DIRECTIA JURIDIC

Comisia s-a reunit astdzi, 12.07.2021 pentru a pune in aplicare prevederile
dispozitiei mai sus mentionata. Din partea Directiei Monitorizare Recuperare
Debite/Creante participa sef serviciu George Ghita, iar din partea Directiei Juridic consilier
juridic Victor Stancu. Membrii comisiei au decis ca domnul primar general Nicusor Dan sa
fie numit presedinte de comisie.

Sunt prezentate membrilor comisiei rapoartele de evaluare intocmite pentru cele 6
amplasamente ce fac obiectul contractului de asociere nr. 1941/C"/1995 incheifat cu
McDonald's Romania SRL, actual PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL, acestia
urmand sa le primeasca in cursul zilei de astazi pe adresele de e-mail.

Rapoartele de evaluare au fost intocmite in conformitate cu prevederilor art. 3 din
HCGMB nr. 153/02.06.2021 si vor sta la baza negocieril clauzelor contractuale in
contextul prelungirii valabilitatii asocierii. Rapoartele prezintd 3 situatii si anume:

1. Estimarea valorii de piaté si estimarea valorii chiriei de piatd pentru terenurile

care fac obiectul asocierii in ipoteza teren liber,

o Estimarea valorii proprietatii imobiliare formate din teren si constructie
restaurant, In ipoteza dreptului deplin de proprietate, cu evidentierea separata a
valorilor pentru imobilul constructie si imobilul teren,

3 Estimarea veniturilor anuale potentiale aferente terenurilor care fac obiectul
asocierii in ipoteza continuarii contractului de asociere, utilizand metode
specifice utilizate in evaluarea restaurantelor si estimarea procentului din
venituri aferent terenului-

Bd. Regina Eiisabeta nt 47 cod pogtal 050012, sector 5, Bucurest, Romania £ ’
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Dupa analizarea valorilor obtinute in urma evaluarii terenurilor prin cele 3 ipoteze,
membrii comisiei au decis ca varianta nr. 3 sa fie folosita, aceasta fiind si varianta prin
care terenurile sunt valorificate la capacitate maxima. Se va face solicitare catre evaluator
pentru a transmite varianta 3 individual, urmand sa fie transmisa asociatului In vederea
analizarii. Se va proceda la invitarea asociatului pentru a participa la sedinta comisiei din

data de 14.07.2021 ia ora 15:00.
Membrii comisiei se vor intalni incepand cu ora 14:00 pentru a stabili ultimele detalii
anterior Intalnirii cu reprerezentantii PREMIER RESTAURANTS ROMANIA SRL.
Presedintele comisiei, domnul primar general Nicusor Dan a propus prelungirea
valabilitatii asocierii pentru 5 ani, prelungirea valabilitatii pe o perioadd mai mare sa se
facd doar cu conditia reglementarii prin contract a acestui aspect si in baza unor rapoarte

de evaluare actualizate.
Ca urmare a sedintei de astazi, 12.07.2021 a fost intocmit prezentul proces -

verbal intr-un singur exemplar original care va ramane la Directia Patrimoniu — Serviciul
Concesionari, membrii comisiei urmand sa primeasca pe adresa de e-mail un exemplar

scanat.
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