Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. = din

privind aprobarea Regulamentului cadru pentru inchirierea, prin licitatie publica, a
spatiilor disponibile, situate in imobile ce au destinatie de invatamant, aflate in
proprietatea publica a Municipiului Bucuresti si in admmlstrarea Consiliilor Locale
ale Sectoarelor 1-6

Avand n vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Mun|C|p|ulw Bucuresti
si Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu nr. ...............ccccoiiiniinnn

Vazand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consmulun General al
Municipiului Bucuresti;

In temeiul prevederilor, art. 129, alin. 2, lit. ¢) si art." 139, alin. 3 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul cadru pentru inchirierea, -prin licitatie publica, a spatiilor
disponibile, situate in imobile ce au destinatie de invatamant aflate in proprietatea
Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliillor Locale ale Sectoarelor 1-6, anexat
prezentei. . .

Art. 2. Difeci_;iile din cadrul aparatului de specialitate al. Primarului General, impreuna cu
Consiliile Locale ale Sectoarelor 1-6 , vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Secretar General
al Municipiului Bucuresti
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ANEXA

REGULAMENT _

CADRU PENTRU INCHIRIEREA, PRIN LICITATIE PUBLICA, A SPATIILOR
DISPONIBILE SITUATE IN IMOBILE CE AU DESTINATIE DE INVATAMANT, AFLATE
IN PROPRIETATEA MUNICIPIULUI BUCURESTI SI IN ADMINISTRAREA
CONSILIILOR LOCALE ALE SECTOARELOR 1-6

CAPITOLUL 1 DISPOZITII GENERALE

l. 1. Dispozitii generale aplicabile procedurilor de inchiriere

1.1.1. Tn acceptiunea prezentulfui Regulament, prin spatiu se intelege: cladiei sau parti ale
acestora,  constructii demontabile (garaj, chiosc, etc...), terenuri sau suprafete de teren,

situate in imobile cu destinatie de invatamant care pot fi inchiriate;

1.1.2. La sfarsitul fiecarui an, cu ocazia inventarierii patrimonjului - conform Ordinului
2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii - se vor inventaria spatiile

excedentare si/sau pretabile inchirierii.
1.1.3. Inchirierea se poate face numai in scopul desfagurarii unor activitati benefice unitatii de

invajamant, si care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) sa satisfaca nevoile elevilor;
b) sa nu obstructioneze actul de invatdmant,
¢) sa aduca venituri la bugetul local;
d) tipul activititilor desfasurate in aceste spatii sa nu impiedice si s& nu contravina
bunelor moravuri, sa nu promoveaze idei antisociale;
e) tipul activitdtilor desfasurate in aceste spatii s nu dauneze sanatatn si securitatii

elevilor;
f) in cazul in care se comercializeaza produse alimentare, acestea vor respecta principiile

si dispozitiile legale privind respectarea normelor i |g|en|co— sanitare.

La propunerea Administratorilor se vor inainta, in vederea adoptarii unei hotaréri de
cétre Consiliul General al Municipiului Bucurest, listele cu spatiile disponibile, situate in
imobile cu destinatie de invatamant, propuse spre inchiriere, lista care sa cuprindéa toate
datele necesare prevézute de O.U.G. nr. 57/2019, Codul Administrativ, conform Art.333
aliniatul 1 gi 2. '

In vederea desfasurérii procedurii de I/cn‘a;le de analiza, selectare si evaluare a
ofertelor depuse, intocmirea raportului de evaluare, a proceselor verbale de sedin{s,
desemnarea ofertantului castigétor si intocmirea raportului final privind atribuirea contractului
de inchiriere, se va constitui - la nivelul fiecarei administratii care urmeazéd s propund
scoaterea la licitatie a spatiilor aprobate de catre C.G.M.B.- o Comisie formata din 5 membrii
titulari si 5 membrii supleanti care au drept de vot egal in hotarérile luate.
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.2 Reguli generale de participare

Orice persoana fizica si/sau juridica, care doreste s& inchirieze un spatiu situat intr-un
imobil cu destinatie de invatamnt si care satisfice cerintele enuntate in caietul de sarcini, are
dreptul de a participa, in conditiile prezentei proceduri, la atribuirea contractului de inchiriere
in calitate de ofertant individual ori in comun cu alti operatori economici, inclusiv in forme de
asociere. '

Operatorii economici care participd Tn comun la procedura de licitatie nu pot fi
constrangi s& adopte sau sa constituie o anumita forma juridica pentru depunerea ofertei.

1.3 Confidentialitate

Fara a aduce atingere dispozitiilor legale privind liberul acces la infokma;iile de interes
public ori ale altor acte normative care reglementeazd activitatea Comisiei, aceasta are
obligatia de a nu dezvalui informatiile transmise de operatorii economici indicate de acestia
ca fiind confidentiale, inclusiv secrete tehnice sau comerciale si elementele confidentiale ale
ofertelor. -

Dispozitile alineatului precedent nu afecteazi obligatile Comisiei in legatura cu
transmiterea spre publicare a anunfului de atribuire si respectiv, comunicarea rezultatului
procedurii de atribuire catre ofertanti.

1.4 Modul de lucru

Spatiile disponibile ce fac obiectul procedurii de licitatie in vederea inchirierii se afla n
proprietatea publica/privata a Municipiului Bucuresti.

In calitate de titular al dreptului de administrare al imobilelor ce fac obiectul procedurii
de licitatie, administratorul declarant va organiza procedura de’ licitatie, va incheia
contractele de inchiriere, va urmari respectarea prevederilor contractuale, va incasa
contravaloarea chiriilor si va vira in procent de 50% la Municipiul Bucuresti, sumele

facturate. “
Tarifele de baza pentru inchirierea de spatii sau terenuri vor fi stabilite in baza unor

Rapoarte de evaluare intocmite de un evaluator atestat ANEVAR.

I.5 Demararea procedurii de inchirire a spatiilor

1.5.1. Procedura de finchiriere a spatiilor disponibile situate in imobile cu destinatie de
invatamant, se va demara numai in baza unei hotarari a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti in acest sens.

Procesele verbale cuprind, cel putin, urmatoarele date:
- descrierea spatiilor disponibile care urmeaza a fi inchiriate;
- precizarea expresd a activitati pentru care se solicitd incheierea contractului de
inchiriere: '

- alte consideratii ce fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului.
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Procesele verbale au anexate urmatoarele documente:
- fisa amplasamentului;

- schita amplasamentului, daca aceasta exista;

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice thainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor. _

Administratorul imobilului ce urmeaza a fi scos la licitafie are obligatia sa publice anuntul
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si unul de circulaie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii sau canale
publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractant si trebuie sa cuprindé cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscal&, adresa; datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin_care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditile de platd pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul, data-limitd pentru

solicitarea clarificarilor,;
d) informatii privind ofertele: data-limitd de-depunere a ofertelor, adresa la care trebuie

depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Detaliile privind documentatia de licitatie se vor obtine de la sediul Administratorului
sau de pe site-ul acestuia. -

Participarea la licitatia publicd este permisa persoanelor juridice romane si straine,
constituite in conditiile legii.

Ofertele pentru procedura de inchiriere a spatiului aprobat spre scoatere la licitatie se
vor elabora conform prezentelor instructiuni prevazute in caietul de sarcini al procedurii.

Oferta are caracter obligatoriu pe toata perioada de valabilitate, care va fi de 60 de zile
si se va depune la sediul Administratorului.

Nerespectarea datei si a orei stabilite pentru depunerea ofertelor sau depunerea
acestora la o altd adresa, se considera "oferta intarziata” si ofertantii decad din dreptul de a
participa la licitatie, acestora urmand sa li se returneze plicurile cu ofertele nedeschise.

- Oferta se inainteaza pentru inregistrare cu adresa de inaintare (conform Formularului 1
care face parte din documentatia de licitatie), aceasta urmand sa fie transmisa in doué plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreaza la registratura Administratorului.

Ofertele trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neiradiabila si semnate pe fiecare
pagind de ofertant sau reprezentantul ofertantului, iar pentru documentele emise de alte
institutii, aceste oferte trebuie semnate si parafate conform prevederilor legale.
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Orice adaugare, stersatura, interliniere este validd doar daca este vizata de catre
persoana autorizatd sd semneze oferta.

1.56.2. Cerinte privind calificarea ofertantilor:

Oferta de participare Ia licitatie trebuie sa cuprinda toate documentele $i mformatnle
solicitate prin documentatia de licitatie, respectiv :

1 Acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura.

2. Documentele care dovedesc calitatea si capacitatea ofertantului, dupa cum
urmeaza:

- Cererea de participare la licitatie (Formularul nr. 1);

- Opis intocmit de ofertant, semnat SI stampllat in care sunt prec:zate toate
documentele depuse;

- Fisacu informa’;ii generale privind ofertantul (Formularul 2);
- Declaratia de participare, semnata si stampilatd de ofertant (Formularul 3);

- Certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului in copie conforma cu
originalul si documentele-de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului (actul
constitutiv in copie conforma cu originalul pentru persoanele juridice si copie conforma

cu originalul a CIF) ;

- Certificatele privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor
catre stat, incliusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat,
valabil la data deschiderii ofertei, in copie conforma cu originalul (daca certificatul nu
este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul figureaza cu obligatii neachitate,
oferta va fi declaratd neconforma) dupa cum urmeaza :t, ladatade ........ , dupa cum -

urmeaza:

a. Certificat de atestare fiscald pentru persoane juridice/persoane fizice, emis de
Administratia Finantelor Publice — original sau copie legalizata;

b. Certificat privind impozitele si taxele locale pentru persoane juridice/persoane fizice,
emis de Directia Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei — original sau copie

legalizata;
- Nota: Pentru a fi valabile, certificatele trebuie sé fie emise cu maxim 30 de zile inainte

de data deschiderii procedurii si s& fie prezentate in original sau copie legalizata;

- Copie conforma cu originalul a actului de identitate al persoanei imputernicite sa
participe la desfasurarea procedurii de licitatie a contractului de inchiriere, precum si
actul de imputernicire (procura legalizata daca este cazul);

- Declaratie privind neincadrarea, in cazurile de conflict de interese, astfel cum sunt
prevazute in Formularul 4;
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- Ultimul bilant depus si inregistrat la Directia Finantelor Publice in copie conforma cu
originalul (necesar doar pentru persoanele care au obligatia legala de a incheia si
depune bilant contabil);

- Dovada ca ofertantantul nu are datorii fatd de Municipiul Bucuresti in.copie conforma
cu originalul;

- Documente care sé ateste faptul ca ofertantul nu a suferit condamnari penale, in copie
conforma cu 'ofrig'inalul (cazier judiciar, cazier fiscal);
- Documente privind situatia de personal a ofertantului;
- Alte documente, in functie de cerintele profilului de activitate, specificate in caietul de

sarcini.
~ Toate documentele solicitate trebuie sa aibd mentiunea CONFORM CU

ORIGINALUL, data conformitatii, numele si prenumele reprezentantului legal al
ofertantului si semnatura acestuia.

.5.3. Oferta financiara:

,Oferta Financiard” se completeaza conform formularului nr. 5, fiind exprimata in
euro/mp/luna (formularul face parte din documentatia de licitatie) si se introduce in plicul
interior, conform regulilor formale de prezentare si depunere a ofertelor.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile de la data limit3 de depunere a

ofertelor.

1.5.4. Criteriul de atribuire utilizat:

‘Criteriul de atribuire este preful cel mai mare oferit pe metrul patrat.

Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice in plic inchis si adjudecare /a
cel mai mare pret oferit.

Pretul de pornire al licitatiei va fi stabilit in baza unui Raport de evaluare intocmit de

un expert ANEVAR.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor:

" Limba de redactare a documentelor este limba romana.

Documentele de calificare se depun pana cel tarziu la termenul Ilmlta mentlonat in
anuntul de organizare a licitatiei, Tn plic sigilat, la sediul Administratorului . '

Plicul trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa locatorului (titularul dreptului de
 administrare) si cu inscriptia ,,A nu se deschide inainte de data de ................ o] ¢ [
si va indica bunul imobil pentru care se va face ofertarea. _

Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie sa fie stampilate si 'semnate, cu
numele in clar, de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat sa angajeze
ofertantul in contractul de inchiriere si s& aiba trecuta data la care s-a redactat respectivul
document.

Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte este valid numai
daca este vizat de cétre persoana autorizatd sd semneze oferta. Nu sunt admise completari
ale documentatiei de calificare efectuate ulterior depunerii acesteia.
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Plicul exterior (care cuprinde si Plicul interior cu oferta financiara), netrasparent si
sigilat se va depune, la registratura ASSMB, conform termenului limita mentionat in anuntul
de organizare a licitatiei si se va marca astfel:

Denumirea locatorului :
Oferta pentru licitarea contractului de inchiriere pentru spafiul situat in

"A nu se deschide inainte de data .............. ora.............
Plicurile sigilate se vor preda comisiei de-evaluare in ziua fixaté pentru deschiderea

ofertelor.

in interiorul plicului vor fi depuse actele prevazute la ,Cerinte privind calificarea
ofertantilor”, cu exceptia Scrisorii de Tnaintare si a dovezii constituirii garantiei de participare. .

Orice comunicare, solicitare; informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise
numai in scris catre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris . trebuie Tnregistrat in momentul transmlteru (la ofertant),
respectiv in momentul primirii (la sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise si prin posté (cu confirmare de primire).

Plicul interior va fi inscriptionat ,Oferta Financiard” si se marcheaza cu denumirea
ofertantului, cu sediul social al acestuia, se sigileaza si se introduce Tn plicul exterior, alaturi
de documentele de calificare prevazute in documentatia de licitatie.

La licitatia de inchiriere pot participa ofertantii, in nume propriu, sau reprezentantii
imputerniciti ai acestora.

In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor nu este permisd respingerea vreunei
oferte, cu exceptia celor pentru care nu a fost prezentatd dovada constituirii garantiei de
participare.

Oferta depusa dupa data si ora-limitd de depunere a ofertelor sau la o altéd adresa
decét cea precizatd in anuntul de participare se returneaza operatorului economic care a
depus-o, fara a fi deschisa.

I.5.5. Garantia de participare si garani;:ia de buna executie:

Garantia de participare este obligatorie si se constituie - prin scrisoare de garantie
bancara sau virament bancar (cu conditia confirmarii de banca) - in contul bancar inscris in
Documentatia de licitatie, pana cel tarziu la data si ora limita de depunere a ofertelor.

Garantia de participare la proceduré este In cuantum de 3 chirii din pretul minim
stabilit in Raportul de evaluare, platita in lei, la cursul BNR din ziua in care are loc plata.

"~ Valoarea garantiei de participare la licitatia de Tnchiriere va fi calculata astfel: 3 (trei)
chirii lunare la valoarea de la care porneste licitatia (tariful minim de pornire al licitatiei/mp x
suprafata inchiriatd x 3). Se va plati echivalentul in lei al sumei din ziua constituirii garantiei.

Se iau in considerare numai ofertele depuse de ofertant pana cel tarziu la data si ora
specificate in caietul de sarcini.
Nu se accepta completari ulterioare aIe ofertelor.

Valoarea garantiei de participare la licitatie este specificata in caietul de sarcini.
Valabilitatea garantiei de participare este de 60 de zile de la data depunerii ofertei.
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Garantia de participare se retine in urmétoarele cazuri:

- ofertantul a carui oferta a fost declarats castigatoare nu a constituit garantia de buna
executie In termen de 30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere;
- refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui oferta a fost declarata ca fiind
castigatoare se restituie acestuia in cel mult 5 zile lucratoare de la data constituirii garantiei
de buna executie.

Garantia de participare constituitd de ofertaniii a céror ofertd nu a fost stabilita
castigatoare, se returneaza acestora, in cel mult 5 zile lucrdtoare de la semnarea
contractului de Tnchiriere cu ofertantul declarat castigétor, pe baza unei cereri scrise.

Garantia de buna executie contractuald se constituie prin scrisoare de garantie
bancara sau virament bancar (cu conditia confirmarii de banca), in contul specificat in
Contractul de inchiriere, in termen de maximum 30 zile de la data semnarii contractului.

Cuantumul privind valoarea garantiei de buna executie reprezintad contravaloarea chiriei
la care se va incheia contractul, pentru 3 (trei) luni.

Garantia de buna executie se retine:
- in cazul in care locatarul nu achita contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;
- in cazul in care locatarul nu achitad contravaloarea facturilor pentru utilitati timp de 60 de
zile;
- in cazul in care se constat3 deteriorarea strii fizice a spatiului;
- In orice alte cazuri stabilite prin Contractul de inchiriere.
Garantia de buna execufie se restituie in termen de 30 de Z|Ie de la Tncetarea

contractului de inchiriere, in baza unei cereri scrise.

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile
de la data limita de depunere a ofertelor.

.6 Modul de desfasurare a sedintei de licitatie
1.6.1. Deschiderea si analizarea documentelor depuse de catre ofertanti:

La data, ora si locul stabilite de catre Administrator pentru deschiderea ofertelor depuse
in plic, presedintele comisiei de licitatie anunta deschiderea sedintei, obiéctul acesteia, face
prezenta ofertantilor nscrisi si constatd daca sunt indeplinite conditile legale pentru
desfasurarea acesteia.

Sedinta de deschidere se finalizeazad printr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei de evaluare si de reprezentantii legali/imputerniciti ai ofertantilor prezenti la sedinta,
in care se consemneazd modul de desfasurare a sedintei respective, aspectele formale
constatate la deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecarei oferte, inclusiv pretul,
consemnandu-se totodata lista documentelor depuse de fiecare operator economic Tn parte.

Dupa incheierea sedintei de ‘deschidere a ofertelor, comisia de evaluare transmite o
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copie a procesului verbal ofertantilor.

1.6.2. Desemnarea castigatorului

Comisia de evaluare are obligatia de a analiza si de a verifica fiecare oferta atat din
punctul de vedere al documentelor de calificare, cat si din punctul de vedere al aspectelor

financiare pe care le implica.

Dupa verificarea documentelor de calificare si aplicarea criteriului ,,preful cel mai
‘mare” va fi desemnata oferta castigatoare. .

La incheierea sedintei de evaluare se intocmeste procesul-verbal al sedintei de
evaluare a ofertelor depuse in plic, document ce va contine clasamentul cu ofertantu
participanti, precum si desemnarea ofertantului castigator.

Licitarea contractulw de finchiriere se va face in functie de nivelul cel mai mare al
chiriei ofertate.

Dupda ce este stabilit ofertantul céstigator, se comunicd rezultatul procedurii
ofertantilor participanti necastigatori, precum si comunicarea acceptarii ofertei castigatoare a
ofertantului decalarat castigator.

Autoritatea contractanti are obllgatla de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile

calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;,

d) numarul ofertelor primite gi al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertda a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutlonarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Comunicarea se va face individual, prin adresa scrisa, catre fiecare participant, cat si

la avizierul aflat la sediul Administratorului.
in cazul in care, existd doua sau mai multe oferte cu aceeasi valoare, comisia va
solicita acestora reofertarea pretului, prin depunerea unor noi formulare de oferts financiara.
Licitatia se reia dupa redepunerea, in plic, a ofertelor financiare.
Ofertantu vor redepune ofertele la data si ora comunicate de cétre comisie, cu

specificatia ca pretul de pornire va fi cel depus in oferta financiara inititiala.
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1.7 Contestatii

Administratorul va numi prin decizie o comisie constituitd Tn vederea solutionarii

contestatiilor.
Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor se comunica contestatorului in termen

" dé cel mult 3 (trei) zile lucratoare de la primirea si inregistrarea contestatiei prin intermediul
serviciului postal, cu confirmare de primire si continut declarat.

.8 Semnarea contractului

Autoritatea contractanti poate incheia contractul numai dup# implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data informarii ofertantilor despre deciziile referitoare la

atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire.

Ofertantul declarat castigator va semna contractul de inchiriere impreund cu documentele
prevazute din Anexe si anume: Angajament de evacuare (care se da in fata notarului public),
Fisa amplasametului, Fisa de calcul a chiriei, Procesul-verbal de predare-primire a spatiului.

in cazul in care castigitorul desemnat nu se prezintd la sediul Administratorului n
vederea semnarii contractului de inchiriere in termen de cel mult 20 de zile calendaristice
calculate de la data publicarii anuntului de atribuire a contractului sau dacd acesta nu
depune garantia de bund executie Tn termen de 30 zile de la data semnarii contractului de
inchiriere sau nu depune, pana la data fixatd pentru semnarea contractului, declaratia-
angajament de evacuare autentificata la notarul public, va pierde atat titlul de castigator al
licitatiei, cat si garantia de participare la licitatie, Administratorul urmand a organiza o noua

licitatie publica.
1.9 Responsabilitati

[.9.1. Comisia de evaluare

- presedintele comisiei anunti deschiderea sedintei, obiectivul acesteia si face
prezenta ofertantilor

- verificd dacad ofertele depuse de ofertanti sunt conforme cu documentatia
fnscrisa in normele interne si in caietul de sarcini.

- dupa incheierea sedintei de deschidere a ofertelor comisia de evaluare
transmite o copie a procesului verbal de inchidere a licitatiei ofertantilor.

- presedintele comisiei anunta castigatorul licitatiei.

- presedintele comisiei declara inchis& sedinta de licitatie.

in raport cu sarcinile si responsabilitdtile, Comisia de evaluare are, in ansamblu,
urmatoarele atributii:
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a) deschiderea ofertelor si, dupa caz, a altor documente care insotesc oferta;

b) verificarea indeplinirii cerintelor de calificare;

¢) verificarea ofertelor financiare prezentate de ofertant;;

d) elaborarea solicitarilor de clarificari si/sau completari necesare in vederea evaluarii
ofertelor;

e) stabilirea incadrarii acestora in aceasta categorie;

f) stabilirea ofertelor admisibile;

g) aplicarea criteriului de atribuire astfel cum a fost prevazut in anunl_;ul de organizare a
licitatiei;

h) stabilirea ofertei castigdtoare sau, dupd caz, formularea propunerii de anulare a

procedurii;
i) elaborarea proceselor-verbale aferente fiecarei sedinte si a raportului procedurii de

atribuire a contractului de inchiriere.

1.9.2. Locatarul

- Destinatia spatiului nu poate fi modificatd pe parcursul derularii contractului de
inchiriere.

- Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfasurarii activitatilor
specifice vor fi suportate n totalitate de locatar. La incetarea contractului de inchiriere,
dotarile/amenajarile riman in proprietatea locatorului, fira vreo pretentie din partea
locatarului. - '

- Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive
dependente de locatar nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade.

- Este interzis locatarului sa instraineze dreptul de folosinta prin subinchiriere,
comodat asociere, colaborare, locatie totald - sau partlala inclusiv cesiunea
amplasamentului inchiriat, unei terte persoane sau sa modifice profilul de activitate.

Pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice, locatarii vor respecta toate

reglementarile in vigoare cu privire la securitatea si sanatatea in munca, apararea impotriva
incendiilor-si protectia mediului, incluzénd dar fara a se Iimita

a)
b)

c)

d)

e)

uuuuu

Romanlel Partea |, nr. 646 din 26 iulie 2006
Legea nr. 307/2006 privind apararea lmpotrlva incendiilor, publicatad in-Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 633 din 21 iulie 2006;
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicata in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, aprobata, cu
modificari si completéri, prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Reglementarile europene referitoare la securitatea si sénatatea Tn munca, apararea
Tmpotriva incendiilor sj protectia mediului.

Legea Nr. 132 din 30 iunie 2010 privind colectarea selectivi a deseurilor in institutiile

publice.

f) Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor, cu completarile si modificarile ulterioare.

- Locatarul va asigura personalului propriu echipament adecvat
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- Locatarul are obligatia ca prin activitatea desfasurata sa nu perturbe in niciun fel

desfasurarea actului de invatamant.
- Locatarul este singurul raspunzator de eventualele daune provocate tertilor si

locatorului ca urmare a desfasurarii activitatii sale, urmand a suporta in integralitate
riscul si contravaloarea despégubirilor aferente.

- Locatarul are obligatia de a lua masurile corespunzatoare in vederea prevenirii
riscurilor profesionale, asigurarii sdnatatii si securitatii in munca a personalului propriu,
informarii si instruirii acestuia iIn domeniul securitatii si sanatatii in munca, eliminérii
factorilor de risc si accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.
Efectuarea instructajelor in materie cade, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

- Incslcarea dispozitilor legale referitoare la securitatea si sa@nitatea in munca si
apararea impotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu,
atrage .in sarcina locatarului intreaga raspundere administrativa, materiald, civila sau
penald, dupa caz.

- Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat, decat
personal care se afla in raporturi de munca stabilite cu acesta, potrivit legii. Orice

" incalcare a acestei obligatii atrage rédspunderea exclusiva a locatarului.

-Utilitatile (apa, incalzire, canalizare, electricitate etc. — dupa caz) vor fi platite de
locatar, acesta avand obligatia de a achizitiona contoare pasante de energie electrica
pentru fiecare automat in parte, precum si apometre, in locatile unde exista
posibilitatea de racordare la reteaua de apa a spitalelor.

- Cu privire la orice amenajare sau modificare a spatiului ce va face obiectul inchirieri,

locatarul va solicita in scris, Tn mod obligatoriu, acordul locatorului. -

-Locatarului 1i este interzis s& deterioreze starea fizicd actuala a spatiului inchiriat ori

sa realizeze modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urmand sa suporte toate:

cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea iniiald in termen de cel mult 30 de
zile de la data constatarii unor astfel de situatii.

-Locatarul are obligatia de a incheia un contract de asigurare cu o societate

specializata pentru spatiul pe care 1l va inchiria, orice risc privind deteriorarea acestui

spatiu sau a intregului imobil urméand a fi suportat de cétre locatar.
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CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat astdzi ..................... Tn baza procesului-verbal de licitatie

PARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL BUCURE$TI prin Administrator, cu ‘sediul n Bucuresti, str.

.............................. , nr. ..., sector..., Bucuresti, tel: ................., cod fiscal
............................... ,cont IBAN ..........................,deschis la ...................coii e,
reprezentata legalprin .........c.ocooviii il in calitate de LOCATOR

si

Societatea ..cveveeererremrerrnnrrereane.. cu sediul in Str. ..ovevviviiiirie N T A , bl
SC. ........ , ap. ..o , Sector ....... , Bucuresti, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub
numar de ordine ...................... , avand codul de inregistrare fiscald nr. ........................
telefon ..l , e-mail: .................................... ! cu contul IBAN

n calltate de LOCATAR,.
1. DEFINITII

1.1. in prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) contract - prezentul contract de inchiriere, cu toate anexele si orice acte care prin efectul
legii sau prin vointa partilor exprimata in scris fac parte integranta din contract.

b) locator si locatar - partile contractante, astfel cum sunt acestea denumite in prezentul
contract;

b1) Locafor - parte in contractul de inchiriere care se obliga sa transmita folosinta unui lucru
sau sa presteze unele servicii sau sd execute o lucrare in schimbul unui pret, respectiv

b2) Locatar - parte in contractul de inchiriere care beneficiaza de folosinta unui lucru sau de
prestarea unor servicii sau de executarea unei lucrari in schimbul unui pret.

c) pretul inchirierii - chiria platitd pentru folosirea amplasamentului apartinand domeniului
public al Municipiului Bucuresti pe care va fi amenajat spatiul cu alta destinatie.
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d) forfa majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazi greselii
sau vinii acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face
imposibila executarea si respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii
aparute ca urmare a unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustiva ci enuntiativa.
Nu este considerat fortd majorad un eveniment asemenea celor de mai sus, care, fara a crea
o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din

parti, -

e) zi - zi calendaristica; an - 365 de zile.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului 1l constituie folosinta spatiului (denumit in continuare ........... )
situat in Bucuresti, Str. ..................... nr. ... , Sector ....... , Tn suprafatd totala de ..........

metri patrati, identificat conform Anexei nr. 1 la prezentul contract.
2.2. Spatiul inchiriat va fi folosit exclusiv pentru desfasurarea activitatilor declarate.

2.3. In conditile si din momentul in care Locatarul desfisoara alte activitti decat cele
declarate n alineatul precedent, acesta este de drept in intarziere, iar prezentul contract se
reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu.

2.4. Predarea — primirea spatiului ce formeaza obiectul prezentului contract este consemnata
in procesul verbal de predare — primire, regasit la Anexa nr. 4 la prezentul contract.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata contractului de inchiriere este de 1(un an), cu Incepere de la data semndrii si
fnregistrarii contractului la .......................... , respectivde la ............... pana la data de

................... , inclusiv.

3.2. Contractul poate fi prelungit de partile contractante prin act aditional, incheiat cu 30 de
zile inainte de expirarea termenului prevazut in contract, in conditiile in care toate obligatiile
contractuale au fost respectate de parti, pentru o perioada care nu poate depasi termenul

initial prevazut lapct. 3.1,..............

4. PRETUL INCHIRIERII

4.1 Chiria lunara pentru folosirea spatiului inchiriat, ce face obiectul prezentului contract este
de .ccooruins Euro/mp x ........ mp, stabilitd conform ofertei depuse cu ocazia licitatiei din data
o - , respectiv ............. Euro/luna pentru suprafata inchiriata de ....... m.p., .
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4.2. Avand in vedere prevederile art. 292 alin. (2) lit. ¢) din Codul Fiscal, din punct de vedere
fiscal, inchirierea unui bun imobil este o operatiune scutitd de taxa pe valoarea ad3ugata
(fara TVA). Astfel, Locatorul va emite facturi fara T.V.A., in conditiile in care aceasta nu este

platitoare de T.V.A.

4.3. Valoarea chiriei/mp mentionatd la pct. 4.1 se va mentine pe toatd perioada de
valabilitate a contractului.

4.4. Pretul chiriei nu poate fi mai mic decat echivalentul in lei, .calculat la cursul BNR
Lei/Euro, de la data incheierii prezentului contract.

4.5. Conform caietului de sarcini, chiria lunara se actualizeaz automat cu indicele de inflatie,
in fiecare an, fara a mai fi necesara incheierea unui act aditional la contractul de inchiriere.

5. PLATA CHIRIEI

5.1. Plata chiriei se face lunar (prin transfer bancar), in contul RO...........................
deschisla ..................ococnll , in termen de 30 de zile calendaristice de la data primirii

facturii fiscale, conform Art. 6 alm. (1) lit. @) din Legea nr. 72/2013, actualizata, cu
modificarile si completérile ulterioare. Facturarea se va face in Lei, pentru luna Tn curs, la
cursul .Leu/Euro comunicat de BNR, valabil la data emiterii facturii.

5.2. In’ cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatia de plata a chiriei, in termenul
scadent, este obligat la plata unei penalitati in procent de 1% din chiria lunard/ pe zi de
intarziere, péna la achltarea integrald a debitului prmmpal Penalitatile de intarziere vor fi

facturate distinct.

5.3. Totalul penalitatilor de intarziere datorate de Locatar, poate depasi valoarea debitului
principal.

5.4. Neutilizarea spatiului, pe parcursul deruldrii contractului, din motive care nu pot fi
imputate locatorului, nu il exonereaza pe locatar de la plata chiriei.

5.5. Plata utilitafilor consumate (energie electricd, energie termica, deseuri menajere, apa si
canalizare) este n sarcina locatarului, platé care se va achita separat de chirie, pe baza de

factura emisd decatre ...................

5.6. Locatarul are obligatia de a-si monta contoare pentru inregistrarea utilitatilor consumate.

5.7. In cazul in care nu exista conditii tehnice juridice de montare a contoarelor, utilitatile vor
fi calculate in sistem pausal, de catre ............... i P

5.8. Sumele facturate ajunse la scadenta, reprezinta creante certe, lichide si exigibile,
conform Art. 663 Cod procedura civila.

5.9. In cazul in care intarzierea la plata chiriei si/sau a majorarilor si/sau a cheltuielilor de
intretinere si utilitatilor, depaseste 30 zile de la data scadentd, independent de sanctiunile,
mai sus prevézute, Locatarul se afld de drept in intarziere din simplul fapt al neplatii, iar
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contractul de reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu, locatarul avand obligatia sa
elibereze neconditionat spatiul si s&-1 predea Locatorului, cu proces-verbal de predare-
primire, liber de orice sarcini, cu achitarea tuturor sumelor restante pana la data predarii
spatlulw precum si orice alte sume ce-i sunt imputabile Locatarului (penalitati, utilitati,
deteriorari ale spatlulw sau numai unor elemente ale spatiului etc.) Eliberarea spatiului, de
catre locatar se va face in termen de 3 (trei) zile de la primirea unei notificari scrise in acest
sens, din partea locatorului, fara a mai fi necesara indeplinirea altei formalitati prealabile sn
fara intér,ven';ia instantelor judecatoresti, conform angajamentului de evacuare (Anexa nr. 2)

6. OBLIGATIILE S| DREPTURILE LOCATORULUI

6.1. S& puna la dispozita LOCATARULUI,. cu titlu de folosintd imobilul denumit
...................... , In suprafatd de_...... mp, conform Art. 2 alin. 2.1. Anexa nr. 1 la prezentul

contract, situat Tn Bucuresti, Str. ..................... nr. ...... , Sector ......... ,

6.2. Sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre locatar, -amplasamentul
inchiriat (potrivit destinatiei prevazute in contract), locatorul putadnd rezilia unilateral
contractul, in conditiile in care locatarul nu il utilizeaza conform destlnatlel sale si nu 1l

intretine corespunzator.

7. OBLIGATIILE $1 DREPTURILE LOCATARULUI

7.1. Sa foloseascd imobilul inchiriat conform destinatiei prevézutd in contract, respectiv
pentru desfasurare a activitatilorde ............................

7.2. Sa plateasca chiria stabilita la cap. 4, in termenul scadent.

7.3. Locatarul isi asuma obtinerea tuturor avizelor si a autorizatiilor prevazute de legislatia in
vigoare, pentru desfasurarea activitatii ce face obiectul contractului, in spatul inchiriat.

7.4. SA constituie, in termen de cel- mult 5 zile lucritoare de la data semnérii prezentului
contract, cu titlu de garantie de buna executie a contractului, suma de ................ Euro,
reprezentand contravaloarea pretului inchirierii, calculatd pentru o perioada de 3 (trei) luni,
constituitd in Lei, la cursul de schimb al BNR EURO/LEU valabil in ziua constituirii
garantiei, sub forma de scrisoare de garantie bancara sau depozit bancar. Garantia de buna
executie se va depune la o banca din Roménia intr-un cont special, la dispozitia
...................... Locatarul este de drept in intarziere, in cazul neconstituirii garantiei de buna

executie, in termenul prevazut in contract.

7.4.1.-1n cazul In care Locatarul nu constituie garantia de buna executie in termen de
maximum 5 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere, acesta se afld de
drept in intarziere la expirarea celor 5 zile lucrdtoare, iar contractul se reziliaz& de drept in
virtutea. pactului comisoriu, Locatarul avand obligatia sa elibereze neconditionat spatiul si sa-I
predea Locatorului cu proces-verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitand
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sumele datorate pand la data predarii spatiului, precum si orice alte sume imputabile
Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari ale spatiului sau numai unor elemente etc.)

7.4.2. Th caz de neachitare a pretului inchirierii, a utilitatilor si a majorarilor de intarziere de
catre locatar, precum si in cazul in care se constata deteriorarea starii fizice actuale a
spatiului inchiriat, locatorul este in drept sa retind din garantia de buna- executie, sumele

‘datorate pentru acoperirea prejudiciilor.

7.4.3. Garantia de buna executie va putea fi eliberaté locatarului, in termen de 30 de zile de
la Tncetarea contractului, humai pe baza unei notificari din partea ........................ catre
banca care a emis scrisoarea de garantie sau a constituit depozitul bancar, la solicitarea
scrisd a locatarului si numai dupa predarea amplasamentului céatre locator, pe bazi de
proces-verbal si achitarea tuturor obligatiilor de plata. :

7.5. Orice lucrari necesare punerii in functiune, contorizare utilitati si Tntretinerii
amplasamentului se vor executa de locatar, la timp, in bune conditii, cu fonduri financiare si
forte proprii, fara pretentia rambursarii contravalorii manoperei si a materialelor consumate.
Respectivele lucrari se vor face doar cu acordul prealabil scris al locatorului, precum si cu
obtinerea tuturor autorizatilor legale. La Tincetarea. contractului de inchiriere,
dotarile/amenajarile raman in proprietatea locatorului, fard vreo pretentie din partea

locatarului.

7.6. Locatarului 1i este interzis s& deterioreze starea fizica actuald a spatiului inchiriat ori sa
realizeze modificari structurale a acestuia, in caz contrar urmand sa suporte toate cheltuielile
necesare, pentru aducerea spatiului la starea initiald, in termen de cel mult 5(cinci) de zile de
la data constatarii unor astfel de situatii. '

7.7. Este interzis locatarului sa instréineze dreptul de folosinta prin subinchiriere, asociere,
colaborare, comodat, locatie totald sau partiald, inclusiv cesiunea amplasamentului Tnchiriat
sau prin contract de sponsorizare, unei terte persoane. Prin incalcarea acestei obligati,
Locatarul se afla de drept in intarziere, iar contractul se reziliazi de drept in virtutea pactului
comisoriu, acesta avand obligatia sd elibereze neconditionat spatiul si s&-1 predea
Locatorului cu proces-verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitind sumele
datorate pana la data predarii spatiului, precum si orice alte sume imputabile Locatarului
(penalitati, utilitati, deteriorari ale spatiului sau numai unor elemente etc.)

7.8. Locatarul nu isi va putea modifica obiectul de activitate, astfel incat s& nu mai aiba
incluse in actul constitutiv si autorizate, activitatile corespunzatoare codurilor CAEN ce fac
obiectul prezentului contract. in acest sens, Locatarul are obligatia sa comunice, de Tndata,
locatorului orice modificare a actelor de constituire a societatii.

7.9. S3 nu aduca modificari la structura interioard si exterioara a amplasamentului, fara sa
obtina acordul prealabil in scris al locatoruui si conditionat de obtinerea autorizatiilor si
avizelor necesare, cu aplicarea corespunzatoare a alin. 7.5.
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7.10. Taxele locale, precum si utilitatile consumate sunt in sarcina locatarului.

7.11. Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive dependente de
locatar nu exclude plata chiriei pentru respectivele perioade.

7.12. La expirarea termenului de inchiriere, locatarul va preda amplasamentul nchiriat in
buna stare de functionare fara nicio pretentie fata de .................. , avand obligatia de a plati
daunele cauzate ca urmare a deteriorarii amplasamentului si a dotarilor acestuia (instalatie
electrica, apa, canalizare, ventilatie, climatizare, placaje pardoseli si pereti etc.). in situatia in
care se constatd ca garantia de bund executie nu acopera valoarea daunelor provocate,
locatarul se obliga s& achite diferenta fara nicio obiectie.

7.13. Pe parcursul desfasurarii activitdtilor specifice, locatarii vor respecta toate
reglementarile in vigoare cu privire la securitatea i s@natatea in munca, apararea impotriva
incendiilor si protectia mediului, incluzand fara a se limita:

a) Legea nr. 319/2006 a securitatii si sénatatii in munca, publicata in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea |, nr. 646 din 26 iulie 2006;

b) Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, publicatad in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 633 din 21 iulie 2006;

c) Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicata
in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, aprobata, cu
modificari si completari, prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile $i completérile ulterioare;

d) Reglementarile europene referitoare la securitatea si sanatatea in munca, apararea
impotriva incendiilor si protectia mediului.

Locatarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

7.14. Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si séndtatea in munca si
apararea impotriva incendiilor pentru activitatile desfasurate de personalul propriu al
locatarului, atrage in sarcina acestuia intreaga raspundere administrativd, materiala, civila

sau penala, dupa caz.

7.15. Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat, decét
personal care se aflé in raporturi de' munca stabilite cu acesta, potrivit legii. Orice incélcare a
acestei obligatii atrage raspunderea exclusiva a locatarului.

7.16. Locatarul este singur raspunzator de eventualele daune provocate tertilor si locatorului
ca urmare a desfasurdrii activitdti sale, urmand a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despagubirilor aferente.

7.17. Locatarul are obligatia de a incheia un contract de asigurare cu o societate specializata
pentru spatiul pe-care il va inchiria, orice risc privind deteriorarea acestui spatiu sau a
fntregului imobil urmand a fi suportat de catre locatar.
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7.18. Dacé sunt necesare lucréri de consolidare ce necesitd incetarea activitatii Locatarului,
acesta va evacua spatiul ce face obiectul contractului, pe perioada executarii lucrarilor si va fi
scutit de plata chiriei, pentru perioada respectiva.

8. INCETAREA CONTRACTULUI
8.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urméatoarele situatii.

a). la expirarea duratei stabilite, daca partile nu convin, in scris prelungirea acestuia, n
conditiile legii;

b).prin acordul scris al partilor;

c). In cazul nerespectarii obligatiilor legale si contractuale, de catre Locatar, prin rezilierea
contractului in virtutea pactului comisoriu, Tn cazurile prevazute la art. 23.,59.,76.,77.,

7.8.,7.9;

d). in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre
Locator, fara plata vreunbei despagubiri;

e). la disparitia bunului inchiriat, dintr-o cauzéd de fortd majord sau in cazul imposibilitatii
obiective a Locatarului de a-l exloata, prin renuntare, fara plata;

f). In cazul In care locatarul aduce daune spatiului inchiriat;

g). locatarul nu si-a indeplinit oricare dintre obligatiile prevdzute in prezentul contract de
inchiriere, iar aceasta neindeplinire continua, pentru o perioada mai mare de 5 (cinci) de zile
calendaristice de la notificarea in scris (“Notificare de informare”) trimisa Locatarului de catre

Locator;

h). la deschiderea procedurii insolventei judiciare sau falimentului impotriva Locatarului;

i). alte cauze, conform prevederilor contractuale si legale aplicabile.

8.2. Prezentul contract inceteaza de plin drept, fard a mai fi necesara interventia unei
instante judecatoresti in” cazul in care Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin
.................... hotaraste executarea unor lucréri de modernizare sau modificare a imobilului
in care isi desfisoars activitatea unitatea sanitara si care ar putea afecta spatiul ce face
obiectul prezentului contract, locatorul avand obligatia de a notifica Tn scris Tn acest sens
locatarul cu cel putin 5 (cinci) zile Thainte de data incidentei unei asemenea situatii.

8.3. La incetarealrezilierea contractului inainte de termen, in cazul in care locatarul nu
elibereaza spatiul, in termenul pentru care a fost notificat, acesta se obligd sa plateasca
despagubiri pentru fiecare zi de intarziere peste termenul de eliberare, in valoare egala cu
5% din valoarea chiriei anuale/pe zi, pana la data eliberarii integrale. Rezilierea va produce
efecte pentru viitor si nu va afecta obligatiile de platd scadente anterior datei rezilierii.
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8.4. La expirarea termenului de inchiriere, locatarul se obliga sa elibereze amplasamentul si
sa-l predea locatorului in stare de functionare, pe baza de proces-verbal. in caz contrar,
obligatiile de platad stabilite prin contractul de inchiriere subzista pana la efectiva predare sau

evacuare a amplasamentului.

9. LITIGII

9.1. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor
rezolva pe cale amiabild, iar in caz de nerezolvare, sunt de competenta instantelor

judecatoresti romane de la sediul Locatorului.

9.2. Dreptul aplicabil partilor contractuale este dreptul roman.

10. FORTA MAJORA :

10.1. Forta majord exonereaza partile de raspundere pentru neindeplinirea totald sau
partiala a obligatiilor ce le revin, conform prevederilor-din contract.

10.2. Prin fortd majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil aparut dupa intrarea in vigoare a contractului si care impiedica partile -
sa-si execute integral sau partial obligatiile contractului.

10.3 Cazul de forta majora se va comunica celeilalte parti de partea interesata, in termen de
5 zile prin e-mail, fax sau telefon, urmat de o scrisoare recomandatad sau mentiunea

constatarii evenimentului de acest gen de catre organele competente.

10.4 n conditiile in care forta majoré conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de
6 (sase)-luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii clauzelor contractuale in

viitor.
10.5 Tn cazul imposibilitatii de exploatare din cauze obiective a amplasamentului ce face
obiectul prezentului contract, justificate de parti, contractul Tsi inceteaza valabilitatea la

solicitarea uneia din parti.

11. MODALITATI DE CORESPONDENTA A PARTILOR

11.1 Orice corespondent3 intre partile prezentului contract se va purta in scris, prln e-mail,
fax, scrisoare recomandata cu confirmare de primire la urmatoarele adrese:

~LOCATOR: ..o , cu sediul in Bucuresti, Str. ..... U IR nr.., Sector

ey

- LOCATAR: i cu sediul in Bucuresti, Str. ... nr. ...... , bl ,
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11.2 Orice modificare a adresei oricdreia dintre parii va fi comunicata celeilalte parti in
termen de o zi. de la data modificarii. "

12. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

12.1 Limba care guverneaza contractul este limba roméana.

13. LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI

13.1 Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

14. ACCEPTAREA

14.1. Subsemnatul, ....................... ...y In calitate de Administrator al societdtii
e [T , Locatar al spatiului ce face obiectul prezentului contract,
declar cd am vizitat an detaliu spatiul si ca acept toate conditile prezentului contract de
inchiriere neavand nicio pretentie pentru vreo reparatie sau ameliorare fati de ceea ce s-a

constatat.

15. DISPOZITII FINALE

15.1 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele pér:ti contractante.

'15.2. La incheierea prezentului contract, locatarul va da o declaratie autentificaté de un birou
notarial (angajament de evacuare) prin care va fi de acord cu evacuarea sa neconditionata in
situatia nerespectarii clauzelor contractuale sau n situatile de neindeplinire a obligatiilor
contractuale,, declaratie care va constitui titlu executoriu de evacuare, ce se va anexa la
contract, devenind parte integrantad a contractului (Anexa nr. 2).

15.3. In baza titlului executoriu reprezentat de angajamentul de evacuare (Anexa nr. 2), in
caz de refuz a eliberarii de buna voie a amplasamentului inchiriat, locatorul are dreptul s&-I
evacueze pe locatar, fara a mai fi necesara obtinerea unei hotarari judecéatoresti de evacuare

si fara punere in intarziere.

15.4. La incetarea prezentului contract de inchiriere, locatarul va preda bunurile inchiriate
numai locatorului, sau.imputernicitilor acestui;a pe baza de proces — verbal (incheiat in doua
exemplare) si va face dovada achitdrii obligatiilor de platad ce Ti incumba. Acele obligatii
scadente neachitate la data semnérii procesului-verbal de predare, raman in sarcina
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locatarului, independent de semnarea procesului-verbal de predare-primire.

15.5.Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu Anexa nr. 1 reprezentand fisa de
amplasament a spatiului inchiriat, Anexa nr. 2 reprezentand angajamentul de evacuare,
Anexa nr. 3 reprezentand fisa de calcul a chiriei si Anexa nr. 4 reprezentand procesul verbal
de predare-primire a spatiului inchiriat, fac parte integranta din cuprinsul s3u si reprezinta
vointa partilor. ' ‘

15.6. Locatorul nu este raspunzator de schimbarea regimului juridic al amplasamentului, ca
urmare a unor eventuale reglementari legale adoptate dupa semnarea prezentului contract si
locatarul nu este in drept sa pretinda niciun fel de despagubiri de la locator.

15.7. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile in materie, ale Noului Cod Civil.

15.8. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 (dou’é) exemplare, astazi
, data semnairrii lui.

LOCATAR,

‘prin Administrator
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Anexa nr. 2 la Contractul de inchiriere

ANGAJAMENT DE EVACUARE

Subemnatul(@).........ccoooo i , cefatean.................... cu
domiciliul in .................... St i | R bloc ..... ., scara...... ,
etaj...., ap...... , sectorfjudet....................... , posesor al B.1./C.I. seria....... R 1| S )
eliberat(a) de.........  ladatade............. ;avand CNP..........ooe i, ,

Cunoscand prevederile Codului Penal referitoare la falsul in'declaratii, declar urmatoarele:

In calitate de reprezentant legal al S.C. ... cu sediul in
................................... , tel........., fax.........., e-mail.......," inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Judecatoria .......... , sub nr. de ordine........ , avand cod
unic de inregistrare............... , nu voi formula nicio pretentie de orice natura de la
............................. “in cazul evacuarii din amplasamentul apartinand domeniului
public/privat al Municipiului Bucuresti, aflat in administrarea ........................ , situat in
Bucuresti, Str..........ccovvvviiiii , Nr....., sector...., spatiu in suprafata de ...... m.p.,
pentru care incheiem contract de inchiriere cu .................... s s in urma adjudecarii

Declar totodata, ca ma oblig sa eliberez spatial mai sus mentionat in termen de 30 de zile de
la notificare.

Dau prezenta declaratie pe propria raspundere pentru care semnez in fata notarului public,
pentru a servi organelor competente. :
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Anexanr. 1la Cont_ractul de inchiriere

FISA AMPLASAMENT

1. Date privind identificarea amplasamentului
1.1 Denumire: ........ccccoevveuveennen

1.2. Adresa: Bucuresti, Str. ................. nr. ..... , Sector ......
1.3. Proprietar: Municipiul Bucuresti;
1.4. Titular al dreptului de administrare:
2. Profilul de activitate: coduri CAEN conform caiet de sarcini — ............. (
3. Date privind amplasamentul:
3.1. Utilitati:
- Incalzire — ...... .
-apa—........
- canalizare — ........
- electricitate — .......

4. Suprafata ....... m.p.

5. Valoarea chiriei lunare: , _
- Chiria lunaré pentru folosirea spatiului inchiriat, ce face obiectul prezentului contract este
de ........ Euro/mp x ...... mp, stabilitd conform ofertei depuse cu ocazia licitatiei din data de
............ , respectiv ....c.cueunnnee. EUro/lund pentru suprafata inchiria’gé de ... mp,,

- Chiria pentru amplasament se va plati lunar incepand cu data incheierii contractului.
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Anexa nr. 3 la Contractul de inchiriere

FISA DE CALCUL A CHIRIEI

1. Suprafata: ....... m.p.

2. Chiria:
- chirie amplasament = S x C*, calculata la cursul oficial LEU/EURO al B.N.R valabil la data

facturarii
* 8= suprafafa;, C = chiria

NOTA:
Plata chiriei se face lunar (prin transfer bancar), incontul ............... Sy - deschis
o o e e e i, in termen de 30 de zile calendaristice de la data primirii

faétuﬁi fiscale, conform Art. 6 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 72/2013. Facturarea se va-face in
Lei, pentru luna in curs, la cursul LEI/EURO comunicat de BNR, valabil la data emiterii

facturii.

Avénd in vedere prevederile art. 292 alin. (2) lit. ¢) din Codul Fiscal, din punct de vedere
fiscal, inchirierea unui bun imobil este o operatiune scutitd de taxa pe valoarea addugaté
(fard TVA). Astfel, Locatorul va emite facturi fard T.V.A., in conditiile in care aceasta nu este

plétitoare de T.V.A.

Valoarea chiriei/mp se va mentine pe toatéa perioada de valabilitate a contractului.

Pretul chiriei nu poate fi mai mic decét echivalentul in lei, calculat la cursul BNR Leu/Euro, de
la data incheierii prezentului contract.

In cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatia de plata a chiriei, in termenul scadent,
este obligat la plata unei penalitdti de 5% pe zi de intarziere, pand la achitarea integralé a
debitului principal. Penalitétile de intarziere vor fi facturate distinct.

Totalul penalitatilor de intarziere datorate de Locatar, pot depdsi valoarea debitului princi_pal.’
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Anexa nr.4 la Contractul de

inchiriere

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

a spatiului situat Tn .....ccvee i

incheiat astdzi ...........oooveveieieeenin.. oy
Art. 1. in baza Contractului de inchiriere Tnregistrat 1a ......cccvorscesireniniinneecneesssessesnnns
'‘BUCURESTIsubnr ... din data de................... , se fincheie prezentul proces verbal prin care

< eeeeeneeaee, Prin reprezentantii:

in baza Deciziei Directorului General nr. ..........o.ocoovcueveernnon. , preda
Si SOCIELAtEA wvvmirimvssssssmsnsssen s reprezentata
de DI/D-na ....oooovieee , legitimat(a) cu B.l./C.I./ seria....... nr. ........ . eliberat(a)
de......... ,ladatade............. , in calitate de locatar, primeste spatiul cu alta destinatie si terenul aferent

~acestuia.

Art.2. Starea in care se preda si se primeste spatiul cu altd destinatie, situat in Bucuresti, Str.
....................... nr. ......, Sector , este prevdzutd in Procesul Verbal de Constatare — anexad la

prezentul proces verbal de predare-primire.

Prezentul proces-verbal s-a intocmit astazi, .......... B, , In 2 exemplare, céate unul
pentru fiecare parte.

AM PREDAT, AM
PRIMIT,

LOCATOR ' LOCATAR
prin
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Modele de fomulare folosite in procedura de inchiriere:

Formularul nr. 1

CERERE
de participare la licitatia publicé in vederea inchirierii

amplasamentului apartinand domeniului public/privat al Municipiului Bucuresti

pe care va fi amenajat spatiu cu alta destinatie situatin .......................... Bucuresti,
...... e, SECHOT.. ‘
Subscrisa S.C. ... e cu sediul in
....... e, el faxe........., e-mail......., Tnregistratd la Oficiul
Registrului Comertulw de pe langa Judecatoria .......... , sub'nr. de ordine........, avand cod
unic de inregistrare.............. Loecont N oLl , deschis la.......................... ,
reprezentatd legal de .................., avand functia de ........... '

Va rugam sa ne aprobati participarea la procedura de licitatie publicad organizata de
................................... “pentru inchirierea amplasamentului apartinand domeniului

public/privat al Municipiului Bucure$t|, pentru spatiul situat in imobilul din Bucuresti,
Stro............ R T , Nr....., sector....

Mentiondm ca am luat. cunostintd de cerintele desfasurarii licitatiei conform
documentatiei si prin depunerea prezentei cereri declardm ca ne insusim conditile de
participare, cu care suntem de acord.

Data completarii ' Semnatura,

Stampila
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Formularul nr. 2

2
3.
4

Fax:

Fisa cu informatii generale privind ofertantul

Denumirea/numele:
Codul fiscal:
Adresa sediului central:

Telefon:

E-mail:

5.

Certificatul de inmatriculare / inregistrare: __(numérul, data si locul de inmatriculare/

inregistrare)

Obiectul de activitate, pe domenii: ___ (in conformitate cu prevederile din statutul
propriu)__)

Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul: __(adrese complete,

telefon/fax, certificate de inmatriculare/ inregistrare)_

Data Semnatura
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Formularul nr. 3

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE
DE PARTICIPARE
Subsemnatul(a) ..., LI (se insereaza numele persoanei

fizice/reprezentatului operatorului economic - pesoana juridica), in calitate de ofertant la
procedura de licitatie publica pentru inchirierea spatiului situat in................. organizata de

a)
b)
o)
d)

e)

g)

, declar pe proprie raspundere ca nu ma aflu in urmétoarele situatii:

Nu ma aflu in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciara sau in
incetarea activitati;

Nu am incheiat cu alti operatori economici acorduri care vizeaza denaturarea
concurentei in cadrul sau in legaturd cu procedura in cauzi;

Nu ma aflu intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legatura cu procedura

in cauza;
Nu am participat anterior la pregatirea procedurii care sa conduca la o distorsionare a

concurentei,
Nu mi-am incélcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-mi reveneau in

cadrul unui contract incheiat cu Municipiul Bucuresti sau umtat: subordonate ale

acestuia, iar aceste incalcari nu au dus la incetarea antnmpata a respectlvulm contract,
plata de daune-interese sau alt sanctiuni comparabile;

Nu ma fac vinovat de declaratii false in continutul informatiilor transmise la solicitarea
Comisiei, am prezentat aceste informatii solicitate sau sunt ih masurd sa prezint
documentele justificative solicitate;

Nu am incercat sa influentez ih mod nelegal procesul decizional al Comisiei, s& obtin
informatii confidentiale care mi-ar putea conferii avantaje nejustificate in cadrul
procedurii si nu am furnizat din neglijentd informatii eronate care pot avea o influenta
semnificativd asupra deciziilor Comisiei privind excluderea mea din procedura.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg c&, Comisia are dreptul de a solicita, Tn scopul verificarii si confirmarii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem. '

inteleg ca in cazul in care aceasta declatatie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,
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Formularul nr. 4

DECLARATIE

pe proprie raspundere privind inexistenta conflictului de interese

. Subsemnatul/a  ....................., avand functia de ... ~ in cadrul
.................................... ~in calitate de ofertant in procesul de licitatie publicd pentru
spatiul din..........cccooiiiiiini , declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea

falsului in declaratii urmatoarele:

v' nu sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac
parte din Comisia de evaluare a ofertelor;

Confirm c3, in situatia in care as descoperi, in cursul derularii procedurii de licitatie, ca un
astfel de interes exista, voi declara imediat acest lucru si ma voi retrage din procesul de

ofertare.

Data : Semnatura
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Formularul nr. 5

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

(denumirea autoritéatii contractante si adresa completa)

Domnilor,
1. Examinand documentatia de licitatie, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

, he oferim ca, Tn conformitate

(denumirea/numele ofertantului)

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionaté s& inchiriem spatiul

situat in
,pentru suma de lei, reprezentand
euro,
(suma in litere si in cifre) (suma in litere si in cifre)
ceea ce inseamna ca oferim o chirie lunara de /mp,

2. Ne angajdm ca, in cazul in care oferta noastra este stabiliti castigitoare, s& fnchiriem
spatiul conform cerintelor caietului de sarcini.

3. Ne angajdm sa mentinem aceasta oferta valabild pentru o durata de

_ Zile, respectiv pana la data de ] , S

(durata in litere si cifre) (ziua/luna/anul)

ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea . si semnarea contractului de achizitie public aceasta oferta, impreuna
cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilita
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cattigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Alaturi de oferta de baza:

| | depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de
oferta separat, marcat in mod clar "alternativa™;

|| nudepunem oferta alternativa.

(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

6. Am infeles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra-este stabilita ca fiind
castigatoare, sa consimtim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din

documentatia de licitatie.

7. intelegem ca nu sunteti obligati s acceptati oferta cu cel mai scézut pret sau orice alta
oferta pe care o puteti primi.

Data / /

, in calitate de , legal autorizat sa semnez

(semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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CAIETUL DE SARCINI

privind inchirierea prin .Iipitagie publica si adjudecare la cel mai mare pret oferit, a
spatiului situat in Bucuresti, aflat in administrarea ...............c.ccoveinnii

CAPITOLUL |

Datele de identificare ale locatorului (titularul dreptului de administrare)

Prezentul Caiet de Sarcini a fost Tntocmit in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului
General al -Municipiului Bucuresti nr. ...................... in vederea organizarii
unei licitatii ce are ca obiect inchirierea unor spatii cu alta destinatie.

Organizatorul licitatiei este Primaria-Generald a Municipiului Bucuresti, prin Administrator

Spatile se afld in proprietatea Municipiului Bucuresti §i in administrarea
........................................................ conform O.G 57/2019 privind aprobarea Codului

Administrativ. si a Hotéararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.

CAPITOLUL il

Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii -

Spatiul oferit spre inchiriere este situat in Bucuresti, Strada .................................. , Nr.
..... , Sector ..., cod postal ................ si are o suprafatd totala de ........mp (situat
...................... ),

Date privind dotarile spatiului oferit spre inchiriere (utilitati):

-Tnhcalzire ........coccennn.

SAPA e

- canalizare ......................

- electricitate .......................

Spatiul se afld Tn proprietatea Municipiului Bucuresti si  Tn  administrarea
conform Hotararii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti nr. -
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CAPITOLUL I

Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat

Destinatia  spatiului de inchiriat este pentru desfasurarea de activitati
Fe privind:

Destinatia spatiului dat spre inchiriere are ca scop desfé§urafea activitatilor
Destinatia spatiului nu poate fi modificatd pe parcursul derularii

contractului de inchiriere.

Ofertantul declarat castigator al procedurii de licitatie isi asuma obtinerea tuturor avizelor si
autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare pentru desfdsurarea activitatii in spatiul

inchiriat.

Cheltuielile privind amenajarea spatiului in ve?:lerea desfasurarii activitatilor specifice vor fi
suportate in totalitate de locatar. La incetarea contractului de inchiriere, dotérile/amenajarile
raman in proprietatea locatorului, fiara vreo pretentie din partea locatarului.

Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive dependente de
locatar nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade.

Este interzis locatarului sa instraineze dreptul de folosintd prin subinchiriere, comodat,
asociere, colaborare, locatie totala sau partiald, inclusiv cesiunea amplasamentului inchiriat,

unei terte persoane sau sa modifice profilul de activitate

Pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice, locatarii vor respecta toate reglementarile in
vigoare cu privire la securitatea si sanatatea in muncd, apararea impotriva incendiilor si
protectia mediului, incluzand fara a se limita:

a)  Legea nr. 319/2006 a securititii si sAn&tatii in munca, publicatad in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 646 din 26 iulie 2006;

b)  Legea nr. 307/2006 privind apararea mpotriva incendiilor, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 633 din 21 iulie 2006;

c) Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protect,ia mediului, publicata
n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, aprobata, cu
modificari si completari, prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) Reglementarile europene referitoare la securitatea si sanatatea Tn munca, apararea
impotriva incendiilor si protectia mediului.
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--Locatarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

Locatarul este singur raspunzator de eventualele daune provocate tertilor si locatorului ca
urmare a desfasurarii activitatii sale, urméand a suporta in integralitate riscul si contravaloarea

despagubirilor aferente.

Locatarul are obligatia de a lua mésurile corespunzatoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurarii sanatatii si securitétii Tn munca a personalului propriu, informarii i
instruirii acestuia in domeniul securitatii si sénatatii in munca, eliminarii factorilor de risc si
accidentare, in conformitate cu dispozitile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in
materie cade, echuSiv,-in sarcina locatarului.

incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sénatatea in munca si apararea
fmpotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina
locatarului intreaga raspundere administrativa, materiald, civila sau penald, dupa caz.

Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfagurarii activitatii in spatiul inchiriat, decat personal
care se aflad in raporturi de munca stabilite cu acesta, potrivit legii. Orice incélcare a acestei
obligatii atrage raspunderea exclusiva a locatarului.

Utilitatile (incalzire, apa, canalizare, electricitate — dupa caz) vor fi platite de locatar, acesta
avand obligatia de a achizitiona contoare pasante pentru fiecare utilitate in parte, in locatiile
unde exista posibilitatea de racordare la acestea.

Factura aferenta cotelor de utilititi pentru spatiile inchiriate in baza contractelor, va fi emisa
de catre unitatea sanitard aflatd in administrarea ........................l on By wn . ,
efectudndu-se astfel reconstituirea cheltuielilor cu utilitdtile (incalzire, apa, canalizare,

electirictate etc.) la nivel de unitate sanitara.

Cu pnvnre la orice amenajare a spatiului ce va face oblectul |nch|r|er|| locatarul va solicita in
scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului.

Locatarului 1i este interzis sa deterioreze starea fizica actuald a spatiului inchiriat ori sa
realizeze modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urmand sa suporte toate
cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initiala in termen de cel mult 30 de zile de

la data constatarii unor astfel de situatii.

Locatarul are obligatia de a Tncheia un contract de asigurare cu o societate specializatd
pentru spatiul pe care il va inchiria, orice risc privind deteriorarea acestui spatiu sau a
intregului imobil urmand a fi suportat de catre locatar.
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CAPITOLUL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei este in conformitate cu prevederile legale, a raportului de
evaluare nr. intocmit de ......................... si este de ........... EURO (fara TVA)Ymp/luna

pentru spatiul care face obiectul prezentului caiet de sarcini.

Pretul care stabileste oferta castigatoare va fi platit lunar, in lei, la cursul de schimb al BNR
euro/leu valabil la data emiterii facturii, in contul
deschis la

. Pre.’gul chiriei.nu poate fi mai mic decat echivalentul in lei, calculat la cursul BNR Leu/Euro, de
la data incheierii contractului de inchiriere.

Chiria lunara se actualizeazd automat cu indicele de inflatie, in fiecare an, fara a mai fi
necesara incheierea unui act aditional la contractul de inchiriere.

CAPITOLUL V

Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buna executie contractuala

1. Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie bancara

sau virament bancar (cu condifia confirmari de bancd) in  contul
g m o T T T e , deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti,

pana cel tarziu la data si ora limita de depunere a ofertelor.

Valoarea garantiei de participare la licitafia de inchiriere va fi in cuantum de:

- 3 (trei) chirii lunare la valoarea de la care porneste licitatia (pretul minim de pornire
a licitatiei/metru patrat x suprafata inchiriata x 3)
Se va plati echivalentul in lei al sumei din ziua constituirii garantlel de participare.
Garantia de participare se retine in urmatoarele cazuri:.

- oferta sa fiind stabilita castigatoare, ofértantul nu a constituit garantia de buné executie in
termen de 5 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere;

- refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere in termen de 15
zile lucratoare de la data comunicarii rezultatului, in cazul In care nu se depun contestatii sau
de la solutionarea contestatiilor, dupd caz, situatie in care termenele se vor decala in

consecinta.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost declaratd ca fiind
castigatoare se restituie acestuia in cel mult 15 zile lucratoare de la data constituirii garantiei
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de buna executie.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a céror ofertd nu a fost stabilita castigatoare,
se returneazd acestora, in cel mult 15 zile lucratoare de la semnarea contractului de
inchiriere cu ofertantul declarat castigator, pe baza unei cereri scrise.

Valabilitatea garantiei de participare este de 60 de zile de la data depunerii ofertei.

2. Garantia de buna executie contractuald se constituie prin scrisoare de garantie bancara

sau virament bancar (cu condifia confirmdri de - bancd) in  contul
................................................................................. , deschis la Trezoreria Municipiului

Bucuresti, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data incheierii contractului de
fnchiriere.

Valoarea garantiei de buna executie reprezintd contravaloarea pretului chiriei, respectiv a
ofertei financiare declarate castigatoare, calculatd pentru o perioada de 3 (trei) luni. .

Garantia de buna executie se va constitui in lei, la cursul de schimb al BNR euro/leu, valabil

la data constituirii.
Garantia de buna executie se retine:

- in cazul In care locatarul nu achité contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;

- in cazul in care locatarul nu achité contravaloarea facturilor pentru utilitdti timp de 60 de
zile;

- n cazul in care se constata deteriorarea starii fizice actuale a spatiului.

Garantia de buna executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea
contractului de inchiriere, In baza unei cereri scrise a locatarului si numai dupa predarea
amplasamentului catre locator, pe bazd de proces-verbal si achitarea tuturor obligatiilor de

plata.
Date pentru constituirea garantiilor (de participare si de buna executie) prin ordin de plata:
CAPITOLUL VI

Cerinte privind calificarea ofertantilor

Documente de calificare/Cerinte privind calificarea ofertantilor:

- Opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, ih care sunt precizate toate documentele
depuse; '

- Fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- De’claratja de participare, semnata si stampilata de ofertant (Formularul 3);
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- Certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului in copie conforma cu
originalul si documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului (actul
constitutiv in copie conforma cu originalul pentru persoanele juridice si copie conforma cu

originalul a CIF);

- Certificatele privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si taxelor
catre stat, incliusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat,
valabil la data deschiderii ofertei, in copie conforma cu originalul (daca certificatul nu este
valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul figureaza cu obligatii neachitate, oferta va fi

declaratad neconforma) dupa cum urmeaza :

a. Certificat de atestare fiscald pentru persoane juridice/persoane fizice, emis de
Administratia Finantelor Publice — original sau copie legalizata;

b. Certificat privind impozitele si taxele locale pentru persoane juridice/persoane fizice,
emis de Directia Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei — original sau copie

legalizata;
- Nota: Pentru a fi valabile, certificatele trebuie séa fie emise cu maxim 30 de zile inainte -

de data deschiderii procedurii si s& fie prezentate in original sau copie legalizata;

- Copie conforma cu originalul a actului de identitate al persoanei imputernicite sa participe
la desfasurarea procedurii de licitatie a contractului de inchiriere, precum si actul de
Tmputernicire (fmputernicire/procura legalizata daca este cazul);

- Declaratie privind nefncadrarea in cazurile de conflict de interese astfel cum sunt prevazute
in Formularul 4;

- Ultimul bilant depus si inregistrat la Directia Finantelor Publice in copie conforma cu
originalul (necesar doar pentru persoanele care au obligatia legala de a incheia si depune

bilant contabil); N

- Dovada ca ofertantantul nu are datorii fatd de Municipiul Bucuresti in copie conforma cu
originalul;

Documente care sa ateste faptul cd ofertantul nu a suferit condamnari penale, in copie
conforma cu originalul (Cazier judiciar, Cazier fiscal); :

- Documente privind situat,ialde personal a ofertantului;

Alte documente, in functie de cerintele profilului de activitate, specificate in cajetul de
sarcini.

Toate documentele solicitate trebuie sd@ aibd mentiunea CONFORM CU
ORIGINALUL, data conformitatii, numele si prenumele ofertantului si semnatura acestuia.
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CAPITOLUL VII
Oferta financiara

,Oferta Financiard” se completeazd conform formularului nr. 5, fiind exprimatd Tn
euro/mp/luna (formularul face parte din documentatia de licitatie) si se introduce in plicul
interior, conform regulilor formale de prezentare si depunere a ofertelor.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile de la data’ limita de depunere a
ofertelor si are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate a acesteia.

CAPITOLUL Vil
Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul éel mai mare oferit pe metru patrat.

Procedura de inchiriere utilizatd este licitatie publica in plic inchis si adjudecare la cel mai
mare pret oferit.

Pretul de pornire al licitatiei este stabilit conform raportului de evaluare.............

CAPITOLUL IX
Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune

Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de
locatiune. De asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcina si nu poate face
obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar

cu terti.

Incélcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indatd a contractului de ftnchiriere, farad
indeplinirea vreunei proceduri prealabile (cu exceptia notificarii incetarii contractului prin
executor judecatoresc) ori a altei formalitaj.

Daca una din parti nu isi indeplineste obligatile mentionate, contractul de inchiriere se
considera desfiintat de drept, fara interventia instantelor de judecata, fard a mai fi necesara
punerea in intarziere si fara nicio alta formalitate prealabila.
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CAPITOLUL X

Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere prin act
aditional si a incetarii contractului inainte de termen

Durata contractului de inchiriere este de ........ ani cu posibilitate de prelungire prin acordul
partilor, prin act aditional, pentru o duratd de maxim ...... I B ani in conditiile in care
toate obligatiile contractuale au fost respectate de parti, pentru (o] perloada care nu poate
depasi termenul initial, respectiv 2 (doi) ani.

[ncetarea contractului de inchiriere inainte de termen, poate avea loc in urmatoarele situatii:

a). la expirarea duratei stabilite, daca partile nu convin, in scris prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) prin acordul scris al partilor;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor legale si contractuale, de catre Locatar, prin rezilierea
contractului in virtutea pactului comisoriu;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de cétre
Locator, fara plata vreunbei despagubiri; .

e) la disparitia bunului inchiriat, dintr-o cauza de fortd majora sau in cazul imposibilitatii
obiective a Locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata;

f) in cazul in care locatarul aduce daune spatiului inchiriat;-

g). locatarul nu si-a indeplinit oricare dintre obligatile prevazute Tn_'prezéntul contract de
nchiriere, iar aceasta neindeplinire continué, pentru-o perioada mai mare de 5 (cinci) de zile
calendaristice de Ia notificarea in scris (“Notificare de informare”) trimisa Locatarului de catre

Locator;

h) la deschiderea procedurii insolventei judiciare sau falimentului impotriva Locatarului;
i) alte cauze, conform prevederilor contractuale si legale aplicabile.

Contract de inchiriere inceteaza de plin drept, fard a mai fi necesara interventia unei instante
judecatoresti Tn cazul in care Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin
.................................. hotéraste executarea unor lucrari de modernizare sau modificare a
imobilului Tn care este situat spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si care ar putea
afecta spatiul ce face obiectul prezentului contract, locatorul avand obligatia de a notifica in
scris in acest sens locatarul cu cel putin 5 (cinci) zile Thainte de data incidentei unei

asemenea situatii.

La expirarea termenului de inchiriere, locatarul se obliga sa elibereze amplasamentul si sa-|
predea locatorului, pe baza de proces-verbal in stare de functionare, in caz contrar,
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obligatiile de plata stabilite prin contractul de inchiriere curg pana la efectiva predare sau
evacuare a amplasamentului.

La .incheierea contractului de inchiriere locatarul va da o declaratie autentificatd de catre
notarul public (angajament de evacuare) prin care va fi de acord cu evacuarea sa
neconditionata in situatia nerespectarii clauzelor contractuale, declaratie care va constitui
titlu executoriu de evacuare, ce se va anexa la contractul de inchiriere, fiind parte integranta

a acestuia.

‘CAPITOLUL XI
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor
Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Sectiunea 1. Requli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Limba de redactare a ofertei este limba romana.

Oferta va contine:

1. Documentele de calificare

2. Oferta financiara completatd conform Formularului nr..5

-

Oferta financiara va fi introdusa in PLICUL INTERIOR care va fi inscriptionat cu men’giunea
L,OFERTA FINANCIARA”. PLICUL INTERIOR se sigileaza si se va introduce in PLICUL
EXTERIOR alaturi de documentele de calificare prevazute la Capitolul VI din prezentul Caiet

de sarcini.

PLICUL EXTERIOR trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa I'ocatprului (titularul
dreptului de administrare) si cu inscriptia ,,A nu se deschide inainte de data de ................ ;
ora ....c.couse " si va indica bunul imobil pentru care se va face ofertarea.

Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie sa fie stampilate si semnate cu numele in
clar de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat s angajeze ofertantul in
contractul de inchiriere si sa aiba trecutd data la care s-a redactat respectivul document.
Ofertele trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneald neiradiabila si semnate pe fiecare
pagina de ofertant sau reprezentantul ofertantului, iar pentru documentele emise de institutii, -
acestea trebuie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice stersaturd, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daca
sunt vizate de catre persoana autorizata sa semneze oferta.

Cererea de participare la licitatie (Formularul nr. 1) se depune la sediul Administratorului....
cu numar de inregistrare, pana cel tarziu la termenul limita de depunere a ofertelor mentionat
in anuntul de organizare a licitatiei. Prin semnarea si depunerea acestei cereri, ofertantul
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confirma faptul ca si-a insusit cerintele inscrise in documentatia de licitatie, precum si faptul
cé este de acord cu acestea. '

Cererea de participare la licitatie si Garantia de participare se depun impreuna cu
oferta in afara plicului exterior.

‘Oferta se depune pana cel tarziu la data de ............... R -] ¢ QR , In plic sigilat, la sediul
Administratoruluii situat in Str. ................. e e ,Nr...... , Sector .., Bucuresti.

Sectiunea 2. Data, ora si locul deschiderii ofertelor

Data si ora deschiderii ofertei: ................ , OFa e

Deschiderea plicuriior va avea loc la sediul Administratorului situat in Str.
JNro , Sector ..., Bucuresti.

fn cadrul sedintei de deschidere a ofertelor nu este permisa respingerea vreunei oferte; cu
exceptia celor pentru care nu a fost prezentatd dovada constituirii garantiei de participare.

Oferta depusa dupa data si ora-limitd de depunere a ofertelor sau la o altd adresa
decét cea precizatad in anuntul de participare se returneaza fara a fi deschisa operatorului

economic care a depus-o.

CAPITOLUL Xii
Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere

La licitatia de inchiriere pot participa ofertantii, in nume propriu, sau reprezentantji
imputerniciti ai acestora.

CAPITOLUL Xl
Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexa la contractul de inchiriere care va fi incheiat cu
ofertantul declarat castigator cu ocazia derularii procedurii de licitatie publica si pe care il
completeaza in mod corespunzator.

Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor juridice roméane si straine, constituite
in conditiile legii.

" Ofertele pentru procedura de inchiriere a spatiului ..... se vor elaborara si prezenta
conform prezentelor instructiuni intocmite Tn conformitate cu documentatia de licitatie.

Clarificari la documentatia de licitatie
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Oricine este interesat are dreptul de a solicita clarificari cu privire la documentatia de licitatie in
termen de 5 zile lucratoare de la data publicarii Anuntului de organizarea a licitatiei.

Raspunsurile la solicitdrile de clarificare se vor comunica prin publicarea pe site-ul
in termen de 3 (trei) zile lucratoare de la primirea solicitarii de clarificare.

In masura in care solicitirile de clarificari sau informatii suplimentare au fost adresate in

termenul prevazut in anuntul de participare,.raspunsul ........................... la aceste solicitari
trebuie sa fie transmis cu cel putin 5 zile calendaristice, inainte de termenul stabilit pentru

depunerea ofertelor. y
Nu se va raspunde solicitarilor de clarificari care:
- sunt nregistrate cu mai putin de 5 zile Tnainte de data si ora limitd de depunere a ofertelor.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise numai
n scris catre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii (la ofertant), respectlv in
momentul primirii (la sedlul locatorului). '

Documentele scrise pot fi transmise si prin posta (cu confirmare de primire).

Cai de atac
Eventualele contestati se depun la sediul ... din Bucuresti, str
nr. ..... , sector......... , iIn termen de 48 de ore de la comunicarea

rezultatelor..

Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor se comunica contestatorului in termen de cel
mult 3 (trei) zile lucritoare de la primirea si inregistrarea contestatiei.

Prezentul Caiet de sarcini se completeaza, in mod corespunzétor cu prevederlle Hotararu
Consiliului General al Municipiului Bucurestinr. ..................
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ANUNT DE ORGANIZARE A LICITATIEI

ADMINISTRATIA .....cccieieis S S S o - o , cu sediul in Bucuresti, Str.
........................ nr....., sector ............, tel: ....................., organizeaza licitatie publica
in vederea inchirierii spatiului situat in Bucuresti, str. .................cccoeiiennen. nr. ...,
sector........, in suprafatade ................ m.p., cu urmatoarea destinatie.....................
Licitata are loc in ziua de....... , ora.... la sediul ADMINISTRATIEI
....................................... VSt DML, S€COT

In caz de neadjudecarev,1 licitatia se repeta in ziua de.......... e o ora........ si in ziua
de...cooooiiinn. orade ................. la aceeasi adresa.

Documentatia privind conditile ‘de participare se poate descarca de pe site-ul

WWW.ooee e sau . se poate ridica de la la sediul
............... i din Bucuresti, Str.
] S ,sector ............. Jtel

Ofertele  impreuna cu celelalte documente se depun la  secretariatul
................................................................... din Bucuresti, Str.
..................................... ] TR - 1= o (o] (U (- | - e

Garantia de participare se exprima in lei si se constituie prin scrisoare de garantie bancara,
care se prezinta in original, sau se depune in contul............................ , la deschis la
pana la data si ora depunerii ofertei.

Informatii suplimentare se pot obtine la sediul ......................... e e TR e e e e e R e e s din
Bucuresti, Str. ... nr...... , sector....., tel: ... persoana de
contact...... e A e ’
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Regulamentului cadru pentru inchirierea, prin licitatie publica, a
spatiilor disponibile, din incinta imobilelor ce au destinatie de invatamant, aflate in
proprletatea publica a Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliilor
Locale ale Sectoarelor 1-6

Prin adresa nr. 3745/4/2021 Primaria Sectorului 1 transmite Consiliului General al
Municipiului Bucuresti Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 109/2021 “privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa a Consiliului
Local al Sectorului 1 in vederea inchirierii spatiilor temporar disponibile din incinta unitatilor de
invatamant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 1 aflate in administrarea Consiliului Local
al Sectorului 1 si a incasarii cotei de 50% din chirie” solicitand demararea procedurilor de analiza,
avizare si obtinerea acestui acord al C.G.M.B.

Avand in vedere faptul ca la nivelui Municipiului Bucuresti nu exista aprobat un regulament
unitar, conform prevederilor Codului administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile
si completarile ulterioare, referitor la inchirierea prin licitatie publica a spatiilor disponibile din
incinta unitatilor de invatamant publice de pe raza Municipiului Bucuresti este oportuna aprobarea
acestui regulament care sa fie aplicat unitar de catre administratorii acestor imobile ce au
destinatie de invatamant, respectiv de catre Consiliile Locale ale Sectoarelor 1-6.

Conform prevederilor art. 333 alin (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrative cu modificarile si completarile - ulterloare, , inchirierea bunurilor proprietate
publica a statului sau a unitdtilor administrativ — teritoriale se aproba , dupa caz, prin hotarare
a.....Consiliului General al Municipiului Bucuresti. . ..

Regulamentul ce urmeaza a fi supus aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
defineste modul de inchiriere, constituirea comisiei de licitatie, atributii, conditii de participare la
l|0|tat|e modul de desfasurare a procedurii de licitatie, precum si modelul - cadru de contract de
inchiriere.

In acest sens a fost elaborat alturatul proiect de hotdrare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti ce se supune aprobarii, privind aprobarea Regulamentului cadru pentru
inchirierea, prin licitatie publica a spatiilor disponibile, din incinta imobilelor ce au
destinatie de invatamant, aflate in proprietatea publica a Municipiului Bucuresti si in
administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6

PRIMAR GENERAL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu

|
|
!

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Regulamentului cadru pentru inchirierea, prin licitatie publica, a
spatiilor disponibile, din incinta imobilelor ce au destinatie de invatamant, aflate in
proprietatea publica a Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliilor
Locale ale Sectoarelor 1-6

Prin adresa nr. 3745/4/2021 Primaria Sectorului 1 transmite Consiliului General al
Municipiului Bucuresti Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr.-109/2021 “privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa a Consiliului
 Local al Sectorului 1 in vederea inchirierii spatiilor temporar disponibile din incinta unitatilor de
invatamant preuniversitar de stat de pe raza Sectorului 1 aflate in administrarea Consiliului Local
al Sectorului 1 si a incasarii cotei de 50% din chirie” solicitand demararea procedurilor de analiza,

. avizare si obtinerea acestui acord al C.G.M.B.

Avand in vedere faptul ca la nivelui Municipiului Bucuresti nu eX|sta aprobat un regulament
unitar, conform prevederilor Codului administrativ aprobat. prin O.U.G. nr. 57/2019 cu modificarile
si completarile ulterioare, referitor la inchirierea prin licitatie publica a spatiilor disponibile din
incinta unitatilor de invatamant publice de pe raza Municipiului Bucuresti este oportuna aprobarea
acestui- regulament - care sa fie aplicat unitar de catre administratorii acestor imobile ce au
destinatie de invatamant , respectiv de catre Consiliile Locale ale Sectoarelor 1-6.

Conform prevederllor art. 333 alin (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completarile ultenoare,, inchirierea bunurilor proprietate
publlca a statului sau a unitétilor administrativ — teritoriale se aproba dupa caz, prin hotarare

...Consiliului General al MunICIpIuIUI Bucuresti..

Regulamentul ce urmeaza a fi supus aprobaru Consiliului General al Municipiului Bucuresti
deflneste modul de inchiriere, constituirea comisiei de licitatie, atributii, conditii de participare la
I|c1tat|e modul de desfasurare a procedurii de licitatie, precum si modelul — cadru de contract de

inchiriere.
In acest sens a fost elaborat alaturatul proiect de-hotdrare a Consiliului General al

Municipiului Bucuresti ce se supune aprobarii, privind aprobarea Regulamentului cadru pentru
‘inchirierea, prin licitatie publica, a spatiilor disponibile, din incinta imobilelor ce au
destinatie de invatamant, aflate in proprietatea publica a Municipiului Bucuresti si in
administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6. '
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