Consiliul General al Municipiului Bucuresti

- PROIECT -

HOTARARE
privind imputernicirea pentru initierea procedurii achizitiondrii unei cote pdrii din imobiful situat in str. Batistei
nr. 14, sectorul 2, Bucuresti

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si Raportul de
specialitate al Directiei Culturd, invitdmant, Turism nr. 1707/23.03.2021;

Tindnd cont de Nota de Fundamentare a Comisiel de analizd a solicitdarilor privind exercitarea dreptului
de Preemtiune de cdtre Municipiuf Bucuresti pentru imobile monumente istorice nr. 573/05.02.2021, aprobatd
de Primarul General al Municipiului Bucuresti;

Vazand raportul Comisiilor de specialitate din cadrul CGMB;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si ¢, alin. (7) lit. d) si j), alin. (14) si ale art. 139
alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administratfy, cu modificarile si completdrile

ulterioare,
CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:
Art. 1. - Se Tmputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti prin aparatul de specialitate sd

initieze procedura pentru achizitionarea unei cote pdrii din imobilul situat Tn str. Batistei nr. 14, sectorul 2,
Bucuresti, identificat conform extrasului de Carte funciard nr. 228029-C1-U1, anexd la prezenta hotarare.

Art. 2. - Achizitionarea imobilului identificat la art. 1 din prezenta hotdrdre si raportul de evaluare,
realizat Tn conformitate cu standardele specifice acestei activitdti de un evaluator autorizat, vor fi supuse
aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Art. 3. - Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti

" vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd in sedinta din data de ---—--—— a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.
PRESEDINTE DE SEDINTA, AVIZAT

Secretar General al Municipiului Bucuresti,
Georgiana ZAMFIR
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST! [ Nr.cerere | 24572

-_' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Sectorul 2 Ziua 23
" L4 Luna 03
. o | Anul 2021
_ANCEPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare
PRy PENTRU INFORMARE 100099(98693
Y ALIEITATE IMPRILIARA
Carte Funciars . 228025.c1-01 sucurestsectorur> AANNUUAWANNANY

A. Partea 1. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:47632
Unitate individuala Nr. cadastral vechi:12714/-1;1
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str Batistei, Nr. 14, Et. S+DEM+P, Ap. SP. COM., Jud. Bucuresti
Parti comune: Casa scarii, Holuri, Coridoare, Terasa, Instalatii Tehnice, Alte parti comune.
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti y .
rt Nr. cadastral construita |utila (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 228029-C1-Ul - 456,46 | 135,33
SUBSOL - 3 CAMERE, 2 CAMARI, BIROU, SAS - 109.66MP '

DEMISOL - DEPOZIT, FRIGIDER, WC (5),
LAVOAR (2), SPALATOR VASE, CAMARA, HOL (3), OFICIU, BUCATARIE, BUFET, SAS, (2), CASA SCARII, VESTIAR,

SALA DE MESE, BAR - 30.001MP
|PARTER - SPATIU COMERCIAL, WINDFANG - 45.80MP -

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17469 / 16/04/2014
Act Notarial nr. 347, din 15/04/2014 emis de NP UIDUMAC DANIELA (act notarial nr.349/15.04.2014 emis de|

|BNP UIDUMAC DANIELA); -
se noteaza conventie de incetare a promisiunii bilaterale de vinzare Al
cumparare aut 2062/01.10.2013 , modificata prin actul aditional nr 1,
B13 |prin care promitentii vinzatori declara in mod expres ca sint de acord
ca propriaterul actual sa transfere catre promitentul cumparator
__|dreptul de proprietate asupra imobiiului | |
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al |

actuala 1/1
1) S.C. OPTIM | INVEST COM S.R.L., CIF:16535906

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referin
drepturi reale de garantie si sarcini inte

~ NU SUNT - -

B14
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e PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

T HR. W 9S. o .90 -

REFERAT DE APROBARE
privind imputernicirea pentru initierea procedurii achizitiondrii unei cote pdrti din imobilul
situat in str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Bucuresti

Patrimoniul cultural imobil constituie 0 componentd valoroasd a patrimoniului cultural, atat
in ceea ce priveste valoarea materiald directd, cat si in raport cu posibilitdtile de insertie a unor
componente extra-culturale.

Imobilul situat in Str. Batistei 14, sectorul 2, figureaza in Lista monumentelor istorice,
actualizatd, la pozitia 356 cod B-ll-m-B-18094, dateazd din perioada anilor 1932-1934 si o parte
din el este in domeniul public al Municipiului Bucuresti, o cotd parte fiind in proprietate privata.
Aceastd cotd parte reprezinti subsol + demisol + parter si in suprafa{d totald utild 456,46 mp..

Inaugurat in anul 1934 ca Palatul Societdtii Functionarilor Comunali din Bucuresti si
ulterior, in anul 1938, Palatul ARTA, imobilul este reprezentativ din punct de vedere memorial-
simbolic, arhitectural si istoric orasului Bucuresti si personalitatilor a cdror nume s-a legat direct
de acest spatiu. in prezent se afld in administrarea Centrului Cultural EXPO ARTE, serviciu public al
Municipiului Bucuresti.

Conform procedurii, proprietarul a comunicat Municipiului Bucuresti intentia de vanzare.
Comisia de preemtiune, prin Nota de fundamentare nr. 573/05.02.2021, constituitda prin D.P.G.
nr. 485/07.04.2009 cu modificirile si completarile ulterioare, a propus exercitarea dreptului de
preemtiune asupra respectivei cote parti din imobil.

Avand n vedere cele de mai sus, se Tnhainteazd spre dezbaterea si aprobarea Consiliului

General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotdrare privind imputernicirea pentru initierea
procedurii achizitiondrii unei cote pdrti din fmobilul situat in str. Batistei nr. 14, sectorul 2,

Bucuresti.

PRIMAR GENERAL
Nicusor DAN

k

Avizat

intocmit: Georgiana Turcu - Sef serviciu DCIT
DN,
C‘ w <7

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poslﬁ 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00 '
http://www.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Culturd, invatamant, Turism

Nr. O 22032021

RAPORT DE SPECIALITATE

Patrimoniul cultural imobil constituie cea mai valoroasd componentd a
patrimoniului cultural, atdt in ceea ce priveste valoarea materiald directd, cat si in raport
cu posibilititile de insertie a unor componente extra-culturale,

Tn cuprinsul patrimoniului ca universalitate de drept, elementele componente -
drepturile si obligatiile cu continut economic - alcdtuiesc o unitate abstractd, susceptibild
de modificiri sau transformdri, ce sunt privite prin expresia valoricd - baneasca - pe care
o au. Ca universalitate de drept, patrimoniul are un activ si un pasiv.

Potrivit art. 541 alin. (1) din Noul Cod Civil Roméan, constituie o universalitate de
fapt ansamblul bunurilor care apartin aceleiasi persoane si au o destinatie comund,
stabilitd prin vointa acesteia ori prin lege. Asadar, pentru a fi in prezenta unei asemenea
universalititi, textul impune doud conditii necesare si suficiente:

a) bunurile care o compun sd apartind aceleiasi persoane,
b) ansamblul acestor bunuri sd aiba o destinatie comuni.

A treia conditie este ca destinatia comuna a bunurilor sa fie pdstrata pe toata
durata de existentd a ansamblului, adicd a universalitdtii de fapt.

De asemenea, art. 541 NCC permite ca bunurile care alcdtuiesc universalitatea de
fapt sd poatd face, impreuna ori separat, obiectul unor acte sau raporturi juridice
distincte. Bunioard, art. 706 NCC enumer3 printre bunurile ce pot face obiect al dreptului
de uzufruct o universalitate de fapt ori o cota-parte din aceasta.

Potrivit Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificirile si completdrile ulterioare, art. 4 alin. (4 Monumentele istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vdndute numai in
conditiile exercitirii dreptului de preemtiune ale statului romén, prin Ministerul Cufturil,
pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitatifor
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administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii
absolute a vanzarii.

Imobilul situat Tn Str. Batistei 14, sectorul 2, figureazi in Lista monumentelor
istorice, actualizata de Ministerul Culturii, la pozitia 356 cod B-li-m-B-18094 si dateaza
din perioada anilor 1932-1934.

Prin adresa nr. 68/18.01.2021, Ministerul Culturii a transferat citre Municipiul
Bucuresti dreptul de preemtiune pentru o coti parte din imobilul situat Tn str. Batistei 14,
sectorul 2, Bucuresti (comunicdrile privind neexercitarea dreptului de preemtiune au
termen de valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv
pentru situatiile in care monumentul istoric este vindut de mai multe ori).

Prin adresa inregistratd la Registratura PMB cu nr. 1919725/25.01.2021 si la
Directia Culturd, Tnvitdmant, Turism cu nr. 397/26.01.2021, directie prin intermediul
careia se asigurd secretariatul Comisiei de analizd a solicitdrilor privind exercitarea
dreptului de preemtiune de cdtre Municipiul Bucuresti pentru imobilele monumente
/storfce numita prin DPG nr. 485/2009, modificatd si completati prin DPG nr. 511/201 7
cu modificdrile si completdrile ulterioare, a fost depusi din partea proprietarilor
ingtiintarea privind intentia de vanzare a unei cote parti din imobilul situat in Str. Batistei
14, sectorul 2.

Conform Notei de fundamentare nr. 573/05.02.2021 a Comisiei mai sus amintita,
aprobata de Primarul General al Municipiului Bucuresti, s-a decis exercitarea dreptului de
preemtiune de cdtre autoritatea locald asupra unei cote parti din imobilul situat Tn str.
Batistei 14, sectorul 2.

Imobilul din str. Batistei nr. 14, sectorul 2, aflat in domeniul Public al Municipiului
Bucuresti (HCGMB nr. 186/2008, nr. crt. 9911, cod clasificare 1.6.2.) inscris in Cartea
funciard nr. 216720 - C1 in suprafatd de 700 mp., compus din subsol 1 si 2, parter, etaj
1+2+3, plan intermediar deasupra scenei si pod, se afli in administrarea Centrului
Cultural EXPO ARTE, serviciu public de interes local al Municipiului Bucuresti.

Imobilul pentru care a fost exprimat dreptul de preemtiune la vinzare este parte
din imobilul descris mai sus, conform extrasului de Carte funciari nr. 228029-C1-U1,
are subsol (3 camere, 2 cdmdri, birou, sas) + demisol (depozit, frigider, wc, lavoar,
spalator vase, camard, hol, oficiu, bucatarie, bufet, sas, casa scirii, vestiar, sala de mese,
bar) + parter (spatiu comercial, windfang) si o suprafata utili 456,46 mp.

Exprimarea acestui drept la cumpdrarea acestei parti din imobil are ca scop
intregirea proprietatii in vederea consolidarii si reamenajdrii pentru a deveni gazda
evenimentelor culturale si artistice ale Municipalitatii.

Comisia a evaluat valoarea istoricd a acestui imobil, a luat in considerare faptul ca
in Municipiul Bucuresti functioneaza 29 de institutii si servicii publice de interes local in
domeniul cultural, unele dintre acestea avind reale probleme in desfasurarea activitatii
functionale si cd traversim o perioadd in care cresterea si diversificarea ofertei si
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consumului cultural, cu accent pe diversitatea culturala si efectele sale asupra dezvoltarii
economice si incluziunii sociale, este un obiectiv important al Municipalitatii.

Urmare acordului de principiu din partea CGMB, Directia Culturd, Tnvitdmant,
Turism va initia o dispozitie prin care se va aproba o comisie care va negocia cu
reprezentantul vanzatorilor in vederea obtinerii unui pret corect, conform legislatiei Tn
vigoare stabilit. Pretul de pornire va fi stabilit printr-un raport de evaluare a unui expert
ANEVAR, comandat de citre Primaria Municipiului Bucuresti

Urmare incheierii negocierii si stabilirii pretului, Comisia de negociere constituita
prin DPG va intocmi un raport. Raportul aprobat de cdtre Primarul General al Municipiului
Bucuresti se va constitui fn anexa la proiectul de hotdrdre a aprobare a cumpararii
imobilului in cauza.

Conform Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, consiliul are atributii privind organizarea si

functionarea aparatului de specialitate al primarului si ale institutiilor publice de interes
local, precum si atributii privind dezvoltarea economico-sociald si de mediu a

Municipiului.

Avind in vedere cele prezentate, in contextul descris mai sus, se inainteaza spre
dezbatere proiectul de hotarare privind imputernicirea pentru initierea procedurii
achizitiondrii unel cote parti din imobilul sjtuat in str. Batistei nr. 14, sectorul 2,

Bucuresti.

Director Execytiv Sef serviciu

Liliana Maria TODERIUC-FEDORCA Georgiana TURCU

6117”/’ G“R/

intocmit: Valentin Stefanescu, Expert
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