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Cnsiliul General al Municipiului B.ij‘eﬂf-i*:‘ésii

HOTARARE

pentru modificarea si completarea Hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 214/23.04.2019 privind declansarea procedurii de expropriere pentru imobilul-monument
istoric aflat in proprietate privati, situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti,
nr. cadastral 208210, in vederea efectuirii lucririlor de conservare si protejare de interes
public local aferente proiectului de utilitate publici “Spatiul Cultural Municipal”

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti i
raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu si al Administraiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic nr. 163 8/22.02.2021,

Viazand raportul Comisiei economice, buget, finante nr. si avizul Comisiel
Juridice si de disciplind nr. _din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

In conformitate cu prevederile:

- Art. 2 alin. (1) lit. m, alin. (2'), alin. (3) lit. e, art. 5 alin. (1), art. 9 alin. (8) si art. 32 alin.
(3) din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesara
realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile si

completarile ulterioare;

- Art. 4 alin. (2), (5) si (7) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesara realizérii unor obiective de
interes national, judetean si local aprobate prin Hotdrdrea de Guvern nr. 53/2011 si
completate prin Hotdrarea de Guvern nr. 958/2013;

- Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica Iegisiativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

fn temeiul prevederiior art. 129 alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (6) lit. a, alin. (7) lit. j), alin. (14),
art. 139 alin. (2), art. 166 alin. (1) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare;
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CONSILIUL GENERAL AL MpNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. I Anexa nr. 2 la Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.2019 se modific in conformitate cu anexa sr—2-care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art. IL Art. 2 din Hotirirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.2019 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

_Se aprobd ca justd despagubire pentru imobilul-monument istoric aflat in proprietate
privatd, compus din constructii in suprafata totald de 977,70 mp si teren in suprafata de 1.538 mp,
mentionat la art. 1, suma globald estimata a despagubirilor in valoare de 4.550.763,12 lei, conform
raportului de evaluare parte a anexei nr. 2 la prezenta hotirére, realizat prin raportare la expertizele
intocmite si actualizate pentru anul 2021 de Camera Notarilor Publici, sumi ce va fi alocata din
bugetul propriu al Municipiului Bucuresti sau din alte surse legal constituite, conform dispozitiilor

legale in vigoare.”
Art. III. Art. 3 din Hotirfrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.

714/23.04.2019 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

»Art. 3 Suma aferentd justei despagubiri previzuta la art. 2 al prezentei hotarari se va vira
din bugetul Administratiei Municipale pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc Seismic, aprobat
pentru anul 2021, pand la data de 31.12.2021, intr-un cont bancar deschis pe numele
expropriatorului, la dispozitia proprietarilor, in vederea acordirii despagubirilor in cadrul

procedurilor de expropriere, in conditiile legii.”
Art. IV. Dupa art. 5 al Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.

214/23.04.2019 se introduce un articol nou avand urmatorul continut:
_Art. 5! Ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra

imobilului-monument istoric, compus din constructii in suprafatd totald de 977,70 mp si teren in
suprafati de 1.538 mp, mentionat la art. 1, acesta va fi transmis in administrarea Administratiel
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic pe perioada efectudrii lucrarilor de
“Punere in sigurantd, consolidare, conservare si protejare a imobilului-monument istoric

Hanul Solacolu”,

Art. V. Celelalte prevederi ale Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.2019 ramén neschimbate.

Art. VI. Anexane—2 face parte integranti din prezenta hotérére.

Art. VIL Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti, precum si Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu
Risc Seismic vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri, iar Primarul General al
Municipiului Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizdril procedurilor de expropriere.

Aceastd hotirire a fost adoptatd in sedinfa .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, din data de ...

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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RAPORT DE EVALUARE

pentru lucrarile de utilitate publica:

Conservare si protejare imobil-monument istoric de la adresa Calea

Mogilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210
pentru proprietati imobiliare:

Imobil compus din constructii si teren intravilan aferent,
situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2,
Municipiul Bucuresti

Data Evaluarii — 15 noiembrie 2021

Proprietari:

Solacolu Teodora-Emilia, Solacolu Bucur-Cristian, Solacolu Tudor-
Constantin, Solacolu loana Alexandra, Altmannsberger Linus

S.C. GCT EVAL SR.L. Ing. GEORGESCU Claudiu Octavian
CUI RO 25486454 Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
J40/5339/2009 o 5
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RAPORT DE EVALUARE

SINTEZA EVALUARII

Nr. Raport : RG-HS din 17 noiembrie 2021

Data de referinta — 15 noiembrie 2021
OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE _

Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietati imobiliare — Imobil compus din constructii si
teren aferent - situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuresti, astfel :

Suprafata

Nr. _ Suprafata =
Crt. Nume Proprietar Adresa teren [mp] Corp Construita

[mp]

- 1 210,82

I - S 2 22159

I i =] 1,01

1 N Calea Mosilor nr 134 1.538 o 277.05

L cs 70,69

c6 26,57

ek i i i
Suprafete totale TEREN (in folosmta. speciala) si CONSTRUCTHI 1.538 977,70
propuse spre expropriere (mp)

Imobil compus din constructii in suprafata totala de 977,70 mp si
Teren aferent in suprafata totala de 1.538 mp,

DISCLAIMER ***** Acordarea Despaqubirii pentru expropriere pentru teren trebuie analizata de catre
departamentul juridic, deoarece in extrasul de CF 9334/04.02.2021 se mentioneaza ca terenul se afla in

folosinta speciala.
Suprafetele reies din planurile de situatie realizat de GEOTOPO.

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in vederea exproprierii
pentru lucrarile de utilitate publica:
Conservare si protejare imobil-monument istoric de la adresa Calea Mogilor nr. 134, sector 2,

Bucuresti, nr. cadastral 208210

LEGISLATIE e .
Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizérii unor obiective de interes national.

Pentru respectarea legii 255/2010

- Norma metodologica de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local:

- ‘art. 8. - (1) expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatifor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.
11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de Camerele
Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.”,
Evaluatorul se raporteaza la Grila Notarilor Publici, estimand astfel valorile utilizand expertizele

intocmite pentru Camerele Notarilor pentru anul 2021 si anume zonarile din Studiul de Piata pentru

anul 2021 - Grila Notariala 2021.
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RAPORT DE EVALUARE

Surse de informare

Studiul de Piata pentru anul 2021 - Grila Notariala cu valori orientative aferenta anului 2021,
pentru respectarea legii 255/2010;

Tabel cu suprafetele propuse spre expropriere intocmit de S.C. Geo TOPO SRL.
Conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2020

Prezentul raport NU este intocmit conform Standardelor de Evaluare a bunurilor de la data evaluarii
Valoarea NU este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de evaluare.

Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea Grilei Notariale, valabila la data evaluarii, si anume

Studiul de Piata - Grila Notariala 2021.

BENEFICIARI S| DESTINATARI in calitate de Utilizatori_
Primaria Municipiului Bucuresti prin Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.
DATE INSPECTIE
"~ 05 februarie 2021
DATA de Referinta a Evaluarii
15 noiembrie 2021
DATA RAPORT
17 noiembrie 2021

Valorile juste (in vederea exproprierii) estimate pentru proprietatile imobiliare:

Teren intravilan, constructii - situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 3, Municipiul Bucuresti, ce urmeaza
a fi expropriate pentru utilitate publica Conservare si protejare imobil-monument istoric de la adresa
Calea Mogilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210, sunt prezentate mai jos:

Suprafata totala teren ce se expropriaza 1538 mp

Suprafata totala constructii 977,70 mp

VALORI furnizate de Studiu de Piata - Grila Notariala noiembrie 2021

Valoare justa de despagubire — teren 2.877.112,30 Leij *****
Valoare justa de despagubire- constructii 1.673.650,82 Lei
Valoare justa de despagubire- totala 4.550.763,12 Lei

Curs BNR la data estimarii 15.11.2021: 4,9489 Lei/Euro

DISCLAIMER ****** Acordarea Despaqubirii pentru expropriere pentru teren trebuie analizata de catre
departamentul juridic, deoarece in extrasul de CF 9334/04.02.2021 se mentioneaza ca terenul se afla in
folosinta speciala.

Valorile nu includ TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.
Defalcarea pentru fiecare imobil in parte se regaseste in "ANEXA 2 VALOARE GLOBALA". OBS.
Evaluarea nu este finala, ci este o estimare globala. Valorile se analizeaza impreuna cu conditiile

limitative/speciale din acest raport.

S.C. GCTEVAL SR.L. - (ing. GEORGESCU Claudiu Octavian
CUI RO 25486454 / W& emy,, Evéluator Autorizat Proprietati Imobiliare
J40/5339/2009 1 Blaby 5 3275

Str. lon Neculce nr. 46 Sector 1 | e b -

p
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RAPORT DE EVALUARE

CERTIFICARE

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul declara ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza pe date considerate
adevarate si corecte, si pe concluziile asupra inspectiei vizuale a proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile evaluatorului sunt limitate doar de ipotezele si
ipotezele speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare. -

3. Evaluatorii nu au nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea imobiliara care
face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal legat de partile
implicate.

4, Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordanta cu legislatia aplicabila la data evaluarii si anume legea
255/2010.

5. Evaluatorii poseda cunostintele si experienia necesare indeplinirii misiunii in mod

competent. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluatori. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.
6. Prezentul raport este realizat in baza contractului incheiat intre GCT EVAL si SPRL
MOCANU & ASOCIATII.
Prezentul raport NU este intocmit conform Standardelor de evaluare de la data evaluarii ; valoarea nu
este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020.

DISCLAIMER: Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea stricta a legii 255/2010, astfel:
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera notarilor publici,
potrivit articolului 771 alineatu! (5‘) din codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare™.
Pentru respectarea legii 255/2010
- Norma metodologica de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local:
“art. 8. - (1) expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Naionale a
Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat
sé se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de Camerele Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din
legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificérile si completarile uiterioare.
Desi evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare este evaluator autorizat ANEVAR, acest raport nu este
realizat dupa standardele de evaluare,; daca s-ar fi efectuat conform Standardelor de evaluare, ar fi reprezentat o abatere
de la Legea 255/2010.
Din aceste considerente prezentul raport nu va putea fi supus unei verificari a evaluarii dupa Standardele de

Evaluare in vigoare la data prezentului document..
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RAPORT DE EVALUARE

PREZENTARE GENERALA

OBIECTUL EVALUARII SI IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR

Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietati imobiliare — Imobil compus din constructii si
teren aferent - situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, Municipiul Bucuresti, astfel :

Imobil compus din constructii in suprafata totala de 977,70 mp si

Teren aferent in suprafata totala de 1.538 mp,
Suprafetele reies din planurile de situatie realizat de GEOTOPO.

Suprafete Propuse pentru Expropriere (conform Plan Topo pus la dispozitie de GEQ TOPO)

Suprafata
3t Nume Proprietar Adresa Sl Corp Construita
Crt. teren [mp]

[mp]
I o
I | i
- ] C3 71,01
1 e Calea Mosilor nr 134 1.538 o 27708
] Cs 70,69

Cé 26,57

Suprafete totale TEREN ** (in folosinta speciala) si CONSTRUCTII 1.538 977.70

propuse spre expropriere {mp) ) d

Suprafata totala TEREN 1.638 mp
Suprafata totala constructii 977,70 mp

Suprafetele reies din planurile de situatie realizate de GEOTOPO.
LOCALIZARE
Proprietatile supuse evaluarii sunt situate in Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.
Planuri detaliate cu localizarea amplasamentului sunt anexate in prezentul raport la capitolul ANEXE.

LOCALIZARE - Descriere Proiect

Hanul Solacolu se afld in Bucuresti, sector 2, pe Calea Mosilor nr. 134 si este inscris in Lista
Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti la numarul 1560, cod LMI B-lI-m-B-19262.

Imobilul a fost construit in 1859, la comanda fratilor Solacoglu din Istanbul.

Constructia a fost afectatd de un incendiu in timpul celui de-al doilea rézboi mondial, dar si-a pastrat
caracterul de locuintd pana spre sfarsitul anilor *80, cand a fost in pericol de demolare.

Pe langa valoarea arhitecturald, hanul prezinta si o valoare memoriala internationald, deoarece acolo a locuit

Liuben Karavelov, lider al emigratiei revolutionare bulgare, in ajunul Razboiului de Independenta, fapt amintit
de o placa comemorativa, amplasata pe fatada cladirii de ambasada Bulgariei.

Pag. 4



RAPORT DE EVALUARE

Dupa anii 90, cladirea a fost in grija Primariei Capitalei fiind locuitd de mai multe familii repartizate de fostul
ICRAL sau care ocupau ilegal spatiul. In 1997, aflat inca in proprietatea Priméariei Generale, hanul a fost
introdus in Planul National de Restaurare pentru reabilitarea centrului istoric, insad nimic concret nu s-a

intdmplat deoarece era in curs de retrocedare.

Cladirea Hanului Solacolu a fost retrocedatd in aprilie 2003 mogtenitorilor — Solacogiu Emilia, Solacolu
Teodora — Emilia, Solacolu Bucur — Cristian si Solacolu lon $erban — in baza Dispozitilor Primarului General

nr. 981/2003 si nr. 1192/2003.
Dupa ce au intrat Tn posesia bunului, proprietarii au declarat ca ar vrea sa restaureze hanul, insa nu au bani.

$i dupa retrocedare oameni fara locuintd au continuat s& stea acolo, proprietarii reusind s& scape de chiriagii
nedoriti abia Tn 2008, dupd mai multe razii ale Politiei, care a descoperit ca in aceasta casa a functionat si un

bordel.

Acoperigul hanului s-a prabusit in 2010 deocarece proprietarii nu au facut nimic pentru a pune in siguranta
cladirea.

.Ni s-a luat o cladire salubra, o cladire decenta in centrul Bucurestiului si ni s-a dat inapoi o groapa de gunoi.
Am alcatuit un proiect de reabilitare a cladirii, de redare a functionalitétii ei. Realizarea acestui proiect implica
o suma foarte mare de bani pe care nu o0 avem. Am incercat sa gésim investitori insd nu am gasit”, a declarat
presei unul din mostenitorii cladirii, in 2010, dupa ce acoperisul Hanului Solacolu s-a prabusit, iar subiectul a

ajuns in atentia presei.

» -

Lalea Mosilor,

Sursa:  https.//justitiecurata.ro/bucuresti-cum-a-ajuns-hanul-solacolu-monument-istoric-de-secolul-
Xix-0-ruina-si-ce-se-poate-face-pentru-salvarea-cladirii/
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RAPORT DE EVALUARE

EVALUAREA pentru EXPROPRIERE

INSPECTIA/ VIZIONAREA Imobilelor

Inspectia a fost efectuata in 05.02.2021.
Inspectia s-a efectuat, la exterior, pentru imobilul analizat ce urmeaza a fi expropriat.
Imobilul nu a putut fi vizionat la interior datorita starii extrem de degradate si a pericolului imminent de

prabusire.

DESCRIERE

Terenul si constructiile respective sunt afectate de lucrarile de utilitate publica Conservare gi protejare
imobil-monument istoric de la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210.
Conform inspectiei vizuale exterioare constructia se afla intr-o stare avansata de degradare :

Lipsa Acoperis (prabusit in 2010);
Lipsa ferestre si geamuri ; partial acoperite cu scanduri
Lipsa ziduri si elemente de rezistenta ;
Tencuieli exterioare cazute si exfoliate.
Stare Generala — extrem de degradata, in mare pericol de prabusire.
Inspectia s -a efectuat doar la exterior si de la o oarecare distanta, data fiind starea degradata a

cladirii.

SCOPUL EVALUARII .

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire, in vederea exproprierii pentru
lucrarile de utilitate publica.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari in alte scopuri.
Tipul Valorii — Valoare de despagubire conform Art. 9 Lit (3) din Legea 255/2010 :

Art 9.
“(3) Decizia de expropriere se emite si isi produce efectele si in situatia in care proprietarii

imobilelor cuprinse in listda nu se prezinta in termenul stabilit Ia art. 8 alin. (2), nu prezintad un titlu
valabil sau nu sunt cunoscufi proprietarii, precum s$i in situatia succesiunilor nedeschise sau a
succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea despéagubirii.”

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE -
Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatile sunt libere de sarcini si
neafectate de privilegii, sarcini sau servituti.

Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor, strict in baza
documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei extrioare efectuate. In cazul in care apar alte
date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport sau
prin completarea/modificarea acestui raport global sau la rapoartele individuale ulterioare.

BENEFICIARI Sl DESTINATARI in calitate de Utilizatori
Primaria Municipiului Bucuresti prin Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.

EVALUARE

Zonarea din “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL este:
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Zonarea este Zona 47-A2 astfel:

Valoare teren ocupat de constructie este de 630 Euro/Mp . Intrucat evaluarea terenului a
fost facuta in conditiile in care imobilul situat la adresa Calea Mosilor nr. 134 se afla pe
lista monumentelor istorice, publicata de Ministerul Culturii, la pozitia 1560 (cod L.M.l. : B-
II-m-B-19262), valoarea terenului este Vtoc x 0,6 = 378 Euro/Mp

Valoare constructii edificate inainte de anul 1967 este de 668 Euro/Mp

Decotare aplicata:_decotat 0.9 lipsa instalatii; 0,75 lipsa finisaje; 0,85 lipsa anvelopa si
compartimentari; 0,95 stare tehnica satisfacatoare; 0,95 lipsa planseu

LEGISLATIA Aplicabila

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport.

Legislatie si valoarea de despagubire

Legislatia specifica este :

Legea Nr. 255/2010 din 14/12/2010 este legea cu privire la exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesari realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de despagubire conform
grilei notariale 2021 pentru imobilele supuse exproprierii (Vezi Art. 9 Din Lega 255/2010).

Art 9.

(3) Decizia de expropriere se emite si isi produce efectele si in situatia in care proprietarii
imobilelor cuprinse in listd nu se prezinté in termenul stabilit la Art. 8 Alin. (2), hu prezintd un titlu
valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor nedeschise sau a
succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea despagubirii.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta la “ghidul
valorilor orientative ale proprietatilor imobiliare pentru anul 2021", efectuate de camera notarilor publici, asa

cum cere legea 255/2010 art. 11 alin (7).
“art. 11.

(7) Inainte de data Tnceperii activititii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in
evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asociatiei nationale a evaluatorilor din roméania - anevar, va
fntocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare
categorie de folosin{a.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile si

completérile ulterioare. *

Norméa metodologici de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea pentru cauzé
de utilitate publica, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local:
“art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asociatiei nationale
a evaluatorilor din romania - anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege,
este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771
alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare.”

In conformitate cu ordonanta de urgenta 228 din 30 decembrie 2008, legea nr.198/2004
precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9) :

« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera
notarilor publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

A.
9 alin. (8) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publics, necesara

realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completérile ulterioare,
conform cérora “Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare ale terenului, suprafata si

Pag. 7



RAPORT DE EVALUARE

sumd, va fi actualizata, in interiorul coridorului de expropriere, dupéa individualizarea suprafetei
expropriate, prin modificarea si completarea anexei la hotérdrea prevazuta la art. 5.”

B. Art. 32 alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 255/2010, conform cérora:

- ,2) In cazul in care, pe parcursul procedurii de expropriere se constatd neconcordante intre
situatiile evidentiate in documentatiile cadastrale si identificarile initiale ale imobilelor si

persoanelor supuse exproprierii. va fi rectificata, prin grija expropriatorului, anexa la hotararea
Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declangarea procedurilor de expropriere,
cuprinzénd tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprierii.;

- 3) Anexa la hotdrérea Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declangarea procedurii
de expropriere, cuprinzand tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprierii, va fi rectificaté ori
de céte ori aceasta se impune, astfel incat situatia juridica a proprietarilor, a imobilelor si a obiectivului
construit s& corespundd in totalitate cu situatia de fapt’.

Etape parcurse:
- Documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client, pana la data elaborarii

prezentului raport; (daca se primesc ulterior alte acte, documente de proprietate ce pot influenta
valorile prezente, se vor face completari la acest raport de evaluare) ;

- Analiza amplasamentului si constructiilor (unde este cazul), aprecierea starii tehnice conform vizionarii
exterioare;

- Stabilirea limitelor si ipotezelor ce stau la baza elaborarii raportului;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- Analiza Studiului de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in Municipiul
Bucuresti”, efectuate de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL pentru Camera
Notarilor Publici pentru anul 2021.

SURSE DE INFORMARE
“STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2021 PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE IN

MUNICIPIUL BUCURESTI”, efectuate de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL
pentru Camera Notarilor Publici pentru anul 2021.

Conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020:

Prezentul raport NU este intocmit conform standardelor de evaluare de la data evaluarii ; valoarea nu
este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020.

Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea grilei notariale, valabila la data evaluarii, si anume
grila notarilor 2021.

(obs. standardele de evaluare sev 2020 precizeaza termenul de ,despagubire’ doar in cadrul valorii

de asigurare (sev 450)).

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

""Acest raport de evaluare este destinat utilizarii doar de cétre partea careia ii este adresat, in scopul
strict specific mentionat aici — stabilirea valorii juste pentru despagubire pentru lucrari de utilitate
publica. Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate fatd de o terta parte, referitoare la intregul raport sau
la orice fragment al continutului acestuia.

DREPT DE PUBLICARE . .
Este interzisa includerea n orice document publicat, circulard sau declaratie, ca si publicarea sub
orice form& a acestui raport, integral sau partial, sau a referintelor la acest raport, fara acordul nostru prealabil

scris, privind forma sau contextul Tn care va apérea.
Prezentul raport s-a incheiat in 3 exemplare: unul Primaria Municipiului Bucuresti, unul pentru
Societatea de Avocatura Mocanu si Asociatii SPRL, unul pentru arhiva evaluatorului.

S.C. GCT EVAL S.R.L.

Ing. GEORGESCU Claudiu Octavian | | P
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare| \3 ,./
Membru Titular ANEVAR j X

Pag. 8 =,



RAPORT DE EVALUARE

IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Ipoteze

1. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea uiterior
evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2. Se presupune in cadrul raportului global, ca proprietatile evaluate se conformeaza tuturor
reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fost identificata o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca ulterior se constata modificari, acestea
vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3. Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza.

4, Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitia evaluatorului de P.M.B. prin societatea de Avocatura Mocanu si Asociatii. Prezenta evaluare
este o estimare globala a preturilor imobilelor propuse pentru expropriere pentru lucrarea de utilitate
publica Conservare si protejare imobil-monument istoric de la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2,
Bucuresti, nr. cadastral 208210. Evaluarea se face in ipoteza stricta ¢ca dreptul real de proprietate este
valabil si tranzactionabil, ca proprietatile sunt libere de sarcini.

5. Aceasta evaluarea s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate, urmand ca evaluarile
ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont de aspectele juridice si/sau de indicatorii
urbanistici ai proprietatii.

6. Evaluatorii isi asuma raspunderea pentru situatia tehnica a proprietatilor, strict in baza
documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate. In cazul in care apar
alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport
sau la rapoartele individuale ulterioare.

7. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la S.C. GEOTOPO SRL,
si atasate la prezentul raport.

8. Analiza juridica a dreptului de proprietate apartine in integralitate societatii de avocatura.

9. Daca vor exista incadrari diferite in zona, acestea se vor modifica cu completare la prezentul raport.

10. Daca la inspectiile la interior individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite (fizice,
tehnice, juridice, urbanistice), atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi diferita de cea
din aceasta Evaluare Globala, valori ce se pot modifica cu completare la prezentul raport. (Aceste valori
pot fi diminuate cu cca. 15-60%, in functie de caracteristicile fizice, tehnice, urbanistice ale fiecarei
proprietati)

11. S-a avut in vedere “STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2021 PRIVIND VALORILE MINIME
IMOBILIARE IN MUNICIPIUL BUCURESTI”, efectuate de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI
SRL pentru Camera Notarilor Publici pentru anul 2021.

12. Despaqubirea pentru expropriere pentru teren trebuie analizata de catre departamentul
juridic, deoarece in extrasul de CF 9334/04.02.2021 se mentioneaza ca terenul se afla_in folosinta

speciala.
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CONCLUZII

Evaluarea se realizeaza in vederea expropierii, astfel ca evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL

Pentru respectarea Legii 255/2010

- Norma metodologici de aplicare a legii nr. 2565/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local:

- “Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
asociatiei nationale a evaluatorilor din Romania — Anevar, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de Camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr.
571/2003 privind codul fiscal, cu modificérile si completéarile ulterioare.”

Evaluatorul se raporteaza la “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti” - elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-
EVALUARI SRL estimand astfel valorile utilizand expertizele intocmite pentru camerele
notarilor si anume zonarile din “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-
EVALUARI SRL

Zonarea din “Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL este:

Zonarea este Zona 47-A2 astfel:

Valoare teren ocupat de constructie este de 630_Euro/Mp . Intrucat evaluarea terenuiui a
fost facuta in conditiile in care imobilul situat la adresa Calea Mosilor nr. 134 se afla pe
lista monumentelor istorice, publicata de Ministerul Culturii, la pozitia 1560 (cod L.M.I. : B-

Il-m-B-19262), valoarea terenului este Vtoc x 0,6 = 378 Euro/Mp

MINISTERUL CULTURSI S1 """‘QA
IDENTITATH N'ATIONALSE { 1 o
_ emonic20iv.eu
C3tre: Primiisia Municipiuiug Bucurest! - Direcyia Caslt Shrmdr -
8d. Regina Etisabets, nr. 47, Sector S, Mjfe;;i' o ks

Spre stiinté: Directia pentru Cultind a Mounicipiulud Bucuresti

rivind initisres proceduril de expropriene pentru

Obiectiv,
ectiv: Calea Mogilor, ne. 134-134A, Sector
» de : T monueneriul stor
Regim de protectie o Istoric Hanul Solacol {cod LM.L: B-ll-m 8-19262), n
136.133, Sector 3 tond Lot o rioric Casd din Calea Mositor, nr.

. b= 8- 3). N Tona corstruith
5. In ‘ # i {

- iciars m}a sitak :;tt;ealog;c . &4 din PUG surdcipmad Bucuresti

Drtirranritrol  masim et e -

Valoare constructii edificate inainte de anul 1967 este de 668 Euro/Mp
Decotare aplicata: decotat 0.9 lipsa instalatii: 0,75 lipsa finisaje: 0,85 lipsa anvelopa si

compartimentari; 0,95 stare tehnica satisfacatoare: 0.95 lipsa planseu
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Valorile de despagubire estimate pentru proprietatile imobiliare (conform inspectiei
exterioare), situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, Municipiul Bucuresti, ce
urmeaza a fi expropriate pentru lucrarea de utilitate publica publica Conservare si protejare
imobil-monument istoric de la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral
208210 sunt prezentate mai jos:

Suprafata totala teren ce se expropriaza LT

Suprafata totala constructii 977,70 mp

VALORI furnizate de Studiu de Piata - Grila Notariala noiembrie 2021

Valoare justa de despagubire — teren 2.877.112,30 Lei *****
Valoare justa de despagubire- constructii 1.673.650,82 Lei
Valoare justa de despagubire- totala 4,550.763,12 Lei

Curs BNR la data estimarii 15.11.2021: 4,9489 Lei/Euro

vk Acordarea Despaqubirii pentru_expropriere pentru teren trebuie analizata de catre departamentul

juridic, deoarece in extrasul de CF 9334/04.02.2021 se mentioneaza ca terenul se afla in folosinta

speciala.

Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de
proprietate.

Ipoteze Speciale
- raportul este intocmit conform legii 255/2010.

- valoarea determinata nu reprezinta valoare de piata sau valoare justa, astfel ca acest
raport nu poate fi supus Standardelor de evaluare in vigoare la data evaluarii, ci reprezinta o

abatere de Ia standarde, pentru a putea respecta legea 255/2010.

- legea expropierii legea 255/2010. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face
respectand Grila Notarilor Publici pentru Anul 2021.

S.C. GCT EVAL S.R.L.

Ing. GEORGESCU Ciaudiu Octavian fe] )
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR
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‘ANEXA VALOARI’ = ANEXA 2

ANEXA 2
Tabel cu situatia imobilului-monument istoric de Ia adresa Calea Mogilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210
- afectat de expropriere in vederea efectudrii lucrarilor de conservare si protejare de interes public local

— Valoare totala Valoare totala
Nr. . Suprafata DS | valoare totala - expropiere - expropiere -
crt. Nume Proprietar Adresa teren [mp] Corp Construita | Valoare teren {lei) constructii lei) |(constructii + teren)|  {constructii +
Imp}
Lei teren) Euro
I S et
3 <z 215 | STo271bdlel
h ! c3 71,01 . | 121.556,66 lei .
1 Calea Mosifor nr 134 1.538 = 277,05 2.877.112,30 lei 474.260 98 lel 4.550.763,12 lei 919.55043 €
Altmannsberger Linus Cc5 70,69 121.008,87 lei
[ 26,57 45.483,18 lei
Suprafete WIe_MJMML . .
DrOpUSE Spre Gxpropticre (mp) 1.638 977,70 2877.112,30lei | 1.673.650,82lei | 4.550.763,12lel 919.550,43 €
A se vedea Icotezele speciale de mai jos @ _ CumBANR laft5 2021 4,9489 led S ||

ANEXA 2 redati mai sus este o estimare a valorilor propuse pentru exproprierea imobilului-monument istoric de la adresa Calea Mosgilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr,
cadastral 208210 afectat de expropriere in vederea efectuarii lucrarilor de conservare gi protejare de interes public local

Anexa 2 - EVALUARE - este efectuata in ip le speciale stricte c rise mal Jos:

1. Evaluarea terenului a fost facuta in conditiile in care imobilul situat la adresa Calea Mosilor nr. 134 se afia pe lista monumentelor istorice, publicata de Ministerul Culturii, la pozitia 1560 (cod LML :
B I-m-B-18262)

2, Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile pnmlte
3 Evaluatorul se raporteaza ia grila Notarilor Publici asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expemzelor intocmite pentru camerele notarilor pLIbllCI pentru
anul 2021, si anume zonarile furnizate de Grila notariala 2021
4. S-a awut in vedere « Studiului de Piata pentru anul 2021 privind valorile minime imebiliare in Bucuresti » realizat de SC GD Proiectare-Expertize-Evaluari S8RL pentru Camera Notarilor Publici
Bucuresti pentru 2021

5. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor reies din Planul de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500 emis de GEO- TOPQ SRL in aprilie 2019

6. Din extrasul de Carte Funciara 9334 din 04.02.2021, rezulta ca terenul aferent imobilului este detinut in folosinta speciala. Pentru ca terenul sa primeasca valoare_dreptul de |
final.

roprietate trebuie sa fie deplin. Astfel, dreptul de proprietate asupra terenului se va reanaliza la efectuarea ragortului de evaluare fina

7. Decarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarii punctuale, valorile pot fi altele, depinzand de caracteristile fiecarui nivel in parte (subsol, calitatea si tipul
finisajelor si altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile fizice, tehnice, juridice ale proprietati, si de drepturile de proprietate. |

DISCLAIMER: Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea stricta a legii 255/2010, astfel:

“(9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera
notarilor publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare”.

Pentru respectarea legii 255/2010

- Norma metodologica de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de

utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local:

“art. 8. - (1) expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor din Romania - Anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevézut la art. 11 alin. (7) din lege,
este obligat s se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de Camerele Notarilor Publici, potrivit
art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare.
Desi evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare este evaluator autorizat ANEVAR, acest raport
nu este realizat dupa standardele de evaluare, Daca s-ar fi efectuat conform Standardelor de evaluare, ar fi
reprezentat o abatere de la Legea 255/2010. Din aceste considerente prezentul raport nu va putea fi supus
unei verificari a evaluarii dupa Standardele de Evaluare in vigoare la aceasta data.
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Calea Mosilor nr. 134, Sector 2
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?aumsnr{u:. guurumi 51 3 ) ' T
DENTITATI NATIONALE { 94 , .
Cltre; Primaria Municipiuhsl Bocuresti - rectia Culturd, Invatimant, Turism

8d. Regina Elisabeta, nr. 47, Sector 5, Bucuresti
Spre stiints: Directia pentru Culturs a Municipiului Bucuresti
AIZ or. AD¢_ /exr2019
privind initleres procedursi de expropriere pentru

7 monumentu! tstoric Marul Solecolu {cod L.M.1.: B-H-m-B-19262), Bucuresti
Obiectiv: Calea Mosilor, nv. 134.-134A, Sector 3, Bo i
Regim de protectie: monumentut istoric Monut Solocoly {cod LML.: B-U-m-B-19262), in

Zonz de protectie a monurnentulyi §stocic: Cosd din Cales Mosior, nr,

136-138, Sector 3 {cod L.M3.: B-.II»mBsﬂZH), 0 2ona construits

protejatd, in situl arheologic nr. 64 din PUG Monicics Bucurest;
Beneficiar; u.a.t mn, Bucoresti
Prezentul aviz este formult urmare a adreses transmise de citre Directic Culturs,
Imvitdmant, Turism din cadrdl PME, ne. 1079/27.02.2019 inregistrate la Ministery!
Culturii si Identitdtil Nationale - Directia Potrimonty Cultural sub or. 1598701.03.2019
prin care se solicith avizarea initierHi procedurii de expropeiere.
Solicitarea o fost retinuti pentry arhiva MLCIN-DP.C,
Sollcitarea propune initierea procedurii de expropiere a imobiluls care beneficiazi de
regimul de protectie de monument fstoric clasat in Lista Momumentelor istorice sub
denumirea Honul Solocolu fcod LM B-H-m-8-19262), n scopul crestedi catithii vietii,
reabilitiri infrastructurti urbane, Imbundtitinll serviciiloe wbane, inclusiv & serviclilor
sociale, precum $i dezvoltirti structurfior de sprijinire a afacerilor,
In contextul prevederilor Lesii ne. 3311994, republicats, cu modificirite s completdrite
ulterionre privind expfoprierea pentru cauzd de utilitate pubilick 5i ale Lenli nr, 25572010
privind exproprierea pentry eaad de utititate publics, necesord reotizdeii unor oblective
* de Interes national, judeteon 3 local, cy modificirile 5i completdrile ulterioore i in baza
prevederilor art. 10 alin. (3) din Legea v, 422/2001, priving protejorea mosumenielor
Istorice, republicatd, w modificlrile 5 completirile Uiterioare, ¢ emite de citre
Ministerul Culturii gi Identiedtii Notionale prezentul:
. AVIZUL. FAVDRABIL

pentru initierea exproprierii pentru cauzs de utilitate publicl tn vederea realizini de
lucrdri de protectie si de restaursre a menumentulu tstoric Honul Solotoly.

, Valer Daniel ﬂﬂéﬁ:z’:*:} o
MINISTRUL CULTURN SV IDENT WA‘HU}&?‘BN&LE

- A =

e '2' 4
b T AR
R
n, ex, 1/2

Prezentul aviz nu se constituie ntr-un oct de auloritate, o ntr-o operctiune tehnico-
administrotivd” procedurald anterioord emiterii octlui prin care ore loc expropriereq,
Prezentul aviz nu certifica dreptul de proprietate, iar verificarea i deplinirea
condifiilor de legolitate 3 oportunitate privind iniflerea aplicarea procecurii de
expropriere pentry utiitote publics apartine irdffatorults, Prezfﬂi;;! avIZ sl s2 substituile
avizull previirut (o art. 22 olin. {1} din  Legen nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor fstorice, republicatd, cu modificlrile 3 completirile uitsrdicare, necesar
pentru interventille asupra monumentelor istorice ¢ nut Implicd acordoree orestuvio,

Bd e or 22, Recion 3, Butumy
Tel.: wd O30 T2 44 21

Fan sH Q1 22% 30 57

peteimaniu culturdimairi oo

rww Lt re
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5 Oficiul de Cadestru i Pulblicitate Imobiliard BUCURESTE Krcerere | 5334
[ J Biroul de Cadestru gi Publicitate Imohilinrd Sectoruf 2 Tua | a4
& Luna | a2
- Anul 2021
:\\Ll’] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varficara

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 208210 Bucuresti Sectorul 2

T

A. Partea ). Descrierea imobilului
Nr. CF wvechi:51121

Nr. cadastral vechi:13323

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 2, Calea Mosilor, Nr. 134, Jud. Bucuresti
- [N Sl bt Suprafata* {mp) Observatii / Referinte

Crt | Nr. topografic

A1 208210 1538 g;::;;:r:g COMPUS DIN TEREN 'N SUFRAFATA DE 1554 MP SI CONSTRULCTI
CONFORM RAPORTULUE DE EXPERTIZA WNR. 5504759 REIESE CA IMORILUL SE
AFLA TM STARE DE DEGRADARE ACCENTUATA FIND MEADMINISTRATA
(INTERIOARELE CLADIRILOR SUNT DISTRUSE IAR EXTERICARELE LASATE TN
PARADINAY

TERENUL SE AFLA TN FOLOSINTA SPECIALA PENTRU SDLACOLU ION SERBAN
‘Dezcriers CAD:NR POSTAL 234+134A..-4 SActe=1538

Constructii

Nr :a!.:l:stml Adresa Observatii / Referinte

All 20821D-Ch

Cnt

1oc. Bucuresti Sectorul 2, Cales o . }

Mosifor ¥r. 134 lud. gucurezti Ci- CU O SUPRAFATA DE 310,82 MP

§ Loc. Bucuresti Sectorul 2, Calzs N

Al2 208210-C2 Mozifor, Nr. 124, jud. Buturesti C2- CU O SUPRAFATA BIE 221,56 MP
] Loc. sucurest Sectors| <, Cales R

Al.3 20821D-C32 Mositor Nr. 128 |ud. Bucurestt C3- CU O SUPRAEATA DE 71,02 MP

1oc. Bucurest Sectorul 2, Calea - j

Mozilor Nr. 124 |ud. Bucuresti C4-CU O SUPRAFATA DE 277.05 MP

a1 1A {oc. Bucuresti Sectorsl 2, Cales _

215 208210-CS Mozilor, Nr. 134, Jud. Bucu 2 C5- CU O SUPRAFATA DE 70,65 MP

FolCRs: - Al =
Al6 | 208210-C6 Lec. Bucuresti Sectorul 2, Celes [ g, oy 0 SUPRAFATA DE 26,57 MP
Mosilor Nr. 134 |ud. Bucuresti

B. Partea II. Proprietari gi acte

Al4d 208210-C4

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18300/ 17/11/2004
Dispozitie nr. 981, din 17/04/2003 emis de PRIMARIS MUN. BUCUREST! (DISPOZITIE nr. 1192/05.08.2003

emis de PRIMARIA MUN. BUCURESTELFROCES VERBAL nr. 11711/27.11.2003 emis de A.F.I;PROCES VERBSL
nr. 20126/27.11.2003 emis de A.F.1.-DOSAR CADASTRY nr. - / -f27.11.2003 emis de -:):

Intzbulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin RESTITUIRE, cota|®: A1.1.A8L.2. Als'z‘ A1.4, ALS, AL
actuala 5716

1} SOLACOLU TEODORA EMILIA

2} SOLACOLU BUCUR CRISTIAN
7773 [ 29/03/2005
Certificat Mosteniter nr. 20 / 2005 emis de BNP MARIANE POPOWICK;
Intzbulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin MOSTENIRE, cata
actuala 1716

1} SOLACOLU TEODORA ~- EMILIA
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin MOSTENIRE, cota|Al-A1-1.AL2.AL.3 Al4, ALS, AL
actuala 1716 €

1} SOLACOLU BUCUR-CRISTIAN
424716 /11/11/2010

Certificat Mosteniter nr. 123, din 29/10/2010 emis de NP POPOVICI MAREA;
g Intzbulare, crept de PROPRIETATECota: 25% DIN 5712, dobandit prin AL

MOSTENIRE. cota actuals 3716
1) SOLACOLU TUDOR-CONSTANTIN, - drept de folosinta speciala asupra terenului

B2

Al,Al.1, 412, 41.3, A1.4, ALS, AL
BS €

BE

Documant care congine date oy caracter parsona), proge/ate de pravedes's Legi Nr. 6772501, Pagina 1 din 4
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RAPORT DE EVALUARE

Carte Funciard Nr. 208210 ComunafDragiMunicipiu: Bucuresti Sectoruf 2

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2} SOLACOLU 10N ALEXANDRA, - drept de folosinta specizla asuprs terenului

Bil

Intmbulare, drept de PROPRIETATECeta: 15% DIN 5712, dobancit pnin AT
MOSTENIRE. cota actuala 2/16

1} ALTMANNSBERGER LINUS, - minor (drept ds folasints speciala asupra teremslui

53353 / 07/09/2020

&ct Notarial nr. 52, din 14/08/2020 emis de Popovici Alexandra;

B12

Intzbulare, drept de PROPRIETATECeta: 1/2 din cota inciviza de 35%| A1.1,41.2, 413, A1.4,A25, 416
DIN_5/12. dobandit prin Succesiune cota actuala 4/32
1) SOLACOLU IOANA ALEXANDRA

B13

fntabulare, drept de PROPRIETATECota:1/2 din cotz indiviza de 35%| A1.1,41.2,A13, AL 4,AL.5 416
DIN 512 dobandit prin Succesiune, cota actualz 4/32

1} SOLACOLU TUDOR-CONSTANTIN

C. Partea Ili. SARCIN}

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, -Referin;e

drepturi reale de garantie 5i sarcini

27299 { 10/05/2016

Ect Notarial nr. 2256, din 05/05/2016 emis de NP POPOVICE ALEXANDRA:

Cl

intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 15 ani de azi data[%1-#1-1.ALZ, Als'3' Al4.ALS, AL

incheierii prezentului centract

1} ASOCIATIA "HANUL SOLACOLU"

55353 / 07/09/2020

4et Notarial nr. 52, din 14/08/2020 emis de Popovici Alexandra;

)
Ll

int=bulare, drept de FOLOSINTA SPECIALACota:1/2 din cota indiviza oa[ Az
35% DIN 5712
1] SOLACOLU IOANA ALEXANDRA

Intabulzre, drept de FLLOGINT & SPECIALACOM: 1/2 din cota indiviza cel AL
358 DIN 5712

1] SOLACOLU TUDOR-CONSTANTIN

Coacuman care conjine date o Caracter parseasl, protajata de praveders's Lagh Nr. 6772501

Pagina 2 din 4
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RAPORT DE EVALUARE

Carte Funciard Wr. 208220 Comuna/CragMunicipin: Bucurest Sectaru! 2

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

+¢* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mi

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit 1 lmn} inceput| sfirsit o (m)
1 2 43.623 2 3 0358
3 4 4.8683 4 5 8.827
5 i 6.208 L] 7 3.586
7 B 4.338 8 g 3.4
B 10 3.222 10 1t 34562
11 12 3.129 12 13 5888
i3 14 10.074 14 15 13373
i5 168 5.984 16 17 141498
i7 18 14.188 18 19 3354
1B 20 10.304 20 21 3.851
21 1 1418

** Lungimile segmentelor sunt determinete in planul de prolectie Stereo 70 7i suat rotunjite la 1 milimetru.
i decat valosrea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciar3 generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funiciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, Fird semniturs olografs, cu acceptul expres sau procedura! al institutiei publice ori entit3tii
care 2 solicitat prezentarea scestul extras.
Verificarea corectitudinii si realitSti informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in 2ntet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generdrii,
0410272021, 16:02

Cocumant care conatine date fu carastar personal, proteiste de pravaderi's Legh Mr. 6772501,

Pagina 4 din 4
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RAPORT DE EVALUARE

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE o

#u

intravilan s 'el'me g Q |
SC. 1:500 lp g%:fwfm" ;

| stens mun. BUCURESTI J /

Unitatea administrativ teritoriata Sector 2 JJ4

| CodsiRUTA 179150

Adress corpului de proprietate :
si. CALEA MOSILOR o, 134
Nr. ¢cadastral af corpului de proprietate ..

/3323

Numele si pronumele pmpne!a plui
1. SOLACOLU ION* SERBAN \b -a. |

2. SOLACOLU BUCURigR_STMN |
3. SOLACOLU EMILIA i
4. SOLACOLU TEODORA - EMILIA |
Adresa :

1. Germania 63128 Dietzenbach, Staufenstr. 1

2. Bucurest, str. CAIMATEI nr.18 et. 3 ap. 9 sector 2
3,4. Bucuresti, str. PALEOLOGU nr. 3A sector 3

Sistem de proiectie stereograﬁc Lowl»mun Bucuresti

rd S e

Nepd [ x vy .

1 | ss7assgez | 3a7eszsal |
|2 | 55738457 | 337ese.0az
3 | 557371.701 | 337960722 |
4| 557380763 | 337968, 834
5 | 557383634 | 337967.250
6 | 557396101 | 337974142 |
7 | 557400308 | 337960605 |
8  557402:000 | 357954:369 |
9 | 557405837 337942057
| 10 57408725 | 337832411

11 | 557403092 | 337930.724 |
12 | 557402172 | 337933712
13 | 557398759 | 337932670 |
14 | 557399636 = 337920584
15 | 557396407 | 3a7sesser |
16 | 557395053 | 337932637
17 557391723 | 337931307 |
18 i 557302751 | 337825182

19 | 557386, 900 387921.483
o (Ll B L

20 | 557383424 337918422
21 | 557382829 | 337918204

| $ =1538.27 mp ]

Numeie s¥ pnenumeié executantufu:
Sen‘matwa«sr stampl
ing: -DOBRE, BARG

a
ot
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0z Bed

t

& G
FISA CORPULUI DE PROPRIETA TE‘
Calea Mosilor nr. .134

Judet mun. Bucuresti

Sectiune/nomenclatura 13 A'3
Unitatea adm-teritoriala sector 2 Nr. seclor cadastral 5
Cod SIRUTA 178150 Nr. cadastral &l comului de proprietate / J’Z
Cod intravilan 2 [ Nr. Carte funciara__~ 3
SCHITA CORPULUI DE PROPRIETATE - - ~ A.DATE REFERITQARE‘_LA TEREN
] Nr. calsguna de | Codgmpa |  Suprafats din Clasa do | ~ Zona in cadrul “Mantunl
J desti masuratord calltate localitatil L
_mp) . -
4 § = L.
1638.27 —
| 1%38.27 | _
- B L.DATE REFERITOARE LA C CONSTRUCTII - A e
Nr. corp | Suprafata consirula | Cod grupa h =2
cladlre/ Denumire la sol(mp) deslinalle Menllunl, AT
Constuete | ] — & B 2
L B R W — |
| c1 Locuinta P+1 - | 310 82 ~oloc RS Hi
G2 Tlocumta P+l — _221.56 coc [T X i
C3 | Locuinta P+ o T eee | < s
|...--C4 | Locuinta P+1 - | 277.06 CLOC N '3 .
c5 | Locuinta P+2 — | 7068 | cioc == — .
— 08 [hvem ~ CANEX | b e
| LT_OT& r— N S 114 T A T !
] C. DATE RI REFE_RITOARE LA PROPRIETAR 2
| Nr Nume/ ] Pomiciliu/ Cod numanc Tipul actulil de propristate, l ~ Suprafata dinacl | Modui dp da de detinere | 1 5
Denumire proprigtar Sadiu proprietar parsona¥ Cod Nr. si data r Cod grupa ____(hasaump) _Teren/conslructie o
SIRUES Inreglstiaril / aliberafl ( propriatste Teren Constructie | exclusly | Indvizune |  Mentiunt I
1] 2 Bl 3 | 4 _I: "5 e 7 8 |8 T e T 1 i
I —— — - — ] B T e — —f— 5
| 1 | Solacolu lon Serban -Germania, 63128 Dispozilia Primarului Geners|
( T as0.00 o8
7| Solacols Bucur-Cristian Staufenstr.1 Tehe2adaguey | Procesverbalnr. 11741727 3
I SOLACOQLY . i?gnatei nr.18, | Dispozitia Pimarului Genoral P
/ 3 |Bolaesin Emilia R Végé HABTREARIIEN Nr.1182/05.06.2003 864.00
¢ | Proces verbal nr.20126/27.11.2003 . ,.17
Solacolu Teodora ZADDEBIOLER
[ Emiiia A ‘7:_-

~

S

| | /f"" r~

=1 [ _4___.________ —la _,___________“___‘-_1'Q .{\_
Data  09.02.2004 ‘ 0
P

FHVNTIVAST 30 LHODVY
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RAPORT DE EVALUARE

ssset mun, BUCUREST! |1 SOLACOLY TN eraan 22 481
Unitatea administrativ teritoriaia sector 2 I .2, MO_lb.OO_.C BUCUR - CRISTIAN

Cod SIRUTA 179150 R \ 3. SOLACOLU EMILIA

Adresa corpului de proprietate ¢ \_

1 4. SOLACOLU TEODORA - EMILIA I
su. CALEA MOSILOR m.13¢ /[~ 7~ :
Nr. cadastral al corputuj de itale ..... /.\ o ; i H

P propr e 1. Germania 63128 Dietzenbach, Staufenstr, 1 '
2. Bucuresti, str. CAIMATE! nr.18 et. 3 ap.9sector2 -
3.4. Bucuresti, str. PALECLOGU nr. 3A sector 3

Semna
ing. DO

— Pag. 21 — T



RAPORT DE EVALUARE

L= - _
. PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE
AL CORPULUI DE PROPRIETATE 7
intravilan q 1_4 0
SC. 1:500 v
| et mun. BUCUREST! ol oL IoN SERBAN |
| nlais sy s S€CHOr 2 2. SOLACOLU BUCUR - CRISTIAN |
Adresa corpulul de proprietate - X l
sv. CALEA MOSILOR 134, 1344 o0 \COHY TEODORA - EMILIA !
Nr. cadastral a) corpulul de proprietate .....oe.vuvvreeernens 1. Germania 63128 Dietzenbach, Staufenstr. 1

J CodsRUTA 178150 3. SOLACOLU EMILIA
| 3.4. Bucurest, str. PALEOLOGU nir. 3A sector 3
L

2. Bucuresti, str. CAIMATE! nr.18 eL. 3 ap. 8 sector 2 J
i}

Sistem de proiectie stereografic Local mun. Bucuresti P
-

OnE.ET
-Erficiut LI IATRie CIIWH“'
&l Munioigavhe Jucuregt

,‘ S =152 mp | iixvenncw 640 JEOEZY] A
Sivancn Fagv B e 3
¥ e
OFICIUL DE CADASTRU, GEODEZIE S| CART gé'-f-i’/ S e ‘|
4 %, LY ty :
Receptionat \“-‘?'#;"" r,.Numele & prenumele exégutantuiuu

"2iy7o%: Semnatira s{stampla k!
ing. DOBRE MIRELA Kl

sa¥ng
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RAPORT DE EVALUARE

ANEXA NR..oovvveosnec o

Plan de 1 5 delimitare a imobil
Scara 1:500

Nr. cadastra] _1"‘ prafata mésurati a imobilutui (mp) [ Adrcsa imobilului

208210 1538 mp f Calea Mosilor e, 134, Sector 2, Bucuresti ‘| |

Nr. Cartea Funciars | 208210 I Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

[ Sector 2 —I |
i F |

:ri =

Nr cad 235512 6 Sistem Stasep 1970

| | inventar de coordonate puncie de contur (
Calea Mosilor ~A
| R A
| |

\ .| Coordonata petdo contur |Lungimi
A Pal T lawni
\? [ Xm | Yl e

2
=
C4 \2 1/328891.818 |588581.433 1416
\ 2/326688,399 (508593.971) 383 |
3/ 326800,095 |586567.203) 10.30

o 7 | 4326905.049 (588606.238.  3.35 | 10

. - 1 \ |'5 328006694 |S8600.161| 1499 —
1 \E 6(326913.633 588621.557 147

. | 7|326900.125 |SBeez5.813 598 |
( V8 Nr cad 210987 2(328894.392 (588627.530) 13.37
i \ 9 326881.801 (588531.433| 10.07
\ \ | 10|326871.965 ‘586634370 559“
11326870248 a5 4 738| 313 |

12|326673.24 |560627.603  3.56 |
1:{325372.137 558624.399 322 |

14/ 326860.082 |560026,294 340
151326868 016 (580622.069  4.34 |
16/326872.126 | 508620.655 3,69
17/326870.783 1100617.365 6,21
181326664668 588518,425 .93 |
19/326880.930 =750 12.594 4,95
20/306857.851 [*h4ick 823 038
211326857.640 528508 540 4362 (
|

1 \_\. I_. I\ \
N\ Noo1ce \©3 \\, ~1

S=1538mp

Nr cad 226971 \ 17\»’3 14 |

Nread 213065

A. Date referitoare la teren | |

Ne. | Categorie de

rarceld ] _ [olosinga - Suprafajz (mp)_ ' - - Mentiuni |
L1 | cc - 1538 | . . . N
[ Total 183 . Imobil iompus din teren si consrrucm__ - - |
B. Date referitoare la constructii |
S e = . T ———— = —_— = =
| Cod Destinajia Suprafata construits la sol Mengiuni |
(mnp)
 — S == — S —
G e 311 - Constructie locuinie - |
c2 CL 222 Constructic locuinte |
] c3 cL 7 Constructie locuinte - | r
C4 CL 277 Constructie locuinte j‘
cs | cL [ 71 T Constructic locuinte o K
CB CL 27 Constructie lucElte - {
[‘ Totat ! 978
/ Suprafafa totals a imobilului ~ 1538 mp |
—_— —_— — I
|
|




PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea $i completarea Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 214/23.04.2019 privind declansarea procedurii de expropriere pentru imobilul-monument
istoric aflat in proprietate privati, situat la adresa Calea Mogilor nr. 134, sector 2, Bucuresti,
nr. cadastral 208210, in vederea efectuiirii lucririlor de conservare si protejare de interes
public local aferente proiectului de utilitate publica “Spatiul Cultural Municipal”

In cadrul strategiei de protejare a cladirilor monumente istorice, in conformitate cu
prevederile art. 2 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Municipiul
Bucuregti are printre priorititi consolidarea si restaurarea imobilelor de patrimoniu.

La data de 23.04.2019, Consiliul General al Municipiului Bucuresti a adoptat Hotérérea nr.
214 privind declansarea procedurii de expropriere pentru imobilul-monument istoric aflat in
proprietate privata, situat la adresa Calea Mogilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210,
in vederea efectudrii lucrédrilor de conservare si protejare de interes public local aferente proiectului
de utilitate publica ,,Spatiul Cultural Municipal”. Prin aceastd hotiatariire a fost aprobatd suma
de 5.682.410,81 lei reprezentind contravaloarea despigubirii datorate in cadrul procedurii
de expropriere, prin raportare la expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2019 de
Camera Notarilor Publici.

Conform prevederilor art. 3 din H.C.G.M.B. nr. 214/23.04.2019, suma datorati cu titlu de
despagubire pentru exproprierea imobilului referit trebuia consemnatd in contul de afectatiune
speciald deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor in termen de 90 de zile de la
data intririi in vigoare a hotérarii.

Prim#ria Municipiului Bucuresti a aprobat, prin Bugetul de Venituri §i Cheltuieli din anii
2019 si 2020, la sectiunea creditelor de angajament fondurile necesare pentru consemnarea sumelor
datorate cu titlu de despigubire, insi creditele bugetare au fost insuficiente. Acest fapt a condus la
imposibilitatea consemndrii despidgubirii in contul de afectatiune speciald deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarilor in termenul stabilit.

Tindnd cont de faptul ci, In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, in situatia in care sumele datorate cu

‘«,.mm @
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania f “
Tel: 021.305.55.00 % UKAS
hitp:/mww.pmb.ro 57




titlu de despigubire nu sunt consemnate in conturile de afectatiune speciald deschise pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarilor, procedura de expropriere nu poate avansa,

Luand in considerare dispozitiile art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010, a fost necesara
actualizarea, prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2021 de
Camera Notarilor Publici, a sumelor datorate cu titlu de despigubire. in aplicarea dispoztiilor
legale referite, a fost intocmit de citre un expert autorizat A.N.E.V.A.R in evaluarea propietatilor
imobiliare, un nou raport global de evaluare iar suma de bani estimatd initial pentru realizarea
procedurilor de expropriere trebuie modificati de la 5.682.410,81 lei la 4.550.763,12 lei.

Totodatd, intrucit a fost depisit termenul aprobat pentru consemnarea sumei de bani
datorate cu titlu de despagubire prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.2021, este necesard prorogarea acestuia pana la data de 31.12.2021.

Luand in considerare urgenta si necesitatea realizirii lucrérilor de interventie, consolidare si
protejare la constructiile-monumente istorice aflate pe raza Municipiului Bucuresti precum si faptul
ci Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, in considerarea
dispozitiilor legislatiei aplicabile in materia reducerii riscului seismic, deruleazi, in principal,
procedurile privind programarea, pregitirea, contractarea, urmdrirea, executarea, decontarea si
receptia lucririlor de interventii-consoliddri §i punere in siguranta aferente constructiilor cu
destinatia de locuinti precum si a spatiilor cu alti destinatie decét cea de locuinta,

Ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilului
situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 208210, este
necesari transmiterea acestuia in administrarea Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic pe perioada efectudrii ”Lucririlor de pumere in siguranti,
consolidare, conservare si protejare imobil-monument istoric Hanul Solacolu” de la data
finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilului anterior-referit.

Tindnd seama de Raportul de Specialitate comun al Directiei Patrimoniu si al
Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, supun dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotirdre pentru modificarea si
completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 214/23.04.2019 privind
declansarea procedurii de expropriere pentru imobilul-monument istoric aflat in proprietate privata,
situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210, in vederea
efectudrii lucririlor de conservare si protejare de interes public local aferente proiectului de utilitate
publica “ Spatiul Cultural Municipal”.

PRIMAR GENERAL
NICUSOR DAN

\\

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania _.f' 9
Tel: 021.305.55.00 ‘5:
hitp://www.pmb.ro = 'z"muxu-,:g‘sr
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direcha Patnmonlu

v,

Nr DP f( ...... 145,50

Nr AMCCRS .24/ £:44,2021

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru modificarea si completarea Hotéirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 214/23.04.2019 privind declansarea procedurii de expropriere pentru imobilul-monument
istoric aflat in proprietate privati, situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti,
nr. cadastral 208210, in vederea efectudrii lucririlor de conservare si protejare de interes
public local aferente proiectului de utilitate publica “ Spatiul Cultural Municipal”

In cadrul strategiei de protejare a clidirilor monumente istorice, in conformitate cu
prevederile art. 2 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Municipiul
Bucuresti are printre prioritéti consolidarea si restaurarea imobilelor de patrimoniu.

La data de 23.04.2019, Consiliul General al Municipiului Bucuresti a adoptat Hotérérea nr.
214 privind declansareca procedurii de expropriere pentru imobilul-monument istoric aflat in
proprietate privata, situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210,
in vederea efectudrii lucrarilor de conservare si protejare de interes public local aferente proiectului
de utilitate publici ,,Spatiul Cultural Municipal”. Prin aceasti hotitirire a fost aprobatia suma
de 5.682.410,81 lei reprentind contravaloarea despigubirii datorate in cadrul procedurii de
expropriere, prin raportare la expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2019 de
Camera Notarilor Publici.

Conform prevederilor art. 3 din H.C.G.M.B. nr. 214/23.04.2019, suma datoratd cu titlu de
despagubire pentru exproprierea imobilului referit trebuia consemnatd in contul de afectatiune
speciald deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor in termen de 90 de zile de la
data intrarii in vigoare a hotarérii.

Primaria Municipiului Bucuresti a aprobat, prin Bugetul de Venituri i Cheltuieli din anii
2019 si 2020, la sectiunea creditelor de angajament fondurile necesare pentru consemnarea sumelor
datorate cu titlu de despagubire, insd creditele bugetare au fost insuficiente. Acest faot a condus la
imposibilitatea consemnarii despdgubirii in contul de afectatiune speciald deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarilor.

Tindnd cont de faptul cd, In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 255/2010, in situatia in
care sumele datorate cu titlu de despagubire nu sunt consemnate in conturile de afectatiune speciald
deschise pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor, procedura de expropriere nu poate
avansa,
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Luénd in considerare dispozitiile art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 potrivit cérora: ,, In
vederea realizdrii lucrdrilor prevdzute la art. 1 i 2, expropriatorul previzut la art. 2 alin. (2) are
obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin holdrdre a autoritdfii
administratiei publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupd caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national,
Jjudetean §i local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrdrilor,
conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de
fezabilitate, dupd caz, sursa de finantare, precum §i declansarea procedurii de expropriere a
tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezultd
din evidenfele Agentiei Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliard sau ale unitdtilor
administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de cdtre
expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avind in vedere expertizele intocmite §i
actualizate de camerele notarilor publici si termenul in care acestea se vireazd intr-un cont deschis
pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile. [...]",

A fost necesard actualizarea, prin raportare la expertizele intocmite si actualizate
pentru anul 2021 de Camera Notarilor Publici, a sumelor datorate cu titlu de despagubire. in
aplicarea dispoztiilor legale referite, a fost intocmit de citre un expert autorizat AN.E.V.A.R in
evaluarea propietitilor imobiliare, un nou raport global de evaluare iar suma de bani estimati initial
pentru realizarea procedurilor de expropriere trebuie modificati de la 5.682.410,81 lei la
4.550.763,12 lei.

Lusnd in considerare ci a fost depisit termenul aprobat pentru consemnarea sumei de bani
datorate cu titlu de despagubire prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
214/23.04.2021, este necesari prorogarea acestuia pana la data de 31.12.2021.

Ulterior adoptirii H.C.G.M.B. nr. 214/23.04.2021, documentatia cadastrald aferenta
imobilului supus procedurii de expropriere a suferit modificéri, in sensul modificdrii titularilor

dreptului de proprietate.

Potrivit prevederilor art. 9 alin. (8) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificdrile si completirile ulterioare: “Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare ale
terenului, suprafatd si sumd, va fi actualizatd, in interiorul coridorului de expropriere, dupd
individualizarea suprafetei expropriate, prin modificarea si completarea anexei la hotdrdrea
prevdzutd la art. 5.

Conform prevederilor art. 32 alin. (3) din Legea nr. 255/2010: ,,Anexa la hotdrdrea
Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declansarea procedurii de expropriere,
cuprinzdnd tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprierii, va fi rectificatd ori de cdte ori
aceasta se impune, astfel incdt situatia juridicd a proprietarilor, a imobilelor §i a obiectivului
construit sd corespundd in totalitate cu situatia de fapt”,

Tin4nd cont de faptul ¢ Administrajia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in considerarea dispozitiilor legislatiei aplicabile in materia reducerii riscului seismic,
deruleazi, in principal, procedurile privind programarea, pregitirea, contractarea, urmdrirea,
executarea, decontarea si receptia lucrdrilor de interventii-consolidéri si punere in siguranta aferente
constructiilor cu destinatia de locuint3 precum si a spatiilor cu alta destinatie decét cea de locuinti,

Luénd in considerare urgenta si necesitatea realizérii lucrérilor de interventie, consolidare gi
protejare la constructiile-monumente istorice aflate pe raza Municipiului Bucuresti,
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Ulterior finalizirii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilului
situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 208210, este
necesard transmiterea acestuia in administrarea Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic pe perioada efectudrii lucrérilor de ”Punere in siguranti, consolidare,
conservare si protejare imobil-monument istoric Hanul Solacolu” de la data finalizirii
procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilului anterior-referit.

Fati de cele de mai sus, a fost intocmit proiectul de hotirdre pentru modificarea si
completarea Hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 214/23.04.2019 privind
declansarea procedurii de expropriere pentru imobilul-monument istoric aflat in proprietate privat,
situat la adresa Calea Mosilor nr. 134, sector 2, Bucuresti, nr. cadastral 208210, in vederea
efectudrii lucrarilor de conservare si protejare de interes public local aferente proiectului de utilitate

publica “ Spatiul Cultural Municipal”
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