Consiliul General al Municipiului Blicuresti

HOTARARE

privind aprobarea diminudrii capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A.
si restituirea aportului actionarului majoritar

Avéand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate intocmit de Directia Guvernanti Corporativi;

Vizind avizul Comisiei economice, buget, finante si credite externe nr. .................. , avizul
Comisiei pentru mediul de afaceri, comert, turism si protectia consumatorului nr. ............. §i avizul
Comisiei -juﬁdice si_de disciplind nr. ................ ....din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti; . ‘

In conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990 privind societitile, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;
~ In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. a), alin. (3) lit. d), art. 139 alin.-(3) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernulul nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprob# diminuarea capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti
S.A. cu suma de 57.015.000 lei prin riscumpérarea de cétre companie a unui numar de 5.701.500
actiuni nominative apartinind Municipiului Bucuresti prin Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, la valoarea nominald si anularea acestora;

Art. 2 In urma modificarilor intervenite, capitalul social al Companiei Municipale Imobiliara
Bucuresti S.A. va fi de 120.000 lei, divizat in 12.000 actiuni cu valoare nominald de 10 lei, detinute
- astfel:

a) Municipiul Bucuresti; prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti, va detine un numdr

de 11.988 actiuni, in valoare totald de 119.880 lei, reprezentind 99,9% din capitalul social;
'b) SC Service Ciclop S.A. va detine un numdr de 12 actiuni, in valoare totald de 120 lei,
reprezentand 0,1% din capitalul social.

Art. 3 In vederea stabilirii modalititii concrete de restituire a sumelor aferente riscumpdrarii
celor 5.701.500 actiuni nominative apartinAind Municipiului Bucuresti, prin Consiliul General al
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Municipiului Bucuresti, se aprobi ca societatéa Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A. si
realizeze evaluarea bunurilor aflate in patrimoniul Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A.
Art. 4 Se aprobi mandatarea reprezentantilor desemnati de Municipiul Bucuresti, prin
Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in Adunarea Generald a Actionarilor societétii Compania
Municipald Imobiliara Bucuresti S.A., si’ aprobe prevederile prezentei hotéréri, si semneze actul
constitutiv actualizat si si efectueze demersurile necesare indeplinirii prevederilor prezentei hotéréari.
Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si societatea mentionati la art. 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari. -

Aceasti hotirre a fost adoptati in sedinta ordinard a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
din data de ............

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL -
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana Zamfir
Bucuresti,
Nr.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

ne 9315, %2202

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea diminuarii capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti:
S.A. si restituirea aportului actionarului majoritar

Potrivit prevederilor art. 166 alin. (1) coroborate cu cele ale art. 129 alin. (3) lit. d) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,
Consiliul Genéral al Municipiului Bucuresti exercitd, In numele unitatii administrativ-
teritoriale, toate drepturile si obligatiile corespunzatoare participatiilor detinute la societati
sau regii autonome, in conditiile legii.

* Activitatea principala desfasuratda de societatea Compania Municipald Imobiliara
Bucuresti S.A. este aceea de a gestiona unitar si eficient fondul imobiliar aflat in
proprietatea/administrarea Municipiului Bucuresti. in acest sens, capitalul social initial de
120.000 lei a fost majorat in etape, de la 120.000 lei la 358.000 lei si ulterior pana la
57.135.000 lei, in vederea achizitionarii unor imobile si valorificarea acestora.

Asa cum rezultad din Hotararea Adunirii Generale a Actionarilor societatii Companla
Municipal& Imobiliara Bucuresti S.A. nr. 36/20.05.2019, societatea a procedat Ia
achizitia unui teren intravilan situat in Bucuresti, Sector 6, Prelungirea Ghencea nr. 322 -
326, pe terenul respectiv urméand a fi realizat un proiect rezidential cu destinatia de locuinte
colective.

Prin contractul de vanzare — cumparare, odata cu transferul dreptului de proprietate,
s-au transmis companiei toate drepturile si obligatiile ce decurg din Autorizatia de construire
emisd sub nr. 399/14.05.2019 de Primaria Sectorului 6 al Municipiul Bucuresti in scopul
executarii lucrarilor de construire pentru imobil cu functiuni de locuinte colective cu regim de
indltime S+P/S+P+11E precum si toate avizele, acordurile si certificatele in legatura cu
acesta, in conformitate cu prevederile art. 52 din Norma Metodologica de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii din 12.10.2009. Autorizatia
de construire cuprinde ca termen de executie a lucrérilor o perioada de 36 luni de la data
inceperii lucrarilor, respectiv 36 luni de la data de 19.08.2019.

Lucrarile au fost demarate si executate de catre societatea Compania Trustul de
Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A. in baza Contractului de proiectare, asistenta tehnica si
executie lucrdri nr. 37 din 05.08.2019, avand ca obiect proiectarea, asistenta tehnica,
edificarea, finalizarea, finisarea si predarea la cheie a unui imobil S+P+11E situat in B-dul
Prelungirea Ghencea nr. 322 — 326, pe terenul proprietatea achizitorului, contract ce a fost
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amendat prin 3 acte aditionale succesive. Ultimul act aditional a intrat in vigoare la data de
17.08.2021 si prevedea finalizarea lucrarilor la data de 19.06.2022.
 Aprobarea diminuérii capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti
S.A. si restituirea aportului actionarului majoritar este necesara prin prisma urméatoarelor
aspecte: '
- Tn acest moment societatea se afld in imposibilitatea' continudrii constructiei
imobilului cu destinatie de locuinte sociale, intrucat nu mai detine fondurile
necesare, asa cum rezultd din Nota de fundamentare inaintatd de companie
catre Directia Guvernantd Corporativd si aprobatad prin Hotdrarea Adundarii
Generale a Actionarilor nr. 22/27.10.2021, societatea solicitand o noua majorare
de capital de 24.700.000 lei pentru finalizarea lucrarilor. Mentionam ca majorarea
de capital efectuata in data de 19.12.2017 de actionarul majoritar in valoare
totald de 56.777.000 lei a fost destinatd achizitiei terenului si finalizarii
constructiei;
- avand in vedere faptul cad au fost incheiate succesiv 3 acte aditionale la
Contractul de proiectare, asistenta tehnica si executie lucrari nr. 37 din
05.08.2019 incheiat cu societatea Compania Municipald Trustul de Constructii
Metropolitane S.A., se poate constata intarzierea constanta a lucrarilor la imobilul
mentionat anterior, intarzieri ce atrag dupd sine pierderi si un randament
neadecvat al fondurilor investite de catre actionari;
- chiar si in conditiile existentei unei alte activitati economice (colectarea chiriei in
contul si pentru Administratia Fondului Imobiliar in schimbul unui comision) din al
cérei rezultat ar fi putut fi 9us’;inutéactiVitatea curentd, societatea comerciala a
inregiétrat constant un rezultat financiar negativ acumuland, pana la 31
decembrie 2020, o pierdere cumulata de 5,4 mil. lej;
- modelul de business avut n vedere, respectiv, finalizarea unitatilor locative,
atribuirea acestora cu destinatia de locuinte sociale (efectuata in anul 2020 de
cétre Priméria Municipiului Bucuresti) si incasarea unei chirii modice din partea
beneficiarilor de locuinte sociale, ar conduce la cresterea pierderii financiare pe
toaté perioada de exploatare a imobilului prin recuperarea prea lenta a investitiei
efectuate in imobil si imposibilitatea acoperirii cheltuielilor de exploatare;
in considerarea celor precizate anterior, societatea nu mai prezinta garantii in ceea
ce priveste implementarea unui model de "business” credibil, drept pentru care Municipiul
Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in calitate de actionar majoritar
al societatii Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A., se afla in situatia necesara
de a lichida investitia efectuatd in actiunile emise prin retragerea aportului de la
capitalul social al societitii pana la nivelul initial.
Astfel, in aceasta situatie este oportunad aprobarea reduceru capitalului social al
Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A. si restituirea aportului actionarului majoritar.

Diminuarea capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A. se
va realiza cu suma de 57.015.000 lei, prin réscumpdararea de catre companie a unui numar
de 5.701.500 actiuni nominative apartinand Municipiului Bucuresti, prin Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, anularea acestora si restituirea aportului actionarului majoritar,
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restituire ce se poate realiza prin numerar sifsau prin darea in platd a bunurilor aflate in
patrimoniul societétii Compania Municipalad Imobiliara Bucuresti S.A..

Pentru considerentele expuse mai.sus si avand in vedere raportul de specialitate
intocmit de Directia Guvernantd Corporativé, la proiectul de hotérare privind aprobarea
diminudrii capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A. si restituirea
aportului actionarului majoritar, cat si in temeiul art. 136 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
supun dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de
hotérare privind aprobarea diminudrii capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara
Bucuresti S.A. si restituirea aportului actionarului majoritar.

PRIMAR GENERAL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Guvernanta Corporativa.

36"39 46’ R 2o/

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea diminuirii capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A.

si restituirea aportului actionarului majoritar

Societatea Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A. a fost infiintatd in anul 2017 prin
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/11.04.2017 avéand ca scop gestionarea unitara.
si eficient a fondului imobiliar aflat in proprietatea /administrarea Municipiului Bucuresti. Capitalul social
initial de 120.000 lei a fost majorat in etape, de la 120.000 lei la 358.000 lei si ulterior péna la 57.135.000 lei,”
in vederea achizitiondrii unor imobile si valorificarea acestora. :

Asa cum rezultd din Hotirdrea Adunirii Generale a Actionarilor societitii Compania Municipali
Imobiliara Bucuresti S.A. nr. 36/20.05.2019, societatea a procedat. la achizitia unui teren intravilan situat in
Bucuresti, Sector 6, Prelungiréa Ghencea nr. 322 — 326, cu carte funciari nr. 208195, (CF vechi 53440), avind
suprafatd de 27.225 mp (din acte) si de 26.261 mp. din mésurétori.

Prin contractul de vinzare cumparare, odata cu instrdinarea terenului, s-au transmis companiei toate
drepturile si obligatiile ce decurg din Autorizatia de construire emisd sub nr. 399/14.05.2019 de Priméria
Sectorului 6 al Municipiul Bucuresti in scopul executirii lucririlor de construire pentru imobil cu functiuni de
locuinte colective cu regim de iniltime S+P/S+P+11E precum si toate avizele, acordurile si certificatele in
legiturd cu acesta, in conformitate cu prevederile art. 52 din Norma Metodologica de aplicare a Legii nr.

"50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii din 12.10.2009. Autorizatia de construire
cuprinde ca termen de executie a lucririlor o perioadi de 36 luni de la data inceperii lucrérilor, respectiv 36
luni de la data de 19.08.2019. .

Pe terenul respectiv urma a se realiza un proiect rezidential in doua etape:

Faza 1 — se va construi un Imobil S+P+11E — fazi autorizati, incepere lucriri august 2019 structurd
si inchideri perimetrale din zidérie finalizate; i

Faza 2 — sapte imobile S+P+5E.
Lucririle au fost demarate si executate de citre societatea Compania Trustul de Cladiri Metropolitane

Bucuresti S.A. in baza Contractului de proiectare, asistenta tehnica si executie tucriri nr. 37 din 05.08.2019,
avand ca obiect proiectarea, asistenta tehnica, edificarea, finalizarea, finisarea si predarea la cheie a unui imobil
S+P+11E situat in B-dul Prelungirea Ghencea, pe terenul proprietatea achizitorului, amendat prin 3 acte
aditionale succesive, ultimul intrat in vigoare in 17.08.2021 care prevede finalizarea lucrarilor la data de

19.06.2022.
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Din analiza efectuati asupra activititii societitii Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A. se
desprind urmatoarele concluzii: :

- In acest moment societatea se afld in imposibilitatea continudrii constructiei imobilului cu
destinatie de locuinte sociale, intrucét nu mai detine fondurile necesare, asa cum rezultd din Nota
de fundamentare inaintati de companie cdtre Directia Guvernantd Corporativi si aprobatd prin
Hotirdrea Adunirii Generale a Actionarilor nr. 22/27.10.2021,. societatea solicitind o noud
majorare de capital de 24.700.000 lei pentru finalizarea lucrarilor. Mentiondm ci majorarea de
capital efectuat3 in data de 19.12.2017 de actionarul majoritar in valoare totald de 56.777.000 lei
a fost destinati achizitiei terenului si finalizirii constructiei;

- avand In vedere faptul ci au fost incheiate succesiv 3-acte aditionale la Contractul de proiectare,
‘asistenta tehnica si executie lucrdri nr. 37 din 05.08.2019 tncheiat cu societatea Compania
Municipali Trustul de Constructii Metropolitane S.A., se poate constata Intarzierea constanti a
lucririlor la imobilul mentionat anterior, intarzieri ce atrag dupa sine pierderi si un randament
neadecvat al fondurilor investite de ciire actionari;

- chiar si in conditiile existentei unei alte activititi economice (colectarea chiriei in contul si pentru
Administratia Fondului Imobiliar in schimbul unui comision) din al cérei rezultat ar fi putut fi
sustinutii activitatea curentd, societatea comerciald a inregistrat constant un rezultat financiar
negativ acumuland, pini la 31 decembrie 2020, o pierdere cumulaté de 5,4 mil. lei;

- modelul de business avut in vedere, respeétiv, finalizarea unitétilor locative, atribuirea acestora cu

. destinatia de locuinte sociale (efectuati in anul 2020 de cétre Primaria Municipiului Bucuresti) si
incasarea unei chirii modice din partea beneficiarilor de locuinte sociale, ar conduce la cresterea
pierderii financiare pe toatd perioada de exploatare a imobilului prin recuperarea prea lentd a
investitiei efectuate in imobil si imposibilitatea acoperirii cheltuielilor de exploatare;

fn considerarea celor prec1zate anterior, societatea nu mai prezintd garantii in ceea ce priveste
implementarea unui model de “business” credibil, drept pentru care Municipiul Bucuresti, prin Consiliul
General al Municipiului Bucuresti, in calitate de actionar majoritar al societitii Compania Municipala
Imobiliara Bucuresti S.A., se afli in situatia necesari de a lichida investitia efectuati in actiunile emise
prin retragerea aportului de la capitalul social al societitii pAni la nivelul initial.

Astfel, in aceasta situatie este oportund aprobarea reducerii capitalului social al societdtii Compania
Municipald Imobiliara Bucuresti S.A. prin riscumpdrarea de cétre companie a 5.701.500 actiuni nominative
apartinind Municipiului Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti, anularea acestora si
restituirea aportului actionarului majoritar, restituire ce se poate realiza prin numerar si/san prin darea in plata
a bunurilor aflate in patrimoniul societatii Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A.

Cu privire la diminuarea capitalului social, se retin urmatoarele:

Potrivit prevederilor art. 207 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 31/1990 privind societitile, republicati cu
modificirile si completirile ulterioare, reducerea capitalului se poate face prin “dobdndirea propriilor actiuni,
urmata de anularea lor’. .

. Aga cum se precizeazi la art. 208 alin. (1) si (2) din acelasi act normativ, “reducerea capitalului social
va putea fi fiicutd numai dupd trecerea a doud luni din ziua in care hotdrdrea a fost publicatd in Monitorul
Oficial al Romdniei, Partea a IV-a”, iar “hotdrdrea va trebui sd respecte minimul de capital social, atunci
cdnd legea il fixeazd, sd arate motivele pentru care se face reducerea §i procedeul ce va fi utilizat pentru
efectuarea ei”. Mentionam ci valoarea minimi a capitalului social al unei societiti pe actiuni nu poate fi mai
mic de 90.000 lei, in conformitate cu prevederile art. 10 alin.(1) din Legea 31/1990 privind societatile, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Diminuarea capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A. se va realiza cu
suma de 57.015.000 lei, prin anularea unui numir de 5.701.500 actiuni nominative apartindnd Municipiului

Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti.

1
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fn urma modificarilor intervenite, capitalul social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A.
va fi de 120.000 lei, divizat in 12.000 actiuni cu valoare nominala de 10 lei, detinute astfel:
a) Municipiul Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti, va detine un numar de
11.988 actiuni, in valoare totald de 119.880 lei, reprezentand 99,9% din capitalul social;
b) SC Service Ciclop S.A. va detine un numér de 12 actiuni, in valoare totald de 120 lei, reprezentind
0,1% din capitalul social.

Conform prevederilor art. 166 alin. (1) coroborate cu cele ale art. 129 alin. (1), alin. (3) lit. d) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, Consiliul General
al Municipiului Bucuresti are initiativa si hotéréste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autorititi ale administratiei publice locale sau
centrale, iar printre atributiile exercitate de acesta se numiri si cele referitoare la exercitarea, in numele unititii
administrativ-teritoriale, drepturilor si obligatiilor corespunzitoare participatiilor detinute la societiti sau regii
autonome, in conditiile legii.

Fatd de cele mentionate mai sus si tindnd cont de actele normative §i documentele invocate, s-a
intocmit proiectul de hotarare privind aprobarea diminudrii capitalului social al Companiei Municipale
Imobiliara Bucuresti S.A. si restituirea aportului actionarului majoritar, in vederea supunerii spre dezbatere si
aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

DIRECTOR EXECUTIV

fntocmit,
Riézvan Curelea, Expert
16.12.2021/1 ex. gf
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i Compania Municipal3

IMOBILIARA BUCURESTI

HOTARAREA
ADUNARI GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
Nr.22/27.10.2021

Adunarea Generala a Actionarilor Societé{ii Compania Municipald IMOBILIARA Bucuresti
SA, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 1, str. Aristide Demetriade, nr.2, et.3, birou nor.
1, inmatriculats la Oficiul Registrului Comertului de pe linga Tribunalul Bucuresti sub nr.
140/9350/2017, Cod unic de inregistrare 37764910, a avut loc in data de 27.10.2021, orele
13:00, adunare legal constituita, conform art.121 din Legea 31/1990 si conform Actului
Constitutiv al societatii Compania Municipala Imobiliara Bucuresti SA, art. 12.7 §i 17.2, lit .
(0), s-a desfisurat in prezenfa actionarilor detinind 100% din capitalului social, prin
intermediul platformei online ZOOM, dupi cum urmeazé:

MUNICIPIUL BUCURESTI, prin CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
BUCURESTIL, cu sediul in Bucuregti, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5, CUI 4267117,
reprezentind 99.9665% din capitalul social, prin reprezentanfi domnul SMIGHELSCHI
COSMIN-VICTOR si domnul MITU AUREL- VAN, in baza Hotirérii Consiliului
General al Municipiului Bucuregti nr. 417/21.12.2020 si or. 173/02.06.2021, completati cu

H.C.G.M.B. nr 3112021

si _
Societatea SERVICE CICLOP SA, cu sediul social in Bucuresti, str. Gen. Ghe. Magheru, nr. 6-
8, sector 1, inregistrati la Registrul Comerfului sub nr. J40/2545/1999, CUI RO 11573879,
and 0.0335% din capitalul Social, prin reprezentant PURCAREA SORIN , conform
Hotararii Adunirii Generale Ordinare a societétii Service Ciclop SA nr. 5/04.032021. -
- Avand in vedere procesul Verbal al sedintei AGOA nr. 10/27.10.2021.
- Conf. Art. 121 din Legea 31/1990 -

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd nota de fundamentare pentru majorarea capitalului social al

Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A.;

COMPANIA MUNITIPALA IMORBI TARA RLICLIRFSTISA

Sedlul Secundar: Regina Elisabeta nr 28, corp A, etajul 2, biroul A3, sectorul 5;
Sedlu Sactal: Str. Aristide Demetriade Nr.2, Sector 1, Bucuregt,
CUIL: 37764910; Reg. Com: J40/g350/2017
www.cmibsa,ro, mail: office@cmibsa.ro, tek: 031.400.92.65




Compania Municipala
l IMOBILIARA BUCURESTI

ACTIONARIIL:
" Reprezentantii Municipiul Bucuregti, prin CGMB:
SMIGHELSCHI

-VICTOR

Reprezenta Ser@e Ciclop S.A. prin :
C SORIN

Intocmit secretar tehnic A.G.A.,

iy

COIMPANTIA MUNICIPALA IMORITARA RUCTIRFSTI A

Sediul Secundar: Regina Elisabeta nr 28, corp A, etajul 2, biroul A21, sectoruf 5;
Sadiu Sociak: Str. Aristide Demetriade Nr.2, Sector 1, Bucurest],
’ CUL 37764910; Reg. Com: J40/9350/2017
www.cmibsa.ro, mail: office@cmibsa.ro, tel: 031.400.92.65





