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Consiliul General al Municipiului Bucure^ti

HOTARARE
Nr. ......... din.

priyind aprobarea diminuarii capitalului social al Companiei ]VIunicipale Imobiliara Bucure^ti S.A.
si restituirea aportului actionarului majoritar

Avand m vedere referatul de aprobare al Primamlui General al Municipiului Bucuresti $i
raportul de specialitate mtocmit de Directia Guvemanta Corporativa;

Vazand avizul Comisiei economice, buget, fiinanfe ?i credite exteme nr. ................... avizul
Comisiei pentm mediul de afaceri, comert, turism si protectia consumatorului nr. ............. §i avizul
Comisiei juridice si de disciplina nr. .....................din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucure$ti;

in conformitate cu preyederile Legii nr. 31/1990 privind societatile, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ln temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. a), alin. (3) lit. d), art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgenta a Guvemului nr. 57/2019, privind Codul Adminisfa-ativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE^TI
HOTARA^TE:

Art. 1 Se aproba dtminuarea capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti
S.A. cu suma de 57.015.000 lei prin rascumpararea de catre companie a unui numar de 5.701.500
actiuni nominative apartinand Municipiului Bucuresti prin Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, la valoarea nominala ?i anularea acestora;

Art. 2 In unna modificarilor intervenite, capitalul social al Companiei Municipale Imobiliara
Bucuresti S.A. va fi de 120.000 lei, divizat in 12.000 actiuni cu valoare nominala de 10 lei, detinute
astfel:

a) Municipiul Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucure$ti, va detine un numar
de 11.988 acfiuni, m valoare totala de 1 19.880 lei, reprezentand 99,9% din capitalul social;

b) SC Service Ciclop S.A. va define un numar de 12 ac^iuni, in valoare totala de 120 lei,
reprezentand 0, 1% din capitalul social.

Art. 3 In vederea stabilirii modalitafii concrete de restituire a sumelor aferente rascumpararii
celor 5.701.500 actiuni nominative apartinand Municipiului Bucure^ti, prin Consiliul General al
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Municipiului Bucure?ti, se aproba ca societatea Compania Municipala Imobiliara Bucure?ti S.A. sa
realizeze evaluarea bunurilor aflate m patrimoniul Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A.

Art. 4 Se aproba mandatarea reprezentantilor desemnati de Municipiul Bucuresti, prin
Consiliul General al Municipiului Bucure?ti, in Adunarea Generala a Actionarilor societatii Compania
Municipala Imobiliara Bucuresti S.A., sa aprobe prevederile prezentei hotarari, sa semneze achil
constitutiv actualizat ?i sa efectueze demersurile necesare mdeplinirii prevederilor prezentei hotarari.

Art. 5 Directiile din cadml aparatului de specialitate al Primamlui General al Municipiului
Bucure$ti ?i societatea mentionata la art. 1 vor duce la mdeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ordinara a Consiliului General al Municipiului Bucure§ti
din data de

PRE§EDINTE DE §EDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI,

Georgiana Zamj5r

Bucuresti,
Nr.
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea diminuarii capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti

S. A. si restituirea aportului actionarului majoritar

Potrivit prevederilor art. 166 alin. (1) coroborate cu cele ale art. 129 alin. (3) lit. d) din
O. U. G. nr. 57/2019 privind Cpdul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
Consiliul General al Municipiului Bucuresti exercita, Tn numele unitatii administrativ-
teritoriale, toate drepturile si obligatiile corespunzatoare participatiilor detinute la societati
sau regii autonome, Tn conditiile legii.

Activitatea principala desfasurata de societatea Campania Municip.ala Imobiliara
Bucuresti S.A. este aceea de a gestiona unitar si eficient fondul imobiliar aflat Tn
proprietatea/administrarea Municipiului Bucuresti. In acest sens, capitalul social initial de
120. 000 lei a fast majorat Tn etape, de la 120. 000 lei la 358. 000 lei si ulterior pana la
57. 135. 000 lei, Tn vederea achizitionarii unor imobile si valorificarea acestora.

Asa cum rezulta din Hotararea Adunarii Generale a Actionarilor societatii Campania
Municipala Imobiliara Bucuresti S.A. nr. 36/20. 05. 2019, societatea a procedat la
achizitia unui teren intravilan situatm Bucuresti, Sector 6, Prelungirea Ghencea nr. 322 -
326, pe terenul respectiv urmand a fi realizat un project rezidential cu destinatia de locuinte
colective.

Prin contractul de vanzare - cumparare, odata cu transferul dreptului de proprietate,
s-au transmis companiei toate drepturile si obligatiile ce decurg din Autorizatia de construire
emisa sub nr. 399/14. 05. 2019 de Primaria Sectorului 6 al Municipiul Bucuresti Tn scopul
executarii lucrarilor de construire pentru imobil cu functiuni de locuinte colective cu regim de
Tnaltime S+P/S+P+11E precum si toate avizele, acordurile si certificatele Tn legatura cu
acesta, Tn conformitate cu prevederile art. 52 din Norma Metodologica de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilorde constructii din 12..10. 2009. Autorizatia
de construire cuprinde ca termen de executie a lucrarilor o perioada de 36 luni de la data
Tnceperii lucrarilor, respectiv 36 luni de la data de 19. 08.2019.

Lucrarile au fast demarate si executate de catre societatea Compania Trustul de
Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A. Tn baza Contractului de proiectare, asistenta tehnica si
executie lucrari nr. 37 din 05. 08. 2019, avand ca object proiectarea, asistenta tehnica,
edificarea, finalizarea, .finisarea si predarea la cheie a unui imobil S+P+11 E situat in B-dul
Prelungirea Ghencea nr. 322 - 326, pe terenul proprietatea achizitorului, contract ce a fost
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amendat prin 3 acte aditionale succesive. Ultimul act aditional a intrat Tn vigoare la data de
17. 08. 2021 si prevedea finalizarea lucrarilor la data de 19. 06. 2022.

Aprobarea diminuarii capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti
S.A. si restituirea aportului actionarului majoritar este necesara prin prisma urmatoarelor
aspecte:

Tn acest moment societatea se afla Tn imposibilitatea continuarii constructiei
imobilului cu destinatie de locuinte sociale, Tntrucat nu mai detine fondurile
necesare, asa cum rezulta din Nota de fundamentare Tnaintata de companie

catre Directia Guvernanta Corporativa si aprobata prin Hotararea Adunarii
Generate a Actionarilor nr. 22/27. 10. 2021, societatea solicitand o noua majorare

de capitalde 24. 700. 000 lei pentru finalizarea lucrarilor. Mentionam ca majorarea
de capital efectuata Tn data de 19. 12. 2017 de actionarul majoritar Tn valoare
totala de 56. 777. 000 lei a fast destinata achizitiei terenului si finalizarii
constructiei;
avand Tn vedere faptul ca au fast Tncheiate succesiv 3 acte aditionale la
Contractul de proiectare, asistenta tehnica si executie lucrari nr. 37 din
05, 08. 2019 Tncheiat cu societatea Compania Municipala Trustul de Constructii
Metropolitane S.A., se poate constata Tntarzierea constanta a lucrarilor la imobilul
mentionat anterior, Tntarzieri ce atrag dupa sine pierderi si un randament
neadecvat al fondurilor investite de catre actionari;
chiar si Tn conditiile existentei unei alte activitati economice (colectarea chiriei Tn
contul si pentru Administratia Fondului Imobiliarm schimbut unui comision) din al
carei rezultat ar fi putut fi sustinuta activitatea curenta, societatea comerciala a
Tnregistrat constant un rezultat financiar negativ acumuland, pana la 31
decembrie 2020, o pierdere cumulata de 5,4 mil. lei;
modelul de business avut Tn vedere, respectiv, . finalizarea unitatilor locative,
atribuirea acestora cu destinatia de locuinte spciale (efectuata Tn anul 2020 de
catre Primaria Municipiului Bucuresti) si Tncasarea unei chirii modice din partea
beneficiarilor de locuinte sociale, ar conduce la cresterea pierderii financiare pe
toata perioada de exploatare a imobilului prin recuperarea prea lentaa investitiei
efectuate Tn imobil si imposibilitatea acoperirii cheltuielilor de exploatare;

In considerarea celor precizate anterior, societatea numai prezinta garantii Tn ceea
ce priveste implementarea unui model de "business" credibil, drept pentru care Municipiul
Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti, Tn calitate de actionar majoritar
al societatii Campania Municipala Imobiliara Bucuresti S.A., se afla Tn situatia necesara
de a lichida investitia efectuata Tn actiunile emise prin retragerea aportului de la
capitalul social al societatii pana la nivelul initial.

Astfel, Tn aceasta situatie este oportuna aprobarea reducerii capitalului social al
Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A. si restituirea aportului actionarului majoritar.

Diminuarea capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A. se
va realiza cu suma de 57. 015. 000 lei, prin rascumpararea de catre companie a unui numar
de 5. 701. 500 actiuni nominative apartinand Municipiului Bucuresti, prin Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, anularea acestora si restituirea aportului actionarului majoritar,
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restituire ce se poate realiza prin numerar si/sau prin darea Tn plata a bunurilor aflate Tn
patrimoniul societatii Compania Municipala Imobiliara Bucuresti S.A..

Pentru considerentele expuse mai. sus si avand Tn vedere raportul de specialitate
Tntocmit de Directia Guvernanta Corporativa, la proiectul de hotarare privind aprobarea
diminuarii capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A. si restituirea
aportului actionarului majoritar, cat si Tn temeiul art. 136 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
supun dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de
hotarare privind aprobarea diminuarii capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara
Bucuresti S.A. si restituirea aportului actionarului majoritar

PRIMAR GENERAL
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Avizat,
Directia Juridica
Director Executiv

Adrian IORDACHE
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Direc{ia Guvemanta Corporativa

Nr.? ll/.. /!. l:. f.?::.^{..

RAPORT DE SPECIALFTATE

privind aprobarea diminuarii capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A.

si restituirea aportului actionamlui majoritar

Societatea Campania Municipala Imobiliara Bucuresti S.A. a fost mfiintata m anul 2017 prin
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure§ti nr. 136/11.04.2017 av^nd ca scop gestionarea unitara
si eficienta a fondului imobiliar aflat in proprietatea /administrarea Municipiului Bucuresti. Capitalul social
initial de 120. 000 lei a fast majorat m etape, de la 120.000 lei la 358.000 lei si ulterior pana la 57. 135. 000 lei,
m vederea achizitionarii unor imobile §i valorificarea acestora.

Asa cum rezulta din Hotararea Adunarii Generale a Actionarilor societatii Compania Municipala
Imobiliara Bucuresti S.A. nr. 36/20.05.2019, societatea a procedat la acliizitia unui teren intravilan situat In
Bucuresti, Sector 6, Prelimgirea Ghencea nr. 322 - 326, cu carte funciara nr. 208195, (CF vechi 53440), avSnd
suprafata de 27.225 mp (din acte) si de 26.261 mp. din masuratori.

Prm contractul de v&nzare cumparare, odata cu instrainarea terenului, s-au traiismis companiei toate
drepturile si obligatiile ce decurg din Autorizatia de construire emisa sub nr. 399/14. 05.2019 de Primaria
Sectomlui 6 al Municipiul Bucuresti in scopul executarii lucrarilor de construire pentru imobil cu functiuni de
locuinte colective cu regim de inaltime S+P/S+P+11E precum si toate avizele, acordurile si certificatele in
legatura cu acesta, m conformitate cu prevederile art. 52 din Norma Metodologica de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constaijc^i din 12. 10.2009. Autorizatia de constmire
cuprmde ca fermen de executie a lucrarilor o perioada de 36 luni de la data inceperii lucrarilor, respectiv 36
luni de la data de 19. 08. 2019.

Pe terenul respectiv urma a se realiza un proiect rezidential Tn doua etape:
Faza 1 - se va construi un ImobilS+P+1 IE - faza autorizata, incepere lucrari august 2019, structura

si inchideri perimetrale din zidarie finalizate; ;
Faza 2 - sapte imobile S+P+5E.
Lucrarile au fost demarate ?i executate de catre societatea Compania Trustul de Cladiri Metropolitane

Bucuresti S.A. in baza Contractului de proiectare, asistenta tehnica si executie lucrari nr. 37 dm 05.08.2019,
avand ca obiect proiectarea, asistenta tehnica, edificarea, finalizarea, finisarea si predarea la cheie a unui imobil
S+P+11E situat in B-dul Prelungirea Ghencea, pe terenul proprietatea achizitorului, amendat prm 3 acte
aditionale succesive, ultimul intrat in vigoare in 17. 08.2021 care prevede finalizarea lucrarilor la data de
19.06.2022.
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Din analiza efectuata asupra activitatii societatii Compania Muaicipala Imobiliara Bucuresti S.A. se
despriad urmatoarele concluzii:

In acest moment societatea se afla in imposibilitatea continuarii constructiei imobilului cu
destinatie de locuinte sociale, mtmcat nu mai detine fondurile necesare, asa cum rezulta din Nota
de fimdamentare inaintata de companie catre Du-ectia Guvemanta Corporativa §i aprobata prin
Hotararea Adunarii Generale a Actionarilor nr. 22/27. 10.2021, societatea solicitand o noua
majorare de capital de 24. 700.000 lei pentru finalizarea lucrarilor. Mentionam ca majorarea de
capital efectuata in data de 19. 12.2017 de acfionarul majoritar in valoare totala de 56.777.000 lei
a fost destinata achizitiei terenului si finalizarii constmctiei.i
avand in vedere faptul ca au fost incheiate succesiv 3 acte aditionale la Contractul de proiectare,
asistenta tehnica si executie lucrari nr. 37 dm 05. 08.2019 mcheiat cu societatea Compania
Municipala Tmstul de Constmc^i Meta-opolitane S.A., se poate constata intarzierea constanta a
lucrarilor la imobilul mentionat anterior, intarzieri ce atrag dupa sine pierderi si un randament
neadecvat al fondurilor investite de catre actionari;

chiar ̂ i m conditiile existentei unei alte activitati economice (colectarea chiriei In contul si pentm
Administratia Fondului Imobiliar m schimbul unui comision) din al carei rezultat ar fi putut fi
sus^inuta activitatea curenta, societatea comerciala a inregistrat constant un rezultat financiar
negativ acumuland, pana la 3 1 decembrie 2020, o pierdere cumulata de 5,4 mil. lei;
modelul de business avut in vedere, respectiv, finalizarea unitatilor locative, atribuirea acestora cu
destinatia de locuinte sociale (efectuata in anul 2020 de catre Primaria Municipiului Bucuresti) si
uicasarea unei chirii modice din partea beneficiarilor de locum^e sociale, ar conduce la cresterea
pierderii fmanciare pe toata perioada de exploatare a imobilului prin recuperarea prea lenta a
investitiei efectuate in imobil si imposibilitatea acoperirii cheltuielilor de exploatare;

In considerarea celor precizate anterior, societatea nu mai preziata garantii in ceea ce priveste
implementarea unui model de "business" credibil, drept pentru care Municipiul Bucuresti, prin Consiliul
General al Municipiului Bucure§ti, in calitate de actionar majoritar al societa^ii Campania Municipala
Imobiliara Bucure$ti S.A., se afla in situatia necesara de a lichida investitia efectuata m actiunile emise
prin retragerea aportului de la capitalul social al societatii pana la nivelul initial.

Astfel, In aceasta situatie este oportuna aprobarea reducerii capitalului social al societatii Campania
Municipala Imobiliara Bucuresti S.A. prin rascumpararea de catre companie a. 5.701.500 actiuni nominative
apar^inand Municipiului Buciiresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucure^ti, anularea acestora si
restituirea aportului actionarului majoritar, restituire ce se poate realiza prin numerar ?i/sau prin darea in plata
a bunurilor aflate in patrimoniul societatii Compania Municipala Imobiliara Bucuresti S.A.

Cu privire la diminuarea capitalului social, se retin urmatoarele:
Potrivit prevederilor art. 207 alin. (1) lit. c) din Legea nr. 31/1990 privind societatile, republicata cu

modificarile si completarile ulterioare, reducerea capitalului se poate face prin "dobandireapropriilor actiuni,
urmata de anularea lor .

Asa cum se precizeaza la art. 208 alin. (1) si (2) din acelasi act normativ, "reducerea capitalului social
va putea fi facuta numai dupa trecerea a doua luni din ziua in care hotardrea a fost publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a IV-a", iar "hotardrea va trebui sa respecte minimul de capital social, atunci
cdnd legea ilflxeaza, sa orate motivele pentru care se face reducerea ̂ i procedeul ce vafi utilizat pentru
efectuarea ef\ Mentionam ca valoarea minima a capitalului social al unei societati pe actiuni nu poate fi mai
mic de 90.000 lei, tn confonnitate cu prevederile art. 10 alm. (l) din Legea 31/1990 privind societatile, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Diminuarea capitalului social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A. se va realiza cu
suma de 57.015.000 lei, prin anularea unui numar de 5.701.500 actiuni nominative apartinand Municipiului
Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti.
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tn urma modificarilor intervenite, capitalul social al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A.
va fi de 120.000 lei, divizat in 12.000 actiuni cu valoare nominala de 10 lei, de^inute astfel:

a) Municipiul Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti, va detine un numar de
11.988 acfiuni, in valoare totala de 119.880 lei, reprezentand 99,9% din capitalul social;

b) SC Service Ciclop S.A. va detine un numar de 12 actiuni, in valoare totala de 120 lei, reprezentand
0, 1% din capitalul social.

Conform prevederilor art. 166 alin. (1) coroborate cu cele ale art. 129 alin. (1), alin. (3) lit. d) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile ?i completarile ulterioare, Consiliul General
al. Municipiului Bucuresti are initiativa si hotaraste. In conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege m competenta altor autoritati ale administra^iei publice locale sau
centrale, iar printre atributiile exercitate de acesta se numara si cele referitoare la exercitarea, in numele unitatii
admimstrativ-teritoriale, drepturilor si obligatiilor corespunzatoare participatiilor detinute la societati sau regii
autonome, m conditiile legii.

Fata de cele mentionate mai sus si finand cont de actele normative §i documentele invocate, s-a
intocmit proiectul de hotarare privind aprobarea duninuarii capitalului social al Companiei Municipale
Imobiliara Bucure^ti S.A. si restituirea aportului actionamlui majoritar, m vederea supunerii spre dezbatere si
aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti.
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Intocmit,

Razvan Curelea, Expert
16. 12.2021/1 ex.
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Companla ̂  unicipala
. 1 .

HOTARAKEA

ADUNARH GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR

Nr.22/27. 10.2021

Adunarea Generals a Actionarilor SocietStii Compania Municipals C\40BILIARA Bucm-e§ti
SA, cu sediul in Municipiul Bucure§ti, sector 1, sto*. Aristide Demetriade, nr.2, et.3, birou nr.
1, inmatriculatS la Oficlul Registi-ului Comertului de pe 13nga Tribunalul Bucure^ti sub nr.
J40/9350/2017. Cod unic de tnregistiare 37764910, a avut loc in date de 27. 10.2021, orele
13:00, adunare legal constituita, confomi art. 121 din Legea 31/1990 ^i conform Actului
Constitutiv al societSfii Compania Municipala Imobiliara Bucure§ti SA, art. 12.7 §i 17.2, lit
(o), s-a desfa?urat in prezenta actionarilor defmand 100% din capitalului social, prin
intermediul platformei online ZOOM, dupacum unneazfi:

MUNICH'IUL BVCVRE?TI, prin CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI, cu sediul in Bucure$ti, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5, CUI 4267117,
reprezentfind 99.9665% din capitalul social, prin reprezentanti domnul SMIGHELSCHI
COSMIN-VICTOR si domnul MTTU AUREL-R4ZVAN, m baza HotarSrii Consiliului
General al Municipiului Bucure?ti nr. 417/21. 12.2020 §i nr. 173/02.06.2021, completatS cu
H.C.G.M.B. nr 31/2021

?>
Sodetatea SERVICE CICLOP SA, cu sediul social in Bucurc$ti, sir. Gen. Ghe. Magheru, nr. 6-

8, sector 1, inrcgistrata. la Registeul Comertului sub nr. J40/2545/1999, GUI RO 11573879,
rcprezent&id 0.0335% din captelul Social, prin rcprczimtant PURCAREA SORIN , confonn
HotarSrii AdunSrii Generale Ordinarc a societatii Service Ciclop SA nr. 5/04. 032021.

Avind !n vcdere procesul Verbal al §edin(ei AGOA nr. 10/27. 10.2021.
Conf. Art. 121 din Legea 31/1990

HOTARA$TE:

Arfcl Se aproba nota de fundamentare pentru majprarea c^italului social al

Companiei Municipale Imobiliara Bucure$ti S.A.;

FOMPANIA MIINIi IPAI. IMO IIIARAR11 l|RF<'riSA

Sedhil Scumdar; Reghia Bisabeta nr 28, coip A, etajul 2, blroul All, sectoml 5;
S«Uu Sodal: Str. ArisUde Oemetriade Nr.2, Sector i, Bucureytf,

GUI: 37764910; Reg. Corn: J40/9350ftoi7
www.anlbsa. ro, mail; office@lcmibsa. ro, tfil: 031.400.92. 65



Compania Municipala
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ACyiONARH;
Reprezentantii Manicipiul Bucure$ti, prin CGMB:
SMIGBELSCffl -VICTOR

s/
MTTURAZVAN- L

Reprezenfa Ser^idc Ciclop S.A. prin :
SORIN

Intocmit secretar tehnic A.GA.,
Alexandra Udrea

vlPAN A ir-jifi M Ri lAR R|t| j tSfl c,A

Scdiul SacundaR Regfna Elisabeta nraS, corp A, etajul 2, biroul A21, sectorul 5;
Sadhi Sodafc Sir. Arisb'de Demetriade NM, Sector i, Bucure?tt,

GUI; 37764910; Reg, Corn: ̂0/9350/2017
www^mibsajn, mail: <>fflce@cmibsaw, td; 031^00. 92. 65




