Consiliul General al Municipiului Bucuresti

——

HOTARARE
privind modificarea indicatorilor tehnico-economici aprobati prin H.C.G.M.B. nr.
699/18.10.2018 pentru obiectivul de investitii «<MODIFICARI INTERIOARE $I
EXTERIOARE, EXTINDERE, REABILITARE SI MODERNIZARE “CASA DORU” -
SPITALUL CLINIC DE BOLI INFECTIOASE SI TROPICALE “DR. VICTOR BABES”»

Avand in vedere Referatul de Aprobare a Primarului General al Municipiului Bucuresti i
Raportul de Specialitate comun al Directiei Generale Investitii si al Administratiei Spitalelor si
Serviciilor Medicale Bucuresti;

Luénd in considerare Avizul nr. 81/71737/14.06.2022 al Consiliului Tehnico-Economic din
cadrul Primariei Municipiului Bucuresti;

in conformitate cu prevederile:

- art. 44 din Legea nr. 273 / 2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- 0.U.G. nr.114/2018 privind instituirea unor mésuri in domeniul investitiilor publice si a
unor misuri fiscal-bugetare, modificarea §i completarea unor acte normative si
prorogarea unor termene;

- H.G.nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificdrile i completérile ulterioare;

- 0.G.nr.15/30.08.2021 privind reglementarea unor mésuri fiscal-bugetare.

Cu respectarea prevederilor Legii nr.24/2000 privind normele de tehnic# legislativd pentru

elaborarea actelor normative, republicatd cu modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.b), alin.(4) lit.d) si art.139 alin.(3) din Ordonanta

de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile

ulterioare.
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Art.I. Se aprobd indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivul de investitie «MODIFICARI
INTERIOARE SI EXTERIOARE, EXTINDERE, REABILITARE $I MODERNIZARE “CASA
DORU” - SPITALUL CLINIC DE BOLI INFECTIOASE SI TROPICALE “DR. VICTOR
BABES”», previzuti in anexa care face parte integrantd din prezenta hotiirare.
Art.II. Celelalte prevederi ale H.C.G.M.B. nr. 699/18.10.2018, rimén neschimbate.
Art.II. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti vor duce la indeplinire

prevederile prezentei hotérari.

Aceastd hotérare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti din data de .......cccccorueuene

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgiana ZAMFIR
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ANEXA LA H.C.G.M.B. NR.

.....................

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

aferenti obiectvului de investitii <MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE,
EXTINDERE, REABILITARE $1 MODERNIZARE “CASA DORU” - SPITALUL

CLINIC DE BOLI INFECTIOASE SI TROPICALE “DR. VICTOR BABES”»

Principalii indicatori tehnico-economici

Valoarea totala a investitiei: 3.779.473,6 Lei fari TVA
4.491.779,6 Lei cu TVA
Din care C+M: 2.567.333,6 Lei fara TVA
3.055.126,9 Lei cu TVA

Sursa de finantare: bugetul propriu al Municipiului Bucuresti, prin Administratia Spitalelor si
Serviciilor Medicale Bucuresti.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

2 g e

REFERAT DE APROBARE
privind modificarea indicatorilor tehnico-economici aprobati prin H.C.G.M.B. nr.
699/18.10.2018 pentru obiectivul de investitii «VIODIFICARI INTERIOARE SI
EXTERIOARE, EXTINDERE, REABILITARE SI MODERNIZARE “CASA DORU” -
SPITALUL CLINIC DE BOLI INFECTIOASE SI TROPICALE “DR. VICTOR BABES”»

Obiectivul investitiei

Pavilionul "Casa Doru" se afla in incinta Spitalului Clinic de Boli Infectioase si Tropicale
"Dr. Victor Babes" pe Sos. Mihai Bravu nr. 281-283. la intersectia cu strada Gheorghe Petrascu si
reprezintd un corp de cladire construit la sfarsitul anilor '90 - inceputul anilor 2000. fiind finantat de
ONG-ul COPAM.

Spitalul Clinic de Boli Infectioase si Tropicale “Dr. Victor Babes™ a fost infiintat in anul
1956 datoritd necesitatii de asigurare a spatiului spitalicesc peniru izolarea cazurilor de hepatita
acutd virald, consecutiv cresterii morbiditatij prin aceasta infectic in Municipiul Bucuresti, sia
inceput sd functioneze cu participarea unor cadre didactice cu experientd remarcabild in bolile
infectioase. Ulterior, Spitalul Clinic de Boli Infectioase si Tropicale “Dr. Victor Babes™ s-a
dezvoltat si modernizat, au apirut pavilioane si sectii noi. asigurand conditii de izolare si tratament
al bolnavilor cu boli tropicale de import (holera, malaria, febre hemoragice, parazitoze, etc.) si a
celor cu infectie HIV/SIDA.

Varianta 1 de reabilitare, pentru modificarea, extinderea. reabilitarea si modernizarea
pavilionului "Casa Doru” din incinta Spitalului de Boli Infectioase si Tropicale "Dr. Victor Babes"
sos. Mihai Bravu nr, 281-283, Sector 3, Bucuresti: péstrarea regimului de inaltime P+2E,
recompartimentarea functionald, cu modernizarea si extinderea cu 2 travei a structurii etajului 2,
astfel incit sa satisfacd nevoia de spatiu functional pentru Sectia I clinica boli infectioase

(HIV/SIDA) adulti.

Descrierea principalelor lueriiri

1. Pregétirea spatiului pentru lucrarile de interventii

- Indepartarea elementelor nocive:
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- Demontarea elementelor degradate sau deteriorate:;

- Inlocuirea sau remedierea instalatiilor si elementelor comune constructiilor, aflate in stare

de degradare / lipsd / uzate peste punctul de remediere.
2. Lucridri de interventii :
- Repararea elementelor ce se pastreaza.
- Demontarea elementelor degradate si perimate,
- Demontarea instalatiilor existente,

- Montarea si punerea in operd a instalatiilor: instalatia electrica si montarea de
echipamente noi: instalatia termica si montarea de echipamente noi; instalatia sanitara $1 montarea
de echipamente noi: instalatia de detectie §i prevenire a incendiilor; instalatia de curenti slabi
[voce. date. video, supraveghere]. instalatia de iluminat de sigurantd: instalatia de ventilare /

climatizare; montarea echipamentelor: probe de functionare a echipamentelor,
- Bransarea / Cuplarea noilor instalatii la instalatiile existente,

- Montarea si punerea in opera a finisajelor: executarea substructurilor pentru pardoseli,
tavane, placiri etc; executarea si / sau montarea recompartimentarilor; executia pardoselilor §i
tavanelor; punerea in oper a finisajelor: termoizolarea cu vata bazaltics in cadrul placarii peretilor
exteriori, in interiorul placérii cu elemente de fatadd [alucobond. creaton, prodema]; montarea
echipamentelor electrice si iluminatului de sigurangd; refinisarea si anveloparea fatadelor cu

termosistem; iluminat arhitectural la exterior.
3. Lucrari de dotare :
- Dezafectarea i demontarea dotarilor existente degradate si perimate,

- Montarea gi instalarea dotarilor si a echipamentelor medicale specifice.

Necesitatea aprobarii indicatorilor tehnico-economici

Scenariul Recomandat de Projectant este Scenariul 1. El este propus in baza demersului
investitional, pentru «Modificari interioare si exterioare, extindere, reabilitarea si modernizare
pavilion "Casa Doru" din cadrul Spitalului Clinic de Boli Infectioase si Tropicale "Dr. Victor
Babes'"» prin:

- Extinderea pe orizontald a etajului 2.

- Recompartimentarea spatiilor existente la etajul 2 in vederea reconfiguririi in functie de
noile necesitafi functionale, de circulatie si de normative.

- Separarea si diversificarea acceselor. astfel incat etajul al doilea al constructiei si

beneficieze cdt mai bine de decomandarea §i evacuarea pacientilor si a personalului.
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- Anveloparea constructiei prin adaugarea unei membrane termice, ce va suplimenta
inchiderile existente ce se vor reabilita.

- Refacerea integraia a instalatiilor existente.

- Implementarea noilor instalatii ce nu au fost prevazute in spatiile existente.

- Prevederea de dotéri standard necesarc spatiilor si functiunilor aferente.

- Dotarea cu utilaje medicale standard. fard montaj.

- Implementarea utilajelor medicale speciale cu montaj, necesare diferitelor functiuni.

- Rebransarea la utilitati, cu suplimentarea necesarului, acolo unde este cazul.

Indicatorii tehnico-economici, indicatorii financiari si de operare ai investitiel au fost
actualizafi de la data de 13.09.2018 la data de 06.05.2022, conform cu:

- Ordonanta nr. 15/ 2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare, in urma cresterii
preturilor pe piata pentru materiile prime de constructii:

- Ordonanta de urgentd nr. 47/2022 privind ajustarea preturilor contractelor de achizitie
publicd/contractelor sectoriale/contractelor de concesiune/acordurilor-cadrus

- Rata intlatiei publicata de INS.

Fata de cele prezentate mai sus si tinand cont de Raportul de Specialitate comun al Directiet
Generale Investitii §i al Administragiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, propunem
inaintarea spre aprobare in Consiliul General al Municipiului Bucuresti a Proiectului de Hotardre
privind modificarea indicatorilor tehnico-economici aprobati prin H.C.G.M.B. nr. 699/18.10.2018
pentru obiecttvul de investitii « MODIFICARI INTERIQARE SI EXTERIOARE, EXTINDERE,
REABILITARE SI MODERNIZARE “CASA DORU™ - SPITALUL CLINIC DE BOLI
INFECTIOASE SI TROPICALE “DR. VICTOR BABES™»

PRIMAR GENERAL,

DIRECTIA-

P Sl ?
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Investiii

DL w827 ooc-Jor2 N PSSG (61[ 580 \B-Jodd
RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind modificarea indicatorilor tehnico-economici aprobati prin H.C.G.M.B. nr. 699/18.10.2018

pentru obiectivul de investitii <MODIFICARI INTERIOQOARE SI EXTERIOARE, EXTINDERE,
REABILITARE SI MODERNIZARE “CASA DORU” - SPITALUL CLINIC DE BOLI
INFECTIOASE S1 TROPICALE “DR. VICTOR BABES”»

Necesitatea si oportunitatea investitiei

Pavilionul "Casa Doru" se afla in incinta Spitalului Clinic de Boli Infectioase si Tropicale "Dr.
Victor Babeg" pe Sos. Mihai Bravu nr. 281-283, la intersectia cu strada Gheorghe Petrascu si reprezinta
un corp de clidire construit la sfarsitul anilor '90 - inceputul anilor 2000, fiind finantat de ONG-ul
COPAM.

Spitalul Clinic de Boli Infectioase si Tropicale “Dr. Victor Babes™ a fost infiintat in anul 1956
datoritd necesitdfii de asigurare a spatiului spitalicesc pentru izolarea cazurilor de hepatitd acutd virala,
consecutiv cresterii morbiditatii prin aceasta infectie in Municipiul Bucuresti, si a inceput sd functioneze
cu participarea unor cadre didactice cu experientd remarcabila in bolile infectioase. Ulterior, Spitalul
Clinic de Boli Infectioase si Tropicale “Dr. Victor Babes” s-a dezvoltat si modernizat, au aparut
pavilioane si sectil noi. asigurand conditii de izolare §i tratament al bolnavilor cu boli tropicale de import
(holera, malaria, febre hemoragice, parazitoze, etc.) si a celor cu infectie HIV/SIDA.

Imobilul Spitalului Clinic de Boli Infectioase si Tropicale "Dr. Victor Babes”" este format din
terenul in suprafatd de 52.602 mp si 46 de corpuri de cladiri conform extrasuiui de carte funciard atasat.
Regimul de indltime al constructiilor existente este cuprins intre Parter si Parter + 3E.
si a parcérilor necesare, avind acces atét pietonal cét si auto de pe o arterd importanta.

Conform extrasului de carte funciari, datele tehnice ale amplasamentului sunt urmatoarele :

Suprafata teren =52.602 mp
Suprafatd constr. Pavilion "Casa Doru” =560 mp
Suprafati desf. Pavilion "Casa Doru" =1.958 mp

Suprafati constr. totald SCBIT V. Babes  =9.001 mp
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Suprafaté desf. totald SCBIT V. Babes =19.591 mp

POT existent = 17.1% CUT existent = 0.37

Amplasamentul studiat se afld in sectorul 3, la limita zonei centrale, aceasta fiind delimitatd de
inelul central de circulatie (in aceastd zond - Sos. Mihai Bravu).

Cladirea Pavilionului Casa Doru se invecineaza la nord cu Cladirea C14 — Corp B3 — boli

infectioase si la sud cu cladirea C16 — Corp B — dermato — venerice.

Situatie existenti

Regimul juridic

Pavilionul “Casa Doru™ face parte din ansamblul Spitalului Clinic de Boli Infectioase si Tropicale
“Dr, Victor Babes™ si addposteste sectia clinica de boli infectioase HIV/SIDA.

Conform extrasului de carte funciara nr. 226506, Bucuresti Sectorul 3, Pavilionul Casa Doru-Corp
infectioase, este inscris in oficiul de cadastru cu numarul 226505-C15.

Terenul cu suprafata de cca. 900,00 mp, aferent acestui pavilion si constructii reprezentand corpul
C15, situate in intravilanul municipiului Bucuresti, reprezentdnd domeniu public aflat in proprietatea
Municipiului Bucuresti conform Act normativ nr. 2518/18.11.1995 emis de Constliul de Ministri al
R.P.R, Hotarérit nr. 1096/02.10.2002 emisd de Guvernul Roméniei, adresa nr. 499/1303805/05.02.2015
emisd de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Administratie Publicd conform extrasului C F. emis
de OCPIB — BCP!l S3 pentru informare nr. Cerere 33949/02.06.2015, este transmis in administrarca
Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti conform HCGMB nr. 425/22.12.2008.

Conform Certificatului de Urbanism.

Destinatia constructiei existente

Functiunea imobilului — constructii administrative si social culturale — servicii de sinatate.

Folosintd actuald: teren cu constructii reprezentdnd corpul C15 avind RMH: Ds+P+1E-2Er, cu
functiunea unitate spitaliceascé corp infectioase Casa Doru.

Destinatia stabilitdi: Conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afld in zona fiscald A, iar in
conformitate cu PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, HCGMB nr. 232/2012, terenul se afld in subzona
CBI1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.

P.O.T. maxim = 50%, C.U.T. maxim = 2.2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri.

R.M.H.propus: Ds + P + 2E — functiunea pavilion — sectie clinica de boli infectioase “Casa Doru”.

Starea tehnici
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Pavilionul "Casa Doru" este o constructie cu regim de indl{ime D+P+1E+2E partial, destinati
tratdrii in sistem ambulator si spitalizare a pacientilor adulti infectati cu HIV/SIDA.
Suprafata teren = 52.602 mp (din care suprafata teren aferenta proiectului 1000 mp)
Suprafata teren alocate gospodirie (suprafete betonate, rezervoare de apa, rezervoare combustibili, gunoi,
etc.) = 3.247 mp
Suprafete de teren dezafectate (in curs de amenajare) = 1.182,5 mp
Suprafete de teren alocate utilitatilor (tevi radet, posturi trafo, etc.) = 2.741 mp
. construitd pavilion "Casa Doru” = 613.5 mp
. desfasuratd pavilion "Casa Doru” = 2,177 mp
. construitd Total = 9.054.5 mp
. desfasuratd Total = 19.810 mp
. pietonal = 4.045 mp
. carosabil = 6.900 mp

. Spatii activitdti recreative (sportive) = 1.015 mp

o n o own o wn N o own

. spatil verzi = 24.417 mp
POT = 17.3% CUT =0.377

Situatia existentd, reliefatd si prin releveul de arhitectura, cadastru si expertiza tehnica, se prezinta
astfel :
1. Amplasamentul studiat se aflz in sectorul 3, in lungul sos. Mihai Bravu. Zona este definitivata din
punct de vedere urbanistic, stabila, fard interventii majore la nivelul frontului de stradi al soselei.
2. Accesul auto se poate face din mai multe directii, in zoni fiind un nod de circulatie important, atét
dinspre centrul orasului, cét si din afara acestuia.
3. Transportul in comun este asigurat in principal de tramvaie si autobuze. Insa, in imediata vecinatate se
afla si doud statii de metrou (Dristor si Muncii) . Odata cu inceperea construirii acestei zone a orasului, a
fost realizaté si toatd infrastructura necesard (apa, canalizare, termoficare, gaze, telefonie fixi).
4. Accesul pietonal in incinta spitalului se face direct, din trotuarul de la nivelul strizilor adiacente
imobilului.
5. Infrastuctura, implicit i dotarea tehnico-edilitard in centrul urban aferent, este definitivata, stabila si
avand capacitatea de a prelua necesarul pe zona de fractal urban. Dotari urbane, din care face parte spatiul
studiat, prezintd toate utilititile necesare implementérii propunerilor de lucrari de interventie si investigie.
6. Situl [teren si constructii]. se compune dintr-un spatiu in cadrul unui imobil existent, cu constructii din
perioade diferite.
7. Constructia studiatd se afld pozitionatd in zona urbanistici mixta, contindnd institutii, servicii si
echipamente publice si locuinte. Zona mixtd se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea

diferitelor functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearititi comerciale si de

——
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servicii de-a lungul arterelor principale de circulatie si segmente de linearitati formate din diverse
categorii de activititi comerciale, servicii si de productie concretd si abstracta, in lungul principalelor
artere de penetratie in oras si al traseelor exterioare de circulatie. Totodatd, zona mixtd prelungeste zona
centrala si principalii poli urbani, contureaza mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (de ex.
zone de activitdti) si completeazi functiunea centrelor de cartier.

8. Aspectul cladirilor este subordonat cerintelor specifice unei diversititi de functiuni, dar care tine seamé
de rolul functional al strézilor, de particularititile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinfitate cu care se afld in relafii de co-vizibilitate. Caracterul tesutului urban: neomogen
rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in proportii si modalitdti diferite cu alte functiuni -
comerciale §i servicii.

9. Volumele construite sunt simple si se armonizeazd cu caracterul zonei si cu vecinatitile imediate. -
tratarea acoperirii clidirii va tine seamd de faptul ca acestea sd poatd fi percepute din cladirile
inconjurdtoare mai inalte.

10. Spatiul se constituie dintr-un volum simplu, paralelipipedic, cu console tip bowindou si terase.
Regimul de Tniltime D+P+2e este exprimat in fatade prin panouri vitrate orizontale, montate intre traveile
structurii.

11. Datorita interventiilor punctuale si a uzurii materialelor de-a lungul timpului, au apérut infiltratii la
nivelul terselor $i bowindourilor inchise cu structura metalici.

12, Spatiile aferente etajului doi (.scoala” si loc de joacd) prezintd multiple degradari datoritd
infiltratiilor, provocate de lipsa unui plan de conservare pe perioada de neutilizare.

13. Instalatia electricd nu functioneazd datoritd multiplelor scurt circuite datorate degradarii instalatiei
electrice prin interferenta diferitilor factori interni si externi, respectiv infiltratii.

14. Tampliria exterioard este degradatd si depdsitd atat fizic cit si moral, existind zone in care lipsesc
geamurtle din tAmplarie.

15. Etajul 2 al constructiei nu a fost proiectat cu spatii pentru bii/grupuri sanitare, astfel instalatia sanitara
este inexistenta.

16. Hidroizolatiile diferitelor componente ale fatadelor sau la nivelul solului, sunt deteriorate, si se produc
infiltratii datorate apelor pluviale i meteorice si datoritd fenomenului inghet-dezghet.

17. Sistemul de colectare a apelor pluviale [interior] este degradat, producénd infiltratii in spatiul aferent.
18. Nu existd termoizolare suplimentard exterioard. Suplimentarea termoizolatiei prin placare cu

termosistem fiind o solutie ce ar reduce consumul de energie termici si inclusiv costurile de intretinere.

Analiza diagnostic

Constructia Pavilionului "Casa Doru" din incinta Spitalului Clinic de Boli Infectioase si Tropicale

"Dr. Victor Babes" administrat de Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale din Bucuresti, din
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soseaua Mihai Bravu, nr. 281-283, se afli intr-o stare de pauperizare si se prezinta ca un spafiu ce necesita
Reabilitare si Reamenajare :

a.Toate finisajele interioare ale etajului 2. sunt depdsite fizic, deteriorate si degradate peste punctul posibil
de remediere.

b.Compartimentarile partiale, incé existente, sunt inadecvate functional si degradate, drept urmare este
imperios necesard recompartimentarea interioara, pentru Indeplinirea functionalitatilor cerute / necesare.
c¢.Structura de rezistentd este nealteratd, doar necesitd extindere pentru a sustine extinderea pe orizontala a
nivelului.

d.Instalatia electricd pe etajul supus interventiei este compromisd, scoasd din uz §i este necesari o
instalatie noua, la standardele si normativele actuale.

e.Instalatia termicd a fost decuplatd de la turnizorul de agent termic. Se impune necesitatea suplinirii
sistemului de incalzire si implementarea unui sistem de ventilatii adecvat functiunii propuse.

t.Etajul doi nu a fost proiectat cu spatii care si necesite instalatii sanitare, respectiv vor trebui proiectate si
executate in integralitate.

g.Instalatia de colectare a apelor pluviale necesit® refacere integrald. Apele reziduale menajere si
reziduale medicale urménd si fie colectate separat [canal special si / sau separator de grasimi], inainte de
deversarea cétre statia de epurare a spitalului si mai apoi in canalizarea stradald, in vederea obtinerii de
probe si analize premergétoare colectarii in reteaua stradald comuna.

h.La nivelul etajului 2 nu existd sisteme de detectie si prevenire a incendiilor gi nici instalatii de curenti
slabi [voce/date/video, pazi / protectie].

i.Tamplariile exterioare sunt depéasite fizic si moral si nu indeplinesc normele energetice.

j.In vederea realizarii accesului si evacuirii de urgentd a pacientilor si a personalului medical de la nivelul
etajului doi, se va realiza un lift st o scara metalica exterioara,

k.Pentru reducerea consumului de energie termicé, pavilionul necesitd suplimentarea termoizolatiei prin
placarea cu termosistem al fatadelor.

Lin vederea rezolvirii problemelor rezultate in urma infiltratiilor, sunt necesare interventii la terase si

bowindouri.

Rezultate preconizate

Varianta 1 de reabilitare, pentru modificarea, extinderea, reabilitarea si modernizarea pavilionului
"Casa Doru" din incinta Spitalului de Boli Infectioase i Tropicale "Dr. Victor Babes" sos. Mihai Bravu
nr. 281-283, Sector 3, Bucuresti: pastrarea regimului de inaltime P+2E, recompartimentarea functionali,
cu modernizarea si extinderea cu 2 travei a structurii etajului 2, astfel incit sa satisfacd nevoia de spatiu

functional pentru Sectia | clinica boli infectiocase (HIV/SIDA) adulfi.

",.UIDA
Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sector §, Bucuresti, Roménia y
Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro A
s T L

uoTIg
%,



Reamenajarea si extinderea cuprinde toate lucrérile de remodelare functionald a etajului doi si de
realizare a investitiilor conexe necesare functiondrii in conditii performante ale unit#tii spitalicesti Casa
Doru.

Prin urmare, aceastd varianta prevede extinderea etajului al doilea, in vederea ocupérii suprafetei
de terasd, ce va fi utilizatd ca spatii permanente pentru saloane pentru pacienti. La aceastd extindere se
adaugd recompartimentérile interioare cu finisajele corespunzitoare, inchiderile perimetrale si asigurarea
unitdtii arhitecturale, precum si elementele de circulatie verticald necesare evacudrii §i transportului
persoanelor care nu se pot deplasa singure, atdt cu targa, cit si cu clrucioare pentru persoane cu
dizabilitati.

Scara si ascensorul se vor realiza din elemente de structurd metalice, iar finisajele vor fi de cea
mai buna calitate, respectand principiile esentiale de proiectare.

Ascensorul va fi dimensionat pentru facilitatea transportului cu targd si va {1 dotat cu cele mai noi
sisteme de semnalizare s1 alarmare, deservind toate nivelurile Pavilionului Casa Doru. Se va realiza $1 un
acces secundar, direct din exteriorul cladirii, protejat cu o usd metalicd dubli si copertina de protectie.

Structura ascensorului si a scérii exterioare nu va influenta cladirea pavilionului deoarece aceasta
va fi autoportantd si deci nu se ancoreazi la structura constructiei existente.

Pentru accesul in si din cladire se vor executa goluri in zona exterioard a acesteia fard a afecta
structura de rezistentd a cladirii pavilionului.

Pentru reabilitarea termoenergeticd a clddirii s-a propus anveloparea intregului pavilion cu
termosistem de 10 cm.

La baza intocmirii acestei documentatii au stat urmétoarele:

’ Legislatia in vigoare privind realizarea lucrarilor de interventii si investitii.
. Relevarea situatiei din amplasament.

. Studii de Teren si Diagnosticare a constructiilor existente.

. Datele de la interfata cu aite instalatii si structuri din incinté.

. Planuri zonale, functionare i fluxuri.

. Contractul de proiectare.

. Caietul de sarcini.

. Norme si reglementiri aplicabile executiei instalatiilor.

Descrierea principalelor lucrari

1. Pregitirea spatiulut pentru lucrarile de interventii.
- Indepartarea elementelor nocive;
- Demontarea elementelor degradate sau deteriorate;
- Inlocuirea sau remedierea instalatiilor si elementelor comune constructiilor, aflate in stare de degradare /

lipsé / uzate peste punctul de remediere.
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2. Lucréari de interventii
- Repararea elementelor ce se péstreaza,
- Demontarea elementelor degradate si perimate,
- Demontarea instalatiilor existente,
- Montarea si punerca in operd a instalatiilor: instalatia electrici si montarea de echipamente noi:
instalatia termicd $1 montarea de echipamente noi; instalafia sanitard si montarea de echipamente noi;
instalatia de detectie si prevenire a incendiilor; instalatia de curenti slabi [voce, date, video,
supraveghere), instalatia de iluminat de siguranti; instalatia de ventilare / climatizare; montarea
echipamentelor; probe de functionare a echipamentelor,
- Brangsarea / Cuplarea noilor instalatii la instalatiile existente.
- Montarea §i punerea in operd a finisajelor: executarea substructurilor pentru pardoseli, tavane, placiri
etc; executarea si / sau montarea recompartimentirilor: executia pardoselilor si tavanelor; punerea in
operd a finisajelor: termoizolarea cu vatd bazalticd in cadrul placdrii peretilor exteriori, in interiorul
placérit cu elemente de fatadd [alucobond, creaton, prodema]; montarea echipamentelor electrice si
iluminatului de sigurantd; refinisarea si anveloparea fatadelor cu termosistem; iluminat arhitectural la
exterior.

3. Lucréri de dotare :
- Dezafectarea si demontarea dotérilor existente degradate si perimate,

- Montarea §i instalarea dotérilor si a echipamentelor medicale specifice.

Necesitatea aprobirii indicatorilor tehnico-economici

Scenariul Recomandat de Proiectant este Scenariul 1. El este propus in baza demersului
investitional, pentru «Modificdri interioare §i exterioare, extindere, reabilitarea si modernizare pavilion
"Casa Doru" din cadrul Spitalului Clinic de Boli Infectioase si Tropicale "Dr. Victor Babes"» prin:

- Extinderea pe orizontali a etajulut 2.

- Recompartimentarea spatiilor existente la etajul 2 in vederea reconfigurarii in functie de noile
necesitéti functionale, de circulatie si de normative.

- Separarea si diversificarea acceselor, astfel incét etajul al doilea al constructiei si beneficieze cat
mai bine de decomandarea si evacuarea pacientilor si a personalului.

- Anveloparea constructiei prin adiugarea unei membrane termice, ce va suplimenta inchiderile
existente ce se vor reabilita,

- Refacerea integrald a instalatiilor existente.

- Implementarea noilor instalatii ce nu au fost previzute in spatiile existente.

- Prevederea de dotari standard necesare spatiilor si functiunilor aferente.
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- Dotarea cu utilaje medicale standard, fard montaj.

- Implementarea utilajelor medicale speciale cu montaj, necesare diferitelor functiuni.

- Rebransarea la utilitati. cu suplimentarea necesarului, acolo unde este cazul.
Caracteristici prezumate in favoarea Scenariului 1

- acoperirea si rezolvarea necesitdtilor la capacitatea dorita si eliminarea oriciror deficiente;

- control asupra materialelor si tehnologiilor folosite, respectiv de ultima generatie pentru clasa de cladiri

medicale si spitalicesti;

- control eficient asupra consumurilor:

- consum minim si eficientizare maximi a costurilor de intretinere;

- intretinere facild si minima in urmatorii 10 ani;

- accesibilitate si vizibilitate maxima;

- acoperire functionald maxima;

- posibilitate de recompartimentare facild in functie de necesitati si dezvoltare;

- posibilitate de reconversie ulterioari;

- eficientizare maxima a spatiului pus la dispozitie;

- operarea in spafiu fard intersectarea fluxurilor functionale;

- flexibilitate In modificirile imagistice ulterioare;

- rezolvare rapida a problemelor aparute in exploatare;

- finisajele de calitate superioard. cu termene de garantie si grad mare de fiabilitate;

- posibilitatea inlocuirii sau modificarii rapide a unor finisaje, functie de necesitifi;

- economie de energie la folosirea noilor tehhnologii;

- flexibilitate acordata pe necesitéti la utilizarea instalatiilor;

- posibilitatea modificarii si modernizarii instalatiilor;

- dotérile si accesoriile specifice functiunii, integrate la instalatiile aferente;

- impact social major, datorita domeniului de activitate;

-beneficii rezultate din dezvoltarea infrastructurii medicale, reflectate de cresterea accesibilitatii si

imbunétatirea managementului structural;

- optimizarea si eficientizarea actului medical;

- cregterea calitdtil si complexitétii serviciilor medicale;

- cresterea calitafii viefil, prin imbunatatirea nivelului si sigurantei actului medical;

- realizarea unui sistem de asistentd modern si eficient care s3 raspunda nevoilor medicale ale cetitenilor;

- dezvoltarea si promovarea serviciilor de preventie in sanatate;

- din punct de vedere al egalititii de sanse, se prevad facilitati pentru persoanele cu dizabilitati:

- beneficii rezultate din dezvoltarea unui mediu construit sustenabil;

- cresterea accesibilitidtii cetateanului la serviciile medicale si de sanitate publica;
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- crearea de noi locuri de munca, operationale si de executie, implicit bunistare social;
- benelicii sociale prin reducerea perioadei de integrare in circuitul socio — economic (loc de munca,
familie, societate etc);

- cresterea satisfactiei pacientilor, dar si a satisfactiei profesionale a personalului implicat.

Principalii indicatori tehnico-economici

Indicatorii tehnico-econontici, indicatorii financiari si de operare ai investitiei au fost actualizati
de la data de 13.09.2018 la data de 06.05.2022, conform cu:
- Ordonanta nr. 15 / 2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare, In urma cresterii
preturilor pe piaja pentru materiile prime de constructii;
- Ordonanja de urgentd nr. 47/2022 privind ajustarea preturilor contractelor de achizitie
publicéd/contractelor sectoriale/contractelor de concesiune/acordurilor-cadru;

- Rata inflatiei publicata de INS.

Valoarea totald a investitiei: 3.779.473,6 Lei fara TVA
4.491.779,6 Lei cu TVA

Din care C+M: 2.567.333,6 Lei fara TVA

3.055.126,9 Lei cu TVA
Sursa de finantare: bugetul propriu al Municipiului Bucuresti. prin Administratia Spitalelor si Serviciilor
Medicale Bucuresti.

Fatd de cele prezentate mai sus a fost intocmit proiectul de hotdrdre privind modificarea
indicatorilor tehnico-economici aprobati prin H.C.G.M.B. nr. 699/18.10.2018 pentru obiectivul de
investitii «MODIFICARI INTERIOARE §I EXTERIOARE. EXTINDERE, REABILITARE §I
MODERNIZARE “CASA DORU™ - SPITALUL CLINIC DE BOLI INFECTIOASE SI TROPICALE
“DR. VICTOR BABES™»

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ADMINISTRATIA SPITALELOR SI
SERVICIILOR MEDICALE BUCURESTI

Directia Generala Investitii

Director General, Director-General,
Maidalina HRISTU TA,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI I
. DIRECTIA GENERALA INVESTITII : :
DIRECTIA PLANIFICARE INVESTITII - |

CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC i |

AVIZ NR. 81/71737/14.06.2022
eliberat in baza procesului verbal in¢heiat in sedinta C.T.E. din data de 14.06.2022
I. DENUMIREA DOCUMENTATIEL: MODIFICARI INTERIOARE ] |
EXTERIOARE, EXTINDERE, REABILITARE SI MODERNIZARE PAVILION CASA
DORU -SPITALUL CLINIC DE BOLI INFECTIOASE §I TROPICALE “ DR. VICTO]
BABES”- ACTUALIZARE INDICAT(#RI TEHNICO-ECONOMICI APROBATI PRI
H.C.G.M.B. NR. 699/2018

IL. FAZA: DALI !i
TIL. PROIECTANT: S.T.B. S.A. - BIROUL PROIECTARE INFRASTRUCTURA

IV. BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIUL BUCURESTI ,

V. CONSILIUL NUME SI PREJ\?TUME . COMPARTIMENT
TEHNICO |‘

ECONOMIC : . ‘

COMPONENTA ; |
PRESEDINTE MADALINA HRISTU D:GL |
SECRETAR CATALIN NICOLAE TURCU | D.P.L |
MEMBRI ADRIAN BOLD | D.G.UA.T.

MATEI DAMIAN | D.U.
JUGUREANU EMANUELA | D.G.E.
IONFLOREA | D.F.C.
CATALIN ZOICAN| D.GS.US.S. |
CATALINA GUSAVAN D.S.I. '
MIHAELA CHIRITA D. MEDIU
VL INVITATI: | |
S.T.B. S.A. | ~ AS.S.MB.

URMARE  ANALIZEI DOC U}MENTA TIEI SUPUSA AVIZARII CTE-PMB, FAZA

DALI, S-4 CONSTATAT CA: |
- ESTE CONFORMA CU H.G. NR. 907/2016; \
- RESPECTA LEGISLA TJA IN VIGOARE. Documentatia prezentatd este asumatd

si urnidritd de beneficiar, investitor, sol:c:tantﬂ etc, dupd caz. |
|

SE AVIZEAZA FAVORABIL documentatia “Actualizare indicatori tehnico-

economici aprobati prin HCGMB nr. 69?/2018” faza DALI 2
PRESEDINTE 2N {i SECBETAR 11, |
DIRECTOR /GENERAL, D,q DIREC}‘{) -E%Tw‘n%, |
LI et | PRIUARIA MUNICIPIULU! R0 L{CPL oy
\ ' AVIZAT /| e
|
J

|
! CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC




Proiectant,
S.C. ACRON ACT srl
J40/761/2000; CULRO 12616714

DEVIZ GENERAL al obiectivului de investitii: "Modificari interioare - exterioare, extindere E?] "

D.A.Li "Casa Dory" - SPITALUL CLINIC DE BOL! INFECTIOASA S| TROPICALE "DR.VICTOR BABES"

09.05.2022

ST
curs 06.05.2022 4,9490 19.00% 1.0921
ADC 480.00 mp
. . ) . . Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
I.cr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli fei fei lei
1 2 3 | 4 [ 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenutui
1.1 |Obtinerea terenuli 0.0 0.0 0.0
1,2 |Amenajarea terenului 654.0 124.3 778.2
Amenajari pentru protectia mediulur s7 aducerea terenului Ta
1.3 [starea initiala 6,437.1 1,223 7,660.2
1.4 [Cheltuigli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.0 0.0 0.0]
Total capitol 1 7,460.5 1,347.3 8,438.4
I
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Total capitol 2 0.0 0.0 0.0
l
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 |Studii 8,500.0 1,615.0 10,115.0
3.1.1. Studii de teren (Topo, GEQ) 8,500.0 1,615.0 10,115.0
3.1.2. Rapont privind impactul asupra mediului 0.0 0.0 0.0)
3.1.3. Ale studii specifice (pahometrie) 0.0 0.0 0.0
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si
3.2 [autorizatii 2,000.0 380.0 2,380.0
3.3 |Expertizare tehnica 0.0 0.0 0.0
3.4 {Certificarea performantei energetice si auditu! enargetic al cladirilor* 26725 507.8 3.180.2
3.5 {Proigctare 5% din cap 2+4 290,020.7 55,103.9 345,124.6
3.5.1. Tema de proiectare 0.0 0.0 0.0
3.5.2. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de
interventi si deviz general 81,320.0 15,450.8 96,770.8
3.5.3. Actualizare Studiu de fezabilitate 29,000.0 5510.0 34,510.0
avizelar/acordurilor/autorizatiiior 17,9701 34143 21,384 4
3.5.5. Verificarea lehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliitor de
execufie 8,985.0 1,707.2 10,692.2
3.5.8. Proiect tehnic si detalii de executie 152,745.6 29,021.7 181,767.3
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 24745 4702 2.944.7
3.7 {Consultanta 1% din cap 2+4 14,975.1 2,845.3 17.620.3
3.7.1. Managementu| de proiect pentru obiectivut de investitii 14,9751 2,845.3 17,820.3
3.7.2. Auditul financiar 0.0 0.0 0.0
3.8 [Asistenta tehnica 1,5% din cap 2+4 44,025.2 8,535.8 53,461.0
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 50% din 3.8 22,4628 4,267.9 26,730.5
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrasilor 75% din 3.8.1 16,8469 3,200.9 20,047.9
3.8.1.2. pentru parficipared profectantuli 1a fazele IhcIuse in programal a8
contra! al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii 25% din 3.8.1 5,615.6 1,067.0 6,682.6
3.8.2. Dirigentie de santier 50% din 3.8 22,462.6 4,267.9 26,730.5
Total capitol 3 365,567.9 69,457.9 435,025.8




CAPITOLUL 4 Cheltuieli pantru investitia de baza

4.1 (Constructii si instalatii 2,470,303.0 469,357.6 2,939,660.6
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice $i functionale 52,778.6 10,0279 62,806.5
4.3 {Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 344,938.0 65,538.2 410,476.2
Utilaje, echipamente tehrologice si functionale care nu necesita montaj si
4.4 |echipamenis de transport 0.0 0.0 0.0
4.5 |Dotari 126,992.1 24,128.5 151,120.6
4.6 |Aclive necorporale 0.0 0.0 0.0
Total capitol 4 2,995,011.7 569,062.2 3,564,063.9
CAPITOLUL 5 Alte cheftuisli
5.1 |Organizare de santier 2,5% din{1.2+1.3+1.4-+2-+4.1) 49,547.9 9,414.1 58,962.0
9.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 1,5% 37,1609 7,060.6 44,2215
5.1.2. Cheltuieli conexa organizarii santierului 0.5% 12,387.0 2,353.5 14,740.5
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 28,180.8 2.0 28,180.8
5.2.1. Comisioanale si dobanzile aferente creditului hancii finantatoare 0.0 0.0 0.0
5.2.2, Cola aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii
0,5% din C+M (1.24+1.34+1.442+4.1+4.2+5.1.1) 12.836.7 0.0 12,836.7
urbanism si pentru autorizarea lucrariler de construgtii 0,1% din
{41+511) 2,507.5 0.0 2,507 .5
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Construgiorilor - CSC 0,5% din
(1.2+1.3+1.4+2+4.1+42+51.1) 12,836.7 0.0 12,836.7
construire/desfiintare 0.0 0.0 0.0
5.3 |Cheltuieli diverse si neprevazute intre10-20% din (1.2+-1.34+1.4+2+3.54 333,704 9 63,4039 397,108.8
9.4 {Cheltuieli pantru informare si publicitate 0.0 0.0 0.0
Total capitol 5 411,4335 72,818.0 484,251.6
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregatirea persenalului de exploatare 0.0 0.0 0.0
6.2 [Probe tehnologice si teste 0.0 0.0 0.0
Total capitol 6 0.0 0.0 0.0
I
TOTAL GENERAL 3,779,473.6 712,675.4 4,491,779.6
din carg: C+M (1.241.341.4+2+4.14+4.2+51.1) 2,567,333.6 487,793.4 3,055,126.9
G+M Euro 518,758.05 Euro 617,322.07
Total C+M/mp 960.66 Euro 1,143.19
TOTAL Euro 763,684.31 Euro 907,613.59
Total investitie baza/mp 1,120.69 Euro
Tofal C+limp 924.36 Euro
Total generalfmp 1414.23 Euro
In preturi la data de 06.05.2022; 1 euro = 4.9490 lgi
Data ; 09 mai 2022 Intocmit,

Benefigiar

ing. Luminita Nistor
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699/18.10.2018 pentru obiectivul de investitii «<MODIFICARI INTERIOARE SI
EXTERIOARE, EXTINDERE, REABILITARE S1 MODERNIZARE “CASA DORU” -
SPITALUL CLINIC DE BOLI INFECTIOASE SI TROPICALE “DR. VICTOR BABES”»

Necesitatea si oportunitatea investitiei

Pavilionul "Casa Doru" se afld in incinta Spitalului Clinic de Boli Infectioase si
Tropicale "Dr. Victor Babes" pe Sos. Mihai Bravu nr. 281-283, la intersectia cu strada
Gheorghe Petrascu si reprezintd un corp de cladire construit la sfarsitul anilor '90 - inceputul
anilor 2000, fiind finantat de ONG-ul COPAM.

Spitalul Clinic de Boli Infectioase si Tropicale “Dr. Victor Babes™ a fost infiintat in
anul 1956 datoritd necesitétii de asigurare a spatiului spitalicesc pentru izolarea cazurilor de
hepatitd acutd virald, consecutiv cresterii morbiditdtii prin aceasta infectie in Municipiul
Bucuresti, si a inceput sd functioneze cu participarea unor cadre didactice cu experienta
remarcabild in bolile infectioase. Ulterior, Spitalul Clinic de Boli Infectioase si Tropicale ~Dr.
Victor Babes” s-a dezvoltat si modernizat, au apérut pavilioane si sectii noi, asigurdnd
conditii de izolare si tratament al bolnavilor cu boli tropicale de import (holera, malaria, febre
hemoragice, parazitoze, etc.) si a celor cu infectie HIV/SIDA.

Imobilul Spitalului Clinic de Boli Infectioase si Tropicale "Dr. Victor Babes" este
format din terenul in suprafatd de 52.602 mp si 46 de corpuri de cladiri conform extrasului de
carte funciard atagat. Regimul de inéltime al constructiilor existente este cuprins intre Parter si
Parter + 3E.

Constructiile sunt amplasate in cadrul unui teren larg, cu posibilititi de amenajare a
spatiilor verzi si a parcérilor necesare, avind acces atét pietonal cat si auto de pe o arterd
importanta.

Conform extrasului de carte funciard, datele tehnice ale amplasamentului sunt

urmatoarele :
Suprafata teren =52.602 mp
Suprafatd constr. Pavilion "Casa Doru" = 560 mp
Suprafata desf. Pavilion "Casa Doru™ = 1.958 mp

Suprafata constr. totalda SCBIT V. Babes = 9.001 mp

Bd. Dimitric Cantemir. nr. 1. bl. B2, sc.4, parter, scetor 4. Bucuresti. Telefon/ Fax: 021.310.10.59/69 Email: contact ¢ assmb.ro
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Suprafata desf. totala SCBIT V. Babes = 19.591 mp

POT existent = 17.1% CUT existent = 0.37

Amplasamentul studiat se aflda in sectorul 3, la limita zonei centrale. aceasta fiind
delimitatd de inelul central de circulatie (in aceasta zona - So0s. Mihai Bravu).

Cladirea Pavilionului Casa Doru se invecineazi la nord cu Cladirea C14 — Corp B3 -
boli infectioase si la sud cu cladirea C16 — Corp B — dermato — venerice.

Situatie existenta

Regimul juridic

Pavilionul ~Casa Doru™ face parte din ansamblul Spitalului Clinic de Boli Infectioase si
Tropicale ~Dr. Victor Babes™ si addposteste sectia clinica de boli infectioase HIV/SIDA.

Conform extrasului de carte funciara nr. 226506, Bucuresti Sectorul 3, Pavilionul Casa
Doru-Corp infectioase, este inscris in oficiul de cadastru cu numirul 226505-C15.

Terenul cu suprafatd de cca. 900,00 mp, aferent acestui pavilion si constructii reprezentand
corpul C15, situate In intravilanul municipiului Bucuresti, reprezentand domeniu public aflat in
proprietatea Municipiului Bucuresti conform Act normativ nr. 2518/18.11.1995 emis de Consiliul
de Ministri al R.P.R, Hotérdrii nr. 1096/02.10.2002 emisd de Guvernul Roméniei, adresa nr.
499/1303805/05.02.2015 emisd de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Administratie
Publicd conform extrasului C.F. emis de OCPIB — BCPI S3 pentru informare nr. Cerere
33949/02.06.2015, este transmis in administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale

Bucuresti conform HCGMB nr. 425/22.12.2008. Conform Certificatului de Urbanism.

Destinatia constructiei existente

Functiunea imobilului — constructii administrative si social culturale — servicii de sanitate.

Folosinta actuala: teren cu constructii reprezentand corpul C15 avind RMH: Ds+P+1E-2Er,
cu functiunea unitate spitaliceasca corp infectioase Casa Doru.

Destinatia stabilitd: Conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afld in zona fiscald A, iar in
conformitate cu PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, HCGMB nr. 232/2012, terenul se afla in
subzona CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.

P.O.T. maxim = 50%, C.U.T. maxim = 2.2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri.

R.M.H.propus: Ds + P + 2E — functiunea pavilion — sectie clinica de boli infectioase “Casa Doru™
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Starea tehnicd

Pavilionul "Casa Doru" este o constructie cu regim de inaltime D+P+1E+2E partial.
destinaté tratéirii in sistem ambulator si spitalizare a pacientilor adulti infectati cu HIV/SIDA.
Suprafati teren = 52.602 mp (din care suprafata teren aferenta proiectului 1000 mp)
Suprafata teren alocate gospodirie (suprafete betonate, rezervoare de api. rezervoare combustibili,
gunoi, ete.) = 3.247 mp
Suprafete de teren dezafectate (In curs de amenajare) = 1.182,5 mp
Suprafete de teren alocate utilitatilor (tevi radet, posturi trafo, etc.) = 2.741 mp
S. construita pavilion "Casa Doru" = 613.5 mp

S. desfasuratd pavilion "Casa Doru" = 2.177 mp

S. construitad Total = 9.054.5 mp

S. desfasuratd Total = 19.810 mp

S. pietonal = 4.045 mp

S. carosabil = 6.900 mp

S. spatit activitéti recreative (sportive) = 1.015 mp
S. spatit verzi = 24.417 mp

POT =17.3% CUT =0,377

Situatia existentd, reliefatd si prin releveul de arhitectura, cadastru si expertiza tehnica, se
prezinti astfel :
1. Amplasamentul studiat se afla in sectorul 3, in lungul sos. Mihai Bravu. Zona este definitivati din
punct de vedere urbanistic, stabila. fdrd interventii majore la nivelul frontului de stradd al soselei.
2. Accesul auto se poate face din mai multe directii, in zond fiind un nod de circulatie important,
atdt dinspre centrul oragului, cét si din afara acestuia.
3. Transportul in comun este asigurat in principal de tramvaie si autobuze. Insd, in imediata
vecinatate se afld si doud statii de metrou (Dristor si Muncii) . Odata cu inceperea construirii acestei
zone a orasului, a fost realizata si toatd infrastructura necesard (apa, canalizare, termoficare, gaze,
telefonie fixa).
4. Accesul pietonal in incinta spitalului se face direct, din trotuarul de la nivelul strazilor adiacente
imobilului.
5. Infrastuctura, implicit si dotarea tehnico-edilitard in centrul urban aferent, este definitivati,
stabild si avand capacitatea de a prelua necesarul pe zona de fractal urban. Dotéri urbane, din care
face parte spatiul studiat, prezinti toate utilitatile necesare implementarii propunerilor de lucriri de

interventie $i investitie.
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6. Situl [teren si constructii], se compune dintr-un spatiu in cadrul unui imobil existent, cu

constructii din perioade diferite.

7. Constructia studiatd se afld pozitionatd in zona urbanistici mixta, contindnd institutii, servicii si
echipamente publice §i locuinte. Zona mixtd s¢ caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in
acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearititi
comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale de circulatie si segmente de linearititi
formate din diverse categorii de activititi comerciale, servicii si de productie concreta si abstracta.
in lungu! principalelor artere de penetratie in oras si al traseelor exterioare de circulatie. Totodata,
zona mixta prelungeste zona centrald si principalii poli urbani, contureazi mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor (de ex. zone de activititi) si completeazi functiunea centrelor de cartier.

8. Aspectul cladirilor este subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de functiuni, dar care tine
seama de rolul functional al strazilor, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Caracterul tesutului
urban: neomogen rezidential cu echipamente publice aferente. mixat in proportii si modalititi
diferite cu alte functiuni - comerciale si servicii.

9. Volumele construite sunt simple si se armonizeaza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
- tratarea acoperirii cladirii va tine seamd de faptul ca acestea sa poata fi percepute din clidirile
inconjuratoare mai inalte.

10. Spatiul se constituie dintr-un volum simplu, paralelipipedic, cu console tip bowindou si terase.
Regimul de indltime D+P+2e este exprimat in fatade prin panouri vitrate orizontale, montate intre
traveile structurii.

11. Datorttd interventiilor punctuale si a uzurii materialelor de-a lungul timpului. au aparut infiltratii
la nivelul terselor si bowindourilor inchise cu structura metalica.

12. Spatiile aferente etajuiui doi (,.scoala” si loc de joaca) prezinta multiple degradiri datoritd
infiltratiilor, provocate de lipsa unui plan de conservare pe perioada de neutilizare.

13. Instalatia electricA nu functioneaza datoritd multiplelor scurt circuite datorate degradarii
instalatiei electrice prin interferenta diferitilor factori interni si externi, respectiv infiltratii,

14, Tampliria exterioard este degradatd si depasitd atit fizic ¢4t $i moral, existind zone in care
lipsese geamurile din tAmplarie.

15. Etajul 2 al constructiei nu a fost proiectat cu spatii pentru bai/grupuri sanitare, astfel instalatia
sanitara este inexistenta.

16. Hidroizolatiile diferitelor componente ale fatadelor sau la nivelul solului, sunt deteriorate, si se

produc infiltratii datorate apelor pluviale i meteorice si datoritd fenomenului inghet-dezghet.
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17. Sistemul de colectare a apelor pluviale [interior] este degradat, producand infiltratii in spatiul

aferent.
18. Nu existd termoizolare suplimentari exterioard. Suplimentarea termoizolatiei prin placare cu
termosistem fiind o solutie ce ar reduce consumul de energie termicd si inclusiv costurile de

intretinere.

Analiza diagnostic

Constructia Pavilionului "Casa Doru" din incinta Spitalului Clinic de Boli Infectioase si
Tropicale "Dr. Victor Babes" administrat de Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale din
Bucuresti. din soseaua Mihai Bravu. nr. 281-283, se afld intr-o stare de pauperizare si se prezintd ca
un spatiu ce necesitd Reabilitare si Reamenajare :
a.Toate finisajele interioare ale etajului 2, sunt depasite fizic, deteriorate si degradate peste punctul
posibil de remediere.
b.Compartimentarile partiale, inca existente, sunt inadecvate functional si degradate, drept urmare
este imperios necesard recompartimentarea interioard, pentru indeplinirea functionalititilor cerute /
necesare.
c¢.Structura de rezistentd este nealteratd, doar necesitd extindere pentru a sustine extinderea pe
orizontalé a nivelului.
d.Instalatia electrica pe etajul supus interventiei este compromisa, scoasd din uz $i este necesard o
instalatie noud, la standardele si normativele actuale.
e.Instalatia termicd a fost decuplatd de la furnizorul de agent termic. Se impune necesitatea
suplinirii sistemului de incdlzire $i implementarea unui sistem de ventilajii adecvat funcfiunii
propuse.
f.Etajul doi nu a fost proiectat cu spatii care si necesite instalatii sanitare, respectiv vor trebui
proiectate si executate in integralitate.
g.Instalatia de colectare a apelor pluviale necesita refacere integrala. Apele reziduale menajere si
reziduale medicale urménd s fie colectate separat [canal special si / sau separator de grisimi],
inainte de deversarea cétre statia de epurare a spitalului si mai apoi in canalizarea stradald, in
vederea obtinerii de probe si analize premergitoare colectarti in reteaua stradald comuni.
h.La nivelul etajului 2 nu existd sisteme de detectie si prevenire a incendiilor si nici instalatii de
curenti slabi [voce/date/video, pazi / protectie].
i.Tamplériile exterioare sunt depdsite fizic si moral si nu indeplinesc normele energetice.
j.In vederea realizarii accesului si evacudrii de urgentd a pacientilor si a personalului medical de la

nivelul etajului doi, se va realiza un lift si o0 scara metalici exterioara.
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k.Pentru reducerea consumului de energie termicd, pavilionul necesitd suplimentarea termoizolatiei

prin placarea cu termosistem al fatadelor.
1.in vederea rezolvarii problemelor rezultate in urma infiltratiilor, sunt necesare interventii la terase

1 bowindouri.

Rezultate preconizate

Varianta 1 de reabilitare, pentru modificarea. extinderea, reabilitarea si modernizarea
pavilionului "Casa Doru" din incinta Spitalului de Boli Infectioase si Tropicale "Dr. Victor Babes"”
sos. Mihai Bravu nr. 281-283. Sector 3, Bucuresti: pistrarea regimului de iniltime P+2E,
recompartimentarea functionald, cu modernizarea si extinderea cu 2 travei a structurii etajului 2,
astfel incit sa satisfacd nevoia de spatiu functional pentru Sectia 1 clinica boli infectioase

(HIV/SIDAY} adulti.

Reamenajarea i extinderea cuprinde toate lucrarile de remodelare functionald a etajului doi
si de realizare a investitiilor conexe necesare functiondrii in conditii performante ale unitétii
spitalicesti Casa Doru.

Prin urmare, aceastd variantd prevede extinderea etajului al doilea, in vederea ocuparit
suprafetei de terasé, ce va fi utilizatd ca spatii permanente pentru saloane pentru pacienti. La
aceastd extindere se adaugd recompartimentdrile interioare cu finisajele corespunzitoare,
inchiderile perimetrale §i asigurarea unitdfii arhitecturale, precum si elementele de circulatie
verticald necesare evacudrii gi transportului persoanelor care nu se pot deplasa singure, atit cu

targa, cdt si cu carucioare pentru persoane cu dizabilitati.

Scara si ascensorul se vor realiza din elemente de structurd metalice, iar finisajele vor fi de

cea mai buna calitate, respectind principiile esentiale de proiectare.

Ascensorul va fi dimensionat pentru facilitatea transportului cu targé si va fi dotat cu cele
mai noi sisteme de semnalizare si alarmare, deservind toate nivelurile Pavilionului Casa Doru. Se
va realiza $1 un acces secundar, direct din exteriorul cladirii, protejat cu o usd metalicd dubli si
copertina de protectie.

Structura ascensorului si a scirii exterioare nu va influenta cladirea pavilionului deocarece
acecasta va fi autoportanta si deci nu se ancoreaza la structura constructiei existente.

Pentru accesul in si din cladire se vor executa goluri in zona exterioard a acesteia farid a

afecta structura de rezistenta a cladirii pavilionului.

Pentru reabilitarea termoenergetici a cladirii s-a propus anveloparea intregului pavilion cu
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termosistem de 10 cm.

La baza intocmirii acestei documentatii au stat urmitoarele:

. Legislatia in vigoare privind realizarea lucrarilor de interventii si investitii.
. Relevarea situatiei din amplasament.

. Studii de Teren si Diagnosticare a constructiilor existente.

. Datele de la interfata cu alte instalatii si structuri din incinta.

. Planuri zonale, functionare si fluxuri.

. Contractul de proiectare.

. Caietul de sarcini.

. Norme si reglementari aplicabile executiei instalatiilor.

Descrierea principalelor lucrari

1. Pregétirea spatiului pentru lucrarile de interventii

- Indepartarea elementelor nocive:

- Demontarea elementelor degradate sau deteriorate;

- inlocuirea sau remedierea instalatiilor si elementelor comune constructiilor, aflate in stare ,
de degradare / lipsd / uzate peste punctul de remediere.

2. Lucriéri de interventii :

- Repararea elementelor ce se péstreaza,

- Demontarea elementelor degradate si perimate,

- Demontarea instalatiilor existente,

- Montarea si punerea in operd a instalatiilor: instalatia electrica si montarea de echipamente
noi; instalatia termicd si montarea de echipamente noi; instalafia sanitard si montarea de
echipamente noi; instalatia de detectie si prevenire a incendiilor; instalatia de curengi slabi [voce,
date. video, supraveghere], instalatia de iluminat de siguranti; instalatia de ventilare / climatizare;
montarea echipamentelor; probe de functionare a echipamentelor,

- Bransarea / Cuplarea noilor instalatii la instalatiile existente,

- Montarea si punerea in operd a finisajelor: executarea substructurilor pentru pardoseli,
tavane, placéri etc; executarea si / sau montarea recompartimentirilor; execufia pardoselilor si
tavanelor; punerea in operd a finisajelor; termoizolarea cu vatd bazaltica in cadrul placirii peretilor

exteriori, in interiorul placirii cu elemente de fatadd [alucobond, creaton, prodema]; montarea

echipamentelor electrice §i iluminatului de siguranti; refinisarea si anveloparea fatadelor cu
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termosistem; iluminat arhitectural la exterior.
3. Lucriri de dotare :
- Dezafectarea si demontarea dotarilor existente degradate si perimate,

- Montarea si instalarea dotdrilor §i a echipamentelor medicale specifice.

Necesitatea aprobiirii indicatorilor tehnico-economici

Scenariul Recomandat de Proiectant este Scenariul 1. El este propus in baza demersului
investitional, pentru «Modificdri interioare §i exterioare, extindere, reabilitarea si modernizare
pavilion "Casa Doru" din cadrul Spitalului Clinic de Boli Infectioase si Tropicale "Dr. Victor
Babes"» prin:

- Extinderea pe orizontali a etajului 2.

- Recompartimentarea spatiifor existente la etajul 2 in vederea reconfiguririi in functie
de noile necesititi functionale, de circulatie si de normative.

- Separarea si diversificarea acceselor, astfel incét etajul al doilea al constructiei sa
beneficieze cat mai bine de decomandarea i evacuarea pacientilor si a personalului.

- Anveloparea constructiei prin adiugarea unei membrane termice, ce va suplimenta
inchiderile existente ce se vor reabilita.

- Refacerea integrala a instalatiilor existente.

- Implementarea noilor instalatii ce nu au fost prevazute in spatiile existente.

- Prevederea de dotéri standard necesare spatiitor si functiunilor aferente.

- Dotarea cu utilaje medicale standard, fard montaj.

- Implementarea utilajelor medicale speciale cu montaj, necesare diferitelor functiuni.

- Rebrangarea la utilitéti, cu suplimentarea necesarului. acolo unde este cazul.

Caracteristici prezumate n favoarea Scenariului 1

- acoperirea si rezolvarea necesititilor la capacitatea doritd si eliminarea oriciror deficiente;

- control asupra materialelor si tehnologiilor folosite, respectiv de ultima generatie pentru
clasa de cladiri medicale si spitalicesti;

- control eficient asupra consumurilor;

- consum minim si eficientizare maxima a costurilor de Intretinere;

- intretinere facild si minima in urmatorii 10 ani;

- accesibilitate si vizibilitate maxima;

- acoperire functionald maxima;

- posibilitate de recompartimentare facila in functie de necesititi si dezvoltare;
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- eficientizare maxima a spatiului pus la dispozitie;

- operarea in spatiu fara intersectarea fluxurilor functionale;
- flexibilitate in modificarile imagistice ulterioare:

- rezolvare rapida a problemelor aparute in exploatare;

- finisajele de calitate superioard. cu termene de garantie si grad mare de fiabilitate;

- posibilitatea inlocuirii sau modificarii rapide a unor finisaje, functie de necesitati;
- economie de energie la folosirea noilor tehhnologii;
- flexibilitate acordatd pe necesitati la utilizarea instalatiilor;

- posibilitatea modificérii si modernizarii instalatiilor;

-beneficii

rezultate din dezvoltarea
accesibilitatii si im

- dotdrile si accesoriile specitice functiunii, integrate la instalatiile aferente;
- impact social major, datorita domeniului de activitate;

infrastructurii  medicale,
bunitifirea managementului structural;

reflectate de
- optimizarea §i eficientizarea actului medical;

cresterea

- cresterea calitatii si complexitatii serviciilor medicale;

ale cetitenilor;

- cregterea calitatii vietii, prin imbunatatirea nivelului st sigurantei actului medical;
- realizarea unui sistem de asistentd modern si eficient care sa raspundd nevoilor medicale

- dezvoltarea si promovarea serviciilor de preventie in sdnétate;
- din punct de vedere al egalitatii de sanse, se previd facilitdti pentru persoanele cu
dizabilitéfi;

- beneficii rezultate din dezvoltarea unui mediu construit sustenabil;
- cresterea accesibil

tateanului la serviciile medicale si de sénatate publica;
- crearea de noi locuri de munci, operationale si de executie. implicit bunistare sociali;

- beneficii sociale prin reducerea perioadei de integrare in circuitul socio — economic (loc de
munci, familie, societate etc);

- cresterea satisfactiel pacientilor. dar §i a satisfactiei profesionale a personalului implicat.

Principalii indicatori tehnico-economici

Indicatorii tehnico-economici, indicatorii financiari si de operare ai investitiei au fost actualizati
de la data de 13.09.2018 la data de 06.05.2022, conform cu:
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- Ordonanta nr. 15/ 2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare, in urma cresterii

e
1

Directia IﬂVCStitii Admmis'rabia Spitalelon » Senicnlsr Mad cale Suoue;t

preturilor pe piata pentru materiile prime de constructii;
- Ordonanta de urgentd nr. 47/2022 privind ajustarea preturilor contractelor de achizitie
publicd/contractelor sectoriale/contractelor de concesiune/acordurilor-cadru;

- Rata inflatiei publicati de INS.

Valoarea totald a investitiei: 3.779.473,6 Lei fira TVA
4.491.779,6 Lei cu TVA

Din care C+M: 2.567.333,6 Lei fara TVA
3.055.126,9 Lei cu TVA

Sursa de finantare: bugetul propriu al Municipiului Bucuresti. prin Administratia Spitalelor si

Serviciilor Medicale Bucuresti.

but.’u

Director General Adjunct, Director Investitii,

Oana Gabriela SIVACHE loan-Adrian MERA

ik

intocmit,
Andreea POPESCU

S
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E
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti documentatiei de avizare a
lucrérilor de interventii pentru obiectivul de investitii «Modificari interioare si exterioare
extindere, reabilitare §i modernizare — Pavilion "Casa Doru® — Spitalul Clinic de Boli
Infectioase si Tropicale " Dr. Victor Babeg"»

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General a! Municipiului Bucuresti si
raportul comun de specialitate al Direcliei Generale Investitii nr. 2149/11.10.2018 si al
Administratief Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti nr. 24143/11.10.2018:

Vazand raportul Comisiei economice, buget, finante nr. 251/2018 si raportul Comisiei
juridice si de disciplind nr. 704/17.10.2018 din cadrul Consiiiului General al Municipiului
Bucuresti;

Tn conformitate cu prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice iocale, cu modificarile si completarile ulterioare:

Tn temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d), alin. (6} lit. a) pct. 3 i art.
45 alin. (2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicats, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd indicatorii tehnico-economici aferenti documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii pentru obiectivul de: investifii «Modificari interioare si exterioare,
extindere, reabilitare §i modernizare -~ Pavilion "Casa Doru” — Spitalul Clinic de Boli
Infectioase si Tropicale "Dr. Victor Babes"», conform anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 Finanfarea obiectivului de investitii previzut la art.1 se va efectua din bugetul
propriu al Municipiului Bucuresti prin Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti.

Art.3 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General a! Municipiului
‘Bucuresti si Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotirdre a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 18.10.20}%’
/

PRESEDINTE DE SEDINTA  /*° SECRETAR GENERAL
Claudiu Daniel Catana L MUNICIPI_ULUI BUCUREST
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LN el
Bucuresti, 18.10.2018 Ny s
s, 16,10, \_:_/
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SNEXA LA H.C.G.M.B. NR. 563/20!4

'CATORI TEHNICO-ECONOMICI
pentru obiectivul de investitii
MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE, EXTINDERE, REABILITARE Sl -
MODERNIZARE - PAVILION "CASA DORU” — SPITALUL CLINIC DE BOLI
INFECTIOASE $I TROPICALE "DR. VICTOR BABES”

Valoarea totala a investitiei: 3.286,25 mii Lel fara TVA
3.906,03 mii Lei cu TVA

Din care C+M: 2.205,34 mii Lei fara TVA
2.624 .36 mii Lei cu TVA

Durata de executie a lucréarilor de interventii: 7 funi,

Sursa de finantare: bugetul propriu al Municipiului Bucuresti, prin Administratia

Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti.
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