
Consiliul General al'Municipiului Bucuresti

-PROIECT-

HOTARARE

privind aprobarea Tncheierii unui contract de Tnchiriere Tntre Municipiului Bucuresti si
Arhiepiscopia Bucurestilor, avand ca object mchirierea imobilului aflat pc strada 11
lunie, nr. 2, sector 4, Bucuresti, pentru o perioada de 3 luni, pana la amenajarea si

relocarea Centrului Militar Zonal

Avand Tn vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul de specialitate al Directiei Generate Situatii de Urgenta, Statistici si Strategii -
Direcfia Tnzestrare Materiala ?i Situatii de Urgenfa nr. 130052/09. 09.2022.

Vazand avizele Comisiilor de specialjta. te ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Tn conformitate cu prevederile:
art. 35. Lit. e) din Legea nr. 45/1994 a apararii nationale a Romaniei, cu
completarile si modificarile ulterioare;
art. 4 din H. G. 414/1997 pentru aprobarea Normelor maximale privind dotarea
centrelor militare judetene, municipale ?i ale sectoarelor municipiului Bucure?ti;
art. 76 din Legea 446/2006 privind pregatirea populatiei pentru aparare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2), lit. d), alin. (7) lit. h si art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterjoare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Tncheierea unui contract de Tnchiriere Tntre Municipiul Bucuresti si
Arhiepiscopia Bucurestilor, avand ca object Tnchirierea imobilului aflat pe strada 1 1 lunie, nr.
2, sector 4, Bucuresti, pentru o perioada de 3 luni, pana la amenajarea si relocarea Centrului
Militar Zonal, prevazut Tn anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Municipiul Bucure§ti va plati o chirie lunara Arhiepiscopiei Bucurestilor, Tn suma
de 6. 100 euro/luna, de la data Tncheierii contractului de Tnchiriere pentru o perioada de 3 luni,
cu posibilitatea de prelungire, pana la eliberarea totala a spatiului de catre Centrul Militar
Zonal.
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Art. 3. Plata chiriei se va face conform sumei stabilite Tn Raportul de evaluare nr.
8822. 1 din data de 11. 08. 2020, potrivit anexei nr. 2 care face parte integrata din prezenta
hotarare.

Art. 4. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn sedinta ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de .....

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Georgiana ZAMFIR

Bucuresti
Nr. /

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod. po?tal 050013, sector 5, Bucure?ti, Romania
Tel: 021. 305. 55. 00
http://www.pmb. ro
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CONTRACT DE INCHIRIERE

Tncheiat astazi

Artl.Parfile contractante

Arhiepiscopia Bucurestilor, cu sediul Tn Bucuresti, Calea Serban Voda nr. 31, sector

4, avand GIF 4746217 si cont R016 RNCB 0069 0076 5533 0005 deschis la BCR sucursala

Libertatii, telefon 0213374957, reprezentata de vicar eparhial Aurel Mihai, Tn calitate de

proprietar al imobilului situ at la adresa str. 11 lunie, nr. 2, sector 4, Bucuresti

si

Municipiul Bucuresti,. cu sediul Tn bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5,

Bucuresti, avand C. I. F. 4267117, telefon 0213055555, reprezentat de domnul Nicusor DAN

- Primarul General al municipiului Bucuresti, Tn calitate de chirias, .

Am convenit sa Tncheiem prezentul contract de Tnchiriere:

Art.2. Obiectul contractului

2. 1. 0biectul contractului Tl constituie Tnchirierea spatiului situatm Bucuresti, Str. 11 lunie

Nr. 2, Sector 4, alcatuit din teren Tn suprafafa de 3420 mp. si constructii: C1 - 592

mp, C2 - 404 mp, C3- 174 mp.

2.2. Spatiul Tnchiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea declarata, respectiv activitatea

Centrului Militar Zonal.

2. 3. Predarea-primirea spatiului este consemnata Tn procesul verbal, semnat de ambele

parfi, ce face parte integranta din prezentul contract, cu precizarea starii tehnice a

constructiei sia instalatiilor aferente la data preluarii spatiului.
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Art. 3. Durata contractului

3. 1. Termenul de Tnchiriere este de 3 luni, cu posibilitatea de prelungire, pana la eliberarea

totala a spatiului de catre Centrului Militar Zonal.

Art.4. PRETULINCHIRIERII, MODALITATEA DE PLATA.

4. 1. Pretul Tnchirierii, respectiv chiria lunara este de 6. 100 euro,

4.2. Factura va fi emisa si platita Tn lei la cursul valutar BNR din ziua emiterii facturii.

Art. 5. Incetarea contractului

5. 1. Contractul Tnceteaza:

a) la Tmplinirea termenului prevazut la art. 3. 1,

b) prin acordul ambelor parfi Tnainte de termen,

c) prin denuntare unilaterala cu un preaviz de 30 zile calendaristice,

d) prin reziliere Tn caz de nerespectare a clauzelor contractuale, fara alte

formalitati si fara trecerea vreunui termen.

5. 2. Neplata chiriei Tn termen de 30 zile calendaristice de la scadenta atrage rezilierea

contractului si evacuarea Chiriasului, precum si a subcontractorilor, fara nicio alta

formalitate (pact comisoriu de gradul IV conform art. 1553 Cod Civil). Partile convin

ca mtarzierea rezulta din simplul fapt al neexecutarii.

Art. 6. Drepturile si obligatiile chiriasului:

6. 1. Sa plateasca la termen/scadenta chiria prevazuta la art, 4 din contract.

6.2. Sa restituie imobilul la data expirarii contractului sau la Tncetarea acestuia Tnainte de

termen Tn conditiile prezentului contract.

6. 3. Chiriasul poate sa Tnstraineze dreptul e folosinta prin subTnchiriere, asociere,

colaborare, locatie totala ori partiala sau orice alta modalitate legala, numai Tn

vederea asigurarii desfasurarii activitatii Centrului Militar Zonal.

6.4. Sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de Tntretinere aferente imobilului daca se

considera necesar si numai in limita fondurilor disponibile si toate Tmbunatatirile pe
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care Ie doreste si Ie considera necesare desfasurarii activitatii, Tnsa dupa obtinerea
prealabila a acordului proprietarul si fara sa afecteze iremediabil imobilul Tnchiriat;

6. 5. Sa raspunda pentru orice stricaciuni produse imobilului din culpa sa si a prepusilor
sal;

6. 6. Chiriasul are dreptul sa renunte unilateral la contractul de Tnchiriere, avand obligatia
sa comunice proprietarului aceasta decizie cu eel putin 30 de zile Tnainte de Tncetarea

contractului. In acest caz chiriasul va preda spatiul pe baza de proces verbal de
predare-primire, avand obligatia de a achita chiria datorata conform art. 4 pana la data
predarii efective.

Art. 7 Drepturile si obligatiile proprietarului:

7. 1. Proprietarul se obliga sa puna la dispozitia chiriasului, spatiul mentionat la art. 2. 1.
7. 2. Proprietarul gre dreptul sa controleze periodic modul cum este folosit spatiul Tnchiriat

?i Tntretinut de catre chirias.

Prezeritul contract contine doua pagini ?i s-a Tncheiat Tn 4(patru) exemplare.

REPREZENTANT PROPRIETAR,

Preot Vicar Eparhial

Prof. Dr. Mihail Simion SASAUJAN

CHIRIAS,

Municipiul Bucuresti

Primar General,

Nicusor DAN

Consilier Economic,

Preot George Lepadatu

Directia Juridic

Director Executiv,

Adrian IORDACHE
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Avizat,

Sectorul Juridic si Bunuri Bisericesti

Directia General Economica

Director Executiv,

Emanuela JUGUREANU

Directia Financiar, Contabilitate

Director Executiv,

Ion FLOREA

Directia Generala Situatii de Urgenta,

Statistic! si Strategii

Director General,

Catalin ZOICAN

Directia Tnzestrare Materiala si Situatii de
Urgenta

Director,

Adrian DRAGNE

Certificam Tn privinta realitatii, regularitatii

si legalitatii

Tntocmit:

Razvan Grigoras
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ASOCIEREA

AAAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

J ^

imobil situat Tn strada 1 1 lunie nr. 2 sector 4 Bucuresti, format din teren Tn suprafa^i de 3.420 mp ?i
constructiile C1, C2, C3cu o suprafa^a construitS la sol totala de 1.170 mp, Tnscrisln Cartea Funciara

211457 a sectorului 4 Bucure$ti.

Beneficiar: unicipiul Bucuresti
NumSrul raportului: 8822.1 / 2020

Data evaluarij.-l 1.08.2020
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Atocieren MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VAIUATION VALUATION

CUPRINS

1.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII ..........................................,.............................................6

1. Identjficareaevaluatorului..........................................................................................6

2. Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului......................... ""....""...""....,...""......6

3. Scopul evaluSrii........................................................................................................6

4. identificarea subiectului evaluSrii..................................................................................6

5. Tipulvalorii...........................................................................................................,....,..6

6. Data evaluSrii............. ""................................... ".......................................................7

7. Documentarea pentru efectuarea evaluarii ...............................................................,,,,7

8. Natura si sursa infomiapor utilizate.........................................................................7

9. lpoteze?iipotezespeciale,..,........................................................................................8

10. Restric{ii de utilizare.......................................................... "........ ".......... "...... ". ".....,.9

11. Dedararea conformitatij cu standardeleANEVAR.....................................................9

12. Cadrul general-termeni, definitii, principii sj concepte........................................... 10

2.PREZENTAREA ?1 ANALIZA DATELOR ......................................................................................... 11

2. 1.Date generate................................................................................................................................ 11

2.2.Descrierea?ianalJzapie(eispecif{ce........................................................................................... 15

2.3.CeamaibunautilJzare...,.............................................,.......,...............................................,............ 20

3.ABORDAREA IN EVALUARE Sl RATIONAMENTUL....................................................................... 20

3. 1 Estimarea CHIRIEI de piata. ...........................................................................................,..,............. 20

3. 3Reconciliereava!oritorsianalizarezultatelor............................,...............,,....,..,.,......,....,................ 21

4.ANEXE.................................................................................................,.... :....................................... 23

^Sctp^^,,

ff^is^i^
.^^

8822.1-Raport de evaluare imobil sir 11 lunie nr 2 sector 4 Bucure$ti din 36



n^t/iy^

MAPPS
Atncierea MAPPS MASTER APPBAISAl - BUSINESS VALUATION VALUATION

ADRESADEINSOJIRE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION In baza

contractului subsecvent nr. 112/10.02.2020 , pe baza notei de comanda 8822. 1/20.07.2020.

Prezentul raport de evaluare se refers ta dreptut de propnetate detinut de Arhiepiscopia Bucurestilor asupra
unui imobit situat ?n strada 11 lunie nr. 2 sector 4 Bucuresti, format din teren ?n suprafata de 3.420 mp ?i constructiile
C1, C2, C3 cu o suprafatS construlta la sol totala de 1. 170 mp, Tnscris In Cartea FunciarS 211457 a sectorului 4
Bucuresti.

Raportul a fost Tntocmit ?n conformitate cu obiectivul stabilit prin Nota de comanda nr 8822. 1/20. 07. 2020:

,,stabilirea valoriide mchmefB''. Scopul evaluarii este estimarea chiriej de pia(a. La baza evaluarii au stat informatiile
?i documentele fumizate de catre Municipiul Bucuresti si Arhiepiscopia Bucurestilor.

Raportul a fost structural dupa cum urmeaz§:

. Termenii de referinta ai evaluarii

. Prezentarea $J analiza datelor

. Abordarea in evaluare si rationamentul

. Anexe

In urma aplicarii metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenilor de referinta, avand tn vedere
condifiile limitative privind fnspectia ?i documentarea, ipotezele de lucru ̂ i ipotezete speciale emise in cadml acestui
raport de evaluare, opinia evaluatomfui referitoare la chiria de piatS pentru imobilul subiect este;

Proprietate imobiliar§ amplasata tn str 11 lunie nr 2,
sector 4Bucupesti

Chine de piata

euro lei

6. 100 29.492

Date evaluarii

Curs BNR euro/leu

11.08. 2020
4. 8347

Argumentele care au stat la baza elaborSrii acestei opinii sunt .

. Valoarea a fast obfinuta tin^nd seama de conditiile fimitative privind documentarea si inspec^a,
termenii de referin}a, ipotezele $i aprecierile prezente Tn raport.

. Vatoarea este valabila la data evaluarii ?i pentru destinatia precizatS Tn raport.

. Valoarea estimata reprezint^ opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare.

Raportul a fost elaborat pe baza STANDARDfLflB. DE EVALUARE A BUNURILOR 2018 valabile la data

evaluarii. recomandarilor sf metodologiei de ̂ ^^p-|^, ^te de catre ANEVAR (Asociafja Nationaiaa
EvaluatorilorAutorizatt din Romania). (f^S^^^

Is^. 'W^ilEBiAlA' s?j
s^'^ ̂ 3w^i:'^w!f
'%^p^ ^?^ , - ,,
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Asociereo MAPPS MASTER APPRAISAl - BUSINESS VALUATION
K BUSINESS
\^ VALUATION

Evaluatorul mentioneaza ca nu are cuno?tin{a de existenta unui conflict de Interese care sa-1 impiedice sa

realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus menttonat. Opiniile st" estimarile exprimate In raport au

fostfScute pe baza relui mai bun ra^ionament si nu garanteaza indeptinirea (or in cazul unei tranzactii. Once actiune
intreprinsa de client sau oneare alta parte implicata trebuie sa se bazeze pe rationamentul lor, iar Tn procesul

decizionaf trebuie tua^i Tn calcul si alti factori, nu numai elementele prezentate in acest raport.

LlmitSn ale evaluarii

Activitatea de evaluare in contextul Pandemiei cu COVID-19

http://site2. anevar. ro/sit^/default/files/news-images/5_1. pdf

Atunci c&nd abordam incertitudinea Tn evaluare, una dintre priridpalele probleme este aceea ca valoarea

nu reprezinta un fapt, ciestimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de rezultate posibile, pe baza ipotezelor

formulate !n procesul de evatuare.

Pandemia COVID-19 declarata de catre Organizatia Mondiala a SanStatii drept , Pandemie gtobala" la data

de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ asupra pie|elor finandare globale. Restrictiile de calatorie au fost

puse m aplicare de catre multe {ari.

Activitatea pietei este afectata in multe sectoare. La data evaluarii, consideram ca putem acorda o pondere

mai mica ofertelor anterioare declansarii pandemiei, existente In piat§, Tn scopuri de compara|ie, pentru a formula
o opinie despre valoare, Intr-adevSr, r§spunsul actual la COVID-19 inseamna de fapt ca ne confruntSm cu un set
de circumstante fara precedent pe care sa ne fundamentam opiniile.

fn consecintS, evaluarea noastra ar trebui tratatS cu un grad rezonabil de certitudine §i o doza mai mare
de prudent decat arfi fost cazul Tn mod normal. AvandTn vKJere impactul viitor necunoscut pe care COVID-191-

ar putea avea pe piata imobiliar§, vS recomandSm sa monitorizati evaluarea proprietatii sub incidenta revizuirii
periodice a acesteia.

iS'
isll.^SVij
^t%, ^EN^^

Nistor Mandache Mariana

8822. 1 -Raport de evaluare imobfl str 11 tunie nr 2 sector 4 Bycure^ti
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A$ocie u MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VALUATION

^

M VALUATION

RE2UMATUL RAPORTULUI

Scopul evaluarii

Identificarea subiectuluj

evaluarii

Identificare cadastrala

Tipul valorii

Ipoteza speciala

Abordarile utifjzate ^i

rezultatele ob^inute

Rezultatul obtinut

Data raportulul

Data evaluSrii

Scopul evaluSrii este estimarea chiriei de pia^a a imobilului subiect conform

cu obiectivul stabilit in ̂ Nota de comanda 8822.1/20,07.2020".

Subiectul evaluSrii 11 reprezinta un imobil situat tn strada 1 1 lunie nr. 2 sector

4 Bucure?ti, format din teren m suprafafS de 3,420 mp ?i constructiile C1,

C2, C3 cu o suprafata construitS la sol totala de 1. 170 mp, inscris tn Cartea

Funciara 211457 a sectorului 4 BuGure?ti.

Imobilul este format din:

Teren cu numSr cadastral 21 1457

Constructiile cu numere cadastrale 21 1457-C1, 211457-C2,

211457-C3

In conformitate cu scopul evaluarii, tipul valorii este china de piata,

Deoarece suprafata utila a constructEEIor a fost stabilita pe baza unor

documente care nu sunt dcM;umente cadastrale, evaluarea se fare pe baza

ipotezei speciale ca aceste documente sunt documente cadastrafe.

Abordarea prin pia(a - analiza comparatiilor relative

Chine de piata unitara pe mp - 25, 62 lei / 5,30  

Chirie de piat3 totala - 29.492 lei / 6.100  

11.08.2020

11.08.2020

(i , WMStiw i
^.Stiiwb Nt"-'w,

^ WAU2ME,
^"f<>rwte*reKt»L

^.£^
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(S , J!"tvs"W IVSava Petm Silviu
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Atocieren MAPPS MASTER APPRAtSAl - BUSINESS VALUATION VALUATION

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION .

Raportul a fost Nocmit de Sava Petru Silviu, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 18634, specializarea EPI.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR (a situapile specifice din raport implica exerdtarea

raponamentuluj evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul evatuarii,

tipul valorii si ipotezele apticabile ?i nu a fost foloslt pentru a supraevalua sau subevalua valoarea rezultata.

Evaluatorul a aplicat rationamente impar^iale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuitS diferitelor

date faptice ?i ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectiva in ceea ce prive$te valoarea, m a?a fel tncat rezultatul

sa fie nepartinitor.

Evaluatorul poseda abilitati tehnice adecvate, experienta ?j cuno?tin|e despre subiectul evatuarii, despre

piata pe care acesta se tranzactjoneaza si despre scopul evaluSrii.

In elaborarea prezentului raport, evaluatoml a respectat legislatia Tn vigoare referitoare la activitatea de
evaluare:

. Ordonanta Guvemului nr. 24/201 1 privind unele masuri In domeniul evaluarii bunurilor

. Regulamentul de organizare ?i functionare a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autoriza|i din Romania -

aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 353/2012

. Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvemului nr. 24/2011 privind unete mSsurf m domeniul evaluarii bunurilor

(Legeanr. 99/2013)

in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotarSrile, reglementarile, recomandarile, codut de

etica ?i standardele de evaluare ANEVAR.

^^^%.
.

PmusilVIU rt Sava Petm Silviu
legitiinada Mr. '»fi34

Vaubil£(j^-

^w, w»:^
* 4NSVAR

i(g^/^^IA, ^^
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Aiwferea MAPPS MASTER APPRAISAl - BUSINESS VALUATION VALUATION

l.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL- BUSINESS VALUATION, Raportul
de evaluare a fost intocmit de Sava Petru Silviu, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 18634, specializarea
EPI.

2. Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului

Identiflcareaclientului/solicitantului

Prezentul raport a tost tntocmit la solicitarea Municipiului Bucure?ti.

IctentJftcareautilJzatoruluVutilizatorilor

Identlficarea utilizatorului/uUlizatorilor: Municipiul Bucuresti.

Condi^ii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fSrS s§ fi fost idenWcata de catre evaluator ca
utilizatordesemnat sau ca persoanS care poate avea acces la raportul de evaluare, sau f§r3 a avea atributii legate
sau reglementate Tn legaturS cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca , cititor !ndrepta|it" al
raportului de evaluare.

Raportul poate fi utilizat de catre client doar in scopul pentru care a fast elaborat, respectiv Tnregistrarea
valoriior in situatiile financiare.

3. Scopul evaluarii

Scopul raportului de evaluare este estimarea chiriej de piata a imobilului subject.

4. Identificarea subiectului evaluarii

Subiectul evalu§rii f! reprezinta un imobil situat tn strada 1 1 lunie nr. 2 sector 4 Bucuresti, format din teren
In suprafafa de 3.420 mp si constructiile C1. C2, C3 cu o suprafa^a construita la sol totala de 1. 170 mp, inscris Tn
Cartea FunclarS 211457 a sectorului 4 Bucuresti.

5. Tipulvalorii

Tn conformitate cu scopul evaluarii, tipul valorii este valoarea justa.

Chiria de pia^S este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare arputea fi tnchiriat, ta

data evaluarii, Intre un locator hotarat §t un tocatar hotarat, cu clauze de fnchiriere adecvate, fntr-o tranzaoiie

nepartinitoare. dupS un marketing adecvat §i fn care par^tle au aciionat fiecare fn cwo§tinta de cauza^^je^§i

f§raconstrangere. {STANDARDELEDEEVALUAREABUNUR{LORANEVAR2018) ^^^^

^S~5 'y
>^>4?AN\^c'-
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6. Data evaluarii

Data evaluarii:11.08.2020

Data mtocmirii raportului; 11. 08. 2020

Moneda raportului - lei si euro.

7. Documentarea pentru efectuarea evaluarii

In vederea estimarii valorii de piata, evaluatorul a tntreprins urmatoarete actiuni de documentare ?i analiza;

. a dtit si analizat documentele referitoare la imobil

. a realizat analiza pietei imobiliare

o a efectuat inspectia proprietatii subject

Data inspectiei: 30. 07,2020. Inspectia a fost efectuata de Debrezeni Alexandru, evatuator si Sava Petru
Silviu evaluator,

. La inspectie au fast prezenti:
o Un reprezentant al Arhiepiscopiei Bucurestilor dl. Podoleanu Mircea ?i reprezentanti ai

Centrului Militar Zonal Bucuresti.

. Inspectia imobilului a fost realizata la interior si exterior. Accesul a fost restrictionat m unele camere
care au un regim special de vizitare.

. ND am avut permisiunea de a efectua fotografii la interior si exterior.

Documentele puse la dispozi^ie de catre beneficiar, Municipiul Bucuresti si care au tost utilizate in
estimarea chiriei de piata:

Relevee ale corpurilor de cladire cu numar cadastral 211457-C1 si 211457-C2, in format pdf si dwg,
fara viza unei persoane autorizate de ANCPI pentru a Intocmi astfel de documente
Extras de carte funciar§ nr, 211457 a sectorului 4 Bucuresti nr. cerere 480087 din 21 .07, 2020

Documente care nu au fost puse la dispozi{ie:

Documentat'ie cadastrala: plan de amplasament si delimitare a bunului imobil, relevee

8. Natura si sursa informatiilor utilizate

lnforma{iile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie
au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de mcredere ?i suficiente in realizarea scopului declarat.

..^s^^
'^JSa^W-

Sursele de informatii utilizate au fost:
o:'.^?' B!RFC?M <^

. documente si informatii primite de la client sau obtinute din surse publice (ANCPI ji^ '1^§T i§
^x'^. y-'^JK'^^. ^!^

o date si informatii de la firmele specializate ?i de pe internet (site-uri specializate); VO"»^:E:^^^
. reviste si publicatii de speciaiitate. '^SO^A ^'/

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR
2018 obligatorii pentru membrii Asociatiei Na^ionale a EvaluatonlorAutorizati din Romania,
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9. Ipoteze si ipoteze speciale

AvSnd in vedere scopul evaluarii, imobilul subject a fost evaluat in Ipoteza dreptului deplin de proprietate.

Imobilul a fast evaluat In ipoteza liber de sarcini, datorii, f§r§ a se tine cont de eventuatele litigii Tn curs sau
de servltuti, superficii, concesiuni sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de
proprietate.

Opinia evaluatorutui referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie legala,
Opinia evaluatorului referitoare ia dreptul de proprietate s-a bazat pe informapile prezentate de
ciient/beneficiar prin documentele puse la dispozitie si care sunt enumerate mai sus, f§rS a se efectua

verificSri suplimentare. In cazul in cane ulterior datei evalu§rii, se vor pune la dispozitie si alte documente
in afara celorce stau la baza acestui raport de evaluare, ne rezervam dreptul de a modiflca valorile estimate

pentru proprietatea subject. Proprietatea anatizata este considerata tranzacttonabila a$a cum cere definitia
vatorii de piafa din STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2018 . valabile la data
evaluarii.

Evaluatorul nu are cuno^tinta asupra starii partilor ascunse sau invizibile ale proprieta|ii imobiliare sau

asupra condifiilor adverse de mediu care pot majors sau micsora valoarea acesteia. Evaluatomlui nu i-a

fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structurii, gradului de poluare a solului

sau conditiilor adverse de mediu ?i nu are cunostinta despre lucrari de acest gen. Evaluatorul nu este

calificat sa fac§ astfel de lucrSri. Imobilul subject este evaluatln ipoteza de lucru ca stmctura solului permite

construirea de clSdiri in conformitate cu regulamentele urbanistice din zona si cu proprietatile vecine si nu

prezinta urme de poluare ce ar necesita actiuni de decontaminare.

Evaluatorul obtine informa|ii, estimari §i opinii necesare tntocmirii raportului de evaluare, din surse pe care

Ie considers a fi credibile §i evaluatorul consider^ ca acestea sunt adevarate ?i corecte. Evaluatorul nu ?si

asumS responsabilitatea tn privinta acurate{ei informatiilor ftjmizate de parti.

Evaluatorul nu este calificat sa-$i spuna opinia referitor la stmctura (X)nstructiilor, solutiile tehnice utilizate

de c§tre constructori si gradul de afectare at acestora. Ipoteza evaluarii este ca imobilul evaluat a respectat

reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile cfe construc|ie, reglementSrile referitoare la

mediu, regulamentele sanitare etc.

Evaluarea se bazeazS pe informapi obtinute din surse publice (platformele imobiliare Argus, FlexMls, site-

uri de anunturi imobiliare www. imobiliare. ro, www.otx. ro, www. publi24. ro etc) care sunt considerate

corecte. Verificarite informatiilor puse la dispozitie tn anunturile Emobiliare au fost f§cute prin interviuri

telefonice cu proprietarii sau agen(ii imobiliari.

Valorile estimate se bazeaza pe documentele puse la dispozitie si care sunt enumerate mai sus. In cazul
?n care ulterior datei evaluarii se vor comunica si alte documente, ne rezervam dreptul de a modifica
rezultatele evaluSrii. Evaluatorul a considerat ca documentele care i-au tost puse la dispozitie sunt copii
dup§ documente originale.

.&Ms t?C^
^W^'£::S"¥':sSi

]^fi^£ §"i
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IPOTEZE SPECIALE

. Deoarece suprafafa utila a construc^iilor a fost stabilit§ pe baza unor documente care nu sunt
documente cadastrale, evaluarea se face pe baza ipotezei speciale ca aceste documente sunt
documente cadastrale.

Condi^ii Ijmitative privind documentarea si inspec|ia

1.

2.

LimitSri privind documenlarea ?i documente care nu au fost puse la dispozitie evaluatorului;
Nu a fostpusS la dispozitie documentatia cadastrala a imobilului subiect: pfan de delimitare si amplasament
a bunului imobil, retevee cotpuri de cladire C1, C2, C3.
Analiza de piata s-a bazatpe oferte sau tranzactil existente pe piata specifica in timputpandemJei de Covid-
19. Se stie ca piata imobiliam nu reactioneaza imediai !a anumiti factori extemi printre care arputea fi si
aceastS pandemie.
Trebuie avuta In vedere si recomandarea ANEVAR: Jn consecinta, evaluarea noastra ar trebui tratatS cu
un grad rezonabil de certitudine §i o doza mai mare de prudenfS decSt ar fi fost cazul tn mod normal.
AvSnd tn vedere impQctul viitor necunoscut pe care COVID-19 t-ar putea avea pe piata imobiliarQ, va

recomandam sa monitorizati evaluarea proprietStii sub incidenfa revizuirii periodice a acesteia"

Limitari privind inspectia;
1. Inspectia interioarS a fost restrictionata pentru anumite Inc6peri. De asemenea nu a fos^ permisS

efectuarea de fotografii la interior si exterior.

lO. Restrictiideutilizare

Prezentul raport este mtocmit la cererea clientului si Tn scopul precizat Tn raport. Nu este permisS folosirea
raportului de catre o terta persoana fara ob^inerea, ?n prealabil, a acordului sens al evaluatorului.

Prezentul raport de evaluate, Tn totalitate sau parti din acesta, sau orice referire la continutul sau nu pot fi
folosite sau incluse intr-un document publicat, circulara sau tucrare ?i nici pubiicaf fara acordul scris §t prealabil al
evaluatorului. Raportul poate fi utiiizat de catre Client doar Tn scopul pentru care a fost elaborat, respectiv
inregistrarea valorilorin situatiite financiare,

11. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR
2018.

Standardele utitizate Tn prezentul raport de evaluare sunt:

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referin^a ai evaluarii (IVS 101)
SEV102 Implementare (IVS 102)
SEV103Raportare(IVS103)
SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 230 Drepturi asupra proprielatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurifor imobile

8822.1-Raport de evaluare imobil str 11 lunie nr 2 sector 4 Bueure^ti
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. SEV 300 Evaluari pentru raportarea financiarg (IVS 300)

12. Cadrul general-termeni, definitii, princlpii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuita anumitor termeni folositi poate conduce la nemtelegeri §i interpretari
eronate ale raportului de evaluate. Aceasta constituie o problenna atunci c&nd cuvintete uzuale au Tntelesuri
specifice pentru o anumita disciplina. Este cazul termenilor pre{, cost, pia^i §i valoare asa cum sunt utilizati de
disciplina evaluarea proprietatilor §i defini(i In STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2018 ANEVAR.

Client - o parte care angajeazS contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat " clEentul sau once alta persoana fizica sau juridlcS careia i se acorda de catre
evaluator, printr-un mscris, dreptul de a utiliza, ?n numite conditii, raportul de evaluare.

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma ceruta, oferita sau ptStita pentru un bun sau serviciu. Pretu) de
vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost facut public sau daca a tost mnfidential. Datorita capacitatii
financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vSnzStor sau cumparStor, pretui platit pentru bunuri sau
servicji poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre altii acelor bunuri sau sen/icii.
Totu?i pre|ul constituie. in general. o indicatie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciilor de cStre un anumit
cumparator§i/sau vanzStor, Tn anumitesihjatii particulare.

Costul - reprezinta pretul platit de cumpSrStor pentru bunuri sau servidi, sau suma necesar§ pentru a crea
sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. In momentul in care s-a finalizat bunul sau serviciul, costul
acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un sen/idu reprezinta costul acestora pentru
cumparator.

Piata - este mediul in care bunurile, mSrfurile $i serviciile sunt comercializate intre cumpSratori ?i vanzStori,
prin mecanismul piefei. Conceptul de piata presupune ca bunurile §i/sau serviciile se pot tranzactiona f8ra restrictii,
intre cumparatori $i vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre cerere §i oferta §i Ja alp factori de
stabilitate a prefului, ?n functie de capacitatea §i cuno?tin^ele proprii, de imaginea proprie asupra utilltS^ii relative a
bunurilor §i/sau serviciilor, precum ?i de nevoile §i dorintele individuale. 0 piata poate fi locala, regionala sau
internationals.

Valoarea - este un concept economic referitor la pretul eel mai probabil convenit de cumparStorii §i
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezlntS un fapt, ci o estimare a celui
mai probabil pref care va fi platit pentru bunuri §i sen/icii, la o anumita data, !n conformitate cu o anumita definitie

a valorii. Conceptul economic de valoare refiecta optfca pietei asupra beneficiilor celui care detine bunurile sau
primeste serviciile, la data evaluarii.

Prin urmare, valoarea este un pret ipotetic, iar ipoteza pe baza careja este calculatS este determinata de
tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definit in IVS2 ca o reflectare a principiilor fundamentale de evaluare,
la o data specificatS.

Valoarea de piafa este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de ban! pe care o proprietate ar
aduce-o daca ar fi oferita spre vanzare pe o piata libera, la data evaluSni,^cpnform cerintelor care corespund
defini^iei valorii de piata.

^^'r.fifcCpA^
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Valoarea de pla(a - este suma estimatS pentm care o proprietate (activ) va fi schimbat3, la data evaluarii
Intre un cumparator decis §i un vanzator hotarat, fntr-o tranzactie cu pre{ul determinat obiectiv, dupa o activitate de
mari<eting corespunzatoare, in care partile implicate au actionat ?n cuno?tinta de cauza, prudent §i far§
constrangeri.

Valoarea de piat8 este inteteasS ca fiind valoarea unui activ, estimatS fara luarea In considerare a costuritor
de vanzare sau de cumparare §i f§ra includerea niciunei taxe si impozit asociat (e).

Chiria de piata - suma estimata pentru care un drept asupra proprieta|ii imobiliare ar putea fi Tnchin'at, la
data evaluarii. tntre un locator hotarSt §i un locatar hotSrSt, cu clauze de tnchiriere adecvate, tntr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat §i ?n care partile au actionat fiecare Tn cunogtinta de cauza, prudent §i
fara constrangere.

2. PREZENTAREA §1 ANAUZA DATELOR

2. 1. DATE GENERALE

In prezentul raport de evaluare a fost estimata chiria de piat§ pentru un imobil situatm sfrada 11 lunie nr.

2 sector 4 Bucuresti, format din teren in suprafafS de 3,420 mp $1 constructiile C1 , C2, C3 cu o suprafata construlta
la sol totala de 1. 170 mp, Tnscris in Cartea FunciarS 211457 a sectomlui 4 Bucuresti.

in lipsa documenta(iei cadastrale nu a putut fi verificat§ concordanta situatiei din acte cu situatia de pe
teren la data inspectiei. Imobilul este in proprietatea Arhiepiscopiei Bucure^tiului ?i conform extrasului de carte
funciara obtinut prin httDs://epay. ancDhro/m exists sarcini.

Conform ,, Listei monumentelor istorice" din Bucure?ti, imobilul este declarat monument istoric cu denumirea
»Casa Nifon MitropoJitul",

La data inspectiei Jmobilul era ocupat de ,,Centru!Militar Zonal Bucurestf ca spatiu de birouri.

:^
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Identificare cadastrala

. Num8r cadastral 211457 / Numar carte funciara 211457

^

Descrierea terenului

Terenul este plan, compact, cu forma neregulata, cu doua deschideri la strada 11 iunie - de
aproximativ 54,5 ml - si la strada George Georgescu - de aproximativ 101,4 ml. Ambele strazi

sunt asfaltate si cu o band§ de mers pe sens.
Terenul este Tmprejmuit pe deschiderile la cele doua strazi cu gard din zidarie. Accesul se poate
face pietonal ?i auto din strada 11 iunie prin porfi metalice
Exista toate utilit^ile la limita terenului (curent, apa, canalizare, gaze)
Terenul liber (neocupat de construcfii) este asfaltat in totalitate, fiind amenaj'ate parcari

Descrierea constructiilor

La data inspec^iei pe teren exi'stau 3 corpuri de cladire identificate cadastral prin numerele 21 1457-
C1, 211457-C2 ?i 21 1457-C3 cu regim de Inalfime parter/P+E.
In cl§dirile C1 si C2 se desfasoara activita(i specifice »CentruIui Militar Zonal Bucure?ti" - birouri,
depozitare documente, arhiva etc, far cladirea C3 reprezinta un gara] pentru 5 autovehicule

Cladirile sunt bransate la utilitatile necesare desfa?urarii activil3(ii birourifor:curent, gaze. apa,
canalizare.

Cladirea cu numar cadastral 211457-C1

Cladire monumentala, regim de Tnaltime P+E, suprafat§ construita la sol de 592 mp. Incaperile au inaftimi
de aproximativ 2,5-3 m la parter ?i intre 3-5 m la etaj. La etaj exists TncSperi cu ornamente specifice cladirilor
monumentale (coloane, stucaturi etc). La data inspectiei clSdirea era utilizat§ ca spatju de birouri.

Structura - zidarie portanta

Acoperis - tip ?arpant§ cu invelitoare din tabla zincata;]!] u^te portiuni cu urme de mgina

8822.1 -Raport de evaluare imobil str 11 lunie nr 2 sector 4 Bu r »^^
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Finisaje exterioare - fafada cu tencuiala driscuita, renovata Tn anul 2002 cu elemente omamentale
specifice ctadirilor monumentale. Tamplaria exterioara este din PVC in cea mai mare parte, mai exista cSteva
ferestre din temn, cu urme de depreciere pe fatada dinspre strada George Georgescu.

Deprecieri

Finisaje interioare - finisaje de calitate obisnuita, ce constau din:

Pardoseli din parchet din lemn masiv/ parchet laminat In camere la etajul 1, gresie la parter
Pereti ?i tavane cu vopsea lavabilS la parter
Tamplarie interioara din lemn masiv/ usicelulare
GrupurE sanitare cu obiecte sanitare de calitate obisnuita, pardoseala din gresie, pereti acoperi{i
cu faianta

InstalatiE - curent, tncalzire cu convectoradiatoare, apa, canalizare

Deprecieri - au fost identificate deprecieri prin caderea tencuielii, sau deteriorarea zugravelii in unele zone
ate fatadei principate si a celei dinspre strada George Georgescu, m zona ulucilor de scurgere a apei piuviale.
Finisajete interioare prezinta urme de uzura fizica la zugraveli, pardoseli din parchet laminat sau gresie, grupuri
sanitare. Nu au fost identificate, Tn incSperile unde am avut acces, urme de infiltratii de ap3 pluvial^ prin acoperis.

Cladirea cu numar cadastral 211457-C2

Regim de Tnalfime parter, Tncaperile au Inaitimi de aproximativ 2. 5-3 m, compartimentari din rigips. La data

inspectiei cladirea era utilizata ca spatiu de birouri.

Structura - zidarie portanta

Acoperis - tip $arpant§ cu Invetitoare din tabla zincata

Flnisaje exterioare - fatada cu tencuiala driscuita, renovata Tn anul 2002. Tamplaria exterioarS este din
PVC.

Finisaje interioare -finisaje de calitate obisnuita, ce constau din:

Pardoseli din parchet din lemn masiv ?n camere, gresie pe holuri.

Pereti si tavane cu vopsea lavabila la parter
Tamplarie interioara din usi celulare
In acest corp nu exists grupuri sanitare

Instala^ii - curent, TncSlzire cu convectoradiatoare, apa, canalizare

Deprecieri- au fost identificate deprecieri ale fatadei prin caderea tencuielii, sau deteriorarea zugravelii
in uneie zone ale fa^adei principale si a celei dinspre strada George Georgescu, in zona ulucilor de scurgere a apei
pluviale. Finisajele interioare prezinta urme de uzura fizica la zugrSveli, pardoseli din parchet laminat sau gresie,
grupuri sanitare. Nu au fast identificafe, in Tncaperite unde am avut acces, urme de infiltratii de apa pluviala prin
acoperls.

Cladirea cu numar cadastral 211457-C3 . ^S^
^'^
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Regim de tn^me parter, fncaperile au inaltimi de aproximativ 2,5-3 m, compartimentari din rigips. La data
inspectiei cladirea era utilizat§ ca garaje si spatiu tehnic.

Structure - zidarie portanta

Acoperif - tip sarpantS cu invelitoare din tabia zincata

Finjsaje exterioare - fa{ad& cu tencuiala driscuita. Tamplaria exterioara este din PVC.

Fjnisaje interioare - finisaje de calitate obisnuita, ce constau din:

Paretoseli din gresie.
Pere(i ?i tavane cu vopsea lavabila la parter

Instalatii - curent, ?nc§lzire cu convectoradiatoare, apa, canalizare

Deprecieri - nu au tost identificate.

Descrierea zone!

Macro-zona

Imobitul este amplasat Tn zona central^ a Capitalei, In apropierea Palatului Pariamentutui. Plata Unirii si
Delul Mitropoliei.

Zona este complet dezvoltata din punct de vedere edilitar cu toale facilitatile necesare pentru rezidenti:
gradinite, ?coli, centre comerciale, centre medicate cladiri administrative etc.. are multe clSdiri istorice si repere
turistice de interes (de exemplu Dealul Mitropoliei, Palatul Parlamentului, MSnastirea Antim etc). Zona a cunoscut
inainte de 1989 lucrari de sistematizare care au dus la apari(ia Bulevardului Unirii cu blocuri de locuit si o arhitectura
specifics perioadei comuniste, in contrast cu arhitectura predominanta specifjca perioadei de tnaintea instaurSrii
regimului comunist. In zon§ nu sunt dezvoltari mari imobiliare, deoarece nu exists suprafete man de teren libere
sau care pot deveni libere. Construirea sau interven^iite asupra constructiilor existente sunt reglementate de
Regulamentul de Urbanism specific zonelor protej'ate.

Conexiunile cu celetalte zone ale Capitalei se face prin artere importante ca, Bd. Regina Maria, Bd Unirii,
Bd LibertStii. Zona este conectatS $j la principaleie re^ele de transport public prin statiile de metrou Unirii 1 ?i 2, sau
liniile de STB - tramvai ?i autobuz (liniile 7, 32, 117, 104 etc).

in zon§ sau tn imediata vednatate exista puncte de reper importante ca Centrul Comercial Unirea Shoplng
Center, Centml Vechi, Dealul Mitropoliei, Palatul Pariamentului.

Din punct de vedere urbanistic zona este un mix de proprietatl rezidenpale {unifamiliale si btocuri de
locuin^e), comerciale (centre comerciale, magazine la parter de bloc, cladiri de birouri, restaurants ) si cladiri
administrative (Palatul Parlamentului, Palatul de Justitie din Bucuresti), iar regimul maxim de Tnaltime este de
P+10E. Conform RegutamentuluE de Urbanism ?n vigoare, zona centrala a Capitalei reprezintS o insiruire de zone
protejate.

Zona centrala este una apreciata din punct de vedere turistic si comercial, existSnd multe cladiri vechi la

care a fost schimbata destinatia din rezidentiala in comercialS (restaurante, spatii de birouri, magazine).

Micro-zona
w

iA
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Proprietatea subject este inclus Tntr-o micro-zona delimitata la N de Bd Unirii, la V de Bd LibertS(Jj, la S de
Bd Mar§?esti si str Mitropolitut Nifom. iar la E de Bd Dimitrie Cantemir. Zona este una preponderent reziden|ial3 cu
blocuri de locuit de-a lungul bulevardelor prindpale , Jar Tn interioml zonei cu case de locuit, unifamiliale sau
multifamiliale. in aceastazon§ exisfa ?i cladiri administrative ca Palatul Patriarhiei. Colegiul Dinu Lipatti, In general
s-au pastrat cladirile vechi, construite In marea majoritate in perioada intertaelica, dar Tn mod izolat s-au construit

si blocuri de tocuin|e cu regim mic de inaltime.

Accesul la proprietatea subject se poate face aj marina sau mijloacete de transport STB din Bd Regina
Maria prinstrada 11 iunie.

Din punct de vedere urbanistic proprietatea se afla in Zona protejata nr. 86 Antim

^J:
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Avantajele amplasamentului sunt:

1. Zona apreciata de participantii de pe piata, zona dezvoltatfi pe segmentul mixt rezidential/comerdal
2. Acces relativ u$or la toate mijloacele de transport in comun, acces u?or la celelalte zone ale Capitalei
3. Zona cu potential turistic foarte mare, objective turistice, comerciale recunoscute pe plan nafional ?i

international

2. 2. Descrierea ?i analiza pietei specifice

Economia regiunii Bucuresti-llfov

Din punct de vedere economic Bucure$tiul reprezinta principalul pol de dezvoltare a Romaniei, atat din punctul
de vedere al popula(iei cat ?i al participarii la economia nationals,

'^^
:^'[^^.^^
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in regiunea Bucure^ti functioneaza aproximativ 384. 000 de agent! economici (18, 54% din totalul agentilor
economici din Romania) cu o cifra de afaceri de peste 118 Miliarde euro (35, 13% din cifra de afaceri a Romaniei)
si un numar de angajafi de peste 1 milion persoane (26, 09% din totalul de angajati din Romania).

Principalele sectoare de activitate sunt tt Comert cu am&nuntut al carburan|ilor pentru autovehicule in
magazine specializate", " Corner cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de produse
alimentare, bauturi si tutun", " Extractia petrolului brut", " Corner cu ridicata nespecializat de produse alimentare,
bauturi si tutun".

(sursa - htt s'Mmw. io firme. com/'udef/bucuresti.

Datele fumizate de Comisia Nattonala de Statistics, arata ca regiunea Bucuresti-llfov trece printr-o
perioadS de crestere a venituriior salariale si de scadere a ̂ omajului,

Indicator! 2017 2018 2019 2020 ^21 2022
Rata !?oroa|ului Tnregistrat . %
BUCUREST1. 1LFOV 1.4 1,2 1, 1 1, 1 1, 0 1.0

CS^Ugul salarial m^iiu brut lunar- lei/salariat[2I
BUCURE8T1-ILFOV 4380 6051 6961 7495 8054 8637

NumSrul mediu de salarla I . mil pereoane
BUCURESTt-ILFOV 1056, 2 1090 1124 1157 1181 1224

Conform recensSmSntului efectuat tn 2011, poputatia orasului se ridica la 1.677. 985 locuitori, Tn scadere

fafa de recensam^ntul anterior din 2002, dar numarul persoanelor ce se afl§ zilnic in Bucuresti depaseste 3 milioane
si se prognozeaza ca Tn urmStorii 5 ani va depa?) 4 milioane.

Investitiile in Bucuresti au un nivel foarte mare comparativ cu celelalte orase ale ̂ arii, ac^stea vin at^t din
mediul privat cat ?i din eel public.

Piata imobiliara

Piata rezidentiala

In conditiile declansarii pandemiei de Covid-19 toate calculele ?i previziunile pentni 2020 trebuie revizuite,
mai ales din cauza mgrijorarilor privind criza economica ce va urma. In acest moment exista pe piata imobiliara un
numSr de proiecte in lucru sau tn Curs de finalizare ?i pentru majoritatea acestora exista avansuri ptatite de clienti,

Plata rezidentialS a Inregistrat Tn semestrul 1 o credere a preturilor cu aproximativ 8, 1% comparativ cu
aceeasi perioada a anului trecut, trendul continuand pan§ la sfarsitul anului. Impactul pandemiei s-a manifestat
prin temperarea optimismului, ModificSrile legislative pentru Programul Prima Casa au tncuraj'at si sustinut piata
imobitiara reziden^ial§ din Romania, (surea-hft .. //www. lasi . ro/Deloine-Pretul-locuintelor-a-crescut-cu-8-l-in-TI-
2020-iar-trendul-va-continua-articol-3102-63995-htm)

Conform analizelortntocmite de site-ul imobiliare. ro, at&t cererea cat si oferta , mai ales Tn orase man,

pastreaza un trend ascendent tn trimestml I- 2020, comparativ cu anul2019.
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Evolulia pietunlor Taia de trimestrui anterior

/

Evolutia anuala
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Piata office

Plata spatiilor de birouri a fast cea mai afectata de pandemia de coronavirus, in S1 din 2020 tnregistrSndu-
se o scadere de aproximativ 45%, comparativ cu aceeasi perioada din 2019. Cea mai mare parte din cerere o

reprezintS cererea nou§, aceasta fiind mai mica cu 80% ia^ de aceeasi perioada a lui 2019. Au crescut cu 9%
relocarile din vile si apartamente in spa{ii de birouri moderne. (sursa - htt s://www. a er res. ro/economic-
intern/2020/07/16/ iata-s atiilor-de-birouri-din-bucuresti-afectata-de- andemia-de-coronaviivs-cererea-a-scazut-

cu-45-analiza--541485)

Restric{iile privind distantarea sociata jmpuse de pandemia Covid-19, a afectat direct segmentul de
Tnchirieri a spa|iilor de birouri, Companiile au trebuit sa treaca la lucrul de acasa, iar pe viitor tsi vor regandi utilizarea
spafiului tnchiriat pentru a respecta regulile sanitare obligatorii. Aceste restrictii vor afecta Tn mod inevitabil pja(a de
office, In sensut cre$terii gradului de neocupare sau , eel putin de stagnare daca nu sj de scSdere a chiriei. Asa
cum relevS mai multe studii efectuate de companii de profil ca CBRE sau Coltiers, majoritatea respondentilor,
proprietari de spatii sau chiria^i afirma ca o revenire la sjtuafia dinainte de pandemie va avea loc eel mai probabil
din 2021 $i c8 lansarea unor noi proiecte de constructii se va amSna. (surea https'//www.cbre.ro/en/research-and-

reporte/Bucharest-Office-MarketView-QI -2020 ; httj^j^tfw^. colliers. com/en-RO/Research/Colliere-Romania-
COVID-19-Qff}ce-Tenants-Survey-2020) :jSURS^

.^'w''
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Pia(a imobiliara specifica

Piafa imobiliarS specifica este piata proprietatitor rezidentiale formate din casa si teren cu suprafete utile
man de peste 500 mp, cu vechime mare (construite in perioada interbelica sau Tnainte de aceasta}, amplasate Tn
zona centrala (sau In zone vecine), oferite la inchiriere.

Pia^a imobiliara specifjca are activitate, avSnd in vedere numarul mare de oferte. Printre proprieta^ile oferite
la inchiriere exista si unele declarate monument istoric, marea majoritate a acestora fiind renovate din temelie.

Proprietatile similare suntoferite la inchiriere pentru activitati de birou, mai pu^in cu destinatie de locuinta,
iar pretul de tnchiriere se refera la Tntreaga proprietate formata din cladire ?i teren indiferent de suprafata terenului.

Principalele elementele de compara^ie recunoscute de piata specifica sunt:

Locatizarea - amplasarea tn zone periferice, sau ?n zone care nu sunt complet dezvoltate edilitar
(strazi neasfaltate, retele de utilitati lipsa etc) are influen|a negativS asupra valorii proprietatii
imobiliare. mai aproape/mai departe de zonele cen^-ale, sau Tn anumite zone cu renume istoric.

Suprafa^a - m general piafa imobiliar§ recunoaste acest element de comparatie in sensul
acceptSrii regulei »suprafata mai mare pret mai mid'. Elementul de comparatie este pret/mp
suprafat§ utila, iar moneda este euro.
Stare tehnica - tn general casele cu suprafete comparabile sunt bine intretinute, renovate, In mod
special o casa monument istoric ce necesita lucrari de renovare este mai greu de tranzactionat,
cu impact direct asupra prefului

Utilitafi - dotarea cu centrala termica si instalatii de aer conditionat este un standard pe piata de
inchiriere.

Curie interioara-existenta unei cur(i interioare unde potfi amenajate parcSri reprezinta un avantaj,
apreciat de participantii de pc pia{a, avand in vedere ca zonele de amplasament sunt in general
aglomerate din acest punct de vedere

AnalizSnd oferta de proprietap similare Tn corelare cu informapite colectate la inspectie si din discutjile avute
cu agentii imobitiari implica{i Tn tranzactii, se poate afirma c3 starea tehnica a cladirilor este un element principal de
comparable deoarece o renovare si aducere a spatiului de inchiriat la standardele pietei specifice implica timp si
resurse financiare.

De asemenea, din discutiile avute cu agentii imobiliari, se poate stabiii o marja de negociere de -10% din
pretul initial de oferta.

Aria de piata analizatS este zona centrala a Capitalei si zone vecine cu aceasta.

Oferta de proprietati similare

In zona de amplasare au fast identificate putine oferte de proprietati similare active la data evaluSrii si a
fost extinsa cautarea ?! Tn alte zone similare: zona Dacia-Mosilor, Calea Calara$ilor unde exista oferte de proprietati
similare.

Analiza ofertelor de proprietati similare m zonele anatizate arata urmatoarele valori: , ̂  ,, ^,, -i(^ ? i^L
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Proprietati ssmilare la inchiriere
Suprafata Suprafata Pret Pre! total

Localizare utila(mp) teren(mp) (euro/mp) (euro)

sb-Vasite Lascar 87 1. 180 477,0 61 7. 198

STRGramontnrS

sir Justih'ei nr 63

strSlobozia

BdDaclanr83

CaleaCasra itornr

strStelea ipataru

str Italians nr 26

650

500

680

1.070

101 600

750

259

strCa Mircea Vasilescu 600

str Fainari

Indicator

Maxim

Minim

Mediana

Medie

1.710

Oferta
(euro/mp)

8,9
4,2
6,1

6,5

500,0

n/a

500.0

758,0

1.600.0

552,0

250,0

240.0

n/a

Suprafata
utila(mp)

1.710

259

665

800

e.2

7,0

7,3

7,4

5,8

8,9

5,8

4,2

5,9

4.000

3.500

4.990

7,900

3.500

6.700

1.500

2.500

10.004

Suprafata teren
(mp)
1, 600

240

500

610

Link
ttps:/Awww.imou»lare.ro/inchi icn-

birouri/bucuresti/dacia/birou-de-inchWat-
XOM604005?Iisla=201030114&hana=1
https;//www,imobi[iare.ro/vanzare-case-
vile/bucuresti/libertah'i/casa-de-vanzare-sau-de-
inchiriat-17-camere-
X86TO1001?listaF2350876&harta=1

ht4)s:ffuiftaw.imobiliare.roflnchirieri-
birouri/bucuresti/unirif/btrou-de-inchiriat-
X17L1401H?lista=85480492&harta=1
https;//www. imobiliare. ro/inchineri-case-
vile/bucuresti/unirii/casa-de-inchiriat-17-camere-
X17L11035?lista=2350876&harta=1
https:/^OTVw,imoradar24.ro/anuntun71000-mp-
casa-inchiriaf-dada-30785910
hUps:/ANww.roraimo, ro/anunturyimobiliare/de-
inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchinere/1ef1831d280f72461fde
h5fd800dd55.html
https:/Awww.imofadar24.ro/anunturi// u-mp-casa-
inchiriat-unirii-26-26591035
hUps:/Avww. imobiliare. ro/inchirieri-case-
vile/bucufesti/batistel/casa<le-inchiriat-6-camere-
X55T1100H
htlps:/Aimw. imobiliare. roflntfiirieri-case-
vlle/bucuresti/unirii/casa-de-inchiriat-10-camere-
X3PR1100D
hUps://www.esop.ro/oferte-iinobiliare/case-
mosiloF-obor-bucuresti-919#iLigh1box(product-
alle /6/

Cererea de proprietati la mchiriere

Avand in vedere tocalizarea si principalele caracteristici ale imobilului subject, cererea potentials poate
veni din partea societgtilor cu potential financiar mare. Avand in vedere oferta mare si de cele mai multe ori mai
buna din punctul de vedere al servicillor oferite in spatiile de birouri modeme, putem spune ca cererea este limitatS
si etimin§ ofertele speculative.

>^was'/^
;^-ECTA!^
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2.3.CEAMAIBUNAUTILIZARE
Cea mai bun§ utilizare (CMBU) este definite ca "utilizarea probabifS fn mod rezonabil^ijustificata adecvat

a unui teren fiber sau a unei propnetati construite, utiiizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a propnetatii imobiliare".

. Permisa legal: evalualoml trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizand
reglementarile privind zonarea, restricfii de construire, normativele de constructii, restrictiile privind construcfiile din
patrimoniu, stilurile istorice §i impactul asupra mediului.

. Posibila fizic: se analizeazg dimensiunite, forma, suprafata, structura geologica a terenului §i
accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei proprieta^i imobiliare.
Conditiile fizice influen^eaza §1 costurile de conversie ale utitizarii actuale in alta utilizare, considerata cea mai buna.

. Fezabila financiar: utilizarile care au Tndeplinit criteriile de permisivitate legala $i posibile fizic, sunt
analizate maj departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care sa acopere cheltuieliie de
exploatare, obligatiile financiare §i amortizarea capitalutui. Toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive
sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

. Maxim productiva: dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare care va
conduce la cea mai mare vatoare reziduala a terenului, tn concordant cu rata de fructifjcare a capitalului cerutde
piata pentru acea utilizare.

UtJlizarile posibile sunt rezidentiala ?i comerciale - spatiu de birouri. Aceste utilizari posibile suntjustificate
?i de utilizarile propn'etatilorsimilare din apropiere sau din zone similare. Avand Tn vedere scopul evaluarii, utilizarea
actuala ?i faptul ca proprietatea este monument istoric, din punctul de vedere al utilizarii probabile tn mod rezonabil,
CMBU pentru proprietatea subiect este oomerciala - spa^iu de birouri.

3.ABORDAREATN EVALUARE $1 RATIONAMENTUl

3. 1 ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA
Pentru determinarea chiriei unitare s-a fotosit abordarea prin piata, tehnica calitativS - analiza comparatiilor

relative prin care se determine dacS proprietatile comparabile au caracteristici inferioare, superioare sau similare
cu proprietatea subject. Elementele de comparatie folosite sunt cete enumerate la analiza de piafa,

In grila datelor de piafa, au fast preluate, sintetizate si utilizate toate informa^iile culese pentru comparatie,
care sa justifice aJustSrite operate asupra pretului fiecarei proprieta{i similare comparabife. Pe piata au fost
identificate proprietatl comparabile.

Din analiza de piata, pentru evaluarea proprietStii subject, au fost selectate ofertele active comparabile
prezentate m Anexa 3, care au fost verificate telefonic sau pe teren.

Criteriul de comparatie folosit In grila de csmparatii este chiria !n euro/mp. Marj'a de negociere s-a estimat
pe baza analizei de pia{a ?i din discut'iile cu agentii imobiliari implicati in tranzactii la 10% din pretul de ofertS.

Pentru estimarea vatorii a fast aplicatS o grila relativa, la care a fost aplicat un punctaj pentru fiecare
element de comparafie - caracteristici superioare, similare, inferioare. ^ ,

^ .. ].- < j;^,. . 'li ] .
Grila de comparatii este prezentata in Anexa 4. | <- J^ J:"' , ;',

^ " L^^:^'r':^L
Au fost obtinute urmatoarele rezultate:
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Comparabila 1
Comparabila 2
Proprietatea Subject

Comparabila 3

Comparabila 4
Comparabila 5

Comparabila 6
Comparabita 7

Apreciere

tnferioara

Inferioara

Superioara

Superioara

SuperioarS
SuperioarS
Superioara

VALUATION
^.t. ^

Pret unitar (euro/mp) [
4,35  
5,27  

5,49  

5,54  
6,30  
6,64  
8,04  

Chiria unitara a propnetatii subiect este cuprins !n intervalui 5. 27-5, 49 euro/mp. AnaIJzSnd cele doua

propnetSti comparabile care definesc intervalul de preturi de mai sus, proprietatea subiect are caracten'stici mai
apropiate de comparabila 2 decat de comparabila 3. Comparabila 3 este similara ca suprafa^a utita dar are o stare
tehnica mult mai buna decat proprietatea subject.

Se poate aprecia chiria unitara pentru proprietatea subject la 5,30 euro/mp suprafata utila.

Rezultatul obtinut

in urma evaluarii, ?n conditiile limitative privind documentarea si inspectia, tinand cont de ipotezele ?!
ipotezele speciale emise, a fost estimat urmgtorul rezultat:

Proprietate Jmobiliar§ amptasata Tn
str. 11 lunie nr. 2 sector 4 Bucure ti

Dataevaluani

Curs BNR euro/teu

Chine de piata
unitara

euro^mp

5.3

11. 08.2020

4, 8347

Suprafata
utila

mp

1. 156

Chirie
totals

euro

6. 127

Chirie totala

rotunjit

euro

6. 100

Chirie totala

lei

29.492

3.3 RECONCILIEREA VALORILOR 81 ANALIZA RE2ULTATELOR

Reconcilierea evaluarii reprezinta anatiza rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate In cadrul

procesului de evaluare $i care conduc la opinia finala asupra valorii. Criteriile care au stat la baza rationamentului
evafuatorului m cadrul procesului de reconciliere sunt:

. Adecvarea - abordarea prin piafa este cea mai indicata metoda atunci cand exista suficiente

informal din piata.
. Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piata

. Cantitatea informatiilor - exista suficiente informatij pentru a estima valoarea de pia{a a proprietatii
subject

, C^.. -. rOI.,^K;y
. -_.<JL
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Evaluarea reprezinta o opinie asupra valorii, o concluzie profesionala, impar(iala si togica fomiulata pe
baza experientei profesionale si bazala pe analiza tuturor Informatiilor. Aceasta reprezinta perceptia evaluatorului
despre pre{ul eel mai posibil, eel mai verosimil intr-o tranzac|ie obiectivS, nepSrtinitoare pentru proprietatea
evaluata.

In vederea estimarii valorii de piata au fast analizata plata proprietatilor formate din casa ?i teren similare
din zona unde este localizata proprietatea subject $1 au fost selectate comparabilele relevante.

Opinia evaluatorutui referitoare la valoarea de piata pentru imobilul imobil situat Tn strada 11 lunie nr. 2
sector 4 Bucuresti, format din teren Tn suprafata de 3.420 mp ?i constructiile C1, C2, C3 cu o suprafata construitS
la sol totals de 1. 170 mp, fnscris m Cartea Funciara 211457 a sectorului 4 Bucure^ti., conform cerintelor Clientuiui,
este:

Chirie de piata

Proprietate imobiliarS amplasata in str 11
lunie nr 2 sector 4 Bucuresti

euro

6. 100 29. 492

Data evaluarii

Curs BNR eurv/leu

11.08.2020

4, 8347

^-^ K. j&w
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4.ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii inspec(ie - nu s-a permis efectuarea de fotografii interioare si exterioare

ANEXA 2 - Documente utilizate in evaluare

ANEXA 3 - Proprietati comparabile

ANEXA4-Griladepiata

8822. 1-Raport de evaluare imobil sir 11 lunie nr 2 sector 4 Bucure?ti
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Anexa 1 . Fotografii inspectie - nu s-a permis efectuarea de fotografii interioare si extenoare.
Fotografiile prezentate sunt preluate din surse publics' https:/Awww. google. com/maps/

I

11
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Asociewa MAPPS MASTER APPRAISAl - BUSINESS VALUATION VALUATION
S'C

Oficiul de Cadastru si Publicitate ImobifiarS BUCURESTt
Biroul de Cadastru ?! Pubticitate ImobillarS Sectorul 4

ANCU EXTRAS DE CARTC FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte FunciarS Mr. 211457 Bucurestl Sectarut 4

Nr. cerere 4W87
ZIUB 21
Luna 07
Anul 2020

TEREN Intravilan

A. Partea 1. Descrierea imobilulul
Nr. CF vechi;664ll

Nr. cadastral vechl:l0260

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str 11 lunie. Nr. 2, Jud. Bucuresti, UAT Bucurestl Sector 4 - Strada 11 lunie.
nr.2
Wr» Nr. cadastral
Crt Nr."tS>'ogran'c Suprafafa* (mp)

n e: . esc ere: teren teren n propr e te;teren n masuraton mp
Masurata: 3,420 Informatli CP:teren cu constructli

Observatil / Refertnte

Al

Smas=3420 Sacte=34l7
Adresa: UAT Bucuresti, Bucuresti Sectorul 4, str PATRIARMIEI, nr. 21
Pareele:l. CCSmas:3420;
ConstrucUI: Cl-CIE Smas:592 Obs: .;C2-CIE 5mas:404 Obs: -;C3-CA Smas:174
Dbs: -

Constructll

Nr cadastral
crt ""~Nr;"
Al. 1 211457-Cl

A1. 2 211457. C2

Adresa Observaff / Referinte

mp; - n supr a a construucuresti ectoru , tr un e, . constru ta a so :5

Nf. 2. Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti sol de 592, 16 mp
Sector 4 . Strad 1 lunie nr. 2

oc. ucures ectoru , tr un e. . constru ta a s :404 mp; C2 in supra ta construita a
Nr. 2, Jud. Bucurestl, UAT Bucurestl sol de 403,92 mp;

Sector 4 . Stra a 11 lunfe nr. 2

B. Partea II. Proprletari §1 acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

46417 /12/07/2019
Act Notarial nr. 609, din 11/07/2018 emis de Florea Neculai;

Inta ulare, drept e PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota|
actuala 11 _ .. __ _ . ___
1) ARHIEPISCOPIA BUCUIIESTILOR, CIF:4746217

C. Partea III. SARCINI.
Inserierl privlnd dezmembramlntele tfreptulul de proprtetate,

drepturi reale de garanye ;1 sarclnl
NU SUNT

Referinfe

B2
"ALAl. l. ATT

Referlnte

Documentcare confine date cu caracter personal, protefate de prevederlle 1-egSNr. 677/2001.

tie** -t- <- ifn y.*tict><^^&

Paginal din 3

rcos^o^Jt^
7^[(5^^^UL
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AsoetenMi MAPPS MASTER APPRAISAl - BUSINESS VAtUATtON

SUSSN^SS
VALUATION

Carte FunciarS Wr. 211457 Comuna/Oraf/Muntcipiu: Bwurestl Seetowt 4
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)*

211457
Obseroati! / Referinte

D n acte; . escr ere; teren teren in propnetate. -teren din masurator 3417 mp
Masurata; 3.42 Informatii Cftteren cu constructti

5mas«3420 Sacte=3417
Adresa: MAT Bucuresti, Bucuresti Sectorul 4. str PATRIARHIEI, nr. 21
Parcele:l-CC5mas:3420;
Constructii; Cl-CIE Smw:592 Obs: ..,C2-C  Smas;404 Obs: -;C3-CA 5mas:174 Obs:

* Supra ata este etermlnatS In planul de pro ecfie Stereo 70.

DPTAUI UNIARE IMOBIL

ie
2046S1

2163OT
232659

21SO&4
18

215050

214487

^ls
12

211674

2U457 ZSFSS3

303943

Date referitoare la teren
Mr Categoric (ntra Suprafata
crt folosinta ""»" (mp)
1 curtl ... DA 3. 420

constructli

Parcels Nr. topo

Date

Crt

Al.l

Al.2

A1.3

referitoare

NumBr

211457-C1

211457. C2

211457-C3

la constructii
Destinatie
constructie
construct)

industriale si
edilitare

constructi
Industriale si

edilitare
constructli anexa

Supraf. i

592

404

174

Situatie

Observatii / Referinte

Observatii / Referinte

, eons ru a so: mp; - in supra ta
Cu acte construiEa la sol de 592, 16 nip

. construt a so: mp; n supra ta
Cu acte construlta la sol de 403, 92 mp;

necuno 5. constnjita la sal:174 mp;
cut

Daci/inent care confine date cu caracter personal, protelate de prevederile legli Hr. 677/3001.

i: i r^ y^ttCjri <ft-

Pagina S din 3
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Atoeterea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VAIUATION VALUATION

r... ;<'<:flf»."

Comparabila 2 - https://www. esop. ro/oferte-imobitiare/case-mosilor-obor-bLicuresti-
919/#iLightbox[product-gal)eryJ/6/
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Asocienso MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION VALUATION

Comparabila 3 - https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/dacia/birou-de-inchiriat-
XOM604005?lista=201030114&harta=1

Birou de inchifiat

>9,2

Caracteristici

Spatii disponibile

Speciflcatil

0

assy ;i|: i-.e;:r'a ri.. iK
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R
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Asotieren MAPPS MASTER APPRAISAL -BUSINESS VAtUATION
.^

VALUATION

Comparabila 4 - https://www. imobi(iare. ro/vanzare-case-vile/bucurestj/libertatii/casa-de-vanzare-sau-
de-inchiriat-17-camere-X86T01001 ?lista=2350876&harta=1

Palatu! ParlamentutUf-Rond Cosbue sing ur cuite, 3 imob»i6, liber

*f , vr a ^ . ftOMTOR SEAL ESTATE

CaractFtislici

S : i (

Q?
omtt

074&533.822

T7 camcrc | !>'» mp 'jtiii

-:3^ -ip "S;. : "1 , jie
.-.."rv y--.:'e-'-r v"
r. -^ . ;.. -:- :'yt^.:tt-i
TC; li-i*'!:

CO'^FOR^ CU
ORsG^ALUL
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&aliBN Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VAtUATION VAL N
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Comparabila 5 - https://www. tmobjliare. ro/inchirieri-birouri/bucurestj/unlrii/bjrou-de-inchiriat-
X17L14Q1 H?lista=85480492&harta=1

VIDEO! Un ri;, Vila pentiu biroufi. P+IE+M, 4aomp. locuri parcsre

0

c :acleristlcj

Spatii disponib Ie

Specrfi aid

<. ..; .!: ;it Te;; Ti ". fs

0 r5: ^3^:p ̂ >:t:i:-.$^^-».»
-. ^--. -...rj^-s'f
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Asotieroo MAPPS MASTER APPRAtSAt -BUSINESS VALUATION
BUSINESS
VALUATION

Comparabila 6 - h{tps://www. imoradar24. ro/anunturi/1000-mp-casa-jnchjriat-dada-30785910

^j loradarS

tQ

! 7900  

. ltd de inchiria* UAetf. ent al Darict

lOOCmp-20 camerfe

</iLa de ii-ichinat Uttracentral Oacia

lOOOmp-20 camere

Camere

Loc de parcwe

Total sti»|«

Su|»rafaita c<mstn»ta

Stadiut consbuctfe:
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Bai

Sufxafatautlla

Consbult

i Suprafata tonmutut

Etfll

E

ti-

s

ftE/WUW MAC

0733
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n-

^ " -I

.

l.. . di. .... !.

I." ' .

-til t1 - . f 1- Jt.
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Atocieran MAPPS ftlASTER APPRAISAL -W51NES5 VAIUATION VALUATION

Comparabila 7 - https://www. imoradar24, ro/anunturi/750-mp-casa-inchiriat-unirii-26-26591035

mob I monunwnt Ittorie ec nsolidata zona Un . 20 earpp a
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ANEXA4.Gri!adepiat3
Asocierea Mapps Master Appraisal - Business Valuation

Critcri) de Comparatie

Descnere comparabite

Pret total ofertaeuro

Sttprafaia ulili inchh'abiia imp)

PretuRilarfeua/mDl

subiecl

11%

1M

PROPRIETATI COMPARABiLE

SpaUu^bifBurfl 600J Suprafata Spatlu blrouri| 17101 Suprsfata
. * 600mPjA"'(<asa» sir ds 1710 mp)AinplasarBSU-"

General CBn Budisteanu m 10) Falnari[

2.900  

600'

10.004  

1710

SpaUubiinutil t180[ Susrafala
de1l80mp|Araplasares(r

Vasile Lascar 87|

7.198 

1180

^^S^'-SKSSS; sxx, 'ss:r..ss-
GramontnrS) 63)

4.000 e

0

^hmi.Mf^M mlfmmj .. llmm.eso .lo/oferte- tiftasAw. imobllia
"w.^^^^ wM^^=^^r=^s

3.500  

500

7.900C

1070

victoriei-33019806 re '91

5

f
p
i^

PretofertafeuKi/mp)

In %
in<
P(etajustat(Eun>;mp)

Dataofertei
EwlicaSe 9(>iBoef8

:A re

Dreot de proprieiate transmis
EwfcaffewrecfefB

A radere

Itesirictiflagaie
ExpliEafetprwere

A .
ConditiideBnantare

BwfeaffaaprecfwB

Apredere

1 /'
.1
(' (feapwiere

' &f@

li- w
fefBspreefew

absolul

fara
i

J

slrll lunisnr 2 sector
4 Bucuregtl

Bimuri

oferta
4,83  

tozeandizeidsteforsecundare tea <
y'adlswtiihrwagenia

moWSari

-10%
-Q,4S 
4,35 

Rl SPEC FiCE TRANZAC
augu^-20

SmlarWiSehisSif

similar

Similar ̂IStiS^usSri

similar

fara
S(m(ar|8»fla/usSrf
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IU.. .. - SRp . E:'RO=RETAT
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iiffitt SlEria.30785910ww
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ANEXA4-Grfladep(at3
Asocieres Mapps Master Appraisal - Business Valuation

Evlk9Steaprscie 

A: recSere
Anconstruire

A reciefB
Stare tehnicS

A BCte 
UtBati

1-ocpaBaiB/cuftejnteroara

Apredeis
Ct'ine

Inferior
^[irtter
tSuosrior

Chjfie unitari
Oiirie tolaB
Chirte totals ratunit
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1156
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I
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1930

similar
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da

Euro
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6.128
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4. 34T £t/f OW
11.Q8.2020
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2
4

1

inferior

Lei
2562-

29.482
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RIAMU ICIPULUI BUCUR
Primar General

Nr. . /. ^^/. ^>,.<?^. ̂ P. ^2-

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Tncheierii unui contract de mchiriere mtre Municipiului Bucuresti si
Arhiepiscopia Bucurestilor avand ca object, Tnchirierea imobilului aflat pe strada 11
lunie, nr. 2, sector 4, Bucure^ti, pentru o perioada de 3 luni, pana la amenajarea ^i

relocarea Centrului Militar Zonal

In Raportul de specialrtate at Directiei Generate Situatii de Urgenta, Statistici si
Strategii - Directia Tnzestrare Materiala ?i Situatii de Urgenfa, se precizeaza ca m anul 2019,
Arhiepiscopia Bucurestilor a transmis o solicitare Tnregistrata la Primaria Municipiului
Bucuresti cu nr. 1762559/08. 08. 2019 si la Primar General cu nr. 4570/08. 08. 2019, prin care
solidta municipalitatiimcheierea unui contract de Tnchiriere pentru imobilul situat Tn strada 11
lunie, nr. 2, sector 4, Bucuresti, Tn care Tsi desfasoara activitatea Centrul Militar Zonal, restituit
Tn nature Th proprietatea Fundatiei Asezamintele Nifonf Mitropolitul, prin DPG

.

10515/31. 05. 2008;
Administratia Fondului Imobiliar propune imobitul aflat pe strada Buchetului nr. 10-12,

sector 3, Bucuresti, Tn suprafatS de 1. 459, 56 mp si teren afereht de 1. 987 mp, pentru punerea
la dispozitia Centrului Militar Zonal.

In cauza a fost Tntoemit un Raport de evaluare care are ca scop stabilirea vaforii de
Tnchiriere a imobitului situat pe str. 11 lunie nr. 2, sector 4.

Municipiul Bucuresti urmeaza sa Tncheie cu Arhiepiscopia Bucurestilor un contract de
Tnchiriere pana la eliberarea totala de catre Centrul Militar Zonal, a imobilului mai sus
mentionat.

Potrivit art. 35, Lit. e) din Legea nr. 45/1994 a apararii nationale a Romaniei,. cu
completarile si modificarile ulterioare; "asigura centrelor militare zonale, judetene §i ale
sectoarelor municipiului Bucure§ti terenurile, localurile, instalatiile de telecomunicatii, dotarile
§i fondurile necesare desfS§urahi activitatii acestora, potrivit normelor stabiljte prin hotarare
a GuvernuluF.

Conform art. 4 din H. G. 414/1997 pentru aprobarea Normelor maximale privind
dotarea centrelor militare judefene, municipale §i ale sectoarelor municipiului Bucure?ti:"
Fondurile necesare desfasumrii activitatilor specifice centrelor militare se asigura de catre
autohtatile . administratiei publice locale, pe baza cererilor acestora, m limita sumelor
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prevazute anual m bugetele locale ale unitatilor administrativ-teritoriale unde f§i desfSsoara
activitatea aceste centre militare."

finand cont de art. 76 din Legea 446/2006 privind preg^tirea popula^iei pentru apSrare:
"Consiliile judetene/locale §i ale sectoarelor municipiului Bucure§ti sunt obligate sS asigure
centrelor militare din raza lor de activitate terenurile, localurile, instalatiile de telecomunicatii,
sistemele §i serviciile informatice, autoturismele, alte dotari §i materiale, precum §i fonduhle
necesare desfa^urarii Qctivitatii spscifice, pothvit normelor stabilite prin hotarare a
Guvemului."

Avand Tn vedere Raportul de specialitate al Directiei Generate Situatii de Urgenfa,
Statistic! si Strategii - Direcfia Tnzestrare Materiala ?i Situatii de Urgenta, propunem spre
dezbatere si aprobare Consiliului General at Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare
privind aprobarea Tncheierii unui contract de Tnchiriere Tntre Municipiului Bucuresti si
Arhiepiscopia Bucurestilor avand ca object, Tnchirierea imobilutui aflat pe strada 11 lunie, nr.
2, sector 4, Bucuresti, pentru o perioada de 3 luni, pana la amenajarea si relocarea Centrului
Militar Zonal.

PRIMAR GENERAL

Nicu^or DAN
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?RI U ICIP1ULUI BUCURE?TI
Direcjia Generala Situajii de Urgen{a, Statistid §i Strategii
Direcjia Inzestrare Materiala §i Situatii de Urgen{a

^.. /. ^O.. ^AMS^°^

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea mcheierii unui contract de Tnchiriere Tntre Municipiului Bucuresti si
Arhiepiscopia Bucurestilor avand ca obiept, Tnchirierea imobilului aflat pe strada 11
lunie, nr. 2, sector 4, Bucuresti, pentru o perioada de 3 luni, pana la amenajarea si

relocarea Centrului Militar Zonal

Prin adresa Tnregistrata lei Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1762559/08.08.2019
si la Primar General cu nr. 4570/08. 08. 2019, Arhiepiscopia Bucurestilor-Fundatia
"Asezamintele Nifon Mitropolitul", Tn calitate de proprietarm baza DPG nr. 10515/21.05.2008
at imobilului situat Tn str. 11 lunie nr. 2, sector 4, Tn care a func^ionat si functioneaza si Tn
prezent Centrul Militar Zonal, a solicitat Municipiului Bucuresti Tncheierea unyi contract de
mchiriere pentru acest imobil.

Directia Juridic a comandatprin adresa 10488/17. 07. 2020 un Raportde evaluare care
are ca scop stabilirea valdrii de Tnchiriere a imobilului situat pe str. 11 lunie nr.2, sector 4.

Primaria Municipiului Bucuresti trebuie sa Tncheie cu Arhiepiscopia Bucurestilor un
contract de Tnchiriere pentru plata unei chirii tunare, care urmeaza a fi platita de la data
Tncheierii contractului de Tnchiriere, pana la eliberarea totala de catre Centrul Militar Zonal, a
imobilului mai sus mentionat.

Potrivit art. 35. Lit. e) din Legea nr. 45/1994 a apararii nationale a Romaniei, cu
completarile si modificarile ulterioare:
"Autoritatile administratiei publice locale, potrivit competentei, au, m timp de pace §i m caz de
mobilizare §i de razboi, In raza lor teritoriala, urmatoarele atributii:

e) asigura centrelor militare zqnale, judetene §i ale sectoarelor municipiului Bucure§ti
terenurile, localurile, instalatiile de telecomunicatii, dotarile §ifondurile necesare desfasurarii activitatii
acestora, potrivit normelor stabilite prin hotarare a Guvernului,"

Conform art. 4 din H. G. 414/1997 pentru aprobarea Normelor maximale privind
dotarea centrelor militare judetene, municipale §i ale sectoarelor municipiului Bucure§ti:
"Fondun'le necesare desfa^urarii activitayior specifice centrelormilitarese asigura de catre autoritatile
administratiei publice locale, pe baza cererilor acestora, ?n limita sumelor prevazute anual In bugetele
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale unde Jsi desfasoara activitatea aceste centre militare."

Tinandcontde art. 76 din Legea 446/2006 privind pregatirea populatiei pentru aparare:
"Consiliile judetene/locale §i ale sectoarelor municipiului Bucure§ti sunt obligate sa asigure
ceptrelor militare din raza lor de activitate terenunle, localuhle, instalatiile de telecomunicatii,
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Direcjia Generala Situatii de Urgent, Statistid §1 Strategii
Direcja Inzestrare Materiala ?i Situa(i de Urgenja

sistemele §i sen/iciile informatice, autotuhsmele, alte dotari §i matehale, prewm §i fonduhle
necesare desfa^urarii activitatii specifice, potrivit normelor stabilite prin hotarare a
Guvemului."

Totodata reamintim demersurite Tntreprinse Tnainte .de Tncheierea contractului actual
si pana Tn prezent de catre reprezentantii Directiei Tnzestrare Materiala si Situatii de Urgenta
m vederea relocarii sediului Centrului Militar Zonal Bucuresti (CMZ).

. Tn data de 23. 09.2021 s-a Tncheiat contractul de Tnchiriere nr. 549 Tntre Arhiepiscopia
Bucurestilor si Municipiul Bucuresti pentru imobilul situat Tn strada 1 1 iunie nr, 2
sectorul 4 Tn care Tsi desfasoara activitatea CMZ pentru o perloadg del 2 luni, dar nu
mai mult.

?n data de 28. 10.2021 prin adresa nr. 2159 DIMSU solicita Directiei Generate Investitii
stadiul si termenul estimat lucrarilor de consolidare a imobilul din strada lcoanei nr.
27 pentru ca sa poata fi utilizat de CMZ asa cum a fast stabilit prin HCGMB 125/2012.

. La aceeasi dat§ s-a solicitat Administratiei Fondului Imobiliar cu adresa nr. 2160
situatia imobilului din Aleea Buchetului nr. 10-12.
Tn data de 01. 11. 2021 prin adresa nr. 2172 DIMSU solicita CMZ-ului care au fost
cauzele pentru care Tn data de 26.01.2021 au fast vizionate doar 3 din cele 5 sedii
propuse de AFI, la care primim raspuns m data de 03. 11. 2022 faptul ca pentru 2 sedii
din cele 5 propuse AFI a prezentat date si imagini foto, fiind agreata ideea ca acestea
nu Tntrunesc cerin^ele minime necesare, ele aflandu-se Tntr-un stadiu avansat de
degradare. Totodata, dintre celelalte 3 sedii vizionate, doar imobilul situat Tn Aleea
Buchetului Tndeplineste conditiile de suprafata si compartimentare si ca de^in informatii
cu privire la existenta alter spa^ii pentru relocare. De asemenea, Tn data de 03. 11. 2021
DIMSU revine la CMZ cu adresa nr. 18402/687/2182 pentru a ne specifica valorile
spatiilor recomandate de AFI, ale spatiilor identificate de cStre CMZ si lista imobiletor
identificate.

. In data de 04. 11 .2021 Directiei Generala Investitii transmite cu adresa Tnregistrata la
DIMSU cu nr. 2191 faptul ca a fast anuntatS insolventa Compania Municipale
ConsolidSri SA ?i s-a solicitat luarea unei decizii de catre Cabinet Primar General cu
privire la continuarea/rezilierea contractului pentru consolidare ^i reamenajare sediul
administrativ CMZB sir. lcoanei nr. 27 sectorul 2.

. In 24. 11.2021 AFI prin adresa Tnregistrata la DIMSU cu nr. 2359 ne informeaza faptul
ca imobilul situat Tn Aleea buchetului functioneaza SC Compania Municipala Eco
igienizare Bucuresti SA cu care sunt Tn litigiu pentru evacuare, neputand estima un
termen de solutionare.

. Tn 13. 12. 2021 CMZ ne comunica prin adresa nr. A 9291 faptul ca AFI nu a transmis
valorile pentru spatiile recomandate, iar spatiile identificate de CMZ nu mai sunt de
actualitate.

. In data de 16. 12.2021 CMZ prin adresa nr. A9397 transmite caracteristicile minime
necesare desfasurarii activitatii CMZ.
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Directia Generala Situatii de Urgen(a, Statistici §i Strategii
Direcga Inzestrare Materiala §i Situajii de Urgen{a

In data de20. 12.2021 DtMSU prin adresa nr. 2608 solicita RAAPPS identificarea unui
imobil care sa corespundS cerintelor CMZ, la care se primeste raspuns in data de
28. 12. 2021 faptul cS Regia nu are Tn evidenta spatii libere care sa corespunda
cerintelor.

In data de 20. 12. 2021 DIMSU prin adresa 2609 solicita Directiei Patrimoniu
identificarea unui imobil care sa corespunda cerin^elor CMZ.
In data de 09. 02.2022 prin adresa mregistrata la DIMSU cu nr. 429, CMZ transmite o
oferta deTnchiriere a unui imobil situatm zona Eroilor-Calea Plevnei.
Tn data de 18, 03. 2022 DIMSU revine la Directia Generala Investitiicu adresa nr. 22382
o noua solicitare de informatii cu privire la stadiut consolidarii imobilului din strada
lcoanei nr. 27.

Tn data de 25. 03.2022 DGI comunica prin adresa nr. 22382 faptul cS lucrarile au fost
oprite, contractul fiind reziliat.
Tn data de 06. 04.2022 reprezentantii directiei noastreau transmis prin email solrcitari
pentru obtinerea de ofertare pentru Tnchirierea unui imobil de pe piata libera conform
caracteristicilor comunicate de catre CMZ la diferiti operatori economici din domeniul
imobiliar de la care pana in prezent nu sa primit nici un raspuns.
DIMSU a transmis adresa cu nr. 37430/07. 04.2022 catre Directia Generala Achizitii
Publice prin care se solicita consultarea/cercetarea de piata privind identificarea unui
imobil din piata libera si stabilirea pretului Tn vederea Tnchirierii sale.
Directia Generala Achizitii Publice ne comunica prin adresa cu nr. 37430/14. 04. 2022,
faptul ca nu a fast primita nicio oferta Tn urma consultarii.
In data de 12. 04. 2022 cu adresa nr. 40612 DIMSU solicita DGt stadiul consolidarii
imobilului din strada lcoanei nr. 27, la care Tn data de 15. 04. 2022 DGI raspunde ca
nu poate aprecia termenul de finalizare at consolidarii, dar ca, din experienta similara,
perioada maxima pentru realizarea lucrarilor nu depaseste un termen de aprox. 5 ani.
DIMSU a transmis adresa cu nr. 43943/15. 04. 2022 c^itre Directia Generala Achizitii
Pubtice prin care se solicita 6onsultarea/cercetarea de piata privind identificarea unui
imobif din piata libera si stabilirea pretului Tn vederea Tnchirierii sale.
Directia Generals Achizitii Publice ne comunica prin adresa cu nr. 43943/18. 04. 2022,
faptul ca nu a fast primita nicio oferta Tn urma consultarii si ne transmit o lista cu
operatorii economici pe care DIMSU sa Ti contacteze pentru obtinerea de oferte.
In data de 20. 04. 2022 s-au trimis din nou email-uri cu aceiasi solicitare catre operatorii
economici, transmisi de catre Directia Generala Achizitii Publice din "Catalogul
electronic" de la care pana in prezent nu avem nici-un raspuns.
tn data de 19. 05.2022 s-a transmis catre Directia Guvernanta Corporativa adresa cu nr.
64254 prin care se solicita statusul actual al spa^iului cu alta destinatie decat eel de
locuinta situatm Bucuresti, Aleea Buchetului nr. 10-12, sector 3.
Tn 24. 05. 2022 Direc^ia Guvernan^a Corporativa prin adresa cu nr. 64254 ne comunica
faptul ca spatiul din aleea Buchetului va fi disponibil eel mai devreme la sfarsitul lunii
august.
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Directia Generala Situatii de Urgenta, Statistici §i Strategii
Direcga Inzestrare Materiala §i Situafi de Urgenta

Tn data de 06. 06. 2022 reprezentan^ii DIMSU Tmpreuna cu reprezentantii CNZ au vizionat
spatiut din aleea Buchetului 10-12 pentru care s-a Tntocmit si semnat o minuta, urmand
ca DIMSU sa primeascS un punct de vedere din partea CMZ. La aceeasi datS CMZ
transmits pe e-mail o informare catre dl. Catalin ZOICAN - Director General prin care se
solicita vizionarea spatiului din Aleea Buchetului Tn data de 07. 06. 2022 ora 11:00 de o
comisie largita formata din personal din cadrul Statului Major al Apararii, CMZ si DIMSU.
In data de 07. 06. 2022, la ora stabilita Tn prealabil de catre reprezentantii CMZ ora 1 1:00),
reprezentantii DIMSU s-au deplasat la adresa mai sus mentionata, unde au constatat ca
reprezentantii Statului Major al ApSrarii si CMZ vizionasera spatiul Tn jurul orei 10:00,
informatie primita de la reprezentantul CMEIB cu care s-a Tntocmit si semnat o minuta.
In data de 08. 06. 2022 CMZ transmite adresa cu nr. A3168/07. 06. 2022 prin care ne
comunica faptul ca spatiul vizionat propus pentru relocare nu respect§ cerintele necesare
de functionare a unui centru militar zonal.

Tn data de 27. 06. 2022 Direc^ia Patrimoniu ne redirec^ioneaza adresa Arhiepiscopiei
Bucurestilor nr. 5267/08. 06. 2022 prin care se reaminteste ca termenul de Tnchiriere este
pan§ la data de 23.09.2022 si solicita urgentarea demersurilor pentru relocarea CMZ.
Tn data de 06. 07.2022 DIMSU cu adresa nr. 93568 solicita Centrului Militar Zonal sa
comunice Tn detaliu cerintele legate care nu sunt Tndeplinite de imobilul din Aleea
Buchetului nr. 10-12.
Tn data de 08. 07. 2022 cu adresa nr. A3826 CMZ transmite raspuns cu detaliile solicitate,
invocand legislatia Tn vigoare cu privire la de$f§surarea activitatii CMZ.
In data de 14. 07. 2022 s-a fScut revenire prin email cu aceeasi solicitare catre toate
societatile mentionate in data de 20. 04. 2022, de la care pana acum nu am primit
raspuns.

Tn data de 02. 08. 2022 se retransmit e-mail-uri catre agentii imobitiare
Tn data de 04. 08.2022 am primit oferte dupa cum urmeaza:

Calea Plevnei 137A - 5. 000 euro/ lunS + TVA;
Zona Cotroceni - 5.000 euro/tuna;
Calea CalSrasilor: spatiu biruri 650 mp x 8,5 euro/mp/linS + T\/A; hala 450mp x7,5
euro/mp/luna + TVA;
Zona Lascar Catargiu - 7. 500 euro/luna;
Proprietate de Tnchiriat - 22. 000 euro/luna;
ZONA Rosetti-Armeneasca - 15. 000 euro/luna.

In data de 08.08.2022 am primit oferte dupa cum urmeaza:
Calea Victoriei - 9.490 euro/luna + TVA:
Pia^a Rosetti - 17. 998 euro/luna;
Zona MatacheA/ictoriei - 9.990 euro/luna;
Zona Universitate - 14.310 euro/lun§;
Plata Victoriei - 9. 900 euro/luna;
Zona 13 Septembrie -11. 1 00 euro/lun^;
Zona Universitate - 14.080 euro/luna;
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Direcjia Generala Situatii de Urgenja, Statistici ?i Strategii
Direcjia Inzestrare Materiala §j Situajij de Urgen{a

Tn data de 10. 08.2022 DfMSU a transmis adresa eu nr. 113921 catre DGAP si DJ prin care
solicita comunicare modalitatii tegale/pasii necesari de mdeplinit prin care PMB poate
Tncheia un contract de Tnchiriere a unui imobil din piata libera la care primim raspuns de la
DJ m data de 1 1.08.2022 m care ne comunica ca trebuie urmata aceeasi procedura care a
stat la baza adoptarii HCGMB nr. 134/2021 privind aprobarea Tncheierii contractului de
mchiriere Tntre Municipiul Bucuresti si Arhiepiscopia Bucurestilor.
De ademenea, DGAP ne raspunde Tn data de 12.08.2022 ca Tn baza Legii 98/2016 privind
achizitiile publice art'. 29: prezenta lege nu se aplica pentru atribuirea contractelor de
cumpararea sau fncheierea, prin once mijloace financiare, de terenuh, cladiri existente, alte
bunuri imobile... Mentionam faptul ca in data de 15. 02. 2022 DIMSU cu adresa nr. 460
solicita Directiei Patrimoniu sa precizeze daca exista o alta modalitate de identificare a unui
spatiu la nivelul Municipiului Bucuresti sau m ce conditii se pot Tnchiria imobile de pe piata
libera, la care primim raspuns Tn data de 08.03.2022 ca "singura procedura prin care se
poate mchiria un imobil de pepiata libera este prin licitatie publica ?i ca mchiherea bunuhlor
proprietate publica-privata a Municipiului Bucurestl sau de pe piata libera se aproba printr-
o hotarare a CGMB".
In data de 10. 08. 2022 DIMSU transmite catre Statul Major al Apararii adresa nr. 113870
prin care solicita nominalizarea unui reprezentant care Tmpreuna cu reprezentafi PMB sa
participe Tn perioada 10-12.08.2022 la vizionare imobilului din Aleea Buchetului nr. 10-12.

. In data de 1 1. 08.2022 s-a vizionat imobilul din Aleea Buchetului Tmpreuna cu reprezentantul
Statului Major al Apararii. In urma vizitei reprezentantul SMAP va comunica un punct de
vedere cu privire la folosirea imobilului de catre CMZ.
In data de 19. 08. 2022 s-a vizionat imobilul din Calea Plevnei nr. 137A Tmpreuna cu
reprezentan^ii CMZ pentru care s-a Tncheiat si semnat o minuta Tn care se consemneaza
ca PMB va transmits catre CMZ pe email schitele imobilului puse la dispozitie de catre
proprietarul imobilului si totodata va transmite o solicitare scrisa catre Statul Major al
Apararii pentru nominalizarea unu> reprezentant pentru vizionare imobil.

. La aceeasi data DIMSU transmite catre Statul Major al Apararii adresa nr. 118456 prin
care solicita nominalizarea unui reprezentant care Tmpreuna cu reprezentati PMB sa
participe Tn perioada 22-26.08.2022 la noua vizionare imobilului din Calea Plevnei nr.
137A..

. In data de 24. 08. 2022 a fost efectuat^ vizita la impbilul din Calea Plevnei nr. 137A cu
reprezentantii CMZ, PMB si SMAP pentru care s-a Tncheiat si semnat o minuta Tn care
se consemneaza faptul ca SMAP va analiza si transmite Tn scris catre DIMSU distribuirea
spatiilor si Tndeplinirea cerintelor de securitate pentru folosirea spatiului mai sus
mentionat. De asemenea va fi transmis punctul de vedere al CMZ referitor la vizionarea
imobilului dinAleea Buchetului nr. 10-12.

Avand Tn vedere cele expuse mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul. de hotarare privind aprobarea
mcheierii unui contract de Tnchiriere Tntre Municipiului Bucuresti si Arhiepiscopia Bucurestilor
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Direc|ia Generala Situatii de Urgen(a, Statistid ?i Strategii
Direcjia Inzestrare Material^ ?i Situatii de Urgenja

av^nd ca object, Tnchirierea imobilului aflat pe strada 11 lunie, nr. 2, sector 4, Bucuresti,
pentru o perioada de 3 luni, p§na la amenajarea si relocarea Centrului Militar Zonal.
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