PCT. 80

Consiliul General al'Municipiului Bucuresti

- PROIECT -

HOTZ\RARE

privind aprobarea incheierii unui contract de inchiriere intre Municipiului Bucuresti si
Arhiepiscopia Bucurestilor, avand ca obiect inchirierea imobilului aflat pe strada 11
lunie, nr. 2, sector 4, Bucuresti, pentru o perioada de 3 luni, pani la amenajarea si
relocarea Centrului Militar Zonal

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul de specialitate al Directiei Generale Situatii de Urgents, Statistici si Strategii -
Directia Inzestrare Material3 si Sltuatu de Urgenta nr. 130052/09,09.2022.

Vazéand avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului’
Bucuresti; _
in conformitate cu prevederile:

- art. 35. Lit. e) din Legea nr. 45/1994 a apérarii natlonale a Romaniei, cu

completarile si ‘modificarile ulterioare;
. - art. 4din H.G. 414/1997 pentru aprobarea Normelor maximale privind dotarea
centrelor militare judetene, municipale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti;

- art. 76 din Legea 446/2006 privind pregétirea populatiei pentru apérare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2), lit. d), alin. (7) lit. h si art.139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgent& a Guvernului nr. 57/2019 ‘privind Codul admmlstratlv cu modificarile

Si completanle ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
- HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba incheierea unui contract de inchiriere intre Municipiul Bucuresti si
Arhiepiscopia Bucurestilor, avand ca obiect inchirierea imobilului aflat pe strada 11 lunie, nr.
2, sector 4, Bucuresti, pentru o perioada de 3 luni, péana la amenajarea si relocarea Centrului
Militar Zonal, prevazut in anexa nr. 1 care face parte mtegranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Municipiul Bucuresti va pliti o chirie lunard Arhiepiscopiei Bucurestilor, in suma
de 6.100 euro/luna, de la data incheierii contractului de inchiriere pentru o perioada de 3 luni,
cu posibilitatea de prelungire, pana la eliberarea totald a spatiului de catre Centrul Militar
Zonal.
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Art. 3. Plata chiriei se va face conform sumei stabilite in Raportul de evaluare nr.
8822.1 din data de 11.08.2020, potrivit anexei nr. 2 care face parte integrata din prezenta
hotarére. :

Art. 4. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din datade .................. : -

PRESEDINTE DE $EDINTZ\ , SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti
Nr. /

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod.postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat astazi

Art.1.Partile contractante

Arhiepiscopia Bucurestilor, cu sediul in Bucuresti, Calea Serban Vodé nr. 31, sector
- 4, avand CIF 4746217 si cont RO16 RNCB 0069 0076 5533 0005 deschis la BCR sucursala
Liberttii, telefon 0213374957, reprezentatd de vicar eparhial Aurel Mihai, in calitate de

proprietar al imobilului situat la adresa str. 11 lunie, nr. 2, sector 4, Bucuresti

Si
Municipiul Bucuresti,.cu sediul in bulevardul Régina Elisabeta nr. 47, sector 5,
Bucuresti, avand C.I.F. 4267117, telefon 0213055555, reprezentat de domnul Nicusor DAN

~ — Primarul General al municipiului Bucuresti, in calitate de chirias,

Am convenit sa Thcheiem prezentul contract de inchiriere:

Art.2. Obiectul contractului
2.1. Obiectul contractului 7l constituie inchirierea spatiului situat in Bucuresti, Str. 11 lunie
Nr. 2, Sector 4, alcatuit din teren n suprafatd de 3420 mp. si constructii: C1 — 592
mp, C2 — 404 mp, C3 — 174 mp.
2.2. Spatiul inchiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea declarata, respectiv activitatea

Centrului Militar Zonal.
2.3. Predarea—primirea spatiului este consemnata in procesul verbal, semnat de ambele
parti, ce face parte integranta din prezentul contract, cu precizarea starii tehnice a

constructiei si a instalatiilor aferente la data prelurii spatiului.



Art.3. Durata contractului

3.1. Termenul de inchiriere este de 3 luni, cu posibilitatea de prelungire, pana Ia ellberarea

totala a spatiului de catre Centrului Militar Zonal.

Art.4. PRETUL TNCHIRIERII, MODALITATEA DE PLATA.

4.1. Pretul inchirierii, respectiv chiria lunara este de 6.100 euro;
4.2.Factura va fi emisa si platita in lei la cursul valutar BNR din ziua emiterii facturu.

Art.5. incetarea contractului

5.1.Contractul inceteaza:
a) la implinirea termenului prevézui la art.3.1,
b) prin acordul ambelor parii inainte de termen,
c) prin denuntare unilaterala cu un preaviz de 30 zile calendaristice,
d) priﬁ reziliere in caz de nerespectare a clauzelor contractuale, fara alte

formalitéti si fara trecerea vreunui termen.

5.2.Neplata chiriei in termen de 30 zile calendaristice de la scadenta atrage rezilierea
contractului si evacuarea Chiriasului, precum si a subcontractorilor, fara nicio alta
formalitate (pact comisoriu de gradul IV conform art. 1553 Cod Civil). Partile convin

‘ca intarzierea rezulta din simplul fapt al neexecutarii.

Art.6. Drepturil.e si obligatiile chiriasului:

6.1.Sa plateasca la termen/scadenté chiria prevazuta la art.4 din contract.

6.2.Sa restituie imobilul la data expirarii contractului sau la Tncetarea acestuia inainte de
termen in conditiile prezentului contract.

6.3.Chiriasul poate sd instraineze dreptul de folosintd prin subfnchiriere, asociere,
colaborare, locatie totala ori partiala sau orice altd modalitate legald, numai in
vederea asigurarii desfasuraru activitatii Centrulm Militar Zonal.

6.4.Sa execute pe cheltwala 'sa lucrarile de intretinere aferente |mob|Iu|w daca se

considera necesar si numai in limita fondurilor disponibile si toate imbunatatirile pe
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care le doreste si le considera necesare desfasurarii activititii, insa dupa ob;inerea
prealabila a acordului proprietarul si fira sa afecteze iremediabil imobilul inchiriat;

6.5.Sa raspunda pentru orice stricaciuni produse imobilului din culpa sa si a prepusilor
séi; '

6.6. Chiriasul are dreptul sa renunte unilateral la contractul de inchiriere, avand obligatia
sa comunice proprietarului aceasta decizie cu cel putin 30 de zile inainte de incetarea
contractului. Tn acest caz chiriagul va preda spatiul pe baza de proces verbal de
predare-primire, avand obligatia de a achita chiria datorati conform art.4 pana la data

predarii efective.

Art.7. Drepturile si obligatiile proprietarului:

7.1.Proprietarul se obliga sa puna la dispozitia chiria§u|ui,'spa'giul mentionat la art. 2.1.
7.2. Proprietarul are dreptul sa controleze periodic modul cum este folosit spatiul inchiriat

si intretinut de catre chirias.

Prezentul contract contine doua pégini si s-a incheiat in 4 (patru) exemplare.

REPREZENTANT PROPRIETAR, ' CHIRIAS,

- Preot Vicar Eparhial - - Municipiul Bucuresti
Prof. Dr. Mihail Simion SASAUJAN - Primar General,
' Nicusor DAN

Directia Juridic
Director Executiv,
Consilier Economic, Adrian IORDACHE

Preot George Lepéadatu



Avizat, Directia General Economica

Sectorul Juridic si Bunuri Bisericesti . Director Executiv,
Emanuela JUGUREANU

Directia Finénciar, Contabilitate
Director Executiv,
lon FLOREA

Directia Generala Situatii de Urgenta,
Statistici si Strategii
Director Generall,
Catalin ZOICAN

Directia Inzestrare Materiala si Situatii de
Urgenta
Director,
Adrian DRAGNE

Certificam in privinta realitatii, regularitatii

si legalitatii

intocmit:

Razvan Grigorasg

agin: 414
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ASOCIEREA

MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE

imobil situat in strada 11 lunie nr. 2 sector 4 Bucuresti, format din teren in suprafata de 3.420 mp si
constructiile C1, C2, C3 cu o suprafata construitd la sol totala de 1.170 mp, inscris in Cartea Funciard
211457 a sectorului 4 Bucuresti.

Beneficiar : Municipiul Bucuresti
Numdrul raportului: 8822.1 / 2020
Data evalusrii: 11.08.2020 7%4
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‘ ‘ Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION W/ VALUATION
Evaluatori de valori e i wDeS :
CUPRINS

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIL .cccoorecervmeermemmmsssrsssssssssssssssessasssssesens versrnneeraneasd

1. Identificarea evaluatorului.........c.ccoccvvriverrnenane S essvarsserese TR setsensei TS 2. 1008 6

2. Identificarea clientuluifutilizatorilor/SOlicitantuli ...............cccuvvcvoevreerenirecsise s 6

3. Scopulevaludrii............coeorrerrrrinnens SRR AT S0 ae ot acsaasnt sk snb et aesahes) 6

4. ldentificarea subiectului @Valudrii ...................covevriominivee e crne 6

5. TIPUIVAIOMI ..ot 6

6. Dataevaludrii..........ceninioecniiccnsnenesineann, RS St S ST e o TR 7

7. Documentarea pentru efectuarea evaluarii ..............co.cocvviirernricnrsenesesresssnssnes 7

8. Natura si sursa informatiilor utilizate .................. I e T e R ks Pon A BB a2 o 7

9. lpoteze si ipoteze speciale......... T2 ST s e« AP e VR e oe 5 B 8

10.  Restrictii de utilizare..........c...cocorurnnen. R e = SO 9

11.  Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR ...........ccccovvrrmmninnnneninnsneneiiension, 9

12, Cadrul general-termeni, definitii, principii si CONCEPt ......cvvvvveeeciei e, .10
2.PREZENTAREA $I ANALIZA DATELOR .....ccceevecmmmcsnesmmmmmsssssssimmsssssenesesssssssssssssnssesssssssesssransees 11
2.1.D818 GENETAIE ..o s e b esse s s s ses s e s s s s st et st ee et er e "
2.2.Descrierea si analiza piefei SPECIfice ...........errnrerrrmerrinnesiree s ssesnsssennes RO 15
2.3.0ea mai BUNE UHIZATE ...........ocrconreeiieecre et et eeas e enae S 20

3.ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL.....ocoocconrmmmmmmressssssessassessssssmmesssssssssssassssssseness 20

3.1 Estimarea CHIRIEI de piafd.......cc.ccovvrvvercrnsrrnniseccneverserssesennne TR e ST PR 7 50 5 0 2 20
3.3 Reconcilierea valonilor $i analiza reZURBIEION ............coveeeeeerer e es e srseeessseesservessssserarsssssssomsessnasees 21
4ANEXE....nrivriierreriens R X
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Asocieres MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION “/ VALUATION
Evaluatosi de valori kil

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in baza
contractului subsecvent nr, 112/10.02.2020 , pe baza notei de comanda 8822.1/20.07.2020.

Prezentul raport de evaluare se referé la dreptul de proprietate detinut de Arhiepiscopia Bucurestilor asupra
unui imobil situat in strada 11 lunie nr. 2 sector 4 Bucuresti, format din teren in suprafat4 de 3.420 mp si constructiile
C1, C2, C3 cu o suprafata construitd la sol totald de 1.170 mp, inscris in Cartea Funciara 211457 a sectorului 4
Bucuresti.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu obiectivul stabilit prin Nota de comanda nr 8822.1/20.07.2020:
wStabilirea valorii de inchiriere’. Scopul evaluarii este estimarea chiriei de piat3. La baza evaludrii au stat informatiile
si documentele furnizate de catre Municipiul Bucuresti si Arhiepiscopia Bucurestilor.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
e Termenii de referin{a ai evaludrii
¢ Prezentarea si analiza datelor
o Abordarea in evaluare si rationamentul
s Anexe

in urma aplicarii metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenilor de referints, avand in vedere
conditiile limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise in cadrul acestui
raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la chiria de piata pentru imobilul subiect este;

Chirie de piata
euro
Proprietate imobiliard amplasata in str 11 lunie nr 2,
sector 4 Bucuresti L 2908
Data evaluarii 11.08.2020
Curs BNR eurofleu 4,8347

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii sunt :
= Valoarea a fost obtinuté {inand seama de conditiile limitative privind documentarea si inspectia,
termenii de referin{d, ipotezele si aprecierile prezente in raport.
e Valoarea este valabild la data evaluarii si pentru destinatia precizats in raport.
e Valoarea estimaté reprezinta opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietétii imobiliare.

Raportul a fost elaborat pe baza STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR 2018 valabile la data
evaluarii, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociafia Nationald a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).
1 / Ip..__,,..-—'
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) Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION NS VALUATION
Evaluatoride valor :

Evaluatorul mentioneaza ca nu are cunostinta de existenta unui conflict de interese care sa- impiedice sa
realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si estimérile exprimate in raport au
fost facute pe baza celui mai bun rafionament si nu garanteazé indeplinirea lor in cazul unei tranzacii. Orice actiune
intreprinsé de client sau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazeze pe rationamentul lor, iar in procesul
decizional trebuie luati in calcul si alfi factori, nu numai elementele prezentate in acest raport.

Limitéri ale evaludrii
Activitatea de evaluare in contextul Pandemiei cu COVID-19

http://site2.anevar.ro/sites/default/files/news-images/5_1.pdf

Atunci cand abordam incertitudinea in evaluare, una dintre principalele probleme este aceea cé valoarea
nu reprezinta un fapt, ci estimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de rezultate posibile, pe baza ipotezelor
formulate in procesul de evaluare.

Pandemia COVID-19 declarata de catre Organizatia Mondiald a Sanataii drept ,Pandemie globald® la data
de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ asupra pietelor financiare globale. Restrictiile de c&latorie au fost
puse in aplicare de catre multe tari,

Activitatea pietei este afectatd in multe sectoare. La data evaluarii, consideram c& putem acorda o pondere
mai mica ofertelor anterioare declangérii pandemie, existente in piatd, in scopuri de comparatie, pentru a formula
o opinie despre valoare. Intr-adevar, raspunsul actual la COVID-19 inseamna de fapt ca ne confruntidm cu un set

de circumstante fara precedent pe care sa ne fundamentam opiniile.

In consecint3, evaluarea noastra ar trebui tratatd cu un grad rezonabil de certitudine $i 0 doza mai mare
de prudenta decét ar i fost cazul in mod normal. Avand in vedere impactul viitor necunoscut pe care COVID-19 |-
ar putea avea pe piata imobiliard, va recomandam s& monitorizati evaluarea proprietatii sub incidenta revizuirii

pericdice a acesteia.

Nistor Mandache Mariana

o

Yo
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Evaluatori de valori

Asocieres MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

b~ BUSIN=SS

7 v;'mu;;w:on

REZUMATUL RAPORTULUI

Scopul evaluarii

Identificarea subiectului

evaluarii

Identificare cadastrala

Tipul valorii

Ipoteza speciald

Abordarile utilizate si
rezuitatele obtinute

Rezultatul obtinut

Data raportului

Data evaludrii

8822.1-Raport de evaluare imobil str 11 lunie nr 2 sector 4 Bucuresti

Scopul evaluarii este estimarea chiriei de piata a imobilului subiect conform
cu obiectivul stabilit in ,Nota de comanda 8822.1/20.07.2020".

Subiectul evaludrii il reprezinta un imobil situat in strada 11 lunie nr. 2 sector
4 Bucuresti, format din teren in suprafatd de 3.420 mp si constructiile C1,
C2, C3 cu o suprafata construita la sol totald de 1.170 mp, inscris in Cartea
Funciard 211457 a sectorului 4 Bucuresti.

Imobilul este format din:

- Teren cu numér cadastral 211457
- Constructiile cu numere cadastrale 211457-C1, 211457-C2,

211457-C3
Tn conformitate cu scopul evaluarii, tipul valorii este chiria de piata.

Deoarece suprafata utild a constructiilor a fost stabilitd pe baza unor
documente care nu sunt documente cadastrale, evaluarea se face pe baza
ipotezei speciale ca aceste documente sunt documente cadastrale .

Abordarea prin piatd — analiza comparatiilor relative

Chirie de piatd unitara pe mp ~ 25,62 lei /5,30 €
Chirie de piata totald — 29.492 lei / 6.100 €
11.08.2020

11.08.2020

— L
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4 Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION VALUATION

Evaluatori de valori v - ‘

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION .
Raportul a fost intocmit de Sava Petru Silviu, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 18634, specializarea EPI.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situafile specifice din raport implicd exercitarea
rationamentului evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul evaluérii,
tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea rezuitat.

Evaluatorul a aplicat rationamente impariale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuita diferitelor
date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectivé in ceea ce priveste valoarea, in asa fel incét rezultatul
sé fie nepértinitor.

Evaluatorul poseda abilitéti tehnice adecvate, experientd si cunostinte despre subiectul evaluarii, despre
piata pe care acesta se tranzactioneaza si despre scopul evalurii.

In elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare la activitatea de
evaluare :

o Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor
¢ Regulamentul de organizare si functionare a Asociatiei Nafionale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia -

aprobat prin Hotararea Guvernului Roméniei nr. 353/2012
s Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor

(Legea nr. 99/2013)
In elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararile, reglementrile, recomandarile, codul de

elica si standardele de evaluare ANEVAR .

g p.m\\

eﬁ“‘w' mto
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J Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION ““ VALUATION
Evaluatori de valori -

1.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizat’ de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION. Raportul
de evaluare a fost intocmit de Sava Petru Silviu, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 18634, specializarea

EPI.
2. ldentificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului

Identificarea clientuluilsolicitantului

Prezentul raport a fost intocmit la solicitarea Municipiului Bucuresti.
Identificarea utilizatoruluilutilizatorilor

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucuresti.
Conditii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare faré sa fi fost identificata de catre evaluator ca
ufilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii legale
sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca ,cititor indreptatit’ al

raportului de evaluare.
Raportul poate fi utilizat de cétre client doar in scopul pentru care a fost elaborat, respectiv inregistrarea

valorilor in situatiile financiare.
3. Scopul evalurii

Scopul raportului de evaluare este estimarea chiriei de piatd a imobilului subiect.

4. ldentificarea subiectului evaluarii

Subiectul evaludrii il reprezintd un imobil situat in strada 11 lunie nr. 2 sector 4 Bucuresti, format din teren
in suprafata de 3.420 mp si constructiile C1, C2, C3 cu o suprafata construitd la sol totala de 1.170 mp, inscris in
Cartea Funciara 211457 a sectorului 4 Bucuresti.

5. Tipul valorii

in conformitate cu scopul evaludrii, tipul valorii este valoarea just.

Chiria de piafé este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la
data evaluarii, intre un locator hotarét si un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupa un marketing adecvat gi in care parfile au acfionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
faréd constrangere. (STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2018) % }: s

N
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Asocierco MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION ,4" A A

Fyalotor de velor \ ¥ VALUATION

Fle vz

6. Data evaluarii
Data evaluarii: 11.08.2020
Data intocmirii raportului: 11.08.2020

Moneda raportului - lei si euro.

7. Documentarea pentru efectuarea evaluarii

in vederea estimérii valorii de piata, evaluatorul a intreprins urmatoarele actiuni de documentare si analiza:

e acitit si analizat documentele referitoare la imobil
e arealizat analiza pietei imobiliare
o a efectuat inspectia proprietatji subiect
Data inspectiei: 30.07.2020. Inspectia a fost efectuatd de Debrezeni Alexandru, evaluator si Sava Petru
Silviu evaluator.
¢ Lainspeciie au fost prezenti:
o Un reprezentant al Arhiepiscopiei Bucurestilor di. Podoleanu Mircea si reprezentanti ai

Centrului Militar Zonal Bucuresti.
e Inspectia imobilului a fost realizata la interior si exterior. Accesul a fost restrictionat in unele camere

care au un regim special de vizitare.
« NU am avut permisiunea de a efectua fotografii la interior si exterior.
Documentele puse la dispozifie de catre beneficiar, Municipiul Bucuresti si care au fost utilizate in
estimarea chiriei de piata:
- Relevee ale corpurilor de clidire cu numér cadastral 211457-C1 si 211457-C2, in format pdf i dwg,

f4ra viza unei persoane autorizate de ANCPI pentru a intocmi astfel de documente
- Extras de carte funciara nr. 211457 a sectorului 4 Bucuresti nr. cerere 480087 din 21.07.2020

Documente care nu au fost puse la dispozitie:

- Documentatie cadastrala: plan de amplasament si delimitare a bunului imobil, relevee

8. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie
au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea scopului declarat.

Sursele de informatii utilizate au fost:
e documente si informatii primite de la client sau obtinute din surse publice (ANCP! /)
« date siinformatii de la firmele specializate si de pe interet (site-uri specializate); 7@ 7l
e reviste si publicatii de specialitate.

Tn redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR
2018 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.
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9. Ipoteze si ipoteze speciale

e Avand in vedere scopul evalurii, imobilul subiect a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin de proprietate.
s Imobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini, datorii, fara a se tine cont de eventualele litigii in curs sau
de servituti, superficii, concesiuni sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de

proprietate.

o Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie legala.
Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprictate s-a bazat pe informafile prezentate de
client/beneficiar prin documentele puse la dispozitie si care sunt enumerate mai sus, fard a se efectua
verificari suplimentare. fn cazul in care ulterior datei evaluarii, se vor pune la dispozitie si alte documente
in afara celor ce stau la baza acestui raport de evaluare, ne rezervam dreptul de a modifica valorile estimate
pentru proprietatea subiect. Proprietatea analizata este considerata tranzactionabila asa cum cere definitia
valorii de piatd din STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2018 , valabile la data

evaluarii.

o Evaluatorul nu are cunostinta asupra stérii partilor ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare sau
asupra conditilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesteia. Evaluatorului nu i-a
fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structurii, gradului de poluare a solului
sau conditilor adverse de mediu si nu are cunostinta despre lucrari de acest gen. Evaluatorul nu este
calificat sa faca astfel de lucrari. Imobilul subiect este evaluat in ipoteza de lucru ¢ structura solului permite
construirea de cladiri in conformitate cu regulamentele urbanistice din zona si cu proprietatile vecine si nu
prezinta urme de poluare ce ar necesita actiuni de decontaminare.

o Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate i corecte. Evaluatorul nu igi
asuma responsabilitatea in privinta acuratelei informatiilor furnizate de parii.

» Evaluatorul nu este calificat s&-si spuna opinia referitor la structura constructiilor, solutiile tehnice utilizate
de catre constructori si gradul de afectare al acestora. Ipoteza evaluarii este ca imobilul evaluat a respectat
reglementdrile privind documentafile de urbanism, legile de constructie, reglementarile referitoare la
mediu, regulamentele sanitare efc.

e Evaluarea se bazeaza pe informatii obtinute din surse publice (platformele imobiliare Argus, FlexMis, site-
uri de anunturi imobiliare www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.publi24.ro etc) care sunt considerate
corecte. Verificarile informatiilor puse la dispozitie n anunturile imobiliare au fost facute prin interviuri
telefonice cu proprietarii sau agentii imobiliari.

o Valorile estimate se bazeazi pe documentele puse la dispozitie si care sunt enumerate mai sus. In cazul
in care ulterior datei evaluarii se vor comunica si alte documente, ne rezervam dreptul de a modifica
rezultatele evaluarii. Evaluatorul a considerat ¢ca documentele care i-au fost puse la dispozitie sunt copii

dupa documente originale.
,Q\T/ ‘
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IPOTEZE SPECIALE

o Deoarece suprafaa utila a constructiilor a fost stabilitd pe baza unor documente care nu sunt
documente cadastrale, evaluarea se face pe baza ipotezei speciale cé aceste documente sunt
documente cadastrale .

Conditii limitative privind documentarea i inspectia

Limitari privind documentarea si documente care nu au fost puse la dispozitie evaluatorului:
1. Nu afost pusé la dispozitie documentafia cadastrald a imobilului subiect: plan de delimitare si amplasament

a bunului imobil, relevee corpuri de cladire C1, C2, C3.
2. Analiza de piatd s-a bazat pe oferte sau tranzaclii existente pe piafa specifica in timpul pandemiei de Covid-
19. Se stie cé piata imobiliard nu reactioneazad imediat fa anumiti factori externi printre care ar putea fi si

aceasta pandemie.
Trebuie avuta in vedere $i recomandarea ANEVAR: ,In consecints, evaluarea noastra ar trebui tratata cu

un grad rezonabil de certitudine i o doza mai mare de prudenta decét ar fi fost cazul in mod normal.
Avénd in vedere impactul viitor necunoscut pe care COVID-19 l-ar putea avea pe piafa imobiliar, vé
recomandam s& monitorizali evaluarea proprietafii sub incidenfa revizuirii periodice a acesteia”

Limitari privind inspeclia:
1. Inspectia interioard a fost restrictionatd pentru anumite incdperi De asemenea nu a fost permisé
efectuarea de fotografii la interior si exterior.

10. Restrictii de utilizare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat in raport. Nu este permis folosirea
raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al evaluatorului.

Prezentul raport de evaluare, in totalitate sau parti din acesta, sau orice referire la continutul sau nu pot fi
folosite sau incluse intr-un document publicat, circulara sau lucrare si nici publicat fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului. Raportul poate fi utilizat de catre Client doar in scopul pentru care a fost elaborat, respectiv
inregistrarea valorilor in situatiile financiare.

11. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

In redactarea lucrérii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR
2018.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:
s SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
e SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
s SEV 102 Implementare (IVS 102) ;
o SEV 103 Raportare (IVS 103) 5 '\, —
e SEV 104 Tipuri ale valorii kl b
s SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
¢ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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o SEV 300 Evaluari pentru raportarea financiara (IVS 300)

12. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuitd anumitor termeni folositi poate conduce la neinfelegeri si interpretari
eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuvintele uzuale au intelesuri
specifice pentru o anumita disciplin. Este cazul termenilor pret, cost, piata si valoare asa cum sunt utilizati de
disciplina evaluarea proprietatilor si definifi in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2018 ANEVAR,

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat - clientul sau orice altd persoana fizica sau juridica careia i se acorda de ctre
evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, in numite conditii, raportul de evaluare.

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma cerutd, oferitd sau platita pentru un bun sau serviciu. Pretul de
vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost facut public sau daca a fost confidential. Datoriti capacitatii
financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vnzator sau cumparator, pretul platit pentru bunuri sau
servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuitd de cétre altii acelor bunuri sau servicii,
Totusi pretul constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciilor de c&tre un anumit
cumparator gi/sau vanzator, in anumite situatii particulare.

Costul - reprezinta pretul platit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru @ crea

sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. in momentul in care s-a finalizat bunul sau serviciul, costul
acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul acestora pentru
cumparator.

Piata - este mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt comercializate intre cumparatori i vanzatori,
prin mecanismul pietei. Conceptul de piata presupune c& bunurile si/sau serviciile se pot tranzactiona fara restricti,
intre cumparétori si vanzatori. Fiecare parte va réspunde la raporturile dintre cerere i ofertd si la alti factori de
stabilitate a prefului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de imaginea proprie asupra utilitatii relative a
bunurilor gifsau serviciilor, precum $i de nevoile si dorintele individuale. O piatd poate fi locala, regionald sau
internationala.

Valoarea - este un concept economic referitor la preful cel mai probabil convenit de cumpératorii gi
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezinté un fapt, ¢i o estimare a celui
mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri gi servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie
a valorii. Conceptul economic de valoare reflecté optica pietei asupra beneficiilor celui care define bunurile sau

primeste serviciile, la data evaludrii.

Prin urmare, valoarea este un pret ipotetic, iar ipoteza pe baza careia este calculata este determinata de
tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definitin IVS2 ca o reflectare a principiilor fundamentale de evaluare,

la o data specificata.

Valoarea de piaté este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate ar
aduce-o dacd ar fi oferitd spre vanzare pe o piaté liberd, la data evaludrii, conform cerintelor care corespund

definitiei valorii de piata. -y

\ Sy -~
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Valoarea de piata - este suma estimata pentru care o proprietate (activ) va fi schimbatd, la data evaluarii
intre un cumpérator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare, in care partile implicate au acfionat in cunostin{d de cauza, prudent gi fara

constrangeri.
Valoarea de piata este infeleasa ca fiind valoarea unui acliv, estimata fara luarea in considerare a costurilor
de vanzare sau de cumpdrare i féra includerea niciunei taxe si impozit asociat (e).

Chiria de piatd - suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la
data evaludrii, infre un locator hotérat gi un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat i in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si

fara constrangere.

2.PREZENTAREA $1 ANALIZA DATELOR

2.1.DATE GENERALE

In prezentul raport de evaluare a fost estimata chiria de piata pentru un imobil situat in strada 11 lunie nr.
2 sector 4 Bucuresti, format din teren in suprafata de 3.420 mp si constructile C1, C2, C3 cu o suprafati construit3
la sol totald de 1.170 mp, inscris in Cartea Funciard 211457 a sectorului 4 Bucuresti.

In lipsa documentatiei cadastrale nu a putut i verificatd concordanta situatiei din acte cu situatia de pe
teren la data inspectiei. Imobilul este in proprietatea Arhiepiscopiei Bucurestiului si conform extrasului de carte
funciara obfinut prin hitos:/epay.ancpi.ro/ nu existd sarcini.

Conform ,Listei monumentelor istorice” din Bucuresti, imobilul este declarat monument istoric cu denumirea
.Casa Nifon Mitropolitul”,

La data inspectiei imobilul era ocupat de ,Centrul Militar Zonal Bucuresti" ca spatiu de birouri.

QRS
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Identificare cadastrala

Numar cadastral 211457 / Numar carte funciara 211457

Descrierea terenului

Terenul este plan, compact, cu forma neregulatd, cu doud deschideri la strada 11 iunie - de
aproximativ 54,5 ml - si la strada George Georgescu — de aproximativ 101,4 ml. Ambele strézi
sunt asfaltate si cu o banda de mers pe sens.

Terenul este imprejmuit pe deschiderile la cele doua strazi cu gard din zidarie. Accesul se poate
face pietonal si auto din strada 11 iunie prin porti metalice

Exista toate utilitafile la limita terenului (curent, ap3, canalizare, gaze)

Terenul liber (neocupat de constructii) este asfaltat in totalitate, fiind amenajate parcari

Descrierea constructiilor

La data inspectiei pe teren existau 3 corpuri de cladire identificate cadastral prin numerele 211457-
C1, 211457-C2 si 211457-C3 cu regim de indlfime parter/P+E.

In cladirile C1 si C2 se desfasoara activitali specifice ,Centrului Militar Zonal Bucuresti” - birouri,
depozitare documente, arhiva etc, iar cladirea C3 reprezintd un garaj pentru 5 autovehicule
Cladirile sunt bransate la utilitétile necesare desfasurarii activitatii birourilor:curent, gaze, ap3,

canalizare.

Cladirea cu numar cadastral 211457-C1

Cladire monumental, regim de inalfime P+E, suprafat3 construité la sol de 592 mp. incéperile au inalimi
de aproximativ 2,5-3 m la parter si intre 3-5 m la efaj. La etaj existd incaperi cu omamente specifice cladirilor
monumentale (coloane, stucaturi etc). La data inspecliei cladirea era utilizaté ca spatiu de birouri.

Structura - zidarie portanta

Acoperis ~ tip sarpant cu invelitoare din tabld zincata, in unele portiuni cu urme de rugind

!
J
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Finisaje exterioare — fatada cu tencuiald driscuit, renovaté in anul 2002 cu elemente oramentale
specifice cladirilor monumentale. Tampléria exterioard este din PVC in cea mai mare parte, mai exista cateva
ferestre din lemn, cu urme de depreciere pe fatada dinspre strada George Georgescu.

Deprecieri

Finisaje interioare - finisaje de calitate obisnuitd, ce constau din:
- Pardoseli din parchet din lemn masiv/ parchet laminat in camere la etajul 1, gresie la parter.
- Pereli si tavane cu vopsea lavabilé la parter

- Tamplarie interioard din lemn masiv/ usi celulare
- Grupuri sanitare cu obiecte sanitare de calitate obisnuitd, pardoseald din gresie, pereti acoperiti

cu faianta
Instalatii - curent, incalzire cu convectoradiatoare, apa, canalizare
Deprecieri - au fost identificate deprecieri prin caderea tencuielii, sau deteriorarea zugravelii in unele zone
ale fatadei principale si a celei dinspre strada George Georgescu, in zona ulucilor de scurgere a apei pluviale.

Finisajele interioare prezintd urme de uzuré fizica la zugraveli, pardoseli din parchet laminat sau gresie, grupuri
sanitare. Nu au fost identificate, in incaperile unde am avut acces, urme de infiltratii de apa pluviala prin acoperis.

Cladirea cu numar cadastral 211457-C2

Regim de inaltime parter, incéperile au inal{imi de aproximativ 2,5-3 m, compartimentari din rigips. La data
inspeciiei cladirea era utilizata ca spatiu de birouri.

Structura - zidarie portantd

Acoperis — tip sarpanta cu invelitoare din tabla zincata

Finisaje exterioare - fatada cu tencuiald driscuitd, renovaté in anul 2002. Tamplaria exterioara este din
PVC.

Finisaje interioare - finisaje de calitate obignuits, ce constau din:

- Pardoseli din parchet din lemn masiv In camere, gresie pe holuri.
- Perei si tavane cu vopsea lavabila la parter

- Tamplarie interioara din usi celulare

- In acest corp nu exista grupuri sanitare

Instalatii — curent, incalzire cu convectoradiatoare, apa, canalizare

Deprecieri — au fost identificate deprecieri ale fatadei prin caderea tencuielii, sau deteriorarea zugraveli
in unele zone ale fatadei principale si a celei dinspre strada George Georgescu, in zona ulucilor de scurgere a apei
pluviale. Finisajele interioare prezintd urme de uzura fizica la zugraveli, pardoseli din parchet laminat sau gresie,
grupuri sanitare. Nu au fost identificate, in incaperile unde am avut acces, urme de infiltratii de ap@ pluviala prin

acoperis.
;:Q*x ol M’ |
\

Cladirea cu humdr cadastral 211457-C3
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Regim de inaltime parter, incaperile au inaltimi de aproximativ 2,5-3 m, compartimentari din rigips. La data
inspectiei cladirea era utilizatd ca garaje si spafiu tehnic.

Structura - zidarie portanta

Acoperis - tip sarpanta cu invelitoare din tabla zincaté

Finisaje exterioare - fatada cu fencuiala driscuitd. Tamplaria exterioard este din PVC.,
Finisaje interioare - finisaje de calitate obisnuita, ce constau din:

- Pardoseli din gresie.
- Pereli si tavane cu vopsea lavabila la parer

Instalatii — curent, Incélzire cu convectoradiatoare, apa, canalizare
Deprecieri — nu au fost identificate.

Descrierea zonei

Macro-zona

Imobilul este amplasat in zona centrald a Capitalei, in apropierea Palatului Parlamentului, Piata Unirii si
Delul Mitropoliei.

Zona este complet dezvoltatd din punct de vedere edilitar cu toate facilitatile necesare pentru rezidenti:
gradinite, scoli, centre comerciale, centre medicale cladiri administrative etc., are multe cladiri istorice si repere
turistice de interes (de exemplu Dealul Mitropoliei, Palatul Parlamentului, Manastirea Antim etc). Zona a cunoscut
inainte de 1989 lucréri de sistematizare care au dus la aparitia Bulevardului Unirii cu blocuri de locuit si o arhitectura
specifica perioadei comuniste , in contrast cu arhitectura predominanta specifica perioadei de inaintea instaurérii
regimului comunist. In zona nu sunt dezvoltari mari imobiliare, deoarece nu exist3 suprafete mari de teren libere
sau care pot deveni libere. Construirea sau interventiile asupra constructiilor existente sunt reglementate de
Regulamentul de Urbanism specific zonelor protejate.

Conexiunile cu celelalte zone ale Capitalei se face prin artere importante ca, Bd. Regina Maria, Bd Unirii,
Bd Libertatii. Zona este conectata si la principalele retele de transport public prin statiile de metrou Unirii 1 si 2, sau
liniile de STB - tramvai si autobuz (liniile 7, 32, 117, 104 efc).

In zond sau in imediata vecinatate exista puncte de reper importante ca Centrul Comercial Unirea Shoping
Center, Centrul Vechi, Dealul Mitropoliei, Palatul Parlamentului.

Din punct de vedere urbanistic zona este un mix de proprietati rezidentiale (unifamiliale si blocuri de
locuinte), comerciale (centre comerciale, magazine la parter de bloc, cladiri de birouri, restaurante ) si cladiri

administrative (Palatul Parlamentului, Palatul de Justitie din Bucuresti), iar regimul maxim de inéltime este de
P+10E. Conform Regulamentului de Urbanism in vigoare, zona centrald a Capitalei reprezinta o insiruire de zone

protejate.

Zona centrald este una apreciata din punct de vedere turistic si comercial, existand multe cladiri vechi la
care a fost schimbata destinatia din rezidentiald in comerciala (restaurante, spatji de birouri, magazine).

Micro-zona %é

\\:—//
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Proprietatea subiect este inclus intr-o micro-zona delimitata la N de Bd Unirii, la V de Bd Libertatii, la S de
Bd Mérasesti si str Mitropolitul Nifom, iar la E de Bd Dimitrie Cantemir. Zona este una preponderent rezidentiala cu
blocuri de locuit de-a lungul bulevardelor principale , iar in interiorul zonei cu case de locuit, unifamiliale sau
multifamiliale. In aceasts zon exista si cladiri administrative ca Palatul Patriarhiei, Colegiul Dinu Lipatti. in general
s-au pastrat cladirile vechi, construite in marea majoritate in perioada interbelica, dar In mod izolat s-au construit
si blocuri de locuinte cu regim mic de inalfime.

Accesul la proprietatea subiect se poate face cu masina sau mijloacele de transport STB din Bd Regina
Maria prin strada 11 iunie.

Din punct de vedere urbanistic proprietatea se afla in Zona protejata nr.86 Antim

RN NONDT L ) -
o > X Oocumentatll urbanism

Denurnires PUZ Zons protigens m 3 - 2otim
Stare: Aprabat COMEL
Elaps: sprobet CHIE

—— Ny

~
o
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Avantajele amplasamentului sunt:

1. Zona apreciata de participantii de pe piata, zona dezvoltata pe segmentul mixt rezidential/comercial
2. Acces relativ usor la toate mijloacele de transport in comun, acces usor la celelalte zone ale Capitalei
3. Zona cu potential turistic foarte mare, obiective turistice, comerciale recunoscute pe plan national si

international

2.2.Descrierea si analiza pietei specifice
Economia regiunii Bucuresti-lifov

Din punct de vedere economic Bucurestiul reprezinta principalul pol de dezvoltare a Romaniei, atat din punctul
de vedere al populaiei cat si al participarii la economia nationala.

Fioe)
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In regiunea Bucuresti functioneaza aproximativ 384.000 de agenti economici (18,54% din totalul agentjlor
economici din Romania) cu o cifrd de afaceri de peste 118 Miliarde euro (35,13% din cifra de afaceri a Romaniei)
si un numar de angajati de peste 1 milion persoane (26,08% din totalul de angajati din Romania).

Principalele sectoare de activitate sunt * Comert cu amanuntul al carburanilor pentru autovehicule in
magazine specializate ", " Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vénzare predominanta de produse
alimentare, bauturi si tutun *, " Extrac{ia petrolului brut *, " Comert cu ridicata nespecializat de produse alimentare,

bauturi si tutun ".
( sursa - https./fwww.topfirme.com/judet/bucuresti).

Datele furnizate de Comisia Nationald de Statistica, aratd c& regiunea Bucuresti-lifov trece printr-o
perioad3 de crestere a veniturilor salariale si de scadere a somajului,

Indicatori 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Rata somajului inregistrat - %
BUCUREST! - ILFOV [ 14 12 | 11 11 | 10 | 10
Cagtigul salarial mediu brut lunar - lei/salariat[2]

BUCURESTI - ILFOV 4380 | 6051 6961 7495 8054 8637
Numarul mediu de salariati - mii persoane
BUCURESTI - ILFOV 1056,2 | 1090 | 1124 1157 | 1191 1224

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului se ridica la 1.677.985 locuitori, in scadere
fatd de recensamantul anterior din 2002, dar numérul persoanelor ce se aflé zilnic in Bucuresti depéseste 3 milioane

si se prognozeaza ca in urmatorii 5 ani va depasi 4 milioane.

Investitiite in Bucuresti au un nivel foarte mare comparativ cu celelalte orage ale {arii, acestea vin atat din
mediul privat cat si din cel public.

Piata imobiliara

Piata rezidentiala

Tn conditiile declansarii pandemiei de Covid-19 toate calculele si previziunile pentru 2020 trebuie revizuite,

mai ales din cauza ingrijorarilor privind criza economica ce va urma. Tn acest moment exista pe piata imobiliara un
numdar de proiecte in lucru sau in curs de finalizare si pentru majoritatea acestora exista avansuri platite de clienti.

Piata rezidentiala a inregistrat in semestrul 1 o crestere a preturilor cu aproximativ 8,1% comparativ cu
aceeasi perioadd a anului trecut, trendul continuand pand la sfarsitul anului. Impactul pandemiei s-a manifestat
prin temperarea optimismului. Modificrile legislative pentru Programul Prima Cas& au incurajat si sustinut piata
imobiliara rezidential din Romania. (sursa - hitp./www. fasig.ro/Deloitte-Pretul-locuintelor-a-crescut-cu-8-1-in-T1-

2020-iar-trendul-va-continua-articol-3, 102-63995.htm )

Conform analizelor intocmite de site-ul imobiliare.ro, atét cererea cét si oferta , mai ales in orage mari,
pastreaza un trend ascendent in trimestrul I- 2020, comparativ cu anul 2019.

Y. — —
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Piata office

Piata spatiilor de birouri a fost cea mai afectata de pandemia de coronavirus, in S1 din 2020 inregistrandu-
se o scadere de aproximativ 45%, comparativ cu aceeasi perioada din 2019. Cea mai mare parte din cerere o
reprezintd cererea noud, aceasta fiind mai mica cu 80% fatd de aceeasi perioada a lui 2019. Au crescut cu 9%
relocdrile din vile si apartamente in spalii de birouri modeme. (sursa - hitps./www.agerpres.ro/economic-
intern/2020/07/16/piata-spatiilor-de-birouri-din-bucuresii-afectata-de-pandemia-de-coronavirus-cererea-a-scazuf-
cu-45-analiza--541485)

Restrictille privind distantarea sociala impuse de pandemia Covid-19, a afectat direct segmentul de
inchirieri a spatiilor de birouri. Companiile au trebuit sa treaca la lucrul de acasa, iar pe viitor si vor regandi utilizarea
spatiului inchiriat pentru a respecta regulile sanitare obligatorii. Aceste restriclii vor afecta in mod inevitabil piata de
office, in sensul cresterii gradului de neocupare sau , cel putin de stagnare daca nu si de scadere a chiriei. Asa
cum relevd mai multe studii efectuate de companii de profil ca CBRE sau Colliers, majoritatea respondentilor,
proprietari de spalii sau chiriasi afirma c& o revenire la situatia dinainte de pandemie va avea loc cel mai probabit
din 2021 si c& lansarea unor noi proiecte de constructii se va améana. (sursa https://www.cbre.ro/enfresearch-and-
reports/Bucharest-Office-MarketView-Q1-2020 ; https:/www2.colliers.com/en-RO/Research/Colliers-Romania-

COVID-19-Office-Tenants-Survey-2020)
;igg ;t:éaé‘l? dliﬂ 36
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Piata imobiliara specifica

Piata imobiliara specifica este piata proprietétilor rezidentiale formate din casa si teren cu suprafete utile
mari de peste 500 mp, cu vechime mare (construite in perioada interbelica sau inainte de aceasta), amplasate in
zona centrala (sau in zone vecine), oferite la inchiriere.

Piata imobiliara specifica are activitate, avand in vedere numarul mare de oferte. Printre proprietétile oferite
la inchiriere exista si unele declarate monument istoric, marea majoritate a acestora fiind renovate din temelie.

Proprietatile similare sunt oferite la inchiriere pentru activitéfi de birou, mai putin cu destinatie de locuinta,
iar pretul de inchiriere se referd la intreaga proprietate formata din cladire si teren indiferent de suprafata terenului.

Principalele elementele de comparatie recunoscute de piata specifica sunt:

- Localizarea - amplasarea in zone periferice, sau in zone care nu sunt complet dezvoltate edilitar
(strazi neasfaltate, retele de utilitati lipsé etc) are influen{d negativd asupra valorii proprietatii
imobiliare. mai aproape/mai departe de zonele centrale, sau in anumite zone cu renume istoric.

- Suprafata — in general piata imobiliard recunoaste acest element de comparatie in sensul
acceptarii regulei ,suprafafd mai mare pref mai mic’. Elementul de comparatie este pret/mp

suprafatd utila, iar moneda este euro.
- Stare tehnica — in general casele cu suprafete comparabile sunt bine infretinute, renovate, in mod
special o casa monument istoric ce necesitd lucrari de renovare este mai greu de tranzactionat,

cu impact direct asupra pretului
- Utilitali - dotarea cu centrala termica si instalatii de aer conditionat este un standard pe piata de

inchiriere.

- Curte interioara - existenta unei curli interioare unde pot fi amenajate parcari reprezinta un avantaj,
apreciat de participantii de pe piata, avand in vedere cé zonele de amplasament sunt in general
aglomerate din acest punct de vedere

Analizand oferta de proprietéti similare in corelare cu informatiile colectate la inspectie si din discutiile avute
cu agentii imobiliari implicai in tranzactii, se poate afirma ¢4 starea tehnica a cladirilor este un element principal de
comparatie deoarece o renovare si aducere a spatiului de inchiriat la standardele pietei specifice implica timp si

resurse financiare.
De asemenea , din discutile avute cu agentii imobiliari, se poate stabili o marja de negociere de -10% din
pretul initial de oferta.

Aria de piat3 analizat3 este zona centrald a Capitalei si zone vecine cu aceasta.
Oferta de proprietati similare

in zona de amplasare au fost identificate putine oferte de proprietati similare active la data evaludrii si a
fost extinsa ciutarea si in alte zone similare: zona Dacia-Mosilor, Calea Célarasilor unde existé oferte de proprietati
similare.

Analiza ofertelor de proprietati similare in zonele analizate araté urmatoarele valori:

—
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Proprietati similare la Inchiriere

Localizare

sir Vasile Lascar 87

Suprafata
utila{mp)

1.180

Suprafata
teren (mp)

477,0

Pret
{euro/mp)

6.1

Pret total
{euro)

7.198

hitps:/iwww.imobiliare.rofinchirieri-
birouri/bucurestifdacia/birou-de-inchiriat-
XOM6040057ista=201030114&harta=1

STR Gramont nr 8

650

500,0

6,2

4.000

https:/fwww.imobiliare rofvanzare-case-
vile/bucurestifibertatiifcasa-de-vanzare-sau-de-
inchirial-17-camere-

X86T01001 Mista=23508768&harta=1

st Justitiei nr 63

500

n/a

7.0

3.500

htips:/Awww.imobiliare rofinchirieri-
birourifbucurestifuniriifbirou-de-inchiriat-
X17L1401Hista=854804928harta=1

str Siobozia

680

500,0

13

4.990

hitps:/fwww.imobiliare.rofinchirieri-case-
vile/bucuresti/uniriifcasa-de-inchiriat-17-camere-
X171.110357ista=2350876&haria=1

Bd Dacia nr 83

1.070

758,0

74

7.200

hitps:fiwww.imoradar24.refanunturi/1000-mp-
casa-inchiriat-dacia-30785910

Calea Calarasilor nr 101

600

1.600,0

5.8

3.500

hitps:/fwww.romimo.rofanunturifimobiliare/de-
inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercialfanuntfinchiriere/1 ef1831d280f7246 1ide
h5fg1800dd55.himl

str Stelea Spataru

750

562,0

8.9

6.700

https:/fwww.imoradar24.rofanunturi/7 50-mp-casa-
inchiriat-unirii-26-26591035

sir Italiana nr 26

259

250,0

58

1.500

htips:/fwww.imobiliare.rofinchirieri-case-
vile/bucurestifbatistel/casa-de-inchirial-6-camere-
X55T1100H

str Cap Mircea Vasilescu

600

240,0

4,2

2.500

https:/fwww imobiliare.rofinchirieri-case-
vile/bucuresti/unirii/casa-de-inchiriat-10-camere-
X3PR1100D

str Fainari

1.710

n/a

§9

10.004

https:/iwww.esop.rofoferte-imobifiare/case-
mosilor-obor-bucuresti-919##iLightbox{product-
gallery)f6/

Oferta Suprafata Suprafata teren
indicator {euro/mp) utifa(mp) (mp)
Maxim 89 1.710 1.600
Minim 4,2 269 240
Mediana 6,1 665 500
Medie 6,5 800 610

Cererea de proprietati la inchiriere

Avand in vedere localizarea si principalele caracteristici ale imobilului subiect, cererea potentiald poate
veni din partea societatilor cu potential financiar mare. Avand in vedere oferta mare si de cele mai multe ori mai
buné din punctul de vedere al serviciilor oferite in spatiile de birouri moderne, putem spune ¢ cererea este limitats

si elimina ofertele speculative.
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2.3.CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definitd ca “utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat
a unui teren liber sau a unei proprietéfi construite, utilizare care trebuie sé fie posibild din punct de vedere fizic,
permisé legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”.

+ Permis3 legal: evaluatorul trebuie s& determine care utilizéri sunt permise de lege, analizand
reglementdrile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din

patrimoniu, stilurile istorice si impactul asupra mediului.

+ Posibila fizic: se analizeazd dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei proprietati imobiliare.
Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare, considerata cea mai buna.

+ Fezabila financiar: utilizarile care au indeplinit criterile de permisivitate legala si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care sd acopere cheltuielile de
exploatare, obligaiile financiare i amortizarea capitalului. Toate utilizérile din care rezulta fluxuri financiare pozitive

sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

« Maxim productivd: dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare care va
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerut de

piata pentru acea utilizare.

Utilizarile posibile sunt rezidentiala si comerciale — spatiu de birouri. Aceste utilizari posibile sunt justificate
si de utilizirile proprietatilor similare din apropiere sau din zone similare. Avand in vedere scopul evaludrii, utilizarea
actuala si faptul ¢ proprietatea este monument istoric, din punctul de vedere al utilizarii probabile in mod rezonabil,
CMBU pentru proprietatea subiect este comerciald — spatiu de birouri.

3.ABORDAREA IN EVALUARE S$I RATIONAMENTUL

3.1 ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA

Pentru determinarea chiriei unitare s-a folosit abordarea prin piat3, tehnica calitativa - analiza comparatiilor
relative prin care se determina daca proprietatile comparabile au caracteristici inferioare, superioare sau similare
cu proprietatea subiect. Elementele de comparatie folosite sunt cele enumerate la analiza de piata,

in grila datelor de piatd, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru comparatie,
care s& justifice ajustarile operate asupra pretului fiecarei proprietdfi similare comparabile. Pe piatd au fost

identificate proprietati comparabile.
Din analiza de piat3, pentru evaluarea proprietafii subiect, au fost selectate ofertele active comparabile
prezentate in Anexa 3, care au fost verificate telefonic sau pe teren.
Criteriul de comparatie folosit in grila de comparatii este chiria in euro/mp. Marja de negociere s-a estimat
pe baza analizei de piaté si din discutiile cu agentii imobiliari implicati in tranzactji la 10% din pretul de oferta.
Pentru estimarea valorii a fost aplicat o grila relativa, la care a fost aplicat un punctaj pentru fiecare
element de comparatie — caracteristici superioare, similare, inferioare. e
Grila de comparafii este prezentata in Anexa 4.

Au fost obfinute urméatoarele rezultate:

8822.1-Raport de evaluare imobil str 11 lunie nr 2 sector 4 Bucuresti : pagina 20 din 36



MAPPS b~ BUSINESS
| . Asocieren MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION "/ VALUATION
Evaluatori de valori bart o

Apreciere Pret unitar (euro/mp)

Comparabila 1 Inferioara 435€
Comparabila 2 Inferioara 527 €
Proprietatea Subiect

Comparabila 3 Superioara 549€
Comparabila 4 Superioara 554 €
Comparabila 5 Superioara 6,30 €
Comparabila 6 Superioara 6,64 €
Comparabila 7 Superioarad 8,04 €

Chiria unitara a proprietatii subiect este cuprins in intervalul 5,27-5,49 euro/mp. Analizand cele doua
proprietiti comparabile care definesc intervalul de preturi de mai sus, proprietatea subiect are caracteristici mai
apropiate de comparabila 2 decat de comparabila 3. Comparabila 3 este similard ca suprafata utild dar are o stare
tehnicd mult mai buna decat proprietatea subiect.

Se poate aprecia chiria unitard pentru proprietatea subiect la 5,30 euro/mp suprafata utila.

Rezultatul obtinut

In urma evaluarii, in conditiile limitative privind documentarea si inspectia, tinand cont de ipotezele i
ipotezele speciale emise, a fost estimat urmatorul rezultat:

~ Chirie de piatd Suprafatd  Chirie  Chirie totald Chirie totala

unitara utila totala rotunjit
euro/mp mp euro euro lei
Proprietate imobiliara amplasata in
sir. 11 lunie nr. 2 sector 4 Bucuresti 53 1156 6.127 6.100 29492
Data evaluarif 11.08.2020
Curs BNR euro/leu 4,8347

3.3 RECONCILIEREA VALORILOR S| ANALIZA REZULTATELOR

Reconcilierea evaludrii reprezintd analiza rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate in cadrul
procesului de evaluare si care conduc la opinia finald asupra valoril. Criteriile care au stat la baza rationamentului

evaluatorului in cadrul procesului de reconciliere sunt:

e Adecvarea - abordarea prin piati este cea mai indicatd metodd atunci cand exista suficiente
informatii din piata.

¢ Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piaté

» Cantitatea informaiilor - exista suficiente informatii pentru a estima valoarea de piala a proprietatii

subiect
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Evaluarea reprezinta o opinie asupra valorii, o concluzie profesionald, imparfiald si logica formulata pe
baza experientei profesionale si bazaté pe analiza tuturor informatjilor. Aceasta reprezintd perceptia evaluatorului
despre pretul cel mai posibil, cel mai verosimil intr-0 tranzactie obiectivd, nepértinitoare pentru proprietatea

evaluata.
In vederea estimarii valorii de piata au fost analizaté piata proprietatilor formate din casé si teren similare
din zona unde este localizata proprietatea subiect si au fost selectate comparabilele relevante.

Opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piatd pentru imobilul imobil situat in strada 11 lunie nr. 2
sector 4 Bucuresti, format din teren In suprafatd de 3.420 mp si constructile C1, C2, C3 cu o suprafata construita
la sol totald de 1.170 mp, inscris in Cartea Funciara 211457 a sectorului 4 Bucuresti., conform cerintelor Clientului,

este:

Chirie de piata

eure
Proprietate imobiliard amplasata in str 11
lunie nr 2 sector 4 Bucuresti SGI0g s
Data evaluarii 11.08.2020
Curs BNR eurofleu 4,8347
. _H___.--LM—-;-_"';-»
5T R
! % PETRU Sitviy
' \ Legithmatia Nr 13534
Valabil 204
%}f “ffah;area \’-"M
R
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4 ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii inspeclie - nu s-a permis efectuarea de fotografii interioare si exterioare
ANEXA 2 - Documente utilizate in evaluare

ANEXA 3 - Proprietati comparabile

ANEXA 4 - Grila de piata
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Anexa 1 - Fotografii inspectie - nu s-a permis efectuarea de fotografii interioare si exterioare.
Fotografiile prezentate sunt preluate din surse publice - https://www.google.com/maps/

o

e i
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Anexa 2 - Documente utilizate in evaluare
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scara 1:200
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{iNr.[Denurmire  [Supr.utile
incopere (r?]
1 | Carnero 5,40
2 |Sdlo 111.81
3 [Camera 4707
4 [Camera X
5 | Chleinetg 10.23
5 | Camera 15,8
7 lsamera 20.44
8 [Hel 2490
9 | Sas 5.54
1U Camera 14.01
1T Camera 24 23
12{ Camera 41.61
13| Camera 36.02
14| Carnara 210
S| Camera 15.60
16| Grup sanitar] 4,82
JIWe 1.62
(18[We 1.79
Suprafato Utila=432.78mp
18 Casa_scori) G.63
8,25

Suprafate totola=450.66mp
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» Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara BUCUREST(
'l L Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliars Sectarul 4

v

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

EaBEE S gEy
PR

Carte Funciard Nr. 211457 Bucuresti Sectorul 4

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN [ntravilan

Nr. cerere 48087

Zive 22
Luna 07
Anul 2020

Cod varnficare

T

Nr. CF vechi:66411
Nr. cadastral vechi: 10260

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str 11 lunie, Nr. 2, Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sector 4 - Strada 11 lunie,

Masurata: 3.420  |Informatii CP:teren cu construttii
Smas=3420 Sacte=3417

Farcele: 1-CC Smas:3420;

Obs: -

nr. 2
2:; :":‘tf,’;':r‘a'gf; Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
At 211457 Din acte: 3.324  |Descriere: teren teren In proprietate;teren din rmasuraton 3417 mp

Adresa: UAT Bucuresti, Bucuresti Sectoru! 4, str PATRIARMIE!, nr. 21
Constructit: C1-CIE Smas:592 Obs: «C2-CIE Smas:404 Obs: ~;C3-CA Smas:174

Constructil

crt Nr cadastral

Nr. Adresa Observatli / Referinte

Nr. 2, Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti |sol de 592,16 mp
Sector 4 - Strada 11 lunie, ar. 2

ALL 211457-C1 | Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str 11 Tunie, |S. construita la sol:592 mp; C1 - In supralata construlta 1a

Nr. 2, Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti |sol de 403,92 mp;
Sector 4 - Strada 11 lunie, nr. 2

AL2 211457.C2 | LOC- Bucuresti saectorul 4, Str 11 [unie, |S. construlta la sol: 404 mp; C2 in suprafata construita [a

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

46417 /12/07/2019

l_A«:t Notariai nr. 609, din 11/07/2019 emis de Florea Neculai;

actuala 1/1

" B2 intabulare, drept de PRODPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota{ AL ALL AL T

1) ARHIEPISCOPIA BUCURESTILOR, CIF:4746217

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturi reale de garantie gl sarcini
NU SUNT

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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MAPPS

I~ BUSINZSS

\/ VALUATION

Asocieren MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION

Evaluatori de valori
Carte Funciard Nr. 211457 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
211457 Din acte: 3.324 |Descriere: teren teren in proprietate;teren din masuratar 3417 mp

Masurata: 3.420|Informatii CPiteren cu canstructh

Smas=3420 Sacte=3417

Adresa: AT Bucuresti, Bucuresti Sectorul 4, str PATRIARHIEI, nr. 21

Parcele: 1-CC Smas: 3420;

Constructii; C1-CIE Smas:592 Obs: «;C2-CIE Smas:404 Obs: -;C3-CA Smas:174 Obs: -;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

= 216778

204691

215050

218084

214467

211674

Date referitoare ia teren
ar | Categorie |ntra | Suprafata " .
crt| folosinta |vitn |~ (mp) Tarls Parcelsd Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutth Ipa| 3.420 - - =
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie 5 K
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii 7 Referinte
constructii 5. construita Ta $0l:592 mp; C1 - in suprafata
ALl | 211457-C1 industriale si 592 Cu acte |construita la sol de 592,16 mp
edilitare
constructil S, construita la sol.404 mp; C2 In supraiata
AL2 | 211457-C2 industriale si 404 Cu acte|construita la sol de 403,92 mp;
edilitare
AL3 | 211457-C3 constructii anexa 174 neté:lgos S. construita la s0:174 mp;

8822.1-Raport de evaluare imobil str 11 funie nr 2 sector 4 Bucuresti

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Bt 0 pay.BntRt B v e
"\ — f 4 { l kr' i
i 3 i
\f\vf\J ! i __.;..;
pagina 29 din 36



9§ uip gg euibed

= rugwny s 2450

= P uaa BL/o

3 0ob2
ASTIVUNIQISIY

3 o0be
FEVESI TVIH VIXY

AT ;—]

LSIIVILNIGISAY

0062
JAVISI TVIY VIXY

néainong § 101098 Z U 8jun| || 43S lqow| alenjeaa ap Modey-}'7Z88

-

e o Y = = =T Qo T A0
e 1 e = ek S TG e 24t by ot
= = - - -y - T o
PR 3 Lits 3153 = 0T x Pleass 2
o - = SHE S0 s L aEs —

aliZse(
P
ol -2 g A~ £} s
eiag
=IOt BYOIRUET uAZpR o molL
bl - BINASUCY TIPEIS . =F nnusea) ejegexing
t epnsuco Byggeidng I ISR
smnesedng 1 s
1A

PBLAJCD HJITOCHS s
aseds uBtio eds  BUOIDIA PAITN TUA

wod uepey p2lepeloull

90861 0£EC-1BLI0J0IA-BB[RI-]BLIYOUI-BSBO-dW-(09/LIMUNUR/O pZIEPRIOWI MmM/:sdpy - | ejiqeiedwor

ajiqesedwo? jejaudold - ¢ exauy

NOILYNTVA 7\

SS=NISNg

NOWUVATYA SSINISNE — 1VSIVEIIY ¥E1SVIW Sddv parpdosy de VH
g gy

Li0jeA 3p LojenjeA

o



— e M

' Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION \ ] VALUATION
Evaluatori de valori fdieeebadbels i pte

m I~ BUSIN=SS
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MAPPS I~ BUSIN=SS
o g Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION VALUATION
Evaliator de valo W ovaLd

Comparabila 3 -  hitps://www.imobiliare.rofinchirieri-birouri/bucuresti/daciasbirou-de-inchiriat-
XOM6040057lista=201030114&harta=1

Birou de inchiriat

7.009,2 EUR

A5 o IR LOIMBITINA ML
LI F T TS ST ts Taed Io

DAsla 005 gasits ne

Caracteristict

Spatii disponibile

Specificatil
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MAPPS b~ BUSIN=SS

4 X Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION “/ VALUATION
Evaluatori de valori roceiy mese stotl

Comparabila 4 - https:/iwww.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucurestifibertatiicasa-de-vanzare-sau-
de-inchiriat-17-camere-X86T01001 7lista=2350876&harta=1

Palatul Parlamentulu-Rond Cosbuc, singur curte, 3 imobile, liber

etate Intermedlatd exr e 200t BOMTOR REAL BSTATE

4,000 EUR

0746.533.822

Alte Lol toane
7L

*ga7a10

Caractensticy

Specifican

tlitas
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MAPPS

I~ BUSIN=SS
‘ ‘ Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION / VALUATION
Fvahiatoi de valor 4

T U e oS

Comparabila 5 - https:/Iwww.imobiﬁare.ro!inchirieri—birouri/bucuresti/’uniriifbirou-de»inchEriat-
X17L1401H7lista=85480492&harta=1

VIDEO! Unirii, Vila pentiu birouri, P+1E+id, 480rnp, locuri parcare

3500 EUR

0756.998 4771

SLUSISENOITES TE MUt
Tt aep e oripaetaTes
SZUIR LR PR T FRF St )
T e

Caracteristici

Spatii disponibile

Spevificath

8822.1-Raport de evaluare imobil str 11 lunie nr 2 sector 4 Bucuresti W

pagina 34 din 36



gy,

I~ BUSIN=SS

E——

MAPPS Asacierea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION W/ VALUATION
e Wy ST . 2

Evaluatori de valori

Comparabila 6 - https://www.imoradar24.ro/anunturi/1000-mp-casa-inchiriat-dacia-30785910
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100Cmp-20 camere

Vila de mchinat Uttracential Dacia

1000mp-20 camere
Camere Bay
Loc de parcare - Suprafata wtils S5
Total otaje . Construit
Suprafata constrwta »an Suprofats terenutus 7
Stadiut constructie! irnall Etaj | EERr,
Comision €
Facilit
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MAPPS }~ BUSIN=SS

' 4 Asociered MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION ' VALUATION
Evaluatori de valori prirstebii s e

Comparabila 7 - https://www.imoradar24.ro/anunturi/750-mp-casa-inchiriat-unirii-26-26591035

mobil monument istoric consalidate zona Unit 20 camere

36B.31B3
£ temcameTE eletmz 5 [
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Sy osrs
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ANEXA 4 - Grila de piat3

Criterii e Comparatie

Propristatea subiect

Comparabila 2

Asocierea Mapps Master Appraisal - Business Valuation

Comparablla 3

PROPRIETATI COMPARABILE

WUSTARI SPECIFICE TRANZACTIES

Comparabila 4 Lomparabila s Comparabila 6 Comparablia 7
Spatiu birour} 600] Suprafata Spatiu birouri] 1710} Suprafata Spatiu birouri] 1180] Suprafata | Spati birouri] 650] Suprafata de | Spatiy birouri| 500) Suprafata de Spatiu birour] 1070} Spatiu birouri] 750] Suprafata de
Descriere comparabile do 600 mp JAmpiasare sir ds 1710 mp JAmplasare str de 1180 mp iAmplasare sir 650 mp [Amplasare STR (500 mp [Amplasare str Justitief nr Suprafata de 1070 mp 750 mp {Amplasare str Stelea
General Ctin Budisteanu nr 10} Falnarij Vasile Lascar 87| Gramoni nr 8 63} |Amplasare Bd Dagfa nr 83 Spalary|
|Pret fotal oferta (gur) 2900€ 10.004 € 7.198¢€ 4.000€ 3500 €] 7.900¢€] 6700 €|
Supratatd ulila inchiriabifa (mp)
1156 600 170 1180 650 500
Pret unitar feuro/mo} 1530 € 483€ f10€/ 6. ﬁf_l_ I
Link hitps:www. imoradar24.ro/anunt https:/www.esop.ro/oferte- :fheoww imobliare. to/inchirier| hi imabili 8 hips:/iwww.imobillare rofinchirier] b i
urt800-m nchiri imoblliarg/tase-mosilor.obor-  birouribucyrestiidaciabinou-de- mmméu&%mmmﬁmmﬂmmm
Yictoriel-33019606 ) bucuresti-019/#iLighthoxproduc| Inhiriat|  de.vanzare-sau-de-inchirial.17- inchirigh
gallervl/éf| X ista=201030114: camere:) X171.1401Hista=854804998har
arta=1| XB6TO10012lsla=y =1
#=]
Tip oferta oferta oferta oferta oferta dferla oferta
Pret ofena (euro/mp) 483€¢ 585€ 6,10 € 615€ 7.00€ 7.38€ B93¢€
Merja da negociere estimata pe | Marja de negociere estimata pe | Matja de negociers estimata pe Marja de negociere estmata pe | Maga de negoclere estimata pe |  Marja de negociere asimata Matja de negociere estimata pe
baza analizef datelor secundare | baza analizei datelor secundare baza analizei datelor secundare | baza analizel datelor secundare | baza enalizef datelor secundare pe baza analizei datelor | baza analizei datelor secundare
Explicatie ajustari si 8 discufillor cu agenfi $i a diseutiilor cu agenfii si.a discufiitor cu agentii si a discufifor cy agentii §i a discutiilor cu agenfii|  secundare § a discufiltor oy $i a discufiilor cu agentii
imobilisr imobilian imobiiar imobiliar imobiliari agenfii imobilian imobifiart
in% 0% -10% -10% ~10% -10% -10%
in€ 048¢ 0,61€ 0,70 € 0,74€ 089€
Pret ajustat {Euro/mp) 4,35 € 549€ 68,64 € 8,04 €

 [str 11 funie nr 2 sector

str General Ctin Budisteany nr

str Fainari

sir Vasite Lascar 87

STR Gramont nr §

Data oferlei august-20 august-20 Hulie-20] lunie-20 i iulle-20 funie-20
Explicatie apreciere Similar ifdrs aiustin Similar féré ajustsri Similar \férd slustan Simitar \3rd aiustin Similar Fr& aivstan Sirnitar 1fard aiustari Simitar |Frs alystsri
Apreciere simifar similar, similar simitar sitmiitar similar| similar,
Orept de proprietate transmis  |absalul ahsohdt ahsolrt absolut absalut absofut absalut absalut
Explicatie apreciere Simitar |f3rk ajustsn Similar {#3r3 ajustan Similar |fird ajustan Similar |f3cd ajustni Similar |féird ajustsn Sirpitar |faré ajustan Sirmitar |féri ajustin
Apreciere similar similar simfiar similay similar similar| similar
Restrictif jagale fara fara fara fara fara fara fara fara
, |Explicatie apreciere Simitar f8r& ajustirt Similar |farh ajustén Simmilar |féirk ajustar Simitar if3r8 ajustiri Similer (f8r3 ajustsr Similar \f3rk ajustsn Similar f8e ajustan
Aprecigre similar similar similar similar, simitar similar] Similar
Conditii de finantare fara fara fara fara fara fara fara fara
Explicatie apreciere Simitar 1f4t3 ajusign Simifar {83 ajustin Simitar Yfars gjustad Similar |férd afustsn Simflar |f8rh ajustin Similer |f&r5 ajustsn Similar {t8rs sjustan
similar similar simifar similar similar similar

Bd Dacia nr 83

str Stelea Spatary

11 junie_Anexa 2 _Fisa de calcul.dsx

4 Bucuresti 10
zona similara zona similpra 2ona similara 20na simifara zona similara zona similara zona similara
simitar similar similar similer| similar superiar, similar
Birouri birouri hirouri birouri biroun! birour birouri biroun
Simitar f8rd ejustin Sirilar \f5r8 sjustar Simitar Ifars sfustan Similar |fars ajustan Simitar |frd ajustdn Similar \far3 ajusitsn Sirnitar |f8r3 afustani
similar similar simitar| simitar, similar Simifar similar




ANEXA 4 - Grila de piatd Asacierea Mapps Master Appraisal - Business Valuation

| |
Suprafad g3 inchiriabita imp) |15 600 1.710 1.180 650 500 1.070
ool | Superiod/supratata mai mics inferior/suprafata mai mare refafiv similar superiar/supratate mai mics superiorsuprafata mai mics rolaliv simitar Supenor/suprafata ma mica pret
Explicafle 3p | chinig mat mare chirie mar micg chiria mai mare chirie mai mara
Apreciers II superior, inferior simllar Suiperior suparior, simﬂarl
An construire 1900 1830 1926 perioada interbalica 1949 perioada interbelics 1915
Explicalie apreciere Stmilar |fird afusténl Stmilar {3 ajfustin Simitar 133 sjustan Similar |54 ajustarn Simitar F3r ajustiini Similar |fr ajustin Similar |f&rs ajustsn
Arreciers similar similar similar, similar, simifar similar’ similar
Stare tehnicd salisfacatoare nesatisfacatoare satisfacatoare F buna satisfacatoars. F buna Fbuna renovat 2006
ol . Recesits renovare necesitd renovare intagrats Necesit renovare | necesits fenovare disponibild necesitd renovare | ny necesits renavare disponibity U necesité renovare | ny necesits fenovare disponibils
Explicafi apreciers interior s exterioar imediat imediat ispanibi imediat imediat
Apreciere inferior simifar Superigr similar rior Superior superior!
s I S—— .|| — 8 F—————_ SUperior|
Utiitati [AC local/CT CT AC localiCT AC locallCT AC locallCT. AC focaliCT AC local/CT. chillerCT
Expfeatie apreciere fara aer condifionat Similer |f5ré sjustin Similer {{2r& ajustan Slmiter {f3rd ajustart Similar |far3 ajustsr Similar \fér3 ajustsd Superior instalafie modems de
Ll LS N -y
Apreciere inferior simiar similar i su _rig‘
Loc parsare/curte interigara da .1} da da daj
gt . locur! de parcare In focurt de parcare n curtea parcare pe domeniul publi focuri de parcars in curtea locuri de parcare in curtea locunt de parcars in curtea Iocuri de parcare in cm'ea|
Exicafic apreciore curtea iferioars Inferioars Interioar Interioars ineriors nterioars
Similar e
ESuérior : |
Apregiere qaneral
' Euro i
Chirig unitars 530 2582\
Chire totald 6128
Chirte totat ratuniit 6.100 29.492
L__Curs e 3347 ERRON
Data evaluari 11.08.2020

1liunie_Anexa 2 _Fisa de calcul.xlsx



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea incheierii unui contract de inchiriere intre Municipiului Bucuresti si
Arhiepiscopia Bucurestilor avand ca obiect, inchirierea imobilului aflat pe strada 11
lunie, nr. 2, sector 4, Bucuresti, pentru o perioada de 3 luni, pana la amenajarea si
relocarea Centrului Militar Zonal

In Raportul de specialitate al Directiei Generale Situatii de Urgents, Statistici si
Strategii - Directia inzestrare Materiala si Situatii de Urgenta, se precizeazi c4 in anul 2019,
Arhiepiscopia Bucurestilor a transmis o solicitare inregistrata la Primaria Municipiului
Bucuresti cu nr.1762559/08.08.2019 si la Primar General cu nr.4570/08.08.2019, prin care
solicitd municipalitatii incheierea unui contract de inchiriere pentru imobilul situat in-strada 11
lunie, nr. 2, sector 4, Bucuresti, in care Tsi desfisoari activitatea Centrul Militar Zonal, restituit
in . naturd fin proprietatea Fundatiei Asezamintele Nifon Mitropolitul, prin DPG
.10515/31.05.2008; ~

Administratia Fondului Imobiliar propune imobilul aflat pe strada Buchetului nr. 10-12,
sector 3, Bucuresti, in suprafata de 1.459,56 mp si teren aferent de 1.987 mp, pentru punerea
la dispozitia Centrului Militar Zonal.

In cauza a fost intocmit un Raport de evaluare care are ca scop stabilirea valorii de
inchiriere a imobilului situat pe str. 11 lunie nr.2, sector 4.

Municipiul Bucuresti urmeaza sa incheie cu Arhiepiscopia Bucurestilor un contract de
inchiriere pana la eliberarea totald de catre Centrul Militar Zonal, a imobilului mai sus
mentionat.

Potrivit art. 35, Lit. e) din Legea nr. 45/1994 a apararii nationale a Romaniei,. cu
completarile:si modificarile ulterioare; “asigura centrelor militare zonale, judefene si ale
sectoarelor municipiului Bucuresti terenurile, localurile, instalatiile de telecomunicatii, dotérile
si fondurile necesare desféasurdrii activitétii acestora, potrivit normelor stabilite prin hotérére
a Guvernului’.

Conform art. 4 din H.G. 414/1997 pentru aprobarea Normelor maximale privind
dotarea centrelor militare judefene, municipale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti:”
Fondurile necesare desfasurarii activitatilor specifice centrelor militare se asigura de cétre
autoritatile .administratiei publice locale, pe baza cererilor acestora, in limita sumelor

' - ' 2= ol
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania ;.é’ “
Tel: 021.305.55.00 % .
http:/imww.pmb.ro UKAS

150 9001 . ISO 14001 001




prevazute anual in bugetele locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale unde isi desfasoard
activitatea aceste centre militare.”

Tinand cont de art.76 din Legea 446/2006 privind pregatirea populatiei pentru aparare:
"Consiliile judetene/locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sunt obligate sé& asigure
centrelor militare din raza lor de acftivitate terenurile, localurile, instalatiile de telecomunicatii,
sistemele gi serviciile informatice, autoturismele, alte dotéri si materiale, precum si fondurile
necesare desfasurdrii activitdtii specifice, potrivit normelor stabilite prin' hotardre a
Guvemului."

Avand in vedere Raportul de specialitate al Directiei Generale Situatii de Urgenta,
Statistici si Strategii - Directia Inzestrare Materiald si Situatii de Urgent3, propunem spre
dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotéarare
privind aprobarea incheierii unui contract de inchiriere ntre Municipiului Bucuresti si
Arhiepiscopia Bucurestilor avand ca obiect, inchirierea imobilului aflat pe strada 11 lunie, nr.
2, sector 4, Bucuresti, pentru o perioadé de 3 luni, pana la amenajarea si relocarea Centrului
Militar Zonal.

. PRIMAR GENERAL

Nicusor DAN

Y, Avizat,
\omame/ Directia Juridic
Digector, executiv,
Adrian IORDACHE
1ZN\pIR
¢ /
Intocmit
Insp. spec.
Elena BADEA
A

Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, RZJménia f" @
Tel: 021.305.55.00 ) g | N

htp:/iwww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Situatii de Urgenta, Statistici si Strategii
Directia Inzestrare Materiala si Situatii de Urgenta

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea incheierii unui contract de inchiriere intre Municipiului Bucuresti gi
Arhiepiscopia Bucurestilor avand ca obiect, inchirierea imobilului aflat pe strada 11
lunie, nr. 2, sector 4, Bucuresti, pentru o perioada de 3 luni, pana la amenajarea si
relocarea Centrului Militar Zonal

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.1762559/08.08.2019
si la Primar General cu nr.4570/08.08.2019, Arhleplscop|a Bucurestilor-Fundatia
Asezamlntele Nifon Mitropolitul”, in calitate de proprietar in baza DPG nr. 10515/21.05.2008
al imobilului situat in str. 11 lunie nr.2, sector 4, in care a functionat si functioneaza si in
prezent Centrul Militar Zonal, a sohcﬂat Municipiului Bucurestl mchelerea unui contract de
inchiriere pentru acest imobil.

Directia Juridic a comandat prin adresa 10488/17.07.2020un Raport de evaluare care
are ca scop stabilirea valorii de inchiriere a imobilului situat pe str. 11 lunie nr.2, sector 4.

Primaria Municipiului Bucuresti trebuie sa incheie cu Arhiepiscopia Bucurestilor un

_contract de inchiriere pentru plata unei chirii lunare, care urmeaza a fi platita de la data
fncheierii contractului de inchiriere, pana la eliberarea totals de catre Centrul Militar Zonal, a
imobilului mai sus mentionat.

- Potrivit art. 35. Lit. €) din Legea nr. 45/1994 a apararii nationale a Romaniei, cu
completarile si modificarile ulterioare:

"Autoritatile admm/stratlel publice locale, potrivit competentei,. au, in timp de pace §i in caz de
mobilizare §i de razboi, in raza lor teritoriala, urmatoarele atributi:

. e) asigura centrelor militare zonale, judetene si ale sectoarelor municipiului Bucuregti
terenurile, localurile, instalatiile de telecomumcatll dotérile si fondurile necesare desfasurérii activitétii
. acestora, potrivit normelor stabilite prin hotérére a Guvernului;”
) - Conform art. 4 din H.G. 414/1997 pentru aprobarea Normelor maximale privind
dotarea centrelor militare judetene, municipale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti:
” Fondurile necesare desfasurérii activitétilor specifice centrelor militare se asigura de cétre autoritétile
administratiei publice locale, pe baza cererilor acestora, in limita sumelor prevazute anual in bugetele
locale ale unitatllor administrativ-teritoriale unde isi desfasoard activitatea aceste centre militare.”
Tinand contde art.76 din Legea 446/2006 prlvmd pregatirea populatiei pentru aparare:

*Consiliile judetene/locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sunt obligate sa asigure
centrelor militare din raza lor de activitate terenurile, localurile, instalatiile de telecomunicatii,
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sistemele si serviciile informatice, autoturismele, alte dotari si materiale, precum si fondurile
necesare desfasurarii activitdtii specifice, potrivit normelor stabilite prin hotdrdre a
Guvernului.”

‘Totodatad reamintim demersurile intreprinse Tnainte de incheierea contractului actual
si pana in prezent de catre reprezentantii Directiei inzestrare Materiala si Situatii de Urgenta
in vederea relocarii sediului Centrului Militar Zonal Bucuresti (CMZ).

o In data de 23.09.2021 s-a incheiat contractul de inchiriere nr. 549 intre Arhiepiscopia
Bucurestilor si Municipiul Bucuresti pentru imobilul situat in strada 11 iunie nr, 2
sectorul 4 in care isi desfasoara activitatea CMZ pentru o perioada de12 luni, dar nu
mai mult.

o [n data de 28.10.2021 prin adresa nr. 2159 DIMSU solicit Directiei Generale Investitii
‘stadiul si termenul estimat lucrarilor de consolidare a imobilul din 'strada Icoanei nr.
27 pentru ca sa poata fi utilizat de CMZ asa cum a fost stabilit prin HCGMB 125/2012.

e La aceeasi datd s-a solicitat Administratiei Fondului Imobiliar cu adresa nr. 2160
situatia imobilului din Aleea Buchetului nr. 10-12.

o In data de 01.11.2021 prin adresa nr.. 2172 DIMSU solicita CMZ-ului care au fost
cauzele pentru care in data de 26.01.2021 au fost vizionate doar 3 din cele 5 sedii

- propuse de AFl, la care primim raspuns in data de 03.11.2022 faptul ca pentru 2 sedii

din cele 5 propuse AFI| a prezentat date si imagini foto, fiind agreata ideea ca acestea
nu intrunesc cerintele minime necesare, ele aflandu-se intr-un stadiu avansat de
degradare. Totodata, dintre celelalte 3 sedii vizionate, doar imobilul situat in Aleea
Buchetului indeplineste conditiile de suprafata si compartimentare si ¢a defin informatii
cu privire la existenta altor spatii pentru relocare. De asemenea, in data de 03.11.2021
DIMSU revine la CMZ cu adresa nr. 18402/687/2182 pentru a ne specifica valorile
spatiilor recomandate de AFl, ale spatiiler identificate de cétre CMZ si lista imobilelor
identificate. _

o In data de 04.11.2021 Directiei General4 Investitii transmite cu adresa inregistrati la
DIMSU cu nr. 2191 faptul cd a fost anuntatd insolventa Compania Municipale
Consolidari SA si s-a solicitat luarea unei decizii de cétre Cabinet Primar General cu
privire la continuarea/rezilierea contractului pentru consolidare si reamenajare sediul
administrativ CMZB str. Icoanei nr. 27 sectorul 2.

¢ 1n24.11.2021 AFI prin adresa inregistratd la DIMSU cu nr. 2359 ne informeaza faptul
ca imobilul situat in Aleea buchetului functioneazd SC Compania Municipald Eco
igienizare Bucuresti SA cu care sunt in litigiu pentru evacuare, neputand estima un
termen de solutionare.

e 1n 13.12.2021 CMZ ne comunica prin adresa nr. A 9291 faptul c& AFI nu a transmis
valorile pentru spatiile recomandate, iar spatiile identificate de CMZ nu mai sunt de
actualitate.

e In data de 16.12.2021 CMZ prin adresa nr. A9397 transmite caracteristicile minime
necesare desfasurarii activitatii CMZ.

Q.Jﬂn

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod posgtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania m
Tel: 021.305.55.00 | V
hitp://www.pmb.ro UKAS

150 9001 - 150 14001 001

L\mb!%
s




' PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Situatii de Urgenta, Statistici si Strategii
Directia Inzestrare Materiald si Situatii de Urgent3

In data de 20.12.2021 DIMSU prin adresa nr. 2608 soliciti RAAPPS identificarea unui
imobil care sa corespunda cerintelor CMZ, la care se primeste raspuns in data de
28.12.2021 faptul ca Regia nu are in evidenta spatii libere care sa corespundé
cerintelor.

o in data de 20.12.2021 DIMSU prin adresa 2609 solicitd Directiei Patrimoniu
identificarea unui imobil care s corespunda cerintelor CMZ.

o In'data de 09.02.2022 prin adresa inregistrats la DIMSU cu nr. 429, CMZ transmite o
oferta de inchiriere a unui imobil situat in zona Eroilor-Calea Plevnei.

o [ndatade 18.03.2022 DIMSU revine la Directia Generala Investitii cu adresa nr. 22382
0 noué solicitare de informatii cu privire la stadiul consolidarii imobilului din strada
Icoanei nr. 27.

e In data de 25.03.2022 DGI comunica prin adresa nr. 22382 faptul ca lucrarile au fost
oprite, contractul fiind reziliat.

o in data de 06.04.2022 reprezentantii directiei noastre au transmis prin email solicitari
pentru obtinerea de ofertare pentru inchirierea unui imobil de pe piata libera conform
caracteristicilor comunicate de cétre CMZ la diferiti operatori economici din domeniul
imobiliar de la care pana in prezent nu sa primit nici un raspuns.

e DIMSU a transmis adresa cu nr. 37430/07.04.2022 catre Directia Generald Achizitii
Publice prin care se solicitd consultarea/cercetarea de piata privind identificarea unui
imobil din piata libera si stabilirea pretului in vederea inchirierii sale.

¢ Directia Generala Achlzltu Publice ne comunica prin-adresa cu nr. 37430/14.04.2022,
faptul canu a fost pnmlta nicio oferts in urma consultirii.

o In data de 12.04.2022 cu adresa nr. 40612 DIMSU solicitd DGI stadiul ‘consolidéri
imobilului din strada lcoanei nr. 27, la care in data de 15.04. 2022 DGI raspunde ci
nu poate aprecia termenul de finalizare al consolidérii, dar c&, din experienta similar,
perioada maximéa pentru realizarea lucrarilor nu depaseste un termen de aprox. 5 ani.

e DIMSU a transmis adresa cu nr. 43943/15.04.2022 catre Directia Generala Achizitii
Publice prin care se solicita consultarea/cercetarea de piata prlvmd identificarea unui
imobil din piata libera si stabilirea pretului in vederea inchirierii sale.

o Directia Generald Achizitii Publice ne comunica prin adresa cu nr. 43943/18.04.2022,
faptul c& nu a fost primita nicio ofertd in urma consultarii si ne transmit o lista cu
operatorii economici pe care DIMSU s ii contacteze pentru obtlnerea de oferte.

« indata de 20.04.2022 s-au trimis din nou email-uri cu aceiasi solicitare citre operatorii
-economici, transmisi de catre Directia Generala Achmtn Publice din ’Catalogul
.electronic” de la care pana in prezent nu avem nici-un raspuns.’

e Indata de 19.05.2022 s-a transmis catre Directia Guvernanta Corporativa adresa cu nr.
64254 prin care se solicitd statusul actual al spatlulm cu alts destinatie decat cel de
locuinta situat in Bucuresti , Aleea Buchetului nr. 10-12, sector 3.

o 1n24.05.2022 Directia Guvernam;a Corporativéa prin adresa cu nr. 64254 ne comunic

faptul ca spatiul din aleea Buchetulun va fi disponibil cel mai devreme la sfarsitul lunii

august.

ﬁ(,o):
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in data de 06.06.2022 reprezentantii DIMSU impreuni cu reprezentantii CNZ au vizionat

spatiul din aleea Buchetului 10-12 pentru care s-a intocmit si semnat o minuta, urménd

ca DIMSU sa primeascd un punct de vedere din partea CMZ. La aceeasi datd CMZ

transmite pe e-mail o informare cétre dl. Catalin ZOICAN - Director General prin care se

solicita vizionarea spatiului din Aleea Buchetului in data de 07.06.2022 ora 11:00 de o

comisie largitad formata din personal din cadrul Statului Major al Apararii, CMZ si DIMSU.

In data de 07.06.2022, la ora stabiliti in prealabil de citre reprezentantii CMZ ora 11:00),

reprezentantii DIMSU s-au deplasat la adresa mai sus mentionata, unde au constatat ca

reprezentantii Statului Major al Aparérii si CMZ vizionasera spatiul in jurul orei 10:00,

informatie primita de la reprezentantul CMEIB cu care s-a intocmit si semnat o minuta.

In data de 08.06.2022 CMZ transmite adresa cu nr. A3168/07.06.2022 prin care ne

comunica faptul ca spatiul vizionat propus pentru relocare nu respecta cerintele necesare

de functionare a unui centru militar zonal.

In data de 27.06.2022 Directia Patrimoniu ne redirectioneaza adresa Arhiepiscopiei

Bucurestilor nr. 5267/08.06.2022 prin care se reaminteste ca termenul de inchiriere este

pana la data de 23.09.2022 si solicita urgentarea demersurilor pentru relocarea CMZ.

in data de 06.07.2022 DIMSU cu adresa nr. 93568 solicitd Centrului Militar Zonal sa

comunice in detaliu cerintele legale care nu sunt indeplinite de imobilul din Aleea

Buchetului nr. 10-12.

In data de 08.07.2022 cu adresa nr. A3826 CMZ transmite réspuns cu detaliile solicitate,

invocand legislatia in vigoare cu privire la desfasurarea activitatii CMZ.

In data de 14.07.2022 s-a facut revenire prin email cu aceeasi solicitare catre toate

societdtile mentionate in data de 20.04.2022, de la care pana acum nu am primit

raspuns. : :

in data de 02.08.2022 se retransmit e-mail-uri cétre agentii imobiliare

in data de 04.08.2022 am primit oferte dupa cum urmeaza:

- Calea Plevnei 137A — 5.000 euro/ luna + TVA;

- Zona Cotroceni — 5.000 euro/luna;

- Calea Calarasilor: spatiu biruri 650 mp x 8,5 euro/mp/lind + TVA; hala 450mp x7,5
euro/mp/lund + TVA,

- Zona Lascar Catargiu — 7.500 euro/luna;

- Proprietate de inchiriat - 22.000 euro/luna;

- ZONA Rosetti-Armeneasca — 15.000 euro/luna.

« in data de 08.08.2022 am primit oferte dupa cum urmeazi:

- Calea Victoriei — 9.490 euro/luna + TVA:

- Piata Rosetti — 17.998 euro/luna;

- Zona Matache/Victoriei — 9.990 euro/luna;
- Zona Universitate — 14.310 euro/luna;

- Piata Victoriei — 9.900 euro/luna;

- Zona 13 Septembrie — 11.100 euro/luna;
- Zona Universitate — 14.080 euro/lun;
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In data de 10.08.2022 DIMSU a transmis adresa cu nr. 113921 cétre DGAP si DJ prin care
solicitd comunicare modalitatii legale/pasii necesari de indeplinit prin care PMB poate
fncheia un contract de inchiriere a unui imobil din piata libera la care primim réspuns de la
DJ in data de 11.08.2022 in care ne comunica ca trebuie urmaté aceeasi procedura care a
stat la baza adoptarii HCGMB nr. 134/2021 privind aprobarea incheierii contractului de
inchiriere infre . Municipiul Bucuresti Si Arhiepiscopia Bucurestilor.
De ademenea, DGAP ne raspunde in data de 12.08.2022 ca in baza Legii 98/2016 privind
achizitiile publice art. 29: prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de
cumpdrarea sau Incheierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte
bunuri imobile... Mentiondm faptul ca in data de 15.02.2022 DIMSU cu adresa nr. 460
solicita Directiei Patnmonlu sé precizeze daca existd o altd modalitate de identificare a unui
spatiu la nivelul Municipiului Bucuresti sau in ce conditii se pot Inchiria imobile de pe plata
libera, la care primim raspuns in data de 08.03. 2022 ca "singura procedurd prin care se
poate inchiria un imobil de pe piata liberé este prin licitatie publica si ca inchirierea bunurilor
proprietate publicd-privatd a Municipiului Bucuresti sau de pe plata libera se aproba prlntr-
0 hotaréare a CGMB”.

in data de 10.08.2022 DIMSU transmite catre Statul Major al Apararii adresa nr. 113870
prin care solicitd nominalizarea unui reprezentant care impreuna cu reprezentati PMB sa
participe in perioada 10-12.08.2022 la vizionare imobilului din Aleea Buchetului nr. 10-12.
In data de 11.08.2022 s-a vizionat imobilul din Aleea Buchetului impreun cu reprezentantul
Statului Major al Apararii. In urma vizitei reprezentantul SMAP va comumca un punct de
vedere cu privire la folosirea imobilului de catre CMZ.

In data de 19.08.2022 s-a vizionat imobilul din Calea Plevnei nr. 137A impreuna cu
reprezentantii CMZ pentru care s-a incheiat si semnat o minuta in care se consemneaza

cé PMB va transmite catre CMZ pe email schitele imobilului puse la dispozitie de cétre

‘proprietarul imobilului si totodatd va transmite o solicitare scrisd catre Statul Major al

Aparérii pentru nominalizarea unui reprezentant pentru vizionare imobil..

La aceeasi datd DIMSU transmite catre Statul Major al Apararii adresa nr.118456 prin
care solicitd nominalizarea unui reprezentant care impreuna cu reprezentati PMB sa
participe in perioada 22-26 08.2022 la noud vizionare imobilului din Calea Plevnei nr.
137A..

In data de 24.08.2022 a fost efectuats vizita la imobilul din.Calea Plevnei nr. 137A cu

reprezentantii CMZ, PMB si SMAP pentru care s-a incheiat si semnat o minuta in care
se consemneaza faptul ca SMAP va analiza si transmite n scris catre DIMSU distribuirea
spatiilor - si indeplinirea cerintelor de securitate pentru folosiréa spatiului mai sus
mentionat. De asemenea va fi transmis punctul de vedere al CMZ referitor la vizionarea
imobilului din Aleea Buchetului nr. 10-12.

Avand in vedere cele expuse mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare

Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotérare privind aprobarea
fncheierii unui contract de inchiriere intre Municipiului Bucuresti si Arhiepiscopia Bucurestilor
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avand ca obiect, inchirierea imobilului aflat pe strada 11 lunie, nr. 2, sector 4, Bucuresti,
pentru o perioada de 3 luni, pana la amenajarea si relocarea Centrului Militar Zonal.
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