
MUNICIPIULBUCURE?TI^
CABINET 8ECRETAR GENERAL

'PROIECTDEHOTARARE
NR.
DATA:

<£.

§
^i^

^^CURC^
N" a-J ' *

/^> - s
^. ^s ^

.

' ^/
^W^f^-

^^^^_
z^~-^-^

Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

HOTARARE
Nr. din

. privind declararea ca bun apartinand domeniului privat al municipiului Bucuresti a terenului situat Tn
str. Baicului fn, sector 2, in suprafata de 18, 1 mp, identificat cu nr. cadastral 239521 si aprpbarea
concesionarii, fara licitatie publica a acestuia in vederea extinderii constructiei situata la adresa

str. Baicului nr. 116, sector 2

Avand in vedere Referatut de aprobare al Primaru. lui General al Municipiului Bucure$ti ?i
Raportul de specialitate nr. ................................ Tntocmit de catre Directiei Patrimoniu - Serviciul
Concesionari si Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Vazand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucure$ti;

In conformitate cu prevederile art. 15 lit. "e" din Legea nr. 50/29. 07. 1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor, art. 108, alin b), art. 129, alin. 2, lit. c), alin. 6, lit. b), art. 139, alin. 3,
art. 354, alin. 1) si' art. 355 din Ordonanta de Urgenta a Guvernutui nr. 57/03. 07.2019 privind Codul
Admjnistrativ,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE:

Art. l. (l) Se declara ca bun apartinand domeniului privat al Municipiului Bucuresti, terenul
situat in str. Baicului fn.,. sector. 2 in suprafafa de 181 mp, avand nr.. cadastral 239521; identificat
conform planului cadastral, anexat;

(2) Se aproba concesionarea fara licitafie publica a imobilului - teren de construcfii -
situat in intravilanul Municipiului Bucure$ti, str. Baicului fn., sector 2, Tn suprafata de 181 mp, in
vederea extinderii constructiei situata la adresa str. Baicului rir, . 116, sector 2, identificata cu
nr.. cadastral 209517-C3 aftata Tn proprietatea SC UNCAS NICU SRL;

Art. 2. Terenul menfionat la art. 1, nu constituie rezerva pentru aplicarea prevederilor
Legii hr. 10/2001, a Legii nr. 1-8/1991 sau a Legii nr. 247/2005;

Art. 3 Redevenfa anuala, calculata conform raportului de evaluare nr. 61025/16. 05. 2022
Tntocmit de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION in baza
contractului subsecvent nr. 116/13. 04. 2022, anexat este de 2.281 euro/an, reprezentand 11.282 lei/an,
aceasta urmand sa fie actualizata la cursul de schimb valutar, stabilit de BNR, la data semnarii
contractului, dar nu poate fi mai mica decat redevenfa aprobata prin prezenta hotarare.
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Art. 4. Durata concesionarii este de 49 de ani, care se poate prelungi cu o perioada eel mult
egala cu jumatate din durata ini^iala a concesiuni, cu acordul autoritatii concedente.

. Art. 7. Direcfiite din cadru] aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucure$ti vor duce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRE$EDINTE DE §EDINTA,

Secretar General al

Municipiului Bucure$ti
GEORGIANA ZAMFIR
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executilrii lucrarilor de constructii, republicasa, vu
modificarile ?i conipletarile ulterioarc,

SE PRELUNGE$TE VALABILITATEA
CERTIFICATUfcUI DE URBANISM

De la data de pflnS la data de

Dupfi aceasia data, o nouS preliingire a valabilitafii nu este posibila, soiicitanlul urmand sS obtina, Tn condiiiile legii, un alt
certificat de iirbanism.

PR1MAR, SECRETAR GENERAL,

ARUITECT §EF

Data prelungirii valabilit&fii:
Achitat taxa de ; _ lei, conform chitantci nr. _, din
Transinis solicitantului la data de _ direct / prin po?ia.

SADU-CU
Edf{ia 1/Revizia 0



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§T1
PRIMAR GENERAL

REFERAT DE APROBARE
Referitor la: declararea ca bun apartinand domeniului privat al municipiului Bucuresti a terenului
situat Tn str. Baicului fn, sector 2, Tn suprafata de 181 mp, identificat cu nr. cadastral 239521 si

aprobarea concesionarii, fara licitatie publica a acestuia Tn vederea extinderii constructiei situata la
adresa str. Baicului nr. 116, sector 2

In conformitate cu prevederile art. 15 lit e) din Legea nr. 50/26. 07. 1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, modificata §1 . completata, terenurile aparfinand
domeniului privat al municipiului Bucure§ti, pot fi concesionate fara licitafie publica pentru
extinderea construcp'ilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia,

.cu respectarea documentaiiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobate.
Prin cererea Tnregistrata la Primaria Municipiului Bucyresti sub nr. 1607008/13. 03. 2018

SC UNCAS NICU SRL, prin asociat unic Mihai Nicu, proprietar al imobilului situat Tn str. Baicului
hr. 116, sector 2, ?n baza contractului de vanzare - cumparare autentificat sub nr. 130/24.0.1.2005 a
solicitat concesionarea terenului m su rafata de 181 m situat adjacent ro rietatii acesteia in
vederea extinderii constructiei.

Tinand cont de prevederile art. 22, alin. 2 din Legea nr. 50/26. 07. 1991, republicata a fost
demarata procedura de verificare si clarificare a situatiei juridice a terenului solicitat Tn vederea.
concesionarii, ulterior fiind Tnscris Tn cartea funciara nr. 239521 cu nr. cadastral 239521 pe adresa
str. Baicului fn, sector 2.

Prin adresele Directiei Juridic nr. 1609596/4977. 3/23733/22. 10. 2018 si nr. 23734/19. 10. 2018
se comunica faptul ca pentru terenul Tn cauza nu sunt Tnregistrate notificari formulate Tn temeiul Legii
nr. 10/2001 si nici dosare aftate pe rolul instantelor dejudecata privind revendicarile imobiliare.

Prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 20/26. 01. 2022 a fost aprobat Planul
Urbanistic de Detatiu - str. Baicului nr, 116 si str. Baicului fn, sector 2, Bucuresti - extinderea
constructiei P+1E+M existente cu o constructie parter, cu destinatia locuinta de serviciu pe terenul
adjacent ce necesita concesionare.

Redevenfa anuala, calculata conform raportului de evaluare nr. 61025/16. 05. 2022 Tntocmit
de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION Tn baza contractului
subsecvent nr. 116/13.04.2022 este de 2. 281. euro/an, reprezentand 11.282 lei/an, aceasta urmand
sa fie actualizata la cursul de schimb valutar, stabilit de BNR, la data semnarii contractului, dar nu
poate fi mai mic'a decat redevenfa aprobata prin prezenta hotarare.

Tinand seama de cele mai sus mentionate si de raportul de specialitate al Directiei
Patrimoniu, propunem spre dezbaterea Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul. de.
hotarare privind declararea ca bun apartinand domeniului privat al municipiului Bucuresti a terenului
situat Tn str. Baicului fn, sector 2, Tn suprafata de 181 mp, identificat cu nr. cadastral 239521 si
aprobarea concesionarii, fara licitatie publica a acestuia Tn vederea extinderii constructiei situata la
adresa str. Baicului nr. 116,-sector 2.

P ^S'E"^ ,

Intocmit: Flori

Bd. Regina Eli abe

Tel: 021. 305. 55. 00
http://www.pmb. ro

ca-expert

nr. 47, cod postal 05001 3, sector 5, Bucure?ti, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Patrimonlu
Sen/iciut Concesionari

NTW^W^T- W^o^

RAPORT DE SPECIALITATE

privind declararea ca bun apartinand domeniului privat al municipiului Bucuresti a terenului
situat Tn str. Baicului fn, sector 2, Tn suprafata de 181 mp, identificat cu nr, cadastral

239521 si aprobarea concesionarii, fara licitatie publica a acestuia Tn vederea extinderii
constructiei situata la adresa str. Baicului nr. 116, sector 2

Prin cererea Tnregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti sub
nr. 1607008/13. 03. 2018 SC UNCAS NICU SRL, prin asociat unic Mihai Nicu, proprietar al
imobilutui situat Tn str. Baicului nr. 116, sector 2 in baza contractului de vanzare - cumparare
autentificat sub nr. 130/24. 01. 2005 a solicitat concesionarea terenului m su rafata de
181 m situat adjacent ro r/e^//acesteia in vederea extinderii constructiei.

In conformitate cu prevederile art. 15 lit e) din Legea nr. 50/26. 07. 1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, modificata ?i completata,
terenurile apariinand domeniului phvat al municipiului Bucure§ti, pot fi concesionate fara
licitafie publica pentru extinderea construcfiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia, cu respectarea documentaiiilor de urbanism §i
amenajarea teritoriului, aprobate.

Tinand cont de prevederile art. 22, alin. 2 din Legea nr. 50/26. 07. 1991, republicata a
fast demarata procedura de verificare si clarificare a situatiei juridice a terenului solicitat Tn
vederea concesionarii, ulterior fiind Tnscris Tn cartea funciara nr. 239521 cu nr. cadastral
239521 pe adresa str. Baicului fn, sector 2. Dupa Tnscrierea Tn cartea funciara ajost Tntocmit
raportul de evaluare nr. 3374/06. 03. 2020 de catre evaluatorul acreditat ANEVAR Tn vederea
determinarii valorii juste a terenului, iar Tn baza acestui raport a fast Tnregistrat Tn evidentele
contabile ale institutiei cu valoarea de 268. 002, 94 lei (55. 748 euro).

Prin adresele Directiei Juridic nr. 1609596/49-77. 3/23733/22. 10. 2018 si
nr. 23734/19. 10.2018 se comunica faptul ca pentru terenul Tn cauza nu sunt Tnregistrate
notificari formulate Tn temeiul Legii nr. 10/2001 si nici dosare aflate pe rolul instantelor de
judecata privind revendicarile imobiliare.

Conform iriformatiilor din certificatul de urbanism nr. 566/70 ,, 13718. 03. 2020 eliberat
de catre Primaria Sectorului 2 la initiativa institutiei noastre terenul Tn cauza este situat Tn
UTR-ul L, subzona L1a, iar conditiile de construibilitate a parcelelor pentru aceasta zona nu
permit e.dificarea unei constructii Tn regim de construire izolat.

Tinand cont ca Tn certificatul de, urbanism mai sus mentionat este specificat faptul ca
amplasarea unei constructii pe terenul Tn suprafata de 181 mp din str Baicului fn, sector 2^e
poate studia Tn baza unei documentatii de urbanism plan urbanistic de detaliu (PUD),
necesar a fi elaborata, avizata si aprobata Tn conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismal, cu modificarile si completarile ulterioare, pi-in adresa

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucure§ti, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://wviflAf.pmb. ro
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nr. 1872258/10219. 3/10. 11. 2020 am solicitat Tntocmirea si aprobarea unei astfel de
documentatii de catre solicitant.

Prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 20/26. 01. 2022 .. a fost aprobat
Planul Urbanistic de Detaliu - str. Baicului nr, 116 si str. Baicului fn, sector 2, Bucuresti -
extinderea constructiei P+1E+M existente cu o constructie parter, cu destinatia locuinta de
serviciu pe terenul adjacent ce necesita concesionare.

Redeventa anuala, calculata conform raportului de evaluare nr. 61025/16. 05. 2022
Tntocmit de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION Tn baza
contractului subsecvent nr. 116/13. 04. 2022 este de 2.281 euro/an, reprezentand
11.282 lei/an, aceasta urmand sa fie actualizata la cursul de schimb valutar, stabilit de. BNR,
la data semnarii contractului, dar nu poate fi mai mica decat redevenfa aprobata prin
prezenta hotarare.

Calculul redeventei anuale s-a realizat tinand cont de valoarea de piata a terenului,
de documentatia de urbanism aprobata si de prevederile art. 307, alin. 5 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respective
art. 17 din'Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii tucrarilor de constructii,
republicata.

Avand Tn vedere cele mai sus mentionate, s-a Tntocmit. prezentul project de hotarare,
privind declararea ca bun apartinand domeniului privat al municipiului Bucuresti a terenukji
situat Tn str. Baicului fn, sector 2, Tn suprafata de 181 mp, identificat cu nr. cadastral 239521
si aprobarea concesionarii, fara licitatie pubtica a acestuia Tn vederea extinderii constructiei
sityata la adresa str. Baicului nr. 116, sector 2.

DIRECT!
DIREC ®'R EXECU

MARIA ^PERStl A

u,

^F.n^^u^

DIRECTIA GENERALA URBANISM
Sl AMENA AREA TERITORIULUI

Arhite t sef Adrian BOLD

.

'^'S^r"'i^:

y^:^
fi'"5'A:i
IIs f--^ . K. ^f
^l. ^a:lrol -u-ui^
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SEF SERVICIU,
TEODORAS OIAN
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Tntocmit: Floria ca - expert .

Bd. Regina Elisabeta r. 47, cod postal 050013, sedor 5, Bucure$ti, Romania
Tel: 021. 305. 55. 00
http://vroiw.pmb. ro
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURE$TI
PRIMARIA SECrORULUJ 2

PRtMARIA SECTOR 2 BUCURE$Tl
CABINET SECRETAi

INTRARE ",

.
'!91^^ ""S3"

Nr. 5^
UR

Ziua ..../.../Luna .....^'..̂ .,... Anu

^SM
'^'-S' 2020

y.'
!n scopul: organizare licitatic publics Tn vederea coiicesionSrii terenului cu numjirul csidastral 239521.

Ca urmare a cereiii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI prin DIRECTIA PATR1MONIU, _ c»
deinidtiuVsediul tnjude(ul -, municipiulBucure?d , sectorul 2, cod postal-, Bd. Regina Elisabetanr, 47, W. -. sc. .-, c^-,^p^ ̂inregistrataja
nr. 340lTd'in'Q5, 03'2020, pentrHimobilu1 - leren <?i / H(IU constHi^w . situat In municipiul Bucuresti, scctorul. ^2'^od P0?'.01 ;^str:
BAlCULlil" F.N^idenlificat'prin nr. 'cadastrat 239521, inlabulat tn CF nr. 239521 ̂ Vsw identificat prin planurile de situa(ie scara 1; 500 $i
scaral: lOOOanexate. liitenieiulreglementaritordocumentatiilordeurbanismfaza:

'. "" PUG"-,, MunidpiulBucure?ti" (PUG-MB) aprobal cu HCGMB nr. 269/2). 12.2000, cu valabimatea prekingita prin HCGMB nr.
324/17. 11.2010,'nr. 241/20. 12.2011, nr. 232/19. 12.2012, nr. 224/15. 12.2015 ?i nr. 877/12. 12. 2018 pana ta intrarealn vigoare a
unui nou PUG, precum ?i modiHcat prin MCGMB m. 341/14. 06. 2018, nr. 877/12. 12. 2018, nr. 230/23. 04.2019, nr,
566/24. 10.2019 ?i nr. 567/24. 10.2019,

Tn conformilate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii liicrarilor de construc(ii, republicaia, cu
modificSrile ?i coinpletarile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMULJURIDIC: _ . ...... " , , _,
Stluarea'iinobiluluhmWAas^ municipiulut Bucure?ti, UAT sector 2, cu adresaadministrativa str. Baicului F.N.
NatMV'prwi:ieiaiii'fi~litMastipm imobihilui. conform Extrasului de carte fanciar&^enirujnfonTiare nr. cerere 5229 din

22.01.2020: imobilulcpnsland to teren in suprafata de ISiinp conslituie proprielatea Muiiicipiiilui Bucure?li.
Sarcini; nu se noteazS.
Zoneasiipracworas-ainslitwfunwwmtregimdeprotectie. sigwantasaumterdictie: ^ ^ .. ^ .., _,.
iirobi'lu)''esle7ituat'ln zona de protec(ie a uifrastructurii feroviare carecuprinde terenunlc limilrofe, indiferenl dc proprietar, Ctl

IStimea deToO"m'"n>5suratade-la7imilazonei cadaslrale CFR, situatB dc o parte ?i de alta a cftii ferale, prccum ?i lercnurile destiiiale sau
care servesc sub orice forma funclionBrii acestcia. . ^ . '.,.. ,, ....., ".... __., "_.. _,.... _:_

"Imobilul nu este amplnsat 'm zon^protcjaia dennit5 prin PUZ - ,,Zone Constniite Protejate - Municipiul Bucure?d"^ ap''ob"t pr'"
HCGMB lir. 279/2000. De asemenca, nu este silual tn raza de prQlec|ie a unui moiiument istoric fi nu este cuprins tn Lista Monuineiitelor
Istoricc 2015 - Municipiul Bucure?ti, anexa la Ordinul Ministnilui Cultiirii nr. 2828/2015,

2. IIEGIMUL ECONOMIC:
Categoric dc fulosin|i) tcrcn: eur)i consliiic(ii (poirivil CF).

Con'furm"PUO-'MB, iiiiobilul cste incadral tn UTR-iil l. la ' lociiii)|e iiidividiiiile ?i colcctivc mici, cu maxim l'+2 nivcluri. sihiate in nfOT /.oiiei
lilionale/spontanc, cu urmMoarea utilizarc fuj)C|ionala: ..., _,,.....,....,,.,,........ :.

"' r~W^i'a^e:'~k^'m3H^ywte<aiw inici cu miixini P+2 iiiveliiri hregiin de wnslniiro cortjnuii (in?iniit) snu disconlinuu(cuplals;iuKolal);
iiice'scecifice zoneircz)den[iale;sciiahiri publice. UlllhSri aclmise wcomlilionSri: runc(iuni conierciale, servicii profesionalc^i mici activiiaii

m7n\'i7nc7unererc u'c'onditia'cTsiipra7a[aaceYtora^ 250 nip ADC. s& nu eenereze tr.uispprtiinerele. sanuatraeamai m^ ^5 aulolwsin^
srinrfic^iiam^^'waiM'programpreiungil'pestc orele 22, 00 ?i sSnu ulilize^e lercinit liber fllparcele;pentrui^ozitarc^ produce l;u"^""^
cuomerciairs e'^cmrcomplemen '7ocmrii(Ssp^

"admi'tec'ucondi)ia''elabOrariT?i aprob'arii unor documenta(ii PUD. Se-admile mansardarea ctadirilor existenle cu condjlja caaccastii_sa
m'i-i'e'onilsS mmsardiirc'ci'siseinscric in voliiimil 'unui acoperi? cu pallia de 45 grade; suprafala nivdulu^inaiisardei va n de mmmW% din aria mnii

. nivd'curcnIT /^^^:funcliuiii-c<>iiierciaic ?i servicii profesionale care depa^csc supralatft dc 250 '"P ADC.^geiieroKaun. uafic_imporu>iUdc
pe^an^imSauprogroin pi:eli!ngit (iupa'cmieM. O^ producpoliiare; activiiati iwdiictivc P°'i"""e. c""sc tell"o)081c;sa""lre. sunl "'TO"wlle. 1";"
lrafiw1'8e<ner^^ehrc"ufcZTranrsport"irci7sw mici pc zi), pnn ulilizarea iiicintei pentru dcpo?.itarc ?i produc(ie, prin de?eurile

produse^pnn^rogrannilde'actirita^prelungildupa orele 22.00; renlizareaunorfttse "'ansarde;anexepentruw5lcre^animaJel^p^mi pro*wl^;
SutaiS 'roii^rprovizorii; 'instatarca'^'oirtl'a'paiiourilor' poilru rcclame; dispwierca^dc panoun ^ afi?y P^PIU, l"n]e, fala()elor-^fl^"d
artite^^'^Bml'finisiyut 'accslora; dcpozilarc'en-gros^ depoziiari dc '"aterialc, ̂ losiMlci, Plat^w^Preooleclare^, (l^"lrllw^bii;;f;
d^z?t^^mro'^are'a'^<^i^"mari'de'substftn^  loxice; acliviiati ProduclivecitreuuliMitzS^e^^iwlareji P^^
Sr^i^biFdin'-crrcuTaiii]e"'publTce;'stalii7e be^^^^^
teras'aincnt'denahirasa'fttecleze'amenajilrile din spajiile piiblice ?i constructiife dc pe parcdcle adiaccntc; orice lucrari de tcrasamcnt care pot sa provoace
scurgerea apelor pc parcelcle vccinc sau care mipiedica evacuarea y coteclarea rapida a apelor mcteonec,

3. REGIMUL'rEMNlC: .. ... ...
ImobiTura fQslstudTnt prill PUG-MB. fiindsituat in UTR-ul L, sub7.ona LIa, ciiurmiitoaretereglcineiUilri;^ 

^ ., __,,".. , " ^,.._...,

Com/  de'conslrwMilaie apmwMwf sc, considera construibile piircelcle cnre indeplinesc urniHtoarcle c""clilii c""1ulale:, t1) rf""
m/nwe; I.S^S^uilnidddemnimS^npchUuT^ii decoiisiniir^^wUdln limilfito
;?iSm 350nip ̂SmHrimdcI4ni'|xntrurcBinde:consUiiircimlat?i (2) ̂ adtocimcfl pmcdei sa ficmai m"resf"]cdPU'i"eeal5CTl^CTawste^.,

^^^^^Pr^^'»^^^i^a!en-mii,f, P07^ ̂WhCoeficiMl maxim (k iiliflzaren tereimhii CUr^^O^^iilru
tiini P+lUsi 1.3 (wn\w in.'illinii P+2E); in cazul mansnrdelor, sc admitc o depi^ire a CUT propor(ional en suplimenlarea ADC c^maxini U,b (im At;.

A^^^^^^^^'n'I^E (10 metri)H^ "10,0 m. tnaltimca maxims admiss in ptodfajacl^
aiilcrioara lu(:r'arilw"<ie\craMmcnt)"5yc or)ir?esauHinitasuperioaraH parapetului lerasei; seadiniteun iiivel niaiisardat inscris Tn voluiinil acoiwrisului, in

si)prnfa(Si de maxim 60% din aria conslniiiS; ^ ..... _,,., _,.. _,....,.., . ^ ....., ^.., ^. "".. ".,.
\nphsareacWrUwfal7den7mto,, ^^^ cladirile se dispun ill ninctie de caracien. l slrteii; »i caztil '.esmwlM^CMSlm cmlimiii(ins^^

ctgdirik ^ispmfalf'tie'aii mrm^'^^mimwrtsna w respectarca relragcrii caraclcnsliccslraziirespectivc^ucondilm ^ ""sel"^^<:»"e^;?lblle;
rctra^fatB'de'^iniameni'cu minim 3,0 nielriin cazul loliziiritorcxistcnie cu pnrcclc care^indejilinesc ill inajoriliitc condiliile (ic consiniibililalesiKhiparc
cdito^i^i''feiic'""'pronici<iinii»c'ih:6, OmelriCarosabi] cii trotiiare de 1, 5 melri; disl^elc so POl"aJwai"^ilprol<yani^io^rtunsai.̂ ^mi
at1pin'i'ia'o>clfldire'exis )ia"siniiil ?iTi're , pwtru a nu se crca iioi calcane; se recoinaiida rclrageri faiES de aliniiimcm deIn]";m;l;()melnl)"ll;a'L1^
S^H^r^m^rpc'sU^i'dc'calcgormnsi^bandadcconrtnubililntcaulaclirilorcurcginide^
nietit?'del^linicrea-cladirilor, lnl»?ii> nunacdilicandi dintrc nliniament y liniii de rctragcrc a alinicrii cladirilor nu sc pmnitc nic, o conslnictie cu cxccppa
iinprejniuirilor,

1

25^,^



alcilor dc acces §i plalfonnclor de iDaxin) 0,40 inetri iiialliine ftili) de cola lcrcnului anierioara luerarilpr (If: lerasiimeiil. m w:ii! regimiiliii de constniire
disconliniw (ruplal, i:ota'l) cl9tiirile sc ttispuii pe aliiiiaincnt snu cu respcctarea retragerii cnrocteristicc strilzii respective, relras fatS de atinianieiit cu
niiniii) 4,0 ni pc slrfei de categoria Wy 5,0 inetri |)e slrazi de caiegoria II 5i I, retras .&(& dc nliiiiBincnt cu minim 3,0 in in caxul loIizSrilor cxislcnte cii
parccle care tndcplinesc in inajoritate condi(iilc de conslruibililalc $i echipare edililnre, iarstrazilc au profile niinime dc 6,0 m carosabil cu trotuare de 1,5
ID; disinnlele sc poi niajora ui cay.ul protejarii uiior arbori sau in caziil alipirii la o ctiidire existcnta siluaia inai reiras, pentni a iiu se. crea iioi calcane; se
reconianda reirngcri fa\& de atiniaiuent tie miniin 4,0 m pc strazi de categoria III ?i 5,0 m pe sirazi de calegoria II y I;

Ainphsarea clSdirilorfaia de limilele lalerale fi poslcrioare ale pwcetehr: clffdirile wn-wwie in regim !ii{iniii sc vor alipi pe limilele
laierate de calcanele de pc |i'arcclcle mvecinale pc o adancinic dc maxim 15.0 n)etri, cu cxceptia celor de col( care vor tntoarce faladc sprc ambelc
striizi; ID uaziil segnicntiirii in?iiuirii, spre inlcrspatiu se vpr intoarce fa|ade care vor fi retrase de la liniila praprieia(ii la o disiant<1 de eel putin jiimiltate
din Iniiliimea la comi?a hi punctul eel mai inalt faja de leren, dar nu CD mai pu|in de 3. 0. metri; se va respecla aceea?i prevedere ?i .in cazul in care
in?iruirea cste InvccinatS cu o fiiiic(iuiie publica sau cu o unitate de refednia, avSnd regiin de coiislruirc discontinuu; claclirik semi-cuplale se vor alipi
de calcaiml eladirii de pc parcela alauirata ?i se vor relrage fata de cealaItS limiia la o dislan(a de eel pulin juniaiate din inaitimea Ja comi?ii lii punctul
eel mai malt fa|a de leron, dar nu cu iiiai puliri de 3. 0 mctri; tn cazul in care parwla se mvec'ineiiza pc anibele liiniie lateralc cudadiri relrase fata de
liinila proprietaiii avitad fa(ade cu ferestre, ciadirea se va realiza In regim izolal; retragerca 18(5 de liinila poslerioara a parcelei va fi egala cujumfitale
din Inaltimca la corni$a, masurat;'i Snpunctul cd mai tnall fa(5delcren, damu mai pufin dc 5,0 m.

Amptasarea dadiritor imelefatS de allele pe aceeayi parcels: distan(a niiiiiini dinlre ciadirile de pe aceeasi parcels va fi egala cu Tiialtimea
la com4a a ctadirii celei mai tnatle.pentru fatadele cu camere lociiibile; distanfa se poate reduce lajumaiate, dar nu la mai pulin de 4,0 m, daca
fronturile opuse nu au cainere locuibile;

Circulafii f/ accesc: parccla este construibila mimai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 in ia(ime dintr-o ci.reulalis publicfi in
mod direct sau prin drepl de Irecere legal obliniit prin una din proprieiS<i!e invecinate; locuintele tn$iruile vor avca asigural ui) acces In partca
posterioarfi a parcelci de minim 2,5 ni.

Volumelrie fi aspect exterior: cladirile noi sau niodificarile/reconslructiile de cladiri existente se voi iiitegra In caractcrul general al zonci ?i
sc vor amioiiiza cu clad. irile invccinate ca arhiteclura y finisaje. Se urteraice realizarea unor mansardc false. Oarajele jfi anexele vizibili; din circulatiile
publice se vor snnoniza ca finisaje ?i aihitectura cu clfidirea principals. Se interzice folosirea azbociincntului ?i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clSdirilor, giirajelor ?i anexelor. .

Spalii libere'si sj>atlt planlale: spatiite libere vizibile din circulatiile pubtice vor fi traiate ca grSdini de fatada; spa(iile neconstruite y
neocupate dc accesc ?i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon 51 cu un arbore ta fiecare 100 mp; se recomanda ca peniru tnibunaiii(irea
microcliinatului ?i pcnlru protectia conslrucjici sa se cvite impernieabilizarea lerenului pesle minimum iicccsar penlru acccse.

Imprejmiiiriie sprestradftvor avea tiiaitimea de niaxim 2,00 metri din Ciire un soclu opac de 0,60 y o partc transparentS dublata cu gard viu.
Oardurile sprc limilelc seporative ale parcclelor vor fi opace cu toaitimi de maxiin 2,50 metri.

Potrivil detcnninarilor grafice in planul topografic scara I ;500 anexSt tit zona imobilului studiat, strada Baicului are un profil transversal de
cca. lOni (carosabil ?i trotiiflre), fiind incadrata ca slrnda de cntegoria a Ill-a. Viitonil profil slradal va fi confirmat prin Avizul telinic de consultants
preliminara de circu1a(ie cniis de Seryiciul Proiecle Urbane din Primaria Municipiultii Bucuresli, in baza' caruia se va stabjli zona afectalS de
sistemntiznre, daca este cazul,

Cpnccsionarea lerenurilor. pentni coiislruc(ii sc realizeazi m conforniilate cu prcvederile Legii iir.50/1991, repuhiicaia, cii modificarile 51
compleiarile utlerioare, privind autorizarca exccutarii lucrSrilor de constroire. Art, 13-23, Polrivit Art.22 din Legea 50/1991, (1^ Concesionarca
tereiiurilor prevazule In art. . 13 - 19 se face 111 confonnitale cu prev.ederile legii, durata accsfeia fiihd stabiliia de caire consitiile locale, consiliile
judc|ciie, rcspccliv de Consiliul peneralii.l Miinicjpwlui Bucure$li, ti) functie di? prevedcrile docuinenlatiilor de iirbanisin 51 de natura construe) iei.

Anipfascmtimeiconstnwfiipe lermuJ en suprajafa de: T81wp-str: BalCHtui W   mcesilS wnwsiwwe, se'poa^ sludiambaea tinei
(tMunienVafl'steiwbauiw plan urbanislic-dedeWliu (PUD), weeswaji flaborotS. wizalS-fi apmhatSm eoiuiitiile Legiinr. SSO/200/ prlvind
ameDQjatsa leriiormliii fi wbanisiiwt. ai nmillficSrile. 51 wmpleianle ullerloare. wand !n wdere confiyira;ia parcelei, veclnSiafite
ctmslivile/Hecoiislnnte, cu necesllalea ciipiarlila caicanele veciae exlslenie. docwnenialieprm core se rorslabiii reglemeMSrlmprlvire la mcestirjle
«wtof^p7 e/wtffe, WwgOTfe^/arfeft'w//i'/etotern/e^<M/?ric>ffre(»/?/?ffw/ef, c^^^^
fiimilwile uriiiiSncl aseincadra wvtilizSnfe adiiiise/acfmlse cu condiSiwSripenlnt su^imeiLJa.

Du'pa^probarea doctinienNiei de urbanismTUU ?i 'iiiclicierea contraclului de concesionare, se va solicita uii nou certificat dc urbanisin
nccesar ob|iiicrii aiilorizatici de coiistniiro.

Once modificiire dc In prevcdcrilc documcntaliilor dc urbaiiism aprobatc care se refcril la regimiil tie coiBlniirc funcliunca imnei, Ilmax, CUTmfut,
lOTinax, rctragere fg)a de aliiiianicnl, .sc poat<; stabili doar prinlr-o docunienlatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ), elaboralii, aviaiia y aprdbaia
coirfonn Lcgii Dr.350/2001 privind ainetiajaroa tcritoriului ?i urbanismul, republicaii, cu modificSrile ?i completarile ulterioare,

Prezenlu) cerlificat de urbanism poate fi utilizat/ (Hi-iwrtfr-fi-udlizot-penlru/tetnicAt; orgamare lieitafie publics fn vederea
concesioniifii terenulutcu mimSrut cadaslhil 239521

Certiricalul dc iirbaiiisin nu inelocdenutorizn ie de eonstruire / desliin are i nu conrcrfi drc till dcaexccula lucriridccuhstruc ii
4. 0BLlGATnAI,ETn-liLARULUICERriF]CATULUIDEURBANISMi
!n scopul claborarii docuinCTtatici pei)tru auiorizarea sxecutafii lucraritor de conslruclii - de cpnslniire/de desfiintare - solicitaiitul !>c va

adresa auloriiatii competeiite penlru prolec)ia inediului:
In .aplicarea Dircclivci Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind cvaluarca efcctelor .anumitor proiectc publicc ?i private asupra

mediului, modilicata prin Directiva Consiliului 97/11/CE 51 prin Directiva Consiliutui ?i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
ptibticiilui la daborarea anumitor planuri ?i programe in lcgStura cu mediul ?i modificarea, cu privire la participarc.a publicului {i accesul lajusti(ie, a.
Directivci 85/337/Cb'E 51 ii Directivei 96/61/CE, ' prin certificatul de urbanism se comuiiicS solicitantulni obligalia de a contacta autoritalea twitoriatil de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze ?i sa decidii, diipS caz, incadrarea/nelncadrarea proieclului investitiei piibtice/private ta lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra inediului. In aplicarea prevederilor Directivei Coiisiliului 85/337/CEE, procedura de cniitcrc a acordului dc incdiu se
desfiisonrii (lupa eniilcrea ccrtiricalului de urbanism/anlcrior depunerii documentaliei penlru autorizarea execuiarii lucraritor de constnic(ii la tiutorilatea
adminislraliei publicc eompelente. In ve<lerea salisfacerii cerintelor cu privirc la procedura de cmitere a acordului de mediu, auloritatea competenia
pentni proiectia mcdiuliii slabileste mecanismul asigiiriirii eonsultarii piiblice, cenlraliziirii opiiunilor publicului y al formularii unui piinct dc vedcre
oficial cu privire la realizarea lnvesti(iei ?ii acord cu rczultaielu coiisuitilrii publice. !n acesie condi|ii;

Dup5 priinirca prezuUului ceriificat deurbadism, tilulai-ul are obligajia de a se prezenta la autoritalca compctenta pcntru protectia mediului In
vcderea evaluSrii initiale a investi(iei ;i siabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra nicdiului si/sau a proecdurii de evaluare
adccvaO. to urma evaluSrii inilialc a notificarii privind iiitcnlia dc rcalizare a proieclului sc va cmile punctut de vederc al autoriiatii compctcnte
eiitni rolec ia incdiului

n siluafia HI care auloritatca coinpctentft pcnlni protectia mcdiiilui stabileste efectuarea evaliiarii impactiilui asupra mediului ?i/sau a evaluarii
adecvalc, solicilwtul are obligatia dc a notidca acesl fnpt aiiloriia(ii administrn{iei publice compelente cu privire la inentinerea cererii .pentni
autorizarea executilrii lucrarilor de construe ii'

n siluatia In care, dupa einiterea certiri caluliii de urbanism ori pc parcursul (lerulflrii procediirii de ev.aluace a impacliilui asupra mcdhiliii,

solicilantul rcnun a la iiilciitia de r?alizarc f> hivcstijici, acesta are obli a in de a nolilica accst ta t aytoritaiii adminislrajici publice coni ctente.



sir. Baiwliii W

5. GKR6ReA-B&-BM BEyE-A-AUTOBIZATrEI DE  &NCTRUW&-<4>ESN]NTARE-vn-fi4nse^-«k-ur-niittsftKl«
(towmeft^: documente necesnre faza PUD
a) cei'tificatul de urbanism (copie);
b) dovada, ?n copie conforma cu originalyl, a titlului asupra imobiluiui, teren $i/saii conslructii ?i, dupS caz, extrasul de plan cadasiral
actualizat la zi ̂ i extrasul de carte funciara de informare aclualizat la zi, in caziil tn care lcgca nu dispune allfel;
e)-Ete6umeH,tftt»a-tohiiic9 - D.'r.-(2-9xwnplare ong,\fwA^t-
[J.D,T..A^ [JD.T. O.B, {-h8^A^
* D. T. so va-eenfefma la anoxn nr. J-4fl Logoanr. 50/1991 (nContinulul-oadninBMeettmsittetwi-tsbfflee D. T. pentru autoriznrea oxwut6<li+
tucFSrilor do constiwtH^)
d) svizele $i acordurile de amplasamcnt stabilite prin ccrtificatul de urbanism;
d. 1) avize, acorduri ?i contracte privind utilitatile urbane ?i infrastniclura (copie):
[x] alimentare cu apfi - Apa Nova S.A.
[x] canalizare - Apa Nova S.A.
[x] alimentare cti encrgie eteetrica - E-Distribulie Miintenia
S.A.
[x] alimentarc cu energie termica - Compania Municipala
Termoenergstica Bucure^i S.A.
[xj gaze nat.urale - Djstrigaz Sud Retele S. R. L.
[ ] salubritate- Supercom S. A.

d, 2) avize$i acorduri privind;
[ ] securitatea la incendiu* [ ] protectia civiljl*
*Tn cazul nicadrSrii tn KG 571/2016 *!n cazul Incadrarii Tn HO 862/2016

[ ] transport urban - Sociefatea de Transport Bucure^li S'm S. A,
[ ] transpoit urban - Mctrorex S.A. ?i Metroiil S.A,
[x] telefonic- Tolekom Romania Communications S. A.

[ ] fibrS optica- Netcily Telecom S.R.L.
( ] iluminatpublic- Luxten Lighting Company S.A, / Compania
Municipals lluminat Public Bucure^ti S.R. L,

{ ]siinStatea popii[a{iei

d.3) avize/acorduri/alte docyinente specifice ale administra(ici publice centrale ̂ i/sau ale serviciilor desccnlralizate ale nceslora (copic);
[x] avtztil tehnic de consultants prelimimrS de circiila/w - S?rviciul Protecle Urbane dm cadrul PrimBriei Miiiiicipiiiliii Bucweflj;
[x] avizul Camtsiei Tehnice de Circiilafie din cadruf Pnnwriei Mumcipiuliii Buwrefli-faza PUD;
[x] Certifleal de atribwre adresQ poftaia/adminlstraltv&, emis de PrimSria Municiphtlw Biiciirefti -Direofia Patrimoniu-Se'i-viciul
Cadasdv penlrv imobihil teren cii numSrul cadastral 23952! -faza PUD;
[x] Avizul Campwiiei Nafionale de CSi Ferale "C. F. R. " . S. A. penlru execiilarea de lucrSri m zona de protectie/siswantd a cSii ferale-
fazaPUD;
d.4) studii de specialifate (I exemplar original):'
[x] sludiu geotelmic veriflcatla cerinfa fundamentals/If-faza PUD;
[x] plamil de rete/e edilitare fi memoriul de retele msiifil cle specialist aleslal RUR-fasa PUD;
d. 5) atte avize/acprduri/documente;
e^unettrf-dfrvedero/aetuf-wiftHftisfrativ al autoritatii-wmpetonte peirifu proteotio modiului^copie);
^Q-^eeufflmtoto^le-platil nle urmfitoarelor taxe (copie):.

-taxa tiinbru-arhitoctura (10-0^)5 % din valoaroa-mvestitiei, prcGum^i-<lwf(da-i(H!egtstFaii H-proiectului-la Ordiflu^AriHte6 (+lw-dw)
ft-emSnia?
.4<wa-pw{fu-{>utGi:ii5atio de oo.nstruire/desfiin{aTO-0^%-dtfr-va1oai!ea-wws(itioi pentru looum-to ,si-l.%, -|)enteh-spalti-et>-a!+S
destinatie $i ImpF^fflittri-petrtru conGtruirerrespeotiv 0, I%^!ifl-valea)!ea-cle-mp<»<tore B oiadirii pentni dosriintari;

Prezcnlul .'
h

RI R,
T dc ' gur

de urbahism are valabilitfite de 24 luni dc la data emitcrii.

SECRETAR GENERAL,
Elen i

^MU^
^

ARHIT Tj
nrli, urb, A i -All (TBratu

Achitat taxa de; scutit conform tegii,
Prczenlut ccrtific t dc urbani.sm a fost transmis soliciiant'ului direct/prin po?t& la dain dc

Rcdnclai, ing. C< n i Bbrdiiinu
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ADRESADEINSOTIRE

Lucrarea a fost realizata deAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION in

baza contractului subsecvent nr. 116/13. 04. 2022, pe baza note! de comanda nr. 61025 din 16.05.2022.

Prezentul raport de evaluare se refera la dreptul de proprietate detinut de Municipiul Bucuresti
asupra unuiteren m suprafata de 181 mp din acte si din masuratori cu numar cadastral 239521, mscris Tn
Cartea Funciara 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat Tn strada Baicului nr FN.

Scopul evaluarii este stabilirea valorii redeventei anuale Tn vederea concesionarii.

Raportul de evaluare reprezinta o deviere de la STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

2022 (conform cap 60 SEV 100).

Evaluare s-a efectuat in conformitate cu SEV101, 102, 103, 104, 1 05 si cu reglementarile referitoare
la concesionarea terenurilor aflate Tn proprietate publica privata (art 307, alin 5 din DUG nr 57/2019 privind
Codul Administrativ si conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii).

La baza evaluarii au stat informatiile furnizate de catre Municipiul Bucuresti.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

. Termenii de referinta ai evaluarii

. Prezentarea si analiza datelor

. Abordarea Tn evaluare si rationamentul

. Anexe

In urma aplicarii metodologiei mai sus mentionate, Tn conditiile termenilor de referinta, avand Tn
vedere conditiile limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise
m cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata pentru terenul
subject este:

Euro Lei

Valoarea de piata (euro/mp) 315 1, 558
Valoarea de piata totals 57, 015 282, 048
Valoarea redeventei anuale (euro) 2, 281 11, 282

Date evaluarii
Curs BNR euro/leu

16. 05. 2022
4, 9469

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt .

. Valoarea a fost obtinuta tinand seama de conditiile limitative privind documentare iffls^^
termenii de referinta, ipotezele si aprecierile prezente Tn raport. ^ ";_ '^

^ D-^'rec^3 Sii
. Valoarea este valabila la data evaluarii si pentru destinatia precizata m raport. ^ atr'""oniu -S

ro^ANl
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. Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate

de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul mentioneaza ca nu are cunostinta de existenta unui conflict de interese care sa-1

impiedice sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat, Opiniile si estimarile

exprimate Tn raport au fost facute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza mdeplinirea lor in

cazul unei tranzactii. Orice actiune mtreprinsa de client sau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazeze

pe rationamentul lor, iar Tn procesul decizional trebuie luati Tn calcul si alti factori, nu numai elementele

prezentate in acest raport.

Limitari ale evaluarii

Activitatea de evaluare Tn contextul Pandemiei cu COVID-19- http://site2. anevar. ro/sites/default

/files/news-images/5_1 .pdf

Atunci cand abordam incertitudinea Tn evaluare, una dintre principalele probleme este aceea ca

valoarea nu reprezinta un fapt, d estimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de rezultate posibile,
pe baza ipotezelor formulate in procesul de evaluare.

Izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declarata de catre Organizatia Mondiala a Sanatatii
drept ,,Pandemie globala" la data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ asupra pietelor financiare
globale. La data evaluarii, consideram ca putem acorda o pondere mai mica ofertelor anterioare existente Tn
piata, Tn scopuri de comparatie, pentru a formula o opinie despre valoare. Intr-adevar, raspunsul actual la
COVID-19 Tnseamna de fapt ca ne confruntam cu un set de circumstante fara precedent pe care sa ne
fundamentam opiniile.

Izbucnirea razboiului din Ucraina a creat o situatie de instabilitate si incertitudine la nivel global.
Preturile activelor listate la bursa au Tnregistrat fluctuatii foarte mari, la unele categorii preturile au crescut

semnificativ (grau, petrol, gaz) la altele au fost Tnregistrate scaderi dramatice (majoritatea actiunilor cotate
la BVB). In momentul de fata nu este posibila estimarea efectelor economice pe care acest conflict Ie va
avea asupra Romaniei si/sau asupra pietei imobiliare.

In consecinta, evaluarea noastra ar trebui tratata cu un grad rezonabil de incertitudine $i o doza mai

mare de prudenta decat ar fi fost cazul Tn mod normal. Avand m vedere impactul viitor necunoscut pe care
evenimentele enumerate mai sus 1-ar putea avea pe piata imobiliara, va recomandam sa monitorizati

evaluarea proprietatii sub incidenta revizuirii periodice a acesteia,

MAPPS MASTER APPRAISAL

Nistor Mandache Mariana ^
^clpi%

%.
1-^sJ
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REZUMATUL RAPORTULUI

Scopul evaluarii

Identificarea

subiectului evaluarii

Tipul valorii

Premisa evaluarii

Scopul evaluarii este stabilirea valorii redeventei anuale m vederea concesionarii

teren in suprafata de 181 mp din acte si din masuratori cu numar cadastral 239521,

Tnscris m Cartea Funciara 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat Tn strada Baicului nr

FN.

Constructiile existente pe teren nu sunt evaluate

In conformitate cu scopul evaluarii, tipul valorii este redeventa anuala Tn conformitate

cu art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind Codul Administrativ si conform art 17

din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilorde constructii

Premisa teren liber

Dreptul de proprietate Dreptul absolut de proprietate.

Ipoteza speciala

Conditii limitative

Nu sunt

Limitari privind documentarea -nu sunt

Limitari privind inspectia:

. inspectia a fast efectuata din exteriorul cladirii existente pe teren. Cladirea nu
a fost inspectata

. Terenul subject a fost identificat cu ajutorul aplicatiei http://cieoportal, ancpi. ro/

Abordarile utilizate

Rezultatul obtinut

Data raportului

Abordarea prin piata

Valoarea de piata (euro/mp)
Valoarea de piata totala
Valoarea redeventei anuale (euro)

Data evaluarii
Curs BNR euro/leu

18. 05. 2022

16.05.2022

Euro

315
57, 015

2, 281

16. 05. 2022
4, 9469

Lei

1, 558
282, 048

11, 282
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fast realizata deAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION Tn

baza contractului subsecvent nr, 116/13,04.2022, pe baza notei de comanda nr. 61025 din 16.05.2022.

Raportul a fost Tntocmit de Alexandra Debrezeni, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 12034,

specializarile EPI,EI.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implica exercitarea
rationamentului evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat m mod obiectiv, avand Tn vedere scopul
evaluarii, tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea
rezultata.

Evaluatorul a aplicat rationamente impartiale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuita
diferitelor date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectiva Tn ceea ce priveste valoarea, m asa
fel ?ncat rezultatul sa fie nepartinitor.

Evaluatorul poseda abilitati tehnice adecvate, experienta si cunostinte despre subiectul evaluarii,
despre piata pe care acesta se tranzactioneaza si despre scopul evaluarii.

In elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia Tn vigoare referitoare la activitatea
de evaluare:

. Ordonanta Guvernului nr. 24/201 1 privind unele masuri Tn domeniut evaluarii bunurilor

. Regulamentul de organizare si functionare a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania

- aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 353/2012

. Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvemului nr. 24/2011 privind unele masuri Tn domeniul evaluarii

bunurilor(Legeanr. 99/2013)

In elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararile, reglementarile, recomandarile, codul
de etica si standardele de evaluare ANEVAR.

Alexandru Debrezeni

^^%%^
'DEBREZENt,^,,^

GABRIELAIEXANDRU
Teit brutiaNr. 12034

^Vabbil20Z2^y
^iu«^'y

'. ANSV^*

/
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1 TERMENIB DE REFERINTA AU EVALUARII

1. 1. Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizata deAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION m

baza contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, pe baza note! de comanda nr. 61025 din 16.05.2022.

Raportul a fost mtocmit de Alexandru Debrezeni, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 12034,

specializarile EPI.EI.

1. 2. Identificarea clientului/utiiizatorilor/solicitantului

Identificareaclientului/solicitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucuresti.

Identificareautilizatorului/utilizatorilor

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucuresti.

Conditii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fast identificata de catre evaluator

ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea
atributii legale sau reglementate m legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca

,,cititor Tndreptatit" al raportului de evaluare,

1.3. Identificarea subiectului evaluarii

Subiectul evaluarii este:

teren Tn suprafata de 181 mp din acte si din masuratori cu numar cadastral 239521, Tnscris Tn Cartea
Funciara 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat m strada Baicului nr FN.

Constructiile existente pe teren la data evaluarii nu sunt cuprinse Tn valoarea estimata.

In prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate detinut de Primaria
Munidpiului Bucuresti.

1.4. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este stabilirea valorii redeventei anualeTn vederea concesionarii.

Estimarea valorii redeventei anuale Tn cazul concesionarii terenurilor aflate Tn proprietate publica
privata , se face m baza prevederilor legale Tn conformitate cu art 307, alin 5 din DUG nr 57/2019 privind
Codul Administrativ si conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

1. 5. Tipulvalorii
^

<lcf;%,
't:

Scopul evaluarii este stabilirea valorii redeventei anuale m vederea concesionarii. i p.,̂ r®cf/a £1,
\"r"ttw's/

w
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Raportul de evaluare reprezinta o deviere de la STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2022 (conform cap 60 SEV 100).

Evaluare s-a efectuatm conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 si cu reglementarile referitoare
la concesionarea terenurilor aflate Tn proprietate publica privata (art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind
Codul Administrativ si conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii).

In conformitate cu scopul evaluarii, procedura de calcul este urmatoarea:

1. se estimeaza valoarea de piata a imobilului subject conform art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019

privind Codul Administrativ
2, se Tmparte valoarea de piata a imobilului subiect la perioada de recuperare de 25 ani, a prefului

de vanzare al terenului, Tn conditii de piafa conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii
3. rezultatul reprezinta valoarea redeventei anuale Tn vederea concesionarii

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie arputea fi schimbat(a) la
data evaluarii, mtre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

1.6. Premisa valorii

Premisa teren liber.

1,7, Data evaluarii / Data raportului / Inspectia

Dataevaluarii16. 05. 2022

Dataraportului18. 05.2022

Datainspectiei17.05.2022

Inspectia a fast efectuata de Debrezeni Alexandru evaluator EPI, El m lipsa Clientului. Nu au fast
inspectate cladirile existente pe teren la data evaluarii

1.8, Moneda raportului

Moneda raportului Euro si Lei

Cursul BNR euro/leu la data evaluarii 4, 9469

1. 9. Documentarea pentru efectuarea evaliarii

In vederea estimarii valorii de piata, evaluatorul a Tntreprins urmatoarele actiuni de documentare si
analiza:

. a citit si analizat documentele referitoare la imobil

. a realizat analiza pietei imobiliare

. a efectuat inspectia terenului

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022
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Documentele m copie puse la dispozitie de catre beneficiar, Municipiul Bucuresti sunt urmatoarele:

. Extras Carte Funciara 239521 a sectorului 2 Bucuresti, nr. cerere 5229/22, 01, 2020

. Certificat de Urbanism nr 566/70 B din 18.03.2020

. PUD Nocmit de SCN&G DECOR ART SRL

1. 10. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de Tncredere si suficiente in realizarea scopului
declarat.

Sursele de informatii utilizate au fost:

. documente, date si informatii primite de la client sau culese la inspectie

. date si informatii de la firmele specializate si de pe internet (site-uri specializate);

. reviste si publicatii de specialitate.

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

1. 11. Ipoteze si ipoteze speciale

. Avand m vedere scopul evaluarii, terenul a fast evaluat Tn ipoteza dreptului deplin de proprietate.

. Imobilul a fast evaluat Tn ipoteza liber de sarcini fara a se tine cont de ipoteci, litigii Tn curs sau de
servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.

. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie
legala. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele prezentate
de client/beneficiar, fara a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizata este considerata

tranzactionabila asa cum cere definitia valorii de piata din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022, valabile la data evaluarii.

. Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii partilor ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare
subject sau asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesteia.

Evaluatorului nu i-a fast solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nic! un fel de studiu asupra structurii,
gradului de poluare a solului sau conditiilor adverse de mediu si nu are cunostinta despre lucrari de
acest gen. Terenul este evaluat Tn ipoteza de lucru ca are structura ce permite construirea de cladiri
si constructii in conformitate cu regulamentul urbanistic din zona si nu prezinta urme de poluare ce
ar necesita actiuni de decontaminare.

. Evaluatorul obtine informatii, estimari §i opinii necesare mtocmirii raportului de evaluare, din surse

publice pe care Ie considera a fi credibile §i conforme cu realitatea. Evaluatorul nu Tsi asuma
responsabilitatea m privinta acuratetei informatiilor furnizate de parti.

. Se presupune ca toate constructiile existente pe teren la data evaluarii respecta legislatia specifica

Tn vigoare, au toate autorizatiile, avizele etc necesare, nu au vicii de proiectare, cons ^ , l@t^;^.

i^l
.
". '"w^/
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. In cazul Tn care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase/poluante, care pot sau
nu sa se afle pe proprietate, nu a fast observata de evaluator. Evaluatorul nu stie de existenta
acestor materiale/substante si nu este calificat sa identifice aceste substante. Prezenta substantelor
periculoase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietatii. Evaluatorul a considerat ca acest
gen de substante nu se afla pe terenul care face subiectul evaluarii.

. Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de

Client si care sunt prezentate in ANEXA 3.
. Evatuarea se face Tn Premisa teren liber

IPOTEZESPECIALE-nusunt

Limitari privind documentarea - nu sunt

Limitari privind inspectia:
. inspectia a fost efectuata din exterioml cladirii existente pe teren. Cladirea nu a fost inspectata
. Terenul subject a fost identificat cu ajutorul aplicatiei httD://QeoDortal.ancDi. ro/

1. 12, Restrictii de utilizare

Prezentul raport este Tntocmit la cererea clientului si Tn scopul precizat Tn raport. Nu este permisa

folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, m prealabil, a acordului scris al evaluatorului,
Prezentul raport de evaluare, Tn totalitate sau parti din acesta, sau orice referire la continutul sau nu

pot fi folosite sau incluse Tntr-un document publicat, circulara sau lucrare si nici publicat fara acordul scris $i

prealabil al evaluatorului.

1. 13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:

. SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

. SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (I VS 101)

. SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

. SEV103Raportare(IVS103)

. SEV 104 Tipuri ale valorii (I VS 104)

. SEV 105 Abordari si metode de evaluare

. SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

. GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

. SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara

1. 14. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuita anumitor termeni folositi poate conduce la nemte ^i
interpretari eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cu ' ^e uzua<f^̂

.
^
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au Tntelesuri specifice pentru o anumita disciplina. Este cazul termenilor pret, cost, piata ?i valoare asa cum
sunt utilizati de disciplina evaluarea proprietatilor $i definiti Tn STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2022 ANEVAR.

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat- clientul sau orice alta persoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre
evaluator, printr-un Tnscris, dreptul de a utiliza, Tn numite conditii, raportul de evaluare.

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma ceruta, oferita sau platita pentru un bun sau serviciu,

Pretul de vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost facut public sau daca a fost confidential. Datorita
capacitatii financiare, motivatiilorsau intereselor special ale unui vanzatorsau cumparator, pretul platit pentru
bunuri sau servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre altii acelor bunuri
sau servicii. Totusi pretul constituie, m general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciilor
de catre un anumit cumparator ?i/sau vanzator, ?n anumite situatii particulare.

Costul - reprezinta pretul platit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru
a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. In momentul Tn care s-a finalizat bunul sau
serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul

acestora pentru cumparator.

Piafa - este mediul m care bunurile, marfurile ?i serviciile sunt comercializate Pntre cumparatori ?i
vanzatori, prin mecanismul pietei. Conceptul de piata presupune ca bunurile ?i/sau serviciile se pot
tranzactiona fara restrictii, Tntre cumparatori ?i vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre

cerere ?i oferta ?i la alti factori de stabilitate a pretului, Tn functie de capacitatea $i cunostintele proprii, de
imaginea proprie asupra utilitatii relative a bunurilor ?i/sau serviciilor, precum §i de nevoile ?i dorintele
individuale. 0 piata poate fi locala, regionala sau internationala.

Valoarea - este un concept economic referitor la pretul eel mai probabil convenit de cumparatorii ?i
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a

celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri §i servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita
definitie a valorii. Conceptul economic de valoare reflecta optica pietei asupra beneficiilor celui care detine
bunurile sau primeste serviciile, la data evaluarii.

Prin urmare, valoarea este un pret ipotetic, iar ipoteza pe baza careia este calculata este determinata
de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definit in IVS2 ca o reflectare a principiilor fundamentale
de evaluare, la o data specificata.

Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o daca ar fi oferita spre vanzare pe o piata libera, la data evaluarii, conform cerintelor care

corespund definitiei valorii de piata.

Valoarea de piata - este suma estimata pentru care o proprietate (activ) va fi schimbata, la data
evaluarii Tntre un cumparator decis §i un vanzator hotarat, mtr-o tranzactie cu pretul determina bjecjiv,
dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat Tn cunos '^ecau^
prudent §i fara constrangeri. f:f^j

.fr,
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Valoarea de piata este Tnteleasa ca fiind valoarea unui activ, estimata fara luarea Tn considerare a
costurilor de vanzare sau de cumparare ?i fara includerea niciunei taxe si impozit asociat (e).

2 PREZENTAREA SB ANALBZA DATELOR

2. 1. Descrierea terenului

Localizare

Identificare cadastrala

Imobil

Numar carte fundara; 239521
Extras de carte fundara - e Payment
Extras din olanul cadastral oe
ortofotoplan - ePdVfnent

Zoomt->

Descrierea terenului

. teren intravilan, categorie de folosinta curti constructii
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. Adresa postala strada Baicului FN sector 2 Bucuresti

. Suprafata de 181 mp din acte si din masuratori

. Topografie plana, forma regulata.

. Sunt disponibile toate utilitatile publice: curent, gaze naturale, apa, canalizare

. dubla deschidere la strada Ritmului de 11, 89 ml la strada Baicului si de aproximativ 15, 75 ml la strada
Greblei

. Vecinatati: proprietati construite cu utilizare rezidentiala/comerciala.

. conform certificatului de urbanism pus la dispozitie, terenul se afla m zona de protectie de 100 m a
infrastructurii feroviare

Utilizari admise si indicatori urbanistici:

Conform documentelor puse la dispozitie si a PUG Bucuresti terenul subject se afla m zona L1a cu
urmatorii indicatori urbanistici:

3. KKG1MUI.TEUNIC;
Inwbilul u luo studiM jiiin I'lKJ-MB. liirtil iiliwt 61 U'rR-uI 1., sulizona 1-1«. cu uriuatooidB rttlcu»cntari;
Cwxlilii tk cvi^miliiliMlt »iHiiwh'liif: » ctXwklcrB tfliutruibik parctlete CTC Ihdcplinno unittUowete eondilii eiimubitti (I) .. diewitriiiiil

i»m)>w\ I SUmp }i fnwlti) itioiki) dc iwniui ti.ltiii piiuni rffpiin tte oooslnuc Sijiruil (dill tm'te III toiiilA), 250iiy $i Irut niimni Jiwi ptnUu regini i!; nrfilniiit' tiftM
St nuiihn 35Uinpti ln>iil niinini dc t-tni ririiUii h'ehn A; tontiiwwr r/iiliU }i (2) - jilAieiinc'n piiiiwki . ^ lisww tiiari; snu tel pujiii ug><la to llklirth'-i thCilfiit,

liutiwlwn wfwiwer. Prweiil maxtM dc dt'/^wtf 11 h'wiulw I'Uliui --1$^»; C^sleiii IMIXM (fe K/l/imci; <» h'remilw CV)«. i, ... (»,>/(panlni
1rBl(m)i PMlij ft ),3 (pefilm t)i)I|im P*2ig; in eaail mantantelor, sc »i)ini!ii o dt)iil?iri;« ('(JT pio}tor(toral en aupIhnctttafM ADCcu nwtini 0,6 <ij)i AC.

Descrierea constructiilor

Din documentele puse la dispozitie reiese ca terenul subiect este liber. La inspectie s-a constatat ca
pe terenul subject exista o constructie si terenul subject este Tmprejmuit.

Descrierea amenajarilor

La data inspectiei terenul era amenajat

Descrierea zonei

Macro zona

Terenul este amplasat in zona periferica a sectorului 2, in cartierul Baicului. Zona este un mix de

utilizari rezidentiale/comerciale/industriale cu cladiri de locuit individuale (L1a), colective cu regim variatde
inaltime P+4E/P+10E (L3a, L4a), cladiri mixte rezidentiale/comerciale si proprietati industriale.

Utilizarea rezidentiala: cladiri colective de locuit cu regim variabil de Tnaltime P+4E/P+10E si cladiri

individuale de locuit, blocuri cu regim mare de Tnaltime de-a lungul strazilor principale.

Utilizarea comerciala: cladiri mixte rezidentiale/comerciale, magazine la parter de bloc, mici
restaurante, mid spatii comerciale, Piata Agricola Obor.

Utilizarea industriala: platforma industriala Electronica, Antrefrig, proprietati industriale Tn
reconversle sau conservare,

Terenurile care sunt oferite la vanzare au suprafete mici de 150-500 mp, sau sunt foste proprietati
industrials cu cladiri Tn conservare sau mchiriate. ..,, r., ^~..

<^ _ '^
S^Dire^,. %
a Paf^vvrl9 £l

^"^"s
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Din punct de vedere urbanistic, proprietatea subject se afla in zona L1a.

Proprietatile din vecinatate au utilizari mixte rezidentiala/comerciala fara o delimitare a utilizarilor, m

majoritate fiind utilizarea rezidentiala Tn cladiri colective. Terenurile cu deschidere la strazile principale au
indicatori urbanistici favorabili dezvoltarii pe maltime

Zona constituita din punct de vedere edilitar cu strazi asfaltate si toate utilitatile publice, cladiri
administrative (cabinete medicate, spatii ale administratiei publice locale, unitati de Tnvatamant etc), zone
verzi pietonale pentru relaxare (parcuri).

In vecinatate exists mai multe PUZ-uri aprobate sau Tn faza de consultare, pentru proiecte
rezidentiale: Baicului 55, Baicului 51, Baicului 31.

Conexiuni - zona este slab conectata cu celelalte zone ale Capitalei prin:

transportul public STB prin statii aflate la mai putin de 5 minute de mers pe jos pentru
variantele de transport public cu autobuz
auto prin strada Baicului, Strada doamna Ghica.

2. 2. Descrierea si analiza pietei specifice

Economia regiunii Bucuresti-llfov

Din punct de vedere economic Bucurestiul reprezinta principalul pol de dezvoltare a Romaniei, atat
din punctul de vedere al populatiei cat si al participarii la economia nationala. In regiunea Bucuresti
functioneaza aproximativ 418.567 de agent! economici (18,71% din totalul agentilor economici din Romania)
cu o cifra de afaceri de peste 128 Miliarde euro (35, 42% din cifra de afaceri a Romaniei) si un numar de
angajati de peste 1 milion persoane (26, 48% din totalul de angaj'ati din Romania).

Principalele sectoare de activitate sunt " Comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule
in magazine specializate", " Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de
produse alimentare, bauturi si tutun ", " Extractia petrolului brut ", " Comert cu ridicata nespecializat de
produse alimentare, bauturi si tutun ",

(sursa - https://www.topfirme.com/judet/bucuresti),

Pentru anul 2022 se asteapta o crestere a GDP de 3,7%, iar pentru 2023 o crestere de 3, 5%,
Consumul privatfiind Jocomotiva" acestei cresteri.

Rata inflatiei va fi direct influentata de cresterile de preturi la energie si alimente si va fi la sfarsitul
lui 2022 aproape de 6%.

in ultimul trimestru al anului 2021 volumul investitiilor a atins 340 milioane euro, iar pe intregul an a
ajuns la 910 milioane euro ceea ce reprezinta o crestere de 10% si demonstreaza din nou ca Romania
ramane o piata atractiva.

Capitals ramane o piata a investitiilor foarte activa, mai ales pe segmentul birourilor. P _. ts)^
^\\CIP/uY'

Capitala a atras cca 60% din totalul investitiilor. Investitiile m sectorul industrial au crescut p rea m'1'-'

volumul investitiilor. i ^DtrQctb '.'
,
fpaW^a;1^ /
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Cel mai activ investitor Tn parcuri industriale este CTP, care prin achizitia Parcului Industrial Zacaria
a facut cea mai mare tranzactie cu 112000 mp m 4 erase mari. In Capitals trebuie notata cumpararea ELI
PARK 1 de catre Fortress.

Pentru 2022 previziunile sunt optimiste pentru sectorul de birouri si industrial mai ales pentru

Capitala, avand Tn vedere si accelerarea investitiitor publice Tn infrastructura rutiera reprezentata de inel 1 si
2 al soselei de Centura. Rata de neocupare pentru spatii industriale de clasa A se prognozeaza sa ajunga
aproximativ la 5, 2%, iar din cei 650000 mp de spatii clasa A planificati pentru livrare ?n 2022, 45% sunt din

zona Capitalei.

(sursa - https://www. avisonyoung, ro/market-reports)Economia regiunii Bucuresti-llfov

Din punct de vedere economic Bucurestiul reprezinta principalul pol de dezvoltare a Romaniei, atat
din punctul de vedere al populatiei cat si al participarii la economia nationala. In regiunea Bucuresti
functioneaza aproximativ 384. 000 de agenti economici (18, 54% din totalul agentilor economici din Romania)
cu o cifra de afaceri de peste 118 Miliarde euro (35, 13% din cifra de afaceri a Romaniei) si un numar de

angajati de peste 1 milion persoane (26, 09% din totalul de angajati din Romania).

Principalele sectoare de activitate sunt " Comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule
in magazine specializate", " Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de
produse alimentare, bauturi si tutun ", " Extractia petrolului brut ", " Comert cu ridicata nespecializat de

produse alimentare, bauturi si tutun ".

(sursa - https://www. topfirme. com/judet/bucuresti).

Piata imobiliara 2021

Cererea de proprietati rezidentiale a Tnregistrat o mica crestere m T4 2021 fata de T4 2020 de
aproximativ 1, 5%, pe fondul unei scaderi a numarului de proprietati vandute cu aproximativ 15% (sursa

ANCPI), a mentinerii relativ constante a salariului mediu net si a cresterii somajului (sursa INS).

Oferta la nivel national de pe piata proprietatilor vechi a scazut Tn aceiasi perioada cu aproximativ
40% (analiza Tn 6 orase mari), pe fondul unei cresteri a ofertei de locuinte noi pentru regiunea Bucuresti-llfov

cu aproximativ 23%.

Preturile au continuat sa cresca atat la nivel national cat si tn principalele erase. Pentru Bucuresti
cele mai scumpe apartamente sunt cele situate in zona centrala si ultracentrala unde pretul mediu este de
2378 euro/mp suprafata utila, cu o crestere trimestriala de 2, 4% (aproximatix 10% la 9 luni). (sursa

htt s://market360. imobiliare. ro/ra ort-t4-2021 df).
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2020 TRIM. 2021

filtmul trlmestrial de cre^tere at preturtlor pentru
proprleta(lle rezfdentiale la vunzare, nlvet nattonal

(EUisa IniobiCore.re)

Trim. IV 2020 vs Trim. HI 2020 . « ...
. ..

T»m

+3,4%
A inrri

Plata terenurilor in Bucuresti

Desi criza sanitara a taiatdin avantul investitorilor in anumite domenii de activitate (birouri, hoteluri),
interesul acestora Tn achizitionarea de terenuri cu potential de dezvoltare imobiliara a ramas eel putin la
nivelullui2019.

Interes crescut de achizitie pentru terenuri si Tn 2022

De la Pnceputul pandemiei, munca de acasa a devenit o normalitate pentru multi romani. Deciziile

companiilor de a generaliza si extinde modul de lucru remote si Tn viitor a influentat pozitiv intentia de achizitie
de case si terenuri pentru constructii, astfel meat distanta fata de locul de munca a devenit un factor mai
putin important Tn achizitie. In Bucuresti interesul pentru terenuri a crescut cu pana la 30%.

1.

2.

3.

4.

Zona

Colentina

Calea Grivitei

Industriilor/
Pantelimon

Selgros Berceni

Data

mar. 21

feb.21

ian.21

mai.21

Suprafata

24. 603

20.000

100, 000

17. 000

Valoare

io. boo. oooe

10. 000, 000  

io. ooo. oooe

5. 000.000  

Pret mp

 

500  

100  

294  

Cumparator

Kaufland

Future Business
Ideas

Kaufland

Vanzator

S i- Banat Crisana

Griro

Grupul siderurgic ii
Viraj

Oasis Green Enerc

Piata specifica este piata terenurilor cu suprafete mici de 150-500 mp. Aria de piata este zona
Baicului,

Oferta de terenuri la Tnchiriere

Exista un numar mare de oferte active de Tnchiriere pentru terenuri, variate ca loc ̂  "l^^rafata
sau indicatori urbanistici. In general sunt ofertate terenuri situate Tn zone cu indicatori orabili defi^arii
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de activitati comerciale si/sau industriale. In Bucuresti au fast identificate terenuri la inchiriere cu chirii
cuprinse Tntre 0, 11-3,5 euro/mp.

Localizare

Militari, Sector 6 (B)
Poiana Pietrei, Chitila, Sector 1 (B)

luliu Maniu, Gorjului, Sector 6 (B)

Suprafata

20.000
18.499

Pret unitar

0,85
0, 11

Date contact

+40767063343
+40744598942

Perioada
expunere

138zile
282zile

12. 700

Odai, Centura NORD, Sector 1 (B) 4.500

Aparatorii Patriei, Sector 4 (B) 4.300
Giulesti, Sector 6 (B) 4. 000
Giulesti, Sector 6 (B) 4.000
Gura Garlitei, Theodor Pallady, Sector 3 (B) 3.700

Gura Garlitei, Theodor Pallady, Sector 3 (B) 3. 700

Odai, Sector 1 (B) 3. 260
Baneasa, Sector 1 (B) 3. 146
Bega, 4, Sector 5 (B) 3. 000
Nicolae Teclu, Unirii, Sector 3 (B) 3. 000

luliu Hateganu, prof. dr., Splaiul Unirii, Sector 2. 628
4(B)
Caramidariei, Giulesti, Sector 6 (B) 2. 500

SplaiulUnirii, Sector 3 (B) 2. 500

Sector 6 (B) 2. 500
16 Februarie, Bucurestii Noi, Sector 1 (B) 2.500

Pogoanele, Berceni, Sector 4 (B) 2. 136

Oltenitei, Sector 4(B) 2.079
Bucuresti-Targoviste, Straulesti, Sector 1 (B) 2. 000

Lunca Cetatii, Splaiul Unirii, Sector 3 (B) 2.000

Brafarii, Titan, Sector 3 (B)
Bucur Obor, Sector 2 (B)

Sold. Anghel Ghetu, 26-28, Industriilor,
Sector 3 (B)
Prelungirea Ghencea, Sector 6 (B)

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022

0, 90 +40776468700 81 zile

Binelui, Berceni, Sector 4 (B)
Dealu Bradului, 203-209, Berceni, Sector 4

(B)
Berceni, Sector 4(B)
Baneasa, Sector 1 (B)
Pogoanele, Giurgiului, Sector 4 (B)

10.000
10.000

6.500
6. 000
5.678

2, 00
1,00

0,42
2,00
0, 88

40723172320 242zile
40769709091 590zile

0,42 +40765957928 964zile
40722646535 31 zile

0,88 +40722317908 519zile

0,58 +40720106107 295zile

2,00 40736665163 344zile
0, 38 +40726816920 Gzile
0,25 +40723453397 168zile
1,00 +40746050816 414zile

1,00 +40762271337 135zile

0,80 +40720106107 169zile
1, 27 +40756269589 100zile
3, 00 40774928389 291 zile
0,33 +40735844713 172zile

1,60 +40785785966

1,00 +40724541654

1,00 +40722861862,
+40724554282

0,40 +40761851990
0,40 +40763860331

0, 94 +40722317908

1,00 +40763632544
2,00 +40722507600

1,00 +40764501595

1. 900

1.809

1.530

1.500

3, 50

0, 17

1, 18

1,20

+40723027773
+40770537485

+40723583352

+40784999555

216zile

251 zile

51 zile

46zile
45zile

511 zile

145zile
69 zile

57zile

152zile
145zile

52zile
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Localizare

Electronicii, 44, Obor, Sector 2 (B)

Gura Calmatui, Theodor Pallady, Sector 3 (B)

N. D. Cocea, Ferentari, Sector 5 (B)

Baneasa, Sector 1 (B)
luliu Maniu, Militari, Sector 6 (B)

luliu Hateganu, prof. dr., Splaiul Unirii, Sector
4(B)

Suprafata Pret unitar

1. 328

1.250

1.250

1.250
1. 170

1. 152

Giurgiului, Sector 4(B)
Theodor Pallady, Sector 3 (B)
Victor Brauner, Theodor Pallady, Sector 3

Baneasa, Sector 1 (B)
Theodor Pallady, Sector 3 (B)
Alexandriei, Sector 5 (B)

pret unitar(euro/mp)
Minim 0, 11
Maxim 3, 50
Medians 1, 00
Medie 1, 12

(B)

Expunere
6, 00
964, 00
194, 00
239, 28

1. 098

1. 000
1.000

1.000
1.000
1. 000

UATIC

r

0,40

1,00

0,56

0,85

2, 17

2, 73
1, 00
1,00

1,00
1,00
1, 00

IN \^
BUSINESS
VALUATION
"rustwortiiv expera. relbble rautra

Date contact Perioada

expunere

1,20638E+11 344zile

+40722146166

+40722305162

+40752333300
+40761632064

+40785785966

+40754492783
+40740184438
+40722486205

+40734008800
+40723655231
+40752215096

8zile

698zile

469zile
175zile

216zile

194zile
333zile
310zile

203zile
61 zile
308zile

Oferta de terenuri similare la vanzare

Principalele elements de comparatie recunoscute de piata specifica si care se regasesc in anunturile
de vanzare, sunt localizarea, suprafata, utilitatile existente Tn zona, deschiderea, indicatorii urbanistici.

Au fast identificate urmatoarele oferte de vanzare:

Proprietati similare la
vanzare

Localizare

Intrare CHINTALULU11
Str. CRISTESCU
MARIAN 7

Str. RAUSENI 38

Dimitrie Grozdea
Str. BRADESCU BARBU
52
Str. CONSTANTA 5

strada Semnalului

Suprafata (mp) Pret euro/mp

385

150

217

270

287
155

235

Raport de evaluate teren comanda 61025 din 16.05.2022

Link
https://www.olx. ro/d/oferta/vand-teren-casa-sector-

234 2-IDfPbHD.html?isPreviewActive=1 &sliderlndex=0

200 FlexMls/FI-180526
https://www.romimo. ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
in-bucuresti-sector-

184 2/f7i4i619 347777ei9f 2 f 79827 4, html
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/doamna-ghica/teren-
constructii-de-vanzare-
X1TN13029?lista=2349863&harta=1&imoidusr=81

296 3175

296 FlexMls/FI-160584
419 FlexMls/FI-169273

https://www. imobiliare. ro/vanzare-ter ^~TP^
constructii/bucuresti/iancului/tere . 'tructii-dgy^

378 vanzare- <^ ^
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tf Patrimo iu ^

pagina ^ .y
o'. ifSt^'



@BGfVkWt.

i ' . s
baiudBriifevctoi

Proprietati similare la
vanzare

Localizare
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Suprafata (mp) Pret euro/mp

strada Padina Rosie 760 342

Link
X8340301V?lista=2349863&harta=1&imoidusr=81
3175
https://www. imobiliare. ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/colentina/teren-constructii-de-
vanzare-

XAN01303F?lista=2349863&harta=1&imoidusr=81
3175
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/colentina/teren-constructii-de-

strada Cremenitei

Indicator

Maxim

Minim

Medians
Medie

310

Oferta euro/mp

419
184
296
302

vanzare-

XAN01303F?lista=2349863&harta=1&imoidusr=81
371 3175

Cererea de terenuri la cumparare

Avand m vedere localizarea si principalele caracteristici ale imobilului subject, cererea potentiala
poate veni din partea persoanelor fizice sau juridice, interesati de dezvoltare imobiliara. Avand Tn vedere
localizarea, si principalele caracteristici (suprafata, deschidere, indicatorii urbanistici) cererea este apreciata
ca fiind medie.

2. 3. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca ,, utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de

vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare".

. Permisa legal: evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizand
reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice ?i impactul asupra mediului.

. Posibila fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului
?i accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile

unei proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii
actuale Tn alta utilizare, considerata cea mai buna.

. Fezabila financiar: utilizarile care au Tndeplinit criteriile de permisivitate legala si posibile
fizic, sunt analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care
sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare ?i amortizarea capitalului. Toate
utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind _ ill

,
^clpf^>,

financiar. j^" '^./\. '1.
i_Directia |^
2 Patri
i0-

%"niu .%!
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. Maxim productiva: dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care va conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, m concordanta cu

rata de fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare.

In definirea CMBU pentru proprietatile subject, trebuie sa tinem cont si de urmatoarele considerente:

. utilizarile rezonabil posibile sunt rezidentiala si comerciala.

. Art. 37 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile mentioneaza faptul ca "utilizarea

curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din piata sau
alti factor! care sa conduca la concluzia ca exists o alta utilizare care ar maximiza

valoarea subiectului evaluarii"

. pentru terenul subject este aprobat un PUD pentru dezvoltare rezidentiala.

Avand Tn vedere cele prezentate mai sus, utilizarea probabila m mod rezonabil pentru terenul liber

si pentru proprietatea construita este utilizarea curenta rezidentiala.

3 ABORDAREATN EVALUARE $1 RATIONAMENTUL

3. 1. Procedura de calcul

Evaluarea s-a efectuat Tn conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 si cu reglementarile
referitoare la concesionarea terenurilor aflate Tn proprietate publica privata (art. 307, alin 5 din OUG nr

57/2019 privind Codul Administrativ si conform art. 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii

lucrarilordeconstructii).

In conformitate cu scopul evaluarii, procedura de calcul este urmatoarea:

1. se estimeaza valoarea de piata a imobilului subiect teren conform art. 307, alin 5 din OUG

nr 57/2019 privind Codul Administrativ

2. se Tmparte valoarea de piata a imobilului subject la perioada de recuperare de 25 ani, a
pretului de vanzare al terenului, Tn conditii de piata conform art. 17 din Legea nr 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

3. rezultatul reprezinta valoarea redeventei anuale Tn vederea concesionarii

3.2. Estimarea valorii terenului

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla amplasate
amenajari si/sau constructii se poate face prin sase metode recunoscute:

1. Comparatia directa

2. Extractia de pe piata

3, Alocarea

4. Capitalizarea directa - tehnica reziduala a terenului

5. Capitalizarea directa - capitalizarea rentei funciare J' Directia fli
|Patr: c-'nju^
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6. Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat - Analiza parcelarii si dezvoltarii.

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celortrei abordari,
respectiv abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Pentru evaluarea terenului subject Tn baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022, a fost utilizata abordarea prin piata m ipoteza specials enuntata mai sus.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate ofertele de vanzare sau tranzactiile
pentru proprietati similare, Aceasta metoda se recomanda pentru proprietati imobiliare, cand exista suficiente

date din piata.

Analiza preturilor de oferta sau de tranzactionare este urmata de efectuarea unor corectii, ajustari

asupra elementelor de comparatie care afecteaza tipul de proprietate imobiliara evaluata.

In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care sa justifice ajustarile operate asupra pretului fiecarei proprietati similare comparabile. Pe

piata au fost identificate proprietati relativ comparabile.

Au fost utilizate pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare subiect, analize calitative si
cantitative specifice.

Marja de negociere estimata: conform informatiilor furnizate de platforma FlexMls pentru terenuri se
estimeaza o marja de negociere de 5%.

Statistical arket Analysis
Stare

Precontract

Vandut

# List Sold

Listings Volume Volume

2 336,375

List Price Sold Sale/ Suprafata List Price Per Sold Price Per Days

Price List Teren Suprafata Teren Suprafata Teren on

Price (MP) (MP)

0 Low 111,375 0 0. 00 904 45.00

Avg 168, 188 0 0.00 1, 690 146. 95
Med 168.188 0 0.00 1,690 146.95
High 225, 000 0 0.00 2,475 248-89

319 89,739.706 36,088,103 Low 515 58 0.00 100 0.30
Avg 281,316 201,498 1.44 1,588 328.36
Med 133. 000 105, 000 0. 96 480 255. 81

43. 000 2. 100-00

(MP)
0.00
0.00
0.00
0.00

0.06
269.47
223.33

1, 527. 78

0.06
269.47
223. 33

1.527.78

Market

653
1. 051
1.051

1,449

0

751

367
3, 012

0

753
370

3,012

High 6,510, 000 3. 325, 000 93. 28

Overall 321 90,076,081 36,068,103 Low 515 58 0.00 100 0.30
Avg 280, 611 201,498 1.44 1,589 327. 23
Med 133,000 105,000 0.96 480 250.0
High 6,510, 000 3,325, 000 93-28 43, 000 2. 100.00

Selection Criteria for Comparable Properties

Specified listings from the following search: Property types Terenuri, FSBO - Terenuri; Stare of 'Precontract', Vandut';
Data Precontract between '05/10/2021' and '05/10/2023'; Data Tranzactiei between '05/10/2021' and '05/10/2023'.

Din analiza de piata, pentru evaluarea terenului subject, au fost selectate tranzactiile si ofertele
active comparabile prezentate m Anexa 2, care au urmatoarele caracteristici:

^SWIB^.
^ '^
j^Directia ||
a Patrimoniu -S^
a. "--^
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Tip (tranzactie/oferta)

Localizare

Data ofertei

Pret total oferta (euro)

Suprafata teren (mp)

Pret unitar (euro/mp)

Drum de acces

Topografie

Nr. deschideri

Lungime deschidere (m)

Constructii pe teren

Suprafata construita la sol

Link

Comparabila

oferta

Dimitrie Grozdea

apr.22

79.900  

270

296  

drum asfaltat

toate

plana

2 deschidere

10

nu

0

https.V/www.imobiliare.r
o/vanzare-terenuri-

constructii/bucuresti/doa

mna-ghica/teren-
constructii-de-vanzare-

X1TN13029?lista=2349
863&harta=1&imoidusr=

813175

Comparabila Comparabila

2

oferta oferta

Str. BRADESCU BARBU 52 Intrare CHINTALULU11

oct.21

85. 000  

287

296  

drum asfaltat

toate

plana

1 deschidere

10,5

nu

0

FlexMls/FI-160584

mai.22

90. 000  

385

234  

drum asfaltat

toate

plana

2 deschidere

15

da

100

https://www.olx. ro/d/ofert
a/vand-teren-casa-

sector-2-

IDfPbHD.html?isPreview

Active=1&sliderlndex=0

Harta comparabilelor

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022
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Valoarea de piata (euro/mp)
Valoarea de piata totala

Data evaluarii
Curs BNR euro/leu

3, 3. Determinarea redeventei

Euro

315
57. 015

^6. 05. 2022
4, 9469

Lei
1.558

282, 048

1. se Tmparte valoarea de piata a imobilului subject la perioada de recuperare de 25 ani, a prefului
de vanzare al terenului, Tn conditii de piafa conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii respectiv 57. 015/25=2, 280, 6 euro echivalent a

11.279 lei. Valoarea este pe an.

3.4. Rezultatul obtinut

In urma evaluarii, m conditiile limitative privind documentarea, tinand cont de ipotezele si ipotezele
specials emise, a fost estimat urmatorul rezultat al redeventei anuale minime:

Valoarea redeventei anuale (euro)

Data evaluarii
Cure BNR euro/leu

2.281

16. 05.2022
4, 9469

11.282

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022
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4 ReconcilBerea valoriior si a aliza rezultatelor

Reconcilierea evaluarii reprezinta analiza rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate m cadrul

procesului de evaluare si care conduc la opinia finala asupra valorii. Criteriile care au stat la baza
rationamentului evaluatorutui Tn cadrul procesului de reconciliere sunt:

. Adecvarea - abordarea prin piata este cea mai indicata metoda atunci cand piata specifica
are activitate si exista informatii din piata referitoare la oferte sau tranzactii cu proprietati
comparabile.

. Cantitatea - piata specifica fumizeaza suficiente informatii despre oferte si tranzactii cu
proprietati similare

. Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piata

Evaluarea reprezinta o opinie asupra valorii, o concluzie profesionala, impartiala si logica formulata
pe baza experientei profesionale si bazata pe analiza tuturor informatiilor. Aceasta reprezinta perceptia
evaluatorului despre pretul eel mai posibil, eel mai verosimil mtr-o tranzactie obiectiva, nepartinitoare pentru
proprietatea evaluata.

Informatiile disponibile si circumstantele de piata pentru activele subject sunt factorii care au
determinat metoda de evaluare cea mai relevanta si adecvata.

Scopul evaluarii este stabilirea valorii redeventei anuale in vederea concesionarii.

Raportul de evaluare reprezinta o deviere de la STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2022 (conform cap 60 SEV 100).

Evaluare s-a efectuatm conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 si cu reglementarile referitoare
la concesionarea terenurilor aflate Tn proprietate publica privata (art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind
Codul Administrativ si conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii).

Valoarea redeventei anuale Tn vederea concesionarii pentruteren Tn suprafata de 181 mp din acte si
din masuratori cu numar cadastral 239521, inscris Tn Cartea Funciara 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat

Tn strada Baicului nr FN.conform cerintelor Clientului,este:

Valoareade iata valoare/m imobil teren

Valoarea de piata totals imobil (teren)

Valoarea redeventei anuale imobil(teren)

Data evaluarii
Cure BNR euro/leu

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022

Euro

315
57.015

2.281

16. 05. 2022
4, 9469

1. 558
282, 048

11, 282

^»"^
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5 ANEXE

ANEXA 1 - Identificare proprietate, fotografii inspectie

ANEXA 2 - Grila de comparatie, comparabile, informatii piata

ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client

^ BUSINESS
V VALUATION

"rtjstworthy acpers. rElfaye faults
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ANEXA 1 - Identificare proprietate. fotografii inspectie

Denumire imobil Adresa NumarCF Numar cadastral Suprafata Suprafatadin Obseivatii
masurata acte

mp mp

Adresa sfrada BacuMFN sector 2 ^^
Bucuresti

Teren

Nota:Suprafete conform documenfelor

239521 181 181

Teren pe care este
aprobat PUD Sfrada
baicului si Strada

Baicului FN sector 2

s^ec^ i£ ^atr.
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Grila de DiatS

Criterii de Comparatie

Descrierecomparabile

Fret total oferta euro
Suprafatateren(mp)
Urbanism

Pretunltar(eun>/inp)

TERENURI COMPARAEILE

Proprietatea subiect

181.00
PUD-Lla

UQkh

eren cum construcni omm

asfaKat|Suprafatade270mp
[Amplasare Dimitrie Grozdea)

79 900  
270.00

0

296  
s:/h»ww. imobiliare. ro/vanzar

Comparabila Comparabila4
Teren curti constru drum Teren curtl construcu | dmm eren cuni consnucni drum
as)altat|Suprafatade287mp asfaltat) Suprafata de 385 mp asfaltat|Supralatade310mp
lAmplasare Str. BRADESCU |Amplasare Intrare

85000 
287.00

0

296  
FlexMls/FI-160584

90000C
385.00

0

234  
s://www. olx. ro/d/oferta/van h

d-terefMasa-sector-2-

115000f
310.00

0

371  
s^/wwwjmobiliare. ro/vanz

are-terenuri-

constructii/bucuresti/doamna-
hica/teren-constructii-de-

vanzare-
X1TN13029?lista=2349863&hart

K-friTTitt rry ct. t RII rw

IDfPbHD. htmlfflsPreviewActiv constructii/bucuresti/cotentna;
e=1&slid9rlndex=0 teren-consbuctii-de-vanzafe-

X50V0300J?lista=2349863&h
arta=1Simoidusi=1500344

Pretofertafeuro/mp)

ExplicaSe ajustari

in %
|in 
|Pretajustat(Euro/mp)

Dataofertei

Explicafie ajustari

in %
in  
Pre ajustat Euro/mp
Dreptdeproprietate

Explicatie ajustari
in %
in  
Pre a'ustat Euro/mp
Restrictii legate
Explicafie ajustSrl
in %
in  
Pre a'ustat uro/mp
Conditlidefinantare
Explicafie aiustari
in %
in  
Prejajustat(Euro;mp)

Etplicafle ajustari

in %
in  
Destinatie
Explicafie ajustjri
in %
in  

ANEXA2-GRILADEPIATA

296  
Mssfs de nagociere estimata pe
baza analizei datelor secuniiare

315  

absolut

fara

fara

296  
Marja lie nsgociere estimata

pe baza analizel dalelor
secundare

-5% -5%
-14.80   -14.81  1

281   281  |
AJUSTARI SPECIFICETRANZACTIEI

apnhe- octombne-
Similar | fara ajustari relativ similar. Din analiza de

pia{9 m reiese o mod/feare
semnificativS de prefuri pentru

pmprietSfi comparah'le | fara
aiustari

0%
0.00  

281.36  
absolut

SWarVaraajustari
0%

0.00  
281.36  

fara
Similar VSrSajustSri

0%
0.00  

281.36  
fara

Similar \tar9a]uslari
0%

0.00  
281  

strada aicului
sector 2 Bucuresti

intravilan

0%
0.00  

281.13  
absdut

Similar Varaajustari
0%

0.00 <
281.13  

fara

Similar VSrSajustSri
0%

0.00  
281.13 

fara
Similar [fSrSajustari

0%
0.00  
281

AJUSTARI SPECIFICE
mitne

Zona similara \ Nu s-au aplicat Zona similara | Wu s-au aplicat

0%
0.00  

intravilan
relatw Similar \fara ajustSiri

0%
0.00  

oferta
234  

Msaja de negmiere estimata
pebazaanalizeidatelor

secundare
-5%

-11.69 i
222 |

mai-
Similar \ISrSajustari

0%
0.00  

intravilan

relafiv Similar |fara ajustari
0%

0.00  

0%
0.00  

222X>8 
absolut

Similar \f9rS ajustari
0%

o.oo e
222.08  

fara
Similar\far9 afustSri

0%
0.00  

222.08  
fera

Similar VarSajustSri
0%

0.00  
222 

oferta
371  

Tranzactie fara matja de
negociere

-5%
-18.55C,

352  |

mai-

Similar \f^ajust9ri

0%
0.00  

352.42  
absdut

Similar \ r9ajtKtari
0%

0.00  
352.42  

fara
Similar VaraajustSri

0%
0.00  

352^2  
fara

Similar VarSaluslSri
0%

0.00  
352  

Intrare HI TALULUI1 strada uremennei

Zone similara \ Nu s-au Zona superioara \ ajustare pe

0.00  
intravilan

relativ Similar [faraajustari
0%

0.00  

<laleint C1siC4
-20%

.70.24  
intrayilan

relativ Similar Varaajustari
0%

^^TO 

comanda 61025 din 16.05.22022 f'^%
^,
itg

wus



c'^^v^

!l?rre
Ewtealifcidirl

Aiodena MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VAUJATION
n ^ BUSINESS
\^ VALUATION

'iVS^'T-^, ^-. -^. r^O'^C WSUltS

Criterii de Comparatle

Descriere comparabile

Categoric de folosinta
Explicatie ajuslSri
in %
In  
Drum de acces
Explicatieajustari
in %
In  
Utilitati
in %
In  
Topografle
Suprafatateren(mp)
Diferenta de suprafata

Explicalie ajustari

in %
in  
Constructllpeteren

Suprafata constructii (mp)
Explicafie afustSn

in %
In  

Ajustare totals neta
Ajustare totals neta(% din
pret vac)
Ajustaretotaiabmta
Ajustaretotalab[uta(%din
pret vanz)
Pretajustatfeuro/mp)*

Re . it
Val*. ...la
Rotwjire vstoare unitara euro
Data evaluarii
Curs BNR eura/leu

Proprietatea subiect

curti constmctii

drum secundar

toate

plana
181

da

Ipoteza teren liber

315  

31
315

57015
0

16, 05.2022
4.9469

Teren curti consttucBi drum

aslaltat|Suprafatade270mp
|Amplasare Dimihie Grozdea)

curti constructii

relativ Similar \fara ajustSrt
0%

0.00  
drumasfaltat

Similar \faraajustari
0%

0.00  
toate

0%
0.00  
plana

270
-S9

interior suprafafS mat mare pret
mai mfc | ajusfare pe baza
analizei dalelor secundare

12%
33,94  

nu

0

Similar \f9rSalustSri

0.0%
0.00

33.B4f
12.07%

33.94  
12.07%

315  
1

1558
282048

curti construcUi| drum
asfaHat|Suprafatade287mp
lAmplasareStr. BRADESCU

curti constructii

relativ Similar\fara ajustari
0%

0.00  
drumasfaHat

Similar llaraajustari
0%

0.00  
toate

0%
0.00  
plana

W7
-106

inferior suprafafS mai mare
pre! mai mfc | yustare pe baza

analizei datelor secundare

14%
40.46 £

nu

0

Similar VSraaJustSri

0.0%
0.00  
322  

 

14.38%

40.46  
14.38%

322  
1

eren curti consbuc8i| drum
asfaltatl Suprafata de 385 mp

|Amplasare Intrare

curti constructii

relativ Similar VSraeyustSri
0%

0.00  
drum asfaltat

Similar \fara syustari
0%

0.00  
toate

0%
0.00  
plana

385
-204

inferior suprafafS mai mare
pre! mai mfc | ajustare pe

baza analizei dalelor

secmdare
28%

61^6  
da

100

interior \ ajustare pe baza

euro/mp
5.8%

12.99  

74.45  
33.52%

74.45  
33.52%

297  
2

Comparabila4
eren curti consbucui drum

asfaltat|Suprafatade310mp
|Amplasare strada Cremenitei|

curti constiuctii

relaliv Similar VarSalustari
0%

0.00  
drum aslaltat

Similar VSrSyusiari
0%

0.00 <
toate

0%
0.00  
plana

310
-129

interior suprafata mai mare
pretmaimic\a]ustsfep9

baza analizei pe perechi de
dafe;nfrB CfsiC2

18%
61.68  

nu

0

Similar VSrSalust&ri

0.0%
0.00  

-8,5? e
-2.43%

131.92  
37.43%

344f
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Anexa 3 - Documente puse la dispozrtie de Client

Oficiul dc Cadastru s; Publlcilatc tmobil'ara BUCURF5TI
Birou) de Cadastru y Publlcitate Imobiliard Sectorul 2

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte functors (Vr. 2J952J BucunEsti'Sectorul 2

Nr. tern S229
Z!"A . 22
lf»". .. _pl
Anul__ 2020

ft»»V .. ..

10007845039

A. Partea 1. Descrierea Imobllului
TEREN Intravilan

Adresa; Use. Bucuresti Sectorul 2, Str Balculul, Nr: F. N.. ud. Bucurestl

?it l!lr 'tt^>dag£Sl: Suprafata* <mp) Observafi / RefBrinte

239521 181 Teren Imprejmuit;

B. Partea II. Proprletari $1 acte

Inscrieri privltoare la dreptul de proprietate gl alte drnpturi reale

87015 / 24/12/2019
Act Normatiu nr. 397, din 01/12/1986 emis de C.S. P.S.R.;
g^ l^ntabularel'ar'ept de PROPRIETATE, dobantiit prin Lege, coia'actua a

D MUNICIPIUL BUCUMSTI, CIFr4267ll7 " ~
C. Partea HI. SARCINI .

Inscrleri prlvlnd dezmembrSmIntele dreptului de proprletate,
drepturi reale de garantle ?! sarclnl

NU SUNT

Refer) nte

Rnterlnte

Docufnent care con\tne flats cu CBfacter {WSOHOI, prort/ate tfe prcvwwn/e iegtf Hf. 677/2003

Fittfkc vfr^ru uttoT KfB an. Un» la . iir»ia .p*y,»ncpl. rt>

PagT I ff/n 3

Raport de evaluate teren comanda 61025 din 16. 05. 2022
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'i-usTwcnhy upens, rdhkle results

Carte FuiiciarS Hr. 239521 Comuna/OrafMuniciplu: Qucuresti Sectorul S
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastrBl uprafata (mp)* Observatli / Referinte

239521 181
* Supra ata este etermlnat In p anul e pro e e tereo 70.

-~-'eE 1%UIU»ilM<E1MOBIL

2)4824

22BM<

Z39SU.

2M8U

Date referitoare la teren

  
Categorie intra Suprafata ^^ Parceia Nr. topo

en folosinti v"'" (mpl

1 <:urt _." DA 181 -
constructll

lI'vlTorilBTSngimilor segmentelor sunt obflnute din prolectle tn plan.

Observasil / Referinfe

Punct
inccput

1

2

3

4

5

Punrt
sfSr?lt

2

3

4

5

6

tunglme segment
<-(m)

15. 51
12.084

0.864
0.697

14. 156

Document rare confln. lieu eu caracter ptnonat pnit<fate de preuattorile I.«B» Wr. 67WOOJ.

l-M.-aw oiniru intBman cw-Hne Ie *)ias» . pay. ancpli. ni

pfglnslillns

Raportde evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022
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"CjSM.wthy wpere. i-rilafclje i-asLtts

Punct
tnceput

7

8

Cans FunciarS Nr. 239521 Coniuna/Oray/lMijnicipiu- SucuresriSectprofj

Punct
sfarsit

B

1

Lungime segment
I" (ml

0.747
.
11,692

" Lung m . rgmtntelcr aunt determinate in anu de prolectle Stereo 70 ?1 sunt rotunjlte la Imlllmetru.
". DlstantB dlntre punrte osta farmott din seamente cumulate <e sunt mal mid dacit valoaraa 1 mlllmetru.

Extrasul dc cane funciarS general prin sistemul informatic integral al ANCPI con(ine Informstiile din cartea
funciara active la data generSrll. Acesta este valabll ;n condi(ille prevSzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O. U.6. nr. 41/2016, exduslvtn mediul electronic, pentru activltati 51 procese
administrative prevSzute de leglslatla In vlgoare. Valabllltatea poate fl extinsS ?i ;n forma flzlca a
documentului, HrS semnSturS olagrafS, cu'acceptul expres sau procedural al Institutiei publlce ori entitStll
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudlnli y realitatil informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verincare, folosind codul de veriflcare online disponibil in antet. Codul de veriHcare este
valabil 30 de rile catendarlstlce de la momentul generSrii documentutul.

Data ?i era generSrlt,

22/01/2020, 10:27

yoi-unwni cafff conilne ddi<- i. ucaracterperionB/, protqyte </t prevcctenfc <.e9" Af?. 67fflQ01

eiTit^ riw<ri.iifoii(>ai?cn-(irri u .'iti^t. i . pay. ancpl.rB

Pagina 3 ti!n 3

rg(ir.uliirwi-ri>iiiF<;.i I I

Raportde evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022
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\^ VALUATION
~njstwcrtt>y expers. rel^-lie rEjtn

ROMANIA
MUNICIP1UL BUCUnE$TI
PRIMitRIASECTOBUI.UIl

PRIUAR1A SECTOR 2 BUCUHE?rT
CABINET SECnETAp ^ '

S^N. ;.^

Mr..

Zlua

10W

^^.....^....^......
l....,t^/...,. <nu.. ..

In 3»>|nil: Ofguiaan Ihllatlt pabtit* tn »<d»ta untaloririi ttroiiitol n n«nolnl ndaslrri U952t

Ca uman B ccnrii ubBBtc dc, FBIM-iRIA MUNICIPJULUI BUCUREyn [nrln DIRECriA PATRIMOWU, m
dwiihUel/ialiui tTjixtetid ., minteiplul Dunnid . IMKRII 2, cod po^l -, Bd. Ri»lin EBi*ouw. 4?, t^-, w-t A-.̂ «p. -,̂  *ii'«toni*_l<
mJWn'<ih"m£SS, pwwlmW»\-tem (l. /. a» MndnicJH-duat hn.n.dphl BiicBn^l. *MlOT<. ^2, ^wd_j»»Ul ^m
BAICin-iii'FAidui.topnni&'UAMialioW). WSWM h CT nr. 239521 (tol l Mcnliflcu |ri« phmirite dc .Imik 8cm 1:500(1

KaBl!lO()6m«^lniBl^»1wIcffltliabilot<|ocuinatf«Snnrdcu(>Btollim;_____ ^^^_ .,.. _,.
'. " PUa-.MunWWld BiBBIlid" (PUCWilB} tfs/Ml ci) HCOMB nr. ii<9flI.1ZiO(XI, aimUbltiblra pnlungiw l»in I1COMB nr.

324/17.113010; nr. 241HO.'12.il))l. nr. UW9.113.ttU, m. 224/JI.I2301S ;) nr. IT7/l2.12,2018pfiia h> inlrautovigum n
MUI nou FUCt pncum f> Bndifknl piia HCOMB nr. M1/14JS. i018, nr. 877/12. I230K, m, 23Bfl3.<MJ019, ni.
5MQ4. 103019 v BT, S67/M. 10201SI,

b umamBatc cu piCTalnite Leglf nr. WIMI, plviad aiilorlauo cxKaBrii kiuirilor dc tonanqll, npuUicalt, en
mlxIiFidrilo ji <mn|)|cUtih ullnicuc,

SECERTWICi

StoT^notW, rtfnimn^immtelpl»]riDT^UAT^or2, <u«lm*«tal^
'llSaain^tiWtVMlM^aivmhwkMm. confimn L'xtraahl ite one nmtalljalni i"fiTa" °r. "»" S2» <""

22.01Attft-hi*iii dmiiUiri'ai kna to aipnfliia dc 181mp nnBl-ituiciimfiriafila Mualdpliilul Bacinefll.
S«Biiil;))u»tn<ilta2i.
ZameaipratafMs^liiM»llwiamaMn^*pmleetlt. ilsiim»lSsml»wacllt!^
bMUh5ate7itMtommdcpnl^«hih«nu^ wt nipiln* tBHunlo UmHrorc. ludifcnnl dc praffetar, cu

llllmea deTdo m'lftenmadc ta'liiniu a>nel caibswlc CPR, dhutB dc » parte }i dc Bta B ctll ftnilc, pncunt p Inniurttc dBllaaKi nu

° ""<1^1'iXT«^S£>S^:f«U ihtoia prin PUZ - ^one CflralniDv ynxqat.. Munldpful Bucuwr VoW^n
HCOMB nrr2 7SlBO(».-D« umaun, m> uttanut to na dc protectK a unui mmuual Mwk si nn csfc cuprimh Utl« MonunicnuKijr

Klorice 2015 - MmtclpM Bucdnsii, moxt to Oidmal Mtalanilui Cullurii m. 2»2»2DI i.

t. BWiUlin. WONWUC!
C>le»»It dc lUoilnil ipu; nnli raialnKiB (imha CF).

CoiifcnaPUd^lB, liroyiul wu toatal h UTB^il Lla-toniw WlvWinlc (i tdculvc mid, cu.

c^'"' '"S!^SS"!^SriS^^^S^M^* ^*""^j«ri»"i^^. w<^^a?!ta, BU^^
cchlt^l.'j^'wSfo^irffc.̂ '^^UIIW^temt^^
»»,,itt^. «e.^^w^. c^am'<q<^2»I^ADC;dl^^

I ni A« Diauan wdnnlt psh oiifc 21^)1) ti a BU ulilnS^Sd£Slu<S^S!S%SOT°'Sq^"'SSS S^S^^'fl^WU^ro. Mfa^tocM'Uf^te^mU
^^^^'s^^'^^^^^^^^^"^^^^^^:'^,
^iteT^nnarimdu^tnfTh'v^'^awO Tlu'pina Oc 4S fndc "«»*W»di^iMni«^nJlid^m"fl"<^<Wt a"*."";
iiW'(»n^<^'<>l<^^«^»<^P~^".P^^_'",dq^''"f»^
pi^«7in>rM7w1?n»im ^Sih d^<«*M^^
&^8^('rite£XZ^?CTm~P TaB»^^'^^-^rt^-.^.p^^
'i^y^t.w^^w^^^^iw.^^^'i^wMiv '°""s<semsswmsSa"J!S" SS&'i
Utelliaitk'uindm^l |m»ia>nr, iuUlun h nn^ . prt«u>il<r|)t^n»*«mdhl»i^*ja°M^«^lW1^1iT^^1"""^
MS^ft~SwSM'S£}'»^»: 'SvSw'i^em^^aii * a^* '^_M;,^^, *J""I^JL*£toJS
d»o^iT i^"_^<^~n^d. T"b^i"h>i^m«"iwi^^

'ifiba'Sn «bM£i»8'~<iiiNtentiTdii bniiiifiK'iui^! M«|U * hlnlinm vHa n Mindam pax 3 niiifhi;;
SS^Si^^^'^Z^, yp.S^^Kk^a^~'SS?«kTf^^.»^^

m^u-i^l^p»p»i^»ntoon»ciictafiBaatcnCTna'<i nbcannTWl < l>dw niatorin.

. cu mubn P*2 ninlul, stliw; to . llm lOTcl

3. RIiGlMULTCIOilC:
hni*ihl«tel»iunu|i»Bn)G-MI), lih«l2i»ultiimi-d l, iuteapLr, n)i
CartW * caolnilWttMc a ptvnltlw: u oMBiilnt cniamfbik inrolde CTB liil^lu

mwSc ilcacuf:
nBtoadc umlilil nmiuliilc (1) - AnnuhuiCartW * mwniMOHe » mnrWK u onBidnt cmamfbik^iTOldew ?!'%"*» °"B.BaTro»°w°°"w"-^'_S"

»a, (w; IStop~Hlin«i<SiuS5rim Si i'iKrini iqlmifcman. Kii}im«(dh Ihuu InlinlUKOnfii »ortmWm Khi)pM UuK^d. coBh»cc.|*«

?'S ̂ ^nh^Ttop^. csmdc^nnUlteblUvli)^^
"MUWrtotmUU KS«~««,i»*oa»»»»»i. m»,M roi» :-l»;:.. e^"", '"ri''*_;;''*»n:^ 'f^'^"";";^1?"'"

. ic ulmib!»ilniiiire B C;irr pH()t»)i<rol u aipllmulnica ADC cu innf

MIW^^ISdw^»ln%^y)SS^^TS^h^^^^
murioua lucMor~dcUmT^^^"«wtolt>MFHiMir» inmpcuilu tmsri; x ndnm un nW'munniM tenb ti trtmul . Bimsului, In
n°ma"* d?«^£^f%'X'S,lT»>. dU  a <lb|»n h telte <b CCTCteul >l<".l;h."°<'".8"«*i.* ""^".."'S^J'SS
dlVM»'yj^^7^M"^5Mmm~^i^^.M^< ̂ ^^m^^
^'l^d»!'S^^ru~nS3~. b.KW'n^itoli^taBb^^^
SltoTtod1uite'npronte1;r»ta'K'd."U~m*rc »nSirM l^ dc'I. S "ncln; ̂  "po*n^h_cT^p. Miutiaw»i^nt^m^^
tfpiriHa7dM^»S7iu^'iml^u.'pi«ir^a7iirs»~iT)ioi^te"K, x moimnil» mwsM  * .IbiiamtiH <b °"";m4.nm!ri^"BiB,i.'k
o.tt8^"ISl'S.t"rtnpc^r*Mc|». «il^l:b>nll>Jtc(U!trulblll >dWMI°rmrqimilac^
iiKiridctatli«lnmdlili;ito. In IVs niM«nUna»>iii ilin|it»liii»in»il ii linla dc MnE" a "IW"ii cMlntor i
ii»|i>cjmriiik>r,

;r un « ptniiiB n]cl u wminiqie a> cxn|i|i«

1

25^/<tn~
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"f^twwthfwpsrs, rritotle rasutts

«l.il«r* aus il iitaUbiiilctorJ. . iKiin W muri >lt]|iim f<a ill; ciu amM MBiurt lucrttitor *ic<B«nm.Ji i»ialm_to"A;l*_"»>>r"ito
di^towft^'^~dMnte'»'<ii$u«-pc'aito«niciiiuii cu l^ctom Blnprii cmiltristicc strtly^n^Uw. mu ^dinlu»Ent cu

~»M»^~,^Ui^^w^r#-S^^M»^al^»»'« »i 1. "m M» <" «1«-»T1« m»to M into.mluiteuitoTTOtml.w
p^ ̂ ih*^"tom, £nw<^ d''<^!m"^^^^^
m^^fc'^^n1u'c^p[^«w~^-ThCTzddiplm 1»» lUdln; crincMB . iiwa.nu icro, pcnnn a iw » un noi utamc; »
n,m>^n«,wiWd^"^"*ri.lm^"l<^*"^«l" S'W»P<^*»I'»wia.".»'':,

~A^matMM»fija*1ii*K^ feOTh ̂ (»f«rt«n ah )»m*to- rf**"' ffliiunil* ti n«m ti»w» « wdlplje IJnAck
teal. dt 'BtaiS*'jic~fuw&'"IiimhU pc D Kl*id» <fc nmhl 15.0 myi, ni caqi(I»afer dc "ll.nww. lnlonafl^c^mMc
ti^Ttocml^iicMWli^m'M^spnitoiilhicm iDlaun ts^h can »i)t fl KlnB dt i> Uiiito |]rapiaa|ii to o dittmp * ed|»ittoja»nic
diahaiih>ni»wiiil-h puuuiaTiMl tail h<l * um. <to uu nnl inilta ^ 3.0 nicnl; Bmniiwb .m^pmdm^miItoCTc

hifntoMc"iim&u'o'£iqhw't«Uirt»«TO^ n*te* ritnitt. "<W niln dc B<BU»^ dmBfeuK ̂ fln;fca";. ayte.̂ ni«lti;
to^amUWS^f^'&ma^w^wW * mui iirtu to «*W.ted^. ";"i^^Mtin«^T^bi^il
d:m^B'^*l^tomicu^tofc3.oA;h^lh^^^
IM'tifnpiii^l a^'b^w ~to^'S^B n i^ to t^ h°^
dm InBltau hwrf)!, adinnu a pniittelttl mn'Wt W *<nw.*'BU ml 1"*° * S'B *-.

'^»,*^M^»Khf*^~P''-"^l»^S^vMnA^, ^lhto^i^jl^»a^m^
b uindjl ."dWWald'mriiiaiic'pSu hliddCtUUinat'bcriMt; lUrtnr » f<"dt itdua r jmdi*, d» ml to mil fulta * 4.0 t. daca

'aviW^aaaK'rmSialii uuimibiU mm«i <ac> 1 BlgnU ui iccts nK8*U <c "niin 4,0 m utlm! **" dmfe!fclll't'Buto
nod dinUniTpS; *.;»*'unuetii . i^»apmiuna» pmfwW hmtaaa; locrin|ib tnfiiulc »BI nu ulfliBI mmw^fsKr
lastcri^?^^^^^.. dUirifc »d s-.^ fblldtansln>  * dlflri al^
^OTa»»a^'Ad^rfnAn.riii^,i^^"S.i^n^^^^^
pnttet^'mi^'nl^'ii^B^u^hufnK^ Stla^ ftl""' idxmBUilnlul <i >l»Ud UtNuton dtiluntdDliCfllin

*°°^^S^^S^. ^^^^*tej^^^r<rttoL^^^^I^Sto
iitou^^uOTri1mm*'t«iu. m'flita»t6niBia«|lm un irtmt to Kwm_m_'^_"Jmmaas " llaaT lmbl»wlln>

n^tat^^^^fa^^^^^. n%'^.'^-.^^*
^^^£»?^S^?-SS^^^B^aw r.~afc
^^^^^^^^a^BS"£^M^^^

'lT;^SS^Smll» pern. »BUB(I - ^tart t. unlbmlw a; fmahril. 4»U.«^'l»l. "»d?W*.," WWS^*.
a»t*WkMmtMi, a"'»'S»» »'»& imrite* mmih._An. li4t. nDiri^Art32^<n lWLStt"w;!;»<ILC"cn1"^*
i.miriiotprtMt. 'h £i:"il.~l»x~[teh'K»i. rtiiie.«pic«rimh;t«tif. torn <^^ r'^. taW^^ca^. toal^. mUiil.
jIldcl«llc.'mim1l-dtCurilildOclnrid^^all^lMBtlcuI^LhB^<lc^^

^wb^"^'"^^^ »^T''*^ "*"'».«"..'.i****'^ w" "".KW <"!"'Jto"°''r:,*,i<m"."'!*^, te""S
.to^^STirtnta'^^h.tot-A WfcptW'»»»>.«> ..fatooM. »l»e ,1 wi^M, !- '^1*^ »:)wmlf'.l'M.
;,«.«i<m;~ 'i,M1M'S~»h»b^\ « ^ffrfrtl, "^ coyklir* ^^_"»^^.. '"11".. .<«"'£ ̂ "<^t ̂ ""S
'rawSiKii Sn^m'ima^c^, toakMl, vS»wSt, m. <ton»fBnof*frto<ma wuiiMla^siMaiirklrliiwrik
w^pW^«^^Jiia^^k' ^7p"<«rtpBi i*f»ndW, a»(tomrom*lffHw*>'»*»""*<. i»Bhl*wi»>wKrtr»f"/,
/"af'w^, ±s±i^^hra, ?^s
"^<*%^^I^&. ^.a^d.»^^^.^^^^^^^"«^^
fOTmm. ion^^'^i*u^'«>»(»«IUWI diirpinw douuntMfc dc irimto, nm ttl-rol
ud«^l^^C&TtiivU«<imtmiu M^uii^

mxaM urtlDnt ite »rt»idni |>n  a nlUntf iiiHmlt-fr<atli*tLpmlr«/ lafmlli owiolww Bdtglr (ni»)W to »atoai
niatatodWBniuiMorinwilnrfmAlinfaaul

&rtinnfl*t»niulnini htdtMtori dttOMln. lrt/dtimii n uuricriKI ldik. <>c«>l>linr«ri*«int>»
4. GApI ALE ICER'nFICATUUHDlS ?*NISM'
h iui»fl"diboa«~ikaim««u|ftl yMawvmmwwilMhaMr^ n»utmc|ll. <t» cuwuin^ dBintoim - «olkjliri.l .o in

'^'^^^^^SS!S^^m'ca^'SAr^'»-^^»^^f^^^^^'^
ndii.i.i. n.,x Biprh'rowi»c. »wtfwii/ra^iri. - aib» tMmMf f^»i»<»i^s" 2B SC5 SSS!
^^'^S£^s»m^^ji, »^toi^~i»S^^'^s^uv^ ^1tSWPm'IMkM. f,Sm^^S^.
K^5(Ui^^Bii ^^^i^rt~^JJJ^<^"totoaMunMnflrit^
,SK'|K,«U'U"UM; rt'.^'^'ud^^m'tma-^to^pi^^km^fdS^^ tlw*^!V'S 
Sl<rtapari«i^^ndi^C<^ia^|wd^'5i^ tSmWXE, P'°"^&BU!u', "CM*'lS,*.mSSLM
d5^~^D»l^^hMi<;ld. St.^^Dr^uanll-<JKTc^id^ ^
5iani^piNi«»mpMW'bntanaiil^mi^ <t» °ailm * .IM**"e{_*_waa-_''WMaw?^t

IhM opllualto liubllttllul ii ill limdMi uiBl imo dt vultre
onai SijirtAe h itilhMta linuti|Kl >) inn) u nmllMdc toiaiKWiiuWln!. In inste CTIIU|I|!

a a pitimla ta nUrfWa uni|>«UN<I>nitm pralcclla Mtdtalriti
^^.^5>d5^^id^<p»"tou*.«*",|iilnlinpmululniintiUM*utiai!tii, uhnjlancMii

mdnn«mrti irit  «hwa^ ̂  uWhfl ilmaW fiwnlluli <« nratoinilmpac
rim>a:h^w^U'»^»^«cW'ii ^"^'*^'iT«I^^MBWmdlcpimdddEVi^»d«utBW

nl^l»b<»1i^IPUn)»^«nUpt^pn)tcql«n^iiilu T^tfta»»ai^^^^
.dco^^idlMurOTOU^dt"«muia. <m W<d^iriml*lnlW futlte canprtBiK. «. privlB li inni|ii)<»««n>ril ptatni

uli)ilaro«a«uaiaiuaaflni<k li . . .
nril»|ia»inmd»ld« . «.» , ^did<faa^i»irip«|uaTIlkni»ilj] ^h<laCTe^;i"»«S"?^^
.oird^»rn ir"'l?iro^i«Rd[im7invnt7i;l7imi>'im'Sl~''ta*«MliliuBBglf «um« UMlKihibt m BUittcom eifti.
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M dlncalBB ni cncigto ItrnlcB - Cnnjimil Mni)Ic(»U
Tcrmocnnialtal Bltcandi SA
W g»a nitunto - Dlalrftu Su) Rt|clc S.R.L
IJ nlubrilito- Sii|icnom SA

d.t)«vl»^tn>nfariprii*Kt
l,)"°Btote'Jib!c?tf"*».

-.- 
yi"ta<i*c)vnl<..hiiazultncadilriltoHGni/ai6 . hcanil hlttditril h HO 8(2/2016

I ] auBimrt urtun - Socfctntw dc Tnmiport Buc»re<li STB S.A.
I ) (rm^ion urtan - Motrnnu S^. ̂  Mclroiit SA
[x] lcltftnlc- Ttlckom Romania Cnaouinhaliciu S.A,

() fibttoptirt-NctisllyTtlnmn S.R.L.
( J IhmtaBt public- Luiiten LighliilB CwnpBty SA / CompM ln
Mimliilptltllumhat Piiblte Bunirottf S.R.L
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SBCRETAR GENERAL,

AKH
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ROMANIA
Municipinl Bucure$ti

ConsUiul Local Sector 2
«>ni|»t». siinrCNiW rnr. n I.Tf««OIl|!M, M.M»u:-14021) M«,«M2

aorApAKE

privimi aprobarw doczanentaflel de wbanism PUD
StradaBaiwluiw. 116flStradaBaiciduiFN. Sector!, Bucwefti

Consiliul Local al Sectonilui 2 al Municipiului Bucure^ti, ales ?n conditiile Lesgii nr.
115/2015 pentru alegerea autorita{ilor adnunistratiei pubilce locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum y penlni modificarea y
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul ale^Uor tocBli, cu modificarile y
completSriIe ulta-ioare, intrumt to sedintS ordinart, astSzi, 26.01.2022;

iu&sd tn considerare pmledul de hotSrSre htifiat de Primarttl Sectonilui 2 al
Mwticpiului Bucureyti prtvind eyirobarea documentaflei de wbanism PUD - Strata
Baiculuiw. 116 yl Strada Balctdui FN. Sector 2, Bucwefti;

Analizfind:

- Referatul de qirobare prezentat de Primarul Sectoruhii 2 a] Municipiului Bucuregti;
- Raportul de specialitate nr. 7934/17.01.2022 prezentat de Atfaitectul §ef al

Sectonilui 2 al Municipiului Bucure?ti;
- Raportul de infonnare ̂ i coiisultare a publicului nr. 7935/17.01.2022 totocmit

pentru documenta(ia de urbanism - PUD Str. Baiculyi nr. 116 y Strada Baicului FN, Sector
2, Bucure^ti, semnat deArhitectuI $efal Sectorolui 2 al Municipiului Bucure?ti;

- Avizul Ariiitectului $ef nr. 43 CA 4/7 din 28.09.2021, emis de Arhitectul gef a1
Sectondui 2 a] Municipiului Bucurejti in baza consultarii to cadru] Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului $i Urbanism a Sectorulm 2',

- Avizul Comisiej de Urbanism, LucrSri Publice §i Amenajarea Teritoriului din cadnil
Consiliului Local al Sectorolui 2 al Municipiului Buoure?ti;

- Avizul Comisiei pentru TransparBi{a. Reducerea Birocratiei ?i Inova(ie din cadrul
Consiliului Local al Sectwului 2 al Municipiului Bucurc?ti;

- Dispozitia nr. 2422/02. 11.2021 privind prelungirea exercitSrii cu caracter temporar
de cBtre doamna NITA ELENA, Director Executiv a1 Directiei Juridice, Legislatie,
Conlencios-Administretiv, a fiinctiei publice de conducere de Secretar General al Sectorului
2 aJ Municipiului Bucure$ti.
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, ^ AvSnd tn vedere regIementSriIe cuprinse &i:
' ~!f Legea nr. 350/2001 privind ameaajarea teritoriului yi urbanismul, cu modificarile y

completSrile ultwioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 dectambrie 2010 emis de ministnil DezvoltSrii Regionale $i
Turismului penttu aprobarea Metodologiei de infomiare ?i consultare apublicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a taitoriului y de urbanism, pubUcat to
Monitoiul Oflcial at. 47 dm 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul mnistrului DezvoltSrii
Regionale yi Administratiei Publice nr. 835/2014;

- HotBrtrea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13,01.2014 privind reactualizarea
Regulamentulu Local de nnplicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism ?i amenqare a teritwiului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a
fosl modificati prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr, 363/22. 1 1.2018;

- HotfirSrea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aproharea
,,Regulamentului de orgaaizare ?i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i de Urbanism a Sectwului 2" y a componentei nonunrie a Comisiei Tehnice
deAmenajare aTeritoriului y de Uibanism a Sectoiulul 2.

In iemetut art. 139 alin. (3) lit. ,, e", coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. , j" din
Ordonanla de Urgen]S a Gwernului nr. 57/2019 privmd Corfu/ admtnistrativ. cu
modtficSrile ft conipietarile vlterware;

/n urma stabilirli rezultatului votulul valabil exprtmat,

HOTARASTB

Art. 1. Se aprobB Planul Urbanistic de Detaliu - STR. BAICULUI NR. 116 $1
STRADA BAICOLUI FN, SECTOR 2, BVCl)RE?TI - EXTINDEREA
CONSTRUCTIEI P+1E+M EXISTJBNTE CU 0 CONSTRUCTIE PARTER, CU
DESTNATIA LOCUINTA DE SERVICTU PE TEIUENDL ADIACENT CE
NECESnrA CONCESIONARE, in conformitatc cu aaexele nr. I ?i 2, par(i componente
ale docuroenta^ei dc urbanism, reprezentand Avizul Ariutectului $ef y PIanul de
regJemenfiri lubBmstice vizat spre neschimbare.

Art. 2. Se aproba Raportul de infomure 5; consultare a publicului reprezentfind
anexa 3.

Art. 3. Prezcnta documenta{ie are caracter de reglementare specifica §i nu da drcptul la
construire p6na )a obtinerea autorizatiei de construire.

Art, 4. Planul urbanistic de detaliu este valabil 3 (trei) ani.

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022
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:/ 5. Aoexele nr. 1.3 con(in 4 pagini $i facparte integrantfi dmprezentaliotartre.

Art. 6. Autoritatea executivS a Sectorului 2 al Municipiului Bucure?ti y direcjiUe de
reson din cadiul aparatului de specialitate al PrimaruIuJ vor asigura ducerea la fadepiinire a
prezentei hotfirtri.

Art. 7. Prezenta hotirfire w publicfi integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucure?ti,

PREfiEDINTE DB SKDINTA,
MATEI VASILB^ILVIU

CONlllASEWNEAZA 1'EHTRU VKGALTtATE

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUr 2,
ELENAWTA

Hottrtrenr. 20

Bouireftt 21i. B1.2Bl2

Prmnla /lolSi<hv cm)lm m mimSr A 7 /Mgfn( Imlmlv amxelc. )1 a fast adaplata ds Ceialltul Local al Sedaniliil 2 al
MiisclplvlvtBscwiVh fat-nfn (in»Kmi an data de 26.0j.3022 01 raiiieelarm pmcdeeilor an iM <ff» CManmia A Ursmia a
OmaTiuhl ir. 57/2019 jirMnd CoM lalmmijlrttHv, cu moiltflcanh fl comptflSrllavlliilixire.
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ProiBctant geneial: S.C. N&G OECOR ART S.R.L
Adrese; sir; Prof. Mihril GBorgescu nr. 19, Sector 2, Bucure?ti
Adresamall: buBB. vetuna@gmal. com

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

EXTINDEREA CONSTOUCTIEI P+1E+M EX1STENTE CU 0
CONSTRUCTIE PARTER CU DESTINApA

LOCUINyA DE SERVICIU PE TERENUL ADIACENT
CE NECESITA A Fl CONCESIONAT

STR. BAICULUI FN, ^/ S^- /1'^^^/^//£:
Sector 2, BUCURE$TI

BeneHciar: S.C. UNCAS NICU S.R.L.

Data: 2021

Faza de proiectare: P.U.D. 'f
,^'&^

;.

... "...''
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Prolectart general: S.C. N&G DECOR ART S.R.L
Aiircsa: afc Prof. MinaB Oeoigescu nr. 19. Ssctor 2, Bucufe?d
AAeso mal: bulie.vBturia@gmeIl.com

BORDEROU PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PIESESCRISE
MEMORIUTEHNICP.U.D.

PIESEDESENATE

Plan?aU01 INCADRARE IN P.U.G. BUCURE?TI
Plan?aU02 ANAUZA SITUApEI EXISTENTE

PlansaUOS ANAUZA REOIM JURIDIC
Plan?aU04 REQLEMEWTARI URBANISTICE
Plan?aU05 RETELE EDIUTARE
Plants U06 REGLEMENTARI CIRCULATII
PlanaaUO? ILUSTRARETEMA
Panou Conaultare Public - 01 Octombrie 2021

SCARA 1:600

SCARA 1:500

SCARA 1:800

SCARA 1:500
SCARA 1:600

-"..';".
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STR. BAICULUI FN

BUCURE Tl SECTOR 2

BENEFICIARI: S.C. UNCAS NICU S.R.L.

PROIECTANT SPECIALITATE: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
arh. VETURIA-MARTABULIE

.. i-.

'J

2021

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16. 05. 2022

^plu^
^~ "CS{

f_D^%ui
^pa tff>

'^



t^J^ft^

. -PPS
Evatenridevahri

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
: BU5L =SS
\^ VALUATION

~ usnwrthy expc.-s. fdWe r35i<ttE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTOODUCERE

I.I. DatBtterecunoastem:
1.1.1. localiure; ar. Balcului FN, sector 2, Bucurestl
1.1A BemnciarisS. C. UNCASNlCUSJtL
I'.ll Baborator: SC N&6 DECORART SRL-arh, Veturia Marta BUUE
1.U Data elaborSril: 2021

1.2. 0biectultuciartl de

i, pe

urbanismiii,~repubBcata, cu mod'ificarile ̂  compte&ite ull

nr. 37/W2000 Indlcafiv GIM09-2000.

I.S. Rtglmuljurtdlcaltofenului

Te^ul de la adr^a .tr. Balculul FN ̂  ̂ '^om^^pM^S^^^K
181,00 mp, i

documentajie.

MunteipiuiB ucu^trapT Obatprin HCGMB nr. 2790000 ?i nu e

MunKapiulBucure?B.
bnobilul este srtuat in zona de

indiferent de pmprietar, cu laiimea i
attaacaiiferatB, precum?il

IjtReglmul economic

a jnfraatructurii feioviare care cuprirxte terenurite limitrofe.

din05.03.2020.

latara N - domeniul publks - Strada Batculul;
latura E - domenhil public - Strada Grehtei;iaturaE-domeniulpublic-StradaGrehtei; ^^^ ..... _^^,,... oJ S-^ ; TSCHi'-!^^
^S^^ai'imobBuldid^flcatcu IE 234849 (toobil din Str, ^25)^^_^^^
lZ^^WteianailmoUluluiiden>fficatculE209517(imobildinSlr. Baiculuinr. ^---~---"--
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2, STADJU ACTUAL Al. OEZVOLT II

2.1. hcadrarea in tocalitate;
tmoMul, teren ?i constfucpe, ce face obtectul prezBntsi docunoentatil se affa Tn inbavilanul Munldplulul

Bucuresti. Potrivit P.U.G. BucuresB qirobat cu H.C.G.M.B. nr. 269^)00, prelungK cu H.C.S.M.B. nr, 224fi015
terenu! este amplaSatIn zona r, subsama "Lte" - locuin(e indMduate ̂  colecBve m'd cu maxim P+2 tweluri
^tutfe hi afara zond prot^atB, pe paroeiari tradi(ionde/lspontane. Indlcatori uibanistict maxim admi?!:
P, O.T. =45%, 'C,U,T.=0,9 (pt P+1E), C. U.T.=1,3 (pt. P+2E), He = P+2E (KtaBtri); in cazul mansaidetor sa

adirtte o depS?lre a C.U.T. proportnnal cu suplimentaFea ADC cu maxim 0,6 din AC C.U.T. = 1,57 (pt P+2E+M)

2.2. Bemente ale cadrului natural:
PII"?a; pSstreaza caracterisb'a'le generate ate dimalului CSmpiel Romans. fiind tempB iat^ontinentaia

cu unete U?OOT nuante excesive fn aceastS zonS de slhwstepS, caractBriz&idu-se prin varia(ii e»ldente de
temperabjra de< lungul C9tor4 anoh'mpuri,

Nu exista elanente ate cacbului natural susceptibile de a inteivenl tn modul de oiganeare urbanistfca
(relief, dhia, condipi geotehnfce, ate tipuri de riscuri naturale).

Seismi(Sgte9:, Din punct de vedene seismic, perimetrul de intepBS se IncadreazS in mamzBna de
intensteteselsmicS 8. confcnn SR 11. 10Q/1/93-Zonare scismfca, Macrozonarea teritoriului Romaniei.

AdSncimsa de InahBj: Conlomi STAS 6054/1977 teren de haidare - adandmt maxime de inghet
zonanea teritoiiului Rananiel, In amplasamenlul studiat adSndmea maxims de inghe) este cuprinsS Mre 0,80-
0,90cm.

2ACIroulalia:
Accesul ptetonal/auto se face din Sir. Baiculul.
Accesul la toate loturtle tnvednate pancetoi studiate SB face direct din catea de circulatie men{!onat3,

neexistand IntereBCiji confltetuale sau site etenwnte cse sS sianjeneascS dreulapa mVerS Tn zonS.

2A Ocuparea (erenurflorsl morfotogla (Bsutulul urfian:
Ma)oritatea dSdffBordin apnperea unobilului studiat sunt cladiri in sfare buna, moUv pentru care studkil

Din punctul de vedere a) lipotogiei toturilor, este o zona cu tohiri cu suprafe|ete mid ?i foarte mari.
Lolurite sunt ocupate cu dSdiri cu des&iajia de tocuin(p, OrS o regidS urbanlstfcS.

2,5. Probteme de mwliu gi riscuri:
Amplasarea terenului studiat precum y funcllunea-majora adiacenia zonei (aceea de locuire) nu

genereazSpfabtemedeosAltedemediu. , l'~iT:^~':';i^^:^n
Un punct de vedefB geotehnic, terenurite indeplinesc conctitUfe de constfuibilit^te, ' ' "'' '
Nu exists riscuri anboptee. data fiind fotosin{a actuals a terenurilor. i~

Conditiile diroatsrice ate zonei nu nnpun restriciii sau condiffonari ale modului de organizare ufbanistica.

<^'
^clp'(/s^
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3. PROPUNERIDEDEZVOLT RBANISTICA

3.1. Ocuparea ten>nurilor $1 morfologia (esululul urban
^S^TrclTS'p:1E+Me)ffitente w ° oonstnJC?B partef. ̂  te^nul adiaoent ce

SatalnncSceslmaf'SB mensne func?"nea de kK"we' f""ctiun9 ce se ̂ reazS'inzona'Parcarea'se ra

35 Imprefrnulrt

3.3Protecjiamedluhii

^S^^is^^EW^7^^^^
S2SaSS^bctate w fl CTacud9^ <'^~^de^=ceuS^

S^BIIantteritorial

Suprafatate n= 181,00 mp
Suprafata construlta la so]" 65,00mp
Suprafa}a conaburo desfiyuratS = 6S,OOmp
RHpropus=Parter
P"°"T' mi°dm admto B 45 %; P.O.T. propus = 36% ^=-^-
C.U.T. maxim admls pt P+ie » 0.9; C.U:T. propua - 0,36 ,^^^^^

fv^\
i $^'
\}^^

. ^^"
tntocmit,

art). Veturia Marta BUUE

-7^
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"PPS
EvifciBidevatoi

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
, =55

\/ VALUATION
"rustWrTrthv E<pars, reltele rasijlts

Proiedant general: S.C. N&G DECOR ART S. R.L
?dma:^t':,. pnrf-.MIha'.Gieol'9esaJ nr- I^Sedwa, Bucure^

FOAIEDESEMNATUR1

/Wiftecf;
. .'-itf.V* ),

Veturta-Haifa BUUE ..^^£^^.
//^^f~i'\
((^

^SiU^^'

^
^'clp'^>.

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022
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Fy?f'jal(iii*valori
Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

:^BUSIL -;^
\/ VALUATION

~riEtA-£Tthy«pe.-s, relatlfi reSidts

PSEdZASI

" Numeto (i prenmnele atlidtantului.

-pusoaiAfirica;sui

- iqmzentaBt al finnei (petaoanajuridica), cupwcizatea danmurii acesteia, pncam (i a calit^ soKcilantuhii 111
awlrnl fTnn«L

^ Adres* solidtantDlufc

- peabu pttsoaui fizid se conqiletead en date priwnd domicilnd acestria;

- pentra pasoanajuridicS se coinpleteazS cu date privind scdiul social a) finneL

3) Demunuca invwdtieVopwa^unu jaipiue.

"/Datede snao -tenn sauco " - oon&na CMtiflcabllui de tnbamBm cmis to can cste
solicitafi ot^neaea Bmzulni de qpoitanhalB.

I> SB pndzeazB condipBc pmtn:

- completeea P.U.D., to cazul aviaitai cu conditii; sau

- refacerea-PttB^lmia/ul avizutai iirfavurabil, pt-iidu revizarea ultuiuiuB u-PAhB; -- -^

lcaz;

-P'riniariaOmpilui

- Mmfiria CWUUDBJ

..) Seva aeama dc ariutBctuI-gofBau, "poitra ariutecltd-jef', de cBn pasoaBa cu respnisabiBtBte to dnmeniul
ameaajirii tBrittBinhi fji inbanisinuM, specificandu-se fimi^ia si tiflul profedond, dn^ tax.

***)It^iilm'laaliiitaliil-PivvederikPUa-ia,U {iroteSe<mterl<ir. peiitntCertffkateleemlseia6asaPUZSZ

PUZS2-SIO.

^°"u^.
Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16. 05. 2022 <f t
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. ;PPS
Muatoridevatofi

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
^ ^:

VALUATION
"ftistworthy axpa.TS, reltit-te rs&ulis

^?J^a"Lse"Eld:.s-c-N&G DECOR ̂  S. R.L
^^. ^. SSm'?!Gm^wlm-''ia''se£r'2- B^O?U

. com

FOAIE DE CAPAT

Oaniimirea
omiectului: PW: EXTMDEREA CONSTRUCJ1B P*1E+M

EXISTENTE CU 0 CONSTRUCJJE PARTER CU
DESTINApA LOWINJA DE SERWCIU PS TERENUL

ADIACENTCENECES1TA A Fl CONCESIONAT

BeneRcfar

^mplaaament

Pmiectant:

Data elaborSrii:
Faza de proiectare:

S.C. UNCASNICUS. R. L.

STR. BWCULUIFN 5/'OT-^ jbW<M^V^ ̂  ^-
SECTOR 2. BUCUREfTI

S.C. NSGD6CORARTS.R. L.

2021
P. U. D.

^..>

.v..^
'ff.^^

Raportde evaluare teren comanda 61025 din 16. 05. 2022 ^-

* Direcua
I Patri

.M
~»



dK(Sf'-v^

-"PPS
Eyakdodderalori

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
:=^ BU51I =55
\^ VALUATION

"rustwcrthy wpe'-s, relisble i-esutte

S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Inrafllstrata la Regtetrul Comeitulul sub nrJ4(M8926/1B97
GIF: R0427320

URECTA: TEHNOLOGIE Sl INFORMATIE ROMANIA

Data: 23. 11.2020
Numar de lnreglstrare:100/OSi/03/01/3921

CATRE; MIHAI NICU reprezentant al
S.C. UNCAS NICU S.R. L.

AVIZ-P.U.D.

SUBIECT:

Aviz:,,P.U.D. - Extinderea constructiel P+1E+M existente cu o
ronstructie parter, pe terenul adjacent ce necesita conceslonare", str.
Balcului nr. 116 (nr. cad. 209517) si str. Baiculul F.N, (nr. cad. 239521),
sector 2, Bucuresti,

Urmareadreseidvs., varestituimplanul de sftuajle anexat facSndu-va
cunoscute unnatoarele;

In itonele mentiohate in sublect nu exista instalapi de
telecomunicatil.

Pre nhil aviz nu este valabil ntru obtl erea autorizatiei de
construire.

In vederea objinem acordului, veti reveni cu o noua cerere tnsojitfi
de copli dupa prezentul avlz de principiu $i dupa planul de situa(iepe care'se va
figura edificabilut propus.

?nconfonnitate cu HotfirSrea Consiliului Local al municipiului Bucure$tl
nr. 16 din 1994 anexa nr. 1 a prezentul aconi este valabil 1 an dela data emiterii.'

Responsabil eliberare Avize Ice
FloricaAnton ^ct>"<

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022
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e^^^iv^

;, PPS
bdairidevAiri

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
_^ ;-^
\/ VALUATION

~ru3t*trthy expe'.-s. retisfcie i-ssutts

j . MUF-.;iCiPIUL6UCil={£^ <
, A^A<-F--. -0?';, LUt

ii'^AyS . ;-^^|
I; ^X3)8Cr;;{f;ir;ati;iC'.i,.J:ni.:<;-t I I
1 !;N^J^. '/. ''^^.,1

S .^. r^^l:i

^,. -:_^^§i

^;^

w^-
^- ^ .. r- \

i'<~\.. /A s-w.. ::'^
I ;. ^..-^ \^. --,^

"V.-, '" i
xf^' "'
'^~sS C^ \ . ^ ^^l^L'^-^11^'%:^11 . iW

\ .. ''r^"^-. /Y "^^r7. '^ ;: \-:"'f
5 ^^ h\ . yi ̂  t\^^. ^^^£\' . \... l^

.

-.sT''?^. \ ' \ ^\ . ^^"'^---'^'^X- Yfi'51.

i'^l;\. s;&i;81(!IS
s fcy '). iii^.i111
i^'^:^SS?%ft:, !-1
i "" :'w ^.. ^"''wl^^l-^'' r i'^'
!. :li. .^.. Y .>I%^.. §^\.1
s .-.. '. . 

' 

§ '<li ul v\''&. 's 
' 

'.
'. '^- '.' ."' A

r' r (;\ ' ! ^<^^\ ^. ^.\i^ . ^11
I x^J' \ ^11S& .^lil r!'. - - -w--11
/xj. ^^^S^W:^ y:^

1-\^ ..... ^ 1.1-<:<^V 'A-<';- '1 ^. ^'..siu

l.y
I-""
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- PPS
Evalufflridevdori

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
BU51 =55
VALU&TIO^
~rd5hti-crThy4<pflTS. nstiAle rasu.tt£

<A-distributie
Muntenia

Mr. InregfBtiara 333168272 /19.11^020
Gucuresll. Slr^riBlllM, KtS-4
Tel. 021 206S332 Fax. 021 3173900 Spm sUlnta CRC 6

CATRE
UNCAS411CUSRL

adresa; STRADA Balculul, Nr. 116, Loc. SECTOR 2, Jud.
BUCURESTI

,5^tar. laLiOTrS.de^TCdeamPtesamB"t.im^t?at3c" nr- 333188272 /19. 14^020 pentru obiecthul

aÊ c^^ucT^^. 3ta^a~S^Atoicu1^^^
In umia anaSzaftl documanlatlsl pentru anvilawinertul obtecUvulul mentlonat, ea emlta:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 333168272 / 25.11.2020
fare / cu urmatoarBto condi'Bi:

^^J2^m^M. F2^'J'^-°tfe?!Yrid?°aBBa. "PMte face cu respBctama umatoanlof conditlfc-

;S^^Ea^ADOTAN1^DE.yEmATATC.FATADE-UN"^E-^^^^
<N^^^V^A^^^^TM 7~re" ^~mBM^^^

(^^^^^^^^Sv~peba2a<lecomandadatadeaollcitant
.,
Es^a ^s*t^^^?^ttstoa^w^^sewfBEa numal manual. <" aslBtento Wmlca

*"f

i etecWca . consumatoritor existenB precuin ri raspunderra In
1-**

'°'l!aStemlnim8 BmaBlftJade VKs^ wrS ra^eclate pe tot pareumul execulte) lucraritor.

s.. pamsntprevazut dn aapaturi, echipainenta. etc. can, ar
^M^!2^gatotole^^^YCTre<!P8^^ds^9miim»pr^6e"^^^

^ro^^tawwBte,^^teJ"blm^eda^t!or^n^Pe^re1epoBirBVM~d^
sledrice sl dmnsle pniWKate consumBtDrilor ca urmare a deteri(»aiBlnstdaUltorw)r>T

MJ'^!S^A?WMte_'rim^* n*^W^CT^"w'«n'prTnto^^^^^
ISapunzBtwi de producefBa oifcaior auldenlatehnlc»»l de-munca7
'J^^pto""M'S'M5 "'^w"*::.'te """*.". ""'.'".'nmmtarss cu ene^ eledrica a
UTR BUCURESD Bviztehnte da racordam "
InfmnaU privhii) aIlmentarBa cu anergie dedrica:
^rtA

DAfX

NU|
." Nou) oblecthrpoate fl mcoiitatlB irteaua sxlttenta ............................................................ DA

NU a

,

i'^'^uue. de teJ'A.'t.,ri2£"rt. "tatfBdv8.-.solutla dB at""entare cu energle etec&ica ss va OefinlUva m cadml
^ai da BduBe rau Studlujul da Solutte. in csmlincarasunt'nBOMare hHTaiTh'TKiiw. 'ii<T6a'u'uiU ?OTd'B^tetein

menUona solldtarea obtfnertl sau nu B autoit^l de consinitopentnilnBtaf^^aliniienterecuene^^^^^
Lsgenda:
* 1. penbu anz (avonibll ten condlin SB va Insnie-Wu este cazur
^rt"! £i2 Syo^SI^^Ld!tl!!nm lra^?.dbtatei°nin!me .d»..?pmi"!m Bl '"""dsaffl Intre oUecb-vuf pn>pus ei reteteto

^^^^^^^^tote~a'^se^s'me^fK'k:^ "
- BC USeass casuta ccwpunaBtoare dtUBtlal

FD3fl>. 01-11rBVl

22(00000333168272181120001)00000003

Raportde evaluare teren comanda 61025 din 16. 05. 2022
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' PPS
EraliatDridevdori

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
" =55

VALUATION
"rushucrthvexpars, rritafclfi rasutts

. lhraalih "T.i"sma maisunt ?'Blls i"stal.au etedrice care nu epartin SC ENEL Distributle Muntenja SA,
: si de la propretaml acetor InBtalatil stectrice

O^ANSELECTRICA, HIDROELECTR1CA, TERMOEl£CTRICA', aiudein8tondeln'^affl,'du|aca2).
- Tuiful de emKere a avlzului de Bmpfasamenl, in vatoane da 113,05 tel, s-a achitst mchiiarrtanr.'MOS / 20.11.2020
-PniZBntulgvteestevalabBpi!naladatBde05^13^B22 ' -. ------...-,.-.... --. -..-
- PrezenM avlz jsl planto vaiabOttatea in caail nerespsctaril planulut de amptasament al oUsctlvutui.
- Se amxeaza ... 1... planuri de situatle vlzata de UTR BUCU'RESTI

Redactatin 2 (doua) axBmplarB, (Bn care unul penlru solidtairt.

ISR,

Intocmlt,

F03/P<1-11rev1

22100000333lGS2721911iOOODD0000003

Raportde evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022



-/.1j-~>^^v^

^.
w''3tcri()eAi

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VAtUATION
^[v ^'

\^ VALUATIO;J
"i-jStu^'fbyerfjta'-s, idWe i-Kidis

(<) APA NOVA
"(WyMfkQvwUA

iiiba
J0391Z2

APAMOVA
BegisiidiyraQg^aia

^iMraie He^ire
^mvoo..^^.,Q

MIHAINI.C."reP'B»"t<»rtaI
S.C. UNCAS NICU S.R.L;
reprezentant Radu R<^a

S.. Vert>,ne^^, ^-,8K%
Bucure?ti, 07decembrte2020

ffaK-%576 d'n °3-12-2020-

K?SB^?"?^ ̂ F s^ta^o5b1"7ull^aT S. ^din ad? ^s£5S£?^5-^^»;S£S%s
Pmcbarf:

np^"^^.1o^T^S^ - "^"i - 47Q/56B din 05.03.2020.

1» CU

S^P^dP"^^3ttm "ea zowtor de 'lrote«stfe ^^ ^-

ai^£l^M, 1^ra^bat d- "^n" Gene. 1 a, InsWutulFl:1996;
:

?e8."'an ltu'"i 8elvici"l"' de alimentare cu' KS^^SB'^SS?..,"^. -"~- - """^""1^. 620/21.11.2018;
- ?^S£^sxSiE^^^^: w

T«. (eHa>7. 77. ??. F.,;isTa^;^1'
L"':t"?R*'<J®»'"B"»""'""ra
y/ci; VMi.spamsS'jewmSn

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022
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e^-Ts^i/iv^

s a^i
Mutoridevalarf

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
. -^. - ^
\/ VALUATION

''ruahiwtityexpei-re, islotui feaults

SSS?;3^S"5?.°??'r^ffiTss=SSA^.&^^V^IP^ irts"ate
^^^p^i^no^tolsu^sraiuluTPUD.
ydablNtato;_^ 

^ ^ ^,^^^ ^ 3 youS) pagW St nu. conrtitute avte, rBpnalirta o

E^%^^^^asss^nu^=B"'
S4 aptcat hotograma nunnarul 0039122.
RSnAum, blneNple. to dWBllfa «lvs. pertru dotaliU.^pl^tare p. WIB te considOTtl

~^^^te:--- -- ~ --- -

'"--ss:sa»^-s"-"-y""E"T"""""
C telefon 021. ... ___ .

onnnernlnt1L^r«f^P^^^ 6a" pe fo""uta(u' de contact Te!al" cllOTti
pei

~Apa Nova Bucure?b SjlC-prin lmpul»riildt
AndlBofldanMORARU
Dlrector'DirecUaRBjete

^

!_

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 ^?̂ c*p^^
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Ai^f»v^

y BaiJ
faatdnidevalori

Asocterea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VAIUATION
^ ..L :": 1

VALUATION
"..ustwythyocpftrs, (dtt-le iac^tts

f ^

^

< ^S^^^^T
I . ̂ ^. rv:^^}!^s
I i ^f'k-^^ ° !
'i;5!^c?^!^:^;^
! ^^^^s...

i! ^^^Tjj
p^7

T;!
^^,,, ^:1

^^

s" ;. \ -, '.';
e ";'... . ''^ -tli i -;" ^~S] I

'^1

I
fl

-. §.

.
'^ '-^ s- \

<^-^^.. :A
" \ .. '.. "^ . *'

. Y. ^.. -' '^. ^

.ff^.:iy
.l> ". . '. ' " A-

'\^^\ -^^lA? :'K. ;.|-'
I ..-. <, A^^iS^'^
I" s'n \ '"'^ V^'^M^. '.  :ii'
^J' \ ..,. \ '-\... \ ^l,. \3'^fe^. ''a\. ^ .^

^ ^ \ '^t>\^)BS'?'A"^,. !\"^. X

S' ^ y:Y^SS^5S'^
^ ^. i ¥bi%^;M&^.
'---"'*. -^ 'V^lSSl'^ .^ ., I

.^ ^SMit^^-^'"^^ J
^^^ ^..^^:3. ^':- I '^ i

..^' ftt'!¥J^'1.^ !
^ ;".. » i^.^ r"'\\,. -" ^;\

. " . . . 1.

<t<^M^'
^¥li^^1

" / t \ . ^^i^\ p'\?;^^;1 .,, '. '.. IE!<'s-^y%i:?i^':'¥ij
s ^^^^_, b :^f\' 

' 

^"'i v. -'lv L. 11
tuijCsnes-aia"" '' !" :-' ^ .. ... \ \ . !!j '?. '. ' ?\r5 r'iRegistratui j Csnes-aia

lnliar, !'te<ii
.
2^. OUdllllt-U Will I L/dlllSC

^OPIU^
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"-PPS
EiABtBridevdori

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
^, ^ BU51

\^ VALUATION
--usiwcrthy «|/ers. itil*Le i^sulu

EISTRIGAZSUD
RETELE

DirocttaOperatfonala
Safwtame"t Msntenanta Spedalizata

nr. 4<
Sect 4, Bucuresll
Cod postal: 0402S4
cmtado""M:www-t"ahfamf"^-r'- "
Interiocutor Geo^Bna - Cametia Codi'ria

Nr/data: 315.706.476/26.11.2020 RG

MIHAI NICU reprezentantal UNCAS

Sir. Bateulul. nr. 16,
Sector 2, Bucuresti

Ln^d<icat- alaborat de P-F-A- DU'n»rascu"B. loni;t"~cQ^ptetat"^

1" ^ad^,a^au basat orfentetw componentete ,, ste^Iui de distribuHe gaze nature aflate

^^^^TS^S^^aS^S^S^^^^^^
In urma anallzflrB doeujnBntetiel depuse se emite:

AV1Z FAVORABIL

in

' ^te^^?^^PTC^P^2inBST^^mn^feno^Dis^^^^^^
.̂
^SSs££SL%£^S£??^S?K

execiitennt£rari'i^°'°uwe"ea'npB6are 'acord (d"Pa caz. in (uncfe de situatia din'teren),r'pe"d^a"te
2' S?SSK.̂ S^&t^ ^SOJT.nslse-re!!izeaz-"'°'"'
3

^un:cum~arT"'" w"aucmm ""steiaSftor de utilizare gaze nalurate aparente'pentni orice ate

islunesicurent;. ag^area sau rezema'na unarobtete.'

Oltlrtgn Bud n»|i|a S. R. L.
SB. >W»t»«fU, ni. 4.8, c»lp B
amoi 4, aui!T»,]i. |)I|);B.I
Call CanlT: 021 837B

<lllM8«Eeu<I. IBl«l]>.,o

Nr. ft«fl. Corn-: J40U7?af2008
GUI: RO 23308833
Capital aoctaf. rs. 20i. 9io itj

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16. 05.2022 ^clp'%,
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.. PPS
Eyafiaoridevdori

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
. f ,G! ESS

\^ VALUATION
~l~jst*^rthy Expc.-s, relirtla rastitts

IgiSTRIGAZSUD
RETELE

pnn:- lovire diredS sau IrepIdalB;
- contactul cu lichkle corozlve;
- contactMl Tndelungat cu apa;
- radiatie sau conductie termtea.

''
^^lw"^^^&n^^^^&^^a£ m^n;u

\
Adrtan Dobrea
SsfDapartamont,

kOPERATONALA

,

asste.ss.sasKsss,^'

Gooiglana - Cameli Ma

Operator Cere Intormatli

DlllrlBlt Bud R«t«l« 6.B.I.
aa. u»ft»i>;u, ni. 4-<. cBrii B
Saiilor 4. BucureflU, 040254
Call Clinlx: 021 8378

dlatrigntaud-wlelfl.ro

Nr. Reg. Corn.. J<0/2r2fl;B008
OUI: R0233D8033

Capita) aooiat: 78. 501, 910 l«i

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 ^\
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EvAdnrillEvdffl

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
BU51 =55
VALUATION
~\»3t*c/tliv expers, lettablje rasulis

t.

^'
accesgaraj

.^

Plan de situatie ^^
Scara: 1:200

y

^

^^

k.1l<<l

Faianuma-

d*

\

?e^ ice postal
teren prtma-ie

ni6)

tcrasa

C3

Cl

\x ^

Bampi _
I* '

^

i:e^iK

l*i-*)ltl<;\/. SI))M^|»:|.fr:
D1K) ( tt\lIPKHtril»\t|.A

l;ln, lll ik. Kl|ll. olurr

i .sit) Li (i.'iii'l-u)!! ('ainclia
>v<,,,....,, ^3ffS66

»fi,(I.UiM»_

<finitMu

leren pnmane s

-ss.'aB-

^i^ '. &S ̂  ^^ ^^ ̂^..

*<"

legenda

cuAir teren
QOfd
tffihiar
pund dnimuire
sldtxtectite

/w
^. «.-.-£^

y-ir^iT.-.i ^\

V'1

rsiftl A^Mfata r»pBa fils

fMA
» i«i i r!|T:C. ^:!'Si

i< )a<n.;xi inin.ui
!- U»«i:W K»":Ki
.-s it«<(», ?!( ya<s. <ja
It W7S. iM E'lMl. -M
20 l»<7>. "0< N18-.. KS

» Ui<~.. D: Sf. i^. s-.-
S Wf.lS t1\VS. lis
1 3;$1S>. ;.2» ^I'l-''1. -'"

S;4/-1M.-*E|> ?-fS.S45a

1. 1>:(

:%

EXECUTANT:
P.F.A. Dumitrascu B. lonut Bm. ncirtUNCASNICUSRL

OESENAT
VEBFICAT h" (wiS"

Sbtem A Pniiuth Stow'TO

tone lao

DATfc

.tplunWn 2019

TUOIITOPOGMFICE

Plan de Situafie
.Bdn)lul, (ennumai|»»tal

2, 6ucures8
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-rustuwthy expers, reli. Ale resiitis

tota. itotitetB-de ^ropriatle (confonn planurilor cadaBlnato, semnato dflltat dfr
O.C.P.I. la data de 06.115020, amxate documenta(iel depuse).

2. PaUere de nfltementam de deamnM ubanB th teritoitul da nfeibi(a - corttonn
documentatiftor ^- -..-.-

. nam11 urbanl8dc .6enwBl (PUE9 d_MUnlcMiriui Bucun»U, a(OTbat prfn HotSifirea
core!!il<"1 <38"<»d_al Mimlcfpluhji Bucuresd (H.C^S.M.B.) m.' 2e9ffi'1.12.26oo,-cu

-YalabllitatejmiuoaitS-ciLli.C.G. M.B. nr. 877/12. IS.MIB;
. Planul UrbanisBc Zonal .. PUZ Strada BaicutylprM, Sector 2, ^usiuEesU"^fiarabat

prinH. C.G.M.B. nr; 32/29. 01 ̂ 020; -^-'

* p!a"llLuriMrisuc-zonal. "p"z SBCtor 2, Bucun^U", aprobal prin H.C.G.M.B.
M-i3a/13-(&2020' . tort »»Pe"drt PB o penoadflde 12 hml prin H.C.G.M.B. nr.

I;

. " rmele privi aslgurarea num ruu minim B ocu e paimire^pentru nolle
consfrucpi ?i amenaiari autonzate pe teritoriul Municipiulul BucureytTsTi'prospectelor
"ec&Bare.""8i c°recte (lB13tonarf_a arteretor de drculatie pe tentoriul "Muntelpfulu
Bucur^B'. aprobateprinH. &GJNLB. nr. 6a06.04.2006; ' r
STAS 10144/341 ,,StlM - Elomonto-g ibfe

 

oooriptll do proiootaro", aprobatHi

da Instltulul Romfln d8 Standanfizare, intrat In vigoaiB lndgta(te1oi7og. 1981^

S. Piwederi IdetnUlde entare

. Prin reglwnentSrBe PUe/Norme/STAS sunt aprobate caractBristidte slstemuhji (to
clroula(e, obleoflvBte In -flalleiur strateESel de deamfare urbarril, "precinn "BI
^slarea/wrectarea profilelor fundjlpnale ale arteietor de ciiculafle, Tn scopui fiuidizfirii
traflcutul uiban }I a unei corecte deseiviri a oraytful, tn acoid'w etructuia S BBT-^
compozittonaB a dfferttelor 2X»ne ̂  a Intregylirt slstem urban.
. -I?-teo8ar^ C8rela «te avtz a fbst dapus Certiftealul dei'urt>anlsm nr. 470/56"B" dta
OS.03J2020 elBwrat <te Primfiria SectoruJui 2, tn carB s^u fficut cunoscute ben^danjiii
rofllomont6»n6 -wbanioUoo core oo npBoe nmplosamantulul aBuat In Blrada baIculuTFN,

. PIanul Uidwnldto Qeriwal eate o documentatie cte urbanlan cu cwacter director
strategi^oe InuaazS evolu{ia tnperspecUvll a localltSlli. precum (I traseelo coridoaretor
dBaraila^staMBndrBglemeiffiartde^ddin genial. Dlnplanyade Unna(iTeritDriaTe'de
Referintfr<amu K15 (scara 1SOOO) aferenta'P. U.G., SB obsenrii<a1i iarea~deufiltete
piiblksfl da Interss-local -Aitera de clroulatle Tntre B^iul Doaml
nu est8 prevflzufi a fi rKiBzaM-In vednaiatea amplasamentifld analteat De asemenea,
f» acawg! plan?a_este flguraia to partaa esticS aamplasainentului analcart oa'iterilce
face togjBuratnbB Strada Mculd<Sbada Fldrica Paniazi.

; -R^temenalrito de clTlatte aprobate prtn ., PUZ Stnada Bdcuhil nr. 55, Swtor 2.
BucincfU" prevtd unnatoWBle:

> Penbu Stnda Bafeulul . mentlnerea fncadraifi to artero de categona a llta ?! a
proqwchdul existent curent de 12,00m, compus din carosabn de 7,BOm (o banda
<*s^cl"a'la^pe sens), troluar de 2,50m adlacent numerelor postal? impare?!
de Regtementari urbanistioe).

> Pentni StrSril Doamna 6Wca - prospectul Tn ana anylasamBntul . a izgt este
compus dhpasaj^iartere locale de o parte^i de ceatate a acestui a obtocflv

Bd. nBBh>EltahU nt47. a>I|»)^ICB(Xni«adara. &]ojia)tllnn»*l
Tctm.mssss
WyamitfMb. ia
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-mmnrltly nf.sis. dlito iiajta

de utllitate publics ce a fost realizat anterior acestul PUZ, nu e«te detaliat pe
planya de reglementari urbanlstlce, dar se observa cS este adiacent
amplasamerrtului analizat la partea estlca.

«Avfind Tn vedere eS amplasamentul anallzat se afB la IntereecSa a douS artere de
drculajie este necesart redizarea unei rate de racontaro a bord'urii parfli'carwabTto
Tn functle de categoriito destrftEi, conform STAS 10144».9l (art. 3.8 ̂ tebelidB^*
. H.C.G.M.B.-nr. 66/2006 mentioneazg la punctul B, cap. 1, art. 1 cfi: "Prevederite
prezsntetor Norme privindaslgurarea latlmli protitelor transversale ale arterelorde
ciroulatie din reteaua stradalS a ora^ulul se vor apltea la etaborarea proleoteto/penbu-
realizaffia tuturor oblectivelor $i amenajSrilor pc teritoriul Munidplului Bucur8?ti".

4. Concluril I recomandfiri

. CMtincatul de Urtanlsm nr. 470WB" din 05.03.2020 ellberat de Primaria
Sectorului_2atoat emlB pentru elaborarea, nvizarBa gl aprobarea dooumentatiefite
urfaB"ism PUD ya ?b(ilmii cwitractulul de conceslonare rn acopul construirUunei
dadlrf P+1E cu func(lune admlnistmtlva (sediu flnni cu' garaj'la ~(w»^).'
urbanism apnrfwte.
. Datale continute Tn prezentul Aviz de consultant& prelimlnara de ciroula(ie au un caiacter
informativ (consultatlv), filnd nwBsare coreISrn la saara teritoriulul municipal a acfliOTliordB
realizare a obtectmetor de utilitate publtesa, conform H.C.G.M.B. nr.' 136/30.05-.20(a;
Infonnatllto aunt neceswe Tn etapa prellmlnaia de elaborare a documentatlel tehniCT
de specialltate Tn confonnitate cu legislatia In vigoare.
*. .I"fom1??! su^msntare se pot ob(ine de la dfrectiile y seiviciile da urbanism ale
Primariel Muntelplulul Bucure?ll gl de Primariei Sectorulu! 2.
'_AVIZUI de consultang preliminarfi de clrculatie a tost achitat cu chttanta Serla A 07. nr.
257849 din 14.01.2021;Jnvaloa de41,bfttol.- " ~ '~ ~ ~ ~ ~ "." " '" ....

PRIMAR GENERAL, ,
Nicuyor^1''""

" 

ppt l.tflR

SEFSERfflCIUj
Etena BflDOIJ

^tUv

Intocmtt in 3 (trei) Bxemplare: arh. Andreea ASANACHE |

ftl nff» Enabte nf. 47, cod pa»N050ms.Bia« s, Bucunrt RiniflrtB
T«t<Bias,5&00
hnjirtnni.pillt.a
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PRIMARIA UNICIPIULUI BUCURE?TI
Direcjia Patrimoniu
Servidul Concesionari

-f^ {WLC&X .

Nr. 1872258/10219. 3/..... ^..................... 2020

CATRE,
Cabinet de Avocat POPESCU CORINA

Str. Scheiul de Jos nr. 23, sector 2
corinapopescu2008@yahoo. com

Pentru SC NICU SRL

Prin prezenta va aducem la cunostinta faptul ca am intrat Tn posesia Certificatului de
Urbanism nr. 566/70,, B"/18. 03. 2020 emis de catre Primaria Sectorului 2 Tn vederea concesionarii
terenului identificat cu nr. cadastral 239521, situat Tn str. Baicului fn, sector 2. Terenul Tn cauza
este situat Tn UTR-ul L, subzona L1a, iar conditiile de construibilitate a parcelelor pentru aceastS
zona nu permit edificarea pe acesta a unei constructii Tn regim de construire izolat.

Amplasarea unei constructii pe terenul Tn suprafata de .181 mp din str. Baiculuifn, sector 2
se poate studia Tn baza unei documentatii de urbanism plan urbanistic de detaliu (PUD), necesar a
fi elaborate, avizata si aprobata Tn conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarjle ulterioare, avand Tn vedere configuratia parcelei,
vecinatatile construite/neconstruite, cu necesitatea cuplarii la catcanele vecine existente,
documehtattie prin care se vor stabilii reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fata de limitele laterale. si posterioare ale parcelei, conformarea arhitecturat-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, functiunile urmand a se Tncadra Tn utilizarile admise cu conditionari
pentru subzona.Lla.

In consecinta va rugam sa ne puneti la dispozitie urmatoarele documente necesare. Tn
vederea elaborarii proiectului de hotarare privind aprobarea concesionarii terenului Tn cauza, far§
licitatie publica, Tn vederea extinderii constructiei aflata Tn proprietatea dumneavoastrS:

1. Documentafia Tntocmita pentru Planul Urbanistic de Detaliu, respectiv memoriu
tehnic+plan?e color;

2. Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 de aprobare a PUD-ului;
3. Avizul de Urbanism;

4 .Avizul de precoordonare retele emis de Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului -
Primaria Municipiului Bucure?ti;

5. Acordul Comisiei Tehnice de Circulatie din cadrul Directiei Transporturi, Drumuri,
Sistematizarea Circulafiei - Primaria Municipiului Bucure?ti;

6. Declaratiile notariale ale tuturor proprietarilor ce pot avea ie?ire la acest teren, prin care
ace§tia T§i dau acordul pentru concesionarea terenului.

IRECTOR EXECUTIV
/1ARIANA PERS ARU

Tntocmit:2ex/03'l11.2020 .
Florian', ca - expert

^

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucure?ti, Romania
Tel; 021. 305. 55. 00 ^. .,
http://www. pmb. ro , ^_ C_ . .
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Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara SectoruJ 2

^
^^npjf

iFOKre^ADE^^Ktfc^iliA

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Fundara Nr. 239521 Bucuresti Sectorul 2

Nr, cere
Ziua
Luna

.re ~T"

'

5229
22 I
01 I

I . -.Anoi.- + -2020
Cod verifii

100078454939

TEREN Intravilan
A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str Baicului, Nr: F. N. Jud. Bucuresti

Crt NNr'tcoapdoagsSfa-S: Suprafafa* (mp) Observatii / Referinte
Al 239521 181 Teren imprejmuit;

B. Partea II. Proprietari $i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ?i alte drepturi reale

87015 / 24/12/2019
Act Normativ nr. 397, din 01/12/1986 emis de C. S. P. S. R.;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1
I) MUNICIPIUL BUCURESTI, CIF:4267117

C. Partealll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garan^ie $i sarcini
NUSUNT

Referinfe

. Al

Referin^e

Document care tonf/ne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line !a adresa epay.ancpi.ro

Pagina 1 din 3

Formularverslunea 1.1



Cart-e Funciara Nr. 239521 Comuna/Ora^/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren

Nr cadastral Suprafafa (mp)*
239521 181

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

Observatii/Referinfe

, -s^.

? ,. £'.'

&ty
f--':

\»&;'

Tarla Pa reel a Nr. topo

Date referitoare la teren
Nr Categorie intra Suprafata
crt folosinta vilan (mp)
1 curtl ... DA 181 -

constr ctii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie m plan.

ObservaSii / Referinfe

Punct

Tnceput
1

2

3

4

5

6

Pu.nct
sfar$it

2

3

4

5

6

7

Lungime segment
("(m)

15.51
12.084

0.864
0.697

14. 156
0. 232

Document care conffne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay. ancpl. ro

Pagina 2 din 3

Fnrmular versiunea 1,1



Punct Punct
mceput sfar$it

7.8

Carte Fundara Nr. 239521 Comuna/Oraf/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Lungime segment
("(m)

0. 747
..- SL "_ _t^ " _ _ _ _ ._ _ _. ;. 11.892

** Lurigimi e segmentelorsunt determinate Tn plahul de proiectie Stereo 70 ?i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanfa dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara general prin sistemul informatic integrat a) ANCPI contine informatiile din carte a
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O. U. G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa $i Tn forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu'acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii ?i re.alitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi. ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generSrii documentului,

Data si ora generarii,
22/01/2020, 10:27

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Rxtrase pentru informore on-line )a odres? epay. ancpi. ro

Pagina 3 din 3

Formularversiunea 1.1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE?TI -. *.*.../*.-"'\

Direcfia Juridic

Serviciul Instante Civile ?i Contencios Administrativ

Nr. 23734/19. 10.2018

CATRE,

DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Concesionari

.. ^-'..»

ROMANIA
)«t<t 20^9 i 5Afit;lATOKIM tMPftt:;UNA

i PRJiviARIA MUitICSPiUL^; ̂ ^^
DSRECTiA PATF-EiViGNSU .

23-10- 2018 . ';;
I ^STRARE

;'»?£
^^

^^^ ^
^f^. /^. ^y

Raspunzand adresei dvs. nr. 4977. 2/15. 10.2018, Tnregistrata la Directia Juridic
Serviciul Instanfe Civile ?i Contencios Administrativ cu nr. 23734/18. 10. 2018, va facem
cunoscut ca m baza noastrS de date privind revendicarile imobiliare aflate pe rolul
instantelor judecatore?ti, la data redactarii rezentei, nu exists Tnregistrat niciun proces
cu privire la terenul situat Tn Bucuresti, Str. Baicului nr. 118, sector 2.

Men ionam ca institu ia noastra nu de ine informa ii entru erioada martie -
octombrie 2008 Tntrucat baza de date a fost deteriorata i nu a utut fi restaurata.

Precizam ca baza de date a Primariei Municipiului Bucure§ti, Serviciul Instanfe
Civile ?i Contencios Administrativ, nu certifica existenta sau inexistenta proceselor
aflate pe rolul instantelorjudecatore?ti, ci are doar un caracter informativ.

De asemenea, precizam ca Directia Juridic - Serviciul Instante Civile ?i
Contencios Administrativ nu raspunde pentru eventualele modificari de_artera §i
numar postal survenite, mregistrarea litigiilor Tn baza de date fii nd facuta pe
adresele po$tale ( arterele ?j numerele po?tale ) consemnate de reclamanti Tn
acfJunile promovate la instanfele judecatore?ti ?i nu are competenfa de a identifica
imobilele Tn baza planurilor/schitelor.

- ^

DIRECTOR EXECUTIV,

ADRIAN IORDACHE
^t^-

N. G.

f^C,

^
^r
a;

2. JUKI I -S
^. ~ ^

'<>OMft^v

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucure?ti, RomSnia
Tel: 021. 305. 55, 00
http://www.pmb. ro
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Directia Juridic n^'^AK*i*i*A
Serviciul Evidenta, Analiza, Solutionare ?i Gestiune NotifteanJ-egea nr; .(.^.UVl/A

VSsWP >:5ARBATOR1!11 IMPB^UNA
10/2001 I f^ym ^^w%^f<^?^'^n:'[

pm^-:;A^:T^;%sNiy , j
Nr. 1609596/4977. 3/23733/22. 10. 2018

2 ̂ 12-m

Catre,
(iFiTRAStg

.ES'iRE ^^J

DIRECTIA PARTIMONIU -
Serviciul Concesionari ol Cl^^or^

z . ̂ . ^^/.
Urmare adresei dvs. nr. 1609596/4977. 3/15. 10. 2018 transmisa §

Tnregistrata la Direc1;ia Juridic cu nr. 23733/18. 10. 2018, prin care solicitati sa va
comunicam daca pentru imobilul situat Tn Bucure§ti, str. Baicului nr. 118, sector
2, exista notificari formulate m baza Legii nr. 10/2001, va aducem la cunostinfa
ca, Tn evidenfa noastra informatizata privind notificarile formulate m temeiul
Legii nr. 10/2001, pana la aceasta data, cu privire la adresa din Bucure§ti, str.
Balcului nr. 118, sector 2/nu figureaza mregistrata notificare.

Menfionam ca cererea dumneavoastra nu a fost msotita de un istoric de
artera §i n'umar postal cu privire la imobilul pentru care se solicita informatii.

F'acem precizarea ca notificarile au fast Tnregistrate Tn baza de date
informatizata pentru adresele po§tale indicate de notificatori.

in cazul Tn care exista notificari formulate pe alta adresa po§tala pe care a
purtat-o imobilul sau pe denumirile vechi din actele de proprietate, m cazul Tn
care sunt eventuate modificari de artera §i numar po§tal ori a survenit o
renumerotare a imobilelor sau Tn situat;iile ?n care imobilul este situat pe colt,
are adresa pogtala pe doua strazi iar notificarea a fast formulata pe p singurg
adresa po§tala, imobilul solicitat este inclus mtr-o alta adresa po§tala (situatii
enumerate nelimitativ), §i ulterior au fast depuse la dosare expertize tehnice
prin care sunt identificate imobilele, jar adresele po§tale astfel identificate nu
sunt mregistrate in baza noastra de date, sau Tn situatia m care au fast acordate
Tn compensare imobile situate m zona ment;ionata, nu ne asumam raspunderea
Tn cazul m care aceste imobile: identificate ulterior/acordate Tn compensare, se
suprapun cu imobilul pentru care dvs. solicitati informaSii.

Avand m vedere precizarile de mai sus, subliniem faptul ca Tn cazul
notificarilor nesolu|;ionate, Comisia interna pentru analizarea notificSrilor este
singura abilitata, potrivit legii, sa. Pntocmeasca pentru fiecare notificare un raport
cu "propunerea de solufionare a acesteia, astfel tncat pana la pronuntarea
comisiei Tn legatura cu toate elementele §i Tmprejurarile descrise mai sus,
prezenta nu constituie temei de drept §i nu poate servi/ eventual, lajncheierea
unor acte juridice ce pot avea efecte translative de proprietate. Tot pentru
considerentele enumerate mai sus, va Tnvederam faptul ca, prezenta are
caracter strict informativ, nu este emisa Tn scopul de a produce efecte juridice, a
na§te, a modifica sau stinge drepturi §i obligatii §i nu confera nici un alt drept.

Bd. Regha Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector5, Bucure?tl, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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Referitor la cererile depuse m temeiul Legii nr. 18/1991, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare, urmeaza sa va adresat;i Primariej' de
sector pe a carei raza teritoriala se afla imobilul.

Pentru informa1;ii suplimentare putefi accesa site-ut Institu1;iei noastre
www. mb. ro.
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Bd. Regha Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector5, Bucure?ti, Romania
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PRIIVIARIA IVIUNICIPIULUI BUCDRE?TI

Direcfia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu
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-ROMANIA

1918-2018 ISARBATORIM FMPREUNA

Numar 1609596/4977/ Data: 02> .,99.2018

^^^O^Q^^'^

Catre,
SERVICIUL CONCESIONARI

T/y

^. O^. ^o^

Va transmitem spre analiza si raspuns, cererea Tnregistrata cu nr. 1609596/21. 03.2018 la
registratura Primariei Municipiului Bucuresti si cu nr. 4977/22. 03.2018 la Directia Patrimoniu, privind
concesionarea terenului situat adjacent imobilului din str. Baicului nr. 116 sector 2.

Potrivit evidentelor pe care . Ie detine directia noastra, terenul ce face obiectul solicitarii
reprezinta imobilul care a purtat adresa str. Baicului nr. 118, sector 2.

In evidentele cadastrale ale orasului Bucuresti din anul 1986a fast consemnat un imobil pe
adresa str. Baicului nr. 118, sector 2, cu teren m suprafata de 182 mp, din care constructii Tn
suprafata de 82 mp, categoria de folosinta "constructii si curti", ca proprietate particulara, cu
posesor de parcela la data Tntocmirii evidentelor: Stan Nicolae si Stan Niculina. .

Ulterior, imobilul a facut obiectul Decretului C.S. nr.397/1. 12. 1986, privind exproprierea unor
terehuri si constructii, demolarea unor constructii, scoaterea din functiune a unor fonduri fixe,
precum si realizarea si desfiintarea unor artere de circulatie, situate Tn municipiul Bucuresti. In
anexa nr.6 la decret, cuprinzand proprietarii ale caror imobile, situate Tn municipiul Bucuresti, se
expropriaza si se tree Tn proprietatea statului, la pozitia 423/439 este Tnscrisa Stan Niculina, cu
teren Tn suprafata de 190 mp si constructii Tn suprafata de 109, 96 mp, pe adresa str. Baicului
nr. 118, sector 2.

Anexam prezentei adrese de raspuns, urmatoarele Tnscrisuri:
- extras din baza de date informatizata privind imobilul din str. Baicului nr. 118, sector 2.
- Decretul C.S. nr.397/1. 12. 1986, Tnsotit de extras din anexa nr.6, pozitia 423/439.

/

Cu stima,

^ESEF SERVICIU,

ing. Camelia MANDESCU

Intocm't,
Exper perior,

Ing.. o ana DUMITRACHE
Data: 3 . 08. 2018/2 ex.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucure^ti, Romania
Tel: 021. 305. 55. 00; 5065
http://www. pmb. ro
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DECLARATIE

Subsemnatul MIHAI NICU, cetajean roman, CNP 1760523155222, nascut la data de 23. 05. 1976

Tn Ors. Racari, jud. Dambovita, domiciliat Tn Mun. Bucuresti, str. Baicului nr. 116, sector 2, identificat cu Cl
seria RK nr. 089828 eliberata de S. P. C. E. P. Sector 2 la data de 15. 03. 2018, valabila pana la data de

23.05.2028, Tn calitate de asociat unic si administrator al societatii UNCAS - NICU SRL, persoana
juridica romana cu sediul Tn Bucuresti, Str. Baicului nr. 116, sector 2, Tnregistrata la Oficiul Registrului

Comertului sub nr. J40/5780/2003, GUI 15393935,-------------------------
societate proprietara a imobilului situat Tn Municipiul Bucuresti, Strada Baicului nr. 116,

sector 2, declar pe propria raspundere ca vecinii terenului pe care doresc sa-1 concesionez sunt:----

-stanga:stradaGreblei;-------------------------------

-dreapta: SC UNCAS-NICU SRL, str. Baicului nr.116;--------------

-spate: Mihai Nicu si Mihai Cristina; strada Telia 21;--------------------

Dau prezenta declaratie necesara autoritatilor competente.------------

Redactat §i editat la sediul Biroului Individual Notarial Lazar Tamara Elena din Bucure?ti, astazi,
data autentificarii, intr-un singur exemplar original care se pastreaza m arhiva biroului notarial §i 3 duplicate
de pe actul original, care au aceea§i foria probanta ca §i originalul, din care 1 exemplar s-a depus in arhiva
biroului notarial §i 2 exemplare s-au eliberat declarantului.

Declarant,
, , " , MIHAI, NICU

asociaf uruc. &i. administrator al societatii
UNCAS - NICU SRL

numele §i prenumele manuscris
semnatura indescifrabila



UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL LAZAR TAMARA ELENA
Licenta functionare nr. 2172/1915/11.11.2013

edibri-BtieuFe$tt7^f7^urda-Nf798^BI^SA, -Tronson-tTB^t7Ap7 l^-SectoM
Tel. / Fax: 021-666.46.98; 021-224.18.82. e-mail: bnp. tamaralazar@gmail.com
Operator de date cu caracter personal 1140, C. I.F. R020179807

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1128
Anul 2021 Luna lunie Ziua 18

in fata mea, LAZAR TAMARA ELENA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:
MIHAI--NICU, cet^tean roman, CNP 17G0523155222, nascut la data de 23. 05. 1976 Til

Ors.Racari, jud.Dambovita, domiciliat Tn Mun.Bucuresti, str. Baicului nr. 116, sector 2, identificat cu Cl seria
RK nr. 089828 eliberata de S. P. C. E. P. Sector 2 la data de 15. 03. 2018, valabila pana la data de 23. 05. 2028,
Tn calitate de asocial unic $i administrator al societafii UNCAS - NICU SRL, persoanajuridica romana
cu sediyl Tn Bucuresti, Str. Baicului nr. 116, sector 2, Tnre istrata la Oficiul Re istrului Comertului sub nr.
J40/5780/2003, CUI 15393935,

care a citit, a confirmat ca a Tnteles continutul prezentului act care nu coniine anexe, a consim{it
la autentificarea acestuia $i, constatand ca reprezinta vointa exprimata, a semnat unicul exemplar

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

.-91

S-a ?ncasat taxa notariala incuantumde 60 lei + 11 40 leiTVA 19% cu BFnr. 27/2021;

NOTAR PUBLIC,
IAZAR JAMARA ELENA

semn ura§isi iiu

Tehnoredactat de PD

tzentul duplicat s-a T to mit Tn 3 exemplare,
de LA.ZAR T-A. IVIA.RA. ELEN , notar F>ufc»lic, astazi
data autentificSrii actului, ^i are aceea^i forfa
probantai ca originalul.
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ROMANIA
Municipiul Bucure^ti

Consiliul Local Sector 2

www. ps2. ro . Strada Chirtstiglllor nr. 11-13, Tel; +(40Z1) 209. 60. 00 Fax: +(4021) 209. 62. 82

HOTARARE

privind aprobarea documenta^iei de urbanism PUD
Strada Baicului nr. 116 §i Strada Baicului FN, Sector 2, Bucure^ti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucure§ti, ales in condi^iile Legii nr.
115/2015 pentm alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentm modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea §i
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile $i
completarile ulterioare, mtrunit in sedin^a ordinara, astazi, 26. 01. 2022;

Ludnd in considerare proiectul de hotarare inifiat de Primarul Sectorului 2 al

Municipiului Bucure^ti privind aprobarea documentafiei de urbanism PUD - Strada
Baiculuinr. 116 §iStradaBaiculuiFN, Sector 2, Bucure^ti;

Analizand:

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectomlui 2 al Municipiului Bucure§ti;
- Raportul de specialitate nr. 7934/17.. 01. 2022 prezentat de Arhitectul §ef al

Sectomlui 2 al Municipiului Bucure§ti;

- Raportul de ihformare §i consultare a publicului nr. 7935/17. 01.2022 mtocmit
pentm documenta^ia de urbanism - PUD Str. Baicului nr. 116 si Strada Baicului FN, Sector
2, Bucure§ti, semnat de Arhitectul $efal Sectomlui 2 al Municipiului Bucure§ti;

- Avizul Arhitectului Sefnr. 43 CA 4/7 din 28.09.2021, emis de Arhitectul §ef al
Sectomlui 2 al Municipiului Bucure$ti in baza consultarii in cadml Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2;

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrari Publice §i Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectomlui 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei pentru Transparenfa, Reducerea Birocratiei §i Inovatie din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiulyi Bucure§ti;

- Dispoz4ia nr. 2422/02. 11. 2021 privind prelungirea exercitarii cu caracter temporar
de catre doamna NIfA ELENA, Director Executiv al Direcfiei Juridice, Legislafie,
Contencios-Administrativ, a funcfiei publice de conducere de Secretar General al Sectorului
2 al Municipiului Bucure§ti,



^J I
Avand in vedere reglemeiltarile cuprinse in:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
coni^letarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de ministrul Dezvoltarii Regionale §i
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de infonnare §i consultM-e a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul. ministrului Dezvoltarii

Regionale §i Administra^iei Publice nr. 835/2014;
- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13. 01. 2014 privind reactualizarea

Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucure§ti, astfel cum a
fost modificataprin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22. 11.2018;

Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27. 08. 2020 privind aprobarea

,,Regulamentului de organizare §i funcfionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2" §i a componentei nominale a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2.

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ,, e", coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. ,, j" din
Ordonan^a de Urgenfa a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,

HOTARA§TE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - ^TR. BAICULUI NR. 116 SI
STRADA BAICULUI FN, SECTOR 2, BUCURESTI - EXTINDEREA
CONSTRUCTIEI P+1E+M EXISTENTE CU 0 CONSTRUCTIE PARTER, CU

DESTINATIA LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL ADIACENT CE
NECESITA CONCESIONARE, in conformitate cu anexele nr. 1 si 2, pSrfi componente

ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2. Se

anexa3.

aproba Raportul de infonnare §i consultare apublicului reprezehtand

Art. 3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la

construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4. Planul urbanistic de detaliu este valabil 3 (trei) ani.



h. s. Anexele nr. 1-3 contin 4 pagini si fac parte integranta din prezenta hotarare.
-/

Art. 6. Autdritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucure^ti §i direcfiile de

resort din cadrul aparatului de specialitate al Prhnamlui vor asigura ducerea la mdeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7. Prezenta hotarare se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucure§ti.

PRE§EDINTE DE §EDBSftA,
MATEI VASILE-SILVIU

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
ELENA N TA

;

HotSrare nr. 20

Bucure^ti, 26.01.2022

Prezenta Hot&rare confine un numar de 7 pagini, inclusn anexele, fi a fast adoptata de Consiliul Local a! Sectorului 2 al
Municipiului Bucur-efti in ;edinfa ordinara din data de 26. 01. 2022 cu respectareaprevederilor art. 140 din Ordonanfa de Urgenfa a
Gwernului nr. 57/20'19 privind Codul administrativ, cu modificarile fi completarile ulterioare.



Sectorul 2 al Municipiului Bucure§ti
PrimSria Sector 2 daMaooa
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIQNARE TERITORIU
Nr. 199920 16. 12.2021
ROMANIA
Sector 2 Municipiul Bucure^ti
Arhitect-$ef
Ca urmare a cererii adresate de *1) S. C. UNCAS NICU SRL prin reprezentant Dl. MIHAI NICU cu domiciliul/sediul*2) municipiul
Bucure^ti, -cod postal......... Sector 2, Str. Baicului nr. 116,, telefon/fax ........ e-mail.......... inregistrata la nr. 91484/2021, completatacu
nr. 113932/26. 07. 2021 si 199920/21. 12.2021 m con&nnitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ?i
urbanismul, cu modificarile §i completSrile ulterioare, se emite urmatorul:

Avrz
Nr. 43 CA 4/7 din 28.09.2021

Pentru PIanul Urbanistic de Detaliu *3) EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+1E+M EXISTENTE CU 0
CONSTRUCTIE FARTER, CU DESTINATIA LOCUINTA DE SERVICHJ PE TERENUL ADIACENT CE
NECESITA CONCESIONARE, generat de imobilul din STR. BAICULUI NR. 116 SI STRADA BAICULUI FN,
SECTOR 2, BUCURESTI.
laitiatori: S.C. UNCAS NICU SRL prin reprezentant Dl. MIHAI NICU
Proiectant: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Specialist cu drept de semnSturS RUR: arh. - Venturia Marta Fl. BULBE - RUR- D, E, F6, GS, G6;
Amplasare, delimitare, suprafa(S zona studiatS tn P.U.D. : Amplasamentul studiat este situat m mtravilmul municipiului Bucure^ti delimitet de
unnatoarele repere urbane: str. Baicului x Doamna Ghica $i proprieta(i pnvate care apar(in persoanelor fizice/juridice, fomiat'din teren in suprafa(a totals
de 192 mp conform actelor (185 mp conform mSsuratorilor cadastrale), identificat cu numar cadastral 209517(conform extras de carte fimciara) este
proprietate private peisomai jundicsisitwenul in su rafatadel81m ro rietatea Munici iului Bucuresti identificat cu nr. Cadastral 239521 din

careunneazaaseconcesionalnvedereaextinderii consbucfieiexistente-a rorimativ6SOm conform lananexat.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se tncadreazS tn zona ..Lla" - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie si in afara Perimetrului Centrgl al Municipiului Bucuresti, In care indicatorii urbanistici admi?i sunt:
P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+1E, C.U.T.= 1,3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic General al Municipiului aprobat cu HCGMB nr.
269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pSna la 30. 12.2018, precum fi modificat prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018, m-.
877/12.12.2018 nr. 230/23.04.2019 nr. 566/24. 10.2019 y m. 567/24. 10.2019, conform certificatului de urbanism nr. 470/56"B" dm 05.03.2020, terenul
este tocadrat to zoha "Lla".
Func 'uni redominante: locuin e individuale i colective mici etc.

-H. max. =P+2E
-POT max =45%;
-CUT max =1,3;
- retragerea minimS fa{a de aliniament = ciadirile se dispun pe aliniament sau cu retragere confomi tipologiei predommante existente pc strada pe care

se amplaseazS. to cazul tn care suit retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase q)arente calcane ale ciadirilor Invecinate aflate m
stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica; . .

- retrageri minime fafS de limitele laterale = ciadirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata y se vor retrage fatS de
cealaltS limits la o distanfa de eel putinjumatate dm toaitimea la comisa m punctul eel mai malt fata de teren, dar nu cu mai pu{in de 3.0 metri; to cazul !n
care parcela se mvecineaza pe ambele limite laterale cu cladm retrase fatS de limita propriet2tii avSnd fatade cu feresta-e, ciadirea se va realizain regim
izolat;

- retrageri minime fafS de limitele posterioare =. retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din toaitimea la comisa,
mSsuratS In punctul eel mai taalt fafa de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;
Prevederi P.U.D. ro use: . i
- retrageri minime fatS de limitele laterale = extindere constructie existentS P+lE+M(cu destinatie locuinta confonn cadastru) cu un corp parter,
amplasat pe limita dreaptS a terenului solicitat pentru concesionare, retras cu min. 3,0m fafa de limita stSngS, la aliniere GU imobilul din dreapta, confomi
planului anexat, cu respectarea Codului Civil.
- retrageri minime fa{S de limitele posterioare == retras cu min. 3, 0m fa^a de limita posterioara, cu respectarea Codului Civil ̂ i confomi planului de
reglementSri aaexat. Retragerea de 3. 0m se justifica datorita calcmului existent pe limita dreaptS $i obligativitatea preluSrii acestuia astfel Incat acesta s5.
fie cSt mai pu^in vizibil din domeniul public, confonn Regulament PUG, art. 6.
- circula(ii $i accese: accesul auto ?i pietonal se va realiza din str. Baicului, conform avizului Comisiei Tehnice de Cireulatie nr.
1999427/14288/21.10.2021 y a planului anexat;
- echipare tehnico-ediIitarS: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare; Se vor respecta conditiile dm avizele de utilitati prezentate $i
avizul "Compania Nationals CSi Ferate S.A. " nr. R.2/5/227/13. 05.2021.
- P.O.T. = 36%, CUT=036; H. max. = 5,0m, R.H. max. propus=P;
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism dm data de 28.09.2021 se avizeaz2 favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata §i vizati spre neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul
P.U. D. rfepund pentru exactitatea datelor 5; veridicitatea inscrisuiilor cuprmse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, m conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) dm Legea nr. 350/2001 privmd amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai m scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum §i a
Cpdului Civil. Documentatia tehnicS pentru autorizarea executSrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupS aprobarea P.U.D. $i cu
obligativitatea respectSrii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 470/56"B" din 05.03.2020(valabilitate mentinuta of. Legii nr. 55, 20 privind unele masuri pentru prevenirea 5; combaterea efectelor
pandemiei de COVID 19, art. 4. Alin. 5), emis de PrimSria Sectoruiui 2 y se taxeaz 15,0 lei confonn chitan^ele seria AF nr. 8089/22. 06. 2021.

Arhitec - se
arh. urb. Ali sa BRATU

ing.

ector executiv,
rin e C

SefS
ing. Nicole

iciu,
ACOVEI

Comisia Tebnica Amena'area Teritoriului i Urbanism a Sector ui 2: prof.
Mircea Silviu C conf. dr. . GeorgicS MITRACHE, conf. dr. . Catalm
Intocmit: ing. Alexandra Lazi /4ex.
Edifta 2 / Reviila 0 /

aA. Florin MACHEDON, prof. dr. arh. Angelica STAN, prof. dr. arh. Mihai COCHEC , prof. dr. arh.
U, lect. dr. arh. Sebastian Nicolae GUfA.

Cod SADU - AVA
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I) Numele §i prenumele solicitantului.

- persoana fizica; sau

- reprezentant al fmnei (persoanajuridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitatii solicitantului in

cadml firmei.

2) Adresa solicitantilui:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoanajuridica se completeaza cu date privind sediul social al finnei.

3) Denumirea mvestitiei/opera^iunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren §i/sau constructii - coiifonn certificatului de urbanism emis m care este
so icitata o fiherea avizu ui e opo m e,

5) Se precizeaza conditiile pentm:"

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu condi^ii; sau

rcfacorca P.U.D., in oazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D.

*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Munici iului...........

- Primaria Ora§ului..........;

- Primaria Comunei

**) Se va semna de arhitectul-§efsau, "penlru arhitectul-§ef, de catre persoana cu responsabilitate m domeniul
amenajarii teritoriului §i urbanismului, specificandu-se functia §i titlul profesional, dupa caz.

***) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZS2
-respectiv HCLS2 117 aflate inperioada de valabilitate sau deprelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.



Proiectant general: S. C. N&G DECOR ART S. R.L
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie.veturia@gmail.com
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FOAIEDECAPAT

Denumirea
oroiectului:

PUD: EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+1E+M

EXISTENTE CU 0 CONSTRUCTIE PARTER CU
DESTINATIA LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL
ADIACENT CENECESITA A Fl CONCESIONAT

Beneficiar:

Amplasament:

Proiectant:

Data elaborarii:

Faza de proiectare:

S.C. UNCASNICU S.R. L.

STR. BAICULUI FN ^/" 07/C /3/^'(%/^^///'^ . ^-
SECTOR 2, BUCURESTI
S.C. N&G DECOR ART S. R. L.

2021
P. U. D.
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r? S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997
GIF: R0427320

DIRECTIA: TEHNOLOGIE Sl INFORMATIE ROMANIA

Data: 23. 11.2020
Numardeinreglstrare:100/05/03/01/3921

CATRE: MIHAI NICU reprezentant al
S.C. UNCAS NICU S. R. L.

AVIZ-P.U. D.

SUBIECT :

Aviz:,, P. U. D. - Extinderea constructiei P+1E+M existente cu o
constructie parter, pe terenul adjacent ce necesita concesionare", str.
Baicului nr. 116 (nr. cad. 209517) si str. Baicului F. N. (nr. cad. 239521),
sector 2, Bucuresti.

Urmareadreseidvs., va restituim planul de situafie anexat facandu-va
cunoscute urmatoarele:

In zonele mentionate in subject nu exista instalafii de
telecomunicatii.

Prezentul aviz nu este valabil entru obtinerea autorizatiei de
construire.

In vederea obfinerii acordului, veti reveni cu o noua cerere Tnsotita
de copii dupa prezentul aviz de principiu ?i dupa planul de situafie pe care se va
figura edificabilul propus .

Tn conformitate cu .Hotararea Consiliului Local al municipiului Bucure§ti
nr. 16 din 1994 anexa nr. 1 a prezentul acord este valabil 1 an de la data emiterii.

Responsabil eliberare AvizeT ice
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0-distnbutie
Muntenia

Nr. in.registrare 333168272 /19. 11.2020
Bucuresti, Str. Braziliei, Nr.2-4
Tel. 021 2065332 Fax. 021 3173900

Spre stiinta CRC 5

CATRE
UNCAS-NICU SRL
adresa: STRADA Baicului, Nr. 116, Loc. SECTOR 2, Jud.
BUCURESTI

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 333168272 /19.11.2020 pentru obiectivul
EXTINDEREA CONSTRUCTlEI P+1E+M de la adresa: STFiADA Baicului, Nr. FN» Loc. SECTOR 2, Jud.
BUCURESTI CONFORM C. U. 470/56B/05. 03.2020.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 333168272 / 25. 11.2020
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poateface cu ''espectareaurmatoarelorconditii.*
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr.49/2007, PE 106/2003, NTE003/04/00, NTE 007/08/00, SR
8591/97 Sl LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr. 123/2012.
- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitaht
(exe-ctrtarrt)- UTR BU-CURESTr asrgiira' asteienta tetfff?csr siuptime'n'tara' . **
- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de .cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UTR BUCURESTI cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
soiicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura etectrica sau de alta natura - **
- Distantele minime si masurile de protectie vorfi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
- Ip zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipsimente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care Ie prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor'electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care Ie poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilorelectrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorani instalatiilor vor fi
suportats integFat de G@t ee SB fae vinQvati de nsrespeGtarea Gonditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.
- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exists si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la
UTR BUCURESTI aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:
*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie........

Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua. existenta

DA I X

NU|
DA

NU

Informatiile de la pet. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentarecu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT. ........

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obtectivului, proiectantul general va
mentions solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legends:
* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazut"
* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrudsare intre obiectivul propus si
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in. vigoare
** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
*** se bifeaza casuta corespynzatoare situatiei

F03/P-01-11 rev 1

221000003331682721911 2000000000003



- In cazul in care in zana mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarut acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).^
^ Tariful deemitere aavizului de amplasament, in valoare de 113, 05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 6808 / 20. 11. 2020
- Prezentut aviz este valabil pana la data de 05. 03.2022
- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.
- Se anexeaza ... 1... planuri de situatie vizate de UTR BUCURESTI

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,

. "at
'" A?

^y,

Intocmit,

^L.
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Rsgssiratura Generaia
fntcare / le$ire

Nr.^^<oo^>^a_0. ^2.<

MIHAI NICU reprezentant al
S.C. UNCAS NICU S. R. L.
reprezentant Radu Rotea

Adresa de corespondenta
Str Verbinelor nr. 46, sector 1, Bucuresti

Bucure?ti, 07 decembrie 2020

Ref: RG 92011100; S2-20546576 din 03. 12. 2020.
Object: CONSULTARE - PUD

Conform cererii dumneavoastra Tnregistrata la Registratura Apa Nova Bucure?ti S.A. cu
numarul S2-20546576 din 03. 12. 2020, privind Tntocmirea si aprobarea documentatiei PUD
pentru extinderea constructiei P+IE+Mexistente cu o constructie parter, pe terenul adjacent
ce necesita concesionare, conform certificatului de urbanism nr. 470/56B din 05.03.2020,
valabil 24 luni, eliberat de Primaria Sectorului 2, va informam ca:

Aplicabilitateadocumentului: se refera strict la imobilul Tn suprafata de 192 (din acte si
185 mp (din masuratori) intabulat Tn CF cu nr. 209517 situat pe str. Baicului nr. 116 si
imobiijl Tn suprafata de 181 mp ce constituie proprietatea Municipiului Bucuresti de la
adresh str. Baicului F.N., sector 2, Bucuresti.

Precizari:
Pe planul cadastral sc. 1:500, anexa la certificatul de urbansim nr. 470/56B din 05. 03. 2020,
nu este schitat viitorul imobil supus studiului PUD:

Conform certificatului de urbasnim, suprafata care se va concesiona va fi determinata
cadastral, Tn functie de edificabilul aprobat prin documentatia PUD.

Orice lucrare trebuie sarespecte legislafia Tn vigoare, respectiv prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Normei speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica aprobata prin HG nr. 930/2005;
Standard Roman (SR) nr. 8591/1997 aprobat de Directorul General al Institutul
Roman de Standardizare la 20. 11. 1996;
Legii serviciului de alimentare cu apa si canalizare nr. 241/2006;

- Regulamentului cadru al serviciului de alimentare cu a pa si canalizare, aprobat prin
Ordinul 88/2007 al Autoritatii Nationale de Reglementare pentry Serviciile Publice de
Gospodarie Comunala;
Regulamentului serviciului de alimentare cu apa si canalizare, al Municipiului
Bucuresti aprobat prin H. C. G. M. B nr. 820/21. 11. 2018;
Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 275/15. 07:2020 - privind
aprobarea "Normelor pentru avizarea, autorizarea, coordonarea si executia lucrarilor
de infrastructura (tehnico- edilitare si stradale) de pe teritoriul Municipiului Bucuresti".

APA NOVA BUCURESTI S. A.
Str Tunari nr. 60A, cladirea Stefan eel Mare,
Etajele 6-9, Sector 2, Bucuresti

.Capital Social subscris, integral varsat: 53.497.460 Lei
C. I. F. : RO 12276949, O. R. C. : J40/9006/1999
Tel. 021/207. 77. 77, Fax 021/312. 44.37 . . . .
E-mail: relatii. clienti@apanovabucuresti. ro
Web: www.apanovabucuresti. ro



,f

Responsabilitafi beneficiar:
Pentru emiterea avizului solicitat este necesar sa completati documentatia cu doua planuri
cadastrale scara 1:500, eliberate de ANCPI, anexa la certificatul de urbanism
nr. nr. 470/56B din 05. 03. 2020, pe care sa figurati cotat fata de cele patru laturi ale
proprietatii amplasamentul imobilului supus studiului PUD.

Valabilitate:
Prezenta adresa a fost redactata pe 2 (doua) pagini ?i nu constituie aviz, reprezinta o
consultare ?i nu poate fi folosita pentru solicitarea autorizatiei de construire.

S-a aplicat holograma numarul 0039122.

Ramanem binemfeles la dispozifia dvs. ' pentru detaliile suplimentare pe care Ie considerati
-Fieeesarela^--- -

Serviciul Relatii Clienti din str. Dinu Vintila nr.. 11, sector 2, cladirea Euro Tower, parter ,
program de luni pana vineri Tntre orele 07:30 - 18:30

{ telefon 021. 207. 77. 77 sau *7777

online relatii. client! a anovabucuresti.ro sau pe formularul de contact relatii clienti de
pe site-ul www.apanovabucuresti.ro

Apa Nova Bucuresti S.AT-prirHmputeF

Andi Bogdan MORARU
Director Directia Retele Ap"

^
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IDJSTRIGAZ SUD
RETELE

Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6
Sect. 4, Bucuresti
Cod postal: Q40254
Contact online: www.distri azsud-retele.ro

Interlocutor: Georgiana - Camelia Codirla

Nr/data: 315. 706. 476/26. 11. 2020 RG

MIHAI NICU reprezentant al UNCAS
NICU SRL

Str. Baicului, nr. 16,
Sector 2, Bucuresti

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 315. 706.476 din 20. 11.2020, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul autorizarii lucrarilor de construire - extinderea constructiei
P+1E+M existente cu o constructie parter, pe terenul adiacent ce necesita concesionare - in loc.
Bucuresti, str. Baicului, nr. 116 identificat prin nr. cadastral 209517, str. Baicului F.N. identificat prin
nr. cadastral 239521, sector 2, in urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:500
vizat de societatea noastra, proiect nr. nespecificat, elaborat de P. F.A. Dumitrascu B. lonut, completat cu
datete solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate
Tn exploatarea spcieta{ii noastre.

Prin tucrarile propuse pot fi afectate racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare -
masurare (PRM) si/sau instalatia de utilizare aze naturale IUGN care alimenteaza imobilul existent; dupa
caz, acestea se vor inchide inaintea inceperii lucrarilor si se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin
Ordinul ANRE 89/2018 si a Legii nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, prin grija dvs.

Instalatia de utilizare gaze naturale care alimenteaza imobilul se afla in intretiherea si ex loatarea
consumatorului.

Atat dvs. cat si constructorul aveti obligatia de a proteja instalatiile de utilizare interioare si exterioare
gaze naturals, racordul si postul de reglare -.masurare existente pe toata durata lucrarilor

In urma analizarii documentafiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Conditional de res ectarea urmatoarelor masuri de si uranta,

1 Inainte de Tnceperea lucrarilor propuse se va solicita in scris cu minim 48 de ore Distrigaz Sud Retele
SRL, Sector Exploatare Retea 1, FOL COMPLEX 2 B, si la telefon 0757106769 - pe d-ul Negoita
Alexandra pentru sistarea furnizarii gazelor naturale si ridicarea aparatului de masura, a postului de
reglare cu/fara dezafectare/reamplasare racord (dupa caz, in functie de situatia din teren), pe durata
executarii lucrarilor.

2. Lucrarile de reamplasare racord gaze naturale (daca situatia din teren o impune) se realizeaza conform
prevederilor Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
Ordinul ANRE 178/202020 si Ordinul ANRE 156/2020 cu modificarile si completarile ulterioare.

3. Este interzisa utilizarea conductelor /instalatiilor de utilizare gaze naturale aparente pentru orice alte
scopuri, cum arfi:

- legarea la pamant a altor instalatii;
- realizarea prizelor de protec{ie electrica;
- susjinerea cablurilor ?i / sau conductorilor electrici, indiferent de tensiune §i curent;
- agafarea sau rezemarea unor obiecte.

Distrlgaz Sud Refele S. R. L.
Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti, 040254

Call Center: 021 9376

disfrigazsud-retele. ro

Nr. Reg. Corn. : J40/2728/2008
GUI: RO 23308833
Capital social: 76. 201.910 lei



IDJSTRIGAZ SUD
RETELE

4. Conductele instalatiilor de utilizare gaze naturale vor fi protejate Tmpotriva degradarii prin:
- lovire directs sau trepidajii;
- contactul cu lichide corozive;
- contactul Tndelungat cu apa;
- radiafie sau conductie ter'mica.

5. Amplasarea de objective noi, constructii noi §i/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze
naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de. alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/20'IS (in
cazul retelelor de distributie distantele minime admise se stabilesc pentru regimul de medie presiune,
conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturals nr. 123/2012, cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

6. Amenajarile interioare si/sau exterioare in cazul in care vor afecta instalatia de utilizare a gazelor naturale
si/sau postul de reglare masurare, atat ca traseu cat si ca destinatie a receptorilor sau modificare a
debitului existent conduc la modificarea proiectului tehnic a instalatiei de gaze naturale, conform
prevederilor din legislatia specifica.

7. In vederea proiectarii, validarii, executiei si receptiei instalatiei de utilizare modificate veiti contacta un
operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in domeniul Energiei pentm
lucrari de gaze. Lista. cu operatori economici autorizati o puteti gasi pe site-ul www. anre. ro sau afisata in
Birourile informare si relatii cu publicul ale societatii noastre.

8. La intocmirea documentatiei si executia lucrarii se vor respe.cta Normele tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor dealimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018 si prevederile Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completarile ulterioare.

9. Contravaloarea lucrarilor de modificare va fi suportata de beneficiarul prezentului aviz.
. 10. In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, veti suporta consecintele legislatiei in vigoare,

societatea noastra fiind exonerata de orice raspundere in cazul producerii de accidente.
11. Avizul nu estevalabil ?i pentru bran?amente (racord la utilitati).
12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.
13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47, 2003 al Ministerului Economiei si Comertului

numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism
nr. 470 / 56 " B" din 05. 03.2020 eliberat de Primaria Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

\

Adrian Dobrea
Sef Departament,

ECCTIA OPERATIONALA

Georgians - Cameli odirla
f

Operator Cere Informatii

\

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:500;
Achitat cu chitanta nr. 225490 din data 20. 11.2020, factura nr. 1904617762.

Distrlgaz Sud Retele S. R. L.
Bd. MSrasesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti, C40254
Call Center: 021 9376

distrigazsud-retele. ro

Nr. Reg. Corn. : J40/2728/2008
GUI: RO 23308B33
Capital social: 76. 201. 910 lei



DIS R GAZ S C
RETELE

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C. I.F: R023308833
Capital social: 76.201.910
Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO

Adresa: Bd. Marasesti nr. 4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4
Tel: 021-9376
Fax:0213011819
IBAN: R044BRDE450SV39876854500
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: R051TREZ7005069XXX002060
Trezoreria: TREZORERIA

1211911310838561904617762000000188606

Plata prezentei prin scanarea codului de bare, se poate efectua doarla

terminalele BRD

Cumparator: UNCAS-NICU SRL
Strada:BAICULUI, nr. 116, Ioc:BUCURESTI
CodP:021785
Judetul: Bucuresti
Cod client: 191131083856
Cont contr:2002514533
Nr.ord.reg.com./an:
C. I.F. : R015393935
Contul:
Banca:

Denumirea produselor
sau a serviciilor

Cota T.V.A.19,00%

Nr.
crt.
0 1
10 Aviz amplasament simplu

Data prest-serv. 19. 11.2020
BAICULUI, FN /116, 021785, BUCURESTI, RO

Tennen de plata
PSnala20.12.2020

FACTURA
Nr. facturii: ATP 1904617762
Data emiterii: 20. 11.2020
Nr. Doc. : 209362100

U.M. Cantitate

2

BUG
3

1,000

Fret unitar

(fara T.V.A.)
4

158, 49

pag. 1/1

Valoare
LEI

53x4
158,49

T.V.A.
LEI

6

30, 11

^-^ "
"- « s ^,

.

%^: "
A ff

TOTAL DE PLATA (COL. 5+COL. 6):

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal

Valoare
158, 49

TVA
30, 11

Total

1.88,60
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE?TI
Direcfia Generala Urbanism ?i Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1916858/14.01.2021 ;, Nr. 1916858/80/32/1248/11.02.2021
Nr. ie?ire PMB: 1916858/80/32/.^?. -.<??^. '.2021

Aviz de consultan a reliminara de circula ie nr. 32/.̂ ;0.^. :2021
Gate oriaA1-"Lot/ arcela" ti 4-analiza ros ectiva de trafic

Solicitant: S.C. UNCAS NICU S.R.L.
Bucuresti, sector 2, Str. Baicului nr. 116

Spre §tiinta: Primaria Sectorului 2 al Municipiului Bucure?ti
Directia de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Bucure?ti, Sector 2, Strada Chiristigiilor nr. 11-13

Amplasament: Bucure§ti, Sector 2, Strada Baicului FN (NC 239521)

1. Situafia existenta

Amplasamentul cu adresa po§tala Tn Bucure?ti, Sector 2, Strada Baicului FN
(NC. 239521)_mr. e face. qbjectul/prezejituluj Aviz-de.consMaota preliminara^det. cjrculatie,.

deiimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii este adjacent Strazii Baicului la
partea N-E si Strazii Doamna Ghica la partea E. . . :_ .

Conform adresei Directiei de Patrimoniu - Serviciul Cadastru din cadrul Primariei
Municiiului Bucuresti nr. 1916858/80/32/1248/11. 022021 ,, /mo&/7u/ cuNC 239521 [. ] se
Tnvecineaza pe latura de est cu imobilul cu NC 229344 (Strada Doamna Ghica/', iar
imobilul cu NC 214824 figurat pe planul cadastral sc. 1:500 (anexat documentatiei
depuse) adjacent amplasamentului analizat la part.ea est\ca ,, se expropriaza^pentru
lucrarea de utilitate publica de interes local «artera de circulatie mtre B-dul Doamna
Ghica si B-dul Chisinau», imobil ce devine proprietatea Municipiului Bucurestf (conform
Dispozitiei Primarului General nr. 851/19. 08. 2013).

Avahd Tn vedere ca din .planul cadastral sc. 1:500, anexat documentatiei depuse,
reiese ca intabularea arterei Str. Doamna Ghica cu NC 229344 include si pasajul rutier
suprateran nu se poate determina prospectul existent al arterei situata la partea estica a
amplasamentului analizat.

Artera de circulatie la care raportam analiza de trafic solicitata prezinta urmatoarele
caracteristici:

. Strada Baicului este o artera de circulatie cu un profil transversal variabil care re,
Tn dreptul amplasamentului analizat, un profil transversal de circa 11, 00m la me

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod,pg?ta!050013, sectors, Bucure?ti, Romania
Tel: 021.305.55.00 - -^' c:s7 --
http://www. pmb. ro

^.

r^



i!?t^?r. li,m, itel,e. de, ^Tf3rieJ?t-e. (conform Planurilor cadastrale, semnate digital de
O. C. P. I. la data de 06. 11.2020, anexate documentatiei depuse)'.

s

2. Paliere de reglementare ale dezvoltarii urbane Tn teritoriul de referinfa - conform
documenta^ilor aprobate

* plan_"! urbanistic Generai (PUGi.) al_MuniciPiului Bucure§ti, aprobat prin Hotararea
Consiliylui General al Municipiului Bucure?ti (K.C.G. M. B.) nr. ' 269/21. IP^OOoF'cu
valabilitate prelungita cu H.C. G. M. B. nr. 877/12. 12.2018; ' -------->
Planul Urbanistic Zonal PUZ Strada Baiculu"
prinH. C.G. M. B. nr: 32/29. 01.2020; ' - .'

* pla^L, !J^a-nLS!iP-zol?al_"puz sector 2, Bucure?ti", aprobat prin H.C. G. M. B.
nr. 339/13. 08.2020, a fast suspendat pe o perioada'de 12 luni prin H. C. G. M^B. nr.
65/26.02.2021;

r ,, Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de arcare entru n '
. ^ns-ruct" sl amenaJari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor

i^ecesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul'Municipiului
Bucuresti", aprobate prin H. C. G. M. B. nr. 66/06. 04. 2006; '

* STAS. 1.0144/3'91 "strazi -. Eleme"tegoomotrico -Prescriptii de proiectare", aprobat
de Institutul Roman de Standardizare, intrat Tn vigoare Tn data de O1'. 09. 1991.

3. Prevederi generate §i detalii de reglementare

? Prin reglementarile PUG/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
^r^l^. tie-', -.obi^Gtivele !f? . paJierul. " strate9iei de dezvoltare urbana, - "precum' ~?i
^Ja,r^a/c?rectarea ProfJlelor functionale ale arterelor de circulatie, Tn scop'ul "fluidizarii
t-r??lul^L=u?^n ?i,.,a ^n.ei corecte deserviri a ora?ului, Tn acord 'cu structura spaiial""-
compozitionala a diferitelor zone ?i a Tntregului sistem urban.

?_haosamLcef'er"de avrz~a fost dePUS Certifteatul de?'arbanism nr. 470/56"B" din
05. 03.2020 eliberat de Primaria Sectorului 2, Tn care s-au facut cunoscute beneficiaruiui
reglementarile urbanistiee care se aplica amplasamentului situat Tn Strada Baicuiui FN.
'acestea fiind cele prevazute Tn Planul Urbanistic General al Municipiului BucurestF."
. Planul Urbanistic General este o documentatie de urbanism cu caracter director si
strategtc' ce traseaza evolutia m perspectiva a localitatii, precum si traseele coridoarelor
£^S?tli!Lsta5iIiI1 d, reglelT!erl ^rLcle. ordin. g^neraL Din Plan?a de UnitatiTeritoriale'de
Referinta'carou K15 (scara 1:5000) aferenta'P. U. G., se obsen/a ca lucrarea'de'utiiitaie
publica de interes local "Artera de circulatie Tntre B-dul Doamna Ghica si B-durchisinau7'
nu_este prevazuta a fi realizata Tn vecinatatea amplasamentului analizat; De asemenea. -:
pe aceeasi plansa este figurata la partea estica a amplasamentului analizat oa-rterac~e
face legatura mtre Strada Baicului si Strada Flbrica Pantazi.

^ Reglementarile de circulatie aprobate prin ,, PUZ Strada Baicului nr. 55, Sector 2,
Bucuresti" prevad urmatoarele: ~-' ~~~~" "'

?ll lt-r!J-??Tda. ?ai<!UIUi ' mentlnel'ea Tncadrarii la artere de categoria a 111-a si a

prospectului existent curent de 12, 00m, compus din carosabil de 7, 50m (o banda
?.!..clrc^Lat^^e s^' t.l'otuar d? 2'50m. adiace"t numerelor postal eimpare'si
trotuar do 2, 00m Qdiaocnt numcrelor po&tale in 1^1 y (uuiifuiiii piufil A-A Ulll"
de Reglementari urbanistice).
Pentru Strazii Doamna Ghica - prospectul Tn zona amplasamentul i a lizat este
campus din pasaj si artere locale de o parte si de cealalta a acestuia a t obiiectiv

>

L
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sectors, Bucure§ti, Romania
Tefc021.305.55.00 -" ,
http://www.pmb.ro ; '-'-
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de utilitate publica ce a fast realizat anterior acestui PUZ, nu este detaliat pe
plansa de reglementari ' urbanistice, dar se observa ca este adjacent
amplasamentului analizat la partea estica.

. Avand Tn vedere ca amplasamentul analizat se afla la intersectia a doua artere d&T-
circulatie este necesara realizarea uner raze de racordare a bordurii partii carosabife=^
Tn funcfie de categoriile de strazi, conform STAS 10144/3-91 (art. 3. 8 - tabelul 8). z;^

. H. C.G. M.B.. nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. I, art. 1 ca: "Prevederile :
prezentelor Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor des..
circulatie din reteaua stradala a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru -;
realizarea tuturor obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiulyi Bucuresti". --=T'- -

1^_...

4. Concluzii ?i recomandari

. Certificatul de Urbanism nr. 470/56"B" din 05.03.2020 eliberat de Primaria
Sectorului 2 a fost emis pentru elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei de
urbanism PUD si a obtinerii contractului de concesionare m scopul construirii unei
cladiri P+1E cu functiuhe administrativa (sediu firma cu garajla parter).
Documentatiile care se vor Tntocmi vor respecta reglementarile documentatiilor de
urbanism aprobate.

. Datele confinute Tn prezentul Aviz de consultanta preliminara de circulatie au un caracter
informativ (consultativ), fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor de-
realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform H. C.G. M. B. nr. 136/30. 05.2002;
informatiile sunt necesare Tn etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice
de specialitate Tn conformitate cu legislafia Tn vigoare.

. Informafii suplimentare se pot obtine de la directiile §i serviciile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucure§ti §i ale Primariei Sectorului 2.

. Avizul de consultanta preliminara de circujatie a Tost achitat cu chitanta Seria A 07, nr.
2579A9din 14, 01.2021 Jjivaloare_de41, 00 .tei. . _. " --_ . _-- -..

PRIMAR-GENi^L^«
Nicusor D^^

^S e^ ^^ %;
t-i, S^^-%

^^ t

^:. rn^^/

SEFSER ICIU;
ElenaB DOI"

.~3:'1

Tntocmit Tn 3 (trei) exemplare: arh. Andreea ASANACHE

Bd. Reglna Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucure?ti, Romania
Tel: OZT.305.55.00
http://www. pmb. ro
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Proiectant general: S. C. N&G DECOR ART S. R. L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie. veturia@gmail. com

<f

^

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+1E+M EXISTENTE CU 0

CONSTRUCTIE PARTER CU DESTINATIA
LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL ADIACENT

CE NECESITA A Fl CONCESIONAT

STR. BAICULUI FN, C/ S^. /i^^^/^//^.
Sector 2, BUCURESTI

Beneficiar: S.C. UNCAS NICU S. R. L.

Data: 2021

Faza de proiectare: P. U. D.



 

y-~

Proiectant general: S. C. N&G DECOR ART S. R. L.
Adrgsa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie. veturia@gmail. com ^>

BORDEROU PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PIESE SCRISE

MEMORIU TEHNIC P.U. D.

PIESE DESENATE

Plansa U01 INCADRARE IN P. U. G. BUCURESTI

Plansa U02 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
Plansa U03 ANALIZA REGIM JURIDIC
Plansa U04 REGLEMENTARI URBANISTICE

Plansa U05 RETELE EDILITARE

Plansa U06 REGLEMENTARI CIRCULATII
Plansa U07 ILUSTRARE TEMA

Panou Consultare Public - 01 Octombrie 2021

SCARA 1:500

SCARA 1:500

SCARA 1:500

SCARA 1:500

SCARA 1:500

\

...,.--:^^c '.
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^^. ^ ^... '.. '-
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STR. BAICULUI FN

BUCURE Tl SECTOR 2

BENEFICIARI: S.C. UNCAS NICU S. R. L.

PROIECTANT SPECIALITATE: S.C. N&G DECOR ART S. R. L.
arh. VETURIA-MARTABULIE

"s-'^ ̂ ^^-
I .
t». ^..,, -.----v-----

2021



IVflEMORIU DE PREZE TARE

1. INTRODUCERE

1. 1. Date de recunoa?tere:
1. 1.1. Localizare: Str. Baicului FN, sector 2, Bucure§ti
1. 1.2. Beneficiari: S.C. UNCAS NICU S.R.L
1. 1.3. Elaborator: SC N&G DECOR ART SRL - arh. Veturia Marta BULIE
1.1.4. Data elaborarii: 2021

1.2. 0biectullucrarii

Scopul elaborarii prezentei documentatii este stabilirea condifiilor urbanistice m care se poate extinde
constructia P+1E+M existenta cu o constructie cu regim de inaltime Parter, cu destinatia tocuinta de serviciu, pe
terenul adiacent ce necesita a fi concesionat la adresa Str. Baicului FN (nr. 118, conform adresei PMB), Sector 2.

Planul urbanistic de detaliu nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii unei
investitii; Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parcela m relafie cu
parcelele mvecinate; planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

Prezenta lucrare a fast mtocmita conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile utterioare, precum si cu respectarea Ordinului M. L. P.A. T.
nr. 37/N/2000 Indicativ GM-009-2000.

1.3. Regimul juridic al terenului

Terenul de la adresa str. Baicului FN (nr, 118, conform adresei P. M.B), Sector 2, Tn suprafata de
181,00 mp, apartine domeniului privat al Municipilului Bucuresti, conform extrasului de carte funciara prezentat la
documentatie.

Imobilul nu este amptasatm zona protejata asa cum este defjnita prin PUZ "Zone Construite Protejate -
Municipiul Bucuresti" aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 si nu este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice 2015 -
Municipiul Bucuresti.

Imobilul este situat m zona de protectie a infrastructurii feroviare care cuprinde terenurile limitrofe,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zone! cadastrale CFR, situata de o parte si de
alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia.

1.4Regimul economic
Pentru imobilul mai sus descris a fost eliberat certificatul de urbanism nr. 470 / 56"B" din 05. 03. 2020.

Dimensiunile §i vecinatatile lotului studiat sunt yrmatoarele:
latura N - domeniul public - Strada Baicului; . .
latura E - domeniul public - Strada Greblei; | s;':;:
latura S -proprietari ai imobilului identificat GU IE 234849 (imobil din Str. Telia nr. 25);|
latura V - proprietari ai imobilului identificat cu IE 209517 (imobil din Str, Baicului nr. 1^. - -

::'cn..';;,,^i.A :-ri: ;);... ;"'!S:*'?ii:;'",;'. r-



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2. 1. Incadrarea m localitate:

Imobilul, teren si constmctie, ce face obiectul prezentei documentatii se afla m intravilanul Municipiului
Bucure?ti. Potrivit P. U. G. Bucuresti aprobat cu H. C. G. M. B. nr, 269/2000, prelungit cu H. C. G. M. B. nr. 224/2015
terenul este amplasat Tn zona "L", subzona "L1a" - locuinte individuale si colective mid cu maxim P+2 niveluri
situate Tn afara zonei protejate, pe parcelari traditionale/spontane, Indicatori urbanistici maxim admisi:
P. O. T. =45%, C, U, T. =0, 9 (pt. P+1E), C. U. T. =1, 3 (pt. P+2E), He = P+2E (lOmetri); m cazul mansardelor se
admite o depasire a C. U.T. proportional cu suplimentarea ADC. cu maxim 0, 6 din AC C. U.T. =1,57 (pt, P+2E+M)

2.2. Elemente ale cadrului natural:

Clima: pastreaza caracteristicile generale ale climatului Campiei Romane', fiind temperat-continentala
cu unele usoare nuante excesive m aceasta zona de silyostepa, caracterizandu-se prin variatii evidente de
temperatura de-a lungul celor 4 anotimpuri.

Nu exista elements ate cadrului natural susceptibile de a. interveni ?n modul de organizare urbanistica
(relief, clima, conditii geotehnice, alte tipuri de riscuri naturale).

Nu exists necesitatea instituirii unor zone de protectie sanitara sau fafa de echiparile tehnico-edilitare.
Seismicitatea: Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se incadreaza Tn macrozona de

intensitate seismica 8, conform SR 11. 100/1/93-Zonare seis.mica, Macrozonarea teritoriului Romaniei,
Adancimea de ?n het: Conform STAS 6054/1977 teren de fundare - adancimi maxime de Tnghet,

zonarea teritoriului Romaniei, m amplasamentul studiat adancimea maxima de Pnghet este cuprinsa mtre 0, 80-
0, 90cm.

2.3. Circulatia:
Accesul pietonal/auto se face din Str. Baicului,
Accesul la toate loturile mvecinate parcelei studiate se face direct din calea de circulatie men{ionata,

neexistand intersectii conflictuale sau alte elemente care sa stanjeneasca circulatia rutiera Tn zona.

2.4. Ocuparea terenurilor§i morfologia fesutului urban:
Majoritatea cladirilor din apropierea imobilului studiat sunt cladiri in stare buna, motiv pentru care studiul

de fata propune regulament de construire pentru parcela studiata.
Din punctul de vedere al tipologiei loturilor, este o zona cu loturi cu suprafefele mid ?i foarte mari.

Loturile sunt ocupate cu cladiri cu destinatia de locuinte, fara o regula urbanistica,

2.5. Probleme de mediu §i riscuri:
Amplasarea terenului studiat precum ?i functiunea majora adiacenta zonei (aceea de locuire) nu

genereazaproblemedeosebitedemediu, j 5'.^^ '^SO^W'.:?[
Din punct de vedere geotehnic, terenurile Tndeplinesc conditiile de construibilitate.
Nu exista riscuri antropice, data fiind folosinta actuala a terenurilor, i- --.. -- .---.^, ».
In parcels studiata nu exista valori de patrimoniu care necesita protectie.
Condifiile climaterice ale zonei nu impun restrictii sau conditionari ale modului de organizare urbanistica,



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3. 1. Ocuparea terenurilor§i morfologia tesutului urban
Se propune extinderea constructiei P+1E+M existente cu o constructie Parter, pe terenul adjacent ce

necesita a fi concesionat. Se rhentine func{iunea de locuire, funcfiune ce se mcadreaza in zona. Parcarea se va
asigura Tn incinta.

3.2 Imprejmuiri
Imprejmuirea incintei se va realiza conform legislafiei Tn vigoare.

3.3 Protecfia mediului
Avand Tn vedere func{iunile propuse Tn zona studiata, nu se impun masuri speciale de protec{ie a mediului.
De?eurile vor fi colectate Tn europubele prevazute cu capac etan?, Acestea vor fi amplasate pe o platforma

special amenajata, prevazuta cu o sursa de apa pentru Tntretinerea acesteia m conditii igienico-sanitare
corespunzatoare. De?eurile colectate vor fi evacuate periodic de catre firmele de salubritate ce T?i desfa?oara
activitatea pe raza 82-Bucuresti.

3.4 Bilant teritorial

Suprafata teren = 181,00 mp
Suprafata construita la sol = 65,00mp
Suprafata construita desfasurata = 65,00mp
RH propus = Parter
P.O.T. maxim admis = 45 %; P.O.T. propus = 36%
C.U.T. maxim admis pt. P+1E = 0,9; C.U.T. propus = 0,36
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Intocmit,

arh. Veturia Maria BULIE
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Proiectant general: S. C. N&G DECOR ART S. R. L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie. veturia@gmail. com
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Arhitect: Veturia - Marta BULIE

1/y^^.l

'^^. -. I. ST^




