MUNICIPIUL BUCURESTI
CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE

N D35 .
oata: 20 10 8002 4

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

N PECHRNERENES

HOTARARE
Nr. din

.privind declararea ca bun apartindnd domeniului privat al municipiului Bucuresti a terenului situat in
str. Baicului fn, sector 2, in suprafati de 181 mp, identificat cu nr. cadastral 239521 si aprobarea
concesiondrii, fard licitatie publica a acestuia in vederea extinderii constructiei situatd la adresa.
' str. Baicului nr. 116, sector 2 :

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti i
Raportul de specialitate nr. .......cccoocvnieinininns intocmit de catre Directiei Patrimoniu — Serviciul
Concesionari si Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Viazand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti; - _

in conformitate cu prevederile art. 15 lit. “e” din Legea nr. 50/29.07.1991, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor, art. 108, alin b), art. 129, alin. 2, lit. ¢), alin. 6, lit. b), art. 139, alin. 3,
art, 354, alin. 1) si art. 355 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul

Administrativ, :

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUT BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se declara ca bun apartinand domeniului privat al Municipiului Bucuresti, terenul
situat in str. Baicului fn.,.sector 2 in suprafatd de 181 mp, avand nr..cadastral 239521, identificat
conform planului cadastral, anexat; )

i (2) Se aprobid concesionarea fara licitatie publicd a imobilului - teren de constructii -

" situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, str. Baicului fn., sector 2, in suprafatd de 181 mp, in
vederea extinderii constructici situatd la adresa str. Baicului nr. 116, sector 2, identificatd cu
nr..cadastral 209517-C3 aflati in proprictatea SC UNCAS NICU SRL;

Art. 2. Terenul mentionat la art.l; nu constituie rezervda pentru aplicarea prevederilor
Legii nr. 10/2001, a Legii nr. 18/1991 sau a Legii nr. 247/2005;

Art. 3 Redeventa anuald, calculata conform raportului de evaluare nr. 61025/16.05.2022
intocmit de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in baza
contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, anexat este de 2.281 enro/an, reprezentand 11.282 lei/an,
aceasta urmand si fie actualizata la cursul de schimb valutar, stabilit de BNR, la data semndrii
contractului, dar nu poate fi mai mica decét redeventa aprobata prin prezenta hotérare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sect_or 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro


cstanica
Text introdus
PCT. 6


Art. 4. Durata concesiondrii este de 49 de ani, care se poate prelungi cu o perioada cel mult
egald cu jumitate din durata initiald a concesiuni, cu acordul autoritétii concedente.
- Art. 7. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Secretar General al
Municipiului Bucuresti
GEORGIANA ZAMFIR
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republica'té, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE PRE.LUNGE$TE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pand la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméind s& obtina, In conditiile legii, un alt
certificat de urbanism. : g

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SET

Data prelungirii valabilitgii : . _ ‘
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. _- din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin pogtd,

SADU-CU
Editia 1/ Révizia 0



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR GENERAL

o REFERAT DE APROBARE
Referitor la: declararea ca bun apartinand domeniului privat al municipiului Bucuresti a terenului
situat in str. Baicului fn, sector 2, in suprafata de 181 mp, identificat cu nr. cadastral 239521 si
aprobarea concesionarii, fara licitatie publica a acestuia in vederea extinderii constructiei situata la
adresa str. Baicului nr. 116, sector 2

In conformitate cu prevederile art. 15 lit e) din Legea nr. 50/26.07.1‘991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, modificatd si .completata, ferenurile apartinand
domeniului privat al municipiului Bucuregti, pot fi concesionate fird licitatie publica. pentru
extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia,
cu respectarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate.

Prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Bucurestl sub nr. 1607008/13.03.2018
SC UNCAS NICU SRL, prin asociat unic Mihai Nicu, proprletar al imobilului situat Tn str. ‘Baicului
nr. 116, sector 2, in baza contractului de vanzare — cumpérare autentificat sub nr. 130/24.01.2005 a
solicitat concesionarea terenului in suprafata de 181 mp situat adiacent proprietatii acesteia in-
vederea extinderii constructiei.

Tinand cont de prevederlle art. 22, alin. 2 din Legea nr. 50/26. 07 1991, republicatd a fost
demarata procedura de verificare si clarificare a situatiei. juridice a terenului solicitat in vederea
concesionarii, ulterior fund inscris in cartea funciara nr. 239521 cu nr. cadastral 239521 pe adresa
str. Baicului fn, sector 2.

Prin adresele Directiei Juridic nr. 1609596/4977. 3/23733/22.10.2018 si nr. 23734/19.10.2018
se comunica faptul ca pentru terenul in cauza nu sunt inregistrate notificari formulate in temeiul Legii
nr. 10/2001 si nici dosare aflate pe rolul instantelor de judecata privind revendicarile imobiliare.

Prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 20/26.01.2022 a-fost aprobat Planui
Urbanistic de Detaliu — str. Baicului nr, 116 si str. Baicului fn, sector 2, Bucuresti — extinderea
constructiei P+1E+M existente cu o constructie parter, cu destinatia locuinta de serviciu pe terenul
adiacent ce necesita concesionare.

Redeventa anuala, calculatd conform raportului de evaluare nr. 61025/16.05. 2022 intocmit
de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION ‘in baza contractului
subsecvent nr. 116/13.04.2022 este de 2.281 euro/an, reprezentand 11.282 lei/an, aceasta urmand
sa fie actualizata la cursul de schimb valutar, stabilit de BNR, la data semnarii contractului; dar nu
poate fi mai mica decét redeventa aprobata prin prezenta hotarare.

Tinand seama de cele mai sus mentionate si de raportul de specialitate al Directiei
Patrlmomu propunem spre dezbaterea Consmulw General al Municipiului Bucuresti proiectul . de
hotarare privind declararea ca bun apartinand domeniului privat al municipiului Bucurest| a terenului
situat in str. Baicului fn, sector 2, in suprafatd de 181 mp, identificat cu nr. cadastral 239521 Si
" aprobarea concesiondrii, fara licitatie publica a acestuia in vederea extinderii constructiei situata Ia

adresa str. Baiculuinr. 116, sector2
%@ZM@&AL
sNicusor AN
| I ﬂ':

ca-expert ==

Intocmit: Flori

Bd. Regina Elijabela nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00
hitp://www.pmb.ro




, ‘ . PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu
Serviciul Concesionari

Nr. 33986/ 23 0%...2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind declararea ca bun apartindnd domeniului privat al municipiului Bucuresti a terenului
- situat in str. Baicului fn, sector 2, in suprafata de 181 mp, identificat cu nr. cadastral
239521 si aprobarea concesionarii, fara licitatie publicd a acestuia in vederea extinderii
constructiei situata la adresa str. Baicului nr. 116, sector 2

Prin  cererea inregistratd la  Primdria  Municipiului  Bucuresti  sub
nr. 1607008/13.03.2018 SC UNCAS NICU SRL, prin asociat unic Mihai Nicu, proprietar al
imobilului situat in str. Baicului nr. 116, sector 2 in baza contractului de vanzare — cumparare
autentificat sub nr. 130/24.01.2005 a solicitat concesionarea terenului in suprafata de
181 mp situat adiacent proprietatii acesteia in vederea extinderii constructiei..

. in conformitate cu prevederile art. 15 lit e) din Legea nr. 50/26.07.1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, modificata si completata,
terenurile aparfindnd domeniului privat al municipiului Bucuregti, pot fi concesionate fara
licitatie publicd pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia, cu respectarea documentatiilor de urbanism i
amenajarea teritoriului, aprobate. .

_ Tinand cont de prevederile art. 22, alin. 2 din'Legea nr. 50/26.07.1991, republicata a
fost demarata procedura de verificare si clarificare a situatiei juridice a terenului solicitat in
vederea concesionarii, ulterior fiind Tnscris In cartea funciard nr. 239521 cu nr. cadastral
239521 pe adresa str. Baicului fn, sector 2. Dupa inscrierea in cartea funciara a fost intocmit
- raportul de evaluare nr. 3374/06.03.2020 de cétre evaluatorul acreditat ANEVAR 1n vederea
determinrii valorii juste a terenului, iar in baza acestui raport a fost inregistrat in evidentele
contabile ale institutiei cu valoarea de 268.002,94 lei (55.748 euro).

Prin - adresele ~ Directiei Juridic nr. 1609596/4977.3/23733/22.10.2018 i
nr. 23734/19.10.2018 se comunica faptul ca& pentru terenul in cauza nu sunt inregistrate
notificari formulate in temeiul Legii nr:.10/2001 si nici dosare aflate pe rolul instantelor de
judecata privind revendicarile imobiliare.

_ Conform informatiilor din certificatul de urbanism nr. 566/70 ,13"/18.03.2020 eliberat
de catre Primaria Sectorului 2 la initiativa institutiei noastre terenul in cauza este situat in
UTR-ul L, subzona L1a, iar conditiile de construibilitate a parcelelor pentru aceasta zona nu
permit edificarea unei constructii in regim de construire izolat. 7

Tinand cont ca in certificatul de urbanism mai sus mentionat este specificat faptul ca
amplasarea unei constructii pe terenul in suprafatd de 181 mp din str. Baicului fn, sector 2 se
poate studia in baza unei documentatii de urbanism plan urbanistic de detaliu (PUD),
necesar a fi elaborata, avizatad si aprobata in conditiile-Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului  si urbanismul, cu modificarile si  completdrile ulterioare, ' pfin adresa

RO

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania "* i @
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nr. 1872258710219.3/10.11.2020 am solicitat intocmirea si aprobarea unei astfel de
documentatii de catre solicitant. :

Prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 20/26.01.2022 .a fost aprobat
Planul Urbanistic de Detaliu — str. Baicului nr, 116 si str. Baicului fn, sector 2, Bucuresti —
extinderea constructiei P+1E+M existente cu o constructie parter, cu destinatia locuinta de
serviciu pe terenul adiacent ce necesita concesionare. i

Redeventa anuali, calculatd conform raportului de evaluare nr. 61025/16.05.2022
intocmit de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in baza
contractului ' subsecvent nr. 116/13.04.2022 este de 2.281 euro/an, reprezentand
11.282 leilan, aceasta urmand sa fie actualizata la cursul de schimb valutar, stabilit de BNR,
la data semnarii contractului, dar nu poate fi mai micad decét redeventa aprobata prin
prezenta hotaréare.

~ Calculul redeventei anuale s-a realizat tinand cont de valoarea- de piata a terenului,
de documentatia de- urbanism aprobata si de prevederile art. 307, alin. 5 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, respective
art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata.

Avand in'vedere cele mai sus mentionate, s-a intocmit prezentul proiect de hotarare,
privind declararea ca bun apartinand domeniului privat al municipiului Bucuresti a terenului
situat in str. Baicului fn, sector 2, in suprafatéd de 181 mp, identificat cu nr. cadastral 239521
si aprobarea concesiondrii, fara licitatie publica a acestuia in vederea extinderii constructiei
situata la adresa str. Baicului nr. 116, sector 2.

DIRECTIA PATRIMONIU,/ DIRECTIA GENERALA URBANISM
DIRECTOR EXE%_ "SI AMENAJAREA TERITORIULUI
MARIANA PERSUNA Arhite¢t sef Adrian BOLD

SEF SERVICIU,
© TEODORA SJOIAN

intocmit; Floriana.Uca - expert

5 S ——
Bd. Regina Elisabeta ir. 47, cod poital 050013, sector 5, Bucurest, Romania ' :~:’ @ %
Tel: 021.305.55.00 0 g v I |
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PRIMARIA SECTOR 2 BUCUREST] |

ROMANIA ' ' ABINET '
MUNICIPIUL BUCURESTI INTRA g’E\Bm SECH%AR
IESIR )

PRIMARIA SECTORULUI 2
Ziua o L0008 e S AU AP

"ERTIFICAT.DE URBANISM
Nr. 5%’6/ ) 3 Gin jﬁﬂb’ , 2020

7

in scopul: organizare licitatic publici Tn vederea concesioniirii terenului cu numirul cadastral 239521,

Ca urmare a cererii adresate de  PRIMARIA MUNICIPTULUI BUCURESTI prin DIRECTIA PATRIMONIY, cu
domieiliul/sediul in judetul -, municipiul Bucuresti , sectorul 2, cod postal -, Bd. Regina Elisabeta nr.47, bl, -, sc. -, el. -, ap. -, inregistrata la
nr34011 din 05.03.2020, pentru imebilul — teren §id-sau-consteucti - situat Tn municipiul Bucuresti, scctorul 2, cod pogtal -, str,
BAICULUI F.N., identificat prin nr. cadastral 239521, intabulat in CF nr.239521 si/sau identificat prin planurile de situatie scara 1 ; 500 i
scara 1': 1000 anexate, in temeiul reglementirilor docuinentaiilor de urbanism faza: .

e PUG - ,Municipiul Bucuresti” (PUG-MB) aprobat cu HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu valabilitatca prelungita prin HCGMB nr.
324/17.11.2010, nr, 241/20.12.2011, nr, 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr, 877/12:12.2018 pana la intrarea n vigoare a
unui nou PUG, precum i modificat prin HCGMB nr. 341/14.06.2018, nr. §77/12.12.2018, nr, 230/23.04.2019, nr,

566/24.10.2019 5i nr. 567/24.10.2019,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii Jucrdrilor de constructii, republicald, cu

modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
Sitarea imobilului: intravilanuf municipiului Bucuregti, UAT sector 2, cu adresa administrativa str.Baicului F.N.
Natura proprietiifii §i titlul asupra imobilului, conform Lxtrasului de carte funciard pentru informare nr. cerere 5229 din
22.01.2020: imobilul constdnd In teren in suprafaji de 181inp constituie proprictatea Municipiutiui Bucuresti.

Sarcini: nu s¢ noteaza.

Zone asupra cdrova s-a-instituit un anwmit regim de protecfie, siguranjd sau interdicfie: .

Tmobilu) este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare care cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu
lajimea de 100 m masuratd de la limita zonei cadastrale CFR, s

iwati de o parte si de alta a ciii ferate, precum si terenurile destinale sau
care servesc sub orice forma funclionérii acesteia.

Imobilul nu este amplasat in zona protejatd definiti prin PUZ - ,,Zone Construite Protejate - Municipiul Bucuresti” aprobat prin
HCGMB nr. 279/2000. De asemenea, nu este situat in raza dé protectie a unui monument. istoric $i nu este cuprins in Lista Monumentelor
Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti, anexa la Ordinul Ministrutui Culturii nr. 2828/20135.

.

2.  REGIMUL ECONOMIC :

Categorie de folosingd teren: cur(i constructii (potrivit CF).

Zonh fiscala: B,

Conform PUG-MB, imobilul este incadral in UTR-ul L1a - locuinje individua

protejale, pe parceldri tradifionale/spontane, cu urmatoarea utilizare funclionald;
Ulilizari admise: locuine individuale i colective mici cu maxim P42 niveluri in regim de construire contjnuu (ingiruit) sau discontinuu {cuplat sau izolat);

cchipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice. Utilizdiri admise cu.condiffondiri: functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activilati
depageasch 250 mp ADC, sit nu genereze transporturi grele, sit nu atragd mai mult de S auloturisme,

manufacturicre, cu condilia ca suprafala acestora s nu

s nu fie poluante, s& nu aibi program prelungit peste orele 22,00 si 4 nu utilizeze teren} liber al parcelei pentru depozitare si productic. Funcliunile
comerciale, serviciile complementarc locuirii (dispensare, crese, invapamant, ¢ulte, sport-inirefinerc) i activitatile manufacturiere cu suprafafa desfiguratd
peste 250 mp se pot admite cu conditia clabordrii §i aprobarii unor documentafii PUD. Se'admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sh

nu fie o fulsd mansardare ci s s¢ inscrie n volumn unui acoperig cu panta de 45 grade; suprafaja nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui
nivel curenl; Uriliziiri interzise: Tunciiuni comerciale i servicii profesionale care deplisese suprafald de 250 mp. ADC, genercazi un.trafic important de
persoanc §i marfuri, au program prelungit dup orele 22.00, produc poluare; activitaji productive poluante, cu risc tehnologic sau carc sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe i), prin utilizarea incintei pentru depozitare i productic, prin deseurile
produse ori prin programul de aclivitate prelungit dupa orele 22.00; realizarea unor fiitse mansarde; angxe pentru cregierea animalelor pentry produclie §i
subzistenii; constructii provizorii; instalarea n cur{i a panoutilor pentru reclame; dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfiguriind
arhitectura §i deteriordnd finisajul acestora; depozitare cn-gros, depozitéri *de materialé refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane;
depozitarea pentru vAnzare a unor cantitdti mari de substanje inflamabile sau toxice; acliviti{i produclive care utilizeazd pentru depozitare si productic:
terenul vizibil din’ circulatiile publice; statii de betoane; autobaze; statii de Intrefinere auto eu capacitatea peste 3 magini; spatatorii chimice; Jucriri de
terasament de naturd si afecteze amenajirile din spaiile publice si constructiile de pe parcelcle adiacente; orice lucrari de terasament care pot si provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice,

le §i colective mici, cu maxim P42 niveluri, sitiate in afara zonei

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilu] a fost studiat prin PUG-MB, fiind situat in UTR-ul L, subzona Llg, cu vrritoarele reglementdri:

Condifii de vonstruibilitate a parcelelor: s considera construibile parcelele care indeplinese urmiitoarele conditii cumulate: (1) - dimensiuni
minime; 1 50mp’si frontul stradal de minim 8,0m peatit regiih de construite ingiruit (din limitd in limitg); 250mp gi frontauinim 10m pentru regim de construire-cuplat
Siniiain 350mp 5i front minim de }4m pentru regim de constrire izolat 51 (2) ~ adancimed parcelei sa [ie mai mare sau cel putin egala cn Jajimea acesteia.

Indicatori wrbanistici: Procent maxim de ocupare a terentilii-PO Ty =45%; Coeficient maxini de wilizare a terenului CUTyax = 0,9 (pentru
naltimi P+1E) si 1,3 (pentru fodljimi P+2E), in cazul mansardclor, sc admite o depasire a CUT proporiional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.

ﬁu‘t’l[_imea maxind a clidivilor va i P¥2E (10 metri) Huae 10,0 m- inatfimea maximi admisa in planu) fatadei, masurad mtre teren (In situatia
anterioara luerdrilor de lerasament) si cornige sau limita'superioard a parapetului terasei; se admite bn nivel mansardat Inseris in volumul acoperisului, in
suprafagh de maxim 60% din aria construitd; ] :

Amplasarea clidirilor fajii de aliniament: cladirile se dispun n funciie de caracterul straziiy i cazul reginului de construire continun (ingiruit)
clddirile se dispun fatd de aliniament: pe aliniament sau cu respectarea Tetragerii caracteristice strazii respective, cu condilin 53 nu se lase calcane vizibile;
retras fapd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizdrilor existente cu parccle care indeplinese in majoritate conditiile de construibililate i echipare
edilitare, iar strizile au profilc minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 melri; distan{ele sc pol majosa in cazul protejarii unor arbori sau in cazul
alipirii Ja o cladire existenid situata mai retras, pentru a nu se crea noi caleane; se recomandd retrageri fagd de aliniament de minim 4,0 metri pe sirizi de
calegoria Hl'si 5,0 metri pe striizi de categoria Il gi 1; banda de construibililate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi addncimea de 15.0
metri de la alinicrea cladirilor, In Iigia non acdificandi dintre aliniament gi linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia

Imprejmuirilor,

25?/@%

"



aleilor de acces §i platformelor de maxim 0,40 metri inal{ime. faya de cola terenului anterioard Jucrarilor deterasament. in cazul regimului de construire
discontinun (cuplat, izolat) cladirile se dispun pe aliniament sau cu respectarea relragerii caracteristice striizii respective, retras faf de aliniament cu
minim 4,0 m pe sirfizi de categoria 1 5i 5,0 metri pe stedzi de categoria 11 §i 1, retras ffd de aliniament cii minim 3,0 m in cazul lotizdrilor existente cu
parcele care indeplinese in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strdzile au profile minime de 6,0 m carosabil cu trotuare de 1,5
m; distaniele se pol majora in cazul protéjarii unor arbori sau- i cazul alipirii Ja o cifidire-existentd situald mai reiras, pentru a nu se crea noi calcane; se
recomanda retrageri fajd de atiniament de minim 4,0 m pe strdzi de categoria Il gi 5,0 m pe strizi de categoria If §i I; -
Amplasarea cladirilor fafdi de limitele laterale §i posterioare ale parcélelor; clidirile construite in regim ingivuit se vor a
laterale de calcancle de pe parcelcle tnvecinate pe o adancime de maxim 13.0 metri, cu exceplia celor de colf care vor intoarce fajade spre ambele
strazi; In cazul segmentérii ingiruirii, spre interspaliu se vor intoarce fafade care vor fi retrase de la limila proprietiii la o distanti de cel putin jumatate
din inaliimea la comisa In punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta acceasi prevedere si in cazul in care
insiruirea este invecinati cu o functiune publica sau cu o unitate de referini, avind regim de construire discontinuu; clddirile semi-cuplafe sc vor alipi
de calcanul claditii de-pe parcela aliturata si se vor retrage fagz de ceafalta limila 1a o distantd.de cel ptin jumatate din indlfimea la cornisi In punctul
cel mai Tnalt faga de teren, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri relrase faja de.
fimita proprietalii avind fajade cu ferestre, cladirea se.va realiza in regim izolaf; retragerca fafa de limita posterioara a parcelei va fi egali cu jumitate
din Inaltimea la cornig, misuratd in punctul cel mat inalt faga de teren, dar nu mai putin de 5,0 m.
L -Amplasareq clidirilor unele faféi de altele pe aceeasi parceldi: distanfa minimé dintre cladirile de pe aceeasi parcel# va fi egald cu Inél{imea
la comigd a cladirii celei mai talte pentru fafadele cu camere locyibile; distanta se poate reduce fa jumatate, dar nu la mai putin de 4,0 m, daca

fronturile opuse nu au camere locuibile; : .
Cireulafil §i accese: parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m Jatime dintr-o circulatic publicd in
mod direct sau prin drept de trecere legal obginut prin una din proprictétile invecinate; locuingele ‘Ingiruite vor avea asigurat un acces in partca

posterioard a parceler de minim 2,5 m. )

Volumetrie §i aspect exterior: cladirile noi san modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei i
sc vor armoniza cu cladirile invecinale ca arhitectura §i finisaje. Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele $i anexele vizibile din circulatiile
publice s¢ vor armoniza ca finisaje si arhitceturs cu cladirea principala. Se interzice folosirca azbocimentului §i a tablei strifucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clidirilor, garajelor i anexelor.

Spatii libere. si spafil plantate: spaliile liberé vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fafadd; spaliile neconstruite §i
neocupate de accese i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon i cu un arbore Ia fiecare 100 mp; se recomandd ca pentru’ imbunitiifirea
microclimatului §i pentru protectia construcfici sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Trprejmuirile spre strada vor avea tnalimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de 0,60 §i o parte transparentd dublata cu gard viu.
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaljimi de maxim 2,50 metri.

Potrivit determindrilor grafice in planul topografic scara 1 ;500 anexat in zona imobilului studiat, strada Baicului are un profil transversal de
cca.10m (carosabil §i trotuare), fiind incadratd ca sirada de categoria a lf-a. Viitorul profil stradal va fi confirmat prin Avizul tehnic de consultanta
preliminard de circulatie emis de Serviciul Proiccte Urbane din Primairia Municipiului Bucuresti, in baza' carvia se va stabili zona afectatd de
sistematizare, daca este cazul, ’ .

. Concesionarea lerenurilor. pentru construclii se realizeazii in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicatd, cu modifictirile §i
completarile ulterioare, privind autorizarca éxceutirii lucrarilor de construire, Art.13-23. Potrivit Art.22 din legea 5071991, (1) Concesionarca
terenurilor previzute In art. 13 - 19 se face in conformitate cu prevederile legii, durata acesieia fiind stabilith de catre consiliile locale, consiliile
judetene, respectiv de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentagiilor de urbanism i de natura construciiei.

Anplasareq-wriel constriicyii-pe terenul cn suprafata de 181mp-str: Bedcului FN. ée necesild concesiviare, sé podte $tiidia # baza iniei
dociiipriagii-dé urbanism plan yrbanistic-de detalin (PUD), nécesar.a fi elaboratd, nvizatd-gi aprobatdt-in condifiile Legii-nr. 350/2004 privind.
améniygred ferijoriulyi §i urbanismul, cu nodifictirile 5i compleidrile ulterioare, avand Iy vedere configirafia parcelel, vecindtdfile
constrtile/heconstrite, cu hecesifatea cupldvii la calcanele vecine existente, documentafie prin care se vor stabili reglementdari cu privire {a accesurile
auta $i pielonale, retragerie.faftt de limitele laterale.3i posterioare ale parcelel, conformarea arhitectural-volumeltic, modnl de ocupare @ terenului,
f:mc{iqjgﬂe wrindnd a se incadra by-utilizirile admise/admise cu condifiondri penir subzona Lia. ;

Dup aprobarea documentaiei de urbanismi PUD si incheicréa contractului de concésionare, se va solicita un nou certifical de urbanism

necesar objinerii autorizafici de construire.
Orice modificare de 1a prevederile documentatiilor de urbanism aprobate care se referd la segimul de construire, funciivnea zonei, Hmax, CUTmax,

POTmax, retragere faf de aliniament, 'se poatg stabili doar printr-o documentatic de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ), claboratd, avizatd §i aprobald
confonn Legii nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanisnul, republicatd, cu modificarile si completiirile ulterioare.

fipi pe limitele

Prezentul cerfificat dé urbanism poate fi utilizat/ nun-poate-fi-utilizat—pentrw/ intruelt: organizare licitafie publicd in vederea
concesiondicif terenului cu numdrul cadasiral 239521

[_ Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizafie de construire / desfiinjare si nu conferii dreptul de & exccuta lueriiri de construciii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: Ik ]
In scopul clabordrii docwmentafici pentry autorizarea excoutarii lucrarifor de constructii - de construirc/de desfiintare - solicitantul sc va

adresa autoritatii competentc pentru proteciia mediului: .......... fhocaocacoos SConOn0PrrodICOnoAN0DA0TNO0ORATRS SrodonaouomoBoeoncomnd
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarca efcctelor anumitor proiecte publice §i privale asupra

mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1I/CE i prin Directiva Consilivtui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publiculii la elaborarea anumitor planuriyi programe in legiturd cu mediul §i modificarca, cu privire Ia participarca publicului §i accesul la justitic, a,
Directivei 85/337/CEE 5i & Directivei 96/61/CE, prin certificatpl de urbanism se comunica solicitantuli obligatia de a contacta auloritalea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta s4 analizeze §i s34 decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitici publice/private I lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului. Tn aplicarca prevederilor Directivei Consiliului -85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupit emiterea certificalului de urbanism, anterior depunerii documentatief pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autofitatea
administrajiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la precedura de emitere a acordului de mediu, awtoritatea competentd
pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurtirii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investifici in acord cu rezultatele consuitarii publice. {n aceste condifii: .

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritalea compctentd pentru protectia medinlui in -
vederea evaludirii initiale a investijiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare
adecvata. In wrma evalufirii initialc a notificiri privind intentia de realizare a projectului se va emile punctul de vedére al autoritatii competente

pentru proieciia mediului _ :
In situajia it care autoritalca competentd pentru proteciia mediului stabilegte efectuarea evaluarii impactului asupra mediului $i/sau a evaludrii

adecvale, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice compelente cu privire la meninerea cererii pentru
?utorizarcﬂ exccutiirii lucrdiriler de construc|ii =

n situatia n care, dupa emiterea certificaului de wbanism ori pe parcussul deruldrii procedurii de evaluare o impactului asupra mediului,
solicitantul renuni Ia intentia de realizare a investijic, acesta are_obligalia de a notilica acest fapt autoritdtii administrajici publice competente.




str, Baicului FN

5 GER«EREA—BE—EWHWRE—A—AW#ELDE—G@NSQ—RUIRI&H)ESFllNlFARh-va—anse%#ﬁ-de—urmﬁtemele
dacitmente: documente necesare faza PUD

a) certificatul de vrbanism (copie);
b) dovada, in copxc conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii §i, dupﬁ caz, extrasul de plan cadasiral

actualizal la zi §i extrasul de carte funciars de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

e)—deeumeamm—mhn%@-k—@-ex&npl&m—eﬁgma{e)h

HBEFALC: HDFOE, FHDFAD:
MWH4W@MWWHMNWW%MMW%KM%H
ta

d) avizele gi acordurile de amplasament stablmc prin certificatul de urbanism:

d.1) avize, acorduri gi contracte privind utilitifile urbane si infrastructiira (copic):
[x] alimentare cu api ~ Apa Nova S.A. [ ] transport urban — Secietatea de Transport Bucuresti STB S, A

[x] canalizare — Apa Nova S.A. [ }transport urban ~ Metrorex S.A. si Metroul S.A,

[x] alimentare cu energie clectricd ~ E-Distribujie Muntenia [x] telefonic— Telekom Romania Communications S.A.
S.A.
[x] alimentare ¢u chergie termicii ~ Compania Mumclpala [ ] fibri optica — Netcity Telecom S.R.L.
Termoenergetica Bucuregti S.A. [ ] iluminat public — Luxten Lighting Company S.A. / Compania
[x] gaze naturale — Distrigaz Sud Rejele S.R.L. Municipald lluminat Public Bucuregti S.R.L,
[ ]salubritate —~ Supercom S.A.
d.2) avize si acorduri privind;
[ ] securitatea la incendiu* [ ] protectia civili* [ ]-sin#tatea populatici
*in cazul incadririi in HG 571/2016 *in cazul incadririi in HG 862/2016

d.3) avize/acordurifalte documente specifice ale administralici publice centrale si/sau.ale serviciilor duscuumluate ale acestora (copic);

[x) avizul tehnic de consultantés preliminard de circulafie — Servictul Profecte Urbane din cadrul Primériei Municipiuli Bucuregii;

[x] avizul Comisiet Tehnice de Circulafie din cadrul Primdriei Municipiului Bucuresti-faza PUD;

[x] Certificat de atribuire adresi pogtald/administrativé, emis de Pr imdria Municipiului Bucuresti —Direcfia Patrimoniu-Seiviciul

Cadastru pentru imobilul teren cu numéirul cadastral 239521 -faza PUD;

[x] Avizul (‘ompamer Nationale de Céif Ferate "C.F.R." - S.4. pentru execularea de lucrdri in zona de protectie/siguranté a cdii ferale-

Jaza PUD;

d.4) studii de specialifate (1 exemplar original):

[x] studiu geotehnic verificat la cerinta fundamentald Af-faza PUD;

{x] planul de refele edilitare §i memorinl de retele insugit dé specialist atestat RUR-faza PUD;

d.5) alte avize/acorduri/documente;

e)-punctul-de-vedere/actihadiministrativ-al-auterititi-colnpetentepentru-protectia mediului-(copie);

fi-documeniole-de-plati-ale-urmitoarelor-taxe-(copie):

Mmmmwmmmmmwmmmﬁmwmmm

Roeménia;
Mpemamemaha—de—eeamm!de&ﬁware—%&mlema—ﬁmsﬂ{m—penka—leeam{w&-%—wn&m—spaw—ea—aka
destinatio-gi-imprejmuiri-pontru-construirer-respeotiv-0;1%%-din-valoareade-impesitare-a-olidiri-pentru-desfiinie:

Prezentul ceptifical {ie urbanism are valabilitate de 24 tuni de la data emiterii,

SECRETAR GENERAL,
" Elen i

/z@

. ARHIT,
arh, urb. AJit

T /x’/
<Alisd’ Bratu e

\

Achitat taxa de: seutit conform legii.
Prezentul certificyt de urbanism a fost transmis solicitantutui direct/prin posts la data de

Redactat, ing. Cofn y Bordianu
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. Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION \/ VALUATION
Evaluatorl de valpri

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizata deAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, pe baza notei de comanda nr. 61025 din 16.05.2022.

Prezentul raport de evaluare se refera la dreptul de proprietate detinut de Municipiul Bucuresti
asupra unuiteren in suprafata de 181 mp din acte si din mésuratori cu numér cadastral 239521, inscris in
Cartea Funciard 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat in strada Baicului nr FN.

Scopul evaludrii este stabilirea valorii redeventei anuale in vederea concesionarii.

Raportul de evaluare reprezinta o deviere de la STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2022 (conform cap 60 SEV 100).

Evaluare s-a efectuat in conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 si cu reglementarile referitoare
la concesionarea terenurilor aflate in proprietate publica privata (art 307, alin 5 din OUG nr 67/2019 privind
Codul Administrativ si conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii).

La baza evaluarii au stat informatiile furnizate de catre Municipiul Bucuresti.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
o Termenii de referinta ai evaluérii
o Prezentarea si analiza datelor
o Abordarea in evaluare si rationamentul
o Anexe

In urma aplicérii metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenilor de referints, avand in
vedere conditiile limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise
in cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata pentru terenul
subiect este:

Valoarea de piata (euro/mp) 315 1,558
Valoarea de piata totald 57,015 282,048
Valoarea redeventei anuale (euro) 2,281 11,282
Data evaluarii 16.05.2022
Curs BNR euro/leu 4,9469

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt :

. Valoarea a fost obtinuta tindnd seama de condiiile limitative privind documentarea i inspectia,
termenii de referintd, ipotezele si aprecierile prezente in raport.

o Valoarea este valabila la data evaludrii si pentru destinatia precizata in raport.

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 pagina 2 — //}X
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\ : Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION VALUATION
Evaluatori de valorl

o Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandérilor si metodologiei de lucru recomandate

de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul mentioneaza ca nu are cunostintd de existenta unui conflict de interese care sa-|
impiedice sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si estimérile
exprimate in raport au fost fcute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza indeplinirea lor in
cazul unei tranzactii. Orice actiune intreprinsa de client sau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazeze

pe rationamentul lor, iar in procesul decizional trebuie luati in calcul si alti factori, nu numai elementele

prezentate in acest raport.
Limitari ale evaluarii

Activitatea de evaluare in contextul Pandemiei cu COVID-19- http://site2.anevar.ro/sites/default
ffiles/news-images/5_1.pdf

Atunci cand abordam incertitudinea in evaluare, una dintre principalele probleme este aceea ca
valoarea nu reprezinta un fapt, ci estimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de rezultate posibile,
pe baza ipotezelor formulate in procesul de evaluare.

Izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declarata de cétre Organizatia Mondiala a Sanatatii
drept ,Pandemie globala” la data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ asupra pietelor financiare
globale. La data evaludrii, consideram ca putem acorda o pondere mai micé ofertelor anterioare existente in
piatd, in scopuri de comparatie, pentru a formula o opinie despre valoare. Intr-adevar, raspunsul actual la
COVID-19 inseamna de fapt ca ne confruntdam cu un set de circumstante faré precedent pe care sa ne
fundamentam opiniile.

lzbucnirea razboiului din Ucraina a creat o situatie de instabilitate si incertitudine la nivel global.
Preturile activelor listate la bursd au inregistrat fluctuatii foarte mari, la unele categorii preturile au crescut
semnificativ (grau, petrol, gaz ) la altele au fost inregistrate scaderi dramatice (majoritatea actiunilor cotate
la BVB). In momentul de fata nu este posibild estimarea efectelor economice pe care acest conflict le va
avea asupra Romaniei si/sau asupra pietei imobiliare.

In consecinta, evaluarea noastra ar trebui tratata cu un grad rezonabil de incertitudine si o doza mai
mare de prudenta decét ar fi fost cazul in mod normal. Avéand in vedere impactul viitor necunoscut pe care
evenimentele enumerate mai sus l-ar putea avea pe piata imobiliara, va recomandidm sa monitorizati
evaluarea proprietatii sub incidenta revizuirii periodice a acesteia.

MAPPS MASTER APPRAISAL /
;] §———
Nistor Mandache Mariana R, -’\_,f det
)I.' Lo I -
(A
7 .',/ /
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
Fuakotor e vao \“/ VALUATION
REZUMATUL RAPORTULUI

Scopul evaluarii

Identificarea

subiectului evaluarii

Tipul valorii

Premisa evaluarii
Dreptul de proprietate
Ipoteza speciala

Conditii limitative

Abordarile utilizate

Rezultatul obtinut

Data raportului

Data evaluarii

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022

Scopul evaluarii este stabilirea valorii redeventei anuale in vederea concesionrii

teren in suprafatd de 181 mp din acte si din masuréatori cu numar cadastral 239521,
inscris in Cartea Funciara 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat in strada Baicului nr
FN.

Constructiile existente pe teren nu sunt evaluate

In conformitate cu scopul evaludrii, tipul valorii este redeventa anuali in conformitate
cu art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind Codul Administrativ si conform art 17

din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii
Premisa teren liber

Dreptul absolut de proprietate.

Nu sunt

Limitari privind documentarea -nu sunt
Limitari privind inspectia:

e inspectia a fost efectuatd din exteriorul cladirii existente pe teren. Cladirea nu
a fost inspectata
e Terenul subiect a fost identificat cu ajutorul aplicatiei

Abordarea prin piata

Euro Lel
Valoarea de piaté (euro/mp) 315 1,558
Valoarea de piata totala 57,015 282,048
Valoarea redeventei anuale (euro) 2,281 11,282
Data evaluarii 16.05.2022
Curs BNR eurofleu 4,9469
18.05.2022
16.05.2022
1Y
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizata deAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, pe baza notei de comanda nr. 61025 din 16.05.2022.

Raportul a fost intocmit de Alexandru Debrezeni, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 12034,
specializarile EPI,EI.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implica exercitarea
rationamentului evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul
evaluarii, tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea

rezultata.

Evaluatorul a aplicat rationamente impartiale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuita
diferitetor date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectiva in ceea ce priveste valoarea, in aga
fel incat rezultatul sa fie nepartinitor.

Evaluatorul poseda abilitati tehnice adecvate, experientd si cunostinte despre subiectul evaluarii,
despre piata pe care acesta se tranzactioneaza si despre scopul evaludrii.

Tn elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare la activitatea
de evaluare :

e Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor

e Regulamentul de organizare si functionare a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméania
- aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 353/2012

e Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evalurii
bunurilor (Legea nr. 99/2013)

I elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararile, reglementarile, recomandarile, codul
de etica si standardele de evaluare ANEVAR .

Alexandru Debrezeni

K

(______}/é?'. __K'"‘
W22
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1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizata deAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 116/13.04.2022, pe baza notei de comanda nr. 61025 din 16.05.2022.

Raportul a fost intocmit de Alexandru Debrezeni, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 12034,
specializarile EPI,EI
1.2. |dentificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului
Identificarea clientului/solicitantului
Clientul raportului este Municipiul Bucuresti.
Identificarea utilizatoruluilutilizatorilor
Identificarea utilizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucuresti.

Conditii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare féra s fi fost identificatd de cétre evaluator
ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea
atribufii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca
,cititor indreptatit’ al raportului de evaluare.

1.3. ldentificarea_subiectului evaluarii

Subiectul evaludrii este:

teren in suprafata de 181 mp din acte si din masuratori cu numar cadastral 239521, inscris in Cartea
Funciard 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat in strada Baicului nr FN.

Constructiile existente pe teren la data evaludrii nu sunt cuprinse in valoarea estimata.
In prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate detinut de Priméria
Municipiului Bucuresti.
1.4. Scopul evaluarii
Scopul evaluérii este stabilirea valorii redeventei anuale in vederea concesionarii.

Estimarea valorii redeventei anuale in cazul concesionarii terenurilor aflate in proprietate publica
privata , se face in baza prevederilor legale in conformitate cu art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind
Codul Administrativ si conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de

constructii.
1.5. Tipul valorii
Scopul evaludrii este stabilirea valorii redeventei anuale in vederea concesionarii.

o
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Raportul de evaluare reprezintd o deviere de la STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2022 (conform cap 60 SEV 100).

Evaluare s-a efectuat in conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 si cu reglementarile referitoare
la concesionarea terenurilor aflate in proprietate publica privata (art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind
Codul Administrativ si conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucraritor de

constructii).
In conformitate cu scopul evaluarii, procedura de calcul este urmétoarea:

1. se estimeaza valoarea de piatd a imobilului subiect conform art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019

privind Codul Administrativ
2. seimparte valoarea de piaté a imobilului subiect la perioada de recuperare de 25 ani, a prefului
de vanzare al terenului, in conditii de piatad conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii
3. rezultatul reprezintd valoarea redeventei anuale in vederea concesionarii

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la
data evaluarii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzétor hotdrat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupé un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si féré constrangere.

1.6. Premisa valorii

Premisa teren liber.

1.7. Data evaluarii / Data raportului / Inspectia
Data evaludrii 16.05.2022
Data raportului 18.05.2022
Data inspectiei 17.05.2022

Inspectia a fost efectuatd de Debrezeni Alexandru evaluator EPI, El in lipsa Clientului. Nu au fost
inspectate cladirile existente pe teren la data evaluérii

1.8. Moneda raportului

Moneda raportului Euro si Lei

Cursul BNR euro/leu la data evaluarii 49469

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluarii
Tn vederea estimérii valorii de piaté, evaluatorul a intreprins urmatoarele actiuni de documentare si
analiza:

e acitit si analizat documentele referitoare la imobil
¢ arealizat analiza pietei imobiliare
o aefectuat inspectia terenului
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Documentele in copie puse la dispozitie de catre beneficiar, Municipiul Bucuresti sunt urmatoarele:

o Extras Carte Funciard 239521 a sectorului 2 Bucuresti, nr. cerere 5229/22.01.2020
o Certificat de Urbanism nr 566/70 B din 18.03.2020
e PUD intocmit de SC N&G DECOR ART SRL

1.10. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea scopului

declarat.
Sursele de informatii utilizate au fost:

o documente, date si informatii primite de la client sau culese la inspectie
e date si informatii de la firmele specializate si de pe internet (site-uri specializate);
o reviste si publicatii de specialitate.

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia.

1.11. Ipoteze si ipoteze speciale

e Avand in vedere scopul evaludrii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin de proprietate.

o Imobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini fara a se tine cont de ipoteci, litigii in curs sau de
servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.

¢ Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie
legala. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele prezentate
de client/beneficiar, fara a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizata este considerata
tranzactionabild asa cum cere definitia valorii de piata din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022 , valabile la data evaludrii.

o Evaluatorul nu are cunostintd asupra starii partilor ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare
subiect sau asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesteia.
Evaluatorului nu i-a fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structurii,
gradului de poluare a solului sau conditiilor adverse de mediu si nu are cunostinta despre lucrari de
acest gen. Terenul este evaluat in ipoteza de lucru ca are structura ce permite construirea de cladiri
si constructii in conformitate cu regulamentul urbanistic din zona si nu prezinté urme de poluare ce
ar necesita actiuni de decontaminare.

o Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
publice pe care le considera a fi credibile si conforme cu realitatea. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de parii.

¢ Se presupune ca toate constructiile existente pe teren la data evaluarii respecta legislatia specifica
in vigoare, au toate autorizatiile, avizele etc necesare, nu au vicii de proiectare, constrtrctie etc.

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022
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¢ Incazulin care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase/poluante, care pot sau
nu s& se afle pe proprietate, nu a fost observata de evaluator. Evaluatorul nu stie de existenta
acestor materiale/substante si nu este calificat sa identifice aceste substante. Prezenta substantelor
periculoase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietatii. Evaluatorul a considerat c& acest
gen de substante nu se afla pe terenul care face subiectul evaluarii.

e Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de
Client si care sunt prezentate in ANEXA 3.

e Evaluarea se face in Premisa teren liber

IPOTEZE SPECIALE - nu sunt
Limitari privind documentarea — nu sunt
Limitari privind inspecia:

o inspectia a fost efectuata din exteriorul cladirii existente pe teren. Cladirea nu a fost inspectata
o Terenul subiect a fost identificat cu ajutorul aplicatiei http://geoportal.ancpi.ro/

1.12. Restrictii de utilizare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat in raport. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o terta persoana faré obtinerea, in prealabil, a acordului scris al evaluatorului.

Prezentul raport de evaluare, in totalitate sau parti din acesta, sau orice referire la continutul sdu nu
pot fi folosite sau incluse intr-un document publicat, circulara sau lucrare si nici publicat faré acordul scris i

prealabil al evaluatorului.

1.13. Declararea conformitétii cu standardele ANEVAR

in redactarea lucrérii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:
e SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
e SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
e SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
e SEV 103 Raportare (IVS 103)
e SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
o SEV 105 Abordari si metode de evaluare
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e (GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
e SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara

1.14. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuitd anumitor termeni folosili poate conduce la neintelegeri si
interpretari eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuwntele uzuale"'“;.,\
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au intelesuri specifice pentru o anumita disciplina. Este cazul termenilor pret, cost, piata si valoare asa cum
sunt utilizati de disciplina evaluarea proprietafilor si definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR 2022 ANEVAR.
Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat — clientul sau orice alta persoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre
evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, in numite conditii, raportul de evaluare.

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma ceruta, oferita sau platita pentru un bun sau serviciu.
Pretul de vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost facut public sau daca a fost confidential. Datorita
capacitatii financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumparator, pretul platit pentru
bunuri sau servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre altii acelor bunuri
sau servicii. Totusi pretul constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciilor
de catre un anumit cumparator gi/sau vanzator, in anumite situatii particulare.

Costul - reprezinta pretul pl&tit de cumpérator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru
a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. In momentul in care s-a finalizat bunul sau
serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul

acestora pentru cumparator.

Piata - este mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt comercializate intre cumparatori i
vanzatori, prin mecanismul pietei. Conceptul de piata presupune cd bunurile si/sau servicile se pot
tranzactiona fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre
cerere si oferta si la alfi factori de stabilitate a pretului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de
imaginea proprie asupra ulilitétii relative a bunurilor gi/sau serviciilor, precum si de nevoile si dorintele
individuale. O piaté poate fi locald, regionala sau internationala.

Valoarea - este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil convenit de cumpératorii gi
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a
celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri si servicii, la 0 anumité data, in conformitate cu o anumita
definitie a valorii. Conceptul economic de valoare reflecta optica pietei asupra beneficiilor celui care detine
bunurile sau primeste serviciile, la data evaluérii.

Prin urmare, valoarea este un pret ipotetic, iar ipoteza pe baza céreia este calculata este determinata
de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definit in IVS2 ca o reflectare a principiilor fundamentale
de evaluare, la o data specificata.

Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, adicad suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-0 dacd ar fi oferitd spre vanzare pe o piata libera, la data evaluarii, conform cerintelor care
corespund definitiei valorii de piata.

Valoarea de piata - este suma estimata pentru care o proprietate (activ) va fi schimbata, la data
evaludrii intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,
dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care pértile implicate au actionat in cunostinta de cauza,
prudent i fara constrangeri.
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Valoarea de piata este infeleasa ca fiind valoarea unui activ, estimata fara luarea in considerare a
costurilor de vanzare sau de cumpérare i fara includerea niciunei taxe si impozit asociat (€).

2 PREZENTAREA SI ANALIZA DATELOR

2.1. Descrierea terenului

Localizare

Numar carte funciara; 239521
#  Extras de carte funciard - ePayment
y Extras din planul cadastral pe
§ ortofotoplan - ePayment
\d

Descrierea terenului
e teren intravilan, categorie de folosinté curti constructii
\
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o Adresa postala strada Baicului FN sector 2 Bucuresti

e Suprafatd de 181 mp din acte si din masurétori

e Topografie plana, forma regulata.

¢ Sunt disponibile toate utilitatile publice: curent, gaze naturale, ap4, canalizare

¢ dubld deschidere la strada Ritmului de 11,89 ml la strada Baicului si de aproximativ 15,76 ml la strada

Greblei

o Vecinatati: proprietati construite cu utilizare rezidentiald/comerciala.

¢ conform certificatului de urbanism pus la dispozitie, terenul se afla in zona de protectie de 100 m a
infrastructurii feroviare

Utilizari admise si indicatori urbanistici:
Conform documentelor puse la dispozitie si a PUG Bucuresti terenul subiect se afl in zona L1a cu
urmatorii indicatori urbanistici :

3. HEGIMUL TERNIC:

Iintbiln! o fost studial pran PLKI-MB, Find Ziluat 1 UTR-Ul L, subzona L.1a, i urdoarels reglementari:

Condifii e eomtrubilisite a porcelelor: o considerd construibile parctiele coc Tndeplinese urmiilogcle conditii cumulute: (1) « dimenstuni
piterinpe: 1 SOMp $1 fronld stroded de smnim B.Am pening repinn sde conatnure Saginui (din Timisd B Jinid), 250mp i frem minin 10m pentm regim de cwstnne coplag
g minks 350mp i frowd minim & Bm pentig reging o cisnativire rruli $i{2) - adiveimen parcels) sA Fie soai mare sab co) pulin egald ou Blimies avesicin,

. Indicatort yriynotict; Procent maxim de senpare u terenulal PO ap, =A3%, Cocficient imaxin) de wiltkare o teréimilny Tl = 09 (piiin
ndl{ini P'l-l_!-:J_fi 1,3 (pomim l:r:!lli?li F*.ZE): 1n_cazxi| mnnsmlclgr, st w'rpilg ) ;kﬁi{c a Cur ?m?orpngml o s:uplimcmafm ADC cu maxim 0,6 din AC,

Descrierea constructiilor

Din documentele puse la dispozitie reiese ca terenul subiect este liber. La inspectie s-a constatat ca
pe terenul subiect existd o constructie si terenul subiect este imprejmuit.

Descrierea amenajérilor

La data inspectiei terenul era amenajat

Descrierea zonei

Macro zona

Terenul este amplasat in zona periferica a sectorului 2, in cartierul Baicului. Zona este un mix de
utilizari rezidentiale/comerciale/industriale cu cladiri de locuit individuale (L1a) , colective cu regim variat de
indltime P+4E/P+10E (L3a, L4a), cladiri mixte rezidentiale/comerciale si proprietati industriale.

Utilizarea rezidentiala: cladiri colective de locuit cu regim variabil de inaltime P+4E/P+10E si cladiri
individuale de locuit, blocuri cu regim mare de inéitime de-a lungul strazilor principale.

Utilizarea comerciala: cladiri mixte rezidentiale/comerciale, magazine la parter de bloc, mici
restaurante, mici spatii comerciale, Piata Agricola Obor.

Utilizarea industriala: platforma industriala Electronica, Antrefrig, proprietdti industriale in
reconversie sau conservare.

Terenurile care sunt oferite la vanzare au suprafete mici de 150-500 mp, sau sunt foste proprietati
industriale cu cladiri in conservare sau inchiriate. -

Micro zona
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Din punct de vedere urbanistic, proprietatea subiect se afld in zona L1a.

Proprietatile din vecinatate au utilizari mixte rezidentiald/comerciald fara o delimitare a utilizarilor, in
majoritate fiind utilizarea rezidentiala in cladiri colective. Terenurile cu deschidere la strazile principale au
indicatori urbanistici favorabili dezvoltérii pe inaltime

Zona constituitd din punct de vedere edilitar cu strézi asfaltate si toate utilitdtile publice, cladiri
administrative (cabinete medicale, spatii ale administratiei publice locale, unitéti de invatamant etc), zone
verzi pietonale pentru relaxare (parcuri).

In vecinatate existd mai multe PUZ-uri aprobate sau in fazi de consultare, pentru proiecte
rezidentiale: Baicului 55, Baicului 51, Baicului 31.

Conexiuni - zona este slab conectata cu celelalte zone ale Capitalei prin:

- transportul public STB prin statii aflate la mai putin de 5 minute de mers pe jos pentru
variantele de transport public cu autobuz
- auto prin strada Baicului, Strada doamna Ghica.

2.2. Descrierea si analiza pietei specifice

Economia regiunii Bucuresti-lifov

Din punct de vedere economic Bucurestiul reprezinta principalul pol de dezvoltare a Romaniei, atat
din punctul de vedere al populatiei cat si al participarii la economia nationala. In regiunea Bucuresti
functioneaza aproximativ 418.567 de agenti economici (18,71% din totalul agentilor economici din Romania)
cu o cifra de afaceri de peste 128 Miliarde euro (35,42% din cifra de afaceri a Romaniei) si un numar de
angajati de peste 1 milion persoane (26,48% din totalul de angajati din Romania).

Principalele sectoare de activitate sunt " Comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule
in magazine specializate ", " Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de
produse alimentare, bauturi si tutun *, " Extractia petrolului brut *, * Comert cu ridicata nespecializat de
produse alimentare, bauturi si tutun ",

( sursa - https://www.topfirme.com/judet/bucuresti).

Pentru anul 2022 se asteaptd o crestere a GDP de 3,7%, iar pentru 2023 o crestere de 3,5%.
Consumul privat fiind locomotiva” acestei cresteri.

Rata inflatiei va fi direct influentata de cresterile de preturi la energie si alimente si va fi la sfarsitul
lui 2022 aproape de 6%.

In ultimul trimestru al anului 2021 volumul investitiilor a atins 340 milioane euro, iar pe intregul an a
ajuns la 910 milioane euro ceea ce reprezintd o crestere de 10% si demonstreaza din nou ¢ Romania
ramane o piatd atractiva.

Capitala ramane o piatd a investitiilor foarte activd, mai ales pe segmentul birourilor. Pe total
Capitala a atras cca 60% din totalul investitiilor. Investitile in sectorul industrial au crescut pofiderea in
volumul investitiilor. |
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Cel mai activ investitor in parcuri industriale este CTP, care prin achizitia Parcului Industrial Zacaria
a facut cea mai mare tranzactie cu 112000 mp in 4 orase mari. In Capital3 trebuie notata cumpararea ELI

PARK 1 de catre Fortress.

Pentru 2022 previziunile sunt optimiste pentru sectorul de birouri si industrial mai ales pentru
Capitald, avand in vedere si accelerarea investitiilor publice in infrastructura rutier reprezentata de inel 1 si
2 al soselei de Centura. Rata de neocupare pentru spatii industriale de clasa A se prognozeaza sa ajunga
aproximativ la 5,2%, iar din cei 650000 mp de spatii clasa A planificati pentru livrare in 2022, 45% sunt din

zona Capitalei.

(sursa - https://www.avisonyoung.ro/market-reports)Economia regiunii Bucuresti-llfov

Din punct de vedere economic Bucurestiul reprezinta principalul pol de dezvoltare a Romaniei, atat
din punctul de vedere al populatiei cat si al participarii la economia nationala. In regiunea Bucuresti
functioneaza aproximativ 384.000 de agenti economici (18,54% din totalul agentilor economici din Romania)
cu o cifrd de afaceri de peste 118 Miliarde euro (35,13% din cifra de afaceri a Romaniei) si un numar de
angajati de peste 1 milion persoane (26,09% din totalul de angajati din Romania).

Principalele sectoare de activitate sunt " Comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule

in magazine specializate ", " Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de
produse alimentare, bauturi si tutun *, " Extractia petrolului brut *, " Comer cu ridicata nespecializat de

produse alimentare, bauturi si tutun ".

( sursa - https://www.topfirme.com/judet/bucuresti).
Piata imobiliara 2021
Cererea de proprietti rezidentiale a inregistrat o mica crestere in T4 2021 fata de T4 2020 de

aproximativ 1,5%, pe fondul unei scaderi a numarului de proprietati vandute cu aproximativ 15% (sursa
ANCPI), a mentinerii relativ constante a salariului mediu net si a cresterii somajului (sursa INS).

Oferta la nivel national de pe piata proprietatilor vechi a scazut in aceiasi perioada cu aproximativ
40% (analiza in 6 orase mari), pe fondul unei cresteri a ofertei de locuinte noi pentru regiunea Bucuresti-llfov

cu aproximativ 23%.
Preturile au continuat sa cresca atat la nivel national cat si in principalele orase. Pentru Bucuresti

cele mai scumpe apartamente sunt cele situate in zona centrald si ultracentrald unde pretul mediu este de
2378 euro/mp suprafaté utild, cu o crestere trimestriald de 2,4% (aproximatix 10% la 9 luni). (sursa

D pdf).
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PRETURI S| COSTURI

2020 TRIM, |V 2021

Ritmul trimestriot de crestere al preturilor pentru

proprietdtile rezidentiale la vanzare, nivel national
{sursa Imobiliare.ro)

- N +3,4%
aw | Tom % TTHTY

Trim. IV 2020 vs Trim. TI1 2020 ame
T
|

Piata terenurilor in Bucuresti

Desi criza sanitara a taiat din avantul investitorilor in anumite domenii de activitate (birouri, hoteluri),
interesul acestora in achizitionarea de terenuri cu potential de dezvoltare imobiliard a ramas cel putin la
nivelul lui 2019.

Interes crescut de achizitie pentru terenuri si in 2022

De la inceputul pandemiei, munca de acas@ a devenit o normalitate pentru multi romani. Deciziile
companiilor de a generaliza si extinde modul de lucru remote si in viitor a influentat pozitiv intentia de achizitie
de case si terenuri pentru constructii, astfel incat distanta faté de locul de munca a devenit un factor mai
putin important in achizitie. in Bucuresti interesul pentru terenuri a crescut cu pana la 30%.

Suprafata Valoare Pretmp Cumparator Vanzator
1. | Colentina mar.21 24.603 10.600.000€ | 431€ | Kaufland SIF Banat Crisana
2, Calea Grivitei feb.21 20.000 10.000.000 € 500€ | Kaufland Griro
3. Industriilor/ ian.21 100.000 10.000.000 € 100€ | Future Business | Grupul siderurgic indian
Pantelimon Ideas Virgj
4, Selgros Berceni mai.21 17.000 5.000.000 € 294 € Kaufland Qasis Green Energy 2

Piata specifica este piata terenurilor cu suprafete mici de 150-500 mp. Aria de piata este zona
Baicului.

Oferta de terenuri la inchiriere

Exista un numar mare de oferte active de inchiriere pentru terenuri, variate ca localizare, suprafata
sau indicatori urbanistici. in general sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltari
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de activitdti comerciale si/sau industriale. In Bucuresti au fost identificate terenuri la inchiriere cu chirii
cuprinse intre 0,11-3,5 euro/mp.

Localizare

Suprafata

Pret unitar

Date contact

Perioada
expunere

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022

Militari, Sector 6 (B) B 00! +40767063343 138 zile
Poiana Pietrei, Chitila, Sector 1 (B) 18.499 0,11 +40744598942 282 zile
' luliu Maniu, Gorjului, Sector 6 (B) 12.700 0,00 +40776468700 81 zile
Binelui, Berceni, Sector 4 (B) 10000 2,00 40723172320 242 zile
Dealu Bradului, 203-209, Berceni, Sector 4 10.000 1,00 40769709091 590 zile
|
(B)
Berceni, Sector 4 (B) — Y 042 +40765957928 964 zile
Béneasa, Sector 1 (B) 6.000 200 40722646535 31zie |
Pogoanele, Giurgiului, Sector 4 (B) 5.678 0,88 +40722317908 519 zile
Odai, Centura NORD, Sector 1 (B) 4.500 0,58 +40720106107 295 zile
 Aparatorii Patriei, Sector 4 (B) B __ - 4.300 2,00 40736665163 344 zile
Giulesti, Sector 6 (B) 4.000 0,38 +40726816920 6 zile
Giulesti, Sector 6 (B) 4.000 0,25 +40723453397 168 zile i
Gura Garlitei, Theodor Pallady, Sector 3 (B) 3.700 1,00 +40746050816 414 zile
Gura Garlitei, Theodor Pallady, Sector 3 (B) 3.700 1,00 +40762271337 135 zile
" Odai, Sector 1 (B) 3260 0,80 +40720106107 169 zile
Baneasa, Sector 1 (B) 3.146 1,27 +40756269589 100 zile
Bega, 4, Sector 5 (B) - 3.000 3,00 40774928389 291 zile
Nicolae Teclu, Unirii, Sector 3 (B) 3.000 0,33 +40735844713 172 zile
luliu Hateganu, prof. d., Splaiul Unirii, Sector 2.628 1,60 +40785785966 216zie
4(B)
Céramidariei, Giulesti, Sector 6 (B) 2.500 1,00 +40724541654 251 zile
Splaiul Unirii, Sector 3 (B) 2.500 1,00 +40722861862, 51 zile
+40724554282
Sector 6 (B) 2.500 040 +40761851990 46 zile
16 Februarie, Bucurestii Noi, Sector 1 (B) 2.500 0,40 +40763860331 45 zile
Pogoanele, Berceni, Sector 4 (B) 2.136 0,94 +40722317908 511 zile
Oltenitei, Sector 4 (B) 2.079 1,00 +40763632544 145 zile '
Bucuresti-Targoviste, Straulesti, Sector 1 (B) 2.000 2,00 +40722507600 69 zile
Lunca Cetatii, Splaiul Unirii, Sector 3 (B) 2.000 1,00 +40764501595 57 zile
Bratarii, Titan, Sector 3(B) 1.900 3,50 +40723027773 152 zile |
Bucur Obor, Sector 2 (B) 1.809 0,17 +40770537485 145 zile
Sold. Anghel Ghetu, 26-28, Industriilor, 1.530 1,18 +40723583352 52 zile
Sector 3 (B) - B -
Prelungirea Ghencea, Sector 6 (B) 1.500 1,20 +40784999555 289 zile
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Localizare

Electronicii, 44, Obor, Sector 2 (B)

Gura Calmatui, Theodor Pallady, Sector 3 (B)

N. D. Cocea, Ferentari, Sector 5 (B)

Suprafata

Baneasa, Sector 1 (B)
luliv Maniu, Militari, Sector 6 (B)

luliu Hateganu, prof. dr., Splaiul Unirii, Sector
4 (B)
Giurgiului, Sector 4 (B) S

Pret unitar

Perioada
expunere

Date contact

" Theodor Pallady, Sector 3 (B)

Victor Brauner, Theodor Pallady, Sector 3 (B)

Baneasa, Sector 1(B)
Theodor Pallady, Sector 3 (B)

| Alexandriei, Sector 5 (B)

pret unitar(euro/mp) Expunere
Minim 0,11 6,00

1,20638E+11 344 zile
1.250 1,00 +40722146166 8 zile
1.250 0,56 +40722305162 698 zile
1.250 +40752333300 469 zile
1.170 0,85 +40761632064 175 zile
1452 2,17 +40785785966 216 zile
1.098 2,73 +40754492783 194 Zile
1.000 1,00 +40740184438 333 zile
1.000 1,00 +40722486205 310 zile
1.000 1,00 +40734008800 203 zile
1.000 1,00 +40723655231 blzie
1.000 1,00 +40752215096 308 zile

Maxim 3,50 964,00
Mediana 1,00 194,00
Medie 1,12 239,28

Oferta de terenuri similare la vinzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de piata specifica si care se regasesc in anunturile
de vanzare , sunt localizarea, suprafata, utilitdtile existente in zond, deschiderea, indicatorii urbanistici.

Au fost identificate urmatoarele oferte de vanzare:

Proprietati similare la

vanzare

Localizare Suprafata {(mp) Pret euro/mp
https:/fwww.olx.ro/d/oferta/vand-teren-casa-sector-

Intrare CHINTALULUI 1 385 234 | 2-IDfPbHD.html?isPreviewActive=14&sliderindex=0

Str. CRISTESCU

MARIAN 7 150 200 | FlexMis/F1-180526
https://www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-
vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-
in-bucuresti-sector-

Str. RAUSENI 38 217 184 | 2/f7i4i61990347777ei%fg2afq79827a4.html
https:/fwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructiilbucuresti/doamna-ghica/teren-
constructii-de-vanzare-
X1TN130297lista=2349863&harta=18&imoidusr=81

Dimitrie Grozdea 270 296 | 3175

Str. BRADESCU BARBU

52 287 296 | FlexMls/F1-160584

Str. CONSTANTA 5 155 419 | FlexMls/F1-169273
https:/fwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructiilbucurestifiancului/teren-constructii-de-

strada Semnalului 235 378 | vanzare-
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Proprietati similare la

vanzare

Localizare

Suprafata {mp) Pret euro/mp

X8340301V7lista=2349863&harta=1&imoidusr=81
3175

strada Padina Rosie 760 342 | 3175

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/colentina/teren-constructii-de-
vanzare-
XANO1303F?lista=2349863&harta=1&imoidusr=81

strada Cremenitei

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/colentinafteren-constructii-de-

vanzare-
XANO1303F?lista=2349863&harta=1&imoidusr=81

310 371 | 3175

Indicator Oferta euro/mp

Maxim 419
Minim 184
Mediana 296
Medie 302

Cererea de terenuri la cumpdrare

Avand in vedere localizarea si principalele caracteristici ale imobilului subiect, cererea potentiald
poate veni din partea persoanelor fizice sau juridice, interesati de dezvoltare imobiliara. Avand in vedere
localizarea, si principalele caracteristici (suprafatd, deschidere, indicatorii urbanistici) cererea este apreciata

ca fiind medie.

2.3. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Cea mai bun3 utilizare (CMBU) este definita ca ,utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sé fie posibila din punct de
vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietéfi

imobiliare”.

Permisa legal: evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizand
reglementérile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice gi impactul asupra mediului.

Posibila fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului
si accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile
unei proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizérii
actuale in alta utilizare, consideratd cea mai buna.

Fezabila financiar: utilizérile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala si posibile
fizic, sunt analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care
sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare i amortizarea capitalului. Toate
utilizérile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabi!e

financiar.
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e Maxim productiva: dintre utilizrile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care va conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu
rata de fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare.

i definirea CMBU pentru proprietatile subiect, trebuie s tinem cont si de urmétoarele considerente:

¢ utilizarile rezonabil posibile sunt rezidentiala si comerciala.

e Art. 37 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile mentioneaza faptul ca "utilizarea
curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din piata sau
alti factori care s& conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaluarii'

e pentru terenul subiect este aprobat un PUD pentru dezvoltare rezidentiala.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, utilizarea probabild in mod rezonabil pentru terenul liber
si pentru proprietatea construita este utilizarea curenta rezidentiala.

3 ABORDAREA iN EVALUARE S| RATIONAMENTUL

3.1. Procedura de calcul

Evaluarea s-a efectuat in conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 si cu reglementarile
referitoare la concesionarea terenurilor aflate in proprietate publica privata (art. 307, alin 5 din OUG nr
57/2019 privind Codul Administrativ si conform art. 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii).

In conformitate cu scopul evaluarii, procedura de calcul este urmatoarea:

1. se estimeazé valoarea de piata a imobilului subiect teren conform art. 307, alin 5 din OUG
nr 57/2019 privind Codul Administrativ

2. seimparte valoarea de piatd a imobilului subiect la perioada de recuperare de 25 ani, a
prefului de vanzare al terenului, in conditii de piata conform art. 17 din Legea nr 50/1991 privind
autorizarea executérii lucrérilor de constructii

3. rezultatul reprezinté valoarea redeventei anuale in vederea concesionarii

3.2. Estimarea valorii terenului

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afld amplasate
amenajari si/sau constructii se poate face prin sase metode recunoscute:

Comparatia directa
Extractia de pe piata

1
2
3. Alocarea
4. Capitalizarea directd — tehnica reziduala a terenului
5

Capitalizarea directa - capitalizarea rentei funciare
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6. Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat — Analiza parcelarii si dezvoltarii.
Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor trei abordari,
respectiv abordarea prin piafd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Pentru evaluarea terenului subiect in baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022, a fost utilizata abordarea prin piatd in ipoteza speciald enuntata mai sus.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate ofertele de vanzare sau tranzactiile
pentru proprietati similare. Aceasta metoda se recomanda pentru proprietati imobiliare, cand exista suficiente
date din piata.

Analiza preturilor de ofertd sau de tranzactionare este urmata de efectuarea unor corectii, ajustari
asupra elementelor de comparatie care afecteaza tipul de proprietate imobiliara evaluata.

In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care sa justifice ajustarile operate asupra pretfului fiecarei proprietati similare comparabile. Pe
piata au fost identificate proprietati relativ comparabile.

Au fost utilizate pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare subiect,analize calitative si
cantitative specifice.

Marja de negociere estimata: conform informatiilor funizate de platforma FlexMIs pentru terenuri se
estimeaza o marja de negociere de 5%.

Statistical Market Analysis

Stare # List Sold List Price Sold Sale/ Suprafata List Price Per  Sold Price Per Days
Listings Volume Volume Price List Teren - Suprafata Teren Suprafata Teren on
Price {MP) (MP) (MP) Market
Precontract| 2| 336,375 0| Low| 111,375 0| 0.0 004 4500 o.ooi 653
Avg! 168,188 0 o.oo‘ 1,600 146.95| 0.00, 1.051
Med| 168.188 0| 0.00 1,690 146.95| 0.00| 1,051
| High| 225,000 0/ 0.00| 2,475 248.89 0.00| 1,449
Vandut 319/89,739,706|36,068,103 | Low| 55 58| 0.00 100 0.30I 0.06 0
| Avg| 281316| 201,498 1.44| 1,588 328.36 269.47 751
Med| 133,000/ 105,000 | 0.96 480 255.81 22333 387
| IHigh|6,51 (],(]{.'10|3,325,000I 93.28 43,000 2,100.00 1,527.78| 3,612
Overail ‘ 321 '90,076,081 36,068,‘103: Low| 515 58| 0.00| 100 0.30| 0.06 0
Avg| 280,611| 201,498 1.44| 1,589 327.23| 26947 753
' Med| 133,000 105000 0.96 480 250.00 223.33 370
‘ | | High|6,510,000|3,325,000| 9328 43,000 2,100.00 152778, 3,012

Selection Criteria for Comparabile Properties
Specified listings from the following search: Property types Terenuri, FSBO - Terenuri; Stare of 'Precontract’, 'Vandut';
Data Precontract between '05/10/2021' and '05/10/2023" Data Tranzactiei between '05/10/2021' and '05/10/2023".

Din analiza de piata, pentru evaluarea terenului subiect, au fost selectate tranzactiile si ofertele
active comparabile prezentate in Anexa 2, care au urméatoarele caracteristici:

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 pagina 20




MAPPS

Evahiator de valorl

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION

I~ BUSIN=SS

N VALUATION

“rustworthy experts, nelisble resilts

Comparabila

1

Comparabila

2

Comparabila

3

Tip (tranzactie/oferta)

oferta

oferta

oferta

Intrare CHINTALULUI 1

Localizare Dimitrie Grozdea Str. BRADESCU BARBU 52

Data ofertei apr.22 - oct.21 mai.22
Pret total oferta (euro) 79.900 € 85.000 € 90.000 €
Suprafata teren (mp) 270 287 385

Pret unitar (euro/mp) 296 € 296 € 234 €

Drum de acces

drum asfaltat

drum asfaltat

drum asfaltat

X1TN130297lista=2349
8638&harta=1&imoidusr=
813175

Utilitati toate toate toate
Topografie plana plana plana
Nr.deschideri 2 deschidere 1 deschidere 2 deschidere
Lungime deschidere (m) 10 10,5 15
Constructii pe teren nu nu da
Suprafata construita la sol 0 0 100
Link https://www.imobiliare.r
o/vanzare';.-terenun-. https://www.olx.ro/d/ofert
constructii/bucuresti/doa
mna-ahica/teren alvand-teren-casa-
o tfuctii | FlexMIsiF1-160584 sector-2-
IDfPbHD. htm?isPreview

Active=18&sliderindex=0

Harta comparabilelor
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Euro Lei
Valoarea de piata (euro/mp) 315 1.558
Valoarea de piata totala 57.015 282,048
Data evaluarii 16.05.2022
Curs BNR eurofleu 49469

3.3. Determinarea redeventei

1. se imparte valoarea de piata a imobilului subiect la perioada de recuperare de 25 ani, a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piatd conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de construcii respectiv 57.015/25=2.280,6 euro echivalent a
11.279 lei. Valoarea este pe an.

3.4. Rezultatul obtinut

fn urma evaluérii, in conditiile limitative privind documentarea, tinand cont de ipotezele si ipotezele
speciale emise, a fost estimat urmétorul rezultat al redeventei anuale minime:

Valoarea redeventei anuale (euro) 2.281 11.282
Data evaluarii 16.05.2022
Curs BNR euro/leu 4,9469

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 pagina 22



2l A i N -

MAPPS by BUSINZSS
L Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION VALUATION

Evm & Vﬁm “rustwertiiy experts, etiable results

4 Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaludrii reprezinta analiza rezultatelor si concluziilor abordérilor aplicate in cadrul
procesului de evaluare si care conduc la opinia finald asupra valorii. Criterile care au stat la baza
rationamentului evaluatorului in cadrul procesului de reconciliere sunt:

o Adecvarea - abordarea prin piata este cea mai indicatd metoda atunci cand piata specifica
are activitate si existd informatii din piata referitoare la oferte sau tranzactii cu proprietati

comparabile.
o Cantitatea — piata specifica furnizeaza suficiente informafii despre oferte si tranzactii cu

proprietéti similare
e Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piata
Evaluarea reprezinta o opinie asupra valorii, 0 concluzie profesionald, impartiala si logica formulata

pe baza experientei profesionale si bazatd pe analiza tuturor informatiilor. Aceasta reprezinta perceptia
evaluatorului despre pretul cel mai posibil, cel mai verosimil intr-o tranzactie obiectiva, nepértinitoare pentru

proprietatea evaluata.
Informatiile disponibile si circumstantele de piatd pentru activele subiect sunt factorii care au
determinat metoda de evaluare cea mai relevanta si adecvata.

Scopul evaludrii este stabilirea valorii redeventei anuale in vederea concesionarii.

Raportul de evaluare reprezinta o deviere de la STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
2022 (conform cap 60 SEV 100).
Evaluare s-a efectuat in conformitate cu SEV 101, 102, 103, 104, 105 si cu reglementarile referitoare

la concesionarea terenurilor aflate in proprietate publica privata (art 307, alin 5 din OUG nr 57/2019 privind
Codul Administrativ si conform art 17 din Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii).

Valoarea redeventei anuale in vederea concesiondrii pentruteren in suprafata de 181 mp din acte si
din masuratori cu numar cadastral 239521, inscris in Cartea Funciara 239521 a sectorului 2 Bucuresti situat

in strada Baicului nr FN.conform cerintelor Clientului,este:

Valoarea de piata (valoare/mp) imobil (teren) 315 1.558
Valoarea de piata totala imobil (teren) 57.015 282,048
Valoarea redeventei anuale imobil(teren) 2.281 11,282
Data evaluarii 16.05.2022
Curs BNR euro/fleu 4,9469

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022 pagina 23




m I~ BUSIN=SS

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION \ ’ VALUATION
E'lmri & VBM Trustwerthy experts. rellable results

5 ANEXE

ANEXA 1 - Identificare proprietate, fotografii inspectie
ANEXA 2 - Grila de comparatie, comparabile, informatii piata

ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client
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ANEXA 1 - Identificare proprietate,fotografii inspectie

Denumire imobil Numar CF Numar cadastral ~ Suprafala  Suprafata din Observati

masurata acte

Adresa strada Baicului FN sector 2 939521
Bucuresti

Teren pe care este
aprobat PUD Strada
baicului si Strada
Baicului FN sector 2

Teren 239521 181 181

Nota:Suprafete conform documentelor

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022
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Grila de piata

Criterii de Comparatie

Proprietatea subiect

TERENURI COMPARAEILE

Comparabila 1
Teren curti constructil| drum

Comparabila 2
Teren curti constructiij drum

Comparabila 3
Teren curti constructii| drum

Comparabila 4
Teren curti constructii| drum

Descriere comparabile asfaltat] Suprafata de 270 mp | asfaltat| Suprafata de 287 mp | asfaltat] Suprafata de 385 mp asfaltat] Suprafata de 310 mp
|Amplasare Dimitrie Grozdea] | |Amplasare Str. BRADESCU |Amplasare Infrare |JAmplasare strada Cremenitei]
BARBU 521 CHINTALULULT |
Pret total oferta (euro) 79,900 € 85,000 € 90,000 € 115,000 €
Suprafata teren {mp) 181.00 27000 287.00 385.00 310.00
Urbanism PUD-L1a 0 0 0 0
Pret unitar (euro/mp) 296 € 236 € 234 € e
Link| https:/fwww.imobiliare.rolvanzare; FlexMIs/F1-160584| httos:/fwww.olx.ro/d/ofertalvan| https://www.imobiliare.rolvanz
terenuri- d-teren-casa-sector-2-| gre-terenuri-
constructii/bucuresti/doamna- |DfPBHD.hirni?isPreviewActiv| constructii/bucuresti/colentina/
ghicafteren-constructii-de- e=1&sliderindex=0| teren-constructii-de-vanzare-
vanzare- X50V0300J Aista=23498638h
X1TN13029%lista=2349863&hart arta=18&imoidusr=1500344
a=1&imoidus=R813175
Tip oferta ogerta oferta oferta
Pret oferta (eurofmp) 296 € 296 € 234€ kYaR
Marja de negociere estimatape|  Marja de negociere estimata | Marja de negociere estimala Tranzactie fara marja de
Explicatie ajustan baza analizej datelor secundare pe baza analizel datelor pe baza analizei datelor negociere
secundare secundare
in% -5% -5% 5% 5%
in€ -14.80 € -14.81€ -11.69€ -18.55€
Pret ajustat (Euro/mp) 315€ 281 € 281€ 352¢€

Data ofertei

AJUSTARI SPECIFICE TRANZA
apriie-22
Similar | féra ajustari

CTIEI

octombrie-21
relativ similar. Din analiza de
piala nu reiese o modificare

mai-22
Similar | féra ajustari

mai-22
Similar | fara ajustéri

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Explicafie ajustari semnificativé de prefuri pentru

proprietsfi comparabile | faré

aiustan
in% 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00 € 0.00€ 0.00€ 0.00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 28113 € 281.36 € 222,08 € 35242 €
Drept de proprietate absolut absolut! absolut absolut absolut
Explicafie ajustari Similar |fara ajustar Similar |féra ajustari Similar |far3 ajustari Similar fara ajustari
in% 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00€ 0.00€ 0.00 € 0.00€
Pret ajustat (Euro/mp) 281.13 € 281.36 € 222.08 € 35242 €
Restrictii legale fara fara fara fara fara
Explicafie ajustari Simitar |faré ajustan Similar \f&ré ajustéri Simitar |f4rd ajustari Similar \faré ajustari
in% 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00€ 0.00 € 0.00€ 0.00€
Pre{ ajustat (Euro/mp) 28113 € 281.36 € 222,08 € 35242¢€
Conditli de finantare fara fara faré1 fara fara
Explicafie ajustari Similar {fard ajustari Similar |féra ajustér Similar \fara ajustari Similar |fara ajustani
in% 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
Pret ajustat (Euro/mp) 281¢€ 281€ 352€

ANEXA 2 - GRILA DE PIATA

comanda 61025 din 16.05.22022

strada Baicului FN Dimitrie Grozdea|  Str, BRADESCLI BARBU 52 Intrare CHINTALULUI 1 sirada Cremenitel

sector 2 Bucuresti
Zona similara | Nu s-au aplicat | Zona similara | Nu s-au aplicat Zona similara | Nu s-au | Zona superioara | ajustare pe
Explicafie ajustani ajustani ajustari aplicat ajustari|  baza analizei pe perechi de
date intre C1 si C4
in% 0% 0% 0% -20%
in € 0.00€ 0.00€ 0.00€ -70.24 €
Destinatie intravilan intravilan infravilan intravilan intravilan
Explicatie ajustari relativ Similar |fara ajustari relativ Similar |fard ajustari | relativ Similar \fard ajustari | relativ Similar |féré sjustéri
in% 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
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TERENURI COMPARABILE

Criterii de Comparatie

Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Teren curti constructi] drum | Teren curli constructii| drum | Teren curti constructi] drum | Teren curti constructi| drum
Descriere comparabile asfaltat] Suprafata de 270 mp | asfaltat] Suprafata de 287 mp | asfaltatj Suprafata de 385 mp asfaltat| Suprafata de 310 mp
|Amplasare Dimitrie Grozdea| | |Amplasare Str. BRADESCU [Amplasare Intrare |Amplasare strada Cremenitei|
BARBUS2I |  CHINTALULUI1]
Categorie de folosinta curti constructii curti constructi curti constructii curti constructii curti constructii
Explicafie ajustari relativ Similar |fara ajustari relativ Similar |fard ajustari | relativ Similar |fara ajustari | relativ Similar \f&r8 ejustéri
in% 0% 0% 0% 0%
In € 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00 €
Drum de acces drum secundar drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Explicatie ajustari Similar |fara ajustari Similar |féré ajustani Similar |fara ajustéri Similar |féré ajustari
in % 0% 0% 0% 0%
In€ 0.00€ 0.00 € 0.00 € 0.00 €
Utilitati toate| toate foate toate toate
in% 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00€ 0.00€ 0.00 € 0.00€
Topografle plana plana plana plana plana
Suprafata teren (mp) 181 270 287 385 M0
Diferenta de suprafata -89 -106) -204 -129
inferior suprafafa mai mare pret inferior suprafafs mai mare |  inferior suprafatd mai mare | inferior suprafats mai mare
Explicafie gjustiri mai mic | ajustare pe baza | pret mai mic | ajustare pe baza pret mai mic | gjustare pe pret mai mic | ajustare pe
: analizei datelor secundare analizei datelor secundare baza analizei datelor |  baza analizei pe perechi de
secundare date intre C1 si C2
in % 12% 14% o 18%
in€ 33.94 € 4046 € 61.46 € 61.68€
Constructil pe teren da nu nu da nu
0 0 100/ 0
Suprafata constructii (np)
Explicafie ajustari Ipoteza teren liber| Similar |féré ajustéri Similar |f&ra ajustari inferior | ajustare pe baza Similar |féra ajustari
costului de demolare de 50
] euro/mp
in% 0.0% 0.0% 5.8% 0.0%
In€ 0.00 € 0.00 € 12.99 € 0.00 €
Pre| ajustat (Eurolmp) 315€ 322¢€ 297 € 44 €
Ajustare totals netd 3394 ¢€ 4046 € 7445 € -8.57 €
Ajustare totald netd (% din 12.07% 14.38% 33.52% -243%
pret vanz)
Alustare total3 bruts 3394¢€ 40.46 € 7445 € 131.92€
Ajustare totald bruté (% din 12.07% 14.38% 33.52% 37.43%
pret vanz)
Pret ajustat (euro/mp)* 315€ 315€ 322€ 297 € M€
Numar ajustari 1 1 2 2

Rezultat unitar obtinut

315

* A fos! selectala comparabils cu cea mai mica ajustare bruta.

Rezultat unitar rotunjit 315 1,558
Valoare totala 57,015 282,048
Rotunjire valoare unitara euro [}

Data evaluarii 16.05.2022

Curs BNR eurafieu 4.9469

ANEXA 2 - GRILA DE PIATA

comanda 61025 din 16.05.22022
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Anexa 3 - Documente puse la dispozitie de Client

P Qliciul de Cadastru §i Publicitate tmobitiard BUCURESTI Nr. cerore
"’ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Sectorul 2
4
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
STV PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 239521 Bucuresti Sectorul 2 100078454939

A, Partea I. Descrierea imobitlului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str Balculul, Nr! F.N., jud. Bucuresti - S

w:t ’:'r..t;ma;s::!: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

[a] 238521 | 181 Teran Impreymuit;

B. Partea II. Proprietari sl acte

Uiscrieri privitaare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reaie Referinte
87015 / 24/12/2019 = S

Act Normativ pr, 397, din 01/12/1986 emis de C.5.P.SR;

g1 Dntabuiare, drépt de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, Cota actuala| AL T

Y5 S e e === 1 |

{ 1)_MUNICIPIUL BUCURESTY, CIFid267117 T i m
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, N R ferl;lxe
drepturi reale de garantie §i sarcini | B

NUSUNTY __

DRocument care conline date cu caracter , protejate de pi aerile Legil Nr. 677/2001 Pagina 1 c.gn 3

Fasradar versiuee ) 1

Extrase prrare wite'™are on-tice I3 suress spay.anspl.ro
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: Carte Funciard Nr. 239521 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Anexa Nr. 1 La Partea | )

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp) Observatii / Referinte
239521 181
+Supralata este determinatd In planul de prolecie Stereo 70.
T T GETAL LINTARE TMOBIL = o -
B
/
1
4
/ 214824
220544
o~

—

L e

Date referitoare la teren

F s Y
nr | Categorie |intra | Suprafata - -
bl folosgin;a 2 rrnplt Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
cut lpal 181 - - - ]
constryctl

Lungime Segmente

1) Valorile lungimi

lor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
fnceput| starsit 1 (m)
1 2 15.51
3 - 12.084
?i 3 4 0.864
4 5 0.697
5 8 14.156
& 7 —— 0.232)
Document care conjine dote cu p |, protefate de LegH Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Exirase oenin intormara on-hne la adiasa spay.encpheo
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Carte Funciard Nr. 239521 Comuna/Orag/Murncipiu: Bucuresti Sectorui 2

Punct Punct Lungime segment

|. Inceput| sférsit| i~ (en}
| it 8 ’ B 0.747
| 8 1] 11,892

“* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
s Distantp dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici dacat valoarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generirli. Acesta aste valabll in condijiite prev3zute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
caroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitdti 5i procese
administrative previzule de legislatla In vigoare. Valabilitatea poate fl extinsa si in forma fizlca a
documentulul, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatl!
care 3 solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinli si realitatii informatiitor continute de document se poate face |2 adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare onfine disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentulul.

Data 5i ora generaril,
22/01/2020, 10:27

pagina 3in3 ___

bocument care conling date Lu caracter perso protejale e Legir Nr. 67742001

X172 pEVRIL HUDIBATA cRdwn kA J05A1 epay.ancphro Foemular wersiinga } 1
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V VALUATI
Evaluatori de valori 'nﬁtwcrthyupe:s\. mmesﬁ

PRIMARIA SECTOR 2 BUGURESTT
ROMANIA RET; il
MUNICIPIUL BUCURESTI mmﬁ‘g"'"“ N aA
PRIMARIA SECTORULULZ -'Té‘gm— Nr. ..‘..,.A... A
Ziuia .....’f%mn “ ‘3 . AnUFT 4

Nr. 5?42%“ %TDE UR}W . 2020

In scopul: organiance licitafie publich In vederea concesiondrii terenubul en nunoirul cadasiral 239521

Ca urwarc b coserii adresate do. PRIMARIA MUNICIPFULUI BUCURESTI prin DIRECTIA PATRIMONIU, co
domisilielisediul 1 judoejd -, moniciplul g, seciond 2, cod pogtal - Bd.RnginaBﬂnbmnr.ﬂ.bl.-,sc.-;et..lp.,hmgtsimlla
nrﬂOlldinOS.ﬂJm,pennu biful - tercn pl-F-sm Hi'-slwat iclphu] B 2, cod poginl -, =iz,
BAICULUI F.N,, identificat prin nr. cadasiral 239521, intsbulst I CI° nr.239521 ;Vau identificat prin phn‘u!ﬂe -de slmﬂe sozra § ; 500 51
scara | ¢ 1000 ancxate, in semelu] reglementiirilor documentatiilor de orbanism foze:

»  PUG- Munioipiul Bucaregi® (PUG-MB) sprobst cu HCGMB ur. 26321122000, cu valabititatca prelungiid prin TICGMB ar.
324/17.11.2010, ne. 241720.122011, wr. 23219122012, or. 224/15.12.2015 gl or. 877/12.12,2033 pind la intrarea I vigoore 2
vavi now PUG, precom §i modifict prin HCOMB or. 341/14.052018, 87712,12,2018, nr, 230/23.04.2019, o1
566/24,102019 5 or, 567/24.10.2019,
In conformebiate cu prevederile Legh nr. 501991, priving I excoutlirii lucrdrilor de construeifi, ropublicald, cu
modlﬁclnlu;i compleilrile ulterioarc,

SE CERTIFICK
1. REGIMUL JURIDIC
Sitarea imobikefui: miravilanul runiciplulii Bucuresti, UAT sector 2, cu adros administeatlvh str. Balcului F.N.
Natura propriesdfii of irhd dsupra taobiiulyi, confosm Extrasulul de carie ﬁmim | pentru int'onmrc or. serere 5229 din

22.01.2020: imobilul consiind s leven Tn suprsfajt dc 18imp constituicproprit p §
2 it 38 noleazh.
Zone axupra edrora 3-a Instituit uw nmﬂngim de protectle, dxur{m/é san lnm-dlc{fo.
Imobihu) este sitna 0 zooz de p erenurile li fndiferent de propeictar, oo
13]imea de 100 m misomtd de fa limite mnei m:lasm!e CFR, situntl dc o pone # & m o chli fernte, precum §i Lerenurile destioate suu
care gervese sub arice formii

tmoblul nu esio omplasal I zona wnlcjul definita ptin PUZ - Zone Constrults Protejate - Municipiul Bucurcgl” aprobat prin
HCGME nr. 27972000, De syemenes, mu este silnat I réza de proteegie 8 unui manument Istorfe ¢ an estc cuprins tn Lists Monwmentelor
Iiorve 2015 - Munleipiu! Bucavesti, ancx fs Ordinul Ministrulyi Culturil nz, 282872013,

2, REGIMUL RCONOMIC:

Catcgotic de folosingh teren; oui consinaii {potrivit CF).

Zowk Fiscel: B.

Conform PUG-MB, imobilut ssle incadmi tn er-ul Lia- mmmﬂm,imﬂndd.wmhmmmmmhnmml

prolcjuic, pe pareciis| tradifh

Uitiiedrd nchuise: mwmgmMNmnzmmnmmmmmw&mxm(mmm
mnmmwmmmw&mmmm Rmefiug ksl ol mid activiiagi
manufbeingicre, ob conditia ca suprafiia scestors 53 o depgeasel 250 mp ADC, 58 oy wmummmun-wummmmc.
umfupdmﬂmﬁumnwwa*nﬂoﬁnmmhmtmﬂIlbstlpn'edelpﬂ\m P sl ¥

zervickile b Soculrls (dispensare, erego, cullr, sp inoce) 4l sctivititio i fi )Y
mmmanMwmﬁﬁu{-wﬂmoudimmdmmmhnm Scmmnmmduunudlﬂmummwmﬁﬁumu
mnsomMnauuiwhhvdmmmwpmMsmmd veligul mansardel va (i de naavln 60% din aris il

nMIm:l“'mlrM pvel ummn’z‘mmmm | p‘;lnn:(c.mmm m:;h wi‘:

persosne a0 program prelungi vni;pmdwun o ic s6u caro

u-ﬁwlq:‘mu(mmm “m mich zi}.pnnulilm mdpmmﬂmmmmnz

pmdme fpsin progrimtd M sumaiclor prodoctic
comtmcyii g:r mmdmtpma-ﬂgwmmumm Bosfiguriing

uhheﬁmﬁdrwiwidf-swlt\ﬂmw: ﬂepodllvhk

depozitarca penirn YATER 3 U0ST mmasmmemmeMmmwmmm

teronul vizibil din cimuisBe publice; stit do belownc; swgli de pesio 3 amaghal; spalttorit chiimios; tucrd de

mmdcmﬂn-ﬂ:umﬁnmcmmﬂhmlwﬂ fiike dc pe pa o wkemmdnlmnmwewume

sourgeren apelos po pareeicls vecino san cere i3 @ optlor K

3. REGIMUL TEHRIC:
hinokilet -mmwmmm.ﬁmmhum-l 1, :uhznn l.ln, cummdnnglmm
Conilifll de vonstribilitate a pirceielor: st i condilii ) -
minbue; lﬂlmpﬂ!tmdﬂr-ld:kmmml,m-puimmdcm;mmwi(dhlm\ulmhnmmﬂMmhh Ih\pummﬂmbmhmwpht
;mhhmﬁﬂwmhdclmmmymmmhchnumz) = aldnwimen porcekl $ fieanai maare sp ced puiln ogald cu Mfimen acesiels.
Nedienor! srbamisticl; Procens moxhm de ocwpore a terendinl POV an ©43%; Cogficient maxim de sillisare & feremilal CUTgs = 09 (penir
hluum IN-ll')s: 1,3 Muiﬂﬁm P42E); o cazul mansanielor, sc sdmite o dephsire a CUT proporiioel eo supiimentaeea ADC cu maxbn 06 dip AC.
Indlibyea waximd a elidriior va il PHIE {10 teird) Fuw =10,0 mi- WHimen mieith admisd a phnul fetadel, maswalh inire oren (in shoatia
anicrioara ucrasior de lerasamient) 51 comige sso limils superioarl a parapeintul terasel; se ndmite urt nivel menswrdat Mseris T volunan acoperisulo, In
mpmudcvwhumdhndamwhl;

-fd A\r th cladiile se dispun th fuactie de mm:ul sl.rhd' n cnznl repimplni de consirwire conin Mnglrall)
Mrﬂ'udlsmﬁfdh Vi i 34 ¢ o ¢u condiffa sk ot s¢ lase caleane vizibik:
eano ndeplinese tn majoritate condifilie do bititate sl echipwe

mmadllﬂamlc\\mﬂnJmmﬁhmﬂlulmﬂm :xk\en!ewpnm!c
clilitare, far sirtizile wa profile minime de 6,0 meiri corossbi) ou rotunse de 1,8 mictri; distanjcl sc pot majosn In cxzul protejisil wnor srborl st enad
alipitil 1a o clédire exisienth stwath ral relgas, penins 4 nu s¢ crea 30} caleanc; sc recomandy rimger (218 de alinfament e mintm 4,0 metd pe surzi &

categorn HE 51 5,0 metri pe sl de calcgonia 11 4 12 banda de a elidirilor s rtgim do fre Comlimug N va dqmsl oddicinen de 15.0
mictrl de 1a eliplcrea ciadiritor, In gia noa aedificands dingre i 5 linla de retragere 3 allaierii cladiritor un se penmite nick v consirustic e sxeeplin
Imprejmuirilor,

1

25?/2013'
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Evm lﬁ m “rustworthy expers, relbble el
alcilor de acces §f platfonpclor de masin 0,30 mxtri Iullllme % de colo ierenulyi i luerenitor do In cazul ful de
dlsconthuos fexplat, ixold) elbditile st dispun pe. 3 Cu H fstice stefizil mspeotive, retrss fo18 de afinfument cu

tining 40 m pe strii do caicgoria 1141 5/ metsi pe sl de categoria 11 i & getras Pga de aliniomment o miin 53,0 1n ¥ crzal botlzhrilar oxisienle oo
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Evm * mi “rustwortty experts, relisble resuls
ste, Batenlni BN
s mmmmmmmnm -de-urmiloarele
doenmente; g 20 PUD

8) coglificatul de urbanism (cople);
b) dovada, tn copic conformi cu origlastul, a thiulo] asupea imobHulul, toren sisan vonstruefll g, duph eaz, extrasil do plan cadnsim|
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d.1) avize, scordurd ¢ oonleacte privind ulilitsiiic urbans 5t intrestructure (copic);

[x] afimentsre cu apk - Apa Nova S.A. [ ) transpart urban ~ Sock de Transport B i ST S.A.

{x] canalizarc — Apa Mova 8.A. i1 o7y Urban — M 8§.A, g My ! S.A,

[x] elimentare cu enorgie eleririct - E-Distribyjic M I {x] telefoni kom R i Communications S.A. ,
S.A

[x) ulimentare ew energle lermich - Companis Municipala [ ] fibri optick — Netclty Telecom S.R.L,

Termosnargolica Bucuregtl 5.A. { ) ituminai public — Luxten Lighting Company S.A. / Cotpaala

{x} gnzo nafurale - Distrigaz Sud Rojelo 8, R,L. Muntolpel& Iiuminag Public Bucuregti S,R.L.

[ ] sofubritate— Supercomn S.A.

d.2) avizo gi soorduri privind:
[ ] secusitatoa In fncendiv® [ 1 protectia clviin® { ] siiniilaten populapei
*In cazul incadriiell In HG 571/2016 *hn cazul Incadsiiril in HO B62/2016

4.3) avizefasordurifalto documente specifice al sdministralicl publice centralo sVsau ale serviclilor descontralizate sl acestom (copie):
1) avizul tehmaic de consultand prelininard do elrentifie - Serviolul Profects Urbane din codrul Primarisi Municiptulul Buciresit;
[} avind Comistel Tetuiice de Circulnjie din cadrud Primitrlel Munfolphulu Buewregti-faza PUD;
de ciribulre advaad poylaldfadmintsivativd, amis ds Priméria Munlcipiulul Bucuregti ~Directla Pavrimoniv-Serviein!
Cadastri pentra imobilul teren cu tumidrul codastral 239521 fizza PUD;
z]z:;iz;g Compantel Najionale de Ci Ferate "C.F.R.Y - SA. pentru estcutaren de luerlri Tn sovia de prolecfiesigmanfil o odil ferate-
d.4) studii de speclatitate (T wmemplar originaf):
[%) studin geotehnte vesificat ls ceringa fandamentali Af-faza PUD;
[x} planw de rafele ediibiare gt memorivl ds retete tasuyit de specialist atestal RUR-faza PUD;
.3) alio avlze/apordurifdocumente;
o) prnctubde-vederalsatil

TR A P s 2 pontrp " dhaluhg Bl

SECRETAR GENERAL,
El

Achitat taxn de: soutit eonform legii,
Prepentul corlificat de urbantsm a fost (ransmis solichpntulu dircel/prin posia I daln de

Redaciat, ing. igBardiann
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL -~ BUSINESS VALUATION v VALUATION
“rustwer thy experss, releble rzsults

ROMANIA
RSy Municipinl Bucuregti
. Consiliul Local Sector 2 ‘1
- VWDRZF0 - Btra0s CHRINY ne; 1113, Tl +{ADAT} 203.68.00 Fan: s(1021) 200 747

HOTARARE

privind aprobarea documentatie de urbanism PUD
Strada Baicului nr. 116 si Strada Baicului FN, Sector 2, Bucuregti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritifilor administrafiei publice locale, pentru modificarea
Legii administrafiei publice locale nr. 21522001, precum §t pentru modificarea gi
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificirile si
completdirile ultetioare, intrunit in sedin{d ordinars, astizi, 26.01.2022;

Ludnd fn considerare proiectul de hotdrire inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiulul Bucurest privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD —~ Strada
Baicului nr. 116 3i Strada Baicului FN, Sector 2, Bucuregti;

Analizind:

- Referatul de aprobere prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 7934/17.01.2022 prezentat de Achitectul Sef al
Sectorulvi 2 al Municipiului Bucuregti;

~ Rapottul de informare §i consultare a publicului ur. 7935/17.01.2022 intocmit
pentru documentatia de urbanism - PUD Str. Baiculpi nr. 116 §i Strada Baicului FN, Sector
2, Bucuresti, semnat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 43 CA 4/7 din 28.09.2021, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti fn baza consultdrii in cadru] Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului gi Urbanism a Sectorului 2;

~ Avizul Comisiei de Urbanism, Lucriri Publice gi Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipivlui Bucuresti;

~ Avizul Comisiei pentru Transparents, Reducerea Birocratiei si Inovatie din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti;

~ Dispoziia nr. 2422/02,11.2021 privind prelungirea exetcitlirii cu caracter temporar
de citre doamna NITA ELENA, Director Execuliv al Ditectiei Juridice, Legislatie,
Contencios-Administrativ, a functiei publice de conducere de Secretar General af Sectorului
2 al Municipinlui Bucuregti.
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E’ﬁ.ﬂﬂi Ik m Trastwerthy axpes, relchle ceslis

iy Avind in vedere reglementirile cuprinse in:
' "y Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui §i urbanismul, cu modificirile §i
completirile ulterioare;

~ Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de ministrul Dezvoltirii Regicnale gi
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborares sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 januarie 2011, modificat cu Ordinul ministralui Dezvoltirii
Regionale i Administrajiei Publice nr. 835/2014;

— Hotéirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13.01.2014 privind reactuslizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea san revizuirea planurilor de
wrbanism §i amenajare a teritoriului & Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel com a
fost modificata prin Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

 Hothirdres Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea
»Regulamentului de organizare §i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2” §i & componentei nominale a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2.

In temeiut art. 139 alin. (3) lit. ,,e”, coroborat cu art. 166 alin. (2) lt. ,j” din
Ordonanja de Urgentd a Guvermydui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile 3 completarile ulierioare;

In1rma stabilirli rezultatulsl voiulul valabil exprimal,
HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detalin — STR. BAICULUI NR. 116 §I
STRADA BAICULUI FN, SECTOR 2, BUCURESTI - EXTINDEREA
CONSTRUCTIEI P+HE+M EXISTENTE CU O CONSTRUCTIE PARTER, CU
DESTINATIA LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL ADIACENT CE
NECESITA CONCESIONARE, in conformitate cu anexele nr. 1'si 2, pirti componente
ale documentafiei de urbanism, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementri urbanistice vizat spre neschimbare,

Art. 2. Se aprobd Raportul de informare $i consultare a publicului reprezentind
anexa 3.

Art. 3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica gi nu di dreptul la
construire pind la obtinerea autorizatiei de construire.

Art, 4. Planul wrbanistic de detaliu este valabil 3 (trei) ani.
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Fyatuatori de valori “rustwerthy pars, eliskbe resls

‘ ',"'-"A,A. 5. Anexele nr. 1-3 contin 4 pagini si fac parte integranti din prezenta hotiirfre.
Art. 6. Autoritates executivi a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la indeplinire a

prezentei hotiiréri.
Art. 7. Prezenta hotirire se public integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuregti,
] -
PRESEDINTE DE, SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
MATEI VASILESILVIU SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,

) '{&’/"

Hotérérenr. 20
Bucoresti, 26.01.2022

FPrezenta Hovirdre confing un numdr de 7 pogini, inclustv anexele, §t o fost adoptats de Consiliud Locol o} Sectoruiul 2 af
Municipivlul Bucurasti th gedinga ordinardi din data de 26.01,2022 cu raspecicrea prevederilor arl 14 din Ordonanya de Urgentd o
Guvernulul nr. $7/2019 privind Codul administratlv, cu modificdrile 5i complerdrile ulterioare.

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022




‘ Sy
MAPPS Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION h BUSIN:SS

\/ VALUATION

Evaluator| de valori
\tgp-\ji‘é’-{«ﬁq {f
Proisclant general: 5,6, N3G DECOR ART S.R.L. i A !
Adrese; str. Prof, Mihall Georgescu . 19, Sector 2, Bucuresti i1 U
Adresa mall: bulis.veturia@gmail.com it 'bA o & /
T

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+1E+M EXISTENTE CU O
CONSTRUCTIE PARTER CU DESTINATIA
LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL ADIACENT

CE NECESITA A FI CONCESIONAT )
5 — 7 )
STR. BAIGULUI FN, <5/ S78. B1Culis/ MR 1.

Sector 2, BUCURESTI
Beneficiar: S.C. UNCAS NICU S.R.L. g
o .
Data: 2021 ‘
Faza de proiectare: P.U.D. i
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i W VALUA
Em @ \‘*Ii 'r.usbli r!;»-y «z..;»x{': I“IBE:.:TS

Hueser £
)
M 'a‘u_
Prolectant general. §.C. N&G DECORART S.RL. Lﬂ /']
Adresa: str. Prof. Mihall Georgescy nr. 19, Sactor 2, Bucuregtl \ ]
Adresa mai: bulic- voturizggmell.com S &

BORDEROU PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PIESE SCRISE
MEMORIU TEHNIC P.U.D.

PIESE DESENATE

PlangaU01 TNCADRARE IN P.U.G. BUCURESTI

PlangaU02 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SCARA 1:500
Planga U03 ANALIZA REGIM JURIDIC SCARA 1:500
Planga U04 REGLEMENTARI URBANISTICE SCARA 1:600
PlangaU05 RETELE EDIUTARE SCARA 1:500
Planga UDS REGLEMENTARI CIRCULATIH SCARA 1:600

Plansa U07 ILUSTRARE TEMA
Panou Consultare Public - 01 Octombrie 2021
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Evakiaor de vaor \/ VALUATION

PLAN URBANISTIC DE
DETALIU

STR. BAICULUI FN
BUCURESTI. SECTOR 2

BENEFICIARI: S.C. UNCAS NICU S.R.L.

PROIECTANT SPECIALITATE: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
arh. VETURIA-MARTA BULIE

2021
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere:
144. Localizare: Str. Balcului FN, sector 2, Bucuregti
142. Bensficiar: .C. UNCAS NICU S.R.L.
443, Elaborator: SC N&G DECOR ART SRL—arh. Veturia Marta BULIE
1.14. Data elaborkiril: 2024

1.2. Obiectu! lucrar]

Scopu! elaboréri prezentel documentalli este stabllirea condifiilor urbanistice In care se poale extinde
construclia Pr1E+M existent’ cu o construclie cu regim de Milfme Parter, cu destinafia loculnja de serviciu, pe
terenul adiacent ¢ necesitd a f conceslonat la adresa Str. Baiculul FN (nr.118, conform edresel PMB), Seclor 2.

Planyl urhanistic de detali nu reprezinté o faz’ do investifie, ¢l o fazi premergétoare realiz#ril unei
investii, Pianu! urbanistic de detallu are caracter de teglementare specific pentru 0 parcelé In relaje cu
parcelele invecinate; planul urbanlstic de detatiu nu poate modifica planurile da nivel superior.

Prezenta lucrare a fost Intocmité conform prevederilor Legli nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutul st
urbanismu, republicats, cu modificrile §1 completérile ulterioare, precum i cu respectarea Ordinulsl MLPAT.
i, 37/N/2000 Indicaliv GM-008-2000.

1.3, Regimu! juridic al terenului

Terenul de la adresa str. Balculul FN {nr. 118, conform adrese! P.M.B), Sector 2, Tn suprafall de
181,00 mp, apariine domenlului privat &l Municipitulul Bucuresti, conform extrasului de carte funclara prezentat la
documentatie.

Imobitu) nu este amplasat in zond protejats aga cum este definits prin PUZ “Zone Canstruite Protejate ~
Munlcipiut Butuest aprobat prin HOGMB nr. 27912000 5i nu-este cuprins In Lista Monumentelor Istorice 2015 ~
Municipiu} Bucuresti.

Imobilul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare care cuprinde terenurile limitrofe,
indiferent de proprietar, cu [&fimea de 100 m masurata de 1a limita zonel cadastrale CFR, situati de o parte 5i de
aita a caf ferate, precum gi terenurile destinale sau care servesC sub orice forma funcfionirii acestsia.

1.4 Regimul economic
Peniru imobilu! mai sus descris a fost eliberat certificatul de urbanism nr. 470/ 56°8" din 05.03.2020.

Dimensiunile g vecintatile loului studiat sunt urmétoarele:

- latura N - domeniul public - Strada Baiculuf; e
- laluraE - domeni) public — Strada Greblef; (A IR A l,;“-:’ 1
- latura'S ~ propristari & imobiului identificat cu IE 234849 (imobil din Sfr, Telia nr. 25)1 i
- latura V ~ proprietari & imobilului identficat cu 1€ 209517 (imobil din Str. Baiculul pr. FHY-- e oo -

Raport de evaluare teren comanda 61025 din 16.05.2022




Y“ —
s I~ BUSIN=SS
M APP s Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION \J VALUATION

E\lm (k Whﬂ “rustwerthy experts. reliatle results

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI|

21, Incadrarea in localitate;
lmobilul, teren i construclie, 6 face oblectul prezentsi documentaijl se af% in intravilanul Municiplujul
Bucuresti. Potrivit P.U.G. Bucurest! aprobat cu H.C.G.M.B. nr, 268/2000, prelungit cu HC.GMB. nr. 224/2015
terenu! este amplasat in zona "L, subzona “L1a" - locuinje individuale $i colecfive micj cu maxim P+2 nivelur
situale In afara zonel protejate, pe parceléri traditionale/sportane. Indicatori urbanistici maxim admigh
P.O.T.=45%, CU.T=08 {pt. P+E), CU.T=1,3 (pt. P+2E), Ho = P+2E (10metri); in cazul mansardelor se
admite o depaisire a C.U.T. propostional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC C.U.T. = 1,57 (pt. P+2E+M)

2.2. Elemente ale cadrului natural:

Clima; pastreaza caracteristicile generale ale climalului Campiel Roméne , find temperat-continntals
cu unale ugoare nuanie excesive in aceasti zond de slivostepd, caracterizandu-se prin variafii evidente de
temperatur3 de-a lungul celor 4 anctimpuri,

Nu exist elements ale cadrului natural susceptibile de a interven! In modul de organizare urbanistica
{relief, clim3, condiffi geotehnice, alte tipuri de riscuri naturale).

Nu existé necesltatea Instituiri unor zone de protecfie sanitars sau faf de echipirile tehnico-edilitare.

Selsmicitalea; Din punct de veders sslsmic, perimetrul de inferes se Mncadreazsi in macrozona de
intensitate selsmica B, conform SR 11.100/1/93-Zonare seismicy, Macrozonarea teritoriului Romanial.

Adéncimea _de Inghel: Conform STAS 6054/1977 teren de fundare — adancimi maxime de inghset,
zonarea leritoriuful Roméniel, In amplasamentul studiat adAncimea maxima de inghe| este cuprinsd tnfre 0,80-

0,90cm,

2.3, Clrculatia:
Accesul pietonalfauto se face din Str. Baiculul,
Accesul | toate loturile lnvecinate parcelei studiate sa face direct din calea de circulafie menjjonats,

neexistand intersectii conflictuale sau alte elemente care s stinjeneasca circulalja rutierd tn zond.

2.4, Ocupares terenurilor gl morfologla fesutulul urban:
Majoritatea ciédirior din apropierea imobilulul studist sunt cladir in stare buna, motiv pentru care studiul

de fata propune regulament de construire pentru parcela studiat.
Din punctul de veders &l tpologief faturilor, este ¢ zona cu foluri cu suprafelele mici §f foarte mar.

Loturile sunt ocupate cu clédiri cu destinatia de focuints, frd o regula urbanistics,

2.5, Probleme de mediu gl riscuri:
Amplasarea terenulul studiat precum si funcliunea- majord adiecentsi zonel {aceea de focuire) nu
genereazs probleme deosebite de mediy. ‘ S ettt |
Din punct de vedere geatehinic, terenurile indeplinesc condifile de construibilitihe. '

Nu existd riscuri antraplce, daté fiind folosinta actuali a terenurilor,
Tn parcela studiats nu exista valori de patrimoniu care necesita protectie.
Condifiile climaterice ale zonei nu impun restricjii sau condition3ii ale modului de organizare urbanistics.

£
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Evaluatori de valor
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.4, Ocuparea terenurilor ¢l morfologia tesutylul urban
Se propune extinderea constructiel P+1E+M existente cy o constructie Parler, pe terenul adiacent ce
recesttd a fi concesionat, Se menine functiunea de locuire, funcliune ce se Tneadreaz in 2ond. Parcarea se va
asigura i incints, ’
3.2 Imprejmulr
Imprejmuirea incintef se va realtza conform (sgislatiei in vigoare.
3.3 Protectia mediuluj
Avénd in vedere funcliunile propuse Tn zona studials, nu se impun mésuri spaclale de protectie 2 mediulsi,
Degeurile vor fi colectate in europubele praviizute cu capac elang. Acestea vor fi amplasate pe o platforma
speclal amenajats, previzuty cu o surs3 de ap3 pentry Intreginerea acestsia 1n condifil igienico-sanitars
corespunziioere. Degaurile colectate vor ff evacuale periodic de catre firmele de salubritate ce I§1 desfégoar)
activilatea pe raza $2-Bucurest,
3.4 Bilant teritorial
Suprafata teren = 181,00 mp
Suprafata constrults Ia so] = 85,00mp
Suprafata construiti desfigurats = 65,00mp
RH propus = Parter
P.O.T. maxim admis = 45 %; P.O.T. propus = 36% '/w—;;-,"‘,—"-j\"v. :
C.U.T. maxim admis pt. P+1E = 0,9; C.UL.T. propus = 0,36 20 P N
7 R0 )
S (i
,‘lé b‘{,z /;'7: ,42\\ ;:‘I!J.
& - T 5,
\w}’\?-’o %@\ v@’;""
Tnfocmit,
arh, Veturia Marta BULIE
[/
7
4
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Proieciant general: 8.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Adresa: str. Prof, Mihall Georgescu nr. 18, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie.vetuia@gmail.com

FOAIE DE SEMNATURI

- Arhitect: Veturia— Marta BULIE fé)‘ i
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PRECIZARI
) Numele si prenumele solicitantului.
- persoand fizick; sau
- reprezentant al firmei (persoens juridic), cu precizarea demumirii acesteis, precum i 8 calitifii solicitantului fo
—— cadmifiemei
D Adress solicitantului;

- peatru persoens fizick se completeazi cu date privind domiciliul acestoia;
- pentru persoan juridich se completeazii cu date privind sediul social al firmei.
9 Degumirea investitioi/ =

- ¥ Daie ds identiicare 8 imobilului - feren gisau constructii - conform cestificatulni de urbanism emis fn care cste
solicitati obtinerea avizului G¢ opostunitate. o

%) Se precizeazi condifiile pentra;
- completarea P.U.D., tn cazal avizului cu conditii; sau

——=refaverex P-U- D5 ncazat wvizohui wefavorsbil; pentrurevizarea ulterioari a Pt B~ ————",
*) Se completeazs, dupi caz:

”)Savamdenﬂlmml-gotsau, "peniru athitectul-gof®, de chitre persoana cu responsabilitate tn domeniul
amenajirii teritariulai §i urbanismuluj, specificindu-se funcgia gi titlul profesional, dopi caz. |

+*%) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterlor, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2
‘Mgt'mlﬂqﬂme tn perloada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
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Evaluatori de valori

;r’niedml generak 8.C. N&G DECOR ARYT S.R.L.
resa: str. Prof. Mihall Georgescy nr. 18, Sector 2, Bucuregti
Adresa mall: bufle.veturia@gmail.com

FOAIE DE CAPAT
Denumirsa PUD; EXTINDEREA  CONSTRUCTIEI  PH+1EWM
Sreiaotn: EXISTENTE CU © CONSTRUCTIE PARTER cCU

DESTINATIA LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL
ADIACENT CE NECESITA A FI CONCESIONAT

Bensficiar: §.C. UNCAS NICU S.R.L. ‘
. rd
Amplasament: STR BAICULUIFN S/ TR payoutlcrl” AME Uk
SECTOR 2, BUCURESTI
Proigctant: $.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Data elabordni: 2021
Faza de proisctare: PUD,
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I E oW Inregistrata la Reglstrul Comerfulul sub nr,J40/8526/1957
CIF: RO427320

=

r:i‘ﬁ S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

DIRECTIA: TEHNOLOGIE 51 INFORMATIE ROMANIA

Data: 23.11.2020
Numar de Inregistrare: 100/05/03/01/3921

CATRE: MIHAI NICU reprezentant al
S.C. UNCAS NICU S.R.L.

AVIZ - P.U.D.

SUBIECT :

Aviz:,,P.U.D. - Extinderea constructie) P+1E+M existente cu o
constructie parter, pe terenul adiacent ce necesita concesionare”, str.
Balcului nr. 116 (nr. cad. 20951 7) si str. Baiculul F.N. (nr. cad. 239521),
sector 2, Bucuresti,

Urmare adresei dvs.,v4 restituim planul de situalie anexat facandu-va
cunoscute urmédtoarele:

In zonele mentionate in subiect nu exists instalatil de

telecomunicatil.
Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de
construire,

In vederea obtinerii acordului, veti reveni cu o noud cerere insofité
de copii dupé prezentul aviz de principiu gi dupa planul de situatie pe care se va
figura edificabilut propus .
In conformitate cu Hotérarea Consiliului Local al municipiului Bucuresti
nr.16 din 1994 anexa nr.1 a prezentul acord este valabil 1 an de la data emiterii.

Responsabil eliberare Avize Ts
Florica Anton
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Evahuatori de valor

-distributie

Muntenia

Nr. Inregistrara 333168272 / 19.11.2020

Bucurest], StrBraziliei, Nr.24

Tel. 021 2065332 Fax, 021 3173800 Seie‘elins, CRE &
CATRE
UNCAS-HICU SRL
adresa: STRADA Balculul, Nr. 116, Loc. SECTOR 2, Jud.
BUCURESTI

Referitor ja cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 333168272 / 19.14.2020 pentru obiectivul
EXTINDEREA CONSTRUCYIEI P+1E+M da to adresa: STRADA Baiculul, Nr. FN, Loc. SECTOR 2, Jud.
BUCURESTI GONFORM C.U). 470/568/05.02.2029,

in urms anafizerii documentstie] pentry amplasementul oblectivuiuil mentionat, ge emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVCRABIL Nr. 333168272 / 25.11.2020
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utllizarea amptasamentului propus, pentru oblactivisl d-voastra, se poste face cu respsctarea urmatoarslor conditiic*
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELGR N VIGOARE: ORDINUL ANRE nr49/2007, PE 1 DB/2003, NTEODN3/04/00, NTE 007/08/00, SR
3591/97 51 LEGEA ENERGIE| ELECTRICE nr423/2012.

- Traseels retelclor electrice din plansa anexata sunt figurate Informativ. Pe baza de comanda data de salichant
(oxecutanty UTR BUCUREST? axkyiry aststenta tebiie -

- Executarea lucrarilor de sapahuri din zona trasselor de cablur se va face numal manual, cu aslstenta tehnica
suplimentara din pertes UTR BUCUREST) cu respecisrea nommelor de protectia muncll specifice. In £az contrar
solicitantul, respectiv executartul va suporta conseciniele penirs orice deterionare a Instatatiltor elecirice existente si
consecintele ce decury din nealimentarea cu energle electrica a co ilor existenti p si raspund In
cazul accidentslor de natuns elsctrica sau de aka natura - **

- Cistantate minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executie! lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materisle, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, sic, cars ar
putea 53 micsoteze gabaritele. USiajele vor respecta distantels minime prescrise fala de slementsie retelelor elecirica
aftate sub tensiune si se va lutra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantll sunt abtigati sa instrulasca pstsonaiul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
aproplerea instalatillor elscirico efiate sub tenslne si asupra consecintslor pe care ie posle avea deterioranea acestors,
Pagubele provocate instalaiiiior electrice sl daunele provocale consumeterilor ca urmare a deteriorarit instalatiior vor fi
Suportats bitegral de cal ce se fac vinovall de nevespeciarea aonditillor din prezentul-aviz. Executantii sunt direct
raspunzatorl de producerea oricaror accidenta iehnics sl de munca.

- Avizul de amptasament riu constlivie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentaraa cu energia electrica a
ouyrl;eﬁwlul sat1, daca obiscivul exista si se dezvolta {cu crasterea puterii fata de cea aprobata iniftial), veti solicita ia

&viz tehnic da recordare ~*
Informati! priving alimentares cu anergie electrica:
*** In 20n2 de aparitie a noulul ebiectiv exista retea elostrica do distibittie. ..., DA E
NU
E L] ") DA
Nou} oblectiv poate fi ragordst I reteaus
Nul ]

Informatille de fa pet, 1 si 2 sunt orlentative. Solutla de afimentare cu energie electrica se va definitiva in cadru)
Flsei da solutie sau Studiujui de Solutie, in cazul in care sunt necesare tucrar in 110KV, MT sau extindere da retels in
JT

" la depunerea documentaliel In vederea oblineres autorizatiel de construlre a oblectivulul, prolectantul general va
menliona solicitares oblineril sait nu & autorizatiel de construire pentru Instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pertr aviz favorabil tars conditit e va bnserie "Nu esle cazul®

* 2. pantnu aviz favorabil cu condilfi se vor Inscris distantelo minime de aproplere sl i tsara infre obiectivid propus si retelels
slactrice (LEA sau LES) exl In zons, in conformilate cu prescriptiite petice in vigoare

** dace nu sunt conditli e va insarie "Nu ests cazul®

*** e bifeaza cesuts corespunzatoare situatiel

FO3/P-01-11 rev 1

DGR 0 A

0003331682724011 2000000000003
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.-n cazul In care In zona mai sint s1 alle instalatl elecirice cars nu apartin SC ENEL Distributle Muntenia SA,
solicilantul va obtine obligatoriu avizu! de amplasament si da la proprietarul acelor instalatil slectrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinalori ds instalatl, dupa caz),

- Teriful de emiiere & avizulut de amplasamen, in valoare de 113,05 lei, 5-a achital cu chitanta nr. 6308 / 20.11.2020
- Prezentul aviz este valabll pana la date de 05.03.2022

- Prezentu! aviz isl plarde valabfiitatea in cazul neregpectarii planului de amptasament al oblectivutul.

- Se anexéaza ..1.., planun de situatie vizata de UTR BUGUREST!

Redactatin 2 (dous) exemplare, din care unul pentru soficitant.

ISR,

Intoemit,

FOAP-01-11 rev 1

A L

i16:
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A / ” 1411 ey -
) srksto movem o R
@ apanova  uiE i 0]
acompanis (Dveaua Lot i3

MIHAI NICU reprexentant al

—_— 8.C. UNCAS NICU S.R.L.

1 reprezentant Radu Rotea

& aeanova

Registraturs Generaly dresa de corespondents

A
Str. Verbinelor nr. 48, sector 1, Bucuresti
Bucuresti, 07 decembrie 2020

hare /lasive
NLZ% 0.9.. Data Q '.(

Ref. RG 82011100; $2-20548576 din 03.12.2020.
Oblect: CONSULTARE — PUD

Conform cereni dumneavoastri Inregistraty la Registratura Apa Nova Bucuresti S8.A, cu
numérul 82-20546576 din 03.12.2020, privind ntocmirea sl aprobarea documentatiei PUD
pentru extinderea constructie P+1E+M existante cu o construcjie parter, pe teranul adiacent
e necesity concesionare, conform certificatului’ de urbanism nr., 470/568B din 05.03.2020,
valabil 24 luni, eliberat de Primana Sectorului 2, v informém cx;

Aplicabilitaton documentului: se refers strigt la imabilul in suprafaj¥ de 182 (din acte i
185 mp (din misurdtori) intabulat tn CF cu nr, 200517 situat pe str. Baicului nr. 116 gl
imabfisl t suprafats de 181 mp ce constituie proprietatea Municipiulyl Bucurest! de Ja
adresa ar. Baloului F.N., sector 2, Bucurestl,

Prectziri:
Pe planul cadastra) sc. 1:500, anexi Ia certificatut de urbansim nr. 470/56B din 05.03.2020,
nu este schifat viitarul imobil supus studiului PUD.

Conform certificatuii de urbasnim, suprafaja care se va concesiona va fi determinata
cadastral, in funclie de edificabilul aprobat prin documentafia PUD,

Orice lucrare trebule s3 redpecte legisiatia in vigoare, respectiv prevederile:

- Legil nr. 5071991 privind autorizarea executdri lucréritor de constructii, republicata, cu
modificrile $i completarile ulterioars;

- Nommei spediale privind caracterul 8i mérimea zonelor de proteclie sanitars §i
hidrogeologica aprobat# prin HG nr. 830/2005;

~ Standard Roman {SR) nr. 8591/1907 aprobat de Directorul General al Institutul
Romén de Standardizare la 20.11.1998;

- Legit servicidui de alimentare cy api i canalizare ny. 241/2008;

-~ Regulamentului cadru a) serviciului de alimentare cu apd gi canalizare, aprobat prin
Ordinul 88/2007 a) Autorititil Nafionale de Reglementare pentru Serviciile Publice de
Gospodarie Comunali; : X

- Regulamentuluij serviciului de alimentare cy ap# s conalizare, al Municipiulul
Buouresti aprobat prin H.C.G.M.B nr. 820/21.1 1.2018;

- Hot&rani Consiliviui General &l Municipiutui Bucuresti nr. 275/15.07.2020 - privind
aprobarea "Normelor pentru avizarea, aulorizarea, coordonarea sl executia lucrérilor
ds infrastructur (tehnigo- edifitare i stradale) de pe teritariul Municipiutui Bucuresti”,

APA NOVA EUGUREsTI B.A,

8t Turasi v 60A Cladiion Sifan cel Mare,

Eugjole 89, Sectur 2, Buewragli

Caplii Socka) o4 baer, nlapra! vironk. 53,497.460 Lo}
QLR RO 122768340, QR.C.: Xomo3s9pn

Tal. (2YZ07.77.77, Fox D21£312,44 37

E-mxt “olati.chentiapanavabucurest 1
Weh: vome.eparcvableuresii ro
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® |
Responsabliititi beneficlar:

Pentr emiterea avizului ‘solicitat este necesar s completatl documentatia cu doua planur
cadastrale scara 1:500, glibersta de ANCPI, anexi la certificatul de urbanism
‘nr. nr: 470/56B-din '05.03.2020,_pe_care sé figurati cotat fats de cele patru latwrl ale
propristiti amplasamentul imobilului supus studiufur PUD." "~ -

Valahflitate: ’
Praa\taadmsﬁahﬂmdaMpaZ(doui)pm;!numnsﬁmbwlz.mprezWo
consultare gi nu poateﬁfoloslﬁpentrusolidhraaaumiza;leidemhulm.

S-a aphicat holograma numérul 0039122,

# Servicl Relafll Clienti din str. Dinu Vintila nr. 11, sector 2, cliidirea Euro Tower, parter ,
program de luni pand viner} intre orele 07:30 — 18:30

_ [ telefon 021.207.77.T7 BT TTTY J— =

online relati.cl curestiro sau pe formularul de contact retati cllenti de ~
pe sl;_a-ul www.apanovabucuresti.ro

“Apa Nova Bl {icurestr S.A prin Inputernictt— ——— -

And! Bogdan MORARU
Director Directia Refels A

i
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[DisTRIGAZ sup

RETELE
Directin Operatlonala
popartament Mentenanta Spacializata MIHAI NICU reprezentant al UNCAS
B-dul. Marasesti, rir, 4-5 NICU SRL.
Sect. 4, Bucuresti
Cod postal: 040254
Contact online: www.distrigazsud-retete.ro
Interlocutor: Georgiana - Camelia Cadirla ggmgf‘;ugﬂc:rre;g

Nridata: 315.706.476 / 26.11.2020 RG

Referitor 1a solicitarea dumneavoastra infegistrats cu nr, 315.706.476 din 20.11.2020, privind
elberarea avizulyi de amplasament in scopul autorizari] lucrarilor de construlre — extinderea constructief
P+1E+M existente ¢u o constructie barter, pe terenul adiacent ce necesita concesionare - in loc,
Bucuresti, str. Baiculul, ar, 116 identificat prin nr. cadastral 209617, str, Balculyl £.N. identificat prin
nr. cadastral 239524, sector 2, in urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:500
vizat de societatea noastra, proiect nr. nespecificat, alaborat de P.F.A. Dumnifrascu B. lonut, completat cu
dstele solicitate si va comunicam urmatoarele;

Pe planu! de situafie s-au rasat arientativ componentele sistemulul de distributie gaze naturale aflate
In exploatarea socletatil noastre.

Prin lucrariie Ppropusa pot fi afectate racordul de distributle gaze naturale, postul de reglare —
masurare (PRM) sifsau in de b

consu: 3
Alat dvs. cat si constructon! aveti abligatia de a proteja instalatiile de utifizare interioare si extsrioare
gaze nalurele, racordul st postul de reglare — masurare existente pe toata durata lucrarilor,

Inurma anafizari documentatiel depuss se emite:

AVIZ FAVORABIL
d t de re tarea urmatoaralor sipuranta

Inginte de Inceperea ticrarilor propuse se va sollcita in scris cu minim 48 de ore Distrigaz Sud Retele
SRL, Sector Exploatare Refsa 1, FOL COMPLEX 2 B, si 3 telefon 0757106769 ~ pe d-ul Negoita
Alexandru pentru sistarea fumizarii gazelor naturale s ridicarea aparatuiul de masura, a postuiuj de
reglare cuffara dezafectare/reamplasare racord (dupsa caz, in functie de situatia din teren), pe durata
exacutaril hisraritor,
Lucrarile de reamplasare racord gaze naturale (daca situatia din teren o Impune) se realizeaza conform
prevederilor Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
Ordinul ANRE 178/202020 si Ordinul ANRE 156/2020 cu modificarile si completarile ulterioare,
3. Este interzisi utilizarea conductelor finstalatiiler de utilizare gaze naturale aparente pentru orice alte
8COPU, cum ar fi;

- legarea la psmant a altor instalagli;

- realizarea prizelor de protectie electrica; .

- susfinerea cablurilor §i / sau conductorilor electrici, Indiferent de tensiune §i curent;

- agaiarea sau rezemarea unor obiecte.

————

Distrigsz Bud Rejats S.RL.

Ba. Markyeptl, nr. 4.5, Corp B Nr. Reg. Com.: Jav/2728/2008 N = an =

Beclor 4, Bucaresil, 04p2E4 Cul: RO 23308833 A(\ ey i At

Call Center: 021 paza Capilal nocial; 76.201.910 lej - 4 =
LT s (o

distrigazeud-retalo.rg

o - = m— et — ~ e
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4. Conductele instalafiilor de utllizare gaze naturale vor fi protsjate Impotriva degradarii prin:
- lovire directs sau trepidals;
- contactul cu lichide corozive;
- contactul indelungat cu apa;
- radiaie sau conduclie termica.

5. Amplasarea de obiective noi, constructi noi si/sau lucrdri de orice naturd in zona de prolectie a
conductelor de distributie 2 gazalor naturale, a statiiior, a racardurilor sau a instalatiilor de utilzare gaze
nalurale se realizeazs numal cu respeclarea Normelor Tehnice pentru proisctarea, executarea si

debitului existent conduc ia modificarea proiectulul tehnic a instalatied de gaze naturale, conform
prevederilor din legislatia specifica, .

- 7. In vederea proiectsril, valideril, executiei si receptiei instatatiel de utilizare modificate veti contacta un
::peratcr €conomic autorizat de Autoritates Nationala de Reglomentare in domeniul Energiel pentry
ucrarl de geze. Lista cu operatori economici autorizali o puteti gasi pe site-u! www.anre o sau afisata in
Birourlla informare si retatii cy publicul ale societatii noastre.

8. La intocmirea documentatiei sl executia lucrarii se vor respecta Normele tehnice pentry proiectarea,
executarea sj exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE &probate prin Ordinul ANRE
8812018 si provederile Legii energiei electice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile sl
complstarile ulterioare.

9. Contravaloarea lucrarilor de modificare va fi suportata de beneficiarul prezentului aviz.

10. In cazul nerespectarii conditiflor impuse mai sus, veti suporta consecintele legistatiei In vigoare,
Societatea noastra fiind exoneraty de orice raspundere in cazul producerli de accidente.

11. Avizul nu este valahi $i pentru bransamente (racord la utilitati).

12. Prezentul aviz este vatabi! 12 luni de la data emiterii.

13. Avizul esle emis in confoimitata cu prevederiia Ordinulul 47/ 2003 al Ministerului Economiel si Camertulyi
Rumai pentru amplasamentul oblectivutul propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism
5. 470756 , B* din 05.03.2020 elberat de Primaria Sectorului 2 af Municipiului Bucurest.

Adrian Dobrea .
Sef Dapartament, Georglana - Cameli Irla
\ CTIA OPERATIONALA Operator Ceregl Informatli

‘\\,\\,.\_.\A . Ve

Prezentu) aviz esle insotit de ummatoarele documente: plan de situatie sc, 1:500;
Achitat cu chitanta nr. 225490 din data 20.1 1.2020, factura nr. 1904617762,

b= ===
Distrigaz Bud Refofe 5.R.0.,

Ba. Marsgest), ns. 4-0, Corp B Nr. Reg. Com.. Ja0/272612008 o = = ]
Seclor 4, Bucurepli, 040254 CUI: RO 23308653 ot ‘c - - .,
Gall Conter: 021 9375 Capital socigl: 78.201,010 lei :

distrigazsud-relela.ra
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Direciia Generala Urbanism gl Amenajarea Teritoriului
Senviciul Proiecte Urbane

_— ——————— e =
Nr. Intrare PMB: 1916868/14.01 ﬁgm- Nr. 1916858/B0/32/1248/11.02.2021
Nr. iosire PMB: 1916858/80/32/ 2002021

Aviz de consu iminard de circulatie nr. 31 42,012
Categoria Al - u)_otfparceld”, tip 4 - analizéd prospectivé de traxfic

Solicitant: §.C. UNCAS NiCU S.RL. )
Bucuregti, sector 2, Str. Baloului nr. 116

Spre ghiintd: Primiiria Sectorulul 2 al Municiplulul Bucuresgti
: Directla de Urbanism sl Amensgjarea Terttoriulul
Bucuresti, Sector 2, Strada Chirlstigiilor nr. 31-1 3

Amplasament:: Bucuresti, Sector 2, Strada Baicului FN (NC 239521)

. Situatia existentd

1. Siusfinexistentd

Amplasamentul cu adresa postala tn Bucuregti, Sector 2, Strada Balcutul FN
(NG 239521) care face oplectul prezentulul Aviz de consultarté pretiminara de girculatie
delimitat/marcat po planurile cadastrale anexate careril este adiacent Styizii Balcului h;
partea N-E § Strézii Doamna Ghica ta partes E. o

Conform adresel Directiel da Patrimoniu - Sarviciul Cadastru din cadrul Primariei
Municitulul Bucuresti nr. | 916858/80/32/1248/11,02.2021 imobilul cu NC 239521 [...] 88
Invecineaza pe latura de est cu imobilul cu NC 229344 (Strada Doamna Ghica}'" iar
imobil cu NG 214824 figurat pe planul cadastral sc. 1:500 (anexat document'aﬁei
depuse) adlacent amplasamentulu! analizat fa partea esticé ,.5¢ expropriazs peniru
hicrarea de utilitate publica de interes local <<arieré de circulafie intre B-tul Doamna
Ghica §l B-dul Chigindu>>, imobil ce devine proprietatea Municipiulul Bucurest?' (conform
Dis) ol Primarului General nr. 851/19.08.2013).

Avand In vedere cé din planul cadastral sc. 1:500, anexat documentatiei depuse
reigse té intabularea arterei Str. Doamna Ghica cu NC 220344 include gi pasajul ‘utler
suprateran nu se poate determina prospectul existent al arterel situald 1a parlea esfich &
amplasamentulul analizat. '

Artera de circulgtie la caré raportam analiza de trefic solicliatd prezinta urméloarele
caracteristict:

« Strade Baiculul este © arter de circulatie cu un profil transversai variabil care gre, H
in dreptul amp!asamentulul analizat, un profil transversel de circa 11,00m 1 ;

.
— = e ———— — e E \ f\/

5 -- ey
B Fegina Eissbels ., o0t pogial CS0013, 36000 5. Uy, Rondna 17
Tek 621 MBS0 §
PhipFhem RO
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intra. limitele—de. propr

ropriatale {confoim -planuriior- cadastrale, -semnate digital de-
o _Q.Q.P:l. la data de 06.11.2020, ansxate documentatiel depuse).

zmummwmmmmm—m
documentatiilor aprobate .
¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipluiul Bucuregti, aprobat prin Hotarirea
Consfliulul General al Municipiului Buciresti (H.C.G.M.B) nr. 289/21,12,2000, cu =
oo valabilitate prelungits cu H.C.G.M.B. _nr. 877/12.12.2018;

® Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Strada Baiculul nr. 55, Sector 2, Bucuregtl”, apmbat . _______
prin H.C.G.M.B. nr. 32/29.01.2020; i :

* Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Ssctor 2, Bucuresti”, gprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 339/13.08.2020, a fost suspendat pe o perioads de 12 funl prin H.C.G.M.B. nr.
65/26.02.2021; .

e ..Nomele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru nolle

consiructii ¢i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiulul Bucuresti si & prospectelor ¢
necesars unel corecte funciondn a anerslor de circulatis pe teritoril Municipiului
Bucuresti®, aprobate prin H.C.G.II._B_: nr. 66/06.04.2006; )

I~

de Standardizare, intrat In vigoare I data de 01.00.181.

de Instihutul
3. Prevederi generale g! detalli de reglementare -

o Prin reglementirle PUG/Norme/STAS sunt aprobate caracleristicile sistemulul de
clreulafis, oblectivele In -pallerul” strategiel de dezvolfare urbana, precum gl -
corelarea/corectarea profilelor funciionale ale arterelor de circulafie, tn scopul fluidizart
traficului usban ¢i & unel corecte deserviri a oragulul, in acord cu struclura spatial ~
compaziflonals a diferitelor zons sl a Intregului sistem urban,

o In Yosarul cereril de aviz'a fost depus Certificalul de "whaniem nr. 470/56"8° din -
05.03.2020 eliberat de Prim&ria Sectorului 2, tn care s-au facut cunoscute beneficiarului

-acestea fiind cele prevazute h Planul Urbanistic General al Municlpiuful Bucurestl,
" e Planul Urbanistic General este. 0 documentafie de urbanlsm cu caracter director i
strategic, ce traseaza evolutia In perspectivi a localitifli, precum $i trasoele coridoarslor
de circulatie, stablind reglementéii da ordin general. Din plansa de Unitati Teritoriale de
“  Referinté-carou K15 (scara 1:5000) aferentd P.U.G., se observs c3 lucrarea de utilitate
publica de interes local “Artera de circulatie ntre B-dul Doariria Ghica # B-dul Chiginau”
nu este prevBzutd a fi realizatd in vecinatatea amplasamentulul analizat. De asemenea,
pe acaeayi planga este figurats la pariea estic a amplasamentului analizat o arters ce
faca Jegéiura Intre Strada Baicului ¢i Strada Flarica Pantazi.
¢ Roglement&rls de circulatle aprobsate prin ,PUZ Sirada Balculul nr. 55, Sector 2,
Bucuregti” previid urmitoarele:
> Peniru Strada Baloulsl - mentinerea incadrisi ia arters de categoria a lll-a sia
: prospectulul existent curent de 12,00m, compus din carosabil de 7,50m {o band¥
de clrculatle pe sens), trotuar de 2,50m adiacent numereior pogtale impare gi

OO A T TS

y

rotuar o 20om-adicent: e : are
> Pentru Striizii Doamna Ghica - prospectul in zona amplasamentulfi abhlizat este
compus din pasaj §i artere locale de o parte i de cealalt3 a acestuiat aghs

Bd. Foghna Eleabeta 1. 47, cod posial 050018, sacior 5, Bucuragl, Rk
Tek 021.906.55.00 i
ip:Haww;
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de utilitate publici ce a fost realizat anterior acestul PUZ, nu este detaliat pe
plansa do reglamentdri urbanistice, dar se observd ci este adiacent
amplasamentului analizat Ia partea estica.

» Avind 1n vedere ¢ amplasamentul analizat se afia la intersectia a doua arere de
circulaie este necesard realizarea unei raze de racordare a bordurii pértil carosabile
in functie de categoriile de strizi, conform STAS 10144/3-91 (art. 3.8 - tabslul 8),

*H.C.G.M.B: nr. 66/2006 menfioneaza la punctul B, cap. |, art. 1 c&: “Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea lafimii profilelor transversale ale arterslor de
circulatie din reteaua stradald a oragulul se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru-
realizarba tuturor oblectivelor §i amenajarilor pe teritoriul Municiplului Bucuregti®,

4. Concluzii §1 recomancisi

o Certificatul de Urbanism nr. 470/56"B” din 05.03.2020 eliberat de Primirie
Sectorului 2 a fost emis pantru elaborarea, avizarea gl aprobarea documentatiel de
urbanism PUD gi a obfineril contractulul de conceslonare §n scopul construirii unei
clidii P+1E cu funcfiune administrativd (sediu firmd cu garaj la parter).
Documentaiile care se vor intocmi vor respecta reglementirile documsntatiilor de
urbanism aprobate.

@ Datals continute i prezentul Aviz de consultant@ preliminars de circutatie au un caracter
informativ (consultativ}, flind necesare ‘corelérii la scara teritoriulul municipal a actiunilor de
reglizare a oblectivelor de utilitate publics, conform H.C.GM.B. nr. 136/30.05.2002;
informatilie sunt necesaré in etapa preliminari de elaborare a documentafiel tehnica
de specialitate n conformitate cu legislatia In vigoare.

o Informatil suplimentare se pot obtine de la directiile $i sewvicile de urbanism ale
Prim&riei Municlplului Bucuresti gi ale Primariei Sectorutui 2.
) s Avizul de consultanis preliminaré de clrculatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07, nr.
F 257849 din 14.01.2021, in valoare de 41,00 le}.

PRIMAR GENERAL, ,
Nicugor I})A}N 4
\Vd pEMAR

1 A
e v

SEF SERYICIU
Elena BEDOI

(ALS0,

Intgcmlt n 3 (trei) exemplare: arh. Andreea ASANACHE %____

Bd. Aegina Efsabeta 1. 47, cod pioy\e) 056013, sacioy 5, Bucuregt, Ramania
Tek(21.305.55.00
hitpZhesm.pmd. ko
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu
Serviciul Concesionari

o wal

- CATRE,
Cabinet de Avocat POPESCU CORINA
Str. Scheiul de Jos nr. 23, sector 2
- corinapopescu2008@yahoo.com
Pentru SC NICU SRL

Prin prezenta vi aducem la cunostintd faptul cd am intrat in posesia Certificatului de
Urbanism nr. 566/70,B7/18.03.2020 emis de catre Primaria Sectorului 2 in vederea concesionari
terenului identificat cu nr. cadastral 239521, 'situat in str. Baicului fn, sector 2. Terenul in cauza
este situat in UTR-ul L, subzona L1a, iar conditile de construibilitate a parcelelor pentru aceasta
zona nu permit edificarea pe acesta a unei constructii-in regim de construire izolat.

Amplasarea unei constructii pe terenul in suprafata de 181 mp din str. Baicului fn, sector 2
se poate studia in baza unei documentatii de urbanism plan urbanistic de detaliu (PUD), necesar a
fi elaborata, avizata si aprobatd in conditiile Legii nr. 35072001 pnvmd amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, avand n vedere configuratia parcelei,
vecinatatile construite/neconstruite, cu necesitatea cuplarii la calcanele vecine existente,
- documentattie prin care se vor stabili reglementarl cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fatd de limitele laterale.si posterloare ale parcelei, conformarea arhitectural- volumetrica,
modul de ocupare a terenului, functlumle urmand a se incadra in utilizarile admise cu condltlonarl
pentru subzona L1a.

in consecintd va rugdm sd ne puneti la dispozitie urmatoarele documente necesare in
vederea elaborarii proiectului de hotarare pnvmd aprobarea concesiondrii terenului in cauza, fara
licitatie publica, in vederea extinderii constructiei aflata Tn proprietatea dumneavoastra:

1. Documentatia mtocmlta pentru Planul- Urbanistic de Detaliu, respectiv.memoriu
tehnic+plange color; -

2. Hot&raréa Consiliului Local al Sectorulw 2 de aprobare a PUD-ului;

3. Avizul de Urbanism;

4 .Avizul de precoordonare retele emis de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Primaria Municipiului Bucuresti; :

- 5. Acordul Comisiei Tehnice de Circulatie din cadrul Directiei Transporturi, Drumuri,
Sistematizarea Circulatiei — Primaria Municipiului Bucuresti;

6. Declaratiile notariale ale tuturor proprietarilor ce pot avea iesire la acest teren, prin care

acestia fsi dau acordul pentru concesionarea terenului. '

ARIANA PERSUNARU

/

/&RECTOR EXECUTIV

Tntocmit: '2ex103\1 1.2020 -
Floriang Uca - expert
F\‘nJ"—'

4

N SLRQA

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia N
Tel: 021.305.55.00 P
http:/iwww.pmb.ro Q L ol

5g/ -0 |

JLoYD s,@g




TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST! Nr. cerere !
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sectorui 2 Ziva -]
’ Luna i
oD cmmmmen w9 em=0 oo & oo o s “ = Anlﬂ"‘""’ ¢
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
P S lﬂﬂlﬁllﬂlﬁmlﬂlllﬂﬂﬂlﬁlﬂﬂmlﬁﬂllﬂﬂ

Carte Funciard Nr. 239521 Bucuresti Sectorul 2 100078454939

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str Baicului, Nr. F.N., Jud. Bucuresti

Nr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 239521 181 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

87015 / 24/12/2019

Act Normativ nr. 397, din 01/12/1986 emis de C.S.P.S.R.;

Bl 171

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIUL BUCUREST!I, CIF.4267117

C. Partea lli. SARCINI .,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprletate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 239521 Comuna/Oras/Mumc:plu Bucurest: Sectorul 2
Anexa Nr. 1 La Partea | a

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* i Observatii /. Referinte
239521 . ~181 B

& Suprafata este cetermmata in planul de prmecl;le Stereo 70.

- Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta |vilan (mp)

1| cuth Tpa| 181 . - -
constructii .

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Punct Punct ‘Lungime segment
inceput| sfarsit =+ {m)

1 2 15.51

2 3 12.084

3 4| 0.864

4 5 0.697

5 6 14.156

6 7 0.232
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. Carte Funciard Nr. 239521 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectoruil 2

Punct| = _Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
70 8 0.747

_ 8L A _______ 11892

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de p-l-'oiectie Stereo 70 si savri{_l:otﬁbjiié la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumylate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

-

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras. .
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
22/01/2020, 10:27
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Directia Juridic 1
a ROMANIA

191E- 2015 | SARBATORIM IMPREUNA

Serviciul Instante Civile si Contencios Administrativ
Nr.23734/19.10.2018

{ PRIGARIA FIUAICIPIULUL Suv il
DIRECTIA PATEIMCNIU .

IR T [i
CATRE, ' s () .07

DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Concesionari

Raspunzand adresei dvs. nr.4977.2/15.10.2018, inregistrata la Directia Juridic - =
Serviciul Instante Civile si Contencios Administrativ cu nr. 23734/18.10.2018, va facem
cunoscut ci in baza noastra- de date privind revendicarile imobiliare aflate pe rolul
instantelor judecatoresti, la data redactarii prezentei, nu existd Tnregistrat niciun proces
cu privire la terenul situat in Bucuresti, Str. Baicului nr.118, sector 2.

—

Mentionidm ca institutia noastrad. nu detine informatii pentru perioada martie —
octombrie 2008, intrucét baza de date a fost deteriorata si nu a putut fi restaurata.

Precizam ca baza de date a Primariei Municipiului Bucuresti, Serviciul Instante
Civile si Contencios Administrativ, nu certifica existenfa sau inexistenta proceselor
aflate pe rolul instantelor judecétoresti, ci are doar un caracter informativ.

De asemenea, precizim ca Directia Juridic - Serviciul Instante Civile si
Contencios Administrativ nu rispunde pentru eventualele modificari de artera sgi
numar postal survenite, .inregistrarea litigiilor in baza 'de date fiind facuta pe
adresele postale ( arterele si numerele postale ) consemnate de reclamanti in
actiunile promovate la instanfele judecatoresti si nu are competenta de a identifica
imobilele in baza planurilor/schitelor. '

_) DIRECTOR EXECUTIV,

N.G.
[— . ity e B
P TR 1 S = g‘ﬂm-__.._ @ e
. Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania * &, \/
Tel: 021.305.55.00 N g :
htip:/iwww.pmb. o ’® %
1509991 1150 14001 o001

Ae@) CL Lo1%.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI +i umte 000

. . q =g ' HEA "":.'. .;.... *
Directia Juridic . Pk s L
- Serviciul Evidenta, Analiza, Solutionare si Gestiune Notificari Legea nr. RQ_MANIA
~10/2001 I e

24 4 103

o T

IHTRARE Mm. __O&iﬁ/

Citre, , R 2]
DIRECTIA PARTIMONIU - . ZLp \[\
Serviciul Concesiondri O/ ﬂ@(\‘/ /ﬂa :

7 Jo. 2o

Urmare adresei dvs. nr. 1609596/4977.3/15.10.2018 transmisa sy
inregistrats la Directia Juridic cu nr. 23733/18.10.2018, prin care solicitati sa va
comunicim dacd pentru imobilul situat in Bucuresti, str. Baicului nr. 118, sector
2, existd. notificiri formulate in baza Legii nr. 10/2001, vd aducem la cunostinta
c3, in evidenta noastrd informatizatd privind notificarile formulate fn temeiul
Legii nr. 10/2001, pan3 la aceastd datd, cu privire la adresa din Bucuregti, str.

Nr. 1609596/4977.3/23733/22.10.2018

_Baicului nr. 118, sector 2, nu figureaza inregistrata notificare.

Mentiondm c8 cererea dumneavoastrd nu a fost insotitd de un istoric de
arterd si numé&r pogtal cu privire la imobilul pentru care se solicitd informatii.

Facem precizarea cd notificirile au fost inregistrate in baza de date
infornl'atiz'até pentru adresele postale indicate de notificatori.

in cazul in care existd notificiri formulate pe altd adresa postala pe care a
purtat-o imobilul sau pe denumirile vechi din actele de proprietate, fn-cazul in
care sunt eventuale modificdri de -arterd si numar postal ori a survenit o
renumerotare a imobilelor sau in situatiile in care imobilul este situat pe colt,
areé adresa postald pe doud strdzi iar notificarea a fost formulatd pe o singura
adres# postald, imobilul solicitat este inclus intr-o altd adresd postala (situatii
enumerate nelimitativ), si ulte_riér au fost depuse la dosare expertize tehnice
prin care sunt identificate imobilele; iar adresele postale astfel identificate nu
sunt inregistrate in baza noastrd de date, sau in situatia in care au fost acordate
in compensare imobile situate in zona mentionatd, nu ne asumam raspunderea
ih cazul in care aceste imobile: identificate ulterior/acordate in.compensare, se
suprapun cu imobilul pentru care dvs. solicitati informatii.

Avand in vedere precizirile de mai sus, subliniem faptul ca in cazul
notificarilor nesolutionate, Comisia internd pentru analizarea notificarilor - este
singura abilitatd, potrivit legii, s8 intocmeascd pentru fiecare notificare un raport
cu propunerea de solutionare a acesteia, astfel incdt pana la pronuntarea
comisiei in legdturd cu toate elementele si -imprejurdrile descrise mai sus,
prezenta nu constituie temei de drept si nu poate servi, eventual, la incheierea
unor acte juridice ce pot avea efecte transiative de proprietate. Tot pentru

‘considerentele enumerate mai sus, vd invederam faptul ca, prezenta are

caracter strict informativ, nu este emisa in scopul de a produce efecte juridice, a
naste, a modifica sau stinge drepturi si obligatii si nu confera nici un alt drept.

—
ot

150 9001 150, 14001, 001

éd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro
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Referitor la cererile depuse Tn temeiul Legii nr. 18/1991, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, urmeazi s§ vi adresati Primariei de
sector pe a carei raza teritoriald se afld imobilul.

Pentru informatii suplimentare puteti accesa site-ul Institutiei noastre
www.pmb.ro.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.306.55.00 int. 3009
hitp:/Aww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCgEE$TI

Directia Patrimoniu

Serviciul Evidentd Patrimoniu ROMANlA

1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

T e R R S

e

Numar 1609596/4977/ Data: 3 cQOL 2018

12217/03,’.0% 95% | | =y

Catre,
SERVICIUL CONCESIONARI ) 7. Zo /QD

Va transmitem spre analizd si réspuns, cererea inregistratd cu nr.1609596/21.03.2018 la
registratura Primariei Municipiului Bucuresti si cu nr.4977/22.03.2018 la Directia Patrimoniu, privind -
concesionarea terenului situat adiacent imobilului din str. Baicului nr.116 sector 2.-

Potrivit evidentelor pe care .le detme directia noastra, terenul ce face’ obiectul solicitarii
reprezmta imobilul care a purtat adresa str. Baicului nr.118, sector 2.

in evidentele cadastrale ale orasului Bucuresti din anul 1986a fost consemnat un imobil pe -
adresa str. Baicului nr.118, sector 2, cu teren in suprafata de 182 mp, din care constructii in
suprafatd de 82 mp, categoria de folosintd "constructii si curti”, ca proprietate partlculara cu
posesor de parcela la data intocmirii evndengelor: Stan Nicolae si Stan Niculina. -

Ulterior, imobilul a facut obiectul Decretului C.S. nr.397/1.12.19886, privind exproprierea unor
terenuri si constructii, demolarea unor constructii, scoaterea din functiune a unor fonduri fixe,
precum si realizarea si desfiintarea unor artere de circulatie, situate Tn municipiul Bucuresti. in
anexa nr.6 la decret, cuprlnzand proprietarii ale caror |mob|le situate in municipiul Bucurestl se
expropriazé si se trec in proprietatea statului, la pozitia 423/439 este inscrisé Stan Niculina cu
teren in suprafata de 190 mp si constructii in suprafata de 109,96 mp, pe adresa str. Baicului
nr.118, sector 2.

Anexam prezentei adrese de raspuns, urmatoarele inscrisuri:
- extras din baza de date informatizata privind imobilul din str. Balculm nr. 118, sector 2.
- Decretul C.S. nr.397/1.12.1986, insotit de extras din anexa nr. 6, pozitia 423/439.

/

Cu stima,
SEF SERVICIU,
ing. Camelia MANDESCU

Tntocmit,
Experi/ gtiperior,

Ing. Hoxana DUMITRACHE
Data: 31.08.2018/ 2 ex.

6“} ARQA

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00; 5065
http://www.pmb.ro
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DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul MIHAI NICU, cetatean roman, CNP 1760523155222, nascut la data de 23.05.1976

Tn Or$.Récari, jud.Dambovita, domiciliat in Mun.Bucuresti, str.Baicului nr.116, sector 2, identificat cu Cl
seria RK nr.089828 eliberatd de S.P.C.E.P. Sector 2 la data de. 15.03.201A8, vavl'abilépéné la data de

23.05.2028, in calitate de asociat unicfgi administrator al societétii UNCAS — NICU SRL, persoana

juridicd romana cu sediul Tn Bucuresti, Str. Baicului nr. 116, sector 2, inregistrata la Oficiul Registrului

Comertului sub nr. J40/5780/2003, CUl 156393935,
societate proprietard a imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Strada Baicului nr.116,

sector 2, declar pe propria rdspundere ca vecinii terenului pe care doresc sa-I concesionez sunt:

- stanga: strada Greblei;--
~ -dreapta: SC UNCAS-NICU SRL, str. Baicului nr.116;
- spate: Mihai Nicu si Mihai Cristina; strada Telia 21;

- faté: strada Baicului.
Dau prezenta declaratie necesara autoritatilor competente.
Redactat si editat la sediul Biroului Individual Notarial Lazdr Tamara Elena din Bucuregti, astazi,

data autentificarii, intr-un singur exemplar original care se péstreazd in arhiva biroului notarial gi 3 duplicate
de pe actul original, care au aceeasi fortd probanté ca i originalul, din care 1 exemplar s-a depus in arhiva

biroului notarial si 2 exemplare s-au eliberat declarantului.

Declarant,
.MIHAI NICU )
administrator al societétii
"UNCAS = NICU SRL

numele si prenumele manuscris
semnétura indescifrabild




UNNPR ROMANIA )

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL LAZAR TAMARA ELENA
Licent& functionare nr. 2172/1915/11.11.2013
—Sediul-—Buetresti;-Str—Furda-Nr-98, B29ATronson-tEt-; Ap-1,Sector-1
Tel. / Fax: 021-666.46.98; 021-224.18.82. e-mail: bnp.tamaralazar@gmail.com
Operator de date cu caracter personal 1140, C.I.F. RO20179807

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1128
i Anul 2021 Luna lunie Ziua 18

In fata mea, LAZAR TAMARA ELENA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

Ors.Racari, jud.Dambovita, domiciliat in Mun.Bucuresti, str.Baicului nr.116, sector 2, identificat cu Cl seria
RK nr.089828 eliberatd de S.P.C.E.P. Sector 2 la data de 15.03.2018, valabila pan4 la data de 23.05.2028,
in calitate de asociat unic $i administrator al societitii UNCAS — NICU SRL, persoans juridica romana
cu sediul Tn Bucuresti, Str. Baicului nr. 116, sector 2, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.

J40/5780/2003, CUI 15393935,
care a citit, a confirmat ca a inteles continutul prezentului act care nu contine anexe, a consimiit
la autentificarea acestuia gi, constatand ca reprezint3 vointa exprimata, a semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, republicat, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat taxa notariald in cuantum de 60 lei + 11.40 lei TVA (19%) cu BF nr.27/2021;

NOTAR PUBLIC,
LAZAR TAMARA ELENA

semnatura si sigiliul
Tehnoredactat de PD

Prezentul duplicat s-at tAcmit in 3 exemplare,
de LAZAR TAMARA ELENA, notar public, astazi
data autentificarii actului,| si are aceeasi forta




ROMANIA

Municipiul Bucuresti | ‘ “
Consiliul Local Sector 2 _%“m

www.ps2.ro - Strada Chiristigliior nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +{4021) 209.62.82

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Strada Baicului nr. 116 si Strada Baicului FN, Sector 2, Bucuregti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice’ locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea §i
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul " alesilor locéli, cu modificérile si
completérile ulterioare, intrunit in sedinfa ordinara, astazi, 26.01.2022;

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuregti privind aprobarea documentafiei de urbanism PUD - Strada
Baicului nr. 116 si Strada Baiculuz' FN, Sector 2, Bucuresti;

Analizénd: .

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 7934/17.01.2022 prezentat- de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 7935/17.01.2022 intocmit
pentru documentatia de urbanism - PUDStr. Baicului nr. 116 si Strada Baicului FN, Sector
2, Bucuresti, semnat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

" — Avizul Arhitectului Sef nr. 43 CA 4/7 din 28.09.2021, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti in baza consultdrii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

— Avizul Comisiei de Urbanism, Lucriri Publice §i Amenajarea Teritoriului dm cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei pentru Transparent, Reducerea Birocratiei si Inovatie din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Dispozitia nr. 2422/02.11.2021 privind prelungirea exercitirii cu caracter temporar
de catre doamna NITA ELENA, Director Executiv al Directiei Juridice, Legislafie,
Contencios-Administrativ, a functiei publice de conducere de Secretar General al Sectorului

2 al Mun‘icipiului Bucuregti.



.'Avand in vedere reglementérile cuprinse in:
% Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
com]ﬂetanle ulterioare;

— Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de ministrul Dezvoltarii Regionale §i
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii
Regionale §i Administratiei Publice nr. 835/2014;

— Hotirarea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13.01. 2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a
fost modificatd prin Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

— MHotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea

~Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehmce de Amenajare a

Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentel nominale a Comisiei Tehnice
\de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2.

"s.,,_‘l.

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ,e”, coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. ,,j” din
Ordonanta de Urgentd a ‘Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile §i completdrile ulterioare;
In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — STR. BAICULUI NR. 116 SI
STRADA BAICULUI FN, SECTOR 2, BUCURESTI. - EXTINDEREA
CONSTRUCTIEI P+1E+M EXISTENTE CU O CONSTRUCTIE PARTER, CU
DESTINATIA LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL ADIACENT CE
NECESITA CONCESIONARE, in conformitate cu anexele nr. 1 si 2, pérfi componente
ale documentatiei de urbanism, reprez'e'ntén_d“ Avizul Arhitectului Sef si Planul de

reglementdri urbanistice vizat spre neschimbare.

- Art. 2. Se aprobd Raportul de informare i consultare a publicului reprezentand

anexa 3.

Art. 3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la

construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4. Planul urbanistic de detaliu este valabil 3 (trei) ani.



‘\a
: jAfIt 5. Anexele nr. 1-3 contin 4 pagini si fac parte integranti din prezenta hotirare.
\\- ) !;‘ )
Art. 6. Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Munibipiului Bucuresti si directiile de
resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la indeplinire a

prezentei hot&rari.

Art. 7. Prezenta hotirére se publicd ihtegral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.

o

1 b

PRESEDINTE DE SEDINTA, - CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
MATEI VASILESILVIU SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
- ELENA NJTA

Hotdrare nr, 20
Bucuresti, 26,01.2022

Prezenta Hotédrére confine un numdr de 7 pagini, inclusiv anexele, §i a fost adoptatd de Consiliul Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti in sedinta ordinard din data de 26.01.2022 cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonantg de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare.



Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti i’i
Primdria Sector 2 S,

WWW, psz ro - 8trada Chinsﬂgi“or nr. 11-13; Tel: +{4521) 208.60.00 Fax: +(4021) 201 .62.82
A\na&@_ A HCLS g A0 0l 209
DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU z AT
Nr. 199920 16.12.2021 . spre nesoh]mAbare

ROMANIA . | ;SE_F__QB ET

Sector 2 Munlc1p1ul Bucure;tx

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de *1) S.C. UNCAS NICU SRL prin reprezentant DI. MIHAI NICU cu domiciliul/sediul*2) municipiul
_Bucuresti; cod postal ........, Sector 2, Str. Baicului nr. 116, telefon/fax ......., e-mail ......... , inregistratd la nr. 91484/2021, completata cu
nr. 113932/26.07.2021 si 199920/21 12.2021 in conformitate cu prevedenle Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului -si

urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 43 CA 4/7 din 28.09.2021

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+1E+M EXISTENTE CU O
CONSTRUCTIE PARTER, CU DESTINATIA LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL ADIACENT CE
NECESITA CONCESIONARE, generat de imobilul din STR. BAICULUI NR. 116 SI STRADA BAICULUI FN,

SECTOR 2, BUCURESTI
Initiatori: S.C. UNCAS NICU SRL prin reprezentant DI. MII-IAI NICU

" Proiectant: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Specialist cu drept de semnéiturd RUR: arh. — Venturia Marta Fl. BULIE - RUR - D, E, F6, G5, G6; ]
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de
urmitoarele repere urbane: str. Baicului x Doamna Ghica i proprietati private care aparfin persoanelor fizice/ juridice,. format-din teren in suprafati totald
de 192 mp conform actelor (185 mp conform misuritorilor cadastrale), identificat cu numir cadastral 209517(conform extras de carte funciark) este
proprietate privatd persoana juridica si terenul in suprafata de 181 mp, proprietatea Municipiului Bucuresti, identificat cu ar. Cadastral 239521, din
care urmeaz a se concesiona in vederea extinderii constructiei existente —aproximativ 65.0mp, conform plan anexat.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazi in zona ,L1a” - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii urbanistici admisi sunt:
P.O.T=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentm: P+1E, C.U.T.= 1,3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic Geneéral al Mumc1p1u1u1 aprobat cu HCGMB nr.
269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 p4ni la 30.12.2018, precum si modificat prin HC.G.M.B. nr. 341/14.06.2018, nr.
877/12.12.2018 nr. 230/23.04.2019. nr. 566/24.10.2019 si nr. 567/24.10.2019, conform certificatului de urbanism nr. 470/56”B” din 05.03.2020, terenul

este tncadrat in zona “L1a”.

Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici, etc.
- H. max. =P+2E
-POT max =45%;

-CUT max = 1,3;
- retragerea mmlmi fatd de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care

se amplaseazi. In cazul n care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia s3 nu lase aparente calcane ale clidirilor invecinate aflate in
stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;
- retrageri minime fafi de limitele Jaterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de ‘calcanul cladirii de pe parcela aliiturati si se vor retrage fati de
cealalts limit# 1a o distanti de cel putin jumitate din iniltimea la cornigé in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; In cazul in
care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietafii avand fafade cir ferestre, cladirea se va realiza in regzim

izolat; .
- retrageri minime fatﬁ de limitele posterioare = retragerea fafd de limita posterioars a parcelei va fi egald cu jumdtate din iniliimea Ia comisd,

misurati in punctul cel mai inalt fat3 de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fati de limitele laterale = extindere constructie existentd P+1E+M(cu destinatie locumti conform cadastru) cu un corp parter,

amplasat pe limita dreapti a terenului solicitat pentru concesionare, retras cu min. 3,0m fati de limita stingi, la aliniere cu imobilul din dreapta, conform
planului anexat, cu respectarea Codului Civil. 7

- retrageri minime fai de limitele posterioare = retras cu min. 3,0m fati de limita posterioars, cu respectarea Codului Civil si conform planului de
reglementén anexat. Retragerea de 3.0m se justifica datoritd ca]canulul existent pe limita dreaptd §i obligativitatea preludrii acestma astfel incét acesta si
fie cAt mai putin vizibil din domeniul public, conform Regulament PUG, art. 6.

- circulafii si accese: accesul auto §i pictonal se va realiza din str. Baicului, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie nr.

1999427/14288/21.10.2021 i a planului anexat;
- echipare tehnico-edilitari: toate clidirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; Se vor respecta conditiile din avizele de utilit3}i prezentate i
avizul "Compania Nationald Cai Ferate S.A.” nr. R.2/5/227/13.05.2021.
- P.O.T. =36%, CUT=0,36; H. max. = 5,0m, R.H. max. propus=F;
, Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 28.09.2021 se avizeazs favorabil Planul Urbanistic dé Detalin.
Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementéri urbanistice anexati $i vizati spre neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea or. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile 5i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum si a
Codului Civil. Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dups aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestunia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 470/56”B” din 05.03. 2020(va1ab111tate mentinutd cf. Legii nr. 55/2}'20 privind unele mésuri pentru prevenirea gi combaterea efectelor
pandemiei de COVID 19, art. 4. Alin. 5), emis de Priméria Sectorului 2 si se taxeazd/fu 15,0 lei confoxm chitantele seria AF nr. 8089/22.06.2021.

GG
Comisia Tehnici r‘Amena area Teritoriului 5i Urbanism a Sectorufui 2: prof. d . Florin MACHEDON, prof. dr. ath. Angelica STAN, prof. dr. arh. Mihai COCHECI, prof. dr. arh.

Mircea Silviu CHIRA, conf. dr. azh. Georgica MITRACHE, conf. dr. {t. Cét@,& RBU, lect. dr. arh. Sebastian Nicolaes GUTA.
futocmit: ing, Alexandra Lazi 4ex. R
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FPEEULILAKE

1Y Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizica; san

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii solicitantului in
cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

% Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

%) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este

solicitatd obfinerea avizului de oportunitate.
%) Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

*) Se completeaza, dupa caz: .

- Priméria Municipiului........... R

- Primiria Oragulvi . ......... ;
- Priméria Comunei ...........

*¥) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
‘amenajérii teritoriului $i urbanismului, specificAndu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

**%) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU. .




Proiectant general: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti

Adresa mail: bulie.veturia@gmail.com

FOAIE DE CAPAT

.Denumirea PUD : EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+ 1E+M
oroiectului: EXISTENTE CU O CONSTRUCTIE PARTER CU

DESTINATIA LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL
ADIACENT CE NECESITA A Fi CONCESIONAT

Beneficiar: S.C. UNCAS NICU S.R.L.
A / N
Amplasament: STR. BAICULUIFN S/ 7R bAoute/ KIE. 6
SECTOR 2, BUCURESTI
Projectant: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Data elaborérii: 2021

Faza de projectare: P.U.D.




i Inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J40/8926/1997

rh S.C. TELEKOM RdMANlA COMMUNICATIONS S.A.
E W N R0427320

‘ DIRECTIA: TEHNOLOGIE S| INFORMATIE ROMANIA

Data: 23.11.2020
Numar de inregistrare:100/05/03/01/3921

CATRE: MIHAI NICU reprezentant al
S.C. UNCAS NICU S.R.L.

AVIZ - P.U.D.

SUBIECT :

. Aviz:,,P.U.D. - Extinderea constructiei P+1E+M existente cu o
constructie parter pe terenul adiacent ce necesita concesionare”, str:
Baicului nr. 116 (nr. cad. 209517) si str. Baicului F.N. (nr. cad. 239521),
sector 2, Bucuresti.

Urmare adresei dvs.,vé restituim planul de situatie anexat facandu-va
cunoscute urmatoarele:
- In zonele mentionate in subiect nu exista instalatii de

telecomumca;u
Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de

construire. ,
~ In vederea obtinerii acordului, veti reveni cu 0 noud cerere insotita
de copii dupa prezentul aviz de principiu si dupa planul de situatie pe care se va
figura edificabilul propus .
in conformitate cu.Hotararea Consiliului Local al municipiului Bucuresti
nr.16 din 1994 anexa nr.1 a prezentul acord este valabil 1 an de la data emiterii.

Responsabil eliberare Avize T Tehnice

Gl
Florica Antongm\
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-distributie

Muntenia

NIr. inregistrare 333168272 / 19.11.2020

Bucuresti, Str.Braziliei, Nr.2-4 . Spre stiinta CRC 5

Tel. 021 2065332 Fax. 021 3173900 ,

' CATRE .
UNCAS-NICU SRL
adresa: STRADA Baicului, Nr. 116, Loc. SECTOR 2, Jud.
'BUCURESTI

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 333168272 / 19.11.2020 pentru obiectivul
EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+1E+M de la adresa: STRADA Baicului, Nr. FN, Loc. SECTOR 2, Jud.
BUCURESTI CONFORM C.U. 470/56B/05.03.2020.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 333168272 / 25.11.2020
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-veastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*-
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr.49/2007, PE 106/2003, NTE003/04/00, NTE 007/08/00, SR
8591/97 S| LEGEA ENERGIE! ELECTRICE nr.123/2012. ‘

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
{executanty UTR BUCURESTI asigura asistenta tehinica suptirentars - **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UTR BUCURESTI cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura - ** -

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor. .

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.’

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatoriler ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportats integral de cei ce s6 fac vinavati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la
UTR BUCURESTI aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica: ' _
*+* |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie..........coeeineenns DA E

Nu[ |
DA [X]

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta ..........ccooveeiivi i
i o i N[ ]

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT. -

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. penfru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul”

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in.vigoare : :

** daca nu sunt conditii se va inscrie “Nu este cazul"

** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

F03/P-01-11 rev 1

2210000033316827219112000000000003




_-in cazul in'care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,. -
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful dé emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 6808 /20.11.2020
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 05.03.2022

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UTR BUCURESTI

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant,

ISR,

Intocmit,

7 /
L"-"‘:;j L ”””” .

FO3/P-01-11 rev 1

2210000033316827219112000000000003
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.MIHAI NICU reprezentant al
S.C. UNCAS NICU S.R.L.
reprezentant Radu Rotea
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Hmaéc:;ataﬂ‘ .;r/‘.ﬁl uswraié Adresa de corespondenta
nirare / lesire Str. Verbinelor nr. 46, sector 1, Bucuresti
Nr ?%// ......... Data O : , |

Bucuresti, 07 decembrie 2020

Ref:.RG 92011100; S2-20546576 din 03.12.2020.
Obiect: CONSULTARE - PUD

Conform cererii dumneavoastrd inregistratd la Registratura Apa Nova Bucuresti S.A. cu
numarul $2-20546576 din 03.12.2020, privind intocmirea si aprobarea documentatiei PUD
pentru extinderea construct,iei P+1E+M existente cu o constructie parter, pe terenul adiacent
ce necesita concesionare, conform certificatului de urbanism nr. 470/56B din 05.03.2020,
vaIabiI,24 luni, eliberat de Primaria Sectorului 2, va informam c: :

Apllcabllltatea documentului: se referd strict la imobilul in suprafatd de 192 (din acte si
185 mp (d|n masuratori) intabulat in CF cu nr. 209517 situat pe str. Baicului nr. 116 si
imobitul in suprafatd de 181 mp ce constituie proprietatea Municipiului Bucuresti de la
adresh str. Baicului F.N., sector 2, Bucuresti.

Precizari:
Pe planul cadastral sc. 1:500, anex4 la certificatul de urbansim nr. 470/56B din 05.03.2020,
nu este schitat viitorul imobil supus studiului PUD!

Conform certificatului de urbasnim, suprafata care se va concesiona va fi determinata
cadastral, In functie de edificabilul aprobat prin documentatia PUD.

Orice lucrare trebuie s& respecte legislatia in vigoare; respectiv prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Normei spemale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica aprobaté prin HG nr. 930/2005

- Standard Roman (SR) nr. 8591/1997 aprobat de D|rectorul General al Institutul
Romaén de Standardizare la 20.11.1996;

- Legii serviciului de alimentare cu apa si canalizare nr. 241/20086;

- Regulamentului cadru al serviciului de alimentare cu apa si canalizare, aprobat prin
Ordinul 88/2007 al Autoritatii Natlonale de Reglementare pentru Serviciile Publice de
Gospodarie Comunal3; _ _

- Regulamentului serviciului de alimentare cu apa si canalizare, al Municipiului
Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B nr. 820/21.11.2018;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 275/15.07.2020 - privind
aprobarea "Normelor pentru avizarea, autorizarea, coordonarea si executia lucrarilor

de infrastructura (tehnico- edilitare si stradale) de pe teritoriul MUHICIplUIUI Bucurestl"

APA NOVA BUCURESTI S.A.

Str Tunari nr. B0A, “cladirea Stefan cel Mare,

Etajele 8-9, Sector 2, Bucuresh

Capital Social subscris, mtegral varsat 53.497.460 Lei
C.LF.: RO 12276949, O.R.C.: J40/9006/1999

Tel. 021/207.77.77, Fax 021/312.44.37 .

E-mail: relatii.clienti@apanovabucuresti.ro

Web: www.apanovabucuresti.ro



———ApaNovaBucuresti-SAprinimputernieit—

Responsabilitifi beneficiar:

Pentru emiterea avizului solicitat este necesar sa completatl documentatia cu doua planuri
cadastrale scara 1:500, eliberate de ANCPI, anexd la certificatul de urbanism
nr. nr. 470/56B din 05.03.2020, pe care sa figurati cotat fatd de cele patru laturi ale
proprietatii amplasamentul imobilului supus studiului PUD. )

A F

Valabilitate:
Prezenta adresd a fost redactatd pe 2 (doud) pagini si nu constltwe aviz, reprezintd o
consultare si nu poate fi folositd pentru solicitarea autorizatiei de construire.

S-a aplicat holograma numarul 0039122.-

Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detalile suplimentare pe care le considerati
-necesare la:- s -

m  Serviciul Relét,ii Clienti din str. Dinu Vintila nr. 11, sector 2, cladirea Euro Tower, parter ,
program de luni pana vineri intre orele 07:30 — 18:30 '

{ telefon 021.207.77. 77 sau *7777

@ online relatii. chentl@apanovabucurestl ro sau pe formularul de contact relatii clienti de
pe site-ul www.apanovabucuresti.ro

Andi Bogdan MORARU [
Director Directia Retele Ap§

I
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I" DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala _
P52 LS L ) Sl MIHAI NICU reprezentant al UNCAS
B-dul. Marasesti, nr. 4-6.
; NICU SRL

Sect. 4, Bucuresti .
Cod postal: 040254
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro . .
Interlocutor: Georgiana - Camelia Codirla Shin EEIET, i Lok

) , Sector 2, Bucuresti

Nr/data: 315.706.476 / 26.11.2020 RG

_ ‘ Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 315.706.476 din 20.11.2020, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul autorizarii lucrarilor de construire — extinderea constructiei
P+1E+M existente cu o constructie parter, pe terenul adiacent ce necesita concesionare - in loc.
Bucuresti, str. Baicului, nr. 116 identificat prin nr. cadastral 209517, str. Baicului F.N. identificat prin
nr. cadastral 239521, sector 2, in urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:500
vizat de societatea noastra, proiect nr. nespecificat, elaborat de P.F.A. Dumitrascu B. lonut, completat cu

datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale afiate
in exploatarea societatii noastre.

Prin lucrarile propuse pot fi afectate racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare -
masurare (PRM) silsau instalatia de utilizare gaze naturale (IUGN), care alimenteaza imobilul existent; dupa
caz, acestea se vor inchide inaintea inceperii lucrarilor si se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea’ sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin
Ordinul ANRE 89/2018 si a Legii nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, prin grijadvs. ~

Instalatia de utilizare gaze naturale care alimenteaza imobilul se afla in intretinerea si exploatarea
consumatorului.

Atat dvs. cat si constructorul aveti obligatia de a proteja mstalatule de utilizare interioare si exterioare
gaze naturale, racordul si postul de reglare — masurare existente pe toata durata lucrarilor.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite: -

AVIZ FAVORABIL

Conditionat de respectarea urmatoarelor masuri de siquranta}

1. Inainte de inceperea lucrarilor propuse se va solicita in scris cu minim 48 de ore Distrigaz Sud Retele
SRL, Sector Exploatare Retea 1, FOL COMPLEX 2 B, si la telefon 0757106769 — pe d-ul Negoita
Alexandru pentru sistarea furnlzarn -gazelor naturale si ridicarea aparatului de masura, a postului de
reglare cu/fara dezafectare/reamplasare racord (dupa caz, in functie de situatia din teren), pe durata
-executarii lucrarilor.

2. Lucrarile de reamplasare racord gaze naturale (daca situatia din teren o |mpune) se realizeaza conform
prevederilor Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
Ordinul ANRE 178/202020 si Ordinul ANRE 156/2020 cu modificarile si completarile ulterioare.

3. Este interzisa utilizarea conductelor finstalatiilor de utilizare gaze naturale aparente pentru orice alte
scopuri, cum ar fi:

- legarea la pamant a altor instalatji;
- realizarea prizelor de protectie electrica;
- sustinerea cablurilor gi / sau conductorilor electrici, indiferent de tensiune si curent;
- agatarea sau rezemarea unor obiecte.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Mardsesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008

Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 lei

distrigazsud-retele.ro
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Conductele instalatiilor de utilizare gaze naturale vor fi protejate impotriva degradarii prin:
- lovire directa sau trepidatii;
- contactul cu lichide corozive;
- contactul indelungat cu apa;
- radiatie sau conductie termica.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de -protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze
naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de.alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (in
cazul retelelor de distributie distantele minime admise se stabilesc pentru regimul de medie presiune,
conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. .
Amenajarile interioare si/sau exterioare in cazul in care vor afecta instalatia de utilizare a gazelor naturale
sifsau postul de reglare masurare, atat ca traseu cat si ca destinatie a receptorilor sau modificare a
debitului existent conduc la modificarea proiectului’ tehnic a. instalatiei de gaze. naturale, conform
prevederilor din legislatia specifica.

In vederea proiectarii, validarii, executiei si receptiei instalatiei de utilizare modificate veti contacta un
operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in domeniul Energiei pentru
lucrari de gaze. Lista.cu operatori economici autorizati o puteti gasi pe site-ul www.anre.ro sau afisata in
Birourile informare si relatii cu publicul ale societatii noastre.

La intocmirea documentatiei si executia lucrarii se vor respecta Normele tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018 si prevederile Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si

completarile ulterioare:
Contravaloarea lucrarilor de modificare va fi suportata de beneficiarul prezentului aviz.

. In cazul nerespectarii conditilor impuse mai sus, veti suporta consecintele legislatiei in vigoare,

societatea noastra fiind exonerata de orice raspundere in cazul producerii de accidente.
Avizul -nu este valabil si pentru brangamente (racord la utilitati).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.
Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinutui 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului

numai pentru amplasamentul abiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism -
nr. 470/ 56 , B” din 05.03.2020 eliberat de Primaria Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Adrian Dobrea N
Sef Departament, ‘ Georgiana - Camelig/Codirla
D§CTU\ OPERATIONALA ( | Operator Ceregé Informatii

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:500;
Achitat cu chitanta nr. 225490 din data 20.11.2020, factura nr. 1904617762.

Distrigaz Sud Reteie S.R.L.

Bd. Mardsesti, nr. 4-6, Corp B
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.810 tef

Ni. Reg. Com.: J40/2728/2008

distrigazsud-retele.ro




rISTRIGAZ SUD

RETELE

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.ILF: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO

Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4
Tel: 021-9376 .

Fax: 0213011819

IBAN: R044BRDE4SOSV39876854500

(MG AR

1211811310838561904617762000000188606

N

Plata prezentei prin scanarea codului de bare, se poate efectua doar la

terminalele BRD

Cumparator: UNCAS-NICU SRL

. Strada:BAICULUI, nr.116, loc: BUCURESTI

CodP:021785

Judetul: Bucuresti

Cod client: 191131083856
Cont contr:2002514533

- Nr.ord.reg.com./an:

C.LF.: RO15393935

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Contul:
IBAN: ROS1TREZ7005069XXX 002060 ‘Banca:
Trezoreria;: TREZORERIA
FACTURA pag. 1/1
Nr. facturii: ATP 1904617762 '
, Data emiterii: 20.11.2020
Cota T.V..A.19,00% | Nr. Doc.: 209362100
Nr. Denumirea produselor UM. | Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
crt. sau a serviciilor (fara T.V.A.) LEI LEI
0 ‘ 1 2 3 4 5(3x4) 6
10 | Aviz amplasament simplu BUC 1,000 "~ 158,49 158,49 30,11
Data prest.serv.19.11.2020 -
BAICULULFN /116,021785,BUCURESTI,RO
Termen de plata
Péni la 20.12.2020
.';f £ ﬁ i
A I =
o Valoare TVA
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6):
_ 158,49 30,11
Total
) B 188,60 -
| Factura ﬁscalzz‘circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal -
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1916858/14.01.2021; Nr. 1916858/80/32/1248/11.02.2021

Aviz de cbnsgltanté preliminara de circulatie nr. 32/.52;.9??.:29&
Categoria A1 - “Lot/parceld”, tip 4 - analizd prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. UNCAS NICU S.R.L.
Bucuresti, sector 2, Str. Baicului nr. 116

Spre stiinta: Priméiria Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti
‘Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 2, Strada Chiristigiilor nr. 11-13

Amplasament:: Bucuresti, Sector 2, Strada Baicului FN (NC 239521)

1. Situatia existenta '

AmplaSafnen'tuI cu adresa postald in Bucuresti, Sector 2, Strada Baicului FN
(NC_239521) care face qbiectul prezentului Aviz.de consultanté preliminara de circulatie,..._ ...

delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii este adiacent Strézii Baicului la
partea N-E si Strazii Doamna Ghica la partea E. . s

" .~ Conform adresei Directiei de Patrimoniu - Serviciul Cadastru din cadrul Primariei
Municiiului Bucuresti nr. 1916858/80/32/1 248/11.02.2021 ,,imobilul cu NC 239521 [...] se
invecineazs pe latura de .est cu- imobilul cu NC 229344 (Strada Doamna Ghica)’, iar
imobilul cu NC 214824 figurat pe planul cadastral sc. 1:500 (anexat documentatiei
depuse) adiacent amplasamentului analizat la partea estica ,,se expropriaza pentru
lucrarea de utilitate publici deinteres local <<artera de circulatie intre B-dul Doamna
Ghica si B-dul Chisindu>>, imobil ce devine proprietatea Municipiului Bucurest” (conform
Dispozitiei Primarului General nr. 851/19.08.2013).

Avand in vedere ca din .planul cadastral sc. 1:500, anexat documentatiei depuse,
reiese ci intabularea arterei Str. Doamna Ghica cu NC 229344 include si pasajul rutier
suprateran nu se-poate determina prospectul existent al arterei situata la partea estica a
amplasamentului analizat. '

Artera de circulatie la care raportam analiza de trafic solicitata prezinta urmatoarele

caracteristici:

o Strada Baicului este o artera de circulatie cu un profil transversal variabil care gre, f\
in dreptul amplasamentului analizat, un profil transversal de circa 11,00m Ia 'me/{
) (/ L LS

LA

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod.postal 050013, sector 5, Bucuresgti, Romania
Tel: 021.305.55.00 SRR
http:/AMww.pmb.ro
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intre limitele de proprietate (conform planurilor cadastrale, semnate digital de
O.C.P.l. la data de 06.11.2020, anexate documentatiei depuse). '

N

2. Paliere de reglementare ale dezvoltirii urbane in teritoriul de referinta — conform
documentatiilor aprobate

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 269/21.12.2000, cu
valabilitate prelungits cu H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018;

prin H.C.G.M.B. nr. 32/29.01.2020; -

* Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Sector 2, Bucuresti”, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 339/13.08.2020, a fost suspendat pe o perioadi de 12 luni prin H.C.G.M.B. nr.
65/26.02.2021; .

e ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile

e Planul-Urbanistic Zonal , PUZ Strada Baicului nL:SS,_SecmLz,ﬂucuzgg.ti’i,_aprobat—__

constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si- a prospectelor
" necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”, aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006;

e STA [ 8-ge0

- _e

iV

de Institutul Roméan de Standardizare, intrat in vigoare in data de 01.09.1991.

3. Prevederi generale gi detalii de reglementare

¢ Prin reglementarile PUG/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, - obiectivele -in -palierul  strategiei de dezvoltare urbana, precum . si
corelarea/corectarea profilelor .functionale ale arterelor de circulatie, Tn scopul fluidizarii
traficului urban si-a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial —
compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

o Tn Yosarul cererii-de aviz-a fost depus Certificatul de furbanism ‘nr. 470/56°B" din -
05.03.2020 eliberat de Primaria Sectorului 2, in care s-au ficut cunoscute beneficiarului
reglementarile urbanistice care se aplica amplasamentului situat in Strada Baicului FN,
-acestea fiind cele prevazute in Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

* Planul Urbanistic Gereral este- o documentatie de urbanism cu caracter director Si
strategic, cé traseaza evolutia in perspectiva a localitatii, precum si traseele coridoarelor
de circulatie, stabilind reglementari de ordin general. Din planga de Unitati Teritoriale de
Referinta-carou K15 (scara 1:5000) aferents P.U.G., se observa ca lucrarea de utilitate
publica de interes local “Artera de circulatie intre B-dul Doamna Ghica si B-dul Chisinau”
Nnu_este prevazuta -a fi realizata in vecinitatea amplasamentului analizat.-De asemeneaq, - : -~ —

‘pe aceeasi plansa este figurata la partea estica a amplasamentului analizat o arterd ce’

face legatura intre Strada Baicului si Strada Florica Pantazi.

» Reglementérile de circulatie aprobate prin ,,PUZ Strada Baicului nr. 55, Sector 2, -
Bucuresti” previd urmitoarele:
> - Pentru Strada Baicului - mentinerea incadrérii la artere de categoria a lll-a si a
prospectului existent curent de 12,00m, compus din carosabil de 7,50m (o banda
de circulatie pe sens), trotuar de 2,50m adiacent numerelor postale impare si

{rotarde-2-00m-adiacent-F STEOSES Prare-tconfo OTo AT TS

de Reglementari urbanistice). : f
> Pentru Strazii Doamna Ghica - prospectul in zona amplasamentulyii analizat este
compus din pasaj si artere locale de o parte si de cealaltd a acestuia} agdst obiectiv

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pd§tal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.55.00 s
http:/fwww.pmb.ro =2




de utilitate publica ce a fost realizat anterior acestui PUZ, nu este detaliat pe
- plansa --de " reglementari " urbanistice,- dar se observd ca este adiacent
amplasamentului analizat la partea estica.

e Avand in vedere ca amplasamentul -analizat se afld la interséctia a doua artere de-:
circulatie este necesara realizarea unei raze de racordare a bordurii partii carosabi
|n funcgle de categoriile de strazi, conform STAS 10144/3-91 (art. 3.8 — tabelul 8).

® H.C.G.M.B.. nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. I, art. 1 ca: “Prevederile =
prezentelor. Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de.. ..
circulatie din reteaua stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru =T
realizarea tuturor obiectivelor si amenajarllor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”. T '

4. Concluzii si recomandari ' e

o Certificatul de Urbanism nr. 470/56"B” din 05.03.2020 eliberat de Primaria
Sectorului 2 a fost emis pentru elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei de
urbanism PUD si a obtinerii contractului de concesionare in scopul construlru unei
cladiri P+1E cu functlune administrativi- (sediu firma cu garaj la parter).

Documentatiile care se vor intocmi vor respecta reglementarile documentatiilor de-
urbanism aprobate.

o Datele continute Tn prezentul Aviz de consultanta preliminara de circulatie au un caracter
informativ (consultativ), fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor de- -
realizare a obiectivelor deé utilitate publicd, conform H.C.G.M.B. nr. 136/30.05.2002;
informatiile sunt necesaré in-etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice
de specialitate in conformitate cu legislatiain vigoare.

o Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primériei Sectorului 2.

e Avizul de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07, nr:
257949 din 14.01.2021, in valoare de 41,00 lei. . SO T

S e

PRIMAR GENEB,{;\L
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SEF SERVICIU}
Elena BADOI

Bd. Re’gina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, éefct'ors, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/Awww.pmb.ro




Proiectant general: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie.veturia@gmail.com '

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

EXTINDEREA CONSTRUCTIEI P+1E+M EXISTENTE CU O
CONSTRUCTIE PARTER CU DESTINATIA
LOCUINTA DE SERVICIU PE TERENUL ADIACENT

CE NECESITA A FI CONCESIONAT

r Z § )
STR. BAICULUI FN, </ S72. S/mCukis/ e 7%,
Sector 2, BUCURESTI
Beneficiar: S.C. UNCAS NICU S.R.L. |
Data: 2021 < PR
e

Faza de proiectare: P.U.D. o~



Proiectant general: 8.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Adreésa: str. Prof. Mihait Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti
Adresa mail: bulie.veturia@gmail.com

BORDEROU PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PIESE SCRISE \
MEMORIU TEHNIC P.U.D.

PIESE DESENATE

Plansa U01 INCADRARE iN P.U.G. BUCURESTI

Plansa U02 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SCARA 1:500
Plansa U03 ANALIZA REGIM JURIDIC ‘ SCARA 1:500
Plansa U04 REGLEMENTARI URBANISTICE : SCARA 1:500
Plangsa U05 RETELE EDILITARE SCARA 1:500
Plansa U06 REGLEMENTARI CIRCULATII : SCARA 1:500

Planga U07 ILUSTRARE TEMA
Panou Consultare Public - 01 Octombrie 2021

e
i F LR
3!



PLAN URBANISTIC DE
DETALIU

STR. BAICULUI FN
BUCURESTI, SECTOR 2

BENEFICIARI: S.C. UNCAS NICU S.R.L.

PROIECTANT SPECIALITATE: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
arh. VETURIA-MARTA BULIE

2021



MEMORIU DE PREZENTARE

- 1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere:
1.1.1. Localizare: Str. Baicului FN, sector 2, Bucuregti
1.1.2. Beneficiari: S.C. UNCAS NICU SR.L.
1.4.3. Elaborator: SC N&G DECOR ART SRL -~ arh. Veturia Marta BULIE

1.1.4. Data elabordrii: 2021

1.2, Obiectul lucrarii
Scopul elaborarii prezentei documentatji este stabilirea conditiilor urbanistice in care se poate extinde

constructia P+1E+M existentd cu o constructie cu regim de inéltime Parter, cu destinafia locuinta de serviciu, pe
terenul adiacent ce necesit a fi concesionat la adresa Str. Baicului FN (nr.118, conform adresei PMB), Sector 2.

: Planul urbanistic de detaliu nu reprezintd o faza de investitie, ¢i o faza premergatoare realizarii unei
investitii. Planul urbanistic de-detaliu are caracter-de reglementare specificd pentru o parcelé in relatie cu
parcelele invecinate; planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

Prezenta lucrare a fost intocmitd conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si cu respectarea Ordinului M.L.P. AT.

nr. 37/N/2000 Indicativ GM-009-2000.
1.3. Regimul juridic al terenului

Terenul de la adresa str. Baicului FN (nr. 118, conform adresei P.M.B), Sector 2, in suprafa(d de
181,00 mp, apartine domeniului privat al Municipilului Bucuresti, conform extrasului de carté funciaré prezentat la

'documentatie.
Imobilul nu este amplasat in zona protejatd asa cum este definitd prin PUZ “Zone Construite Protejate —

Municipiul Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 si nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015 -

Municipiul Bucuresti.
Imobilul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare care cuprinde terenurile limitrofe,

indiferent de proprietar, cu l4timea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situaté de o parte § side
alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functiondrii acesteia.

1.4 Regimul economic
Pentru imobilul mai sus descris a fost eliberat'c'ertiﬂcatul de urbanism nr. 470 / 56°B” din 05.03.2020.

Dimensiunile si vecinatatile lotului studiat sunt urmétoarele:

latura N — domeniul public — Strada Baicului; e

latura E - domeniul public — Strada Greblei; ‘ gmsaw’f,‘mfr_“g
latura S — proprietari ai imobilului identificat cu IE 234849 (imobil din Str. Telia nr. 25)3 e
latura V = proprietari ai imobilului identificat cu IE 209517 (imobil din Str. Baicului nr. 8- mmms- - wvemsrmommsm e



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Incadrarea in localitate: :
Imobilul, teren si constructie, ce face obiectul prezentei documentatii se afla in intravilanul Municipiului

Bucuresti. Potrivit P.U.G. Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G'.M.B. nr. 224/2015
terenul este amplasat in zona ‘L", subzona “L1a” - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara zonei protejate, pe parcelari traditionale/spontane. Indicatori urbanistici maxim admisi:
P.0.7.=45%, C.U.T.=0,9 (pt. P+1E), C.U.T.=1,3 (pt. P+2E), Hc = P+2E (10metri); in cazul mansardelor se
admite o depasire a C.U.T. proportional cu suplimentarea ADC.cu maxim 0,6 din AC C.U.T. = 1,57 (pt. P+2E+M)

2.2. Elemente ale cadrului natural:

Clima: pastreaza caracteristicile génerale ale climatului Campiei Romane’, find temperat-continentald
cu unele usoare nuante excesive in aceastd zona de silvostepd, caracterizandu-se prin variaii evidente de
temperatura de-a lungul celor 4 anotimpuri. '

Nu existd elemente ale cadrului natural susceptibile de a interveni in modul de organizare urbanistica
(relief, clima, conditii geotehnice, alte tipuri de riscuri naturale). -

Nu exista necesitatea instituirii unor zone de protectie sanitara sau fatd de echiparile tehnico-edilitare.

Seismicitatea; Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se incadreaz in macrozona de
intensitate seismic3 8, conform SR 11.100/1/93-Zonare seismica, Macrozonarea teritoriului Romaniei.

Adancimea de inghet: Conform STAS 6054/1977 teren de fundare — adancimi maxime de inghet,
zonarea teritoriului Romaniei, in amplasamentul studiat adanmmea maX|ma de inghet este cuprinsa intre 0,80-

0,90cm.

2.3. Circulatia:
Accesul pietonal/auto se face din Str. Baicului.
Accesul la toate loturile invecinate parcelei studiate se face direct din calea de circulaie mentlonata

neeXIstand intersectii conflictuale sau alte elemente care sa stanjeneasca circulatia rutiera in zona.

2.4, Ocuparea terenurilor gi morfologla tesutului urban: -
Majoritatea cladirilor din apropierea imobilului studiat sunt cladiri in stare bun&, motiv pentru care studiul

de fata propune regulament de construire pentru parcela studiata.
Din punctul de vedere al tipologiei loturilor, este o zona cu loturi cu suprafetele mici si foarte mari.

Loturile sunt ocupate cu cladiri cu destinatia de locuinte, fara o regula urbanistica.

2.5. Probleme de mediu si riscuri:
Amplasarea ferenului studiat precum si functiunea majora adiacentd zonei (aceea de Iocmre) nu
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genereaza probleme deosebite de mediu. § B T
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Din punct de vedere geotehnic, terenurile indeplinesc conditiile de constrmblhtate N _ é

Nu exista riscuri-antropice, data fiind folosinta actuala a terenurilor. R O

In parcela studiaté nu exista valori de patrimoniu care necesita protectie.
Conditiile climaterice ale zonei nu impun restrictii sau conditionari ale modului de organizare urbanistica.



_ 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Ocuparea terenurilor gi morfologia fesutului urban
Se propune extinderea constructiei P+1E+M existente cu o constructie Parter, pe terenul adiacent ce

necesitd a fi concesionat. Se mentine functiunea de locuire, funcfiune ce se incadreaza in zona. Parcarea se va
asigura in incinta.

3.2 imprejmuiri
Imprejmuirea incintei se va realiza conform legislatiei in vigoare.

3.3 Protectia mediului _ :

Avand in vedere functiunile propuse in zona studiatd, nu se impun masuri speciale de protectie a mediului.

Deseurile vor fi colectate in europubele prevazute cu capac etans. Acestea vor fi amplasate pe o platforma
special amenajatd, prevdzutd cu o sursd de apd pentru Intretinerea acesteia in condifii igienico-sanitare
c_orelspun'zétoaret Deseurile colectate vor fi evacuate periodic de cétre firmele de salubritate ce isi desfagoara
activitatea pe raza $2-Bucuresti.

3.4 Bilant teritorial

Suprafata teren = 181,00 mp
Suprafata construita la sol = 65,00mp

" Suprafata construitd desfasurata = 65,00mp
RH propus = Parter

P.O.T. maxim admis = 45 %; P.O.T. propus = 36% ,fﬁ?mif;x\~\
C.U.T. maxim admis pt. P+1E = 0,9; C.U.T. propus = 0,36 gé‘_“‘“ f‘i}j%’(r}y\\
P2
~_ %
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intocmit, : _
arh. Veturia Marta BULIE
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' Proiectant general: S.C. N&G DECOR ART S.R.L.
Adresa: str. Prof. Mihail Georgescu nr. 19, Sector 2, Bucuresti

Adresa mail: bulie.veturia@gmail.com
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Arhitect: Veturia — Marta BULIE
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