
dohuNICIPIUL BUCURE gTI
CABINET SECRETAR GENERAL

PROIECT DE HOTARARF

Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

(

HOTARARE
privind aprobarea Studiului de fezabilitate 9i a indicatorilor tehnico-economici pentru

obiectivul de investi}ii „Modernizarea a 20 de puncte termice folosind capaciti li
modulare de producere de energie termica pentru rejeaua de termoficare a

Municipiului Bucure§ti”

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucure§ti si
Raportul de specialitate al Direcjiei Generate Investijii cu nr. ... ... ... ...... ... ..... ;
in conformitate cu prevederile:

O.U.G. nr. 53/2019 privind aprobarea Programului multianual de finantare a investijiilor pentru
modernizarea, reabilitarea, retehnologizarea 9i extinderea sau Tnfiintarea sistemelor de alimentare
centralizata cu energie termica a localitalilor 9i pentru modificarea 9i completarea Legii sewiciilor
comunitare de utilitali publice nr. 51/2006

H.G. nr.907/2016 privind etapele de elaborare 9i conjinutul-cadru al documentajiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investi iii finan jate din fonduri publice;

Art.8 alin.(3) lit.a) din Legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitali publice,
republicata cu modificarile 9i completarile ulterioare;

Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificarile 9i
completarile ulterioa re.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile 9i completarile ulterioare

(

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. b) 9i d), alin.(4) lit. d), alin.(7) lit.n) 9i art.139 alin.(3)
din Ordonanta de Urgen+a a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile utterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE:

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, ccxi poetaI 050013, sector 5, Bucure$ti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



Art.1.Se aproba Studiul de fezabilitate pentru realizarea obiectivului de investijii „Modernizarea a
20 de puncte termice folosind capaciti li modulare de producere de energie termici pentru
rejeaua de termoficare a Municipiului Bucure§ti”, conform Anexei 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare

Art.2.Se aproba indicatorii tehnico - economici aferenji obiectivului de investi Iii „Modernizarea a 20
de puncte termice folosind capacitali modulare de producere de energie termici pentru
rejeaua de termoficare a Municipiului Bucure§ti”, conform Anexei 2 care face parte integranta
din prezenta hotarare

Art.3.Finanjarea investijiei prevazuta Ia Art. 1 se va asigura din aloca Iii de la bugetul local al
Municipiului Bucure9ti 9i/sau din alte fonduri legal constituite cu aceasta destina jie.

Art.4.Primarul General 9i Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucure9ti vor duce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

(

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edinja ordinara a Consiliului General al Municipiului Bucure9ti
din data de ...... ..............

PRE9EDINTE DE 9EDINTA , SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Georgiana ZAMFIR

(

Bucuresti
Nr. /

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 050013, sector 5, Bucure9tl. RomanIa; tel.: +4021 305 55 00; www.omb.ro
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CUPRINS

A, PIES E SC RISE

1. Informa{ii generale privind obiectivul de investijii

I . I . Denulnirca obiectivu lui de investitii

1 .2. Ordonator principal de credite/investitor

1 .3, Ordonator dc credite (secundar/ter liar)

1 .4. Beneficiarul investitiei

1 .5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situa{ia existenti $i necesitatea realizirii obiectivului/proiectului de invcstijii

2. 1 . Concluziile studiul ui de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situajia actuala. ncccsitatea !i oporLunitatea promovirii obicctivului de invcsti Iii $i

scenariile/opjiunile tehnico-economice identincate §i propuse spre analiza

2.2. Prezentarca conte\tului: politici, strategii, legislajie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunu ri §i servicii, inclusiv prognoze pe termen me(liu §i lung pri\’ind
evolu jia cererii, in scopul justificirii necesita{ii obiectivului de investijii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investijiei publice

3. Identificarea, propunerea §i prezentarea a minimum doui scenarii/opjiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de investijii

Pentru tlecare sccnari u/opli unc tehn ico-economic(a) se vor prezenta:

3.1. Particularitifi ale amplasamentului:

a) descrierea alnplasamentului (localizare - intravi lan/extravilan. suprafaji terenului. dimensiuni
in plan. regiln juridic - natura proprieta Iii sau titlul dc proprictate. servitu Ii. drept dc preempjiunc,

\(

(
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zona de utilitate publica. int-ormatii/obligajii/constrangeri extrase din documentajiile de
urbanism, dupa caz):

b) rela Iii cu zone invecinate. accesuri existente §i/sau cai de acces posibile:

c) orientari propuse faIa de punctclc cardinale §i faIa de punctele de interes naturale sau
const ru ItC:

d) sursc de poluare e\istente in zona:

e) date climatice $i particularitati de relief:
(

t) existenta unor:

- reIcIe edilitare in amplasament care ar necesita rclocare/protejare. in masura in care pot a
ident in cate:

- posibile interferentc cu nlonumente istorice/de arhitcctura sau situri arheologice pe
alnplasalnent sau in 2:ona ilnediat invecinata: existenja condilionarilor speciflce Tn cazul
existenjci unor zone protejatc sau de protecTici

- tcrenuri care aparjin unor instituTii care fac parte din sistemul de aparare. ordine publica Ti
siguranla najionala=

g) caractcristici gcofizice dIe terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare. cuprinzand:

(i ) date privind zonarea scismica=

(ii) date pwliminarc asupra naturii terenului de I'undare. inclusiv pmsiunea convenjionala Ti
nivclul maxim al apelor t-maLice:

(

( iii) date geologice gener,IIe:

(iv) date geotehn ice oblinute din: planuri cu amplasamentul fora}clor. fi§e complexe cu
rczultatele detcrminarilor de laborator. analiza apci subterane. raportul geotehnic cu
recolnandarile pcntru fundam §i consolidari, harji de zonare geotehnica. arhive accesibile. dupa
caz

( v) incadrarea Tn zone de risc (cutremur. alunecari de teren. inunda Iii) in conform itate cu
reglementarile tehnice Tn vigoare:

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilitc Tn baza studiilor existente. a
documentariIor. cu indicarea surseIor de informare enuntate bibliogratlc
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3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcfional-arhitectu ral §i
tehnologic:

- caracteristici tehnice §i parametri specinci obiectivului de investi Iii;

- varianta constructiva de realizare a investijiei. cu justificarea alegerii acesteia:

- echiparea §i dotarea specifica funcjiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investijici:

- costurile estimate pentru realizama obiecti vu lu i de investijii. cu luarea Tn considerare a
costurilor unor investilii similare. ori a unor standarde de cost pentru investijii similare corelativ
cu caracteristicile tehnice $i parametrii speci Hci obiectivului de invcsti Iii:

- costurile estilnative de operare pe durata normata de via la/de amonizare a investijiei publice.

3.4. Studii de specialitate, in func{ie de categoria §i clasa de importanta a construc{iilor,
du pi caz:

- studi Ll topogra11c:

- studiu geotehnic §i/sau studii de analiza §i de stabilitate a terenului:

- studiu hidrologic. h idrogeologic:

- studiu privind posibilitatea utilizarii unc)r sisteme alternative de eHcienTa ridicata pentru
crc$terea performan jei energcticc:

- studiu dc trafic si studiu de circulatic;

- raport de diagnostic arheologic pmlilninar in vederea exproprierii. pentru obiectivele de

investi Iii ale caror amplasamente urmeaza a 11 expropriate pentru cauza de utilitate publica:

- studiu pcisagistic in cazul obicctivelor de investilii care se Hfera la amenaiari spatii v’emi $i
peI sale re :

- studiu privind valoarea resursei culturale:

- studii de specialitate necesare in func jie de specificu I investilici.

3.5. (;rafice orientative de realizare a investitiei

J. Analiza fiecirui/fiecirei scenariu/opjiuni tehnico- economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referin@ §i
prezentarea scenariului de referinji

(

(
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4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici 91 naturali, inclusiv de
schimbiri climatice, ce pot afecta investi fia

4.3. Situatia utilititilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitali 91 de relocare/protejarc. dupa caz:

- so lull i pentru asigurarea utilitalilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii:

a) impactul social ;i cultural. egalitatea de $anse:

b) estimari privind for la de munca ocupata prin realizarea investijiei: in !'aza de rcalizarc. in faza
de operare:

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv ilnpactul asupra biodiversitalii §i a siturilor
protejate. dupa caz:

d) impactul obiectivului de invcsti tic rapoNat la contextul natural Ti antropic in care acesta se
integreaza. dupa caz.

4.5. Analiza cererii de bunu ri §i sewicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
in vestitii

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanja financiari: fluxul
cumulat, valoarea actualizata neta, rata interni de rentabilitate; sustenabilitatea financiari

4.7. Analiza economica13), inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica:
valoarea actualizati neta, rata interni de rentabilitate §i raportul cost-beneficiu sau, dupi
taz, analiza cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate

4.9. Analiza de riscu ri, misu ri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Op{iunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Compara fia scenariilor/op{iunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea §i justificarea scenariului/opjiunii optim(e) recomandat(e)

5.3. Descrierea scenariului/op+iunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) oblinerea §i amenajarea terenului:

(

r (
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b ) asigurarea utilitalilor necesare funcjionarii obiectivului :

c ) sc>lujia tehnici. cuprinzand descrierea. din punct de vedere tehnologic. constructiv. tehnic.
t-unclional-arhitectural $i economic. a principalelor lucrari pentru investijia de baza. corelata cu

nivelul calitativ. tehnic §i de perforlnanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propu§i=

d) probe tehnologice §i te'ite.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenji obiectivului de investi{ii:

(

a) indicatori maximal i. respectiv valoarea totala a obiectului de investi Iii. exprimata Tn lei. cu
I'VA $i. respectiv, fara I'VA. din care construcjii-montai (C+M ). in conform itate cu devizu I

general :

b) indicatori minimal i. respectiv indicatori de performanji - elemente nzice/capacitaTi nzice care
sa indice atingerea !intei obiectivului de investi Iii - $i. dupi caz. calitativi. in contbrlnitate cu
standardele. normativele $i reglementarile tehnice in vigoare:

c) indicatori financiari. socioeconomici. de impact, de rezultat/operare. stabilili in func jie de
specificul $i tina fiecarui obiectiv de investijiii

d ) durata estimata de e.\eculie a obiectivu lui de investijii. exprimata Tn 1 uni.

5.5. Prezentarea modului Tn care se asigu ra conformarea cu reglementgrile specifice
funcjiunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerinjelor fundamentale
aplicabile construejiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finanjare a investijiei publice, ca urmare a analizei
financiare $i economice: fonduri proprii, credite bancare, alocajii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte su rsc legal constituite.

(

6. Urbanism, acorduri $i avizc conforme

6.1. Certificatul de urbanism cmis ’in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciara, cu excep{ia cazurilor speciale, expres previzute de lege

6.3. Actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protecjia mediului, misuri de
diminuare a impactului, misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu Tn documentatia tehnico-economici

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitililor

6.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliari
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6.6. Avize, acord uri §i studii specifice, du pa caz, in funcjie de specificul obiecti\’ului de
in\’estijii §i care pot condiliona solu{iile tehnice

7. Implementarea investi{iei

7.1. Informajii despre entitatea responsabili cu implementarea investijiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzgnd: durata de implementare a obiectivului de
in\’estijii (in luni calendaristice), durata de execu Tie, graficul de implementare a investijiei,
e§alonarea investijici pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare §i Tntrejinere: etape, metode $i resu rsc necesare

7.4. Recomandgri pri\’ind asigurarea capaciti{ii manageriale §i institujionale

8. Concluzii si recomandiri

/r

B. PIESE DESENATE

1. I)lanuri dc amplasare Tn zonat

2. Planuri de situatie:

3. Scheme funcjionale dc principiu

C. ANEXE

• ANEX A I. Anexc la analiza financiara

• l'ista admsc pcntru oblincrea Certincatclor dc urban islu si C-ertificatele oblinute

• Nota conceptuali ADITBI nr. 1937/19.12.2022

• Tema de proiectare ADITBI nr. 1972/21.12.2022
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A. PIESE SCRISE

1. Informajii generale privind obiectivul de investijii

1.1. Denumirea obiectivului de invcstitii:

"s’ruDlu DE FEZABII'ITATE PENTRU MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE
TERMICE FOLOSIND CAPACITATI MODt Jl, ARE DE PRODUCERE DE ENERGIE
TERMI('A PEN’I-RU RE-rEAU A DE TERMOFICARE A MUNICIPIUI,Ul BUCURESTI

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Ordonatorul de credite/investitorul va fi Primaria IVunicipiului Bucure§ti

1.3. Ordonator de credite (secundar/terjiar)

Nu este cazui

1.4. Beneficiarul investi{iei:

Bencl-iciarul in\'esti}ici \'a tl Prinraria Municipiului Bucurc§ti

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate:

Asocierea AUDIT IT&C – ENEC Bucuresti.

2. Situa Qa existenti $i necesitatea realizirii obiectivului/proiectului de investijie

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situa fia actuali, necesitatea §i oportunitatea promovirii obiectului de investi{ii
§i scenariile/ opjiunile tehnico-economice identificate §i propuse spre analizi:

Nu a fost rcalizat studiul de prefezabilitatc.
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2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislajie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare.

Sistemu} de alimentare centralizata cu energie termica a Municipiului Bucure$ti

(SACET) este operat. in prezent. de Conrpanid Municipala Termoenergetica Bucure$ti SA
(CMTEB) in ceea ce pri\'e;te producerea. transportul. distribu{ia §i furnizarea energiei
termicc catre consumatori. in condiltile atribuirii directe a contractului de delegare a gestiunii
servici uI ui de citre Asociatia de Dczvoltare Intercomunitara Ternroener£etica Bucuresti llfov

(ADITBI). in vederea asigurarii continuita Iii serviciului prin Contractul nr. 7 / 2019. rr‘

in prezent. schimbarile climatice se produc Tntr-un ritm accelerat la nivel mondial.
ceea ce are un impact major asupra continuarii "viclii" civilizajiei umane. Acest lucru se
suprapune peste criza energetica §i peste pericolul generat de razboiul din Ucraina.

Con§tiente de acest pericol deosebit care se profi ledza. multe dintre !arile lunrii. intre
care $i cele aparjinand Uniunii Europene. au semnat Acordul de la Paris. prin care !arile
respective T§i asuma unirca tuturor forjelor §i colaborarea cea mai stransa pentru
materializared cit mai ampla §i cat mai rapida a dezideratelor Acordului. pentru care

reprezentanjii lor au §i semnat. hotarind participarea !arilor lor in acest demers la scara
mondiala pentru oferirea unei $anse Tn plus.

Acordul de la Paris in donrcniu! schinrbarilor climatice este cel dintai acord global eu

for[ajuridica obligatoric. Acordui de la Paris cste practic continuatorul Protocolului de la
Kyoto, dar cu o restricjionare superioara, legat dc producerea de gaze cu el’cct poluant Tn
timpul procesului de produccre a energiei . 1(

Conlisia Europeana propune. in setul de docunrente care reprezinta Noua Politica
Energetica a LiE. urmatoarele obiective:

• reducerea emisiilor de gaze cu et’ect de sera cu 40'% pang in anul 2030. in comparalie
cu cele din anul 1 990:

• cre§terea ponderii surselor regenerabile dc energie Tn structura consumului de energie
Hnala la 32% din totalul consumului de energie a1 UE pand in 2030:

• imbunatalirea encien jei energetice cu 32.5c% pana Tn anul 2030.

In acest context. Romania face eforturi pentru implernentarea noii politici energetice. Aceasta
abordare este luata Tn considerare inclusiv pentru lucrarile de modernizare. reparare §i operare
a sistemului de termoficare din Bucuresti.

Referitor la situa Via actuala a sistemului de asigurare cu energie termica din Bucure§ti,
in ultima perioada. in cadrul rejelelor de transport a apei fierbinji. s-au produs avarii repetate
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$i considerabile ce au ccIndUS la intreruperi Tn alimentarea cu caldura a consumatorilor §i la
reducerea parametrilor de funclionare ai sistemului.

Probleme le aparute in funclionarea §i exploatarea sistemului de termoficare s-au
datorat in mare parte urmatoarelor cauze:

• Intregul sistem de transport §i distribu;ie a apei fierbinli format din vane. levi din olel.
suporji Hc§i §i mobili §i izola Iii termice. ;i-a depa§it durata de via;a. tronsoane importante din
sistem avand o vechime Tn functionare mai mare de 40 de ani.fr
• Acumularea apei provenita din infiltra Iii sau avarii. in canalele ;i in galeriile de
terrnoncare a cius la accelerarea procesului de coroziune Ia care au fost supuse !evile §i
implicit la cre$terea numirului de avarii din sistem. Din acest motiv avind in vedere
posibilitatea unor avarii repetate. presiunea nominala a apei fierbinji nu depa§e§te 6 bar. Hind
necesare montarea unor ponrpe de reactivare Tn punctele termice amplasate Tn capetele de
retea

• Intrejinerea elementelor tehnice de conrpcnsarc. care cstc ncccsar sa He cxccutati

periodic. este dincila. demontarea §i Tnlocuirea garniturilor presupunand golirea conductelor
de termoficare pe distan;e lungi ceea ce atrage dupa sine un consum ridicat de apa de adaos §i
o durata mare de Tntrerupere in alimentarea cu calduri a consumatorilor.

• Datorita amplasirii canalelor $i galeriilor de termoncare la adancimi mari $i in general
sub trama stradala. interven{iile pentru remedierea avariilor (care presupun lucrari de
decopertare. demontare a placilor canalului sau a boIjarilor. mmedierea avariei $i refacerea
tramei stradale Ia starea Ia care era inainte de interven jie). se desfb§oara cu mare dificultate.((

Din aceste motive. punctele termice din capetele de rejea nu pot asigura serviciul de
I'urnizare de agent ternric §i apa calda la paramctrii ncccsari. Prin amplasare,I do capacitali

modulare de producere de energie termica Tn cele mai vulnerabile puncte din relea se poate
asigura cont’ortul ternric al populajici deservite de accste puncte termice.

Cadrul legislati\

• FIG 907/2016 pri\’ind etapele de elaborare §i conjinutul-cadru ai documentaliilor
tehnico-econonlice aferente obiectivelor/proiectelor de investilii allanlate din fonduri
publice cu modificarile §i completarile ulterioare
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• OUG 53/201 9 privind aprobarea Programului multianual de nnanlare a investiliilor
pentru modernizarea. reabilitarea. retehnologizarea si extinderea sau infiinlarea
sistemelor de alimentare centralizata cu energie termica a localitalilor §i pentru
nrodificarea $i completarea Legii sen’iciilor comunitare de utilitaTi publice nr.
5 1 /2006

• Ordinul MI_PDA- MAAP- MFP nr. 31 94/1 084/3734/201 9 pentru aprobarea

Regulamentul ui privind implementarea Programul ui 'I-ermoficare \(
e

•

Legea nr. 1 60/2016 pentru modincarea §i completarea I.cgii nr. 121/2014 privind
eficien ja energetica. cu modificarile §i compIetarile ulterioare

Legea nr. 121 /2014 privind eficienja energetica. cu modiHcarile si completarile
ulterioare

e

•

•

Legea 325/2006 a serviciului public de alimentare cu energie termica cu modificarile
$i conlpletarile ulterioare

Legea 5 1 /2006 a serviciilor comunitare de utilitali publice. cu modincarile si
completarile ulterioare

l_egea privind calitatea Tn constructii nr. 1 o/1995 cu modi11carile $i completarile
ulteri oare

• l'egea nr. 98 / 2016 privind achizi}iile publice. cu modincarile §i completirile
ulterioare

1(

• [ IG 394 / 20 1 6 pentru aprobdrea Normelor metodologice dc aplicare a pre\’ederilor
referitoare la atribuirea contractului de achiziTie publica/acordului-cadru din Legea nr.

98/2016 privind achizi{iile publice. cu modificarile §i completarile ulterioare

• IIG 1 091 / 2006 privind cerinlele minime de securitate §i sanatate pentru locul de
munch cu modincarile §i completarile ulterioare

• Ordonanja de Urgenla 195 / 2005 privind protectia mediului, cu modificarile §i
completarile ulterioare

6.2. Legislajie europeana

• Directiva (UE) 2012/27 a Parlamentului European §i a Consiliului din 25 octombrie
2012 privind e6cienla energetic& de modificare a Directivelor 2009/125/CE si
2010/30/UE §i de abrogare a Directivelor 2004/8/CE §i 2006/32/CE
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• Directiva (UE) 201 8/2002 a Parlamentului European §i a Consiliului din 1 1

decembrie 201 8 de modificare a Directivei 2012/27/UE privind eficien}a energetica

• Regulamentul ( UE) 2018/1999 al Parlamentului European §i a Consi}iului din 11
decembie 2018 privind guvernan la Uniunii Energetice §i a acTiunilor climatice.

• Directiva 200 1/42/CE a Parlamentului European §i a Consiliului din 27 iunie 2001
privind evaluarea efectelor anumitor planuri §i programe asupra mediului:

• Acordul de la Paris din 2015 privind schinrbarile cIimaticc:
,r

• Green Deal (Pactul Verde European) din 2020

6.3. Legisla{ie secundara

• Ord. 1 14/2022 pentru aprobarea Normei tehnice privind modul de determinare a
zonelor de protec{ie §i zonelor de siguran@ pentru capacitalile termice din sistemele
de alimentare centralizata cu energie termica: Data 14.09.2022 MO 928/22.09.2022

• Ord. 1 13/2022 pentru aprobarea Procedurii de avizare a documentatiei privind
pierderi le tehnologice utilizate la calculul prejurilor §i tarifelor energiei termice.
Tntocmita pe baza bilanjului energetic in sistemele de alimentare centralizata cu
energie termica. Data 07.09.2022 MO 897/ 12.09.2022

• Ord. 107/2022 privind modificarea §i completarea Regulamentului pentru acordarea
licenjelor Tn domeniul serviciului public de alimentare cu energie termica. aprobat
prin Ordinul pre§edintelui Autorita;ii NaTionale de Reglementam in Domeniul
Energiei nr. 61/2022 Data: 10.08.2022 MO 795/1 1 .08.2022

If

• Ord. 87/2022 privind aprobarea Regulamcntul ui pcntru acordarca autorizajiilor pcntru
montana. punerea in funcliune. repararea §i exploatarea sistemelor de repartizare a
costurilor: Data 22.06.2022 MO 628/27.06.2022 Ahrclga OrdirluI 53/2017

• Ord. 62/2022 pentru modificarea Metodologiei de monitorizare a serviciului public de
alimentare cu energie termica Tn sistem centralizat si a sistemelor de Tncalzire si/sau
ricire urbana. aprobata prin Ordinul pre§edintelui Autorita;ii NaTionale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 1 1/2021 . Data 30.03.2022 MC)
326/04.04.2022

• Ord. 61/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru acordarea licenlelor Tn
domeniul serviciului public de alimentare cu energie termica. Data 30.03.2022 MO
341 /07.04.2022 Abroga Ordinul 28/2017 Modificat prin Ord 107/2022
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• Ord. 146/2021 pentru aprobarea Instrucjiunilor privind principiile. conTinutul $i
intocmirea strategiilor locale pentru serviciul de alimentare cu energie termica a
popula}iei Data: 29. 12.2021 MO 1255/3 1.12.2021

• Ord. 90/2021 privind completarea Regulamentului pentru acordarea Iicen{elor in
domeniul serviciului de alimentare centralizata cu energie tennica. aprobat prin
Ordinul pre§edintelui Autorita}ii Najionale de Reglelnentare in Domeniul Energiei nr,
28/2017 Data: 27.07.2021 MO 735/27.07.2021

'(
• Ord. 23/202 1 pentru modiHcarea $i completarea Ordinului pn§edintelui Autoritalii

Najionale de Reglenlentare in Domeniul Energiei nr. 53/201 7 privind aprobarea
Regulamentului pentru autorizarea persoanelor juridice care destb$oari activita li de
nlontare $i exploatare a sistemelor dc repartizare a costurilor pentru Tncalzire $i apa
calda de consum in inrobile de tip condominiu Data: 24.03.2021 MO 348/06.04.2021

• Ord. 1 1/2021 pentru aprobarea Metodologiei de monitorizare a serviciului public de
alinrentare cu enerqje termica Tn sistem centralizat si a sisternelor de incalzire si/sau
racire urbana Data: 03.03.2021 MO 242/10.03.202 1 Intra in vjgoare la liulie 2021

Abroga Ordinul 193/2019Vlodificat prin Ordinul 62/2022

• Ord. 28/201 7 privind aprobarea Regulamentului pentru acordarea licenjelor in
domeniul serviciului dc alimentare centralizata cu cnergje termica. Data: 05.04.2017
MO 271/19.04.2017

• Ord. 13/2020 pentru aprobarea Regulamentului de emitere a avizelor tehnice privind
ellcienta energetica in cadrul Programului Tcrmoficare Data: 05.02.2020.MO
91 /07,02.2020. Abroqa Ordinul 1 88/2019

(

• Anexa I la Ordinul 13/2020 - cerere pri\’ind emitcrea avizului tehnic

e Anexa 2 la Ordinul 13/2020 - n§a privind eficien{a investijiei

• Ord. 1 88/2019 de aprobare a Regulamentului de emitere a avizelor tehnice privind
encienja energetica Tn cadrul Programului multianual de nnanlare a investiTiilor
pentru modernizarea. reabilitarea. retehnologizarea §i extinderea sau Tnfiinlarea
sistemelor de alimentare centralizata cu energie termica a localitalilor. Data:
23.12.2019. MO 782/26. 12.2019.Abrogat prin Ordinul 13/2020.

• Ord. 193/2019 pentru aprobarea Metodologiei de monitorizare a serviciului public de
alimentare cu energie termica in sistem centralizat §i a sistemelor de incalzire §i/sau
racire urbana. Data: 01.10.20 19. MO 810/7.10.2019 Abrogat prin Ordinul 11/202 1
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e Ord. 53/201 7 privind aprobarea Regulamentului pentru autorizarea persoanelor

juridice care desfa§oara activita Fi de montare §i exploatare a sistemelor de repartizare
a costurilor pentru Tncalzire §i apa calda de consum Tn imobile de tip condominiu.
Data: 22.06.2017. M.O. 546/ 1 1 .07.201 7 Modificat prin Ordinul 23/2021 Abrogat prin
OrdinuI 87/2022.

(

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Serviciul public de alimentare cu energie termica in sistem centralizat cuprinde
activitalile privind producerea. transportul. distribulia $i furnizarea energiei termice pentru
asigurarea energiei termice necesare Tncalzirii §i prepararii apei calde de consum pentru
diversii consumatori – popula;ie. institu iii publice. obiective social-culturale ;i operatori
econornlcl .

SistemuI de alimentare centralizata cu energie termica a Municipiului Bucure$i

( SAC ET). este alcatuit dintr-un ansamblu tehnologic Ti l’uncjional unitar constand din
construc iii. instalajii. echipamente. dotari $i mijloace de masurare destinat producerii.
transportului. distribujiei ;i furnizarii energiei termice.

Furnizarea de energie termica a consumatorilor casnici $i industriali se realizeaza prin
intermedi ul :

Surselor pentru producerea energiei termice:

( Relelelor de transport a agentului termic (relele termice primare):

Punctelor termice;

Relelelor de distribulie a agentului termic (re}ele termice secundare):

in prczcnt. 7 sursc alimcntcazi sistemul ccntralizat dc tcrmoncarc al Municipiului
Bucure§ti. acestea t%cand parte din urmatoarele categorii :

- Surse ce aparjin in Electrocentrale SA (C'TE Sud. C’FE Grozave$ti. CTE Vest. CTE

Progresu };

Sursc independentt- (CET Grivija SA $i CET Energo Vest):

CT Casa Presei. aparjinand Termoenergetica.

Datele privind tipul surselor de producere a energiei. echipamentele instalate si

cantitalile de energie produse de centralele amintite sunt preluate din qStrategia de alimentare
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cu energie termica in sistem centraiizat a consumatorilor din Municipiul Bucure§ti». a
AMRSP (Autoritatea Municipala de Reglementare a Sewiciilor Publice) in anul 2017:

• Centrala CTE Sud

Caracteristici principale :

Tip: centrala de cogenerare.

Echipamente principale : ca2cane de abur. cazane de apa ncrbinte, turbine cu at)ur.

(

e Centrala CTE Vest

(:aracteristici principale :

Tip: centrala de cogenerare.

Echipamente principale : cazane de at>ur. ca;cane de apa fierbinte. turbine cu abur.
turbini cu gaze. cazan recuperator.

• Centrala CTE Progresu

Caracteristici principale :

Tip: centrala de cogcnerare.

Echipamente principalc : cazane de ahur. ca;cane de apa fierbinte. turbine cu abur.

i (

• Centrala CTE Grozivesti

Caracteristici principale :

Tip: centrala de cogenerare.

Echipamente principale : cazane de abur. cazane de apa nerbinte. turbine cu abur.
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• Centrala CET Vest Energo

Caracteristici principale :

Tip: centrala dc cogenerare.

Echipamente principale : cazane de abur, cazane de apa nerbinte. turbine cu abur.

fr • Centrala CET Grivija

Caracteristici principale :

Fip: centrala de cogenerare.

Echipamente principale : cazane de abur. cazane de apa fierbinte. turbine cu abur.

• Centrala CTZ Casa Presei

Caracteristici principale :

I-ip: centrala termica de zona.

Ilchipamente principalc : cazane de apa nerbinte.

I
Sistemul de relele termice primare ale sistemului de alimentare centralizata (SACET)

preia energia termica de la sursele dcscrise ;i o transporta spre punctele termice. de acolo
fi ind utilizate relelele secundarc pentru li\’rarca encrgiei tcrmicc utilizatorilor.

Sistemul de re{ele termice primare al Municipiului Bucure§ti este de tip bitubular
Tnchis iar ca $i configura jie cstc dc tip mixt. buclat-arboresccnt. Sistemul conjinc un incl
magistral principal. acesta permiland funcjionarea interconectata a surselor de caldura $i o
serie de inele secundare cocepute pentru satisfacerea necesitalii obiective a unei alimentari
cat mai sigure a consumatorilor.

Contlgurajia descrisi dre, in principal. cateva avantaje importante:

- Permite alimentarea consumatorilor §i Tn caz de avarie, mai pujin in zona afectata de
evenl ment :

- Permite reduccrea pcrioadclor de nealimentare cu energie termica Tn cursul efectuarii
reviziilor surselor;
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- Permite o reparti jie optima a sarcinilor intre surse:

cateva caracteristici principale ale rejelelor de transport §i distribu Tie ale agentului
term IC :

a) Lungime rejeIc termice de transport/prinlare ... ..... 493 km traseu §i 987 km conducte:

b ) I.unginre totaIa relele termice de distribujie .. . . .. 74 1 km traseu $i 2964 km conducte:

c ) Lungimi rc Tele ternrice de distribujie al'crente p-l--urilor:

- l'unginre reletc tcrmice de di stribulie. pentru incilzi rc . . . . . . . . . . .. . . .... 449 km traseu:

- I,ungimc rcjeIe termice de distribujie. pentru apa calda de consum . . . . 41 1 km traseu=

- Lunginre rejelc termice de distribu jie. pentru recirculare acc . ........., 405 km traseu:

d) Puncte ternrice ale Termoenergetica (RADET). inclusiv cele subterane, si MT.... 1079:

(confbrm « Stratcgia de alinlentare cu energic termica Tn si$stem centralizat a consumatorilor
din Municipiul Bucure§ti» – AMRSP)

r(

In tabelul urmator. c£tcva date importante privind producerea recenta de energie
tennica in surselc de energic termica precum §i ilustrarca pierderilor. de asemenea recente.
sur\'enite in rcjcaua termica prinrara din cadrul SAC[:T :

If
Mari mea Unit. de

in asura

MWh

Valoarea totala

An 2020

5313184

An 2021

5429928Cantitatea de energie termica
intrata Tn releaua termica primara
(livrata la gardul surselor)

Cantitatea de energie termica
intrata in sistemul de distribu;ie

3097989 3 1 89898

Pierderi Tn reteaua termica MWh

%

1 535207

28,9

155 1890

28.6
prlrnara
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In ceea ce prive§te contlguralia relelelor termice secundare. aceasta este arborescenta.

cu diametre descrescatoare. pe masura furnizarii de energie termica a consumatorilor celor
mai apropiali de punctele termice. atat pentru Tncalzire cat §i pentru apa calda de consum
( acc )

ReTeaua secundara are. de regula. patru conducte:

- C'onducta tur incalzire;

t( - Conducta retur incalzire:

- Conducta apa calda de consurn (acc);

- Conducta recirculare apa calda de consum (acc );

A§a cum s-a mai menlionat. Tntre componentele sistemului de distribu lie (secundar) a

energiei termice. parte. la randul siu a sistemului de alimentare centralizata cu energie
termica (SACET). sunt punctele termice (PT-urile) care alimenteaza cu energie termica
consumatorii urbani propriu-zi$i ;i pc cci terjiari (social-adnrinistrativi. culturali etc).

c-ateva caracteristici §i capacitali principale ale punctelor termice (PT) aparjinand
Termoenergetica:

- Numarul de puncte termice. inclusiv cele subterane. §i MT. . . . . . . . . ............... ..... 1 079;

( - C'apacitatea totala instalata pentru acc in PT-uri .. . . . . . . . ... 688,620 MW (592.107 Gcal):

- Capacitatea totala instalata pentru Tncalzim Tn PT-uri ... 2728.492 MW (2346.081 (Ical );

(conform «Strategia dc alirnentare cu energie termica Tn sisitem ccntralizat a consumatorilor
din Municipiul Bucure§ti» – AMRSP)

Relativ la pierderile relative de energie termica prin rejelele termice secundare. ca un
comentariu. acestea s-au redus pujin in timp din cauza scaderii §i a cantitalii de energie
terrnica tranzitata prin releaua termica secundara.

Liste foarte cunoscut deja ca sistemul centralizat de termoficare al Municipiului
Bucure§ti se confrunta cu o uzura fizica $i morala accentuata a instalaliilor $i echipamentelor.
ceea ce inseamna pierderi uria$e in sistemul de transport §i cel de distribulic al energici
termice din SACET
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C'onfigura;ia sistemului de termoficare $i dimensionarea relelelor au fost realizate

pentru asigurarea. in cea mai mare parte. a continuitalii alimentarii cu agent termic a
consunratorilor. prin bretelele de legatura §i prin aclionarea vanelor de sectorizare cu ajutorul
carora tronsoanele de rejea afectate de avarii pot fi izolate. consumatorii arondali din zona
Hind astfel alinrentaji cu agent termic din alto zone ale sistemului de termoncare.

In ultima pcrioada. in cadrul releleIor de transport s-au produs avarii repetatc ce au
condus la intrcrupcri in alimentarea cu caldura a consumatorilor ;i la reducerea parametrilor
de funcjionare ai sistemului.

\(

Intrc punctele termice care fac parte din sistemul ccntralizat de termoHcare (S ACE-r)

al Bucure§tiului, au fost identihcate uncle puncte termice care au o funcjionare precara,
furnizand o cantitate extrem de redusa de energie termica consumatoriIor aronda ti. cauza

principala a acestei situajii Hind caracteristicile modestc ale agentului termic furnizat de
rejeaua principala pentru ca aceste puncte termice sunt situate in zonele terminale ale
rcjclei principale care este. la randul siu. Tntr-o stare avansata de degradare. suferind

pierderi Tnsemnate de energie termica. parte din accstea prin chiar picrderi masice de apa
flerbinte.

In contextul amintit. au fost nominalizate 20 (douizeci) de puncte termice situate in
toate scctoarclc Bucurcstiului. af:late in situatia de a t'unctiona foarte deflcitar. furnizand Tn cel

mai bun caz cote foarte recluse de energie tcrmica – incilzire §i apa calda de consum –
consumatorilor din zona.

(

C'ele 20 de puncte termice stabilite pentru lnodernizare sunt urmatoarele:

- in Sectorul I :

- PT RadII Beller:

- PT 2 Piata Victoriei;

- PT Stirbei voda:

- PT 4 Aviatiei:

- in Sectorul 2:

- PT Ramuri Tei:

- PT 1 Cheile zanoagei:

- PT 2 Cheile zanoagei;



Asocierea STUDIU DE FEZABII'ITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCURESTI

Contract 27/23 . 1 2.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
21

- PT 3 C'heile zanoagei=

- PT 4 Cheile zanoagei;

- PT Luncsoara;

- in Sectorul 3:

- PT 1 Labirint:

- PT 3 1.abirint;

- PT 4 L'abirint;

- in Sectorul 4:

- PT Livada noua:

- in Sectorul 5:

- PT 10 vlargeanului:

- PT 1 1 MargeanuIui;

- PT 9 Mirgeanului:

- in Sectorul 6:

- PT 4/1 0:

- PT 7 Virtutii:

- PT 8 Virtutii;

,(

If

Punctele ternricc menLionatc se constituic in obicctivc. in cadrul Studiului de
fezabilitate. astfel :

- Obiectivul I – Punctul termic PT Radu Beller=

- Obiectivul 2 – Punctul termic PT 2 Victoriei:

- Obiectivul 3 – Punctul termic PT Stirbei voda:

- Obiectivul 4 – Punctul termic PT 4 Aviatici:

- Obiectivul 5 – Punctul termic PT Ramuri Tei:

- Obiectivul 6 – Punctul termic PT 1 Cheilc /anoagei;
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Fila
22

- Obiectivul 7 – Punctul termic PT 2 Cheile zanoagei=

- Obiecti\’ul 8 – Punctul termic PT 3 Cheile zanoagei:

- Obiectivul 9 – Punctul termic PT 4 Cheile zanoagei:

- Obiectivul 10 – Punctul termic PT Luncsoara:

- Obiectivul 1 1 – Punctul termic PT 4 Labirint:

- Obiecti\’ul 12 – Punctul termic PT 1 L,abirint;

- Obiectivul 13 – Punctul termic PT 3 Labirint;

- Obiectivul 14 – Punctul termic PT Li\’ada nc)ui:

- Obiectivul 15 – Punctul termic PT 9 Margeanului:

- Obiecti\’ul 16 – PunctuI termic PT 10 Margcanului:

- Obiectivul 17 – Punctul termic PT 1 1 Margeanului:

- Obiectivul 1 8 – Punctul ternric PT 4 / 10:

- Obiectivul 19 – Punctul termic PT 7 Virtutii:

- Obiectivul 20 – Punctul tcrlnic Pl- 8 Virtutii=

Obiectiv I. Punctul termic PT RadII Beller

Punctul termic PT Radu Beller. proiectat inilial pentru a furniza maximum 4.58
Gca1/h enerqjc tcrrnica. are numarul de inventar 489. nunrarul si data cadastru 269497.

respecti\’ 5/25/202 1 .

Principalele sale caracteristici tehnice actuale, cu sarcinile termice proiectate inijial.
sunt cele de nrai jos:

1. Nr. crt.. denumire Dunct termic
2. Adresa

58. PT Radu BellerSl

Str. RadII Beller nr. 30 (str. Popovici nr
Sector 1
SUDrateran

4,02 GcaI/h
0.56 (3cal/h
4.58 Gcal/h
278.4 m

3. TiD constructie
Rarcina termica incalzire

5. Sarcina termica aDa calda de consum
6. Sarcina termica totala
7. SUDrafata cladire real
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Fila
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8. imprejmuire cladire
9. Post trafo
10. Statie hidrofor

1 1 . Tmprejmuire teren
12. Suorafata curte real
13. 1,ungjme canal
14. Uzura cladire
15. Uzura canal distanti
16. Uzura Dlasa PT
1 7. Uzura instalatie electrica
18. Uzura instalatie automatizare
1 9. Uzura schimbatoare de caldura
20. Numar de blocuri deservK
21 . Numar de aDartamente conectate
22. Numar de aDartarnente conectate initial
23. Dimensiuni Dunct termic
24. Dimensiuni conducta racord Drimar
25. Nurnar de blocuri anvelODate

26. Disponibilitatea locaIa deme
electrica posibii de utilizat

Nu

Nu
Da
Nu

304 nF
1907 m
75%
75%
30%
30%
30%
50%
21
729
760
21.75 x 12.8
Dn 200
8

1 8.369 kW

,(

rrl

Consumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic $i furnizate concret/facturate Tn anul 2021 (date ’Fermoenergetica):

,(

Consunr energie termici (Tncilzire +acc) necesar Tn anul
2021 [Gcal
Consurn energie termica (incalzire +acc) total facturat in anul
2021 IOcal

lanuari e Iulie1.uni reprezentative pentru
202 1sezonul rece si sezonul cald IOl 1

Consum necesar energie 1 202.3 59.5

termica (incalzire+acc) in luni
rcprczcntativc pcntru sczonul
rece si sezonu! cald FGcal

612,2Consum facturat enea 43.3
termica (incalzire+acc ) in luni
reDrezentative [Gcal

7423.8

4647.4 ( 62.6% )

Decembrie
200 1
959.7

615.5
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AUDIT IT&C
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CONCEPT

Fila
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Raport energie facturata
(utilizata ) /energie necesara in

/luni reprezentative ;/0

70,072,8

Obiectiv 2. Punctul termic PT 2 Piata Victoriei

Punctul termic p'1- 2 Pia{a Victorici. proiectat inijial pentru a furniza maximum 2.65
Ocal/h energic ternrica. are numarul dc invcntar 2733. numirul §i data cadastru 264953.
respectiv 5/25/202 1 .

Principalelc sale caracteristici tehnice actuale. eu sarcinile termice proiectate inilial.
sunt celc de mai ios:

(

1. Nr. crt.. denunrire puncl termic

2. Adresa

3 . Tip construc jie

4. Sarcina termica incalzire

5. Sarcina termica apa calda de consum

6. Sarcina termica totala

7. Suprafaja cladire real

8. imprejmuire cladire

9. Post trafo

10. Statie hidrofor

1 1 . imprejmuire teren

12. Suprafa la curte real

13 . Lunglime canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distanta

SI – 6. PT 2 Victoriei

Bd. Muntii Tatra nr. 27. Sector 1.

Suprateran

2,4 Ocal/h

0.25 Gcal/h

2.65 ( ical/h

422.5 nF

Nu

Da

Da

Nu

0 nF

224 m

30%

75%
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ENERGY&ECO
CONCEPT

Fila
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16. Uzura plasa PT

1 7. Uzura instalatie electrica

18. Uzura instalatie automatizare

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Num& de blocuri deservite

21. Numar dc apartamentc conectate

22. Numar de apartamente conectate inilial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensi uni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
electrica posibil de utilizat

30%

30%

30%

50%

4

306

308

33.7 x 12.9 [m]

Dn 200

a
j

14.596 kW

,(

C'onsumuri de encrgie tcrmica. calculate ca necesar minim pcntru zona urbana
arondata punctului termic §i furnizate concret/facturate in anul 2021 (date Termoenergetica):

Consum energie termica (incalzire +acc ) necesar in anul 1 4887.1
2021 [Gcal]

1 mul 2171.1 (44,4%)

2021 [GcaII

Luni reprczcntative pentru
sezonul rece §i sezonul cald

,(

Ian Liar ic

200 1

746.0

lulic

202 1

26.8

August

202 1

21.3

Decembrie

IOl 1

796.0Consum necesar energie
termica (incalzire+acc) in luni
reprezentati ve pentru sezonul
rece §i sezonul cald [Gcal ]

Consum facturat energie
termici (incalzi rc+acc) in luni
rcprczcntativc [Gcal1

300.5 25.6 a 7 SU + J 320.8
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Fila
26

Raport energie facturata 1 40.3
(utilizata) /energie necesara in
luni reprezentative [%]

95.5 105.6 40.3

Obiectiv 3. Punctul termic PT Stirbei Vodi

Punctul termic PT $tirbei voda. proiectat inilial pcntru a furniza maximum 5.73
(Ical/h energje termica. are numarul de inventar 648. nunrarul $i data cadastru 264942.

respectiv 5/25/202 1 .

Principalele sale caracteristici tehnicc actuale. cu sarcinile termicc prolectatc Inilial.
sunt cele de nlai jos:

(

1. Nr. crt.. dcnumire punct ternlic

2. Adresa

3 . Tip construelic

4. Sarcina termici Tncalzire

ca apa c:aIda de consum

a rm ici totala

7. Suprafaja cladire real

8. imprejmuire cladire

9. Post trafo

10. Statie hidrofor

1 1 . imprejmuire teren

12. Suprafa Ia curIe real

13. Lungime canal

14. Uzura cladire

Sl – 7. PT Stirbei voda

Str. Stirbei voda nr. 164. Sector I

Suprateran

5.28 Gcal/h

0.45 (Ical/h

5_73 Gcal/h

353.69 nF

Nu

Nu

Da

Nu

0 rrP

1134 m

30%

(
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Contract 27/23. 1 2.2022

15. tJzura canal distanta

16. Uzura plasa PT

1 7. Uzura instalatie electrica

18. Uzuri instalatie automatizare

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar de blocuri deservite

21. Numar de apartamente conectate

N umar de apartamente conectate
initial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25, Numar de blocuri anvelopate

26, Disponibilitatea locala de energie
electrica posibil de utilizat

759£

30%

30%

30%

50%

25

782

792

,(

27.5 x 12.7 [m]

Dn 200

o5

13.202 kW

( Consumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului ternric ;i furnizate concret/facturate in anul 2021 (date Termoenergetica):

Consum energie termica (incalzire +acc) necesar Tn anul
2021 [Gcal]

9484.8

Consum energie termica (incalzire +acc ) total t'acturat in anul
2021 IGcal]

4839.1 (51%)

Luni reprezentative pentru
sczonul recc §i sezonul cald

Consum necesar energie
termica (incalzire+acc) in luni

1 492.0 48.8 1 310,5
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AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

reprezentati ve pentru sezonul
rece §i sezonul cald [Gcal]

Consum facturat energie
termica (Tncalzim+acc) in 1 un

repmzentati vc [Gcal ]

718,0

Raport energie facturata
(utilizata) /energie necesara in
luni reprezentati\'c [Y, I

Obiectiv J. Punctul termic PT 4 Aviatiei

Punctul termic p’1’ 4 Avialici. proiectat inijial pentru a furniza maximunr 6.83 C;cal/h
encrgie termic iI. are numirul de inventar 559. numirul §i data cadastru 269478. rcspectiv
5/25/202 1 .

Principalele sale caracteristici tehnicc actuate. cu sarcinilc termicc proiectatc iniTial.
sunt cele de nrai ios:

1. Nr. crt.. denumire punct termic

2. Adresa

3. Tip construelie

4. Sarcina termica Tncalzire

5. Sarcina terrnicg apa calda de consum

6. Sarcina ternlica totala

7. SuprafaTa cladire real

8. imprejmuire cladire

9. Post trafo

10. Statie hidrofor

n) ejmuire teren

SI – 11. PT 4 Aviatici

Str. Moeciu nr. 48. Sector 1

Suprateran

5.87 (Ical/h

0.96 Gcal/h

6.83 Gcal/h

233.12 m2

Nu

Nu

Nu

Nu

(
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AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
29

12. Suprafa li curte real

13. Lungime canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distanta

16. Uzura plasa PT

17. Uzura instalatie electrica

18. Uzura instalatie automatizare

19. Uzura schimbatoare de cildura

20. Numar de blocuri deservite

21 . Numar de apartamente conectate

22. Numar de apartamente conectate iniTial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
electrica posibil de utilizat

57 m2

3236 m

30%

15%

30%

30%

30%

50%

anjJ

983

1100

18.65 x 12.5 [m]

Dn 200

32

15.786 kW

,r

(

Consumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului tcrmic $i I'urnizate concret/facturatc in anul 202 1 (date Termoencrgetica):

Consum energie termica (Tncalzire +acc) necesar Tn anul
2021 [Gcal]

1 8698.6

Consum energie termica (Tncilzire +acc) total facturat Tn anul
2021 [Gcall

9892.8 (52.9%)

L uni reprezentati ve pentru
sezonul rece si sezonul cald

I ul ie

2C)) 1

Consum necesar energie
termica (Tncalzire+acc) in luni

2280.7 107,1 2988.4
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reprezentative pentru sezonul
rece §i sezonul cald [Gcal]

Consum facturat ener8ie
termica (incalziH+acc ) in luni

reprezentati ve [Gcal ]

1445.3 1408.1

Raport energie facturata
(utilizata ) /energie necesara in
luni reprezentative [%]

63,4

Obiectiv S. Punctul termic PT Ramuri Tei

Punctul ternric PT Ramuri Tei. proiectat inijial pentru d furniza maximum 3.58 (Ical/h
energie termica. are numarul de inventar 680. numarul §i data cadastru 2331 00. respectiv
1 0/06/2014.

Principalelc saic caracteristici tehnicc actualc. cu sarcinile termicc proiectatc inijial.
sunt cele de rnai ios:

1. Nr. crt.. denumire punct ternric

2. Adresa

3 . Tip construe;ie

4. Sarcina termica Tncalzire

5 . Sarcina termica apa calda de consum

6. Sarcina terrriica totala

7. Suprafa@ cladire real

8. imprejmuire cladire

9. Post trafo

1 0. Statie hidrofor

S2 – t 1. PT Ramuri Tei

SIr. Vidin nr. 9, Sector 2

Suprateren

3.01 (3cal/h

0.57 (ical/h

3,58 Gcal/h

357 m2

Nu

Da

Da

rf
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AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
31

II. Imprejmuire teren

12. Suprafa{a curte real

13. Lungime canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distanta

1 6. Uzura plasa PT

1 7. Uzura instalatie electrica

1 8. Uzura instalatie automatizare

19. tJzura schimbatoare de caldura

20. Nunlar de blocuri deservite

21 . Nun;ir de hpartami b–oh
22. Numar de apartamente conectate ini{ial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala dc energic
electrica posibil de utilizat

Da

150 m2

1404 m

40%

50%

40%

50%

60%

40%

1 3

467

527

14.86 x 29.96 [m]

Dn 150

7

1 8.7 kW

,r

(

C'onsumuri dc cncrgie tcrmica. calculate ca ncccsar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic §i furnizate concret/facturate in arIul 2021 (date Termoenergetica):

Consum energie ternrica (incalzire +acc) necesar Tn anul
2021 [Gcal]

4743.6

o anul 2205.0 (46.5%)
2021 [Gcal]
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AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Lunl reprezentative pentru
sezonul rece si sezonul cald

lanuarie

200 1

lulie

2(')1 1

29.8

August

IOl 1

Decernbrie

200 1

Consum necesar energje
termica (Tncalzire+acc) in luni
reprezentative pentru sezonul
rece §i sezonul cal(] [(Ical]

754.5 28.4 7 1 0.5

Consum facturat energje
termica (incalzirc+acc) in luni

nprezentative [Gcal]

235.4

3 1 .2

21 2

71.1

2 1 .0

73.9

3 1 6.6

44.6

(

Raport energie f'acturata

(utilizata) /energje rlecesara in

[ luni reprezentati„e ['/, I

Obiectiv 6. Punctul termic PT 1 Cheile Zinoagei

Punctul tcrmic PT 1 Cheile zanoagei. proiectat inijial pentru a furniza maximum 4.66
(Ical/h energje tcrmica, are lrumarul de inventar 565. nunrarul si data cadastru 235381.

respectiv 10/2 1/2016.

Principalele sale caractcristici tehnice actuale. cu sarcinile termicc proiectatc inijial.
sunt cele de mai ios:

1(

1. Nr. crt.. denumire punct termic S2 – 1 . PT I C-heile Zanoagei

2. Adresa Str, Narciselor nr. 96. Sector 2

3 . Tip construcTie Suprateran

3.75 Gcal/h4. Sarcina termica incalzire

5 . Sarcina termica apa calda de consum 0,91 Gcal/h

6. Sarcina termici totala 4.66 Gcal/h

357 m27. Suprafa@ cladire real

8. imprejmuire cladire
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Contract 27/23.12.2022

9. Post trafo

10. Statie hidrofor

11 . imprejmuire teren

12. Suprafa@ curte real

13. Lungime canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distanta

16. Uzura plasa PT

1 7. tJzura instalatie electrica

18. Uzura instalatie automatizare

1 9. Uzura-i&Rimbai Gre de caldura

20. Numar de blocuri deservite

21. Numar de apartarnente conectate

22. Numar de apartamente conectate inijial

23. Dimensi uni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25. INumar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
electric iI posibil de utilizat

124 m2

670 m

40%

40%

40%

60%

65%

40%

18

834

904

12.95 x 27.87 [m !

Dn 200

14

23.8 kW

(

(

Consumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic §i furnizate concret/facturate in anul 2021 (date Termoenergetica):

Consum energie termica (Tncalzire +acc) necesar in anul
2021 [(;call

7047.9

o mul 3478.2 (49.3%)
2021 IGcall
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AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Luni reprezentative pentru
sezonul rece si sezonul cald

lanuarie

202 1

Iulie

IOl I

74.2

August

200 1

Decembrie

200 1

Consum necesar enerqje
termica (incaizire+acc) in 1 uni

reprezentati\'e pentru sezonu!
rece §i sezonul cald [Gcall

1140.3 67.0 1029.2

Consum facturat enerqje
term ica (Tncalzire+acc) in luni
reprezentative [Gcal]

347,7

30,5

56.6

76.3

57,6

86.0

647.3

62.9

(

Raport energie facturata
(utilizata) /energie necesara Tn
luni reprezentative [%]

Obiecti\' 7. Punctul termic PT 2 Cheile Zinoagei

Punctul termic PT 2 Cheile zanoagei. proiectat inilial pentru a furniza maximum 5.87
(;cal/h energje termica, dre numarul de invcntar 491 . numarul si data cadastru 235376.

respectiv 10/2 1/2016.

Principalele sale caractcristici tehnice actualc. cu sarcinile termicc proiectate inijial.
sunt cele de mai ios:

t(

I . Nr. crt.. denumire punct ternric S2 – 3. PT 2 Cheile Zanoagei

I Adresa Str. Cristea Mateescu nr. 7. Sector 2

3 . Tip construelie Suprateran

4,69 Gcal/h4. Sarcina termica incalzire

5 . Sarcina termica apa calda de consum 1.18 (Ical/h

6. Sarcina termica totala 5.87 (Ical/h

276 m27. Suprafa{a cladire real

8. imprejmuire cladire



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCURESTI

Contract 27/23.1 2.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
35

9. Post trafo

1 0. Statie hidrofor

11 . imprejmuire teren

12. Suprafa@ curte real

13. Lungirne canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distan@

1 6. Uzurd plasa PT

1 7. tJzura instalatie electrica

18. Uzura instalatie automatizare

19. Uzura schimbatoare de caldiIh

20. Numar de blocuri deservite

21. Numar de apartamente conectate

22. Numar de apartamente conectate inijial

23. Dimensiuni punct termic

24. Di mensi uni conducta racord primar

25. Numdr dc blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
electrica posibil de utilizat

0 rrP

888 m

50%

40%

60%

55%

60%

40%

23

1005

1103

12.92 x 18.77 [m]

Dn 200

f

,r

kW

C'onsunruri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic si furnizate concret/facturate in anul 2021 (date Termoenergetica):

Consum energie termica (incalzire +acc) necesar Tn anul
2021 IGcal

8848.7

c anul 3891.2 (44.0%)
2021 IGca!]



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERVIICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAU A DE TERMOFICARE A
NIUNICIPIULUI BUCURE STI

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
36

L uni reprczentati\’e pentru
sezonuI rece si sezonul cald

Ianuar ie

202 1

Iulie

2021

86.7

August

o02 1

Decembrie

202 1

Consum necesar energje
termica (incalzire+acc) in lunt

reprezentati ve pentru sezon ul
rece $i sezonul cald [GcaI]

1303.6 79.8 1 376.8

Consum facturat energje
termica (incalzire+acc) in luni

reprezentati\'c IGcal]

5 1 293

39.3

63.7

73.5

67.1

84. 1

687.8

49.9

(

Raport energie facturata
(utilizata) /encrgie necesara in
luni reprezcntati\'e [%]

Obiecti\’ 8. Punctul termic PT 3 Chcile Zinoagci

Punctul termic PT 3 C'heilc Z,lnoagei. proicctat initial pentru a furniza maximum 4.66
(3cal/h encrgjc termica. are numirul de invcntar 595, numarul §i data cadastru 234096,

respecti\’ 06/ 1 1/2015.

Principalele sale caracteristici tchnicc actuale. cu sarcinile termice proiectate inijial.
sunt cele de nlai ios:

r

I. Nr. crt.. dcnumire punct ternric S2 – 4. PT Cheile Zanoage

2. Adresa Str. Ghica Tei nr. 91. Sector 2

3. Tip construelie Suprateran

3,92 Gcal/h4. Sarcina termica incalzire

5. Sarcina termica apa calda de consum 0.74 Gcal/h

6. Sarcina termica totala 4.66 (Ical/h

282 rrP7. Suprafa@ cladire real



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERG IE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUC-URES'I-I

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

8. imprejmuire cladire

9. Post trafo

1 0. Statie hidrofor

11. imprejmuire teren

12. Suprafa@ curte real

13. Lungime canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distanta

16. Uzura plasa PT

17. Uzura instalatie electrica

i–hz a instalatie autorml

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar de blocuri deservite

21 . N umar de apartamentc conectatc

22. Numar de apartamente conectatl

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducti racord prit

25. N umar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
electrica posibil de utilizat

Nu

Da

Nu

Nu

0 rrP

41 5 m

50%

40%

40%

60%

55%

40%

,(

1089

I

(

12.93 x 21 .9 [m]

Dn 200

5

22.85 kW

C'onsumuri de energie termici, calculate ca nccesar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic §i furnizate concret/f'acturate Tn anul 2021 (date Termoenergetica):

Consum energie termica (incalzire +acc ) necesar Tn anul
2021 [Gcall

7079.3



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PEN-rRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
N4UNICIPIULUI BUCURESTI

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Consum energie termica (incalzire +acc) total facturat Tn anul 1 3390.1 (47.9%)
2021 [Gcal]

L uni reprezentative pentru
sezonul rece si sezonul cald

lanuarie

2(’)) 1

lulie

202 1

August

IOl 1

Decembrie

2C)1 1

Consum necesar energie
termica (Tncalzire+acc) in luni
reprezentati ve pentru sezonul

rece §i sezonul c,IId 1(ical]

937.5 7585 6

(

Consum facturat energjc
termica (incalzire+acc) in tuni

reprezentati vc [Gcal]

469.4

50. 1

57.5

85.8

499_7

41.7Raport energie facturata
(utilizata) /encrgie necesara in
1 uni reprezentative [%1

75.8

Obiectiv 9. Punctul termic PT 4 Cheile Zinoagei

Punctul ternric PT 4 Cheilc zanodgei. proiectat ini{ial pentru a furniza maximum 8.22
(Ical/h enerqje terrnic5. dre numirul dc inventar 482. numarul si data cadastru 233188.

respecti\' 10/23/2014.

(

Principalele saIc caracteristici tehnice actuale. cu sarcinile termice proiectate iniTial.
sunt cele de nrai ios:

I. Nr. crt.. denumire punct termic S2 – 5. PT 4 C-heile Zanoagei

2. Adresa Str. Otesani nr. 63. Sector 2

3 . Tip construelie Suprateran

7.02 Gcal/h4. Sarcina termica Tncalzire

5 . Sarcina termica apa calda de consum 1,2 Gcal/h

8.22 Gcal/h6. Sarcina termica totala



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUC-U ;TI

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
39

7. Suprafali cladim real

8. imprejmuire cladire

9. Post trafo

10. Statie hidrofor

11 . imprejmuire teren

12. Suprafaji curte real

13 . Lungime canal

1 4. Uzura cladire

15 . Uzura canal distanta

16. Uzura plasa PT

17. Uzura instalatie electrica

h . LJzura instalalie automatizare

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar de blocuri deservite

21 . Numar de apartarnente conectate

22. Ntlmar de apartamente conectate iniTial

23, Dimcnsiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
electrica posibil de utilizat

317m2

,( 0 1112

1364 m

40%

40%

40%

50%

50%

30%

25

1110

1272

12.83 x 24.7 [m1

Dn 200

18

28,6 kW

(

Consumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic §i l’urnizate concrct/facturate in anul 2021 (date ’Fermocnergctica):



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
VIODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAU A DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCURESTI

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Consum energie termica (incalzire +acc ) necesar in anul

2021 [Gcal]
12435.6

Consum energie termica (incalzire +acc) total facturat in anul
2021 [Gcal]

6161 .3 (49.5%)

L'uni reprezentati\''e pentru
sezonul rece si sezonuI cald

lanuarie

1021

lulie

20l I

August

202 ]

Decembrie

20o1
(

Consum nccesar ellery,ie
termica (incalzire+acc) in luni
reprezentatl ve pentru sezonul
rece $i sezonul cald IGcal]

1638.6 1 00.3 93.4 2161.0

Consum factur,it energje
termica (Tncalzire+acc) in luni

nprezentativc [Gcall

1109.9 72.8

72.6

68,3

73.1

934.8

43.2Raport energic facturata
(utilizata) /encrgic nccesari in
luni reprezentative ['%]

67.7

Obiectiv 10. Punctul termic PT Luncsoara

Punctul termic PT I.unc§oara. proiectat inijial pentru a furniza maximum 6.03 Gcal/h
cnergie termica. are numirul de inventar 442. nurnarul $i data cadastru 234090. respectiv
06/ 1 1/201 5,

Principalcle sale caracteristici tehnice actuale, cu sarcinile termice proiectate inilial.
sunt cele de nlai jos:

1 . Nr. crt.. dcnumire punct termic S2 – 58. PT Luncsoara

2. Adresa Str. Fainari nr. 26. Sector 2

3 . Tip construcTie Suprateran

5.25 (Ical/h4. Sarcina termica incalzire

5. Sarcina termica apa calda de consum 0.78 Gcal/h



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCURES’I-I
Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
41

6. Sarcina termica totala

7. Suprafa@ cladire real

8 . imprejmui rc clad ire

9. Post trafo

10. Statie hidrofor

11. imprejmuire tercn

12. Suprafala curte real

13. Lungime canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distanta

16. Uzura plasa PT

1 7. Uzura instalatie electrica

18. Uzura instalatie automatizare

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar de blocuri deservite

2 T. Numar de apartamente conectate

22. Numir de apartamente conectatc inijial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
clcctrici posibiI de utilizat

6.03 Gcal/h

372 m2

,r

0 m2

841 m

80%

40%

70%

50%

46%

20%

1 3

992

1037

13.55 x 27.0 [m]

Dn 200

12

20.65 kW

,(-

Consumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic §i furnizate concret/l’acturate in anul 2021 (date Termoenergetica):



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMIC,A PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCUREST

Contract 27/23. 12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Consum energie termica (incalzire +acc) necesar in anul
2021 [Gcal]

9 1 82.9

Consum energie termica (Tncalzire +acc) total facturat in anul
2021 [Gcal]

3137.3 (34.2%)

Luni reprezentative pentru
sezonul rece si sezonul cald

Ian uari c

202 1

Iulie

DOll

August

202 1

Decembrie

202 1
(

Consum necesar enerqje
termica (incalzire+acc) in luni
reprezentative pentru sczonul
rece §i sezonul cald [Gcal]

1470.3 84. 1 66.0 1370.8

Consum facturat enereic

termica (Tncalzire+acc) in luni

nprezentative [Gcal ]

552.4

37.6

48.0

57.1

54,3 565.0

41.2Raport energie facturata
(utilizata) /cnergie neccsara in
1 uni reprezentati ve I(Fo1

82.3

Obiectiv 1 1. Punctul termic PT 4 Labirint (

Punctul tcrmic PT 4 1.abirint. proiectat inijial pentru a furniza maximum 0.95 (Ical/h
energic termica. are numirul de inventar 2659. numarul $i data cadastru 225971. rcspcctiv
10/ 10/2014.

Principalele sale caracteristici tehnice actualc. cu sarcinile termice proiectate iniTial.
sunt cele de mai ios:

1. Nr. crt.. denumire punct termic S3V – 8. PT 4 Labirint

2. Adresa Str. Matei Basarab nr. 70. Sector3

3 . Tip construe;ie Suprateran

0.85 (3cal/h4. Sarcina termica Tncalzire

5 . Sarcina termica apa calda de consum 0. 10 Gcal/h



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
N40DERNIZAR I.:A A 20 DE PUNCTE TERMIC[: FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERM ICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCURESTI

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
43

6. Sarcina termica totala

7. Suprafa@ cIadire real

8. imprejmuire cladire

o

10. Statie hidrofor

11. imprejmuire teren

12. Suprafa la curte real

13. Lungimc canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distanta

m)iisa Pt

17. Uzura instalatie electrica

18. Uzura schimbatoare de caldura

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar de blocuri deservite

)

22. Numar de apartamente conectatt

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord pri1

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energi
clcctrica posibil de utilizat

0.95 Gcal/h

253 m2

(

0 m:

450 m

50%

70%

50%

25%

25%

40%

5

1 62

1 82

13 x 18.5 [m]

Dn 200

1

2292 kW

f

Consumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic ;i furnizate concret/!’acturate Tn anu1 2021 (date Termoenergetica):



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAU A DE TERMOFICARE A
VIUNICIPIULUI BUCU ;TI

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Consum energie termica (incalzire +acc) necesar Tn anui
2021 [Gcal]

1813.51

o anul 968.85 (53.4%)

2021 [Gcall

Luni reprezentative pentru
sezonul recc si sezonul cald

Ia11uar ic

200 1

1 ul ie

202 1

August

2(')1 1

Decembrie

lol 1
(

Consum necesar energje
termica (incalzire+acc) in luni
reprezentati\'e pentru sezonul
rece §i sezonul cald [(Ical I

299.24 jl 5 1

Consum facturat energje

termica (incalzire+acc) in luni
reprezentati\’e [(Ical]

1 56,76 8,03

66.9

5,84 147.79

Raport energie facturata
(utilizata) /energie necesara in
luni reprezentati\’e [%,]

I

Obiectiv 12. Punctul termic PT 1 Labirint (

Punctul temlic p'I' I I.abirint. proicctat iniTial pentru a furniza maximum 1.36 Gcal/h
cnergic ternrici. are numarul de in\'cntar 848. numirul $i data cadastru 226432. respectiv
02/05/20 1 5 .

Principalele sale caracteristici tehnice actuale. cu sarcinile termice proiectate inijial.
sunt cele de mai ios:

1. Nr. crt.. denumire punct termic S3V – 9. PT I Labirint

2. Adresa Str. Matei Basarab nr. 71. Sector 3

3 . Tip construejie Suprateran

1.27 Gcal/h4. Sarcina termica incalzire



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
VIODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMIC-E FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMIcA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUIBUCURES-I-I

Contract 27/23.1 2.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

Fila
45

CONCEPT

5 . Sarcina ternrica apa calda de consum

6. Sarcina termica totala

7. Suprafala cladire real

8. imprejmuire cladire

9. Post trafo

1 0. Statie hidrofor

11 . imprejmuire teren

12. Suprafala curte real

13. 1.ungime canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distanta

16. Uzura plasa PT

1 7. Uzura instala;ie electrica

18. Uzura instalatie automatizare

1 9. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar de blocuri deservite

21 . Numar dc apartamente conectate

22. Nurnar de apartamente conectate ini}ial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
electrica posibil de utilizat

0.09 (Ical/h

1 .36 Gcal/h

314 m2

,(‘

0 m2

588 m

50%

70%

50%

25%

259/o

40%

5

(

24,8 x 12.6 [m]

Dn 200

1

1 5,85 kW

Consumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului tcrmic si furnizatc concret/I'acturatc in anul 202 1 (d,Ite ’I'ermoenergctica):



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERVIICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAU A DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCURESTI

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
46

Consum energie termica (incalzire +acc) necesar Tn anul
2021 [Gca11

2887.79

c in anul 1377.12 (47.7%)

2021 [Gcal1

Lun i reprezentative pentru
sezonul rece si sezonul cald

Ian uarie

20) 1

iulie

2C)1 1

August

20l I

Decembrie

IOl 1
1(

Consum necesar ener f.lie
termica (Tncalzire+acc) in luni
reprezentative pentru sezon ul
rece §i sezonul cald [Gcal ]

439.87 20.0

Consum facturat ener£lie

termica (incalzire+acc) in luni
reprezentdtive [Gcal]

1 93,6

44.o

11,11

55.5

9.34

57.8

210.83

Rdport energic facturata
(utilizata) /cncrgic necesara Tn
luni reprezertIative [o/,]

47.6

1(

Obiecti\’ 13. Punctul termic PT 3 Labirint

Punctul termic PT 3 1.abirint. proiectat iniTial pentru d furniza maximum 1.52 Gcal/h
energic termica. are numarul de invcntar 687. numarul $i data cadastru 228824. respectiv
08/30/20 1 6.

Principalele sale caracteristici tehnice actuale. cu sarcinile termice proiectate ini;ial.
sunt cele de mai ios:

I . Nr. crt.. denumire punct termic S3V – 15. PT 3 Labirint

2. Adresa Str. Matei Basarab nr. 85

3. Tip construcTie Subteran

1.40 Gcal/h4. Sarcina termica Tncalzire



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOI.OSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMIC,A PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCURES'l'l

Contract 27/23.1 2.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

5 . Sarcina termica apa calda de consum

6. Sarcina termica totala

7. Suprafala cladire real

8. Tmprejmuire cladire

9. Post trafo

10. Static hidrofor

11 . imprejmuire teren

12. Suprafa@ curte real

13. 1,ungime canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distanta

16. LJzura plasa PT

17. Uzura instalatie electrica

18. Uzura instalatie automatizarc

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar de blocuri deservite

21 . Numir dc apartamentc conectate

22. Numar de apartamente conectate iniTial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

mponibilitatea locala de ii; iii
electrica posibil de utilizat

0.13 Ocal/h

1.52 Gcal/h

357 m2

Nu

Da

Nu

Da

10 m2

407 m

50%

70%

50%

25%

25%

40%

8

o29

267

13 x 18.5 Im]

Dn 200

1

27.19 kW

,r

(

Consumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondati punctului tcrmic $i furnizatc concret/facturate Tn anul 202 1 (d,Ite ’l'ermoenergctica):



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERVIICE FOLOSIND
CAPACIT,ATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCURE

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Consum energie termica (incalzire +acc) necesar in anul
2021 [Gca11

2926.93

Consum energie termica (incalzire +acc) total facturat Tn anul

2021 [Gcal]

1231.29 (42.1%)

I,uni reprezentative pentru
sezonul rece si sezonul cald

Ianuaric

20: 1

1 ul ie

IOl 1

August

202 1

Decembrie
(

202 1

Consum necesar energje
termica (Tncalzi re+acc) in 1 uni
reprezentative pentru sezonul
rece si sezonul cald [Gcal]

495.58 19.7 1

Consum facturat encrgjc
termica (incalzire+acc) in luni

reprezentati\'c [Gcal I

1 90.53 8.29

42. 1

8.48 196.73

Raport energie I'acturdt il
(utilizata) /energie necesara Tn
luni reprezentdtivc [%) I

38,4 44.5

If

Obiectiv IJ. Punctul terrnic PT Livada noui

Punctu} termic p-I- Livada noua. proiectat iniTial pentru a furniza maximum 13.70

(ical/h energie tcrmica. are nunlarul §i data cadastru 221486. respectiv 1 1/27/2015 .

Principalele sale caractcristici tehnice actuale. cu sdrcinile termice proiectate inilial.
sunt cele de rnai ios:

I . Nr. crt.. denumire punct termic S4 – 34. PT Livada noua

2. Adresa Str. Ghimpati nr, 15. Sector 4

3 . Tip construejie Suprateran

10.74 Gcal/h4. Sarcina termica incalzire

5 . Sarcina termica apa calda de consum 2,92 Gcal/h



Asocierea STUDIU DE FEZABII.ITATE PENTRU
VIODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE -rERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
VIUNICIPIULUI BUG-UR

Contract 27/23. 12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
49

6. Sarcina terrnica totali

7. Suprafala cladire real

8. imprejmuire cladire

9. Post trafo

10. Stajie hidrofor

II. Imprejmuire teren

12. Suprafala curte real

13. Lungime canal

14. Uzura cladire

15. tJzura canal distanta

16. Uzura plasa PT

1 7. LJzura instalajie electrica

18. Uzura instalatie automatizare

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar de blocuri dcservite

21 . Numar de apartamente conectate

22. N umar dc apartarncntc concctatc inilial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
clectrica posibil de utilizat

13.70 Gcal/h

274 m2

Da

Nu

Nu

Da

97 m2

7020 m

80%

80%

80%

80%

80%

40 %

16

2053

2130

12.6 x 21 .8 [m]

Dn 150

6

15.95 kW

(

f

C-onsumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic §i furnizate concret/facturate in anul 202 1 (date ’Fermoenergetica):



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
VIUNICIPIULUI BUCUR

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Consum energie termica (Tncalzire +acc) necesar Tn anul
2021 [Gcal]

15178.11

Consum energie termici (Tncalzire +acc) total facturat Tn anul
2021 [Gcal]

1 1 774.85 (77.6%)

I,uni reprezentative pentru
sezonul rece si sezonul cald

lanuarie

IOl 1

lulie

200 ]

August

201 1

Decembrie

IOl 1
(

Consum necesar enerftie
termici (incalzirc+acc) in luni
reprezentatl ve pentru sezonul
rece §i sezonul cald [(ical]

245 1 ,55 1 75.4 1 fRI.a

Consum facturat energie
termica (incalzire+acc) in 1 uni

reprezentati\.’c [( icall

19 1 4.55 114.07

Raport energie facturata
(utilizata) /cncrgie necesara Tn
1 uni reprezcntativc 1%]

78.1 65.0 70.7 84,5

Obiectiv 15. Punctul termic PT 9 Mirgeanului

Punctul termic PT 9 Mirgeanului. proiectat iniTial pentru a furniza maximum 1 1.75
Gc:al/h energic tcrmic;I. are numirul de inventar 526. numarul si data cadastru 229915 .

respectiv 1 1/ 10/2014.

Principalele sale caracteristici tehnice actuale. cu sarcinile termice proiectate ini;ial,
sunt cele de nlai jos:

I . Nr. crt.. denumire punct termic S5 – 21. PT 9 Margeanului

2. Adresa Str. Dumbrava noua nr. 18. Sector 5

3 . Tip construcTie Suprateran

8.27 Gcal/h4. Sarcina termica Tncalzire



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
VtODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCURESTI

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

5. Sarcina termici apa calda de consum

6. Sarcina termica totala

7. Suprafala cladirc real

8. imprejmuire cladire

9. Post trafo

10. Static hidrofor

11 . imprejmuire teren

12. Suprafala curte real

13. Lungime canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distanta

16. tJzura plasa PT

17. Uzura instalatie electrica

18. Uzura instalatie al

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar de blocuri descrvite

21 . Numar de apartamentc conectate

22. Numar de apartamente conectate iniTial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimcnsiuni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
electrica posibil de utilizat

3,48 Gcal/h

11.75 (3cal/h

278 m1

,(

1670 m

40%

65%

50%

40%

20%

40%

3 4

1424

1 849

1 8.75 x 12.70 [m]

Dn 200

10

15.62 kW

(

Consunruri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic $i furnizate concret/facturatc Tn anul 2021 (date Termoenergetica):



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCURESTI

Contract 27/23. 12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
52

Consum energie termica (Tncalzire +acc) necesar Tn anul
2021 [( ical]

13886.97

o at in anul 9103.51 (65.5%)
2021 [Gcal]

Luni reprezentative pentru
sezonul rece si sezonul cald

Ian uaric

2021

lulie

20) 1

August

201 1

Decembrie

20) 1
\(

Consum necesar ener£:ie

termica (Tncalzire+acc) in luni
reprezentati ve pentru sezon ul
recc §i sezonul cald [Gcal J

2302.37 130.8

Consurn facturat encrgje
termica (incalzire+acc) in luni
reprezentativc [Gcall

12 1 4.34 114.81 93.29

83.8

1619,29

Raport energie facturata
(utiIizata) /encrgic neccsar£-i in
luni reprezentdtive [c%]

87.8 70.5

If

Obiectiv 16. Punctul termic PT 10 Mirgeanului

Punctul termic PT 10 Margeanului. proiectat inilial pentru a furniza maximum 12.30
(Ical/h energie termica. are num&ul de invcntar 545. num&ul §i data cadastru 229662.
respectiv 1 0/09/20 14.

Principalele sale caracteristici tehnice actuale. cu sarcinile termice proiectate iniTial.
sunt cele de mai ios:

1 . Nr. crt., denumire punct termic S5 – 22. PT IO Margeanului

2. Adresa Str. Craisorului nr. 16. Sector 5

3 . Tip construc}ie Suprateran

9.45 Ocal/h4. Sarcina termica incalzire



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCUR

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

5. Sarcina termica apa calda de consum

6. Sarcina termica totala

7. Suprafaji cladire real

8. imprejmuire cladire

9. Post trafo

10. Statie hidrofor

1 1 . imprejmuire teren

12. Suprafa@ curte real

13. Lunglime canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distanta

16. Uzura plasa PT

1 7. Uzura instalalie electrica

18. Uzura instalajie automatizare

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar dc blocuri deservite

21 . Numir de apartamente conectate

22. Numar de apartamente conectate ini{ial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
electrica posibil de utilizat

2.85 Gcal/h

12.30 Ocal/h

240 m2

Nu

Da

Nu

Nu

0 nP

1 1 99 m

50%

50%

65%

40%

20%

40%

30

1 242

1487

15.75 x 12.70 [m}

Dn 200

18

1 5.62 kW

,(

if

Consumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului ternric $i furnizate concret/facturate Tn anul 2021 (date '['ermoenergetica):



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
VIODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERVIICE FOLOSIND
CAPACIT,4TI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERG IE

TERMICA PENTRU RETEAU A DE TERMOFICARE A
VIUNICIPIULUI BUCURESTI

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
54

Consum energie termica (Tncalzire +acc) necesar Tn anul

2021 [Gca11

11441 ,49

( I anul 6073.26 (53.1%)

2021 [Gca11

Luni reprezentative pentru
sezonul rece si sezonuI cald

lanuarie

202 1

Iulie

200 1

August

202 1

Dcccmbrie

202 1
(

Consum necesar energie
termica (Tncalzire+acc) in luni
reprezentative pentru sczonul
mce $i sezonul cald IGcall

1 897.2 1 05.4 87.84 1 699.54

Consum l’acturat energjc

termica (incalzire+acc) in luni
nprezentative [Gcal ]

894.98 89.61

85.0

79.98

91 ,0

1048.53

Raport energie facturata
(utilizata) /cnergie neces;ari in
luni repmzentative 1'%]

47.2 61 ,7

(

Obiectiv 17. Punctul termic PT 11 Mirgeanului

Punctul termic p'1- 1 1 Margeanului. proiectat inijial pentru a furniza maximum 8.69
Gcal/h encrgje termica. are nunrarul de inventar 596. numarul si data cadastru 229700.

respecti\’ 1 0/ 1 0/2014.

Principalele sale caractcristici tehnice actuale. cu sarcinile termice proiectate inijial.
sunt cele de nrai ios:

1 . Nr. crt.. denumire punct termic S5 – 23. PT 1 1 Vlargeanului

2. Adresa Str. lancu Jianu nr. 72. Sector 5

3. Tip construcTie Suprateran

6. 14 (}cal/h4. Sarcina termica incalzire



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
VIODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOI.OSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
VIUNICIPIULUI BUCURES'l-I

Contract 27/23. 12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY& ECO

CONCEPT

Fila
55

5. Sarcina termica apa calda de consum

6. Sarcina termica totala

7. Suprafala cladire real

8. imprejmuire clidire

9. Post trafo

10. Statie hidrofor

11. imprejmuire teren

12. Suprafala curte real

13. Lungime canal

14. Uzura cIadire

hz r–aciial distanti

16. Uzura plasa PT

17. Uzura instalatie electrica

18. Uzura instalatie automatizare

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar de blocuri dcservite

21. Numar de apartamente conectatc

22. Numar de apartamente conectate inilial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
electrica posibil de utilizat

2.55 Gcal/h

8.69 Gcal/h

320 m2

(

1117 m

50%

65%

50%

40%

20%

40%

3 1

736

923

(

18.75 x

mI

10

12.70 [m]

15.44 kW

C'onsumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic ;i furnizatc concret/facturate Tn anul 2021 (date Termoenergetica):



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERNIICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUN]C}PIULUI BUCURESTI

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
56

Consum energie termica (Tncalzire +acc ) necesar Tn anul
2021 [Gcal]

9933.22

o anul 5112,5 (51.5%)
2021 [Gcal]

L uni reprezentative pentru
sezonul rece si sezonul cald

lanuarie

2(jl 1

Iulie

2(Jl 1

August

IOl I

Dccembrie

202 1
(

Consum necesar energie
terrnica (incalzire+acc) in 1 uni

reprezentative pentru sezonul
rece $i sezonul cald [Gcal J

1 296.24 73.8 5

Consum facturat ener£lie
termica (Tncalzire+acc) in luni
reprezentative [Gcal ]

746. 1 2 54.68

74, 1

4

Raport energie facturata
(utilizata) /energie necesara Tn
luni reprezent,Hive ['%]

57,6 )

(

Obiectiv 18. Punctul termic PT 4 / 10

Punctul lennie PT 4 / 10. proiectat ini Vial pentru a t'urniza maximum 9.64 Gcal/h
energie termica. are numarul de inventar 5 12. numarul $i data cadastru 226865. respectiv
1 0/ 1 3/20 1 4.

Principalele sale caracteristici tehnice actuale. cu sarcinile termice proiectate inijial.
sunt cele de rnai ios:

1 . Nr. crt.. denumire punct termic S6DT – 47. PT 4 / 10

2. Adresa Str. Meseriasilor nr. 2. Sector 6

3 . Tip construcTie Suprateren

7,37 (3cal/h4. Sarcina termica incalzire



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOl'OSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAU A DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCUREST

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

5 . Sarcina termica apa calda de consum

6. Sarcina termica totala

7. Suprafala cladire real

8. imprejmuire cladire

9. Post trafo

10. Static hidrof’or

1 1 . imprejmuire teren

12. Suprai'a@ curtc real

13. 1,ungime canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distan la

16. Uzura plasa PT

17. Uzura instalatie electrica

18. Uzura instalatie autonlatizare

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar de blocuri deservite

21 . Numar de apartamente conectatc

22, Numar de apartamente conectate inilial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

bMi;lit;ilitatea locaTame
electrica posibil de utilizat

2.27 (3cal/h

9.64 Gcal/h

296.8 m2

(

88 m2

1080 m

60%

60%

70%

60%

60%

60%

16

1406

1534

18.5 x 13.5 [rn]

Dn 200

10

15.95 kW

k

Consumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
aron(iata punctului termic $i furnizate concrct/facturate in anul 202 1 (date 'Fernroenergetica):



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERVIICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMIC,4 PENTRU RETEAU A DE TERMOFICARE A
VIUNICIPIULUI BUCURE

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Consum energie termica (Tncalzire +acc) necesar Tn anul
2021 [(icall

1 0846,65

o anul 7516.32 (69.3%)
2021 [C;cal]

Luni reprezentative pentru
sezonul rece si sezonul cald

Ian uarie

2C)1 1

I ul ie

202 1

August

9021

Decembrie

IOl I
r

Consum necesar encrgje
termica (Tncalzire+acc ) in luni
reprezentative pentru sezonul
rece §i sezonul cald [Gcal]

1 759.99 1 09.6 I

Consum facturat energje
terrnici (incalzire+acc ) in luni
reprezentative [Gcal ]

1 1 97.72 98

89.4

7

Raport energie facturata
(utilizata ) /cncrgie necesari in
luni reprezentative [o/8]

68,0 75H5 64,3

If

Obiecti\’ 19. Punctul termic PT 7 Virtutii

Punctul termic PT 7 Virtujii. proiectat inijial pentru a furniza maximum 2.51 Gcal/h
energie termica. are numarul de inventar 669. numirul §i data cadastru 229297. respectiv
08/03/20 1 6.

Principalele sale caracteristici tehnice actuale. eu sarcinile termice proiectate iniTial.
sunt cele de nrai jos:

1 . Nr. crt.. denumire punct lennie S6M – 53. PT 7 Virtutii

2. Adresa Sos. Virtutii nr. 17. Sector 6

3 . Tip construe lie Suprateran



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCURESTI

Contract 27/23. 12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
59

4. Sarcina termica Tncalzire

5. Sarcina termica apa calda de consum

6. Sarcina terrrlica totala

7. Suprafa(a cladire real

8. Tmprejmuire cladire

9. Post trafo

10. Statie hidrofor

II. imprejmuire teren

12. Suprafala curte real

13. 1,ungime canal

14. Uzura cladire

15 . Uzura canal distanta

16. Uzura plasa PT

17. Uzura instalatie electrica

18. Uzura instalatie automatizare

19. Uzura schimbatoare de caldura

20. Numar de blocuri deservite

21. Numar de apartamente conectate

22. Numar de apartamente conectate ini}ial

23. Dimensiuni punct termic

24. Dimensiuni conducta racord primar

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
electrica posibil de utilizat

1.73 Gc

0.78 G(

2.51 G(

al/h

al/h

al/h

286 m2

Nu

Da

Nu

Nu

0 ml

495 m

60%

50%

50%

50%

40%

40%

J

If

(

291

330

13 x 15.5 [m]

Dn 200

0

1 7.7 kW



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMIC,A PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCUREST

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila

Contract 27/23 . 1 2.2022

Consunluri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic si furnizate concret/facturate Tn anul 202 1 (date Termoenergetica):

Consum energie termica (incaIzire +acc) necesar Tn anul

2021 [Gcal]

3 197.07

o luI 1 883.59 (58.9%)
2021 [C3cal]

(

Luni reprezentative pentru
sezonul rece si sezonul cald

Ianuarie

202 1

lulie

201 1

August

20l I

Decembric

202 1

Consum necesar ener£lie
termica (incalzire+acc) in luni
reprezentati\'e pentru sezonul
rece $i sezonul cald [Gcall

562.95 22 8

Consum facturat ener Elie
termica (Tncalzire+acc) in lun i
reprezentative [Gc,1l]

274.95 19.46

85.3Raport energie facturat tl
(utilizata) /energie necesara in
luni reprezentative ['%]

48,8 7

Obiectiv 20. Punctul termic PT 8 Virtutii

Punctul termic PT 8 Virtu Iii. proiectat inilial pentru a t'urniza maximum 1.93 Ged/h
energie termici. are numarul de inventar 667. num&ul Ti data cadastru 226858. respectiv
10/ 10/2014.

Principalele sale caracteristici tehnice actuale. cu sarcinile termice proiectate iniFial.
sunt cele de mai ios:

1 . Nr. crt.. denumire punct termic S6M – 54. PT 8 Virtutii

2. Adresa Str. Dealul Tugulea nr. 25. Sector 6



Asocierea STUDiU DE FEZAB}LiTATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERVIICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNIC-lPIULUI BUCURES'rl

Contract 27/23 . 12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

FiFa
61

3. Tip construc jie

4. Sarcina termica Tncalzire

5 . Sarcina termica apa calda de consum

6. Sarcina termica totala

7. Suprafala cladire real

8. imprejmuire cladire

9. Post trafo

10. Statie hidrofor

11 . imprejmuire teren

12. Suprafa@ curte real

13. Lungime canal

14. Uzura cladire

15. Uzura canal distanta

16. Uzura plasa PT

17. Uzura instalatie electrica

18. Uzura instalatie automatizare

19. Uzuri schimbitoare de caldura

20. INumar de blocuri deservite

21. Numar de apartamente conectate

22. Num& de apartamente conectate ini;ial

23. Dimensiuni punct termic

a- iiii;–jrT;iTrRonducta racord pri mar

25. Numar de blocuri anvelopate

26. Disponibilitatea locala de energie
electrica posibil de utilizat

Suprateran

1.3 Gcal/h

0.63 (;cal/h

1 .93 Gcal/h

364 rrP

If

0 m2

510 m

60%

40%

50%

50%

40%

50%

5

(

\

13 x 15 [m]

100

1 7.7 kW
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Consumuri de energie termica. calculate ca necesar minim pentru zona urbana
arondata punctului termic si furnizate concret/facturate in anul 202 1 (date ’I'ermoenergetica):

Consum energie termica (incilzire +acc) necesar in anul
2021 [Gcal]

2765.77

Consum energie termica (incilzire +acc) total facturat Tn anul
2021 [Gcal]

1 650.12 (59.7%)
r

Luni reprezentative pcntru
sezonul rece si sezonul cald

Ianuarie

202 1

luI ic

20l I

August

lol 1

Decembrie

2021

Consum necesar encrgjc
termica (incalzire+acc) in luni
reprezentative pentru sezonul
rece §i sezonul cald [Gcall

468.80 1 7.3

Consum facturat energje
termica (incalzire+acc ) in luni

reprezentativc [Gca11

241 .26 13.96

80.7Raport cnergie facturata
(utilizata) /encrgie neces,Ira in
luni reprezentative [Y, I

51n5 6

Datcle rcfcritoare la situajia actuala privind caractcristicilc cclor 20 de punctc tcrmice
si zonelor urbane arondate arati urmatoarele:

- Situalia mai mult dccat dificila din punct de \’cdere al furnizarii de energie ternrica

consumatorilor arondaTi afecteaza. in prezent. pentru cele 20 de puncte termice. un numar de
341 de blocuri cu 16302 de apartamente conectate – actualmente – la SACET. ceea ce

presupune peste 40000 de ..beneficiari" ai unor servicii deficitare.

- Numarul apartamentelor iniTial conectate la SACET a fest de 18140. de la acest
numar ajungandu-se ulterior la 16302 apartamente conectate Tn prezent la SACET. prin
debran§ari succesive. procentul totalului debran§arilor depa§ind 109/o.

- Din cele 341 de blocuri. doar 195 au fost anvelopate – circa 57% – acest proces

atenuand totu§i intro mica masura problemele generate de funcTionarea SACET.
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Referitor la funcjionarea din prezent a celor 20 de puncte termice. pe baza
consumurilor §i datelor furnizate de Termoenergetica privind anul 202 1. deficien{ele actuale

sunt puse Tn evidenla de faptul ca, in anul respectiv. doar 1 1 puncte termice au livrat mai mult
de 50'% din energia termica – Tncalzire §i apa calda de consum – necesara zonelor urbane

arondate. niciunul Tnsa neatingand 80%. In consecin D. 9 puncte termice nu au furnizat nici
jumatate din energia termica necesara utilizatorilor. in cazul unuia din punctele termice
ajungandu-se chiar la minimul de 34.29’b. Pe totalitatea zonelor depinzand de cele 20 de

puncte termice. in toate cele 6 sectoare ale Capitalei. media furnizarii de energie termica –
incalzire §i api cal(ii de consum – este de 53.5%. ceea ce este foarte pu;in, in raport cu
nevoile reale. concrete. in domeniu. din zonele urbane dependente de cele 20 de puncte
termice

(

2.4. Analiza cererii de bunuri §i servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu §i
lung privind evolu fia cererii, in scopul justificirii necesitijii obiectivului de investijii

Este pe deplin cunoscut ca sistemul de termoficare centralizata al Municipiului
Bucure§ti este intr-o stare avansata de degradare. ceea ce produce pierderi foane mari de

energie termica. In acela$i limp. consumatorilor nu li se livreaza energia termica de care
ace§tia au nevoie. In plus. intervin des sau foarte des. cu precadere in sezonul rece. diverse
evenimente neplacute – avarii la sistemele de transport al energiei termice. defecjiuni la
instalajiile surselor de producere a energiei etc – ceea ce face ca inijiativa de modernizare a
rejelelor sistemului de termoficare prin Tnlocuirea unor conducte §i a unor furnituri
componente sa aiba urmari pozitive Tn cel mai bun caz limitate. strict local.f

In acest foarte nedorit context. singura modalitate de a participa la modernizarea
termoficarii centralizatc. insa pe un alt palier decat acela de inlocuire a unor conductc vechi
din subsolul C'apitalei. iI reprezinta modernizarea unor puncte termice prin implementarea
locaii. in vecinitatea punctelor termice. in sistemul de tcrmoficare. a unor minicentrale
termice containerizate mobile care sa produca local agentul termic cu ajutorul caruia sa se
rezo Ive furnizarea de catre punctele termice respective a agentului de Tncalzire $i a apei calde
de consum pcntru zonelc arondatc.

Privind modernizarea punctelor termice. cantita Tile de energie termica estimate a fi
ncccsare. pcntru llecare zona dcscrvita dc cell: 20 dc punctc tcrnricc §i pe lunile anului. sunt
cele din tabelul de mai jos:

PT Ian

8 1 6.3

+72.7l

1 023

Feb

776.5

++9.7
971'2

Mar

766.8
+++' I
959.1

Apr

526 2
304.7
658.

61 ,2

35.4
76.5

FotaI

5098.7
l951 7

6377.2

Aug

36.7
all
+5.9

Oct Nov

MWh
+6,957.6 TI

27.4 27 233.4
58.758.972. 1

+79.8 772

7
6(X). I
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+

S

6

7

8

9
Ifi
11

IT
13

1+

15

16

17

18

19

2()

1218. 4

640.9

828.5

1 045.3
830.9
1 +66.9
i 077
t 70.6

2+3.7
27(1.5

2+++
2098

2195 S
1552 )
1 7 1 7.9

++iI
343.6

1 ] 59

609.6

788. 1

994.+
790.4

1395.4

1 024.5

1 62.3

23 1 '8
257 3
l3lS
1 995.8

2088.5
1 +76.6

1 63+.2

+26.5

326.8

716, 1
376.7

+86,9
6 ] 4_4

488.+

862.2

633,3

] 00.2
1 +3.2

159
1 +36.5

2 3 3 = 1

129(1.4

912_3

I 009,7

263.5
201.9

761 o

+002.9
5 1 74.8

6529.4
5 1 90

9 1 62.4

6727
1 065.+
1522

1 689.4

1 5265_7

1 3 1 o 4.4

13713.2

9695, 1
1 0730. 1

3800.5
2 : +6

130556.9

Punctelc tcrmicc (PT-urilc) din tabel:

1 . p'I- Radu Beller

2. p’1- 2 Piata Victoriei

3. p'l' Stirbei voda

4. p’1- 4 Aviatiei

p’1- Rdmuri '1-ci

1)’1’ 1 Cheilc /anoagei

PT 2 Cheile zanoagei

PT 3 C'heile Zinoagei

PT 4 Cheile zanoagei

PT Luncsoara

PT 4 Labirint

PT I Labirint

PT 3 Labirint

PT Livada noua

PT 9 Margeanului

6.

7

8.

9

1 0.

11,

12

13.

14.

15



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
VIUNICIPIULUI BUCURES-FI

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT
Contract 27/23.12.2022

1 6.

17.

18

19.

20.

PT 10 Margeanului

PT 1 1 Margeanului

PT 4 / 10

PT 7 Virtutii

PT 8 Virtutii

If

Pentru moment. iniliativa a avut in vedere intervenjia doar la unele din punctele
termice (cele 20 de puncte termice) situate in zonele terminale ale relelelor de transport. in

sectoarele Bucure§tiului. Ca urmare. este cert ca acestc solu Iii tehnice pot fi cu siguran@
adoptate §i pentru alte puncte termice. cele 20 de puncte termice nefiind singurele care nu pot
furniza energia termica necesari zonelor urbane aron(late.

Astfel, cel mai probabil. alte aplicari posibile ale implementarilor de minicentrale
termice containerizate se pot adresa. in continuare. pe nrul reTelelor de transport al agentului
termic primar. in amonte de cele 20 de puncte termice menjionate Tn studiul de fezabilitate.

sprijinind funclionarea altor punctc termicc invccinatc in zonclc deficitam din scctoarclc
C-apitalei. solu Vie ce poate rentabiliza decisiv. in continuare. t’unc}ionarea a cel pulin alte 50
de puncte ternrice Tn viitorul apropiat $i me(liu.

If Exista. potenjial. de asemenea. §i posibilitatea. extrem de concreta. ca minicentralele
termice containerizate. bcneficiind de caracteristica lor de mobilitate. si fie utilizate. in

viitorul apropiat. in urmatorii 2-4 ani. chiar Tn zona centralelor termice ale CVITEB. 46 in
total. Tntrucat 22 dintre acestea sunt nemodernizatc sau li s-a aplicat o modernizare doar cu
circa 20 de ani in urma. ceea ce face ca ele sa nu aiba o buna functionare. necesitand. astfel. o

noua modernizare. posibila acum prin utilizarea noilor minicentrale termice containerizate
mobile. centralele termice CMTEB care trebuie modernizate in viitorul apropiat Hind cele de
rrlal Ios:
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Nr. I Centrala termici

crt.

Sector I

An PIF/ an
modern izare

Stadiu

1.

l

rononl I

S

LI

1

I

18 A

Amzci

Baneasa Ag

Dunirea

l„loreasca

L

a

)

t

c

r

Sector 2

12. 1

r

Sector 3

a

Sector 4

Marasesti 3

r

r

o

1 964

1 964

2004

2000

1958

1 96+

1 996

2004

1981

2003

1964

Nenlodcrnizata

Ncmodernizata

Modernizata

Modernizata

Nemodernizata

Nemodcrnizata

Modern i ?:ata

Modernizati

Nemodernizata

Modernizata

Nerrlodernizata

If

{(
2000

2004

1971

Modernizata

Modernizata

I
Nemodernizata

2003

2004

2000

2004

Modernizata

Modernizata

Modernizata

Modernizata
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Sector 5

l'-crcntari Dcpou

Piunasul codrilor

Nemodcrnizata

Modernizata

Pavel Constantin Modernizata

Modernizata

[
Viilor

In plus. miniccntralclc termicc containcrizate mobile. prin caractcristicilc lor tehnice
Ti pnn atuul lor dc larga mobilitate. pot 11 utilizatc. ulterior. chiar pe tcrnrcn lung ;i in alto
zone ale ora$ului, pcntru furnizarca dc cncrgie ternrica pc o perioada dctel'rninata. in zone de
de/volt,Irc imobiliar iI si in cadrul unor diverse ansambluri sociaIe. in sisteme de termoficare

zonale, insularizate sau in aite situa Iii care rcclama l’urnizarea de encrgie termica.

Accasita face ca obicctivul dc in\’cstitic tratat Tn studi uI de fczahilitdte si sc constituic

intr-un denlcrs cf'icicnt Ti adapt,it nevoilor imcdiate $i pc termen scur{ ale unor zone urbane Tn
C'apitala §i. posibil. $i in alte zone cu ne\'oi sinrilare Tn alte localitali din jara.

('onsidcr£-Im ca. data t-iind starca actuala a sistcmului centralizat dc tcrmoficarc al

(-dpitalci. sc inrpunc stabilirea $i elaborarca unor strategii concrete $i cu deosebita
aplicabilitatc dc nrodcrnizarc al accstuia pcntru a t’uncjiona in paranrctrii prc\'izuji. pc ternrcn
scum ;i pc tcrnrcn nrcdiu-lung. utili/area in iniccntralclor tcrmicc containcrizate mobile tlind o
solutic tehnica modcrna si ctlcace.

(

2.5. Obiecti\'c prcconizatc a fi atinse prin realizarea invcsti Hei publice

Obiccti\'cIc care \'or fi atinsc prin mali/area invcstijici publice sunt, in principal:

• Furnizarca inrediata de agent ternlic pentru inc,llzim Ti ca api calda dc consum in diferite
zone ale Bucurcstiul ui. la ni\'elul ncvoiIor locale rcalc. in conditiilc I'unctionarii deficitare a

celor 20 dc punctc ternricc luatc in analiza.

Situa jia actuali a t-uncjionarii tcrnlofic5rii ccntralizatc a Capitalci. rccunoscuta ca
fiind cea mai mare din spaTiul comunitar european. a gcnerat necesitatca unei intervcn Iii
inlcdiatc. aplicatc cat mai curand. pcntru susjincrca t’urnizirii nrc$ti dc cncrgic tcrnrici –-
Tncalzirc Ti ap,1 calda dc consunr – unor zone ale Bucun$tiului.

• LTtijizarca in scopul dc mai sus a unor nlicroccntralc tcrnricc containcrizatc mobile. ca
unitali nlodularc. cu o anlplasarc $i l-uncjionarc locale provizorii. pc pcric)ada inrposibilitilii
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func}ionarii la parametrii tehnici pRScri§i §i necesari a celor 20 de puncte termice.
minicentralele termice containerizate a\’and prin concepjie $i construe;ie o mobilitate absoluta
care Ie face utilizabile si in alte locatii, in situatii dificile similarc.

@ Sistenlele tehnice luate in considerare functioneaza cu o at’ectare minima a mediului

ambiant, in limitele acceptate $i prescrise pe plan comunitar-european. inclusiv. cand va fi
tehnic posibil. cu un amcstcc gaze naturale-hidrogcn. cu un grad foarte scazut dc poluare.

Este de luat Tn considcrare §i posibilitatea utilizarii. ata;at nlinicentralelor
containerizate. a sistemelor fotovolt,rice care vor putea produce. in ft Inclie §i de anlplasarea
concreta a minicentralelor. cncrgie electrica din energia soldra disponibila. diminuand astfel
sensibil consumul de energic clectrici produsa din hidrocarburi pentru t'unc{ionarea unora din

echipamentele minicentralelor termice containcrizate mobile.

(

• Furnizarea de energje termica va fi realizata la randanlcnte ridicatc de f'unclionarc. cu

siguran Id data de automatizare in funcjionare $i de obser\’area $i controlul permanent dl
caracteristicilor de funclionarc ale echipamentelor nriniccntralelor.

• Punerea Tn funcjiune $i utilizarea unei solulii tehnicc noi. ajutatoare. care sa pdrticipe acti\'.
direct §i imediat la procesul general de modernizare al sistemului de termotlcare centralizat al
Capitalei. pc langa acliunilc actualc. in desth$urare. de nlodcrnizarc a unor porliuni din
relelele dc transport ale agcntului tcrmic, inclusiv cu scopul cre§tcrii etlcienjci accstci
moderniziri de ample dinlcnsiuni $i absolut stringcntc.

3. Identificarea, propuncrea §i prezentarca a minimum doui scenarii/opjiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de in\’estitii2)

1(

3.1. Particularitiji ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intra\’ilan/extravilan, suprafaja terenului,
dimensiuni Tn plan, regim juridic - natura proprieti Iii sau titlul de proprietate,
servituji, drept de preemp{iune, zona de utilitate publici,
informajii/obligajii/constrangeri extrase din documentajiile de urbanism, dupi caz);

a) Minicentralele termice containerizate mobile vor fi amplasate. a§a cum s-a precizat.
in vecinatatea imediata a celor 20 de puncte termice. Existand o gama foarte larga de sarcini

termice ale punctelor termice. de la 0.96 MW la 7.66 MW. de acoperit. langa punctele
termice vor fi amplasate. adaptat. minicentralele termice containerizate mobile in contlgura}ii
diferite si eu sarcini diferite
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nr unct termic
crt.

Sarcina ! Adresa
term ici
totali PT
iarna
(inc.+ acc)

IMW I

Lungime
estirnati
bransament

Suprafa@ Suprafa$
constructie t eren

Im:I Im:I

(

Sector 1

PT Radu Beller1. 3,65 Str. Andrei Popovici
nr. 1 7/ Str. Radu
Beller nr. 30

Str. Muntii Tatra nr.
l7

Str. Stirbei Voda nr.
1 62- 1 64

Str. Elena Caragiani
nr. 48

15 m Dn 110 279 583

l PT 2 Victoriei

PT Stirbei voda

PT 4 Aviatiei

Sector 2

PT Ranluri Tei

PT 1 Cheile
zanoage i

PT 2 Cheile
zanoage i

PT 3 Cheile
Zinc)age i

PT 4 Cheile
zanoagei

PT [,uncsoara

Sector 3

2,09

5,42

4,54

+ m Dn90

5 m Dn 110

12 m DnI 10

436

349

240

436

370

2974.

( 5

6.

7

8.

9.

1 0.

1 ,57

3,67

3,94

2,93

4,42

3,51

Str. Vidin nr. 9

Str. lonescu Grigore
nr. 96

Str. Cristea Mateescu
nr. 7

Str. Ghica Tei nr. 91

Str. Otesani nr. 63

Str. Fainari nr. 26

14 m Dn90

7 m Dn90

14 m Dn90

8 m Dn90

] 0 m Dn 110

1 1 m Dn90

382

317

372

3 ] 4

357

253

o82

317

372

314

502
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ll. f PT 4 Labirint 0,99 Str. Matei Basarab nr. I 1 1 m Dn63
70

320

274

2+0

Slo

371

240

a)Fm I

71

a)r r
85

Sector 4

11. PT Livada noua 7,66 r 278 278

356

362

Sector 5

i Str. Dum brava noua
nr. 18

5 m Dn 125 356

279

281

16.

17.

PT 10
M argeanu lui

5,05

3,56

Str. Craisorului nr. 6 10 m Dn 1 25

PT 1 1

vlargeanu lui
r

Sector 6

18 p-1- 4 / t o 5,13 e

l
357 444

4 ICt

276

r

r

1,19

0,96

Str. Virtutii nr. 17 7 m Dn63

1 7 m Dn63

357

2+ 1Str. Dealul 'j'uqulea
nr. 25

/\stI-el. langa unele puncte termice va t1 pozilionat cate un container (7 astfel de
situaTii ). langa altele cate doua containere (in 1 1 cazuri) iar in vecinatatea altor puncte termicc
vor fi plasate cate trei astfel de minicentrale (la 2 puncte terrnice).

Fiind situate langa punctele termice. in imediata lor vecinatate. minicentralele termice
containerizate mobile. in mod individual sau grupate. cum s-a aratat. se vor situa pe domeniul
public. a$a cum este Tnthli§at Tn planurile C27 – 1.1 = C27 – 1.20 (planuri de amplasare in
zona) §i C27 – 2.1 * C:27 – 2.20 (planuri de situa lie).
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Minicentralele ternlice containerizate sau grupurile de minicentrale – dupa caz – vor fi

protejate prin montarea de garduri de sarnIa la exterior cu u§a pentru vizitare. ansamblul fiind
supravegheat video.

Reiteram faptul ca minicentralele termice containerizate sunt practic ansambluri de
echipamente mobile. situarea lor Tn poziliile respective mind doar provizorie. strict pe
pcrioada Tn care rclclclc dc alinlentarc locala cu agent tcrmic primar ;i f’unc}ionarea punctelor
termice. in configurajtile §i componenlele actuale. sunt deficitare. a§a cum sunt in prezent.

$

b) relajii cu zone invecinate, accesuri existente §i/sau cai de acces posibile;

b) Amplasarea nriniccntralelor termice containcrizate mobile se va face. cum s-a mai
menjionat. in vecinatatea imediata a celor 20 de puncte termice, practic in acelea§i condi Iii de
situare ca §i ale accstora. in mijlocul unor zone urbane ale Capitalei. in Hecare dintre scctoare.

Amplasarea nriniccntralelor este una provizorie. pe perioada Tn care func}ionarea
punctelor termice. din condiliile descrise. nu poate fi la parametrii necesari §i prevazuli.
Aceasta amplasare a minicentralelor mobile este innli$ata in planuri Ie de amplasament §i de
situatie, pentru necare dintre punctele termice.

Prin amplasarea rninicentralelor. nu sunt afectate caile de circulalie §i de acces in
zona. pastrandu-sc o dist:In la nlaxinr posibila faIa dc cladirilc situate in apropiem.

(

c) orientiri propuse faIi de punctele cardinale $i faji de punctele de interes naturale
sau construite;

Bucure§tiul este cel mai populat ora$ §i cel mai irnportant centru industrial Ti
cc)menial al !arii. Populajia stabila de 1.883,425 de locuitori (201 1 ) face ca Bucure$tiul sa He
printre marile ora;e din Uniunea Europeana. Conform unor estimari ce iau in considcrare
persoanele Hra domiciliu Tn ora§. sau Tn tranzit. Bucure§tiul aduna zilnic peste trei nrilioane
de oameni. 1.a acestea se adauga faptul ca localita Vile din preQjma ora§ului. care fac parte din

Zona Metropolitana. insumeaza o popula Tie de aproximativ 430.000 de locuitori.

Ora$ul este administrat de Primaria Municipiului Bucure§ti. are acela§i nivel
administrativ ca $i judejcIe Romaniei Ti este impar lit in ;asc sectoare.

Fiecare dintre celc sase scctoare contine un numar de cartiere. care nu au nici o functic
adm inistrati va:
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Sectorul 1 : Dorobanli. Baneasa. Pipera. Floreasca. Damaroaia. Bucure§tii
noi. Primaverii. Avialiei. Grivila. Aviatorilor. Victoriei. Pajura, Domenii

Scctorul 2: Pantelimon. Colentina. lancului. Tei, Florcasca. Mosilor. Vatra Luminoasa

Sectorul 3: Vitan. Dudesti. Titan. Balta Alba. Centru Civic. Dristor. Muncii. Unirii

Sectorul 4: Berceni. Giurgiului. Oltenilei. Tineretului. vacare§ti. 'l-impuri Noi

Sectorul 5: Giurgiului. Ferent,tri. Rahova. Ghcncea. C'otroceni. 13 Septembrie

Scctorul 6: Ciiulesti. Drulnul -Fabcrci. Militari, Crinqasi. Ghcncca

If

Bucurc$tiul se and in partea de S-SI': a Roluaniei. avind coordonatele geogrance:

Intre 25l’ 49' 50-- $i 26l' 27- 15'- longitudine estica

Intre 44t1 ++- 30" $i 4+t1 14' 05" longitudine nordica

Rcgiunca Bucurc$ti estc dclinritata de jude\cIe Prahova (N). Ialomi\a ( E-EN).
C'31irra yi (E-SE), Giurgiu (S-SV) $i Dambovija ( V-NV).

calnpia Bucure$tiului arc altitudini cuprinsc intrc 100-1 15 m, in parted nord-
\'cstici §i 50-60 in in cca SLId-estici. in lunca Danlbovilci.

Rclicful c£nrpiei estc constituit dintr-o succesi unc de campuri (intcrnuvii) ii
vai (cu Icr,lsc $i lunci) care sc succcd de la nord catre sud:

('£nrpul Baricasa (sau Otopcni). situat Ia nord de Vale,I Colentinei.

Valca Colentinei este asimetrica (datorita vcrsantului drept mai abrupt) §i
puternic meandrata.

campul Colentinei (sau Giule$ti-Floreasca). cuprins intre raul omonim Ii
Dambovi;a. acopera circa 36 % din teritoriul VIunicipiului.

Valea Dambovijei este sapata Tn loess. avand malul dwpt mai abrupt $i inalt
(aproximativ 10-15 m ). iaF cel sting mai coborat (Tntre 4-5 m in amonte $i 7-8
m in aval).

C£mpul Cotroceni-Berceni (sau Cotroceni-Vacare$ti) se destb§oara intre Valea
Dambovilei. la nord. $i de raul Sabar. la sud.

r
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PT Radu Beller este amplasat Tn sectorul I . pe strada Radu Beller. in proximitatea
centraiei ternrice CT Floreasca. intr-un spaliu delimitat de alei §i de strazile Nicolae

Constantinescu §i General Andrei Popovici. Orientarea generala este pe axa nord – sud.

Vlinicentralele vor fi amplasate in vecinatatea imediata a punctului termic. la SLId de
acesta.

p’1- 2 Pia;a Victoriei este situat pe strada MunIii ’l-atra. in sectorul I. in vecinatatea sa
fi ind alei. langa cladirile zonei. Punctul termic este situat pe axa est – vest. minicentrala
ternrica Hind pozilionata in partca dc nord a punctului termic.

fr

PT $tirbei voda este construit in sectorul I . intre strazile Lipova $i Cotiturii.
pozilionat pe direc lia nord-est – sud-vest. Minicentralcle termice vor ocup,i o pozi Vie spre
nord-estul punctului termic.

PT 4 A\’ialici se ana tot in sectorul I al Capitalei. pe strada Moeciu. Hind Tnconjurat
de alei. Punctul termic se ana pe o axa est – vest. Minicentralele termice vor n pozijionate la
est dc punctul tcrnric.

PT Ramuri Tei este situat in sectorul 2. pe strada Vidin. construc lia Hind situata pe
dircc lia nord-vest – sIId-est. In apropierc se afli strada Aromei §i aleile aferente.

Minicentrala termica va ocupa un spatiu. la sud-vest.

PT 1 Cheile zanoagei este construit in sectorul 2. intre strada Narciselor §i alei din
zona. F:ste pozijionat pe direclia nord-est – sud-vest.

(

Minicentralele termice se vor amplasa Ia sIId-vest de punctul termic.

PT 2 Cheile zanoagei. din sectorul 2. se and pe strada Cheile zanoagei. intre alei din
vecinatatea blocurilor. axul construeliet Hind pe direcTid nord-vest – 'sud-est.

Minicentralelc termice vor fi situate spn sIId-vest. in apropicrea punctului termic.

PT 3 Cheile zanoagei este pozijionat intre strazile Ghica Tei si Algelor. in sectorul 2
Contruc Tia este pe direcjia est – vest,

Minicentralele termice vor A amplasate in estul punctului termic.

PT 4 Cheile zanoagei se ana pe strada Ote$ani. din sectorul 2. in jurul siu anandu-se

alei din zona blocurilor. Punctul termic este pe direc jia nord – sud

Minicentralele ternrice vor fi pozijionate Tn partea de est a punctului termic.

PT Lunc§oara. din sectoru1 2 al Bucure§tiului. se ana pe strada Fainari. Tntre aleile
L.unc;oara. Dircc jia axei punctului termic estc nord-vest – sud-est.
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Minicentralele termice vor fi a$ezate Ia nord-vest §i Ia nord-est de punctul termic.in
veclnatatea sa.

PT 4 Labirint este punctul termic din sectorul 3 situat pe strada Matei Basarab.
orlentat pc axa est – vest.

Minicentrala tcrmica \'a tl pozijionata Tn estul cladirii punctului termic.

PT 1 L.abirint sc ana tot pe strada Vlatei Basarab. avand in jur alei. Orientarca este tot
pc dlrecjia est – vest.

Vlinicentrala tcrnrici \'a n situata in sudul punctului tcrmic.

PT 3 1,abirint. din scctorul 3. are in jur alei de acces in blocurile imprejmuitoarc. Intre
acestea $i Alcca Vlatci Bas;arab. Punctul tcrmic a t’ost construit pc direcjia nord – SLId.

Minicentrala tcrmica va ocupa un spa(iu in partea dc nord-vest

PT I.ivada noui. din sectorul 4. se and pc strada Ghinrpa Ii, langi Intrarca -l-argu
Frumos §i alci de langa blocurile din zona. Directia construejici cste predominant est – vest.

Miniccntrdlelc ternrice vor tI plasate Tn partea dc nord a construcjici.

PT 9 Margcanului sc alla in sectorul 5, pc strada Dunlbrava Noua. Hind incon.i ural dc
alei de acces. Axul construcjici este pe direcjia cst – vest.

Miniccntralelc tcrmicc vor n pozijionatc Tn cstul construelici punctului tcrnllc.

PT 1 0 Mirgeanului cstc amplasdt pe Alcea Crii$orului. din scctoru1 5. in zona sa
anandu-sc $i alci de acces Tn locuin Ie. Punctul ternric a fost construit pc direcjia est – \'est.

Vlinicentraiele termice vor fi pozijionate Tn partea de vest a punctului termic.

PT 1 1 vlargcanului este construit pe strada Dumbra\'a Noua. din sectorul 5. in jurul
siu Hind alei de dcces. Dinejia axului punctului tcrmic este nord-vest – SLId-est.

Nlinicentralele ternricc for ocupa spajii in nord-vest §i nord-est

PT 4/ 10. din sectoru 1 6 al Capitalei se ana pe strada Meseria$ilor. a\’and in jur alei de
acces. Direclia sa predominanta este est – vest.

Minicentralele termice vor n amplasate langa punctul termic. in vestul acestuia.

PT 7 Virtutii. din sectorul 6 se ana Tntre strada Bisericii si aleide acces in zona.

Punctul termic este construit pe direcjia nord – sud.

Minicentralele termice vor fi pozijionate in partea de nord a punctului termic.

(

If
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PT 8 Vinu Iii. de asemenea din sectorul 6. se ana pe strada Dealul Tugulea. Hind
Tnconjurat de alei de acces la locinlele din zona. Construe Via punctului termic este orientata

dupa direc Via nord-vest – sIId-est.

Vlinicentralele termice vor fi amplasate Tn sud-vestul punctului termic. in vecinatatea

fr d) surse de poluare existente Tn zoni;

Poluarea este pricipalul factor de schimbare climatic& in ultimii ani schimbari le
climatice sunt din ce din ce mai resimTite prin schimbarile anotimpurilor in CapitaIa avand Tn
ultimii ani veri mai calduroase si ierni mult mai blande.

Principalele cauze ale poluarii atmosferice cu PM 10 $i PM 2.5 in Bucure§ti sunt:

r traficul rutter (num&ul tot mai mare de ma§ini existente Tn capitala: 1.3 milioane

Tnmatriculatc in Bucure§ti Tn oct.201 7, plus ma§iniIe care tranziteazi ora§ul. plus cele
Tnregistrate in alte localita Ii. Aceste date ne fac sa estimam un numar de peste 2
milioane de ma§ini ce se afla zilnic pe strazile capitalei)
poluarca generata de construe;ii !i $antierc cc nu rcspecta nornrelc de organizare a
$antierelor (lipsa legisla Vie pentru controlul acestor lucrari. autorizajii date abuziv. etc )
lipsa din ce in cc mai acuta a spajiilor \’crzi
Principalele probleme legate de efectele poluarii asupra calita;ii vielii:
Poluarea auto. clasincati de Organiza jia Mondiala a Sinailii ca Hind carcinogen de

grup I – 1 ARC – Agenlia Internalionala pentru Cercetarea Cancerului din cadrul OMS
Efectul desninlarii timbrului de mediu: 2017. anul cu cele mai multe ma§ini second-
hand Tnmatriculate vreodati. peste 520 000 – Direclia regim permise de conducere §i
inmatriculare a vehiculelor.

r

r

r

r

r

,(

e) date climatice §i particularita fi de relief;

Clima Tn Capitala este specifica Romanici. respectiv temperat-continentala. Pozijionata
in sudul-estui cu temperatura medie anuala de 10.5'’C.

Datorita altitudinii Ti pozilici sale gcograllcc. in ora; in timpul iernii pot n vanturi aspre.
chiar daca unele vanturi sunt atenuate de catre cladirile inalte. Temperaturile din timpul iernii

ajung sub 0'’C. chiar daca rar scad sub - 1 0'’C. Vara. temperatura medic pentru lunile iulie ;i
august este de 23'’C. cu toate ca in ultimii ani temperaturile au depa§it 40'’C la orele

pranzului.
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Media precipitajiilor §i a umidita Iii in timpul veri i este scazuta. dar ocazional apar

furtuni violente. In timpul verii $i toamnei. temperaturile variaza intre 18-22'’C. iar
precipitajiilc in aceasta perioada lind sa creasca. Hind pcrioade mai frecvente dar blande de
ploi

T-enlpcratura nrcdic IUIlara cea mai scazuta se inregistrcaza Tn luna ianuarie. cu o valoare

medic de -3aC. Vara cstc foal'tc cald. in iulie tenrpcratura medic estc dc 23'C. uneori atinge
chiar 35-40'’C. Pe fondul variajiilor clinratice gencrale. spcciflce regiunii. putem vorbi de o
serie de nrodincari termicc locale. generate de structur£-i !i t-unc{ionalitatea ora§ului. punand in
evidenji unele diferenjicri intn clilnatul specific teritori uI ui construit $i cel al zonelor sale

exterioare. O prima constatare. in acest sens. se refera la oscilaliile ternrice diurne: dinrineaja,
tcmperaturile mcdii oran cele mai scazute apar in ora$ 1a FiIaret cu o ora mai tarziu dccat la
Baneasa.

(

Precipitajiilc sunt scazutc. in mcdie de 585 mm pc an. dar au debitul mai ridicat \’ara:
cele mai mari cantitali medii lunare de precipita(ii cad in iunic (circa 85 mm ). iar cele mai
scazutc Tn martie ( 15 mm ). In nrcdie. pe teritoriul Bucure$tiului cad precipita Iii in 1 1 7 zilc/an.

Difercnjierile dc relief. natura $i particularita tile pc care le imprinra suprafejci
terenurilor constructiilc urbanc au dlls la conturarca urnratoarclor trei tipuri de microclinrate:

-microclimatul zonei ccntrale a orasului. allat sub in11uenta dirccta a dcnsitati i

constructiilor urbane. uncle tcnrpcraturile sunt mai ridicate. calnrul atnrosfcric §i nebulozitdtea
arc o t'rccventa nl,Ii mare:

-microclimatul zonelor industriale. uncle cc{urilc $i ploilc sub fornre de averse apar mai
free\'ent ddtorita inrpuritililor din der;

(

-microclimatul din zonele rezidenTiale peri fence. care se aseamana mull cu
microclimatele naturale cxtcrioare ora$ului. cardcterizandu-sc prin vanturi mai puternice §i
tempcraturl nral scizute.

Geogranc. Bucure§tiul se ana in sud-estul Romaniei. Tntre Ploie§ti Ia nord §i Giurgiu la
sud. Ora§ul se ana in campia vlasiei. care face parte din campia Romana. La est se and
Baraganul. in partea de vest campia Ga\'anu Burdea. iar la sud este delimitat de (:ampia
Burnazului .

campia Bucure§tiului. subunitate a campiei vlasiei. se extinde in N-E §i E pana la
Valea Pasarea. in S-E §i S pana la campul calnaului §i Lunca Arge§-Sabar. in S-V tot pana la
Lunca Arge$-Sabar. iar Tn N-V pana la campia Titu. S-a format prin retragerea treptata a
lacului cuaternar. ca urmare a mi§carii de TIIallare a Carpa{ilor §i Subcarpalilor §i a intenselor
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aluvionari. in Pleistocenul superior aluviuniIe au fost acoperite cu loess §i depozite loessoide.
iar la Tnceputul Holocenului depresiunea era complet exondata. in acest timp raurile T§i
prelungesc cursurile §i i§i intensiHca eroziunea liniara in patura groasa de loess. fragmentand
astfel campia.

campia Bucure§tiului are altitudini cuprinse intre 100- 1 15 m. in partea nord-vestica. §i
50-60 m. in cea sud-estica. in lunca Dambovijei. Ora$ul propriu-zis se desfa§oara Tntre 58 m
§i 90 m altitudine. Peste 50% din suprafaTa sa se incadreaza in intervalul hipsometric de 80-
100 m. iar pantele nu depa$esc valoarea de 2u. Fragmentarea este mai accentuata in j umatatea
estici. uncle se ai tInge la 1-1.5 km/km2.

{

Bucure§tiul este un ora§ de campie cu nora §i fauna specifica climatului temperat

continental. stepa ierboasa.

in parcurile amenajate din interioru! ora§ului se pot intalni specii aclimatizate. care nu
sunt speci ncc campici. Climatul §i nlicful din imprcjurirnile Bucurestiului sunt potrivite
pentru agricultura.

Pe langa Ci§nrigiu in Bucure§ti mai cxista $i alto parcuri mari : Parcul Heristrau (cu
Muzeul Satului) §i Gradina Botanici (cea mai mare din Romania §i care cuprinde peste
10.000 de specii de plante inclusiv exotice). Parcul Tineretului. Parcul Alexandru loan Cuza
(cunoscut $i ca Parcu! Titan sau Parcul IOR), precum §i multe parcuri mai mici ;i spa;ii verzi
amenajate de primariile de sector.

{

Parcul Herastrau este un parc de mare Tntindere al Bucurestiului. situat Tn partea de nord
a orasului. delinritat de B-duI Prezan Constantin. B-duI Aviatorilor. Sos. Nordului. Str. Elena

vacirescu. Sos. Bucure$ti-Ploic§ti. $os. Kisclcff. Vegetajia parcului este formata dintr-o
varietate de specii de arbori ;i arbu§ti foio§i ( arlari.frasini.plopi.salcii.tei) §i ra§ino§i (buxus.
juniperus. tazus. forxitia. filadelfiu, spireea. lonicera). De asemenea. in parc se gasesc $i
arbori proteja Ii: stejarul lui -I-agore. plantat Tn anul 1961.

Parcul Tineretului este situat Tn Bucure$ti. sectorul 4. la mica distanla inspre sud de Piala
Unirii. centrul ora$ului. avand o suprafa;a de circa 200 ha. Hind. in prezent. parcul cu cea mai
mare Tntindere din Bucure§ti. Din Piala Unirii. accesul direct este asigurat de Bulevardul
Dimitrie C'antenlir. Parcul -l-ineretului. ca unitate de spa liu predominant plantat. se distinge in
cadrul sistemului verde al ora$ului ci singurul pol verde al sudului Capitalei. pentru
deservina unei populalii foarte numeroase. de circa 8000 locuitori Tn ariile adiacente. Pamul

dispune de mari suprafele de joaca pentru copii. spajii de odihna §i un debarcader cu dane
pentru barci cu rame.
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Parcul Alexandru loan Cuza este situat in partea centraI-estica a Bucurestiului. in
sectorul 3. in perimetrul delimitat de stnzile Camil Ressu. I'iviu Rebreanu. campia

Libertalii. C-tin Brancu§i. Baba Novac $i Nicolae Grigorescu. Este locul de recreerc pentru
locuitorii cartierelor Titan. Dristor.

Gradina Botanica ..Dimitrie Brandza'- a Universitalii din Bucure§ti. numita dupa
fondatorul ei, Dimitrie Brandza. este situata Tn cartierul Cotroceni din Bucure;ti. Acopera o
suprafa}a de 17.5 hectare (inclusiv 4.000 m= de serc) §i arc pcste 10.000 specii de plante.

(

f) existenfa unor:

- reIcIe edilitarc Tn anrplasamcnt care ar nccesit£-I rclocarc/protcjare. in masura in care pot fi
identitlcate:

Pcntru modernizarile care fac subicctul studiului. nu cstc cazul niciunor relocari.

npozijion3ri sau protejari de rejele edilitarc, stabili rea anrplasarii nrinicentralclor f5candu-se
imprcuna cu spcciali$ti ai ’Fermoenergetica care cunosc poziliile rejclelor ce deservesc
punctele term ice. pcntru a nu sc afccta sistcmul de re tele ;i conductc subterane existcntc prin
anrplasarea in inicentralelor termice containcrizate.

Dc ascnrcnca. pozilionarea miniccntralclor s-a tbcut astfcl Tncat si nu fic afcctate
posibilclc cvcntuale interven Iii sau lucrari la conrpartinrcntcic "1-rafo" $i "Apa nova",
conlpartimcntc care sunt plasate $i clc. de regu13. in vecinatatca salii instalajiilor tcrnrice ale
cladiri lor punctclor tcrnricc.

(

- posibile interferonle eu monumentc istoricc/de arhitectur ir sau situri arheologice pc
anlplasament sau in zona imcdiat Tnvecinata: cxistenja condilionirilor speci 1-ice in cazul

cxistcnjci unor zone protejatc sau de protcc lie;

Modernizarile punctelor termice prin amplasarilc pro\’izorii de minicentrale mobile nu
creeaza interferen Ie eu obiective §i zone cu specificul descris.

- terenuri care aparTin unor institu{ii care fac parte din sistemul de aparare. ordine publica §i
siguranla najionala:

In cadrul realizarii lucrarii. nu sunt afectate terenuri din categoriile mentionate

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

( i) date privind zonarea seismica;
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Din punct dc vcdcn seismic . municipiul Bucure$ti se incadreaza conform STAS
111000/1-93 in nlacrozona de gradul 8.

La nivel european. seisnlicitatea Romaniei poate fi caracterizata drept medie cu
particularitatca ca scisnlclc cu I'ocarul Tn sursi suhcrustala Vrancea pot pro\’oca distrugeri pe
arii intinse. incluzand si tarile Tnvecinate. Miscarile seismice din Romania sunt datorate sursei

scislnicc subcrustalc Vrancca $i nlai nrultor sursc scisnricc dc supral'a tir (13anat. l;agara$.

Dobrogea etc.). Sursa Vrancea afecteaza aproximativ 2/3 din teritoriul Romaniei. in Hmp ce
sursclc dc supral-aji contribuic mai InuIt la hazardul seismic local.f

Mai jos sunt cole dc)ua harji de zonarc seisnrica a Romanici $i care evidcnliaza.
conform Pl 00/2013. principalele elemente ce introduc in proiectarea structurilor factorul

seismic dc amplasamcnt. accelera lia tcrcnului ag $i pcrioada de colt Tc.

/onarca scisnlica cstc I'oartc utili inginerilor proicctan ti dc structuri.

Fig. 1. Romania – Zonarea \’alorilor de vhf ale aceleratiei terenului pentru proiectarea ag cu

IMR = 225 ani si 20% probabilitatc de dcpa$ire
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N

/,
St: AFI

' 3 GOC. I:)

Tc = 0.75

(

T_ = O. 7s

6 Sq L; T= [ 20 fT

1 fjg. 2. /onarca tcritoriul ui Ronranici in tcrnlcni dc pcriotlda dc control (colt ). T, a spcctl-ul ul
de rispun's

( ii ) date prcli in in tIre asupra naturii tcrcn uI ui dc I'u11dal'c_ inclusi\' prcsiunca con\'cnjionala $i
nivelul maxinl al apclor frcaticc:

Rcgiunca 13ucure$ti – Ill'o\' cstc situata in sudul !arii $i cstc constituiti din nrunicipiul
Bucure;tl – capitala Romanici yi i udclul III’ov. Judejctc in\'ccinatc sunt: i udclul I)raho\'a Tn
partca dc nord. judejcIc lalonli la !i C'51dra$i in cst, judclul (iiurgi u in SIId ;i SLId-\'CSt $i judejul
Dambo\’ita in vest.

If

Supral'ala total iI a rcgiunii cstc dc 1 821 km1. din care 12.5'% rcprczinti teritoriul
adlninistrati\’ al Municipiului Bucure$ti ;i 87.5(?'o al judejului llfov. Municipiul Bucure$ti are
o supral~a la de 238 km2 (0.8 % din supral'ata Romani,:i ). iar suprafala judelului ll foy cstc de
1583 km=. adica 5,7 Y, din suprafa ja !irii.

bin punct de vedere adnrinistrativ. regiunca Bucure$ti – Ill-o\' cste fornrati din 8 ora;e

( But-tea. Otopeni. Pope§ti Leordeni. Pantelimon. Voluntari. Magurele. Bragadiru. C-hitila). 32
de combine §i 67 de sate. Ora$ul care are rang de municipiu este Bucure$ti.

In regiunea Bucure§ti – IIt’ov cele mai raspandite soluri sunt argilosolurile. celelalte
clase cum ar fi molisolurile §i solurile nee\'oluate Hind mai pu;in reprezentate. Solurile
alu\’ionare sunt formate dintr-un strat de 3-6 m de nisip $i pietri§uri marunte. avand deasupra
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maluri de inundare uneori cu aspect loessoid §i argile. Datorita capacitalii de tamponare bun&
solurile predominante prezinta in general o vulnerabilitate relativ scazuta la impactul multor
agenji poluan Ii.

La adancimea 2.50 m se poate considera presiunea de 1.50 daN/cm2 la sarcinile
fundamentale (gravitalionale);

Privind apele subterane existente in cadrul perimetrului capitalei Vi in zona. acestea
sunt in rela jie directa cu caracteristicile morfologice $i constitulia geologica a subsolului.
Sunt dclimitatc Uci colnplcxc acvifcrc subtcrane:

(

a) stratul acvifer de nrica adancime. localizat in -pietri§urile de Colentina' :

b ) stratul de adancime medie (20-30 m ) situat Tntr-un orizont gros de nisipuri. care furnizeaza
apa de buna calitate;

c ) stratul acvifer de nrare adancime. destb§urat ia baza complexului marnos. dispunand de
cantitati Tnsemnate de ape calitativ superioare. In judelul Ilfov §i Tn perimetrul ora§ului panza
freatica se and la baza depunerilor de loess $i loessoide.

Practic. adancimea panzei freatice pe teritoriul Bucure§tiuiui variaza mult: in lunca
Dambovi tei se situeaza intre zero 91 minus 3 m, iar pe interfluvii (Dambovija – Colentina.
Dambovija – Sabar) este plasata la minus 7-30 m.

.( ( iii) date geologice gencralc:

Nu e cazul.

( iv ) date geotehnice oblincIte din: planuri cu anlplasamcntul forqjclor. fi§c complcxc cu
rezultatele determinarilor de laborator. analiza apei subterane. raportul geotehnic cu
reconrandarile pentru t’undarc $i consolidari. harji de zonare geotehnica. arhive acccsibile.
dupa caz:

Nu e cazul,

( v ) incadrarea in zone de rise (cutremur. alunecari de teren. inunda(ii) in conformitate cu
reglementarile tehnice Tn vigoare;

Din punct de vedere seismic. Bucure§tiul se and. potrivit Normativului P 100-92. in
zona de calcul "C" cu coeficient de coII Ks=0.20;
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Vlinicentraiele termice containerizate sunt construcjii compacte. cu o inallime redusa.
stabile. avand inauntru echipamente diverse cu un nrontqj solid astfel Tnc£t ele vor fi mai
pujin sensibile Tn cazul produced i de cutrenrure.

Alunecarile de teren §i inundajiile au o probabilitate mult mai redusa sa se produca.
automatizarea prevazuta urm£nd sa comande. prin uncle secven te ale sale. scoaterea din
funcjiune a instalajiei §i oprirca alinrcntarii cu gaze naturale Tn ca/ul existenlel unor con(ii Iii
extcrloarc care lnrpun aceasta.

(

(vi) caractcristici din punct de \'edere hidro logic stabilite in baza studiilor existentc. a
docunlentarilor. cu indicarea surselor dc in formarc enunjatc bibliogranc.

Ca ape de suprafa Ia. apele care drcncaza arealul nlunicipiului Bucure§ti. inclusiv al
judejului Ill'ov. aparjin bazinelor hidrogra11cc ale Argcsului (cursul inferior) ;i lalonri Ici
(cursul mcdiu).

Intrc accstc ape. Dambovi ta cste artera hidrograllca principala a teritoriului.

stribatfrnd Bucurc$tiul pe o distanji dc 25 kIn indcplinc$tc func Iii multiple in dez\'oltarea
ora§ului. printre care cel mai important este alinrentarea cu api a ora$ului. Dcbitul sau medlu
anual. la Contcsti, in amonte dc Bucurcsti cstc 1 1.4 1113/s. Inundatiilc si ’inmlastini rca au

impus o serie dc amenaiari. astfcl Tntrcgul siu curs inferior cstc canalizat: pc de alta parte.
datorita ncccsitajilor de apa dIe Capitalci. pcntru marirca dcbitului Danlbo\'ijei. a t-ost

construit canalul .loi la, apeductul Ro§u-(Iroza\’c$ti ;i conducta dc rcfularc C'nvlna-Arcuda.

('olc11tina are o lunginle dc 98 km. dintrc care 34.7 km se and pc tcritoriul

nrunicipiului Bucure$11. Albia sa cste slab Tnclinati. nrcandrata. situ&ilic ce a favorizat
transformarca ei Tntr-o salba de lacuri. in mare parte amenQjate. Debitul Colentinei este
relativ mic: 0.61 mc/s. Tnsa este suplimentat de apcle lalonlilei. Amenajarile au transformat
regimul hidrologic al Iacurilor Mogo§oaia. Straule§ti. Baneasa. llerastrau. Floreasca §i Tei. In
avid de lacul Tei. albia Colcntinei se Tngusteaza. apoi in meandrele apar lacurile Fundeni.

Pantelimon I. Pantelimon ll §i Cernica. In total pe valca Colentinei sunt amenajate 17 lacuri
cu o suprafala totala de 20.000 ha §i un volum de apa de circa 52 milioane m’.

(

Pe langa uncle lacuri menjionate (limane nu\'iatile si iazuri ). desH§urate de-a lungul
vailor anuente Arge§ului ori Ialomijei. pe teritoriul municipiului Bucure§ti mai sunt
amenajate lac'uri. eu funcTie de agrement. dintre care cele mai importante sunt: Ci§migiu.
Liberta;ii. Titan. Drumul Taberei. lacul din parcul Tineretului.
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3.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcjional-arhitectural §i
tehnologic:

- caracteristici tehnice bi parametri specifici obiectivului de in\'estiliii

Scenariile/ opliunile luate Tn considerare sunt:

fr Scenariul I.

Scenariul I ia in considerare ci modernizarea punctelor termite nu se
efectueazi, pentru fiecare dintre acestea.

Prin urmare. 'in aceasta situatie. neinstalandu-se minicentralele ternrice containerizate

mobile. instalajtile din punctele termice vor funcliona la feI. deci deficitar. fara nicio
Tmbunatalire a I'urnizarii de energie termici zonelor urbane arondate.

Scenariul 2.

Scenariul 2 prevede instalarea unor capacitiji modulare de producere a energiei
termite, practic a unor minicentrale termice containerizate mobile langi cele 20 de
puncte termice.

IVlinicentralele vor fi echipate cu cazane de apa calda. pe combustibil gaze naturale.
cu funcjionare in condensa tie. Hind admise. eventual. ;i echipamente "Hydrogen Ready--.
deci cu posibilitatea utilizarii. ulterior. a unui amestec gaze naturale – hidrogen §i cu
echipamentele aferente corespunzatoare pentru funclionare – vase de expansiune. pompe de
circula}ie. conducte dc alimcntarc Ti dc circulajic. co$uri dc gaze de arderc. colectoare etc

plus partea de automatizare §i electrica in containere. pentru asigurarea mobilita;ii.

1(

Scenariul 3.

Scenariul 3 prevede utilizarea de capaciti$ modulare de producere a energiei
termice – deci a minicentralelor termice containerizate mobile – langa punctele termice,
echipate ca la scenariul 2, dar avand Tn plus montate §i instala{ii fotovoltaice, pentru
producerea $i utilizarea locali de energie electrici, pentru limitarea consumului de
energie electrici produsi din combustibili fosili.
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intrucat, prin aplicarea primului scenariu, nu se realizeazi nicio modernizare
a punctelor termice, acesta nu ya mai fi luat Tn discufie Tn continuare.

Ca urmare, scenariul ini{ial 2 ya fi abordat Tn continuare (va deveni) scenariul
1, iar scenariu ini{ial 3 va de\’eni, in continuarea studiului, scenariul 2.

(

Modalitatca defectuoasa de funcjionare actuala a unor zone importante ale sistemului
de alimcntare ccntralizat3 cu energie termici al VIunicipiului Bucure§ti a stat la baza
necesita IIi gasirii unor forme eficiente $i rapide de sprijinirc a f-uncjionarii termoficarii
centrallzate in uncle zone periferice ale ora$ului arondate unor puncte termice. intro acestea

atlandu-se cele 20 de puncte ternlicc din toate scctoarele Capitalei.

Readuccrea Ia normal a t-uncjionarii punctclor tcrnricc menjionate este prc\'i/uta sa se

realizeze prin utilizana unor capacitaFi modulare dc produccrc a cncrgiei termice necesare.

Cum s-a mai aratat. capacitatilc modulare de produccrc a cnergiei termice respective
sunt de I-apt nlinicentrale termice modularc contdinerizate mobile. pozijionate pro\’izoriu Tn
inrcdiata vecinatate a punctelor ternricc cu funcjionarcd cca mai detlcitara, efectuandu-se
practic inrplenrentarea. integrarea mi nicentralclor term icc (capacitililor modulare de
produccre energic tcrmica) in sistenlul general de furnizarc de encrgic tcrnrica, astfel Tncat
oblectivele arondate punctelor tcrmice sa prinleasci cnergia ternlica – Tncalzire §i apa calda
de consum – de care dU ne\'oie.

t(

In consecinji. in cadrul studiului va n analizata oportunitatea implementarii unor
nrinicentrale termice containerizate. care vor n astfel si mobile. in imediata vecinatate a

punctelor ternrice. astfel Tncat prin funcjionarca cchipdmentelor minicentralelor sa He produsa
cnergia tcrmica – incalzire $i apa calda de consum – necesara zonelor urbane arondate
punctelor termice.

Producerea energiei termice in cadrul minicentralelor termice containerizate mobile se
va face cu cazane funclionand in condensa;ie. cu gaze naturale. o solu jie tehnica acceptata
putand tl §i utilizarea cazanelor ..Hydrogen Ready-' care pot utiliza atat gazele naturale cat §i
un amestec gaze naturale – hidrogen.

In cadrul procesului de producere a agentului termic §i apoi. ulterior. pentru distribu jia
§i livrarea agentului termic utilizatorilor. vor fi folosite §i conducte §i echipamente din cadrul
punctelor termice respective. conceput. adaptat Ti dimensionat pentru fiecare caz Tn parte – ne
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referim la conducte. colectoare. pompele de circulajie. cu furnitura specinca (robineTi de
izolare etc).

Noile sarcini termice de acoperit prin funcjionarea minicentralelor termice

containerizate mobile. in urma modernizarii punctelor termice. au fost stabilite la valorile
lnserate mal los:

If Nr. Punct termic
crt.

Sarcina
termici totali

PT iarna

(inc.+ acc)

IMW I

Rezervi putere
electrici

jkwl

Lungime estimati
bransament

Sector 1

PT Radu Beller

PT 2 Victoriei

PT Stirbci voda

PT 4 Aviatiei

1. 3,65

2,09

5,42

4,54

1 8.369

14.596

13.202

1 5.786

15 m DnI 10

4 m Dn90

5 m DnI 10

12 m Dn1 10

l

a
-).

( r
4.

Sector 2

PT Ramuri Tei

PT 1 Cheile zanoagei

PT 2 Cheile zanoagei

PT 3 Cheile zanoagei

PT 4 Cheile zanoagei

p’I- Luncsoara

1 ,57

3,67

3,94

2,93

4,42

3,51

18.7

23.8

25.1

22 85

28.6

20,65

14 m Drl90

7 m Dn90

14 m Dn90

8 m Dn90

10 m DnI 10

1 1 m Dn90

6.

7.

8.

9.

1 0.

Sector 3

11.

II.

PT 4 1,abirint

PT 1 1.abirint

0,99

1 ,29

Dl )

15.85

1 1 m Dn63

17 m Dn63
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13. PT 3 Labirint 1,21 1 27.19 1 5 m Dn63

Sector 4

14. n Li\’ada noua 16 m Dn180

Sector 5

PT 9 Margcanului 6,20

5,05

3,56

15.62

1 5.62

1 5.44

5 m Dn 125

PT 1 0 Marqeanului 10 m Dn 125

8 m DnI 10

(

r

Sector 6

8

r

r

5,13

1,19

0,96

1 5.95

1 7.7

1 7.7

1 8 m Dn 125

7 m Dn63

1 7 m Dn63

In stabilirca prcvederii minicentralclor ternlice containcrizatc mobile si a dispuncrii
concrete a accstor,I. sc ia in considerarc $i posibilitatca utilizarii nrinicentralelor
containcrizdtc mobile. pt:ste 2-3 ani. in cadrul unora dintrc celc +6 dc centrale ternricc
cxploatate dc CM'FEB care au depa§it sau se apropic dc 20 de ani dc t-uncjionare. context in
care s-a aplicat solu+ia tehnica de a se avea Tn vedere un nunrar important dc miniccntralc dc
1 si 2 MW din totdIul de r11inicentrale ternrice containerizatc mobile estimate.

(

Mai ios, sunt inserate centralelc ternrice exploatatc dc CVITEB pentru care ar putea t1
folosite Tn continuare minicentralele termicc containerizate mobile. dupa incetarea utilizarii
lor Tn zonele celor 20 de puncte termice. cu noile sarcini termicc totale de acoperit. anul
punerii Tn funcjtune sau modernizarii §i stadiul actual.

Centrala termici An PIF/ anSarcina termici
totali (inc §i modernizare
acc) [MW

Stadiu

Sector 1
2.63

3.28
2.46
1.09

8,74

1964
1964
2004
2000
1958

Nemodernizata
Anlzei
Baneasa A
Dunarea
Floreasca

Nemodernizata
Modernizata
Modernizata
Nemodernizata
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I.utcrani-r

Magheru 7
Prot adc
Rosetti
Scala
Stirbei voda

3 28
2.63
2.08

0.38
0.87-

2.63

1 964

1996

2004
1981

2003
1 964

Ncmodernizata
Modernizata
Modernizata
Nemodernizata
Modernizata
Nemodernizata

If
Sector 2
r
I

o.87

2.79

2000

2004

Moderni/ata
Modernizata

Sector 3
a 0.38 1971 Nemodernizata

Sector 4
r
Mr
I!m
c

2.08
3,28
6.88

3.5

2003

2004
2000
2004

Modern izata
Modernizata
Modern izata
Modern izata

Sector 5
r
ml All codrilor
I iii
C

5 l+
213

3,5
3.12

1971

200 1
2003

2001

Ncmodcrnizata
Modernizata
Modernizata
Modern izata$

In cadrul nrodcrni/arii punctclor tcrnlicc. putcrilc tcrnricc totalc pcntru nriniccntralclc
termice care vor fi implenrcntatc l£nga cele 20 de punctc tcrnlice. numarul $i tipurile de
nliniccntralc term icc conlputcrizatc nrobilc prc\'azutc, pcntru acopcrirca sarcinilor term icc
solicitate. in functie de criteriilc de mai sus. vor n conform cu valoriIe de mai ios:

Nr. I Punct termic
crt.

LJnitate
(J I=

lll5sur£l

Sarc ini

tcrnr lca
totala
ncccsal•il

Puterea

tcrmica totali
Minicentrale termice
containcri/ate mobile

nllnlnli a
Ill in iccntralclor

care \'or fi implementdtc

ternr lcc
contalnerlzate
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mobile

implementate

Sector 1

1.

l

PT Radu Beller

PT 2 Victoriei

MW 3.65

2.09

4.54

4

l

6

2 x 2MW

1 x 2MW

3 x 2MW

1 x 3.5MW + 1 x 1 MW

PT Stirbei Vodi

PT 4 Aviatiei

Sector 2

5 PT 1 Ramuri Tei

PT 1 Chcile zanoagei

PT 2 Chcile zanoagei

PT 3 Chet le /anoagei

PT 4 Chcilc zanoagei

1.57

3,67

3.94

2n93

4.42

a

4

4

4.5

4

1 x 2MW

2 x 2MW

2 x 2MW

1 x 2MW + 1 x 1 MW

1 x 1 MW

2 x 2MW

6.

7.

8.

9. 1 x 3.5MW +

t

Sector 3

11. PT 4 l'abirint

PT 1 1.abirint

p’F 3 1.abirint

0,99

1 ,29

1.21

x IM XV

1 x 2MW

x 2MW

12. I

a

Sector 4

\

Sector 5

7.66

6,20

5.05

3.56

8

7

5.5

2 x 3.5MW + 1 x 1 MW

15.

16.

PT 9 Margeanului

PT 10 Margeanului

PT 1 1 Margeanului

2 x 3.5MW

1 x 3.5MW + 1 x 2MW

1 x 3.5MW17.

Sector 6
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PT 4/10 1 x 3.5VIW + 1 x 2MW

PT 7 Virtuti

PT 8 Virtutii

2 x 1 MW

1 x 1 MW

35 minicentraleTotal

ff Elste a\’uta in vedere. astfel. pentru modernizare. utilizarea unui total de 35 de
minicentrale termice containerizate mobile – 9 de minim 3.5 MW. 18 de minim 2 MW si 8 de

minim 1 MW – cu sarcina termica totala de minim 75.5 MW. pentru acoperirea unui necesar
de energie termica estimat actualmente. pentru nevoilc prezentului. la 68.98 MW pentru cele
20 de puncte termice.

Minicentralele termice sunt constituite din containere metalice in care sunt montate

de regula. cate doug cazane de api calda. pentru produccrea agentului termic. Containerele
nretalice conlinand echipanrcntul montH in interior sunt mobile. Hind amplasate doar
provizoriu Tn vecinatatea punctelor termice. in masura Tn care este necesara energia termica

pe care acestea o pot produce. la sarcini diverse. in funcjie de necesitaTile concrete in zonele

urbane arondate. La pozilionarea minicentralelor termice langa punctele termice. dupa
transportarea lor cu trailerul §i descarcarea lor cu ajutorul macaralei. minicentralele sunt

anlplasate (pc picioarclc lor dc a;czarc) in pozi}iile optime Tn care vor func}iona provizoriu
pentru a putea nInejiOna in cele mai bune condilii. in siguran@ §i cu randamentul maxim
preconrzat.If

C'azanele din interiorul unui container. deci din cadrul unei minicentrale termice

mobile. sunt de sarcini ternricc egale. pentru asigurarea interschimbabilitalii depline a
acestora inclusiv in furnizarea de energie. §i de tipul cu i’unclionare in condensa;ie. pentru

maximizarea randamentului de funcjionare. cu reducerea corespunzatoare a consumului
conrbustibilului utilizat. Utilizarea a doua cazane in cadrul minicentralei in locul unuia singur
diminueaza problemele care pot aparea Tn cazul unei defecjiuni sau a unei indisponibilitali
tehnice temporare §i aceasta cu atat mai mult cu cat cazanele vor H din tipul cu doui corpuri
diferite pentru tlecare cazan. corpurile menlionate funclionand separat.

In 1’unc tic de cantitatca dc encrgjc tcrmica ncccsar sa fic furnizati zonei urbanc

aferente. aceasta va putea tl asigurata integral de o minicentrala termica sau de mai multe
astfel de minicentrale termice containerizate mobile concepute sa funcjioneze individual sau
ca grup de producere §i furnizare a energiei termice necesare local/zonal. din vecinatatea
punctul ui termic .
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Aceasta abordare a echiparii §i a modului de funcjionare pe diverse sarcini §i Tn

diferite situa Iii a minicentralelor termice containerizate mobile asigura o nabilitate ridicata §i
un randament maxim inclusiv in cventualitatea produced i unor evenimente nedoritc
(defecjiuni intervcnite) ;i genereaza siguranla producerii Ti livrarii de energie tenbica
necesara Tn urmatoarele cazuri:

1 ) Punctul termic funcjioneaza ca in prezent. deci extrem de dencitar. nefurnizand

decat intr-o prc)por;ie inn ma encrgia tcrnrica – incalzire ;i apa calda dc consum – zonci
urbane arondate; 1(

2 ) Probleme apirute Tn f’uncjionarea releIei dc agent termic primar din cadrul
sistemului centralizat de termoncare face ilnposibila produccrea §i furnizarea de energic
termica – TncaIzirc §i apa calda de consum:

3 ) Evcnilncntc ncdorite pun in inrposibilitdtc sursa agentului primar – decl centrala dc

producere a agentului primar – sa furnizezc agentul primar punctului termic:

+) Defccjiuni aparute Tn cadrul sistcnlului tehnic al punctului termic in amonte de
racorduri lc conductelor ce fac legatura cu in inicentralele termice containerizate mobile

impieteaza asupra 1-uncjionarii punctului tcrmic sau fac aceasta imposibila:

Dincolo Tnsa de cele de mai sus. prin amplasarca centralelor termice containerizate

mobile in vecinitatea punctelor termicc. se are in vedcrc. prioritar/ cu precadere. functiondrea
acestora (dupa montaj §i racordarile la utilita Ii) la sarcina ncccsara pcntru asigurarea Tn
totalitate prin accstc sisteme a encrgici termice – Tncalzin $i apa caldt-I de consum – pentru
zonele urbanc arondate.

(

Gazele naturale sunt combustibilul folosit pentru producerea agentului termic sau
cazanele vor A de tipul care poate funcjiona §i cu un amestec gaze naturale – hidrogen. Hind
echipamente -Hydrogen Ready". pregitite deci pentru a utiliza §i amestecul combustibil
menjionat. ceea ce ar avea ca efect reducerea §i mai pregnanta a gazelor naturale arse §i
diminuarea gazelor de ardere cu efect de sera eliminate in atmosfera.

In containere se vor ana si instalatiile de alimentare cu combustibil a cazanelor

conductc §i furnitura corespunzatoare – robine Ti de izolare. de comanda a sarcinii. de aerisire.
filtre de gaz. regu}atoare de presiune – in amonte de arzatoarele cazanelor.

Gazele de ardere rezultate in urma func}ionarii cazanelor sunt evacuate prin instala}ia

de evacuare aferenta. cu preluarea lor de la ie§irea din cazane ii evacuarea lor prin co§uri de
gaze de ardere metalice. cate unu! la ie§irea din fiecare cazan de apa fierbinte. Co§urile de
gaze de ardere sunt demontabile. pentru o deplasare fara probleme a containerelor in vederea
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pozi}ionarii acestora langa punctele termice sau pentru instalarea lor provizorie acolo unde
este necesara furnizarea de energie termica.

Co§urile de gaze de ardere vor avea o TIIal;ime conform prevederilor legale in
domeniu.

Emisiile de gaze de ardere vor respecta legislalia in vigoare (1. 188/201 8 $i L
278/2013) – cantitali maxime de NOx = 100 mg/Nmc – 3% 02 §i CO = 100 mg/Nmc – 3%
(-)2

$

Echipamentele de producere a energiei termice vor utiliza arzatoare performante. cu
emisii recluse de NOx. ..Low NOx-'. la nivelul tehnic actual pe plan comunitar-european.

In containerele miniccntralelor tcrmice sunt montate si conductele de alimentare cu

apa precum §i cele de furnizare a apei calde produse in urma funcjionarii cazanelor. de
asemenea cu furnitura corespunzatoare – robincji de izolarc. filtre de impuritali. robineji de
sens unic. contoare de masurare a debitelor. indicatoare de temperatura §i presiune. pompe de
circulatie cu turatie variabili.

C-onductele interioare din minicentrala termica vor avea o conflgurajie optima pentru
asigurarea posibilita Iii producerii simultanc dc agent tcrmic pentru Tncalzire §i pentru
producerea apei calde de consum. Rolurile celor doua cazane. in producerea agentului termic.
pentru Tncalzire §i pentru apa calda de consum. pot tI oricand schimbate. pentru preluarea. la
nevoie a Tntregii sarcini necesare, corpurile cazanelor funclionand in cascada. astfel incat se
pot acoperi sarcini termicc Tntr-o ganra foarte larga. mergand pana la raportul de incarcare §i
de furnizare de agent termic foarte larg. de 1 : 10.t

Implementarea minicentralelor termice mobile se face langa punctele termice. prin
conectarea la alimentdrca nrinicentralelor din proximitatc cu combustibil/gaze naturale. cu
apa §i cu furnizarea de energie electrica precum §i prin conectarea livrarii de agent termic
procIus de cazanelc minicentralelor la conductele de agent tcrmic primal pcntru asigurarea
incalzirii §i pentru prepararea apei calde de consum.

Vane de izolare vor asigura alinrentarea schimbatoarelor de caldura din punctele
termice cu agent termic primar de la noile minicentrale termice. in condiliile Tn care alte vane
de izolare vor menline Tnchis accesul agentului termic primar livrat de ELCEN prin
conductelc relclei primare actuale. conexiune realizata atat pe tur cat §i pe retur. a$a cum este

reprezentat in schemele de funcjionare de principiu C27 – 3.1 + C27 – 3.20 din studiu.

N4inicentraielor termice containerizate mobile Ie va n asigurata inpamantarea. Ele vor

fi imprejmuite cu gard dc sarmi. imprejmuirile Hind implementate atat pentru minicentralele
individuale amplasate langa punctele termice §i pentru grupurile de minicentrale. acolo unde
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impnjmuirc vor fi instalate §i panouri de avertizare corespunzatoare, in vederea evitari i
evenimenteIor nedorite de electrocutare.

In miniccntralele termicc vor 11 prcvazutc, dupa caz $i in func(ie de dimensionarea
tehnlca concreti. echipamente necesare func{iondrii intregului sistem tehnic – vase de
expansiune. sisteme de egalizarea presiunii apei. robineji de izolare. colectoare.

Funcjionarea minicentralelor term ice se va face dutonrat. prin automatizdrc urnrand a
fi realizat iI $i coordonarea funcjionarii echipamentelor in I'unclie dc ncccsitalile concrete de

cncrgic termica la nivelul punctclor tcrmice. pentru inc51zire ;i ca apa calda de cons;um,

1(

Autonratizarea va utiliza si sccvcntclc dc transmitere la distantt-l a informatiiIor si

datclor. pcntru urmari rea. veri ncarea, controlul $i comanda furlclionarii echipamentelor din
cadrul sistemului tehnic. inclusiv cu posibilitated arhivarii datelor $i informajiilor tehnice.

In funcjionarea minicentralelor tcrmice un roI important ii va rcveni si parjii electrice
afercnte, asigur£indu-se astfel transmitcrca scmnalclor ;i conlon/ilor de aclionare a unora
dintrc cchipamcntc.

C-ontainercle cu minicentralele termice vor avca dimensiuni exterioare. de gabarit care

vor asigura posibilitatea transportarii lor curente pe drumurile publice. t’ara a n nevoie de
dcnrersuri pentru pcrmisiuni spcciale Tn accst sells. existand §i posibilitatea ca in vecinatatea
unora dintre punctcle termice luate in discu jie sa fic amplasatc mai nrulte containere.

Sc are in vedcre utilizarca a tmi marimi de minicentrale termice. din punct de vedere
al saminii tcrnlice posibil de asigurat (de 1 MW, de 2 MW §i de 3.5 MW). coroborat cu
dinrensiunile de gabarit ale celor doui tipuri de containere cu rninicentralele termice.

Minicentralele de 1 MW $i de 2 MW vor folosi containerul mai mic. de 6 m lungime. in timp
ce minicentrala de 3.5 MW va fi montata Tn containerul cu lungime superioara. de 12 m.
concepjia tehnica generala Hind insa aceea§i. cu accent pe asigurarea unei lnanevrabilitali
superioarc in cadrul efectuarii transportarii containeHlor langa punctele termice. in zone

urbane care. de obicei, nu se bucura de InuIt spaliu la dispozi;ie Hind uneori intre blocuri §i
alte construelii nrasive. cu cai de rulare restranse in zona respectiva.

If

Utilizarea containerelor men}ionate poate fi Tnlocuita. eventual. de o solu tie
alternativa similara pentru amplasarea §i protejarea Tn acela§i feI a echipamentelor
minicentralelor. in afara cladirilor punctelor termice. cu condiliile:

a) asigurarii unor dimensiuni de gabarit inferioare (ca lungime §i Ii;ime):

b) neinfluenlarii bunei funclionari a echipamentelor;
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c) asigurarii posibilita Iii unei bune observari a echipamentelor in funclionare.

Caracteristici tehnice principale ale tipurilor de minicentrale termice containerizate
mobile :

a) Minicentrala termici containerizati mobili de 1 MW

- Putere termica maxima (la 80/60 OC)................................... minim I MW (maxim 1.5 MW);

Numar de cazane instalate Tn container. .......................................... 2 cazane de puteri egale;

Tipul cazanelor......................................................................... cu funcjionare in condensajie:

Agent termic produs............................................................................................... apa calda:

Presiune......................................................................................................................6 bar;

Combustibil utilizat .. . . . . . . . . . . . . . . . . . gaze naturale sau amestec gaze naturale – hidrogen:

Dimensiuni exterioare de gabarit (l_xlxh )..,.....,............... maxim 6.1 x maxim 2.44 x 2.5 [m]:

(

b) IWinicentrala termici containerizati mobili de 2 MW

Putere termica maxima (la 80/60 "C-) .................................. minim 2 MW (maxim 2.5 MW);

Numar de cazane instalate in container............................................ 2 cazane de puteri egale;

l-ipul cazanelor. . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .... ... . . . . . . . . . . cu f-unc;ionare in condensalie:

Agent termic prodtls................,...,..,....................,................,,..................,.,..,....... api calda:

Presiune ...,,..........................,.......................................,.............,.................,.,,......... 6 bar:

Combustibil utiIizat .. . . . . . . . . . . ..... ..... . . gaze naturale sau amestec gaze naturale – hidrogen:

Dimensiuni cxterioare de gabarit (L,xlxh ).....,...................maxim 6, 1 x maxim 2.44 x 2,5 [m];

1(

c) Minicentrala termici containerizati mobilg de 3,5 MW

Putere tern1 ica maxima (Id 80/60 'C' ) ....

Numar de cazane instalate Tn container

- I'ipul cazanelor. . . . .. . .

....... minim 3.5 MW (maxim 4 MW);

......... minim 3 cazane de puteri egale:

cu functionare Tn condensatie:
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- Agent tcrnric produs................................ ................ apa calda;

- Prcsiune ......

- ('ombustibi I utilizat. . . . . . . . . . . ......... . . . . . . gaze naturalc saII amestec gaze naturale – hidrogen:

- Dinrensiuni extcrioare de gabdrit (I.xlxh )............... .......maxim 12 x maxim 2.44 x 2,5 [m];

Sistcmelc foto\'oltaice posibil de arnplasat pc nrinicentralcle ternlice containerizate mobile: 1(

d) Sistem foto\’oltaic de 2 kVVp

- Numir de panouri fotovoltaice utili/atc . . .,.maxtn1 5 panourl:

- Suprafala panou fotovoltaic . .............. cca 2 nl-:

- Putere elcctrica instalata.,.. cca 2 kWe

- Anrplasarc.........,..... pe containcrul dc 6 in lunginrc (at-erent nriniccntrdlclor de 1 $i 2 MW):

e) Sistem foto\'oltaic de 5 kWp

[f

- Numar dc panouri fotovoltaice utili/atc ......................,.........................maxim ll pant)uri:

- Supral'ala panou fotovoltaic ................... cca 2 nl- i

- I)utere electrica instalata............................ ......., cca 5 kWe:

- Amplasare................. pe containerul de 1 2 m lungimc (aferent minicentralelor de 3.5 MW);

Varianta constructivi aleasi pentru realizarea investijiei este cea corespunzitoare
scenariului I, a§a cum va rezulta §i din analtza financiari, inserati in lucrare in
continuare. deci aceea care utilizeaza minicentralele termite containerizate mobile

pentru producerea de energie termici, in calitate de agent termic primal pentru
prepararea apoi. in cadrul punctelor termice. a agentului termic destinat incalzirii §i a apei
calde de consum necesare
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A fost aleasa aceasta varianta in detrimentul celei care prevedea minicentralele termice

containerizate mobile dotate §i cu sisteme fotovoltaice la partea superioara a containerelor.

Vlotivul alegerii este faptul ci prima urgenli a investijiei este asigurarea energiei termice
prin minicentralele termice containerizate mobile. astfel Tncat echiparea minicentralelor §i cu
sisteme fotovoltaice nu reprezinta o necesitate. cel puTin in contextul utilizarii minicentralelor

in vccinatatca punctclor tcrnlicc situate. la randul lor. Tntrc blocuri inaltc. uncle de 10
niveluri. ceea ce reduce senrnificativ randamentui de functionare al sistemelor fotovoltaice. in

condiliile unci luminozitali totu$i recluse $i a expuneri i dimcte reduse la lunrina solara.(
A\’and in vedere cele aratate. consideram ca o sporire a nivelului investijional. deja

considerabil. in cazul amplasarii §i funcjionarii minicentralelor Tn condiliile prezentate. nu se
justifica.

- varianta constructiva de realizare a investiliei. cu justiHcarea alegerii acesteia=

Varianta constructiva aleasa. pentru modernizarea funcjionarii celor 20 de puncte
termice. ramane utilizarea rn inicentralelor termice containerizate mobile in vederea

produccrii dc cnergic tcrmica pentru producerea agentului de Tncilzire §i a apei calde de

consum prin func;ionarea unora din echipamentele din punctele termice.

Miniccntralelc tennice containcrizate mobile vor fi amplasate lang:1 punctele termice.

in vederea furnizarii de agent termic primar acestora. In cazul in care langa un punct termic
este anrplasat un grup de minicentrale (doua sau trei). se realizeaza in primul rand
legarea/conexiunea acestora. pentru deservirea unitara a punctului termic. cu conducte tur §i
retur atat spre zona de producere a agentului termic pentru incalzire cat §i pentru producerea
apci caldc de consun1. tJrnrcaz5 concxiunca la cchipamcntclc din punctul tcrmic. apoi
constituirea instala}iei de e\'acuare a gazelor de ardere. conectarea la utilitaTi – apa. gaze
naturale. cIcctricitatc, Implemcntirii autonratizarii ;i a parjii elcctrice Ti va urma verificarea
montajului. punerea in funcTiune §i optimizarea parametrilor de funcjionare.

i

C-onectarea acestor minicentrale. in cazul fiecarui punct termic. se face conform schemelor de
functionare din piesele desenate numerele de desen C27 – 3.1 = 3.20.

Minicentralele termice vor fi autorizate ISCIR in reqjm de functionare cu

supraveghere nepermanenta. respectandu-se prescripjiile tehnice specince. aferente
instalajiilor care produc apa calda. inclusiv legate de automatizarca necesara.

Solujia tehnica aleasi este varianta optima pentru asigurarea. eficient §i eficace. cu un
cost minim §i cu un grad mai scazut de complexitate a t’uncjionarii punctelor termice la
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parametrii necesari. cu atat mai mult cu cat funcjionarea generala a sistemului centralizat de
ternroncare se confrunta cu dil-icu Ita Ii si cu pierderi consistente de energie termica.

Pe langa continuarea modernizarii rejelelor de transport de energie termica. adoptarea
accstci solulii de modernizare a unor puncte termice situate in zonele terminale ale traseelor
de agent term ic primar spore$te. sensibil. randamentul $i perspectivele modernizarii
tcrnlollciri i .

(

- cchiparea Ti dotarea specinct-I I'uncliunii propusc.

Implemcntarea solu}ici tchnicc alcse sc constituie in amplasarea $i conectarea
mi niccntralclor tcrmice containcrizatc mobile Id sursclc de utilita li $i la echipamcntelc din
punctcIc term icc. astfel incat sistemul tchnic rc/uIl,it sa furnizeze energia termica ncccsdri
cladirilor arondate

M lnlccntralele termice sunt containcrc transportabile. mobile. in care se and
anlplasatc cchipamentele pentru producers:a dc cnergie termica – cazane de apa calda.
conductc. vase dc expansiune. colectoare. furnitura pentru comanda. control §i func}ionare
( vane. robincti. fiitre etc ). instalajii de alimentare cu combustibil, apa. energie elcctrica.
autonlatizare_ parte electrica etc. apa dedurizata Hind asigurata din punctul tcrnric existent.

Miniccntralele sunt dcstinatc asigurarii unci f'unctionari a sistcmuIui care include si

punctclc tcrlnicc la parametrii ccruji ;i ncccsari, pcntru furnizarea energiei termice necesare
ut ilizatorilor arondati .

fr
M lnlccntralele termice \-or asigura producerea dgentului tcrmic prilnar, astfcl inc£t

prcpararea agentului termic pcntru Tncilzire $i pentru apa calda dc con'sum sa se realizczc cu
instalalii ;i echipamente din cadrul punctului termic – conductc. schimb t-Hoare de caldura.
vane de izolare. pc)mpe de circulaTie. etc.

In cazurile Tn care in vecinatatea punctului termic vor n amplasate mai multe
nrlnlcentrale pentru furnizarea energiei tcrmicc necesarc. intre minicentralc vor fi realizate
conexiuni astfel Tncat transportul agentului termic primar sa se efectueze printr-o singura
conducta. returul Hind §i el cu o singuri conduct& montH ut asigurand. in acela§i timp. §i
intersehimbabiIitatea furnizarii de energie pentru Tncalzire sau pentru apa calda de consum de
catre fiecare dintre cazane. cu respectarea variantei optime de operare.
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3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estinrate pentru realizarea obiectivului de investi Iii. cu luarea Tn considerare a
costurilor unor investijii similare. ori a unor standarde de cost pentru investi Iii similare
corelativ cu caracteristicile tehnice Ti parametrii specifici obiectivului de investi;iii

in cadrul studiului. au fest luate Tn considerare unele costuri estimative pentru tipurile
de minicentrale termice containerizate mobile:

( - Cca 1 400000 lei pcntru inlplementarea minicentratei containerizate mobile dc 1
MW. cu toate activita Vile necesare. Tntre care proiectarea amplasarii §i conectarii la sistemul
tehnic existent. montaj uI si conectarea. verificari $i punerea in funcjiune. elaborarea
documentaliilor pentru avize Ti acorduri. optimizarea func}ionarii. documentajiile as-built §i
asistensa tehnica necesara:

- Cca 2120000 lei pentru inrplementarea minicentralei termice containerizate mobile
de 2 MW. cu activitalile sinlilare cu cele de mai sus;

- Cca 3625000 lei pentru implementarea minicentralei termice containerizate mobile
de 3.5 MW. cu activitatile. de asemenea. similare:

- costurilc estimative dc operare pe durata normata dc viaji/de amortizare a in\’estiliei

put)lice.

Durata de viaji a minicentralelor poate ajunge Ia 20 de ani.

(

Amortizarea invcstijici cstc estimata sa se realizeze dupa 7 ani de la in\’esti;ie. Costul
operajional pana Ia amonizarc este apreciat Ia 353.674.319 lei. (date rezultate din analiza
nnanciara)

3.4. Studii de specialitate, in func fic dc categoria $i clasi de importanti a construcjiilor,
dupi caz:

- studiu topograHc=

Nu este cazul

- studiu geotehnic §i/sau studii de analiza $i de stabilitate a terenului;

Nu este cazul

- studiu hidrologic. hidrogeologic:

Nu cste cazul
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- studiu privind posibiIitatea utilizarii unor sistenle alternative de eficienla ridicata pentru
cre$tcrea perfbrnlanjei cnergetice:

Studiul prezent inglobeaza dcscrierea $i analiza realizarii modernizarii unor puncte
tcrmice din cadrul SACET (sistenrul de alinrcntare centralizat cu energie termica) al
nrunicipiului Bucure sti inclusiv din pcrspecti\’a utilizarii unor sistenrc tehnice modcrne cu
eficienla ridicata in funcjionarc. asigurandu-se o foarte bund perfornran}a energetica. la
n i\’clul actual in domeniu comunitar-european

- studiu dc tral’ic si studiu de circulatie; i(

Nu este cazul

- raport dc diagnostic arheologic prclinrinar in vcdcrca cxproprierii. pcntru obiectivclc dc
in\'csti Iii ale c,-nor anrplasanrcntc urnrcaza a II cxpropriatc pentru cauza de utilitatc publica:

Nu cstc cazuI.

- studiu pcisagistic in cazul obicctivclor dc in\'csti Iii care sc rcfcra la anrenajari spajii vcrzi $i
pcl sale fC :

Nu cstc cazul

- studiu privind \'aloarca rcsursci culturalc:

Nu cs;to ca;,cul.

- studii dc specialitate necesarc in t'uncjie dc spccificul invcsti}ici.

Nu cstc cd;'cul

3.5. (;raficc orientative de realizare a investitiei

1,eRat de gratlcele orientative de realizare a investitiei. estc de mentiondt ca aceste

grance dcscri u succesiunea operaliunilor generale de implcmentarc a investiliilor din
momcntul startului procedurilor pentru stabilirea entitalilor carora li se atribuie furnizarea de

echipanlcnt tchnic. perioadele de tinlp determinate estimati\’ referindu-se la desta$urarea
lucrarilor la necare dintre cele 20 de puncte termice. independent.

Graficele orientative de realizarea a investijiilor modernizarii punctelor termice. pentru
cele 20 de puncte termice (3.5.1. + 3.5.20.). sunt cele care urmeaza:
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Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
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TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPIULUI BUCUR

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
119

4. Analiza fiecirui/fiecarei scenariu/opfiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referin@ §i
prezentarea scenariului de referinji

Evaluarea acestui proiect energetic se efectueaza in conformitate cu standardele

acceptate pe plan internalional. indicatorii activitalii financiare estimandu-se pornind de la
nuxul Hnanciar prognozat. Analiza financiara a proiectului de investijii curente se va realiza
pe o durata de 1 0 ani de func}ionare a obiectivului.

(

(

4.2. Analiza vulnerabilitililor cauzate de factori de risc, antropici §i naturali, inclusiv de
schimbiri climatice, ce pot afecta investi fia

Puncte critice

Pentru prognoza tluxurilor nnanciare s-a pornit de la mai multe ipoteze care pot H luate in
caicul. pentru acest protect. Astfel :

in elaborarea proiecjiilor nnanciare s-a folosit metoda nuxului net de numerar.
deterrninat ca diferenta Tntre venituri si cheltuieli:

Anul de referinla pentru actualizare estc anul in care sc realizeaza investi;ia. nuxurile
de numerar actualizate vor fi calculate in raport cu acesta.
S-au stabilit principalii indicatori de performanla financiara ai investiliei: valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate. analiza cost benenciu

S-a intocmit analiza de senzitivitate (la cre§terea valorii de investi;ie cu 10 si 20%.
reducerea duratei de funcjionare la 8 ani. ;i la 4 ani alte variabile propuse. respectiv:
varia lia ratei de actualizare cu -10'Yo. -5tFo. -1 %. 1%. 5%. 10%; variajia Tncasarilor
operalionale cu -10%. -5%. -1 %. 1 (%. 5cYo. 1 O%: variaTia plalilor operalionale cu -10(Yo.

-5c%. -1%„ 19/,. 5%. 10%: varia lia prelului energiei termice iivrate. varia{ia prelului
combustibilului (gaze naturalc) $i variajia pre}ului cncrgici clcctricc cu -1 0%. -5%. -
1 %, 1 %/o, 5£Fo, 10%

S-au dnalizat riscurile financiare asociate analizei de scnzitivitate pentru cele doua
variante. pentru analiza nnanciara §i pentru analiza economica.
S-au stabilit doug scenarii tehnico-economice. numite Tn continuare ..variante" $i s-a
realizat situa Tia comparatlva a acestora.
Rata dc actualizare utilizata Tn cadrul analizei nnanciare pentru actualizarea nuxurilor
de nunrerar nete este de 5(Y,

Pentru analiza economica s-au calculat indicatorii de performanla ccononlica: valoarea
economica neta actualizata ( VEN A). rata de rentabilitate economica ( RRE). s-a realizat
analiza cost/beneficiu si s-a intocmit analiza de senzitivitate

Sumele prezentate nu con}in TVA. acestea Hind considerate sume de transfer.

(

(
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in general. un studiu de fezabilitate poate identifica mai multe puncte critice, cum
sunt

1 . Probleme de viabiiitatc economica: costurile proiectului pot fi pma mari sau veniturile

pot n insuficiente pentru a acoperi costurile.

2. Problenre Tn obTinerea documentelor necesare: proiectul poate Tntampina probleme in

oblinerea anumitor documente. Hind posibila §i incorectitudinea documentelor primite.
acestea necorespunzand cu cerinjele proiectului.

3. Probleme de reglementare ;i aprobare: proiectul poate intampina dificultaTi Tn
oblinerea aprobarilor necesare sau pc)ate n afectat de reglementirile existente.

(

r

4. Probleme tehnice: proiectul poate 'intampina dincultali in realizarea sa din cauza
problemelor tehnice sau a limitarilor tehnologice.

5. Probleme de mcdiu §i sociale: proiectul poate avea impact negativ asupra mediului
sau asupra comunitililor locale $i poatc intampina opozi jie din parted acestora.

6. Problemc de natura umana: in cadrul unui studiu de fezabilitatate lucreaza o echipa.
astfel incat proiectul poate intfinrpina probleme dc natura sociala: indisponibilitatea sau o
slaba disponibilitate a partenerilor. alegerea necorespunzatoare a oamenilor din echipa. lipsa
de experinta a oamenilor.

Punctul I se refera Ia:

Costurile proiectului: Costurilc pot include cheltuieli cu materialele. echipamentele.

forla de munca §i alte cheltuieli operajionale. aproximarile pentru aceste cheltuieli pot sa nu
He in concordant3 cu realitatca.

(

(

Veniturile estimate: Proiectul poate intampina probleme Tn oblinerea de fonduri
europene.

Riscurile nnanciare: fluctuajtile prelurilor, criza energetica.

Analiza tehnico-economica incorecta: analiza tehnico-economica din cadrul studiului

de fezabilitatate poate avea gre;eli de natura umana. rezultand calcule cheltuieli-venituri
Incorecte.

Punctul 2 se refera la :

Oblinerea de documente necesare : in cadrul proiectul sunt prevazute mai multe
documente necesare. analize de natura economica. analiza de natura energetica. cadastre. etc.

acestea se pot obline tntr-o mare masura de la parteneri. primarii. instituTii autorizate. Factorii
sociali sau de natura organizatorica pot Tmpiedica ob}inerea documentelor necesare.

Documente incorecte: documentele primite pot fi incorecte sau neupdatate. de-a
lungul anilor se pot introduce legi noi. tehnologia evolueaza. echipamentele se pot deteriora
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sau schimba. amplasamentele pot suferi schimbari majore. desenele tehnice ale
arnplasamentelor pot n incorecte. analiza energetica etc trebuie sa He mereu adaptate pentru a
corespunde cu realitatea.

Punctul 3 se refera Ia:

Problemele legate de reglementari si aprobari care pot aparea Tn timpul unui studiu de
fezabilitate. Acestea pot include. dar nu se limiteaza la:

Aprobari legale: Proiectul poate necesita aprobari sau permise de la diferite autoritaTi

guvernamentale. cum sunt autorita Vile de mediu sau de planincare urbana §i poate intampina
dificultali in oblinerea acestor aprobari .

(

(

Reglementiri : Proiectul poate fi afectat de reglementarile existente sau de schimbarile
legislative care pot aparea in timpul procesului de studiu de I'ezabilitate.

Probleme cu partenerii: Proiectul poate depinde de parteneri sau colaboratori. cum
sunt autorita Tile locale sau alte companii. iar acestea pot intampina probleme sau pot exista
dif'icultati Tn obtinerea acordului lor.

Punctul 4 se rcfera Ia:

Probleme de proiectare: Proiectul poate necesita solulii tehnice complexe sau
inovatoare. care pot fi dincil de implementat. complexitatea lor poate depa§i nivelul de
pregatim al echipei

l'imitari tehnologice: Anumite echipamente pot sa nu He disponibile pe piala la
momentul implementarii proiectului sau pot fi prea scumpe. partenerii pot sa nu agreeze
utilizarea unor echipanrente. daca acestea depa$esc un anumit nivel de complexitate.(

(

L,imitari ale sistemului de supraveghere §i control: Prin intermediul unui soft dedicat
sau a tehnologiei loT se vor transmite in mod direct date §i imagini la biroul de control.
Problclnele care pot aparca: supraincarcarea rejelci. pierderca concxiunii la internet
(tehnologia IoT prespune un permanent contact cu internetul). echipamentele alese
necorespunzitoarc cu cerinjclc sistenrului.

Problelne cu integrarea sistemeIor: Proiectul poate avea probleme cu integrarea
sistemelor tehnice sau software necesare pentru funcjionarea acestuia. care pot afecta
perfornranja sau fiabilitatca proiectului. probleme cu conrpatibilitatatea sistemul ui software
eu echipmantele utilizate.

Punctul 5 se refera Ia :

Problcme de me(liu Ii sociale: Proiectul prcsupune anrplasarea unor minicentrale

containerizate, Pentru implementarea proiectului Tn anuminte zone, din cauza spaliului redus.
va fi nevoie sa se renun Ie la parcari. locuri de joaca sau chiar va H nevoie de demolarea unor
unor garaje. ceea ce poate duce la nemullumirea locatarilor.
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Probleme de mediu: Pentru implementarea proiectului Tn anumite zone. din cauza
spaliului redus. este posibil sa se puna problema renunlarii la unele spajii verzi.

Punctul 6 se refera la :

Problenrc de natura umana: lipsa de experien Ia in realizarea unui studiu de
fezabilitatate de o mare complexitate sau alegerea necorespunzitoare a oamenilor (pregati rea
lor nefiind neaparat adccvata pentru proiect) din echipa poate fi untIl dintre principalele cauze
ale erorilor de natura umana.

(

4.3. Situatia utilititilor si analiza de consum:

- necesarul dc utilitali ;i do relocare/protejare. dupa caz;

Pentru functionarea m inicentralelor term ice containerizate mobile sunt necesare :

- C-ornbustibil gaze naturalc. a\’and in vedere modalitatea de functionare imediata a

mi nicentralclor tcrmicc. in viitor putandu-se utiliza un amestec gaze naturale – hidrogen.
Debitul maxim dc gaze naturale necesdr a n asigurat va II . apreciem. de maximum 140 mi/h
pentru product:rca cnergiei ternricc de 1 MWh. in t’unc;ie $i de echipamenl.

- Apa pentru product:rca energiei termice nu va fi folosita decat ca $i apa de adaos, in

procesul de t-uncjionarc a sistemului tehnic, atunci cand va n necesar. apa dedurizata fi ind
asigurata din p’l'-ul existent.

- l:nergie electrica. cu un consunr de maxim 2000 – 2500 W pcntru IM W cncrgic termica
produsa.

(

- Conectarea cu sistemul de canalizarc existent at-erent p’l'-ului.

- sc)lulii pentru asigurarea utilitaTilor necesare.

utilitalile amintitc urmeaza sa Re asigurate prin tragerea conductelor de gaze naturale
la instala lia de alimentare cu gaze naturale a cazanelor din interiorul containerelor. a

conductelor de alimentare cu apa la alimentarea cazanelor de apa calda §i prin racordarea
parTii electrice a instalaliilor containerelor la surscle de energie e]ectrica aferente punctelor
term ice

Punctele de racord. dimensiunile conductelor. lungimi etc vor n stabilite la etapa de
proiectare. in functie de punctul termic. de minicentralele termice containerizate mobile –
sarclnl. nurnar. pozltlonare etc.

4.4. Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii:
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a) impactul social §i cultural. egalitatea de §anse:

Impactul participarii la implementarea modernizarii SACET-ului prin realizarea
modernizarii unora din punctele termice cu t’uncjionarea cea mai deficitara este unul
semnificativ. atat social cat Ti cultural

Modernizarea respectiva se adreseaza unora din zonele urbane ale Capitalei. cele mai
afectate de funcjionarea defectuoasa a punctelor termice respective. problemele acute
generate de lipsa energiei termice – incalzire §i apa calda de consum – fiind resimTite Tn

general mai ales in zone cu popula jie cu nivel de trai ccI InuIt mediu. deci. de regula. lipsita
de posibilitatea folosirii unor solu;ii alternative de asigurare a necesarului strict al energiei
ternr lccfr

Modernizarea care face obiectul studiului contribuie – din punct de vedere social – la
echilibrarea $anselor pentru un trai decent ;i firesc. in limitele condiliilor decente dc trai.

Subliniem impactul concretizarii modernizarii. in contextul agravarii relativ continue
a detlcientelor in donreniul functionari i termoficarii centralizate a Bucurestiului.

b) estimari privind forja de munca ocupata prin realizarea investijiei: in faza de realizare. in
faza de operare=

Forja de munca care va lua parte la realizarea investiliei poate fi estimata Ia circa 20 –
25 de persoane. pentru elaborarea documentaliilor de proiectare. pentru avize §i acorduri
necesare. pentru alte documcntajii. pentru documcnta+iilc as-built §i pentru asigurarea
asistenlei tehnice la amplasarea. montqjul $i conectarea echipamentelor minicentralelor la
instala Iii existente §i la utilitalile necesare.

(

Pentru amplasare. montaj §i realizarea conexiunilor et’ective. sc poate aprecia ca este
necesar un numar de aproximativ 50 – 60 de persoane.

Specialitalile necesare sunt cele de termomecanica. automatizare §i electrica.

Un numar important de persoane vor avea de rezolvat transportul §i descarcarea cu
a$ezarea pe pozi;ie. cu macarale. a minicentralelor termice. apreciem 30 – 40 de persoane. in
total

In determinarea estimativa a necesitalilor de personal. s-a avut in vedere faptul ca
lucrarilc la nrodernizarea cclor 20 dc punctc ternricc cstc de dorit si sc dcstb$oare rclati v
sinlultan. pentru implementarea in sistemul centralizat de termoficare a 45 de minicentrale
ternlice containerizate mobile
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c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitalii gi a siturilor
protejate. dupa caz;

Zonele in care se ana punctele termice sunt locuite si poluate intens.

Gradul de poluare este gradul ll. conform NTE 001 / 03 / 00.

De exemp lu. in data de 31 octombrie 2019. a fost nlasurata o cantitate de 2.5 microni
pulberi in atmosfera. de peste + ori dincolo de limita legali pe strada Barbu vacarescu.

Privind poluarca in zonele anate in disculie. aceasta se face eu particuleie fine. cu
didmetrul sub 2.5 micrometri. cu NC)2. cu particule sub 10 nricrometri §i cu S02, '-harta
poluarii municipiului Bucurc§ti arMand cd mai jos:

(
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Inrplementarea minicentralelor termice containerizate mobile nu produce cre§terea
poluarii deja existente Tn Bucure§ti. ci o diminueaza. in primul rand datorita faptului ca
energia termica necesara zonelor deservite de punctele termice nu mai este produsa de
centralele termoelectrice mari ale Capitalei. ci de minicentralele termice dotate cu

echipamente performante §i moderne. actuale funcjionand cu randamentele cele mai ridicate
$i cu un consum minim de combustibil. acesta Rind. in prezent gazele naturale, combustibil
ncunoscut actualmente ca Hind cel mai pujin poluant dintre combustibilii hidrocarburi,
acestor gaze combustibile recunoscandu-li-se si roI uI de "conrbustibil de trecere" Hind

admis. pe calea catre folosirea combustibililor verzi. Strict local. in zonele punctelor termice
respective. implcmentarea modernizarilor produce o u§oara poluare generata de arderea
gazelor naturale pentru producerea agentului termic. (r

in plus. echipamentele/cazanele din minicentralele terrnice containerizatc mobile pot
fi $i "llydrogen Readv'-. ceea ce inseamna ca elc pot folosi gazele naturale sau un amestec

gaze naturale – hidrogen. atunci cand tehnica va permite utilizarea si a hidrogenului. un
combustibil nepoluant. socotit combustibilul viitoruIui pe plan mondial. pentru producerea de
energic prin ardere. Intr-o astfel de situalie viitoare. desigur ca consumul de gaze naturaIe
pentru producere de energie. in cadrul minicentralelor termice containerizate mobile. ar
scadea probabil cu cel pujin 259/8. pentru inceput.

Se prcvede ;i utilizarea de arzatoare ..Low NOx-. ceea ce asigura un nivci l-oarte
scazut dc emisii/noxe in atmosfera prin tehnologiile moderne actuale de ardere a

combustibilului gaze naturale. tehnologii perforrnante §i utilizate Tn prezent Tn spajiul
conrunltar-european.

In plus. argument suplimentar. amplasarea minicentralelor termice containcrizate
mobile in vccinatatea punctelor termice nu va avea caracter permanent. ci doar p£na la
modernizarea rejelelor termicc primare ale sistemului de termotlcare din zona. (

In zoncle aferente celor 20 de puncte termice. nu sunt situri protejate sau dc intercs
tstorlc

d) impactul obiectivului de investilie raportat la contextul natural §i antropic in care acesta se
integreaza. dupa caz.

Amplasarea minicentralelor termice containerizate mobile luata Tn considerare este
temporara. pana la finalizarea lucrarilor de modernizare a relelelor de energie termica primare
legate de punctele tcrmice.

Funcjionarea modulelor nu constituie o sursa de poluare suplimentara faTa de nivelul
actual al poluarii municipiului Bucure§ti.

Amplasarea Tn zonele celor 20 de puncte termice nu afecteaza flora sau fauna.
aflandu-se in afara zonelor protejate (parcuri. rezervaTii. etc).
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Amplasarea minicentralelor termice containerizate mobile in vecinatatea punctelor
termice corespunde §i destinajiei punctelor termice care au rolul de a produce §i furniza
energie termica zonelor locuite arondate.

Amplasarea §i funcjionarea minicentralelor nu va avea un impact negativ asupra
apelor. negenerandu-se ape uzate tehnologic, neconducand nici la poluarea apei pluviale.

. Gazele de ardere vor n evacuate prin co§urile special destinate in acest scop. Hind

construite §i avizate special. corespunzand normelor de protecTia mediului §i prescripjiilor in
vlgoare .

If Pe perioada funcjionarii locale a minicentralelor termice containerizate mobile nu vor
exista zgomote deosebite sau vibra}ii produse de sistemul tehnic care sa innuenleze calitatea
vietii Iocatarilor si limitele admise in domeniu.

4.5. Analiza cererii de bunuri §i sewicii, care justifici dimensionarea obiectivului de
investi(ii

Dimensionarea capacitalilor modulare de producere a energiei termice. deci a
minicentralelor termice containerizate mobile. s-a tbcut tinand cont de urrnatoarele:

- Sarcinile termice ale celor 20 de puncte termice sunt foarte diferite. variind intre 0.96 §i
7.66 MW.

- Este necesar sa se asigure un back-up performant. pentru a se raspunde eficient

posibilita;ii producerii unor evenimente deosebite – avarii. revizii. intreruperi ale func{ionarii
unor echipamente.

(

- Pentru a se acoperi necesarul de energie termica. mai ales Tn cazul sarcinilor mari. sa
nu se creeze ansamble/grupari de minicentrale termice containerizate din mai mult de 3
miniccntrale tcrluicc containcrizatc. pcntru a nu pcriclita buna funcjionare a ansamblului. cu
atat mai complicata cu cat gruparea de minicentrale este mai mare.

- Asigurarea posibilitalii dc a folosi uncle tipuri distincte dc minicentrale. de sarcini
diferite. pentru minimizarea costurilor prin alcatuirea unor ansambluri de minicentrale cu o
sarcina cat mai apropiata de cea potenTiala a punctelor termice.

- Prevederea unor tipuri variate de minicentrale trebuie sa ia in considerare ;i
posibilitatea folosirii lor ulterior indepartarii lor de langa punctele termice. in zona centralelor
termice utilizate de CMTEB. asa cum s-a aratat. mai devreme. in lucrare.
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4.6. Analiza financiari, inclusiv calcularea indicatorilor de performanfa financiari:
fluxul cumulat, valoarea actualizati neta, rata interni de rentabilitate; sustenabilitatea
financiari

4.6.1. SCENARIUL I

PR}:ZEN'l-ARI':A VI.:NITURILOR PE PERIOADA DI-: OI'IIRARE A INVES-1-1'FILI
– an 1 – an I I de anallza

In proiec tia \-eniturilor realizate pe perit)ada de opcrarc s-au a\-ut in \'cdcrc \’cniturile
asupra carora implcnlcntarca investi}ici produce cfcctc. rcspcctiv rc/ultatc Ie concrete din
opcrarca infrastructurii rcalizatc. Lvc)lu tia \'cniturilor cstc corclata cu cvolu lia cererii
progno/atc avantI in vetIcrc considerentelc dc marketing ale dcpartanrcntul ui specializat.

vanzirilc vor cunoa$tc o cre$1crc prcvizionata pani la llnal ul pcrioadci de opcrarc. ca
urnrarc a crc$terii prcjului la cncrgia termica li\’rata.

Pc pcrioada dc operarc an 3 – an 11 s-a evidentiat o crc$1crc d prcjului dc 1 (3/o anual
aplicati Ia pre tuI rcconrandat previzionat pcntru prin1 ii 2 ani :

t(

Ent’H' dI.,tribtI ltd - MWh/an
LEIPre

dI',trlbultano

V,IIO,3re VIII

57357

77574377

Sgt) 602 608

307. 3 il 77 a(A 77:sla)8 =an 714 81.001. 8 787T-

-7-ib Rl, 81 -1–5 81 . tII 1  7th79.405.7 1987777071) ItU813 31 77, W 1

(' iI ipotezi. s-a considcrat ci pc perioacla prczcntat5 nunrarul dc consumatori va rinr£ne
constant datorita cresterii calitatii serviciului .

Valorilc pcntru prc}ul energiei au avut la baza sinrilaritatca cu altc surse asenrcnca.

I

I)R[Zl:Nl-AREA (’ FILL-1-tI11-:1,II,OR P[ PiCRiOADA DE IMPLEMEN’I-ARE A
INVES'I-I'FIFil – an 1 dc analiza

Valoarea in\’estijiei Tn sunra de 1 13.038.600 lei este prezentata pe categori i de cheltuieli
conform tatrelul ui :
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COSTURI DE INVESTI' 'IE – SCENARIUL I Sume firi TVA
0

Sume cu TVA

I'crcn
cladiri
F.chi pamcnt
Dotari
I,ucriri
Imobiliziri

An
870.000

0

83,150,625.6
150.000

1 7.485.704.8

101 ,656,330.4
400.000

3.642.862
[802.4+3
5,935,305

321.332.75
6 1 0.632.73

4.514.999. 1 2

1 .035.300
0

98.9+9.2+4.46
1 78.500

20.807.988.71

120,971,033.2
+76,000

4.335.005.78
2.252.007. 1 7

7,063,012.95
382.385.97
726.652.95

5.372.848.93

–a4 i:©i5
134,515,934

f
Avizc si taxI: concctarc
Proiectare si asistenta tehnica
1-csite/ probe
Total costuri iniliale
Comisioallc. cote, taxc. costul crcditului
Cheltuieli diverse si neDrevazute
Alte cheltuicl i
Total alte cheltuieli
Costuri de investitie totale

5.446,964.6
113,038,600

PRl{/}':N’rARI iA (' IILI.-1-( JI[1.11.OR PF: Pl-iRIOADA Dl': OPERARE A
INVLS’I’I-FILI in cadrul AN ALIZI il FINANC'I ARl{. SCENARIUL I – an 1 – an ll dc
anal izi

Chcltuiclile generate de Proiect pc pcrioacla de operare an 1 – an ll dc analiza sunt
prczcntatc pc tipuri dc chcltuicli pe nccarc an in parte. explicitate dupa tabelul dc mai ios.

(

COSTURI OPERATIONALE

SCENARIUL I
0

I

1 1 P 4

I

14

14II I

r

: I. ' i ’ r'

t ': : :1 I

lr m
I t.'4 ' t.

'1'd

It

It

t

3 liII

?Ll

I

gTi
2

i

Ill 1 , \ 11

ARe ' obtllrl 3dmtrllblrdlne III I
b.I /' / 1 I

- C'ostul anual cu forja de munci e\'idenjiaza costul operajional al acti\’italii
salariajilor care asigura supra\'cghcrca. controlul Ti nlanagcnrcntul I'uncjionirii cLc
in inicentralc tor ternr icc containerizatc mobile.

- C-onsunrul dc gaze naturalc cstc dat dc ncccsitatcd acopcririi consunlurilor tcrnricc
dc nriniccntralcle tcrmicc at’crcnte celor IQ de puncte termicc. a$a cum cstc specit-icat in
tabclul I
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I'otal sarcina ternrica: 130547 MWh/an

C'onsum gaze naturale: 1 8537759 m-'
C-u pretul gazelor naturale de 1 82 lei/MWh. conform date ANRE, este oblinut costul

consunlului acestui combustibil.

- Similar, consumurile de energie electrica necesare funcjionarii minicentralelor
ternrice. conform datelor din tabel. vor totaliza 326369 kWh.

Cu prelul energiei electrice de 92.4 lei/MWh (conform site-ului e-de-

distribuc?/825C8cFo259Bie-energie-electric%25C'4'%2583.pdf). costul anual al energiei electrice
va n de 201 04330 lei.

Funclionarea m inicentralelor ternlicc containcrizatc mobile se produce cu consum
de combustibil gaze naturale.

Sunt luate in considerare urmatoarele cantitali specince de emisii :
C02..............0.207 kg/MWh
SC)2...............0.0014 kg/MWh
NOx..............0.1 85 kg/MWh
Pulbcri....,.....0,0004 kg/MWh
Rezulta un total de cca 27048 t

Cu tari fe de 90. respectiv de 10.057.1 euro/t pentru C'02. wspcctiv pcntru NOx. sc
offline un cost anual de 13.160.434 lei. ca §i cost daunc emisii noxe.

- Costurile de intrelinere !in cont de activitalile si nsursele a\’ute in \'edere pentru
mentcnanta necesari. rc\'izii ctc la instala}ii, echip,unentc. automatizare. parte clcctrica.

Sistcmul Ia care trcbuie thcute intcrvcntiilc nu a mai fost tcstat. De accca exista

riscul aparijici unor problenre de interoperabilitate intre nlinicentrale $i PT. Pentru a preveni
accst risc. s-a lu,it in calcul o suma pentru a suporta intcr\'cnliilc.

- Picrderilc puse in cvidenla sunt cele date de t'uncjionarea minicentralelor termice
containcrizate mobile impmuna cu partea de instalajie din punctele termicc. miniccntralele
termice containcrizate mobile nelucrand separat. izolat.

Sistcmul dcscrvit de minicentrale cstc unul inc:his. insular. Orice pierdere Tn dval.
trcbuic suplinita de miniccntrdla care deserve;te acel sistenr.

In tabelul 2. sunt prezentate pierderile de energie termica pe circuitul sccundar. in
zonele aferente celor 20 de puncte termice.

Legat de acest subiect, nu vor exista pierderi mai mari decat cele inregistrate in
cazul in care nu ar n implcmentat proiectul

- Costurile administrative iau in caicul activitatea de nlanageriat general

(

(
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Pierderi arc.

Secundar (Gcal)/ IPierdedri
an IMW/an

Sector
Nr.CIt.

Denumire PT/sc/d Adresa PT/SC

PT Radu Beller
r

Popovici Nr.17]
a. Muniii Tatra 27
Str. Stirbei Vod5 164
Str. Moeciu 4g
br
Str. Narciselor 96
Str. Cristea Mateescu 7
;iiI
Str.Le;M63
MBa;Bari 26
Matei Basarab nr. 70
Matei Basarab nr. 71

MatefMMr . 85
r

MiMrlbrava Noua
nr. 18

Str. Craisorului nr.16
Sir. lancu Jianu Nr. 72

[bmw7
[str. PMB]
Bs. Virtutii nr. 17
e

Total

564.21 o
an
BIMsm
ms
76
m7
l8 B
m9
Us

S3V-8

S3V-9

S3 V- IS

ml

PT 2 Victoriei

Rmrem
V

PT Ramuri Tei

PT 1 Cheile Zanoage
I

l

laT 4 Cheile Zanoagei
PT Luncsoara

Fi;'8iiii
1 Labirint

3 Labirint

PT Uvada Noui

234.1

1092.7

546.7

251.83
504.46
598.21

Iii:7
706.23

72758
110.11
150.33

ml
B2

272.0762

0

0

1,
0

0

0

0

0
0
0
0

11

12

13

15 Iss-21 9 MARGEANULUI 995.431 o
16F£=
sms

10 M+
11 MARGEANULUI

730.36
531.28

0

0

18lS6DT47

ms
PT 4 / 10

PT 7 VIRTUTI I

PT 8 VIRTUTI I

8151

m2
ml

10618.96

0

dr
0

272.0762
ms

l-abclul !

CAI,CUI'UL INDI(’ATORl[_OR Dl: PROF11-ABII'ITA-1-E A [NV}':sTI-rIEI
( RI R/ C*. VAN/C ) in cadrul ANALIZEI FIN ANC-I ARE – SCENARIU L 1

Fluxurilc llnanciare vizeazi atat perioada investilionali cat §i perioada dc operare.
Pentru dcternrindrea indicatorilor de rentabiIitate a investitiei nu sc iau in considerare sursele

de nnanjarc. intrucat performanjele investijiei se e\-alueaza independent de modalitatea de
tlnan\are pentru care se opteazi.
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CONCEPT

10An 3 4 5 8 9 11

775- 1 787Total venlturl dIn exploatare 714 77 1’4 'S 551 81 :1)7 331 070 78 6 79 4
Total venituri 307 A ,714 81.OOI.7 81.811, 78775, SSI ,813 m ,61 a7

360 150 9403511 58 360 461 360 461 360 461 59 15059 15058 431 67658 360 461 7n-b7BIcost url

0F®gturl©c n TIe

,461 58,431 ,676 m4.461 m1 59.1.46134Total coauri 11

36uxuri fil T ,971 21 ,891 He20, 187,-109,nate 21113 , 831

'/C 11

,834VANF/C ,6

VARIANTA 1 Profitabilitatea financiara a invegitiei . SUME FARA TVA - LEI

Profitabilitatea financiara a investijiei evaluata prin estimarea valorii nnanciare nete
actualc $i a ratci nntabilitilii 1lnanciarc a in\'cstilici (VAN/C $i RIR/C) arata capacitatea
veniturilor nete de a acoperi costurile de investi;ii. indil'erent de modalitatea in care acestea

sunt nnanjate.
La o valoare totala a investitiei de 1 13.038.600 lei. tinand cont de rata de actualizare 596.

VANF/C estc poziti\'a = 38.625.834 lei iar RIRF/C este in procent de 1 1.67%. Aceasta Hind
mai mare decat rata de actualizare 5% arata ca proiectul este viabil din punct de vedere financiar
!i este in masur£-i sa contribuic la indcplinina obicctivclor propusc. ipoteza demonstrata ;i de
tluxurile nnanciare anuale pozitive pe toata durata de analiza post-implementare.

fr

RAPORTL'JL, BI':NF':FI('IL'I/('OS’F in cadrul ANAI.I/Ill FINANCI ARE –

SCENARIUL I

Raportul benetlcii/costuri s-a detcrminat pe baza incasarilor Ti plalilor anuale
actualizate ale proicctului.

St \I [ F.\R \ ’l'\ A - I. El
;In 1 ;In : ;III ] an 5all I

I

7rt_3[ 17_33 1 77 .1 )7t I'll H75.551 .SI 37.- ISt )..: TnT ::q
I tHa llcilclllilllnltc

58'iII )'+(I I58_30( )_+oSS_3(,tI.+r, Io 551 ) 153 {iTSi=
l:illi1 tlc ilclllilll/iII c SO

l-,ICILII IIl LIC ,lclllilll/,llc
I ) SCH li 784o 95: I) (X)7 1) 8:3

m=iITicttlilll/IIte
7, 1 : +. IIt‘ 13:.'07.8.1').::‘ rts.:rt' I. I'X

ilcttlil ll/ilt cI'tltil I

51 ).. I1 3.tJOI I _(XH). I +5.7:€1.'N'.- 18.( ) 1Slt): +

581 )R(Hill 111Cil\iII I ,lclllilll/iltc

s.1 1 .7.If ISt 1111,1 It al

1 071l<i1lxlrt C'tb[llrl l+cllcl]cll ilct11illl/atc

Elan 7 an QiI II

It)L)8r
an I I

11

81.811

51). 1 5( ).INt 1

77.S.+ I

5_nr

78.o I ').m=m WHa--:SI .(X)I.TI

50m)n58.431.( 174 58.43 Ily

tI IIb

SS 1 )srt_: : \

ti -1 1'). 1:

o,711 0 ft

17 Sl: rIminTmIl[Iww–n18.t)I'
1 1 .5]( 1.31 ) 1

Suma actualizata a incasarilor pe perioada an 1 - an 1 1 de analiza este 580.366.578 lei,
sunra actualizat rl a plajilor pc pcrioada an 1 - an I I do anaIiza estc 541.740.743 Ici. rczulti
rapollul B/C = 1 .071 > 1 . accsta Hind un aspect pozitiv din punct de \'edere nnanciar.
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Contract 27/23.1 2.2022

REC'LJPERAREA INVESTI-l-IEI in cadrul ANALIZEI FINANCIARE
SCENARI UL 1

Durata de recuperarc a in\-estijici s-a calculat pe baza nuxurilor de numerar
opera{ionale nete Tn varianta neactualizate $i actualizate. S-a tinut cont de \'aloarea totala a
in\’estitiei. adica 1 13.038.600 lei si de rata de actualizare 598.

nme neactuatizateda de recu 'are a
An 3VARIANTA 1 An I An 2

74 8037 480 377 75 551 81Total wnltui

461Total costurl 11

Flux de numerar net t5-g-tb9 775 7l31–35i16 443 313

FILl; db-Flilmem 111069 7 -92 6:6 462

An 4
-F61d7T

461
1 t 946 669

m8

An 5
77 070 4(A
58 360 461
18 /09 943

-38 778

An 6
77 841 1
58 360 461

64
T9T§7

An 7
1951

58 431
187

890 191

An 8
79 405 714

20 974

m6

An 9
80 199 771

21 048 831

42 913 061

An 10

81 001

21 8:

64 763

An 11
81 811 787

22 660 847
87 mm

R I

ILc.1h.111.1:mm1 R

1) 1,111 .ICt U.I II/.It C

I ILl\ ,Ic rlllIIlcl, 11 llct

I III\ ,Ic llllllul,11

\II I
- I :.; !' . I

III.(I1 ). I

I' li X'S ' I-;

111 : SHS 'I-

\11

7 S 1l1 ,it

(1: 1 ) :+=

-SSIHt 1 _ III

\II :

li :fbI it
51 ) + 1

nHit ) x ;I

\ II

T7x : it
IS f ) I'M

1 1 TIki 'I itm

\II i
I1 1 :\:

! q : I r I & 1 1 : \

,-I'I ? iI

. H ( )SrI.:I

\III.
BIR!@
li S+tI +7'\

I t Silt‘
;(1 1 ]', Ii

\II '

iSS’; }: +

11 S:1, it 11

I + i-17 1

1 s SIl:

\11 S

q : ’ t-+ .II

iLl $ 4S

1 + 1 'If,(1i

T===T

\11

q 1

iX 1:‘

I I .' ItIl „ A)

\n II

!' , ':\ Ir

i+1ill
1 : + 1 1 <1 1

: S ; n r 1 ; 1

IS

i iS+_ iiI

1 :.= +' 1 :::

iX II:i S

Ntltij: IiI rccupcrilrca ill\ c\titici

Din datcle dc mai sus. dc rcjinut cslc I'aptul ca in\’estijia se recupcrcaza in anul 7 dc

analiza din 11 uxuri de nulnerar operajionalc nctc ncactualizatc ;i in anul 9 dc analiza din nuxuri
de nunlerar operaji<ina Ic nctc actuali/atc.

4.6.2. SCENARILr L 2

PRI.:/.I.IN’I-ARI:A Vl.:Nl-l-tIRll,OR Pl: b1.:RIOAI)A I)I.: OPI':RARI: A INVI':S'l-ITI1-:1 –
all I – an 1 1 dc analiza

In proicc tia vcniturilor rcali/atc pc pcrioada dc opcrarc s-au a\-ut in vcdcrc \-cniturilc
asupra carora inrplclncntarca in\'estijici produce cl’cctc. rcspccti\' rc/ultatelc concrete din
operarca infrastructurii rcalizatc. I':\'olutia vcniturilor cstc corelata cu c\'olutla cercrii
prognozatc av£nd in vetIcrc considcrcntclc de nrarkctilrg ale dcpartanrcntului spcciali/al.

van/arilc \'or cunoa;tc o crc$1crc prcvizionati\ r)ana la nnalul perioadci dc opcrarc. ca
urmarc a cre$tcrii prelului la energia tcrnlici livrati.

Pe perioada dc opcrarc an 3 an 11 s -d c\'idcnjiat o crc$tcrc a prejului dc 1 %) anu:l1
aplicata la prcjul rcconldndat prc\'izionat pentru primii : ani. conform tabelului dc mai jos:

((

Produse vandute . SLime tara TWA

anInuIt a

Pretvanzmibf I

dlstr'bulti pre
V Mi fBi

583

76.

nb, EHg®71 74 3317. 310,Gt-lit 

77.M, 188 79.

188 liP%TTa77

PREZENTAREA C'HELTUiELILOR PE PERIOADA DE IMPLEMENTARE A
INVESTITIEI – an 1 de analiza
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Valoarea in\’estiliei in suma de 1 13.228.542 lei este prezentata pe categorii de cheltuieli
conf'ornr label ului dc mai ios:

COSTtJRI DE INVESTITIE – SCENARIUL 2

An

SIIme fira TVA

0

SIIme cu TVA

I -eren

c'lad ir

I':chiptlmcnt

I)t)tiri

870.o( )( ) 1 .tI_35.3(H)

() ()

83.3rltl.57ti.5 1

1 50.Ooo

99. 1 27.678.9 1

1 78.5t)€1

3(1,837,857.7

121.179,336.6

+76,CHH)

4.3+5.1125.48

1 259 385.17

7,080,410.65

382,714.53

726.652.95

5.372.850. 1 +

6.482.217.62

134,741.964.98

,r 1.ucrari

Imobilizgri

,\\ i/c si ta\c ct)llcctilrc

1 7.5 1 (i.80 4.8

IOI .83 1 375.3

+oo. 1)oo

Proicctarc si asislcnti lchnica

I c3itc probe

Total costuri initiale

m11isit)i111c. cc)tc. 111\c. Ct!\tIll credit 11l11 i

Chcltuicli di\ crs.c Iji ncprc\ i/utc

\Itc chcltuich

Total alte cheltuieli

Costuri de investitie totale

3.65 1 .282

1 . 808.643

5,949,925

32 1 .608.85

61 ( ).632.73

4.51 :S.III)tI. II

5,447,2+1.7

113,228,542

(

I)RLZI':N-FARI':A C'Ill':L’l-Llllil,Il.OR Pl-: Pl-:RIOADA DI': OPI':RARli
INVl:S-l'l’FIlII in cadrul ANAI.I/El FINANCIARF-:. Sccnariul : an 1 – an 1 1 dc analizi

A

Cheltuiclile generate de Proicct pe perioada de operare an 1 – an ll de analizi sunt
prczcntatc pc tipuri dc chcltuicli pc llccarc an in parte. astl'L'l:

SCENARIUL 2

t:HI/ rtdttlr dl
I ertr ll ttdIN
llltrptllter b

Al,11 'lP Tl,'AF+ F

ARd „lt\11111 dtlnllrll',tlatrJr.
}111)ttl I FI-' '. I

Total costuri operatlonalo

An
F Ijj; ,IP -rrlilli d i

r

I
:

P
1'

or 31

;.'1

41 sr

!!' i
+
r

1I .- Ir–:-:J
+ :." . :+

t, +P
J++ ’I tl ' + 1

It I
(hal

]415310 1 66965398 1 56965398 1 569653981 56965398 1 57036732 ] 570367321 570367321 57396968 : 57396968[ sel 534

('/\I.(’tTl.tFl. INI)i('A'[-ORll.OR Dl i PROI.-l’l-A13iI.l'l'A’l'l.: A INVI iS-1-1'1’11-:1

( RI R/ C-. VAN/C- ) in cadrul ANAI.IZEI FINANC' I ARE Scenariui 2

l"lu\urilc llnanciarc vi/ca/i atfa Doric)ada in\'cstijionali cat $i pcrioada dc opL’rare
Pcntru dctcrnrinarc-a indicatorilor dc rcntabilitatc iI in\'cstitici nu sc iau in considerare
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sursele dc fi nan Iarc. intrucat pcrformanjele invcstijici se e\'alueaza independent de modalitatea
de finanjare pcntru care se opteazi.

SCENARIUL 2
An

il'il 1I Flli., 7 ,)
hi/ ITlltt II II

k ='1 tdI#

rPtR Fell ; ItIF }+

Al.'' ;P I :.'APr
A Fjn 1 1 ,1111 ' 1,:r

F 11, if I

Total costuri operationale

1' 3 -–– 4 i+ -

r

8-- 9 10

34153 lol : $$1398: u$5881 569153963 56465]981 570]6732: 5id3i73ll n0367n1 5739696l: -–-sltbbi6§! nlp al

Pro t-itabi litatca llnanciari a invest ilici oval uati pri n cst inrarca \’alori i l’inanciarc neIc actual c

ii a ratci rcntahilita Iii l-inanciare a in\'cstijici ( VAN// C' ii RIR/ C' ) arata capacitatca \-eniturilol
neIc dc a acopcri costuN lc dc in\'cstilit. indi ferent dc nrodalitatca in care aces;tea sunt finanjatc

I'a o \'aloarc tt)tata a in\-cstitici dc 1 13.228.5+2 lei. till{ind cont dc rata de actuallzarc 598

V/\NF/ C' cstc poziti\'a = 35,794.6+8 lei iar RIRF/C' cstc in proccnt de 1 1.20c?/o. Accasta l-iind
mai marc dccat rata dc aclu:III/are 5 ? i ara[1 ca proicctul cstc \'iabil di n punct dc \'cdcrc t-inanciar
$i estc in nlisura sa contribuic Id indcplinirca obiccti\’clor propusc. ipotcza dcnronstrati $i dc
11 uxurilc llnanciarc an ualc po;citi\’c pc toat£-l durata dc anali/a post-i Ill plcnrcntarc.

If

RAPOR’i-Lil. Bl{Nlil'-l('ILI/(-oS'l- in cadrul ANAI,I/I'll FINAN('IARI': Sccnariul ]

Raportul hcnc11cii,'costuri s-a dctcrminat pc ba/a incasarilor $i plalilor anualc
actual i/atc ale proicctului :
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Sunra actualizat5 a incasarilor pe perioada an 1 - an 1 1 de analiza este 567,199.448 lei.
suma actualizdta a plalilor pe perioada an 1 - an ll de analizi estc 531.404.799 lei, rezulta
raportul B/C = 1.067 > t . acesta Hind un aspect poziti\' din punct de \'edere financiar.

RECUPERAREA INVESTI-l'IEI Tn cadrul ANALIZEI FINANCI ARE – SCENARILIL
2
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Durata de recuperare a investijiei s-a calculat pe baza fluxurilor de numerar opera}ionale nete
in variante neactualizate si actualizate. S-a tinut cont de valoarea totaIa a investitiei. adica
113.228.542 lei si de rata de actualizare 59b.

Perioada de re rare a investitiei e neactualizate
VARIANTA 2 An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 6 mr m An9 An 10

73 747 310666 73 76 075 76.835.830 77 604 78 380 230 164 03321 861venlturl

575757 0365756 965 398 56 965 398 56.965 398costurl

0761086 16 141 258 =2 20. 983 26219.narn eIMi 19, 03
Flux de numerar net 109 333 -93 19 61 802,40 035. 7281 514 991 19 052-21 314352 438

An 11
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58 153
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Din datele de mai sus. de relinut este faptul ca investilia se recupereaza in anul 8 de
analiza din 11 uxuri dc numcrar operajionalc neto neactualizate §i Tn anul 9 de analiza din nuxuri

de numerar operajionale nete actualizate.
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4.7. Analiza economici, inclusiv calcularea indicatorilor de performanji economici:
valoarea actualizati neta, rata interni de rentabilitate §i raportul cost-beneficiu sau, dupi
caz, analiza cost-eficacitate

4.7.1. SCENARIUL I

Obiectivul analizei economice este de a demonstra ca investi lia are o contribujie pozitiva
neta pentru societate §i. in consecin Ta. aceasta merita sa Re tlnanjata din fonduri publice. O
alternativa a proiectului realizat mare§te bunastarea economica atunci cand bene11ciile sale
economice $i sociale depa$esc costurile. Accst lucru este exprimat in Valoarea Actualizata Neta
Econolnica (VANE). VANE se bazeaza pc t]uxuri de benencii $i costuri economice. Efectele

externe sunt evaluate la prejurile economice care i§i renecta valoarea catre societate printr-o
crestere a nivelului calitatii victii. Beneficiile viitoare si costuri Ie sunt actualizate considerand rata
de actualizare sociala de 5.5'F,.

(

Costurile proiectul ui economic ( faIa dc cel Hnanciar) sunt masurate din punt:t de vedere al

costurilor lor de 'resursa' sau 'oportunitatc-. Acesta reprezinta beneHciul care poate fi
predeterminat (pierderea dc oportunitate) de socictate prin utilizarea Tn proiect a resurselor
economice lim itate comparativ cu o utilizarc altcrnativa a fondurilor in alte scopuri. In mod similar.
beneficiilc economicc ale proiectutui pot fi masurate din punct de vedere al costurilor evitate ca
rezultat al implcmentarii proiectului. sau din punct dc vcdere al benenciilor externe care rezulti
din implementarea proiectului $i care nu sunt incluse Tn analiza nnanciari. In analiza economica
taxele $i alte transferuri nu reprezinta un benetlciu nct pcntru societatc. pcntru ci sunt un cost
pentru o cntitate $i un venit pcntru alta entitatc.

Punctul de start in analiza economici estc nuxul de nulnerar calculat pentru analiza
financiari Ia care. sunt introduse doua tipuri de corccjii. Acestc coreclii se reflecta Tn llu\urile
eccinom ice de nulnerar:

( i ) cornelia tIscali
( ii ) factori de conversic
Corec jia fiscala s-a efectuat prin deducerea din chettuieli a contribuliilor salariale pe

intreaga perioada de analiza. Factorul de conversie pentru foRa de munca este considerata ca Hind
1, rezulta valoarea cheltuielilor cu salariile retlecta prejurile economice.

If

Referitor la factorii de conversie s-a estimat preferinja consumatorilor de a beneficia de
serviciile oferite de intreprindere. prin compararea calita;ii serviciilor existente cu cele care se vor
realiza dupa aplicarea soluliilor de echipare ca urmare a investiliei tbcute. Se presupune astfel ca
numarul de beneHciari se va mari datorita imbunatalirii confortului termic. Astfel s-a aplicat un
factor de conversie a veniturilor de 1.1
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Indicatorii se calculeaza prin acelea§i formule de calcul ca §i indicatorii de performanla
llnanciari. cu exceptia l’aptului c5 se t'olosesc nuxurile de numerar cconomice. determinate prin
metologia prezentata anterior. C:riteriul decizional este identic cu cel de la indicatorii de
performan Ia n nanciara (dc pilda. daca VANE>0. rezu Ita RIRL:>rata de actualizare sociala. B/C> I

!i proiectul este benel-ic pentru societate).

I)REZEN’I'ARI:A C-lllil'-l-UIELIL,OR PL I)L:RIOADA DE Ol)LRARL A INVl-:S’l’i'l-IEI in
cadrul ANAI.IZEI FCONC)MICE. Scenariul I – an I – an I I de analizaIf

In tabctul de mai jos sunt reflectate chcltuielile ajustate pe perioada de operare a investiliet.

!inand cont de detaliile prezentate anterior:

COSTURI OPERATIONALE ANALIZA ECONOMICA VARIANTA 1 -Sume tara TVA

I,075,8621 1,075,8621 1.075,862

2.458 , 646
20, 1

3 60

5.708.4495.651.930 5. 708.449

,98344.058.9834, 058 , 983
8. 8. 172

2,782.4612,779,070 7
2 47A

.4582.458 .
20.104 mo

3 6mO m
6 6.

44.4.058.983
8.712,541 7

6,711 n8 112,816.711
66

I)RLZ LiN’I-ARL-:A VLNI-I-URIL,OR PL: Pl.IRIOADA DE 01)[.:RARI! A INVl:S’l'l’fILI
PLNTRU SCFNARIt Jl' I. IN CADRLJI. ANAl'171:1 ECONOMICE – an 1 – an 1 1 de analiza

(

in pro iec Iia veniturilor realizate pe pcrioada de operare s-au avut Tn vedere venituri le asupra
carora Tmplcmentarea investijici produce et'ectc. respectiv rezultatele concrete din operarea
in frdstructurii rcali7atc. l:volujia ven iturilor cstc corclati cu evolujia cercrii progno/ata avand Tn
vedere considercntcle de marketing prezcntatc anterior $i cu t'actorul de convcrsie specific
realizari i analizei economice

van/t-rrilc vor cunt)a Ttc o crc$tore prcvizionata pani la nnalul pcrioadci de opcrare. ca
urlnare a cre§teri i prejLI lui la cnergia term ica livrata §i ca urmare a previzionari i cre!)terii numaru lui
de clienti.

Scenariul 1
Crest8re en li;FIt;iii;;u 17:
'otal ilm bulta

en

mE e

an 7 8 an Ian 2 an 3 an 4 an 5 an 6 an 9an

1305 48 1305 41305 481305 48130 55 1305.48 1305.48 1305 48 13051305 481305 48
m8 131 131 853 131 131 131131.853 131 m3 131 131

61602596 –doB

ITr= T=1TFr==TTTT< TEwH:TTT
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CALCULUL INDICATORILOR DE PROFITABILITATE A INVESTITIEI (RIRE/C.
VANE/C) Sl PREVIZIUNEA CHELTUIELILOR PENTRU SCENARIUL I

Avand Tn vedere ajustarile monetare efectuate in cadrul analizei economice menjionate
anterior. tluxurile de numerar sunt modincate ’in consecin A. conform tabelului de mai jos. La o
valoare totala a investitiei de 1 13.038.600 lei. tinand cont de rata de actualizare 5.5%. VANE/C

este pozitiva = 44.008.156 lei iar RIRE/C este in procent de 13.19%. Rezulta ca din aceasta
perspectiva a analizei economice a sustenabilitilii proiectului. proiectul este oportun a se
im plementa.

'(
RAPORTUL. BL:NEFICIU/COS’[ in cadrul ANAI, I/El ECONOVIICE. Scenariul I

Raportul benencii/costuri s-a determ i nat pe baza Tncasarilor $i pla{ilor anuale actualizate
ale proiectului. astfet suma actualizata a incasarilor pe perioada an 1 - an 1 1 de anaiiza este
569.436. 1 66 lei. suma actualizata a plalilor pe perioada an I - an 1 1 de analiza este 525.428.010
lei_ rezulta raportul B/C = 1.084> 1 , acesta Hind un aspect pozitiv din punct de vedere financiar
§i economic. Tabelul dctaliat pe toata perioada de analiza este prezentat in anexa I.

RECUPERAREA INVESTITIEI in cadrul ANALIZEI ECONOMICE Scenariul I

Durata de recuperare a investiliei s-a calculat pe baza tluxurilor de numerar operajionale
nete Tn varianta neactualizata si actualizati. S-a tinut cont de valoarea totala a invcstitiei. adica
49.258.975 lei si de rata de actualizare 5.5c%.

Perioada de 'rare a
VARIANTA I

T-oTamr
Total costun

Flux MaI i&friiT
Flux de llumerar net cunlulat

An An 5mr mr An 4

84307 331 77 070 404181 813

L8 431 9 194 08 9

-37689lo6,-g54. &7 -91 279 1 -72 -:iJBn150

An 6 NnTmg An 8 mr An lO
81 81
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Nota: R I = Ncupcrarca ln\cstltlcl

Din datele de mai sus. de rejinut este faptul ca investi jia se recupereazg Tn anul 7 de analiza
din nuxuri de numerar operajionale nete neactualizate §i Tn anul 8 de analiza din tluxuri de numerar
operajionale nete actualizate.
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4.7.2. SCENARIUL 2

Obiectivul analizei economice este de a demonstra ca investijia are o contribujie pozitiva
neta pentru societate §i. in consecinji. aceasta merita sa He nnan Tata din fonduri publice. O
alternativa a proiectutui realizat mare§te bunastarea economica atunci cand beneficiile sale
economice §i sociale depa§esc costurile. Acest tucru este exprimat in Valoarea Actualizata Neta
Economica (VANE). VANE se bazeaza pe nuxuri de beneficii §i costuri economice. Efectele
externe sunt evaluate la prejurile econolnice care i§i retlecta valoarea catre societate printr-o
crestere a nivelului calitatii vietii. Benetlciile viitoare si costuriie sunt actualizate considerand rata
de actualizare sociala de 5.59'a

Costurile proiectului economic ( fa la de cel llnanciar) sunt masurate din punct de vedere al
costurilor lor de 'resursa' sau 'oportunitate', Acesta reprezinta benenciul care poate fi
predeterminat (pierderea de oportunitate) de societate prin utilizarea Tn proiect a resurselor
econom ice lim itate comparativ cu o utilizare alternativa a fondurilor Tn alte scopuri. in mod similar.
beneficiile economice ale proiectului pot a masurate din punct de vedere al costurilor evitate ca
rezultat al implementarii proiectului. sau din punct de vedere al benenciitor externe care rezulta
din implementarea proiectului $i care nu sunt incluse in analiza nnanciara. in analiza economica
taxele §i alte transferuri nu reprezinta un beneficiu net pentru societate. pentru ca sunt un cost
pentru o entitate Ti un venit pentru alta entitate.

Punctul de start in analiza economica este tluxul de numerar calculat pentru analiza
financiara Ia care. sunt introduse doug tipuri de corec\ii. Aceste corectii se reflecta Tn fluxurile
economice de numerar:

- corecjia fiscala
- factori de conversic

Corec jia fiscala s-a efectuat prin deducerea din cheltuieli a contribuliilor salariale pe
intreaga perioada de analiza. Factorul de conversie pentru for la de munca este considerata ca fiind
I . rezulta valoarea cheltuielilor cu salariile renecta prejurile economice.

Referitor la factorii de conversie s-a estimat preferinja consumatorilor de a beneHcia de
serviciile oferite de Tntreprindere. prin compararea calitalii serviciilor existente cu cele care se vor
realiza dupa aplicarea soluliilor de cchiparc ca urmare a invcstijici tbcutc. Sc pmsupunc. astfel. ca
numarul de beneficiari se va mari datorita Tmbunatalirii confortului termic. Astfel s-a aplicat un
factor de conversie a veniturilor de 1.1

Indicatorii se calculeaza prin acelea§i formule de calcul ca it indicatorii de performanla
financiara. cu exceplia faptului ca se folosesc nuxurile de numerar economice. determinate prin
metologia prezentata anterior. Criteriul decizional este identic cu cel de la indicatorii de
performanla Hnanciara (de pilda. daca VANE>0. rezulta RIRE>rata de actualizare sociala. B/C> i
§i proiectul este beneHc pentru societate).

If

1(

PRI:Z[':N'FARI:A Ct II:I.TI11[-:1,II,OR PE PERiOADA DI: OPt:RARE A IN Vl-:STI-FIEI Tn
cadrul ANALIZEI ECONON41CE. Scenariul 2 – an I – an I I de analiza
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In tabclul de mai jos sunt renectatc cheltuicl ile a}ustatc pe pcrioada de operarc a invcstilici.
tinand cont de dctaliile prczentate anterior:

An
Forta de munca =ii

e
Gaz natural
Electncitate

daune erTllSll noxe

COSTURI OPERATIONALE ANALIZA ECONOMICA VARIANTA 2-Sume tara TVA
32 94 5 6 8 10

075.862 071.075.862 1.075.86289.655 1 ,075.862 1 .075.8621.07.1 .075.8621 ,075.8621 ,075.862

P

Alte costun tr 3ll\r
Profit (5%)
no ,eratlona le

PR[-:ZI':N’1-AR ItA Vl:Nl-!-URILOR I)it PERioADA DE OPERARE: A INVES’I-ITIL I
PENTRU SCENARIL Jl. 2. iN CADRUI. ANAI.IZ El ECONOMICE – an I – an 1 1 dc analiza

In pro icc Iia ven ituri lor realizate pc pcrioada dc operare s-au avut Tn vcdcrc ven iturile asupra
carora implclncntarca investijici produce cl'ecte. rcspcctiv rezultatele concrete din operarea
infrastructurii realizate. l':volutia vcniturilor oslo corclati cu cvolutia cererii prognozatc av,Ind in
vedere considcrcntclc dc marketing prczcntate anterior $i cu factorul de conversie specific
realizarii analizci econom ice.

vanzirile vor cunoa ste o crc$tcrc prcvizion,ltd pang la llnalul pcrioadci de operarc. ca
urmare a crc$tcrii prc lulu i la cncrgia tcrln ica Ii vr,ita $i ca urnrarc a prev izioniri i crc§tcrii nulnaru lui
de clienti.

ul 2

mr Mr R)nta cuT
ot at

tel/ M t//h
e

2an 1 an 4 an 5 an 6
55 1305 48 1305 48 1305 48 48

13 1 131 13 131 853

' : J }. .{ .
==

I + +i '

an 7 an 11an an
130548IScRIB 48

131 131 131

600 61
• + I I' -.i ' -q ' + ', J ––r–=– '(

CAI.Ctrl'Lil' INDlc'A'roRll.OR bI': PROFI-l'ABll,ITATI': A INV[':S’[-ITl[':I (RIRE/C
VANE/C) sl PREVIZILJNI-: /\ CHEI,’l-LlIEI.11_OR P[-:NTRU SCI:NARILIL ]. iN CADRUL
ANALIZI':1 [iCONOMiC-I,

Avand in vedere ajustarilc monet,Irc efectuate in cadrul analizci economice mentionate
anterior. lluxurile dc numcrar sunt lnodiHcatc in consccinla. conform tabelului de mai ios. La o
valoare totala a investilici dc 1 13.228.542 lei. tinand cont de rata de actualizare 5.5%. VANE/C

este pozitiv3 = 41,126.733 lei iar RIRl-:/C este in proccnt de 12.70%. Rczulta ca din aceasta

perspectiva a analizei cconolnice d sustenabiliti Iii proicctului. proiectul este oportun a se
implenlenta.

RAPORl-UL B[:N[:FIC-IU/COST in cadrul ANALIZEI EC-ONOMICE. Scenariul ]
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Raportul beneficii/costuri s-a determinat pe baza Tncasarilor §i plalilor anuale actualizate
ale proiectului. astfel suma actualizata a incasarilor pe perioada an I - an I I de ana liza este
556.5 1 7.02 1 lei. suma actualizata a pIglilor pe perioada an I - an I I de analiza este 5 15.390.288

lei. rezu Ita raportul B/C = 1 .080> 1 . acesta Hind un aspect pozitiv din punct de vedere nnanciar
§i economic. Tabelul detaliat pe toata perioada de analiza este prezentat Tn anexa I.

If RECUPERAREA INVESTITIEI in cadrul ANALIZEI ECONOVIICE Scenariul 2

Durata de recuperare a investi{iei s-a calculat pe baza Huxurilor de numerar operalionale
nete in varianta neactualizata si actualizata. S-a tinut cont de valoarea totala a investitiei. adica
113.228.542 lei si de rata de actualizare 5.5%.

Perioada de re rare a

R
Total \,enltun
'otal costun

numerar net

Flux de nLMnet cumulat

slime nea ctualizate ANALIZA
An 3mr mr

'4

R
9

-91

Mr mr mr An 11mr
188 79 1

56.912.830 91 57 669
. 827

R26 000 820 828.45

act tull/atc

lllci1 \ iI 1 : :ICI I=IT
lcttu ll/atc

I' Iu\ dc numerar nct

1' 111\ dc lllllllclal IIct c

,\n 'I An I I/\n 4 \ n Cl n S ,n IIIn 7'\n 3'\n I
tt..bIS S '\t,3 \.L(,St I SS 73 53 _ 347 IS.S' )I J(1 St )S.+1 +1,SI 1(1 Xi

li :IS 3£l Sl'> CV jj.3 1 S.51 1 tXll jis H'(1 31 III.I It _( )II'S)IS St): (1 IS IS< ! ) 7 1 5 7 a IS, it x )

HI II TI11 333 ,SIt i,c,ICHI.B) IIt

1 ). 1 IIl.71 :l1 TqSS SSt 57 3 1 :gilltI7 3 S 3 1 ( .]]. I:1 tt. II.8:tI:7.t,11 itII I 'tIS111

Nota. Rl = rccupcrarca ln\clitItle

Din datele de mai sus. de rejinut este faptul ca investi jia se recupereaza Tn anul 7 de
analiza din nuxuri de numcrar operalionale nete neactualizate §i in anu 1 8 de analiza din tluxuri
de numerar operajionale nete actuali2ate.

(

Valorile de pre! pentru gazele naturale si energie electrica au 1-ost luate de pe site-urile
ANRE (februarie 2023 ). conform linkurilor:

F2022%2F04%2FTarife-de-distribu%25C8(%259Bie-gaze-naturale- I . pdf

e-de-distribu(?/o25C-8%259Bie-energ ie-electricc%25C4%2583 .pdf
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4.8. Analiza de senzitivitate

4.8.1. ANALIZA DE SENZITIVITATE PENTRU SCENARIUL I LA ANALIZA
FINANCI ARA

Analiza de senzitivitate este destinata identiHcarii variabilelor critice ale proiectului.
Concluzia analizei de senzitivitate se bazeaza pe un singur set de valori pentru fiecare factor

sau variabi Ii. Un numar de factori s-ar putea insa schimba pe parcursul proiectului $i este necesar
sa testam cat de sensibile sunt valorile de eficienla ai proiectului (VAN. RIFt) la modincari ale
valorilor acestor l-actori

Variabilele vor varia pe rand. iar ceilalli parametri vor ram£ne constan Ii. Se pot considera
..critice'- acele variabile pentru care o varia jie de 1 % (pozitivi sau negativa) da na§tere Ia o varia Tie
corespunzatoarc de 5% a valorii de baza. Cu toate acestea. se pot adopta criterii diferite.

Analiza riscului evalueaza impactul unei anumite modificari procentuale a unei variabile
asupra indicatorilor de performanTa ai proiectului.

Prezenta riscurilor in mediul economic este relativ constanta. iar marea lor diversitate

impune identincarea elementelor ce pot fi supuse riscurilor ;i care pot identifica viabilitatea
proiectuiui §i analiza lui din acest punct dc vedere. in scopul dilninuarii consecinlelor negative.

Pentru determinarea senzitivita Iii rentabilita Iii $i riscului pentru protect au t’ost luati in calcul
urmatori i factori determinanti :

1. Nivelul investitiei:

2. C-osturile de operare anuale:
3 . Vcnituri lc proiectului :
4. Factorul de actualizare

Analiza de senzitivitate a proiectului propus a fost realizata prin calcule tabelare aferente
fiecirui scenariu de evolujie a parametrilor chcie.

In calculul riscurilor pe baza analizei senzitivitalii. au fost luate in considerarc valorilc
increlnentalc ale proiectului

Sinteza intluenlei factorilor de rise asupra performanjei Rnanciare este prezentata Tn tabelele
din anexa I la analiza tlnanciari

S-a stabilit

1 . O ma(}a de analiza Tntre -1 0% ;i 1 0% pentru urmatoarele variabile:
-Rata de actualizarc

incasari operajionale
- Plali operajionale
-Pretu I energjei electrice
-Pretul enerqjei termice distribuite

-PreTul combustibilului (gaze naturale)
2. Cre§terea valorii de investi Vie cu 1 0% ii respectiv 20%

fr

1(
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CONCEPT

3. Reducerea duratei de functionare Ia 8 si la 4 ani

S-au efectuat determinari asupra:
- VAN
-RIR

-lndicelui de profitabilitate
-Raportului actualizat Tncasari/pla Ii
Analiza de risc s-a realizat pe baza variajiei distribuliilor de probabilitili care include

variabilele critice conform unei distribulii triunghiulare. respectiv luarea Tn calcul a mai multor
scenari i: de baza, optimist §i pesimist. in sinteza. putem concluziona urmatoarele:,(

Variafia ratei de actualizare

La o varia Tie a factorului de actual izare Tntre - 1 % §i 1 %. VAN are abatem de 1 % pentru rata

de actualizare egaIa cu 4.95% §i -0.99'% pentru rata de actualizare egala cu 5.05%. cu valori ale
VAN = 39.010.556 lei $i respectiv de 38.242.854 lei. In cazui varialiei ratei de actualizare RIR
ramane neschimbata. acesta Hind intluenlat doar de nuxurile de numerar realizate in perioada
analizata. In acest caz. impactul variajiei ratei de actualizare nu este semnincativ pentru
performanja financiara a proiectu lui.

Varia jia Tncasirilor operafionale

Variajia Tncasarilor intre - 1% §i 1 % produce modificari ale valorii actualizate de - 15.03% §i
15.03% fa;a de valoarea de referin A. respectiv VAN = 32.822.169 lei pentru varialia de -1% §i
VAN este 44.429.500 lei pentru variajia de 1% (VAN valoare de referinla = 38.625.834 lei). RIR
se situeaza Ia un nivel de 10.71 % §i respectiv 12.61 CY,. avand o abatere relativa de -8. 1 7% pentru
scaderea incasarilor cu -1% §i 8.05% pentru cre§terea incasarilor cu 1 % (RIRvaloare de referinji
= 11.67%). Impactul varialiei veniturilor asupra indicatorilor economici ai proiectului este
semnificativ. Valoarea de comutare este de -6.6554200% astfel. daca ’incasarile operajionale scad
cu acest procent. VAN va tl egala cu zero iar aceasta scadere reprezinta nivelul minim de
acceptabilitate a proiectului. in vederea atenuarii acestui risc. trebuie luata in considerare
abordarea recomandat3 cu privin la cre§terea numaru lui de clienji !i menjincrea unui nivel optim
al serviciilor oferite. Deopotrivi. in varianta optimista daca veniturile cresc. se produc beneficii de
impact asupra situajiei financiare a proiectului

Intrucat incasarile se constituie 1 00% din livrarea de enerqje termica rezulta ca valorile

calculate se refera atat la variajia cantitalii livrate cat ;i la varia(ia prejului de vanzare. in tabelul
de mai jos se poate observa varia tia pretului :

,(
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Variafia pli{ilor opera{ionale

In cdzui varialiei pla\ilor opcra\ionalc cu \alori cuprinsc intre - 10ch si 10qh. sc produc
schimbiri potenjiale scmnincative. dstl’cI VAN \ariaz iI intro 1 11.52% $i -1 1 1.52%. iar pclrtru o
modincam a valorii tc)tale a plililor intro - I qb Ii 1 % sc produc lnodincari ale VAN cuprinse intre
11.1 5% si -1 I. 1 5%. re/ulta c5 acest paranrctru arc un impact ridicat asupra indicatorilor analizaji
Hind considcrat o variabili critica. VAN bi RiFt sc pastrcaza in intcrvalc optilnc. cu cxccpjia in
care costurile ar crestc cu 10% si VAN ar n nc£ativa. Valoarca dc comutare este 8.9673080%. cdz

in care VAN cste egal cu zero. Pestc aceast:I crc§tcrc a cheltuiclilor operajionalc. VAN devine
negati\i >i proiectul ncsustcnabil

In mod particular, \'aria lid prejului combustibilului (gaze naturale) - IVo $i 1 %, produce
mc)di head ale valorii plalilor operajionale cuprinse Tntre 0.47% ( VAN= 38.808.595 lei) bi -0.479’b

(cu VAN= 38.443,073 Ici). RIFt= 1 1 .70% pentru o scadere cu 1 % a pmlului combustibilul ui (gaze
naturale) $i it .64% pentru cre§terca cu 1% ceed ce menjine investijia la nivel optim de
rentabilitate. Pre tuI pcntru gazele naturale ar trek>ui sa crcasca cu 211.346160'}/, peste valoarea
previzionata pentru ca VAN sa fic egala cu zero.

Pentru modificarea prejului energiei electrice intre -1% §i 1% VAN suporti schinrbari
cuprinse intra 3.87% (VAN= 40.120.269 lei ) Ti -3.87% (VAN= 37.131.399 lei). RIR= 1 1.91 %
pentru o scadere cu 1 % a prejului energiei electrice §i 11.42c+/, pcntru cre§terea cu 19/,. Prejul
energiei electrice ar trebui sa creasca cu 25.846445% pentru ca VAN sa Re egala cu zero.

Rezulta ca varia lia pre{ului energiei electrice $i a combustibilului (gaze naturale) nu
reprezinta variabile critice cu innuenle asupra performanjei financiare a proiectului,

If
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Informajiile detaliate cu privire la evolujia prejurilor §i analiza senzitivita Iii se regisesc Tn
anexa I a analizei financiare.

Variafia valorii de investi jie
Se observa ca pentru o cre$tere a valorii de investi;ie cu 10% VAN scade cu -45.9 1 %. iar

pentru cre§terea valorii de investijie cu 20% VAN scade cu -73.78% faR de valoarea de referinla
Variajia valorii de investilie in sensul cre§terii acesteia are un impact semnificativ asupra ratelor
de rentabilitate ale investijiei. Astfel pentru o cre§tere de 10% a valorii de investi;ie VAN=
20.894.46 1 lei $i RIFt= 7.82%. iar pentru o cre$tere cu 20% VAN= 10.128.880 lei §i RIR= 6.29%.
Valoarea de comutare pentru procentul de cre§tere a investijiei este de aproximativ 29.408575%
caz in care VAN = 0.

fr

Reducerea perioadei de funcjionare Ia 8 ani prezinta valori pozitive pentru VAN
respectiv 11.961.993 lei. in scadere cu -69.03% $i RIFt = 7.65%. in scadere cu -34.44%. Daca
perioada de funcjionare s-ar reduce la 4 ani. in condiliile realizarii investiliei cu acelea§i costuri.
VAN ar n negativa §i proiectul nesustenabil.

4.8.2. ANALIZA DE SENZITIVITATE PENTRU SCENARIUL I LA ANALIZA
ECONOMIC,i

Analiza dc senzitivitate este destinata idcntincarii variabilelor critice ale proiectului.
Concluzia analizei de senzitivitate se bazeaza pe un singur set de valori pentru necare factor

sau variabila. Un numar de factori s-ar putea insa schimba pe parcursul proiectului $i este necesar
sa testam cat de sensibile sunt valorile de encien@ ai proiectului (VAN. RIFt) la modificari ale
valorilor acestor factori

Variabilele vor varia pe rand. iar ceilal(i parametri vor ramane constan Ii. Se pot considera
..critice" acele variabile pentru care o varia jie de I 'Yo (pozitiva sau negativa) da na§tere unei varia Iii
corespunzatoare de 5% a valorii de baza. Cu toate acestea. se pot adopta criterii diferite.

Analiza riscului evalueaza impactul unei anumite modificari procentuale a unei variabile
asupra indicatorilor de performan Ia ai proiectului.

Prezenta riscurilor in mediul economic este relativ constanta. iar marea lor diversitate
impune identincarea elementelor ce pot tl supuse riscurilor ii care pot identinca viabilitatea
proiectului §i analiza lui din acest punct de vedere. in scopul diminuarii consecinlelor negative.

Pentru determ i nana scnzitivitalii mntabiliLalii ;i riscu lui pentru proiect au t’ost I uaji in calcu I
urmatorii factori determinanti :

1. Nivelul investitiei i

2. Costurile de operare anuale=

(
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3. Venituri le proiectului:
4. Factorul dc actualizare

Analiza de senzitivitate a proiectutui propus a fost realizata prin calcule tabelare aferente
necarui scenariu de evolu jie a parametrilor cheie.

in calculul riscurilor pe baza analizei senzitivitalii. au fost luate in considerare valorile
incrementale ale proiectului.

Sinteza in n ucrl;ei factorilor de rise asupra pcrformanjci financiare este prezentata in tabelele
din anexa I la analiza financiara

S-a stabitit:
I . o maria de analiza intre - 1 0% §i 1 0% pentru urmatoarete variabile:
-Rata de actuaIizare

-lncas£ri operajionalc
-Plali operajionale
-Pretul energjei electrice
-Pretul energjei termicc distribuite

-Pretul combustibilului (gaze naturale)
2. Crc$terea valorii de investi jie cu 1 0% $i respectiv 20Yo
3. Reducerea duratei de f'unctionarc Ia 8 si la 4 ani

S-au efectuat determinari asupra:
- VAN

- RI R

-lndicelui de protltabilitate
-Raportului actualizat Tncdsari/plali

Analiza de risc s-a realizat pe baza variatiei distribuliilor de probabilita(i care include
variabi leIe critice conform unei distribu Iii triunghiulare. respectiv luarea Tn calcul a mai lnultor
scenarii: de baza. optimist §i pesimist. In sintczi. putcm concluziona urmatoarele:

\(

(

Variafia ratei de actualizare

I.a o varia jie a factorului de actualizare intra - 1 % §i 1 %. VAN are abatere de 0.98% pentru
rata de actualizare egala cu 5.45cF, §i -o.989/a pentru rata de actualizare egala cu 5.56'Yo. cu valori
ale VAN = 44,44 1 .595 lei §i respectiv de 43.576.847 lei. in cazul variajiei ratei de actualizare RIR
ramane neschimbata. acesta Hind innuen Tat doar de nuxurile de numerar realizate Tn perioada
analizata. In acest caz. impactul varialiei ratei de actualizare nu este semnificativ pentru
performan Ta tlnanciara §i economica a proiectului.

Variatia ’incasirilor opera{ionale
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Varia lia Tncasarilor intre - 1 % §i 1 % produce modincari ale valorii actuaiizate de - 12.94% §i
12.94% fala de vatoarca dc nferinji. wspectiv VAN = 38.313.795 lei pentru variajia de - 1 % §i
VAN este 49.702.5 18 lei pentru varialia de 1 % (VAN valoaH de referinla = 44.008.1 56 lei). RIR
se situeaza Ia un nivel de 12.2+Y, §i respectiv 14.11 %. avand o abatere relativa de -7.14'% pentru
sc3derea incasirilor cu - 1 % !i 7.05cFo pcntru cre$tcrea Tncas£-rrilor cu 1 % (RIR valoare de referinla

= 13.19%). Impactul variajiei veniturilor asupra indicatorilor economici ai proiectului este
scmni11cativ. Valoarca dc conlutarc cstc dc -7.7283740(>i, asitt’cl. daci incasirile operajionale scad
cu acest procent. VAN va fi egala cu zero iar aceasta scadere reprezinta nivelul minim de
acceptabilitatc a proiectului. In vcdcrca atenuirii acestui risc. trebuie luata Tn considerare
abordarea recomandata cu privire la cre$terea numarului de clienji §i menjinerea unui nivel optim
al serviciilor ol'erite. Deopotriva. in varianta optimisti daca venituri le cresc se produc beneficii de
impact asupra situajici nnanciare §i economice a proiectului,

Intrucat incasarilc sc constituie 100% din livrarea dc cnerqje termica rezulta ca valorile

calculate se refera atgt la variajia cantit3tii livrate cat $i la variajia pretului de vanzare. in tabelul
de mai jos se poate observa varia+ia prelului :

If
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Variafia pli{ilor operajionale
in cazul varialici plalilor operajionale cu valori cuprinse intre -10% §i 109/,. se produc

schimbiri potenjiale scminil-icative. astt'el VAN variaz il intre 94.30% !i -94.30%. iar pcntru o
modincare a valorii totale a plalilor Tntre -1% §i 1 % se produc modincari ale VAN cuprinse Tntre
9.439% !i -9.43%. rczulti-1 ci accst paramctru are un inrpact ridicat assupra indicatorilor analizali
Hind considerat o variabila critica. Cu toate acestea VAN $i RIR se pastreaza in intervale optime.



Asocierea s’ruDlu DE FEZABILITATE PEn(TRU
NIODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERbllCE FOLOSIND
CAPACIT,4TI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
NIUNICIPIULUI BUCL'RE

Contract 27/23. 1 2.2022

AUDIT iT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
150

cu valori pozitive §i procent obTinut peste rata de actualizare economica chiar §i la cre§teri de 1 0%
a platilor operajionale. Valoarea de comutare este : 0.6045750%, caz in care VAN este egal cu
zero. Peste aceasta cre§tere a cheltuietilor opera(ionale. VAN devine negativa §i proiectul
nesustenabi I.

In mod particular. variatia prejului combustibilului (gaze naturale) -1% §i 1% produce
modificiri ale valorii plalilor operajionale cuprinse intre 0.4% (VAN= 44. 185.760 lei) §i -0.4%
(cu VAN= 43,830.552 lei). RIR= 13.22% pentru o scadere cu 1 % a prejului combustibilului (gaze
naturale) §i 13.16% pentru cre§terea cu 1 % ceea ce menjinc investi(ia la nivel optim de
rentabiIitate. Prejul pentru gazeIe naturale ar trebui sa creasca cu 271.559355c% peste valoarea
previzionata pentru ca VAN sa He egali cu zero.

Pentru modiHcana prejului energiei electrice intrc -1 % §i 1 % VAN suporta schimbari
cuprinse intre 3.3% (VAN= 45.460.424 lei ) §i -3.3% ( VAN= 42.555.888 lei). RIFt= 13.43% pentru
o scadere cu 1% a prcjului encrgiei electrice §i 12.95% pentru creltcrea cu 1 %. Prelul energiei
electrice ar trebui sa creasca cu 33.2 1 0181 % pentru ca VAN sa He egala cu zero.

Rezulta ci variatia prejului energiei electrice §i a combustibilului (gaze naturaIe) nu
reprezinta variabile criticc cu intluenje asupra perl’orman jei nnanciare §i economice a proiectuIui,

Informajiile detaliate cu privim la evolujia prejurilor §i analiza senzitivita Iii se regasesc Tn
anexa ! a analizei tlnanciare.

L(

Variatia valorii de investitie
Se observa ca pentru o cre§tere a valorii de investi jie cu 10% VAN scade cu -42.25%. iar

pentru cre§terea valorii de investijie cu 20% VAN scade cu -66.60% faTa de valoarea de referinta,
Varia Tia valorii de investi jie in sensul cre§terii acesteia arc un impact semnincativ asupra ratelor
de rentabilitate ale investijiei. Astfel pentru o cre$tem de 10% a valorii de investijie VAN=
25.4 13.544 lei $i RIR= 8.96%, iar pentru o cre§tere cu 20% VAN= 14.698.984 lei §i RIR= 7.38%.
Valoarea de comutare pentru procentul de cre§tere a investijiei este de 33.718702% caz in care
VAN 0 1(

Reducerea perioadei de funcjionare Ia 8 ani prezinta valori pozitive pentru VAN
respectiv 17.1 60.997 Ici. in scadere cu -61.00% bi RIFt = 9.33%. in scadere cu -29.25%. Daca
perioada de funcTionare s-ar reduce la 4 ani. in condiliile realizarii investi(iei cu acelea§i costuri.
VAN ar fi negativa §i proiectul nesustenabil.

4.8.3. ANALIZA DE SENZITIVITATE PENTRU SCENARIUL 2 LA ANALIZA
FINANCIARA

Analiza de senzitivitate este destinata identincarii variabilelor critice ale proiectului.
Concluzia analizei de senzitivitate se bazeaza pe un singur set de valori pentru necare factor

sau variabila. Un num& de factori s-ar putea Tnsa schimba pe parcursu t proiectului §i este necesar
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sa testam cat de sensibile sunt valorile de eficien@ ai proiectului (VAN. RIFt) la modificari ale
valorilor acestor factori

Variabilele vor varia pe rand. iaF ceilalli parametri vor ramane constanji. Se pot considera
..critice'- acele variabi Ie pentru care o varia jie de 19/, (pozitiva sau negativa) da na§tere Ia o variajie
corespunzatoare de 5% a valorii de baza. Cu toate acestea. se pot adopta criterii diferite.

Analiza riscului evalueaza impactul unei anumite modiHcari procentuale a unei variabile
asupra indicatorilor de performanla ai proiectului.

Prezenta riscurilor in mediul economic este relativ constant& iar marea lor diversitate
impune identificarea elementelor ce pot fi supuse riscurilor ;i care pot identinca viabilitatea
proiectului §i analiza lui din acest punct de vedere. in scopul diminuarii consecinjelor negative

Pentru determinarea senzitivitalii rentabilita{ii §i riscului pentru proiect au fost luaji in calcul
urmatorii factori deterrninanti:

1. Nivclul investitiei;
2. Costurile de operare anuale;
3. Veniturile proiectului;
4. Factorul de actualizare
Analiza de senzitivitate a proiectului propus a fost realizata prin calcule tabelare aferente

fiecarui scenariu de evolu lie a parametrilor cheie
in calculul riscurilor pe baza analizei senzitivita(ii, au fost luate in considerare valorile

incrementale ale proiectu lui .
Sinteza intluen\ei factorilor dc risc asupra performanlei financiare este prezentata in tabelele

din anexa I la analiza f-inanciara
S-a stabilit:
I . O lnarja de analiza intre - 1 0% $i 1 0% pcntru urmatoarele variabile:
-Rata de actualizare
-lncasgri operajionale
-PlaTi operationale
-Pretul enerqjei electrice
-Pretul enerqjei terrnice distribuite
-Prejul combustibilului (gaze naturale)
2. Cre§terea valori i de investijie cu 1 0% §i respectiv 20%
3. Rcducerca duratei de functionarc la 8 si la 4 ani

S-au efectuat determinari asupra:

-lndicelui de profitabilitate
-Raportu lui actualizat Tncasari/pla Ii
Analiza de risc s-a realizat pe baza variajici distribuliilor de probabilita{i care include

scenarii: de baz& optimist $i pesim ist. In sintcza. putem concluziona urmatoarete:

VAN
RIR

variabilele critice conform unei distribulii triunghiulare. respectiv luarea Tn calcul a mai multor

If

!(
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Variafia ratei de actualizare
La o varia lie a factorului de actualizare intre -1 % ii 1 %. VAN are abatere de 1.05% pentru

rata de actualizare egala cu 4.95% §i -1.05% pentru rata de actualizare egala cu 5.05%. cu valori
ale VAN = 36.171.425 lei §i respectiv de 35.41 9.580 lei. In cazul variajiei ratei de actualizare RIR
ramane neschimbata. acesta Hind intluen{at doar de fluxurile de numerar realizate Tn perioada
analizata. in acest caz. impactul varia{iei ratei de actualizare nu este semnincativ pentru
performan ta flnanciara a proiectului

Variafia Tncasarilor opera+ionale
Variajia incasarilor intre - 1% §i 1 % produce modincari ale valorii actualizate de - 15.85% §i

15.85% faTa de valoarea de ret’erin Ii. respectiv VAN = 30.122.654 lei pentru varia jia de -1 % §i
VAN este 4 1 .466.643 lei pentru variajia de 1% ( VAN valoare de referin Id = 35.794.648 lei). RIR
se situeaza Ia un nivel de 10.26% §i respectiv 1 2.12%. avand o abatere relativa de -8.37% pentru
scaderea Tncasarilor cu -1 % $i 8.25% pentru cre§terea incasarilor cu 1 % (RIR valoare de referinji
= II.2%). Impactul varia{iei veniturilor asupra indicatorilor cconomici ai proiectului este
semniHcativ. Valoarea de com utare este de -6.3 1 07690% astfel. daca incasari le operajionale scad
cu acest procent. VAN va fi egala cu zero iar aceasta scadere reprezinta nivelul minim de
acceptabilitate al proiectului. in vederea atenuarii acestui risc. trebuie luata Tn considerare
abordarea recomandata cu privire la cre§terea numarului de clien li §i menjinerea unui nivel optim
al serviciilor oferite. Deopotriva. in varianta optimista daca veniturile cresc se produc beneficii de
impact asupra situatiei financiare a proiectului.

Intrucat incasarile se constituie 100t% din livrarea dc cnergje termica rezutta ca valorile
calculate se refera atat la varialia cantitalii livrate cat si la variatia prejului de vanzare. in tabelul
de mai ios se poate observa variajia prejului :

(

If
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Analiza dc senzitivitatc cstc detaliata Tn tabclele din anc xa 1 la analiza financiara.

Varia lia plifilor opera{ionale
In cazul variajici plililor opera\ionale cu valori cuprinse intrc -10% $i 1 0'%. sc produc

schimbari potenjiale seminificative. astfel VAN variaza intre 1 17.42% §i -117.42%. iar pentru o
nlodillcarc a valorii tc>tale a pIlllilor intrc - 1 % $i 1 qb sc produc modit-iciri atc VAN cuprinsc intre
11.74% $i - 1 1 .74%. rezulta ca acest parametru are un impact ridicat asupra indicatorilor analizaji
Hind considcrat o variabili critica. VAN si RIR se pastrcaza in intcrvalc optimc. cu excepjia in
care costurile ar cre§te cu 10% $i VAN ar t-i negativa. Valoarea de comutare este 8.5 161401 %. caz
in care VAN cstc egal cu zero. Pcsitc act:asta cre$tcrc a cheltuiclilor opera jion iIIe. VAN devine
negativa $i proicctul nesustcnahil,

in mod particular. \’ariajia prcjului combustibilului (gaze naturalc) -1% $i 1 % produce
modincari ale valorii plalilor operajionale cuprinse intre 0.5 1 % (VAN= 35.977.409 lei) $i -0.5 1 %
(cu VAN= 35.6 11.887 lei ). R IR= 1 1 .23% pcntru o scadcrc cu I c?/h a prejului combustibilului (gaze
naturale) $i 11.17% pentru cre$terea cu 1 % ceea ce men jine investijia la nivel optim de
rentabilitatc. Prejul pcntru gazclc ndturalc ar trcbui sa crcasc5 cu 195.854970%, pestc valoarea
previzionata pentru ca VAN sa He egal cu zero.

Pcntru modi!-icana prcjului cncrgici clectricc intn - 1% $i 1 %, VAN suporti schimbari
cur)rinse intro +. 1 8%, (VAN= 37,289.083 lei) $i -4.1 8% (VAN= 34.300.2 13 lei). RIR= I1 .44%
pentru o scidcrc cu 1% a prcjului cncrgici electrice Ti 10.95%, pcntru crc$terea cu IY,. Prejul
energiei electrice ar trebui si creasca cu 23.95 1 960% pentru ca VAN sa He egal cu zero.

Rezulti ci varia jia prcjului cncrgici clcctricc Ti a combustibilului (gaze naturalc) nu
reprezinta variabile critice cu intluen je asupra performan Ici Hnanciare a proiectului.

,(
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In formajtile detaliate cu privire la evolu Tia prelurilor $i analiza senzitivitalii se regasesc in
anexa I a analizei nnanciare.

Variatia valorii de investitie
Se observa ca pentru o cre§tere a valorii de investiTie cu 10% VAN scade cu -49.23%. iar

pentru cre§terea valorii de investitie cu 20% VAN scade cu -79.36% fa@ de valoarea de referinji.
Varia Tia valorii de investi jie in sensul cre§terii acesteia are un impact semnincativ asupra ratelor
de rentabilitate ale investijiei. Astfel pentru o cm§tere de 10% a valorii de investijie VAN=
1 8.171.389 lei $i RIFt= 7.46%. iar pentru o cre§tere cu 20% VAN= 7.387.719 lei §i RIR= 5.94%.
Valoarea de comutare pentru procentul de cre§tere a investilici este dc aproximativ 26.85C)84C)%
caz in care VAN = 0.

(

Reducerea perioadei de funcjionare Ia 8 ani prezinta valori pozitive pentru VAN
respectiv 9.684.260 lei. in scadere cu -72.94% §i RIR = 7.15%. in scadere cu -36.16%. Daca
perioada de funcjionare s-ar reduce la 4 ani. in condiliile realizarii inve'itijici cu acelea§i costuri.
VAN ar fi negativi §i proiectul nesustenabil

+B8n4u ANA LIZA DE SENZI TI VI TATE PENTRU SCENARI UL 2 LA ANAL 1 ZA
ECONOMIC,i

Analiza dc senzitivitatc este destinata identincarii variabilelor critice ale proiectului.

Concluzia analizei de senzitivitate se bazeaza pc un singur set de valori pentru necare
factor sau variabila. Un numar de factori s-ar putea Tnsa schilnba pe parcursul proiectului $i este
necesar sa testam cat de sensibile sunt valorile de encien Ia ai proiectului (VAN. RIFt) la
modincari ale valorilor acestor I'actori.

if

Variabilele vor varia pe rand, iar ceilalli parametri vor ramane constanji. Se pot considera
..critice" acele variabile pentru care o varia;ie de tV, (pozitiva sau negativa) da na§tere Ia o
varia{ie corespunzatoare de 5% a valorii de baza. Cu toate acestea. se pot adopta criteri i diferite.

Analiza riscului evalueaza impactu1 unei anumite modiHcari procentuale a unei variabile
asupra indicatorilor de performanla ai proiectului.

Prezenta riscurilor in mediul economic este relativ constanta. iar marea lor diversitate

impune identincarea elementelor ce pot fi supuse riscurilor $i care pot identinca viabilitatea
proiectului §i ana liza lui din acest punct de vedere. in scopul diminuarii consecin(elor negative.



Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZ AREA A 20 DE PLINCTE TERMICE FOLOSIND
CAPACIT,RTI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMIC,4 PENTRU RETEAUA DE TERMOFICARE A
MUNICIPI U LUI BLICLIRESTI

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
155

Pentru determ inarea senzitivitalii rentabilitalii §i riscului pentru proiect au fost luaji in
calcul urmatorii factori determinanti:

1. Nivelul investitiei:

2. Costurile de operare anuale:

3. Veniturile proiectului:

4. Factorul de actualizare.

Analiza de scnzitivitatc a proicctului propus a f'ost rcalizata prin calcule tabelare aferente
necaru i scenariu de evolujie a parametrilor cheie.

in calculut riscurilor pc baza analizei senzitivitaTii. au fost luate in considerare valorile
incrementale ale proiectului .

Sinteza innuenlei factorilor de risc asupra performan\ei financiare cste prezentata in
tabelele din anexa I la analiza nnanciara.

S-a stabilit:

1 . o marja de analiza intre - 1 0% §i 1 0% pentru urmatoarele variabile:

-Rata de actualizare

-lncas3ri operaTionale

-Plali operationale

-Pretul energjei electrice

-PreTul energiei termice distribuite

-Prejul combustibilului (gaze naturale)

2. Crc$terea valorii dc invcstijic cu 1 09/o !i rcspectiv 20%

3. Reducerea duratei de functionare Ia 8 si la 4 ani

S-au efectuat determinari asupra:

VAN

RIR

Indicclui de protltabilitate

If

If
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Raponul ui actualizat incasari/plali

Analiza de risc s-a realizat pe baza variajiei distribuliilor de probabilitaTi care include variabilele
critice conform unei distributii triunghiulare. respectiv luarea in calcul a mai multor scenarii: de
baA. optimist si pesimist. In sinteza. putem concluziona urlnatoarele:

Variajia ratei de actualizare

La o variatie a factoru lui de actualizare intre - 1 % si 1 %. VAN are abatere de 1 .03%

pentru rata de actualizare egala cu 5.45(Po si - 1 .03cFo pentru rata de actualizare egala cu 5.56'%. cu
valori ale VAN = 41.551.376 lei $i respectiv de 40.704. 1 80 lei. in cazul variaTiei ratei de
actualizarc RIR ram£ne neschimbata. acesta fiind intluentat doar de nuxurilc de numcrar

realizate Tn perioada analizata. In acest caz. impactul variajici ratei de actualizare nu este
semnificativ pentru performanja n nanciara Ti cconom ica a pro iectu I u i .

fr

Variafia Tncasirilor operafionale

Varia lia incasarilor intrc - 1 % §i 1 % produce modinc£\ri ale valorii actualizate de - 13.53%
si 13.53% fata dc valoarea de referinta. respectiv VAN = 35.561,563 lei pentru varia jia de - 1 % $i
VAN este 46.69 1 .903 lei pentru varia jia de 1% (VAN valoare de referinja = 4 1.126.733 lei). RIR
se situeaza Ia un nivel de 1 1.78'Y, §i rcspcctiv 13.6 1 %. avand o abatere relativa de -7.28cF, pentru
scaderea Tncasarilor cu -1 % si 7.1 9% pcntru crc$tercd incasarilor cu 1 % (RIRvaloarc de ret’erin la

= 12.70%). llnpactul variatiei vcniturilor asupra indicatorilor ecc)nom ici ai proiectului este
semnitlcativ. Valoarea de comutare este de –7.3900225% astfcl. daca incasirile operalionale
scad cu acest procent. VAN va n egala cu zero iar aceasta scadere reprezinta nivelul minim de
acceptabilitate a proicctului. in vcderea atenuarii acestui risc. trebuie luata in considerare

abordarca rccomandati cu privire la cre§terea nunrarului de clienji bi menjinerea unui nivel optiln
dI serviciilor oferite. Deopotriva. in varianta optimist& daca veniturile cresc. se produc benencii
de impact asupra situajiet financiare $i economice a proiectului.

((

Intrucat Tncasarile se constitute IC)0% din livrarea de energje termica. rezulta ca valorile

calculate se refera atat ta variajia cantitalii livrate cat si la variajia prejului de vanzare. in tabelul
de mai .ios se poate observa varialia prelului:
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Variafia pli{ilor operafionale

in cazul variajiei plalilor operajionale cu valori cuprinse intre -1 0% §i 1 0'%. se produc
sch ilnbari potcnjialc scm iniflcativc. astfcl VAN variazi intrc 98.44% $i -98.44%. iar pentru o

modificare a valorii totale a plalilor intre -1 % §i 1% se produc modincari ale VAN cuprinse Tntre
9.8+(?'i $i -9.84%. rczulta ci accst paralnctru are un impact ridicat asupra indicatorilor analiza li
Hind considerat o variabila critica. Cu toate acestea VAN $i RIR se pastreaza in intervale optime.
cu valori po/itivc $i prc)cent oblinut peste rata dc actualizarc cconomica chiar si la cre§teri de

1 0% a plalilor operajionale. Valoarea de comutarc este 10. 15811 90%. caz in care VAN este egal
cu zero. Peste aceasta crc;Icrc a cheltuielilor operajionale. VAN devine negativa §i proiectul
n csustcnabil

If

In mod particular. variajia prelului combustibilului (gaze naturale) -1 % §i 1% produce
modi nCIIrt ale valorii ptalilor opcrajionalc cuprinsc intro 0.43% (VAN= + 1.304.337 lei) $i -
0.43% (cu VAN= 40.949. 129 lei). RIFt= 12.73% pentru o scadere cu 1 % a prelului
combustibilului (gaze naturaic) $i 12.67% pentru cre$tcrca cu 1 % ccea ce men jine invcstijia la
n ivel optim de rentabilitate. Pre luI pentru gazelc naturale ar trebui sa creasca cu 23 1 .563950'Y.
peste valoarea previzionata pentru ca VAN sa He egala cu zero.

Pcntru modil-icarca prc}ul ul energiei elcctrice intro - 1% Ti 1% VAN suporti schimbari

cuprinsc intre 3.53% ( VAN= 42.579.001 lei ) §i -3.53% ( VAN= 39.674.465 lei). RIFt= 12.94%
pcntru o scadcrc cu 1 96 a prcjului cnergiei clcctricc $i 12.46':6 pentru crc$terca cu I ?/„ Pre luI
encrgiei clcctrice ar trebui sa creasca cu 28.3 1 8969% pentru ca VAN sa He egala cu zero.
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Rezulta ca varialia prelului energiei electrice §i a combustibilului (gaze naturale) nu
reprezinta variabile critice cu intluenTe asupra performanjei financiare §i economice a

proiectul ui .

InformaTiile detaliate cu privire la evolujia prejurilor $i analiza senzitivita Iii se regasesc in
anexa I a analizei financiare.

Variatia valorii de investitie

Se observa ca pentru o cre§tere a valorii de investi jie cu 1 0% VAN scade cu -44.9 1 %. iar

pentru cre§terea valorii de investi(ie cu 20% VAN scade cu -71 .o 1% fala de valoarea de

referinji. Varialia valorii de investi Tie in sensul cre§terii acesteia are un impact semniHcativ
asupra ratelor de rentabilitate ale investijiei. Astfel pentru o cre§tere de 1 0% a valorii de

investi Vie VAN= 22.654,947 lei §i RIR= 8.59%. iar pentru o cre§tere cu 20% VAN= 1 1 .922.384
lei §i RIR= 7.03%. Valoarea de comutare pentru procentul de cre§tere a investijiei este de
31.108610% caz Tn care VAN = 0.

If

Reducerea perioadci dc funcjionare Ia 8 ani prezinta valori pozitive pentru VAN rcspectiv
14.826.138 lei. in scidcre cu -63,95% §i RIFt = 8.81 %. in scadere cu -30.62%. Daca perioada de
functionare s-ar reduce la 4 ani. in conditiile realizari i investitiei cu aceleasi costuri, VAN ar n

negativa §i proiectul nesustenabil.

4.9. Analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Principalele riscuri:
Rise privind veniturile oblinute din vanzarea cncrgiei termice. Pentru reducerea riscului
se recomand,I o politici de marketing encienta. servicii de calitate. diminuarea
Tntreruperilor, oferirea de servicii suplimentare §i Tmbunatalirea ratei dc colectare a
creanjelor. encientizarea cantitalii energici termicc distribuite. Elaborarea $i punerea Tn
practica a unei calnpanii de informare a consumatorilor de eventuale viitoare majorari
a tarifelor
Riscul majorarii costurilor de materii prime §i materiale. Pentru reducerea riscului se
recomanda contracte de furnizare pe durata mai mare in condi Iii avantajoase

intreprinderii §i tlexibilitate Tn procesul de aiegere a celor mai bune oferte din punct de
vedere al raportului calitate/pre!. ImbunataTirea reformelor de reducere a costurilor de
achizi lie in vederea reducerii tarifelor de furnizare a energiei. imbunatalirea planiHcarii

costurilor. bugetarii §i controlului intreprinderii.
Riscul valorii de investitie: cu cat sunt mai mici cheltuielile de investitie cu atat mai

bine. Recomandare: intocmire deviz de cheltuieii pe baza celor mai bune oferte, avand

fr
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la baza preVuri reale: negocierea clauzelor contractuale in favoarea intreprinderii §i
urmarirea atenta a Tndeplinirii planului de achizilii pe perioada de implementare in
sensul nedepa$irii cheltuielor de investi lie.
Riscul reducerii perioadei de funcjionare a investijiei – TntreTinerea §i menjinerea Tn
bune condi(ii a investiliei pe o durata cat mai lunga de timp. in vederea recuperarii
investitiei si a Tmbunatatirii nivelului indicatorilor financiari ai acesteia

Elnisii poluante ridicate cu cfectc grave $i ireversibile asupra sanatalii populaliei §i
asupra Tncalzirii globale §i ireversibile - Acest aspect este monetizat deja Tn previziunea
analizei financiare prin previzionarea costurilor de prevenire. combatere §i remediere a
poluarii conform directivelor europene care prevad norme in temeiul principiului
..poluatoru I plate§te".

If

5. Scenariul/Opliunea tehnico-economic(i) or)tim(i), recomandat(i)

VARIANTA TEHNICO-ECONOMICA OPTIM,i, RECOMANDATA

Compara fia scenariilor propuse, din punct de vedere economic, financiar, al
sustenabiliti Iii $i riscurilor

In conformitate cu prevederile HG nr.907/2016 privind etapele de elaborare §i conjinutul
cadru at documentaliilor tehnico-econom ice aferente obiectivelor/proiectelor de investilii Hnanlate

din fonduri publice. au fost propuse si prezentate doua solutii tehnice.
La elaborarea scenariilor tehnico-economice s-au avut Tn vedere aspecte care au !inut de:

lucrarile necesar a n efectuate. analiza financiara si analiza economic& sustenabilitatea investitiei

§i potenjialele riscuri Ia care este supusa investilia.
In urma analizei efectuate. rezulta ca Scenariul I este mai avantajos decat Scenariul 2.

astfel incat se recomanda implementarea Scenariului I de investijie.
Aceasta concluzie va fi coroborata cu rezultatele analizei tehnice vizand obiectivul

principal al investijiei.

,(

in tabelul de mai ios. sunt prezentate sintetizat datele analizei nnanciare §i economice:
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TABEL COMPARATIV - variante technico-econom ice ANALIZA FINANCIARA

SUME FARA TVA - LEI

ANALIZA ECONOMICA

Valoare investitie
VAN

RIR

Indicele de profitabilitate (IP)
Perioada de recuperare (PR) a investitiei - SLime actualizate
Raport Costuri/Beneficii actualtzate
Variatia ratei de actualizare cu -1% - modificare VAN
Variatia ratei de actualizare cu +1% - modificare VAN

Variatia incasirilor operalionale cu -1% - modificare VAN
Varia Tia incasirilor operajionale cu +1% - modificare VAN
Variajia incasirilor opera{ionale cu -1% - modificare RIR
Varialia Tncasirilor operajionale cu +1% - modificare RIR
Varia iia platilor opera\ionale cu -1% - modificare VAN
Varia lia platilor operajionale cu +1% - modificare VAN
Varia\ia platilor operalionale cu -1% - modificare RIR
Varia jia platiloroperalionale cu +1% - modificare RIR
Variatia valorii de investitie cu ICFG - modificare VAN
Variatia valorii de investitie cu 10% - modificare RIR
Variatia valorii de investitie cu 2096 - modificare VAN
Variatia valorii dc investitle cu 20% - modificare RIR
Reducerea duratei de functionare a investitiei Ia 8 ani - modificare VAN
Reducerea duratei de functionare a investitici Ia 8 ani - modificare RIR

Varia Tia pretului energiei electrice cu -1% - modificare VAN
Varialia pretului energiei electrice cu +1% - modificare VAN
Varia\ia pretului energiei electrice cu -1% . modificare RIFt
Varia lia pretului cnergiei electrice cu +1% - modificare RIR
Varia iia pretului combustibilului GN cu -1% - modificare VAN
Variatia pretului combustibilului GN cu +1% - modificare VAN
Varia lia pretului combustibilului GN cu -1% - modificare RIR
Varialia pretulul combustibilului GN cu +196 - modificare RIR
Valoarea de comutare pt variatia incasarilor totale
Valoarea de comutare pt variatia platilor totale

Varianta I

S

Varianta 2 Varianta I

1 1 3 ( )SS.o( )( )
++.( x }H. 1 56

a3
1.41

anul 8

no
0.98%

-0.98%

12. 94%

12.94%

-7. 14%

7.05%

9.43%

9.43%

5. 14%

5.19%

'42. 25%

,32.07% i

-66.60%
-lU.01%

m6
, 29.25%

3. 30% 

. 3.30% :
1.81%

1.82%
0.40%
.0.40%]

o. 22%I

-o.22% I
-7.72837%
10. 6CY158%

33.71870%

3

271. 559369,1

Varianta 2

11.67% 
B3@

ma

no
1. CI)%

.0.99%

ml

ml

.8. 17% I
8.05%

11. ISc?4

1:1. Isc?’a

35.79+_(bIg

11.20%

1.33

arIul 9

1.06736

1.05%

1.05%

ms
15.85%

, 8.37%]
8.25%

1 1 . 74%

' 11. 74%

6.12%

n6
. 49.23% 

. 33.34%

- 79.36%

-46.92%

-72.94%
36. 1696

4. 18%

-4. 18%

2.19% i
• 2. 20%

no
no
0.27%
.0.27%

'6. 31077%

8.51614% I

26.85084%

23.95196%

195.85497%

+ 1 , 1 26_733

12. 70%

1.38

anul 8
1.07980

1.03%

- 1.03%

13.53%

13.53%

' 7. 28%

7. 19%

9.84%

-9.84%
5. 24%

-5.29%
-zU. 91%

.32.33%

'71.01%

-44.62%

-63.95%

-30.62%

3.5396

- 3.5396

1.89%

1. 9Cy>6

0.43%

. 0.43%

0.23%

,0.23%

- 7.39002%

10. 15812%

31.10861% 1
28.31897%

231.56395%

rf

.6.05%

-45.91%

'32 . 97%

. 73. 78%

-46. 11%

. 69.03%

. 34.44% I

n3

3.87%

,2. 10% 

no
'0. 47%

0.26%

,0. 26%

- 6. 65542cJG

8. 96731%

29.40858%

25 . &lOiS%
2 1 1 . 34616%

Valoarea de comutarc pt cresterea investitiei
Valoarea de comutare pt variatla la pretul energiei electrice
Val08re3 de comutare pt variatia la prctul combustibilului GN

fr

5.1. Compara{ia sccnariilor/opjiunilor propuse, din punct de \’cdere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilititii si riscurilor

Legat de celc 2 sccnarii. prilnul scenariu propune furnizarea. in totalitate. a encrgiei
term icc neccsare locuin{elor din zoncle deservite de cele 20 de puncte termice. cu un cost bun al
111vestltlel

Scenariul : ofera §i posibilitatea producerii §i de energie electrica. pe langa energia
term ici produsa. similar ca §i la scenariul I. cu echipamentele fotovoltaice prevazute.
comparatiile §i evaluarile din punct de vedere tehnic Hind inserate anterior in studiu
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5.2. Selectarea §i justificarea scenariului/op{iunii optim(e) recomandat(e)

Scenariul recomandat este scenariul I.

Solu jia tehnica aleasa este varianta optima pentru asigurarea. eficient, cu un cost minim §i

cu un grad mai scazut de complicare a func{ionarii punctelor termice la parametrii necesari. cu
atat mai mull cu cat l’uncjionarea generala a sistemului centralizat de terrrloficare se con frunta cu

deHcienje importarlte §i cu pierderi mari de energie termica.

Pe langa continuarea modernizari i rejelelor de transport de energie term ica. adoptarea

acestei solulii de modernizare a unor puncte termice situate in zonele terminale ale traseelor de
agent tcnnic prilnar spore§te. sensibil. randamcntul §i perspectivele modernizarii termoficarii.

5.3. Descrierea scenariului/opjiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) oblinerea §i amenajarea terenului:

1-erenurile pe care vor fi amplasate minicentralele termice containerizate mobile se and in
intravilan. pe teren proprie tate publica.

b) asigurarea utilita{ilor necesare funcjionarii obiectivului:

Implementarea modcrnizarii va putea H posibila numai cu oblincrca accesului la utilitalile
strict necesare – gaze naturale. energie electrica. apa – in zonele celor 20 de puncte term ice. in
urma avizarilor de specialitate pe baza documentajiilor tehnice corespunzatoare.(

(

c) solujia tehnica. cuprinzand descrierea. din punct de vedere tehnologic. constructiv. tehnic.
t-uncjional-arhitectural bi economic. a principalelor lucrari pentru investi jia de baza. coretata cu
nivelul calitativ. tehnic Ti de performanja ce rczulta din indicatorii tehnico-economici propu§i:

Sol ujia tehnica consta. practic. in producerca agentul ui term ic pri mar pcntru punctele
termice prin func{ionarea cazanelor si a celorlalte echipamente ale minicentralelor termice
containerizate mobile. astfel incat Tn punctele term ice sa He prc)duli agentul termic pentru
incalzire §i apa calda de consum necesari zonelor aferente punctelor termice – aceasta Hind
modalitatea cea mai eHcienta §i pe termen scurt pentru producerea si furnizarea de agentul term ic
cladirilor aprovizionate termic de punctele termice. descrierea efectiva a echipamentelor $i a
functionari i lor Hind inserata anterior in studiu,

Solutia tehnica rezultata si stabilita spre a R implementata arc !i timpul minim de punere
efectiva Tn opera. rezultand astfel caracteristicile tehnice vizate §i necesare.
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Costuri de investitie (anul I ) Lei (flra TVA) Lei (cu TVA)

134515934o

Din care constructii-montaj 20055704.80 23866288.71

(

I

(

(
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Solu lia tehnica consta. practic. in producerea agentului termic primar pentru punctele
termice prin t’unc{ionarea cazanelor si a celorlalte echipamente ale minicentralelor termice
containerizate mobile. astfel incat in punctele termice sa fie produ$i agentul termic pentru
incalzire $i apa calda de consum necesari zonelor aferente punctelor termice – aceasta Hind
modalitatea cea mai encienta §i pe termen scurt pentru producerea si furnizarea de agentul
ternric cladirilor aprovizionate termic de punctele termice. descrierea efectiva a
echipamentelor $i a funcjionarii lor Rind inserata anterior in studiu.

Sc)lulia tehnica rezultata $i stabilita spre a fi implementata are §i timpul minim de
punere efectiva in opera. rezultand astfel caracteristicile tehnice vizate §i necesare.

(

( d ) probe tchnologicc ;i tcstc.

Ulterior nrontajului. verificarii acestuia §i punerii Tn func{iune pentru necare sistem in
parte. vor avea loc activitali de cfectuare de probe tehnologice specitlce §i de optimizare a
functionarii. la diverse sarcini. inclusiv cea minima si cca maxima. cu testarea functionarii

interschimbabile a echipamentelor.

Grancele de realizare a implementarilor renecta. inclusiv cu elementul "timp de
derularc'-. accstc activita li $i succesiunea lor.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferen fi obiectivului de in\’estijii:

a) indicatori maximali. respectiv valoarea totala a obiectului de investiTii. exprimata in lei. cu
FV A $i. respccti\-. fara ’I’VA, din care construejii-montai (C+M), ’in conf'ornritate cu devizul
general :

b) indicatori nrininrali. nspectiv indicatori de performanla - clemente tlzice/capacitali nzice
care sa indicc atingerea !intei obiectivului de investi Iii - $i. dupa caz. calitativi. in
conformitatc cu standardele. normativele $i reglementarile tehnice Tn vigoare;

c ) indicatori nnanciari. socioeconomici. de impact. de rezultat/operare. stabilili in funcjie de
speci l-icul $i tinti t'iecarui obicctiv dc in\'estijii:

d ) durata estimati de execujie a obiectivului de investi{ii. exprimati Tn luni.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenji obiectivului de investijii:

a) indicatori nraximali. respcctiv valoarea totala a obiectului de investi(ii.
cxprinlata in lei. cu TV A $i. respecti\'. Hra TV A. din care construcjii-montaj
(C+M). in conformitate cu devizul general :
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Costuri de investitie (anul I ) Lei (Hra TVA) Lei (cu TVA)

1 345 1 5934o

Din care constructii-montaj 20055704.8 23866288.7 1

(
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b) indicatori minimali. respectiv indicatori de performanla - elemente
nzice/capacitali fizice care sa indice atingerea !intel obiectivului de investijii - §i.

dupa caz. calitativi. in confonnitate cu standardele. normativele §i reglementarile
tehnice Tn vigoare:

C'ele 20 de puncte termice vor fi modernizate prin implementarea Tn sisteln ul centralizat
de termoficare a 36 de minicentrale termice containerizate mobile. de IN4W. 2MW si 3.5MW cu

o putere totala de 75.5 MW pentru acoperirea unui necesar maxim de energie termica – incalzire
§i apa calda de consum – estimat Ia 68.98 MW. in sezonul rece.'(

M inicentralele term ice vor t’uncjiona automat. cu gaze naturale. fi ind echipate cu cazane

de randament ridicat cu funcjionare Tn condensa{ie. pentru producerea in cadrul punctelol
term ice a agentu lui term ic pri mar

VANF = 38625834

RAF = 5%

c) indicatori financiari. sociocconomici. de impact. de rezuItat/operare. stabili ti in
func jie de specificul $i !inta fiecarui obiectiv de investitii:

RI RE = 1 1.67%

d ) durata cstilnati} de cxcculic a obicctivu lui dc invcstijii: 10 luni

(

5.5. Prezentarea modului Tn care se asiguri conformarea cu reglementirile specifice
funcjiunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerin{elor fundamentale
aplicabile construcllei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Respectarea prescripTiilor §i prevederi lor aplicabi Ie construe{iilor prevazute prin
implementarea modern izarilor va sta la baza concepjici Ti proiectarii cfccti ve a im plcmentarii in
sistemele tehnice existente in cazul fiec3ruia dintre punctele termice.

Vor fi respectate prescripjiile $i prevederile in domeni u in toate etapele im plementari i
modernizarii. corespunzator $i adaptat necarei situajii in parte. in cadrul proiectarii. achiziliei.
ampiasarii. montarii. conectarii Ia utilita Ii. efectuarii de verificari, probe $i la punerea Tn
funcjiune §i optimizarea funcjionarii echipamentelor.

Se va veri nca siguranja in func{ionare. funcjionarea la randamcntul maxim.
interconectarea echipamentelor pentru un raspuns optim al sistemului tehnic Tn cazu I diverselol
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situa Iii $i solicitiri privind avarii si dcfect5ri posibile. activarea scenariilor posibile dc back-up $i
opcrdtivitatea intel'schiITlbabilita;ii utilizarii echipamentelor de baza (cazane) in cazuri in care
aceasta se 111rpu11c.

5.6. Nominal izarca surselor de arIanjare a in\’estijiei publice, ca u rmare a analizei
financiarc $i econom icc: fonduri proprii, crcdite bancare, alocajii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externc garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surge legal constituite.

(

Sursc Ic dc nnan Iarc \ or 1-i fondul'i ale admin is;Irajici locale. prin bugctul dc vcnituri Ti
chcltuieli al Prinlirici Municipiului 13ucun$ti.

6. Urbanism, acord uri si a\’izc conforme

6.1. Certificatul dc urbanism cmis Tn vederca obtincrii autorizatiei de construi re

Plasarca nliniccntralclor term ice containcrizatc mobile in vccinatatca punctclor tcrnlicc
nu are caractcl' pel'nrancnt. ci dc)ar pro\i/OI'iu.

l-abclul urlnator cuprindc nulucrclc adrcsclor depusc care solicit il ccrtificatul dc urbanism
$i numcrelc C-crtillcatclor dc urban isln prinritc. aces;Ica din urnli tl ind anc:tate la st’ir§itul
stud i u 1 u i

Don II rn ire

PT/SC-/CLAD IRE

Nr C-crtificat de
Scctl)r Ad rosa p-I urhanisnr sail nr

Ccrcrc dcItusa

Sl-58 PT Radu Beller Str. Radu BeIler 30 (Str

Popovici Nr. 1 7)

M@@@
14.03.2023

Sl-6 PT 2Victoriei Bd. Munlii Tatra 27
337/33/M/ 1 5200 din
14.03.2023

SI-7 PT $tirbei V odi Str. $tirbei voda 1 64
336/27/§/ 1 5200 din
14.03.2023

Sl-11 PT 4 Avialiei Str. I\4oeciu 48
339/34/M/15205 din
14.03.2023
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PT Ramuri Tei

PT I Cheile Zanoagei

PT 2 Cheile Zanoagei

PT 3 Cheile Zanoagei

PT 4 Cheile Zanoagei

PT Luncsoara

Str. Vidin 9

Str. Narciselor 96

Str. Cristea Mateescu 7

Str. Ghica Tei 91

Str. Otesan i 63

Str. Fainari 26

197/ 1 4.03.2023

237/20.03.2023

221 /14.03.2023

236/20.03.2023

235/20.03.2023

192/14.03.2023

11

12

13

S3V-8

S3 V-9

S3 V-15

4 Labirint IMatei Basarab nr. 70
Adr. - 5 1 575
24.02.2023

Adr. - 51577
24.02.2023

Adr. - 5 1 579
24.02.2023

1 Labirint

3 Labirint

Matei Basarab nr. 71

Matei Basarab nr. 85

14 1 s4-34 PT Livada Noui Str. Ghimpali 15
Adr. - 13601
24.02.2023

(

15

16

17

Str, Dumbrava Noua
9 MARGEANULUI

nr. 1 8
1 3409Adr.

27.02.2023

13406Adr,
27.02.2023

13403Adr.

27.02.2023

10 MARGEANULUI Str. Craisorului nr.16

1 1 MARGEANULUI Str. lancu Jianu Nr. 72

18 1 S6DT-47 1 PT 4/ 10
Jr!I\ I • V1 e S e r i a $ i 1 O r n r • 2 ]{\: : : J J j: 9



Asocierea STUD IU DE FEZ A BILI TATE PEN TRU
blODE RN IZ AREA A 20 DE PUNCTE TERM ICE FOLDS IN D
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERM ICA PENTRU RETEA UA DE TERMOF ICAR E A
N’lUNICIPIULUI BUCURESTI

Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

Fila
188

CONCEPT

19 S6M-53

S6M-54

PT 7 VIRTUT ll Sos. Virtutii nr. 17
Adr. - 1 1403

0.03.2023

20 PT 8 VIRTUTII Str. Dealul Tugulea nr.
25

Adr. - 1 1396
10.03.2023

fr‘

6.2. Extras de carte funciara, cu excepTia cazurilor speciale, expres previzute de lege

Minicentralele termicc containcrizatc mobile sunt alnplasate doar provizoriu Tn
vecinatatea punctelor term ice. nu sunt construejii amplasate permanent pe locul indicat.

Denumirea, adresa. nulniru I cadastral $i de carte funciara ale celor 20 de puncte term ice
care vor n lnodernizatc sunt inserate in tabclul de mai ios:

Nr' S „t.,crt. Derlu."lirepl''lct Ad„„, bi„ti"
term ic

INumar
cadastral

Carte
funciari

)

nr. 1 7 / str. Radu
(

i Radu Beller
Beller nr. 30 (cf.
Cane Funciara)

269497 269497

l
- 1 SDS 1

2 Piata Victoriei
Str. Muntii Tatra nr.
27

264953 264953

5 Stirbei Voda
Str. Stirbei Voda nr.
1 62- 1 64

264942 264942

4 4 Aviatiei
SIr. Elena Caraqjani
nr. 48

269478 269478
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SDS 6
Drumul
Taberei

SDS6
Militari

5

6

7

8

9

4/ 1 0
Aleea Meseriasilor nr
a

Str. Virtutii nr. 17

Str. Dealul Tugulea
nr. 25

Str. Vidin nr. 9

Str. lonescu Grigore
nr. 96

Str. Cristea Mateescu
nr. 7

Str. Ghica 1-ci nr. 91

Str. Otesani nr. 63

Str. Fainari nr. 26

g{[MateiBas£rab ir
71

Str. Matei Basarab nr.
85

Str. Matei Basarab nr.
70

Str. Ghimpati nr. t 5

Str. (-raisorului nr. 6

Str. lancu Jialru nr. 72

226865 226865

7 Virtutii

8 Virtutii

Ramuri Tei

I Cheile

Zanoagei

2 Cheile

Zanoagei

3 Cheile

/anoagci

4 Cheile

Zdnoagei

Luncsoara

I I.abirint

3 1,abirint

4 1,abirint

L,ivada Noua

10 Margeanului

I I Margeanului

ll9l97

226858

233 1 00

235381

235376

234096

233 1 88

234090

2l6431

ll88l4

22597 1

22 1 486

lo9660

22970 C)

229297

226858

233 : 00

235381

235376

234096

233 1 88

234090

2o6432

2o8824

22597 1

221486

229662

229700

(

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

SDS 2

(

SDS 3
Vitan

SDS 4

SDS 5
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9 Margeanului
SIr. Dumbrava Noua

2299 1 5
nr. 18

2299 1 5

6.3. Actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protecjia mediului, misuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu Tn documentatia tehnico-economici rr

LJltcrior oblinerii autorizajici de urbanism. vor n Tntrcprinsc acjiunilc pentl'u a se ob jine

avizul de mcdiu corespunzator.

l’ehnologiile folosite Tn cadru I ilnplementiri i moderni/ari i sunt prevazute pentru o
diminuare cat mai intensa a impactului asupra mediului alnbiant. pentru un consuln minim izat al
utilitalilor (inclusiv a combustibil uI ui gaze naturale) $i pentru oblinered unui randament maxim
in tilnpul funcjionarii sistemuIui tchnic.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utiliti{ilor

Pcntru punerea in opera a modernizirilor cclor 20 de puncte tennice. vor tI oblinute
avizeie corespunzatoare si necesare pcntru utilizarea comhustibilului gaze naturalc. a energici
electrice nccesare functionarii sistemclor afcrcntc punctelor term ice nlodernizate si de apa pentru
funcjionarea lninicentralelor termice containerizdte mobile. pcntru agentul tcrlnic primar §i
pentru apa de adaos.

(

In vedcrea acestor demersuri. vor fi elaborate documentatiile tehn icc adecvate. luate Tn

considerajie Tn cadrul activitalilor de proicctare. documcnta Iii care sa susjina acjiunile de
obtinere a avi zelor nccesare.

6.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari

Nu este cazul

6.6. Avize, acorduri §i studii specifice, dupi caz, ’in func{ie de specificul obiectivului de
investitii §i care pot condi{iona solu{iile tehnice
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Implementarea modernizarilor va fi pusa Tn opera. dupa oblinerea tuturor avizelor tehnice
necesare – conform C-ertiflcatelor de urbanism .

Vor fi oblinute avizele necesare stabilite prin Certincatul de urbanism

7. Implementarea investijiei

(

7.1. Informa di despre entitatea responsabili cu implementarea investijiei

Nu sunt stabil ite. in prczcnt. entitalile care vor implementa el-ectiv investi jia in zoncle
celor 20 de puncte termice.

Stabilirea acestora va tine cont si de de7ideratu I de a avea sistemele tehnice din 70nele

punctelor term ice modernizate in t’uncjiune Ia data dc 1 5 noiembrie a anului curent. pentru
livrarea energiei termice necesare zonelor urbane arondate celor 20 de puncte termice.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investijii (in luni calendaristice), du rata de execu jie, graficul de implementare a investi{iei,
e§alonarea investi{tei pe ani, resurse necesare

Dupi stabilirea furnizorului minicentraleior termice containerizate mobile. conform
graficelor de realizare a lucrarii. urmea7a activitalile de proiectare a implementarii propriu-zise.
amplasarea minicentralelor termice pe locuri le stabilite. montajul. realizarea conexiunilor la
utilita li $i la echipamentele atlate in interiorul punctelor termice §i punerea Tn funcjtune a
sistemelor tehnice. in necare dintre cazuri, cu cate o minicentrala langa punctul termic. cu doug
sau cu trei. in acestea din urma cazuri realizandu-se si conexiunile dintre minicentrale. pentru
legarea Ia sistemul punctului termic a grupului format din 2 sau 3 minicentra Ie.

(

Min icentralele vor II aduse Tn vecinatatea punctelor term ice cu trailerul. urmand a fi
dcscarcate cu macaraua $i po/i(ionate conform documentajiilor tehnice elaborate in acest scop.

Este previzut, de principiu, ca lucririle de implementare a minicentralelor termice
containerizate mobile si se desfi§oare pe cat posibil simultan la cele 20 de puncte termice,
perioada de punere Tn practici a graficului de execujie fiind apreciati Ia circa 30-32 de
siptimani parra la Tncheierea lucririlor. in funcjie de complexitatea $i diHcultatea
opera Ii un iI or in nccarc dintrc cazuri .

Va fi avuta Tn vedere necesitatea ca sistemele tehnice rezultate Tn urma efectuirii

modcrni/irilor color 20 dc punctc tcrmice d cci cu ilnplemcntarea efcctiva a miniccntralclor
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term ice containerizate mobile – sa He funcjionale in jurul datei de 15 noiembrie a anului Tn
cu rs. dcci la debutul sezonului rccc de la sfarsitul anului curent.

7.3. Strategia de exploatare/operare §i Tntre{inere: etape, metode §i resurse necesare

t':xploatarea minicentralelor termice containerizatc mobile §i a grupurilor de minicentrale.
dupa caz. se va efectua avand in vedel-e cd accstca vor avca o funcjionare automata. dupi
punerca in t'uncjiune si conform instructiunilor de funcjionare si de exploatare aferente.

(

Realizandu-se o t’uncjionare cu transmiterea datelor de t-uncjionare $i a parametrilor

diverselor echipamentc la distanla. obscrvarca. contre)luI $i gcstionarea funcjionarii sistemului
tehn ic $i a par}ilor sale componente se va face din camera de observare $i control a utilizatorul ui
minicentralelor termice sau a grupurilor de lninicentrale. dupa cazul nccarui punct termic Tn
parte

I':stilnativ. observarea §i controlu I funcjionarii nlinicentralelor $i d punctelor term ice se va

face permanent din camera de observare $i control. pri n cch ipc specializatc. in 3 sch im bu ri .

Separat. in cadrul supravegherii nepermanente. se vor ef'ectua vizite de control la
m in iccntrale $i la punctele termice de catre cchipe tehnice. conform regimului de funcjionare cu
suprdvcgherc ncpcrmanenta aprobat de IS('I R §i a instrucliunilor producatorulu i. ace';tea
(cchipelc tehnice) putand inspecta direct. la faIa locului. toate obiectivclc.

Strategia de exploatare va fl pusa in aplicare prin intermediul autolnatizarii §i va avea Tn
vedere utilizarea cat mai etlcienta. optima a echipamentelor. pentru randamentul cel mai bun. In
strategia dc exploatare este avut Tn vcdcrc Ti un back-up solid. pcntru situa Iii in care apare o

indisponibilitate a unui cazan. sau corp de cazan. acestea t'uncjionand in cascada. Insist
prevedeKa a cate cel pujin 2 cazane intr-o m inicentrala. nu a cate unuia singur. este parte din
strategia de explodtare Habila a lninicentralclor termice containerizate mobile

(

Automatizarea trebuie sa asigure corelared intre f-uncjionarile cazanelor ii si perm ita

upgrade-ul capacitililor.

T'rebu ie avuta Tn vedere §i desth§urarea unei activitali de mentenanji preventiva pentru
asigurarea unci func[ionari performante a instalajiilor. mentertanIa predictiva tbcand parte activi
din ansamblul activitatilor de utilizare etlcienta a sistemelor tehnice amintite.
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7.4. Recomandiri privind asigurarea capacitijii manageriale §i institujionale

Asa cum s-a aratat. t-uncjionarea punctelor term ice modern izate. deci cu utilizarea
lninicentralelor termice containerizate mobile implementate. va fi observata. controlata $i
manageriata atat prin activitatea unor echipe specializate din camera de comanda §i control cat 91
pri n vizitarea §i observarca direct& la faja locul ui. a nInejiOnarii echipamentelor.

Structura utilizata in scopurile menjinnate va fi organizata corespunzator. Hind $i
Tncadrata Tn schema de organizare Bi de func{ionare a utilizatorului sistemelor tehnice (CMTEB)

in noua lor configura lie. la fiecare dintre cele 20 de puncte termice.
(
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8. Concluzii si recomandiri

Modern izarea sistem uI ui centralizat de alimentare cu energic term ica al Capitalei este o
activitate urgenti. it care trebuie sa se desth§oare cu cea mai mare eficienla posibila. context in
care o misu ri mai InuIt decat necesari este aceea de a contribui la aceasta $i prin
modernizarea unora dintre punctele termice cu cel mai mic randament ’in furnizarea de
energie termica zonelor arondate.

Modern izarca cea nlai consistcnta a celor 20 de puncte term ice se poate face prin
aplicarea opjiunii de a sc produce la necam punct term ic agentu I term ic primar pentru prepararca
ulterioari. in cadrul punctutui termic. a agcntului termic de incalzire $i a apci calde de consuln
pentru utilizatorii al-eren Ii. In felu I acesta. reteiele de agent term ic primar sunt degrevate de
sarcina de a furniza §i Tn porji un ile lor acestea. term inale. agcntul term ic primar rcspectiv. care
acum este tot,iI insutlcient. Ca urmare. prin modernizarea respectiva. agcntu I primar va fi.
ulterior. repartizat doar punctclor termicc amplasatc pana la cele 20 de puncte termice tcnninale.
imbunati lind astfel sensibi: $i funcjionarea cclorlaltc punctc term ice.

If

Modernizarea analizata prin studiul dc t’czabilitatc prcsupunc practic utilizarea unor
capacitali modulare de producere de encrgie termici, acestea fiind minicentralele termice
containerizate mobile amplasate, provizoriu, l£ngi celc 20 de puncte termice pentru
furnizarea acestora de agent term ic prilnar pcntru producerea Tn continuarc apoi. prin
echipamcn tuI punctclor tcrmicc. a energiei tennice ncccsare – incalzire $i api catt:In dc con$sum.

Dispuncrca nriniccntralcior tennicc containcrizatc mobile in /oncle punctclor Lcrmice
este propusa Tn func tie de sarcinile termice pc care Ie au punctele termicc de furnizat. existand o
marc variatic dc astfcl de sarci ni term ice. C-a urlnarc. langa uncle punctc termicc au t-ost
pozijionatc cate o m in iccntraii term ica lnobila. de di lbrite puteri. adaptat. iar tinga alto puncte
termicc a fc>st nccesar si He amplasate cate doug sat! cate trei m inicentrale

If

IVlinicentralele termice containerizate mobile au fost prevazute pentru fi de 3 tipuri,
cu sarcini de 1, 2 §i 3,5 MW, cazanele $i echipamentele aferente fiind grupate Tn containere
de dimensiuni corespunzitoare, utilizate pentru a fu nc(iona in exteriorul clidirilor
punctelor term ice.

Pentru construirea min icentralelor tennice se au in vedere echipamente moderne. noi. cu
randamentele cele mai bune de functionare. asjgurandu-se astfel si un consum cat mai mic de

combustibil (gaze naturaie).

VIodernitatea §i eficien Ta echipamentelor este subliniati §i de opjiunea de a se folosi

cazane cu funcfionare Tn condensa+ie, de randamentele cele mai ridicate, cu funcjionare pe
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gaze naturale, mind posibili §i utilizarea de echipamente “Hydrogen Ready”. deci cu
utilizarea ca §i combustibil. in viitor. a unu i amestec de gaze naturale si hidrogen – atunci cand
condiliile tehnice o vor permite. Tntr-un viitor apropiat.

Este de luat in calcul. obligatoriu. inaintea montarii lninicentralelor termice containerizate

mobile. $i efectuarea de citre viitorul utilizator al sistemelor a unor opera{iuni de pregitire,
verificare §i eventual remediere a unor deficien Ie ale echipamentelor din punctele termice
care vor contribui activ la implementa rea modernizirilor astfel Tncat acestea sa poata

funcjiona-- cu eficienja maxima §i la parametrii maximi. Atragem aten Tia foarte serios asupra
acestci ncccsitali. penLru a nu fi neglijata. in caz contrar avand de suferit chiar randamentul si
performanjele sistemelor tehnice acum modernizate.

.(

Amplasarea minicentralelor term ice containerizate mobile in vecinitatea celor 20 de
puncte termice este strict provizorie. nu deHnitiva. ;i este o solujie pentru a rezolva imediat
§i cu eficien@ maxima, fie §i temporar, situa{iile cele mai delicate in ceea ce prive§te
furniza rea necesarul strict de energie termici locuin{elor arondate. can fruntatc limp de an i
cu cele mai acute lipsuri in ceea ce prive$te energia term ica – incalzire §i apa calda de consum.

Sc estilneaza ca. pe misu ri remedierii problemelor legate de furnizarea dc agent term ic
primar celor 20 de puncte term ice, cand acestea vor putea func fiona bine cu agentul term ic
produs de marile centrale termoelectrice ale Capitalei, utilizarea minicentralelor termice
containerizatc mobile si nu mai fie necesari. acestea put£nd n folositc in alte leIcajii. cu
scopuri similare. Caracterul de mobilitate al acestor minisurse de energie termici este foarte
itnportant Ti Ie da acestora capacitatea dc a n utilizate ulterior divers. in diverse situajii in care e
necesara furnizarea ilnediata de energie termica. in locajii diferite. functie de necesita li imediate.

k Studiul recomandi utilizarea minicentralelor termice containerizate mobile cu

prod ucere de energie term ici, ca solu(ia tehnici cu eficacitatea optimi §i operabila pe scari
largi Tn cel mai scurt timp posibil. Ulterior. in cazul m inicentralelor se va putea apela §i la
dotal'ca lor cu sistemc fotovoltaice corespunzitoare care si produci cel pujin o parte din
energia electrici necesara funcjionarii prin folosirea energiei regenerabile solare. Este o realitate
I'aptu I ca sistenlu I fotovoltaic ar avea un randament mai scazut Tn cazul plasarii m inicentralelor
langa puncte termice avand Tn zona apropiata blocuri de locuin Te chiar cu cate 1 0 etaje. ceea ce
produce o umbrirc accentuata. dar §i Tn asLfel de situajii se poate produce o anumita cantitate de
cnergic elcctrica din energie solara. diminuandu-se astfel. cel pujin intr-o masura. cantitatea de
energic electrica produsa din arderea de hidrocarburi (gaze naturale) folositi.

Studi uI a cstimat. pcntru lnodernizarc. utilizarca unui total de 45 dc m inicentralc term ice
containerizate mobile – 12 de minim 3.5 MW. 21 de minim 2 MW si 12 de minim 1 MW – deci

cu sarc ina tcl'nr ica totala dc m in im 96 M W . pcntru acopcri rca un ui necesar de cncrgie term ica

estimat actualmente. pentru nevoile prezentului. la 85.78 MW pentru cele 20 de puncte termice.
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M inicentralele termice sunt constituite din containere metalice in care sunt montate. de

regula. cate doua cazane de apa calda. pentru producerea agentului term ic. Containerele mctalicc
con{inand ech ipamentul lnontat in interior sunt mobile. fi ind alnplasate doar provizoriu Tn
vecinatatea punctelor termice. in masura in care este necesara energia term ica pe care accstea o
pot produce. la sarcini diverse. in t’unc[ie de necesiti Tile concrete in zonele urbane arondate

C-azarlele din interiorul unui container. deci din cadrul unei lrlinicentrale termice mobile

sunt dc sarc in i term ice egale. pentru asigurarea interschimbabilita Iii dcpli nc a acestol'a inclusiv in

furnizarea de energie §i pentru un back-up optim 91 de tipul cu t'uncjionare Tn condensa jie. pentru
maximi/area randamentului de funcjionare. cu reducerca corcspunzgtoare a consum uI ui
combustibil uI ui utilizat. Utilizarea a cloud cazane Tn cadrul in inicentralei in locul unuia sinqur

diminueaza problemele care pot aparea in cazul unei dcfecjiun i sau a unei indisponibil itali
Lehnicc temporarc $i aceasta cu atat mai mult cu cat cazanele vor fi din tipul cu doug corpuri

diferite pentru necam cazan. corpurile mentionate funcjionand in cascada §i scparat.

(

In functie de cantitatea de energje term ica necesar sa fic furnizata zonei urbanc aferente.

accasta va putea tl asigurata integral dc o m in iccntrali term ica sau de mai mu Ite astfel de
nlinicentrale tcrmice containerizate mobile concepute sa f-uncjioneze individual sau ca grup de

producere §i !'urnizare a energiei term ice necesare local/zonal. din vccinatatea punctului term ic,

Aceasta abordarc a echiparii §i a modului de t'uncjionarc pc diverse sarcini §i in di ferite
situatii a min icentralelor term ice containerizatc mobile asjgura o l-iabilitatc ridicata si un

randamcnt maxim incl usiv Tn cventualitdtca produccrii unor even imcntc ncdorite (dct'cc ti un i
intervcnite) $i gcnereazi siguranja produccrii $i livrarii dc energie terlnica necesara Tn
urmatoarelc cazuri :

1 ) Punctul tcrnric funcjioneaza ca in pre;cent, dcci cxtrcm dc deficitar. ncfurniz6nd decat
Tntr-o propor jie infiln5 encrgia tennica – Tncilzirc $i api caldi de cons:um – /onei urbane
arondate:

If

2 ) Probleme aparute in t-uncjionarea rejelei de agent term ic prinlar din cadrul sistemul ui
centralizat de termoncare face imposibila producerea §i furnizarca de energic termica – incalzire
si apa calda de consum:

3 ) Even imente nedorite pun in imposibilitate sursa agentului primar – deci centrala de
producere a agentului prilnar – sa furnizeze agentul primar punctului term iCI

4) Defecjiuni aparute in cadrul sistemului tehnic al punctului termic Tn amc>nIe de
racorduri le conductelor ce fac leqatura cu minicentralele termice containerizate mobile

impieteaza asupra funcjionari i punctului term ic sau fac aceasta imposibila=
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Dincolo insa de cele de mai sus. prin amplasarea centralelor term ice containerizate
mobile in vecinatatea punctelor termice. se are in vedere. prioritar/ cu precadere. t’uncjionarea

acestora (dupa montqi §i racordarile la utilita(i) la sarcina necesara pentru asigurarea Tn totalitate
prin aceste sisteme a energiei termice – Tncalzire §i apa calda de consum – pentru zonele urbane
arondate.

Gazele naturale sunt combustibilu I folosit pentru producerea agentului term ic sau
cazanele vor fi dc tipul care poate f’uncjiona sii cu un amestec gaze naturale – h idrogen. Hind
echipamente -Hydrogen Ready". pregatite deci pentru a utiliza §i amestecul combustibil
men;ionat. ceea ce ar avea ca efect reducerca $i mai pregnanti a gazelor naturale arse !>i

diminuarea gazelor de ardere cu efect de sera eliminate in atmosfera.

(

In containere se vor ana si instalatiile de alimentare cu combustibil a cazanelor. conducte

;i furnitura corespunzatoare – robineji de izolare. de comanda a sarcinii. de aerisire. fi IIFe de gaz.
regulatoare de presiune – in amonte de arzatoarele cazanelor.

Gazele de ardere rezultate Tn urma functionarii cazanelor sunt evacuate prin instala lia de

evacuare aferenta. cu preluarea lor de la ie$irea din cazane §i evacuarea lor prin co;uri de gaze de
ardere metalice. cate unul la ie§irea din tlecare cazan de apa Herbinte. Co§urile de gaze de ardere

sunt demontabile. pentru o deplasare fara probleme a containerelor in vederea pozi{ionari i
acestora langa punctcle term ice sau pentru instalarea lor provizorie acolo unde este necesara
furnizarea de energie term ica.

Co$uri Ie de gaze de arderc vor avea o inal jime conform prevederilor legale Tn domeniu.

Echipamentele de producere a energiei termice vor utiliza auatoare performante. cu
emisii reduse de NOx. ..Lo\\ NOx-. la nivelul tehnic actual pe plan comunitar-european.(

In containerelc min icentralelor term ice sunt montate ;i conductele de alimcntare cu apa
prccum $i ccle de t'urnizare a apci calde produse Tn urma funcjionarii cazanelor. de asemenea cu
I'urnitura corespunzatoare – robineji de izolare. fi Itre de impuritali. robineji de sens un ic.
conte>are de m3surare a debitelor. indicatoare de temperatura §i presiune. pc)mpe de circulajie cu
turatie variabila.

C'onductele interioare din m in icentrala term ica vor avea o con tlgurajie optima pentru
asigurarea posibilitalii produceri i sim u Itane de agent term ic pentru Tncalzire $i pentru producerea
apci calde de consum . RoI urile celor doua cazane. in producerea agentului termic. pentru

incilzire $i pentru apa calda de consun1. pot n oricand schimbate. pentru preluarea. la nevoie a
intregii sarcini necesare. corpurile cazanelor funcjionand Tn cascada. astfel incat se pot acoperi
sarcini tcrmice intr-o gama foarte larga. mergand pana la raportul de incarcarc $i de furnizare de
agent termic foarte larg dc 1 : 10
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Implementarea lninicentralelor termice mobile se face langa punctele termice. prin
conectarea la alimentarea minicentralelor din proximitate cu combustibil/gaze naturale. cu apa ii
cu furnizarea de energie electrica preculn §i prin conectarea livrarii de agent termic produs de
cazancle minicentralelor la conductele de agent termic primar. pentru asigurarea incalzirii $i

pentru prcpararca apci calde de consum .

M inicentralelor term ice containerizate mobile Ie va fi asigurata inpalnantarea. Elle vor fi
ilnprejlnu ite cu gard de sarma. impm.jmuirilc n ind ilnplemcntatc atat pentru m inicentralclc
individuale amplasate langa punctele termice §i pentru grupurile de minicentrale. acolo unde
modernizarea un ui punct term ic cuprindc neccsitatea folosiri i a doua sau trei m inicentrale. Pc
inlprejlnu ire vor II instalate yi panouri de avcrtizdre corcspun/atoarc. in vcderea cvitarii
even imentelor ncdoritc de electrocutare.

r (

In lniniccntralclc tcrmicc vor t1 prevazutc. dupa caz $i in t'unctie de dimensionarea
tchnici concreta. echipamentc necesare funcjionarii intregu lui sistem tehnic – vase de

cxpansiunc. sistclnc dc cgalizarca prcsiunii apci. robinc li dc i/olarc. colcctoarc.

I'’unctionarea m inicentralelor term ice sc va face autonrat, prin automatizarc urnland a 11
rcalizata $i coordonarea t’unctionarii echipamentelor in funG tie de necesitalile concrete de energie
tcrnrici la nivelul punctelor termice. pentru incalzire li ca apa calda de consunr .

A utomatizarca va ut;liza si secventclc dc transmitcrc la distanta a in formatiilor si datclor

pcntru urnlirirea. veritlcarca. controlul §i comanda t'uncjionarii echipamentelor din cadrul
sistemului tehn ic. incl ust v cu posibilitatea arhivari i datctor Ti in formajiilor tchn icc.

In 1-uncjionarca nlinicentralelor termice un roI important ii va reveni Ti par Iii electrice
at'crcntc. asjgurandu-se astfel transmiterea selnnalelor si comcnzilor de actionare a unora dintre

cchipamente.
(

C'ontainerelc cu miniccntralele termicc vor avea dimensiuni cxterioare. de gabarit care

vor asigura posibilitatea transportarii lor curente pe drumurile publice. f-ara a n nevoie de
demersuri pentru permisiuni speciale Tn acest sens. existand $i posibilitatea ca in vccinatatca
unora dintrc puncte ie term ice luate Tn discu jie sa He amplasatc mai lnulte containere.

TVlinicentralele de I TVIW si de 2 MW vor folosi containel'ul mai mic. de 6 in lungjlne. in

timp ce minicentrala de 3.5 MW va a montata in containerut cu lungime superioara. de 12 m.
concepjia tehnica generala Rind Tnsa aceea§i. cu accent pe asigurarea unei manevrabilita{i
superioare in cadrul efectuarii transportarii containerelor langa punctele termice. in zone urbane
care. de obicei. nu se bucura de mull spa liu la dispozilie Hind uneori Tntre blocuri §i alte
construejii masive, cu cai de rulare restranse in zona respectiva.
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Utilizarea containerelor men{ionate poate fi inlocuita. eventual. de o solujie alternativa
sim ilara pentru ampla';area ;i prote}area in acela§i feI a echipamentelor min icentralelor. in afara

cladirilor punctelor term ice.

Utilizarea amplasarii minicentralelor termice containerizate Tn zone cu deficit de energie
term ica i$i va gasi. se arata in studiu. $i o aplicabilitate deptina Tn continuare. pe termen mediu §i
chiar lung. ceea ce arata benencitatea acestei abordari a lipsei/crizei de energie term ica. in acest
context. o astl'cl dc solu jie tchnica poate fi utilizati §i Tn cazul altor puncte termice, ’in afara
celor 20 luate Tn considerare, situate in amonte de acestea pe firul rejelelor de transport a
energici termicc, problemele cu furnizarea de energie termici nefiind legate, desigur,
numai de cele 20 de puncte termice. De asemenea, cum s-a aritat Tn studiu, unele centrale
termice ale CMTEB, au anul punerii Tn funcjiune Tn jurul anilor 60 ai secolului trecut sau
au fost modernizate cu circa 20 de ani in urmi, contexte in care utilizarea minicentralelor
termice containerizate mobile Tn sprij in se constitu ie Intro solujie tehnici perfect
aplicabili $i Tnci Tntr-un timpscurt.

(

Producerea de energie termica prin metode mai pujin poluante. av'and la baza gazele
naturalc $i. eventual. in curand. anlestccul gaze naturalc-hidrogcn. posibil. ;i cnergia regenerabila

solara. este benefica asigurand producerea de energie termica eliminand astfel parjial emisii le
poluante specifice altor lnetode.

Functionarea minicentralelor termice containerizate mobile nu constituie o sursi de
poluare suplimentari fa@ de nivelul actual al poluarii din Capitali, ci, din contra, ajuti
activ §i cu eficien(a maxima posibili la diminuarea poluirii generale generate de
producerea de energie termici prin folosirea hidrocarburilor. asa cum se intampla in
preze11t

(

IIste de sclnnalat $i producerea “personalizati” de energie termici, adaptatg
dimensional $i concret cerinjelor directe $i efective ale utilizatorilor zonali. prin funcjionarca
eficienta a min iccntralelor term ice containerizate mobile. coca cc contrastcaza cu modalitatca

anterioara de livrare generala a energiei term ice.

Amplasarea minicentralelor termice containerizate mobile in vecinatatea punctelor
term ice nu afectcaza flora sau fauna, anandu-sc in at’ara zonclor protcjatc – parcuri. rezervd Iii
etc. Nu va exista nici un impact negativ din punct de vedere peisagistic. Minicentralele termice
containerizate mobile sunt practic construe Iii cu o estetica industriala dc actualitate. putand chiar
contrasta cu aspcctul mai pujin modern al cladirilor punctelor term ice. multe dintre acestea cu un
anumit grad de dcteriorare vizibil Ia exterior.

FVlodernizarea celor 20 de puncte term ice se va repercuta cu sigu ranD poziti\
pentru un numir de 341 de blocuri cu 16302 de apartamente conectate – actualmente – la
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SACET, ceea ce presupune peste 40000 de locatari-beneficiari ai unor servicii de furnizare
de energie termica, finalmente, acum mult Tmbunitifite §i modernizate.

Recomandam continuared actiunilor de intensificare si diversincare a initiativei de

modern izarc a intrcgul ui sistem de alilnentare centralizata cu energie term ica a C-apitalei. pri n

completarea activitalilor de modernizare a rejelelor de energie termica primara cu lnodernizari
zonale. inclusiv a punctelor term ice pri n ilnplementarea de capacita li nlodulare adaptate. cu o
funcjionarc eficienta. de randament ridicat §i adaptata cerinjelor actuale de linlitare si diminuarc
cat mai semnificativa a poluarii,

(

Inijiativa de modernizare a sistemului de alimentare centralizati cu energje termici

prin modern izarea punctelor term ice cu amplasarea §i integrarea Tn func{ionare a
minicentralelor termice containerizate mobile reprezint£ un demers oportun, modern,
rapid §i eficicnt care T$i va arita Tn cel mai scu rt Hmp eficacitatea, Tm buniti jind consistent
furnizarea de energie termica Tn zonele urbane aferente celor 20 de puncte termice.
imbunatatind. in acest domeniu. in mod indubitabil. inclusiv $i imagined proprictaru lui
instalajiilor – Prilnaria Municipiului Bucure$ti – cat !i pc cca a uLili/atorului noilor sisteme
tehnice – Compania Municipala -Fermoenergctica Bucurc§ti – avand Tn vcdcrc faptul ca accstca
Tsi aduc astfcl o contributic activi selnnitlcativa la imbunatati rca si modern izarea functionarii

termotlcarii centralizate a Mun icipi u lui Bucure§ti .

Studiul de Fezdbilitatc a fost claborat conform Notei conccptuale $i -l-cmei dc proicctarc
alasatc

fr
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B. PIESE DESENATE

1. Planuri de amplasare Tn zoni

Au rost realizatc urlnatoarele planuri dc amplasare Tn zona:

- C27 – 1.1 – Plan de alnplasarc in zona a minicentralelor term ice containerizate mobile in
vecinatatea punctului termic PT Radu Beller:

- C-27 – 1 ,2 – Plan dc anrplasarc in zona a nrinicentralei termice containerizate mobile in
vecinatatea punctului termic PT 2 Piala Victoriei:

- C27 – 1 .3 – Plan de amplasam in 70na a minicentralelor termice containerizate mobile in
vecinatatea punctului tcrmic p’1- $tirbci voda:

- C27 – 1 .4 – Plan de amplasarc in zona a minicentralelor tcrmice containerizate Inc)bile in
vecinatatea punctului termic PT 4 Aviajiei:

- C-27 – 1,5 – Plan dc alnplasare Tn zona a m in icentralei term ice containerizate mobile in
vecinatatea punctul ui term ic p'1- Ramuri Tei ;

- C27 – 1 .6 – Plan de amplasarc in zona a lninicentralelor termice containerizate mobile in
vecinatatea punctului termic p'l' t Cheile zanoagei:

- ('27 – 1.7 – Plan dc aluplasarc Tn /ona a lninicentralctor tcrmicc containcri/ate mobile in
vecinatatea punctului termic PT 2 Cheile zanoagei:

- C-27 – 1.8 – Plan de amplasare Tn zona a minicentralelor termice containerizate mobile in
vccinatatea punctu lui term ic p'1- 3 C-hcile zanoagei:

- C27 – 1 .9 – Plan de aluplasarc in 70n5 a nl in icentralclor termice containerizate mobile in
vecinatatea punctului termic p’l' + Cheile zanoagei=

- ('27 – 1.1 o – Plan dc alnplasarc in zoni a nriniccntralclor term icc containcrizatc mobile in

vecinatatea punctului termic PT Lune$oara:

- (_-27 – 1.1 ] – Plan de amplasare Tn zona a lninicentralei termice containerizate mobile in
vecinatatea punctului term ic p’l' + I.abirint:

- (_-27 – 1.13 – Plan dc anrplasal'c in zoni a min iccntralci tcrn1 ice containcrizatc mobile in
vecinatatea punctului termic PT I Labirint:

(

(
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- C27 – 1. ] 3 – Plan de amplasare in zona a min icentralei term ice containerizate mobile in
vecinatatea punctului tennie PT 3 1.abirint:

- C-27 – 1.14 – Plan dc alnplasarc in zona a min icentralelor term ice containeriza te mobile in
vccinatatea punctului tcrmic PT i.i\’ada nc)ua:

- C27 – 1.15 – Plan de anlplasarc in zona a minicentralclor term ice containerizate lnobile Tn
vecin3tatea punctu lui term ic PT 9 M,}rgean u lui ;

- C27 – 1.16 – Plan dc anlpldsam in zona a Ill in icentralclor term ice containerizate Inclbile in
vecinitated punctului termic p-1- 10 Margeanului:

- C'27 – 1.1 7 – Plan dc amplasare in zona a min iccntralelor termicc contdincrizatc mobile in
vecinatatca punctul ui term ic PT I I &lirgeanul uil

- C27 – 1.18 – Plan de amplasare in zona a lninicentralelor termicc containcrizatc mobile in
vecinatatea punctului termic p-1- 4/ 1 o:

- C27 – 1.19 – Plan de alnplasarc in /ona a m in icentralelor term ice containerizate mobile in
vecinatatea punctului termic p'1' 7 Virtu Iii:

- C27 – 1 .20 – Plan dc alnplasarc in zoni a nl in icentralclor term ice containerizate mobile in
vecinatatea punctului tcrmic PT 8 Virtujii:

(

(
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Studiu de fezabilitate pentru modernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitati rnodulare de
producere de energie termica pentru reteaua de terrnoficare a municiplului Bucuresti
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Studiu de fezabilitate pentru modernlzarea a 20 de puncte termice folosind capacitati modula re de

producere de energie terrnica pentru reteaua de termoficare a municipiului Bucuresti.
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Studiu de fezabilitate pentru modernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitati rnodulare de
producere de energie termica pentru reteaua de terrnoficare a municipiului Bucuresti
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Studiu de fezabilitate pentru moderni2area a 20 de F)uncle termice folosind capacitati modulare de

producere de energie termica pentru reteaua de termoficare a municipiului Bucurest
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Studiu de fezabilitate perltru moderniza rea a 20 de puncte termice folosind capacitati m odulare de
producere de energie termica pentru reteaua de termoficare a municipiului Bucur€sti
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Studiu de fezabilitate pentru modernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitati modulare de

producere de energie terrnica pentru reteaua de termoficare a municiptului Bucuresti-
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Stucliu de fezabilitate pentru madernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitati madulare de
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Studiu de fezabilitate pentru modernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitati modulare de
producere de energie termica pentru reteaua de termoficare a municipiului Bucuresti.
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Studiu de fezabilitate pentru modernizarea a 20 de puncte terrnice folosind capacitati mod ulare de

producere de energie terrnica pentru reteaua de terrnofica re a municipiutui Bucuresti
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Studiu de fezabilitate pentru modernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitati modulare de

producere de energie termica pentru reteaua de termoficare a municipiului Bucuresti.
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Studiu de fezabilitate pentru modernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitati modulare de

producere de ener8ie termica pentru reteaua de termoficare a municipiului BucurestlAsocie rea
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Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERNIZAREA A 20 DE PUNCTE TERMICE FO[.OSIND
(’APACll'A'fI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMICA PENTRU RETEAU A DE TERMOFICARE A
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1. Planuri de situatie

Au fost realtzate urmitoarele planuri de situatie Tn zoni:

C27 - 2.1 – Plan de situatie in zoni a minicentralelor termice containerizate mobile in vecinitatea punctului
termic PT Radu Betler;

- C27 – 2.2 – Plan de situatie Tn zoni a minicentralei termice containerizate mobile in vecinitatea punctului termic
PT 2 Piata Victoriei;

- C27 – 2.3 – Plan de situatie Tn zoni a minicentralelor termice containerizate mobile in vecin5tatea punctulu
termic PT $tirbei Vodi;

- C27 – 2.4 – Plan de situatie in zoni a minicentralelor termice containerizate mobile in vecinitatea punctulu

termic PT 4 Aviajiei;

- C27 – 2.5 – Plan de situatie in zoni a minicentralei termice containerizate mobile in vecinatatea punctului tl
PT Ramuri Tei;

- C27 – 2.6 – Plan de situatie Tn zoni a minicentralelor termice containerizate mobile in vecinitatea punctulu
termic PT 1 Cheile Zinoagei;

- C27 - 2.7 – Plan de situatie Tn zoni a minicentralelor termice containerizate mobile in vecinitatea punctului

termic PT 2 Cheile Zinoagei;

• C27 – 2.8 – Plan de situatie Tn zoni a minicentralelor termice containerizate mobile in vecinitatea punctului
termic PT 3 Cheile zanoagei;

- C27 – 2.9 - Plan de situatie Tn zon3 a minicentralelor termice containerizate mobile in vecinitatea punctului

termic PT 4 Cheile Zinoagei;

- C27 - 2.10 - Plan de situatie Tn zona a minicentralelor termice containerizate mobile in vecinitatea punctului
termic PT Lunc$oara;

- C27 – 2.11 – Plan de situatie Tn zoni a minicentralei termice containerizate mobile in vecinitatea punctului termic
PT 4 Labirint;

- C27 – 2.12 – Plan de situatie Tn zoni a minicentralei termice containerizate mobile in vecinitatea punctului termic
PT 1 Labirint;

- C27 – 2.13 - Plan de situatie Tn zon5 a minicentralei termice containerizate mobile in vectnitatea punctului termic
PT 3 Labirint;

termic PT 9 M5rgeanului;

- C27 – 2.14 – Plan de situatie Tn zona a minicentralelor termice containerizate mobile in vecinitatea punctului
termic PT Livada noui;

- C27 – 2.15 – Plan de situatie Tn zona a minicentralelor termice containerizate mobile in vecinitatea punctului
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Asocierea STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
MODERN IZAREA A 20 DE PUN CTE TERM ICE FOLOSIN D
CAPACITATI MODULARE DE PRODUCERE DE ENERGIE

TERMIC.4 PENTRU RETEAU A DE TERMOFICARE A
N4UNICIPIULUI BUCURESTI
Contract 27/23.12.2022

AUDIT IT&C
ENERGY&ECO

CONCEPT

Fila
224

- C27 – 2.16 – Plan de situatte in zoni a minicentralelor termice containerizate mobile in vecinitatea punctului
termic PT 10 Mirgeanului;

- C27 – 2.17 – Plan de situatie Tn zoni a minicentralelor termice containerizate mobile in vecin5tatea punctului
termic PT 11 M5rgeanutui;

- C27 – 2.18 – Plan de situatie Tn zoni a minicentralelor termice containerizate mobile in vecinitatea punctului
termic PT 4/10;

- C27 – 2.19 – Plan de situatie Tn zoni a minicentralelor termice containerizate mobile in vecin5tatea punctului
termic PT 7 Virtutii;

- C27 – 2.20 - Plan de situaie in zona a minicentralelor termice containerizate mobile in vecinitatea punctului
termic PT 8 Virtutii

fr



AUDIT IT&C
i\lt)IJI',Kr\l/./\KI'. /\ /\ JtJ IJL I'LJNL 1 1: 1 t:KIVllt tl t'tJI.ObiND
CAPAci-r/\TI MODU[,ARE DE PRODUCERE DE ENERGI E

I-I.:RMICA I)I.:N'l-RtJ Rl.:TI':ALIA DI.: l-}-:RMOFiCAR[ A
MUNIC-lPIULUI BUCURES-FI

Contract 27/23.12.2022

ENERGY&ECO
Fila
225

-+-
A

i

I

CONCEPT

PT NADU BELLE R
1:500

7B4

>Jr Invert 'lp. 489
f.Jr . rave rr ? nr

b,r in '/ en tar
lns tata tIe. 1454
PyB, 13244

WA---R n +++

1

SHIP--+

+P'P- +

aMUn-

Stt ada

/

L,

/

/

/

Afar_e, PaPa-' c'

\

\

vII
\+

are=b
/

I

'

I

,1
/

\

t
\

\

\

\

\

I

/

I

/

I
/

/

I
/

/

\

I

\

\

\

-J

\

I
\

\

}

++++

\

+ + /

+ + / /
ALee Dice Z+=--•-–+-––--n-nn-'-bb\n

\

\

J
I
I
I

/

I

\

\_. \
\

\

\

I
\

\

\

/

/

/

/

I
/

U

. / / II
+/dH-b+

' La )

BL 8A
\

I

a

C

a
+

\

ul

t
r_J \

\

/

I
I
I

/\
IQ'0

;\ Ein
II 1J \

Cerrtrala
TeF mILO

(

q
/

/

/

/

3

C

/

/

/

a /

0 /
I

a
JC 1

I

/

I

\

\

+ +

Studiu de fezabilitate pentru modernizarea a 20 de puncte term ice folosind capacitati mM Fe–a
produce re de energie termica pentru reteaua de termoficare a rnunicipiului BucurestiAsocierea
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Studiu de fezabilitate pentru rnodernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitati modulare de
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Lista cu cele 20 puncte termice aprobate de Consiliul General al Capitalei

Sector
Denumire

PT/SC/CLADIRE

PT Radu Beller

PT 2Victoriei

PT $tirbei Vod5

PT 4 Aviajie

Adresa PT
Nr Certificat de urbanism

sau nr Cerere depusa

Mb%migcBI
14.03.2023

337/33/M/15200 din
14.03.2023

336/27/ S/15200 din
14.03.2023

339/34/M/15205 din
14.03.2023

197/14.03.2023

237/20.03.2023

221/14.03.2023

236/20.03.2023

235/20.03.2023

192/14.03.2023

Bd. MunIii Tatra 27

Str. $tirbei Vodi 164

Str. Moeciu 48

5

6

7

8

9

10

PT Ramuri Te

PT 1 Cheile Zanoagei

PT 2 Cheile Zanoagei

PT 3 Cheile Zanoage

PT 4 Cheile Zanoage

PT Luncsoara

Str. Vidin 9

Str. Narciselor 96

Str. Cristea Mateescu 7

Str. Ghica Tei 91

Str. Otesani 63

Str. Fainari 26

(

11

12

13

4 Labirint

1 Labirint

3 Labirint

Matei Basarab nr. 70

Matei Basarab nr. 71

Matei Basarab nr. 85

Adr. - 51575 24.02.2023

Adr. - 51577 24.02.2023

Adr. - 51579 24.02.2023

PT Livada Noui Str. Ghimpali 15
Adr. - 13601 24.02.2023

9 MARGEANULUI

10 MARGEANULU

11 MARGEANULUI

Str. Dumbrava Noua nr.18

Str. Craisorului nr.16

Str. lancu Jianu Nr. 72

13409 27.02.2023Adr

13406 27.02.2023Adr

Adr 13403 27.02.2023

PT 4 / 10S6DT-47

PT 7 VIRTUTllS6M-53

S6M-54 PT 8 VIRTUTll

Al. Meseria$ilor nr. 2

Sos. Virtutii nr. 17

Str. Dealul Tugulea nr. 25

11399 10.03.2023Adr

Adr. - 11403 10.03.2023

Adr. - 11396 10.03.2023



Anexa nr. 2 la H.C.G.M.B. nr. ..........

INDICATORll TEHNICO ECONOMICI
aferen li studiul de fezabilitate pentru obiectivul de investi Iii:

„Modernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitali modulare
de producere de energie termici pentru rejeaua de termoficare a Municipiului

Bucure§ti ”,

1. Principalii indicatori tehnico-economici aferenji obiectivului de investijii:
a. indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata Tn lei, cu TVA

9i, respectiv, fara TVA, din care construcjii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Costuri de investitie (anul I ) Lei (Hra TVA)

t

Din care constructii-montaj 20.055.704,80

Lei (cu TVA)

134.515.934,00

23.866.288,7 1

Valoare echipamente + dotari aproximativ 74.458.979 lei fara TVA, 88.606.185,01 lei cu TVA.
b. Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 10 luni

2. Cele 20 de puncte termice propuse in studiul de fezabilitate sunt:

1. PT Radu Beller - Str. Nicolae Constantinescu, sector 1, suprafala de teren de 583 mp;
2. PT 2 Piaja Victoriei - Str. Munjii Tatra, sector 1, suprafala de teren de 436 mp;
3. PT §tirbei voda - Str. $tirbei voda, sector 1, suprafala de teren de 370 mp;
4. PT 4 Aviajiei - Str. Bor§a, sector 1, suprafa la de teren de 297 mp;
5. PT Ramuri Tei - Str. Vidin, nr.9, suprafa la de teren de 444 mp;
6. PT 1 Cheile zanoagei - Str. lonescu Grigore, nr.96, sector 2, suprafala de 416 mp;
7. PT 2 Cheile zanoagei - Str. Cristea Mateescu, nr.7, sector 2, suprafa la de 276 mp;
8. PT 3 Cheile zanoagei - Str. Ghica Tei, nr.91, sector 2, suprafa ia de teren de 282 mp;
9. PT 4 Cheile zanoagei - Str. Ote$ani, nr.63, sector 2, suprafa la de teren de 317 mp;
10. PT Lunc9oara - Str. Fainari, nr.26, sector 2, suprafa la de teren de 372 mp;
11. PT 4 Labirint - Str. Matei Basarab, nr.71, sector 3, suprafaji de teren de 253 mp;
12. PT 1 Labirint - Str.Matei Basarab, nr.85, sector 3, suprafaji de teren de 314 mp;
13. PT 3 Labirint - Str. Matei Basarab, nr.70, sector 3, suprafala de teren de 502 mp;
14. PT Livada Noua - Str. Ghimpa Ii, nr. 15, sector 4, suprafa la de teren de 371 mp;
15. PT 9 Margeanului - Str. Crai9orului, nr.6, sector 5, suprafa la de teren de 278 mp;
16. PT 10 Margeanului - Str. lancu Jianu, nr.72, sector 5, suprafa la de teren de 240 mp;
17. PT 11 Mirgeanului - Str. Dumbrava Noua, nr. 18, sector 5, suprafa@ de teren de 320 mp;
18. PT 4/10 - Aleea Meseria9ilor, nr.2, sector 6, suprafala de teren de 362 mp;

19. PT 7 Virtu Iii - Sos. Virtu Iii, nr. 17, sector 6, suprafa@ de teren de 355 mp;
20. PT 8 Virtujii - Str. Dealul Tugulea, nr.25, sector 6, suprafala de teren de 356 mp.

r
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-bh•nl, PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

bf

1.k .aT'B

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Studiului de fezabilitate 9i a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investijii „Modernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitali

modulare de producere de energie termica pentru rejeaua de termoficare a
Municipiului Bucure§ti”

r Reabilitarea sistemului de termoficare al Municipiului Bucure9ti face parte din „Strategia de
alimentare cu energie termica Tn sistem centralizat a consumatorilor din Municipiul Bucure§ti"
elaborata de catre Autoritatea Municipala de Reglementare a Sewiciilor Publice, aprobata prin
H.C.G.M.B. nr.260/30.06.2017.

Serviciul public de alimentare cu energie termica Tn sistem centratizat face parte din sfera
serviciilor comunitare de utilitali publice 9i cuprinde totalitatea activitalilor privind producerea,
transportul, distribujia 9i furnizarea energiei termice, desfa9urate la nivelul unitatilor administrativ-
teritoriale sub conducerea, coordonarea 9i responsabilitatea autoritatilor administratiei publice
locale sau asociajiilor de dezvoltare comunitara, dupa caz, in scopul asigurarii energiei termice
necesare Tncalzirii 9i prepararii apei calde de consum pentru populatie, institutii publice, obiective
social-culturale 9i operatori economici.

Sistemul de alimentare centralizata cu energie termica a Municipiului Bucure9ti (SACET),
este alcatuit dintr-un ansamblu tehnologic 9i functional unitar constand din constructii, instalatii,
echipamente, dotari §i mijloace de masurare destinat producerii, transportului, distribujiei 9i
furnizarii energiei termice.

Sistemul de alimentare centralizata cu energie termica a Municipiului Bucuresti (SACET)
este operat, in prezent, de Compania Municipala Termoenergetica Bucure9ti SA (CMTEB) in ceea
ce prive9te producerea, transportul. distributia 9i furnizarea energiei termice catre consumatori, in
condijiile atribuirii directe a contractului de delegare a gestiunii sewiciului de catre Asociatia de
Dezvoltare Intercomunitara Termoenergetica Bucure9ti llfov (ADITBI), in vederea asigurarii
continuitatii serviciului.

/

Necesitatea 9i oportunitatea promovarii obiectivului de investijii:

’in ultima perioada, in cadrul retelelor de transport a apei fierbinti s-au produs avarii
repetate ce au condus la intreruperi in alimentarea cu caldura a consumatorilor 9i la reducerea
parametrilor de functionare ai sistemului.

Problemele aparute Tn functionarea 9i exploatarea sistemului de termoficare s-au datorat Tn
mare parte urmatoarelor cauze:

- intregul sistem de transport 9i distributie a apei fierbinti format din vane, !evi din ojel,
suporturi fixe §i mobile 9i izolatii termice, 9i-a depa9it durata de viata, tronsoane importante din
sistem avand o vechime Tn functionare mai mare de 40 de ani.

- Amplasarea canalelor 9i a galeriilor de termoficare la adancimi mari 9i in general sub
trama stradala, intervenjtile pentru remedierea avariilor, (care presupun lucrari de decopertare,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47. cod po$taI 050013, sector 5, Bucure$ti, Romania
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demontare a placilor canalului sau a boltarilor, remedierea avariei $i refacerea tramei stradale ta
starea Ia care era Tnainte de intervenjie) se desfa9oara cu mare dificultate.

- intretinerea elementelor tehnice de compensare, care este necesar sa He executata
periodic, este dificila, demontarea 9i inlocuirea garniturilor presupunand golirea conductelor de
termoficare pe distan+e lungi ceea ce atrage dupa sine un consum ridicat de apa de adaos 9i o
durata mare de Tntrerupere in alimentarea cu caldura a consumatorilor.

- Acumularea apei provenita din infiltratii sau avarii, in canalele 9i Tn galeriile de termoficare
a dus Ia accelerarea procesului de coroziune Ia care au fost supuse tevile 9i implicit la cre9terea
numarului de avarii din sistem. Din acest motiv avand Tn vedere posibilitatea unor avarii repetate,
presiunea nominala a apei fierbinti nu depa9e9te 6 bar, fiind necesare montarea unor pompe de
reactivare in punctele termice amplasate Tn capetele de rejea.

Din aceste motive, punctele termice din capetele de rejea nu pot asigura serviciul de
furnizare de agent termic 9i apa calda la parametrii necesari. Mai mult de atat, in aceste condijii
este imposibila reabilitarea simultana a magistralelor de termoficare.

in aceste conditii, se propune amplasarea a 20 de capacitati modulare de producere de
energie termica Tn punctele critice din retea, care pot asigura confortul termic al populatiei
deservite de aceste puncte termice. La modernizarea punctelor terrnice prin prevederea unita+ilor
mobile se va avea Tn vedre acoperirea de catre acestea cu 100% a necesarului de energie termica
din zonele arondate. Lipsa modernizarii 9i neamplasarea de noi surse de producere de energie
termica Tn zonele critice de puncte termice care aparIin municipiului Bucure9ti 9i operate de
Compania Municipala Termoenergetica S.A. va duce la operarea defectuoasa a transportului,
distributiei 9i furnizarii agentului termic in acele zone, cu consecin+e negative directe asupra
confortului cetatenilor din sectoarele 1-6. Toate puncte termice se afla racordate la rejeaua de
termoficare a municipiului Bucure9ti sunt racordate ta reteaua electrica, dispun de api curenta 9i
canalizare 9i au acces la rejeaua de gaze naturale

(

Cele 20 de puncte termice propuse sunt:

1. PT Radu Beller - Str. Nicolae Constantinescu, sector 1, suprafa@ de teren de 583 mp;
2. PT 2 Piaja Victoriei - Str. Munjii Tatra, sector 1, suprafa@ de teren de 436 mp;
3. PT §tirbei Vodi - Str. §tirbei voda, sector 1, suprafata de teren de 370 mp;
4. PT 4 Aviajiei - Str. Bor9a, sector 1, suprafala de teren de 297 mp;
5. PT Ramuri Tei - Str. Vidin, nr.9, suprafaji de teren de 444 mp;
6. PT 1 Cheile zanoagei - Str. lonescu Grigore, nr.96, sector 2, suprafa la de teren de 416 mp;
7. PT 2 Cheile zanoagei - Str. Cristea Mateescu, nr.7, sector 2, suprafala de teren de 276 mp;
8. PT 3 Cheile Zinoagei - Str. Ghica Tei, nr.91, sector 2, suprafata de teren de 282 mp;
9. PT 4 Cheile Zinoagei - Str. Ote9ani, nr.63, sector 2, suprafa@ de teren de 317 mp;
10. PT Lunc§oara - Str. Fainari, nr.26, sector 2, suprafala de teren de 372 mp;
11. PT 4 Labirint - Str. Matei Basarab, nr.71, sector 3, suprafa la de teren de 253 mp;
12. PT 1 Labirint - Str.Matei Basarab, nr.85, sector 3, suprafala de teren de 314 mp;
13. PT 3 Labirint - Str. Matei Basarab, nr.70, sector 3, suprafala de teren de 502 mp;
14. PT Livada Noui - Str. Ghimpaji, nr.15, sector 4, suprafaji de teren de 371 mp;
15. PT 9 Margeanului - Str. Crai9orului, nr.6, sector 5, suprafa@ de teren de 278 mp;
16. PT 10 Margeanului - Str. lancu Jianu, nr.72, sector 5, suprafa@ de teren de 240 mp;
17. PT 11 Margeanului - Str. Dumbrava Noua, nr. 18, sector 5, suprafa la de teren de 320 mp;
18. PT 4/10 - Aleea Meseria9ilor, nr.2, sector 6, suprafaji de teren de 362 mp;
19. PT 7 Virtujii - Sos. Virtujii, nr.17, sector 6, suprafata de teren de 355 mp;
20. PT 8 Virtu Iii - Str. Dealul Tugulea, nr.25, sector 6, suprafa@ de teren de 356 mp.

(

Minicentralele termice sunt containere transportabile, mobile, in care se afla amplasate
echipamentele pentru producerea de energie termica – cazane de apa calda, conducte, vase de
expansiune, colectoare, furnitura pentru comanda, control 9i funcjionare (vane, robine Ii, filtre
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etc), stajii de tratarea apei, instalajii de alimentare cu combustibil, apa, energie electrica,
automatizare, parte electrica etc.

Minicentralele sunt destinate determinarii unei functionari a sistemului care include si
punctele termice la parametrii ceruti 9i necesari, pentru furnizarea energiei termice necesare
utilizatorilor arondati.

Fata de cele prezentate mai sus 9i avand in vedere Raportul de specialitate al Directiei Generale
Investijii, propunem Tnaintarea spre aprobare Consiliului General al Municipiului Bucure9ti a
Proiectului de hotirare privind aprobarea Studiului de fezabilitate 9i a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investijii „Modernizarea a 20 de puncte termice folosind
capacitali modulare de producere de energie termici pentru rejeaua de termoficare a
municipiului Bucure§ti”.

(,
PRIMAR GENERAL,

NICU§OR DAN

DIRECTIA JURIDIC
IVDIR

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po gal 050013, sector 5, Bucure$ti. Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb. ro



V

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
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P/J/

Direc4ia Generala Investijii
Directia Planificare Investitii

I

Nr. API 51 Dq J+. ,3. 2,23

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Studiului de fezabilitate 9i a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investijii: „Modernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitiji modulare
de producere de energie termica pentru rejeaua de termoficare a Municipiului Bucure§ti”(

Reabilitarea sistemului de termoficare al Municipiului Bucure9ti face parte din „Strategia de
alimentare cu energie termica Tn sistem centralizat a consumatorilor din Municipiul Bucuresti” elaborata
de catre Autoritatea Municipala de Reglementare a Sewiciilor Publice, aprobata prin
H.C.G.M.B. nr.260/30.06.2017.

Serviciul public de alimentare cu energie termica Tn sistem centralizat face parte din sfera
serviciilor comunitare de utilitali public;e 9i cuprinde totalitatea activitalilor privind producerea, transportul,
distribujia 9i furnizarea energiei termice, desfa9urate la nivelul unitatilor administrativ-teritoriate sub
conducerea, coordonarea 9i responsabilitatea autoritatilor administratiei publice locale sau asociatiilor de
dezvoltare comunitara, dupa caz, in scopul asigurarii energiei termice necesare incalzirii 9i prepararii
apei calde de consum pentru populajie, institujii publice, obiective social-culturale 9i operatori economici.

Sistemul de alimentare centralizata cu energie termica a Municipiului Bucure9ti (SACET), este
alcatuit dintr-un ansamblu tehnologic 9i funcjional unitar constand din constructii, instalatii, echipamente,
dotari 9i mijloace de masurare destinat producerii, transportului, distributiei $i furnizarii energiei termi(,e.

Sistemul de alimentare centralizata cu energie termica a Munic}piului Bucure9tt (SACET) este
lperat, in prezent, de Compania Municipala Termoenergetica Bucure9ti SA (CMTEB) in ceea ce
prive9te producerea, transportul, distribujia 9i furnizarea energiei termice catre consumatori, in condijiile
atribuirii directe a contractului de delegare a gestiunii sewiciului de catre Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitara Termoenergetica Bucure9ti llfov (ADITBI), in vederea asigurarii continuitalii serviciului.

(

Necesitatea $i oportunitatea promovarii obiectivului de investitii:

in-ultima perioada, in cadrul retelelor de transport a apei fierbinti s-au produs avarii repetate ce
au condus la Tntreruperi in alimentarea cu caldura a consumatorilor 9i la reducerea parametrilor de
functionare ai sistemului.

Problemele aparute Tn functionarea 9i exploatarea sistemului de termoficare s-au datorat Tn mare
parte urmatoarelor cauze:

- intregul sistem de transport 9i distributie a apei fierbinti format din vane, tevi din otel, suporturi
fixe 9i mobile 9i izolajii termice, 9i-a depa9it durata de via@, tronsoane importante din sistem avand o
vechime in functionare mai mare de 40 de ani.

- Amplasarea canalelor 9i a galeriilor de termoficare la adancimi mari 9i in general sub trama
stradala, interventiile pentru remedterea avariilor, (care presupun lucrari de decopertare, demontare a
placilor canalului sau a boltarilor, remedierea avariei 9i refacerea tramei stradale Ia starea Ia care era
Tnainte de intervenjie) se desfa9oara cu mare dificultate.
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- intretinerea elementelor tehnice de compensare, care este necesar sa fie executata periodic,
este dificila, demontarea 9i Tnlocuirea garniturilor presupunand golirea conductelor de termoficare pe
distan+e lungi ceea ce atrage dupa sine. un consum ridicat de apa de adaos 9i o durata mare de
Tntrerupere Tn alimentarea cu caldura a consumatorilor.

- Acumularea apei provenita din infiltratii sau avarii, in canalele 9i Tn galeriile de termoficare a dus
la accelerarea procesului de coroziune Ia care au fost supuse !evile gi implicit la cre§terea numarului de
avarii din sistem. Din acest motiv avand Tn vedere posibilitatea unor avarii repetate, presiunea nominala
a apei fierbinji nu depa9e9te 6 bar, fiind necesare montarea unor pompe de reactivare in punctele
termice amplasate in capetele de rejea.

Din aceste motive, punctele termice din capetele de retea nu pot asigura serviciul de furnizare de
agent termic 9i apa calda la parametrii necesari. Mai mult de atat, in aceste condijii este imposibi la
reabilitarea simultana a magistralelor de termoficare.

in aceste condijii, se propune amplasarea de capacitali modulare de producere de energie
termica Tn punctele critice din retea, care pot asigura confortul termic al populajiei deservite de aceste
puncte termice. La modernizarea punctelor terrnice prin prevederea unitatilor mobile se va avea Tn vedre
acoperirea de catre acestea cu 100% a necesarului de energie termica din zonele arondate. Lipsa
modernizarii 9i neamplasarea de noi surse de producere de energie termica Tn zonele critice de puncte
terrnice care aparjin municipiului Bucure9ti 9i operate de Compania Municipala Termoenergetica S.A. va

duce Ia. operarea. def?ctuoasa a transportului., disjribLjtiei fi furnizarii agentului termic Tn acele zone, 1
consecinte negative directe asupra confortului ceta+enilor din sectoarele 1-6.

Toate puncte termice se afla racordate la reteaua de termoficare a municipiului Bucuresti sunt
racordate la rejeaua electrica, dispun de apa curenta 9i canalizare 9i au acces la rejeaua de g@
naturale

Fiecare capacitate modulara mobila va fi dotata cu minimum doua cazane cu functionare Tn
condensa jie (pentru maximizarea randamentului de funcjionare) de sarcini egale, producand apa calda,
cu posibilitatea interschimbabilitayi lor in funcjionare pentru Tncalzire sau pentru apa calda de consum,
astfel Tncat sa fie asigurat un back-up efici6nt 9i eficace, in caz de revizie, defectare.

Capacitatea modulara va avea funcjionalitatea unei minicentrale termice, pe langa cazanele la
care s-a facut referire, fiind prevazut echipamentul aferent corespunzator - vas de expansiune,
conducte cu termoizola+ie, alimentari cu gaze naturale 9i apa, cu rampele aferente, instalatia de
evacuare a gazelor de ardere, colectoare, partea electrica corespunzatoare, traductoare de presiune ;i
temperatura, echipament de contorizare, stajie de tratare a apei.

Funcjionarea modulelor va fi automata, cu posibilitatea trimiterii datelor la distanta, pentru
observarea func{ionarii echipamentelor 9i instalajiilor, controlul 9i eventual comenzile necesare.

Cazanele din minicentrale vor func+iona cu randament ridicat, pentru minimizarea emisiilof
gazele de ardere, modernizarea producand 9i mic9orarea pierderilor generale de agent termic 9i a
utilitatilor utilizate, in cadrul funcjionarii sistemului de termoficare centralizat al Capitalei.

Prin implementarea minicentralelor termice containerizate mobile se diminueaza 9i poluarea
generala generata de producerea agentului termic primar in cadrul termoficarii, prin tehnologiile
rn6derne 9i de randament ridicat utilizate, compatibile cu aplicarea eficienjei energetice.

Prin modernizarea propusa se Tmbunataje9te functionarea a 20 de puncte termice, acestea
deservind peste 340 de blocuri cu peste 16.300 de apartamente 9i circa 40.000 de locatari.

Amplasarea capacitalilor modulare mobile (minicentralelor termice containerizate mobile) in
vecinatatea punctelor terrnice, pentru Tmbunata+irea functionarii acestora prin furnizarea de energie
terrnica, se poate concretiza cu funcjionarea capacitalilor modulare bmp de minimum cinci ani, pe
locatiile respective, in funcjie $i de stadiul modernizarii corespunzatoare a rejelei de transport a energiei
termice Tn fiecare dintre zonele respective.

Astfel, pentru realizarea punctelor termice, municipiul Bucure9ti a solicitat ADI Termoenergetic.a
Bucure9ti-llfov Tntocmirea unui Studiu de fezabilitate care sa justifice achizijia de catre Munic.,ipiul
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Bucure9ti a unor unitali modulare de producjie a energiei termice pentru 20 de puncte termice aflate pe
raza celor 9ase sectoare ale Municipiului Bucure9ti.

Cele 20 de puncte termice propuse Tn studiul de fezabilitate sunt:

1

2

3

4

5

6
7

8

9

10. PT Lunc§oara - Str. Fainari, nr.26, sector 2, suprafa@ de teren de 372 mp;
11. PT 4 Labirint - Str. Matei Basarab, nr.71, sector 3, suprafa la de teren de 253 mp;
12. PT I Labirint - Str.Matei Basarab, nr.85, sector 3, suprafata de teren de 314 mp;
13. PT 3 Labirint - Str. Matei Basarab, nr.70, sector 3, suprafala de teren de 502 mp;
14. PT Livada Noua - Str. Ghimpa ii, nr. 15, sector 4, suprafa la de teren de 371 mp;
15. PT 9 Margeanului - Str. Crai9orului, nr.6, sector 5, suprafa la de teren de 278 mp;
16. PT 10 Mirgeanului - Str. lancu Jianu, nr.72, sector 5, suprafaji de teren de 240 mp;
17. PT 11 Mirgeanului - Str. Dumbrava Noui, nr. 18, sector 5, suprafa@ de teren de 320 mp;
18. PT 4/10 - Aleea Meseria9ilor, nr.2, sector 6, suprafa@ de teren de 362 mp;

19. PT 7 Virtujii - Sos. Virtujii, nr. 17, sector 6, suprafala de teren de 355 mp;
20. PT 8 Virtu Iii - Str. Dealul Tugulea, nr.25, sector 6, suprafata de teren de 356 mp.

PT Radu Beller - Str. Nicolae Constantinescu, sector 1, suprafala de teren de 583 mp;
PT 2 Piaja Victoriei - Str. MunIii Tatra, sector 1, suprafa@ de teren de 436 mp;
PT §tirbei Vodi - Str. $tirbei voda, sector 1, suprafa@ de teren de 370 mp;
PT 4 Aviajiei - Str. BoRa, sector 1 , suprafala de teren de 297 mp;
PT Ramuri Tei - Str. Vidin, nr.9, sector 2, suprafata de teren de 444 mp;
PT 1 Cheile Zinoagei - Str. lonescu Grigore, nr.96, sector 2, suprafa@ de teren de 416 mp;
PT 2 Cheile zanoagei - Str. Cristea Mateescu, nr.7, sector 2, suprafa@ de teren de 276 mp;
PT 3 Cheile Zinoagei - Str. Ghica Tei, nr.91, sector 2, suprafala de teren de 282 mp;
PT 4 Cheile Zinoagei - Str. Ote9ani, nr.63, sector 2, suprafa la de teren de 317 mp;

(

in conformitate cu H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare 9i continutul - cadru al
documentajiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fondurile
publice, a fost intocmit studiul de fezabilitate. Conform studiului de fezabilitate au fost luate in calcul
trei scenarii:

Scenariul 1 ia in considerare ca modernizarea punctelor termice nu se efectueaza, pentru fiecare
dintre acestea.

Scenariul 2 prevede instalarea unor capacitali modulare de producere a energiei termice, practic
a unor minicentrale termice containerizate mobile langa cele 20 de puncte termice.

Scenariul 3 prevede utilizarea de capacitati modulare de producere a energiei termice – deci a
minicentralelor termice containerizate mobile – langa punctele termice, echipate ca la scenariul 2,' dar
avand Tn plus montate 9i instalajii fotovoltaice, pentru producerea 9i utilizarea locala de energie
electrica, pentru limitarea consumului de energie electrica produsa din combustibili fosili.

(

Astfel, in cadrul Studiului de fezabititate s-a luat Tn calcul doar scenariul 2 care va deveni
scenariu 1 si scenariul 3 care va deveni scenariul 2

Varianta constructivi aleasa pentru realizarea investijiei este cea corespunzitoare
scenariului +. deci aceea care utilizeaza minicentralele termice containerizate mobile pentru
producered de energie termica, in calitate de agent termic primar, pentru prepararea apoi, in
cadrul punctelor terrnice, a agentului termic destinat incalzirii 9i a apei calde de consum necesare.

A fost aleasa aceasta varianta in detrimentul celei care prevedea minicentralele termice
containerizate mobile dotate Tnsa 9i cu sisteme fotovoltaice la partea superioara a containerelor,

Motivul alegerii este faptul ca prima urgen@ a investijiei este asigurarea energiei termice prin.
minicentralele terrnice containerizate mobile, astfel Tncat echiparea minicentralelor 9i cu sisteme
fotovoltaice nu reprezinta o necesitate, cel putin in contextul utilizarii minicentralelor Tn vecinatatea
punctelor termice situate, la randul lor, intre blocuri Tnalte, unele de 10 niveluri, ceea ce reduce
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semnificativ randamentul de functionare al sistemelor fotovoltaice, in conditiile unei luminozitali totusi
reduse 9i a expunerii directe reduse la lumina solara.

Solutia tehnica aleasa este varianta optima pentru asigurarea, eficient 9i eficace, a funcjionarii
punctelor termice la parametrii necesari, cu atat mai mult cu cat funcjionarea generala a sistemului
centralizat de termoficare se confrunta cu dificultati 9i cu pierderi consistente de energie termica.

Pe langa continuarea modernizarii retelelor de transport de energie termica, adoptarea acestei
solutii de modernizare a unor puncte termice situate in zonele terminale ale traseelor de agent termic
primar spore9te, sensibil, randamentul 9i perspectivele modernizarii termoficarii.

Implementarea solutiei tehnice alese se constituie Tn amplasarea 9i conectarea minicentralelor
termice containerizate mobile la sursele de utilitati 9i la echipamentele din punctele termice, astfel Tncat
sistemul tehnic rezultat sa furnizeze energia termica necesara cladirilor arondate.

Minicentralele termice sunt containere transportabile, mobile, in care se afla amplasate
echipamentele pentru producerea de energie termica - cazane de apa calda, conducte, vase de
expansiune, colectoare, furnitura pentru comanda, control 9i funcjionare (vane, robineti, filtre etc), stajii
de tratarea apei, instalatii de alimentare cu combustibil, apa, energie electrica, automatizare, parte
electrica etc

Minicentralele sunt destinate determinarii unei functionari a sistemului care include 9i punctele
termice la parametrii ceruti gi necesari, pentru furnizarea energiei termice necesare utilizatof -
arondati.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenji obiectivului de investi;ii:

a. indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata Tn lei, cu TVA si,
respectiv, fara TVA, din care construcjii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Costuri de investitie (anul 1 ) Lei (cu TVA)

113.038.600Total costuri de investitie (cash flow)

Din care constructii-montaj 20.055.704,80

Lei (fara TVA)

134.515.934,00

23.866.288,71

b Durata estimata de executie a obiectivului de invebtitii: 10 luni

FaTa de cele prezentate mai sus, a fost Tntocmit Proiectul de hotarare privind aprobarea
Studiului de fezabilitate §i a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investijii:
„Modemizarea a 20 de puncte termice folosind capacitiji modulare de producere de ener die
termici pentru re+eaua de termoficare a municipiului Bucure§ti”

Director General,

'LATa

Director Executiv,
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2S996rl/24.03,2023

De la: Serviciul Secretariat General

catre:

Spre ;tiln Id:

Asociajia de Dervoltare Intercomunitari Termoenergetici Bucure$i ' llfov

Primaria Municipiului Bucure}ti

Adres6:
B-duI Lacul Tei nr.1-3 , Sector 2 Bucure$ti

B-duI Regina Elisabeta nr. 47, Sector S, Bucure$i

(
in aten lia :

Director Executiv ADITBI - Andrei-George CRECI

Directia Generala Investitii PMB – Director General- citalin Sebastian AFLAT

MODERNIZAREA A 20 PUNCrE TERMItE FOLOSIND CAPACITATI MODULARE DE
PRODUCERE DE ENERGIE TERMICI PENTRU RETEAUA DE TERMQFICARE A

MUNICIPIULUI BUCURE STI”

suBtEcr:

' ' 141 ' 1 . :t-. '.,;4 . a b• I'.. I/h\t:

F-:' :'lf;l.:iC'i-:;Jk'l !i.:+

-.Tg)23: J=...::1??/ .,.g.
Stimate Domnule Director,

Urmare adresei dumneavoastra transmisa pe e-mail , inregistrati la CMTEB cu nr.
25996/23.03.2023, pnn care ne solicita li un punct de vedere la Studiului de Feubilitate privind

“MODERNIZAR£A A za PUNCTE TERMICE FOLOSIND CAPACITXTl MODULARE OE PRODUCERE OE

ENERGIE TERMIC5 PENTRU RETEAUA DE TERMOFtCARE A MUNICIPIU LUI BUCURE§TI” va transmitem
urmatoarele:

(

Solu lia tehnici propusi Tn cadrul Studiului de Fezabilitate mai sus rnen+ionat asiguri
necesarul de energle termici (pentru prepararea agentu[ui termic de Tnc51zFre §i api caldi de
consumE pentru punctele termice deficitare din Municipiului Bucure$i, aflate Tn gestiunea CMTEB.
Cele 2G de puncte termice deflcitare, ce fac obiectul Studlului de Fezabllitate, sunt capete de reTea
termici primara; func+ionarea acestora Hind deficitari din lipsa debitului $i a presiunii necesare,

Prin montana capacitililor modutare de producere energie termic5 se va Tmbuniti;i calitatea

serviciului asigurand cu aceste echipamente necesarul de Tncilzire fi api cald5 pentru cele 20 puncte
terrnice

Serviciul Secretariat General
iNTocMIT

FUNgI A

DATA 3/24/2023

TELEFON/FAX 0372148000
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Montarea Capadt§+ilor modulan de producere energie termici se va realiza pe
ampiasamentut din imed Iata apropiere a Puncteior Termice pe domeniul public in tonformitate cu
avizul primdriilor de sector. Acestea vor fi racordate la utilititi {ene-gie electrici, gaze naturale, api
rece ii canaiizare), precurn $i ta re{eleie de agent termic primar,

Capaciti;ile modulare de producere energie termic5 sunt atese in Studiul de Fezabilitate a$tfe{ Tncat

sa asigure necesarul de energie termica pentru regim uI de funclionare iarna/vara

Este important de menjionat ci soluTia prapusi in prezentul Studtu de FezabHitate pe !anga
faptul ca asigura in acele zane furnizarea de energie termica la parametri din contract, impune mai
muite clemente ce aduc avantaje Tn viitor pe parte de exploatare: (

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Amovibilitatea cazanetor, ele putand fi folosite Tn viitor atunci and reTeaua terrnici de agent
prtmar se rnodernizeaz3 §i pentru alte puncte termice.
Capacita DIe modulare de producere energie termici vor fi concepute cu minIm 2 unitiTi de
producere energie termic5 asigurand astfel, o gam3 mare de reglaj a sarcinii termice
Capacititi le modutare de producere a energiei termice vor fi prevazute cu electropompe cu
kIra;ie variabili cu consum redus de energie etectrici.
Autorizarea ISCIR va fi pentru un regim de func;ionare cu supraveghere nepermanent3
reducand cheituielile cu exptoatarea.
Saninile cazanelor au fost alese Tn afa feI ?ncgt acestea sa poat3 fi foiasite Tn viitor pentru
centrale ie termice uncle cazanele acestora trebuiesc si fTe inlocuite.

Constructia de tip container scurteazi mutt timE>ul de punere Tn funcjiune ;i darea Tn
exploatare.

Cu deosebiti considera jte,

Director General r,
C}audiu GF3ETU

S,ef Serviciu Proiecte $i Atragere Fartdun

Andrei BAiCU

by
Serviciul Secretariat General

TNTOCMI T

FUNCrIA

DATA

T£LEFON/FAX

3/24/2023

0372148000



SECRETARIAT

From:
Sent:
To:

Subject:
Attachments:

madalina.smaranda@cmteb.ro

Friday, March 24, 2023 1 :27 PM
'SECRETARIAT'; relatiipublice@pmb.ro
Raspuns Aviz Tehnic modernizare 20 PT
Raspuns Aviz tehnic.pdf

Buni ziua.

va trimitem informajia solicitata, Tnregistrat6 la CMTEB cu nr. 25996/23.03.2023.
va rugdm sa ne comunicafi numarul de Tnregistrare a acesteia la ADITBI.

Cu stima,

(
Miid81ina $mIranda
$eFVlci Lil i:;e’:fe{ariat GeneFai

T: Cornpanb Murgc bata
TERMOENERGETICA

WCUqtTTI



ROMANIA
MUN ICIPll'L Bt;CURE$TI
PRIXI.iRI A SECTORL'LL’1 2
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!:T}i.=:-.:.";i-.::- I==ISI
CERTIFICAT DE URBANISM

\ X" .,_ \A : .>
......1.:..>.=T..... din ... I.. .\......:..-.'.... 2023

in scopul: amplasare temporari module termice adiacente P.T. – Lune;oara ;i imprejmuire.

Ca urmarc a Ccrcrii ddrcsutc dc (1)\IPA XIA \ll-\l('lP+1..4 'FER\tOENERGETI('.\ Bt'(-t'RE$TI prin reprezentat (-L'\t’Dll- CRETt cu
domiuiliul/sediul in municipiul 13ucurc+ti. Sector 4. cod paitaI .. Str, t'unstantin Radulcscu-Mouu nr. IR. tcletlrn/fax: 0372.148.000. e-mail
oftlce'q cmteb.ro. inregistrata Ia nr, 3686+ din 24.02.2023.

pcntru imohilul - loren $if’sau cnnstnn;ii -. situat in municipiul Bucure sti. scctorul 2. cod po$taI .. Zona c&dustrali cuprinsi intre $useaua Stefan
cel \Iarc, Str. 1.unc;oara, .-\leca DeIIa, ,-\lcea I.unc$onra, Str. Fainari, Str, \'iitoru lui, idcnti tIcal prin nunrarul cad&itral 233660. prin ('artea Funcianl
nr. 233660 )i prin planurilc cudwlrule ancxaLe.

in temeiul nglementarilor documentatiei Lle urbanism:
• PL'C; . ..Nlunicipiul But:un$ti" ( Pt Ci.MB) aprobat prin llC'G\l II nr. 269 '2 1 . 1 2.2000. cu \alabilitatca prclungita prin }lCGNIB nr. 877/ 12. 12.2ti 18

pang la intrarca irl \iguarc a unui ni)u PUG, preculn +i lnodilicdt prin HC' CitbIB nr. 3+ 1 /14.00.2018. nr. 877’11,12.2018. nr. 230/23.04.2019. nr.
566/24. 10.20 19. nr. 567.'2+. 1 o.20 1 9 $i nr. 266/02.06.2022.

• P.L'.Z. - ..Sector !. Bucure$Li" uprobal prin Il.C.Cl. XI.B. nr. 339/ 13.08.2020. \alabil parra la aprobarea unei documcnta{ii de urbanism coincide:nIe
ce coniinc reglcmcntari di Fcritc.

in confonnitatc cu prc\'cdcrilc l_cgii nr. 50;1991. pri\'ind autori7arcu cxccutirii lucrarilnr dc carl$Lructii. npuhlicati. cu modincarile si complclarile
ulteri Dare

SE CERTIEIC.i,
I, REGIMI I. JL;RIDIC:
Situare: intra\ ilanul subdi\ iziunii administra[i\-teritoriale Sectorul 2 al Municipiului Bucurc sti.

Inl'onna;ii privind dreptul de proprietate preluate din Exuusul de Carte l’'unciar& pentru Int'ormare. Carte funciara nr. 233660: imobil compus din tcrcn
cunt construe;ii. in suprat'n;a de 8.913 mp (din care 3.341 mp spaiiu verde. 2.079 mp parcajc $i 3.493 mp alci intcrhlocuri). constituie proprietatea
\lunicipiului Bucure$ti prin administrator Administra[ia Domeniului Public Sector 2. irnobilul Rind liber de sarcini.

Noti: Inrobilul identiflcat cu IE :340911. respectiv PL' NCT TERNIIC LL' XC SOARi. sir. Fiinari nr. 36. campus din teren curti construe Iii - 3T: mp
it construclia C 1-234090-C I . clddin puncI lermic Lunc$oaru. conslruild din cdrdnlicId acoperila cu pIucd cIe beton. conbliluie proprietalecl \funicipiuIul
Bucure jIi. imohilul Rind liber de sarcini

Imobilul nu se ana amplmat in zonele construite protejatc reglcmentatc prin PL Z - _Zone C'onstruitc Protejatc-' aprobal prin HCGNf B nr.
379/2 1.12.2000 $i nu c site cuprins in Lista Monumentelor lstorice 20 15 - Municipiul Bucurc IIi. anexa la Ordinui ML- nr. 2828/20 15.

Zone de proleclie, de siguranFd rcondiFii, reslriclii. obligalii impllse. reconlanddri etc.) reglemenlale prin docurnenralii de urbanism aprobate san de
Ltlte crete normat ixe. prin cclre irt\obitul este situat in.

• zona cu servitu;i aerunautice civile – zona de ret-erinta III.

• zona cu scnituli acronauticc civilc – zona dc pn)tcb(ie YISSR MOD S BUCURE STI
• zona in care este obligatorie obtinerea a\ izului M. A.I, pentru dncumcnta[iilc dc urbanism ii cmilerca autorizaUilor de construire.
a zona de interes a serviciilor dc telecomunica;ii speciale (S.T.S. } prin excavari ale tercnurilor ii pNn cditlcarcu ursor cnnslruciii cu ll > 10 m.
\vta' Prin SenLin{a nr. 860/ 17.02.2022 - e\ecuLorie de drept - pronunHta in Dosarul nr. 37533/3/202 1. Tribunalul Bucure;ti a dispus suspendarea

executarii H.C.G.M.B. nr. 339/2020 privind aprobarea P.Lf .Z. - ,.Sector 2'’. pan:i la data pronuntarii instantei de tbnd asupra cererii de anulare. ma5ura
care a incctat la data dc 28.02.2023 ca urrnare a pronuntarii Sentinlei (’i\ile nr. 1000Q8.02.2023 prin care a fost respinsa cererea de anulare a actului
administrati\ II.C.G.M.II. nr. 339/21)20

\ota: Prin Sentin;a Ci\iIa nr. 1000,'28.02.2023 pronunlala in Dosarul nr. 32674/3/2022 de Tribunalut Bucure iII a t-ost rcspinba cererca de anulwe a
actului adminisU3ti\' H.C.G.M.B. nr. 339/2020. SentinH nu este definitiva. Hind supusa recursului in condi[iile legii.

\old- Pcntru asigurarca informarii corcctc. va aduccm la cuno$tinia faptul ca pe rolul instantelor de judec3ta se atla $i Dosaru£ nr. 27283/3/202C)
a\ and cd nbicct anularc act administrativ ll.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020 pri\ind aprobarca P}anului Urbanistic Zonal al Scctorului 2 al Municipiului
Bucure$1i

/-

f
2, REGINI L’ L EC'OXONIIC :
/ona tIscali: B. conform tlC(iM B nr. 1+3/29.05.21)03

Catcgoric dc folc)sinla Loren: ncpn>ducti\'& drum ;i eurO construclii (contbrm c\ tras C.F. pentru informare ).
Folosinta actuala cladinrcladiri: spa iii vera. aIei intre hlocuri ii parcari (conform c\tras C.F. pcnUU informarc ). Folosin;a proF>usa cladire/cladiri:

module terrnice ( conform solicitare )
Lltijizarca t-unc[ionali! a imobilului cstc rcglcmcntati dc -Fitlul II din Rcgulamcntul I,neal de LJrbirnism (R.I..L'.) at'erenl P.L’ .Z. – _Sector 2- aprohal

prin HC-GMB nr. 339/13.08.202fl, huh?ona IJa - qubzona locuin+elor colecti ve inalte cu P+5 - P+10 niveluri, situate in ans8mbluri prepondercnt
rezidenfi ale:

Pct. / - L'tili;ari adnrise: Functiunea dc locuire: Functiuni de cult: { I ) lacai dc cult: l;unc{iuni din domeniul cultural: (8) cluburi pcnUU pcUecena
timpului liber; al copiilor. al \ar5tnicilor etc., (9) centru comunitar; Funcliuni de educ3 tie ii cercetare: ( 1 ) cre sa. (2 ) gJadiniII t 3) ccntru de zi. ( 4 ) +coala
primar8. scoala gimnaziall (5) liccu. $coal?i pnstliccala. $coala dc arte }i meserii. (6) afterschool. (7) unitali/centre de in\ itamant special. (8) unitali de
in\ alamint superior. (9) spa(ii dc cazare pentru elevi sau studenti. cuntine. ( 1 +) unitati de invatamant cu prnnl dcdicat ( c\.activita}ilor sponive. muzica.
etc.): I'-uncliuni de sanitatc ii asislcnla sociala: (2) 1 'nitali de asisten}= medicala nra stationar. (3) .'\Itc unita ii dc sanatatc. (4) L’nita}i de asistenti social a
cu cn/are. 15) 1 Fnita ti de uistcn til sociala tlr$ ca/are: Funcliuni $porti\c $i de agrcment; ( 1 ) Domcniul sporti\ : bazin de int)t acoperit $,au in aer liber. ala
dc sport 5pccializat3 sau poli\'alcnti. tcrcn dc sport in acr liber san acnperit (pcntru jocuri sporti bc. tenis . fotbal etc.). patinoar (natural >iau anincial )
deschis sau acoperit. gradinita. $coala pentru educalia sporti\ilor. (2) Agrernent: ccntru spa tcrcn dc picnic CIc_ scuaruri etc.: Spatii vera: toate
suhpunctele cu e\cepjia subpunctului 7 ( Anc\a 3 Iu R.L.1’. I= 1 FIIiIIiIi cu destinalic sp{•ciala: (2 ) unita{i apwliniind serviciilor speciale. ( +) unitali de aparare
ci\ iIa. (5) unita Ii dc upirdrc impntri\u inccndiilor. (6) unita[i dc polilic: Funcliuni uferente infriu;tructurii dc transport: (SI parcaj public nrultictajat
subtcran $i/sau supratcran. inclusi\ ccI conformat pe tehnologii avansate, smart parching. (6) parcaj public de tip park&ride: Pune IILIni at-crente echip#ii
tchnico-cdititarc: 1 1 1 construclii li instalalii at'crente sistcmelor dc transport a energiei si tluidclor (energie electricl gaze. UNi. produse petrolierel. (2)
ctrnstruc[ii ii instalalii afcrente sistcmelor dc alimentare apa potahila. canali/arc menajcra. canuli,'are plu\iala. distributic cncrgic elcctricii. distrihutie
gaze. comunica Iii electronicc. iluminal public etc.

Sc admit amcnqjiri a!'ercntc t'uncliunilor admise: pdrcqje= spulii libcre pictt ina]e. spa(ii plantate. alncnajari Lie peisagistiui. mnhilier stradal etc
pasajc/ptbrrrclc cwobdbile )i/'suu piclonalc acoperitc. dcbcopcrilc. subtcranc. supratcrane: in cladirilc de locuit sc pot amcnaja cumerc specialc pcntnl
depozit,uea dc$eudlor solidc. spalatorii. u5catorii,

Pct. 2 - Utili t.ari admise cw condiliondri; Funcliuni =dministruti\c: l--uncliuni de 3dministrarea afaccrilur; Funcliuni llnanclm-bdllcarc= Funutiulri
tcrliare= Funcliuni tic ser\ icii industrialc ii c\asi-industriale; (7) static de distributie carhuranli ii scr\icii cone\e. (B) industrii creative. (9) ccntru dc
ccrcetare ii t-ormare prut'esionala. ( 12 ) Parc de indusLri i creative; Funcjiulri dc cult: (3 ) salt de ceremonii funerare (casa mortuara): FunGIiuni din domeniul
cultural: ( 1 ) teatru. (3 ) casa de cu]tuM. centru sau complex cultural, (+) cinemutugrdf. (5) muzeu. expuzitie. galerie de ana. atelier de ana. (6) bihliotecl



,Corta cadastraid cuprinsd intre +osealra bRyan cel Mare. SIr. LIme$oara, /1leed Veda, Aleea hmc+oara, Str. F-tiinari. Str. !/iitOtBhIi. /
amplasare temporara module termice adiacente P.T. - LIangcara §i :mprejmuire

mediatcca; Func$uni de sanatate ;i asisten{a sociala: (1) Unita$ sanitare cu paturi; Funcjiuni sponive ;i de agnment: (1)Domeniul sportiv: club sponiv,
complexe sportive, hoteluri/alte unita I de cazare pentru sportivi $ pentru vizitatori, atte func{iuni/dotaH complementare/canexe etc., alte activitaH
sportive/recreative conform CAEN, (2) AJemerC hoteluri/alte unita ii de cazarc pentru pentn! vizitatori, alte fbncjiuni/dotad complementare, conexe
etc., alte activitali mcreative/sportive conform CAF.N; Funqiuni de primire tuHstica: (1) hotel, hotel de aFwtarnente

Pentru toate utilizarilc admise cu condi[ionari se vor respecta ;i prevederile suplimentare Tnscrise Tn R.L.U. la prezentul punct
Pct. 3 - ualizdri interzise: Funcjiuni comerciale crI-detail ;i servicii de mari dinrensiuni; Func£iuni de sewicii industdale ;i cvasi-indusuiale; (1)

depozitarc, depozitarc en-Bros, logistica, distribulie $i desfacere, (2} comeR en-gros, (3) comeR cu material de can$tmctii, (4) baza de productie in
construc Qi, (5) intre$nerea ;i repararea autovchiculelor, (6) service uUlaje, (10) parc $tiinBfic 9i tehnologic, (1 1) parc tehnologic; Func[iuni de cult: (2)
a$ezaminte religioase monaha Ic (man&stire, schit etc.); Funcjiuni din domeniul cultural: (i) sala de concute, (7) centru de confedn je; Func$uni de
educa;ie !i cercetare: (10) campus univcrsitar, (12) institut/centru de cercetare, (13) pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industdi creative
etc.; Funcjiuni sportivc ;i dc agrement: (1) Domeniul sportiv: stadion, velodrom, autodrom, hipc)dram, cenUu hipic, centru de canotaj, poligon de tir
sportiv, baza sportive, popicarie etc„ (2) Agrernent: baz:i de agremenq baza dc aBnment nautic, pol de agnment, lena de golf, parc de agrement (general ),
parc de agrement specializat (zoo parc, calarie, skate parc, cscalada, paintball, parc aventura, parc de distracjii, $.a.), conexe etc. 9Uand, cenau spg
minigolf, bowling, popicirie; FuncHuni dc primirc turistica: (2) motel, (3) viII turistic& (4) pensiune turistica, (5) pensiune agotuHstica, (6) hostel, Youth
hostel, (7) bungalow, (8) popas turistic, (9) camping; Spa(ii verzi: (7) Bradini zoologice; Funcliuni industriaL; Func$uni aferente infrastructurii de
transport: (1)gara de persoane/sta[ie a uenului metropolitan, eurogara, cu dotarilc afcrcntc, conform normelor nabonalc $ intcmationale, (2) autogara,
(3) terminal intermodal de marfuri cu funcliunile afercnte conform normclor na;ionalc ;i intern4ional, (4) temrina] intermodal de Cal&tori, (7) dep<)u
pentnr vehicule de transport; Func£iuni dc gospodarire comunala; Funcjiunt aferente echiparii tehnico-edilitare: (3) activitati complementare:
administrative, de depozitare, socialc (vcstiare, cantine, cluburi etc.) etc,

Pentru toatc utilizarilc intcrzise se vor respecta $i prevededk suplimentare inscrise in R.L.U. la prezentu] punt;t
Nola: hnc{iunile penhu care nu s_du menlionat cr]tcrii (cifrc! litere) de rcfcrin€a sc vor citi impnuna cu Anc.\a 3 - Clasificarea udtizarilor aferenta

R.L.U.. precum $i eu zone cu riscuri tchno]ogicc ;i zone de prone}ie/de siguran\a cu regim special 9i asigunrrea campadbilitatii functiunilor

39 REGIMUL TEHNIC:
Imobilu! a fost studia£ prin P.U.Z. – lpSector 2” aprobat pNn HCG)4B nr. 339/13.08.2020, u’rR L4a - subzona locuin+elor colective Tnalte cu P+5

• P+10 nivcluri, situate in ansambluri preponderent rezidenjiale, cu urmatoarele cerin je urbanistice aplicabile amplasamentului in raport cu
solicitarea, extrase din Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z„ care urmeaza sa fic indeplinite Tn vederea autorizarii lucraHlor de
construe yi. in cazul in care penlru subzona nu sunt prev Mute anumite reglementari urbanistice specifice se vor aplica reglementaHle generale cuprinse

in Titlul I - Prescripjii Generale, in Rrncjie de cuz. in sensul R.L,U. prescrip+tile generale au natura juhdica a IIner norme generale, iar pmscriptiile
specifice au natura juridica a unor norme speciale.

Pct. 4 . Catacteristici ate parcelelor (snprafe+c, jorne, dimensiuni) :
( 1) Parcelele sunt considerate construibile direct penLru cladiri noi daca respecta cumulativ urmatoarele conditii: a. supafaP nrinima = 300,00 mp;

b. front minim la SaId& b.I. pentru cladiri in regim izolat = 15,00 metH; b.2. pentru cladiri in regim cuplat/alipit = 12,00 mt:hi; b.3. penUu cladiri Tn
regim in$iruit = 8,00 metH; c. raportul trIke laturile parcelei este $ 1/5.

(2) Penn parcelele de col€ se admin o reducere privind suprafa}a minima de construibilitate directa de 25%, iar raponul laturilor $i lungimea
fronturilor nu va reprezenta o condi{ie.

(3) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se poate autoriza executarea lucrarilOr de conSUuctii daz in con clit;ile elabon-uii Vi
aprobarii unui P.U.D. Tnso;ia de ilustrare de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea consauirii,

(4) Prin excep}ie de la alia (1), lit. c, privind raportul TrIke laturile parcelei, in vederea indeplinirii posibilita$i de autorizare direct& care indeplinesc
implicit condi}ii£e de suprafa}a $i front, dar forma este neregulata, se pot determina cadasUal in coordanate stereo 70 (Hra a fi necesara dezmembrarea)
pentru o parte din etapele de derulare a investijiei sau pena11 in\'esti[ia in integralitate, perimetre in interioru] parcelei ale unc)r fc>rmc regulate a Cart>r
raport intre laturi este $ 1/5. in cazul in care terenul nu permite realizarea opera$unii de geomeLrizare se impune elaborarea unei docurnentaHi de urbanism
tip P.U.D

(5) Prirt excep He de la prevedcrile alin. (1) se pot autoriza direct interven;ii la construe;inc existente pHvind reconfomad volumelrice, cu incadrarea
in celelalte prevcded ale prezentului regulament.

(6) in cazul unor lotizari noi in vederea realizarii unor cladiri noi se recomanda ca suprafa Va parcelelor sa indeplineasca pnvederile alin (1), Tn cuz
contrar se vor aphca prevederi le alin, (3) corelate cu prevederile Aa. 48, Art. 49, Art, 50.

(7) Prin excep jie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct lucr%rile de modificare interioar& wparare, protejue, restaurare, conservare,
reabUitare termica, amenajari peisagisdce, relele de echipare edilitara $i circulatii interioare, parcari la sol $ a Ite lucan de construe Hi autorizabile direct
conform legji.

(8) in cazul unor enclave de lotizari existente in ans&rnblurile de locuin[e colective, accstea vor n considerate functional ii urbanistic similar zonei
Ll/L2a $i sc vor supune reglementarilor de cons&uire pentni aceasta subzona.in cazul crearii unor enclave pda nconstituina dreptului de proprietate
potrivit lcgilor $peciale) posibilitatea construirii pe astfel de parcele poaLe fi precizata numai Tn uma e labor&ii ii aprobaHI unei documentatii de urbanism
palier P.U.D

(9) Prevederile prczentului puncl sc citcsc impreuna cu R.L.U. aferent P.U,Z. - „Sector 2”: VI.3. Reguli cu privire la echipana ediiitara.
Pct. S - Amptasarea cladidlor faIa de aliniament=
(1)Toate categoriile de cladiri se var amplasa pc alinicrca constituita in zonclc in care aceasta existi sau pe aliniament Tn cazul Tn care aliniena

constituita coincide cu aliniamcntul

(2) Pentru zonele care canOn strazi cxistcntc (asupra carara nu se imF>un modiHcari de profil) $i penUU strmile nou propuse in care nu este constituita
alinierea, retragerea faB de aliniament va fi arne;ie de categoria stMzii respecav 3,00 m pentru categoria IV ;i m, 5m pcntru categuda ll, I, cu condi ga
si nu lase vizibile calcane ale c]ddirilorTnvecinate, calcane propuse a 6 men;inutc datorita valodi lor arhitcctural/urbaniStice sau de tntrebuinWC

(3) Pentru strazi le propuse in vederea 18rgirii alinierea poate sa coincida cu aliniamentul anu format (naliniere) s8u sa pnia alinieri cansituite faR
de aliniamentul nou daca acestea exista.

(4) Prin excep6e de la ahn, (1), (2) $i (3), in cazul terenurilor cu deschiderea la SUada mai mare dc 60,00 m so paate orca o nc)ua alinien a
constructiilor.

(5) Prin excapHe de la ann. (1), (2), (3) ;i (4), in cazul terenurilor cu restHc;ii/protectii/interdic Iii provenite de la obiective de utilitate publicti existenCe
sau propuse, alinierea poate sa fie determinata de limita acestor zone.

(6) Prevederile prezentului punct se citnc impreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2“: Art 39 Amplawrea fin de drumuHle public:e, Art. 40
Amplasana faR de infrasauctura feroviara, Art, 41 Amplasarea faB de aliniament.

Pa. 6 - Amplasarea clddirUor fala de lirnitele laferale fi postaioare ale parcelder:
( ! ) in cazul clidirilor care se vor amplasa Tn regim izolat, retragerea faR de limitele laterale se va stabili dupa cum urmeaza:
a. Pentru cladiri awand Hmax $ 20,00 m retragcrca faIa de limitele !aterale ale parcelei va fi ? 5,00 m;
b. Pentru dadiri avand Fimax > 20,00 m ii $ 30,00 m retragerea faB de limitele laterale ale pamela va fi : 7,50 m;
c. Pentru cladiri avand Hmax > 30,00 m reDagerea faB de limitele laterale ale parcelei va fi ? 10,0 m;
d. PenUu toate cladirile retragerea faR de timita poesterioar6 va fi ? 5,00 m;
e. Prin excep Be de la reu8gerile faB de limitele de proprietate men}ionate mai sus se admite realizarea terase1% balcoanelor $i logiilor deschise peste

aceste limite cu condilia sa nu Ie dep@easel cu mai mull de 1,00 m ;i cu respectuea pnvederilor Codului Civil

.“ -. f (
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Iona cadastratd crlprinsd intre $oseaua $fejon cel ,t/are, SIr. Lunc$oara, Aleea Veda, AIeea LImo$oara, Str. Fdinari, Str. t’iitorutui, /
amplasare temporard nndule termice adiacente P.T. – Lune;cara ;i imprejmuire

n O wglementare detatiata a retragerilor laterale ;i posterioar% menlionate mai sus, poate fi obLinuta prin aprobarea unui P.U.D. si dear pang la o
distanla Z 3,00 m, cu balcoane, logii care respecta prevederile Codului Civil. Pentru retragerea posterioart este aplicabil, in funcjie de caz, Art, 42
subpunctul Reguli specia e de amplasare faB de limita

(2) in cazul cladiril or care se vor amp]asa in regim cuplat/alipit (cu rust seismic) wLrdgerea faB de limitu lateraki upusa se va calculca in Le

CU

It>r care se vor amplasa in regim in;inrit, nhagerea faB de limitele laterale va respecta pnvederile legate privind
seismica, iar faR de limita posterioara se va calculca in Ite cu pnvederile aHn. (1) lit.(d), (e), (f).

(4) Prin excep He de la prevedeHle de rnai sus in suprafata de teren determinat5 de reUagerea de minim 3,00 m ;i cale specificate mai sus, wspectiv
din 1 (a), (b), (c) de la limit£Jlimitele de propdetate laterate se pot amplasa cladiri/ parji din cladiri cu nivelltrite retrase succesiv astfel Tncat si se respecte
in cadrul acestei supmfeje distanla de Hnlax/4 fall de limitele de

(5) in cazul in care terenu1 se Invecineaza cu un teren/mai multe terenuri domeniu public (care nu sunt circula[ii publice care sa determine un regim
de aliniere) dI tIe laterale $i posterioare se vor ob line doar pNn apmbarea unei documenta iii P.U.D. ii cu

cladirile se pot amplasa pe limita/limitele de proprieta te sau retrase conform Codului Civil,condiUa de a
in cazul in care nu exista restrlciii care sa determine o alta pozitionare, iar fatadele vor fi tratate in mod similar eu cea principala.

(6) in subzonele L.4a din interiorul inelului central dennit de $os. Stefan cel Mare ;i Sos, Mihai Bravu se edificarea cladirilor Tn r%im
cuplat/inTfruit, precum $i parcelelor, pe amplasamentele Tn care este posibila o astfel de conformare.

in interiorul parcelei .(7) Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu R.L.U, aferent P.U.Z. - „Sector 2”; Art. 42
Pct. 7 cladirilot uncle faIR de atte Ie pe aceea si parceld
(1)Cladirile vor respecta intre ele distanla de }{max/3
(2) Prin excep jie se poate autoriza amplasarea unor cladiri Ia a distan}a de de H/3, dar nu mai pu[in de 5,00 m eu condilia asigurarii luminarii pentru

camere de locuit sau Inciiperi pentru activita li care necesita lumina naturala conform prevederilor legale, in baza un studiu de insorin
(3) Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv penDu fatadeIe cladirilor unite la nivelul e[ajelor inferioare prin intermediul unui nivel

comun sau amplasate pe a dali urbana.
(4) O reglenrentare detaliata a retragerilor men;ionate mai sus poate fi obtinuU pnn aprobarea unui P.U.D. si dow pana Ia o distanta Z 5,00 meta, cu

balcoane, logii care respecU prevederile Codului Civil.
(5) ) Prevederile prezentului punct se citesc impre IIna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: Art. 42 subpunctul Amplasarea in interiorul pane]ei.
Pct. 8 - Circula Iii ff accese: (1) Se vor asigwa circulalii $i/sau pialetc pietonale, precum ;i scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban. (2)

Circulaliile cwosabile din campusuri ;i subzonele de cerceure vor fi prevazute cu denivelilri Uansversale penUu temperarea vitezei autovehiculelor. (3)
prezentului punct se citesc imprcung cu R.L.U. afcrcnt P.U.Z. - „Sector 2”; subcapitolul VI.2. Reguli cu pHvire la asigurarea acceselor

obligatorii, Art. 42 subpunctul Cinulalia carosabila $i sta}ionarca in intcriorul incintci.
dat,Pct. 9 - Sta{ionarea autovehiculelor: se aplici reglementarile din R.L.U. aferent P.U.Z. . „Sector 2”, Art. 53. Parcaje: Pentru un

destina gia, configurajia, dimensiunile ;i capaciUtea uni construe;ii noi se vor stabili jin&ld scania ;i de obligativitatea asiguririi spaUilor minime penbu
pumjele sau garajele aferentc construclici in cauza, amplasatc in intcriorul parcelci pc care sc rcalizcaza construe jia, carclat cu asigurarca accesclor
carosabile ;i pietonale. Num&ul minim dc IncuR de parcarc care trebuie asiguratc in tune He de destinatia $i de capacitatea construe dei potHvit HCGMB
nr. 66/2006, locudle de parcare urmand a' fi ampluate Tn constructii supra/subterane sau in parcaje amenajate ta sol.

Pct. 10 - inal€irnea maxima adrnisibild a dadiruol
(1) Hmm este calculata in functie de aliniena (care se va citi impnuna cu Art. 41 Amp lasarea faji de aliniament) profiIului strazii

din care terenul are acccs, rcspcctiv Hmax = 35 m, Rh = P+SE-P+tOE (se va citi impreuna cu Art. 51 inaltimca construcHilor) cu candida sa nu fic mai
marc de doua ori distanja dintrc alinicri.

(2) Este posibila autorizarea directa a le terenuluiIr cu rcgim dc TIIal(ime sub P+5 E atunci cand acest aspect este determinat
a veciniita$1or imediate $i/sau de normativele tchnicc dc proicctarc aplicabilc funqiunii respective

(3) in cazulunor enclave dc lotiz ki cxistcnte Tn ansamblurilc de locuin€e colecUvc, acestea vor fi considerate funcjional ;i urbanistic similar zonci
Ll/L2a $i se vor supunc rcglcmcntarilor dc cons&uirc pcntru aceasta subzona.

(4) Regimul de inaliimc $i inal+imca maxima pcntru obiectivele care se inscriu in capitolului Art. 26 Rcglcmcntari pcntru siguranla
aansportului aerian si ANEXA I - Zone de protecde $i de siguran Va, rcspcctiv Protec;ia transpartului aerian sunt condilionate de ob$nema avizului
Autorita Hi Aeronautice civile.

(5) Prevederile prezentului pIlnct se citesc impreuni cu R.L.U. aferent P.U.Z. . „Sector 2”: Art. 51 inal{imea construe$ilor, Art. 42 Amplasarea in
intedorul parcelei (Regula calcanului $i exceptiile sale), Art. 25 eu caracter special; emitena de avize ale institujiilor abilitate.

Pct. // - /lspectul eHerior a1 clddirilor: (1) Se aplica reglement&ile Tnscrise Ia Art. 52 Reguli generale pri\'ind aspectul exterior al construc pilar din
R.L.U. afwent P.U.Z. - „Sector 2”; uhitectura cladirilor noi va fi de factura modema $i va exprima caracterul programului.

Pct. /2 - Coltdilii de eclipare edilifard: (1) Se aplica reglemenUrile cuprinse la urmatoarele anicole din R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 7’: Art. 30
Asigurarea echiparii edilitare, subcapitolu1 VI.3. Reguli cu privire la echipuea edilitara. (2) Se vor avea in vedere ;i ILL.U. aferent P.U.Z.
„Sector 2" de ]a An. 31 Reglementari pentru terenwile destinate realizarii lucMrilar de utilitate publica, Art. 32 Misuri pentru realizarea lucrarilor de
utilitate publiciI, An. 38 Nlasuri privind incwajuea dezvoltarii infrasuucturii rutiere $i echipamentelor tehnico-edilitare de utititate publica,

le din R.L,U. aferent P.U.Z. - „Sector 2", Art. 54. Spajii verzi; Halizxea unei cladiri noi va fiPcI. /3 - Spa Iii plnnlate: (1) Se aphca
condi£ionata de amenajarea unui spa;iu verde cu suprafa}a dI 11 pu}in 30% din 5uprafata totala d cel pu€in 2/3 va fi ll natural.

( ,.-
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Zone cadastrald cuprinsd intre yoseaua ,$teyan cet ,tdare, SIr. Lunc$oara, .4teea Veda, Aleea Lunc$oara, SIr. F'dinari, Str. Fiilorului, /
anptasare temporara module terntice adiacente P_T. – Luc;cara ;i imprejmuire

NaZi: yn and cont de faptul ca $ecare catan ;i elementele aux{tiara ce vor fI montate in containerele ntetqjice propuse se vor lega de punctul
terrnic existent, respectiv de construc jia identifca£ZI cn IE 234090-CI, precum $i de soRt Iia de Tmprejntuhe propusii, sunt pernHse, indusiv Incrarite
concxe necesare, pentru realizarea $i Junejionarea moduleior tetmice pentru prodncerea energi€i termice, ce se vor executa pe inrobilul, teren }i
consRucIii, identiflcat cu IE 235376.

Nola: Containeretor metalice vor fI amptasate pe dementIa pub tic Ii nu vor obtura cane de acces.
Dur3ta de existenf5 limitati a modulelor termice va fi corelat5 cu durata erccu+tei lucririlor de repara Oi generale/modernizare a zonei

locale a sistemului de alimcntare ccntralizati cu cnerEie termici.
Note aplicabile Tn funcHe de caz:

Nola /. Exccutarea lucririlor de uonsuuc(ii este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desninTare, la solicitarea ruturor
titularilor unui drept real asupra imabilulu; identificat prin nurnar cadastrat

Nc>ta 2. Conform art. 43 din Normele metodologice de apIicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construe}ii, aprobate
prin Ordinul MDRL nr. 839 din 12 octorrlbric 2009, cu modificarile $i completarile ulterioare, alin. (5) in siluaiia emiterii aulorLaliei de consrlrlire
wntru constnnliile cu caracter provizoriu elle obligatorie speciflcarea termemt lui pentru care se acardd provizorahd, precum Ti conseciniele ;r
mdsurUe care decurg din depa$irea acesnri termen.

Nota 3. intocmirea docurnenta{iei tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcHI se ya realiza prin corelarea solu}iei de proiectare
cu, dupa caz, studiile, expertizele, avizele g acordurile solicitate prin certificatul de urbanism, iar conjinutul $i SLructura acesteia vor respecta anexa nr.

I la L£gea nr. 50/ 1991, prevederile normativelor de proiectare aplicabile ;i rcstric;tile de vecinatate reglernenrate de art. 6 11-616 din Lcgea nr. 287/2009
privind Cqjul civil, in func Ue de caz.

Nc)ta 4. IndicaLorii urbanistici P.o.T. ;i C.U.T. se vor calcula conform d6nra}iilor din Anexa 2 la Legca nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul, in rupert cu UTR-ul reglementat. Parametdi geometHci proiecta[i ai cladirii se vor inscric Tn posibilit3[ile de construire maxime ale
parceiei, respectiv in ediflcabil ?i in gabaritul generat dc init$me, regim de tnal}ime, P.o. T. $i C.U. T. m&'time.

Nota i, Odata cu !ucrarilc solicitate se pot proiecia, dupX caz, ;i alte lucrari conexc care se incadreaza in reglernentarile docurnenta[iei dc urbanism
aplicabi]e, justificate dupa caz, de studiile, expenizele, avizele ;i acordurile solicitate prin certincatul de urbanism, prccum 9i justificate din punct de
vedere tehnic sau firnc$onal (imprcjmuire teren, reamenajarea terenului, alte lucaN de aceasta natura, dupa caz), in vederea asiguradi unei cat mai bLue
adaptad func$onale, cu rcspectarea prevededlor legale pri\'ind siguranja in construcjii $i in masura posibHitalilor tehnico-constructive oferite de
spa{iu/clidire Vi teren.

Nola 6. Masurile de interven;ie se vor Rlndamenta in raportul de expeniza tehnica in hnc jie de riscul seisnlic al construqiei existente, costul ;i '.' . ’ 1
duran estimate ale lucrarilor de inter\un;ie $i duMa estirnata de exploatare ulterioara a construe}iei reabilitate. Prin soluUa tehnica de intervenLie, astfel
cum va nzulta din concluziile raportului de expertiza tehnica, so vor stabili, dupa caz: a) proiectarea ;i execu€ia lucrarilor de intervenjie in scopul cre;terii
nivelutui de siguran€a la ac}iuni seismice a construcHei existentc; b) desfiin€area - ca solupe tehnica de interven}ie, rcalizabila in condi}iile legii - a
consUucgei existente, ca alternativZI Ia solo Iia de intervenpe prevazuta Ia lit. a), cu reluarea procedurii de autorizare prin solicitarea unui nou certificat de
urbanism

Nota 7. Conform H,C.L. al Sectorului 2 nr. I t 1/2015 privind aprobarea Regulamentului Serviciu]ui de Salubrizare a Sectorului 2 al Municipiului
Bucure iii, de$euri]e de construcTii vor fi identificate Tn baza und anLemisuratori intocmiti de proicctant $i cuprinsa Tna-un capitol distinct din cadrul
D. T., far cantitatea estimata se va regbi in contract/anexa Ia contract.

Nota 8. in cazul in care solicitantul opteaza pentru o son lie care exccdcaza scopu I prezentului certincat dc urbanism ;i/sau nu se incadreaza in
prev'ederile specifice $i situa{iile adrnise ca excep}H cuprinse tn documenta iia dc urbanism, acesta are obliga;ia de a solicita un nou certificat de urbanism
corespunzator soluHci alese.

Nota 9. Planui de situage pri\'ind amplasarca obiecti\'ului/obiectivelor investi lid se ya elabora conform anexei nr. I !a Legea nr. 50/1991, pe care
se vor reprezenta inclusiv sistematizarea pc verticala a terenului 9i modul de scurgere a apelor pluviale, prccum $i accesele pietonale $i carosabile din
incinta ;i cladid, planta bile prev bute,

Nota IO. in cazul propuncrii unor dezafectari de material dendrologic, ulterior obiinerii autoriza£iei de consLrutre/desnin}are se va solicita avizul
DirecHei de Mediu din cadrul Prtmarlei Municipiului Bucure;ti, conform IICGMB nr. 304/2009, sau autorizaHa Direc bei pentru Agricultura a
Mlunicipiutui Bucure$ti din cadrul Ministenllui AgricuILurii 9i Dezvoltarii Ruralc, conform Legii Pomicullurii m. 348/2003

NoM //. Conform art. 1, alin. (IA1), din Legea nr. 50/1991, pentru realizarea lucrarilor de construe{ii 9i/sau deviere care privesc exclusiv
racordar%/bran$area la njelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizajkl administratorului drumului se emite de autoritalile competente Trl
numele operatoHlor de re Tele tehnico<dilitare, Pentru re[elele tehniceedilitare din incirKa fic se va solicita o procedura de autorizare separatE, He vor fi
inclu se in D.T.A.C. conform anexei nr. I la Legea nr. 50/1991, respectiv prin elaborarea unui plan pri\find consUuc[iile subterane care va cuprinde
amplas area acestora: trdsee, dimensiuni, cote de nivel privind poziLionarea caninelor - radier gi capac ctc„ dupa az.

Nota /2. Avizelc ;i acorduri]e fumizorilor/administratorilor de utilita[i urbanc stabilite Ia pct. 5.d. 1) din prezentul cerlificat de urbanism, conform - - F , F
art- 24 alin. (3) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/199 1 privind autorizarea executarii lucrarilor de construc Oi, aprobate prin Ordinul
MDRL nr. 839/2009, cu modificaHle ;i campletaHle ulterioare, vor conline informajii privind parametrli eHstenli ai re€clelor Ia data emiterii
avizelor/acordurilor, identiflcareauaseelm rejelelor tehnico-edilitare de distribulie 9i/sau transport existente, informa;ii privind capacitatea acestora, zone
;i misuri de protcctie corespunzatoare, capacitatea rejelelor de a asigura cerintele noilor utilizatori. in situa ba in care amplasamentul nu este deservit de
retele Ia data solicinHI, se comunica li se reprezinta pe planul de Tncadrare in zona punctul/punctele de uncle se poate face extinderea $i condiliile Tn care
aceasta se poate realiza.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru: elaborarea documentaTici pentru autorizarea executgrii
lucririlor de „8mplasare temporari module termicc adiaccnte P.T. - Lune;oara $i Trnprejrnuire“.

Certificatul de urbanism nu line Ioc dc autoriza lie de construire/desfiinlare ei nu canfera dreptul de a executa lucrari de
construcTii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM
in scopul elabartrii docurnentalki penFU autcrizarea executarli iucrtril or de construcHi

!!::jjIi:j=:O28 171;BIt)?ree;l££ir) :::%e:J£=£::aIEt:tcjlJr ::eur:lt: isector 6. in apliaarea Directivei Parlamcn tulU European siBucuresti (APMB) din Aleea Lacul MorN nr

pniwte publice ii pri mle asupm mcdirllui, madificati prin Directiva Parlamenlu]ui European ii a Consiliului 2014/52rUE prin ceaincatul dc urbanism se comunica $olicitan{ului
obligNia proicctu lui investiHei publi@/private in lista praiectelor supuse waluarii

deVUE, pracedura de emitere a acordului
urbanism, anterior depuncrii document=liei pentru autorimrea executarii lucr$riIor de construc£ii la 8utorital ea adrninistrajiei CU

privire in pmcedura de emitere a acordului asigwarii consnlt£rii public% centraliz&rii opriunilor publicului $i farmularii unui punct de vcdere
vile la realizare1 investiliei in acesteCU

DupiErimirea prezentului certificat de prezenta la APMB in vederea a s M
impactuhri asupra mediului $i/sau a ewluiHI ini Hale a naificaHI privind intenHa de rcalizan a proiectului se va emite punctul de vedere al

$icua bah gale APmmaMaFMaa;MMms IMa a IMe
publice competente cu pri\,ire la menlinerea ccrerii autorizarea executirii lucr#rilar de IIi.

situa ja in care, dupi eruiter% certificatului de urbanism ori pe parcursu] denllarii procedurii de evaIuarc a impactului asupra mediului, solicitantul renunla la intenlia de realizale a
in\ acesta are obligaHa de a notifica acest hpc autorita
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/.f)rlcl c'(rt/llSlrcIlct cllprl11sc} lnlrt’ .>ost’all, I )raf,Ill ,'el \1,Irc. SIr I llrlc$oartI. . I /c’c',j I )c,IcI. . I/t’,'rI I lille$tiara. SIr. +'dinarl. Str. I iittirtttlrl.
,lmpldsare tem}}ward module tcrmic,' adiaccntc li.T. I.unc;nara it imprejn\uirc

5. CEREREA DE EMITERE A AtITORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTIT.i DE
URMATOAREL E DOCUMENTE :

a) certiflcatul de urbanism (copie);
b) dovuda, in copie conformir cu originulul, u titlutui usupru imobitului, extrusul tIe plan cadustrul li t\trusul de curIe funciari
de infortnure actuuli late la Ii;
c) documenlu{iu tehnica - D. 7. 1 (2 e\emplare originale):

B D. I..\.C-
a 1). I-.'\.I)
B D.-l'.r).f
B S.F. D.'\.I..I

d) avi=ele si ucordurile de amplusament sfabilite prin certiflcatul de urbanism:

plalrul de $1tllatlc }1 thladele \cdcrllc dctallllc se vor depune $1 in tllrmat dIgItal cc)nttlnn art 55. alln. 131 ii t+ ). dIn Nomlclc nlcttldologlcc
dc aplicarc a I.cgll nr 5t) I 'J9 1 aprtthatc prln ( )rdlnul NIl_PDl_ nr. 839/21)119. in \cdcrca publicaril acesttlr3 pc p3gina dc internet a PrimJricl
SectL-rului Z. cu rc\pcctarca prc\cdcrllt ir lcgale dc proteclic a datclor cu caractcr personal.

d. I) avi:c }i acorduri pri\'ind utilitt-IIile url>une Ii infrustructuru {copie):
[] alinlentarc cu apa - Apa No\a Bucure$ti S. A. [] transporT . Societatca de 1-rnnspon Bucure iII S.T.B. S. A
a cirnalizarc - And No\a Bucurc sti S. A. a transport - avi/c Mctrorcx S, A. ii \linistcrul Transporlurilor :
[] cncrgjc electrica _ l-_l)istrihutic \.tuntt-nia s. .\. 1: in cuul intcr\enliilor in /ona dc protcctic u mctroului}
E] cnergjc lennica - C. Nl. [crnlocncrgetica Bucure1,1i S.,\. '\IIe a\ize acoEdur1

a ga/c naturale . I)istrigaz Sud Retele S.R.1 , a nba OPtic ii - N':kit> Telecom S-R'l
D telcfonic - Telekom Romania Communications S,;\, E] iluminat - C" bI- lluminat Public Bucure Sti S-R'L

18 salubritate - Supcrcom S, A, (cllnlracl, Ntlta h) n cncFgic CICCtEiCi - L'-N' 1 '1---1:' 1 FansclCctFica S' A

f d.2) avi;e Ii ucorduri pri\'ind:
[] securitatea la incendiu :
(3 in ca7ul incadrarii in 11.G, nr, 571 '2016)

[] protecjin civila ‘
t + in cazul incadrarii in I I.G. nr. 862 2016)

Ba sanatatea populajiei

d.3) avi=.e/acorduri/a IIe docurnente specifice ale adrninistra lid publice centrule +i/sau ale serviciUor descentrali I.ate ale acestora
(copie):
B acordul AdministraTiei Domeniului Public Sector ::

d.4) studii de speciulitate (1 exemplar original):

d.S) abe a\'ize/ucorduri/docunrente:

e) punctul de vedere/actul administrutiv ul uutorita{ii competente pentru protec{ia tnediului;

f) documentele de plata ale urmdtourelor tkie:
timbru arhitectura de 0,05c)', din valoarca invcstilici. prccum §i dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitec;ilor din
Romania:

f Prezentul certitlcat de urbanism are valabilitate de 24 (douizeci ;i patru) luni de la data emiterii

PRIMA R,
RadII Nicolae Mihaiu

SECRETAR GENERAL
AL SECTORULtI 2,

''::#,‘
/ '’L L - r

Z

ARHITECT $EF.
arh. urb. Alina Alisa Bratu

Achitat taxa de: ,cutit confurnl legji

Prezentul cenincat de urbanism a hst transmis solicitantului direct prin po;ta la data de . ,. I.. . : . I...:......:........b.........
Redactat, arh. url). Pele Camelia-Nicoleta

S '6



Zorro cadastrald cuprinsd intre $oseaua $teyan cel Mare, SIr, Lune$oara, Aleea Veda, Aleea Lunc$oara. SIr. Fdinari, Str. Piitoru lui, /
amplasare tenrporard module {ermice adiacente P.T. – 1.unc$oara ii tmprejnwire

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constrbcFii, republicata, cu
modificarile ;i completari le utterioare,

se prelunge;te valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de _.........__...._.._._....._..._.,. pana Ia data de ...._....,.....

Dupa aceasta data, o noun preiungire a valabilitaTii nu este posibila, solicitantul urmand sa oblina, in condiliile legii, un alt
certificat de urbanism.

-, , (‘

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
AL SECTORULUI 2,

ARHITECT-§EF,

J I f

Data prelungLrii valabilitaTii: ............._...

Achitat taxa dc: ........,..._..._.._......___ 1ei, conform ChitanFei nr. ...... ... . .

Transmis solicitantului Ia data de ....._._............_....__,........._.. direct/prin po;a.

din
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IRlh1 \hfA-SiCti)ti)-at.LfR-iSH
’-ABlhIET SECRETAR

“',F.T,),;’: .J, ETR72}:)
iIi= =/1. ,..,

ROMAN IA
VIUNICIPIUL BUCURE$TI
PRIM/iRI A SECTORU LUI 2

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. ......1.it......... din .Jk_Cb..... 2023

In scopul: amplasa re temporari module termice adiacent punct tcrmic - Ramu ri Tei $i imprejmuire.

Ca unnare a Cererii adresate de COMPANIA MUNICIPALA TERMOENERGETICA BUCURE STI S.A
prin reprezentat CLAUDIU CRETU cu domiciliul“sediul in municipiul Bucure$i. Sector +. cod po;taI -. Str.
Constantin Radulescu-Motru nr. 1 8. telefon 'fax: 0372.1 +8.000. e-mail otTiceracmteb.ro. inregistrata Ia nr. 36867 din
24.02.2023

pentru imobilul - teren ii sau construe;ii -. situat in municipiul Bucure$i. sectorul 2. cod po$taI -. Zona
cadastrali 24 cuprinsi intre Str. Aromei, Cadastral 25, Str. Vidin, Proprietili private. identincat prin numarul
cadastral 232228. pnn Canea Funciari nr. 232228 Ii prin planurile cadastrale anexate.

in temeiul reglelnentarilor documentaliei de urbanism:
• PUG - ..Municipiul Bucure§ti'- ( PUG-MB) aprobat prin HC-GMB nr. 269 '2 1.12.2000. cu valabilitatea prelungita

prin HCGMB nr. 877' 12.12.201 8 pana la intrarea in vigoare a unui nou PUG. precum $i modificat prin HCGMB nr.
3+ 1 1 4.06.2018. nr. 877' 11.12.2018. nr. 230'23.04.2019. nr. 566/24.10.2019. nr. 567’24.10.2019 $i nr
266.02.06.2022.

• P.t J.Z. - ..Sector :. Bucure§ti" aprobat prin A.C.G.M.B. nr. 339 13.08.2020. valabil pani la aprobarea unei
documenta;ii de urbanism coincidente ce conline reglementari diferite.

in conformitate cu prevcdcrilc Lcgii nr. 50' 1991. privind autorizarea executirii lucririlor de construelii.
npublicata. cu modificarile §i completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

f

I. REGITVItTL JtIRIDIC:

Siltiare: intra\'ilanul subdiviziunii administrativ-teritoriale Sectorul : al \lunicipiului But;ure;ti.
Informatii pri\ind dreptul de proprietate preluate din Extrdsul de Carte Funciara pentru Informare nr. cerere 18653
din 07-03.2023: compus din teren in suprafata de 8.853 mp (din care 3.487 mp spalii vcrzi, 983 mp parcaje Bi 4.383
nlp alei ). constituie propdetatea \lunicipiului Bucure$ti prin administrator Administra;ia Domeniului Public Sector
3. imobilul Hind liber de sarcini

Notii: InIt)hitul identi.tical cu IEI :33 IIN>. respectiv Cldctire Pllnct Terrnic Rurnuri Tei. str. I'idin tlr. 9. compus din
tertrn in suprqtald cIe +++ mp Ii ct)nstruc lid C-i constitute proprietate,I .\funicipiului Bucure Itt prin adminisrrulol
Regia Autonomd de DisFibutie a Energiei Termice – FL4DET BL’CURE STI. imobilul Rind liber de surcini

Imobilul nu se afla amplasat in zonele construite protejatc reglcmcntate prin PUZ - ..Zone Construite Protejate"
aprobat prin HCGN/tB nr. 279 :1.12.2000 si nu este cuprins in Lista Monumentelor lstorice 2015 - Municipiul
Bucure$ti. anexa la Ordinul MC nr. :828, 2015

Zone dc prcrtcc lie dc sigurtmt,-r (cnndi Iii. rcstrictii. ohligatii inlprIse. rectimanddri etc') regtementate prin
LICICumenlUlii de urbanism aprt)hate say ,Ie dIre arte normative. prin cure imohilul esle sirrrat in.

• zona cu servituti aeronautice civile – zona de referinta ll.

• zona cu servituji aeronautice ci\ile zona de protec lie MSSR Buciumeni.

• zona de interes a serviciilor de telecomunica}ii 5peciale (S. T.S.) prin editlcarea unor constructii cu H-'1 am.
N'>Id= Prin Sentin ta nr. 860 17.02.20:2 - executorie de drept - pronun Iata in Dosarul nr. 37533 3 20: 1. Tribunalul

Bucure§ti a dispus suspendarea executirii H.C.G.M.B. nr. 339 :020 privind aprobarea P.U.Z. - _Sector 2'-. pana la
data pronunlarii instanjei de fond asupra cererii de anulare. masura care a incetat Ia data de 28.02.30:3 ca urmare a

prc)nunlarii Sentin tei Civile nr. 1000 28.02.3023 prin care a fast respinsa cererea de anulare a actului administrativ
Fl.C.G.M.B. nr. 339, 2020.

Nota: Prin Scntin ta Civili nr. 1000 38.02.2023 pronunjati in Doqarul nr. 3267+ 3 :022 de Tribunalul Bucure$ti a
t’ost respinsi cererea de dnulare a actului adnlini5trativ H.C.G.\1.B. nr. 339 2U20. Sentin Ia nu este dennitiva, Hind
supusa recursului in contIiliite legii

Nola: Pentru asigurarca informirii corcctc. va aduccm la cuno$tinli faptul c3 pe rolul instanlelor de judecata se
ana ii Dosarul nr. 27:83 3':0:0 avand ca obiect anulare act administrati\ II.C.G.M.B. nr. 339 13.08.20:0 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal a] Sectorului : al Municipiului Bucure§ti

(

2. RF.Gl M UL ECONOMIC:
Zona tlscal,I: B. conform HCGMB nr. 1 +3 29.05.2003
Categorie de t-olosinla teren: neproducti\a drum }i cur;i construciii { conform e\trils (' .F. pentru informare).
Folosin ti actuala c13dire ctadiri: spa;ii \erzi. alei intre blocuri ii parcari (conform extras C.F. pentru informare)

Folosinti\ proFIusa clidi re cladiri: module termice t conform solicitare}
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Utilizwea funcjionala a imobilului este reglementata de Titlul II din Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
aferent P.U.Z. – „Sector 2:’ aprobat prin HCGMB nr. 339/ 13.08.2020, subzona L3a - subzona locuin+elor colective
medii (P+3-4 niveluri) situate in ansambluri preponderent reziden+iale:

Pct. / - Utilizdri adrnise: Puneliunea de locuire; Func;iuni de cult: (1) laca$ de cult; Funcjiuni din domeniul
cultural: (8) cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, al varstnicilor etc„ (9) centru comunitar; Func;iuni
de educa Vie ;i cercetare: (1) cre;a, (2) gradiniTa, (3) centru de zi, (4) 9coala primara, ;coala gimnaziala, (5) liceu,
;coala postliceala, $coala de arte $i meserii, (6) afterschool, (7) unita Fi/centre de Tnvalamant special, (8) unita;i de
TnvalamTnt superior, (9) spajii de cazare pentru elevi sau $tuden}i, cantine, (14) unitali de Tnvapmant cu profil
dedicat ( ex.activitalilor spordve, muzica, etc); Func;iuni de sanatate $i asisten@ sociala: (2) Unitali de asisten@
medicali Hra stalionar, (3) Ahe unitaii de san Mate, (4) Unitali de asisten@ sociala cu cazare, (5) unitag de asistenji
sociaia Hra cazare; Funcjiuni sportive ii de agrement: (i) Domeniul sportiv: bazin de inot acoperit sau in aer liber,
gala de sport specializata sau poIivalenta, teren de spon in acr liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal
etc.), patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit, Gradiniji, $coala. pentru educajia sportivilor; (2)
Agrement: centru spa, teren de picnic, scuaruri etc.; Spalii verzi: Toate subpunctele cu excep Fia subpunctului 7
(Anexa 3 la R.L.U.); Unitali cu destina de speciali: (1) unitiji aparTinand serviciilor speciale, (4) unitaii de aparare
civil& (5) unitaFi de aparare Tmpotriva incendiilor, (6) unita+i de poli;ie; Pune$uni afennte infrastructurii de
transport: (5) parcaj public multietajat subteran ;i/sau suprateran, inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate,
smart parking, (6) parcaj public de tip park&ride; Funcliuni aferente echiparii tehnico-edilitare: (1) construcTii $i
instalaIii aferente sistemelor de transport a energiei ii fluidelor (cncrgic electric& gaze, }iTei, produse petroliere), (2)
construc;ii $i instalaIii aferente sistemelor de alimentare apa potabila, canalizarc menajera, canalizare pluviala,
distribu Tie energie electric& distribu jie gaze, comunicalii electronice, iluminat public etc.

Se admit amenajari aferente: parcaje; spa Iii libere pietonale, spaFii plantate, amenajari de peisagistic il, mobilier
stradal etc.; pasaje/pasarele carosabiie $i/sau pietonale acoperite, descoperite, subterane, supraterane; in cladirile de
locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea de;eurilor solide, spalatorii, uscitorii.

Pct. 2 - Utilizdri admise c& condi+iondri: Funcjiuni administrative; Pune$uni de administrarea afacerilor;
Func;iuni financiar-bancare; Func{iuni tcaiare; Funcjiuni de sewicii industriale ;i cvasi-industriale: (7) stalie de
distribu}ie carburan$ $i sewicii conexe, (8) industrii creative, (9) centru de cercetare ;i formare profesionala, (12)
Parc de industrii creative; Func}iuni de cult: (3) sali de ceremonii funeran (casa monuara); Functiuni din domeniul
cultural: (1) teatru, (3) casa de cul£ura, centru san complex cultural, (4) cinematograf, (5) muzeu, expozijie, galerie
de arIa, atelier de art& (6) biblioteca, mediateca; Funcjiuni de sanatate $i asisten@ sociala: (1) Unitali sanitare cu
paturi; Funqiuni sportive ;i de agnment: (1) Domeniul sportiv: club sportiv, complex sportive, hoteluri/alte unita}i
de cazare pentru sportivi $i pentru vizitatori, alte funcjiuni/dotari complementare/conexe etc., alte activitali
sportive/recreative conform CAEN, (2) Agrcment: hoteluri/alte unitaIi de cazare pentru pentru vizitatori, alte
funcjiuni/dotari complementare, conexe etc., alte activita$ recreativc/sportive conform CAEN; Funcliuni de primire
turistica: (1) hotel, hotel de aputamente.

Pentru toate utilizarile admise cu condijionari se var respecta ;i prevederile suplimentare inscrise Tn R.Ip.U. la
prezcntul pLlnet.

Pct. 3 - Utitizdri interzise= FuncTiuni comerciale en-detail ;i sewicii de mari dimensiuni; Funcliuni de servicii
industriale §i cvasi-industriale: (1) depozitarc, depozitare en-gros, logistica, distribu;ie $i desfacere, (2) corner{ en-
gros, (3) comeq cu matcriale de construe Iii, (4) baM de produc;ie in constructii, (5) intreTinerca 9i repararea
autovehiculelor, (6) service utilaje, (10) parc $tiin line ii tehnologic, (11) parc tehnologic; Func}iuni de cult: (2)
a9ezaminte religioase monahale (manastire, schit etc.); Func[iuni din domeniul cultural: (1) sala de concerte, (7)
centru de conferinIe; Funcliuni de educalie $i cercetare: (10) campus universitar, (12) institut/centru de cercetare,
(13) pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc.; Funcjiuni sportive ;i de agrement; (1)
Domeniul sportiv: stadion, velodrom, autodrom, hip(>dram, centru hipic, centru de canotaj, poligon de tir sportiv,
baza sporliva, popicarie etc„ (2) Agrement: bad de agrement, baza de agrement nautic, pol de agremcnt, tcrcn de
golf, parc de agrement (general), parc de agrement specializat (zoo parc, calarie, ,skate parc, escalad& paintball, parc
aventura, parc de distrac;ii, 9.a.), conexe etc,, ;trand, centru spa, minigolf, bowling, popicarie; Funcjiuni de primire
turistica: (2) motel, (3) viII turistica, (4) pensiune turistica, (5) pensiune agroturistica, (6) hostel, youth hostel, (7)
bungalow, (8) popas turistic, (9) camping; SpaIii verzi: (7) gradini zoologice; Funcjiuni industriale; Funcjiuni
aferente infrastructurii de transport: (1) gaa de persoane/staBe a uenului metropolitan, eurogara, cu dotarile aferente,
conform normelor naTionale ;i internajionale, (2) autogara, (3) terminal intermodal de marfuri cu Rrncjiunile aferente
conform normelor naTionale ;i internaTional, (4) terminal intermodal de calatori, (7) depou pentru vehicule de
transport; Func;iuni de gospodarire comunala; Funcjiuni aferente echiparii tehnico-edilitne: (3) activita}i
complemcntare: administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.).

Pentru toate utilizarile interzise se vor respecta ;i prevederile suplimentare inscrise tn R.L.U. la pmzentul punct.
Nola: func}iunile pentru care nu s-au menlionat criterii (cifre, litere) de referinIa sc vor citi Tmpreuna cu Anexa 3

- Clasificarea utilizarilor aferenta R.L.U., precum ;i cu zone cu riscuri tehnologice $i zone de proteclie/de siguranji
cu regim special ;i asigurawa compatibilitalii funcjiuniior,

(

(
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3. REGINIUL TEHNIC:
Imobilul a fost studiat prin P.U.Z. – „Sector 2” aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020, U'IR L3a - subzona locuinfelor

colective medii (P+3-4 niveluri) situate in ansambluri preponderent rezideu+iale, cu urrnatoarele cerin;e urbanistice
aplicabile amplasamentului in raport cu solicitarea, extrase din Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., care
urmeaza sa fie indeplinite irl vederea autorizarii lucrarilor de construc;ii. in cazul in care pentru subzoni nu sunt pre\,bute
anumite reglementiri urbanistice specince se vor aplica reglemenarile generale cuprinse in Titlul I – Prescdp}ii Gcncrale, Tn
func Vie de caz. in sensul R.L.U. prescripliile generale au natura juridici a unor norme generale, iar prescripjiiie specifice au
natura juridica a unor norme speciale.

Pct 4 - Caracteristici ale parcelelor {suprafe{e,forme, dimensiuni}:
(1) Parcelele sunt considerate construibile direct pentru cladiri noi daca respecta subcapitolul Vl. 4. Condi;ii generate de

construibilitate a parcelelor; reguli cu privire Ia forma ;i dimensiunile terenului :
Conform art. 48 Condilii generale de consfruibililate a parcele lor, prcelele sunt considerate direct construibile daca respectE

cumulativ urmatoarele condi iii generate: a) au asigurat accesul caro%bil ia drum public (sau privat, dupi caz) – vezi Art. 43; b)
au posibilitate dovedita de sulu+ionare a alimenarii cu apa, evacuare a apelor uzate 9i alimentare cu energie electrica potrivit
Art. 30 §i Art. 38; c) nspccta condiliile privind forma ;i dimcnsiunile minime ale parcelei prevazute Ia Art. 49 sau condiliile
particulare conform prescrip(iilor specifice UTR reglementate Tn Titlul II, inclusiv prin opera+tune de geometrizare; d)
prevederile prezentului regulament privind amplasarea construcFiilor Vi msaicHilc/servituliile care greveaza tcrcnul permit
stabilirea unui edificabil in acord cu destinatia terenului ,

Conform Art. 49. Reguli ca pri\'ire la forma fI di rnensitlnile lerenitlui pentru constrllclii, deoarece la nivelul prescrip}iilor
specifice aferente subzonei Tn care este Tncadrat imobilul nu prevad altfel, se considera construibile in mod direct numai
parcelele a caror forma $i dimensiuni respecta condi}iile minime tnscrise Tn Label, cu excep lia parcelelor de col; pentru care se
admin o nduccrc dc 25% privind suprafa}a ;i frontul la strada, iar dimen$iunile ;i raporturile !arurilor nu reprezint3 o
condi;ionare.

Pennu cazul inscrjiilor Tn parcelarul existent caracteristicile minimale ale parcelelor pentru construire prin autorizatie directa
se reqisesc in tabe luI urrnator:

CARACTERISTICA PARCELA REGIM DE CONSTRUIRE VALOARE LIM FFA

INSERTll IN PARCELAR EXISTENT

,r

front minim
in$iruit
cuplat
izolat
in$iruit

cuplat
izolat

Z 8,0 m
Z 10,0 m
Z 12,0 m
a 150 mp
Z 200 mp
Z 200 mp

maxim 1/3

suprafa{a minima

raport inue laturi
unghiul format de frI)nnI la sandi eu fiecare din limitelc latcrale 60o + 120o

O parcela care nu se inscrie in condi+iile de construibilitate stabilite mai sus (conform Art. 49) poate dcvcni construibila
direct 9i prin comasarea cu una dintre parcelele ?nvecinate. in condiliile Tncadrarii in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector
2

Regulile minimale privitoare Ia forma $i dimensiuni nu se aplica pwcelelor destinate tucrariior speciale (in general cele
destinate echipamentelor tehnico-edilitare, arterelor de circula{ie, pasaje, etc), spajiilor verzi, spa;iilor de parcan, chio$curilor,
mobilier urban, imprejmuiri §i altar asemenea utilizari.

(2) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se poate aproba executarea ]ucrarilor de constructii noi in
conditii le elaborarii unui P.U.D. ’inso git de ilustrare de arhitectural-volumetrica care sa demonstreze posibilitaLe3 construirii.

(3) Prin excep}ie de la prevederile Art. 49 Reguli cu privire Ia forma ;i dimensiunile tercnului pentru construe$i privind
raportul intre laturi in vedereu Tndcplinirii posibilita di de autorizare direcLa, penLru terenurile care indcplinesc implicit condi lille
de suprafa Va ;i front, dar forma este neregulati se pot determina cadastral Tn coordonate stereo 70 (nra a fi necesara
dezmembrarea) pentru o parte din etapele de derulare a investiliei san pentru investi{ia in integralitate, puimetre in interiorul
parcelei ale unor forme geometrice elementare al caror raport intre laturi este $ 1/3 . in cazul in care terenul nu permite realizarea
operaliunii de geometrizare se impune elaborarea unei documenta;ii dc urbanism tip P.U.D..

(4) Prin excep{ie de la prevederite de mai sus se pot autoriza direct intewenjii ta construejiile existente privind reconformari
volumetdce, cu ?ncadrarea Tn celelalte prevederi ale prezentului regulament.

(5) Prin excep jie de la prevederile de mai sus se pot autorizd direct lucrarile de modificarc interioara, nparare, prr)tejare,
restaurare, conservare, reabilitare termica, amenajari peisagistice, relcIe de echipare ediliLara ;; circula}ii interioare. parcari la sol
;i alte lucrari de construc;ii autorizabile direct conform legii.

(6) in cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansamblurile de locuinje colective. acestea vor fi considerate func€ional $i
urbanistic similar zonei Ll/L2a ;i se vor supune reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.in cazul crearii unor
enclave prin reconstituirea dreptului de proprietate potrivit legilor speciale, posibilitatea construirii pe astfel dc parcele poatc fi
precizati numai in urma elaboMrii ii aprobarii urIei documentajii de urbanisrn palier P.U.D.

(7) ) Prevederile prezentului punct se citesc imprcuna cu R.L.I J. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: VI.3. Reguli cu privire la

,(

echiparea edilitara.
Pcl S - Amplasarea ctadiritor faIa de aliniarnent:
( 1) Toate categoriile de cladiri se vor amplasa pe alinierea constituita Tn zoncle in care aceasta exista sau pe aliniament in

cazul in care alinierea constituica coincide cu aliniamentul.
(2) Pentru zonele care con;in strazi existente (asupra c6rora nu se impun modificiri de profil) ?i penLru strazile nc>u propuse

in care nu este constituita alinierea, retragerea fala de aliniament va A fIIne;ie de categoria strazii respectiv 3m pentru categoria
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iV ;i III, 5m pentm categoria II qi 1, cu condilia sa nu lase vizibile calcanc ale cladirilor invecinate, calcane propuse a fi
menjinute datoriti vatorii tor arhitectural/urbanistice sau de intrebuin(are.

(3) Pentru strazile propuse in vedewa largirii alinierea poate sa coincida cu aliniamentul nou format (naliniere) sau si preia
alinicri consituite fata de aliniamentul nou daca acestea exista.

(4) Prin excepjie de la ahn (1), (2) ;i (3), in cazul terenurilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o
noua aliniere a construcLiilor.

(5) Prin excep;ie de la alin (1), (2), (3) $i (4), in cazul terenurilor cu restric;ii/protec;ii/interdic}li provenite de la obiective de
utilitate publici existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinata de lirnita acestor zone,

(6) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z, - „Sector 2:’: Art. 39 Amplasarea faB de
drumurile publice, Art. 40 Ampiasarea faR de infrastructura feroviara, Art. 41 Amplasarea faIa de aliniament.

Pcl 6 - Amptasarea clddirHor faW de linitele laterale Ii posterioare ale parcetelor:
( 1) in cazul c]adirilor noi care se vor amplasa Tn regim izolat, retragerea faB de limitele laterale ii posterioara se va stabili

dtIpa cum urmeaz5:

a. minim 1/3 x inallimea cladirii masurata Tn planul fajadei la atic/comi$ (Hmax/3), dar nu mai pu}in de 3,00 m pentru
limitele laterale si nu mai putin de 5,0 m pentru limita posterioara;

b. Prin excep Vic de la rctragerile faB de limitele de proprietate men$onate mai sus se admite malizarea teraselor, balcoaneior
$i logiilor deschise peste aceste ]imite cu condi jia sa nu le depa$easca cu mai mult de 1,00 m $i cu respectarea pre\'ederilor
Codului Civil;

c. O reglementare detaliata a retragerilor laterale 9i posterioara menjionate la litera a) poate fi aprobata printr-un P.U.D.
inso;it de ilustrare urbanistica ii conformare arhitectural-volumctrica care sa dcmonstreze posibiiitatea conStruirii si doar pana la
a distanTa 23,00 metri, cu respectarea literei b); Pentru retragerea posterioara este apiicabil, Tn t-unc He de caz, Art. 42 subpunctul
Reguli speciale de amplasare faFa de limita posterioara

(2) in cazul cladiri]or carc sc vor amplasa Tn regim cuplat/alipit (cu rost seismic) retragerea faIa de limita laterala opusa se va
calcula Tn confbrmitate cu prevederile alin. (1).

(3) in cazul cIadirilor care sc vor amplasa Tn regim Tn$iruit, retragerea fa€a de limite le laterale va respecta prevederile legale
privind proiectarea seismica, iar faia de limita posterioar3 se va calculca Tn conformitate cu pnvederiie alin. (1).

(4) Prin excep+ie de la prevederile de mai sus in suprafaja de teren determinata de retragerea dc minim 3,0 m 91 Flmax/3,
rcspcctiv alin I (a), (b), de la limita/limitele de proprietate !aterale se pot autoriza direct cladiri/ parti din cladiri cu nivelurile
retrase succesiv astfel incat sa se respecte in cadrul acestei suprafe le distanla de Hmax/3 fa;a de limitelc de proprietate

(5) in cazul in care tcrcnul se invecineaza cu un teren/mai multe terenuri domeniu public (care nu sunt circu Ia}ii publice care
sa determine un regim dc aliniere) detalierea excep lid cu privire la retragerile faIa de Timite le laterale §i posterioare se va ab jine
dc>ar prin aprobarea unei documenta}ii P.U.D. it cu condi;ia dc a nu se crea calcane vizibile. In astfel de condi Iii cladirile se pot
amplasa pe lirrlita/ limitele de proprietate sau retrase conform Codului Civil. in cazul Tn care nu exista restricFii care sa determine
o alta pozi;ionare, iar faladele vor fi tratate in mod similar cu cea princi pali.

(6) in zoncle L3a se incurajeaza edificarea cladirilor in regim cuplat/in?iruit, prccum ;i comasarea parcelelor, pe
amplasamente Ie in care este posibili o astfel de conformare. Pentru terenurile care se vor comasa geneand suprafe Ie mai mari
de 700 mp sau pentru tcrcnurilc cu suprafc TC mai mari de 450 mp pe care se vor realiza cladiri Tn regim cuplat/in$iruit, se admite
o suplimentare CUT cu 0,5.

(7) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: Art. 42 subpunctul Amplasarea in
interiorul parcclci.

Pcl 7 - Amplaswea ctidiriLor uncle fall de akete pe aceea li parceli:
(1)ciadiri Ie vor respect,r Tntre elc distan;a de Hmax/3.
(2) Se poate autoriza amplasarea unor cladiri Ia o distanla de h/3, dar nu mai pubn de 5.0 m cu condi jia asigurarii luminarii

pentru camere de locuit sau incaperi pentru acdviaFi permanente care necesita lumina naturala conform prevederilor tegale, in
baza concluziilor unui studiu de insorirc.

(3) Conditiile de la ahn, (1) si (2) se apIica inclusiv perltru fatadcle cl3dirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivet comun sau amplasate pe o dala urbana.

(4) Prin excep{ie de la aliniatele anterioare, pentru cladiri cu max. 3 niveluri, se admite amplasarea cladirilor Ia o distanta de
minim 2.0 m Tntre ele cu respectarea prevederilor Codului Civil ;i cu condi gia asigurarii luminarii penUu camere de locuit sau
Tncaperi perltru activi&;i pcrmancntc care necesita lumini naturala conform preveduilor ]egale, in baza concluziilor unui studiu
de Tnsorire, doar prin elaborarea ii aprobarea unei documenta;ii P.U.D. §i cu condi;ia de a nu se crea calcane vizibile din
domeniu public, Pentru cladirile cu max. 4 niveluri distanla va fi minim 3.0 m, cu respectarea condiliilor din prezentul aliniat.

(5) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: Art. 42 subpunctul Amplasarea in
interiorul parcelei .

Pct. 8 - Circ IIta Ii fi accese= (1) cladirile vor aven asigurat Tn mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de citre mai mule cladiri, prin intermediul unei strazi private. (2) Se pot rmliza pasaje §i
curji comune private accesibile publicului permanent sau numai Tn timpul programului de funclionare, precum ;i pentru accesuri
de sewiciu (3) Prcvedcrilc prczcntului punct se citesc impreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: subcapitolul VI.2. Reguii
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 42 subpunctul Circula{ia carosabila ;i stajionarea Tn interiorul incintei.

Pct 9 - Stajionarea autovehiculelor: se aplica reglementarile din R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”, Art. 53. Parcajc: Pentru
un amplasament dat, destinajia, configura[ia, dimensiunile ;i capacitatea und construelii noi se vor stabili !inand seama qi de
obIigativitatea asigurarii spajiilor minime perrtru parcajele sau garajeie aferente construc;iei Tn cauza, amplasate in interiorul
parcelei pe care se realizeaza construe Rd, corelat cu asigurarea acceselor carosabUe $i pietonale. Numarul minim de !ocuri de
parcare care trebuie asigurate in func}ie de destina lia 9i de capacitatca construe}id potrivit HCGIVIB nr. 66/2006, tocurile de
pmcare urmand a fi ampl3sate Tn construe Pi supra/subterane sau in parcaje amenajate Ia sol.

Pct 10 - indl$mea m&dma adntisibita a clidirUor:

If

(
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( 1) Hm zx este calcuiata in functie de alinierea (care se va citi Tmpreuna cu Art. 41 Amplasarca faTa de aliniament din R.L.U.
aferen£ P.U.Z. - „Sector 2’-) corespondenti profilului suazii din care terenul are acces, respectiv Hmm = 17 m, RIImax = P+3E-
P+4E (se va citi Tmpreuna cu Art. 51 inal}imea construejiUor), cu condi Via sa nu fte mai mare de doug ori distan{a dintre alinieri.

(2) Este posibila autorizarea direca a construejiilor cu regim de TraIlime sub P+3E atunci cand acest aspect este determinat
caracteristicile terenului, a vecinatalilor imediatc $i/sau dc normativele tehnice de proiectare aplicabile funcliunH respective.

(3) in cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansamblurile de locuin;e colective, acestea vor fi considerate funcjional $i
urbanistic similar zonci I.1/1.2a $i se vor supune reglementarilor de construire pentru aceasU subzona.

(4) Regimul de trIal}ime $i Tnallimea maxima pentru obiectivele care se inscriu in prevederHe capitolului Art. 26
Reglementari pentru siguranja transportului aerian si ANEXA t - Zone de proBe;ie ii de siguran}a din R.L.U., respectiv
Protec Ba transportului aerian sunt condilionate de ab;inerea avizului AutoritaFii Aeronauti ce civile.

(5) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: Art. 51 inaliimea construeliHor,
Art. 42 Ampiasarea in interiorul panelei, respcctiv Rcgula calcanului $i exceptiile sale, precum §i Art. 25 Construcjii cu caracter
special; emiterea de a\'ize ale institujiilor abilitate.

Pcl // - Aspectul exterior al ctidirilor: (1) Se aplica reglement4rile inscrise Ia Art. 52 Reguli generate privind aspectul
exterior al construejiilor din R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”; arhitectura ciadirilor noi va fi dc factuM modema ;i va exprima
caracterul programului.

Pct /2 - Condi iii de ecltipnre edilitara: (1) Sc aplica reglementarile cuprinsc la urmatoarele articole din R.L.U. aferent
P.U.Z. - „Sector 2”: Art. 30 Asigurarea echiparii edilitare, subcapitolul VI.3. Reguli cu privin la echiparea edilitara. (2) Se vor
avea in vedere ;i prevederile R.L.U. aferent P.U_Z. . „Sector 2“ de la Art. 31 Reglementiri pentru terenurile destinate realizarii
lucrarilor de utilitate public& Art. 32 &fasuri pentru realizarea lucr2irilor de utilitate public& Art. 38 Masuri privind incurajarea
dczvoltarii infrashucturii rutiere $i echipamenteior tehnico-edilitare de utilitate public I

Pct /3 - Spajit ptantate: ( 1) Se aplica reglemenarile din R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”, Art. 54. Spa Iii verN: realizarea
unei cladiri noi va fi condilionata de amenajarea unui spa;iu verde cu suprafa}a de cel pujin 30% din suprafa}a totala a parcelei,
din care cel pujin 2/3 va fi pe sol natural, iar restul va avea a$igurati o grosimc a solului care si permiti dezvoltarea vegeta lid
de arbu§tilor qi condilii de drenare a excesului de umiditate ((PSV : 20%, (PSP : 10% - peste placa aferent£-I subsolului). in
condiliile existenfei unor terenuri Jeu de fundat sau a unor tercnuri in panta mai mare de 10%, (PSP se admite $i peste placa de
peste demisol).Terenurile care nu sunt acoperite cu construe;ii, platforme ;i circulajii vor fi acoperite cu gazon sau alte tipuri dc
spaliu verde ;i plantaR cu un arbore la fiecare 100 mp. (2) Se vor avea Tn vedere 9i prevederile de ]a Art. 33 Masuri pentru
incurajarea realizarii de noi spa;ii vera publice din R.L.U, aferent P.U.Z. - „Sector 2”.

Pct /4 - imprejmuiri: se aplica reglemenarile din R.L,U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”, Art. 55 imprejmuiri: imprejmuirile
spre strada/strizi (spre aliniament/aliniamente) vor fi transparente. vor a\'ea o inal Hmc maxima de 2,00 m ('inai;imea
Tmprejmuirii se va racorda la imprejmuirea loturilor alaturaLe), vor avea un soclu opac cu inallimea cuprinsi Intre 0,20 m $i 0,60
m, partea superioara aind parTial transparent& rcalizata din fier forjat sau un sistem similar care permite vizibilita tea in ambele
direc{ii; imprejmuirea poate tl dubla© de gard ViII sau planta Ui. imprejmuirile laterale si posterioare, care nu se incadreaza la
alincatul precedent vor avea o Tnal+ime maxima de 2,50 m ;i vor fi, de regula, opace. Spa}iile comeniale ;i alte sewicii rehase
de la aliniament pot fi !ipsite de gard, pat fi separate cu borduri, cu garduri vii sau pa\'aje ce pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc

Pct IS - Prt)cent m&xbrl de ocupnre a terenului (POT): 40%.
Pct 16 - Coefrcient nutlim de utilizare a tewnului (CUT): 1,20.
Prevederile Pct. 15 qi 16 se citesc impreuna cu Cap V. - Reguli cu privire la sigumn;a constructiilor +i la apirarea interesului

public, mai putin prescrip Iii le de la Art. 22-28, din R.L.U. aferent P.U,Z, - „Sector 2”.
Regitnut de actuahzare/mod Wcare a documentajiei de urbanism aplicabite:
Se permite alcituirea documenta+iei Tn vederea autorizirii lucririlor de „amplasare temporari module termice

adiacent punct termic – Ramuri Tei $i Tmprejmuire”, cu Tncadrarea Tn R.L. U. aferent documenta Pei de urbanism.
Astfel, pe terenul identificat cu IE 232228, este propusi amplasarea unor containere metalice standard, cu

dimensiunea de 2,4 x 2,4 x 12 m, lipite untIl de altul, care se vor sprijini pe sol prin intermediul unor tilpici/ plici de
beton. Totodati, centrala termici alcituit tX din containere va fi imprejmuiti pe trei laturi cu un gard metalic, cu Tn51fime
de 2,5 m, prev5zut cu poarti ;i panouri de avertizare metalice.

Not& Tin and cont de faptul ca frecare catan 91 elementele att\iliare ce vor fI tnontate in contuinerele metatice propuse se
vor tega de punctu! termic existent, respectiv de construcjia identifrcatd cu IE 233100-CI, precum si de solu Pa de
imprejmuire prop IISa, sunt permise, indusiv Lucrfrrite cone\e necesare, palau reatizarea $ Junejionaren moduletor termice
penfru producerea energiei termice, ce se var c\ecuta pe itnobilul, teren $i construcfil, identincaf cn IE 232228.

Durata de existent5 limitati a modulelor termice va fi corelati cu durata execufiei lucrarilor de reparaTii
generale/modernizare a zonci locale a sistcmului dc alimentare centralizati cu energie termici.

Note aplicabile Tn func;ie dc caz:
Nola /. Executarea lucrarilor de construe;ii este permisi nunlai pc baza unei autorizaFii de construirc sau de desHinlare, la

solicitarea tuturor titularilor unui drept real asupra imobilului identificat prin numar cadastral.
Nola ?. Conform art. 43 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 pri\find autorizarea executarii lucrarilar

de construcjii, aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839 din 12 octombrie 2009. cu modincarile ;i completarile ulterioare, alin. (5)
in silrtajia emiterii autori Iajtei de conslrlrire penlrtl conslrt€c lille cu caracrer pro\,i=orill esre obligatorie speci/lcarea termenuiui
pentru care se acordd provi=oratut. prec Ilm ;i consecin{ele ;i mast trite care decurg din dep6;irea acestui !ernlen.

Nola 3. intocmirea documenta Dei tehnice pentru autorizarea executarii lucrarUor de consLruc;ii se va realiza prin corelarea
solujiei de proiectare cu, duN caz, studiile, expertize]e, avizele ;i acordurilc solicitate prin certificatul de urbanism, iar
conFinutul ;i sLrucLura acesteia vor respecta anexa nr. 1 la Legea nr. 50/1991. prevederile normativelor de proiectare aplicabile ;i
restricjiile de vecinatate reglementate de art. 611-616 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil. in funcjie de caz.

Nota + Indicatorii urbanistici P.O.T. ;i C.U.T. se vor calcula conform definiliilor din Ancxa 2 la Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului ;i urbanismul, in rapt>rt cu U’l'lt-ul reglementat. Paramctrii geometrici proicctali ai clidirii se var Tnscrie
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in posibilitalile de consRuirc maxime ale parcelei, respectiv in ediflcabil $i in gabaritul generat de inn jime, regim de Tnaltime,
P.O.T. §i C.U.T. maxime.

Nola i. C)data cu tucrarile solicitate se pot proiccta, dupa caz, 9i alte lucrari conexe care se in reglemenarile
documentajiei de urbanism aplicabile, justificate dupa caz, de studiile, experHzele, avizele ;i acordurile solicitate prin certificatul
de urbanism, precum $i justificate din punct de vedere tehnic sau funcjional (Trnprcjmuire teren, reamenajarea terenului, alte
luc;Mri de aceasta natura, dupa caz), in vederea asigurarii unei cat mai bune adaptiri funclionale, cu respec.tarea prevederilor
legale prlvind sigwan}a in construc;ii §i Trl rna sura posibilit31ilor tehnico-constructive oferite de spaliu/cladire ;i teren.

NaIa 6. Mhsurile de inter\'enlie se var fundamcnta Tn raportul de expertiza tehnica Tn func}ie de riscu] seismic al construc dei
existente, c05tul ;i durata estimate ate lucrarilor de inter\fen}ie ;i duran estimata de exploatare utterioara a construc;ie
wabilitate. Prin solujia tehnica de interven Vie, astfel cum va rezulta din concluziilc raportului de expertiza tehnici, se var stabili,
dupa caz: a) $ execujia lucrarilor de inter\'enjie in scopu! cre§terii nivelului de siguran}a la ac{iuni seismice a
construe}iei existente; b) desfi in;area - ca solulie tehnica de interven lie, malizabila in condi;iile legii - a construe}ici existent% ca
altemativa Ia solu lia de interven}ie prev5zuta Ia lit. a), cu reluarea procedurii de autorizare prin solicitarea unui aau certincat de
urbanism

Nola 7. Conform A.C.L. al Sectorului 2 nr. 111/2015 pri\’ind aprobarea Regulamentului Serviciului de Salubrizare a
SectOrului 2 al Municipiului Bucure$i, de§euri]e de vor fl identificate in ba£a unei anternasuratori intocmita de

cuprinsi Tntr-un capitol distinct din cadrul D.1-., iar cantitatea estimata sc va rcgasi Tn contract/anexa la contract.pro:

n cazul Tn care solicitantu! opteaza pentru o solu Vie care excedeaza scopul prezentului certi6cat de urbanism #i/sau
nu se Tncadreazi in pnvederile specince ;i situa}tile admise ca excep+ii cuprinse Tn documentajia dc urbanism, accsta are
obligaTia de a solicita un nou oertificat de urbanism corespunzitor solutiei alese

Nota 9. Planul de situatie privind amplasarea obiectivului/obiectivelor investiFiei se va elabora conform anexei nr. I la I,egea
nr. 50/1991, pe care se vor reprezenia inclusiv sistematizarea pc vcrticala a terenului ii modul de scurgere a apelor pluviale,
precum $i accesele pietonale qi carosabiie din incinti $i cladir plantajiile prev bute.

Note /0. in cazul propuneri unor dezafectiri de material dendro logic, ulterior ob}incrii autoriza;ici de construire/desnin}are
solicita avizu! Direcjiei de Mediu din cadrul Primariei Municipiului Bucure$ti, conform HCGMB nr. 304/2009, sauSC

autoriza tia Direc}ici pentru Agricultura a \tunicipiului Bucure;a din cadru! Ministerului Agriculturii 9i Dczvoltarii Rurale,
conform 1.cgi i Pomiculturii nr. 348/2003

Nota //. Conform art. 1, alin. (IA1). din Legea nr. 50/1991, pentru realizarea lucrarilor de construc Iii #i/sau deviere care
privesc exclu siv 1;area la re€ele le tehnico-cdilitarc cxistcnte in zona, acordul/autoriza;ia administratorului

drumului se unite de autorita Ute competente in numele operatorilor de reFde tehrlico-edilitare. Pentru rejelele tehnico-edilitare
din incinta fic se va solicita o procedura de autorizare separat iI, fie vor fi incluse Tn D.T.A .C. conforrn anexei nr. 1 ]a Legea nr
50/1991, rcspectiv prin elaborarea unui plan privind construejiile subterane care va cuprinde amplasarea acestora: trasee.
dimensiuni, cote de niv'el privind pozi}ionarea caminelor - radier $i capac etc.. dupa caz.

Nola /2, Avizele §i acordurilc furnizorilor/administratorilor de utilitaTi urbane stabilite la pct. 5.d.I) din prezentul certificat
de urbanism, conform art, 24 alin. (3) din Normele nretodologice de aplicare a I,egii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de construe;ii, aprobate prin Ordinul MDRL nr, 839/2009. cu modincirHc $i completarile ulterioare, vor conTinc
informaFii privind parametrii existenji ai releleior Ia data emiterii avizelor/acordurilor, identiflcarea truseelor re}elelor tehnico-
edilitare de disaibu Vie ;i/sau transport cxistcnte, inn)rma}ii privind tatea acestora, zone ii misuri dc protecjie

Q:i. incorespunz5toare, capacitatea rejelelor de a asigura ccrin IcIo noilor utilizat situa}ia in care amplasamentul nu este deservit
de re}ele la data soiicitirii, se comunica §i se reprezinta pe planul de Tncadrare Tn zoni punctul/punctele de urlde se poate face
extinderea ii condi}iile Tn care aceasta se poate rea liza.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei pentru
izarea lirii lucririlor d Lra

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documenta;tei pentru autorizarea executarii lucririlor de construe}ii - construire/desfiin Iarc - solicitantul

se va adresa Agenjiei pentru Protec{ia Mediului Bucurc$i (APMB) din Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6. in apiicarea Directivei
Pariamentului European ;i a Consiliu lui 2011/92/UE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte put)lice $i
private asupra mediului, modificati prin Directiva Pulamentului European $i a Consiliu lui 2014/52/UE prin certificatul de
urbanism se comunici solicitantului obliga}ia de a contacta APMB pentru ca aceasta sa analizeze $i sa decida, dupa caz,
Tncadrarea/neTncadrarea proiectului investi}iei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. in
aplicarea pnvederilor Directivei Consinului 2011/92/LE, procedura de emitere a acordului de mecliu se desH§oari dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneril documentaFiei pentru auLorizarea executarii luc.alrilor de construe Iii la
autoritatea administrajici put>lice competente. in vederea satisfacerii cerin£elor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, APMB stabiic§tc mcmnismul asigurarii consutHrii publice, centraiizarii opjiunilor publicului $i formularii unui pLlnet de
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5. CEREREA DE EMITERE A AL'TORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOl-ITA DE
tiR M {TOAREI.EDOCI')IENTE:
a) certiflcatul de urbanisrn (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul. u titlului usupru imobUului, &\trusul clc plan cudastral $i c\trasul de carte
funcinrd de informare actuali tate la !i;
c) docamentu liu tehnica - D. n 1 (2 exemplare originale):
8 1). 1 ,X.C
: D.T.A,D
B D.I'.( ).I.
B S.F.f D...\.L..I

d) avi:cIe §i acordurile de antplusument stahitite prin certiflcatul de urbanism:
It, 1) aviw ;i acorduri pri\’indutilitd pte urbane li infrnsauctura (copie) :
a dlimcntarc cu apa - Apa No\ a Rucun$ti \. A . [] transport - Societatca de 1 runsporl Bucure sti S.T.B, S.A

a transport - d\izc MeEt)re\ S. A. $i \lini5Lcrul 'l'ranbporturilor =
( : in cuzul inter\ entiilor in /ona de protcctie a metroului )
;\Ite a\ ize.’acorduri

D nhri optici - NcLcit} I'clcclvn S.R.i
E] iluminat - C.\t. lluminat Public Bucure iII S.R.L.

E energic elcctriua - C.\.T.E.F. TranselecUica S.A

planul Jc sltuajlc $1 tb[adclcf'vuicrllc dculllle w bor Jcpune $1 in form it dIgItal contitnn art 55. alln (3) jI 14 ). dIn Normelc met(xIologlce
de dpllcarc a 1 egll nr 51 J/1INI uprotutc prln C)rdlnul MLPDL nr $39CIX.19. in \eLJerea puhllcarll dcestor3 pc paglna Je lnternct a Prlmartcl
Scctorulul !, cu respcxtdrca prc\cderlltIr legate de plotectle u Lbtelor cu caracter FKrson31.

[I can8lizarc - '\pu No\a F3ucure sti S. A.

a cnergie electric:i - E-DibLrlbutic \lunLelliu S.A.

E] cncrgic tcrmic J - C .Nl. l-crnhrcncrgctica Bucurc sti S.A.

a gmc nutur tIle - DisLrigu,: SLId Rclclc S.R.l_.
a telet-ollie - l-elekonr Ronrania L'onlmunications S. A

tB saluhriUtc - Supcrcom S. A. (contract. \ota 6)
d.2) avi;e si ucorduri privind.
a sccuriutca lil incendiu ' 3 protectia civi13 ’ n san3tuLe3 popul3lici
t ' in ca/ul incadririi in 11. Ci. nr. 571 2tll h) Ii in ca/ul inc,!drarii in II.(i. nr. 862..2016)

d.3) ayj=e/acorduri/nIte documente specifrce nIe administra Pei publice centrale }i/sun ale \eniciilor descentralizate ale
ucest( ira (topic):
8 3cordul Administrajici Domcniului Puhlic Sectttr ::
d.4) stu(Iii de \pecialitnte ( I exemplar original):

(

d.S) alte avi;e/acordnri/documente=

c} punctul tIe vedere/actul udrninistrati b' ul uutoritd Oi cornpacnte pcntru proteclia mediului:
f) documentele de plata ale urmdtoarelor t£\e:

- timbru arhitecturi dc II.05'to din \ alt>area in\-estilici. prL•cum $i do\ ada inrcgistririi proicctului la (>rdinul Arhitcclilor
din Rom£nia:

pcntru orBuniilarea e?uculici lucrarilor: 3'1'„ din \ nluurea e5timut ir a lucririlor de orguni/arc de qantier.

Prezentul certitlcat de urbanism are \ 3lubilitutc dc 24 (douizeci ;i patru) luni de la data cmiterii.

(

PRIXI \R.
Radu Xicolae Xlihaiu

SE('RET AR GE\ERA L
Al. SE('TORt' I,t’1 2.

Elena \ica
I

L L/-
-\ RHi-rE(-T SEF,

arh. url). Alina Alisa Bratu

Achitut ta.\,a dc: bculit. CLrnftlrm lcuii
Pre/cntul ccrti tIcal dc urbanism a tI Iht truns111 ib st >licitanLU lui Jircct

Za:
Inltlcmil.

a

pri II nIlsII in data dc

Ing. \icrrl
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in conforrnitate cu prcvederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construc€ii, republicata, cu
modificarile 9i completarile ulterioare,

se prelunge ttc valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ....,._..__._._.._______ pana Ia data de _...'__.___._,_._.._.__._.._.

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilia4ii nu este posibila, solicitantul urmand sa ob}in[ in condi;iile legii, un alt
certificat de urbanism.

(

PRIMA R, SECRETAR GENERAL
AL SECTORULUI 2,

ARHITECT-$EF,

Data prelungirii valabilitalii: __.____...__..,„„_____._..

Achitat taxa de: _._..,.__.____._____. lei, conform Chitan jei nr. .. .......................... din .._..__...

Transmis solicitantului la data de ...._.____...._....._.____._..._ direct/pNn po9ta.
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In sec}pul: amplasare temporari module termice adiacente P. T. 2-Cheile Zinoagei ji imprejmuire.

Ca urmare a Cercrii adre'saic dc (-0)IP,IXIX \ll'NI(-lPAI.A TER)tOENERGETIfA Bl’(-l'RE STI prin reprezentat CLAI'Dll
( RETt' cu damiciliul/sediul in municipiul Bucure$ti. Sector +. ccxi po;taI -. Str. C'onstantin Radulescu-Motru nr. 18. telet-on/fax:
0372.1+8.000. c-mail oftlcc'r{crnteb.ro. inregistrati Ia nr. 36871 din 24.02.2023.

pentru imobilul - teren $i/sau construcUi -. situat in lnunicipiuI Bucure$ti. 5ectorul 2. cod poitaI -. Zona cadastrali 25 cuprinsi Intre Str.
Grigore lonescu, Str.Cristea \lateescu, Str. Brebu, Str. Otcs8ni. idcntiHcat pnn numarul cadasual 233065. prin C'Mtca Funciara nr
233065 $i prin planuriIe cad©U3le anexate.

in temeiul reglementarilor documentaUei de urbanism,
e PLIG . ..Municipiul Bucure iIi- (PUG-MB) aprobal prin I{CGMB nr. 269/21.12.2000. cu \alubilitatca prelungita prin HCGMB nr,

877/12.12.2018 para la inuarea in \igodrc a ullui nuLI PLIG. prccunl ii lnodincat prill HC'GMB nr. 341,/14.06.2018. nr. 877/12.12.2018. nr.
230/23,04.2019. nr. 566/24. 10.20 1 9. nr. 567/24.10.2019 $i nr. 266/02.06.2022.

• P.LI,Z. - „Sector 2. Bucurc$ti" aprobat pnn H.C.G.M.B. nr. 339/ 13.08.2021>. valabil pana la nprobarca unci documentaUI dc urbanism
coincidente ce conUnc rcglementad dil'erite.

in conforrniUte cu pre\ederile Legii nr. 50/1991. pri bind autorizarea executarii luuarllor de construe;it. republican cu modiHcarile ;i
completari le ulterioare.

(

SE (ERTI FI (-A :

I. REGI\lt'l. Jt'RIDI(-:
Siruare - inuavilanul subdi\kiunii adminisUati\-tedtoriale Sectorul 2 al Municipiului Bucure sti.

Informatii privind dreptul de proprietate prelude din Extra;ul dc Carte Funciara pentru InforInare nr. cerere 1 8654 din 07.03.2023: compu5 din
tercn in buprafata dc 9.701 mp (din care -1.806 mp sp3lii verzi. 2.696 mp alei inUV blocuri ii 1,569 mp parcari). con5tituie proprieULea
Nlunicipiului Bucurc$ti pnn adminisuator Administralia Domeniului Public Sector 2. imobilul Rind liber de sarcini.

Nota: Imobilul idenilncal cu IE 1353:6. respecli\' P. T. ? Che ite 7yjnoagei. SIr. Cheile Zdnoagei nr. T. comE>us din teren delimifat de clddirt!

li neimprejmuil intre 1 3.13-1+-15.16. J-i-6-', }i cvnstrucjille t'l +! CI, constitute proprieluleu .\!unicipiului Bucure{ti prin administrator
Regia Auronomc} de Dislribulie a Energlei Termice - R.4DET BL''CL:RE STI, imobilulflind liber de sanini.

Imohilul nu se and 8mpl&sat in zonele cnnstruite pmtejate reg}cmentate prin Pl r7 - „/.one Cnnstruite Protejate-' aprobat prin HC'GbIB nr.
279/2 1.12.2000 $i nu este cuprins in Lista Monumentelor lstorice 20 1 5 - Municipiul Bucure;ti. anexa la Ordinul NIC nr. 2828/2015

Zone de prot€clie de sigurunld fcondilii. restricFil. obliguFii impuse. recomanddri etc. I reglementate prin documentajii de urbanism
upn)bate sau de a IIe acte normative, pnn care imobilul este situal in.

• zona cu seNituli aeronautice civile – zona de referin;a III
• zona cu servituti aeronautice civile – a)na de protec{ie MSSR MOD S BUC'URE STI.
• /ona de interes a sen iciilor de telecomunicaUi spuiale t S.T S.) prin cditlcarea unor consuuctii cu H.'lam.
\old, Prin Sentin;a nr. 860/ ] 7.02.2022 - e\ecutorie de drept - pronunjata in Dosarul nr. 37533/'3/2021. Tribunalul Bucure;a a dispus

5uspcndareu c\ecutarii H.C.G.M,B. nr. 339,'2020 pri\ind aprobirrca P.Ll.Z. - „Sector 2'-. pima la data pronun\irii instan;ei de fund asupra
ccrerii de anulare. ma:sura carc a incetat la data dc 28.02.2023 ca urrnarc a pronun}adi Scntintci Civilc nr. 1000/28.02.2023 pNn care a fast
rcspinsa cererea de anulare a actului adminisuati\' ll.C.G.M.B. nr. 339fe020.

.\ old. Prin Sentinla Ci\ iIa nr. 1000/28.02.2023 pronun Iata in Dosarul nr. 3267+/3/2022 de Iribunalul Bucure$1i a fog respinsa cererea de
anulure a actului adnrinisLniti\' ll.C.G.M .B. nr. 339/2020. ScnLinta nu este detiniLivl Hind supusa recunu lui in condiUile lcgii

Nola: Pen tru asigurarea informarii corecte. ba aducem la cuno$tinta faptul ci pe rolul instantelor de judecata se ani $i Dosarul nr.
:7283/3/20]o a\and ca obiect anuldrc act adnlinibtrati\ A.C.G.M.B. nr_ 339/13.08.2020 pri\ind aprobarea Planului Urbanislic Zonal al
ScctoruIui : al Nlunicipiului Bucure;ti,

(

2. REal\it L E('OXO XII(':
/.oni tIscali\: 13. cont’trrnl I It'( iMII nr. 143/29.i)5.2(X)3

Categorie de folosin ti teren: neproducti va. drum ii curb construe$i (conform extras C.F_ pentru informare),
Polo sillli actuala cladire/cladiri: spaliI \er/i. alci i11uc bIt)curi $i parcari (c011fornr e\tras C'.F. pelltru illt'ornlxc). Folosinta propusa

cladire,’cladiri . module termite I cont'onll >olicitare)

I INIt/area funclic+naIa a tmobilului cstc rcglcmcrlta ta dc TiLlul II din Rcgulamcntul I neal dc I 'rhrnism IR.I .I ' ) afcrcnt P Li./. - _Sector 2"
Ipr,rhul prin llC(;MB nr. 339/13.08.21)Jn. sub/ona IJa - subzona locuinfclor colecti\e inaltc cu P +5 - P+ 10 ni\'eluri, situate in
ansambluri preponderent rezidenjiale:

Pct. / - ( rNli:ari adrnise : Funcjlunea de loculrc. Funcjlunl de cult ( 1 ) lac,I+ de cult. Ftlnc;lunl JIn domcnlul cultural 18) =!uburl perluu petrecerea tlmpulUI
IIber al corlllor. at varstnlcllor ctc . (9) ccntru comunltar. I'uncllunl Jc cduciljlc ;, ccrcctarc ( 1 ) crc;a. I : ) gr3dlnlja. Ii ) ccntru Jc 21. (+) $coala prtmar&. ;coali
glmn,ulula. 15) llceu. scc>ala postIICcala. }coala dc arte }I rnc!,cal. 16) aRerschool. (7 ) unltajl/centre dc in\alamant specIal. (8 ) unltajl de invalamint superIor, 19)
spatll de cazare pennu elcvl sau studen jl. cantlne. ( I1) unltajl de invdlamant cu pronl dedlcat ( e\ actlvltajllor sponl\e. muzlca. etc ). Functlunt de sanatate $1
ublstcn£a socIal& c:) UnIta II ,lc &si'stenta medIcaId IIra bId{londr. 13 ) Altc dnltall de san iitate. (4) tJnlta tI de dblstcnta ,ocldla cu ca/are. (5) UnIt:Ijl de 4slstetlta
strclalX tlra cd/arc. I'llrc IlIInI bpOnIVC >1 dr iIEn•ment ( 1 ) 1 )omcnllll spIInt\ ha/in de inot dclperlt sail in acr llhcr aIa de sport spot lal17ata SaII poll\alcnta. tc:ren
de sport in aer IIber sau acoperlt (rxntru IIICurl sportl\e. terI\s . it)that etc }. patlnoar (natural sau 3nltlctal ) d6ch is sau acopcnt. gradlnI(a. $coal:1 lxntru educatia
sponlvllor. (2 ) ,\gr:ment ccntru spa. t:rcn Jc pIcnIC :tc . jcuururl ctc Spa jII venl toute suhpunctcle cu c\ccpllu ';ubpunctulul 7 ( Anc xa 3 la R L L; ). Unlt4tl cu
dcs'.IIlaIIC specI IId (2) unIt:ijl apuqlnand scr\lcillor ,pcclale. t+) unItaII dc apararc cl\IIa. 15 ) urltajl de apiir are impolnva Inccndlllor. (6) unla II de polltle
l:uncjlunl at'ercnte Int'rastructurl: dc transport (5 ) party pUbIIC multlctaja! subtcran ;l/sau suprateran. InclUSl\ cel conformat pe tchnologll avansate. smaa
purch Ing. (6) parc,II pubIIC dc tIP park&rICic. I'uncjlunl ul'crcntc echlparlt :ehnlco.ullllt3re II ) constructll bl lnsUlaiII al'crente slstemelor de transport a energlel
>I tIJldelor lcncrgle clcctrlca. g&/c tljel. produ'ic pctrollcrc). r2) constnlcjl' sl lnsululll rt'crcntc $1stcmclor dc allmcntdre apa potablla. canall/Irc mena.lcri.
=anallzare plus lala. dISlrlhu tlc energlc electrlca. dIs:rlbu jle glue. cornunlcatll elecuonlce. llumlnat pUbIIC etc



ZOIIa cadastm Icl 25 cuprins& irrtre Str. Grigore lonescu. Str,Cristea hfa£€escu. Str. Brebu. SIr. OtesurIi / amp{asare t€mporard module termice
adiacente P.T. 2{:haile 24noagei $i imprejmuire

Se admit arnenajari aferente funcliunilor admise: panaje; spalii libere pietonale, spaiii placate, amenajari de peisagistica, mobilier stradal etc.;
pasajdp©arele carosabite $i/sau pietonale acoFBrite, descotxrite, subterane, supraterane; in cladirile de locuit se pot arnenaja carnere speciale pentru depozitarea
dQeurilor solid% spalatorii, uscatorii

Pct. 2 - UHlizari adrnise c& condi$onari; Functiuni administrative; Funcliuni de administrarea afacerilor; Funcjiuni financiar-barrcue; Func[iuni ter}iare;
Funcjiuni de servicii industriale ;i cvasi-industriale: (7) stajie de distribulie carburanli ;i servicii conexe, (8) industiii creative, (9} c:nm de cercetare ii formare
pwfesionala, (12) Parc de industrii creative; Funciiuni dc cult: (3) sali dc ccrcmonii funerarc (casa mortuara)1 Funcliuni din domeniu] cultural: (l}teatru, (3)
casa de cultur\ cenUb sau conlplex culturd], (4) cinematogmf, (5) muau, expozi[ie, galerie de art4 atelier de art& (6) bibliotec4 mediateca; Func}iuni de
sanatate ;i asisten[a sociala: (1)Unitl}i sanitare cu paturt; Func$uni sportive $i de agnment' ( 1 )Domeniul spoRiv: club spoRty, complexe sportive, hoteluri/alte
unitali de cazare pencru sportivi qi pentru viziutoH, alte func[iuni/dotari cornplernentare/conexe etc., alte activit5 li sportive/recreative conform CAEN. (2)
Agernent: hoteluH/alte unitS ii de cazare rnntTU pentru vizitatori, alte func[iuni/dotiri complernentme, conexe etc., alte activitX ii recreativdsportive confonn
CAEN; Func}iuni de primire turistica: (1 ) hotel, hotel de apxamen te

Pentru toate utili7JIHle adrnise cu condilionlri se vor respecta $i prevederile suplirnentare inscrjse in R. 1..U. la pre2entul punct
Pct. 3 - Utilizdri interdse: Funcjiuni camerciale err-detail $i servicii de mari dimen$iuni; Funcliuni de servicii industriale si cmsi-industriale: (1)depozitare.

depzhan en-gros, logiStic& distHbuTie $i desfacere, (2) comeR en-gros, (3} cornea cu materiale de conshucfii, (4} bad de produciie in consOIucjii, (5)
intrellnerea ii npamrea autovehiculelor, (6) service utilaje, (10) parc ;tiinlific ii tehnologic, (11) parc tehnologic; Funciiuni de cult: (2) a$ezaminte nIigioase
monahale (m:inistin, schit etc.); Funcjiuni din domeniul cultural: (1 ) saTa de concerte, (7) cenUU de conferinle; Funcjiuni de educaFe $i cercehre: (10) campus
universitar, (12) institut/cenau de cercear% (13) pol/pure de ceneUn, de inov are, khnologic, de industrii creative etc.; Funcliuni spor6ve ii de agrement: (1)
Domeniul sportiv: stadion, velodrom, autalrom, hipodrom, centru hipic, centru de canotajf poligon de tir sportiv, baa sportivel popicarie etc., (2) Agrement
baa de aKement, bad de agwmenl nautic, pol de agrement, Bren de golf, parc de agrement (general), parc de agrement specializat (zoo parc, calarie, skate
parc, ucalada, paintball, parc aventura, parc de distraclii, i.a,), conexe etc_ ;mnd, cenuu spa7 minigolf. bowling. popicirie; Funcjiuni de primiru turisLica: (2)
motel, (3) vila turisticL (4) Fnsiunc turisticil (5)pcnsiune agromristica, (6) hastcl, youth hostel. (7) bungalow, (8) papa turistic, (9) camping; Sparii verzi: (7)
gradini zoologice; Funcliuni industriale, Funcjiuni aferente infTastructurii de transport; (1)gart de per50ane/sulie a trenului metropolitan, eurogara, cu doHrj le
aferente, conform normelnr najionale $i intemaBonale, (2) autogarX. (3) terrninal intermodal de marfuri cu func}iunile aferente conform norrnelor naTionale ;i
interna£ional, (4) terminal intermodal de ca13tori, (7) depou penn vehicu Ie de transport; Funcduni de gospodlrire oornunala; Furlc{iuni aFerente echiparii
t£hnico-ediliUre: (3) activitili complemenUre: administTa6ve, de deFozitare, soclale (vestiare. cantine. cluburi etc.) etc,

PenaII toate utilizarile inteaise se vor respecta $i pnvederile sup]jmentare inscrise in RL.U. la prezentul punct.
Nola: func}iunile penau care nu s-au menjionat criterii (cifre, litere) de referinia se vor citi impreuna cu Anna 3 - Clasificarea utilizarilor afbrent£ R.L.U

pretIum ;i cu zone cu nscuri tehnologice $i zone de pntectie/de siguran{a cu regim specjal $i asigurarea compatibiIiUlii func{iunilor

: .r r

3. REGINIUL TEHNIC:

Imobilul a fast studiat prin P.U,Z. – „Sector 2” aprobat pNn IICGMB nr. 339/13.08.2020, UTR L4a - subzona locuinfelor colecttve
Tnalte cu Pt5 - P+10 niveluri, situate in ansambluri preponderent rezidenjiale, cu urmatoarele cerinje urbanistice ap]icabilc
ampldsamentului in raport cu solicitarea, cxtrase din Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. care urmeaza sa fic indeplinite
in \'ederea autorizarii lucrarilor de construe Ii. In cazul tn care pentru subzona nu sunt prevazute anumite reglementari urbanistice specifice se
vor aplica rcglcrncntarilc gcncralc cuprinsc in Titlul I – Prcscrip Ui Generate, in funcOc dc caz. in sensul R.L.U. prescrip Hilo gcncralc au natura
juridici a unor norme gcncralc, tar prcscrip[iite spccifice au natura juridica a uncIr norme spccialc

Pct. 4 - Caracteristici ale parcetelor (suprafel&forme, dimensiuni)

(1)Parcelele sunt considerate construibile direct pentru cladiri not daca rupecta cumulativ urmatoarele condi Iii. a. supmfala minima = 300,00 mp; b. hon i
minim ]a strada: b. I. pentnr cladiri in regim izolat = 15,00 metH; b.2. pentru cladiri in regirn cuplat/alipit = 12,00 metH; b.3. pentru cladiri in regirn in;iruit =
S,00 metH; c. raponul intre laturile panelei este $ 1/5

(2) Pentru parcelele de col{ se admin o rcduccrc pdvind suprafa{a minim I do consuuibiliute dincU dc 25%, jar raportu! !aturilor ii lungimea fronturilor nu
va repRzenta o condilie.

(3) Pc parcelele care nu nspccU cumulahv conditillc dc mai sus, so poate autoriza cxccutarca lucrarilor dc constructij doar in conditii te elaborarii $i
aprob:irii unui P. U_D. insolita ck ilustrare de arhitectura care sa demonstreze oosibi]itatea construirii

(4}Prin cxccplic dc ta ahn (] ), lit. c, privind raporrul intre laturile parcc tei, in vedcrea tndcpltniril poslbilitali1 dc autori7xrc dlrccti, care indcplincsc implicit
condirHle de supmfaj& ;i front, dar forma este ncregulatl se pot determina cad&saal in coordonate stereo 70 (fIll a fi nece5arl deanernbrareu) pentru o parte din
etapelc dc derularc a investi€ici gnu pen&u invatitia in intcgralitatc, pcrimctn in intcriorul parcclci ale Linor formc regulate a caror rapon Tntre laturi este $ 1/5
in cazut in care terenul nu perrnite reahzarea operaliunii de geometrizare sc impune elaborarea unei dacumentalii de urbanism tip P.U.D

(5) Prin cxceplie de la prevederile alin. (1) se pot 3utnri7n direct intervenjii la construcIHle existente privind reconfomBri volurnetrice7 cu incadrarea in
celelalte prevederi ale prezenrului regu lament,

(6) in cazul unor IOti7lri noi in vederea reali7Arii unor cladiri noi se recomanda ca suprafa la parcelelor sl Tndeplineasca prevederile alin (1 ), in caz contrar se
vor aplica prevederile alin. (3) corelate cu prevederile Art. 48, Art. 49, Art. 50

(7) Prin exceplie de la prcvederile de mai sus se pot autoriza direct ]ucr6rile de modificare interioara, reparare, protejare, reshurare, consen'are, reabilitare
tcnnic ii, ainenajari pcisagistice, nSele de echipan ediIitaH $i cinula Iii interio ale, p3rcSri Ia sol ii alte lucrari de consUIicIit autorizabiIe direct conform legii

(8) in cazul unor enclave de loti7Zri existente in ansarnblurik de locuinie colective, acestea vor n considerate funqional $i urbanisric similar zonei Ll/L2a Si
se vor supur.e reglemeatirilor de construire pentru aceasta subzoni.in cazul crearii unor enclave prin reconstituirea dreptului de proprietate potrivit legilor
speciale, posibilitatea consuui di pe astR:1 de paKele poate fi pncimta nurnai in urma elabor%rii $i aprobari i unei documentalii de urbanism pal iet P.U. D

(9) PrevedeHle prezentului punct se citesc impreuna cu R.L,U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: VI,3. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Pct. 5 - Amplasnrea clddiR lat fajl de alininment:
(1)Toatc categoriile de c]adiri se vor amplua pe alinierea constituiU in zonele in care &ceasta exista sau pc aIiniament Tn cazul in care alinierea constituiti

coincide cu aliniarnentul

(2) Pentru zonele cale con Un satzi existente (a supra caron nu se irnpun modifieRI de profit) ;i pentru suazile nou propuse Ln care nu ate constituita
aliniereiI, nUagern fata de aliniament va fi fun c:Tie de categoria str&ii respectiv 3,tX> rn pentvu ategoria IV §i Ill, Sm pen&u categoria II, I, cu condif ia sa nu
lase vizibile alcane ale clZldirilor invecinate, calcane propuse a fi men{inute datorita valorii lot arhitectural/urbanistice sau de intrebuin;are.

(3) PenDU stmzile pnpuse in veeerea largirii alinierea poate sa coincida cu aiiniamentu] nou format (realiniere) sau sa preia alinieri consituite faIl de
aliniarnentul nou daca acestea exista

(4) Pnn exceplie de la ahn. (1 ), (2) ;i (3), in C&ZUl tennudlcr cu deschideRa la stTada mai mare de 60,CD m se poate arno now aliniere a COnstrucdilOr.
(5) Prin exceptie de la &lin. (1), (2), (3) ii (4), in cuul terenurilor cu restric}ii/pmteclii/interdiclii provenite de la obiective de utilitate publica extstente siu

propuse, alinieea poate sa fic detemlinata de lilnita acestor zone.

(6) Pnvederile prezentului punct se citen impnuni cu R.L,U. aferent P,U.Z. . „Sector 2": Art. 39 Amplasarea fala de drumurile put)I ice, Art. 40
Amplasana faia de infrastructura feroviaM, Art. 4 t Arnplasarea fail de aliniarnent

Pct. 6 '4mplasarea clddirUorfala de limitele laterala $i posterioare ale parcel£lor.
(1) in cuM cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea faB de Hrnitele laterale se va s{abtli dupa cum urmeaza=

a. Pentru ctadiri av8nd Hmt\ $ 20,00 m retrager% fali de limitete laterale ale parcelei va fi ? 5,00 m
b. PenaII cladiri avand HmM > 20,CX> in ;i $ 30,00 m retngerea fala de limitele laterale ale parcelei va fi Z 7,50 rn;
c. Pentru cladiri avand Hula > 30,tX) in retragerea faIl de limitele laterale ale parcelei va fi ? 10,0 rn:
d. Pentru toate cladirile reUagerea faB de limita poesterioari va n = 5,(X) m;
e. PhII excel>tie de la reUagerile fala de limitele de proprietate rnentionate mai sus se admite realizarea tera$elor, balcoanelor $i logiilor deschise peste aceste

limite cu condiFia si nu le depa;easca cu mai mIlk de 1,00 m $i cu respecurea prevederilor Codului Civil
t O nglementan detali:Ita a retrngerilor laterale $i posterioara menBonate mai sus, poate fi obtinuta prin aprobana unui P.U.D. si doar pana Ia o distanIa ?

3,00 m, cu bak:oane, logii care asFHcta pnvederile Codului Civil. Pentru retngerea posteriQug este aplicabil, in funclie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli
speciale de amptuan faB de lirnita posterioaa

1(
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Zona cadastmla 25 cuprinsa trIne Str. Grigore ionesca, Str.Crisiea b{aleescu, Str. Bretju, SIr. Ol€sani / amplasare temparara module termice
adiacente P.T. 2-ChcUe 71noagei qi itnprejmuire

(2) in cazul cladirilor care se vor ampIasa in resin cuplat/alipit (cu rest seismic) retragerea faB de lirnita laterala opusa se va calculca in conformitate cu
prevederile din.(1).

(3) in cazul cladirilor care se vor amplasa in regim in;iruit, retragerea fHi de limitele laterale va respecta prevederile legale privind projectarea 5eismicl ial
faR de limiu posterioart se va calculc& in conformitate cu prwederilc alin. (1 ) lit.(d), (e), (f)

(4) Prin excepjie de la prevederile de mai sus in supmfa la de teren deteminata de retrager% de minim 3,00 mgi cele specificate mai susv respectiv alin I (a),
(b), (c) de la limiU/limitek de pmpdctatc latcmlc se pot amplasa c[adiri/ p&Ii din cladiri cu nivclurilc rcbasc succas iv astfc1 tncat sa se respecte in cadrul acestci
suprafe ie distanta dc 1{max/4 faIa de lirnite Ie de propdetate

(S) in cazul in care terenul se invecineaza cu un tercn/mai multe terenuri domeniu publlc (care nu sunt circulalii pub]ice care sa determine un redm de
aliniere) dengarile cu privin Ia ntngerile faIl de limhele laterale $i post©ioare se vor obiine daar prin aprobarea und docurnaru[ii P.U.D. $i cu condi fia de a
nu se cma calcane vizibile. in &stfel de condilii cladirile se pot amplasa pe limita/Iirnitcle de proprietate sarl reaase conform Codutui Civil, in cazul in care nu
exista restrictii cale sa determine o alta poziiionan. iar f3ladele vor fi traute in mod similar cu ca principala.

(6) in subzonele Lia din interiorul inelului central definit de Sos, Stefan cel Mare $i Sas. Mihai Bravu se incurajeaza edificarea cladirilor in regim
cuplat/in9iruit, pncurn ;i comasarea Fwcelelor, pe amplasamentele Tn are este posibila o astfel de conformare

(7) Prevederile pnzentului punct se citesc impnuna cu RL,U. aferent P.U.Z. - „Sector 2": Art. 42 subpurictul Amplasar% in interiorul pxcelei.
Pcl 7 - Amplasatea cla€htilor uncle fajl de altde pe amen$ parcela:
(1)cladidle vor respecu intre elc disnnja de Hm&V3.
(2) Prin weep lie se pc)ate autoria amplasar% unor cladiri Ia o disun ia de de H/3, dar nu mai pulin de 5,(D m cu condijia asigurtrii luminarii pcntru camcn

de locuit sail incaped pentTU activitali Fnnanente care necesita lurnina naturala conform prevederilor legale, in baa un studiu de insorire.
(3)ConditiHe de la alirnatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru fatadeIe cladirilor unite la nive luI etajelor inferioare prin intermediul unui nivel comun sau

amplasate pe o dala urbana.
(4) O reglemenun detaliat£ a wtragerilor menlionate mai sus poate fi obtinua prin aprobana unui P.U.D. si doar pana la a di santa : 5,00 mari, cu

balcoane, togii care respecU prevederile Codului Civil.
(5) ) Pnvederile prezentului prIncE se citesc impnuna cu R.L.U. aferent P,U.Z. - „Sector 2": Art, 42 subpunctul Amplasarea in interiarul parcelei
Pct. 8 - ChCBlaIii ff accnc (1) Se var asigura cinulalii $i/sau pialetc piaonalc, pncum ii scuaruri auacdve pentru recreere in cadru urban. (2) Circula{iile

carosabile din campusuri ;i subzonele de cercetare vor fi prevazute cu deniveliri transversale pentru temperarea vitezei autovehicule tor. (3) ) Prevederile
pnnntului punt:t se citesc irnprcuna cu RL.U. aR:rent P.U.Z. - „Sector 2“: subcapitolul Vt.2. Rcguli cu privirc la asigurarca acccsclor obligatorii, An. 42
subpunctul Circulalia carosabila $i shtiorw% in interiorul incintei,

Pct. 9 - Stalionarea autovehicutelor= sc aplica rcglcmcntari Ie din R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”, Art. 53. Parcajc: Pcnau un amplasarncnt dal
destinatia, configuraf ia, dimensiunile 9i capacitat% unei constnlcfii noi se vor sat)iII linand seama ;i de obligativitatea asigurarii spaiiilor minime pen&u
parcajele sau 8arajeIe afeBnte consttuc{iei in cauzt amplasate Tn interiorul parcelei pe care se realizeaa construclia, corelat cu asigurarea acceseIor carosabite ;i
pietonale. NurnaTu! minim de locuri de panare care tnbuie asigurate Tn functie de destina€ia ;i de capacitatea construcIiei potrivit HCGMB nr. 66/2006, locurile
de parcare unnand a fS amplasate in construcTii supnvsubterane sau in parcaje arnenajate Ia sol

Pct 10 -inUiimea maMma adndgbila a ctdditilori
(1)Hmax este calculata in funcde de aIiniera (are se va citi impnuni cu Art. 41 Amplasarea fajK de alini8ment) corespondena profilului suazii din care

terenul are acca, ruFncdv Hmm = 35 m, Rh = P+5E-P+10E (se vu citi Tmpreuna cu Art. 51 inal$rnea conslruciiMr) cu COndi iia sa nu fic mai mare de doug ori
distanla dinue alinieri.

(2) Este posibila autoriarea dincn a consnuc;iilor cu ngim de Trlilfime sub P+SE atunci cand acest aspect este determinat caracteristicile terenutui, a
vecinata}ilor irnediate $i/sau de normaLivele tehnice de proiectare aplicabile functiunii rupective

(3) in cazul unor enclave dc louzari existente in uns&rnblurile de locuin£e colective, acestea vor fi considerate funclional ii urbanisuc SImilar zonci Ll/Ua ii
se vor supune reglementZrilor de construiw pentnl acusta subzona.

(4) Rcgimu1 de inallimc ;i inallimea maxima pentru obieaivele care se inscriL! in pnvederile capitolului Art. 26 Reglementari pentru siguran{a traruportului
aerian si ANEXA I - Zone de protniie ;i de 3iguranla, respectiv Protec lia tTansponului awian sunt condilionate de oblinerea avizului Autorita Iii Aeronautice
civil

(5)Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu R L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: Art. 51 ina11ime3 construcFiilor, Art. 42 Amplasarea in interioIUl
paralei (Re8ula calcanului ;i excepHile sale), Art, 25 Consuuclii cu uracter special: emiterea de avize ale instituliilor 8bUitate

Pct. 1/ - Aspectul elrerior at clddiri£or; (1 ) Se aplica reglementarile insuise Ia Art. 52 Reguli generate privind aspectul exterior al consBucliilor din FUL.U.
aferent P.U.Z. - „Sector 2“; nhitectura cladirilor noi va fi de factur3 moderna 9i va exprima caracterul pro8ramului,

Pct. /2 . Condljti de cchipare cdilitard; (1) Se aplic3 regementarile cuprinse la urmatoare le articole din R,L,U. aferent P.U.Z. - „Sector 2": Art. 30
Asigwarea echiparii edilitare, subcapito]ul VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilihra. (2) Se vor avea in veden ;i prevederile R.1..U. atbrent P.U.Z, - „Sector
2“ de la An. 31 Regternentari pentru terenurile destinate realizarii lucdrilor de utilitate public:a, Art. 32 Masuri pentru reatiare3 lucnrilor de utilitate publica,
Art. 38 Masuri privind incurajMea dewoltarii infrastructurii rutiere ;i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publica.

Pct. /3 - SpaM plantate: (1) Se aplica reglernentarile din R.L.U. afennt P.U.Z. - „Sector 2”, Art. 54. Spalii verzi: realizarea unei cladiri noi va fi
conditionata de anxnajarea unui spaTiu verde cu suprafala de cel puT in 30% din suprafa{a toula a parcelei, din care ccI pulin ;Y3 va fi F sol natural, iar restul va
avea asiguratZI o grosime a solului care sa permita dewoltarea vegeta fia de arbu;tilor ii condi li de drenare a excesului de umidlUte ((PSV : 20%, (PSP ? !0% -
pate placa aferentX subsolului}. in condiliile extstenTei unor terenuri gnu de fundat saII a unor terenuri in panta mai mare de 10%, (PSP se admin $i pesce placa
de peste demise!).Terenurile ure nu sunt acoperite cu construclii, p informe ii cinulaTti vor fi acoperite cu guon sau alte tipuri de sp3liu verde ;i plantate cu un
arbore la hecarc 100 mp. (2) Se vor avm in vcderc ;i puvedcrile de la Art. 33 Masuri pcntru incurajarea realizirii de noi spalli verzi publlce dIn R.L.U. aferent
P.U.Z Sector 2

PcI. /4 - tmprejmuiri; se aplica reglemennrile din RL,U. aferent P.U,Z, - „Sector 7’, Art. 55 imprejmuiri: imprejmuirik spre strada/strazi (spre
aliniament/aliniamente) vor fi transpawnte, vor aven o ina] jime maxima de 2,00 m (ina![imea imprejmuirii se ya racorda la imprejmuirea loturiIor alaturate), vor
avea un soclu opac cu inallirnea cuprinsa intn 0,20 m +1 0.60 m. panea superioart flind paaial tmnsFnnnt4 rea]izati din fier Forjat sau un sistem similar care
pennite vizibilitatea irl ambele direc Iii; imprejmuirea poate fi dublata de gard viu sau plantaiii. imprejmuirile laterate si posterioare. care nu se incadreaa la
alineatul precedent vor avea o inallime maxima de 2,SO rn ii vor fi, de regula, opace. Spalii le comerciale gi alte sew jcii retrase de la aliniarnent pot fi lipsite de
gard, pot a separate cu borduri, cu g3rdud vii sau pavaje ce pot fi utilizate ca tense pentru restaurante, cafenele etc,

Pct. IS - Procent maxim de ocupare a taenului (POT): 30%,
Pct. 16 - Coejcient maxim de ufilizare a terenului (CUT): ] ,70
PHvederile Pct. 15 9i 16 se citesc impreuna cu Cap V. - Reguli cu privire la siguranla consuuc(iilor $i la apararea interesului public, rnai pulin prescripjiile

de la Art. D-28. din RL.U. aferent P.U.Z. - .,Sector 2”

(

(‘

Regimrl cie actualitare/mndi$care a docununta{id de urbanism aplicabile:
Se permite alcituirea documenta+iei Trl vederea autorizirii lucrarilor de „amplasare temporari module termice adiaccntc P.T. 2-

Cheile Zin08gei ;i Tmprejmuire", cu tnCadraHa Tn RL.U. aferent documenta Bei de urbanism.
Astfel, pe terenul identificat cu IE 233065, este propus5 amplasarea unor containere metalice standard, cu dimensiunea de 2,4 x

2,4 x 6 m, lipite unul de altul, care se vor sprijini pc sol prin intermediul unor t51pici/ plici de benn. Totodati, centrala termici
8lcgtuiti containere va fi imprejmuita pe trci laturi cu un gard metalic, eu in51 jime de 2,5 m, prcvizut cu poarti yi panouri de
avertiz8re metalice.

Nola: Tinand cont de Jul)tuI ca frecare cazan !i elementele auxHiare ce yor fr montate Tn containerele metaHce propuse se vor lega de
punctul tennie e\isfent, respecfiv de construcjia idenfi$cali cu IE 235376-CI, precunr si de solu lia de imprejnmire propusa, sunt permise,
inclusiv hrcrarile conexe necuare, pentrn realizarea ;i funcjionarea modulelor termice pentru producerea energiei ferrrrice, ce se vor
executa pe irnobilut, teren ii construe+ii, identifnat cu IE 235376.

Durata de cxLqten+i limitati a modulelor termice va fi corelati cu durata execu+ici !ucr5rilor de repara+ii generale/rnodernizare
a zonei locale a sisternului de alimentare centralizati cu energje termici.

3/6



Zona cadastra id 25 cuprinsd intre Str, Grigore lonescu, Str.Cristea Mateescu, Str. Bret)u, Str. Otesani /amplasare nmlnrara module rerrnice
adiacente P.T. 2-Cheile zanoagef qi imprejrnuire

Note aplicabile in Arne be de caz:
Nota L Executarea lucriidlor de consuuc Iii este permisa numai pe baa unci autorizajii de COnsUuire sau de des$inlare, la solicitarea tuturor dtulaHlor unui

dept real asupra irnobilului identificat prin num& c8dastral,
Nota 2. Confonn arl 43 din Norrnele rnetodologice de 8plicare a Legii nr. 50/1991 privind 8utorizana executirii lucririlor de construeDi, aprobate

pria Ordinul MDRI. nr. 839 din 12 octombrie 2009, cu modific3rile fi completirile ulteri08rc, ann. (D in situajia crniterii urtori&ajjgi de corrstruirt
pentru construcfiile cu caradn prwizoria este obligaorie speci$carea termenu lui pentru care se acOrdd proHzorat td, precam Si consecinfel€ {i mdsurile
care decurg din depd;irea acestui tnmen.

Not a I intocmirea docunrentaiiei ehnice penal autoriarea executarii lucr8rilor de construe Iii se ya ra liza prin coreluea soluliei de pniectan cu, dupi
cal studiile, expertizele, avizele $i acordurile so]icitate pha cenificatul de urbanisrn, iar con+inutul Ti SUuctura acesteia vor respecta anexa nt 1 la L£gea nr,
50/1991, prevededle nomtativelor de proiectare aplicabile $i resthcfiile de vecinaute nglementate de art. 61 1 -616 din Legea nr. 287/2€X)9 privind Codul civil, in
funclie de caz

Note 4 Indicatorii urbanistici P.O.T. $i C.U.T. se vor calcula conform definiliitor din Anexa 2 la I,egea nr. 350no01 privind aTnenajarea tedtoriului $i
urbanisrnuI, in raport cu UrR.ul reglementat. Pararnetrii geometHci proiectali ai cladirii se vor inscrie in posibilitalile de COnStTuire maxirne ale parcelei,
re$pectiv in edijcabil $i in gabuitul genemt de indliime, regim de inalrimc, P.O.T, $i C.U,T. maxime

A:qCa 5. Odata cu lucrarile soliciute se pot proiecta, dupa caz, ;i alte lucaN conexe care se incadreaza in Nglementarile documentaf tei de urbanism
aplicabile, jusdficate dupa caz, de studiile, expenizele, avize Ie ;i acordurile solicitate prin certificatul de urbanism, precurn gi justificate din punct de vedere
tehnic SdU funcjianal (impnjmuire leren, reamerlajarea terenului, alte lucrari de aceasta natura, duM caz), in veder ca asiguadi unei cat mai bune adaptari
funclionaJe, cu rcspcctana pnvederilor legale privind sigumnta in constmc{ii ;i in rnasura posibilitafilor tehnico.constructive oferite de spa{iu/cladire $i tcrcn,

Nota a Masurile de inteNenlie se vor fundamenta in nportul de expertiza tehnica in funcee de riscul seismic al construcTiei existente, costul $i duran
estimate a]e lucrarilor de intervenlie $i durata estimatX de exploatan ulterioara a cons&ucliei rabilitate. Prin solufia tehnica de intewenf ie, astfel cum va rezulta
din concluziile raponului de expenia tehnica. se vor 5tabili, duEa caz: a) pmiectarea 9i execuTia lucMrilor de inteNen lie in scopul cre9terii nivelului de 5iguran la
la ac}iuni seismice a constTUCjiei existente; b) destiinj&ea - ca solujie tehnica de interwnjie, Rali7abi Ia Tn condl;iile legii - a consrrucliei existente, ca altemativa
la solulia de intewenFie pnv£zuta la lit. a), cu reluuea prondurii de autorizare prin solicitar% unui ocu cenificat de urbanism.

Not a Z Conform H.C.L. al Sectorului 2 nr. 11 1/2015 privind aprobarea Regularnentului Serviciului de Sa]ubrizare a Sectorului 2 al Municipiului Bucure9ti,
de;eurile de construe Iii vor fi identificate in baza unei anternasuritori intocmita de pniectant $i cuprinsa intr-un capitol distinct din cadnl D. T., iar untitatea
estimata se va re@si in contract/ancxa Id contract.

Npta &. in cazul in care solicitantul opteaza pentru o solulie care exccdeaa scopul prczentului ccrtificat de urbanisrn $i/sau nu se incadreaza in prevederile
specifice li situa{iile admise ca excep Iii cupHnse in documenta lia de urbanism, acesta are obligalia de a soliciu un nou certiflcat de urbanism corespunzator
solubci alcsc

Nota 9. Planul de situa lie privind amplasarea obiectivului/obiectivelor investiliei se va elabora conform anexei nr. I la l£gea nr. 50/1991, pe care se vor
reprezenta inciusiv sistcmati7nrca pc vcRicala a tcrcnului $i mc>duI de scurgcn a apclor pluvialc, prccum ;i acccsclc pictonalc $i carosabilc din incinta $i cladiH,
planta[iile pnv&ute.

Not.a _IQ. in cazul propunerii unor de72fectiri de rnaterial dendrologic, ulterior oblinerii autori7jliei de construire/desnin Iarc se ya soIicita avizul Direcliei de
!Vlediu din cadnrt Primariei Municipiului Bucuregti, conforrn HCGMB nr. 3cHnoc>9, sau autoriza ria Direc[iei pentru AgricultuM a Municipiului Bucure;ti din
cadrul Ministerului Agriculturii $i Dewoltarii Rurale, conform Legii Pomiculturi i nr. 348£2003

NaIa //. Conform art. 1, alin. (1 Al), din Legea nr. 50/199], pentru realizarn lucr8rilor de construclii ii/sau deviere care privesc exclusiv
acordarea/bran$area la reielele tehnico-alilitan existente Tn zonE acordul/autoriza£ia administratorului drurnului se emite de autoritaTile cornpetente tn nurnele
operatorilor de re{ele tehnico-edilit&e. Pentru releIc le tehnico.edilitare din incint3 fie se va sotic ita o pncedura de autorizare separata, fie vor fi incluse in
D.T. A.C. conform anexei nr. 1 la Legea nr. 50/1991, respectiv pnn elaborarea unui plan privind construc}iile subterane care va cuprinde amplasarea acestora:
aasee, dimensiuni, cote de nivel pdvind pozilionarea caminelor - radier $i capac etc., dupa az,

Nola /2. Avizele ii acordurile fumizorilor/adminisuatorilor de uttlita ii urbane SUbilite Ia pct. 5.d.I) din prezenrul certiflcat de urbanisrn, conform art. 24
din. (3) din Narmcle metodologicc dc aplicuc a l£gii nr. 50/1991 privlnd autoh7ana cxccutarii lucrlrilar dc COnStrucEii, aprobate prin Ordinul MDRL nr,
839/2009, cu modificarite $i completirile ulterioare, vor con+ine informajii privind pararnetrii existen li ai relelelor la data erniterii avizelor/acordurilor,
identificarea traqcelor rclclclor tchnico-cdilitarc de distribu jie $i/sau transport cxistcntc, informalii privind capacitatea acatora, zone $i maud dc protcclic
coaspunzatoare, capaciutea re+elelor de a asigura cerintele noilor utilizatori. in siNaiia in care arnplasamentul nu este desewit de re;ele la data solicitaHI, se
comunica $i se reprezint4 pe planul de incadrare in zona punctu+/punctele de uncle se pc>ate face extinderea $i condi}tile in care aceasta se poate real in.

r (

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei pentru
autorizarea executirii lucririlor de „amplasare temparara module termice adiacente P.T. 2-Cheile 25noagei $i
im prej m ui re!).

Ccrtificatul de urbanism nu One Ioc de autoriza Ile de construire/desfiin}are Vi nu conferi dreptul de a executa lucrari de
constructll .

(

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabor8rii docurnenta}h pentru autori2area executarii lucrar{lor de consuucHi - construire/desfiinWe - solicitantul se va adresa

Agen dei pentru Protec ga Mediului Bucure$i (APMB) din Aleea Lacul Marti nr. 1, sector 6. in aplicarea Directivei Parlamentului European ;i
a Consiliului 2011/92/UE (Directiva EIA) privind evaluarea efecteior anumitor proiecte publice $i private asupra mediului, modificata prin
DirecUva Pulamentului European Ii a Consiliului 2014/52/UE prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obliga Ha de a contacta
APMB pen£ru ca aceasta sa analizeze ;i sa decida, dupa car, incudrarea/neTncadrarea proiectului tnvesti lid publice/private in lista proiecLelor
supuse evaluarii inrpacLului asupra rnediului. in aplicarea prevederi tor DirecLivei Consiliului 201 1/92/UE, procedura de ernitere a acordului de
mediu se desh;oua dup5 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentajiei penUU autoriznea executarii luuarilor de
consUucHi la autoritatea adminis Ragei publice competente. in vederea saLisfacerii cerin}elor cu privire la procedura de emitere a acordului de
medicI, APMB stabile ite mecanismul uiguarii consultarii put>lice, unUalizXHI op€iunilor publicului $i formularii unIIi punct de vedere oficial
cu pHvke la realizarea investi jid in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aces£e condi Iii:

Dupa primirea prezentu lui certificat de urbanism, dtularul are obligaUa de a se pnzenta la APMB in vederea evaluarii inHale a investitiei $i
stabilirii demuadi procedurii de e%luare a impactului asupra mediului 9i/sau a procedurH de evaluare adecvata. in urrna evaluarii ini Pale a

intenUa de realizare a proiectului se va emitenotificarii lctul de vedere al APMB.
'n situaba in care APMB stabile$e efectuarea evaluarii impactului asupra mediului ;i/sau a evaluarii adecvate, solicitanEul are obligalia de a
notifica acest fapt autorita gi adminisbabei publice eu privke Ia men}inerea oererii penUu autorizarea executarii hrcrarilor de
construe$i.
n situaTia in care, dupa emiter ea certificatului de urbanisa i de evaluare a impactuiui asupra mediului,

de a notifica acest fapt autorit3$i adminisbapei put>lice competent&salicitantul renunta la intentia de realizare a investi acesta are obli
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Zeno cadaslruia :5 cuprlnsd intre Str. Grlgore lonescu. Str.Cristea ,\faleescu. SIr. Brebu, SIr. C)tesani amplasare lemporard module termite
adiacente P 1' 2.(-helte //}naagdl $1 impreymrure

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certifrcatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalut, a titlului asupra imobUului, c\trusul de plan cadastral si utrasul de carte
funciara cie informare actualiznte Ia Ii;

c) docurnenta liu tehnicd - D. L 1 (2 exemplare originale):
E D,1’.A.C.

O D.'r.A,D,
! planul de situaUe $i fatadele/\ederile/det3liile se vor depune si in formal digital conform art. 55. alin. (3) si (+). din
Normclc metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 aprobate prin Ordinul MLPDL nr. 839,/2009. in vederea
public&ii acutora pe paBina de intemet a Primariei Sectorului 2. cu respectaret! prevcderilor legale de protecjie a
datelor cu cardcter personal:

B D.T.o.E.
E S.F./ D.A.L.[
d) a\'ilele ii acordurile de umptasument stubUite prin certifrcatul de urbanism:
d. 1) avila gi ucorduri pri\lind utUitd{He urbane li infrustructura {copie) .
[] alimcntare cu apa - Apa Nova Bucure sti S. A. E] transport - Societatea de Transport Bucure sti S.T.B. S. A
a canalirare - Apa Nova Bucure$ti S. A. J transport . a\izc Metrorcx S,A. ii Ministerul I ransponurilor =

[] cncrgic clcctrica - E-DisuibuUe Mun[enia s.A. C: in cazul intervenUilor in zona de protecde a meUoului)

a gnergie terrnica - C.M. Termoenergetica Bucure sti S.A. Alte avize/acoFdur1

Fl gb,c naturalc - Distrig=z SLId Rcplc S. R.L. D Ebm opdca - NetcitY Telecom S'R'l’'
a telefonie . Telekom Romania Communications S. A. a iluminat - C-M- lluminat Public Bucwe$ti S'R'L

B salubriute - Supercom S. A, (contract. Not,1 6) a eneFgle electnca - C'N'T'E'E- TEanselecUica S'A'
d.2) dyke !i acorduri pri\/ind:
D securitatea la incendiu 3 U protectia civili + D sinat3tea popula;iei
(' in cazul Tncadririi in H.G. nr. 571/2016) {' in ca,cut incadrarii in H.G. nr. 862/ 2016)

d3) wile/acorduri/aite documente specifrce ale administra Pei publice centrale $/san ate senicRlor descentralitate ale
acestnra (copie):
B acordul Administrajtei Domeniului Public Sector 2:
&4) studti de specialitate ( 1 exemplar original):
d.S) dUe a\'ize/ncorduri/documente:

e) punaul de vedere/uctul administrativ al autorUi{ii competente pentru protec fia mediului;
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe.

- timbru arhitcctura de 0.(15a’, din baIt>area invcsLijici. precum ii dCI\ add inregistrarii proiecLului la Ordinul ArhiLcc}ilur
din Romania;

fr

pentru nrgunilcarea eILecujici lucririlnr: lgb din valnurea estimatd n lucrarilor de organiitnre de onntier.

Prczcntul ccrtitlcat dc urbanism are \alabilitatc de 24 (douizeci $i patru) luni de la data emiterii.

1( PRINt AR.
RPa Nicolae Nlihaiu

SECRETAR GENER+L

AL SEc-'ro5uLUI 2

+RHITECT SEF,
arh. urb. Alina Alisa Bratu

AchiLat ta\a dc: SC'L'-l-l'l

Pre/cntut ccrtitlcat dc urbanism a ft)st Lransmis solicitantutui direct '-prin pcl jII la data Jc
)

Intl)emit
urb, \'enda-It>una Daniel

5.6



Zona cadastratd 25 cuprinsd inlre Str. Grigore ionescu, Str.Cristea Maieescu, SIr, Brebu, SIr. Otesani /ampla$are temporard module twmice
adiacetlte P.T, 2-C}\eRe 7anoagei qi imprejmuire

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199 1 privind autorizarea executarii lucrarilor de construeIii, repubIicata, cu
modificirile ;i completirile ulterioare,

se prelunge;te valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ......._.........__._.__.___...... pang la data de .______

Dupa aceasta data, a noua prelungire a valabilitalii nu este posibila, solicitantul urmand sa ob{int in condi}iile legii, un alt
certificat de urbanism

if

PRINLAR, SECRETAR GENERAL
AL SECTORULUI 2,

ARHITECT+EF,

(

Data prelungirii valabilitaTii: .

Achitat taxa dc: _._,..._.......___...__... 1ei, conform Chitanjci nr.

Transmis solicitantului Ia data de ....._....__.__.'_....____....___ direct/prin po9tX.

din ..._......___._......__..._..._

6/6
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=RIBa I'RIA Shu,rob : UUCUREs-f
':ABINrr SECRETAR

I.}-#E N' ...........# X .... 1
== 1 Q4?_,„, I-....c=:.::„=&i. I

RO)IANI A
\11 \l('ll’It’I. Bl’('I-RES-FI
PRIMARIA SE(-TORt;Lt 1 2

Nr. ..:..'}3£T::).. -dT.W.':gT!023

III b:ltplll' ampla'iarc tempt)rari mI)dole tr'rm ice adiaccnt P.-l'. +-('hcilc Zinoagei Ti imprejmuire.

C- it urnl.irc a t-cr=rli ddr=s.ItC dc (1)\lP.\\IA \It \l('lP.\1..i FER)IOE NER( iE-FI(''\ Bl ('t'RE$TI prin reprezuntat Cl.AUDIt
C'RETL- cu domlciliul'scdiul in municipiul Bucurclli. Sector 4. cod postal -. SIr C'onsiuntin Ridule'icu-\l,ttru nr. 18. tclefon. fa\:
11.1l:. I '+H.lllltl. c-nlail lrftlcc cl.enrIch ri i, inrcglsrmt iI in nr rhRht) ,lin !+ 02 :t123.

pcntru inl11hilul - lcrcll ): hULI cllll>lructii -. >itudl ill ltlullicipiul Bucurc§ti. >ccttlrul =. ctI,i p,IsliII -. 1.ot 2- Zona cadastrali S cuprinsi
intre Str. Grigore lonescu, str..-\lexandru cel Bun. Str. \laica Domnului, Str. Ofe;ani. iJcntiHcat prin numirT.II caJ.lstr ri1 232776. prin
t -arlen Funclnri nr. 232776 ti prin planurilc cadastralc ,inc\ale. in tcmciul rcglcrncntirilor dllcurll colajicI de urbanibnl=

• F’L'CI - _\'lunicipiul Buc'.Irc jIi- { Pt '( i. XIII) apr11ha: prin llCC;\113 nr. :hq 21.1:.2Ulltl. cu \,Hahililatc= prclungili prin FICG bIB nr.

HT' IZ. 1:.:11lS Fina la intrarca in \igtlarc a unui nnll i'l 'G. pnculn ii modi11cal prin Fl(1:1\III nr. 3+ 1 14.06.2tJ18. nr. 8-'='12.12.21il B. nr
:311 :3.CH.Ze )Iq. nr. 566 24. 11l.2fl19, nr. 5hT 24.1 o.2ljl 'I +i fIr. 2r,h.I):.uh.:l>==.

+ P.I './ - -Sector I. Rucure$1i" uprohut prin Fl.C'.ti.\1.R. nr. 339 13.fIg.:1)21). \aluhil pina la aprl.harea unci documenta lis dc urbanism
cnincidcntc cc continc r=glcnlcntiri dift'rilc. in clrntirrnlitiltc cII prcvcdcrilc I.c£ii nr SC ) 1 '>LII. privind aulori/area cxecutarii lucririlor dc
c11nslruclii. rcpublicut3. cu lnodi11carilc el colllplctari[c ultcriuurc.

SE (-ERI Irl('.i

f lo REG 1 \It ' I, ejI ' RID if :

Sirudrc intra\ilirnul sub,ii\i,'iunii udrninihtrativ-terit,>rlalc Scct,lru[ : al \tunicipiului Bucurc jIi
InFonnulii pri\ ind drcrlul dc prcIFrietate prcluuLe din L\trasul dc Carte Funcillra pcntru IIII-orIIlurc nr. cerere 232776 din b7.03.2023:

colupus JIn tcrcn in supral-31 it dc 33.4t)- run cain cure 16 +45 mp spalii vcr£i. 1 tl 507 mp alci intrc hll)curi ii h.+55 mp parciri I. constituie
proprietattlu \lunicipiului BucuH$ti prin administrator .'\Jministrajla Domcniului Puhlic Sector :. lmobilul Rind liber de ,arcini

.Vvr£i; Inlnhithl itlenli_ficdi cu IF: :3:--ri. cnrnplts din loren ,lelin tit,it de cid,llre li neimprelntuir, rvnslruc lia Cl corlstifuie proprielaretl
\tunicipiulut Bucur eVII ruin LrLln\inistrtUlw Rr gILl .4llrfJnr)rrzLi de F)istributie tl En€rgiel Tcrnrice R.\IJEJ' BL't'L'RE6TI, Intnhl Itd t-bind IIber LIe
Stll'C' ! n 1

Imobilul nu se and amp]as:it in zunele construile protcjatc rcglerncntaLe prirl PL-7 - _Zone Construitc Protqjate'- aprobat prin HCG bIB nr
279"2 1 12-2111)1 > ii nu c 3tC cuprill> in Ljga \lonulllelllclllr lstoricc ZI) ] 5 . Nlunicipiul Bucurc$tI. anc xi lu I )rdinul NIC nr. 2828 21)15

Zone de protectre de slgurun Ia trottIll IiI. restrlc}li. ohllgbtIii inFuse. recnrnandari etc.i reglementate prin ,iocttmenldtil de urbanism
aprr)bate salt de nIte ,rctc normative. Flrin c,irc inlobilul este situ,it in

• zun fi cu bervitu tl ucrollauticc clvilc /una dc ret-erinli III
• zoni cu servituti ueronautic= ci\ile z011u dc prutcc jie \ISSR Nlt)D S BLC-L'RE$1'1

• zond dc intercs a 3cn'iciilor dc tclCComl intralii spccialc tS. T.S. ) prin cdificarea unlv cnnstruc[ii cu HiIOm
\old. Prin Sentinta nr. SbO, IT.fl 3.202: - e\ccutoric LIC drcpt - pronunjati in Dosarul nr. 37533 S IIi:1. Irihunalul BueLlreiti a dispus

su$pcndarL’a c\cCutarii Fl.C'.G.\l.F3. nr. 339 :1120 pri\ind aprobarea P.L'.Z. - _Sector 2'-. pani Ia data pronun;arii inqlanlei dc fond rsupra
ccrerii de dnuldre. maburi care a incctat Id data dc 28 li 3.3033 ca urnrarc a prnnunlarii Scnllntci t-ivile nr IOot), 28.02. IO:3 prin care a fost
respinsii cererea de anulare a actului idministrati\ t- I C.G.M.B. nr. 339,2020

\old- Prin Scntinta CibiII nr. 1000 :8.02.2023 prc)nun;an in Dosxul nr. 326’+ 3 2022 de l-ribunalul Bucure$ti a fost respinsa cererea de
,lnularc a actulul adminiblrut iv II C' ( i \1.13. nr 119. :1)21). Scntinla nu cue dctlnit IVa. hind supusa rccur5ului in condiliilc legii

\-or3 Pentru &sigurarea informarii corcclc. va uducem la cuno$tinla fiiptul ca pe rolul inst:rntelor de judecata sc ana ii Dosarul nr.
27:83 3/2u=t) a\and ca obiect anulare act admlnlstrati\ H.C.G.\1.B nr. 339 13.t18 :020 pri\ ind aprohnrcn Planului l’rhanistic Zonal al
Sectorullli : dI \lllnicipilllui Bucure stif

2 . REG 1 \11 ’ 1. FCO \’O \II(' :

/uni nbcalz!: B. conform FIL'Ci\113 nr. 1 +3 ':9.1 J5.:UtJ3. Categoric dc folosin ta tcrcn: ncproductiva. drum }i curli cnnstructii {confornr
cxtras C.F. pentru infnrmare ). Folosinla rctu ala clidire clidiri: spa Iii verzi. 3lei intro hlocuri ii parcari I cunlbrm e\Lras C.F. pentru inforlnare)
t-olosinli propusi cladire,’cIJdiri: module tcrmicc ( conform solicil;Irc }.

t'tilizarca func[ional ll a imohilului chIC regjementat a de l-itlul II din R:gujunlentul L,L)cul de L'rhuni,rn ( R.L.L'. ) al-erent P. L.'.Z. -' _Sector :-
.lprobat prin FIC'tl\IB nr. 339 13.08.2'-1:tl suhZLtna I.Ja - subzona locuin{elor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, situate in
ansambluri preponderent reziden+tale: Pct. I - L'lili:ari utlmi\c: l--urlcliuJlca dc Ill,'uirc: I-uncli,Ini ,tc cult: ( I I iflcd$ dc cult: I unc[illnl dIn
tiorneniul cultural: 18 > cluhuri pentru petrecercd tlmpului liber: aI carIIll)r. al \arstnlcilor etc.. (9) centru comunitur: Func\iuni dc cduca tic ii
ccrcctarc: f 1 1 crc Sir- t 21 griidinitl tJ I ccntru dc zi. (4 ) icould primarl icoali gjmnaziall tS ) liccu. Ictluli postliceull )could dc arte ii meserii.
Ihl ut'lcrschool. ( 7 ) urlita ti centre dc ill\ atall Cult ,pcciul. (8) u£liLI ti dc illv31bnint superior. Iq) spalii dc ciuitrc pcntrll c levi .;all -auden[i.
cnntine. ( 14 ) unItal1 dc in\itJnlinl tu protll Je,lied I I c\.dctl\ltitll,Ir sp,rnibc. mII/ich ctc. ): Funcliuni Jc san iIlate ii IIststen;a sociali: (21
I'nlliII dc abi>tell;a lllcdicdla tlri hIll;ionur. ': 3 ) .\ltc u11itajl dc sanatalc. 1+ 1 1 nlt iIII dc =>lstcnliI socliHa cu cazarc. ( 5 ) t'nitali dc a:listenli
social-\ ITIra cd/arc: I- unctiuni sp11ni\c )i dc ugrcmcrll: 1 1 ) 1)t)nrcniui sponi\ : ha/in dc inllt acopcrit h.lu in der liber. ali dc sport >pcciali/ata mu
polivulcnta. lcrcn dc spon in der liber \uu dc\tpcril {pcntru illcurl sponl\c. tenls . fothul etc. ). patinoar t natural sau arlinctal ) dcschis iau
Jcopcrlt. graJinijil icould pclltru cdLIC iljILl \rt\nl\iltlr. ( 2 ) .'\grclncnt: ccntrll \pit. Tcrcn dc picnic etc.. scuaruri ctc.: Spdjit \ cr/i: toatc
suhpuncLclc cu cxccp tiLl b.uhpuncLului : 1.'\rIc\a 3 in R.1.. L -. ). L,'niti li cu d=stinalic $pcciali: [ : ) unitali apdnln,ind $cr\iciilor specialc, (4 ) unita Ii
dc aFar:irc ci\ iII. 151 unit:IIt LIC aplrarc ilupt\tri\a in,-cndiill ir. in) unita[i ,te pI\II lie: I- unc\iuni rFercnlc int-rastrucLurii dc Iran„pon: 151 parcQi
public lnulticlr tial \uhlb•ran ii»uu >uprntcr IIn. incl.I-ii\ ccI CLIIII-It:rtl ill pc tcllnltILlgll u\ansutc. \nIirrt pInching. tfl) parc,Ii public de tip park&ride
l;LIne[iuni at-crcntc =cllipanl tchnictl-cLlilitilrc: ( I I construc Iii ii instaluiii ufcrcnLC sistclnclor dc =rrnspon a cncrgiei bi tluidelor tenergic
clcctric ZI. gaze. tltc i. produsc pclrolicrc). II ) construc£ii ii illstalrlii al'cKnlc sistcmc IItE LIe tlirncnlarc upi potahil& cunali/are menajcrl
crnulizarc plu\-ia£a. diDtrihutic cncrgic clcctrlc Jr. JisLrihutic gmc. comunic,llii cIc,-[rtlnicc, illllninilt public CIC

Sc adnlit umcrlqjnri IIT-crcnlc t'unctiunilt ir a,IInt>,c: parc+ic: >putii lihcrc plctollale. bpatii pl,inlatc. drncnajiri Jc pcisilgjstici. mohilier 5trJdal
ctc.: pa+ajc pubart•lc curtibdhilc ?I >iIb picLunulc =cnpcril,'. Jchcopcrit=. buhtcrrnc. >uprnLcrtulc: in cIJdirilc dc ll)cuil \c pl.I ulrlcnuju currlcrc
)pecialc pcnlru Jcpoziturea Llc+curilor 50litIc. $pilalorii, uscatorii

Pct. : - t-lili:ari ntlmi\r cu ct)ntlilitlnari: FLlncliuni admlnisTrali\r: F'-llnc{illni dc administrarea afacerilor: Func[iuni tlnanciar-hancare:
1-unc{iuni lcrliarc: I'unc(iuni dc >cr\lcii tnduhtrlulc ii cvasi-indu,trlulc: iT ) ,LaIIC tic dlbtritlu tlc c.Irl-llrunli ii ,cr\itil ctlncxc, tX ) inJustrii
crcali\ e. 191 ccntru dc cercetak' }i ll>rnturc prol-c5itljrala. ( 1 : ) Prrc clc illdustri; credIt tcl I'unc(i'.Ini LIC CI,IT- I it qili dc cercnljlnli t-uncrarc I casi



Lot 2- Zona cadastrata S cuprinsir bUre Str, Grigore Iorrescu, str.Alexandru cel Bun. SIr, htaica DomnuLui, Str, O!e;ani / amplasare
temporard module tern lice adiacent P.T. +-CheUe Zimoagei ;i bnprejmuire

rnortuari); Func£iuni din domeniul cultural: (1)tcaLru, (3) casa de cultura, centru sau complex cultural, (4) cinematograf, (5) muzeu, expozi He,
galerie de art& atelier de art& (6) bibliotec& rnediateca; Funcjiuni de sinatate ;i asisten{i sociala: (1) Lnita€i sanitare cu paturi; Pune$uni
sponive $i de agrement: (1) Domeniul sportiv: club sponiv, complexe sportive, holeluri/alte unitali de cazue pentw sportivi ;i pentru
vizitatod, a]te funcjiuni,fdotari complementare/conexe etc., alte activita}i sportve/recreathfe conform CAEN, (2) Agrement: hoteturi/alte unita Ii
de cazare pentru pentru vizitacori. alte funcjiuni/dotari complementare, conexe etc., alte activita}i recreative/sportive conform CAEN;
Func;iuni de primire turistica: (1) hotel, hotel de apanamente,

Pentru toate utilizarile admise cu condi;ionari se var respecta $i prevederi le suplimentare Tnscrise in R,L,U. ]a prezentui punct
Pct. 3 - Utilizdri interzise: Funcliuni cornerciale err-detail ;i sewicii de mari dimensiuni; Func£iuni de sen’icii industriale $i cvasi.

industriale: (1) depozitare, depozitue en-gros, logistic& distribulie $i desfacew, (2) comeR en-gros, (3) comeR cu matuiale de construc+ii, (4)
bad de produc jie in construe Iii, (5) Tntnjinerea gi repararea autovehicu]elor, (6) service uLilaje, (10) parc ;[iinjific ii tehnologic, (11) parc
tehnologic; Funcliuni de cult: (2) a$ezaminte religioase monahale (manastire, schit etc.); FuncTiuni din domeniul cultural: (1) sala de concene,
(7) centru de conferinle; Funcjiuni de educalic ;i cercctarc: (10) campus universitar, (12) institut/centru de cucetare, (13) pol/parc de
cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc.; Func;iuni sportive $i de agrement: (1) Domeniul sportiv: stadion, velodrom,
autodrom, hipodrom, centru hipic, cenau de canotaj, poligon de tir sportiv, baza sportive, popicarie etc., (2) Agrement: baza de agrement, baza
de agrernent nautic, pol de agrement, nun de golf, parc de agrement (general), parc de agrement specializat (zoo parc, calarie, skate parc,
escaladt paintball, parc aventur& parc dc distracTii, $.a.), conexe etc. $rand, centru spa, minigolf, bowling, popicarie; Func;iuni dc primirc
turistici: (2) motel, (3) vi]a turistica, (4) pensiune turistic% (5) pensiune agroturistic& (6) hostel, youth hostel, (7) bungalow, (8) popas !uristic,
(9) camping; SpaFii verzi: (7) gradini zoologice; Funcjiuni industriaie; Punejiuni aferente infrastrucLurii de transport: (1) Bari de
persoane/sta}ie a trenului metropolitan, eurogar& cu dataFile aferente, conform norme]or najionale $i intemaFionale, (2) autogar& (3) terminal
intennodal de marfuri cu funcjiunile aferente conform normelor nalionale Ti intemalional, (4) terminal intermoda] de calatori, (7) depou pentru
vehicule de transport: Functiuni dc gospodarirc comunala; Func{iuni aferente echiparii tehnico-edilitare: (3) activitali complementare:
administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.) etc.

Pentru toate utilizarile interzise se vor respecta gi prevederile suplimentare inscrise Tn R.L.U. la prezentu] punct.
Nola: funGjiunile pentm care nu s-au menFionat criterii (cifre, !itere) de referin ia se vor citi impmuna cu Ancxa 3 - Cl&si ficarea utilizari lcr

afcrcnta R.L_U., precum ;i cu zone cu riscuri tehnologice ;i zone de protcc lie/de siguran}a cu regim special ;i asigurarea compatibilita Iii
functiunilor

(

2. REGINIUL TEHNIC:
Tmobilul a fost studiat prin P.U.Z, – „Sector 2“ aprobat prLn [ICGMB nr. 339/13.08.2020, UTR L4a - subzona locuin}elor colective

Tnalte cu P+5 - P+10 niveluri, situate in ansambluri preponderent rezidenfiale, cu urmatoarele cerin;e urbanistice aplicabile
amplasarnentuIui Tn raport cu solicitarea, extrase din Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., care urmeaza sa He indeplinite

In vederea autorizarii lucrarilor de construejii, in cazul Tn care pentru subzona nu sunt prev Mute anumite reglement&i urbanistice specifice se
vor aplica reglementarile generalc cuprin sc in Titlul I – Prcscripjii Gcnerale, in func}ie de caz. in sensul R.L.U. prescripfiite generale au natura
juridica a unar norme generale, iar prescrip{iile speci6ce au natura juridica a unor norme speciale.

Pct. 4 - Caraderistici ale parcelelor (suprafele, forme, dimensiuni) :
(1) Parcelele sunt considerate consrruibile direct pentru clidiri noi daca respecta cumulativ urmatoarele condi Iii: a. suprafa;a minima =

300,00 mp; b. front minirn la strada: b. 1. pentru cladiri Tn regim izolat = 15,00 mctri; b.2. pcntru clidiri in rcgim cuplat/alipit = 12,00 mari;
b.3. pentru cladiri in mgim in;iruit = 8,00 metri; c. raportul Tntre laturile parcelei este $ 1/5

(2) Pentru parcelele dc col! se admin o reducere privind suprafaja minima de construibiliLate directa de 25%, iar raportul laturilor $
lungimea fronrurilor nu va reprezenta o condi lie.

(3) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiilc dc rnai sus, sc poatc autoriza executarea lucraritor de constructii dear in conditiile
e]aboririi §i aprobarii unui P.U,D. insolita de ilustrare de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii.

(4) Prin excep;ie de la iain (1), lit, c, privind raportul intw laturile parcelei, Tn vederea Indeplinirii posibilia[ii de aunrizare direct& care
Tndeplinesc implicit condiliilc de suprafata Vi front, dar forma esle neregulata, se pot determina cadastral Tn coordonate stereo 70 (fara a fi
necesara dezmembrarea) pentru o pane din etapele de derulare a invutiTiei sau pentru investi;ia in integralitate, peHmetre in interiorul parcelei

ale unor forme regulate a caror raport intre taturi cste $ 1/5, in cazul Tn care tcrcnul nu pcrmite rcaiizarca opera€iunii de gcometrizare se
impune elaborarea unei documenta[ii de urbanism tip P,U,D,

(5) Prin excep}ie de la prevederilc alin, (1) se pot autoriza direct interven}ii la constluc}iile existente privind reconfomari volumetricc, cu
Incadrarea Tn celelalte prevederi ale prezentului regularnent,

(6) in cazul unor lotizari noi in vederea realizarii unor cladiri noi se recomanda ca suprafa}a parcelelor sa indepline&sea prevederiie alin
( 1 ), in caz contrar se vor aplica prevederile alin. (3) core]ate cu prcvcdcrilc Arr. 48, Art. 49, An. 50.

(7) Prin excep{ie dc ]a prevedcrile de mai sus se pot autoriza direct lucrarile de modi ncare interioua, wparan, protejare, restaurare,
conseware, reabilitare termica, amenajari peisagistice, n€ele de echipare edilitara $i circulaIii interioare, parcari la saI ;i alte lucrari de
construcjii autorizabile direct conform legii

(8) in cazul unor enclave de lotiziri existente in ansamblurile de locuinle colective, acestea vor fi considerate func;ional $i urbanistic
similar zonei TJl/t,2a $i se vor supune reglementirilor de construirc pcnau accasta subzona.in cazul crcarii unor enclave prin rcconstituirea
dreptului de proprietate potrivit legilor speciale, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi precizata numai Tn urma etaborarii $i
aprobarii und documentajii de urbanism palier P.U.D.

(9) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu R.L.U. afererlt P.U.Z. - „Sector 2”: VI.3. Reguli cu pdvire la echiparea edilitara.
Pct. 5 - Amplasarea clidirilor faR de aliniament:
(1) Toatc catcgoriile de cladiri se vor amp]asa pe alinierea constituita Tn zonele Tn care aceasta exista sau pe aliniament in cazul in care

alinierea constituita coincide cu aliniamentul
(2) Pentru zonele care conFin strazi existente (asupra carora nu se impun rnodificari de profil) +i pentru strazile nou propuse in care nu este

constituita alininea, reUagerea faIl de aliniament va fi funcjie de categuia strazii respectiv 3,00 m pentru categoda IV §i III, 5m penUU
categoria II, I, cu condijia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor Trlvecinate, calcane propusc a fi mcnEinute datorita valorii lor
arhitectural/urban istice sau de intrebuintare.

(3) Pentru strazile propuse in vederea largirii aliniena poate sa coincida cu alini©nentul aau format (waliniere) sau sa preia alinieri
consituite faB de aliniamentul nou daca acestea exista.

(4) Prin excep}ie de la alin. (1), (2) ii (3), in cazul terenurilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,00 m se poate crea o noua aliniere a
constructiilor.

(5) Prin excep€ie de la ann. (1), (2), (3) $i (4), in cazul terenurilor cu restric{ii/protec{ii/interdic€ii provenite de la obiective de utilitate
publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie de£errninata de !imita acestor zone.

(
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Lot 2- Zc>na cadastra til 5 cuprinsd intre Str. Grigore lonescu, sIr. Alexandru cel Bun, Str. hfaica Domltultli, SIr. ore Joni /amplasare
temporara module terntice adiacent P.T. 4-Cheile zanoagei ii imprejrnuire

(6) Prevederile prezentului puntit se citesc inlpreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2": Art. 39 Amplasarea fa;a de drumurile put>lice,
Art. 40 Ampla sarea faR de infrastructura feroviara, Art. 41 Amplasarea fan de altniamcnt.Pct 6 - Anrplasarea clidirilor faIa de lirnitele
taterale li posterioare nIe parcelelor:

( 1 ) in cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea faB de limitele laterale se va stabili dupa cum urrneaza=

a. Pentru cladiri avand Hmax $ 20,00 m retragerw faTa de limitele laterale ale parcelei va fi : 5,00 m;
b. Pentru cladiri avand Hmax > 20,00 m ;i $ 30,00 m ntragena fa€a de limitele laterale ale pucelei va fi : 7,SO rn;
c. Pentru cladiri a\'and Hm&\ > 30,00 m retragerea fa;a de limitele laterale ale parcelei va fi : 10,0 m;
d. Pentru toate cladirile retragerea fala de limita poesterioara va fi : 5,00 m;
e. Prin exceptie de la retragerile faEii de ]imitele de proprietate men[ionate mai sus se admin realizarea teraselor, balcoanelor ;i logiilor

dcschisc pcstc accste limitc cu condiTia sa nu le depi$easca cu mai mult de 1,00 m ;i cu respectarea prevederilor Codului Civil.
f. O regtementare detaliata a retragerilor latera ie $i posterioara menlionate mai sus, poate fi obtinuta pan aprobarea unui P.U.D. si doar

p&la la o distan€a Z 3,00 m, cu balcoane, logii care respecta prevederile Codului Civil. Pentru retragerea posterioara este aplicabil, in func€ie de
caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale de amplasare fafa de ]imita posterioara.

(2) in cazul clidirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu rosE seismic) retragerea faB de timita laterala opusa se va calculca Tn
conformitate cu prevederile alin.( 1 )

(3) in cazul cladirilor care se vor arnplasa in regim in$iruit, retragerea faB de limitele laterale va respecta prevedcrile legale privind
proiectarea seismica, iw fala de limit:I posteriona se va calculca in conformitate cu prevederile alin. (1) lit.(d), (e), (D

(4) Prin excep{ie de la prevcdcri Ic dc mai sus in suprafara dc town determinata de retragerea de minim 3,00 m $i cele specificate mai sus,
nspectiv alin I (a), (b), (c) de la limita/limitele de proprietate laterale se pot ampIasa cladiri/ par;i din cladiri cu nivclurile rctrasc succesiv
astfel Tncat sa se respecte in cadrul acestei suprafele distan{a de Hm&V4 fala de ]imitele de proprietate.

(5) in cazul in care terenul se invecineaza cu un teren/mai multe terenuri domeniu public (care nu sunt circula}ii publice care sa determine
un rcgim dc aIinicrc) dcrogarilc cu pdvirc la mtragcrile faji de limitele laterale ;i posterioare se vor ab jine doar prin aprobarea unei
documenta Iii P.U.D. ii cu cond4ia de a nu se crea calcane vizibile. in astfel de condi£ii cladirile se pot amplasa pe Iimita/limitele de proprietate
sau retrase conform Coduiui Civil, in cazul Tn care nu exisn RShiClii care sa determine o alta pozijionare, iar faIadele vor fi tratate Tn mod
similar cu cca principala,

(6) in subzonele 1.4a din interiorul inelului centra] definit de $os. $tefan cel Mare ;i §os. Mihai Bravu se incurajeaza edificarea cladirilor
in ret,im cupIat/'in$iruit, precum Vi comas rea parcelelor, pc amplasamentele in care este posibila o astfcl dc conformare.

(7) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2": Art. 42 subpunctul Amplasarca in interiorul
parcelci. Pct. 7- /tmplasarea ctirdirilor uneLe yard de nlteIe pe aceea;i parceld: (1 ) Cladirile vor respect& Tntre elc distan[a de HrnaV3 .

(2) Prin excep[ie se poate autoriza amplasana unor cladiri Ia o distanfa de de H/3, dar nu mai puTin de 5,00 rn eu condiTia asigurarii
luminiuii pentru camere de locuit sau incaperi pentru activitali permanente care necesita lumini naturala conform prevederilor legate, in baza
un studiu de Tnsorire.

(3) C8nditiilc de la alineatelc ( 1) si (2) se aplica inclusiv pentru fatadele cladirilor unite la nivelu] etajclor inferioare prin intermediu! unui
nivcl comun sau amplasatc pe o data urbana

(4) O ngiementare detaliata a retragerilor men;ionate mai sus poate fi oblinuta prin aprobarea unui P.U.D. si doar pana la o distanta Z 5,00
metri, cu balcoane, logii care respecta prevederile Codului Civil,

(5) ) Prevederile prezentului puntit se citesc impNuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: Art. 42 subpunctul Amplasarea in interiorul
parcelei. Pct. 8 - Circula Iii ff acc:cse: (1) Se vor asigura circulaIii ;i/sau piaiete pietonale, precum ;i scuaruri atractive pentru recreere in cadru
urban. (2) Circulatiile carosabile din campusuri $i subzone Ie de cercetare vor fi prev&utc cu dcnivelari transversale pentTU ternperarea vitezei
autovehiculelor. (3) ) Prevederile pHzentului punct se citesc Tmpreuna cu R.L.U. afercnt P.U.Z. - „Sector 2”: subcapitalul VI.2. Reguli cu
privire la asigurare3 acceselor obligatorii, An. 42 subpunctul Circula[ia carosabila ;i stajionarea Tn interiorul incintei

Pct. 9 - Stajionawa autovehiculelor: se aplica reglementari]e din R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”, Art. 53. Parcaje: Pentru un
amplasament dat, destina Fia, configuraTil dimcnsiunilc $i capacitatea unei construe Iii noi se vor stabili Finand searna ii de obligativitatea
trsiguriuii spatiilor lninirne pcntru parcajclc sau garajcle afercnte construe}ici in cauz& amplasate in interioru] parcclci pc care sc malizeaza
construcji& corelat cu asigurarea acceselor carosabile li pietonale. Numbul minim de locuri de parcare care trebuie asigurate in funcjie dc
destinatia ;i de capacitatea construc;iet potrivit HCGMB nr. 66/2006, locuriIe de pucare urmand a n amplasate in construc;ii supra/subterane
saLt in parcaje arnenajate la sol. Pct. /0 - Tndllirnea m&lima adnrisibild a clddirilor:

( 1 ) Hmax cstc calculata Tn functic dc alinierea (care se va citi Tmpreuna cu Art. 41 Amplasarea fa€a de aliniament) corespondenta profilului

striizii din care tcrenul are acces, nspectiv Hmax = 35 m, Rh = P+5E-P+IDE (se va citi Tmpreuna cu Art. 51 inil}imca construc}iilor) cu
condiFia sa nu fie mai mare de dc>ui ori distan;a dintre alinieri.

(2) Este posibi la autorizwea directi a construc[iilor cu regirn de inglime sub PtSE atunci cand acest aspect este determjnat caracteristicile
terenului, a vecinitiiFilor imediate 9i/san de normativele tehnice de proiectare aplicabile funcjiunii respective,

(3) in cazul unor enclave de lotizari cxistentc Tn ansamblurile de !ocuin;e colective, acestea vor fi considerate funclional 9i urbanistic
similar zonei L I/L2a 9i se vor supune reglementarilor de construire pentru aceasta subzona

(4) Regimul de init time $i inaltimea rnaxirna pcntru obiectivele care se inscriu in prevederi le capitolului Art. 26 Reglement hi pentm
siguranfa transportului aerian si /aIEXA 1 - Zone de protectie $i do siguran il respectiv Protec jia transportului aerian sunt condi}ionate de
ob{inerea avizului AuLoriti}ii Aeronautice civile

(5) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu R.L.U. afercnt P.U.Z, - „Sector 7’: Art. 51 inal}imea construcjiilor, Art. 42
Amplasarea in interiorul parcelei (Regula calcanu]ui 9i exceptiile sale), Art. 25 Construcjii cu camctcr special; emiterea de avize ale
insLitutii tor abilitate,

Pct. // - Aspectul c\terior al cladirilor: (1) Se apiica reglement bile inscrise ia Art. 52 Reguli generale privind aspectul exterior al
constructiilor din R.1_U. aferent P.U.Z. - „Sector 2"; arhitectura cladiri]or no j va fi de facturi modema si va exprima caracterul programului.

Pct. /2 - CondUit de echipare edilitard: (1) Se aplica reglementarile cuprinsc la urmatoarc lc artico Ie din R.L,U. aferent P.U.Z. - „Sector
2”: Art. 30 Asigurarea echiparii edilitare, subcapitoiul VI.3. Reguii cu privire la echipuea edilitara (2) Se vor avea Tn vedere $i prcvederilc
R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2" de la An. 31 Reglement&i pentru terenurile destinate realizarii lucrarilor de utilitate publica, Art, 32 Masuri
pentru reaiizarea lucnrilor de utilitate publici, All. 38 Misuri privind incurajuea dcwoltarii infrastructurii rutierc ii echipurnente[or tehnico-
edilitare de utilitate publica.

Pct. /3 - Spa Iii plnntate: (1) Se aplica reglement bile din R.1..U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”, Art. 54. Spajii verzi: realizarea unei cladiri
noi va fi condilionata de amenajarea unui spa liu verde cu suprafa;a de cel pu;in 30% din suprafa[a totaIa a parcelei, din care cel pu;in 2/3 va fi
pe sat natural, iu restul va avca asigurata o grosime a solului care sa perrnita dezvoltarea vegeta+ici de arbu;tilor $i condi Vii de drenare a
excesului de umiditate ((PSV : 20%, (PSP : 10% - peste placa aferenta subso]ului). in condi[tile existenlei unor Lercnuri greu de fundat sau a
unc)r tCrenuri Tn parRa mai marc dc 10%, (PSP sc admitc ii peste placa de peste demisol).Terenurile care nu sunt acoperite cu construe+ii,
platforme $i circulatii vor fi acoperite cu gazon sau alte tipuri dc spa;iu verde ;i plantatc cu un arbore la fiecare IOO mp. (2) Se vor avea Tn
vedere ;i prevederile de la An, 33 MLsuri pcntru Tncurajarea realizarii dc noi spajii verzi publice din R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”.
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Lot 2- Zona cqdastrald S cllprinsa intre Str. Grigore lonescu, str.Atexaridru cet Bun. Str. Nfaica Dolnnuit Ii, Str. Oie;ani / amplasare
temporard moan ie termicc adiacenl P.T. 4-Cheile Zdnoagel- §i Imprejmuire

Pct. 14 - irnprejrnuiri: se aphca reglementarile din R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2D, Art. 55 imprejmuiri: Imprejmuirile spre
strada/strazi (spre aliniament/aliniamente) vor fi transparente, vor avea o Tnal time maxima de 2,00 m (inaIFimea imprcjmuirii se va racorda la
imprejmuirea ]oturilor a]aturatc), var avea un soc]u opac cu Inal€imea cu')rinsi Intre 0,20 m $i 0,60 in, partea superioara fiind partial
transparent,i, realizata din fier forjat sau un sistem similar care permite vizibilitatea Tn ambele direc;ii; Tmprejmuirea pOate fi dublata de @rd

viu san planta;ii. imprejnluirile laterale si posterioare, care nu sc Tncadre£ua la alineatul precedent vor a\'ea o Tnal jimo maxima de 2,50 m $i var
fi, de regula, opace. Spa}tile comerciale ;i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gmd, pat fi separate eu borduri, cu garduri vii
sau pavaje ce pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenelc etc.

Pct, IS - Procent nalinI de ocupare a terenului {POT): 30%. Pct. 16 - Coefciau mGlim de utitizare a teren&dui (CUT): 1 ,70
Prevederile Pct. 15 $i 16 se citesc impreuna cu Cap V. - Reguli cu privire la siguran;a consLruc}iilor ii la apararea intere5ului public, mai

putin prescripjiile de la An. 22'28, din R.L.U. aferent P.U,Z. ' „Sector 2”. __ __‘
Regimul de actuaEtare/modi$care a documentajiei de urbanism aplicabi tel
Se permite alc3tuirea documenta+iei in vederea autorizirii lucrirUor de „amplasare temporari module termice adiacent P.T. 4-

Chcile Zinoagei $i Tmprejmuire”, cu incadrarea Tn R.I,.U. aferent docurnentajici de urbanism.
Astfel, pe terenul identincat cu IE 233188, este propusi amplasarea a 3 containere metalice standard, cu dimensiunea de 2,4 x 2,4

x 6 m, lipite untIl de altul, care se vor sprijini pe sol prin intermediul unor tKlpici/ pIici de beton. Totc>data, centrala termici alcituiti
din cele 3 containere va fi Tmprejmuitg pe trei laturi cu un gard metalic, cu in51fime dc 2,5 m, previzut cu poarti dc acccs ;i panouri
de avertizare metalicc.

Not fI: Tinand cont de fapttrl cd Fecare catan $ eternentele att\iliare ce vor $ mOrItate in containerele metalice propuse se vor leger de

punctut termic castettt, respectiv de construe$a identificat a cu IE 233188-CI, precum ii de sotu iia de imprejmuire propusd, stInt pernQse,
inctusiv lucrarite concxe rrecesare, pclaru realizurea }i funclionaren ntodulelor terndce pentm producerea energiei termice, ce se Yor
uecuta pe imobilul, teren si construe+ii, idenriFcat cu IE 233188.

Durata de existen{i limitat5 a modulelor termice va fi corelati cu durata execu+iei lucr5rilor de reparaTii gencrale/modernizare
a zonei locale a sistemului dc alimentare centralizati cu energie terlnici. Note aplicabile Tn func jie de caz:

Nota 7. Executarea lucrarilor de construcjii e ste permisa numai pc baza unei autoriza Iii de construire sau de desfiin}are, la solicitarea
tutumr titularilor unui drept real asupra imabilu lui identificat prin numar cadastral

Nc)to 2. Conform art. 43 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1 99 ] privind autorizarca cxccutarii lucrarilor de construc£ii,
aprobate prin Ordinul MDRL nr, 839 din 12 octombrie 2009, cu modificirile $i completarile ulterioare, alin. (5) in situajia ernirerii arltori=aiiel
de constrtrite perrtru construejide cu caracter provkoriu este obligatorie speciFcareu ternr€rlului pentru care se acc)rda provkoratut, precun\
ii consecinte te ii masuri Ie care clectug din depd$irea acestui termen

Nato 3. intocmirea docurnenta}iei tehnice pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii se va rea]iza prin conluea soluFiei de
proiec Iarc cu, dupa cal stuclille, expellizele, avizele ii acordurile solicitate prin certificatul .de urbanism, iar conjinutul $i structura acesteia vor
respeqta anexa nr. 1 la Legea nr. 50/1991, prevederile normativelor de proieclare aplicabite 9i resnictiile de vecin:itate reglementate de art
611-616 din I.egea nr. 287/2009 privind Codul civil, in func lie de caz.

Nota 4 Indicatorii urbanistici P.O.T. $i C.U.T. se vor calcuta conform defini}iilor din Anexa 2 la Legea nr. 350/2001 pri\’ind amenajarea
terjLoriului 9i urburismul! in raporl cu UTR-ul reglementat. Parametrii geometrici proiecta{i ai cladirii se vor inscric Tn posibilitatilc dc
construjre rnaame ale parcelei, respectiv Trl edi$cabil ;i in gabaritul generat de inallime, wgim de inn jime, P.O.T. ;i C.U.T. rna\ime.

Nola i. Odata cu lucrarile solicitate se pot proiecta, dupa caz, §i alte lucrari conexe care se incadreaza in reglementfuile documentaliei de
urbulism aplicabile9 justificate dupa caz1 de studiiley expertizele, avizclc ;i acorduri tc solicitate prin certificatul de urbanisrn, precum $i
justincate din punct de vedere tehnic sau fbnc;ional (imprejmuire teren, reamcnajuea tererrului, alte lucrari de act:asta naturE, dupa caz), in
vederea asigurarii unei cat mai bune adaptari func{ionate. cu respectarea prevederilor legale privind siguran Ia in constructii Ii in masura
posibilitalilor tehnico-constructive oferite de spajiu/cladire ii Bren

Nota 6. Masurilc de interven;ie se vor fundamenta in raportu} de expertiza tehnica in nIne}ie de riscul seismic al constructici existente,
costul §i durata estimate ale lucrarilor de interven{ie ;i durata estimata de expIoatare ulterioara a canstructiei reabilitate. Prin solu jia tehnica de
interven Ie, astfel cum va rezulta din concluziile raportului de expertiza tehnica, se var stabili, dupa caz: a) proiectarea §i execu lia lucraHlor de
inter\'en lie in scopul cre$terii nivelutui de siguranla la ac}iuni seismice a construe}iei existente; b) dcsfiintarca - ca soluHc tchnicla de
intervenrie, realizabila in condi}tile ]egii - a construeliei existentc, ca altcrnativa la solu jia de inter\'en tie previuuta la lit. a), cu reluarea
procedurii dc autorizarc prin so]icitarea unui non certificat de urbanism.

Nota 7. Confbrrn H.C.L. al Sectorului 2 nr. I1 1/2015 privind aprobarea Regularnentului Scwiciului dc Salubrizarc a Sectorului 2 al
Municipiului Bucure;II, de$eurile de construe{ii vor fi identitlcatc in baza unci antemasuratori intocmita de proiectant ;i cuprinsa Tntr'un
capitol distinct din cadru I D.T. iar cantitatea estimata se va regasi Tn contract/anexa Ia contract.

NoLa 8. in cazul in care solicitantul opteaza pentru o solu{ie care excedeaza scopul prezentului ccrtificat dc urbanism $i/sau nu se
incadreaza in prevederile specifice ;i situa;iile admise ca excep}it cuprinsc in documcnta;h dc urbanism, acesta are obligatia de a solicita un
nou certificat de urbanism corcspunzitor solu[iei alese.

Nola 9. Planul de sima;ie privind amplasarea obiectivului/obiectivelor investi;ici se va e]abora conform ancxci nr- 1 la Lcgc:a nr. 50/199 1,
pe care se vor reprezenta inclusiv sistematizarea pe verticala a terenului ;i modul dc scurgere a apelor pluviale, pncum ;i accesele pietonale $i
carosabile din tncinta ;i cladiri, p]antajiile pnvazute

NoLa 10. in cazul propunerii unor dezafectari de material dendrologic, ulterior ob[inerii autoriza}tei dc construin/dcsfiin Farc so ya solicita
avizul Direcbei de Me(liu din cadrul Primariei Municipiului Bucure$i, conform HCGMB nr. 304/2009, sau autorizatia Directici pentm
Agriculturi a &Turlicipiului Bucure$ti din cadrul Ministerului Agriculturii $i Dezvo]tirii Rurale, conform Legii Pomiculturii nr. 348/2003

Nota ll. Conform art. 17 ann. (IA1), din Legea rrr. 50/ 199 1, pentru realizarea ]ucraritor de constn:cFii $i/sau dcvicrc care pnvesc exclusiv
racordarea/bran$area la rele£ele tehnico-edilitare existente Tn zona, acordul/autoriza€ia administratorului drumului se unite de autoritatile
competentc in nume le operatorilor de reFele tehnico-edilitare. Pentru rejelele tehnico-edilitare din incinta fie se va solicita o procedura de
autorizare separata, Re vor fi incluse in D.T.A.C. conform anexei nr. 1 la Legea nr. 50/1991, respectiv prin elaborarea unui plan privind
construc€iile subterane care va cuprinde amplasarea acestora: trasee, dimensiuni, cote de nivel privind poziFionarea caminelor ' radier ;i capac

duM caz

N ota /2. Avizele $i acorduri Ie furnizorilor/administratorilor de utilitaU urbane stabnite Ia pct. i.d.1) din prezentul certificat de urbanism,
etc

conform art. 24 alia. (3) din Norrnele rnetodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucMrilor de constructii,
aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/2009, cu modificarile ;i completariie ulterioare, vor contine informajii privind parameuh existenti ai
re;elelor la data emiterii avizelor/acordurilor, identincarea traseelor replelor tehnic04dilitare de distribu}ie $i/sau transport existente,
informaNt privind capacitatea acestora, zone $i masuri de protec{ie corespunzatoare, capacitatea re€elelor de a asigura cerin tele noilor
utilizatori. in situa jia in care amplasamentu] nu este deservit de re}cIe la data solici£arii, se comunica ii se repnzinta pe planul de Incadrare Tn
zona punctul/punctele de uncle se poate face extinderea 9i condiFHle in care aceasta se poate realiza.

(

(
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I,'mptlr,Ir,I nltr,lltlr r,'rmi,',’ ,I.li,i,•cnr P I' + 'L-h,’i:c 7,inl\rgci Fl imFlrclnllllr,

Prezentul ccrtificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pcntru: elabnrarc ir document,I;ici pentru autorizarea erecutirii
lucr5rijor cIe ,_.amplasn re templlrari module termice adjacent IT.T. 4-(-heile Zinougqi $i imprfjnal !eu.

C’crritlcatul dc urhunibrn nu }inc lbc dc dutlrri/a lie dc con>lruir,' dc bIlIIIIarc ii nu cnn!-era drcptul Jc a c\c,'ut il lucrl\ri dc construclii.
J , OBI, IG .'\TII .'\ 1, E T IT I ' I,ARt 1, 1 ’ 1 ( ' LRT IF I('-\'l't I, L I DE L R B.-thIS )I :
in scnplll clithllrarli lillCllnIL-nIa{ici pcntnl ;ultori/l Irc,i c\ec11tXrt1 lllcrirIIllr ,Ie ,',Ins[rucli1 . consrruirc ,lcsnln Iarc - Sotic:IIn luI sc \iI aLlresit

r\genlici pcntru l’rLltcctln \lCdlUILll Buctlrc itt ( AtJ\IB 1 din '\Iced I.ucul \ttlriI nr. 1. sect,+r (j. In aplicdr,•a I)lrcctl\,•l Parlamcntului I',uropc itII Ii
u C'ollsiliului =t JI 1 q: 1-1- (1)irccli\ iI I' I.-\) Fri\ ind =\dluiirca cfcctclt+r anutnittlr proicc tc puhlice ji pri\- IIIe asupra mcttiului. modincata prin
IJirccti ba llurlnmcntutlli I--urllrL•an $i n t 'rlnsilltlllli ItII + q: t ’I prin ccnitlcatlll tlc ilrh.ini sm sc c,rnlunici \illicit:lnlllllli l+hlig.rlin dc a confilcli I
IP\III pentru cit ik-,'asta sil an.III/L-/c $i <iI dccid.I. dup il ca/. inca,Irarca ncincadrurca proicctului in\cstiliL•i pllblicc pri\ atc in jjga proicctclor
\upu bc c\aluirii ilnpictulul ll>ujJra Inc,llullli. Ill up}lcarcu prc\cdcri!,Ir Dirccti\ ci ('\\nsiliului :IiI 1 1)1 1 '1-. pnlcclillra dc clnitcrc a a,'ordului dc
mullin sc IcsI?bl\url Llllpi cnrilcrca ccrtit1,-alului dc urh;Ini\rn. anterior dcpuncrli ,]ocunlcntirlici pcntnl uulllri/arcu c\ccutJrii lllcririlor de
cltnbtruc iii II nuLrlritutca aJnlini>t:uLlci public-e culnpctcr llc. In \cJcrca $ati5t-]ccrii ccrinjelur cu pri\ irc la proccduru tlc emIt crc u ucordului dc
mcditl. ;\P\ll+ qtahilc stc nrccuni qmul usigur&rii cclnsultarli puhli,-c. ccntrilli/lri: ,lpliunilor publicului li l-,rrnlulirli unui pL:nct dc vcJcrc ollcidl
cu pri\ irc la rcdli/arca iII\ c IILi}iCi iII dClirLl cu rc/ultul,=Ic cttnhuILirii publicc.

In accstc ,-onditii

1)upa primircu prc/cntulu] ccrtincnl Jc urbanism. titularul lrc ohligu}td dc = sc prc/ent,i in Al’\IB in \cdcrc3 c\3lulrii tnili;llc a invcstlllci $1
stahilirii Jemararii prIlccdurii de c\ :IIu:Irc a irnpd,-tului ilbupra nlcJiuiui si baLI d procedurii dc c\aluare adec\dti, in urma e\aluarii inilialc d
lloti11cirli pri bind illtcnli,1 dc rL-ali/urc I prl>lcctului bc \r =mile purlclul Jc \ cdcrc uI APRIB

In $itua tia in care -\P\ IB s tahitI:ftc cl-cctllarca L'\dInIIni impactultIi asupra mcdiului ii s au a cvirluirii adec\-atc. s,\liciFantul arc nbliga tia cIc a
notiHcu aceH t-apI autoriti jiI lrLlnlinislratici public-c colnpctcnlc cu pri\ irc la IUcn}incrcu ccrcrii pcntru autt\riz iucn e\cculirii lucririlor dc
CLIn St ructl I

in situajia in care. dupa emilerca certitlcatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactl,lui asupra mediului.
soEicitantlll rcnun[i in intcntlu dc rcali/arc a in\ estillei. .lccqtu nrc ohligdlid dc a notifIca acest fIIRt .iutorltalii ddministralici public= ,'ompetcntc

A AI TOR IZ.-\ !' IEI DE (•O\STRL'IRE/’DESFII \ T -\ RE VA FI I\SOTIT I DF,

(

5. C-EREREA DE E)IITERE
I-R\1 .iTO.\REI.E Daft \IEYTE:
a) ccrtiflcatul de urbanism (copie}:
b) dovu(lu. in copie confllrmd cu originnlul. n tittului asupru imobilului. extrasul de plan cadustral si extrasut de carte
funciurit de informare actualizate Iu zi:
c) dncumentu jia tehnici - II L 1 (2 e\emplare originale):
Xl DTA (-
DDT A.D
E] D 1 C-1 E

R S.F i D A L.1
Ii) u\'i:eId +i ucordurilc tIe unrpln\utnent \tubilite prin certiflcutk i IIe urbuni\m=
tl 1 ) aviv si acorduri pri\ind utilith OIe url)and $i infrnstructuru (copie) .
] alimcntarc cu api - Apa Nova Bucurc iII S. A. D transport - Socictatca dc 1-rarlsport Bucl lrc$ti S. T.B. S, A

3 canalizare - Apa No\a Bucure itt S A . D transport - avize Nletrorc\ S. A. $i Nlinistcrul Tran5ponurilor :
3 encreie elcctrica _ E_Distrihullc \luntcnia s. A 1: in cuzul inlcr\cnliilor in /una dc prutectic a rnctroului )

Atta avize-acorduri
[] libra optica - \etcil} l-clccorn S.R.L
[] itunlinilt - C’. X1. lluminul Public Buturc ill S.R.l‘

a cncrgic clcctrici - C.\. F.E.E. Transclcclricd S.A

: planul dc sltu3 tlc $1 fatadclc \cderlle,dcta;lllc ie \ or depllnc YI in t',>rmat dlgltal ct)nRrrrn arl 55. alin t 31 sl 14 1. dIn \clrmele rnetodolug.ICC
de apllc xe a Legll nr. Sf J,' 199 1 aprobate prln Ordlnul \1LPDL nr 839.gllIJ9. in \ederea publlcar ll dcesttlra pc pagln3 Je internet 3 Prlmarlcl
Scctllrului !. cu respect3rea prevedertlor legrle de protectlc a datelor cu caracter personal

E] energie termic:1 - C.\ t. 1 ermoenergetica Bucure$ti S.'\.
E] gaze naluralc - F)istrigu' Su,I Retet,' S. R.I
[] tclcfonie - Telekom Romania C'omrnunications S. A

B salubritale - Supercoln S.A. lcontract. \old 6 )

d.2) aviv si acorduri pri\’ind:
D securitatea la incenlliu ’ C protec jil ci\iIa
( 1 in cazul incadrarii in H.G. nr. 571 2t) 1 h ) [+ in ca/ul incadrarii in ll.tI nr. 862 aJ in)
cLI) aviiuacordrrrL'al te documente speciflce ale adrninistru{ici put)lice cent rule ii“sun ale sen'iciilor descentrati intc ale acesrvra (copie):
B acordul Adminislraliei Donreniului Public Sector ==
11.4) stIr IItt dr specialitnte ( I exenrplar original):
d. S) trIte avi;u'ucordwri.'daturrlente:

e) punctul de veder& nctul adwdnistrativ at uurorita{it compelente pentru prllt rejill mediului;
f) llocumenldle de plaId tIle urmirtoar?tor rate,

• timhru drhitcctur iI ,Ic II.05'’b din \aloar.'u invcstilici. prccum ?i ,IOvaLJa inrcuistririi proicctului Id I >rdinul Arhitcc}ilor din Ronlaniu=
pentru-dutori£u}iu ,ie coIl:itruiru’dcsHin{urc' 0.5'to ,k+ \uILiurc+in\c:,Lijietpentru lotuinlc yi Iq. pcntlu :iputii cu alti destina{ie .ii
ilnprejmlliH-pcnrrll aIn'itrIIireTro'iprcti\€knt clin \ulil,lrcil LiU inrpil,'itilrc n cl,\dirii Fcntnl Jcb+;inTAri

puntru orguni J'tired c\c€uFci lucrilrill'r: I'll, Jin \'ul,'ureu c'dim,ltd a lucr:lrlltlr de organi,'tIre ,Ie ','lnnlier
llrc/cntul ccrtitlc3t dc urhdnlsn1 urc \alubillt atc dc 24 (doug/cci si patru) luni dc II data emltcrll

PRIXIA R. SECRET AR GENERAL
Radu/NIl olac Mihaiu

S a sinatatea poputa;ici

+L SF.(’TORL'
Elena X

t)

AR}ll'l’ La- >
arh. urb

'\chit at tay dc: Ici ,-nnt-,lrnl chltiln tei
I'rczcntul /CRItIcal dc llrharll >nl :1 fIll.st

/”"“’#;%lZ'-'”“

nr din

traIl>mIS s\dlcM€tulul dlrccl [lrlll pIt'ltd Id data de
)

< Iq



Lot 2- Zona cadastra ta 5 cuprinsd intra Str. Grigore lonescu, str, Alexa IIdru cel BrIn. Str, Mated Donrruttui. SIr_ Oie;ani / arnplasare
temporard module terntice adiacent P.T. 4-Cheite Zdnoagei qi imprejmuire

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcTii, republican, cu
modificarile ei complctarile ulterioare,

se prelungeite valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ._........... ......_......_...... para la data de ...._.._,_..,...

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilita;ii nu este posibila, solicitantul urmand sa ob jina, in condi}iile legii, un alt
ccrtificat de urbanism.

If

PRITVIAR, SECRETAR GENERAL
AL SECTORULU 1 2,

ARHITECT-§EF,

Data prelunghii valabiIiti Iii: ........

Achitat taxa de: ..._.._..., lei, conform Chitanjei nr. . . . . din

Transmis soiicitantului la data dc direct/pnn po§ta

K /6
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RO MA\IA
\111NICIPll' I, BtT(-t'RI'IST I

PRIXI ARIA SECTORt’ LL’ 1 2

-- fOR . -uHE§T:
RaiNEr SECRETAR

: (i : tr H ; E N r n H e g A g n n B n n g /3) 3:11P: # p q + :

}: ,..:.'::.':::i..--. I„'.hi\CERTIFICAT DE (TRBAN ISM
rIC) / ' n 4 _ a

\r. ...;:.?, G............ din ;.c. a.<II....... 2023
!!’ ' II

In scopul: amplasare tcnIporari module termicc adiacente P.T. 3-Cheile Zinoagei Ti imprejmuire.

Ca umlarc a Ccrcrii adrc'.atc dc (-ONiPAX’IA ML'NICIPALA TER)IOENER(;ETICA Bt-CtIRE$TI prin
reprezentat CLALf DIIT CRETtT cu donlicilirljFscdiul in municipiu] Bucurc iii. Sector +. cod poltaI -. Str,
C:onsLuntin Ridulcscu-\It'tru llr. 18. tclcfon,/fax: 0372.1+8.000. e-mail office (i clutch.ro. inregistrata Ia nr. 36873
din 24.02.2023.

pentru imtthilul - loren li'satl ct>nslrtIC Iii -. situat in mllnicipiul 13ucure+ti. sectt>rul :. cod po$tal -. Zona
cadastrali 7 cuprinsa intre Str. Inginerilor Tei, Str. Berechet, Intr. Pontonului, Bdul. Ghica Tei, Str. Dorin
Pavel Str. Otc§ani. idcntitlcat prin nurnirul cadaslral 232742. prin (’artca Fllnciara nr. 232742 hi prin planurilc
cadastrale anexate.

in temciul reqjcmcntirilor dt>cunrcntatici dc urbanism:

• PUG - ..Municipiul Bucllre lili- (PtJ(l-\'IB) aprobat prin HC(iNIB nr. 269,''21.12.:01J0. cu \'alabilitatea
pnlungita prin HCGN’IB nr. 877/ 12.12.201 8 ping la intrarea in vignare a unui nou Pt :G, precum ii modificat prin
I-lCGN'IB nr. 3+ 1 / 14.06.20 1 8. nr. 877,' 12.1:.201 8. nr. 230/23.04.20 19. nr. 566/24. 10.20 19. nr. 567/24. 1 t).2€i 19 si nr
366/02.06.2022.

• P.t J./. - _Sector :. Bucure$ti" aprobat prin A.C.G.M.B. nr. 339,’13.08.202t). \'alabil pina la aprobarea unei
documcntatii dc urbanism coincidcntc ce contine rcglemcntari diferite,

in conformitatc cu prcvcderilc Legii nr. 50/ 1991. privind autorizarea c\ccutirii lucrarilor dc construc;ii
republicata. eu modiHcarile $i completarile ulterioare.

SE ('ERTIFI('A;
1. REGi}irl JUR IDIC:
Silrlare: intra\’ilanlll suhdivi7iunii administrativ-teritoriale Sectorul 2 al Municipiului Bucure$ti.

Informatii privind dreptul de proprietate preluate din Extrasul de Carte Funciara pcntru Informare nr. ccrerc 18651
din 07.03.2023: colnpus din teren in suprafali de 1 1.473 mp (.din care 8.028 mp spa;ii verzi. 2.671 mp alei intre
blocuri $i 774 mp parcari). constituie proprietatea Vlunicipiului Bucure;ti prin administrator Administralia
Dorneniului Pllhlic Sector 2. inIObilul flintI liber de sarcin

Notd: imohilul identifIcat cu IE 232:+2. respecti\ P.T. 3 ('heUe Zdnoagei. Bdrd. Ghica Tei nr. 91, compus din
teren delimitat dc cl,Idire qi neinrpre.jnuit si constructid ( 1, cu suprqfuja de :82mp. constitute proprietutea
\!tmicipiului Bucttre$ti prin administrator Regia .'\utononld de Distribujie a Energiei Termice – RAD FI
BUCURESTI, inrohilul Hind liber de sarcini.

Irnobilul nu se and alnplasat in zonele construite protejate reglementate prin PUZ - _Zone Con5truitc Protejate
aprobat prin HCGMB nr. 279/'2 1.12.2000 §i nu este cuprins in Lista Monumcntelor lstoricc :015 - \lunicipiul
Bucure;ti, anexi la C)rdinul NIC nr. 2828./2015.

Zone de protec Iit’I'de siguran{a rctmdilit, restrictit. ohligu{II intpuse. rect)rlrun,tarl ctc.I rcglenlentcuc prin
documentutii de urbanism aprobute sail de atte oclc normatixe, prin care imobilut esle situut Tn

' zona cu seNituti aeronautice civile – zona de referinta III.
• zona cu scn'ituli acronauticc civilc – zona dc protecTie MSSR MOD S B( J(-I JRF$1’1

• zona dc intcrcs a sen-iciilor dc tclccomunicalii spccialc (S.-1-.S. ) prin edificarea un,)r constructii cu H> 10m.
Nord.- Prin Sentinla nr. 860/ 17.02.2022 - executorie de drept - pronunlati in Dosarul nr. 37533/3/2021.

Tribunalul Bucure iII a dispus suspendarea exccutirii II.C.(I.\t.B. nr. 339,'2020 privind aprobarea P.tF.Z. - _Sector
:-, Irina la data pronunlarii installjei de fond asupra cererii de anulare. misura care a incetat Ia data de :8.02.2023
ca unnarc a pronun{irii ScrItin Ici Ci\'ilc nr. It)00/28.02.2023 prin care a t-ost respinsi cererea de anulare a actului
administrati\ H.C.G.Nl.B. nr. 339':020

NI)tfl: Prin Sentin ta Civili nr. 1000,'28.02.2023 pronunlata in Dosarul nr. 32674,3, :0:: dc Tribunalul Bucure$ti
a fI>St respillhi cercrea de anulare a actului administrati\' ll.('.(i.\1.B. nr. 339/202tl. Scnti11 ta nu ,:ste deflnitiva. Hind
supusa recursului in conditiile legii.

Iota: Pcntru asigurarca inFornririi corecte, vi aduce in la curlo$tillli lbplul ci pc rt)luI inbtdntclor dcjudecata se
ana ii Dosarul nr. 27283 ’3 ':020 avand ca obiect anularc act administrativ ll.C.G.M,B. nr. 339 13,08.20:0 privind
aprobarea PlanuIui t'rbanistic Zonal al Scc{clrullli 2 al Mun icipiului Bucure$ti

2, REG INILL EC-ONO>llC:
/oni fiscala: B, confornl EICGVl13 nr. 1+3'/2tJ.d5.2t)03

C-ategorie dc folosinta teren: neproductivi. drum Ii curli construe;ii (conform extras C.F. pcntru informarc ).
Folosin ta actual a cladirc’'cl&diri: spa;ii \cr/i. alci inlrc blot:uri Ii parciri (contI)rnl c\tras C'.I;. pentru infomrarc).

Folosin@ propusa clidire,’cladiri: module termicc (conform solicitarc).
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Zona cadastrala ? cuprinsa intre Str. Ingineri tor Tei, Str. Bereche t, Ink. Porttonuhd, Bdut. Chico Tei, Str. Dc)rin Pavel. Sir. Ote$ani /
amplasare temporard nrocirde !errnice acfiacente P.T. 3-Chei le Zdnoagei gi imprejmuire

Utilizarea func;ionala a imobilului este reglementata de Titlul II din Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
aferent P.L’.Z. – „Sector 2” aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020, subzona L4a - subzona locuin+elor
colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, situate in ansambluri preponderent rezidenfiale:

Pct. 1 - Utilizdri adntise: Funcjiunea de locuire; Funcjiuni de cult: (1) Iaea; de cult; Func}iuni din domeniul
cultural: (8) cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, al varstnicilor etc., (9) centru comunitar; Functiuni
de educajie $i cercetare: (1) cre;i, (2) gradini@, (3) centru de zi, (4) $coali primara, ;coala gimnaziala, (5) liceu,
;coala postliceala, $coala de arte ;i meserii, (6) afterschool, (7) unita H/centre de Tnvalamant special, (8) unita$ de
invalamTnt superior, (9) spajii de cazare pentru elevi sau studenji, cantine, (14) unitali de Tnva{amant cu profil
dedicat ( ex.activitalilor sportive, muzic5, etc.); Func}iuni de sanitate ;i asisten$ sociala: (2) Unita}i de asisten€i
medicala Hra stajionar, (3) Alte unita Ii de sanitate, (4) Unitali de asisten{a sociala cu cazare, (5) Unitali de
asisten@ sociala Hra cazare; Func;iuni sportivc §i de agrement: (1)Domeniul sportiv: bazin de Tnot acoperit sau Tn
aer liber, ali de sport specializata sau polivalenta, teren dc sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive,
tenis , fotbal etc.), patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit, gradini@ ;coali pentru educa;ia sportivilor,
(2) Agrement: centru spa, teren de picnic etc., scuaruri etc.; Spa Hi verzi: toate subpunctele cu excep Via subpunctului
7 (Anexa 3 la R.L.U.); Unita{i cu destina€ie speciala: (2) unitali aparjinand sewiciilor spcciale, (4) unita}i de
apirare civili, (5) unitali de aparam impotriva incendiilor, (6) unitali de polijie; Funqiuni aferente infrasUucturii de
transport: (5) parcaj public multietajat subteran ;i/sau suprateran, inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate,
smart panhing, (6) parcaj public de tip park&ride; Funcliuni afcrente echipirii tehnico-edilitare: (1) construe iii $i
instalafii aferente sistemeIor de transport a energiei ei fluidelor (energie elcctrici, gaze, !iFei, produse petroliere), (2)
construcTii ;i instala Iii aferente sistemelor de alimentare apa potabila, canalizare menajera, canalizare pluviala,
distribujie energie electrica, distribu;ie gaze, comunica Qi electronice, iluminat public etc.

Se admit amenajari aferente funcTiunilor admise: parcaje; spa{ii libere pietonale, spajii plantate, amenajari de
peisagistica, mobilier stradal etc.; pasaje/pasarele carosabilc §i/sau pietonale acoperite, descoperite, subterane,
supraterane; in cladirilc de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea de;eurilor solide, spilatorii,
uscatorii

Pct. 2 - utilizari admise c& condilioncIrl: Funcjiuni adrninistrative; Func;iuni de administrarea afacerilor;
Func;iuni financiar-bancare; Funcliuni teqiare; Func}iuni de scrvicii industriale $i cvasi-indusUiale: (7) staTic de
distribu}ie carburan$ $i sewicii conexe, (8) industrii creative, (9) centru de cercetare 9i formare profesionala, (12)
Parc de industrii creative; FuncTiuni de cult: (3) sHI de ceremonii funerare (casa mortuara); Funcjiuni din domeniu1
cultural: (1)teatru, (3) casa de cultura, centru sau complex cultural, (4) cinematograf, (5) muzeu, expozijie, galerie
de arti, ateiier de arIa, (6) biblioteca, mediateca; Pune;iuni de sanatate $i asisten@ sociala: (1) Unitali $anitare cu
paturi; Func{iuni sponive gi de agrcment: (1) Dorneniul sportiv: club sportiv, complexe sporlive, hoteluri/alte
unita$ de cazare pentru sportivi §i pentru vizitatori, alto funcjiuni/dotari complementare/conexe etc., alte activitali
sponive/recreative conform CAEN, (2) Agrement: hoteluri/alte unita$ de cazare pentru pentru vizitatori, alte
funcjiuni/dotiri complementare, conexe etc., alte activita}i recreative/sportive conform CAEN; FuncTiuni de primire
turistica: (1) hotel, hotel de apartamente.

Pentru toate utilizarile admise cu condilionari se vor respecta ;i prevederile suplimentarc Tnscrise Tn R.L.U. la
prezentul punct.

Pct. 3 - Utili7,ari irrterzise= Funcjiuni comerciale en-detail $i servicii de mari dimensiuni; Func;iuni dc servicii
industriale gi cvasi-industriale: (1) depozitare, depozitare en-gros, logistici, distribujie 9i desfacerc, (2) comerI en-
gros, (3) comer{ cu materiale de construcTii, (4) baa de produc;ie in construc;ii, (5) Tntrejinerea $i reparwea
autovehiculelor, (6) service uLilaje, (10) parc ;tiin}ific $i tehnologic, (11) parc tehnologic; Func}iuni de cult: (2)
a;ezaminte religioase monahale (manastire, schit etc.); Funcjiuni din domeniul cultural: (1) sata de concede, (7)
cenau de conferin£c; FuncLiuni de educa Tie ;i cercetare: (10) campus universitar, (12) institut/centru de cercetaw,
(13) pol/parc de cercetue, dc inovare, tehnologic, de industrii creative etc.; Funcjiuni sportivc ;i de agrernent: (1)
Dorneniu! sportiv: stadion, velodrom, autodrom, hipodrom, centru hipic, cenau de canotaj, poligon dc tir sportiv,
baza sportive, popicarie etc., (2) Aurement: baza de agrement, baza de agrement nautic, pol de agrement, tcren de
golf, parc de agrelnent (general), parc de agrement specializat (zoo parc, calarie, skate parc, escalada, paintball,
parc aventuri, parc de distrac gi, §,a.), conexe etc. ;hand, centru spa, minigolf, bowling, popicarie; Func$uni de
primire turistica: (2) motel, (3) vila turistica, (4) pensiune turistica, (5) pensiune agroturistica, (6) hostel, youth
hostel, (7) bungalow, (8) popas turistic, (9) camping; Spa;ii verzi: (7) gradini zoologice; Func}iuni industriale;
Funcjiuni aferente infrastructurii dc transport: (1) gara de persoane/stade a Uenului metropolitan, eurogara, eu
dotarile aferente, conform normeior naTionale ;i internaTionale, (2) autogara, (3) terminal intennodal dc mirfuri cu
func}iunile aferente conform normelor na}ionalc ;i internalional, (4) terminal intermodal de calatori, (7) depou
pen Ru vehicule de transport; Func}iuni de gospodarire comunala; Funcliuni aferente echiparii tehnico-edilitare: (3)
activitati complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestiarc, cantine, cluburi etc.) etc.

Pentru toate utilizarile interzise se vor respecta §i prevederile suplimentare ’inscrise Tn R.L.U. la prezentul punct.
Nota: func{iunile pentru care nu s-au men{ionat criterii (cifre, litere) de referin@ so var citi ’irnpreuna cu Anexa 3

- Clasificarea utilizarilor aferenta R.L.U., precum gi eu zone cu riscuri tehnologice $i zone de protecTie/de siguran Ta
cu regirn special §i asigurarea compatibiliti Hi fbnc}iunilor.

(
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3. REGENIUL TEHNIC:
Imobilul a fost studiat prin P.U.Z. – „Sector 2” aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020, UTR L4a - subzona

locuin+elor colective Tnalte cu P+5 - P+10 niveluri, situate in ansambluri preponderent reziden+iale, cu
urmitoarele cerin Ve urbanistice aplicabiIe amplasamentulu j in raport cu solicjtarea, extrase din Regulamentul Local
de Urbanism (R.L.U.) afemnt P.U.Z., care urmcaza sa fic Tndcplinitc in vederea autorizarii lucrarilor de construe{ii
In cazul Tn care perltru subzoni nu sunt previzute anumite reglement&i urbanistice specifice se vor aplica
reglementarile generale cuprinse Tn TitIul I – Prescripjii Generale, in funclie de caz. in sensul R.L.U. prescrip}iile
generale au natura juridici a unor norme generale, iar prescrip{iile specifice au natura juridica a unor norme
speciale

Pct. 4 - Caracteristici ole parcelelor (suprafe}e,forme, dimensiutti) :
(1)Parcelele sunt considerate construibile direct pentru cladiri noi daca respecti cumulativ urmatoarele condi;ii:

a. suprafala minima = 300,00 mp; b. front minim la strada: b.1. pentru cladiri in regim izolat = 15,00 meta; b.2.
pentru cladiri Tn regim cuplat/alipit = 12,00 metri; b.3. pentru cladiri Tn regim Tn;iruit = 8,00 meta; c. raportul Tntre
laturile parcelei este $ 1/5.

(2) Pentru parcelele de col! se admin o reducere privind suprafaja minima de construibilitate directa de 25%, iar
raportul laturilor §i lungimea fronturilor nu va reprezenta o candide.

(3) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se poate autoriza executarea lucrarilor de
constructii doar in conditiile elaborarii ei aprobirii unui P.U.D. Tnso Ota de ilustrare de arhitecturi care sa
demonstreze posibilitatea construirii.

(4) Prin excep Ue de la alin (1), lit. c, privind raportul intre laturile parcelei, in vederea Tndeplinirii posibilita}ii de
autorizare directa, care indeplinesc implicit condi$ile de suprafaB ii front, dar forma cstc ncrcgulata, se pot
determina cadastral in coordonate stereo 70 (nra a fi necesara dezmembrarea) pentru o parte din etapele de
derulare a investijiei sau pentru investi;ia in integralitate, perimetre in interiorul parcelei ale unor forme regulate a
caror raporl Tntre laturi este $ 1/5. in cazul Tn care terenul nu permite realizarea opera}iunii de geometrizare se
imF)une elabararea unei documenta gi de urbanism tip P.U.D.

(5) Prin cxccp de de la prevcderile alin. (1) se pot autoriza direct intcrvcn;ii la construeliile existente privind
Kconfomiri volumetric'e, cu Tncadrarea Tn celelalte prevederi ale prezentului regu lament,

(6) in cazul unor lotizari noi in vederea realizarii unor cladiri noi se recomanda ca suprafaja parcelelor sa
Tndeplineasca prevederile alin (1), in caz contrar se vor aplica prevederile alin. (3) corelate cu prevederile Art. 48,
Art. 49, Art. 50

(7) Prin excep;ie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct lucr5rile de modificare interioara, reparare,
protejare, restaurare, conseware, reabilitare termica, amenajari peisagistice, re;cIe de echipare edilitara 9i circuladi
interioare, parcari Ia sol ;i alte lucrari de construcTii autorizabile direct conform legii.

(8) in cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansamblurile de locuin je colective, acestea vor fi considerate
funcjional ;i urbanistic similar zonei Ll/L2a ;i se vor supune reglementarilor de construire pentru aceasta
subzona-In cazul crearii unor enclave prin reconstituirea dreptului de proprietate potrivit legilor speciale,
posibilitatea construirii pe astfel dc parcclc poatc fi prccizata numai Tn urrna elaborarii $i aprobarii unei
documentaTii de urbanism palier P.U.D.

(9) Prevederile prezentului punt:t se citesc impreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: VI.3. Reguli cu
privire la echiparea edilitara.

Pct. S - Anrplasarea clddirilor jaIa de aliniament:
(1)Toate categoriile de cladiri se vor amplasa pe alinierea constituita in zonele Tn care aceasta exista sau pe aliniament in

cazul in care alinierea constituita coincide cu aliniamentul

(2) Penbu zonele care conan strazi existente (asupra carora nu se impun modificari de profil) ;i pentru strazile nou propuse
in care nu este constituita alinierea, retragerea faTa de aliniament va fi func Ue de categoria strazii respectiv 3,00 m pentru
caegoria IV Ii 111, 5m pentru categoria 11, 1, cu condi Via sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor tnvecinate, calcane propuse a
fi mentinute datorita valorii lot arhitectural/urbanistice sau de inhebuintare.

(3) Pentru shazile propuse in vederea largirii alinierea poate sa coincidi cu a]iniamentui nou format (realiniere) sau sa preia
alinieri consituite faB de aliniamentul nou daca acestea exjsta.

(4) Prin excepjie de la alin. (1), (2) ii (3), in cazul terenurilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,00 m se poate crea o
noua aliniere a constructiilor

(5) Prin exceptie de la alin. (1 ), (2), (3) ei (4), in cazul terenurilor cu resuicjii/protecjii/interdic;ii provenite de la obiective
de utilitate publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie detemrinata de limita acestor zone.

(6) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: Art. 39 Amplasarea faB de
drumudle publice, ArT. 40 Amplasarea faB de inhastructura feroviara, Art. 41 Amplasarea faIa de aiiniament.

Pct. 6 - Antplasurea ctadiruor JaP de linQtele [aterale si posterioare ate puree lator:
(1) in cazul cladiriIor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea faB de limitele lateralc sc va stabili dupa cum

u tllleaza

a. Penhu cladiri avand Hmax $ 20,00 m retragerea faB de limitele laterale ale parcelei va fi ? 5,00 m;
b. Pentru cladiri avand Hmax > 20,00 m ;i $ 30,00 m mtragerea fag do limitelc latcralc ale parcelei va fi ? 7>50 m;
c. Pentru cladiri avand Hmax > 30,00 m retragerea fdp de limitele laterale ale parcelei va fi : 10,0 m;
d. Pentru toate cladirile retragerea faq de limita poesterioara va fi : 5,00 m;

(
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e. Prln excepTie de la retragedle fa@ de limitele de proprietate menjionate mai sus se admite realizarea teraselor,
balcoanelor ;i logiilor deschise peste aceste limite cu con(iilia sa nu le depa;easel cu mai mult dc 1,00 m Ii cu respectarea
prevederilor Codului Civil.

f O reglementare detaliata a reHagerilor laterale ;i posterioara menlionate mai sus, poate tl obtinuta prin aprobarea unui
P.U.D. si doar pana Ia o distan@ ? 3,00 m, cu balcoane, !ogii care respecti prevederile Codului Civil. Pentru retragcrea
posterioara este aplicabi I, in func}ie de caz, Art, 42 subpunctul Rcguli speciale de amplasare faia de Hmita posterioari,

(2) in cazul cladirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu rost seismic) retragerea faR de limita laterala opusa se
va calculca Tn conformitate cu prevederile alin.(1).

(3) in cazul cladirilor care se vor arnplasa in regim Tn;iruit, retragerea faVa de limitele latcralc va respecta prevederile legale
privind proicctana scismica, iar faIa de limita posterioari se va calculca in conformitaLe cu prevederile aILo. (1) lit.(d), (e), (f).

(4) Prin excep Ile de la prevederile de mai sus in suprafa}a de teren determinata de retragerea de minim 3,00 m ;i cele
specificate mai sus, respectiv ahn 1 (a), (b), (c) de la limita/limitele de proprietate latcralc se pot amplasa cladiri/ par;i din
clidiri cu nivcluriIc retrase succcsiv astfcl incat sa se respecte in cadru! acestei suprafe fe distanta de Fimax/4 faIa de limitele de
proprletate.

(5) in cazu! in care terenul se invecineaza cu un teren/mai nlulte terenuri domeniu public (care nu sunt circula Iii publicc
care sa determine un regim de aliniere) derogarile cu privire la rctragerile fag de limiteIe laterale ei posterioare se vor oblinc
doar prin aprobarea urIei documcnta;ii P.U_D. §i cu condi;ia de a nu se crea calcane vizibile. in astfel de condi}ii cladirile se pot
amplasa pe limita/limitele de proprietate sau retrase conform Codului Civil, in cazul in care nu exista restricTii care sa
determine o alta pozi;ionare, ial fa}adele vor fi Hatate in mod similar cu cea principala.

(6) in subzonele L4a din interiorul inelului central dcfinit de i;os. $tefan cel Mare §i §os. Mihai Bravu se incurajeaza
edtficarea cladirilor Tn regim cuplat/in§iruit, precum gi comasarea parcelelor, pc amplasamentele Trl care este posibila o astfel
de conformare.

(7) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu R.L.U, aferent P.U.Z. - „Sector 2”: AH. 42 subpunctul AmpIasarea
in interioIUl parcelei.

Pct. 7 - Amplasureu clirdirUor unele Jctla de altete pe aceea§i parcetd:
(1)cladirile vor respecta Intre cIe distan la de Ftmax/3
(2) Prin excep;ie se poate autoriza amplasarca unor cladki Ia o distanla de de H/3, dar nu mai puTin de 5,00 m cu conchlia

asigurarii luminarii pentrb camere de locuit sau Tncaperi pentru acLivita}i permanente care necesita lumina naturala conform
prevederilor legale, in baza un studiu de Tnsorire.

(3) Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru fatadclc cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun sau amp]asate pe o dali urbana.

(4) O reglementare detaliata a retragerilor menjionate mai sus poate fi obtinuta prin aprobarea unui P.U.D. si doar pana Ia o
distanta Z 5,00 metri, cu baIcoane, logii care respecta prevederile Codului Civil

(5) ) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu R,L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”; Art. 42 subpunctul Arnplasarea
in interiorul parcelei.

Pct. 8 - Circulnjit $ accese: (1) Se vor asigura chculajii $i/sau pia;ete pietonale, precum $i scuaruri atractive pentru
recreere in cadru urban. (2) Circulajiile carosabile din carnpusuri $i subzonele de cercetare vor fi prevazute cu deniveliri
transversaie pentTU temperarea vitezei autovehiculelor. (3) ) PrevederiIe prezentului punct se citesc impreuna cu R.L.U, aferent
P.U.Z. - „Sector 2”: subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 42 subpunctul Circula Tia
carosabila si stationarea Tn interiorul incintei

Pct. 9 - Stajionurea autoyehiculelor : se aplica reglementarile din R.I_U. aferent P.U,Z. - „Sector 2”, An. 53. Parcaje:
Pentru un amplasament dat, destinalia, contlgura}ia, dimensiunile §i capacitatea unei construcTii noi se vor stabili anand seama
;i de obligativitatea asigurarii spaliilor minime pentru pwcajele sau garajele afcrcntc construejid in cauz5, amplasate Tn
interiorul parcelei pe care se realizeaza construe;ia, coreiat cu asigurarea acceselor carosabile ii pietonale. Num huI minim de
loc:uri de parcare care trebuie asigwate in furtc;ie de destinajia §i de capacitatea conskuc;ici potrivit IICGMB nr. 66/2006,
!ocurile de parcan urmand a fi amplasate Tn construe;ii supra/subterane sau in parcaje amenajate Ia sol

Pet. 10 - ind16mea Innlima admisibila a ctddiri lorI
(1) Hmax este calculata in functie de alinierea (care se va citi Tmpreuna cu Art. 41 Amplasarea fag de aliniament)

corespondenta profilului strazii din care terenul are acces, respectiv Hmax = 35 m, Rh = P+5E-P+1 OE (se va citi Tmpreuna cu
Art. 51 Inal$mea construc;iilor) cu condijia sa nu He mai mare de doug ori distanla dintre alinieri.

(2) Este posibaa autorizarea dhecta a construcjiilor cu regim de Tnallime sub P+5E atunci cand acest aspect este determinat
caracteristicile terenului, a vecinitalilor imediate §i/sau de normativele tehnicc dc proiectare aplicabile funcliunii respective.

(3) in cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansamblurile de locuin}e colective, acestea vor fi considerate func;tonal ;i
urbanistic similar zonei Ll/L2a ii se vor supune reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.

(4) Regimul de inal Time ii inallimea maxima pentru obiectivele care sc Tnscriu in prevederite capitolului Art. 26
Reglemenari pentru siguranja transportului aerian si ANE,XA 1 - Zone de protecTie Ii de siguranj4 respectiv ProtecTia
transponului aerian sunt condi$onate de oblinerea avizului Autorita;ii Aeronautice civile.

(5) Prevederile prezentului punct se citesc Impreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: Art. 51 inal$mea construeliilor,
Art. 42 Amplasarea in intedorul parcelei (Regula calcanului ei exceptiile sale), An. 25 Construe gi cu cmacter special; emiterea
de avize ale institu$ilor abilitate.

Pct // - Aspectul exterior al clddirilor: (1) Se apIica reglementarile inscrise Ia Art. 52 Reguli generale privind aspecrul
exterior al construcTiilor din R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2=’; arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna $i va
exprima caracterul programului.

Pct. /2 - Condi Pi de ecllipare edilitara: (1) Se aplica reglernentarile cuprklse la urmatoarele articole din R.L.U, aferent
P.U.Z- - „Sector 2”: An. 30 Asigurarea echiparii edilitare, subcapitolul Vl.3. Reguli cu privke la echiparea edilitara. (2) Se vor
avea in vedere ;i prevederile R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2” de la Art. 31 Reglementari pentru terenuri le destinate realizarii
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lucrarilor de utilitate publica, An. 32 Mlasuri pcntru rcalizarea lucrarilor de utilitate public& Art. 38 Masuri privind Tncurajarea
dezvoltarii infrasUucturii rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publica.

Pct. /3 - Spalii plantate: (1) Se aplica reglementariIe din R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”, Art, 54. Spalii verzi: rcalizarea
unei cladiri noi va fi condilionata de amenajarea unui spa liu verde cu suprafala de cel pu€in 30% din suprafa}a totala a parcelei,
din care cel puTin 2/3 va fi pe sol natural, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care sa pumita dezvoltarea vegetaliei
de arbu$tilor $i condi}ii de drenare a excesului de umiditate ((PSV ? 20%, (PSP ? 10% - peste placa aferenta subsolului). in
condi;iile existenlei unor terenuri gnu de fundat sau a unor terenwi Tn panta mai mare de 10%, (PSP se admite 9i peste placa
de peste demisol).Terenurile care nu sunt acoperite cu construelii, platforme $i circula;ii vor a acQperite cu gazon sau alte
tipuri de spajiu verde ei plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. (2) Se var avea Tn vedere §i prevederile de la Art. 33 Masuri
pentru Tncurajarea realizarii de noi spaTii verzi publice din R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”

Pct. /4 - irnprejmuiri : se apiica reglementarile din R.L.U. afcrcnt P.U.Z. - „Sector 2”, Art. 55 imprejmuiri: imprejmuirile
sprc strada/strazi (spre aliniament/aliniamente) vor fi tTansparente, vor avea o tnal jime maxima de 2,00 m (inalfimea
Tmprejmuhii se va racorda la Tmpwjmuirea loturilor alaturate), vor avea un soclu opac cu Tnallimea cuprinsa Tntre 0,20 m ii
0,60 m, partea supedoara Hind parjial transparenta, realizata din Her forjat sau un sistem similar care pcrmite vizibilitatea in
ambele direc}ii; imprejmuirea poate fi dublata de Bard viu sau planta;ii. imprejmuirile laterale si posterioare, care nu se
incadreaza la atineatul precedent vor avea o inal;ime maxima de 2,50 m ;i vor fi, de regula, apace. Spa;tile comerciale §i aRe
servicii retTase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri, cu garduri vii sau pavaje ce pat fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele etc.

Pct. 15 - Procent rn nUm de ocupare a terenului (POT): 30%,
Pct. 16 - Coef\cient maxim de utilizare u terenului (CUT): 1,70.
Prevederile Pct. 15 ;i 16 se citesc impreuna cu Cap V. - Reguli cu privire la sigwan}a construcjiilor §i la apararea

interesului public, mai putin prescrip rule de la Art. 22'28, din R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”. , __
Regimul de actualizare/rnodifcare a documentaliet de urbanism aplicabUe;
Se permite alc5tuirea documenta}iet in vederea autorizarii lucririlor de „amplasare temporara module termice

adiacente P.T. 3-Cheile Zinoagei $i Tmprejmuire”, cu incadrarea Tn R.L.U. aferent documenta{ici de urbanism.

Astfel, pe terenul identificat cu IE 232742, este propusi amplasarea de containere metalice standard, cu
dimensiunea de 2,4 x 2,4 x 6 m, amplasate unul langi altul, care se vor sprijini pe sol prin intermediul unor
tilpici/ plici de beton. Totodata, centrala termica aIcituiti din containerele propuse pentru amplasare, va fi
Tmprejmuiti pe trei laturi cu un gard metalic, cu Tnil Ome de 2,5 m, previzut cu poarti de acces ;i panouri
de avertizare metaIice.

Nota: Tinand cont de faIHut cd /iecare euan ;i etennntele auxiliare ce vor fI montate tn containerele
metalice propuse se vor lega de punctul termic existent, respectiv de construe Pa identificata cu IE 234096-CI,
prec llnl §i de solulia de tnrprejmuire prop usa, sunt permise, inctusiv lucritrile conexe necesare, penan reatizarea
§i /uncjionarea moduletor termice pentru producerea energiei ternrice, ce se vor electRa pe imobilul, teren $i
construe+ii1 identipcat cu IE 232742.

Durata dc cxisten@ limitati a modulelor termice va fi corelati cu durata executiei lucririlor de
reparajii generale/modernizare a zonei locale a sistemului dc alimentare centralizati cu energie termici.

(

I

Note aplicabile tn hIne;ie de caz:
Note L Executarea lucrarilor de construe;ii este permisa numai pe baza unei autorizaFii de construire sau de desfiinlare, la

solicitarea tuturor titularilor unui drept real asupra imobilului identificat prin numar cadastral.
Nota 2. Conform art. 43 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizxea executarii lucrarilor

de construc}ii, aprobate prin Ordinul MDRI. nr. 839 din 12 octombrie 2009, cu modificari le 9i completarile ulterioare, ahn. (5)
in sinla Ba erniterii autorizabei de construire pentru construqiHe cu caracter provi=oriu este obtigatorie specifrcarea
termenuhri perltru care se acorda provizoratul, precum gi consecin+ele qi mdsurite care decurg din depa$irea aceshri termen.

Nota 3. intocmirea documenta;iet tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de construc Iii se ya realiza prin corelarea
solu bei de proiectare cu, dupa caz, studiile, expertizele, avizele ;i acordurile solicitate prin cenificatul de urbanism, iar
conjinutul §i structura acesteia vor respecta anexa nr, 1 la Legea nr. 50/1991, prevederile normative lor de proiectue aplicabile
§i restricEiile de vecinatate reglementate de art, 611-616 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, in func;ie de caz.

N ota 4. Indicatorii urbanistici P.O. T. gi C.U. T. se vor caIcula conform defLnijiilor din Ancxa 2 la Legea nr. 350/2001
privind amcnajarea teritoriului ;i urbanismui, in raport cu UTR-ul reglementat. Parametrii geometrici proiectaji ai cladirii se
vor inscrie Tn posibilitalile de constrube maxime ale parcelei, respectiv in ediflcabil gi in gabaritul generat de TIIal;ime, regim
de inaltime, P.O.T. si C.U.T. maxime.

Nola 5. Odata cu lucrarile solicitate se pot proiecta, dupa caz, ;i alte lucrari conexe care se tncadreaza Tn reglementarile
dacumentajiet de urbanism aplicabile, justificate dupa caz, de studiile, expertizele, avizele §i acorduile solicitate prin
cenificatul de urbanism, precum ii justificate din punct de vedere tehnic sau funcjional (imprejmuirc tcrcn, reamenajarea
terenului, alte lucrari de aceasta natura, dupa caz), in vederca asiguririi unei cat mai bune adaptari func{ionale, cu respectarea
prevederilor lega]e privind siguran Ia in construe;ii ;i Tn masura posibilita£ilor tehnico-constructive oferite de spaliu/cladhe $i
teren

Not,r 6. IVlasurile dc intewen lie se vor fundamenta in raportul de expertiza tehnica in fUnc{ie de riscul seismic al
construcTiei existente, costul $i durata estimate ale lucrarilor de interven;ie §i durata estimata de exploatare ulterioara a
construe}iei reabilitate. Prin solu;ia tehnici de intervcn Vic, astfel cum va rezulta din concluziile raportului de expeniza tehnica,
se vor stabili, dupa caz: a) proiectarea ei cxccu Tia lucrarilor dc intervenjie in scopul cre$terii nivelului de siguran@ la ac}iuni
seismice a construellei existente; b) desfiinjarea - ca solu ge tehnica de interven}ie, realizabila in condiliile legii - a con$trucliei

(

I
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Zona cadastra Id 7 cuprinsa bure Str, Inginerilor Tei, Str. Berechet. Intr. Pontonutui, Bdut. Ghica Tei, Str. Dorin Pavel, Str. C)te;ani /
amplasare temporard modtde tern lice adiacente P.T. 3-Cheile Zdnoagei gi Intprejmuire

existente, ca alternativa la solu;ia de interven;ie prevazuta Ia lit. a), cu reluarea procedurii de autorizare prin solicitarea unui
nou certificat de urbanism

Nota 7. Conform H.C.L. al Sectorului 2 nr. 11 1/2015 privind aprobarea Regulamentului Serviciului de Salubrizare a
Sectorului 2 al Municipiului Bucure;ti, de§eurile de construe;ii vor fi identificate Tn baza unei antemasuratori intocmita de
proiectant ;i cuprins3 ink-un capitol distinct din cadrul D. T., iar cantitatea estimata se va regasi Tn contract/anexa la contract.

Nota 8. in cazul Tn care solicitantul opteaza pentru o solu{ie care excedeaza scopul prezentului certincat de urbanism §i/sau
nu se Tncadreaza Tn prev-ederite specifice §i situaliile admise ca excep;ii cuprinse Tn documenta jia de urbanism, acesta are
obliga Fia de a solicita un nou certiHcat de urbanism corespunzator solu}iei alese

Nola 9. Planul de situa Tie privind amplasarea obiectiwlui/obiectivelor investijiei se va elabora conform anexei nr. 1 la
I,egea nr. 50/1991, pc care se vor reprezenta inctusiv sistematizarea pe verticala a tcrenului §i modul dc $curgcrc a apclor
pluviale, precum ;i accesele pietonale gi carosabile din incinta $i cIidiri, planta line prev bute.

Nota /0. in cazul propunerii unor dezafecHri de material dendrologic, ulterior ob}inerii autorizajici de construire/desfiinlare
se va solicita avizul Direcjiei de Mecliu din cadrul Primariei Municipiului Bucurelti, conform HCGMB nr. 304/2009, sau
autoriza Fia Dhecltei pentru Agricultura a Municipiului Bucure;ti din cadru I Ministerului Agriculturii gi Dezvoltarii Rurale,
conform Legii Pomiculturii nr. 348/2003 .

Nola //. Conform art. 1, alin. (IA1), din Legea nr. 50/1991, pentru reatizarea lucrarilor de construejit §i/sau deviere care
privesc exclusiv racordarea'bran§area la re}elele tehnico-edilitare existente Tn zoni, acordul/autoHza Via adminisUatorului
drunrului se emite de autoriti Vile competente in numele operatorilor de relele tehnico-ediIitare. Pentru relelele tehnico-edilitare
din incinta fie se va solicita o procedura dc autorizare separata, fie vor fi incluse in D.T.A.C. confoml anexei nr. 1 la Legea nr.
50/1991, respectiv prin elaborarea unui plan privind construcjiile subterane care va cuprinde amplasarea acestora: trasee,
dimensiuni, cote de nivel privind pozijionarea caminelor - radier ;i capac etc,, dupa caz.

Nota /2. Avizele §i acordurile furnizorilor/administratorilor de utilitaEi urbane stabilite la pct. 5.d, 1) din prezentul certificat
de urbanism, conform art. 24 alin. (3) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
iucrarilor de conStTUc}ii, aprobate prin Ordinul MDRI. nr. 839/2009, cu modificarile §i completarile ulterioare, vor conline
informa Ui privind paramehii existen Fi ai re}elelor Ia data emiterii avizelor/acordurilor, identificuea traseelor relelelor Lehnico-
edilitare de distribujie §i/sau transport existente, informa Vii privind capacitatea acestora, zone ii masuri de proteclie
corcspunzatoare, capacitatea rejelelor de a asigura cerin;ele noilor utilizatori. in situa Via in care amplasamentu1 nu este deservit
de refele Ia data solicitarii, se comunica §i se reprezinta pe planul de incadrare in zona punctul/punctele de LInde se poate face
extinderea ei condi{iile in care aceasta se poaLe realiza.

(

Prezentul certificat de urbanism poate fi utiliza£ Tn scopul declarat pentru: elaborarea documenta+iet pentru
autorizarea executarii lucririlor de „amplasare temporari module termice adiacente P.T. 3-Cheile Zinoagei $i
imprej muire)I.

Certificatul de urbanism nu !inc Ioc de autorizajie de constnrire/desfiinjare §i nu confera dreptu1 de a executa lucrari de
constructll .

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentagei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construe Hi - construirc/dcsfiin}are

solicitantui se va adresa Agenjhi pentru Protec Fia Mediului Bucure$i (APMB) din Aleea Lncul Morii nr. L, sector 6. in
aplicarea Dircctivci Pulamentului European ii a Consiliului 2011/92/UE (Directiva EIA) privind evaluarea cfcctclor anumitor
proiecte publice ei private asupra mediului, modificata prin Dheaiva Pulamentului European ;i a Consiliului 2014/52/UE prLn
cenificatul de urbanism se comunica solicitantu lui obliga Via de a contacta APMB pentru ca aceasta sa analizeze $i sa decida,
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investi;ici publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra
mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 2011/92/UE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfa§oara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documcntajiei pentru autorizarea executarii !ucrarilor
de construclii la autoritatea administrajiei publice competente. in vederea satisfacerii cerin{elor cu privke la procedura de
emitere a acordului de mediu, APVIB stabile§te mecanismul asiguarii consultarii publice, cenRali7irii op}iunilor publicului §i
formularii unui punct de vedere oficial cu privke la realizarea investi;iet in acord cu rezultatele consultarii pub lice. in aceste

(

condi

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la APMB tn vederea evaluarii inijiale a
invcstilici §i $tabiiirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediu lui §i/sau a procedurii de evaluare adecvata
in urma evaluarii ini .ale a notificirii privind intenTia de realizare a proiectului se va emite LCtUl de vedere al APMB

situa Via in care APMB stabile§te efectuarea evaluarii impactu lui asupra mediului !i/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are

obliga ga de a notifica acest fapt autorita Vii administraTiei publice competente cu privire ia menjinerea cuuii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de construedi

in situa Tia in care, dupa emiterea certincatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evatuare a impactului asupra
mediului, solicitantul renun@ la intenlia de realizare a investi;iei, acesta are obliga Tia de a notifica acest fapt autorita Oi
adminisRafiei publice competentc.
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ZI lnd r,rtl,isrrdl,-r : CUrlrIn.sa inlrL’ .Srr luglIIerill>r fei. SIr, Brrcchel, Inrr Ptlnljlnlrhli. 81l111 Ghlc,1 1-el, SIr. jl,Jrin Pavel, SIr. ( itc$anl
Lrmplasare lenlpordrd nloclule lermit rr ,1,li,Ict’nIe P. T 3-r -heIIe /full.,igci $1 impr€ilnulre

5. CERERE A DE ENIITERF. A AL'TORIZATI EI DE (-oNSTRt,'IRE/D£SFll,\TARE VA FI iNsoTI-1-A I)E
URM.iTO.'\RELE DOCL-MENTE:
a) certiflcutul de urbanism (corrie);
b) do\?ada, in copie conformir cu originulul, a titlului usupra imobilului, extrnsul de plan cudastrul si extrusul de carte
funciarc-1 de infvrmurc actuulitute Iu Ii;
c) documen tajia tehnica - D. T. 1 (2 c\cnlplarc originale):
E D. I'.,\.C
D D. I '\.D
E D. r,o.E
Eg S.I-.. I). .X.I ,I

d) CIvileIc )i ucordurile de amplusament stubilite prin certiflcntul de urbanism:
d. I ) avize }i acorduri privind utilitirjile urbune si infrastructura (copie):
E] alirncntarc cu api - Apa No\ a Hucure?ti S..\. C] [runspon - Socictalca dc I ran\;FIIrT Bucurc SLt \; r B. S. A
[I canali7arc - Apr \n\ iI Bllcurc VIi S A. n transporT - a\ i/c .\lctr,Irc\ S. A ii \linislcrul I'ranspnnurilor =
a cncreic clcctrica . l{_l)i$trihulic \luntcnld s. A. r : in eu/ul inlcr\cnlii]or in /ona dc proLeclic a lltctrtiului )

[: encrgie termic€1 - C .\t. l-crmoencrgctica Bucure iIi s. A. ;\Itc a\ lze lcordurl
L ga/c naturalc _ Di$triuw bud Reb.Ic s.R 1.. a tlbri OPtici - Netcit} [cleconl S.R.I
[I telcfonie _ Telekom Romania Communications s _\ [I itunlinat - C' ll. llul11inut Public Bucurc iIi S,R.L,

El saluhrit utc _ Supcrcnm s ..\ t contract. \ljt:1 h) a cncrgic clcctrici - C,\. r.F. E. Frdnselectrica S. A.
d.2) avize si acorduri pri\lind.
a securitatea la incendiu ' a protec lia civili ' a sanatatea populajiei
t ' in ca/ul incadrarii in II.G. nr. 571 :0161 ( 1 in ca,cut incadrarii in it.(i. nr. Sh: 21116)

d.3) avize/acorduri/alte docunrente specifIce nIe udministrajici publice centrale st/sun ale sewiciilor descentrulizate ute
ucestora (copieJ :
B acordul Administrajiei Domeniului Public Sector 2:
d.4) studii de specialitule ( I exemplar original):
d.S) trIte uvize/acordurt/documente:
e) punctul de vedere/actul.administrativ al uutoritd{ii competente pentru protec liu mediului:
f) documentele de plata ale urmitourelor line:

- timbru arhitectura de 0,05f1, din valoarea investijiei. precum §i do\'add inregistririi proiectului la Ordinul Arhiteclilor
din Romania:

planlll dc \ItU iI tIC jI tatadele \ctlcrllc dctallllc sc VI'r dcpuilc jI in tirrnlat dIgItal ctlnttlrnI arl 55. 3l111 IiI )1 1 + 1. ,IIn \tlrnlc lc nrctodt.loglcc
de apllcarc a l-egll nr 5li I qq 1 uprl'hate prln flrdlnul NIL PDL nr 839 211119. in \cdcrca puhllc3rll acc.tora pc prgtna dc llltcrnct d I)rlIIliriel
'qcctorul UI :. cu rcspcctxca prc\cLierlll\r lcgaIe de protcc lie a datclor cu ,'aractcr person II

tr

pentru autorizalin de construircdu5tlinlare: 0.5'1„ dIn vuloarea in\esrijiei pentru locuin Ie gi 1'lu pentru 5palii cu alta

pentru ur9unidureu cxecu}ici lucririlor: Hi din valuuret! e5timuti a lucl'nrilor du org3nizare de quntier.

Prczcntul ccnitlcat dc urbanism are valabilirate dc 2+ (douizeci §i patru) luni de la data cmitcrii.

P RIM AR.
RadII XigQlae \lihaiu

SEC’R ETA R (; LN ERA I,
AL SECTORULUI 2,

(

I

CL/
'“"’,~??

arh, url), Alina Alisa Brat II
ARHITECT SEP,

Achitat taxa dc: scutit, cont-orrn jcgji

,Prezentul cerlitlcat de urbanism a t-ost transrn is so licitantul ui direct
dC: .b .:, ?. . . ;. ;. . . )., . .. I

Rcdactat. Ramona Ciobunu

prin post a la data de

rAc;
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Zona cadastrata 7 cuprinsd intre Str. IngineriLor Tei, Str, Berechet. Itdr. Pontotut IIli, Bdul, Ghica Tei, Str. Dorin Pavel, Str. Ote§ani /
auplasare £emporara module termice adiacente P.T. 3-Cheiie Zdnoagei §i imprejmuire

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcTii, republicata, cu
modificarile §i completari le ulterioare,

se prclunge§te valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de .,...... ...._.. pana la data de ...

Dupi aceasta data, o noua pnlungire a valabilita;ii nu estc posibila, solicitantul UTnand sa ob{ina, in condiliile legi j, url alt
certiflcat de urbanism.

(’

PRIN]AR, SECRETAR GENERAL
AL SECTORULUI 2,

ARHITECT-§EF,

(

Data prelungkii valabilita gi: _.

Achitat taxa de: .........._...._....... ,. lei. conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de .... direct/prin pa;U
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RONI.iNI'\
)IUNICIPIL' L BLrCL'R ESTI

PRINt.iRI A SEC’FORt'IJt Fl 2

PaIM i,RIA SFCTOR 2 BUCURE§TI
an'uEr SECnETAFI

!,'gR.'\, 1 Fl,.llXt
IN

r SIRF
Ziua .la ' Luna An

CERTIFICAT DE L’RBANIS Nl

N. ...ZS+,,..._. di, .:g..'..(.’,$..’. 2tJ2.1

In sconul: amplasare tenrporar5 module termite adiacente P.T. l-Cheile Zinoagei ;i imprejrnuire.

Ca urmarc d Cercrii udrcsatc Jc COMP.'\NI.\ NIt:XICIPAL.i TERMOENERGF,TICA BUCI:RE STI prin reprezentat CLAI'Dlt
CRETtr, cu domiciliul/scdiul in nrunicipiul Bucurc$1i. Sector +. cod pnitat -. Str. Const,urtin RnIJulcscu-\’lolru nr. 18. tclcl-on.'I-a.\
(1372.148.(If10. e-mail ot-ncc CI'cmtch.ro. inRpistrata la nr. 36869 din 2+.f):.2f123

pcntru imohilul - tcrcn ii ’san construclii .. situat in inunicipiul 13ucurcbti. scctorul !. aId pojlitl -. Zona cndnstrala 25 cuprinsi intrc Str.
Grigore lonescu, Str.Cristea Nlatcescu, Str. Brebu, Str. Otc;ani. i,lcntincnl prin numnrul cuddstral 233065. prin C'artca Funciara nr.
233065 ii prin planuri]c cadastrale anexatc,

in temciul rcglemcntarilnr dncurncntatiei dc urbanism:
• lil JG - ..Nlunicipiul Bucurc$ti- {PLIG.MB) uprohiu prin ll('G bIB nr. 269/21.12.20(if I. cu valahilitatca pnlungiti prin llC-GMB nr

877'12.1:.3f)18 pana la intrana in \igoarc a unui nnu PI 'CI. prcculn li modincat prin IICGMB nr. 341 ,’1+.t16.2tl18. nr. 877’12.12.2018. nr
:3f),'23.fn.31) 1 9. nr. 566 '2+. 1 0,2019. nr. 567 ’24.1 0.2019 si nr. :66,"f12.06.2022.

• P.It.Z. . _Sector 2. Bucurc sti- aprl+hat prin Fl.C-.(i.X'l.II, nr. 339'13.08.30]0. \alabil pana ta aprobarcd unci docuntcntdtii LIC urhanisnl
coincidcntc cc ennI Inc rcglclncntari dit-critc.

in conformitatc cu prcvcdcrilc I.cgii nr. 5(1/1991 . pri bind autorizarca c\ecutarii lucrarilor dc construcTii. republicata. cu nroditlcirilc fi
complelarilc ultcrioare.

I. REGI NII [L ,IL-RI DIC:
Situare : intravilanul suhdiviziunii adlninistrati\-tcritorialc Sectorul 2 al Municipiului Rucurc iii
InFormalii privind drcptul dc proprictatc prcluate din Extrusul dc Carlc Funciara pentru Informarc nr. ccrcu 1 865+ din 07.03.21123: compus

din tcren imprcilnuit in 5upral-ala dc 9.7111 mp (din care +. S06 nlp spa Iii her>'i. 2.696 mp dlci intro hlocuri li 1.569 mp parciril. constltulc
proprictalea N'lunicipiului Bucurc$ti prin adnrinistmtor Administrnlia Domeniului l’uhlic Sector 3. ilnobilul Hind liber dc sarcini

Nota: !mohilul itterRijical cu IL 235381. respecliv P.T. I Chcltc Zdrtoagel. str. Nurclselor nr.96. compus dIn teren cu suprq-ata + Ibml1 st
cnnstrucria porter Cl cu supra./bFa cvnstruifd Ia sol 35-mr. constiruie propricralea \funlcipiuIui Bucure sti prin adminislrator RegIa
Autonunr rI de 1)islrihulie a [nerEici Ternrice RAD ET Bt -Ct'RE STI. imr>hilu! nind liber de sarclnl

Imobilu} nu sc ana ampl?bat in znnclc construite protcjatc rcglcmentatc prin PIl/ - _Zone Cnnstruitc Prolqjatc'’ aprohal prin II(-GM B nr
279/2 1.12.2000 ii nu este cuprins in Lista blonurncntclor lstorice 2015 - N'lunicipiul Bucure$ti. anexa ta Ordinul VIC nr. 2828/2015.

Zone de rroleclle Je sigtrranld (’,'ondiril. reslricjii. trhligaFii impust'. recomanddri crc..I rcglcmcntate jlrin documenlarii dc krhani.sm
aprobale saw de nIte acte normative, prin care imobilul esre situar in

• zoni cu SCNitUli acronauticc civile - dina de ret'erinla III.
• zona cu scrvituti aeronauLicc civilc – ituna dc protcc;ie F\'ISSR MOD S BLTCL iRE STI

• zond de interes a scn'iciilor dc tclccomunicajii speciale (S. I .S. I prin cditlcarea unor cunstructii cu H>lC)m.
Notd: Prin Sentin;a nr. 860/17.02.2022 - execulorie dc drcpt - pronun Iata in Dosarul nr. 37533,'3/2021. Trihunalul But,urc$ti a dil;pus

suspcndarca c\ccutirii II,C.G.M.B. nr. 339/2020 privind aprobdrea P.U.Z. - _Sector 2-. pima la data PK)nun(arii instantei de fond asuprn
ccrcrii de anularc. m3sur ii care a incetat Ia data de 28,02,20:3 ca urrnarc a pronuniirii Scntiniei Civilc nr. 1000/28.02.2023 prin care a foil
rcspinsa ccrcrea dc anulare a dctului udministr3tiv ll.C.G.M.B. nr. 339/2020

J'ord: Prin SenLin}a Civil iI nr. 1000/28,f12.2023 prnnuntata in Dosarul nr, 32674/3/2022 dc I'ribunalu! Bucure$LI a fog respins:1 ccrcrca LIC
anulare a ucullui administrativ H.C.G. XI.B. nr. 339/21)20. Scntinta nu cstc detlniti bh Hind supusa rccursului in condiiiile legii.

Sotd- Pcntru migurarca infornrarii corcctc. \a uduccln lil cun,Ijtinla lbptul ca pe rolul instaniclor dc judccata sc alla ii D05arul nr.
27283/3/2020 avand ca obiect anul are act adlrIinistraLiv H.C.G.M.B. nr. 339 /13.08.2020 privind aproharcn Planului Lirbanistic Zonal Ill
Scctorului 2 dl N'tunicipiului Bucure III.

2 P REG IM UL ECONOMIC :
Zona fiscala: B. conform IICGMB nr. 1 +3 ;29.05.2003

Catcgoric dc folosinia tcrcn: ncproductivl drunI li curli con5truclii {conform extras C.F. penlru int'ormaret

Folosinta ucLuala cladirc/cladiri: spalii vcrzi. alci intrc blocuri ii parcari (conform extras C'.1;. pentru informarc). I'-olosinti propus:1
cladire,,’clidiri: module tcrmice (conform solicitarc).

Lltijizurca funciionula a imnhilului c5tc rcglcmcntntZ! dc l-ittul II din Rcgulamcntul Local dc tJrbunism tR.1..L J.) al'crcnl P.L J.Z. - „Sector :
dproba! prin HCGNtB nr. 339/13.08.2020. sub2conn LIa - subzonn locuinlelor colcctivc inalte cu P+5 - P+10 niveluri, situate in
ansambluri prepondercnt reziden{iale:

Pct. / - tllili:ari udrnise: Pune[iunca dc Incuirc: l--uncliuni dc cult: ( 1 ) Iaea$ dc cult: Func{iuni din dolncniul cultural. (8) cluhuri pcnlru
pctreccrea timpului liber: al cnpiilor. al varslnicilor etc.. (9) centru comunitar: Puneliuni de cducajic ii ccrcetarc: ( 1 ) crc$h (2) gr21dini ta, 131
ccnlru dc zi. (+) $coala primarl $coala gimnrLJall t 5 ) liccu. icoali pr)stliccali, icoal:1 dc arte $i meserii. (6) dRcrschool. (7) unitnli/centre dc
in\a[am£nt special. (8) unita[i dc in\a{amint superior. ( 9) qpa jIi dc cn7ilrc pcntru clc\'i san studcn Ii, cantlnc. ( 1+) unitaii de invatamint cu prolll
dcdicat { cx.acLivitalilor spI)Hive. muzicl etc. ): Funcliuni dc snnatate ;i asistenla sociala: l2 } 1 -nit5ji dc iuislcnjR mcdicala IIra stationar. (3 )
Altc unit:iji de sanitatc. ( 4 ) tlniliji dc aUsten in SOCiISla cu cd/arc. t 5 }jTnith li de asisten{i sociali tara c&care; Funcliuni spl}rtjyc ii de ugrcmcnt
( 1 ) Domcniul spnrliv: hazin dc inot acopcrit >au in aer liber. dIa de sport speciuli/ala sail polivalcnt& tcrcn dc sport in acr liber sau acopcrit
(pcntru jocuri $porlivc. tcnis . Ft>thaI etc.). patinoar ( natural saII drlitlcial ) dcschi5 sau 3coperil gradini IL $coal?1 pcntru educatin 5ponivil(ir. IIl
Agrcment: ccntru sp& lcrcn dc picnic etc.. scudruri ctc, I Spdtii \crzi: touR 5ubpunctclc cu cxccp;ia bubpunctului 7 IAncIa 3 la R.I..L'.); I Fnit.IIl
cu destina\ie spcciala: (2) unitali aparlinand scrviciilor specialc. (4) unita[i de aparan civila, (5) unitati dc apararc impotri\'a inccndii]ol'. If' I
unita Ii dc pnli\icI Funcjiuni aFcrcntc infrastructurii dc transpllrt: (5) purcai public lnulticl,rjal subteran $ilsau 5upralcran. inclusiv ccI conforn1,it
pc tehnologii a\an!late. SIndH parching. (6) parca.i public dc lip park,kridc: l;uncjiuni afcrcntc cchiparii tchnico'cdilitan. ( 1 ) con5truclil jl
instala;ii afcrcntc sistcmclor dc transport a encrgiei ii tluidclor (encrgie electric& gaze. !ilci. produse petrolicrc). 12) construclii ii instalalii
afcrcntc sistcmclor dc atimcntarc apa pntahill cilnalizarc mcndicrl canali,care pluviall distribulic cncrgic clcctrica. distrihu tic ga/c.
comunicajii clectronice, ilulnlnal public etc

Sc admit amenaiari at-crcntc func;iunilor udmlsc: purcajc= spulii liherc pictonalc, spatii plantdlc. amcnqj3ri de peisagistic IL mohilicr stradlll
etc. i pa5ajc/pasarclc cnrosahilc ii,’gnu pictonale acopcriLc. dcscopcrilc. subtcranc. supralcrane: in cl:ldirilc dc locuit sc pot amcniliu canrcrc
spccialc pcntru dcpozltarea ,le$curilor sc)lide. spalatorii. uscalorii

Pct. 2 - L-tili:ari udrnise cu cortdilionari: Funcliuni adnlinistrrltivc: I'-unc\illni LtC adlninistrarca irfaccrilttr: l:unc{iuni tlnancinr-hancarc:

I'-uncliuni lcrliilrc: l--11nc{illni dc scrvicii industrialc ii cvasi-indusLri,llc: IT ) stajlc dc distrihutic curhuranti jl scr\icii ctt11cxc- 18) indubtrii

SF, CF,RTI FleX :
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Zor la cadastrala 25 cuprinsa Intre Str. Grigore !onescu, Str.Crisna b4ateescu, Str. Bret>u, Str. Ote§ani / amplasare temporard module /er/nice
adiacente P. T. l-Cheile Zdnoagei fi imprejlmlire

CHnive, (9) centru de cercetare $i forman profesional\ (12) Parc de industrii creative; Pune ilIIni de cult: (3) sali de ceremonii funeran (cma
monuara); Func[iulri din dorneniul cultural: (1 )tcatru, (3) casa de cultur& centru sau complex cultural, (4) cinematograf, (5) muzeu, expozi}ie,
galerie de art iI, aelier de ant (6) biblioteca, rnediateca; Funcliuni de sanatate ;i asistenfa soc{ali£: (1) Unitali sanitare cu paturi; Funcjiuni
sponive ;i de agnment: (1) Domeniul sponiv: club sponiv, complexe sportive, hoteluri/alte unititi de cazare pentru sportivi $i perl tru
vizitatori, alte func{iuni/dotari complementue/conexe etc., alte activitali spor{ive/recrealive conform CAEN, (2) Agrement: hoteluri/alte unita+i
de cazare penUU pentru vizitatori, alte funcFiuni/dotfui complementue, conexe etc., alle activitali recreative/sportive conform CAEN;
Funcliuni de primire turistica: ( 1 ) hotel, hotel de apartamente

Pentru toatc utiliziirile admise cu condition hi se vor respecta Ti pn\'ederile suplimcntare Inscrise in R.L.U. la prezentul punct.
Pct. 3 - Utiliziri interzise: Func{iuni comeniale crI-detail $i sewicii de mari dimensiuni; Funcliun; de servicii industriale $i cvui_

indusUiale: (1 ) depozitare, depozitare en-gros, logistic& dis{ribujie ;i desfacere, (2) cornea en.gros 1 (3) comer! cu materiale de construcjiiJ (4)
bazi de productie in consnuc}ii, (5) Intrqinerea }i npuarea autovehiculelor7 (6) service utj]aje) (10) parc $tiin}ific ti tehnologi<.•1 (11) parc
tehnologic; Funcjiuni de cult: (2) a$ezamintc religio hse monahale {maniistire, schit etc.); FuncTiunj din domeniul cultural: (1) saIa de concerte>
(7) centru de conferin Ie; Func£iuni de educa tie ii cenetne: (10) campus universitar, (12) institudcentru de cercetarc) (13) pot/parc de
cercetnc, dc inovare, tehnologic, dc industrii creative etc.; Funciiuni sportive ii de agrement: (1) Domeniul sportiv; stadiont velodroml
aulodrom, hipodrom, cenuu hipic, ccntru de canotaj, poligon de tir sportiv1 baza sporti\'e, popicarie etc.p (2) Agrement: b,ua de dgrernent1 bM

de agwment nautic, pol de agrement, nren de golf, parc de agHment (general), parc dc agrcrncnt specializat (zoo parcl cilwie1 skate p,ucl
escaladti, pain{ball, parc aventura, parc de distractii, $.a.), conexe etc. $Hand, centru spaT minigolf1 bowling1 popicar ie; Functiuni de primire
turinic Ii: (2) motel, (3) viII turistic t (4) pensiune turistic& (5) pensiune agroturistic L (6) hostel, youth hostel! (7) bungalow1 (8) papas turisticl
(9) camping; Spajii verzi: (7) gradini zoologice; Func;iuni industriale; Functiuni aferente infrastructurii de transport: (1) gan de
persoane/static a trenului metropo]itan, eurogarib cu dotarile afennte, conform normelor na{ionale $i interna+iondle3 (2) autog,uk (3) terrninal
intermodal de marfuri cu funcjiunile altrente conform normelor nalionale }i internajional! (4) terminal intermodal dc calatori: (7) depou pentru
vehicule de transport; Functiuni de gospod aire comunala; Func[iuni aferente echipirii tehnico-edilitare: (3) activitaTi complementarc:
administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.} etc

Pentru toate utilizarile interzise se vor respccta ;i pnvederile suplimentare inscrise in R.L.U. la prezentul punct.
Notd: func}iunile pentru care nu s'au menjionat criterii (cifre, litere) de referin ii se vor citi imprcuna cu Ancxa 3 - Cl&sificarea utiliz&ilor

afennm R.L.U., pret:um $i cu zone cu riscuri tehnologice ii zone de protectie/de siguranji cu regim special $i asigurarea cornpatibiljtalii
funcliunilor

3. REG Ih’lUL TEHNIC:
Imobilul a fost studiat prin P.U.Z. - „Sector 2“ apK>bat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020, U'l'R L4a - subzona locuinjelor colcctivc Tnalte cu P+5 - P+ 10

niveluri! situate in ansambluri prepondercnt rezidcnfialc, cu urmatoare lc ccrinlc urbanisticc aplicahile alnplasalnentului in rapoa cu solicitarea. extrae din
Regulamcntul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., care urmeaza sa fie indepIinite in vederea autorizhii lucr&ilor de construciii. in tdzu1 in cne pentru
subzonZ! nu sunt preva2ute anumite nglemenlari urbanistice specince se vor aplica reglementarile generule cuprinse in Titlul I – Prescrip Iii Generalc1 in hatTie
dc ca. In sensul R.L.U. prescriptiile generale au natura juridica a unor norme gcneralc, far prescrip€iile specifice au natura jurjdica a unor norme speciale

Pct. 4 - Cnructeristici ale parcelelor (suprafefe, /orme, dinrensiuni) :
( ]) Parcclcle Sunt considerate construibilc direct pentru cladiri noi daca respecta cumulat iv urmatoarele condi Iii: a. suprafali minima = 300100 mp; b. front

minim la strada: b. 1. pentru cIadiri in ngim i20lat = 15,00 rnetri; b.2. penuu cladiri h regim cuplaYalipit = 12 too nletri; b.3. pentru cladiri in regjm h$iruit =
8.00 mctri; c. raponul Tntw laturile parcelei c5te $ 1/5

(2) Pentru piucelele de coIl se admin o nduccn privind suprafala minima dc construibiliute directa de 25%. iar raportu[ laturi]or 9i lungimea fronturilor nu
va reprezcnta o condilic

(3) Pe pucelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se poaie autoriza executarea lucrarilor de canstructii dour in conditiile elaborarii si
aprobarii unui P.U.D. insolita de ilustrare de arhitcctura care sa dernonstreze posibilitatea construirii

C4) Prin exceptie de la ahn (1), lit c, privind raponul inue laturilc pwcelei. in vederea indeplinirii posibilita Iii dc autorizarc dirccta, care indeplinesc implicit
canditiile de suprafata $i hunt, dar forma estc ncrcgulatt se pot determina cadastral in coordonate stereo 70 (fbra a fi necesua dezmenrbrarea) pentru o p,ut-e din
!tapclc dc dcrulan o tnvesti lid sau pentru investi jia in in[egralitate, perimetre in interiorul parcelei ale unor forrne regulate a caror raport ink; laturi este $ 1/5
In cazul in care tercrIUI nu permite realizarea operaliunii de geOmcUiz are se impune elaborarea unei dacumentajii de urbanism tip P, U,D

(S) Prin exceplie de la prevederile alin. (1) se pot autoriza direct interventii la construclii]c existcnte pri\find reconfomari volumetrice, cu Incadrarea in
celelalte prcvcdcri ale preantului regulament

(6) in cuuI unc>r lotizad noi in vederea nalizhii unc>r cladiri noi se recomanda ca suprafaia parcelelor sa Tndeplineasca prevederile alin (1)? in Gaz contrar se
var aplica prevederile din. (3) corclate cu prevedcrile AIt 48, Art. 49. An. SO

(7> Prin excep lie de la prevederile de mai sus sc pot autoriza direct lucrarilc de modtncare interioara, reparare, protejare, restaurare, conservare, reabilitare
terrnica8.anlenajari pcisagisticc, ntt:le de cchip we edilitara $i circulalii interioan, parcari la sol $i alte lucr hi de construciii autorizabile direct conform legii

(8) in cuut unc)r enclave de IOtizari cxistente Tn ansamblurilc de locuin te colcctive, acesteu vor fi considerate funciional ;i urb&nistic similar zonei Ll/L2a $i
sc vor supune nglemelltarilor de construire pentru aceirsta subzoni.in cdzul cre3rji unof enclave prin reconstituirea dreptului de proprietate potrivit legilor
speciaie, posibilitatea construirii pc astfcl de pucele ponte fi pncizua numai Tn urma elaborarii si aprob&ii unei documentaiii de urbanism pdlier P.u.D

C9) Prevederile prezentului punct se citesc Impreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2": VI.3. Reguli cu privire la cchiparea edilitara.
Pct. S - Amptasawa ctadirilorfalzi de alinianwnt:
(1)Toa te categoriile de cladiri se vor amplasa pe alinicrm constituita in zonclc in care aceasta exista sau pe aliniunent h cazul h care a]inicrea constituita

coincide cu aliniamentu]

(2J Penlru zonele care conlin strazi exiStcnte (asupra c&ora nu sc impun lnadificbi de profil) $i pentru strazile nou propuse in care nu este constituitd
aliniereat nUagerea fala de alinianrent va fi hnc lie de categoria strazii respecttv 3,00 m pentru categaria IV ;i Ill, Sm pentru catcgoria I1, 1, cu condi lia sa nu
tase vizibile calcane ale cladirilor invecinate, calcane propusc a fi menlinute datorita vdlori-i tor arhitectural/urbaristice sau de htrebuln}ue

(3) PenUU Strazile propuse in vcdcrea largirii aliniere3 poate sa coincida cu alini&mentut nou format (rcaliniere) san sa preia alinieri consituite Pdta de
aliniamentul nou daca acestea exista

(4) Pan exceplie de la ann. (1 ), (2) $ (3), in catH terenurilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,00 m se poalc cred a noua alinjcrc a constructii]or
(5) Prin excepjie de la alia. (1), (2), (3) ;i (4), in cazul tennurilor cu restriciii/protecjii/interdiciii provenitc de la obiective de utilitate publica existentc s,111

propuse, alinierca poatc sa fic detcrminata de timita acestor zone
C6> Ptevederile ptezentului puncit se citesc impRun ii cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Sector 2”: Art. 39 Amplasarea fala de drumurile publicef Art. 40

Amplasarea faia de infrasuuctura feroviara, Art. 41 Amplasarea faIa de dliniuncnt
Pct._6 - Amplasuwa cladirilorfufd de linitele latemle qi posterioure ale parcele tor:
( 1) in cazul cladirilor care se vor amplasa tn regim izolat, retragerea fala ae limitele laterale se va stabili dupa cum urmeaza:
a. Penuu clZldiri a\'and Hm a\ $ 20,00 nr reuagerca fa{a de limitele laterale ale parcelei vd fi ? Sl00 m;
b. Pentru cladiri avand Hmm > 20,00 m $i $ 30,00 m retragerea faIa de limitelc laterale ale parcelei va fi : 7,50 m;
c. Pentru cladiri avand Hma\ > 30,00 m ntragena faIn de limite le laterale ale parcelei va fi z 10l0 m;
d. Pentru toate cladirile reuagerea faIa de limita poesterioara va h : 5,00 mi

e. Pnn cleFtie de la reuaguile fala de limitelc dc proprie late meniianate mai sus sc admin realizarea terasclor, balcoancior ;i logiilor duchise pestc aceste
limite cu conditia sa nu le depa$easca cu mai mull dc 1300 m ;i cu respcctdrea prevcderilar Cadului civil.

f- O nglementaFe detaliaa a reUagetilOF lakrale ii postcrioara menlionate mai sus, poaLe fi obdnuU prin aprobarca unui P.U.D. si doar pMa Id o distana =
3,00.m, cu balcoane, logii care respecta pnvederile Codului Civil. Pentru retragerea josterioara este a-plicn6ilt in hnclie de c,R Alt. 42' subpunctul R1.ZuR
speciale de anplasaN faIa de limita posterioua
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(

2/6



Zone cadastrald 25 cuprinsa intre Str. Grigore lonescu. Str.Cristea bfateescu. Str. Brebu, Str. Ote§arti / amplasare tentporara module tern\ice
adiacetlte P .T. !-CheUe zanoagei qi tmprejmuire

(2) in cazul cladirilor care se var ampl asa in mEin cuplat/alipit (cu rost seismic) falli de limita lateral:1 opus:1 se va calcutca Tn conformit3tc cu
c aHn.(1 ).
cazul cladirilor care so vor amplasa in rcginr in$iruit, fall de limitele later3le va respecta lcgale privind pnicctarea scismicii, tar

fa;a dc limita posterioara sc va cnlculca in conformitate cu pnvederi le atin. (1) lit.(d), (c), (D,
(4) Prin exceplie de la prcvcdcrilc dc mai sus in suprafala dc town dcterminata dc retragerea dc minim 3,00 m $i cele specificate mai sus, rcspectiv alia 1 (a)

(b), (c) de ta !imita/limite Ie de proprietatc !atcrdle se pot amplasa cladiri/ pMi din €1adiri cu nivelurile retrase succesiv astfel heat si se respecte in cadrul acestei
suprafc je distan{a dc Hm av4 faIa de limitele de proprietate.

(5) in cazul in care terenul se cu un leIca/mai multc tercnuri donreniu public (care nu sunt circula iii publicc care sa dcnmrine un rcgim de
aliniere) derogarilc cu privire la retngerile faIa dc limitele laterale ii posterioare sevor obline door prin aprobarea unci dl Fit P,U.D. si cu condilia dc a
nu sc crca calcanc vizibile. in astf€1 dc condi Iii cladirilc se pot anrplasa pc limita/limi nie de proprietatc s8u ncrase conform Codului Civil, in cmul in care nu
cxista wstriclii care sa determine o alta pozilionau, lar faIadc Ic vor n tratate in mod similar cu cea principala.

(6) in subzonele L4a din interiorul inelului central definit de Sos. Stefan ccI Marc ;i Sos. M thai Bravu se edificana cladirilor in regim
cuplat/in$iruit, pncum $ panclclor. pc amplasamentele irl care este posibila o astfel de conformare.

prczentu lui punct sc citcsc impreun!! cu R.L.U. aferent P.U.Z, - „Sector 2-: Art, 42 subpurlctul(7) PI in intcriorul parcetei.
une le fafit de altele pe aceea$ parcela.Pct. 7

(1)Cladirilc vor rcspccta intre elc distan ja de HmnV3
(2) Prin excep{ie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o distan la de de H/3, dar nu mat pufin dc Sp00 m au condilia dsigurarii luminarii pentru camerc

de locuit sau incaperi pentru activita li permanente care necesita lumina naturala conform prevederilor legate, in baza un studiu de Tnsorire.
(3) Conditiilc de la alincatcle (1) si (2) se aplica inclusiv pcntru Fatadcle cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin intcrmediul unui nivcl comun sau

amplasatc pe a dali urbana.
(4) O reglcmentare detaliat il a retragerHor menlionate mai sus ponte fi obtinuta prin aprobarea unui P.U.D. si door pana Ia o distanta = 5,00 mari, cu

balcome, loBii cale respect:i prevederile Codului Civil,
(5) ) Prevederite prezentului punct sc citesc impnuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. v „Sector 2”: Art. 42 subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.
Pct. 8 - Circula Pi li accese: (] } Se vor asigura circulaiii $i/sau pialete pietonalc! prccum si scuaruri atractive pcntru rccrcerc in cadru urban. (2) Circulaliile

;i subzonclc dc cercctare vor fi prcvazute cu denivelari transversatc pentru temperarea vitezei autovchiculclor. (3) ) PrevederilecarosabiIG din
prezenLului punct sc citcsc impreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z. - „Scclor 2"; subcapiLolul VI.2. Reguli cu privire la usigurareu acceselor obligatorii, Art. 42

Circulatia carosabi15 ;i stalionarea Tn interiorul incintci.
sc aplicaPct. 9 din R,L.U. afcrcnt P,U.Z, - „Sector 2", Art. 53. Parcajc: Pcntru un amplasamcnt dat.'re it all

rib dimensiuni Ie ;i capacitatea unei construclii noi se vor stabili {inand seama ii de obligativitatca asigurarii spa[iilor minime pentrudcstinal ial
pncajele sau gnaje le aferente construe{ici in cauz& ampl©ate in interiorul parcelei pe care se construclit\ conlal cu asigurarea acccselor carosabi Ie $i
pietonale. Num hut nHnim de locuri dc pwcarc care RobuR asigurate in func jie de destinalia ii de capacitatea construcjiei potrivit HCGMB nr. 66/2006, locurile
dc in construe Iii supra/subtcrane sau in parcaje la sol.

a ctadirilor

( 1) Hm a\ estc calculata in functie de alinierea (care se va citi impreuna cu Art. 41 Amplasarea fala de aliniament) corespondenta profilului strazii din care
terenul are acces, respectiv Hmm = 35 in, Rh = P+sE-P+leE (se va citi tmpreuna cu Art. 51 inaltimea construe+iilor) cu condilia si nu fic mai mare de doua or
distanja dintrc alinieri.

(2) Este posibila autorizarea directX a constnlcjiilor cu regim de ind lime sub P+5E atunci cand acest aspect este detcrminat cardcteristicile terenului. a
$i/sau de normativelc tchnice de proiectare aplicabile func{iunii

cnclavc de lotizari existente in ansamblurile de locuin{e colcctive, acestea vcr fi considerate func£iona1 $i urbanistic similar zonei Ll/L2a $i
se vor sur)une rcglcmcntZlri]or de constmire pentru accasH sub7nna.

(4) Regimul dc inaliime $i inal{imea maxima pentru obicctivele care se inscriu Tn prwederile capitolului An. 26 Reglement&i pentru siguranla transportului
aerian si ANEXA I - Zone de prateclic 9i de siguran TL respectiv Proteciia trunsportului @rim sunt condilianate de ob{inerea avizului AutoritaFii Aeronautiee
civilc.

(S) Pwvedcrile prczcntului puncl sc citesc impreuna cu R.L.U. aferent P.U.Z, - „Sector 2-: Art. 51 inalfimea construcfiilor, Art. 42 Amplasarea Trl interioru!
parcelei (Regula calcanuTui gi exceptiile saIc), Art. 2S Construe[ii cu caracter special; emiterea de avize ale institu{iilor abilitate.

Pct. 11 - Aspeetul exterior of cladirilor: (V Se aplica itc Tnscrisc la Art. 52 Rcguli generale privind upcctut exterior al construejiitor din R.L,U
afbrent P.U.Z. - „Sector 2"; arlritectura cladirilor noi va fi dc factura motlcma $i va cxprima cuacterul programului

Pct. /2 - CondOi de ecJlipare edilitnra: (1) Se aplica nglementari]e cuprinse Ia urmatoarcle articolc din R.L.U, atbrent P.U.Z. - „Sector 2": Art. 30
Asigurarca echiplrii cdilitarc, subcapitolul Vl.3. Rcguli cu privire la echiparea edilitara. (2) Sc vor avca in vcdcrc $i R.L.U. aFcrcnt P.U.Z. - „Sector
2” de la Art. 31 Reglementad pcntw tercnurile destinaie realizarii lucr3rilor de utilitate public& Art. 32 Mburi pen tru rcalizarca lucrarilor de utilitate publiCb.

ii mtien ;i echipamenteior tehnilArt. 38 N{asuri privind incurajarea dezvoltar ii in J de utilitatc pubtici.
Pcl /3 - Spa Ii plantate: (1) Se aplica rcglementarile din R,L.U, uferent P.U,Z. - „Sector 2", Art. 54, Spa Iii \nai: realizarea unei ctadiri noi va fi

condilionata de amenajarca unui spa{iu verde cu suprafa la de cel pulin 30% din suprafa[a total ii a parcelei, din care cel puTin 2/3 va fi pc sol natural, tar restul va
sotului perrnlta lui

(

1

(
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Zona cadas fra la 25 cuprinsd irIHe SIr. Grigore lonesc14, Str.Cristea Maleescu, SIr. Brebu, SIr. Ore;ani /amptasare nmporara module termice
adiacente P.T. I -Chei te 26noagei fi imprejmuire

Nola /. Execut,uea lucr&ilor de construcjii este permisa numai pe bma unei autorizaiii de construire sau de desfiinjue, la solicituea
tuturor titularilor unui drept real asupra imobilului identificat prin numb cadastral.

Nola 2. Conform art. 43 din Norrnele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autodzarea executarii lucrihilor de construe Iii,
3probate prin Ordinu I MDRL nr. 839 din 12 octombrie 2009, eu modificarile ;i completarile ulterioare, alin. (5) in situafia enlirerii alttorizaNel
de construire pell tru conslrucFiUe cu caracter provi:oriu esle obligatarie specif'icarea termenului pentru care se acardd provi:oratu!, precum
;i consecinieie ;i masurile care dectng din depa§irea acestui termen.

Nola 3. intocmirea docurnenta}iei {ehnicc pentru autorizarea executarii lucrarilor de construc;ii se ya realiza prin corelarea soluIiei de
proiectare cu, dupa caz, studiile, expertizele, avizele $i acordurilc solicitate prin cenificatul de urbanism, iw con}inutul ;i structura accstcia vor
respecta anexa nr. 1 la Legea nr. 50/ 1991, pwvederile normativelor de proiectare aplicabile ;i resuic;iile de veciniitate reglementate de art
61 1-6 16 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, in func jie de caz.

Nota 4 Indicatorii urbanistici P.O.T. ;i C.U.T. se vor calcula conform definiliilor din Anexa 2 ]a Legea nr. 350/2001 privind amenajwea
teritoriului $i urbanismui, in raport cu UTR-LI] reglementat. Pwametrii geometrici proiect ali ai cladirii se vor inscrie in posibilitalile de
construire maxime ale parcelei, nspectiv Tn edi$cabit ii in gabaritul generat de inallime, regim de Tnaijime, P.o.T. ii C.U.T. maxine.

Nota i. Odata cu lucrarile solicitatc se pot proiect& dupa caz, ;i alte lucrari conexe care se Tncadreaza Tn rcglementilrile documenta{ici de
urbanism aplicabile, justificate dupa caz, de studiilc, expertizele, avizele ;i acordurile solicitate prin certificatul de urbanism, precum $i
justificatc din punct de vedere tehnic sau lune{ional (Impnjmuin teren, namenajarea terenului, a Ite lucrari de aceasta natura, dupa caz), in
vederea asigurarii unei cat mai bune adaptiiH hInejionale, cu respectwea prevederilor lcgale pdvind siguranla in construcjii $i in masura
posibilitalilor tehnico-constructive ofcrite de spajiu/cladin $i teren.

Nota 6. Mlsurile de intervenjie se vor hrndamenta Tn raponul dc cxpertiza tehnica Tn fbnc£ie de riscul seisnlic al consaucjiei exi5tentc,
costul $i durata estimate ale lucrariior de interven{ie ;i durata estimata de exploatare u]terioara a constructiei reabilitate. Prin solu jia tehnici de
interven jie, astfel cum va rezulta din concluziile raportului de expertiza tehnicl se vor stabili, duI:a cuz: d) proicctarea $i execuFia lucrarilor de
inlerven jie in scopul cre$terii nivelului de siguran la la acliuni seismice a construe}ici existente; b) desfiinlarea - ca solulic tehnica de
inter\'en;ie, realizabila Tn condi}iile legii - a construc$iei existentc, ca alternativa Ia solu jia de intervenjie prevazuti Ia lit. a), cu rclunea
procedurii dc autodzare prin solicitarea unui nou ceni6cat de urbanism.

Not a 7. Conform H.C.L. al Seclorului 2 nr. 111/20 IS privind aprobarea Regulamentului Serviciului de Saiubrizare a Scctorului 2 aI
Municipiului Bucure;ti, de$eurile de construcjii vor fi identificatc Tn baza unei anterniISurarori Tntocmita de proiectant ;i cuprinsi Tntr-url
capitol distinct din cadrul D.T., iar cantitatea estirnata se va regasi Tn contract/anexa la contract,

Nola 8. in cazul in care solicilantul opteaza pentru o solu jie care excedeaza scopul prezentutui certiHcat de urbanism $i/sau nu sc
incadreaza Tn pwvederile specifice ;i situa}iile admise ca excep;ii cuprinse in documcnta jia de urbanism, 3cesta are obliga;ia de a soticita un
nou ccrtificat de urbanism corespunzator solu;ici alese.

Naia 9. Planul de situajie privind amplasarea obiectivului/obiectivelor investiiiei se ya elabora conform anexei nr. 1 la Legea nr. 50/199 1,
pc care se vor reprezenla inclusiv sistematizarea pe venicala a terenului ;i modul dc scurgere a apelor pluviaie, precum $i accesele pictorIale $i
cnosabile din incinta $i cladiri, pl&ntaliile prwazute.

Nola 10. in cazul propunerii unor dezafectbi de material dendrologic, ulterior obFinerii autoriza}ici de construire/desHin{are se ya solicita
avizul Direcf tei de Nlediu din cadru1 PrimaHei Municipiului Bucun$ti, conform HCGMB nr. 304/2009, sau autorizajia Direc{ici pentru
AgricultuM a Municipiu lui Bucure;ti din cadrul Nlinistuului Agriculturii ;i Dezvolthii Rurale, conform Legii Pomiculturii nr. 348/2003.

Nola / /. Conform art. 1, ann. (jA1), din Legea nr. 50/ 199 1, pentru rcalizarea tucrarilor de construe[ii $i/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bran$area la rejelele tehnico'edilitare existente Tn zona, acordul/autoriza lia administratorului drumului se emite de autorita;ile
competente in nurneie operalorilor de relele tehnico-edilitare. Pentru reFelele tellnico-edilitare din incinta fic se va solicita o procedura de
autorizare separata, He vor fi incluse Tn D.T. A.C. conform anexei nr. I la Legea nr. 50/1991, Kspectiv prin elaborarca unui plan privind
construe}iilc subterane care va cuprinde amplasarea accstora: trasee, dimensiuni, cote de nivel privind pazi;ionarea caminelor - radier $i capac

duoa caz
Nota /2. Avizele ;i acordurilc fumizorilor/administratorilor de utilitali urbane stabilite Ia pct. 5,d.1) din prezentul ccrtificat de urbanism,

etc

conform an. 24 alin. (3) din Normele mctodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucr{rrilor de construc Iii,
aprobate prin Ordinul MDRL nr. 839/2009, cu modifieRile $i completariIe ulterioare, vor conline informajii privind parametrii existenji ai
re;elelor Ia data emiterii avizelor/acordurilor, identiHcuea trascelor re}elelor tehnico-edilitue de distribujie $i/sau transport existente,
infarmalii privind capacitatea acestor,1, zone ;i masuri de protecjie corespunzitoare, capacitatea relclclor de a asigura cerinFele noilor
utilizatori. In situaf ia in care amplasamentul nu este dcservit de reiele Ia data solicit XIii, se comunica $i se reprezint3 pc planul de Tncadrare in
zona punctul/punctele de unde se poate face extindcrca $i condi fine in care aceasta se poate realiza.

(

(

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu ponte fi utiliznt in scopul declarat pentru/intrue6t: eIaborarea documentajici
pentru autorizarea executirii lucr5rilor de „amplasare temporari module termice adiacente P.T. I.Cheile Zinoagci ;i
Tmprejmuire)’.

Certificatul de urbanism nu One Ioc de autori7ntie de construire/desfiintare ii nu confer5 dreptul de a executa lucr5ri de construe;ii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICA'l'UI.Ul DE URBANISM:
In ScoPul elaborarii documentaliei pcntru autorizarea executarii lucrarilor de construe;ii - construire/desfiinlare - solicitantul se va adresa Agcnliei pentru

Pwlcclia Mediului Bucure;ti (APMB) din Aleea Lncul Morii nr. 1, sector 6. in apIicarea Directivei Parlamcntului European si a Consiliului 2011/9VUE
(Directiva EIA) privind cvaluana efcctelor anumitor pniecte put>lice ;i private asupra mediului, modifieata prin Dircctiva Parlamcntului European ?i a
Consiliului 2014/52/UE prin cenificatul de urbanism se comunica solicitantului obliga lia de a cont3cta APMB pentru ca aceasta sa analizeze $i sa dccida, dupa

incadrarea/ncincadrarca prolcctulul lnvestlllel publlcefprlvate in !isla proiectelor supuse evaluarn impactului asupra rnediului. in aplicarea prevederilor
Directivei Consitiului 2011/92/UE, pnwdura de emitew a acordului de mediu se destb$aara dupa cmiterca ccrtificatului de urbanism, anterior depunerii

lao;:=:::tua;f::e££Te::t:r£::t:::leiy;:trT£l IrSEBd it=::!::c;iLLaJEtT:Ir:Fi;;?;If:sQa:I?I£y::cbli:: inJr:FrEE; i:iv;:irnII:liST:lillie;jinFELTiS:r:==
de vedcrc oficial cu ivire la realizarea investitiei acord cu rezultatcie consultarii llice. conti

Dupi plimirea prcz;mIld certincat dc urbarMiIi;a e a sc prezenta la imederea evaluarii ini{iammmmrm
procedurii de evalu:Irc a impactului asupra mediului ;i/sau a procedurii de evaiuarc adecvata. in urma evaluarii inijiale a natificarii privind intenlia de realizare u

lctul de vederc al APMBectului se va emile

in situalia in care APMB stabile;te efectuarea evaluarii impactului asupra mediului $i/sau a cvaluarii adecvate, solicitnntul are obligalia de a notifica acest fapt
autoritalii administraliei publice compelente cu padre la men{inerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor dc construelii

situalia in care, dup:1 emiterea certiacatului de urbanism ori pe parcursul dcrularii procedurii M) ;mma
intenli3 de realizare a i ici. accsta arc iia de a notifica accst fapt autoritalii admirrisl lei publice competente.
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Znna cadastrata ZS curwinsd intrt Str. C;ribunc Itmescu. Slr.(-ristea \Inlet’s,'u, Str. BretIII, Str. Ole$ani amplas,Ire tcmpnrurd module tern IIte
cl,ll,rccnlc P. T, I-GIulio Zinndgci ii imprqjmnirc

5. CEREREA DE E)IITERE A ..\l'TORIZ.,\TIEI DE (-ONSTRI'IRE/DESFIINT.\RE \'A Fl iNSOTIT.i DE tiR)I.iTOA REI.[
I)OCL )IEN'F E :
a) cenificalul dc urbanism (cojlie);

b) dovudu. in cojlie cnnformi cu oriRinulul, a titlului usuprn inrobilului, LUrnsul dc plan cndasttnl si &arusul tIe cane funciarir dc
infr>rmarc nctunlizntc Ia Ii,

c) lloculncntu liu tchnica - D. T. 1 (2 excmplarc origin:IIe):
E D.I'..\,C

m S.I;. I)..\.I,.I

tI) uri tate si ucordurile clc nntplnsumt’nt stnhilite prin certiflcutul lle urbanism:

tI. I ) uvile si ncorduri pri\'ind utilitil{ile urbnne qi infrustructurn (copie):
a alinrcnLdrc cu apa . Apa Nova llucurc III S.A. B tran5pon - Socictatca tlc l-ransporl Bucure jIi S.'l-. B. S.f\.

[] canali/dre . Apa Nova Bucurc jII S.A. D transport - a\ i/c Mctrorc\ S. A. ii Ministcrul Transpnrlurilnr =
[] cncrgic clcctriciI . E_Distrihulic Nluntcnia s. A. (: in cruul intcrvcntiilor Tn /ona dc prolccjic a nlclroului)
a cnergic tcrmic,a - C.Nl. Tcrmoencrgclica Bucure sti S.A. Alto avlze''acordUFI

[] gaze naturalc _ Distrigiu sud Rclclc s.R.I.. a llhra l}ptica - Nctcil} 1-cleconl S.R,1,
[] tclcfunie - -fclckom Romania Communications S. A. a ilunlinat - C'\I' lluminat Public Bucurc jII S-R'l-’

E] 5aluhritatc _ Supcrcom s. A. D cncrgic elcctrici - C.N.'l-.L':.E. 'l-ranselcctrica S, A

d.:) ayjie !i ncordu ri privind:
D sccuritalca in inccndill 1 D prcrtcclin civili +
( 1 in cr£ul incadrXrii in II.G. nr. 571 '2tit G) (+ in cuzul incadrarii in Fl.G. nr. 862/2016)

It.Jy oyjz&'ucorduri/'ullc documente speciflce ale adminislralici publice centnrle it'\au ale scniciilor descenlrali late ale uccstoru (copie):
18 acordul Administralici Domcniului Public Sector 2:

11.4) strrtlii dr specinlitute ( 1 exemplar original):

tI_S) trIte ayjzb/uct)rtiurUdocuntente:

c) punctul dc vedcre/nctul administrntiv ul nutoriti Bi competente pentru pmlec Ott mediului;

f) documentcle lle plath ale urminourelor hue:
- lilnbru irrhitccturi dc fl.fJ5fIh din \uluarcrl invcstitici. prcculll li duvaclu irlrcgi\trarii proiccLului lu C)rdinul Arhitcctilor din Ronlinia:

pentru d05nintirk
pcnlru nrguni>urea execujiui lucririlor: jflu din \'nluareu estimntn u lucrarilor Je nrgnniilare de ynntier.

Prczentul cenificat de urbanism are \alahilitatc dc 24 (douizeci +i patru) luni de la data cmitcrii.

(

l

a san,ltatcd populajici

(

t

PRlr\i,\R.
Ra(lu Xicolnc Nl

SE(-RE’FAR GEN L
AL SECTOR /2

F.len

ARHi-rECT $EF.
arh. urb. '\linn ,\lisa Bratu

Acllita
Prc7c
Rcditc

lcgii.
a fIrst transmis solicitantului direct prin poIta la data d& i......F.......i.-...:_F....t....>. .....

I
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Zona cadastrald 25 cuprinsd intre Str. Grigore Ionescu, Str.Cristea Mateescw, Str. Brebu, SIr. C)te$ani / amplasare temporara module termice
adiacente P.T. i-Chei le Zdnoagei $i imprejnuiire

in conforrnitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut&ii lucrarilor dc construe;ii, republicat& eu modincarile ;i
cornpletari le ulteriaare,

se prelunge fte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de .._._'... pani! la data de

Dup:i aceas£a datl a noun prclungire a valabilita Iii nu este posibil& solicitantul urmand si obiina, in condiFiile legii, un alt certiHcat de
urbanism

(

PRINIAR, SECRETAR GENERAL
AL SECTORULUI 2,

ARHITECT-§EF,

(

Data prelunBil-ii vaiabiiita Iii: _.,

Achitat tb\a de: _......_._..„..,.._.,,._..._ lei, conform Chitan;ei nr. din

Transmis solicitantului Ia data de ..__...._._„.._..,...____._._,._. direct/prin po;ta.
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RO NIA NIA
SECTORUL 6 AL NrtrNICIPl[Lut BUCtIRE$TI

C:E:RTIFICAT DE URBANISM
334 //fgf'4 din Z?_ . a '; 2023

iN SCOPUL: am plasare temporar3 cl)ntainere cu funcjiunea de module termite.

Ca urmdre a Cererii adresate de CO>IPANIA Mt’NICIPAL,i TER)IOENERGETIC A BtTCt-RESTI
prin reprezentant Creju-sarbu Claudiu-lonu! _. cu domit,iliul sediul in judcRll - . municipiul ora;ul

comuna _ Bucure;ti _. sarul sectorul + , cnd poTfat - _, str, Constantin Ridulescu-Vlotru nr. 18 . bloc - ,scara

-_.etaj _ - _. ap. _ - _, cam. _ I ii 2 _. telefon fax - . e-mail - . inregistrata Ia nr. 11399 din 10.03.2023 .
pentru imobilul – teren $i,sau construc[ii – situat in municipiul Bucure;ti. sectorul 6. cod po$taI - , aleea

\leseria§ilor _ nr. _ f.n. J bloc _ - _. scara _ - _. etaj _ - . ap. - sau identincat prin: planuri cadastrale anexate.
in tcmeiul reglcmcntirilor documenta;ici dc urbanism faza P,U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B, nr.

:78, :0 13, cu modiHcirite ii completirile aprobate cu 11,C.G. M.B. nr. 293, :0 13 ii Fl.C.G.M.B. nr. 2, 20 1 b.

In conFormitatc cu prcvedcrilc Lcgii nr. 50, 199 t privind autorizarea executirii lucririlor de construclii, republicata. cu
moditlciuile ii completirile ulterioare. se

CERTIFIC,i:

(

(

1. REGINIUL JLRIDIC
Terenul pe care se propune amplasarea temporari de conUinere. identillcat conform pllmului de situa[ie anexat, reprezinti
incinta imobilelor identitlcate cu numerele cadasFale :+393: - face parte din catcgoria domcniu public al municipiului
Bucure$ti administrat de A.D.P.D.Lf . sector 6 )i 2:h865 - face parte din categoria domeniu public al municipiului Bucure;d.
Imobilul este situat in intra\r ilan.
Conform Extrasului de Carte funciar3 nr. 2:076, 37.02.2023. MUN ICIPll.IL Bi.FCURE STI deTinc imabi]ul (cladirc punct termic
+ micro 10 - numar cadunal :26865-C I ii teren in suprafati de 36: mp - numilr cacIastral 2:6865) pcntru care sc folose$fe nr.
2 pe aieea Meseria$ilor. imobilul a fost intabulat in Cartea funciari nr. 226865 cu incheierea nr. +++26,' 13.10.20 :+ (lege).
Conform Extrasutui dc Carte funciari nr. 96623 ’31.08.2022. MUNICIPIUL BUCL'RE STI prin A.D.P, D.U. Sector 6 dejine
teren in suprafa{a de 1.938 mp - numiir cadastral :+3932 pentru care se folose ite adresa po$tala aleea \[eseria$ilor. Imobilu1 a
fost intabuI,it in Cartea funciar3 nr. 243932 cu incheierca nr, 96633 3 1 ,08.2022 (lege, administrare).

2. REGI:Vlll ECONOMIC
Existent: domeniu public al municipiului Bucure IIi administrat de A.D.P. D.U. Sector 6
Se soliciti: amplasare temporari containere cu funcliunea de module termice
Destinajia: conform P.U.Z. Coordonator Sector b imobilul se atla situat in zona M2 - subzoni mixti situati in afara limitelor
zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau discon[inuu ;i TIIal}imi maxima de P-1+ niveluri, cu accente
inalte
Irnobilul se and ill zona fiscali B

(

(

3. REGl}II-L TEH NIC
AutorizaTia de construire sc \a emite in conformit3te cu l_egea nr. 5f)f 199 1 Npublicati. cu modiHcarile }i completarile
ulterioare ;i a P.L'.Z. Coordonator Sector 6.
Sc pcrmitc amplasarca a trei containerc cu caracter provizoriu, cu t-uncliunea dc module termice pentru producere energie
term ica. in suprafala totalil de cca. 57.60 mp
Beneficixul, proicctantul ii e\ecutantul sunt direct ribpullzitori pentru
• modalitatea de montare;

• asigurarca stabilit3Tii $i siguran tei in exploatare:
- eliminarea cauzelor ce pot genera accidente
Sistemul constructi\ va respecta normele tn vigo&e.
Ampla5arca construeliilor provizorii nu va afecta circula tia pietonala. spaliile verzi aferente sau locurile de parcare existente.
in cazul in care amplasarea construejiilor provizorii afecteaz3 locurile de parc,lrc e\istente. acestea vor H relocate.
Construe;iile vor tl dezufectatc dc cine beneRcia. pe cheltuiali proprie ii mri a eere daune materiale ii, sau morale emitentului
autoriza{iei de constTuire Ia data incetirii activit iI;ii pentru care au n_Ist amplasate sau a valabiliti;ii contractului pentru ocupare,I
temporara a domeniului public.
Continuarca acti\ itn;ii sau rimancrea pe amplusament dup:1 somatic constituie contra\en;ie ii se sancTioneaz ii conForm
legjsla\ici in vigoare
ExecuTia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: execuEantul si benetlciarul lucrarilor au
obliga lia dc a asigurn spilarea $i curilarea \ehiculelor +i,5au a utilajclor inaintc dc iciina pc eXile publice, prelate pentru
transportul materialelor de construcTii sau de$euri pro\enite din constructii $i desfiin[ari, sa nu aban,]oneze sau si depozi[ezc
provenite din constructii $i sau demol£ri pe domeniul public sau privat.

Prezentul certillcat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: oblinerea autoriza{ici de construire.

Nr. inreg. 11399 din 10.03.2023



CERTI FI CATt’ L DE L'RBANISNI \ t; TIN E LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFII STARE SI

NL CONFERi DREPTL'L DE A EXECL-TA LUCR.iRI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULtTI CERTIFICATULUI DE LRBAN ISM:
in scilpllt clnhorarii ,J(rcumcntu\ici pcnlru autlvi/well exccutirii lucrl-uilor Jc construe[ii - dc ct)n5truirc dc ,]csnin\are – s,'iicitanrul se \ n
ddrcsu uutorila Iii cltmpcLcn tc pentru protcctiu rnediuiui

\ GE \TI.\ PENTRL PROTECT 1.\ \I EDIULL' I BL'CL' REST I
+leea l'acul \lorii nr. I. sector 6, Bucure;ti

In aplicarea Dirccti\ei L'onsiliului 8533-: CEE IDirecti\a El.\I pri\inLi e\aILlarea er'ectclor irnumitor pnriecte publice ii pri\ate asupra
mediului. modificata prin Dirccti\a Consiliultli qT 11 CE ii pnn D{rccti\ a C"onsiliului $i Purlamcntului European 21)b3 35, CE pribind
participurca puhlicuiui Id etuborrrc3 irnumiLor planuri li progr time in legltur3 cu mcdiul ii modillcxe& cu pri\-ire la punicipurea publicului $i
luce>;ul lu justi[ie. a Dirccti\ ci 85 337 CEE ii a Dincti\ci 9b'6 1 C L. prin cenincutul dc urbanism sc cumunici solicitrrntului obliga;iI de a
CI'ntttctu nutt'rituteu tcritor lula dc mctliu pcnLru cu Iceasta sa unalizczc ii si Jccid a dupi cu. incudrarcu ncincudrrrca proicctului in\estitici
puhlicc pri\ atc fn lista prniectclor 5upuse e\aluirii impaclului usupru meJiului
In rplicarca ?rcvcdcrilnr Dirccli'.-ci Consiliului 85,'33: CEE. proc:Jura de ernitcrc a acnrJului dc mcdiu qc dcsFLloar:-1 dup,1 cmitcrei1
cenitlcuru lui Lie urh,rnism, antcrilrr depuncrii JL'cumcntaliei pcntru autori/area e\ccutirii lucrJrilnr dc cLlnstruc Iii :a autt>rituteu ddnrinistra[iei
puhlicc compctcnte.

in \cdercu sutist-ucerii L=erin(cII ir cu Fri hire la proccdur3 de clilitcrc u dctlrdului dc nlcdiu. dutt>riLULcu colnpeLenLJ pcntru protccliII mediului
<iahilc Ttc mecrnismtll asigur3rii cnnsuit3rii puhlicc. cenrrrli/3rii llp{illniltlr pllhlicii tIlt )i Ftrrmulilrii ljnl Ii pljncr dc \ed:re onciul cu pri\ irc lil
rculizurca irl\ esti{ici in ICt)rd cu re/UltUtL- tc ct\nsultirii puhlice

in aceste condi iii

Dup:1 primirea prezentului tertillcut dc urbanism. titulurul arc llhligutiu dc u be prczt•rIta lu uutoritatea competent5 pentru protecjiu mediului in
vedercu e\3luJrii inijialc a investijici ;i 5tabilirii demariHI procedurii de evaluare a impactului usupr ir mcLJiului fi/gnu a pruccdurii tIe c\'aluarc

adecvut5. in urrna evuluirii iniliale u nl}tiHcirii pri tind intcnba de renlizurc u proicctului be va emin punctul dc +edere al autorit iIIii competente
pentru pruNe liu mediului

adec vate. solicitantul arc obliga fia dc a ntltinca acest hpl autoritil{ii administrafiei publicc competcnte cu pri t’ire la men(inere3 ccrerii pcntru
autorizaren e\ecutirii lucr5rilor de construcjii.

iI]tI„ ill©]In,ip,lltului d, ,I,:, ,;„ul d„,;li umM.,;. ' imp.{',,.,]iului.
SI)licitantul renunf J in intend:I de re3lizure a invesd Hei, aces el are ohliga fia de a noti fiC:I irccst fapt :rutf)ritllfii administrafiei pu blice competente

5. CERERE A DE E)IITERE A At'TORIZATIEI DE CONSTRt:IRE/DESFIL\'TARE \’A
iN-SOTITA DE LRXIATOARELE DOCt’MENTE:
a) ceniHcatul de urbanism (copie}:
b) dovada. in copie conforrni cu originalul. a titlu lui asupr3 imobilului. teren }i,sau consrruclii: extras de plan cadastral
actualizat ta zi: extras ,ie carte funci,Ira de informare actualizat Ia zi:

c) documenta;ia tehnici – D. T.. dupa caz (: e\emptare originale)
© D.T.A.C. O D.T.O.E.

d) av i/cIe ii acorduri Ie de amplasarnent stabilite prin certitlcatul de urbanism
cLI. avi:e si acorduri privitld utititatilc twbLme Ii in_h-astrrtc tutu rcopie )

A alimentare cu api - S,C. Apa Nova Bucure}ti S.A. Alte 3vize acorduri:
@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucure$ti S.A. © av iz de conformitate
@ alimentare cu energje electrici - S.C. E.Disrribu;ie \{untenia S.A . © acord A,D_P. D.L!. Sector b
B alimentare cu energie termici - C.M. Termoenergetica Bucure jIi S,A.
g gaze naturale - S,C. Disuigaz SLId Re[cIc S.R.L.
: telefonizare

31 saiubritate . operator autorizat
: tTansport urban

d.2. cwi:e ii ucurduri privilll t,

FI

O D.T.A.D.

(

: securitatea la incendiu = protectia ci\ iII : sinitatea populajiet
tL3. cryf:e ucorduri speci_flee dIe udnlintstruiiei puhllcc centrale Ii. still ale semi,'iiior descennati lute die acestord

1 ct)pIe I

a4. studii de spcci,rlitute { 1 exemplar t)riginat}
conformitate cu prevederile legale in vigoare:
e) punctul de \edere actul administrati\ al autoriti;ii competence pentru protectia mediului (cople }:
f) documentele de plata ale urmatoaretor taxe (copie): ti

B referate dc verincare= @ dcviz general al lucririlor, intocmit in

u bru de arhitcctura

Prezentul certiflcat de urbanism are tillyii
a2
I

lte de 12 luni de la data emiterii.

Nr. inreg 11399 din 10.03.2023



Cererea pentru prelungirea valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel pu+in IS zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 51)/ 199 1 republican. cu modificirile $i cornplet5rile ulterioare.

PRI)IAR,

CIPRI
A IJ /l-i

/?

'(
+

1==1n

' t)
X + /+

K' ?R'MAR
;}.

.#J\I IPI t)\

$.f ,.„i.i., i„g. „,„,„, Gh..,gh. 'a#z&q
intocmit : ex. – cons. loana Alexandra Stefan DaT(

( Scutit de taxi conform art. +76. lit. F) din Codul Fiscal
Prezentul certiHcat de urbanism a fost transmis solicitantulu i direct / prin poiti in data de !} . aB IOL)

in cnnformitate cu pre\ederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construcTii,
republic:ati, cu modificarile ;i completirilc ulterioare.

SE PRELUNGE STE \-ALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

din 2023

de la data de pina la data de

Dupi aceasti dati. o noui prelungire a valabilitifii nu este posibili. solicitantul urmind si ob{ini,
in condiliile legii, un alt certificat de urbanism.

(

PRI\IAR, SECRET AR GENERAL,

L.S

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valahiliti[ii:
Scutit de taxi conform art. 476, lit. t) din Codul Fiscal

Transmis soticitantului la data de direct / prin paIn.

Nr. inreg. 11399 din 10.03.2023
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNIC IPIU LUI BUCL'RE STI

CERTIFICAT DE URBANISM
:$3 /]'XJ__ _ din t :. ,Ll'3 2023

iN SCOPU L: amplasare temporar3 containere cu funcliunea de module termice.

Cd urmare a Cererii adresate de CONIPA)'IA )ILNICIPAL.i TEIL\IOENERGETIC A BUCtRE§TI
prin reprezentant Creju-sarbu Claudiu-lonu T _. cu domiciliul sediul in judeNI _ - J municipiul ora$ul

cc)munn Bucure;ti . satul ' scctorul __ 4 _. cod po;tal _ - , str. _ Constantin Ridulescu-Motru _ nr. _ 18 _. bloc _ - _, scala
• . etaj - , ap. - . cam. _ 1 ;i 2 _. teleflin fax _ - _. e-mail _ - _, inregisrrati Ia nr. _ 11+03 _ din _ 10.03.2023 _.

pentru imobilul – tcrcn ii, sau consrructii - SitU;It in municipiul Bucure;ti. sectorul 6, cod poitaI _ - _. str- _ Dealul
Tugulea nr. f.n. _. bloc _ - _. scam _ - _, etd _ - _ . ap. _ - _ sau identitlcat prin: plirnuri cadastr3le anexate.

in temeiul regjementarilor documentallei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6. aprobata cu H.C.G,M.B. nr.
:78, 201 3. cu modinci-rrile si complet3rile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. :93.20 13 ;i H.C.G.M.B. nr. 2, 20 1 6.

in conform jtafe cu prevederile Legii nr. 50 1 991 privind autorizarea executirii lucrari]or de construe{ii. npublicata, cu
nrodincarile ii colnpletirile ulterioare. se

CERTIFICA:

(

(

1, REGINIUL JURIDIC
Terenul pe care se propune amplasare temporur3 de containere. identit-icat conform planului de shun;ie anexat. reprezinta spaQu
verde aferent blocului de locuin{e cu iniTiaIn de proiecrare '-G2". inregistrat cu nr. 72 pe str. Dealul Tugulea - face parte din
cdtegor ia domeniu public al municipiului Bucure$ti administrat de A,D.P. D.U. Sector 6.
Imobilul este siruat in intravilan.
Conform ExtTasului dc Carte Funciar il nr, 2:075 :7.02.20:3, ML'N[CIPIL'L BUCURE STI deane imobilul (constructie PT 8 -
numi-Ir cadastral 229297-CI Ii tcren Fn supmfati dc 355 mp - numir cadastral 229297) pentru care se folose$te nr. 25 pe str.
Dealul Tugulea. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari nr, ==9297 cu incheierea nr. +6905, 03.08.10 16 (lege).

2, REGINIL’L ECONOMIC
Existent: domeniu public a] municipiului Bucure IIi a,Iminisnat de A.D.P. D.U. Sector 6
Se solicit5: amplasare temporari containere cu funcjiunea de module termice.
Destina jia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se and situat in zon3 L3a - subzonu locuinjelor colecti\e medii cu
P-3 E - P-+E. formand ansambluri preponderent rezidenliale situate in afara zonei protejate.
[mobiiul se ani in zona tlscali B,

3. REGt)ILL TEHXIC
Autoriza;ia de construire sc va emile in conformitate cu Legea nr. 50 1991

ulterioare $i a P.11.7, Coordonator Sector 6
Se permite arnplasarea a doui containere cu caracter provizoriu. eu functiunea de module termice pentru producere energie
tcrmic t in suprafala totala dc cca. 28.80 mp
Beneficiaru I. proiectantul gi executantul sunt direct aspunzitoH perltru:
- modalitatea de montare
• asjgurarea stabilititii ii sigurantei in e\ploatxe;
• eliminarea cauzelor ce pot genera accidcnte
SisLenlul consLructi\ VI rebpecta nonnele in vigo&e
Amplasarea construejiilor pro\izorii nu va afecta circularia pietonali. spatiile \erzi aferente sau iocurile de parcare existente.
in cazul in care amplasarea construejiilor provizorii afecte&zi locurile de parcare existente. acestea vor fi relocate.
ConstrucTiile \or H dezafect lite de cane benetlciar. pe cheituial il proprie si nra a eere daune materiale ii. sau morale emitentului
autoriza;iei de construire la data incetarii activiti;ii penrru care au fast amplasate sau a valabiliti;ii contractului pentru ocuparea
temporari a domeniu lui public
Continuarea activit3tii sau riminerea pe amplasamcnt dupi soma;ie constituic contravcn[ic ii sc sanelioneazi conform
legisla;ici in vigoare.
Execu da lucralllor se va face cu respectdrea prevederilor H.C.G.M.B, nr. 120/20 ID: executantul ii benetlciarul lucriuilor au
obljgatia de a asjgura spalarea ii curdlarea \ehiculelor ii. sau a utilrjelor inainte de ie$irea pe caile publice. prelate pentru
transportul materialelor de construe;ii sau de$euri pro\enite din constTUCjii ;i destlin;ari. sa nu abandoneze sau si depoziteze
provenite din construe;ii ii, sau demoliri pe dorneniul public sau priv at.

republicati, cu modificirile ii completarile

(

(

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: ob[inerea autorizaiiei de construire.

Nr. inreq. 11403 din 10.03.2023



CERTI FIC.-\TL- L DE URBANISM NU TIRE LOC DE AL-TORIZATI E DE CONSTRL'IRE/'D ESFIINT ARE $ 1

NL CONFER.i DREPTUL DE A EXECL'TA LUCRARI DE CONSTRUCT II

++ OBLIGATII ALE TITULARUL ul CERTIFICATULI-1 DE URBAN- IS>1 :
in scc>Ful eIThoririi Lil)cumenlalici pcntru autl)rizurcl :\ecularii lucr£rilor Lie construc Iii - dc ct>nstrlire dc dcstlin lure – slllicituntul se \ u
.ILlr,'sa ilurnrit fllii clrmpc tentc pcnrru pnrrcc{in mcdiului

AGEXTIA PEXTRL PROI'EC'’jl.\ )IEDIL-LL' I Bt-CL RESTI
Aleea Lacul \lorii nr. 1. sector 6. Bucure§ti

In aplical'cu Dirt:cti\ci L'tIIlsiliului 85, 337 L-EE tDirecti\a El.\) pri\ ind evalu arca et'cctclor anumitor proiccte publicc $1 private bupru
mediului. modiHc=IEI prin Dirt:cti\ a Con5iliului 9T'-11 CE li prin Directi\ a Ctrnsiliului ii Pwlamentnlui European 2t)0335. CE pri\ ind
panlcipur cu publicului Iu c[ahl)rarer anumitor planuri ii pnlgmme in lc=3tura cu mcdiul ii mod;ncare a cu pri\ irc la participarcu puhlicului ii
rccesul iu .iustilit a Direcri\ci gS 33- CEE $i a Directi\ei DbIr>1 CF. prin certiHcatul de urbanism se comunica solicitantului obligatiu dc r
clltrtucta dutt'ritdtcu tcritoriula de lltcdiu pcntru cu accastu sa dnali/eze ii sa ,Iccid:L ,Jupi coz. incudrareu llei11cadrarca proicctului investilici
?uhlice,'pri\are in liRa proicctclor supuse e\ aluirii impactului asupra mcdiului,
In aplicrrl,•a prc\cJcrilor Dirccti\ ci L’onsiliului 85 33- CEE. prt>ceduru dc enriterc & ucl)r,lului dc Ime,liu se debt IInurl dup3 ernitereu
ccrtificutului Lle urhlmisrn. dnlcriltr ,lcpuncrii Jncumentaiici pcntru duLl)ri/arca c\ccutJrii lucrarilor dc ct'nstruc\ii in dull)ritrtca Jdministralici
?ublicc cl)mpetente
In \cdcrca sdLisfaccrii ccrin[=ior cu pri\ irc in prt)cetiurn Jc cnlitcrc u .lctlrLiului dc m,\liu. dutllritatL•u CI)Input:nta pcrltru protcclid mcdiului
stahile$n nlcculi5nlul u>iguCuii cl>nsuitirii putllice. ccntrulizlrii LljltiuniILtr public'_llui ii l-llrnlu13rii unui rune: Jc \edcrc t>1lciui cu pri\-irc la
reulizareu irl\ estit ici in ucord cu rczullulclc c!>nsultlrli publicc.

In aceste conditii

Dupa primire3 prezentului certificnt de urbanism. Hrularul lrc obliliafin dc 3 se prezcnta lu autoritatea cnmpetenti pentru protecfi il mediului in
vederc3 evuluirti ini{inIt a in\estifiei li st:rbtlirii dem;lrlrii proccdurii dc evaluarea impactului asupr il mediului $i,'s:In a prncedurii dc cvaluarc
;IdeaIItS. in urmu evuluirii iniO:llc it nlltinririi pri\ inIt intrnji iI de rcaliz:lre a pruiectului su \a emite punctul de vedcre nl uutoritXTii cum pelt•ntl‘

pcnrrn prntccHa mcdiului

,(

t aluarii impuclului lqupru mcdiului Ii,saII ,I evalu5rti
adecvutc. 'iolicituntul nrc nbliga Hu de a nntitlca ace5t fapf autoritiIHi udministr:IHei publice competente cu privirc la menfinereu cercrii pcntru

aururi2area e\ecuririi lucrlrilnr de ;tie

in \ltudt13 in ,.11 c. tlmi lmltlc.ltIJlIJl£De p.lrLur\u1 dUc e\ HM
st)licitantul renun fi la intentla de realizare u in\’e stilici. acesta are obligufia de a notific iI ace st fapt 3utl)ritil bi admini5tra{tei publice climpetente

5. CEREREA DE E)IITERE A AUTORIZATIEI DE
iNSOTIT,i DE tR\tiTO.\RF LF DO(' [ )IEN-TE :
a) ceniHcatul de urbanism (.copie):

b) dovadu. in copie conform:i cu originalul. a titlului asuprr iln,)hitului
3ctualizat Ia zi: extras de carte funciar3 de inFormare actualizat Ia zi:

c) documen£a Tia tehnici – D. T.. dupi cuz I : e\emplare originale)
@ D.T.A.C. D D.T.o.F..

d) avizele ;i acordurile de amplasament 5tabilite prin certincatu] ,ie urbanism
d. I. avile ii acorduri pri vinci utilita tile nrtlane ii in.Rustruc fur,I (curie ) ,

g dlimentarc cu apa - S C. Apa Nova Bucure sti S. A, Alto a\izc
B canalizare - S.C, Apa Nova Bucure$’i S, A.
a alirnentare cu energje electrici - S.C. E-Distributic \tuntenia S.A

B alimentarc cu energic temlca - C.M. Termocnergetic3 Btlcure$ ti S. A
@ gaze naturale - S.C. Distriga7 SLId RclcIc S.R.L
: telefonizare
© salubritate - operator autorizat

CONSTRtIRE/DESFIIXTARE VA FI

teren ii sau construe;ii: extras de plan cadastral

a D.T.A,D.

acorduri =
© ab iz de conformitate
© acord A.D.P. D.L-. Sector 6

(

: transport urban
cL2. CIvile ii ucorduri privind.

: securitdtea la inccncliu ’' protcc;ia ci\ iia : sandtatea popula{ici
tL3. CIVitt’ dcorduri specifIed LIte adminisndtiei publice centrule si salt dIe seITicii tor descetrtrali:ate CIte acestora

ICt)pIe I .

&4. studii Lte specialit,IIe ( 1 exempt,it originall
confonnitate cu pnvederile legale in vig,)are:
e) punctul de vedere 'actul administrativ al autorita;ii

f) documentele de plata ale urmitoarelor taxe (.copie

g ref-crate de beritlcare: a de\iz general al lucrarilor. intocmit in

proteicompetente

tlmbru de arhi}ctur&
liu mediutui (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabi 12 luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 11403 din 10.03.2023



C'ererea pentru prelungirea valabiliti Iii certificatului de urbanism
acestuia. conform normelormetodologice de aplicare a Lqii nr, 50/199 1 repu

e depune cu cel pujin IS zile inainte de data expiririi
rlicat5. lrile ulterioare.
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$ e f s e r v 1 c i u : i n g B /b\ d r i a n a 1G h e o r g h e L J4 g ;#{
in[ocmit : ex. – cons. loa na Alexandra Stefan, .+n(

r Scutit de taxi conform art. +76. lit. t) din Codul Fiscal
Prezentul certificat de urbanism a fost tTansm is solicitantulu i direct I prin po§ti Ia data de It - OB tOt>

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construc Vii,
republicati, cu modincirile fi completirile ulterioare,

SE PRELUNGE$TE \’ALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din 2023

de la datr de pani Ia data de

Dup2-1 ace:Ist:1 data, o noui prelungire a valabiliti}ii nu este posibili, solicitantul urm£nd si oblini,
in condiliile legii, un alt certificat dc urbanism.

(

I

PRI)IAR, SECRETAR GENERAL,

L.S

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valab il ititii:
Scutit de taxi conform art. 476. lit. f) din Ct)duI Fiscal
Transmis solicitantului la data de direct / prin poiti

\r. irlreg. 11+03 din 10.03.2023
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ROMANIA
SECTORt-L 6 AL )it'xicrPiuLui BrCURESTI

CERTIFICAT DE t'RBANISNI
Ic :\ / J I. din 'b' T - C : 2023

iN SCOPE L: amplasare temporari contlinere cu func$unea de modu]e termice.

Ca urnbare a Cererii adresate de COhlPAN IA MI JNICIPAI,A TERMOENERGETIC A BL-CURESTI

prin reprezentant Creju-Sirbu Claudiu-lonu! _. eu domiciliul sediul in judetul _ . _, mLmicipiu! oralul
comuna Bucure$ti . satul ’ sectorul + , cod po$taI - . str. Constantin Ridulescu-.\lotru nr. 18 . bloc _-_,scara

- .etaj - . ap. - _. cam. _ I ii 2 _. telefon fax - . e-mail - . inregistrati Ia nr. 11396 _ din _ 10.03.2023
penlru imobilul – teren $i.sau construe;ii -- situat in lnunicipiul But:ure$ti. sectoru] 6, cod poitaI - . str. _ Dealul

Tugulea nr. f.n. . bloc - . scara - . elirj - . ap. - s liu identitlcatprin: pianuri cadustruleanexate.

in temeiul reglementirilor documenta[ici de urbanism faz3 P.L'.Z. Coordonator Sector 6. aprobati cu H.C.G.M.B. nr,
:78 :n 1 3. cu moditlcirile ii completirile aprobate cu H.C.G \t,F3, nr. 193 in 13 Ii H.C.G.M.B. nr. 2'2f> 16.

in conform itate cu prevederile Legii nr. 50, 1991 pri\ ind autorizarea e\ecutarii lucririlor de construc;ii. republicata. cu
moditlcirile ii completgrile ulterioare. se

CERTIFIC.i:

1. REGI)IL'L JURIDIC
Terenul pe care se propune amplbarea temporari de containere. identificat conform planului de situatie anex3r, repnzinti
parcare aferenti blocurilor de locuin;e eu ini\iala de proiectare '•F9-' ;i -FIt)”. inregistrate cu nr. +. respectiv nr. 6 pe SR.
Dealutui - face parte din categoria domeniu public al municipiutui Bucure;ti administrat de Administratia Comewiali Sector 6.
Imobilul e5te situat in intra\'i Ian.
Conform Extrasului de Carte funciari nr. ::077 27.02.20:3. NtHICIPIUL BUCURE STI de£ine imobilul (construelie: punct
termic g - numir cadasnal 336858-C 1 ;i teren in suprafa Vi de 356 mp - numar cadastral 226858-) pentru care se folose ite nr. 25
pe str. Dealul Tugulea. Imobilul a fost intabulat in Carlea funciari nr. 226858 cu incheierile nr. ++105. 10. IC).2014 tproprietatel
ii nr, ++948, 1 5.10.2014 (notare Tndreptare eroare materiala)

2. REGI)IUL ECOXO)IIC
Existent: domcniu public al municipiului Bucure$i admin istrat de Adm inistralin Comerciala Sector 6.
Se solicit:1: amplasare temporara containere cu funcTiunea de module termice
Destina jia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imohilul se ana situat in zona L3a - subzona locuin[elor colective medii cu
P-iE - P-+E. fonnand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate.
[mobilul se ani in zona tlscala B

3. REGI)It’L TEn\lc
Autorizalia de construire se va emite in conf,Jrmit3te cu Legea nr. 50.1991 republican. cu moditlcarile ii completirile
ulteril'are ii a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Se permite ampiasarea a cloud containere cu caracter pro\izoriu. cu funcliune3 de module termice pentru producere energie
termici. in suprafala could de cca. 28.80 mp
Benenciarul, proiectantul ii executantul sunt direct rispunzitori pentru
- modalitatea de mont,rre
- asigururea stabiliti;ii ii siguranjei irl e\ploature
- eliminarea cauzelor ce pot genera acci,lente
Sisternul constructiv va respectu normele in vigoare.
Amplasarea construc;iilor provizorii nu va afecta circula;ia pietonala. spaltile verzi aferenLe situ locurile de parc tIre existenCe.
in cazul Tn care amplasarea construejiilur pro\ izorii afectelzi locurile de parcare existente. acestea vor n relocate
Construeliile vor H dezafectate de cine beneHciur. pe cheltuiali pruprie ji Rna a eerc ,luune rnateriule $i. baLI rnorale emitentului
autoriza;ici de construire la data incetirii acti\itatii pentru care au fost ampla-,ate sau a va}abilit3;ii contr3ctului pentru ocuparea
temporar& a domeniului public
Continuarea activitalii sau r3m£nereu pe amplasarnent d,upa soma[ie constituie contr3 ven;ie ii se sanc;ioneazi conform
legisla;iei in vigoare
ExecuTia lucrarilor se va face eu respectarea pre\ederilor H.C.G.M.B nr. 130 ’:010: e\ecutantul +i beneHciarul lutririlor au
obligalia de a asigura spilarea $i curilarea vehiculeIor +t suu a utilujelor Tnrinte de ie$irea pe ciile publice. prelate pentTU
transportul materialelor de constructii sau de$euri pru\enite din construe}ii ii destlin}ari. si nu abandoneze 5au si depoziteze
provenite din constTUctii ii. sau demolari pe domeniul publ ic sau privat.

(

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: oh;incrca autori7a;ici de ccrn$truire.
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CERTIFICATUL DE URBAINISF\'I XU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE Sl

NU CONFER,i DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITL-LARt'LUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In $copul elahc>rlrii document3\ici penEru autorizarea executfrrii lucnlrilor de construclii – de construire'de desHinlare – solicitantul se va
rdresa autoHtJtii competfnte pentru protecjid rnediului

AGEXTIA PEXTRL' PROTECTI,\ \IEDIULUI BL'CURE STI
Aleea Lacul \lorii nr. 1. sector 6, Bucure;ti

In aplicareu Directi\ei C'onsiliului B5/337 CEE tDirectiva El'\) pri\ ind e\allluca e:'ecle:or trnuminr prniecte public: si private bupra
rnrdiului. modi6cdti prin Directiva Consiliului 9T"]l.'CE ii prin Dinctivr Consiliului si Prrlrmentului Burr>penn !bI)3, 35, CF privind
paaiciparea publicului la eldboruer anumitor piunuri ii programe in legituri cu me,]iut ii moditlcaH& cu privire Ia p&llicipurea publicului ii
lccesul in jllstitie. a DirccTivei 85.337'-FF'[ }; a Direcfi tei 96/6 ]. CF. prin cerrincinul cie urbanism se cc>munici s,llicitantutui ot)liga[iiI de a
contacta autoritatea teritoriala Lle mediu pennu ca aceast,I sa analizeze ji sa LJeCilIa duI)a cu. incadrareaneincadrarea proiectului investiliei
?ublice/’private in lista palicctelc)r supuse e\’alu5ri i impactului nur>rd mcdiului
In aplicarea prevederilnr Directivei C'onsiliului S5l337,CEE. proc=dura de ernitere a acordului de medtu se dcst:Hoarl dupa emitereu
certincatuiui Lle urhdnism. lmterinr depunerii dLICumenfa{ici penrru nulori7:rrea e\ecllt:-nii lucrlrilor tIe ctJnsrruc(ii in nutoritnten admini=tra(ici
oublice competenCe.
In v=dcrea sutist-lcerii ccrinlc:or cu pri\ ire la prtlceduru Jc el11itere a acordului dc mediu. autoritateu compct=nII pentrJ pronelin mediului
5tubile lite rnecanismul bigurlrii ci>nsultirii public€. cenlrJlizirii op!!unilor publicului li l-orrnularii unui punct dc vedcre otlcial cu privire ia
reali7areir ir\esTijici in ict\rtl cu re71rlt:ltele ctlnstttt:ri i puhlice,

In aceste conditii

Dupi primirca prczcntului certincat dc urbanism. Htulurul arc oblignria dc a sc prczcnta la uutaritatca compcfcnti pcntru protecfia mcdiului Tn
vederen etaluJrii inifiirle a investitiei yi srabilirii demnririi procedurii dc evaluare n impactului asupr2 mediului $i/sau a procedurii de evaluare
trev;III. in urmil rv;llu5rii Inifialc il notincirii pri\ ntl intcn{in dc rcaliz IIrr :I prI)icctullli se \ a emitc punctul de vedcre a1 a utftriti Iii com pctt'ntc

pentru prntec ria mediului

,(

in \ltll:lfia Tn care autf>ritatca CI)mR fcnt5 pcIlrrtl pr'Batt:1 mcM $tjltl$Mi:llu3rii irM! '@upra mcdiului 1i. \au a evalu5rii
adccv:Itc. sl]licitantul are fIt)liga fia de a nI)hnC:I acc'$t npt autorit5jii administr:rfiei publice cl)mpetcnte cu privire la mcnfincrea ccrcrii pentru

autorizarca cxccutirii lucririltrr dc construcfii.

in \lttI 111.1 TrI c:irc. dll?IInEnteren cmJmEMJ!! urIJ iIEFF 1)ri peRIL, tlr suI der Ij]BlmEmIF!!!f IIu:Irc a 1 EMIIB :1\uIJr = IEt cdiului.
solicitantul renunri la intenfia de realizare a investifiei. acesta are obliga ria de a notinca acest npt autoritlllii administra{ici publice competente.

5. CEREREA DE E)IITERE A At-TORIZATIEI
iNSOTITA DE tR&LiTOARELE DOCU)IENTE:
a) certitlcatul de urbanism (.c_opie):
b) dovada.

DE CONSTRUIRE/DESFIINI’ARE \’A Fl

in copie confl)rma cu originalut. a titlului asupra imobilului,
actualizat la zi; extras de carte funciari de infomare actualizat ia zi;

c) documentaCia tehnica – D.T.. dupi cuz (= e\empire originale):
© D.T.A.C. n D.T.O.E.

d) a\,'izele ji acordurile de amptasanrent stabilite prin certitlcatul de urbanism

tl 1. avi:e ii acortiuri privinLt utUitd jite urbune ii in_frusLructtn,I fc,)pie )
a alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucure$ti S.A, AIR avize
a canalizare - S.C. Apa Nova Bucure ici S.A.
n alimentare cu encrgie elcctHca - S.C. F-Distribu;ie NTuntenia S, A.
© alimentare cu energie termica - C.M. Termoenergetica Bucure$ti S,A,
@ gaze nrturale - S.C. F)isrrigaz Sud Retell: S,R.L,
: telefonizare

a salubritate - operator autorizat
: transport urban

cL2. cmf:e si acorduri prixitrd .

teren ;i."sau construc Ui: extras de plan cadastral

n D.T.A.D.

acorduri :
© aviz de conformitate
H acord AdministTatia Comcrciala Sector 6 ,(

D securitatea la incendiu = protec iia civili n sanatatea popula[iei

d3. axLe,’acorduri specifIce dIe udnlinistrajiei pub lice centrule $i, san ale sewiciilor descentrali late CIte ucestoru
lcopie)

d.4. s£udii de specialhale ( 1 exemplar original)
conformitate cu prevederile legale in vigoare
e) punctul de vedere.'’actul adm inistrativ al autorita}ii competence pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor ta.\e (c,opie): timbru de arhitec tun.

g referate de veritlcare; B deviz general al lucrarilor, intocmit in

Prezentul certificat de urbanism are ilitate de 12 luni de la data emiterii.

Nr. Trlreg. 11396 din 10.03.2023



Cererea pentru prelungirea valabilitiFii certificatului de urbanism se depune cu cel puTin IS zile inainte de data expiririi
:rcestui iI, conform normelt)r metod(rlllgice de aplicilrc a I,egii nr. 50/1991republicat ii. cu modXlc5rile ;i

PRIXl_+R,

aBI. -Ms
' DEMIREL SPIRIDOX

ARHIT4CT $EF

a
ARH. )IARCEL ,NTIN BER4

s,r „„i,i„ i„g. Ad,i,,, Gh„,gh, / gM;;22?/
int')emit : ex. – cons. loan'1 Alexandra §tefan 1@7(
Scutit de taxi conform art. 476. lit. t) din Codul Fiscal
Prezentul ceniHcat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ’ prin pain la data de It -_-aB :z_a:>

in cnnformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 prh'ind autorizarea executirii lucririlor de construcjii,
republican. cu modificirile $i completirile ulterioare,

SE PRELL'NGE STE VALABILTTATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din 2023

de la data de p£ni Ia data de

Dupi aceasti data, o nou£ prelungire a valabilitilii nu este posibili, solicitantul urm£nd si ob dna,
in condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

(

PRIXHR, SECRETAR GENERAL,

L-S

ARHITEC'T $EF,

Data prelungirii valabilititii:
Scutit de taxi conform art. +76. lit. t) din CotluI Fiscal
Transmis solicitantului la data de direct / prin po$H.

\ r. inreg. 1 1396 din 10.03.2023
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ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA
TERMOENERGETICA BUCUREsri-iLFov

Sediu social: B-duI Lacul Tei nr. 1-3, et. 11, cam. 33-41, Sector 2, Bucuresti
C.I.F. 38817487

Telefon: 0372.404.355 E-mail: secretariat@aditbi.ro

111

Ally
Nr. 1937 / 19.12.2022

Avizat

DIRECTOR EXECUTIV

(

NOTA CONCEPTUALA

referitoare la obiectivul de investitii

“Modernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitati modulare de

producere de energie termic5 pentru re{eaua de termoficare a Municipiului
Bucure;ti”

f Prin adresa Primiriei Municipiului Bucure§ti - Cabinet Primar General nr.
176975/ 22.11.2022, 'inregistrati Ia ADI Termoenergetica Bucure§ti-llfov sub nr.
1808 / 23.11.2022 s-a solicitat Tntocmirea unui Studiu de fezabilitate care si
justifice achizijia de c5tre Municipiul Bucure§ti a unor unitali modulare de
producjie a energiei termice pentru 20 de puncte termice aflate pe raza celor §ase
sectoare ale Municipiului Bucure9ti.

In conformitate cu H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
conjinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor /
proiectelor de investijii finantate din fondurile publice " Nota conceptuala este
documenta jia Tntocmit6 de beneficiarul investiliei Tn scopuljustijicarii necesitalii gi



ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA
TERMOENERGETICA BUCURESTI-ILFOV

Sediu social: B-duI Lacul Tei nr. 1-3, et. 11, cam. 33-41, Sector 2, Bucuresti
C.I.F. 38817487

Telefon: 0372.404.355 E-mail: secretariat@aditbi.ro
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Afru
fonduri publ ice" . Astfel, prin Nota Conceptuali trebuie evidenTiate datele
prelirninare necesare implement5rii obiectivului de investi Iii propus §i se prezinti
informaTii cu privire la estimarea suportabilit31ii investiTiei publice.

1. Informalii generale privind obiectivul de investi Iii propus

1.1. Denurnirea obiectivului de investitii (

Obiectivul de investitii este: “Moderniza rea a 20 de puncte termice folosind

capacitili modulare de producere de energie termici pentru rejeaua de
termoficare a Municipiului Bucuresti".

1.2. Ordonator principal de credite/ investitor

Ordonatorul de credite /investitorul va fi Municipiul Bucure§ti.

1.3. Ordonator de credite (secundar/ terjiar)

Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei

Beneficiarul investiliet va fi Municipiul Bucure§ti.

2. Necesitatea $i oportunitatea obiectivului de investilii propus

2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficienlele situajiei actuale

Municipiul Bucure9ti este beneficiarul funcjionirii unui sistem de
termoficare centralizat (SACET) de foarte mari dimensiuni – primul ca Tntindere din

spaliuE comunitar-european.

Page 2 of 13



ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA
TERMOENERGrrICA BUCURESTI-ILFOV

Sediu social: B-duI Lacul Tei nr. 1-3, et. 11, cam. 33-41, Sector 2, Bucuresti
C.1.F. 38817487

Telefon: 0372.404.355 E-mail: secretariat@adFtbi.ro

r.F ’Ill

In ultimii ani, pe rejelele de transport a apei fierbin Ti aferente sistemului de

termoficare al Capitalei, s-au produs avarii repetate §i considerabile intr-un ritm tot

mai accentuat, ceea ce a condus la intreruperi frecvente Tn alimentarea cu energie

termici pentru cilduri §i api calda de consum - a consumatorilor gi la reducerea
parametrilor de funclionare ai sistemului.

Problemele aparute Tn funcjionarea §i exploatarea sistemului de termoficare

se datoreazi Tn rnare parte faptului c5 Tntregul sistem de termoficare gi-a depa9it

considerabil durata de viali, unele tronsoane avand o vechime Tn functionare mai
mare de 40 de ani, procesului de coroziune accentuati a !evilor, distrugerii
termoizolaliilor si afect5rii Tn consecin Ia a diferitelor echipamente – vane,
compensatori, etc.

(

La randul ei, amplasarea conductelor de termoficare la adancimi mari $i in

general sub trama stradali face ca intervenjiile pentru remedierea avariilor si se
desf3§oare cu mare dificultate, ceea ce Tngreuneaz3 Tn mod deosebit modernizarea

sistemului de termoficare prin modernizarea re;elelor de agent termic primar.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investilii

Modernizarea a 20 de puncte termice prin capacitaTile modulare de
producere a energiei va fi foarte uti13 Companiei Municipale Termoenergetica
Bucure§ti SA (CMTEB) care opereaza sistemul de alimentare centralizata cu energie

termici (SACET) al Municipiului Bucure§ti, a carui functionare este, in prezent,
foarte deficitar5.

In consecinji, apare astfel necesitatea implement5rii unei solulii tehnice
rapide 9i eficiente de producere a energiei termice prin amplasarea de capacita Ti
modulare de producere de energie termica Tn zona celor 20 cele mai vulnerabile
puncte din reTea din cadrul sistemului centralizat de termoficare, pentru a se
asigura confortul termic al populajiei deservite de aceste puncte termice.

La modernizarea punctelor terrnice prin prevederea unit51ilor mobile se are
in vedere acoperirea de citre acestea 100% a necesarului de energie termici din
zonele arondate

Page 3 of 13



ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA
TERMOENERGETICA BUCURESTI-ILFOV

Sediu social; B-duI Lacul Tei nr. 1-3. et. 11, cam. 33-41, Sector 2, Bucure§ti
C.I.F. 38817487

Telefon: 0372.404.355 E-mail: secretariat@aditbi.ro
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c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investijii

Lipsa moderniz5rii §i neamplasarea de noi surse de producere de energie
termic5 Tn cele 20 de puncte termice aparlinand Municipiului Bucure§ti §i operate
de CM Termoenergetica Bucure§ti S.A. va conduce nemijlocit la operarea
defectuas3 a transportului, distribujiei §i furniz5rii agentului termic Tn acele zone,

cu consecin Te negative directe asupra confortului cet3jenilor sectoarelor 1-6,
deservi Ti de cele 20 de PT-uri.

(

2.2. Prezentarea, dup5 caz, a obiectivelor de investilii cu acelea§i funcliuni sau
funcjiuni similare cu obiectivul de investijii propus, existente Tn zoni, in vederea
justificirii necesit5jii realiz5rii obiectivului de investijii propus

In prezent nu exist5 obiective de investi Iii cu acelea§i funcjiuni sau funcjiuni

similare cu obiectivul de investiTii propus.

2.3. Existenja, dup5 caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul c3rora se poate Tncadra
obiectivul de investilii propus

La nivelul Municipiului Bucure§ti a fost aprobat3 prin Hot5rarea HCGMB nr.
260 / 30.06.2017 Strategia de alimentare cu energie termici Tn sistem centratizat a

consumatorilor din Municipiul Bucure$ti.

(

2.4. Existenla, dupi caz, a unor acorduri internalionale ale statului care obligi
partea romani la realizarea obiectivului de invest:ilii

Nu este cazul

Page 4 of 13



ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA
TERMOENERGETICA BUCURESTI-ILFOV

Sediu social: B-duI Lacut Tei nr. 1-3, et. 11, cam. 33-41, Sector 2, Bucuresti
C.I.F. 38817487

Telefon: 0372.404.355 E-mail: secretariat(a)adttbi.ro
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2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investijiei

Obiectivele care vor fi atinse prin realizarea investiliei publice sunt, in
principal:

• Furnizarea imediata Pi eficienti de agent termic pentru Tncalzire gi api
caldi de consum Tn zone defavorizate ale Bucure§tiului, in conditiile funcjionirii
deficitare a celor 20 de puncte termice luate Tn analiz3.

(

• Utilizarea Tn scopul de mai sus a unor capacit5Ti modulare mobile, cu o
amplasare §i funcjionare locale provizorii, pe perioada imposibilit31ii funclionarii la

parametrii tehnici prescrisi §i necesari a celor 20 de puncte termice, sisteme
utilizabile si in alte locatii, in situatii dificile similare.

• Sistemele tehnice luate Tn considerare functioneazi cu o afectare minima

a mediutui ambiant, in Iimitele acceptate si prescrise pe plan comunitar-european,
inclusiv, ulterior, cu un arnestec gaze naturale-hidrogen, cu un grad foarte scazut
de poluare.

@ Furnizarea de energie termic5 va fi realizati la randamente ridicate de

funcjionare, cu siguranta data de automatizare Tn funclionare si de observarea si

controlul permanent al caracteristicilor de func;ionare ale echipamentelor
minicentralelor. Se au in vedere echipamente gi instalajit care si minimizeze
consumul specific de energie electrici gi de combustibil.

f
@ Punerea Tn funcliune §i utilizarea unei solulii tehnice noi, ajutatoare, care

si participe activ, direct §i imediat la procesul general de modernizare al sistemului

de termoficare centralizat al Capitalei, cu scopul cre§terii eficien Tei acestei
moderniz5ri de ample dimensiuni gi absolut stringente.

3. Estirnarea suportabiliti;ii obiectivului de investijii

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru execulia obiectivului de investitii

Costul pentru execu Tia obiectivului de investijii poate fi estimat ’intre 95 –
115 milioane lei (exclusiv TVA).

Page 5 of 13



If I

V

ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA
TERMOENERG EIICA BUCURESTI-ILFOV

Sediu socIal: B-dui Lacul Tei nr. 1–3, et. 11, cam. 33-41, Sector 2, Bucurest}
C.I.F. 38817487

TeieFon: 0372.404.355 E-mail: secretariat@aditbi,roAlru
3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a docurnentajiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investilii, precum §i pentru elaborarea altor

studii de specialitate tn funcjie de specificul obiectivului de investi;ii, inclusiv
cheltuielile necesare pentru oblinerea avizelor, autorizaliilor ii acordurilor
previzute de lege

Costul pentru proiectarea, pe faze, a documentajiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investijii, studiu de fezabilitate, inclusiv cheltuielile
necesare pentru oblinerea avizelor, autorizaTiilor §i acordurilor prev5zute de lege
poate fi estimat intre 3 - 5 milioane lei (inclusiv TVA).

(

3.3. Surse identificate pentru finanjarea cheltuielilor estimate

Sursele de finantare ale obiectivului de investiTii sunt asigurate prin bugetul

de venituri 98 cheltuieli de citre Municipiul Bucure§ti.

4. Informatii privind regimul juridic, economic ;i tehnic al terenului §i/sau
constructiei existente

Atat cele 20 de puncte termice cat gi suprafe Tele de teren pe care sunt
amplasate acestea se aHa in domeniul public al Municipiului Bucure§ti Tn
conformitate cu prevederile Anexei la Hot5rarea C.G.M.B. nr. 186/08.05.2008
privind Tnsu§irea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al
Municipiului Bucure§ti si au fost date in concesiune operatorulul CM
Termoenergetica Bucure§ti S.A. prin Hot5rarile C.G.M.B. nr. 625/14.11.2019 §i nr.

74/14.02.2020.

(
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5. Particularititi ale arnplasamentelor propuse pentru realizarea obiectivului de
investijii

a) Descrierea succint5 a amplasamentelor propuse (localizare, suprafa Ta
terenului, dimensiuni in plan)

Cele 20 de puncte termice ce fac obiectul viitoarei investilii sunt:

(

1. PT Radu Beller - Str. Nicolae Constantinescu, sector 1 - Nr. Cadastrat

269497, suprafa;a de teren de 583 mp;

2. PT 2 Piala Victoriei - Str. Munlii Tatra, sector 1 - Nr. Cadastral 264953,

suprafa la de teren de 436 mp;
3. PT §tirbei Vodi - Str. §tirbei Vod3, sector 1 - Nr. Cadastral 264942,
suprafaT5 de teren de 370 mp;
4. PT 4 Avialiei - Str. Bor§a, sector 1; - Nr. Cadastral 269478, suprafaji de
teren de 297 mp;
5. PT Ramuri Tei - Str. Vidin, nr.9, sector 2; - Nr. Cadastral 233100,

suprafati de teren de 444 mp;
6. PT 1 Cheile 25noagei - Str. lonescu Grigore, nr.96, sector 2; - Nr.
Cadastral 235381, suprafaT5 de teren de 416 mp;

7. PT 2 Cheile Zinoagei - Str. Cristea Mateescu, nr.7, sector 2; - Nr.
Cadastral 235376, suprafa la de teren de 276 mp;
8. PT 3 Cheile Zinoagei - Str. Ghica Tei, nr.91, sector 2; - Nr. Cadastral
234096, suprafa$ de teren de 282 mp;
9. PT 4 Cheile Zinoagei - Str. Ote§ani, nr.63, sector 2; - Nr. Cadastral
233188, suprafaji de teren de 317 mp;
10. PT Lunc§oara - Str. F3inari, nr.26, sector 2; - Nr. Cadastral 234090,

suprafa Ti de teren de 372 mp;
11. PT 4 Labirint - Str. Matei Basarab, nr.71, sector 3; - Nr. Cadastral 225971,

suprafaji de teren de 253 mp;
12. PT 1 Labirint - Str.Matei Basarab, nr.85, sector 3; - Nr. Cadastral 226432,

suprafaTa de teren de 314 mp;

(
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13. PT 3 Labirint - Str. Matei Basa rab, nr.70, sector 3; - Nr. Cadastral 228824,

suprafa la de teren de 502 mp;

14. PT Livada Noui - Str. GhimpaTi, nr.15, sector 4; - Nr. Cadastral 221486,

suprafaji de teren de 371 mp;
15. PT 9 M5rgeanului - Str. Cr5i§orului, nr.6, sector 5; - Nr. Cadastral
229915, suprafa$ de teren de 278 mp;
16. PT 10 Mirgeanului - Str. lancu Jianu, nr.72, sector 5; - Nr. Cadastral
229662, suprafaji de teren de 240 mp;

17. PT 11 Margeanului - Str. Dumbrava Noui, nr.18, sector 5; - Nr. Cadastral

229700, suprafa Ti de teren de 320 mp;

18. PT 4/10 - Aleea Meseria§ilor, nr.2, sector 6; - Nr. Cadastral 226865,
suprafali de teren de 362 mp;
19. PT 7 Virtujii - Sos. Virtutii, nr.17, sector 6; - Nr. Cadastral 229297,

suprafaT3 de teren de 355 mp;
20. PT8Virtujii - Str. Dealul Tugulea, nr.25, sector 6. - Nr. Cadastral 226858,

suprafa}a de teren de 356 mp.

(

b) Relajii cu zone Tnvecinate, accesuri existente §i/ sau cai de acces posibile

Toate cele 20 de amplasamente aflate pe domeniul public al Municipiului
Bucure§ti sunt accesibile tranportului pietonal §i auto, avand acces din una sau mai
mull:e artere.

c) Surse de poluare existente Tn zon5
(

Nu este cazul.

d) Particularitiji de relief

Toate cele 20 de amplasamente se afli pe teren plan.

e) Nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei §i posibilitili de asigurare a
utilitililor

Toate cele 20 de puncte termice se afli racordate la rejeaua de termoficare
a Municipiului Bucure§ti, sunt racordate la rejeaua electrici, dispun de api curenta

gi canalizare ii au acces la rejeaua de gaze naturale.
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f) Existenla unor eventuale relele edilitare Tn amplasament care ar necesita

relocare / protejare, in m5sura in care pot fi identificate

Nu este cazul.

g) Posibile obliga Iii de servitute

Nu este cazul

h) Condilioniri constructive determinate de starea tehnic5 §i de sistemul
constructiv al unor construcjii existente Tn amplasament, asupra cirora se vor
face lucriri de intervenjii, dupa caz

f
Nu este cazul.

i) Reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentaliilor de
urbanism aprobate . plan urbanistic general / plan urbanistic zonal ;i
regulamentul zonal aferent

Niciuna dintre locajiile ce fac obiectul prezentei Note Conceptuale nu face
parte din “Zonele protejate construite”, aga cum au fost aprobate prin Hotirarea
CGMB nr.279/ 2000 privind aprobarea unor planuri urbanistice zonale. Se va
solicita, pentru fiecare locajie, Aviz de urbanism de la Primariile sectoarelor 1-6.

j) Existenla de monumente istorice / de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau Tn iona imediat Tnvecinati; existenja condilionarilor specifice
in cazul existen jei unor zone protejate

(

Nu este cazul

6. Descrierea succinti a obiectivului de investi yi propus, din punct de vedere
tehnic si funcjional

a) Destinalie ;i funcjiuni

Punctele termice menjionate au o gama largi de sarcini termice, astfel Tncat
vor fi analizate solulii tehnice care si acopere larga varia Tie de solicitare de energie
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terrnic3, posibil utilizarea unei game de tipuri de capacitili modulare, astfel Tncat

printr-o optimi utilizare gi grupare a lor si poati fi acoperiti gama de sarcini
termice prestabilite.

Principial, fiecare capacitate modular5 mobili va fi dotati cu minimum dou3
cazane cu funcjionare in condensa Tie (pentru maximizarea randamentului de

funcjionare) de sarcini egale, producand api caldi, cu posibilitatea
interschimbabilitilii lor Tn funcjionare pentru inc51zire sau pentru api cald3 de
consum, astfel Tncat si fie asigurat un back-up eficient gi eficace, in caz de revizie,
defecta re.

(

Capacitatea modular5 va avea funclionalitatea unei minicentrale termice, pe

langi cazanele Ia care s-a facut referire, fiind previzut echipamentul aferent
corespunzitor – vas de expansiune, conducte cu termoizola;ie, alimentiri cu gaze
naturale si api, cu rampele aferente, instalalia de evacuare a gazelor de ardere,

colectoare, partea electric5 corespunz5toare, traductoare de presiune §i
temperatur5, echipament de contorizare, staTie de tratare a apei.

Functionarea modulelor va fi automata, cu posibilitatea trimiterii datelor la

distanTi, pentru observarea funclionirii echipamentelor §i instalajiilor, controlul §i
eventual comenzile necesare.

Capaciti Tile modulare mobile sunt minicentrale termice containerizate
mobile, utilate cu cazane de producere energie termica, de mare randament, cu

consum mic de combustibil gaze naturale §i cu posibilitatea utiliz5rii Tn viitor a
arnestecului gaze naturale – hidrogen, pentru diminuarea cat mai drastic3 a
emisiilor poluante prin gazele de ardere.

(

Fiecare capacitate de producere a energiei termice va beneficia de
observarea directi a funcjionirii Tn mod periodic, cat §i de o mentenan Ta
preventiva adecvati,

Realizarea modernizarii sistemului centralizat de termoficare prin
implementarea capacitililor modulare mobile (minicentralelor termice
containerizate mobile) se va realiza prin instalarea acestora sau a grupurilor
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acestora Tn vecinatatea punctelor termice respective, p5strandu-se caracterul de

mobilitate al capacitililor modulare, acestea putand fi utilizate gi ulterior, dup5
modernizarea relelei de agent termic primar, in obiective similare.

De asemenea, in viitorul apropiat, se poate avea Tn vedere ;i aplicarea unei

solulii tehnice sirnilare ;i pentru alte puncte termice din sistemul centralizat de

termoficare, in afara celor 20 stabilite, intrucat gi in amonte de aceste puncte
termice, pe „firul” relelei de agent termic primar, ii alte puncte termice au
funclioniri deficitare, nu cu mult diferite de cele pentru care se are in vedere
prezenta modernizare.

f
b) Caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate

Furnizarea energiei termice necesare, sarcina termica totali, in cazul fiecirui

punct termic este:
bl. - PT Radu Beller – 3,35 MW
b2. - PT 2 Piata Victoriei – 1,94 MW
b3. - PT §tirbei Vodi – 4,19 MW
b4. - PT 4 Aviatiei – 5 MW

b5. - PT Ramuri Tei – 2,63 MW
b6. - PT 1 Cheile Zinoagei – 3,40 MW
b7. - PT 2 Cheile Zinoagei - 4,29 MW

b8. - PT 3 Cheile zanoagei – 3,41 MW
b9. - PT 4 Cheile Zinoagei – 6,02 MW
b:10. - PT Lunc§oara – 4,42 MW
bll. - PT 4 Labirint – 0,70 MW
b12. - PT 1 Labirint – 1,0 MW
b13. - PT 3 Labirint – 1,11 MW

b14. - PT Livada noui – 10,03 MW
b15. - PT 9M5rgeanului– 8,61 MW
b16. - PT 10 M3rgeanului – 9,01 MW
b17. - PT 11 Mirgeanului – 6,37 MW
b18. - PT 4/10 – 7,05 MW
b19. - PT 7 Virtutii – 1,84 MW

(
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b20. - PT 8 Virtutii - 1,41 MW

Capacit3Tile modulare mobile vor produce agentul termic primar pentru
prepararea agentului termic secundar Tn cadrul punctului termic, funclionand astfel

Tncat si fie furnizat5 100% energia termic5 – Tnc51zire Pi api cald5 de consum

necesari zonelor arondate punctelor termice.
c) Durata minima de funcjionare apreciata corespunzator destinajiei /
fu ncjiunilor propuse

Amplasarea capacit51ilor modulare mobile (minicentralelor termice
containerizate mobile) in vecinitatea punctelor termice, pentru Tmbun5t3jirea
funcjionirii acestora prin furnizarea de energie termic5, se poate concretiza cu
funcjionarea capacitalilor modulare timp de minimum cinci ani, pe locatiile
respective, in func Tie gi de stadiul moderniz5rii corespunz5toare a relelei de
transport a energiei termice in fiecare dintre zonele respective.

d) Nevoi / solicitiri funcjionale specifice
- Posibilitatea ocup3rii spaTiilor strict necesare din vecin3tatea punctelor

termice, stabilite prin planurile de amplasare gi de situa Tie, in cazul fiec3rui punct
term ic;

- Furnizarea de combustibil gaze naturale;
- Furnizarea de api pentru circuitul primar de agent termic local nou

constituit prin echipamentele capacit51ilor modulare mobile nou implementate;
- Energie electrici necesari funcjion5rii echipamentelor din cadrul

capacit51ilor modulare mobile;
- Accesul la instala Tia de canalizare utilizati de punctul termic.

(

(

7. Justificarea necesititii elaboririi:

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor / proiectelor majore de
investit ii

Nu este cazul;
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- expertizei tehnice §i, dupi caz, a auditului energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la constructiile existente

Nu este cazul;

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile

$i permisivitilile asociate cu obiectivul de investilii, in cazul intervenliilor pe
monumentele istorice sau Tn zonele protejate

( Nu este cazul.

Aceast6 Not6 Conceptuald a fost elaboratd Tn cadrul Asocialiei de
Dezvoltare Intercomunitard Bucure§ti-llfov pentru Beneficiarul Primdria
Municipiului Bucure§ti.

Data: 19 decembrie 2022

(

Intocmit:

Ing. Adriana STRATULAT }’
Ing, Gabrieta DELEGEANU iI

\I
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Nr. 1972 / 21.12.2022

Avizat

DIRECTOR EXECUTIV

Lei George CRECI
It

f

TEMA DE PROIECTARE

referitoare la obiectivul de investitii

“Modernizarea a 20 de puncte termice folosind capacitili modulare de
producere de energie termici pentru reteaua de termoficare a Municipiului

Bucure§ti”

Prin adresa Prim3riei Municipiului Bucure§ti - Cabinet Primar General nr.

176975 / 22.11.2022, inregistrat5 Ia ADI Termoenergetica Bucure§ti-llfov sub nr.
1808 / 23.11.2022 s-a solicitat Tntocmirea unui Studiu de fezabilitate care sa
justifice achizitia de catre Municipiul Bucure§ti a unor unititi modulare de
producTie a energiei termice pentru 20 de puncte termice aflate pe raza celor §ase
sectoare ale Municipiului Bucure§ti.

(

In conformitate cu H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare §i conjinutul-

cadru al documentaTiitor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de
investi Iii finanlate din fondurile publice, Tema de Proiectare exprima intenTiile
investilionale §i nevoile funclionale ale beneficiarului investiltei, evidentiate Tn nota
conceptuala.
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Astfel, prin Nota Conceptua15 nr. 1937/19.12.2022 au fost evidenjiate datele

preliminare necesare implement5rii obiectivului de investi Iii “Modernizarea a 20
de puncte terrnice folosind capacit6ji modulare de producere de energie termica
pentru rejeaua de termoficare a Municipiului Bucure§ti".

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
(

Obiectivul de investilii este: “Modernizarea a 20 de puncte termice folosind
capacit5 Ti modulare de producere de energie termic3 pentru rejeaua de
termoficare a Municipiului Bucure§ti".

1.2. Ordonator principal de credite/ investitor

Ordonatorul de credite /investitorul va fi Municipiul Bucure§ti.

Ordonator de credite (secundar/ tertiar)

Nu este cazut

1.4. Beneficiarul investitiei

Beneficiarul investi;iei va fi Municipiul Bucure§ti.

1.5. Elaboratorul Temei de Proiectare

Aceasti Temi de Proiectare a fost elaborati in cadrul Asociatiei de

Dezvoltare Intercomunitar5 Bucure§ti-llfov pentru Beneficiarul Primiria
Municipiutui Bucure9ti.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic ;i tehnic al terenului 9i/sau
constructiei existente, documentatie cadastrali
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Atat cele 20 de puncte termice cat ii suprafelele de teren pe care sunt
amplasate acestea se af13 Tn domeniul public al Municipiului Bucure§ti Tn
conformitate cu prevederile Anexei la Hotararea C.G.M.B. nr. 186/08.05.2008

privind insu§irea inventarului bunurilor care alc5tuiesc domeniul public al
Municipiului Bucure§ti §i au fost date in concesiune operatorului CM

Termoenergetica Bucure§ti S.A. prin Hotirarile C.G.M.B. nr. 625/14.11.2019 si nr.
74/14.02.2020.

f 2.2. Particularitili ale amplasamentelor propuse pentru realizarea obiectivului
de investitii

a) Descrierea succinti a amplasamentelor propuse {localizare, suprafaja
terenului, dimensiuni Tn plan)

Cele 20 de puncte termice ce fac obiectul viitoarei investitii sunt:

1. PT Radu Beller - Str. Nicolae Constantinescu, sector 1 - Nr. Cadastral
269497, suprafaTI de teren de 583 mp;
2. PT 2 Piaja Victoriei - Str. Munjii Tatra, sector 1 - Nr. Cadastral 264953,
suprafa T3 de teren de 436 mp;

3. PT §tirbei Vodi - Str. §tirbei Vod5, sector 1 - Nr. Cadastral 264942,
suprafali de teren de 370 mp;
4. PT 4 Avialiei - Str. Bor§a, sector 1; - Nr. Cadastral 269478, suprafaT3 de
teren de 297 mp;

5. PT Ramuri Tei - Str. Vidin, nr.9, sector 2; - Nr. Cadastral 233100, suprafa Ti

de teren de 444 mp;
6. PT 1 Cheile 25noagei - Str. lonescu Grigore, nr.96, sector 2; - Nr. Cadastral

235381, suprafa;a de teren de 416 mp;
7. PT 2 Cheile Zinoagei - Str. Cristea Mateescu, nr.7, sector 2; - Nr. Cadastral

235376, suprafa Ti de teren de 276 mp;
8. PT 3 Cheile Zinoagei - Str. Ghica Tei, nr.91, sector 2; - Nr. Cadastral

234096, suprafa$ de teren de 282 mp;

9. PT 4 Cheile Zinoagei - Str. Ote§ani, nr.63, sector 2; - Nr. Cadastral

233188, suprafaTi de teren de 317 mp;

(
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10. PT Luncsoara - Str. F3inari, nr.26, sector 2; - Nr. Cadastral 234090,

suprafa Ti de teren de 372 mp;
11. PT 4 Labirint - Str. Matei Basarab, nr.71, sector 3; - Nr. Cadastral 225971,

suprafali de teren de 253 mp;
12. PT 1 Labirint - Str.Matei Basarab, nr.85, sector 3; - Nr. Cadastral 226432,

suprafa Ti de teren de 314 mp;
13. PT 3 Labirint - Str. Matei Basarab, nr.70, sector 3; - Nr. Cadastral 228824,

suprafa Ti de teren de 502 mp;
14. PT Livada Noui - Str. Ghimpa Ti, nr.15, sector 4; - Nr. Cadastral 221486,

suprafa Ti de teren de 371 mp;

15. PT 9 Mirgeanului - Str. Cr5i9orului, nr.6, sector 5; - Nr. Cadastral 229915,

suprafaj:a de teren de 278 mp;
16. PT 10 Mirgeanului - Str. lancu Jianu, nr.72, sector 5; - Nr. Cadastral
229662, suprafa Ti de teren de 240 mp;

17. PT 11 Mirgeanului - Str. Dumbrava NouS, nr.18, sector 5; - Nr. Cadastral
229700, suprafa la de teren de 320 mp;

18. PT 4/10 - Aleea Meseria§ilor, nr.2, sector 6; - Nr. Cadastral 226865,

suprafati de teren de 362 mp;
19. PT 7 Virtutii - Sos. Virtutii, nr.17, sector 6; - Nr. Cadastral 229297,
suprafaji de teren de 355 mp;
20. PT 8 Virtu;ii - Str. Dealul Tugulea, nr.25, sector 6. - Nr. Cadastral 226858,
suprafa Ti de teren de 356 mp.

(

(

b) Relalii cu zone Tnvecinate, accesuri existente §i/sau cai de acces posibile

Toate cele 20 de amptasamente aflate pe dorneniul public al Municipiului
Bucure§ti sunt accesibile tranportului pietonal §i auto, avand acces din una sau mai
multe artere.

c) Surse de poluare existente Tn zoni

Nu este cazul.

d) Particularitiji de relief
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Toate cele 20 de amplasamente se afla pe teren plan.

e) Nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei gi posibilit51i de asigurare a
utilitililor

Toate cele 20 de puncte termice se af15 racordate la reTeaua de termoficare

a Municipiului Bucure§ti, sunt racordate la rejeaua electrici, dispun de api curenti
Pi canalizare $i au acces la rejeaua de gaze naturale.

f f) Existenla unor eventuale relele edilitare Tn amplasament care ar necesita
relocare / protejare, in misura Tn care pot fi identificate

Nu este cazul.

g) Posibile obligalii de sewitute

Nu este cazul.

h) Condilioniri constructive determinate de starea tehnici gi de sistemul
constructiv al unor construcjii existente Tn amplasament, asupra c5rora se vor
face lucriri de intervenjii, dupi caz

Nu este cazul.

i) Reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentajiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general / plan urbanistic zonal ;i
regulamentul zonal aferent(

in cadrul derutirii elaboririi studiului de fezabilitate vor fi obtinute avizele

specifice necesare - avizul pentru urbanism, cu avizele ulterioare aplicabite §i
rlecesare.

Reglement5rile aferente urmeaz3 a se reg5si Tn solu{iile tehnice abordate §i
stabilite, in tehnotogiile folosite gi in prevederea echipamentelor necesare §i
optime pentru implementarea modernizirii Tn zonele urbane respective ale
Capitalei, respectandu-se $i conlinutul cadru at Studiului de Fezabilitate, conform

HG 907/2016, cu modificarile si completarile ulterioare.

Page 5 of 13



U

ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA
TERMOENERGETICA BUcuREgri-iLFov

Sediu social: B-duI Lacul Tei nr, 1-3, et, 11, cam. 33-41, Sector 2, Bucuresti
C.I.F. 38817487

Telefon: 0372.404.355 E-mail: secretariat@aditbi.ro

''. 'f { /

AflU
j) Existen la de monurnente istorice / de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau Tn zona imediat invecinati; existen la condilionirilor specifice
in cazul existenTei unor zone protejate

Nu este cazul.

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere
tehnic si functional

a) Destinajie§i funcjiuni (

Punctele termice menTionate au o gam3 larga de sarcini termice, astfel Tncat
vor fi anatizate solulii tehnice care si acopere larga varia Tie de solicitare de energie

terrnici, posibil utilizarea unei game de tipuri de capacit51i modulare, astfel Tncat
printr-o optim5 utilizare gi grupare a lor sg poat5 fi acoperiti gama de sarcini
termice prestabilite.

Principial, fiecare capacitate modular5 mobi13 va fi dotati cu minimum doui

cazane cu funcjionare Tn condensaTie (pentru rnaximizarea randamentului de

funclionare) de sarcini egale, producand api calda, cu posibilitatea
interschimbabilit51ii lor Tn funcjionare pentru Tncalzire sau pentru api cald3 de
consum, astfel incat si fie asigurat un back-up eficient si eficace, in caz de revizie,
defectare.

Capacitatea modulari va avea func}ionalitatea unei minicentrale termice, pe

langa cazanele Ia care s-a facut referire, mind prev5zut echipamentul aferent
corespunzator – vas de expansiune, conducte cu termoizola Tie, alimentari cu gaze
naturale §i api, cu rampele aferente, instala Tia de evacuare a gazelor de ardere,

colectoare, partea electrici corespunzitoare, traductoare de presiune §i
ternperatur3, echipament de contorizare, staTie de tratare a apei.

r

FuncTionarea modulelor va fi automata, cu posibilitatea trimiterii datelor la
distanT5, pentru observarea funcTionirii echipamentelor9i instalaTiilor, controtul ii
eventual comenzile necesare
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Capacitalile modulare mobile sunt minicentrale termice containerizate

mobile, utilate cu cazane de producere energie termici, de mare randament, cu
consum mic de combustibil gaze naturale ii cu posibilitatea utilizarii in viitor a

amestecului gaze naturale – hidrogen, pentru diminuarea cat mai drastici a
emisiilor poluante prin gazele de ardere.

Fiecare capacitate de producere a energiei termice va beneficia de
observarea directi a funcjionirii Tn mod periodic, cat §i de o mentenanli
preventivi adecvati.

(

Realizarea modernizirii sistemului centralizat de termoficare prin
implementarea capacitilitor modulare mobile (minicentralelor termice
containerizate mobile) se va realiza prin instalarea acestora sau a grupurilor
acestora Tn vecinatatea punctelor termice respective, pistrandu-se caracterul de

mobilitate al capacit51ilor modulare, acestea putand fi utilizate ii ulterior, dupi
modernizarea relelei de agent terrnic primar, in obiective similare.

De asemenea, in viitorul apropiat, se poate avea Tn vedere gi aplicarea unei

soluTii tehnice similare §i pentru alte puncte termice din sistemul centralizat de
termoficare, Tn afara celor 20 stabitite, Tntrucat ii in amonte de aceste puncte

termice, pe „firul" rejelei de agent termic primar, gi alte puncte termice au
funcjionari deficitare, nu cu mult diferite de cele pentru care se are in vedere
prezenta moderntzare.

(

b) Caracteristici, parametri ;i date tehnice, preconizate
Furnizarea energiei termice necesare, sarcina termic5 totali, in cazul fiecirui

punct terrnic este:
bl. - PT Radu Beller – 3,35 MW
b2. - PT 2 Piata Victoriei – 1,94 MW
b3. - PT Stirbei Vodi – 4,19 MW
b4. - PT 4 Aviatiei – 5 MW

bS. - PT Ramuri Tei - 2,63 MW
b6. - PT 1 Cheile Zinoagei – 3,40 MW
b7. - PT 2 Cheile Zinoagei – 4,29 MW
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b8.

b9.

bIO.

bll
b12.

b13

b14

b15

b16

b17

b18

b19.

b20.

- PT 3 Cheile 25noagei – 3,41 MW
- PT 4 Cheile Zinoagei - 6,02 MW
- PT Lunc§oara – 4,42 MW

- PT 4 Labirint – 0,70 MW

- PT 1 Labirint – 1,0 MW

- PT 3 Labirint – 1,11 MW
- PT Livada nou5 - 10,03 MW

- PT 9 Mirgeanului– 8,61 MW
- PT 10 M5rgeanului – 9,01 MW

- PT 11 Mirgeanului - 6,37 MW
- PT 4/10 – 7,05 MW
- PT 7 Virtutii – 1,84 MW
- PT 8 Virtujii – 1,41 MW

(

CapacitiTile modulare mobile vor produce agentul termic primar pentru
prepararea agentului termic secundar Tn cadrul punctului termic, funcjionand astfel
incat si fte furnizati 100% energia termic3 – Tncilzire §i api caldi de cortsum
necesari zonelor arondate punctelor termice.

c) Nivelul de echipare, de finisare §i de dotare, exigen+e tehnice ale construc}iei
in conforrnitate cu cerinlele funcjionale stabilite prin reglementiri tehnice, de
patrimoniu §i de mediu Tn vigoare (

Capacit3 Tile modulare mobile vor fi minicentrale termice containerizate
mobile, dotate cu toate echipamentele necesare funcjion3rii independente ca
surse de energie termica prirnar3, pentru prepararea energiei termice secundare Tn
punctele termice Tn vecin5tatea c5rora sunt plasate.

Minicentralele vor functiona automat, cu combustibil gaze naturale ;i, in
viitor, cu amestec gaze naturale – hidrogen.

Cazanele din minicentrale vor funcTiona cu randament ridicat, pentru
minimizarea emisiilor Tn gazele de ardere, modernizarea producand §i mic§orarea
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pierderilor generale de agent termic 91 a utilit51ilor utilizate, in cadrul funclion5rii
sistemului de terrnoficare centralizat al Capitalei.

Prin implementarea minicentraletor termice containerizate mobile se
diminueazi gi poluarea generali generata de producerea agentului termic prirnar

in cadrul termoficirii, prin tehnologiile moderne $i de randament ridicat utilizate,
compatibile cu aplicarea eficien Tei energetice.

d) Numir estimat de utilizatori
Prin modernizarea propusi se Tmbunat31e§te funclionarea a 20 de puncte

termice, acestea deservind peste 340 de blocuri cu peste 16.300 de apartamente §i
circa 40.000 de locatari

Cum cele 20 de puncte termice nu sunt singurele cu deficien Ve majore Tn

furnizarea de energie termici zonelor urbane arondate, o abordare similara se
estimeaz3 ci poate fi aplicat5 §i altor peste 40 de puncte termice situate in amonte,
pe traseul relelei de transport din cadrul sistemului de termoficare.

Se poate aprecia ii ca, ulterior utilizirii minicentralelor la cele 20 de puncte
termice, exista oportunitatea amplas5rii lorin zona a circa jumitate din cele 46 de
centrale termice (utilizate Tn prezent de CMTEB) care au puneri Tn funcjiune foarte
vechi si moderrliz3ri mai vechi de 20 de ani.

e) Durata minima de funcjionare, apreciati corespunzitor destinaliei /
funcliunilor propuse

Amplasarea capacitililor rnodulare mobile (minicentralelor termice
containerizate mobile) Tn vecinitatea punctelor termice, pentru Tmbun5t3jirea

functionirii acestora prin furnizarea de energie terrnici, se poate concretiza cu

funcjionarea capacitililor modulare timp de minimum cinci ani, pe locaTiile
respective, in funclie §i de stadiul modernizirii corespunz3toare a rejelei de
transport a energiei termice Tn fiecare dintre zonele respective.

f) Nevoi /solicitiri funcjionale specifice
- Posibilitatea ocuparii spajiilor strict necesare din vecinitatea punctelor

termice, stabilite prin planurile de amplasare ;i de situatie, ’in cazul fiec5rui punct
terrnic;

- Furnizarea de combustibil gaze naturate;

(

(
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- Furnizarea de api pentru circuitul primar de agent termic local nou

constituit prin echipamentele capacit3Tilor modulare mobile nou implementate;

- Energie electrici necesar3 funcjionirii echipamentelor din cadrul
capacit31ilor modulare mobile;

- Accesul la instala Via de canalizare utilizat5 de punctul termic.

g) Corelarea soluliilor tehnice cu condilionirile urbanistice, de protecjie a
mediului li a patrimoniului

Modernizarea celor 20 de puncte termice prin utilizarea capacit51ilor

modulare mobile se va face prin respectarea condition5rilor urbanistice gi de
protecjie a mediului, niciun element de patrimoniu nefiind plasat Tn zonele
respective .

Ca urmare, soluliile tehnice vor avea Tn vedere diminuarea polu3rii generale
generate de funcjionarea actua15 a sistemului de termoficare gi utilizarea de
tehnologii fi echipamente cu func;ionare cu randament ridicat, cu utilizarea unei

cantitali de combustibil cat mai redus5 ;i cu folosirea, in perspectiv3, ii a
hidrogenului.

Funcjionarea automata a capacitalilor modulare completeaza adoptarea
tuturor masurilor necesare ;i posibile Tn vederea respectirii condilionirilor
urbanistice §i de protecjie a mediului ambiant.
h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solulionirii nevoii beneficiarului

Nevoile beneficiarului legate de producerea §i utilizarea energiei termice sunt
acute ii consistente. Criteriile pentru solulionarea acestora sunt:

- Furnizarea eficienti a cantiti}ilor de energie termici necesare pentru
Tnc51zire gi apa caldi de consum;

- Asigurarea siguranTei depline Tn funcjionarea capacitaTilor modulare;

- Asigurarea unui back-up eficient, in caz de imposibilitate a utilizirii unor
echiparnente;

- Misuri eficiente §i concrete de diminuare a poluirii ii de protecTie a
mediului ambiant;

- Implementarea preceptelor de eficienTi energetici.

(

(
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2.4. Cadrul legislativ aplicabil §i impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia

Legislajie prima ra :
• HG 907/2016 privind etapele de elaborare si conlinutul-cadru al

documentaliilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investilii
finanjate din fonduri publice cu modificirile si completirile ulterioare;

• OUG 53/2019 privind aprobarea Programului multianual de finanlare a

investiliilor pentru modernizarea, reabilitarea, retehnologizarea ii extinderea sau
Tnfiinlarea sistemelor de alimentare centralizat5 cu energie termica a localitalilor gi

pentru modificarea 9i completarea Legii serviciilor comunitare de utilitiTi publice
nr. 51/2006;

• Ordinul MLPDA- MAAP- MFP nr. 3194/1084/3734/2019 pentru aprobarea
Regulamentului privind implementarea Programului Termoficare;

• Legea nr. 121/2014 privind eficienla energetici, cu modificirile si
completirile ulterioare;

• Legea 325/2006 a serviciului public de alimentare cu energie termic3, cu
modific3rile si completirile ulterioare;

• Legea 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitili pubtice, cu modific3rile si

completirile ulterioare;
• Legea privind calitatea Tn construcjii nr. 10/1995, cu modificarile si

completirile ulterioare;
e Legea nr. 98 / 2016 privind achiziliile publice, cu modificirile si completirile

u lterioa re;

• HG 394 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizi Tie publici / acordului-
cadru din Legea nr. 98/2016 privind achiziliile pub lice, cu modificarile si
completirile ulterioare;

• HG 1091/2006 privind cerinlele minime de securitate $i sin5tate pentru
locul de munc5, cu modific3rile si complet3rile ulterioare;

+ OrdonanTa de Urgenja 195/2005 privind protecTia mediului, cu modificirite
si completarile ulterioare.

(

(
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Legislalie europeana
• Directiva (UE) 2012/27 a Parlamentului European si a Consiliului din 25

octombrie 2012 privind eficienja energetic3, de modificare a Directivelor
2009/125/CE si 2010/30/UE fi de abrogare a Directivelor 2004/8/CE §i 2006/32/CE;

e Directiva (UE) 2018/2002 a Parlamentului European bi a Consiliului din 11

decembrie 2018 de modificare a Directivei 2012/27/UE privind eficien Ta
energetic5;

• Regulamentul (UE) 2018/1999 al Parlamentutui European §i al Consiliului
din 11 decembrie 2018 privind guvernanTa Uniunii Energetice 9i a acjiunilor
climatice;

• Directiva 2001/42/CE a Parlamentului European §i a Consiliului din 27 iunie

2001 privind evaluarea efectelor anumitor planuri gi programe asupra mediului;

• Acordul de la Paris din 2015 privind schimb5rile climatice;

• Green Deal (Pactul Verde European) din 2020.

1(

Legislajie secundara
• Ord. 114/2022 pentru aprobarea Normei tehnice privind modut de

determinare a zonelor de protec jie §i zonelor de siguran Ti pentru capacitiTile
termice din sistemele de alimentare centralizati cu energie termica;

• Ord. 113/2022 pentru aprobarea Procedurii de avizare a documentaTiei
privind pierderile tehnologice utilizate la calculul prejurilor §i tarifelor energiei
termice, Tntocmita pe baza bitanTului energetic in sistemele de alirnentare
centralizati cu energie termica;

• Ord. 87/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru acordarea
autorizaTiilor pentru montarea, punerea in funcjtune, repararea si exploatarea

sistemelor de repartizare a costurilor;

• Ord. 62/2022 pentru modificarea Metodologiei de monitorizare
serviciului public de alimentare cu energie termic3 Tn sistem centralizat ;i
sistemelor de Tncilzire §i/sau ricire urbana, aprobata prin Ordinut Pre9edintelui
ANRE nr. 11/2021;

(
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• Ord. 61/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru acordarea

licenlelor Tn domeniul serviciului public de alimentare cu energie termici, cu
modificirile §i complet5rile ulterioare;

• Ord. 146/2021 pentru aprobarea InstrucTiunilor privind principiile,

conjinutul si Tntocmirea strategiilor locale pentru serviciul de alimentare cu energie
termici a populajtei;

• Ord. 11/2021 pentru aprobarea Metodologiei de monitorizare a serviciului

public de alimentare cu energie termici Tn sistem centralizat $i a sisteme tor de
incilzire $i/sau ricire;

• Ord.13/2020 pentru aprobarea Regulamentului de emitere a avizelor
tehnice privind eficienja energetici Tn cadrul Programului;

o Anexa I la Ordinul 13/2020 - cerere privind emiterea avizului tehnic;
o Anexa 2 la Ordinul 13/2020 - fi$a privind eficienla investiliei.

,(

Data : 21.12.2022

Tntocmit :
(

Ing. Adriana STRATULAT
/

Ing. Gabriela

Page 13 of 13


