MUNICIPIUL BUCURES
3 CABINET SECRETAR GENEEAL
| . PROIECT DE HOTARARE
Consiliul General al Municipiului Bucures g:; pf/{
| DATA;

HOTARARE

contractuale si a tarifelor pentru terenurile cu destmatla de curte aferente locumtelor, aflate in
administrarea Administratiei Fondului Imobiliar

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportﬁl de specialitate comun al -

Directiei Patrimoniu, Directiei Juridic din cadrul P.M.B. si Administratiei Fondului Imobiliar;
Vizand Raportul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului General;

* In baza art.] alin.2 din H.C.G.M.B. nr.211/1997 unde se aratd: “Curtile fac parte din domeniul
privat al municipiului Bucuresti si sunt definite ca terenuri libere de constructii, situate la aceeasi adresa
postald cu cladirea (cladlrlle) de locuinte, fiind delimitata prin imprejmuiri sau calcane, in conformitate cu
planul cadastral actualizat.’ -

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice nr.108737/29.08.2019, insusit si transmis de Secretariatul General al Guvernului cu adresa
nr.13634/05.09.2019 si inregistrat la Cabinet Primar General cu nr.5204/09.09. 2019,

In temeiul prevederilor , .art. 129.alin (2) lit. c) si d), alin (7) lit q) , art.139 alin (3) lit.g)
si art. 166 alin (1) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ si prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehmca legislativd pentru

elaborarea actelor normative,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Art. 1 Se aprobi contractul cadru de inchiriere a terenurilor cu destinatia curte, aﬂate in administrarea
Administratiei Fondului Imobiliar, aferente locumtelor aflate in. proprietatea persoanelor fizice sau
juridice, proprietate dobanditd in baza lcglslai;lel spemale de vénzare a locuintelor, respectiv Legea
nr.4/1973, Legea nr.58/1974, Decretul-Lege nr.61/1990, Legea nr.85/1992, Legea nr.114/1996, Legea

nr.112/1995 coroborata cu Legea nr.10/2001.

Art. 2 Contractul cadru de inchiriere constituie Anexa 1, conditii incheiere contract prezentate in Anexa -

2, tarifele practicate la inchiriere sunt cele previzute de Anexa 3, anexe care fac parte integranta din
prezenta hotérére.

Art. 3 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului- General si Administratia Fondului
Imobiliar vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
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Aceasti hotirare a fost adoptatd in sedinta ordinari a Consiliului General al Municipiului Bucuresti din
datade...............

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Bucuresti, Nr /

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro




Maexa |
MUNICIPIUL BUCURESTI
ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR

Serviciu Public de Interes Local

Nr. Inregistrare /

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele de teren cu destinatia de curte

Intre ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR, Serviciu Public de Interes Local cu
sediul in B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 3, Bucuresti, cod fiscal 5110730 cont
deschis la Trezoreria Sectorului 3 Bucuresti, reprezentatd prin Director General —

..................... ce va fi denumita mai departe Locator si
..................................................................... , legitimat(d) cu buletinul/cartea de identitate
SCrid ..ociiiiiinnn 01 G eliberat(d) de .....ocovveviiiiiiiiiiiiee la data de
....................... , In calitate de Locatar, in baza HCGMB nr. _ si a contractului de vénzare -
cumpirare nr.................. din............ EMIS de .iivriiiiii e a intervenit

prezentul contract, care tine loc si de proces-verbal de predare-primire.

I.Obiectul inchirierii
Primul, in calitate de Locator, inchiriaza celui de-al doilea, in calitate de Locatar, cu chirie,
in suprafatd de

mp din totalul de............... , reprezentand o cota indiviza de............ , conform planului

atasat.
Terenul-curte care face obiectul inchirierii va fi folosit de Locatar, cu respectarea drepturilor

celorlalti co-locatari.
Termenul de inchiriere este 5 ani, cu incepere de la data semndrii prezentului contract si se

considera reinnoit la expirarea acestui termen, daca nu intervin conditiile de incetare prevazute la cap.

1V din prezentul contract

I1. Chiria aferenti terenului-curte

Chiria lunard aferentd curtii inchiriate este stabilitd conform Anexei 1, parte integrantd din
prezentul contract de inchiriere, calculatd in conformitate cu prevederile legale.

Chiria se datoreazi incepand cu data de intéi a lunii. §i poate fi achitatd pand in ultima zi a
fiecdrei luni,pentru luna curentd, conform informdrii scrise a Locatorului la data incheierii prezentului

contract.
Neplata la termen a chirici atrage o majorare de intarziere de 0,1% asupra sumei datorate

pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei In care suma a devenit exigibilg,

iy
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fara ca majorarea sd poatd depasi totalul chiriei restante.




III. Drepturile si Obligatiile partilor

a) - Locatorul are dreptul:
- si examineze modul de intretinere al terenului-curte ori de céte ori aceasta se impune,

informand Locatarul in timp rezonabil ( minim 3 zile) cu privire la aceastd vizitd; si sd ia masuri in
cazul in care aceasta nu este folosita conform destinatiei;

- s4 pastreze lucririle addugate si autonome efectuate asupra bunului pe durata locatiunii §i
nu poate fi obligat la despigubiri decit dacd Locatarul a efectuat lucrdrile cu acordul prealabil al
Locatorului si cu autorizérile prevdzute de lege.

Daci lucrarile au fost efectuate fard acordul prealabil al Locatorului si fard autorizérile prevazute de
lege acesta poate alege sd ceard Locatarului aducerea bunului in starea initiald, precum si plata de
despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzatd bunului de cétre Locatar.

b) Locatorul se obligi:

- sa asigure linistita si utila folosin{d a bunului inchiriat pe perioada locatiunii.

¢) Locatarul are dreptul:

- sa foloseasca bunul Inchiriat, cu respectarea dreptului celorlalti co-locatari;

- 83 se apere contra tulburdrilor de fapt conf.art.1793 Cod Civil;

- dac# este chemat in judecatd de un ter{ care pretinde un drept asupra bunului inchiriat,
inclusiv un drept de servitute, si existd riscul pierderii, in tot sau in parte, a folosintei bunului, el are
dreptul sa ceara introducerea in proces a Locatorului, in conditiile Codului de procedura civila.

d) Locatarul se oblig:
- si plateascd chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

- si foloseasca bunul cu prudenta si diligenta

- si ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de curitenie/functionalitate a curtii pe
toatd durata inchirierii;

- si depund o declaratie la organul fiscal local in termen de 30 de zile de la data intrérii in vigoare a
contractului de inchiriere si sd pliteasca taxa datoratd pe teren, anual, incepand cu data de | ianuarie a anului
urmitor, conform prevederilor Codului Fiscal;

- daci un tert pretinde vreun drept asupra bunului dat in locagiune, Locatorul este dator si il
apere pe locatar chiar si in lipsa unei tulburéri de fapt.

Locatarul va fi tinut si 1l despdgubeascd pe Locator de toate prejudiciile suferite ca urmare a
necomunicarii tulburarii de cétre Locatar;

- sd permiti examinarea bunului de citre Locator, la cererea acestuia.

IV. incetarea contractului
Contractul de Inchiriere inceteaza tnainte de termenul stabilit, in urmétoarele conditii:
- Lanotificarea Locatorului in cazul retrocedarii suprafetei de teren obiect al contractului cétre
fostii proprietari sau mostenitorii acestora, precum si in cazul in care planul urbanistic local
0 impune.
- Contractul inceteazd de drept de la data instrdindrii dreptului de proprietate asupra
locuintei, drept de proprietate care a reprezentat temeiul incheierii prezentului contract de

locatiune.
- Contractul inceteazd de la data inregistrarii decesului titularului dreptului de proprietate

asupra locuintei, iar persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat deschiderea procedurii

de succesiune..
Sotul supravietuitor continud exercitarea dreptului sdu locativ, in conditiile exercitérii dreptului de

abitatie asupra locuintei, conform art.973 Cod Civil, avdnd obligatia achitérii chigiei aferente folosintei

terenului-curte. S/
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Persoancle care, In urma dezbaterii succesiunii, au dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului
- locuinta in cote - parti devin Locatari asupra terenului cu destinatia de curte, cu drepturi si obligatii
egale cu cotele pe care le detin asupra locuintei, avand si obligatia ingtiintérii Locatorului cu privire la
emiterea certificatului de mostenitor in vederea incheierii unui nou contract de inchiriere, in locul
Locatarului decedat, acestia au obligatiile si drepturile definite conform art.1114 Cod Civil.

V. Clauze speciale

pentru fiecare parte .

LOCATOR, LOCATAR
Administratia Fondului Imobiliar
DIRECTOR GENERAL,

AVIZAT
SERVICIUL JURIDIC LEGISLATIE CONTENCIOS

Consilier Juridic,

SERVICIUL DE ADMINISTRARE NR.
Sef Serviciu,

INTOCMIT

6 DE S
/ 22\56\’ zn );:\\\
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ANEXA 2
la Hotardrea CGMB nr...... 12022

La incheierea contractelor de inchiriere se vor face verificari cu privire la calitatea
solicitantului si actele necesare in vederea incheierii contractului de inchiriere pentru terenurile

aferente acestor imobile vor fi:

- cerere a titularului dreptului de proprietate asupra imobilului locuinta sau a imputernicitului cu

procura legalizata /delegatie avocatiala;

- copia documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra locuintei;

- extrasul de Carte Funciari emis de maxim 30 de zile, fatd de data cereri;i

- copia actului de identitate;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- i dupd caz planul parcelar sau documentatia de apartamentare/ intabulare a constructiei.

Proprietarii vor prezenta pentru fiecare document depus in copie si originalul acestuia, in vederea

verificarii autenticitatii.




Anexa 3
la Hotararea C.G.M.B. nr. ...../2022

Incepand cu data intrérii in vigoare a H.C.G.M.B. nr. ........ fovivnnnnn, 2022,
tariful lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru curtile si gradinile aferente
suprafetelor locative apartinand domeniului public sau privat al statului ori al
unitatii administrative — teritoriale Municipiul Bucuresti este de 0,50 lei/mp.

Chiriile pentru aceste terenuri se diferentiazd pe categorii de localitéti si pe
zone prin aplicarea coeficientilor prevazuti la art. 26 alin. (2) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 40/1999, aprobatd cu modificéri si completari prin
Legea nr. 241/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv:

Zona in cadrul localitdtii  Coeficient de corectie

municipiu
A 3,5
B 2,5
C 2
D 1,5




o

- % PRIMARIA M

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de Hotéirare privind apfobarea raporturilor contractuale, a tarifului si a
contractului de inchiriere-cadru al terenurilor cu destinatia de curte aferenta imobilelor
din Municipiul Bucuresti

Terenurile aferente imobilelor constructie dobéandite in temeiul Legii nr.112/1995 si Legii
nr.85/1992 (art.7 inttodus prin Legea nr.79/1997), rimase in proprietatea Statului Romén si care
nu au fost situate sub constructie, au fost considerate in folosinta dobanditorilor locuintelor,
acestor persoane incasindu-li-se o chirie la valoarea prevazutd in OUG nr.40/1999, aprobata si
modificati prin Legea nr.241/2001, cuantum de chirie aprobat prin HGR nr.310/2007. In ipoteza
vénzirii acestor terenuri ciitre proprietarii acestor imobile sau emiterii titlului de proprietate, este
necesar ca terenurile aférente si fie inchiriate proprietarilor imobilelor - constructii dobandite in
baza Legii nr.112/1995 si Legii nr.85/1992 (art.7 introdus prin Legea nr.79/1997), urménd a se
incheia contracte de inchiriere prin intermediul institutiei piiblice de specialitate Administratia
Fondului Imobiliar in conformitate cu OUG nr.40/1999 — actualizatd — privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte la tariful de bazi lunar al
chiriei (lei/mp.), conform propunerii din Anexa 3, in vederea maximizarii veniturilor la bugetul

local.

Vizind Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei Juridic si
Administratiei Fondului Imobiliar, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) din 0.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, supunem
spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti prezentul proiect de
Hotirire privind aprobarea raporturilor contractuale, a tarifului si a contractului de
inchiriere-cadru al terenurilor cu destinatia de curte aferenti imobilelor din Municipiul

‘Bucuresti.
/7
Initiatori: _ :
Consilieri Gerfefali PNL _
Stelian Bb‘/lﬂf?\’ EANU - Viceprimar General
/_{:‘_}r'— g

Splaiul Independentei nr. 291 - 293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel.: 021/305 55 88 int. 1502 .
hitp:/iwvww.pmb.ro




MUNICIPIUL BUCURESTI
ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR
DIRECTIA PATRIMONIU-PMB
DIRECTIA JURIDIC-PMB

R oF- 1TOBSF | 0l.0B. 2022

MR . 8 110722 fos0f. Lo22
VR, KT+ G£p32[6l.0F. 2622 RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotiirare privind aprobarea contractului cadru de inchiriere a terenurilor, a
<_raporturilor contractuale si a tarifelor pentru terenurile cu destinatia de curte aferente locuintelor,
aflate in administrarea Administratiei Fondului Imobiliar

Pentru locuintele care au fost preluate in proprietatea Statului Romén dupé data de 06.03.1945 si
care ulterior au fost instriinate unor persoane fizice in baza prevederilor Legii nr.112/1995 si Legii
nr.85/1992 (art.7 introdus prin Legea nr.79/1997), suprafetele de teren care au depési‘( suprafata aferenta
constructiilor, au rimas ca urmare a vanzirii locuintelor in proprietatea Statului Romén, conform art.26

alin 3 din Legea nr.112/1995.

Astfel, tereriul aferent imobilului constructic dobéndit in temeiul Legii nr.112/1995 si Legii
nr.85/1992 (art.7 introdus prin Legea nr.79/1997), ramas in proprietatea Statului Romén si care nu a fost
situat sub constructie, a fost - considerat in folosinta dobanditorilor locuintelor, acestor persoane
incasandu-li-se o chirie la valoarea previzutd in OUG nr.40/1999, aprobatd si modificatd prin Legea
nr.241/2001, cu majordrile de cuantum de chirie aprobate prin HGR nr.310/2007. in ipoteza vanzarii
acestor_terenuri citre proprietarii acestor imobile, este necesar ca naintea incheierii contractului de
vanzare-cumpérare asupra terenului aferent imobilelor sau chiar in situatia in care nu se va solicita
cumpirarea acestor terenuri, este necesar ca terenurile aferente si fie inchiriate proprietarilor
imobilelor- constructii dobandite in baza Legii nr.112/1995 si Legii nr.85/1992(art.7 introdus prin
Legea nr.79/1997), urménd a se incheia contracte de inchiriere prin intermediul institutiei publice de
specialitate Administratia Fondului Imobiliar in conformitate cu OUG nr.40/1999 — actualizatd —
privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia d¢ locuinte la tariful de baza
lunar al chiriei (lei/mp.) conform propunerii din Anexa 3, , in vederea maximizarii veniturilor la bugetul

local

Ca urmare propunem aprobarea contractului cadru pentru inchirierea acestor terenuri ( Anexa 1) in
urmitorul mod: terenurile aferente imobilelor dobéndite in pfoprietate in baza Legii nr.112/1995 si
Legii nr.85/1992(art.7 introdus prin Legea nr.79/1997), dar si in temeiul altor legi speciale de dobandire
a locuintelor,se inchiriazi cétre proprietarii de locuinte, respectiv cétre persoanele care le-au dobandit in
proprietate, mostenitorilor acestora sau cumparatorilor subsecventi, in cotd indivizd corespunzitoare
cotei detinute in baza contractului de viAnzare-cumpdérare a locuintei .

- Prin terenuri aferente imobilelor se inteleg terenurile situate la aceeasi adresd postald cu clidirea de
locuit, fiind delimitate prin imprejmuiri sau calcane in conformitate cu planul parcelar, fiind incluse atat

curtile cét si gradinile aferente imobilelor .

Actele necesare in vederea incheierii contractului de inchiriere pentru terenurile aferente acestor
imobile conform propunerii din Anexa 2 vor fi:
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" - cerere a titularului dreptului de proprietate asupra imobilului locuinta sau a imputernicitului cu procura

legalizata /delegatie avocatiala;
- copia actului de proprietate asupra locuintei,

- extrasul de Carte Funciard emis de maxim 30 de zile, fata de data cererii

- copia actului de identitate
- plan de amplasament si delimitare a imobilului.

si dupa caz planul parcelar sau documentatia de apartamentare/ intabulare a constructiei. Proprietarii vor
prezenta pentru fiecare document depus in copie si originalul acestuia pentru verificarea autenticitagii.
Contractul de inchiriere se va incheia pe termen de 5 ani, de la data semnérii contractului. La expirarea
termenului, contractul de inchiriere se prelungeste de drept pe o perioadd egali cu termenul de
inchiriere, in aceleasi conditii in care a fost incheiat contractul initial. In cazul in care intervine o
modificare in contractul de inchiriere initial, cu privire la pértile contractante sau la obiectul
contractului, acesta se va modifica printr-un act aditional sau prin incheierea unui nou contract de
inchiriere.. Contractul de inchiriere inceteazi conform clauzelor contractuale si la notificarea formulata
de citre Locator in cazul retrocedirii suprafetei de teren respective citre fostii proprietari sau
-mostenitorii acestora, precum si in cazul in care planul urbanistic local o il'npuhe in cazul refuzului
incheierii contractului de inchiriere pentru terenul aferent acestor imobile, proprietarii vor fi somati si
se prezinte pentru incheierea acestuia, Neachitarea chiriei lunare pentru terenurile aferente atrage dupa
sine calcularea de majordri de 0,1% lei/zi Intérziere , Incepand cu prima zi care urmeaza ce1e1 in care
suma a devenit exigibil, fari ca majorarea sd poaté depasi totalul chiriei restante

Avand in vedere cele mentionate mai sus, a fost intocmit proiectul de hotirire privind
aprobarea contractului cadru de inchiriere a terenurilor, a raporturilor contractuale si a tarifelor pentru
terenurile cu destinatia de curte aferente locuintelor, aflate in administrarea Administratiei Fondului

Imobiliar
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ADMINISTRATIA FONDULUI
DIRECTIA PATRIMOyU IMOBILIAR
Director Executiv. /u‘é{:tor Geﬁéi_‘él \

r

Mariana Persundru / _‘l»i}gai,,_’ﬁnécl,},c;__scu

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
/':;’;ﬁ%‘i\n JRIDIC

1rect ﬁxe iv
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