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Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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G rt. 243 alin. 1 it. a)
“@\Eﬁﬂ’ BlaBy nr. 57/2019
gr SECRETAR GENERAL
¥ SECRETAR
= %
HOTARARE ( '42:/

o . " .. ) E - ROMARNEZ" :
privind transmiterea in administrarea Spitalului Clinic de Urgent ' Copii Marie

Sklodowska Curie, a imobilului situat in Bucuresti, Sectorul 4, Drumul Gazarului, nr. 71,
identificat cu numdrul cadastral 235478, in vedereu derularii proiectelor
de dezvoltare ale spitalului

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului

Bucuresti precum si raportul de specialitate nr..............ccccoviinnenns al Directiei Patrimoniu;

Vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. ........... At 2023, avizul Comisiei Juridice
si de disciplina nr. ............... loieenn. 2023 din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.

Luéand in considerare:

- adresa cu nr. 23820/31.05.2023 (inregistratd cu nr. unic 93835/25.04.2023 la
Primaria Municipiului Bucuresti) prin care institutia - Spitalul Clinic de Urgenta pentru
Copii Marie Sklodowska Curie, aflat in subordinea Ministerului Sanatatii,  solicita
Consiliului General al Municipiului Bucuresti preluarea in administrare a imobilului situat
in Bucuresti, Sectorul 4, Drumul Gazarului, nr. 71, identificat cu numarul cadastral
235478, in vederea derularii proiectelor de dezvoltare ale spitalului de utilitate publica.

- adresa cu nr. 93835/08.06.2023 a Directiei Juridic - Serviciului Legislatie — P.M.B;
- referatului de admitere a alipirii nr. 54817/ 28.06.2022 al O.C.P.1.B;
Tn temeiul prevederilor: art. 129 alin (2) lit. c), art. 139 alin. (3), art.166 alin. 2 lit. g)
si alin.(3), art. 299, art. 300 din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgenta
nr. 57/03.07.2019, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1. (1). Se aproba transmiterea in administrarea Spitalului Clinic de Urgenta
pentru Copii Marie Sklodowska Curie, a imobilului situat n Bucuresti, Sectorul 4, Drumul
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Gazaruwi, nr. /1, l0enuTcat cu numarul cagastral 2354/, proprietatea municipiuiul
Bucuresti, in vederea derularii proiectelor de dezvoltare ale spitalului.

(2). imobilul se identifica potrivit anexei, parte integranta la prezenta hotarare
si are valoarea de inventar de 6 146 432 Lei.

Art. 2. Schimbarea destinatiei imobilului, Tn alta decat cea solicitatd conform art. 1,
duce la revocarea dreptului de administrare.

Art. 3. Avizele si acordurile necesare ce implica punerea in aplicare a proiectelor,
conform art. 1, se vor obtine prin grija administratorului.

Art. 4. Costurile necesare in vederea realizarii proiectelor, conform art. 1, vor fi
suportate de catre institutia — Spitalul Clinic de urgenta pentru Copii Marie Cklodowska
Curie si/sau din alte surse legal constituite/finantari atrase.

Art. 5.(1) Se aproba alipirea imobilelor, conform referatului de admitere a alipirii nr.
54817/ 28.06.2022 al O.C.P.1.B, identificate astfel:

- Imobil [ - cu suprafata de 2759,62 m.p., situat in Bucuresti, Sectorul 4, Drumul
Gazarului, nr. 71, identificat cu nr. cadastral 235478, proprietatea municipiului Bucuresti;
- Imobil I - cu suprafata de 20746 m.p., situat in Bucuresti, Sectorul 4, Bdul.

Brancoveanu, nr. 20, identificat cu nr. cadastral 218876, proprietatea municipiului
Bucuresti;

rezultdnd imobilul cu nr. cadastral 239636, situat in Bucuresti, Sectorul 4, Drumul
Gazarului, nr. 71, cu suprafata de 23506 m.p.

(2) Imobilele mentionate la art. 5.(1) se identifica conform anexei, care face

parte integranta la prezenta hotarare.
Art. 6.(1). Se mandateaza Primarul General al Municipiului Bucuresti sa semneze

actul autentic de alipire, in numele si pentru Municipiul Bucuresti.

(2). Ulterior, actul notarial de alipire va fi transmis si intitutiei Spitalul Clinic de
Urgenta pentru Copii Marie Sklodowska Curie, in calitate de administrator, in termen de

30 de zile de la data semnarii acestuia.
Art. 7. Imobilul rezultat in urma alipirii va fi inventariat de catre administrator ca

bun proprietate publica a municipiului Bucuresti.

Art. 8. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si institutia - Spitalul Clinic de Urgenta pentru Copii Marie
Sklodowska Curie, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotérére a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade.............cccocvvrivennnnn.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,.......cccceeeue. 2023, Nr....coooveereeeeeeeee
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI

5 L Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliaré_ Sectorul 4
ANCPT CARTE FUNCIARA NR. 235478
Fyme COPIE

Carte Funciard Nr. 235478 Bucuresti Sectorul 4

A. Partea |. Descrierea imobilului > ~
TEREN Intravilan ' ' -

1

Adrésa: Loc. Bucuresti.Sectorul 4, Drumul Gazarului, Nr. 71, Jud. Bucuresti

grt NF- f:::;:;%'c,m‘ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte..... - -
: Teren neimprejmuit; nCaEN o
Al 235478 ] 2.760 ‘|Lot 1 -Teren intravilan heimpreimuit. “. i e -

B. Partea !i. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

10865 / 12/02/2021 " Ry -
Hotarare judecatoreasca nr. FN, din 02/12/2016 emis de Tribunalul Bucuresti T Dosar nr. 33389/2/2011;
'Hotarare judecatoreasca nr. 1687, din 22/12/2016 emis de Tribunalul Bucuresti - Sectia A 1V-A Civila - Dosar
nr. 33389/3/2011; Act Administrativ nr. FN, din 11/06/2020 emis de Executor judecateresc Dumitrescu

Florentina Liliana - Dosar executare nf. 4/2020; R w PR AN N . -

' Se infiinteaza cartea funciara 235478 a imobilului cu numarul] .= AL

B1 cadastral 235478 / UAT Bucuresti Sectorw- -4, rezultat din| - ’ R
dezmembrarea imobilutui cu numarul cadastral 212342 inscris in -
cartea funciara 212342, -

BNP POPA CARMEN MARILENA? -
DA D AR 2 - L _H‘-

Contract Vanzare-Cump_ara

oo ara T o v, C

re nr. 411, din 05/03/2010 emis de

copant o - ot

B2 L 3 | . .
o Lh : 2 -—

1) BULAHANA necasatorita S A L - |
DARCERN AT Al =y P H L 21223420, M Fi b FpY I ) e 4oL H H i H
OBSERVATE—pozitie—transcrisa—din-EF23254z/otcurest—Seetora, inserisa—prinnchelerea—nr—+62993—di

Act Administrativ nr. 977, din 08/01/2021 emis de QCPIB; LT . o

Ar -

Contract Vanzare-Cumparare nt. 411, din 05/03/2010"%emis de BNP POPA CARMEN.MARILENA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota, .~ Al
lactuala 1/1, cota initiala i | e ]
1) MUNICIPIUL BUCURESTI, CIF:4267117 ~ L - - - |
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 212342/Bucuresti Sectorui 4, inscrisa prin incheierea nr._ 162993 din
| 08/03/2010; : |
56774 / 05/07/2022 B .
Act Administrativ nr. 54817, din 28/06/2022 emis de OCPIB; . =
‘se' ‘noteaza,_ referatul de admitere prin care s-a dispus alipirea —  a
limgbilului identificat cu IE 235478 cu imobilul identificat cu 1E| . H -
B85 518876 rezultand imobilul cu numarul cadastral 239636, situat in Loc. o -
Bucuresti Sectorul 4, Bdul Constantin Brancoveanu, nr. 20 - Drumud| )
Gazarului, nr. 71, UAT Bucuresti Sectorul 4 avand suprafata masurata =~ . .
23506 mp ey
. C. Partea lll. SARCINI . )
| Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate; drepturi reaie Referinte
| de garantie si sarcini : ; :
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 235478 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4
Anexa Nr. 1 La Partea |

- Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* . ’ Observatii / Referinte
235478 2,760 Lot 1 -Teren intravilan neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
- -
| 218874
: 2 |
2
235478
s 2
243735 -
236012
ET
4139
236283 .
537217 2ap2
21342 e 235213
T 23842
20EME S0TEA
- 233239

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - - ,

crt | folosints |vilan (mp) Tarla _Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpal 2760 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m})
1 2 15.48
2 & 3 119.152
3 4 38.996
4 5 6.388
5 5 1.704
6 7 21.049

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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“Carte Funciard Nr. 235478 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢={m)
S 4 8 116.55
8 9 1.483
9 10 6.005I .».'-";;.\"CKP_\—ULT;;; .
10 11 1.843 N <
fera ¢
11 12 9.621 e Duec":‘a. i
B 12 1 16.752 \E oatri Mg
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru':.':_“a,

sk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat vaioarea 1 milimetri.. « Romh o
'.}"r -_o“f,/

-
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI e .

?{g Biroul de _Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectm:ul 4
CANGPL CARTE FUNCIARA NR-218876— __
e COPIE RS

Carte Funciard Nr. 218876 Bucuresti Sectorul 4

“‘ - '}.. :
A. Partea |. Descrierea imobilului +~ 3
TEREN Intravilan e ot

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Bdu} Constantin Brancoveanu, Nr. 20, ‘Jud.’BuEuresti

r. ; ¥ . s - e
Ert N f:;:;:;?ilc i Suprafata* (mp) ‘ ’ - Cbservatii / Referinte
Al 1218876 20.746 |Teren imprejmuit;
Constructii - -
a1 PRRSRGEL PRy S— §
Crt ‘,\?;_r fgg:;’;;%; Adresa Observatii / Referinte ‘I
Al.l 218876-C1 Toc. Bucuresti Sectorul 4, BAul  |Nr. niveluri:z; S. - comstfuita ia sol:S42 mp; Ci-
Constantin Brancoveanu, Nr. 20, Jud. |Departamentul de primirea urgentelor pediatrice DPUR,
Bucuresti D+P+1-2E-anul construirii 2002 . . - e
Materiale:Caramida/BCA cu planseu sh-stalpi din beton -
I Certificat dé performanta energetica: Nu
N N - ——
AL2 218 ~Toc. Bucuresti Sectorul 4; Baul —— | NF.-niveluri-/;—S. -construita -la_sol:1686 _mp;. . C2-Spitalul
Constantin Brancoveanu, Nr. 20, Jud. |clinic de copii M.Curie- S+D+P+7E,
’ Bucuresti ; Anul construirii 1979, -
| N sectia Terapie Intensiva-Mou Nascuti, D+P+2E, an
| extindare si reamenajare corp:existent:2018. Sconstruita|
P | extindere=400mp, Sconstruita desf. éxtindere=1359mp.|
.|_ B J_ o Detina Certificat de performanta energetica; . . i
' i saamn Lcc. Bucurest Sectorui 4, Bdul Nr. nivelsri1; 5. construita la sol: 1659 mp; C3-Policlinica-
? - | Constantin Brancoveanu, Nr. 20, Jud. S+ D+P+1E,Anul construirii 1979 N
' Bucuresti Materale:Caramida cu planseu si stalpi de beton; N
Certificat de performanta energetica:nu;
Lift:da S ™
Al.4d b Loc. Bucuresti Sectorul 4, Baul IMr. niveluri:1; S. construita la sol:380 mp; C4-Amfiteatru-
’ Constantin Brancoveanu, Nr. 20, Jud. |S+D+P+1E,Anul construirii 1979 .
Bucuresti Materale:Caramida cu planseu si stalpi de beton; =
bt Certificat de performanta energetica:nu; -
Lift:da i
B. Partea il. Proprietari,si acte
" i
Inscrieri privitoare la dreptui de proprietate si aite drepturi reale - [ Referinte ° -
{
9062 / 11/04/2012 ] '
Act Administrativ. nr. 134, din 02/04/1979 emis-de CONSILIUL DE STAT (act administrativ nr. 548/11=04-2012| -
emis de SPITALUL M.S.CURIE; act administrativ nr. 134/02-04-1979 emis de CONSILIUL DE STAT; act
administrativ nr. 1115/10-06-1982 emis de CONSILIUL P®PULAR AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; act
administrativ nr. 3050/1170/12.0/18-04-1954 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; act
administrativ nr. 234/21-05-2002 emis de PRIMARIA SECTOR 4; act administrativ nr. 494/07-11-2007 emis de
CONSILIUL SECTOR 4: act administrativ nr. ANEXA 494/07-11-2007 emis de COMISIA DE RECEPTIE PRIMARIA
SECTOR 4; act administrativ nr. 329/18-05-2004 emis d& PRIMARIA SECTOR 4; act administrativ nr. 9153/01-
05-2007 emis de AUTORITATEA DE SANATATE PUBLICA A MUN BUCURESTI; act administrativ 'nr. T3313/15-
07-2011 emis de SPITAL M.S.CURIE-CENTRUL DE RECUPERARE ROBANESCU; act administrativ nr.

A4183164/07-12-2001 emis de MINISTERUL FINANTELOR; documentatie cadastiala avizata sub nr. 9062 din
‘11.04.2012 de
| dm s i~

OCPI BUCURESTI);
Bl |15 cots initinla 1/ A
Act Administrativ nr. 329, din 18/05/2004 emis de PRIMARIA SECTOR 4; =
Al i

| =
'Se noteaza autorizatia de construire nr. 329 din 18.05.2004 emisa del .
orimaria Sectorului 4 in vederea edificarii unei constructii compusa din|

B2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din5
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Carte Funciard Nr. 218876 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprletate $I alte dreptun reaie Referinte
-B27|P+1Ecu functlunea de scoala- speciala-pentru COplll din spltal ' ! [ S i ryDes ok
32399 ] 10/05/2018 ' ' S =
Act Administrativ nr. HG nr.1096, din 02/10/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; ~
e B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, {(domeniu pubiic), dobandit prin Al, Al.1, A1.2, A1.3,Al4

Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) MUNICIPIUL BUCURESTI, CIF:4267117

32845 / 22/05/2019
Act Administrativ nr. 32845, din 22/05/2019 emis de OCP}; Act Administrativ .nr. 23348, din 11/04/2019 emis
- de SECTORUL 4 Ak MUNICIPIULUI BUCURESTI; Act Administrativ nr. 4067/36929, din 11/09/2017 emis de
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULU] BUCURESTI; Act Administrativ nr. 719, din 23/01/2019 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI BUCURESTI; Act Administrativ nr. 98, din 12/06/2018 emis de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI; Act Administrativ nr. 27315, din 23/04/2019 emis de SECTOR 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;|
Act Administrativ  nr. 282/25865, din 15/01/2019 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI; Act|
Administrativ nr. 0282, din 31/10/2018 emis de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST!; Act Administrativ|
nr. 18803, din 07/06/2018 emis de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; Act Administrativ nr.
925/41427, 44584, din 04/12/2012 emis de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; Act Administrativ nr.
166, din 03/10/2018 emis de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;
R4 Se noteaza actualizare informatii tehnice ca urmare a extinderii‘ Al.2
constructiei C2
72366 / 19/10/2020
Hotarare judecatoreasca nr. FN, din 18/09/2020 emis de CURTEA DE APEL BUCURESTI, dosar nr.
22983/3/2017 (1771/2020);
avand in vedere ca suprafata de 2054 mp se suprapune cu imobilul cu] Al, Al.1, A1.2,Al1.3,Al4
numar cadastral 218876 din B-dul Constantin Brancoveanu nr. 20, se|
noteaza existenta litigiului avand ca obiect "fond funciar - Legea nr\|
B5 |165/2013, arivind imobilul situat in Bucuresti, Strada Salinei nr. 29,
intersectie-cu Drumul Gazarului nr. 4, in suprafata de 2.349 mp" si ca
parti Tabaras Elena, in caiitate de apelanta reclamanta si Municipiul
|Bucuresti zrin Primarul General, in calitate de apelant parat;
56774 / 05/07/2022
Act Administrativ nr. 54817, din 28/06/2022 emis de OCPIB;
se noteaza referatul de admitere prin care s-a dispus. alipirea Al, Al.1l, Al.2, Al.3,Al4
imobilului identificat cu I[E 235478 cu imobilul identificat cu IE
B6 2188746 rezultand imobiiul cu numarul cadastral 239636, situat in Loc.
Bucuresti Sectorul 4, Bdul Constantin Brancoveanu, nr. 20 - Drumul|
Gazaruiui, nr. 71, UAT Bucuresti Sectorul 4 avand suprafata masurata
23506 mp |

' C. Partea 1li. SARCINI

nscnen privind dezmembrammtele dreptulm de proprietate, drepturi reale i
de garantie si sarcini

8062 / 11/04/2012 ' i
Act Administrativ nr. 134, din 02/04/1979 emis de CONSILIUL DE STAT (act administrativ nr. 648/11-04-2012|
s amis de SPITALUL M.S.CURIE; act administrativ nr. 134/02-04-1979 emis de CONSILIUL DE STAT; act|
) administrativ nr. 1115/10-06-1382 emis de CONSILIUL POPULAR AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; act
! administrativ nr. 3050/1170/12.0/18-04-1994 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!; act
administrativ nr. 234/21-05-2002 emis de PRIMARIA SECTOR 4; act administrativ nr. 494/07-11-2007 emis de
CONSILIUL SECTOR 4; act administrativ nr. ANEXA 494/07-11-2007 amis de COMISIA DE RECEPTIE PRIMARIA
SECTOR 4; act administrativ nr. 329/18-05-2004 emis de PRIMARIA SECTOR 4; act administrativ nr. $153/01-
05-2007 emis de AUTORITATEA DE SANATATE PUBLICA A MUN BUCURESTI; act administrativ nr. 13313/15-
07-2011 emis de SPITAL M.S.CURIE-CENTRUL DE RECUPERARE ROBANESCU; act administrativ nr.l
4183164/07-12-2001 emis de MINISTERUL FINANTELOR; documentatie cadastraia avizata sub nr. 9062 din|
11.04.2012 de OCPI BUCUREST); o N

' Al, Al.1, A1.2, A1.3,Al4

C1 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE | ¢ AL ALL AL, |
| 1) SPITALUL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPIl MARIA SKLODOWSKA CURIE |

m,‘.m

Referinte

- ‘/(W:od é /(ea_agg
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Carte Funciard Nr, 218876 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4
Anexa Nr. 1 La Partea

Teren s o o w, _ s
1 Nr cadastral |Suprafata (mp)* ' Observatii / Referinte © 2
218876 20.746 - ) -
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70. .-
DETALII LINIARE IMOBIL z
235392 12287 - -
i 23927 e
KHENE .
22040 -

2IG0ER

138747
X
203857 R -
24705
! 235712 -
i 204471
. ‘= referitearesia teren )
e ‘%€ategﬂri.éiibﬁﬁa:F§1uﬁrafata I | . ' B .
t|=fdlosints o +(mp) Tarla ! Parcela Nr. topo l Observatii / Referinte ]
L[ cugl: DAY 20.746 | : - | - "
-~ i constructii 1 _ | | - I
constructii :
o oL Destinatie ‘ lSituatie y . i
NUNTET [ constructie Supraf. (mp) [juridica Observatii / Referinte -

constructii
administrative si
- "social culturale
ALl 213876-Cl =y

| Nr. niveluri:2; 5. construita fa s0i:942 mp; Ci-|
| Departamentul de primirea urgentelor| -
] pediatrice DPUP,D+P+1-2E-anul  construirii|

942 |cuacte|2202

Materiale:Caramid/—au‘BCA cu planseu si stalpi din|

Lift: Da
"NT. niveluri: /4 S. construita fa 50111686 mp; C2-|
Spitalul clipic de copii M.Curie- S+D+P+7E,
|Anul construirii 1979,
| sactia Ferapie Intensiva Nou Nascuti, D+P+2E,
«findere si reamenajare corp existent:
201 Sconstruita extindere=400mp,|
istruita desf. extindere=1359mp. Detine
ﬁtﬁtat de performanta eneraefica;

%

*,%an e /tC@gaﬁ .

— beton / i
Certificat de pefformanta energetica: Nu ‘
i
i constructii | !
‘. administrative si | {
social cuiturale | i
I

Al.2 218876-C2
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Carte Funciard Nr. 218876 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

< Destinatie Situatie N :
Crt Numar ccnstrucli;ie Supraf. {(mp) juridiié ~ Observatii / Referinte
constructii Nr. niveluri:1; S. construita fa sol:1659 mp; G3-
administrative si Policlinica- S+D+P+1E,Anul construirii 1979
- social culturale Materale:Caramida’ ¢u planseu  si staipi de
Al3 218876-C3 1.659 Cu acte |beton; i
: - Certificat de performanta energetica:nu;
Lift:da
constructii Nr. niveluri:1; S. construita 'a sol:380 mp; CA4-
administrative si Amfiteatru- S+D+P+1E,Anul construirii 1979
social cuiturale Materale:Caramida cu pianseu si stalpi ded
Al4 218876-C4 380 Cu acte|beton; -
Certificat de performanta energetica:nu;
Lift:da
N Fara |S. construita fa sol:10 mp; C5-Grup electrogen-
g 218876-C5 constructii anexa 10 acte |Materiale de constructie :Tabla
i rara |[S. construita fa sol:5 mp; Co-Grup eiectrogen-
ALG 218876-C6 constructli anexa 5 acte |Materiale de constructie :Tabla
i Fara |S. construita la sol:23 mp;, C7-Cabina poarta-
ALT 218876-C7 constructii anexa 23 acte [|Materiale de constructie :BCA
R .. F‘B'Fa' [~ by x { a7 B FalesMal PR}
gg.s 2388?6 EB ﬁmw = b \_uu.:uuuu.': a7 LRRI® ] ; A=A ~1 v F i P R oy iy el
37 acte aﬁe*a‘Mafeﬁa*He—eeﬁ%eﬁe—'Beﬁr‘ f : .
MRS | 28876-€9 | constructiianexa 96 acte |Materiale-de construetioBCA
a1 inl m1maws ~an conetricHi anava a A Fara |S. construita Ja sol:187 mp; ClO0-Rezervor apa-
ALVl Zi00/0-C10 CONSLIUCH: anexa 187 acte [Materiale de constructie :8CA f
constructii Nr. niveluri:1; S. construita Ia soi: 174 mp; C1
AL11. 218876-C1l | administrative si 174 Fara lscoala  speciala  ptcopi-Materiale  ac
social culturale acte [constructie  :BCA/Lemn/2004:P+1,LIFT-nu
i.12] 218876-C12 | constructii anexa 33 Fara |s. construita Ta sol33 “mp; — Cl2-Foisor-
Ty ToETIYTMLL ‘ i acte [Materiaie de constructie :BCA/Lemn
-1 5180 g ] ; m \ “Fara’ {5 Construita fa s6k76 - mp; - C13-Depozit|
_‘1}11 218 17 | COI"IStII”L.JEtII ansxa 6 acta - {Materiale-de constructie :BCA
i vnaxa 49 Fara |S. construita la sol42 mp; Cl4-Ateliere-
. T i acte |Materiale de consiructie :BCA
{8875 i cons ructii anexa 377 Fara |S. construita ia sol:322 mp;  Cl5-Ateliere-
) omEEe i o = acta |Materiaie de constructie :BCA
bags o i \structii anexa 131 Fara |5. construita fa sol:i131 mp; Clo-Constructie]
i it N S == acte. |sere-Materiale de constructie :BCA I
: o “ar a 3 Fara |S. construita la sol:8 mp; C1/-Cos-Materiale de
; o . acte |constructie :BCA
.E, . N 464 rara |5. construita Ia sol:464 mp; C18-Punct termic-
}“_‘_‘_1_ ? ‘ : acte |Materiale de constructie :BCA
i .3 37 Fara [5. construita la sol:32 mp; C19-Constructie
o I= B - acte (anexa:BCA
i ' S. construita la sol:74 mp; C20-Capela-
o - 74 Fa":'a Materiale de constructie :BCA
L i - uraie ags
A { axa 3 rara [S. construita fa sol:8 mp; C2i-Post fraf
- acte {Materiale de constructie :BCA
- fara |S. construita la sol:18 mp;  C22-Post trafo-|
Al.22| 21887.. a 1 18 acte [|Materiale de constructie :BCA |
Lungime Segmentz
1) Valorite lungimiior :: int obtinute din proiectie in plan.
Punct| P_unctf Lung, [ Punct| Punct| Lungime| Punct| Punct Lungime;
inceput| srarsit segmes. | inceput| starsit| segment incaput| srarsit sagment|
1 2 13.259] | 2| 3 2.949 3| 4 30.872|
4 5 ;1.103] | 5] 5| 27.733| | 8| 7 38.996
7 3 119.152| 3] 9| 28.59 9 10| 50.73
10 11 1.727| 11 12 54.545 12 13| 4.229|
13 14| 36.652| 14| 15| 62.472| | 15 16| 5.986
15 17| 22.408 i7 13| 7.574] | i3 19| 3.308
19 20| 4.801| 20 21§ 3.074 | 21| 22[ 1.563
22 23] 2.467/ ’k 23| 24 3.183 24| 25 3.129
25| 26 3.868| | 26| 27 28.958 ’7 271 28 3.379]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciars Nr. 218876 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

punct| Punct Lungime| [ Punct| Punct| Lungime Lungime

=Tnceput|.sfarsit| = ~segment| |- inceput|:sfarsit| - ~segment|::|-. » ~segment
o 281 290 76242 29 30f.< =1;573 -"f 4,134/|-

.31 32 1.999 32 33 1.74] 1.98

34 35| 3.084 35 36 3.837 3.801

37 38| 3.352/ 28| 39 1.941 2.201

40| 41 1.658 41| 42 - 2.014 1.801

43 44 1.662 a4| 45| 1,942 1.728

46 47 2.884 47 A8 7.77 4,942

49 50 1.634| | 50 51 27.483 7.405

#* Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt Totunjite la 1 milimetru.
#kx Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru..

s mame e
e e AT A

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 5din 5
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Referat de admitere, cerere nr. 54817 / 28-06-2022

,®

3 f . . - - , Nr.carere 54817 |
g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI " Ziua | 28
“ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sectorul4 = * | Luna 06|
iienkrehy  Adresa: LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIEL NR. IA SECTOR 1 Tef0374488100 | And 12022 |
y REFERATDEADMITERE = 7™ - .
(Alipire imobile) I M adi

o
e

Domnului/Doamnei Spitalul Clinic de Urgenta M.S. Curie,

Domiciliul

-

o

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 54817 din data 28406-_2;02_23vé informam:

Imobilele:
1) 218876 situat in Loc.
Bucuresti, UAT Bucuresti

-

e LT ) ’
N -

Bucuresti Sectorul 4, Bdul CONSTANTIN BRANCOVEANU, NF. 20, jud.
Sectorul 4 avand suprafata mdsuratd 20746 mp;

2) 235478 situat in Loc. Bucuresti Sectorul ‘4, Drumul GAZARULUL- Nr. 71, Jud. Bucuresti, UAT

Bucuresti Sectorul 4 avan

d suprafata masurata 2760 mp;
. P

Au fost alipite, rezultand imobilul cu numarul cadastral 239636, situat in.Loc. Bug"uﬂr'esti Sectorul 4,
Jud. Bucuresti, Bdul Constantin Brancoveanu, nr. 20- - Drumul Gazarului, Ay. 71, UAT Bucuresti
Sectorul 4 avand suprafata masurata 23506 mp : Lo

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu daterle'dih'. planu’?
funciara al OCPI BUCURESTI la data: 05-07-2022. R

‘cadastral de carte

Situatia_prezentatd poate face obiectul unor. modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

-

9

Inspector
loan Dragan

Semnat digital

IOan de loan Dragan B .
Data2022.07.05 T e

.D’rag.f-an 08:55:46 +03'00' T

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI == rof CISQFedoration
| N

-~ - PRIMAR:" '~ .o i Y
RISA SIMTEX &

*APARATUL DE SPECIALITATE* RN SVSTE
B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti ,;g:ﬁ;, f:‘soﬁ:,fg;?“m
Tel.: +#40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90 130 45001

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 1627 /39594 dift .20 e 2022

fn scopul: alipire terenuri.

Ca urmare a cererii adresate de SIMON ALEXANDRU - PAUL,
C.N.P. 2760116440033, cu domiciliul in municipiul BUCURESTI, sector 4, str. Trestiana nr. 11, bl.
14, sc. 1, ap. 2, telefon 0722506611, prodcadsim@yahoo.com, in calitate de reprezentant al
SPITALUL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII MARIA SKLODOWSKA CURIE

C.UI 4183764, inregistratd la nr. 39594 din 07.07.2022,
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 4,
str. Constantin Brancoveanu nr. 20 si Drumul Gazarului nr. 71 sau identificate prin planuri

cadastrale / topografice scara 1: 500 si 1:2000,
' in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. (Plan Urbanistic

General) al municipiuiui Bucuresti, aprobati prin Hotirdrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000 si Hotirarile Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si H.C.G.ML.B.

ur. 877/12.12.2018 (pentru prelungirea valabilititii P.U.G.),
in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul compus din teren in suprafatd de 20746,00 mp si constructii, este detinut de

MUNICIPTUL BUCURESTI conform extrasului de carte funciard eliberat cu cererea nr. 57404 din

06.07.2022 de OCPI Bucuresti, sector 4.
Imobilul este inscris in cartea funciara nr. 218876 cu numir cadastral 218876 pentru teren si

218876-C1, 218876-C2, 218876-C3, 218876-C4 pentru constructii.
Se noteazi drept de administrare in favoarea SPITALULUI CLINIC DE URGENTA

PENTRU COPII MARIA SKLODOWSKA CURIE.
Sunt inscrise sarcini cu privire la drept de administrare in favoarea SPITALULUI CLINIC

DE URGENTA PENTRU COPII MARIA SKLODOWSKA CURIE.
Imobilul compus din teren n suprafatd de 2760,00 mp, este detinut de MUNICIPIUL
BUCURESTI conform extrasului de carte funciard eliberat cu cererca nr. 57403 din 06.07.2022 de

OCPI Bucuresti, sector 4.
Imobilul este inscris in cartea funciara nr. 235478 cu numir cadastral 235478 pentru teren.

Nu sunt sarcini.
Imobilele nu se afla in zona de protectie a vreunui monument si nu sunt pe lista

monumentelor istorice actualizata.
2. REGIMUL ECONOMIC: /
Folosinta actualii: curfi-constructii.
Destinatie stabilitd: conform PUG al municipiului Bucureyi, imobilele se afli in CB1 —

subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor. l

Imobilele sunt cuprinse in zona fiscald «B si C» :{mi&ﬁicipiul 1 Bucuresti. ﬁ’u&ﬂ}
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CuU nr1627/ 39594 d1n..%9.../..9?..2022

3. REGIMUL TEHNIC:

‘Conform P.U.G. (Plan Urbanistic General) al municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotar4rea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000 st Hotérarile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr.324/2010 nr.241/2011, nr. 232/2012, nr.224/2015 si
877/12.12.2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.) imobilele sunt cuprinse in CB1 — subzona
serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate; pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea de a se opta pentru POT maxim =
50%; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fard
a se depisi CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru clidiri cu 6 si mai multe niveluri si CUT
maxim 2,2 pentru clddiri cu 3-4 niveluri.

Se permite alipirea imobilelor cu nr. cadastral 218876 in suprafati de 20746,00 mp si nr.
cadastral 235478 in suprafatd de 2760,00 mp, rezultdnd un imobil cu suprafata totala de 23506,00
mp conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de alipire scara
1/500, Intocmit de ing. Simon Alexandru-Paul.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
alipire terenuri.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii. !

et

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii -

- construire/desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Ministerul Mediului - Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald' de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra
mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultérii publice.

{n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la |
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii |
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului i/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de fealizare a proiectului se va emite punctul |
de vedere al autorititii competente pentru protectia medlulul/

in situatia in care autoritatea competenta pentru pybtectia mediului stabileste efectuarea evaluirii |
impactului asupra mediului gi/sau a evaluirii adecvate /Solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt |
autoritdtii administratiei publice competente cu privire/la mentginerea cererii pentru autorizarea executirii |
lucririlor de constructii. i |

pag. 2
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cU nr 627/ 39594 din. 20199 2022

L In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de |
e

valuare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are |
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente. B

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE/CONSTRUIRE va fi
insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului - teren si constructii si dupd
caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la
zi In cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [] D.T.O.E. [1 D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cuapd [ ] gaze naturale [] canalizare [ ] telefonizare [ ] transport urban

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [ ] alimentare cu energie termicd

Alte avize/acorduri

d.2) avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sdndtatea populatiei

d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 12 ( doudisprezece) luni de la data emiterii.

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti Secretarul General al Sectorului 4
BALUTA Daniel DOBRESCU Tudor
¢ Digitally signed Semnat digital de
Da n Iel b)lrgIS:niyeISIg;uta TU d or Tudor Dobgrescu
Date: 2022.09.16 i
Baluta 127 Dobrescu ;2250
Arhitect Sef,
DARDARI Yahia
: Digitally signed
Ya h id by Yahia Dardari

Date: 2022.09.05

‘Dardari i1a708-+0300

Achitat taxa de: 17,00 lei conform chitantei nr. /fa3ebb23-33fc-ecl1-b47a-14cb651316f1

din 05.07.2022.

Prezentul certificat de urbanism a fost tr:y{émis solif 1tamﬁllui direct/prin posti la data de .............

H\ ‘ | \k M@aﬂ)p\
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cU or 627/ 39594 din. 20

.92 2020

fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ...ccccueeenen

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd sé obtind, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti,

Secretarul General al Sectorului 4,

Arhitect Se
Data prelungirii valabilitafii: ......ccccocoeeeene
Achitat taxa de: .ovveeervieeennne lei, conform Chitantei nr. ......cccceveueens din ceeevreeeieeeeeeeen,
Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin posta
Sef Serviciu, ' psa
Ing. IORGA Iuliana

luliana lorga Rk tas o

Intocmit,
Arh. Tofan Pavlo

Pavﬁo Semnat digital

de Pavlo Tofan
Data: 2022.08.29

Tofan isaso2s0300

f,

‘Dighalty signed by PS4
Date: 20220920
10:48:50 +03'00"
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SECTORUL 4 AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI

1827/39594 20.09 22 |
_Nr. FERCUURTRURY o (1) IR, 20_.......

Digitally signed by
P54

Date: 2022.0%.20

. B

- e 1TRY
et — =TT DAT MINGA DUM 3
- STRADA SOL( e iy - R

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

CU PROPUNEREA DE ALIFIRE
scara 11000 )

HU0 |y, Corle Funciara
i 218878235478
LI UL

|

| ANEXA Nr. cadastral :unm(ala m(anf’t;m_lar - Adresa imobilul |
; LA | ) I
| CERTIFICATUL DE URBANISM | z1ea767295478 l 23506 (Bucurssil,sect. 4, . Constanln Brancovsam . 20 Crumul Smsmid 4 ||

i SECTOR 4

T Unilatea Administrativ Teritoriala (UAT)

i

A2 i
10:46:41 +03'00° Ll '%,g
il E

T
e

1. 230568 |3 )

, S |
din atr. S4E Minca Oumitr B l

2
z
N.C. 230567 ,J g
i .r!" H
\i \E)(, o ’.%h’; °
| et - ! Atiplre tmobli [
; S
‘-“Iﬂ [
pm a0t a | s -sein PRI
ot | Nemar | Suprofes  Caisgou
z cagasrad {n¥) de Dascriarea imobsiuie |
7] S . Tolosints —
a2 JoF 218875 20748 Cc | teeaminan |
oF 4 205478 2780 Ge | wrenmuavian
] Py TOTAL 23508 ]
‘- o Bituatia viltoare
{ (aupa wtipira}
) ';‘ [PPE [P— Categna |
I a caustal {m] dg Ocsoriares imustbbd
b o« ] " |nlastva ‘
§ ‘ o 23508 Ce Ioeon Mp2vian
5 > [ 1 ] 1
! l Y .| TeTAL 23508 =—— 1
! | 3 | Exsentends BIMON ALEXANORU PAUL
1 [} N L] ] | — =
| )
i
\ ‘.: \ ‘m.:@: 45 4B |1|1nLI ot ‘
‘v’; . B L R i1 } 3 # SIMON e |
\ s -#E- | : ALEXAND Aot
Lo R 25478 ;g\\g\ei‘ & i - RU-PAUL Toimmd |
P iy oL L SIMON |
\c @__ T TR E SO A O tunka . R |
1z IR ") o N6 amapatiar, =
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RAPORT DE EVALUARE

teren intravilan curti constructii in suprafata de 2.760 mp; cu numar cadastral 235478 inscris in Cartea Funciard
235478 a sectorului 4, Bucuresti situat in Drumul Gazarului nr. 71, sector 4, Bucuresti

Beneficiar : Municipiul Bucuresti

Numarul raportului: 97445 / 2023

Data evaluarii: 13,06:2023 -
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Evaluatori de valori

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 342/04.05.2023 pe baza notei de comanda nr. 97445/09.06.2023

Prezentul raport de evaluare se refer la dreptul de proprietate detinut de Municipiul Bucuresti asupra
unui teren intravilan curti constructii in suprafatd de 2.760-mp, cu numar cadastral 235478 inscris in Cartea
Funciaré 235478 a sectorului 4, Bucuresti situat in Drumul G&zarului nr. 71, sector 4, Bucuresti

Raportul a fost intocmit in vederea evaluérii bunurilor proprietate publiéé terenuri Tn conformitate cu
dispozitiile art. (3).si art. (5)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul instituiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea i amortizarea activelor fixe aflate in

patrimoniul institutiilor publice.

In conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritétilor publice, evaludrile
efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor. fi realizate astfel incat sa respecte cerintele
Standardelor de Raportare Financiar3 aplicabile. Se aplica si principiile continute in Standardele generale de
evaluare (SEV 101, 102, 103, 104, 105), cu exceptia cazului‘?n care acestea sunt modificate in mod special
de citre o-cerintd a standardului dé contabilitate relevant sau a acestui standard.

Scopul evaluarii este estimarea valorilor contabile a activelor fixe de natura terenurilor in vederea
inregistrarii in situatiile financiare. La baza evalurii au stat informatiile furnizate de catre Municipiul Bucuresti.

Raportul a fost structurat dupa cum-urmeaza:
Termenii de referinta ai evaluarii
Prezentarea si analiza datelor
Abordarea in evaluare si rationamentul
e Anexe

Tn urma aplic&rii metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenilor de referintd, avand in vedere
conditiile limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise in cadrul
acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justé pentru terenul subiect este:

Valoarea justa (euro/mp) 450 2.231
Valoarea justa totald - 1,240.000 . 6.146.432
Data evaluarii 13.06.2023
Curs BNR eurofleu (_ oo 4.9568

.'-._-\

o
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt :

e - Valoarea a fost obtinutd tinand seama de conditiile limitative privind documentarea si inspectia,
termenii de referint3, ipotezele si aprecierile prezente in raport.
° Valoarea este valabila la data evaluarii si pentru destinatia precizata in raport.

o Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate

de catre ANEVAR (Asociatia Nationalé.a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

Evaluatorul mentioneaza ca nu are cunostinta de existenta unui conflict de interese care sa- impiedice
sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si estimarile exprimate in
raport au fost facute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza indeplinirea lor in cazul unei tranzactii.
Orice actiune intreprinsa de client sau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazeze pe rationamentul lor,

iar in procesul decizional trebuie luati Tn calcul si alti factori, nu numai elementele prezentate in acest raport.

Limitéari ale evaluarii

Izbucnirea razboiului din Ucraina a creat o situatie de instabilitate si incertitudine la nivel global.
Preturile activelor listate la bursa au inregistrat fluctuatii foarte mari, @a unele categorii preturile au crescut
semnificativ (grau, petrol, gaz ) la altele au fost inregistrate scaderi dramatice (majoritatea actiunilor cotate la
BVB). in momentul de faté nu este posibild estimarea efectelor economice pe care acest conflict le va avea
asupra Romaniei si/sau asupra pietei imobiliare.

In consecintd, evaluarea noastra ar trebui tratatd cu un grad rezonabil de incertitudine si o doza mai
mare de prudentd decat ar fi fost cazul in mod normal. Avand in vedere impactul vitor necunoscut pe care
evenimentele enumerate mai sus |-ar putéa avea pe piata imobiliard, va recomanddm s& monitorizati evaluarea
proprietatii sub incidenta revizuirii periodice a acesteia

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

l\QS\ex App
01640,7%,
‘_“\ w 099 dd"

ol BT,

MAPPS -

Evaluaknn devalol &
§
ol
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REZUMATUL RAPORTULUI
Scopul evaluarii Scopul evalurii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiara, respectiv
Tnregistrarea valori juste n situatiile financiare
"Identificarea teren intravilan curti constructii in suprafata de 2.760 mp, cu numar cadastral 235478
subiectului evaluarii inscris in Cartea Funciard 235478 a sectorului 4, Bucuresti situat in Drumul Gazarului
nr. 71, sector 4, Bucuresti
Tipul valorii ~ In conformitate cu scopul evaluérii, tipul valorii este valoarea justa
Premisa evaluarii Cea mai buna utilizare a terenului

Dreptul de proprietate Dreptul absolut de proprietate.

Ipoteze speciale Nu sunt
Conditii limitative Limitari privind documentarea:
-nu

Limitari privind inspectia: .

Inspectia s-a efectuat vizual, fara a se face masuratori.

Abordarile utilizate Abordarea prin piatd

Rezultatul obfinut m
Valoarea justa (euro/mp) 450 - 223
Valoarea justa totald 1.240.000 16.146.432
Data evaluarii 13.06.2023 |
Curs BNR eurofleu 4.9568

Data redactérii 14.06.2023

raportului

Data evaluérii 13.06.2023

SINUATORIOR
P*wa\uawr au:o,,q(
MUNTEANV

Raport de evaluare teren — comanda nr. 97445/09.06.2023 ‘ . g | pagina 4



A LM, : ' _
M APPS - =~ BUSIN=SS
Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION \/ VALUATION

“rustworthy expers, reliskle resuics

Evaluatori de valori

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 342/04.05.2023 pe baza notei de comanda nr. 97445/09.06.2023.

Raportul a fost intocmit de Munteanu Mihaela, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 19450,
specializare EPI.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implica exercitarea

rationamentului_evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul
evalusrii, tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea

rezultata.

Evaluatorul a aplicat rationamente impartiale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuité diferitelor .

date faptice si ipoteze pentru a ajunge la 6 concluzie obiectiva n ceea ce priveste valoarea, in asa fel incat
rezultatul sa fie nepértinitor.

Evaluatorul’ poseda abilitati tehnice adecvate, experientd si cunostinte despre subiectul evaludrii,
despre piata pe care acesta se tranzactioneaza si despre scopul evaluarii.

in elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare la activitatea.

de evaluare :

e Ordonanta Guvernuluinr. 24/2011 privind unele masuri n domeniul evalu&rii bunurilor

o Regulamentul de organizare si functionare a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania - aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 353/2012

e Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/291'1 privind unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor (Legea nr. 99/2013) |

n elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararjlé, reglementérile, recomandérile, codul de

Raport de evaluare teren - comanda nr. 97445/09.06.2023 ' ' ' pagina5
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1. TERMENII DE REFERIN'[ii Al EVALUARII

14.  Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 342/04.05.2023 pe baza notei de comanda nr. 97445/09.06.2023.

* Raportul a fost intocmit de  Munteanu Mihaela, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 19450

‘specializare EPI.

1.2. Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului

‘Identificarea clientului/solicitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucuresti.

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor

|dentificarea utilizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucuresti.
Condiii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara s fi fost identificata de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca ,,cmtor

indreptatit” al raportului de evaluare.

1.3. |dentificarea subiectului evaluarii

‘Subiectul evaluarii este:

teren intravilan curfi constructii in suprafata de 2.760 mp, cu numér cadastral 235478 inscris in Cartea
Funciars 235478 a sectorului 4, Bucuresti situat in Drumul G&zarului nr. 71, sector 4, Bucuresti

in prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate detinut de Priméria
Municipiului Bucuresti. '

14, Scopul evaludril

Scopul evalurii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiarg,
juste in situatiile financiare. ' '

respectiv inregistrarea valori

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiard, sé face in baza prevederilor legale.

Principalele prevederi legale cu mmdenta asu;;éacuvﬁaln de evaluare active sunt:

_ rpbarea Normelor metodologice privind
£ cu r?{nodifiéérile si completarile aduse prin

- Ordinului ministrului finantelor publice nr.1917
organizarea §i conducerea contabilitatii mstllu:LnIQr ibhi

OMFP nr. 3259/2017, -
- Planul de conturi pentru instituiile publice Si mstmc ;umretief pllcare %ace§u13

| Ly
Raport deevaluare teren - comanda nr. 97445/09.06.2023 3 ‘TQCON . pqgina 6.



MADDC | f~ BUSIN=SS
MAPPS i " Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION . V VA LUATION
EVBlllatﬂr [ dE Vah’n “rustwerthy experts. retisble results

- Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea §i. amortizarea activelor. fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice " (versiunea actualizats), aprobatd prin Legea nr. 493/2003, cu
modificarile si completérile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate In patrimoniul institutiilor publice.

15, Tipul valori

Raportul a fost intocmit in vederea evaludrii bunurilor proprietate public3 terenuri in conformitate cu
dispozitile art. (3) si art. (5)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in

patrimoniul institutiilor publice

In conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritétilor publice, -evaludrile
efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incét sa respecte cerintele
Standardelor de Raportare Financiar aplicabile. Se aplica si principiile confinute in Standardele generale de
evaluare (SEV 101, 102 si 103), cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerinta a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Tn‘conformitate cu scopul evaluarii, tipul valorii este valoarea justa.

Valoarea justs a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de buna voie intre
doud parti aflate in cunostinta de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu preful determinat obiectiv. Pentru bunurile
care au valoare de piaté, valoarea justé este idenfica cu valoarea de piata.!

IFRS 13 defineste valoarea justa ca.preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piaté, la data evaluari.

OCDE (Organizatia pentru Cooperare i Dezvoltare Economica) deﬁne§te valoarea justa de piaté ca
pretul pe care un cumpdrétor decis l-ar plati unui vénzétor hotérét intr-o tranzactie pe piafa libera.

Valoarea justa reprezinta pretul care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doua parti specifice, pentru
schimbul unui activ. Desi s-ar putea ca périile s fie independente ntre ele si negocierea sa fie nepértinit_oare, :
nu este necesar ca activul s& fie expus pe piatd, iar pretul convenit poate fi unul care reflectd mai degraba
avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietéﬁi pentru partile implicate dec_é’t cele de pe piata, in
ansamblul i, | .

Valoarea justa este pretul estimat pentru transferul unui actiy Sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecté interesele agelor parti. Definitia valorii juste; prézentafé’

: MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE ORDIN 1917/2 A "‘.-"i\l[actuaii'“zé):r\‘pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institu’;iilqr\;gblice, Planyl.de conturi pentru institutiile publice si.
instructiunile de aplicare a acestuia, n temeiul pfevederilorart:/117alin. (5) din Hotdrarea Guvernului nr. 208/2005
privind organizarea si functionarea Ministerului Flfantelor-Pubjice si/a Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, cu
modificarile si completarile ulterioare, in baza prevéﬁe_ri’l‘b__r :

pagina 7
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in IFRS, este diferits de definitia de mai sus. IVSB considera ¢, in general, definitia valorii juste din IFRS este
coerentd cu definitia valorii de piaté. Valoarea justd cere estimarea prefului care este just pentru ambele parti
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.
Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de alta parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj,
care nu ar fi optenabil de catre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare. 2

Valoarea de piaté este surha estimaté pentru care uri activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data
evaludrii, intre un cumparator hotérat si un vénzétor hotarét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupé un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinté de cauzd, prudent si féré constréngere.

1.6. Premisa valorii

Cea mai buna utilizare a terenului.

1.7, Data evaluarii / Data raportului / Inspectia
Data evaluarii 13.06.2023
Data redactarii raportului  14.06.2023
Data inspectiei 13.06.2023

Inspectia a fost efectuatd de dl Debrezeni Alexandru evaluator membru titular ANEVAR, cu
specializarea EPI, El si nr. legitimatie 12034, in lipsa Clientului.

1.8. Moneda raportului
Moneda raportului Euro si Lei
Cursul BNR euro/leu la data evaluarii 4,9568
1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluérii

In vederea estimarii valorii de piatd, evaluatorul a intreprins urmatoarele actiuni de documentare si
analiza: '
e acitit si-analizat documentele referitoare la imobil
o arealizat analiza pietei imobiliare
o aefectuat inspectia terenului
Documentele -in copie puse la dispozitie de catre benefjﬁiar si prezentate in ANEXA 2 sunt
urmatoarele:” :

o Extras Carte Funciara 235478 a'sectorului 4 Bucuresti

% Standardele ANEVAR, SEV 104, par. 30.1-30.7
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1.10. - Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la

dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea scopului

declarat.

Sursele de informatii utilizate au fost;

documente, date si informatii primite de la client sau culese la ihspec’gie

date si informatii de la firmele specializate si de pe internet (site-uri specializate);

reviste si publicatii de specialitate: ' _

In redactarea lucrdrii evaluatorul a respectat -STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2022 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

1.11. Ipoteze si ipoteze speciale

Avand in vedere scopul evalurii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin de proprietate.
Imobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini , fara a se tine cont de ipoteci, litigii in curs sau de
servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.
Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie legala.
Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele prezentate de
client/beneficiar, fard a se efectua verificéri suplimentare. Proprietatea analizata este considerata .
tranzactionabild asa cum cere definitia- valorii de piatd din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022 , valabile la data evaluarii.

Evaluatorul nu are cunostinta asupra stérii partilor ascunse sau invizibile ale proprietét,ii imobiliare
subiect sau asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesteia.
Evaluatorului nu i-a fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structurii,
gradului de poluare a solului sau conditiilor adverse de mediu sinu are cunostinta despre lucréri de
acest gen. Evaluatorul nu este calificat s& faca astfel de lucrari. Terenul este evaluat in ipoteza de
lucru ¢ are structura ce permite construirea de cldiri si constructii in conformitate cu regulamentul
urbanistic din zona si nu prezinté urme de poluare ce ar necesita dctiuni de decontaminare.
Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare ntocmiri raportului de evaluare, din surse
publice pe care le considerd a fi credibile si conforme cu realitatea. Evaluatorul nu si asuma
responsabilitatea in privinta acuratetel informatiilor furnizate de parti.

In cazul in care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor perlc.uloase/poluante, care pot sau
nu s& se afle pe proprietate, nu a fost observaté de evaluator. Eval atorul nu stie de existenta acestor
materiale/substante si nu este calificat s@ identifice aceste/ substante. Prezenta substantelor
periculoase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietitij, Evaluatorul a considerat ca acest gen
de substante nu se afld pe terenul care face subiectul evalugfii. .

Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai stis care.au fost puse la dispozitie de Client
si care sunt prezentate in ANEXA 2, In caZi{hpunerll farg }siozme a altor documente, evaluatorul isi

rezerva dreptul de a modifica valorile estmata 6 e \—
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o Evaluarea se face in ipoteza teren liber.
IPOTEZE SPECIALE - nu sunt
Limitari privind inspectia:- nu sunt

1.12. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului sifsau al utilizatorului desemnat. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportdlui se va face doar in vederea
vanzarii.

Nu este permis folosirea raportului integral sau partial de catre 0 tertd persoand, (nedesemnata), nici
de citre un alt evaluator nesemnatar al prezentului raport fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
evaluatorului. - |

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizat iar valorile obtinute sunt valabile doar pentru
data evalurii . Raportul de evaluare nu poate-fi utilizat pentru un alt bun fie el si identic si nici pentru o alta

data.

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confidentiale cuprinse Tn acesta, nu poate fi
publicat, distribuit nici inclus intr-un document destinat publicitdtii, integral sau partial, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei, continutului si a contextului i care ar urma sa apara.. "

Evaluatorul nu isi asum nici-o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
utilizarea, publicarea integralé sau partiald a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restrictiilor.

1.13. Declararea conformitétii cu standardele ANEVAR ' ,

fn redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:

¢ SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general) (\ '

e SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101) \

e SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102) \ \)
e SEV 103 Raportare (IVS 103) - =
o SEV 104 Tipuri-ale valorii (IVS 104)

e SEV 105 Abordari si metode de evaluare

e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

e SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara

- 114 Raportare

Prezentul raport de evaluare respect termenii de raportare solicitafi prin standardul SEV 103 -
Raportare (IVS 103) agreati impreuna cu clientul, respectiv: '

Raport de evaluare teren ~ comanda nr. 97445/09.06.2023 . pagina 10
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. Raportul de evaluare comunica informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaluarii,
. Raportul de evaluare este prezentat intr-un mod coerent, usor de infeles, pentru a permite
cititorului indreptatit o intelegere clara a evaludrii. :
. Pentru a intelege rezultatul evaludrii, raportul va face trimitere la abordarile sau la abordarea

aplica_té,' la-datele cheie de’intrare utilizate si la rationamentele principale care au condus la
concluziile evaluarii.

. In raport nu sunt prezentate toate informatiile sursa (date de intrare), respectiv studii de piat3,
informatii din piata, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, alte informatii
utilizate ca date de intrare si nici fisele de calcul, analize de date secundare, detalierea metodelor
si.tehnicilor utilizate pentru obtinerea valorilor. Toate acestea se regasesc in dosarul de lucru al
evaluatorului, care va fi pastrat pentru 0 perioada rezonabila de tlmp in conformitate cu SEV 102
— Documentare si conformare (IVS 102).

" 1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasd atribuitd .anumitor termeni folositj poate conduce la neintelegeri si
interpretéri eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuvintele uzuale au
intelesuri specifice pentru o anumita disciplina. Este cazul termenilor pret, cost, piata si valoare asa cum sunt
utilizati de disciplina evaluarea proprietatilor si definiti ’n STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

- ANEVAR.

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat — clientul sau orice alti persoana fizica sau juridica careia.i se acorda de cétre
evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, in numite conditii, raportul de evaluare.

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma cerutd, oferita sau platita pentru’un bun sau serviciu.
Pretul de vanzare este un fapt istoric, indiferent dacd a fost facut public sau dacé a fost confidential. Datorita
capacitatii financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumpérator, pretul pltit pentru
bunuri sau servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuitd de catre altii acelor bunuri
sau servicii. Totusi pretul constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciilor
de catre un anumit cumparator si/sau vanzator, in anumite situatii particulare. '

" Costul - reprezintd pretul platit de cumpérétor pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru
a crea sau a produce bunul sau serviciul de cétre producator. fn momentul in care s-a finalizat bunul sau
serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Preul platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul

acestora pentru cumparator.

Piata - este mediul in care bunurile, mérfurile si serviciile sunt comercializate intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pietel. Conceptul de piata presupune 5 bunurile sifsau serviciile se pot
tranzactiona fara restrictii, intre cumpératori gi-vanzatori. Fiecare partg/va raspunde la raporturile dintre cerere
si ofertd si la alti factori de stabilitate. a pretului, in functie de capagitatea si cunostintele proprii, de imaginea
proprie asupra utilitétii relative a bunurilor si/sa servrculor pre_ um si de-nevoile si dorintele individuale. O
piata poate fi locald, regionala sau mternatlonala | '
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Valoarea - este un concept economic referitor-la preful cel mai probabil convenit de cumpératorii i
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a
celui mai probabil pret care va fi plétit pentru bunuri si servicii, la 0 anumita dat, in conformitaté cu o anumita
definitie a valorii. Conceptul economic de valoare reflectd optica pietei asupra beneficiilor celui care detine

bunurile sau primeste serviciile, la data evaluérii.

Prin urmare, valoarea este un pret ipotetic, iar ipoteza pe baza careia este calculata este determinata -
de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definitin IVS2 ca o reflectare-a principiilor fundamentale de-
evaluare, la o data specificata.

Valoarea de piati este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o daca ar fi oferita spre vanzare pe o piata libera, la data evaluérii, conform cerintelor care corespund
definitiei valorii de piat.

“Valoarea de piata - este suma estimata pentru care o proprietate (activ) va fi schimbatd, la data
evaludrii intre un cumparator decis si un vanzator hotérat, intr-o tranzac’giercu pretul determinat obiectiv, dupa
o activitate de marketing core'spUnzétoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent
si fara constrangeri.

Valoarea de piati este inteleasa ca fiind valoarea unui activ, estimata f&ra luarea-in considerare a
costurilor de vanzare sau de cumpérare si féré includerea niciunei taxe si impozit asociat (e).
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2. PREZENTAREA $| ANALIZA DATELOR

2.1. Localizarea si descrierea terenului

Localizare

- Drumul Gazarului 71
Cladite

- NONMONONO

Indicatnde  Salveazd inapiopiere  Trimtepe  Teimie
< onenlare teiefon

©  Drumul Gazarului 71, Bucuresti 077120

’ Sugereaza o modificare pentru Drumul Gazanlui
no .
Adauga o locatie lipsa
A 1
#,  Adauga-i compania
D  Adaugd o eticheta

Fotografii

Descrierea terenului ' ; _ = 5
o teren intravilan, categorie de folosinta curfi constructii \08 ’ (>
e Adresa pb$talé este Drumul Gazarului nr.71,sector 4, Bucuresti ‘ \ @‘P‘ (LOA)L

e Suprafatd de 2.760 mp ;
e Topografie plana, forma neregulatd, usor dreptunghiulara 3

e Sunt disponibile toate utilittile publice: curent, gaze naturale, apa, canalizare
o Deschidere la Bd. Constantin Brancoveanu de aproximativ 16 m si la Drumul Gazarulyi

de acces
o Vecinatati: proprietati construite cu utilizari mixte:rezidentiale/comerciale/unitati sanitare-spital
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Utilizari admise si indicatori urbanistici:
Coinform PUG 2000 terenul subiect se aflé in zona CB1 cu urmétorii indicatori utrbanistici:
' !

- Tan
S =)
";pn"/ K\
= ,_.:' ﬁ £~ -
_.pm...,- oI LA = ‘ ._

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI CB - ZONE SITUATE N AFARA PERIMETRULUI CENTRAL CARE
GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA S| MUNICIPALA

=l

i

Zona se compune din urmatoarele subzone :
CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;
CB2 - subzona serviciilor publice dispersate in zone protejate;

CB3 - subzona polilor urbani principali: -"Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul
Taberei,Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon,
Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacaresti.

CB4 - subzona campusurilor uhiv_ersitare, unitatilor de cercetare, parcurilor stiintifice; /
CB4a - parcll stiinfific (soft) Vacaresti | b.
CB4b - campusuri universitare; - é\
CB4c - unitati de cercetare.

CB5 ~ centru de conferinte si expozifji interna.tionale [parc expozitional /.

CB6 - centrul international de studii ecumenice Vacaresti.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI ' {?;
. |kt 1 &l
CB1 pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice’@' : ciarului cu
recomandarea de a se opta pentru POT maxim =50% :"‘-‘Qﬂ:ﬁ/‘“/w/
CB1 pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fara
a se depasi CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru-cladiri cu 6 $i mai multe niveluri gi

CUT maxim 2,2
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Evaluatori de valori

Descrierea amenajarilor
La data inspectiei terenul era imprejmuit, amenajat partial cu alei betonate pe care erau amplasate
containere tip birou exploatate de personalul Spitalului Clinic "Maria S. Curie”.

Descrierea zonei

Macro zona

Terenul este' amplasat in zona median a municipiului Bucurest, cartierul Berceni. Zona este un mix
de utilizar mixte rezidentiale/comerciale cu cladiri de locuit colective, cladiri care adapostesc functiuni publice
reprezentative.

Zona este caracterizata de lipsa terenurilor mari libere i disponibile pentru dezvoltare. Terenurile care
sunt oferite la vanzare au suprafete mici, intre 300 -1500 mp si de cele mai multe ori au pe ele constructii vechi
ce sunt propuse la demolare. '

Micro zona

Proprietatea se afla localizata pe Drumul Gézarului, la intersectia cu Bd.Constantin Brancoveanu, in
imediata vecinatate a Spitalului Clinic "Marie Curie’.

Proprietatile din veci_nét'ate au utilizare mixta : comerciala si rezidentiala.

Utilizarea rezidentiald: in plan principal faté de bd.Brancoveanu sunt blocuri locuinte cu regim de
inalime variat P+4/8/10 dispuse pe toata lungimea strézii, iar pe strazile aldturate se gasesc si locuinte
unifamiliale ( case/vile)

Utilizarea comerciald: cladiri de birouri, cladiri cu utilizére comerciald, institutii ale statului. In imediata
vecinatate se afla Spitalul Clinic de urgent& pentiu copii "Maria Skiodowska Curie”

Zona constituitd din punct de vedere edilitar cu strizi asfaltate si toate utilitatile publice, cladiri
administrative (spitale,cabinete medicale, sedii banci,spatii ale administratiei publice locale, unitali de
Tnvatdmant etc), zone verzi pietonale pentru relaxare (parcuri)..

Conexiuni - zona este foarte bine conectata cu celelalte zone ale Capitalei prin:

- fransportul public pentru toate variantele de transport public cu autobuz, tramvai, Metrou
- auto prin Bd Constantin Brancoveanu,

Avantajele amplasamentului sunt:

o Amplasare intr-0 zona cunoscuté si apreciata de locuitori i investitor
Dezavantajele amplasamentului

o Amplasare in front secundar fata de drum principal

o Restrictii urbanistice

o Forma neregulatd a terenului §

Raport de evaluare teren — comanda nr. 97445/09.06.2023 . . pagina15



-~ v . . —
M Apps . - b~ BUSIN=SS
Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION W/ VALUATION

Evaluatori de valori - ndobvgr iy g relible remués

2.2. ‘Descrierea si analiza pietei specifice : :

Contextul economic --Aspecte cu impact asupra sectorului imobiliar prezentate in rapoartele
realizate de BNR - 2023 3

Riscurile la adresa stabilitatii financiare s-au intensificat de la data Raportului anterior, ca urmare a
cresterii incertitudinilor privind evolutiile economice si financiare, pe fondul accentuéri tensiunilor geopolitice
si continuarii rézboiului din Ucraina, precum si al inaspririi condifilor financiare in contextul proceselor de
reajustare a conduitelor de politicd monetara ale béancilor centrale la nivel global. Principalele riscuri sistemice
la adresa stabilitatii financiare (Tabel 1) idéntificate la nivel sever, similar editiei precedente a Raportului, sunt
cele generate de: (i) incertitudinile la nivel global, in contextul crizei energetice si al razboiului din Ucraina Si-
(ii) deteriorarea echilibrelor macroeconomice, inclusiv ca urmare a evolufiilor geopolitice regionale si.
internationale. Alte riscuri sistemice importante, dar de intensitate mai scazutd, sunt cele determinate de: (i)
intérzierea reformelor si a absorbtiei fondurilor europene, in special prin Planul National de Redresare si
Rezilienta (PNRR) si (ii) riscul de nerambursare a creditelor contractate de cétre sectorul neguvernamental.

Tabel 1. Harta riscusiior la adresa stabilitdtii finandae din Romania

‘. Incenitudinile la nivel giobal in contextul ciizel energetice §i al (Azboiului din Ucraina

* Deteriorarea echilibrelor macroeconormice intesne, inclusiv ca urmare a evolutfilor geopolitice
regionale §i internationale

‘ Intarzierea refosmelor i a absorbliel fondurilos eutopene, in special prin P!anut National
de Redresare 5i Rezilient3 (PNRR)

Riscul de nerambursare a creditelor contractate de caire sectorul neguvernamental

B risc sisiemic senver
Bl riscsistemic ridicat
ris¢ sistemic moderat
risc sistemic redus )
Not: Cuboarea indicd intensitatea risculis. Sagetile ir_ldica perspectiva riscului in perioada urmatoare,

Incertitudinile care caracterizeaza evolutiile economice viitoare atat in Romania cét si pe plan global
pot pune o presiune importanta pe echilibrele pietei imobiliare.

Dupé ce a atins nivelul maxim al acestui ciclu inflationist in noiembrie 2022, rata anuala a inflatiei IPC
s-a inscris pe o traiectorie descendentd, coborand pand la 14,53 la suta in luna martie, cu 2,23 puncte
procentuale sub valoarea maximé si; respectiv, cu 1,84 puncte procentuale mai jos fata de luna decembrie
2022. Un impact dezinflationist important a revenit si evolutiei'pr'eturilor la energia electrica, ca urmare a -
extinderii sferei de aplicare a schemei de sprijin pentru plata facturilor incepand cu 1 ianuarie 2023. Rata medie
anuala a inflatiei, indicator cu un grad inerent mai ridicat de persistents, si-a ontinuat traiectoria ascendents
si in trimestrul 1, atingand in luna martie 15,3 la sutd in cazul indicelui determinat conform metodologiei
nationale si 13,2 la suté pentru cel calculat conform structurii armonizate (+1,5 puncte procentuale si, respectiv,

3 https:/www.bnr.ro/Publicatii-periodice-204.aspx \
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+1,2 puncte procentuale fatd de sfarsitul anului 2022). Riscurile asociate atét direct, cat si indirect, evolufiei
razboiului din Ucraina s-au mentinut ridicate, in condiiile in care, cel putin pana la acest moment, acesta nu
pare s3 isi fi diminuat din intensitate. De altfel, din perspectiva proiectiei, principalele necunoscute continua sa
aibi ca resort dominant evolutiile geopolitice, cu impact potential resimiit direct pe pietele materiilor prime,
importante surse inflationiste de natura ofertei. '

Prognoza ratei inflatiei

18

variatie anuald (9¢), sfarst de pericad3

Aintastationara muitianuala.
de inflafie: 2,5% 11 pp

n w i H m N | u ] v 1
253 . 2024 2025

Sursz INS, proiectie SNR

Cererea si oferta

In trimestrul IV 2022, PIB real si-a intensificat ritmul anual de cre$tére comparativ cu intervalul anterior
pana la 4,5 la suté, evolutie sustinutd atat de parcursul ascendent al absorbtiei interne, cét i de o atenuare a
contributiei negative din partea cererii externe nete (Grafic 2.1).

Grafic 2.1. Contrbutil la cresterea economica

Cererea ' Oferta
» contributil, pp varialie anuala (%) % % contributs, pp variatie anuala (%) 0
15 (S ‘ I
0 w1
5 5 5
0 0 0
5 5 -5
-1 10 -10
15 . S LI 1
[N | S { A N N (N | N B NS | 41 MN8N W
200 on pa12] . X0 E.)
E— consum find tota! m— industrie
m==ss3 for rare bruta de capital fix Sevicll
= expart nel e B agricultura
variajia stocufitor S constiucls
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: Investitiile in constructii s-au majorat cu circa 20 1a suté fata de T4 2021, marcand incheierea unui an
deosebit de dinamic la nivelul lucrarilor nerezideh’;iale si al celor ingineresti (Grafic 2.4). Aceste segmente Tsi
vor continua probabil evolutia pozitiva in pﬁma parte a anului curent, desi in cazul celui dintai se intrevede o
anumitd te,mpe'rare de ritm (pe seama efectului de baza). Asteptari favorabile se contureaza indeosebi in
Q8@
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Evaluatori de valori

domeniul constructiilor cu destinatie comerciald (fie spatii de mari dimensiuni, fie parcuri de retail), respectiv in
cel al infrastructurii de transport (rutier si aerian) si al retelelor locale (de termoficare, apa si canalizare), in
buna mé&sura pe seama utilizarii surselor europene de finantare.

Piata imobiliara
Potrivit celui mai raport CBRE Romania, n intervalul ianuarie-martie 2023 au fost inchiriati 311.000 .

m2 de spafii logistice si industriale, cu 20% mai mult decét in perioada similaré a anului trecut. 27% dintre
livréri au fost reprezentate de contracte build-to-suit. B

~ Pentru prima data dupa multi ani, Bucurestiul a fost depasit de regiunea industriala V-NV, care a
concentrat 40% din take-up. Capitala a urmat, cu 33% din volumele Tnchiri'ate, urmatd la mare distanta de

‘regiunea Sud, cu 21%.

Stocul total de spatii modeme din Romania a dep&sit 6,86 milioane m2 la finele primului trimestru al
2023, jumétate din acesta fiind localizat in Bucuresti si in imprejurimi. La finele lui martie erau in constructie
nu mai putin de 423.000 m2 la nivel national, care urmau sé fie livrali pand la sfarsitul acestui an. Gradul de
neocupare la nivel national este de 4,7%, cu distinctia cé in Capitald se ridica la 5,7%, iar media pe tara este
de 3,7%. Chiriile au crescut usor in perioada de referintd, in medie cu 0,15 euro/m2/lund, pana la 4,25
euro/m2/luna.

Cererea de inchiriere pentru spatiile de birouri a fost in scadere in primul trimestru al 2023 comparativ
cu anul-trecut. Chiriasii joaca, se pare, jocul asteptdrii, apreciaza specialisti CBRE Romania. Acest lucru,
combinat cu o contractie a spatiului de birouri inchiriat, creeaza premisele cresterii ratei de neocupare in
urmatoarele trimestre ale anului.{ https:/raficmedia,ro/cbre-spatille-industriale-si-logistice-au-dominat-piata-

imobiliara-in-q1-2023/)

Piata terenurilor in Bucuresti

Conform ANCPI (Agén_tia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliar), dinamica tranzactiilor din
Bucuresti in perioada ianuarie-aprilie 2023, ne araté o evolutie oscilanta a vanzarilor, cele mai multe franzactii
au fost efectuate in Juna martie , conform diagramei de mai jos :

STATISTICA VANZARI BUCURESTI
IANUARIE-APRILIE 2023
106000
2000 1
BOOO |
7000 . h
6000
5000
3000
3000 . _
= paln ollle HHEN
1 : Y,
o HEEN HENE
[ferenuric Terenuifara \ingividuale  Totalimobile
consructi constructl
m lanuarie 2023 2261 1843 2841 6945
m Februarie 2023 2092 2797 3296 8185
= Martie 2023 2550 2732 4009 9292
.m Aprilie 2023 1809 1632 2879 6322

Sursa informatii : htms_://www.anchro/étatisiaZ
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Conform unor date publicare de ziarul Bursa in aprilie 2023 " piata terenurilor din Bucuresti a asistat
la 0 reluare a apetitului din partea majoritaii jucatorilor de pe piatd, in pofida. incertitudinii legate de
anularea/suspendarea planurilor urbanistice zonale i a rdzboiului din Ucraina, in afara de socul initial simfit
imediat dupa conflagratie. Contrar estimrilor initjale, investitorii nu s-au mutat in zonele limitrofe din Iifov
pentru a evita situatia incertd a autorizafiilor din Bucuresti. In schimb, fie au ales s3 astepte ca situatia s se
clarifice, fie si-au continuat achizitiile atunci cand preturile terenurilor erau favorabile. Din acest motiv,
activitatea pe piata terenurilor din lifov a fost relativ siégnanté_Tn 2022, cu o ugoara scadere de aproape 2%
fatd de anul precedent. Cu toate acestea, anularea planurilor urbanistice zonale a avut unele repercusiuni pe
piata din capitald, dezvoltatorul spaniol Gran Via anuntandu-si iegirea din Romania i citand situatia actuala a
planificarii in Bucuresti ca fiind cauza plecarii. Toate acestea par s& fie mai evidente dupa primele trei luni ale
anului 2023, cand tranzactjile cu terenuri au Tnregistrat o scadere de 30% comparativ cu primul trimestru din

2022 in Bucuresti si de 44,6% in lifov.

Cele mai mari tranzactji cu terenuri din Bucuresti si Iifov in 2022 au totalizat peste 200 m EUR. Similar
cu 2020 si 2021, preturile terenurilor au continuat sa inregistreze o raté de cregtere mai mare decét a celorlaite
sectoare imobiliare si peste rata inflatiei.

Pentru 2023, evolutia pietei terenurilor din Bucuresti depinde in mare mésurd de rezolvarea
problémelor legate de blocarea PUZ-urilor. Avand in vedere cresterea rapida a pietei industriale din ultimii ani,
principalii jucatori de pe piata industriald fsi vor continua planurile de expansiune prin achlzml de terenuri, atat
in Bucuresti/ilfov, cét si la nivel national” -

Sursa : . hitps.//www.bursa.ro/investitiile-pe-piata-imobiliara-din-romania-au-depasit- 1-26-miliarde-de-euro-in-
: 2022-bucurestiul-inreqistrand-abroxmmtiv-888—milioan_e-eur—mai-m.ult—de—;'umatate.—din-valoarea—acestora—48326942

Piata specifica este piata terenurilor cu suprafete de 2500-3000 mp. Aria de piata este zona median
a Bucurestiului- Cartierul Berceni.

Oferta de terenuri similare la vanzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de piata specifica si care se regasesc in anunturile
de vanzare, sunt localizarea; suprafata, ufilitatile ‘existente in zond, deschiderea, indicatorii urbanistici. In
general sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltérii de activitati comerciale si/sau
rezidentiale.

Au fost analizate preturile din zona analizaté si au fost identificate. oferte de terenurl active la data
evaluarii. Elementele de comparatie recunoscute de piata specifica sunt localizarea, deschiderea la drumul
public, suprafata, autorizatia de construire/PUD/PUZ, indicatori urbanistic.

In Bucuresti au fost identificate oferte active pentru terenuri cu suprafete mici cuprinse intre 300-2.300 mp si
cu preturi unitare cuprinse intre 145 euro/mp si 750 euro/mp. Preturile variaza in functie de localizare si de
posibilitétile de dezvoltare permise ale zonei de amplasare (rezideptial/comercial). Cele mai relevante oferte

sunt prezentate mai jos
W&J‘Cg QGM
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Localizare Suprafata
Brancoveanu- Mixandrei 440
Zona Ctin Brancoveanu/Str Resita 836
Brancoveanu/Aleea Tebea 300
Brancoveanu 300
Zona bd Luica- str Scropoasa 739
Parc Tineretului/Asmita Gardens 2,357
Luica/ Giurgiului 4,864
Oltenitei Complex Rezidential 613
Jupiter teren 613 mp

;‘
Indicator Oferta euro/mp

~ Maxim 767
Minim 145

" Mediana 445
Medie 479

Cererea de terenuri la cumparare

Pret unitar
Euro/mp

591

399

700
767

360

382

145

491

link

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-

Aconstructii/bucuresti/brancoveanu/teren-constructii—de-

vanzare-
X4PN0301 D’?Ilsta 3090851788harta=1&pagina=lista&s’
la=lista&sla=lista&imoidviz=3876577755

https://www. imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructu/bucurestllbercenl/teren-constructu de-

vanzare-
X7KV1312H7lista=3090851788listing=1&pagina=lista&
sla=lista&sla=lista&imoidviz=3876577755

https://acp.imobiliare.rofepi/SelComp/index
https :/facp.imobiliare.ro/epi/SelComp/index:
https:/fwww. imobiliare.ro/vanzare-terenuri-

constructii/oucuresti/bercenifteren-constructii-de-
vanzare-

XV0503481 utm_source=imoradar24.ro&utm_medium="

redirect&utm_campaign=imoradar24.ro-vanzare-

-« terenuri-bucuresti&utm_term=266040-0-739
. https Iwww, pubI|24 rolanunturi/imobiliare/de-

vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
delta-vacaresti-parc-tineretului-asmita-
gardens/30f454fgf990724323d2f5301 1543294.html

hitps:/iwww.storia.rofro/ofertalteren-construcii-intravilan- |

vanzare-in-bucuresti-giurgiului-IDwANh.htm! -
https /iwww imobiliare.rof/vanzare-terenuri-
constructiifbucurestilolteniteifteren-constructii-de- -
vanzare-

i
t

X9841301F?lista=3090763518&listing=1&pagina=lista&s -

Ia=Iista&slailista&imoidvi;=1§876577755

Cererea potentiald trebuie analizata avand in vedere localizarea, caracteristiclle zonei de
amplasament si principalele caracteristici ale imobilului subiect: 1&time mic3, retrageri obligatorii et¢. Trebuie
avut in vedere si faptul ¢ terenurile nvecinate (stanga/dreapta) sunt construite, unele sunt spatii libere folosite
ca parcare si/sau spatiu verde si nu existd posibilitatea de comasare.

Cererea potentiald este mica, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoltarilor imobiliare
se fac pe terenuri mari ca suprafata si care indeplinesc conditiile impuse prin Regulamentul de Urbanism.

Avand in vedere principalele caracteristici ale imobilului

utilizare ) cererea potentiala este redusa.
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Oferta de terenuri la inchiriere

Existd un numar de oferte active de Inchiriere pentru terenuri, variate ca localizare, suprafata sau
indicatori urbanistici. In general, sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltarii de
activitai comerciale si/sau rezidentiale. in analiza de piata au fost identificate terenuri ofertate la inchiriere,cu

chirii cuprinse fntre 0,5 euro/mp si 5,5 euro/mp, prezentate mai jos :

Localizare Suprafata Pret unitar link
‘ Euro/mp
https:/fwww.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-
comerciale/bucurestilbercenifteren-constructii-de-
; N inchiriat- :

BESt Zcnalstiluice 2,4000 i3 X5L81301J7utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=

redirect&utm_campaign=imoradar24.ro-inchiriere-

terenuri-bucuresti&utm_term=3000-0-2400

https Iiwww.imobiliare.rofinchirieri- -spatii-

comerciale/bucuresti/aparatorii-patriei/teren-constructii-

Zona Aparatorii Patriei 100 S50 et . .

' X7KV1310D?utm_source=imoradar24.ro&utm_medium
=redirect&utm_campaign=imoradar24.ro-inchiriere-
terenuri-bucuresti&utm_term=350-0-100

- https: Ihwww. lmoblllare rofinchirieri- -spatil-
comercnale/bucurestllbrancoveanu/teren-constructu-de-
R . inchiriat- :
Zona Brancoveanu 10,000 1.20 XCRT13013?utm_source=imoradar24.ro&utm_medium
=redirect&utm_campaign=imoradar24.ro-inchiriere-
terenuri-t bucurestl&utm _term=12000-0- 10000
| ‘ https /iwww imobiliare. rofinchirieri- -spatii-
comercxalelbucurestllbercenllteren-constructu de-
. . . : inchiriat-
pliaaisuqUuUSeSIBecen! o sl | 123 ¥54Q0300R?7utm_source=imoradar24.ro&utm_medium
=redirect&utm_campaign=imoradar24. ro-in'chiriere-
terenuri-bucuresti&utm_term=1850-0-1500
] https: s:IWww. publ|24 rofanunturifimobiliare/de-
Zona Piata Suduluil Sos Berceni 84 | 200 | | 5,50 Lq::ég?tét:(;forlr?rl(teren -intravilan/anuntfinchiriere-teren-

4/ee1197dfgg897f70ee3213n72i4ddf2h.htmi

. ' https /hwww.imoradar24.rofanunturi/440- -mip- teren-
. Str Al{rel Persul Berceni 440 5.00 a inchiiat-berceni-7149412

'https //www pubﬁ24 ro/anuntunf moblhare/de-

o

Bercenilzona Bd Metalurgiei 2,500

Bd Brancoveanu | 1,000
Indicator. _ Oferta_éurolmp

Maxim ‘ 550 l|
Minim 0.50 \
Mediana - 180 \

Medie : 252
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Oferta de locuri de parcare - inchiriere / vanzare

In zona analizata exista parcari.de resedinta gestionate de Priméaria de sector, localizate in general in
vecinatatea blocurilor de locuinte, sau parcari private in majoritate situate in cadrul complexelor rezidentiale
fie supraterane , fie subterane. Nu au fost identificate in zona de amplasare oferte pentrU‘inchiriéréa unui loc
de parcare. In general prefurile ofertate in -Bucuresti pentru finchirierea unui loc de parcare
supraterana,/subterand , sunt cuprinse intre 30 si 75 euro/luna. '

Majoritatea ofertelor pentru achizitionarea unui loc de parcare sunt pentru parciri in cadrul
complexelor rezidentiale aflate in zona Metropolitan Residence Metalurgiei,Sun Royal View -str.Emil
Racovita,la distantd considerabild de terenul subiectAu fost identidficate oferte pe piata pentru locuri de
parcare aflate in cadrul Ansamblurilor rezidentiale mentionate , cu preturi cuprinse intre 5,000 euro si 7.000
euro pentru parcarile supraterane , iar pentru parcérile subterane preturile variaza de la 7.500 euro la 10.000
euro.

Tn zonade amplasament locurile de parcare publice; la liber sunt foarte putine. Este 0 zona aglomerata
din acest punct de vedere, iar parcarile amenajate, construite deservesc imobilele din cladirile aflate in zona
analizata. Acestea sunt administrate de primaria de sector.

in imediata vecinitate a terenului subiect nu au fost identificate oferte de Inchiriere si/sau véanzare
pentru locuri de parcare.

2.3. Cea mai buna utilizare

Cea mai bun3 ufilizare (CMBU) este definita ca ,utilizarea probabild in mod rezonabil si justificata
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietéti construite, utilizare care trebuie s& fie posibila din punct de
vedere fizic, permisd legal, fezabili financiar si din care rezults cea mai mare.valoare a proprietafii imobiliare”.

e Permis3 legal: evaluatorul trebuie sa determine care utilizéri sunt permise de lege, analizand
reglementrile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice si impactul asupra mediului. -

e Posibila fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologiéé a terenului si
accesibilitatea unui lot de-teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizérile unei
proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale
in alta utilizare, consideratd cea mai buna.

e Feézabila financiar: utilizarile care au indeplinit criteriile de p‘er_,misivit'ate, legala si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a se determina dacé e}l_e"ar putea produce venit care sa
acopere cheltuielile de exploatare, obligatille financiar "si amortizarea capitalului. Toate
utilizarile din care rezulté fluxuri financiare pozitive suntLonsiderate ca fiind fezabile financiar.

e Maxim productiva: dintre utilizarile fezabile financiar, gea mai buna utilizare este acea utilizare
.care va conduce la cea mai mare valoare reziduaja a terenului, in concordanta cu rata de
fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea/utilizare. -

e Nu a'fost pus la dispozitie un certificat de urbanism si nu se pot calcula indicatorii urbanistici

. . f™ i
ai terenului. \ A \9« :
: \/&" : v

, V&‘@
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e Analizand imprejurimi{e si-amplasarea terenului, in opinia evaluatorului utilizarile rezonabile
* sunt de teren liber pentru inchiriere si/sau utilizarea comerciala-parcare pulica. S-a tinut.cont
de faptul c&: ,

o Aproape lipit de teren se afla Spitalul Clinic de Urgenté pentru copii "Maria S.Curie”
iar dimensiunile terenului nu ar permite constructia unui bloc sau alt tip de cladire
similara.

o Pe teren pot fi amplasate birouri tip container pentru activitéti administrative (anexe
ale spitalului)

La ora actuald pe terenul supus evaludrii sunt amplasate containere tip birou
In zon& existd mai multe institutii publice

o Inzon4 exista multe blocuri de locuinte sinu au fost identificate locuri de parcare care

ar putea fi utile si pentru pacientii spitalului.

Tn urma analizei din punctul de vedere al probabilitatii rezonabile, luand in considerare caracteristicile
proprietatii subiect, caracteristicile zonei de amplasament, vecinatatile in conditile limitative privind
documentarea, CMBU este dezvoltarea cu urmatoarele utilizari :

- teren liber pentru inchiriere
- utilizare comerciald — parcare publica
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3. ABORDAREA iN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

5] Aspecte teoretice
~ Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare pot fi utilizate trei abordari n evaluare,
prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piaté este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. '

_ Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietétii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si addugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaludrii.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie astipra valorii proprietatii prin
metode de actualizare. '

Metodele inscrise Tn abordarea prin venit sunt:
e capitalizarea venitului, in care un venit anual se imparte la o raté de venit sau se inmulteste cu un
multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii; -
e fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar, impreund
cu valoarea terminala(din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietdtii, prin actualizarea
lor cu o ratd adecvat a rentabilititii sau prin aplicarea unei rate totale care reflectd schema de evolutie

a venitului, modificarea valorii proprietatii in timp si rata rentabilitatii.

Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afld amplasate
amenajari si/sau constructii se poate face prin sase metode

1. Abordarea prin piatd - comparatie directd
Extractia de pe piata

Alocarea /

Capitalizarea directa - tehnica reziduala a terenului

Capitalizarea direct — capitalizarea rentei funciare

®> o s W N

Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat — Andliza parcelérii si dezvoltari.

o ",
- { -_

O
60
v w/(,\W}
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Evaluatori de valori

Toate cele sase metode de evélua_re a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor trei abordari
ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea
.prin cost. '

Pentru evaluarea terenului subiect in baza prevederilo'r din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022, a fost utilizata Capitalizarea directs - capltallzarea rentei funciare, tmand cont
de faptul ca nu au fost identificate terenuri comparabile.

Capitalizarea directa-capitalizarea rentei funciare

Renta funciara (chiria) poate fi capitalizaté cu o rata de‘capitalizare adecvata pentru a estima valoarea
de piatd a terenului. Renta funciard este suma platita pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in
conformitate cu conditile de inchiriere. / arendare a terenului. Aceasta  corespunde valorii cstigului
proprietarului terenului pentru transmiterea dreptului de folosint3. Ratele de capitalizare obtinute de pe piats
sunt utilizate pentru transformarea rentei funciare in valoare de piaté a terenului.

Fluxul de venit identifiéat a fost utilizat pentru a indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Un
flux de venit, care este probabil sa ramana constant, pc}ate fi capitalizat prin aplicarea unui singur multiplicator
(multiplicator de venit brut, multiplicator de venit efectiv etc), sau prin aplicarea unei rate de capitalizare asupra
unui Venit Net din Exploatare (VNE). Acesta reprezinta castigul sau ,randamentul” pe care un investitor |-ar

_astepta sau castigul teoretic pe care un proprietar ocupant I-ar astepta s reflecte valoarea banilor in timp,
precum si riscurile sau recompensele proprietarului.
Procedura de calcul este urmétoarea:
1. Se estimeaza venitul brut potential (VBP) pentru un grad de ocupare de 100%
Se calculeazé venitul brut efectiv (VBE) - VBP-ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare.
Se estimeaza cheltuielile aferente exploatarii proprietatii imobiliare subiect (CHE)
~ Se calculeazs venitul net din exploatare (VNE) cu formula VNE = VBE —CHE -
Se calculeaza valoarea terenului - aplicand formula V = VNE/C, unde VNE - Venitul net din exploatare

S

C-Ratade capitalizare - _
~ - Pentru determinareavenitului potential (VBP) a fost utilizata valoarea-chiriei de 2,5 €/mp ( valoarea

medie din analiza de piata) ‘

- Din analiza pietei si a ofertelor identificate, perioada de expunere pe piata a imobilelor este de

aproximativ 2-3 luni- pana la finalizarea tranzactiilor Pierderea din neocyipare a fost estimata la 25%

din venitul VBP anual ( 3 luni din an)
- Cheltuielile cu impozitul pe proprietate in sumé de 568 €/an au. fgst calculate utilizand valorile de

impozitare pentru 2023 conform H.C.G.M.B. nr.219/28.04.2022.
- Nu au fost luate in calcul alte cheltuieli. 7 l \Fj \3,'
RoF s
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- Rata de capitalizare - se obtine din informatiile din piata pentru proprietati similare care sunt la
inchiriere si vanzare. Tnvlipsa informatiilor din piatd, se poate calculd utilizénd datele statistice ale BNR
privind rata de fixing a titlurilor de stat. (https./www.bnr.ro/Raport-statistic-606.aspx ).

Rata de capitalizare rezultatd din analiza acestor date este de 4,95%, obtinutd ca medie a ratelor

obligatiunilor de stat pe ultimii 3 ani, ceea ce in Roméania reprezinta o rata far risc

Utilizand abordarea prin venit — capitalizarea venitului, s-a estimat valoarea de piatd a p'rdprietét,ii la 1.240.000
euro (rotunjit de la 1,242,054 euro) '

Detaliile de calcul pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii sunt prezentate mai jos dupa cum

urmeaza:
Abordarea prin venituri - capitalizarea venitului

Imobil Teren intravilan

Suprafata de inchiriat (mp) - 2,760
Chirie lunara euro /mp ==L 25¢
Chirie lunara - chirie mp*suprafata 6,900 €
chiria de piata lunard*suprafata *12.luni 82,800€
Venitul brut potential (VBP) anual : ' . 82800€
Pierdere din neocupare 25% 20,700 €
Venitul brut efectiv (VBE) 62,100 €
Cheltuieli de exploatare ' -
impozt pe teren (1.02 lei/mp*4,9568 leifeur*2760 mp) . 568 €
Alte cheltuieli SR
Venitul net din exploatare (VWNE) : ,61,532¢€
Rata de capitalizare / - 4.95%
Valoarea de piatd ' 1,242,054 €

Valoarea de piata (rotunjita) _ 1,240,000 €
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Evaluatori de valori

Activitatea de parcare pe terenurile proprietatea Primariei Municipiului Bucuresti este reglementata de
HCGMB 705/22.12.2022. Pentru determinarea valorii de piata a rentei (chiriei) de piaté aferente terenului au
fost utilizate informativ valorile din HCGMB 7056/22.12.2022, {inénd cont de faptul c& scopul evaludrii este

valoarea justé pentru inregistrare in contabilitate.
1. Venitul brut potential (VBP) pentru un grad de ocupare de 100%
A fost estimat un tarif orar de 5 lei, tarif unic pentru toate zonele de parcare care apartln domeniului

public sau privat al Municipiului Bucuresti.

A fost estimat un program-de 10 ore/zi de Luni pana Vineri, fara program in weekend.
2. Venitul brut efectiv (VBE) - VBP -ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare.

~ Pe terenul subiect pot fi amenajate conform normelor tehnice in vigoare péna la 90 locuri de parcare.

Se considera rezonabil un procent devneo'cupar_e de 25%, aprox.2 ore din 10.
3. Cheltuielile aferente exploatarii proprietatii imobiliare sublect (CHE)
‘Aceste cheltuieli estimate sunt: |

- cheltuieli cu personalul - 2 angajati in doud schimburi, se ia in considerare salariul minim brut pe
economie de 3.000 lei.

- cheltuieli cu impozitul pe teren pentru zona fiscald B de 1,02 lei/mp ( conform HCGMB
219/28.04.2022 privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale in Bucuresti pentru 2023) -

4. Rata de capitalizare - se obtine din informatiile din pia";é pentru proprietéti similare care sunt la
inchiriere si vanzare, iar in lipsa informatiilor din piatd, se poate estima in baza studiilor de piata publicate ,
date statistice ale BNR, INSSE. Rata de capitalizare a fost estimata la 8,90%, utilizand aplicatia "Cost of Capital
Navigator-Kroll”

5.~ Costul amenajarilor - a fost determinat cu ajutorul catalogului "Costuri de reconstruire-Costuri de
nlocuire, Cladiri industriale, Comerciale si Agricole, Constructii Speciale” utilizand programul Kost.

Fisa de calcul
Denumire lei euro Explicatii
Numér ore de functionare pe zi 10
Numér zile lucratoare/an E 260 ,
Tarif orar loc parcare - bleifora 1.01€
gfi'fos;?ccm”e anuala pe loc de parcare - 13,000 lei 2.623€ . Tarifconf. HCGMB 705/22.12.2022 |
Numér locuri de parcare 90 . /r’
Valoare chirie totala (VBP) i 1.170.000 lei 236.03ﬂ €
Pierderi prin neocupare 25% 1 992.500 lei 59, 94 0€
Venit Brut Exploatare (VBE) 5 877500461 3 27 AB e
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Denumire lei euro Explicatii
Cheltuieli din exploatare anuale
> cheltuieli cu personal el 72.000 lei 14.526.€_
» Impozit pe teren unitar ' ) Impozit conf HCGMB 219/2022
1’02 lei 021€ pentru valori de impozitare
» Impozit pe teren total . B 2814 lei 568 €
Venit net din exploatare (VNE) 802,686 lei 161,936 € e
Rata de capitalizare (Rc) 8,9% _ T
Valoare spafiu de parcare 9.018.940lei  1.819.508 €
Cost amenajare locuri parcare 2039869 lei  593.098 €
p=o2ielietenitond s 6.079.070 lei  1.226.410€
Valoare teren unitara/mp ‘ _ﬁ 2203 lei 444 €
Data evaluarii : 13.06.2023
Curs BNR euro/leu 4.9568
3.2. Reconcilierea valdrilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evalurii reprézintd analiza rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate in cadrul
procesului de evaluare si care conduc la opinia finald asupra valorii. Criterile care au stat la baza °
rationamentului evaluatorului in cadrul procesului de reconciliere sunt:

o Adecvarea - abordarea prin venit este singura abordare ce poate fi aplicata tinand cont de -
contractul de concesiune ce este in derulare.
o Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piata ‘
e Cantitatea informatiilor - exista suficiente informatii pentru a estima valoarea de piata a
proprietatii subiect
Evaluarea reprezint4 o opinie asupra valorii, 0 concluzie profesionala, impartial si logica formulat pe
baza experientei profesionale si bazatd pe analiza tuturor informatiilor. Aceasta reprezintd perceptia
evaluatorului despre pretul cel mai posibil, cel mai verosimil intr-o tranzactie obiectiva, nepartinitoare pentru
proprietatea evaluata.

Informatiile disponibile si circumstantele de piatd pentru activele subiect sunt factorii care au
determinat metoda de evaluare cea mai relevanta si adecvata.

Valoarea justa este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pari identificate,
aflate in cunostinta de cauzi si hotarate, care reflects interesele acelor parti. Valoared justa a fost estimata in
ipoteza continuérii activitatii. Valoarea justa este un concept mai larg decat valoagéa de piata. Desi, in multe
cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care poate fi obt nut de pé piatd, vor fi situatii
in care estimarea valorii juste va presupune luarea in considerare a-upar agpecte care nu trebuie luate in
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. considerare in cazul valorii de piatd, cum ar fi reglementarile contabile care se aplica pentru institutiile de stat
si reglementarile in vigoare referitoare la patrimoniul public.
Valoarea justi ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezinti suma pentru care un activ ar putea fi

schimbat de bun& voie intre doud périi aflate in cunostintd de cauza, in cadrul unei tranzactii cu preful
determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justa este identica cu valoarea de piata.

Valoarea justd pentru imobilul supus evaluarii reprezentand un teren intravilan curti constructii in
suprafatd de 2.760-mp, cu numar cadastral 235478 inscris in Cartea Funciard 235478 a sectorului 4, Bucuresti
situat in Drumul G&zarului nr. 71, sector 4, Bucuresti este:

Valoarea justa (euro/mp) _ 450 2,231
Valoare justa - ' 1.242.054
Valoarea justa total3 (rotunjita) . 1,240,000 6,146,432
Data evaluarii . 13.06.2023
Curs BNR euro/leu © 4.9568
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4. ANEXE.

ANEXA 1 - Fotografii inspectie
- ANEXA 2 - Date si informatji din piatd utilizate in evaluare

ANEXA 2 - Documente puse la dispozitie de Client
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ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client

i

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCUREST!

_? Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 4
ANCPL . CARTE FUNCIARA NR..235478
e COPIE

Carte Funciard Nr. 235478 Bucuresti Sectorul 4

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Drumul Gazarului, Nr. 71, Jud. Bucuresti
Nr. Nr. cadastral Nr.| g\ rogara® (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Al 235478 2.760 Teren neimp;_'ejmui't: i L :
Lot 1 -Teren intravilan neimprejmuit. |

B. Partea Il. Proprietari si acfe

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi realg Referinte

10865 / 12/02/2021
Hotarare judecatoreasca nr. FN, din 02/12/2016 emis de Tribunalul Bucuresti - Dosar nr. 33389/3/2011;

Hotarare judecatoreasca nr, 1687, din 22/12/2016 emis de Tribunalul Bucuresti - Sectia A IV-A Civila - Dosar|
‘nr. 33389/3/2011; Act Administrativ. nr. FN, din 11/06/2020 emis de Executor judecamresc Dumitrescu|
iFlorentina Liliana - Dosar executare nr. 4/2020; T imell ™
Se Infiinteaza cartea funciara 235478 a imobilului cu numarul Al
‘81 |cadastral 235478 / UAT Bucuresti Sectorul 4, rezultat din
dezmembrarea ‘imobilului cu- numarul cadastral 212342 inscris in
icartea funciara 212342:
‘Contract Vanzare-Cumparare nr. 411, din 05/03/2010 emls de BNP POPA CARMEN MARILENA;

{Act Admmlstratlv nr 977, din 08/01/2021 emis de OCPIB; —

|5=—neeeaea—refefa&»—pﬁﬁ—eare—s-a—awzat—dezmembﬁareaﬁmebﬂu+ﬁfl AT

] leentificat-—eu—212342 -2 etur—rezultand—imebiui—dentificat—et|
93 !ﬁumaﬁﬂfadasﬂai-zas%mmwu%ﬂdﬁmﬂeaﬁu—ﬁﬁmwmastfah
235479
WWMWMWHM
Contract Vanzare-Cumparare nr. 411, din 05/03/2010 emis de BNP POPA CARMEN MARILENA,;
:intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota] AL
Iactuala 1/1. cota initiala 1/1 el ]
| 1) MURNICIPIUL BUCURESTI, CiF:4267117
' 388.35!;2%7;/ pozitie transcrisa oin CF 212342/Bucuresti Sectorul 4, inscrisa prin incheierea nr. 162993 din|
| 08/03/2
56774 / 05/07/2022 |
[ACt Administrativ_nr.’54817, din 28/06/2022 emis de OCPIB;
Tise noteaza referatul de admitere prin care s-a8 dispus . alipireal o G T
imobilului ‘identificat cu {E 235478 cu imobilul identificat cu IE
B5 218876 rezultand imobilul cu numarul cadastral 239636, situat in Loc.
Bucuresti Sectorul 4, Bdul Constantin Brancoveanu, nr. 20 - Drumul
1 Gazarului, nr. 71, UAT Bucuresti Sectorul 4 avand suprafata masurata

| 123506 mp
C, Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

[ENUSET . : N

B4

\NA)
‘Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ?agma 1din 3 /
. o T R 9] J/
© L EenIns st Sre ORoees 1Y s %00l @DAY.ENCRITe TR W -~
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Carte Funciara Nr. 235478 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti .’)-‘ectorul't.‘
Anexa Nr. 1 La Partea | .
Teren :
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* .. Observatii./ Referinte ) 1
235478 2.760 Lot 1 -Teren intravilan neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

84T
\ .
! N 235476
: il
\ : PRLERE) .
238712
L3T
b
o g
231380 i
267213 U
!
s3s2d
: N 232142
1 BAILD4A
, Bl #3399
Datc -
nr | Categ. iprafat. o Ry~
ct | folosints (mp) | Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| euti gy 2,760 5 [ . I
constructii | |

Lungime Segmente n
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit - = {m)
-2 2 15.48|

2| - 3 119.152

3 4 38.996

4 5 6.388

5 6 1.704|

6 7 21.049|

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001, “Pagina 2din ]

. . . AR
1@ DERIFL S SITMAE 36T 4 B0 ST epay.ancpi.ro /ﬁ e 0‘\- L
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2 0 Carte Funciard Nr. 235478 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Punct Punct Lungime segment

' inceput sfarsit (= (m)

7 8 116.55

8 9 1.483

9 10 ’ 6.005

10 11 ' 1.843
11 12 o 9.621|
12 1 16.752|

#* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectle Stereo 70 sl sunt rotunjlte la 1 millmetru.
#+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decst veloarea 1 milimetru.

© Pagina 3 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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2 ST

Nr. . LOGT/! 18506, 2023

REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea in administrarea Spitalului Clinic de Urgentd pentru Copii Marie
Sklodowska Curie, a imobilului situat in Bucurefti, Sectorul 4, Drumul Gdzarului,
nr. 71, identificat cu numdrul cadastral 235478, in vederea deruldrii
proiectelor de dezvoltare ale spitalului .

* & ok

Prin adresa cu nr. 23820/31.05.2023 (inregistratd cu nr. unic 93835/25.04.2023 la Primdria
Municipiuiui Bucuresti), institutia - Spitalul . Clinic de Urgentd pentru Copii Marie Sklodowska Curie,
aflat n subordinea Ministerului S&natatii, solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti
preluarea n administrare a imobilului situat in Bucuresti, Sectorul 4, Drumul Gdzarului, nr. 71,
identificat cu numdrul cadastral 235478, in vederea deruldrii proiectelor de dezvoltare ale

spitalului de utilitate publica.

Potrivit evidentelor detinute de Directia Patrimoniu si a inscrisurilor anexate ce insofesc
solicitarea - Cartea funciard nr. 235478, imobilul se afld situat in Bucuresti, Sectorul 4,
Drumul Gizarului, nr. 71, identificat cu nr. cadastral 225478, avind inscrise urmitoareie
observatii:  imobilul are suprafata de 2759,62 m.p. se afli in proprietatea Municipiului
Bucuresti., si nu existd mentiuni inscrise privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini.

: Imobilul are valoare de inventar de 6 146 432 LEI (Conform Raportului de evaluare,
nr. 97445/13.06.2023, intocmit de entitatea - Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSSINES VALUATION,
privind evaluarea bunurilor proprietate publicd Jestimdrii valorilor contabile a activelor fixe de natura

clddirilor, in vederea inregistrdrii in situatiile financiare.)

Utilitatea si totodatd justificarea acestei solicitéri, conform mentiunilor inscrise in cererea

Spitalului Clinic de Urgentd pentru Copii Marie Sklodowska Curie, indreptatd cdtre Consiliul
"General al Municipiului Bucuresti, o reprezintd proiectele de dezvoltare ale spitalului de utilitate
publicd, ce se vor realiza/extinde pe suprafata imobilului solicitat. Se mentioneazd cd Spitalului
Clinic de Urgentd pentru Copii Marie Sklodowska Curie a incheiat cu Asociatia Ddruieste Viatd
un contract de parteneriat, conform cdruia Asociafia Ddruieste Viatd, construieste, exclusiv din
‘donatii $i sponsorizdri, un corp de clddire in care vor functiona urmdtoarele secfii:

-Oncologie pediatricd si Hematologie; '

- radioterapie pentru copii §i adulfi, cu doud buncdre;

- Bloc Operator cu 5 sdli de operafie;

- Anestezie si Terapie Intensivd;

- Neurochirurgie

De asemenea, se precizeazd cd ,,...(...)JAsociatia Ddruieste Viatd extinde proiectul inifial
cu incd o clddire pentru a muta toate specializdrile spitalului, si a folosi vechea clddire ca spatii
de cazare pentru pdrinfi, cantind, spatii pentru cursuri etc.,,
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Totodatd, avand in vedere cd imobilul cerut in administrare (identificat cu nr. cadastral 225478
— UAT. sector 6) este localizat adiacent de Spitalul Clinic de Urgentd pentru Copii Marie
Sklodowska Curie (imobil identificat cu nr. cadastral 239636 — U.A.T. Sector 6) in mentiunile
aceleiagi adrese se regdseste si solicitarea de alipire a acestor doud imobile, respectiv:

- Imobil I - cu suprafata de 2759,62 m.p., situat in Bucuresti, Sectorul 4, Drumul
Gazarului, nr. 71, identificat cu nr. cadastral 235478, proprietatea municipiului Bucuresti,

si
- Imobil  II - cu suprafata de 20746 m.p., situat in Bucuresti, Sectorul 4, Bdul
Brancoveanu, nr. 20, identificat cu nr. cadastral 218876, proprietatea municipiului Bucuresti, aflat

In administrarea Spitalului Clinic de Urgentd pentru Copii Marie Sklodowska Curie (cunoscut si
sub denumirea de Spitalul pentru Copii Marie Curie /Budimex) -

Mentionam referatul de admitere a alipirii nr. 54817/ 28.06.2022. al Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Bucuresti, conform cdruia. in urma alipirii va rezulta imobilul cu numdrul
cadastral 239636. situat in Bucuresti, Sectorul 4. Drumul Géazarului. nr. 71. cu suprafata de 23506 -
m.p.

Obfinerea tuturor avizelor necesare, in vederea realizirii proiectelor, conform solicitdrii
exprimate prin adresa nr. 23820/31.05.2023 de institutia - Spitalul Clinic de Urgenti pentru
Copii Marie Sklodowska Curie, revin in totalitate in sarcina acestuia.

De asemenea, cheltuielile necesare in vederea realizdrii proiectelor vor fi suportate in
totalitate de cdtre institutia - Spitalul Clinic de Urgentd pentru Copii Marie Sklodowska Curie
si/sau din alte surse legal constituite/finantdri atrase.

Ok %
Astfel, avind in vedere cele mentionate si in temeiul prevederilor:

- art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (3), art.166 alin. (2) lit. g) si alin.(3), art. 299, art.300
(din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019, cu modificdrile $i completdrile ulterioare).

propun, spre dezbatere si aprobare Consiiiului General al Municipiului Bucuresti, Proiectul
de Hotirdre, privind transmiterea in administrarea Spitalului Clinic de Urgenta pentru
Copii Marie Sklodowska Curie, a imobilului situat in Bucuresti, Sectorul 4, Drumul

Gazarului, nr. 71, identificat cu numdrul cadastral 235478, in vederea derulirii proiectelor de
dezvoltare ale spitalului.

PRIMAR GENERAL,
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privind transmiterea in administrarea Spitalului Clinic de Urgentd pé?ﬁ'ril Copii Marie Sklodowska
Curie, a imobilului situat in Bucuresti, Sectorul 4, Drumul Gdzarului, nr. 71, identificat cu numdrul
cadastral 235478, in vederea deruldrii proiectelor de dezvoltare ale spitalului

Prin adresa cu nr. 23820/31.05. 20_23‘ (inregistratd cu ar. unic '93835/25.04.2023 la Priméria.
Municipiului Bucuresti - Cabinet Primar General si la.Directia Patrimoniu / 07.06.2023), institutia - Spitalul
Clinic de Urgentd pentru Copii Marie Sklodowska Curie, afiat in subordinea Ministerului Sanatatii,
solicita Consiliului General al Mun|C|p|uIU| Bucuresti preluarea in administrare a imobilului situat m'
Bucuregti, Sectorul 4, Drumul Gazarulm nr. 71, zdentlfzcat cu numdrul cadastral 235478, in vederea
deruldirii proiectelor de dezvoltare ale spitalului, de utilitate publicd.

Potrivit evidentelor detinute de Directia Patrimoniu si a inscrisurilor anexate ce insofesc
solicitarea - Cartea funciard nr. 235478, imobilul se afld situat in Bucuresti, Sectorul 4,
Drumul Gézarului, nr. 71, identificat cu nr. cadastral 225478, aviand inscrise urmaétoarele
observatii: imobilul are suprafata de' 2759,62 m.p. se afld in proprietatea Municipiului
Bucuresti., §i nu existd menfiuni mscrzse privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie st sarcini.

~ Mentiondm adresa cu nr. 93835/()8.06’,.2'023 a Directiei Juridic - Serviciului Legislatie —
P.M.B. care ne informeazi cu privire 1a situatia si parcursul juridic, anterior intabuldrii dreptului
de proprietate a imobilului in spetd, in favoarea Municipiul Bucuresti.

,Imobilul situat Bucuresti, Secto¥ul 4, Drumul Gazarului, nr. 71, identificat cu nr.
cadastral 235478 a ficut obiectul Deciziei Civile nr. 1687/2016 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti —
Sectia IV — Civild in dosarul nr. 33389/3/2011 potrivit céireia s-a constatat nulitatea absolutd partiald a
D.P.G. nr. 12372/21.12.2009, astfel: "

- in temeiul Legii 10/2001 a fost emisci D.P.G. 12372/21.12.2009 de restituire in naturd cdtre S.C.
Kronos Business Grup a terenului in suprafatd de 4480,51 m.p. situat la intersectia bd. Bréncoveanu
cu Drumul Gdzarului , sector 4. .

D.P.G. nr. 12372/21.12.2009 a fost contestatd in instantd de cdtre Spitalul Clinic de Urgenta
pentru Copii Marie Skiodowska Curie , iay potrivit sentinfei civile nr 1 687/22.12.2016 pronuntatd de
TB — § — Sectia a IV- a Civild, in “dosarul nr 12372/21.12.2009 emisd de Primarul Municipiului
Bucuresti in ceea ce priveste suprafata de 2759,62 m.p. astfel cum a fost identificatd de comisia de
experti, dispundndu-se _anularea partiald a contratului de vénzare-cumpdrare nr. 411/15.03.2010
tncheiat tntre S.C. Kronos S.R.L si Bulai Ana in ceea ce priveste suprafata de teren de 2759,62 m.p.
situatd in Drumul. Gdzarului nr. 71, sector 4, precum i repunerea pdrtilor in situatia anterioard. in
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sensul restituirii de cdtre pardta Bulai Ana citre Municipiul Bucuresti a suprafetei de 2759,62 m.p.
astfel cum aceasta a fost identificatd de comisia de experti.

Ludnd act de Sentinfa Civild nr. 168/22.12.2016 pronuntatd de T.B. in dosarul nr. 33389/3/2011,
definitiva, prin D.P.G. nr. 23094/08.11.2022, art. I al D.P.G. nr. 12372/21.12.2009 s-a modificat ,
restituindu-se in naturd, in proprietatea S.C. Kronos Business Grup, terenul in suprafatd de 1720 m.p.
situat In Bucuresti, la intersectia bd. Brancoveanit cu Drumul Gazarului , sector 4.”

Imobilul are valoare de inventar de 6 146 432 LEI (Conform Raportului de evaluare,
nr. 97445/13.06.2023, intocmit de entitatea - Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSSINES VALUATION,
privind evaluarea bunurilor proprietate publica /estimdrii valorilor contabile a activelor fixe de natura
cladirilor, in vederea inregistrdrii in situatiile financiare.)

Utilitatea si totodatd justificarea acestei solicitdri, conform mentiunilor inscrise in cererea
Spitalului  Clinic de Urgentd pentru Copii Marie Sklodowska Curie, indreptatd cdtre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti, o reprezintd proiectele de dezvoltare ale spitalului de utilitate
publicd, ce se vor realiza/extinde pe suprafata imobilului solicitat. Se mentioneazd cd Spitalului
Clinic de Urgentd pentru Copii Marie Sklodowska Curie a incheiat cu Asociatia Ddruieste Viatd un
contract de parteneriat, conform cdruia Asociatia Ddruieste Viafd, construieste, exclusiv din donatii
$i sponsorizdri, un corp de clddire in care vor functiona urmdtoarele sectii:

-Oncologie pediatricd si Hematologie;

- radioterapie pentru copii si adulti, cu doud buncdre;

- Bloc Operator cu 5 sdli de operatie;

- Anestezie si Terapie Intensiva;

- Neurochirurgie

De asemenea, se precizeazd cd ,,...(...)Asociatia Ddruieste Viatd extinde proiectul initial cu
incd o cladire pentru a muta toate specializdrile spitalului, si a folosi vechea clddire ca spatii de
cazare pentry pdrinfi, cantind, spatii pentru cursuri etc.,,

Totodatd, _avdnd in vedere cd_imobilul cerut in_administrare (identificat cu _nr. cadastral
225478 — U.A.T. sector 6) este situat adiacent Spitalului Clinic de Urgentd pentru Copii Marie
Sklodowska Curie (imobil identificat cu nr. cadastral 239636 — U.A.T. Sector 6) in mentiunile
aceleiasi adrese se regdseste si solicitarea de alipire a acestor doud imobile, respectiv:

- Imobil I - cu suprafata de 2759,62 m.p., situat in Bucuresti, Sectb}:ul 4, Drumul Gdazarului,
nr. 71, identificat cu nr. cadastral 235478, proprietatea municipiului Bucuresti,
i '
= Imobil II — cu suprafata de 20746 m.p., situat in Bucuresti, Sectorul 4, Bdul Bréncoveanu,
nr. 20, identificat cu nr. cadastral 218876, proprietatea municipiului Bucuresti, aflat in
administrarea Spitalului Clinic de Urgentd pentru Copii Marie Sklodowska Curie (cunoscut §i
sub denumirea de Spitalul pentru Copii Marie Curie /Budimex) :

Mentiondm referatul de admitere a alipirii nr. 54817/ 28.06.2022. «l Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Bucuresti, conform cdruia. in urma alipirii va rezulta imobilul cu numdrul
cadastral 239636, situat in Bucuresti, Sectorul 4. Drumul Gdzarului, nr. 71, cu supratata de 23506

m.p.

Ob}l‘ineréa tuturor avizelor necesare, in vederea realizdrii proiectélor, conform solicitdrii
exprimate prin adresa nr. 23820/31.05.2023 de institutia - Spitalul Clinic de Urgentd pentru Copii
Marie Sklodowska Curie, revin in totalitate in sarcina acestora.
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e De asemenea, cheltuielile necesare in vederea realizdrii proiectelor vor fi suportate in
totalztate de cdtre institutia - Spitalul Clinic de Urgenta pentru Copu Marie Sklodowska ‘Curie si/sau

i "-'dm alte surse legal constztuzte/ﬁnantan atrase

Astfel, avind in vedere cele mentionate si in temeiul prevederilor:
- art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (3), art.166 alin. (2) lit. g) si alin.(3), art. 299, art. 300
(din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanfa de Urgentd nr. 57/03.07.2019, cu modificdrile si completdrile ulterioare)

a fost intocmit prezentul raport de specialitate al proiectului de hotirire, privind

transmiterea in administrarea Spitalului Clinic de Urgentd pentru Copii Marie Sklodowska Curie,
a imobilului situat in Bucuresti, Sectorul 4, Drumul Gizarului, nr. 71, identificat cu numdrul

| cadastral 235478, in vederea derulirii proiectelor de dezvoltare ale spitalului
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