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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

_AVIZAT
Com‘@fﬂ art- 243 alin. 1 lit. a)
/din 0.U.G. ir.'67/2019

[-SECRETAR GENERA
i 7 27,

HOTARARE R
privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilul proprietate privata situat pe
amplasamentul lucririi de utilitate publica avand ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice cu
acces nelimitat- ,, Amenajare Parc Moroeni”, in vederea asigurarii cresterii calititii factorilor de
mediu si a stirii de sinitate a populatiei in cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si

Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu nr. si al Directiei Juridic
nr. ,

Vizind raportul Comisiei Patrimoniu nr. si avizul Comisiei Juridice si de
Disciplin nr. din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

Luénd 1n considerare:

- Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 390/06.10.2023 privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice cu indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul ,,Amenajare Parc
Moroeni”, in vederea asiguririi cresterii calitatii factorilor de mediu si a stirii de s&ndtate a populatiei
in cadrul unititii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 391/06.10.2023 privind solicitarea cétre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotdrari pentru aprobarea declangdrii
procedurii de expropriere pentru imobilul proprietate privatd situat pe amplasamentul lucrérii de
utilitate publici ,,Amenajare Parc Moroeni”,

- Adresa Primariei Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti nr.4727/09.10.2023, inregistrati la
Priméria Municipiului Bucuresti, la Directia Asistentd Tehnica si Juridica cu nr.168034/06.10.2023 si
la Directia Patrimoniu-Birou Exproprieri cu nr. 168796/09.10.2023,

- Avizul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti nr. 1722 emis in data de
05/10/2023 privind receptia coridorului de expropriere, in baza prevederilor art. 4 alin. (5) din
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile si
completirile ulterioare, aprobate prin Hotararea de Guvern nr. 53/2011 si completate prin Hotérérea de
Guvern nr. 958/2013,
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In conformitate cu prevederile:

- Art. 2 alin. (1) lit. k) si alin. (21), art. 5 alin. (1) si alin. (3), art. 9 alin. (5') din Legea 255/2010
privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificarile si completérile ulterioare,

- Art. 4 alin. (2), (5) si (7) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzid de utilitate publicd, necesard realizirii unor obiective de interes
national, judetean si local aprobate prin Hotararea de Guvern nr. 53/2011 si completate prin
Hotirarea de Guvern nr. 958/2013,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si d), alin. (7) lit. i) si k), alin. (14) si art. 139
alin. (2), art. 166 alin. (1), alin. (2) lit. g) si alin. (3), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilul proprietate privata
situat pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publica ,,Amenajare Parc Moroeni”, in vederea asiguririi
cresterii calitatii factorilor de mediu si a stérii de séndtate a populatiei in cadrul unitétii administrativ
teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, conform planului din Anexa nr. 1 si a listei din
Anexa nr. 2, care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2. Se aprobd ca justdi despagubire pentru imobilul proprietate privati situat pe
amplasamentul lucrdrii de utilitate publici ,,Amenajare Parc Moroeni”,, conform listei din Anexa nr. 2,
suma in valoare totald de 9.350.412 lei, reprezentdnd suma globald estimatd a despagubirilor compusa
din valorile individuale aferente despdgubirilor estimate, conform raportului de evaluare realizat prin
raportare la expertizele Intocmite i actualizate pentru anul 2023 de Camera Notarilor Publici.

Art. 3. Suma previzutd la art. 2 al prezentei hotirari urmeazi a fi asigurata din bugetul local al
Primariei Sectorului 2 §i urmeaza a fi virati de cétre aceasta pand la data de 31.12.2023 in cont bancar
deschis pe numele expropriatorului, la dispozitia proprietarului imobilului, in vederea acordarii
despagubirii in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Art. 4. Ulterior finalizirii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilului
expropriat, prevazuta la art. 1, se aproba transmiterea acestuia In administrarea Consiliului Local al
Sectorului 2, in vederea edificirii lucrarii de utilitate publica ,,Amenajare Parc Moroeni”, in vederea
asigurdirii cresterii calititii factorilor de mediu si a stérii de sénétate a populatiei in cadrul unitatii
administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Art. 5. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti, precum si Primarul Sectorului 2 si directiile din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 2 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéréari, iar Primarul General al
Municipiului Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizarii procedurilor de expropriere.

Aceastd hotardre a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindata de ......coceveiiviiiiiiiiiiiiiireee

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

................. AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti, ..............

Nl
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9,350,412.00 1,907,002.00

Total 9,350,412.00 1,807,002.00
S fata totala teren afectata {mp) 10234
Suprafata totala teren propusa pentru expropriere (mp) - proprietate privata 10234 9,350,412.00 1,907,002.00
Suprafata totala teren afectata {mp) - propri publi
L Suprafata totala constructii afectate (mp)
Suprafata totala constructii p puse pentru expropriere (mp) - praprietate privata/valoare totala constructii
Suprafata tatala constructil af: {mp) - propri bli
1. 5-a efectuat o evaluare a terenului, consid d ca fiind intravilan aferent curti constructii conform extraselor de carte funciara

2. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datete din dc atla sl doc

tiile primite de la beneficiar
3, Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici asa cum

furnizate de Grila notariala 2022

prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fast estimate prin utilizarea expertizelor intocmite pentru camerele notarilor publici pentru anul 2022, si anume zonarile

4. 5-a avut in vedere Grila Notariala 2022 Bucuresti intocmita de S.C. GD PROIECT. ARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL

S. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele din extrasul de carte funciara de Informare

6. Conform i iel efectuate pe teren, terenurile au fost decotate astiel; lipsa utilitati apa si ¢

@ - 0,999, gaze - 0,999, energie electrica - 0,999,

Curs 8NR 16 nolembrie 2022

4.9032

Zone Cu regim urbanistic special - 0,7, forma, proportii si orientare - 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 2

Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tel: 0374488100

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1722 / 2023

intocmit astézi, 05/10/2023, privind cererea 82579 din 03/10/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: CONSILIUL LOCAL SECTOR 2

2. Executant: BRATU DORIN-ION

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC INTOCMIT IN SCOPUL STABILIRII
AMPLASAMENTULUI IN VEDEREA EXPROPRIERII PENTRU OBIECTIVUL"AMENAJARE PARC MOROIENI",
MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, STR. MOROENI NR. 56A, NR. CAD. 232309, NR. C.F. 232309

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUCURESTI conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent
03.10.2023 |inscris sub semnatura privata [BRATU DORIN ION

03.10.2023 |inscris sub semnatura privata [BRATU DORIN ION
03.10.2023 finscris sub semnatura privata [BANCA TRANSILVANIA
03.10.2023 |inscris sub semnatura privata [BRATU DORIN ION
03.10.2023 |inscris sub semnatura privata |[BRATU DORIN ION
03.10.2023 |inscris sub semnatura privata [BRATU DORIN ION
03.10.2023 |inscris sub semnatura privata [BRATU DORIN ION
02.10.2023 [inscris sub semnatura privata [BRATU DORIN ION

Asa cum sunt atasate la cerere.

R U] BTN T oy

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1722 au fost receptionate 1 propuneri:

* * Prezentul aviz vizeazd amplasamentul cu suprafata de 10234 mp situat in Str. Moroeni, nr. 56A, sector 2,
Bucuresti (imobil identificat cu IE 232309), conform art. 247, 248 lit. i) - “planul cu amplasamentul lucrarii
necesar la exproprierea pentru cauza de utilitate publica si interes national, judetean sau local” si art. 253,
din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul
Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 600/2023, cu modificarile
si completarile ulterioare.

*Procesul verbal de receptie, se refera strict la corectitudinea datelor topografice din planul topografic, la
configuratia si suprafata conturului exterior al ridicarii topografice (amplasamentului) ce face obiectul
planului supus receptiei (conform art. 252, alin. (5) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si

Publicitate Imobiliara nr. 600/2023).

* Amplasamentul propus ce face obiectul planului supus prezentei receptii are configuratia si suprafata
imobilului - teren anterior receptionat si inregistrat Tn sistemul integrat de cadastru si carte funciara situat
n Str. Moroeni, nr. 56A, sector 2, Bucuresti, identificat cu IE 232309 si se suprapune cu imobilele
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara identificate cu: IE 201955, |E 202299, IE
216619 si IE 218648.

*Conform evidentelor prezentate atat in planul topografic cat si in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara limita cadastrald a imobilului de interes, respectiv zona studiata, nu corespunde cu limita

imprejmuita.

*Mentionam ca acest aviz nu confera nici un drept de proprietate si nici opozabilitate fata de evidentele
cadastral juridice ale institutiei noastre.

*Persoana fizicad autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. Expertul este obligat s& execute
masuratorile la teren - art. 24 din Regulamentul aprobat prin 0.D.G. nr. 600/2023,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

216619 Avertizare Receptia 2611500: Imobilul TR-1116-2 se suprapune cu terenul 216619 din
stratul permanent!

232309 lAvertizare Receptia 2611500: Imobilul TR-1116-2 se suprapune cu terenul 232309 din
stratul permanent!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

201955 Avertizare Receptia 2611500: Imobilul TR-1116-2 se suprapune cu terenul 201955 din
stratul permanent!

202299 Avertizare Receptia 2611500: Imobilul TR-1116-2 se suprapune cu terenul 202299 din
stratul permanent!

218648 Avertizare Receptia 2611500: Imobilul TR-1116-2 se suprapune cu terenul 218648 din

stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Cla ra- Semnat digital
Inspector de Clara-

Clarig Mgﬁn i@ Eugenia Mares
Data: 2023.10.05

Mares  15:51:37 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Tabel cu imobilele supuse exproprierii situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica-

INVENTAR DE COORDONATE AL SUPRAFETELOR AFECTATE DE
AMPLASAMENTUL LUCRARII CE CONSTITUIE CORIDORUL DE EXPROPRIERE

INVENTAR DE COORDONATE AL AMPLASAMENTELOR LUCRARI

SISTEM DE PROIECTIE STEREO '70

Nr. | Coordonate pet.de cantur Lungini
Pt faturi
X [m] Y [m} Da,j+1)

1 |330900.931 | 592555.225 20.803

2| 330914.125 | 592571.309 3.368

3 | 330918.765 | 592569.218 4519

4 | 330919.587 | 592572.747 25,012

5 | 330899.620 | 592687.823 3.357

6 | 330897.607 | 592585.143 23918

7 |330879.010 | 592600.183 2550

8 | 330880.502 | 592602.251 47.858

9 (330842.326 | 582631.112{ 100.711
10 | 330782.882 | 592549.815 44989
11 | 330818.714 | 592522.811 4038

© 12 | 33p821.152 | 592525.830 50.238
13°| 330861.047 | 582495.297 13.086
14 | 330869.451 | 592505.341 26.043
15 | 330889.867 | 592489.173 43127
16 | 330915.352 | 592523.864 41.877
17 | 330882.507 | 592549,942 15.040
18 | 330891.747 | 592561.808 | 14.913
19 | 330903.394 | 592552496 0.680
20 | 330903.818 | 582553.027 3.629

S(P1)=10234mp P=430m

CE CONTINE CORIDORUL DE EXPROPRIERE
SISTEM DE PROIECTIE STEREQ '70

Nr. | Soordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. Taturi

- X fm} Y m) DI+

1 |330900.931 | 502655.225 20.803

2 |330914.125 | 592571.309 3.388

3 | 330916.766 | 592569.218 4518

4 | 330819.587 | 502572.747 25012

5 | 330899.629 | 592587.823 3.357

6 | 330897.607 | 582585.143 23.918

7 | 33d479.010 | 592600.183 2.550

8 | 330880.502 | 592602.251 47.858

9,|330842.326 | 592631.112 | 100.711

10 | 330782.882 | 592549.815 44.589

11 | 330818.714 | 592522611 4.038

12 | 330821.152 | 592525.830 50.238

13 | 330861.047 | 592495.297 13.098

14 | 330869.451 | 582505.341 26.043

15 | 330889.867 | 592489.173 43427

16 | 330915.352 | 592523.964 41.877

17 | 330882.507 | 582549.942 15.040

18 | 330891.747 | 692561.809 14.913

19 | 330903.394 | 592552.496 0.580

’ 20 | 330803.819 |582553.027 3.628

S{cordior de expropriera)=10234mp P=453m

10

5

10
)

1:500

tcnpeplan =5 m pe teren

SISTEM DE PROIECTIE STEREQ'70

N . - s . e . . {

r.| Nr. parcel-a pe. Teritoriu administrativ_| Nume si prenume proprietar teren / detinator teren Suprafaia | Suprafatade teren

crt. | planul de Localitate Sector . 5 2 totala (mp)| exgrogriata (mp)
1 Pl Bucuresti | 2 2 DAN EMANUEL DANIEL 10234

? Semn de circulatie

6/ Stalp electric de beton

oo Geiger

P
-ﬁ Panou gaze

! Copac

@ Numar postal

? Semn de circulatie

5.84 Cotapunct
©. Camin canalizare
@ Camin apa
@ Camin gaze

H Hidrant

€ Rasuflatoars gaze carosabila

LEGENDA

A.x drum
Bordura

Limita proprietate
Gard beton

Gard metalic

Gard lemn
Gard plasa

Constructie

Suprafata proprietar identificat

Limita cordior expropriere

Dosar nr. §2579/03,10.2023

: .. Semnat digital de Clara-
Clara-Eugenia zogenia mares
Data: 2023.10.05 15:53:02

Mares .

+03'00"

| 330000

BRATU

INTOCMIT :
BRATU DORIN ION

AUTORIZATIE CATEGORIAB
SERIA RO-MB-F Nr. 0524

BRATU DORIN-ION
OCPI, B, MB, 0524

NR. G.F. 232309

DENUMIRE: PLAN TOPOGRAFIC INTOCMIT IN SCOPUL STABILIRI AMPLASAMENTULUL
IN VEDEREA EXPROPRIERH PENTRU OBIECTIVUL"AMENAJARE PARG MOROIENI"

OBIECTUL: ELABORARE DOCUMENTATIE NECESARA STUDJULUI DE FEZABILITATE -
S.F. SI A DOCUMENTATIE TEHNICA - D.T. PENTRU AUTORIZAREA EXEGUTARII
L UCRARILOR DE AMENJARE PARC, INCLUSIV A DOTARILOR S| ECHIPARILOR
NECESARE, PRECUM DOTARI Sl ECHIPAMENTE DESTINATE ACTIVITATILOR
CULTURAL-EDUCATIVE, SPORTIVE SAU RECREATIVE PENTRU POPULATIE, IN TEMEWUL
REGLEMENTARILOR PUZ - SECTOR 2 APROBAT PRIN HCGMB NR. 339/2020" PENTRU
“AMENAJARE PARC MOROIENI"

ADRESA: MUN. BleURESTI, SECTOR 2, STR. MOROENI NR. 56A, NR. CAD. 232309, °

PLAN DE REFERINTA MAREA NEAGRA 19756 2023.10.02 Scara 1:500
: DORIN-ION 2210 ) -
Y 19:33:47 +03'00" Formal AT BENEFICIAR : PRIMARIA SECTOR 2
Plansa 1 din 1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Nr.... L L2.x5. TANLA\ IS 10.2023

REFERAT DE APROBARE
privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilul proprietate privata situat pe
amplasamentul lucririi de utilitate publicd avind ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice cu
acces nelimitat- ,, Amenajare Parc Moroeni”, in vederea asiguririi cresterii calitétii factorilor de
mediu si a stérii de sAnitate a populatiei in cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti

Pentru implementarea misurilor referitoare la asigurarea cresterii calitétii factorilor de mediu
si a stirii de sinitate a populatiei in cadrul unititii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, prin extinderea/crearea de noi spatii verzi publice, astfel cum acestea au
fost cuprinse in Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 290/2023 privind
aprobarea “ PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE ECONOMICO-SOCIALA, ORGANIZARE,
AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM-STRATEGIA DE DEZVOLTARE LOCALA
INTEGRATA SI DURABILA A SECTORULUI 2 PENTRU PERIOADA 2021-2027”, este
necesard declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilul proprietate privatd situat de
amplasamentul lucrdrilor de utilitate publicd avand ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice
cu acces nelimitat, categoria parcuri, finalitatea fiind reprezentati de realizarea unui sistem integrat
de spatii verzi publice care si contribuie in mod direct la reducerea gradului de poluare, cresterea
calitatii vietii in cadrul unei dezvoltéri urbane controlate.

Unul dintre obiectivele propuse il reprezinti — “Amenajare Parc Moroeni”, iar reglementarea
imobilului proprietate privata identificat pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd propuse si
avizate in cadrul Strategiei, intrd sub incidenta Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publicd, necesard realizirii unor obiective de interes national, judefean si local, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Prin Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 136/2023 s-a aprobat intocmirea documentatiei
de tip Studiu de Fezabilitate si Studiu Peisagistic pentru obiectivul de investitii “Amenajare Parc
Moroeni”’de citre Administratia Domeniului Public Sector 2, documentatie ce a fost analizatd si
avizati de Comisia Tehnico Economica constituitd la nivelul Sectorului 2.

In vederea aducerii la indeplinire a obiectivului anterior mentionat, prin Hotérérea Consiliului
Local Sector 2 nr. 390/06.10.2023, au fost aprobati indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul
de investitii “Amenajare Parc Moroeni”, in vederea asigurdrii cresterii calitfii factorilor de mediu
si a starii de sinitate a populatiei In cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti.

Prin Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 391/06.10.2023 s-a solicitat Consiliului
General al Municipiului Bucuresti emiterea unei hotirari pentru aprobarea declangarii procedurii de
expropriere pentru imobilul proprietate privati situat pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd
“Amenajare Parc Moroeni”, in vederea asigurarii cresterii calitatii factorilor de mediu si a starii de

- — —
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania 5"60 3
Tel: 021.305.55.00 g
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sindtate a populatiei in cadrul unititii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti.

In data de 05/10/2023 a fost emis Avizul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Bucuresti nr. 1722 privind receptia coridorului de expropriere, in baza prevederilor art. 4 alin. (5)
din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate publici, necesari realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificarile si completirile ulterioare, aprobate prin Hotérarea de Guvern nr. 53/2011 si completate
prin Hotérarea de Guvern nr. 958/2013.

Sumele necesare plitii despigubirilor in vederea realizarii procedurii de expropriere sunt
stabilite prin Raportul preliminar de evaluare intocmit de un expert autorizat A.N.E.V.A.R., la suma
totald de 9.350.412 lei, conform prevederilor art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completrile ulterioare, prin raportare la expertizele intocmite si
actualizate pentru anul 2023 de Camera Notarilor Publici. Aceastd suma urmeaz a fi asigurati din
bugetul local al Sectorului 2, in conformitate cu prevederile Hotdrdrii Consiliului Local al
Sectorului 2 nr. 391/06.10.2023 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotdrari pentru aprobarea declansérii procedurii de expropriere pentru
imobilul proprietate privata situat pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd “Amenajare Parc
Moroeni”, in vederea asigurdrii cresterii calititii factorilor de mediu si a stérii de s#nitate a
populatiei in cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Ulterior transferului dreptului de proprietate, imobilul trece in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 2, in vederea realizirii lucrérii de utilitate publici anterior mentionata.

La terminarea lucririlor de amenajare a obiectivului de utilitate publicd, Consiliul Local al
Sectorului 2 va instiinta Municipiul Bucuresti despre finalizarea investifiei in vederea atribuirii
denumirii “Parc Moroeni” denumire ce se va atribui prin hotdrdre a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, conform prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. 6 lit. d) si art.139 alin.
(3) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare, coroborate cu prevederile Art. 2 lit. d) si Art. 3 alin. 1 din Ordonanta
Guvernului nr. 63/2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Tindnd seama de Raportul de Specialitate comun al Directiei Patrimoniu §i al Directiei
Juridic, supun dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotérare
privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilul proprietate privatd situat pe
amplasamentul lucririi de utilitate publicd “Amenajare Parc Moroeni”, in vederea asigurdrii
cresterii calitdfii factorilor de mediu si a stirii de sindtate a populatiei In cadrul unitaii
administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

LA 102023
........ o) 102003

RAPORT DE SPECIALITATE

privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilul proprietate privati situat pe
amplasamentul lucrérii de utilitate publicd avind ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice cu
acces nelimitat- , Amenajare Parc Moroeni™, in vederea asigurdrii cresterii calititii factorilor de
mediu si a stérii de sinétate a populatiei in cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti

Unul dintre principalele obiective ale Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti urmareste si
asigure cetétenilor §i colectivitdtilor masuri ample ce au in vedere imbunétitirea calititii vietii si
redarea spatiului public prin cresterea, modernizarea, reconfigurarea, intrefinerea si
reabilitare/reamenajarea spatiilor verzi.

Spatiile verzi majore de pe teritoriul Sectorului 2 nu rispund nevoilor actuale ale populatiei,
in special din punctul de vedere al distributiei acestora in teritoriu. Pentru atenuarea problemei
deficitului de spatii verzi de pe raza Sectorului 2 se va avea in vedere implementarea de proiecte
integrate, vizand inclusiv amenajarea de noi spatii verzi, cu precidere in zonele in care este
identificatd aceastd necesitate.

Totodatd, este de retinut cd pe raza Sectorului 2, in ceea ce priveste gradul de deservire a
refelei de spatii verzi, cea mai mare parte a locuitorilor pot ajunge in mai putin de 10 minute pani la
un spafiu verde amenajat, insé este necesard in continuare suplimentarea acestora pentru atingerea
normelor instituite de directivele europene, respectiv asigurarea de cel putin un spatiu verde de 26
mp/cap locuitor. Acest lucru este datorat In mare masura spatiilor verzi de mici dimensiuni care
asigurd o buni deservire a zonelor de locuit.

Pentru implementarea mdésurilor referitoare la asigurarea cresterii calititii factorilor de
mediu i a stirii de sinitate a populatiei in cadrul unititii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti , prin extinderea/crearea de noi spatii verzi publice, astfel cum acestea au
fost cuprinse in Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 290/2023 privind
aprobarea “ PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE ECONOMICO-SOCIALA, ORGANIZARE,
AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM-STRATEGIA DE DEZVOLTARE LOCALA
INTEGRATA SI DURABILA A SECTORULUI 2 PENTRU PERIOADA 2021-2027”, este
necesard declangarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privatd situate pe
amplasamentele lucririlor de utilitate publici avind ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice
cu acces nelimitat, categoria parcuri, finalitatea fiind reprezentatd de realizarea unui sistem integrat
de spafii verzi publice care s& contribuie in mod direct la reducerea gradului de poluare, cresterea
calitafii vietii In cadrul unei dezvoltari urbane controlate.

Unul dintre obiectivele propuse il reprezintdi — “Amenajare Parc Moroeni”, iar
reglementarea situatiei imobilului proprietate privatd identificat pe amplasamentul lucririlor de
utilitate publica propuse si avizate in cadrul Strategiei, intra sub incidenta Legii nr.255/2010 privind
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exproprierea pentru cauzi de utilitate publics, necesari realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, care prevede: “Potrivit prevederilor
prezentei legi pot fi expropriate bunurile imobile proprietate a persoanelor fizice sau persoanelor
Juridice, cu sau férd scop lucrativ, si a oricdror alte entitdfi, precum si cele aflate in proprietatea
privatd a comunelor, oraselor,municipiilor si judefelor, pe care se realizeazd lucririle de utilitate
publicd de interes national, judetean si local” .

Conform Certificatului de Urbanism nr. 543/21.04.2023, ce poate fi utilizat in scopul
obfinerii autorizatiei de construire, emis in baza reglementirilor documentatiei de urbanism faza
P.U.Z. Sectorul 2, aprobatd prin HCGMB nr. 339/2020 imobilul teren situat pe amplasamentul
lucrdrii de utilitate publica ,,Amenajare Parc Moroeni”, este incadrat in subzona V1 zona parcurilor,
spatiilor verzi publice cu acces nelimitat.

Prin Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 136/2023 s-a aprobat intocmirea documentatiei
de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii “Amenajare Parc Moroeni”de citre
Administratia Domeniului Public Sector 2, documentatie ce a fost analizata si avizatd de Comisia
Tehnico Economica constituits la nivelul Sectorului 2.

In vederea aducerii la indeplinire a obiectivelor anterior mentionate, prin Hotirirea
Consiliului Local Sector 2 nr. 390/06.10.2023, au fost aprobati indicatorii tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii “Amenajare Parc Moroeni”, in vederea asiguririi cresterii calitdtii factorilor
de mediu si a stirii de sinatate a populatiei in cadrul unitiitii administrativ teritoriale a Sectorului 2
al Municipiului Bucuresti.

Prin Hotéréarea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 391/06.10.2023 s-a solicitat Consiliului
General al Municipiului Bucuresti emiterea unei hotarari pentru aprobarea declansarii procedurii de
expropriere pentru imobilul proprietate privati situat pe amplasamentul lucririi de utilitate publica
“Amenajare Parc Moroeni”, 1n vederea asiguriirii cresterii calitatii factorilor de mediu si a starii de
sdndtate a populafiei in cadrul unititii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti.
In data de 05/10/2023 a fost emis Avizul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti nr. 1722 privind receptia coridorului de expropriere, in baza prevederilor art. 4 alin. %)
din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publicd, necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificérile si completirile ulterioare, aprobate prin Hotirarea de Guvern nr. 53/2011 st completate
prin Hotédrdrea de Guvern nr. 958/2013.

Prin adresa Primiriei Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti nr.4727/06.10.2023,
inregistratd la Primdria Municipiului Bucuresti, la Directia Asistentd Tehnicd si Juridici cu
nr.168034/09.10.2023 si la Directia Patrimoniu-Birou Exproprieri cu nr. 168796/09.10.2023, a fost
transmisd documentatia necesara in scopul intocmirii proiectului de hotirare a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilul
proprietate privata situat pe amplasamentul lucririi de utilitate publicd,, Amenajare Parc Moroeni”,
In vederea asiguririi cresterii calitatii factorilor de mediu si a stirii de sanitate a populatiei in cadrul
unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Sumele necesare plitii despagubirilor in vederea realizirii procedurii de expropriere sunt
stabilite prin Raportul preliminar de evaluare intocmit de un expert autorizat AN.EV.AR,, la suma
totald de 9.350.412 lei, conform prevederilor art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesars realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, prin raportare la expertizele intocmite si
actualizate pentru anul 2023 de Camera Notarilor Publici. Aceastd sumi urmeazi a fi asiguratd din
bugetul local al Sectorului 2, in conformitate cu prevederile Hotirarii Consiliului Local al
Sectorului 2 nr. 391/06.10.2023 privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotarari pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru
imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd - ,, Amenajare
Parc Moroeni”, in vederea asigurarii cresterii calitatii factorilor de mediu si a stirii de sdnatate a
populatiei in cadrul unitétii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.
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Dupa transferul dreptului de proprietate, imobilul va fi trecut in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 2, in vederea realizarii lucrarii de utilitate public.

La terminarea lucrérilor de amenajare a obiectivului de utilitate publici, Consiliul Local al
Sectorului 2 va instiinfa Municipiul Bucuresti despre finalizarea investitiei in vederea atribuirii
denumirii “Parc Moroeni” denumire ce se va atribui prin hotirdre a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, conform prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. 6 lit. d) si art.139 alin.
(3) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare, coroborate cu prevederile Art. 2 lit. d) si Art. 3 alin. 1 din Ordonanta
Guvernului nr. 63/2002 privind atribuirea sau schimbarea de denumiri, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Faté de cele de mai sus, a fost Intocmit proiectul de hotdrére privind declansarea procedurilor
de expropriere pentru imobilul proprietate privatd situat pe amplasamentul lucririi de utilitate
publicd ,,Amenajare Parc Moroeni”, in vederea asigurdrii cresterii calitifii factorilor de mediu sia
stdrii de sdndtate a populatiei in cadrul unititii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al

Municipiului Bucuresti.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB

Directia Asistenta Tehnica si Juridicd |
|

NTTTHG 9877 bz | ‘*ﬁ“"’“*—z‘ﬁ#‘jg/

Catre,
Directia Patrimoniu
Doamnei Director executiv Mariana Persunaru

Avéand in vedere Hotadrarea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 391/2023 privind
solicitarea cétre Consiliul General al Municipiul Bucuresti de emitere a unei hotarari
pentru aprobarea declansarii procedurilor de expropriere pentru imobilul proprietate
privata situat pe amplasamentul lucrarilor de utilitat pubilcd avind ca scop amenajarea
de noi spatii verzi publice cu acces nelimitat, ,Amenajare Parc Moroeni”, in vederea
asigurarii cresterii calitatii factorilor de mediu si a stdrii de sinéitate a populatiei in
cadrul umtatu administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, care a
fost mreglstrata la Primaria Municipiului Bucuresti si la Directia Asistentd Tehnica si Juridica
cu nr. 168034/06.10.2023, va rugam sa dlspunetl ca aceasta s3 fie analizata in conformitate
cu prevederile art. 136, alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ cu
modificarile si completérile ulterioare.

Totodata, va rugdm respectarea termenelor prevazute de art. 136 alin. (10), coroborat
cu alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Daca din analiza materialelor transmise considerati cd nu se poate intocmi raportul de
specialitate din motive de oportunitate si/sau legalitate, va rugam sa formulati si sa transmiteti
Secretarului General al Municipiului Bucurestl punctul de vedere al directiei de specialitate cu
privire la materialul Tnaintat.

In situatia in care pe parcursul analizarii materialului transmis apreciati ca sunt necesare
si alte informatii detinute de alte directii din cadrul aparatului de lucru al Primarului General al
Municipiului Bucuresti sau institutii de interes local, va rugdm sa v& adresati direct acestora.

Totodata, dacd in urma analizarii materialului transmis considerati cd nu este de
competenta directiei dumneavoastra va rugam sa directionati lucrarea dlrectlel competente si
sa informati Secretarul General in legaturad cu aceasta S|tuat|e

Cu deosebit respect,
DIRECTO_B__?EXECUTIV

Sef Serviciu
intocmit,
Claudi
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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI - Directia de Asistentd Tehnicd si Juridicd

In atentia, Doamnei Mariana Brod

Spre stiinfd,
Directia Patrimoniu - in atenfia Doamnei Persunaru Mariana

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 2 Bucuresti

Vi inaintim aldturat, pe suport de hartie urmatoarea hotarére adoptata de Consiliul
Local Sector 2 in sedinta extraordinard din data de 06.10.2023, insotitd de documentatia
ce a stat la baza intocmirii proiectului de hotérare, in vederea inscrierii acesteia pe
ordinea de zi a viitoarei sedinte a Consiliului General al Municipiului Bucuresti :.

> Hotirdrea nr. 391 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotdréri pentru aprobarea declangdrii procedurii de
expropriere pentru imobilul proprietate privatd situat pe amplasamentul lucriérilor
de utilitate publicd avind ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice cu acces
nelimitat - ,Amenajare Parc Moroeni” - in vederea asigurarii cresterii calitatii
factorilor de mediu si a starii de sinitate a populatiei in cadrul unititii administrativ

teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Cu stimd,
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,

/ELENA_MIi.- —
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Municipiul Bucuresti 1
Consiliul Local Sector 2 e
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HOTARARE
privind soliciturea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere o tnei
hotéirdri pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru imobilul
proprietate privatd situal pe amplasamentul lucrdrilor de wtilitate publicd avdnd cu
scop amenajarea de noi spatii verzi publice cu acces nelimitat - ,,Amenajare Parc
Moroeni” - in vederea asigurdrii cresterii calitdyii fuctovilor de mediu si a starii de
scwditate a populatiei in cadrul unitditii administrativ teritoriale a Sectorulwi 2 al
Mamicipinini Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti, ales in condifiile 1 egii
nr.115/2015 pentru alegerca autorititilor administraiei publice locale, pentra modificarca
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea si
completarea Legii nr. 39372004 privind Statutul alegilor locali, cu modificarile si
completirile ulterioare. intrunit fn sedinta extraordinard; astiizi, 06.10.2023:

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, privind solicitarea cdatre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotdrari pentru aprobarea declansérii procedurii de
expropriere pentru imobilul proprietate privatd sitnat pe amplasamentul lucrdrilor  de
utifitate publicd avdnd ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice cut acces nelimitat
- sAmenajare Pare Moroeni” - in vederea asigurdrii cresterii calitdyii factorilor de
mediu §i a stirii de séncitate a populafie in cadrul unitdfii administrativ teritoriale «
Sectorului 2 ul Muricipiului Bucuresti;

Analizdnd:
- Referatul de gprobare prezentat de Primarul Sccetoralui 2 al Municipiului Bucuresti:
- Raportul de specialitate nr. 182552/02.10.2023/02.10.2023 prezentat de Directia
Juridicd. Serviciul Asistentd Juridicd. din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Mun i‘cipiului Bucuresti:
- Raportul de specialitate nr.  181368/02.1 0.2023 prezentat de Directia eonomicd
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuregtiz



- Raportul de specialitate nr. 181559/02.10.2023/02.10.2023 prezentat de Directia
Urbanism, Cadastru si Gestionare Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Nota de fundamentare nr. 40023/02.10.2023 prezentatd de Administratia
Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes local organizat sub autoritatea
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de evaluare claborat de expert evaluator membru ANEVAR;

- Nota nr. 175418/22.09.2023 insotitd de cererea nr. 175412/22.09.2023 a doamnei
Nita Elena, Seeretar General al Sectorului 2, de efectuare a concediului de odibhnd in
perioada 02-06.10.2023. prin care deleagd unele atribulii exercitate domnului Platon
Sabin. Directorul Executiv al Directiei Juridice,

- Amendamentul Executivului fnregistrat la Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 4721/06.10.2023;

- Avizul Comisiei de Buget-Finan{e, Investifii, Accesarea Fondurilor Europenc si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Liniste Publica. Apérarea Drepturilor Omului gi
Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucriri Publice $i Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consilivlui Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei peniru Ecologie, Spalii verzi si Protectia Animalelor din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

Avénd In vedere reglementérile cuprinse in:

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata, cu modificérile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprievea pentru cauzi de utilitate publici, nccesard
realizirii unor obicetive de interes national, judetean si local, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Hotiardrea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitale publicé.
necesarii realizirii unor obiective de interes nagional, judetean §i local, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- Hotarirea Guvernului nr. 907/2016 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de
claborare si  contfinutul-cadru  al  documentatiilor  tehnico-economice  aferente
obiectivelor/proicctelor de investifii finanfate din fonduri publice, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- JLC.G.M.B nr. 290/2023 privind aprobarea “Programului de dezvoltare economico-
sociald, organizare, amenajarea teritoriului si urbanism -Strategia de Dezvoltare Locala
Integratd si Durabil@ a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027™:

- Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 136/2023 privind aprobarea intocmirii
documentatiei de tip Swdiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii ..Amenajare
Parc Moroeni™;



- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 390/06.10.2023 privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investifii de
interes local : ,AMENAJARE PARC MOROENI, SECTOR 2, BUCURESTI", proicclul

_de hotdrdre fiind inregistrat la Cabinet secretar General sub nr. 4564/29.09.2023, precum
si documentafia tehnico-economicd ..Studiu de fezabilitate” atagate documentatici

aferente prezentei hotarari.

In temeiul art. 139 alin, (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. gj,o) alin. (3) si
alin. (4) din Ordonanfa de Urgenfa a Guvernului' nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdirile i completdrile ulterioare;

In wrmia stabilivii rezidtatuliv votului vedabil exprimat,
HOTARASTE

Art. 1 (1) Se solicita Consiliului General al Municipiului Bucuresti emiterca unci
hotdrdri pentru  aprobarca declansdrii procedurii de  expropriere pentru imobihil
proprietate privald situat pe amplasamentul lueriirilor de utilitate publica avand ca scop
amenajarce de noi spatii verzi publice cu acces nelimilat -, Admenajare Parc Moroeni” -
in vederca asiguririi cresterii calitdii factorilor de mediu si a stirii de sindtate a
populatiei In cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Muni¢ipiului
Bucuresti.

(2) Amplasamentul imobilului proprietate privatd cste identificat in
Sectorul 2, str. Moroeni nr. 56A, conform Anexei care contine un numir de 7 pagini si

face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2 Justa despagubire pentru imobilul proprictate privatd identificat in Anexa
preventei hotéirdri. a fost estimatd conform Raportului de cvdluare, realizat prin rapoitare
la expertizele Intocmite i actualizate pentru anul 2023 de Camera Notarilor Publici. la
suma de 9.350.412 Iei. ce va fi previzatd si suportatd din bugetul local al Sectorului 2 al

Municipiului Bucuresti.

Art. 3 Sc solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti, transmiterea
imobilului expropriat previzut in Anexa prezentei hotdirari. ulterior finalizarii
procedurilor de transfer al dreptului de proprietate In domeniul public al unititii
administrativ teritoriale, in administrarea Consiliului 1.ocal Sector 2, prin Administratia
Domeniului Public Sector 2. in scopul realizarii lucrérii de utilitate publici *Amenajare
Parc Moroeni” pentru asigurarea cresterii. calititii factorilor de mediu si a starii de
sAnatate: a populatiei in cadrul unitdtii administiativ teritoriale a Sectorului 2 al

Municipiului Bucuresti.



Art. 4 Cheltuielile care nu fac parte din categoria celor eligibile in cadrul
prezentului Ghid de finantare, dar care intrd in categoria cheltuielilor aferente activitatilor
de amplasare, racordare si punere in func(iune a statiilor, precum si oricare alta cheltuiald
care csle necesardi pentru buna implementare a proiectului vor fi suportate de citre
Sectorul 2 al Municipiului, de la bugetul local.

Art. 5 La data intririi in vigoare a prezentei, Inceteaza aplicabilitatca
reglementdrilor privind ,,Amenajarc Parc Moroeni” , respectiv Anexa 1 si Anexa 4 -
Tabel 1 ale Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 250/27.08.2020 privind solicitarea
citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotdrdri pentru
aprobarea declansdrii procedurii de expropriere peniru imobilele proprietate privatd
situate pe amplasamentele hucrdrilor de utilitate publicd avénd ca scop ,,Amencjarea de
noi spatii verzi publice cu acces nelimitat - categoria Parcuri, in vedereda asigurdrii
cresterii calitdii factorilor de mediu i a starii de sindtate a populajiei in cadrul unitdyii

administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiulii Bucuresti.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 si Administratia Domeniului Public
Sector 2, serviciu public de interes local organizat sub autoritatea Consiliului Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, vor asigura ducerea la indeplinire a prevederilor

prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotirdre se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti.

o CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
PRESEDINTE DE SEDINTA il i ke '
PREDESCU MATEI -PETRE SECRETAR CrENILgNAk ‘;\[[;[:‘LS'I ORULUIL 2,
AT

SR

== —

Hotirare nr, 391
Bucuresti, 06,10.2023

Prozenta Hotdrdre congine wn numér de 11 pagini, inclusiv anesa, §i a Jost adoptotd de Consilinl Local al Sectorului 2
al Municipindyi Bucuregti in sedinfa evtraordinara din data de 06.10.2023 en respectareda prevederilor art. 140 din Ordonanfa
de Urgengit a Guverndud ar. 372019 privind € ‘odul admivistrativ, cu modificarile gi completdrile ulierioare.



Anexd lu H.C.L. Sector 2 nr, 391/06.10.2023

DATE DE IDENTIFICARE ALE IMOBILULUI SITUAT
IN STR.MOROENI NR. 564, SECTOR 2, BUCU RESTI

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PREDESCU MATEI PETRE

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL|
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Avand th vedere reglementarile cuprinse Tn:
- Liegea nr. 50/1991 pnvmd autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd,

AZAT
BSthmba ’U
SN

fif let'uvxlez ulterioare;
- Legeanr. 350/20'0’?'1"*pﬁvind"a-menaj-area teritoriului si urbanismului;

= Legeant. 422/2001 privind pmte;au,a monumentelor istorice;

~ Legea nt. 2732006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completdrile
ulterioate;;

- Legea 448/2006 privind protecia §i promovarea drepturilor persoanelor -cu
dizabilitat, 1apubh ti cu modificirile si completarile ulterjoare; |
- 'Legéa nr. 98/2016 privind. achm‘;n e publice, cu madificarile -si completarile

alterioare;

- Hot’ixﬁrea GUVc—mmhu ne. 273/1994 pentru  aprobarea Regulamentului de receptie a
nstalafii aférente acestora, modificatd prin HG ar 34312017 ;
' el . 925/ 1995 pentra aprob'nea Regulamentulm de verificare gi
expertizare tehrilod: ds calitate a proiectelor, a executiel Juceaiilor si & construegiilor ;

- Hotdrirea Guvermulul nr, 766/1997 privind aprobarea unot Regulamente privind
calitatea in construcfii ; |

= Hotararéa Guvernului. nr. 395/ 2016 privind aprobarea Normelor metadologice de
aplicare a prevederilar referitoare la atribuiirea contractului de achizitie publicd/ acordului —
cadria din Legea rit.98/ 2016 privind achizifiile publice ;

- Hot#rfrea Guvemuhu nr. 90772016 privind etapele de elaborare §i conjinutul-cadru al
document‘l!;ﬁl()l nieo- economlce aferente ob1ectwelm/p101ectelm de investifii finanate
din foncl’u pubhc& mod1ﬁc ‘ az§1 cempletata px in H G nr, 79/ 20 17

’pemx u .‘;J,pl ob'u ea Nm meloz metod@logzca de '1p}wa1e a Legn nt. 56/ 1991
= ‘Ordonanta de Utgeiitia Guvernului nr. 114/2018 privind institoirea unor masurl n
domeniul investifiilor publics §i a unor mésuri fiscal - bugetare, modificarea §i completarea
unor acte nommative gl prorogarea urior termene, aga cum a fost modificatd §i complstatd prin
QUG nr. 43/2019; |
. HMoirarsa. Consiliultit Local al Sectorului 2 . 344/2023 pen‘ml aptobared
Org mg' ef, Stattlun de functil Regulamentului de Orgatiizare s1. Functiondre ale

Administrajiei Domeniului Public Sector 2.

In temeiul art. 139 alin. (1) eoroborat cu art. 166 alin. (2) Lit. k) din Ordonanta de
Urgenfd a Giviepnuhii wi. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
conipletérile ulterioare;

I wrma stabilivii vezultaiului votphui valabil exprima,

HOTARASTE

Art. 1, (1) Se aprobd indicatorii tehnico-economici si devizul general pentry obiectivul
de investitii de irtefes local reprezéntand »AMENAJARE PARC MOROENI, SECTOR
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Anexa I la H.C.L Sector 2 nr. 390 /06.10.2023

CENTRALIZATOR
PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITI1 DE INTERES LOCAL;

,, AMENAJARE PARC MOROENI, SECTOR 2, BUCURESTI »

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PREDESCU MATELPETRE




Anexa 11a H.CJ

INVESTITIE;

VALOARE/(LET )
INCLUSIV TVA

Deviz General . M

Deviz General G

Deviz General’

“serjare Parc Moroen, Seior 3 Buciregti®

19.490:5%8,19 611237823

16:387.668.70

5. 13645725

$917.784,93
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Anexa 2 la H.C. L. Sector 2 nr. 390/06.10.2023

DEVIZUL GENERAL

PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITLI DE INTERES LOCAL:

,» AMENAJARE PARC MOROENT, SECTOR 2, BUCURESTI ”

VAT
|  spre neschimbare
1SECRETAR GENERAL
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BEWIZ GEX IERAL:
alabisctivulii-de: Immstlth

-AMENAJARE PARE MOROENT

| Valours ou TUA.

Amanajan ben!ru prat‘e : {a medzulm sr atjuceraa 1a]
‘ slarea ini}nafé 5 ’

'o_.oo ‘

9.554,751 Oo g

Totnl capitol 2

;l_

GAPITOLUL 3 Che!tu!eli penfru pro:ectare §f aslsten;a fahﬁfcé

3,

[StEE s T v
‘.311studiidezem =17

impactel astpra mediulal

suport st éheiiuiélii penteu

] obtinerea-de.avize, acordurt si autorizatit

'.'3;3-—

Expertiza tehnica

|Certificarea perfermantal enurgaﬂce s! auéltul

riergetic.al cladirllor

phiinerii avizelor/ acordurilon. auiarizatiﬂm DTAC

[8v : jé a rucraniar de mtervenﬂ} si d’ewzgensral T 141.%6720
KE 5,4 Docum entatifle tehnice necesara In'vederea 2500 000 893 50.00(

8.5 Verificarea tehmca de galitate a graiectu!w

 gboobd

tehinle sla detdiforde exgciitie
; rolect téhnicde-sxecutie

Grganizarea pmcedurﬂor de achlzlw

anagememulde protect pe

be 3nvesﬁtii 1

106,230‘1'2 .

3:8
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617.2% 5,744:60/
15,597.70] o760,
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90,625.88)
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CAPITOLUL 4 Cheltuleﬂ pentru investigia de bazd

I Rezssten(a i

Canstrucl 3l Instalafit_ 4,827,396,36]___917,205.31
» Infrastructura: 9, 542 592.10 312 111. 50
Arhltectura 771,895 20 1

Insta cliite - l!uminat

5 |instalatii sanitare;

5 |Supravegherevideo:= curentl slabi 222.615.00 6:85 9654,911.85

&2 . Montaj utllajek,ggh, pamﬁﬁte tehnolcgiqg' st 80,569.95 15,308._29 95'87824F

functionale MY LE S

4z Utilaje; echipamente. tehno!ogice 1 functionale ,12'5'129‘,55; 1‘3-_7,»?;?—‘4-.‘.61" == “56:,2;90 4:16
- |careneceésitamadnta). 2 s | - - :
i Utllale, echipamente fehnologice si functiona}e y »

4.4 care'nu ne!:eslta fontaj gl échipatierite de 0.00 0.00( 2.00

0,00 0.00|

Actlva necorporale

SEGRETAR GENERAL|

Total capitol4 5,633,095.86| 1,070,268.21, 6,703,384.07
CAPITOLULS Alté cheltulell N
51 Organlzare de: §antler ) 38,619.17 7,337.64 45,956.81
5 E_5 A ‘l.Lucr i:de construcw si mstalatn aferente 2413698 4,586:03 28,7230
{512 1y 14,482.18 2,751.62 17,233.81
52 C'omlsioane, cote,.taxe, co_stul _cr.edlttilui ] -56;500.98 0:0D 56,500.98
: 5:2.1:Comlsiganele si-dobanzile aferente.creditulii - o ,
rantaloarg 0% * 1+ 2 +3 £4 +5.1) s 0 LAt
pantru controlul calitatii e e e
5:2 3.Cota aferental:S. C-fpentru controiul statuliii: N
i ainefajareaterioriulul, urbanism sipentru. ‘Bi136:45 0,00 5136.45
autorizarea {ucrarilor de constiuetil.(0,1% * C+M)
52,4 Cota afererita Casei Soclala a Construdtsiior g Eeican
oee DA% CHM) 2568228 0:00 £5,682.26
5.2 5 Faxe pentru-acordurf, avize si-autorizatia: de o -
... .|constriireldes , °'9° 0.20 9.0¢
“en  |Cheltulelt diverse slzneprevazute (10%* 1. 2 #* ; SRR e T
153 liarrarzessansa) 628,237:69) 11936516 747,602.85
_54 [Cheltulell pentru] lnformare sl publicitate. 0.00 000 " 0,00
Total caitol5 723,357.83)  126,702:80 -B50,060.64|
CAPITOLUL 6 Cheltuléli-pentru:probe tehinologice si teste
6.1 |Pregatirea:personalilul de-exploafare -0.00 0.00
62 _|Probetehnologice gl téste om0 0,09
Total capitolt 0.00 0.00
|TOTAL GENERAL [ 18,387,66670] 3,102.927.49]  19,490,588.19
din care.GM{1.24 13+ 14+2+41 +42 +51.1) | 75,122&152_,-29| 975,935.94] $,112,378.23
)
=
Prolgatant, » ... s
TVAZAY
spre neschimbare.
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‘Projectant,
5.6, WAYDES!GNS@LUTION SRL.

I&DICATORI TEHN!CO ECONOMICI
1 investitii

AMENAJARE PARC MOROEN!

16,387,666.70: Iel fara TVA

5,136:452.29, lei fara TVA

= 8uprafata parc = . 40234.mp;
- Suprafata alel pavate 673 mp
= Suprafata alel din marna — — 2644 p
= 8uprafata alel din piatra sparta — ~ 8§00 mp
«Suprafata zone cu'tartan — 506:mp:
=Suprafata gazon ~5289 mp:
« Plantare = 1796%ucati
# Bancute 35bucati
- Cosuri gunoi= 16 bucati
= Suport biciclete 4 postun - 5bucatl’
< Panouri informative -, 12 bucati
-+ Cismea apa * 2 bucall’
-~ Toaleta ecolagrca [+13 autocuraiare 1 bycata
~‘Masasah - 3 bucatt
~Masa ping peng -2 bucati
~Loc de joaca pentru copli - 1 bucata
'y~ Zona de calisthenics - 1 bucata
- Foigoarg » -8 bucati;
~Purp track - 1 bucata
- Amfiteatry - ¥ bucata
- Fantana - 1 bucata:
-Ochiuri de:apa - 2 bucai
- !mprejmunre 385 m
- Sistem automatizat de- irigatii—1 bucata
~Stdlpi | flumi nat —85 bucati
-Camers Supraveghere vudeo 15 bucatl

Durata de realizare a investitie este de: 45 duni

Proiectanis i b

o T iy SR

iZAT
apte neschiinbare.
' .SBECRETARBENEF_@E




Anexa 3 la H.CL.Seetor2 nr. 390706.10.2023

INDICATORIT TEHNICO-ECONOMICT

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII DE INTERES LOCAL:

» AMENAJARE PARC MOROFENI, SECTOR 2, BUCURESTL

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PREDESCUMATEI-PETRE

spre neschimbare
SEGRETAR GENERAL
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Ny :
5 Anexa3la HOL Sector 2. NS S

INDICATORI TEHNICO E(

pentin projectul de mvesnm‘

# AMENAJARE PARCMOROENI ,SECTOR2, BUCURESTI”

obi 1 pe care se fplopu:ne investitia e ' intravil ului Bucure
A , strida Motoeni 1ir 56, Carte B uriciatine; 232309, zconform PUZ Sector 2 apiobat ptin
HLC.G B 3397 13.08,2020,
Suprafata totald a-tereriufui este de aproximativ 10:234 imip. Acesta areo: forma rectangu[aza
aproape- patratd, in prezent terenul nu-este amenajat. Accesul se realizeazi din: Sti. Moreehi
Pani in prezent, In zon au fost depuse deseurt. Ter enul este bogat in vegetatie arboricold si

i, féirk a prezenta deniveldti semnifieative. :

Folosinta actuals a terenilui: Arabil, conform. documentatiei cadastrale

Se propune amenajarea unuj parc multifunctional in cadrul caruia se regiisesc urmitoarele

zone funcfionale: LA )
» an;eta intrare; loe de nialnire:
o Spafiu de joded peritiu copii
+ zond workout; elemiente de anfreénament per; sonal;
«  zoud amfiteatru; socializare, evenimente, workshopuri;
'+ zona giadini de ploaie cu amenajare peisagerd eu yegétatie acvatxca
o ZOh# penmetrala’ cu traset educanonal (mformﬂtu despre’ specii de arbori, arbusti, plaite)
« 70nd pavilionard/relaxae -
» alei pietonal platta cubicl, marnd,. p1etr1$ stabilizat
« pumptrack; traseu circular pentru wtilizatorii de trotinete, biciclete, skate;

Funeliunea dominatits de agrement, se tncadreazd in prevedetile documentatiilor de
urbanisny aprobate: Destinatia propusa este compatibila eu functiunea dominanti-a zonei. Astfel nu
va genera disfunctii 'sau conflicte cu situatia actuald existenta n cadrul perunetrulm studiat..

" .Proiectul Amenajare Parc Moroeni urmiregte cregterea: Calitsfii vi il locuitorilot cartierelor
Sectcnulul 2 Andmmche ' Creanga, arinonizand atét latura socio-economic, transformand oragul
5 i atraétivd pentru loguitori si inyestitort, cat'si rewtahzarea‘s "1;11101:

lice s F potentlalul rhaxim, protejind vegetafia existentd prin crearea unei
oaze urbane de natura, inmijlocul ynei zone rezidentiale.

Investifia propusi are Tn vedere consolidarea unei identité(i a zonei, prin crearea unui spatiu
réprezentativ; inovativ, ce folosegte resutsele existente pcntru a sustine vitalitatea gi actlvﬂfatea
acestma ce contubme la dezvol” fed eCONOMIICE localé sila regeneiared. mbané

. spre nesch!mbaw
SEORETAR GENERAI_.

opmnisariarn g
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veizi, ift gpecial

1 ultima vierie exista vt gort, la nivel mcmdzal penfiu crearea de 101 §p

m A@nele mbane le ma agmm ate pre deoqebne (B ;an eumpene Ro: ama are o snuaue

care este supus spatiul ‘verde, suj :
: valuarea poht 11.01 de plamﬂcme &

forme« de TECTERLE, il unﬁt' ired me
la T 1mpoﬂrante dm punct de vedere cultm al.

}anga crearea dé. nok f.spatii wveizi este iniportanta 8i régencrdiea zotielor afectate de

gxadate de Factorii umani: sau-de miedin, revitalizarea spatiilor ‘verzi, comservarea

rmitoarele (EURO=4,9749 lei curs BNR 28 9. 2023)
In confomitate cu devizele generale prezentate anexat documentatiei:

& AI\ENAJARD PARC MOROENI , SECTOR 2, BUC URESTI”
stala; 16,387.666,70 1e1 fﬁrﬁ TVA 1espect1v 19,

Suprﬂfaf ’totala de: émena;at‘ 10. 2‘%4 00 mp
Durata de executie a -obiectivului de investitii éste de 15 hini- calendaristice { 3  Juii

profectare 112 luri execufie).

CTOR GENERAL
A 1 Vasmcé B!

DIRECTOR ECONOMIC

3 AT
spre nesch:mbare
%EC:RETAR GENERAL




ROMANIA PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI

MUNICIPIUL BUCURESTI CABINET SECRETAR
PRIMARIA SECTORULUI 2 INTRARE . DL -
ESipE M e
CERTIFICAT DE URBANISM  Ziua 4. cunal4.... Aaﬁgé))
N 982 din 2\, Ok 2023

In scopul: elaborare documentatie necesard studiului de fezabilitate - S.F. si a documentatie tehnici - D.T.
pentru autorizarea executdrii lucriirilor de amenajare pare, inclusiv a dotiirilor §i echipirilor necesare,
precum dotiri si echipamente destinate activitiitilor cultural-educative, sportive sau recreative pentru
populatie, in temeiul reglementirilor PUZ - Sector 2 aprobat prin HCGMB nr. 339/2020.

Ca urmare a Cererii adresate de ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SECTOR 2 prin director general
Alin-Vasilicd Drugiu, cu sediul in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal -, Sos. Electronicii nr. 44, CIF 4266260,
telefon/fax 021.252.77.89, e-mail office@adp2.ro, inregistrati la nr. 65784 din 07.04.2023,

pentru imobilul - teren -, situat in municipiul Bucuregti, sectorul 2, cod postal -, Str. MOROENI nr. 56, identificat
prin numérul cadastral 232309, prin Cartea Funciard nr. 232309 si prin planurile cadastrale anexate,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism:

* PUG - ,,Municipiul Bucuregti” (PUG-MB) aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu valabilitatea prelungits prin
HCGMB nr. 877/12.12.2018 pani la infrarea in vigoare a unui nou PUG, precum si modificat prin HCGMB nr.
341/14.06.2018, nr. 877/12.12.2018, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019, nr. 567/24.10.2019 si nr. 266/02.06.2022,

¢ P.U.Z. - ,Sector 2, Bucuresti” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/13.082020, valabil pini la aprobarea unei
documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementiri diferite,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicats, cu

modificarile §i completirile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Situare: intravilanul subdiviziunii administrativ-teritoriale Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.

Natura proprietitii/titlul asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr. cerere 97478
din 21.11.2022: imobilul compus din teren fn suprafafi de 10.234 mp constituie proprietatea privati a unei persoane
fizice. Sarcini: sunt notate sarcini.

Noti: in conformitate cu prevederile art.2 in raport de art. 3 alin. (1) din Hotirirea Consiliului Local Sector 2
nr. 136 din 05.04.2023 privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de
investifii: ,, AMENAJARE PARC MOROQOENI" Administratia Domeniului Public Sector 2 a fost imputerniciti s3
contracteze intocmirea documentatici de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,, AMENAJARE
PARC MOROENI", fiind delegati competenta de a incheia contractele de achizitie publici de lucriri Directorul
General al Administratiei Domeniului Public Sector 2.

Totodati, in conformitate cu prevederile Hotirérii Consiliului Local Sector 2 nr. 250 din 27.08.2020 au fost
incepute diligenfele necesare pentru aprobarea declangiirii procedurii de expropriere pentru imobilul situat n
strada Moroeni nr. 56, identificat cu IE 232309, avind ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice cu acces
nelimitat — categoria Parcuri, In vederea asiguririi cregterii calititii factorilor de mediu si a stirii de sfnitate a
populatiei in cadrul unititii administrativ teritoriale a Sectornlui 2 al Municipinlui Bucuresti.

Imobilul nu se afli amplasat in zonele construite protejate reglementate prin PUZ - ,Zone Construite Protejate”
aprobat prin HCGMB nr. 279/21.12.2000 si nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti,
anexi la Ordinul MC nr. 2828/2015.

Zone de protectie/de sigurantd (conditii, restrictii, obligatii impuse, recomanddri etc.) reglementate prin documentatii
de urbanism aprobate sau de alte acte normative, prin care imobilul este situat in:

= zon# cu servituti aeronautice civile — zona de referint ITI.

» zond cu servituti acronautice civile ~ zona de protectie MSSR MOD S BUCURESTL

* zona de interes a serviciilor de telecomunicatii speciale (S.T.S.) prin edificarea unor constructii cu H>10m.

e zona de largire a profilului transversal al drumului public strada Moroeni — cu un profil propus de 20,00 m
(dezvoltarea prospectului propus al arterei se va face cu mentinerea axului existent al acesteia. In acest sens, gradul de
afectare va indentificat pe planul de situatie redactat pe suport topografic vizat de O.C.P.L pe care va fi trasati suprafata
de teren necesard realiziirii arterei de circulaie, identificati in coordonate Stereo 70.

Noté: Prin Sentinta nr. 860/17.02.2022 - executorie de drept - pronuntati in Dosarul nr. 37533/3/2021, Tribunalul
Bucuresti a dispus suspendarea executirii H.C.G.M.B. nr. 339/2020 privind aprobarea P.U.Z. - ,Sector 2, pani la data
pronuntdrii instantei de fond asupra cererii de anulare, masuri care a incetat la data de 28.02.2023 ca urmare a pronunirii
Sentintei Civile nr. 1000/28.02.2023 prin care a fost respinsi cererea de anulare a actului administrativ H.C.G.M.B. or.

339/2020.
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Nota: Prin Sentinta Civila nr. 1000/28.02.2023 pronuntati in Dosarul nr. 32674/3/2022 de Tribunalul Bucuresti a fost
respinsid cererea de anulare a actului administrativ H.C.G.M.B. nr. 339/2020. Sentinfa nu este definitiva, fiind supusa
recursului in condn;ule legii.

Nota: Pentru asigurarea informdrii corecte, v aducem la cunostinta faptul ca pe rolul instantelor de judecati se afla si
Dosarul nr. 27283/3/2020 avand ca obiect anulare act administrativ H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Zoni fiscald: C, conform HCGMB nr. 143/29.05.2003.

Categorie de folosinta teren: drum (conform extras C.F. pentru informare).

Utilizarea functionals a imobilului este reglementat¥ de Titlul II din Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
P.U.Z. — ,Sector 2" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020, subzona V1 - zona parcurilor, spatiilor verzi publice
cu acces nelimitat:

Pet. 1 - Utilizdri admise: Spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gridini, scuaruri, precum §i plantatii de
aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor pietonale, amenajiri locale ambientale,
dotiiri conexe: (1) parcuri, (2) gridini publice, (3) scuaruri, (4) fasii/spatii plantate, (5) gridini botanice, (6) parcuri
dendrologice, (7) gradini zoologice, (8) muzee in aer liber, (9) parcuri expozitionale, (10) paduri de agrement, (11) spatii
verzi de protectie (fatd de infrastructura tehnic, pentru protectia cursurilor de api si lacurilor, sanitar3 etc.), (12) pepiniere
§i sere (pentru asigurarea materialului dendro-floricol), (13)locuri de joac pentru copii, (14) amenajiri pentru fitness tn
aer liber, (15) zone ambientale 5i de agrement; Functiuni sportive si de agrement: (1) Domeniul sportiv: teren de sport in
aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal etc.), patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit, centru
de canotaj, (2) Agrement: parc de agrement specializat (skate parc, escalads, paintball, parc aventurs, parc de distraciii
§.a.), fitness, minigolf, teren de picnic etc., scuaruri etc.; Circulafii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate §i oglinzilor de ap#; Drumuri de halaj pentru a s¢ asigurd accesul la lac pentru aprovizionarea
cu apd a maginilor de pompieri de tonaj ridicat, 1 mgn_]lrea malurilor i a salbei de lacuri. Functie de situatia real# din teren,
geometrizarea drumului de halaj va face obiectul unui studiu de fezabilitate; Mobilier urban, pontoane, pergole, platforme,
skatepark, etc., alte amenajéri pentru sport, joc, picnic i odihni etc.; Constructii pentru expozitii, agrement, activitifi de
spectacole, culturale recreative, sportive, etc.; Constructii pentru alimenta;ie publici, comert alimentar, nealimentar avind
Svén < 100mp, conform prevederilor din ANEXA 3 - Clasificarea utilizirilor; Ad#iposturi, grupuri sanitare, spatii pentru
administrare §i Intretinere; Parcaje subterane, supraetajate sau la sol; Organiziri de tip ,street food”- zone adiacente
arterelor de circulatie organizate pe perioade determinate de timp (similiar unei piefe ambulante san a unui tirg) constind
in ghisee/pupitre/tonete/rulote a mai multor vanzitori de alimente destinate consumului imediat) si a unor zone comune de
transit.

Prin exceptie de la functiunile de mai sus anumite spatii sau zone pot avea acces conform unui program de fumctionare.

Pct. 2 - Utilizdri admise cu condifiondri: Clidirile §i amenajirile pentru diferite activititi din parcurile si gridinile
publice se admit cu condifia de a nu avea separiri fizice (ex:imprejmuiri) care s impiedice libera circulatie, cu exceptia
separdrilor impuse prin norme specifice privind siguranta in exploatare §i/sau securitatea la incedin. Se admit urmiitoarele
construcfii pentru functiuni tertiare conform prevederilor din ANEXA 3 - Clasificarea utilizirilor, conditionat de
elaborarea §i aprobarea imei documentatii PUD: comert cu amZnuntul: comert alimentar, comert nealimentar, avind Svin
>100mp <400 mp; alimentatie publicd avind Svin >100mp <400 mp.

Pect. 3 - Utilizdri interzise: orice interventii care contravin legilor i normelor in vigoare; conversia grupurilor sanitare
existente In spatii comerciale sau de alimentatie publics; orice improvizatii ale colectirii apelor uzate ale constructiilor
lacustre; tiierea arborilor fir# acordul/avizul autoritatii locale abilitate.

Notd: functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii (cifre, litere) de referintfi se vor citi iImpreuns cu Anexa 3 -
Clasificarea utilizérilor aferentd RLU, precum si cu zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de sigurangi cu regim
special si asigurarea compatibilititii functiunilor.

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul a fost studiat prin P.UZ. — ,Sector 2” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/13.08.2020, UTR VI - zona
parcurilor, spatiilor verzi publice cu acces nelimitat, cu urmitoarele cerinte urbanistice aplicabile amplasamentului in
raport cu solicitarea, extrase din Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ, care urmeazi si fie indeplinite tn
vederea autorizirii lucririlor de constructii. In cazul in care pentru subzoni nu sunt previzute anumite reglementari
urbanistice specifice se vor aplica reglementérile generale cuprinse in Titlul I — Prescriptii Generale, in functie de caz. In
sensul RLU prescriptiile generale au natura juridic a unor norme generale, iar prescriptiile specifice au natura juridici a
unor norme speciale.

Pct. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): (1) Conform legislatiei §i a normelor specifice in
vigoare. (2) Pentru spatiile verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore (ex: spatin cu
vegetatie de aliniament) latimea va respecta nomele specifice in vigoare.

Pct. 5 - Amplasarea clidirilor fatd de aliniament:

(1) Cladirile se vor amplasa pe aliniere, in cazul in care este constituitd si nu prezinta arbori care trebuie protejati.

(2) Pentru zonele in care nu este consituiti acestea se vor amplasa in functie de categoria strizii (existente sau
propuse), respectiv 3.0 m pentru categoria IV §i III, 5.0 m pentru categoria [T, I,
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(3) Prin exceptie de la aliniatele (1) §i (2), in cazul unor clidiri sau a altor constructii/echipamente propuse in interiorul
parcelei acestea se vor amplasa adiacent aleilor (pietonale, ocazional carosabile) propuse sau existente. In cazul terenurilor
cu restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective de utilitate publica existente sau propuse, se admite ca alinierea si
fie determinati de limita acestor zone

(4) Totodats, in cazul in care, conform normelor specifice, pentru anumite functiuni este necesari o anumiti amplasare
(ex-orientare fatd de punctele cardinale) acestea sunt obligatoriu aplicabile prin exceptie de la aliniatele anterioare.

(5) ) Prevederile prezentului punct se citesc impreuns cu RLU aferent PUZ - , Sector 2”: Art. 39 Amplasarea fata de
drumurile publice, Art. 40 Amplasarea fafd de infrastructura feroviars, Art. 41 Amplasarea fati de aliniament.

Pct. 6 - Amplasarea clidirilor fatii de limitele laterale si posterzoare ale parcelelor:

(1) Cladirile se vor amplasa astfel incét retragerile vor fi minim 1/3 x in#ltimea cladirii m#surati in planul fatadei la
atic/cornisd (Hmax/3), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si nu mai putin de 5,0 m pentru limita
posterioara.

@0 reglementare detaliati a retragerilor mentionate la alin. 1, poate fi aprobati printr-un P.U.D. insotit de ilustrare
urbanistic §i conformare arhltectmal-volumetnca care si demonstreze posibilitatea construirii si doar p4ni la o distanti >
3,00 metri.

(3) Prin exceptie in cazul constructiilor cu regim de inaltime parter (maxim 5,0 m la atic sau cornisa), precum i a
funcpumlor publice care necesiti 0 anumiti amplasare (ex-orientare fai de punctele cardinale), retragerea fata de limitele
laterale si posterioare se poate reduce in conformitate cu prevederile Codului Civil,

Pct. 7 - Amplasarea cligdirilor unele fotii de altele pe aceeasi i parcelii:

) Dlstan;a minimé dintre clddirile de pe aceeasi parceli va fi egalii cu 1/3 din milpmea maximi in planul fatadei
celei mai ialte cladiri orientate citre cealalts. .

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) pentru fatadele care nu prezints ferestre in care este necesari asigurarea
lumindrii unor fnc#peri pentru activitati permanente ce necesita lumina natural distanta se poate reduce la 1/4, dar nu mai
putin de 3,00 m.

(3) In cazul constructiilor de pe aceeagi parceld previizute in sistem alipit, distanta intre ele va fi cea reprezentati de
rostul seismic.

Pct. 8 - Circulatii §i accese: (1) Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intrefinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale. (2) Se va asigura din drumul de halaj accesul
direct la lac al magsinilor de pompieri. (3) Prevederile prezentului punct se citesc impreuns cu RLU aferent PUZ -, Sector
27: V1.2, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Pet. 9 - Stafionarea autovehiculelor: (1) Prevederile prezentului punct se citesc fmpreuni cu RLU aferent PUZ -
#Sector 27: Art. 53 Parcaje, Art. 36 Misuri pentru dezvoltarea reelei de parcaje de uz public.

Pet. 10 - fnaltzmea maximd admisibild a clidirilor: (1) Iniltlmea maximi a clidirilor nu va dep#si P+2 niveluri
(Hmax = 12 m), cu exceptia instalatiilor §i echipamentelor care vor respecta normele specifice in vigoare.

. Pet. 11 - Aspectul exterior al clidirilor: (1) Prevederile prezentului punct se citesc fmpreuns cu RLU aferent PUZ -
»Sector 27: Art. 52 Reguli generale privind aspectul exterior al constructiilor. .

Pet. 12 - Conditii de echpare edilitard: (1) Prevederile prezentulul punct se citesc impreun# cu RLU aferent PUZ -
woector 27 VL.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara, Art. 38 Misuri privind incurajarea dezvoltarii infrastructurii
rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publici.

Pet. 13.- Spafii plantate: (1) Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate; toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare. (2) Se
recomand#, din considerente ecologlce si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea speciilor
locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropoﬁle specific. (3) Prevederile prezentulm punct se citesc
lmpreuna cu RLU aferent PUZ -, Sector 2”: Art. 54 Spatii vem Art. 33 Misuri pentru incurajarea realiz#irii de noi spatii
verzi publice.

Pct. 14 - Imprejmuiri: se aplica reglementirile din RLU aferent PUZ - ,Sector 27, Art. 55 Imprejmuiri: imprejmuirile’
spre stradi/strizi (spre alxmament/almlamente) vor fi transparente, vor avea o inil{ime maximi de 2,00 m (inilfimea
lmprejmulru se va racorda la imprejmuirea loturilor aldturate), vor avea un soclu opac cu niltimea cuprinsi intre 0,20 m
s5i 0,60 m, partea superioard fiind partial transparents, realizati din fier foxjat sau un sistem similar care permlte
vizibilitatea in ambele directii; imprejmuirea poate fi dublatd de gard viu sau plantatii. [mprejmmnle laterale si
posterioare, care nu se incadreazi la alineatul precedent vor avea o iniltime maxima de 2,50 m si vor fi, de regula, opace.
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi ]lpSIte de gard, pot fi separate cu borduri, cu garduri vii
sau pavaje ce pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

Pct. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT):

(1) 10% conform art.18, alin. 7, din Legea 24/2007, pentru interventiile noi asupra spatiilor verzi identificate in cadrul
UTR V1.

(2) 15% pentru interventiile realizate in baza unor documentatii de urbanism anterioare.

' Pet. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 0,20.

Prevederile Pct. 15 si 16 se citesc impreuns cu RLU aferent PUZ - ,Sector 2”: Art. 33 Misuri pentru incurajarea
realizirii de noi spafii verzi publice, Art. 36 Miasuri pentru dezvoltarea refelei de parcaje de uz public, Art. 38 Misuri
privind incurajarea dezvoltirii infrastructurii rutiere i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publici.
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Regimul de actualizare/modificare a documentatiei de urbanism aplicabile: nu este cazul. Se permite alcituirea
documentatiei in vederea autorizirii lucririlor de ,.elaborare documentatie necesarii studiului de fezabilitate - S.F.
si a documentatie tehnica - D.T. pentru autorizarea executiirii lucririlor de amenajare parc, inclusiv a dotirilor si
echipdrilor necesare, precum dotiiri §i echipamente destinate activititilor cultural-educative, sportive sau
recreative pentru populatie, in temeiul reglementirilor PUZ - Sector 2 aprobat prin HCGMB nr. 339/2020, cu
incadrarea in R.L.U. aferent documentatiei de urbanism.

Note aplicabile in functie de caz:

Nota 1. Executarea lucrérilor de constructii este permis3 numai pe baza unei antorizatii de construire sau de desfiintare,
la solicitarea tuturor titularilor unui drept real asupra imobilului identificat prin num#r cadastral.

Nota 2. Intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii se va realiza prin
corelarea solutiei de proiectare cu, dupi caz, studiile, expertizele, avizele §i acordurile solicitate prin certificatul de
urbanism, iar continutul §i structura acesteia vor respecta anexa nr. 1 la Legea nr. 50/1991, prevederile normativelor de
proiectare aplicabile i restrictiile de vecindtate reglementate de art. 611-616 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
in functie de caz.

Nota 3. In cazul propunerii unor dezafectiiri de material dendrologic, ulterior obtinerii autorizatiei de construire se va
solicita avizul Directiei de Mediu din cadrul Primariei Municipiului Bucuregti, conform HCGMB nr. 304/2009, sau
autorizatia Directiei pentru Agriculturi a Municipiului Bucuresti din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltirii
Rurale, conform Legii Pomiculturii nr. 348/2003.

Nota 4. In conformitate cu H.C.L. al Sectorului 2 nr. 111/2015 privind aprobarea Regulamentului Serviciului de
Salubrizare a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, documentatia tehnic3 necesars in vederea emiterii autorizatiei de
construire (D.T.A.C.) va cuprinde contractul de prestiri servicii sau, dupi caz, atributiile investitorului/solicitantului
avand ca obiect colectarea, transporiul, sortarea §i neutralizarea tuturor deseurilor de constructii. Deseurile vor fi
identificate in baza antemésuritorilor intocmite de proiectant intr-un capitol distinct din cadrul D.T.A.C., iar cantititile de
deseuri astfel identificate se vor regisi si in contractul de salubritate.”

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei pentru
autorizarea executiirii lucririlor de ,elaborare documentafic necesard studiului de fezabilitate - SF. si a
documentatie tehnici - D.T. pentrn autorizarea executiirii lucririlor de amenajare pare, inclusiv a dotirilor si
echipfirilor necesare, precum dotiri §i echipamente destinate activitlifilor cultural-educative, sportive sau
recreative pentru populatie, in temeiul reglementirilor PUZ - Sector 2 aprobat prin HCGMB nr. 339/2020”.

] Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire §i nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii. ]

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - construire - solicitantul se va
adresa Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuregti (APMB) din Aleea Lacul Morii r. 1, sector 6.

In aplicarea Directivei Parlamentului European si a Consiliului 2011/92/UE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Parlamentului European §i a
Consiliului 2014/52/UE prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta APMB pentru ca
aceasta si analizeze $i s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private i lista
proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 2011/92/UE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfiigoari
dup3 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de
emitere a acordului de mediu, APMB stabileste mecanismul asiguririi consultdirii publice, centralizirii optiunilor
publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii
publice. fn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la APMB in vederea evaluiirii
initiale a investitiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvati. In urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al APMB.

In situatia in care APMB stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evalufirii adecvate, solicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucririlor de constructii.

In situatia tn care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renun{3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobiluiui, extrasul de plan cadastral si extrasul de carte
JSunciard de informare actualizate la zi;
c.1) documentatia tehnicé - D.T. * (2 exemplare originale):  c.2) studiu de  fezabilitate:
DTA.C OD.T.AD. K D.T.O.E. S.F.
! planul de situatie si fatadele/vederile/detaliile se vor depune si in format digital conform art. 55, alin. (3) §i (4), din Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 aprobate prin Ordinul MLPDL nr. 839/2009, in vederea publicirii acestora pe pagina de internet a Primériei
Sectorului 2, cu respectarea prevederilor legale de protectie a datelor cu caracter personal; 1 exemplar, in copie sau original;
d) avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
alimentare cu ap3 - Apa Nova Bucuregti S.A. 0O transport - Societatea de Transport Bucuresti S.T.B. S.A.
canalizare - Apa Nova Bucuresti S.A. O transport - avize Metrorex S.A. §i Ministerul Transporturilor 2
(*in cazul interventiilor in zona de protectie a metroulu)

energ-le elec?xci - E-Distributie Mm@a S.A. . Alte avize/acorduri

[ energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. O fibe’ optica - Netcity Telecom S.R.L.

gaze naturale - Distrigaz Sud Refele S.R.L. O iluminat - C.M. Iluminat Public Bucuresti S.R.L.
telefonie - Telekom Romania Communications S.A. O energie electrica - C.N.T.E.E. Transelectrica S.A.

{0 salubritate - Supercom S.A.
d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu ? 0O protectia civils * siniitatea populatiei
( in cazul incadréirii in HG. nr. 571/2016)  (* fn cazul incadririi in H.G. nr. 862/2016)

d.3) avize/acorduri/alte documente specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

& studiu geotehnic verificat la cerinta fandamentals Af, conform Normativului NP 074-2022;

B studiv de amenajare peisagistica intocmit de un specialist/colectiv cu drept de semniturs calificati in domeniul peisagisticii, cu tithul
profesional conferit prin atestat al Registrului Urbanistilor din Roménia, conform art. 7 pet. 8 din HG 907/2016 si Anexa 4 la actul normativ;
[ ridicare topografica intocmiti de o persoani fizici autorizatdi AN.C.P.L, cu figurarea curbelor de nivel (in cazul existeniei unor declivitat
ale terenului) 5i plan de sistematizare pe vertical3 a terenului $i modul de scurgere a apelor pluviale in raport de amenajirile propuse fn care sa
fie identificati, inclusiv. arborii existenti pe teren;

d.5) alte avize/acorduri/documente:

H.C.L. Sector 2 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici - faza S.F.;

& H.C.G.M.B. privind aprobarea procedurii de exproprierea/ achizitiei terenului — faza D.T.A.C.;

R Dovada trecerii terenului din domeniul privat in domeniul public;

& Raport de evaluare intocmit de un expert evaluator atestat ANEVAR;

Nota: In functie de procedurile administrative in raport de procedurile legale privind exproprierea sau achizitia terenului pentru faza D.T.A.C.
se vor putea solicita §i alte hotirdri de Consiliu Local/ General al Municipiului Bucuregti;

¢) punctul de vedere/actul administrativ el autoritifii competente pentru protectia mediului;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 (douizeci i patru) luni de la data emiterii.

« FPRIMAR, SECRETAR GENERAL

Radu, Nicolae Mihaiu / AL SECTORULUI 2,
_./7\ Elena Ni
4/ /

F

Achitat taxa de: scutit conform legii. d
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis 'c;i{ﬂ.nmlui direct /prin posté la data de
fntocmit,

urb. Yenda-Ioana Daniel,




elaborare documentatie necesard studiului de fezabilitate - S.F. §i a documentatie tehnicd - D.T. pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
amenajare parc, inclusiv a dotdrilor §i echipdrilor necesare, precum dotdri §i echipamente destinate activitdfilor cultural-educative, sportive
sau recreative pentru populatie, in temeiul reglementdrilor PUZ - Sector 2 aprobat prin HCGMB nr. 339/2020

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructi, repubiicati, cu
modificirile §i completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de péni la data de

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibil4, solicitantul urmind si obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
AL SECTORULUI 2,

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitanteinr. .........cccocvveirennnennee din Hhenn ememe et ememmaemermeapieas

Transmis solicitantului la data de .......cocoeeermmeerenenes direct/prin pogti.



:ector 2, Bucuresti
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REFERAT DE APROBARE

Prevederile legislatici interne si ale Uniunii Buropene privind asigurarea factorilor
de mediu §i a stdrii de sandtate a populatiei, aflate i1 deplind concordanti cu dreptul
fiecdrei persoane fizice la un mediu sandtos si accesul liber pentru recreere activa in spatii
verzi proprietate publici obligd administratiile publice locale si identifice in
permanenti solutii de imbunititire continuii a factorilor mentionati prin aplicarea

de misuri vizind cresterea continuii a suprafetfelor verzi publice amenajate pentru

uzul tuturor cetifenilor.

Pentru implementarea misurilor referitoare la asigurarea cregterii calititii factorilor
de mediu §i a stirii de sindtate a populatiei in cadrul unitifii administrativ teritoriale a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, prin extinderea/crearea de noi spatii verzi publice,
astfel cum acestea au fost cuprinse in Hotdrdrea Consilinlui General al Municipiului
Bucuregti nr. 290/2023 privind aprobarea “PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE
ECONOMICO-SOCIALA, ORGANIZARE, ANAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM-
STRATEGIA DE DEZVOLTARE LOCALA INTEGRATA ST DURABILA A SECTORULUI
2 PENTRU PERIOADA 2021-2027”, este necesard declingarea procedurii de expropriere
pentru imobilele proprietate privatd situate pe amplasamentele lucrdrilor de utilitate
publica avénd ca scop amenajarea de noi spafii verzi publice cu acces nelimitat, categoria
parcuri, finalitatea fiind reprezentatd de realizarea unui sistem integrat de spatii verzi
publice care sé contribuie in mod direct la reducerea gradului de poluare, cregterea calititii

vietii in cadrul unei dezvoltiri urbane controlate.



Unul dintre obiectivele propuse il reprezintd - “Amenajare Parc Moroieni”, iat
reglementarea imobilelor proprietate privatd identificate pe amplasamentul lucrérilor de
utilitate publicd propuse si avizate in cadrul Strategiei, intrd sub incidenta  Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesard realizérli unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile i completarile ulterioare,
care prevede: ” Potrivit prevederilor prezentei legi pol fi expropriate bunurile imobile
proprietate a persoanelor fizice sau persoanelor juridice, cu sau fird scop lucrativ, §i a
oricdror alte entildti, precum si cele aflate in proprietaka privatd a comunelor, oraselor,
municipiilor §i judegelor, pe care se realizeazd lucrdrile de uiilitate publicd de interes

national, judetean i local.”

Prin Hotdrrea Consiliului Local Sector 2 nr. [36/2023 s-a aprobat intocmirea
documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii "AMENAJARE
PARC MOROIENI” de citre Administratia Domeniului Public Sector 2, documentatie ce
a fost analizati §i avizatd de Comisia Tehnico Economici constituitd la nivelul Sectorului
2.

Precizdm ca prima etapd in vederea initierii procedurii de expropriere, constd in
aprobarea indicatorilor tehnico — economici : " pe baza documeniafiei tehnico-economice
aferente, amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate,
respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate dupd caz, sursa de finanjare,
precum §i declansarea procedurii de expropriere a twturor imobilelor care constituie
coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezulld din evidenfele Agenfiei
Najionale de Cadastru §i Publicitate Imobiliard sw ale unitdfilor administrativ-
teritoriale, sumele individuale aferente despdgubirilor estimaie de cdire expiopriator pe
baza unui raport de evaluare intocmil avind in vedere expertizele intocmite §i actualizate
de camerele notarilor publici si termenul in care acestedse vireazi intr-un cont deschis pe
numele expropriatorului la dispozifia proprietarilor de inobile. Amplasamentul lucrdrii se
aduce la cunogstinga publicd prin afigarea la sediul consiliului local respectiv, prin afigare
pe pagina proprie de internet a expropriatorului §i va fi cormunicat spre avizare §i receplfie
Agentiei Nationale de Cadastru i Publicitate Imobiliard. Amplasamentul va fi
materializal prin bornarea tuturor punctelor de coordonate care il definesc pe acesta.
Autoritdtile adminisirafiei publice locale vor include coordonatele coridorului de
expropriere in planurile urbanistice generale ale localitdjilor.”

Justa despigubire pentru imobilele/imobilul proprietate privatd  identificate
conform studiilor realizate a fost estimatd conform Raportului de evaluare realizat prin
raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2023 de Camera Notarilor



Publici , sumd ce va fi prevazuti si suportati din bugetul local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti.

Ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate in domeniul
public al unitdfii administrativ teritoriale (al Municipiului Bucuresti), imobilele trebuie
transmise in administrarea Consiliului Local Sector 2 — prin Administratia Domeniului
Public Sector 2, in scopul realizdrii lucrdrii de utilitate publici *Amenajare Parc
Moroieni” pentru asigurarea cresterii calitatii factorilor de mediu si a stérii de sanétate a
populatiei In cadrul unitdtii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului

Bucuresti.

Intrucat, potrivit actului normative invocat, expropriatorul este reprezentat, pentru
lucrdrile de interes public local, de cétre autorititile administratiei publice constituite la
nivelul unititilor administrativ teritoriale, respectiv Consiliul General al
Municipinlui Bucuresti, la nivelul Municipiului Bucuresti, pentru declangarea
procedurii de expropriere este necesari adoptarea unei hotiriri de citre Consiliul

local al Sectorului 2 prin care si se solicite initierea acestui demers.

in acest sens, tindnd cont de intreaga documentatic de fundamentare, supun
aprobirii Consiliului Local al Sectorului 2 Bucuresti, spre analizi i aprobare, proiectul de
hotirdre privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a
unei hot#iréri pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru imobilele
proprietate privata situate pe amplasamentul lucrérilor de utilitate publicd avand ca scop
amenajarea de noi spatii verzi publice cu acces nelimitat- ,Amenajare Parc Moroieni”
- in vederea asiguririi cregterii calitéitii factorilor de mediv i a stirii de sindtate a

populatiei in cadrul unititii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului

Bucuresti.

MIHAIU
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DIRECTIA JURIDICA
Serviciul Asisten{a Juridica

.................

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 181563/02.10.2023 Directia Administrajie Publicd Locald din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucuregti, ne-a transmis
documentatia referitoare la promovarea proiectului de hotirare privind ,, solicitarea cdire
Consilinl General al Municipiului Bucuresti de emitere a wei hotdrdri pentry aprobarea
declansdrii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privatd situate pe
amplasamentul lucrdrilor de utilitate publicd avdnd ca scop amenajarea de noi spatii
verzi publice cu acces nelimitat <Amenajare Parc Morieni>, in vederea asigurdrii
cresterii calitdtii factorilor de mediu §i a stdrii de sdndtate a populafiei in cadrul unititii
administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipivlui Bucuresti”, in scopul analizérii gi
intocmirii, dupi caz, a raportului de specialitate,

Din documentatia analizatd, se retine ci, peniru implementarea mésurilor
referitoare la asigurarea cresterii calitdii factorilor de mediu si a stirii de sanitate a
populatiei in cadrul unititii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, prin extinderea/crearea de noi spatii verzi publice, astfel cum acestea au fost
cuprinse in Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr, 290/2023 privind
aprobarea  “PROGRAMULUI DE  DEZVOLTARE  ECONOMICO-SOCIALA,
ORGANIZARE, ANAJAREA TERITORIULUI S URBANISM-STRATEGIA DE
DEZVOLTARE LOCALA INTEGRATA SI DURABILA 4 SECTORULUI 2 PENTRU
PERIOADA 2021-20277, esle necesara declangarea procedurii de expropriere pentru
‘imobilele proprietate privatd situate pe amplasamentele lucrdrilor de utilitate publica
avind ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice cu acces nelimitat, categoria parcuri.

Unul dintre obiectivele propuse il reprezintd — “Amenajare Parc Moroieni”, iar
reglementarea imobilelor proprietate privatd identificate pe amplasamentul lucrérilor de
utilitate publicd propuse §i avizate in cadrul Strategiei, intrd sub incidenfa Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile si completarile ulterioare,



care prevede: " Potrivit prevederilor prezentei legi pot fi expropriate bunurile imobile
proprietate a persoanelor fizice sau persoanelor Juridice, cu sau fird scop lucrativ, si a
oricdror alte entitdfi, precum §i cele aflate in proprietateapiivald a comunelor, oraselor,
municipiilor §i judefelor, pe care se realizeazé lucrdrile de utilitate publicd de interes
national, judetean si local,”

Prin Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 13672023 s-a aprobat Intocmirea
documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investifii "AMENAJARE
PARC MOROIENI” de citre Administratia Domeniului Public Sector 2, documentatie ce
a fost analizatd §i avizati de Comisia Tehnico Economics constituitd la nivelul Sectorului
2.

Justa despégubire pentru imobilele/imobilul proprietate privatd identificate conform
studiilor realizate, a fost estimati la suma de 9.350.412 Iei conform grilei Notariale si a
Raportului de evaluare realizat ptin raportare la expertizele Infocmite §i actualizate pentru
anul 2023 de Camera Notarilor Publici, sumi ce va fi prevazutd si suportatd din bugetul
local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti, wmand ca ulterior finalizirii
procedurilor de transfer al dreptului de proprietate i domeniul public al unitatii
administrativ teritoriale (al Municipiului Bucuregti), imobilele si fie transmise in
administrarea Consiliului Local Sector 2 — prin Administraﬁa Domeniului Public Sector
2, In scopul realizarii lucririi de utilitate publicd “Amenajare Parc Moroieni” pentru
asigurarea cresterii calititii factorilor de mediu si a stérii de sandtate a populatiei tn cadrul
unitdfii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

in considerarea celor anterior precizate, Direcfia Juridicd - Serviciul Asistenta
Juridicd din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, opineazi ci existd temeiul legal pentru Inaintarea spre supunere la vot a
proiectului de hotérére privind “solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotdréri pentru aprobarea declansdrii procedurii de
expropriere pentru imobilele proprictate privatd situate pe anplasamentul lucrdrilor de
utilitate publicd avénd ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice cu acces nelimitat
<Amenajare Parc Moroiéni>, in vederea asiguréirii cregterii calitdtii factorilor de mediy
st a stdrii de sdndtate a populagiei in cadrul unitafii administrativ teritoriale a Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti”, cu respectarea prevederilor koale,

DIRECTOR EXECU’IIJV ,‘.‘:"‘;’ SEF SERVICIU
Sabin ’I”'lkajon-f" /7 Georgg Claudiu Fogorag
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Directia Economicd
Nr:181568/02.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdrdre privind solicitarea cdtre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotdrdri pentru gsprobarea declangdrii
procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privatd situate pe
amplasamentul lucrdrilor de utilitate publicd avand cascop amenajarea de nof
spatii verzi publice cu acces nelimitat ” Amenajare Parc Moroieni”- in vederea
asigurdrii cresterii calitatii factorilor de mediu si a stdrii de sdndtate a populatiei
in cadrul unitdtii administrativ teritoriale a Sectoruluf ] al Municipiului Bucuregti

Vizand solicitarea nr. 181568/02.10.2023 a Directorului Directiei
Administratie Publicd Locald, urmare a rezolutiei Secretarului General al Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti cu privire la andiza proiectului HCLSZ
nr.4565/29.09.2023 mentionat in titlul raportutui,

Avand $n vedere Raportul de specialitate nr.40023702.10.2023 intocmit de
Administratia Domeniului Public Sector 2, §i din analiza documentatiei prezentate,
rezultd faptul ca prin HCLS nr.136/2023 a fost aprobatd de Consiliului Local al
Ssectorului 2 intocmirea Studiului de Fezabilitate in scopul definirii posibilitatilor
reale de valorificare a unor terenuri proprietate privatd in sensul realizarii de
lucrari de interes public local, respectiv amenajarea unui parc.

Totodatd s-a realizat si un Raport de evaluare detip ANEVAR cu privire la
justa despagubire a proprietarilor care detin acest teren in suprafata de 10.234
mp si care urmeaza sa fie expropriati pentru cauzd de utilitate publica, acesta
fiin evaluat la valoarea de 9.350.412 lei.( aprox.1.870.000 euro).

Prin actualul proiect de hotdrare se solicith Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, acordul prin declansarea procedurii de expropriere
expropriere si de trecere in domeniul public a lotului de teren situat in str.
Moroeni, sector 2.

Din art.1 alin.(1) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de

utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean
si local rezultd faptul ci, in cazul lucririlor declarate de utilitate publica, acestea
se vor realiza conform- Proiectului de strategie de dezvoltare urband i
teritoriald prevazut de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul sau a Studiului de Fezabilitate propus siaprobat prin hotdrare a
consiliului local.

Totodatd, conform art.4 din Legea 255/2010 in cadrul procedurii de
expropriere, prima etapa o constituie aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai
lucrérilor de interes local, pe baza documentatiei tehnico-economice, conform
variantei finale a studiului de fezabilitate.

DE/MP SBL— CFP
2EX



“Studiul _de fezabilitate este documentatia tehrico-economicd prin care
proiectantul (..), analizeazd, fundamenteazd si propune minimum doud
scenarii/optiuni  tehnico-economice diferite, recomandénd, justificat si
documentat, scenariul/optiunea tehnico-economic(d) optim(d) pentru realizarea
obfectivului de investitii.” ( conform art. 7 alin.1 din Hotirdrea Guvernului nr.
907/2016).

Potrivit prevederilor 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul Administrativ, aprecierea
necesitatii si oportunitatea promovarii/aprobirii prezentului proiect de hotdrire,
revine autoritatilor deliberative si executive ale administratiei publice locale ale
Sectorului 2. '

1n conditiile aprobarii acestui proiect de cétre Consiliul Local Sector 2,
Directia economica va duce la indeplinire prevederile hotirarii in limita
competentelor ce i revin.

DIRECTOR EXECUTIV,

Florentina -Teodora PIRVAN

ﬁipz $EF SERVICQU BUGET LOCAL- CFP
Marta PAVEL

DE/SC SBL-—-CFP
2EX
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU
Serviciul Autorizare si Documentatii Urbanism
Nr. 181559/ 02.10.2023

Raport de specialitate
privind solicitarea Consiliului General ol Municipiulei Bucuresti de emitere a unei
hotédréri pentru aprobarea declansdrii de expropriere pentru inobilele proprietate privatd situate
pe amplasamentul lucrdrilor de utilitate publicd avdnd ca scop amengjarea de noi spafii verzi
publice cu acces nelimital - ,Amenajare Parc Moroeni” — in vederea asigurdrii cresteril calitdfii
factorilor de mediu §i a stdrii de sdndtate a populatiei in cadrulunildyti administrativ teritoriale s
Sectorului 2 al Municipinlui Bucuregti

Unu! dintre principalele obiective ale Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti urméreste si asigure
/ cetdtenilor si colectivitdtilor masuri ample ce au in vedere imbunitifirea calitafii vietii §i redarea spatiului

““public prin cresterea modernizarea, reconfigurarea, intrefinerea st reabil itare/ reamenajarea spatiilor verzi.

J

i~ Spatiile verzi majore de pe teritoriul Sectorului 2 nu rispund nevoilor actuale ale populatiei, in
s‘i)’;aciai din punctul de vedere al distributiei acestora in teritoriu. Pentu atenuarea problemei deficitului de
spatii verzi de pe raza Sectorului 2 se va avea in vedere implementarea de proiecte integrate, vizind
inclusiv amenajarea de noi spatii verzi, cu precidere in zonele fn care este identificatd aceastd necesitate.
Totodats, este de refinut ¢ pe raza sectorului 2, in ceea ce priveste gradul de deservire a refelei de
spatii verzi, cea mai mare parte a locuitorilor pot ajunge in mafputinde 10 minute pina la un spatiu verde
amenajat, insi este necesara in continuare suplimentarea acestora pentru atingerea normelor instituite de
directivele europene, respectiv asigurarea de cel puiin de spafiu fxferde de 26 mp/ cap locuitor. Acest fucru

este datorat in mare misurd spatiilor verzi de mici dimensiuni care sigurs o bund deservire a zonelor de

Jocuit, ;
] _ﬂ_,.—*“"“

~fn gestiunea Administratiei Domeniului Public Sector 2 se «f1& un numir de peste 970 de spatii

verzi, cu parcuri mari, parcuri i gradini, scuaruri, plantafii stradale §ispatii verzi In ansambluri de locuinte.

Referitor la regimul juridic:
Imobilul cu nr. cadastral 232309 situat in strada Moroeni . 56A, lot 1, sector 2, Bucuresti, este
inscris in Cartea funciard sub nr. 232309, cu teren in suprafatd de 10.234 mp si este intabulat ca proprictate

particulard.
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Din punct de vedere urbanistic:
Scopul implementarii obiectivului de investitii de interes local, constain amenajarea unui nou parc.

In acest sens, se vor impune mésuri de gestionare minimale, precum curifarea general, tiierea vegetatiei
uscate existente pe amplasament, amenajarea de alei pictonale, amenajarea unei zone de api, amenajarea
unui amfiteatru in aer liber, amenajarea de spafii verzi §i plantarea vegetafiel joase §i medii, montarea
mobilierului urban — banci de odihni si coguri de gunoi, pergole, foigoare, stilpi de iluminat, montarea
echipamentelor de supraveghere video, montarea echipamentelor aferente locurilor de joac, fitness in aer
liber si pumptrack, ete..

Agadar, lucriirile mentionate, se incadreazi in utilizarea functionala reglementatd de prevederile

documentatiei de urbanism in vigoare.

Cu privire la oportunitate si necesitate:

Aportul zonelor verzi in prevenirea supraincilzirii, fn absoria prafului §i materjalelor poluante
aflate in suspensie in aer, in reducerea nivelului zgomotului urban, nreglarea umiditatii aerului si solului,
in atenuarea efectelor nedorite ale vantului §i curenilor atmosferici, In reglarea gradului de iluminare
natural a orasului §i nu in ultimul rand, Tn armonizarea peisajelor artificiale cu cele naturale.

Necesitatea deruldrii de investitii care si vizeze constituira unor ecosisteme terestre care s3
asigure adaptarea diverselor specii de organisme/ viejuitoare.

Nevoia strigentd de inifiere §i de implementare a obiectivelor de investitii care vizeazi crearea unor
spaiii special amenajate pentru diferite activitaji sociale §i nu numai.

Lipsa unor zone/ spatii verzi amenajate destinate petrecerii timpului liber in aer liber care sa
deserveasci locuitorilor din cartierul Creangd §i cartieru! Andronache, singurele parcuri apropiate fiind
Parcul Ton Creangi §i Parcul Motrodom, situate la distanfe relativ lungi de parcurs si insuficiente in raport

de numiirul de utilizatori.

In acest sens:
Tinénd cont de faptul c& Priméria Sectorului 2 are ca prioritate cregterea calitdfii spatiilor publice i

spatiilor verzi, conform portofoliului de proiecte prevazut in Programul de dezvoltare economico-sociald,
organizare, amenajarea teritoriului §i wrbanism ~ STRATEGIA DE Dezvoltare Locald Integratd si
Durabild a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027, aprobat prin HC.G.M.B. nr. 290 din 28.07.2023, in
vederea extinderii retelei de spaii verzi/ inclusiv prin reconversia uner terenuri degradate/ abandonate este

previizuid implementarea unui proiect ce vizeazi amenajiarea Parcului Moroeni.

Luand in considerare prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ referitor la

gestionarea serviciilor furnizate, prin care Consiliul Local, potrivit corpetentei sale si In conditiile legii,

conform art. 166, alin (2), Wit. 0: ,.acfieneazd pentru profectia si refzcerea mediului, in scopul cresterii
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i
calitdtii vietii; contribuie la protectia, conservareq, restaurared si proaerea in valoare a_monumentelor

istorice si de arhitecturd_a parcurilor si a rezervatiilor naturale.”.

Avind in vedere prevederile H.C.G.M.B. nr. 325/14.06.2018 privind aprobarea Planulului Integrat

de Calitatea Aerului (PICA) in Municipiul Bucuregti 2018-2022 care are in vedere misuri precum:

~Conservarea, ameliorarea si extinderea spatiilor verzi publice”.
Dat fiind prevederile Legii nr. 24/ 2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din

intravilanul localitdfilor, cu modificérile §i completarile ulterioare, cuprezentirea unor prevederi specifice,

respectiv a prevederilor art. 2) prin care Statul recunoaste dreptul fiecirei persoane fizice la un mediu

sdndtos, accesul liber pentru recreere in spatiile_verzi proprietate publicd, dreptul de a contribui la

amenajarea spatiilor verzi, la c¢rearea aliniamentelor de arbori yi_arbusti, in condifiile respectdrii

prevederilor legale in vigoare, precum si a art. 18%), alin. (2) piin care - Autorititile administrafiei

publice centrale si locale previd in bugetele proprii fonduri peniru_indeplinirea obligafiilor privind

spatiile verzi®.
De asemenea, in raport de prevederile Legii nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea

pentru cauzi de utilitate public, coridorul de expropriere pentru obiedivul de utilitate publica - amenajare

Pare Moroeni este stabilit in baza unui studiu de fezabilitate, $i anumein conformitate cu prevederile art. 5

alin (3) cu privire la: ,JIn ingelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este stabilit pe baza studiilor de
fezabilitate Tn varianta finald sav a documentatiilor de urbanism, dupd caz, §i este aprobat odatd cu

indicatorii tehnice-economici sau documentafia de wrbanism, incluiind si lista imobilelor ce urmeazd a

fi expropriate”.

Asadar, obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administrafiei publice locale
menite s3 asigure dezvoltarea spatiald durabila a zonelor verzi urbane, atét prin valorificarea i revitalizare
zonelor cu potential peisagistic favorabil cat §i prin modernizarea § regenerarca acestora, inclusiv prin
cresterea suprafetelor de spafii verzi existente, masuri ce vor avea ca tfect pe termen mediu/ lung ridicarea
calitdtii vietii locuitorilor zonei vizate §i ai oragului §i reducerea poluirii si imbunétéirea calitagii mediului

inconjurator.

Astfel, in raport de diligeniele realizate de cétre Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti privind

solicitarea cdtre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitre g unei hotdrdri pentru aprobarea

declansdrii procedurii de expropriere peniry imobilele proprietate privatd situate pe amplasamentele

lucrdrilor de utilitate public avénd ca scop , Amenajarea de noi spaii verzi publice cu acces nelimitat —

categoria Parcuri. In vederea asigurdrii cresterii calitdtii factorilor de mediu si o sid@rii de sdndlale a

populatiei in cadrul unitdlil administrativ teritoriale a Sectorului 2 o Municipinlui Bucuresti”, urmare a

faptului c& imobilul cu numarul cadastral 232309 situat in strada Moroeni nr. 56A. lot 1, a fécut obiectul

Hotirarii Consiliului Local (H.C.L.) Sector 2 nr. 250/27.08.2020, fiind inclus in Anexa ar. 1 la hotérarea
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mentionatd - plan de amplasament cu propunerea de expropriere a imobilului — PARC STRADA
MOROENI, inclusiv de incheierea unui contract de achizifie publicd incheiat in vederea irtoomirii
documentafiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul | de investifii ,AMENAJARE PARC
MOROENTP?, in conformitate cu prevederile H.C.L. Sector 2 nr, 136 din data de 05.04.2023, in vederea

continuiirii diligenjelor de amenajare a unui nou parc pe raza subdiviziunii sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti este necesar acordul Consiliului Municipiului Bucuregti pentru aprobarea declangérii procedurii
de expropriere pentru imobilul in suprafaf de 10.234 mp.

Totodats, in vederea realizirii acestui demers este necesar cala data intririi in vigoare a hotéirarii
propuse s isi inceteze aplicabilitatea toate reglementrile referitoare la propunerea de expropriere pentru
amenajarea Parcului Moroeni si anume a reglementérilor cuprinse in Anexa 1 §i Anexa 4 - Tabelul | ale
Hotarérii Consiliului Local Sector 2 nr. 250/27.08.2020.

Nu fn ultimul rind, va fi necesari, inclusiv, solicitarea citre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti In vederea transmiterii imobilului expropiat, ulterior finalizirii procedurilor de transfer al
dreptului de proprietate in domeniul public al unititii administrativ teritoriale, in administrarea Consiliului
Local Sector 2 — prin Administrafia Domenijului Public Sector 2 pentru realizarea lucrdril de utilitate

publica.

in concluzie, avind in vedere mengiunile de mai sus, astfel cum au fost redate in integralitatea lor,
considerdm oportund si necesard privind solicitarea Consilivlui General al Municipiului Biicuresii de
emitere a unei holdrdri peniru aprobarea declangiivii de expropriere peniru imobilele proprietate privati
situate pe amplasamentul lucrdrilor de utilitate publicd avind ca scop amenajarea de noi spafii verzi
publice cu acces nelimitat - ,Amenajare Parc Moroeni” — in vederea asigurdrii cresterii calitdtii
Sactorilor de mediu §i a starii de sdndtate a populatiei in cadrul unitdfii adminisirativ teritoriale s

Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti.
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NOTA DE FUNDAMENTARE
” AMENAJARE PARC MOROENI, SECTOR 2, BUCUREST1”

Majoritatea localititilor cu populatie numeroasé gi densé se confruntd cu probleme legate de
calitatea mediului, printre cele mai importante fiind poluarea aerului ca urmare a emisiilor de
substante nocive din diverse surse existente la nivel urban, generarea de deseuri, evacuarea de ape
uzate, nivelul crescut al zgomotului, factor ce afecteazid inmod nemijlocit sindtatea populatiei si
calitatea vietii prin inducerea unui stres chimic continuu asupra organismului.

In Municipiul Bucuresti existd o multitudine de sursede poluanti atmosferici, asociate pe de
o parte vietii cotidiene a locuitorilor, iar pe de altd parte, activitafilor institutionale, comerciale g1
industriale care se desfiisoard in oras, astfel c&, in concodantd cu legislatia internd $i normele
dreptului comunitar, administratiile publice locale au obligatia de a identifica in permanenti
solutii de imbunititire continuéi a factorilor mentionati prin aplicarea de masuri vizédnd
cresterea confinui a suprafetelor verzi publice amenajate pentru uzul tuturor cetiitenilor.

Este binecunoscuta importanta spatiilor verzi pentruimbunatatirea calitatii aerului pe care il
respiram, prin aportul de oxigen pe care plantele il aduc. Pe langa acest aspect insa, spatiile verzi
aduc multe alte beneficii asupra calitatii vietii noastre, in general.

Astfel, spatiile verzi previn eroziunea solului si imbunatatesc absorbtia apelor pluviale,
conferind un bun drenaj al acestora. Copacii au capacitateade a absorbi substantele poluante. S-a
demonstrat ca 20 de copaci maturi pot compensa poluarea produsa de o masina ce parcurge 100 de
km intr-o zi. Totodata copacii sunt cei care impiedica supraincalzirea zonelor in care exista
suprafete intinse de beton si asfalt. In marile orase tempenturile ridicate se resimt mult mai rau
decat in alte zone, intrucat aceste suprafete absorb caldura si o retransmit mediului ridicand astfe!
si mai mult temperatura resimtita. Un alt rol important al vegetatiei, in special copaci si arbusti,
este acela de reducere a poluarii fonice, prin crearea unor ccrane fonoabsorbante de vegetatie deasa.

Spatiile verzi influenteaza si starea de bine a oamenilor, expunerea in zone cu vegelatie
bogata avand un rol benefic asupra starii generale a oamenilor si in diminuarea stresului. Zonele
naturale reprezinta cea mai buna alegere si pentru joaca celor mici, pentru recreere, pentru plimbari
si activitati diverse in familie, picnicuri, sau pentru dezvoltarea activitatilor sociale. [n acelasi timp,
vegetatia ofera un habitat pentru o varietate de pasari, animale, insecte gi alte organisme, intelegand
astfel ca spatiile verzi sunt importante nu doar pentru om, ci si pentru celelalte vietuitoare.

Pe langa imbunatatirea calitatii mediului, parcurile mai au si rol de reducere a zgomotului
prin estomparea poluarii fonice. o importanta sursa de stres pentru locuitorii marilor orase. Nu
trebuie pierdut din vedere nici factorul estetic. Structura si diversitatea spatiilor verzi conduc la
armonizarea peisajelor artificiale cu cele naturale. De aceea ocrotirea tuturor plantelor- de la firul
de iarba pe langa care trecem nepasatori deseori. pana la arborii seculari la umbra carora ne odihnim
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in zilele fierbinti de vara — trebuie sa fie o datoric de onoare a fiecarui locuitor al acestui oras.
Spatiil i i .

Vegetatia contribuie la purificarea acrului. Cantitatca de impuritdti din atmosfera marilor
aglomerari urbane este de 50-300 ori mai mare decat cea de asupra muntilor acoperiti de paduri.
Functiondnd ca adevirati "plamani” ai oraselor, arborii, atbustii $i gazonul ce alcétuiesc spatiile
verzi filtreazd si purificd aerul poluat de praf; diferite alte particule si de gaze ddunitoare.

Toate aceste studii privind importanta spatiilor verzi in dezvoltarea sustenabila a unei
comunitdti, a determinat concentrarea interesului autoritifilor publice central si locale pe
identificarea tuturor modalititilor de extindere a zonelor verzi si crearea unor noi zone verzi
publice, declarate ca obiective de interes public local.

Pentru implementarea mésurilor referitoare la asigurarea cresterii calititii factorilor de
mediu si a stérii de sdnatate a populatiei in cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, prin extinderea/crearea de noi spafii verzi publice, astfel cum acestea au
fost cuprinse in Hotiirdrea Consilinlui General al Municipiului Bucuresti nr. 290/2023 privind
aprobarea “PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE ECONOMIC O-SOCIALA ORGANIZARE,
ANAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM-STRATEGIA DE DEZVOLTARE LOCALA
INTEGRATA SI DURABILA A SECTORULUI 2 PENTRU PERIOADA 2021—2027”, s-a
studiat posibilitatea declantirii procedurilor de expropriere, unul dintre obiective fiind
» AMENAJARE PARC MOROENTI”, pe raza sectorului2 al Municipiului Bucuresti.

Obiectivul acestui proiect se inserie in eforturile continue ale administratiei publice locale
menite sd asigure dezvoltarea spatiald durabild a zonelor verzi urbane, prin modernizarea si
regenerarea acestora, cu efect pe termen mediu/ lung in crestera gradului de confort si siguranti ale

cetatenilor riverani/non-riverani.

Zona la care facem referire — strada Moroeni — na beneficiazd de prezenta apropiati
a unui obiectiv de recreere, odihni, petrecere a timpuhli liber si de joacd pentru copii, cele
mai apropiate parcuri fiind Parcul Ion Creangi si Parcul Motodrom, situate la distante
relativ lungi de parcurs si insuficiente pentru densitatea de locuitori din cartierele Creangi

si Andronache.

Terenul de la adresa postald strada Moroeni nr. 56 A, Lot 1, Sector 2, in suprafati de
10.234,00 mp, CF 232309, avand regimul juridic de proprietate privatd, se prezintd ca fiind
imprejmuit spre stradd cu plasd borduratd, delimitat pe laterale de locuinte individuale si populat
cu arbori de diverse specii (artar, tei, frasin) rémasi din fosta pepiniera.

Bazat pe realitdfile din teren apreciem ca oportuni declansarea procedurilor legale, in
vederea exproprierii imobilelor propietate privatd identificate pe amplasamentul lucrarilor de
interes public locale, astfel cum a rezultat din Studiul de fezabilitate realizat de Administratia
Domeniului Public Sectar 2,1n aplicare'l prevederilor l{otﬁrﬁrii Consiliului Loc'ﬂ Sectm 2

urbamstlca ploplce si costurile estimate pentru realizarea investitiei ° Amenajale Parc Moroeni™.

Precizdm ci prima etap in vederea inifierii proceduri de expropriere, constd in aprobarea
indicatorilor tehnico — economici: 'pe bhaza documentatiei tehnico-economice aferente,
amplasamentul luerdrilor, conform variantei finale a studivlui de prefezabilitate, respectiv a
variantei finule a studivlui de fezabilitate. dupd caz. sursa de finantare, precum si declansearea
procedurii de expropriere a tuturor imohilefor care constiede coridorul de expropriere, o listei
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proprietarilor asa cum rezultd din evidenfele Agenfiei Najionale de Cadastru §i Publicitate
Imobiliaréd sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente despcigubirilor
estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de evalure intocmit avdnd in vedere expertizele
intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici gi termenul in care acestea se vireazd intr-
un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile. Amplasamentul
lucrdrii se aduce la cunogtinfa publicd prin afisarea la sediul consilindui local respectiv, prin
afisare pe pagina proprie de internet a expropriatorului siva fi comunicat spre avizare §i recepfie
Agentiel Nafionale de Cadastru si Publicitate Imobiliara. Amplasamentul va fi materializat prin
hornarea tuturor puncielor de coordonate care il definesc pe acesta. Autoritiifile administratiei
publice locale vor include coordonatele coridorului de expropriere in planurile urbanistice
generale ale localitatilor.™

in acest sens. Administratia Domeniului Public Secior 2 a elaborat in conditiile legii si a
inaintat documentatia aferenta promovirii proiectului de hotérdre privind aprobarea indicatorilor
tehnico economici pentru obiectivul de investitii “Amenajare Parc Moroieni™, avizat de Comisia
Tehnico Economicéd de la nivelul Primériei Sectorului 2 Bucuresti.

Justa despagubire pentru imobilele/imobilul proprietate privatd identificate conform
studiilor realizate a fost estimati la suma de 9.350.412 lei conform grilei Notariale si a
Raportului de evaluare realizat prin raportare la expertizele intocmite $i actualizate pentru
anul 2023 de Camera Notarilor Publici, sumi ce va fi previizuta si suportati din bugetulloca’
al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Astfel cum se prevede in cuprinsul proiectului de hotirdre, dupd finalizarea procedurilor de
aferente exproprietrii, imobilele trebuie transmise in administrarea Consiliului Local Sector 2 -
prin Administratia Domeniului Public Sector 2, in scopul realizérii lucrarii de utilitate publica
” Amenajare Parc Moroeni” pentru asigurarea cresterii calititii factorilor de mediu si a stirii de
sandtate a populatiei in cadrul unitdfii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, motiv pentru care apreciem oportund initierea proiectului de hotarre privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotaréari pentru aprobarea
declansérii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privati situate pe amplasamentul
lucrdrilor de utilitate publicd avind ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice cu acces
nelimitat - ,Amenajare Parc Moroeni” - in vederea asigurarii cresterti calitatii factorilor de
mediu si a stérii de sénétate a populatiei in cadrul unita{ii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al

Municipiului Bucuresti.
DIRECTOR GENERAL
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HOTARARE

privind aprobarea indicatorilor telinico-economici §i a devizului general
periru obiectivul de investifii de interes local
. AMENAJARE PARC MOROENI, SECTOR 2, BUCURESTI”

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritétilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administrafiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii
nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si completarile ulterioare,
intrunit in sedintd extraordinar, astizi, 06.10.2023;

Ludind in considerare proiectul de hotirdre initiat de Primarul Sectorului 2, privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici §i a devizului general pentru obiectivil de
investifii de interes local ,, AMENAJARE PARC MOROENI, SECTOR 2, BUCURESTI”.

Analizénd:

— Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Nota de fundamentare nr. 39897/ 29.09.2023 si Raportul de specialitate nr.39898/
29.09.2023 inaintate de Administratia Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes
local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

— Raportul de specialitate nr. 182692/ 02.10.2023 intocmit de cétre Directia Investitii
Publice, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

— Avizul favorabil nr. 108/02.10.2023 emis de Comisia Tehnico- Economica a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti infiintatd prin Dispozitia Primarului Sectorului 2 nr.
257/ 16.02.2021, modificata prin DPS2 nr.1130/ 13.06.2023;

— Nota nr. 175418/22.09.2023 insotitd de cererea nr. 175412/22.09.2023 a doamnei
Nitad Elena, Secretar General al Sectorului 2, de efectuare a concediului de odihni tn perioada
02-06.10.2023, prin care deleagd unele atributii exercitate domnului Platon Sabin, Directorul
Executiv al Directiei Juridice;

—Avizul Comisiei de Buget — Finanje, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

-~ Avizul Comisiei dé Urbanism, Lucrdri Publice $i Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



Avand in vedere reglementérile cuprinse in:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de construetii, republicata,

ZAT dificérile si completérile ulterioare ;
’fgcgg’,f,’a” - Legea nr.10/1995 privind calitatea Tn constructii, republicata, cu modificdrile si

letarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Legea 448/2006 privind protectia §i promovarea drepturilor persoanclor cu
dizabilititi, republicati cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile §i completirile
ulterioare;

- Hotirarea Guvernului nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului de receplie a
lucrarilor de constructii i instalagii aferente acestora, modificatd prin HG nr.343/2017 ;

- HotirArea Guvernului nr. 925/ 1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare i
experlizare tehnica de calitate aproiectelor, a execuiei lucrdrilor i a construciilor ;

- Hotararea Guvernului nr. 766/1997 privind aprobarea unor Regulamente privind
calitatea in constructii ;

- Hotirarea Guvernului nr. 395/ 2016 privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizifie publicé/ acordului —
cadru din Legea nr.98/ 2016 privind achizitiile publice ;

- Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind ctapele de elaborare si conginutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obicctivelor/proiectelor de investitii finanfate
din fonduri publice, modificatd si completatd prin H.G. nr. 79/2017;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991;

- Ordonanta de Urgentsi a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor mésuri in
domeniul investitiilor publice §i a unor mésuri fiscal - bugetare, modificarca si completarea
unor acte normative si prorogarea unor termene, asa cum a fost modificatd i completatd prin
OUG nr. 43/2019;

- Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 344/2023 pentru aprobarea
Organigramei, Statului de functii si Regulamentului de Organizare si Functionare ale
Administratiei Domeniului Public Sector 2.

Inn temeiul art. 139 adin. (1) coroborat cu arl. 166 alin. (2) lit. k) din Ordonanja de
Urgentd a« Guvermidui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile  §i

completdrile ulterioare;
In urma stabilirii rezultamlui votului valabil exprimat,

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aprobi indicatorii tchnico-economici si devizul general pentru obicctivul
de investi{ii de interes local reprezentind ,,AMENAJARE PARC MOROENI, SECTOR



2, BUCURESTI”, conform anexelor nr. 1-3, ce cuprind un numar de 11 pagini si fac parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Valoarea totald a lucrdrilor ,, AMENAJARE PARC MOROENI,

SECTOR 2, BUCUREST]”, este de 16.387.666,70 lei fird TV A, respectiv 19.490.588,19
lei inclusiv TVA, dincare C+M este de 5.136.452,29 lei fard TVA, respectiv 6.112.378,23

lei, inclusiv TVA.

Art. 2. Se aprobd realizarea proiectului ,, AMENAJARE PARC MOROENI,
SECTOR 2, BUCURESTI”, obiectiv de investitii de interes local din Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti.

Art. 3. (1) Lucrdrile reprezentdnd ,, AMENAJARE PARC MOROENI, SECTOR 2,
BUCURESTI”, cuprinse in anexele 1-3, vor fi atribuite spre execufie cu respectarea
procedurilor legale privind achizitiile publice.

(2) Devizele generale se actualizeazd pe durata executiei investitiilor in baza
cheltuielilor legal efectuate, rezultdnd valoarea de finantare a obiectivului de investitii.
(3) Se deleagi Directorului General al Administratiei Domeniului Public

Sector 2 competenta Incheierii contractelor de achizitie publica de lucrari.

Art. 4. Autoritatea Executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si Directorul
General al Administratiei Domeniului Public Sector 2 vor asigura ducerea la indeplinire a

prevederilor prezentei hotéréri.

Art. 5. Prezenta hotérare se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti.
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
PREDESCU MATEI - PETRE SECRETAR_Q_@NERAL,A_L_SEQ_TQ‘RULUI 2,
<,#f——r-" /]ﬁA NITA
J——
‘“‘--—-_‘_________h____ Q‘t"‘\\
,—"P-

Hotirire nr. 390
Bucuresti, ¢6.10.2023

Prezemta Hotdrdre contine un numar de 14 pagini, inclusiv anexe, $i a fost adoptatd de Consiliul Local al Sectorului 2 al
Municipiuhi Bucuresti n yedinga ordinard din duta de 06.10.2023 cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta dv
Urgenyd a Guvernului ne. 3772019 privine Cocdul administrativ, cu modificirile si compleidrile ulterioare.



Anexa 1 la H.C.L. Sector 2 nr. 390/ 06.10.2023

CENTRALIZATOR
PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII DE INTERES LOCAL:

,» AMENAJARE PARC MOROENI, SECTOR 2, BUCURESTI ”

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PREDESCU MATEI-PETRE
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Anexa 2 la H.C.L. Sector 2 ir. 390/ 06.10.2023

DEVIZUL GENERAL

PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII DE INTERES LOCAL:

»» AMENAJARE PARC MOROENI, SECTOR 2, BUCURESTI”

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PREDESCU MATEI-PETRE

oxy .,‘i’.‘::ut::#vz;l'dﬁ'm
spre neschimbare
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Proiectant,
§.C. WAYDESIGNSOLUTION S.R.L.
DEVIZ GENERAL
al obiectivulul de Investitii

AMENAJARE PARC MOROENI
. . . Valoare (firad
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de TVA Valoare cu TVA
Nr. Crt. 3 TVA}
cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3.00 4.00 5.00
CAPITOLUL. 1 Cheltuieli pentru obfinerea sl amenajarea terenulul
1.1 |Obtinerea terenului 9,350,412.00| 1,776,578.28 11,126,990.28
1.2 |Amenajarea terentlui 204,348.00 38,826.31 243,175.31
Amenajéri pentru proteclia mediului §i aducerea la
1.3 starea Inlfiala 0.00 0.00 0.00
1.4  |Chelluieli pentru relocareal protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 9,554,761.00) 1,815,404.59 11,370,165.59

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare abiectivulul de investitii

Total capitol 2 | 0.00( 0.00| 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare gi asisten{3 tehnici
3.1 |Studii 24,000.00 4,560.00 28,560.00
3.1.1 Studii de teren 24,000.00 4,560.00 28,560.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
332 Do(.:umentatu-st_Jport si cheltuieli pentru“ 7,520.00 1,428.80 8,948.80
obtinerea de avize, acorduri sl autorizatii
3.3 |Expertiza tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Certlfl::i.!rea perft_»r_mantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 |Proiectare 338,701.89 64,353.36 403,055.25
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/ documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 118,880.00 SSE87.20 141,467.20
3.5.4 Documnentatiile tehnice necesare in vederea
obtineri avizelor/ acordurilor/ autorizatiilor DTAC 75,000.008  M4,250.00 89,250.00
3.5.5_ Vgnﬁcaree_\_ tehnica de cgmate a proiectului 8,000.00 1,520.00 9.520.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic de executie 136,821.89 25,996.16 162,818.05
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitii 0.00 0.00 0.00
3.7 |Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7:1 Mar_lfa_gementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
de investifii
3.7.2 Audilul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistentatehnica 106,230.12 20,183.72 126,413.84
3.8.1 Asislenta tehnica din partea proiectantului 24,136.98 4,586.03 28,723.01
3.8.1.1 Pe perioada de executie a lucrarilor 19,309.59 3,668.82 22,978.41
3.8.1.2 Pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrarilor de
executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in 482740 917.21 5.744.60
Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 82,093.13 15,597.70 97,690.83
Total capitol 3 476,452.01 90,525.88 566,977.89
VIZAT

spre neschimbare
SECRETAR GENERAL




CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza

SECRETAR GENERAL

4.1. |Construcfii i instatatii 4,827,396.36 917,205.31 5,744,601.67
4.1.1 |Infrastructura 1,642,692.10 312,111.50 1,954,803.60
4.1.2 |Arhitectura 771,895.20 146,660.09 918,565.29
4.1.3 |Rezistenta 735,330.41 139,712.78 875,043.18
4.1.4 |Instalatii electrice - iluminat 911,352.66 173,157.00 1,084,509.66
41,5 [Instalatii sanitare 543,511,00 103,267.09 646,778.09
4.1.6 |Supraveghere video - curenti slabi 222,615.00 42,296.85 264,911.85

42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 80,569.95 15,308.29 95,878.24

functionale

43 Utilaje, ech_lpamente-tehnologice i functionale 725,120.55 137,774.61 862,904.16

care necesifa montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale

4.4 |care nu necesita montaj si echipamente de 0.00 0.00 0.00

transport

45 |Dotari 0.00 0.00 0.00

4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00

Total capitol 4 5,633,095.86| 1,070,288.21 6,703,384.07
CAPITOLUL 5§ Alte cheltuleli
5.4 |Organizare de gantier 38,619.17 7,337.64 45,956.81
5.1.1 !.uc.rléri de cqnstruc&ii si instalatii aferente 24,136.98 4,586.03 28.723.01
organizari de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii gantierului 14,482.19 2,751.62 17,233.81
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditulul 56,500.98 0.00 56,500.98
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului
bancil finantaloare (0% * 1 + 2 + 3 + 4 + 5.1) 0.03 0.4 0.00
5.2.2 Cola aferenta 1.S.C. pentru controlul calitatii
lucrarlor de constructii (0,5% * C+M) 2DICE2:20 0.0¢ 25.682:24
5.2.3 Cota aferenta |.5.C. pentru controlul statului
in amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 5,136.45 0.00 5,136.45
autorizarea lucrarilor de constructii (0,1% * C+M)
8.2.4 Cota aferenta Casel Sociale a Constructorilor
-C.8.C (0.5%* C+M) 25,682.26 0.00 25,682.26
5.2.5 Taxe pentru acordurl, avize si autorizatia de
construire/ desfiintare 0.00 0.00 0.00
Cheltuieli diverse si neprevazute (10% * 1.2 +
5.3 13 41.4+2+3.5¢3.8 +4) 628,237.69 119,365.16 747,602.85
5.4 |Cheltuieli pentru Informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
Total capitol 5 723,357.83 126,702.80 850,060.64
CAPITOLUL § Cheltuiell pentru probe tehnologice gi teste
6,1 |Pregéitirea personallui de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 |Probe tehnologice i teste 0.00 0.00 0.00
Total capitol & 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL | 16,387,666.70] 3,102,921.43]  19,490,588.19
dincare C+M(1.2+ 13+ 14+2+41+42+61.9) 5136,452.29|  975925.94]  6,112,378.23
VIZAT
spre neschimbare
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Prainclant,
§.C. WAYDESIGNSOLUTION SR.L.

AMENAJARE PARC MOROCENI
DEVIZUL obiectulul
"AMENAJARE PARC"”
. Valoare (fir3
] Y I i sub de TvVA Valoara cu TVA
Hr e cheiraet va)
Lel Lal Lel
1 2 300 4.00 5.00
Cap. 4 - Gheltuleli pentru inveslilia de baza
4.1 lconslru:ﬁl sl instalatit 4,827,396.36, 917,205.31 5,744,601.67
4.1 |Inf 1.642,692.10 312,111.50 1.954,803.860
4.1.2 |Aditeciura - 771,885.20 146,660.09 918,555.28
4.1.3 735,330.41 139.712.78, B?ﬁ.Ddl‘El
4.14  |instalatil electrico - iluminat 914,352.66 173,152.00 1.084,508.66,
4.1.5_|Instatatii sanitare 543.51 1.00] 103,267,098
416 |Supraveghere videa - curanti slabi 222,515.00' 42,2!!6.85]I 264.911.85
TOTALL . subcap. 4.1 482739638 01720531  5.744,601.67,
42 Monta] utilale, echipamente tehnologice sl 80,560.95 15,308.28 95,878.24
functionale
4.21 |Bancl de edihna 8,805.30 1.673.01 10,478.31
4.2.2 | Cosuri de gunoi colsclare saleclivd 746250 1417.88 8.880.3B
423 |Suortbiccletedposii 675.00 128.25 503.25
4.24 |Panou infarmativ- trasev perimelral 1.890.00 359.10 2.249.10
4.25 |Panoy Alisaj Stadal - Program 251.00! 47.69 258.63
4.26 anﬁsrwngn penlu e, caning 52260 88.29 621 .B's]
427 |Ciymala apd = 823,000 156.37 979,37
4.28 |Toaletd 9 14,107.50) 2,680.43 16,787.93
428 |Mete gah 1.477.50 280.73 1.758.23
4,2.10 [Mese Ping Pong 2.840.30 558.85| 3.498.96
4.2.11 |Echipament loc de joaca Arlic 2 4.628.25 87937 5,507.62
g Senamentiasta joastp Angambl Dizke a.saz.so| 126958 7.952.1;]
4.2.13 |Echipament loc de joach ip Swing Madera 1 1,732.80 328.23 2,062.03
4.2.14 |Echipament loc de joacs lin lroy 4 1,287.00 244,53 1.531.53|
4.215 | Echipament loc de joach Spring Swing Maya 544.50 102.46 647.96,
4.2.16 nent loc de joacd Foca JFS 18 305.90[ 5831 365.21
4.2.17 |Echip loc de joacs Spring Swing Bubu 544.50 103.46 647.96
4.2.18 |Eehi loc de joacd Swing Combo 3 1,386.00) 261.34 1,649.34
4.2.19 |Echiy loc e joacd Loop 1 2.772.00] 526.68 3.298.68
4.2.20 |Echipament Calisthenics tip 1 643.80 122.32 766.12
4.2.21 |Echipamen! Calisthenics tip 2 1,138.50/ 216.32 1,354.82
4.2.22 Calisthenics lip 3 3,861.00 733.59 4,594.59]
4,223 | Pumalrack prefabr 16,087.50 3&5_553 19,144.13
TOTAL |l - subcap. 4.2 80,569.95 15.308.29 95,678.24
43 |Uliale, echip gloesi f 725, 129.55] 137,774.51 862,904,16
caie montaj
4.3.1 |Banci de edhna 79.24 7.7(j 15.057.06 94.304.76
4.3.2 |Cosuri de qunoi colectare selectivd 62.162.50 12,760.88 79,923.38)
4.33 | Supon biciclete 4 postur 6,075.00 1,154.25 7,228.25
4.34 _|Panau informativ. raseu perimetral 17,010.00 3.231 9—0! 20,241.80
4.35 |Panou Afisaj Stradal - Requlament Program 2.259.00 42921 2,688.21
4.3.6 |Qitpanger pungi pentru exc. canine 4,703.40! 893.65 5,597.05
4.3.7 |Cigmele apd 7.407.00 1,407.33 8,814.33
4.3.8 | Todleld ecologicd 126,967.50 24,123.83 151,091.33
4.39 |Mesa sah 13,297.50 2,526.53 15,824.03
4.3.10 {Mese PingPong 26,462.70 5,027,891 31,490.61
4.3.11 iEchinamanl loc de joacsAric 2 41.654.25 7.914.31 49,568.56!
43142 f:';‘l’g’“e‘" lac dejoaci p Ansamblu Drake §0,142.50 11,427.08 71,569.58
4.3.13 |Echipament loc de joaca lip Swing Madera 1 15,595.20, 2,963.09 18,558.29
4.3.14 |Echipamentlac de joacd lip oy 4 11.583.00 2,200.77 13,783.77
4.3.15 |Echipament loc de joacd Spring Swing Maya 4,900.50 231,10 5.831.60
4.3.16 |Echivament loc de joaci Foca JFS18 2.762.10 524.80 3,286.99
4.3.17 |Echipament loc de joacs Spring Swing Bubu 4,900.50 931.10 5,831.60
4.3,18 | Echinamen loc de joacd Swing Combe 3 12,474.00 2,370.06 14,844.06
4.3.13 |Echinament loc de joaci Loop 1 24,948.00| 4.740.12 29.688.12
4.3.20 | Echipament Caliathersios tib 1 — 5,794.20| | 1,100.90 §,895.10
4.3.21 |Echipament Calisthenics Up 2 10,246.50|— 1,946.84 12,193.34
4.3.22 h Calisthenics lip 3 34,743.00, 6,602.31 41,351.31
4.3.23 |Pumptrack zrefabricat 144,787.50 27,509.63 172,297.13
Utilaje, echl logice sl functianal
4.4 |carnnu montajsl de .00 0.00 0.00
transport
4.5 |Dotirl i 0.00 0.00 0.00
46 _|Active nacerporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL It - subcap. 4.3 +44 +45+4.6 725.129.55 137,774.51 862,904.16
| 5633095.86]  1070,288.21]  6,703,2384.07

e e T

VIZAT
spre neschimbare
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Proiectant,
S.C. WAYDESIGNSOLUTION S.RL.

INDICATORI TEHNICO - ECONOMICH
al obiectivului de investitii

AMENAJARE PARC MOROENI
I. Indicatorl economici:
TOTAL: 16,387,666.70 lei fara TVA
din care
C+M: 5,136,452 .29 lei fara TVA

Il. Indicatori tehnici

- Suprafata parc — 10234 mp;

- Suprafata alei pavate —673 mp

- Suprafata alei din marna — 2641 mp

- Suprafata alei din piatra sparta — 800 mp
- Suprafata zone cu tartan - 506 mp

- Suprafata gazon — 5259 mp

- Plantare — 1796 bucati

- Bancute — 35 bucati

- Cosuri gunoi — 15 bucat

- Suport biciclete 4 posturi ~ 5 bucati

- Panouri informative - 12 bucati

- Cismea apa - 2 bucati

- Toaleta ecologica cu autocuratare - 1 bucala
- Masa sah - 3 bucati

- Masa ping pong - 2 bucati

- Loc de joaca pentru copii - 1 bucata

- Zona de calisthenics - 1 bucata

- Foisoare - 3 bucati;

- Pump track - 1 bucata

- Amfiteatru - 1 bucata

- Fantana - 1 bucata

- Ochiuri de apa - 2 bucati

- Imprejmurire - 385 m

- Sistem automatizat de irigatii — 1 bucata
- Stalpi luminat — 65 bucati

- Camere Supraveghere video - 15 bucali

Durata de realizare a investitiei este de: 15 luni

spre neschimbare

SECRETAR GENERAL



Anexa 3 la H.C.L. Sector 2 nr. 390/ 06.10.2023

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI1

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII DE INTERES LOCAL:

»» AMENAJARE PARC MOROENI, SECTOR 2, BUCURESTI ”

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PREDESCU MATEI-PETRE

[~ VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL



Anexa 3 la HCL Sector 2......ocoennene Fovreieeaennn

INDICATORI TEHNICO ECONOMICI

pentru proiectul de investitii

» AMENAJARE PARC MOROENI ,SECTOR 2, BUCURESTI”

Obiectivul principal al acestui proiect, consta in asigurarea dezvoltarii spatiale durabile, a
zonelor verzi urbane, modernizarea si regenerarea acestora, asigurarea confortului si sigurantel
cetatenilor care frecventeaza zona, dar si a celor aflati in tranzit. In amenajarea zonelor verzi ale
Parcului Moroeni, se vor impune masuri de gestionare minimale, vor fi incluse asociatiile vegetale
naturale si protejarea elementelor componente ale mediului ambiant.

Imobilul pe care se propune investitia este situat in intravilanul oragului Bucuresti, in
Sectorul 2, strada Moroeni nr 56, Carte Funciara nr. 232309, conform PUZ Sector 2 aprobat prin
H.C.G.M.B 339/ 13.08.2020.

Suprafata totald a terenului este de aproximativ 10.234 mp. Acesta are 0 forma rectangulari,
aproape pétrata. In prezent terenul nu este amenajat. Accesul se realizeaz din Str. Moroeni.

Pana in prezent, in zond au fost depuse deseuri. Terenul este bogat in vegetatie arboricola si
arbusti, fird a prezenta denivelari semnificative.

Folosinta actuald a terenului: Arabil, conform documentatiei cadastrale

Se propune amenajarea unui parc multifunctional fn cadrul caruia se regésesc urmétoarele
zone functionale:

« Piatetd intrare; loc de Intdlnire

« spatiu de joacd pentru copii

« zoni workout; elemente de antrenament personal;

. zoni amfiteatru; socializare, evenimente, workshopuri;

« zona gradini de ploaie cu amenajare peisagerd cu vegetaie acvaticd

« zond perimetral’ cu traseu educational (informatii despre specii de arbori, arbusti, plante)
« zond pavilionard/relaxare

. alei pietonale; piatra cubic, marnd, pietris stabilizat

« pumptrack; traseu circular pentru utilizatorii de trotinete, biciclete, skate;

Functiunea dominant de agrement, se incadreazé in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate. Destinatia propusi este compatibild cu functiunea dominant3 a zonei. Astfel nu
va genera disfunctii sau conflicte cu situatia actuald existentd in cadrul perimetrului studiat.

Proiectul Amenajare Parc Moroeni urmireste cresterea calitatii vietii locuitorilor cartierelor
Sectorului 2, Andronache si Creangs, armonizénd atét latura socio-economica, transforméand oragul
intr-o zond urband competitiva si atractiva pentru locuitori si investitori, cat si revitalizarea spatiilor
publice si valorificarea acestora la potentialul maxim, protejind vegetatia existenta prin crearea unei
oaze urbane de naturd, in mijlocul unei zone rezidentiale.

Investitia propusi are in vedere consolidarea unei identitati a zonel, prin crearea unui spatiu
reprezentativ, inovativ, ce folosegte resursele existente pentru a susfine vitalitatea gi activitatea
acestuia, ce contribuie la dezvoltarea economici locald si la regenerarea urband durabila.

Prin acest proiect se propune amenajarea unui parc la standardele de exploatare actuale in
vigoare, oferind spatii echipate §i {inisate corespunzitor, ce urméresc prioritizarea spatiilor de
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recreere, circulatiei pietonale, activitatilor in aer liber si mentinerea vegetatiei existente,
nevalorificatd in prezent.

Realizarea proiectului va atrage dupi sine calitatea de a directiona si de a capta publicul
aflat in tranzit si de a creste calitatea locuirii in zon3, cartierele Andronache si lon Creanga
nebeneficiind in prezent un spatiu verde amenajat. Realizarea acestui spatiu public atractiv, acopera
o varietate de moduri de utilizare: relaxare la loc umbrit pe parcursul zilei, activititi sportive si
recreeative, participarea i organizarea evenimentelor in zond, workshop, activitéti educationale si
experimentarea spatiilor incircate de natura.

in realizarea investitiei se vor aplica prevederile tuturor normativelor in vigoare pentru
dotirile/ amenajarile de profil, punindu-se accentul pe siguranfa in exploatare, gradul de confort gi
cerintele pentru protectia impotriva accidentelor.

Parcul va fi structurat in diferite zone astfel, zona de acces — piateta va fi amenajaté cu
info point, spatiu de intlnire i asteptare, toalete; zona pentru copii cuprinde locuri de joacd
specifice pentru diferite vArste si zona de experimente senzoriale;Zona gradinilor de ploaie va fi
amenajati cu iaz si vegetatie medie si joasd de tip acvatic, Zona peluzi-centrald cuprinde
amfiteatrul ce poate gizdui diferite evenimente, Zona foisoare-loisir reprezintd un spatiu umbrit
pentru relaxare gi activitati recreative, Zona traseului perimetral cuprinde o arie largé de circulatie
pietonal# in jurul parcului, animati de panouri informative si educative, Zona pentru copii, fitness si
pumptrack sustine activititile de familie in aer liber.

Principalele directii de actiune au in vedere:
. asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitati, prin respectarea normativului NP 051/2012

Normativ privind adaptarea cldirilor civile i spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor
cu handicap.

. protejarea, conservarea §i valorificarea mediului inconjurétor prin respectarea
ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 2005 privind protectia mediului;
. utilizarea echipamentelor si a materialelor cu respectarea ORDINUL nr. 119/2014 pentru

aprobarea Normelor de igieni gi sinitate publica privind mediul de viatd al populatiei, conform
céruia spatiile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incét sa fie evitate accidentarile utilizatorilor.
Categorii de lucriiri ce urmeazi a fi realizate:

o Curitarea generalé;

o Taierea vegetatiei uscate existente pe amplasament;

» Amenajarea de alei pietonale;

+ Amenajarea unei zone de api;

« Amenajarea unui amfiteatru in aer liber;

« Amenajarea de spatii verzi §i plantarea vegetatiei joase si medii;

» Montarea mobilierului urban — bénci de odihna si cosuri de gunoi, pergole, foisoare, stalpi

de iluminat;
« Montarea echipamentelor de supraveghere video;
« Montarea echipamentelor aferente locurilor de joaca, fitness in aer liber si pumptrack;

Dotiri si utilaje tehnologice

In concordanta cu tema de proiectare, a situatiei existente in teren §i a normelor si normativelor in
vigoare, se propun urmatoarele dotiri:

o mobilier urban

e grupuri sanitare

« sistem de iluminat

e cismele

o fantana arteziand

« echipamente de joacd pentru copii

« structuri umbrire

« echipament pumptrack

» echipamente drenaj si irigatii

» sistem de supraveghere video e
VIZAT
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In ultima vreme exista un efort, la nivel mondial pentru crearea de noi spatii verzi, in special
in zonele urbane cele mai aglomerate. Spre deosebire de alte tari europene, Romania are o situatie
deficitara privind suprafata medie a spatiului verde pe locuitor. Sectorul 2, in particular, detine doar
o suprafata medie de putin peste 12 mp/cap de locuitor fata de 26 mp/cap de locuitor, cat este
standardul Uniunii Europene.

In contextul presiunii la care este supus spatiul verde, suprafata acestuia si modificarile
survenite in totalul ei devin un indicator important In evaluarea politicilor de planificare a ,,verdelui
urban”. Dar, pe langd asigurarea unei suprafete optime de spatiu verde, municipalitifile europene
trebuie si aibi in vedere si necesititile diverselor grupe de utilizatori, cererile pentru varietatea unor
forme de recreere, imbundtajirea mediului inconjuritor urban, satisfacerea necesitifilor pentru
conservarea naturii §i a locurilor importante din punct de vedere cultural.

Pe langa crearea de noi spatii verzi este importanta si regenerarea zonelor afectate de
eroziune, degradate de factorii umani sau de mediu, revitalizarea spatiilor verzi, conservarea
biodiversitatii, etc.

Investitiile propuse sunt in concordantd cu “Strategia de dezvoltare locald integratd a
Sectorului 2, Bucuresti”.

Obiectivul ale cirui deviz general si indicatori tehnico-financiari sunt supusi aprobérii sunt
urmatoarele (EURO=4,9749 lei curs BNR 28.09.2023)

In confomitate cu devizele generale prezentate anexat documentatiei:

1. ” AMENAJARE PARC MOROENI , SECTOR 2, BUCURESTI”
Valoarea totala: 16.387.666,70 lei farda TVA, respectiv 19.490.588,19 lIci inclusiv TVA.
Valoarea C+M : 5.136.452,29 lei fird TVA, respectiv 6.112.378,23 lei, inclusiv TVA.
Suprafata totala de amenajat: 10.234,00 mp
Durata de executie a obicetivului de investitii este de 15 luni calendaristice ( 3 luni

proiectare + 12 luni execuiie).

DIBéCTOR GENERAL

Agn VasiliWU

DIRECTOR ECONOMIC

Doina ?‘a RADU

’

[ntocmit 2 ex/28.09.2023
Elena Ragu
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” ANDRONIU IULIAN-COSMIN CONSULTANTA
AN EXPERT EVALUATOR S| EVALUARE

'RAPORT DE EVALUARE

NR: 2303200/20.03.2023
CONTRACT: 37324 /03.03.2022

Solicitant:  PRIMARIA SECTOR 2
Destinatar: PRIMARIA SECTOR 2

Evaluarea Imobiliard

Imebilului™ " situet i
Sectorul” 2, Str. Moroeni. Nr. 5¢

Eotd, J Ud. Bueuresti. .
Proprietafri: Ban Emanuel Baniel 4

Teren liber = curti constructii

i
e

}

Brdila, str. Neagra nr.5, jud. Bréila

email: office@acos.ro
Mob: 0722.635.370




Evaluator Avtorizat - Androniy tulian Cosrmin
Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunogtinfelor si informatiilor definute, certificam ca afirmatiile
prezentate si SUsSHinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluzille din prezentul raport sunt limitate numa’ la jpotezele si
conditile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluZiile personale, fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional,

Certificam ca nu avem nicl un interes actual sou de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

partinitorf fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjamernt sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane dfiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoand ofifiata sau implicata cu acesta nu are olt interes

financiar legat de finalizarea tranzaciel
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
s/ metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizai din Romania).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspectata de catre personalul Expert Evaluator

Androniu tufian Cosmin
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
| a dota elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazd mai jos este

membru ANEVAR, o indeplinit cerinfele programului de pregdtire profesionala continua o

ANEVAR si ore competenta necesard intocrnirii acestul raport

Roport de evaivare 2)Pagind



Evaluator Avtorizot A_lndrqniu tWilian Cosmin
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Evaluator Autor/zat An_droniu /glian C‘czsm/‘n

% 1_SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZII

Prezentul raport estimeazéd valoarea de piatd a urmGtorului bun imobil:

Imobilului situat in Bucuresti Sectorul 2, Str. Moroeni, Nr. 564, Lot 1 Jud.

Bucuregt], proprietatea lui DAN EMANUEL DANJEL.
Destinatarul lucréri- PRIMARIA SECTOR 2

Data evaludrii 16112022

Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii 49032 LEY FURO.

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, am considerat ca metoda

compardtie directe reflecta cel mai bine condiitiile si asteptdrile pietei imobiliare, find o

piatd activa in acest sens, este cea mai precisa si trebufe folosita pentru estimarea finala

a valorif de piatd.

In baza datelor. analizelor, judecdtilor si calculelor prezentate in cadrul raportului

de evaluare, evoluatorul considerd cd indicatia asupra valori de platd a proprietdyii

evolvate, Jo data de 16.11.2022, este cea rezultatd din metoda comparatie directe.

Valoarea de piatd evalvats 2,056 900 € 10.134.400 lei
Grila notarilor - 2022
Teren ZONA/SUBZONA: 38/A1 267,00 euro/mp
Corectii:
lipsa Retele de apa/canadlizare 0,999
lipsa Retele de gaz 0,999
lipsa Retele de electricitate 0,999
Zone cu regim urbanistic special 0,7
Forma/ proportii si orientare 1
Valoare corectata | 186,34 e e &
_Suprafata terenului 10.234,00 mp -
Valoarea terenului 1.907.002 € 9.350.412 lei
Total Grila Notariala 1.907.002 € 9.350.412 lei

~Voloorea de piatd nu este afectatd de TVA, aceastd toxo fiind Jﬁ?/ement e fiscalitote care gpare |

SaU nw in momentul realizérii unei tranzacti In condifiife si fo'valorile specificate de lege siin functie de colitatea

persoanefor implicate in tranzactie (fizice sau juridice ), far in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA )

Data raportului: 20.03.2023
Data evaludrii: 16.11.2022
Expert Evaluator

Membru Titular AN.E.V.AR,

ec. lulian-Cosmin Androniv

Raport de e valvare
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Evaluator A yorizat Androniu tufion Cosmin

. 2. CONSIDERA Tl GENERALE

(2.1 Obiectul, scopul 5 utilzarea evalvari
Obiectul evaludrii il constituie imobilul situat in Bucurest/ SectorulZ Str. Moroeni,
Nr. 564, Lot 1, Jud. Bucuresti, aflate in proprietatea Jui DAN EMANUEL DANIEL.
Scopul evaludrii este evalvarea proprietdtii imobiliare menfjonate mai sus i
estimarea valorii adecvate, in vederea informdri
Utilizarea propusd pentru evaluarea solicitatd este, in cazul de fafd este
informarea.

Utilizatorul evaludrii este clientul (solicitantul), PRIMARIA SEC TOR 2

12, 2.2. Prezentarea echipei de eva/uare

B s o’ st st P b et it i . AR b o A S A

Raportul de evaluare a fost intocmit de Andron/u Cosmin, expert eva/uaz‘or de

i

intreprinderi, proprietdti imobiliare si bunuri mobile, membru titular al Asociatiei Nationale

a Evaluatorilor Autorizati din Roménia - ANEVAR cu Legitimafia nr. 7078¢.

12.3. Beneficiar
PRIMARIA SECTOR 2, cu sediul in Bucurest], Sect. 2.
Contract prestdri servicii nr. 3 7324/03.03.2022

12.4. Dota estimérii valorii
Data la care se considera valabile [potezele luate in considerare si valorile
estimate de cdtre evaluator (data evaludri) este 16.1 12022,

Data elabordrii raportului este 20.03.2023.

:2.5. Inspectia proprietdtit
Inspectia bunurifor evaluate s-a fdcut in data de 16.1.2022 de cdtre expert
evaluator, Androniu Cosmin, in prezenta reprezentoniulul clientulvi.
Inspectia s-a efectuat numal din exterior, solicitanty/ nu a asigurat accesul la

interior pentru cd scopul evaludrii este de informare.

Roport de evaluare 6/Pogind



Evaluator  Autorizat Amz’roniu /u/iarl Cosmiri

[2:6. poteze si condiitii limitative

La baza evaludrii stau o serie de jpoteze si condjtii fimitative , prezentate in cele ce
urmeazd. Opinia expertului este exprimata in concordanta cu aceste [potezre si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport

Principalele jpoteze si limite de care s-a finut seama in eloborarea prezenitului

raport sunt urmdtoarelfe:

lpoteze:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea Situafier juridice sau a
considerafiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ¢ titll de proprietate este valabil
St proprietatea poate 17 vandutd;

Proprietatea este evalvatd ca fiind liberd de orice sarcini

Se presupune o stdpdnire responsabiléd si o administrare compeéetentd o
proprietatiy

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garantie
asupra preciziel lor:

Toate documentatiile tehnice se presupune o fi corecte. Planurile si materioluf
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a qgjuta cifftorul sa-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdti
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se
asumd nici o responsabilitate pentru asemenea Sftuatif sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce or fi necesare pentru descoperirea lor:

Se presupune cd proprietatea este in deplindg concordantd cu toate reglementdrile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor;

Se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sou nafionale sou de cétre
organizafii squ institutii private, au fost sou pot i obtinute sau remnoite pentru oricare din
utilizdrile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului

Se presupune c¢d uljlizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele
descrise si nu existd alte servitut] altele decdt cele descrise in raport;

Evoluatorul nu are cunostinid de existenta unor matericle pericufoase pe sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdtii Fvoluatorul nu are calitotea
si nici calificarea sé detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se bazeazd pe jpoteza
cd nu existd asermenea materiale ce ar afecta valoareo proprietdtii Nu se asumd nici o

responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertizd tehnicd necesard

pentru descoperirea lor;

'/'?apon‘ de evoluare 7_/ P ag ind



Evaluator Avtorizat Androniv Julian CosLniﬂ

Evoluatorul se considerd degrevat de rdspunderea existentel unor vicii ascunse
privind obiectul evaludrii factorii de mediu etc, care ar puted influenta in vreun sens

valoarea bunurilor in cauzd.

Conditif limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd In considerare. Vialorile separate peniru teren
si pentru constructii nu pot fi utilizate in olte evaludri si. dacd sunt utilizate, valorile nu sunt
valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdtii considerate in
ntregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evalvare,

La dato inspectiei solicitantul nu a asigurat evoluatorvlui accesul la interioru!
imobilului inspectia fdcdndu-se din exterior (din stradd sav din vecindtdti). Avénd in
vedere faptul cd inspectia s-a efectuata din exterior, evaluatorul presupune cd
amplasamentul nu prezintd alte aspecte ce ar puntea influenta semnificativ valoareaq,
altele decdt cele prezentate In raport.

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar #i solicitat sd acorde
consultanta uiterioard sau sd depund mdrturie In instanid, In afara cazului cénd aceasta
a fost convenitd, scris siin prealabil;

Confinutul acestui raport, atdt in totalitate sau In parte (In special concluziile,
identitatea evaluatorului sou a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzot in public prin
publicitate, relatii publice, stirl squ prin alte medii de informare fdird aprobarea scrisd si
prealabild a evaluvatorulvi;

Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati af ofertei si cererif pe termen scurt 51 0
economie stabild In continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba In functie de
conditifle viitoare.

Avénd in vedere caracterul limitat al inspectiel, vor face obiectul evaludrii numai

bunurile mobile cuprinse in extrasul de CF 232309,

'2.7. Baza de evaluare, tipul valorii estimate
Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele
beneficiarului, in concordanta cu prevederile legale, reprezintd o estimare a valorii de

piata asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR 2022,

Raport de evoluare 8/Pagind



Evaluator Auterizat Andimi_u tulian Cosrmin

Deoarece scopul evaludrii este evaluarea bunurilor menfionate mai sus si

estimarea valorif adecvate, In vederea informdrii tipul de valoare estimatd in prezentul

raport este valoarea de piatd.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ.sou o datorie

or putea fi schimbat(d) fa data evaludrii intre un cumpdritor hotdrdt si un vénzdtor

hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdriile au

dctionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent si ford constréngere.

Definitie conform IVS - Cadrul general.

128, .

Declararea c;nfq}imﬁ‘ﬁ,ti}' CUSEV

o TR et s |

In elaborarea prezentului raport de evaluare ou fost luate in considerare

Stondardele de evaluare ANEVAR - SEV 2022 astrfel

>

YV V V V V V V VY

SEV 100 -

Caarul general

SEV 107 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV10Z -
SEV 105 -
SEV 104 -
SEV 230 -
SEV 232 -
SEV 300 -

Implementare

Raportare

Tipuri de valori

Drepturi asupra proprietdfii imobiliare

Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoadre de afaceri

Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)

Ghid Metodologic de Evaluare GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

B VU ——

'29

L Ant S .

Mater/a/e/e 51 surse/e de in format// utilizate

e L T e e e S

Pentru reafizarea prezentului raport de evaluare s-qu utifizat:

o O.G. 24/2017 - Privind unele mdsuri in domeniul evaluérii bunurilor;

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare

evaluate, care au fost puse la dispozitia evalvatorului de cdire proprietar,

respectfv solicitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2022, respectiv:

>

vV V V VY

SEV'100 -

Cadrul general (1VS - Cadru general)

SEV 107 - Termenif de referinid ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (VS 102)
SEV 103 - Raportare (1VS 703)

SEV 230 -

Roport de evalvare

Drepturi asupra proprietctii imobiliore (VS 230)
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Evaluator ﬂtorizat Androniv lufion Cosrnin

> SEV 232 - Fvaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri
» SEV 233 - Investitia imobiliard in curs de construire (1VS 233)
» SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)

o Ghidurile metodclogice de evaluare, compuse din:
» GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil
»  GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile
> Evaluarea proprietdtii imobiliare”, Editie o doua canadiand, Canada,
2002, traducere din limba englezd;
» Evaluarea masinilor si echipamentelor’, American Society of
Appralsers;
> Observalii si constatdri ale expertului evaluator privind  starea

proprietdtii supuse evaludrii;

210 _ Drepturile de proprietate evaluate :
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularulul sGu de a stdpani
bunul. de a-/ folosi de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv
sf perpetuu cu respectarea dispozitiffor legale.
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activelor
mentionate mai sus, este deplin sf apartine lui DAN EMANUEL DANIEL.
Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificdnd
autenticitatea actelor juridice puse la dispozitie de proprietar.
Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titularului sdu toate cele tref
atribute:
e Posesia - de a stGpanii,
e Folosinta - de a-/ folosi si de a-i culege foloasele materiale,
o [Dispozitia - de a dispune de bun.
Din informatiile date de proprietar, nu existd nici una dintre cele trei limitdri ale
exercitdrii dreptului de proprietute:
o [egale
s Judiciare,

e Convenfionale.

Deoarece in cazul de fard forma de proprietate este completd, respectiv
proprietatea deplind, adicd negrevatd de alte cote de participare sau de mostenire, fiind

supusd numai limitdritor care corespund celor patru atribufi fundamentale ale statuly

_/%porf dé evalvare ' w0iPaging



Evaluator Autorizat Androniv lufian Cosrin

respectiv obligatiel legale de a pldti impozite, de a fi expropriatd, de a respecta ordinea

de drept si de reversiune (dreptul succesoral af statulup).

Pentru stabifirea dreptulul de proprietate asupra activelor ce face obiectul
raportului de evaluare, expertulul evaluator i-au fost puse la dispozitie de cdtre proprietar
copii dupd:

» Extraos de CF 232309;

Expertul evaluator nu a avut la dispozitia ofte docurnentele care sd ateste dreptul
de proprietate asupra proprietdtii imobiliare supusd evoludri,

Evaluatorul declard cd nu i-au fost puse la dispozitie docurnente in original peniru
proprietatea evaluatd.

Avand In vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu Isi asumd nici o
responsabllitate privind descrierea situatiel juridice sau a veridicitdti actelor de
proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile,

e e it s

5.2 1. Aspecte juridice

U . USSP SV P Y

o Utilizare legald: Curfi constructii
o Servituti de trecere: Nu rezultd din documentele prezentate

o Sarcini: Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 1929140 EUR in
favoarea Iui ROSSLER MICHAEL;

e

(272, Urbanism

Subzona ViI- zona parcurilor, spafiflor verzi publice cu acces nelimitat:

Utifizdri admise: Spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri gradini scuaruri precurm
Ni plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente
promenadelor pietonale, amenajari locale arnbientale, dotari conexe: (1) parcuri (2)
gradini publice, (3) scuaruri, (4) fali/spatii plantate, (5) gradini botanice, (6) parcuri
dendrologice, (7) gradini zoologice, (8) muzee \'n aer liber, (9) parcuri expozitionale, ( 10)
paduri de agrernent. (77) spa ti i verzi de protectie (fata de infrastructura tehnica, pentru
protectia cursurilor de apa O8F lacurifor, sanitara etc), ( 12) pepiniere N sere (peniru
asigurarea materialului dendro-floricol), ( 13)

locuri de joaca pentru copil (14) amenajari pentru fitness \'n aer liber, (15) zone

arnblentale Bi de agrernent, Functiuni sportive Ni de agrernent: (7) Domeniul spoTtiv: teren
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de sport \'n aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal etc), patinoar
(natural sau oTiificial) deschis sau acoperit, centru de canotaj, (2) Agrernent: pare de
agrernent specializot (skate pare, escalada, paintball pare aventura, pare de distractii
8a.) fitness, rninigolf, teren de picnic etc, scuaruri etc, Circulatii pietonale din care unele
ocazional carosabile pentru \'ntretinerea spatiilor plantate 8i oglinzilor de apa; Drurnuri
de halaj pentru a se asigura accesul fa lac pentru aprovizionarea cu apa a

rnalNinilor de pornpieri de tonaj ridicat, ingrijirea rmalurilor 5i a salbei de lacuri. Fungie
de sftuatia reala din teren, geometrizarea drumului de halaj va face obiectul unui studiu
de fezabilitate; Mobilier urban, pontoane, pergole platforme, skatepark etc, alte
armenayjari pentru sport joc, picnic Ni odihna etc, Constructil pentru expoziti, agrernent,
activitati de spectacole, cufturale recreative, sportive, etc,

Constructii pentru ofimentatie publica, comert alimentar, nealimentar avand Svan 51
00mp, conform prevederilor din ANEXA 3 - Clasiticarea utilizarilor; Adaposturi, grupuri
sanitare, spatii pentru administrare §i intretinere: Parcaje

subterane, supraetajate sau la sol: Organizari de tip ,street food”- zone adiacente
aiterelor de circulatie organizate pe perioade determinate de timp (similiar unei plete
ambulante sau a unui targ) constand ‘in ghisee/pupitre/tonste/ulote a mai multor
vanzatori de alimente destinate consumului imediat) si a unor zone comune de transit.

Prin exceptie de la functivnile de mai sus anumite spati sau zone pot avea acces
conform unui program de functionare.

Art 2 Utllizéri admise cu conditiondri: Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati
din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de a nu avea separari tizice
(eximpreimuir)) care sa impiedice libera circulatie, cu exceptia separarilor impuse prin
norme specifice privind siguranta in exploatare si/sau securitatea la incediv. Se admit
urmatoarele constructii pentru functiuni telliare conform prevederilor din ANEXA 3 -
Clasiticarea utilizarilor, conditionat de elaborarea si aprobarea unei documentatii PUD:
comert cu amanuntul: comell alimentar, comert nealimentar, avand Svan > | 00mp <400
mp; alimentatie publica avand Svan > 7 00mp <400 mp ..

Art 3. Utilizdri interzise: orice interventii care contravin legilor 8i normelor in vigoare,
conversia grupurilor sanitare existente in spatii comerciale sou de ofimentatie publica;
orice improvizati ale colectarii apelor vzate ale constructiilor lacustre; taierea arborilor

fara ocordul/avizul autoritotii locale abifitate.
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1213, Clouzele de nepublicare si Fresponsabilitatea ctreterti | . ..

Acest raport de evaluvare nu poate fi inclus partial sav in Intregime si nici ca
referinta intra-un document publicat , circulara sau declaratie , sub nici o forma, fard
acordul scris si al evaluatorului asupra formei in care ar urma sa apard. Acest raport este
confidential si poate fi utilizat doar pentru scopul publicat in raport. Nu se accepta nici o

responsabilitate fata de o terta persoana care sa poatd face uz de e/,
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3. PREZENTAREA DATELOR

37 Procedura de eva/uare (Ei tapele parcurse)

e A SRR C U S AR S VTR R e

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piafd asa cum a fost eq

definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au rost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

» inspectio bunurilor imobile si mobile, in mdsura in care au fost puse la dispozifie de
solicitant;

» stabifirea limitelor si jpotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
selectareaq tioului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie
sd se tina seama la derularea tranzactiel;

> analiza tuturor informatiifor culese, interpretarea rezultatefor din punct de vedere
al evaludrii;

> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii
s/ fundamentarea opiniei evaluatorului

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile si metodologia de

lucru adoptate de cdire ANEVAR.

3.2 Identificarea imobilului 5
Imobilul situat in Bucuresti Sectorul 2, Str. Moroeni, Nr. 56A, Lot 1, Jud. Bucuresti, aofiate
in proprietatea fui DAN EMANUEL DANIEL
Imobilul se compune din:
Teren intravilan curti-constructii cu suprafata de 10.234,00 mp real mdsuratd si 10.234 mp

in acte;
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Localizare:

133 Descrierea zonei de amplasare

o M £ i e s e R s ot ot =

Zona de amplasare este perifericd a orasului Bucuresti - Zona lon Creangd,
Artere importante de circulatie in apropriere:
> Auto - Sos. Colentina
> Cdlitateq retelelor de transport: asfaltatd
Caracterul edilitar af zone/
> Spafii rezidentiale, administrative si comerciale.
> /nzond se afld
o Refed de transport in comun in apropiere, cu mijjloace de transport
suficiente
o Unitdti comerciale in apropiere; magazine suficiente, bine aprovizionate cu
mérfuri de calitate, cu supermarket-uri
o Unitdti de invdidmant (mediv)
o Unitdti medicale
o Institufii de cult
o Cusedi de bdnci
Utilitati edifitare in apropriere
> Retea urband de energie electricd
Retea urband de apd

Refeq urband de gaze

Y V VY

Retea vrband de canalizare
> Reteo urband de telefonie, coblu Siinterner

Ambient civilizat
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Concluzie:

Zona de referinta perifericd amplasare bund. Dotdri §f retele edilitare bune. Poluare

redusd. Ambient civilizat.

{34 Descrierea amplasomentului

Proprietatea se afld In zona perifericd a orosului Bucuresti - Zona lon Creangd.
Amplasamentul este aproaope plan, forma poligonald.

Amplasare este interior.

Tio drum acces: str. Moroeni

Suprafata teren exclusiv este de 10.234,00 mp.

Pe amplasament nu existd construcli.

Terenul se afld in vecindtatea Mall Colentina

Amplasamentul are acces la utilitdpi: electricitate, opd-canal, gaz metan,

35 Descrierea constructiilor ‘ i
In Cartea Funciard nr. 232309 nu sunt prezentate constructii intabulate. Avdnd in vedere

caracterul limitat ol inspectiel. vor face obiectul evaludril numai bunrile mobile cuprinse in extrasul

de CF 232309.
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336__“  Studivl p/;egte'i g )

Definirea pietei si sub pieter:

Standardul International de Evalvare GN 1 - «Evelvarea proprietdti imobiliares
menfioneazd cd: o piatd imobiliard poate fi definitd ca interactiunea dintre persoane fizice sau
entitdti care schimbd drepturi de proprietate pe alte active, de obicei, bani. Pietele imobiliare
specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de o genera venit
caracteristicite locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin afte atribute
recunoscute de persoanele fizice sau de entitdtile care participd ka schimbul de proprietdti
imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitdti de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri de valori mobiliare sau de mdrfuri
pietele imobiliare incd sunt considerate ineficiente. Aceastd caracteristicd este cauzatd de mai
mulfi factori cum sunt o ofertd relativ neelasticd si o localizare fixd a proprietdtii imobiliare. Ca
urmare, oferta de proprietdt imobifiare nu se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii
de pe piofd.”

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd, fiind influeniatd de
multe ori de reglementdrile guvernamentale silocale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt
disponibile imediat, existond decalaj intre cerere si ofertd, echilibrul atingéndu-se greu si fiind de
scurtd-auratd. In functie de factori ca: amplasarea, design-lu si tipul proprietdtii imobifiare,
motivatiile sf varsta participaniilor s-au creat tipuri diferite de piete imobifiare, precum:

¢ Piata imobiliard rezidentiald;
¢ Piata imobiliard comerciald;
¢ Piata imobiliard industriald;
¢ Piata imobiliard agricold;

¢ Piata imobiliard speciald.

Avand In vedere cele descrise In subcapitolele anterioare, se poate considera cd in prezent
piata imoblliard, pentru toate tipurile de proprietdli este o piata inactivd, caracterizatd o rdmadnere
in urma cererii i preturi in scddere. In consecintd, avern o piatd a cumpdrdtorilor, pentru cd acestia
pot obtine preturi mal mici pentru proprietdtile disponibile.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietdfii evaluate se va face analiza piefei pe doud
niveluri:

o din punct de vedere al pietei lorgi de ansambly,
e adin punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea evaluatd.

Analiza de piatd aplicatd unei proprietdli specifice are o importantd deosebitd in procesul
de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de piotd sav cu alte studii similare.

in cazul evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului analiza de piatd aratd moaul in

care interactivnea dintre cerere sf ofertd afecteazd valoarea proprietdtii
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Prin investigarea vdnzdrilor, ofertelor, cotayillor si comportamentului participantilor de pe
piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind tendintele curente, precum si schimbdrile
anticipate.

Analiza de piatd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizdri a proprietdti
evaluate. Evaluatorul trebuie s identifice relatia dintre cerere si oferta concurentiald de pe piata
proprietdtii evaluate. Aceastd relatie indicd gradul de echilibru sau dezechilibru care caracterizeazd
piata curentd.

Valoarea de piard unei proprietdti este In mare mdsurd deferminatd de pozitia sa
competitivd pe piatd. De aceea, In sensul cel mai larg, analiza de piaid oferd informatiile esentiale

necesare pentru aplicarea celor trei aborddri de evaluare.

| Aspecte economice

Dupd o crestere puternicd in 2021, economia Romaniei va incetini pdnd la 2,6% in 2022, la
fel de mare. inflatia erodeazd venitul disponibil si rdzboiul de agresiune al Rusiel impotriva Ucrainel
afecteazd sentimentul econornic, lanturile de aprovizionare siin cele din vrmd investitile. Se
estimeazd cd cresterea va creste usor in 2023, cénd inflatia va scddeo. Se estimeazd cd somajul
va rdmaéne in jur 55%, in timp ce cresterea nivelurilor preturilor va atinge variful in acest an si se va
reduce treptat in 2023, Se estimeazd cd deficitul public va ajunge la 7,5% din PIB in 2022, inainte de

a scddea la 6,3% In 2023, aducerea raportului datorie-PIB la 52,6% pdnd in 2023,

Graph I.26.1: Romania - Beal GDP growih and
coniribuiions
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Razboiul addnceste pierderea de impuls
in general PIB-ul real este prognozat sd creascd cu 2,6% In 2022 51 3,6% In 2023, La inceputul

Jui 2022 economia Romadniei era deja ddnd semne de pierdere de impuls, la fel de mare inflatio la
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stérsitul anului 2021 o scdzut puterea de cumpdrare si consurmu/ privat. Aceastd tendintd a fost
agravatd de cea a Rusiel invazia Ucrainei care s-a ridicat In continvare inflatia si sentimentu/
economic Ingreunat, addugdnd in acelasi timp blocajelor de aprovizionare.

In acest context. consumul privat este Se preconizeazd sG creascd doar moderat in 2022,
inainte crescénd oarecum in 2023 cond inflatia incetineste. In ciudo cresterii ratelor dobdnzilor,
lipsuri de aprovizionare si prefuri mai mari pentru materiale de constructii capital fix brut este
prognozat sd creascd cu 4.8% pentru 2022 datoritd sprijinului din portea RRF, care se asteaptd s¢
fie principalul motor al investitilor in 2023, In urma unei redresdri puternice a importurilor si
exporturiforin 2027, comerful cu mdrfuri si serviciife urmeazd sd fie reduse in 2022 si 2023, Crestereo
importurflor ar frebui sd Incetineascd in concordantd cu cererea internd, in timp ce crestereq
exporturifor, In special in industria auto, se estimeazd ¢d vao 17 afectatd negativ de blocagjele din
aprovizionare. Contributia globald a exporturilor nete in PIB-ul reaf este prognozat a 17 aproape de
zero. Cu foate acestea, preturile ridicate ale mdrfurilor imporiate precum energia si alimentele sunt

setate sG se agraveze deficitul de cont curent care se preconizeazd a qjunge la 7.5% in 2022,

Crearea de locuri de muncd in concordantd cu cresterea economicd

Dupd socul pandemic inifial, somayj rata sa mutat treptat in cursul anului 2027 spre ni velurile
din 2019, Tendinfa a continuat si anul acesta, in ciuda unor cresteri in lunile de iarnd, rata somajului
va aqjunge la 55% in 2022 si 53% in 2023 Ocuparea torald va creste modest avdnd in vedere
tendintele demografice, stocul scdzut de forfa de muncd si integrarea lentd a oamenilor care fug
din Ucraina, Romdnia fiind in principal o fard de tranzit Salariile din sectorul privat sunt prognozate

sd creascd in conformitate cu inflatia, in timp ce cele din sectorul public sunt urmeazd sd creascd

mat putin dupd inghetul din 20217,

Ihf/a,zfio va inregistra maxime record

Cresterea prejurilor fa energie care ainceput la sférsitul anului 2021 a trecut in componente
ale inflatiel cum ar 11 alimentele procesate, servicii si bunuri industriale. Aceastd tendintd este de
asteptat 54 fie agravatd suplimentar de cresterile la energie, hrand si a preturilor mdrfurilor dupd
invazia Rusfei in Ucraina. in general, IPC va ajunge la 8,.9% in 2022 inainte de a scddea oarecum la

51% in 2023 atunci cénd efectele de bazd ar trebui sd apard,

Riscuri pentru prognoz_’a’»maéroeconomicd

Riscurile dezavantajeazd In principal cresterea economicd si invers pentru inflatie, pentru
ca situatia depinde foarte mult de fungime si gravitatea conflictului iar nivel global va duce ia
frictiuni comerciale. Totusi, existd aspecte pozitive, cum ar putea ff formare de capital fix, datorat
relocdri procesului productiv din Ucraina si Rusia, in timp ce piata muncii ar putea integra mai mulfi

oameni veniti din Ucraina decdat se presupunea initial.
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Deficitul public sa rdmadand ridicat

Deficitul public general al Romdniei se estimeazd cd va creste lo 7.5% din PIB in 2022, de fa
71% in 2021 Mai multi factori sunt cauza acestei cresteri asteptate: bugetul 2022 deja include noi
mdsuri de cheftuieli (in principal cresterea cheltuielilor sociale, de exemplu, pensiile si alocatie
pentru copii), o sarcind mai mare a dobdnzii datoritd cregterij rotelor dobénzilor si a scdderif
contributiilor sociale. In plus, Roménia a adoptat o schemd de compensare a cresterii prefurilor la
energie pand in martie 2023, s/ oferd sprifin persoanelor care fug din Ucraina. Un nou set de mdsuri
sociale si economice a fost anuntat pe 11 aprifie 2022, care bazat pe informatiile disponibile, ar avea
un impact bugetar negativ de 0,4% din PIB. Se estimeazd cd veniturile fiscale generale vor beneficia
din cresterea ridicard a PIB-ului nominal si din efectele reformei administrafiel fiscale asupra
impozitelor si colectdrii cuprinsd in RRF, partial compensatd de presivnile ascendente asupra
deficitului

Deficitul este prognozat sd scadd la aproximativ 6,3% din P/IB In 2023, in principol din cauza
intreruperii mdsurilor de sprijin energetic, iar efectul se va stabiliza pe mdsurd ce cresterea reald a
economiel se va accelera. Cheltuielile de capital sunt de asteptat sc creascd intr-un ritm susiinut
datoritd implementdrii RRP, care presupune cheltuieli de capital de 0.3% din PIB in 2022 si 0.4% in
2023, si din alte investitii finantate intern, precum s fa anunfata crestere a cheltuielilor de apdrare
cu 05 puncte procentuale din PIB incepénd cu 2023,

Datoria publicd generald este proiectatd sd creascd fa 509% din PIB In 2022 si 52,6% In
2023, In principal din cauza deficitelor mari

Riscurile ia adresa prognozei fiscale sunt inclinate spre inrdutdtire. Detalii despre mdsurile
anuntate pe 11 aprilie 2022 ar putea duce la o crestere mai mare a impactulvi bugetar in timp ce
reforma administratiei fiscale ar putea avea un efect pozitiv mai mare decdt se astepta, asupra

colectdrii impozitelor.
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‘Main features of country forecast - ROMANIA
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Definirea pietei specifice:

In cazul proprietdti evaoluate, pentru identificarea pietel sale specifice, s-qu.
analizat o serie de factori, incepdnd cu tipul proprietdti

Astfel tindnd cont de specificul zonei si de tipul proprietdfi, piata specifica pentru
proprietatea care face subiectul prezentului raport de evalvare este cea a terenurilor
specifice: Subzona VI- zona parcurilor, spafiilor verzi publice cu acces nelimitat.

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietdifor imobifiare similare cu
proprietatea subiect, amplasate in zona periferica.

Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea
proprietdiilor similare. Desi fatd de anii anteriori, piata specifica nu a prezentat fluctuatii
semnificative, preturfle continua sa creascd peniru acest tip de proprietate, ritmul de
crestere fiind unul mai putin accentuat.

In enaliza acestei pietei am investigat si aspecte legate de sitvatia economica a
localitatii populatia sa, tendinte ale ultimilor ani cererea specifica si respectiv oferta

competitiva pentru tipul de proprietate mai sus mentionatd.

Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care
este disponibila pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi pe o piata data intr-o
anumita perioada de timp. Existenta ofertel pentru o anumita proprietate la vn anumit
moment anurnit pret si un anumit foc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta competitive pentru proprietatea imobiliara subiect,
aceagsta este scdzutd.

- cotatii oferte preturi unitare de vdnzare terenuri (in zona preful de vénzare
este cuprins intre 200 - 450 evuro/mp in functie de suprafatd si accesul la vtilitdt).

- cotatii oferte chirii sunt cuprinse intre 3 -7 euro/mp pentru spoti
industriale.

Variatia principala a preturilor este antrenatd de localizarea proprietdtilor,

deschiderea acestora, tipul de acces, nivelul utilitdtilor etc.

Cererea solvabild

Cerereq reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de. proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi pe o anumita piata,
intr-un anumijt interval de timp.

Pe o piatd imobifiara, oferta se ajusteazd incet lo nivelul si tioul cererfi, valoarea
proprietdtilor tinde sa varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentata de

cerereq curenta.
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in general nivelul cererii solvabile o crescut in ultima perioada, cresterea fiind
cauzata de depdsirea crizei cresterea interesutui investitional si cresterea nivelului

crediftdri
In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cerereq este medie.

Echilibrul pietei. Previziuni.
Jindnd cont de informatifle existente pe piata, se poate afirma, ca fa acest
moment piata este, una a cumpdrdtorulul, oferta fiind superioara cerer’

La nivelul focalitdtii la momentul aoctual numdrul tranzactiifor care au drept obiect
proprietdti imobiliare de acest tip este mediu. Astfel tindnd cont de conditiile existente pe
piata lo momentul actual putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de

proprietate se vor mentine intr-o usoard crestere.

Concluzii

Imobilul evaluat este de tip teren liber- curti constructi.
Aria pletei este una urband sf apartine unei zone perifericd de tip mixt zona este
populatd avénd un grad de construire sub 50%.

Piata imobiliard este activa.
Oferta este maj mare decdt cererea. Piatd a cumpdratorului,
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' 4. ANALIZA DATELOR 5/ CONCLUZII

4.1. Cea mai bund uvtifizare

In Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate (GAVE),
cea mai bund vtilizare este definitd ca fiind: ,,cea mai probabild vtilizare a proprietdtii
care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisd legal, fezabila financiar si care
conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizdri,
este considerotd cea mai bund utilizare.

Conceptul de cea mai bund utifizare este o parte fundamentald siintegrantd a
estimdrilor valorii de piatd.

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de ulilizare a
proprietdtii selectate din diferite variante posibile care va constitul baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evalvare In capitolele
urmdtoare ale lucrdrii

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe piefele
imobifiare. Cunoasterea si Intelegerea comportamentului piefel sunt esentiale pentru
conceptul de cea mai bund utilizare. Cénd scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd,
analiza celei mai bune utilizdri identificd cea mai profitabild viilizare competitivd in care
vao fi pusd proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizatd vzual in una din urmdatearele situvati:

> cea mal bund utilizare a terenulurf liber;
>  cea mai bund utilizare a terenului construft.
Cea mai bund utilizare a unei proprietdfi imobiliare trebuie sd indeplineascd
urmadtoarele criterii:
>  permisd legal:
pOosibild fizic;
Jjustificatd adecvat

fezabild financiar;

Vv V VYV VY

maxim profitabild.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber.

Cea mai bund utilizare o terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate #i

utilizarea prezentd, constructia, subimpdriirea sau vnirea cu altd proprigtate. Cea maji
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buna ulifizare o terenului liber presupune ca terenul este fiber souv poate i eliberat prin
demolarea constructiilor.
Ca alternativd, terenul poate fi pdstrat ca investitie. Utilizarea potentiald si nu

utilizarea existentd determind de obicei pretul care va 1 pldtit pentru teren in cazul in care

respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Criterii CMBU -
Utilizare analizata | permisa | Posibild | Fezabild | Maxim
legal - - fizic financiar profitabild
Agricold Nu Nu Nu Nu
Comerciald/Culturald Da Da | Da Da
Industriald Nu Da Da Nu
Rezidential& Da Da Da D_a_ )
Concluzie CMBU: Coimerciala/Culturald

Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce la concluzia cé posibilitatea

utifizdrii terenului in alte moduri decdt este folosit in prezent nu este atractivd.

| - Ceamaibund utilizare a constructiei.

Cea mai bung utilizare a proprietdtii ca fiind construitd este caracteristicd utilizdrii
care trebule sd fie realizatd pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor
ideale descrise in concluzia analizel asupra celei mai bune utilizdri a terenului ca find liber.

Cea mai bund utilizare a proprietGlii evaluate ca fiind construitd poate i
continvarea utilizdrii existente, renovarea sau reabilitoreq, extinderea, adaptarea sau

conversia la o altd uvtilizare, ori 0 combinatio a acestor alternative.

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisd Posibila Fezabila Maxim
legal fizic financiar profitabild
Agricol& r Nu Ny Nu Nu
Comerciald/Culturald Da Da Da Da
Industrial& Nu Da Da Nu
Rezidentiald l Da | _Dg Da B Da
Concluzie CMBU: Comerciald/Culturald

Se constatd c¢d cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind
construitd este cea actuald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietdtii

evalvate.
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4.2, Aborddri s/ metode de evalvare

Abordarea prin piatd. mreens —m:

Abordarea prin piaid oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului

sublect cu active identice sau similare, ale cdror informatii privind preful de vénzare se

CUNosc.

" “Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxului de

numerar viitor intr-o singurd valoare curentd. Conform abord@ri/ prin venit, valoarea unuf
activ este determinatd prin estimarea mdrimii venitului a fluxurilor de numerar sau a
economiifor de costuri generate de acel activ.

Abordarea prin cost ‘
A

Abordarea pr/'n‘cosz‘ oferd o }'na’/"ca,z‘/'e asupraA va/oh'/"_prm uz‘///zaredmbnhc:/;oiulu/
economic conform cdruia un cumpdrdtor nu va pldti mai mult pentru un activ decét costu!
necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu
exceplia situafiel cénd se interpun factori precum momenie inoportune, inconveniente,
riscuri sau afti factori, Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin calcularea
costului curent de infocuire sau de reconstruire al vnui activ si aplicarea vnor deduceri

‘pentru deprecierea fizicd a acestuia si pentru alte forme relevante de depreciere,

4.3. Evalvarea terenului

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund
vlilizare a acestuio.
Metodele de evaluare a terenului liber surit urmdtoarele:
» comparatia directd;
extractia;
alocarea;
metoda reziduald;

capitalizarea rentei funciare,

v V V V V¥

analiza parceldrii si dezvoltdrii
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Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evalvarea terenuiui s
cea maf adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparablile.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenulul sunt impdrtite
la réndul for in: metodele capitalizdrii directe - metoda reziduald si capitalizarea rentei

funciare si metoda actualizdrii -analiza fluxului de numerar/analiza parceldrii si

dezvoltarii

Extractia de pe piatd este o metodd prin care valoarea terenului este extrasd din
preful de vénzare al unei proprietdfi construite, prin scdderea valorii contributief

constructiilor, estimatd prin metoda costuluf de infocuire net

Metoda alocdrii cunoscutd si ca metoda proportiel, se bazeazd pe principiul
echilibrului si pe principiul contributie; care afirmd cd existd un raport tipic sau normal
Intre valoarea terenului si valoarea proprietdtii imobiliare, pentru anumite categorii de

proprietdti imobiliare, din anumite localizdri

Metodele de capitalizare a venitului utilizote pentru estimarea valorii terenului se
bazeazd pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cdire evaluator (de exermply,
rate de caopitalizare credibile, distincte pentru teren si peniru constructi in cazul tehnicii

rezidvale a terenului).

Metoda reziduald, reprezenténd un hibrid intre abordarea prin pioid, abordorea
prin venit si abordarea prin cost. Aceastd metodd se bazeazd pe ,valoarea totald de
dezvoltare” a proprietdti imobiliare finalizate, din care se scad costurile de dezvoltare si

profitul dezvoltatorului obtindndu-se astfel valoarea reziduali a proprietdti imobiliare in

curs de construire.

Metoda capitalizérii rentei funciare reprezinid o metodd prin care renta funciard
este capitalizatd cu o ratd de copitalizare adecvatd extrasd de pe piatd pentru o estima
valoarea de piatd o dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat. adicd a

dreptului de proprietate afectat de locativne.

Analiza parceldrii si dezvoltdrii este o metodd foarte specializatd, uvtild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru o 17 divizate in

parcele mai mici si véndute cumpdrdtorilor sau vtilizatorilor finali Metoda este utilizatd
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pentru evaluarea unui teren liber, avand potentiol de parcelare si (re)dezvoltare, prin

analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

e e e e

4.4. ml;a/obrea térénu/ui

N Metoda comparatie directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd
cu proprietdtile simifare ce au fost vdndute recent sou a cdror cCifre de ofertd sunt
cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentru a demonstra preful probabil la care proprietatea evaluatd ar fi vandutd, dacd este
oferitd pe piatd.

Am ales proprietd}i imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este
cunoscutd din anunturile imobiliare si din baza de date a evalvatorului

Avdnd in vedere situatia in care se afld piata imobiliord s-au identificat anunfuri
cu terenuri libere sitvate in zone similare.

Metodologia de calcul este prezentatd in Anexa nr. 6.2.1.

Nu se aplicd altd metodd conform GEV 630 art. 39 5 105.

4.5. Calificarea e‘v&?uatof;}bf

Licentiat In economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucurest
Facultatea de Comert, promotia 1999.

Masterat In ,Management financiar si in administratie publicd” al Universitdtii
Danubivs din Brdifa.

Expert evaluator de Intreprinderi, bunuri mobile si proprietdti imobiliare si membru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia din anul 2003,

Certificat de Auditor in Domeniul Calitdti® eliberat de Ministeru!/ Educatie,
Cercetdrii si Tineretului si Ministerul Munci, Famifiel si Egalitdtii de Sanse 2009;

Certificat de ,Manager de Proiect” eliberat de Ministeru/ Educatie, Cerceldrii si

Tineretului si Ministerul Muncii, Familiel si Egalitatii de Sanse 2009,
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e e gy B T S

4.6, Dec/arat/a a’e conform/tate (Cert/ﬁcarea valor//)

Sarmran ot

e dupd cunostintele evaluatorului  informatiile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte,

» analizele si concluziile raportului de evaluare se bazeazd doar pe informatiile
prezentate in raport;

e evalvatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

s tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raporiata;

* evaluvarea a fost elaborata in conformitate cu Codu/ de Etica, cu standardele
profesionale si cu contractul (instructivnile) cu clientul

s evaluatorul detine pregdtirea profesionala si experienta necesard

s nimeni cu exceplia celor care semneazd raportul nu a furnizat asfstenta

profesionala pentru elaborarea raportului

Ra,c;bn:_de evaluare 2;//3-’-0 gind



Evaluator A vitorizat Androniv /u/fan_ Cosmin

- 5. CONCLUZI

5.1. Alegerea valorii finale

Metoda comparatie directe

10134400 lei echivalent a 2066900 euro

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, am considerat ca metoda
comparatie directe reflecta cel mai bine conditiile si asteptirie piefel imobiliare, fiind o
piata activa in acest sens, are cel mai puternic caracter de piagd si trebuie folosita pentru
estimarea finalo a valorii de piatd.

Nu se aplicd altd metodd conform GEV 630 art. 39 5/ 105.

Ca rezuftat ol investigatilor si analizelor mele, in opinia mea, valoarea de piatd
estimatd a imobilului situat in Bucuresti Sectorul 2, Str. Moroeni, Nr. 564, Lot 1, Jud.

Bucuresti, proprietatea DAN EMANUEL DANIEL, este de:

Valoarea de piatd evalvatd 2.066.900 € 10.134.400 lei

Grila notarilor - 2022

Teren ZONA/SUBZONA: 38/A1 267,00 euro/mp
Corectil:

lipsa Retele de apa/canalizare 0,999

lipsa Retele de gaz 0,999

lipsa Retele de electricitate 0,999

Zone cu regim urbanistic special 0,7

Forma/ proportii si orientare 1

Valoare corectata 186,34

Suprafata terenului 10.234,00 mp
Valoarea terenului 1.907.002 € 9,350.412 lei
Total Grila Notariala 1.907.002<€ 9.350.412 lei

*Valoarea de piatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdirii unef tranzacti, in conditiile si la valorile specificare de lege siin functie de calitatea

persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul perscanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestoro (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Data evaludrii: 16.11.2022
Expert Evalvator
Membru Titular AN.EV.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniuv
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" 6. ANEXE

i 6.1.Definitii si termeni ai evaludrii 1] :

Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valord, prin vtiizarea principivlui
economic conform cdruia un cumpdrdtor nu va pldti mai mult pentru un activ, decdt costul

necesar oblinerii unui activ cu aceeasr utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valori/ prin compararea activului

subiect cu active identice sau similare, ol cdror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valori prin convertirea fluxurilor

de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o proprietate ar putea fi lnchiriatd, la
qata evaludrii Intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdrtile ou

actionat fiecare in cunostinié de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.

Cumpdrdator special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anurmit activ are o
valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si care

nu ar i disponibile altor cumpdrdtori de pe piatd.
Data evaludrii - data lo care se qplicd opinia asupra valori

Drepturi imobiliare - foate drepturile, participatile si beneficiile legate de

proprietatea imobiliard.

Fond comercial - orice beneficiv economic viitor provenit dinir-o intreprindere,
dintr-o participatie la o intreprindere sau din vtifizarea unui grup de active, care nu sunt

separabile.
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Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se rmanifesta prin proprietdiile
sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi si beneficii

economice proprietarului sdu.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o clddire,
sav o parte a unej clddir, sau ambele, detinutd de proprietar pentru a obline venituri din
chirif sau pentru cresterea valorii capitalulul sau ambele, mai degrabd decat pentru:

(a) utiizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicli sou pentru
scoputi administrative; sau

(b) vénzarea pe parcursul desfdsurdrii normale a ociivitafir.

lpotezd speciald - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt diferite de faptele
efective, existente la data evoludrii fie care nu ar fi fdcute intr-o tranzacfie de un

participant tipic pe piata, la data evaludri

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate imobiliard
desemnatd pentru un anumit tip de afacere, in care valoorea proprietdfii reflectd

potentiolul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul s toate elementele care sunt o parte naturald a
ocestuia, de exemplu copaci si minerale, elementele care au rfost atasate terenului cum
ar fi clddirife si constructiile de pe amplasament sf toate elementele permanent otasate
clddirilor, de exempiu echipamentele mecanice si electrice care asigurd functionarea unei

clddiri aflate atét in subsol, cdt si deasupra solului

Tip al valorii - o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori.

Valoare de investitie - valoarea unui activ peniru urn proprietar sau pentrv un

proprietar potential, pentru o anumitd investitie sau In scopuri de exploatare.
Valoare justd - pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unef datorii intre
padrti identificate, affate in cunostingd de cauzd si hotdrdte, care reflectd interesele acelor

parti

Valoare speciald - o sumd care reflectd caracteristiciie particulare ale unui activ,

care ou valoare numai pentru un cumpdrétor special.
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Valoarea de piatd- suma estimatd pentru care un activ sau o.datorie ar putea i
schimbalt(@) la data evaludri, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdriile au actionat fiecare

In cunostintd de couzd, prudent si fird constréngere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii creat prin combinarea o

doud sau mai multe active sau drepturi in urma cdrefa valoarea combinatd este mai mare

decdt suma valorilor separate
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6.2. Calculele eva/L;cirii

Anexa 6.2.1. - ABORDARE PRIN METODA COMPARATIE! DIRECTE (TEREN)

PROPRIETATI
ELEMENT
SUBIECT A B C

Suprafata (mp) 10.234,0 1.001,0 25200 3.200,0
Pret ofertat lei RON 1323864 5295456 4.236.365
Pret ofertat lei RON/mp 132254 2101,37 1.323,86
Pret ofertat EURO 270.000 1.080.000 864.000
Pret ofertat lei EURO/mp 269,73 428,57 270,00
Ajustare pentru negociere -5% -5% -5%
Valoarea corectief

- - 13 &
(Euro/mp) 13,49 2143 13,50
i e SE 256,24 407,14 256,50
negociere

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste advcerea comparabilelor la posibile preturi de
tranzactionare cat mai apropiate.exemplu- a preturi mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. In cazul de fafd marjo de
negociere estimatd este de -5%, pe baza informatiilor obtinute de la agentiile imobiliare locate.

Dreptul de proprietate

. liber liber liber liber
transmis
Coreq:o pentru dreptul de 0% 0% 0%
preprietate
Corectii pentru dreptul de
proprietate, EURO 0,00 0.00 0,00
Pret corectat, EURO 269,73 428,57 270,00

Drepturile de properietate ale comparabilelor cu cele afe subiectului sunt de obicei drepiuri de proprietate depline. Comparabilele drept de
prprietate deplin, nu sunt necesare corectii

Conditii de finantare normal normal normal normal
;orectie peniru conditii de 0% 0% 0%
finantare

Corectii pentru dreptul de

proprietate, EURO 0.00 0,00 0,00
Pret corectat, EURO 269,73 428,57 270,00

Conditifle de finantare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un aranjoment fingnciar deosebit de platd (de ex, o proprietate se
vinde in rate cu o dobanda sub dobanda pietel). In acest caz aceste corectii sunt nule.

Conditii de vanzare Independent Indep. Indep. Indep.
C?rect|| pentru pretul de 0% 0% 0%
vénzare

Corectii pentru dreptul de

proprietate, EURO 0.00 0,00 0,00
Pret corectat, EURQ 269,73 428,57 270,00

Conditiile de vanzare reflecta motivatio cumparatorului si a vanzatorului. In cazul nostru exista conditii similare de tranzactionare. Nu sunt
necesare corectil.

Conditii de piatd <3 luni <3 |uni < 3 [uni
Core'ctlz“pentru conditiile 0% 0% 0%
de piatd, %
Corectii pentru dreptul de
0

proprietate, EURO 0.0 0.00 0.00
Pret corectat, EURO 269,75 428,57 270,00
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Depind de vechimea tranzactiilor sau ofertelor. In acest caz Nu sunt necesare corectii, (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Localizare lon Creanga similar similar similar
Corectie pentru localizare 0% 0% 0%
Corectii pentru dreptul de

proprietate, EURO 0.00 000 0.00
Pret corectat, EURO 269,73 428,57 270,00

Depind de localizarea. Tn acest caz nu sunt necesare corectii. (corectii estimate cf pietei irnobiliore.lobcle).

Acces drum secundar drum secundar drum secundar drum secundar
Corectie % 0% 0% 0%
Corectii pentru dreptul de

proprietate, EURO 0.00 0.00 0.00

Pret corectat, EURO 269,73 428,57 270,00

Pentru acces nu sunt necesare corectii' (corectii estimate cf. pletel imobiliare locale).

Dest/nat{a (vtilizareq Parcuri spatii verzi rezd rezd rezd
terenului)

Corectie % -15% -15% -15%
Corecfil pentru dreptul de _ ) )
proprietate, EURO 4046 64.29 40.50
Pret corectat, EURO 229,27 364,29 229,50

Depind de destinatia terenului (rezidentiala, cornerciala, industriala). Sunt necesare corectii generale de ~15% (corectii estimate cf. pietei
imobifiare locale). : :

Utilitati toate toate toate toate
Corectie % 0% 0% 0%
Corectii pentru dreptul de

proprietate, EURO 0,00 0.00 0,00
Pret corectat, EURO 229,27 364,29 229,50

Depind de uiilitatile terenulyi (apa-canal, electricitate, gaz metan).Nu sunt.-necesare corectii, (corectii estimate ¢f. pietei imobiliare locale).

Suprafata 70.234,00 1.007 2520 3200
Corectie % -15% -13% -12%
Corectii pentru dreptul de

-34 - -
proprietate, EURO 39 47.56 27,54
Pret corectat 794,88 316,93 201,96

Apreciem o corectie de -15% pentry C1, de -13% pt. C2 side -12% pt c3. Corectia a fost estimata pe boza analizelor efectuate de-¢ lungul
timpului de evaluator. (corectii estimadte cf. pietei imobiliare locale).

Altele-non imobiliare nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Corectie % 0% 0% 0%
Corectii pentru dreptul de 0

00
proprietate, EURO ’ 0.00 0.00
Pret corectat 794,88 316,93 201,96

Apreciem ca nu sunt necesare corectii pentru componente non—imobiliore.

Pret corectat, EURO 499,00 792,86 499,50
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Coreciia totald netd, lel -74,85 -111,64 -68,04

Corectia totald netd (% . =210 .

pret ofertat) 27,75% 5,31% 5,14%

Corectia totald brutd, lei 74,85 11,64 68,04

1 A & (%

Corectia totald brutd (% 5,66% 5,31% 5,14%

pret oferat)

valoare estimata de piata lei RON/mp 990,25
EURO/mp 201,96

valoare de piata total . o X

suprafata 10.234,00 mp lei RON 10.134.400 lei

EURO CURS 4,9032 2.066.900 €

Sursa:

hitos//www.imobiliare.ro/vanzare _terenuri-constructii/bucuresti/colentina/teren-
Comp 1 constructii-de-vanzare-
XABST30P6Plista=82494208&Isting=1&pagin a=lista&imoidviz=3912813310

httns//www.imobiliare.ro/vanzare -terenuri-constructii/bucuresti/colentina/teren-
Comp 2 constructii-de-vanzare-
XC88130A87lista=82494208&/isting= 1S paagina=lista&sla=lista&sla=lista&im 0idviz=3912813310

httos.//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri _constructii/bucuresti/colentina/teren-
Comp 3 constructil-de-vanzare-
X7G91300S ?//5ta=82494208&//51‘/‘na=7&Daa/na=/isfa&s/a=//'sz‘a&s/a=//'sfa&/mo/d viz=3912813310
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16.3. VDocumente/e evalvdrii
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ROMANIA
Sectorul 2 al Muni¢ipiului Bucuresti =
Primiria Secter 2 S,

it T T T e N TR YR PN PO NI T L ST TR T

DIRECTIA LIRBANISM, CADABTRU §1 GESTIONARFE TERITORIU
Sarvicinl Autorizare §i Dincumentatii Urbanisi
Nr 4T733713.03.2023

INFORMARE
cu privire la teresial situat & Str, Moraeni nr. S6A, identifzeal prin nr.czdastral 232309, pesisu
detaligren Tnuadriiril, restriciiitor, pcmlsn'lﬁulur oenn{clﬂr s conseginjelor urbanistice i cadru? Fasct de
suishitare ANEV AR, pemiry stufiensy oppruntiati nr:hlrmcn. apmpsieri i Seeveltiven unu ohiesdy
de walitata pubicd Je interes laal - amenijare pare - sindo e Feaabilinte ¢ dosunsam e 1ehinico-
u,nnmmc i

{REGL I-ﬁll"ﬁ"l‘rlﬂl C'RB» ANISTICE

T 1 Taendmisd Tn B rrmendsia de P Secor 2, - Bugunzz apmbur prin DLC.GAMA. m
urbarasin 339714 48,2020, vatabil piind In .rprnmml sinel daciine

de urbanism coincideste oe coning regdensentisi thruslc

Subzona VI- zana percariber, spajiloe verd publice on
acves nefimitat

Lz nodmise Spasil verzi publive ci acces nelimitat: prrcary, grgding.
sevarurt, peesum gi pheatail de slaiament ale arterslor
privcipake san seaundsie, pln)i sfaents prome
p.::mn.nln: qr.man.ai:iri laeale amvhiestale, dosi
fiding pblice. {3) sesnruri, {4} Figit's
|1s|mrm¢- }u’idnn hotinkee, (6} pareuzi dendrelogice, (7)
gradini mulog:,v. {3 muzee T acr Bler, (9 ;mmm
expozifionale, {10} piadurt de aprenien, {11 Spafi verdi de !
profectie {Fals de infastryetan eheiel, pegt pmcn.qi
eurSntilar de npn si laznrilar, sgolkard cie g, (12) pepiniere 5
seee {penind asigurarea materialului dendn o-fRoricad}, (13]

ocurt de joseld pentou sopil, (14 \aunulﬁjin peoirn |

i fisess i ver libes, {137 svie ambiendale $3 de agiomnt;
Famefisnd spertive side ageemen: (1] Dmmnml SpIOntiy
teren de sport i ner liber sau acoperit (penm joouri
sporiive, tenis , Tothal ete.). padisar fnasursl seu anificial)
duschis sau seeperit, contru de canotsj, §2) Agrement: pare
aremanl speaindiznt {dhate pare, escalieda, painthali,

e sy, parg de dideactil g, Niess, minigalf,
| fere de pienie ete., scuanr efes ireulalif pictongle din
care tinele pzazionni carcanbile periry Tntrefinesee spajitlor
st oglinzilor ée aple; Drumirt de bakaj pentru a se
asiperi peesyl [ lae pern: aprovizionarea cv apd a
qmwnh i e poangicr: de tona ddioas, ngrifiren malirlag
st safbei de i.n.un Funegie de siteaga rzald dm jeren,
pesmmetzanes dondsi de bl va e ohicatul s
studa e frambilitaie; Mahilier ndan, postasne, pergals,
phiforme, skatepack, ee, alte amenajii penteu spon, joe,
pienic §i oditing ete., Canstenctii pentny expozifii, aprement,

Fvitd ole, eullirale prestive, §

[

L
o~

teformmare - 811, Moroaeni or
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ROMANIA
Sectorul 2 a] Municipiului Bucuresgti =
Primiria Sector 2 s

e 5T e - SR Sl 1T Teb #3024 30 3 Fae =AY IVl e)

Constructi pentm atinntagie pablicd, somerj alimentar,
nealimettas avind Seidn £ 100mp, emivem prevederitor din
ANENA I - Clasificuroa utilizit lors Adigostun, grupisr
itate, spadin pontm Scdministmze s felrdinens Pareaie
e, supraclajate suu 1 solg Crgankzint de lip et
focd™ zone adiscenie aterelon de sheatlafie tganizate g
pericade deteoninate detioep iosilizr unst picle ambulaate
sau 1 wh Ligg) eonsdnd in ghiecpupitzaionetefnilone a
mai afier vinzator: de alineate destinaze consuntuhai
imediar} gt 4 unor 2osc camune de trangit.
Prin exceptic de la funcpinile do mai aus anumile spatil sae
. i ZoNE POt avea acces conform e i program de funciiorare
3T 4 ins2an adneise oo condifionint Cladirile i amerajgite pentmdifarie setivisg din
parcurile i gradinile aublice seadmit cu condifia de o su
avea separdn) fizice (exTmpacimuein ) cane si impiedics

3

| tibery circutatie, Tu cxgeptin sepasicilor impuss prin noeme
spesifics privind sigumni in expleatare g¥san securitates
| b incedite, S adimit wandloarcl constrretil penir

| fienagiun n.nx.zrv: coninen prevedeilor din ANENA 3 -
| Clasificaren wiilzlrilor. condizionat de elaborwsa ¢
1 aprotminey wnei dosmentaliy PULY corner| oo mnsfinuntd:
cotnet] adisientae, ontner] e limentar, aviind Svin = 150mg
<400 mp, alimenzjic publicd svdbid §vin - dup <100
. P - n - — ——
a1 Unligin ez orice iderventii eare eonle, n'inlufihu i ewnneloe Sn
vigoare: conversia gy ssthlar s inze exisiette i s
comerciale san de alincmalic pobdict arice imgirovizalii
ule colectinil ngpelor uzite ale cons | lseustre, e
__ | orbewibor fizh acerdelavize! nelogidilii bcale abilitate

13

_r"n. t.li’dm x‘xmum, futeeer | Nu )
(‘ORI'('TII POSIBILE PENTRU TERENURI - CONFORM GRILLE NOFARIALE PENTRU
ANCL 2022 PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILLARE LN MUNICIPIA, BUCURESTI -
TERENURI, ELABORATE DE CAMERA NOTARILOR PUBLICIBICUREST!
CORECTII PENTRU CATEGORIA DE FOLOSINTA
Situare teren ] ieensilanut Musizipiatui Bueuesti
Cautegnrie de falosingd teren n esie cozul - surfi-constrn ) B
CORECTII PENTRU UTILITATT I ALTE CRITERIT :
wele deopi® -
i tele de cumalizore®

.| Retele de gaze naturnhe®

13.] Retele de cleeifieitae” | L . o
13.} Aceex da un drum publiz Da
__ | medersizn o
14 1 Fxkstonin pe teren a i rejele Nu
i aerivne dy enerpie eludtrich* N
154 E \;=tcntu e beren & ued mamstmlc Nu ‘
du paze S
| 16 1 Avaplasare b vesings N ]
i1 Amplasase fn vesind [ B |
trfarmare - S5 Manwesinn 4604 3
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¥ Cliciul de Catdastiu 58 Publicitate wnebiliara BUCURESTI
.gf Birgul de Catasizn 5i Pubdicitate mekilard Sertorol >

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU [NFORMARE
Carte Funciard Ny 232308 Bucuresti Sectond 2 m I I.ll

A. Partea |. Descrierea imobliviul

TEREN Intravifan
Adresa: bac. Bururesti Sectorul 2, Sty Mereeni, Nr. 584, Jud. Buturestl, Lot l
. [Nr., cad ] =
g:t]"' m:;:‘é 'j Suprafata® {mp) Obsarvalii / Referints
A1 232309 10.234
B. Partea Il. Proprietarl sl acte
Inscriari privitvere ln dreptul de propsistate 4% aite drepturi reals Referints
129 f 04/01/2021 I
Lek Notarial ar, 2955, din 30/12/2020 amis da NICA ADRIANA;
iniatiilare, drept de PROUPRIETATE, dobendit prin Conventle, cota L1}
BS
imttuats 3/3
} 1} DAN EMANUEL DANIEL
C. Partea Hll. SARCIN!
(Mraerlest privind dexmambraminteie draptudul de propriatste, drapturl resic Referings
de garantia gl sarcinl
|129 7 04/01/2021 R o
'_A:L MNaotarial nr, 2855, din 307122020 emis d-ﬂ_IC_A_ADRlANA,
| €1 iintabularz, drept de IPOTECA LEGALA, Valosr2. 1928140 EUR | n

5! [ROSSIFRIMIEHAS), _
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Cortw Funciard Nr, 222302 Coamuns/Orag/Municipiy- Bucurast Sactoruf 2
Anexa Nr. 1 Ls Fartea |

Teren
Nr cadnstral  [Suprafats {mpl* Obsarvatiij Referinta
232309 10,234
*Suprafsta est= determinsta in planul de proiscle Stereo 70.
e ew BETALI LIMIARE 1MOBIL - '

AIEINE

232309

[~
.

i .
i

Rl

-

-

pEy
Date referltog_re a teren
3 Categoria tra | Suprak - . . ]
L_f; ;olagz;‘; l,'::.: L'l,ﬁ;‘p?;u Taris Parcela Hr. lopo Observaty f Referinta
1| curth s | 10234 - -
constryctii
{unglma Segmant=
1} Valotile fungimiicr segmeantsior sunt ebiinute din prolectis In plan,
Punct]| Funct] Lungime segman
Inceput] : i o= {11
- 3629
. .88,
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Cartw Funciard Nr 232309 Comuna/Dragittunicipii: Bugure:

Punct]  Punct Lungime ugmlnt]

Tncaput]  sfhryit] = {m)

7 ] 26.043,

3 0 13.065

8 10 80.235,

0| 11 a8

B ) . -3 - _43.980

12 3 WTn,

13 W _ 47.5E

SR L) . .19 . .388,

15 18 2398,

16 17 3.357.

17 18 25012

_ 18 F) 4519

[ 19 20 3368

[ = 1 20,803
-

Lungimile

¥ sunt delerminste In plnul de protectie Sterea 70 sl sunt rokunjite 18 1 milimetns,

Frkes pures
= Distaniz dindm puncte esto formald din segmanto cusnislatn o sunk mal micl dec3t woloaras 1 mdlimetri.

Extrasul de carte funciard genarat pnin sistemyd inform atic integrat ol ANCPI contin= Informatiile din cartea
funcinr active la dat ganerdrii Acests ezt volabil in cenditiila prevazute de ort. 7 din Legea nr, 4552001,
corobosat cuart 3 din O.U.G. Ar. A1J2016, exclusiv In mediul electrome, perstru activitati ¢i procese
adrainistrative preyizute da leglsiatia In vigoare Valabslitatea poate {i extinsd 4iin forma fizicé a
documentulul, fard semnaturd ologrofd, cu acceptul expres sau procedural al insttutiai publica orl enbtati

care o solicimt prézentaren scestul extros.
Varificarea surectitudinii i realitaqit informatillor confinuga de decument 52 peots fage In adrasa

www.anc pi.refverificars, folosing codul de varificarg orling dispeonibil in antet. Coduwl da verificare astm valabil

30 ¢e Ble calendarshica de la momeantul generdri docum entului

Duizn 3i ore genenarii,
241142022, 1813

CEX 00 1% Lt L e AN (L e d VT WA AR i i g e LGl e
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6.5. Amplasament
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1. Informatii generale privind obiectivul de investitii.

1.1. Denumirea obiectivului de investitii.
SAMENAJARE PARC MOROENI”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor.
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SECTOR 2

Adresa: Soseaua Electronicii nr. 44, Sector 2, Bucuregti

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar).
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SECTOR 2

Adresa: Soseaua Electronicii nr. 44, Sector 2, Bucuresti

1.4.Beneficiarul investitiei.
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SECTOR 2

Adresa: Soseaua Electronicii nr. 44, Sector 2, Bucuregti

1.5.Elaboratorul studiului de fezabilitate.
S.C. WAYDESIGNSOLUTION S.R.L.

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de
investitii.

Imobilul pe care se propune investitia este situat in intravilanul orasului Bucuresti, in
Sectorul 2, strada Moroeni nr 56A, Lot 1. Terenul apartine domeniului privat al orasului Bucuresti,
Sector 2 conform H.C.G.M.B 339/13.08.2020. Suprafata totala a terenului este de aproximativ
10.234 mp. Accesul se realizeaza din Str. Moroeni. Terenul este delimitat aproximativ de strazile
Invalid Suliga, Nicolae Canea si Sir. Tarcaus.

Pana in prezent, in zona au fost depuse deseuri. Terenul este bogat in vegetatie arboricola
si arbusti fara a prezenta denivelari semnificative.

Potrivit stérii actuale a terenului, se propune amenajarea unui parc multifunctional.

Parcu! se desfasoara pe o lungime de aproximativ 122 ml, latime variabila intre 43-101m si
¢ suprafata de aproximativ 10234mp.

Parcurile si spatiile verzi, precum si spatiile de joaca sunt necesare pentru crearea unui
mediu propice relaxarii, miscarii in aer liber cat si pentru stimularea imaginatiei si a tuturor
simturilor, sociabilitatii, dezvoltarii fizice si a activitatitor de coordonare motorii.

De asemenea, parcurile si spatiile verzi, de cele mai multe ori, primul contact al celor mici
cu comunitatea, fapt ce intareste nevoia de a oferi un context ludic inclusiv, in care sa se poata
juca toti copiii, adolescentii cat si seniorii indiferent de abilitati sau dizabilitati.



Acestea trebuie sa se integreze armonios in peisajul natural si sa fie si un loc de relaxare
pentru adultii care insotesc copiii.

Obiectivele ce trebuie atinse prin executarea lucrarilor de amenajare a unui parc de
recreere si a spatiilor de joaca si activitati sunt:

- imbunatatirea conditiilor de viata ale cetatenilor Sectorului 6, indiferent de varsta, abilitati
sau dizabilitati, etc.,

- promovarea calitatii si eficienta activitatilor de amenajare;

- protectia mediului inconjurator in concordanta cu programu! de adaptare la

rnormele europene in vigoare.

Din punct de vedere stratigrafic, zona municipiului Bucuresti se afla situata in platforma
Valaha. Platforma Valahg, situatd la nord de Dunére, este separati de unitétile carpatice prin falia
Pericarpatica Tn lungul careia este subsariatd spre nord.

In structura Platformei Valahe se disting dou etaje structurale, soclul format in principal din sisturi
cristaline, gi cuvertura alcatuita din depozite sedimentare.

Din punct de vedere geologic, subteranul perimetrului investigat se caracterizeaz prin dezvoltarea
depozitelor cuaternare de varsta Holocen si Pleistocen, constituite la suprafaia din aluviuni de
luncé sau depozite argilo-prifoase, loessoide de terasa (cu grosimi de 10-25m) si in profunzime,
dintr-o alternants de strate permeabile (nisipuri, pietrisuri) si impermeabile (argile, argile prafoase).

Situatia existenta a zonei pe care se propune realizarea Parcului este rea, zona nefiind amenajata.
Péana in prezent, Tn zond au fost depuse deseuri. Terenul este bogat in vegetatie arboricols si
arbusti, fara a prezenta denivelari semnificative.

Tn conformitate cu STAS 6054-77: ,Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea
teritoriului Romaniel”, zona studiata are adancimi de inghet cuprinse intre 80 - 80 cm. Prima zi de
inghet apare intre dupa 21 Octombrie, iar ultima zi de inghet se inregistreaz inainte de 11 Aprilie.

Numarul de zile fara inghet este cuprins fntre 200 si 210 zile intr-un an.

Numé&rul zilelor cu solul acoperit de z&pada este de peste 30-50 de zile, iar grosimea medie
anual& a stratului de zapad3 pe sol este de peste 40 cm.

Tn conformitate cu STAS 1709/1-90: Adancimea de inghet in complexul rutier”, zona studiatd, are
un tip climatic | cu indicele de umiditate Thornthwaite Im =-20°..0°C x zile.

Indicele de inghet din cele mai aspre trei ierni dintr-o pericada de treizeci de ani este
Imed3/30 =4750C x zile, pentru drumurile cu sisteme rutiere nerigide, pentru clasele de trafic
foarte greu si greu.

Indicele de inghet din cele mai aspre cinci ierni dintr-o perioada de treizeci de ani este Imed5/30
=385 0C x zile, pentru drumurile cu sisteme rutiere nerigide, pentru clasele de trafic mediu, usor si

foarte usor.



Indicele maxim de inghet pentru o perioada de treizeci de ani este Imax30 =550 0C x zile, pentru
drumurile cu sisteme rutiere rigide, indiferent de clasa de trafic.

Zona parcursé este pland in cea mai mare parte, existand si movile de pamant sau
materiale depozitate necorespunzator, cu vegetatie, local vegetatie abundenta. Local la nivelul
amprizel propuse se poate observa vizual prezenta umpluturilor (RMC).

Potrivit starii actuale, se impune realizarea unui parc.

Se propune amenajarea unui parc situat pe terenul situat in sectorul 2 Strada Moroeni nr.
56 si care are in vedere reabilitarea si refunctionalizarea acestui spatiu.

Se urmaresc céateva directii principale de actiune:

. Se are in vedere a se asigura si accesul persoanelor cu dizabilitati, realizare cf. NP
051/2012.

. Solutii propuse nu afecteaza mediul inconjurator;

. Echipamentele si materialele propuse respecta ORDINUL NR. 119/2014, emis de

Ministerul Sanatatii, conform caruia spatiile de joaca pentru copii vor fi amenajate si
echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa
fie evitate accidentarile utilizatorilor.
Realizarea unui parc recreativ multifunctional va duce la dinamizarea intregit zone aferente.
Cadru natural existent este pus in valoare prin utilizarea eficienta a terenului, permitand unui
numdr cat mai mare de persoane sa se bucure de peisajul si clima placuta.
Functiunea propusa, de agrement, este compatibila cu zona sivecinatétile acesteia si nu va
genera astfel disfunctii sau conflicte cu situatia actuald existenta in cadrul perimetrului studiat.

Se va realiza un singur acces in parc, din strada Moroeni, pe celelalte laturi terenul se invecineaza
cu proprietati particulare.

Spatiile verzi amplu amenajate, aferente functiunii propuse, asigura un microclimat pidcut, atat in
cadrul parcului recreativ, cét si pentru vecinatatile imediate. '

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si
propuse spre analiza.

Pentru acest obiectiv de investitii nu a fost realizat studiu de prefezabilitate.



2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,

structuri institutionale si financiare.
Preocuparea peniru dezvoltarea economicé trebuie acompaniatd de grija pentru calitatea

mediului inconjurétor, amenajarea spatiilor verzi, a spatiilor de recreere si reducerea poluérii
generate de activitdlile de transport. Doar printr-o asemenea abordare se poate vorbi de o
dezvoltare durabila, n beneficiul generatiilor de azi si al celor de maine.

Dezvoltarea si expansiunea urbana durabila a oragelor este stréns legata de imbunatatirea
serviciilor de baza. Necesitatea realizarii lucrérilor rezulta prin faptul ca dupa finalizararea lor, in
zona se vor reduce o parte din disfunctionalitatile existente. Interventia va ridica interesul public
local, va imbunatati condiile de viata pentru locuitorii din zona, va spori rata de utilizare a
spatiului, va imbunatatii calitatea mediului (reducerea poluarii si a nivelului de zgomot produs de
linia de cale ferata), va mari nivelul de confort, va diminua riscul de excluderi sociale si va crea

oportunitati de investitii.

. Investitia este necesara, de asemnea si pentru mentinerea unui mediu propice stimulsrii
imaginatiei, sociabilitatii, dezvoltérii fizice si a abilitatilor de coordonare motrice la copii.

Printre criterile care au stat la baza alegerii si propunerii echipamentelor in vederea

amenajarii locului de joaca si a locului de fitness se afla;
- grupele de varsta ale utilizatorilor

- gradul de dificultate, complexitate,

- materialele modeme cu un grad mare de finisare, compozitia netoxica, o costurile etc..

Lucrarea va respecta prescriptiile urmatoarelor Legi, Standarde si Normative:

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,

» Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

* SR EN 197-1:2011 Ciment. Partea 1: Compozitie, specificatii si criterii de conformitate ale
cimenturilor uzuale

+ SR EN 12620 +A1:2008-Agregate pentru beton

» SR EN 13108-1:2016 -Mixturi asfaltice. Specificatii pentru materiale. Partea 1: Betoane asfaltice

« SR EN 13242+A1:2008-Agregate din materiale nelegate sau legate hidraulic pentru utilizare in
ingineria civild i in constructii de drumuri

+ SR EN 13252:2016-Geotextile si produse inrudite. Caracteristici impuse pentru a fi utilizate in

sistemele de drenaj
* AND 600-2010 Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice



» AND 593-2012 Normativ pentru sisteme de protectie peniru siguranta circulatiei pe drumuri,
poduri si autostrazi

« AND 605-2016 Normativ pentru mixturile asfaltice executate la cald

» STAS 863/85 — Elemente geometrice ale traseelor, prescriptii de proiectare.

» STAS 10144 — Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti.

= Ordinului MT nr. 1295/30.08.2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice

« HG766/1997 si Ordinul MLPAT 31/N/30.10.1995 Categoria de importanta a constructiilor

+ Ordinul nr.1296/2017 pehtru aprobarea “Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice”;

* Ordinut M.T. nr. 1295 din 2017 al M.T. pentru aprobarea ,Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor’

» Legea nr. 107/1996 — legea apelor

» Legea nr. 137/1996 — legea mediului;

* Legea nr. 319/2006 - legea securitétii gi sénatati in munca;

* Legea 211/2011 privind gestionarea deseurilor

PT R 18/2002 - Cerinte tehnice de securitate privind echipamentele si instalatile montate si
utilizate Tn cadrul parcurilor de distractii si spatiilor de joaca;

. Ordinul 4/2006 - Cerinte tehnice de securitate privind echipamentele si instalatile montate
si utilizate Tn cadrul parcurilor de distractii i spatiilor de joaca;

. SR EN 1176-1:2018 - Echipamente pentru spaiii de joaca si suprafele ale spatjilor de
joacd. Partea 1: Cerinfe generale de securitate si metode de incercare;

. SR EN 1176-2:2018 - Echipamente pentru spaiii de joacd si suprafele ale spatiilor de
joaca. Partea 2: Cerinte de securitate specifice suplimentare si metode de incercare pentru
leagéne;

. SR EN 1176-3:2018 - Echipamente pentru spatii de joacé si suprafete ale spatiilor de

joacd. Partea 3: Cerinte de SR EN 1176-3:2008 securitate specifice suplimentare si metode de
fncercare pentru tobogane;

. SR EN 1176-4:2017+AC:2019 - Echipamente pentru spatii de joacd si suprafefe ale
spatiilor de joacd. Partea 4: Cerinte de securitate specifice suplimentare i metode de incercare
pentru mijloace de transport pe cablu;

. SR EN 1176-5:2019 - Echipamente pentru spatii de joacd si suprafefe ale spatiilor de
joacsd. Partea 5: Cerinte de securitate specifice si metode de incercare suplimentare pentru
carusele;

. SR EN 1176-6:2017+AC:2019 - Echipamente pentru spalii de joacd si suprafete ale
spatiilor de joacd. Partea 6: Cerinte de securitate specifice si metode de incercare suplimentare

pentru echipamente oscilante;



. SR EN 1176-7:2008 - Echipamente pentru spatii de joac si suprafete ale spatiilor de
joaca. Partea 7: Ghid de instalare, de control, de intretinere side utilizare;

. SR EN 1176-10:2008 - Echipamente pentru spati de joaci. Partea 10: Cerinfe
complementare de securitate si metode de incercare pentru echipamente de joacd in totalitate
inchise;

. SR EN 1176-11:2015 - Echipamente pentru spatii de joacs si suprafete ale spatiilor de
joaca. Partea 11: Cerinte complementare de securitate si metode de Tncercare pentru retele
tridimensionale;

. SR EN 1177+AC:2019 - Acoperiri amortizoare de socuri, pentru suprafetele spatiilor de

joaca. Determinarea inaitimii critice de cédere;
. Legea 64/2008 - privind functionarea in conditii de sigurants a instalatiilor sub presiune,

instalatiilor de ridicat si aparatelor consumatoare de combustibil;

. PT CR4/2009- ISCIR - Prescriptie Tehnicd CR4/2009 - Autorizarea persoanelor juridice
pentru efectuarea de lucrari la instalatii sub presiune, instalatilor de ridicat si aparatelor
consumatoare de combustibil, la arzétoare de combustibit gazos si fichid precum si la instalatii/

echipamente destinate activitétilor de agrement;
. PT CR8/2009 - ISCIR- Prescriptie Tehnicd CR8/2009 - Autorizarea personalului de

deservire a instalafiilor/echipamentelor si acceptarea personalului auxiliar de deservire.
° HG 435/2010 - privind regimul de introducere pe piati si de exploatare a echipamentelor

pentru agrement;
. Legea 49/2019 - pentru modificarea si completarea Legii 64/2008 privind functionarea n

conditii de sigurantd a instalafiilor sub presiune, instalatiilor de ridicat si aparatelor consumatoare

de combustibil.

In executie se vor se vor utiliza materiale agrementate si certificate.
Legislatia de mai sus nu are caracter limitativ.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor.

Din punct de vedere administrativ, terenul viran ce face obiectivul prezentei documentatii
este amplasat in Municipiul Bucurest_i, in cadrul Sectorului 2, nr. cadastral: 232309, cu acces din

Strada Moroeni nr 56A, Lot 1.
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti are o mare sansa de a fi intr-o continua dezvoltare,

care va inglobat zona studiata in sistemul urban.
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Parcul se desfasoara pe o suprafata de aproximativ 10.234 mp. Terenul pe care se propune
amenajarea ,PARC MOROENI" este in proprietate privata ce urmeaza a fi expropriata, in
sectorului 2 al municipiului Bucuresti.

P&nd in prezent, in zona au fost depuse deseuri. Terenul este bogat in vegetatie arboricold
si arbusti, f&rd a prezenta denivelari semnificative.

Din punct de vedere stratigrafic, zona municipiului Bucuresti se afla situata in platforma
Valaha. Platforma Valah4, situats la nord de Dunére, este separata de unitatile carpatice prin falia
Pericarpatica in lungul careia este subsgariaté spre nord.
in structura Platformei Valahe se disting dou etaje structurale, soclul format in principal din sisturi
cristaline, si cuvertura alcétuita din depozite sedimentare.

Din punct de vedere geologic, subteranui perimetrului investigat se caracterizeaza prin
dezvoltarea depozitelor cuaternare de varsti Holocen gi Pleistocen, constituite la suprafaté din
aluviuni de luncé sau depozite argilo-préfoase, loessoide de terasa (cu grosimi de 10-25m) si in
profunzime, dintr-o alternanta de strate permeabile (nisipuri, pietriguri) si impermeabile (argile,

argile prafoase).
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FOTOGRAFII CU SITUATIA EXISTENTA
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2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de
investitii.

Dezvoltarea si expansiunea urbana durabila a oragelor este stréns legata de imbunatatirea

serviciilor de baza. Necesitatea realizarii lucrérilor rezulta prin faptul ca dupa finalizararea lor, in
zona se vor reduce o parte din disfunctionalitatile existente. Interventia va ridica interesut public
local, va imbunatati conditiile de viata pentru locuitorii din zona, va spori rata de utilizare a
spatiului, va imbunatatii calitatea mediului (reducerea poluarii si a nivelului de zgomot produs de
linia de cale ferata), va mari nivelul de confort, va diminua riscul de excluderi sociale si va crea
oportunitati de investitii.

investitia este necesara, de asemnea si pentru mentinerea unui mediu propice stimulzrii
imaginatiei, sociabilitatii, dezvoltarii fizice si a abilitatilor de coordonare motrice la copii.

Printre criteriile care au stat la baza alegerii si propunerii echipamentelor in vederea
amenajarii locului de joaca si a locului de fitness se afla:

o grupele de varsta ale utilizatorilor
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o gradul de dificultate, complexitate,
o materialele modeme cu un grad mare de finisare, compozitia netoxica,

o costurile etc..

Pentru a stimula capacitatea de descoperire a copiilor, spatiul va avea un sens de inaintare
bine conturat, cu posibilitati de iesire controlata si fara riscul de blocare in interiorul
echipamentelor. Se vor lua in calcul condifile de amplasament, siguranta circulatiei si incadrarea

in ambientul general.
Necesitatea lucrarilor propuse in aceasta documentatie este in primul rand argumentata de

starea tehnica actuala a zonei si de lipsa spatiilor similare in zona respectiva.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.
Prin executarea lucrarilor proiectate vor aparea influente favorabile din punct de vedere economic

si social, conditii supé_rioare de circulatie, cat si asupra factorilor de mediu:
1. Influente asupra factorilor de mediu datorate realizarii unor conditii superioare celor
actuale:

s scaderea gradului de poluare a aerului;

¢ reducerea volumului de praf.

2. Influente socio - economice:

¢ creare de noi locuri de munca pe perioada executiei lucrarilor;

o ameliorarea in conformitate cu standardele in vigoare a conditilor de viata ale
locuitorilor si ale activitatilor productive desfasurate in zona blocurilor si eliminarea
starii de stres;

o Imbunatatirea accesibilitatii si mobilitatii populatiei, bunurilor si serviciilor, care va

stimula o dezvoltare economica durabila;

Per ansambiu, se poate aprecia ca din punct de vedere socio — economic, cat si al mediului

ambient, fucrarile proiectate au un efect pozitiv.

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni
tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii.

Scenariul 1 - Investitie minima:
Scenariul 1 presupune amenajarea unui parc cu loc de joaca la standarde moderne si sigure

de functionare. Astfel, scenariul de fata implica:

20



- dotarea cu echipamente noi de joaca la a céror amplasare in plan se va tine cont de varsta
pentru care au fost prevézute si de recomandérile din fisa tehnica fara a se specifica codul si
furnizorul;

- acoperirea perimetrului destinat copiilor cu suprafata anttrauma compagcta, uniforma, plana,
fara intreruperi;

- realizarea unor alei pietonale din pavaj din beton;

- realizare imprejumuire parc;

- amenajare spatii verzi

- sisteme de irigatii

- iluminat

Scenariul 2 - Investitie moderata:

Scenariul 2 presupune amenajarea parcului folosind echipamente si materiale de ultima
generatie, fiind adus la standarde moderne si sigure de functionare. Astfel, scenariul de fata
implica:

- dotarea cu echipamente noi, performante, generatie 2022-2023, pentru locul de joaca la a
cé@ror amplasare in plan se va tine cont de varsta

- acoperirea perimetrului destinat copiilor cu suprafata antitrauma compacta, uniforma, plana,
fara intreruperi intr-o cromatica bogata;

- realizarea unor alei pietonale din marna/pietris;

- amenajare spatii verzi

- sisteme de irigatii

- iluminat

- plantare de arbori si arbusti

- montare de mobilier urban

- realizare Pump track

- realizare ochiuri de apa

- realizare fantana arteziana

- amenajare zone pentru fitness si workout, calisthenics

- amenajare amfiteatru in aer liber

- realizare foisoare

Costurile de realizare: scenariul 2 presupune un buget mai mare decéat scenariul 1.

Pentru ridicarea la standardele actuale si a satisface cerintele utilizatorilor se recomanda
VARIANTA 2 de amenajare a Parcului Moroeni.
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3.1, Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de
proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa

caz);

" Din punct de vedere administrativ, terenul viran ce face obiectivul prezentei documentatii este
amplasat in Municipiul Bucuresti, in cadrul Sectorului 2, nr. cadastral: 232309, cu acces din Strada
Moroeni nr 56A, Lot 1.

Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti are 0 mare sansa de a fi intr-o continua dezvoltare, care
va inglobat zona studiata in sistemul urban.

Parcul se desfasoara pe o suprafata de aproximativ 10.234 mp. Terenul pe care se propune
amenajarea ,PARC MOROENI" este in proprietate privata ce urmeaza a fi expropriata, in

sectorului 2 al municipiului Bucuresti.

b} relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Din punct de vedere al accesibilit4tii prin intermediul mijloacelor de transport in comun, zona

este deservita de traseele de transport in comun a Societétii de Transport Bucuresti.

¢) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes
naturale sau construite;

Din punct de vedere administrativ, terenul viran ce face obiectivul prezentei documentatii este
amplasat in Municipiul Bucuresti, in cadrul Sectorului 2, nr. cadastral: 232309, cu acces din Strada

Moroeni nr 56A, Lot 1.
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti are o mare sansa de a fi intr-o continua dezvoltare, care

va inglobat zona studiata in sistemul urban.

Amplasamentul studiat, caracterizat printr-un relief variat, cu constitutie litologica complexa,
este situat in partea nord—vest a Bucurestiului la altitudini cuprinse intre 50 m si 110 m.

Din punct de vedere stratigrafic, zona municipiului Bucuregti se afla situatd in Platforma
Valahé&. Platforma Valah4, situatd la nord de Dunére, este separaté de unitétile carpatice prin falia
Pericarpatica in lungul céreia este subsariatd spre nord.

Platforma Valah3 si-a incheiat evolutia ca arie de sedimentare in Cuaternar cand a fost colmatata.
In consecints, ea prezintd o morfologie cu caracter de campie, corespunzand in mare parte cu
ceea ce Tn geografia fizicd se cunoagte sub numele de Campia Romana. fn ansamblu, Platioma

Valaha prezinta un relief plat, compartimentat de cursuri de ape cu vii largi.
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In structura Platformei Valahe se disting dou3 etaje structurale, soclul format in principal din gisturi
cristaline, si cuvertura alcatuitd din depozite sedimentare.

d) surse de poluare existente in zona;
In zona studiata in prezenta documentatie, principala sursa de poluare o reprezinta traficul

din zona (praf si zgomot).

e) date climatice si particularitati de relief;
Din punct de vedere stratigrafie, zona municipiului Bucuresti se afld situatd in Platforma

Valaha. Platiorma Valahé, situaté la nord de Dundre, este separaté de unitétile carpatice prin falia
Pericarpatica in lungul careia este subsariata spre nord.

Platforma Valaha si-a incheiat evoluiia ca arie de sedimentare in Cuaternar cand a fost
colmatatad. in consecintd, ea prezintd o morfologie cu caracter de campie, corespunzand in mare
parte cu ceea ce In geografia fizicd se cunoaste sub numele de Campia Romana. In ansamblu,
Platfoma Valaha prezinta un relief plat, compartimentat de cursuri de ape cu véi largi.

In structura Platformei Valahe se disting doua etaje structurale, soclul format in principal din
sisturi cristaline, si cuvertura alcatuitd din depozite sedimentare.

Din punct de vedere geologic, subteranul perimetrului investigat se caracterizeazd prin
dezvoitarea depozitelor cuaternare de varstd Holocen si Pleistocen, constituite la suprafata din
aluviuni de luncd sau depozite argilo-prafoase, loessoide de terasd (cu grosimi de 10-25m) si in
profunzime, dintr-o alternantd de strate permeabile (nisipuri, pietriguri) si impermeabile (argile,
argile prafoase).

Aranjamentul tectonic al Platformei Valahe este predominant ruptural, specific unitailor de
platforma, insa, spre deosebire de celelate unitafi din aceasta categorie Platforma Valahd este
mult mai fragmentatd. Un sistem de falii orientat est-vest si aitul cu directia nord-sud
compartimenteaza platforma Valahd in blocuri care, in diferite epoci, s-au miscat diferentiat pe
verticald dand structuri de tip horst si structuri de tip graben. Falile sunt de varstd diferitd; unele
dateaza din timpul consolidarii soclului, iar altele s-au format ulterior, celc mai rccente avand varsta
neogena.

Densitatea faliilor, varsta diferitd a acestora, reactivarea lor in diverse epaoci, precum si
structurile de horst i graben, releva c& Paltforma Valah# desi este o unitate consolidats, a evoluat
ca platforma instabil& tn comparatie cu celelalte unitéii de platforma din vorlandul carpatic.

Zona studiata se incadreaza In Platforma Valah&, care prezintd o morfologie cu caracter de
campie, corespunzand in mare parte ¢u ceea ce in geografia fizicd se cunoaste sub numele de

Campia Romana.
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Din punct de vedere geomorfologic Amplasamentul investigat se inscrie pe lunca raului
Dambovita si apartine partii sudice a subunitétii morfologice ,Campia Bucurestiului® din cadrul
unit&tii Campia Vissiei.

Campia se desfasoara in jumatatea sudica a municipiului. Reprezints aproape 49% din
suprafata Municipiului. Ingl{imile scad de la N la V, 115-100 m spre 50-60 m. Din punct de vedere
geologic campia este alcatuits, la suprafatd din complexul nisipurilor gi pietrisurilor de Colentina,
peste care se afla depozite loessoide si soluri fosile cu o grosime generala de pana in 10 m.

- Zona Municipiului Bucuresti se inscrie in nivelul de cAmpie, caracterizandu-se printr-o
stratificatie normala, féra accidente majore (tip gropi umplute).

Caracteristic acestui nivel de campie este existen{a in suprafatd pana la adancimi de 2.50-
m a argilelor contractile (categoria PUCM - p&manturi cu potential de contractie-umflare). Dupa
aceste adancimi, urmeazi pachetul de p&manturi sensibilie fa umezire (PSU), cu dezvoltare pana
la ad&ncimi de 8-10 m.

Procesele geomorfologice actuale i degradarea terenurilor la nivelul fntregului areal
desfigurat in Campia Vigsiei (din care face parte si zona studiats) sunt relativ nesemnificative (ca
numar, variafie §i intensitate), intrucat relieful destul de -Sters”, cu energie, fragmentare si pante
reduse nu favorizeaza desfisurarea acestora.

Mention&m ins3, ca principal proces - tasarea (mult accelerat prin defrisarea padurilor, prin
folosirea utilajelor grele si existenta unor perioade bogate in precipitatii). Consecinta, pe termen
scurt sau mediu, a fost i este aparitia crovuriior cu diametre de la cateva sute de metri pana ia 4
hectare, cu adancimi cuprinse intre 0.5 -r 3 m si o densitate de 2 - 5 crovuri la 100 ha; Dezvoltarea
crovurilor gi ridicarea nivelului panzei freatice in ultima perioadd a dus la procese de baltire si
crearea unor intinse zone cu exces de umiditate.

Pe malurile principalelor vii se inregistreazs, in afara spatiilor construite si amenajate,
giroiri care dau rigole - sanfuri, spalarea in suprafats, sufozii de dimensiuni reduse; cand imediat la
baza malurilor se afld albiile raurilor, se produc surpari si prabugiri; .

Desi procesele de eroziune sunt relativ reduse la nivelul arealului, actiunea activd a
proceselor de modelare este concentratd in lungul vailor, unde procesele dominante sunt cele
fluviatile. Acestea se manifestd prin aluviongrile in albie, insofite de despletiri, meandrari si
»Parasiri" de cursuri, eroziuni intense la baza malurilor concave, inmlastiniri §i colmatari prin
vegetatie a unor ochiuri de apa sau a unor sectoare cu exces de umiditate din lunci.

Din punct de vedere hidrogeologic, structura permeabils a subteranuiui, prezints interes
prin cantonarea unor resurse acvifere, valorifica bile diferenfiat prin foraje de captare de apa
potabilé si caracterizate dupa cum urmeaza:

-~ complexul acvifer de medie adancime este cantonat fn structura de tip "multistrat” a
depozitelor argiloase - nisipoase, cunoscuta prin identificarea si captarea prin foraje pe intervalul
25-70m adéncime a "nisipurilor acvifere de Mostistea", caracterizat printr-un potential exploatabil
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de interes deosebit prin debitele captate(2-5l/s) si prin apa de buna calitate {ap& predominant
potabila).

Din punct de vedere hidrografic regiunea pe care se inscrie zona cercetatd este tributara
bazinului hidrografic al Raului Dambovita care reprezintd principalul colector din zona; Raul
dreneaz3 o suprafatd de bazin de 2245 km2 pe o lungime L =217 km.

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura
in care pot fi identificate;

NU ESTE CAZUL.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

NU ESTE CAZUL

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare,
ordine publica si siguranta nationala;

NU ESTE CAZUL

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul
geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de
proiectare pentru cl&diri® indicativ P 100-1/2013, zonarea valorii de varf a acceleratiel terenului
pentru proiectare, in zona studiatd, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurents IMR = 225 ani, cu probabilitate de depagire in 50 ani, are o valoare ag = 0.30g.

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de réspuns reprezinté granifa dintre zona de valori
maxime in spectr ul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze relative.
Pentru zona studiata perioada de colf are valoarea Tc=1.6 sec.

Conform STAS 11100/ 1 - 85 amplasamentul se situeaz3 in macronoza seismica de gradul

,Bi", cu o pericada de revenire la 50 ani (i).
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(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;
Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP074/2014: “Normativ privind

documentatiile geotehnice pentru constructii”. Categoria geoiehnicd indicd riscul geotehnic la
realizarea unei constructii. Tncadrarea preliminar3 a unei lucrari Intr-una din categoriile geotehnice
trebuie s& se facd th mod uzual inainte de cercetarea terenului de fundare.

Aceastd incadrare poate fi ulterior schimbaté in fiecare faz& a procesului de proiectare si de
executie. Riscul geotehnic depinde de dou& grupe de factori: pe de o parte factorii legati de teren,
dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren gi apa subterana, iar pe de alld parte factorii
legati de structura si de vecinatatile acestora.

Punctajul acordat in aceasté fazé de proiectare este urmétorul:

Factori avuti in vedere Cateéorii —Pun£15=—ﬁ
[  Conditile de teren " Terenuri medii - dificite 3-5 |
%,_ B Apa subteran Fara epussmesr;rt;/“c;u epuismente 1-2
Clasif. constructiel dupd categ. de importantd redusa 1
| Vecintst] Féird riscuri 1
Zona seismici de calcul ag = 0.30 3
~ TOTAL i | -s-13puncte |

Cu un punctaj total cuprins Tntre 12-16 puncte si {inéand cont de caracteristicile amplasamentului gi
functiunea constructiei propuse, lucrérile ce urmeazd a se executa se incadreaza in categoria
geotehnicé "17, asociata unui risc geotehnic "redus”, sau in categoria geotehnicé "2”, asociaté unui
risc geotehnic "moderat”.

In conformitate cu NP 120/2014, in situatia in care se vor realiza excavatii, cu adancimea mai mare
de 3.0 m, indiferent de tipul materialului / pdmantului prezent in sépatura, lucririle se vor fncadra
in categoria geotehnica "3", asociatd unui risc geotehnic ,major”. La proiectare se vor lua toate
masurile necesare.

Adancimea maxima de inghet a zoneij este de 80 em = 90 cm, conform STAS 6054-77.

(iii) date geologice generale;
Zona studiatd se incadreaza in Platforma Valahd, care prezintd o morfologie cu caracter

de campie, corespunzéand in mare parte cu ceea ce in geografia fizicd se cunoaste sub numele de
Campia Romana.

Din punct de vedere geomorfologic Amplasamentul investigat se inscrie pe lunca raului
Dambovita si apartine partii sudice a subunitatii morfologice ,Campia Bucurestiului® din cadrul
unitatii Campia Vidsiel.
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Campia se desfasoara in jumatatea sudica a Municipiului. Reprezintd aproape 49% din

geologic campia este alcatuitd, la suprafaté din compiexul nistpurilor si pietrigurilor de Colentina,
peste care se afla depozite loessoide si soluri fosile cu o grosime generala de pana th 10 m.

Tipurile de formatiuni prezente la suprafatd apartin etajului pleistocen superior (qp3/3), fiind
reprezentate prin depozitele loessoide, alcatuite in general din pietrisuri si nisipuri, cu grosimi de
4-6 m,

Zona municipiului Bucuresti se inscrie in nivelul de campie, caracterizandu-se prinir-o
stratificatie normald, f&ra accidente majore (tip gropi umplute).

Caracteristic acestti nivel de cdmpie este existen{a In suprafaté pana la adancimi de 2.50-
4.00m a argilelor contractile (categoria PUCM - paméanturi cu potential de contractie-umflare).
Dup& aceste adancimi, urmeazé pachetul de pAméanturi sensibilie la umezire (PSU), cu dezvoltare
pana la adancimi de 8-10 m.

Procesele geomorfologice actuale si degradarea terenurilor la nivelu! intregului areal
desfasurat in Campia Viasiei (din care face parte si zona studiaté)) sunt relativ nesemnificative (ca
numar, variatie si intensitate), intrucét relieful destul de ,sters”, cu energie, fragmentare si pante
reduse nu favorizeaza desfagurarea acestora.

Mentionam insg, ca principal proces - tasarea (mult accelerat prin defrisarea padurilor, prin
folosirea utilajelor grele si existenta unor perioade bogate in precipitatii). Consecinta, pe termen
scurt sau mediu, a fost gi este aparitia crovurilor cu diametre de la cateva sute de metri pané la 4
hectare, cu adancimi cuprinse intre 0.5 -r 3 m si 0 densitate de 2 - § crovuri la 100 ha;
Dezvoltarea crovurilor si ridicarea nivelului panzei freatice in ultima perioada a dus la procese de
béltire si crearea unor Intinse zone cu exces de umiditate.

Pe malurile principalelor vai se inregistreaza, in afara spafiilor construite si amenajate,
giroiri care dau rigole - sanfuri, spdlarea In suprafats, sufozii de dimensiuni reduse; cand imediat
la baza malurilor se afid albiile raurilor, se produc surpari si prabusiri;

Desi procesele de eroziune sunt relativ reduse la nivelul arealului, actiunea activd a
proceselor de modelare este concentrata in fungul vailor, unde procesele dominante sunt cele
fluviatile. Acestea se manifestd prin aluviongrile in albie, insofite de despletiri, meandrari si
Jparasirl" de cursuri, eroziuni intense la baza malurilor concave, Tnmiastiniri si colmatari prin
vegetatie a unor ochiuri de apa sau a unor sectoare cu exces de umiditate din lunci.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise
complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane,
raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de
zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

Studiul Geotehnic este anexat prezentel documentatii.
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(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;
Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismicd - Partea 1 - Prevederi de

proiectare pentru cladiri" indicativ P 100-1/2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenuiui
pentru proiectare, in zona studiatd, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurenta IMR = 225 ani, cu probabilitate de depagire in 50 ani, are o valoare ag = 0.30g.
Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezintd granita dintre zona de
valori maxime in spectr ul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze
relative. Pentru zona studiatéd perioada de colt are valoarea Tc=1.6 sec.
Conform STAS 11100 / 1 - 85 amplasamentul se situeazd in macronoza seismica de

gradul ,8i", cu o perioada de revenire la 50 ani ().

(vi)caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor
existente, a documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate

bibliografic. _
Din punct de vedere hidrogeologic, structura permeabild a subteranului, prezintd interes prin

cantonarea unor resurse acvifere, valorificabile diferentiat prin foraje de captare de apé potabila si
caracterizate dup& cum urmeaza:

- Nivelul freatic superficial este cantonat in stratul aluvionar (nisipuri cu pietriguri) de la baza
depozitelor argilo-loessoide, interceptat si captat prin puturi forate la 6-12m adancime, cu nivele
freatice stabilizate frecvent intre 8-10m adancime, avand un potential valorificat diferentiat pe plan
local — pentru uz gospodéresc si mai putin potabil (acvifer vulnerabil la poluarea factorilor de
mediu).

- Complexul acvifer de medie adancime este cantonat In structura de tip “multistrat” a
depozitelor argiloase — nisipoase, cunoscuté prin identificarea i captarea prin foraje pe intervalul
25-70m adancime a “nisipurilor acvifere de Mostigtea”, caracterizat printr-un potential exploatabil
de interes deosebit cu debite captate(2-5l/s) si prin apa de buni calitate (predominant potabils).

Din punct de vedere hidrografic obiectivul investigat apartine retelei hidrografice autchtone,
tributaré bazinului hidrografic al Dambovitei si este situat in vecintatea acestuia.

Raul Dambovita — principalul colector din regiune dreneazi o suprafatd de bazin de
aproximativ 2245 km2 pe o lungime de 217 km. In amonte de Bucuresti, cursul Déambovitei este
regularizat si canalizat, pentru ca apoi din réu s& se desprinda spre sud un brat care va forma raul
Ciorogaria. Dupa ce réul se desparte in doud, Dambovifa Tsi urmeazé cursul spre Bucuresti in
albia sa actualé. Astfel, in cazul in care Dambovita are debit foarte mare, surplusul este preluat de
Ciorogarla, eviténd posibilitatea de inundare a Municipiului Bucuresti. Modificarea traseului natural
al raului are si efecte negative precum scéderea debitului rauluitn aval.

In zona amplasamentului investigat panza freaticd este situata la adancimi ce variaza intre

3 — 5m, in stransa legaturé cu nivelul apei din raului Dambovita (Lacul Morii).

28



3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivalui de investitii;

Beneficiarul, Administratia Domeniului Public Sector 2, doreste realizarea unui parc public,
Parcul Moroeni. Parcul se desfasoara pe o lungime de aproximativ 122 ml, latime variabila intre
43-101m si o suprafata de aproximativ 10234mp.

In conformitate cu HG766/1997 si Ordinul MLPAT 31/N/30.10.1995 in functie de punctajul
calculat, a rezultat ca aceasta lucrare se incadreaza in categoria de importanta C - constructii de
importanta normala.

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

Pentru ridicarea la standardele actuale si a satisface cerintele utilizatorilor se recomanda
VARIANTA 2 de amenajare a Parcului Moroeni.

Din punct de vedere functional, parcul va dispune de urmatoarele:

- Amenajare teren, defrisare, curatire, evacuare moloz, igienizare
- Amenajare alei pietonale;

- Amenajare spatii verzi cu gazon si plantare arbori, arbusti si flori;
- Amenajare sistern automatizat de irigatii;

- Realizare iluminat pubilic;

- Montare bancute;

- Montare cosuri de gunoi;

- Montare cismele;

- Montare rasteluri de biciclete;

- Realizare fantana arteziana;

- Realizare ochiuri de apa

- Amenajare zone pentru fithess si workout, calisthenics

- Amenajare amfiteatru in aer liber

- Realizare locuri de joaca pentru copii;

- Realizare zona Pump-track;

- Realizare imprejmuire(gard).

- Realizare Foisoare;

- Amenajare zone pentru activitati de fithess si workout;
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Locurile de joaca vor fi dotate cu echipamente noi, performante, generatie 2022-2023,
pentru locul de joaca la a caror amplasare in plan se va tine cont de varsta copiilor.

Acoperirea perimetrului destinat copiilor se va realiza cu suprafata antitrauma compacta,
uniforma, plana, fara intreruperi intr-o cromatica bogata;

Lucrdrile de organizare a executiei vor implica urmatoarele amenajari:

. panou identificare santier-dimensiuni minim 60x90¢m cu litere avand o inaltime de
Scm

. cabina poarta

. 2 toalete ecologice

. 1 containar prefabricat (2,40x6,00x2,40m) birou

. 1 container prefabricat (2,40x6,00x2,40m) baraca/ vestiar angajati

. 2 containere prefabricate (2,40x6,00x2,40m) depozit materiale

. 2 containere metalice speciale pentru depozitare deseuri / moloz

. 1 pichet PS|

Executantul va intretine santierul intr-o stare curati, ordonat¥ si sanitar adecvats, atsta
timp cat el este réspunzétor de realizarea lucrarilor si va respecta toate reglementarile in vigoare
ale organelor sanitare, ale politiei si ale municipalitétii, in vederea asigurarii unui climat de ordine Tn
desfdsurarea lucréarilor.

Evacuarea degeurilor se va face conform unui contract cu o firma specializata.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitfi, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare
corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii:
Valoarea totala a investitiei — 19,490,588.19 lei cu TVA inclus;

Valoare C+M (constructii — montaj) — 6,112,378.23 lei cu TVA inclus.

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a
investitiei publice.
NU ESTE CAZUL

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz:

- studiu topografic;
Ridicarea topo necesara elaborarii studiului de fezabilitate a fost realizata in coordonate Stereo 70.
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- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea terenului;
Investigatiile geotehnice au ¢a scop fundamentarea din punctde vedere geotehnic a conditiilor de

proiectare.
Realizarea acestor investigatii geotehnice au vizat acoperirea sectorului in studiu, pentru:

o identificarea stratificatiei terenului;

» determinarea naturii terenului din amplasament;

s determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului din amplasament.
Informatiile pe care investigatile geotehnice le-a furnizat, au constituit baza de lucru pentru
perscnalul tehnic implicat in procesul de proiectare si dimensionare a structurilor.

- studiu hidrologic, hidrogeologic;
NU ESTE CAZUL

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata pentru cresterea performantei energetice;
NU ESTE CAZUL

- studiu de trafic si studiu de circulatie;
NU ESTE CAZUL

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru
cauza de utilitate publica;

NU ESTE CAZUL

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari
spatii verzi si peisajere;

NU ESTE CAZUL

- studiu privind valoarea resursei culturale;
NU ESTE CAZUL

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
NU ESTE CAZUL

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
Durata totala de realizare a investitiei este estimata la 15 luni (3 luni proiectare si 12 luni executie).
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4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico- economic(e)
propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta
sl prezentarea scenariului de referinta

Necesitatea lucrarilor propuse in aceasta documentatie este in primul rand argumentata de
starea tehnica actuala a zonei si de lipsa spatiilor similare in zona respectiva.

Pentru a stimula capacitatea de descoperire a copiilor, spatiul va avea un sens de inaintare
bine conturat, cu posibilitati de iesire controlata si fara riscul de blocare in interiorul
echipamentelor. Se vor lua in calcul conditiile de amplasament, siguranta circulatiei si incadrarea

in ambientul general.
Implementarea proiectului va genera imbunatatiri evidente la nivel de spatii de relaxare si

recreere, de joaca, de servicii, etc.
Accesul auto in zona parcului va fi permis exdusiv masinilor de interventie si

intretinere(politie, salvare, pompieri, curatenie).

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Principalii factori de risc care ar putea afecta realizarea investitiei se refera la factorii

naturali precum vantul, ploaia si actiunea seismului.

Riscul de radiatii, precum si ricul de accident chimic este exclus.

In ceea ce priveste schimbarile climatice, unu! dintre factorii pe care statisticile i pun in
evidenta se refera la cresterea cantitatii anuale de precipitatii, dar si la intensificarea evenimentelor

cu precipitatii extreme.
In ceea ce priveste vantul, actiunile acestuia poate afecta stabilitatea stalpilor de iluminat, g

bancilor, a elementelor de joaca, etc.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;
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NU ESTE CAZUL

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Constructorul isi va asigura utilitatile necesare in functie de nevoi pe toata durata de executie a

lucrarilor.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Din punct de vedere social lucrarea imbunatateste conditiile de siguranta pentru spatiile de
joaca pentru copii, spatiile de recreere si relaxare si mareste confortul utilizatorilor. De asemenea,
amenajarea parcului stimuleaza incluziunea sociala prin amenajarea de locuri comune de joaca
pentru copii, cat si locuri de relaxare pentru adulti.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;

Lucrarile de amenajare vor fi executate de catre o firma specializata in domeniu si nu
conduce la crearea de noi locuri de munca.

Dupa finalul lucrérilor de amenajare a parcului, spatiul va avea nevoie de mentenanta
periodica pentru toaletarea copacilor, strangerea frunzelor, Tngrijirea jardinierelor, curatarea

echipamentelor de joaca si a celor pentru fitness si ingrijirea si curatarea aleilor.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

Lucrarile proiectate nu introduc efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra
solului, drenajului, microclimatului, a apelor de suprafata, a vegetatiei, faunei sau din punct de
vedere al zgomotului sau al peisajului,

Executarea lucrarilor proiectate vor conduce la eliminarea disconfortului provocat de spatiul
complet nheamenajat.

La elaborarea proiectului se vor lua in considerare si se vor respecta urmatoarele norme:

s Legea 137/1995 privind protectia mediului;
o lLegea 294/2003 cu completari la Legea 137/1995;
e H.G. 321/2005 Evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental,

Se va acorda o atentie prioritara aspectelor de mediu, se vor analiza datele existente de
evaluare a efectetor asupra mediului si se va verifica daca acestea respecta legislatia
Romaneasca. ldentificarea posibilelor conflicte de mediu generate de solutiile tehnice adoptate vor
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- fi transpuse in masuri de protectia mediului care sa nu geriereze constrangeri de mediu prin
aplicarea lor.

De asemenea, se va avea in vedere si respectarea procedurilor nomnelor acceptate pe pian
european, Directivele Consiliulul Europei 85/337/EEC din 27 iunie 1985 si 97/11/EC din 3 martie
1997 in domeniul protectiei mediului, care in cea mai mare parte se regasesc si in legislatia
romana.

Per ansamblu, se poate aprecia ca, din punct de vedere al mediului ambient, lucrarile
proiectate nu introduc disfunctionalitati suplimentare fata de situatia actuala, ci dimpotriva, au un

efect pozitiv.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se

integreaza, dupa caz.

Proiectul nu influenteaza mediul natural.

Poate genera un impact negativ asupra mediului natural in situatia in care materialul excavat
nu se depoziteaza in conformitate cu restrictiile care vor fi impuse prin documentul emis de Agentia
pentru Protectia Mediului.

In ceea ce priveste impactul social al proiectului, exista riscul unor efecte negative in
perioada implementarii proiectului, perioada in care se vor inregistra in mod inevitabil perturbari ale
circulatiei rutiere, inclusiv devieri ale traseelor de circulatie. Din acest motiv, este foarte important
ca, inainte de inceperea lucrarilor, Antreprenorul sa pregateasca un plan de management al
traficului in zona santierului, astfel incat impactul asupra circulatiei si riscul unor accidente sa fie
minime.

De asemenea, este probabil ca lucrarile de o astfel de amploare sa creeze disconfort
suplimentar din cauza prafului si zgomotului. Din acest motiv, se recomanda ca, la nivelul
proiectului tehnic, sa se defineasca cerinte specifice de executie a lucrarilor (echipamente, metode

specifice, program de lucru, efc.).

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului
de investitii
Nu este cazul.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de
rentabilitate; sustenabilitatea financiara
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Parcul se desfasoara pe o lungime de aproximativ 122 i, latime variabila intre 43-101m si
o suprafata de aproximativ 10234mp.
Analiza Financiard reflecta viabilitatea financiard a proiectului, capacitatea de generare a

veniturilor si nevoia de asistenta a granturilor.

Scopul analizei financiare este acela de a evalua costurile si beneficiile directe cuantificabile
implicate de proiectul de investitii. Aceasta va furniza informatii relevante pentru analiza impactului

investitiei asupra mediului economic i social.

Datele de intrare ale acestei analize constau in proiectii pentru fiecare intrare si iesire de
numerar a proiectului pe pericada de previziune, detaliate pe activitati de investitie, exploatare,

ntretinere si reparatii.

Investitia de capital pentru realizarea obiectivului este reprezentaté de cheltuielile specificate in
devizul general de lucrari. Investitia a fost evaluaté pe baza metodologiei privind elaborarea Devizului
general pentru investitii si lucrari de interventie, inclusa in Hotérarea nr. 907 /29.11.2016 privind
aprobarea Structurii devizului general.

Analiza cost - beneficiu este un cadru conceptual aplicat oricdrei evaluiri cantitative,
sistematice a unui proiect investitional public / privat sau a unei politici guvernamentale din

perspectiva publica sau sociala.

De asemenea analiza cost - beneficiu este o metodologie de estimare a dezirabilitaii unui
proiect investitional pe baza calculului raportului (economic ~ social - ecologic) dintre costurile §i
beneficiile viitoare.

Analiza cost - beneficiu este componenta esentiald de fundamentare a fezabillitatii unui
proiect investitional din punct de vedere al impactului asupra mediului economic, social sau al
mediului ambiental si reflectd valorile pe care societatea este dispusa 83 le pldteasca pentru un
bun sau serviciu, respectiv costurile de oportunitate pentru sccietate.

Analiza cost,-beneficiu si de senzitivitate (sensibilitate) permite, pe baza unor indicatori
ecomomico - financiari (RIRE, RIR - rate interne de rentabilitate economice sau financiare, TR -
termenul de recuperare al capitalurilor investite), determinarea eficientei (rentabilitétii) proiectelor
investitionale.

Elementele de bazi ale analizei cost — beneficiu sunt de definire a obiectivelor,
identificarea si definirea proiectului, analiza optiunilor, analizele economico — financiare, analizele

multicriteriale (senzitivitate si risc).

Metodele de lucru cele mai cunoscute Tn analiza cost - beneficiu sunt:
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¢ metoda comparatiei costurilor cu beneficile (metoda comparatiei fluxurilor de
numerar cash - flow);

¢ metoda valorilor de contingents;

e metada preturilor hedonice;

¢ metoda costurilor de transpont;

o metoda funcliei de productie.

Fiind un proiect de reabilitare a unei infrastructuri rutiere metoda cea mai adecvats de lucru
In analiza cost — beneficiu s—a considerat a fi o combinatd a metodei comparatiei fluxurilor de
numerar ale costurilor cu cele ale beneficiilor (cash - flow) pe de o parte, respectiv cu metoda
costurilor de transport.

n general analiza cost — beneficiu prin metoda comparatiei costurilor cu beneficiile (cash—
flow — flux de lichiditat) conduce la rezultate cat mai fiabile atunci cand perioada de analizi se
situeazé intre 15 ~ 20 ani.

Pentru implementarea proiectului s-au avut fn vedere mai multe scenarii care au la baza
evolutjile factorilor ce pot influenta direct sau indirect proiectul: factori politici, legislativi, financiari,
economici (inflatia, cursul valutar, rata de referinta a dobanzii, prefurile bunurilor gi serviciilor).

Ipotezele prezentate in continuare sunt construite atat pe baza informatiilor de natura socio
- economicé inregistrate pané in prezent cat si pe baza previziunilor macroeconomice.

Factorul politic
Una din ipotezele de la care s-a plecat in conturarea scenariilor a fost aceea referitoare la

mediul politic din Romania. Aceasta ipotezd presupune ci urmétori ani Romania va fi
caracterizatd de un cadru politic favorabil implementarii proiectelor de infrastructura, aceasta
stabilitate politica fiind datorats in mare masura integrarii in Uniunea Europeana. Disputele politice

sunt relativ normale si in limitele democratiei europene.

Factori legislativi
Ipoteza referitoare la influenta factorilor legislativi asupra deruldrii acestui proiect de

investitii presupune existenta unui cadru legislativ solid care s& Tncurajeze absorbtia fondurilor
structurale gi de coeziune Tn urmétorii ani. Integrarea in Uniunea Europeand presupune alinisrea
legislatiei romanesti la legislatia european3 (adoptarea legilor i normelor cu privire la; procedurile
de achizitii, gestionarea si utilizarea fondurilor comunitare, etc.).
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Factori economici
Tn cadrul acestui subcapitol vor fi enun{ate ipotezele referitoare la variabilele ce pot avea un

impact semnificativ asupra scenariilor proiectului.

Nivelul salariilor
in vederea estimarii cheltuielilor salariale atat pentru perioada de implementare cat si
pentru cea de exploatare a fost folosit ca nivel de referinté salariul mediu brut exprimat in euro.

Factorul financiar de actualizare
Conform recomandarilor Ghidului Solicitantului, facterul de actualizare in termeni reali

recomandat pentru analiza financiari este de 4% pentru tirile de coeziune.

Factorul economic de actualizare

Factorul economic de actualizare (rata economicé de actualizare) reprezinté rata la care
costurile si beneficiile economice viitoare sunt ajustate atunci cand sunt comparate cu cele din
prezent. Conform recomandérilor “Ghidului Solicitantului”, factorul de actualizare in termeni reali
recomandat pentru analiza economicé este de 5,5% pentru {drile de coeziune.

Valoarea reziduald a investitiel
Valoarea rezidual# a investitiei, la sfargitul perioadei de analiz&, a fost estimata la 15%

din valoarea initiala a valorii lucrrilor de constructii.

Factori de mediu
Factorul de mediu poate avea un rol semnificativ in cadrul acestui proiect de investiii, fapt

Orizontul de analizd
Avand in vedere atat caracteristicile proiectului de investitii propus cat si principiul de
prudentjalitate care impune alegerea unei perioade rezonabile de analiz3, previziunile noastre

vor acoperi o perioadé de 20 ani.

Costuri de operare si intrefinere

Costurile de operare sunt costurile Tntretinerii anuale (de rutind) dupa terminarea constructiei
proiectului. Aceste lucrari trebuie realizate in fiecare an incepand din primul an de la darea in
exploatare a drumului. Aceste lucréri constau din reparatii locale ale suprafetei de rulare si din
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curatarea si mentinerea in bune conditii a santurilor de evacuare a apelor pluviale. In continuare sunt
prezentate aceste lucrari, precum si valoarea lor anualé, pentru cele dous scenarii mentionate mai

sus.

Scenariul “Fara proiect’

Vom avea doua categorii de costuri de operare aferente suprafetei ocupate de Parcul
Moroeni in suprafata de 10234 m2

Lucrarile de intretinere curente (a_nua_le) propuse vor reduce pericolul distrugerii suprafetei

parcului in timpul anuiui.

Au fost luate in considerare diferite tarife unitare (pe m?) ce au fost stabilite conform
normelor tehnice aprobate de institutiile abilitate din Romania.

Deoarece analiza noastra este construita intr-o ipoteza pesimista, am presupus ca starea in
care se afla obiectivul este mai buna decat in realitate. Prin urmare, economiile potentiale de
costuri de intretinere curenta generate de implementarea proiectului vor fi mai mici si acoperitoare.

Costurile cu intretinerea curenta cresc gradual pana in momentul efectuarii unei reparatii
periodice. Dupa fiecare reparatie periodica, costurile anuale de intretinere curenta sunt mai mari
decat costurile corespunzatoare inregistrate inainte de precedenta reparatie periodica.

Avand in vedere valorile lucrarilor de intretinere si reparatii transmise de beneficiarul lucrarii, pentru
anul 1 am considerat costurile de intretinere curenta adica 88 lei/m? si cresc in medie cu 0,69
lei/m?/an. Analiza noastra presupune ca in ultimul an de previziune (anul 20), costul de intretinere

curenta este foarte mare, respectiv 11.64 lei/m?.

e« Costuri de infretinere periodica

Obiectivele de acest gen impun reparatii periodice.
Costul unitar de intretinere periodica va creste progresiv pana in momentul efectuarii unei
reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de intretinere/reparatii periodice de la 29,6

lei/mp si 38,4 [&i/mp .

= Costuri de reparatii capitale
Avand in vedere ca durata de viata este de 20 ani, nu vom lua in considerare efectuarea de

reaparatii capitale pe perioada de analiza.

Scenariul “Cu proiect”

In cazul acestui scenariu vom avea aceleasi categori de costuri de intretinere ca si in

scenariul precedent.
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= Costuri de intretinere curenta

Principiile analizei sunt aceleasi cu cele prevazute in scenariul “fara proiect”. Costurile de
intretinere curent a sunt calculate crescand gradual pana la momentul efectuarii unei reparatii
periodice. Pentru anul 1, costurile de infretinere sunt de 1 leu/m2 cresc in medie cu 0,69 lei
Im2/an. Analiza noastra presupune ca in ultimul an de previziune (anwl 20), costul de intretinere
curenta este de 4,19 lei/m2.

Valorile costurilor de intretinere le-am considerat mai mici decat in varianta “fara proiect”,
deoarece calitatea dupa implementarea proiectului va fi una superioara.

= Costuri de intretinere periodica

Periodicitatea cu care se vor efectua intretinerile peridice va fi aceeasi ca in cazul scenariului
“fara proiect’,. In anii in care vor fi efectuate reparatii periodice (anii 4, 9,13 si 17) nu vor fi reparatii
curente.

Costul unitare de intretinere periodica va creste progresiv de la o reparatie periodica la alta,
pana in momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel, o variatie a costurilor de

intretinere/reparatii periodice intre 17,4 leifm? si 30,1 lei/m?.

= Costuri de reparatii capitale

Avand in vedere ca durata de viata este de 20 ani, nu vom lua in considerare efectuarea de

reaparatii capitale pe perioada de analiza.

Analiza financiard utilizeazd o metadologie specificd determinati de faptul ca realizarea
drumului nu genereaza intrari financiare directe, ci iesiri (reprezentate de intretinerea curentd si
periodic3).

in consecintd, analiza financiara se concentreazd asupra demonstrarii faptului ca
implementarea proiectului genereaza beneficii direcie pentru entitéfile implicate, exprimate prin

costuri de intretinere.
Rezultatele analizei financiare sunt semnificative doar fn masura n care sunt completate

de cele economice.

Scopul analizel financiare este acela de a identifica st cuantifica cheltuieliie necesare
pentru implementarea proiectului, dar i a cheltuielilor generate de proiect in faza operationala.
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Obiectul analizei noastre financiare il reprezintd evaluarea beneficiilor si cheltuielilor
produse de implementarea proiectului de investiiii propus, independent de destinatia/sursa lor

contabila.
Metodologia folosits Tn analiza financiard este cea recomandats de Comisia Europeans in

“Ghidul analizei cost - beneficiu a proiectelor de investiti’ pregétit de Direclia Generald pentru

Politici Regionale.
Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF (Discounted Cash Flow = Cash Flow Actualizat)

care cuantifica diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de
functionare, ajustand aceast’ diferentd cu un factor de actualizare, operatiune necesaré pentru “a

aduce” o valoare viitoare in prezent.
Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula urmétorii indicatori de evaluare a

performantei financiare a proiectului.
Valoarea actuali neti (VAN)

Dupé cum o va demonstra matematic formula de mai jos, VAN indicé valoarea actuald — la
momentul zero — a implement&rii unui proiect ce va genera In viitor diverse fluxuri de venituri si
cheltuieli in baza factorului (ratel) de actualizare selectat (k).

z, CF VR
! i
VAN = T — 4y
; A+kyY (A+k)

unde: CFy = cash flow-ul generat de proiect in anul t - diferenti dintre veniturile si

cheltuielile efective
VRn = valoarea reziduald a investitiei in ultimul an de analiz
la = investitia necesara pentru implementarea proiectului
Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv araté c& veniturile viitoare vor excede cheltuielile,
si toate aceste diferente anuale “aduse” in prezent ~ cu ajutorul! ratei de actualizare k — si insumate

reprezentand exact valoarea pe care o furnizeaza indicatorul.
Rata intern& de rentabilitate (RIR)

RIR reprezintd rata de actualizare la care VAN este egald cu zero. Adic3, aceasta este
rata intend de renatbilitate minimé acceptatd pentru proiect, o ratd mai micé indicand faptul ca
veniturile nu vor acoperi cheltuiclile.

Cu toate acestea, o RIR negativd poate fi acceptatd pentru anumite proiecte datoritd
faptului ca acest tip de investitii reprezintd o necesitate stringents, féré a avea insa capacitatea de
a genera venituri (sau genereaz& venituri foarte mici): drumuri. statii de epurare, retele de

canalizare, de alimentare cu apa, etc. Acceptarea unel RIR financiari negativd este totusi
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conditionati de existenta unei RIR economice pozitivi — acelagi concept, dar de data aceasta

aplicat asupra beneficiilor i costurilor socio - economice.
Raportul Cost/Beneficiu (RCB)

RCB este un indicator complementar al VAN, comparénd valoarea actuald a beneficiilor

viitoare cu costurile viitoare, incluzand valoarea investiiei:

VNA+1, VNA N
I o I [}

Singurul neajuns al acestui indicator este acela ¢, atunci cand se comparé doué proiecte,

este preferat cel care presupune o investitie initiald mai mica, chiar daca celalalt proiect are VAN

1

RCB =

mai mare.
Indicatorii financiari ai proiectului, (VAN; RIR).

Principalii indicatori ai analizei financiare se referd la calculul Ratei Interne de Rentabilitate
Financiard (RIR), Valoarea Actuald Netd Financiard (VAN) si Raportul Cost — Beneficiu al
investitiel.

Rezultatele sunt prezentate Tn tabelul 6.
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Rata Internd de Rentabilitate financiard a investifiei este calculatd luand in considerare
costurile totale ale investitiei ca o iegire (impreuna cu costurile de exploatare), iar veniturile ca o
intrare. Ea méasoara capacitatea veniturilor din exploatare de a susline costurile investifiei. Aga
cum se observa din tabelul de mai sus (tabelul 8.) rezultd urmatcarele:

Rata Infernd de Rentabilitate Financiard este negativa (-11,16%) deci, mai mica ca 4%,

rati de actualizare recomandaté in cadrul analizei financiare.
Datorité faptului cé investitia in drumuri nu este generatoare de profit, VAN financiaré are o
valoare negativa (-13,348,397 lei ). Aceasta se datoreaza fluxului de numerar negativ in timpul
primului an, care pentru procedura de actualizare, cantdregte mai mult decat restul anilor
pozitivi.

Raportul cost/beneficii este de 0.24 gi este mai mic decét 1.

Fluxul de numerar cumulat este pozitiv.

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
economica: valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si
raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

Analiza economici evalueazé proiectul din punct de vedere al societétii, urmarind
estimarea contributiei proiectului la bunéstarea economica a localitdtii sau a regiunii.

n cazul analizei cost - beneficiu economice vom completa beneficiile rezultate in
cadrul analizel cost - beneficiu financiar cu alte efecte neutre pentru proiect in sine, dar
importante pentru societate. Printre aceste efecte amintim: beneficile socio -economice prin
crearea locurilor de munca, economiile de carburanti, economile de timp si economiile
rezuitate din diminuarea costurilor de intretinere.

Costul poludrii produse de cétre vehicule

Media costurilor poluérii cauzate de traficul de mare tonaj in EU este estimaté la 8,6
Euro/100km, cu exceptia orelor de varf,

Poluarea produsd de un camion este echivalenta cu poluarea produsé de 20 masini
mici;

Coeficientul de congestie a traficului este de 1,5 pentru situatia fara proiect si 1,1
pentru situatia cu proiect.

Coeficientul drumului este 1,8 pentru situatia fard proiect ¢ 1,6 pentru situatia cu
proiect.

Pentru situatia fara proiect:
0.12 Km x 8,6 Euro/100 x 1,5 x1,8 /20
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Pentru situatia cu proiect:
0.12 Km x 8,6 Euro/100 x 1,1x1,6/20

unde:
0.12 Km = lungimea proiectului
8,6 Euro/100km = media costurilor polurii cauzate de fraficul de mare tonaj.

20 - factor de convertire a vehiculelor ugoare in vehicule de mare tonaj.

Pentru lucrarea studiata, va rezulta costul poluérii pentrs cele doud scenarii:

Scenariul “fara proiect’ 0.009

Scenariul “cu proiect 0.006
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Beneficiile socio - economice {Locuri de muncé nou create)

Salariite luate Tn calcul pentru stabilirea beneficiilor sociale sunt:

. alariu net

‘P ozitia (Eei pe lund) |
Muncé Manuals 3044 |

| Soferi semi - calificati (vehicule) 3287
Operatori Utilaje 3653
Sofer/Operator (echipamente grele) 3409 |
Attizani Calificati 2022 ;'
Tehnician 4140 |
Conducere medie (diploma) | 4383 |
Contabil Calificat (CPA) ] 4870

| Inginer (diploma) i 7305 |

Pentru determinarea beneficiilor produse de implementarea proiectului, s-au luat in
calcul aceleasi scenarii.

in scenariul fara proiect” s-a considerat ca sunt folosite O persoane pentru intrefinerea
drumurilor actuale.

fn scenariul »CU proiect” se considerd c& sunt necesare un numar de 60 de locuri de
munca pe perioada de constructie.

Rezultatele acestor calcule sunt date in tabelul de mai jos.
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Rezultatul analizei sociale

Impactul asupra locurilor de munc3 create:
« Locuri de muncé permanente pe perioada de functionare a drumului: 2
o Locuri de munca temporare: 20
 Locuri de muncé temporare pe durata de constructie: 60

Rezultatele analizei economice sunt prezentate in tabelu! urmétor (valori calculate numai
pentru total investitie RIRE/c si VANE/c):

Tabelul 12. prezints toate calculele acestei analize socio - economice complete.

Este necesar s elaborém aceasté analizd prin conversia de la preturile pietii la prefuri
contabile, folosind factorii standard de conversie.

Corectii: externalitdti fiscale, prefuri contabile
Pentru determinarea performantelor economice, sociale si de mediu ale proiectului este
necesar sé fie fécute o serie de coreciii, atat pentru costuri, catsi pentru venituri.

Aceasta faza duce la determinarea a dou& noi elemente pentru analiza economici:
valoarea randului ,corectie fiscald” si valoarea factorului de conversie pentru preturile pietei.
Preturile piefei includ impozite si subventii si unele ‘pla;i de transfer, care pot afecta prejurile
fara impozite. Existé cateva reguli generale care pot fi aplicate pentru a corecta astfel de
distorsiuni:

¢ prefurile intrarilor i iegirilor luate in considerare pentru analiza cost - beneficiu trebuie
sé fie fard TVA, sau alte impozite indirecte;

o preturile intrarilor considerate in analiza cost - beneficiu trebuie s& fie brute (s@
conting impozite directe);

o transferul pur de piati, cétre indivizi, cum ar fi plati a asigurarilor sociale, trebuie

omise;

Coreclia Fiscald:

Aceasta presupune deducerea din fluxurile analizei financiare a platilor care nu au
resurse reale in contrapartida, ca subventjile si impozitele indirecte la intrari sau jegiri.

Referitor la transferurile publice directe, acestea nu sunt incluse din start, in tabelul initial
al analizei financiare care considera costurile de investitii si nu resursele financiare.

Corectiile externalitatilor:
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Obiectivul acestei faze este s& determine beneficiile sau costurile externe proiectului.
Exemple in acest sens sunt costurile si beneficiile provenind din impactul cu mediul, timpul
economisit prin implementarea acestui proiect in sectorul infrastructurii, cregterea nivelului de
trai gi diminuarea somajului.

Conversia preturilor pietei in preturi contabile:

Obiectivul acestei faze este de a determina coloana factorilor de conversie pentru
transformarea preturilor pietei in preturi contabile.

Preturile curente aferente fluxurilor de intrare §i de iegire nu reflecté cu acuratete
valoarea lor sociald, datorita distorsiunilor pietei, cum ar fi regimul de monopol, ingrédirea
schimburilor, inegalitatea dintre cerere si ofertd efc.

Distorsiunile preturilor sunt corectate cu ajutorul factorilor de conversie.

Factorii de conversie utilizati sunt prezentali mai jos

L . Factor de
Costuri de intretinere Structura conversie
Forta de muncé 0% 1
Materiale importate 40% 0.87
Materiale de constructie autohtone 25% 0.87
Profit 5% 0
Factor de conversie Costuri de intretinere 0.87
Pentru investitie
For{a de munca calificatd 10% 1
Forta de munc3 necalificaté 30% 0.95
Materiale de constructie importate 30% 0.95
Materiale de constructie autohtone 20% 0.99
Profit 5% 0
Taxe 5% 0
Factor de conversie Costuri de investiie 0.87
VOC
R Forta de munca calificat3 10% 1
Materiale autohtone 10% 0.88
Consumuri autohtone 60% 0.85
Consumuri importat 15% 0.83
Profit 5% 0
_ Factor de conversie Costuri de operare a vehiculelor _ = =0.82=2= T T
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Beneficiile socio - economice luate in considerare pentru realizarea analizei cost -beneficiu
sunt cele realizate prin implementarea proiectului.

Costurile economice sunt reprezentate de costurile de investitie, costurile de intrefinere gi
reabilitarea curenta.

Analiza cost - beneficiu a proiectului presupune determinarea urmétorilor indicatori:
¢ Valoarea Actuald Netd Economica (VANE)

= Rata Internad de Rentabilitate Economicé (RIRE)

o Raportul Beneficiu/Cost

s Rata de actualizare utilizats in analiz& are valoarea 5.5%.

Din analiza valorilor furnizare in tabelul 12. rezultd urméatoarsle:
o« Valoarea Actuald Netd Economic este pozitiva: 3,5631,842lei > 0
. » Rata Interna de Rentabilitate Economica este de 6.36 %, mai mare ca rata sociald de
actualizare 5.5%.
* Raportul beneficut/cost este 1.69>1, rezulta ca toti indicatorii economici sunt favorabili
si se incadreaza in criteriile de eficienta, demostrand astfel ca investitia este justificata si in
acelasi timp viabila.

4. 8. Analiza de senzitivitate

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabile critice si parametri ale caror
variatii, pozitive sau negative comparate cu valoarea de baza are efectul cel mai mare asupra
valorii IRI si VNA care pot cauza schimbari semnificative a acestor parametri. Se recomanda
considerarea acelor parametri pentru care variatia pozitiva sau negativa cu 1% produce o
variatie corespunzatoare de 1% in RIR sau 5.5% in valoarea de baza a VNA.
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Analiza de senzitivitate financiara

impact asupra: Rata int_erna de rentabilitate financiara a investitiei (RIRF)
‘parametru critic: COSTURI DE INVESTITIE
~15% -10% -5% Valoare de bazi 5% 10% 15%
-10.85% -10.95% -11.05% -11.16% ~11.26% -11.35% -11.43%
impact asupra; ‘Valoarea neta actualizata finaciara a investieiei (VNAF)
parametru critic: 'COSTURI DE INVESTITIE
| -15% -10% -5% Valoare de bazé 5% 10% 15%
[ -11,331,716 | -11,942,832 | -12,612,148 -13,348.397 -14,121.458| -14,894,518| -15,667,579
impact asupra: Rata interna de rentabilitate financiara a investitiel (RIRF)
parametru critic: COSTURI DE INTRETINERE
-15% -10% -5% 'Valoare de bazi 5% 10% 15%
-10.85% -10.95% -11.05% -~ -11.16% | -11.26% -11.35% | -11.43%
impact asupra: Valoarea aciuald neté economica a investitiel (VANE)
paramiefru &fitic: COSTURI DE INTRETINERE
-15% _-10% -5% Valoare de bazi 5% 10% 15%
-13,031,474 | -13,137,115 | -13,242,756 | - -13,348,397 . |-13,449,007{-13,540,471| -13,623,982
impact asupra: Rata interna de rentabilitate financiara a investitiei (RIRF)
'parametru critic: RATA DE ACTUALIZARE
-15% -10% -5% Valoarede baza | 5% 10% 15%
-9.87% -10.30% -10.73% -11.16% -11.58% -12.00% -12.41%
impact asupra: Valoarea neta actualizata finaciara a investieiel (VNAF)
parametru critic: RATA DE ACTUALIZARE
-15% -10% -5% Valoare de bazé 5% 10% 15%
-12,803,764 | -13,001,080 | -13,182,133 ~13,348,397 -13,801,236/ -13,641,873| -13,771.410

Analiza de senzitivitale a permis sa se stabileasca faptul ca pentru o variatie maxima a
costurilor de investitie de +/-6% proiectul propus este capabil sa genereze venitul financiar net
actualizat pozitiv si o rata de rentabilitate financiara mai mare ca valoarea ratei de actualizare
de 5%.

Asa cum se poate observa din valorile prezentate mai sus, VNAF scade atunci cand:

Costurile de intretinere cresc

Rata de actualizare creste.

= Pentru o valoare a ratei de actualizare de 4% VNAF este 0.

Nici unul din parametri analizati nu are o influenta critica asupra RIR si VNA. Proiectul ofera
robustete si ramane eligibil din punct de vedere al indicator financiari in urma analizei de

senzitivitate.
In graficul de mai jos sunt prezentate rezultatele analizei de senzitivitate:
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Analiza de senzitivitute economica

impact asupra: ‘Rata intern3 de rentabilitate econorics a investifiei (RIRE)
| parametru critic: COSTURI DE INVESTITIE
-6% -4% -2% Valoare de baza 2% 4% 6%
[ 7.20% 6.92% 6.64% 6.36% 6.08% 5.81% 5.55%
‘impact asupra: "Valoarea actuald netd economics a investitiei (VANE)
arametru critic:’ COSTURI DE INVESTITIE
6% | -4% 2% Valoare de bazi 2% 4% 6%
3,822,685 | 3,729,498 | 3,632,657 3.531.942 3.429,213 | 3,326.484 | 3,223,755
impact asupra: Rata internd de rentabilitate econorricd a investitiel (RIRE)
_parametru critic: COSTURI DE INTRETINERE
| 6% 4% -2% Valoare de baz3 2% 4% 6%
6.66% | 6.61% 6.57% - B636% | 647% 6.42% 6.38%
impact asupra: Valoarea actualé netd economica a investifiei (VANE)
parametru critic: COSTURI DE INTRETINERE
-6% -4% -2% Valoare de baza 2% 4% 6%
3,672,738 | 3,644,681 | 3,616,624 3,631,942 3,561,059 | 3,534,610 | 3,509,159
impact asupra: Rata interné de rentabilitate economica a investitiel (RIRE)
paramgiru critic: RATA DE ACTUALIZARE
-6% 4% | 2% | Valoaredebazd . 2% 4% 6% |
7.89% 7.38% 6.87% 6.36% i 5.86%) 5.36% 4.87% |
impact asupra: Valoarea actuald netd economica a investifiel (VANE)
paramstru crific: .RATA DE ACTUALIZARE
-6% 4% | 2% | Valoaredebazd | - 5% 10% | 15%
4,827,535 | 4,366,002 3,934,929 3,531,942 3,154,878 2,801,755 | 2,470,764

Analiza de senzitivitate a permis sa se stabileasca faptul ¢a pentru o variatie maxima a
costurilor de investitie de +/-6% proiectul propus este capabil sa genereze venitul financiar net
actualizat pozitiv si o rata de rentabititate financiara mai mare ca valoarea ratei de actualizare
de 5,5%.
Asa cum se poate observa din valorile prezentate mai sus, VNAE scade atunci cand:

& Costurile de intretinere cresc

» Rata de actualizare creste.

= Pentru o valoare a ratei de actualizare de 5.5% VVNAE este 0.

In graficul de mai jos sunt prezentate rezultatele analizei de senzitivitate:
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INFLUENTA COSTURILOR S| RATE!I DE ACTULIAZARE ASUPRA
SENZITMITATI PROIECTULUI
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Nici unul din parametri analizati nu are o influenta critica asupra RIR si VNA. Proiectul ofera
robustete si ramane eligibil din punct de vedere al indicatorilor economici in urma analizei de

senzitivi

4.9, Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Proiectul de investitii are o “lume” proprie reprezentaty de elementele concrete care
concura la realizarea lui, adicd participanti (consultanti, ingineri, constructori, tehnologi,
finantatori, beneficiari ai rezultatelor, etc.) si cadrul economic, juridic, politic, social de
dezvoltare.

In acelasi timp, fiecare proiect se deruleaza in “lumea organizatiei” care construiegte sau
achizitioneazé activul (denumit generic “investitie”), iar aceasta isi desfdgoara activitatea intr-o
economie gi a unui mediu ambiant marcat de neprevazut,

In mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investifii este puternic marcata
de modificérile imprevizibile - uneari in sens pozitiv, dar de cele mai multe ori in sens negativ —
ale factorilor de mediu. Aceste evolutii imprevizibile au stat in atentia specialigtilor in domeniu
mai mult sub aspectul impactului lor negativ asupra rentabilitiii proiectului si au primit

denumirea de risc al proiectului.
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Principalele riscuri care pot afecta proiectul pot fi de natura interna si externa:

o Interna — pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiectivelor si care se
pot minimiza printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor

» Externa — nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem adecvat de

management al riscului

In perioada de executie a proiectului, factorii de risc sunt determinati de caracteristicile
tehnice ale proiectului, experienta $i modul de lucru al echipei de executie, parametrii exogeni
(in principal macro-economici) ce pot s& afecteze sumele necesare finani&rii in aceasts etapa.

Principalele riscuri de natura interna ce apar sunt:

* riscul tehnologic care apare in cazul unor investtii cu grad ridicat de noutate
tehnologica. In general, investitorii se simt mai in siguranti dacs tehnologia a fost probati in
alte proiecte, folosirea unei tehnologii probate fiind o conditie de a se acorda un imprumut.

» riscul de depdsire a costurilor ce apare in situatia in care nu s-au specificat in
contractul de executie sau in bugetul investitiei actualizdri ale costurilor sau cheltuieli
neprevazute.

» riscul de intarziere (depasire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la
cresterea nevoii de finantare, inclusiv a dobanzilor aferente, iar pe de alta parte la intarzierea
intréirii in exploatare cu efecte negative asupra respectarii clauzelor fati de furnizori si de
clienti.

* riscul de interfatd este generat de interconditionarea dintre diferiti executanti pe care
participa la realizarea proiectului si derivé din coordonarea executantilor sau din incoerenta
intre clauzele diferitelor contracte de execufie.

- riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand trateaza lucrari in
subantrepriza.

« riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se prevad in
contract clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile previzute la momentul
semnérii acestuia, beneficiarul fiind nevoit s& suporte modificarie de pret.

Intre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor astfel de

riscuri, se enumera:

O transferul riscului, cétre o ter{d parte ce poate prelua gestiunea acestuia precum

companiile de asigurari si firmele specializate in realizarea unor parli din proiect (outsourcing);
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O diminuarea riscului prin programarea corespunzétoars a activitdtilor, instruirea
personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia formarea de rezerve de
costuri sau de timp;

0 selectarea stiintificad a subcontractorilor (folosind informatii din derularea unor coniracte
anterioare) gi negocierea atent& a contractelor.

De asemenea pentru minimizares riscurilor se poate apela la sistemele cheie (consacrate)
ale managementului de proiect.

Sistemul de monitorizare

Esenta acestuia consta in compararea permanenta a sttuatiei de fapt cu planul
acestuia; evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului sunt congruente
cu activele create).

O abatere indicata de sistemul de monitorizare (evolutie programata/stare de fapt)
conduce la un set de decizii a managerilor de project care vor decide daca sunt posibile si/sau
anumite masuri de remediere.

Sistemul de control

Acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficient cand sisternul de monitorizare indica
abateri.

Membrii echipei de project au urmatoarele atributii principale:

« alua decizii despre masurile corective necesare (de la caz la caz)

e autorizarea masurilor propuse

= implementarea schimbarilor propuse

» adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistermnul de monitorizare sa
ramana eficient

Sistemul informational

Va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia echipei de proiect (in timp
util) informatiile pe baza carora ea va actiona.

Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem cheie al managementului de proiect)
informatiile strict necesare sunt urmatoarele:

* masurarea evolutiei fizice

* masurarea evolutiel financiare

« controlul calitatii

- alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.

Mecanismul de control financiar
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Intelegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura utilizarea optima a
fonduritor, un sistem circular de reguli care vor ajuta la atingerea obiectivelor proiectului
evitand surprizele si semnalizand la timp pericolele care necesita masuri corective.

Global, acest concept se refera la urmatoarele:

»  stabilirea unei planificari financiare

. confruntarea la intervale regulate (doua luni) a rezultatelor efective ale acestei
planificari

) compararea abaterilor dintre plan si realitate

Impiedicarea evolutiilor nedorite prin luarea unor decizii la timpul potrivit
Principalele instrumente de lucru operative se vor baza in principal pe analize cantitative si

calitative a rezultatelor.

Contabilitatea si managementui financiar

Va fi asigurata de un specialist contabil care va contribui la indeplinirea a trei sarcini
fundamentale:

1. planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor

2. prezentarea informatiilor (primele doua puncte sunt sarcini ale specialistului
contabil)

3. decizia in chestiuni financiare (atributii ale conducerii)

» Planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor

Presupun operatiuni cum ar fi platile pentru bunuri si senvici, materiale, plata salariilor, cat
si efectuarea incasarilor din vanzari. Planificarea tranzactiilor este necesara. Managementul
proiectului trebuie sa autorizeze aceste tranzactii si disponibilizarea fizica a fondurilor prin
proceduri de autorizare a platilor si de depunere a fondurilor in contul bancar al proiectului.
Controlul financiar se refera la armonizarea evidentelor fizice ale operatiunilor cu bugetele

aprobate.

« Prezentarea informatiilor

Va fi necesara unificarea rezultatelor diferitelor operatiuni, evaluand implicatiile acestuia si
rezumandu-le in rapoarte regulate si dare care vor oferi informatii despre evolutia pe nivele de
cheltuieli, vor include prognoze ale situatiilor financiare viitoare si vor identifica zonele
problematice

e Activitatea de decizie la nivel financiar
Sistemul va combina elementele esentiale ale functiei de inregistrare si control logic cu

procesul de raportare metodica. Succint, prin activitatea decizionala intelegem urmatoarele:
alegerea strategiilor, alocarea intre activitati, revizuirea bugetului, verificarea contabila interna.
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Riscurile externe (care nu depind de beneficiar)

EVITARE/ PREVENIRE/
SECTOR RISCURI REDUCERE RISCURI
. e - imbunatatirea mediului
) - _ reorientarea poliici |0 o) 51 insfitutional in Romania
POLITIC Intema/a Romanal spre un - extinderea
model economic de tip inchis descentralizarii in toate
B reoritentarea politicii | ¢ oarele de activitate
spre un sistem administrativ - s
h - stabilitate politica
centralizat interna
- Daune directe produse
bunurilor din diverse cauze:
incendiu, explozie, cutremur,
inundatie, intemperii
atmosferice, furt, vandalism elc;
Pierderi financiare indirecte | , . ~2Sigurarea unurilor
_ M (utilaje, instalatii, materiale,
din intreruperea activitatii materii prime) pentru incendiu
(intrerupere cauzata de cutremur, furt): !
PATRIMONIAL producerea riscurilor asigurate); ! )
-Avarii accidentale la dei -gasirea unor solutil rapide
. A . | de inlocuire a bunurilor care au
echipamente si utilaje, precum si - ;" < .
. A S suferit avarii astfel incat lucrarile
pierderi financiare indirecte, sa nosta continua
aferente intreruperii activitatii din P
astfel de cauze;
-Avarii la lucrarile de
constructie, instalare si punere in
functiune;
-Riscuri legate de piata
financiara- fluctuatiile de curs
valutar
- inasprirea procedurilor -in cazul cresterii cursului
vamale valutar la Euro iar finantarea
- retragerea sprijinului | primita sa fie in lei, acest lucru
financiar din partea unor poate duce la imposibilitatea
FINANCIAR/ organisme financiare continuarii lucrarii. Se poate
ECONOMIC internationale evita prin incheierea contractelor
- dezvoltarea in lei cu anteprenorii,

economiei subterane

- scaderea ritmului de
privatizare

- acordarea unor
facilitati altor centre din regiune
si Euroregiune

Pentru a face fata
fluctuatiilor de pe piata valutara
se pot incheia contracte pe
piata financiara a derivatelor.
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EVITARE/ PREVENIRE/
~ REDUCERE RISCURI

SECTOR RISCURI
- instabilitate politica
internationala

RELATIH REGIONALE,
EUROREGIONALE,
INTERNATIONALE

- accentuarea unor
conflicte in zona noastra
geografica

- aparitia unor conflicte
in interiorul comunitatii ;

- conflicte de interese
intre diferite centre economice
din regiune

- conflicte de inferese intre
diferite nivele decizionale (local,
judetean, national)

~imbunatatirea mediului
legal si institutional in Romania

- obtinerea tuturor
aprobarilor pentru derularea
investittiei inainte de inceperea
lucrarilor.

RASPUNDEREA
CIVILA

-Raspunderea civila
generala fata de terti

-Raspunderea manageriala;

RISCURI DE MEDIU SI
DE CLIMA

-cele climaterice sunt legate
de existenta unor precipitatii
abundente care ar putea
intrerupe hucrarile , cat si
existenta unor temperaturi
scazute care ar duce la inghet si
ar inreuna executarea lucrarilor.

~In zonele cu riscuri naturale
s€ vor autoriza numai
canstructiile care au drept scop
limitarea acestor riscuri; alte
categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupa eliminarea
factorilor naturali de risc si cu
respectarea prevederilor legale
in vigoare;

-Urmarirea comportarii si
intretinerea lucrarilor de
regularizare si desecare, precum
si a celor de aparare impotriva |
inundatiilor;

~Imbunatatirea planurilor de
actiune si interventie in caz de
calamitati naturale.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a),

recemandat(a).

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor.
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Scenariul 1 - Investitie minima:

Scenariul 1 presupune amenajarea unui parc cu loc de joaca la standarde moderne si
sigure de functionare. Astfel, scenariul de fata implica:

- dotarea cu echipamente noi de joaca la a caror amplasare in plan se va tine cont de
varsta pentru care au fost prevézute si de recomandérile din fisa tehnica fara a se specifica
codu! si furnizorul;

- acoperirea perimetrului destinat copiilor cu suprafata anttrauma compacta, uniforma,
plana, fara inireruperi;

- realizarea unor alei pietonale din pavaj din beton;

- realizare imprejumuire parc;

- amenajare spatii verzi

- sisteme de irigatii

- iluminat

Scenariul 2 - Investitie moderata:

Scenariul 2 presupune amenajarea parcului folosind echipamente si materiale de ultima
generatie, fiind adus la standarde moderne si sigure de functfionare. Astfel, scenariul de fata
implica:

- dotarea cu echipamente noi, performante, generatie 2022-2023, pentru locul de joaca la
a céror amplasare in plan se va tine cont de varsta

- acoperirea perimetrului destinat copiilor cu suprafata antitrauma compacta, uniforma,
plana, fara intreruperi intr-o cromatica bogata;

- realizarea unor alei pietonale din marna/pietris;

- amengjare spatii verzi

- sisteme de irigatii

- iluminat

- plantare de arbori si arbusti

- montare de mobilier urban

- realizare Pump track

- realizare ochiuri de apa

- realizare fantana arteziana

- amenajare zone pentru fitness si workout, calisthenics

- amenajare amfiteatru in aer liber

- realizare foisoare

- toaleta publica
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Costurile de realizare: scenariul 2 presupune un buget mai mare decat scenariul 1.

Pentru ridicarea la standardele actuale si a satisface cerintele utilizatorilor se recomanda
VARIANTA 2 de amenajare a Parcului Maroeni.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e).

Solufia adoptata pentiu amenajarea Parcului Moroeni este Varianta 2, decarece se
preteaza mai bine cerintelor utilizatorilor si lipsa spatiilor similare din zona studiata.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)} privind:
ajobtinerea si amenajarea terenului;

Din punct de vedere administrativ, terenul viran ce face obiectivul prezentei
documentatii este amplasat in Municipiul Bucuresti, in cadrul Seciorului 2, nr. cadastral:
2323009, cu acces din Strada Moroeni nr 56A, Lot 1.

Lucrarile de amenajare ale terenuiui in vederea demararii lucrarilor de executie includ

operatiuni de:

e« evacuare deseuri existente;

e taierea vegetatiei Uscate existente pe amplasament;
» decopertare strat vegetal existent;

e scoatere radacini si resturi vegetale;

o demolare si evacuare betoane degradate;

e Realizarea unor alei pietonale din marna/pietris;

¢ Amenajare spatii verzi

o Sisteme de irigatii

e [luminat

» Plantare de arbori si arbusti

e Montare de mobilier urban

e Realizare Pump track

e Realizare ochiuri de apa

e Realizare fantana arteziana

e« Amenajare zone pentru fitness si workout, calisthenics
¢ Amenajare amfiteatru in aer liber

« Realizare foisoare
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e Amplasare toaleta publica cu autocuratare racordata la apa - canalizare
e Sistem supraveghere video

b)asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Se va asigura brangamentul la reteaua de electricitate,la refeaua de apa si canalizae existente
in zona amplasamentului.

c)solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punctde vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor
lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de
performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

Functiuni
Functiunile vor fi distribuite astfel in cat sa se asigure utilizarea optima si functionald a
terenului, avandu-se in vedere declivitatea sa naturala. De asemenea se va avea in vedere
distribuirea in teren a functiunilor propuse astfel in cat acestea sa nu aiba nici un impact
asupra functiunilor cu care se invecineaza.
- realizarea unor alei pietonale din marna/pietris;
- amenajare spatii verzi — amenajare peisagera
- sisteme de irigatii
- iluminat
- plantare de arbori si arbusti
- montare de mobilier urban
- realizare Pump track
- realizare ochiuri de apa
- realizare fantana arteziana
~ amenajare zone pentru fitness si workout, calisthenics
- amenajare amfiteatru in aer liber
- realizare foisoare
- toaleta publica
- sistem supraveghere video
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Descriere functiuni:
i Alei pietonale marna/pietris/piatra sparta

In interiorul parcului se vor amenaja alei pietonale pe marna/pietris/piatra sparta pe o
suprafata de aproximativ 4114 mp cu o grosime de aproximativ 20 cm. Pietrisul va fi asternut
pe un geotextile anticontaminator/membrana antiburuieni si pe un strat de 5 cm de nisip.

Aleile vor fi incadrate cu borduri din beton 10x15, cu o lungime de 1500 ml.

& Zona activitati pentru copii

Zona activitati pentru copii este compusa din elemente ce pun la incercare abilitatile
copiilor. Echipamentele sunt asezate pe o zona de protectie impotriva caderii din tartan,

material flexibil care absoarbe socul.
In zona de activitati vom gasi urmatoarele echipamente pe categorii de varste diferite.

“% Zona fitness si workout - calisthenics

Zona de fitness si-workout / calisthenics o zona complet echipata pentru exercitiul fizic ce

oA e

se adreseaza tuturor adultilor si copiilor peste o anumita inéltime conform panoului de
informare. Toata zona de fitness si workout este acoperita cu tartan, material flexibil care

absoarbe socul.

% Zona odihna
In imediata apropiere a zonei de fitness se afla zona de odihna, care adaposteste banci cu
mese impreuna cu un sistem de pergola din metal.
% Zona foisoare

In zona de sud-vest a parcului se va amenaja o zona cu 3 foisoare. Foisoarele vor fi cu

structura de lemn.

s Zona Pump-track

In zona de vest a parcului, adiacent foisoarelor smart, se va amenaja o zona pentru
pump-track ce se poate utiliza cu rolele, skateboardul, bicicleta, trotineta, etc.
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Pump-trackul va fi realizat dintr-o platforma ondulata din beton armat de catre o
companie specializata.

& Amfiteatru

In centrul parcului se va amenaja un amfiteatru prevazut cu gradene care se poate

folosi pentru diverse evenimente.

& Mobilier urban

- Toalete ecologice

In parc va fi amplasata 1 toaleta ecologica cu autocuratare, in zona de intrare a parcului.
Modulul de toaleta ecologica va fi amplasat pe o placa de beton armat cu fundatii si va fi
racordata la utilitatile din zona.

- Cismele

Se vor amplasa 2 cismele cu apa potabila. O cismea cu apa se va amplasa in zona de
intrare si una in zona pistei de pump-track.

BANCA DE AGREMENT
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COS DE GUNOI
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MESE DE SAH

MESE DE PING PONG
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Pe langa prezenta acestor specii, in zona de studiu pot fi cbservate ace de pin réspandite
pe sol, indicand prezenta unor arbori coniferosi. In acest context, se pot observa numeroase
uscaturi i crengi tiiate.

Un element distinctiv al peisajului este o specie de plante cu frunze ornate, desi nu a fost
incé identificatd Tn mod specific. Aceasti specie pare s& serveascé scopuri ornamentale.

Prezenta subtild a mirosului de liliac completeaza atmosfera, aducand o varietate de
arome care pot imbogéti experienta de observare a peisajului.

in centrul peisajului se afl& un trunchi impunétor, cu caracteristici asemanétoare unui
mesteacan, unui nuc sau unui plop alb. Cu toate acestea, frunzele nu sunt vizibile in acest
moment, ceea ce face dificild identificarea precisé a speciei.

Este important de mentionat cd o analiza detaliatd a peisajului nu poate fi realizat tn
prezent, flind necesaré o interventie de salubrizare si curdtare a vegetatiei spontane pentru a
permite o investigatie cat mai exacta si concisa a zonei de studiu.

Vegetatia contitue factorul principal vital, avand rol essential in imbunatatirea
microclimatului local datorita actiunii vegetatiei in compozitia aerului. Vegetatia are
proprietatea de a ameliora compozitia fizica si chimica a atmosferei, conditionand clima,
contribuind la reglarea temperaturii, 2 umiditatii si a miscarii aerului, de a proteja impotriva
radiatiilor solare.

Pentru o revitalizare cat mai corecta si mai autentica din punct de vedere socioc-cultural

se propun urmatoarele amenajari noi:

Nr. | Denumire Cantitate um
crt.
1 | Spiraea thunberjii 90 buc
2 | Osmunda regalis 55 buc
3 | Viburnum acerifolium i 47 buc
4 | Ligustrum ovalifolium Argenteomarginatum 100 buc
5 | Cornus canadensis - 220 buc
6 | Vinca Minor | 220 | buc
7 | Adiantum pedatum | 168 | buc
8 | Epimedium grandiflorum 168 buc
8 | Dicentra spectabilis 168 buc
10 | Heuchera hybrida 168 l buc
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11 | Astilbe simplicifolia 168 buc
12 | Astilbe chinensis 168 buc
13 | Fraxinus excelsior 250-280 ¢cm 56 buc

Se propun zone verzi libere special realizate pentru a spori activitatea In aer liber. Aceste

zone sunt delimitate pe margini de arbusti de talie inaltd care s& mentind zona parfial umbrits,

mai ales pe perioada verii.

in perimetrul parcului se vor regési mai multe plantatii realizate in linie, de-a lungul aleilor,

mai multe tipuri de arbusti si arbori, care prezintd mai multe culoii in functie de trecerea
anotimpurilor, dar si specii vesnic verzi sau colorate.

Intrarea Tn parc vor cuprinde rmai multe grupuri de arbori si aranjamente formate din plante

perene si floricole.

-Standade si normative de referinta

STAS 2104-92 Copaci si arbusti

STAS 5382-91 Copaci si copaci ornamentali. Clasificare
STAS 6053-78 Copaci si arbusti salbatici. Terminologie botanica

STAS 9167-91 Regenerare naturala, sisteme silvicole, ingrijire si pozitie. Terminologie

STAS 5971-92 Stocuri mari de pepiniere de copaci si arbusti de ornament
STAS 7184/2/3/21-8591 Pamant. Determinari fizice si chimice

s Amenajare ochiuri de apa

Se vor realiza 2 bazine, acestea vor avea adancimea de 120cm si vor fi marginite de pereti

cu grosimea de 25cm.

Placa bazinelor va avea o grosime de 30cm tip radier impreuna cu basele pentru
instalatiile de pompare si filtrare a apei.

& Fantana arteziana

in centrul unui ochi de apa se va amplasa un jet de apa.
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e 50—+

% Spatii verzi

Spatiile verzi in supratata de aproximativ 5259 mp se vor amenaja cu gazon rulou.

+ Instalatii sanitare

Sistem de irigatie

Sistemul de irigatie automatizat proiectat va asigura udarea pentru toate suprafetele
de spatiu verde proiectate ce urmeaza a fi amenajate. Spatile verzi vor fi irigate cu ajutorul
aspersoarelor amplasate astfel incat intreaga suprafata verde sa fie udata, iar spatiile cu
pietris vor fi irigate prin picurare avand un pas de 50 de cm intre fiecare conducta. In zonele
cu nisip compactat irigarea prin picurarea va fi montata la suprafata.

Pentru calcularea timpului de functionare al aspersoarelor si implicit dimensionarea
retelelor de alimentare cu apa pentru irigatii s-a luat in calcul asigurarea unei norme maxime
zilnice de precipitatii de 5mm (5 /m2) pentru toate suprafetele de spatiu verde. Aportul de
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ploaie artificiala de 5mm zilnic va putea asigura dezvoltarea normala a plantelor in conditii de
absenta a precipitatiilor si expunere continua la radiatia solara, urmand ca pentru zonele
umbrite sa se ajusteze timpii de udare corespunzator in faza de exploatare.

Sursa de apa va fi asigurata de reteaua de apa rece situata in zona amplasamentului,
locatia propusa fiind indicata in planul general. Pentru o mai bune echilibrare hidraulica parcul
a fost impartit in doua zone, fiecare zona avand bransament individual. Pentru prima zona
bransamentul va asigura un debit orar de min. 1.93 m3/, iar pentru a doua zona
bransamentul acesteia va asigura un debit orar de min. 1.94 mc/h.

Durata maxima zilnica alocata irigatiei este de 3h (intervalul orar 01:00 — 04:00).

Apa preluata din bransamentu! la reteaua edilitara va alimenta conducta principala de
distributie din PEID cu De50mm, montata ingropat, perimetral de-a lungul portiunii de spatiu
verde.

Din aceasta conducta principala se va realiza alimentarea cu apa a coloanei principale
continuand cu fiecare grup de aspersoare (zona de irigatie).

Fiecare zona de irigatie este alimentata din conducta principala prin intermediul unei
vane cu deschidere/inchidere manuala. Electrovanele se monteaza ingropat in camine de
vizitare din polipropilena. In situatiile in care a fost posibil, electrovanele au fost grupate cate
doua in acelasi camin. Amplasarea acestora si detalile de montaj in camin pentru fiecare
situatie tip sunt indicate in proiect.

Fiecare zona de irigatie (retea secundara cu aspersoare sau tub picurare) este
alimentata din conductele principale prin intermediul unei vane cu deschidere/inchidere
comandata electric. Electrovanele se monteaza ingropat in camine de vizitare din polietilena
ranforsata cu fibra de sticla. In situatiile in care a fost posibil, electrovanele au fost grupate
cate doua in acelasi camin. Amplasarea acestora si detaliite de montaj in camin pentru fiecare
situatie tip sunt indicate in proiect.

Comanda electrica de inchidere/deschidere a electrovanelor este data de un
dispozitivymodul de comanda programabil, cu alimentare cu baterii, ce se monteaza de
asemenea in caminele de irigatii pentru electrovane. Modulele de comanda prevazute in acest
proiect pot comanda 1 sau 2 electrovane in masura in care acestea se monteaza intr-un
camin cu 1 sau 2 electrovane grupate.

Sistemul de irigalii automatizat este o instalatie complexd de tubulatura de apa,
electrovane, componente electrice de comanda si aspersoare, destinat sa aduca aportul zilnic
de apa necesar supravietuirii si dezvoltarii corespunzatoare a plantelor, in conditiile climatice
locale.

La alegerea solutiei si realizarea proiectului s-a tinut seama de urmatoarele elemente:

- Sa se asigure apa la debitul si presiunea necesara functionarii corespunzatoare
a aspersoarelor amplasate in orice punct al terenului, conform proiectului de stropire.
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- Parametrii de pierderi de presiune dinamica si viteza apel pentru a nu provoca
suprasolicitarea tubulaturii si echipamentelor de irigatii, peste parametrii garantati de
producator.,

- Sa distribuie apa prin metoda aspersiei pe toata suprafata propusa a functiona
ca spatiu verde, si fara a uda spatiile din beton sau unde nu este necesara irigatia, cu un inalt
grad de uniformitate pentru a reduce la minim consumul de apa si energie.

- ‘Sa asigure irigarea tuturor suprafetelor proiectate, conform cerintelor de mai
sus, in timpul maxim alocat (maxim 4h pe perioada de noapte);

- Sistemu] sa poata opri automat irigatia in caz de precipitatii naturale cu o
intensitate mai mare de 5mm.

- Sistemul de control sa fie modular si sa functioneze cu alimentare cu bateri,
avand in vedere distantele mari intre elecfrovane si prezenta lor pe spatii publice.

Componentele principale ale sistemului automatizat de irigatii:

a) Sursa de apa — bransamentul la reteaua existenta de apa rece, va constitui
sursa de apa pentru alimentarea sistemul de irigatii proiectat.

b) Coloana de alimentare — executata din conducta PEID cu De=50mm, care
transporta apa sub presiune de la bransament catre toate suprafetele de teren ce vor fi irigate
din acea zona. Din coloana principala de alimentare se realizeaza bransamente laterale catre
fiecare zona de spatiu verde ce urmeaza a fi udata automat, prin intermediul unei electrovane.

c) Electrovanele — fac legatura intre coloana de alimentare si grupurile de
aspersoare ce sunt proiectate a functiona simultan. Electrovana este prevazuta cu un
dispozitiv de deschidere/inchidere cu actionare prin impuls electric de 9V c.c.

d) Modulele de comanda - dispozitive electronice cu alimentare cu baterii ce pot fi
programate, stocheaza programe si genereaza impulsuri elecirice de deschidere/inchidere
pentru electrovane, in functie de programul rulat. Acestea se monteaza impreuna cu
electrovanele in camine speciale pentru irigatii, conexiunile electrice facandu-se in acelasi
camin cu ajutorul conectorilor impermeabili

e) Aspersoare telescopice — dispozitive montate subteran a caror parte mobila se
ridica deasupra nivelului terenului la alimentarea cu apa sub presiune, si imprastie apa pe o
suprafata circulara sau rectangulara, prin aspersie. Aspersoarele sunt conectate in grupuri la o
conducta de alimentare (retea secundara) ce este alimeniata la randul ei din coloana
principala de alimentare printr-o electrovana.

NOTA: Ansamblul format dintr-un grup de asperscare, tubulatura la care sunt
conectate si electrovana care le alimenteaza se numeste in termeni de specialitate ZONA DE
UDARE

f) Sistemul de Comanda al irigatiei poate fi programat, stocheaza programul si

genereaza impulsuri de deschidere si inchidere a electrovanelor conform programului
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memorat. Sistemul propus pentru acest proiect este modular, special conceput pentru spatiile
verzi pe domeniul public unde spatiile largi, presenta cablurilor cu tensiune periculoasa si
vandalismul constituie o problema. Acesta va fi montat in caminul de bransament.

g) Programul de irigatie consta din stabilirea orei de pornire, duratei de functionare
si a perioadei de succesiune pentru fiecare electrovana din sistemul de irigatie.

Programul propriuzis se realizeaza pe o unitate de programare cu interfata grafica LCD
si dupa stabilirea tuturor parametrilor se memoreaza in modulele de comanda instalate in
teren.

Fiecare modul de comanda instalat in caminele pentru electrovane, stocheaza
programul de irigatie si transmite la randul sau prin cablu electric impulsuri de pornire/oprire
pentru fiecare electrovana la care este conectat, in conformitate cu orarul programat.

Modulele de comanda sunt alimentate cu baterii de 9V alkaline, producatorul
garantand functionarea sistemu! pentru o perioada de minim un sezon (Martie — Noiembrie).

Modulele de comanda folosite in acest proiect pot gestiona 1 sau 2 electrovane. Avand
in vedere lungimile mari de trasee pentru care se realizeaza irigatia in acest proiect, numarul
maxim de electrovane care este eficient a fi grupate in acelasi camin este de doua, iar in
cazurile in care gruparea nu a fost posibila, electrovanele au fost prevazute individual intr-un

camin.

Modul de Comanda /
tip WPX (1 sau 2 zone)

Electrovane Coloana primcipala De=40mm

J,,

Schema logica de functionare si comunicare a sistemului automatizat de udare WPX.

2

a.) SURSA DE APA

La acest proiect sursa de apa pentru zona 1 va fi constiuita din bransamentul la
reteaua de alimentare cu apa min.1.93 m3/h la o presiune dinamica de 2.5 bar, iar pentru
zona 2 va fi constituita din bransamentul la reteaua de alimentare cu apa min.1.894 m3/h la o

presiune dinamica de 2.5 valoare estimata pe zona de irigare.
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b.) ELECTROVANE

Electrovanele permit impértirea sistemului in zone cu timp de functionare distinct,
divizare ce are rol atat de micgorare a debitului instantaneu al sistemului in perioada de
functionare, cat si de adaptare a timpilor de udare §i a ratelor de precipitatie la cerintele
specifice diferitelor zone (umbra, drenaj mai puternic, etc,)

Sistemul de irigatie se imparte in zone de udare pentru a evita aparitia unui consum de
apa instantaneu mult prea mare, care ar implica utilizarea unor conducte cu dimensiuni mari,
greu de instalat si muit mai costisitoare si ar depasi cu muit disponibilul din sursa de
alimentare cu apa propusa in cadrul proiectului.

Pentru controlul zonelor de irigatii au fost prevézute electrovane cu Fi 1” cu bobine
comandate la 8V c.c. cu circuit basculant si regulator de debit. Diametrele, debitele si
pierderile de presiune ale acestora sunt corelate cu cele ale refelei de conducte pe care ele au
fost montate.

Legaturile bransamentelor la elecrovanele sistemului de irigatie se executa in camine
de vizitare din polietilena ranforsata, cu capac de culoare verde, montate ingropat in zona de
spatiu verde, conform detaliilor din proiect.

Electrovanele se monteaza subteran in camine speciale de vizitare din polietilena,
unde se realizeaza bransamentele la reteaua de distributie a apei si conectarea lor la retelele
secundare cu aspersoare.

Caminele de electrovane se monteaza ingropat in gropi poligonale rectangulare, si se
instaleaza pe un pat de pietris si folie de geotextil. Capacul de vizitare este de culoare verde si
se monteaza la nivelul solului.

Electrovanele au fost grupate pe cat posibil intr-un camin de vizitare unde se instaleaza

si modulu!l de comanda electrica.

c) ASPERSOARE SI MICRO-IRIGATIE

In functie de zona de plantare pe care se doreste a se aplica udarea artificiala, in
proiect s-au folosit doua categorii de dispozitive de distributie a apei:

- aspersoare pentru zonele de gazon si plantari rare de arbusti sau copaci

ornamentali.
- Micro-irigare prin sistem de picurare.

d) ASPERSOARE
Presiunea apei din coloanele de distributie ridica tija telescopica de 10cm a

aspersoarelor si de asemenea actioneaza mecanismul de rotatie al acestora (in cazul
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aspersoarelor tip rotor), rezultatul fiind o stropire distribuita uniform pe o razafsector in jurul
aspersoruiui.

Raza de stropire variaza in functie de presiunea apei sise poate regla si manual in
anumite limite (cca. 20%) in functie de parametrii de presiune st de duzele de stropire utilizate.

La terminarea timpului de stropire stabilit in program, sistemut de control transmite un
semnal electric de inchidere a electrovanelor, acestea inchid circuitul de alimentare cu apa a
aspersoarelor, iar aspersoarele se retrag in pamant, la un nivel apropiat de nivelul solului,
stabilit la montaj (de obicei -1,00cm).

Procesul se repeta pana ce toate zonele de udare au functionat conform timpului
stabilit la programare pentru a livra apa necesara suprafetei de teren deservite.

Aspersoarele utilizate sunt de tip pop-up (telescopic) cu montaj subteran, cu mecanism
rotativ sau cu stropire pe sector predefinit, si functioneaza prin ridicarea pistonului interior
prevazut cu duza de stropire, la 10cm deasupra cotei terenului (inaltimea de ridicare de 10cm
este valabila pentru majoritatea cazurilor, in special la suprafetele de gazon fara obstacole; in
anumite cazuri exista si se pot folosi in proiectare si modele curidicare de 15 sau 30 cm).

Duzele prevazute pentru aspersoare arunca apa de stropire la o distanta ce variaza in
functie de tipul duzei, intre 2,4m — 7,1m, si de asemenea debitul acestora variaza in functie de
sectorul de cerc sau fasie pe care sunt reglate sa stropeasca.

Fiecare tip de duza este indicat prin cod de culori in legenda planului “PLAN
ALIMENTARE ASPERSOARE?” realizate in cadrul proiectului, iar sectoarele pe care acestea
stropesc precum si tipul duzei sunt indicate in legenda planului, "PLAN AMPLASARE
ASPERSOARE” din proiect.

Tabel Centralizator denumiri pentru tipuri de duze si aspersoare utilizate la proiectare:

Cod Aspersor - | Tip Descriere Duza: Rata medie | Timp funct. pt.
Proiectat Aspersor Raza / Sector / Setare de precip. norma de 5mm
(mm/h) ]
12 VAN Spray 4.6m /Reglabil / 180°/ 360° 45 mm/h 6 min.
08 VAN Spray 3.0m /Reglabil / 180°/ 360° 45 mm/h 6 min.

Nota: norma de precipitatii orara pentru flecare tip de aspersor este cea specificata de

producator

Pentru o aplicare uniforma a ploii artificiale, aspersoarele se pozitioneaza la o distanta

unul de celalalt egala cu raza de lucru in cazul stropirii pe sector circular, respectiv latimea in
cazul sectoarelor rectangulare.

Pozitionarea exacta a aspersorului in teren se face de catre executant care va tine cont
de aceasta regula precum si de elementele specifice ce pot impiedica amplasarea intr-un
anumit punct precum materialul dendrologic, radacini de copadi, etc.
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Alimentarea cu apa a aspersoarelor se face la partea inferioara, pravazuta cu filet
interior ¥5” sau 34", iar conectarea acestora la teava de alimentare se face prin intermediul unui
record din teava flexibila cu De 16mm si a piesei de bransament.

e.) AMPLASAREA S PICHETAREA POZITIEI ASPERSOARELOR IN TEREN

Aspersoarele se amplaseaza in raport cu bordura ce delimiteaza zona de spatiu verde
de suprafata pietonala, la o disfanta de 5-10 cm de aceasta in functie de zona de beton turnat
pentru fixarea bordurilor.

Distanta intre aspersoare poate varia fata de lungimea razei cu maxim +10% / -20%, in
functie de necesitatile din teren, respectiv amplasarea fata de elemente constructive sau
material dehdrologic existent sau care urmeaza a fi instalat.

Situatia proiectata va fi obligatoriu verificata de executant si corelata cu situatia
existenta in santier la momentul executiei si daca se constata diferente majore fata de situatia
proiectata (diferente ale lungimilor sectoarelor indicate > 5%) se vor rectifica punctele de
amplasare ale aspersoarelor conform urmatoarei proceduri.

Procedura reciificare puncte de amplasare aspersoare telescopice:

- se masoara lungimea distantei intre doua puncte care definesc o zona unitara
de spatiu verde, avand ca repere elemente din beton construite sau dale, schimbari ale latimii
tronsonului, puncte de inflexiune, treceri, etc.

- -se considera numarul de aspersoare existente — N, pe respectivul tronson in
proiect, inclusiv cele plasate la extremitati si se imparte distanta masurata la (N-1)

- lungimea in metri obtinuta reprezinta distanta intre 2 aspersoare adiacente,
distanta care va fi masurata in teren incepand de la una din exiremintatile tronsonului si se vor
marca cu stegulete pozitile de montaj ale aspersoarelor.

- Procedura se repeta pentru cealalte laturi ale tronsonului cu spatiu verde.

- Toleranta de montare a aspersoarelor fata de distantele determinate din calcul
este de 0,3m, avand in vedere necesitatea cerelarii pozitiei exacie a acestora cu situatia de

amplasare a materialului dendrologic.

Nota: La calcularea pozitiei aspersoarelor se va tine cont de cerinta ca distanta intre 2
aspersoare sa nu varieze cu mai mult de +10% / -20% fata de valoarea distantei indicate in

fisa tehnica pentru duza respectiva.

Tubulatura de irigatie cu duze picuratoare se instaleaza apparent folosind fitinguri si

dispozitive de prindere puse la dispozitie de producatorul tubului.
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Tubul picurator se alimenteaza cu racorduri de 34’ din conductele secundare de
distributie, fiind obligatoriu ca zona respectiva sa alimenteze numai tubulatura de picurare NU
si aspersoare.

f) SISTEMUL DE COMANDA

Sistemul de comanda propus in acest proiect consta din urmatoarele elemente:
Module de comanda pentru electrovane (1 sau 2 zone)

Electrovane cu solenoid 9V

Electrovane MASTER (la bransament)

Panou de comanda pentru electrovana Master (monozona)

U

Senzor de ploaie (la Electrovana Master)

Preluarea apei de alimentare de la caminul de bransament se face printr-o electrovana
Master, comandata electric de un panou de comanda programabil si alimentat cu baterii, la
care este conectat si un senzor de ploaie.

Panoul de comanda se va monta in caminul de bransament si va deschide alimentarea
cu apa a sistemului de irigatii pe toata durata programului de irigatii si inchide alimentarea la
terminarea programului.

in caz de ploaie, panoul de comanda inchide electrovana Master, suspendand irigatia
pe perioada in care senzorul de ploaie va fi actionat. Pragu! de declansare al senzorului de
ploaie cat si durata de uscare a acestuia pot fi reglate. In plus, acest dispozitiv previne si
risipirea apei in caz de avarie la sistemul de irigatie (teava sparta).

g.) RETEAUA DE CABLU DE SEMNAL
Modulele de comanda se conecteaza electric ta electrovane direct in caminele de

vizitare in care acestea sunt montate.

APA PLUVIALA

Apele pluviale din zonele de alei pietonale se vor colecta pe teren prin panta aleilor si
panta naturala a terenului. Locurile cu agomerari umane (piata centrala, locul de joaca) vor
avea o pant'a ce va directiona apele pluviale catre zonele ineirbate pentru a evita baltirea.

ALIMENTARE APA RECE

Alimentarea cu apa rece a grupuriior sanitare, cat si a cismelelor se va realiza de la
reteaua existenta a sectorului 2 prin caminul de bransament propus pentru sistemul de
irigarea. Acesta traseu va fi contorizat separate, printr-un contor cu citire radar. Traseele de
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apa vor pozate sub adancimea de inghet si vor fi realizate din tuburi de polietilena de inalta
densitate PEHD.

Canalizare menajera
Apele menajere vor colectate printr-o retea noua de canalizare menajera si vor fi

evacuate catre retelele de canalizare menajera existente printr-un camine de racordare noi

proiectate.

Gestionarea deseurilor menajere
Potrivit Ord. Nr. 536/1997, beneficiarul va asigura colectarea selectiva a degeurilor
menajere in pubele din PVC lavabile, iar gestionarea acestora, pe baza contractului de

prestarii servicii pe care i va incheia cu un operator autorizat.

Norime de protectia muncii, Norine P.S.1, Standarde si Normative in vigoare
Potrivit Legii nr. 219/2006—Legea Sanatatii si Securitatiiin Munga, s-au avut in vedere:

. aéiQUMrea conditiilor de igiena prin instalatii sanitare

. asigurarea conditiilor normale de munca si a masurilor pentru evilarea

accidentelor prin prevederea in proiect a conditiilor conform prescriptiilor legislatiei in vigdare.

Normele de protectie a muncii si Normele P.S.l. se vor respecta pe tot parcursul
executiei lucrarilor. Proiectul de instalatii sanitare a fost intocmit conform actelor normative
generale si STAS-urilor in vigoare.

Acestea sunt;

. Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata

° Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si instalati aferente
acestora, aprobat prin HG nr.343/2017

. Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare, indicativ NP 068-02

. Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executiei lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora, indicativ C300-94

° Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor” aprobate prin Ord.
Ministrului Administratiei si Internetor Nr. 163/2007

. Metodologiei pentru elaborarea scenariilor de securitate la incendiu aprobata
cu Ord. Ministrului Administratiei si Internelor Nr. 130/25.01.2007

. Normativului de siguranta la foc a construciilor * indicativ P 118/1999
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* Normativ P118-2/2013, privind proiectarea, executarea si exploaterea
instalatillor de stingere a incendiilor

. Normativul | 9-2015 pentru proiectarea si execularea instalatiiior sanitare

. Normativ NP00O3 pentru proiectarea instalatiilor cu tevi din polipropilena

. Ghid de performanta pentru instalatii sanitare GP 036-2004

. STAS 4163 Retele exterioare de distributie

. STAS 8470-73 Ploi maxime

. STAS 9824/5-75 Trasarea pe teren a retelelor de conducte
. STAS 8591/1-75 Amplasare n localita{i a retelelor subterane
. STAS 7335/1-86 Protectia contra coroziunii

< [nstalatii electrice

Descrierea iluminatului exterior

Instalatia de iluminat stradal s-a realizat conform normativului NP 062 — 2002 —
Normativ pentru proiectarea sistemelor de iluminat rutier, cu completérile ulterioare din Ordinul
nr. 2837/2022, iluminarea proiectata incadrandu-se in clasa de iluminat conform tabelului 1-7.

Valorile necesare conform standardelor se obtin prin utilizarea unor corpuri de
iluminat de tip LED 25-30W destinate iluminatul exterior amplasate in varful staipilor de
iluminat metalici cu inaltimea de 5m aferenti.

Fiecare stalp de iluminat va avea in componenta sa o cutie de legaturi si protectie cu
soclu si cartus fuzibil, in care se vor executa legaturile intre cablurile de alimentare ale
instalatiei de iluminat stradal si corpurile de iluminat montante pe stéipi.

Stalpii se vor monta conform partii desenate la marginea platformelor pietonale in
fundatii izolate din beton simplu C8/10(B150) in care se ingloheaza buloaneie de fixare .

Alimentarea sistemului de iluminat se va realiza prin intermediul unui tablou electric
dedicat sistemului de iluminat, amplasat in exterior. Comanda automata a sistemului de
iluminat se va realiza prin intermediul unui sensor crepuscular montat pe carcasa tabloului
electric.

Cablurile folosite pentru stalpii de iluminat sunt de tip CYALY 4x6mmp pozate direct in
pamant si la urcarile prin fundatiile stalpilor cablurile vor fi protejate in tuburi HDPE corugate
cu rezistenta de compresie de minim 450N.

Pentru protectia circuitelor de iluminat aferente stalpilor de iluminat se vor folosii
intreruptoare automate de tip 3P, 10 A curba B.

Pentru fiecare stalp de iluminat precum si pentru tabloul electric s-a realizat céte o priza
de pamant individuald conform RE IP 30 /2004 - Indreptar de proiectare si executie a
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instalatiilor de legare la pamant precum si a specificatiei tehnice ST 42 /2010, formata din 4
electrozi de 1,5m, amplasati la 3m intre ei. Rezistenta de pamant a prizei rezultate este mai

micé de 4 ohmi.

Descrierea tablourilor electrice

Alimentarea consumatorilor propusi din cadrul documentatiei se va realiza prin intermediul
unui tablou electric general din came se alimenteaza tablou! electric de fluminat :i cel aferent
pompelor. Acesta se va alimenta dintr-un bransament electric trifazat conform avizului pe care
beneficiarul 1l va obtine de Ia distribuitorul de energie electrica.

Bilantul energetic al consumatorilor propusi n studiuf de fezabilitate este urmatorul:

- Putere instalatéd: 5kW

- Putere absorbita: 4kW

- Tensiune; 400V

- Curent calculat; 6.3A

Tablourile electrice prevézute in cadrul documentatiei vor indeplini conditile minimale
generale de exigenta, printre care:

¢ tensiunea nominald - 1 kV

¢ protectie mecanica

» protectie la praf si umezeald IP65

¢ ambient local (-30°C ... +40°C)

° montaj pe stelaj metalic, conform specificatiei din proiect

Constructia tablourilor va permite racordarea cablurilor si tuburilor de protectie, in
zonele de acces, prin asigurarea de presetupe corespunzétoare si spatiu suficient fn interior
pentru desfdsurarea conductoarelor.

Tabloul electric frebuie s& fie astfel construit incat si respecte schema electrics si
gradul de protectie al instalatiei.

Tabloul va fi prevézut cu usé frontald, asiguratd cu sistem special de incuiere, care 3
permitd numai accesul personalului specializat.

Conexiunile interioare tablourilor se vor executa cu conductoare izolate de cupru.

Aparaiele, conectorii si conductoarele din interiorul tabloului electric vor fi astfel
instalate $i etichetate inct s& fie usor accesibile si de identificat, pentru manevre, verificari si
interventii.

Tablourile electrice va fi insolite in mod obligatoriu de:

- dispozitive auxiliare de manevrg;
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- date tehnice despre aparatajul de mésura, comandd si automatizare din

componenta tabloului, inclusiv certificatele de calitate de la furnizorii acestora;

- cartea tehnicd a tabloului, care va cuprinde schemele electrice monofilare si

desfasurate, buletinele de incercare, certificatul de calitate, si elemente de

identificare a tabloului (denumire, furnizor, data fabricafiei, etc.).

Descrierea refelelor electrice exterioare

Pozarea cablurilor Tn pimant se va realiza in conformitate NTE 007, sub adancimea de

inghet, cu urmatoarele precizari:

- cablurile se pozeazi in santuri intre doua straturi de nisip de circa 10 cm fiecare, peste

care se pune un dispozitiv avertizor si pdmant rezultat din s&patura (din care s-au

tndepértat toate corpurile care ar putea produce deteriorarea cablurilor);

- pentru subtraversarea strizilor, cablul va fi protejat in tub de proteciie din riflat, a carei

lungime va depési cu 1m limita bordurii;

Cablul circuitelor de iluminat se vor monta direct in pimant sub adancimea de inghet

de 0.8m in spatiul verde sau trotuar. Intre cutia de legéturi si protectia fiecérui stélp si corpul
de iluminat aferent, cablul folosit va fi de tip MYYM 3x1,5 mmp. Intrarea cablurilor in stalpul de
iluminat se va face prin intermediul fundatiei stalpului, cablu! fiind pozat in acest loc in tub

HDPE corugat cu diametrul de 40mm si rezistenta de compresie 450N.

La pichetarea traseului cablului si in executie se vor respecta distantele fata de

instalatiile edilitare in conformitate cu NTE 007 si SR 8591 si anurne:

inalta

Denumire retea In plan In plan vertical .
. . Observatii
grizontal (intersectii )
Apa si canal 0,5m (0,6m*) 0,25m | * la adancimea de peste 1,5m
Conducta termica Distanta masurata de la
1,5m 0,5m
cu abur marginea canalului
Conducta termica Distanta masurata de la
0.,5m 0.2m )
cu apa marginea canalului
Lichide combustibile | 1m 0,5m
Pentru cabluri pozate in pamant |
Gaze 0,6m 0,25m(") ]
fara tub de protectie
Gaze joasa sau Pentru cabluri protejate in
_ _ 1,5m 0,25m(") .
medie presiune tuburi
Gaze presiune Pentru cabluri protejate in
2m 0,25m(")

tuburi




' F‘undaﬁi do dadi;i 0.6m i Cu conditia verificaril stabilitatii
constructiei
Axularborilor | 1m = —
- | * cablu izolatie PE
Sina de tramvai Tm* 1m** | ** unghi de traversare
recomandat 75°-80°
Drumuri 0,5m* 1m | * fata de bordura |
*Se poate reduce la 0,25m
Cabiluri electrice1- Zem 0.5m* protejand cablul cu tub 0,5 m
20kV de o parte side cealalta a
traverasii
Cabluri lectrice- *Se poate reduce la 0,25m
20KV monofazate' 25¢ 0.5m* protejand cablul cu tub 0,5 m
pozate in trefla m de o parte side cealalta a
traverasii
i *Se poate reduce la 0,25m
. 10c protejand cablul cutub 0,5 m
Cabluri de comanda 0,5m
m de o parte side cealalta a
traverasii
*La adancime de ingropare
intre 0,8 si1,5m
Cabiluri telefonice, 0,5m 0.5m™ **Se poate reduce la 0,25m
tractiune urbana * protejand cablul cu tub 0,5 m
de o parte si de cealalta a
| traverasii

Nota(1): este de preferat sa se pozeze cablurile sub conducta de gaz, iar daca nu
este posibil se va introduce cablul prin tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte
a intersectiei; tubul va fi prevazut cu rasuflatori la capete conform normativului I6; unghi de

traversare recomandat 80gr-90gr.

Bransament energie electrica
Pentru asigurarea cu energie electricd a obiectelor din parc este nevoie de
realizarea a unui bransament la distribuitorul de energie eleciric.
Bilantul energetic al consumatorilor propusi in studiul de fezabilitate este urmatorul:

Bilantul energetic al consumatorilor propusi in studiul de fezabilitate este urméatorul:
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- Putere instalatd: 5kw
- Putere absorbita: 4kW
- Tensiune: 400V

- Curent calculat: 6.3A

Bransamentul se va realiza prin conectarea la un bloc de masura si protectie (BMPT),
montat conform avizului tehnic de racordare obiinut de catre beneficiar.

BMPT-ul ce va fi echipat cu protectie la suprasarcina si scurtcircuit si cu releu de
protectie impotriva supratensiunilor de frecventa industriala produse la consumator prin
intreruperea accidentala a conductorului de nul.

Lucrarile de racordare propuse se vor realiza pe tarif de racordare si vor intra in patrimoniui
distribuitorului de energie electrica.

Masurarea energiei electrice se va realiza la joasa tensiune, in BMPT (nou montat
conform A.T.R, printr-un contor electronic trifazat de energie activa in montaj direct.

Delimitarea instalatiilor

Delimitarea patrimoniala a instalatiel proprietate a consumatorului fata de instalatia
proprietate:‘a operatorului de distribufie se va face pe partea de JT, la bornele de iesire ale

contorului frifazat.

Descrierea sistemului de supraveghere video

Descrierea sistemului
Pentru cresterea nivelului de protectie al parcului se propune realizarea unui sistem de
supraveghere cu video de televiziune cu circuit inchis (TVCI) bazat pe tehnologie |IP care sa

supravegheze 24 h pe zi punctele de maxim interes.

De aceea, se propune amplasarea in aceste locuri a camerelor de luat vederi
profesionale IP de exterior cu IR incorporat, care vor trasmite imagini de sMP, monitoarelor
situate Tn dispecerat.

Functiile sistemului
Sistemul de supraveghere video prin TVCI IP realizeaza:
- Supravegherea si monitorizarea intrailor in parc;
- Supravegherea si monitorizarea cailor de circulafie;
- Supravegherea si monitorizarea locurilor de joaca sifitness;
- Redarea informatiilor furnizate de camerele video (in timp real) pe monitoarele

de supraveghere;
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- Verificarea in timp real a alarmelor aparute in zonele supravegheate, precum si
a inregistrarilor;

- Transferul informatiilor pe support magnetic/optic, in scop de stocare;

- Retranslarea informatiitor in alt punct, in afara dispeceratului de supraveghere
prin intermediul unui software dedicate;

- Crearea de baze de date video securizate (inregistrarile trebuie sa fie codate
astfel incat sa nu fie posibila modificarea/alterarea neautorizata a acestora);

- Comprimarea informatiilor si stocarea acestora pentru o perioada solicitata de
beneficiar, dar nu mai mica decat prevede HG 301/2012.

Structura sistemului

Sistemul este construit din:
. Echipamente de prelucrare, actionare, monitorizare si stocare a

informatiilor primite de {a camerele video -NVR-uri;
. Camerele video de exterior IP;
. Retea de interconectare intre elementele sistemului (cabluri FTP, FO);
. Mediaonvertoare;
. Patch panel-uri de fibra optica / cupru;

. UPS.

Camerele fixe se vor monta la o inaltime inaccesibila publicului (aproximativ 4m). Ele
se vor conecta la la NVR-ul propus prin intermediut cablurilor de fibrd optica ce se vor monta
intre NVR si camerele video.

Pe stalp se va monta o cutie metalicd pe suporti in jurulu stalpului, ce va contine
caseta de sudura de fibra optica, sursa de alimentare, mediaconvertor FO, iar camera /

camerele se vor monta pe aceasta cutie metalica.
Alimentarea sistemului de supraveghere video se varealiza din tabloul T.TVCt in

back-up cu cate un UPS-ul de 3000kVA ce va asigura functionarea sistemului pe o perioada

minima de 30 min.
Imaginile transmise de camerelor video se vor reda cu ajutorul a doua monitoare 26

inchi dedicate, ce se vor amplasa in dispecerat.

¢ Descriere elemente din parc

1. Aspecte generale.
Spatiul de joacalrecreere este necesar pentru crearea unuimediu propice pentru
stimularea imaginatiei, sociabilitatii, dezvoitarii fizice si a abilitatilor de coordonare motorie, iar
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pentru atingerea acestui deziderat, spatiul de joaca trebuie sa se integreze armonios in
peisajul urban si sa fie si un loc de relaxare pentru adultii care insotesc copii.

in cadrul jocului controlat se urmareste in primul rand a micsora consecintele serioase ale
intamplarilor nefericite, ocazionale, care apar inevitabil din preocuparea copiilor
(beneficiarilor/utilizatorilor) de a-si extinde nivelul de competenta, fie social, intelectual sau
fizic si in al doilea rand prin raportarea tuturor produselor si lucrarilor fa standarde de
siguranta, in a preveni accidentele cu consecinte majore sau fatale.

Respectand caracteristicile jocurilor copiilor si modul in care copiii beneficiaza, din punct
de vedere al dezvoltarii prin joaca in spatiile de joaca, copiii (beneficiari/ utilizatori) trebuie sa
invete sa faca fata riscurilor si provocarilor/consecintelor rezultate din asumarea acestora.

Asumarea riscurilor reprezinta o caracteristica esentiala a prevederilor pentru joaca sia
tuturor mediilor in care copiii isi petrec timpul in mod legitim pentru joaca.Prevederile pentru
joaca intentioneaza sa ofere copiilor sansa de a se intalni cu riscuri acceptabile, ca parte a
unui mediu de invatare controlat, stimulant si provocator, respectiv aceste prevederi ar trebui
sa tinda spre gestionarea echilibrului intre necesitatea de a prevedea riscuri si necesitatea de
a proteja copilul de rani serioase.

Pentru desfésurarea activitatilor fizice si recreative ale copilor se propune dotarea spatiilor
de joacé pentru copii cu echipamente in conformitate cu normativele tehnice Tn vigoare: SR
EN1176:2018, SR EN 1177+AC:2019, PT R19-2002, HG 435/2010 si reglementarile ISCIR
privind regimul producerii, intreducerii pe piata si autorizarii echipamentelor de agrement
destinate spatiilor de joaca.

Pentru a asigura indeplinirea conditillor de conformitate atat pentru echipamentele
destinate spatiilor de joaca pentru copii si fitness, precum si pentru lucrarile specifice instalarii
acestora (asamblare, montaj, amenajare etc), se impune respectarea unui ansamblu de
cerinte minimale, date sau prescriptii tehnice care definesc caracteristicile referitoare la nivelul
calitativ, tehnic si de performantd, siguranta in exploatare, precum si sisteme de asigurare a
calitatii, terminologie, simboluri, conditille pentru certificarea conformit&tii atat pe perioada
instalarii cat si in exploatare. Specificatiile tehnice se referé la montarea, verificarea, inspectia
si conditiile de receptie a lucrérilor, ia tehnici, procedee si metode de exploatare, reparare si
intretinere, precum si la alte conditii cu caracter tehnic, astfel:

- echipamentele destinate amenajarii spatiilor de joaca pentru copii si de agrement, vor fi
numai produse care detin certificat de conformitate de tip CE, emis de TUV sau echivalent,
conform art.3, alin. (1), (2), (3), (4) si art.(7) din HG 435/2010 si capitolului 5 din PTR
19/2002, privind producerea si comercializarea acestora, precum si servicii conexe pentru
instalarea lor. Alegerea acestor echipamente va trebui sa asigure diversitatea si complexitatea
unei amenajari, sa confere siguranta in exploatare, enalizand reprezentarea 2D a
echipamentului, cu evidentierea suprafetei de securitate, atat proprie cat si in raport cu alte
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echipamente de joaca existents, tinand cont de cazul utilizarii echipamentului pentru
amenajarea unui spatiu de joaca nou cat si in cazul utilizarii pentru inlocuirea unui echipament
intr-un spatiu de joaca existent, indeplinirea conditiilor esentiale de securitate, disponibilitatea
pieselor de schimb, in vederea asigurarii cadrului de realizare a mentenantei (art.6.1.2. alin.g)
si 6.1.3. din SR EN 1176-1:2018) etc. Pentru indeplinirea conditilor de montare-reparare si a
planului de mentenanta (revizie, intretinere) se va folosi numai persoane juridice autorizate in
acest scop, cu personal instruit si autorizat, conform art.8, alin.(1), din Legea 64/2008,
modificat prin art. 11, din Legea 49/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 64/2008
siart. 22, alin (1) si (2) din Legea nr. 64/2008, modificat prin art. 15 din Legea 49/2019 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 64/2008. Montarea si repararea produselor se va efectua
de catre personal calificat si autorizat (art.6, alin.6.1, pct.6.1.1 si art.6, alin.6.2, pct.6.2.5,
paragraf 6.2.6.4 si 6.2.6.5 din PTR 19/2002) conform Autorizatie pentru activitatile de montare
si reparare echipamente pentru agrement- emisa de ISCIR, conform CR 4/2009, iar
activitatile de evaluare a starii tehnice in garantie si post garantie, intretinere si revizie se vor
efectua de catre personal calificat si autorizat conform Autorizatie pentru activitatile de
intretinere si revizie echipamente pentru agrement- emisa de ISCIR, conform CR
4/2009(cap.6, pct.6.2., alin 6.2.6., paragraf 6.2.6.4., 6.2.6.5. din PT R 19/2002 si art.8, afin.4
din HG 435/2010) cu experienta similara si competenta profesionala (certificari companie si
personal specific obiectului de activitate, instruit, specializat si autorizat ISCIR etc);

- se impune intocmirea rapoartelor tehnice in vederea autorizarii/admiterii functionarii, si
solicitarea in vederea obtinerii autorizarii/ admiterii functionarii (conform art. 6, alin. (1), lit. a),
din H.G. 435/2010, art. 7, lit. €), din H.G. nr. 435/2010 si art. 14, lit. b), din Legea 64/2008,
medificat prin art. 13, din Legea 49/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 64/2008,
realizata de personal calificat si autorizat (conform art. 9, alin. (2), din Legea 64/2008,
modificat prin art. 12, din Legea 49/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 64/2008),
cu experienta similara si competenta profesionala (certificari companie si personal specific
obiectului de activitate, instruit, specializat si autorizat ISCIR efc);

- seimpune intocmirea unei analize de risc in exploatare, inainte de punerea in
functiune a oricarui echipament de agrement, pe orice ampasament, luandu-se in considerare
prevederile Anexei 3 din HG 435/2010 (art.7, alin. d) din HG 435/2010), realizata de personal
calificat si autorizat, cu experienta similara si competenta profesionala (certificari companie si
personal specific obiectului de activitate, instruit, specializat si autorizat ISCIR etc);

- se impune asigurarea lucrarilor de mentenanta (evaluari, revizii, lucrari de reparatii etc)
cu persoane fizice sau juridice autorizate Tn acest scop, conform unui plan de mentenanta,
pentru indeplinirea obligatiilor legale referitoare la revizii, reparatii, lucrari de intrefinere, luand
in considerare proceduri si personal instruit si autorizat conform legii (conform art.8, alin.(1),

din Legea 64/2008, modificat prin art. 11, din Legea 49/2019 pentru modificarea si
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completarea Legii nr. 64/2008, art. 9, alin. (2), din Legea 64/2008, modificat prin art. 12, din
Legea 49/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 64/2008, art. 22, alin (1) si (2) din
Legea nr. 64/2008, modificat prin art. 15 din Legea 49/2019 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 64/2008 si art.8, punctul 4 si 5 din HG 435/2010), cu experienta similara si
competenta profesionala (certificari companie si personal specific obiectului de activitate,
instruit, specializat si autorizat ISCIR etc);

~ se impune elaborarea si aprobarea unui REGULAMENT de ORGANIZARE si
FUNCTIONARE a spatiilor de joaca si agrement, in cazul in care nu exista deja unul in
valabilitate.

Detinztorul/administratorul unui spatiu de joacé are printre altele, urmatoarele obligatii:

a) Responsabilitati generale:

+ “Autoritétile publice locale au responsabilitatea asigurérii functiondrii echipamentelor
pentru agrement din spatiile de joacd amplasate pe domeniul public local, astfel incét s& nu fie
afectatd securitatea utilizatorilor” - conform art.8, alin.(3) din HG 435/2010;

» “Pentru functionarea in conditii de securitate a echipamentelor i instalatiilor montate si
utilizate n parcurile de distractii i spatille de joaca, Tn conformitate cu prevederile prezentei
prescriptii tehnice gi ale instructiunilor de exploatare specifice, sunt direct réspunzatori
detinatorii” — conform art. 7.2.1. din PT R 18/2002;

* “Sa nu permitd funclionarea echipamentelor/instalatiilor atunci cand componentele de
securitate nu sunt n perfecta stare de functionare sau nu Tndeplinesc conditiile tehnice
prevazute de producéator.” -conform 7.4.3. din PT R 19/2002;

+  “Sa se asigure de funciionarea corectd a echipamentelor din spatiile de joaci si
agrement astfel incat sa asigure Tndeplinirea cerintelor esentiale de securitate aplicabile,
prevézute in Anexa nr.1 din HG 435/2010 .” -conform art.7.2. din PT R 19/2002;

+ Eliminarea acelor echipamente ca urmare a aplicarii prevederilor HG 435/2010, Anexa
1,art. 14, alin a, b:"Art. 14. Se interzice utilizarea materialelor metalice pentru:

a)executarea suprafetelor de alunecare pentru tobogane;

b)executarea de subansamble care vin n contact cu corpul uman pe timpul utiliz&rii
echipamentelor (de exemplu: tuneluri, tobogane tubulare, incinte inchise etc);";

b) Responsabilitati privind instalarea si reviziile:

*  “Montarea echipamentelor si instalatiilor utilizate in cadrul parcurilor de distractii si
spatiilor de joaca poate fi facuta de agenti economici care dispun de mijloace tehnice
corespunzatoare si sunt autorizati de ISCIR”, in conditiile stabilite de prescriptia tehnica PT
CR4-2009."; - conform art. 6 alin. (6.1), pct. 6.1.1 din PTR 19/2002;
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= Y(MActivitéfile de construire, montare, instalare, punere in funcfiune si control
nedistructiv, cele ce privesc supravegherea tehnici si, dupa caz, verificérile tehnice in
vederea admiterii functiondrii si verificarile tehnice Tn utilizare pentru echipamentele/ instalatiile
prevazute in anexa nr. 4, verificarile tehnice in utilizare pentru estimarea duratei remanente de
viafé, precum si reviziile, reparatiile, lucrérile de intretinere, operatiunile de sudare si deservire
a instalatiilor/echipamentelor se realizeazi de cétre persoane fizice sau juridice autorizate...”; -
conform art.8, alin.(1), din Legea 64/2008, modificat prin art. 11, din Legea 498/2019 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 64/2008;

= “Repararea echipamentelor si instalatiilor montate si utilizate in cadrul parcurilor de
distraclii gi spatiilor de joaca poate fi facutd de agenti economici care dispun de mijloace
tehnice corespunzéatoare i sunt autorizati de ISCIR”, in conditiile stabilite de prescriptia
tehnica PT CR4-2009.”; - caonform art. 6, alin. (6.2), pct.6.2.6, paragraph 6.2.6.5 din PTR
19/2002;

» "4, sa asigure efectuarea reviziilor, reparatiilor si intretinerii echipamentului pentru
agrement, conform instructiunilor tehnice furnizate de cétre producétor, reprezentantul séu
autorizat sau importator i atunci cand este cazul, numai cu persoane autorizate conform legii;

5. s& foloseascd, atunci cand legislatia in vigoare impune acest lucru, numai personal de
deservire autorizat.” -conform art. 8, pct. 4 si 5 din H.G. nr. 435/2010;

«  “(2)Verificarile tehnice tn vederea admiterii functionarii si verificarile tehnice n utilizare
pentru instalatiile si echipamentele prevazute in anexa nr. 4 se realizeaza de cétre persoane
fizice si juridice autorizate in acest scop.”; -conform art. 9, alin. (2), din Legea 64/2008,
modificat prin art. 12, din Legea 49/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 64/2008;

*  “7.1.1 Detinétorii autoriza{i pentru utilizarea echipamentelor/instalatiilor montate in
parcurile de distraciii si spatiile de joacé au urmétoarele obligafii i réspunderi:

d) sa numeasca RSVTI, in raport cu numérul si complexitatea echipamentelor /
instalatiilor, care va fi autorizat de ISCIR-INSPECT. RSVTI al unitétilor mentionate raspunde
Tmpreund cu proprietarul echipamentelor finstalatiilor de luarea masurilor pentru aplicarea
prevederilor prezentei prescriptii tehnice privind siguranta in funciionare a acestora, Atributiile
RS8VTI sunt mentionate la pct. 7.2.3 i 7.2.4;

7.2.3 RSVTI poate fi:

* inginer

» subinginer sau
+  maistru

> tehnician

intr—una din specialitatile: mecanica, electrica sau electromecanics, cu o vechime minima

de 5 ani.
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7.2.4 RSVTI trebuie s& posede cunogtinie teoretice si practice in domeniul echipamentelor
si instalatiilor montate si utilizate Tn parcurile de distractii si spatiile de joaca gi are urmétoarele
sarcini principale:

d) sé@ urméreasca realizarea tn termen a dispoziiilor date prin procesele-verbale de
verificare tehnicéd, s8 examineze, in mod regulat, registrul de evidents a functiondrii i s& ia
masuri pentru remedierea imediata a defectelor semnalate;

e) sé urmdreasci afisarea in locurile stabilite a instructiunilor de exploatare;

i) s& urméreascé efectuarea lucrarilor de intretinere §i revizii conform procedurii inspectie
si intrefinere;

I) s&@ urméreasca efectuarea reparatiilor verificate de inspectorii de specialitate ai ISCIR
numai de citre agenti economici autorizati in conditiile prezentei prescriptii tehnice;” - conform
art. 7, alin. 7.1, pct. 7.1.1, 7.2.3, 7.2.4, din PTR 19/2002;

c) Responsabilitati privind punerea in functiune :

- "Art. 7. - Inainte de punerea in functiune a echipamentului pentru agrement pe orice
amplasament, detindtorul echipamentului pentru agrement trebuie:

e) sa oblina autorizatia de functionare a echipamentului pentru agrement, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 64/2008 privind functionarea tn conditii de sigurantf a instalatiilor sub
presiune, instalatiilor de ridicat si a aparatelor consumatoare de combustibil, cu modificérile si
completarile ulterioare.” - conform art. 7, lit. e), din H.G. nr. 435/2010;

> “Persoana fizica sau juridica ce detine/utilizeaza o instalatie/echipament are
urmatoarele obligatii si responsabilitati conform prescriptiilor tehnice:

b) sa solicite si sa obtina autorizarea /admiterea functionarii;”- conform art. 14, lit. b), din
Legea 64/2008, modificat prin art. 13, din Legea 49/2019 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 64/2008;

“c) s& ia masurile necesare si 88 se asigure ca instalatia/echipamentul este utilizata/utilizat
n conditii de sigurantd, prin efectuarea reviziilor, reparatiilor, intretinerii de cétre persoane
autorizate, conform documentatiilor si prescriptiilor tehnice.” conform art. 14, lit (c), din Legea
64/2008;

= *(1) Administratorul parcului de distractii, indiferent daca parcul de distractii se afld pe
un amplasament temporar sau definitiv, trebuie:

a) sa obtind, s& detind si s& puna la dispozitie organelor de supraveghere si control, la
cerere, autorizatia de functionare a parcului de distraclii, emisa de autoritatile publice locale;

b) s& efectueze, atunci cAnd exploatarea echipamentelor de agrement impune acest lucru,
bransamentele necesare in conformitate cu legislatia aplicabiid in vigoare;

¢) sa informeze consumatorii, printr-un panou de avertizare, amplasat la intrarea in parcul
de distractii, despre:
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(i) numaérul autorizatiei de functionare a parcului de distractii, emisd de autoritétile publice
locale;

(iii} datele de identificare a administratorului, inclusiv adresa unde acesta are sediul;

(iv) numerele de telefon ale serviciilor profesioniste pentru situatii de urgenta (salvare,
pompieri, politie) si al autoritfii pentru protectia consumatorilor, pentru situatii de urgents;

e) sd asigure imprejmuirea parculli de distractii;
h) sa anunte imediat producerea oricérui accident sau incident grav autoritatilor
competente;”

“(2) Prevederile alin. (1) lit. a), b}, lit. ¢) pet. (ii)-(iv), lit. ) sih) sunt aplicabile in mod
corespunzétor si administratorilor spatiilor de joaca.”- conform art. 6 alin. (1), lit. a), b), ¢) cu
(i), iii), (iv), e) si h) sialin. (2) din H.G. nr. 435/2010;

« ‘“Inainte de punerea in functiune a echipamentului pentru agrement pe orice
amplasament, detinatorul echipamentului pentru agrement trebuie;

¢) s8 se asigure ¢a pe fiecare echipament sunt inscriptionate lizibil, durabil si vizibil
informatiile prevézute Th anexa nr. 2;

d) sé efectueze o analizd de risc In exploatare, ludndu-se in considerare prevederile
anexei nr. 3."- conform art.7, lit. ¢), d) din H.G. nr. 435/2010;

d) Contraventii si infractiuni.

«  “(1)Efectuarea fara autorizatie a activititilor privitoare la instalarea, constructia sau
montajul instalatiilor ori echipamentelor constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoare
de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda.

(2)Efectuarea firé autorizatie a activit&tilor privitoare la punerea in functiune, autorizarea
de functionare, admiterea functionarii, verificarea tehnica tn utilizare, repararea, Intrefinerea,
exploatarea sau modificarea instatatiilor ori echipamentelor constituie infractiune si se
pedepseste cu inchisoare de la 2 ani la 7 ani $i interzicerea unor drepturl.

(3)Tentativa se pedepseste.” - conform art. 22, alin (1) si (2) din Legea nr. 64/2008,
modificat prin art. 15 din Legea 49/2019 pentru maodificarea si completarea Legii nr. 64/2008;

» “Mentinerea sau repunerea in functionare a instalatiilor sau echipamentelor, dupa ce a
fost oprita sau interzisa functionarea acestora, prin proces-verbal incheiat de catre inspectorii
de specialitate din cadrul ISCIR, constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoare de la 3
luni la 2 ani ori cu amenda.”. - conform art. 21 din Legea 64/2008.

Dupa preluarea amplasamentului de la beneficiar, pentru a asigura conformitatea lucrérilor

ce vor face obiectul interventiilor, se va urmari:
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1. Decopertare strat vegetal 5 cm pe toata suprafata amplasamentului;

2. Incarcare si transport pamant rezultat din decopertare;

3. Trasarea in vederea pozifionarea produselor/dotérilor noi (conform planului de
amenajare propus);

4. Sépétura manuald pentru executie fundatii, in vederea instalart;;

5. Procurare si instalare produse/echipamente;

6. Procurare si turnare beton pentru incastrare n fundatii produse/echipamente;

7. Procurare si asternere piatrd concasaté sort 8-16mm, ca strat suport in vederea
turnérii continue a covorului de cauciuc, Tn spatiul indicat conform planului amengjare
amplasament;

8. Procurare si turnare covor elastic din cauciuc (acoperire amortizoare de socuri),
conform descriere produs si plan amenajare amplasament, pe stratul suport realizat conform
punctului anterior;

9. Procurare si montare panouri de instructiuni, conform art.8, punctul 2, alin. a), b), c) din

HG 435/ 2010 si conform cap.7, art. 7.4.6 din PTR 19 / 2002 si etichete/placute identificare
pentru identificarea echipamentelor de joacs, conform ANEXA2 din HG 435/2010;
10. Realizarea rapoartelor tehnice in vederea solicitérii autorizariifadmiterii functionarii

conform art. 9, alin. (2), din Legea 64/2008, art. 14, lit. b), din Legea 64/2008 si conform art. 7,

lit. e), din H.G. nr. 435/2010, necesara detindtorului inainte de punerea in functiune a
echipamentului pentru agrement pe orice amplasament si a analizelor de risc in exploatare,
inainte de punerea in functiune, conform art.7, alin. d) din HG 435/2010, ludnd-se Tn
considerare prevederile Anexei 3, din HG 435/2010.

La receptia spatiilor de joacd acestea vor fi predate fara resturi de betoane, depozite de
pamant, etc. ramase in urma montajului.

Grupele de varsta ale utilizatorilor, estimarea numérului de utilizatori din zona respectiva,
gradul de dificultate, complexitatea, materialele moderne cu un grad mare de finisarea,
compozitia netoxica, costurile etc. sunt printre criteriile ce stau la baza alegerii si propuneri
echipamentelor inlocuirii acestora in spatiile de joaca.

O parte din specificatii, definesc caracteristicile referitoare la nivelu! calitativ, tehnic si de
performanta, siguranid in exploatare (conform Anexa nr.1, H.G. nr. 435/2010), precum si
sisteme de asigurare a calitatii, terminologie, simboluri, conditiile pentru certificarea
conformitétii echipamentelor destinate spatiilor de joaca iar altele se referé la montares,
verificarea, inspeciia si conditiile de receptie a lucrarilor(conform H.G. nr. 435/2010, legea
64/2008, legea 49/2019 si PTR 19/2002), la tehnici, procedee si metode de exploatare,
reparare si Tntretinere, precum si la alte conditii cu caracter tehnic, definind indeplinirea
conditiilor de conformitate a lucrarilor.
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Materiale utilizate

e Lemn (molid, pin, salcam etc) va fi folosit pentru structura de rezistenta a unor
echipamente de joaca cét si la realizarea bordurilor montate pe perimetrul spatiului de joaca in
vederea protejérii utilizatorilor, pentru retinerea suprafetei de contact (pietrig / cauciuc) si va fi
tratat prin autoclavare la tnaltd presiune, impregnat in masa in conformitate cu standardul SR-
EN 351-1,2/2007 si SR-EN 335/2013.

- Sistemele de prindere in sol (incastrare in beton) vor fi confectionate din metal tratat
prin zincare/galvanizare sau vopsire Tn camp electrostatic. Celelalte elemente de imbinare
metalice nu vor prezenta muchii si colturi ascutite si vor fi tratate prin zincare/galvanizare sau
vopsire In camp electrostatic.

» Otel dublu galvanizat (interior si exterior), folosit la realizarea stélpilor pentru diferite
structuri de rezistenta.

« Toboganele vor fi realizate din HDPE (polietilena de inalta densitate) sau PAFS
(poliesteri armati cu fibra de sticla), proiectate in maniera de accelerare in zona de plecare si
de incetinire In zona de final: Toboganele nu vor prezenta parli si muchii ascutite, aschii. Nu
se admit tobogane a céror suprafata de alunecare este confectionats din metal ( HG -
435/2010, Anexa 1, art.14, lit. a) si b)) .

« Panourile folosite la complexele de joaca, echipamentele pe arc elicoidal, carusele etc,
vor fi din HDPE, HPL féra componente toxice sau lemn iar sezuturile folosite la echipamentele
pe arc elicoidal vor fi acoperite cu 3mm de cauciuc deasupra pentru a preveni alunecarea
conform raport tehnic de testare.

» Sforile folosite pentru realizarea plaselor de catérat/podurilor mobile vor fi executate
din cablu torsadat fnvelit fntr-o teacd de polipropilen, nodurile fiind acoperite de elemente de
plastic unite cu suruburi de metal pentru protejarea méinilor.

Suruburile folosite la asambléri vor fi cu piulite autoblocante i vor fi prevazute cu
sisteme de strangere cu chei speciale pentru prevenirea accesului persoanelor neautorizate.
Capetele elementelor de asamblare vor fi incastrate in elementele structurilor utilizate pentru
prevenirea accidentdrilor si dupé caz, vor fi protejate cu elemente speciale din PE care rezista
la UV.

« Pardoselile din cauciuc (covorul elastic din cauciuc/acoperire amortizoare de socuri)
vor fi folosite ca suprafata de contact conform, raport de incercare/testare pentru covor elastic
de cauciuc (acoperiri amoriizoare de socuri) privind determinarea indicelui de rénire la impact
HIC (inéltimea criticd de lovire a capului) precum si raport de incercare/testare pentru covorul
elastic de cauciuc (acoperiri amortizoare de socuri) privind determinarea:

O rezistentei la rupere;

O absorbtiei de apa;

0O greutdtii specifice;
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O rezistentel remanenté la compresiune pentru acoperiri amortizoare de socuri (covor
elastic de cauciuc).

Specificatiile tehnice se referd la montarea, verificarea, inspectia si conditiile de receplie a
lucrérilor, la tehnici, procedee si metode de exploatare, reparare siintrelinere, precum sila
alte conditii cu caracter tehnic.

Oferta care contine produse si lucréri cu caracteristici tehnice inferioare celor prevézute in
ansamblul de cerinte, care nu le satisfac pe acestea sau cel putin nu prezinta caracteristici
tehnice echivalente, va fi declaraté neconforma si va fi respinsa.

Tinand cont ca “Pentru functionarea in conditii de securitate a echipamentelor si
instalatiilor montate si utilizate in parcurile de distractii si spatiile de joacd, in conformitate cu
prevederile prezentei prescriptii tehnice si ale instructiunilor de exploatare specifice, sunt
direct r8spunzatori detindtorii” — conform art. 7.2.1. din PT R 18/2002, in realizarea investitiei
se vor indica numai produse cu certificari in valabilitate privind producerea si comercializarea,
precum si servicii conexe pentru instalarea acestora cu agremente/autorizari tehnice, specifice
rolului functiona!l, iar caracteristicile tehnice privind dimensiunile de gabarit ale subansambletor
si produsului final vor fi exprimate intr-o toleranta dimensionala.

in demonstrarea respectarii cerintelor esentiale de securitate aplicabile (conform Anexa
nr.1, H.G. nr. 435/2010) si a capacitatii de asigurare a lucrarilor de montare, reparare,
intretinere si revizie, in garantie si post-garantie (conform H.G. nr. 435/2010 si PTR 19/2002),
atat produsele/echipamentele cét si operatorul economic trebuie s indeplineasca o serie de
specificatii privind conformitatea produselor sau a serviciilor pentru realizarea lucrarilor,
respectiv :

Conform art.7, alin. a) din HG 435/ 2010 operatorul economic trebuie sa detina si s&
prezinte Tn cadrul propunerii tehnice, certificat de conformitate in valabilitate, de tip CE, emise
de TUV sau echivalent pentru fiecare tip de echipament ofertat, emis in conditiile legii,
conform art.3, alin. (1), (2), (3) si (4) din HG 435 / 2010 si conform cap.5 din PT R 19/2002.

Producatorul, prin reprezentantul autorizat al acestuia, importatorul sau distribuitorul, dupa
caz, are obligatia (conform art. 4, alin. (2) din H.G. nr. 435/2010 si conform art. 5 din HG nr.
435/2010, alin. (1), (2), (3) si (4) de a furniza detinatorilor / administratorilor / locatorilor,
impreuna cu echipamentele de agrement, o serie de documente Insofitoare pe care acestia
din urmd trebuie sa detina §i sa le prezinte, ia cerere, organel