
MUNI(,IPIUL BUCURE$TI
CABINET SECRETAR GENERAL

PROIECT DE HOTARARE

'r (
/> LL. IAA

Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

AVIZAT
Conform art. 243 alin. 1 lit

din O.U.G. nr
SECRETAR

(

HOTARARE
privind aprobarea documentajiei de avizare a lucririlor de intewenjii, a

economici 9i a devizului general aferent Proiectului PNRR/2022/C5/2/Al/l, nr. C5-Al-207, pentru
obiectivul de investi Iii “Consolidare seismici ;i renovare energetici moderati clidire rezidenjiali

multifamiliali situati Tn Piafa Pache Protopopescu, nr. 11, Sector 2 , Bucure;ti”

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. ....................al Primarului General al Municipiului Bucure§ti ;
- Raportul comun de specialitate nr. .............../.......................... al Administrajiei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, nr. .... .... ...../. ........... ... .. al Direcjiei Generale Investi Iii
;i nr. ........./............... al Direcjiei Generale Management Proiecte cu Finanlare Externa;

vazand raportul Comisiei economice, buget, finanjare §i raportul Comisiei juridice $i de
disciplina din cadrul Consiliului General al IVlunicipiului Bucure$ti;

Luand Tn considerare Avizul Consiliului Tehnico Economic al Primariei Municipiului Bucure$ti
cu nr.3 1/829 1 9/29.05.2024;

\

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru eleborarea actelor normative,
republicata cu modificari le ulterioare;
- Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn construcjii. republicata, cu modificarile $i completarile
ulterioare,
- Legii nr. 50/ 1 99 1 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcTii, republicata, cu modificarile
;i completarile ulterioare;
- Legii nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ;i
completarile ulterioare.
- Ordinului nr. 839/2009 al M.D.R.A.P. pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcTii, cu modificarile §i completarile
ulterioare;
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Art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificarile $i completarile
ulterioare,
- H.G nr. 766/1997 – pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in construcTii, cu

modificarile §i completarile ulterioare;

- H.G m. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare §i expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a execu}iei lucrarilor ;i a construcjiilor, cu modificarile ;i completirile ulterioare ;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i conjinutul-cadru al documentajiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investijii finan Tate din fonduri publice;
- Ordinului nr. 901/05.05.2015 al FVlinistrului Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii $i
Administra{iei, privind aprobarea Metodologiei de emitere a avizului tehnic de catre Inspectoratul de
Stat in Construcjii – 1.S.C. pentru documenta{tile tehnico- economice aferente obiectivelor de
investi Iii finanjate din fonduri pubIice,
- Ordinului nr. 442/2022 pentru aprobarea Ghidului specific – Condilii de accesare a fondurilor

europene aferente Planului national de redresare 9i rezilien@ in cadrul apelului de proiecte
PNRR/022/C5/1/A.1.1, componenta 5 – valul renovarii, axa 1 – Schema de granturi pentru eficien@
energetica §i rezilien@ Tn cladiri rezidenjiale multifamiliale, operajiunea A.1 – Renovarea integrate

(consolidare seismica §i renovarea energetica moderata) a cladirilor reziden;iale multifamiliale;
- H.C.G.M.B. nr. 368/2016 privind Tnfiinjarea Administrajiei Municipale pentru Consolidarea
cladirilor cu Risc Seismic §i aprobarea organigramei, numarului total de posturi, statului de func Iii §i
Regulamentului de organizare ;i funcjionare ale acestui serviciu public de interes local al municipiului

Bucure§ti, cu modificarile §i completarile ulterioare;
- H.C.G.M.B. nr. 170/29.05.2022 - privind participarea §i depunerea cererilor de finanjare de catre

Municipiul Bucure$i prin AMCCRS Tn cadrul apelului de proiecte de renovare integrata a cladirilor
reziden+iale multifamiliale PNRR/2022/C5/1/A.1.1/1, modificata si completata prin H.C.G.M.B.-urile
413/2022, 512/2022 §i 1 00/2023,

- Contactului de FinanTare nr. 24226/28.02.2023, in cadrul Planului NaTional de Redresare $i

Rezilien la Componenta 5 – Valul Renovarii, Operajiunea Renovare integrata a cladirilor rezidenjiale
multifamiliale, Titlu apel: PNRR/2022/C5/2/Al/l, Runda 2.

(

(

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) §i lit.d), alin. 6 lit a), art. 139 alin.(3) din Ordonanta

de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile
ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE:

Art. 1. – Se aprobi documentajia de avizare a lucrarilor de interven Iii pentru obiectivul de
investijii „Consolidare seismici §i renovare energetici moderati clidire rezidenjiali
multifamiliali situati Tn Piafa Pache Protopopescu, nr. 11, Sector 2, Bucure;ti”, aferenta
Proiectului PNRR/2022/CS/2/Al/l, nr. C5-Al-207, Tntocmita de POPP&ASOCIAT-II BIM
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TECHNOLOGIES S.R.L., inregistrata la Administrajia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu
Risc Seismic cu nr. 2138/22.02.2024.

Art. 2. - Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenji obiectivului de investi Iii „Consolidare
seismica 9i renovare energetici moderati cladire rezidenjiali multifamiliali situati Tn Piaja
Pache Protopopescu, nr. 11, Sector 2, Bucure§ti”, precum §i detalierea pe cheltuieli eligibile §i
neeligibile cupdnse in devizul general, conform Anexei nr. 1, la prezenta hotarare.

Art. 3. - Se aproba devizul general aferent obiectivului de investi}ii „Consolidare seismici 9i
renovare energetici moderati clidire rezidenfiali multifamiliali situati Tn Piafa Pache
Protopopescu, nr. 11, Sector 2, Bucure§ti”, conform Anexei m. 2, la prezenta hotarare.

Art. 4 – Finan}area investijiei se asigura din fonduri structurale aferente Programului
PNRR/2022/C5/2/A 1/1 §i din fonduri de la bugetul local sau din alte surse legal constituite.

(

Art. 5. – Anexele nr. 1 §i 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. - Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucure§ti $i Administrajia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, vor aduce la
Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn §edinja ordinara a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de . .. .. .... . . . .. . . . ... ...

PRE§EDINTE DE §EDINTA , SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Georgiana ZAMFIR

(

Bucuresti
Nr. /

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po9tal 050013, sector 5, Bucure$ti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



Anexa la H.C.G.M.B. nr. .......................

INDICATORII TEHNICO – ECONOMICI

ai obiectivului de investi Iii ” Consolidate seismicd li reno\Pure energeticd moderata clddire
r aidenjiata multifamiliata situata tn Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure§ti”

1. VALOARE TOTAL/\ (Hra TVA):
- Din care C+M, (Hra TVA):

Valoare totala (cu TVA):

- Din care C+M, (cu TVA):

16.987.340,34 lei

9.140.910,48 lei

20. 1 76.726,00 lei

10.877.683,47 lei

(

Valoarea investijiei este asigurati din fonduri structurale aferente Programului
PNRR/2022/CS/2/Al/l ;i din fonduri de la bugetul local, dupi cum urmeazi:

a. Fonduri structurale aferente PNRR/2022/C5/2/Al/l

VALOARE TOTALA CHELTUIELI ELIGIBILE (Hra TVA):
Din care C+M. CHELTUIELI ELIGIBILE fara TVA:

Valoare totala TVA :

Din care Valoare TVA aferenta C+M:

4.649.332.62 lei

4.113.761.81 lei

883.373,20 lei

781.614,74 lei

Valoare totala (cu TVA) CHELTUIELI ELIGIBILE:
- Din care C+M, (cu TVA) CHELTUIELI ELIGIBILE:

5.532.705.82 lei

4.895.376,55 lei

b. Fonduri de la bugetul local
VALOARE TOTALA CHELTUIELI NEELIGIBILE (HM TVA):

Din care C+M. CHELTUIELI NEELIGIBILE Para TVA:
Valoare totala TVA :

Din care Valoare TVA aferenta C+iVI :

12.338.007.72 lei

5.027.148.67 lei

2.306.012,46 lei

955. 158,25 lei

(

Valoare totala (cu TVA) CHELTUIELI NEELIGIBILE:

Din care C+M, (cu TVA) CHELTUIELI NEELIGIBILE:
14.644.020, 18 lei

5.982.306,92 lei

2. Regim de Tnallime: corp Cl: 2S+P+3E+M; corp C2: S+P+2E

3. Numar de apartamente: 18 unitaji locative

4. Tip cladire: funcjiunea principali - rezidenjiali multifamiliali cu un spajiu cu alta destina Pe la

parter

5. Suprafaja construita a construcUei: 393,00 mp (din care corp Cl = 225,00 mp; corp C2 = 168,00 mp)



6. Suprafa}a construcjiei desH;urata Tnainte de intewen jie 1982,00 mp (din care: corp Cl =

1.399,00 §i corp C2 = 583,00) din care: locuin fe = 1.063,54 mp; SAD eligibil = 285,70 mp; SAD

neeligibil = 632,76mp;

7. Suprafaja construejiei dupa intewenjie 1982,00 mp (din care: corp Cl = 1.399,00 9i corp C2 = 583,00)

din care: locuin Te = 1.063,54 mp; SAD eligibil = 285,70 mp; SAD neeligibil = 632,76mp;

8. Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incalzire (kWh/m2 an): 161,20

9. Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 188,60

10. Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finaIul implementarii proiectului (kWh/m2

an): 2,76

11. Reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgC02/m2 an): 39,49

12. Numarul de persoane (ocupanTi): 42

13. Durata estimati de execujie a obiectivului de investi Iii: 24 luni

(
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea documentajiei de avizare a lucrarilor de intervenTii, a indicatorilor tehnico-economici ;i a
devizului general, aferent Proiectului PNRR/2022/CS/2/Al/l, nr. C5-Al-207, pentru obiectivul de
investi;ii “Consolidare seismicd §i renovure energetici moderatd cladire reziden jiam multifamiliala

situata tn Pia ja Puche Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure§ti”

Obiectul prezentei documentajii de aprobare a indicatorilor tehnico – economici $i de detaliere
separata a cheltuielilor pe categorii cheltuieli eligibile ;i neeligibile a devizului general, iI repmzinta imobilul
situat in Piaja Pache Protopopescu nr. 1 1 , sector 2, Bucure§ti.

Terenul are acces dintr-o zona de circulatie public& cu acces din Pia ja Pache Protopopescu respectiv
Strada sfantul $tefan ;i Strada Dimitrie Racovi R. In prezent terenul este ocupat Tn totalitate de construejia
existenta.

Conform P.U.G. – M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, terenul este cuprins Tn subzone Cpl
– subzone central in care se menjine configura Tia !esutului urban tradiTional conjinand o parte din zona
protejati. Conform P.U.Z. Zone Construite Protejate aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000, terenul se
afla Tn zona protejata nr. 5 – bulevardul haussmannian Carol subzone CPlb, axa monumentala caracteristica
pentru perioada de configurare a ora§ului “burghez” ;i element de modernizare a !esutului premodern.

Imobilul de locuin fe colective (8 unitali locative) cu spajii comerciale la paaer, este proprietatea
particulara a dejinatorilor de apartamente ;i spajii comerciale, conform actelor a§a cum sunt menjionate in
Cartea funciara colectiva nr. 222272-C 1.

Imobilul studiat are funcjiunea de cladire rezidenjiata multifamiliala cu spajii comerciale la nivelul
parterului §i a fost realizat in perioada 1936-1940 – corpul C1 cu regim de inallime 2S+P+3E+M §i 1910 –
corpul C2, cu regim de TIIal jime S+P+2E.

Pentru imobilul situat Tn Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure;ti, au fost intocmite in
anul 2022, Expertiza tehnica $i Auditul Energetic.

Documenta Tia faza D. A.L.I. a avut la baza Expertiza tehnica Tn anul 2022, de catre ATECTURAL
ENGINEERING S.R.L., prin expert ing Mircea BARNAURE, atestat M.D.R.A.P. ;i M.C.C., expertiza care
a Tncadrat construe Iia in clasa I de risc seismic, conform prevederilor codului de proiectare seismica PIOO-
3/2019 §i Auditul energetic intocmit de Professional Engineering Solutions S.R.L. in anul 2022.

Prin H.C.G.M.B. nr. 1 70/30.03.2022 privind participarea 9i depunerea cererilor de finanjare de catre
Municipiul Bucure§ti prin Administrajia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, in
cadrul apelului de proiecte de renovare integrate a cladirilor reziden;iale multifamiliale
PNRR/2022/C5/1/A.1.1/1, cu modificarile ;i completarile ulterioare, s-a aprobat finanjarea cheltuielilor
neeligibile pentru implementarea unor proiecte, din bugetul local al Municipiului Bucure§ti prin bugetul
propriu al Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, sau din alte surse legal
constituite, pentru proiectele propuse a fi realizate in apelul PNRR/2022/C5/2/A.1/1 Componenta C5 – Valul
Renovarii, Axa 2 – Schema de granturi pentru eficienla energetica §i rezilien Va in cladiri rezidenjiale
multifamiliale, Operajiunea A.1 : Renovarea integrate (consolidare seismica ;i renovare energetica moderata)
a cladirilor rezidentiale multifamiliale.

Prin H.C.G.M.B. nr. 100/30.03.2023 privind modificarea H.C.G.M.B. nr. 170/2022 privind
participarea $i depunerea cererilor de finanjare de catre Municipiul Bucure$ti, prin Administrajia Municipala
pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, in cadrul apelului de proiecte de renovare integrata a

(

(
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cladirilor reziden}iale multifamiliale PNRR/2022/C5/1/A.1/1, modificata prin H.C.G.M.B. nr.
220/28.04.2022, H.C.G.M.B. nr. 413/31.08.2022 ;i H.C.G.M.B. nr. 512/29.09.2022, s-a
modificat Anexa nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 170/2022, sens in care imobilul situat in Pia ja Pache Protopopescu
nr. 11, sector 2, Bucure§ti, se regase;te la pozijia nr. 21 din anexa.

Pentru imobilul situat Tn Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure§ti, a fost Tncheiat
Contractul de finan fare nr. 24226/28.02.2023, Tnregistrat la Municipiul Bucure;ti cu m.
152/14.03.2023 ;i la Administra jia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic cu nr. 2511
/14.03.2023, in cadrul Planului Na;ional de Redresare ;i Rezilienla Componenta 5 – Valul Renovarii,
Operajiunea Renovarea integrata (consolidare seismica ;i renovare energetica moderata) a cladirilor
rezidenjiale multifamiliale – Titlu apel: PNRR/2022/C5/2/Al/l, Runda 2. in baza studiilor preliminare
(Audit Energetic si Expertiza tehnica), obiectivul studiat este eligibil si viabil pentru lucrari de:
RENOVARE ENERGETIC A – in conformitate cu Axa C5 (Valul Renovarii) – Componenta B2.1 (Renovare
Energetica moderata).

Finanjarea investijiei pentru imobilul situat Tn Pia;a Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure;ti,
se asigura din fonduri structurale aferente Programului PNRR/2022/C5/2/A 1/1, Runda 2 §i din transferuri de
la bugetul local sau alte surse legal constituite.

Potrivit contractului sus-menjionat, valoarea totala a proiectului este de 5.532.705,82 lei, iar valoarea
finanlarii nerambursabile de 5.532.705,82 lei, TVA inclus, proiectul fiind intitulat “Consolidare seismica ;i
renovare energetica moderata clidire rezidenjiala multifamiliala situata in Piaja Pache Protopopescu nr. 11,
sector 2’

Totodata conform prevederilor inscrise Ia pct. 6.6.2.2. coroborat cu pct. 6.6.2.3 din Ghidul specific -
Condi Iii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR/2022/C5/1/A. 1.1/1, se va transmite catre unitatea
centrala de implementare a proiectului, documenta Via tehnico-economica – D. A.L.I .(elaborata la nivel de
proiect sau pentru fiecare componenta Tn parte din cadrul proiectului), Tmpreuna cu devizul general ;i
detalierea separata a cheltuielilor pe categorii cheltuieli: eligibile ;i neeligibile. Hotararea de aprobare a
documentajiei tehnico-economice (faza D. A.L.I.) ;i a indicatorilor tehnico-economici, aprobata conform
legii ;i in conformitate cu prevederile Ghidului sus-menjionat, se transmite catre Nlinisterul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice ;i Administrajiei.

Pentru a indeplini condi jia impusa de cerin Tele Ghidului, a fost necesara detalierea separata pe linii
bugetare a cheltuielilor eligibile ;i neeligibile din devizul general aferent proiectului PNRR/2022/C5/2/A 1/1,
Run(ia 2, Cod C5-Al-217, pentru obiectivul de investijii “Consolidare seismica ;i renovare energetica
moderata cladire rezidenjiala multifamiliala situata in Piaja Pache Protopopescu nr. 1 1. sector 2, Bucure§ti

[

FaIa de ceIe prezentate mai sus ;i !inand cont de Raportul comun de specialitate Tntocmit de catre
Direc Via Generala de Investijii, Direcjia Generala Management Proiecte cu Finanjare Externa ;i
Administra jia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, propunem spre dezbatere §i
aprobare Consiliului General al Municipiului Bucure;ti, proiectul de hotarare privind aprobarea
documentajiei de avizare a lucrarilor de interven Iii, a indicatorilor tehnico-economici ;i a devizului general,
aferent Proiectului PNRR/2022/C5/2/Al/l, nr. C5-Al-207, pentru obiectivul de investijii “Consolidare
seismica §i renovare energetica moderata cladire rezidenjiala multifamiliala situata Tn Piaja Pache
Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure§ti”.

(

PRIMAR GENERAL,

B)MAtt&
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcja Generala Management Proiecte al Finantare Externa

Directia Generala InvestQi

Administratia Municipala pentru Consolkiarea cladiribr ai Risc Seismic

D.G.M.P.F.E. N'.#e.gi.//to7'£n:%
D.G.I. N„ .\\Afil.b..)..Lq Io+. lod
A.M.C.C.R.S. N„. Wga/+Lot IDLy

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentajiei de avizare a lucrarilor de interven Hi, a indicatorilor tehnico-
economici §i a devizului general, aferent Proiectului PNRR/2022/CS/2/Al/l, nr. CS-Al-207, pentru
obiectivul de investi Iii ”Ca#so//dare seismicd qi reno\>are energetica moderatd cladire rezidenjiata

multifamiliald situata tn Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure§ti”(

Administra fia Municipali pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc in raport cu
prevederile legislajiei Tn domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului seismic al construejiilor
existente §i a H.C.G.M.B. nr. 368/ 24.11.2016 cu modificarile ii completarile ulterioare, deruleaza
in principal procedurile privind programarea, pregatirea, contractarea §i executarea lucrarilor de
inten'en Hi - consolidari in condiliile legislajiei Tn domeniul reducerii riscului seismic al
construcjiilor existente, Tncadrate prin raport de expertiza in clasa de risc seismic Rsl sau RsII,
obiectivul prioritar fiind siguran ja cetajenilor.

• Necesitatea §i oportunitatea investifiei:
Prin expertizarea cladirilor, incadrarea lor Tn clasa de risc seismic §i stabilirea solu}iilor de

consolidare propuse, se dore§te a se ob One reducerea riscului seismic la construcjiile
existente, in conformitate cu prevederile legale in vigoare conservarea/restaurarea/replicarea
elementelor purtatoare de valoare culturala, avand Tn vedere caracterul de monument al unora dintre
imobile.

DocumentaUa faza D. A.L.I. a avut la baza Expertiza tehnica Tn anul 2022, de catre
ATECTURAL ENGINEERING S.R.L., prin expert ing. Mircea BARNAURE, atestat M.D.R. A.P.
$i M.C.C., expertiza care a incadrat construc Ua in clasa I de risc seismic, conform prevederilor
codului de proiectare seismica P100-3/2019 §i Auditulului energetic Tntocmit de Professional
Engineering Solutions S.R.L. in anul 2022.

• Descrierea constructiei existente
Date tehnice ale clidirii existente:

tncadrarea Tn clasa §i categoria de importan}a ; Grad de rezistenta Ia foe :
> Categoria de importanTa a cladirii: C – construejii de importan la normala - conf.

regulament privind stabilirea categoriei de importan Ia a cladirilor H.G.R. 766/1997.
> Clasa de importanTa: III - conf. normativ pentru proiectarea antiseismica a construcjiilor

–PIOO-1/2013.
Gradul de rezisten la la foe: III - conf. normativ de siguran la la foe Pl 18/99

• Descrierea amplasamentului:

(
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Terenul are acces dintr-o zona de circula jie public& cu acces din Piaja Pache Protopopescu
respectiv Strada sfantul §tefan §i Strada Dimitrie Racovi}a. in prezent terenul este ocupat in
totalitate de constructia existenta.

Conform P.U.G. – M.B., aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, terenul este cuprins Tn
subzone Cpl – subzone central in care se men Fine configurajia !esutului urban tradi}ional congnand
o parte din zona protejata. Conform P.U.Z. - Zone Construite Protejate aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
279/2000, terenul se afla Tn in zona protejata nr. 5 – bulevardul haussmannian Carol subzone CPlb,
axa monumentala caracteristica pentru perioada de configurare a ora§ului “burghez” §i element de
modernizare a !esutului premodern.

Imobilul de locuinle colective (8 unitali locative) cu spa;ii comerciale la parter este
proprietatea particulara a dejinatorilor de apartamente §i spaIii comerciale, conform actelor a§a cum
sunt mentionate Tn cartea funciara colectiva nr. 222272-C 1.

Vecinitajile amplasamentului sunt urmitoarele:
La Nord – Piaja Pache Protopopescu, nr. cad. 238211 ;
La Est – teren proprietate privata nr. cad. 205015, nr. cad. 204635;
La Sud – Strada Dimitrie Racoviji, nr. cad. 233070;
La Vest – Strada sfantul Stefan, nr. cad. 232061.

Singurul access in imobil, catre apartamente, se regase§te scara principala ;i ascensorul.
Accesul in primul subsol se face exclusiv prin parter, pan zona centrala a restaurantului, pe scara
secundara a imobilului. in al doilea subsol se poate ajunge exclusive prin primul subsol, pe o scaM
amplasata pe zona de NV.

Destina fia construcjiei existente §i descrierea structurali:
Imobilul studiat are funcjiunea de cladire rezidenjiala multifamiliala cu spagi comerciale la

nivelul parterului §i a fost realizat in perioada 1936-1940 – corpul C1 cu regim de inal jime
2S+P+3E+M §i 1910 – corpul C2, cu regim de inal bme S+P+2E.

Corpul Cl este construit intr-o solu jie de zidarie de caramida §i o serie de stalpi §i grinzi din
beton armat §i plan§ee de beton armat, iar corpul C2 are un sistem structural de zidarie de caramida
§i plan§ee mixte din profile metalice $i grinzi din lemn.

Forma construe bei in plan orizontal este neregulata, poligonala. Amprenta cladirii poate fi
incadrata intr-un dreptunghi cu dimensiunile maxime ale laturilor de aproximativ 15.85 m,
respective 30.80 m. Acoperi;ul este de tip §arpanta din lemn, iar Invelitoarea este din tabla.

Circulalia pe verticala se realizeaza cu ajutorul a doua scari ;i a unui ascensor. Scara
principal& asigura circulaTia de la parter pana la etajul 3. Scara secundara (de serviciu), asigura
circula}ia de la etajul 1 para la mansarda.

• Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investifiei rezultate in urma realizirii
lucririlor de interventie

Regim de TIIal Time:
• Cl –2S+P+3E+M
• C2 – S+P+2E
• Suprafala construita existent CI = 225,00 mp;
• SuprafaTa construita desH§urata C1 = 1.399,00 mp;
• Suprafa ia construita existent C2 = 168,00 mp;
• Suprafa@ construita desH§urata C2 = 583,00 mp;
Indicatorii urbanistici POT si CUT existen U nu se vor modifica prin proiectul propus.

(

(

SITUATIA PROPUSA tN PROIECTUL PREZENTAT SPRE AVIZARE - SOLUTIA DE
CONSOLIDARE

in urma analizei calitative §i cantitative, a rezultat incadrarea celor doua corpuri de cladire in
clasa de risc seismic R,I. cladirile Tncadrate in clasa de risc seismic R,I, prezinta susceptibilitate de
prabu§ire locala sau globala la acjiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii limita
ultime. Sunt necesare lucrari de intervenjie structurala.
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> Refacerea structurii de lemn a §arpantei, lipsa unor elemente §i/sau rigidizari structurale
sau deformajii/cedari sub eforturi gravitajionale. in cazul refacerii integrale, noua 9arpanta va avea
avea aceea9i forma cu cea originala.

> Verificarea tuturor stalpilor §i grinzilor neconsolidate cel pujin in gruparea fundamentala
de incarcari, in nmcjie de noile incarcari din considerente arhitecturale §i aplicarea unor solu Iii
locale de consolidare, daca este cazul;

> Decopertarea stratului de acoperire cu beton a ochiurilor de placa §i grinzilor de la nivelul
celor doua subsoluri

> Refacerea integritaIii elementelor de beton armat, in masura in care se identifica zone
degradate (se va acorda aten jie sporita placilor, in special in zona balcoanelor).

> Demolarea stalpului existent din parter, dupa aplicarea celorlalte intewenjii de
consolidare seismica; buciardarea suprafe}elor elementelor ce urmeaza a fi cama§uite §i ancorarea
chimica a barelor noi de armatura de elementele existente; demolarea integrala a plan§eelor din
lemn ale corpului C2 9i reconstruirea acestora Tntr-o solu jie din beton armat;

> Verificarea capacitalii plan§eelor existente din beton armat Tn func jie de noile incarcari
propuse la urmatoarele faze de proiectare §i luarea unor masuri de consolidare gravitajionala, in
cazul in care acestea sunt depa§ite. Masurile de consolidare gravitajionala pot sa presupuni inclusiv
dispunerea, intre cadrele noi create, a unor grinzi secundare noi din beton armat.

> Reconstruirea accesului din curtea interioara catre podul corpului C2;
> Desfacerea tuturor co§urilor de fum din zidarie $i metalice sau ancorarea corespunzatoare

a acestora. in cazul co§urilor metalice, daca nu se dore§te desninjarea sau inlocuirea acestora, este
necesara $i §lefuirea lor §i refacerea protecliilor anticorozive;

> Etan§eizarea perimetrala a structurii, la nivelul cotei terenului amenajat, in vederea
indepartarii apelor meteorice din apropierea fundajiilor;

Solu fia de renovare energetici
Conform Auditului energetic, imobilul a fost incadrat Tn clasa E de performan@ energetica,

iar cladirea de referin@ incadrata in clasa B, conform metodologiei MC001/ PIII. Prin Auditul
energetic sunt propuse solu Ui de reabilitare/modemizare energetica pentru pere Hi exteriori, pentru
tamplarie, pentru plan;eul de sub pod, pentru plan§eul peste subsol precum §i solu Ui de modemizare
energetica pentru instalaUi.

Arhitecturi
Av aId in vedere aspectele prezentate atat Tn expertiza tehnica §i in auditul energetic cat §i in

urma verificarii vizuale, se propun urmatoarele intervenjii:
- Refacerea §i ignifugarea §arpantei din lemn a acoperi§ului;
- Izolarea termica a fajadelor acolo unde este posibil §i refacerea finisajelor similar situa}iei

inainte de aplicarea solujiei;
- inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie cu performan@ energetica, solujie ce poate fi

implementata prin schimbarea tamplariei si prevederea acesteia cu geamuri performante energetic;
- Etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplariei, dintre toc §i

glafurile golului din perete, etan§area hidrofuga a rosturilor de pe conturul tamplariei;
- inlocuirea/recondi}ionarea solbancurilor: se va asigura panta, existen}a §i forma

lacrimarului, etan§area faji de toc §i faIa de perete; recondi}ionarea rulourilor exterioare existente,
recondilionarea parape}ilor balcoanelor;

- Termoizolarea plan§eului de sub pod. Se propune ca solujia de izolare termica sa se
realizeze cu un strat de 20 cm de vata minerala bazaltica. Termoizolarea plan§eului peste parter;

- Refacerea tencuielilor exterioare similar situajiei Tnainte de interven Tie.

(

(

LUCRARI DE INSTALATII PROPUSE
INSTALATII ELECTRICE - Iluminatul general se realizeaza cu corpuri de iluminat

eficiente echipate cu corpuri de iluminat LED. Instala jia de producere a energiei electrice (sistemul
fotovoltaic), se compune din doua parji principale:

- 30 de panourile fotovoltaice de 500W pentru captarea energiei solare $i transformarea ei
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in energie electrica;
- aparatura electric& forman din invertoarele DC/AC ;i tabloul electric de distribu Oe;
Instala jia electrica de detec jie ;i semnalizare incendiu va cuprinde centrala de avertizare

incendiu, detectori de fIlm, butoane de avertizare incendiu amplasate Tn zonele de acces §i sirene cu
flash pentru alarmare. Detectorii vor fi conecta Ii in bucla inchisa.

INSTALATII SANITARE - Alimentarea cu apa a cladirii se realizeaza de la rejeaua
localitaIii prin intermediul unui bran§ament existent. in urma expertizei tehnice reiese ca
bran§amentul de apa, este intr-o stare bun& deci in concluzie acesta nu se va schimba. Se vor
inlocui conductele de distribu Ue apa rece de la nivelul subsolului.

Se vor devia $i Tnlocui coloanele de api rece potabila, §i conductele de apa rece din
interiorul apartamentelor, doar in zonele unde traseul lor se realizeaza pe pereteii ce urmeaza a fi
cama§uili. Apa calda menajera este realizata prin intermediul centralelor murale amplasate in
fiecare apartament.

INSTALATII TERMICE - in aceasta cladire centralele murale ale apartamentelor sunt
existente §i se vor pastra. Conductele de distribuTie agent termic vor fi din cupru §i se vor monta
aparent.

Durata estimati de executie a obiectivului de investitii
Durata de realizare a investijiei este de 24 luni calendaristice.(

Principalii indicatori tehnico-economici aferen fi investijiei

COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI
Lucrarile de interventii de mai sus, asa cum s-au mentionat, vor imbunatati gradul de

stabilitate al constructiei la actiuni seismice ;i vor spori eficienta energetica a cladirii.
S-au propus 2 scenarii de interven jie:
Scenariul I – recomandat – solu lia minimala conduce la Tncadrarea imobilului in clasa RsIII;
Scenariul 2 – solutia maximal&

Principalii indicatori tehnico-economici aferen fi investitiei:

Valoarea totala a obiectivului de investi Hi, exprimata in lei, cu TVA §i respectiv, HraTV A,
din care construe(ii montai (C+M), in conformitate cu devizul general

Devizul general pentru Scenariul I
(

Denumirea capitolelor 9i Valoare firi
TVA

leisubcapitolelor de
cheltuieli

TOTAL GENERAL
din care: C + M

lei

3.189.385,66

1.736.772,99

16.987.340,34

9.140.910,48

20. 176.726,00

10.877.683 ,47

Devizul general pentru Scenariul 2

Denumirea capitolelor 9i Valoare fari
TVA

leisubcapitolelor decheltuieli lei

3.518.320, 15

1.918.877.03

TOTAL GENERAL
din care: C + M

18.739.660,22
10.099.352,86

22.257.980,36

12.018.229,90
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CONCLUZII
Documentajia tehnico-economica faza D. A.L.I. revizuit a fost supusa avizarii Tn C. T.E. –

P.M.B., primind Avizul favorabil nr. 31/82919/29.05.2024.
Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit proiectul de hotarare privind aprobarea

documentajiei de avizare a lucrarilor de interven Iii, a indicatorilor tehnico-economici §i a devizului
general, aferent Proiectului PNRR/2022/CS/2/Al/l, nr. CS-Al-207, pentru obiectivul de investi Iii
”Consolidate seismicd li renovare energeticir moderati clirdire rezidenjian multifamiliatd situatd
in Piaja Pache Protopopescu nr. 11, sector 2, Bucure§ti””
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OBIECTIV: CONSOLIDARE SEISMICA 91 RENOVARE ENERGETICA MODERATA CLADIRE REZIDENTIALA
MULTIFAMILIALA SITUATA iN PIATA PACHE PROTOPOPESCU NR 11, SECTOR 2, BUCURE§TI

Beneficiar:
Proiectant:

Executant:

ASOCIATIA DE PROPRIETARI IMOBIL PIATA PACHE PROTOPOPESCU NR. 11
S.C. POPP & ASOCIATII S.R.L.

Proiect: DALI . SCENARIUL 1 nr: 757/
14.12.2023

DG - DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

CONSOLIDARE SEISMICA 91 RENOVARE ENERGETICA MODERATA CLADIRE
REZIDENTIALA MULTIFAMILIALA SITUATA iN PIATA PACHE PROTOPOPESCU NR 11,

SECTOR 2, BUCURE9TI
Anexa Nr. 7

Conform H.G. nr. 907 din 2016

(

Nr.
crt.

1

Denumirea capitolelor si subcapitolelor de
cheltuieli

Valoare
(fara TVA)

TVA
Valoare
cu TVA

lei lei lei

54

CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

0.00

12,000.00

12,000.00

0.00

1.1

1.2

1.3

1.4

Obtinerea terenului

Amenajarea terenului

Cheltuieli neeligibile

Amenajari perltru protectia mediului si aducerea
terenului la starea initiala

Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor

TOTAL CAPITOL 1

0.00

2,280.00

2,280.00

0.00

0.00

14,280.00

14,280.00

0.00

0.00 0.00

2,280.00

0.00

14,280.0012,000.00
CAPITOL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

0.00TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00
CAPITOL 3

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.2

Studii

Studii de teren

Raport privind impactul asupra mediului

Cheltuieli neeligibile

Alte studii specifice

Cheltuieli neeligibile

Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de
avize, acorduri si autorizatii

Chettuieli neeligibile
Expertizare tehnica

Cheltuieli eligibile

Certificarea performantei energetice si auditul energetic
at cladirilor, auditul de siguranta rutiera

50,665.30
0.00

9,626.41

0.00

2,625.38

2,625.38

7,001.02

7,001.02

1 ,750.26

60,291.70
0.00

16,443.19

16,443.19

43,848.51

43,848.51

10,962.13

13,817.81

13,817.81

36,847.49

36,847.49

9,211.87

3.3

3.4

9,211.87
30.550.00

30,550.00

12,126.00

1 ,750.26
5,804.50

5,804.50

2,303.94

10,962.13
36,354.50

36,354.50

14,429.94

Cheltuieli eligibile 5,801 .73 1 ,102.33 6,904.06

Cheltuieli neeligibile 6,324.27

440,383.29
0.00

1 ,201.61

83,672.83
0.00

7.525.88

3.5
3.5.1

Proiectare

Tema de proiectare

524,056.12

0.00



3.5.2

3.5.3
Studiu de prefezabilitate
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a

lucrarilor de interventii si deviz general

Cheltuieli eligibile

L

0.00

68,973.60

0.00

13, 104.98

0.00

82.078.58

82,078.5868,973.60 13, 104.98

3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor

Cheltuieli neeligibile

184,237.44 35,005.11 219,242.56

184,237.44 35,005.11 219,242.56

3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie

Cheltuieli neeligibile

24, 125.94 4,583.93 28,709.87

24, 125.94 4,583.93 28,709.87

3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie

Cheltuieli eligibile
Organizarea procedurilor de achizitie
Consultanta

Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii
Auditul financiar

Asistenta tehnica

Asistenta tehnica din partea proiectantului
pe perioada de executie a lucrarilor

Cheltuieli neeligibile

163,046.31

163,046.31

0.00

0.00
0.00

0.00

184,237.44

46,059.36

41 ,453.42

41 ,453.42

4,605.94

30.978.80

30,978.80

0.00
0.00

0.00

0.00

35,005.1 1

8,751.28

7,876.15

7,876.15
875.13

194,025.11

194,025.11

0.00

0.00

0.00

0.00

219,242.56

54,810.64

49,329.58

49,329.58

5,481.06

3.6
3.7
3.7.1

3.7.2

3.8

3.8.1

3.8.1.1
(

3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse
in programul de control al lucrarilor de executie, avizat de
catre Inspectoratul de Stat in Constructii

Cheltuieli neeligibile 4,605.94 875.13 5,481 .06

3.8.2

3.8.3

Dirigentie de santier
Cheltuieli neeligibile

Coordonator in materie de securitate si sanatate -
conform Hotararii Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile
si completarile ulterioare

110, 542.47

110,542.47

27,635.62

21 ,003.07

21 ,003.07

5,250.77

131 ,545.54

131 ,545.54

32,886.38

Cheltuieli neeligibile 27,635.62 5,250.77 32,886.38

TOTAL CAPITOL 3 727,173.91 138,163.04 865,336.95
CAPITOL 4

Cheltuieli pentru investitia de baza

8,944,673.04
3,132, 164.64
2,372,229.26

759,935.38
3,054,458.04
3,054,458.04

710,584.20

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

Constructii si instalatii
Lucrari de consolidare selsmica - Structura

Cheltuieli eligibile
Cheltuieli neeligibile
Arhitectu ra

Cheltuieli neeligibile
Renovare energetica moderata - Lucrari de reabilitare
termica a elementelor de anvelopa a cladirii

1 ,699,487.88

595,111.28

450,723.56

144,387.72

580,347.03

580,347.03

135,011.00

10,644, 160.92

3,727,275.92

2,822,952.82

904 ,323.10

3,634,805.07

3,634,805.07

845,595.20

Cheltuieli eligibile 710,584.20 135,011.00 845,595.20

4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

Lucrari de consolidare seismica - Demolari

Cheltuieli eligibile
Electrice

Cheltuieli neeligibile
Sanitare

Cheltuieli neeligibile

680,948.35

680,948.35

704,205.35

704,205.35

236,635.59

236,635.59

212,471.20
160.000.00

129,380.19

129,380.19

133,799.02

133,799.02

44,960.76

44,960.76

40,369.53

30,400.00

810,328.53

810,328.53

838,004.36

838,004.36

281 ,596.35

281 ,596.35

252,840.73
190.400.00

Termice

Cheltuieli eligibile



Cheltuieli neeligibile
Climatizare

Cheltuieli eligibile
Cheltuieli neeligibile

Renovare energetica moderata - Panouri fotovoltaice
Cheltuieli eligibile

Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care

necesita montaj
Renovare energetica moderata -Termice echipamente

Cheltuieli eligibile
Renovare energetica moderata - Climatizare echipamente
Cheltuieti eligibile

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
necesita montaj si echipamente de transport

52,471 .20

133,205.67

110,000.00

23,205.67

80,000.00

80,000.00

9,969.53
25,309.08

20,900.00

4,409.08

15,200.00

1 5,200.00

0.00

50,767.84

62,440.73

158,514.75

130,900.00

27,614.75

95,200.00

95,200.00
0.00

317,967.01

4.1.8

4.1.9

4.2
4.3

4.3.1

267, 199.17

120,829.17

120,829.17

146,370.00

146,370.00
0.00

22,957.54

22,957.54

27,810.30

27,810.30
0.00

143,786.71

143,786.71

174, 180.30

174, 180.30

0.00

4.3.2

4.4

4.5
4.5.1

4.6

Dotari

Dotari Arhitectura

Active necorporale

0.00

0.00

0.00

9,21 1 ,872.21

0.00

0.00

0.00

1 ,750,255.72

0.00

0.00

0.00

10,962,127.93TOTAL CAPITOL 4

(

CAPITOL 5
Alte cheltuieli

5.1

5.1.1
Organizare de santier

Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii
de santier

Cheltuieli neeligibile

230,296.81

184,237.44

43,756.39

35,005.1 1

35,005.11

274,053.20

219,242.56

184,237.44 219,242.56

5.1.2

5.2

5.2.1

5.2.2

Cheltuieli conexe organizarii santierului
Cheltuieli neeligibile

Comisioane, cate, taxe, costul creditului
Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii

finantatoa re
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de

constructii

Cheltuieli neeligibile

46,059.36

46,059.36

201 , 100.03

0.00

8,751.28

8,751.28

0,00

0.00

54,810.64

54,810.64

201 , 100.03

0.00

45,704.55 0.00 45,704.55

45,704.5545,704.55

9,140.91

0,00

0.005.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorlzarea
lucrarilor de constructii

Cheltuieli neeligibile

9, 140.91

r
9,140.91 0.00 9, 140.91

5.2.4

5.2.5

Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC

Cheltuieli neeligibile
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de

construire/desfiintare

Cheltuieli neeligibile

45,704.55

45,704.55

100.550.02

0.00

0.00

0.00

0.00

45,704.55

45,704.55

100,550.02

100,550.02 100,550.02

5.3

5.4

Cheltuieli diverse si neprevazute

Cheltuieli neeligibile

Cheltuieli pentru informare si publicitate

Cheltuieli neeligibile
TOTAL CAPITOL 5

1 ,969,698.59

1 ,969,698.59

2,000.00

2,000.00

374,242.73

374,242.73
380.00

380.00

418,379.12

2,343,941.32

2,343,941.32

2,380.00

2,380.00

2,821 ,474.552,403,095.43
CAPITOL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1

6.2

Pregatirea personalului de exploatare

Probe tehnologice si teste

TOTAL CAPITOL 6

0.00

0.00

0.00

0.00
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00



CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 + 1.4 2,530,789.39 480,849.98 3,011,639.37
+ 2 + 3.1 +3.2 +3.3 + 3.5 + 3.7 + 3.8 + 4 + 5.11)

Cheltuieli neeligibile 2,530,789.39 480,849.98 3,011,639.37

Cheltuieli pentru constituirea rezewei de implementare 2, 102.409.41 399,457.79 2,501 ,867.20
pentru ajustarea de pret

Cheltuieli neeligibile 2,102,409.41 399,457.79 2,501 ,867.20

TOTAL CAPITOL 7 4,633,198.80 880,307.77 5,513,506.57
TOTALGENERAL 16,987,340.34 3,189,385.66 20,176,726.00

din care: C+M (1 .2+1.3+1.4+2+4.1 +4.2+5.1.1 ) 9,140,910.48 1 ,736,772.99 10,877,683.47

7.2

Cheltuieli

Cheltuieli eligibile finantate (lei)
Total eligible (let)

Din care C+M eligibil

Cheltuieli neeligibile (lei)

4,64%3 2.62
4,64M332.62
4,113,761.81
12,338,007.72

5,532,705.82883,373.20

883,373.20

781,614.74

14,644,020.182,306,012.46

otal neeligibile (lei) 12,338,007.72 14,644,020.182,306.012.46

Din care C+M neeligibil 5.027.148.67 5,982,306.92955.158.25
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