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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
Conform art. 243 alin. 1 liE._.g)
din O.U.G. nr. 5200 555

Proiect de hotirire ~r_RO¥Z
privind aprobarea contractarii si garantérii de catre Administratia Municipald pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic a unei/unor finantari rambursabile externe in valoare de pani la
153.000.000 euro pentru finantarea si/sau cofinantarea proiectelor de investitii publice de interes
local ce beneficiaza de fonduri externe nerambursabile de la Uniunea Europeana, precum si
garantarii acestei/ acestor finantiri de catre Municipiul Bucuresti

Avand Tn vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.

/ 2024 si raportul comun de specialitate al Administratiei Municipale pentru

Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si al Directiei Generale Management Proiecte cu Finantare
Externa din cadrul aparatului de specialitate al primarului, inregistrat cu nr. / 2024;

Vazand avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti — avizul

Comisiei economice, buget, finante si credite externe nr. / 2024 si avizul Comisiei

juridice si de disciplina nr. / 2024,

Luand act de viza de control financiar preventiv propriu acordati asupra acestui proiect de
operatiune;
In conformitate cu prevederile:

a) art. 1alin. (5), art. 120 si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 9 paragraful 8 din Carta european a autonomiei locale, adoptat la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 7alin. (2), precum siart. 1166 si urmatoarele din Legeanr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, referitoare la contracte;

d) art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. b) si art. 155 alin. (1) lit. ¢) si alin. (4) lit. d) din Ordonanta
de urgentd a Guvernuluinr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e) art. 13din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 64/2007 privind datoria publica, aprobata cu
modificari $i completari prin Legea nr. 109/2008, cu modificrile si completrile ulterioare;

f) art. 20, alin.(1), lit”f" si "g”, art. 61-66 si art. 761 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si complétarile ulterioare;

g) art. 2lit. ¢), k), p), art. 5alin. (1), art. 6, 9 si 10 din Ordonanta Guvernului nr. 119/1999 privind
controlul intern/managerial si controlul financiar preventiv, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare;

h) Hotararii Guvernului nr. 9/2007 privind constituirea, componenta si functionarea Comisiei de
autorizare a imprumuturilor locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

i) art. 29, alin. 1, lit(f) din Legea achizitilor publice nr. 98/2016, cu modificirile si completarile
ulterioare;

j) Ofertei indicative de finantare transmisa de reprezentantji Bincii de Dezvoltare a Consiliului Europei
in data de 28.05.2024 inregistrata la Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic sub nr. 6744/29.05.2024 (a cérei traducere autorizatd este prezentata in copie inregistrata la

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro


abegan
Text introdus

abegan
Text introdus
PCT. 42


AMCCRS sub nr. 6745/29.05.2024), privind acordarea de citre Banca de Dezvoltare a Consiliului
Europei a unei finantari rambursabile externe citre Administratia Municipald pentru Consolidarea
Ciadirilor cu Risc Seismic;

Tinand seama de prevederile art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicat3, cu modificarile si completarile ulterioare;

Constatand necesitatea de a asigura resursele financiare pentru realizarea investitiilor publice de
interes local ce beneficiaza de fonduri externe nerambursabile in cadrul Planului National de Redresare
si Rezilientd, a céror documentatie tehnico-economica a fost/va fi aprobata prin hotarari ale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti,

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. b), art. 166 alin. (1) coroborate cu cele ale
art. 196 alin. (1) lit. a) si ale art. 197 din Ordonan{a de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Art.1. Se aproba contractarea si garantarea de cétre Administratia Municipald pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a unei/unor finantéri rambursabile externe in valoare totald de
péané la 153.000.000 euro, de la Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei, cu o maturitate de pana la 23
ani, din care o perioadd de gratie de pana la 4 ani si o perioadi de tragere de pana la 6 ani, pentru
fiecare transéd trasd din finantarile rambursabile (imprumuturile) contractate, precum si termenii de
referinta ai acestor finantari rambursabile externe (term sheet), comunicati de Banca de Dezvoltare a
Consiliului Europei (in engleza, the Council of Europe Development Bank), atasati in copie impreuna cu
traducerea in limba roméana, certificata de traducator autorizat, ca Anexa nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobd garantarea de catre Municipiul Bucuresti a finantérii/ffinantarilor rambursabile
externe prevazute la art. 1, la care se adauga dobanzile/marjele de risc, comisioanele, penalitdtile si
spezele aferente, si eventualele cheltuieli de executare.

Art.3. Contractarea si garantarea finantarii/finantarilor rambursabile prevazute la art. 1 se face
pentru finantarea si/sau cofinantarea proiectelor de investitii publice de interes local ce beneficiaza de
fonduri externe nerambursabile de la Uniunea European3, prevazute in Anexa nr. 2 |a prezenta.

Art.4. Finantarea rambursabild externd aprobata prin prezenta hotirare poate fi contractatd de
catre Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, sub forma mai multor
imprumuturi (contracte de finantare) distincte, fara ca valoarea total3 a finantarii/finantarilor contractate
sa depaseascd 153.000.000 euro. Valoarea mprumutului/ fiecsrui imprumut (contract de finantare)
distinct este stabilitd la momentul negocierii si incheierii respectivului Imprumut (contract de finantare), in
conformitate cu autorizérile de garantare primite din partea Comisiei de Autorizare a Tmprumuturilor
Locale.

Art.5. (1) Garantarea finantariiffinantarilor rambursabile previzute la art. 1 se face cu: (i) ipoteca
mobiliara asupra veniturilor proprii ale bugetului local al Municipiului Bucuresti si ipoteca mobiliara asupra
conturilor de trezorerie ale Municipiului Bucuresti in care se incaseazi aceste venituri (pana la 150% din
fiecare trangd) si (ii) ipotecd mobiliard asupra veniturilor proprii ale bugetului Administratiei Municipale
pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, impreund cu ipotecd mobiliara asupra conturilor de
Trezorerie in care se incaseazd veniturile (pana la 150% din fiecare transa) si ipoteca mobiliara asupra
contului bancar pe care AMCCRS l-a deschis la banca de transfer, prin care se efectueazi toate
operatiunile aferente finantarii rambursabile prevazute la art. 1. Cuantumul veniturilor cu care Municipiul
Bucuresti si Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic garanteaza
finantarea / finantdrile rambursabile va fi egal cu obligatiile de platd a ratelor (capital), dobanzilor, a
comisioanelor, cheltuielilor si costurilor (estimate) aferente Tmprumutului respectiv.

(2) Serviciul datoriei publice locale nu reprezinté obligatii sau raspunderi ale Guvernului Romaniei
si acesta va fi plétit din bugetele locale sau/si din imprumuturi pentru refinantarea datoriei publice locale.

Art.6. (1) Se imputerniceste (mandateaza) Directorul Executiv al Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic sa negocieze, in numele si pe seama Administratiei Municipale
pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, termenii si conditiile finantarii/ finantarilor rambursabile
externe si sa semneze contractul de Tmprumut/ fiecare contract de imprumut ce formeazi aceasts
finantare rambursabild externa, acordul/ fiecare acord de garantare aferent si orice alte modificari si
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completari convenite de catre partile contractante, precum si orice alte acte, documente, notificari sau
cereri a cdror semnare poate deveni necesard in legdtura cu autorizarea, incheierea Si punerea in
executare a imprumutului/ imprumuturilor distincte si a acordurilor de garantare aferente, precum si orice
alte documente necesare implementarii cu succes a obiectivelor de investitii publice de interes local
mentionate in Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

(2) Se imputerniceste (mandateaza) Primarul General al Municipiului Bucuresti s negocieze si sa
semneze, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, contractul de imprumut/ fiecare contract de
imprumut ce formeaza aceastd finantare rambursabila externa, dupa caz, acordul/ fiecare acord de
garantare aferent, ce se va semna in legaturd cu imprumutul / fiecare imprumut si orice alte modificari si
completari convenite de catre partile contractante, precum si toate documentele necesare obtinerii
autorizérilor de la Comisia de Autorizare a Tmprumuturilor Locale pentru garantarea imprumutului/ fiecdrui
imprumut, orice alte documente necesare derulirii Tmprumutului/ imprumuturilor ce formeaza finantarea
rambursabild externa, precum si orice alte documente necesare implementarii cu succes a obiectivelor
de investitii publice de interes local mentionate in Anexa nr. 2 Ia prezenta hotarare.

Art.7. Din bugetul Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic se
asigura integral plata:

a) serviciului anual al datoriei publice locale aferent finantarii rambursabile mentionate la art. 1;
b) oricéror impozite si taxe aferente realizarii obiectivelor de investitii publice de interes local;
c) oricaror altor cheltuieli neeligibile ale finant&rii rambursabile mentionate la art. 1.

Art.8. Din bugetul local al Municipiului Bucuresti se asigura garantarea platii:

a) serviciului anual al datoriei publice locale aferent finantarii rambursabile mentionate Ia art. 1;
b) oricéror impozite si taxe aferente realizirii obiectivelor de investitii publice de interes local;
c) oricaror altor cheltuieli neeligibile ale finant&rii rambursabile mentionate la art. 1.

Art.9. (1) Pe intreaga duratd a serviciului datoriei publice locale, ordonatorul principal de credite
are obligatia sa publice pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti, urmatoarele date:

a) hotérarea Comisiei de autorizare a imprumuturilor locale, precum si orice modificari si/sau
completari ale acesteia;

b) valoarea finantarii rambursabile contractate/garantate in valuta de contract;

c) gradul de indatorare al Municipiului Bucuresti;

d) durata serviciului datoriei publice locale, cu precizarea perioadei de gratie si a perioadei de
rambursare a finantarii rambursabile;

e) dobanzile, comisioanele si orice alte costuri aferente fiecirei finantari rambursabile;

f) platile efectuate din fiecare finantare rambursabila;

g) documentele si informatiile prevazute la art. 76" alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Ordonatorul principal de credite are obligatia de a transmite, in format electronic la adresa
http://uat.mdrap.ro/, informatiile previzute la art. 76" alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Datele prevazute la alin. (1) se actualizeazi in prima decada a fiecarui trimestru pentru
trimestrul expirat, sub sanctiunile prevazute de lege.

Art.10. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.11. Prezenta hotarare se comunici prin intermediul Secretarului Municipiului Bucuresti in
termenul prevazut de lege Primarului General al Municipiului Bucuresti si Prefectului Municipiului
Bucuresti si se aduce la cunostinta publica prin publicarea n Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti,
precum si pe pagina de internet www.pmb.ro.

Aceasta hotaréare a fost adoptata in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data

de[...].
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana Zamfir
Bucuresti,
Nr.
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Anexanr. 1

La HCGMB nr.

din

Oferta indicativa de finantare transmisa de reprezentantii Bancii de Dezvoltare a Consiliului Europei
in data de 28.05.2024, inregistratd sub nr. 6744/29.05.2024, precum si traducerea in limba romén3,

certificatéd de traducitor autorizat inregistrati sub nr. 6745/29.05.2024

Anexa nr. 2

La HCGMB nr.

din

Lista obiectivelor de investitii finantate din
imprumutul/ imprumuturile externe
Planul National de Redresare si Rezilienti (PNRR)

Denumire obiectiv: | Alocare finantare/
Nr. | Consolidare seismici §i renovare energetici Valoare estimati de investitie finantiri
crt. | moderati clidire rezidentiali multifamiliald/ (RON, TVA inclus) rambursabile externe
cladire publici situati in: (Euro)

1 Str. Boteanu nr. 3A-3B, sector 1 126.917.016

2 Intrarea Victor Eftimiu nr.;, ;ector 1 o 148.771.851

3 Str. Mihai Vodi nr. 13, sector 5 : 25.934.448

4 Str. Baltagului nr. 17, sector 5 17.095.182

5 | Str. Blanari nr. 14, sector 3 53.201.761 |

6 B-dul Carol I nr. 21, sector 3 (Teatrul Foarte Mic) 68.764.167

7 Str. Dianei nr. 2, sector 2 29.029.352 .

8 Intrarea Al. Macedonski nr. 10, sector 1 5.188.398

9 | B-dul Dacia nr. 53, Sector 1 2—4_1.189.808 153.000.000
10 | Str. Mihai Eminescu nr. 173, sector 2 ) 7.607.535

11 B-dul Schitu Magureanu nr. 3, sector 5 54.003.673

12 | Piata Pache Protopopescu nr. 11, sectox_' 2 18.583.430

13 Str. Blanari nr. 11, sector 3 B 28.359.160

14 | Str. Domnita Anastasia nr. 5, sector 5 50.414.714

15 Zﬁggﬁ?ﬁ t,;l;zss(t:?ls}la nt. 7, sector 3 (Muzeul 24.129.473

16 | Calea Victoriei nr 22-24, sector 3 149.641.599

17 | B-dul Schitu Magureanu nr. 1, sector 5 216.580.892

1.048.412.457 153.000.000

| TOTAL

Administraia Municipala pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Primar General

124585 /287 09 2024
Nr. ...../ 2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de Hotdrdre privind aprobarea contractdrii si garantdrii de cdtre Administratia
Municipali pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a unei/unor finantiri
rambursabile externe in valoare de pind la 153.000.000 euro pentru finantarea si/sau
cofinantarea proiectelor de investitii publice de interes local ce beneficiazd de fonduri externe
nerambursabile de la Uniunea Europeand, precum si garantdrii acestei/ acestor finantdri de
cdtre Municipiul Bucuresti

In cadrul strategiei pe termen lung, Municipiul Bucuresti a pregatit un Program de
renovare integratd (consolidare seismicd si renovare energeticd moderatd) si valorificare a
clidirilor publice si a cladirilor de locuit multifamiliale.

In vederea atingerii acestui obiectiv, Administratia Municipald pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic (A.M.C.C.R.S.), urmireste reducerea riscului seismic al cladirilor
existente in Bucuresti, in contextul atenuarii efectelor unui potential cutremur si actioneazi
pentru implementarea masurilor de interventie in clidirile cu niveluri insuficiente de protectie la

cutremur.

AM.C.CR.S. a fost infiintatdi prin hotirdrea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 368 / 24.11.2016, cu personalitate juridica, finantatd din subventii acordate de la
bugetul local al Municipiului Bucuresti si din venituri proprii, precum si, dupé caz, din fonduri
de la bugetul de stat.

in scopul indeplinirii obiectivelor sale referitoare la consolidarea seismica, Municipiul
Bucuresti a apelat inclusiv la finantare din fonduri europene prin intermediul apelului de proiecte
de renovare integrantd a cladirilor publice PNRR/2022/C5 — Valul Renovirii si la finantare in
cadrul Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat derulat prin
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

Tinind cont de capacitatea de platd a institutiei si de necesitatea ajustarii fluxului de
numerar in concordanti cu evolutia pietei, institutia este interesatd in aplicarea unor solutii care
si asigure derularea proiectelor fara intreruperi ce ar putea fi cauze din lipsa de lichiditafi,
sursele sus mentionate fiind necesar a fi completate prin credite rambursabile.

Considerand ci finantarea prin datorie permite derularea simultand a mai multor proiecte
de investitii si ca darea acestora in exploatare intr-un termen cat mai scurt contribuie in mod
substantial la imbunatitirea conditiilor de viatd ale populatiei, este necesard contractarea
unei/unor imprumuturi rambursabile pentru cofinantarea proiectelor de investitii.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Primar General

In urma discutiilor purtate inci din anul 2022 cu reprezentantii Bincii de Dezvoltare a
Consiliului Europei (CEB), se identificd posibilitatea demardrii unui parteneriat de finantare a
proiectelor ce vizeazi imbunatitirea fondului locativ, proiecte pentru care este asiguratd o
valoare nerambursabild prin PNRR. Astfel, au fost prezentate bancii un numér de 17 proiecte (4
cladiri rezidentiale si 3 cladiri publice), pentru care au fost deja semnate contracte de finantare in
perioada noiembrie 2022 — martie 2023, valoarea granturilor fiind de 283.443.644 lei (TVA
inclus). Perioada de implementare conform contractelor la data prezentd se incheie in iunie 2026.

Contractarea unei finantiri de la Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei (CEB)
reprezintd solutia optimad de asigurare imediatd a resurselor tindnd cont de importanta si
amploarea proiectelor incluse in cadrul programului.

Dupi derularea unei misiuni de evaluare tehnicd, financiard si juridicd a proiectului
propus, derulatd la Bucuresti in perioada 25-26 martie 2024, Banca a transmis in data de 30
aprilie 2024 o ofertd indicativd pentru un imprumut pe termen lung in sumé de 153.000.000 euro.
Aceasta a fost negociata si revizuita impreuna cu reprezentantii AMCCRS si PMB, oferta
indicativa finala fiind transmisa de CEB in data de 28.05.2024.

Prin urmare, valoarea estimati de investitie aferentd celor 17 proiecte, de 1.048.412.457
lei (echivalentul a 209,7 milioane de euro la cursul de schimb comunicat de CNSP pentru anul
2024, Prognoza de primdvard 2024 (30 aprilie 2024), 1 euro = 5 lei) se acoperd prin surse
nerambursabile PNRR si credit extern CEB. Valoare estimati de investitie include in majoritatea
cazurilor si cheltuieli estimative necesare relocarii temporare a ocupantilor acestor cladiri.

In acest context, pentru a nu afecta bugetul de cheltuieli al primariei pe termen scurt i
lung, va fi necesard contractarea de citre A.M.C.C.R.S. a unei finantéri rambursabile in vederea
asigurarii fluxului de lichiditdti financiare, finantare ce va fi garantatd de citre Municipiul

Bucuresti.

Avénd in vedere cid imprumutul garantat de Municipiul Bucuresti este pentru asigurarea
prefinantarii si/sau cofinantarii proiectelor care beneficiazi de fonduri externe nerambursabile de
la Uniunea Europeand in cadrul PNRR, valoarea garantiei este exceptatd din totalul datoriilor
anuale, reprezentind rate scadente de capital, dobanzi §i comisioane aferente imprumuturilor
contractate si/sau garantate de Municipiul Bucuresti, care se iau in calcul la incadrarea in limita
de 30% din media aritmetici a veniturilor proprii pe ultimii 3 ani, prevazute la art. 5 alin. (1) lit.
a) din Legea nr. 273/2006, diminuate cu veniturile din valorificarea unor bunuri. Totodatd,
garantia de emite in baza plafonului privind emiterea de garantii de citre Guvern, prin Ministerul
Finantelor, si de catre unitdfile/subdiviziunile administrativ-teritoriale, in suma de 40.000
milioane lei pentru anul 2024, aprobat prin Legea nr. 417/2023.

Directorul Executiv al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic este Imputemnicit si negocieze, pentru si in numele Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, termenii si conditiile finantarii/ finantdrilor
rambursabile externe si si semneze contractul de imprumut/ fiecare contract de imprumut ce
formeaza aceastd finantare rambursabild externi, acordul/ fiecare acord de garantare aferent si
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Primar General
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orice alte modificiri si completari convenite de cétre partile contractante, precum s§i orice alte
acte, documente, notificiri sau cereri a ciror semnare poate deveni necesard in legiturd cu
incheierea si punerea in executare a imprumutului/ imprumuturilor distincte si a acordurilor de
garantare aferente, precum si orice alte documente necesare implementdirii cu succes a
obiectivelor de investitii publice de interes local ce fac obiectul finantérii.

Primarul Municipiului Bucuresti va fi imputernicit s negocieze si sd semneze, pentru si
in numele Municipiului Bucuresti, contractul de imprumut, dupa caz, acordul/ fiecare acord de
garantare distinct, ce se va semna in legiturd cu imprumutul / fiecare imprumut si orice alte
modificari si completéri convenite de cétre pértile contractante, precum si toate documentele
necesare obtinerii autorizirilor de la Comisia de Autorizare a Imprumuturilor Locale pentru
garantarea imprumutului/ fiecirui imprumut si orice alte documente necesare derulirii
imprumutului/ imprumuturilor ce formeaza finantarea rambursabild externd, precum si orice alte
documente necesare implementarii cu succes a obiectivelor de investitii publice de interes local

ce fac obiectul finantérii.

Avand in vedere Raportul comun de specialitate al Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si al Directiei Generald Management Proiecte cu
Finantare Externa nr. 124478/25.07.2024, referitor la proiectul de hotdrare antementionat,

In temeiul prevederilor Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu modificirile
si completérile ulterioare, ale Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile i completérile ulterioare, precum si in conformitate cu prevederile
Hotararii Guvernului nr. 9/2007 privind constituirea, componenta si functionarea Comisiei de
autorizare a imprumuturilor locale, cu modificérile si completarile ulterioare,

propun spre dezbatere si aprobare de cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti
alituratul proiect de Hotéarare privind aprobarea contractirii i garantirii de citre Administratia
Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a unei/unor finantiri rambursabile
externe in valoare de pani la 153.000.000 euro pentru finantarea si/sau cofinantarea proiectelor
de investitii publice de interes local ce beneficiaza de fonduri externe nerambursabile de la
Uniunea Europeand, precum si garantirii acestei finantiri de catre Municipiul Bucuresti.

PRIMAR GENERAL,
Nicusor DAN
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RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

la proiectul de Hotdrdre privind aprobarea contractdrii si garantdirii de cdtre Administratia
Municipali pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc Seismic a unei/unor finan{ari
rambursabile externe in valoare de pind la 153.000.000 euro pentru finantarea si/sau
cofinantarea proiectelor de investitii publice de interes local ce beneficiazd de fonduri externe
nerambursabile de la Uniunea Europeand, precum §i garantdrii acestei/ acestor finantiri de
citre Municipiul Bucuresti

Municipiul Bucuresti, in calitate de autoritate publicd locald, depune eforturi pentru
implementarea unor programe de investitii care si conduca la imbunététirea conditiilor de viata
ale populatiei, imbunatatirea infrastructurii si furnizarii serviciilor de care pot beneficia atat
persoanele fizice, cét si cele juridice din Municipiul Bucuresti. Astfel, atingerea obiectivelor de
investitii menite sa asigure Municipiului Bucuresti imaginea de capitald europeand ocupd un loc
prioritar.

intre priorititile de investitii se numird si consolidarea si restaurarea cladirilor din
patrimoniul sdu, cresterea eficientei energetice a acestora, dezvoltarea proiectelor care presupun
construirea sau reabilitarea infrastructurii care vizeazd modernizarea urbané. Aceste priorititi de
investitii se deruleazi si prin intermediul Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor
cu Risc Seismic (A.M.C.C.R.S.).

A.M.C.C.R.S. a fost infiintatd prin hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 368 / 24.11.2016, cu personalitate juridics, finantatd din subventii acordate de la bugetul local
al Municipiului Bucuresti si din venituri proprii, precum si, dup caz, din fonduri de la bugetul de
stat. AM.C.C.R.S. urmireste reducerea riscului seismic al cladirilor existente in Bucuresti, in
contextul atenudrii efectelor unui potential cutremur si actioneazé pentru implementarea masuu r
de interventie in cladirile cu niveluri insuficiente de protectie la cutremur.
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Tindnd cont de starea avansatd de degradare a unui numdér semnificativ de cladiri si
monumente istorice din Bucuresti, din care o mare parte sunt incluse in clase de risc seismic, s-au
identificat oportunitatile de finantare a lucrarilor de interventie. Un instrument specific pentru
implementarea masurilor de conservare a fondului construit national a fost creat in cadrul Planului
National de Redresare si Rezilienta.

Municipiul Bucuresti a apelat la finantare din fonduri europene prin intermediul apelului
de proiecte de renovare integranti a cladirilor publice prin Planul National de Redresare si
Rezilientd PNRR/2022/C5 — Valul Renovérii, axa 1 - Schema de granturi pentru eficienta
energetica si rezilienta in clidiri rezidentiale multifamiliale, operatiunea A.1 - Renovarea integraté
(consolidare seismici si renovarea energeticd moderatd) a cladirilor rezidentiale multifamiliale si
axa 2 - Schema de granturi pentru eficientd energetici si rezilienta in cladiri publice, operatiunea
B.1: Renovarea integratid (consolidare seismicd §i renovare energetica moderatd) a cladirilor
publice.

Din proiectele depuse, au fost selectate un numaér de 17 cladiri (14 rezidentiale si 3 publice),
pentru care au fost deja semnate contracte de finantare in perioada noiembrie 2022 — martie 2023,
valoarea granturilor fiind de 283.443.644 lei (TVA inclus). Perioada de implementare conform
contractelor la data prezenti se incheie in iunie 2026. Proiectele sunt implementate prin

AM.C.CRS..

Valoarea estimatd a acestor proiecte, ce include in majoritatea cazurilor si cheltuieli
necesare relocirii temporare a ocupantilor acestor cladiri, este in suma de 1.048.412.457 lei
(echivalentul a 209,7 milioane de euro la cursul de schimb comunicat de CNSP pentru anul 2024,
Prognoza de primidvari 2024 (30 aprilie 2024), 1 euro = 5 lei). Mentiondm ca in baza prevederilor
Legii locuintei nr. 114/1996 si Legii nr. 212/2022 privind consolidarea cladirilor cu risc seismic
(art. 10, alin. 3) fondurile necesare pentru finantarea cheltuielilor privind mutarea persoanelor
evacuate In si din locuintele de necesitate gi, dupé caz, plata chiriei pe perioada executiei lucrarilor
de interventii se asigura din bugetele locale. De asemenea, autorititile administratiei publice locale
vor asigura spatiile necesare depozitirii, in conditii de sigurantd si cu asigurarea accesului
proprietarilor, a bunurilor materiale care apartin persoanelor evacuate.

Mentiondm c& pentru o parte din aceste cladiri au fost realizate documentatiile tehnico-
economice la faza DALI sau chiar PT, o alta parte fiind in curs de realizare. Totodats, mentiondm
¢d 1n aceastd estimare s-a tinut cont de actualizarile necesare asupra valorii de investitie ca urmare
a modificarilor legislative ale HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, aduse prin aprobarea Hotéararii nr. 1116/2023 in vigoare din 23 noiembrie 2023.
Aceasta presupune in principal includerea in deviz a unui nou capitol destinat acoperirii
eventualelor diferente de costuri determinate de lucrérile care pot apirea pe parcursul fazelor d
proiectare si asistentei tehnice pe durata de executie, ca urmare a completérii sau op;igiz}g
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solutiilor tehnice stabilite la fazele anterioare. De asemenea, devizul general este completat cu un
nou subcapitol in care vor fi cuprinse cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru
ajustarea de pret, avind in vedere cadrul normativ in vigoare privind ajustarea prefurilor
contractelor de lucrari si a valorii devizelor generale, reprezentat de Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 47/2022, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 64/2022, prevederilor art. 2222
din Legea nr. 98/2016, cu modificarile si completarile ulterioare si art. 2431 din Legea nr. 99/2016,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si de Hotdrdrea Guvernului nr. 1/2018, cu

modificarile si completérile ulterioare.

Avand in vedere cele de mai sus, se impune o utilizare cdt mai mare a resurselor
nerambursabile atrase pentru realizarea investitiilor, fiind Insa necesara si asigurarea contributiei
proprii a municipiului pentru cheltuieli neeligibile prin PNRR. Astfel, pentru implementarea cu
succes a proiectelor de investitii si pentru a nu afecta bugetul de cheltuieli al primériei pe termen
scurt si lung, va fi necesard contractarea de citre A M.C.C.R.S. a unei finantiri rambursabile in
vederea asigurarii fluxului de lichiditati financiare, finantare ce va fi garantati de cétre Municipiul
Bucuresti. Suma estimati, de 153.000.000 euro, a fost calculatd in corelatie cu sumele necesar a fi
asigurate de citre municipalitate/ AMCCRS ca diferentd la suma nerambursabild asiguratd prin
Planul National de Redresare i Rezilientd (PNRR) pentru cele 17 cladiri ce fac obiectul solicitérii

de credit.

In acest sens, s-au fintreprins demersuri pentru atragerea surselor necesare finantarii
proiectelor mai sus mentionate, prin imprumut/ imprumuturi rambursabile pe termen lung, la
costuri avantajoase de la institutii financiare internationale. Au fost initiate discutii cu Banca de
Dezvoltare a Consiliului Europei (CEB), o bancd de dezvoltare multilaterala, care, desi plasaté sub
autoritatea Consiliului Europei, are propriul sau statut si are autonomie financiara.

Asistenta financiard acordatd de CEB vizeaza mai multe sectoare de interventie, intre care,
o directie principald incd de la infiintarea bancii fiind gestionarea mediului §i a catastrofelor
naturale si ecologice, protectia gi reabilitarea patrimoniului istoric si cultural.

Contractarea unei finantiri de la CEB reprezinta solutia optima de asigurare imediati a
resurselor tindnd cont de importanta gi amploarea proiectelor incluse in cadrul programului de
investitii al Municipiului Bucuresti.

Avantajele finantarilor CEB sunt reprezentate de:
e finantarea unor programe de mari dimensiuni si cu perioade extinse de implementare;
e costuri avantajoase;

e perioade de creditare superioare finantirilor interne, chiar si fatd de alte credite de la IFI (pdn
la 25 ani/ trangd) si obtinerea unei perioade de gratie (pana la 4 an).
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e obtinerea unei perioade de tragere de pana la 6 ani;

e relatia cu un partener extern care se bucura de o reputatie internationald la cel mai inalt nivel.

Fiind o institutie care acorda o mare atentie proiectelor sociale, CEB aplica marje atractive
la imprumuturile acordate i nu percepe comisioane, permitand astfel Imprumutatorilor sii sa
reducd semnificativ costurile de finantare pentru proiectele sociale.

Dupi derularea unei misiuni de evaluare tehnic, financiari si juridicd a proiectului propus,
derulati la Bucuresti in perioada 25-26 martie 2024, Banca a transmis in data de 30 aprilie 2024 o
prima oferta indicativa. Aceasta a fost negociata si revizuita impreuna cu reprezentantii AMCCRS
si PMB, oferta indicativi finala fiind transmisa de CEB in data de 28.05.2024.

Oferta, inregistrata la AMCCRS sub nr. 6744/29.05.2024, a cérei traducere autorizati este
prezentatd in copie si a fost Inregistratd la AMCCRS sub nr. 6745/29.05.2024, are urmétoarele

caracteristici principale:

Caracteristica

Oferta CEB datata 28.05.2024

Valoare credit
Maturitate credit

Perioada de gratie
Perioada de rambursare

Data ultimei trageri

Dobinda

Garantii

Tel: 021.305.55.00
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153.000.000 euro

23 ani

4 ani
19 ani, in rate anuale egale

30/06/2029

Dobéinda variabila:
EURIBOR 3M + 1,09%
EURIBOR 6M +1,11%

Dobéinda fixa: 4.66%
La nivel PMB:

- Garantie cu ipoteca mobiliara asupra veniturilor
proprii ale Primariei Municipiul Bucuresti
(garantul), impreuna cu ipoteca mobiliara asupra
conturilor de Trezorerie in care se incaseaza
veniturile (pana la 150% din fiecare transa);

La nivel AMCCRS:
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- Garantie cu ipoteca mobiliara asupra veniturilor
proprii ale AMCCRS (imprumutatul), impreuna cu
ipoteca mobiliara asupra conturilor de Trezorerie in
care se incaseaza veniturile (pana la 150% din
fiecare transa);

- Ipoteca mobiliara asupra contului bancar pe care
AMCCRS (imprumutatul) 1-a deschis la banca de
transfer prin care se efectueaza toate operatiunile
aferente imprumutului BDCE.

Potrivit prevederilor Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare:

. art. 61 (1) Consiliul General al Municipiului Bucuresti poate aproba contractarea
sau garantarea de imprumuturi interne ori externe pe termen scurt, mediu si lung, pentru realizarea
de investitii publice de interes local, precum si pentru refinantarea datoriei publice locale, hotirirea
CGMB de aprobare a contractirii/garantirii imprumutului fiind necesar a fi intocmiti potrivit
modelului-cadru (Anexa nr. 1.2) cuprins in Normele si Procedurile privind autorizarea contractirii
sau garantdrii de imprumuturi de citre unititile administrativ-teritoriale, aprobate prin HG nr.
9/2007 privind constituirea, componenta si functionarea Comisiei de autorizare a imprumuturilor
locale, cu modificérile si completirile ulterioare;

. art. 61 (3) Autorititile administratiei publice locale pot contracta sau garanta
imprumuturi in conditiile alin. (1), potrivit legii, numai cu avizul comisiei de autorizare a
imprumuturilor locale;

. art. 63. (1) Imprumuturile contractate de unititile administrativ-teritoriale, precum
si cele contractate de operatorii economici si de serviciile publice din subordinea acestora pot fi
garantate de catre acestea prin veniturile proprii previzute la art. 5 alin. (1) lit. a);

63. (4°) [...] Totalul datoriilor anuale, reprezentind rate scadente de capital,
dobanzi i comisioane aferente imprumuturilor contractate si/fsau  garantate de
unitatile/subdiviziunile administrativ-teritoriale pentru asigurarea prefinanarii si/sau cofinantirii
proiectelor care beneficiazi de fonduri externe nerambursabile de preaderare si postaderare de la
Uniunea Europeand, nu se ia in considerare la determinarea incadririi in limita prevazutd la alin.
(4) (limita de 30% din media aritmeticd a veniturilor proprii, previzute la art. 5 alin. (1) lit. a),
diminuate cu veniturile din valorificarea unor bunuri, pe ultimii 3 ani anteriori anului in care se
solicitd autorizarea finantdrii rambursabile care urmeazd sd fie contractatd si/sau garantatd);.
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. 63. (5") Imprumuturile contractate si/sau garantate de unititile/subdiviziunile
administrativ-teritoriale pentru asigurarea prefinanfirii si/sau cofinantirii proiectelor care
beneficiazi de fonduri externe nerambursabile de preaderare i postaderare de la Uniunea
Europeand sunt exceptate de la prevederile alin. (4) (limita de indatorare de 30%) si (4!
(inregistrarea de pldfi restante la data de 31 decembrie a anului anterior, neachitate pind la data
solicitdrii avizului Comisiei de autorizare a imprumuturilor locale, sau inregistrarea de deficit al
Sectiunii de functionare la sfdrsitul anului anterior solicitdrii).

In ceea ce priveste autorizarea garantiirii de citre Municipiul Bucuresti a finantarii/
finantérilor rambursabile externe in sumi de pani la 153.000.000 euro, ce va/vor fi contractate de
citre AM.C.C.R.S., aceasta se va face:

- cu Incadrare in plafonul privind emiterea de garantii de citre Guvern, prin Ministerul
Finantelor, si de catre unititile/subdiviziunile administrativ-teritoriale, in suma de 40.000
milicane lei pentru anul 2024, aprobat prin Legea nr. 417/2023 pentru aprobarea
plafoanelor unor indicatori specificati in cadrul fiscal-bugetar pe anul 2024;

- 1n corelatie cu valoarea proiectelor ca urmare a aprobdrii prin hotarari ale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti a indicatorilor tehnico-economici pentru fiecare obiectiv
de investitie;

- semmarea actelor adifionale la contractele de finantare PNRR pentru recunoasterea
cheltuielilor neeligibile, ce reprezinti contributia beneficiarului.

In plus, fiind proiecte derulate prin PNRR, in vederea asigurdrii cofinantirii prin
imprumuturi, este necesara indeplinirea conditiilor mentionate prin Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 124/2021 privind stabilirea cadrului institutional si financiar pentru gestionarea
fondurilor europene alocate Roméniei prin Mecanismul de redresare si rezilientd, precum si pentru
modificarea §i completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 155/2020 privind unele masuri
pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilientd necesar Romaniei pentru accesarea
de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si
rezilientd, respectiv:

"Art. 10. -

(1) In bugetele beneficiarilor ordonatori de credite ai bugetului local se cuprind, la partea
de cheltuieli, credite de angajament si credite bugetare aferente valorii totale a proiectelor proprii
aferente Mecanismului de redresare si rezilientd, iar la partea de venituri, sumele stabilite prin
contractele de finantare, care urmeazd a fi primite de la coordonatorii de reformd si/sau de
investifii sau de la responsabilii de implementarea investifiilor specifice locale, dupd caz, cu
evidenfierea pe indicatori distincti §i cu respectarea prevederilor art. 14 .

(2) Prin derogare de la prevederile art. 61 alin. (1) si art. 63 alin. (4) si (4?) din Legea nr.
273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si de la
prevederile referitoare la plafoanele privind Jfinantdrile rambursabile, care pot fi contractate de
cdtre unitdtile/subdiviziunile administrativ-teritoriale, precum si cele privind tragerile di,
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Sinantdrile rambursabile contractate sau care urmeazd a fi contractate de cdtre
unitdfile/subdiviziunile administrativ-teritoriale previzute in legile anuale pentru aprobarea
plafoanelor unor indicatori specificati in cadrul fiscal bugetar, pe parcursul execufiei bugetare,
pentru asigurarea resurselor de finantare previzute la alin. (1), autorititile administratiei
publice locale pot aproba contractarea de finantiri rambursabile, inclusiv pentru proiectele
implementate de asociaiile de dezvoltare intercomunitard din care fac parte, proportional cu
contributia asumatd."

Anexate prezentei transmitem listele obiectivelor de investitii finantate din imprumutul/
imprumuturile externe si/sau interne, respectiv:

- Anexa nr. 1: oferta indicativi de finantare CEB din 28.05.2024 in limba englezi, impreuna
cu traducerea in limba roméana realizatd de un traducitor autorizat;

- Anexa nr. 2: obiective cuprinse in Planul National de Redresare si Rezilients (PNRR).

Avand in vedere aspectele mentionate anterior, considerim oportuni supunerea spre dezbatere
si aprobare de citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a proiecului de hotarare privind
aprobarea contractdrii §i garantirii de citre Administratia Municipald pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic a unei/unor finantiri rambursabile externe in valoare de pana la
153.000.000 euro pentru finantarea si/sau cofinantarea proiectelor de investitii publice de interes
local ce beneficiazd de fonduri externe nerambursabile de la Uniunea Europeand, precum si
garantdrii acestei finantari de citre Municipiul Bucuresti.

Directia Generald Management Proiecte cu Administratia Municipald pentru
Finantare Externi Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic
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Anexanr. 1

Oferta indicativi de finantare transmisi de reprezentantii Bincii de Dezvoltare a Consiliuluj
Europei in data de 28.05.2024, inregistrati sub nr. 6744/29.05.2024, precum si traducerea in limba
romind, certificatii de traduciitor autorizat inregistrati sub nr. 6745/29.05.2024
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BANQUE DE DEVELOPPEMENT DU CONSEIL DE L'EUROPE

Loans and Social Development Directorate

Municipal Administration for the Consolidation of Buildings with Seismic Risk
(Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic - AMCCRS)
Phoenix Tower, etajul 5, Calea Vitan n°6-6A

Sector 3, Bucharest

Attention: Mr. Razvan MUNTEANU
Executive Director
razvan.munteanu@amccrs-pmb.ro

Paris, 24 July 2024

Object: LD 2197 (Prevention of Seismic Risk and Energy Efficiency Improvement for
Vulnerable Buildings in Bucharest) — Approval of the loan request by the CEB
Administrative Council

Dear M. Munteanu,

We hereby confirm that the Administrative Council of the Council of Europe Development Bank (the
“CEB”) approved in its meeting of 7 June 2024, under reference LD 2197, your loan request such
as submitted by the Ambassador, Permanent Representative of Romania to the Council of Europe
on 28 May 2024, for a EUR 153,000,000 loan to part finance your EUR 209,700,000 investment
program in disaster risk reduction and energy efficiency measures.

The signature of all necessary contractual documentation, and the provision of the loan by the CEB
for a maximum principal amount of EUR 153,000,000, are conditional on clarifying AMCCRS’s
(hereinafter, the “Borrower”) legal status to clearly identify it as a public institution (institutie publica)
within the meaning of Romanian administrative law and, more generally, on obtaining all necessary
approvals for the Borrower to have all legal capacity to contract and bear debt, set-up guarantee(s)
and security interests, and generally enter into and implement the transaction with the CEB, as well
as on the implementation of the security interests/collateral arrangements approved by the CEB
Administrative Council for the purposes of the transaction and on the implementation of satisfactory
legal documentation for the CEB for the entire project.

This document is issued exclusively for the benefit of the Borrower. It may not be communicated to
or used by any other person or for any other purpose without our prior written consent, it being
specified, however, that the Borrower may provide copies of this document to the Municipality of
Bucharest, without such recipient being able to rely on it against the CEB for any reason whatsoever.

Yours sincerely,

Director of the Loans and Social Developmégnt Directorate
Council of Europe Devglopment Bank

55, avenue Kléber « F-75116 PARIS - Tel: +33 (0)1 47 55 55 00 - Fax: +33 (0)1 47 5503 38
Swift: CEFPFRPP « www.coebank.org
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NU ESTE O OFERTA
EXCLUSIV IN VEDEREA
DEZBATERII

o o Acest document nu constituie ofertd

BAHOUE DY DEVELOPPEMENT OU CONSEIL DE L'EUADPE
Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei

de nicio naturd §i nu creeazd nicio
obligatie pentru BDCE de a incheia
un contract cu terfe pdrgi, in
conditiile prevdzute in prezentul
document sau in alt mod

Directia Generali pentru fmprumuturi si Dezvoltare Sociala
Divizia Proiecte

OFERTA INDICATIVA
1. Imprumutat: AMCCRS Bucuresti
2. Creditor: Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei (BDCE)
3. Credit: Facilitate de Cofinantare UE (ECF)
4. Scop: Finantare partiald a programului de investitii al AMCCRS

pentru consolidarea clidirilor care prezinti rise seismic

5. Data vizatdi pentru Iunie 2024

aprobare:
CONDITIILE PROIECTULUI
6. Eligibilitate: Proiectul propus este eligibil in urmitorul sector de
actiune BDCE: ,Sectorul de Actiune pentru dezastre
naturale sau ecologice”/,Natural or Ecological Disaster
Focus Sector”.
7. Beneficiari finali: Cetétenii din Bucuresti

8.  Activit3{i care urmeazi si Sprijinirea eforturilor Bucuregtiului de a imbunititi
fie finantate: rezistenta cladirilor publice si rezidentiale la riscuri
seismice si de a lua mésuri de eficientd energetica:

9. Management: Proicctul va fi implementat de AMCCRS, divizia din
cadrul PMB - Primiriei Generale a Bucurestiului -
specializati in consolidarea cladirilor care prezinti risc
seismic.

10. Aspecte  legate de Lucririle, bunurile gi serviciile finantate de BDCE in
achizitii: cadrul ECF vor fi achizijionate- in conformitate cu
Sectiunea 2 din Ghidul BDCE privind Achizitiile (CEB

Procurement Guidelines) si cu legislatia roméni in

1

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret §i traducitor autorizat pentru limbile englezi-rusé,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romana, cd textul prezentat a fost
tradus complet, fard omisiuni, si ¢, prin traducere, mscnsulul nu i-au fost denaturate wnlmulul :,1 -

sensul. 7
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materie de achizitii, care este aliniati cu directivele U.E.
privind achizitiile.

11.  Aspecte de conformitate: Proiectul va intra sub incidenta Recomandirilor FATF
(Grupul de Actiune Financiard Internafionalit} si a
Directivei UE 2015/849/CE privind prevenirea spilarii
banilor.

12. Aspecte care tin de Proiectul va fi implementat cu respectarea Politicii BDCE
garantiile sociale §i de privind Garantiile Sociale si de Mediu si este de agteptat
mediu: si respecte cerintele legale nationale si standardele

relevante aplicabile.

13. Consideratii privind Lucririle de renovare la nivelul clddirilor vizeazd si
schimbirile climatice: cresterea eficientei energetice, prin urmare este de
agteptat s rezulte economisire de energie §i reducerea

emisiilor de gaze eu efect de sera.

14. Grafic de implementare: 2023-2028.

15. Costuri eligibile: Investitiile care fac obiectul unui imprumut acordat de
BDCE respectd Manualul, Capitolul 5.
16. Asistenti tehnici: Nesolicitats.
17. Plan de finan{are Mil. s s Mil.
(milioane de Euro): _S“_l:se Euro* | - _‘_’T_u_ll_z_afl__ | Euro* &
Consolidare
Fonduri seismicid  si
UE 56,7 27 | renovare 205.1 | 98
! energetica R
Costuri cu
relocarea
BDCE 153 73 temporari a 46 2
L | cetétenilor
Total | 209,7 | 100 Total 209,7 | 100
18. Indicatorii-cheie: Urmeazi si fie conveniti in timpul negocierilor pentru
Acordul-cadru de imprumut (FLA).
19. Monitorizarea Monitorizarea ECF va fi efectuati in conformitate cu
Proiectului BDCE: Politica BDCE de Imprumut si de Finantare a Proiectelor.
CONDITIILE iMPRUMUTULUI
20. Tipul imprumutului: Facilitate de Cofinantare UE (ECF - EU Co-financing

Facility)
2

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traduciitor autorizat pentru limbile englezi-rusi,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberatd de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roméani, cé textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, gi ci, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate continutul L

sensul. I
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21. Intermediere: Nu se preconizeazi.
22. Valuta: Euro

23. Suma solicitati: 153.000.000

24. Structura: Durata medie estimati pani la 14 ani, care corespunde
unei scaden{e maxime de pani la 23 de ani, incluzind o
perioadéd de gratie posibili de maximum 4 ani. Fiecare
Tragere de Trangd poate avea o scadent §i o structuri
diferite, in functie de nevoile AMCCRS Bucuresti la
momentul tragerii. BDCE oferi, de asemenea,
flexibilitatea de a face aranjamente pentru anumite date
de platé specifice carc pot fi diferite sau identice pentru
fiecare trangd. Imprumutul va fi garantat de Primiria
Generald a Municipiului Bucuresti.

25. Ratele: Rate orientative (fixe si variabile), pentru urmétoarele
scadente si structuri:

Ratele orientative la 11 aprilie 2024 sunt:

Valnta : _ Euro
Scadenta v 23 de ant |
Structura 4 ani perioadi de gratie, i

urmatide 19 ':

Tascumpariri anuale,
egale, incepand cu
tinalul celui de-al 5-lea”
gt _,.:.':1[1 e LT

imprumut cu Ecart pani la 3 luni
rati variabila EURIBOR ACT/460 +109
bp

Ecart péni la 6 luni
EURIBOR ACT/360  +111
bp

Imprumut cu Rata pt. pliti ale dobanzii 4,66%
rata fixa semestriale 30/360

Vi rugim sa refineti ci ratele ante-mentionate sunt la
limita inferioari si numai in scop orientativ, in
baza conditiilor de piati de la data prezentei Oferte
Indicative. O astfel de tarifare orientativd poate
suferi modificari si, sub nicio formi, nu va fi
interpretati drept angajament ferm din partea BDCEdea

3

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret §i traduciitor autorizat pentru limbile englezi-russ,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.20131, eliberati de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roméni, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fird omisiuni, si c&, prin traducere, inscrisului nu i-au fost denaturate cnntinu}
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une la dispozitie Creditul (sau o parte aferents acestuia)
mprumutatului, in aceste conditii de pret.

Ratele finale ale dobanzii pentru fiecare Transi care
urmeazii si fie trasd in baza Imprumutului vor fi
prezentate in documentatia de tragere aplicabili fiecarei
astfel de Trange, care urmeazi sa fie semnati de pirii, in
conformitate cu clauzele si conditiile documentatiei-cadru
relevante privind imprumutul.

26. Comisioanele: Ratele includ toate costurile (all-in). BDCE nu percepe
comisioane de angajament sau la semnare (front-end).

27. Disponibilitatea: Tragerile urmeaza 3 se efectueze intre minimum doud si
un numir maxim de transe, pe care Imprumutatul i
Creditorul urmeazi si il stabileased de comun acord.
Prima transd nu poate depisi 50% din cuantumul
imprumutului aprobat. O noué transi va putea fi trasi de
indatd ce transa anterioarii a fost alocati integral, iar
raportarea aferenti a fost finalizati.

28. Data finalizirii: 30/06/2029

29. Garantia/imbunititirea La nivel PMB
calitétii creditului: - Garanfie cu ipoteci mabiliard asupra veniturilor
proprii ale Primiiriei Municipiului Bucurest
(garantul), impreun# cu ipoteci mobiliard asupra
conturilor de Trezorerie in care se incaseazi veniturile
(pani la 150% din fiecare transi);

La nivel AMCCRS

- Garantie cu ipotecid mobiliard asupra veniturilor
proprii ale AMCCRS (imprumutatul), impreuni cu
ipotecd mobiliard asupra conturilor de Trezorerie in
care se incaseazi veniturile (pani la 150% din fiecare
trangi);

- Ipotecid mobiliard asupra contului bancar pe care
AMCCRS (imprumutatul) l-a deschis la banca de
transfer prin care se efectueazd toate operatiunile
aferente imprumutului BDCE.

30. Acorduri formale luate in Orientativ: Dispozitie privind Modificarea Adversi

considerare pentru Semnificativd; Clauzi Nonplatd (Cross Default); Gaj
Primdria  Municipiului Negaliv §i prevederi pari passu (inclusiv clauza de
Bucuregti (PMB): includere gi plati anticipati citre terti);

Acorduri Formale Financiare:

Raport Total datorie/ Venituri Operationale — cel mult de
250%;

Sold primar din exploatare la dob4nd - cel putin egal cu
150%;

4

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret si traducitor autorizat pentru limbile englezi-rus3,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Rominia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba roméni, ci textul prezentat a fost
tradus complet, fard omisiuni, §i ¢, prin traducere, inserisului nu i-au fost denaturate continutul s,
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Raport Serviciul Anual al Datoriei/ Venituri Proprii - cel
mult 30%.

31. Recuperarea costului: Imprumutatul va suporta toate onorariile §i costurile

aferente emiterii de citre consilierii juridici externi ai
BDCE a avizului juridic privind calitatea si valabilitatea
care confirmi existenta, calitatea si autorizarea
corespunzitoare a tmprumutatului de a semna si a-gi
indeplini obligatiile care 1i revin in conformitate cu
documentatia aferentd imprumutului si garantiei care
urmeazi si fie semnati in scopul acordirii imprumutului;
§i, cd astfel de documente au fost semnate corespunzitor
de ciitre reprezentantii autorizati ai Imprumutatului si
sunt valabile, obligatorii si executorii, in conformitate cu
conditiile = aferente, aplicabile in  jurisdiclia
Imprumutatului.

CONSIDERENTE GENERALE

32. Declinarea rispunderii:  Clauzele si conditiile descrise in prezenta includ doar cele
mai importante aspecte. Toate detaliile suplimentare
referitoare la Proiect, imprumut si clauzele aplicabile,
inclusiv raportarea, vor fi incluse in Documentatia
aferentd Imprumutului si Garantiei care urmeazi si fie
incheiatd intre AMCCRS si BDCE. Lista clidirilor care
urmeazi si fie finantate prin acest proiect poate suferi
modificiri.

33. Urmitorii pasi pentru Facilitatea de Imprumut propusi este conditionati
tranga de imprumut: specific de urméitorii pasi/termenti intermediari:

- O evaluare pozitivi;

- O evaluare pozitivi a AMCCRS asupra prezentei Oferte
Indicative;

- Un rezultat pozitiv al negocierilor pe marginea
documentatiei aferente imprumutului si garantiei;

- Existenta tuturor celorlalte permise §i autorizatii
pentru intocmirea §i implementarea documentatiei
aferente imprumutului si garantiei.

34. Conditii suspensive Urmeazi si fie stabilite in timpul negocierilor Acordului-
cadru de imprumut.

Subsemnata, TEODORESCU LIVIANA, interpret §i traducitor autorizat pentru limbile englezi-rus,
in temeiul Autorizatiei nr. 30881 din data 21.01.2011, eliberati de Ministerul Justitiei din Roménia,
certific exactitatea traducerii efectuate din limba englezi in limba romin3, cd textul prezentat a fost

tradus complet, fir3 omisiuni, i ci, prin traducere, inserisului nu i-au fost denaturate continutul sj
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NOT AN OFFER
FOR DISCUSSIONS PURPOSES ONLY

Directorate General for Loans and Social Development

Projects Department

INDICATIVE TERM SHEET
1 Borrower AMCCRS BUCHAREST
2 Lender Council of Europe Development Bank {CEB)
3 Facllity EU Co-financing Facility (ECF)
4 p Partial financing of AMCCRS investment program for
urpose Lo A
seismic risk consolidation
5 Targeted approval June 2024
PROJECT TERMS
6 Eligibility The proposed project is eligible under the Natural or
ecological disaster focus sector.
7 Final beneficiaries Bucharest citizens
Activities to be financed Support Bucharest’s efforts in improving public and
residential buildings resistance to seismic risks and energy
efficiency measures
The project will be implemented by AMCCRS, the division
9 Management dedicated to the consolidation of seismic risk within PMB,
the municipality of Bucharest
Works, goods and services financed by CEB under the ECF
considered will be procured in line with Section 2 of CEB’s
10 Procurement aspects Procurement Guidelines and the Romanian procurement
legislation, which is in line with EU procurement
directives.
The project will be in line with FATF Recommendations
d AML Di i
11 Compliance aspects an irective (EU) 2015/849
The project will be implemented in line with the
12 . i Environmental and Social Safeguards Policy of the CEB,
Environmental and social safeguards Aspects and is expected to comply with applicable national
legislation and relevant standards.
13 The renovation works in the buildings also target the
Climate change considerations improvement of their energy efficiency, which is expected
to result in energy savings and GHG emissions reduction.
14  |mplementation 2023-2028
15 Eligible costs Investments under the CEB loan are in compliance with

16

Technical assistance

the Handbook Chapter 5.

Not required.
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Indicative Financing Plan in million euros Sources | EUR % Uses EUR | %
M M
EU 56.7 27 | Seismic 205.1 | 98
funds consolidation
and energy
renovation
CEB 153 73 | Costs for 4.6 2
temporary
relocation of
citizens
Total 209.7 | 100 | Total 209.7 | 100
Key indicators To be agreed during Framework Loan agreement
negotiations.
CEB project monitoring Monitoring of the ECF will be carried out in line with CEB’s
Loan and Project Financing Policy
LOAN TERMS
Type EU Co-financing Facility (ECF)
Intermediation No intermediation is foreseen.
Currency euro
Amount 153,000,000
Structure Estimated average duration of up to 14 vears, corresponding to a maximum tenor
of up to 23 years including a maximum possible grace period of 4 years. Each
Tranche Disbursement may have a different tenor and structure, depending on
AMCCRS Bucharest’s needs at the time of disbursement. CEB also offers the
flexibility to arrange for specific payment dates which can be different or identical
for each tranche. The loan will be guaranteed by the Municipality of Bucharest.
Rates Fixed or floating to be determined at the time of the disbursement.

Indicative rates as of 28 May 2024 are:

T23vears

1[4 Vears grace, i 9equal
annUalredemptions
beginning atthelend of
- the bthiyears J

]

|
|

1

e

EURIBOR ACT/360 +109 bp
Floating rate loan
Spread to 6 month
EURIBOR ACT/360 +111bp
. Rate for semi-annual -
Fixediratoiican interest payments 30/360 4.66%
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Fees

Availability

Closing date

Guarantee/credit
enhancement

Covenants indicatively
considered for the
Municipality of
Bucharest (PMB)

Cost Recovery

Disclaimer

Please note that the above rates are floored and indicative only, based on market
conditions as on the date of the present Indicative Term Sheet. Such indicative
pricing is subject to possible adjustments and shall in no event be deemed as a firm
commitment from the CEB to make available the Loan {or any part thereto) to the
Borrower under such pricing conditions.

Final interest rates for each Tranche to be disbursed under the Loan will be
documented in the disbursement documentation applicable to each such Tranche,
to be entered into by the parties in accordance with the terms and conditions of
the relevant framework loan documentation

The rates are “all-in”. CEB does not have commitment or front-end fees.

Disbursements are to be made in a minimum of two and a maximum number of
tranches to be mutually agreed upon between the Borrower and the Lender. The
first tranche may be disbursed up to 50% of the approved loan amount. A new
tranche can be disbursed once the previous one has been fully utilized and
reporting completed.

30/06/2029

At PMB level
- Movable mortgage security over the own revenues of the Bucharest

Municipality (the guarantor) along with movable mortgage over accounts from
the Treasury where the revenues are collected in {up to 150% of each tranche),

At AMCCRS level

- Movable mortgage security over the own revenues of the AMCCRS (the
borrower) along with movable mortgage over accounts from the Treasury where
the revenues are collected in (up to 150% of each tranche),

- Movable mortgage over the bank account that AMCCRS (the borrower) has
opened with the transfer bank through which all the operations related to the
CEB loan are carried out

Indicatively: Material Adverse Change provision; Cross Default; Negative pledge and
Pari Passu {including clause by inclusion and prepayment to third parties)
provisions.

Financial covenants:

Total Debt / Operational Revenues — not more than250%

Primary Operating Balance / Interest — not less than or equal to 150%;

Annual Debt Service / Own Revenues - not more than 30%.

The Borrower shall bear all the fees and costs relating to the issue by the CEB’s
external legal advisors of the capacity and validity legal opinion confirming the
Borrower’s existence, capacity and due authorization to enter into, and perform
its obligations under, the loan and security documentation to be entered into for
the purposes of the loan; and, that such documentation have been duly executed
by authorized representatives of the Borrower and is valid, binding and
enforceable in accordance with its terms in the Borrower’s jurisdiction.

GENERAL CONSIDERATIONS

The terms and conditions as set out herein include only the most important
ones. All further details regarding the Project, the loan and the applicable
clauses including reporting will be contained in the loan and security
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Next steps for loan
instalment

Conditions Precedent

documentation to be concluded between AMCCRS and CEB. The scope of
buildings to be financed by this project may be subject to change.

The proposed Facility is specifically subject to the following milestones/next steps:

— A positive appraisal
- A positive assessment of this Term Sheet by AMCCRS.
— A positive result of the loan and security documentation negotiations.

Existence of all other permits and authorisations required for the conclusion and
implementation of the loan and security documentation

To be determined during Framework Loan Agreement negotiations



Externa

Risc Seismic

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Management Proiecte cu Finantare

Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu

Anexa nr. 2

Lista obiectivelor de investitii finantate din

imprumutul/ imprumuturile externe

Planul National de Redresare si Rezilientd (PNRR)

Denumire obiectiv:
Nr Valoare estimatii de Alocare finantare/
crt. Consolidare seismici §i renovare energetici moderati investitie finantiiri rambursabile
* | clidire rezidentiali multifamiliali/ clidire publici (RON, TVA inclus) externe (Euro)
situati in:
1 Str. Boteanu nr. 3A-3B, sector 1 126,917.016
2 Intrarea Victor Eftimiu nr. 9, sector 1 148,771,851
3 Str. Mihai Voda nr. 13, sector 5 25.934,448
4 Str. Baltagului nr. 17, sector 5 17,095,182
5 Str. Blénari nr. 14, sector 3 53,201,761
6 B-dul Carol I nr. 21, sector 3 (Teatrul Foarte Mic) 68,764,167
7 Str. Dianei nr. 2, sector 2 29,029,352
8 Intrarea Al. Macedonski nr. 10, sector 1 5,188,398 153.000.000
9 B-dul Dacia nr. 53, Sector 1 24,189,808
10 Str. Mihai Eminescu nr. 173, sector 2 7.607,535
11 B-dul Schitu Méagureanu nr. 3, sector 5 54,003,673
12 | Piata Pache Protopopescu nr. 11, sector 2 18,583,430
13 Str. Blinari nr. 11, sector 3 28.359.160
14 | Str. Domnita Anastasia nr. 5, sector 5 50,414,714
15 Str. Domn_lta Anastasia nr. 7, sector 3 (Muzeul Gheorghe 24,129 473
Tattarescu)

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro

CERTIFIED |
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Directia Generala Management Proiecte cu Finantare
Extena

Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu
Risc Seismic

16 Calea Victoriei nr 22-24, sector 3 149,641,599
17 | B-dul Schitu Migureanu nr. 1, sector 5 216,580,892
TOTAL 1,048,412,457 153.000.000
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania ]
Tel: 021.305.55.00 LRQA @
CERTIFIED

http://www.pmb.ro
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