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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
Conform art. 243 alin. 1 i

HOTARARE
privind transmiterea din administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti
in administrarea Administratia Municipal3 pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a
imobilului situat in sir. Barbatescu Vechi nr. 7, sector 5 si aprobarea derularii de cétre
Administratia Municipald pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc Seismic a serviciilor sia
lucrarilor necesare consolidarii imobilului.

Avand In vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti

nr. si raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu nr. ............... , al
Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic nr..................... si al
Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti;

Vazand avizul Comisiei de patrimoniu nr. .......... si avizul Comisiei juridice si disciplin
nr............ din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luénd in considerare:
Solicitarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti nr. 5789/08.03.2024,
nregistraté la Priméria Municipiului Bucuresti cu nr. 41384/11.03.2024.

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, cu
modificarile si completarile ultericare;

- Ordinului nr. 2853/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor, privind derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic
ridicat;

- HCGMB nr. 368/2016 privind infiintarea Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, numarului total de posturi, statul de functii
si regulamentul de organizare si functionare ale acestui serviciu public de interes local al
Municipiului Bucuresti,

- HCGMB nr. 412/2022 privind reorganizarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, statului de functii si a
regulamentului de organizare si functionare ale acesteia.

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile $i completarile ulterioare;
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- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicad legislative pentru eleborarea actelor
normative, republicata cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Ordinului nr. 839/2009 al Ministrului Ministerului Lucrérilor Publice, Dezvoltarii si
Administratiei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completéarile ulterioare,

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiiior
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
maodificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica
de calitate a proiectelor, a executiei lucrdrilor $i a constructiilor, cu modificérile si completarile
ulterioare, Partea a V-a, Titlul | din OUG nr. 57/2019 - privind Codul administrativ,

- HCGMB nr. 329/13.08.2020 privind darea in administrarea Administratiei Spitalelor si
Serviciilor Medicale Bucuresti a imobilului situat in strada Barbatescu vechi nr. 7, sector 5;

- HCGMB nr. 119/10.04.2020 privind declararea ca bun apartinand domeniului public al
Municipiului Bucuresti a imobilului situat Tn Strada Barbatescu Vechi nr. 7, sector 5.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si lit. d), alin. (4} lit. d} art. 139 alin. (7} lit. j)
si ale art 139 alin. 3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba transmiterea din administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor
Medicale Bucuresti Th administrarea Administratiei Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu
Risc Seismic a imobilului situat in str. Barbatescu Vechi nr. 7, sector 5, conform anexei care
face parte integrantd din prezenta hotarére.

(2) Se aproba derularea de cétre Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladiritor
cu Risc Seismic a serviciilor si a lucrarilor necesare consolidarii imobilului

(3) Predarea - primirea imobilului mentionat la alin. 1, se va face pe baza de proces -
verbal Tncheiat Administratia Spitalelor si Servicilor Medicale Bucuresti si Administratia
Municipald pentru Consolidarea Ciadirilor cu Risc Seismic, in termen de 30 de zile de la
aprobarea hotarari.

Art. 2. Finantarea investitiei prevazut la Art.1, se va asigura din fonduri de la bugetul
local, prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic gifsau din alte surse legal constituite.

Art. 3. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiutui
Bucuresti, Administratia Spitalelor si Servicilor Medicale Bucuresti si Administratia Municipala
pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptata Tn sedinta ordinara a Consiliului General al Municipiului

Bucurestidindatade .................ccc 2024,
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUiI BUCURESTI
Georgiana Zamfir
Bucuresti, .............. 2024

Nr. ........




Anexala HCGMB nr. ....

.......... Lo 2024

DATELE DE IDENTIFICARE

ale imobilului situat in strada Barbatescu Vechi nr. 7, sector 5,

NR. ADRESA IMOBIL | VALOAREA DE INVENTAR CARACTERISTICILE TEHNICE ALE
CRT. A IMOBILULUI IMOBILULUI/REGIMUL JURIDIC
1. strada Barbatescu | Imobilul-teren are valoarea

Vechinr. 7, sector
5, Bucuresti

de 5.971.489,82 lei
Imobilul-constructie are
valoarea de 2.466.368 lei

Imobilul se afld In administrarea Administratiei Spitalelor
si Serviciilor Medicale Bucuresti, fiind inscris in cartea
funciara cu nr.238308, cu teren in suprafata de 2.249 mp
din care 2 constructii. C1 — cu o suprafata construita la
sol de 986 mp si C2 — cu o suprafaté construita la sol de
97 mp




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

Nr OGS 10607 . 2024

REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea din administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor
Medicale Bucuresti Tn administrarea Administratia Municipald pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic a imobilului situat in str. Barbatescu Vechi nr. 7, sector 5

si aprobarea derularii de catre Administratia Municipald pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic a serviciilor $i a lucrarilor necesare consolidarii imobilului.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 329/13.08.2020, imobilul
de la adresa strada Barbatescu Vechi nr. 7, sector 5, a fost dat in administrarea Administratiei
Spitalelor si Serviciilor Medicale pentru desfasurarea activitatii institutiei asa cum se prevede la
art. 1 din hotéaréare.

In procesul verbal de predare-primire inregistrat la PMB cu nr. 12420/29.09.2020 si la
A.S.S5.M.B. cu nr. 26077D(G/23.09.2020 al imobilului situat in strada Barbatescu Vechi nr. 7,
sector 5, este consemnat faptul ca spatiile interioare prezintd elemente sparte, rampe, scari
fisurate, sarpantd surpatd partial, urme grave de degradate, plafoane prabusite si ..., la
exterior fatada, calcane, acoperis, tencuiald spartd; tamplarie putredd, geamuri sparte,
invelitoare gaurita si altele.

Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti a intocmit proiectul de hotérare nr.
143048/03.10.2022 la PMB si nr. 25492/27.09.2022 la ASSMB privind trecerea din domeniul
public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al municipiului Bucuresti a constructiilor C1
si C2 situate la adresa strada Bérrbatescu Vechi nr. 7, sector 5 in vederea casarii, demolarii si
valorificarii. Deoarece acest proiect nu s-a concretizat intr-o hotdrare de consiliu care s&
produca efecte, iar demolarea nu s-a produs, nici construirea unei noi cladiri nu s-a putut
realiza.

Tinand cont de necesitatea realizarii lucrarilor de interventie, si deocarece imobilul nu a
fost niciodata expertizat din punct de vedere al incadrérii sale in clasa de risc seismic, Tn
contextul atenuarii efectelor unui potential dezastru provocat de cutremure si a reducerii
riscului seismic la cladirile publice aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti, este necesar si
oportun sé se efectueze expertizarea tehnica a imobilului situat in strada Barbatescu Vechi nr.
7, sector 5 si sa se stabileasd clasa de risc seismic si mdasurile ce se impun pentru
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consolidarea acestuia conform reglementérii tehnice P100-3/2019 Cod de proiectare seismicé
- Partea a ill a - Prevederi de evaluare seismica a cladirilor existente. In acest sens Municipiul
Bucuresti prin Directia Patrimoniu propune transmiterea din administrarea Administratiei
Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti in administrarea Administratiei Municipala pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a imobilului situat in str. Bérbatescu Vechi nr. 7, sector
S si aprobarea derularii de catre Administratia Municipald pentru Consolidarea Ciadiriior cu
Risc Seismic a serviciilor si a lucrarilor necesare consolidrii imobilului.

PRIMAR GENERAL,

NICUSOR DAN

AVIZAT,
DIREC , A JURIDIC

Direc or executiv
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu
Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti
Administratia Municipald pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc Seismic

op 16106, 19 0. 2024 ur. AssMB. 1162, 11.0%004

NLAM.C.CRS.L74E 1.7/ 07 2004

RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea din administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti
in administrarea Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladiriior cu Risc Seismic a
imobilului situat in str. Barbatescu Vechi nr. 7, sector 5 si aprobarea derularii de citre
Administratia Municipalad pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a serviciilor sia
lucrarilor necesare consolidérii imobitului.

Imobilul situat in strada Barbatescu Vechi nr.7, sector 5, apartine domeniului public al
Municipiului Bucuresti conform Hotsrarii Consiliului General al Municipiului  Bucuresti
nr.119/10.04.2020, avand o valoare de inventar de 5.971.499,82 lei pentru teren si 2.466.368 lei
pentru constructii.

Prin Tncheierea nr. 24616 emisd tn dosarul nr. 24616/18.06.2020 de catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sector
5, in cartea funciara nr.238308 deschis3 pentru imobilul sus-mentionat a fost inscris dreptul de
proprietate publicd al Municipiului Bucuresti. Conform extrasului de Carte funciard nr.
24616/18.06.2020, imobilul este compus din doud corpuri de constructie cu regim de inéltime
pentru corp 1 - P+2E si pentru corpul 2 - parter, suprafata construits la sol a corpurilor este de
1.083 mp iar suprafata terenului este de 2.249 mp.

Ulterior, prin Hotérarea Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti nr.329/13.08.2020,
imobilul a fost dat spre administrare Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale pentru
desfasurarea activitatii institutiei.

In cuprinsul procesului verbal de predare - primire inregistrat la Primaria Municipiului
Bucuresti sub nr.12420/29.09.2020 $i la Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale sub
nr.26077DG/23.09.2020 a fost consemnats situatia degradarilor din teren a constructiei
mentionate, astfel: fatada, calcane, acoperis, tencuiald surpata; tamplarie putreds; geamuri
sparte; invelitoare gaurits; sistem pluvial incomplet; elemente metalice Tn stadii avansate de
oxidare, luminator degradat; tamplarie incompleta; tencuials surpata; rampe, scari fisurate;
plafoane prabusite, sarpants surpata partial, geamuri sparte; plansee fisurate; structurs
decopertaté din stuf si var Ia plafoane; pardoseli putrede de parchet; urme grave de degradare
Ca urmare a infiltratiilor de apa.
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In exercitarea dreptului de administrare si in scopul transformdarii imobilului in cladire
administrativd cu functiunea de birouri (sediu), in anul 2021, Administratia Spitalelor si
Serviciilor Medicale Bucuresti a realizat un Studiu de Fezabilitate prin intermediul S.C. Terra
Invest Management SRL.

Avand n vedere starea de degradare a imobilului, asa cum rezultd din studiul de
fezabilitate, Administratia Spitalelor si Servicilor Medicale a solicitat prin adresa
nr. 4201/14.02.2022, Tnregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 11194/15.02.2022 si
la Directia Patrimoniu cu nr. 2224/16.02.2022, trecerea imobilului situat in strada Barbatescu
Vechi nr.7, sector 5 "din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Bucuresti, cu scopul
demardrii procedurilor ce se impun pentru desfiintarea celor doué cladiri existente urmand ca
apoi sa se construiasca o cladire cu regim de inaltime S+P+4E".

Prin nota de fundamentare intocmitd de citre Administratia Spitalelor si Serviciilor
Medicale Bucuresti pentru proiectul de hotarare mentionat inregistrata sub nr.3677/08.02.2022
se consemneaza starea imobilului asa cum a fost stabilitd in cuprinsul Studiului de Fezabilitate
respectiv,

“structura de rezistentd este solicitatd la actiunea greutétii proprii, a sarcinilor
climatice de vant si zépada si la actiunea seismici;

- sfructura de rezistentd a constructiei este zidarie portanta;

- la exterior constructia a suferit numeroase degradéri: tencuiald surpata, tamplarie
putreda, invelitoare gaurita, sistem pluvial incomplet, etc.;

- la interior elementele metalice sunt in stadii avansate de oxidare, t&mplarie
degradatd complet, rampe scari fisurate, structura decopertata din stuf si var la plafoane, etc”.

Urmare a celor solicitate de cétre Administratia Spitalelor si Serviciillor Medicale
Bucuresti, s-a intocmit proiectul de hotarare privind trecerea din domeniul public al Municipiului
Bucuresti in domeniul privat al Municipiului Bucuresti a constructilor C1 si C2 in vederea
casarii, demoldrii si valorificarii. Acest proiect de hotarare nu a fost supus aprobarii in sedintele
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Prin adresa nr.5789/08.03.2024, inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti sub
nr.41384/11.03.2024 si la Directia Patrimoniu sub nr.41384/12.03.2024, Administratia Spitalelor
si Servicilor Medicale Bucuresti, motivat de faptul ca proiectul mai sus mentionat nu a fost
aprobat si nu s-a concretizat intr-un act administrativ care s3 produca efecte, nefiind astfel
posibild demolarea imobilului i, in consecintd, construirea unei noi cladiri, a propus
transmiterea imobilului din administrarea sa in administrarea Municipiului Bucuresti, in vederea
utilizarii acestuia n alte scopuri.

Tinénd cont de necesitatea realizarii lucrarilor de interventie si deoarece imobilul nu a
fost niciodatd expertizat din punct de vedere al incadririi sale in clasi de risc seismic, in
contextul atenuarii efectelor unui potential dezastru provocat de cutremure si a reducerii riscului
seismic la cladirile publice aflate tn proprietatea Municipiului Bucuresti, este necesar si oportun
sa se efectueze expertizarea tehnica a imobilului situat in strada Barbatescu Vechi nr. 7, sector
5 §i sa se stabileasd clasa de risc seismic si masurilor ce se impun pentru consolidarea
acestuia conform reglementarii tehnice P100-3/2019 Cod de proiectare seismica - Partea a lll a
- Prevederi de evaluare seismic# a cladirilor existente.

In aceste conditii, cu luarea In considerare a prevederilor Legii nr. 212/2022, cu modificirile Si
completarile ulterioare si tinand cont de faptul ca prin HCGMB nr. 368/2016 s-a nfiinfat
Administratia Municipald pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc Seismic iar prin HCGMB nr.

412/2001 s-a aprobat regulamentu! de organizare si functionare ale acestui serviciu public de
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interes local si care, incepand cu anul 2016, are ca obiect de activitate principal prevenirea
riscului seismic, acfionand atat n vederea contractdrii serviciilor pentru expertizarea si
incadrarea imobilelor in clasele de risc seismic corespunzitoare cat si in vederea realizérii
lucrérilor de proiectare si interventie - consolidare, este justificaty transmitere imobilului de la
Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti la Administratia Municipald pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic. Predarea primirea imobilul de catre administratorul
acestuia se va realiza in termen de 30 de zile de la aprobarea hotarari.

Fata de cele prezentate mai sus, a fost intocmit proiectul de hotirare privind
transmiterea din administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti in
administrarea Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a
imobilului situat n str. Barbatescu Vechi nr. 7, sector 5 si aprobarea deruldrii de céatre
Administratia Municipalda pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a serviciilor si a
lucrarilor necesare consolidarii imobilului.

Cu stima,

DIRECTIA PATRIMONIU AMCCRS ASSMﬁw Buc,,

DIREGTOR EXECUTIV, DIREC,I

Mariana  PEESUNARU R

SI%/F\ SERVIZIU, Sef Serv. Patrimoniu si Cadastru

Ing. Catelia MANDESCU Eleonora MANUC

N j//

g

ABERVICIUL JURIDIC
LEGISLATIE CONTENCIOS
Crisﬁr?é“Mé;ié

Intocmit,

Steriana Sovar
Dochita Fatu
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
privind darea n adminisirarea Administraliel Spitalslor si Serviciilor Medicala Bucurestia
imobiluiui situat in strada Barbtescu Vechi n, 7, sentor 5

Avand In vedere referatdl de aprobare al Prmarvld Gereral o Murdcipinui
Bucuresi i craportul de  specialilate &l Direcliei  Patimoniu o,
8832/19868DG/07.07.2020

Vazand avizul Comisial patrimoniy s, 84/12.08.2020 31 avizul Comisie) juridlice si de
disciplind nr, 331/12 .08.2020 din cadrul Consiliului General al Municipiviui Bucuresti;

Tinand ssama de adress Administraliel Spitaleior si Sewvicilor Medicale Bucuresti
. 18868061 7.07.2020;

Ludnd In considerare prevederiie:

- Hotararlh Consiliuli General gt Municipiuiul Bucurasti nr. 119/10.04.2020 privingd
declararea ca bun apartindnd domeniulul public al municipihs Bucuresti & imobilului
situat in strada Barbitescy Veohi iy, 1, ssctor 5;

-Inchelerii nr. 24615 ™ dosarg . 24616/18.068.2020 a O.CP). - Birow de
Cadastry $i Publicitate imobiliara Sector 5, prin care s-a Inscris In cartea funciard nr.
238308 imobilul suprafal® de 2249 mp situat In strads Biibatescy Vechi w7,
sactor 5;

In temeiul prevedarior ait, 123 alin, {2) BL ¢}, allo, (8) Bt &), art. 139 alin, {3 B g),
$i art 289 #it. a), HL b}, . ¢) din Crdonanta de Urgentd a Guvernuiui nr. 5772018
privind Codul Administrativ, cu modificirile §i Gormnpletarile ultervare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULU) BUCUREST]
HOTARASTE:

Art1 Se aprob3 darea In administrarea Administratiei Spitalelor 31 Serviciilor
Madicale Bucuresti a imobilulyl situat In strada Bérbatescu Vechi nr. 7, sector 5,
proprietate publics a municipiuiui Bucuresti, pentru desfisurarea activitatii institujiel,

A2 Imobliul previizut la an. sé identifica potrivit planului de proieclie steren 70,
anexa la carlea funclard nr. 238308, cars face parte integrant’ din prezenia hotirare.
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Art.3 Schimbarea destinatiel duce la revocarea drepluiui de administrare a imobiluby
prevazut Iz art. 1.

Art.4 Conform raporiuly de evaluare Intoomit de Asocieren Mapps Master Appraise) -
Bussines Valuation, imobilut situat in skada Barbitesou Vechi nr, 7, secior 5 are o
veloare de 5.971.490,82 Isi,

Art. & Predarea ~ primires Imebitulul situat In strada Barbitescy Vechi nr. 7, sector &
sa face pe dazi de proces - verbal incheiat inire reprezentanfil mumicipiuls Bucurest si
reprezentantii Administratiel Spitalelor si Servicillor Medicale Bucurashi.

ArLE Administratorul va suporta, de la data prelun bunulul, loale cheliuielile
necesare folosintel acestuia.

A7 Dirsclile din cadrul aparatului U2 specialilate m Primaculyl General 3
Municiphulul Bucurest $i Administralia Spitalelor si Serviciilor Madicale Busuresti vor
aduce la Indeplinire prevadariie prezentel hotira,

Aceast® holdrdre o fos) atdoptatd In sadinia ordinard 2 Consitulll Genersl al
Municipiulul Bucuresti din data de 13.08.2030.

SECRETAR GENERAL
VAL MUNICIPIULU] BUCURESTI,
Marius Adrian Pavel |,/ Georgiana Zamfir
e M R N i

v S

7 ;Y 5:.2/ ) -
Bucuresti, 13.08,2020° 1‘
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Consiliul General al Municipiului Bucure $ti
F At v Mot VS e A e S 0 s .) R e 2N : I " TR

HOTARARE ‘
pitvind daclararea oa bun apartindnd domsniulyi bublis 2l Municipiuid Bucurasti a imobituhe situat Th Srada
Rérbiitesau Vashi, nr. 7, saclor §

Avdnd in vedera referatul de sprebars &l Primaruhd Ganeral al Municipivhi Bucurestt 3 raportul de
speciakiale ai Diraclial Pairimoniu v, 4578/08.04.2020 :

Vazdnd avical Comisiel palimeniu o, 27/08.04.2020 §i avimdt Tomisiel juidise $i de discipling nr
3 18/09.04. 2020 din cadrad Consiliuli Baneral ai Munistohahal Buturest;

Ludind Tn considerare:

- adresa or 19791/12.09.2010 a Diractiai de Séndtate Publisd 2 Municipiuil Bucuresty;

adresa nr. S0189/23.00.20198 o Ministervlui Santati;
- adresa e 2A382700.10.2010 a3 Ministerui Educalisl Maffonals ~ Inspectorstl Boolar ai
Municioiuiul Bruttrag;

Fidnd sont ds Tnehsierias da rasgingara aferants dosaralor ni. B3IR82019 si dosarelor nr. 2345/2000
=i Ofichubui de Cadastru i Publicitate tmobiiard Buciresti - Biroul de Cadastrs si Publicitale Imobiiard Sactor
3

I vomaiut prevaderiior art, 129 siin. {23 B o), el 139 alin. {3, it g) §i ant. 288 atin, {4 din Ordonania
ua Urganid 2 Suvernuial ny. 57/2018 piivied Sodul administrativ, su modiickils $i comnplatdile ulterioars,

CONSILIUL GENERAL AL MUBICIPIULLE BUICUREST]
HOTARABTE:

At 1 B2 daclard ca bun apaningnd domeniviul public at Municipiuiy Bucurest imobilul situst 70 Straga
Barb#tsscu Vaechi nr. 7, seoior 5, idantificat sontorm planuitd, scara 1:500, ansxd carp face parte integranid din
Prazants hotdede.

At 2 imobibsl praviieut fa an. 3, 39 va inaoia in cartea fnciard a Municipiuly Buturasil,

ArL.3 Direetils din cadrii aoarandy de specialitate A Primarilul General af Municipiului Bucuresth vor
o la Tadaplinirs prevadarile prezaniet hotirst,

Azaasti hotfivere 9 fost adontatd In $adintn exiranedinard | Consilhviul General af Municipiui Busuresti
din data de 10.04.2020,

g

PRESEDINTE DE SEQINTA _ SECRETAR GEMERAL
S AL MUMICIPIULLY BUCURESTI,
Marius Adrian Pavael Georgiana Zamfir
: ' R -
e e . Fi{’,?- "'Qi”M— . A,
o |
{
%
4

ouwarast, §0.04,2000

My 119

#el. faine Ssabiota or 47, coxd pegial Q500 3, sacior 5, Jueureyl, Homdnl bl ~d52 5303 3200 v i o



bo 00

';_3,2,{;,;{\"};;’ .:\.ﬁ‘-»r' (7t =

S~ B S

i LY I . P
ANEXA N
Plan de amplasament §i delimitare a imobiha
Seara 12508

; o mésurd a imobitului Adress imot

2249 my

Stzada Birbiesey

riadl
Secter 3, Sucnress

024

i,
'\'

&

S K\ . dar Sir. Wsit

€,
e Y £
//- / (3 \

// o

’ o =t
E W\
130
o
1 T:i

2

., b A
" . o = N
= kY
> .
o !
RS oo
' R o
s,
N 10
g R L e B, Mgl
%, R ",
. .
- -
. ‘_




Municipiul Bucuresti A.S.5.M.B,

ar A 3euin B2 b (I GENERAL AL OB BUCURES

ROMINISTRATIHSIIRLELOR
$I SERWGIILOR MEDICALE UCUHE$
Nr INT HEHMESIRE ..., ib g.. ,,,,.
“Ziua, jA Luna O 5 An °?/Q’.:
PROCES VERBAL. DE PREDARE-PRIMiRE ' :

a imobitulul situat in str. Birbitescu Vechi nr. 7, sector s

fntre:

Comisia municipals de predare numité prin D, P G. nr. 1264115 09 2020
si

Comisia de primire A.8.8.M.B., numits prm Declzia nr. 1527/31.08. 2020

in temeiul prevederitor HCGMB nr. 329/13. 08.2020 privmd darea Tn admmlstrare
Administratiei Spitalelor gi Serviciilor Medicale Bucurestl ‘a mobilulul sltuat - fiv str..
Barbatescu Vechi nr. 7, sector 5, pentru desfég;urarea activitétu instifutier.

Comisia municipald  pentru  predarea terenului  numita  prin Dispozitia
nr.1264/15.09,2020, emisd de Primarul General al- MurticipiGiti. Bucures,’a 24 cemnsna de
primire: in administrarea A.S.5.M.B., nuill prin Decizia nr. 4527731 08. 2020, au pmcedat
la predarea primirea efectivi a jimobiiului situat Tn str. Bérbétescu Vech! nr. 7, sector 5
imabil ce se identifics potrivit plarului- de- proiectie stereo 70, anexi. Ia cartea funclaré nr.
238308 care face parte integrantd din HCGMB nr: 329/13.08. 2020 :

Imobilul-teren situat In str. Bérbétescu Vechi nr. 7, sector 85, are 0 valoare de
inventar de 5.971.499,82 lei, conform raportu!ul de evaluarg’ Tntacmlt de: Asomerea Mapps
Master Appraisal — Bussines Valuation, .

Imab}luhconstrucﬂe situat In. str. Bérbatescy Vechinr. 7, sector 8, are o valoare: de
inventar de 2.466.368 lei, conform raportului de eva!uare ?ntaomlt de Aso«:ierea Mapps
Mastsr Appraisal — Bussines Valuation. _

~ASSMB. are obligaia s4 respecte toate prevederile HOGMB. ar 329/
13.08.:2020. _ _ |

De- asemenea administratorul va suporta, de la data preludrii. bunulu, toate

cheltuielile necesare folosintei acestuia, aga cum se prevede n art.'6 a H.C.G.M.B. nr,
\ 328/ 13.08.2020.

Odatd cu semnarea prezentului Proces — Verbal au fost predate si Insersurile

referitoare la datele tebnice si economice ale imobilului dup& cum urmeazs:

- figa mijftocuiui fix { teren: constructil);



- documentatie cadastrald existentd §i orice alte actualizari ulterioare;
- cople raport de-evaluare;
- balanta mijloace fixe pentru teren si constructii,

Stare fizica imobil:

Exterior: fajada, caicane, acoperis, tencuiald surpats: tamplarle putredé geamun
sparte, Tnvelitoare gauritd; curte plind de resturi, deseuri, magini abandonate ete; sistern
pluvial incomplet, vegetatie spontand de peste 5-10-ani. .

Interior: elemente metalice In stadil avansate de oxidare, luminator Spart dagradat'
tampléne lncompleta degradaté n propon;:e de 100%, guhoaie, resturl diverse dep@z:tate :
tencuiald surpaté rampe scari fisurate, plafoane . prabusite, sarpants surpaté partial,
geamuri sparte, plansee fisurate, structurd decopertaté din stuf si var Ia ‘plafgane,
pardoseli putrede de parchet, urme grave de degradare ca urmare a Infi Itratnior de apa de,
la ploi si topirea z&pexii,

Atagdm (a prezentul proces verbal documentarea f_oto de la fata locului.

Obiectiunt la predarea -~ primirea imobilului:

....--...n----n--.ulltct---'----c...nn-.-.ug---Aln-qu|ooi--l---nr----a..no-ovon-oa---:-u-n- --u-||.-----------.--;-.11.1.1.---:.-\. iiiiiiiiiiii

Prezentul procas verbak s-a inchelat astdzi Z-%..@lﬁ...zozo in 2(deué) exemplare_
céte unul pentruy ﬂecare parte. )

AM PREDAT, [&
COMISIA MUNICIPA(S

Steriana SOVAR
Expertsup r Dire

AN | Patridia d;ONSTANBACHE‘
Dan BODARLAU Membr
Direcia Economicy %——‘WL’
: Claudia PLESAN

Membru j/[/

Alexandra COR 3u
Membru
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SMCEL  oriciul da.Cadastry g Publicitate imobilinrs BUCUREST!
Woleds Biroul de ‘Cadastru sl Publilzitate Imabiiara Sectoril 5

Dosarui nr, 24616 / 18-06:2020
INCHEIERE Mr, 24616
Raglstrator: Manela-Melanis BRATY Aslstant: RALUCA-ALINA :.mmamés;c,fp

Asupra cerarii intradiise de MUMICIP) L BUCHREST dordetiat in - priving Prirna mregistrar,:
A mwbdelarfupttatilor indwilduates (ul}in canos tunziars, m Daza: .
Aok Admnistrativ nr 2481 6/18.06-2020 amig e BVZA de DD FBucuresh Sarviciul Cadastru;
Ak Adrinlstratly ar, T19/10.04- 2008 emis da Constind General sl Municipliul Buedrest:

fiiad indeplinite conditlis prevazuke b art, 29 dip Leges cadastrulud s} o publicitath imobiligre By
71994, republicata. o modificarile 5, vempletanite vilerioars, asful achitak i suma. de 0 fer, ¢
Hocumentul de platay "

peniig senviciul-avand codui 211 *
Vazand refergta amstentulul registiator m sensui rg U xaita impatimante 18 nscriers

DISPUNE
Admiteraa corerl ey privire la:
- unebifid o rr cadastral 238308 " : _
- e mtabuledza drepiut de PROPRIETATE mod. dovandire lege in-cota'de L4 asupea AL, ALY AL.2
in favoares MUNICIPIUL. BUCUREST!, rdament publicy. sab B.L din ¢arfes fundiara 238308°UAY
Bucurest Sactonl %, ; . ; g _ :
Prozanta se v somunica pEetilor
MUNICIPILL BUCURESTS ;
COJOCEA GEORGIANA-(ONELA

*) Gy deept de resxaminare i termen de 15 e de 1y tumun’icqi'e.'c:_‘arg,_se depune fa Hircw) de

Ladastru'si Publictate: Imobiiara Settonil S, se ndche mn cartes funtiara si se solutiopeaza. de
catre registratorubsef : : ; e s o

Data salugionarii,  “Reglstrator, : ' Ag tent Rebfétka'tor.

26-36-2020 : 'imanwm-iﬁezaag?a-wu RAY CA-SLINA DRAGANESCY,
B 0 ;"L"Jl . o : & 2
rqb‘f‘n.‘;‘-'.» EX ps Toarala srsgmndtiral.. |

“} Cu BaceBpn situatilor grevazitiela Art 52 aba (13 dla-Regulamerntal de nvizars. recaghe s ECrpratin:
@vidartely de cadastry 5 Carte funcoaed, aprobat prwn QIYG Re "poisog 4 : B

Pl WS e et agey ped Bt e sy, gl LI TSN Pagina § din 1




y Ciciul de Cadastm §! Publicitate Imobiliars. BUGUREST) : Nr.cérere 24416
o A Biroul de Cadastry gi Publicleate imoblliars Sectoral § . Zwm 14
Wf Luna 08
" ] : A Anu 2020
-A.N.LE.L EXTRAS DE CAR‘I’E FUNCiARA £od venficare
VAN PENTRU INFORMARE QE g '
Carte Funclars Nr. 235308 Bucuresti Sectorul 5 . iHEEEH ﬂmﬂﬂ
- A. Partea |. Descrierea Imobitului
TEREN Intravilan ' i
Adresa:z Loc. Bucuresti Sectorul 5, St Barbatescu Vechi, Nr. 7, Jud, Bucuresti '
il ntmstal | Suprataar imp) | ohservammfsi‘eﬂn;e 7
% T Elaren wgremut; it
e 20E808 45348, Heranul'este dalmitat de- parete tunstructle ‘?1tre pet, 1-6; 12-13. lﬁ I gard~
L de beton imre pet, 87 13186, gord .de metal intre. pit, T-B¢ 9. 11 s

0 y i newppralingt fotre ack .9: 17:12 ! s

< :Canstmctii ‘ :
e ‘Ne c::\c‘i:strai ' -Adresa obacrvatllll\uferinte , l
o BOsuvacs $‘ﬂ"€arul 5, G EERTD 1 TR ST T o FEOEE mu SNPTT T TR, -

E FLL 130d0REL zIaart:.sn:mm.l Vechl, N1t 7. jud.. Hucuresri dasfauumtazzssa i Lanstmttle ?+2Esupra!ata,

hts, fhz-e,m Al i

Atz b o23sson.y BE Hacurest aeraT . $ “Jr ; CORStrusta 1 'su' ‘ p"‘i mnutr&]‘"ﬁl
B . Barpatescy- \?eum, Nr. ¥, }ud Bucurestlgdmf ity gy mp. unslructle, #SUprafa;a cotstruns.

L SR . delasate R BT g J Eo

B. Parl:ea 1. Propr:etan i acta

-

Tnseriari privitaare la draptul da proprmtnta s aite druprturl raale | ) Rbﬁrlnlje‘
3&-616 £ 18!05!2020 \

“AQL Admimistrany R 330 TR 10{04#202& BOAIE HY CUr(mTﬁT'“ Generai a7 “MUniCTBIIT Bucunﬂ,‘tl. Act
Administrativ. nre, 24618, “din 18/06/2020 emis. dg avizat ge OC.P l:Buclrest) Sewlcuul Cacuj;ru’
Bl mtabulare, drapt e’ RRORRIETA: TE, dﬂhunrm prin Lege,: cot. actual TAL At1AL2 '

1] MUNiC!?IUL BUCURESTL CIF: 42671]7 (dumemu plibAg) : Sy _
€, Partea Il SARClNI

lnscrlerl privind dezmembrémlntale draptuli de prnprmtate. 1 ﬁéf'«ﬁr‘tu =
dreptur! reale de gurantle sksarcini - o RE R
NU- SUNT

‘ e s e e - it ey i sk

s e e

Oecument cure conting date.cu carseter parsonal, Brotesate de arevaverile Legli-Nr. §77/200]. Pagine ' din3.

& By s onpuyaaneplro ' ! '




Carte funciard Nr, 238308 Comuna/Orag/Municiplu: Bucurest! Sectorui’s
Anexa Nr. 1 La Partea T

Teraen ‘
Nr cadastral  |Suprafata (mp)*] _ " _Observatil/ Referinte o
‘238308 2.249 Terenul esie Uelimitat da parete consirucs INEE pen, 167 12-13; 16T, gard g

baton-Titre het. 6.7: 13-16, gard de metd] atre pet. 7-8; 9:13 gi-neimgrelt intra
pet. 8-9: 11412, s

* Supcafata este deferminatd in planul de projectia SLereo 10,
R : DETALI-LINIARE IMOBIL
; g

|‘¢ _% .
260830
!
: mosss
l. i
! 230308 :
| 3
i .
! 04225 |
i h
]
| 01843 t ,
! AT
‘ |
5
pate referitoare |a téren _ : gl
. "'1 f?;lt;gﬁ?; i ,5“?;‘*:;?@-': i -‘=Ta_rl’a:_,' i Ealx‘:céiév"' Nezopo ' . iff)&;gl_fygtlbfﬂeferin:tej
1 Rutt cLpgat 249 | v : S TR G Wajie R
£ORSLHICT ; — ) v : 5
Date referitoare ja constructii L Ty, : AL sy
i Dastinagie . 3 Situatial . L :
C", Numsr CORErUCD Supraf, (mp) Jurldlca]| Qbservatli/ Refarinte .
i constenctl T 3. ‘f“"-‘“é“‘ﬂ‘gg‘ SORHEE " mpr ‘S‘.é_ﬂh‘rﬁ;&?rui}a
) dminiztrative si i | HeS{asurata:. mp; . - Qonstructle,
ALY 23pa0ec) | GSOH;I:I cljg:ural: 986 Cu acte) oy Esunratats construith desfasuratd = 2458
. [111] . ; X
; ] p 5. CORSTEATS T S0]d7  Fp; 5. CONSLRALA]
ALY ] 238308.C2 :onstructh_gnexa ! 97 Cu agieitestasuratad? mp; Constrvuchic, PSuprafetal
T A (3, AR AP 2 e 211 N
Lungine Segmante _ i
1) Valorile lungimilor sagmentator sunt obtinute din prolectie-in plan.
Punctf  Punct T Lunghne segrivent
incapuk; sfarglt s = {Ivi}
Oocument caro-conpre date cu caracter personad, arobeate de pravedania Legn Nr 8772001, Papina 2 d‘ﬂ"-_?
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PMB Registratura g
Telefon Registraturd: 021-3021515 %%

PMRE Registratura

N1_inreq: 41384

Data 11.03.2624 11:14:45
inregistrarii:

N1_inreg_directie:

Cetatean: ASSMB J
Adr_Cetatean:

bulevard - Dimitrie Cantemir, nr. 1 ;

Bloc 2, Scara 4, Elaj lgarter,.

Apartanient -, BUCURESTI
SECTORLL 4

Tel: 07200371492
Ghiseu: 13
Cond.PMR:

Direciie: Directia Palvimoniu

Tip. Probleme diverse
duc.:
- Probl: Ref. darea in
administrarsa

Administratiel Spitalelor
si Serviciilor Medirale
{imobilul din str.
Barbatescu Vechi nr.7, §
3 cf. hotararii or.
329/13.08.2020

Adresa: Strada -, nr. -, Bloc -, Scara 5

Etaj -, Apartament -, -

Tip Cerere inifiala
petitie:
Pers. Contact:

Inf Supl: -

Doc. 2789/08.03.2024
extern:

Modalitate Pasta
ridicare

Faspumns:




% Caphtalel ASSMS

1

ratia Spitakeion 9 Servcnion Medcale Jucurest

Directia Patrimoniu — Serviciul Patrimomu si Cadastru

44 _
of 0 %,2/ L35 |

#1384
Citre: : PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI {71/ ﬁq,.yi -
DIRECTIA PATRIMONIU £ R,

in atentia:
Doamnei Director Executiv Mariana PERSUNARU

Prin Hotirirea Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 329/13.08.2020,
imobilul de la adresa strada Béarbdtescu Vechi nr. 7, sector 5. a fost dat in administrarea
Administrafiei Spitalelor si Serviciilor Medicale pentru desfégurarea activitdtii institufiei asa
cum se prevede la art. 1 din hotdrére.

Tindnd cont de cele mentionate mai sus §i pentru 1mp1ementarea proiectului in cauzi

Administratia Spitalelor si Servicillor Medicale Bucuresti a realizat in anul 2021 un Studiu de
Fezabilitate pentru transformarea imobilului situat la adresa strada Bérbitescu Vechi nr. 7,
sector 5. in cladire de birouri (sediu). studiu realizat de cétre S.C. Terra Invest Management
SRL. in acest sens. conform documentului mai sus mentionat, s-a optat pentru desfiinarea celor
doud cladiri existente, urmand ca apoi s se construiascd o clidire eu regim de indltime
S+P+4E. ” :
Potrivit Studiului de Fezabilitate realizat de S.C. Terra Invest Management S.R.L. s-au
constatat urméatoarele:
- structura de rezistentd este solicitatd la actiunea greutatii proprii, a sarcinilor climatice
de vént si zdpada si la actiunea seismici;
- structura de rezistentd a constructiei este portanté;
- la exterior construcfia a suferit numeroase degraddri:tencuiald surpatd, tAmplarie
putreda. invelitoare gaurita, sistem pluvial incomplet. etc.;
- lainterior elementele metalice sunt in stadii avansate de oxidare, tdmplarie degradati
complet. rampe scdri fisurate, structura decopertata din stuf si var la plafoane, etc.
Avand in vedere cele mentionate mai sus, a fost intocmit proiectul de hotdrire nr.
143048/03.10.2022 la PMB si nr. 25492/27.09.2022 la ASSMB privind trecerea din domeniul
public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al municipiului Bucuresti a constructiilor
C1 si C2 situate la adresa strada Barbatescu Vechi nr. 7. sector 5 In vederea casérii, demolarii si

Bd. Dimitrie Cantemir. nr. 1. bl B2, sc.4. parter. sector 4, Bueoresti, Telefon/ Fax: 021.310.10.3%/69 Email: contact o assmb r




B

=) Primaria ASSM
- L
=) Capitalei _ S %
Admirsratia Spitaleion i Senviciilor Med cals Sucurest
Directia Patrimoniu — Serviciul Patrimoniu st Cadastru
¢ valorificarii. Deoarece acest proiect nu s-a concretizat Intr-o hotarare de consilia care sé producd
efecte, iar demolarea nu s-a produs, nici construirea unei noi cladiri nu s-a putut realiza,
Prin urmare, propunem transmiterea din administrarea Administratie; Spitalelor si
Serviciilor Medicale Bucuresti in administrarea Municipiului Bucuresti a imobilului situat in

str. Bérbatescu Vechi, nr. 7, sector 5, in vederea utilizarii acestui imobil in alte scopuri.

Cu stima,

-
Director Directia Patrirnoni/u
loana OLTEANU 7/
s s~
Sef Serviciu Patrimoniu si Cadastru Intocmit,
Eleonora MANUC Inspector de Specialjfte IA
V Cristian UNGURFANU
¢

Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1, bl. B2, sc.4. parter. sector 4, Bucurestiz Telefon/ Fax: 021.310.10.39/69: Email: contact ¢ assmb ro




PMB Registratyurs

PMB Registratura

Nr inreg: 11184

Nr_inreg_directie: 2224

Cetatean: ADMIN [STRATIA
SPITALELOR - ASSMRB

Adr Cetétean:

-, Strada -, nr. -, Bloc -, Scara -, Etaj
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Administratia Spitaleior 5 Servicilor Medicale Bucuresti
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In atentia: DOAMNEI DIRECTOR EXECUTIV P ARU ARIAI\% /! ﬁ
- e

Referitor:  TRECEREA DIN DOMENIUL PUBLIC iN DOMENIUL PRIVAT ]Mf}ﬂ’
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI AL IMOBILULUI SITUAT PE STR. BARBATESCU
VECHI NR. 7, SECTOR 5, BUCURESTI F-{;,-F

N \

o Qi\"‘ -

)
Avand in vedere: J

» Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 329713.08.2020, prin care
Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti a primit in administrare
imobilul situat pe str, Barbatescu Vechi nr. 7, sector 5, Bucuresti, cu scopul realizarii
unei cladiri moderne, perfect adaptata nevoilor personalului Administratiei Spitalelor
si Serviciilor Medicale Bucuresti;

¢ Studiul de Fezabilitate realizat pentru obiectivul de investitii “Cladire Birouri Sediu
AS.SMB.™;

Vi trimitem atasatd Nota de Fundamentare Nr. 3677 / 08.02.2022 cu privire la trecerea din
domeniul public in domeniul privat al Municipiului Bucuresti al imobilului situat pe Str.
Baérbatescu Vechi, nr. 7, Sector 5, Bucuresti.

Cu stima.
Director General DIRECTOR INVESTITII, -
Vasile APOSA Cristjgn PLUTA

Intoemit,

Cristian — Aureliajﬂf U

g

Bd. Dimitrie Cantemir. Nr. 1. BL. B2. Sc. 4. Parter, Sector 4. Bucuresti. Tetefon/ Fax: 021.310.10.59/69. Email: contactie assmb.ro
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NOTA DE FUNDAMENTARE
PRIVIND

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI AL IMOBILULUI SITUAT PE STR.
BARBATESCU VECHI NR. 7, SECTOR 5, BUCURESTI

Prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 329/13.08.2020.
Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti a primit in administrare imobilul
situat pe str. Barbatescu Vechi nr. 7, sector 3, Bucuresti, cu scopul realizarii unei cladiri
moderne, perfect adaptati nevoilor personalului .i\dministi;a,tiei Spitalelor si Serviciilor

Medicale Bucuresti. cu spatii suficiente pentru intreg personalul.

Conform procesului verbal de predare primire nr. 26077DG/23.09.2020 al imobilului
situat pe str. Barbatescu Vechi nr. 7. sector 5, Bucuresti, spatiile interioare prezintd elemente
sparte. degradate, prabusite, precum si deseuri diverse depozitate, iar spatiile exterioare contin,

o cantitate Insemnatd de degeuri, precum si alte elements deteriorate sau pribusite de pe fatade.

Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti a realizat in anul 2021 un
Studiu de Fezabilitate pentru transformarea imobilului situat pe str. Barbatescu Vechi nr. 7,
sector 5. Bucuresti, in cladire de birouri (sediu). Studiu realizat de citre 8.C. Terra Invest
Management S.R.L. [n acest sens, conform decumentului mai sus mentionat, s-a optat pentru
desfiintarea celor doud cladiri existente. urméand ca apoi si se construiasci o cladire cu regim

de inaltime S+P+4E.
Conform expertizei mentionate in Studiul de Fezabilitate s-au constatat:

» Structura de rezisten{i a constructiei este solicitati la actiunea greutatii propria.
a sarcinilor climatice din vént si zipada si la actiunea seismici.

® Structura de rezistentd a constructiei este zidarie portanta.

Bd Dimitrie Canternir. Nr. i. BL B2, Sc. 4. Parter. Sectar 4. Bucuresti, Telefor/ Fax: 021.310.10.55/69. Email:

SAtaetss awanh o
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Directia Investitii
» La exterior constructia a suferit numeroase degradari: tencuiald surpata,

tamplarie putreda, invelitoare gaurita, sistem pluvial incomplet etc.
* La interior elementele metalice sunt in stadii avansate de oxidare, tamplarie
degradatd complet. rampe scéri fisurate, structura decopertata din stuf si var la

plafoane etc.
Avind in vedere cele mentionate mai sus,

Va rugam sa aprobati trecerea imobilului situat pe Str. Barbatescu Vechi nr. 7. sector 5,
Bucuresti din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Bucuregti, cu scopul
demararii procedurilor ce se impun pentru desfiintarea celor doua cladiri existente urmand ca

apoi si se construiasca o clidire cu regim de inaltime S+P+4E,

DIRECTOR INVESTITILI,
Cristign *LUTE\

/ > i
| b

Sef Serviciu Avize, Certificari Investitii,
Andrei OPREA
T
f'r.r()crym,

Cristian — Aurelian KITU

RA Nimitrie ( antemir Ne 1 RERY S L BDartor Soctor 1 Brsimon s Talafiamd Cos - 091 300 060 £00/66 T it
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Administratia Spitalelor si Servicilor Medicale Bucuresti

Directia Investitii / Serviciul Investitii

SONEILICL GENERAL £L MUNICIPIULLY BUCLRESTI
ABMINISTRATIA SPITALELDY
4 CREWCHLOR MEDICALEE:UCUF.-_. H

Ne; ifJTEAHE,’ IESIRE . Jg

Z;iua WSl Luna 03 e
Citre: Primiria Municipiului Bucuresti [ RIMARIA MUNICIPIULYI BUcURES!
A Dire-ctia! Patrimoniu . ‘ i BIRECTIA PATRIMONIY

In atentia doamnei Director Executiv Mariana PERSUNARU .[ : 24 -03- 1 |
Subiect: Proiect hotirire imobil str. Biirbiitescu Vechi, nr.7 _?:r,:,%,?ﬁ k. iﬁ gn(/r’

Avind in vedere:

- Adresa dumneavoastra cu nr. 11194/2224/4201/07.03.2022. inregistratd la A.S.S.M.B. cu nr.
6741/09.03.2022, in legétura cu proiectul de hotirére privind aprobarea trecerii imobilului  situat pe
strada Barbatescu Vechi nr. 7. sector 5 din domeniul public in domenul privat al Municipiului Bucuresti,
prin prezenta va transmitem in copie Studiul de Fezabilitate cu nr. 05/2021, elaborat de S.C. Terra Invest
Management S.R.L.

Cu stima.
o0
DIRECTOR GENEEARADIUNCT,
Oana Gabriela/SIVACHE =
DIRECTOR INVESTITII,
Adrian MERA
Wf@ﬁ
SEF SERVICIU INV SKFITII. - ‘
Andre//OPREA ooty -
/ Intogayit,
Alina ALEXAN DRE@“]

=F
Bd. Dimitrie Cantemir. Nr. 1. Bl. B2, Sc. 4. Parter, Sector 4. Bucuresti. Telefon/ Fax: 021.310.10.59/69. Email: contactaassmb.ro W
1/1




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu

'\\ sl W
VAR Vo fia N B
MM494/2224/4201/0..93 2022 _
A b 4 _
N,V / l/ ity 4
TQ\AQ | 4\[}‘/ 99 Lon L2, ;A "?‘:’_"ZQ'
Catre,

ADMINISTRATIA SPITALELOR S| SERVICIILOR MEDICALE BUCURESTI
Directia Investitii
Bulevardul Dimitrie Cantemir nr. 1, bl. B2, sc. 4, parter, sector 4

in vederea analizarii si intocmirii proiectului de hotérare prin care solicitati aprobarea trecerii
imobilului situat pe strada Barbatescu Vechi nr. 7, sector 5 din domeniui public in domeniul privat al
Municipiului Bucuresti, cu scopul demarsrii procedurilor ce se impun pentru desfiintarea celor dous
ciadiri existente urmand ca apoi s se construiasci o cladire cu regim de indllime S+P+4E, vi
rugam sa ne transmiteti Studiul de Fezabiiitate realizat de citre S.C. Terra Invest Management
S.R.L. la care faceti referire in adresa dumneavoastrs nr., 4201/14.02.2022, inregistrata la Primaria
Municipiului Bucuresti cu nr. 11194/15.02.2022 si 1a Directia Patrimoniu cu nr. 2224/16.02.2022.

Studiul de Fezabilitate va sta la baza Intocmirii proiectului de hotdrare privind trecerea din
domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al municipiului Bucuresti a unor
constructii situate la adresa strada Barbatescu Vechi nr. 7, sector 5.

Cu stima,

DIRECTOR EXECUTMN, SEF SERV,

Mariana PER \RU ing. Cah‘lelia ANDESCU

,/ ‘)}

Intocmit, i ovar
Datz 01. ( X

§

E<e

Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.56.00

http:/www.pmb. ro HEAS
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STUDIUDE FEZABILITATE

CAP. A - PIESE SCRISE
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1.  Denumirea obiectivului de investitii:

Desfiintare constructii C1 si C2 si construire cladire de birouri S+P+E,.

1.2. Ordonator principal de credite/ investitor:
Compania Nationala de Investitii;

1.3.  Ordonator principal de credite (secandar/ tertiar):
Nu este cazul;

1.4. Beneficiarul investitiei:
Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti;

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate:
PROIECTANT GENERAL - 8.C. TERRA INVEST MANAGEMENT S.R.L.;

2.  SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI /PROIECTULUIT
DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate(in cazul in care a fost intocmit in prealabil) privind situatia
actuald, necesitatea §i oportunitatea promovirii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate i propuse spre analizi

Nu s-a intocmit un studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare.

Acte normative pe baza cirora se va elabora documentatia de proiectare §i cererea de finantare
pentru obiectivul de investitii:

in elaborarea documentatiei se va tine cont de toate actele legislative in vigoare aferente specificului
investitiei, reactualizate:

- Hotirirea Guvernului Roméniei nr. 907/2016;

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executsrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor, cu modificarile $i completirile ulterioare;

- Norme metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii 50 din 1991 privind autorizarea

executdrii constructiilor, actualizati in 2016;

- QUG 195/2005 privind protectia mediului;

- OUG 114/2007 pentru modificarea si completarea QUG 195/2005 privind protectia  mediului;

- Alte STAS-uri si Normative legale in vigoare;




2.3. Analiza situafiei existente si identificarea deficientelor

Iu momentul de [ala, Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti isi desfasoara
activitatea intr-o cladire de birouri subdimensionata, in raport cu numarul de angajati si specializari,
2.4. Analiza cererii de bunuri §i servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu i lung privind evolutia
cererii, in scopul justificirii necesititii obiectivalui de investitii

Nu este cazul

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin realizarea obiectivului de investitii, se realizeaza o cladire moderna, perfect adaptata nevoilor
personalului Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, cu spatii suficiente pentru intreg
personalul,
3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULU DE
INVESTITII

3.1. SCENARIUL 1
3.1.1. Particularitiiti ale amplasameuntului:

a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni
in plan, regim juridic - natura proprietiti sau tithil de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zonia de utilitate publici, informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupi
caz):

- localizare: Oras Bucuresti, Sector 5, Str. Barbatescu Vechi, Nr. 7;
- suprafata terenufui 2.249,00 mp din masuritori si acte;
- natura proprietdtii / tithul asupra imobilului:

- Imobilul se afla in proprietatea persoanei juridice Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale
Bucuresti — CIF 25502860 conform Actului Administrativ — Hotararea nr. 119 din 10.04.2020 emis de
Consiliul General al Municipiului Bucuresti, privind declararea ca bun apartinand domeniului public al
Municipiului Bucuresti si HCGMB nr. 329 din 13.08.2020 privind darea in administrarea ASSMRB,
intabulat in CF. Nt/ 238308 cu Incheierea nr. 24616 din 18.06.2020, OCPI Sector 5.

- servitutile care greveazi asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zoni de utilitate publica:
Nu este cazul.
- informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz:
Nu este cazul.
b. relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:

Vecipatati:

- la Nord: " Nr. Cadastral 228065;

- la Est: Domeniul Public/Nr. Cadastral 212000/ Nr. Cadastral 210956/Proprietate
particulara/ Nr. Cadastral 204337;

5 1a Sud: DE Str. Nasaud;

- la Vest: Str. Barbatescu Vechi;

Accesul carosabil se realizeaza din Str. Barbatescu Vechi, iar parcarea in incinta se realizeaza pe la
subsolul cladirii;
Accesul pietonal pe teren se realizeaza tot din Str. Barbatescu Vechi;




¢. orientdri propuse fati de punctele cardinale si fati de punctele de interes naturale san construite:
Nu este cazul.
d. surse de poluare existente in zoni:
Nu este cazul.
e. date climatice i particularititi de relief:
Din punct de vedere morfologic amplasamentul studiat, este situat pe terasa inferioara de pe partea
dreapta a rului Dambovita din cadrul Campiei Cotroceni — Berceni.
Céampia Cotroceni — Berceni face parte marea unitate morfologica Campia Roména - Campia Vlasiei
cu subunitatea Campia Bucurestiului, pe interfluviul dintre réul Arges (Sabar) la vest si riul Dambovita 1a est.
Relieful aproximativ plan al campiei cu o usoara inclinare catre sud est, prezinta numeroase crovuri
mari, prin ingemanarea carora iau nastere vaiugi.
Terasa inferioara prezinta o altitudine relativa de 3.00 — 7.00 m. Delimitarea acestui nivel de terasa fata
de camp este dificila datorita activitatii antropogene.
Geologic, in suprafata zona este constituita din depozite ce apartin cuaternarului cu etajul Pleistocen
superior.
Pamanturile interceptate de lucrarile geotehnice executate sunt reprezentate prin depozite argiloase—
prafoase, plastic vartoase.
Din punct de vedere climatic, zona studiata se caracterizeaza prin urmatoarele valori ale factorilor
climatici:
Date climatice:
- temperatura medie anuala a aerului +10.5°C ;
- temperatura minima absoluta a aerului -30,0° C ;
- temperatura maxima absoluta +41,1°C ;
- precipitatii medii anuale - P = 550 mm ;
- adancimeca maxima de inghet - 0,80 — 0,90m STAS 6054/87;

f. existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate:

Nu este cazul.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinat; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie:

Nu este cazul.

- terenuri care apar{in unor instituii care fac parte din sistemul de apérare, ordine publica §i siguranti
nationali:

Nu este cazul.

g. caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din stndiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzind:

- date privind zonarea seismica:

Zona seismica in care este amplasata cladirea este caracterizata de coeficientul ag = 0,30g si perioada

de colt Tc = 1,6 s, conform normativului P100-1/2013.

- date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionalz si nivelul
maxim al apelor freatice:

Presiunea conventionald, conform NP 125-2010, anexa 4, tabelul A4.1 este de 250 kPa si reprezints

valoarea de baza corespunzitoare la adancimi de fundare Df = 2,00 m si jatimi ale fundatiilor B = 1,00 m.




Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele geotehnice executate, acesta situandu-se la adancimi
mai mari de 10m,;
- datc geologice generale:

- Zona cercetata este constituita din depozite ce apartin Cuaternarului cu etajele Pleistocen si Holocen.

- Pleistocenul mediu (qp2) cu limitele 0.78 — 0.13 milioane de ani este reprezentat prin formatiunea
argiloasa (Formatiunea de Coconi) si formatiunea de Mostistea.

- Formatiunea majoritar argiloasa are in alcatuire secvente genetice complete sau incomplete, constituite
din nisipuri fine (nisipuri siltice sau nisipuri argiloase), argile nisipoase, argile carbonatice sau argile negre (cu
muita substanta organica).

- Sporadic, in interiorul formatiunii se intalnesc secvente cu pietrisuri si nisipuri.

- Nisipurile fine galbui, mai rar cenusii verzui, au paiete de muscovit si detritus de fragmente vegetale.

- Argilele nisipoase au culoarea cenusiu verzui, iar argilele carbonatice cenusiu albicicase contin
carbonati de calciu sub forma de pulbere fin diseminata sau concretiuni si glomerule (pana la 1 cm) alungite pe
crapaturile de uscare.

- Argilele siltice si cele carbonatice contin si concretiuni feruginoase.

- Formatiunca de Mostistea

- In acoperisul formatiunii majoritar argiloase, pe o grosime de aproximativ 20 m, s-au depus céteva
secvente cu strate de nisipuri galbui si argile nisipoase cunoscute sub numele de Nisipuri de Mostistea.

- Acest orizont 2 fost atribuit conform cercetarilor recente la partea superioara pleistocenul mediu.

- Pleistocenul superior (qps), are o extindere mare pe zona de campie.

- Peste nisipurile de Mostistea s-au depus depozite loessoide alcatuite din prafuri nisipoase, argiloase
galbui cu concretiuni calcaroase cu intercalatii de prafuri argiloase de culoare caramiziu roscata cu grosimea de
1—-5.00m.

- Nivelul inalt al pleistocenului superior (qp; ) este reprezentat prin depozitele loessoide cu grosimi de

10 - 12 m si pietrisurile aluvionare ale terasei inferioare a raului Arges.

- Holocenul inferior este reprezentat prin depozitele argiloase ce apartin terasei inferioare a
réului Dambovita alcatuite din argile prafoase, argile nisipoase cafenii galbui si cenusii si prafuri argiloase,
slab nisipoase, cenusii galbui, groase de cca 10 m.

- Aceste depozite se dispun peste depozite aluvionare constituite din pietrisuri si nisipuri cu o
grosime de 7 — 12.00 m.

- La constitutia petrografica a materialului aluvionar iau parte cuartite, gnaise, micasisturi,
gresii, calcare albe cretacice, silexuri, tufuri calcaroase.

- Holocenul superior

- Deporzitele argiloase din alcatuirea terasei joase si arenitele din zona luncilor au fost alribuite
Holocenului superior.

- Depozitele argiloase sunt constituite predominant din prafuri argiloase, cenusii galbui cu o
grosime de 6-15 m.

- date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandirile pentru
fundare si consolidiri, hirti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupi caz:

Din punct de vedere litologic terenul prezinta urmétoarele straturi:

Forajul or.1
7m
0.00-1.30m Umplutura din sol vegetal cu fragmente din materiale de constructii
1.30-2.20m Argila prafoasa, cafenie, plastic vartoasa




Argila prafoasa, cafeniu deschis, cu carbonati disemninati, plastic vartoasa
Argila prafoasa, cateniu inchis, plastic vartoasa
Praf argilos cafeniu galbui, cu carbonati diserninati, prastic varlos ;

220-3.00m
3.004.50m
4.50-7.00 m
Forajul nr.2
Tm
0.00-0.50m
0.50-1.50m
1.50--2.00 m
2.00-2.80m
2.80-3.90m
3.90-7.00m

Umplutura din sol vegetal cu fragmente din materiale de constructii
Argila prafoasa, cafeniu inchis, plastic vartoasa — plastic consistenta ;
Argila prafoasa, cafenie, plastic vartoasa ;

Argila prafoasa, cafeniu deschis, cu carbonati diseminati, plastic vartoasa ;

Argila prafoasa, cafenie, plastic vértoasa
Praf argilos cafeniu galbui, cu carbonati diseminati, plastic vartos.

- incadrarea in zone de risc {cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile
tehnice in vigoare:
Amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnicd 2 — risc geotehnic moderat;

caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a

documentarilor, cu indicarea surselor de informare enunfate bibliografic:
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele geotehnice executate, acesta situandu-se la adancimi

mai mari de 7m

3.1.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectaral si tehnologic:

Pentru
lucrari:

-

asigurarea conditiilor necesare desfasurarii activitatilor specifice sunt propuse urmatoarele

caracteristici tehnice $i parametri specifici obiectivulni de investiii:

Sc = 674,00 mp;

Sd = 4.039,50 mp;
categoria de importanti: C;
clasa de importanti; II1.

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia:

Infrastructura - fundatii izolate din beton armat, legate intre ele prin intermediul unor grinzi de
echilibrare.

Suprastructura — cadre si grinzi din beton armat;

Planseele — beton armat;

echiparea §i dotarea specifica funciunii propuse:

instalatii electrice: alimentarea cu energie electricd, instalatiile interioare de joasi tensiune;
instalafii sanitare: apd (preparare apd caldi menajerd, local, prin intermediul unui boiler
termoelectric cu o rezistenta si o serpentina, si canalizare;

instalatii termice: incalzire si climatizare. Pentru asigurarea necesarului de inciilzire a cladirii
acces se se va folosi un sistem VRV,

instalatii supraveghere video;

instalatii control acces;

instalatie antiefractie

Se vor realiza i retelele de utilitati necesare functionarii investitiei:

bransament electric de joasa tensiune realizat cu cablu tip CYAbY;

- retea de canalizare apd uzatd menajerd care se va deversa reteaua existenta in incinta;
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3.1.3. Costurile estimative ale investitiei:
~ costurile estimate pentry realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerarc a costurilor
unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii:
Costurile estimate pentru realizarea objectivului de investitii sunt de 34.416.934,00 lei (TVA inclus).
- costurile estimative de operare pe durata normati de viafi/de amortizare a investitiei publice:
Costul estimat pentru operare si mentenantd va fi calculat de serviciul specializat a] unititii
beneficiare, fiind estimat la valoarea de piati a lucririlor $i materialelor la momentu! respectiv, si va fi inclus
in bugetul anual, trimestrial si funar de cheltuieli.
3.1.4. Studii de specialitate, in funcfie de catcgoria si clasa de importanti a constructiilor, dupi caz:
- studiu topografic;
studiu topografic realizat in sistem de referinta Stereo 70, documentatic intocmita de SC
CARTO TOPO CONSULT SRL, prin inginer Cristina Dragut;
-studiu geotehnic si/sau studii de analiz si de stabilitate a terenului:
studiu geotehnic intocmit de SC GEGVISION SRL prin ing. Geolog Cristian Samoila:
- studiu hidrologic, hidrogcologic;
Nu este cazul
- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicati pentru
cresterea performantei energetice;
Nu este cazul
- studiu de trafic §i studiu de circulatie;
Nu este cazul
- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
investitii ale caror amplasamente urmeazi a fi expropriate pentru cauzi de utilitate publics;- studiu
peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refers la amenajari spatii verzi si peisajere;
Nu cste cazul
- studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul
- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Nu este cazul

3.1.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

2021 2021 2022 022 022 022 023 2023 023 2023

et 17} v I ] m | v 1 7] 1] v

1 Elaborare SF, DTAC si PTh

2 | Aprobare documematii de beneficiar

3 Asistenta tehnica

4 Organizare de santier

5 DEMOLARE CONSTRUCTIE EXISTENTA

6 CONSTRUIRE CLADIRE S+P+34
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3.2. SCENARIUL 2
3.2.1. Particularitiiti ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenutui, dimensiuni in
plan, regim juridic - natura proprietiitii sau titlul de proprietate, servitugi, drept de preemptiune,
zond de utilitate publici, informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de
urbanism, dupi caz):

- localizare: Oras Bucuresti, Sector 3, Str. Barbatescu Vechi, Nr. 7;
- suprafata terenului 2.249,00 mp din masuratori si acte.
- natura proprietdii / titlul asupra imobilului:

- Imobilul se afla in proprietatea persoanei juridice Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale
Bucuresti — CIF 25502860 conform Actului Administrativ — Hotararea ar. 119 din 10.04.2020 emis de
Consiliul General al Municipinlui Bucuresti, privind declararea ca bun apartinand domeniului public al
Municipiului Bucuresti si HCGMB nr. 329 din 13.08.2020 privind darea in administrarea ASSMB,
intabulat in CF. Nr/ 238308 cu Incheierea nr. 24616 din 18.06.2020, OCPI Sector 5.

- servitutile care greveazi asupra imobilului, dreptul de preemliune, zona de utilitate publica:
Nu este cazul.
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz:
Nu este cazul.
b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cii de acces posibile:

Vecinatati:
- la Nord: * Nr. Cadastral 228065;
- la Est: Domeniul Public/Nr. Cadastral 212000/ Nr. Cadastral 210956/Proprietate
particulara/ Nr. Cadastral 204337;
- la Sud: DE Str. Nasaud,;
- la Vest: Str. Barbatescu Vechi;

Accesul carosabil se realizeaza din Str. Barbatescu Vechi, iar parcarea in incinta se realizeaza pe la
subsolul cladirii;
Accesul pietonal pe teren se realizeaza tot din Str. Barbatescu Vechi;
c) orientiri propuse fati de punctele cardinale §i fatd de punctele de interes naturale sau construite:
Nu este cazul.
d) surse de poluare existente in zoni:
Nu este cazul.
e) date climatice si particulariti{i de relief:
Din punct de vedere morfologic amplasamentul studiat, este situat pe terasa inferioara de pe partea
dreapta a rAului Dambovita din cadrul Campiei Cotroceni — Berceni.
Cémpia Cotroceni — Berceni face parte marea unitate morfologica CAmpia Roména - Campia Vlasiei
cu subunitatea Campia Bucurestiului, pe interfluviul dintre riul Arges (Sabar) la vest si raul Dambovita la est.
Relieful aproximativ plan al cimpiei cu o usoara inclinare catre sud est, prezinta numeroase crovuti
mari, print ingemanarea carora iau nastere vaiugi.
Terasa inferioara prezinta o altitudine relativa de 3.00 — 7.00 m. Delimitarea acestui nivel de terasa fata
de cAmp este dificila datorita activitatii antropogene.
Geologic, in suprafata zona este constituita din depozite ce apartin cuaternarului cu etajul Pleistocen
superior.
Pamaénturile interceptate de lucrarile geotehnice executate sunt reprezentate prin depozite argiloase—
prafoase, plastic vartoase.
Din punct de vedere climatic, zona studiata se caracterizeaza prin urmatoarele valori ale factorilor
climatici:
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Date climatice:

- temperatura medie anuala a aerului +10.5° C ;

- temperatura minima absoluta a aerului -30,0°C ;

- temperatura maxima absoluta +41,1°C ;

- precipitatii medii anuale - P = 550 mm ;

- addncimea maxima de inghet - 0,80 - 0,90m STAS 6054/87;

f) existenta unor:

- refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, In masura in care pot fi
identificate:

Nu este cazul.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice n cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie:

Nu este cazul.

- terenuri care apartin unor institufii care fac parte din sistemul de apirare, ordine publicd si siguranta
nationala:

- Terenul aferent investitiei se afla in administrarea Serviciului de Protectie si Paza.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzéind:

- date privind zonarea seismici:

Zona seismica in care este amplasata cladirea este caracterizata de coeficientu] ag = 0,30g si pericada

de colt Tc = 1,6 s, conform normativuloi P100-1/2013,

- date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul
maxim al apelor freatice:

Presiunea conventionald, conform NP 125-2010, anexa 4, tabelul A4.1 este de 250 kPa si reprezinta

valoarea de bazi corespunzitoare la addncimi de fundare Df = 2,00 m si litimi ale fundatiilor B = 1,00 m.

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele geotehnice executate, acesta situandu-se la adancimi

mai mari de 10m,

- date geologice generale:

- Zona cercetata este constituita din depozite ce apartin Cuaternarului cu etajele Pleistocen si Holocen.

- Pleistocenul mediu (gp2) cu limitele 0.78 — 0.13 milicane de ani este reprezentat prin formatiunea
argiloasa (Formatiunea de Coconi) si formatiunea de Mostistea.

-  Formatiunea majoritar argiloasa are in alcatuire secvente genetice complete sau incomplete, constituite
din nisipuri fine (nisipuri siltice sau nisipuri argiloase), argile nisipoase, argile carbonatice sau argile negre (cu
multa substanta organica),

- Sporadic, in interiorul formatiunii se intalnesc secvente cu pietrisuri si nisipuri.

- Nigsipurile fine galbui, mai rar cenusii verzni, au paiete de muscovit si detritus de fragmente vegetale.

- Argilele nisipoase au culoarea cenusiu verzui, iar argilele carbonatice cenusiu albicioase contin
carbonati de calciu sub forma de pulbere fin diseminata sau concretiuni si glomerule (péna la 1 cm) alungite pe
crapaturile de uscare.

- Argilele siltice si cele carbonatice contin si concretiuni feruginoase.

- Formatiunea de Mostistea

- In acoperisul formatiunii majoritar argiloase, pe o grosime de aproximativ 20 m, s-au depus céteva
secvente cu strate de nisipuri gafbui si argile nisipoase cunoscute sub numele de Nisipuri de Mostistea.

- Acest orizont a fost atribuit conform cercetarilor recente la partea superioara pleistocenul mediu.

- Pleistocenul superior (gps), are o extindere mare pe zona de cimpie.
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- Peste nisipurile de Mostistea s-au depus depozite loessoide alcatuite din prafuri nisipoase, argiloase
galbui cu concretiuni calcaroase cu intercalatii de prafuri argiloase de culoare caramiziu roscata cu grosimea de
1-5.00m.

- Nivelul inalt al pleistocenului superior (qu) este reprezentat prin depozitele loessoide cu grosimi de

10 - 12 m si pietrisurile aluvionare ale terasei inferioare a rAului Arges.

- Holocenul inferior este reprezentat prin depozitele argiloase ce apartin terasei inferioare a
raului Dédmbovita alcatuite din argile prafoase, argile nisipoase cafenii galbui si cenusii si prafuri argiloase,
slab nisipoase, cenusii galbui, groase de cca 10 m.

- Aceste depozite se dispun peste depozite aluvionare constituite din pietrisuri si nisipuri cu o
grosime de 7 — 12.00 m.

- La constitutia petrografica a materialului aluvionar iau parte cuartite, gnaise, micasisturi,
gresii, calcare albe cretacice, silexuri, tufuri calcaroase.

- Holocenul superior

- Depozitele argiloasc din alcatuirea terasei joase si arenitele din zona luncilor au fost atribuite
Holocenului superior,

- Depozitele argiloase sunt constituite predominant din prafuri argiloase, cenusii galbui cu o
grosime de 6-15 m.

- date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru
fundare §i consolidari, hérti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz:

Din punct de vedere litologic terenul prezinta urmitoarele straturi:

Forajul nr.1
7m
0.00-1.30m Umplutura din sol vegetal cu fragmente din materiale de constructii
1.30-2.20 m Argila prafoasa, cafenie, plastic vartoasa
2.20-3.00m Argila prafoasa, cafeniu deschis, cu carbonati diseminati, plastic vartoasa
3.00-450m Argila prafoasa, cafeniu inchis, plastic vértoasa
4,50 - 7.00 m Praf argilos cafeniu galbui, cu carbonati diseminati, prastic vartos ;
Forajul nr.2
Tm
0.00 050m Umplutura din sol vegetal cu fragmente din materiale de constructii
0.50 - 1.50 m Argila prafoasa, cafeniu inchis, plastic vartoasa — plastic consistenta ;
1.50-2.00m Argila prafoasa, cafenie, plastic vartoasa ;
2.00-280m Argila prafoasa, cafeniu deschis, cu carbonati diseminati, plastic vartoasa ;
2.80 -390 m Argila prafoasa, cafenie, plastic vartoasa ;
390-7.00m Praf argilos cafeniu galbui, cu carbonati diseminati, plastic vartos.

- incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementirile

tehnice in vigoare:
Amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnici 2 — risc geotehnic moderat;
- caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic:
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele geotehnice executate, acesta situandu-se la adancimi
mai mari de 7m
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3.2.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
- Pentru asigurarea conditiilor necesare desfasurarii activitatilor specifice sunt propuse urmatoarele
lucrari:
- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:
- Sc=674,00 mp;
- Sd=4.039,50 mp;
- categoria de importanti: C;
- clasa de importanta: I,

- varianta constructivd de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia:

- Infrastructura - fundatii izolate din beton armat, legate intre ele prin intermediul unor grinzi de
echilibrare,

- Suprastructura — europrofile;

- Planseele — Mixt otel — beton;

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse:

- instalatii electrice: alimentarea cu energie electricd a centrului medical, instalatiile interioare
de joasa tensiune;
- instalalii sanitare: apa (preparare apd caldd menajera, local, prin intermediul unor boilere cu
serpentina) §i canalizare;
- instalatii termice: incalzire si climatizare. Pentru asigurarea necesarului de Incélzire a cladirii
acces se se va folosi un sistem VRV.
- instalatii supraveghere video;
- instalatii control acces;
- instalatie antiefractie;
Se vor realiza si retelele de utilitati necesare functionirii investitiei:
- bransament electric de joasa tensiune realizat cu cablu tip ACYAbBY;
- refea de canalizare api uzat menajeri care se va deversa catre bazinul vidanjabil etans;
- retea de alimentare cu apa potabila de la put forat propus.
3.2.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice §i parametrii specifici obiectivului de investitii:

Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de ivestiii sunt de 36.888.585,00 lei lei (TVA

inclus).

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatii/de amortizare a investitiei publice:

Costul estimat pentru operare §i mentenantd va fi caleulat de serviciul specializat al unitatii
beneficiare, fiind estimat la valoarea de piatd a lucrérilor si materialelor la momentul respectiv, si va fi inclus
in bugetul anual, trimestrial si lunar de cheltuieli.

3.2.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanti a constructiilor, dupi caz:

- studiu topografic;
studiu topografic realizat in sistem de referinta Stereo 70, documentatie intocmita de SC
CARTO TOPO CONSULT SRL, prin inginer Cristina Dragut;

-studiu geotehnic si/sau studii de analizi si de stabilitate a terenului;
studiu geotehnic intocmit de SC GEOVISION SRL prin ing. Geolog Cristian Samoila;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;
Nu este cazul

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienti ridicata pentru
cresterea performantei energetice;

Nu este cazul
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- studiu de trafic si studiu de circulatie;
Nu este cazul
- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
investitii ale cdror amplasamente urmeazi a fi expropriate pentru cauza de utilitate publici;- studiu
peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajari spatii verzi si peisajere;
Nu este cazul
- studiu privind valoarea resursei culiurale;
Nu este cazul
- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Nu este cazul
3.2.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Graficn! de esalonare a investitiei

Nr. ert
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Organizars de santier

DEMOLARE CONSTRUCTIE EXISTENTA

) ol = o w

CONSTRUIRE CLADIRE S+P+4E

4.0. Analiza fiecirui/fiecirei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)
4.1. SCENARIUL 1

4.1.1 Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referinti

Prin realizarea obiectivului de investitii, se realizeaza o cladire moderna, perfect adaptata nevoilor
personalului Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, cu spatii suficiente pentru intreg
personalul
4.1.2. Analiza vulnerabilitifilor cauzate de factori de risc, antropici i naturali, inclusiv de schimbiri
climatice, ce pot afecta investitia

In cazul nerealizarii abiectivului de investitii, activitatea angajatilor din cadrul ASSMB are de
suferit prin neasigurarea conditiilor adecvate de lucru. O alta sursa de risc este cea legata de
prelungirea termenului de realizare al lucrarii, peste termenul estimat, fie din motive de natura
economico-financiara, fie din motive de natura tehnica.

4.1.3. Situatia utilititilor si analiza de consum
- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;
Utilitdtile necesare functiondrii obiectivului de investitie imobiliard sunt;
- alimentare cu energie electrici;
- alimentare cu api;
- canalizare
- alimentare cu agent termic;
» Pe amplasament nu au putut fi detectate retele edilitare carea r necesita relocare/protejare.
- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare:
- bransamentul electric de joasa tensiune pentru documentatia studiata se va realiza de la
reteaua existente in incinta;
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- alimentarea cu api se va realiza de la reteaua existente in incinta;

- canalizarea apelor uzate menajere se va realiza catre reteaua existente in incinta;

- apele pluviale de la drumuri | alei pietonale si parcare vor fi evacuale catre reteaua existenta in
incinta;

- Pentru asigurarea necesarului de incilzire a cladirii acces se se va folosi un sistem VRYV;

4.1.4. Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii
a) Impactul social 5i cultural, egalitatea de sanse

Nu este cazul.

b) Estimdri privind forta de munc# ocupatii prin realizarea investitiei

In faza de executie nu vor fi create noi locuri de munci, avand in vedere faptu! ci se vor folosi servicii
contractate prin proceduri de achizitie si se vor folosi resurse umane existente ale contractorilor. Astfel
proiectul va contribui la mentinerea locurilor de muncé deja existente. Societatea care va executa lucrarea
poate oferi locuri de munc3 pe perioada de executie a lucririlor.

¢} Impactul asapra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a siturilor
protejate, dupd caz

Scopul unei analize a starii mediului i a evaluarii impactului asupra stirii initiale 2 mediului, este
acela de a servi la luarea deciziilor.

Prin evaluarea impactului asupra mediului (EIM) a proiectului pentru investitiile Desfiintare
coustructii C1 si C2 si construire cladire de birouri S+P+4E,se oferd posibilitatea de a se lua in
considerare aspectele de mediu, inainte de a fi luati decizia finald privind componentele proiectului.
Impactu] asupra mediului
Lucrarile proiectate nu introduc efecte negative suplimentare fati de situatia existenta, asupra solului,

pénzei freatice, microclimatului, apelor de suprafati si faunei.

Tinand cont de lucrdrile necesare a fi edificate in cadrul investitiei propuse, lucrarile de constructie
propuse nu au un impacta supra mediului.

Impactul prognozat asupra apelor

In pericada de executie a obiectivului sursele posibile de poluare a apelor pot fi:

- traficul de santier;

- organizirile de santier;

- manipularea §i punerea in operi a materialelor de constructie;

- manipularea si punerea in functiune a utilajelor functionale;

- uleiurile §i carburantii care se pot scurge de la autovehiculele sau utilajele implicate in edificarea

investitiei,

Dupa terminarea lucririlor de executie, problema poluirii apelor este minori deoarece nu existd
procese prin care acest lucru si se produci.

Impactul prognozat asupra aerului

Lucrdrile desfisurate in perioada de executie a lucrdrilor de constructie pot avea un impact notabil
asupra calitétii atmosferei din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora.

Emisiile de praf, care apar In perioada de executie a lucririlor de constructie, sunt asociate lucriirilor
de manipulare si punere in operd a materialelor de constructie, precum si altor lucrari specifice de constructii,
Degajarile de praf in atmosferd variaza adesea substantial de la o zi la alta, depinzénd de nivelul activititii, de
specificul operatiilor si de conditiile meteorologice.

Natura temporard a lucririlor de constructie, specificul diferitelor faze de executie, diferentiazi net
emisiile specifice acestor lucrari de alte surse nedirijate de praf, atat in ceea ce priveste estimarea, cét si
controlul emisiilor.

Lucrdrile implici o serie de operatii diferite, fiecare avand propriile durate si potential de generare a
prafului. Cu alte cuvinte, In timpul lucrérilor de constructie, emisiile au o perioadd bine definiti de existenti
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(perioadd de execufie), dar pot varia substantial ca intensitate, natura si localizare de 12 o fazi Ia alta a
procesului de constructie.

In timpul exploatarii, obiectivul propus peniru executare nu prezinti nici un impact asupra aerului.

Impactul prognozat asupra solului

Nu sunt poluanti pentru sol si subsol.

La efectnarea sapiturilor se vor respecta prevederile din normativ C 169/88 pentru executia lucririlor
de terasamente si din I 22 - 99,

Sapdtura se va incepe numai dupi completa organizare a santierului si aprovizionarea conductelor i a
celorlalte materiale necesare, astfel ¢i santurile s rimana deschise un timp cét mai scurt.

La executia umpluturilor se vor respecta prevederile Ghidul indicativ GP 043/99. Materialul de
umpluturd trebuie sa fie curiitat de pietre si blocuri (granule de 20 mm cel mult) si de materiale susceptibile si
deterioreze lucrdrile ascunse (cenusi agresive), precum si goluri care pot avea tasari ulterioare.

Se interzice executia lucrarilor de umplutura pe timp friguros cu temperaturi avind valori sub 0° C.

O altd modalitate de poluare a solurilor ar fi scurgerile de combustibili sau uleiuri de la utilajele
folosite in timpul executiei lucrarilor

Impactul prognozat asupra asezirilor umane si a altor obiective de interes major

fn zona apropiatd nu existi monumente istorice si de arhitecturd.

in zona in care se vor desfigura lucririle de investitie nu sunt semnalate valori arheologice, istorice,
culturale, arhitecturale care ar putea fi afectate de functionarea obiectivului.

Cu toate acestea, investitorul va trebui si-si asume responsabilitatea ca in cazul in care prin lucririle
de executie a infrastructurii va descoperi elemente arheologice, geologice, istorice sau de altd naturd, care
potential prezintd interes din punct de vedere al mostenirii istorice, arheologice si culturale, s& intrerupa
destisurarea acestor lucrdri, si instiinteze awtorititile competente in acest domeniu, spre a decide asupra
valorii acestor descoperiri, a masurilor de conservare necesare, respectiv asupra derulirii in continuare a
lucririlor.

Impactul prognozat privind zgomotele si vibratiile

Procesele tehnologice de executie a obiectivului implica folosirea unor grupuri de utilaje cu functii
adecvate. Fiecare utilaj in lucru reprezinta o sursa de zgomot. Toate instalatiile i utilajele folosite sunt
omologatc conform normelor in vigoare, asigurand in acest fel incadrarea in normele europene privind
zgomotul.

Pentru o prezentare corectd a diferitelor aspecte legate de zgomotul produs de diferite instalatii, trebuie
avute In vedere trei niveluri de observare:

- Zgomot de sursi;
- Zgomot de cAmp apropiat;
- Zgomot de camp indepirtat.

Fiecaruia din cele trei niveluri de observare ii corespund caracteristici proprii. Nivelul de zgomot
produs de utilaje se incadreazi intre 30-60 dB si este de joasa frecventd, ceea ce nu creazd un nivel de zgomot,
ce sd depiseascd limitele previzute prin STAS 10009/1988.

A doua sursi principala de zgomot si vibratii in santier este reprezentatd de circulatia mijloacelor de
transport. Pentru transportul materialelor (pamant, balast, prefabricate, beton, asfalt etc.) se folosesc
basculante/autovehicule grele. Pentru evaluarea valorilor traficului de santier, s-a apreciat capacitatea medie de
transport a vehiculelor de 10 t.

In timpul exploatiirii nu au fost identificate surse de zgomot

Impactul prognozat privind radiatiile

Nu sunt surse de radiatii.

d) Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural §i antropic in care acesta se
integreaza
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Obiectivul de investitii propus nu genereazi impact asupra factorilor de mediu §i a contextului natural
si antropic In care se Incadreaza.

4.1.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de investitii

Prin realizarea obiectivului de investitii, se realizeaza o cladire moderna, perfect adaptata nevoilor
personalului Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, cu spatii suficiente pentru intreg
personaiul.

Serviciile astfel castigate sunt menite si contribuie la desfasurarea activitatilor specifice in condititii
optime, imbunatatindu-se in acest sens mediu] de lucru.

4.1.6. Analiza financiari, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiari: fluxul cumulat,
valoarea actualizati netii, rata internii de rentabilitate; sustenabilitatea financiari

Deoarece activitatea din cadrul Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti nu are un
caracter comercial se apreciazi ca nu vor exista venituri din operarea investitiei. {n aceste conditii, indicatorii
de profitabilitate financiard vor fi negativi, deci, proiectul nu este rentabil financiar. Practic, pentru proiectele
care nu sunt generatoare de venituri, analiza financiari nu este necesari. Sustenabilitatea financiard a
proiectului va fi asigurati prin Bugetu! de stat

4.1.77. Analiza analiza cost-eficacitate
Nu este cazul

4.1.8. Analiza de sensitivitate
Nu este cazul

4.1.9. Analiza de riscuri, miisuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Riscurile comune ambelor scenarii sunt:

Riscuri tehnice

Aceasta categorie de riscuri depinde direct de modul de desfasurare al activitatilor prevazute in planul de
actiune al proiectului, in faza de proiectare sau in faza de executie:

a) Etapizarea eronata a lucrarilor;

b) Erori in calculul solutiilor tehnice;

c) Executarea defectuoasa a unei/unor parti din lucrari;

d) Nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare;

Administrarea acestor riscuri implica:

a) Planificarea logica si cronologica a activitatilor cuprinse in planul de actiune daca au fost prevazute
marje de eroare pentru etapele mai importante ale proiectului;

b) Se va pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de proiectare;

¢) Managerul de proiect, impreuna cu responsabilul juridic si responsabilul tehnic se vor ocupa direct de
colaborarea in bune conditii cu entitatile implicate in implementarea proiectului; activitatea dirigintelui de
santier va fi monitorizata,

d) Responsabilul tehnic se va implica direct si va supraveghea atent modul de executie al lucrarilor,
avand o bogata experienta in domeniv; se va implementa un sistem foarte riguros de supervizare a lucrarilor de
executie. Acesta va presupune organizarea de raportari partiale pentru fiecare stadiu al lucrarilor in parte.
Acestea vor fi prevazute in documentatia de licitatie si la incheierea contractelor;

¢) Se va urmari incadrarea proiectului in standardele de calitate si in termenele prevazute;

f) Sc va urmari respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele si metodele de
implementare a proiectului;
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g) Se va pune accent pe protectia si conservarea mediului inconjurator; in documentatia de licitatie
pentru contractul de executie lucrari se vor face precizari privind minimizarea suprafetelor ocupate temporar,
pe perioada lucrarilor ca si precizari privind Iocul in care se vor depozita deseurile rezultate din lucraile
prevazute in contract ca si lucrarile de refacere a mediului inconjurator (depozitarea stratului vegetal rezuitat
din decaparea portiunilor de drum, refacerea acestuia dupa terminarea lucrarilor, refacerea terenurilor ocupate
temporar pe durata lucrarilor si redarea acestora utilizarilor initiale);

h) Se va solicita furnizorilor echipamentelor si instalatiilor instruirea personalului responsabil cu
intretinerea si exploatarea acestora. Procesul de recrutare a personalului va avea in vedere calificarea
corespunzatoare posturilor.

Riscuri legate de esecul de furnizare
In cadrul procesului de achizitie privind contractul de hicrari se poate ca sa nu existe operatori economei care
sa doreasca sa execute contractul in conditiile prevazute in caietul de sarcini, la pretul maxim specificat, sau in
termenul specificat. Aceasta ar insemna reluarea procesului de achizitie, ceea ce ar duce la intarzierea
lucrarilor. O alta situatie ar fi aceea a constestatilor ce ar putea aparea si care atrage intarzierea inceperii
lucrarilor, Esecul in achizitii poate fi gestionat printr-o serie de masuri, cum ar fi:

a) respectarea cat mai riguroasa a reglementarilor privind achizitiilor publice, pentru a evita contestatiile;

b) angajamentu] din partea beneficiarului de a include o anumita suma in bugetul prorpiu, care ar putea
suplimenta valoarea eligibila a contractului de executie lucrari, pentru a evita intarzierile ce ar aparea in cazul
in care nici o oferta nu se incadreaza in bugetul aprobat al proiectului;

c) popularizarea pe scara cat mai larga a proiectului, fara a incalca prevederile privind achizitiile publice
si fara a favoriza vre-un agent economic, pentru ca piata constructorilor sa fie pregatita.

Riscuri institutionale
Comunicarea defectuoasa intre entitatiile implicate in implementarea profectului si executantii contractelor de
lucrari si achizitii echipamente si utilaje.

Riscuri legale
Ex: Nerespectarea procedurilor legale de contractare a firmei peniru executia lucrarii.
Aceasta categorie de riscuri este greu de controlat deoarece nu depinde direct de beneficiarul proiectului:

a) Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita gradului redus de participare la lcitatii;

b) Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita numarului mare de oferte necomforme
primite in cadrul licitatiilor;

¢) Instabilitatea legislativa  frecventa modificarilor de ordin legislativ, modificari ce pot influenta
implementarea proiectului.

Riscuri financiare
a) Cresterea nejustificata a preturilor de achizitie pentru utilajele si echipamentele implicate in proiect;
b) Cresterea peste limitele de 1% -5% analizate in proiect a preturilor materialelor de constructie;
¢) Modificari majore ale cursului de schimb;
d) Neaprobarea cererii de finantare;
¢} Intarzierea platilor.

Administrarea riscurilor financiare:

a) Asigurarea conditiilor pentru sprijinirea liberei concurente pe piata, in vederea obtinerii unui numar cat
mai mare de oferte conforme in cadrul procedurilor de achizitie lucrari, echipamente si utilaje;

b) Estimarea cat mai realista a cresterii preturilor pe piata;

¢} Includerea in proiect a unor sume pentru cheltuieli neprevazute;
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d) Asigurarea in bugetul local a cel putin sumei aferenta contributiei proprie plus un coeficient de risc de
5%.

Mecanismul de control financiar
Intelegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura utilizarea optima a fondurilor, un sistem
circular de reguli care vor ajuta la atingerea obiectivelor proiectului evitand surprizele si semnalizand la timp
pericolele care necesita masuri corective.
Global, acest concept se refera la urmatoarele:

e stabilirea unei planificari financiare

» confruntarea la intervale regulate (doua luni) a rezultatelor efective ale acestei planificari

* compararea abaterilor dintre plan si realitate

* Impiedicarea evolutiilor nedorite prin luarea unor decizii la timpul potrivit
Principalele instrumente de lucru operative se vor baza in principal pe analize cantitative si calitative a
rezultatelor.

Contabilitatea si managementui financiar

Va f asigurata de un specialist contabil care va contribui la indeplinirea a trei sarcini fundamentale:
» planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor
* prezentarea informatiilor (primele doua puncte sunt sarcini ale specialistului contabil)
¢ decizia in chestiuni financiare (atributii ale conducerii)

Planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor

Presupun operatiuni cum ar fi platile pentru bunuri si servicii, matetiale, plata salariilor, cat si efectuarea
incasarilor din vanzari. Planificarea tranzactiilor este necesara. Managementul proiectului trebuie sa autorizeze
aceste tranzactii si disponibilizarea fizica a fondurilor prin proceduri de autorizare a platilor si de depunere a
fondurilor in contul bancar al proiectului. Controlul financiar se refera la armonizarea evidentelor fizice ale
operatiunilor cu bugetele aprobate.

Prezentarea informatiilor

Va fi necesara unificarea rezuitatelor diferitelor operatiuni, evaluand implicatiile acestuia si rezumandu-le in
rapoarte regulate si dare care vor oferi informatii despre evolutia pe nivele de cheltuieli, vor include prognoze
ale situatiilor financiare viitoare si vor identifica zonele problematice.

Activitatea de decizie la nivel financiar

Sisternul va combina elementele esentiale ale functiei de inregistrare si control logic cu procesul de raportare
metodica. Succint, prin activitatea decizionala intelegem urmatoarele: alegerea strategiilor, alocarea intre
activitati, revizuirea bugetului, verificarea contabila interna.

Pentru a analiza proiectului de investitii s-au Inat in considerare riscurile ce pot aparea atat in perioada de
implementare a proiectului cat si in pericada de exploatare a obiectului de investitie.

Institutionale:
* Lipsa colaborarii institutionale
® Lipsa capacitatii unei bune gestionari a resurselor umane si materiale

Riscurile legate de realizarea proiectului care pot aparea pot fi de natura interna si externa.

¢ Interna — pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiectivelor si care se pot minimiza
printr-o proiectare si planificare rigurcasa a activitatilor
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* Externa — nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem adecvat de management al
riscului.
Acesta se bazeaza pe cele trei sisteme cheie (consacrate) ale managementului de proiect.

Sistemul de monitorizare

Esenta acestuia consta in compararea permanenta a situatiei de fapt cu planul acestuia: evolutie fizica,
cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului sunt congruente cu activele create).

O abatere indicata de sistemul de monitorizare (evolutie programata/stare de fapt) conduce la un set de decizii
a managerilor de project care vor decide daca sunt posibile si/sau anumite masuri de remediere.

Sistemul de control
Acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficient cand sistemul de monitorizare indica abateri.
Membrii echipei de project au urmatoarele atributii principale:
- alua decizii despre masurile corective necesare (de la caz la caz)
- autorizarea masurilor propuse
- implementarea schimbarilor propuse
- adaptarea planului de referinta carc sa permita ca sistemul de monitorizare sa ramana eficient.

Sistemul informational
Va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia echipei de proiect (in timp wutil)
informatiile pe baza carora ea va actiona.
Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem cheie al managementului de proiect) informatiile strict
necesare sunt urmatoarele:

- masurarea evolutiei fizice

- masurarea evolutiei financiare

- controlul calitatii

- alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.

- controlul calitatii

- alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.

4.2, SCENARIUL 2

4.2.1 Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinti si prezentarea
scenarinlui de referinta

Prin realizarea obiectivului de investitii, se realizeaza o cladire moderna, perfect adaptata nevoilor
personalului Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, cu spatii suficiente pentru intreg
personalul

4.2.2, Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbiri
climatice, ce pot afecta investitia

In cazul nerealizarii abiectivului de investitii, activitatea angajatilor din cadrul ASSMB are de suferit
prin neasigurarea conditiilor adecvate de tucru. O alta sursa de risc este cea legata de prelungirea termenului de
realizare al lucrarii, peste termenul estimat, fie din motive de natura economico-financiara, fie din motive de
natura tehnica.

4.2.3. Situatia utilititilor si analiza de consum
- necesarul de utilitafi si de relocare/protejare, dupi caz;
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Utilitatile necesare functiondrii obiectivului de investitie imobiliara sunt:

- alimentare cu energie electrics;

- alimentare cu api;

- canalizare

- alimentare cu agent termic;

» Pe amplasament nu au putut fi detectate retele edilitare carea r necesita relocare/protejare.

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare:

- bransamentul electric de joasi tensiune pentru documentatia studiata se va realiza de la
reteaua existente in incinta;

-  alimentarea cu api se va realiza de la putul forat propus;

- canalizarea apelor uzate menajere se va realiza catre bazin vidanjabil etans:

- apele pluviale de la drumuri , alei pietonale si parcare vor fi evacuate catre reteaua existente in
incinta;

- Pentru asigurarea necesarului de incilzire a cladirii acces se se va folosi un sistem VRV:

4.2.4. Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii
¢) Impactul social si cultural, egalitatea de sanse

Nu este cazul.

f) Estimiri privind for{a de munci ocupatii prin realizarea investitiei

Tn faza de executie nu vor fi create noi locuri de muncd, avnd in vedere faptul ca se vor folosi servicii
contractate prin proceduri de achizitie si se vor folosi resurse umane existente ale contractorilor. Astfel
proiectul va contribui la mentinerea locurilor de muncd deja existente. Societatea care va executa lucrarea
poate oferi locuri de munci pe perioada de executie a lucririlor.

g} Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii i a siturilor
protejate, dupi caz

Scopul unei analize a stirii mediului si a evaludirii impactului asupra stirii initiale a mediului, este
acela de a servi la luarea deciziilor.

Prin evaluarea impactului asupra mediului (EIM) a proiectului pentru investitiile Desfiintare
constructii C1 si C2 si construire cladire de birouri S+PHE, se ofera posibilitatea de a se lua in
considerare aspectele de mediu, inainte de a fi luati decizia finald privind componentele proiectului de
investitii.

Impactu] asupra mediului

Lucrarile proiectate nu introduc efecte negative suplimentare faa de situatia existents, asupra solului,
pénzei freatice, microclimatului, apelor de suprafati si faunei.

Tindnd cont de lucririle necesare a fi edificate in cadrul investitiei propuse, lucrarile de constructie
propuse nu au un impacta supra medinlui.

Impactul prognozat asupra apelor

fn perioada de executie a obiectivului sursele posibile de poluare a apelor pot fi:

- traficul de santier;

- organizérile de santier;

- manipularea §i punerea in operd a materialelor de constructie;

- manipularea si punerea in functiune a utilajelor functionale;

- uleiurile §i carburantii care se pot scurge de la autovehiculele sau utilajele implicate in edificarea

investitiei.

Dupéa terminarea lucrdrilor de executie, problema poluirii apelor este minori decarece nu existd
procese prin care acest Jucru si se produci.

Impactul prognozat asupra aerului
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Lucrarile desfsurate in perioada de executie a lucririlor de constructie pot avea un impact notabil
asupra calitétii atmosferei din zonele de ucru si din zonele adiacente acestora.

Emisiile de praf, care apar in perioada de executie a lucririlor de constryctie, sunt asociate lucrarilor
de manipulare i punere in opera a materialelor de constructie, precum st altor lucrari specifice de constructii.
Degajirile de praf in atmosfers variazi adesea substantial de I2 o zi la alta, depinzéind de nivelul activitatii, de
specificul operatiilor si de conditiile meteorologice.

Natura temporar a lucrarilor de constructie, specificu) diferitelor faze de executie, diferentiazi net
emisiile specifice acestor lucriri de alte surse nedirijate de praf, atat in ceea ce priveste estimarea, cét si
controlul emisiilor,

Lucrérile implicd o serie de operatii diferite, fiecare avind propriile durate §i potential de generare a
prafului. Cu alte cuvinte, in timpul lucrarilor de constructie, emisiile au o perioadd bine definitd de existenta
(pericadd de executie), dar pot varia substantial ca intensitate, naturd si localizare de la o fazi la alta a
procesului de constructie.

in timpul exploatrii, obiectivul propus pentru executare nu prezinté nici un impact asupra aerului.

Impactul prognozat asupra solului

Nu sunt poluanti pentru sol §i subsol.

La efectuarea sipiturilor se vor respecta prevederile dir normativ C 169/88 pentru executia lucririlor
de terasamente §i din I 22 - 99,

Sapétura se va Incepe numai dupd completa organizare a santierului si aprovizionarea conductelor si a
celorlalte materiale necesare, astfel ¢ santurile si rimani deschise un timp cét mai scurt.

La executia umpluturilor se vor respecta prevederile Ghidul indicativ GP 043/99. Materialul de
umplutura trebuie sa fie curitat de pietre si blocuri (granule de 20 mm cel mult) si de materiale susceptibile sa
deterioreze lucrdrile ascunse (cenusi agresive), precum si goluri care pot avea tasiri ulterioare.

Se interzice executia lucririlor de umpluturi pe timp friguros cu temperaturi avand valori sub 0° C.

O alta modalitate de poluare a solurilor ar fi scurgerile de combustibili sau uleiuri de Ia utilajele
folosite In timpul executiei lucririlor

Impactul prognozat asupra agezdrilor umane si a altor obiective de interes major

in zona apropiati nu existi monumente istorice si de arhitectura.

In zona in care se vor desfisura lucririle de investitie nu sunt semnalate valori arheologice, istorice,
culturale, arhitecturale care ar putea fi afectate de functionarea obiectivului.

Cu toate acestea, investitorul va trebui si-si asume responsabilitatea ca in cazul in care prin lucririle
de executie a infrastructurii va descoperi elemente arheologice, geologice, istorice sau de altd natord, care
potenial prezintd interes din punct de vedere al mogtenirii istorice, arheologice si culturale, si intrerupa
desfasurarea acestor lucriri, si ingtiinfeze autorititile competente in acest domeniu, spre a decide asupra
valorii acestor descoperiri, 2 masurilor de conservare necesare, respectiv asupra deruldrii in continuare a
lucrarilor.

Impactul prognozat privind zgomotele si vibratiile

Procesele tehnologice de executie a obiectivului implica folosirea unor grupuri de utilaje cu functii
adecvate. Fiecare utilaj in lucru reprezintd o sursi de zgomot. Toate instalatiile si utilajele folosite sunt
omologate conform normelor in vigoare, asigurind in acest fel incadrarea in normele europene privind
zgomotud.

Pentru o prezentare corecti a diferitelor aspecte legate de zgomotul produs de diferite instalatii, trebuie
avute in vedere trei niveluri de observare:

- Zgomot de sursi;
- Zgomot de camp apropiat;
- Zgomot de camp tndepértat.
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