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Consiliul General al Municipiului Bucure^ti

AVIZAT
conform art. 243, alin 1 '

din O. U. G. nr. 57, oWt/i^
SECRETAR GE AL

» 8 AR
^-OENERM.i

HOTARARE /?ON^
pentru solicitarea catre Guvernul Romaniei de adoptare a unei hotarari privind

transmiterea imobilului Tn suprafata de 58. 636 mp, situat Tn Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A,
sector 4, Tnscris Tn cartea funciara cu nr. 220293, din domeniul public al statului Tn

domeniul public al municipiului Bucuresti Tn vederea realizarii unui parc/unei paduri
urbane/de agrement

Avand Tn vedere referatul de aprobare a Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.
§i raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu nr. si Directiei de Mediu nr...
2024;

Vazand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Luand Tn considerare:

- prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- dispozitiile cuprinse la Art. II, alin. (1) al O. U. G. nr. 114 din 17. 10.2007 pentru
modificarea si completarea O. U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Hotararea Guvernului nr. 830/2000, privind transmiterea unui teren, proprietate publica a
statului, din administrarea Ministrului Apararii Nationale Tn administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, destinat construirii de locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte;

- art 4 din H. C. G. M. B. nr. 510/23. 08. 2018, prin care se abroga H. C. G. M. B. nr.
7/29. 01.2013 si H. C. G. M. B. nr. 378/26. 07. 2018;

- adresa Secretariatului General al Guvernului nr. 20/5094/08.04.2019, Tnregistrata la
Administratia Spitalelorsi Serviciilor Medicale Bucuresti cu nr. 11479/16.04.2019;

- adresa nr. 19398/10.08.2023 a Directiei Patrimoniu din cadrul Administratiei Spitalelor si
Serviciilor Medicale Bucuresti, Tnregistrata la Cabinet Viceprimar 2 cu nr. 135600/2023 si la
Directia Patrimoniu cu nr. 135600/21.08.2023, cu privire la renuntarea punerii Tn aplicare a
H. C. G. M. B. nr. 510/23.08.2018;
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-^adresa nr. 16926/08. 02. 2024, emisa de Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului privind reglementarile urbanistice pentru suprafata de teren de 58. 636 mp^potrivit
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H. C. G. M. B. nr. 269/2000:

- adresa nr. A6155/09. 08.2024 a Ministerului Apararii Nationale, Tnregistrata la Primaria
Municipiului Bucuresti cu nr. 145112/30. 08.2024 si la Directia Patrimoniu cu ~nr-
145112/02. 09. 2024; ' "i- --.... -'.. - - ....

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (7) lit. i), art. 139, alin. (3) si art. 2923
alin. (1), alin. (3) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03. 07. 2019, privind Codul admin'istrativ7cu
completarile si modificarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE:

Art. 1 Se solicita Guvernului Romaniei adoptarea unei hotarari pentru transmiterea
imobilutui Tn suprafata de 58. 636 mp, Tnscris Tn cartea funciara cu nr. 220293, situat Tn Soseaua
Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4, aflat Tn administrarea Consiliului General al Municipiukii
Bucuresti din domeniul public al statului Tn domeniul public al municipiului Bucuresti, Tn vederea
realizani unui parc/unei paduri urbane/de agrement, destinatie ce se mentine permanent.

Art. 2 Imobilul mentionat la art. 1, se identifica conform anexei, care face parte integranta
din prezenta hotarare si are o valoare de inventar de 21. 296. 424 lei potrivit raportului de evaluare
Tntocmit de catre Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL-BUSINESS VALUATION.

Art. 3 Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 510/23. 08.2018 si
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 225/23. 04. 2019, se abroga.

Art. 4. Predarea - primirea imobilului situat Tn situat Tn Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A.
sector 4, se face pe baza de protocol Tncheiat Tntre partile interesate, Tn termenul prevazut Tn
hotararea Guvernului.

Art. 5. Sumele necesare pentru finantarea investitiei se vor asigura, dupa caz, de la
bugetul local sau alte surse legal constituite.

^.̂

6^pr -rezenta hotarare se va comunica Secretariatului General al Guvernului si

Ministerului de Finante prin grija Secretariatului General al Municipiului Bucuresti.
Art. 7. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarul General al Municipiului

Bucure?ti si Secretarul General al Municipiului Bucuresti vor aduce la Tndeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn §edinfa
Bucure?ti din data de .

a Consiliului General al Municipiului

PRE?EDINTE DE ?EDINTA

Bucuresti,
Nr............... /.

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgians ZAMFIR
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Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sectorul 4

CARTE FUNCIARA NR. 220293
COPIE

Carte Fundara Nr. 220293 Bucuresti Sector
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Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Sos VITAN BARZESTI, Nr. 20A, . _ resti

Nr. Nr. cadastral Nr.
Crt topograflc

Al 220293

Suprafata* (mp)

58. 636 BUN APARTINAND DO PUBLIC

?rvatii / Referinte

B. Partea II. Prop ' i i §i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i .pturi reale

LIUL

36843 / 06/12/2013
Act Administrativ nr. 7, din 29/01/2013 emis de
administrativ nr. 244/08-05-2008 emis^de CO
administrativ nr. 45/28-02-2011 emis de<
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cota actuala 1/1, cota initia
1) STATUL ROMAN

Act Administrativ nr. 830, din

Intabulare, drept dg^A
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.
ONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (act
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fAL MUNICIP
emisa de C

a nr 36843/06.
.r-K.^ lETATEpana
liza i^testat de
^ ,1996 rep.,

L AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; act
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I ^ESTI; hotarare nr 50/31. 05. 2006
ficat nr 12293/20.08.2013 emis de
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^pu erea Al
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it prin Lege,
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82 dreptului de propri<
Le e, cota actua

1) CONSILIUL

Inscrieri privind de m

0 emis de GUVE
REpana la intabularea definitiva a

. n oarea STATULUI ROMAN, dobandit prin
/ , initiala 1/1

L MUNICIPIULUI BUCURESTI
C. Partea III. SARCINI.

intele dreptului de proprletate, drepturi reale
e garanpe §i sarclni

Al

Referinte
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Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Fundara Nr. 220293 Comuna/Ora§/Mu cf'piu: '~ure ^'Sectorul

Anexa Nr. 1 La Partea I

//'

Teren

Nr cadastral Suprafafa (mp)* Observatii / Refer
220293 58. 636 BUN APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

'. §.
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s^

Hlti

l!
si

c

220293

Date referitoare I
Nr Categoric
crt folosinta
1 curti

constructii

Lungime Segm<
1) Valorile lun

Intra
Vila

D

Pun
Tnce

4

5

6

it
2

3

4

5

6

7

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinfe

36

Igmentelor sunt obfinute din prolectie Tn plan.

Lungime segment
(»(m)

100. 212
187.589

17.987
13.136
8.789

60.857

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 220293 Comuna/Ora^/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Lungime segment
(**(m)

287.274
190.982

13.063
80.007
72.546

planul de proiecfie Stereo 70 gi sui|** Lunglmlle segmentelor sunt determinate
*** Distanta dintre punrte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici

/

Pl milimetru.
loarea 1 milimetm.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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REFERAT DE APROBARE

pentru solicitarea catre Guvernul Romaniei de adoptare a unei hotarari privind transmiterea
imobilului Tn suprafata de 58. 636 mp, situat Tn Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4,

mscris Tn cartea funciara cu nr. 220293, din domeniul public al statului Tn domeniul public al
municipiului BucurestiTn vederea realizarii unui parc/unei paduri urbane/de agrement

Imobilul Tn suprafata de 58.636 mp, situat Tn Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4,
este domeniul public al Statului Roman aflat Tn administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, Tnscris Tn cartea funciara cu nr. 220293.

Potrivit raportului de evaluare nr. 159145/25.09.2024, Tntocmit de catre Asocierea
MAPPS MASTER APPRAISAL-BUSINESS VALUATION, imobilul-teren Tn suprafata de
58.636 mp, situat Tn Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4, Tnscris Tn cartea funciara cu
nr. 220293, are valoarea de 21.296.424 lei.

Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti (ASSMB) prin adresa
nr. 19398/10. 08.2023, Tnregistrata la Cabinet Viceprimar 2 cu nr. 135600/2023 si la Directia
Patrimoniu cu nr. 135600/21. 08. 2023, a solicitat initierea unui project de hotarare prin care

sa renunte la solicitarea ,, phvind transmiterea m administrarea Administratiei Spitalelor si
Serviciilor Medicate Bucuresti a imobilului situat m soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4,
m vederea construirii Centrului de Excelenta m Terapie Oncologica prin Protonoterapie",
respectiv Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 510/23.08.2018, avand
Tn vedere adresa Secretariatului General at Guvernului nr. 20/5094/08. 04. 2019, Tnregistrata
la ASSMB cu nr. 11479/16. 04. 2019, prin care mentioneaza ,, /h vederea construirii Centrului
de Excelenta m Terapie Oncologica phn Protonoterapie pe terenul situat m Sos. Vitan
Barzesti nr. 20A, sector 4, Bucuresti, Tn supra fata de 58. 400 mp, solutia legala o constituie
transmiterea terenului respectiv din domeniul public al statului in domeniul public al
Municipiului Bucurestf.

Directia Patrimoniu prin adresa nr, 16926/31.01.2024 a solicitat Directiei Generale de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului sa ne comunice mcadrarea urbanistica a suprafetei de
teren Tnscrisa Tn cartea funciara cu nr. 220293 si daca raportat la prevederile urbanistice pe

aceasta suprafata se pot construi locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte (ANL), asa
cum se prevede Tn H. G. R. nr. 830/21.09.2000.

Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a comunicat ca terenul
Tnscris Tn cartea funciara cu nr. 220293 se Tncadreaza, conform Planului Urbanistic General

al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H. CGMB nr. 269/2000, Tn urmatoarele zone: V3b -
corn lex si baze s ortive - a roximativ 3 90 ha V1A - arcuri radini scuaruri si fasii

lantate ublice - a roximativ 1 50 ha 81 - subzone cu destinatia s ecial cu caracter urban
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- a roximativ 0 30 ha si L3a - subzone locuintelor colective medii cu P+3/P+7 niveluri

formand ansambluri re onderant rezidentiale situate Tn afara zonei rote'ate - a roximativ
018 ha.

Potrivit rezultatelor inventarierii spatiilor verzi publice din Municipiul Bucuresti realizata
Tn anul 2011, suprafata de spatiu verde pe locuitor este de 23, 21 metri patrati, indicator situat
sub nivelul reglementat de legislatia de mediu Tn vigoare.

In acest context, Municipiul Bucuresti sustine orice initiativa de protejare si de crestere
cantitativa si calitativa a spatiilor verzi la nivelul Municipiului Bucuresti, atat pentru
Tndeplinirea obligatiilor legate ce revin Municipalitatii cat si pentru beneficiile pe care spatiile
verzi Ie pot aduce populatiei, precum: efecte benefice directe si indirecte asupra sanatatii
populatiei zonei; sporirea biodiversitatii; Tmbunatatirea calitatii aerului prin reducerea
poluantilor atmosferici; efecte pozitive de temperatura si microclimatice; efecte asupra
hidrologiei zonei; reducerea zgomotului urban; Tmbunatatirea estetica a orasului, etc..

Investitiile Tn spatii verzi sunt unele din cele mai eficiente metode de a creste calitatea
vietii Tntr-un oras. Este, prin urmare, important ca autoritatile locale sa ofere un acces facil
cetatenilor la astfel de spatii.

Potrivit prevederilor art. 292, alin (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, ,, trecerea unui bun din domeniul public al statului m
domeniul public al unei unitati administrativ-teritoriale se face la cererea consiliului judetean,
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, prin Hotarare a Guvernului
Romaniei".

Conform art. 108 lit. a); art. 129 alin. (2) lit. c) si art. 139 alin. (3) lit. (g) din Codul
Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgenta nr. 57/03. 07. 2019, Consiliul General al
Municipiului Bucuresti exercita atributii privind administrarea domeniului public si privat al
municipiului Bucuresti.

Vazand Raportul de specialitate comun al Directiilor Patrimoniu si Mediu, supun
dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare
pentru solicitarea catre Guvernul Romaniei de adoptare a unei hotarari privind
transmiterea imobilului in suprafata de 58. 636 mp, situat in Soseaua Vitan Barzesti nr.
20A, sector 4, fnscris in cartea funciara cu nr. 220293, din domeniul public al statului in
domeniul public al municipiului Bucuresti in vederea realizarii unui parc/unei paduri
urbane/de agrement.

PRIMAR GENERAL,

Nic

tf

%

fL

^O&A I-
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\RU^M (I I
Directia Patrimoniu

Directia de Mediu

^w^fffj -rf~Ao^
Nr. D. M.,/ ^-93^ I _. 10. 2024

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru solicitarea catre Guvernul Romaniei de adoptare a unei hotarari privind transmiterea
imobilului Tn suprafata de 58. 636 mp, situat Tn Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4,

Tnscris Tn cartea funciara cu nr. 220293, din domeniul public al statului Tn domeniul public al
municipiului Bucuresti Tn vederea realizarii unui parc/unei paduri urbane/de agrement

Parcela de teren de 58.636 mp, situata Tn soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4,
reprezinta parte din imobilul Tn suprafata de 71. 220 mp din soseaua Oltenitei nr. 219, sector 4,
ce a facut obiectul HGR nr. 830/21. 09. 2000, emisa de Guvernul Romaniei, privind
transmiterea unui teren, proprietate publica a statului, din administrarea Ministrului Apararii
Nationale Tn administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, destinat construirii de
locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte.

In prezent imobilul Tn suprafata de 58. 636 mp, situat Tn Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A,
sector 4, este domeniul public al Statului Roman aflat Tn administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, Tnscris Tn cartea funciara cu nr. 220293.

Conform raportul de evaluare nr. 159145/25.09.2024, Tntocmit de catre Asocierea
MAPPS MASTER APPRAISAL-BUSINESS VALUATION, imobilul-teren Tn suprafata de
58. 636 mp, situat Tn Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4, Tnscris Tn cartea funciara cu nr.
220293, are valoarea de 21. 296. 424 lei.

Din datele detinute de Directia Patrimoniu rezulta ca din Tntreaga suprafata de 71. 220
mp, numai pe o suprafata de 2ha s-a realizat un project ANL, astfel exista un disponibil de cca
5 ha.

Potrivit art. 4 din H. C. G. M. B. nr. 510/23. 08. 2018, se abroga Hotararea C. G. M. B. nr.
7/29. 01. 2013, privind solicitarea catre Guvernul Romaniei de emitere a unei hotarari pentru
trecerea imobilului situat Tn Bucuresti, sos. Vitan - Barzesti nr. 20A, sector 4, Tn suprafata de
58.400 mp, din proprietatea publica a statului Tn proprietatea publica a municipiului Bucuresti
Tn vederea construirii de locuinte si Hotararea C. G. M. B. nr. 378/26. 07. 2018, privind
transmiterea din administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tn administrarea

Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, a imobilului situat Tn Splaiul Unirii nr.
176, sector 4, Tn vederea construirii Centrului de Excelenta Tn Terapie Oncologica prin
Protonoterapie.
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Prin adresa nr. 19398/10. 08. 2023 Directia Patrimoniu din cadrul Administratiei Spitalelor
si Serviciilor Medicale Bucuresti (ASSMB), Tnregistrata la Cabinet Viceprimar 2 cu nr.
135600/2023 si la Directia Patrimoniu cu nr. 135600/21. 08.2023, solicita initierea unui project
de hotarare prin care sa renunte la solicitarea ,, privind transmiterea m administrarea
Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicate Bucuresti a imobilului situat m soseaua Vitan
Barzesti nr. 20A, sector 4, m vederea construirii Centrului de Excelenta m Terapie Oncologica
prin Protonoterapie", respectiv Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
510/23. 08. 2018, avand Tn vedere adresa Secretariatului General al Guvernului nr.
20/5094/08.04.2019, Tnregistrata la ASSMB nr. 11479/16.04.2019, prin care mentioneaza ,,Tn
vederea construirii Centrului de Excelenta m Terapie Oncologica prin Protonoterapie pe

terenul situat m Sos. Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4, Bucuresti, m suprafata de 58. 400 mp,
solatia legala o constituie transmiterea terenului respectiv din domeniul public al
statului in domeniul public al Municipiului Bucuresti".

Prin adresa nr. 16926/31. 01. 2024 am solicitat Directiei Generale de Urbanism si

Amenajarea Teritoriului sa ne comunice Tncadrarea urbanistica a suprafetei de teren Tnscrisa
Tn cartea funciara cu nr. 220293 si daca raportat la prevederile urbanistice pe aceasta
suprafata se pot construi locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte (ANL), asa cum se
prevedem H. G. R. nr. 830/21. 09. 2000.

Potrivit adresei de raspuns a Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
terenul Tnscris Tn cartea funciara cu nr. 220293 se Tncadreaza, conform Planului Urbanistic

General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H. CGMB nr. 269/2000, Tn urmatoarele zone:
V3b - corn lex si baze s ortive - a roximativ 3 90 ha V1A - arcuri radini scuaruri si fasii

lantate ublice - a roximativ 1 50 ha S 1 - subzone cu destinatia s ecial cu caracter urban -

a roximativ 0 30 ha si L3a - subzone locuintelor colective medii cu P+3/P+7 niveluri formand

ansambluri re onderant rezidentiale situate Tn afara zone! rote'ate - a roximativ 0 18 ha.

Avand Tn vedere aspectele mentionate de Directia Generala de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, respectiv faptul ca Tn proportie de cca. 80% din imobil este Tncadrat Tn
V3b si Via, destinatia pentru care a fast transmis terenul prin H.G. R. nr. 830/2000 nu s-ar
putea Tndeplini, astfel am solicitat Secretariatului General al Guvernului daca Consiliul General
al Municipiului Bucuresti poate dispune amenajarea imobilului Tn concordanta cu prevederile
urbanistice actuate Tn vigoare.

Cu adresa nr. A6155/09. 08.2024 Ministerul Apararii Nationale ne face cunoscut faptul
ca ,,Tn acest caz sunt aplicabile dispozitiile art. 2923 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare prin care sa fie
reglementata situatia juridica a imobilului, respectiv transmiterea dreptului de proprietate din
domeniul public al statului Tn domeniul public al municipiului Bucuresti", avand m vedere cele
mentionate de Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, prevede la art. 7 ca prin
administrarea spatiilor verzi se asigura Tndeplinirea mai multor objective, printre care:

- regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;
- elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea

spatiilor verzi Tn starea corespunzatoare functiilor lor;
- identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor

acoperite cu vegetatie;
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- extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea Tn categoria spatiilor
verzi publics a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

Totodata, conform dispozitiilor cuprinse la Art. II, alin. (1) al O. U. G. nr. 114 din
17. 10.2007 pentru modificarea si completarea O. U. G. nr. 195/2005 privind protectia mediului,
se prevede obligatia autoritatilor administratiei publice locale ,, de a asigura din terenul
intravilan o suprafata de spatiu verde de minimum 20 mp/locuitor, pana la data de 31
decembrie 2010 si de minimum 26 mp/locuitor, pana la data de 31 decembrie 2013".

preclzam ca Potrivit rezultatelor inventarierii spatiilor verzi publice din Municipiul
Bucuresti realizata Tn anul 2011, suprafata de spatiu verde pe locuitor este de 23, 21 metri
patrati, indicator situat sub nivelul reglementat de actul normativ mentionat.

lnacest context, Directia de Mediu sustine orice initiativa de protejare si de crestere
cantitatlva si calitativa a spafiilor verzi la nivelul Municipiului Bucuresti, atat pentru Tndeplinirea
obligatiilor legale ce revin Municipalitatii cat si pentru beneficiile pe care spatiile verzi pe care
Ie pot aduce populatiei, precum: efecte benefice directe si indirecte asupra sanatatii populatiei
zonei; sporirea biodiversitatii; Tmbunatatirea calitatii aerului prin reducerea poluantilor
atmosferici; efecte pozitive de temperatura si microclimatice; efecte asupra hidrologiei zonei;
reducerea zgomotului urban; Tmbunatatirea estetica a orasului, etc.

Fata de cele mentionate mai sus, a fost Tntocmit proiectul de hotarare pentru solicitarea
c§tre Guvernul Romaniei de adoptare a unei hotarari privind transmiterea imobilului Tn
suprafata de 58. 636 mp, situat Tn Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4, Tnscris Tn cartea
funciara cu nr 220293 din domeniul public al statului Tn domeniul public al municipiului
Bucuresti Tn vederea realizarii unui parc/unei paduri urbane/de agrement.

Directia P frT6 ^

DIRECT

Marian |fWW

^
e<ff'«i

.* . . 'i'
. ^PMAtt^

Directia de Mediu

DIRECTOR EXECUTIV,

Mihaela CHIRITA

/
./

.
/.''

Sef serviciu Evi^ehta Patrimoni

Camelia MANDESCU

s

\»

^0,^
f^^

^.^
^.

'---^

-y
s

^ M
^'

Tntocmit: 08.1
Sterian ovar
Simona Popescu
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ROMANIA
MINISTERUL APARARII NAJIONALE

-^

Directia domenii §i infrastructuri
09. A1JG 2024

NECLASIFICAT
Exemplarul nr.

^t^--" Dosar nr.

^^- S.E. 0450

Nr. ^e/^
Bucure§ti

.^ 1^
A

Doamnei ^ ^
VA.

^
->^

PKi,.. ,, .. ;... '^ir-ucyRES'i'i
^. -. . '... ': ;^K:W

n " -f. l.<- .'".i''
'.~t^ i. 'J-'J

INT^- . /^c^'
'H^-"T . --'L/.^.. L^..^

>fA PERSUNARU
Director executiv al Direcfiei Patrimoniu din Primaria Municipiului Bucure§ti

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, municipiul Bucuresti

La scrisoarea dunmeavoastra nr. 16926/2024, adresata Secretariatului General

al Guvemului prin care solicitati un punct de vedere referitor la situatia imobilului,
proprietatea publica a statului, transmis din administa-area Ministerului Apararii
Nationale m administrarea Consiliului General al Municipiului Bucure$ti, in baza
prevederilor Hotararii Guvemului nr. 830/2000, respectiv schimbarea destina^iei unei
suprafe^e de teren din acest imobil, ca urmare a planului urbanisuc general al
Municipiului Bucure?ti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, va comunicam ca m
acest caz sunt aplicabile dispozitiile art. 292 din Ordonan^a de urgenfa a Guvemului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
prin care sa fie reglementata situafia juridica a imobilului, respectiv transmiterea
dreptului de proprietate din domeniul public al statului, in domeniul public al
municipiului Bucure§ti.

^OM^
p. §EFUL REC; D Nil SI INFRASTRUCTURI

Loctiit
Colone ingi

L AN C INARU
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NECLASIF1CAT
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Djrectia Patrimoniu

. ServiduS Evidenia Patrimoniu

;«. l-^, lj . M.. <M;-(«^-MpJT---

^ .-.,< ;. . .H - ; ,.^
-< -I . f. '. .._. s »

^fFr1 >g926/r9.^. 20S4 
~~ -

SECRETARIATUL. GENERAL AL GUVERNULUI

PSATA VICTORIES, NR. 1, SECTOR 1

Prin H.G.R. nr. 830/21.09.2000 s-a transmis un teren proprietatea publica a siatului din administrarea
Ministsruiui Apararii Nationale in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, destinat
construirii de locuinte prin Agentia Nationaia pentru Locuinte.

Din datele detinute de Directia Patrimoniu rezulta ca din Tntreaga suprafata de 71.220,00 mp pe o
suprafata de aproximativ 2 ha s-a realizat un project A.N.L. Astfel exista un disponibil de cca 5,00 ha pentru
care Tncadrarile urbanistice sunt urmatoarele;

-V3b - complex si baze sportive - aproximativ 3,90 ha;

-Via . parcuri, gradini, scuaruri si f^sii plantate pubtice -aproximativ 1,50 ha

. -Sl-subzona cu destinatie speciala cu caracter urban - aproximativ 0,30 ha;

-L3a - subzona locuintelor cotective medii cu P+3/P+4 nivefuri formand ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate - aproximativ 0, 1 8 ha.

Potrivit ptanului atasat adresei nr. 16926/08. 02.2024 emisa de Directia Urbanism din cadrul Primariei

Municipiului Bucuresti m proportie de cca. 80% din imobil esfe Tncadrat Tn V3b si Via, motiv pentru care
destinatia pentru care a fast transmis terenui prin H. G. R. nr. 830/2000 nu s-ar mai putea Tndeplini.

Avand in vedere ceie mai sus mentionate raponat la prevederile legale Tn vigoare la data prezentei vS.
rugam s§ ne comunicati daca Consiliul General al Municipiului Bucuresti poate dispune amenajarsa
imobilului Tn concordant cu prevederile uitianistice actuate ?n vigoare.

AnexSm prezentei:

-copia ri.G. ri. iir. Svio/21.09.2CJOO

-copia adre?ei nr. 6926/08. 02.2024 emisa de Directia Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti;

-extras de carte funciara 220293.

Director xecutiy,

Marian PER§UN

Sef.Servitju Evidenta Patr' oniu,

Ca e!ia Mandescu

Data: 29.0 ex.

Bd. Regina Bisabeta nr. <17, cod postal 050013, seder 5, 8ucurs$ti, RomSnia
7d; 021. 305.55. 00
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Direcjfa Generala Urbanism ?iAmenajarea Teritoriului
Direc^a Urbanism
Serviciul Uifcani'sm u> . ^ff

Nr. 16926, . (?^... d.^... 2024

Catre: Directia Patrimoniu kr^..

Refentor la: Sos. Vitan BSrzesti 20A

?LU/m^a. adreseLdumneavoastra_Tnre9is^^^ la Direcfa Generals Urbanism slA^£a :I.9nt°"u. !u'.. cl -16926/31'01:2024~ Pri"''caS'°nrS^ur^^'
u*an,B!caa."nob"UIL"cu, Nc220293 ̂ . punctui(te ved^ ̂ "to'rte P°sib t6a"^ifi^
SSop.^S^i°n^d^ui^'nm^mtatec^"re;^n^11^'), va comunic§m urmatoarefe;

' Ran.ul-u?an.?c. ?eneral al. MumciPil""' Bucuresti. aprobaf prin HCGMB Nr.269/2000
^^rt>aaS 'mol>"u'!n u'"'atoare18 sutaonefan^'^"'^P°^feurlte"

0 )/3L^compIexe f. baze ̂port've (stad'o""l Giule?ti, Parcul Sportiv Dinamo.
complex. _sportiv steaua' Stadionul Progresut. Arenete ' BXR,"Ba^ SDO°rt^
^T.SSUCou^u-N?^Bazasp°rtiva C-C:C-F- < B.ou^;"Noi~St^):
^azlsportwa p?!itehnlca;' Baza. sportiva Gra"^l. Baza~spo¥rt;va'GrivS'°Si
Sportiv Metaful, alte baze $1 duburi sportive). Aproximativ3, 90ha:"'~ '"'"*"'

o V1^ - Parcuri, gradini, scuaruri $i fa?ij plantate publice. Aproximativ 1,50 ha:
° ^^zln !lu.desun-T. spe':falacu caracter"'t>^ fomata din: - unlBj, mllitare; -

unS!Lapa?in§nd servic"ior,SP^Ie; - penit^nciare; - umtSti'deproteciie'dvii^i'de
paza contra incendiilor; - undati de polifie. Aproximativ 0,30 ha;

'

0 L3a-:subzonalocuintelor colective medii cu p+3 - P-^ niveluri fonnSnd ansambiuri
prepon<terent rezidenfiate situate Tn afara zonei protejate. Aproximativ~0, 18"ha:"

!nlubzonele.fanGtlonale V3b si V1a nu este Perm'^ edrficarea de locuinte, sunt
^r^h"s^w. dnw^^a^^a^cum^^^
SLMC0.07^*"nL^le'I!entarea( S' . ^inistrarea spaflltor'veRrd inTnt'ra^and'
^caS°rI Ia Art"3- schimbarea destinafiei imobitelor Tncadrate 'ca~spatu 'veS'Zte'

\y
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In subzona func^ionala L3a este permisa construcfia de tocuinte cotective Tn baza und
documentatii de urbanism de palier PUZ;

In subzona functionala S1 nu este permisa construirea de locuin^e, dar se poate
schimba Tncadrarea urbanistica Tn baza unei documentatii de urbanism de palier PUZ;

De asemenea, precizSm urmatoarele: categoria de folosinfa Tnscrisa ?n cartea funciara
nu este totuna cu modul de utilizare al terenurilor intravilane definit prin planurile de
urbanism.

Anex^m prezentei extras din plants UTR a PUG Municipiul Bucuresti, cu delimitarea
imobilului care face obiectul solicitarii.

^

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURE?TI
El DAMIAN

, (..<

r ^
A

'^""^

Sef serviciu,
Arh. Stelian Alexandru CONSTANTINESCU

Tntocmit; Bogdan TODERAS/2ex. /05. 02. 024

Bd. Regina EOsabela nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucune§ti, RomSnia
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»., > . I ,,' PRIMARIA MUMCIPIULUI BUCU^E?T

Directia Patrimoniu
Servciut Evident Pafa1tTK)nu

Nr. : {(og^C , 31. 01. 2024
I^UCURESTT

DI CIiA GENERAI?URa
SNAJAREArERlTORIULuT'

3 1 IAN. IW

INTRARE
IE?IRE- NR-.

^^

DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl AMENAJAREA TERITORIULUI

Prin prezenta va rugam sa ne transmiteti Tncadrarea urbanistica a suprafetei inscrise in
cartea funciara nr. 220293 si daca raportat la prevederile urbanistice pe aceasta suprafata se pot
construi locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte (A. N. L.)., asa cum se prevede in H. G. R.
nr. 830/21. 09. 2000.

Atasam prezentei extrasul de carte funciara nr. 220293.

Va multumim pentru colaborare!

<^'
^>CIP,^^

Di id?; ti
a fafrt . a
B-' 'alr' on,u

Man P R$UN U
" "^

Sef Serviciu Eviden Patrimoniu,

Ca elia Mand cu

Data: 31.01.2024/2ex.
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Nr. 135600/^^. og' ,2023

PRIMARIA MUN1C IULUII
PRIMARIA MUMJCtP.-yi. Ut Bliniie

Djrectia Patrimoniu r^^^^S^S
i-AU6, 2023

:NR. ^£,0
INTR/^RE
IE IRR

^f*

]»-A-

Catre,

CA8»NETV(CEPRTM^i'jP

1 8 AU6, 2023
PR»MAft66NERAL

2 8. AU6. 2023

£^EN^, /35'W
CABINETVICEPRIMAR 1 INTRA"E

*E?IRE NH-

CABINET VICEPRIMAR 2

CABINET PRIMAR GENERAL

Urmare rezolutiei domnului viceprimar Horia Tomescu, referitoare la Tntocmirea unui

project de hotarare privind solicitarea catre Guvernul Romaniei de trecere a imobilului

situat Tn sos. Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4, Tn proprietatea municipiului Bucuresti, va
comunicam urmatoarele:

- potrivit art. 292 alin (1) din Codul administrativ, trecerea unui bun din domeniul public
al statului Tn domeniul public at unei unitati administrative-teritoriale se face la cererea

Consiliului General at Municipiului Bucuresti prin hotarare a Guvernului, iar alin (4)
prevede ca Tn instrumentul de prezentare si motivare al hotararii trebuie sa se
regaseasca, Tn mod obligatoriu, 'ustificarea temeinica a uzului sau interesului ublic local.

ceea ce presupune indicarea destinatiei ce urmeaza a o avea bunul respectiv, iar Tn cazul

in care trecerea este conditionata de realizarea unor investitii trebuie sa se prevada
termenul si sursa de finantare;

- imobilul situat Tn sos. Vitan Barzesti nr. 20A a facut obiectul Hotararii Guvernului

nr. 830/21. 09. 2000, prin care s-a transmis un teren, proprietatea publica a statului, Tn

suprafata de 71.220 mp, din administrarea Ministerului Apararii Nationale Tn administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, destinat construirii de locuinte prin Agentia
Nationala de Locuinte;

- pe o suprafata de aprox. 2 ha s-a reatizat un project AN L;

pentru diferenta de aprox. 5 ha, respectiv prin HCGMB nr. 7/29. 01. 2013 s-a

solicitat Guvernului Romaniei emiterea unei hotarari pentru trecerea imobilului situat Tn

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021. 305. 55. 00
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sos. Vitan-Barzesti nr. 20A, sector 4 din proprietatea publica a statului Tn proprietatea
publica a municipiuiui Bucuresti, tn vederea construirii de locuinte.

Guvernul Romaniei nu a dat curs solicitarii Municipiului Bucuresti.

Ulterior, pentru acest amplasament s-a stabilit destinatia de "Centru de Excelenta Tn
Terapie Oncologica prin Protonoterapie", prin HCGMB nr. 510/23. 08.2018, iar prin
HCGMB nr. 225/23. 04.2019 s-a solicitat Guvernului Romaniei atat trecerea din domeniul

public al statului Tn domeniul public al municipiului Bucuresti, cat si schimbarea destinatiei.

Nici la aceasta solicitare Guvernul Romaniei nu a dat curs.

Avand Tn vedere adresa ASSMB nr. 19398/10. 08.2023, prin care solicita renuntarea
la realizarea "Centrului de ExcelentS Tn Terapie Oncologica prin Protonoterapie",
consideram ca este necesar ca municipiul Bucuresti sa stabileasca destinatia
pentru acest imobil ?i, ulterior sa se mtocmeasca un proiect de hotarSre prin care
sa se soticite transferul ?n domeniul public al municipiului Bucure?ti m vederea
realizarii .......... conform destinatiei stabilite ?i tinand cont de reglementarile
urban istice.

Direct rexecutiv,

Mariana ER$UNA

\

§ef serv' iu,
ing. Ca elia MSndescu

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucure^ti, Romania
Tel: 021. 305. 55. 00
http://www. pmb. ro
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CONFORM CU ORIGINALUL

Consiliul Generai unicipiulu^y^e ROMANIA
'!»!. » II U.--Bt141t r..< )....«

HOTARARE
privind transmiterea din adminjstrarea Consiliufuj General al Municiprului
Bucure^ti m administrarea Administratiei SpJtaleJor si Servidilor Medicale
Bucuresti, a imobMului situat m Splaiul Untrii nr. 176. sector 4, in vederea

construjrii Centrului de Excelenfa in Terapie Onco(ogica prin Profonoterapie

Avand Tn vedere expunerea de motive a Primarului General al Municpului
Bucure$ti §i raportuf comun de spedalitate a( Directiej Patrimoniu nr
13268/19. 072018. Direc^ei Generate tnvesti'^ nr 1319/19. 07. 2018 ^i al
Administratiei Spitaleior s» ServiciiJor Medicate Bucuresti nr. 16517/19. 07.2018;

Vizand raportul Comisiei sanatate si protec^ie sodalS nr. 39/25. 07.2018,
raportuf comisie^patnmoniunr. 92/25. 07.2018 sj raportuf Comisiei juridice §( de
dj'pdpljna nr. 397/25. 07. 2018 din cadrul Consdfutui General af'MunJcJpiuluj
Bucure§ti;

Luand Tn considerarea adresele nr. 15214/2018 si nr. 15901/2018 emise de
catre Adminjstratia Spitatelor si Serviciilor Medicate Bucurestr;

In confomK'tate cu prevederile Legir nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica, cu modifjcarile §i completarite ulterioare;

In temeiuIpreYederilor art. 36 alin (2) (it. c), aim. (5) lit. a), art. 45 alin. (3) §i
art. 123 afln. (1) din Legea nr. 215/2001 privind admfnistratia publica locala,
republican, cu modific^rile $i completarile ulferioare.

CONS1LIUL GENERAL AL MUN1CIPIULUI BUCURE$TI
HOTARA$TE:

Art. 1 Se aproba transmiterea din admi'nistrarea Consifiului General al
Municipiujuj Bucuresti m admmistrarea AdministratJei Spitalelor ^j ServiciHor
Medicate Bucuresfi, a imobiluluj situat Tn Splaiuj Onirij nr. 176, sector 4. fn
vederea construirii Centruluj de Excelen^a ?n Terapie Oncologic^ prin
Protonoterapie.

Art.2 Imobilul prevazut la art. 1 se identifica conform anexei care face parte
integrants din prezenta hotarare.

Art. 3 tmobiluju prevazut la art. 1 va fj inventanat de catre administrator
conform anexei (a Hotar^rea Considului General a( _" ' ulu' Bu resti
186/2008. ^ 0 f ^ - -7.

>,

.<f--
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prezentei

CONFORM CU ORIGINAL

prezen^;4ho^mbarea des lnatiei imob^,^dupa sine abrogarea
.
^Art'5Direct"te-d'n. <?drul aParat"Lufde spec^itate al Primarufuj General al

M^^\B^^Y^S^ES PStel^rs^i^T1^^^^^
vor duce (a Indeplinjre prevederile prezenter hotarSriY

.
^ceasta Sot?rareaJosf ado.Ptata m tedinta ofd'nara a ConsHiufui General

al Munidpjufui Bucure$ti din data de 26. 07.2018.'

PRE$EDINTE DE ?EDINTA. SECRETAR GENERAL
M.nan0^ocu, .. ^, """^SS^

Bucure§ti, 26. 07.2 8
Nr. 378

/
SJ'i
w
8^/> "

^ >
*

0»h<^.
'PR .^
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Consiliui General aj Municipiutui Bucuresti

,, r- . alh ."l._t_l.;

HOTARARE
pnvind solicitarea catre Guvemui Romaniei de emitere a unei hotarari

pentru trecerea imobiluiui sityat Tn Bucyresti, §os. Vitan - Barze?ti nr. 20A,
sector 4, Tn suprafata de 58. 400 mp, din proprietatea publics a statuiui

In proprietatea publica a municipiuiui Bucuresti In vederea construirii de
locuin^e

Avand Tn vedere expunsrea de motive a Primarului General al
Munidpiului Bucure?ti si raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu;

Vazand raportul. Comistei patrimoniu si avizul Comisiei juridice $i de
disciplina din cadrul Consifiului General at Municipiuluj Bucuresti;

In conformitate cu prevederile:
- Hotararii Guvernului nr. 830/2000 privind transmiterea unui teren,
proprietate pubiica a statului, din administrarea Ministerului Apararii
Nationale in administrarea Consiiiuiui Generai al Munidpiuiui Bucure?ti,
destinat construirii de locuin^e prin Agentia Na^ionata pentru Locuinte;
- Hotararit C. G. M. B. nr. 2/2007 privind abrogarea Hotararii C. G. M. B. nr.
244/2002 referitoare ia trecerea Tn administrarea Consiliuiui Local al

Sectorului 4 a terenului Tn suprafata de, 71. 220 mp, situat Tn §os. Oiteni'tei
nr. 219, sector 4; ^ . . ;-; . ;. ;. -

in temeiui prevederitor arfe. 36 6iin..»(2) lit c) ?i art. 45 alin. (3) din
Legea nr. 215/2001 privind adrrijntstratia pubiica iocala, repubticata, cu
modificariie si completarile uiterioa.re.

LIUL GENERAL AL
HOTARA?Tc. \:

Art 1 Ss soiicita Guvernului Romaniei emiterea unei hotarari privind
trscersa imobliuiui situat in Bucuresti, sos. Vitan ~ Barzesti nr 20A sector

suDf3f£i;a de
pi'oprieiatea cubtica municiofului Bucuresti



Art. 2 Imobilul prevazut !a art. 1 se identifica conform planurilor de
amplasament si de(im;tars prevazute in anexele nr. 1, nr 2 si nr. 3 la prerenta
hotarare.

Art 3 Anexele nr, 1, nr. 2 ?i nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare,
Art4 Prezenta hotarare se comunica Secrstarului General al Guvemului

Romaniei prin grija Secretarului Genera! ai MunicipSuiui Bucurests
Art. 5 Directitle din cadrul aparatului de speciaiitate a! .-'nmarui'u) Genera! s!

Municipiului Bucure?ti vor aduce ia tndepiinire prevederiie prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a tost adoptata Tn sedinta ordinara a Consiliuiui General a!
Munjdpiului Bucuresti din data de 29. 01. 2013.

PRESEDINTE DE ?ED1NTA,
Oltsanu Cristign Manan

/^
SECRETAR GENERAL

AL MUNICiPIULUJ BUCURESTi.
Tu oma

Bucure§ti. 29. 01, 201^'/^^' .1 ...to1'
A

Mr. 7
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General al Municipiului Bucure?ti ROMANIA
i*!!i.-:K ite&lr.a.i win-M

HOTARARE
priY{nd transmiterea T"adm{nisfrarea Adminjslratiei Spftajelorsj Sen/iciil
a imobHului situat ?njo& Vitan BSrzesti nr. 2QA; sector 4. ?n vederea constrdriFceniruTui de"

Excelen^ ?n Terapie Oncologica prin Protonoterapje

AvSnd m vedere expunerea de mobve a Primanilui Genera! al Munjdptului Bucuresti!
raportul comun de speciaKtate al Djrectiei Patrimoniu nr. 15301/13.08.2018,~
lnvest'tilr1L16l5 /13-08'2018 ?' Administratiei Spitaletor si SefvjdHor~Med{caieiucuresti^

I.WU.<6.V lU,

VSzSnd raportul Comisiei sanState y protec^ie socials nr. 56/22. 08.2018,
c^lpantri^u^.. L3^21\0^
531/22. 08.2018 din cadrulConsJKulul General at Municipiu{uiBucure$tir T ~~ --'-"." -

.
l:u?ndJn_, considerare. adr8!sa nr'. 'L83S4/09. 08.2018 a Admlnis(ra|iei Spitalelor $j

ServicHlor Medicaie Bucure?ti inregistratS la Du^a Patrimoniu cu nr. l530t/?0. 08.20;i'8r
(nconformitatecuprevederile Legii nr. 213/1998 pnvind bunurile proprietate'publTca. cu

modJficSrite si completarile ulterioare; ' r-^-. -r-. -.,
in temeiul prevederilorart. 36, alin. (2) lit. c). adn. (5) {it. a). art. 45 atin. <3) ?j art 123

alirl^Jl).. dm Le9ea. m: 215/2001 Privmd admlnistratia'publica locale repub(taa1a'. "cu
modificSriIe §1 completSrite ulterioare. ' . ---, -r. -»»--,

._ ^ CONSJLIUL GENERAL AUWJNJCIP1ULUI BUCURE$TI
HOTARA^TE:

_Art'l se_aproba.. transmiterea Tn aclmmistrarea Administfafiei Spitatefor si Servidilor
Medicale Bucuresti. jnstitu{ie puMicS de (nteres local aflatS Tn subor'djnea'ConsiliuluJ'Gene'ral
aLMUnidp{uluLBUCUresti^a lmobilulifl sKuatm Sos. VKan Barzesti nr20A ce'i
dirLimob"ulsituat?os- o'tenit®^r. 219. sector 4, ce face obiectul Hotarinj~Guvemu(iiu nru
£o/2000'_Tn vederea constm1"' Centruluj (ie Exceten(a Tn Terapie'Oncol'ogJc

ie.

,
Art-2-s®.sdicitaGuvernu<ut Romanie' modificarea Hotarekrii Guvemuiui nr. 830/2000, Tn

sensul_schjmbarii destinatiei terenului ce reprezintS parte din terenul stfuai tn sos7oneniti
"L219! sector-41 din_!eren destmat construiriS de'(ocuinte prin Agenjra "Na{iS
Locujnte, Tn teren destinat construirii unit§tjj sanitare ,, Centrul de-Excelen&"in""Tera'Die
Oncologies prin Protonoterapie" de catre Municipiul Bucurestj,

,
^Art*3-lmobiiul prevazulja art-1 situat r" sos- vitan Barze?t( nr. 20A, sector 4. se

^conform anexei care face parte integrant^ffpT p^nta hotSrire'.
' ~~"' """" "

Art. 4 Hotararea C.G.M. B. nr. 7/2013 ?iH^r^'dG^ .. nr. 378/2018 se abroaa.
Art. 5 Schimbarea desynapei imobftuiui/^ev'' a /1\ traae duDa sir

prezentei hotarari. ^

--U.'
Sklul Raging Eiteabeta nr. 47. cod postal 050013. sector S BdCtAei

flirt, IJ'.

:J^\ trage dupa sine abrogarea
'.»;

I

S 55 00; umw.pmb^o

v
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S^t;FOR(ACUOR<^^\
l-'^, ''

Art.6 Djrecpj le din CfidruJ aparatulul de specialitate '§^f^ " 

t G aetal-ahftflOrHcJpiulu}
Bucure$ti si Admintstra^ia Spitaldor ?j Serviciflor Medicale Barest} vor aduce la Tndeptinire
prevederile prezCTtei hotSr^ri.

AceastS hot8rare a fost actoptatS Tn §edinta ordinarii a ConsiKutui General al
Municipluiui Bucure$U din data de 23.08.2018

PRE$EDINTE DE ?ED1NTA

CIaudiu Catana ̂  ^ ^
^ ^

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULU1 BUCURE§TI

Georgiana Zamfir

^
.
9ft?;!?
'.<'^f

Bucure§y. 23.08.2018
Nr. 510

3-dut Reglna Eiisabssa nr. 47, cod oostal 050013. sector S Bucuresti, Scroania: tsl. ; 031305 5S 00: wim. aw&. Fo



CQNSIUULGENERALAL
MUNICIPIULU1 BUCURESTI

.-=- -^tSa.
BP^2{ 9-ou
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^FORMCUORiWLUL 'i^JS
'^'. //

<^3^'
HOT RARE

privind solidtarea cStre Guvemul Rom^niei de mo otar^rii Guvemului nr.
830/2000 privind transmiterea unui teren proprietate pubiica a statuiui, din administraraa

Minjsterului Apararii Na^ionale Tn administrarea ConsiJiuIui General at Municipiului
Bucuresti, destinat construirii de locuinte prin Agenda Natjonala pentru Loculn^e

Avand ?n vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucure?ti $1 raportul de speciadtate a! Direc{iei Patrimoniu nr. 6541/19. 04. 2019;

Vaz^nd raportul ComJsieJ pafrimoniu nr. 85/23. 04. 2019 ?i raportul Comisiei
juridice §i de disciplina nr. 297/22. 04.2019 din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

finand cont de adresa nr. 18354/09. 08.2018 a AdminJstra^iei Spitatelor si
Servicjilor Medicate Bucuresti si adresa Secretariatului General al Guvernulul nr.
20/5094/T. G./08. 04.2019;

Avand Tn vedere prevederile Hotardrii Consiliului General al Municipiufui BucurestE
nr. 7/2013, Hotararii ConsjjiuJui Generat at Munidpiutui Bucuresti nr. 378/2018 '$(
Hot^rSrii Consiliutui General al Munidpiuiui Bucuresti nr. 510/2018;

In conformitate cu prevederite art. 9 alin. (1) din Legea nr. 213/1998 priw'nd
bunun'le proprietate pubtica, cu modificarile §i completarile ulterioare;

In femeiut prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) (it. a) si art. 45 atm. (3) din
Legea nr. 215/2001 privind administra^a publica locala, republicat^, cu modjficSrile $i
completarile uiterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICJPIULUI BUCURE$T!
HOTARA?TE:

Art. 1 Se solicita Guvemului Romdniei modificarea HotSrarii Guvernului nr.
830/2000 Tn sensul trecerii din domeniul public al statutui ?n domeniul public al
municipiului Bucuresti a unei parti din terenul siluat in Soseaua OIteni^ei nr. 219 , sector
4 (actual Soseaua VJtan Barzesti nr. 20 A, sector 4) transmis In administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti si declararea acestei parfJ din bun de interes public
national m bun de Jnteres public local, In vederea construirii Centrului de Excelen^a ?n
Terapie Oncologica prin Protonoterapie de catre Municipiul Bucure^ti.

Art. 2 Partea de imobii menfionat^ la art. 1 se identifica conform anexei care face
parte Integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 Schimbarea dsstinatiei jmobiluiui prevazut la art. 1 atrage dupa sine
abrogarea prezentei hotar^ri, lar Imobiiu! revine de drept Tn domeniul pubtic al statului.

Art. 4 Art 2 at Hotar^rii Consiliului Genera! ai Municipiului Bucuresti nr. 510/2018
se abroga.

Art. 5 Prezenta ^"rare va fi comunfcat§ Secretariatuiui Genera) aE Guvemului ^
prin grija Secret, ' 'uM (fe'i ai ai MunJcipjuiui Bucuresti

/

-. ^f^;
-dui fiagina Wsabet3Wti^T, !l

'"'L.^.-^'
S00i3. sector 5 Qucwwu. Roman. s; t&l. : 021 305 55 00- mvw. omti. ro



Art.6 Direc^tile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiuluj Bucuresti $i Secretarui General at Municipiului Bucure?ti vor aduce la
mdeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hot^rare a fast adoptatS in sedinfa ordinara a Consiliului General at
Municipiului Bucuresti din data de 23. 04. 2019.

PRE?EDINTE DE ̂ EDINjA,

Anca Daniela Raici

SECRETAR GENERAL
AL MUNIC1PIULUI BUCURE$TI.

Georgiana Zamfir

^

Bucure?ti, 23.04.2019
Nr. 225

^°^>
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^ Oflctul de Cadastru ?i Pubtlcltate ImobtllarS BUCURESD
*/' Biroul de Cadastru gt Publldtate ImoblllarS Sectorul 4

AMFPI
/iftKIE. l XtTiar. tl. -t

?sit;iirnwiEiWtt<5it3-ai^
,r(^7

CARTE FUNCIARA NR. 220293
COPIE

Carte Func{arS Nr. 220293 Bucuivstl Sectorul-4^

'"°^
.

-?
A. Partea 1. Descrierea imobiluiul/

TEREN intravilan . t^^
^

Adresa: toe. Bucurestl Sectorul 4, Sos Vitan Barzesti, Nr. 20A, ud~;Bucbrestl

SNr' SSSScNr> suprafe^ <mrt n ̂ b^fva$li / Referint®

Al 220293 58.636 BUN APART1NAND DQ^ENJtlUlt PUBLIC

^J'.
B. Partea 11. ProprietaTI $i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate $ia5t^drepturi reale Referinte

, 06/12/2013
Act Adminlstrativ nr. 7. din 29/0120 emiyrte^NStLlU^_NERALALMUNJClPlULUl_B_^UR_ (act
admiriis atrv ~nr. 244/d8-05. 20b8 emis.,, de CONSTUUL GENERAL ALMUNICIPIULUJ BUCURESTI; act

nr. 45/28-02-2011 emis de.eQNSHJUL GENERAL AUMUNiqplULUIBUCURESTI: actadminfstratiY
nt:."i35/2^06-2boi'emls de CONS(LIUL-GEli|E^UAL MUNICIPlULUI'&UtURESTI; hotarare nr 50/31.05.2006
em{sa'de~CL~SectoT4;hotararenr2 /i8^qi.2btt7 emfsa de CGliB^certificat nr 12293/20. 08.2013 emis de

PM'B'-Se'fvldul'Cadastnr documentatie cadasdsra nr 36843 6. 1§.20i3!7emisa de OCPIB .
'inscrierea'provzore, repbs^^e^^ I pana l^epuneraa Al
extraselor de pe inventarul c&i^|izat;atestat de Guyem.!(£condttlile
legil conform art 40 al 5 din Legeaf/lSSS rep., do6and^t prin Lege,
cota actuala cota Initial 11 ^
1) STATUL ROMAN (\ ^V

Act Administrativ nr. 830, din 21/p9 iF2060 emis de GUVERNULflOMANIEI;
Intabulara. drept de. ADMINtSpAREpana la Intabularea definftiva a

B2 dreptului de proprieQte^ih 'fawarea STATULUI ROMAN, dobandit prin
Le e cota actuata.1 l^^otalfnltiala l/l
1) CONStUUL GENEIUUeAL MUNICIPIULUI BUCURESTI

0/v \7 C. Partea III. SARCINI.
Inscrieri privind dezmembianilntete dreptulul de proprietate. drepturi reate

C<s, Cds garantle §1 sardnl
NU UNT ^ -^^

Al

^

Dowmem care confine date cu caracrer persona/, pratejate <te prevederite t.egi! Nr. 677/2001.

eBay.anccS.ra
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Carte FundarS Hr. 220293 Comwa/OrasWunidplu: Bucuresti Sectorul 4
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral

220293

Ak.

Suprafa^<mp) Observatli / Referih'tievN. -
58. 636 BUN APARTINAND DOMENIULUt PUBUC ^"S^ '^/

* Suprafa^a este determinatS In planut de proiectie Stereo 70.

DETAUILINIAREIMOBIL
!. 8

SO 9

211918

a
11

ZW54

220293
2202^

232666

f

l£terehs1

218S67

CG^H. .7
»

205397

Tarla Parcels Nr. topo

Date referitoare
Nr Categorie intra. Supratet?
Crt foloslntS vna(t .'<s.(mp)r
1 curt .., DA^, "58:636

Lunglme Segmenfes^y
l) Valorile lunglmlibr.segmentelorsuntobtlnute din prolecBe In plan.

Puncji iVtPunct
tncepiit s,\sfar?lt

2 100.212
^sSg 3 187,589

3 4 17.987
4 5 13.136
5 6 8.789
6 7 60.857

Observatli / Referinte

Lungime segment
<"(m)

yscument eye conr'ne aa  cu caracterpwsanal, protefate de fsfevederile ieaii  , S77/2QQ't.

. epay ancpi.ro
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Carte FunclarS Mr. 220293 ComunaWras/Munlctplu: Bucurestf Sectorul 4

Punct
fnceput

7

8

9

10
11

Punct
sfar?lt

8

9

10
11

1

Lunglme segment
<-(m)

287.274
190.982

13.063
80.007
72.546

^
%.

«. Lunglmlle segmentelor sunt detsnnlnate Pla""<da Pl^,acyeStereo.70sLS U,ri^g£nj ^1 mljl.mieta^,,
.^i^^di^n'punctoatefomiata din sesmwte cumulate ce sunt mal mfcl 'decAtvalMrea I mlllmetni.

.?scument care confine date co caracter persoaai. {imtejate de prevederite i.ega  . 677/2001.

cjay ancpl. ra
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-fek

Primana
I

Adn-instratia So',Ble(cr St Ser. ic'i.or Macii

DIRECTIA PATRIMONIU - Serviciul Patrimoniu si Cadastru
^^IC/^L Ctt/KAt^o^jL P^^

//
iBuciresti<acicateBucire<

w.
CONS1UUL GENERAL AL MUNICffJUUfl BUGVRE$TI

ADMINISTRATJA SPTTALELOH
HLC^Mft P^^ C^^C^wl SISeRSLO'R!

ik^t^LL X^J^iuJ, ̂  t^cr^;^(^T^£/IE91RE. -.J.^d.2^^
^ atrF: PRIMAMA MUNICIPIULUI BUCURE$ ua.J..fi.. Luna^M. -..... An^3...

d/(^u-Uu.
I";'

;.^

. ?.».'

/^
"i/
e^

Sferitor la:

CABINET VICEPRIMAR 2

B-dul Regina EIisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod postal 050013, Bucure§ti
Domnului Viceprimar Horia TOMESCU

Imobilul situat in sos. Vitan Bdrzejtinr_20A. sector 4, Bucuresti, in vederea
construiriiCentr kwSS^Wr^y^ coi^^wm;

DipP CT'l P^R^C?'"^ 
' 

"ro ""%WrwcRPRfMA?

2i -G6-,j°^^ | ̂ ^wacs
^. BWFTVSCRPRfMA. ^ ?TI

Stimate Domnule Viceprirn%^R^ ^^ {b<S~£>^ 
_ 

! fiNT^^ ^
!n virtutea atributiilor salej^j^-prorecigle imtla^ ^7RE . ' /^2ff00. a:'ryr

'^^
^ (>
,Alj^- \
' \^

Serviciilor Medicale Bucuresti a fost permanent preocupata de promovarea sanatafii
populatiei, de oferirea de servicii medicale la standarde malte, precum ?i de cre?terea gradului
de confort al pacientului prin asigurarea unor conditii optime pe perioada intemariior $i a
vizitelor m spitalele administrate.

Va informam ca, inca din anul 2018, institutia noastra a facut demersuri pentru
preluarea m administrare a unui imobil in vederea construirii Centrului de Excelenta m
Terapie Oncologica prin Protonoterapie ?i va aducem la cunostinfa ca s-au facut toate
diligen^ele necesare pentru a asigura legalitatea acestei solicitari.

Avand in vedere:

. Adresa ASSMB nr. 8599/20. 03.2019, adresata Secretariatului General al Guvemului.
referitor la posibilitatea modificarii prevederilor Hotararii Guvemului nr. 830/2000
privind transmiterea unui teren, proprietate publica a statului, din administrarea
Ministerului Apararii Nationale in administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti destinat construirii de locuinte prin Agentia Nationals pentru Locwnfe, m
sensul schimbarii destinafiei terenului situat m $os. Vitan Barzesti nr. 20A, Sector 4,
Bucuresti;

' Adrcsa_secretariatului General al Guvemului nr. 20/5094/08. 04. 2019, inregistrata la
ASSMB cu nr. 11479/16. 04. 2019;

. Hotararea Consiliul General al Municipiului Bucure?ti nr. 225/2019, privind solicitarea
catre Guvemul Romaniei de modificare a Hotararii Guvemului nr. 830/2000 privind
transmiterea unui teren, proprietate publica a statului, din administrarea Ministerului
Apararii Nationale in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
destinat construirii de locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte;

^ {i^ ^^ ^@f (^
. ^-

sj<

;itrie Ca e ir. r

^

^r:'.
4 (p^^-

. bl. B'> c.4 arter. sector 4. B re$ti. Telefon/ Fax: 021. 0.1
contact (/u&smb. ro

^

^s^- ^^---
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:) Primaria
Capita ei a

^)

Admnstr.itia Saiialeicr a iw/Kii.or Mscicate a-curesli

DIRECTIA PATRIMONIU - Serviciul Patrimoniu si Cadastru

In consecinta, in raport cu cele mai sus mentionate, va rugam sa aprobati initierea
unui protect de hotardre prin care sa renuntam la solicitarea privind transmiterea in
administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti a imobilului situat
in Sos, Vitan Barze^i nr. 20A, sector 4, in vederea construirii Centrului de Excelenta in
Terapie_OncologicaprmP^otonoterapie, respectiv abrogarea Hotdrdrii Consiliului General
alMunicipiulwBucure^tinr. 510/23, 08. 2018. ' ''

Interesul Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti este de a gestiona
si intrefine eficient patrimoniul institu^iei si, de aceea, consideram oportun sa initiem acest
demers.

Va transmitem atasat urmatoarele:

. Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure?ti nr. 51 0/23. 08.2018;

. Adresa Adresa ASSMB nr. 8599/20. 03. 2019, adresata Secretariatului General al
Guvemului, referitor la posibilitatea modificarii prevederilor Hotararii Guvemului nr.
830/2000;

. Adresa Secretariatului General al Guvemului nr. 20/5094/08. 04.2019, inregistrata la
ASSMBcunr. 11479/16. 04. 2019;

. Hotararea Consiliul General al Municipiului Bucuresti nr. 225/2019, privind solicitarea
catre Guvemul Romaniei de modificare a Hotararii Guvemului nr. 830/2000 privind
transmiterea unui teren, proprietate publica a statului, din administrarea Ministemlui

Apararii Nationale in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucure$ti,
destinat construirii de locuinte prin Agenda Na^ionala pentru Locuinte.

Cu deosebita consideratie,

DIREC
Gabri a îna

*/

-ol ^:

<,.

'^'

/

^4ste

^J-U'^
f'-"--.

s

'^̂ "! rdR^
iic^V

^

^G^E^-

Director G neral Adjunct
Cristi P TA

Director Directia Patrimoniu
loana OLTEANl

Bd. Dimitrie Cantemir. nr. I. bl. B2. sc. 4. parter. sector 4. Bucure^li. Telefon/ Fax: 021. 310. 10. 59/69 Email:
cantavt-t/u-ssmb. ro
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StradaSf. Ecaterina, Nr.3
Sector 4, Bucuresti
Td: 02131010 ?9
Fax: 02131010 69

sEratia Spitalelorsi Sea'iciitor Medicale Sucuresti ElB'>ij: contact'rt.. issnib. ro
Direcfia Administrativa. Serviciul Patrimoniu n-w-i>^b^.o

roma![!ia20l9.eu
s" 3r.-c ̂ Ap-ataZ^^r^s' iSOMTV

; CO^fLy^, .
! ,. _^', ;^^v^ ^". ^;;!t-;>-iir,
;^, SEP;^A:^J^^,^^ ^

CATRE: SECRETARIATUL GENERAL AL GUVERNUL^NTRdn£ / .- -S^'
^iYi?or!a:piata victoriei nr-'' Sector ̂ Buci%^^-.... - :.. .ZZzEf^"!
Fax: 02]/313. 98.46, E-mail: drE@^rot

ul " uut;tw^--'-"--. .. --^^i

I. ate, ": Dom. ul», S^rettr Gene^l >1 G»ven, al. i, Toni GREBLA
Referitor la: Modificare H. G. nr. 830/21. 09.2000

^^S^x?^^^sr^^nri ^iS:e^iJi=S£iE=S=^
Central de Excefenti mTerap\:e'OnacoToZa ^Pnt!l^rcld T'natconstruiri^ sanitare -

^'^^^^^S^^^^- de cat" Mun, c,p», 3acu^i,~p;,n
Ata$am ?n copie, urmatoarele documente:

' £s=s?r-=^.rs=^x^
-:^^^ssss^^'

M:n^M:rB:cu^, 'cZ8/^'l(>, 20°2"oJ"Orefb ai la Dlrectia 'purim°-""" ^Mei

-~ ^ ̂ .lpau:'m°n'u-aprimanei Munfc'P'"l"i B"cu^t, nr. 19411/09. 10.2019:
~- £^l^^^£=:Direc'i-
; £s=:=^':~S^iS, »"'". '".».
- ^^s:sZE::Ei=i=snB-a Di-

Cu stima, >l--^~-''-L...^5""%&
I^%^;CiNERAL,
,, |C-I^.BLTO
. /. s.

'!., A. Si.̂ b ^
'.. '% blRE'CTO\^

DIRECTOR GEIN
Ec. Dianal

^

jf^RAL ADJUNCT,

 

AC$U
y

"\

f?^ C-'r^<

^.^'^'

DIRECTOR ADMINISTRATIV.
Ec. EIeonora MANUC

^ $efServiciu Patrimoniu.
Ec. Florina HRISTEA



<^^v>.

'<G^S?

^^^ /^^jy^
/^^y:- . --_"_. - ._. _ '^-0^-' /t/<-<^<_
I^H1:; ^CRETARIAT-UL GENEI^XLAL Gl;VERNU<LUT

y^y f^ . ^y-'u^af-^-
...,-. . '-.. rt^uiuEayeuB^Ti'

, it, '. . r'STALS'.OR
< ..;:-ii.EB'^'nEfr'

"^^1^
4 .... <osi^^£jl

"=^y.
!2m9Q^O]?^

Nr. 20/

^ .

ADMINISTRATIA SPITALELOR $1 SER\/IOILOR MEDICALE
BUCURE$TI

Doamnei director general DANIELA BL1NDU

Ca mmare a adresei dunmeavoastra nr. 8599/2019, inregistratS la Secrctariatul
General a! Guvemului sub m. 20/5094/TG/2019, referitor la posibilitatea modificgni
prevederilor Hot&arii Guvemului nr. 830/2000 privind transmiterea unui teren,
proprietate piiblica a statului, din administrarea Mmisterului AparSrii Nafionalem
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucwe§ti, des . construfHi de
f^T. ^? . entiaNatwnala Pentru Locwnte, in seiuul schimbarii destin^iei
teremiiui situat in ̂os. Vitan BSrze^ti nr^OA, sector 4, vS comunicgm urmStoarele!

&cretenatul Gen al Guvemului, sesizat de Primaria Municipiuhu Bucure$ti
cu solicitarea de a intreprinde misurile stabUite prin HotSr&ea Consiilului Gaieralal
Municipiuhii Bucure?ti nr. 510/2018 privind trawmiterea m administra'ea
AdministrafieiSpitalelor fi Serviciihr Medicale Bucureyti a imobilului situatmfos.
ritan Barzefti nr20A sector 4. in vederea construirii Centrului de Excelen^m
Teryie OncologicQ prin Protonoterfyie, a efectuat demersuri la Ministeml Apaiirii
Nationale, care a arStat ca subiectul se afla to sfera de competentS a Mims^iriui
Drayo tt&ii Regionale si Adminisbratiei PubUce, intmcat imobUul fa discutie nu semm

afla un admiaistrarea mstitu^ei militare.
Fa^a de aceastfl tmprejurare, facem urmatoarele precizari:
CoosiJiul General al Municipiului Bucure^li (CGMB) a adoptat HotaiArea

^\^°^0. 18'. r???v-?aDsmiterea m admimstrarea Admimstratiei SpitalelOT $i
Serviciilor Medicale (ASSMB) a imobaului situat in ̂os. Vitan Qarze^ m-. 20A,~&i
vederea constnnrii Centruhii de ExcelentS in Terapie Oncologies prm Protoaoterapie^

La art. 2 din hotSrarea meafionata, COMB solicita Giivemului Rom3niei
modificarea Hoarfirii Guveraului nr.830/2000 privind transmiterea imui~teren.
proprietate publica a statului. din admmistrarea Ministerului Apar&rii Nafionale m
admimstrarea Consiliulw General al Municipiulw Bucwefti, destinat amstruvii de
locuinfe prin Agenfia Natwnala pentru Locumfe, astfel !ncSt d ' a tCTenulu
transmis de CGMB in admimstrarea AASMB sa se modifice din teren destmat

T.O.
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construirii de locuinte ANL in teren destinat construirii unitS^i sanitare Centni] de
Excelenta in Terapie Oncologica prin Protonoterapie.

Cu privire la situatiajuridica a imobilului situat m Sos. Vitan-Barzesti nr. ^OA.
sector 4. Bucure^ti, precizam ca prin Hotararea Guvernului nr. 830/2000 s-a aprobat
transmiterea terenului situat m Municipiul Bucure^d, Sos. Oltenitei nr.219 sector 4. in
suprafata de 71.220 mp., proprietate pubUca a statului, din adnunistrarea Ministerului
Apararii Na^ionale m admimstraTea CGMB, destinat construuii de locuuife pnn
Agenda Nationala pentru Locuin{e.

Mentionam ca imobUul situat in $os. Vitan B3rzesti nr.20 A, sector 4, Bucuresti,
in suprafata de 58.400 mp., vizeaza o arte a imobUului din Sos. Ottenitei 1^. 219.
sector 4, in suprafata de 71. 220 mp.

Extrasul de CF nr.220293 privind terenul situat in Sos. Vitan B2rze?ti nr.20A,
sector 4, Bucure^ti. m suprafata de 58.400 mp, are mscris m foaia de proprietate Statul
Roman, CGMB fund doar admimstrator.

Solutia adoptata de catre or anul deliberativ al administratiei publice locale.
CGMB, de transmiterea a terenului situat m ^os. Vilan-Baraesli nr.20A, sector 4.
Bucure^ti, m administrarea ASSMB conco -te - -tarea adresata Guvemului'
Romaniei de a schimba desdnatia terenului stabiUta prin HotarSrea nr. 830/2000, nu
tine cont de unnatoarele:

a) la momentul emiteru Hotararii Guvemului nr. 830/2000 cadrul legal
apUcabiI respectiv art. 12 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica,
cu modificSriIe ?i completarile ulterioare, permifea ca un imoba-aflat in domeniul
pubUc al statului sa fie transmis in admimstrarea unei unitati adnrimstrativ.
teritoriale;

b) nu se Poate identifica temeiul legal m baza cSruia CGMB a aprobat
transmiterea imobilului situat m $os. Vitan BSrzesti nr.20 A m admimstrarea ASSMB.
ui vederca construim Centrului de Excelenfa m Terapie OncologicS prin
Protonoterapie, dreptul de admimstrare este un dezmembramant al dreptului de
propnetate, iar imobilul respectiv apartine domeniului public al statului, asa meat doar
Guvemul poate consdtui un drept de admuiistrare asupra acestuia.

Ca urmare a mtrarii Tn vigoare a Noului Cod civU, precum si ca urmare a practicu
CUI?ii5^?stitutioDale (a se vedea m acest sens Decizia Curtii Constitutionale
nr.1/20141), s-a stabilit regimuljuridic al dreptului real de administTare, corcspunzgtor

L^l95Ji". De?ie.sd e: 7-Jct'rteo °&se'v3 rf statu' pastreaza drePtul de Pr^ietate publics 5, confera
^TSTll /w'mtor'fo^o. ^m/"'stroffe/pubtee locale' masura l^tativa'care nu'e5temmpMM6 w "re'S
iurjdlaldr^tulu\reald administrarel coresPWZ6tor dreptului de pro'prietate publica. core 'pres'upune'cwsti^a
ocestwapnnacte]ur1dicede dreftodnr"^r^. !n cadrulunorraporturide subordonare. lns6 din moment cenue»st6
ra.po. rturidelu bordotlweJntreG^^^^^^
ZhS, p!^p^e:^w'-oow^toco<;pede alts parte-curtea ^'^ ^ ^Posib.litatea^ndica'de'can^i^a
dreptului real de administrare indicafaptul ca intenfia de reglementafe'vizeazatfansmitereo'drep^i de p^fe^""



dreptuiui de proprietate pubUcS, care presupune consrituirea acestuia prin actejiui<jice
de drept administrativ, Tn cadrul unor raporturi de suboidonare, ceea ce nu este cazul
in prezenta spe^i

Jn conclude, in vederea construirii Centrului de Excelenta m Teraoif
Oncologica prin Protonoterapie pc terenul situat m $os. Vitac BSrze^ti or.20 A, sector
4, Bucure^ti, in suprafata de 58.400 mp, solutia I da o constituie transmi ~i^
tereDului respectiv din domeniul public al statului in domemul s "7
Mimiapiului Bncure$ti.

Fata de cele prezentate, vS rugam sa va adresati Ministemlui Dezvoltarii
Regionale §i Adminis . . PubUce, in vederea analizarii ?i, dupa caz, promovamunm
protect e hotarare a Guvemului, in conditiile legii.

Cu stima,

SECRETAR G m

^
i
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ADRESADEINSOTIRE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION Tn

baza contractului subsecvent nr. 321/30. 07. 2024 pe baza notei de comanda nr. 159145/25. 09.2024

Prezentul raport de evaluare se refers la dreptul de proprietate detinut de Municipiul Bucuresti asupra
unui Teren intravilan Tn suprafata de 58636 mp, cu numar cadastral 220293 Tnscris Tn Cartea Funciara 220293
a sectorului 4, Vitan Barzesti Nr, 20A, Bucuresti

Raportul a fast Tntocmit m vederea evaluarii bunurilor proprietate pubtica terenuri Tn conformitate cu
dispozitiile art. (3) si art. (5)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institutiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate m
patrimoniul institutiilor publice.

In conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritatitor publice, evatuarile
efectuate pentru a fi incluse Tntr-o situatie financiara vor fi realizate astfel Tncat sa respecte cerintele
Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica si principiile continute Tn Standardele generate de
evaluare (SEV 101, 102, 103, 104, 105), cu exceptia cazului ?n care acestea sunt modificate Tn mod special
de catre o cerinta a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Scopul evaluarii este estimarea valorilor contabile a activelor fixe de natura terenurilor in vederea
Tnregistrarii Tn situatiile financiare. La baza evaluarii au stat informatiile furnizate de catre Municipiul Bucuresti.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza;
. Termenii de referinta ai evaluarii
. Prezentarea si analiza datelor

. Abordarea Tn evaluare si rationamentul

. Anexe

In urma aplicarii metodologiei mai sus men^ionate, in conditiile termenitor de referinta, avand In vedere
conditiile limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise m cadrul
acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justa pentru terenul subject este:

Euro Lei

Valoarea justa (euro/mp) 73 363
Valoarea justa totala 4. 280. 000 21 .296. 424

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt

. Valoarea a fost obtinuta tinand seama de conditiile limitative privind documentarea si inspectia,

termenii de referinta, ipotezele si aprecierile prezente Tn raport.

. Valoarea este valabila la data evaluarii si pentru destinatia precizata Tn raport.

Raport de evaluare teren - comanda nr. 159145/25.09.2024 pagina 2
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. Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate

de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a EvaluatorilorAutorizati din Romania).

Evaluatorul mentioneaza ca nu are cunostinta de existenta unui conflict de interese care sa-1 Tmpiedice

sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si estimarile exprimate Tn

raport au fost facute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza Tndeplinirea lor in cazul unei tranzactii.

Orice actiune Tntreprinsa de client sau oricare alta parte implicata trebuie s§ se bazeze pe rationamentul lor,

iarm procesul decizional trebuie luati m calcul si alti factori, nu numai elementele prezentate m acest raport.

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Man na
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1. TERMENII DE REFERINTAAI EVALUARII

1. 1. Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION Tn

baza contractului subsecvent nr. 321/30. 07.2024 pe baza note! de comanda nr. 159145/25. 09.2024.

Raportul a fast Tntocmit de Debrezeni Alexandru, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 12034,
specializare El, EPI.

1. 2. Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului

Identificareaclientului/solicitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucuresti.

Identificareautilizatorului/utilizatorilor

Utilizatorul raportului este Municipiul Bucuresti.

Conditii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator ca

utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legate sau reglementate m legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca ,, cititor
Tndreptatit" al raportului de evaluare.

1. 3, Identificarea subiectului ev'aluarii

Subiectul evaluarii este:

Teren intravilan Tn suprafata de 58636 mp, cu numar cadastral 220293 inscris in Cartea Funciara 220293
a sectorului 4, Vitan Barzesti Nr. 20A, Bucuresti

In prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate detinut de Primaria
Municipiului Bucuresti asupra terenului.

1.4. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiara, respectivtnregistrarea valorii
juste in situatiile financiare.

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiara, se face Tn baza prevederilor legale.

Principalete prevederi legale cu incidenta asupra activitatii de reevaluare active sunt:

- Ordinului ministrului finantelor publice nr. 1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea ?i conducerea contabilitatii institutiilor publice cu modificarile si completarile aduse prin
OMFPnr. 3259/2017,

- Planul de conturi pentru institutiile publice ?i instructiunile de aplicare a acestuia,

Raport de evaluare teren - comanda nr. 159145/25.09.2024 pagina 6
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- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea ?i amortizarea activelorfixe aflate Tn patrimoniul
institutiilor publice (versiunea actualizata), aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarite ?i
completarile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei ?i Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea ?i amortizarea activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institutiilor publice.

1.5. Tipulvatorii

Raportul a fost intocmit Tn vederea evaluarii bunurilor proprietate publica terenuri Tn conformitate cu
dispozitiile art. (3), art. (5)-(1 1) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe corporate aflate m patrimoniul institutiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza dispozitiilor
art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice.

In conformitate cu prevederile legale care regtementeaza contabilitatea autoritatilor publice, evaluarile
efectuate pentru a fi incluse mtr-o situatie financiara vor fi realizate astfel meat sa respecte cerintele
Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica si principiile continute Tn Standardele generale de
evaluare (SEV 101, 102 si 103), cu exceptia cazului Tn care acestea sunt modificate In mod special de catre o
cerinta a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

In conformitate cu scopul evaluarii, tipul valorii este valoarea justa.

Valoarea justa a unui bun reprezinta suma pentru care un activ arputea fi schimbat de buna voie intre

ofoua parti aflaie in cunostinta de cauza, /n cadrul unei tranzactii cu pretul determinat obiectiv. Pentru bunurile
care au valoare de piata, valoareajusta este identica cu valoarea de piata.1

IFRS13definestevaloareajustacapretulcarearfimcasatpentruvanzareaunuiactivsauplatitpentru
transferul unei datorii mtr-o tranzactie reglementata fntre participantii de pe piata, la data evaluarii.

OCD£ (Organizatia pentru Cooperare si Dezvoltare Economica) defineste valoarea justa de piata ca
pretul pe care un cumparator decis 1-ar plati unui vanzator hotarat mtr-o tranzactie pe piata libera.

Valoarea justa reprezinta pretul care arfi convenit, Tn mod rezonabil, Tntre doua parti specifice, pentru
schimbul unui activ. Desi s-ar putea ca partite sa fie independente Nre ele si negocierea sa fie nepartinitoare,
nu este necesar ca activul sa fie expus pe piata, iar pretul convenit poate fi unul care reflecta mai degraba
avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile implicate dec&t cele de pe piata, Tn
ansamblul ei.

Valoarea justa este pretut estimat pentru transfeml unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aftate Tn cunostinta de cauza si hotarate, '. are reflecta interesele acelor parti, Definitia valorii juste, prezentata

' MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE 'sRDIN 1917/2005 (actualizat) pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea $i conducerea contabilitafii institu^iilor publice, Planul de conturi pentru institu^iile publice $i
instruc^iunile de apticare a acestuia, Tn temeiul prevederilor art. 11 alin. (5) din Hotararea Guvernului nr. 208/2005
privind organizarea ?i func^onarea Ministerutui Finantelor Publice y a Agenfiei Nafionale de Administrare Fiscala, cu
modificarile y completarile ulterioare, Tn baza prevederilor art. 4 din Legea contabilitafii nr. 82/1991, republicata.
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in IFRS, este diferita de definitia de mai sus. IVSB considera ca, Tn general, definitia valorii juste din IFRS este
coerenta cu definitia valorii de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, luand Tn considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte Ie va obtine din tranzactie.
Aceasta, de obicei, este aplicata Tn context judiciar. Pe de alta parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj,
care nu ar fi optenabil de catre participantii de pe piata, sa nu fie luat Tn considerare. 2

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie arputea fi schimbat(a) la data
evaluarii, Intre un cumparatorhotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si In care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

1.6. Premisa valorii

Ceamai buna utilizare a terenului.

1 7. Data evaluarii / Data raportul' i / Inspectia

Data evaluarii 01. 10, 2024

Data redactarii raportului 01. 10.2024
Data inspectiei 01, 10, 2024

Inspectia a fost efectuata de dl Debrezeni Alexandru evaluator membru titular ANEVAR, cu
specializarea EPI, El si nr. legitimatie 12034, msotit de Florin Barbu.

1. 8. Moneda raportului

Moneda raportului Euro si Lei

Cursul BNR euro/leu la data evaluarii 4, 9758

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluarii

In vederea estimarii valorii de piata, evaluatorul a intreprins urmatoarele actiuni de documentare si
analiza:

. a citit si analizat documentele referitoare la imobil

. a realizat analiza pietei imobiliare

. a efectuat inspectia terenului

Documentele Tn copie puse la dispozitie de catre beneficiar si prezentate Tn ANEXA 3 sunt
urmatoarele:

. Extras Carte Funciara 220293 a sectorului 4 Bucuresti - neutitizabila in circuitul civil

; Standardele ANEVAR, SEV 104, par. 30. 1-30.7
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1. 10. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluate si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fast considerate de acesta ca fiind corecte, de Tncredere si suficiente Tn realizarea scopului
declarat.

Sursele de informatii utilizate au fost:

. documente, date si informatii primite de la client sau culese la inspectie

. date si informatii de la firmele specializate si de pe internet (site-uri speciatizate);

. reviste si publicatii de specialitate.

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a EvaluatorilorAutorizati din Romania.

1. 11. Ipoteze si ipoteze speciale

. Avand in vedere scopul evaluarii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin de proprietate.

. Imobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini, fara a se tine cent de ipoteci, litigii in curs sau de
servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.

. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie legala.
Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentete prezentate de

client/beneficiar, fara a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizata este considerata

tranzactionabila asa cum cere definitia valorii de piata din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022 , valabile la data evaluarii.

. Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii partilor ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare
subject sau asupra conditiilor adverse de mediu care pot majors sau micsora vatoarea acesteia.

. Evaluatorului nu i-a fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structurii,
gradului de poluare a solului sau conditiilor adverse de mediu si nu are cunostinta despre lucrari de
acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa faca astfel de tucrari. Terenul este evaluat ?n ipoteza de

lucru ca are structura ce permite construirea de cladiri si constructii in conformitate cu regulamentul
urbanistic din zona si nu prezinta urme de poluare ce ar necesita actiuni de decontaminare.

. Evatuatorul obtine informatii, estimari $i opinii necesare Tntocmirii raportului de evaluare, din surse
publice pe care Ie considera a fi credibile $i conforme cu realitatea. Evaluatorul nu Tsi asuma
responsabilitatea Tn privinta acurate(ei informatiilor furnizate de parti.
fn cazul Tn care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase/poluante, care pot sau
nu sa se afle pe proprietate, nu a fost observata de evaluator. Evatuatorul nu stie de existenta acestor
materiale/substante si nu este calificat sa identifice aceste substante. Prezenta substantelor
pericutoase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietatii, Evaluatorul a considerat ca acest gen
de substante nu se afla pc terenul care face subiectul evaluarii.

. Valorile estimate Tn acest raport sunt bazate pe starea actuala a economiei nationale. Previziunile,
proiectiile si costurile previzionate sunt bazate pe datele curente de piata si pe date anticipate pe

termen mediu si scurt ?n conditii de stabilitate economica.
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. Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de Client
si care sunt prezentate Tn ANEXA 3, In cazul punerii la dispozitie a altor documente, evaluatorul Tsi
rezerva dreptul de a modifica valorile estimate.

. Evaluarea se face Tn premisa de cea mai buna utilizare a terenului.

IPOTEZESPECIALE-nusunt

Limitari privind inspectia:- nu sunt

Conditii limitative

Limitari privind documentarea:
. Nu a fost pus la dispozitie certificatul de urbanism

112. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scoputui precizat si numai pentru uzul
clientului si/sau al utitizatorului desemnat. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, Utilizarea raportului se va face doar in vederea
vanzarii.

Nu este permisa folosirea raportului integral sau partial de catre o terta persoana, (nedesemnata), nici
de catre un alt evaluator nesemnatar al prezentului raport fara obtinerea, Tn prealabil, a acordului scris al
evaluatorului.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizat iar vatorile obtinute sunt valabile doar pentru
data evaluarii. Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un alt bun, fie el si identic, si nici pentru o alta
data.

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confidentiale cuprinse Tn acesta, nu poate fi
publicat, distribuit nici inclus Tntr-un document destinat publicitatii, integral sau partial, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei, continutului si a contextului Tn care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu lsi asuma nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
utilizarea, publicarea integrala sau partiala a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restrictiilor.

1. 13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR2022.

Standardele utilizate Tn prezentul raport de evaluare sunt:
. SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
. SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
. SEV 102 Documentare si conformare (I VS 102)
. SEV103Raportare(IVS103)
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. SEV 104 Tipuri ale valorii (I VS 104)

. SEV 105 Abordari si metode de evaluare

. SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

. GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

. SEV 430 Evatuari pentru raportarea financiara

1 14. Raportare

Prezentul raport de evaluare respecta termenii de raportare solicitati prin standardut SEV 103 -
Raportare (IVS 103) agreati Tmpreuna cu clientul, respectiv:

. Raportul de evaluare comunica informatiile necesare pentru o Tntelegere adecvata a evaluarii.

. Raportul de evaluare este prezentat Tntr-un mod coerent, usor de inteles, pentru a permite

cititorului Tndreptatit o Tntelegere clara a evaluarii.
. Pentru a Tntelege rezultatul evaluarii, raportul va face trimitere la abordarile sau la abordarea

aplicata, la datele cheie de intrare utilizate si la rationamentele principale care au condus la
concluziile evaluarii.

. In raport nu sunt prezentate toate informatiile sursa (date de intrare), respectiv studii de piata,
informatii din piata, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, alte informatii

utilizate ca date de intrare si nic! fisele de calcul, analize de date secundare, detalierea metodelor
si tehnicilor utilizate pentru obtinerea valorilor. Toate acestea se regasesc Tn dosarul de lucru al
evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioada rezonabila de timp Tn conformitate cu SEV 102

- Documentare ?i conformare (IVS 102).

1. 15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuita anumitor termeni folositi poate conduce la nemtelegeri §i
interpretari eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuvintele uzuale au
Tntetesuri specifice pentru o anumita disciplina. Este cazul termenilor pret, cost, piata ?i valoare asa cum sunt
utilizati de disciplina evaluarea proprietatilor ?i definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022
ANEVAR.

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare,

Utilizator desemnat - clientul sau orice alta persoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre

evatuator, printr-un Tnscris, dreptul de a utiliza, m anumite conditii, raportul de evaluare.

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma ceruta, oferita sau platita pentru un bun sau serviciu.

Pretul de vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fast facut public sau daca a fast confidential. Datorita
capacitatii financiare, motivatiilor sau intereselorspeciale ale unui vanzatorsau cumparator, pretul platit pentru
bunuri sau servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre altii acelor bunuri
sau servicii. Totusi pretul constitute, in general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciitor
de catre un anumit cumparator ?i/sau vanzator, in anumite situatii particulare,
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Costul - reprezinta pretul platit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru
a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. In momentul m care s-a finalizat bunul sau
serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul
acestora pentru cumparator.

Plata - este mediul m care bunurile, marfurile $i serviciile sunt comercializate Tntre cumparatori §i
vanzatori, prin mecanismul pietei. Conceptul de piata presupune ca bunurile ?i/sau serviciile se pot
tranzactiona fara restrictii, mtre cumparatori $i vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre cerere
?i oferta ?i la alti factori de stahilitate a pretului, Tn functie de capacitatea ?i cunostintele proprii, de imaginea
proprie asupra utilitatii relative a bunurilor $i/sau serviciilor, precum $i de nevoile ?i dorintele individuate. 0
piata poate fi tocala, regionala sau intemationala.

Valoarea - este un concept economic referitor la pretul eel mai probabil convenit de cumparatorii $i
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a
celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri $i servicii, la o anumita data, m conformitate cu o anumita
definitie a valorii, Conceptul economic de valoare reflecta optica pietei asupra beneficiilor celui care define
bunurile sau primeste serviciile, la data evaluarii.

Prin urmare, valoarea este un pret ipotetic, iar ipoteza pe baza careia este catculata este determinata
de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definit ?n IVS2 ca o reflectare a principiilor fundamentale de
evaluare, la o data specificata.

Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o daca ar fi oferita spre vanzare pe o piata libera, la data evaluarii, conform cerintelor care corespund
definitiei valorii de piata.

Valoarea de piata - este suma estimata pentru care o proprietate (activ) va fi schimbata, la data
evaluarii Tntre un cumparator decis $i un vanzator hotarat, Tntr-o tranzac(ie cu pretul determinat obiectiv, dupa
o activitate de marketing corespunzatoare, Tn care partite implicate au actionat Tn cunostinta de cauza, prudent
?i fara constrangeri.

Valoarea de piafa este Tnteleasa ca fiind valoarea unui activ, estimata fara luarea Tn considerare a
costurilor de vanzare sau de cumparare §i fara includerea niciunei taxe si impozit asociat (e).
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2. 1. Localizarea si descrierea terenului

Localizare

Identificare cadastrala CF

Incadrare PUG

Via

BU51N 55
^ VALUATION

~ru&twDTthv experL S, i-^liabla i-esutre

V3b

M3

C86

M3

'K
~^

$5.

S1

V3b

CB1

zona - V3b

V3b - Complexe $i baze sportive (Stadionul Giule$ti, Parcul Sportiv Dinamo, Complex Sportiv Steaua,
Stadionul Progresul, Arenele B. N. R., Baza Sportiva Pescaru§ul (Bucure$tii Noi), Baza Sportiva C. C. C.F
(Bucure§tii Noi - Straule§ti), Baza Sportiva Politehnica, Baza Sportiva Granitul, Baza sportiva Grivita,
Clubul Sportiv Metalut, alte baze 51 cluburi sportive)
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219054

207740

220203

212722

202490

207585
2l'5

232666

. 1%!

, 20/764 20?75

208231

- MU^Ig|IUl-' '
By|iggE$TI
m^ow
"^ »1£11

209717

213073

207769

20&710

209705

209706

220046

/
/

^22625

232626

20S828
?00603

Descrierea terenului

Accesul Tn drum public prin mai multe terenuri

Descrierea vecinatatilor

macrozona

microzona

accesul la proprietate

accesul la mijloacete de transport m comun
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facilitati infrastructurale
proiecte si planuri ale zonei
planuri viitoare de schimbare referitoare la
infrastructura

Descrierea terenului

starea amplasamentului
posibilitati de dezvoltare
vecinatati

regimul tehnic al terenului intravilan
curti, constructii
agricol

forma terenului

dimensiuni

deschidere la drum de acces

tipul de acces
plan
utilitati
distanta pans la utilitati

Situatia juridica
acte de proprietate
drepturi/sarcini
date referitoare la posibile contaminari
restrictii construire

BU51N 55
\/ VALUATION

"iiistwDfthy expers, nellsble i-esulTS

toate

nu se stie

nu se stie

partial Tmprejmurit
zona verde, nu se cunosc

zona de blocuri

zona verde V3

nu

nu

neregulata, apropiata de patrat

1

auto, pietonal
vertical

Tn zona

nu

nu se cunosc

da, zona verde

Utilizari admise si indicatori urbanistici:

Conform PUG 2000 si conform certificatului de urbanism pus la dispozitie terenul se afla Tn zona V3b.

UTILIZARI ADMISE.

. V3b - sunt admise constructiile ?i instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.

V3 - POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 30% .

V3 - CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp. teren sau conform normetor specifice Tn vigoare ?i P.U.Z. avizat conform
legii.

Descrierea zonei

Macro zona

Terenul este amplasat m zona periferica a municipiului Bucuresti, m imediata vecinatate a Deltei

Vacaresti, pe sos. Vitan-Barzesti.

In zona sunt mai multe terenuri libere, majoritatea cu restrictii deoarece sunt Tncadrate in zona verde.
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Micro zona

Utilizarea rezidentiala: m zona exista cateva btocuri la marginea zonei verzi.

Utilizarea comerciala: In vecinatate se afla Spitalul Sfantul loan

In zona sunt 4-5 btocuri cu 4 etaje.

Conexiuni - zona este foarte bine conectata cu celelalte zone ale Capitalei prin:

transportul STB prin statii aflate la 5-10 minute de mers pe jos pentru variantele de transport
public cu autobuz

Puncte de interes Tn vecinatate:

1. Delta Vacaresti

2. Spitalul Sf. loan

Avantajele amplasamentului sunt:

. Amplasare mtr-o zona periferica, retrasa

. Conexiuni foarte bune cu celetalte zone ale Capitalei

Dezavantajele amplasamentului sunt:

. Zona verde, cu restrictii de construire

. Zona slab dezvoltata din punct de vedere urbanistic

2.2. Descrierea si analiza pietei specifice

Contextul economic . Aspecte cu impact asupra sectorului imobiliar prezentate Tn rapoartele
realizatedeBNR-20243

Riscurile la adresa stabilitafii financiare la nivel international au avut evolutii mixte de la data ultimului
Raport. Majoritatea economiilor, precum si sistemul financiar m ansamblu au ramas rezistente de-a lungul
procesului dezinflationist, iar sentimentul investitorilor a fost unul favorabil, contribuind la relaxarea conditiilor
financiare pe pietele Internationale de capital. Cu toate acestea, contextul economic si geopolitic extern

continua sa fie marcat de incertitudini pe planuri multiple. Desi asteptarile cu privire la cresterea economica la
nivel global s-au fmbunatatit usor, acestea sunt eterogene la nivel international si raman modeste raportat la
valorile istorice. Ritmul de crestere a activitatii economice pe plan global este previzionat a se mentine m 2024
s/ 2025 la nivelul celui din anul 2023, respectiv 3, 2 la suta, potrivit FMI. Totodata, exista riscul unor corectii
abrupte ale preturilor activelor financiare in eventualitatea nematenalizarii acestor perspective optimiste, ce
pot fi puse la incercare de evolutii atat pe plan macroeconomic, cat si geopolitic, inclusiv ca urmare a

3 Selectie din publicatia BNR, Raport asupra inflatiei si Raport asupra stabilitatii financiare mai -iunie
2024 - https://bnr. ro/Publicatii-periodice-204.aspx
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intensificarii conflictului din Orientul Mijlociu si a continuarii razboiului din Ucraina. Potentiate noi socuri
inflationiste pe partea de oferta pot genera volatilitate pe pietele financiare Internationale, precum si o inasprire
brusca a conditiilor financiare.

Pe termen scurf, cei mai important! factori de risc la adresa stabilitatii financiare din Romania sunt: (i)
incertitudinile la nivel global m contextul razboiului din Ucraina si a/ conflictului din Orientul Mijlociu, (ii)
tensionarea echilibrelor macroeconomice interne, (iii) risculde nerambursare a creditelor contractate de catre
sectorul neguvernamental si (iv) riscul asociat provocarilor la adresa securitatii cibernetice si inovatiei
financiare.

Incertitudinile care caracterizeaza evolutiile economice viitoare atat in Romania cat si pe plan global
pot pune o presiune importanta pe echilibrele pietei imobiliare,

Perspectivele inflatiei

In primul trimestru din 2024, rata inftatiei IPC si-a Tntrerupt temporar traiectoria descendenta urmata
pe tot parcursul anului precedent, consemnand m tuna martie un nivel egal cu eel din decembrie 2023 (6, 61
%). Totodata, In aceeasi luna, indicatorul s-a plasat dear marginal (cu 0, 11 puncte procentuale) peste proiectia
din precedentul Raport asupra inflatiei; influentele nefavorabile au fost localizate mai ales la nivelul unor
subcomponente ale grupei bunurilor energetice, care au consemnat majorari ale dinamicilor anuale. Astfel, Tn
cazul energiei electrice a fost vorba exclusiv de manifestarea unui efect statistic advers, aferent iesirii din baza
de calcul a impactului extinderii schemei de plafonarem luna ianuarie 2023, in sensul includerii tuturorclientilor

casnici, indiferent de consum.

Evolutia de pe parcursul primului trimestru al anului curent a fast determinata Tn principal de majorarea
inftatiei la combustibili (pe seama scumpirii petrolului si a cresterii accizei) si energie electrica (pe fondul unor
efecte de baza nefavorabile), contrabalansate de reducerea inflatiei anuale CORE2 ajustat si a LFO.

In perspectiva, rata anuala a inflatiei IPC se va mentine pe o traiectorie descendenta pe cvasitotalitatea
intervalului proiectiei, insa ritmul dezinflatiei este proiectat sa mcetineasca semnificativ, Tn special in a doua
parte a acestuia (Grafic 4.2)
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Evolutii ale activitatii economice, cererea si oferta

Trimestrul IV 2023 a marcat o accelerare a cresterii PIB real (pana la 3 %, variatie anuala, fata de o
medie de 1, 8 % Tn trimestrele l-lll), evolutia fiind datorata atat consumului privat, cat si investitiilor. Din
perspectiva ofertei, dinamizarea activitatii economice a fost localizata la nivelul sectoarelor neindustriale, Tn
timp ce industria prelucratoare a continuat sa resimta tractiunea anemica din partea cererii externe (cu un ritm
de -2 % Tn termeni anuali, VAB din Industrie a marcat al noualea trimestru de scadere)
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Consumut populatiei si-a accentuat rata anuala de crestere (pana la 2,5 %), traiectoria fiind sustinuta,
Tn buna masura, de majorarile succesive ale salariului net real pe parcursul anului 2023, precum si de
ameliorarea conditiilor de creditare. Cresteri ale vanzarilor au inregistrat majoritatea categoriilor de bunuri,
remarcabila fiind intensificarea activitatii comerciale pe segmentul alimentar, pana la 4, 2 %

Cererea de consum Tsi va pastra probabil traiectoria ascendents si Tn prima parte a anului 2024, sub
efectul cresterii preconizate a veniturilor reale ale populatiei, avand Tn vedere majorarile operate la 1 ianuarie
2024 asupra punctului de pensie si a salariilor din sectorul bugetar, precum si temperarea graduala a inflatiei.

Piafa imobiliara4

Piata imobiliara rezidentiala este caracterizata Tn prezent de un dezechilibru Tntre cerere si oferta. Pe
partea ofertei, s-a consemnat o scadere semnificativa a numarului autorizatiilor de construire eliberate pentru
cladiri rezidentiale (-55 % Tn perioada aprilie 2023 - martie 2024 Tn termeni anuali), a lucrarilor de constructii
rezidentiale (-9 %), a locuintelor nou-terminate (-3 % Tn anul 2023 in termeni anuali) si a celor disponibile la
vanzare (-17 % Tn T1 2024 fata de aceeasi perioada a anului 2023). In ceea ce priveste cererea, aceasta a
crescut pe fondul revenirii economice, al diminuarii presiunilor inflationiste si al majorarii veniturilor salariale.

4 Extras din Rapoartele asupra stabilitatii financiare ?i a inflatiei a BNR mai 2024, https://bnr. ro/Publicatii-periodice-204. aspx
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Astfel, cererea pentru proprietati imobiliare de vanzare a fost cu 14% mai ridicata la nivel national Tn primul
trimestru at anului 2024 Tn termeni anuali, cu precadere m ceea ce priveste locuintele noi (+22 %).

Dinamica ascendenta a preturilor este sustinuta de scaderea ofertei si de cresterea costurilor de
constructie. Costurile ridicate ?n constructii continua sa puna presiune pe preturile locuintelor noi, acestea
crescand cu circa 8% Tn perioada febmarie 2023 - ianuarie 2024 comparativ cu perioada corespondenta
anterioara. Trendul ascendent al costurilorm constructii este de asteptat sa continue m perioada urmatoare,
pe fondul lipsei acute de forta de munca si al masurilorfiscale implementate in 2024. De asemenea, cresterea
cotei TVA redusa de la 5 la suta la 9 la suta pentru locuintele noi de la 1 ianuarie 2024 este de natura a pune
presiuni suplimentare asupra pretului proprietatilor imobiliare rezidentiale.

Cererea pentru Tnchirierea de proprietati imobiliare rezidentiale a consemnat o scadere de 19% Tn T1
2024 fata de T1 2023, In timp ce oferta a crescut cu 2, 5% Tn aceeasi perioada de referinta. Totusi, pretul mediu
pentru mchirierea proprietatilor rezidentiale a crescut cu circa 11 % (de la 450 euro/luna la 500 euro/luna)

Plata imobiliara comerciala

Piata imobiliara comerciala continua sa se confrunte cu o serie de provocari, atat structurale, cat si
conjuncturale. La nivel european, Banca Centrala Europeana si Comitetul European pentru Risc Sistemic au
avertizat cu privire la riscurile si vulnerabilitatile asociate sectorului imobiliarcomerciat, precum si la potentiale
implicatii asupra stabilitatii financiare, Tn conditiile Tn care preturile imobilelor comerciale din zona euro si-au
mentinut tendinta descendenta, iar numarul tranzactiilor de pe piata a scazut considerabil. Sectorul imobiliar
comercial are o relevanta sporita pentru activitatea economica si financiara la nivel national, precum si
potentialul de a genera riscuri de contagiune catre economia reala, Tn contextul Tn care ponderea m PIB a
valorii adaugate brute (VAB) aferente sectoarelor constructii si imobiliare se situeaza la valoarea de
15,5 la suta, depasind cu aproape 1 punct procentual media la nivelul Uniunii Europene.

Activitatea de constructii pe piata imobiliara comerciala din Romania s-a intensificat usor, in pofida
cre^terii costurilor de constructie. Volumul lucrarilor de constructii nerezidentiale s-a majorat Tn perioada aprilie
2023 - martie 2024, cu 4,2 la suta comparativ cu aceeasi perioada corespondenta anterioara. Perspectivele
sunt de mentinere a acestei dinamici, in contextul in care suprafata utila autorizata pentru constructii
nerezidentiale a mregistrat o crestere de 8,7 la suta Tn perioada aprilie 2023 - martie 2024 fata de perioada
similara a anului precedent. Totusi, costul constructiilor si-a mentinut tendinta ascendents, cu un avans mediu
de 6, 7 la suta Tn perioada aprilie 2023 - martie 2024 fata de perioada corespondenta din anul precedent.

La nivel national, o combinatie Tntre Tncetinirea ofertei si mentinerea la un nivet constant a cererii,
coroborat cu inflatia si stabilizarea costurilor la niveluri ridicate, a condus la majorarea chiriilor pe anumite
segments ale pietei. Astfel, chiriile pentru spatiile prime au crescut in perioada T1 2023 - T1 2024 de la 20
euro/mp/luna la 22 euro/mp/luna pentru spatiile de birouri, respectiv de la 4, 5 euro/mp/luna la 4, 75
euro/mp/luna pentru spatiile industriale. In cazul spatiilor comerciale, chiriile prime s-au mentinut la nivelul de
77 euro/mp/luna, Pentru perioada urmatoare, perspectivele sunt mixte si variaza Tntre cresterea Tn continuare
a chiriilor sau mentinerea constanta a acestora.
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Piata terenurilor

Pe piafa terenurilor, 2024 se dovedeste a fi un an foarte bun pentru achizitii strategice, Tn zonele unde
investitorii sunt deja prezenti. De?i numarul tranzac{iilor nou-lncepute este Tn scadere, cele demarate anterior
se mchid Tn numar mare, inclusiv tranzactii semnificative, ceea ce sugereaza ca 2024 va fi un an bun cand se
va trage linie la final. Altfel, proprietarii nu sunt prea dispu^i sa ofere oportunitati cumparatorilor, avand
Tncredere Tn perspectivele pietei post-2025, sustinute de consolidarile din jurul proiectelor mari, oferta
generoasa de terenuri pentru proiecte mixte ?i interesul ridicat din partea clientilor rezidentiali ?i de retail.

Conform ANCPI (Agentia Nationata de Cadastru ?i Publicitate Imobiliara), dinamica tranzactiilor cu
terenuri din Bucuresti tn perioada ianuarie-iunie 2024, ne arata o evolutie oscilanta a vanzarilor, cele mai multe
tranzactii au fost efectuate Tn luna lulie cu un numar total de tranzactii de 5. 882(terenuri cu si fara constructii),
iar cele mai putine vanzari s-au Tnregistrat Tn luna ianuarie - 3.529 terenuri tranzactionate.

Media tranzactiilor efectuate Tn Bucuresti m perioada analizata a anului 2024 (ianuarie-iulie) este de
3.226 terenuri (atat terenuri libere cat si terenuri cu constructii).

TRANZACTI TERENURI BUCURESTI
IANUARIE-IULIE 2024

63t2

5608

4940

7000
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4014
3529

3000
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0

. Terenuri cu consttucdi

I TeiCTUrt fara constructii .
tg Total terenuri

IUQ

t»K

lan-2024

2120

1409

3529

-.'fiM "
^zai

Fdli-24

2659

22B1

4940

3071
2537

Mar-24I

3071

2537

5608

ApT-24

3068

3244

6312

i/WS
180S

-I
May-24

2208

1806

4014

-2623157-

Jun-24

2623

2577

5200

w'^

Jul-24

30S9

2783

5882

Prelucrare date preluate de pe site ANCPI: htt s-. f/www. anc i. ro/statistici/

Conform unor date publicare de ziarul Bursa in luna iulie : "2024 este un an mai slab pentru tranzactiile
cu terenuri, dar totu?i Tnregistram tranzactii care au Tnceput Tn urma cu mai multi ani ?i care se finalizeaza
acum. De aceea, consideram ca anul curent nu va fi un an foarte slab, dar nu vom atinge tranzactii de terenuri
m valoare totala de un miliard euro, pentru ca proprietarii nu vor sa lase din pret. Preturile sunt stabile, dar se
acorda bonusuri pentru cele care au deja autorizatie de constructie sau Plan Urbanistic Zonal. In piafa
rezidentiala cererea e destul de ridicata, dar oferta e Tn scadere daca privim livrarile efective de locuinte. E o
piafa destul de dezechilibrata tntre cerere ?i oferta. S-ar putea sa avem o perioada Tn care preturile cresc mai
repede decat salariile"( htt s;//www. bursa. ro/tranzactii-imobitiare-de-491-milioane-euro-in- rimul-semestru-al-
anului-2024-69240353).
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Plata specifica este piata terenurilor cu suprafete mici, de maxim 200-400 mp. Aria de piafa este zona
mediana a Bucurestiului, zona Dristor.

Oferta de terenuri similare la vanzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de piata specifica si care se regasesc in anunturile
de vanzare, sunt localizarea, suprafata, utilitatile existente Tn zona, deschiderea, indicatorii urbanistici. In
general sunt ofertate terenuri situate Tn zone cu indicatori favorabili dezvoltarii de activitati comerciale si/sau
rezidentiale.

Au fost analizate preturile din zona proprietatii subiect si au fost identificate oferte de terenuri active la

data evaluarii. Elementele de comparatie recunoscute de piata specifica sunt localizarea, deschiderea la
drumul public, suprafata, autorizatia de construire/PUD/PUZ, indicatori urbanistici.

Zona analizata Vitan

Localizare

TEREN CONSTRUCTII -
BUCURESTI, SPLAIUL UNIRII
Teren 11.470mp | Deschidere 69ml
P+4 Utilitati Vitan

Teren intravilan langa Vitantis si
Rin Hotel
Teren 18.329mp | Deschidere
210ml luliu Hatie anu-Vitan

Teren 18.329mp | Deschidere
210ml luliuHati anu-Vitan

Suprafata
(mp)

103. 131

11.470

18.500

19. 329

19.329

Pret
euro/mp

106

219

214

341

341

Prelungirea Garii Catelu, Cernica,
llfov 55. 800 100

Teren intravilan 13800 mp, dubla
deschidere de 65ml, zona Pallad 13. 800 255

Investitie - project autorizatteren
intravilan 14.703m Bd. Basarabia 14.703 182

Link
TEREN CONSTRUCTII - BUCURESTI, SPLAIUL UNIRII
imobiliare. ro

Teren 11.470mp | Deschidere 69ml | P+4| Utilitati | Vitan
imobiliare. ro

https;//www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-
vanzare-sector-4-vitan-barzesti-18500m -28654145
Teren 18.329mp | Deschidere 210ml | luliu Hatieganu-
Vitan imobiliare. ro

Teren 18.329mp | Deschidere 210ml ] luliu Hatieganu-
Vitan imobiliare. ro

https://www. storia. ro/ro/oferta/vanzare-teren-theodor-
pallady-drumul-intre-tarlale-gara-catelu-
IDyZEJ.html?_gl=1*1d02yal*_gcl_au*MTYyNzY2NDI20
C4xNztOOT15MDA3*_ga*MTU4MTEzMTczLjE2NjgwNjU
2NTA. *_ga_NK3K3T1 FT5*MTcyNzc30TA1 My4xMzguM
S4xNzl3Nzc5MDkxL'AuMC4w
https://www.storia. ro/ro/oferta/teren-intravilan-13800-
mp-dubta-deschidere-de-65ml-zona-pallady-
IDzLwN.html?_gl=1*1d02yal*_gcl_au*MTYyNzY2NDI20
C4xNzlOOT15MDA3*_ga*MTU4MTEzMTczLjE2NjgwNjU
2NTA. *_ga_NK3K3T1 FT5*MTcyNzc30TA1 My4xMzguM
S4xNzl3Nzc5MDkxL'AuMC4w
https://www. storia. ro/ro/oferta/investitie-proiect-
autorizat-teren-intravilan-14-703mp-bd-basarabia-
IDzVYH.html?_gl=1*15vtqzb*_gcl_au*MTCyNzY2NDI2
OC4xNzlOOT15MDA3*_ga*MTU4MTEzMTczLjE2NjgwN
jU2NTA.*_ga_NK3K3T1 FT5*MTcyNzc30TA1 My4xMzg
uMS4xNzl3Nzc5MDkxLAuMC4w
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Indicatori

Indicator

Maxim

Minim

Medians

Medie

Oferta euro/mp
341
100
216
220

Cererea de terenuri la cumparare

Cererea potentiala trebuie analizata avand Tn vedere localizarea, caractensticile zonei de
amplasament si principalele caracteristici ale imobilului subject: suprafata foarte mica, reglementarile
urbanistice, etc. Trebuie avut in vedere si faptul ca terenurile Tnvecinate (stanga/dreapta) sunt construite si nu
exista posibilitatea de comasare.

Cererea potentiala este scazuta, terenurile libere la vanzare de aceasta suprafata si fara a fi trecute
la categoria curti-constructii nu reprezinta un interes foarte mare.

Avand Tn vedere principalele caracteristici ale imobilului subiect (suprafata, amplasare, posibila
utilizare) cererea potentiala este scazuta.

2. 3. Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca ,, utilizarea probabila in mod rezonabil sijustificata
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de
vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare aproprietatiiimobiliare".

. Permisa legal: evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizand
reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice §i impactul asupra mediului.

. Posibila fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului $i
accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei

proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuate
Tn alta utilizare, considerata cea mai buna.

. Fezabila financiar: utilizarile care au mdeplinit criteriile de permisivitate legala si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care sa
acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare §i amortizarea capitalutui. Toate
utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

. Maxim productiva: dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care va conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, Tn concordanta cu rata de
fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare.

Terenul este amplasat Tn zona V3b, cu restrictii de utilizare si cu coeficienti CUT, POT

POT cu construcfii, circulatii, platforme = maxim 30%.
CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp
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Concluzia analizelor

. Utilizarea terenului conform PUG 200 este restrictionata la constructii cu caracter sportiv

in urma analizei din punctul de vedere al probabilitatii rezonabile, luand in considerare caracteristicile
proprietatii subject, caracteristicile zone! de amplasament, vecinatatile ?n conditiile limitative privind
documentarea, CMBU este:

Teren liber, zona verde, cu utilizare facilitati sportive

3. ABORDAREAIN EVALUARE 81 RATIONAMENTUL

3. 1. Aspects teoretice

Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare pot fi utilizate trei abordari in evaluare,
prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subject, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fast vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Aceasta abordare a fost utilizata,

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subject prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adaugarea la
acest rezultat a vatorii terenutui estimata la data evaluarii. Aceasta abordare nu a fost utilizata.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subject, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator Ie utitizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii

subject de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri Tntr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin
metode de actualizare. Aceasta abordare nu a fost utilizata.

Metodele Tnscrise Tn abordarea prin venit sunt:

. capitalizarea venitului, Tn care un venit anual se Tmparte la o rata de venit sau se Tnmulteste cu un

multiplicator at venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii;

. fluxut de numerar actualizat (analiza DCF), care ia Tn considerare fluxurile viitoare de numerar, Tmpreuna

cu valoarea terminala(din revanzare), ce sunt apoi convertite m valoare a proprietatii, prin actualizarea

lor cu o rata adecvata a rentabilitatii sau prin aplicarea unei rate totale care reflects schema de evolutie

a venitului, modificarea valorii proprietatii in timp si rata rentabilitatii.

Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afta amplasate
amenajari si/sau constructii se poate face prin sase metode:
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1. Abordarea prin piata - comparatie directa

2, Extractia de pe piata

3. Alocarea

4. Capitalizarea directa - tehnica reziduala a terenului

5. Capitalizarea directs - capitalizarea rentei funciare

6. Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat - Analiza parcelarii si dezvoltarii.

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor trei abordari

ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea
prin cost.

Pentru evaluarea terenului subiect ?n baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022, a fost utilizata abordarea prin piata.

3. 2. Abordarea prin piata pentru teren

Au fost identificate 4 terenuri comparabile pe piata care au fost comparate si ajustate conform
metodologiei Tn vigoare Tn Grila de piata - prezentata Tn Anexa 2.
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Localizare

Fret total oferta

Su rafata teren
Pret unitar

Tip
Certifcat de
PU2/PUD

Data ofertei
Drept de

Restrictiil ate
Conditii de

Cat one de
Destinatie

DNm de acces

Utilitati
To rafe

R im inaltime

Nr. deschUeri

Lunaime

Luna ime teren im

Forma terenului

Constructii pe teren
Reaim inaltime

Su rafata
Sursa informatii

Contact entie /

Nr. telefon

Verifteat da/nu

Link

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION '^^

Comparabila

TEREN CONSTRUCTII -
BUCURESTI, SPLAIUL UNIRII

10. 931. 340 
103. 131,00

106
oferta

n/a
0

octombrie 2024

absolut

fara
fara

intiavilan

Curti - constructii

zona riferica

toate

lana
0

1 deschidere

265
389,2
0,7
nu
0

0

internet
0

0

da

TEREN CONSTRUCTII -
BUCURESTI, SPLAIUL UNIRII

(imobiliare. ro)

Comparabila

Teren 11. 470m p [ Deschkiere
69ml|P->4|Utilitati|Vitan

2.510.000  
11. 470, 00

219
oferta

n/a
0

octom brie 2024

absolut
fara
fara

intravilan

Curti - constructii
zona eriferica

toate

lana
0

1 deschUere

69
166,2
0,4

da, sere
0

0

internet
0

0

da

Teren 11.470mp | DeschkJere
69ml | P+4| Utilitati | Vitan

(imobiliare. ro)

Comparabila

teren Intravilan Langa Vitantis si
Rin Hotel

3. 960.000  
18. 500, 00

214
oferta

n/a
0

octombrie 2024
absolut

fara

fara

intravilan
Curti - constructii
zona eriferica

toate

lana
0

2 deschideri

90
205,6

0,4
nu
0

0

internet
0

0

da

https://www. imobiliare. ro/oferta/t

sector-4-vitan-baResti-l 8500m p-
28654145
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VALUATION
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Comparabila

Teren 18.329mp | Deschidere
210ml|luliuHatieganu-Vitan

6. 600. 000  
19. 329, 00

341
oferta

n/a
0

octom brie 2024
absolut

fara
fara

intravilan

Curti - constmctii

zona eriferica
toate

lana
0

1 deschklere

210
92,0
2,3
nu
0

0

internet
0

0

da

Teren 18. 329mp | Deschklere
210ml | luliu Hatieganu-Vitan

(imobiliare. ro)

Comparabila 1

Este amplasata Tn plan secundar de la Splaiul Unirii, Tntre strazile Vitan Barzesti si str. luliu Hateganu.
Terenul este aflat conform planului urbanistic in zona M2/M3. Suprafata la vanzare este de 103. 131 mp.
Deschiderea la frontul stradal principal este de 15m.

Comparabila 2

Terenul este amplasat in zona sere - Vitan Barzesti, Se mentioneaza un certificat de urbanism pentru teren,
care este curti constructii. In pozele din anunt se vede deschide la str, luliu Hateganu. Suprafata este e
11. 470mp.

Comparabila 3

Teren aflat Tn vecinatatea hotelului Rin Grand Hotel, front secundar, zona M2, front stradal 90mp,
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Comparabita 4

Teren Tn zona VITAN. Terenul are o suprafata de 18. 329mp cu deschidere de 210ml, situat Tn zona M2, Tn
apropiere de podul Nicolae Grigorescu.

Harta comparabile

Toate comparabilele sunt Tn zona analizata, comparabila 4 este amplasata pe strada luliu Hateganu in zona
industriala.

Residence

Sediu Fox

ff
s :f

14min
km

Conacul din Livada

KRC Lead SRL

:t

Observatii

. Toate ofertele au fost verificate de evaluator telefonic si identificate si din punct de vedere fizic
(localizate),

. Marja de negociere a fost estimata Tn baza discutiilor telefonice avute de Evaluator cu
agentia/proprietarii intre -25% din pretul de oferta.

. Criteriul de comparatie (parametrul relevant) luat m calcul ?n grila de comparatii a fast pretul unitar
euro/mp.
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Ajustarea ofertei

S-a tinut cont de valoarea terenului, care depaseste 4. 000.000 euro si de o posibila perioada de valorificare
care, conform datelor din piata, ar depasi 2 ani de zile, Astfel la marja medie de 15% negociere pentru
terenuri de rnari dimensiuni s-a aplicat o corectie de aproximativ 10% pentru durata procesului de vanzare
care reprezinta de fapt o actuatizare a pretului la data vanzarii. Oferta a fost ajustata cu 25%.

https://www,zf. ro/zf-real-estate/zf-real- Timpul care trece pana la Tncheierea unei tranzactii dupa
momentul Tn care clientul soticita o proprietate: spre exemplu
Tn cazul unei proprietati cu o valoare cuprinsa Tntre 100. 000 ?i

200. 000 euro, perioada este de aproximativ opt luni; pentru o

proprietate cu valoarea cuprinsa mtre 200.000 ?i 500.000 de
euro, este de 10 luni, pentru una cuprinsa Tntre 500.000 de
euro ?i 1 milion de euro, timpul este de 1 an-15 luni.

estate-by-storia-ro-cristian-angheloiu-

proprietar-top-estate-21824947

Ajustari ale elementelor de comparatie:

1. Pentru elementele specifice tranzactionarii nu au fost aplicate ajustari deoarece toate comparabilele
sunt relativ similare cu proprietatea subiect,

2. Pentru localizare/acces s-a aplicat ajustare negativa comparabilei C4 deoarece s-a considerat ca
zona de amplasare a acestora este superioara proprietStii subiect.

3. Pentru elementul suprafata s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilele, pe baza analizei
perechilor de date C1 si C2. Ajustarea s-a facut procentual, pe baza diferentei de suprafata dintre
Comparabila 1 si Comparabila 2 si a pretului unitar pe mp.

4. Pentru destinatia terenului a fost aplicata o ajustare negativa de -40%, m baza datelor secundare,
respectiv Tn baza ajustarilor din Studiul de Piata - Grila Notarilor Bucuresti

11

Teren Tncadrat in catego'ia spatiilor verai ̂  prevazut Tn cadrul dosunnentatiilor de
urbanism in vigoare.
(Nu se aplica m cazul in cazul ?n care terenul se &fla Tn prop:i°tatea privatS s une;
persoane fa'ce sau juridice, cf. art. 18 atin. (9) L a 24,'2004.)

0,60

S-a estimat valoarea de piata a proprietatii subject corespunzatoare celei mai mici ajustari brute efectuate,
respectiv valoarea estimata a comparabilei C3.

Euro Lei
Rezultatunitarobtinut 73 363
Valoareteren 4.280.000 21.296.424

Data evaluarii 01. 10. 2024

Curs BNR euro/leu 4, 9758
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VALUATION
"rLjstworthy expers. rallabte rasuLis

Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaluarii reprezinta analiza rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate m cadrul
procesului de evaluare si care conduc la opinia finala asupra valorii. Criteriile care au stat la baza
rationamentului evaluatorului Tn cadrul procesului de reconciliere sunt:

. Adecvarea - abordarea prin venit este singura abordare ce poate fi aplicata tinand cont de
contractul de concesiune ce este In derulare

. Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piata

. Cantitatea informatiilor - exista suficiente informatii pentru a estima valoarea de piata a
proprietatii subject

Evaluarea reprezinta o opinie asupra valorii, o concluzie profesionala, impartiala si logica formulata pc
baza experientei profesionale si bazata pe analiza tuturor informatiilor. Aceasta reprezinta perceptia
evaluatorului despre pretul eel mai posibil, eel mai verosimil intr-o tranzactie obiectiva, nepartinitoare pentru
proprietatea evaluata.

Informatiile disponibile si circumstantele de piata pentru activele subject sunt factorii care au
determinat metoda de evaluare cea mai relevanta si adecvata.

Valoarea justa este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii Tntre parti identificate,
aflate Tn cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti. Valoareajusta a fost estimata In
ipoteza continuarii activitatii. Valoarea justa este un concept mai larg decat valoarea de piata. Desi, Tn multe
cazuri, pretul care este just pentru ambete parti va fi egal cu eel care poate fi obtinut de pe piata, vor fi situatii
in care estimarea valorii juste va presupune tuarea m considerare a unor aspecte care nu trebuie luate Tn
considerare Tn cazul valorii de piata, cum ar fi reglementarile contabile care se aplica pentru institutiile de stat
si reglementarile Tn vigoare referitoare la patrimoniul public.

Valoarea justa ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezinta suma pentru care un activ ar putea fi
schimbat de buna vole intre doua parti aflate Tn cunostinta de cauza, in cadrul unei tranzactii cu pretul
determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piatS, valoareajusta este identica cu valoarea de piata.

Valoarea a fost estimata utilizand abordarea prin piata.

In urma analizelor si a calculelor efectuate, Tn opinia evaluatorului valoarea justa pentru proprietatea
imobiliara reprezentand un Teren intravilan Tn suprafata de 58636 mp, cu numar cadastral 220293 mscris Tn
Cartea Funciara 220293 a sectorului 4, Vitan Barzesti Nr. 20A, Bucuresti este valoarea estimata in ipoteza
terenului liber zona verde.

Euro Lei

Valoarea justa (euro/mp) 73 363
Valoarea justa totala 4. 280. 000 21 .296.424
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4. ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii inspectie

ANEXA 2 - Fise calcul, date si informatii din piata utilizate in evaluare

ANEXA 2 - Documente puse la dispozitie de Client
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ANEXA 1 - Fotografii inspectie

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
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\^ VALUATION

"rustworthy expers, i-elteble resutrs
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"rustwDTthv expers. reliable s-esulcs

ANEXA 2 - Date si informatii din piata utilizate Tn evaluare

Grila de piata

Criterii de Comparatie

Pret total oferta euro

Suprafata teren (mp)
Urbanism

CUT
POT
Pret unitar (eurofmp/cut)

Tip
Pret oferta (euro/mp)

in %
in 
Prej ajustat (Euro/mp)

Data ofertei

Explicafie ajustSri
in %
in  
Pre a'ustat Eumlm
Crept de proprietate

Explicatie ajustari

in %
in  
pre a'ustat Eurofm

Restrictii legate
Explicafie ajustSri
in %
in  
Pre a'ustat Eurofm

Conditii de finantare
Explicatie ajustSri
in %
in  
Pre( ajustat (Euro/mp)

Proprietatea
subiect

58. 636, 00
0

1, 65
40%
0 

Unk

absolut

fara

fara

Comparabila 1

Teren zona periferica| Curti
constuctii] Suprafata de
103131 mp [Amplasare

TERENCONSTRUCTII-
BUCURESTI, SPLAIUL

UNIRII
10. 931.340C

103.131,00
M2/M3

1, 65
0,4

64,23921561
TEREN CONSTRUCTII -

BUCuRESTI BPLAIUL
UNIRII imobiliare. ro

oferta
106  

Maija de negociere estimata
pe toza ansffza datefor

-25%
-26,50  

79  

Comparabila 2

Teren zona periferica| Curti -
constructii[ Suprafata de 11470

mp [Amplasare Teren
11.470mp | Deschidere 69ml |

P+4|Utilitati|Vitan|

2.510.000  
11.470,00

n/a

Terenl 1.470m Deschidere
p+4 .. - . ...

oferta
219 

Marja de negoawe estimala
pe baza analizsi datelor

-25%
-54,71  

164<

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI

octombrie 2024

Similar \fSfS ajustgri
0%

0, 00  
79,50  
absolut

Similar \fa^ajustSri
0%

0, 00  
79,50  

fara

Siinilar\fsS ajustari
0%

0,00  
79,50  

fara

Similar \fSr&a]ustSri
0%

ft,00 
79 

octombrie 2024

relativ Similar\farS aJustSri
0,0%

0,00 e
164, 12  

absokit

Similar \fSraa]ustari
0%

0, 00  
164, 12  

fara

Similar \faiS ajustari
0%

0,00  
164,12  

fara

Similar \fSraa]ustSri
0%

0, 00 e
164<

Comparabila 3

Teren zona periferica| Curti -
constructii] Suprafata de

18500 mp |Amplasare teren
Intravian Langa Vitantis si Rin

Hotel]

3.960.000  
18.500,00

M2, inaltime maxima P+14,
1,65
40%

129,73
htt s://www. imobiliare. fo/ofert

sector-4-vitan-baizesti-

18500m p-28654145

oferta
214  

Maija de negocieie estimata
ps baza analizei datelor

-25%
-53,51  

161  

octombrie 2024

Similar VwSajusW
0,0%

0,00  
160, 54  

absolut

Similar {fSraajuslari
0%

0, 00  
160, 54  

fara

Similar \fSrSa]ustari
0%

0,00  
160,54  

fara
Similar \farSa]ustSri

0%
0, 00  
161  

Comparabila 4

Teren zona perifericat Curti -
constructii| Suprafata de 19329

mp [Amplasare Teren
18.329mp | Deschidere 210ml

I luliu Hatieganu-Vitan|

6.600.000  
19.329,00

1, 65
40%

206,9429355
Teren 18.329m Deschidere
210ml I .. "

(imobiliare. ro)

oferta
341  

Maija de negociem estimala
pe baza sna/ize; datefor

-25%
-85,36  

256 £

octombrie 2024

Similar \f&raajustSiri
0%

0,00  
256, 09 <

absolut

Similar \t9raaiustari
0%

o, oo e
256,09  

fara

Similar \fwa a]ustm
0%

0,00 e
256,09  

fara

Similar \fSrSajustari
0%

0, 00  
256  
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AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

BU51N 55
V/ VALUATION

"njstworthy expens. i-ribble rasults

Localizare

Explicafie ajustari

in %
in  
Drum de acces

Explicafie ajustari
in %
in  
Categorie
Explicafie ajustari
in %
in <
Indicatori
Explicatie ajustari
in %
in  
Documentatie

Urbanism
PUZ/PUD
Explicatie ajustari
in %
in  
Utilitati
in %
In  
Topografie
Suprafala teren (mp)
Diferenta

Explicafie ajustari

in %
in  

SosVitan
Barzesti nr.

zona

Zona verde

zona verde

nu

plana
58.636

TEREN CONSTRUCTII -
BUCURESTI, SPLAIUL
Zona similara \ Nu s-au

aplicat ajustari
0%

0,00  
zona periferica

wlativ Similar \tara aiustari
0%

0, 00  
Curti - consbuctii

Similar \fSrSalustSri
0%

0,00  
curtl constNCtii

Superior
-40%

-31,80  

nu

Similar \f9r9aiustSri
0%

0,00  
toate

0%
0,00  
plana

103.131
^4. 495

diferit, ajustare in baza
analizelorpe perechi de date

16,04%
12, 75  

Teren 11. 470mp | Deschidere
69ml|P-»4|Utilitati[Vitan

Zona simllara \ Nu s-au aplicat
ajustari

0%
0,00  

zona periferica
mlafiv Similar \fSr9 ajusiaii

0%
0,00  

Curti - constmctii

Similar\fara ajustari
0%

0,00  
curti constiuctii

Superior
-40%

-65, 65  

nu
Superior

0%
0,00  

toate
0%

0,00  
plana

11.470
47. 166

diferit, ajustare in baza
analizelorpe perechi de date

-17,00%
.27,91  

teren Intravilan Langa Vitantis
si Rin Hotel

Zone similara \ Nu s-au
aplicat ajustari

0%
0,00  

zona periferica
wlativ Similar \faraajustari

0%
0,00  

Curti - constmctii

Similar {farSajusfari
0%

0,00 <
curti constmctii

Superior
-40%

-64,22  

nu

Superior
0%

0, 00 £
toate

0%
0,00  
plana

18.500
40. 136

diferit, ajustare in baza
analizelorpe perechi de date

-14, 47%
-23,23  

Teren 18.329mp | Deschidere
210ml [ luliu Hatieganu-Vitan

Zona superioara | S-su aplicat
ajustari

-20%
-51,22  

zona periferica
relativ Similar \farS ajustari

0%
0,00  

Curti - constmctii

Similar \f9rS ajustari
&%

0,00  
curti constwctii

Superior
-40%

.102,44  

nu

Superior
0%

0,00  
toate

0%
0,00  
plana

19.329
39. 307

diferit, ajustare in baza
analizelor pe perechi de date

-14, 17%
-36,29  
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Deschklere
Nrdeschideri
Lungime deschidere (m)
Lungime teren (m)
Forma terenului

Explicatie ajusttn
in %
in  
Forma terenului

Suprafata constructii
Expllcafie ajustari

in %
in  
ConstrucUi pe teren
Suprafata constructii
Explicatie ajustari
in %
in  
Pre; ajustat (Euro/mp)
Ajustare totals neH

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION ^^

1 deschidere

190,0
n/a

n/a

1 deschidere

265
389

0,68
relativ similar \tSra a/usfari

dreptunghi

Ipoteza teren

nu

Ipoteza teren

Ajustare totala neta (% din pret vanz)
Ajustare totals biut5
Ajustare totals bruta f/o din pret vanz)
Pre( ajustat (euro/mp)*
Numar aiustari

73,1  

*A fast selectata comparabila w cea mai mica

Rezuttat unitar obUnut

euro/m cut
Rezultat unilar obtinut

euro/m

Vatoare totala
Vatoare totals rotun'it
vatoare unitara
Rotunjire valoare unitara e
Data evaluarii

CUTS BNR eum/leu

Euro

73

4.280.428
4.280.000

73
.4

MtsBNR01.10. 2024
4, 9758

0%
0, 006
0,681

0

Similar \taiaajust&ri
0,0%

0,00  
nu

0

Similar \tSirS ajustSiri
0%

0,00  
60  

-19, 05  |
-23,96%]
44, 55  '
56, 04%

60,A 
2

ustam bruta.

Lei

21.296.424
363

1 deschkiere

69
166

0,42
relativ similar \fSrS ajustSri

0%
0,00  
0,415

0

Similar \iSiaajustari
0,0%

0,00  
da, sere

0

Similar \fSi^ajustSri
0%

0,00  
71  

-93, 56  |
-57,00%|
93, 56  '
57, 00%

70,6  
2

2 deschkieri
90

206
0,44

relativ similar \fSra ajustari
0%

0,00  
0,438

0

Similar V&iSajusfSri
0,0%

0,00  
nu

0

Similar \fSra afustSiri
0%

0,00  
73  

-87, 45  |
-54,47%|
87,45  '
54, 47%

73, 1  
2

VALUATION
"rustworthv 5xper;s. i^llable i-ssulrs

1 deschkjere

210
92

2,28
nlativ similar \fara ajustari

0%
0,00  
2,282

0

Similar \19ra ajustari
0,0%

0,00  
nu

0

Similar \!SrSi ajustari
0,00%
0,00  

-189, 95  
-74, 17%
189,95  
74, 17%

66, 1  
3
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BUSINESS
V/ VALUATION

"r-jstwcrthfy expers, liable i-sults

Comparabila 1

TEREN CONSTRUCTII - BUCURESTI SPLAIULUNIRII imobiliare.ro

3 6 https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzdre-sector-4-marasesti-103131mp-64... 63 6l. A<> DI3 ^ CD <fa

iare.ro

ft > Vinzarn > Tnienulcanstnjctil > Bucunisti > SKtar* > MiFSsostl > TEnENCONSTBUCTII-BUCUBESTI.SPUIUlUNnil

TEREN CONSTRUCTIt - BUCURESTI, SPLAIULUNIRII
M5rSse?tJ. Bucurosti - Ve^" H^TIu

©A&jgimur;

1B5. Sg +TVAfmp

T0. 931. 340  <TVA

BlancaCalancea

Sfilveaza Sf y ptogrii. L-vos. oo-ia. oo
ASSET PORWOUO SERVIONG

ROMANIA-ML

Tn mite mesai

Trimite linkul unui prieten pe:

© f ® C-3
Wnatsapp .i.fc^- MMWnyr Cofriaza

/-»=.;
Activatl notiflc3nfe acum pentru cele

mai noi actualiz§n de proprietSti.

p Raporteazaanunt Activati

Vrei un credit

Descriere
TEREN CONSTRUCTII - BUCURESri, SPLAIUL UNIRII

Teren in suprafata de 103.131 mp aflat In Bucuresti, str. Splaiul Unirll nr. 456, sector ^ format din t loturl de teren astfel:

- teren intravilan. in suprafatS de 57.505 mp

- teren intarvilan in suprafatS de 35.A26 mp

- teren intarvilanTn suprafatS de 27.666 mp

- teren in suprafatfl de 1.039 mp (cale de acces din Spialul Unirll)
Conform PUZ - Zona de Sud a Sectorului <i- imobllele se afia partial in zoa M2- aubzona mixtS situata In afara limitelor

zonei protejate, cu cladiri Tnalte si foarte Tnalte, cu accente, avand regim de construire continuu sau discontinuu si partial

afactat de artefi de circulatie propusa. Conform PUG -MB, imobilele se afla Tn US- subzona mixta cu dadiri avand regim

de construire continuu sau discontinuu si Tniltimi maxime de P+4 niveluri.

Terenurile se vand In cadrul proceduril de fallment, la licltatie publics, la pretul de 10.931.340 EURO + TVA.

CttfiSlfiinalpuyn

Profita acum de cea

mai mica dobancfa.

SI*,IUIEA;ACRi::^~. REO,r ) '
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"rusTui/orthy expers. i-ElteKe i-esulcs

Specificatii

IDanunt:xeoi130D6

Suprafata teren:

Tipteren:

103131 mp Clasificareteren:

Constructii I ront stradal:

Actuali/ai In. 25. 09. 2024

Intravilan

15m

AMENAJARESTFAZI

Asfaltate

rS Q https://www.imobiliare.ro/cferta/teren-conFtru<-tii-de-vanzare-secto-'-; jnirii-10S332mp-636151.. ffi 0. A'* Di?i ^j' l33 '

B Adaugianunt

10 Teren 11ha Splatul Uniril - Vitan - 10. 950. 000t +TVA
esti-VeziHnti

Lrtf&Ullcft. ie-l-UIIIUIIIir-.U. t.. ^U»lctUeOUUdOC^LUIU)UI*t, IfllUUKUI&COI d [Ul>. d)tll£Ullct1VI^-aUUXU(ldll«ALdhllUc!i,d llldldld

limitetor zanei protejate, cu cladiri Inalte si foarte Tnalte, cu accents, avSnd regim de construire continuu sau discontinuu

si partial afectat de artera de circulatie propusa.

Conform PUG-MB, iffiobilul se afla ?n M3 - subzoita mixta cu cladiri avSnd itigim ('e construire continuu sau discontin..

Cite?teinaimun

^-s....

Specificatii

IDanunt:XENT13008

Suprafatate'er;:

Tioteren;

DESTINATIE

Rezidentlal

Industrial

Comercial

Agricol

De vacanta

1D9092mp

Constructii

Clasificarsteren.

Front stradal;

Mr fronturi stradale-

UTILITATIGENERALE

Apa
Canatizare

Gaz

Cu rent

Actualizat;n:-305?32'.

Intravilan

265m

2

AMENAJARESTRAZI

Asfaltate

Mijtoace de transport in comun

llur'inat strada!

COMISICN

Standard

Vlcil:

Faravicii.

Altedetalli:

Unirii. o zonS piina de fasilitg ,i

.vpn-ff nmnnim^
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"rustwDTthy axpens. i-ellable i-asults

Comparabila 2

Teren 11. 470m Deschidere 69ml P+4 Utilitati Vitan imobiliare. ro

|3 Terenuridevinz. X | Q TEREN CONSTRL. x | (3 REL4000490 Tere x 0 Teren 11/»70mp| X Q OPORTUNITATE [ X \Q Investitie! Teren-. X | +

a 6 hUp5 ://www.imobiliare. ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-4-vitaii-barzesti-11470mp-... ffi 0. A<' C<} ^r CD 1>

© Adaugianuntre.ro

A > VSniare > Tcfnuilninstiuctii > BlKUrest. > Sector 4 > Wan.BSrzesi. > Ter«n1].<70mplD«uhUar»69mllP.tlUtlllftllUtan

Teren 11.A70mp I Deschidere 69ml I P+4I Utilitati I Vitan
Vltan-BSrze?ti, Bucurati - VKiHvtt

aac/nip 2.510.000  

Imobiiiare ro Finance

KINGIMOBILIARE
AccpferiroNatktnalB

KINCIMOBUARE®

Trimite mesa]

0

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 0 <:->
faaboni Hmww

pj RaporteazS anunz

Activatf notIficSrile acum pentru eel
mai noi actualjzSn de proprietfiti

Descriere
Teren 11.470mp I Deschidere 69ml I P*U Utllltati I Vitan

P63958

KING IMOBILIARE ua propuns spre VANZARE un TEREN in zona VITAN BARZESTI.

Terenul are o suprafata de 11.^70mp cu deschidere de 69ml.

Zona in piina dezvottare . cadastru, intsbulare,.

CERTIFICATURBANISM P+4. CUT2. 5. PCfT60X, utilitatl.

Comisionul agentiei KINGIMOHLIARE este de SXiTW din pretul trareactiei.
Va asteptam cu drag sa-1 vedem Impreuna I

Agent: lonut P.

Vrei un credit

Profita acum de cea

mai mica dobanda

SIMULEAZA CREDIT ; . ^
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\/ VALUATfON

"rustworthy expers, i^obte i-ssulre

I Q TerenuridevirLi x| TEffiNCONSTRI x| REL4000490 Ter. X Q Teren 11.470mp X OPORTUNITATE I x| Investitie! Teren x| +

6 ht;ps:/A»ww. imobiliare. ro/oferta/teren-constructii-de-va:'u:are-sfrtor-4-vitan-barzesti-1"470mp-... B3 0, A<1 Gii .£? 03 ^

np I Deschidere 69ml I P+41 Utilitati I Vitan - 2. 510. 000C
. Bucuresti VeiiHartS

©Adeu^wurt

037^..

[-3 RaporteazAanunt

Descriere
Taran nVKVnp I Daschldere 69Tll I P»tl Utllitall I Vtan

P63958
KING IMOBILIARE va propune spre VANZARE un TEREN in zcna V1TAN BARZESTI.

Terenul are o suprafata de l1.470mp cu deschidere de 69ml.

Zona in plina dezvoftare .cadastru, intabulare,.

CERTIFCAT URBANISM P*4. CUT 2, 5. POT 60%, utilltati.

Comlsionul agentiei KlNGIMOBILIABE este de 356+TVA din pretul tranzactiei.

Va asteptam cu cirag sa-l vpdem impreuna >

Agent ilonutR

Specificatii

IDanun- XC88I3007

Suprafatiteren: 11470 mp Clasificare teren:

Tipteren: Constructll Frontstradal:

(«PW

Vroi un credit

Prafttfi acum dc cea

mai mica doband

Case Prefabricate leftine

Case prefabricate Deschidefi >

ACtlUbat in. 30,09.2024

Intravltai

69m

UTILITATIGENERALE

Apa

Canaiizare

Gaz

Curent

Sictcm irigatio

Utilitatiinzond

AMENAJARESTRAZI

Asfaltate

AL-'ECARACTERIST-ICI

Oportunitate da investitie

La sosea

Acces auto

COMISION

3X-T'/A
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Comparabila 3

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-4-vitan-barzesti-18500mp-28654145
x S i'i'iuir" x t6 N.. pini x . (I)Whrt x G3 . "nbllt" x (3 l-'tiiui! x (S Opoituni- X Q Tnim 1; x +

^ imobitiare.ro/oferta/teren-constructH-de-van2are-sector4-wtan-barzL-5ti-18SOOmp 26654145 E3 Qi. -A- 0 J^

Mapi ^ MBgtutal Re»Ia»... |B My BTO | Buiintss V... © hfiont Analytki . C.. Q Dull and Phdps - C... @ ONRC TEMPO Online »

re. ro

A Sotiorti > Vltart.Bfrnsh > Oportw)tatBd«ftwBWHl». frtnlnifhrtlK>L»n(>aVtt*ntiati»tftHoiiit

Oportunitate de investitie, teren Intravilan Langa Vitantis si Rin Hotel
Vttan-Bdrzest;. Bueuf&^ti VeztHert&

s^-A-'a. -a 0

-^"^

3. 960. 000  . TV»

David Sllbereteln

S*»t»tona M»n»gw»nt
WCHUB

0737

Trimite linkul unui prieten pe:

© f ® C-3
CopfBA

f3 RapsftoazSanudt

Activati notiffcaiite acum pCTtnj sxv

ma» new actuaiuAra de propnet^h

Descriere
Oportunitate <te InveBUtle. toren Intravilan Langa Vitantfs ai Rin Hotal

OportunitBte de inve&titie. tefen inlfsvilan aOiacent Viian Baizesli, in vicmitatea Pin Grand Hotel, Canton Park si VitanKs
Indus in Zona urbanistica M2. inaltime masima P <L1^<. POT 70?i, CUT 3

1B, 500 mp cudutria deuchidere

Pret 3.960,000 euro, 211 euro (mp).

Case Prefabricate leftine

Case prefabricate DaEchide)! >

Specificatii

Suprafat^ teren.

Tip reren:

Oasificaretwen^

18500 mp Fronl stradal.

Constructii ROT.

Intravllan C.U.T

Suisacoef.urbanislid;

90m

1BK

3

P. U-0.
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Descriere
Opor-tunitate de investftie. teren Intravilan Langa Vitantis st Rin Hotel

Oportunitate de investitie, teren Introvila'i a'Jiacent Vitan Barzesti. in icinitatea Rin Grand Hotr, Con'ort Park '!i /itantis.
Indus in Zona urbanistica M2, inaitime nnaxima P<14. POT70%. CUTS.

18, 500 mp cu dubla deschidere.

Pret 3, 960,000 euro, 214 euro (mp;.

Case Prefabricate Ie

Case prefabricate Desc

Specificatii

IDam^t:XE7H030n3

SuprafatSteren-

Tip teren:

Clasificareteren-

DESTINATIE

Kczidential

18500 mp

Constructil

Intravilan

Front stradal;

P.O.T;

C. U.T:

ausacoef. urbanistici

COMISION

GOCiaRIL

Actjsli2atrn;:^, 052024

90m

70%

3

P.U.G.

VeclnStStI:

RIM GRANC HOTEL, CENTRIILCOMERCIALVITAHTIS
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Comparabila 4

Teren 18.329mp | Deschidere 210ml | luliu Hatieganu-Vitan (imobiliare.ro)

|j3 Terenuridei X Q Teren 18.32° X Q TEREN CON; X | jg REL400049D x |Q Teren 11.470 X ] QPORTUNIT; X | Q Inuestitie! Te X | +
fl http5 ://www. imobiliare. ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-3-vitan-1S329mp-222S763... ffi Q, A4 Bl '& CD ^

jare. ro ©Ad.uga^.t

A > vSnzarc ? Torenu?lconstructlt > Buajro^ti > Sectors > Vrtan > TeTania.329mplDescnlftere210mlllut(uHatleganuJ Vitan

[Teren 18.329mp I Deschidere 210ml I lytJuHatjeganu-Vjt.an
Vitan, Bucuresti -Vez] Harta

36o ;mp 6. 600. 000  

C";.; Sa"<reaz5 0

w
UKW

;ii »»»MI »KI»

^

i. 1' tinobiliare. ra Finance

KING IMOBILIARE

Aci^er[reP*atiopa?s

KINGIMOBILIARE®

Trimite mesaj

Trimite tinkul unui prieten pe:

© f ® C3
Whatsapp Facobook MessangeT

pl Raporteazd afK-int

Activati notificSriie acum pentru cete
mai no actua!iz3n de proprist&ti.

Descriere
Teren 18.329mp I Deschidere 210ml I luliu Hatieganu-Vitan

P81900

KING .MOBILIARE va propunc opro VANZARE un TEBEN in zona VrTAN.

Terenul are o suprafata de 1 B.329mp cj deschidere ce 213m;.
Imobilul se afla situat in M2 - subzona mlxta situata in afara limreelor zone! protejate. cu cladiri inalte s; foarte inalte, cu

accents, avand regim de construire continuu sau

discontinuu. P.O.T. maxim . 70% cu posibilitatea acoperirii terenului pans Is 75%.

n-axim 2 niveluri (8, 00 m) pentruactiuteti comerdale. sali de spectscole etc. : C. U.T. maxim =3,0

mp. A3C/mp. teren.

Terenul este afectat de circulatiiie prevazute a se realiza ?n zona.

Se permite construirea unor imobile cu functiune mixta de tocuinte cotectlve S! spatii coTierciate cu
regim de inaltlme S»D+P*1 OE, a! caror edificabil va resoecta urmatoarele retragen fata de limitele
de propr;etate; - spre Mord -Vest (intraieaSerelor;, la 3, 00 m fata de viitcarea limits de proprietate;
spre Nord - Est s' spre Sud - Vest, la miniin 3 m. dar nu mai putin de 1/3 din in3;timea constructiei
masurata la comisa. ; - spre Sud - Est, la minim 5 m. dar nu mai putln de 1/S din inaftimee
constructiei masurata la cornisa. RO.T. maxim - 70%; C. U.T. maxim - S. O mp. ACC/mp. teren. -

Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre al'njen, pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria Mracteristica
strazii. Demisolul va svea intre 1.2 sl 1, 5 m, deasupr a cotei solului amenajat.

Comisionul agentiei KINGIMOBILIARE este de 3%*TVA din pretul tranzactiei. Va asteptam cu drag SB-I vedem jmpreunal
Agent; tonut P.

Clte?te mai putin

in»obriisr«. ro

Vrei un credit

Pr-ofita ucum de cea
mai rriica clobando

S^<ULC6;ACRED"
^/
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?S imobiliare. ro/oferta/teren-constructji-de-vanzare-srictor-4-vit^n-bar2esti-11470mp-6657353't

i Maps ^* Mergeritat Review... |j My BVR | Business V... © Infiont Analytics - C... Q Cuff and Phslps - C... ® ONRC

np I Deschidere 69ml I P+41 Utilltati I Vitan - 2. 510. 000 <
. Bucuresti-Veil Hgit»

luitni ii. <t/ufii^iLW&t-iituwt!0'»i<rifTi»iui<iit. tiui uiidii

P63958

KING IMOBILIARE ua propune spre VANZARE un TEREN in zona VITAN BARZESTI

Terenul are o suprafata Be 11 VIOmp cu deschidere de 69ml

Zona in plina dezvoltare .cadastru. intabular"

CERTinCATURBANISMPf4,CUT2, 5, POT60%.utllltatl
Com'sionul agentiei KINGIMOBILIARE este de 3X*TVAdin pietul trd-cgrtici

Va asteptam cu drag sa-i vedem impt euna1

Agent; lonut P.

G <^ fir D A

TEMPO Online »

©Adau9danunt

03

'"V

Specificatii

TV^iS j

SuprafatS teren

Tipteren-

11470 mp Clasificareteren

Constructii Front strada!

it» ..001t02<-

Intravitar

61m

UTILITATIGENERALE

Api

"'anatiZdrs

Gaz

Cu;ent

Sistem irsgatie

Utilitati in zona

AMENAJARK STRAZI

stellate

ALTECARACTERISTICI

Oportunitate de investitie

Lasosea

Accesauto

COMISION

SX-TVft
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ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client

ANCPt
f^:N?»V
/. <tUt»lli"I^»|.t<»>

Oficiul de Cadastru ?i Publicitate ImobillarS BUCUREST1
Biroul de Cadastru ;i Publicitate Imobiliara Sectorul 4

CARTE FUNCIARA MR. 220293
COPIE

Carte Funciara Nr. 220293 Buwresti Sectc

§. ^:*<

A. Partea I. Descrierea
TEREN tntravilan

Adresa; Loc. Bucurestl Sectoml 4, Sos VITAN BARZESTI, Nr. 20A,

^ r-SSc - Suprafata*(mp)
Al 220293

'^''y'
^*..y
<?s;^'

58. 636 BUN APARTINAND DO 6

atll/Refertnta

PUBLIC

B. Partea II. Proprieta-i §1 acte

Tnscrieri privltoare la dreptul de proprietate st dBppturi rcale Referinte
36843/06/12/2013
Act Administrativ nr. ^7.^n 29/01/2013 emi SILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (act
admjnistrativ nr. 244/08-05-2008 emi^^de C LIUL GEN^g^L AL MUNiaPIULUrB UCURESTl: 'art
administrate nr._ 45/28-02-2011 emis de<eQ<151LIUL ENERAL AL4Ky^»QPIULUI BUCURESTI; acYadmmis'trativ
nr. 135/2l^06_2001 emis de CONSILIUj,.'fEKn6^yAL MUNICIP F buEtfflESTI; hotarare'nr 50/3l.05.26o6
e'Ti^adeCLSector4;hotararenr2/M 6^7 emisa de C . r8^cat nr 12293720.08.2013 eniis de
PMB-Servlciul Cadastru; documentatie a nr 36843/06. . 2 emisa de'bd'iB".-'

81
Inscrierea provizorie, drep
extraselor de pe inventarul
legii conform art 40 al 5 din Le
cota sctuala 1/1, cota initia i
1) STATUL ROMAN

Act Administrativ nr. 830. din

Intabulare, drept dj
B2 dreptului de propriAs 'n

Le e, cota actu
1) CONSILIUt.

lETATEpana l^..^ pu erea
a testatde efe-ig^nditllle

1996 rep., it prin Lege,

Inscrieri prlvlnd d m

NU SUNT

OemlsdeGUVE OMANIEt;
AREpana la intabularea definitiva a

oarea STATULUI ROMAN, dobandlt prin
initials 1/1

L MUNICIPIULUI BUCURESTI

C. Partea III, SARQNI.
Intele dreptulul de proprietate, drepturi reale

e garanpe §1 sarclnl

Al

Al

Referinte

Document cere confine date cu caracter personal, pmtelate de prewiSerile Legl/Nr. 577/2001,

Excrase pentru ii^fo/nuire on-line Fs acl/esa cpay.ancpi.ro

Pagina 1 din 3

FormuIarvers;uncBl.l
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Carte Funclara Nr. 220293 Comuiia/Oraf/Municipiii: Bucuresti Sectoral 4
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren

Nr cadastral Suprafafa (mp)* Observatii / Referfnfe
220293 58. 636 BUN APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC

* Suprafat;a este detenninata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII IINIARE IMOBIL

2208W

^
Date referitoare Ifi'.teren "/

^S^SSWP^a Tarla Parcel. Nr. tcpo
I curti .. D4 '58 6

constructii , \ '

Lunglme Segmqpte-
1} Valorile lu IndteF s^iflmentalor sunt obtlnute din prolectle tn plan.

Punot
tnc

1

4

5

6

" t
It
2

3

4

5

6

7

Lunglme segment
i"(m)

100. 212
187.589

17.987
13. 136
8.789

60. 857

, L:i

! I

Observatii / Referinte

Document care contine date cu cardctcr pefyon^f, pirttejatc (/e pteveJeiifv Legsi Nr. 677/2001.

Fi;ti3-»ii tJi-ittut . irfwf^flK* un-^iie 1;* dJfri>< .p^-ancpi. ro

Pegina 2 din 3
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Punct punct
Tnceput sffirsft

7 8
8 9
9 10

10 11

Carte FunciarS Nr. 220293 Comuna/Oras/Mmlcipw: Buwresti Sectorul 4
Lunglme segment

<~(m)
287,274 ,,
190. 982 ''. -.. ^.
13.063
80. 007

/-. "'...i
0^, '<,. /-/

^,._J1 ___1__ . 72. 546 ^^
=..;;& sssa^s.̂ ^s'aKs'ay^&raa..

/sy
^9'

.^
.̂^^f

^./

'oniment care confine datn cu cararter personal, protefate cte prererferfte l.eatfHr. 677/JW1.
(true pccn u i.iforiiute on-lliu la ocresa epay.ancpLro

Patina 3 din 3
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