Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243, alin _
din O.U.G. nr. 57/2% 0"“”-0,

HOTARARE
pentru solicitarea catre Guvernul Romaniei de adoptare a unei hotarari privind
transmiterea imobilului in suprafata de 58.636 mp, situat in Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A,
sector 4, inscris in cartea funciara cu nr. 220293, din domeniul public al statului in
domeniul public al municipiului Bucuresti in vederea realizarii unui parc/unei paduri
urbane/de agrement

Avéand in vedere referatul de aprobare a Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.
si raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu nr. si Directiei de Mediu nr...
2024;

Vazand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Luénd in considerare:

- prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
mtraVIIanuI localitatilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- dispozitile cuprinse la Art. Il, alin. (1) al O.U.G. nr. 114 din 17.10.2007 pentru
modificarea si completarea O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Hotérarea Guvernului nr. 830/2000, privind transmiterea unui teren, proprietate publica a
statului, din administrarea Ministrului Apararii Nationale in administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, destinat construirii de locuinte prin Agentia Nationald pentru Locuinte;

- art 4 din HC.G.M.B. nr. 510/23.08.2018, prin care se abrogd H.C.G.M.B. nr.
7/29.01.2013 si H. C.G.M.B. nr. 378/26.07.2018;

- adresa Secretariatului General al Guvernului nr. 20/5094/08.04.2019, inregistratad la
Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti cu nr. 11479/16.04.2019;

- adresa nr.19398/10.08.2023 a Directiei Patrimoniu din cadrul Administratiei Spitalelor si
Serviciilor Medicale Bucuresti, inregistrata la Cabinet Viceprimar 2 cu nr. 135600/2023 si la
Directia Patrimoniu cu nr. 135600/21.08.2023, cu privire la renuntarea punerii in aplicare a
H.C.G.M.B. nr. 510/23.08.2018;
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- adresa nr. 16926/08.02.2024, emis3 de Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, privind reglementarile urbanistice pentru suprafata de teren de 58.636 mp, potrivit
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000:

- adresa nr. A6155/09.08.2024 a Ministerului Apérérii Nationale, inregistratd la Primaria
Municipiului  Bucuresti cu nr. 145112/30.08.2024 si la Directia Patrimoniu cu nr.
145112/02.09.2024;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. ¢), alin. (7) lit. i), art. 139, alin. (3) si art. 2923
alin. (1), alin. (3) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu

completérile si modificarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1  Se solicitd Guvernului Romaniei adoptarea unei hotarari pentru transmiterea
imobilului in suprafata de 58.636 mp, inscris in cartea funciars cu nr. 220293, situat in Soseaua
Vitan Bérzesti nr. 20A, sector 4, aflat Tn administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din domeniul public al statului Tn domeniul public al municipiului Bucuresti, in vederea
realizarii unui parc/unei paduri urbane/de agrement, destinatie ce se mentine permanent.

Art.2 Imobilul mentionat la art. 1, se identifici conform anexei, care face parte integranta
din prezenta hotérare si are o valoare de inventar de 21.296.424 lej potrivit raportului de evaluare
intocmit de catre Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL-BUSINESS VALUATION.

Art.3 Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 510/23.08.2018 si
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 225/23.04.2019, se abroga.

Art.4. Predarea — primirea imobilului situat in situat in Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A,
sector 4, se face pe baza de protocol incheiat intre partile interesate, in termenul prevazut in
hotararea Guvernului.

Art.5. Sumele necesare pentru finantarea investitiei se vor asigura, dupd caz, de la
bugetul local sau alte surse legal constituite.

Art.6. Prezenta hotirdre se va comunica Secretariatului General al Guvernului si
Ministerului de Finante prin grija Secretariatului General al Municipiului Bucuresti.

Art.7. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarul General al Municipiului
Bucuresti si Secretarul General al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Aceasta hotdrare a fost adoptata in sedinta ............ a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ............. .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,
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Carte Funciard Nr. 220293 Bucuresti Sectorut 4 fo

A. Partea |. Descrierea m
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Sos VITAN BARZESTI, Nr. 20A, jud: BucUresti

I N
g:t Nr. tc:::gs::arglc Nl suprafata* (mp) .ﬁ\b%rvatul Referinte

Al 220293 58.636 BUN APARTINAND DOMEN|ULYI PUBLIC

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate siﬁﬁé‘fg?pturi reale Referinte

36843 / 06/12/2013
Act Administrativ nr. 7, din 29/01/2013 emis de~CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULU! BUCUREST!I (act

administrativ nr. 244/08-05-2008 emz\%&:ONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;, act

administrativ nr. 45/28-02-2011 emis de LIUL GENERAL ALMURNICIPIULUI BUCURESTI; act administrativ
nr. 135/21-06-2001 emis de CONSILIUL G AL MUNICIPIULUI BUCHRESTI; hotarare nr 50/31.05.2006
emisa de CL Sector 4; hotarare nr 2 /18 01.200F emisa de CGMB: certificat nr 12293/20.08.2013 emis de
PMB-Serviciul Cadastru; documentatie Qagastraia nr 36843/06. 12 2“6%13*em|sa de OCPIB);
Inscrierea provizorie, drept- de~RRQPRIETATEpana Ig _depunerea Al
B1 extraselor de pe inventarul Centralizatiatestat de Guve@Wndltllle

legii conform art 40 al 5 din Legea ?/1996 rep., dobandit prin Lege,

cota actuala 1/1, cota initials-1/1 . B
| 1) STATUL ROMAN )
‘Act Admlnlstratlv nr. 830, din 21!09}2000 emis de GUVERNUYL-ROMANIEI;

Intabulare, drept gADMINlSTRAREpana la intabularea definitiva a Al
B2 |dreptului de propriétate.in faYoarea STATULUI ROMAN, dobandit prin

Lege, cota actuala 1_/1 cotarinitiala 1/1 L
| 1) CONSILIUL GENERAL'AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembraintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
,de garantie si sarcini

NUSUNT -~ - B |
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Carte Funciard Nr. 220293 Comuna/Ora.,s/Muryc?p/u Eu;;urestg Sectorul 4

Anexa Nr. 1 La Partea |
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Teren 4,4. a4
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referlnte '\_ﬂgfgmgy,/
220293 58.636 BUN APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

[] < [=
i} ? I
2n98
1
219054
; 220293
220269
232686
2
3
o 218567 [
S N - T \5\
- I 205397
~ | .
—r— -y —7
Date referitoare la teren.
Nr | Categorie fintra | Stprafaga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosintg |vilan [ (mp&

constructii

1 curti D‘,{}."~

58.636

Lungime Segm
1) Valorile lungimj

—-

'gmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Pungt A Pur;ct Lungime segment
‘inceput sfarﬁlt & (m)
=N 2 100.212
v 3 187.589
I 4 17.987

4 5 13.136

5 6 8.789

6 7 60.857
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Carte Funciard Nr. 220293 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

* Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de pro
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici d

iectle Stereo 70 si sust)

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m) =
7 8 287.274
8 9 190.982
9 10 13.063
10 11 80.007
11 1 72,546
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Primar General

REFERAT DE APROBARE

pentru solicitarea catre Guvernul Romaniei de adoptare a unei hotaréri privind transmiterea
imobilului Tn suprafata de 58.636 mp, situat in Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4,
inscris in cartea funciara cu nr. 220293, din domeniul public al statului in domeniul public al
municipiului Bucuresti in vederea realizarii unui parc/unei paduri urbane/de agrement

Imobilul in suprafata de 58.636 mp, situat in Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4,
este domeniul public al Statului Roman aflat in administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, inscris in cartea funciara cu nr. 220293.

Potrivit raportului de evaluare nr. 159145/25.09.2024, intocmit de catre Asocierea
MAPPS MASTER APPRAISAL-BUSINESS VALUATION, imobilul-teren in suprafatd de
58.636 mp, situat in Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4, inscris in cartea funciara cu
nr. 220293, are valoarea de 21.296.424 lei.

Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti (ASSMB) prin adresa
nr.19398/10.08.2023, inregistrata la Cabinet Viceprimar 2 cu nr. 135600/2023 si la Directia
Patrimoniu cu nr. 135600/21.08.2023, a solicitat initierea unui proiect de hotarare prin care
sa renunte la solicitarea ,privind transmiterea in administrarea Administratiei Spitalelor si
Serviciilor Medicale Bucuresti a imobilului situat in soseaua Vitan Bérzesti nr. 20A, sector 4,
in vederea construiri Centrului de Excelentd in Terapie Oncologicd prin Protonoterapie’,
respectiv Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 510/23.08.2018, avand
in vedere adresa Secretariatului General al Guvernului nr. 20/5094/08.04.2019, inregistrata
la ASSMB cu nr. 11479/16.04.2019, prin care mentioneaza ,in vederea construirii Centrului
de Excelenta in Terapie Oncologicé prin Protonoterapie pe terenul situat in Sos. Vitan
Baérzesti nr. 20A, sector 4, Bucuresti, in suprafata de 58.400 mp, solutia legaléd o constituie
transmiterea terenului respectiv din domeniul public al statului in domeniul public al
Municipiului Bucuresti”.

Directia Patrimoniu prin adresa nr. 16926/31.01.2024 a solicitat Directiei Generale de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului sa ne comunice incadrarea urbanistica a suprafetei de
teren inscrisa in cartea funciara cu nr. 220293 si daca raportat la prevederile urbanistice pe
aceasta suprafata se pot construi locuinte prin Agentia Nationald pentru Locuinte (ANL), asa
cum se prevede in H.G.R. nr. 830/21.09.2000.

Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a comunicat ca terenul
inscris Tn cartea funciara cu nr. 220293 se incadreaza, conform Planului Urbanistic General
al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.CGMB nr. 269/2000, n urmatoarele zone: V3b ~
complex si baze sportive — aproximativ 3.90 ha. V1A — parcuri, gradini. scuaruri si fasii
plantate publice — aproximativ 1,50 ha, S1 — subzone cu destinatia special cu caracter urban
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— aproximativ 0,30 ha si L3a — subzone locuintelor colective medii cu P+3/P+7 niveluri
formand ansambluri preponderant rezidentiale situate in afara zonei protejate — aproximativ

0.18 ha.

Potrivit rezultatelor inventarierii spatiilor verzi publice din Municipiul Bucuresti realizaté
in anul 2011, suprafata de spatiu verde pe locuitor este de 23,21 metri patrati, indicator situat
sub nivelul reglementat de legislatia de mediu in vigoare.

In acest context, Municipiul Bucuresti sustine orice initiativa de protejare si de crestere
cantitativa si calitativda a spatiilor verzi la nivelul Municipiului Bucuresti, atat pentru
indeplinirea obligatiilor legale ce revin Municipalitatii cat si pentru beneficiile pe care spatiile
verzi le pot aduce populatiei, precum: efecte benefice directe si indirecte asupra sanatatii
populatiei zonei; sporirea biodiversitatii; imbunatatirea calitati aerului prin reducerea
poluantilor atmosferici; efecte pozitive de temperaturd si microclimatice; efecte asupra
hidrologiei zonei; reducerea zgomotului urban; imbunatatirea estetica a orasului, etc..

Investitiile in spatii verzi sunt unele din cele mai eficiente metode de a creste calitatea
vietii intr-un oras. Este, prin urmare, important ca autoritétile locale sé ofere un acces facil

cetatenilor la astfel de spatii.

Potrivit prevederilor art. 292, alin (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, ,,frecerea unui bun din domeniul public al statului in
domeniul public al unei unitafi administrativ-teritoriale se face la cererea consiliului judetean,
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, prin Hotdrdre a Guvernului
Romaniei”.

Conform art. 108 lit. a); art. 129 alin. (2) lit. c) si art. 139 alin. (3) lit. (g) din Codul
Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgenta nr. 57/03. 07. 2019, Consiliul General al
Municipiului Bucuresti exercitd atributii privind administrarea domeniului public si privat al
municipiului Bucuresti.

Vazéand Raportul de specialitate comun al Directiilor Patrimoniu si Mediu, supun
dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotérére
pentru solicitarea catre Guvernul Roméniei de adoptare a unei hotaréri privind
transmiterea imobilului in suprafatd de 58.636 mp, situat in Soseaua Vitan Barzestl nr.
20A, sector 4, inscris in cartea funciara cu nr. 220293, din domeniul public al statului in
domeniul public al municipiului Bucuresti in vederea realizdrii unui parc/unei paduri

urbane/de agrement.

PRIMAR GENERAL,
Nicusor DAN

=] cer il B 1ZAT,
[l DIRELTIA JURIDIC

Dirgctor executiv,
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9 VIARIA MUNICIPIULUI BUCURI STl
o '1} Dlrectla Patrimoniu
3%/ Directia de Mediu

Nr.DP/L T ?7 T 7 10.2024
Nt DM. /67990 1 102024

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru solicitarea catre Guvernul Romaéniei de adoptare a unei hotarari privind transmiterea
imobilului in suprafaté de 58.636 mp, situat in Soseaua Vitan Bérzesti nr. 20A, sector 4,
fnscris Tn cartea funciara cu nr. 220293, din domeniul public al statului in domeniul public al
municipiului Bucuresti in vederea realizarii unui parc/unei paduri urbane/de agrement

Parcela de teren de 58.636 mp, situata in soseaua Vitan Béarzesti nr. 20A, sector 4,
reprezinta parte din imobilul in suprafatd de 71.220 mp din soseaua Oltenitei nr. 219, sector 4,
ce a facut obiectul HGR nr. 830/21.09.2000, emisa de Guvernul Romaniei, privind
transmiterea unui teren, proprietate publicd a statului, din administrarea Ministrului Apararii
Nationale Tn administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, destinat construirii de
locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte.

In prezent imobilul Tn suprafati de 58.636 mp, situat in Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A,
sector 4, este domeniul public al Statului Roman aflat in administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, inscris n cartea funciara cu nr. 220293.

Conform raportul de evaluare nr. 159145/25.09.2024, intocmit de catre Asocierea
MAPPS MASTER APPRAISAL-BUSINESS VALUATION, imobilulteren in suprafatd de
58.636 mp, situat in Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4, inscris in cartea funciara cu nr.
220293, are valoarea de 21.296.424 lei.

Din datele detinute de Directia Patrimoniu rezulta ca din intreaga suprafata de 71.220
mp, numai pe o suprafatd de 2ha s-a realizat un proiect ANL, astfel exista un disponibil de cca
5 ha.

Potrivit art. 4 din H.C.G.M.B. nr. 510/23.08.2018, se abrogd Hotararea C.G.M.B. nr.
7/29.01.2013, privind solicitarea catre Guvernul Roméniei de emitere a unei hotarari pentru
trecerea imobilului situat Tn Bucuresti, sos. Vitan — Barzesti nr. 20A, sector 4, in suprafata de
58.400 mp, din proprietatea publica a statului Tn proprietatea publica a municipiului Bucuresti
in vederea construirii de locuinte si Hotardrea C.G.M.B. nr. 378/26.07.2018, privind
transmiterea din administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tn administrarea
Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, a imobilului situat in Splaiul Unirii nr.
176, sector 4, in vederea construiri Centrului de Excelenta in Terapie Oncologica prin
Protonoterapie.

e
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Prin adresa nr.19398/10.08.2023 Directia Patrimoniu din cadrul Administratiei Spitalelor
si Serviciilor Medicale Bucuresti (ASSMB), inregistrata la Cabinet Viceprimar 2 cu nr.
135600/2023 si la Directia Patrimoniu cu nr. 135600/21.08.2023, solicita initierea unui proiect
de hotarare prin care sd renunte la solicitarea ,,privind transmiterea in administrarea
Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti a imobilului situat in soseaua Vitan
Bérzesti nr. 20A, sector 4, in vederea construirii Centrului de Excelenta in Terapie Oncologica
prin Protonoterapie”, respectiv Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
510/23.08.2018, avand in vedere adresa Secretariatului General al Guvernului nr.
20/5094/08.04.2019, inregistratd la ASSMB nr. 11479/16.04.2019, prin care mentioneaza ,in
vederea construirii Centrului de Excelentd in Terapie Oncologicd prin Protonoterapie pe
terenul situat in Sos. Vitan Béarzesti nr. 20A, sector 4, Bucuresti, in suprafatd de 58.400 mp,
solutia legald o constituie transmiterea terenului respectiv din domeniul public al
statului in domeniul public al Municipiului Bucuresti’.

Prin adresa nr. 16926/31.01.2024 am solicitat Directiei Generale de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului 83 ne comunice incadrarea urbanistica a suprafetei de teren inscrisa
in cartea funciard cu nr. 220293 si daca raportat la prevederile urbanistice pe aceasta
suprafatd se pot construi locuinte prin Agentia Nationalad pentru Locuinte (ANL), asa cum se
prevede in H.G.R. nr. 830/21.09.2000.

Potrivit adresei de raspuns a Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
terenul inscris in cartea funciara cu nr. 220293 se Tncadreaza, conform Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.CGMB nr. 269/2000, in urmétoarele zone:
V3b — complex si baze sportive — aproximativ 3,90 ha, V1A — parcuri, gradini, scuaruri si fasii
plantate publice — aproximativ 1.50 ha, S1 — subzone cu destinatia special cu caracter urban —
aproximativ 0,30 ha si L3a — subzone locuintelor colective medii cu P+3/P+7 niveluri forménd
ansambluri preponderant rezidentiale situate in afara zonei protejate — aproximativ 0,18 ha.

Avand in vedere aspectele mentionate de Directia Generald de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, respectiv faptul ca in proportie de cca. 80% din imobil este incadrat in
V3b si V1a, destinatia pentru care a fost transmis terenul prin H.G.R. nr. 830/2000 nu s-ar
putea indeplini, astfel am solicitat Secretariatului General al Guvernului dacé Consiliul General
al Municipiului Bucuresti poate dispune amenajarea imobilului Tn concordanta cu prevederile
urbanistice actuale in vigoare.

Cu adresa nr. A6155/09.08.2024 Ministerul Apararii Nationale ne face cunoscut faptul
ca ,in acest caz sunt aplicabile dispozitiile art. 2923 din Ordonanta de urgentad a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare prin care sa fie
reglementatd situatia juridicd a imobilului, respectiv transmiterea dreptului de proprietate din
domeniul public al statului Tn domeniul public al municipiului Bucuresti”, avand in vedere cele
mentionate de Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, prevede la art. 7 ca prin
administrarea spatiilor verzi se asigura indeplinirea mai multor obiective, printre care:

— regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi,

— elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzétoare functiilor lor;

— identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor

acoperite cu vegetatie;
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— extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor
verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

Totodata, conform dispozitilor cuprinse la Art. 1I, alin. (1) al O.U.G. nr. 114 din
17.10.2007 pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului,
se prevede obligatia autoritatilor administratiei publice locale ,de a asigura din terenul
intravilan o suprafatd de spatiu verde de minimum 20 mp/locuitor, pdna la data de 31
decembrie 2010 si de minimum 26 mp/locuitor, pan3 la data de 31 decembrie 2013,

Precizdm ca potrivit rezultatelor inventarierii spatiilor verzi publice din Municipiul
Bucuresti realizata in anul 2011, suprafata de spatiu verde pe locuitor este de 23,21 metri
patrati, indicator situat sub nivelul reglementat de actul normativ mentionat.

In acest context, Directia de Mediu sustine orice initiativd de protejare si de crestere
cantitativa si calitativa a spatiilor verzi la nivelul Municipiului Bucuresti, atat pentru indeplinirea
obligatiilor legale ce revin Municipalitatii cat si pentru beneficiile pe care spatiile verzi pe care
le pot aduce populatiei, precum: efecte benefice directe si indirecte asupra sanattii populatiei
zonei, sporirea biodiversitatii;, Tmbunatatirea calitati aerului prin reducerea poluantilor
atmosferici; efecte pozitive de temperatura si microclimatice; efecte asupra hidrologiei zonei:
reducerea zgomotului urban; imbunatatirea estetics a orasului, etc..

Fata de cele mentionate mai sus, a fost intocmit proiectul de hotirare pentru solicitarea
catre Guvernul Romaniei de adoptare a unei hotarari privind transmiterea imobilului in
suprafatd de 58.636 mp, situat in Soseaua Vitan Barzesti nr. 20A, sector 4, inscris in cartea
funciard cu nr. 220293, din domeniul public al statului in domeniul public al municipiului
Bucuresti in vederea realizarii unui parc/unei paduri urbane/de agrement.

Directia P@tﬁ‘Fné LN Directia de Mediu
DIRECTGR EXECUTIV| DIRECTOR EXECUTIV,
MariandZPERSUNARY Mihaela CHIRITA

,\'.\‘ % \\(."/

S fonantS

Sef serviciu Evidenta Patrimoniy.,-' '
Camelia MANDESCU

7

n
J
Intocmit: 08.10.2624, ex
Steriana Sovar WA
Simona Popescu
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o et "
Doamnei VP 7
MARIANA PERSUNARU

Director executiv al Directiei Patrimoniu din Primdria Municipiului Bucuregti
B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, municipiul Bucuresti

La scrisoarea dumneavoastrd nr. 16926/2024, adresati Secretariatului General
al Guvernului prin care solicitati un punct de vedere referitor la situatia imobilului,
proprietatea publicd a statului, transmis din administrarea Ministerului Ap&rarii
Nationale in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in baza
prevederilor Hotérarii Guvernului nr. 830/2000, respectiv schimbarea destinatiei unei
suprafete de teren din acest imobil, ca urmare a planului urbanistic general al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, vi comunicim ci in
acest caz sunt aplicabile dispozitiile art. 292° din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare
prin care sd fie reglementatd situatia juridicd a imobilului, respectiv transmiterea
dreptului de proprietate din domeniul public al statului, in domeniul public al
municipiului Bucuresti.

-
-

p. SEFUL PIRECTIEI D
Loctiitor @f%, -\
Colonel inginer
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Directia Patrimoniu

Searviciul Evidenia Patimoniu

o e . Nt b es R D upyp. o e veeaed

NF.- 16926/20.05.2024 TEmmRT—

SECRETARIATUL GENERAL AL GUVERNULU!

PIATA VICTORIEL, NR. 1, SECTOR 1

Prin H.G.R. nr. 830/21.09.2000 s-a transmis un teren proprietatea publica a siatului din administrarea ‘
Ministeruiui Apararii Nationale in administrarea Consiliului General al Municipiului BUCUI’BStI destinat
construiri de locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte.

Din datele detinute de Directia Patrimoniu rezulta ca din intreaga suprafata de 71 .é20,00 mp pe o
suprafata de aproximativ 2 ha s-a realizat un proiect A.N.L. Astfel exista un disponibil de cca 5,00 ha pentru
care ncadrarile urbanistice sunt urmatoarele:

-V3b ~ complex si baze spottive — aproximativ 3,90 ha;
-V1a - parcuri, gradini, scbaruri si fasii plantate publice — aproximativ 1,50 ha
.~S1-subzona cu destinatie speciala cu caracter urban — aproximativ 0,30 ha;

-L.3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3/P+4 niveluri forméand ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate — aproximativ 0,18 ha.

Potrivit planului atasat adresei nr. 16926/08.02.2024 emisa de Directia Urbanism din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti in proportie de’cca. 80% din imobil este Incadrat Tn V3b si Via, motiv pentru care
destinatia pentru care a fost transmis terenui prin H.G.R. nr. 830/2000 nu s-ar maj putea indeplini.

Avand in vedere cele mai sus mentionate raportat la prevederile legale Tn vigoare la data prezentei va,
rugdm sd ne comunicati daca Consiliul General al Municipiului Bucuresti poate dispune amenajarea
imobilului In concordants cu prevederile urbanistice actuale In vigoare.

Anexam prezentei:
-copia A.G.AH. ur. 830/21.09.2000 )
-copia adresel nr. 6926/08.02.2024 emisa de Directia Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti;

-gxtras de carte funciara 220293.

A\

\
Data: 29.0Z.

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod poglal 050013, seclor 8, Bucurasti, Roméania
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism ) |
Setviciul Urbanism : AR

Nr. 16926 / Z...2024 ;../67‘2€~

Catre: Directia Patrimoniu

Referitor la: Sos. Vitan Barzesti 20A

Ca urmare a adresei dumneavoastrs inregistratd la Directia Generald Urbanism si
Amenajarea Teritoriului cu Nr.16926/31.01.2024, prin care ne solicitati ncadrarea
urbanisticd a imobilului cu NC220293 $i punctul de vedere referitor la posibiiitatea edificarii
unor locuinte prin Agentia Naionald de Locuinte, n conformitate cu prevederile HGR
830/21.09.2000, v& comunicim urmatoarele:

e Planul urbanistic general al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB Nr.269/2000
incadreazi urbanistic imobilul in urmatoarele subzone functionale, in proporii diferite

ca si suprafats, astfel: )

o V3b - Complexe si baze sportive (Stadionul Giulesti, Parcul Sportiv Dinamo,
Complex Sportiv Steaua, Stadionul Progresul, Areneie B.N.R.,, Baza Sportivi
Pescarusul (Bucurestii Noi), Baza Sportivd C.C.C.F. ( Bucurestii Noi - Straulegti),
Baza Sportivd Palitehnica- Baza Sportivd Granitul, Baza sportivd Grivifa, Ciubul
Sportiv Metalul, alte baze si cluburi sportive). Aproximativ 3,90 ha;

o Via- Parcuri, gradini, scuaruri si fagii plantate publice. Aproximativ 1,50 ha;

o 81 -.subzona cu destinaie speciala cu caracter urban formats din: - unitati militare; -
unitdti apartinand serviciilor speciale; - penitefciare; - unititi de protectie civil si de
pazé contra incendiilor; - unititi de politie. Aproximativ 0,30 ha;

!

o L3a - subzona locuinfelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambiuri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protsjate. Aproximativ 0,18 ha;

e In subéonele,.func;ionale V3b si V1a nu este permisé edificarea de locuinte, sunt
permise doar functiuni specifice din categoria,_spatiilor verzi, asa cum sunt definite prin
Legea 24/2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor, la Art.3. Schimbarea destinatiei imobilelor incadrate ca spatii verzi este
interzisa;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucuresti, Romania
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« in subzona functionald L3a este permisé constructia de locuinte colective in baza uned
documentatii de urbanism de palier PUZ;

« In subzona functionald S1 nu este permisd construirea de locuinte, dar se poate
schimba incadrarea urbanisticsi in baza unei documentatii de urbanism de palier PUZ;

o De asemenea, precizim urmatoarele: categoria de folosinta inscrisa in cartea funciara *
nu este totuna cu modul de utilizare al terenurilor intravilane definit prin planurile de

urbanism.

Anexam prezentei extras din planga UTR a PUG Municipiul Bucuresti, cu delimitarea
imobilului care face obiectul solicitarii.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Sef serviciu,
Arh. Stelian Alexandru CONSTANTINESCU

ntocmit; Bogdan TODERAS/2ex./05.02.2024

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector §, Bucurest, Roménia
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DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Prin prezenta va rugam sa ne transmiteti incadrarea urbanistica a suprafetei inscrise in
cartea funciara nr. 220293 si daca raportat la prevederile urbanistice pe aceasta suprafata se pot
construi locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte (A.N.L.)., asa cum se prevede in H.G.R.

nr. 830/21.09.2000.

Atasam prezentei extrasul de carte funciara nr. 220293.

Va multumim pentru colaborare!

Data: 31.01.2024/2ex.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI

PRIMARIA MUNW
Directia Patrimoniu

CABINET W

!- Eﬁﬂ_ AUG. 2023

| H\ NTRARE

dire NR. ’ﬂfﬁt)o

Nr. 135600/ /2023 =7 =S A
MUNICIPIUL BUC
CABINET vncsm

Cétre, 28 AUS, 2029 /

INTRARE
CABINET VICEPRIMAR 1 TESIRE NR-&E@_J&
'—"—-‘-—-—_.__________‘_-__-,—-
CABINET VICEPRIMAR 2

CABINET PRIMAR GENERAL

Urmare rezolutiei domnului viceprimar Horia Tomescu, referitoare la intocmirea unui
proiect de hotarare privind solicitarea catre Guvernul Romaniei de trecere a imobilului
situat in sos. Vitan Bérzesti nr. 20A, sector 4, in proprietatea municipiului Bucuresti, va

comunicadm urmatoarele:

- potrivit art. 292 alin (1) din Codul administrativ, trecerea unui bun din domeniul public
al statului in domeniul public al unei unitati administrative-teritoriale se face la cererea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti prin hotdrare a Guvernului, iar alin 4)
prevede cé in instrumentul de prezentare si motivare al hotirari  trebuie s3 se
regdseascd, in mod obligatoriu, justificarea temeinicd a uzului sau interesului public local,

ceea ce presupune indicarea destinatiei ce urmeaza a o avea bunul respectiv, iar in cazul
in care trecerea este conditionatd de realizarea unor investitii trebuie si se prevada

termenul si sursa de finantare;

- imobilul situat in gos. Vitan Barzesti nr. 20A a facut obiectul Hotirarii Guvernului
nr. 830/21.09.2000, prin care s-a transmis un teren, proprietatea publicd a statului, in
suprafatd de 71.220 mp, din administrarea Ministerului Apararii Nationale in administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, destinat construirii de locuinte prin Agentia

Nationala de Locuinte;
- pe o suprafata de aprox. 2 ha s-a realizat un proiect ANL;

- pentru diferenta de aprox. 5 ha, respectiv prin HCGMB nr. 7/29.01.2013 s-a

solicitat Guvernului Romaniei emiterea unei hotarari pentru trecerea imobilului situat in

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania
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sos. Vitan-Barzesti nr. 20A, sector 4 din proprietatea publicd a statului in proprietatea

publica a municipiului Bucuresti, in vederea construirii de locuinte.
Guvemnul Romaniei nu a dat curs solicitarii Municipiului Bucuresti.

Ulterior, pentru acest amplasament s-a stabilit destinatia de “Centru de Excelenta in
Terapie Oncologica prin Protonoterapie”, prin HCGMB nr. 510/23.08.2018, iar prin
HCGMB nr. 225/23.04.2019 s-a solicitat Guvernului Romaniei atat trecerea din domeniul

public al statului in domeniul public al municipiului Bucuresti, cét si schimbarea destinatiei.
Nici la aceast3 solicitare Guvernul Romaniei nu a dat curs.

Avand in vedere adresa ASSMB nr. 19398/10.08.2023, prin care solicita renuntarea
la realizarea “Centrului de Excelentd in Terapie Oncologica prin Protonoterapie”,
considerdm cd este necesar ca municipiul Bucuresti sd stabileasca destinatia
pentru acest imobil i, ulterior sa se intocmeasca un proiect de hotarére prin care f
si se solicite transferul in domeniul public al municipiului Bucuresti in vederea
realizarii .......... conform destinatiei stabilite si tindnd cont de reglementarile

urbanistice.

Directbr executiv,
Mariana PERSUNA
\

Sef servjciu,
ing. Caghelia Mandescu

Tntocmit; Florentina Voiculescu
28.08.2023/2ex

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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HOTARARE
privind transmiterea din administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti in administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale
Bucuresti, a imobilului situat in Splaiul Unirii nr. 176, sector 4, in vederea

construirii Centrului de Excelentd in Terapie Oncologica prin Protonoterapie

Avénd in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul comun de specialitate al Direcliei Patrimoniu nr.
13268/19.07.2018, Directiei Generale Investilii nr. 1319/19.07.2018 si al
Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti nr. 16517/19.07.201 8;

Vazand raportul Comisiei séinatate si protectie sociald nr. 39/25.07.2018,
raportul Comisiei Patrimoniu nr. 92/25.07.2018 si raportul Comisiei juridice si de
diseiplind nr, 397/25.07.2018 din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucuresti;
Luand in considerarea adresele nr. 15214/2018 si nr. 15901/2018 emise de

catre Administratia Spitaielor si Serviciilor Medicale Bucuresti;
In conformitate cu prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile

proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) it. a), art. 45 alin. (3) si
art. 123 alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala,

republicata, cu modificdrile si completérile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd transmiterea din administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti in administrarea Administratiei Spitalelor $i Serviciilor
Medicale Bucuresti, a imobilului situat in Splaiul Unirii nr. 176, sector 4, in
vederea construirii Centrului de Excelentd in Terapie Oncologicad prin

Protonoterapie.
Art.2 Imobilul prevazut la art. 1 se identificd conform anexei care face parte

integranta din prezenta hotérare.

Art.3 Imobilulu prevazut la art. 1 va fi inventariat de citre administrator

conform anexei la Hotdrarea Consiliului General al Muai ulu Bu re§ti)1)
186/2008. S N / /’
NG (| A
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Art.4 Schimbarea desfinatiei imobi )i alrage/ dupa sine abrogarea
prezentei hotarari, N

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Generaf al
Municipiului Bucuresti si Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotérare a fost adoptats in sedinta ordinard a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti din data de 26.07.2018.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
~, AL MUNICIPIULWI BUCUREST!,
Georgiana Zamfir

Bucuresti, 26.07.2 8
Nr. 378

B-dul Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania; tel.: 024 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2



wea B,

HOTARARE
privind solicitarea catre Guvernul Romaniei de emitere a unei hotdréari

peniru frecerea imobilului situat n Bucuresti, sos. Vitan — Barzesti nr. 20A,
sector 4, in suprafata de 58.400 mp, din proprietatea publica a statului
in proprietatea publicd a municipiului Bucuresti in vederea construirii de
locuinte

Avand Tn vedere expunerea de motive a Primarului General al
Municipiului Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu;

Vazand raportul Comisigi patrimoniu si avizul Comisiei juridice si de
disciplina din cadrul Consitiului General al Municipiului Bucuresti;

In conformitate cu prevederile:
- Hotérarii Guvernului nr. 830/2000 privind transmiterea unui teren,
proprietate publicd a statului, din administrarea Ministerului Apé&rarii
Nationale In administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
destinat construirii de locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte;
- Hotararii C.G.M.B. nr. 2/2007 privind abrogarea Hotararii C.G.M.B. nr.
244/2002 referitcare la trecerea Tn administrarea Consiliului Local al
Sectorului 4 a terenului in suprafatd de 71.220 mp, situat in sos. Oltenitei
nr. 219, sector 4; ~ ' - LA T

in temeiui prevederilor art. 36 afin..(2) lit. ¢) si art. 45 alin. (3) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

LIUL GEMERAL AL . )
HOTARASTE: -

Ari i Se solicita Guvernuly, Romanier emitzere

unel holaran privind
irmcerea im :3; uim situat In Bucurasti, sos Vilan - Barzesh

nr 20A ssoior

o
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Art2 Imobilul prevazut la art. 1 se identificd conform planurilor de
amplasament si delimitare prevazute In anexele nr. 1, nr 2 si nr. 3 Ia prezenta
hotarare,

Art 3 Anexale nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integrania din prezenta hotérére.

Art.4 Prezenta hotdrare se comunicd Secretarului General al Guvernului
Romaniai prin grija Secratarulut General al Municipiului Bucurest

Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitale al ~rnimaruiui General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevedert:e prezentai hotarari.

Aceastd hotarére a fost adoptata in sedinta ordinard a Consiliuiui General al
Municipiului Bucuresti din data de 29.01.2013.

PRESEDINTE DE SEDINTA, yy SECRETAR GENERAL
Olteanu Cristian Marian %/ AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
/-f g Tudor Toma
7 x . ]J ] .
Bucuresti, 29.01 1201,;2}";%?’ i —
Nr. 7 A o
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}
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7 Consiliul General al Municipiului Bucuresti ROMANIA

1 210 LADALII O St

HOTARARE
privind transmiterea in administrarea Administratiei Spitalelor $i Serviciilor Medicale Bucuresti
a imobllului situat in Sos. Vitan Barzesti ar, 20A, sector 4, in vederea construirii Centrului de
Excelen{d in Terapie Oncologica prin Protonoterapie

Avand in vedere expunerea de motive a Primaruiui General al Municipiului Bucuresti si
raporiul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu nr. 15301/13.08.201 8, Direcfiei Generale
Investitii nr. 1615/13.08.2018 si Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti nr.
18519/13.08.2018;

Véazand raportul Comisiei sandtate si protectie sociald nr. 56/22.08.2018, raporiul
Comisiel patrimoniu pr. 138/21.08.2018 si raportul Comisiei juridice si de disciplind nr.
$31/22.08.2018 din cadrul Consilivlul General al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare adresa nr. 18354/09.08.2018 a Administrafiei Spitalelor si
Serviciilor Medicale Bucuresti inregistrats Ia Direclia Patrimoniu cu nr. 15301/10.08.2018;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile i completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36, alin, (2) Iit. c), alin. (5} lit. a), art. 45 alin. (3) si art 123
alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administralia publicad locala, republicald, cu

madificarile i completérile uiterioare,

) e p ST et

HOTARASTE:

e s SRS,
-

- CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Art.1 Se aproba transmiterea in administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor
Medicale Bucuresti, institutie publici de interes local aflati in subordinea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Sos. Vitan Barzesti nr. 20A ce reprezinta parle
din imobilul situat os. Oltenilei nr. 219, sector 4, ce face obiectul Hotérarii Guvemnuful nr.
830/2000, in vederea construiri Centrului de Excelend Tn Terapie Oncologicd prin
Protonoterapie.

Art.2 Se solicitd Guvernului Romaniei modificarea Hotararii Guvernului nr. 830/2000, in
sensul schimbdrii destinatiei terenului ce reprezints parte din terenul situat in sos. Oltenitei
nr. 219, sector 4, din teren destinat construirii de locuinte prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, in teren destinat construirii unitdtli sanitare Centrul de Excelenld in Tesapie
Qncologica prin Protonoterapie” de catre Municipiul Bucuresti,

An.3 imobilul prevazut ia art. 1 situat in Sos. Vitan Barzesti nr. 20A, seclor 4, se
identifica conform anexel care face parte integrantd dirrprezenta hotarére.

Art.4 Hotardrea C.G.M.B. nr. 7/2013 si Hq ‘rB_ .GW’.@. nr. 378/2018 se abroga.

Arl.5 Schimbarea destinatiei imobiluluygxevéfzu@an.’ MNatrage dupa sine abrogarea
prezentei hotrar, A PN ‘4\
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Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate ai\é@ngmlq@mmmuﬂm
Bucuresgti si Administralia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucaresti vor aduce 1a indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotdrare a fost adopiald n sedinfa ordinard a Consiliului General al
Municipiuiui Bucuresti din data de 23.08.2018

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
Claudiu Georgiana Zamfir
\
AG:;_;.’—‘—;‘—'

S

: >,
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Bucuresti, 23.08.2018
Nr. 510
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CONSILIUL GENERAL AL romania20]9.eu
MUNICIPIULUI BUCURESTI

CONFORM CU ORIGINAL L

HOTARARE _— [TF
privind solicitarea cétre Guvernul Romaniei de mod(ﬁeare-a'*(ﬁotérérii Guvernului nr.
830/2000 privind transmiterea unui teren proprietate publica a statului, din administraraa
Ministerului Apararii Nafionale in administrarea Consiliului General al Municipiuiui
Bucuresti, destinat construirii de locuinte prin Agentia Nationald pentru Locuinte

Avand n vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti $i raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu nr. 6541/19.04.2019:

Vazand raportul Comisiei patrimoniu nr. 85/23.04.2019 si raportul Comisiei
juridice si de disciplind nr. 297/22.04.2018 din cadrul Consifiului Generat al Municipiului
Bucuresti;

Tindnd cont de adresa nr. 18354/09.08.2018 a Administraliei Spitalelor si
Serviciilor Medicale Bucuresti si adresa Secretariatului General al Guvernului nr.
20/5094/T.G./08.04.2018;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 7/2013, Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 378/2018 si
Hotararii Consilivlui General al Municipiului Bucuresti nr. 510/2018;

in conformitate cu prevederile art. 9 alin. (1) din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica, cu modificarile §i completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. a) si art. 45 alin. (3) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, cu modificarile si

completérile uiterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se solicita Guvernului Romaniei modificarea Hotdrari Guvernului nr.
830/2000 in sensul trecerii din domeniul public al statului in domeniul public al
municipiului Bucuresti a unei parti din terenul situat in Soseaua Oltenitei nr. 219 |, sector
4 (actual Soseaua Vitan Barzesti nr. 20 A, sector 4) transmis in administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti si declararea acestei parti din bun de interes public
national in bun de interes public local, In vederea canstruirii Centrului de Excelentd in
Terapie Oncologica prin Protonoterapie de cétre Municipiul Bucuresti.

Art.2 Partea de imobil mentionata la art. 1 se identificd conform anexei care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Schimbarea destinatiei imobilului prevazut la art1 atrage dupd sine
abrogarea prezentei hotdrari, iar imobilul revine de drept in domeniul public al statului.

Art.4 Art 2 al Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 510/2018

se abroga.
Art.5 Prezenta holZrare va fi comunicatd Secretariatului General al Guvernului ,
prin grija SecretaAZuld Q‘e‘:@i‘?-’aQ al Municipiului Bucuresti \ /
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Art.6 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Secretarul General al Municipiului Bucuresti vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotdrare a fost adoptatd in sedinfa ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 23.04.2019.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST],
Anca Daniela Raici ) Georgiana Zamfir

Bucuresgti, 23.04.2019
Nr. 225
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g?{ Oficiul da Cadastru 5i Publicitate Imabiliard BUCUREST
g Hd Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliar3 Sectorul 4
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Carte Funciard Nr. 220293 Bucuresti Sectorul 4’

I

A. Partea . Descrierea imobiluiul

TEREN Intravilan £
{

Adresa: Loc. Bucurestl Sectorul 4, Sos Vitan Barzesti, Nr. 20A, Jud™Buctresti

Nr. |Nr. cadastral NI ook (mp) £ Observatii / Referinte

Crt| topografic 3 Quss

AL 220293 58.636 BUN APARTINAND DOMENJULUI PUBLIC

¥ F
B. Partea Hl. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s}ﬁ%&r}ptuﬂ reale Referinte

36843 /06/12/2013 _
Act Administrativ_nr. 7, din 29/01/2013 emis~dg~CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIOLUI BUCURESTI (act|
administrativ nr. 244/08-05-2008 emis._de CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULL BUCURESTE; act
administrativ nr, 45/28-02-2011 emis de.CONSILIUL GENERAL AL:MUNICIPIULUI BUCURESTY; act administrativ
nr. 135/21-06-2001 emis de CONS!LIUL:-*{SE'NEEAI.gAL MUNICIP!Q}U!‘BU@REST!: hotarare nr 50/31.05.2006
emisa de CL Sector 4; hotarare nr 2 /18,01.2007 emisa de CGMB;~certificat nr 12293/20.08.2013 emis de
PMB-Serviciul Cadastru; documentatie cadastrala nr 36843/06.12.2013"emisa de OCPIB);

' inscrierea provizorie, drept.de~BROPRIETATEpana la depunerea Al
gy |extraselor de pe inventarul centralizat atestat de Guyern.lf{conditiile
legil conform art 40 al 5 din Légeas7/1996 rep., dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1, cota InitlalaZi/l oV i )

1} STATUL ROMAN i\ A~ a¥

Act Administrativ nr. 830, din 21709/2000 emis de GUVERNUL.ROMANIEI;
Intabulare, drept dgﬁAQﬂg!lﬁ[’S‘quAREpana la Intabularea definitiva a AL
B2 |dreptului de proprietate,in favoarea STATULUI ROMAN, dobandit prin
Leae, cota actuala.1/T>cota:initiala 1/1

[1) CONSILIUL GENERAL'AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Tin. ~F _C. Partea lil, SARCINI .

inscrierl privind dezmembrdmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
L% _sde garantie i sarcini Referinte

NU SUNT St

g

ors

@
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Carte Funciard Nr. 220293 Comuna/Orag/Municiplu: Bucuresti Sectorui 4

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren A
Nr cadastral  [Suprafata {(mp)*] Observatli / Referiften ™, _
220293 58.636  |BUN APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC P’
* Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo 70Q. g
SRS P . P
DETALH LINIARE IMOBIL
! [] gi__ T
W9 [
< fh~—
| ] =
.
i
i
 anes
/
1 .J
29854 S ‘:
| 220293 f suaan
T 220249
I
| 232646
t
?.'
J l‘
& T
|" 3 S—
J L |
L ~ 218567 . e
TR ]r—L’l P 7 [ 208397
TR . 2 —

N

Date referitoare |&.terens
e Cfg:fgg':: vl f:?;fgta Tarla Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
i e
! co:s‘;:'tuctii Dﬁt 58‘63'6 i ) i
Lungime Segmesite~_ ¥
1) Valorlle lungtm!!onsegmentelor sunt obtintte din prolectie In plan.
Punct| {\Funct Lungime segment
Incepiit}.. “sfarsit = {m)
AN 2 100.212
~2 3 187.589
3 4 17.987/
4 5 13.138
5 8 8.789
8| 7 60.857

Socument care canting date cu caracter personal, protejate de pravederile Leqii Nr. 677/2001.
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Carte Funclard Nr. 220293 Comuna/Orag/Municiplu: Bucuresti Sectorul 4

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= {m)
7 8 287.274

8 ) 190,982 R
g 10 13.083 %r
10 1 80.007 N

11 1 72.546 :
3 %ﬁl miitmetru,

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i suntrotunjite fa
= Distanta dintre puncte este farmat3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

%

Oocument care cantine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 3 din 3
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1 C a p I ta l e l Adrreristratia Sovalelor <i Servics.or .Mncl'ca:a Bucures
DIRECTIA PATRIMONIU - Serviciul Patrimoniu si Cadastru , ' }

e ?Q T o, PMA CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULU BUCYREST!
P ‘.(m 9 OQQ == I ADMINISTRATIA SPITALELOS

we 93
b, | Aovidins, T W TRARE / IESIRE 2
A Catrg PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTEiua L0 una. 04 An20A 3

‘?%”‘Cﬁtr :
Milon wﬁu
TS GV CABINET VICEPRIMAR 2

B-dul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod postal 050013, Bucuresti

. ==——uw | ;
V CEM P/uw Card, CELomty  $1 SERVICHLOR MEDICALE BUCURESN
] wstamny W H 0 ¥ y;

&, 210,30 \é‘}‘fg Domnului Viceprimar Horia TOMESCU
o éw&;;(
,?" eferitor la:  Imobilul situat in sos. Vitan Bdrzesti nr. 204, sector 4, Bucuresti, in vederea
. LR ?
- s m S CURES T
construirii Centryluiide’ Bxéelénid'in Terapie Oncologiva i FEotong
(5 ;ﬁ;’x?-ﬂ? s it
_ piEEnTI PATRINGDHY i LBINET VICEPRIMAR 2

1
i

| n |
TN g
Stimate Domnule Viceprimia!‘ffﬁfff el ﬂ:)‘OiEQ@,% ”:g:?;;; NR /5 6600

In virtutea atributiilor sale,“prin proiectele - inifiate, Admfiistrat
Serviciilor Medicale Bucuresti a fost permanent preocupatd de promovarea sinititii
populatiei, de oferirea de servicii medicale la standarde inalte, precum si de cresterea gradului
de confort al pacientului prin asigurarea unor conditii optime pe perioada internirilor sia

vizitelor in spitalele administrate.
Vé informidm c&, incd din anul 2018, institutia noastrd a ficut demersuri pentru

preluarea in administrare a unui imobil in vederea construirii Centrului de Excelenta in

Terapie Oncologicd prin Protonoterapie si vd aducem la cunostintd ¢i s-au ficut toate

diligentele necesare pentru a asigura legalitatea acestei solicitiri.

Avénd in vedere:

* Adresa ASSMB nr. 8599/20.03.2019, adresati Secretariatului General al Guvernului,

referitor la posibilitatea modificarii prevederilor Hotararii Guvernului nr. 830/2000

r privind transmiterea unui fteren, proprietate publicd a statului, din administrarea
Ministerului Apdrarii Nationale in administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, destinat construirii de locuinte prin Agentia Nationald pentru Locuinte, in
sensul schimbdrii destinatiei terenului situat in Sos. Vitan Barzesti nr. 20A, Sector 4,
Bucuresti;

* Adresa Secretariatului General al Guvernului nr. 20/5094/08.04.2019, inregistratd la
ASSMB cu nr. 11479/16.04.2019;

* Hotédrérea Consiliul General al Municipiului Bucuresti nr. 225/2019, privind solicitarea
citre Guvernul Romaniei de modificare a Hotérarii Guvernului nr. §30/2000 privind
transmiterea unui teren, proprietate publicd a statului, din administrarea Ministerului
Apararii Nationale in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
destinat construirii de locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte; \}p
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Eh) Primaria AS S M=
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j C a p . ta I e . Admiristratia Sonaletor i Serviuor Mecicale Bueurest
DIRECTIA PATRIMONIU - Serviciul Patrimoniu si Cadastru

=

In consecintd, in raport cu cele mai sus mentionate, vi rugdm sd aprobati initierea
unui proiect de hotdrdre prin care sd renuntam la solicitarea privind transmiterea in
administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti a imobilului situat
in Sos. Vitan Bdrzesti nr. 204, sector 4, in vederea construirii Centrului de Excelentd in
Terapie Oncologicd prm Protonoterapze respectiv abrogarea Hotararzz Conszlzuluz General
al Municipiului Bucuresti nr. 510/23 08 201 8.

Interesul Admlnlstratlel Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti este de a gestiona
si Intretine eficient patrimoniul institutiei si, de aceea, considerim oportun si initiem acest

demers.
Vi transmitem atasat urmatoarele:

¢ Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 510/23.08.2018;
e Adresa Adresa ASSMB nr. 8599/20.03.2019, adresatid Secretariatului General al
Guvernului, referitor la posibilitatea modificirii prevederilor Hotirdrii Guvernului nr.

830/2000;
® Adresa Secretariatului General al Guvernului nr. 20/5094/08.04.2019, inregistrati la

ASSMB cu nr. 11479/16.04.2019;

¢ Hotarérea Consiliul General al Municipiului Bucuresti nr. 225/2019, privind solicitarea
catre Guvernul Roméniei de modificare a Hotirarii Guvernului nr. 830/2000 privind
transmiterea unui teren, proprietate publici a statului, din administrarea Ministerului
Apdrdrii Nationale in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
destinat construirii de locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte.

Cu deosebita consideratie,

Director Directia Patrimoniu
Ioana OLTEANU

U

Director Ggneral Adjunct

Bd. Dimitrie Cantemir. nr. 1. bl. B2, sc.4. parter. sector 4. Bucuresti. Telefon/ Fax: 021.310.10.59/69 Email:
contacta assmb. ro

Page 2 of 2



Strada Sf. Ecaterina, Nr. 3 .

Sector 4, Bucu esti \“\'_'.:b‘—\‘-'."
A S S M Ry Tel: 021310 10 20

Fax: 02131010 69 romania?019.ey

Administratia Spitalelor si Serviciitor Medicale Bucuresti
www.assmb.ro

Directia Administrativa- Serviciul Patrimoniu
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CATRE:  SECRETARIATUL GENERAL AL GUVI«:RI\IU,-'LNLf‘f"”‘2’“‘RE e s j

Palatul Victoria, Piata Victoriei nr., I, Sector 1, Buc gt ‘*Mﬁ‘
Fax; 02]/313.98.46, E-mail: drp@gov.ro

In atentia: Domnului Secretar General al Guvernului, Toni GREBLA

Referitor la: Modificare H.G. nr. 830/21.09.2000

Atasdm in copie, urmitoarele documente:

- HCGMB nr. 510/23.08.201 9, privind transmiterea in administrarea Administratiei Spitalelor
i Serviciilor Medicale Bucuresti a imobilului situat in Sos. Vitan Bérzesti nr. 20 A, sector 4,
in vederea construirii Centrylui de Excelentd in T, erapie Oncologicd prin Protonoterapie;

- Adresa ASSMB nr., 23038/02.!0.2018, inregistraty la Directia Patrimoniu a Primariej
Municipiului Bucuresti cu nr. 194] 1/02.10.2018.

- Adresa Directiei Patrimoniu a Primériei Municipiului Bucuresti nr. 1941 1/09.10.2019;

- Adresa Secretariatujuj General al Guvernului nr. 2975/12.10.201 8, inregistrati la Directia
Patrimoniu a Primariei Municipiului Bucuresti cu nr. 20533/16. 10.2018;

- Adresa Directiei Patrimoniu a Primériei  Municipiului Bucuresti nr. 19411/13.1 1.2019,
inregistrati la Secretariatul Genera] al Guvernului cu nr. 15845/13.] 1.2018; _

- Adresa Secretariatului General a] Guvernului nr. 3366/16.1 1.2018, inregistrata la Directia
Patrimoniu a Primiriei Municipiului Bucuresti cu nr. 23566/21.11.2018.
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DEREGTOR GENERAL,
. Ec. Dawielh BLINDY
AL . ’
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RPN 3
DIRECTOR GENBRAL ADJUNCT, “4%F DIRECTOR ADMINISTRATIV,

Ec. Eleonora MANUC

Vi
Zt/ Sef Serviciu Patrimoniu,
Ec. Florina HRISTEA

Cu stima,

beS

Email: contact@assmb.ro P Romdrion K ol Unuis St
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ADMINISTRATIA SPITALELOR SI SERVICIILOR MEDICALE
BUCURESTI

Doamnei director general DANIELA BLINDU

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 8599/2019, inregistratd la Secretariatul
General al Guvernului sub nr. 20/5094/TG/2019, referitor la posibilitatea modificarii
prevederilor Hotardrii Guvernului nr. 830/2000 privind transmiterea unui teren,
proprietate publica a statului, din administrarea Ministerului Apdrarii Nationale in
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuregti, demw
locuinte prin_Agentia Nationala pentru Locuinte, in sensul schimbirii destinatiei
terenului situat in Sos. Vitan Barzesti nr.20A, sector 4, v comunicam urmitoarele:

~ Secretariatul General al Guvernului, sesizat de Primaria Municipiutui Bucuregti
cu solicitarea de a intreprinde misurile stabilite prin Hotardrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr.510/2018 privind transmiterea in administrarea
Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti a imobilului situat in Sos.
Vitan Bdrzegti nr.204, sector 4, in vederea construirii Centrului de Excelentd in
Terapie Oncologicd prin Protonoterapie, a efectuat demersuri la Ministerul Apéririi
Nationale, care a aritat ci subiectul se afld in sfera de competentd a Ministerului
Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, intrucat imobilul in discutie nu se mai
afla in administrarea institatiei militare.

Fati de aceast3 imprejurare, facem urmitoarele preciziri:

Consiliul General al Municipiului Bucureyli (CGMB) a adoptat Hot#rérea
nr.510/23.08.2018, respectiv transmiterea in administrarea Administratiei Spitalelor si
Serviciilor Medicale (ASSMB) a imobilului situat in Sos. Vitan Bérzesti nr. 20A, in
vederea construirii Centrului de Excelent4 in Terapie Oncologici prin Protonoterapie.

La art. 2 din hotardrea mentionati, CGMB solicita Guvernului Roméniei
modificarea Hotirdrii Guvernului nr.830/2000 privind transmiterea unui teren,
proprietate publica a statului, din administrarea Ministerului Apdrdrii Nationale in
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuregti, destinat construirii de
locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte, astfel incit destinatia terenului
transmis de CGMB in administrarea AASMB si se modifice din teren destinat

Plata Victoriei nr.1, Sector 1, Bucuresti
Tel.: «4 021 314 34 00

Email: drp@gov.ro

S88.80v.ro



construirii de locuinte ANL in teren destinat construirti unititii sanitare Centry] de
Excelentd in Terapie Oncologici prin Protonoterapie.

Cu privire la situatia juridica a imobilului situat in Sos. Vitan-Barzesti Br.20A,
sector 4, Bucuresti, precizim ca prin Hotérdrea Guvernului nr.830/2000 s-a aprobat
transmiterea terenului situat in Municipiul Bucuresti, Sos. Oltenitei nr.219 sector 4, in
suprafatd de 71.220 mp., proprietate publici a statului, din administrarea Ministe yryly;
Apdrérii Nationale in administrarea CGMB, destinat construirii de locuinte prin
Agentia Nationala pentru Locuinte.

Mentioném ci imobilul situat in Sos. Vitan Bérzesti nr.20 A, sector 4, Bucuregsti,
in suprafatd de 58.400 mp., vizeazi o parte a imobilului din Sos. Oltenitei nr.2]9,
sector 4, in suprafati de 71.220 mp. -

Extrasul de CF nr.220293 privind terenul situat in S0s. Vitan Barzesti nr.20 A,
sector 4, Bucuresti, in suprafata de 58.400 mp., are inscris in foaia de proprietate Statul
Romin, CGMB fiind doar administrator.

Solutia adoptatd de cétre organul deliberativ al administratiei publice locale,
CGMB, de transmiterea a terenului situat in Sos. Vitan-Birzesti nr.20A, sector 4,
Bucuresti, in administrarea ASSMB. concomitent cu solicitarea adresatd Guvernuluj
Roméniei de a schimba destinatia terenului stabilita prin Hotérdrea nr.830/2000, nu

tine cont de urmitoarele: .

a)  la momentul emiterii Hotarrii Guvernului nr.830/2000 cadrul legal
aplicabil, respectiv art.12 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publici,
cu modificarile si completrile ulterioare, permitea ca un imobil aflat in domeniul
public al statului si fie transmis in administrarea unei unititi administrativ-
teritoriale;

b) nu se poate identifica temeiul legal in baza ciruia CGMB a aprobat
transmiterea imobilului situat in Sos. Vitan Bérzesti nr.20 A in administrarea ASSMB,
In vederea construirii Centrului de Excelentd in Terapie Oncologica prin
Protonoterapie; dreptul de administrare este un dezmembramént al dreptului de
proprietate, iar imobilul respectiv apartine domeniului public al statului, aga incit doar
Guvernul poate constitui un drept de administrare asupra acestuia.

Caurmare a intrarii in vigoare a Noului Cod civil, precum si ca urmare a practicii
Curtii Constitutionale (a se vedea in acest sens Decizia Curtii Constitutionale
nr.1/2014Y), s-a stabilit regimul juridic al dreptului real de administrare, corespunzitor

! Pct.195 din Decizie prevede: *{...} Curtea observd ci statul pastrezd dreptul de proprietate publicé si conferd
administrarea unei autoritdti a administratiel publice locale, mésurd legislativ care nu este compotibilé cu regimuf
Juridic al dreptului real de administrare, corespunzétor dreptului de proprietate publicd, care presupune constituirea
ocestuia prin acte juridice de drept administrativ, in cadrul unor raporturi de subordongre. Insd din moment ce nu existd
raporturi de subordonare intre Guvern, in calitate de administrator general ol bunurilor apartinénd domeniului public gl
statului, pe de o porte, si un consiliu local, pe de altd porte, Curtea retine c& imposibilitatea Juridicd de constituire a
dreptului real de administrare indica faptul cd intentia de reglementare vizeoz6 tronsmitereo dreptului de proprietate”,



dreptului de proprietate publici, care presupune constituirea acestuia prin acte juri dice
de drept administrativ, in cadrul unor raporturi de subordonare, ceea ce nu este Cazl
in prezenta speti.

In concluzie, in vederea construirii Centrului de Excelentd in Terapie
Oncologici prin Protonoterapie pe terenul situat in Sos. Vitan Bérzesti nr.20 A, sector
4, Bucuresti, in suprafati de 58.400 mp, solutia legald o_constituie transmiterea
terenului respectiv din domeniul public al statului in domeniul public a]
Municipiului Bucuresi,

“Fatd de cele prezentate, vi rugdm s3 va adresati Ministerului Dezvoltiri

Regionale si Administratiei Publice, in vederea analizirii si, dupd caz, promovirii unuj

proiect de hotérdre a Guvernului, in conditiile legii.

Cu stimd,
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ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 321/30.07.2024 pe baza notei de comanda nr. 159145/25.09.2024

Prezentul raport de evaluare se refera la dreptul de proprietate detinut de Municipiul Bucuresti asupra
unui Teren intravilan in suprafatd de 58636 mp, cu numar cadastral 220293 inscris in Cartea Funciara 220293

a sectorului 4, Vitan Barzesti Nr. 20A, Bucuresti

Raportul a fost intocmit in vederea evaludrii bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozitile art. (3) si art. (5)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in

patrimoniul institutiilor publice.

Tn conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritatilor publice, evaluarile
efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incat s& respecte cerintele
Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica si principiile continute in Standardele generale de
evaluare (SEV 101, 102, 103, 104, 105), cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special
de ctre o cerinta a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Scopul evalurii este estimarea valorilor contabile a activelor fixe de natura terenurilor in vederea
inregistrarii in situatiile financiare. La baza evaluarii au stat informatiile furnizate de cétre Municipiul Bucuresti.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
Termenii de referinta ai evaludrii
Prezentarea si analiza datelor
Abordarea in evaluare si rationamentul
e Anexe

Tn urma aplicarii metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenilor de referints, avand in vedere
conditiile limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise in cadrul
acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justa pentru terenul subiect este:

Euro Lei
Valoarea justa (euro/mp) 73 363
Valoarea justi totald 4.280.000 21.296.424

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii sunt :

e  Valoarea a fost obtinuta tinand seama de conditiile limitative privind documentarea si inspectia,
termenii de referintd, ipotezele si aprecierile prezente in raport.

J Valoarea este valabila la data evaludrii si pentru destinatia precizata in raport.
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. Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare.
Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul mentioneaz4 cé nu are cunostinté de existenta unui conflict de interese care sa-1 impiedice
sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si estimarile exprimate in
raport au fost facute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza indeplinirea lor in cazul unei tranzactii.
Orice actiune intreprinsa de client sau oricare altd parte implicata trebuie sa se bazeze pe rationamentul lor,

iar in procesul decizional trebuie luati in calcul si alti factori, nu numai elementele prezentate in acest raport.

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 321/30.07.2024 pe baza notei de comanda nr. 159145/25.09.2024.

Raportul a fost intocmit de Debrezeni Alexandru, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 12034,
specializare El, EPI.

1.2. Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului

Identificarea clientului/solicitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucuresti.
Identificarea utilizatorului/utilizatorilor
Utilizatorul raportului este Municipiul Bucuresti.

Conditii referitoare la utilizarea raportului

- u o

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara s fi fost identificati de cétre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fira a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca ,cititor

indreptatit” al raportului de evaluare.

1.3. Identificarea subiectului evaluarii

Subiectul evaluarii este:

Teren intravilan n suprafata de 58636 mp, cu numér cadastral 220293 inscris in Cartea Funciara 220293
a sectorului 4, Vitan Barzesti Nr. 20A, Bucuresti

In prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate definut de Primaria
Municipiului Bucuresti asupra terenului.

14. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiara, respectiv inregistrarea valorii
juste in situatiile financiare.

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiara, se face in baza prevederilor legale.
Principalele prevederi legale cu incidenta asupra activitatii de reevaluare active sunt:

- Ordinului ministrului finantelor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea si conducerea contabifitatii institutiilor publice cu modificarile si completarile aduse prin

OMFP nr. 3259/2017,
- Planul de conturi pentru institutiile publice i instructiunile de aplicare a acestuia,
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- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice (versiunea actualizatd), aprobatd prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile gi
completarile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice.

1.5. Tipul valorii

Raportul a fost intocmit in vederea evaludrii bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozitiile art. (3), art. (5)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza dispozitiilor
art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice.

Tn conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritatilor publice, evaludrile
efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incat sa respecte cerintele
Standardelor de Raportare Financiara aplicabile, Se aplica si principiile continute in Standardele generale de
evaluare (SEV 101, 102 si 103), cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de catre o
cerinta a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Tn conformitate cu scopul evaludri, tipul valorii este valoarea justa.

Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de buné voie intre
doud pérti aflate in cunogtinté de cauza, in cadrul unei tranzactii cu preful determinat obiectiv. Pentru bunurile
care au valoare de piata, valoarea justs este identica cu valoarea de piafa.’

IFRS 13 defineste valoarea justa ca preful care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ sau platit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piafa, la data evaluari.

OCDE (Organizatia pentru Cooperare si Dezvoltare Economic) defineste valoarea justa de piafa ca
pretul pe care un cumparator decis I-ar pléti unui vanzator hotérét intr-o tranzactie pe piafa libera.

Valoarea justa reprezinta pretul care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doué parti specifice, pentru
schimbul unui activ. Desi s-ar putea ca partile s& fie independente intre ele i negocierea s fie nepértinitoare,
nu este necesar ca activul s fie expus pe piatd, iar pretul convenit poate fi unul care reflectd mai degraba
avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietafii pentru partile implicate decét cele de pe piata, in
ansamblul ei.

Valoarea just’ este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostinta de cauza si hotérate, care reflectd interesele acelor pérti. Definitia valorii juste, prezentata

I MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE CRDIN 1917/2005 (actualizat) pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitétii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, Tn temeiul prevederilor art. 11 alin. (5) din Hotararea Guvernului nr. 208/2005
privind organizarea si functionarea Ministerului Finantelor Publice si a Agentiei Nationale de Administrare Fiscala, cu
modificirile si completirile ulterioare, in baza prevederilor art. 4 din Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata.
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in IFRS, este diferita de definitia de mai sus. IVSB considera c&, in general, definitia valorii juste din IFRS este
coerenta cu definitia valorii de piaté. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parfi
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.
Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de alta parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj,
care nu ar fi optenabil de cétre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare. 2

Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaludrii, intre un cumparator hotérét si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au acfionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

1.6. Premisa valorii

Cea mai buna utilizare a terenului.

1.7. Data evaluarii / Data raportului / Inspectia

Data evaluarii 01.10.2024
Data redactarii raportului  01.10.2024
Data inspectiei 01.10.2024
Inspectia a fost efectuatd de dl Debrezeni Alexandru evaluator membru titular ANEVAR, cu
specializarea EPI, El si nr. legitimatie 12034, insotit de Florin Barbu.

1.8. Moneda raportului
Moneda raportului Euro si Lei
Cursul BNR euro/leu la data evaluarii 4,9758
1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluarii

Tn vederea estimarii valorii de piaté, evaluatorul a intreprins urmatoarele actiuni de documentare si
analiza:
* acitit $i analizat documentele referitoare la imobil
o arealizat analiza pietei imobiliare
o aefectuat inspectia terenului
Documentele in copie puse la dispozitie de catre beneficiar si prezentate in ANEXA 3 sunt
urmétoarele:

e Extras Carte Funciara 220293 a sectorului 4 Bucuresti - neutilizabila in circuitul civil

2 Standardele ANEVAR, SEV 104, par. 30.1-30.7
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1.10. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la

dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea scopului
declarat.

Sursele de informatii utilizate au fost:

documente, date si informatii primite de la client sau culese la inspectie
date si informatii de la firmele specializate si de pe internet (site-uri specializate);
reviste si publicatii de specialitate.

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2022 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia.

1.11. Ipoteze si ipoteze speciale

Avand in vedere scopul evaluarii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin de proprietate.
Imobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini, faré a se tine cont de ipoteci, litigii in curs sau de
servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.
Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie legala.
Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele prezentate de
client/beneficiar, fard a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizatd este considerata
tranzactionabild asa cum cere definitia valorii de piatd din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022 , valabile la data evaluarii.

Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii partilor ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare
subiect sau asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesteia.
Evaluatorului nu i-a fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structurii,
gradului de poluare a solului sau conditiilor adverse de mediu $i nu are cunostinta despre lucrari de
acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa faca astfel de lucrari. Terenul este evaluat in ipoteza de
lucru ca are structura ce permite construirea de clédiri si constructii in conformitate cu regulamentul
urbanistic din zona si nu prezinta urme de poluare ce ar necesita actiuni de decontaminare.
Evaluatorul obtine informatji, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
publice pe care le considera a fi credibile si conforme cu realitatea. Evaluatorul nu isi asuméa
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de parti.

In cazul in care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase/poluante, care pot sau
nu s se afle pe proprietate, nu a fost observata de evaluator, Evaluatoful nu stie de existenta acestor
materiale/substante si nu este calificat s& identifice aceste substante. Prezenta substantelor
periculoase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietatii. Evaluatorul a considerat ca acest gen
de substante nu se afla pe terenul care face subiectul evaludrii.

Valorile estimate in acest raport sunt bazate pe starea actuald a economiei nationale. Previziunile,
proiectiile si costurile previzionate sunt bazate pe datele curente de piaté si pe date anticipate pe
termen mediu si scurt in conditii de stabilitate economica.

Raport de evaluare teren — comanda nr. 159145/25.09.2024 pagina 9



dllr v, =

MAPPS f~ BUSIN=SS
Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION \/ VALUATION

Evaluatari de valori ~ustworthy expers, rllble resulrs

e Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de Client
si care sunt prezentate in ANEXA 3. In cazul punerii la dispozitie a altor documente, evaluatorul si
rezerva dreptul de a modifica valorile estimate.

o Evaluarea se face in premisa de cea mai buna utilizare a terenului.

IPOTEZE SPECIALE - nu sunt
Limitari privind inspectia:- nu sunt

Conditii limitative

Limitari privind documentarea:
o Nu a fost pus la dispozitie certificatul de urbanism

1.12. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului sifsau al utilizatorului desemnat. Nu se accepté nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportului se va face doar in vederea

vanzarii.

Nu este permisé folosirea raportului integral sau partial de cétre o tertd persoana, (nedesemnata), nici
de catre un alt evaluator nesemnatar al prezentului raport féra obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
evaluatorului.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizat iar valorile obtinute sunt valabile doar pentru
data evaluarii . Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un alt bun, fie el si identic, si nici pentru o alta
data.

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confidentiale cuprinse in acesta, nu poate fi

publicat, distribuit nici inclus intr-un document destinat publicitétii, integral sau partial, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei, continutului si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
utilizarea, publicarea integrala sau partiala a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restrictiilor.

1.13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:
e SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
e SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101)
¢ SEV 102 Documentare si conformare (VS 102)
e SEV 103 Raportare (IVS 103)
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e SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

o SEV 105 Abordari si metode de evaluare

e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

o SEV 430 Evaluéri pentru raportarea financiara

1.14. Raportare

Prezentul raport de evaluare respectd termenii de raportare solicitati prin standardul SEV 103 -
Raportare (IVS 103) agreati impreuna cu clientul, respectiv:

. Raportul de evaluare comunica informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaluarii.

. Raportul de evaluare este prezentat intr-un mod coerent, usor de inteles, pentru a permite
cititorului indreptatit o intelegere clara a evaluérii.

. Pentru a ntelege rezultatul evalurii, raportul va face trimitere la abordarile sau la abordarea

aplicatd, la datele cheie de intrare utilizate si la rationamentele principale care au condus la
concluziile evaluarii.

. In raport nu sunt prezentate toate informatiile sursa (date de intrare), respectiv studii de piat,
informatii din piatd, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, alte informatii
utilizate ca date de intrare si nici fisele de calcul, analize de date secundare, detalierea metodelor
si tehnicilor utilizate pentru obtinerea valorilor. Toate acestea se regasesc in dosarul de lucru al
evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioada rezonabila de timp in conformitate cu SEV 102
~ Documentare si conformare (IVS 102).

1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuitd anumitor termeni folositi poate conduce la neintelegeri i
interpretari eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuvintele uzuale au
intelesuri specifice pentru o anumita disciplind. Este cazul termenilor pret, cost, piaté si valoare asa cum sunt
utilizati de disciplina evaluarea proprietatior si definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022
ANEVAR.

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat - clientul sau orice altd persoana fizica sau juridica careia i se acorda de cétre
evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, in anumite conditii, raportul de evaluare.

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma ceruté, oferitd sau platitd pentru un bun sau serviciu.
Pretul de vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost facut public sau dacé a fost confidential. Datorita
capacitatii financiare, motivatiilor sau intereselor speciale ale unui vanzator sau cumpérator, pretul plétit pentru
bunuri sau servicii poate avea sau nu legétura cu valoarea care ar putea fi atribuité de catre altii acelor bunuri
sau servicii. Totusi pretul constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciilor
de catre un anumit cumpérator si/sau vanzator, in anumite situatii particulare.
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Costul - reprezinta pretul platit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru
a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. in momentul in care s-a finalizat bunul sau
serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un serviciu reprezinté costul

acestora pentru cumparator.

Piata - este mediul in care bunurile, marfurile i serviciile sunt comercializate intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pietei. Conceptul de piatd presupune c& bunurile si/sau servicile se pot
tranzactiona fara restrictii, intre cumparatori §i vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre cerere
si oferta si la alti factori de stabilitate a pretului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de imaginea
proprie asupra utilitdii relative a bunurilor si/sau serviciilor, precum $i de nevoile si dorintele individuale. O
piata poate fi locala, regionala sau interationala.

Valoarea - este un concept economic referitor la preful cel mai probabil convenit de cumpérétorii i
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a
celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri i servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita
definitie a valorii. Conceptul economic de valoare refiecté optica pietei asupra beneficiilor celui care detine
bunurile sau primeste serviciile, la data evaluarii.

Prin urmare, valoarea este un pret ipotetic, iar ipoteza pe baza céreia este calculaté este determinata
de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definit in IVS2 ca o reflectare a principiilor fundamentale de
evaluare, la o data specificata.

Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o daca ar fi oferiti spre vanzare pe o piatd liberd, la data evaluarii, conform cerintelor care corespund
definitiei valorii de piata.

Valoarea de piata - este suma estimata pentru care o proprietate (activ) va fi schimbatd, la data
evaludrii intre un cumparator decis si un vanzétor hotrat, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv, dupa
o activitate de marketing corespunzatoare, in care pértile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent

si fara constrangeri.
Valoarea de piat3 este inteleasa ca fiind valoarea unui activ, estimata fara luarea in considerare a
costurilor de vanzare sau de cumpérare gi fara includerea niciunei taxe si impozit asociat (e).
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2. PREZENTAREA $1 ANALIZA DATELOR

2.1. Localizarea si descrierea terenuiui
Localizare

Identificare cadastrala CF

Incadrare PUG
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zona - V3b

V3b - Complexe si baze sportive (Stadionul Giulesti, Parcul Sportiv Dinamo, Complex Sportiv Steaua,
Stadionul Progresul, Arenele B.N.R., Baza Sportiva Pescarusul (Bucurestii Noi), Baza Sportiva C.C.C.F.
(Bucurestii Noi - Straulesti), Baza Sportiva Politehnica, Baza Sportiva Granitul, Baza sportiva Grivita,
Clubul Sportiv Metalul, alte baze si cluburi sportive)
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Descrierea terenului

Accesul

Descrierea vecinatatilor

in drum public prin mai multe terenuri

macrozona
microzona
accesul la proprietate

accesul la mijloacele de transport in comun
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facilitati infrastructurale toate
profecte si planuri ale zonei nu se stie
planuri viitoare de schimbare referitoare la
infrastructura nu se stie
Descrierea terenului

starea amplasamentului parfial Imprejmurit
posibilitati de dezvoltare zona verde, nu se cunosc
vecinatati zona de blocuri
regimui tehnic al terenului intravilan zona verde V3

curti, constructii nu

agricol nu
forma terenului neregulata, apropiata de patrat
dimensiuni
deschidere la drum de acces 190
tipul de acces auto, pietonal
plan vertical
utilitati in zona
distanta pana la utilitati

Situatia juridica

acte de proprietate
drepturi/sarcini nu

date referitoare la posibile contaminari
restrictii construire

Utilizari admise si indicatori urbanistici:

Nk Se cunosc
da, zona verde

Conform PUG 2000 si conform certificatului de urbanism pus la dispozitie terenul se afld in zona V3b .

UTILIZARI ADMISE.

* V3b - sunt admise construciiile si instalatjile specifice conform proiectelor legal avizate.

V3 - POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 30% .

V3 - CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform

legii,

Descrierea zonei

Macro zona

Terenul este amplasat in zona perifericd a municipiului Bucuresti, in imediata vecinatate a Deltei
Vacaresti, pe sos. Vitan-Barzesti.

Tn zon& sunt mai multe terenuri libere, majoritatea cu restrictii deoarece sunt incadrate in zona verde.
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Micro zona

Utilizarea rezidentiala: in zona exista cateva blocuri la marginea zonei verzi.
Utilizarea comerciala: In vecinatate se afld Spitalul Sfantul loan

Tn zona sunt 4-5 blocuri cu 4 etaje.

Conexiuni - zona este foarte bine conectata cu celelalte zone ale Capitalei prin:

- transportul STB prin statii aflate la 5-10 minute de mers pe jos pentru variantele de transport
public cu autobuz

Puncte de interes in vecinatate:

1. Delta Vacaresti
2. Spitalul Sf. loan

Avantajele amplasamentului sunt:

o Amplasare intr-o zond periferica, retrasa
¢ Conexiuni foarte bune cu celelalte zone ale Capitalei

Dezavantajele amplasamentului sunt:

¢ Zona verde, cu restrictii de construire
e Zona slab dezvoltata din punct de vedere urbanistic

2.2. Descrierea si analiza pietei specifice

Contextul economic - Aspecte cu impact asupra sectorului imobiliar prezentate in rapoartele
realizate de BNR - 2024 3

Riscurile la adresa stabilitatii financiare la nivel international au avut evolutii mixte de la data ultimului
Raport. Majoritatea economiilor, precum si sistemul financiar in ansamblu au rdmas rezistente de-a lungul
procesului dezinflationist, iar sentimentul investitorilor a fost unul favorabil, contribuind la relaxarea conditiilor
financiare pe piefele internationale de capital. Cu toate acestea, contextul economic $i geopolitic extern
continué sa fie marcat de incertitudini pe planuri multiple. Desi asteptérile cu privire la cresterea economicé la
nivel global s-au imbunatafit ugor, acestea sunt eterogene la nivel international si ramén modeste raportat la
valorile istorice. Ritmul de crestere a activitatii economice pe plan global este previzionat a se mentine in 2024
si 2025 la nivelul celui din anul 2023, respectiv 3,2 la suta, potrivit FMI. Totodata, exista riscul unor corectif
abrupte ale preturilor activelor financiare in eventualitatea nematerializarii acestor perspective optimiste, ce
pot fi puse la incercare de evolutii atét pe plan macroeconomic, cét si geopolitic, inclusiv ca urmare a

3 Selectie din publicatia BNR, Raport asupra inflatiei si Raport asupra stabilititii financiare mai -iunie
2024 - https://bnr.ro/Publicatii-periodice-204.aspx
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intensificarii conflictului din Orientul Mijlociu $i a continuérii rézboiului din Ucraina. Potentiale noi socuri
inflationiste pe partea de oferta pot genera volatilitate pe piefele financiare internationale, precum si o inasprire
brusca a conditiilor financiare.

Pe termen scurt, cei mai importanti factori de risc la adresa stabilitéfii financiare din Romania sunt: (i)
incertitudinile la nivel global in contextul rdzboiului din Ucraina si al conflictului din Orientul Mijlociu, (ii)
tensionarea echilibrelor macroeconomice interne, (iii) riscul de nerambursare a creditelor contractate de catre
sectorul neguvernamental si (iv) riscul asociat provocrilor la adresa securitéfii cibernetice si inovatiei
financiare.

Incertitudinile care caracterizeaza evolutiile economice viitoare atat in Romania cat si pe plan global
pot pune o presiune importanta pe echilibrele pietei imobiliare.

Perspectivele inflatiei

in primul trimestru din 2024, rata inflatiei IPC si-a intrerupt temporar traiectoria descendenta urmats
pe tot parcursul anului precedent, consemnand in luna martie un nivel egal cu cel din decembrie 2023 (6,61
%). Totodatd, in aceeasi luna, indicatorul s-a plasat doar marginal (cu 0,11 puncte procentuale) peste proiectia
din precedentul Raport asupra inflatiei; influentele nefavorabile au fost localizate mai ales la nivelul unor
subcomponente ale grupei bunurilor energetice, care au consemnat majorari ale dinamicilor anuale. Astfel, in
cazul energiei electrice a fost vorba exclusiv de manifestarea unui efect statistic advers, aferent iesirii din baza
de calcul aimpactului extinderii schemei de plafonare in luna ianuarie 2023, in sensul includerii tuturor clientilor
casnici, indiferent de consum.

Evolutia de pe parcursul primului trimestru al anului curent a fost determinata in principal de majorarea
inflatiei la combustibili (pe seama scumpirii petrolului si a cresterii accizei) i energie electrica (pe fondul unor
efecte de baza nefavorabile), contrabalansate de reducerea inflatiei anuale CORE? ajustat si a LFO.

I perspectiva, rata anuald a inflatiei IPC se va mentine pe o traiectorie descendent3 pe cvasitotalitatea
intervalului proiectiei, insa ritmul dezinflatiei este proiectat s& incetineasca semnificativ, in special in a doua
parte a acestuia (Grafic 4.2)

Grafic 4.2. Prognoza ratel Inflafiel IPC st
CORE2 ajustat

- wariafie aruadla 156, shest de penaada

24 ms 2026
PC

----- CORE2 ajustat

----- IPC I taxe constante

aunda NS, prosete BNR
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Evolutii ale activitétii economice, cererea si oferta

Trimestrul IV 2023 a marcat o accelerare a cresterii PIB real (pana la 3 %, variatie anuala, fata de o
medie de 1,8 % in trimestrele I-lll), evolutia find datoratd atat consumului privat, cat si investitiilor. Din
perspectiva ofertei, dinamizarea activitatii economice a fost localizata la nivelul sectoarelor neindustriale, in
timp ce industria prelucratoare a continuat sa resimta tractiunea anemica din partea cererii exteme (cu un ritm
de -2 % in termeni anuali, VAB din industrie a marcat al noudlea trimestru de scadere)

Cererea Oferta
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Consumul populatiei si-a accentuat rata anuald de crestere (pana la 2,5 %), traiectoria fiind sustinuta,
in bund méasura, de majorarile succesive ale salariului net real pe parcursul anului 2023, precum si de
ameliorarea conditiilor de creditare. Cresteri ale vanzérilor au inregistrat majoritatea categoriilor de bunuri,
remarcabilé fiind intensificarea activitatii comerciale pe segmentul alimentar, pana la 4,2 %

Cererea de consum fsi va pastra probabil traiectoria ascendenta si in prima parte a anului 2024, sub
efectul cresterii preconizate a veniturilor reale ale populatiei, avand in vedere majorarile operate la 1 ianuarie
2024 asupra punctului de pensie si a salariilor din sectorul bugetar, precum si temperarea graduala a inflatiei.

Piata imobiliara 4

Piata imobiliara rezidentiala este caracterizata in prezent de un dezechilibru intre cerere si oferta. Pe
partea ofertei, s-a consemnat o scadere semnificativ a numarului autorizatiilor de construire eliberate pentru
cladiri rezidentiale (-55 % in perioada aprilie 2023 — martie 2024 in termeni anuali), a lucrarilor de constructji
rezidentiale (-9 %), a locuintelor nou-terminate (-3 % n anul 2023 in termeni anuali) si a celor disponibile la
vanzare (-17 % in T1 2024 fatd de aceeasi perioada a anului 2023). n ceea ce priveste cererea, aceasta a
crescut pe fondul revenirii economice, al diminuérii presiunilor inflationiste si al majorarii veniturilor salariale.

4 Extras din Rapoartele asupra stabilitatii financiare si a inflatiei a BNR mai 2024, https://bnr.ro/Publicatii-periodice-204.aspx
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Astfel, cererea pentru proprietéti imobiliare de vanzare a fost cu 14% mai ridicaté la nivel national in primul
trimestru al anului 2024 in termeni anuali, cu precadere in ceea ce priveste locuintele noi (+22 %).

Dinamica ascendenté a prefurilor este sustinutd de scaderea ofertei si de cresterea costurilor de
constructie. Costurile ridicate in constructii continua sa pund presiune pe preturile locuintelor noi, acestea
crescand cu circa 8% in perioada februarie 2023 - ianuarie 2024 comparativ cu perioada corespondents
anterioara. Trendul ascendent al costurilor in constructii este de asteptat s& continue in perioada urmatoare,
pe fondul lipsei acute de fortd de munca si al masurilor fiscale implementate in 2024. De asemenea, cresterea
cotei TVA redusa de la 5 la suta la 9 la suta pentru locuintele noi de fa 1 ianuarie 2024 este de natura a pune
presiuni suplimentare asupra pretului proprietatilor imobiliare rezidentiale.

Cererea pentru inchirierea de proprietéti imobiliare rezidentiale a consemnat o scadere de 19% in T1
2024 faté de T1 2023, in timp ce oferta a crescut cu 2,5% in aceeasi perioada de referint. Totusi, preful mediu
pentru inchirierea proprietatilor rezidentiale a crescut cu circa 11 % (de la 450 euro/luna la 500 euro/luna)

Piata imobiliara comerciala

Piata imobiliard comerciald continua s& se confrunte cu o serie de provocari, atét structurale, cat si
conjuncturale. La nivel european, Banca Centrala Europeand si Comitetul European pentru Risc Sistemic au
avertizat cu privire la riscurile si vulnerabilitatile asociate sectorului imobiliar comercial, precum si la potentiale
implicatii asupra stabilitatii financiare, in conditiile in care preturile imobilelor comerciale din zona euro si-au
mentinut tendinta descendentd, iar numérul tranzactiilor de pe piata a scazut considerabil. Sectorul imobiliar
comercial are o relevantd sporitd pentru activitatea economica si financiara la nivel national, precum si
potentialul de a genera riscuri de contagiune catre economia reald, in contextul in care ponderea in PIB a
valorii addugate brute (VAB) aferente sectoarelor constructii si imobiliare se situeaza la valoarea de
15,5 la sutd, depéasind cu aproape 1 punct procentual media la nivelul Uniunii Europene.

Activitatea de constructii pe piata imobiliard comerciald din Romania s-a intensificat usor, in pofida
cresterii costurilor de constructie. Volumul lucrérilor de constructii nerezidentiale s-a majorat in perioada aprilie
2023 - martie 2024, cu 4,2 la sutd comparativ cu aceeasi perioada corespondenta anterioara. Perspectivele
sunt de mentinere a acestei dinamici, in contextul in care suprafata utild autorizatd pentru constructii
nerezidentiale a inregistrat o crestere de 8,7 [a suté in perioada aprilie 2023 — martie 2024 fata de perioada
similaré a anului precedent. Totusi, costul constructiilor si-a mentinut tendinta ascendenta, cu un avans mediu
de 6,7 la suta in perioada aprilie 2023 — martie 2024 fata de perioada corespondenta din anul precedent.

La nivel national, o combinatie intre incetinirea ofertei si mentinerea la un nivel constant a cererii,
coroborat cu inflatia si stabilizarea costurilor fa niveluri ridicate, a condus la majorarea chirillor pe anumite
segmente ale pietei. Astfel, chiriile pentru spatiile prime au crescut in perioada T1 2023 - T1 2024 de la 20
euro/mp/lund la 22 euro/mp/lunad pentru spatile de birouri, respectiv de la 4,5 euro/mp/luna la 4,75
euro/mp/lund pentru spatiile industriale. n cazul spatiilor comerciale, chiriile prime s-au mentinut Ia nivelul de
77 euro/mp/luna. Pentru perioada urméatoare, perspectivele sunt mixte si variazé intre cresterea in continuare
a chiriilor sau mentinerea constanta a acestora.
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Piata terenurilor

Pe piata terenurilor, 2024 se dovedeste a fi un an foarte bun pentru achizitii strategice, in zonele unde
investitorii sunt deja prezenti. Desi numarul tranzactiilor nou-incepute este in scadere, cele demarate anterior
se inchid in numér mare, inclusiv tranzactjii semnificative, ceea ce sugereaza ca 2024 va fi un an bun cand se
va trage linie la final. Altfel, proprietarii nu sunt prea dispusi sa ofere oportunitéti cumpératorilor, avand
incredere in perspectivele pietei post-2025, sustinute de consolidarile din jurul pro'iectelor mari, oferta
generoasa de terenuri pentru proiecte mixte si interesul ridicat din partea clientilor rezidentiali gi de retail.

Conform ANCPI (Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard), dinamica tranzactiilor cu
terenuri din Bucuresti in perioada ianuarie-iunie 2024, ne araté o evolutie oscilanta a vanzarilor, cele mai multe
tranzactii au fost efectuate in luna lulie cu un numér total de tranzactii de 5.882(terenuri cu si fara constructii),
iar cele mai putine vanzari s-au inregistrat in luna ianuarie — 3.529 terenuri tranzactionate.

Media tranzactiilor efectuate in Bucuresti in perioada analizata a anului 2024 (ianuarie-iulie) este de
3.226 terenuri (atat terenuri libere cat si terenuri cu constructii).

TRANZACTI TERENURI BUCURESTI
IANUARIE-IULIE 2024

7000
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hul-24
3099
2783
5882

lan- 2024 Feb-24 Mar-24 Apr-24
' Terenuti cu constructii 2120 2650 3071 3068
W Terenuri fara constructii . 1409 2281 7537 3244
{ & Total terenuri 3529 49040 5508 6312

Prelucrare date preluate de pe site ANCPI : [ifip

Conform unor date publicare de ziarul Bursa in lunaiulie : "2024 este un an mai slab pentru tranzactiile
cu terenuri, dar totusi inregistram tranzactii care au inceput in urma cu mai multi ani si care se finalizeaza
acum. De aceea, consideriim ca anul curent nu va fi un an foarte slab, dar nu vom atinge tranzactii de terenuri
in valoare total& de un miliard euro, pentru c& proprietarii nu vor sa lase din pre{. Preturile sunt stabile, dar se
acorda bonusuri pentru cele care au deja autorizatie de constructie sau Plan Urbanistic Zonal. In piata
rezidentiala cererea e destul de ridicata, dar oferta e in scadere daca privim livrérile efective de locuinte. E o
piat destul de dezechilibrata intre cerere si oferta. S-ar putea sé avem o perioada in care preturile cresc mai
repede decat salariile’( https://www.bursa.ro/tranzactii-imobiliare-de-491-milioane-euro-in-primul-semestru-al-
anului-2024-69240353 ).
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Piata specifica este piata terenurilor cu suprafete mici, de maxim 200-400 mp. Aria de piata este zona
mediand a Bucurestiului, zona Dristor.

Oferta de terenuri similare la vanzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de piata specifica si care se regasesc in anunturile
de vanzare, sunt localizarea, suprafata, utilititile existente in zon&, deschiderea, indicatorii urbanistici. In
general sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltarii de activitati comerciale si/sau
rezidentiale.

Au fost analizate preturile din zona proprietatii subiect si au fost identificate oferte de terenuri active la
data evaluarii. Elementele de comparatie recunoscute de piata specifica sunt localizarea, deschiderea Ia
drumul public, suprafata, autorizatia de construire/PUD/PUZ, indicatori urbanistici.

Zona analizata Vitan

Suprafata  Pret

Localizare {mp) euro/mp Link

TEREN CONSTRUCTII - TEREN CONSTRUCTII - BUCURESTI, SPLAIUL UNIRII
BUCURESTI, SPLAIUL UNIRII 103.131 106 (imobiliare.ro)

Teren 11.470mp | Deschidere 69m} Teren 11.470mp | Deschidere 69mi | P+4] Utilitati | Vitan
| P+4] Utilitati | Vitan 11.470 219 (imobiliare.ro)

Teren intravilan langa Vitantis si https://www.imobiliare.ro/ofertalteren-constructii-de-

Rin Hotel 18.500 214 vanzare-sector-4-vitan-barzesti-18500mp-28654145
Teren 18.329mp | Deschidere Teren 18.329mp | Deschidere 210ml | luliu Hatieganu-
210ml | luliu Hatieganu-Vitan 19.329 341 Vitan (imobiliare.ro)

Teren 18.329mp | Deschidere Teren 18.329mp | Deschidere 210ml | luliu Hatieganu-
210ml | luliu Hatieganu-Vitan 19.329 341 Vitan (imobiliare.ro)

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-teren-theodor-
pallady-drumul-intre-tariale-gara-catelu-
IDyZEJ.htmi?_gl=1*1d02yal*_gcl_au*MTYyNzY2NDI20
CAxNzI0OTISMDA3*_ga*MTU4MTEzMTczLE2NjgwNjU
Prelungirea Gérii Catelu, Cernica, 2NTA.*_ga_NK3K3T1FT5*MToyNzc30TA1MydxMzguM
lifov 55.800 100 S4xNzI3Nzc5MDkxLjAuMC4w
https:/iwww.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-13800-
mp-dubla-deschidere-de-65ml-zona-pallady-
IDzLwN.htmi?_gl=1*1d02yal*_gcl_au*MTYyNzY2NDI20
C4xNzI0OTISMDA3* _ga*MTU4MTEzMTcezLjE2NjgwNjU
Teren intravilan 13800 mp, dubla 2NTA*_ga_NK3K3T1FT5*MTcyNze30TA1My4dxMzguM
deschidere de 65ml, zona Pallady | 13.800 255 S4xNzI3Nzc5MDkxLJAUMCAw
hitps:/iwww.storia.ro/ro/ofertafinvestitie-proiect-
autorizat-teren-intravilan-14-703mp-bd-basarabia-
IDzVYH.htmI?_gl=1*15viqzb*_gcl_au*MTYyNzY2NDI2
OC4xNzI0OTISMDA3*_ga*MTU4MTEzMTczLjE2NjgwN
Investitie - proiect autorizat teren JUZNTA.*_ga_NK3K3T1FT5*MTcyNzc30TATMy4xMzg
intravilan 14.703mp Bd. Basarabia | 14.703 182 uMS4xNzI3NzcSMDkxLJAuMC4w
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Indicatori
Indicator Oferta euro/mp
Maxim 341
Minim 100
Mediana 216
Medie 220

Cererea de terenuri la cumpérare

Cererea potentiald trebuie analizatd avand in vedere localizarea, caracteristicile zonei de
amplasament si principalele caracteristici ale imobilului subiect: suprafata foarte mica, reglementarile
urbanistice, efc. Trebuie avut in vedere si faptul ca terenurile invecinate (stanga/dreapta) sunt construite si nu
exista posibilitatea de comasare.

Cererea potentiald este scazutd, terenurile libere la vanzare de aceasta suprafata si fara a fi trecute
la categoria curti-constructii nu reprezinta un interes foarte mare.

Avand in vedere principalele caracteristici ale imobilului subiect (suprafatd, amplasare, posibila
utilizare) cererea potentiala este scazuta.

2.3. Cea mai bun3 utilizare

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca ,utilizarea probabild in mod rezonabil si justificata
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie s fie posibilé din punct de
vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar $i din care rezultd cea mai mare valoare a proprietafii imobiliare”.

o Permisa legal: evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizand
reglementérile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice i impactul asupra mediului.

o Posibilé fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului gi
accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale
in alta utilizare, consideratd cea mai buna.

o Fezabila financiar: utilizérile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care sa
acopere cheltuielile de exploatare, obligatile financiare $i amortizarea capitalului. Toate
utilizarile din care rezuité fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

e Maxim productiva: dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care va conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de
fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare.

Terenul este amplasat in zona V3b, cu restrictii de utilizare si cu coeficienti CUT , POT

- POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 30% .
- CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp
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Concluzia analizelor

o Utilizarea terenului conform PUG 200 este restrictionata la constructii cu caracter sportiv

in urma analizei din punctul de vedere al probabilitétii rezonabile, luénd in considerare caracteristicile
proprietatii subiect, caracteristicile zonei de amplasament, vecindtatile in conditiile limitative privind
documentarea, CMBU este:

- Teren liber, zona verde, cu utilizare facilitati sportive

3. ABORDAREA iN EVALUARE S| RATIONAMENTUL

3.1. Aspecte teoretice

Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare pot fi utilizate trei abordari in evaluare,
prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piaté este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietéti similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Aceasta abordare a fost utilizata.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adaugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii. Aceasta abordare nu a fost utilizata.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazé pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin
metode de actualizare. Aceasta abordare nu a fost utilizata.

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:
« capitalizarea venitului, in care un venit anual se imparte la o ratd de venit sau se inmulteste cu un
multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii;
o fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar, impreuna
cu valoarea terminala(din revéanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietatii, prin actualizarea
lor cu o ratd adecvata a rentabilitétii sau prin aplicarea unei rate totale care reflectd schema de evolutie

a venitului, modificarea valorii proprietatii in timp si rata rentabilitétii.

Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afld amplasate
amenajari si/sau constructii se poate face prin sase metode :
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1. Abordarea prin piata — comparatie directa

Extractia de pe piata

Alocarea

Capitalizarea directa — tehnica reziduala a terenului

Capitalizarea directa - capitalizarea rentei funciare

o o s W N

Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat — Analiza parcelarii si dezvoltarii.

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decét derivari ale celor trei abordari
ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea
prin cost.

Pentru evaluarea terenului subiect in baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022, a fost utilizata abordarea prin piata.

3.2. Abordarea prin piata pentru teren

Au fost identificate 4 terenuri comparabile pe piaté care au fost comparate si ajustate conform
metodologiei in vigoare in Grila de piata — prezentata in Anexa 2.
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Comparabila Comparabila Comparabila Comparabila
1 2 3 4
TEREN CONSTRUCTII - Teren 11.470mp | Deschidere | teren Intravilan Langa Vitantis si | Teren 18.329mp | Deschidere
Localizare BUCURESTI, SPLAIUL UNIRII 69ml | P+4| Utilitati | Vitan Rin Hotel 210m| | luliv Hatieganu-Vitan
Pret total oferta 10.931.340 € 2.510.000 € 3.960.000€ 6.600.000€ |
Suprafata teren 103.131,00 11.470,00 18.500,00 19.329,00
Pret unitar 106 219 214 U1
Tip oferta oferta oferta oferta
Certificat de n/a n/a nia nfa
PUZ/PUD 0 0 0 0
Data ofertei octombrie 2024 octombrie 2024 octombrie 2024 octombrie 2024
Drept de absolut absolut absolut absolut
Restrictii legale fara fara fara fara
Conditii de fara fara fara fara
Categorie de intravilan intravilan intravilan intravilan
___ Destinatie Curti - constructii Curti - constructii Curti - constructii Curti - constructii
Drum de acces zona periferica Zona periferica zona periferica zona periferica
Utilitati toate toate toate toate
Topoarafie plana plana plana plana
Regim inaltime 0 0 0 0
Nr.deschideri 1 deschidere 1 deschidere 2 deschideri 1 deschidere
Lungime | 265 69 90 210
| Lungime teren {m) 389,2 166.2 205,6 92,0
Forma terenului 0,7 0,4 0,4 2,3
Constructii pe teren nu da, sere nu nu
Regim inaltime 0 0 0 0
Suprafata 0 0 0 0
Sursa informatii intemnet _intemnet intemet intemet
Contact {agentie / 0 0 0 0
| Nr. telefon 0 0 0 0
_ Verificat (da/nu) da da __da | da
TEREN CONSTRUCTII- | Teren 11.470mp | Deschidere h“‘:é’ r’] ‘Z‘:}"f‘ggﬂﬁ;’:ﬂa" Teren 18.329mp | Deschidere
Link BUCURESTI, SPLAIUL UNIRII 69ml | P+4| Utilitati | Vitan . . 210m | luliu Hatieganu-Vitan
N e sector-4-vitan-barzesti-18500mp- A
{imobiliare.ro) (imobitiare.ro) 28654145 (imobiliare.ro)

Comparabila 1

Este amplasata in plan secundar de la Splaiul Unirii, intre strazile Vitan Barzesti si str. luliu Hateganu.
Terenul este aflat conform planului urbanistic in zona M2/M3.Suprafata la vanzare este de 103.131 mp.
Deschiderea la frontul stradal principal este de 15m.

Comparabila 2

Terenul este amplasat in zona sere — Vitan Barzesti. Se mentioneaza un certificat de urbanism pentru teren,
care este curti constructii. In pozele din anunt se vede deschidere la str. luliu Hateganu. Suprafata este de

11.470mp.

Comparabila 3

Teren aflat in vecinatatea hotelului Rin Grand Hotel, front secundar, zona M2, front stradal 90mp.
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Comparabila 4

Teren in zona VITAN. Terenul are o suprafata de 18.329mp cu deschidere de 210ml, situat in zona M2, in
apropiere de podul Nicolae Grigorescu.

Harta comparabile

Toate comparabilele sunt in zona analizata, comparabila 4 este amplasata pe strada luliu Hateganu in zona
industriala.

Strnd_.:y_[:_ihu Hatieganu e

KRC Lead SRL

- oA

Conacul din Livada @ ~ ‘ N 3

Observatii

» Toate ofertele au fost verificate de evaluator telefonic si identificate si din punct de vedere fizic

(localizate).

» Marja de negociere a fost estimata in baza discutiilor telefonice avute de Evaluator cu
agentia/proprietarii intre -25% din preful de oferta.

e Criteriul de comparatie (parametrul relevant) luat in calcul in grila de comparatii a fost pretul unitar
euro/mp.
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Ajustarea ofertei

S-a tinut cont de valoarea terenului, care depaseste 4.000.000 euro si de o posibila perioada de valorificare
care, conform datelor din piata, ar depasi 2 ani de zile. Astfel [a marja medie de 15% negociere pentru
terenuri de mari dimensiuni s-a aplicat o corectie de aproximativ 10% pentru durata procesului de vanzare
care reprezinta de fapt o actualizare a pretului la data vanzarii. Oferta a fost ajustaté cu 25%.

https://www.zf.ro/zf-real-estate/zf-real- ~ Timpul care trece pana la incheierea unei tranzactii dupa

estate-by-storia-ro-cristian-angheloiu- ~ momentul in care clientul solicita o proprietate: spre exemplu

proprietar-top-estate-21824947 in cazul unei proprietati cu o valoare cuprinsa intre 100.000 i
200.000 euro, perioada este de aproximativ opt luni; pentru o
proprietate cu valoarea cuprinsa intre 200.000 si 500.000 de
euro, este de 10 luni, pentru una cuprinsa intre 500.000 de
euro $i 1 milion de euro, timpul este de 1 an — 15 luni.

Ajustéri ale elementelor de comparatie:

1. Pentru elementele specifice tranzactionarii nu au fost aplicate ajustéri deoarece toate comparabilele
sunt relativ similare cu proprietatea subiect.

2. Pentru localizare/acces s-a aplicat ajustare negativa comparabilei C4 deoarece s-a considerat ca
zona de amplasare a acestora este superioara proprietétii subiect.

3. Pentru elementul suprafaté s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilele, pe baza analizei
perechilor de date C1 si C2. Ajustarea s-a facut procentual, pe baza diferentei de suprafata dintre
Comparabila 1 si Comparabila 2 si a pretului unitar pe mp.

4. Pentru destinatia terenului a fost aplicata o ajustare negativa de -40%, in baza datelor secundare,
respectiv in baza ajustarilor din Studiul de Piata — Grila Notarilor Bucuresti

Teren incedrat in categoria spatiilor verzi si prevézut in cadrul documentatilor de

1 urbanism in vigoare. 60
{Nu se aplicé in cazul in cazul in care terenul se aflé In proprietatea privaté a unei k
persoane fizice sau juridice, cf.art. 18 alin.(9) Legea 24/2004.)

S-a estimat valoarea de piaté a proprietétii subiect corespunzétoare celei mai mici ajustari brute efectuate,
respectiv valoarea estimata a comparabilei C3.

Rezultat unitar obtinut 73 363
Valoare teren ~ 4.280.000 21.296.424
Data evaludrii 01.10.2024

Curs BNR eurofleu 4,9758
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Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaluarii reprezinta analiza rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate in cadrul
procesului de evaluare si care conduc la opinia finald asupra valorii. Criteriile care au stat la baza
rationamentului evaluatorului in cadrul procesului de reconciliere sunt:

o Adecvarea - abordarea prin venit este singura abordare ce poate fi aplicata tinand cont de
contractul de concesiune ce este in derulare
e Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piata
o Cantitatea informatiilor - existd suficiente informatii pentru a estima valoarea de piata a
proprietatii subiect
Evaluarea reprezinta o opinie asupra valorii, 0 concluzie profesionald, impartiala si logica formulata pe
baza experientei profesionale si bazatd pe analiza tuturor informatiilor. Aceasta reprezintd perceptia
evaluatorului despre pretul cel mai posibil, cel mai verosimil intr-o tranzactie obiectiva, nepartinitoare pentru
proprietatea evaluata.

Informatiile disponibile si circumstantele de piatd pentru activele subiect sunt factorii care au
determinat metoda de evaluare cea mai relevanta si adecvata.

Valoarea justa este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostintd de cauza si hotérate, care reflecté interesele acelor parti. Valoarea justa a fost estimata in
ipoteza continudrii activitatii. Valoarea justé este un concept mai larg decét valoarea de piata. Desi, in multe
cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care poate fi obtinut de pe piata, vor fi situatii
in care estimarea valorii juste va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in
considerare n cazul valorii de piata, cum ar fi reglementérile contabile care se aplica pentru institutiile de stat
si reglementarile in vigoare referitoare la patrimoniul public.

Valoarea justd ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi

schimbat de buna voie Intre doua pérti aflate n cunostintd de cauza, in cadrul unei tranzactii cu pretul
determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justa este identica cu valoarea de piata.

Valoarea a fost estimata utilizand abordarea prin piata.

In urma analizelor si a calculelor efectuate, in opinia evaluatorului valoarea justd pentru proprietatea
imobiliara reprezentand un Teren intravilan in suprafatd de 58636 mp, cu numar cadastral 220293 inscris in
Cartea Funciara 220293 a sectorului 4, Vitan Barzesti Nr. 20A, Bucuresti este valoarea estimata in ipoteza

terenului liber zona verde.

73 363

Valoarea justa (euro/mp)
Valoarea justa totald 4.280.000 21.296.424
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4. ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii inspectie
ANEXA 2 - Fise calcul, date si informatii din piaté utilizate in evaluare

ANEXA 2 - Documente puse la dispozitie de Client
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ANEXA 1 - Fotografii inspectie
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ANEXA 2 - Date si informatii din piata utilizate in evaluare

Grila de piata

Criterii de Comparatie

Proprietatea
subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Comparabila 4

Teren zona periferical Curti- | Teren zona periferical Curti- | Teren zona periferical Curti- | Teren zona periferical Curti -
constructiif Suprafata de | constructii] Suprafata de 11470|  constructii] Suprafatade  |constructiil Suprafata de 19329
Descriere comparabile 103131 mp |Amplasare mp [Amplasare Teren 18500 mp |Amplasare feren mp |Amplasare Teren
TEREN CONSTRUCTII - | 11.470mp | Deschidere 69mt | | Intravilan Langa Vitantis si Rin | 18.329mp | Deschidere 210m|
BUCURESTI, SPLAIUL P-+4| Utilitati | Vitan| Hotel] | luliu Hatieganu-Vitan|
UNIRH|
Pret total oferta {euro) 10.931.340 € 2.510.000 € 3.960.000 € 6.600.000 €
Suprafata teren (mp) 58.636,00 103.131,00 11.470,00 18.500,00 19.329,00
Urbanism 0 M2/M3 -\ M2, inatime maxima P+14, -
cut 1,65 1,65 - 1,65 1,65
POT 40% 04 - 40% 40%
Pret unitar {euro/mplcut) 0€ 64,23921561 naj 129,73 206,9429356
Link TEREN CONSTRUCTII -| Teren 11.470m idere! https://www imaobiliare.rofofert| T: Deschi
| BUCURESTI, SPLAIUL| G9ml | P+4] Utiiitati | Vitan| a/teren-constructi-de-vanzare- i Vi
| UNIRII (imobiltare.ro) | (imobiliare.ro) sector-4-vitan-barzesti- (imobiliare.ro)
| | 18500mp-28654145
Tip oferta oferta oferta oferta
Pret oferta {euro/mp) 106 € 219¢€ N4¢€ Ute
oy, . ., Marja de negociere estimata | Marja de negociere estimata| Marja de negociere estimata | Marja de negociers estimata
Explicatie ajustari oy e - .
pe baza analizei datelor pe baza analizei datelor pe baza analizei datelor pe baza analizei datelor
in % -25% -25% -25% -25%
in€ 26,50 € S5471 € -53,51€ 85,36 €
Pret ajustat (Euro/mp) 79€ 164 € 161€ 256 €

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE!

Data ofertei octombrie 2024 octombrie 2024 octombrie 2024 octombrie 2024
Explicatie ajustari Similar |férd ajustéri |  relativ Similar |faré ajustan Similar |fard ajustdri Similar |f&ré ajustéri
in % 0% 0,0% 0,0% 0%
in€ 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€
Pre| ajustat (Euro/mp) 79,50 € 164,12 € 160,54 € 256,09 €
Drept de proprietate absolut absolut absolut absolut absolut
Explicatie ajustar Similar |fard ajustérn Similar {fara ajustari Similar |féra ajustan Similar |féra ajustari
in % 0% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€
Pret ajustat (Euro/mp) 79,50 € 164,12 € 160,54 € 256,09 €
Restrictii legale fara fara fara fara fara
Explicatie ajustari Simiter |fara ajustan Similar [fara ajustan Similar |féré ajustan Similer |féra ajustéari
in% 0% 0% 0% 0%
n€ 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 79,50 € 164,12 € 160,54 € 256,09 €
Conditii de finantare fara fara fara fara fara
Explicatie ajustari Similar |féré ajustari Similar |féra ajustari Similar |fard ajustér Similar |fard ajustari
n% 0% 0% 0% 0%
n€ 2,00€ 0,00€ 0.00€ 0,00¢€
Pret ajustat (Euroimp) 79€ 164 € 161 € 256 €
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AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATH

Localizare Sos Vitan TEREN CONSTRUCTII -| Teren 11.470mp | Deschidere| teren Intravilan Langa Vitantis| Teren 18.329mp | Deschidere
Barzestinr. BUCURESTI, SPLAIUL 69ml | P-+4] Utilitati | Vitan siRin Hotel|  210ml | luliv Hatieganu-Vitan
L Zona similara | Nu s-au | Zona similara | Nu s-au aplicat Zona similara | Nu s-au | Zona supericara | S-au aplicat
Explicatie ajustari . . ) [ L , M
aplicat ajustari agjustari aplicat ajustar ajustari
in % 0% 0% 0% 20%
in€ ] il 0,00€ 0,00€ 0,00€ 51,22 €
Drum de acces zona zona periferica zona periferica zona periferica zona periferica
Explicatie ajustan relativ Similar |fara ajustari | relativ Similar [faré ajustén | refativ Simifar |féré ajustéri | relativ Similar |férd ajustari
n% 0% 0% 0% 0%
in€ - 0,00 € 0,00€ _ op0€ — 0,00€
Categorie Zona verde Curti - constructii Curti - constructii| Curti - constructii Curti - constructii
Explicafie ajustari Similer |fard ajustari Similar |fara ajustari Similar |fara ajustarn Simitar |féré ajustéri
in% 0% 0% 0% 0%
in€ - 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €
Indicatori zona verde curti constructii curti constructii curti constructii| curti construetii|
Explicatie ajustarn Superior Superior Superior Superior
in% -40% 40%)| -40% -40%
in€ -31,80 € F 45,65 € 64,22 € 102,44 €
Documentatie
Urbanism
PUZ/IPUD nu nu nu nu nu
Explicatie ajustari Similer |fard ajustari Superior Superior Superior
in% 0%, 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 €
Utilitati toate toate toate toate
in% 0% 0%, 0% 0%
In€ | _ |l ~ 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00€
Topografie plana plana plana plana plana
Suprafata teren {mp) 58.636 103.131 11.470 18.500) 19.329
Diferenta 44 495 47.166 40.136 39.307
Explcafie gjustar diferit, ajustare in baza diferit, gjustare in baza diferit, ajustare in baza diferit, ajustare in baza
analizelor pe perechi de date | analizelor pe perechi de date | analizelor pe perechi de date | analizelor pe perechi de date
in % 16,04% -17,00% -14,47% -14,17%
in€ o I 12,75€ 2791€ 23,23 € -36,29 €
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Deschidere
Nr.deschideri 1 deschidere 1 deschidere 1 deschidere 2 deschideri 1 deschidere
Lungime deschidere (m) [ 190,0 265 69 90 210
Lungime teren (m) nfa 389 166 206 g2
Forma terenului nfa 0,68 0,42 0,44 2,28
Explicatie ajustari relativ simifar |féré ajustari relativ similar |f&rd ajustan relativ similar |faré ajustari relativ similar \fara ajustari
in % 0% 0% 0% 0%
in€ 1 0,00€ 000¢ _000¢ 0,00€
Forma terenului dreptunghi, 0,681 0,415 0,438 2,282
Suprafata constructii 0 0 0 0
Explicatie ajustan Ipoteza teren Similar |fara ajustéri Simitar \fara ajustari Similar |fara ajustérn Similar \fara ajustari
in% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
in€ 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 €
Constructii pe teren nu nu da, sere nu nu
Suprafata constructii 0 0 0 0
Explicatie ajustari Ipoteza teren Similar |faré ajustari Similar |férd ajustéri Simifar |faré ajustar Similar |fard ajustari
in% 0% 0% 0% 0,00%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Pret ajustat (Euro/mp)
Ajustare totala neta | -19,05€ 93,56 € 8745€ -189,95€
Ajustare totald neta (% din pret vanz) -23,96% -57,00% -54,47% -74,17%
Ajustare total brut3 4,55€ 9356€" 87.45€” 189,95 €
Ajustare totald bruté (% din pret vanz) 56,04% 57,00% 54,47% 74,17%
Pret ajustat (euro/mp)* 731€ 80,4 €| 70,6 € 73,1€ 66,1 €
Numar ajustari Zi 2 2 3
* A fost selectata comparabila cu cea mai mica aiustare bruta.

Euro Lei

Rezultat unitar obtinut
(euro/mpicut)
Rezultat unitar obtinut 73
(euro/mp)
Valoare totald 4.280.428
Valoare totald rotunjit 4.280.000 21.296.424
valoare unitara 73 363
Rotunjire valoare unitara e 4
Data evaluani curs BNR (1.10.2024
Curs BNR euro/leu 4,9758
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Comparabila 1

TEREN CONSTRUCTII - BUCUREST!, SPLAIUL UNIRII (imobiliare.ro)

h] B  https//www.imobiliare ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-4-marasesti-103131mp-64.. B @ A [ M &= & ¢

B > vanzare > Terenwriconstructil ¥ Bucuresti > Sectord > Marssest! > TEREN CONSTRUCTN -BUCURESTI, SPLAIUL UNIRE

TEREN CONSTRUCTI! - BUCURESTI, SPLAIULUNIRH 10599 €+ TVA/mp
Marasesti, Bucurastt - Ve  Rurts 10_931.340 € STVA
Bianca Calancea
o Program: L-V 09,00-18.00
ASSET PORTFOLIO SERVICING
ROMANIA SRL

te mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

f © @

R Copizza

Activati notificarile acum pentru cele
ma1 not actualizan de proprietatl

{3 Raporteaza anunt Activati |

@ vezHarta

Vreiun credit
‘criltpentrutine?:

Profitd ccum de cea

Descnere maimicd dobandd,
TEREN CONSTRUCTII - BUCUREST), SPLAIUL UNIRI

SIMULEAZACRE

Teren in suprafata de 10331 mp afiat in Bucuresti, str. Splaiut Unirfi nr. 456, sector 4 format din 4 loturi de teren astfel:

- teren intravilan, in suprafaté de 57.505 mp

- teren intarvilan in suprafata de 35.426 mp

- teren intarvilanin suprafata de 27.666 mp

- teren in suprafatd de 1.039 mp (cale de acces din Splaiul Unirii)

Conform PUZ - Zona de Sud a Sectorului 4- imobilele se afta partial in zoa M2- subzona mixt4 situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri inalte si foarte inalte, cu accente, avand regim de construire continuu sau discontinuu si partial
afectat de artera de circulatie propusa, Conform PUG -MB, imobilele se afia in M3- subzona mixta cu clddiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu $i indltini maxime de P+4 niveluri.

Terenurile se vand in cadrul procedurii de faliment, la licitatie publica, ls pretul de 10.931.340 EURO + TVA.

Citeste mai putin
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Emﬂmri I']E Vabfi Trustworthy experss, relisble results

Specificatii

D anunt: X60113006 Actualizatin. 25.09.2624
Suprafata teren: 103131 mp Clasificare teren: Intravilan
Tip teren: Constructii Front stradal: 15m
AMENAJARE STRAZ!

Asfaitate

al & httpsy//www.imobiliare.ro/cferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-3-unirii-109092mp-636151.. 85 & A [ ¢ m -
P

iliare.ro Adsuga snunt

10 Teren 11ha Splalul Uniril - Vitan - 10.950.000 € + TVA -
esti - VeziHarta
LADUIGLIE- LCUTRU T PO L £ I U QUL o DELLINUIUL &, HHULHUL D2 ol Td preti i) (LA I IVIE = HUUZUE I THEX LA DIWUGd 1) didid

limitelor zanei protejate, cu cladiri inalte si foarte inalte, cu accente, avand regim de construire continuu sau discontinuu
si partial afectat de artera de circulatie propusa.

Conform PUG-MB, imohilul se afla in M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontin..

Citest Lyl

Specificatii

1D anunt: XENT13008 Actualizat in: 13.05. 2024

Suprafat teren: 109092mp Clasificara teren: intravilan

Tip teren: Constructii Front stradal: 265 m
Nr fronturi stradale: 2

DESTINATIE UTILITATI GENERALE

Rezidential Apa

ndustrial Canalizare

Comercial Gaz

Agricol Curent

Devacanta

AMENAJARE STRAZ| COMISICN

Asfaltate Standard

Mijloace de transport in comun

flurminat stradal
Vieii:
Fara vicii.

Atte detalii:
Unirii, 0 zond plind de facilitati

Sitnata in rentrol canitalei 7zona §Hnicdi sate travarcata de qinol dintre csle mai mari «i mai tranyitate Bolevardis nmonime
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Evalﬂatm dE Va§0¥ 1 “rustworthy 2xperss. reliable resules

Comparabila 2

Teren 11.470mp | Deschidere 69ml | P+4 ] Utilitati | Vitan (imobiliare.ro)

| Terenuridevanz. x | TEREN CONSTRU x | (Z) REL4000430Tere. X [ Teren 11470mp| X () CPORTUNITATE! X |f3) Investiiet Teren x | =+

h] &) hitps//wwwimabiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-4-vitan-barzesti-11470mp-.. & & A [0} ¢ M = @

(@) Adeugdanunt . S L

> Vinzere > Terenusiconstructii 3 Bucurestr > Sectord > Vitan-Bdrzegt > Teren 11.470mp t Deschiders 69mlt Pe4l Utllitatii Vitan

Teren 11.470mp | Deschidere 69ml | P+4 Utilitati | Vitan zeermp 2,.510.000 €

Vitan-Barzesty, Bucuresti - Vezitians

‘= Imobiliare ro Finance @

. KINGIMOBILIARE
y Acoperire Natianala
KING BMOBILIARE (775)

Trimite mesa;

Trimite linkul unui prieten pe:

f © o

Facaix Copinza

Activati notificarile acum pentru cele
ma noi actualizdn de proprietat:

|3 Raporteaza anung

Activat

@ veatarta

Descriere
Profitd acum de cea
Teren 11.470mp | Deschidere 69mf | P+41 Utilitati | Vitan mai mic@ dobandé&,

h !
P63958 SIMULEAZA CREDIT  JEWS,
—

KING IMOBILIARE va propune spre YANZARE un TEREN in zona VITAN BARZESTI.
Terenul are o suprafata de 11.470mp cu deschidere de 63m!.

Zona in plina dezvoltare cadastry, intabulare,.

CERTIFICAT URBANISM P+4,CUT 2,5, ROT 603, utilitati.

Comisionul agentiei KINGIMOBILIARE este de 3%+TVA din pretut tranzactiei.
Va asteptam cu drag s3-1 vedemimpreuna |

Agent :lonut P
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Evaluatﬂfi de Vahfi Trustworthy expers, elisble resulrs

| & terenuridevan: x | TERENCONSTR: x | (@ REL4000430Tere X [ Teren11.470mp X [} OPORTUNITATE: X |[@) Investitiot Teren = x | + =

&) nttps//www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-4-vitan-barzesti-11470mp-.. B O & [0 O M &= @ <

np | Deschidere 69ml | P+4! Utilitati | Vitan - 2.510.000 €
. Bucuresti - Vez: Havtd

0374..

ezt tot num

Q@ venHarta

Vretun credit

Descnere Profité acum de cea

Taren 11.470mp | Daschidera 63mi | P+41 Utilitati | Vitan maimica dobfmdh

PE3058 5
-

KING IMOBILIARE va propune spre VANZARE un TEREN in zcna VITAN BARZESTI.
Terenul are o suprafata de 11.470mp cu deschicdere de 69ml.

Zonain plina dezvoltare ,cadastru, intabulare,.

CERTIFICAT URBANISM P+4,CUT 2.5, POT 60%, utiiltati.

Comisionul agentiei KINGIMOBILIARE este de 3%+TVA din pretul tranzactiel.
Va asteptam cu drag sa-l vetiem impreuna t

Agent : lonut R

Case Prefabricate leftine

Speci ficatii Case prefabricate Deschideti >

IDanunt XCHBI3007 Actualizat in: 30.09.2024
Suprafata teren: 11470mp  Clastficare teren: Intravitan

Tip teren: Constructii Front stradal: 69 m

UTILITATI GENERALE AMENAJARE STRAZI

Apa Asfaltate
Canalizare

Gaz

Curent

Sistem irigatie

Utilitat in zona

ALTE CARACTERISTIC! COMISION
Oportunitate de investitie 396+ TVA
Lasosea

Acces auto
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Comparabila 3

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-4-vitan-barzesti-18500mp-28654145
X 8 zowiree % BB Nepind X @ Mmwhat X G bl X GF Teewts X @R oporuni % [0 feeniz X+

23 imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sectar-4-vitan-barzesti- 18500mp - 28654145 a & ) &

Maps Mergetstat Review... MyBVR | Business V.. @ Infront Analytics - C..  J Duffand Phelps - C.. @ ONRC TEMPQ Online »
Y N

e o . . Suciort > o Blrrash > O du wnstitie, Langs 4

Oportunitate de investme. teren Intravilan Langa Vitantis si Rin Hotel Ins + 3.960.000€ .1

Vitan-Brzesty, Bucurdsti -

David Siiberstein

frimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

et f a e

Activati notificarile acum pentru cea
may nor actuahzin de propnetl

Activatt |

Descriere Case Prefabricate leftine
[of i o i Langa Vi =i Rin Hotal

Case prefabricate Deschideti >
Oportunitate de investitie, teren Inlraviian adiacent Vitan Barzesl, in vicinitatea Rin Grand Hotel, Confort Park sivitantis
Inclus in Zona urbanistica M2, inaltime maxima P+14. POT 70%, CUT 3
18,500 mp cudubla deschigere
Pret 3,960,000 euro, 214 suro {mp).

Specificatii
Actuahzatin
Suprafata teren 18500mp  Front stradal: a0m
Tip teren: Constructii ROT. 70%
Clasificare teren: Intravilan CUT 3
Sursa coef. urbanistici: PUG.
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Descriere

Oportunitate de investitie. teren Intravilan Langa Vitantis si Rin Hotel

Case Prefabricate le

Case prefabricate Desc

Oportunitate de investitie, teren Intravilar adiacent Vitan Barzesti. in vicinitatea Rin Grand Hotel, Confort Park si Vitantis,
Inclus In Zona urbanistica M2, inaitime maxima P+14, POT 70%. CUT 3.

18.500 mp cu dubla deschidere.
Pret 3,960,000 euro, 214 euro (mp}.

Specificatii
1D anwnt: XE7HO3003

Suprafat teren-
Tip teren:

Clasificare teren-

DESTINATIE

Rezidential

Vecindtati:

18500 mp Front stradal:
Constructii POT.:
Intravilan CU.T:

Sursa coef, urbanistici:

COMISION

WEGOCIABIL

RIN GRAND HOTEL, CENTRULCOMERCIAL VITANTIS

Raport de evaluare teren -

comanda nr. 159145/25.09.2024

Actualizatin: 14,05 2024
90m

70%

3

PU.C.
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Comparabila 4

Teren 18.329mp | Deschidere 210ml | luliu Hatieganu-Vitan (imobiliare.ro)

| 6D Tererwider x Teren 18328 X () TERENCON: x | () REL4000490 X | () Teren 11470 x |[Z) OPORTUNIT: x [ (3 InvestitieiTe x | +

) httpsy//www.imabiliare.rofoferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-3-vitan-18329mp-2223763.. B & A [} % M o

iare.ro
* > Vanzare > Terenurdconstruchl > Bucurest » Sector3 > Vitan > Teren 18.329mp1 D 210mi ) uifu Mit:
Teren 18.329mp | Deschidere 210mi | luliu Hatieganu-Vitan swoerme 6.600.000 €

Vitan, Bucura‘;;:i -VeziHarta

o,
<y enuy tmobikare.ro Finance {@}
e

. KING IMOBILIARE
Acoperire Nationaia

KING IMOBILIARE (PR0)

Trimite finkul unui prieten pe:

f '~ ] (o)

Copiaza
= T Activati notificarile acum pemtru cele
0 veziHarts mai no actualizan de proprietati,

Activati

Descriere

Teren 18.329mp | D: i 210mi | lufiu Hatiex Vitan

Vreiun credit
P81900

KING IMOBILIARE va propunc spre VANZARE un TEREN in zona VITAN.

Terenul are o suprafata de 18.329mp cu deschidere ¢e 210mi. c mica dob&ndd

Imobilul se afia situat in M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladir inalte si foarte inalte, cu m
"

accente, avand regim de coristruire continuu sau

discontinuu. PO.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii terenuiui pana a 75%.

Profité ucum de cea

maxim 2 piveluri (8,00 m) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.; C.UT. maxim = 3.0
mp. ADC/mp. teren.

Terenul este afectat de circulatiile prevazute a se realiza 7n zona.

Se permite construirea unor imobile cu functiune mixta de locuinte colestive si spatii comerciaie cu
regim de inaltime S+D+P+10E, al caror edificabil va respecta urmatoarele retrageri fata de limitele
de proprietate: - spre Nord - Vest (intrarea Serelor), Ia 3,00 m fatz de viitcarea limita de proprietate;
spre Nord - Est &1 spre Sud - Vest, fa minim 3 m, dar nu mai putin de 1/3 din inaitimea constructiei
masurata la cornisa.; - spre Sud - Est, la minim 5 m, dar nu mai putin de /3 dininattimea
constructiei masurata la cornisa. FO.T. maxim = 705, C.U.T. maxim = 3,0 mp. ADC/mp. teren. -
Inaltimea maxima admisibila in planu! fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristica
strazii. Demisolul va avea intre 1.2 81,5 m, deasupra cotel solului amenajet.

Comisianul agentiei KINGIMOBILIARE este de 3%+TVA din pretul tranzactiel. Va asteptam cu drag sa-1 vedem impreunal
Agent: lonut P.

Citegte mai putin
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25 imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-4-vitan-barzesti-11470mp-66573531

2 Maps v Mergerstat Review...

m My BVR | Business V...

@ infront Analytics - C...

) Duff and Phelps - C...

Ca%x O &

@ onre [l TEMPO Online

»

np | Deschidere 69ml | P+41 Utilitati | Vitan - 2.510.000 €

. Bucurest: - Vezi Hartd

THIEN 1567 UTHP | ARG & DB | 701 JURLELTT vitdlt

P63958

KING IMOBILIARE va prapune spre VANZARE un TEREN in zona VITAN BARZEST]
Terenu! are o suprafata de 11 470mp cu deschidere de 6Smi

Zonain phina dezvoltare .cadastru. intabulare

CERTIFICAT URBANISM P+4,CUT 2,5, POT 60%.utilitat:
Comisionul agentier KINGIMOBILIARE este de 3%+ TVA din pratul tranzactiei
Va asteptam cu drag sa-i vedem impreuna !

Agent : lonut P.

Specificatii

I flssrit XCRB13007

Suprafata teren-

Tip teren-

UTILITATI GENERALE

Apa
Canahzare
Gaz

Curent

Sistem rigatie
Utiitat in zona

ALTE CARACTERISTICI

Oportunitate de nvestitie

Lasosea
Acces auto

11470mp  Clasificare teren

Constructii Front stradal

AMENAJARE STRAZI

Asfaltate

COMISION

3% TVA
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ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUCUREST]

'_' . Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Sectorul 4
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 220293
ERRCTTREN COPIE
Carte Funciard Nr. 220293 Bucuresti Sectoqu’
Qg =
vy
\‘!
ey
A, Partea |, Descrierea Imobilﬂuif
TEREN intravilan ) *)\ !
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Sos VITAN BARZESTI. Nr. 204, fud Bt;curestl
ors [N cadastral Nr[ Suprafeta® (mp) ~, /- Dbservatil / Referinte
AL 220293 58,636 BUN APARTINAND DoﬁEN‘mLm PUBLIC

f \\
B. Partea Il. Propnetari sl acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate slm drgpturl reale Referinte

36843 / 06/12/2013 1%
Act Administrativ nr. 7, din 29/01/2013 emls de - C SILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (act

administrativ nr. 244/08-05-2008 emis, de CONSILIUL GEN B%’CAL MUNICIPIULUI  BUCUREST!; act
|admm|strat1v nr. 45/28-02-2011 emis deo€0§NSILIUL GENERAL AL&“{ IPIULUI BUCURESTI; act admmistrativ|
nr. 135/21-06-2001 emis de CONSILIUAI.JE LyAL MUNICIP| ESTI hotarare nr 50/31.05.2006
emisa de CL Sector 4; hotarare nr 2 /18,03.2007 emisa de CG E cert ficat nr 12203/20.08.2013 emis de
PMB-Serviciul Cadastru; documentatie ;aq_h a nr 36843/06.12. 2013 emisa de OCPIB);

Inscrierea provizorie, drepg de~Rg IETATEpana e}gﬁepunerea Al
gy |extraselor de pe inventarul enfraljzab atestat de Guy n«ug(:qndntille

legii conform art 40 al 5 din Leges 7/1996 rep., dbt;andat pnn Lege

cota actuala 1/1, cota lmtlag"l‘fl ¥ SN

| 1} STATUL ROMAN ) §
|Act Administrativ nr. 830, dm 10 060 emis de GUVEﬁNUL li’OMANIEI

Intabulare, drept dp.A \AREpana la intabularea definitiva a AL
82 dreptulun de propn u’oarea STATULUI ROMAN, dobandit prin
e, cota actual cqh initiala 1/1 -
L 1) CONSILIUL ENE!W.AL MUNICIPIULUI BUCUREST! j
“/~ >/ C.Partealll, SARCINI .
Inscrier privind dezmem hintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
P 4 de garantle sl sarcint
NU SUNT s
=~
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MAPPS I~ BUSIN=SS
Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION VALUATION
f'ﬂhﬂwﬁ dE Vahfi v Trustworthy experts, reliable resules

Carte Funciard Nr. 220293 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sec torul 4
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatlii / Referinte
220293 58.636 BUN APARTINAND DOMENIULWI PUBLIC
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE 1MOBIL Bl Bl ]
" A i) iy
.
& .
|
e

084
i 220293
el

432eth

za3? [
N \ fi 5
Ll ) | :I' !| | " 2059

Date referitoare 18 ;?én 7

nr | Categorie | int Su . .
ch fo!osginté viaf}4_{ f;ge Tarta Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti DA ,“53.‘535 - . -
constructii S,

Lungime Segmeyite-

1) Valorlle Iurplmﬂb»segmentalor sunt obtinute din prolectie in plan.
Pu [\
copit). - srarm e e )
1 2 100.212
=2 3 187.589
%154 4 17.987
4 5 13.136
5| 6 8789
6 7 60.857

Document care confine date cu caracter persona!, protejate de prevederils Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Fxtiase peilet nfiemare cn-ing 13 adreta epay.ancpi.ro Formular varsiynea 1.1

Raport de evaluare teren - comanda nr. 159145/25.09.2024 pagina 45



gl e, I~ BUSIN=SS
MAP Ps Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION \ WV Xs {Q\D ml:v El:{mé\ IEL 2: uths

Evaluator de valori
o Carte Funciard Nr._ 220293 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Punct Punct Lunglme segment
nceput sflrgit o (m)

i 7 8 B 287.274 .

' 8 9| 190.982 N
é}* 10/ 13.063
10/ 11 80.007

1] 1] 725486/ .
Totunjits 18’1 milimetru.

** Lungimlle segmenteior sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 5l sunt)

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decitvaloares 1 milimetru,
P

%,
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