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HOTARARE
Privind acordarea unui sprijin financiar, constand m acoperirea par^iala a costurilor aferente

implementarii proiectelor de consolidare seismica si renovare energetica moderata pentru cladirile
rezidentiale multifamiliale aflate pe raza Municipiului Bucure?ti incluse in PNRR/2022/C5/1/A.1

Avand m vedere:

-Referatul de aprobare nr. .............. /....................... al Primarului General al Municipiului
Bucure^ti;

-Raportul de specialitate comun nr. .............. /.......................... al Administratiei Municipale
pentm Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si al Direc^iei ....... din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului General;

In confomiitate cu prevederile:

. Legea nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul Ministrului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice §i Administra^iei nr. 2853/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 21 2/2022 privind unele masuri
pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, privind derularea Programului National de consolidare
a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu modificarile ?i completarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu toate modificarile §i
completarile ulterioare, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Ordinul Ministrului Culturii §i Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice, actualizata, §i a Listei monumentelor istorice dispamte, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

Hotararea de Guvern nr. 1430/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
situa^iile in care Ministeml Culturii gi Cultelor, respectiv autoritatile administrafiei publice locale,
contribuie la acoperirea costurilor lucrarilor de protejare §i de interven^ie asupra monumentelor
istorice, propor^ia contributiei, procedurile, precum §i condi^iile pe care trebuie sa Ie indeplineasca
proprietaml, altul decat statul, municipiul, ora§ul sau comuna;

Legea nr. 157/1997 privind ratificarea Conven^iei pentru protectia patrimoniului arhitectural
al Europei, adoptata la Granada la 3 octombrie 1985;
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Anexa nr. 2

la HCGMB nr.

CONTRACT DE FINANTARE

PARTILE:

MUNICIPIUL BUCURESTI prin ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU
RISC SEISMIC, (,, AMCCRS"), Tnfiintata Tn conformitate cu prevederile Hotararii nr. 368/24. 11. 2016 a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare, cu sediul Tn Bucure§ti, Bd. Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5, tel. 021/305.55.00, int. 4047 si punct de lucru Tn Bucuresti, Calea Vitan nr. 6-6A, sector
3, cod de Tnregistrare fiscala 37047959 din data de 16.02.2017, cont R086TREZ24G700301710101X deschis la
Trezoreria Sector 5, reprezentata legal prin . - Director . Tn calitate de FINANTATOR pe de o
parte

§i

2. persoana fizica/persoana juridica (se vor specifica nume §i prenume /denumirea, domiciliu/sediu,
CNP/CIF, cont, nr. de inregistrare /a Registrul Comertului etc), proprietar(i) ai imobilului situat Tn municipiul
Bucuresti, sector [_], str. [_], nr. [_], scara [_], Tnscris Tn Cartea Funciara nr. [_], identificat
cu nr. cadastral (e) [_], Tn calitate de SOLICITANT/BENEFICIAR pe de alta parte

AVAND IN VEDERE [1]: Dispozitiile HCGMB privind acordarea unui sprijin financiar, constand Tn acoperirea par^ala a
costuritor aferente implementarii proiectelor de consolidare seismica si renovare energetica moderata pentru cladirile
rezidentiale muitifamiliale aflate pe raza hflunicipiului Bucuresti incluse Tn PNRR/2022/C5/1/A. 1 nr. ....... (denumita Tn
continuare "Hotarare"),

AVAND IN VEDERE [2]: Schema de minimis aprobata de catre Primarul General al Municipiului Bucuresti, prin Dispozitia
nr.

Partite convin asupra Tncheierii prezentului contract de finantare ("Contractul") Tn urmatoarele conditii:

1 INTERPRETARE

1. 1. In prezentul Contract, cu excepfia cazului cand contextul cere altfel sau a unei prevederi contrare:
a. Cuvintele care indica singularul includ §1 pluralul, iar cuvintele care indica pluralul includ §i singularul;
b. Cuvintele care indica un gen includ toate genurile;
c. Cuvintele care indica persoane vor include persoane fizice ?i/sau juridice, dupa caz.

1.2. Referintele la orice acte normative se considera a face referire §i la orice acte normative subsecvente prin care
acestea sunt modificate.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2. 1. Obiectul Contractului Tl constituie cofinantarea de catre FINANTATOR a obiectivului de investitii ,, Consolidare
seismica si renovare energetica moderata a cladirii rezidentiale multifamiliale situata Tn

. "(Obiectivul)

2. 2. Solicitantului i se va acorda:

a. finantare nerambursabila pentru realizarea Obiectivului, mai putin finantarea
rambursabila mentionata la art. 2.2. lit. b);

b. finanfare rambursabila Tn cuantum de 50% din sumele considerate neeligibile in
cadml PNRR/2022/C5/1/A. 1, alocate de la bugetul local al municipiului
Bucure§ti prin A.M. C. C. R.S., pentm realizarea activitatilor de constructii-montaj
(C+M) cuprinse Tn devizul general al Obiectivului, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiul Bucuresti nr..... /.....

Tn termenii ?i conditiile stabilite prin prezentul Contract.



3. SUMA FINANTATA/ SUMA FINANTATA NERAMBURSABILA

3. 1. Valoarea finantarii este de [_] lei ("Suma Finantata") reprezentand totalitatea sumelor alocate de la bugetul
local at municipiului Bucure§ti pnn A.M.C.C.R.S., pentru realizarea Obiectivului.

3.2. Valoarea finantarii nerambursabila este de [_] lei ("Suma Finantata Nerambursabila") reprezent§nd
diferenta Tntre Valoarea finantarii prevazuta la art. 3. 1 si Valoarea finantarii rambursabile prevazuta la art. 3. 3.

3.3. Valoarea finantarii rambursabila este de [_] lei ("Suma Finantata Rambursabila") reprezentand cota de
50% din valoarea capitolului constructii-montaj (C+M) asa cum este mentionata Tn devizului general al
Obiectivului, aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiul Bucuresti nr...../

3.4. Devizul general al Obiectivului, se va actualiza ori de cate on va fi necesar/obligatoriu Tn conformitate cu
dispozitiile legate incidente, astfel cum pot fi modificate/actualizate dupa data Tncheierii prezentului Contract.

3.5. Solicitantul declara ca accepta actualizarea devizului general al Obiectivului Tn cazurile si conform dispozitiilor
legale aplicabile.

3.6. Partile convin ca ori de cate ori intervine o actualizare a devizului general al obiectivului de investitii conform celor
prevazute mai sus, sa semneze un act aditional la prezentul Contract prin care Suma Finantata va fi actualizata
Tn mod corespunzator, la care va fi anexat devizul general al Obiectivului ("Deviz General Actualizat"), asumate
de catre Solicitant.

3.7. In cazurile m care dispozitiile legale aplicabile prevad obligativitatea actualizarii Devizului General Actualizat,
AMCCRS va proceda la aceasta actualizare imediat. Finantatorul va notifica Solicitantul cu privire la o astfel de
actualizare obligatorie a Devizului General Actualizat. Partile convin ca Devizul General Actualizat si Suma
Finantata Actualizata vor deveni aplicabile si obligatorii Tntre Parti de la data primirii notificarii comunicate de
Finantator catre Solicitant. Solicitantul Tsi asuma Tn mod expres prin prezentul Contract obligatia de rambureare a
Sumei Finantate actualizate Tn mod corespunzator Devizului General Actualizat, fara a fi necesare alte formalitati
prealabile sau subsecvente Tn acest sens.

4. MODALITATEA DE ACORDARE A FINAN ARII

4. 1. Solicitantul accepta ca finantarea prevazuta de prezentul Contract consta Tn decontarea directa de catre Finantator
a sumelor care fac obiectul facturilor/devizelor emise/intocmite de catre prestatorul Serviciilor/executantul
Lucrarilor in conformitate cu prevederile contractelor de [_] (expertizare, proiectare, executie lucrari sau
prestare servicii, dupa caz) Tncheiate Tn acest sens.

4.2. Solicitantul cunoaste si accepta Tn mod expres si neconditionat faptul ca
a. AMCCRS Tncheie toate contractele aferente prestarii Serviciilor si/sau executiei Lucrarilor Tn mod

direct, dar Tn numele si pe seama Solicitantului;AMCCRS nu este raspunzatoare Tn niciun fel
pentru modul Tn care prestatorii de servicii sau executant! de lucrari fsi mdeplinesc obligatiile
asumate prin aceste contracte.

b. Solicitantul declara ca exonereaza Tn mod expres si deplin AMCCRS de orice raspundere pentru
orice aspecte Tn legatura cu executia Lucrarilor si/sau prestarea Serviciilor. Orice pretentii si
actiuni ale Solicitantului decurgand din executia Lucrarilor si/sau prestarea Serviciilor sau orice
aspecte legate de acestea vor putea fi Tndreptate Tn mod direct si vor putea fi exercitate exclusiv
Tmpotriva prestatorilor / executantilor din contractele aferente Lucrarilor si/sau Serviciilor
respective.

4.3. Solicitantul cunoaste si accepta Tn mod expres si neconditionat faptul ca AMCCRS poate decide Tn mod uilateral
suspendarea contracteloraferente prestarii Serviciilor si/sau executiei Lucrarilor, precum si a prezentului Contract,
prin notificare comunicata Solicitantului la intervenirea oricareia din urmatoarele situatii:
a. In caz de forta majors care Tntarzie sau Tmpiedica Tn orice mod furnizarea Serviciilor sau executia Lucrarilor,

inclusiv prin impedimente Tn achizitionarea materialelor necesare executiei Lucrarilor,
b. Tn cazul mcalcarii de catre Solicitant a obligatiilor asumate prin prezentul Contract pana la data remedierii

Tncalcarii respective! obligatii de catre Solicitant sau Tn cazul declararii Scadentei Anticipate tfel cum
acest termen este definit mai jos) de catre Finantator. ^ ., - ^
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5. SCADENTA DE PLATA/RAMBURSAREA SUMEI FINAN ATE

5.1. Rambursarea Sumei Finantate Rambursabile, astfel cum va putea fi actualizata conform prevederilor aplicabile
ale prezentului Contract, se va face Tn termen de [_luni] de la [_] (se i/a /nsera data procesului verbal
de receptie la terminarea Lucrarilor pentru Obiectiv) ("Termenul de Rambursare").

5.2. Suma Finantata nu este purtatoare de dobanda pana la data scadentei.

5.3. Data scadentei Sumei Finantate Rambursabile este
5.4. Toate p!atile catre Finantator in baza prezentului Contract se vor efectua de Solicitant prin virament bancar, Tn

contul identificat cu IBAN [_] deschis la [_], sau orice alt cont notificat Tn prealabil de Finantator.

5.5. In cazul Tntarzierii la plata cu mai mult de 30 de zile, se vor calcula si se vor acumula majorari de Tntarziere la suma
ratelor scadente si neplatite, Tn cuantum egal cu dobanda legala penalizatoare prevazuta de dispozitiile legale
aplicabile, pana la plata integrals a tuturor sumelordatorate.

6. GARANTAREA FINAN ARII

6. 1. In vederea garantarii Sumei Finantate Tn cuantumul contributiei Finantatorului se constituie o ipoteca imobiliara
asupraimobilului..................................... pentruoperioadade [_] ani Tn favoarea Municipiului Bucuresti,
dar nu mai putin de [_] ani de la data procesului verbal de receptie la terminarea Lucran'lor pentru Obiectiv.

6. 2. Suma Finantata prevazuta la art. 3. 1 se recupereaza Tn totalitate de la Solicitant, Tmpreuna cu dobanzile aferente,
In situatia Tn care bunul Tn cauza a fast Tnstrainat de proprietar, prin acte Tntre vii, altei persoane decat statul sau
Municipiului Bucuresti Tnainte de Tmplinirea perioadei de [_] ani de la data procesului verbal de receptie la
terminarea Lucrarilor pentru Obiectiv.

6.3. Tn vederea garantarii obligatiei de rambursare a Sumei Finantate conform prezentului Contract, Solicitantul va
constitui Tn favoarea Finantatorului o ipoteca imobiliara asupra imobilului vizat de Obiectiv ("Garantia Imobiliara")
prin contract de ipoteca Tn forma autentica mcheiat concomitent cu semnarea prezentului Contract. Contractul de
Garantie Imobiliara va avea forma si continutul prevazute m Anexa 3 la HCGMB nr.............. Costurile aferente
Tncheierii contractului de Garantie Imobiliara Tn forma autentica si Tnregistrarii acestuia Tn Cartea Funciara a
imobilului vizat de Obiectiv vor fi suportate integral de catre Solicitant.

6.4. Valoarea sumei garantate prin Garantia Imobiliara va acoperi atat Suma Finantata, astfel cum poate fi actualizata
ulterior conform prevederilor prezentului Contract si dispozitiilor legate aplicabile, cat si suma dobanzilor
penalizatoare acumulate conform prezentului Contract, precum si suma cheltuielilorde executare silita a Garantiei
Imobiliare.

6. 5. Solicitantul are obligatia de a mentine permanent valabila Garantia Imobilara asupra imobilului vizat de Obiectiv
pana la plata integrals a tuturor sumelor datorate AMCCRS conform prezentului Contract.

6.6. In situatia Tn care va deveni necesar, Solicitantul se obliga sa Tncheie orice acte juridice suplimentare necesare
pentru a asigura mentinerea Garantiei Imobiliare asupra imobilului vizat de Obiectiv pana la plata integrala a
tuturor sumelor datorate Finantatorului conform prezentului Contract.

Toate actele juridice necesare In scopul mai sus mentionat vor fi Incheiate de Solicitant cu eel putin 6 (sase) luni
anterior expirarii acestei durate initiale a Garantiei Imobiliare,

NeTndeplinirea acestei obligatii a Solicitantului este sanctionata cu scadenta anticipata imediata a Sumei Finantate
nerambursate si a tuturor celorlalte sume datorate Finantatorului conform prezentului Contract.

6.7 In considerarea finantarii acordate de catre Finantator cu privire la realizarea Obiectivului, Solicitantul se obliga
ca, pana la plata integrals a tuturor sumelor datorate Finantatomlui conform prezentului Contract, sa nu Tntraineze
In niciun mod imobilului vizat de Obiectiv, nici Tn tot, nici Tn parte, fara acordul prealabil al Finantatorului Tn acest
sens. Prezenta interdictie de Tnstrainare va fi notata Tn cartea funciara a imobilului vizat de Obiectiv Tmpreuna cu
Garantia Imobiliara.
Nemdeplinirea acestei obligatii a Solicitantului este sanctionata cu scadenta anticipata imediata a Sumei Finantate
nerambursate si a tuturor celorlalte sume datorate Finantatorului conform prezentului Contract.

7. DECLARATIILE Sl OBLIGA IILE PAR ILOR

7. 1. Obligatiile Finantatorului
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sub-rezen/a Tn.dep". nlr"decatre solicitant a conditiilor prevazute m prezentul Contract, Finantatorului fi revin
^rmatoarele obligatii Tn legatura cu Obiectivul si/sau Sen/iciile/Lucrarilefinantate conform prezentului Contract:'

acorde finanfarea conform prezentului Contract, Tn limita fondurilor alocate de la bugetullocal'si/saudrn 'alte
sursG^

s.a.preia imobilului vizat de obiectiv inclus Tn PNRRC022/C5/1/A. 1. de la Solicitant si sa-l predea catre executantul
ilor, prin proces verbal de predare primire a amplasamentului care va consemna starea Tn care a 1

respecti^preluat imobilului vizat de Obiectiv la acel moment si care va fi semnat Tntre Solicitant si Finantato'r'pe
de o parte si executantul Lucrarilor si Finantator pe de alta parte;
saemit a-ord'nul de Tncepere a l-ucrarilor In termen de eel mult [_] de zile de la semnarea procesului verbal

predare primire a amplasamentului cu privire la Obiectiv;
Sa informeze Solicitantul, la cererea acestuia, asupra stadiului si calendarului prestarii Serviciilor sau executarii
Lucrarilor privind Obiectivul;

sid epuna toateJ'11. 9entele.. pentr.".a asi9ura resPectarea termenelor de prestare a Serviciilor sau graficului de
executie si a calitatii Lucrarilor privind Obiectivul de catre furnizorii si/sau executantii cu care aufoist'~Tn'cheiate
contracte Tn acest scop.

Sa participe la receptia la terminarea Lucrarilor si la receptia finala a Obiectivului la termenele resDectiv
comunicate catre Solicitant;

Sa preiaObiectivului Indus Tn P. N. R. R., consolidat, de la executantul Lucrarilor si sa-1 predea catre Solicitant,
odata cu Tncheierea procesului verbal de recepfie la terminarea lucrarilor: ' - .- -- --- -'..-".".
Tn_"rma receptiei L"crarilor'sa predea Solicitantului proiectul respective'lor Lucrari si cartea tehnica a imobilului
vizat de Obiectiv;

^"m.ajnca!ar"_,tuturor sumelor datorate Finantatorul"i conform prezentului Contract, sa puna la dispozitia
i acordul scris necesar pentru radierea Garantiei Imobiliare sau a interdictiei de Tnstrainare Drevazuh

prezentul Contract din cartea funciara a Imobilului.

7.2. Declaratiile si Obligatiile Solicitantului:

7. 1. 1.

7. 1. 2.

7. 1. 3.

7. 1.4.

7. 1.5.

7. 1. 6.

7. 1. 7.

7. 1. 8.

7. 1. 9.

7.2. 1.

7.2.2.

7.2. 3.

7. 2.4.

7. 2.5.

7.2.6.

b.
c.

d.

e.

f.

g

Solicitantul declara ?i garanteaza, dupa cum urmeaza:
a. Dreptul de proprietate asupra imobilului vizat de Obiectiv a fost dobandit in nume propriu;

Solicitantul are titlu de proprietate legal, valabil ?i necontestat asupra imobiluluivizat'deObiectiv:
Imobiluluivjzat de Obiectiv este liber de orice sarcini, garantii, privilegii, servituti, masuri~asiu ratorii, acte

de executare silita sau orice alte drepturi ale tertilor, dupa caz;
lm.ob!lulu!vi_2atdeobiectiv nu face obiect"l vreunei Proceduri prealabile, administrative, arbitrate, judiciare
saude urmarire Tn curs, indiferent de temeiul legal, inclusiv, darfara a se limita la Legea nr. '10/2001"
modificarile ulterioare), Legea nr. 18/1991 (cu modificarile ulterioare) sau Legea nr. 1/2000, 'iarS'olicitantul
r^uare cunostinta de vreun temei pentru astfel de cereri si/sau proceduri Tn legatura cu imobilului vizat de
Obiectiv din partea oricarei persoane fizice sau juridice de drept privat sau de drept public
Toate informatiile/documentete depuse la AMCCRS Tn vederea obtinerii finantarii suntadevarate si exacte
§i nu sunt de natura a induce in eroare.

NU=aJSCU"s AMCCRS informatii cu Priv"'e la once evenimente, circumstante sau fapte care pot afecta
Obiectivul sau executarea prezentului Contract.
Soticitantul lsi asuma integral raspunderea pentru orice prejudicii ce pot fi cauzate tertilordin culpa sa,
toata perioada executarii Contractului, iarAMCCRS este degrevata de orice raspunderemacest'sens.'

Anterior Tnceperii executiei Serviciilor si/sau Lucrarilor Solicitantului ri revine obligatia, Tn masura in care este
necesarpentru prestarea Serviciilorsi/sau, dupa caz, executarea Lucrarilor finantate'conform prezentului Contract'
sapredeaimoMul vizat de Obiectiv liber de orice sarcini, bunuri sau ocupanti catre executantul-Luc7arilor'lai data
comunicata de Finantator Tn vederea executarii Lucrarilor.

!,mob'!ULV 'zat.deob'ectiv va fi predat executantuiui Lucrarilor prin semnarea unui proces-verbal de predare primire
amplasament care va consemnea starea Tn care a fost predat, respectiv preluat Obiectivul la'acel moment'
AMCCRS nu va emite ordinul de Tncepere a Lucrarilor catre executant anterior predarii de catreSolicitant a
Smobil ul". 'v.izat. deo.biectiv Tn moduldescris mai sus si semnarii procesului verbal de predare primire'amptesament"

parcursul executiei Serviciilorsi/sau Lucrarilor Solicitantului Ti revin urmatoarele obligatii:' ' """'"'"". """"
Sa respecte instructiunile emise de Finantator pe parcursul derularii prezentului Contract:
sa . fumizeze Finantatorului. ?n termenul rezonabil solicitat de aceasta "din urma, toate
declaratiile/imputernicirile necesare, dupa caz pentru contractarea, executia si- finalizarea
Serviciilor/Lucrarilor;

Sa participe la receptia la terminarea lucrarilor ?i la receptia finala a Obiectivului, dupa caz, la termenele
comunicate de Finantator. " -., -^--,

Dupa finalizarea Lucrarilor si preluarea imobilului vizat de Obiectiv, Solicitantului Ti revin urmatoare^'. lj ", :/
///£^'~-. '^
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c.



a.

b.

c.

7.2.7

7.2.8.

c.

d.

e.

(IV)

(V)

(VI)

!^t«Tao'nsna folose!ca-!Lsaexploate2e imob"uluivizat de Obiectiv Tn conformitate cu prevederile Legii
^^.7^°^^^^^^wm^'v"^s''w^^^
^s^r^s^i"^:^'*obwa priuind 'otosin-monumenului i8toric
sals?ure. urm_arirea comPortame"t"l"' m t'mp a imobilului vizat de Obiectiv conform cerintelor cartii
!eh.n^e?'*SLaslg urelucrarilede mentenanta curenta "ecesare conform obligatiilord'e'Tntretinere'p'i'eva^

a Obiectivului:

De asemenea, Solicitantului 11 revin urmatoarele obligatii:
ai sic.o.n,st;tu!l, ?'-sa-mentinaln. vi90are. Garantia lmobi"ara la termenete si Tn conditiile stipulate de

prevederile aplicabile ale prezentului Contract;
b' i!^^Sta S?Ji rarelpAD. Obli9ato;ie cu privirela imobilul vi2at de obiectiv m conformitate cu dispozitiile

l?oa!^S'cab"e'sa mentina valabila aceasta asi9urare s'sa transmitaFinantato':ui"il P°liteleudeTsS^
!nJ.aicllp.roducere ariscurilwasi9urate cu privire la imobilului vizat de Obiectiv, sa actioneze cu dilifl
^^ew^^coniractete'po^e de asigurare ?i sa '"fo^eze fara"Tntar2iere"Finar;tato^l"2
privire la producerea riscurilor asigurate;

^^^e. F;na?atol;uldespreorice situatie care. poate determina fntar2ierea ̂ cutari, sau mcetarea
SrT'^^te^n, ^5(ci^)zilelucratoarede la data la care aluatcunostinta'de'o'astfelde^tS3
urmand ca Finantatorul sa decida cu privire la masurile corespunzatoare;" """'" "' " """l" "*' '">u°"c'
Sa aduca la cunostinta AMCCRS
(i) oricimodificare_a. datelor. transmise Tn temeiul carora a fost rncheiat Contractul (inclusiv orice

mod, lficareanume11" sa" domiciliului- respectiv, dupa caz, a denumirii, sediului~a~reprezen'tantului
sau a asociatului majoritar),

orice. intentiede a.modifica situat'a J""dica a Solicitantului (inclusiv prin schimbarea formei de
a, divizare sau restructurare ?n orice mod),

(iii) aparitla oricaror circumstante care ar P"tea sa mtarzie sau sa impiedice executarea Contractului.
inclusiv depunerea sau admiterea oricarei cereri privind deschiderea oricarei procedurii de'Dreven'ire'
a insolventei sau_de insolventa/faliment, potrivit dispozitiilor legale aplicabile^

^JnIome2e:-m. scr^F'nan!atorul.. cu. privire la . "tentia'de'renunta~relal "finantare sau de scoatere a

ob!£"/u!ui. d!^N:R^. avand^ligatiade'a'Plati'toate ^meie 'd^toraS S^^to^^rea^
conform prevederilor prezentului Contract;
slrcstit. l"e/F!"antatoru'"'orice sume ce constituie Plata nedatorata / sume necuvenite platite Tn cadrul

p^z^contra?-precums'oncecreantebugetare' maJorari de mtsraere. Penalitatigenerate'exd^^
^"^5!"""! sau. ma?iunile solicitantului. Tn termen de 5 (cinci) zile lucratoare'de la data'primiriin^tificarii

respectivele sume.

?oSter^ra1' sa respecte rntocmai si fara mtarzlere toate Prevederile si termenele cuprinse m prezentul

(ii)

!£^a^^^^u^'^^^^Se^^o^;. art1^areasiutifcareadecatreFinantatorsi/sau^£Sf!s^t?uror^te!or^^ocumentelor ln legatura cu obiectivul- S^^s^au'L^rariteprSi^S
S:t^T^:S^nu°d";F"IM^=^^^^^^

8.

8. 1.

INCETAREA CONTRACTULUI DE FINANTARE. SCADENTA ANTICIPATA

SS'^^S^ t^Sa^^!hereaun;laterala a. Prezentulu'Contract, Tn conditiile art. 1. 552 din
SLSM^?^o. ^otif!ca!ladresat^so!icitantu!ui-. de drePt ('P^^~farainterventia"v, S;^"^a^ ^
^deSaJi^ln lao, alta_forma"tate' contractul fiind ^"s'derat reziliat'ladata'comun^ni^ S^StS^
respective! declaratii de reziliere transmise de Finantator7Tn'oricaredTn"u7matoa'reale^a'zuu'ri1

""1 ualle OOIICIIanI a

,
SSla?ulln ta.I!'e.cu-maLmlt de 90 (nouazeci) de zile de la data scadenteim'deplinirea obligatiei de plataintegrals a Sumei Finantate Rambursabile;
so'stentu:.I.TSi;nca,'ca_ob"9at'. a de a mentine permane"t valabila Garantia Imobilara asupra imobilului vizat

?Lob?tiv pana la plata integrala a tuturor sumelor clatorate FINANTATORULuT"c"o'nfor'm7reze'nutu1^

isol!cjten^?. n,ncalca. ob"9atia de anu Tnstrai"a imob"ul vizat de obiectiv fara acord"l Finaritatprului pana
1 platajntegrala a tuturor sumelor datorate Finantatorului conform prezentului Contract?^^ ""

A^fostmceputa procedura executarii silite impotriva Solicitantului sau cu"privire^^oyift()u< ^'
f''". ^1 ilf'f^rf l

^.p " '..*

 

A>. .; .-

a.

b.

c.

d.

Obiectiv, indiferent de persoana creditorului si natura titlului executoriu;

s; we
\. <!>
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e.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

g.

h.

A fast Tnceputa orice procedura prealabila, administrativa, arbitrala, judiciara sau de urmarire care poate
afecta capacitatea Solicitantului de a-si indeplini obligatiile asumate conform prezentului Contract sau
drepturile Finantatorului privind Garantia Imobiliara constituita in favoarea sa;
Solicitantul lsi Tncalca obligatia de a aduce la cunostinta Finantatorului intentia a de modifica Tn orice mod
situatia sa juridica.

Solicitantul nu remediaza Tncalcarea oricarei alte obligatii care Ti revine conform prezentului Contract Tn
termen rezonabil conform notificarii comunicate de Finantator Tn acest sens;
Ulterior Tncheierii prezentului Contract, se constata ca Solicitantul si/sau Obiectivul nu Tndeplineau conditiile
de eligibilitate la data depunerii solicitarii de includere a Obiectivului in PNNR.

Solicitantu^ este de drept in Tntarziere de la data Tncalcarii oricareia din obligatiile contractuale asumate prin
prezentul Contract.

In cazurile mentionate la art. 8. 1. de mai sus, Suma Finantata nerambursata si toate celelate sume datorate
Finantatorului conform prezentului Contract vor deveni scadente anticipat imediat, fara a fi necesara nicio alta
formalitate In acest sens, de la data comunicarii catre Solicitant a declaratiei privind scadenta anticipata transmisa
de Finantator ("Declararea Scaden^ei Anticipate").

Daca Solicitantul nu plateste Suma Finantata nerambursata si toate celelalte sume datorate FINANTATORULUI
conform prezentului Contract Tn termen de 30 de zile la momentul Declararii Scadentei Anticipate, se vor calcula
si se yo racumula majorari de ?ntarziere la suma tuturor debitelor scadente si neplatite, Tn cuantum egal cu dobanda

legala penalizatoare prevazuta de dispozitiile legale aplicabile, pana la plata integrala a tuturor sumelor datorate.

De la momentul Declararii Scadentei Anticipate, Finantatorul este Tndreptatita sa initieze procedura de executare
silita Tmpotriva Solicitantului, atat prin executarea silita imobiliara a Garantiei Imobiliare, cat si Tn orice alta
modalitate permisa de lege.

Solicitantul este direct si exclusiv raspunzator pentru toate prejudiciile directe/indirecte generate de Declararea
Scadentei Anticipate conform prezentului Contract.

8.7. Neexercitarea sau exercitarea cu Tntarziere de catre Finantator a drepturilor care Ti revin privind rezilierea
Contractului, Declararea Scadentei Anticipate sau a oricarui alt drept conferit de prezentul' Contract ori de
dispozitiile legale aplicabile, sau executarea lui cu intarziere, nu va fi considerata Tn sine drept o renuntare din
partea Finantatorului la respectivul drept.

8.8.

8.9.

In situatia Tn care Contractul de finantare nu mai poate fi executat eficient, Tn vederea prestarii Serviciilor si/sau
executarii Lucrarilor privind Obiectivul Tn conformitate cu scopul PNRR si principiile prevazute Tn Ofdinul r/iinistrului
DezvoHarii. Lucrarilor Publice $i Administratei nr.442/2022 pentru aprobarea Ghkiului specific - Condifii de
^?^!a^^nclurilor euroPen® aferente Planului national de redresare §i rezilienta Tn cadrul apeluhii de proiecte
PNRR/2022/C5/1/A. 1/1 componenta 5 - Valul renovarii, axa 1 - Schema de granturi pentru efiaenta eneigetica §i
rezilienfa Tn cladiri rezidenpate multifamiliale. opera{iunea A. 1 - Renovarea integrata (consolnfcire sefsmica §i
renovarea energetica moderata) a ctadiritor rezidentiale multifamiliate, cu modificarile si completarile ulterioare,
partile vor negocia pentru a ajunge la un acord asupra unei solutii Tn acest sens. Daca nu se poate ajunge la un
astfel de acord prin negociere Tntre parti pe parcursul unei durate de eel putin 30 de zile, oricare dintre'parti poate
denunta '"mod unilateral prezentul Contract, prin notificare scrisa comunicata celeilalte parti cu eel putin 10 zile
anterior date! de Tncetare a Contractului. Prevederile prezenului Contract privind Declararea Scadentei Anticipate
si consecintele acesteia se vor aplica Tn mod corespunzator.

Contractul de finantare va mceta la initiativa Solicitantului, Tn cazul Tn care acesta solicita, dar nu mai devreme de
10 zile de la data la care MDLPA va Tnceta contractul de finantare pentru Obiectiv. In acest caz, Solicitantul are
oblgatia de a restitui imediat toate cheltuielile suportate de Finantator pentru realizarea investitiei privind
Obiectivul, precum si toate cheltuielile ulterioare ce pot rezulta din contracte semnate de AMCCRS pana la data
te care i-a fast comunicata intentia de renuntare la finantare sau de scoatere a Obiectivului din Program.
Prevederile prezentului Contract privind Declararea Scadentei Anticipate si consecintele acesteia se vor aplica m
mod corespunzator.

9.

9.1

DISPOZI II FINALE

^^"'"'.."^^
nu raspunde de autenticitatea documentelor prezentate de Solicitant (act de idei)^^ ^^ , rl''?s^

proprietate, declaratii, schite de amplasament, relevee, fotografii ale Obiectivului pentru care se so^S n :'.
si altele asemenea). ' 'Id \ i ';

^ .... ;»*»



9.2.

9. 3.

9.4.

9.5.

9. 6.

9.7.

In cazuri temeinicjustificate, determinate de modificarea cadrului legal aplicabil prezentului Contract sau punerii
?n aplicare a P. N. R. R, Finantatorul poate modifica unilateral Contractul in mod corespunzator, cu respe'ctarea
principiilor si obiectivelor P. N.R. R si va notifica Solicitantul asupra modificarilor intervenite.

s.oli^.'tarl!"lva .pune la disPozltia Finantatorului Tn timp utit orice documente suplimentare aflate in posesia sa si va

efectua fara Intarziere orice alte demersuri necesare solicitate de Finantator pentru a asigura finalizarea cu succes
a prestarii Seviciilor si executarii Lucrarilor privind Obiectivul.

Pe perioada derularii Contractului si pana la Tndeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul Contract sau prin
contractul de Garantie Imobiliara accesoriu, inclusiv plata integrala a tuturor sumelor datorate conform prezentului
Contract, orice modificare a regimuluijuridic al imobilului vizat de Obiectiv poate fi realizata numai cu acordul scris
prealabil al Finantatorului.

Solicitantul nu poate cesiona, nova sau transfera in orice mod (in tot sau in parte) niciunul dintre drepturile ce ii
revin in conformitate cu prezentul Contract, fara acordul prealabil sens al Finantatorului.

Evenimentele de forta majora sau caz fortuit nu exonereaza Solicitantul de Tndeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul Contract sau prin contractul de Garantie Imobiliara accesoriu, acesta ramanand raspunzator fata de
Finantator pana la plata integrala a tuturor sumelor datorate conform prezentului Contract.

Orice comunicare Tntre Parti se va face Tn scris, la urmatoarele adrese:
a. Pentru Finantator - (de inserat)
b. Pentru Solicitant - (de inserat)

9.8. Prezentul Contract nu intra Tn vigoare si nu va produce niciun fel de efecte Tn lipsa Tncheierii contractului de
Garanjie Imobiliara.

9.9. Litignle decurgand din prezentul Contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea sau desfiintarea lui
vor fi solutionate pe cafe amiabila Daca litigiile nu vor putea fi solutionate pe cale amiabila, vor fi supuse spre
solutionare instantelor judecatoresti competente de la sediul Finantatorului.

9. 10. Raporturile dintre parti care nu sunt reglementate m prezentul Contract, sunt supuse legilor romane.

9. 11. Contractul are anexele enumerate mai jos care constituie parte integranta din acesta:

Anexa 1 - HCGMB aprobare deviz Obiectiv;

Prezentul contract de finantare s-a fncheiat in 2 (doua) exemplars, Tn limba romana, cate un exemplar pentru fiecare parte
contractanta, azi

FINANTATOR BENEFICIAR

-....'' '
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Anexa nr. 3

la HCGMB nr.

CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA

Prezentul contract de ipoteca imobiliara (denumit "Contractul de Ipoteca") a fost Tncheiat astazi, data autentificarii sale
de catre notarul public, mtre partile mai jos mentionate:
1.

2.

MUNICIPIUL BUCURESTI prin ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR
CU RISC SEISMIC, (,, AMCCRS"), mfiintata Tn conformitate cu prevederile Hotararii nr. 368/24. 11.2016 a
Consiliului General al Munk;ipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare, cu sediul ?n Bucure?ti,
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, tel. 021/305. 55. 00, int. 4047 si punct de lucru Tn Bucuresti, Calea Vitan
nr. 6-6A, sector 3, cod de Tnregistrare fiscala 37047959 din data de 16. 02.2017, cant
R086TREZ24G700301710101X deschis la Trezoreria Sector 5, reprezentata legal prin - Director

Tn calitate de finantator pe de o parte, denumita m continuare Finantator,
si

persoana fizica/persoana juridica (se mr specifica nume §i prenume /denumirea, domiciliu/sediu.
CNP/CIF, cont, nr. de mregistrare la Registrul Comertului etc), Tn calitate de solicitanVbeneficiar pe de alta
parte, Tn calitate de GARANT IPOTECAR ("Garantul Ipotecar"),

Avand Tn vedere ca

Tntre Finantator si Garantul Ipotecar s-a Tncheiat Contractul de finantare si restituire sume nr. [_]/[1
.
(.".co^rac?ul de F'"antal"e") prin care Finantatorul a fost de acord cu acordarea unui spriijin financiar pentru finantarea
lucrarilorde^consotidare seismica si renovare energetica moderata ce fac obiectul contractuiui de finanta're pentru o suma
de [_] RON ("Suma Finantata");

fn vederea garantarii Sumei Finantate In cuantumul contributiei Finantatorului se constituie o ipoteca legala
asupra imobilului.................. pentru o perioada de [_] anim favoarea Municipiului Bucuresti, da'rnu
mai Putin de t--I a"i de la date procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor pentru obiectivul de investitii
,, Consolidare seismica si renovare energetica moderata a dadirii rezidentiale multifamiiiale situata fri

Suma Finantata prevazuta la art. 3. 1 din Contractul de Finantare se recupereaza Tn totalitate
de la beneficiarul contributiei, impreuna cu dobanzile aferente, Tn situatia Tn care bunul in cauza a fast Tnstrainat'de
proprietar altei persoane decat statul sau Municipiului Bucuresti Tnainte de Tmplinirea perioadei de [_]ani de la de la
data procesului verbal derecepfiela ferminarea lucrarilor pentru obiectivul de investitii ,, Consolidare seismica si renovare
energetica moderata a cladirii rezidentiaie muttifamiliaie situata Tn ..................."

Tn vederea garantarii obligatiei de rambursare a Sumei Finantate, a sumei dobanzilor penalizatoare acumulate,
precum si a platii oricaror alte sume datorate conform Contractului de Finantare sau in legatura cu acesta, inclusiv
eventualelecosturi angajate de Flnantator sau cheltuieli de executare silita, Garantul Ipotecar'a consimtit la constituirea
Tn favoarea Finantatorului a unei ipoteci imobiliare asupra imobilului proprietatea sa identificat la art. 1 de maijos;
Parfile au convenit semnarea prezentului Contract de Ipoteca Tn termenii si conditiile prevazute Tn cele ce urmeaza.

1. Garantul Ipotecar se obliga sa garanteze obligatia de rambursare a finantarii acordate de Finantator Tn baza
Contractului de Finantare Tn valoare de [_] RON (Tn litere: [_]) astfel cum poate fi actual'izata ulterior
conform prevederilorContractului de Finantare si dispozitiilor legale aplicabile, plus dobanzile penalizatoare
acumulate, precum §i plata oricaror alte sume datorate conform Contractului de Finantare sau Tn legatura cu
acesta, inclusiv eventualele costuri angajate de Flnantator sau cheltuieli de executare silita'("Suma
Garantata"), prin constituirea unei ipoteci imobiliare ("Garantia Imobiliara"), asupra urmatorului imobil situat
Tn:

Municipiul Bucuresti, sector [_], str. [_] nr[_], inscris Tn Cartea Funciara nr. [_] si identificat
cu nr. cadastral [-], monument istoric grupa [A]/[B] (se va completa dupa caz) Tnscris Tn Lista
Monumentelor Istorice Bucuresti la nr. [_] cod LMI [_] ("Imobilul"),

2.
.?\Imobilul este proprietatea Garantului Ipotecar si a fast dobandit de catre acesta dupa cum ung^^'^^

(a se insera documentele/modalitatea de dobandire a dreptului de proprietate: cor^ffie'^
cumparare, act de donatie etc); ffv >i ^^;';
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3.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

4.

5.

6.

7.

7.1

(D

(ii)

(iii)

(IV)

(V)

(vi)

Garantia Imobiliara constituita prin prezentul Contract de Ipoteca se extinde Tn mod automat, fara a fi necesara
nicio alta formalitate Tn acest sens,

asupra tuturor constructiilor, rmbunatatirilor, adaugirilor sau accesoriilor Imobilului realizate de la data
!"cheler"contractului de Finan*are pana ia data achitarii integrate a Sumei Garantatesia-orica~ror"alte"s^me
datorate de Solicitant conform Contractului de Finantare sau'm legatura cu acesta, ch^r'daca"acesi tea"sunt
ulterioare constituirii ipotecii;

asupratuturor sumelor care vor lua locul lmobilul'" ba2a subrogatiei reale (indemnizatii platite Tn temeiul unor
contracte de asigurare, eventuate despagubiri in cazul in care'lmobilul este scos din circuitul "civil "Drin
expropriere sau alt act al autoritatii publice etc. );

asupra bunurilor care se unesc prin accesiune cu Imobilul:

asupra Prod"selor Imobilului (fructe si producte); privitor la fructele imobilului, Garantia Imobiliara se extinde
asupra:fructelor. natL'.rale' industriale' civile (chiriile Imobilului dat in locatiune) produse dupa Tnceperea
urmaririi silite a Imobilul sau, dupa caz, dupa deschiderea procedurii insolventei m privinta Garan'tului Ipotecar"
pre2ertu'-contract de IPOteca lntra '" vi90are de la data semnarii acestuia si va ramane Tn vigoare, producand
efecte depline, pana la data achitarii integrals a Sumei Garantate si a oricaror alte sume dato'rate~cleSolk;itant
ronform.contractului de Finantare.. astfel cum va putea fi modificat prin eventualeteacte 3^^011^ mcheiate

r, sau Tn legatura cu acesta dar nu mai devreme de stingerea tuturor obligatiilor Solicitantului'
Tn Contractul de Finantare.

fn situate Tn care dispozitiile HCGMBnr...... /....................... astfel cum acesteapotfimodificatesau
romp!etate_"Kerior' sau alte disPozitiile Ie9ate similare sunt aplicabile si limiteaza durata initiala a Garantiei
Imobiliare la o anumita perioada prevazuta de lege de la data constituirii sale, Garantul-lpotecar"va'Tnch'era
°.rrclacte^undlce. "ecesarepentru-a asigura mentinerea Garantiei Imobiliare ca ipoteca asupra Imobilul pana
la data achitarii integrale^a Sumei Garantate si a oricaroralte sume datorate de Solicitant'confo'rm'Contrac'tului

Fjnantare sau m legatura cu acesta si /sau conform prezentului Contract de Ipoteca'saurnTeaaturaTu'
acesta.

Toate actele juridice necesare Tn scopul mai sus mentionat vor fi incheiate de Garantul Ipotecar cu eel putin
(sase) luni anterior expirarii acestei durate initiale a Garantiei Imobiliare.

Nemdeplinirea acestei obligatii a Garantului Ipotecar este sanctionata cu scadenta anticipata imediata a Sumei
^nerambursate sia tuturor celorlalte sume datorate Finantatorului conform Contractului de Finantare

sau m legatura cu acesta si /sau conform prezentului contract sau Tn legatura cu acesta.
Finantatorul declara ca accepta Tn garantie Imobilul, astfel cum acesta este descris la art 1
Declaratii, garanfii si obligatii ale Garantului Ipotecar

Gara"t.lll-lpotecal'declara si garantea2a Finantatorul ca, atat la data semnarii prezentului Contract de Ipoteca,
cat §i ulterior pana la data achitarii integrate a Sumei Garantate si a oricaror alte sume datorate'de'S'olicitant
conform Contractului de Finantare sau in legatura cu acesta:

Dreptul de proprietate asupra Imobilului a fast dobandit Tn nume propriu;
Garantul Ipotecarare titlu de proprietate legal, valabil §i necontestat asupra Imobilului;
Imobilul nu a fast scos si nu este scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere a imobilelonn
proprietatea statului;

Dreptul de proprietate asupra Imobilul nu este afectat de o cauza de inalienabilitate, sarcina, termen ori
conditie;

Imobilulnu face obiectul vreunei proceduri prealabile, administrative, arbitrate, judiciare sau de urmarire m
curs, indiferent^de temeiul legal, inclusiv, darfara a se limita la Legea nr. 10/2001 (cu modificarile ulterio
Legea nMS/1991 (cu modificarile ulterioare) sau Legea nr. 1/2000, iarGarantul Ipotecarnu'are cunostinta
evreun temei pentru astfel^de cereri si/sau proceduri Tn legatura cu Imobilul, din partea oricarei persoane

saujuridice de drept privat sau de drept public;

Imobilul este liber de orice sarcini, garantii, privilegii, servituti, masuri asiguratorii, acte de executare silita sau
orice alte drepturi aletertilor, a?a cum rezulta din Extrasul de Carte'Funciara pentru autentmcare'nr"

]/[_] emis de ANCPI-OCPI Sector
rezulta din certificatul de atestare fiscala nr.
Taxe Locale Sector Bucuresti;

iar taxele si impozitele sunt achitate la
din emis de Directia General"^ .. te''^.

^. f:" . issr. 'T; '.:^. f:" . issr. 'T; '.:
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(vii)

(viii)

7.2

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

8.

8.1

(D

(ii)

(iii)

8.2

(D

(ii)

^. exJS!a niciunfel de Promisuni privind Tnstrainarea Tn orice mod (inclusiv prin vanzare, schimb sau aport m
natura la capitalul social al unei societati), grevarea cu sarcini sau constituirea oricaror drepturi ale tertilor
asupra Imobilului;

nu a ascuns Finantatorului niciun fel de informatii cu privire la orice acte sau fapte juridice, evenimente sau
circumstante care pot afecta Imobilul, dreptul de proprietate asupra acestuia sau starea Tn care Imobilulul se
afla;

Garantul Ipojecar se obliga ca, pana la data achitarii integrale a Sumei Garantate si a oricaror alte sume
datorate de Solicitant conform Contractului de Finantare sau Tn legatura cu acesta,

!a. ''!i._a?er^". d. ilig.erl!a .tltlul. ?i drePtul de ProPrietate sau orice dezmembraminte ale dreptului de proprietate
asupra Imobilulului fata de orice pretentii ale tertilor si sa informeze imediat Finantatorul despre oric'e a'stfelde
pretentii;

sa plateasca la scadenta toate impozitete si taxele datorate Tn legatura cu Imobilulul;

sa. mcheie orlce acte. si sa TntrePrinda orice demersuri necesare pentru a proteja si a conserva toate drepturile
Municipiului Bucuresti asupra Imobilului, inclusiv Garantia Imobiliara constituita prin prezentul contract;'
sa nu Tncheie niciun act si sa nu Tntreprinda niciun demers care ar putea cauza distrugerea, deteriorarea sau
dlm"1uarea valor" lmob'l"lu'. "i sa" ar_Putea aduce atingere Tn once mod oricaror drepturialeMunicipiului
Bucuresti asupra Imobilulului, inclusiv Garantia Imobiliara constituita prin prezentul contract

^a. -!s!,gur^ urmarirea comportamentului Tn timp al Imobilului conform cerintelor cartii tehnice si va asigura
lucrarile de mentenanta curenta necesare conform obligatiilor de mtretinere prevaz'ute Tn cartea tehnica a
Imobilului,

sa Tncheie asigurarea PAD obligatorie cu privire la Imobil Tn conformitate cu dispozitiile legale aplicabile, sa
mentina valabila aceasta asigurare si sa transmita Finantatorului politele de asigurare'Tn original;
Tn caz de producere a riscurilorasigurate cu privire la Imobil, sa actioneze cu diligenta, potrivit prevederilor din
contractele/politele de asigurare ?i sa informeze fara mtanziere Finantatorul cu privire la producerea riscurilor
asigurate;

sa respecte si sa se conformeze pe deplin tuturor dispozitiilor actelor normative sau actelor administrative ale
oricarei autoritati publice aplicabile Tn legatura cu Imobilul;

Executarea Garantiei Imobiliare

Tn cazul In care

Garantul Ipotecar nu plateste la scadenta Suma Finantata sau orice alta suma datorata m leaatura cu
Contractul de Finantare si/sau

este declarata scadenta anticipata a Sumei Finantate nerambursate sau a oricarei alte sume datorate de
Solicitant Tn legatura cu Contractul de Finantare si/sau

Garantul Ipotecar nu Tsi respecta declaratiile, garantiile si obligatiile asumate prin prezentul Contract de
Ipoteca

Fi".a"tatorul are dreptul sa execute Garantia Imobiliara asupra Imobilului in conformitate cu dispozitiile legale
aplicabile si cu prevederile prezentului contract.

Garantul Ipotecar declara ca

este de acord cu executarea silita a Garantiei Imobiliare asupra Imobilului m conformitate cu prevederile
prezentului Contract de Ipoteca si cu dispozitiile legale aplicabile;

nu va Tntreprinde niciun fel de demersuri pentru a tergiversa sau a obstructiona procedura de executare silita
Garantiei Imobiliare asupra Imobilului initiata de Finantator Tn cazul Tn care aceasta procedura de executare
silita si actele de executare efectuate in cadrul sau sunt conform prevederilor prezentului Contract de
si dispozitiilor legale aplicabile.

9.

9.1

Clauze finale

Garantul Ipotecar ?ijinantatorul solicita notarului public sa efectueze Tnscrierea in favoare^
Tn Cartea Funciara nr /nr r.F »or~hi r T, » ^JI..";";":..1.. : Q..-.. --X: ^^^e"^uc"re^t. ',T" ?a.rtea F""ciara nr: (nr- CF vechi t_]) a Municipiului Bucuresti,

Garantiei Imobiliare asupra Imobilului, astfel cum aceasta a fast constituita prin prezentul'Cg^gt

1^
V';' C/i

^/^^c^^%
'T:'n. ^-\

\

'^OMAy.:f



9.2

9.3

9.4

9.5

(I)

(ii)

(iii)

9.6

9.7

Garantul Ipotecar va suporta

(D

(")

(iii)

SSafererlte*autentif icarii sau.. modificar" ulterioare a Pre2entului ^"tract s, Tnscrierii m Cartea

^as^;naSStred!pubteitaterelevante a Gara"t-°bi«a^asupra^mob^i"a^;^
aceasta a fast constituita prin prezentul Contract de Ipoteca;' "'"" ""~~""'"''

^t^!!l!fercnte. ^!n^o!ri^actuali2ar'Lsau mentinerii valabi"tatii Inscrie"' m Cartea Funciara sau Tn
?e^;s^^pTtat^'evante^G^tieilpoteca^l^pral |mS;i"astfe;l^m^^^
con^tituita. pnnpre2entulcontractde IPOteca. "P^^ata'a^hrtari, ",,^g^e'^u^l^^t^ ^
oricaror alte sume datorate de Solicitant conformTontra"d^rd e^inanl;a7eZuaTnTegl^^^
^S^S!ntl^dSi^rezertuluicontract de lpoteca'. a Garantiei imobili^ asupra Imobilului
^es^tpnTc ^zentul contract din cartea Funciara sau din alte re9istre de P"b"citate7elevan"t'e'Tn1

^Z£^OS^te^ib"a£^raman^igoarepanaladata achitarii inte9rale a S"mei Ga^ntate
si a oricaror alte sume datorate de Solicitant conform Contractului de Finantare sau7n"legatura"cucace<staa"
^ ̂  S^aT'^nob"!ari^esuntcoproprietari ai lmobilului renunta Tn mod i^^bil si neconditionat
^^^^^^^^c"PM"h''^w~GemtK ^^^^^^^

^^ SS; 2 ;SS este. ;supus, 'n ̂e9ralitatea ̂ ii r°^^e. Litigiile d.ntre parti Tn legatura cu
^^ulc^Slc le»!poteci:Jnclusivcelereferitoare la Tncheierea, validitetea7interpretarea:^lte^aj
^^i^^^^^re^vwfLS O!^te^"le^^;^Jnu1 ^^
^s^bila'aceste "ti9ii vor fi supuse spre solutionare instantelorJud^^t''c°mpeten?el cS'ta^^

Prin semnarea prezentului Contract de Ipoteca, Garantul Ipotecar declara urmatoarele:
cunoaste si Tsi asuma pe deplin toate prevederile Contractului de Finantare si ale anexelor acestuia;

re '»^.T^r.s"^,°::b.''p'^'retec''M"pr-c°"'"u'u'"i?l*-c'e'or-c-5tord'uz^ca"

^^^sc!wr^im pre}u{an[w mcazul incare executarea preze"t"'"' Contract de Ipoteca devine
excesiv de oneroasa, cu efectul continuarii fara modificari a prezentului contract

S S<^Z^^tSll ^teca:^ard!ndudepluralul si invers'de la ca2 la caz- 0^0 triniitere
Contractul de Finantare include orice modificare si/sau anexa a acestui contract"

dp^c.°^ec.'^ 'ncheiat'" fo""a .utentfca c°"8 " '"" .<K"tori" c" *"." conferlte *

^F^tes^:^^^^,, ^^:s^,^
Finantator:

Prin:

Numesi prenume:

Functia:

Semnatura:

GARANT IPOTECAR:

Nume si prenume :

Semnatura:



PRI ARIA UNICIPIULUI BUCURE?TI
Primar General

^J ^b^ fo. (o. ̂ 32 <7

REFERAT DE APROBARE

privind acordarea unui sprijin financiar, constand m acoperirea par(iala a costurilor aferente
implementarii proiectelor de consolidare seismica ?i renovare energetica moderata pentru

cladirile rezidentiale multifamiliale aflate pe raza Municipiului Bucuresti incluse
in PNRR/2022/C5/1/A.1

Romania este considerata una dintre tarile cu cea mai activa seismicitate din Europa si intre
primele 10 ̂ ari din lume in ceea ce priveste expunerea la cutremur, dupa suprafata construita, conform
statisticilor la nivel european si international (Atlas of the Human Planet 2017-Global Exposure to
Natural Hazards).

Raportul Bancii Mondiale (1978) a indicat pierderi materiale de 2, 048 miliarde USD (cca. 5%
din PIB-ul calculat la rata de schimb din Romania la acel moment, echivalentul a circa 8 miliarde
dolari in prezent), dintre care 1,42 miliarde USD in sectoml constructiilor si utilitatilor publice.
Totu$i, pachetul de reglementari, limitat la nivelul de cunostinte existent la vremea elaborarii
acestora, a contribuit la prevenirea avarierilor grave si prabu^irilor unui numar important de cladiri
realizate dupa 1950, dar nu ?i la evitarea distmgerilor si pagubelor cutremurului din 1977 m privinta
cladirilor inalte realizate inainte de 1940 (care au ramas m functiune, pana in prezent, fara consolidari,
avand avarieri neevaluate) sau a unor tipuri stmcturale cu vulnerabilitati specifice.

Pentm a preintampina un dezastru provocat de producerea unui eventual cutremur, la nivel
national, la inceputul anilor 1990, s-au dezvoltat politici publice cu finantare dedicata pentm a
imbunatati performanta seismica a cladirilor existente.

in acest sens, m anul 1994, a fast emisa Ordonanfa Guvemului nr. 20/1994 privind masuri
penti-u reducerea riscului seismic al construcfiilor existente, republicata, cu modificarile §i
completarile ulterioare, ce cuprinde masuri detaliate pentru reducerea riscului seismic al
constmctiilor existente, precum si Hotararea Guvemului nr. 13 64/2001 pentru aprobarea Nonnele
metodologice de aplicare a Ordonanfei Guvemului nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea
risculiii seismic al constructiilor existente, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare.

in anul 2018 prin H.G. nr. 877 a fost aprobata Strategia Nationala a Romaniei pentm
Dezvoltare Durabila 2030 (SNRDD 2030) care la obiectivul nr. ll face referire la necesitatea
reducerii riscului seismic a cladirilor pentin a crea comunitati durabile, stabilind totodata faptul ca
"Anual, autoritatile locale planifica Programe pentru consolidarea cladirilor cu risc seismic.

Ulterior, a fast publicata Legea nr.212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului
seismic al cladirilor, ce a abrogat O. G. nr. 20/1994. Acest act normativ reglementeaza programul
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic, in scopul accelerarii masurilor institute de catre
autoritati cu privire la siguranta cetatenilor si a cladirilor existente cu vulnerabilitate seismica
respectiv, cladirile incadrate in clasa de risc seismic Rsl sau RsII.

in cadml Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat sunt incluse
doua subprograme, respectivun subprogram dedicat cladirilor aflate in proprietatea
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autoritatilor si institutiilor publice ?i un subprogram dedicat cladirilor multietajate cu
destinatia principala de locuinta.

Pentm a fi incluse in acest din unna subprogram, cladirile cu risc seismic trebuie sa
indeplineasca conditia ca valoarea de varfa acceleratiei terenului pentru proiectare la cutremur a(g),
potrivit har^ii de zonare a teritoriului Romaniei din Codul de proiectare seismica Pl 00-1, este mai
mare sau egala cu 0,20 g.

Beneficiarii subprogramului dedicat cladirilor multietajate cu destinatia principala de locuinta
sunt unitatile si subunitatile administrativ-teritoriale, reprezentate de autoritatile administra^iei
publice locale.

Cladirile care indeplinesc criteriile prevazute de Legea nr.212/2022, mentionate anterior,
urmeaza a fi incluse in subprogram la cerere, pc baza unei conventii incheiate
intre beneficial si asociatia de proprietari sau cu proprietarii unita^ilor locative (m cazul In care nu
a fast constituita o asocia^ie de proprietari), precum si cu proprietarii spa^iilor cu alta destinatie
decat cea de locuinta din cladirile cu destinatia principala de locuinta.

Forma in vigoare a Legii nr.212/2022 prevede ca includerea in subprogramul dedicat
cladirilor multietajate cu destinatia principala de locuinta este posibila cu acordul a jumatate plus
unul din numarul proprietarilor.

Pentm accesarea Programului National exista insa si o serie de interdictii pentm proprietarii
sau detinatorii cladirilor, respectiv: interdictia mstrainarii, m decurs de 5 de ani, a spatiilor cu
destinatia de locuinta din cladirile incluse in program, precum §i interdictia instrainarii, m decurs de
10 ani, a spatiilor cu alta destinatie din cladirile incluse in program.

Actelejuridice de instrainare incheiate cu incalcarea regulilor mentionate anterior sunt lovite
de nulitate absoluta iar nicio persoana care incheie astfel de acte nu poate invoca buna-credinta in
astfel de cazuri.

Prinexceptie, legea prevede posibilitatea mstrainarii imobilelor, sub rezerva rambursarii
integrale a sumelor alocate de la bugetul de stat, respectiv de la bugetele locale, calculate ca fiind
cota-parte din valoarea totala a mvestifiei.

De asemenea, unitatile si subunitatile administrativ-teritoriale sunt obligate sa-si noteze
dreptul de creanta In partea aIII-a a Car^ii Fimciare a imobilelor incluse m program, cu mentionarea
cuantumului sumelor ce urmeaza a fi restituite de catre fiecare proprietar persoana fizica saujuridica,
in situatia instrainarii imobilelor cu incalcarea tennenelor men^ionate anterior.

Prin Ordonanta Guvemului nr. 6/2023 pentru modificarea Legii nr. 212/2022, s-a instihiit si
interdictia de a "desfasura activitati comerciale de orice natura, precum $i amplasarea de mijloace
publicitare pe fa^ada si/sau pe terasa/invelitoarea imobilului, suspendarea de stalpi, perefi, scan
interioare $i altele asemenea in cazul cladirilor incadrate m clasa de risc seismic Rsl sau RsII".

Finanfarea acordata de la bugetul de stat prin programul prevazut de Legea 212/2022 este
nerambursabila, inclusiv finantarea acordata pentru persoanele juridice, proprietari ai spatiilor cu alta
destinafie decat cea de locuinta, care se va acorda m baza unei scheme de ajutor de stat aprobate prin
ordin al ministmlui dezvoltarii, lucrarilor publice §i administratiei.

Astfel, conform art. 17 din Legpa 212/2022 categoriile de chelhiieli din devizul general, care
se pot fman^a de la bugetul de stat prin program, in vederea consolidarii §i reabilitarii cladirilor, sunt:

a) cheltuieli pentm asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investi^ii, care se executa
pe amplasamentul delimitat din punct de vederejuridic ca apartinand obiectivului de investifii;

b) cheltuieli pentm elaborarea expertizelor tehnice in vederea incadrarii cladirilor mtr-o clasa
de risc seismic §i a fimdamentarii masurilor de interventie, pentm elaborarea auditului energetic §i
pentm elaborarea certificatului de performanta energetica dupa interven^ie, pentm elaborarea
proiectului tehnic $i a detaliilor de execute, verificarea tehnica a proiectului tehnic §i a detaliilor de
execute §i asistenfa tehnica din partea proiectanft-ilui;

c) cheltuieli pentru realizarea mvestifiei de baza;
d) cheltuieli pentru organizarea de §antier;
e) cheltuieli diverse §i neprevazute.
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Beneficiarii programului pot finanfa din bugetele proprii atat cheltuielile care nu se pot finanfa
de la bugetul de stat prin bugetul Ministemlui Dezvoltarii, Lucrarilor Publice §i Administratiei, cat §i
alte cheltuieli din devizul general, definite conform legislafiei in vigoare, necesare realizarii §i
finalizarii obiectivelor de investi^ii incluse in program. Astfel m art. 9 alin. 2 Consiliul General al
Municipiului Bucure?ti va actiona, m aria de autoritate, pentru finantarea nerambursabila de la
bugetele locale, totala sau partiala, in limita fondurilor alocate anual cu aceasta destinatie, prin
programe multianuale proprii de actiuni privind expertizarea, proiectarea §i executia lucrarilor de
interyen^ie pentm cladirile incadrate in clasa de risc seismic Rsl $i care nu intnmesc criteriile
prevazute de Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat.

Beneficiarii subprogramului proiectarea §i execu^ia lucrarilor de interventii pentru cladirile
multietajate cu destinatia prmcipala de locuinta realizeaza masurile de interven^ie pe baza de
convenfie incheiata cu asociatia de proprietari sau, m lipsa acesteia, cu proprietarii unitatilor locative,
precum §i cu proprietarii spa^iilor cu alta destinatie decat cea de locuinta din cladirile cu destinafia
principala de locuinfa.

De asemenea, prin Hotararea Guvemului nr. 1.442/2022 penti^i aprobarea Strategiei Nationale
de Reducere a Riscului Seismic (SNRRS), din 29. 11.2022 la obiectivul 1, actiunea 2 si 3 sunt
prevazute m scopul reducerii riscului seismic "Consolidarea capacitatii autoritatilor de a utiliza datele
privind riscul seismic in luarea deciziilor privind politicile §i investitiile publice sau private", precum
si "Dezvoltarea/continuarea de programe/subprograme de investitii, pentm accelerarea masurilor de
reducere a riscului seismic care vizeaza cladirile publice §i cladirile rezidentiale".

Prin punctul 7.4. din SNRRS denumit "planul de actiuni pentru atingerea obiectivelor" este
stabilit la la actiuni intermediare: "Identificarea oportunitatilor de a acorda granturi sau subvenfii
pentm consolidarea cladirilor rezidenfiale vulnerabile", institu^ii responsabile cu coordonarea
implementarii fiind autoritafile locale si organizatiile societatii civile, indicatorii de monitorizare
fiind Programe de investitii elaborate/implementate iar sursele de finantare fiind buget de stat, bugete
locale, fonduri europene, fonduri private, alte surse exteme de finantare.

in februarie 2021, Parlamentul European §i Consiliul au adoptat regulamentul de institure a
Mecanismului de redresare si rezilienta, al carui scop este atenuarea impactului economic $i social al
pandemiei de CO VID-19.

Astfel, la nivel national s-a aprobat Planul national de redresare si rezilienta al Romaniei
(PNRR) document prin care se fundamenteaza priorita^ile de reforma si domeniile de investi^ii pentru
aplicarea la nivel national a Mecanismului de redresare $i rezilienta instituit prin Regulamentul (UE)
2021/241 al Parlementului European si al Consiliului din 12. 02.2021.

in cadul PNRR, sursa de finantare este reprezentata de fondurile alocate pentin Romania in
cadml Mecanismului de redresare §i rezilienta iar scopul final al PNRR este sa accelereze
implementarea refonnelor sustenabile si a investitiilor publice conexe, respectiv asigurarea
ameliorarii starii economiei nationale dupa criza generata de CO VID-19, cre?terea economica si
crearea de locuri de munca necesare pentm incluziunea fortei de munca, eficientizarea energetica,
consolidarea seismica, sprijinirea tranzitiei verzi si a celei digitale pentru promo varea cresterii
durabile.

In conformitate cu Ghidul de finantare al Planul National de Redresare si Rezilienta -
PNRR/2022/C5/1/A. 1. 1/1, Componenta C5-Valul Renovarii, Axa 1-Schema de granturi pentm
eficienta energetica $i rezilienta in cladiri rezidentiale multifamiliale, Operatiunea A. l: Renovarea
integrate (consolidare seismica si renovare energetica moderata) a cladirilor reziden^iale
multifamiliale, calitatea de solicitant al finantarii in cadrul apelului de proiectare sunt imita^ile
administrativ-teritoriale, in cazul de fata Municipiul Bucure^ti se acorda finantare din fonduri
europene nerambursabile pentru renovarea integrata (consolidare seismica si renovare energetica
moderata) a cladirilor reziden^iale multifamiliale din Bucure?ti, astfel accesarea acestor fonduri
conducand la dezvoltarea socio-economica a colectivita^ii.

Conform Ghidului, valoarea maxima eligibila a proiectului corespunde unui:
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^ cost unitar pentru lucrarile de consolidare seismica de 500 Euro/m2 (arie desfa?urata), fara
TVA;

^ cost unitar pentru lucrarile de renovare moderata de 200 Euro/m2 (arie desfa?urata), fara TVA.
Pentm a consolida seismic, in cadrul Planul National de Redresare si Rezilienta -

PNRR/2022/C5/1 /A. 1. 1/1, Municipiul Bucure^ti prin Administratia Municipala pentm Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic in calitate de beneficiar a participat si are semnate contracte de fmantare
cu o valoare cumulata de 171 .670. 400, 750 lei, inclusiv TVA, pentm imobile aflate pe raza teritoriala
a Municipiului Bucure^ti in scopul efectuarii lucrarilor de consolidare seismica ^i a lucrarilor de
renovare moderata in cladiri rezidentiale multifamiliale.

Rata de finanfare acordata prin PNRR este de 100% din valoarea cheltuielilor eligibile ale
proiectului fara TVA.

In cazul proiectelor depuse in cadrul PNRR, valoarea TVA aferenta cheltuielilor eligibile va
fi suportata de la bugetul de stat, din bugetul coordonatomlui de refonne §i/sau investifii pentm
Componenta 5 - Valul Renovarii - MDLPA, in conformitate cu legislafia m vigoare.

In afara valorii eligibile a proiectului, orice alta cheltuiala constituie cheltuiala neeligibila §i
va fi suportata de beneficiar, respectiv unitatile administrativ - teritoriale.

Mai mult, deoarece cele mai multe cladiri care prezinta un pericol major de prabu§ire sau ale
caror elemente de consti-uc^ie sau stmctura de rezistenta pot fi grav afectate fiind incadrate m clasa
de ris seismic Rsl si Rs2 sunt in marea lor majoritate monumente istorice, pentm conservarea $i
protectia acestora prin prevederile Legii nr. 422/2001, republicata, cu modificarile ?i completarile
ulterioare, in art. 37 alin. (2) s-a prevazut faptul ca statul sau autoritatile publice locale acorda sprijin
financiar, acesta consta m acoperirea par^iala sau totala a costurilor studiilor §i documentatiilor
tehnice, precum §i, dupa caz, ale lucrarilor de interventie asupra acestora.

Conform art.38 din actul normativ sus-menfionat, contributia financiara a statului §i a
autoritafilor administratiei publice locale poate fi asigurata prin cofinan^are, precum §i in parteneriat,
inclusiv cu proprietarul sau cu alte persoane fizice saujuridice §i, dupa caz, poate sa acopere integral
sau partial costal lucrarilor de intervenfie asupra monumentelor istorice care fac parte din grupa B,
precum §i, individual sau prin cofinantare, costul lucrarilor de protejare a monumentelor istorice care
fac parte din gmpa A, aflate pe teritoriul unitafii administrativ-teritoriale respective, cu respectarea
prevederilor stabilite in HG nr. 1430/2003 pentm aprobarea Normelor metodologice privind situatiile
in care Ministeml Culturii $i Cultelor, respectiv autoritatile administratiei publice locale, contribuie
la acoperirea costurilor lucrarilor de protejare §i de interventie asupra monumentelor istorice,
propor^ia contributiei, procedurile, precum §i conditiile pe care trebuie sa Ie indeplineasca
proprietarul, altul decat statul, municipiul, ora§ul sau comuna.

Tinand cont de importanta consolidarilor cladirilor care rezida din necesitatea evitarii sau
reducerii la minim a consecintelor negative a accidentelor sau a dezastrelor rezultate ca urmare a
producerii seismelor coroborat cu strategiile dezvoltate la nivel national pentru reducerea riscului
seismic si luand in considerare conceptul de autonomie locala care garanteaza autoritatilor
administratiei publice locale dreptul ca, in limitele legii, sa aiba initiative in toate domeniile, acestea
au oligatia de a rezolva $i gestiona problemele pe plan local. Prin urmare, deoarece Municipiul
Bucure^ti este unul dintre orasele Romaniei cu nivel ridicat al riscului seismic sunt necesare luarea
de masuri prin care sa se asigure un sprijin fmanciar care sa mcurajeze si sa determine persoanele
fizice sa initieze demersurile in vederea realizarii lucrarilor de interven^ie consolidare la imobilele cu
destina^ia de locuinte $i care prezinta risc seismic constatat in baza unei expertize tehnice elaborate
in coafonnitate cu legislatia in vigoare in vederea reducerii acestuia.

Astfel, pentm a veni in sprijinul populatiei si a reduce riscul seismic al imobilelor cu destinatia
principala de locuin^e in scopul realizarea lucrarilor de interventie consolidare seismica la consti^ictii,
Municipiul Bucure§ti in calitate de beneficiar a depus proiecte pentm a accesat urmatoarele surse de
finantare:
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> fonduri europene pentru imobile ai caror proprietari prin intermediul asociafiilor de
proprietari $i-au dat acordul, fondurile puse la dispozitie de catre MDLAP prin intermediul PIanul
National de Redresare ̂ i Rezilienta - PNRR/2022/C5/1/A. 1. 1/1.

> fonduri na^ionale - buget de stat - pentru un numar de 29 imobile, din care 15 proiecte
au fast aprobate in anul 2023 celelalte urmand a fi analizate, puse la dispozitie prin intermediul
MDLAP.

Analizand cheltuielile eligibile nerambursabile din cele doua programe rezulta ca in cadrul
programului derulat in temeiul Legii nr. 212/2022, fondurile pentm asigurarea finan^arii consolidarii
imobilelor ?i care simt nerambursabile de catre proprietari sunt asigurate in proportie majoritara din
fonduri publice pe cand in sih.iatia Planului National de Redresare si Rezilienta (PNRR) fondurile
necesar fmantarii obiectivelor si nerambursabile sunt asigurate in limita sumelor de 500
Euro/m2 pentru lucrari de consolidare si 200 Euro/m pentm lucrari de eficientizare energetica, ceea
ce creaza o inechitate pentm proprietarii care au fost de acord sa participe §i au fost selectati in cadml
PNRR/2022/C5/1/A. 1. 1/1 fata de cei care au fost selectati in Subprogramul dedicat cladirilor
multietajate cu destinatia principals de locuinta in temeiul Legii nr. 212/2022 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Conform art. 3 alin. (2) din Legea nr. 273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificarile
§i completarile ulterioare prevede "creditele bugetare aprobate se utilizeaza pentm fmantarea
administrafiei publice locale, programelor, proiectelor, activitatilor, actiunilor, obiectivelor §i altele
asemenea, potrivit scopurilor prevazute in legi $i alte reglementari, §i vor fi angajate §i folosite in
stricta corelare cu gradul previzionat de incasare a veniturilor bugetare iar conform art. 20 alin. (l)
lit.h) si i) autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele competente §i responsabilitafi m
ceea ce prive§te finanfele publice locale respectiv administrarea fondurilor publice locale pe parcursul
execufiei bugetare, in conditii de eficienta, precum si stabilirea optiunilor §i a prioritatilor in
aprobarea §i in efectuarea cheltuielilor publice locale.

Tinand cont principiul egalita^ii de ti-atament si al nediscriminarii care presupune ca situaj:iile
comparabile sa nu fie tratate in mod diferentiat, iar situatiile diferite sa nu fie tratate in acelasi mod
decat daca un astfel de tratament este justificat m mod obiectiv, principiu prevazut de Pactul
International din 16 decembrie 1966 cu privire la drepturile economice, sociale §i culturale, adoptat
§i deschis spre semnare de Adunarea generala aNatiunilor Unite la 16 decembrie 1966 prin Rezolufia
2200A(XXI) si care a intrat in vigoare la 3 ianuarie 1976, Romajnia ratificandu-1 la data de 31
octombrie 1974 prin Decretul nr. 212, publicat m ,, Buletinul Oficial al Romaniei", partea I, nr. 146
din 20 noiembrie 1974 ?i care presupune la art. 2 ca "Statele par^i la prezentul Pact se angajeaza sa
garanteze ca drepturile enunfate in el vor fi exercitate fara nici o discriminare mtemeiata pe rasa,
culoare, sex, limba, religie, opinie politica sau orice alta opinie, origine nationala sau sociala, avere,
na§tere sau orice alta imprejurare", precum si de art. 21 din Constitutia Romaniei, republicata,
finantarea nerambursabila acordata beneficiarilor finali, respectiv proprietarilor locuintelor din
imobilele finantate in cadrul Programului PNRR si proprietarilor locuintelor din imobilele finan^ate
in cadml Programului PNCCRS trebuie sa fie asemanatoare.

Confonn art. 10 din HG nr. 907/2016, pe parcursul executiei obiectivului de investitii, devizul
general se poate revizui prin grija beneficiarului investitiei/investitomlui, prin compensarea
cheltuielilor mtre capitolele/subcapitolele de cheltuieli care intra in componenta lucrarilor de
constmctii-montaj din devizul general, cu incadrarea in valoarea totala de finantare.

Devizul general este documentatia economica prin care se stabile$te valoarea totala estimativa
a cheltuielilor necesare realizarii obiectivelor de investitii sau a cheltuielilor asimilate investitiilor,
necesare realizarii lucrarilor de interventie la constmctii §i instalafii, in fazele de proiectare, studiu de
fezabilitate §i proiect tehnic.

in limita indicatorilor tehnico-economici prevazuti in documentatiile tehnico-economice
aprobate potrivit dispozifiilor legate, diferentele de sume rezultate la capitolele/subcapitolele dm
devizul general mtocmit la faza studiu de fezabilitate sau documentatie de avizare a lucrarilor de
interventii §i capitolele/subcapitolele din devizul general rezultat m unna finalizarii procedurilor de
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achizifii se pot utiliza pentru majorarea sumelor prevazute la orice capitol/subcapitol dm devizul
general, cu respectarea prevederilor din legisla^ia in domeniul achizitiilor publice.

Devizul general se structureaza pe capitole $i subcapitole de cheltuieli, m cadrul fiecarui
capitol/subcapitol de cheltuieli se inscriu obiectele de investifie sau natura cheltuielilor.

Valoarea lucrarilor de constmctii-montaj (C+M), inclusa in valoarea totala a devizului
general, exprimata m lei cuprinde cheluielile prevazute la capitolele/subcapitolele 1 .2, 1. 3, 1.4, 2, 4. 1,
4.2 $i 5. 1. 1 din devizul general.

in aceste condifii, pentru a stimula atragerea de fonduri din PNRR, pentru a incuraja
proprietarii sa nu renunte la finantarea disponibila prin acest program in favoarea
Programului National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic Ridicat sipentru realizarea
sifinalizareaproiectelor de consolidare seismica si renovare energetica moderata, cofinantate prin
PNRR/2022/C5/1/A. 1, este util ?i necesar acordarea unui sprijin financiar nerambursabil in
cuantumul sumei considerate neeligibile in cadrul programului, in limita sumelor alocate de la
bugetul local al municipiului Bucuresti si/sau din alte surse legal constituite, sub conditia
cofinantarii de catre proprietari a 50% din sumele aferente activitatilor de constructii-montaj
(C+M), astfel cum sunt cuprinse in devizul general.

Tinand cont de argumentele prezentate, coroborat cu faptul ca la nivelul mumcipiului
Bucuresti pentru expertizarea imobilelor si efectuarea lucrarilor de proiectare §i interventie-
consolidare este mfiintata Administratia Municipala pentm Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic,
propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucure$ti, proiectul de
hotarare privind acordarea unui sprijin financiar, constand m acoperirea partiala a costurilor aferente
implementarii proiectelor de consolidare seismica ?i renovare energetica moderata pentru cladirile
rezidentiale multifamiliale aflate pe raza Municipiului Bucuresti incluse m PNRR/2022/C5/1/A.1
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privind acordarea unui sprijin financiar, constand m acoperirea partiala a costurilor aferente
implementarii proiectelor de consolidare seismica ?i renovare energetica moderata pentru

cladirile rezidentiale multifamiliale aflate pc raza Municipiului Bucuresti incluse
in PNRR/2022/C5/1/A.1

Romania este considerata una dintre ^arile cu cea mai activa seismicitate din Europa si intre
primele 10 tari din lume m ceea ce priveste expunerea la cutremur, dupa suprafata constmita,
conform statisticilor la nivel european si international (Atlas of the Human Planet 2017-Global
Exposure to Natural Hazards).

Evaluarile recente de risc indica faptul ca aproape 75% din populatie si peste 60% din
infrastmctura existenta sunt expuse riscului seismic, reprezentand o pondere de peste 70% din
produsul intern brut (PIB).

Conform analizei Bancii Mondiale si Comisiei Europene (Economic Analysis of Prevention
and Preparedness - Financial Risk and Opportunities to Build Resilience in Europe, 2021), intre
statele membre ale UE, Romania se situeaza pe locul trei in ceea ce prive^te pierderile medii anuale
asociate riscului seismic, acestea fiind estimate la 512 milioane Euro, majoritatea ca urmare a
avarierii cladirilor rezidentiale.

Inainte de cutremuml din anul 1940, in Romania nu existau reglementari tehnice referitoare la
proiectarea seismica a cladirilor. Ca urmare a cutremumlui din 1940 sa ini^iat §i redactat un prim set
de reglementari de proiectare seismica a cladirilor. Proiectarea seismica a stmcturilor pentru
constmctii a fost reglementata in anul 1963 prin normativul P13-63, nonnativ revizuit m 1970. In
ciuda acestor progrese in domeniul reglementarilor m constructii, cutremurul din 4 martie 1977 a
provocat peste 1.500 de decese, peste 11.300 raniti, distrugerea sau avarierea grava a mai mult de
150. 000 apartamente din zone urbane si 20.000 case din zone rurale, peste 360. 000 locuinte din
mediul urban si 100. 000 locuinte din mediul mral necesitand repara^ii sau consolidari.

Raportul Bancii Mondiale (1978) a indicat pierderi materiale de 2,048 miliarde USD (cca. 5%
din PIB-ul calculat la rata de schimb din Romania la acel moment, echivalentul a circa 8 miliarde
dolari in prezent), dintre care 1,42 miliarde USD in sectoml constructiilor ?i utilitatilor publice.
Totusi, pachetul de reglementari, limitat la nivelul de cunostinte existent la vremea elaborarii
acestora, a contribuit la prevenirea avarierilor grave si prabusirilor unui numar important de cladiri
realizate dupa 1950, dar nu si la evitarea distrugerilor si pagubelor cutremurului din 1977 in privinta
cladirilor inalte realizate mainte de 1940 (care au ramas m functiune, pana in prezent, a
consolidari, avand avarieri neevaluate) sau a unor tipuri structurale cu vulnerabilitati specifice.
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inainte de cutremurul din 1977, normele ingineresti erau considerate principala sursa de
asigurare a sigurantei structurale, nefiind luate masuri de evaluare sau consolidare a cladirilor
constmite inainte de normativul din 1963 sau a celor care au suferit avarii la cutremurul din 10
noiembrie 1940.

Dupa cutremurul din Vrancea din 1977, a fast elaborat un nou normativ de proiectare
seismica (Pl 00-78), urmat de codurile de proiectare seismica Pl 00-1992, Pl 00-1/2006, codul de
evaluare seismica a constructiilor P100/3-2008, codul de proiectare seismica P100-1/2013, precum si
codul de evaluare seismica Pl 00-3/2019.

Pentm a preintampina un dezastm provocat de producerea unui eventual cutremur, la nivel
national, la inceputul anilor 1990, s-au dezvoltat politici publice cu finantare dedicata pentm a
imbunatati perfbrmanta seismica a cladirilor existente.

In acest sens, in anul 1994, a fast emisa Ordonanta Guvemului nr.20/1994 privind masuri
pentm reducerea riscului seismic al consfa-uctiilor existente, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, ce cuprinde masuri detaliate pentru reducerea riscului seismic al
constmctiilor existente, precum §i Hotararea Guvemului nr. 13 64/2001 pentm aprobarea Normele
metodologice de aplicare a Ordonantei Guvemului nr.20/1994 privind masuri pentru reducerea
riscului seismic al constructiilor existente, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

In anul 2018 prin H. G. nr. 877 a fast aprobata Strategia Nationala a Romaniei pentm
Dezvoltare Durabila 2030 (SNRDD 2030) care la obiectivul nr. ll face referire la necesitatea
reducerii riscului seismic a cladirilor pentru a crea comunitati durabile, stabilind totodata faptul ca
"Anual, autoritafile locale planifica Programe pentm consolidarea cladirilor cu risc seismic."

Ulterior, la data de 14 iulie 2022, in Monitorul Oficial a fost publicata Legea
nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, ce a
abrogat O.G. nr.20/1994. Acest act normativ reglementeaza programul national de consolidare a
cladirilor cu risc seismic, in scopul accelerarii masurilor instituite de catre autoritati cu privire la
siguranta cetatenilor si a cladirilor existente cu vulnerabilitate seismica respectiv, cladirile incadrate
in clasa de risc seismic Rsl sau RsII.

Procedura prevazuta de actul normativ sus-men^ionat debuteaza cuevaluarea vizuala
rap id a a cladirilor iar in cazul imobilelor cu vulnerabilitate seismica, identificate ca urmare a unei
astfel de evaluari, proprietarii acestora - persoane fizice sau juridice - precum ?i asociatiile de
proprietari sau, dupa caz, persoanele juridice care au in admlmstrare cladiri, au obligatia de a asigura
expertizarea tehnica a cladirii, de catre experti atestati, m vederea incadrarii intr-o clasa de risc
seismic, concluziile raportului de expertiza unnand a fi transmise catre autoritatile administratiei
publice locale, precum si catre Autoritatea NaJ:ionala de Cadastru ?i Publicitate Imobiliara. In cazul
neindeplinirii acestor obligatii, proprietarii sau administratorii imobilelor urmeaza a
raspunde material, contraven^ional si civil.

Astfel, pana la data de 1 ianuarie 2025, primarii municipiilor, ora$elor si comunelor, respectiv
primaml general al Municipiului Bucuresti si primarii sectoarelor vor dispune inceperea evaluarii
vizuale rapide, evaluare ce se va finaliza pana la data de 1 iunie 2026.

!n cadrul Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat sunt incluse
doua subprograme, respectiv un subprogram dedicat cladirilor aflate in proprietatea
autoritatilor $i institutiilor publice si un subprogram dedicat cladirilor multietajate cu
destinatia principala de locuinta.

Pentm a fi incluse in acest din urma subprogram, cladirile cu risc seismic trebui sa
indeplineasca conditia ca valoarea de varf a accelerafiei terenului pentm proiectare la cutr a ,

^
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potrivit har^ii de zonare a teritoriului Romaniei din Codul de proiectare seismica Pl 00-1, este mai
mare sau egala cu 0,20 g.

Beneficiarii subprogramului dedicat cladirilor multietajate cu destinatia principala de locuinta
sunt unitatile si subunitatile administrativ-teritoriale, reprezentate de autoritatile administratiei
publice locale.

Cladirile care indeplinesc criteriile prevazute de Legea nr.212/2022, mentionate anterior,
urmeaza a fi incluse in subprogram la cerere, pe baza unei conventii incheiate
intre beneficiar si asociatia de proprietari sau cu proprietarii unitatilor locative (in cazul in
care nu a fost constituita o asociatie de proprietari), precum si cu proprietarii spatiilor cu alta
destinatie decat cea de locuinta din cladirile cu destinatia principala de locuinta.

Forma in vigoare a Legii nr.212/2022 prevede ca includerea in subprogramul dedicat
cladirilor multietajate cu destinatia prmcipala de locuinta este posibila cu acordul a jumatate plus
unul din numarul proprietarilor.

Pentm accesarea Programului National exista insa si o serie de interdictii pentru proprietarii
sau detinatorii cladirilor, respectiv: interdictia mstrainarii, m decurs de 5 de ani, a spatiilor cu
destinatia de locuinta din cladirile incluse in program, precum si interdictia instrainarii, m decurs de
10 ani, a spatiilor cu alta destmatie din cladirile incluse in program.

Actele juridice de instrainare mcheiate cu mcalcarea regulilor mentionate anterior sunt lovite
de nulitate absoluta iar nicio persoana care incheie astfel de acte nu poate invoca buna-credinta m
astfel de cazuri.

Prinexceptie, legea prevede posibilitatea instrainarii imobilelor, sub rezerva rambursarii
integrate a sumelor alocate de la bugetul de stat, respectiv de la bugetele locale, calculate ca fiind
cota-parte din valoarea totala a investitiei.

De asemenea, unitatile §i subunitatile administrativ-teritoriale simt obligate sa-si noteze
dreptul de creanta in partea aIII-a a Cartii Funciare a imobilelor incluse in program, cu mentionarea
cuantumului sumelor ce urmeaza a fi restituite de catre fiecare proprietar persoana fizica saujuridica,
m situatia mstrainarii imobilelor cu incalcarea termenelor men^ionate anterior.

Prin Ordonanta Guvemului nr. 6/2023 pentru modificarea Legii nr. 212/2022, s-a instituit si

interdictia de a "desfasura activitati comerciale de orice natura, precum si amplasarea de mijloace
publicitare pe fatada si/sau pe terasa/Invelitoarea imobilului, suspendarea de stalpi, pere^i, scari
interioare §i altele asemenea in cazul cladirilor mcadrate m clasa de risc seismic Rsl sau RsII".

Finantarea acordata de la bugeful de stat prin programul prevazut de Legea 212/2022 este
nerambursabila, inclusiv finan^area acordata pentru persoanele juridice, proprietari ai spa^iilor cu alta
destina^ie decat cea de locuinta, care se va acorda in baza unei scheme de ajutor de stat aprobate prin
ordin al ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice §i administratiei.

Astfel, conform art. 17 din Legea 212/2022 categoriile de cheltuieli din devizul general, care
se pot finanfa de la bugetul de stat prin program, in vederea consolidarii §i reabilitarii cladirilor, sunt:

a) cheltuieli pentm asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii, care se executa pe
amplasamentul delimitat din punct de vedere juridic ca apar{inand obiectivului de investitii;

b) cheltuieli pentru elaborarea expertizelor tehnice in vederea incadrarii cladirilor intr-o clasa
de risc seismic §i a fundamentarii masurilor de interven^ie, pentm elaborarea auditului energetic §i
pentm elaborarea certificatului de perfonnanta energetica dupa interventie, pentm orarea
proiectului tehnic §i a detaliilor de execu^ie, verificarea tehnica a proiectului tehnic §i tal' lor
execute §i asisten^a tehnica din partea proiectantului;
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c) cheltuieli pentm realizarea investitiei de baza;
d) cheltuieli pentm organizarea de §antier;
e) cheltuieli diverse §i neprevazute.
Beneficiarii programului pot finan^a din bugetele proprii atat cheltuielile care nu se pot finan^a

de la bugetul de stat prin bugetul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice §i Administratiei, cat §i
alte cheltuieli din devizul general, definite confonn legislafiei in vigoare, necesare realizarii §i
finalizarii obiectivelor de investifii incluse in program. Astfel in art. 9 alin.2 Consiliul General al
Municipiului Bucurestiva actiona, in aria de autoritate, pentm finantarea nerambursabila de la
bugetele locale, totala sau partiala, in limita fondurilor alocate anual cu aceasta destinatie, prin
programe multianuale proprii de actiuni privind expertizarea, proiectarea si execu^ia lucrarilor de
interventie pentm cladirile incadrate in clasa de risc seismic Rsl §i care nu intmnesc criteriile
prevazute de Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat.

Beneficiarii subprogramului proiectarea §i execufia lucrarilor de interventii pentru cladirile
multietajate cu destinatia principala de locuinta realizeaza masurile de interventie pe baza de
conven^ie incheiata cu asociatia de proprietari sau, m lipsa acesteia, cu proprietarii unita^ilor locative,
precum §i cu proprietarii spatiilor cu alta destmatie decat cea de locuin^a din cladirile cu destinatia
principala de locuin^a.

Astfel, in cazul imobilelor incadrate m clasa de risc seismic Rsl, indiferent de destinatie,
categoric si clasa de importan|:a, proprietarii acestora, asociatiile de proprietari sau persoanele
juridice care au m administrare astfel de cladiri, au obliga^ia de a efectua lucrari de interventie in
scopul cresterii nivelului de siguranta la actiuni seismice, fie pc cheltuiala proprie, fie prin
accesarea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, in masura
m care indeplinesc conditiile instituite de Legeanr. 212/2022.

De asemenea, prin Hotararea Guvemului nr. 1.442/2022 pentru aprobarea Strategiei Na^ionale
de Reducere a Riscului Seismic (SNRRS), din 29. 11.2022 la obiectivul 1, actiunea 2 ?i 3 sunt
prevazute in scopul reducerii riscului seismic "Consolidarea capacitatii autorita^ilor de a utiliza datele
privind riscul seismic Tn luarea deciziilor privind politicile §i mvesti^iile publice sau private", precum
si "Dezvoltarea/continuarea de programe/subprograme de investi^ii, pentru accelerarea masurilor de
reducere a riscului seismic care vizeaza cladirile publice §i cladirile rezidentiale".

Strategiei Nationale de Reducere a Risculiii Seismic stabileste la nivel de comunicare
institutionalizata privind riscul seismic ca efort pe termen lung, cu bugete dedicate, ca to^i
factorii interesafi §i cetatenii, inclusiv persoanele vulnerabile, trebuie implicate m comunicarea
privind riscul seismic, ca parte a programelor §i politicilor in domeniu, pentru a spori nivelul de
con§tientizare §i implicarea civica in masurile de reducere a riscului seismic. Acest demers necesita
un efort coordonat din partea autorita^ilor, pentm a elabora politici publice §i programe de invest^ii
inso^ite de strategii de comunicare dare, care sa permita §i sa stimuleze partile interesate §i cetatenii
sa actioneze §i sa participe la reducerea riscului seismic, in func^ie de rolurile §i responsabilitatile de
implementare.

Prin punctul 7.4. din SNRR-S denumit "planul de ac^iuni pentru atingerea obiectivelor" este
stabilit la la actiuni intermediare: "Identificarea oportunitatilor de a acorda granturi sau subventii
pentru consolidarea cladirilor rezidentiale vulnerabile", institutii responsabile cu coordonarea
implementarii fiind autoritatile locale §i organizatiile societatii civile, indicatorii de monitorizare
fiind Programe de investitii elaborate/implementate iar sursele de finantare fiind buget de stat, bugete
locale, fonduri europene, fonduri private, alte surse exteme de finantare.

ff
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in febmarie2021, Parlamentul European si Consiliul au adoptat regulamentul de instituire a
Mecanismului de redresare si rezilienta, al carui scop este atenuarea impactului economic si social al
pandemiei de COVID-19. Pentru a beneficia de sprijinul financiar al UE, statele membre trebuie sa
prezinte planuri nationale de redresare §i rezilienta.

Astfel, la nivel national s-a aprobat Planul national de redresare si rezilienta al Romaniei
(PNRR) document prin care se fundamenteaza prioritatile de reforma si domeniile de investitii
pentru aplicarea la nivel national a Mecanismului de redresare si rezilienta instituit prin
Regulamentul (UE) 2021/241 al Parlementului European si al Consiliului din 12.02.2021.

In cadul PNRR, sursa de fiinantare este reprezentata de fondiirile alocate pentru Romania in
cadrul Mecanismului de redresare si rezilienta iar scopul final al PNRR este sa accelereze
implementarea reformelor sustenabile si a investitiilor publice conexe, respectiv asigurarea
ameliorarii starii economiei nationale dupa criza generata de COVID-19, cresterea economica si
crearea de locuri de munca necesare pentru incluziunea fortei de munca, eficientizarea energetica,
consolidarea seismica, sprijinirea tranzitiei verzi si a celei digitale pentru promovarea cresterii
durabile.

In conformitate cu Ghidul de finantare al Planul National de Redresare si Rezilienta -
PNRR/2022/C5/1/A. 1. 1/1, Componenta C5-Valul Renovarii, Axa 1-Schema de granturi pentm
eficienta energetica si rezilienta in cladiri rezidentiale multifamiliale, Operatiunea A. l: Renovarea
integrate (consolidare seismica si renovare energetica moderata) a cladirilor rezidentiale
multifamiliale, calitatea de solicitant al finantarii in cadml apelului de proiectare sunt unitatile
administrativ-teritoriale, in cazul de fata Municipiul Bucuresti se acorda finantare din fonduri
europene nerambursabile pentm renovarea integrata (consolidare seismica §i renovare energetica
moderata) a cladirilor reziden^iale multifamiliale din Bucuresti, astfel accesarea acestor fonduri
conducand la dezvoltarea socio-economica a colectivita^ii.

Conform Ghidului, valoarea maxima eligibila a proiectului corespunde unui:
^ cost unitar pentru lucrarile de consolidare seismica de 500 Euro/m2 (arie desfasurata), fara

TVA;
^ cost unitar pentm lucrarile de renovare moderata de 200 Eiiro/m2 (arie desfasurata), fara

TVA.
Pentm a consolida seismic, in cadrul Planul National de Redresare si Rezilienta -

PNRR/2022/C5/1/A. 1. 1/1, Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipala pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic in calitate de beneficiar a participat si are semnate contracte de finantare
cu o valoare cumulata de 171.670.400,750 lei, inclusiv TVA, pentru imobile aflate pc raza teritoriala
a Municipiului Bucure§ti in scopul efectuarii lucrarilor de consolidare seismica §i a lucrarilor de
renovare moderata in cladiri reziden^iale multifamiliale.

Rata de finantare acordata prin PNRR este de 100% din valoarea cheltuielilor eligibile ale
proiectului fara TVA.

In cazul proiectelor depuse in cadrul PNRR, valoarea TVA aferenta cheltuielilor eligibile va fi
suportata de la bugetul de stat, din bugetul coordonatorului de reforme §i/sau investifii pentm
Componenta 5 - Valul Renovarii - MDLPA, in conformitate cu legislatia m vigoare.

In afara valorii eligibile a proiectului, orice alta cheltuiala constituie cheltuiala neeligibila §i
va fi suportata de beneficiar, respectiv unitatile administrativ - teritoriale.

De asemenea, deoarece cele mai multe cladiri care prezinta un pericol major de prabusire sau
ale caror elemente de constmctie sau structura de rezistenta pot fi grav afectate fiind incadrate in
clasa de ris seismic Rsl si Rs2 sunt m marea lor majoritate monumente istorice, pentm conservarea ?i
protectia acestora prin prevederile Legii nr.422/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, in art. 37 alin. (2) s-a prevazut faptul ca statul sau autoritatile publice locale aco " sp j in
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financiar, acesta consta in acoperirea partiala sau totala a costurilor studiilor $i documentatiilor
tehnice, precum §i, dupa caz, ale lucrarilor de interventie asupra acestora.

Conform art.38 din actul normativ sus-mentionat, contributia financiara a statului §i a
autoritatilor administra^iei publice locale poate fi asigurata prin cofinan^are, precum §i in parteneriat,
inclusiv cu proprietarul sau cu alte persoane fizice sau juridice si, dupa caz, poate sa acopere integral
sau partial costul lucrarilor de interven^ie asupra monumentelor istorice care fac parte din gmpa B,
precum §i, individual sau prin cofinantare, costul lucrarilor de protejare a monumentelor istorice care
fac parte din grupa A, aflate pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale respective, cu respectarea
prevederilor stabilite in HG nr. 1430/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind situatiile
in care Ministerul Culturii §i Cultelor, respectiv autorita^ile administratiei publice locale, contribuie la
acoperirea costurilor lucrarilor de protejare §i de interven^ie asupra monumentelor istorice, proportia
contribute!, procedurile, precum §i conditiile pe care trebuie sa Ie indeplineasca proprietarul, altul
decat statul, municipiul, ora§ul sau comuna.

Pentru protejarea monumentelor, autoritatile administratiei publice locale cuprind m
programele de dezvoltare economico-sociala §i urbanistica, respectiv de amenajare a teritoriului,
obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice, elaboreaza, actualizeaza §i aproba
documenta^iile de amenajare a teritoriului §i urbanism privind monumentele istorice sau zonele
protejate care contin monumente istonce.

Tinand cont de importanfa consolidarilor cladirilor care rezida din necesitatea evitarii sau
reducerii la minim a consecintelor negative a accidentelor sau a dezastrelor rezultate ca urmare a
producerii seismelor coroborat cu strategiile dezvoltate la nivel national pentru reducerea riscului
seismic si luand m considerare conceptul de autonomie locala care garanteaza autorita^ilor
administra^iei publice locale dreptul ca, in limitele legii, sa aiba initiative in toate domeniile, acestea
au oligatia de a rezolva si gestiona problemele pe plan local. Prin unnare, deoarece Mimicipiul
Buciiresti este unul dintre ora^ele Romaniei cu nivel ridicat al riscului seismic sunt necesare luarea de
masuri prin care sa se asigure un sprijin financiar care sa incurajeze si sa determine persoanele fizice
sa initieze demersurile in vederea realizarii lucrarilor de interven^ie consolidare la imobilele cu
destinatia de locuin^e ?i care prezinta risc seismic constatat in baza unei expertize tehnice elaborate in
conformitate cu legislatia in vigoare in vederea reducerii acestuia.

Astfel, pentru a veni in sprijinul populatiei §i a reduce riscul seismic al imobilelor cu
destinatia principala de locuinte in scopul realizarea lucrarilor de interventie consolidare seismica la
constructii, Municipiul Bucuresti in calitate de beneficiar a depus proiecte pentru a accesat
urmatoarele surse de finantare:

> fonduri europene pentru imobile ai caror proprietari prin intermediul asocia^iilor de
proprietari si-au dat acordul, fondurile puse la dispozitie de catre MDLAP prin intermediul PIanul
National de Redresare si Rezilienta - PNRR/2022/C5/1/A. 1. 1/1.

Categoriile de cheltuieli eligibile aplicabile acestui apel de proiecte sunt:
a) Cheltuieli pentin lucrari de consolidare seismica (cuprinse la capitolul 4 din devizul general

asa cum a fost aprobat prin H.G. nr. 907/2016):
. consolidarea/repararea elementelor structurale sau a sistemului structural in ansamblu §i,

dupa caz, a elementelor nestructurale ale constructiei existente §i/sau inb-oducerea unor elemente
structurale suplimentare;

. reducerea numamlui de niveluri §i/sau inlaturarea unor portiuni de constmctie, cu
comportare defavorabila la actiuni seismice sau care prezinta un risc ridicat de dislocare §i prabu§ire;

. imbunatatirea terenului de fundare, daca este cazul.
b) Cheltuieli pentm lucrari de cre§tere a eficienfei energetice (cuprinse la capitolul 4 'n

devizul general):
. Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii;
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. Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire/a sistemului de fumizare a apei calde
de consum;

. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice §i/sau termice pentru
consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;

. Lucrari de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare §i/sau ventilare
mecanica pentru asigurarea calitatii aemlui interior;

. Lucrari de reabilitare/ modemizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;

. Sisteme de management energetic integrat pentru cladiri;

. Sisteme inteligente de umbrire pentm sezonul cald;

. Modemizarea sistemelor tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregatirii cladirilor pentru
solu^ii inteligente;

. Lucrari pentru echiparea cu sta^ii de incarcare pentm ma§ini electrice, confonn prevederilor
Legii nr. 372/2005 privind perfonnanta energetica a cladirilor, republicata;

. Alte tipuri de lucrari. (...)
d) Cheltuieli pentru elaborarea sau actualizarea documentatiilor tehnico-economice -

documenta^ia de avizare a lucrarilor de interventie, expertiza tehnica, proiectul tehnic §i detaliile de
executie, efectiarea auditului energetic precum §i elaborarea certificatului de perfonnanta energetica
inainte §i dupa interven{ie, asisten^a tehnica, consultanta, ob^inere de avize, acorduri, autorizatii,
comunicare §i publicitate §i alte categorii de cheltuieli cuprinse in devizul general (H.G. nr.
907/2016) la capitolul 1 (1.2-1.4), capitolul 2, capitolul 3 (3. 1- 3. 6, 3. 7. 1, 3. 8), capitolul 4 (4. 1 - 4. 4),
capitolul 5 (5. 1, 5. 2. 2 - 5. 2. 5, 5. 3, 5.4), capitolul 6.

Este eligibila valoarea TVA (asigurata din bugetul de stat) aferenta cheltuielilor eligibile.
> fonduri nationale - buget de stat - pentru un numar de 29 imobile, din care 15 proiecte au fost

aprobate in anul 2023 celelalte unnand a fi analizate, puse la dispozitie prin intermediul MDLAP.
Categoriile de cheltuieli eligibile in cadrul acesUii program din devizul general, care se pot

finanfa de la bugetul de stat prin program, sunt:
a) cheltuieli pentru asigurarea utilita^ilor necesare obiectivului de investitii, care se executa

pe amplasamentul delimitat din punct de vederejuridic ca apar^inand obiectivului de investi^ii;
b) cheltuieli pentru elaborarea expertizelor tehnice in vederea incadrarii cladirilor mtr-o

clasa de risc seismic §i a fundamentarii masurilor de interventie, pentru elaborarea auditului energetic
§i pentm elaborarea certificatului de perfonnanta energetica dupa interventie, pentru elaborarea
proiectului tehnic §i a detaliilor de executie, verificarea tehnica a proiectului tehnic §i a detaliilor de
execute §i asisten^a tehnica din partea proiectantului;

c) cheltuieli pentru realizarea investitiei de baza;
d) cheltuieli pentm organizarea de §antier;
e) cheltuieli diverse §i neprevazute.

Astfel, analizand cheltuielile eligibile nerambursabile din cele doua programe rezulta ca in
cadml programului derulat in temeiul Legii nr.212/2022, fondurile pentru asigurarea finan^arii
consolidarii imobilelor si care sunt nerambursabile de catre proprietari sunt asigurate in proportie
majoritara din fonduri publice pe cand in situatia Planului National de Redresare si Rezilienfa
(PNRR) fondurile necesar finantarii obiectivelor si nerambursabile sunt asigurate in limita
sumelor de 500 Euro/m pentm lucrari de consolidare ?i 200 Euro/m2 pentru lucrari de eficientizare
energetica, ceea ce creaza o inechitate pentru proprietarii care au fost de acord sa participe §i au fost
selectati in cadml PNRR/2022/C5/1/A. 1. 1/1 fata de cei care au fost selectati in Subprogramul
dedicat cladirilor multietajate cu destmafia principala de locuinta intemeiul Legii nr.212/2022
cu modificarile ?i completarile ulterioare.

Conform art.3 alin.(2) din Legea nr. 273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificaril
si completarile ulterioare prevede "creditele bugetare aprobate se utilizeaza pentru fi a
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administratiei publice locale, programelor, proiectelor, activitatilor, actiunilor, obiectivelor §i altele
asemenea, potrivit scopurilor prevazute m legi §i alte reglementari, §i vor fi angajate §i folosite in
?. cta corelare cu gradul previzionat de incasare a veniturilor bugetare iar confonn art.20 alin. (l)
lit. h) si i) autoritafile administra^iei publice locale au urmatoarele competente §i responsabilitati in
ceea ce prive§te finanfele publice locale respectiv administrarea fondurilor publice locale pe
parcursul executiei bugetare, in conditu de eficienta, precum si stabilirea optiunilor §i a prioritatilor
in aprobarea §i in efectuarea cheltuielilor publice locale.

Tlnand cont principiul egalitatii de tratament si al nediscriminarii care presupune ca situatiile
comparabile sa nu fie tratate in mod diferentiat, iar situatiile diferite sa nu fie'tratate in acelasi mod
decat daca un astfel de tratament este justificat in mod obiectiv, principiu prevazut de Pactul
International din 16 decembrie 1966 cuprivire la drepturile economice, sociale §i culturale, adoptat §i
?!s.chis-s?^. semnare de Adunarea generala a Natiunilor Unite la 16 decembrie 1966 prin Rezolufia
2200A(XXI) si care a intrat in vigoare la 3 ianuarie 1976, Romania ratificandu-1 la data de 31
octombrie 1974 prin Decretul nr.212, publicat in ,,Buletinul Oficial al Romaniei", partea I, nr. 146
din 20 noiembrie 1974 $i care presupune la art. 2 ca "Statele parfi la prezentul Pact se angajeaza sa
garanteze ca drepturile enuntate m el vor fi exercitate fara nici o discriminare intemeiata pe rasa,
culoare, sex, limba, religie, opinie politica sau orice alta opinie, origine nationala sau sociala, avere
na?tere sau orice alta imprejurare", precum si de art. 21 din Constitutia Romaniei, republicata,
fman^area nerambursabila acordata beneficiarilor finali, respectiv proprietarilor locuintelor din
imobilele finantate in cadml Programului PNRR si proprietarilor locuintelor din imobilele fmantate
in cadrul Programului PNCCRS trebuie sa fie asemanatoare.

Conform art. 10 din HG nr. 907/2016, pe parcursul execufiei obiectivului de investitii, devizul
general se poate revizui prin grija beneficiamlui mvestitiei/investitorului, prin compensarea
cheltuielilor intre capitolele/subcapitolele de cheltuieli care intra in componenta lucrarilor de
constmctii-montaj din devizul general, cu incadrarea in valoarea totala de finantare.

Devizul general este documentatia economica prin care se stabileste valoarea totala estimativa
a cheltuielilor necesare realizarii obiectivelor de investi^ii sau a cheltuielilor asimilate investitiilor,
necesare realizarii lucrarilor de interventie la constructii §i instalatii, m fazele de proiectare, studiu de
fezabilitate §i proiect tehnic.

In limita indicatorilor tehnico-economici prevazuti in documentatiile tehnico-economice
aprobate potrivit dispozitiilor legale, diferen{ele de sume rezultate la capitolele/subcapitolele din
devizul general intocmit la faza studiu de fezabilitate sau documentafie de avizare a lucrarilor de
interven^ii §i capitolele/subcapitolele din devizul general rezultat in urma fmalizarii procedurilor de
achizi^ii se pot utiliza pentm majorarea sumelor prevazute la orice capitol/subcapitol din devizul
general, cu respectarea prevederilor din legislatia m domeniul achizifiilor publice.

Devizul general se structureaza pe capitole $i subcapitole de cheltuieli, in cadrul fiecami
capitol/subcapitol de cheltuieli se inscriu obiectele de investitie sau natura cheltuielilor.

Valoarea lucrarilor de constructii-montaj (C+M), inclusa m valoarea totala a devizului
general, exprimata in lei cuprinde cheluielile prevazute la capitolele/subcapitolele 1.2, 1. 3, 1.4, 2, 4. 1,
4.2 §i 5. 1. 1 din devizul general.

In concluzie, pentru a stimula atragerea de fonduri din PNRR, pentru a incuraja
proprietary sa nu renunte la finantarea disponibila prin acest program in favoarea
Programului National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic Ridicat ̂ ipentru realizarea si
flnali^area Proiectelor de consolidare seismica si renovare energetica moderata, cofinantate prin
PNRR/2022/C5/1/A. 1, apreciem utila si necesara acordarea unui sprijin financiar nerambursabil
in cuantumul sumei considerate neeligibile in cadrul programului, in limita sumelor alocate d
bugetul local al municipiului Bucuresti si/sau din alte surse legal constituite, sub n it
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cofinantarii de catre proprietari a 50% din sumele aferente activitatilor de constructii-montaj
(C+M), astfel cum sunt cuprinse in devizul general.

Avand in vedere cele de mai sus prezentate coroborat cu legislatia in vigoare, atat cea de nivel
superior, cat si cea secundara, pentm a vem in sprijinul cetatenilor, proprietari ai locuin^elor aflate pe
raza Municipiul Bucuresti si care au fost de acord sa participe la PIanuI National de Redresare si
Rezilien^a - PNRR/2022/C5/1/A. 1. 1/1, dand astfel posibilitatea autorita^ilor administratiei publice
locale sa atraga §i sa acceseze fonduri europene pentm reducerea riscului seismic al fondului locativ
al municipiului Bucuresti si, in consecinta, sa limiteze pierderilor de vieti omenesti si pagubele
materiale/economice produse de un eventual seism major, inclusiv reducerea consumului anual
specific de energie fmala pentru incalzire (kWh/m2 an), reducere a consumului de energie primara
totala (kWh/m2 an), consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implementarii
proiectului (kWh/m2 an), precum si reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent
kgC02/m2 an) in cadrul masurilor de eficienta energetice aferente Planului, s-a intocmit proiectul de
hotarare privind acordarea unui sprijin financiar, constand m acoperirea par(iala a costurilor
aferente implementarii proiectelor de consolidare seismica ^i renovare energetica moderata
pentru cladirile rezidentiale multifamiliale aflate pe raza Municipiului Bucuresti incluse
in PNRR/2022/C5/1/A. 1.
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