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conform art. 243, alin 1, lit. a)
din O U. G nr. 57/2019
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HOTARARE
Privind acordarea unui sprijin financiar, constdnd in acoperirea partiald a costurilor aferente
implementrii proiectelor de consolidare seismica si renovare energetici moderati pentru clidirile
rezidentiale multifamiliale aflate pe raza Municipiului Bucuresti incluse in PNRR/2022/C5/1/A.1

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. .............. [eveeeeereseaneennaranns al Primarului General al Municipiului
Bucuresti;

-Raportul de specialitate comun nr. .............. Lovereeiieecneeieeeenns al Administratiei Municipale
pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si al Directiei ....... din cadrul aparatului de

specialitate al Primarului General;
In conformitate cu prevederile:

* Legea nr.212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, cu
modificérile si completarile ulterioare;

*  Ordinul Ministrului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice i Administratiei nr.2853/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr.212/2022 privind unele masuri
pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, privind derularea Programului National de consolidare
a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu modificérile si completirile ulterioare;

* Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu toate modificarile si
completarile ulterioare, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;

*  Ordinul Ministrului Culturii i Cultelor nr.2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificirile si completarile
ulterioare;

* Hotérarea de Guvern nr. 1430/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
situatiile in care Ministerul Culturii i Cultelor, respectiv autoritétile administratiei publice locale,
contribuie la acoperirea costurilor lucrdrilor de protejare si de interventie asupra monumentelor
istorice, proportia contributiei, procedurile, precum si conditiile pe care trebuie si le indeplineasca
proprietarul, altul decét statul, municipiul, orasul sau comuna;

* Legeanr.157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului arhitectural
al Europei, adoptatd la Granada la 3 octombrie 1985;
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*  Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare;

* Legeanr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificérile si completérile ulterioare;

* Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificérile si completirile
ulterioare;

*  Legeanr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completirile ulterioare;
Ordinul Ministrului Dezvoltdrii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr.442/2022 pentru aprobarea
Ghidului specific - Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului national de redresare
si rezilien{d in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta 5 - Valul renovérii,
axa 1 - Schema de granturi pentru eficientd energeticd §i rezilientd in cladiri rezidentiale
multifamiliale, operatiunea A.1 - Renovarea integrata (consolidare seismicd si renovarea energetica
moderatd) a cladirilor rezidentiale multifamiliale, cu modificérile si completérile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin.(2) lit. b), c) si d), alin.(7) litk), q) si j), art.139
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificéarile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1. Pentru realizarea proiectelor de consolidare seismicd si renovare energetici moderatd,
cofinantate prin PNRR/2022/C5/1/A.1, se acorda proprietarilor cladirilor rezidentiale multifamiliale
din Anexa 1, sprijin financiar nerambursabil in cuantumul sumei considerate neeligibile in cadrul
programului, in limita sumelor alocate de la bugetul local al municipiului Bucuresti si sub conditia
rambursdrii de cétre proprietari a 50% din sumele neeligibile aferente activitatilor de constructii-
montaj (C+M), astfel cum sunt cuprinse in devizul general.

Art.2. Proprietarii cladirilor din Anexa 1 beneficiazd de sprijinul prevazut la art. 1 pentru o singura
unitate individuala cu destinatia de locuintd sau cu destinatia de spatiu cu altd destinatic decét cea de

locuinta, indiferent de suprafata acesteia.

Art.3. Proprietarii cladirilor monument istoric din Anexa 1, beneficiaza de sprijinul prevédzut la art. 1
numai cu indeplinirea cumulativa a conditiilor previzute in Capitolul III din Norma metodologici
privind situatiile in care Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv autoritdtile administratiei publice
locale, contribuie la acoperirea costurilor lucrdrilor de protejare si de interventie asupra
monumentelor istorice, proportia contributiei, procedurile, precum si conditiile pe care trebuie s le
indeplineasci proprietarul, altul decét statul, municipiul, orasul sau comuna aprobata prin Hotérarea

de Guvern nr. 1430/2003.

Art.4. Restul sumelor considerate neeligibile prin program, alocate de la bugetul local al Municipiului
Bucuresti prin A.M.C.C.R.S., pentru implementarea proiectelor de consolidare seismicé si renovare
energeticd moderatd cofinantate prin PNRR/2022/C5/1/A.1, mentionate in Anexa nr. 1 la prezenta
hotirére, se recupereazi de la proprietari, in rate egale, fard perceperea dobénzii legale remuneratorii,

pe o perioada de pand la 15 de ani.

Art.5. Sprijinul financiar prevazut la art.1 precum si dobanda legald remuneratorie aferentd sprijinului
se vor acorda persoanelor juridice, proprietari ai spatiilor cu alti destinatie decat cea de locuinti in
baza unei scheme de ajutor de minimis, dupd aprobarea acesteia prin dispozitie de cétre Primarul
General al Municipiului Bucuresti.
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Art.6. Pentru a beneficia de facilititile financiare prevdzute in art.1 si 4 din prezenta hotirére,
proprietarii cladirilor din Anexa 1, vor incheia cu Municipiul Bucuresti prin AMCCRS un contract
de finantare conform Anexei 2, respectiv un contract de ipotecd imobiliard conform Anexei 3, la

prezenta hotérare;

Art.7. Pentru proprietarii care beneficiazd de sprijinul prevézut la art. 1, Municipiul Bucuresti prin
AM.C.C.R.S. va constitui o garantie imobiliard in cuantumul sprijinului acordat pentru o perioada
cuprinsd intre 10 si 15 ani, in favoarea unitétii admininstrativ teritoriale;

Art. 8. Suma finantata de la bugetul local, se recupereaza in totalitate de la beneficiarul sprijinului,
impreuna cu dobanzile legale aferente, in situatia In care imobilul care face obiectul sprijinului a fost
Instriinat de proprietar altei persoane decat statul sau autoritatea administratiei publice locale inainte
de implinirea perioadei prevazute in contractul de finantare. La data Tmplinirii termenului prevazut
in contract, garantia imobiliara instituitd asupra imobilului va putea fi radiata de cétre Municipiul
Bucuresti prin A.M.C.C.R.S, dar numai dupa plata integrald a sumelor datorate bugetului local;

Art. 9. Costurile aferente autentificdrii sau modificarii ulterioare a Anexelor 2 si 3 la prezenta
hotirare, costurile aferente instituirii, radierii, reinnoirii, actualizdrii sau mentinerii valabilitatii
inscrierii in Cartea Funciara sau in alte registre de publicitate relevante a garantiei imobiliare
prevazutd laart. 7 vor fi finantate de la bugetul local al Municipiului Bucuresti, urménd a fi
recuperate integral de la proprietari in conditiile art. 4 din prezenta hotérare.

Art. 10. Se Imputerniceste Directorului Executiv al Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cléadirilor cu Risc Seismic sd semneze in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, contractele de
finantare, respectiv contractele de ipoteca si orice alte documente subsecvente sau care decurg din

acestea.
Art. 11. Anexele 1, 2 si 3 fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 12, Primarul General al Municipiului Bucuresti, Administratia Municipald pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

Aceasta hotérare a fost adoptati in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Bucuresti nr....... foviiannen
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Anexanr. 1 la HCGMB nr.

Nr. f‘N r cerer(e:: 5 | Nr.contract de finantare Adresi imobil Cod LMI/

crt, | finantare ZPC nr.

1 C5-A1-10 34288/23.03.2023/ Bd CAROL I nr.21, sector | @/
PMB 267/03.04.2023/ 3 /Str. JEAN LOUIS 5 - Carol
AMCCRS 3197/03.04.2023 | CALDERON nr. 2, sector

2

2 C5-A1-12 143616/19.12.2022/PMB B-lI-m-B-18181/
8/16.01.2023/ Str. BOTEANU nr.3A-3B | 16 . Calea Victoriei
AMCCRS 328/16.01.2023 sector 1

3 C5-A1-14 21758/21.02.2023/ 3 B-ll-m-B-18173 /
PMB 150/14.03.2023/ Str BLANARI nr.14 26 - Lipscani
AMCCRS 2517/14.03.2023 | sector 3

4 C5-A1-19 143619/19.12.2022/PMB Intr. VICTOR EFTIMIU B-1ll-m-B-19980 /
9/16.01.2023/ nr.9 42 - Brezoianu
AMCCRS 329/16.01.2023 sector 1

5 C5-A1-8 143623/19.12.2022/PMB B-1I-m-B-19193 /
11/16.01.2023/ Str MIHAI VODA nr 13 16 - Calea Victoriei
AMCCRS 330/16.01.2023 sector 5

6 C5-A1-9 21755/21,02,2023/PMB Str. BALTAGULUI nr.17 a/
151/14.03.2023/ sector 5 1%/
AMCCRS 2518/14.03.2023

7 C5-A1-196 18209/13.02.2023/ @/
PMB 149/14.03.2023/ Str. DIANEI nr.2 5 - Carol
AMCCRS 2516/14.03.2023 | sector 2

8 C5-A1-198 23611/27.02.2023/ Intr. ALEXANDRU a1/
PMB 158/14.03.2023/ MACEDONSKI nr.10 10 - Calea Dorobanti
AMCCRS 2507/14.03.2023 | sector 1

9 C5-A1-200 24389/28.02.2023/ Bq . SCHITU D/
PMB 255/14.03.2023/ MAGUREANU nr.3 6 — Elisabeta Kogalniceanu
AMCCRS 2514/14.03.2023 | sector 5

10 C5-A1-201 23615/27.02.2023/ B-dul. DACIA nr.53 a/
PMB 154/14.03.2023/ sector 2 13 - Dacia
AMCCRS 2509/14.03.2023

11 C5-A1-207 24226/28.02.2023/ Pta. PACHE a2/
PMB PROTOPOPESCU nr.11 5 - Carol
152/14.03.2023/AMCCRS sector 2
2511/14.03.2023

12 C5-A1-212 24406/28.02.2023/ Str. BLANARI nr.11 @/
PMB 156/14.03.2023/ sector 3 26 - Lipscani
AMCCRS 2513/14.03.2023

13 C5-A1-216 23935/27.02.2023/ Str. DOMNITA B-Il-m-B-18606 /
PMB 157/14.03.2023/ ANASTASIA nr.5 6 — Elisabeta Kogainiceanu
AMCCRS 2508/14.03.2023 | sector 5

14 C5-A1-217 23619/27.02.2023/ Str. MIHAI EMINESCU 2/
PMB 153/14.0.,2023/ nr.173 24 - Mihai Eminescu
AMCCRS 251 0/14 03.2023 | sector 2

E-mail:

_.ﬂw)é/wt )

Adresa: B-dul Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucuresti

Site: www.amccrs-pmb.ro
Tel.: (021)9529

.‘\

Punct'délugry: Phoenix Tower, etajul 5,
Calea Vitan nr. 6-6A, sector 3, cod postal 031296
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Anexa nr. 2
la HCGMB nr.
CONTRACT DE FINANTARE
Nr. | 1/L ]
PARTILE:
1. MUNICIPIUL BUCURESTI prin ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU

si

RISC SEISMIC, (,,AMCCRS”), infiintatd in conformitate cu prevederile Hotararii nr. 368/24.11.2016 a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare, cu sediul in Bucuresti, Bd. Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5, tel. 021/305.55.00, int. 4047 si punct de lucru in Bucuresti, Calea Vitan nr. 8-6A, sector
3, cod de inregistrare fiscald 37047959 din data de 16.02.2017, cont RO86TREZ24G700301710101X deschis la
Trezoreria Sector 5, reprezentata legal prin . | ] - Director . | |, in calitate de FINANTATOR pe de o

parte

[ |, persoana fizicd/persoand juridicd (se vor specifica nume si prenume /denumirea, domiciliu/sediu,
CNP/CIF, cont, nr. de inregistrare la Registrul Comerfului etc), proprietar(i) ai imobilului situat Tn municipiul
Bucuresti, sector [ ], str. [ ].nr. | ], scara{ ], inscris In Cartea Funciard nr. | ], identificat
cu nr. cadastral (e) | ], in calitate de SOLICITANT/BENEFICIAR pe de alta parte

AVAND iN VEDERE [1]: Dispozitile HCGMB privind acordarea unui sprijin financiar, constand in acoperirea partiala a
costurilor aferente implementarii proiectelor de consolidare seismica si renovare energetica moderata pentru cladirile
rezidentiale multifamiliale aflate pe raza Municipiului Bucuresti incluse in PNRR/2022/C5/1/A A nr. ....... (denumita in

continuare

"Hotarare”),

AVAND IN VEDERE [2]: Schema de minimis aprobatd de cétre Primarul General al Municipiului Bucuresti, prin Dispozitia

Pértile con
1.

1.1.

1.2,

2.1.

2.2,

vin asupra Incheierii prezentului contract de finantare ("Contractul”) in urmétoarele conditii:

INTERPRETARE

in prezentul Contract, cu exceptia cazului cand contextul cere alifel sau a unei prevederi contrare:
a. Cuvintele care indica singularul includ si pluralul, iar cuvintele care indica pluralul includ si singularul;
b. Cuvintele care indicd un gen includ toate genurile;

c. Cuvintele care indica persoane vor include persoane fizice si/sau juridice, dupé caz.

Referintele la orice acte normative se considera a face referire si la orice acte normative subsecvente prin care
acestea sunt modificate.

OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul Contractului 1l constituie cofinantarea de cétre FINANTATOR a obiectivului de investitii ,,Consolidare
seismicd si renovare energeticd moderata a cladiri rezidentiale multifamiliale situatd in
”(Obiectivul)

Solicitantului i se va acorda:
a. finantare nerambursabild pentru realizarea Obiectivului, mai putin finantarea

rambursabild mentionata la art. 2.2 lit. b);

b. finantare rambursabild in cuantum de 50% din sumele considerate neeligibile in
cadrul PNRR/2022/C5/1/A.1, alocate de la bugetul local al municipiului
Bucuresti prin AM.C.C.R.S., pentru realizarea activitatilor de constructii-montaj
(C+M) cuprinse in devizul general al Obiectivului, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiul Bucuresti nr...../..... : //:T

N

n termenii si conditiile stabilite prin prezentul Contract.




3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2,

4.3.

SUMA FINANTATA/ SUMA FINANTATA NERAMBURSABILA

Valoarea finantarii este de | | lei ("Suma Finantatd”) reprezentand totalitatea sumelor alocate de la bugetul
iocat al municipiului Bucuresti prin AM.C.C.R.S,, pentru realizarea Obiectivului.

Valoarea finantrii nerambursabild este de | ] lei ("Suma Finantatd Nerambursabild”) reprezentand
diferenta intre Valoarea finantrii prevézuts la art. 3.1 si Valoarea finantarii rambursabile prevazuta la art. 3.3.
Valoarea finantérii rambursabila este de [ | lei ("Suma Finantatd Rambursabild”) reprezentand cota de
50% din valoarea capitolului constructii-montaj (C+M) asa cum este mentionatd in devizului general al
Obiectivului, aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiul Bucurestinr...../ ...

Devizul general al Obiectivului, se va actualiza ori de cate ori va fi necesar/obligatoriu Tn conformitate cu
dispozitiile legale incidente, astfel cum pot fi modificate/actualizate dupa data incheierii prezentului Contract.

Solicitantul declaré cd accepta actualizarea devizului general al Obiectivului in cazurile si conform dispozitiilor
legale aplicabile.

Partile convin ca ori de cate ori intervine o actualizare a devizului general al obiectivului de investitii conform celor
prevazute mai sus, s& semneze un act aditional la prezentul Contract prin care Suma Finantata va fi actualizata
n mod corespunzétor, la care va fi anexat devizul general al Obiectivului ("Deviz General Actualizat’), asumate

de catre Solicitant.

in cazurile in care dispozitiile legale aplicabile previd obligativitatea actualizarii Devizului General Actualizat,
AMCCRS va proceda la aceasta actualizare imediat. Finantatorul va notifica Solicitantul cu privire la o astfel de
actualizare obligatorie a Devizului General Actualizat. Partile convin c& Devizul General Actualizat si Suma
Finantata Actualizatd vor deveni aplicabile si obligatorii intre Parti de la data primirii notificirii comunicate de
Finantator catre Solicitant. Solicitantul isi asuma in mod expres prin prezentul Contract obligatia de rambursare a
Sumei Finantate actualizate in mod corespunzétor Devizului General Actualizat, fira a fi necesare alte formalititi
prealabile sau subsecvente in acest sens.

MODALITATEA DE ACORDARE A FINANTARII

Solicitantul accepta cé finantarea prevazuté de prezentul Contract consti in decontarea directa de citre Finantator
a sumelor care fac obiectul facturilor/devizelor emise/intocmite de catre prestatorul Serviciilor/executantul
Lucrarilor in conformitate cu prevederile contractelor de | ] (expertizare, proiectare, executie lucrari sau
prestare servicii, dupd caz) incheiate in acest sens.

Solicitantul cunoaste si accepta in mod expres si neconditionat faptul ca
a. AMCCRS incheie toate contractele aferente prestarii Serviciilor si/sau executiei Lucrérilor in mod
direct, dar in numele si pe seama Solicitantului'AMCCRS nu este réspunzétoare in niciun fel

asumate prin aceste contracte.

b. Solicitantul declara ca exonereazé in mod expres si deplin AMCCRS de orice réspundere pentru
orice aspecte in legaturd cu executia Lucrarilor si/sau prestarea Serviciilor. Orice pretentii si
actiuni ale Solicitantului decurgand din executia Lucrérilor si/sau prestarea Serviciilor sau orice
aspecte legate de acestea vor putea fi indreptate in mod direct si vor putea fi exercitate exclusiv
impotriva prestatorilor / executantilor din contractele aferente Lucrérilor si/sau Serviciilor

respective.

Solicitantul cunoaste si accepta in mod expres si neconditionat faptul c& AMCCRS poate decide in mod uilateral
suspendarea contractelor aferente prestarii Serviciilor si/sau executiei Lucrérilor, precum si a prezentului Contract,
prin notificare comunicata Solicitantului la intervenirea oricareia din urméatoarele situatii:

a. in caz de fortd majoré care intérzie sau impiedica in orice mod furnizarea Serviciilor sau executia Lucrarilor,
inclusiv prin impedimente Tn achizitionarea materialelor necesare executiei Lucrarilor,
b. in cazul incdicrii de catre Solicitant a obligatiilor asumate prin prezentul Confract pand la data remedierii

incélcéarii respectivei obligatii de cétre Solicitant sau in cazul declararii Scadentei Ant|C|pate/(astfeI cum

acest termen este definit mai jos) de cétre Finantator. = ﬁ JM




5.1.

5.2.

5.3.
5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

SCADENTA DE PLATA/RAMBURSAREA SUMEI FINANTATE

Rambursarea Sumei Finantate Rambursabile, astfel cum va putea fi actualizatd conform prevederilor aplicabile

ale prezentului Contract, se va face in termen de | luni] de la | | (se va insera data procesului verbal
de receptlie la terminarea Lucrérilor pentru Obijectiv) ("Termenul de Rambursare”).

Suma Finantata nu este purtitoare de dobandé pana la data scadentei.

Data scadentei Sumei Finantate Rambursabile este ....................o.c......
Toate plétile catre Finantator in baza prezentului Contract se vor efectua de Solicitant prin virament bancar, in

contul identificat cu IBAN | | deschis la [ |, sau orice alt cont notificat in prealabil de Finantator.

In cazul intarzierii la plata cu mai mult de 30 de zile, se vor calcula si se vor acumula majorari de intarziere la suma
ratelor scadente §i neplatite, in cuantum egal cu dobanda legald penalizatoare prevazuts de dispozitile legale
aplicabile, pand la plata integralé a tuturor sumelor datorate.

GARANTAREA FINANTARII

In vederea garantarii Sumei Finantate in cuantumul contributiei Finantatorului se constituie o ipoteca imobiliars
asupra imobilului ...............................L pentru o perioada de | | aniin favoarea Municipiului Bucuresti,
dar nu mai putin de | ] ani de la data procesului verbal de receptie la terminarea Lucrarilor pentru Obiectiv.
Suma Finantata prevazuta la art.3.1 se recupereazj in totalitate de la Solicitant, impreun cu dobanzile aferente,
in situatia in care bunul in cauza a fost instrainat de proprietar, prin acte intre vii, altei persoane decat statul sau
Municipiului Bucuresti inainte de Tmplinirea perioadei de [ | ani de la data procesului verbal de receptie la
terminarea Lucrdrilor pentru Obiectiv.

In vederea garantérii obligatiei de rambursare a Sumei Finantate conform prezentului Contract, Solicitantul va
constitui In favoarea Finantatorului o ipotecé imobiliara asupra imobilului vizat de Obiectiv ("Garantia Imobiliara”)
prin contract de ipotecad in forméa autentica incheiat concomitent cu semnarea prezentului Contract. Contractul de
Garantie Imobiliaré va avea forma si continutul prevazute in Anexa 3 la HCGMB nr.............. Costurile aferente
incheierii contractului de Garantie Imobiliard in formé autentica si inregistrarii acestuia in Cartea Funciard a
imobilului vizat de Obiectiv vor fi suportate integral de catre Solicitant.

Valoarea sumei garantate prin Garantia Imobiliara va acoperi atdt Suma Finantata, astfel cum poate fi actualizata
ulterior conform prevederilor prezentului Contract si dispozitiilor legale aplicabile, cat si suma dobanzilor
penalizatoare acumulate conform prezentului Contract, precum i suma cheltuielilor de executare silitd a Garantiei

Imobiliare.

Solicitantul are obligatia de a mentine permanent valabild Garantia Imobilard asupra imobilului vizat de Obiectiv
péna la plata integrald a tuturor sumelor datorate AMCCRS conform prezentului Contract.

In situatia in care va deveni necesar, Solicitantul se obligi s incheie orice acte juridice suplimentare necesare
pentru a asigura mentinerea Garantiei Imobiliare asupra imobilului vizat de Obiectiv pana la plata integrald a
tuturor sumelor datorate Finantatorului conform prezentului Contract.

Toate actele juridice necesare in scopul mai sus mentionat vor fi incheiate de Solicitant cu cel putin 6 (sase) luni
anterior expirarii acestei durate initiale a Garantiei Imobiliare,

Neindeplinirea acestei obligatii a Solicitantului este sanctionaté cu scadenta anticipata imediata a Sumei Finantate
nerambursate si a tuturor celorlalte sume datorate Finantatorului conform prezentului Contract.

in considerarea finantarii acordate de catre Finantator cu privire la realizarea Obiectivului, Solicitantul se obligd
ca, pand la plata integrala a tuturor sumelor datorate Finantatorului conform prezentului Contract, s nu intrdineze
in niciun mod imobilului vizat de Obiectiv, nici in tot, nici in parte, fara acordul prealabil al Finantatorului Tn acest
sens. Prezenta interdictie de instréinare va fi notaté in cartea funciara a imobilului vizat de Obiectiv impreund cu
Garantia Imobiliara.

Neindeplinirea acestei obligatii a Solicitantului este sanctionaté cu scadenta anticipatd imediati a Sumei Finantate
nerambursate si a tuturor celorlalte sume datorate Finantatorului conform prezentului Contract.
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Obligatiile Finantatorului



Sub rezerva indeplinirii de catre Solicitant a conditiilor prevézute in prezentul Contract, Finantatorului i revin
urmatoarele obligatii in legatura cu Obiectivul si/sau Serviciile/Lucrarile finantate conform prezentului Contract:

711, Sa acorde finantarea conform prezentului Contract, In limita fondurilor alocate de la bugetul local si/sau din aite
surse;

7.1.2 S4 preia imobilului vizat de Obiectiv inclus in PNRR/2022/C5/1/A 1. de la Solicitant si sa-l predea cétre executantul
Lucrérilor, prin proces verbal de predare primire a amplasamentului care va consemna starea in care a fost predat,
respectiv preluat imobilului vizat de Obiectiv la acel moment $i care va fi semnat intre Solicitant si Finantator pe
de o parte si executantul Lucrarilor si Finantator pe de alt4 parte;

7.1.3. Sa emité ordinul de ncepere a Lucrarilor in termen de cel mult | ] de zile de la semnarea procesului verbal
de predare primire a amplasamentului cu privire la Obiectiv:

7.1.4. S& informeze Solicitantul, la cererea acestuia, asupra stadiului si calendarului prestarii Serviciilor sau executérii
Lucrarilor privind Obiectivul;

7.1.5. Sa depuna toate diligentele pentru a asigura respectarea termenelor de prestare a Serviciilor sau graficului de

executie $i a calitétii Lucrarilor privind Obiectivul de catre furnizorii si/sau executantii cu care au fost incheiate
contracte in acest scop.

7.1.6. Sa participe la receptia la terminarea Lucrérilor si la receptia finald a Obiectivului la termenele respective
comunicate catre Solicitant;

7.1.7. Sa preia Obiectivului inclus in P.N.R.R., consolidat, de la executantul Lucrarilor si s&-l predea cétre Solicitant,
odata cu incheierea procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

7.1.8. Tn urma receptiei Lucrérilor, s& predea Solicitantului proiectul respectivelor Lucrari si cartea tehnicd a imobilului
vizat de Obiectiv;

7.1.9, In urma incasrii tuturor sumelor datorate Finantatorului conform prezentului Contract, s& puni la dispozitia

Solicitantului acordul scris necesar pentru radierea Garantiei Imobiliare sau a interdictiei de instréinare previzute
de prezentul Contract din cartea funciara a Imobilului.

7.2, Declaratiile si Obligatiile Solicitantului:
7.21. Solicitantul declara si garanteaza, dupa cum urmeaza:
a. Dreptul de proprietate asupra imobilului vizat de Obiectiv a fost dobandit in nume propriu;
b. Solicitantul are titlu de proprietate legal, valabil si necontestat asupra imobilului vizat de Obiectiv;
c. Imobilului vizat de Obiectiv este liber de orice sarcini, garantii, privilegii, servituti, masuri asiguratorii, acte
de executare silitd sau orice alte drepturi ale tertilor, dupé caz;
d. Imobilului vizat de Obiectiv nu face obiectul vreunei proceduri prealabile, administrative, arbitrale, judiciare

sau de urmdrire n curs, indiferent de temeiul legal, inclusiv, dar fara a se limita la Legea nr. 10/2001 {cu
modificarile ulterioare), Legea nr. 18/1991 (cu modificarile ulterioare) sau Legea nr. 1/2000, iar Solicitantul
nu are cunostintd de vreun temei pentru astfel de cereri $i/sau proceduri in leg&turd cu imobilului vizat de
Obiectiv, din partea oricarei persoane fizice sau juridice de drept privat sau de drept public

e. Toate informatiile/documentele depuse la AMCCRS in vederea obtinerii finantarii sunt adevarate si exacte
$i nu sunt de natura a induce in eroare.

f. Nu a ascuns AMCCRS informatii cu privire la orice evenimente, circumstante sau fapte care pot afecta
Obiectivul sau executarea prezentului Contract.

g- Solicitantul isi asuma integral raspunderea pentru orice prejudicii ce pot fi cauzate tertilor din culpa sa, pe

toata perioada executérii Contractului, iar AMCCRS este degrevata de orice raspundere in acest sens.

7.2.2. Anterior inceperii executiei Serviciilor si/sau Lucrarilor Solicitantului fi revine obligatia, in masura in care este
necesar pentru prestarea Serviciilor si/sau, dupa caz, executarea Lucririlor finantate conform prezentului Contract,
sa predea imobilul vizat de Obiectiv liber de orice sarcini, bunuri sau ocupanti catre executantu! Lucrarilor la data
comunicata de Finantator in vederea executarii Lucrarilor.

7.2.3. Imobilul vizat de Obiectiv va fi predat executantului Lucrarilor prin semnarea unui proces-verbal de predare primire
amplasament care va consemnea starea in care a fost predat, respectiv preluat Obiectivul la acel moment.
7.24. AMCCRS nu va emite ordinul de incepere a Lucrérilor catre executant anterior predérii de citre Solicitant a
imobilului vizat de Obiectiv in modul descris mai sus $i semndrii procesului verbal de predare primire amplasament;
7.2.5. Pe parcursul executiei Serviciilor si/sau Lucrérilor Solicitantului fi revin urmatoarele obligatii:
a. Sa respecte instructiunile emise de Finantator pe parcursul derularii prezentului Contract;
b. S& furnizeze Finantatorului, in termenul rezonabil solicitat de aceasta din urma, toate

declaratiile/imputernicirile necesare, dupd caz pentru contractarea, executia si finalizarea

Serviciilor/Lucrarilor;
c. Sé participe la receptia la terminarea lucrarilor $i la receptia finala a Obiectivului, dup3 caz, la termenele

comunicate de Finantator.
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7.2.6. Dupa finalizarea Lucrarilor si preluarea imobilului vizat de Obiectiv, Solicitantului i revin urmatoarele gbli




7.2.7.

7.2.8.

8.1.

a. Sa intretina, sa folosesci si sa exploateze imobilului vizat de Obiectiv in conformitate cu prevederile Legii
422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice astfel cum poate fi modificaty sau actualizata
periodic (articol aplicabil pentru Obiectivele monument istoric),

b. Sa noteze in cartea funciars a imobilului vizat de Obiectiv obligatia privind folosinta monumentului istoric
(articol aplicabil pentru Obiectivele monument istoric);
c. S& asigure urmdrirea comportamentului in timp a imobilului vizat de Obiectiv conform cerintelor cartii

tehnice si sd asigure lucrarile de mentenanté curentd necesare conform obligatiilor de intretinere previzute
in cartea tehnicé a Obiectivului;

De asemenea, Solicitantului i revin urmatoarele obligatii:

a. Sé constituie §i s& mentind in vigoare Garantia Imobiliara la termenele $i In conditiile stipulate de
prevederile aplicabile ale prezentului Contract:

b. Sa incheie asigurarea PAD obligatorie cu privire Ia imobilul vizat de Obiectiv in conformitate cu dispozitiile
legale aplicabile, s mentina valabila aceasti asigurare i s& transmit3 Finantatorului politele de asigurare
in original;

C. In caz de producere a riscurilor asigurate cu privire la imobilului vizat de Obiectiv, s actioneze cu diligenta,

potrivit prevederilor din contractele/politele de asigurare si s3 informeze fira intérziere Finantatorul cu
privire la producerea riscurilor asigurate;

d. Sa informeze Finantatorul despre orice situatie care poate determina intarzierea executsrii sau incetarea
Contractului, In termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data la care a luat cunostinta de o astfel de situatie,
urménd ca Finantatorul sa decida cu privire la mésurile corespunzitoare;

e. S& aducd la cunostinta AMCCRS
(i) orice modificare a datelor transmise in temeiul cérora a fost incheiat Contractul (inclusiv orice

modificare a numelui sau domiciliului, respectiv, dupa caz, a denumirii, sediului, a reprezentantului
legal sau a asociatului majoritar),

(ii) orice intentie de a modifica situatia juridicad a Solicitantului (inclusiv prin schimbarea formei de
societate, fuziune, divizare sau restructurare in orice mod),

(i)  aparitia oricdror circumstante care ar putea s3 intarzie sau s3 impiedice executarea Contractului,
inclusiv depunerea sau admiterea oricirei cereri privind deschiderea oricirei procedurii de prevenire
a insolventei sau de insolventa/faliment, potrivit dispozitiilor legale aplicabile;

(iv)  Sa informeze in scris Finantatorul cu privire la intentia de renuntare la finantare sau de scoatere a
Obiectivului din P.N.R.R., avand obligatia de a plati toate sumele datorate catre Finantator in acest caz
conform prevederilor prezentului Contract;

v) S restituie Finantatorului orice sume ce constituie platd nedatorats / sume necuvenite platite in cadrul
prezentului Contract, precum si orice creante bugetare, majorari de intarziere, penalititi generate exclusiv
prin actiunile sau inactiunile Solicitantului, in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data primirii notificrii
referitoare la respectivele sume.

(vi)  Tn general, s& respecte intocmai si fard intarziere toate prevederile si termenele cuprinse in prezentul

Contract.

Solicitantul Tsi exprima acordul cu privire Ia inventarierea, stocarea, arhivarea $i utilizarea de catre Finantator si/sau
AMCCRS a tuturor datelor si documentelor in legétura cu Obiectivul, Serviciile sifsau Lucrérile privind Obiectivul
indiferent daca acestea au fost finantate sau nu de Finantator, precum si Tn scopul implementarii PNRR sifsau al
verificérii respectirii clauzelor contractuale.

INCETAREA CONTRACTULUI DE FINANTARE. SCADENTA ANTICIPATA

Finantatorului va avea dreptul de a declara rezilierea unilaterald a prezentului Contract, in conditiile art. 1.552 din
Codul Civil, printr-o notificare adresats Solicitantului, de drept (ipso jure), fara interventia vreunei instante de
judecata si fira nicio alta formalitate, Contractul fiind considerat reziliat la data comunicarii catre Solicitant a
respectivei declaratii de reziliere transmise de Finantator, in oricare din urmatoarele cazuri:

a. Solicitantul intarzie cu mai mult de 90 (noudzeci) de zile de Ia data scadentei indeplinirea obligatiei de plata
integrald a Sumei Finantate Rambursabile;

b. Solicitantul isi incalca obligatia de a mentine permanent valabil Garantia Imobilara asupra imobilului vizat
de Obiectiv pana la plata integrala a tuturor sumelor datorate FINANTATORULUI conform prezentului
Contract.

c. Solicitantul Tsi incalca obligatia de a nu nstriina imobilul vizat de Obiectiv far3 acordul Finantatorului pana
la plata integrala a tuturor sumelor datorate Finantatorului conform prezentului Contract 3

d. A fost Tnceputé procedura executsrii silite impotriva Solicitantului sau cu privire Ja:mobilldui

Obiectiv, indiferent de persoana creditorului si natura titlului executoriu;

b




8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9,

9.1.

e. A fost inceputé orice procedura prealabild, administrativa, arbitrala, judiciara sau de urmérire care poate
afecta capacitatea Solicitantului de a-si indeplini obligatiile asumate conform prezentului Contract sau
drepturile Finantatorului privind Garantia Imobiliara constituita in favoarea sa;

f. Solicitantul Tsi incalca obligatia de a aduce la cunostinta Finantatorului intentia a de modifica in orice mod
situatia sa juridica.

g. Solicitantul nu remediaza incélcarea oricdrei alte obligatii care Ti revine conform prezentului Contract in
termen rezonabil conform notificérii comunicate de Finantator in acest sens;

h. Ulterior incheierii prezentului Contract, se constati c& Solicitantul si/sau Obiectivul nu indeplineau conditiile

de eligibilitate la data depunerii solicitarii de includere a Obiectivului in PNNR.

Solicitantul este de drept in intarziere de la data incalcarii oricireia din obligatiile contractuale asumate prin
prezentul Contract.

in cazurile mentionate Ia art. 8.1. de mai sus, Suma Finan{atd nerambursati si toate celelate sume datorate
Finantatorului conform prezentului Contract vor deveni scadente anticipat imediat, fird a fi necesara nicio alt3
formalitate in acest sens, de la data comunicirii citre Solicitant a declaratiei privind scadenta anticipats transmisa
de Finantator ("Declararea Scadentei Anticipate”).

Daca Solicitantul nu plateste Suma Finantats nerambursata si toate celelalte sume datorate FINANTATORULUI
conform prezentului Contract in termen de 30 de zile la momentul Declarérii Scadentei Anticipate, se vor calcula
$i se vor acumula majorari de intarziere la suma tuturor debitelor scadente si neplatite, in cuantum egal cu dobanda
legald penalizatoare previzuts de dispozitiile legale aplicabile, pana la plata integrald a tuturor sumelor datorate.

De la momentul Declararii Scadentei Anticipate, Finantatorul este indreptitita sa initieze procedura de executare
silitd mpotriva Solicitantului, atat prin executarea silitad imobiliard a Garantiei Imobiliare, cat si in orice alta

modalitate permisa de lege.

Solicitantul este direct si exclusiv réspunzator pentru toate prejudiciile directe/indirecte generate de Declararea
Scadentei Anticipate conform prezentului Contract.

Neexercitarea sau exercitarea cu intarziere de citre Finan{ator a drepturilor care i revin privind rezilierea
Contractului, Declararea Scadentei Anticipate sau a oricarui alt drept conferit de prezentul Contract ori de
dispozitiile legale aplicabile, sau executarea Iui cu intarziere, nu va fi considerata in sine drept o renuntare din
partea Finanfatorului la respectivul drept.

In situatia in care Contractul de finantare nu mai poate fi executat eficient, in vederea prestarii Serviciilor sifsau
executarii Lucrérilor privind Obiectivul in conformitate cu scopul PNRR si principiile prevazute In Ordinuk Ministrului
Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si Administratiei nr.442/2022 pentru aprobarea Ghidului specific - Conditii de
accesare a fondurilor europene aferente Planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelului de proiecte
PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta 5 - Valul renovirii, axa 1 - Schema de granturi pentru eficientd energetica si
rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale, operafiunea A.1 - Renovarea integratd (consolidare seismica si
renovarea energeticd moderata) a cladirilor rezidentiale multifamiliale, cu modificarile si completérile ulterioare,
partile vor negocia pentru a ajunge la un acord asupra unei solutii In acest sens. Dacé nu se poate ajunge la un
astfel de acord prin negociere intre parti pe parcursul unei durate de cel putin 30 de zile, oricare dintre parti poate
denunta in mod unilateral prezentul Contract, prin notificare scrisd comunicats celeilalte pérti cu cel putin 10 zile
anterior datei de incetare a Contractului. Prevederile prezenului Contract privind Declararea Scadentei Anticipate
$i consecintele acesteia se vor aplica in mod corespunztor.

Contractul de finantare va inceta la initiativa Solicitantului, in cazul in care acesta solicitd, dar nu mai devreme de
10 zile de la data la care MDLPA va inceta contractul de finantare pentru Obiectiv. In acest caz, Solicitantul are
obligatia de a restitui imediat toate cheltuielile suportate de Finanfator pentru realizarea investitiei privind
Obiectivul, precum si toate cheltuielile ulterioare ce pot rezulta din contracte semnate de AMCCRS péna la data
la care i-a fost comunicaté intentia de renuntare la finantare sau de scoatere a Obiectivului din Program.
Prevederile prezentului Contract privind Declararea Scadentei Anticipate si consecintele acesteia se vor aplica in

mod corespunzétor.

DISPOZITII FINALE

Finantatorul nu raspunde de autenticitatea documentelor prezentate de Solicitant (act de identital
proprietate, declaratii, schite de amplasament, relevee, fotografii ale Obiectivului pentru care se solicita i

§i altele asemenea).
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In cazuri temeinic justificate, determinate de modificarea cadrului legal aplicabil prezentului Contract sau punerii
in aplicare a P.N.R.R., Finantatorul poate modifica unilateral Contractul in mod corespunzator, cu respectarea
principiilor si obiectivelor P.N.R.R si va notifica Solicitantul asupra modificdrilor intervenite.

Solicitantul va pune la dispozitia Finantatorului in timp util orice documente suplimentare aflate in posesia sa si va
efectua fara intarziere orice alte demersuri necesare solicitate de Finantator pentru a asigura finalizarea cu succes
a prestarii Seviciilor si executarii Lucrarilor privind Obiectivul.

Pe perioada derularii Contractului si pana la indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul Contract sau prin
contractul de Garantie Imobiliara accesoriu, inclusiv plata integralé a tuturor sumelor datorate conform prezentului
Contract, orice modificare a regimului juridic al imobilului vizat de Obiectiv poate fi realizatd numai cu acordul scris

prealabil al Finantatorului.

Solicitantul nu poate cesiona, nova sau transfera in orice mod (in tot sau in parte) niciunul dintre drepturile ce ii
revin in conformitate cu prezentul Contract, fara acordul prealabil scris al Finantatorului.

Evenimentele de forta majora sau caz fortuit nu exonereaza Solicitantul de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul Contract sau prin contractul de Garantie Imobiliara accesoriu, acesta ramanand rdspunzator fafd de
Finantator pana la plata integrala a tuturor sumeior datorate conform prezentului Contract.

Orice comunicare Tntre Parti se va face in scris, la urmitoarele adrese:
a. Pentru Finantator — (de inseraf)
b. Pentru Solicitant - (de inserat)

Prezentul Contract nu intrd in vigoare $i nu va produce niciun fel de efecte in lipsa incheierii contractului de
Garantie Imobiliara.

Litigiile decurgand din prezentul Contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea sau desfiintarea lui
vor fi solutionate pe cale amiabild. Dac3 litigiile nu vor putea fi solutionate pe cale amiabild, vor fi supuse spre
solutionare instantelor judecétoresti competente de la sediul Finantatorului.

Raporturile dintre parti care nu sunt reglementate in prezentul Contract, sunt supuse legilor roméane.

Contractul are anexele enumerate mai jos care constituie parte integranta din acesta:

Anexa 1 — HCGMB aprobare deviz Obiectiv;

Prezentul contract de finantare s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, in limba roman3, cate un exemplar pentru fiecare parte
contractants, azi | |-

FINANTATOR BENEFICIAR




Anexa nr. 3

la HCGMB nr...............

CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA

Prezentul contract de ipoteca imobiliara (denumit “Contractul de Ipoteca”) a fost incheiat astdzi, data autentificirii sale
de cdtre notarul public, intre partile mai jos mentionate:

1. MUNICIPIUL BUCURESTI prin ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR
CU RISC SEISMIC, (,AMCCRS”), infiintatd in conformitate cu prevederile Hotararii nr. 368/24.11.2016 a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare, cu sediul in Bucuresti,
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, tel. 021/305.55.00, int. 4047 si punct de lucru in Bucuresti, Calea Vitan
nr. 6-6A, sector 3, cod de fnregistrare fiscald 37047959 din data de 16.02.2017, cont
ROB6TREZ24G700301710101X deschis la Trezoreria Sector 5, reprezentata legal prin | | - Director
[ |, in calitate de finantator pe de o parte, denumita in continuare Finantator,

Si

2, [ | persoand fizics/persoana juridicd (se vor specifica nume $f prenume /denumirea, domiciliu/sediu,
CNF/CIF, cont, nr. de inregistrare la Registrul Comerfului etc), in calitate de solicitant/beneficiar pe de alta
parte, in calitate de GARANT IPOTECAR ("Garantul Ipotecar”),

Avand in vedere ca

Intre Finantator $i Garantul Ipotecar s-a incheiat Contractul de finantare §i restituire sume nr. | i ]
("Contractul de Finantare”) prin care Finantatorul a fost de acord cu acordarea unui spriijin financiar pentru finantarea
lucrarilor de consolidare seismica si renovare energetica moderat ce fac obiectul contractului de finantare pentru o suma

de | ] RON ("Suma Finantata”);

In vederea garantirii Sumei Finantate in cuantumul contributiei Finantatorului se constituie o ipoteca legala

asupra imobilului ................................. pentru o perioada de | ] ani in favoarea Municipiului Bucuresti, dar nu
mai putin de | | ani de la dafa procesului verbal de receptie la terminarea lucrérilor pentru obiectivul de investitii
»Consolidare seismicd si renovare energetici moderatdi a cladirii rezidentiale multifamiliale situatd in

................................ " Suma Finantata prevazuta la art.3.1 din Contractul de Finantare se recupereaza in totalitate
de la beneficiarul contributiei, impreuns cu dobanzile aferente, in situatia in care bunul in cauza a fost instrinat de
proprietar altei persoane decét statul sau Municipiului Bucuresti inainte de Tmplinirea pericadei de | ] ani de la de la
data procesului verbal de receptie la terminarea lucrérilor pentru obiectivul de investitii,,Consolidare seismica si renovare
energetica moderaté a cladirii rezidentiale multifamiliale situatdin .............................. .

In vederea garantarii obligatiei de rambursare a Sumei Finantate, a sumei dobanzilor penalizatoare acumulate,
precum si a platii oricdror alte sume datorate conform Contractului de Finantare sau in legaturd cu acesta, inclusiv
eventualele costuri angajate de Finantator sau cheltuieli de executare silitd, Garantul Ipotecar a consimtit la constituirea
in favoarea Finantatorului a unei ipoteci imobiliare asupra imobilului proprietatea sa identificat la art. 1 de mai jos;

Pértile au convenit semnarea prezentului Contract de Ipoteca n termenii si conditile previzute in cele ce urmeazi.

1. Garantul Ipotecar se obliga s& garanteze obligatia de rambursare a finantdrii acordate de Finantator in baza
Contractului de Finantare in valoare de | ] RON (in litere: | ) astfel cum poate fi actualizats ulterior
conform prevederilor Contractului de Finantare si dispozitiilor legale aplicabile, plus dobanzile penalizatoare
acumulate, precum si plata oricaror alte sume datorate conform Contractului de Finantare sau in legéturé cu
acesta, inclusiv eventualele costuri angajate de Finantator sau cheltuieli de executare silita ("Suma
Garantatd”), prin constituirea unei ipoteci imobiliare ("Garantia Imobiliara”), asupra urmatorului imobit situat

n:

Municipiul Bucuresti, sector[ ], str.[___ Jnr ], inscris in Cartea Funciara nr. | ] si identificat
cu nr. cadastral | ], monument istoric grupa [A)[B] (se va completa dupa caz) inscris in Lista
Monumentelor Istorice Bucuresti la nr. | ] cod LMI | ] "Imobilul”),

2, Imobilul este proprietatea Garantului Ipotecar si a fost dobandit de cétre acesta dupa cum urmeazs: ;

o,

[ ] (@ se insera documentele/modalitatea de dobandire a dreptului de proprietate: confratt He vghkare -
cumpdrare, act de donatie etc); M35, dok




(ii)

(iii)
(iv)

(i)

(i)
(iii)
(iv)

v)

(vi)

Garantia Imobiliara constituits prin prezentul Contract de Ipotecé se extinde in mod automat, fira a fi necesars
nicio altd formalitate in acest sens,

asupra tuturor constructiilor, imbunatatiritor, adaugirilor sau accesoriilor Imobilului realizate de la data
incheierii Contractului de Finantare pana la data achitarii integrale a Sumei Garantate si a oricaror alte sume
datorate de Solicitant conform Contractului de Finantare sau in legatura cu acesta, chiar dacs acestea sunt
ulterioare constituirii ipotecii;

asupra tuturor sumelor care vor lua locul Imobilul in baza subrogatiei reale (indemnizatii platite in temeiul unor
contracte de asigurare, eventuale despagubiri in cazul in care Imobilul este scos din circuitul civil prin
expropriere sau alt act al autoritatii publice etc.);

asupra bunurilor care se unesc prin accesiune cu Imobilul;

asupra produselor Imobilului (fructe si producte); privitor la fructele imobilului, Garantia Imobiliara se extinde
asupra fructelor naturale, industriale, civile (chiriile Imobilului dat in locatiune) produse dupd inceperea
urmaririi silite a Imobilul sau, dupa caz, dupé deschiderea procedurii insolventei in privinta Garantului Ipotecar.

Prezentul Contract de Ipotecs intra in vigoare de la data semnérii acestuia si va rdmane in vigoare, producand
efecte depline, pana la data achitarii integrale a Sumei Garantate si a oricaror alte sume datorate de Solicitant
conform Contractului de Finantare, astfel cum va putea fi modificat prin eventualele acte aditionale Incheiate
ulterior, sau in legatura cu acesta dar nu mai devreme de stingerea tuturor obligatiilor Solicitantului prevazute
in Contractul de Finantare.

T situatia in care dispozitile HCGMB nr...... Foceiiiaiiian, , astfel cum acestea pot fi modificate sau
completate ulterior, sau alte dispozitiile legale similare sunt aplicabile si limiteaza durata initiala a Garantiei
Imobiliare la o anumita perioads previzuta de lege de la data constituirii sale, Garantul Ipotecar va incheia
orice acte juridice necesare pentru a asigura mentinerea Garantiei Imobiliare ca ipoteca asupra Imobilul pana
la data achitarii integrale a Sumeij Garantate $i a oricaror alte sume datorate de Solicitant conform Contractului
de Finantare sau in legdturd cu acesta §i /sau conform prezentului Contract de Ipoteca sau in legétura cu

acesta.

Toate actele juridice necesare in scopul mai sus mentionat vor fi incheiate de Garantul Ipotecar cu cel putin 6

(sase) luni anterior expirarii acestei durate initiale a Garantiei Imobiliare.

Nefndeplinirea acestei obligatii a Garantului Ipotecar este sanctionaté cu scadenta anticipata imediatd a Sumei
Garantate nerambursate si a tuturor celorlalte sume datorate Finantatorului conform Contractului de Finantare
sau in legétura cu acesta $i /sau conform prezentului contract sau in legatura cu acesta.

Finantatorul declara ca accepts in garantie Imobilul, astfel cum acesta este descris la art 1.

Declaratii, garantii si obligatii ale Garantului Ipotecar

Garantul Ipotecar declar si garanteaza Finantatorul ¢4, atat la data semnarii prezentului Contract de Ipotecs,
cat si ulterior pana la data achitarii integrale a Sumei Garantate si a oricaror alte sume datorate de Solicitant
conform Contractului de Finantare sau in legaturd cu acesta:

Dreptul de proprietate asupra Imobilului a fost dobandit in nume propriu;
Garantul Ipotecar are titlu de proprietate legal, valabil si necontestat asupra Imobilului;

Imobilul nu a fost scos si nu este scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere a imobilelor in
proprietatea statului;

Dreptul de proprietate asupra Imobilul nu este afectat de o cauza de inalienabilitate, sarcing, termen ori
conditie;

Imobilul nu face obiectul vreunei proceduri prealabile, administrative, arbitrale, judiciare sau de urmarire in
curs, indiferent de temeiul legal, inclusiv, dar fir3 a se limita Ia Legea nr. 10/2001 (cu modificarile ulterioare),
Legea nr. 18/1991 (cu modificarile ulterioare) sau Legea nr. 1/2000, iar Garantul Ipotecar nu are cunostinta
de vreun temei pentru astfel de cereri sifsau proceduri in legatura cu Imobilul, din partea oricarei persoane
fizice sau juridice de drept privat sau de drept public;

Imobilul este liber de orice sarcini, garantii, privilegii, servituti, masuri asiguratorii, acte de executare silita sau
orice alte drepturi ale tertilor, asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr.
[ | ] emis de ANCPI-OCPI Sector I ], iar taxele si impozitele sunt achitate la zi;astfel ‘cum

rezulta din certificatul de atestare fiscali nr. [ ] din [ | emis de Directia Generali de PO jte i
Taxe Locale Sector | | Bucuresti; /T W '




(vii) nu exista niciun fel de promisuni privind instréinarea in orice mod (inclusiv prin vanzare, schimb sau aport in
natura la capitalul social al unei societati), grevarea cu sarcini sau constituirea oricaror drepturi ale tertilor

asupra Imobilului;

(viii) nu a ascuns Finantatorului niciun fel de informatii cu privire la orice acte sau fapte juridice, evenimente sau
circumstante care pot afecta Imobilul, dreptul de proprietate asupra acestuia sau starea in care Imobilulul se
afla;

7.2 Garantul Ipotecar se obliga ca, pana la data achitirii integrale a Sumei Garantate si a oriciror alte sume
datorate de Solicitant conform Contractului de Finantare sau in legatura cu acesta,

(i sé si apere cu diligenta titlul si dreptul de proprietate sau orice dezmembraminte ale dreptului de proprietate
asupra Imobilulului fat& de orice pretentii ale tertilor si sd informeze imediat Finantatorul despre orice astfe! de
pretentii;

(ii) sé plateasca la scadents toate impozitele si taxele datorate Tn leg&tura cu Imobilutul:

(iii) s& incheie orice acte si s intreprinda orice demersuri necesare pentru a proteja si a conserva toate drepturile

Municipiului Bucuresti asupra Imobilului, inclusiv Garantia Imobiliara constituita prin prezentul contract;

(iv) s& nu Tncheie niciun act si sd nu intreprinda niciun demers care ar putea cauza distrugerea, deteriorarea sau
diminuarea valorii Imobilulului sau ar putea aduce atingere In orice mod oricéror drepturi ale Municipiului
Bucuresti asupra Imobilulului, inclusiv Garantia Imobiliars constituita prin prezentul contract

(v} sd asigure urmdérirea comportamentului in timp al Imobilului conform cerintelor cartii tehnice si va asigura
lucrérile de mentenanta curentd necesare conform obligatiilor de intretinere previzute in cartea tehnica a
Imobilului,

(vi) sé incheie asigurarea PAD obligatorie cu privire la Imabil in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile, sa
mentina valabild aceast3 asigurare si sa transmitd Finantatorului politele de asigurare in original:

(vii) in caz de producere a riscurilor asigurate cu privire la Imabil, s& actioneze cu diligenta, potrivit prevederilor din
contractele/politele de asigurare si s informeze fira intarziere Finantatorul cu privire la producerea riscurilor
asigurate;

(viii) sd respecte si sd se conformeze pe deplin tuturor dispozitiilor actelor normative sau actelor administrative ale
oricarei autoritati publice aplicabile in legatura cu Imobilul;

8. Executarea Garantiei Imobiliare

8.1 In cazul in care

(i) Garantul Ipotecar nu plateste la scadentd Suma Finantatd sau orice altd suma datoratd in legatura cu
Contractul de Finantare sifsau

(i) este declaratd scadenta anticipatd a Sumei Finantate nerambursate sau a oricirei alte sume datorate de
Solicitant in leg&tura cu Contractul de Finantare si/sau

(iii) Garantul Ipotecar nu Tsi respecta declaratjile, garantiile si obligatiile asumate prin prezentul Contract de
Ipotecd '

Finantatorul are dreptul s& execute Garantia Imobiliard asupra Imobilului in conformitate cu dispozitiile legale
aplicabile si cu prevederile prezentului contract.

8.2 Garantul Ipotecar declara ca

(i) este de acord cu executarea siliti a Garantiei Imobiliare asupra Imobilului in conformitate cu prevederile
prezentului Contract de Ipotec3 si cu dispozitiile legale aplicabile;

(1) nu va intreprinde niciun fel de demersuri pentru a tergiversa sau a obstructiona procedura de executare silits
Garantiei Imobiliare asupra Imobilului initiats de Finantator in cazul in care aceastd procedura de executare
silita si actele de executare efectuate in cadrul sdu sunt conform prevederilor prezentului Contract de Ipoteca

si dispozitiilor legale aplicabile.

9. Clauze finale

9.1 Garantul Ipotecar si Finantatorul solicitd notarului public sa efectueze inscrierea in favoarea Municipiului

Bucuresti in Cartea Funciarg nr. | | (nr. CF vechi [ ) a Municipiului Bucuresti, Séctor, | ] a"‘-‘_

Garantiei Imobiliare asupra Imobilului, astfel cum aceasta a fost constituits prin prezentul Coptractide.poteca,
CLE i |

Tl
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9.2 Garantul Ipotecar va suporta

(i) costurile aferente autentificarii sau modificarii ulterioare a prezentului contract si inscrierii in Cartea
Funciard sau in alte registre de publicitate relevante a Garantiei Imobiliare asupra Imobilului, astfel cum
aceasta a fost constituita prin prezentul Contract de Ipoteca;

(i) costurile aferente refnnoirii, actualizirii sau mentinerii valabilittii inscrierii in Cartea Funciara sau in
alte registre de publicitate relevante a Garantiei Ipotecare asupra Imobilului, astfel cum aceasta a fost
constituita prin prezentul Contract de Ipotecd, pana la data achitarii integrale a Sumei Garantate sia
oricaror alte sume datorate de Solicitant conform Contractului de Finantare sau in legatura cu acesta;

(i)  costurile aferente radierii prezentului Contract de Ipotecs, a Garantiei Imobiliare asupra Imobilului
constituita prin prezentul Contract din Cartea Funciar sau din alte registre de publicitate relevante in
care a fost inscrisa;

9.3 Garantia Imobifiars este indivizibil si va rdmane Tn vigoare pana la data achitsrii integrale a Sumei Garantate
$i a oricaror alte sume datorate de Solicitant conform Contractului de Finantare sau in legatura cu acesta.

In acest sens, Garantii Imobiliari care sunt coproprietari ai Imobilului renunta in mod irevocabil si neconditionat

la orice beneficiu de diviziune si discutiune cu privire fa executarea Garantiei Imobiliare asupra Imobilului

constituite conform prezentului contract,

9.4 Prezentul Contract de Ipotecs este supus in integralitatea legii romane. Litigiile dintre parti in legdtura cu
prezentul Contract de Ipotecd, inclusiv cele referitoare la incheierea, validitatea, interpretarea, aplicarea,
executarea, incetarea sau desfiintarea lui vor fi solutionate pe cale amiabild. Daca nu vor putea fi solutionate
pe cale amiabild, aceste litigii vor fi Supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente de la sediul
Finantatorului.

9.5 Prin semnarea prezentului Contract de Ipoteca, Garantul Ipotecar declars urmatoarele:

(i) cunoaste si isi asuma pe deplin toate prevederile Contractului de Finantare $i ale anexelor acestuia:

(ii) a avut la dispozitie un termen rezonabil pentru a reflecta asupra continutului si efectelor acestor clauze pe care
le considera conforme intereselor sale;

(i) isi asuma riscul schimbarii imprejurarilor in cazul in care executarea prezentului Contract de Ipoteci devine
excesiv de oneroasa, cu efectul continuarii fira modificari a prezentului contract.

9.6 In sensul prezentului Contract de Ipotecd, singularul include pluralul si invers, de la caz la caz. Orice trimitere
la Contractul de Finantare include orice modificare si/sau anexa a acestui contract.

9.7 Prezentul Contract de Ipoteca incheiat in forma autentica constituie titlu executoriu cu efectele conferite de
dispozitiile legale aplicabile.

Redactat, printat si autentificat de Biroul Notarului Public astazi | | intr-un exemplar original care va fi pastrat in

arhiva biroului notarial. Fiecarei partilor i-a fost eliberat cate un duplicat, iar un duplicat se depune la Biroul de Carte

Funciara. -

Finantator: GARANT IPOTECAR:

Prin: [ ]

Nume si prenume: | ] Nume si prenume : | |

Functia: [ ] Semnatura:

Semnatura:




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

AR 169937 [lo.10. 2024

REFERAT DE APROBARE

privind acordarea unui sprijin financiar, constind in acoperirea partiali a costurilor aferente
implementirii proiectelor de consolidare seismici si renovare energetici moderati pentru
clidirile rezidentiale multifamiliale aflate pe raza Municipiului Bucuresti incluse
in PNRR/2022/C5/1/A.1

Roménia este considerati una dintre tirile cu cea mai activi seismicitate din Europa si intre
primele 10 tari din lume in ceea ce priveste expunerea la cutremur, dupa suprafata construitd, conform
statisticilor la nivel european si international (Atlas of the Human Planet 2017-Global Exposure to
Natural Hazards).

Raportul Biancii Mondiale (1978) a indicat pierderi materiale de 2,048 miliarde USD (cca. 5%
din PIB-ul calculat la rata de schimb din Roméania la acel moment, echivalentul a circa 8 miliarde
dolari in prezent), dintre care 1,42 miliarde USD in sectorul constructiilor si utilititilor publice.
Totusi, pachetul de reglementiri, limitat la nivelul de cunostinte existent la vremea elaborarii
acestora, a contribuit la prevenirea avarierilor grave si prabusirilor unui numér important de cladiri
realizate dupa 1950, dar nu si la evitarea distrugerilor si pagubelor cutremurului din 1977 in privinta
clidirilor inalte realizate inainte de 1940 (care au rimas in functiune, p4na in prezent, fara consolidari,
avand avarieri neevaluate) sau a unor tipuri structurale cu vulnerabilitati specifice.

Pentru a preintdmpina un dezastru provocat de producerea unui eventual cutremur, la nivel
national, la inceputul anilor 1990, s-au dezvoltat politici publice cu finantare dedicatd pentru a
imbunititi performanta seismici a cladirilor existente.

in acest sens, in anul 1994, a fost emisi Ordonanta Guvernului nr.20/1994 privind masuri
pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicati, cu modificarile i
completarile ulterioare, ce cuprinde masuri detaliate pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente, precum si Hotdrirea Guvernului nr.1364/2001 pentru aprobarea Normele
metodologice de aplicare a Ordonantei Guvernului nr.20/1994 privind mésuri pentru reducerea
riscului seismic al constructiilor existente, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare.

In anul 2018 prin H.G. nr.877 a fost aprobati Strategia Nationald a Roméniei pentru
Dezvoltare Durabila 2030 (SNRDD 2030) care la obiectivul nr.11 face referire la necesitatea
reducerii riscului seismic a clidirilor pentru a crea comunititi durabile, stabilind totodati faptul cd
” Anual, autorititile locale planifici Programe pentru consolidarea cladirilor cu risc seismic.”

Ulterior, a fost publicata Legea nr.212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului
seismic al cladirilor, ce a abrogat O.G. nr.20/1994. Acest act normativ reglementeazi programul
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic, in scopul accelerérii mésurilor instituite de catre
autorititi cu privire la siguranta cetitenilor §i a cladirilor existente cu vulnerabilitate seismicd
respectiv, clidirile incadrate in clasa de risc seismic RsI sau RsII.

In cadrul Programului national de consolidare a clddirilor cu risc seismic ridicat sunt incluse
doui subprograme, respectivun subprogram dedicat clidirilor aflate in proprietatea
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autorititilor si institutiilor publice si un subprogram dedicat clidirilor multietajate cu
destinatia principali de locuinti.

Pentru a fi incluse in acest din urmi subprogram, clidirile cu risc seismic trebuie sa
indeplineasca conditia ca valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare la cutremur a(g),
potrivit hartii de zonare a teritoriului Romaniei din Codul de proiectare seismicd P100-1, este mai
mare sau egala cu 0,20 g.

Beneficiarii subprogramului dedicat cladirilor multietajate cu destinatia principala de locuinta
sunt unititile si subunititile administrativ-teritoriale, reprezentate de autoritdtile administratiei
publice locale.

Cladirile care indeplinesc criteriile previzute de Legea nr.212/2022, mentionate anterior,
urmeazi a fi incluse in subprogramla cerere, pe baza unei conventii incheiate
intre beneficiar si asociatia de proprietari sau cu proprietarii unittilor locative (in cazul in care nu
a fost constituiti o asociatie de proprietari), precum §i cu proprietarii spatiilor cu alta destinatie
decat cea de locuintid din clidirile cu destinatia principald de locuinta.

Forma in vigoare a Legii nr.212/2022 prevede céd includerea in subprogramul dedicat
cladirilor multietajate cu destinatia principald de locuintd este posibild cu acordul a juméitate plus
unul din numérul proprietarilor.

Pentru accesarea Programului National existd insa si o serie de interdictii pentru proprietarii
sau detinitorii cladirilor, respectiv: interdictia Instrdindrii, in decurs de 5 de ani, a spatiilor cu
destinatia de locuinta din cladirile incluse in program, precum si interdictia instrdindrii, in decurs de
10 ani, a spatiilor cu altd destinatie din clddirile incluse in program.

Actele juridice de Instriinare incheiate cu incélcarea regulilor mentionate anterior sunt lovite
de nulitate absoluti iar nicio persoand care incheie astfel de acte nu poate invoca buna-credintd in
astfel de cazuri.

Prin exceptie, legea prevede posibilitatea instrdinarii imobilelor, sub rezerva rambursirii
integrale a sumelor alocate de la bugetul de stat, respectiv de la bugetele locale, calculate ca fiind
cotd-parte din valoarea totald a investitiei.

De asemenea, unititile si subunititile administrativ-teritoriale sunt obligate sa-si noteze
dreptul de creantd in partea alll-a a Ciartii Funciare a imobilelor incluse in program, cu mentionarea
cuantumului sumelor ce urmeaza a fi restituite de ctre fiecare proprietar persoani fizica sau juridica,
in situatia instraindrii imobilelor cu incélcarea termenelor mentionate anterior.

Prin Ordonanta Guvernului nr.6/2023 pentru modificarea Legii nr.212/2022, s-a instituit si
interdictia de a ”desfisura activititi comerciale de orice naturd, precum si amplasarea de mijloace
publicitare pe fatadd si/sau pe terasa/invelitoarea imobilului, suspendarea de stélpi, perefi, scéri
interioare si altele asemenea in cazul clidirilor incadrate in clasa de risc seismic Rsl sau RsII”.

Finantarea acordatd de la bugetul de stat prin programul previzut de Legea 212/2022 este
nerambursabil, inclusiv finantarea acordati pentru persoanele juridice, proprietari ai spatiilor cu altd
destinatie decat cea de locuintd, care se va acorda in baza unei scheme de ajutor de stat aprobate prin
ordin al ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei.

Astfel, conform art.17 din Legea 212/2022 categoriile de cheltuieli din devizul general, care
se pot finanta de la bugetul de stat prin program, in vederea consolidérii si reabilitérii cladirilor, sunt:

a) cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii, care se executd
pe amplasamentul delimitat din punct de vedere juridic ca apartinind obiectivului de investitii;

b) cheltuieli pentru elaborarea expertizelor tehnice in vederea incadririi cladirilor intr-o clasa
de risc seismic si a fundamentirii masurilor de interventie, pentru elaborarea auditului energetic si
pentru elaborarea certificatului de performantd energetici dupd interventie, pentru elaborarea
proiectului tehnic si a detaliilor de executie, verificarea tehnic a proiectului tehnic si a detaliilor de
executie si asistenta tehnica din partea proiectantului;

c) cheltuieli pentru realizarea investitiei de baz;

d) cheltuieli pentru organizarea de santier;

e) cheltuieli diverse si neprevizute.
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Beneficiarii programului pot finanta din bugetele proprii atat cheltuielile care nu se pot finanta
de la bugetul de stat prin bugetul Ministerului Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si Administratiei, ct i
alte cheltuieli din devizul general, definite conform legislatiei in vigoare, necesare realizirii $i
finalizirii obiectivelor de investitii incluse in program. Astfel in art. 9 alin.2 Consiliul General al
Municipiului Bucuresti va actiona, in aria de autoritate, pentru finantarea nerambursabild de la
bugetele locale, totald sau partiald, in limita fondurilor alocate anual cu aceastd destinatie, prin
programe multianuale proprii de actiuni privind expertizarea, proiectarea si executia lucrdrilor de
interventie pentru clidirile incadrate in clasa de risc seismic Rsl §i care nu intrunesc criteriile
previizute de Programul national de consolidare a clidirilor cu risc seismic ridicat.

Beneficiarii subprogramului proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile
multietajate cu destinatia principald de locuintd realizeazd masurile de interventie pe bazd de
conventie incheiati cu asociafia de proprietari sau, in lipsa acesteia, cu proprietarii unitétilor locative,
precum si cu proprietarii spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuinti din cladirile cu destinatia
principald de locuinta.

De asemenea, prin Hotirirea Guvernului nr.1.442/2022 pentru aprobarea Strategiei Nafionale
de Reducere a Riscului Seismic (SNRRS), din 29.11.2022 la obiectivul 1, actiunea 2 si 3 sunt
previzute in scopul reducerii riscului seismic ”Consolidarea capacitétii autoritétilor de a utiliza datele
privind riscul seismic in luarea deciziilor privind politicile si investitiile publice sau private”, precum
si "Dezvoltarea/continuarea de programe/subprograme de investitii, pentru accelerarea mésurilor de
reducere a riscului seismic care vizeazi cladirile publice si clédirile rezidentiale”.

Prin punctul 7.4. din SNRRS denumit “planul de actiuni pentru atingerea obiectivelor” este
stabilit 1a la actiuni intermediare: “Identificarea oportunititilor de a acorda granturi sau subventii
pentru consolidarea cladirilor rezidentiale vulnerabile”, institutii responsabile cu coordonarea
implementirii fiind autorititile locale si organizatiile societitii civile, indicatorii de monitorizare
fiind Programe de investitii elaborate/implementate iar sursele de finantare fiind buget de stat, bugete
locale, fonduri europene, fonduri private, alte surse externe de finantare.

in februarie 2021, Parlamentul European si Consiliul au adoptat regulamentul de instituire a
Mecanismului de redresare si rezilientd, al cirui scop este atenuarea impactului economic si social al
pandemiei de COVID-19.

Astfel, la nivel national s-a aprobat Planul national de redresare si rezilientd al Roméniei
(PNRR) document prin care se fundamenteaza prioritifile de reformi si domeniile de investitii pentru
aplicarea la nivel national a Mecanismului de redresare si rezilienta instituit prin Regulamentul (UE)
2021/241 al Parlementului European si al Consiliului din 12.02.2021.

In cadul PNRR, sursa de finantare este reprezentatd de fondurile alocate pentru Roméania in
cadrul Mecanismului de redresare si rezilientd iar scopul final al PNRR este si accelereze
implementarea reformelor sustenabile §i a investitiilor publice conexe, respectiv asigurarea
ameliordirii stirii economiei nationale dupid criza generatd de COVID-19, cresterea economica $t
crearea de locuri de munci necesare pentru incluziunea fortei de munca, eficientizarea energetica,
consolidarea seismici, sprijinirea tranzitiei verzi si a celei digitale pentru promovarea cresterii
durabile.

In conformitate cu Ghidul de finantare al Planul National de Redresare si Rezilientd -
PNRR/2022/C5/1/A.1.1/1, Componenta C5-Valul Renovarii, Axa 1- Schema de granturi pentru
eficientd energeticd si rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale, Operatiunea A.1: Renovarea
integrate (consolidare seismicd si renovare energetici moderatd) a clidirilor rezidentiale
multifamiliale, calitatea de solicitant al finantdrii in cadrul apelului de proiectare sunt unitatile
administrativ-teritoriale, In cazul de fati Municipiul Bucuresti se acordd finantare din fonduri
europene nerambursabile pentru renovarea integrati (consolidare seismica si renovare energetica
moderatd) a cladirilor rezidentiale multifamiliale din Bucuresti, astfel accesarea acestor fonduri
conducand la dezvoltarea socio-economici a colectivitafii.

Conform Ghidului, valoarea maxima eligibila a proiectului corespunde unui:
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v cost unitar pentru lucrarile de consolidare seismici de 500 Euro/m? (arie desfisurats), fira
TVA;
v’ cost unitar pentru lucririle de renovare moderati de 200 Euro/m? (arie desfasuratd), fard TVA.

Pentru a consolida seismic, in cadrul Planul National de Redresare si Rezilienti -
PNRR/2022/C5/1/A.1.1/1, Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipala pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic in calitate de beneficiar a participat i are semnate contracte de finantare
cu o valoare cumulati de 171.670.400,750 lei, inclusiv TV A, pentru imobile aflate pe raza teritoriala
a Municipiului Bucuresti in scopul efectudrii lucrarilor de consolidare seismici si a lucrérilor de
renovare moderati in clidiri rezidentiale multifamiliale.

Rata de finantare acordati prin PNRR este de 100% din valoarea cheltuielilor eligibile ale
proiectului fard TVA.

In cazul proiectelor depuse in cadrul PNRR, valoarea TVA aferenti cheltuielilor eligibile va
fi suportati de la bugetul de stat, din bugetul coordonatorului de reforme si/sau investitii pentru
Componenta 5 - Valul Renovirii - MDLPA, in conformitate cu legislatia in vigoare.

In afara valorii eligibile a proiectului, orice alti cheltuiald constituie cheltuiala neeligibila si
va fi suportati de beneficiar, respectiv unitétile administrativ - teritoriale.

Mai mult, deoarece cele mai multe clidiri care prezintd un pericol major de pribusire sau ale
céror elemente de constructie sau structurd de rezistenta pot fi grav afectate fiind incadrate in clasa
de ris seismic Rsl si Rs2 sunt in marea lor majoritate monumente istorice, pentru conservarea $i
protectia acestora prin prevederile Legii nr.422/2001, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, in art. 37 alin.(2) s-a previzut faptul ci statul sau autoritétile publice locale acorda sprijin
financiar, acesta constd in acoperirea partiald sau totald a costurilor studiilor si documentatiilor
tehnice, precum i, dupa caz, ale lucrérilor de interventie asupra acestora.

Conform art.38 din actul normativ sus-mentionat, contributia financiard a statului si a
autoritatilor administratiei publice locale poate fi asigurata prin cofinantare, precum si in parteneriat,
inclusiv cu proprietarul sau cu alte persoane fizice sau juridice si, dupd caz, poate si acopere integral
sau partial costul lucrarilor de interventie asupra monumentelor istorice care fac parte din grupa B,
precum si, individual sau prin cofinantare, costul lucrérilor de protejare a monumentelor istorice care
fac parte din grupa A, aflate pe teritoriul unitétii administrativ-teritoriale respective, cu respectarea
prevederilor stabilite in HG nr. 1430/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind situatiile
in care Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv autorititile administratiei publice locale, contribuie
la acoperirea costurilor lucrdrilor de protejare si de interventie asupra monumentelor istorice,
proportia contributiei, procedurile, precum si conditiile pe care trebuie si le indeplineascd
proprietarul, altul decét statul, municipiul, orasul sau comuna.

Tinind cont de importanta consolidarilor cladirilor care rezida din necesitatea evitirii sau
reducerii la minim a consecintelor negative a accidentelor sau a dezastrelor rezultate ca urmare a
producerii seismelor coroborat cu strategiile dezvoltate la nivel national pentru reducerea riscului
seismic si ludnd in considerare conceptul de autonomie locald care garanteazd autorititilor
administratiei publice locale dreptul ca, in limitele legii, sa aibd initiative in toate domeniile, acestea
au oligatia de a rezolva si gestiona problemele pe plan local. Prin urmare, deoarece Municipiul
Bucuresti este unul dintre orasele Roméniei cu nivel ridicat al riscului seismic sunt necesare luareca
de misuri prin care s se asigure un sprijin financiar care sd incurajeze si si determine persoanele
fizice sa initieze demersurile in vederea realizérii lucrdrilor de interventie consolidare la imobilele cu
destinatia de locuinte si care prezinti risc seismic constatat in baza unei expertize tehnice elaborate
in conformitate cu legislatia in vigoare in vederea reducerii acestuia.

Astfel, pentru a veni in sprijinul populatiei si a reduce riscul seismic al imobilelor cu destinatia
principala de locuinte in scopul realizarea lucrdrilor de interventie consolidare seismicd la constructii,
Municipiul Bucuresti in calitate de beneficiar a depus proiecte pentru a accesat urmétoarele surse de

finantare:
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»  fonduri europene pentru imobile ai cdror proprietari prin intermediul asociatiilor de
proprietari si-au dat acordul, fondurile puse la dispozitie de citre MDLAP prin intermediul Planul
National de Redresare si Rezilientd - PNRR/2022/C5/1/A.1.1/1.

»  fonduri nationale - buget de stat - pentru un numar de 29 imobile, din care 15 proiecte
au fost aprobate in anul 2023 celelalte urméand a fi analizate, puse la dispozitie prin intermediul
MDLAP.

Analizand cheltuielile eligibile nerambursabile din cele doud programe rezultd ci in cadrul
programului derulat in temeiul Legii nr.212/2022, fondurile pentru asigurarea finanfirii consolidarii
imobilelor si care sunt nerambursabile de citre proprietari sunt asigurate in proportie majoritard din
fonduri publice pe cind in situatia Planului National de Redresare si Rezilienti (PNRR) fondurile
necesar finantirii obiectivelor si nerambursabile sunt asigurate in limita sumelor de 500
Euro/m? pentru lucriri de consolidare si 200 Euro/m? pentru lucrdri de eficientizare energetica, ceea
ce creazi o inechitate pentru proprietarii care au fost de acord sa participe si au fost selectati in cadrul
PNRR/2022/C5/1/A.1.1/1 fatd de cei care au fost selectati in Subprogramul dedicat clidirilor
multietajate cu destinatia principali de locuinti in temeiul Legii nr.212/2022 cu modificérile si
completarile ulterioare.

Conform art.3 alin.(2) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile
si completiirile ulterioare prevede “creditele bugetare aprobate se utilizeazi pentru finantarea
administratiei publice locale, programelor, proiectelor, activititilor, actiunilor, obiectivelor si altele
asemenea, potrivit scopurilor prevazute in legi si alte reglementiri, si vor fi angajate si folosite in
stricti corelare cu gradul previzionat de incasare a veniturilor bugetare iar conform art.20 alin.(1)
ceea ce priveste finantele publice locale respectiv administrarea fondurilor publice locale pe parcursul
executiei bugetare, in conditii de eficientd, precum si stabilirea optiunilor si a priorititilor in
aprobarea si in efectuarea cheltuielilor publice locale.

TinAnd cont principiul egalitétii de tratament si al nediscrimindrii care presupune ca situatiile
comparabile si nu fie tratate in mod diferentiat, iar situatiile diferite si nu fie tratate in acelasi mod
decat dacd un astfel de tratament este justificat in mod obiectiv, principiu prevazut de Pactul
International din 16 decembrie 1966 cu privire la drepturile economice, sociale si culturale, adoptat
si deschis spre semnare de Adunarea generald a Natiunilor Unite la 16 decembrie 1966 prin Rezolutia
2200A(XXI) si care a intrat in vigoare la 3 ianuarie 1976, Romaénia ratificindu-1 la data de 31
octombrie 1974 prin Decretul nr.212, publicat in ,,Buletinul Oficial al Roméniei“, partea I, nr. 146
din 20 noiembrie 1974 si care presupune la art. 2 ca “Statele parti la prezentul Pact se angajeaza sd
garanteze ci drepturile enuntate in el vor fi exercitate fird nici o discriminare intemeiatd pe rasd,
culoare, sex, limbd, religie, opinie politica sau orice alté opinie, origine nationald sau sociald, avere,
nastere sau orice altd Imprejurare”, precum si de art. 21 din Constitutia Roméniei, republicata,
finantarea nerambursabild acordatd beneficiarilor finali, respectiv proprietarilor locuintelor din
imobilele finantate in cadrul Programului PNRR si proprietarilor locuintelor din imobilele finantate
in cadrul Programului PNCCRS trebuie si fie aseménitoare.

Conform art.10 din HG nr.907/2016, pe parcursul executiei obiectivului de investitii, devizul
general se poate revizui prin grija beneficiarului investitiei/investitorului, prin compensarea
cheltuielilor intre capitolele/subcapitolele de cheltuieli care intrd in componenta lucririlor de
constructii-montaj din devizul general, cu incadrarea in valoarea totald de finantare.

Devizul general este documentatia economica prin care se stabileste valoarea totald estimativa
a cheltuielilor necesare realizirii obiectivelor de investitii sau a cheltuielilor asimilate investitiilor,
necesare realizirii lucrarilor de interventie la constructii i instalatii, in fazele de proiectare, studiu de
fezabilitate si proiect tehnic.

fn limita indicatorilor tehnico-economici previzuti in documentatiile tehnico-economice
aprobate potrivit dispozitiilor legale, diferentele de sume rezultate la capitolele/subcapitolele din
devizul general intocmit la faza studiu de fezabilitate sau documentatie de avizare a lucrarilor de
interventii si capitolele/subcapitolele din devizul general rezultat in urma finalizirii procedurilor de
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achizitii se pot utiliza pentru majorarea sumelor previzute la orice capitol/subcapitol din devizul
general, cu respectarea prevederilor din legislatia in domeniul achizitiilor publice.

Devizul general se structureaza pe capitole si subcapitole de cheltuieli, in cadrul fiecirui
capitol/subcapitol de cheltuieli se inscriu obiectele de investitie sau natura cheltuielilor.

Valoarea lucrdrilor de constructii-montaj (C+M), inclusi in valoarea totali a devizului
general, exprimat in lei cuprinde cheluielile previzute la capitolele/subcapitolele 1.2, 1.3, 1.4, 2, 4.1,

4.2 51 5.1.1 din devizul general.

in aceste conditii, pentru a stimula atragerea de fonduri din PNRR, pentru a incuraja
proprietarii si nu renunte la finantarea disponibili prin acest program in favoarea
Programului National de Consolidare a Clidirilor cu Risc Seismic Ridicat si pentru realizarea
si finalizarea proiectelor de consolidare seismicd si renovare energeticd moderatd, cofinantate prin
PNRR/2022/C5/1/A.1, este util si necesar acordarea unui sprijin financiar nerambursabil in
cuantumul sumei considerate neeligibile in cadrul programului, in limita sumelor alocate de la
bugetul local al municipiului Bucuresti si/sau din alte surse legal constituite, sub conditia
cofinantdrii de cdtre proprietari a 50% din sumele aferente activititilor de constructii-montaj

(C+M), astfel cum sunt cuprinse in devizul general.

Tindnd cont de argumentele prezentate, coroborat cu faptul cd la nivelul municipiului
Bucuresti pentru expertizarea imobilelor si efectuarea lucrdrilor de proiectare si interventie-
consolidare este infiintatd Administratia Municipald pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc Seismic,
propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de
hotérére privind acordarea unui sprijin financiar, constind in acoperirea partiald a costurilor aferente
implementdrii proiectelor de consolidare seismica si renovare energetici moderatd pentru clidirile
rezidentiale multifamiliale aflate pe raza Municipiului Bucuresti incluse in PNRR/2022/C5/1/A.1.
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind acordarea unui sprijin financiar, constind in acoperirea partiald a costurilor aferente
implementirii proiectelor de consolidare seismici si renovare energetici moderata pentru
clidirile rezidentiale multifamiliale aflate pe raza Municipiului Bucuresti incluse
in PNRR/2022/C5/1/A.1

Romaénia este consideratd una dintre tirile cu cea mai activa seismicitate din Europa si intre
primele 10 tiri din lume in ceea ce priveste expunerea la cutremur, dupd suprafata construitd,
conform statisticilor la nivel european si international (Atlas of the Human Planet 2017-Global
Exposure to Natural Hazards).

Evaluirile recente de risc indicd faptul ci aproape 75% din populatie si peste 60% din
infrastructura existenti sunt expuse riscului seismic, reprezentind o pondere de peste 70% din
produsul intern brut (PIB).

Conform analizei Bincii Mondiale si Comisiei Europene (Economic Analysis of Prevention
and Preparedness - Financial Risk and Opportunities to Build Resilience in Europe, 2021), intre
statele membre ale UE, Romaénia se situeazi pe locul trei in ceea ce priveste pierderile medii anuale
asociate riscului seismic, acestea fiind estimate la 512 milioane Euro, majoritatea ca urmare a
avarierii cladirilor rezidentiale.

Inainte de cutremurul din anul 1940, in Roménia nu existau reglementiri tehnice referitoare la
proiectarea seismica a cladirilor. Ca urmare a cutremurului din 1940 sa ini;iat si redactat un prim set
de reglementdri de proiectare seismicd a cladirilor. Proiectarea seismicd a structurilor pentru
constructii a fost reglementata in anul 1963 prin normativul P13-63, normativ revizuit in 1970. in
ciuda acestor progrese in domeniul reglementirilor in constructii, cutremurul din 4 martie 1977 a
provocat peste 1.500 de decese, peste 11.300 raniti, distrugerea sau avarierea gravd a mai mult de
150.000 apartamente din zone urbane si 20.000 case din zone rurale, peste 360.000 locuinte din
mediul urban si 100.000 locuinte din mediul rural necesitdnd reparatii sau consolidari.

Raportul Bincii Mondiale (1978) a indicat pierderi materiale de 2,048 miliarde USD (cca. 5%
din PIB-ul calculat la rata de schimb din Romaénia la acel moment, echivalentul a circa 8 miliarde
dolari in prezent), dintre care 1,42 miliarde USD in sectorul constructiilor si utilitdfilor publice.
Totusi, pachetul de reglementiri, limitat la nivelul de cunostinte existent la vremea elabordrii
acestora, a contribuit la prevenirea avarierilor grave si prabugirilor unui numér important de cladiri
realizate dup# 1950, dar nu si la evitarea distrugerilor si pagubelor cutremurului din 1977 in privinta
cladirilor inalte realizate inainte de 1940 (care au ramas in functiune, pana in prezent,
consolidiri, avand avarieri neevaluate) sau a unor tipuri structurale cu vulnerabilitéti specifice. /
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Inainte de cutremurul din 1977, normele ingineresti erau considerate principala sursa de
asigurare a sigurantei structurale, nefiind luate masuri de evaluare sau consolidare a cladirilor
construite tnainte de normativul din 1963 sau a celor care au suferit avarii la cutremurul din 10
noiembrie 1940.

Dupi cutremurul din Vrancea din 1977, a fost elaborat un nou normativ de proiectare
seismicd (P100-78), urmat de codurile de proiectare seismicd P100-1992, P100-1/2006, codul de
evaluare seismici a constructiilor P100/3-2008, codul de proiectare seismica P100-1/2013, precum si

codul de evaluare seismicd P100-3/2019.
Pentru a preintdmpina un dezastru provocat de producerea unui eventual cutremur, la nivel

national, la inceputul anilor 1990, s-au dezvoltat politici publice cu finantare dedicati pentru a
imbunitati performanta seismici a cladirilor existente.

In acest sens, in anul 1994, a fost emisd Ordonanta Guvernului nr.20/1994 privind mésuri
pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare, ce cuprinde misuri detaliate pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente, precum si Hotidrdrea Guvernului nr.1364/2001 pentru aprobarea Normele
metodologice de aplicare a Ordonantei Guvernului nr.20/1994 privind masuri pentru reducerea
riscului seismic al constructiilor existente, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

fn anul 2018 prin H.G. nr.877 a fost aprobati Strategia Nationald a Romadniei pentru
Dezvoltare Durabili 2030 (SNRDD 2030) care la obiectivul nr.11 face referire la necesitatea
reducerii riscului seismic a clidirilor pentru a crea comunititi durabile, stabilind totodata faptul ci
”Anual, autorititile locale planifici Programe pentru consolidarea cladirilor cu risc seismic.”

Ulterior, la data de 14 iulie 2022, in Monitorul Oficial a fost publicati Legea
nr.212/2022 privind unele misuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, ce a
abrogat 0.G. nr.20/1994. Acest act normativ reglementeazi programul national de consolidare a
clidirilor cu risc seismic, in scopul accelerdrii masurilor instituite de cétre autorititi cu privire la
siguranta cetitenilor si a cladirilor existente cu vulnerabilitate seismica respectiv, cladirile incadrate

in clasa de risc seismic RsI sau RslI.
Procedura prevazutd de actul normativ sus-mentionat debuteazi cuevaluarea vizuala

rapidi a clidirilor iar in cazul imobilelor cu vulnerabilitate seismica, identificate ca urmare a unei
astfel de evaluiri, proprietarii acestora - persoane fizice sau juridice - precum §i asociatiile de
proprietari sau, dupa caz, persoanele juridice care au in administrare cladiri, au obligatia de a asigura
expertizarea tehnicd a cladirii, de catre experti atestati, in vederea incadrérii intr-o clasa de risc
seismic, concluziile raportului de expertizd urménd a fi transmise cétre autoritdfile administratiei
publice locale, precum si citre Autoritatea Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara. in cazul
neindeplinirii acestor obligatii, proprietarii sau administratorii imobilelor urmeazi a
raspunde material, contraventional si civil.

Astfel, pani la data de 1 ianuarie 2025, primarii municipiilor, oraselor §i comunelor, respectiv
primarul general al Municipiului Bucuresti si primarii sectoarelor vor dispune inceperea evaludrii
vizuale rapide, evaluare ce se va finaliza pani la data de 1 iunie 2026.

In cadrul Programului national de consolidare a clidirilor cu risc seismic ridicat sunt incluse
doudi subprograme, respectivun subprogram dedicat cladirilor aflate in proprietatea
autorititilor si institutiilor publice si un subprogram dedicat clidirilor multietajate cu
destinatia principali de locuinta.

indeplineasci conditia ca valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru proiectare la cutr

Pentru a fi incluse in acest din urmi subprogram, cladirile cu risc seismic trebu1
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potrivit hartii de zonare a teritoriului Romaniei din Codul de proiectare seismica P100-1, este mai
mare sau egald cu 0,20 g.

Beneficiarii subprogramului dedicat cladirilor multietajate cu destinatia principala de locuinta
sunt unitdtile si subunititile administrativ-teritoriale, reprezentate de autorititile administratiei
publice locale.

Cladirile care indeplinesc criteriile prevazute de Legea nr.212/2022, mentionate anterior,
urmeazd a fi incluse in subprogramla cerere, pe baza unei conventii incheiate
intre beneficiar si asociatia de proprietari sau cu proprietarii unititilor locative (in cazul in
care nu a fost constituiti o asociatie de proprietari), precum si cu proprietarii spatiilor cu alta
destinatie decit cea de locuinti din clidirile cu destinatia principala de locuint:.

Forma in vigoare a Legii nr.212/2022 prevede cd includerea in subprogramul dedicat
cladirilor multietajate cu destinatia principald de locuinta este posibila cu acordul a jumitate plus
unul din numirul proprietarilor.

Pentru accesarea Programului National existd insd si o serie de interdictii pentru proprietarii
sau detindtorii cladirilor, respectiv: interdictia nstrdindrii, in decurs de 5 de ani, a spatiilor cu
destinatia de locuintd din clddirile incluse in program, precum si interdictia instraindrii, in decurs de
10 ani, a spatiilor cu altd destinatie din cladirile incluse in program.

Actele juridice de instriinare incheiate cu Incilcarea regulilor mentionate anterior sunt lovite
de nulitate absoluti iar nicio persoana care incheie astfel de acte nu poate invoca buna-credintd in
astfel de cazuri.

Prin exceptie, legea prevede posibilitatea instrdinédrii imobilelor, sub rezerva rambursirii
integrale a sumelor alocate de la bugetul de stat, respectiv de la bugetele locale, calculate ca fiind
cotd-parte din valoarea totala a investitiei.

De asemenea, unitdtile si subunititile administrativ-teritoriale sunt obligate sd-si noteze
dreptul de creantd in partea alll-a a Cartii Funciare a imobilelor incluse in program, cu mentionarea
cuantumului sumelor ce urmeaza a fi restituite de cétre fiecare proprietar persoand fizicd sau juridica,
in situatia instréindrii imobilelor cu incélcarea termenelor mentionate anterior.

Prin Ordonanta Guvernului nr.6/2023 pentru modificarea Legii nr.212/2022, s-a instituit si
interdictia de a "desfisura activititi comerciale de orice naturd, precum si amplasarea de mijloace
publicitare pe fatadid si/sau pe terasa/invelitoarea imobilului, suspendarea de stilpi, pereti, scéri
interioare §i altele asemenea in cazul clddirilor incadrate in clasa de risc seismic Rsl sau RsII”.

Finantarea acordatd de la bugetul de stat prin programul previzut de Legea 212/2022 este
nerambursabild, inclusiv finantarea acordatd pentru persoanele juridice, proprietari ai spatiilor cu alta
destinatie decét cea de locuinta, care se va acorda in baza unei scheme de ajutor de stat aprobate prin
ordin al ministrului dezvoltérii, lucréarilor publice si administratiei.

Astfel, conform art.17 din Legea 212/2022 categoriile de cheltuieli din devizul general, care
se pot finanta de la bugetul de stat prin program, in vederea consolidérii si reabilitérii cladirilor, sunt:

a) cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii, care se executa pe
amplasamentul delimitat din punct de vedere juridic ca apartiniand obiectivului de investitii;

b) cheltuieli pentru elaborarea expertizelor tehnice in vederea incadrérii cladirilor intr-o clasa
de risc seismic §i a fundamentirii masurilor de interventie, pentru elaborarea auditului energetic si
pentru elaborarea certificatului de performantd energetici dupd interventie, pentru e¢laborarea
proiectului tehnic si a detaliilor de executie, verificarea tehnicé a proiectului tehnic si a“dgtaliilor de1
executie si asistenta tehnica din partea proiectantului;
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¢) cheltuieli pentru realizarea investitiei de bazi;

d) cheltuieli pentru organizarea de santier;

e) cheltuieli diverse §i neprevizute.

Beneficiarii programului pot finanta din bugetele proprii atit cheltuielile care nu se pot finanta
de la bugetul de stat prin bugetul Ministerului Dezvoltarii, Lucririlor Publice si Administratiei, cit si
alte cheltuieli din devizul general, definite conform legislatiei in vigoare, necesare realizirii si
finalizarii obiectivelor de investitii incluse in program. Astfel in art. 9 alin.2 Consiliul General al
Municipiului Bucuresti va actiona, in aria de autoritate, pentru finantarea nerambursabild de la
bugetele locale, totald sau partiald, in limita fondurilor alocate anual cu aceastd destinatie, prin
programe multianuale proprii de actiuni privind expertizarea, proiectarea si executia lucrarilor de
interventie pentru clddirile incadrate in clasa de risc seismic Rsl §i care nu intrunesc criteriile
prevézute de Programul national de consolidare a clddirilor cu risc seismic ridicat.

Beneficiarii subprogramului proiectarea §i executia lucrdrilor de interventii pentru cladirile
multietajate cu destinatia principald de locuintd realizeazi masurile de interventie pe bazid de
conventie incheiatd cu asociatia de proprietari sau, in lipsa acesteia, cu proprietarii unititilor locative,
precum si cu proprietarii spatiilor cu altd destinatie decét cea de locuintd din clédirile cu destinatia
principald de locuinta.

Astfel, In cazul imobilelo