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Consiliul General al Municipiului Bucure$ti
AVIZAT

conform art. 243, alin I. lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019

( HOTARARE
privind aprobarea documentajiei de avizare a lucrarilor de intewenjii, a indicatorilor tehnico -

economici 9i a devizului general aferent Proiectului PNRR/2022/C5/2/B1/1 , nr. C5-Bl-1955, pentru
obiectivul de investi Iii „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladirea publica - bd.

Schitu Magureanu nr. 1, sector 5, Bucure9ti”

Avand in vedere:
-Referatul de aprobare nr. .........al Primarului General al Municipiului Bucure9ti;
-Raportul comun de specialitate cu nr. ............/....................... at Administratiei Municipale

pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic 9i cu nr. ............/.......................... al Direcjiei
Generate Investitii;

vazand raportul Comisiei economice, buget, finante 9i credite externe 9i raportul Comisiei
juridice 9i de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Luand Tn considerare Avizul Consiliului Tehnico-Economic al Primariei Municipiului Bucure9ti
nr. 101/210237/18.12.2024;

(

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind norrnele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn construc Iii, republicata, cu modificarile 9i completarile
ulterioare:

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, cu

modificarile 9i completarile ulterioare;
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republican, cu

modificarile 9i completarile ulterioare;
- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri Tn domeniul

investitiilor publice 9i a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea 9i completarea unor acte normative
9i prorogarea unor termene;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare 9i continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finan+ate din fonduri publice;
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H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea Tn construejii, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind verificarea 9i expertizarea tehnica
a proiectelor, expertizarea tehnica a execujiei lucrarilor 9i a constructiilor, precum 9i verificarea
calitalii lucrarilor executate, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

-- Ordinului M.D.R.A.P. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construc Iii, cu modificarile 9i completarile
ulterioare:

Ordinului M.D.R.A.P. nr. 901/05.05.2015 privind aprobarea Metodologiei de emitere a avizului
tehnic de catre Inspectoratul de Stat in Construcjii (1.S.C.) pentru documentajiile tehnico-economice
aferente obiectivelor de investi Iii finanjate din fonduri publice;

- Ordinului nr. 442/2022 pentru aprobarea Ghidului specific – Condijii de accesare a fondurilor
europene aferente Planului national de redresare 9i rezilien@ in cadrul apetului de proiecte
PNRR/2022/C5/2/B.1/1 , componenta 5 – valul renovarii, axa 1 – Schema de granturi pentru eficien@
energetica 9i rezilienji in cladiri publice, operajiunea B.1 – Renovarea integrata (consolidare
seismica 9i renovarea energetica moderata) a cladirilor publice;

- H.C.G.M.B. nr. 368/2016 privind Tnfiintarea Administratiei Municipale pentru Consolidarea
cladirilor cu Risc Seismic 9i aprobarea organigramei, numarului total de posturi, statului de funcjit 9i
Regulamentului de organizare 9i funcjionare ale acestui serviciu public de interes local al municipiului
Bucure9ti, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr. 171/30.03.2022 - privind participarea 9i depunerea cererilor de finantare de
catre Municipiul Bucure9ti pnn A.M.C.C.R.S. in cadrul apelului de proiecte de renovare integrata a
cladirilor publice PNFRR/2022/C5/2/B.1/1 , modificata 9i completata prin H.C.G.M.B.-urile nr. 414/2022
si 513/2022

- Contractul de finantare nr. 16077/07.02.2023 in cadrul Planului National de Redresare si
Rezilienla Componenta 5- Valul Renovarii, Operajiunea Renovare integrate a cladirilor publice, Titlu
apel: PNRR/2022/C5/2/B1/1 , Runda 2.

(

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) 9i art. 139 alin. (3) din Ordonanta
de Urgenla a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile
ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE :

Art. 1. Se aproba documentatia de avizare a lucrarilor de interventii pentru obiectivul de investitii
„Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire publica bd. Schitu Magureanu nr. 1,
sector 5, Bucure9ti”, aferenta proiectului PNRR/2022/C5/2/B1/1 , nr. C5-Bl-1955.

(

Art. 2. Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii „Consolidare seismica
9i renovare energetica moderata cladire publica bd. Schitu Magureanu nr. 1, sector 5, Bucure9ti”,
precum 9i detalierea pe cheltuieli eligibile 9i neeligibile cuprinse Tn devizul general, conform anexei nr.
1 la prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba devizul general aferent obiectivului de investitii „Consolidare seismica 9i renovare
energetica moderata cladire publica bd. Schitu Magureanu nr. 1, sector 5, Bucure9ti”, conform anexei
nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 4. (1) Finantarea investitiei se asigura din fonduri structurale aferente Programului
PNRR/2022/C5/2/B1/1 gi din fonduri de la bugetul local at Municipiului Bucure9ti prin Administra jia
Municipala pentru Conolidarea cladirilor cu Risc Seismic sau din alte surse legal constituite, conform
anexei nr. 1 la prezenta.
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(2) Se aproba valoarea totala a obiectivului de investitii “Consolidare seismica Pi renovare
energetica moderata cladire publica bd. Schitu Magureanu nr. 1, sector 5, Bucure9ti” in suma de
240.150.924.05 lei, cu TVA

(3) Se aproba finanjarea de la bugetul local al Municipiului Bucure9ti prin Administratia
Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 174.772.858,18 lei, cu TVA,
reprezentand categoriile de cheltuieli finantate de la bugetul local (cheltuieli neeligibile) aferente
proiectului PNRR/2022/C5/2/B1/1, nr. C5-Bl-1955.

Art. 5. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucure9ti 9i
Administratia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, vor aduce la Tndeplinire
prevederile prezentei hotarari .

Aceasta hotarare a fost adoptata in 9edinja ordinara a Consiliului General at Municipiului
Bucuresti din data de

PRE9EDINTE DE 9EDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI,

Georgiana ZAMFI R(

Bucure9ti, Nr............./.................
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Anexa nr. 1 la H.C.G.M.B. nr.

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
ai obiectivului de investi}ii „Consolidare seismici ii renovare energetici moderata clidire publicd-

bd. Schitu Migureanu nr. 1, sector 5, Bucure§tt’

1. VALOARE TOTAL/\ (Hra TVA): 208.137.379,69 lei

din care: C+M (Hra TVA): 109.828.501,36 lei

Valoare totala (cu TVA): 240.150.924,05 lei

din care: C+M (cu TVA): 130.695.916,62 lei

Valoarea investijiei este asigurati din fonduri structurale aferente Programului PNRR/2022/

CS/2/Bl/l ;i din fonduri de la bugetul local , dupi cum urmeazi:

a. Fonduri structurale aferente PNRR/2022/C5/2/Bl/l

VALOARE TOTAL/L CHELTUIELI ELIGIBILE (Hra TVA):

- Din care C+M, cheltuieli eligibile (Hra TVA):

Valoare totala TVA :

Din care valoare TVA aferenta C+M:

(

54.939.55 1,15 lei

54.774.551,15 lei

10.438.514,72 lei

10.407. 164,72 lei

Valoare totala (cu TVA) CHELTUIELI ELIGIBILE:

- Din care C+M (cu TVA) CHELTUIELI ELIGIBILE:

b. Fonduri de la bugetul local

VALOARE TOTALA CHELTUIELI NEELIGIBILE (Ha TVA): 153.197.828,54 lei

- Din care C+M, cheltuieli neeligibile (Hra 'FVA): 55.053.950,21 lei

Valoare totala TVA: 21.575.029,64 lei

- Din care valoare TVA aferenta C+M: 10.460.250,54 lei

Valoare totala (cu TVA) CHELTUIELI NEELIGIBILE: 174.772.858,18 lei

- Din care C+M (cu TVA) CHELTUIELI NEELIGIBILE: 65.514.200,75 lei

2. Regim de TIIal Ome: troson A: S+P+7E+M; tronson B: Sp+P+3E; tronson C: S+P+3E; tronson

D: Sp+P+3E.

3. Tip cladire: public& multiftmc}ionala (Teatrut Bulandra Ti Universitatea Bucure§ti - spajii de

irma}amarit §i administrative)

4. Suprafa}a construita desR§urata a construcjiei: 11.872,82 mp (din care: 9.342,81 mp/tronson A,

1.170,93 mp/tronson B, 664,23 mp/tronson C, 694,85 mp/tronson D);

5. Suprafa Ta construcTiei desH§urata Tnainte de interven ge 11.872,82 mp;

6. Suprafa Ta construcjiei dupa interven}ie 11.872,82 mp;

7. Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru Tncalzim (kWh/m2 an): 280,22

65.378.065,87 lei

65.181.715,87 lei

(



8. Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 342,88

9. Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implement&ii

(kWh/m2 an): 33,67

10. Reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgC02/m2 an): 81,73

11 . Num&ul de persoane (ocupan}i): max. 450 persoane

12. Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 36 lunt

proiectului

Di
Ra

b

§efServiciu Inijiere Derulare [racte Servicii
Elena LI [CANU

SefServiciu Initiere Derulare Contracte Lucrari

Andaea CEL MARE
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Referent d
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DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare reatiz8di c#>i8ctivului
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

}iP - q£ LL1 h al .ai , 242 j-

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea documentajiei de avizare a lucrarilor de intervenjii, a indicatorilor tehnico -
economici 9i a devizului general aferent Proiectului PNRR/2022/C5/2/B1/1 , nr. C5-Bl-1955,
pentru obiectivul de investijii „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire

publica - bd. Schitu Magureanu nr. 1, sector 5, Bucure9ti”
I

Municipiul Bucure9ti prin Administra jia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu
Risc Seismic in raport cu prevederile legisla+iei Tn domeniu, privind masuri pentru reducerea
riscului seismic al construcjiilor existente deruleaza Tn principal procedurile privind
programarea, pregatirea, contractarea 9i executarea lucrarilor de intervenjii - consolidari Tn
condi+iile legisla+iei Tn domeniul reducerii riscului seismic at construcTiilor existente, Tncadrate
prin raport de expertiza Tn clasa de risc seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind
siguranja ceta+enilor.

in conformitate cu informatiile transmise de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Bucure9ti imobilul situat Tn str. Schitu Magureanu nr. I, sector 5, are un regim
juridic de proprietate mixt, respectiv face parte din domeniul public al municipiului Bucure9ti,
fiind Tnscris Tn cartea funciara colectiva nr. 226746-CI, numar cadastral 226746-Cl-UI,
suprafata utila de 3.091 mp., precum 9i proprietate privata, proprietar Universitatea
Bucure§ti, numar cadastral 226746-Cl-U2, suprafala utila de 4.572 mp., suprafaja
desfa9urata a cladirii este 11.872,82 mp. Astfel, in cladire func+ioneaza Teatrului Municipal
Lucia Sturdza Bulandra - sala de spectacol "Liviu Ciulei" 9i alte spajii administrative respectiv:
birouri, cabine actori, cabine tehnice, foayer, alte asemenea, precum 9i unitatea de
Tnvatamant mentionata

Imobilul nu este cuprins Tn Lista monumentelor istorice 2015 ca monument de
arhitectura Tnsa se afla Tn Zona Construita Protejata nr. 06b, bulevardul „haussmannian”
Elisabeta - Kogalniceanu, subzona Cplb, cu grad de protec jie ridicat - se potejeaza valorile
arhitectural - urbanistice, istorice 9i de mediu natural: trama stradala 9i caracterul. Sunt
permise interven+ii care conserva 9i potenteaza valorile existente.

Imobilul (teren 9i constructie) este situat Tn zona centrala a municipiului Bucure9ti, in
vecinatatea Bd. Regina Elisabeta, Piejei Mihail Kogalniceanu, Parcului lzvor, Splaiului
Independen+ei 9i Podului lzvor. Insula urbana in care se regase9te imobilul este delimitata

/
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de: bd. Schitu Magureanu Ia est, Calea Plevnei Ia vest 9i bd. Elisabeta Ia nord. La sud bd.
Schitu Magureanu 9i Calea Plevnei se intersecteaza generand un scuar, spajiu liber pana la
intersecjia cu Splaiul Independen+ei (acesta e utilizat drept parcare 9i nu este amenajat).

Construc jia ocupa integral terenul 9i are urmatoarele accesuri din cele doua artere
principale:

acces Tn cladire din bd. Schitu Magureanu - foyer teatru;
acces Tn cladire din bd. Schitu Magureanu - casa scarii principale;
acces Tn cladire din zona de col!, turn - foyer teatru;
acces Tn cladire din zona de col! - casa scarii principale Universitatea Bucure9ti;
acces Tn curtea interioara prin gang din Calea Plevnei;
acces Tn cladire prin curtea laterala din Calea Plevnei.

Documentajia faza DALI a avut la baza Expertiza tehnica elaborata Tn 2022 conform
“Codului de proiectare seismica - Partea a Ill-A - Prevederi pentru evaluarea seismica a
cladirilor existente, indicativ P 100-3/2019”, in vigoare la acest moment, de catre expertul
tehnic dr. ing. Szalontay Coloman Andrei, atestat MLPAT 9i Ministerul Culturii.

Conform Expertizei Tehnice menjionate a rezultat Tncadrarea tronsoanelor care
compun cladirea Tn clase de risc seismic diferite respectiv, tronsonul A in clasa de risc
seismic Rsl, tronsonul B in clasa de risc seismic Rsll, tronsonul C in clasa de risc seismic
Rsll si tronsonul D in clasa de risc seismic Rsll. cladirile Tncadrate Tn clasa de risc seismic
Rsl prezinta susceptibilitate de prabu9ire locala sau globala la acjiunea cutremurului de
proiectare corespunzator starii limita ultime iar cladirile Tncadrate Tn clasa de risc seismic Rsll
prezinta susceptibiliate de avariere majora la acjiunea cutremurului de proiectare
corespunzator starii - limita ultime, care pune in pericol siguran ja utilizatorilor, dar la care
prabu9irea totala sau pa4iala este pujin probabila.

Din punct de vedere structural, in urma analizei realizate Tn cadrul expertizei tehnice
se considera ca structura existenta nu prezinta un grad adecvat de siguranla privind cerin}a
de siguran;a a vietii, nefiind capabila sa preia acjiunile seismice, cu o marja suficienta de
siguran@ faR de nivelul de deformare, la care intervine prabu9irea locala sau generala, astfel
Tncat vie+ile oamenilor sa fie protejate.

De asemenea expertul considera ca structura are un grad insuficient de siguran+a

pentru cerin+a de limitare a degradarilor, pentru a fi capabila a prelua acjiuni seismice fara
degradari exagerate sau scoateri din uz. Fag de cele menjionate mai sus expertul considera
ca structura de rezistenta necesita luarea unor masuri de consolidare

Din punct de vedere arhitectural, se disting o serie de degradari generate din lipsa de
Tntrejinere, intervenjii neconforme. Dintre acestea amintim: schimbarea tamplariilor exterioare
cu Tnlocuirea materialului original (lemn Tnlocuit cu PVC) cu pastrarea aspectului 9i oarecum
a Tmpar+irii panourilor sau schimbarea finisajelor interioare, placarea interioara cu polistiren
pentru asigurarea unei mai bune izolari termice, modificarea traseului instalajiilor interioare
(sanitare, electrice, ventilajie, date-curenji slabi) pentru a raspunde mai bine cerin+elor
diversilor utilizatori

Pentru a consolida imobilul, obiectivul a fost inclus Tn Programul de investijii publice,
pe grupe de investi+ii 9i surse de finanjare pe anul 2023, anexa nr. 2.45-1 la Bugetul

(

I

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 050013, sector 5, Bucure$1, Romania

Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro



Municipiului Bucure9ti pe anul 2023, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 37/03.02.2023, la cap.
71.01.01. Construcjii: „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire Bd.
Schitu Magureanu nr. 1 (Teatrul Lucia Sturdza Bulandra) - Elaborare D.A.L.I., D. T.A.C.,
D. T.O.E., P. T., D.E., As-Built, asistenta tehnica si verificare tehnica”

De asemenea, proiectul face obiectul Contractului de finanjare nr. 16077/07.02.2023,
Tnregistrat Ia Municipiul Bucure9ti cu nr. 266/03.04.2023 9i Ia A.M.C.C.R.S. cu nr.
3196/03.04.2023, Tncheiat cu M.D.L.P.A., in cadrul Planului National de Redresare §i
Rezilien A, Componenta 5 - Valul Renovarii, operajiunea Renovare integrata (consolidare
seismica 9i renovare energetica moderata) - Titlu apel: PNRR/2022/C5/2/B1/1 , runda 2.

Pentru recuperarea cheltuielilor efectuate pentru consolidarea 9i renovarea energetica
aferenta proprieta Iii private apar+inand Universita;ii Bucure9ti s-a emis HCGMB nr.
334/29.06.2022 prin care s-a aprobat un acord de parteneriat pentru realizarea proiectului
“Consolidarea seismica 9i renovarea energetica moderata cladire publica - bd. Schitu
Magureanu nr.1, sector 5“ Tnheiat Tntre Municipiul Buure9ti prin Administrajia Municipala
pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, Universitatea Bucure9ti 9i Teatrul Municipal
Lucia Sturdza Bulandra avand ca obiect derularea proiectului depus Tn cadrul Planului
Na+ional de Redresare 9i Reziliere, Componenta 5 - Valul Renovarii, Axa 2-Schema de
granturi pentru eficien@ 9i rezilien Ia in cladiri publice, Opera+iunea B.1 Renovare integrata
(consolidare seismica 9i renovare energetica moderata) a cladirilor publice, apel de proiecte
II, precum 9i plata tuturor cheltuielilor neeligibile de catre unitatea de Tnvapmant superior.

Prin realizarea lucrarilor de intervenjie/consolidare 9i renovare energetica moderata,
Administratia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc urmare9te atingerea
urmatoarelor beneficii, dar fara a se limita la aspecte precum:

- proiectul va implementa masuri de cre9tere a gradului de asigurare la seism a
imobilului, cel pujin la valorile corespunzatoare clasei de importan P a cladirii, prevazute Tn
reglementarile tehnice Tn vigoare, care sa !ina seama de posibilita+ile tehnice de realizare a
lucrarilor de intervenjie, cu respectarea cerin+elor privind normele de protec+ia muncii, igiena
si sanatatea oamenilor;

- consolidarea cladirii va contribui la punerea Tn valoare a acesteia 9i la Tntarirea

identitalii zonei construite protejate in care este situata;
- cre9terea gradului de performanla energetica a cladirii prin aplicarea masurilor

propuse Tn auditul energetic;
Lucrarile ce urmeaza a fi executate Tn baza documenta+iei, nu vor produce efecte

negative asupra solului, vegeta+iei sau peisajului 9i nu vor fi afectate obiective de interes
cultural si istoric.

in conformitate cu devizul general, valoarea totala a obiectivului de investi Iii, exprimata
in lei, cu TVA, este 240.150.924,05 lei din care construc+ii montaj (C+M): 130.695.916,62 lei,
cu TVA. Valoarea finan+ata de la bugetul local fiind de 174.772.858,18 lei, cu TVA.

Durata estimata de catre proiectant pentru finalizarea lucrarilor de execujie a
obiectivului de investi Iii este de 36 luni calendaristice.

Finan+area investitiei se va face din fonduri structurale aferente Programului
PNRR/2022/C5/2/B1/1 9i din fonduri de la bugetul local al Municipiului Bucure9ti prin

(

I
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Administra+ia Municipala pentru Conolidarea cladirilor cu Risc Seismic sau din alte surse
legal constituite, derularea investi+iei efectuandu-se prin acesta institu+ie publica de interes
local

Documentajia tehnica pentru “Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata
cladire publica - bd. Schitu Magureanu nr. 1, sector 5, Bucure9ti” a fost avizata Tn C. T.E.-
P.M.B., in acest sens fiind eliberat Avizul nr. 101/210237/1 8.12.2024.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere 9i aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotirare privind aprobarea
documentajiei de avizare a lucrarilor de intervenjii, a indicatorilor tehnico - economici
9i a devizului general aferent Proiectului PNRR/2022/C5/2/B1/1, nr. C5-Bl-1955, pentru
obiectivul de investijii „Consolidare seismici 9i renovare energetici moderati clidire
publica - bd. Schitu Migureanu nr. 1, sector 5, Bucure9ti”.

(
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcga Gernrala Invntigi

Adminiskaja Munidpala Fenbu Corsoldarea cladirilor cu Risc Seismic

N„ D.G.1.a.kg..../..//:.q.§.:.2025 N„ A.M.c.c.R.s.\94/4#bg./.24:gZ....2025

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de intewentii, a indicatorilor tehnico -
economici 9i a devizului general aferent Proiectului PNRR/2022/C5/2/B1/1, nr. C5-Bl-1955, pentru

obiectivul de investitii „Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire publica -
bd. Schitu Magureanu nr. 1, sector 5, Bucure9ti'’

(
Municipiul Bucure9ti prin Administratia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc

Seismic in raport cu prevederile legislajiei in domeniu, prtvind masuri pentru reducerea riscului
seismic al construcjiilor existente deruleaza in principal procedurile privind programarea, pregatirea,
contractarea 9i executarea lucrarilor de interventii - consolidari in condijiile legislajiet in domeniul
reducerii riscului seismic al constructiilor existente, Tncadrate prin raport de expertiza Tn clasa de risc
seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind siguranta cetatenilor.

’in conformitate cu informatiile transmise de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucure9ti imobilul situat in str. Schitu Magureanu nr. I, sector 5, are un regim juridic de proprietate
mixt, respectiv face parte din domeniul public al municipiului Bucure9ti, fiind Tnscris Tn cartea funciara
colectiva nr. 226746-CI, numar cadastral 226746-Cl-UI, suprafata utila de 3.091 mp., precum 9i
proprietate privata, proprietar Universitatea Bucure9ti, numar cadastral 226746-Cl-U2, suprafa@
utila de 4.572 mp., suprafata desfa§urata a cladirii este 11.872,82 mp. Astfel, in cladire functioneaza
Teatrului Municipal Lucia Sturdza Bulandra - sala de spectacol "Liviu Ciulei" 9i alte spatii
administrative respectiv: birouri, cabine actori, cabine tehnice, foayer, alte asemenea, precum gi
unitatea de invatamant mentionata

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice 2015 ca monument de arhitectura insa
se afla Tn Zona Construita Protejata nr. 06b, bulevardul „haussmannian” Elisabeta - Kogalniceanu,
subzona Cp1 b, cu grad de protectie ridicat - se potejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice 9i
de mediu natural: trama stradala 9i caracterul. Sunt permise interventii care conserva 9i potenteaza
valorile existente

Construc jia este Tmpar lita pe tronsoane, astfel:
Tronsonul A, construit in anul 1926, are o forma neregulata Tn plan 9i este formata din doua

corpuri dreptunghiulare unite. La intersectia acestora spre exterior, este dispus un turn cu pereji
circulari care nu depa9esc planul fatadei, iar spre interior casa scarii principala (inijbala), regimul de
Tnaltime fiind S+P+7E

La etaje, funcjionalul este specific procesului de Tnva+amant cu un culoar longitudinal din care
se face accesul in Tncaperile laterale situate Tnspre exterior. La parter, primul 9i al 2-lea etaj, o parte
a spatiilor sunt destinate activita+ilor adiacente salii de spectacole din curtea interioara. Astfel,
parterul aripii de est este ocupat Tn totalitate de foyerul, holul, garderoba teatrului 9i cabinele
actorilor

Intrarea in sala de spectacole se realizeaza fie prin turnul de colt, fie direct la fatada dinspre
Bd. Schitu Magureanu. Accesul in spajiile de Tnvatamant se realizeaza prin fajada sud 9i din Calea
Plevnei

(
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Categoria de importanta a tronsonului conform HG nr. 766/1997 este B - deosebita, clasa de
importan@ fiind II conform Indicativului P100-1/2013.

Tronsonul B - sala teatrului 9i anexe - construit Tn anul 1935, prezinta o forma neregulata in
plan Tncadrandu-se Tntr-un dreptunghi, regimul de Tnaltime al cladirii fiind de Sp+P+3E. Funcjionalul
a fost configurat a deservi sala de spectacole/teatru 9i este compus din aceasta, birouri 9i cabine
actori. Intrarea se poate realiza din tronsonul A. Accesul pe verticala se face prin intermediul scarilor
din zonele de intersectie a tronsonului B cu tronsonul A. De asemenea se disting mai multe etape
de construire si lucrari de interventie

Categoria de importan P a tronsonului conform HG nr. 766/1997 este B - deosebita, clasa de
importan@ fiind II conform Indicativului P100-1/2013.

Tronsonul C - situat spre Calea Plevnei - construit in perioada anilor 1960, prezinta o forma
poligonala in plan, aproape triunghiulara cu regim de TIIal jime al cladirii este de S+P+3E.
Functionalul a fost realizat a desewi teatrul (tronsonul B) 9i este compus din: depozitare, grupuri
sanitare, cabine actori. Intrarea Tn imobil se poate realiza pNn dreptul fatadei laterale dinspre curtea
laterala. Spajiile se pot accesa 9i din tronsoanele B 9i D. Accesul pe verticala se face prin
intermediul scarilor din extremitatea imobilului dinspre Calea Plevnei. Se disting o serie de lucrari de
intervenjie realizate asupra acestui corp pentru a-I lega 9i alinia cu restul tronsoanelor.

Categoria de importanta a tronsonului conform HG nr. 766/1997 este C - normala, clasa de
importanta fiind III conform Indicativului P100-1/2013.

Tronsonul D - depozitul de decoruri - nu se cunoa9te anul construirii are o forma poligonala,
cu regim de inaltime Sp+P+3E. Func+ionalul este specific spajiilor de depozitare, compartimentarea
interioara este asemanatoare halelor de depozitare. Corpul de cladire se dezvolta pe intreaga ia jime
a parcelei Tntre calcanele cladirilor vecine. Accesul se realizeaza din tronsoanele C 9i B. Accesul pe
verticala se face prin intermediul scarilor interioare pozitionate median in lungul constructiei.

Categoria de importanta a tronsonului conform HG nr. 766/1997 este C - normala, clasa de
importanta fiind III conform Indicativului P100-1/2013.

Imobilul (teren 9i constructie) este situat Tn zona centrala a municipiului Bucure9ti, in
vecinatatea Bd. Regina Elisabeta, Piejei Mihail Kogalniceanu, Parcului lzvor, Splaiului
Independenjei 9i Podului lzvor. Insula urbana in care se regase9te imobilul este delimitata de: bd.
Schitu Magureanu Ia est, Calea Plevnei Ia vest 9i bd. Elisabeta Ia nord. La sud bd. Schitu
Magureanu 9i Calea Plevnei se intersecteaza generand un scuar, spa lu liber pana la intersec+ia cu
Splaiul Independentei (acesta e utilizat drept parcare 9i nu este amenajat).

Construcjia ocupa integral terenul 9i are urmatoarele accesuri din cele doua artere
principale:

(

acces Tn cladire din bd. Schitu Magureanu - foyer teatru;
acces Tn cladire din bd. Schitu Magureanu - casa scarii principale;
acces Tn cladire din zona de col!, turn - foyer teatru;
acces Tn cladire din zona de colt - casa scarii principale Universitatea Bucure9ti;
acces Tn curtea interioara prin gang din Calea Plevnei;
acces Tn cladire prin curtea laterala din Calea Plevnei.

Construcjia prin numeroasele sale tronsoane se alipe9te la calcanele construtte ale
urmatoarelor proprieta Ii:

- Bd. Schitu Magureanu nr. 3 - bd. Elisabeta nr.3 - cladire pe colt unde a funcjionat
restaurantul - terasa Cire9ica. cladirea se alipe9te pe o Tnaltime de 4 niveluri prezentand calcan
spre Bd. Elisabeta pana la Tnaltimea maxima;

- Bd. Elisabeta nr. 67 - fostul Restauran Cire9ica - o constructie provizorie pe un lot
aproape neconstruibil la bulevard. La ea se alipe9te tronsonul D - depozitul de decoruri;

- Bd. Elisabeta nr. 69 - intre aceasta proprietate 9i cea din Schitu Magureanu nr.3 se
dezvolta depozitul de decoruri care insa nu acopera integral calcanele constructiilor extstente. Tot la
ea, dar partial se alipe9te 9i tronsonul C

Construcjia prezinta 3 curji interioare/laterale:

(
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curtea interioara delimitata de tronsoanele B 9i A accesibila prin gang din Calea

curtea interioara/de ventilatie dintre tronsoanele B gi C dezvoltata peste nivelul
Plevnei

parterului, accesibila pentru mentenanta din spatiile tronsonul C;
- curtea laterala Tnspre care se deschide tronsonul C accesibila din Calea Plevnei. De

aici se realizeaza accesul actorilor dar 9i accesul decorurilor direct in depozit.
Documentatia faza DALI a avut la baza Expertiza tehnica elaborata in 2022 conform “Codului

de proiectare seismica - Partea a Ill-A - Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente,
indicativ P 100-3/2019”, in vigoare la acest moment, de catre expertul tehnic dr. ing. Szalontay
Coloman Andrei, atestat MLPAT si Ministerul Culturii

Conform Expertizei Tehnice mentionate a rezultat incadrarea tronsoanelor care compun
cladirea Tn clase de risc seismic diferite respectiv, tronsonul A in clasa de risc seismic Rsl, tronsonul
B in clasa de risc seismic Rsll, tronsonul C in clasa de risc seismic Rsll si tronsonul D in clasa de
risc seismic Rsll. cladirile incadrate Tn clasa de risc seismic Rsl prezinta susceptibilitate de
prabu9ire locala sau globala la acjiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii limita ultime
iar cladirile Tncadrate Tn clasa de risc seismic Rsll prezinta susceptibiliate de avariere majora la
actiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii - limita ultime, care pune in pericol
siguran ja utilizatorilor, dar la care prabu9irea totala sau partiala este pujin probabila.

Din punct de vedere structural, in urma analizei realizate Tn cadrul expertizei tehnice se
considera ca structura existenta nu prezinta un grad adecvat de siguranta privind cerinja de
siguran;a a viejii, nefiind capabila sa preia acjiunile seismice, cu o marja suficienta de siguranla fa+a
de nivelul de deformare, la care intervine prabu9irea locala sau generala, astfel Tncat vietile
oamenilor sa fie protejate.

De asemenea expertul considera ca structura are un grad insuficient de siguran g pentru
cerin ja de limitare a degradarilor, pentru a fi capabila a prelua acjiuni seismice fara degradari
exagerate sau scoateri din uz. Fata de cele menjionate mai sus expertul considera ca structura de
rezistenla necesita luarea unor masuri de consolidare

Din punct de vedere arhitectural, se disting o serie de degradari generate din lipsa de
Tntrejinere, intervenjii neconforme. Dintre acestea amintim: schimbarea tamplariilor exterloare cu
Tnlocuirea materialului original (lemn Tnlocuit cu PVC) cu pastrarea aspectului 9i oarecum a Tmpartirii
panourilor sau schimbarea finisajelor interioare, placarea interioara cu polistiren pentru asigurarea
unei mai bune izolari termice, modificarea traseului instalajiilor interioare (sanitare, electrice,
ventila jie, date-curenti slabi) pentru a raspunde mai bine cerintelor diver9ilor utilizatori.

O statistica ingrijoratoare este aparitia in decursul timpului a 98 de unitati exterioare de aer
condijionat distribuite pe toate fajadele cladirii aferente a maxim 1-3 unitali interioare, semn ca
sistemele de protecjie solara proiectate nu au fost utilizate in decursul timpului

Un adevarat fenomen negativ sunt 9i cablurile, tevile de gaze 9i cutiile de bran9amente
amplasate pe fajada 9i Tn spatiul public, pe trotuar. Toate aceste utilitati au aparut Tn timp pe masura
ce nevoile tehnice 9i de confort au crescut, fara insa a rezolva centralizat, integrat problema
ventila{iei 9i a condijionarii aerului interior 9i/sau a supraTncalzirii spatiilor orientate sud, sud-vest 9i
SLId-est

Scurgerea apelor pluviale este o sursa a degradarilor observabile pe fatade, burlane,
jgheaburi, degradate sau reparate impropriu. Modul in care este realizata terasa circulabila a
generat probleme cu infiltrajiile inca din momentul edificarii.

Un aspect inedit, consemnat istoric, este separarea bran9amentelor la principalele utilitali
per cele doua entitali administrative (teatru 9i unitate de invatamant) care permite amplasamentului
sa functioneze separat, mai bine adaptat conformarii spatiilor.

in urma studiilor realizate au fost identificate 9i unele deficien+e funcjionale generate de
separarea artificiala a fluxurilor in cadrul cladirii (spatii Tnchise, zidite, goluri Tnchise, sala de repetitii
amenajata intr-o zona de subpanta a depozitului de decoruri, etc.) Astfel, sunt evidente necesitatile
de modernizare atat la nivelul corpului A - spajii de invatamant 9i birouri cat gi la nivelul Teatrului
Bulandra

(

(
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Pentru a consolida imobilul, obtectivul a fost inclus Tn Programul de investi+ii publice, pe
grupe de investitii 9i surge de finantare pe anul 2023, anexa nr. 2.45-1 la Bugetul Municipiului
Bucure9ti pe anul 2023, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 37/03.02.2023, la cap. 71.01.01. Constructii:
„Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire Bd. Schitu Magureanu nr. 1 (Teatrul
Lucia Sturdza Bulandra) - Elaborare D.A.L.I., D.T.A.C., D. T.O.E., P.T., D.E., As-Built, asisten+a
tehnica si verificare tehnica”

de asemenea, proiectul face obiectul Contractului de finantare nr. 16077/07.02.2023,
Tnregistrat la Municipiul Bucure9ti cu nr. 266/03.04.2023 9i Ia A.M.C.C.R.S. cu nr. 3196/03.04.2023,
incheiat cu M.D.L.P.A., in cadrul Planului Najional de Redresare gi Rezilienta, Componenta 5 - Valul
Renovarii, operatiunea Renovare integrata (consolidare seismica 9i renovare energetica moderata) -
Titlu apel: PNRR/2022/C5/2/B1/1 , runda 2.

Pentru recuperarea cheltuielilor efectuate pentru consolidarea 9i renovarea energetica
aferenta proprietatii private apaQinand Universitatii Bucure9ti s-a emis HCGMB nr. 334/29.06.2022
prin care s-a aprobat un acord de parteneriat pentru realizarea proiectului “Consolidarea seismica 9i
renovarea energetica moderata cladire publica - bd. Schitu Magureanu nr.1, sector 5“ Tnheiat intre
Municipiul Buure9ti prin Administratia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic,
Universitatea Bucure9ti 9i Teatrul Municipal Lucia Sturdza Bulandra avand ca obiect derularea
proiectului depus in cadrul Planului Najional de Redresare 9i Reziliere, Componenta 5 - Valul
Renovarii, Axa 2-Schema de granturi pentru eficienta 9i rezilienH Tn clidiri publice, Operatiunea B.1
Renovare integrata (consolidare seismica 9i renovare energetica moderata) a cladirilor publice, apel
de proiecte II, precum 9i plata tuturor cheltuielilor neeligibile de catre unitatea de invalamant
superIor

Prin realizarea lucrarilor de intervenjie/consolidare 9i renovare energetica moderata,
Administratia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc urmare9te atingerea urmatoarelor
beneficii, dar fara a se timita la aspecte precum:

- proiectul va implementa masuri de cre9tere a gradului de asigurare la seism a imobilului,
cel putin la valorile corespunzatoare clasei de importanta a cladirii, prevazute Tn reglementarile
tehnice in vigoare, care sa !ina seama de posibilitalile tehnice de realizare a lucrarilor de interven+ie,
cu respectarea cerinjelor privind normele de protec jia muncii, igiena 9i sanatatea oamenilor;

- consolidarea cladirii va contribui la punerea in valoare a acesteia 9i la Tntarirea identitalii
zonei construite protejate in care este situata;

- cre9terea gradului de performanta energetica a cladirii prin aplicarea masurilor propuse in
auditul energetic;

Lucrarile ce urmeaza a fi executate in baza documentatlei, nu vor produce efecte negative
asupra solului, vegetajiei sau peisajului 9i nu vor fi afectate obiective de interes cultural 9i istoric.

Valoarea totala a obiectivului de investijit, exprimata Tn lei, cu TVA 9i respectiv, fara TVA, din
care construc+ii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general este:

(-

1

Devizul general pentru Scenariul 1
TVA

lei lei
208.137.379,69 32.013.544,36

20.867.415,26109.828.501 ,36

Denumirea capitolelor gi
subcapitolelor decheltuieli

Valoare cuTVA

le
240. 1 50.924,05

130.695.91 6,62

TOTAL GENERAL
din care: C + M

Durata estimata de catre proiectant pentru finalizarea lucrarilor de executie a obiectivului de
investitii este de 36 luni calendaristice

Finantarea investitiei se va face din fonduri structurale aferente Programului
PNRR/2022/C5/2/B1/1 9i din fonduri de la bugetul local al Mlunicipiului Bucure9ti prin Administratia
Municipala pentru Conolidarea cladirilor cu Risc Seismic sau din alte surse legal constituite,
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derularea investijiei efectuandu-se prin acesta institujie publica de interes local. Valoarea finanjata
de la bugetul local fiind de 174.772.858,18 lei, cu TVA.

Documentatia tehnica pentru “Consolidare seismica 9i renovare energetica moderata cladire
publica - bd. Schitu Magureanu nr. 1, sector 5, Bucure9ti” a fost avizata Tn C. T.E.-P.M.B., 'in acest
sens fiind eliberat Avizul nr. 101/210237/18. 12.2024.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a Tntocmit prezentul proiect de hotarare privind
aprobarea documentajiei de avizare a lucririlor de interven}ii, a indicatorilor tehnico -
economici 9i a devizului general aferent Proiectului PNRR/2022/C5/2/B1/1, nr. C5-Bl-1955,
pentru obiectivul de investi+ii „Consolidare seismici 9i renovare energetici moderata clddire
publica - bd. Schitu Mdgureanu nr. 1, sector 5, Bucure9ti”.

P.M.B. - D.G.I. A.M.C.C.R.S

'intocmit
Consilier juridic,
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