
Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

HOTARARE
pentru modificarea 9i completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti
nr. 451/2019 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenji documentatiei de
avizare a lucrarilor de interventie pentru obiectivul de investi+ii - lucrari de desfiintare ;i

reconstruire pe acela9i amplsament cu pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat Tn
Bucure9ti, str. Lipscani nr.75, sector 3

( Avand Tn vedere:
-Referatul de aprobare nr. .........al Primarului General al Municipiului Bucure9ti;
-Raportul de specialitate comun nr. .............../.......................... al Directiei Generale

Investitii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General 9i al Administra+iei
Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic;

vazand raportul Comisiei economice, buget, finante 9i credite externe 9i raportul
Comisiei juridice 9i de disciplina din cadrul Consiliului General at Municipiului Bucure9ti;

Luand Tn considerare Avizul Consiliului Tehnico-Economic al Primariei Municipiului
Bucuresti nr.8/21530/25.02.2025.

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- Legii nr. 212/2022, privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificarile 9i completarile
ulterioare :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construc+ii, republicata, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, republicata, cu modificarile 9i
completarile ulterioare;

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri Tn
domeniul investijiilor publice 9i a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea 9i completarea
unor acte normative 9i prorogarea unor terrnene;

- H.G. nr. 766/1997 pentru apobarea unor regulamente privind calitatea Tn construcjii,
cu modificarile gi completarile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului privind verificarea 9i expertizarea
tehnica a proiectelor, expertizarea tehnica a execujiei lucrarilor §i a constructiilor, precum 9i
verificarea calita Iii lucrarilor executate;

(
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Ordinului M.D.L.P.A. nr. 2853/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului
seismic al cladirilor, privind derularea Programului najional de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.R.A.P. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.R.A.P. nr. 901/05.05.2015 privind aprobarea Metodologiei de emitere a
avizului tehnic de catre Inspectoratul de Stat in Construcjii (I.S.C.) pentru documentajiile
tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare 9i con+inutul cadru al documenta+iilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investi+ii finan+ate din fonduri publice.

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d), alin.(7) 9i art. 139 alin. (3)
din Ordonan+a de Urgenla a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile 9i completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE:

Art. 1 Se aproba modificarea art. 1 al Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti
nr.451/27.08.2019, astfel.

”Art. 1. (1) Se aproba indicatorii tehnico-economici actualizaji aferenji obiectivul de
investitii „Lucrari de desfiinjare gi reconstruire pe acela9i amplsament cu pastrarea
arhitecturii originale a imobilului situat Tn Bucure9ti, str. Lipscani nr.75, sector 3”, conform
Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

(2) Se aproba devizul general actualizat aferent obiectivul de investijii
„Lucrari de desfiintare 9i reconstruire pe acela9i amplsament cu pastrarea arhitecturii
originale a imobilului situat Tn Bucure9ti, str. Lipscani nr.75, sector 3”, conform anexei nr. 2 la
prezenta hotarare .

Art.11 Se aproba finantarea de la bugetul local al Municipiului Bucure9ti prin Administratia
Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 1.790.757,81 lei, cu
TVA, reprezentand valoarea totala a obiectivului de investijii „Lucrari de desfiinjare 9i
reconstruire pe acela9i amplsament cu pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat Tn
Bucure9ti, str. Lipscani nr.75, sector 3”.

(

Art. III. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucure9ti 9i Administratia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edinta ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti din data de .............................

PRE§EDINTE DE §EDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI,

Georgiana ZAMFIR
Bucure9ti, Nr............./................
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Anexa nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. ............__............

INDICATORII TEHNICO – ECONOMICI

ai obiectivului de investijii „Lucriri de desfiinjare 9i reconstruire pe acela9i
amplasament cu pistrarea arhitecturii originale din str. Lipscani nr.75, sector 3,
Bucu re§ti”

Valoare totala:

- din care: C+M

Valoare TVA 19%

Valoare totala:

- din care: C+M

1.506.393,58 lei (Hra TVA);

885.431,97 lei (nra TVA);

1.790.757,81 lei (cu TVA);

1.053.664,04 lei (cu TVA);
(

Regim de TIIal;ime: P+IE

Tip cladire: cladire cu destina fia principaZa de Ioc&lin@ fi spa liu comerciai

Suprafala construita a construcjiei: 47,96 mp;

Suprafa}a construc Hei desn$urata inainte de interven;ie: 95,92 mp;

Suprafa Ia construe{iei dupi intewen{ie- nu se modifici: 95,92 mp;

Durata estimata de execu fic a obiectivului de investi{ii: 24 lunt

Surse de liIIanjare: - valoarea de la bugetul local sau alte surse legal constituit&
1.790.757,81 lei (cu TVA)

Sewiciul Initicre

Derulare Contracte) Sewicii
Elena LicMducanu
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Proiectant,
TRUSTUL DE CLADIRI METROPOLITANE BUCURESTI S.A.

DEVIZ GENERAL

Conform H.G. nr 907/29.11.2016, HG nr. 1116/16.11.2023

LKcrdri de desfdnjare Vi reconstruire pe acela$ atnplasamerrt, cu pdstrarea arhitectwii originate iwtobil str.
Lipscani nr. 75, sector 3, Bucwevti
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de 6,119.61 1, 162.73 7,282.34

3.5.4. Documentajiile tehnice necesare tn vederea ob{inerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilar
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic $i a
detaliilor de executie

5,645.201 1 ,072.59 6,717.79
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3.7 IConsultan@
3.7.1. Managernentul de lroiect lentru obiectiwl de investitii
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CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru
ajustarea de pret

Cheitu{eli aferente mnjei de buget 5% din (1.2 + 1.3 +1.4 + 2 +
3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1 ) 49,968.541 9,494.021 59,462.56

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implelnentare pentru
ajustarea de pret 23% din (1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 + 3.1+ 3.2+ 3.3+
3.5+ 3.7+3.8+4+5.1.1 )

+Tta'capi®IEI
TOTAL
din care: C + M (1.2 + 1.3 +1.4 + 2 + 4.1 + 4.2+5.1.1 )

229,855.271 43,672.501 273,527.77

279,823.81

1.506,393.58

ii5,43l-iiT-@mj

r i =: : : : :: :1 IS::: re§ti S.A.
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Trustul dc Clid
it
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Director
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(
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

Q.!==.Lt . a) ?JNr

REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea 9i completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti
nr. 451/2019 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenji documentajiei de
avizare a lucrarilor de interven+ie pentru obiectivul de investi Iii - lucrari de desfiintare 9i

reconstruire pe acela9i amplasament cu pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat Tn
Bucure9ti, str. Lipscani nr.75, sector 3

(

Municipiul Bucure9ti prin Administra+ia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu
Risc Seismic, in raport cu prevederile legislajiei Tn domeniu, privind masuri pentru reducerea
riscului seismic al construc+iilor existente, deruleaza Tn principal procedurile privind
programarea, pregatirea, contractarea 9i executarea lucrarilor de intewenjii - consolidari Tn
condijiile legislajiei Tn domeniul reducerii riscului seismic al construcjiilor existente, 'incadrate
prin raport de expertiza Tn clasa de risc seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind
sigu ranIa cetatenilor.

Imobilul de pe strada Lipscani nr. 75, se afla Tn centrul istoric al Municipiului Bucure9ti,
o zona aflata Tntr-un proces continuu de valorizare urbanistica 9i economica. Aceasta
reprezinta nucleul activita+ilor administrative 9i comerciale din capitala inca din secolul XVIII
9i pana Tn prezent. cladirea a fost construita Tn perioada interbelica 9i, in prezent, este
dezafectata. Funcjiunea sa a fost mixta, avand atat spatii comerciale la parter, cat 9i locuin+e
la etaj. Conform Planului Urbanistic Zonal „Zone Construite Protejate”, aprobat prin
H.C.G.M.B. nr.279/2000, imobilul face parte din zona protejata nr. 04B, subzona CP4.

Zona istorica a orasului, unde se afla imobilul, include multe cladiri vechi ce prezinta
semne de degradare 9i riscuri seismice semnificative, iar interven Tia la imobil are scoPut de a
asigura siguranja cladirii 9i a celor din jur.

Constructia are regim de TrIal jime P+1 E, fiind parjial folosita ca locuin A 9i avand spatii
cu alta destina jie la parter, suprafaja construita Ia sol este 47,96 mp, iar suprafaja
desfasurata este 95,92 mp, proprietar fiind Statul Roman conform car+it funciare Sector 3
nr.214190. De asemenea, beneficiaza de o accesibilitate buna, fiind bine conectata la
reteaua de transport public, cu legaturi eficiente catre cartierele din jur.

Terenul are o suprafa@ de 110 mp, conform extrasului de carte funciara. Acesta este
situat Tn intravilanul municipiului Bucure9ti 9i intra in categoria de folosinla „cur+i-construcjii”.

(
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Expertiza tehnica a aratat ca imobilul prezinta un risc seismic ridicat (clasa RsI), avand
o stare structurala precara 9i reprezentand un pericol semnificativ, in special Tntr-o zona
intens circulata. cladirea este complet evacuata, iar lucrarile de intervenjie pot fi demarate.

in urma evaluarii a doua solujii tehnico-economice, a fost recomandat sa se opteze
pentru solu+ia de intervenjie maxima, care presupune demolarea completa a cladirii, inclusiv
a fundajiilor 9i reconstruirea acesteia conform normativelor actuale, astfel Tncat sa
Tndeplineasca standardele de siguran@ pentru clasa RslV, conform P100-3/2008.
Reconstruc jia va pastra arhitectura originala a cladirii, respectand reglementarile de protec+ie
a patrimoniului.

Lucrarile de intervenjii vor Tmbunatali gradul de stabilitate al constructiei la acjiuni
seismice 9i vor spori eficienja energetica a cladirii.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenji investijiei au fost aprobaji inijial la faza
DALI prin H.C.G.M.B. nr. 451/2019, fiind actualizaji prin prezenta documentajie la faza
PT-DE datorita noilor realita fi economice, aparute gra+ie schimbarii condi+iilor pie+ei
materialelor cat si a cresterii inflatiei

Valoarea totala a obiectivului de investi+ii, exprimata Tn lei, cu TVA, este
1.790.757,81 lei, din care construcjii montaj (C+M) 1.053.664,04 lei, cu TVA, in conformitate
cu devizul general Tntocmit la faza PT-DE.

Finan+area obiectivului de investi+iei se va face din fonduri alocate de la bugetul local
al Municipiului Bucure9ti, prin bugetul propriu al Administrajiei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, derularea investijiei efectuandu-se prin acesta
institujie publica de interes local.

Documenta+ia tehnica pentru “Lucrari de desfiin+are 9i reconstruire pe acela9i
amplasament cu pastrarea arhitecturii originale, Lipscani 75, sector 3, Bucure9ti'’ a fost
avizata in C.T.E.-P.M.B., in acest sens fiind eliberat Avizul nr. 8/21530/25.02.2025.

(

Tinand cont de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere 9i aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotarare pentru modificarea 9i
completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti nr. 451/2019 privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferen li documentatiei de avizare a lucrarilor de
intewenjie pentru obiectivul de investi+ii - lucrari de desfiinjare 9i reconstruire pe acela9i
amplasament cu pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat Tn Bucure9ti, str. Lipscani
nr.75, sector 3.

(

PRIMAR GENERAL,

NICU§OR DAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcga Generala InvesttIii

Administra+ia Municipala Fentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic

Nr. D.G.I. a.%f.../...gg.a.2025
Nr. ,.us.,RSgq%%.@...q3....„u

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

pentru modificarea 9i completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure§ti
nr. 451/2019 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti documentatiei de avizare
a lucrarilor de interven jie pentru obiectivul de investi+ii - lucrari de desfiinjare 9i reconstruire pe

acela9i amplasarnent cu pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat Tn Bucure9ti,
str. Lipscani nr.75, sector 3

(

Municipiul Bucure9ti prin Administratia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislajiei Tn domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului
seismic al construcTiilor existente, deruleaza Tn principal, procedurile privind programarea,

pregatirea, contractarea 9i executarea lucrarilor de intervenjii - consolidari Tn condi+iile legislatiei
in domeniul reducerii riscului seismic al construcjiilor existente, Tncadrate prin raport de
expertiza Tn clasa de risc seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind siguran ja cetajenilor.

Imobilul de pe strada Lipscani nr. 75, se afla Tn centrul istoric al Municipiului Bucure9ti, o
zona aflata Tntr-un proces continuu de valorizare urbanistica 9i economica. Aceasta reprezinta
nucleul activitalilor administrative 9i comerciale din capitala, inca din secolul XVIII 9i pana Tn
prezent. cladirea a fost construita Tn perioada interbelica 9i, in prezent, este dezafectata.
Funcjiunea sa a fost mixta, avand atat spajii comerciale la parter, cat 9i locuin+e la etaj. Conform
Planului Urbanistic Zonal „Zone Construite Protejate”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.279/2000,
imobilul face parte din zona protejata nr. 04B, subzona CP4.

Zona istorica a ora9ului, unde se afla imobilul, include multe cladiri vechi, ce prezinta
semne de degradare 9i riscuri seismice semnificative, iar intewen jia la imobil are scopul de a
asigura siguran Ta cladirii 9i a celor din jur.

Construcjia are regim de TrIaljime P+IE, fiind parjial folosita ca locuin A 9i avand spa+ii cu
alta destina Tie la parter, suprafaja construita Ia sol este 47,96 mp, iar suprafaja desfa9urata este
95,92 mp, proprietar fiind Statul Roman conform caryi funciare Sector 3 nr.214190.
De asemenea, beneficiaza de o accesibilitate buna, fiind bine conectata la rejeaua de transport
public, cu legaturi eficiente catre cartierele din jur. Imobilul se Tnvecineaza Ia Est, cu un irnobil

(
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P+4, cu care se Tnvecineaza la calcan; la Nord cu un imobil teren - curte cu parcaj accesibila din
str. Blanari; la Sud cu strada Lipscani iar Ia Vest cu un imobil P+1, cu care se invecineaza la
calcan

Terenul are o suprafata de 110 mp, conform extrasului de carte funciara. Acesta este
situat Tn intravilanul municipiului Bucure9ti 9i intra in categoria de folosinta „curji-constructii”.

Accesul pietonal se face din strada Lipscani. Din strada Blanari se asigura accesul auto
pentru cazuri speciale de interven+ie sau aprovizionare, prin intermediul unei cuRi cu parcari ce
deserve9te 9i proprieta+ile Tnvecinate.

Expertiza tehnica a aratat ca imobilul prezinta un risc seismic ridicat (clasa RsI), avand o
stare structurala precara 9i reprezentand un pericol semnificativ, in special Tntr-o zona intens
circulata. cladirea este complet evacuata, iar lucrarile de intervenjie pot fi demarate.

in urma evaluarii a doua solujii tehnico-economice, a fost recomandat sa se opteze
pentru solujia de intervenjie maxima, care presupune demolarea completa a cladirii, inclusiv a
funda+iilor 9i reconstruirea acesteia conform normativelor actuale, astfel Tncat sa Tndeplineasca
standardele de siguran@ pentru clasa RslV, conform P100-3. Reconstrucjia va pastra
arhitectura originala a cladirii, respectand reglementarile de protecjie a patrimoniului.

Lucrarile de intervenjii vor Tmbunatali gradul de stabilitate al construcjiei la acjiuni
seismice 9i vor spori eficienja energetica a cladirii.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenji investi+iei, au fost aprobaji ini+ial la faza
DALI prin H.C.G.M.B. nr. 451/2019, fiind actualizaji prin prezenta documenta+ie la faza PT-DE
datorita noilor realitali economice aparute grajie schimbarii condi+iilor piejei materialelor cat 9i a
cresterii inflatiei

La stabilirea costurilor investitiei la faza PT-DE, s-au avut Tn vedere:
- prejuri medii/prejuri de catalog pentru categoria de lucrari necesare a fi executate pentru

realizarea obiectivului de investitii;
- valoarea materialelor, utilajelor 9i echipamentelor care se vor folosi la lucrarile de

execujie a fost apreciata pe baza:
- analizei dispersiei costurilor unitare la obiective similare Tn perioada

2020-2024, !inand cont 9i de coeficientul de actualizare, publicat de catre Comisia Nationala de
Statistica 9i Prognoza;

a bazei de date cu prejuri actualizate pentru materiale, utilaje 9i transport;
ofertelor de pre! de la diver9i furnizori;
evolujiei prejurilor conform INS 9i ANAP;

in evaluarea resurselor necesare 9i a consumurilor specifice de materiale, manopera,
utilaje, s-au consultat indicatoarele de norme de deviz, utilizand un program licenjiat, de9i
pentru prezentarea devizului s-a ales utilizarea articolelor comasate;

- pentru stabilirea prejurilor unitare, s-a urmarit atingerea unor niveluri rezonabile ale
preturilor unitare, care permit Tncadrarea Tn trendul de piaja, cu asigurarea concomitenta a
sustenabilita+ii 9i stabilirii acestor prejuri pe o perioada cat mai lunga.

Astfel, valoarea totala a obiectivului de investi Iii, exprimata Tn lei, cu IVA 9i respectiv,
fara IVA, din care construcjii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general este:

(

(
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Devizul general pentru Scenariul 1
TVAValoare fara

TVA
le lei

284.364,231.506.393,58
885.431 ,97 168.232,07

Denumirea capitolelor 9i
subcapitolelor decheltuiell

Valoare cuTVA

le

1.790.757,81
1.053.664,04

TOTAL GENERAL
din care: C + M

Durata estimata de catre proiectant pentru finalizarea lucrarile de execu Pe a obiectivului de
investitii este de 24 luni calendaristice.

Finantarea obiectivului de investijiei se va face din fonduri alocate de la bugetul local al
Municipiului Bucure9ti, prin bugetul propriu al Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu
Risc Seismic, derularea investijiei efectuandu-se prin aceasta institu+ie publica de interes local.

Documentajia tehnica pentru “Lucrari de desfiintare 9i reconstruire pe acela9i amplasament cu
pastrarea arhitecturii originale, Lipscani 75, sector 3, Bucure9ti” a fost avizata Tn C. T.E.-P.M.B., in acest
sens fiind eliberat Avizul nr. 8/21530/25.02.2025

Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a Tntocmit prezentul proiect de hotarare pentru
modificarea 9i completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti nr. 454/2019 privind
aprobarea tndicatorilor tehnico-economici aferenji documentajiei de avizare a lucrarilor de intewen+ie
pentru obiectivul de investi+ii - lucrari de desfiin+are 9i reconstruire pe acela9i amplasament cu pastrarea
arhitecturii originale a imobilului situat Tn Bucure9ti, str. Lipscani nr.75, sector 3.
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