[ HUNICIPIUL BUCUREST) |
| CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOT

NR.
| oan (- O 025

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

#

HOTARARE
pentru modificarea si completarea Hotaréarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 451/2019 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti documentatiei de
avizare a lucrarilor de interventie pentru obiectivul de investitii - lucréri de desfiintare si
reconstruire pe acelasi amplsament cu pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat in
Bucuresti, str. Lipscani nr.735, sector 3

Avand Tn vedere:

-Referatul de aprobare nr. ......... al Primarului General al Municipiului Bucuresti;

-Raportul de specialitate comun nr. .............. Lo al Directiei Generale
Investitii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General si al Administraiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic;

Vizand raportul Comisiei economice, buget, finante si credite externe si raportul
Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Avizul Consiliului Tehnico-Economic al Primariei Municipiului
Bucuresti nr.8/21530/25.02.2025.

n conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completérile ulierioare;

- Legii nr. 212/2022, privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind auforizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea n constructii, republicatd, cu modificarile Si
completérile ulterioare;

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea
unor acte normative si prorogarea unor termene;

- H.G. nr. 766/1997 pentru apobarea unor regulamente privind calitatea n constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului privind verificarea gi expertizarea
tehnica a proiectelor, expertizarea tehnica a executiei lucrriior i a constructiilor, precum S
verificarea calitatii lucrarilor executate;
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- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 2853/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului
seismic al cladirilor, privind derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.R.A.P. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinului M.D.R.A.P. nr. 901/05.05.2015 privind aprobarea Metodologiei de emitere a
avizului tehnic de catre Inspectoratul de Stat in Constructii (I.S.C.) pentru documentatiile
tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice;,

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din fonduri publice.

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d), alin.(7) si art. 139 alin. (3)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. | Se aproba modificarea art. 1 al Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.451/27.08.2019, astfel,

"Art. 1. (1) Se aprobd indicatorii tehnico-economici actualizati aferenti obiectivul de
investitii ,Lucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi amplsament cu pastrarea
arhitecturii originale a imobilului situat Tn Bucuresti, str. Lipscani nr.75, sector 37, conform
Anexei nr. 1 la prezenta hotarére.

(2) Se aproba devizut general actualizat aferent obiectivul de investitii
sLucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi amplsament cu pastrarea arhitecturii
originale a imobilului situat in Bucuresti, str. Lipscani nr.75, sector 3", conform anexei nr. 2 la
prezenta hotarare.

Art.ll Se aproba finantarea de ia bugetul local al Municipiului Bucuresti prin Administratia
Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 1.790.757,81 lei, cu
TVA, reprezentand valoarea totald a obiectivului de investitii ,Lucrari de desfiintare si
reconstruire pe acelasi amplsament cu pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat in
Bucuresti, str. Lipscani nr.75, sector 3.

Art. lll. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidin datade ............................

PRESEDINTE DE $EDIN]‘A, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR
Bucuresti, Nr............. R "
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Anexanr. | laHC.GM.B. nr. veeeeeeeeeeeeeene,
INDICATORII TEHNICO — ECONOMICI

ai obiectivului de investitii ,Lueriri de desfiinfare si reconstruire pe acelasi
amplasament cu pistrarea arhitecturii originale din str. Lipscani nr.75, sector 3,

Bucuregti”

Valoare totala: 1.506.393,58 lei {fara TVA):
- din care: C+M 885.431,97 lei (farda TVA);

Valoare TVA 19%
Valoare totala: 1.790,757,81 lei (cu TVA);

- din care: C+M 1.053.664,04 lei (cu TVA);

Regim de indltime: P+1E

Tip cladire: cladire cu destinafia principalé de locuintd si spafiu comercial
Suprafata construitd a constructiei: 47,96 mp;

Suprafata constructici desfasuratd inainte de interventie: 95,92 mp;
Suprafata constructiei dupi interventie- nu se modifici: 95,92 mp;
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 24 huni.

Surse de finantare: - valoarea de la bugetul local sau alte surse legal constituite-
1.790.757,81 lei (cu TVA)

Serviciul Initiere




Proiectant,
TRUSTUL DE CLADIRI METROPOLITANE BUCURESTI S.A.

DEVIZ GENERAL
Conform H.G. nr 907/29.11.2016, HG nr. 1116/16.11.2023

Lucrdri de desfiinfare §i reconstruire pe acelayi amplasament, cu pdstrarea arhitecturii originale imobil str.
Lipscani nr. 75, sector 3, Bucuregti

Nr. Valoare fari TVA Valoare cu
iy Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA
: lei lei Jei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenuluf
1.1  {Obtinerea terenului 0.00 0.0 0.00
1.2 jAmenajarea terenului 103,896.52] 19,740.34| 123,636.86
1.2.1 Demeolari / decopertari 83,896.52] 15,940.34] 99,836.86
1.2.2 Amenajarea terenului 20,000.00 3.800.00]  23,800.00
Amenajiri pentru protectia mediului §i aducerea terenului la
18 starea initiald (conform aviz Mediu PMB) si0000 2 SABUTIE
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilititilor 0.00 0.00 0.00
1.4.1 Cheltuieli pentru relocarea traseu apa/ canalizare 0.00 0.00 0.00
1.4.2 Cheltuieli pentru relocarea traseu cablu electric 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 108.896.52] 20.690.34| 129,586.86
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitittilor necesare obiectivalui de investitii
21 Reali?area utilitatilor necesare obiectivului: retele de racord- 19,775.91 3757.42) 23.533.33
elecirice; apa-canal: gaz:
2.1.1 Chelt. P¢, asig. Utilitatilor necesare objectivului - GAZE 5,850.91 1,111.67 6,962.58
2.1.2 Chelt. Pt. asig. Utilitatilor necesare obiectivului -
APAJCANAL 8,649.00 1,643.31 10,292 31
2.1.3 Chelt. Pt. asig. Utilitatilor necesare obiectivului -
ELECTRICITATE 5,276.00 1,002.44 6,278.44
2.1.4 Chelt. Pt. asig. Utilitatilor - POST TRAFO 0.00 .00 0.00
‘Total capitol 2 19.775.91 3,757.42 23,533.33
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare i asistenti tehnici
3.1 |Studii 8,000.00 1,520.90 9,520.00
3.1.1. Studii de teren 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra medinlui 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice-curenti slabi 0.00 0.00 0.00]
3.2 Docum?nt.a;ii-su‘portsi cheltuicli pentru obtinerea de avize, 3,500.00 665.00 4,165.00 |
acorduri §i autorizatii SLUT S\
3.3 |Expertizare tehnici 3,042.90 578.15 3,621.08{" Ce S\
34 Cert‘iftlcarea performantei energetice i auditul energetic al 5,000.00 - 5,950{@? \ o
cladirilor =
3.5 [Proiectare 30416.52]  5,779.4]  36,195.66F /¢
3.5.1. Temi de proiectare 3,700.00 703.00{ _ 4.403.004%/
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00p< /"
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrrilor
de 6,119.61 1,162.73 7,282.34
interventii si deviz general
3.53.4. Document.atiile tehi}ice. necesare n vederea obfinerii 5645.20 1,072.59 6,717.79
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5‘..Veriﬂcarea tc?hnicé de calitate a proiectului tehnic si a 4,467.78 348.88 5316.66
detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 10,483.93 1,991.95 1247588
3.6 [Orpanizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 AR00
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3.7 |Consultanti 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 (.00
3.8 )Asistentd tehnica 45,941.35 8,728.86] 54,670.21
3.8.1. Asistentd tehnici din partea proiectantului 10,940.94 2.078.78 13,019.72
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucririlor 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de conirol ai Iucrarilor de executie, avizat de citre 2,940.94 558.78 3,499.72
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2, Dirigentie de santier 23,000.41 4,370.08] 27,370.49
3.8.3. Coordonator in materic de securitatesi sanatate conform
HG300/2006, cu modificarile si completarile nrterioare 12500000 2,280.00f  14,280.00
Total capitol 3 95.900.77] 18,221.15] 114,121.92
CAPITOLUL 4 Cheltuicli pentru investitia de bazi
4.1 _IConstructii si instalatii 698,419.61] 132,699.73] 831,119.34
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 4522279 8.592.33 53,815,12
4.3 Uhla_ye:, echipamente tehnologice si functionale care necesiti 18,438.00 350322] 219412
montaj
44 Utllaje', e_ch:pfimente tehnologice §i functionale care nu necesits 4,600.00 874.00 5.474.00
montaj §i echipamente de transport
4.5 |Dotdri 0.00 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale 0.00 (.00 0.00
Total capitol 4 766,680.40] 145.669.28| 912,349.68
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
51 iOrganizare de gantier 26,234.28 4,984.51| 31,218.79
:ﬂ:ﬂ zérLucrﬁn de constructii si instalatii aferente organizirii de 13,117.14 2.492.26 15,609.40
3.1.2, Cheltuieli conexe orpaniziri santierului 13,117.14 2,492.26 15,609.40
5.2 _{Comisioane, cote, taxe, costul creditului 9,739.75 .00 9,739.75
5.2.1. Comisioanele i dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitagii lucréritor de
constructii 0.5% C+M 4,427.16 0,00 4,427.16
5.2.3. Cota aferenti ISC pentru controlul statulni in amenajarea
teritoriului, urbanism §i pentru autorizarea lucrarilor de constructii 38543 0.00 885.43
0,1% C+M
o -~ =
(5:3131 Cota aferentd Casei Sociale 2 Constructorilor - CSC 0,5% 4.427.16 0.00 4427.16
5.2.5. T.axe peni;ru acorduri, avize conforme i autorizatia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare
Cheltuieli diverse gi neprevizute 20 %
53 (L2+1.3+1.44243 543,8+4) 194,342.14}  36,92501] 1231,267.15
54 [Cheltuicli pentru informare si publicitate 5,000.00 950.60 5,950.00
Total capitol 5 235.316.17| 42.859.52] 278.175.69
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru praobe tehnologice si teste
6.1 _|Pregiitivea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 |Probe tehnologice §i monitorizare 0.00 0.00 0.00
‘Total capitol 6 0.00 0.00 0.00
A’\ 1

| f
)éf v J.J./‘;J\j
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CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implernentare pentru
ajustarea de pret

Chelwieli aferente marjei de buget 5% din (1.2 + 1.3 +1.4 + 2 +
3.143.2+3.3+3.543.7+3.844+5.1.1 ) e I

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru
7.2 |ajustarea de pret 23% din (1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 + 3.1+ 3.2+ 3.3+ 220,855.27) 43,672.50] 273,527.77

3.5+ 3.74+3.8+4+5.1.1)

7.1

Total capitol 7 279,823.81| 53,166.52] 332,990.33
TOTAL GENERAL 1,506,393.58| 284,364.23| 1,790,757.81
dincare: C+ M (1.2 +1,3+1.4 +2+4.1+4.2+5.1.1) 885.431.97] 168,232.07| 1,053,664.04

Proiectant, g ~,
Trustu] de Cladiri M?'?puht.m H chre:;tl S.A.
aa ZAMA
Cedcesans

AMCCR.S.

,5,,-; sEXA. Srdcl

Jyf/

Page 3 of 3




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti
nr. 451/2019 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti documentatiei de
avizare a lucrarilor de interventie pentru obiectivu! de investitii - lucrari de desfiinfare si
reconstruire pe acelasi amplasament cu pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat Tn
Bucuresti, str. Lipscani nr.73, sector 3

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipaléd pentru Consolidarea Cladirilor cu
Risc Seismic, in raport cu prevederile legislatiei in domeniu, privind masuri pentru reducerea
riscului seismic al constructiilor existente, deruleaza in principal procedurile privind
programarea, pregatirea, contractarea si executarea lucrérilor de interventii - consolidari Tn
conditiile legisiatiei in domeniul reducerii riscului seismic al constructiilor existente, incadrate
prin raport de expertizd in clasa de risc seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind
siguranta cetétenilor.

Imobilul de pe strada Lipscani nr. 75, se afla in centrul istoric al Municipiului Bucuresti,
o zona aflati intr-un proces continuu de valorizare urbanistica §i economicd. Aceasta
reprezintd nucleul activitatilor administrative si comerciale din capitala inca din secolul XVII!
si panad in prezent. Cladirea a fost construitd in perioada interbelica si, in prezent, este
dezafectats. Functiunea sa a fost mixt&, avand atat spatii comerciale la parter, ¢t i locuinte
la etaj. Conform Planului Urbanistic Zonal Zone Construite Protejate”, aprobat prin
H.C.G.M.B. nr.279/2000, imobilul face parte din zona protejata nr. 04B, subzona CP4.

Zona istorica a orasului, unde se afla imobilul, include multe cladiri vechi ce prezinta
semne de degradare si riscuri seismice semnificative, iar interventia la imobil are scopul de a
asigura siguranta cl&dirii si a celor din jur.

Constructia are regim de inaltime P+1E, fiind partial folosita ca locuinta si avand spatii
cu alta destinatie la parter, suprafata construita la sol este 47,96 mp, iar suprafata
desfasuratd este 95,92 mp, proprietar fiind Statul Roman conform Cértii funciare Sector 3
nr.214190. De asemenea, beneficiazd de o accesibilitate buna, fiind bine conectata la
reteaua de transport public, cu legaturi eficiente catre cartierele din jur.

Terenul are o suprafata de 110 mp, conform extrasului de carte funciarad. Acesta este
situat in intravilanul municipiului Bucuresti si intrd in categoria de folosintd ,curti-constructii”.

= = = —— - it —
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Expertiza tehnica a aratat ca imobilul prezintd un risc seismic ridicat (clasa Rsl), avand
o stare structurald precard si reprezentand un pericol semnificativ, in special ntr-o zona
intens circulati. Cladirea este complet evacuata, iar lucrarile de interventie pot fi demarate.

in urma evaludrii a doua solutii tehnico-economice, a fost recomandat sa se opteze
pentru solutia de interventie maxima, care presupune demolarea completa a cladirii, inclusiv
a fundatilor si reconstruirea acesteia conform normativelor actuale, astfel Tncat sa
indeplineascd standardele de sigurantd pentru clasa RslV, conform P100-3/2008.
Reconstructia va péastra arhitectura originald a cladirii, respectand reglementarile de protectie
a patrimoniului.

Lucrarile de interventii vor imbunatati gradul de stabilitate al constructiei la actiuni
seismice si vor spori eficienta energetica a cladirii.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei au fost aprobati initial la faza
DALI prin H.C.G.M.B. nr. 451/2019, fiind actualizati prin prezenta documentatie la faza
PT-DE datoritd noilor realitdti economice, apdrute gratie schimbarii conditillor pietei
materialelor cat si a cresterii inflatiei.

Valoarea totald a obiectivului de investiti, exprimatd in lei, cu TVA, este
1.790.757,81 lei, din care constructii montaj (C+M) 1.053.664,04 lei, cu TVA, in conformitate
cu devizul general intocmit la faza PT-DE.

Finantarea obiectivului de investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul local
al Municipiului Bucuresti, prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin acesta
institutie public de interes local.

Documentatia tehnicd pentru “Lucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi
amplasament cu pastrarea arhitecturii originale, Lipscani 73, sector 3, Bucuresti” a fost
avizatd in C.T.E.-P.M.B., in acest sens fiind eliberat Avizul nr. 8/21530/25.02.2025.

Tindnd cont de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotdrare pentru modificarea si
completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 451/2019 privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventie pentru obiectivul de investitii - lucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi
amplasament cu pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat in Bucuresti, str. Lipscani
nr.75, sector 3.

PRIMAR GENERAL,
NICUSOR DAN

AVIZAT,

DIREGTIAYURIDIC
Direckor’Execiiiy,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania
LRQA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Investitii
Administratia Municipalé pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

— S ——————————— —_— — —_— S ———

N D.a LS 1. 2.9 202 Nr. A.M.C.C.R.S:’?ﬁ(i.ﬁ%.gf:.”.’.5.....2025

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 451/2019 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti documentatiei de avizare
a lucrarilor de interventie pentru obiectivul de investitii - lucrari de desfiintare si reconstruire pe
acelasi amplasament cu pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat in Bucuresti,
str. Lipscani nr.75, sector 3

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislatiei in domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor existente, deruleaza in principal, procedurile privind programarea,
pregatirea, contractarea si executarea lucrérilor de interventii - consolidari n conditiile legisiatiei
in domeniul reducerii riscului seismic al constructiilor existente, tncadrate prin raport de
expertiza in clasa de risc seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind siguranta cetatenilor.

Imobilul de pe strada Lipscani nr. 75, se afla Tn centrul istoric al Municipiului Bucuresti, o
zona aflatd Tntr-un proces continuu de valorizare urbanistica si economica. Aceasta reprezinta
nucleul activitatilor administrative $i comerciale din capitala, inca din secolul XVIII si pana in
prezent. Cladirea a fost construita Tn perioada interbelica si, n prezent, este dezafectata.
Functiunea sa a fost mixta, avand atat spatii comerciale la parter, cat si locuinte la etaj. Conform
Planului Urbanistic Zonal ,Zone Construite Protejate”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.279/2000,
imobilul face parte din zona protejaté nr. 04B, subzona CP4.

Zona istorica a orasului, unde se afld imobilul, include multe cladiri vechi, ce prezinta
semne de degradare si riscuri seismice semnificative, iar interventia la imobil are scopul de a
asigura siguranta clédirii si a celor din jur.

Constructia are regim de inaltime P+1E, fiind partial folosita ca locuinta si avand spatii cu
alta destinatie la parter, suprafata construitd la sol este 47,96 mp, iar suprafata desfasurata este
95,92 mp, proprietar find Statul Roman conform Cértii funciare Sector 3 nr.214190.
De asemenea, beneficiaza de o accesibilitate bund, fiind bine conectata la reteaua de transport
public, cu legaturi eficiente catre cartierele din jur. Imobilul se invecineaza la Est, cu un imobil
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P+4, cu care se invecineaza la calcan; la Nord cu un imobil teren - curte cu parcaj accesibila din
str. Blanari: la Sud cu strada Lipscani iar la Vest cu un imobil P+1, cu care se invecineaza la
calcan.

Terenul are o suprafata de 110 mp, conform extrasului de carte funciara. Acesta este
situat in intravilanul municipiului Bucuresti si intrd in categoria de folosinta ,curti-constructii”.

Accesul pietonal se face din strada Lipscani. Din strada Blanari se asigura accesul auto
pentru cazuri speciale de interventie sau aprovizionare, prin intermediul unei curti cu parcari ce
deserveste si proprietatile invecinate.

Expertiza tehnica a artat c& imobilul prezintd un risc seismic ridicat (clasa Rsl), avand o
stare structurald precard si reprezentand un pericol semnificativ, in special intr-o zona intens
circulats. Cladirea este complet evacuata, iar lucrarile de interventie pot fi demarate.

in urma evaluarii a doua solutii tehnico-economice, a fost recomandat s& se opteze
pentru solutia de interventie maxima, care presupune demolarea completd a cladirii, inclusiv a
fundatiilor si reconstruirea acesteia conform normativelor actuale, astfel incat sa indeplineasca
standardeie de sigurantd pentru clasa RslV, conform P100-3. Reconstructia va pastra
arhitectura originald a cladirii, respectand reglementarile de protectie a patrimoniului.

Lucrarile de interventii vor imbunatati gradul de stabilitate al constructiei la actiuni
seismice si vor spori eficienta energetica a cladirii.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei, au fost aprobati initial la faza
DALI prin H.C.G.M.B. nr. 451/2019, fiind actualizati prin prezenta documentatie la faza PT-DE
datorita noilor realitati economice apérute gratie schimbarii conditiilor pietei materialelor cat si a
cresterii inflatiei.

La stabilirea costurilor investitiei la faza PT-DE, s-au avut in vedere:

- preturi medii/preturi de catalog pentru categoria de lucrari necesare a fi executate pentru
realizarea obiectivului de investitii;

- valoarea materialelor, utilajelor si echipamentelor care se vor folosi la lucrarile de
executie a fost apreciata pe baza:

- analizei dispersiei costurilor unitare la obiective similare in perioada
2020-2024, tinand cont si de coeficientul de actualizare, publicat de citre Comisia Nationala de
Statistica si Prognoza,

- a bazei de date cu preturi actualizate pentru materiale, utilaje si transport;

- ofertelor de pret de la diversi furnizori;

- evolutiei preturilor conform INS si ANAP;

- in evaluarea resurselor necesare si a consumurilor specifice de materiale, manopera,
utilaje, s-au consultat indicatoarele de norme de deviz, utilizand un program licentiat, desi
pentru prezentarea devizului s-a ales utilizarea articolelor comasate;

- pentru stabilirea prefurilor unitare, s-a urmdrit atingerea unor niveluri rezonabile ale
preturilor unitare, care permit incadrarea in trendul de piata, cu asigurarea concomitentd a
sustenabilititii si stabilirii acestor preturi pe o perioada cat mai lunga.

Astfel, valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA si respectiv,
f4ra TVA, din care constructii montaj (C+M), Tn conformitate cu devizul general este:
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Devizul general pentru Scenariul 1

Denumirea capitolelor si Valoare fara TVA Valoare cuTVA
subcapitolelor decheltuieli TVA
lei lei lei
TOTAL GENERAL 1.506.393,58 284.364,23 1.790.757 .81
dincare; C+M 885.431,97 168.232,07 1.053.664,04

Durata estimatid de catre proiectant pentru finalizarea lucrarile de executie a obiectivului de
investitii este de 24 luni calendaristice.

Finantarea obiectivului de investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti, prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu
Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin aceasta institutie publica de interes local.

Documentatia tehnicd pentru “Lucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi amplasament cu
pastrarea arhitecturii originale, Lipscani 75, sector 3, Bucuresti” a fost avizat& in C.T.E.-P.M.B_, in acest
sens fiind eliberat Avizul nr. 8/21530/25.02.2025.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a Intocmit prezentul proiect de hotarare pentru
modificarea si completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 454/2019 privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti documentatiei de avizare a lucréarilor de interventie
pentru obiectivul de investitii - lucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi amplasament cu pastrarea
arhitecturii originale a imobilului situat in Bucuresti, str. Lipscani nr.75, sector 3.

P.M.B. - D.G.l A.M.C.C.R.S.
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