MUNICIPIUL BUCUREST! |
CABINET SECRETAR GENERAL |
PROIECT DE HOTARARE
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici
si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismica si cresterea eficientei
energetice pentru cladirea multietajata cu destinatia principald de locuinta situata in Str. Coltei nr.52,
sector 3, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu
destinatia principald de locuinta

Avand Tn vedere:

-Referatul de aprobare nr. ..........cccccveeceeee. al Primarului General al Municipiului Bucuresti;

-Raportul comun de specialitate nr. ............. e al Directiei Generale Investitii, Directia
Planificare Investitii si nr. .../..... al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic;

Vé&zand raportul Comisiei economice, buget, finante si credite externe si raportul Comisiei
juridice si de disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luénd Tn considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului Bucuresti
nr. 6/21515/25.02.2025;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completarile ulterioare;,

- Legii nr. 212/2022 privind unele mdasuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, privind
derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat;

- Ordinuf M.D.L.P.A. nr. 338/2023 privind aprobarea Listelor- sinteza ale obiectivelor de investitii
pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile multietajate cu
destinatia principald de locuintd si pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de
interventii la cladirile de interes si utilitate publica aflate Tn proprietatea sau administrarea autoritétilor
si institutiilor administratiei publice centrale sau locale din cadrul Programului naticnal de consolidare
a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Ordonantei de urgentad a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in domeniul
investitiilor publice si a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea unor acte normative
si prorogarea unor termene;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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- Ordinuiui M.D.R.A.P. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare;

-- H.G. nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind verificarea si expertizarea tehnica
a proiectelor, expertizarea tehnicd a executiei lucrérilor si a constructiilor, precum si verificarea
calitatii lucrarilor executate, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.R.A.P. nr. 901/05.05.2015 privind aprobarea Metodologiei de emitere a avizului
tehnic de catre Inspectoratul de Stat in Constructii (1.S.C.) pentru documentatiile tehnico-economice
aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiitor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- H.C.G.M.B. nr. 368/2016 privind infiintarea Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, numarului total de posturi, statului de functii si
Regulamentului de organizare si functionare ale acestui serviciu public de interes local al municipiului
Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d} si art. 139 alin. (3) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba documentatia de avizare a lucrarilor de interventii pentru obiectivul de investitii
.Consolidare seismica si cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajatd cu destinatia
principala de locuinta situatd in Str. Coltei nr.52, sector 3, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin
Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si
executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principald de locuints, intocmita de S.C.
LEVIATAN DESIGN S.R.L., inregistrata la Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu
Risc Seismic cu nr.192/1385/22.01.2025.

Art. 2 Se aprob3 indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,Consolidare seismics
si cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajatd cu destinatia principald de locuinta
situata Tn Str. Coltei nr.52, sector 3, Bucuresti”, conform Anexei nr. 1 ia prezenta hotéréare.

Art. 3 Se aproba finantarea de la bugetul local al Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 8.635.825,42 lei (cu TVA) reprezentand categoriile de cheltuieli
finantate de la bugetul local, conform prevederilor art. 10 din Normele Metodologice, aprobate prin
O.M.D.L.P.A. nr. 2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli ce se finanteazi de la bugetul
de stat si a celor suportate de beneficiar in devizul general, conform Anexei nr. 2 la prezenta
hotarare.

Art. 4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor Cu Risc Seismic, vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade .............................

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
Al. MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR
Bucuresti,
Nr...........
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Anexanr. 1 ]aHC.GMB.nr. oo
INDICATORII TEHNICO - ECONOMICI
ai obiectivului de investitii ,Consolidare seismicd si cresterea eficientei energetice pentru
cladirea multietajatii cu destinatia principald de locuintd situatd in Str. Coltei nr.52,

sector 3, Bucuresti”

Valoare totala: 23.682.084,92 lei (fardi TVA);
- din care: C+M 13.036.081,29 lei (fara TVA);
Valoare totali: 28.143.289,78 lei (cu TVA),

- din care: C+M 15.512.936,73 lei (cu TVA);

Regim de inaltime: S+P+2E+Pod

Numdr de apartamente: 3 apartamente i 2 spatii cu altd destinatie (parter)

Tip clddire: clidire rezidentiald multifamiliald

Suprafata construitd a constructiei 199,64 mp

Suprafata constructiei desfisurata inainte de interventie 939,60 mp;

Suprafafa constructiei dup# interventie 939,60 mp;

Reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incilzire (kWh/m?2 an): 285,5
Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 383,3

Consumul de energie primara utilizénd surse regenerabile la finalul implementirii proiectului
(kWh/m2 an): 9,5

Reducere anuala estimati a gazelor cu efect de seri (echivalent kgC0O2/m?2 an): 109,0
Numarul de persoane (ocupanti): 10
Durata estimati de executie a obiectivului de investitii: 17 luni
Surse de finantare:
- valoarea de la bugetul de stat — 19.507.464,36 lei (cu TVA);
- valoarea de la bugetul local - | 8.635.825,42 lei (cu TVA)
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DEVIZ GENERAL
al obiectivuiui de investitic

#CONSQLIDARE SEISMICA §1 CRESTEREA EFICI ENTE] ENERGETICE PENTRU CADIREA MULTIETAJATA CU DEST INATIA PRINCIPALA
DE LOCUINTA SITUATA IN STR. COLTEI NR. 52, SECTOR 3, BUCURESTI”

SCENARIUL |

Valoare
Nr..cnl. Dévumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieti Fiira TVA 19% cu TVA
lei lei lei
| Y 2 3 4 s
CAPIYOLUL 1 Cheltuicli pentru obtinerea si jarea terenului
1.1 Obfinerea terenului o o 4
1.2 Amenajarea terenului R B -
1.3. Amenajiri pentru protectia mediului §i aducerea la starea inifiald - -|
B4, Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitifilor - - -
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 Cheltuicli pentru asipurarea utilitiitilor necesare obiectivului de investigil
2, Cheltuieli pentru asipurarea utilitifilor necesare obicctivului 92.517.32] 17,578.29] 110.095.61
TOTAL CAPITOL 2 92,517.32] 17,578.29] 110,095.61
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentii tehnicii
3.1. Studsi 195,000.00 37.050.00 232,050.00
3.1.1. Studii de teren - - -
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.13. Alte studii specifice 195,000.00| 37,050.00 232,050.00
3.2, Documentaii-suport i cheltuieli pentry objinerea de avize, acorduri si autorizaii - - -
3.3. Expertizare tehnici 43,254.93 821844 51,473.37
3.4. Certificarea performan(ei energetice §i auditul energetic ai cladirilor, auditul de siguranfa 5,665.79 1,076.50 6.742.29
3.5. Proiectare 103,515.73 19.667,98 123,183.71
3.5.1. Temi de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
3.53. Studiu de fezabilitate/Documentalic de avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 16.734.28 3,179.51 19.913.79
3.54. Documentaliile tehnice necesare in vederea oblinerii avizelor/acordusilor/autorizatiilor 16,809.44 3,193.79 20,003.23
3.5.5. Verificarea tehnicii de califate a proiectului tehnic §i a detaliilor de executie 19,731.60 3,749.00 23,480.60
3.5.6. Proiect tehnic gi detalii de executie inclusiv As Built si DG actualizat 50,240.41 9.545.68 55,786.09
3.6, Organizarea procedurilor de achizifie - - -
3.7. Consultanji 132,259.93 25,129.39 157.389.32
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investifii 132.259.93 25,129.39 157.389.32
3.7.2. Auditul financiar - - -
3.8. Asisten(a tehnicl 211,696.35 40,222 31 251 .918.66
3.8.1. Asistenjll tehnici din partea proiectantului’ 22.108.79 4.200.67 26,309 46,
3811, ¢ perioada de exccufie a lucrdarilor 16,3581.59 3,150.50 19,732.09
\peniry participarea proiectantului la fazele incluse In programul de control al
3-8.1.2, lucrdrilor de execuie, avizal de editre Inspectoratul de Star in Construcfii gl 105019 Wl
3.8.2. Dirigenlie de santier 176.281.11 3349341 209,774.52
Coordonator in mah:nc}ic securitate si sinfitate - conform Hotéiririi Guvemnului o,
Eaee 300/2006, cu medificirile si completarile ulterioare i 25262 i e
TOTAL CAPITOL 3 691,392.73 131,364.62 822,757.35
(CAPITOLYI, 4 Cheltuiell pentra investitia de bazii -
4.1. Constructii gi instatafii 12611.128.72 2,396.114.46 15.007,243.18
4.1.1 Constructii 5i instalatii 12,611,128.72 2,396.114.46 15,007.243.18
e Cheltuieli aferente lucrarilar de intervenii pentru imbunitifirea terenului de fundare, i g ]
il daca este cazyl
4.2, Montai utilaje, echipamente fehnologice si functionale 110,121.44 20,923.07 131,044.51
4.3, Utilaje. echipamente tehnologice i funcifonnle care necesita montaj 41222594 78,322.92 490.548.86
44 Utitaje, echipamente tehmologice si funcfionale care nu necesitd montaj 5i echipamente de b I i
_ fransport
4.5, Dotiiri - - -
4.5.1 Dotri BI. - -
4.5.2 Dotéiri BS - - -
4.6 Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 13,133,476.10 2,495,360.45 15,628,836.55
|CAPITOLI.S Alte cheltuieli :
3.1, Crganizare de gantier 317.591.16 60,342.32 377.933.48
5.1.1. Lucryi de constructii §i instalajii aferente organizdrii de santier 22231381 42,239.62 264,553.43
5.1.2. Cheltuieli conexe organiziirii gantierulni 95.271.35 18,102.70 113,380.05
5.2, Comisicane, laxe, cole, costul creditubi 202,059.27 - 202.059.27
5.2.1. Comisioancle 5i dobiinzile aferente creditului bancii finantatoare - - -
5.2.2. Cotfa aferentl ISC pentru cantrotul calithfil lucr¥rilor de constructii 65,180.41 - 65,180.41
503, Cola flferema ISC_pentru comm]u! .statului in amengjarea teritoriului, urbanism gi pentru 65,180.41 i 65.180.41
autorizarea lucriiflor de constructii
5.2.4. Cota aferent Casei Sociale a Constiuetarilor - CSC - - -
5.2.5. Taxe pentru acordun, avize conforme §i autorizaiia de construire/desfiintare 71,698.45 - 71.698.45
5.3. Cheltuieli diverse §i nepreviizute 2.708,241,10, 514.565.81 3,222.806.91
54, Cheltuicli pentru informare §i publicitale 5,000.00 950.00 5,95000] §
TOTAL CAFITOL § 3,232,891.53 575,858.13 3,808,749.66| |
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Valoare
NF. e Benumirea capitolelor si subeapitolelor de cheltuieli Fira TVA 19% e TVA
lei lei ki
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 irea personalului de exploatare - - -
6.2 Probe tehnologive §i teste - - -
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00/
CAPITOLUL 7 Cheltuicli aferente marjei de b i pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuicli aferente marjei de buget 25% din {1 2+ 13+ 14+2+43.1+32+33+35
T, +37+38+4+511) 3,533,508.54 671,366.62) 4204875 16
72 Cheltuieli pentru constituirea rezerves de implementare pentru ajustarca de prej 2.998.298.70 569.676.75 3.567.975.45
TOTAL CAPITQL 7 6,531,807.24 1,241,043.37 7,772,850.61
TOTAL GENERAL 23,682,084.92 4,461,204.86/ 5
dincare C+M (1.2 + 13+ 14+2+41+42+5.1.1) 13,036,081.29 2,476,855.44 e
TOTAL GENERAL {cu TVA} din care:
Buget de s1a1 19.507,464.36 lei
Buget local 8,635,825.42 lei
Cost unitar aferent investijiei (C+M/Scd) fird TVA I3.874.08 leifmp
Suprafata constrwia desfasurata o imobilulur Acd 939.60 mp
intutmil,
Levintan Design SRL
Specialist devize,
Izabela Mladin




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismica si
cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajati cu destinatia principala de locuinta situata
in Str. Coitei nr.52, sector 3, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programui national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucréarilor de
interventii pentru cladirile cu destinatia principala de locuinta

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislatiei in domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor existente, deruleaza in principal procedurile privind programarea, pregétirea,
contractarea si executarea lucrarilor de interventii - consolidari in conditiile legislatiei In domeniul
reducerii riscului seismic al constructiilor existente, incadrate prin raport de expertiza in clasa de risc
seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind siguranta cetatenilor.

Imobilul este amplasat in intravilanul Municipiului Bucuresti, Coltei nr. 52, sector 3, Bucuresti, si
are functiunea principala de cladire rezidentiald multifamilial3, cu spatii comerciale la nivelul parterului
si spatii tehnice si de depozitare la nivelul subsolului. Cladirea este format dinfr-un singur corp de
cladire cu regim de iniltime S+P+2E+Pod, cu suprafata construitd la sol 199,64 mp, suprafata
desfasuratd 939,60 mp si suprafati teren 220,00 mp. Imobilul apartine proprietatii private a
persoanelor fizice si juridice conform Cartii funciare colective nr. 216409-C1.

Conform PUZ zone Construite Protejate aprobat cu H.C.G.M.B. nr 279/2000, imobilul se afla in
zona protejata nr. 30 - Coltei, subzona Cp1 - tesut rezidential traditional tipic - unicat la nivel
international, cu un fond construit de valoare arhitecturala ridicata, cu grad de protectie maxim - se
protejeaza valorile arhitectural -urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama
stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica, find permise interventii care conserva si
protejeaza valorile existente. Imobilul figureaza pe Lista monumentelor istorice actualizati la pozitia
743 - Casd, cod LMI B-l-B-18472, precum si la pozitia 187, cod LMI B-1l-s-A-17909, fiind situat in
~Centry Istoric” si in zona de protectie a monumentelor de pe strada Coltei.

Din punct de vedere arhitectural, fatada principald prezinta balcoane, ancadramente si
ornamente specific stilului eclectic si Art-Deco.

in urma evaludrii, avand in vedere conformarea constructiei, gradul de afectare structurala al
constructiei existente, dar si gradul de asigurare seismica calculat considerand rezistentele medii ale
materialelor rezultate din teste, din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile
ale unor cutremure caracteristice amplasamentului asupra constructiei existente analizate in acest
caz, expertul a incadrat imobilul din strada Coltei nr.52 in clasa de risc seismic Rsl, din care fac parte
cladirile susceptibile de avariere major3 la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii-
limita ultime.
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Raportul de audit energetic elaborat pentru imobil a fost intocmit respectand prevederile din
metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor (indicativ Mc001-2006) valabild la
momentul elaborarii documentatiei (aprilie 2024).

in cadrul Auditului energetic se recomanda aplicarea pachetului complet de masuri de
reabilitare energetica care include: solutii de renovare pentru partea opacd a anvelopei termice a
cladirii, solutii pentru tampléria exterioard, solutii pentru asigurarea confortului termic, solutii pentru
asigurarea calitai aerului interior, solutii pentru sciderea consumului de energie din surse
neregenerabile.

Lucrarile de interventii propuse vor imbunététi gradul de stabilitate al constructiei la actiuni
seismice si vor spori eficienta energetica a cladirii.

La stabilirea costurilor estimative ale investitiei s-au avut in vedere: preturi medii/preturi de
catalog pentru categoriilor de lucréri necesare a fi executate pentru realizarea obiectului de investitie,
pentru faza DALI; valoarea materialelor, utilajelor si echipamentelor care se vor folosi la lucrarile de
executie; evaluarea resurselor necesare si a consumurilor specific de materiale, manopera, utilaje,
s-au consultat indicatoarele de norme de deviz, utilizand un program licentiat, desi pentru prezentarea
devizului s-a ales utilizarea articolelor comasate.

Pentru stabilirea preturilor unitare, la faza DALI, s-a urmarit atingerea unor niveluri rezonabile
ale preturilor unitare, care permit incadrarea in trendul de piata, cu asigurarea concomitentd a
sustenabilitatii si stabilirii acestor preturi pe o perioada cat mai lunga.

Astfel, valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA este de
28.143.289,78 lei, din care constructii montaj (C+M) 15.512.936,73 lei, in conformitate cu devizui
general la faza DALI.

Obiectivul de investitii se regaseste la pozitia 43, In Lista sintezi a obiectivelor de investitii
pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia
principala de locuinta, aprobatd prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 257/2025, Anexa 1.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul local
al Municipiului Bucuresti, prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin aceasti institutie publica de interes
local, de la bugetul local fiind finantatd suma de 8.635.825,42 lei, cu TVA.

Documentafia tehnicd faza DALl pentru “Consolidare seismicd si cresterea eficientei
energetice peniru cladirea multietajatd cu destinatia principala de locuinta situata n
Str. Coltei nr.52, sector 3, Bucuresti’ a fost avizatd in C.T.E.-P.M.B., in acest sens find eliberat
Avizul nr.6/21515/25.02.2025.

Tindnd cont de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de
investitii ,Consolidare seismicé si cresterea eficientei energetice pentru cliadirea multietajata cu
destinatia principald de locuintd situatd in Str. Coltei nr.52, sector 3, Bucuresti”, aprobat pentru
finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala de locuinta.

PRIMAR GENERAL,
Y
R‘DAN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Investiii
Administrafia Municipalé pentru Consolidarea Ciadirilor cu Risc Seismic

Nr.D.G.I 8G:. 07377, 7893 . 2025  Nr.AMCCRS/ 73/75 0./ 28032025

REFERAT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor
tehnico-economici gi a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismic si
cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajata cu destinatia principalé de locuinta
situata in Str. Coltei nr.52, sector 3, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea Si
executia fucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala de locuinta

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladiritor cu Risc
in raport cu prevederile legislatiei in domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului seismic
al constructiilor existente deruleaza in principal procedurile privind programarea, pregitirea,
contractarea si executarea lucrarilor de interventii - consolidari in conditiile legislatiei in
domeniul reducerii riscului seismic al constructiilor existente, incadrate prin raport de expertiza
in clasa de risc seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind siguranta cetitenilor.

Imobilul este amplasat in intravilanul Municipiului Bucuresti, Coltei nr. 52, sector 3,
Bucuresti si are functiunea principala de cladire rezidentiald multifamilial, cu spatii comerciale
la nivelul parterului si spatii tehnice si de depozitare la nivelul subsolului. Cladirea este format
dintr-un singur corp de cléadire cu regim de indltime S+P+2E+Pod, cu suprafata construits la
sol 199,64 mp, suprafata desfasuratd 939,60 mp si suprafad teren 220,00 mp. Imobilul
apartine proprietatii private a persoaneior fizice si juridice conform Cartii funciare colective nr.
216409-C1.

Conform PUZ zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr 279/2000, imobilul se
afla in zona protejata nr. 30 - Coltei, subzona Cp1 - tesut rezidential traditional tipic - unicat la
nivel international, cu un fond construit de valoare arhitecturala ridicata, cu grad de protectie
maxim - se protejeazd valorile arhitectural -urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica, fiind permise
interventii care conservd si protejeazd valorile existente. Imobilul figureaza pe Lista
monumentelor istorice actualizata la pozitia 743 - Casa, cod LMI B-1I-B-18472, precum si la
pozitia 187, cod LMI B-ll-s-A-17909 fiind situata in ,Centru Istoric’ si in zona de protectie a
monumentelor de pe strada Coltei.

Imobilul se invecineaza la Nord cu str. Coltei, acces pietonal; la Vest cu un imobii
proprietate privatd; la Sud cu str. Ivo Andric, acces pietonal si la Est cu un imobil proprietate
privata.
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Accesul principal Tn imobil se realizeaza din str. Coltei, direct pe casa de scara principala
care deserveste apartamentele de la etajele superioare. Tot din casa de scard se realizeaza
accesul In curtea interioard a imobilului prin intermediul unei usi. Spatiul comercial situat la
parterul cladirii are acces distinct din str. Coltei.

Accesul secundar se realizeaza din Str. lvo Andric pentru spatiul comercial de la parter
si gangul de acces Tn curtea interioara.

Din punct de vedere arhitectural, fatada principald prezintd balcoane, ancadramente S
ornamente specific stilului eclectic si Art-Deco.

Cladirea are o forma usor neregulatd in plan, prezentand un bovindou pe fatada
principala si o refragere la nivelul etajului 1 pe fatada posterioari. Este alcatuitd dintr-un singur
volum, fatadele principald si secundara fiind aliniate la frontul stradal, cu 2 calcane laterale.
Cladirea executatd in anul 1915 are o structura de zidarie portants si plansee de beton armat
si lemn,

Circulatia pe verticald se realizeaza cu ajutorul a frei sciri, una principala amplasata la
strada Coltei si doud secundare in dreptul curtii de lumin3. Accesul in subsol se face prin
intermediul scarilor secundare si printr-o trapd amplasatd in spatiul comercial de la parter.
Scara principald si una din scérile secundare sunt realizare din beton armat, iar a doua scara
secundara este cu structura de lemn.

Peretii exteriori de inchidere si cei interiori sunt realizati din cardmida plina presata.

Acoperisul este tip sarpantd din lemn care reazema direct pe peretii de zidarie, cu o
invelitoare din tabla.

Categoria de importantd a cladirii conform H.G. nr. 766/1997 este C - constructii de
importantd normald; clasa de importants si expunere este ili conform Nommativului
P100-1/2013 - cladiri care prezintd un pericol major pentru siguranta publica in cazul prabusirii
sau avarierii grave iar gradul de rezistentd la foc este lll conform Normativ de siguranta la foc
P118/99.

In urma evaludrii, avand in vedere conformarea constructiei, gradul de afectare
structurala al constructiei existente, dar si gradul de asigurare seismica calculat considerand
rezistentele medii ale materialelor rezultate din teste, din punct de vedere al riscului seismic, n
sensul efectelor probabile ale unor cutremure caracteristice amplasamentului asupra
constructiei existente analizate in acest caz, expertul a incadrat imobilul din strada Coltei nr.52
in clasa de risc seismic Rsl, din care fac parte clidirile susceptibile de avariere majora la
actiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii-limitd ultime.

Raportul de audit energetic elaborat pentru imobil a fost intocmit respectand prevederile
din metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor (indicativ Mc001-2006) valabild
la momentul elaborérii documentatiei (aprilie 2024).

Tn cadrul Auditului energetic se recomanda aplicarea pachetului complet de masuri de
reabilitare energetica care include: solutii de renovare pentru partea opaca a anvelopei termice
a cladirii, solutii pentru tdmplaria exterioara, solutii pentru asigurarea confortului termic, solutii
pentru asigurarea calitatii aerului interior, solutii pentru sciderea consumului de energie din
surse neregenerabile.

Lucrarile de interventii propuse vor imbunatati gradul de stabilitate al constructiei la
actiuni seismice si vor spori eficienta energetica a cladirii.

La stabilirea costurilor estimative ale investitiei s-au avut in vedere:
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. preturi medii/prefuri de catalog pentru categoriilor de lucriri necesare a fi
executate pentru realizarea obiectului de investitie, pentru faza DALI;

. valoarea materialelor, utilajelor si echipamentelor care se vor folosi la lucririle de
executie a fost apreciata pe baza:

* analizei dispersiei costurilor unitare la obiective similare in perioada 2020-2024,
tindnd cont si de coeficientul de actualizare, publicat de catre Comisia Nationala de Statistics
si Prognoza;

- a bazei de date cu preturi actualizate pentru materiale, utilaje si transport;
- oferielor de pret de la diversi furnizori;
- evolutiei preturilor conform INS si ANAP;

. in evaluarea resurselor necesare si a consumurilor specific de materiale,
manopera, utilaje, s-au consultat indicatoarele de norme de deviz, utilizand un program
licentiat, desi pentru prezentarea devizului s-a ales utilizarea articolelor comasate.

Pentru stabilirea preturilor unitare, la faza DALI, s-a urmarit atingerea unor niveluri
rezonabile ale preturilor unitare, care permit incadrarea in trendul de piata, cu asigurarea
concomitenta a sustenabilitatii si stabilirii acestor preturi pe o perioada cat mai lunga.

Astfel, valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata n lei, cu TVA si respectiv,
fara TVA, din care constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general ia faza DALI

este:

Deviz general

Denumirea capitolelor si Valoare Valoare cu
Nr. i . . TVA
subcapitolelor fara TVA TVA
crt. . 7
de cheltuieli
lei lei lei
1 2 3 4 5
TOTAL GENERAL 23.682.084,92 4.461.204,86 28.143.289,78
din care: C + M
13. .081,2 2.476, 44 15.512. 73
(12+13+14+2+41+42+51.1)| 03608129 5855, 936,

Durata estimatd de cétre proiectant pentru finalizarea lucrarilor de execufie a
obiectivului de investitii este de 17 luni calendaristice.

Obiectivul de investitii se regaseste la pozitia 43 in Lista sintezd a obiectivelor de
investitii pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu
destinatia principala de locuinta, aprobata prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 257/2025, Anexa 1.

Finanfarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul
local al Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin aceasts
institutie publicd de interes local, de la bugetul local fiind finantats suma de 8.635.825,42 lei,
cu TVA.

Precizam faptul ca, documentatia tehnicé faza DALI pentru “Consolidare seismica si
cresterea eficientei energetice pentru cladirea multietajata cu destinatia principald de locuinta
situatd in Str. Coltei nr.52, sector 3, Bucuresti® a fost avizatd in C.T.E.-P.M.B., in acest sens
fiind eliberat Avizul nr.6/21515/25.02.2025.
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Tindnd cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotarare
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii, a indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismic si
cregterea eficientei energetice pentru clédirea multietajatd cu destinatia principala de locuints
situata in Str. Coltei nr.52, sector 3, Bucuresti", aprobat pentru finantare prin Programul
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea Si
executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principald de locuinta.
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