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Consiliul General al Municipiului Bucure$ti
AVIZAT

conform art. 243, alin 1, lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019

SECRETAR GENERAL

(

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici

9i a devizului general pentru obiectivul de investitii „Consolidare seismica 9i cre9terea eficientei
energetice a cladirii multietajate cu destina+ia principala de locuin@ situata Tn Bd. Gheorghe Magheru

nr. 12-14, sector 1 , Bucure9ti”, aprobat pentru finanjare prin Programul national de consolidare a
cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i executia lucrarilor de intewentii pentru

cladirile cu destina jia principala de locuin@

Avand in vedere:
-Referatul de aprobare nr. ...........................al Primarului General al Municipiului Bucure9ti;
-Raportul comun de specialitate nr. ............./.................. al Direcjiei Generale Investi Iii -

Directia Planificare Investitii 9i nr. .../. .... al Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu
Risc Seismic:

vazand raportul Comisiei economice, buget, finan je 9i credite externe 9i raportul Comisiei
juridice 9i de disciplina din cadrul Consitiului General al Municipiului Bucure9ti;

Luand in considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului Bucure9ti
nr. 24/60057/07.05.2025:

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu

modificarile 91 completarile ulterioare;
- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, cu

modificarile 9i completarile ulterioare;
- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
privind derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat;

- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 629/2025 privind aprobarea Listelor- sinteza ale obiectivelor de
investitii pentru Subprogramul proiectarea 9i executia lucrarilor de interven Iii pentru cladirile
multietajate cu destinatia principala de locuin@ 9i pentru Subprogramul proiectarea 9i execu+ia
lucrarilor de interven+ii la cladirile de interes 9i utilitate publica aflate Tn proprietatea sau administrarea
autoritalilor 9i institutiilor administrajiei publice centrale sau locale din cadrul Programului najional de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, republicata, cu modificarile 9i completarile
ulterioare:

- Legii nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificarile 9i completarile ulterioare;
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- O.U.G. nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri Tn domeniul investitiilor publice 9i a unor
masuri fiscal - bugetare, modificarea 9i completarea unor acte normative 9i prorogarea unor termene;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.R.A.P. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcjii, cu modificarile 9i completarile
ulterioare;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea Tn constructii, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare 9i expertizare tehnica de
calitate a proiectelor, a execu+iei tucrarilor 9i a constructiilor, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare 9i continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investi Iii finantate din fonduri publice;

- H.C.G.M.B. nr. 368/2016 privind Tnfiin+area Administratiei Municipale pentru Consolidarea
cladirilor cu Risc Seismic 9i aprobarea organigramei, numarului total de posturi, statului de func Iii 9i
Regulamentului de organizare 9i functionare ale acestui serviciu public de interes local at municipiului
Bucure9ti, cu modificarile 9i completarile ulterioare.

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) 9i art. 139 alin. (3) din Ordonan ja
de Urgen+a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile
ulterioare.

(

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE:

Art. 1 Se aproba documenta jia de avizare a lucrarilor de interven Iii pentru obiectivul de investitii
„Consolidare seismica 9i cre9terea eficientei energetice a cladir ii multietajate cu destina(ia principala
de locuin@ situata Tn Bd. Gheorghe Magheru nr. 12-14, sector 1, Bucure9ti”, aprobat pentru finanjare
prin Programul najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea
9i execujia lucrarilor de intewenjii pentru cladirile cu destinatia principala de locuinta.
Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii „Consolidare seismica
9i cre9terea eficien jei energetice a cladirii multietajate cu destinatia principala de locuinta situata Tn
Bd. Gheorghe Magheru nr. 12-14, sector 1, Bucure9ti", conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.
Art.3 Se aproba Devizul general afferent obiectivului de investitii „Consol idare seismica gi cre9terea
eficien jei energetice a cladirii multietajate cu destinatia principala de locuinta situata Tn Bd. Gheorghe
Magheru nr. 12-14, sector 1, Bucure9ti, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.
Art.4 Se aproba finantarea de la bugetul local al Administrajiei Municipale pentru Consolidarea
cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 89.049.710,29 lei (cu IVA) reprezentand categoriile de
cheltuieli finantate de la bugetul local, conform prevederilor art.10 din Normele Metodologice,
aprobate prin OMDLPA nr. 2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli ce se finanjeaza de la
bugetul de stat 9i a celor suportate de beneficiar Tn devizul general.
Art.5 Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucure9ti 9i
Administra jia Municipala pentru Consolidarea cladirilor Cu Risc Seismic, vor aduce la Tndeplinire
prevederile prezentei hotarari .

(

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edinta ordinara a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de ......... ...... .

PRE§EDINTE DE §EDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI,

Georgiana ZAMFIR
Bucure9ti,
Nr............./.................
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Anexa nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. ............................

INDICATORII TEHNICO – ECONOMICI

ai obiectivului de investi Oi „Consolidare seism ici 9i cre9terea eficien fei energetice a clidirii
multietajate cu destinafia principali de locuin@ situati in Bd. Gheorghe Magheru nr. 12-14,

sector 1, Bucure;ti”

Valoare totala: 241.134.003,38 lei (Hra TVA);

- din care: C+IVI 125.020.385,05 lei (Hra TVA);

Valoare totala: 286.818.817,72 lei (cu TVA);

- din care: C+M 148.774.258,21 lei (cu TVA);

Regim de ’iniljime: S+P+4E+5Er-9Er

Numir de apartamente: 65

Tip cladire cladire multietajata cu destina}ia principala de locuin@

Suprafaja construita Ia sol a construcjiei: 2298,72 mp

Suprafa ja construcjiei desm;urata Tnainte de interven jie: 13.678,40 mp;

Suprafafa construcjiei dupi intervenjie: nu se modifici 13.678,40 mp;

Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incalzire (kWh/m2 an): 225,30

Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 381,90

ConsumuI de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implementarii proiectului
(kWh/m2 an): 17,40

Reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgC02/m2 an): 63,40

Numarul de persoane (utilizatori): 1073

Durata estimati de execu jie a obiectivului de investijii: 36 luni.

Surse de finanjare:

- valoarea de la bugetul de stat:

- valoarea de la bugetul local:

(

r
(

197.769.107,44 lei (cu TVA);

89.049.710,28 lei (cu TVA)
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

n. I I _ =

m73oW3£_

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico-
economici 9i a devizului general pentru obiectivul de investitii „Consolidare seismica 9i

cre9terea eficienjei energetice a cladirii multietajate cu destinatia principala de locuinta situata
in Bd. Gheorghe Magheru nr. 12-14, sector 1 , Bucure9ti”, aprobat pentru finantare prin

Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea 9i executia lucrarilor de intewentii pentru cladirile cu destina jia principala de

locuinta
(’

Municipiul Bucure9ti prin Administratia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu
Risc Seismic, in raport cu prevederile legislajiei Tn domeniu, privind masuri pentru reducerea
riscului seismic al constructiilor existente, deruleaza Tn principal procedurile privind
programarea, pregatirea, contractarea 9i executarea lucrarilor de intervenjii - consolidari Tn
condi+iile legislatiei Tn domeniul reducerii riscului seismic al construcjiilor existente, ’incadrate
prin raport de expertiza Tn clasa de risc seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind
sigu ranja cetajenilor.

Imobilul este amplasat in intravilanul Municipiului Bucure§ti, sector 1, Bd. General
Gheorghe Magheru nr.12-14. Acesta are functiune mixta (locuire 9i spatii cu alta destinatie)
fiind alcatuit din patru corpuri de constructie aflate Tn proprietate privata.

Imobilul este monument istoric grupa A (monumente istorice de valoare nationala sau
universala), cod LMI B-Il-m-A-19116, listat la pozitia 1396 in Lista Monumentelor lstorice
actualizata Tn 2015

De asemenea, blocul se Tnscrie Tn ansamblul de arhitectura „Bd. Gheorghe Magheru”,
monument istoric grupa A, cod LMI B-Il-a-A-19113, pozitia 1393, ansamblu situat pe
Bulevardul General Gheorghe Magheru Tntre strazile Pictor Arthur Verona 9i C.A. Rosetti,
sectorul 1, Bucure9ti. O parte din cladirile din acest perimetru sunt edificate Tn prima jumatate
a secolului XX, in perioada interbelica, avand o arhitectura moderna, revolutionara pentru
acea data

Regimul de Tnaltime al constructiei: S+P+9E, suprafata construita este 2.298,72 mp.,
suprafata desfa9urata este 13.678,40 mp. iar suprafata terenului (masurata) este 2.392,22
mp

Imobilul este alcatuit din 4 corpuri de cladire, cu regimuri de Tnaltime diferite, cu exceptia
cladirii cinematografului, faa a fi separate cu rosturi Tntre ele, astfel:

Corpul A: este aripa cladirii de pe Bd. Magheru, cu destinajia spatii comerciale la parter
gi bloc de locuin{e la etaje, cu regim de Tnaltime S+P+8E. Corpul A cuprinde doua scari de
bloc, scarile A ei B. La interior, din holul principal, pleaca doua scari principale care
desewesc fiecare cate doua apartamente pe fiecare etaj.

r
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CorpuI B: este blocul turn de la intersectia bulevardului Magheru cu strada Arthur
Verona, este situat la „coltul” ansamblului de cladiri, cu fatada principala la strada Arthur
Verona, fara rosturi de constructie Tntre corpurile A 9i C cu care se Tnvecineaza. Regimul de
Tnaltime este S+P+9E. La parterul acestui corp de cladire sunt spatii comerciale §i intrari Tn
spatii comerciale (accesul Tn barul Melody §i accesul in cinematograful Patria), iar la etaje
sunt apartamente.

Corpul C: este blocul de locuinte de pe strada Arthur Verona1 care este de fapt o aripa a
ansamblului. Regimul de Tnaltime este S+P+5E. La parterul acestui corp este foyerul
cinematografului Patria.

Corpul D: este cladirea care adaposte9te sala cinematografului Patria. Constructia este
amplasata Tn curtea interioara a blocului de locuinte 9i nu este vizibila de pe bulevardul
Magheru 9i nici din strada Arthur Verona. Tntre corpul D 9i celelalte corpuri ale blocului de
locuinte exista rosturi de constructie, cinematograful fiind construit cativa ani mai tarziu decat
restul imobilului de locuinte

Documentatia faza D.A.L.I. a avut la baza Expertiza tehnica elaborata Tn anul 2024,
conform “Codului de proiectare seismica - Partea a Ill-a - Prevederi pentru evaluarea
seismica a cladirilor existente, indicativ P 100-3/2019”, in vigoare la acest moment, de catre
Popp & Asociatii.

Auditul energetic a fost Tntocmit de catre LEVIATAN DESIGN S.R.L.
In urma evaluarii, avand Tn vedere conformarea constructiei, gradul de afectare

structurala al constructiei existente, dar 9i de gradul de asigurare seismica, din punct de
vedere al riscului seismic, expertul Tncadreaza imobilul din bulevardul Gheorghe Magheru
nr. 12-14, ambele corpuri separate structural (corp A+B+C 9i corp D) in clasa de risc seismic
Rs I, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de
proiectare corespunzator starii Limita Ultime, in care se Tncadreaza constructiile cu risc
ridicat de prabu9ire la cutremurul de proiectare corespunzator starii limita ultime.

in cadrul expertizei tehnice au fost prezentate doug solutii de interventie, una minimala,
iar cealalta maximala

in urma realizarii lucrarilor de interventii propuse Tn varianta minimala recomandata prin
raportul de expertizare, cladirea situata Tn bulevardul Magheru nr. 12-14, sector 1, Bucure9ti,
poate fi Tncadrata Tn clasa de risc seismic Rslll, din care fac parte cladirile susceptibile de
avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii Limita Ultime,
care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor.

Raportul de audit energetic efectuat pentru cladirea mentionata este Tntocmit
respectand prevederile din Metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor
(indicativ Mc001-2022) valabila la momentul elaborarii documentatiei (septembrie 2024).

in cadrul Auditului energetic se analizeaza 3 pachete de solu Iii, §i se recomanda
aplicarea pachetului complet de masuri de reabilitare energetica ce asigura o economie de
energie totala de 2.961,51 MWh/an, reprezentand o reducere de 72,7 % din consumul inItial
al cladirii, care se recupereaza dupa anul 6, de la momentul investitiei initiale. Prin aplicarea
pachetului 3 de solutii, se obtine consumul specific de energie primara de 143,53
(kWh/m2,an), emisiile echivalente C02 de 22,3 (kgC02/m2,an) §i indicatorul RER (procentul
de energie provenit din surse regenerabile) de 22,8%.

De asemenea, s-a efectuat studiul privind valoarea istorico-arhitecturala care se refera
la evaluarea semnificatiei culturale purtata de imobil, pe baza criteriilor de evaluare legiferate
de Ministerul Culturii, O.M. nr. 2260/2008

Lucrarile de intewen Iii propuse prin documentajii vor Tmbunata li gradul de stabilitate al
construcjiei la acjiuni seismice 9i vor spori eficienja energetica a cladirii.

La stabilirea costurilor estimative ale investitieis-au avut Tn vedere:

• preturi medii/prejuri de catalog pentru categoriilor de lucrari necesare a fi executate
pentru realizarea obiectului de investi jie, pentru faza D.A.L.I.;

(

(

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 050013, sector 5, Bucure$ti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb. ro



• valoarea materialelor, utilajelor 9i echipamentelor care se vor folosi la lucrarile de
execu jie a fost apreciata pe baza:

- analizei dispersiei costurilor unitare la obiective similare Tn perioada 2020 - 2024,
!inand cont 9i de coeficientul de actualizare, publicat de catre Comisia Nationala de Statistica
9i Prognoza;

- a bazei de date cu prejuri actualizate pentru materiale, utilaje si transport;
- ofertelor de pre{ de la diveQi furnizori;
- evolujiei preturilor conform INS 9i ANAP;
• Tn evaluarea resurselor necesare 9i a consumurilor specific de materiale, manopera,

utilaje, s-au consultat indicatoarele de norme de deviz, utilizand un program licentiat, de9i
pentru prezentarea devizului s-a ales utilizarea articolelor comasate.

Pentru stabilirea prejurilor unitare, la faza D.A.L.I., s-a urmarit atingerea unor niveluri
rezonabile ale prejurilor unitare, care permit Tncadrarea Tn trendul de piata, cu asigurarea
concornitenta a sustenabilita+ii 9i stabilirii acestor prejuri pe o perioada cat mai lunga.

Obiectivul de investi Iii se regase9te Tn Lista sinteza a obiectivelor de investitii pentru
Subprogramul proiectarea 9i execujia lucrarilor de intervenjii pentru cladirile cu destinatia
principala de locuin+a, aprobata prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 380/2025, Anexa 1.

Finan+area investijiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat 9i de la
bugetul local al Municipiului Bucure9ti prin bugetul propriu al Administra+iei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, derularea investijiei efectuandu-se prin acesta
institujie publica de interes local, de la bugetul local fiind finanjata suma de 89.049.710,29 lei,
cu TVA

Documenta+ia tehnica tip P. T.-D.E. pentru “Consolidare seismica si cresterea eficientei
energetice a cladirii multietajate cu destinajia principala de locuinta situata Tn Bd. Gheorghe
Magheru nr. 12-14, sector 1 , Bucure9ti” a fost avizata Tn C.T.E.-P.M.B.

(

Tinand cont de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere 9i aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici §i a
devizului general pentru obiecttvul de investijii „Consolidare seismica 9i cre9terea eficienjei
energetice a cladirii multietajate cu destinajia principala de locuin@ situata Tn Bd. Gheorghe
Magheru nr. 12-14, sector 1, Bucure9ti”, aprobat pentru finanjare prin Programul najional de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicaL- Subprogramul proiectarea 9i execu Tia lucrarilor
de intervenjii pentru cladirile cu destinajia#'r#cipala de locuinji.T
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Investtji

Administra+ia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic

Nr. D.G.I. .gIA.iX.../.. ZS.gg:.2025 ,„ „.„.„„..e.gIS.I Wjg$.,n,2,

FLAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentajiei de avizare a lucrarilor de interven Iii, a indicatorilor tehnico-economici §i
a devizului general pentru obiectivul de investi gi „Consolidare seismica §i cre§terea eficien jei energetice

a cladirii multietajate cu destinajia principala de locuin@ situata in Bd. Gheorghe IVlagheru m. 12-14,
sector 1, Bucure§ti”, aprobat pentru finanjare prin Programul naTional de consolidare a cladirilor cu risc

seismic ridicat - Subprogramul proiectarea §i execu}ia lucrarilor de interven Iii pentru cladirile cu
destina Ua principala de locuin@(

(

Municipiul Bucure§ti prin AdministraTia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislajiei Tn domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului seismic
al construejiilor existente, deruleaza Tn principal procedurile privind programarea, pregatirea,
contractarea §i executarea lucrarilor de interven Iii - consolidari in condi}iile legislajiei in domeniul
reducerii riscului seismic al construcjiilor existente, incadrate prin raport de expertiza in clasa de risc
seismic Rsl sau RsII, obiectivul prioritar fiind siguran}a ceta}enilor.

Imobilul este amplasat in intravilanul Municipiului Bucure§ti, sector 1, Bd. General Gheorghe
Magheru nr.12-14. Acesta are funcjiune mixta (locuire §i spa Hi cu alta destinajie) aind alcatuit din patru
corpuri de construejie aflate Tn proprietate privata.

Imobilul este monument istoric grupa A (monumente istorice de valoare na}ionala sau universala),
cod LMI B-Il-m-A- 19116, listat la pozi ga 1396 in Lista Monumentelor Istorice actualizata Tn 2015 .

De asemenea, blocul se inscrie Tn ansamblul de arhitectura „Bd. Gheorghe Magheru“, monument

istoric grupa A, cod LMI B-II-a-A-19113, pozi Ua 1393, ansamblu situat pe Bulevardul General
Gheorghe Magheru intre strazile Pictor Arthur Verona §i C. A. Rosetti, sectorul I, Bucure§ti. O parte din
cladirile din acest perimetru sunt edificate in prima jumatate a secolului XX, in perioada interbelica,
avand o arhitectura modern& revolulionara pentru acea data.

Vecinatalile imobilului sunt: la nord, strada Pictor Arthur Verona; la sud, cladire monument istoric
grupa B - hotel Ambasador P+12E, alipita la calcan; la vest, Bulevardul Gheorghe Magheru §i la est,
cladire cu regim P+IE+Pod/mansardi abandonata, par Hal alipita la calcanul cladirii.

Regimul de inal jime al construeliei: S+P+4E+5Er-9Er, suprafa}a construita este 2.298,72 mp,
suprafa}a desH§urata este 13.678,40 mp, iar suprafa}a terenului (masurata) este 2.392,22 mp.

Conform Regulamentului privind stabilirea categoriei de importan A a cladirilor aprobat prin
H.G. nr.766/1997, categoria de importan Ia a cladirii este B - construejii de importan@ normala;
conform Normativului pentru proiectarea antiseismica a construcjiilor PIOO-1/2013, clasa de importanta
este ll iar conform Normativului de siguran}a la foe Pl18/99, gradul de rezisten@ la foe al imobilului
este II

Imobilul este alcatuit din 4 corpuri de cladire, cu regimuri de inallime diferite, cu excep jia cladirii
cinematografului, Hra a fi separate cu rosturi Tntre ele, astfel:

Corpul A: este aripa cladirii de pe Bd. Magheru, cu destina(ia spa;ii comemiale la parter $i bloc de
locuinte la etaje9 cu regim de inal Ome S+P+8E. Corpul A cuprinde doua scari de bloc. scarile A §i B. La
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interior, din holul principal, pleaca doua scari principale care deservesc necare cate doua apartamente pe
fiecare etaj .

Corpul B: este bloc;ul turn de la intersec jia bulevardului Magheru cu strada Arthur Verona, este
situat la „coltul” ansamblului de cladiri, cu fajada principala la strada Arthur Verona, Hra rosturi de
constructie intre corpurile A §i C cu care se invecineaza. Regimul de inal jime este S+P+9E. La parterul
acestui corp de cladire sunt spa}ii comerciale §i intrari Tn spaIii comerciale (accesul Tn barul Melody §i
accesul in cinematograful Patria), iar la etaje sunt apartamente.

Corpul C: este bloc:ul de locuin Te de pe strada Arthur Verona, care este de fapt o aripa a
ansamblului. Regimul de inal jime este S+P+5E. La parterul acestui corp este foyerul cinematografului
Patria

Corpul D: este cladirea care adaposte§te sala cinematografului Patria. ConstrucTia este amplasata
in curtea interioara a blocului de locuinje §i nu este vizibila de pe bulevardul Magheru §i nici din strada
Arthur Verona. Intre corpul D §i celelalte corpuri ale blocului de locuinje exista rosturi de construcTie,
cinematograful Hind construit caIiva ani mai tarziu decat restul imobilului de locuinje

Accesul principal al publicului Tn spajiile comune se realizeaza prin zona de coIT, de la intersecTia
strazilor Magheru ;i Verona. Locuitorii imobilului au acces direct din strada (pentru casele de scara C §i
D) sau prin intermediul unui hol comun (aferent caselor de scara A $i B).

Documenta ga faza D. A.L.I. a avut la baza Expertiza tehnica elaborati Tn anul 2024, conform
“Codului de proiectare seismica - Partea a III-a - Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor
existente, indicativ P 100-3/2019“, in vigoare la acest moment, de catre Popp & AsociaIii.

Auditul energetic a fost intocmit de catre LEVIATAN DESIGN S.R.L.
In urma evaluarii, avand in vedere conformarea construcTiei, gradul de afectare structurala al

construc}iei existente. dar ;i de gradul de asigurare seismici, din punct de vedere al riscului seismic,
expertul incadreaza imobilul din bulevardul Gheorghe Magheru nr. 12-14, ambele corpuri separate
structural (corp A+B+C §i corp D) in clasa de rise seismic Rs I. din care fac parte cladirile susceptibile
de avariere majora la acjiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii Limita Ultime, in care se
incadreaza construcjiile cu risc ridicat de prabu§ire la cutremurul de proiectare corespunzator starii
limita ultime

In cadrul expertizei tehnice au fost prezentate doua solu}ii de intervenjie, una minimal& iar
cealalta maximala.

in urma realizarii lucrarilor de intervenjii propuse Tn varianta minimala recomandati prin raportul
de expertizare, cladirea situata in bulevardul Magheru nr. 12-14, sector 1, Bucure§ti, poate fi incadrata in
clasa de risc seismic RsIII, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderata la ac}iunea
cutremurului de proiectare corespunzator starii limita ultime, care poate pune in pericol siguran ja
utilizatorilor

Raportul de audit energetic efectuat pentru cladirea menjionata este intocmit respectand

prevederile din Metodologia de calcul a performan jei energetice a cladirilor (indicativ Mc001-2022)
valabila la momentul elaborarii documentajiei (septembrie 2024).

in cadrul Auditului energetic se analizeaza 3 pachete de solulii, §i se recomanda aplicarea
pachetului complet de masuri de reabilitare energetica ce asigura o economie de energie totala de
2.961,51 MWh/an, reprezentand o reducere de 72,79£ din consumul ini Hal al cladirii, care se
recupereaza dupa anul 6 de la momentul investijici inijiale. Pnn aplicarea pachetului 3 de solulii, se
obline consumul specific de energie primara de 143,53 (kWh/m2,an), emisiile echivalente C02 de 22,3
(kgC02/m2,an) §i indicatorul RER (procentul de energie provenit din surse regenerabile) de 22,8%.

De asemenea, s-a efectuat studiul privind valoarea istorico-arhitecturala care se refera la evaluarea
semnificajiei culturale purtata de imobil, pe baza criteriilor de evaluare legiferate de Ministerul Culturii,
O.M. nr. 2260/2008.
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Gradul de protec jie al cladirilor bulevardului este maxim, motiv pentru care este obligatoriu a se
lua masuri de consolidare corespunzatoare imobilelor din categoria monumentelor istorice, men}inerea
sau restaurarea fa}adelor, a interioarelor §i a detaliilor acestor imobile de pe frontul cu numere pare al
bd. Magheru. Blocul construit de Societatea „Asigurarea Romaneasca” - ARO, are anumite vicii
congenitale cu privire la siguran}a structurala. Din punctul de vedere al studiului zonele in care se poate
interveni cu consolidari sunt zidurile perimetrale ale cladirii, dar spre interior, fajada Bind cea care
necesita protecjie maxima justificat de faptul ca imobilul este monument istoric de grupa A.

Lucrarile de interven Hi propuse prin documenta Ui vor imbunata$ gradul de stabilitate al
construcjiei la acliuni seismice §i vor spori eficien ja energetica a cladirii.

S-au propus doua scenarii de interven jie care corespund cu doua variante de amenajare a salii
de cinema, §i a dotarilor aferente la nivel de sisteme audio-video §i de proiecjie, §i cele 2 opjiuni de
tratare a vitrinelor magazinelor de la parter de pe bd. Gheorghe Magheru. Aceste variante preiau
recomandarile din studiile realizate pe parcurs §i recomanda spre implementare scenariul I, care
propune varianta de reamenajare a scenei conform imaginii pastrate ;i existente in prezent, cu inchiderea
pe curb a tavanului §i a cortinei, cu scena pe forma arc de eerc cu scari centrale, ecranul curb fix sau
drept retractrabil, cu un un sistem de proiec Ue 3D cu sisteme standard §i refacerea vitrinelor conform
detaliului originar din plan§ele de arhiva.

La stabilirea costurilor estimative ale investi}iei s-au avut in vedere:

• prejuri medii/preluri de catalog pentru categoriilor de lucrari necesare a fi executate pentru
realizarea obiectului de investijie, pentru faza D.A.L.I.;

• valoarea materialelor, utilajelor §i echipamentelor care se vor folosi la lucrarile de execu Tie a
fost apreciata pe baza:

- analizei dispersiei costurilor unitare la obiective similare in perioada 2020 - 2024, !inand cont ;i
de coeficientul de actualizare, publicat de catre Comisia Najionala de Statistica §i Prognoza;

- a bazei de date cu preTuri actualizate pentru materiale, utilaje $i transport;
- ofertelor de preT de la diver§i furnizori;
- evolujiei pre+urilor conform INS $i ANAP;
, in evaluarea resurselor necesare §i a consumurilor specific de materiale, manopera, utilaje,

s-au consultat indicatoarele de norme de deviz, utilizand un program licen+iat, de§i pentru prezentarea
devizului s-a ales utilizarea articolelor comasate.

Pentru stabilirea pre}urilor unitare, la faza D. A.L.I., s-a urmarit atingerea unor niveluri
rezonabile ale prejurilor unitare, care permit Tncadrarea Tn trendul de piaja, cu asigurarea concomitenta a
sustenabilitalii ;i stabilirii acestor prejuri pe o perioada cat mai lunga.

Astfel, valoarea totala a obiectivului de investi Iii la faza DALI, exprimata Tn lei, cu TVA §i
respectiv! fara TVA, din care construejii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza DALI

(

(

(

(

Denumirea capitolelor $iNr
subcapitolelorcrt de cheltuiel

2

TOTAL GENERAL

din care: C + M

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 050013, sector 5. Bucure gi, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb. ro

LRQA
CERTIFIED



Durata estimata de catre proiectant pentru finalizarea lucrarilor de execu}ie a obiectivului de
investi Iii este de 36 luni calendaristice.

Obiectivul de investiTii se regase§te la pozi jia nr. 66 in Lista sinteza a obiectivelor de investi Iii
pentru Subprogramul proiectarea §i execu Ha lucrarilor de intewen Iii pentru cladirile cu destina jia
principala de locuin@, aprobata prin Ordinul M.D.L.P. A. nr. 629/2025, Anexa I.

Finanlarea investijiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat §i de la bugetul local al
Municipiului Bucure§ti prin bugetul propriu al Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investijiei efectuandu-se prin acesta institu Ue publica de interes local, de la
bugetul local Hind nnan Iata suma de 89.049.710,29lei, cu TVA.

Precizam faptul ca, documenta Ua tehnica faza DALI pentru “Consolidare seismica §i cre§terea
eficien}ei energetice a cladirii multietajate cu destinajia principala de locuin}a situata Tn Bd. Gheorghe
Magheru nr. 12-14, sector 1, Bucure§ti“ a fost avizata Tn C. T.E.-P.M.B., in acest sens aind eliberat
Avizul nr. 24/60057/07.05.2025.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a Tntocmit prezentul proiect de hotarare privind
aprobarea documentajiei de avizare a lucrarilor de intewen Ui, a indicatorilor tehnico-economici ;i a
devizului general pentru obiectivul de investi Hi „Consolidare seismica §i cre9terea eficien jei energetic;e a
cladirii multietajate cu destina jia principala de locuin}a situata Tn Bd. Gheorghe Magheru nr. 12-14,
sector 1, Bucure;ti”, aprobat pentru finanjare prin Programul nalional de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea §i execuTia lucrarilor de intewen Iii pentru cladirile cu
destinajia principala de locuin}a.
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