
Consiliul General al Municipiului Bucure:
mJ'lmCURE$TI

GCABINET SI

PROtECT W.H

HOTARARE

'letarea Hotararii C.G.M.B. m. 426/2018 privind
reglementarea raporturilor contractuale privind spa bile cu alta destinaUe decat aceea de

locuin@ aflate in administrarea Municipiului Bucure§ti

Avand in vedere Referatul de aprobare a Primarului General al Municipiului
Bucure§ti §i raportul de specialitate comun al Direcliei Juridic - PMB si Administraliei
Fondului Imobiliar,

’;
vazand avizele comisiilor de specialitate din cadrul C.G.M.B.;

in temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit. b) §i c), alin (4) lit. f), ann.6 lit. b), alin 14. art. 139

alin (3) lit. g) 9i art. 166 ahn (1) din Ordonan}a de Urgen}a a Guvernului nr.57/2019 privind Codul

administrativ §i prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru

elaborarea actelor normative,

HOTARA§ TE:

Art. I Articolul I al HCGMB NR.426/2018 privind reglementarea raporturilor contractuale

privind spa}iile cu alta destina He decat aceea de locuinji aflate in administrarea Municipiului
Bucure§ti si se completeaza cu ahn. (3), astfel:

I .'. /
(3)"Se aproba reglementarea raporturilor existente si intre utilizatori, beneficiari ai fi;elor
de calcul incheiate ulterior intrarii in vigoare a H.C.G.M.B. NR.32/2007, cu modificarile §i
completarile ulterioare §i instituTiile/serviciile publice / operatorii serviciilor publice de
administrare a fondului imobiliar aflat in administrarea Municipiului Bucure§ti pentru
spa}iile comerciale §i de prestari servicii, conform art.1 al prezentei hotarari §i cu verificarea
indeplinirii condi}iilor prevazute in Anexa 6" .

Art. Il - Se aproba §i se inlocuie§te “Anexa 6" la HCGMB nr.426/2018, cu Anexa I parte
integranta a prezentei hotarari

(

Art. III fncepand cu data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, din cuprinsul Anexelor I,

2 si 3 la HCGMB nr.426/2018 se elimina toate prevederile referitoare la TVA, acestea

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po gal 050013, sector 5, Bucure$ti, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://wwW.pmb. ro

)

mnicula
Text introdus
Pct. 27



£ncetand sX produc6 efecte faIa de to}i co-contractan Ui de la data inregistririi Notificarii la

organul fiscal competent, potrivit legii.

Art. IV incepand cu data intrarii Tn vigoare a prezentei hotarari, tarifele prevazute in Anexa
5 la HCGMB NR. 426/2018 se inlocuiesc cu tarifele prevazute in Anexa 2 la prezenta
hotarare.

Art. V Art.7.6 ann.1 din Contractul -cadru , Anexa I la HCGMB nr.426/2018 se mod#ica si
va avea urmatorul conjinut: „1) Este interzis LOCATARULUI sa instraineze fara acordul
Locatorului dreptul de folosin}a pnn subinchiriere, asociere, colaborare, locaHe totala sau parTlala,
inclusiv cesiunea spaFiului inchiriat unei terIe persoane, cu excep Iia situajiei prevazute Ia art. 11 din
Hotararea CGMB pan care a fost aprobat prezentul contract-cadru." Locatorul i§i va exprima
acordul dupa verificarea indeplinirii condiTiilor de la „Anexa 7 Cap. 2" .

Art. VI Articolul 5, precum si anexele 6a, 6b si 6c din HCGMB nr.426/2018 se abroga Ca urmare,
articolele se renumeroteaza astfel :, art.6 se renurneroteaza art.5, art.7 se renumeroteaza art.6, art.8

se renumeroteaza art.7, art.9 se renumeroteaza art.8, art.10 se renumeroteaza art.9, art.11 se
renumeroteaza art.10, art.12 se renumeroteaza art.11, art.12 se renumeroteaza art.11, art.13 se
renumeroteaza art.12, art.14 se renumeroteaza art.13,art.15 se renumeroteaza art.14.r)
Art. VII Celelalte prevederi ale Hotararii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea

raporturilor contractuale privind spa$ile cu alta destina Tie decat aceea de locuinTX aflate in
administrarea Municipiului Bucure;ti.

PRE§EDINTE DE 9EDINTA , SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Georgiana ZAMFIR

(r

Bucuresti
Nr. /
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ANEXA I
la Hotirarea C.G.M.B. nr /

ANEXA 6 la HC(;MB nr. 426/2018

CAP.1

- Persoana fizica autorizata saujuridica formuleaza cerere Tn temeiul prevederiior art. 1 alin

(3) din HCGMB Nr. 426/2018 care se redacteaza Tn limba romana ;i se formuleaza prin reprezentant
legal/Tmputernicit, men}ionand „Fi§a de calcul” ce are ca obiect spajiul cu alta destinaTie Tn suprafaTa
de situat in Bucure§ti, , ocupat de

utilizatord , in baza

(

Cererea se depune la sediui administratorului spajiului, pnn intermediul Registraturii, insoTita de

urmatoarele documente care dovedesc conduita utilizatorului, dupa cum urmeaza:

Fisa de calcul in original;
acte doveditoare privind efectuarea plaTii garanjiei stabilite in fisa de calcul dejinuta anterior cererii;
declaraTia , semnata de solicitant, cu privire la obiectul de activitate desH;urata pana la momentul cererii
si obiectul de activitate pentru care opteaza la incheierea contractului;
extras ORCMB/certificat de Tnmatdculare emis de Oficiul Registrului ComeQului Tn copie conformE

precum ?i documente de Tnfiin fare ;i de exercitare a activita iii utilizatorului – actul constitutiv (copie
conforma) pentru persoanele juridice;
copie dupa actul de identitate in cazul persoanelor fizice ( PFA);

certificat fiscal eliberat de Direc jia Taxe si Impozite privind achitarea tuturor obligajiilor fata de bugetu!
local, valabil la data cererii;

copie act de identitate al persoanei imputernicite sa semneze contractul de inchiriere, precum ;i actul de
imputernicire (procura legalizata daca este cazul )
opis semnat, in care sunt precizate toaje 'documentele depuse cu men}iunea daca sunt in original sau in

cople
in condiTiile existenlei starii de urgenTa/alerta instituite, solicitarea cu documente anexate se poate
depune prin intermediul serviciului e-mail, pe adresa de po;a electronica a administratorului spajiului
cu alta destinajie.

(

CAP.2
- declarajia autentica a cedentului Tn sensul renunladi la dreptul de folosinla asupra spajiului, fara

niciun feI de preten Iii de orice natura in ceea ce-1 prive§te pe administratorul spa;iului;

- parjile sa nu Tnregistreze debite la bugetul central sau local;

- par}ile sa nu figureze cu debite restante la plata sumelor stabilite (chiHe/contravaloare folosin}a ;i

garanTie) in sarcina acestora la entitatea care administreaza spajiul;

- entitalile juridice sa fie constituite in conformitate cu prevederile legale in vigoare si sa
Tndeplineasca toate condiliile legale aplicabile activitaIii comerciale desH;urata Tn spaTiu;

- suma aferenta utilizarii spajiului, ulterior asocierii, sa nu He sub nivelul sumei stabilite ini}ial,

condiTie asumata Tn acest sens pdntr-o declaralie pe propda raspundere a parjilor implicate.



Anexa nr. 1 b,
Parte integranta a

Fisa de calcul/contractului de inchiriere nr.................

FISA DE CALCUL

(CALCULUL CONTK4VALORII FOLOSINTEI)

Pentru spajiul cu alta destinajie decat aceea de locuin ia situat Tn
Str. ............ ...............

Zona -
Utilitati :

Suprafaja totala(

Activitatea desH$urata in spajiu :

m.p. x Euro/m.p./luna Euro/luna

Total de plata . . . . . . . . . Euro/luna

LOCATOR
Sef Serviciu

LOCATAR

(

AVIZAT CFP

iNTOCMII



ANEXA nr. 2

la H.C.G.M.B

(modifici anexa nr. 5 HCGMB
nr. 426/2018)

TARIFE INCHIRIERE STABILITE PENTRU EXPLOATAREA SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE

LOCUINTA Sl A TERENURILOR AFERENTE

Nr.
crt. Profilul activiti iii

EURO /mp/luna

OZona 0 Zona III

1

2

3

UnitS;i bancare, hoteliere, loto-prono, jocuri de
noroc (dependin;e aferente existente la aceea$i

adresa - 50% din tariful de baza)
42,00

27,00

36,00

24,00

30,00

21,00

21,00

20,00
(

Case de schimb valutar, case de amanet

Consigna;ii, agen;ii comerciale, imobiliare $i de
turism, notariale, birouri avocatura, birouri
consultanta (spaliile utilizate pentru depozitare,
arhivare documente $i dependin;ele aferente
existente la aceea$i adresa 50% din tariful de
baza)
a) Unita;i de alimentaTie publica – restaurant, bar,
club, cafenele (birourile, depozitele si dependinjele
anexe existente la aceea}i adresa 50% din tariful
de baza)

21,00 14,oo E 10,oo 1 6,oo

30,00 2 0

4 b) Cantini, autoservire. (birourile, depozitele si
dependinjele anexe existente la aceea$i adresa
50% din tariful de baza).
Unita;i de comercializare produse alimentare si
nealimentare, farmacii, cofetirii, patiserii, internet
cafe, vanzare cu aminuntul de alte produse
alimentare n.c.a. - sandwich, supe, ciorbe, pizza,
fast food, show room-uri (birourile, dependin;ele si
depozitele aferente 50% din tariful de baza), mai
puTin subsolul/pivni ia aferente care se var tarifa
conf. pct.10

12,00 9 0

5

(‘
14,00 12,oo 1 11,oo 1 7,oo

a) Spa;ii pentru produc lie !i prestiri de servicii.,
inclusiv birourile, dependin Tele si depozitele
aferente, mai puTin subsolul/pivniTa aferente care
se vor tarifa conf. pct.10

6
10,00 8,oo 1 6,oo 1 4,oo



b) SpaTii utilizate pentru activitate de producTie $i
prestari servicii de citre persoane fizice autorizate
inclusiv fo$tii mici meseria$i, asocia;ii familiale

2,50 2,oo 1 1,50 1 1,50

Sedii pentru activitatea de cercetare si proiectare,
utilizate de socitiTi, companii etc., altele decat cele
finan;ate de la bugetul central sau local. (holuri,
casa scirli, grupuri sanitare, depozite, dependin;e,
spaTiu perltru arhivi existente la aceea gi adresa
50% din tariful de baza).
Sedii administrative ale societi;ilor comerciale,
companiilor private, etc. altele decat cele ale
Administrajiei Publice Centrale sau Locale,

organizajii profesionale, altele decat cele de la pct.
3 (cu excep;ia spajiilor folosite pentru comeR,
cirora li se aplic3 tarifele corespunzatoare
activita+ii desf3$urate)
Activitiji social culturale, prestate de persoane
fizice $i juridice private

7 7,00 6,oo 1 5,oo 1 4,oo

10,00 8,oo 1 6,50 1 4,50
8

9 7,00

5,00

6,00

no

4,00

2,50

4,00

2,00a)Depozite independente

(

10 b) subsoluri/pivnije, demisol, mansardi/pod
aferente spa;iilor cu alta destina+ie (activiti;ilor
comerciale, de produc;ie ii de prestiri sewicii,
etc.) previzute Ia pct. 1 – 9), exclusiv subsolurile
tehnice

2,50 2,oo 1 1,50 : 1,oo

Activit51i de Tnvi;imant de toate gradele (primar fi
11 1 liceal, gridini+e, centre de perfec;ionare $i formare

profesionali) desf5$urate de persoane private.
4,00 2,50 1 1,50 1 1,50

e Cu iI
Sezon aprilie-octombrie

La tariful
stabitit
pentru

activitatea
de baz3

( a) ocupate cu terase acoperite sau neacoperite Extrasezon noiembrie-martie 50% din
tariful
stabilit
pent ru

activitatea
de bazi12

b) ocupate pentru depozitarea marfurilor,
ambalajelor, pubele de gunoi, ocupate de
construc;ii u$Dare $i construc;ii metalice (ateliere,
magazii, etc.) in care se desf5$cara activitate de
producjie $i de prestiri servicii.
c) ocupate de construcTii aflate Tn proprietate
privati

2,00 1 0

2,00 1 0



d) ocupate pentru activitaTile de la pct.9 4,00

2,50

2,50

1,50

2,50

1,50

2,SO

0,75CurTi aferente spatiilor cu alta destina Vie - curte
acces (cota indiviza)

Sedii pentru activitatea de cercetare ii proiectare
in care bi desfi$oar3 activitatea institujii ale

AdministraTiei Centrale sau Locale. Pentru ciile de
acces (holuri, casa scirii), grupuri sanitare,
depozite, arhivi existente la aceea$i adresa 50%
din tariful de baza.

Sedii administrative, organlzaTii profesionale (sedii
asocia+ii pensionari, organiza;ii pentru apirarea
drepturilor omului, ale revolu;ionarilor,
cooperatiste, cooperative me$te$ugire$ti, etc.)
unitali de trezorerie, institu;ii publice
Activitiji social culturale, sportive, sedii ONG,
birouri parlamentare, case de culturi, 9coli

populare de arta, centre de crea Tie populari,
biblioteci, activitaTi de cult, sindicate, federajii,
teatre, libririi, edituri, tipografii etc.
Ateliere de creajie ale Uniunii Arti$tilor Plastici,
membrilor acesteia, arti sti plastici, spa Vii pentru
muzee, expozi+ii, cu excep;ia spa;iilor Tn care se
comercializeazi produse specifice care se vor tarifa
ca la pct. 5

13

14 2,50 1,75 1 1,50 1 1,50

15 2,00 1,50 1 1,oo I o,75

1,00 o,75 1 o,75 1 o,75
16

( 17 1,00 o,75 1 o,75 1 o,75

DELIMITAREA ZONELOR

Zona ultracentrali (zona 0): Bd. I. C. Britianu, Bd. Nicolae B31cescu,Bd. Magheru, Bd. Regina
Maria, Piaja Romani, str. M. Eminescu, Calea Doroban ii, Piala Lahovari, Piaja Amzei, Calea Victoriei, Piaja
Palatului, str. Ion Brezoianu, str. Academiei, str. Ion campineanu, str. Lipscani, str. Doamnei, str. $elari, str.
Covaci, Str. Smardan, str. Gabroveni, str. Hristo Botev, str. Coljei, Piaja Rosetti, Bd. M. Kogilniceanu, bd.

Regina Elisabeta, Piaja Operei, Bd. Unirii, str. $tirbei Vodi, Bd. Carol I, Calea Mo$ilor, Calea Cilira$ilor
pani la Hala Traian, Piaja Victoriei, Bd. Lascir Catargiu, Calea 13 Septembrie pani la intersec iia cu $os.
Panduri

Zona I {zona centra15) delimitati de PiaTa Victoriei, str. lancu de Hunedoara, Calea Grivi;ei, Bd.
Ion Mihalache, Sos. Stefan cel Mare, Sos. Mihai Bravu, Calea Dude$ti, Sos. Timpuri Noi, Bd. Tineretului,
Calea $erban Vodi, Bd. George Co$buc, Bd. Tudor Vladimirescu, Sos. Panduri pani la intersec;ia cu Bd.
Ghencea, Spaliul Unirii pani la intersecjia cu Calea Vicire;U.

Zona Il (ansambluri de locuin Ie $i artere importante): Titan – Balta Alba, Berceni, Drumul
Taberei, Mititari, Rahovei-Mirgeanului, Silaj, Ferentari, Viilor, Cranga9i-Giule;ti, Pajurei-Bucure$tii Noi,
Aviajiei-Electronicii $i arterele Colentina pani Ia Sos. Fundeni, Socului, Pantelimon, lancului, Bd.
Basarabiei,

Zona Ill - Platforme industriale: Platforme industriale, Progresul, IMGB, 23 August, Pipera,
Striule$i;

<

i

i

i

t
i
i

!

Zone de agrement: Padurea Bineasa, zona lacurilor raurilor Colentina, zona lacului
Dambovi;a $ Pidurea Ro$u, Pidurea Andronache;
Zone periferice: Cartierele Pantelimon, Colentina, Dobroie$ti, Fundeni, Gara cajelu,
Ferentari, Prelungirea Ghencea, Ro$u, Giule$i sarbi, Grivi;a CFR, Chitila, Dimiroaia,
Bineasa, Pipera.

La tarifele previzute in prezenta anexi se aplica urm3toarele corecIii:



t

i
i

I

i

a) O reducere de 50% a tarifului de bazi pentru beneficiarii Legii nr. 341/2004, cooperativele de
invalizi, veteranii de razboi, urma iii eroilor martiri si riniTii din timpul revoluTiei din dec. 1989,
asociajiile cu scop caritabil (adiposturi de noapte, azile de bitrani, case de copii, cantine sociale,
etc.) precum $ persoanele posesoare a unui certificat de handicap.
Beneficiazi de reducerea tarifului de baza ii alte categorii nominalizate Tn acte normative in
vlgoare
Daca spa;iul precum $i titularul contractului de Tnchiriere se Tncadreazi la doui sau mai multe
corec;ii se va aplica o singuri reducere, respectiv reducerea cea mai mare.

b)

C)

t
i



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea ;i completarea Hotirarii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spafiile cu alta destina He decat aceea de locuin fi aflate Tn

administrarea Municipiului Bucure$ti

( Fondul imobiliar aflat Tn propHetatea publica §i privata a Municipiul Bucure§ti §i Tn
administrarea Administrajiei Fondului Imobiliar vizeaza implicit administrarea spajiilor cu alta
destina Tie decat aceea de locuin R. Reglement Mile juridice vizand administrarea spajiilor cu alta

destina jie decat aceea de locuin}a, concretizate in hot hari ale Consiliului General al Municipiului

Bucure;ti sau Tn Dispozi Ui de Primar General, au asigurat suportul necesar unei administrari
pozitive $i eficiente.

Prin emiterea H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a formalizat cadrul necesar asigurarii unei
continuitaIi in administrarea spa}iilor cu alta destinajie, dar interpretarea dispoziliile acestei hotarari

au condus nemijlocit catre obligativitatea denIm}arii unilaterale a conven}iilor incheiate Tn forma

simplificata, fi§e de calcul formalizate conform H.C.G.M.B. nr. 32/2007.

in aplicarea prevederilor actuale ale H.C.G.M.B. nr. 426/2018, pentru utilizatorii spa}iilor ce

au degnut dreptul de folosin@ pentru o perioada de minim 1 an, nu inregistreaza debite la plata
contravalorii folosinjei/ lipsei de folosin@ §i au efectuat investijii in spaIii pentru evitarea evacuarii

acestora, urmata de posibilitatea reala ca aceste spaTii sa fie ocupate abuziv sau deteriorate, aspecte

ce pot conduce la cheltuieli inutile de la bugetul local §i, bineinjeles, la debitele Ia care

municipalitatea ar putea fi obligata la plata, provenite din eventualele litigii inijiate de fo§tii
utilizatori, reprezentand recuperarea contravalorii cheltuielilor imbunatalirilor aduse spajiilor,

(

Venind Tn sprijinul demersurilor necesar a fi efectuate Tn sensul celor de mai sus, propunem

modificarea dispozi}iilor conexe din hotararea vizata,

Avand Tn vedere ca in cuprinsul H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a procedat la preluarea

reducerilor aplicate tarifelor (pct. a), b) §i c) din Anexa nr. 5 la H.C.G.M.B. m. 426/2018) in forma

existenta Tn cuprinsul hotararii nr. 32/2007, mri a lua Tn considerare faptul ca la emiterea §i punerea
in aplicare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018 au fost modificate prin diminuare tarifele aplicabile,
consideram necesara reglementarea anexei nr. 5 in sensul eliminarii reducerilor indicate anterior.

Splaiul Independen lei nr. 291 - 293, cod pa$taI 060042, sectt>r 6, Bucure§ti, Romania
Tel.: 021/305 55 88 int. 1502

http:/Mww.pmb.ro



Potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, art. 292, pct. 2, litera e) prevede ca
activitatea de inchiriere de bunuri imobile este scutita de taxa de valoare adaugata.

in aceste condi;ii propunerea de modificare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018 este §i in sensul

renunlarii Ia a aplica TVA pentru aceste activita Ii, deoarece se dovede§te ci menjinerea taxei

produce o cheltuiala lunara mai mare a bugetului local al municipiului in favoarea bugetului general
consolidat, ca o consecin}a a faptului ca potrivit art. 282 din Codul Fiscal exigibilitatea taxei
intewine la data la care loc faptul generator.

A§adar, lunar se plate;te bugetului general consolidat integral cota de 19% aferenta chiriilor
datorate de utilizatorii spa}iilor cu alta destinaTie decat aceea de locuin Ia, indiferent daca acestea au
fost incasate sau nu. in acest mod se diminueaza veniturile realizate pentru bugetul municipiului

Bucure§ti cu cota de taxa aferenta celor ce nu au achitat obliga}iile ce le revin conform contractelor

de inchiriere/fi;e de calcul, urmand ca la recuperarea ulterioara a acestor obliga Ui sa fie reintregite

veniturile bugetului local. De multe ori, aceste intarzieri sunt foarte mari, iar in unele situaIii
nefericite aceste slime nu se mai recupereaza niciodata, deoarece preten}iile formulate in acjiunile

inaintate instanjelor de judecata sunt respinse.

(
Pe langa aspectele semnalate mai sus, accentuam ;i faptul ca o parte din spa}iile cu alta

destinajie decat aceea de locuin}a sunt situate in imobile notificate in baza Legii 10/2001, iar pana la

solulionarea notincarilor este necesara conservarea §i valorificarea acestora, or evacuarea

utilizatorului de buna-credinji, dublata de neutilizarea continua a spajiului, conduce la crearea unui

prejudiciu financiar, prin necesitatea achitarii cheltuielilor aferente intreTinedi acestora, cat §i faptic,

prin degradarea efectiva a spajiului neutilizat.

Lipsa de continuitate a titlurilor locatiye manifesta un impact direct asupra Primariei

Municipiului Bucure;ti ;i a Administra}iei Fondului Imobiliar (atat logistic, cat §i pecuniar), dupa
cum urrneaza:

afectarea bugetului local prin neincasarea chiriei aferente spajiului;

probabilitatea reala ca utilizatorul spa}iului sa ne acjioneze in judecata in vederea recuperirii

contravalorii imbunata}irilor aduse spajiului, §ansele de solu}ionare favorabila Hind mari, dat fUnd
parcursul juridic indicat in prezenta (reamintim aici ca valoarea investi}iilor efectuate de catre

utilizatori depa§e§te, in multe cazuri, valoarea bunului insu§i);
(

- efectuarea tuturor demersurilor vizand intrejinerea spa}iilor, ulterior evacuarilor, respectiv
acoperirea costurilor utilitaTilor, Tntre}inerea uzuala a acestora (reparaIii de uz curent, salubdzari
etc.)9 punerea in siguran@ a acestor spaHi avand in vedere tocmai abuzurile persoanelor Mu
inten}ionate (distrugerea bunurilor neutilizate, depozitarea de gunoi etc), toate cele de mai sus
concretizandu-se in costuri suplimentare pe care proprietarul/administratorul spa}iilor este necesar

sa le asigure.

in concluzie, consider&n ca in cazul Fiselor incheiate ulterior H.C.G.M.B. nr. 32/2007

utilizatorilor spajiilor cu alta destinaUe decat aceea de locuin@ (care folosesc spa}iile de o pedoada
mai mare de 1 an9 au achitat obligajiile de plata la zi §i/sau au adus imbunataliri spa$ilor
respective)9 in aprecierea noastra ;i in considerarea celor anterior expuse se impune intocmirea de
contracte de inchiriere in temeiul prevederilor H.C.G.M.B. nr. 426/2018 pentru asigurarea

Qprietar/admini
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FaB de cele prezentate $i avand Tn vedere prevederile O.U.G. 57/2019 privind codul
Administrativ, respectiv art. 196 alin I lit. b) (conform caruia Tn exerc.itarea atribuliilor sale
primarul emite dispozilii CU caracter normativ sau individual - ce privescp in principal 99gestiunea

patrimoniului comunei sau ora§ului”), precum ;i prevederile art. 155 ann 5 coroborat cu art. 129

pct. (6) ;i (7 ) - potrivit caruia primarul este singura autoritate publica in masura sa exprime un
acord in sensul celor solicitate §i luand Tn considerare prevederile H.C.G.M.B. nr. 129/20199

vazand Raportul de specialitate al Direcjiei Patrimoniu, Directiei Jutidic si Administratiei

Fondului Imobiliar, in conformitate cu prevederile art. 136 ahn. (1) din O.U.G. nr. 57/2019'privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, supunem spre dezbatere si aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucure9ti prezentul proiect de Hotirare pentru modincarea
9i completarea Hotirarii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea raporturilor
contractuale privind spajiile cu alta destina ye decat aceea de locuinfi aflate in administrarea
Municipiului Bucure§ti, precum §i pentru abrogarea Hotirarii C.(J.M.B. nr. 32/2007 si a
Hotirarii C.G.M.B. nr. 268/2010.

Inijiatori
Consilieri iFali PNL

;ANU – Viceprimar GeneralS' D

Splaiul Independenjei nr. 291 - 293, cod po$taI 060CM2, sector 6, Bucure$ti, Romania

Tel.: 021/305 55 88 int. 1502

http://www.pmb.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Juridic
Admnistratia Fondului Imobiliar

Nr. //10 ';na
N,. AFI fX>jOB

data OZ ' of
_data O (I Of.

20oo

2022

Raport de specialitate

privind modiHcarea si completarea H.C.G.M.B. nr. 426 din 26.07.20 18 privind reglementarea

raporturilor contractuale privind spajiile cu alta destinajie decat aceea de locuin;a aflate in
administrarea Municipiului Bucure;ti

(

Referinte:

• Dispozijie 888 din 01/08/2002 privind modificarea DPG nr. 766/11.07.2002. emitent
Primar General :

• H.C.G.M.B. nr. 32 din 20/02/2007 privind reglementarea raporturilor contractuale privind
spatiile cu alta destina;ie decat aceea de locuin@ aflate in administrarea consiliului general
al municipiului Bucure§ti. precum si abrogarea H.C.G.M.B. nr. 215/2006 si H.C.G.M.B.
nr. 248/2006:

• H.C.G.M.B. 268 din 29/10/2010 pentru abrogarea H.C.G.M.B. nr. 75/2010 precum si
pentru modincarea si completarea H.C.G.M.B. NR. 32/20.02.2007 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destina jie decat aceea de locuinla aflate in
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucure§ti. precum si abrogarea
H.C.G. M.B. nr.21 5/2006 si H.C.G.M.B. nr. 248/2006:f

• H.C.G.M.B. nr. 426 din 26/07/2018 privind reglementarea raporturilor contractuale
privind spatiile cu alta destina;ie decat aceea de locuinla aflate in administrarea
municipiului Bucure§ti. precum si pentru abrogarea H.C.G.M.B. nr. 32/2007 si a
H.C.G.M.B. nr.268/201 0:

• Dreptul comun – art. 1781 si urm. Cod Civil.

Fondul imobiliar anat Tn proprietatea publica §i privata a Municipiul Bucure§ti ;i in

administrarea Administrajtei Fondului Imobiliar vizeaza implicit administrarea spajiilor cu alta
destinajie decat aceea de locuinla. Reglementarile juridice vizand administrarea spajiilor cu alta

destinajie decat aceea de locuin Ia. concretizate Tn hotarari ale Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti sau Tn Dispozi;ii de Primar General. au asigurat suportul necesar unei administrari
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Juridic
Admnistratia Fondului Imobiliar

pozitive §i eficiente Tn concret; enumeram. Tntr-o succesiune temporal& cateva dintre
reglementari Ie de impact in materie:

• Dispozi jie nr. 888 din 01.08.2002:
• H.C.G.M.B. nr. 32 din 20.02.2007;

• H.C.G.M.B. 268 din 29.10.2010;

• H.C.G.M.B. nr. 426 din 26.07.2018.

(

La nivelul anului 2002 a fost emisa Dispozi Via de Primar General nr. 888 in vederea reglementarii

situaliilor Tn care ..spaliile cu alta destinaTie decat aceea de locuinji aflate Tn administrarea

Primariei Municipiului Bucure§ti. (...) sunt utilizate total sau parjial de agen li economici. al;ii decat
titularii de contract. in baza unor contracte de asociere/colaborare. loca Tie de gestiune, asociere Tn

participaTiune. etc.". Astfel. ..in urma veriHcarii efectuate de catre reprezentantii Primariei
Municipiului Bucure§ti. din cadrul Direcjiei Generale de InspecTie §i Control General se va Tncheia
o nota de constatare Tn baza careia Administratia Fondului Imobiliar va stabili intervenirea

condiliilor pentru rezilierea de drept a contractelor sus menjionate.", Dispozi Tia nr. 888 creand
obligajia in sarcina institujiei noastre de ..a constata ca a intervenit rezilierea de drept Tn
conformitate cu clauzele prevazute Tn contractele de inchiriere. asociere/colaborare (...)".

Pe fondul aspectului subliniat anterior. §i anume obligativitatea constatarii intervenirii rezilierii
de drept a contractelor de inchiriere sau asociere/colaborare. care au ca obiect SAD-uri. atunci

cand se constata ocuparea acestora de catre aITi agenji economici decat titularii de contract. odata
cu emiterea H.C.G.M.B. nr. 32/2007 de reglementare a raporturilor contractuale avand ca obiect

SAD-uri s-a permis formalizarea fi§elor de calcul pentru SAD-uri. fi§e Tnsu§ite §i semnate in
consecinji de utilizatorul SAD-ului. chiar daci acesta era diferit de titularul dreptului de locajiune
inilial (art. 5 §i art. 6 din H.C.G.M.B. 32/2007).

(

Reglementarile conjinute de H.C.G.M.B. 32/2007 au permis asigurarea continuitalii raporturilor
locative dintre utilizatorii SAD-urilor §i Primaria Municipiului Bucure§ti sau Administra Tia
Fondului Imobiliar. prin Tntocmirea acestor fl§e de calcul §i respectarea tuturor obligajiilor ce
deriva din acestea (utilizatorii au continuat locatiunea cu buna credinta. aducand imbunatatiri
spaTiilor §i achit£ndu-§i obligaliile financiare aferente).

Fi$ele de calcul au fest incheiate cu respectarea termenului de valabilitate de 1 an. impus conform
Anexei 5 la H.C.G.M.B. 32/2007. unele fiind prelungite periodic. altora Hindu-le aplicabila tacita
relocatiune

Prin emiterea H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a formalizat cadrul necesar asjgurarii unei continuititi
in administrarea spajiilor cu alta destinajie. dar interpretarea dispoziTiile acestei hotarari au condus
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nemijlocit catre obligativitatea denunlarii unilaterale a convenjiilor Tncheiate Tn forma simplificata.
fise de calcul formalizate conform H.C.G.M.B. nr. 32/2007

Din economia art. 2 din H.C.G.M.B. nr. 426/201 8. reiese in mod cert conditionarea formalizarii
viitoarelor contactelor de ’inchiriere (foste fi§e de calcul) de dispari Tia cauzelor care au condus la
intocmirea titlului locativ in aceasta forma.

IVlai mult. in spe;ele vizate sunt incidente §i aplicabile prevederile art. 1781 Cod civil -
,.incheierea contractului de locatiune

Contractul de locatiune se considera incheiat Tndata ce par;ile au convenit asupra bunului $i
prejului.". or fi§ele de calcul (’insu§ite prin semnatura de ambele parli. respectiv institujia noastra
sau P.M.B. prin direcliile de specialitate $i utilizatorii spajiilor). in accepjiunea juridica Hind
conven iii in forma simplificata. aia cum au apreciat ii instanlele de judecata Tnvestite cu
solulionarea unor cauze avand ca obiect pretenjii.

Cu titlu exemplificativ. menjionam ca in soluTionarea dosarului nr. 15595/301 /201 7. instanja de
judecata-Judecatoria Sectorului 4 Bucure§ti. a rejinut urmatoarele:
raportat la prevederile HCGMB 32/2007. la conjinutul anexelor aferente. rezulta ca o fi;a de

calcul este. cum iT spune Ti denumirea. o simpli fi§a de calcul. distincta de un contract propriu-zis
de inchiriere. Dar. contractele de localiune. nici Tn vechea reglementare. nici Tn noua reglementare
nu sunt supuse anumitor condi(ii de forma ad validitatem. iar Tn Tnscrisul intitulat fi§a de calcul
(...) s-a consemnat sub semnatura acordul dintre parata (...) §i municipiul Bucure;ti de acordare
catre parata (...) a dreptului de folosin@ asupra spaliului din (...). Prin urmare. ’in cauza. natura
Fi§ei de calcul (...) "instrumentum" de contract de Tnchiriere ca §i act juridic. "negotium" este
evidenta §i. astfel. in sarcina paratei se na;tea obligajia de a achita contravaloarea lipsei de folosin;a
cum s-a obligat prin contract.

Continuarea raporturilorjuridice Tn baza convenjiilor simplificate-fi$e de calcul formalizate Tn
temeiul H.C.G.M.B. nr. 32/2007 nu mai este posibila intrucat aplicarea prevederilor H.C.G.M.B.

nr. 426/2018 se poate face doar dupa denunjarea titlurilor locative Tn discu Tie §i evacuarea din
spajiile ocupate a utilizatorilor de bund-credinla.

(

(

in aplicarea prevederilor actuale ale H.C.G.M.B. nr. 426/2018. pentru utilizatorii spajiilor ce au

dejinut dreptul de folosin@ pentru o perioada de minim 1 an. nu Tnregistreaza debite la plata
contravalorii folosin Tei/ lipsei de folosinla si au efectuat investijii in spatii pentru evitarea evacuarii

acestora urmata de posibilitatea reala ca aceste spa;ii sa fte ocupate abuziv sau deteriorate. aspecte

ce pot conduce Ia cheltuieli inutile de la bugetul local §i. bineinleles. la debitele Ia care
municipalitatea ar putea fi obligata la plata. provenite din eventualele litigii inijtate de fo§tii
utilizatori. nprezentand recuperarea contravalori i cheltuielilor imbunata;irilor aduse spajiilor.

Venind Tn sprijinul demersurilor necesar a fi efectuate Tn sensul celor de mai sus. propunem
modificarea dispoziliilor conexe din hotararea vizata.
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Avand Tn vedere ca in cuprinsul H.C.G.M.B. nr. 426/201 8 s-a procedat la preluarea reducerilor
aplicate tarifelor (pct. a). b) §i c) din Anexa nr. 5 la H.C.G.M.B. nr. 426/2018) in forma existenta

in cuprinsul hotararii nr. 32/2007. Hra a lua Tn considerare faptul ca la emiterea §i punerea Tn
aplicare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018. au fost modincate prin diminuare tarifele aplicabile,
consideram necesara reglementarea anexei nr. 5 in sensul eliminarii reducerilor indicate anterior.

Potrivit Legii nr. 227/201 5 privind Codul Fiscal. art. 292. pct. 2. litera e) prevede ca activitatea
de Tnchiriere de bunuri imobile este scutita de taxa de valoare adaugata.

in aceste condi Iii. AdministraTia Fondului Imobiliar a optat ca. odata cu propunerea de
modificare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018. sa renun Ie la a aplica TVA pentru aceste activitali.
deoarece se dovede§te ca menTinerea taxei produce o cheltuiala lunara mai mare a bugetului local

al municipiului Tn favoarea bugetului general consolidat. ca o consecinji a faptului ca potrivit art.
282 din Codul Fiscal exigibilitatea taxei intervine Ia data la care Ioc faptul generator.

A§adar. lunar se plate§te bugetului general consolidat integral cota de 19% aferenta chiriilor

datorate de utilizatorii spaTiilor cu alta destina jie decat aceea de locuinTa. indiferent daca acestea

au fost incasate sau nu. in acest mod se diminueaza veniturile realizate pentru bugetul municipiului
Bucure§ti cu cota de taxi aferenta celor ce nu au achitat obligaliile ce le revin conform contractelor

de Tnchiriere/fi§e de calcul. urmand ca la recuperarea ulterioara a acestor obligalii sa fte reTntregite
veniturile bugetului local. De multe ori. aceste Tntarzieri sunt foarte mari. tar in unele situalii

nefericite aceste sume nu se mai recupereaza niciodata. deoarece pretenjiile formulate in acjiunile
inaintate instanjelor dejudecati sunt respinse.

Pana la aceasta propunere de modificare. A.F.I. a depus Notificare la organul fiscal teritorial
competent. inca din anul 2007( anul aderarii Romaniei la Uniunea Europeana ;i a modificarii
Codului Fiscal in sensul considerarii activitatii de Tnchiriere bunuri imobile ca activitate scutita de

aplicarea TVA). prin care a optat Ia menjinerea taxarii acestei activitaTi. Motivul care a condus la

aceasta decizie a fost acela ca existau multe contracte de Tnchiriere ’in derulare. care prevedeau

aplicarea cotei de TVA la chiria stabilita. iar posibilitatea preschimbarii tuturor acestor acte de
administrare nu s-a dovedit a n dorita la acel moment. in acest feI. in intervalul 2007-2020

activitatea prevazuta de art. 292. pct. 2. litera e) din Codul Fiscal a putut n taxata cu cota prevazuta
de legislajia Hscala. legal 91 corect.

in sens invers. potrivit Normelor metodologice de aplicare a Codului Fiscal. aprobate prin H.G.

nr. 1/2016. cap. IX. pct. 57. subpunctul 7. avem opjiunea de a renunla la aplicarea TVA-ului la
chiria/folosin la spaliilor cu alta destinajie decat aceea de locuinji. prin depunerea unei noi
Notificari care sa confirme aceasta decizie.

Pe langa aspectele semnalate mai sus. accentuam §i faptul ca o parte din spaliile cu alta destinaf ie
decat aceea de locuinla sunt situate in imobile notincate Tn baza Legii 10/2001. iar pana la

(

(
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solutionarea notificarilor este necesara conservarea si valorificarea acestora. or evacuarea

utilizatorului de bund-credin}a. dublata de neutilizarea continua a spajiului. conduce la crearea
unui prejudiciu financiar. prin necesitatea achitarii cheltuielilor aferente Tntrejinerii acestora. cat §i
faptic. prin degradarea efectiva a spajiului neutilizat.

Lipsa de continuitate a titlurilor locative manifesta un impact direct asupra Primariei
Municipiului Bucure§ti §i a Administraliei Fondului Imobiliar (atat logistic. cat §i pecuniar). dupa
cum urmeaza:
- afectarea bugetului local prin neTncasarea chiriei aferente spajiului=
- probabilitatea reala ca utilizatorul spaliului sa ne aclioneze in judecata in vederea
recuperarii contravalorii Tmbunatalirilor aduse spajiului. §ansele de solulionare favorabila fiind
mari. dat Hind parcursul juridic indicat Tn prezenta (reamintim aici ca valoarea investiliilor
efectuate de catre utilizatori depa§e§te. in multe cazuri. valoarea bunului Tnsu;i);
- efectuarea tuturor demersurilor vizand TntreTinerea spaliilor. ulterior evacuarilor. respectiv
acoperirea costurilor utilitalilor. intrelinerea uzuala a acestora (repara Iii de uz curent. salubrizari
etc.). punerea Tn siguranji a acestor spalii avand Tn vedere tocmai abuzurile persoanelor rgu
intenjionate (distrugerea bunurilor neutilizate. depozitarea de gunoi etc). toate cele de mai sus
concretizandu-se in costuri suplimentare pe care proprietarul/administratorul spajiilor este necesar
sa le asjgure.

in concluzie. consideram cd in cazul Fiselor Tncheiate ulterior H.C.G.M.B. nr. 32/2007
utilizatorilor spajiilor cu alta destinajie decat aceea de locuinTa (care folosesc spajiile de o perioada
mai mare de 1 an. au achitat obligaliile de plata la zi §i/sau au adus TmbunataTiri spajiilor
respective). in aprecierea institujiei noastre §i Tn considerarea celor anterior expuse se impune
intocmirea de contracte de Tnchiriere Tn temeiul prevederilor H.C.G.M.B. nr. 426/2018 pentru
asigurarea continuitalii raporturilor dintre proprietar/administrator $i utilizatorii de buna-credinla
ai spajiilor.

FaQ de cele prezentate $i avand Tn vedere prevederile O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ. respectiv art. 196 alin I lit. b) (conform caruia Tn exercitarea atribuliilor sale
primarul emite dispozi;ii cu caracter normativ sau individual - ce privesc. in principal ..gestiunea
patrimoniului comunei sau ora$ului"). precum ;i prevederile art. 155 alin 5 coroborat cu art. 129
pct.( 6) $i (7 ) - potrivit caruia primarul este singura autoritate publica Tn masura sa exprime un
acord Tn sensul celor solicitate §i luand Tn considerare prevederiie H.C.G.M.B. nr. 1 29/2019.

Propunem modiHcarea si completarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 426/2018. inclusiv anexele
aferente. in sensul anterior menjionat.

(

t
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Nr.Inreg. ........... . .../. . . ... .. . .. . .. .

CONTRACT DE tNCHIRIERE
pentru spaTiul cu alta destina lie

decat aceea de locuinta

incheiat astazi in baza contractului de inchiriere/fisei de calcul nr
/Ordin de RepartiTie/ Nota... .. .... ... ......... si a Hotararii Consiliului General al

Municipiului Bucure§ti Nr.

1. PARTILE CONTR4CTANTE

Art. I ............................. cu sediul Tn Bucuresti. .......................... in calitate de administrator al
spaliului cu alta destinalie decat aceea de locuinTa ce face obiectul prezentului contract. in calitate
de LOCATOR. reprezentata prin Director General.............................

(.

eu sediul in Bucuresti. Str
.................Nr..... Bl......... Et...... Ap........... Sector....... a\’and nr. de Tnregistrare in Registrul

Comertului \ .......1 ..................1 ................... si C.U.I./C.I.F........................................................ contul

nr............................................................ deschis la ................................... reprezentata legal prin
..................../persoana fizica dorniciliat(a)........

.................in calitate de LOCATAR.

am convenit si incheiem prezentul contract de inchiriere.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1 Obiectul contractului il constituie folosin}a spaliului cu alta destina lie decat aceea de
locuinla situat in Bucure§ti. Str......................................Nr. .... Et. .... Bl.......... Ap.......
Sector

...... in suprafa la de........mp. ii teren/curte de.........mp.. astfel cum este configurat in schi}a din
Anexa nr. lc ce este parte integranta din prezentul contract.
Art. 2.2 ( 1 ) Spajiul cu alta destinajie inchiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea declarati.
respectl\'. . ......................................................................................
(2) Obiectul de activitate prevazut la alineatul precedent poate tl schimbat cu Tn§tiinjarea si eu
acordul prealabil al LOCATORULUI despre aceasta situa jie. urnland ca acesta din urma
sa modifice in termen de 15 zile. prin act adilional. contractul inijial. Nu se aplica aceasta prevedere
pentru o perioada de 2 ani de la incheierea contractului. in cazul atribuirii de citre Comisia
constituita prin H.G.C.M.B. nr........../ ......................... sau Tn aplicarea art. 7.6 din prezentul
contract.
(3) in condiliile §i din momentul in care LOCATARU[, destl§oara alte activitati decat
cele declarate la alineatul I ori convenite potrivit alineatului 2. acesta este de drept in intarziere.
iar prezentul contract se reziliazi de drept in virtutea pactului comisoriu.
Art. 2,3 Predarea-primirea spajiului este consemnata in procesul verbal semnat de ambele parji.
conform anexei nr. la ce face parte integranta din prezentul.

(,



111. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3 Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani §i incepe la data de / . data
semnarii prezentului contract.

Contractul poate fi prelungit de parjile contractante prin act adilional Tncheiat cu 30 de zile
inainte de expirarea termenului prevazut Tn contract. in condiliile Tn care toate obligaliile
contractuale au fost respectate de parli. pentru o perioada care nu poate depa§i termenul ini Vial de 5
anl

PRETUL iNCHIRIERII

Art. 4.1 Chiria lunara pentru folosinja spaliului inchiriat. calculata potrivit anexei nr. lb. ce este
parte integranta din prezentul contract. este de. ... ......... Euro.
Art. 4.2 Chiria menjionata la art. 4.1. exprimata in Euro. se va plati Tn lei. la cursul BNR leu/euro
valabil Tn prima zi Iucratoare a lunii pentru care este datorata. in cazul plalilor efectuate Tn avans.
contravaloarea Tn Lei a sumei se va face la cursul valutar valabil Tn prima zi a lunii Tn care
se inijiaza plata.
Art. 4.3 Chiria menlionata la art. 4.1 este de ................. Lei pentru instituTiile publice. reprezentand
valoare de . . . . . .. Euro stabilita potrivit anexei nr. lb la prezentuI contract Ii este aferenta primului
an/numarului de luni ramase pani la nnalul primului an calendaristic de contract: Cuantumul chiriei
stabilita pentru fiecare an de contract rezulta prin aplicarea cursului valutar al BNR valabil la data
intocmirii contractului §i urmeaza a fi actualizata anual la cursul valutar BNR. valabil Tn prima zi
lucratoare a anului urrnator
Art. 4.4 Chiria men{ionata la art. 4.1. va fi exprimata Tn Lei pentru folosinja spajiului inchiriat.
calculata potrivit art. 26 alin. 3 (..Inchirierea de catre autoritalile locale a spaliilor destinate sediilor
partidelor politice urmeaza regimul juridic prevazut pentru Tnchirierea spajiilor cu destina lie de
locuinla.'-) din Legea nr. 334/17.07.2006 privind finanlarea activitalii partidelor politice §i a
campaniilor electorale – republicata. conform anexei lb a prezentului contract. este de ........... 1ei,
suma care nu include TV A.

(

XI. PLATA CHIRIEI

(

Art. 5.1 Plata chiriei se face lunar, pana Tn ultima zi a necarei luni pentru luna in curs.
Art. 5.2 Plata chiriei menjionata la art. 4.1 se va face incepand cu data Hnalizarii lucrarilor de
amenajare. care nu trebuie sa depa;easca 12 luni de la data semnarii contractului. data consemnata
intr-un proces verbal de constatare Tncheiat intre LOCATOR §i LOCATAR. daca s-a convenit la
acordarea unui terrnen de efectuare a lucrarilor de reparajii curente in vederea aducerii spajiului la o
stare tehnica corespunzatoare folosinlei acestuia. Anexa la procesul verbal de constatare a finalizarii
lucrarilor vor sta devizul §i centralizatorul cu costurile acestora. semnat pe proprie raspundere de
LOCATAR

Articolul este valabil numai pentru spaliile care la momentul atribuirii sunt in faza de structura
§i/sau nu sunt racordate la utilitali etc.. a§a cum reiese din procesul verbal de predare-primire al
spa}iului cu alta destinalie decat aceea de locuin Ia.
Art. 5.3 ( 1 ) Pentru neplata chiriei Ia termenuI prevazut la art. 5.1.. in cuantumul prevazut Ia Cap.
IV. art. 4. 1 . L,OCATARUL datoreaza majorari de Tntarziere stabilite Tn cuantum de 0.1 % pentru
fiecare zi de Tntarziere. incepand cu ziua imediat urmatoare scadenTei obligaliei de plata, pana la
achitarea integrala a debitului datorat. inclusiv ziua pla;ii.
(2) in cazul in care intarzierea la plata chiriei si/sau a majorarilor depa§e§te 60 de zile de la data
scadenta. independent de sancjiunile previzute la al. 1. LOCATARUL se ana de drept in intarziere
din simplul f'apt al nepl iIlii. iar contrdctul se reziliazi de drept Tn virtutea pactului comisoriu.



LOCATARUL avand obliga lia sa elibemze necondilionat spajiul §i sa-1 predea LOCATORULUI cu
proces verbal de predare-primire. liber de orice sarcini. achitand toate sumele restante pana la data
predarii spajiului. precum §i orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (majorari de
Tntarziere. utilitali. deteriorari ale spaliului sau numai unor elemente ale spaliului. etc.).

VI. OBLIGATIILE Sl DREPTURILE LOCATORtILUI

Art. 6.1 sa puna la dispozi Via LOCATARULUI. cu titlu de folosinji. spaliul cu alta destina Tie
menTionat la Cap.II. art. 2.1.
Art. 6.2 sa controleze periodic mc)duI cum este folosit spaliul inchiriat (potrivit destinaliei §i a
obiectului de activitate declarat de LOCATAR Tn condiliile art. 2.2) §i Tntretinut de
catre LOCATAR spajiul Tnchiriat.

VII. OBLIGATIILE Sl DREPTURILE LOCATARirLUI

Art. 7.1 sa foloseasca spajiul inchiriat conform destinaliei si in condi{iile prevazute in contract.
Art. 7.2 sa platcasca preTul Tnchirierii stabilit la Cap. IV. art. 4.1.. pana la termenul prevazut la
Cap.V. art. 5.1.
Art. 7.3 ( 1 ) LOCATARUL va constitui cu titlu de garan jie de bung execu Tie a contractului §i va
face dovada constituirii acesteia la momentul semnarii si eliberarii contractului de Tnchiriere. suma

de ........................... Lei. ce reprezinta contravaloarea a 3(trei) chirii lunare. sub forma de scrisoare
de garanjie bancara sau depozit bancar intr-un cont ce urmeaza a fi indicat de LOCATOR.
prezentand Tn original LOCATORULUI dovada constituirii acesteia cu excepTia institu}iilor publice
conform art. 6 al H.C.G.M.B. nr. 426/2018. cu modincarile §i completarile ulterioare. Cuantumul
iniTial al garan}iei de bung execu lie va reprezenta contravaloarea Tn Lei la cursul BNR valabil pentru
prima luna a contractului de inchiriere. urmand a fi actuaiizata anual prin aplicarea cursului valutar
BNR. valabil Tn prima zi lucratoare a anului urmator.
(2) in cazul in care LOCATARUL nu constituie garan Tia de buna execujie. acesta va pierde dreptul
de folosin la asupra spaliului cu alta destina lie decat aceea de locuin Ia ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere
In situajia in care LOCATARUL a beneficiat de prevederile art. 5.2 §i la expirarea termenului
acordat nu a finalizat lucrarile de amenajare Tn spaliul atribuit. LOCATORUL este Tn drept sa re jina
garanjia constituita cu tit lu de despagubire.
(3) in cazul Tn care LOCATARUL nu actualizeaza anual garan Tia de buna execu;ie. acesta se ana de
drept Tn Tntarziere. iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu. LOCATARUL
a\’and obliga jia sa elibereze necondilionat spaliul §i sa-1 predea LOCATORULUI cu proces verbal
de predare-primire. liber de orice sarcini. achit£nd sumele datorate pana la data predarii spajiului.
precum si orice alte sume ce sunt imputabile I.OCATARULUI (majoriri de Tntarziere. utilitili.
deteriorari ale spaliului sau numai unor elemente. etc.).
Art.7.4 Garanjia de buna execulie va putea fi eliberata numai pe baza unei notincari din partea
LOCATORULUI catre banca ce a emis scrisoarea de garan lie sau a constituit depozitul bancar. la
data incetarii \'alabilita Iii prezentului contract §i numai dupi predarea cu proces verbal de predare-
primire a spajiului catre LOCATOR §i achitarea tuturor obligajiilor de plata.
in caz de neachitare a prejului Tnchirierii. a utilitalilor §i/sau majorarilor de Tntarziere de catre
LOCATAR la incetarea. respectiv rezilierea contractului. LOCATORUL este in drept sa relina din
garan Via de bund execu;ie sumele datorate pana la concuren{a celei mai mici dintre SLime. iar Tn
cazul in care garanjia de t>una execujie nu acopera cuantumul datoriilor LOCATARUL se obliga si
pliteasci de Tndata diferenta existenta. in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.
Art. 7.5 ( 1 ) Orice imbunata;iri sau lucrari necesare punerii in funcliune §i intrejinerii spaliului. cu
caracter voluptoriu. se vor face cu fonduri nnanciare proprii. mri pretenjia rambursarii contravalorii
manoperei $i/sau a materialelor consumate §i thra posibilitatea invocarii beneficiilor prevazute de

(
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art.5.2 din prezentul contract ii si nu aduca modificari la structura interioara §i exterioari a
spajiului. tara a ob line acordul prealabil Tn scris al LOCATORULUI §i condi}ionat de ob{inerea
autorizatiilor si avizelor necesare

(2) Prin incalcarea prevederilor alineatului de mai sus LOCATARUL se afla de drept Tn Tntarziere.
iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu. acesta avand obligajia sa elibereze
necondilionat spajiul $i sa-1 predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare-primire. liber de
orice sarcini. achitand chiria pana la data predarii spajiului, precum §i orice alte sume ce sunt
imputabile LOCATARULUI (penalitali. utilitali. deteriorari ale spajiului sau numai unor elemente
ale spaliului. etc.).
Art. 7.6 ( 1 ) Este interzis LOCATARULUI sa Tnstraineze dreptul de folosin}a prin subinchiriere a
spajiului inchiriat unei terje persoane.

Cedarea totala a dreptului de folosin Ia este posibiia in cazul in care se ob jine acordul prealabil al
administratorului spajiului. Oblinerea acordului entitalii ce are spaliul in administrare implica
respectarea cumulativa a urmatoarelor condi Vii :

declara(ia autentica a cedentului Tn sensul renunlarii la dreptul de folosinja asupra spaTiului. tara
niciun feI de pretenlii de orice natura in ceea ce-1 prive§te pe administratorul spajiului;
parlile sa nu inregistreze debite la bugetul central §i local;
parjile sa nu figureze cu debite restante la plata sumelor stabilite (chirie/contravaloare folosin la
§i garanjie) in sarcina acestora la entitatea care administreaza spajiul;
entitatea juridica sa fie constituita Tn conformitate cu prevederile legale Tn vigoare §i sa
indepIineasca toate condiUile legale aplicabile activita Iii desfa§urate in spajiu;
suma aferenta utilizarii spaliului. ulterior asocierii. sa nu fie sub nivelul sumei stabilite inijial.

condi Vie asumata Tn acest sens printr-o declara Tie pe propda raspundere a parjilor implicate.
(2) Prin Tncalcarea prevederilor alineatului de mai sus LOCATARUL se ana de drept Tn Tntarziere.
iar contractul se reziliaza de drept Tn virtutea pactului comisoriu. acesta avand obligajia sa elibereze
necondilionat spajiul §i sa-1 predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare-primire. liber de
orice sarcini. achitand sumele datorate pana pang la data predarii spajiului. precum si orice alte
sume ce simt imputabile LOCATARULUI (penalitali. utilitali. deteriorari ale spajiului sau numai
unor elemente ale spaliului. etc. ).
Art. 7.7 sa comunice Tn scris LOCATORLFLUI. in termen de 15 zile. orice modificare a actului
constitutiv §i/sau statutului. precum §i schimbarea obiectului de activitate al locatarului.
Art. 7.8 Daca sunt necesare lucrari de consolidare ce necesita Tncetarea activitatii LOCATARULUI

acesta va evacua spajiul ce face obiectul contractului pe perioada executarii lucrarilor §i va n scutit
de plata chiriei prevazute la art. 4.1 din prezentul contract pentru perioada respectiva.
Art. 7.9 LOCATARUL are dreptul sa renunle unilateral la contractul de Tnchiriere. avand obligaTia
sa comunice LOCATORULUI aceasta decizie cu cel pujin 30 de zile Tnainte de incetarea
contractului si eliberarea spajiului §i sa il predea Tn stare de func;ionare pe baza de proces verbal de
predare-primire. cu toate investiliile efectuate Tn spajiu §i cu obliga;ia de a achita chiria datorata
conform art. 4.1. pana Ia data predarii efective a spaliului. precum si orice alte sIIme ce sunt
imputabile LOCATARULUI (utilitali. deteriorari ale spajiului sau numai unor elemente ale
spajiului. etc.).
Art. 7.10 Plata utilitalilor consumate. precum §i taxele locale sunt in sarcina LOCATARULUI.
Potrivit dispoziliilor Codului Fiscal §i Normelor Metodologice de aplicare a prevederilor Codului
Fiscal. in vederea stabilirii taxei pe cladiri. LOCATARUL are obliga Tia ca pang la data de 25 a lunii
urmatoare intrarii in vigoare a contractului de Tnchiriere §i sa depuna declarajia de impunere privind
taxa pe cladiri la Direcjia de Impozite §i Taxe Locale de pe raza sectorului in care se ana amplasat
spaTiul

Art. 7.11 Neutilizarea spajiului in anumite perioade ale anului. din motive dependente de
LOCATAR. nu exclude plata chiriei. a mQjorarilor ori a altor sume ce-i incuba pentru
aceste perioade.

(



Art. 7.12 La expirarea termenului de inchiriere. LOC-ATARUL va preda spajiul inchiriat a§a cum
1-a preluat prin procesul verbal de predare-primire. avand obligajia de a plati daunele cauzate ca
urmare a deteriorarii spaTiului §i/sau dotarilor acestuia. in situaTia in care se constata ca garanlia de
bura execulie nu acopera valoarea daunelor provocate LOCATARUL se obliga sa achite diferenja
tara nicio obiectie.

VIII. iNCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8.1 incetarea contractului de Tnchiriere poate avea loc in urmatoarele situa Iii :
a) - la expirarea duratei stabilite. daca parlile nu convin. in scris. prelungirea acestuia in

condiliile legii;
b) – in condiliile art. 7.10 din contract;
c) – prin acordul scris al parjilor. dar nu mai inainte de 30 de zile de la semnarea acordului;
d) – in cazul nerespectarii obligajiilor legale si contractuale de catre LOCATAR. prin
rezilierea contractului Tn virtutea pactului comisoriu. in cazurile prevazute de art. 2.2 al. 3. de art.
5.3 al. 2. de art. 7.3 al. 2. de art. 7.6 al. 2. de art. 7.8 al. 2. i

e) – in cazul Tn care interesul naTional sau local o impune. prin denunjarea unilaterala de
catre LOCATOR tara plata vreunei despagubiri=
D – la dispari Tia dina-o cauza de for@ majora a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitalii
obiective a LOC'ATARULUI de a-I exploata. prin renunjare. mri plata;
g) – la data radierii sau dizolvarii entita Iii juridice;
h) – decesul LOCATARULUI - persoana fizica;
i) – pierderea dreptului de administrare a LOCATORULUI asupra spaliului cu alta
destinajie (vanzare. retrocedare. etc.).

(

Art. 8.2 La expirarea termenului de inchiriere si in masura in care parTile nu au convenit prelungirea
contractului LOCATARUL se obliga sa elibereze spa{iul §i sa-1 predea LOCATORULUI. pe baza
de proces verbal de predare-primire. in stare de funcjionare. in caz contrar. obligajiile de plata
stabilite prin contractul de Tnchiriere curg pana la efectiva predare sau evacuare a spaliului.

IX. LITIGll

Art. 9.1 Litigiile de orice feI ce decurg din executarea prezentului contract de Tnchiriere se vor
rezolva pe cale amiabila. Daca in termen de 15 zile par Tile nu rezolva in mod amiabil divergenlele
contractuale necare parte poate solicita ca disputa sa se solu}ioneze de catre instanlele de judecata
competente.
Art. 9.2 Dreptul aplicabil parTilor contractuale este dreptul roman.

(

x. FORTA MAJORX

Art. 10.1 ForTa majora exonereaza par}ile de raspundere pentru neindeplinirea totala sau par}iala a
obligajiilor ce le revin conform prevederilor din contract
Art. 10.2 Prin forla majora se inlelege orice eveniment independent de vc>in ja parlilor. impre\'izibil
§i inevitabil aparut dupa intrarea in vigoare a contractului §i care Tmpiedica parfile sa-§i execute
integral sau parlial obligaliile contractului.
Cazul de foRd majori se va comunica celeilalte parTi de partea interesata. in termen de 5 zile prin
telex. fax. telefon. urnrat de o scrisoare recomandata sau mentiunea constatarii evenimentului de
acest gen de catre organele competente.
Art. 10.3 in condi}iile in care forTa majora conduce la o decalare a obligajiilor parjilor mai mare de
6 luni. parTile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii clauzelor contractuale Tn viitor.



ACCEPTAREA

Art. ll Subsemnatul . ..................... in calitate de . .................... al SC.................SRL/SA.

LOCATAR a1 spa}iului ce face obiectul prezentului contract. declar ca am vizitat in detaliu spaTiul
§i ca accept toate condi}iile prezentului contract de Tnchiriere neavand nicio pretenjie pentru vreo
repara Tie sau ameliorare fala de ceea ce s-a constatat.

XII. DISPOZITII FINALE

Art. 12.1 Ordinul de Repartilie/Nota nr. .. . . .. .... cu clauzele Tnscrise in acesta. face parte integranta
din contractul de inchiriere.
Art. 12.2 Punerea in funcjiune a spaTiului se face pe spezele proprii ale LOCATARULUI.
Art. 12.3 in cazul apariliei unor masuri administrative ale Administraliei Publice Centrale sau
Locale ori a unor hotarari judecatore§ti. ce vizeaza modernizarea. mutarea. demolarea. evacuarea

zonei de amplasare. LOCATARUL este de acord ca prezentul contract sa inceteze prin simpla
notificare a LOCATORULUI. acesta din urma Hind absolvit de orice raspundere fala de
LOCATAR
Art. 12.4 LOCATORUL i§i rezerva dreptul. iar LOCATARUL este de acord sa se modifice
prezentul contract conform hotararilor emise de C.G.M.B.. in ceea ce prive§te adaptarea clauzelor
contractuale conform prevederilor acestor acte normative.
Art. 12.5 Orice modincare a prezentului contract se poate face numai prin act adilional semnat de
ambele parTi contractante. ori in condiliile art. 12.4.
Art. 12.6 Prezentul contract de Tnchiriere. impreuna cu anexele nr.la(procesul verbal de predare-
primire a spatiului). nr.lb (nsa de calcul a contravalorii chiriei) §i nr.lc (schila spajiului). precum si
declaraTia prevazuta la art. 1 1 ce fac parte integranta din contract. reprezinta voin;a parTilor.
Art. 12.7 in cazul restituirii spaliului ce face obiectul prezentului contract persoanelor indreptalite
prin procedurile Legii 10/2001 ori prin aplicarea dreptului comun. contractul Tnceteaza de drept.
urmand ca aspectele folosinlei spaTiului sa He reglementate in conformitate cu art. 14 din Legea
10/2001 republicata si modiHcata.
Art. 12.8 Prezentul contract s-a incheiat Tn 2 (doua) exemplare. din care unul pentru fiecare parte.
intrand in vigoare astazi.... .

(

(

LOCATOR, LOCATAR,

Director General Conform prevederilor art. 9
din Legea nr. 307/2006 republicata
ma angajez sa iau masurile prevazute

de lege cu privire la apararea
Tmpotriva incendiilor

SEF SERVICIL

CONSILIERJURIDIC

iNTOCMIT



Anexa 2
la Hotararea CGMB Nr.

FI$A DE CALCUL

in conformitate cu prevederile art. 3 din H.C.G.M.B. nr. 426/26.07.2018. cu modificarile §i
completarile ulterioare, se stabile§te contravaloarea dreptului de folosin@ pe fi;a de calcul pentru
spajiul cu alta destina Tie din Bucure§ti. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ... utilizat de

................................._. cu sediul in . . . . . . . .. . . . . . . . . . ..................... avand nr. de Tnregistrare

in Registrul Comerlului . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . si C.U.I./CIF . ... . . . . . . . . . . . .... reprezentata legal prin

( Date privind spajiul utilizat de
Zona :

utilitali : ... .
Suprafaja totala : . .......... m.p. configurata Tn schija anexa a prezentei fi;e de calcul. ce face

parte integranta din aceasta fi§a de calcul.

Activitatea desta$urata Tn spajiu .. .... .. . . . . .. . .......m.p.

Contravaloarea dreptului de folosinla a spajiului. calculata conform Hotararii C.G.M.B. nr.

.... .......... este de ............... Euro/luna. urmand a fi platita de ...... .... .. .. . . . . ..... certificat de
inregistrare fiscala nr. . . . . . . . . . . . . . . . . pana Tn ultima zi a fiecarei luni. pentru luna in curs. in conturile
comunicate de catre LOCATOR la data semnarii prezentei fi;e. Plata se va face la cursul BNR

valabil in prima zi lucratoare a lunii pentru care este datorata. in cazul plalilor efectuate Tn avans.

contravaloarea Tn lei a sumei se va face la cursul valutar valabil Tn prima zi a lunii Tn care se inijiaza

plata
in cazul depa$irii termenului. vor H calculate majorari de Tntarziere de 0.1 % pentru fiecare

zi de intarziere. incepand cu ziua imediat urmatoare scadenlei obligaliei de plata. pang la achitarea

integrala a debitului datorat inclusiv.

Este interzis LOCATARULUI sa Tnstraineze dreptul de folosinji prin subTnchiriere.
asociere. colaborare. locajie totala sau parjiala. inclusiv cesiunea spajiului Tnchiriat unei terje
persoane.

Cedarea totala a dreptului de folosin Ta este posibila Tn cazul Tn care se obline acordul prealabil al
administratorului spaliului. Oblinerea acordului entitalii ce are spajiul Tn administrare implica
respectarea cumulativa a urmatoarelor condi Vii :

declara Via autentica a cedentului Tn sensul renunlarii la dreptul de folosinja asupra spajiului. tara
niciun feI de pretenTii de orice natura in ceea ce-1 prive;te pe administratorul spaliului:
parjile sa nu Tnregistreze debite la bugetul central §i local;
parFile sa nu figureze cu debite restante la plata sumelor stabilite (chirie/contravaloare folosinla
§i garanjie) in sarcina acestora la entitatea care administreaza spaTiu Ii
entitatea juridica sa He constituita Tn conformitate cu prevederile legate in vigoare §i sa
indeplineasca toate condiliile legale aplicabile activitalii desH§urate Tn spaliu:

(



suma aferenta utilizarii spajiului. ulterior asocierii. sa nu fTe sub nivelul sumei stabilite ini}ial.
condi lie asumata Tn acest sens printr-o declarajie pe propria raspundere a parTilor implicate.

LOCATARUL va constitui cu titlu de garanjie de bund execuTie a contractului §i va face
dovada constituirii acesteia la momentul semnarii §i eliberarii contractului de inchiriere. suma de
. . .....,................... 1.ei. ce reprezinta contravaloarea a 3(trei) chirii lunare. sub forma de scrisoare de
garanjie bancara sau depozit bancar intr-un cont ce urmeaza a n indicat de LOCATOR. prezentand
in original LOCATORULUI dovada constituirii acesteia cu excep jia instituliilor publice conform
art. 6 al H.C.G.M.B. nr. 426/2018. cu moditlcarile si completarile ulterioare. Cuantumul inijial
al garanliei de buna execu lie va reprezenta contravaloarea Tn Lei la cursul BNR valabil pentru prima
luna a contractului de inchiriere. urmand a fi actualizata anual prin aplicarea cursului valutar BNR.
valabil in prima zi lucratoare a anului urmator.

in cazul in care LOCATARUL nu constituie garan jia de buna execujie. acesta va pierde
dreptul de folosin Ta asupra spaliului cu alta destina(ie decat aceea de locuin li ce face obiectul
prezentului contract de inchiriere.
in situa jia in care LOCATARUL a benenciat de prevederile art. 5.2 ii la expirarea termenului
acordat nu a finalizat lucrarile de amenajare Tn spa{iul atribuit. LOCATORUL este Tn drept sa reTina
garan lia constituita cu titlu de despagubire.

in cazul in care LOCATARUL nu actualizeaza anual garanjia de bung execuTie. acesta se
ana de drept Tn Tntarziere. iar contractul se reziliaza de drept Tn virtutea pactului comisoriu.
LOCATARUL avand obliga{ia sa elibereze necondilionat spaliul §i sa-I predea LOCATORULUI cu
proces verbal de predare-primire. liber de orice sarcini. achitand sumele datorate pang la data
predarii spajiului. precum si orice alte SLime ce sunt imputabile LOCATARULUI (majorari de
Tntarziere. utilitali. deteriorari ale spajiului sau numai unor elemente. etc.).

Sumele constituite cu titlu de ''garan{ie de bund execujie" vor fi restituite catre utilizator la
data incetarii valabilitalii prezentei fl;e ;i numai dupa predarea cu proces verbal de predare-primire
a spajiului $i achitarea tuturor obligaliilor de plata de catre utilizator.

in caz de neachitare a contravalorii dreptului de folosinta. a utilitalilor ;i majorarilor de
’intarziere de catre utilizator. la incetarea prezentei tl;e de calcul locatorul este in drept sa re jina din

garan jia de bura execujie sumele datorate pana la concuren}a celei mai mici dintre acestea. In
masura in care garan Tia de buna execu Tie nu acopera cuantumul datoriilor utilizatorul se obliga sa

plateasca de Tndata diferenla existent& in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.
Municipalitatea nu este raspunzatoare de schimbarea regimului juridic al spaTiului cu alta

destina lie decat aceea de locuin Ta. ce face obiectul prezentei tl§e de calcul. ca urmare a unor

eventuale reglementari legale. in aceasta situa lie . .. ... ... .... .. ... ....... nu este Tn drept sa pretinda
nici un feI de despagubire.

Prezenta fi$a de calcul este valabila un an de zile. de la data de . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ....... cu

drept de prelungire. dar Hra a depa§i data Tncetarii cauzei ce a condus la incheierea ei. astfel cum
rezulta din art. 3 al Hotararii C.G.M.B. nr. 426/2018. eu modificarile §i completarile ulterioare.

Plata utilitalilor consumate. precum §i taxele locale sunt in sarcina LOCATARULUI.
Potrivit dispoziliilor Codului Fiscal §i Normelor Metodologice de aplicare a prevederilor Codului
Fiscal. in vederea stabilirii taxei pe cladiri. LOCATARUL are obligaTia ca pang la data de 25 a lunii
urmatoare intrarii Tn vigoare a contractului de Tnchiriere Ti sa depuna declara jia de impunere privind
taxa pe cladiri Ia Direclia de Impozite §i Taxe Locale de pe raza sectorului in care se and amplasat
spajiul.

in cazul Tn care . .. ... ... ... ......... ....... nu-$i respecta obligajiile de plata a dreptului de
folosinla pe o perioada mai mare de 3 luni Tn condi}iile din prezenta fi§a de calcul. nu-§i respecta

obligajiile de plata a contravalorii utilitalilor pe o perioada mai mare de 2 luni in condiTiile impuse

de legislajia in matcrie. subinchiriazi spa}iul sau schimba pronlul de activitate Hra acordul scris al

(

(



administratorului. aceasta se ana de dmpt in Tntarziere prin simpla incalcare a celor cuprinse in

prezentul alineat. iar prezenta fi;a de calcul se va desfiinja de drept in virtutea pactului comisoriu.
urmand ca . . . .. . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . sa evacueze de Tndata si tara nici o alta formalitate spajiul ce face

obiectul prezentei fise de calcul.
in cazul pierderii dreptului de administrare asupra spajiului. administratorul va notinca

utilizatorul ca in termen de 30 de zile sa pRdea spajiul liber de orice sarcini. titlul locativ ince and de
drept Ia data pierderii dreptului de administrare.

Prezenta Fi;a de Calcul este Tnsolita §i de anexele I a, 1 b §i 4 la HCGMB nr. ..............
incheiata astazi. . in doua exemplare. din care unu1 pentru fiecare parte.

(

LOCATOR,
DIRECTOR GENERAL.

LOCATAR,
Conform prevederilor art. 9

din Legea nr. 307/2006 republicata
ma angajez sa iau masurile prevazute de lege cu

privire la apararea impotriva incendiilor

$ef Serviciu

Intocmit



Anexa 3
la Hotararea CGMIB Nr. . .. . ...../..... .... .

CALCUL AL CONTRAVALORII LIPSEI DE FOLOSINTA

intocmit in baza art. 1349, 1357 ;i urm. din Codul Civil

Avand in vedere prevederile art. 4 din H.C.G.M.B. 426/2018, cu modificarile si

conrpletarile ulterioare. si utilizarea spajiului cu alta destina(ie decat aceea de locuin Ta situat Tn

Bucure$ti. .... .. .. . ... . .. . . . . . . . . . . . . ... . ...... de catre . . . . . . . . . . . . . . .... ca ocupand spaliul in cauza nra a

dejine vreun titlu locativ opozabil Municipiului Bucure$ti ;i vazand prevederile art. 1349. 1357 ;i

urm. C.Civ.. ce reglementeaza raspunderea civila delictuala coroborate cu art. 5 din Hotararea

C.G.M.B. nr. 426/2018. cu modificarile si completarile ulterioare. se stabile$e incepand cu data de

contravaloarea lipsei de folosin@ pentru spajiul cu alta destinajie din Bucure§ti.

in sarcina . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. cu sediul Tn

cu numarul de ordine in Registrul Comerjului

;i CUI/CIF.... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . reprezentata legal prin . .

Date privind spaliul ocupat de

Zona : ... ...

Suprafala totala : . . .. . . .. mp

Activitatea destl$urata Tn spa liu:

(

(

Contravaloarea lipsei de folosinla a spaliului. calculata la nivelul chiriei pe care

.nicipiul Bucure§ti ar fi Tncasat-o in cazul Tnchirierii. conform Hotararii C.G.M.B. nr. 426/2018.

cu modificarile §i completarile ulterioare. este de:

mp x ...... euro/luna = . . . ... .. ... Euro/luna

Total de plata: ............. Euro/luna

urmand a fl platita de ...... .. .... ... ................. identificat cu ............ ... ....... in conturile

comunicate de catre LOCATOR. cel mai tarziu in ultima zi a lunii in curs. Plata se va face la cursul



BNR euro/lei valabil Tn prima zi lucratoare a lunii pentru care este datorata contravaloarea lipsei de

folosin@ a spa{iului.

in cazul depa$irii termenului de plata a lipsei de folosinla. .... .... .. . . . . . . . . . . . . . . . . . va plati $i

dobanda legala. aferenta raspunderii civile delictuale.

Prezentul calcuI este valabil pana la reglementarea situatiei juridice $i eliberarea spajiului de catre

ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR
Director General,

$ef Serviciu

Avizat CFP

intocmit




