Consiliul General al Municipiului Bucuresti

CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DEHOTARARE—— ==
NR_3IG

. CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
bATA: 3. 0 6. JOIS M vt
: HOTARARE

privind aprobarea prelungirii termenutui raporturilor contractuale pentru locuintele
convenabile aflate in administrarea entititilor juridice ce functioneazi in baza hotirarilor
Consiliului General al Municipiului Bucuresti , a contractului-cadru de inchiriere a
locuintelor convenabile si a tarifelor lei/m.p.

Avind in vedere referatul de aprobare a consilierilor generali si Raportul de specialitate
comun al Directiei Juridic din cadrul P.M.B. si Administratiei Fondului Imobiliar;

Vazand avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului General;

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice nr.108737/29.08.2019, insusit si transmis de Secretariatul General al Guvernului cu adresa
nr.13634/05.09.2019 si inregistrat la Cabinet Primar General cu nr.5204/09.09.2019,

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit. c) si d), (6) lit. b), alin (7) lit. q), art.139 alin (3)
lit. g) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Art.1  Se aprobd contractul cadru de inchiriere a locuintelor convenabile aflate in administrarea
entitatilor juridice ce functioneazi in baza hotirarilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
anexat, parte integranta din hotérare,

Art.2 Valabilitatea contractelor de inchiriere este de 5 ani de la data incheierii noii conventii, cu
posibilitatea de prelungire pentru aceeasi perioads, cu conditia respectdirii tuturor conditiilor
prevazute anterior in contract. Actele necesare in vederea incheierii unui nou contract de inchiriere
pentru locuinte vor fi:

- Ordinul/Nota de atribuire a locuintei, / aprobarea transcrierii emisa conform HCGMB nr.42/2003
cu modificérile si completirile ulterioare;- original

- actul de identitate/certificat de nastere pentru titular si membrii de familie nominalizati - copie

- dovada veniturilor — originalul

Beneficiarii vor prezenta pentru fiecare document depus in copie si originalul acestuia pentru
verificarea autenticitatii si efectuarea conformititii de functionarul insircinat cu primirea actelor.
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Art.3. Tarifele practicate la inchiriere sunt cele prevdzute in Anexa 2 a prezentei hotiirari.

Art, 4. De la data intrdrii in vigoare a prezentei hotardri, contractele de inchiriere ajunse la termen se
prelungesc cu 5 ani. De acest tetmen beneficiaza locatarii locuintelor convenabile, prelungite in
temeiul art.1810 Cod Civil si care la momentul expirdrii contractelor respectarea toate clauzele
prevézute in contract, documentele solicitate in acest scop fiind:

- dovada existentei obligatiilor de plata la zi ( chirie, cheltuieli intretinere, facturi utilitti)
- actul de identitate pentru titular si membrii de familie nominalizati in contract;

- dovada veniturilor ;

- dovada existentei obligatiilor de plata la zi la data expirrii;

- declaratie datd in fata functionarului insircinat cu primirea documentelor prin care atesta
imposibilitatea prezentdrii unei adeverinte de la Asociatia de proprietari/locatari ( acolo unde nu
exista constituita), iar functionarul va atesta cu sintagma ,,Data in fata mea, azi , hume si
prenume , semnaturd”. Prin acte aditionale incheiate intre institutiile/ serviciile publice cu atributii in
administrarea locuintelor si beneficiari, se vor actualiza cuantumul chirtilor si accesoriilor legiferate
prin prezenta hotirére.

Art.5. Contractul cadru, Anexa prezentei hotirari va putea fi utilizat si adaptat la inchirierea anexelor
gospodéresti : garaje, boxe,etc. De la data intririi in vigoare a prezentei hotirari, tariful pentru
suprafata garajelor este de 5,00 lei/m.p., la care se adaugd cocficientul de zond conform criteriilor
avute in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, aga cum este previzut in
Anexa 2 a contractului-cadru de Inchiriere.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General si toate institutiile/
serviciile publice cu atributii in administrarea locuintelor vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarAri.

Accasta hotirare a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
din.........

PRESEDINTE DE SEDINTA , SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,

Nr /

)
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ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR

Serviciu Public de Interes Local
B-dul Regina Elisabeta nr. 16 sector 3

BUCURESTI

..................... H.COGHB w.
ANEXA .

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

Intre ...l Serviciu Public/Institugic Publicd de Interes Local cu sediul in
............................ cod fiscal ..... cont .....deschis la Trezoreria Sectorului .. Bucuresti,
reprezentatd prin Director General ....... . ce va fi denumitdi mai departe Locator si
..................................................................... . legitimat(a) cu buletinul/cartea de identitate
seria  ........o.... 5] S eliberat(d) de ......ooiiiiiiiiin . la data de
........................ in calitate de Locatar in baza ...........nr. ... din .................. emisi de

1. Obiectul inchirierii

Primul, in calitate de Locator, inchiriaza celui de-al doilea. in calitate de Locatar, cu chirie.
locuinta aflatd in Municipiul Bucuresti, Str. .......ooovvnieeieeeeieie, nr. ...... ., bloc ........ sC.
....... €l .......ap. .........sector ..., compusd din ............ camere §i dependinte

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositdi de Locatar si de membrii familiei
mentionati in contractul de inchiriere, conform Anexei 1.

Locuinta descrisd la capitolul I se preda in stare de folosinti, cu instalatiile §i inventarul
prevazut in procesul verbal de predare — primire incheiat intre subsemnatii, care face parte integranta din
prezentul contract, Anexa 3.

Termenul de inchiriere este ...... ani, cu incepere de ladatade ......................... pand la
datade ..................... .

II. Chiria aferentd locuintei inchiriate

Chiria lunaré aferenta locuintei inchiriate este stabilitd conform Anexei 2, parte integranti din
prezentul contract de inchiriere, calculati in conformitate cu tarifele stabilite de citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti.

Chiria se datoreaza incepand cu datade .................... st poate f1 achitata pana in ultima zi a
fiecarei luni, pentru luna in curs, fie direct la casieria situati in ............ fie in contul nr. ..........
deschis la..............

Neplata la termen a chiriei atrage o majorare de intarziere de 0.1% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intdrziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila,

fard ca majorarea s& poata depisi totalul chiriei restante.



ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR

Serviciu Public de Interes Local
B-dul Regina Elisabeta nr. 16 sector 3

BUCURESTI

II1. Drepturile si Obligatiile pirtilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac
obiectul contractului.

a) - Locatorul are dreptul:

- sa examineze locuinta $i modul de intretinere al acesteia ori de cite ori aceasta se impune .

informand Locatarul in timp rezonabil { minim 3 zile) cu privire la aceasta vizita.

- sa pastreze lucrdrile adaugate si autonome efectuate asupra bunului pe durata locatiunii si nu
poate fi obligat la despagubiri decét daci Locatarul a efectuat lucririle cu acordul prealabil al
Locatorului.

Daca lucrdrile au fost efectuate fird acordul prealabil al Locatorului, acesta poate alege si ceari
Locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de despédgubiri pentru orice pagubi ar fi
cauzatd bunului de catre Locatar.

In cazul in care nu a avut acordul prealabil al Locatorului. Locatarul nu poate invoca. in niciun caz.
dreptul de retentie.

b} Locatorul se obliga:
~ s predea chiriasului locuinta in stare normal3 de folosinta;

- sd ia midsuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

- s& intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, faada, imprejmuiri. pavimente, sciri exterioare), curtile si
gradinile, precum si spafiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri.
coridoare. subsoluri), s intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor.
instalafii de alimentare cu apa. de canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze. centrale termice. crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de

antend colectiva, telefonie, etc.);
- s asigure linigtita si utila folosinti a locuintei pe perioada locatiunii.
¢) Locatarul are dreptul:

- sa beneficieze de scaderea prefului chiriei proportional cu timpul i cu partea bunului de care a
fost lipsit. dacd in timpul locatiunii locuinta are nevoie de reparatii care dureazi mai mult de 10 zile,
reparafii care nu pot fi aménate pana la sfarsitul locatiunii sau a céror amanare ar expune bunul
pericolului de a fi distrus. Locatarul va suporta restringerea necesard a locafiunii cauzati de aceste
reparatii. Daca reparatiile sunt de asa natura incat, in timpul executarii lor, bunul devine impropriu pentru
locuit, Locatarul poate cere rezilierea contractului.

d) Locatarul se obliga:
- sd efectueze cheltuielile de intretinere, reparatie sau inlocuire a tuturor elementelor de

constructii si instalatii din folosinti exclusivi;

- sd repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate, din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun clementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotarile aferente:;

- sd asigure curdfenia §i igienizarea in interiorul locuintei si a partilor de folosinta comuni pe
toatd durata contractului de inchiriere:
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- s& nu modifice structura locuintei si sa nu ii schimbe destinatia ;

- 54 predea Locatorului la incetarea contractului locuinta in stare de folosinta si curdtenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul - verbal de predare — primire intocmit la preluarea locuintei;

- sa achite cotele de intretinere aferente apartamentului. sd contribuie la cheltuielile pentru
iluminarea, incilzirea, curatarca partilor si instalaiilor de folosintd comuna. precum si la orice alte
cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor.;

- S& permitd examinarea locuintei de citre Locator. la cererea acestuia.

IV. incetarea contractului

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) cererea Locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b) cererea Locatorului atunci cand:

- Locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- Locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta.
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau dac# instraineaza fard drept pirii ale acestora;

- Locatarul. membrii familiei sale sau alte persoane cirora le-a ingéduit, in orice mod, folosirea.
detinerea sau accesul in locuinti, are/au un comportament care face imposibild convietuirea cu celelalte
persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecinatate, fie impiedica folosirea
normald a locuintei sau a pirtilor comune;

- Locatarul si/sau membrii de familie mentionati in contract nu a/au respectat obligatiile/clauzele
contractuale ,

- Locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuiclile comune pe o perioadd de 3 luni,
contorm documentelor depuse Locatorului de citre Asociatia de Proprietari sau de Locatari.

Locatarul nu poate subinchiria. modifica sau imbunétati locuinta ce o detine, decat cu acordul
prealabil scris si in conditiile stabilite de Locator. In caz contrar, Locatorul poate cere in justitie rezilierea
contractului de inchiriere.

Evacuarea Locatarului se face conform legii. iar Locatarul si membrii de familie mentionati in
contract sunt obligati sa plateascd chiria prevazuti in contract pana la data eliberarii efective a locuintei
precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate Locatorului pani la acea dati..

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului de catre titularul
contractului (doveditd cu documente) sau de la daia inregistrarii decesului, daci persoanele indreptatite
prin lege nu au solicitat locuinta..

Descendentii si ascendentii Locatarului au dreptul. in termenul prevazut de 30 de zile. sa opteze pentru
continuarea contractului de inchiriere pani la expirarea duratei acestuia. dac sunt mentionati in contract
$1 dacd au locuit impreuna cu Locatarul.

Sotul supravietuitor continui exercitarea dreptului sdu locativ, dacd nu renunid in mod expres la
acesta, in termenul de 30 de zile.

Persoanele prevazute mai sus, care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun acord
persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul Locatarului decedat.
In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului
Locatarului. desemnarea se face de citre Locator.
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Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile referitoare la locatiune din Codul Civil

V. Clauze speciale

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astizi ................. . in 2 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte .

LOCATOR, LOCATAR
DIRECTOR GENERAL.,

AVIZAT
Serviciul Juridic, Legislatie. Contencios

Sef SERVICIU/BIROU DE ADMINISTRARE

INTOCMIT,
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ANEXA 1
Parte integrantd din contractul de
inchiriere
Inregistrat cu nr. ........ov...oo....
dint e,
FISA
Suprafetei locative inchiriate in
Municipiul Bucuresti , sectorul .......... SIAdR oo numarul ...........
bloc..........., scara..........., corpul........,
situatd la nivelul/etaj a)*: ........... apartament: ...........,
incalzire b): ............,
apa curentd ¢)*: ..o
canalizare d)*: .......o.cocooieeieeee
instalatie electricd e)*: ..........ooooovreroee
construitd din materiale inferioare f)*: ...............
-A-
Date privind locuinta inchiriati
Nr. Denumire Suprafata In folosinta
Crt. Incaperii g)* m.p. exclusiva comuni
0 1 2 3 4
I
2
3
4
5
6
7
8
9 Suprafata curtii / gradinii
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-B-

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuni h)**

Calitatea pe care o
e Numele si Prenumele are fn_enﬂlbruI g Anul“ Observatii
crt. familie in raport | nasterii
cu titularul

0 | 2 3 4

1

2

3

4

5

6

7

LOCATOR, LOCATAR

Tntocmit,

*

a) Subsol., etaj., mansarda. alte niveluri

b) Centrala, sobe cu gaze. lemne, alte mijloace de incilzire

¢) In locuinta, in cladire. in curte, in strada

d) Idem

¢) Da sau Nu

f) Da sau Nu

g) Camerd, hol, oficiu.baie, bucitirie. vestibul, cimara, WC. debara, antreu, tinda,culoar,
sopron, etc.

* &

h) Sot. sotie, fiu. fiica, precum si parintii sofilor care locuiesc si gospodaresc impreuna.

boxa, magazie,
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FISADE CALCUL

ANEXA?2
Parte integrantd din contractul de
inchiriere
fnregistrat cunr. ...............
BNk, . = p o . e

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinuti

de Locatarul

(conform ....coevvvinvnrnininns
ZONA
Nr. Elemente componente pentru Suprafata Tarif Coef. Suma
crt. calculul chiriei (mp) (lei/ mp) ZOona (col 2x3x4)

0 | 2 3 4 5
1 | Suprafata locuibila

Reduceri:
2 | - 15% pentru camerele situate la subsol.demisol sau

la mansarda aflati direct sub acoperis *
3 |- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa,

canal, electricitate sau numai de unele dintre acestea
4 |- 10% pentru locuinte construite din materiale de

constructii inferioare, cum este paianta
5 | TOTALI[l-(2+3+4) X X

Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului.
6 | bucatariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camarii,

camerei de baie, WC
7 Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor.

spalatoriilor, uscatoriilor
8 | Curtea si gradina aferente suprafetei locative
9 | TOTALII(5+6+7+8)
&

intreaga suprafafd locuibila se afla la subsol, demisol sau mansarda

Intocmit,
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Parte integrant din
contractul de inchiriere
inregistrat CUNL. oiiiinn,

ANEXA 3 ]
1
|
l

Din...oo
Proces-verbal
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI din strada .........ccooveveeeerevioeee
numar ....., .bloc ......... - SCara .........comp ......... etaj ........ apartament ......... . Sector ...........
I. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat subnr. ............... din.................. s¢

incheie prezentul proces - verbal de predare — primire intre Locator prin reprezentantul siu care preda si
. In calitate de Locatar care primeste locuinta in
folosintd avand inciperile de locuit, dependintele. curtea si gradina in folosinta exclusivd si comuna, asa
cum sunt specificate in figa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul i starea in care se preds st se primeste locuinta sunt urmitoarele:

a) — peretii, dusumelele si tavanele ( tencuicli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.)

b) — usile, ferestrele (vopsitoriile. incuietorile. druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele.
geamurile. galeriile etc.)............c.oooo

¢} — instalatia electrica (prizele. intrerupitoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplicele,
tablourile electrice, globurile, candelabrele, etc. }..............................

d) instalafia de incdlzire (radiatoare, convectoare. conducte aparente, sobe, centrala termica
PIOPIIC, €1C.). ...ttt

e) — instalatia sanitard (cazan. baie. cada, duguri, vase. scaune, si capace WC, bideuri. chiuvete.
lavoare, spalatoare buctarii, robinete, ete.).......................

3. Acest proces — verbal s-a intocmit astazi ...................... . in dublu exemplar, din care unul
a tost predat chiriasului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,




Anexa 2
la Hotardrea C.G.M.B. nr. ... /

Incepand cu data intririi in vigoare a HC.GM.B. nr. ........ Joviiiiin 2022, tariful lunar al
chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatie de locuinta apartinind domeniului public
sau privat al statului ori al unititii administrative - teritoriale Municipiul Bucuresti, precum s
pentru locuintele de necesitate, este urmitorul:

B Categoria suprafetelor Tariful de bazi
(lei/mp)

Suprafata locuibila 2,00
Suprafata antreului, tindei, verandei, . culoarului. bucitiriei, chicinetei, 1,00
oficiului, debaralei, cimarii, camerei de baie, WC
Suprafata teraselor. pivnitelor, boxelor. logiilor, spalatoriilor, 0,50
uscatoriilor
Suprafata garajelor 5,00
Suprafata dotérilor speciale: piscind, saund, serd. crami s1 altele 7,00
asemenea

Chiriile pentru locuintele previzute anterior se diferentiaza pe zone, conform criteriilor avute
in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui
coeficient la chiria de bazi, dupa cum urmeaza:

Zona in cadrul localitdtii Categoria localititii

municipiu
A 3.5
B 2.5
C 2
D 1.5
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REFERAT DE APROBARE

privind proiectul de hotiirire referitor la aprobarea prelungirii termenului raporturilor
contractuale pentru locuintele convenabile aflate in administrarea entititilor juridice ce
functioneazi in baza hotiirarilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti , a
contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p. si
abrogarea HCGMB nr. 328/2020

Vazand faptul ci la data de 27.06.2019 si-au incetat efectele O.U.G. nr. 43/2014, prin care a fost
prelungitd durata de valabilitate a contractelor de inchiriere tnchejate pentru suprafetele locative cu
destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a unitafilor administrativ teritoriale, am supus atentiei
factorilor de decizie la nivel central,. necesitatea reglementdrii de urgenti a perioadei valabilitaii
contractelor de inchiriere anterior mentionate, avind in vedere efectele negative multiple ce se pot nagte
din lipsa unei asemenea reglementari,

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice fiecare unitate administrativ-teritoriala va putea decide in acest sens,

Ca urmare a acestei pozitii, se impune reglementarea de urgenti a acestui aspect, respectiv este
necesard acordarea unui nou termen de valabilitate acestor contracte pentru locuinte, inclusiv celor care
vor ajunge la termen si care vizeazi locuinte cu destinatie speciala, convenabile si de necesitate. Luind
in considerare ca pentru acest tip de locuinte, contractul cadru este stabilit in Anexa 8 a Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr.114/1996, modificate prin HG.R. nr.457/2017, se impune
reglementarea termenului de prelungire a valabilititii acestuia, cu respectarea principiilor si
reglementarilor din legea locuintei, normele imperative din Codul Civil, dar si alinierea tarifului atat la
locuinfe cat si anexe gospodiresti la noile realititi economice, precum si reducerea cuantumului
accesoriilor, conform prevederilor legale in materie. De asemenea, incilcarea normelor imperative prin
HCGMB nr.328/2020 face necesari abrogarea de urgenta a acestei hotirari,

Vazénd Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei Juridic si Administratiei Fondului
Imobiliar, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) din O.U.G. ar. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului
General al Municipiului Bucuresti prezentul proiect de Hotiirire privind aprobarea prelungirii
termenului raporturilor contractuale pentru locuintele convenabile aflate in administrarea
entititilor juridice ce functioneazi in baza hotiririlor Consiliului General al Municipiului

el
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Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p. si
abrogarea HCGMB nr. 328/2020.

Initiatori:
Consilieri Generali PNL

Stelian BUIDY VEAN.U‘ —’Viceprimar General
P
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MUNICIPIUL BUCURESTI
ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR

PMB- DIRECTIA JURIDIC
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele convenabile
aflate in administrarea entititilor juridice ce functioneazi in baza hotararilor Consiliului General
al Municipiului Bucuresti , a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a
tarifelor in lei/m.p.

Administratia Fondului Imobiliar, serviciu public de interes local, ce ist desfisoard activitatea in
baza Hotarérii C.G.M.B. nr. 129/2019, in calitate de administrator al fondului imobiliar cu destinatia
de locuinte, aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti ori a Statului Roman, avdnd in vedere
faptul ca la data de 27.06.2019 si-au incetat efectele O.U.G. nr. 43/2014, prin care a fost prelungiti
durata de valabilitate a contractelor de inchiriere incheiate pentru suprafetele locative cu destinatia
de locuinte din proprietatea statului sau a unitafilor administrativ teritoriale, a supus atentiei
factorilor de decizie atdt la nivel local cit si central,. necesitatea reglementéirii de urgentd a
termenului valabilitifii contractelor de inchiriere anterior mentionate, avand in vedere efectele
negative multiple ce se pot naste din lipsa unei asemenea reglementiri.

In acest context s-a aritat faptul cd este necesard interventia guvernului, deoarece umele din
societdtile distribuitoare a utilititilor catre populatie (ENEL, ENGIE, Apa Nova Bucuresti) au
procedat la transmiterea citre chiriagii statului, respectiv ai municipalitiii, a somatiilor referitoare
la necesitatea prezentidrii unor titluri locative valabile, sub aspectul termenului, sub sanctiunea
sistdrii furnizarii utilitatilor respective.

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice nr.108737/29.08.2019, insusit si transmis de Secretariatul General al Guvernului cu adresa
nr.13634/05.09.2019 si inregistrat la Cabinet Primar General cu nr.5204/09.09.2019 iar la AFI cu
nr.54998/11.09.2019, s-a considerat ¢, In virtutea respectirii limitelor de autoritate si a principiului
autonomiei locale, ” consiliul local hotirdste care sunt politicile locale in domeniul locuirii,
asigurnd respectarea drepturilor fundamentale ale cetatenilor, primatul interesului public si
protectia chiriagilor aflati intr-o situatie vulnerabild, potrivit legii.” S-a sustinut cd fiecare unitate
administrativ-teritoriala va putea decide in acest sens.

Ca urmare a acestei pozitii, se impune reglementarea de urgenta a acestui aspect , respectiv este
necesara acordarea unui nou termen de valabilitate acestor contracte pentru locuine, expirate si care
vizeazd locuintele aflate in regim normal de inchiriere, locuintele cu destinatie speciald avand deja
reglementate conditiile de prelungire si termenul conform HCGMB nr.238/2020

Aratam ca, contractul cadru pentru acest tip de locuinfe este stabilit in Anexa 8 a Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr.114/1996, modificate prin H.G.R. nr.457/2017, astfel, se
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impune ca odatd cu reglementarea termenului de inchiriere sa se reglementeze detaliat si clauzele

contractuale, plecind de la aspectele minimale dezvoltate de legiuitor in Anexa 8 ( mai sus indicata)

si emiterea unui contract-cadru si pentru locuinta definitd de legea locuintei ca fiind
“convenabild”sau inchiriata in regim normal de administratia publica.

in vederea unei juste reglementari, propunem aprobarea contractului - cadru pentru inchirierea acestor
locuinfe, contract ce reuneste atét principii si reglementdri din legea locuintei dar $i norme imperative
din Codul Civil, contract a carei aplicare va incepe de la momentul atribuirii unei locuinte/ transcrierii
unui contract, deci pentru situatii viitoare si nu pentru refacerea tuturor contractelor existente, pentru a
nu bloca activitatea curenta a entititilor ce administreaz3 astfel de locuinte .

Actele necesare in vederea incheierii unui nou contract de inchiriere pentru locuinte vor fi:

- Ordinul/Nota de atribuire a locuintei, / aprobarea transcrierii emisa conform HCGMB nr.42/2003 cu
modificérile si completérile ulterioare;- original

- actul de identitate pentru titular §i membrii de familie nominalizati - copie
- dovada veniturilor - original

Beneficiarii vor prezenta pentru fiecare document depus in copie si originalul acestuia pentru verificarea
autenticitatii si efectuarea conformititii de functionarul insircinat cu primirea actelor. Contractul de
inchiriere se va Incheia pentru un termen de 5 ani, de la data semnérii contractului. La expirarea
termenului, contractul de inchiriere se prelungeste pe o perioad egald cu termenul de inchiriere, in
aceleagi conditii in care a fost incheiat contractul initial, cu conditia respectarii integrale a obligatiilor
avute in contractul ajuns la termen In cazul in care intervine o modificare in contractul de inchiriere
initial, cu privire la pértile contractante sau la obiectul contractului, acesta se va modifica printr-un act
aditional sau prin Incheierea unui nou contract de inchiriere. Neachitarea chiriei lunare aferente atrage
dupé sine calcularea de majordri de 0,1% lei/zi intirziere , incepand cu prima zi care urmeazi celei in
care suma a devenit exigibild, fard ca majorarea si poatd depisi totalul chiriei restante, respectand
principiul statuat in aceeasi Lege nr.114/1996, republicata.

In ceea ce privegte prelungirea contractelor de inchiriere ajunse la termen si intrate sub imperiul tacitei
relocatiuni, conform art.1810 Cod Civil, respectiv contracte al caror titular a ficut dovada respectarii
tuturor obligafiilor contractuale la data ajungerii la termen, aceasta va fi incorporata intr-un act aditional
termenul fiind calculat de la intrarea in vigoare a hotirérii al carui proiect il supunem atentiei, anexat.
Se va mentiona in actul aditional si reducerea cuantumului majorarilor de intarziere din clauza penali.
de la 0,5% ( existent) la 0,1%, conform legii mai sus enuntate, reducere ce opereazi de la data semnirii
actului aditional de toate partile, precum si alinierea tarifului , conform Anexei 2 a prezentei hotérari,
cu respectarea prevederilor art.31 din OUG nr.40/1999, asa cum a fost modificat prin Legea
nr.241/2001, alimentandu-se bugetul local al municipalititii cu aceste sume.

In vederea semnérii si ridicarii actului aditional de modificare a contractului de inchiriere si a anexelor
se vor depune:

- dovada plétii la zi a obligatiilor ( chirie, cheltuieli intrefinere, facturi utilitéti)

- declaratie datdi in fata functionarului insircinat cu primirea documentelor prin care atesta
imposibilitatea prezentirii unei adeverinte de la Asociatia de proprietari/locatari ( acolo unde nu exista
constituita) iar functionarul va atesta cu sintagma”Data in fata mea, azi ., ume si prenume ,
semnditura”

- actul de identitate pentru titular $i membrii de familie nominalizati- copie.
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Contractul cadru, Anexa 1 hotirdri va putea fi utilizat si adaptat la inchiricrea anexelor gospodiresti ;
garaje, boxe,ete. Datorita noilor realitifi economice si urménd ideea alinierii tarifelor locuintelor, la data
intrdrii Tn vigoare a hotirarii, tariful pentru suprafata garajelor este propus a fi de 5,00 lei/m.p.

Ca urmare a celor aritate mai sus propunem aprobarea proiectului de hotiirdre privind aprobarea
prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele convenabile aftate in
administrarea entititilor juridice ce functioneazi in baza hotirdrilor Consilialui General al
Municipiului Bucuresti,, a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor
in lei/m.p..

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ADMINIS TIA FONDULUI

DIRECTIA JURIDIC

Director General

Mihai Enichescu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Doamnei primar general GABRIELA FIREA

Stimatd doamna primar general,

Urmare adresei dumneavoastrd nr. 4499/06.08.2019, avand ca obiect
reglementarea duratei contractelor de inchiriere privind suprafetele locative cu
destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale,
va transmitem, atagat, punctul de vedere formulat de Ministerul Dezvoltirii Regionale

si Administratiei Publice, inaintat Secretariatului General al Guvernuluj prin adresa nr.
108737/29.08.2019.

Cu aleasi consideratie,

SECRETARGENERAL AL GUVERNULUL
FONTGRERY

@ |

Piata Victoriei nr.1, Sector 1, Bucuresti I
Tel.: +4 021 314 34 00

Email: drp@gov.ro
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Catre:

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI,
DOAMNEI PRIMAR GENERAL GABRIELA FIREA

< SPRE $TIINTA: SECRETARIATUL GENERAL AL GUVERNULUI

- N
Referitor la: emiterea unui act normativ in continuarea OUG nr. 43/&014 privind(dy/ata
unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte.

Stimata Doamna Primar General,

Avéand in vedere adresa dumneavoastri nr.4499/06.08.2019, cu privire la prelungirea duratei
unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de tocuinte, transmisa
Guvernului Romaniei si redirectionati citre MDRAP prin adresa nr.20/13634/7.G/09.08.2019,
fiind inregistrati la institutia noastra cu nr.108737/ 12.08.2019, va comunicim urmatoarele:

In urma analizei solicitdrii dumneavoastrd, am considerat ci nu este necesara si oportuni
initierea unui act normativ, la nivel primar, pentru prelungirea duratei contractelor de
inchiriere a suprafetelor locative cu destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale, fiecare unitate administrativ-teritoriald, in virtutea
principiului constitutional al descentralizirii $i autonomiei locale, putind decide in acest
sens.

in fundamentarea deciziei ministerului au fost avute in vedere:

- art. 56 alin. (1) lit. a) din Codul administrativ, aprobat prin OUG nr. 57/201 9, potrivit caruia
ministerul indeplineste urmitoarele atributii principale: organizeazi, coordoneazi si
controleazd aplicarea legilor, ordonantelor si hotardrilor Guvernului, a ordinelor si

instructiunilor emise potrivit legii, cu respectarea limitelor de autoritate si a principiului
autonomiei locale;

- art, 129 alin. (1) atin. (2) si alin. (7) lit. q) din Codul administrativ, aprobat prin QUG nr.
57/2019 in baza carora consiliul local are initiativa si hotraste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, inclusiv pentru crearea cadrului necesar pentru furnizarea
serviciilor publice de interes local privind locuintele sociale si celelalte unitati locative aflate

in proprietatea unititii administrativ-teritoriale sau in administrarea sa.

Avand in vedere cele de mai sus, respectand principiile specifice aplicabile administratiei
publice locale prevazute de Constitutie, precum si la art. 75 din Codul administrativ, consiliul
local hotaraste care sunt politicile {ocale in domeniut locuirii, asigurand respectarea
drepturilor fundamentale ale cetatenilor, primatul interesului public si protectia
chiriasilor aflati intr-o situatie vulnerabils, potrivit legii.

Cu stima,

Bd. Libertatii nr.16, Latura Nord, Sectar 5, Bucuresti
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