MUNICIPIUL BUCURESTI
CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE

NR. DI ‘
DATA: 25 069

<&

025 bt o . .
VU..U..mFﬂéeneral al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii "' Constructie
imobil locuinte colective sociale S+P+11 E cu functiune mixti la parter” in vederea continuarii si
finalizarea obiectivului de investitii din Prelungirea Ghencea nr. 322 — 326, Sector 6, Bucuresti

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul comun de specialitate al
Directiei Generale Investitii si al Directiei Generale de Asistentd Sociald a Municipiului Bucuresti,
Vizind raportul Comisiilor de Specialitate din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile
ulterioare;
- H.C.G.M.B. nr. 181/30.04.2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)- Prelungirea
Ghencea nr. 322-326 (fost 322-328, sector 6, Bucuresti)

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 129 alin. (4) lit. d), art. 129 alin. (7) lit. q), art. 139,
alin. (3), din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Art.1. Se aproba indicatorii tehnico — economici aferenti obiectivului de investitii "Constructie imobil
locuinte colective sociale S+P+11 E cu functiune mixta la parter” in vederea continudrii si finalizarea
obiectivului de investitii din Prelungirea Ghencea nr. 322 — 326, Sector 6, Bucuresti, prevazufi in Anexa
care face parte integrantd din prezenta hotérdre.

Art.2. Finantarea obiectivului de investiii prevdzut la art. 1 se va efectua din bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul Directiei Generale de Asistentd Soctald a Municipiului Bucuresti.
Art.3. Directiile de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Bucuresti,
Directia Generala Economica si Directia Generald de Asistenta Sociala a Municipiului Bucuresti vor duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasti hotiirare a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului General al Municipiului Bucuresti din
datade ....ooonvvninnnne 2025.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucurestiy coeerecncscasnesnensenanes
|\ R
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ANEXA la H.C.G.M.B. nr........ 3 SO e

Indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii " Constructie imobil locuinge
colective sociale S+P+11 E cu functiune mixti Ia parter” in vederea continuirii si finalizarea
obiectivului de investitii din Prelungirea Ghencea nr. 322 — 326, Sector 6, Bucuresti

Principalii indicatori tehnico-economici

Total valoare (fara TVA) 64,137,001.88 lei

Total valoare (cu TVA) 76,323,032.23 lei

Din care
C+M (fara TVA) 53,937,932.83 lei
C+M (cu TVA) 64,186,140.07 lei

Sursa de finantare: bugetul local al municipiului Bucuresti, prin Directia Generali de Asistenta
Sociald 2 Municpiului Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii
"Constructie imobil locuinte colective sociale S+P+11 E cu functiune mixta la parter” in vederea
continudrii si finalizarea obiectivului de investitii din Prelungirea Ghencea nr. 322 — 326, Sector
6, Bucuresti
Prin raportul comun de specialitate, Directia Generals Investitii impreund cu Directia Generala de

Asistentd Sociald a Municipiului Bucuresti supun atentiei necesitatea aprobirii indicatorilor tehnico -
economici aferenti obiectivului de investitii "Constructie imobil locuinte colective sociale S+P+11 E
cu functiune mixtd la parter” in vederea continuirii si finalizarea obiectivului de investitii din
Prelungirea Ghencea nr. 322 — 326, Sector 6, Bucuresti. Prin Autorizatia de construire nr.
369/14.05.2019 au fost autorizate lucririle de construire pentru imobilul cu functiunea de locuinte
colective sociale, cu regim de inaltime S+P+11 E pe terenul detinut conform Contractului de vanzare
cumpdrare autentificat sub nr. 1561/2018, intabulat in Cartea Funciard nr. 208195 cu incheicrea nr.
96686/2018, numiir cadastral 208195,

Potrivit documentatiei, pentru noile lucrari propuse nu sunt prevazute extinderi sau supraetajiri ale
constructiei existente.

Fatd de cele expuse anterior §i avind in vedere faptul ci proiectul este in concordanta cu prevederile
legale in vigoare supunem atentiei Consiliului General al Municipiului Bucuresti prezentul proiect de
hotérére privind aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferen{i obiectivului de investitii

"Constructie imobil locuinte colective sociale S+P+1 u functiune mixtd la parter” in vederea

continuarii si finalizarea obiectivului de investitii ¢lungirea Ghencea nr. 322 - 326, Sector 6,

Bucuresti.
ENERAL,
UJDUVEANU
AVIZAT,
L DIRECTIA JURIDIC
DIRECTOR EXECUTIV
ADRI/AN IORDACHE
/ .//’.,..
25506 225
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}.*""“—'“- ¥y PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
S ol Directia Generala Investiti
‘\ '-;;@,; y  Directia Generala de Asistenta Sociala a Municipiului Bucuresti

&

Nr. DGI 40229‘(/-9506 2025 Nr. DGASMB 3007/13.06.2025

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii "Constructie
imobil locuinte colective sociale S+P+11 E cu functiune mixta la parter” in vederea continudrii si
finalizarea obiectivului de investitii din Prelungirea Ghencea nr, 322 - 326, Sector 6, Bucuresti

Prin Autorizatia de construire nr. 369/14.05.2019, au fost autorizate lucrarile de construire pentru
imobilul cu functiunea de locuinte colective sociale, cu regim de indltime S+P+11 E, pe terenul detinut
conform Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1561/2018, intabulat in Cartea Funciara
nr. 208195 cu incheierea nr. 96686/2018, numar cadastral 208195.

Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti SA a detinut dreptul de proprietate asupra imabilului,
ulterior acesta fiind preluat de catre Directia Generald de Asistenta Sociala a Municipiului Bucuresti prin
contractul de vanzare nr. 348/03.04.2024.

Directia Generald de Asistentd Sociald a Municipiului Bucuresti a achizitionat, Tn numele
Municipiului Bucuresti, imobilul din Prelungirea Ghencea nr.322-326, sector 6, Bucuresti in vederea
definitivarii lucraritor, care, la momentul preluarii aveau un grad de finalizare de aproximativ 54,5%.

Astfel, achizifia imobilului din Prelungirea Ghencea nr. 322 - 328, Sector 6, Bucuresti, aflat in
constructie, a fost necesard intrucat Compania Municipalda Imobiliara Bucuresti SA se afla n
imposibilitatea finaliz&rii lucrarilor si implicit Municipiul Bucuresti nu putea repartiza locuintele sociale
conform, notelor de atribuire infocmite Tn luna septembrie 2020.

Conform Memoriuiui justificativ prezentat de Proiectantul General Trustul de Cladiri
Metropolitane Bucuresti, au fost executate urmatoarele lucrari:

- Organizarea de santier - 100%.
- Structura:
lucrarile de infrastructura structura de rezistentd - 100%
lucréri de izolatji hidrofuge infrastructuré — 100%
lucrarile de suprastructura de rezistenta — 98%.
- Instalatii:
instalatii infrastructura — 15%
instalatii suprastructura — 15%
bransamente — 0%.
- Arhitectura:
lucrari zidarii inchideri exterioare — 100%
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lucrari balcoane — zid&rii — 70%
lucréri zidarii compartimentari interioare — 100%

lucrari gips carton - placari si compartimentari — 20%

tamplarie — nchideri exterioare — 100%

tdmplarie interioard — 2%

lucrari la terasa peste parter - 50%

lucréri |a terasa peste etaj 11 — 80%

lucrari termoizolatie - termosistem fatade — 15%

lucréri finisaje exterioare — 0%

lucrari finisaje interioare — 5%

lucrari amenajare teren — trotuare de garda, alei pietonale, alei carosabile, spatii verzi — 0%
lucrari balustrade i mana curenta scari, balcoane, rampe — 0%
lucréri montare echipamente tehnologie si functionale — 5%.

Lucrarile ramase de executat sunt:
Structura:

lucrérile de suprastructura de rezistenta — 2% - elemente decorative metalice/ beton armat tip
copertine /nstalatii:

instalatii infrastructura — 85% - trasee si echipamente
instalatii suprastructura - 85% - trasee si echipamente
bransamente — 100%

probe instalatii incendiu — 100%

probe instalatii sanitare, electrice, termice — 100%

Arhitectura:
lucréri balcoane ~ zidarii — 30%
lucrari gips carton — placéri si compartimentari — 80% ‘
tdmplarie interioars — 98% |
lucrari la terasa peste parter — 50% - straturi de finisare pentru terasé verde si terasa circulabil
lucréri la terasa peste etaj 11 — 20% - straturi de finisare pentru terasé vizitabild ‘
tucrari termoizolatie - termosistem fatade — 85% |
lucrari finisaje exterioare — 100% la fatade si copertine
lucrari amenajare teren — trotuare de garda, alei pietonale, alei carosabile, spatiu verde — 100%
lucrari balustrade si mana curenta scari, balcoane, rampe — 100%
lucrari montare echipamente tehnologie si functionale — 95%
probe inundare terase — 100%
lucrari finisaje interioare — 95% Ia tavane, pereti si pardosel
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In urma discutiilor purtate intre Directia Generald de Asistent3 Social3 a Municipiului Bucuresti si

Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti (T.C.M.B), pentru finalizarea constructiei, dar si avand in
vedere necesitatea optimizarii costurilor de executie, au fost stabilite o serie de modificari fatd de
proiectul initial si fatd de dispozitile de santier, urmand a se renunta la:

*  Se vor elimina cele 31 de sisteme de parcare multietajate, tip Kiaus, iar locurile de parcare
rezultate se vor amenaja ia nivelul terenului, in exterior;

*  se va modifica amenajarea exterioard a terenului prin realizarea locurilor de parcare eliminate din
subsolul imobilului, precum si a aleilor carosabile aferente acestora;

* finisajul parcériior exterioare se va Inlocui Astfel, dalele Tnierbate vor fi inlocuite cu dale
prefabricate autoblocante;

* se va fnlocui finisajul panourilor decorative de la balcoane: panourile din fibrociment vor fi
inlocuite cu placéri din Bond vopsit in camp electrostatic, culoare RAL 7031, montate pe structura
metalica specifica;

* sevarenunta la copertina de la parter, ax D, intre axele 3 i 5

* se varenunta la gradinile aferente apartamentelor de Ia etajul 1, acestea fiind inlocuite cu terase
necirculabile sau circulabile ocazional;

+ finisajul pardoselilor interioare va fi inlocuit cu parchet laminat de 8 mm si covor PVC montat prin
lipire;

* se va elimina finisajul de pardoseald din boxele localizate in subsol, precum si din holul aferent
acestora; se va pastra pardoseala din beton rugos vopsit;

* se va elimina plafonul fals din spatiile comunitare de Ia parter, iar instalatile vor fi montate
aparent. Tavanul va fi finisat prin tencuire s$i vopsire cu vopsea lavabild de culoare gri Tnchis sau
negru.

Ca urmare a intrérii in vigoare a noilor norme de proiectare si a cerintelor de eficientd energetics, se

vor efectua urmétoarele modificari fatd de proiectul initial si dispozitiile de santier antericare, care vor

¥ v

duce la necesitatea suplimentarii valorii initiale a lucrarilor:

* se vor modifica grosimile stratului termoizolant de la fatade si terase, precum si materialele

7

utilizate. Astfel: termoizolarea fatadelor se va realiza cu vati bazaltici de 15 cm, termoizolarea

teraselor cu vatd bazalticd de 30 cm, iar termoizolarea intradosului planseului peste parter (zona
serviciilor comunitare) cu vata bazaltici de 10 cm;

*  se propune amplasarea unei centrale termice la parter, in zona dedicats serviciilor comunitare.
Aceasta va include o camera a cazanelor (pozitionatd spre partea posterioars, in afara amprentei
etajului 1) si un punct termic pentru distributie. Cosul de fum va fi amplasat pe fatada de nord si va fi
realizat din inox;

*  distributia agentului termic se va face pe coloane amplasate pe holurile de nivel, cu sistem
distribuitor-colector si distributie in pardoseals pand la casetele de distributie din apartamente.
Executie: coloane principale cu teava tip PPR-AL (cu insertie de aluminiu), distributie in sapa cu
teava tip PEX-A;

*  consumul agentului termic va fi contorizat prin contoare de energie termicd, montate in cadrul
sistemului distribuitor-colector.

Urmare a optimizarilor propuse, vor aparea modificari ale instalatiilor si dotarilor constructiei, dupa

cum urmeaza;

+ distributia apei reci si calde de consum se va realiza prin coloane amplasate pe holurile de nivel,
cu sistem distribuitor-colector si distributie in pardoseald pana la consumatorii din apartamente.
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Executie: coloane principale cu teava tip PPR
tip PEX-A;

*  consumul de ap3 rece si calda va fi cont

distribuitor-colector;

* va fi previzutd o instalatie de alimentare a constru

acestora;

*  apartamentele vor fi racordate la reteaua de

vor fi prevézute circuite pentru plite si cuptoare electrice;

* 1n apartamente se vor prevedea pozitii pentru masini de s
electricd. Beneficiarul va d

* In apartamente se vor crea
condens, alimentare electrica). B

* se va analiza s
Daca, in urma dezv
poate asigura debit

* Tn conformitate cu normele in vigoare, vor fi

circuitelor de incércare a vehiculelor electrice;

* se va extinde refeaua de detectie incendiu

normelor actuale;

*  constructia va fi
prevazute trasee si in

optica;

* in spiritul efi

fotovoltaice.,

ecide oportunitatea instalarii acestor

-AL (insertie din aluminiu), distributie in sapa cu teava
orizat. Contoarele vor fi amplasate in cadrul sistemului
ctiei cu gaze naturale, inclusiv distributia
gaze pentru alimentarea cuptoarelor si plitelor. Nu
palat rufe si vase, racordate la reteaua
pozitii pentru echipamente de ricire (trasee pentru agent frigorific,

eneficiarul va decide oportunitatea instalarii acestora;

I clarifica, Tmpreuna cu beneficiarul, situatia hidrantilor stradali existenti in zona.
oltarilor desfasurate Tn zona, reteaua de hidranti a fost Tmbunatatita si fumnizorul
ul normat, se va proceda la optimizarea gospodariei de apa pentru stingere:

prevazute canalizatii pentru instalarea ulterioars a

pe spatile comune si holurile de nivel, conform

dotata cu sisteme de supraveghere video si interfon. De asemenea, vor fi
stalatii pentru racordarea la sistemele de internet si televiziune prin cabluffibra

Astfel, toate aceste modificdri duc la acty
investitii "Constructie imobil locuinte colective soci

lucrari si modificari de tema”,

cientei energetice, pe terasa constructiei vor fi amplasate panouri solare si

alizarea devizului general initial pentru obiectivul de

Fata de cele mentionate, necesitatea actualizirii devizului general, provine si din:

- introducerea de noi capitole, conform prevederilor H.G. nr.

completarea H.G. nr. 907/2016, respectiv, introducerea subcapitolelor:

» 3.8.3. Coordonator in materie de securitate $i sanatate;

* 7.1. Cheltuieli aferente marjei de buget ;

ale S+P+11 E cu functiune mixta la parter-continuare
din Prelungirea Ghencea nr.322-326, sector 6, Bucuresti.

1116/2023 pentru modificarea si

» 7.2. Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret;
- cresterea actuala a preturilor materialelor pentru restul de executat.

Total valoare Total valoare C+M C+M
Lei {fara TVA) Lei {cu TVA) Lei {fara TVA) Lei (cu TVA)
Valoare Valoare Valoare Valoare Valoare Valoare Valoare Valoare
initiala modificata initialad modificatd initiald modificata initiala modificats
Deviz el Deviz Deviz Deviz Deviz Deviz Deviz
41.606.571,31 | 64.137.001,88 | 40.511.819,86 | 76.323.032,23 35.503.080,78 | 53.937.932,83 | 42.248.666,13 64.186.140,07
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Astfel, principalii indicatori tehnico-economici sunt:

Total valoare (fara TVA) 64,137,001.88 lei
Total valoare (cu TVA) 76,323,032.23 lei
Din care

C+M (fara TVA) 53,937,932.83 lei
C+M (cu TVA) 64,186,140.07 lei

Comparativ cu devizul general initial, prezentat de Trustul de Cl&diri Metropolitane Bucuresti
valoarea a fost majoratd cu aproximativ 54%.

Fata de cele expuse anterior a fost intocmit prezentul proiect de hotarare privind aprobarea
indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii "Constructie imobif locuinte colective

sociale S+P+11 E cu functiune mixtd la parter” in vederea continudrii si finalizarea obiectivului de
investitii din Prelungirea Ghencea nr. 322 - 326, Sector §, Bucuresti,

e

P.M.B. - D.G.I. D.GASMB. juarlag .
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliara Sectorul 6

- ’f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
» o
Jb"

LT

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

"ANCPI
g S PENTRU INFORMARE

L3
EUbL TERTL O R G0

Carte Funciard Nr, 208195 Bucuresti Sectorul 6

A, Partea |, Descrierea imobilulu

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 6, Prel GHENCEA, Nr. 322-326, Jud, Bucuresti

| Nr.cerere | 35066 !

(w3 03
luna__ | __04
Andl | 2024

Cod verificare

T

Nr, CF vechi:53440
Nr. cadastral vechi:5524/1

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Nr. INr. cadastral Nr. -

Crt{ topografic | SuPrafata* (mp) Observatil / Referinte
Din acte: 27.225  |Teren Imprejmut;

A o Masurata: 27.261 |teren imprejmult cu gard de plasa pe latura de Est

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl aite drepturi reale

Referinte

42180/ 24/05/2019

Act Administrativ nr. 369, din 14/05/2019 emis de PRIMARIA SECTOR 6;

B8

Se noteaza autorizatia de construire hr 369/14.05.2019 emisa de
PRIMARIA SECTOR 6 , cu privire la construirea unui imobil cu
functiunea de locuinte colective cu regim de inaltime S+P/S+P+11E .

Al

35066 / 03/04/2024

Act Notarial nr, 348, din 03/04/2024 emis de Trica Constanta Claudla;

B9

intabulare, drept” de” PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

Al

1) DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA A MUNICIPIULUI BUCURESTI, CIF:15531230

C. Partea |ll. SARCINI

Inscrler privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantle sl sarcini

Referinte

102096 / 08/11/2019

Act Notarial nr. 4364, din 07/11/2019 emis de LIDIA DRAGAN;

C3

Se noteaza declaratia aut, 1204/28.04.2016 emisa de BNP Enache
Florentina, prin care proprietarul tabular se obliga sa respecte dreptul
de uz si servitute de trecere care isi produc efecte ope legis asupra
unel suprafete de 37,67 mp din teren (28,04 mp din imobilul ce se va
edifica pe teren)

Al

1) E- DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, CIF:14507322

35066 / 03/04/2024

Act Notarlal nr. 348, din 03/04/2024 emis de Trica Constanta Claudia;

ca

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:64300.81 LEI pentru
[rest de pret

Al

1) COMPANIA MUNICIPALA IMOBILIARA BUCUREST! SA, CIF:37764910

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Larie runiciald N, LUGLTD LUt la/ T ap/ MU iU, DUl TIL JCLLurur v

Anexa Nr. 1 La Parteal
Teren

Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte

208195 Din acte: 27.225
Masurata: {teren imprejmuit cu gard de plasa pe latura de Est

27.261

* Suprafaia este determinata in planul de projectie Stereo 70.
DETALl LINIARE IMOBIL

T T Tt Y :'.:,.,...m,..,.._,.,,,_....m....M').\.u...,.,..._J;.“.‘.“_,';‘Am....lm_'x\.«_-—““a-:‘mmm.,

!

; e :
: . i
\ Y
\ 5
2
|
241120
245504
Ty _
s
\\,ﬁw \\\
.\I\
245502

Date referitoare [a teren

nr | Categorie {intra | Suprafata .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

] curti pA | Din acte: . . .

constructii 27.225
Masurata.
27.261
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lunglme segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit e« {m) Inceput sfarsit o (m)
1 2 116.996 2 3 5.439
3 4 7.792 4 5 8.189
5 6 8.159 6 7 12.236

Document care contine daté cu ‘caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din
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Ldiie runciara iNf Zudlys Lomuna/Urass/Mumcipiu; Bucuresti Sectorul 6

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit t= (m) fnceput sfarsit (= (m)
7 B 12,224 8 9 8.181
9 10 8.177 10 1 12.216
11 12 12.242 12 13 8.163
13 14 8.223 14 15 12.172
15 18 11.708 16 17 8.696
17 18 8.694 18 19 11.702
19 20 11.449 20 21 8.956
21 22 8.698 22 23 11.696
23 24 11.698 24 25 8.709
25 26 8.696 26 27 9.669
27 28 16.373 28 29 76.498
29 30 378.214 30 1 78.091
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjité Ta T milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 millmetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciary originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legil.

5-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.2751957/03-04-2024 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii,

03-04-2024

Data eliberarii,

S S

Asistent Registrator,
CRISTINA PETRE

{parafa si semnatura)

Referent,

Document care contine date cu caracter personal, protefate da prevederile Legii Nr. 677/2001.

{parafa si semnétura)
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G T incheiere Nr. 35066 / 03-04-2024

1001659264807

LA
H

AL Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BUCURESTI
NN Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 6

NPT IPNTEY

Dosarul nr. 35066 / 03-04-2024

INCHEIERE Nr. 35066

Registrator: ANDREEA-IOANA LAZARESCU
Asistent registrator: CRISTINA PETRE

Asupra cererii introduse de DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SCQCIALA A MUNICIPIULUI

BUCUREST! privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.348/03-04-2024 emis de Trica Constanta Claudia;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si 2 publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tarifu! achitat in suma de 60 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta externa nr.2751957/03-04-2024 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilu! cu nr. cadastral 208195, inscris in cartea funciara 208195 UAT Bucuresti Sectorul 6
avand proprietarii: COMPANIA MUNICIPALA IMOBILIARA BUCURESTI SA in cota de 1/1 de sub B.7;

- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de 64400.81 LEl pentru rest de pret asupra
A.1 in favoarea COMPANIA MUNICIPALA IMOBILIARA BUCUREST! SA, sub C.4 din cartea funciara

208195 UAT Bucuresti Sectorul 6;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in

favoarea DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA A MUNICIPIULUI BUCURESTI, sub B.9 din
cartea funciara 208195 UAT Bucuresti Sectorul 6;

Prezenta se va comunica partilor:
TRICA CONSTANTA CLAUDIA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 135 zile de la comunicare, care se depune Ia Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sectorul 6, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
03-04-2024 ANDREEA-IOANA LAZARESCU CRISTINA PETRE

Document semnat cu siglliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformit A
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completsrile ultenfoare.t' S i <R

*} Cu exceptia situatiilor prevézute la Art, 52 alin. (1) din Regulamentul de r ie si inscriere in evi
= : . - eceplie si inscriere in evidenfe
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP'?I d .

Decumant care confine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentulul [UE) or. 67972016 §1 Legll 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentujul poate ff verificatd la adress www.ancpl.rofverificare




Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara BUCURESTI ' Nr.cerere | 41B79

#

| : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul & Ziua_ 18

I L | Lura 04
PO - P oana 2024
ANCPIL. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
b yns b PENTRU INFORMARE ‘ﬂmﬂém?

e AnFORV L LA KR "

Carte Funciard Nr. 208195 Bucuresti Sectorui 6 mﬂn!l EHEHH

A. Partea |. Descrierea imobiiului
Nr. CF vechi:53440

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:5524/1
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 6, Prel GHENCEA, Nr. 322-326, jud. Bucurest
Nr. |Nr. cadastral Nr, *
Crtl  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 208195 Din acte: 27.225 [Teren imprejmuit;
Masurata: 27.261 |teren imprejmuit cu gard de plasa pe latura de Est

B. Partea Il. Proprietari §i acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
42180 / 24/05/2019
Act Administrativ nr. 369, din 14/05/2019 emis de PRIMARIA SECTOR 6;

Se noteaza autorizatia de construire nr 369/14.05.2019 emisa de Al

B8 |PRIMARIA SECTOR 6 , cu privire la construirea unui imobil cu
functiunea de locuinte colective cu regim de inaltime S+P/S+P+11E .
35066 / 03/04/2024
Act Notarial nr. 348, din 03/04/2024 emis de Trica Constanta Claudia;

BO intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA A MUNICIPIULUI BUCURESTI, CIF:15531230

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §l sarcini
102096 / 08/11/2019
Act Notarial nr. 4364, din 07/11/2019 emis de LIDIA DRAGAN,;
Se noteaza declaratia aut. 1204/28.04.2016 emisa de BNP Enache Al

Florentina, prin care proprietarul tabular se obliga sa respecte dreptul
C3 |de uz si servitute de trecere care isi produc efecte ope legis asupra
unei suprafete de 37,67 mp din teren (28,04 mp din imobilul ce se va
edifica pe teren)

1) E- DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, CIF:14507322
35066 / 03/04/2024

Act Notarial nr. 348, din 03/04/2024 emis de Trica Constanta Claudia;

ca Intabulare, drept de POTECA LEGALA, Valoare:64400808 LE! pentru Al
rest de pret

1) COMPANIA MUNICIPALA IMOBILIARA BUCURESTI SA, CIF:37764310

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din 3
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Laltle rutiLictd N, LUDLZ0 CUTHUNGH a3/ MU LTI, LBUCU TIL JTLLu Ul v

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
208195 Din acte: 27.225
Masurata: teren imprejmuit cu gard de plasa pe latura de Est
27.261
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL
L e T T el e Lo ey = Ay . 1. e T S T WO
: AT SR —— : -
) e «" ' i R k ! \\
\ Y
A s
s g
\\ ‘\'
.\' \
\ A
l“l \
\ \ \
N 220
245504
240141 2
245502
S e
Date referitoare la teren
= (gglt:rgﬁ?ée e SuF[;apf)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa | Din acte: . . .
constructii 27.225
Masurata:
27,261
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit t= {m) Inceput starsit o {m)
1 2 116.996 2 3 5.439
3 4 7.792 4 5 8.189
5 6 8.159 6 7 12.236
4 N
Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 208195 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m}) fnceput sfarsit = {m)
7 8 12.224 8 g 8.181

9 10 8177 10 11 12.216

11 12 12.242 12 13 8.163
13 14 8.223 14 15 12.172
15 16 11.708 16 17 8.686

17 18 8.694 18 19 11.702
19 20 11.449 20 21 8.956

21 22 8.698 22 23 11.696

23 24 11.698 24 25 8.709

25 26 8.696 26 27 9.669

27 28 16.373 28 29 78.498

29 30 378.214 30 1 78.091

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 §

ek Distanta dintre puncte este forma

sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
t3 din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclara originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunitor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare

S-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de

Data solutionarii,
18-04-2024

Data eliberarii,
Y

, in conditiile legii.

Asistent Registrator,
CONSTANTIN DIACONU

{parafa sl semnatura)

publicitate imobiliard cu codut nr. 251P.

Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Referent,

{parafa si semnéatura)
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCTALA A MUNICIPXULUI BUCURESTI

Nr. SPPA/an"Ag‘S@;>~ / _’%06 ?325— —-WC, =

JWVESTITH |

Citre: Primiria Municipiului Bucuresti |

’ A(” J6 %lf—-«-———*‘" BUCURESTI|
| e pmrmﬂmwmmpn '.N\.'ESTII
DIRECTIAGENEN RE INVESTITH |

DIRECTIA
1 7 =06 2025

" 6301
lbigsTRAﬁE INTRARE, o MQ__,—

Prin prezenta supunem, atenfiei dvs. propunerea privind necesitatea inaintérii ctre Consiliul General

Directia Generala Investitii

al municipiului Bucuresti a proiectului de hotédrdre privind aprobarea indicatorilor tehnico -
economici aferenti obiectivului de investifii "Constructie imobil locuinte colective sociale S+P+11 E
cu functiune mixta la parter-continuare lucriri si modificiri de tem#”, din Prelungirea Ghencea

nr.322-326, sector 6, Bucuresti.

Cu deosebitd consideratie,

IEANA 1_70LESCU

Str Constantin Mille nr.10 sector 1 Bucuregti Roménia
Tel: 021/314.23.15 Fax: 021/314.23.16

E-mail; registratura@dgas.ro, website: www.dgas.ro
Operator date cu caracter personal nr. 11270



DEVIZ GENERAL

Conform H.G. nr $07/29 noiembrie 2016, NG1116 16/11/2023

al obiectivului de investitie Constructii imobit de locuinte colective sociale S+P+11 E cu functiune mixta la parter - contingare lucrari si
modificarl tema din Prelungirea Ghencea nr.322-326

Nr. ert, Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de cheltuleli Valoare fard TVA TVA 'rur.a g
Ial Jal 8l
1 2 3 4 5

CAPITOLUL 1 Cheituleli pentru obfinerea i amenajarea terenuiul

1.1 Obfinerea teranului £.00 0.00 0.00

1.2 Amenajarea terenului 1,817,533.35 345,331.34] 2,162,864.69
1.2.% Demelari / decopertari /Amenajarea terenulul rest de execulat 0.00 0.00
1.2.2 Amenajares terenului L W __ 1,817,533.35 345,331.34| 2,162,864.69
Amenajar pentru proteclia meditiul g1 aducerea 1erentiu

1.3 {conform aviz Mediu PMB) 118,432.00 22,502.08/  140,834.08

1.4 Cheltuieli pertru relocarea/protectia utilitétilor 0.00 0.00 0.00
1.4.1 Cheltuisli pentru relocarea treseu apa/ canalizare 0.00 0.00 0.00
1.4.2 Cheltulell pentru relocarea traseu cabli electric 0.00 0.00 0.00

Total capitol 1 1,935,965.35 367,833.42| 2,303,798.77

CAPITOLUL 2 Cheltuleli pentry asigurarea utilitiifllor necesare obiactivului de invastitii

21 s::;ilfzr:za; utilitatilor necesare obiectivului: retele de racord-electrice; apa- 3,.461,984.54 657,777.06| 4,119,761.60
2.1.1 Chelt. Pt. asig. Utilitatilor necesare obiectivului - GAZE 78,500.00 14,815.00 93,415.00
2.1.2 Chelt. Pt. asig. Utilitatilor necesare obiactivului - APA/CANAL 91,730.17 17,428.73 109,158.90
2.1.3 Chelt, Pt. asig. Utilitatilor necesars obiectivului - ELECTRICITATE 96,300.00 18,297.00 114,597.00
2.1.4 Chelt, Pt, asig. Utilitatitor - POST TRAFQ 3,195,454.37 807,136.33{ 3,802,590.69

Total capitol 2 3,461,984.54 657,777.06] 4,119,761.60

CAPITOLUL 3 Cheltuiell pentru proiectare si asistentd tehnica

3.1 Studii 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.1.1. Studii da teren 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.1.2, Raport privind Impaciul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice-curenti slabi 0.00 0.00 0.00

ocumentali-suport §1 cheltdigl pantrir obinerea de avize,

3.2 acordurl §) autorizati 15,000.00 2,850.00[  17,850.00

33 Expertizare tehnica 120,000.00 22,800.00 142,800.00

3.4 Certificarea performantel energetice si auditul enargetic al cladirifor 5,000.00 950.00 5,950.00

3.5 Proiectare 1,337,562.00 254,136.78| 1,591,698.78
3.5.1. Temi de profectare 5,000.00 950.00 5,950.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3Studlu de fezabilitale/documentalie de avizars 8 lucr&rTor de
interventii si deviz general 0.00 0.00 2.00

.5.4. Documentatiile Tehnice necesare i vederea obiner;

:vizelu?!a(c:::rduri Ic}rlautti?lzatiilgr e " 15,000.00 2,850.00 17.850.00
335{3?" ]:fEZc:;:;:;:nlca de calitate a proieciului tehnic i a 45,000.00 8.550.00 53,550.00
3.5.6. Prolect tehnic si detalll de executie {revizuire prolect rest de executat) 474 562,00 90,166.78 564,728.78
Proiectare decontata prin contractul 37/05.08.2019 798,000.00 151,620.00 949,620.00

36 Organzarea proveduriior de achizie 13.500.00 2,565.00 16,065.00

3.7 Consultants 136,000.00 25,840.00 161,840.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de Investitii 132,000.00 25,080.00 157,080.00
3.7.2. Audituf financiar 4,000.00 760.00 4,760.00

3.8 Asistenia fehnic 204,500.00 38,855.00 243,355,00
3.8.1, Asistenid tehnicé din partea proiectantiii 66,500.00 12,635.00 79,135.00
3.8.1.1. pa perioada de executie a lucrarilor 60,000.00 11,400.00 71,400.00
3.8.1.2. pentru participarea prolectantulul la fazele inclusa in
pregramul de control al lucrarilor de executie, avizat de c&tre 6,500.00 1,235.00 7,735.00
{nspactoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de gantier 120,000.00 22,800.00 142,800.00

oo T




383, Cooraonator \n materie ge securitates] sanataté conform HG300/ j

]

cu modificarite si completarile urterivare 18.000.00 3,420.00 21,420.00
Total capitol 3 1,838,562.00 349,516.78| 2,189,078.78
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investifia de bazd
4.1 Constructii si instalatii (rest de execulat) 28,192,934.82] 5,356,657.62) 33,549,502.44
Constructii $i Instalail decontata prin contractul 37/05.08.2018 17.939,652.27] 3.408,533.93] 21,348,186.20
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si funclionale 1,760,894.20 334,569.91] 2,095,464.11
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si funciionale care necesitd montaj 620,098.92 174,818.79| 1,094,917.71
- e - -
44 rLrJltgs::j ;::2:;?:::; tt:i;:::tl;gr::gjnfuncgmnaie care nu necesita 0.00 0.00 0.00
4.5 Dot&ri 7,296.73 1,366.38 8,683.11
46 Active necorporale 0.00 0.00 0.004
Total capitol 4 48,820,876.94| 9,275,966,62] 58,096,843.56
CAPITOLUL 5 Alte cheltuleli
5.1 Organizare de gantier . 712,201.65 135,318.31 847,518.963
Rl P snrsnre| seowrs] soazar s
:;;é:_;:;étr:j geeiggz;_ti;:iﬁ 51 instalagi alerente organizani de 151,301.87 28,747 36 180,049.23
5.1.2. Cheltuieli conexe organizérii gantierului (rest de executat) §5,700.00 12,483.00 78,183.00
52 Comisloane, cote, taxe, costui creditului - 979,917.54 0.00 0.00
:ﬁilia?gar?ésxoanefe S| dobanzile aterente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
gigéj;?o?;?’/?gtfwgsc pentru controful calltafl ucrarilor de 244.104.38 0.00 24410438
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statulut in amenajarea 488,208.77 0.00 488,208.77,
teritoriulul, urbanism gi pentru autorizarea lucrérilor de constructii 0,1% CaM
5.2.4. Cota sferentd Casei Sociale a Construs!_o_rior -CSC 0,5% C+M 24410438 0.00 244,104.38
B.2.5. 1axe pentrc acorgutl, avize contarme §i autorzaya Ge
construire/desfiinjare 3,500.00 0.00 3,500.00
5.3 Cheltuien giverse §1 nepravazute & % (1.2+1.3+1.4+2+3.5+3.8+4) 2,788,044.44 520,728.44] 3,317.772.89
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 50,000.00 0,500.00 59,500.00
Total capitol & 4,530,163.63 860,731.09| 5,390,894.72
CAPITOLUL 8 Cheltuiell pentru prohe tehnologice §i teste
6.1 Pregétirea personalului de exploatare 8,800.00 1,292.00 8,002.00
6.2 Probe tehnologice gi monitorizare 29,700.00 5,643.00 35,343.00
Total capitol & 36,500.00 6,935.00 43,435.00
CAPITGLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret
ieli igi %din{12+13+14+2+
7.4 e 2 LR EE R g 2,800,550.53|  533,816.31| 3,343,375.85|
72 ;():rr:%tuieii pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de 702,389.88 133,454.08 835.843.96
Total capitel 7 3,511,949.42 667,270.39| 4,179,219.81
TOTAL GENERAL 64,137,001.88| 12,186,030.36) 76,323,032.23
dincare:C+M (1.2 +1.3+1.4+2+4.1+42+51.1) 53,937,932.83| 10,248,207.24]{ 64,186,140.07
suprafata construita desfasurata 12,721.25 12,721.25 12,721.25
C+M  Costuri leifm2 4,239.99 805.60 5,045.58
C+iv Costur] euro/m2 848.00 161.12 1,009.12
Suprafata utila construita desfasurata 10,457.45 10,457.45 10,457.45
C+M Costuri lei/m2 utll 5,157.85 979,99 §,137.84
Cc+#M Costuri eurn/m2 util 1,031.57 196.00 1,227.57

Proiectant,

Trustul de CLidiri Metropolitane Bucuresti S.A.




‘Ofertant,
TRUSTUL DE CLADIRY METROPOLITANE BUCURESTI 5.A.

DEVIZ GENERAL

Conform H.G, nr 907/29 nolembrie 2016, HG1116 16/11/2023

al obiectivului de Investitii Bloc locuints socisle Bdul Prelungirea Ghencea nr.324-326

Nr. Valoare fird TVA Valoare cu
ert | ° Denumirea capitolelor i subcapitolelor de cheltulefi TVA TVA
lel lel lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentry obiinerea gi amenajarea terenului
1.1 |Obtinarea terenuiu 0.00 0.00 0.00
1.2 |Amenajarea terenuiui 1,817 533.35 345,331.34| 2,162,864.69
1.2.1 Demolari / decopertari 0.00 0.00
" 1.2,2 Amenajarea tarenuiu; 1,817,533,35 345331.34] 2,182.864.69
Amenajar pentru profecia meaiulu] $l aduceraa ferendlui 1a staréa tnitiald
3 Niconform aviz Mediu PMB) 118,432.00 22,502.08 140,934.08
14 |[Cheltuiell pentru relocarealprotectia utilititilor 0.00 0.00 0.00
1.4 1 Cheltuieli pentru relocarea traseu apa/ canalizare 0.00 0.00 0.00
1.4.2 Cheltuieli pentru relocarea traseu cably electric 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 1,935,965.35 367,833.42| 2,303,798.77
CAPITOLUL 2 Cheltulell pentru asigurarea utllitifllor necesare oblectivului de Investifi
21 ?::;i;agfza; uttlitatilor necesare obiectivului: retele de racord-electrice; apa- 3,461,084.54 B57,777.08] 4.119,761.60
2.1.1 Chelt. Pt. asig. Utilitatilor necesare obiectivutui - GAZE 78,500.00 14,915.00 83,415,00
2.1.2 Chelt. Pt. asig. Utilitatilor necesars obiectivului - APA/CANAL 81,730.17 17,428.73 108, 158.80
2.1.3 Chelt. Pt, asig Utilitatilor necesars obiectivului - ELECTRICITATE 96,200.00 18,297 00 114,597.00
2.1 4 Cheit Pt asig. Utilitatilor - POST TRAFQ 3,185,454.37 607.136.33| 3,802,590.69
Total capitol 2 3,461,984.54 657,777.06) 4,119,761.60
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru projectare gi asistent tehnica
3.1 ]Studi 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.1.1. Studii de teren 8,000 00 1,520.00 9,520 00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului Q.00 0.00 600
3.1.8. Alte studli specifice-curentt slabi 0.00 000] 000
32 | co;t;rsr;aéi—;ging;isl cneltulell pentru oblifierea de avize, 15,000.00 2 850,00 17.850.00
3.3 |Expertizare tehnics 120,000.00 22,800.00 142,800.00
34 _|Certificorea performantai energetice si auditul energetic al ciadiriior 5,000.00 .. 95000  5950.00]
3.5 [Proiectare 399,090.00 75,827.10]  474,917.10
3.5.1 Tema de proiectare $,000.00 950.00 5,950 00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu d ilf 'documentatie de avizare a lucrarilor de
inter:ire?'rtii §f deii?iﬁegel o et ¥ 0.00 0.00 0'09
3 5.4. Documentatiila tehnice necesare In vederea abtinerii
avizelorlacordurilotr.fautorlzatiiIor : 15,000.00 2,850.00 17'850‘0_?
.5.5. Verifi j i} iectului icgia
335t35[ii|\o/fd ;c:;:z Jg:nlcé de calltate a proiectului tehnic gi 4.500.00 855.00- 5.3_55 00
3.5.6. Proiect tehnic sl detai de execujie 374,590.00 71,172.10 445,762.10
3.6 ]Organizédrea procédunlor de achizifie 13,500.00 2,565.00 16,065.00
3.7 _[Consultan( 136,000.00 25,840.00)  161,840.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivu! de investitii 132,000.00 25,080.00 157,080.00
3.7.2, Auditur Tinancrar 4,000.00 760.00 4,760.00
3.8 JAsistenid tehnicd 156,500.00 29,735.00 186,235.00




| 3.8 1 Asislenta tehnic# din partea proiectantulif 66,500.00 12,635.00 79,135.00
L]
3.8.1 1. pe pericada de executie a lucrarilor 60,000.00 11,400.00 71,400.00
3.8 1.2 pentru participarea prolectantului la fazele incluse in
programut de control at luerérilor de executie, avizat de ciire 6.500.00 1,236.00 773800
Inspectoratul de Stat in Constructii o
3.8 2. Dirigentie de santier 72,000.00 13,680.00 85,680.00
3.8.3. Coordonator in materie de securitatesi sanatate conform 18,000.00 3,420.00 21,420.00
HG300/2006, cu modificarile si completarile urtericare
Total capitol 3 853,090.00 162,087.10{ 1,015177.10
CAPITOLUL 4 Cheltufeli pentru investitia de bazd
4.1 |Consiructii si instalatii 28,192,934.82 5,356,657 62| 33, 549,502 44
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si funclionale 1,760,894.20 334,569.91| 2,095,464.11
4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice si funclionale care necesita montaj 920,098.92 174,818.79| 1,094,817.71
Utilaje, echipamente tebnologice i funclionale care nu necesita
44 montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 o
4.5 Dotari 7.298.73 1,386.38 8,683.11
46 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 30,881,224.67 5,867,432.69| 36,748,657.36
«+APITOLUL 5 Alte cheltuieli o
6.1 |Organizare de gantier 217,001.87 41,230.36 258,232.23
g;n t‘:erLucrén de constructii si instalatii aferente organizrii de 151,301.87 28,747.36 160,049.23
| |5.12 Cheltuieli conexe organiz&rii santierulut 65,700.00 12,483.00 78,183.00}
52 |Comisioane, cote, taxe, costul credituli 0.00 0.00 0.00
521 Comisivanete gi dobanzile aferente creditulli banci
finangatoare 0.00 6.00 0.00
B 1 y T ) — AR 4
5 2.2. Cota aferenid 15C pentru controlul calitiii lucraritor da .
constructit 0,5% C+M 154,406.12 0.00 154,40&:.1%
5.2 3. Cota aferenta ISC pentru controiui statului in amenajarea 308,812.25 0.00 308,812.25
lerltuﬂului_,_ urbanism gi pentru autorizarea jucrérilor de constructii 0,4% C+M
X I 408,
5.2.4 Cota aferentd Casel Sociale a Constructoritor - CSC 0,5% C+M 154.406.12 099 15{ i
- 5.2.5, Taxe pentru acordur], avize conforme g1 autonizalia de -
construire/desfiiniare 3,500.00 0.00 3,500 00
53 |Cheltuieli diverse gi neprevazute 5 % (1.2+1.3+1 A+2+35+3B+4) 1,841,738.23 349,930.26| 2,191 B568.45
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 50,000,060/ = ©.500.00 59.500.00
Totai capitol § 2,108,740.10 400,660.62] 2,509,400.72
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice gi teste
G1 Pregalirea personalului de exploatare 6,800.00 1,292.00 8,092.00
6.2 |Praobe tehnologice si monitorizare 29,700.00 5,643.00 35,343.00
Total capitol 8 36,500.00 6,935.00 43,435.00
CAPITOLUL. 7 Cheltuieli aferente mariel de buget si pentry constituirea
rezervel de Implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 5% din (1.2 + 1.3 +14+ 2 +
71 3,443 2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1.1} 1,863,253.32 354,018.13] 221727145
T2 grt:t:"we“ pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de 465,813.33 88,604.53 554.317 86
Total capitol 7 2,329,066.65 442,522,66| 2,771,589.32
TOTAL GENERAL 41,606,571.31 7,905,248.55| 49,511,819.86
din care; C+M{12+ 1.3 +1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 35,503,080.78 6,745,585.35| 42,248,666.13
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PROIECTANT GENERAL: T.C.M.B.
PROIECTANT ARHITECTURA: S.C. BAUKUNST DG s.r.l

PROIECT: *CONSTRUCTIE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SOCIALE, S+P+11E CU
FUNCTIUNE MIXTA LA PARTER?” in vederea continuirii si finalizarea obiectivului
de investitii

ADRESA: BUCURESTI, Sector 6, Sos. Prelungirea Ghencea nr. 322-328

MEMORIU JUSTIFICATIV

Constructie imobil locuinte colective S+P+11E, cu functiune mixti la Parter

in baza Autorizatiei de Construire ar. 369 din 14.05.2019

1. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE:

Prin Autorizatia de construire nr. 369 din 14.05.2019 au fost autorizate lucririle de construire
pentru imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de inéltime S+P/S+P+11E pe teren detinut
conform Contractului de vinzare cumpérare autentificat sub nr. 1561/2018, intabulat in cartea
funciari nr. 208195 cu incheierea nr. 96686/2018 — numiir cadastral 208195.

Sistem constructiv — cadre din beton armat; fundatii — radier general; acoperis — terasa.
Destinatie:

Subsol — 30 de locuri de parcare individuale, 62 de locuri de parcare in 31 de sisteme tip Klaus, doud
adiposturi de protectie civild, camerd pompe, camera tablou general, rezervi intangibild de api, spatiu post
transformare, spafiu tehnic, atelier de intretinere, camerd de gunoi, sase spafti tampon, opt boxe, doud sasuri,
trei iegiri de urgenia, trei tuneluri de desfumare, doud case ale scirii, doud lifturi, rampa de acces.

Parter — spatiu pentru servicii comunitare, spafiu pazi cu grup sanitar, un apartament cu o camerd gi
dependinte, doudl apartamente cu doud camere §i dependinte, un apartament cu trei camere §i dependinte,
camerd de securitate, patru holuri, windfang, doui case ale scérii, doud lifturi, terasa de acces.

Etaje 1+11 — cite sapte apartamente cu doudi camere i dependinte, cate trei apartamente cu trei camere §i
dependinte, céte doud holuri, doud case ale scérii, doud lifturi.

Numdr de apartamente: 114 si un spatiu pentru servicii comunitare cu o suprafafd utild de 954,95 mp. Numar
total de locuri de parcare: 156.

Amplasament: spre stradd la 5,00 m fatd de viitoare limitd de proprietate, respectiv la 23,00 m fati de
actuala limitd de proprietate; spre dreapta la 13,50 m fa{# de limita de proprietate; spre stinga la 8,61 m fa{d
de limita de proprietate; spre spate la minim 30,00 m fafd de viitoarea constructie.

P.O.T.=41,30 %
C.UT.=2,43
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Lucririle de executie la imobilul din Municipiul Bucuresti, Sect. 6, pe $os. Prelungirea Ghencea,
la nr, 322-328 in baza Autorizatiei de Construire nr. 369 din 14.05.2019 au inceput la datade .................... \
conform Anuntului de incepere lucrari inregistrat sub nr.......... i —......... 5

e

LUCRARI EXECUTATE IN PERIOADA DE VALABILITATE A AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE AU FOST REALIZATE:

Lucrérile pentru organizarea executiei / organizare de santier - 100%

Structuri:
«  lucririle de infrastructurd structurd de rezistentd — 100%
+  lucriri de izolatii hidrofuge infrastructurd — 100%
+ lucrérile de suprastructurd de rezistentd — 98%

Instalatii:
+ instalatii infrastructurd — 15%
«  instalatii suprastructurd — 15%

«  brangamente - 0%

Arhitectura:

»  lucrari zid#rii inchideri exterioare — 100%

+  lucriiri balcoane — zidirii — 70%

«  lucrir ziddrii compartimentdri interioare — 100%

»  lucrari gips carton — placiri §i compartimentiri - 20%

+  tdmplarie — inchideri exterioare - 100%

- tAmplérie interioard — 2%

«  lucrdri la terasd peste parter — 50%

«  lucriri la terasa peste etaj 11 — 80%

« lucriri termoizolatie - termosisten fafade - 15%

«  lucrin finisaje exterioare — 0%

»  lucrdri finisaje interioare — 5%

+  lucrdri amenajare teren — trotuare de garda, alei pictonale, alei carosabile, spatii verzi — 0%

+  lucrri balustrade si ménd curent3 sciri, balcoane, rampe — 0%
Jucriiri montare echipamente tehnologie si functionale — 5%
LUCRARI PROPUSE SI LUCRARI RAMASE DE EXECUTAT :

3

3.1. Lucrari propuse de modificare si optimizare;

Data fiind destinatia finala a constructiei si necesitatea de optimizare a costurilor de executie, sau
propus o serie de modificari fata de proiectul initial si Dispozitiile de santier ulterioare, dupa cum urmeaza:

— se vor elimina cele 31 sistemele de parcare multietajate, tip Klaus, iar locurile de
parcare rezultate se vor amenaja in exterior, la nivelul terenului;
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se va modifica amenajarea exterioara a terenului prin realizarea locuri lor de parcare
eleminate din subsolul imobilului, precum si a alei carosabile aferente acestor locuri;

finisajul parcarilor exterioare se va inlocui, Astefel dalele inierbate vor fi inlocuite cu
dale prefabricate autoblocante.

Se va inlocui finisajul panouriulor decorative la balcoane, din panou fibrociment in
placare Bond vopsit in cAmp electrostatic RAL 7031, montata pe structurii metalicd
specifici;

Se va renunta la copertind parter ax I} Intre axele 3 §1 5°;

Se va renunta la gridinile aferente apartamentelor de la etajul 1 si inlocuirea acestora
cu terasd necirulabild/ circulabila ocazional.

Se va inlocui finisajul pardoselilor interioare cu parchet laminat 8 mm, cu covor PVC
montat prin lipire;

Se va elimina finisajul de pardoseala din boxele localizate in subsol, precum si in holul
acestora. Se va pastra pardoseala cu beton rugos vopsit;

Se va elimina plafonul fals din spatiile comunitare de la parter si montaj instalalatii
aparent, Finisare tavan prin tencuire si vopsitorie lavabili culoare gri inchis/ negru,

Ca urmare a modificarilor normelor de proiectare si a cerintelor de eficienta energetica se vor face
modificari fata de proiectul initial si Dispozitiile de santier ulterioare, dupa cum urmeaza:

Se vor modifica grosimile stratului termoizolant la fatade si terase, precum si a
materialului. Astfel, termoizolarea fatadelor se va face cu vata bazaltica 15 cm,
termoizolarea teraselor se va face cu vata bazaltica 30 cm, termoizolarea intradosului
de planseu peste parter, in zona serviciilor comunitare, se va face cu vata bazaltica 10
cm.

Se propun amplasare unei centrale termice in cadrul parterului, in zona dedicati
serviciilor comunitare. Centrala va contine camera cazanelor, pozitionata catre partea
posterioara, in afara amprentei etajului 1, precum si punct termic pentru distributie.
Cosul de fum va fi amplasat exterior, pe fatada de Nord si va fi realizat din inox;

Distributia agentului termic se va face pe coloane amplasate pe helurile de nivel, cu
sistem distribuitor-colector si distributie in pardoseala pani la casetele de distributie
din apartament. Executie: coloanele principale cu tv. tip PPR-AL (insertie din
aluminiu), distributie in sapa cu teava tip PEX-A;

Consumul agentului termic va fi contorizat, Contoare de energie termica amplasate in
cadrul sistemului distribuitor-colector;

Ca urmare a optimizartilor abordate, vor aparea modificari ale instalatiilor si doratilor constructie,

dupa cum urmeaza:

Distributia de apa de consumn rece/ calda se va face prin coloane amplasate pe holurile
de nivel, cu sistem distribuitor-colector si distributie in pardoseala pand la
consumatorii din apartament. Executie: coleanele principale cu tv. tip PPR-AL (inserjie
din aluminiu), distributie in $api cu teavi tip PEX-A;

Consumul de apa rece/ calda va fi contorizat. Contoare de energie termica amplasate —

in cadru] sistemului distribuitor-colector;
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Va fi prevazuta instalatie de alimentare a constructiei cu gaze naturale, precum si
distributia acestuia;

Apartamentele vor fi racordate la reteaua de gaz peniru alimentarea cuptoarelor si
plitelor. Nu vor fi prevazute circuite pentru plite si cuptoare electrice.

In apartamente se vor crea pozitiile pentru masini de spalat rufe si vase, racordate la
reteaua de alimentare cu energie electrica. Beneficiarul va stabili oportunitatea
instalarii echipamentelor;

In apartamente se vor crea pozitiile pentru echipamente de racire, trase pentru agent
frigorific, condens, alimentare electrica. Beneficiarul va stabili oportunitatea instalarii
echipamentelor.

Se va analiza/clarifica cu beneficiarul situatia Hidrantilor stradali din zona (existenta
acestora). Daca in urma dezvoltarilor desfasurate in zona a fost imbunatatita reteaua
de hidranti stradali, respectiv furnizorul poate asigura debitul normat, se va proceda la
optimizarea gospodariei de apa pentru stingere;

In conformitate cu normele in vigoare, vor fi prevazute canalizatiile pentru
posibilitatea prevederii circuitelor de incarcare a vehiculelor electrice;

Se va extinde refeaua de detecfie de incendiu pe spatiile comune/holuri nivel, in
conformitate cu normele actuale;

Consiructia va fi dotata cu sisteme de supraveghere video, interfon. Deasemenea, vor
fi prevazute trasee si instalatii de racordare la sistemele de internet si televiziune prin
cablu/ fibra opfica,

In spiritul eficientizarii energetice, pe terasa constructiei se vor amplasa panouri solare
si fotovoltaice,

3.2. Lucrari ramase de executat:

Structura:

+  lucrdrile de suprastructuri de rezistentd — 2% - clemente decorative metalice/ beton armat tip

copertine Instalafii:

. instalatii infrastructurd — 85% - trasee $i echipamente

- instalatii suprastructurd — 85% - trasee gi echipamente

»  brangamente — 100%

+  probe instalatii incendiu — 100%

. probe instalafii sanitare, electrice, termice — 100%

Arhitecturi:

+  lucrdri balcoane - zidarii — 30%

+  lucréri gips carton ~ placiri §i compartimentéri — 80%

+  tampldrie interioard — 98%

+  luerari la terasd peste parter — 50% - straturi de finisare pentru terasi verde si terasa circulabila

. lucriri la teras3 peste etaj 11 - 20% - straturi de finisare pentru terasd vizitabild

+  lucrirn termoizolatie - termosistem fatade — 85%

«  lucrdri finisaje exterioare — 100% la fatade si copertine

+  lucriri finisaje interioare — 95% la tavane, pereti §i pardoseli
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+  lucréri amenajare teren — trotuare de garda, alei pietonale, alei carosabile, spatiu verde — 100%

«  lucrédri balustrade i ménd curentd scéri, balcoane, rampe — 100%
+  lucrdri montare echipamente tehnologie i functionale — 95%
+  probe inundare terase — 100%

Din totalul de executat la data ntocmirii prezentului memoriu din 100 % lucridri de executat pentru

toatd investitia;

+  sunt realizate 54,5 % din lucrérile de constructii gi instalafii prevazute in proiectul nr, 65 din 2018

elaboratd de S.C. BAUKUNST DG s.r.l.

« sunt realizate 5% din lucrdrile previzute pentru instalare utilaje, echipamente tehnologice si

functionale din proiectul nr. 65 din 2018 elaborata de S.C. BAUKUNST DG s.t.l,

[ntocmit
PROIECTANT GENERAL.: T.C.M.B.
PROIECTANT ARHITECTURA: S.C. BAUKUNST DG s.rl

arh. Constantin Riga Fereu arh.
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DOCUMENTAR FOTOGRAFIC

Situatie lucrari exterioare:
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Situatie lucrari interioare:
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