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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243, alin 1, lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019
SECRETAR GENERAL

HOTARARE
privind trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul public al
statului a imobilului identificat cu nr. cadastral 286384, in vederea darii in administrare
Ministerului Afacerilor Interne

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului
Bucuresti precum si raportul comun de specialitate nr................................ intocmit de
catre Dlrectla Patrimoniu impreund cu Directia Culturd, Invatamant, Turism si Directia
Transporturl

Vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. ... [ 2025, avizul Comisiei
Juridice si de Disciplina nr. ... Lovisinnn. 2025, din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Luand in considerare:

- adresa nr.20/6398/MD/07.03.2025/20Dnr.170/COM/07.03.2025 a
Secretariatului General al Guvernului inregistraté la Priméria Municipiului Bucuresti sub
nr. 38458/10.03.2025 si la Directia Patrimoniu cu nr. 38458/11.03.2025, prin care ni se
transmite solicitarea Guvernului privind transmiterea unei cereri catre C.G.M.B. in
scopul adoptarii de cétre acesta a unei hotdrari privind trecerea unui imobil din
domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul public al statului, in vederea darii
in administrare Ministerului Afacerilor Interne;

- adresa nr. 1018/18.03.2025 emisd de Centrul Cultural Palatele Brancovenesti,
Tnregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr. 44479/19.03.2025 si la Directia
Patrimoniu cu nr. 44479/20.03.2025,

- Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 120/03.04.2025
privind dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 262881, proprietatea publica a
Municipiului Bucuresti, situat in Bucuresti, strada Academiei, in doua loturi;

- Raportul de evaluare nr. 98717/23.06.2025 intocmit de S.C. MAPPS MASTER
APPRAISAL S.R.L;

- Incheierea nr. 74172/2025 emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresti.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a},
art. 287 lit. b), art. 293, art. 298, art. 299, art. 300 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile uftericare,
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba trecerea imobilului — Str. Academiei, lot 1 — in suprafatd de
2239 mp, identificat cu nr. cadastral 286384, precum si a constructiei C1 — Monumentul
Eroilor Revolutiei de for public, inscrisa in Cartea Funciara nr. 286384-C1, administrate
de Administratia Strazilor Bucuresti si Centrul Cultural Palatele Brancovenesti, din
proprietate publicd a Municipiului Bucuresti, in domeniul public al statului, in vederea
darii Tn administrare Ministerului Afacerilor Interne.

(2) iImobilele mentionate la art. 1.(1) se identificd conform anexei nr. 1, care
face parte integranta la prezenta hotarare, respectiv str. Academiei, lot 1 — in suprafata
de 2239 mp cu o valoare de inventar de 22.224.547 lei, si constructia C1 cu o valoare de
inventar de 80.000 lei, conform anexei nr. 2 - Raportul de evaluare nr.
98717/23.06.2025 intocmit de S.C. MAPPS MASTER APPRAISAL S.R.L.

Art. 2. Lista anexa la Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
186/2008, privind inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Municipiului
Bucuresti, se modifica in mod corespunzator.

Art. 3. Predarea - primirea imobilului prevazut ia art. 1 se face pe baza de protocol
incheiat intre Administratia Strazilor Bucuresti, Centrul Cultural Palatele Brancovenesti
si administratorul stabilit prin hotérarea Guvernului de dare in administrare a imobilului, in
termen de 30 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art. 4. Administratorul stabilit prin hotararea Guvernului va face demersuri in
vederea actualizarii cartii funciare in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se va comunica Secretariatului General al Guvernului
prin grija Secretariatului General al Municipiutui Bucuresti.

Art.6. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti, Administratia Strazilor Bucuresti, Centrul Cuitural Palatele
Brancovenesti, Secretariatul General al Guvernului si Ministerul Afacerilor Interne vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotdrédre a fost adoptatd in sedinfa ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindata de..................................

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR
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# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI Nr, cerere 74172
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1 Ziua 19

» . Luna 06

o\ Anut 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIA Cod verificare
MPNTIANATIDN A PENTRU INFORMARE 'If]m‘?ii%iﬁi
LIl 13} llllllﬂ!llll!l\
Carte Funciara Nr. 286384 Bucuresti Sectdrul 1 Il"
\

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intraviian

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str ACADEMIE|

2:: . f:::m'c . Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 286384 2239 Teren neimprejmuit;
Lot 1
Constructii
Crt N’f‘ f:::;:;%lc Adresa Observatii / Referinte

ALl 286384-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul [Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:15.1 mp; 5. construita
1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str desfasurata:15.1 mp; Monumentul Eroilor Revolutiei de
ACADEMIE! for public, Scd = 15.1 mp, amplasat in anul 1990,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
74172 / 19/06/2025
Act Notanal nr. 706, din 19/06/2025 emis de Trica Constanta Claudia:
Se infiinteaza cartea funciara 286384 a imobilului cu numarul] Al "

cadastral 286384 / UAT Bucuresti Sectorul 1, rezultat din|

dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 262881 inscris in|

Jcartea funciara 262881; |

Act Administrativ nr. 186, din 08/05/2008 ermis de H.C.G.M.B; '

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) MUNICIPIUL BUCURESTI
OBSERVATIL. pozitie transcrisa din CF 262881/Bucuresti Sectorul 1, inscrisa prin incheierea nr. 73565 dm

| 15/11/2013;

Act Administrativ nr. 186, din 08/05/2008 emis de H.C.G.M.B {act administrativ nr. 43/28-02-2011 emis de H.

C.G.M.B;);

B3 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE

1) ADMINISTRATIA SRAZILOR BUCURESTI . N
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 262881/Bucuresti Sectorul 1, inscrisa prin incheierea nr. 73565 din
15/11/2013;

Act Administrativ.  nr. 1685, din 05/11/1999 emis de Primarul General al Municipiului Bucuresti; Act]

|Administrativ __nr. 85, din _08/04/1999 emis de Consiliul General al Municipiului Bucuresti;

Bl

Al

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala' Al.l
111 | |
1) MUNICIPIUL BUCURESTI, CiF:4267117 ll
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 262881/Bucuresti Sectorul 1, inscrisa prin incheierea nr. 4501 din|
18/01/2019; - = i

B5 |5€ noteaza actualizarea informatiilor tehnice avand ca obiect Al

repozitionarea imobilului i _ _ - I
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 262881/Bucuresti Sectorul 1, inscrisa prin incheierea nr. 4501 din|

.| 18/01/2019; - _ |

Act Administrativ nr. 50594, din 04/04/2024 emis de Primaria Municipiului Bucuresti; Act Administrativ nr.

186, din 08/05/2008 emis de Consiliul General al Municipiului Bucuresti; - -

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice avand c¢a obiect] Al, Al.l

B6 repozitionarea _imobilului | I
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 262881/Bucuresti Sectorul 1, inscrisa prin incheierea nr. B2489 din|
30/07/2024;
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e Carte Funciard Nr. 286384 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

W g™
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Carte Funciard Nr. 286384 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectoruf 1

Anexa Nr. 1 La Partea | (RP=
Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
286384 2.239 Lotl 2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. '
DETALII LINIARE IMOBIL' ,
7= |
/
I[
L 223042
L
[ Sy
‘ —‘
!2 2l ,:‘.?... .
i :
% ﬁzne,szm
{24 o8 2maa
: o
267013 = 63
lLZ!
‘ : 20 23 .24
]
iz
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata 3 . .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 1.736 - - -
2 curi | pa 503 = = -
constructii
Date referitoare la constructli
g Destinatie Situatie " .
crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
B Sl
Al.l| 286384-Cl adm'mlustratwe si 15,1 Cuacte|p volutiei de  for public, Scd = 151 mp.
social culturale amplasat in anul 1990.
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment| | fnceput| sfargit segment| | Tnceput| sfarsit segment
1 2 1.705 2 3 0.331 3 4 1.249
4 5 2.173 5 6 2.174 6 7 2.049
7 8 2.555 8 9 2.556 9 10 2.404

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuful

(UE) nr. 67972016 si Legit 190/2018
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Carte Funciard Nr. 286384 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct| Puhct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment inceput| sfarsit segment
W 11 2.962 il 12 2.867 12 13 9.616
/13 14 25,858 14 15 7.257 15 16 0.525
/ 16 17 0.459 i7 18 13.962 18 19 2.458
19 20 11.165 20 21 2.732 21 22 5.67
22 23 2.52 23 24 5.66 24 25 13.696
25 26 4,375 26 27 2.511 27 28 0.968
28 29 1,355 29 30 4,568 30 31 17.056
31 32 4,336 32 33 1.537 33 34 1.02
34 35 2.605 35 36 4,491 36 37 13.741
37 38 6.03 38 39 2.52 39 40 5.461
40 41 2.359 41 42 11.175 42 43 2.406
43 44 9.187 44 45 31,459 45 46 9.159
46 47 1.658 47 48 1.077 48 49 1.076
49 50 1.537 50 51 1.428 51 52 1.181
52 53 1.067 53 54 4,772 54 55 0.688
55 56 4319 56 57 17.685 57 58 11.843
58 59 8.752 59 60 4,553 60 61 10.49
61 62 6,118 62 63 4,169 63 64 4.99
64 65 10.8 65 66 8.5 66 67 13.643|4
67 68 18.933 68 69 12.213 69 70 5.84
70 71 4,798 71 72 5.116 72 73 2.262
73 74 2.072 74 1 5.338
*# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn pfanul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.

#++ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru.

Certific & prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.1/19-06-2025 in suma de 120, pentru

serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222,
Asistent Registrator, Referent,

DANIEL ALIMAN

Data solutionarii,
23-06-2025

Data eliberarii,
[/ (parafa si semnatura)

{parafa si semndtura)

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasuiul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Decumant care contine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 673/2016 si Legii 190/2018 Pagr'na 4 din 4
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ASOCIEREA MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE

imobil format din teren intravilan in suprafaté de 2.239 mp, identificat cu numaru! cadastral 286384 si
constructie C1 cu suprafata construita de 15,1 mp, situat in Bucuresti, Str. Academiei, sector 1, lot 1

| L gP
Pmys TUIR

Beneficiar : Municipiul Bucuresti

Numarul raportului:98717
Data evaluarii: 23.06.2025




gl e, .
~  MAPPS I~ BUSIN=SS
Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION %/ VALUATION

| Evaluatori de valori mamrte Expeas, et e
\ Cupri
DRESA DE INSOTIRE w.ovvvevesssursssarssssssemsessssmsssmssssssasssssssssssssssssssssss s sassasessessoessressssesssssssssomsssnessaneesn 2
1. TERMENII DE REFERIN'[A AL EVALUARI ..o cemeeeeeeesstsssismsenssssesessssesssstnssssssssssesessssasessess 6
1.1, Identificared eValUBLOTUILI...........cceerieee et eb b e b e et 6
1.2, Identificarea clientuluifutilizatorilor/Solicantului ... 6
1.3.  Identificarea subleCtulul @VAILUATI........... ..o e e 3]
14, SCOPULEYVAIUART ...eeveevseicerieinie e e ee et e e e s een e s r et 6
1.5, Tiputvalorii ..o e e e R TR o T BT e vereer e Bir e ared R 7
1.6, PrEMISE VAIOTH v.cvueviec et et b b b R e 8
1.7.  Data evaluadrii / Data raporulli / INSPECHIA....co..cce e sttt e 8
1.8, MONEU@ TAPOMUIUILL ..o ettt et ce b erar e bbby bbb bbb 8
1.9.  Documentarea pentru efectuarea evalUaTii..........c.ocervrnversienien e e e snsens B
1.10. Natura st sursa informafiilor UHHZAE ... e 9
1.11. Ipoteze 51 IpPOteZE SPECIAIE. ....... e e bbb e 9
1.12. Restrictii de UBHZANE.... ..o b s s 11
1.13. Declararea conformitétii cu standardele ANEVAR ...t s 11
1.14. RADOTEAIE. ...ttt et ettt b e et eh e £ £ e e ke Rt 11
1.15. Cadrui general-termeni, definitii, prinCipii Si CONCEPIE.....covvvicovrenri e e 12
2. PREZENTAREA SI ANALIZA DATELOR ... s sssssssssnsmes 14
21, Localizarea si descriere@ terenulUi..........coriiiciim s e 14
2.2, Descrierea $i analiza pielei SPECITICE ... e 20
23, Ceamai BUNA UBlIZATE .......oc.ceie e e e s 27
3.  ABORDAREA iN EVALUARE SI RATIONAMENTUL.......oo e creeene e ssressseanaes 29
T 30T Tut o a1 PSP 29
3.2, Evaluarea terenului considerat liber - Abordarea prin piatd........coccoocvevineininicnccne e e 29
3.3, Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor. ... ... e s 3
S -1 =5 33
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MAPPS I~ BUSIN=SS
_ Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION v VALUATION

Evaluatori de valori 2 - A

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 156/12.05.2025 pe baza notei de comanda nr, 98717/18.06.2025

Prezentul raport de evaluare se refera la dreptul de proprietate definut de Municipiul Bucuresti asupra
unui Imobil format din teren intravilan in suprafata de 2.239 mp, identificat cu numérul cadastral 286384 si
constructie C1 cu suprafata construitd de 15,1 mp, situat in Bucuresti, Str. Academiei, sector 1, lot 1

Raportul a fost intocmit in vederea evaluarii bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozitiile art. (3) si art. (5)(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. {2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe afiate in
patrimoniul institutilor publice.

in conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritatilor publice, evaluarile
efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incat sa respecte cerintele
Standardelor de Raportare Financiaré aplicabile. Se aplica si principiile continute in Standardele generale de
evaluare (SEV 101, 102, 103, 104, 105), cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special
de céfre o cerintd a standardului de contabilitate refevant sau a acestui standard.

Scopul evaluarii este estimarea valorilor contabile a activelor fixe de natura terenurilor in vederea
inregistrarii in situatiile financiare. La baza evaluérii au stat informatiile furnizate de catre Municipiul Bucurest.

Raportu! a fost structurat dupa cum urmeaza:
¢ Termenii de referinta ai evaluérii
s Prezentarea si analiza datelor
» Abordarea in evaluare si rationamentul
e Anexe

In urma aplicérii metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenilor de referintd, avand in vedere
conditiile limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de fucru si ipotezele speciale emise in cadrul
acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea just pentru terenul subiect este:

Valoare justa imobil 22.304.547 lei

i din care
Valoare justa teren 22.224 547 lei
Valoare justa constructie C1 80.000 lei

Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda nr. 98717/18.06.2025 pagina 2
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MAPPS I~ BUSIN=SS
Asocieres MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION %/ VALUATION

EVHIUBtUﬁ dE ‘ia|llri rustwerty expe s, relsbie resutsm

Argumentelecare au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt :

Valoarea a fost obtinuta tinand seama de condiiile limitative privind documentarea si inspectia,
termenii de referintd, ipotezele si aprecierile prezente in raport.
. Valoarea este valabila la data evaluarii si pentru destinatia precizata in raport.

. Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietati imobiliare.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate

de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul mentioneaza c nu are cunostinta de existenta unui conflict de interese care sa-| impiedice
s& realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si estimérile exprimate in
raport au fost ficute pe baza celui mai bun rationament i nu garanteaza indeplinirea lor in cazul unei tranzacfii.
Orice actiune intreprinsa de client sau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazeze pe rationamentul lor,

iar in procesul decizional trebuie luati in calcul si alfi factori, nu numai glementele prezentate in acest raport.

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana

Raport de evaluare proprietate imobiliard- comanda nr. 08717/18.06.2025 pagina 3



MAP PS Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION V" VALUATION

Evaluatari de valor

I~ BUSIN=SS

relisble cesuirs

rH‘

REZUMATUL RAPORTULU \ /

Scopul evaluarii

Identificarea
subiectului evaluarii

Tipul valerii

Premisa evaluarii
Dreptul de proprietate
Ipoteze speciale

Conditii limitative

Abordarile utilizate

Rezultatu} obtinut

Data redactérii

Data evalurii

Semnétura evaluator

Scopul evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiaré, respectiv

inregistrarea valorii juste in situaiile financiare

Subiectul evalurii il reprezintd un Imobil format din teren intravilan in suprafata de
2.239 mp, identificat cu numarul cadastral 286384 si constructie C1 cu suprafata
construita de 15,1 mp, situat in Bucuresti, Str. Academiei, sector 1, lot 1

in conformitate cu scopul evalurii, tipul valorii este valoarea justa
Utilizarea actuala

Dreptul absolut de proprietate.

Terenul se evalueaza in ipoteza teren liber.

Limitari privind documentarea:
- Nu a fost pus la dispozitie certificat de urbanism
~ Nu a fost pus la dispozitie extras CF, documentatie cadastrald completa

- Limitéri privind inspectia: Inspectia s-a efectuat doar vizual, din exterior, fara a se face
masuratori.

Abordarea prin piata pentru teren

Valoarea justa pentru constructie a fost preluata din inregistrarile contabile

Lei

Valoare justa teren 22.224 547

Valoare justd - Constructia C1 80.000

Valoarea justé imobil 22.304.547

Data evaluarii 23.06.2025

Curs BNR ewro/leu 5,0453
25.06.2025
23.06.2025

Raport de evaluare proprietate imobiliard- comanda nr. 98717/18.06.2025 pagina 4
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MAPPS i~ BUSIN=5S
Asocieres MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION % VALUATI 0- N
Evaluatori de valori ustucrity expe e, @lable

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 156/12.05.2025 pe baza notei de comanda nr. 98717/18.06.2025.

Raportul a fost intocmit de Alexandru Debrezeni membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 12034,
specializare El, EPI.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implica exercitarea
rationamentului evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul
evaluarii, tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea
rezultata.

Evaluatorul a aplicat rationamente imparfiale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuita diferitelor
date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectiva in ceea ce priveste valoarea, in asa fel incat
rezultatul s3 fie nepartinitor.

Evaluatorul poseda abilitati tehnice adecvate, experientd si cunostinte despre subiectul evaluarii,
despre piata pe care acesta se tranzactioneaza si despre scoput evaluarii.

in elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare la activitatea
de evaluare .

o Ordonanta Guvemului nr. 24/2011 privind unele mésuri in domeniul evaluarii bunurilor
« Regulamentul de organizare si funcfionare a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din
Romania - aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 353/2012
« Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaludrii bunurilor (Legea nr. 99/2013)
in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotérérile, reglementarile, recomandarile, codul de
etica si standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022, valabile la data evaluarii .

Alexandru Debrezent
membru titular ANEVAR , specializare E1,EPI
Nr. legitimatie 12034
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII %

14. Identificarea evaluatorului |'

ll\_ \
Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTEW% RAISAL - BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 156/12.05.2025 pe baza notei de comanda nr. 98717/18.06.2025.

Raportul a fost intecmit de Alexandru Debrezeni membruy titufar ANEVAR cu nr. legitimatie 12034,
specializare El, EPI.

1.2. Identificarea clientului/utifizatorilor/solicitantulu

identificarea clientuluifsolicitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucurest.

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucuresti,
Conditii referitoare la utilizarea raportului

Y o

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara s fi fost identificata de citre evaluator
ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau féra a avea atributi
legale sau reglementate in legaturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca ,cititor
indreptétit” al raportului de evaluare,

1.3. ldentificarea subiectului evaluarii

Subiectul evaluarii este un Imobil format din teren intravilan in suprafatd de 2.239 mp, identificat cu
numarul cadastral 286384 si constructie C1 cu suprafata construita de 15,1 mp, situat in Bucuresti, Str.
Academiei, sector 1, lot 1

In prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate definut de Priméria
Municipiului Bucuresti.

14, Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiara, respectiv inregistrarea valorii
juste in situatiile financiare.

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiard, se face in baza prevederilor legale.
Principalele prevederi legale cu incidentd asupra activitatii de reevaluare active sunt:

- Ordinului ministrului finantelor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea i conducerea contabilitatii institutiitor publice cu modificsrile si completarile aduse prin
OMFP nr. 3259/2017,

- Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia,
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/. Qrdonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice (versiunea actualizatd), aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si
completérile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul instituiilor publice.

1.5. Tipul valorii

Raportul a fost intocmit in vederea evaluarii bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozitiile art. (3) si art. (5)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice

in conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritatilor publice, evalu@rile
efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incat s& respecte cerintele
Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica si principiite continute in Standardele generale de
evaluare (SEV 101, 102 si 103), cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de catre 0
cerints a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

In conformitate cu scopul evaluérii, tipul valorii este valoarea justa.

Valoarea justa a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie intre
doua parti aflate in cunostinta de cauzd, in cadrul unef tranzactii cu preful determinat obiectiv. Pentru bunurile
care au valoare de piatd, valoarea justa este identica cu valoarea de piata.!

IFRS 13 defineste valoarea justé ca preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, fa data evaluarii.

OCDE (Organizatia pentru Cooperare si Dezvoltare Economica) defineste valoarea justa de piaté ca
preful pe care un cumpérator decis -ar pi&ti unui vanzator hotérat infr-o tranzacfie pe piafa libera.

Valoarea justa reprezinta pretul care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doua parti specifice, pentru
schimbul unui activ. Desi s-ar putea ca partile s& fie independente intre ele si negocierea sa fie nepartinitoare,
nu este necesar ca activul sa fie expus pe piatd, iar pretul convenit poate fi unul care reflectd mai degraba
avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile implicate decat cele de pe piata, in
ansambiul ei.

Valoarea justé este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostinta de cauza $i hotéréte, care reflecté interesele acelor parti. Definitia valorii juste, prezentata

I MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE ORDIN 1917/2005 {actualizat) pentru aprobarea Normelor metodalogice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice gi
instructiunile de aplicare a acestuia, in temeiul prevederilor art. 11 alin. {5} din Hotararea Guvernului nr. 208/2005
privind organizarea si functionarea Ministerului Finantelor Publice si a Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, cu
modificarile si completérile ulterioare, in baza prevederilor art. 4 din Legea contabilititii nr. 82/1991, republicata.
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in IFRS, este diferitd de definitia de mai sus. IVSB considera ¢3, in general, definitia valorii juste din IFRS este
coerenta cu definitia valorii de piafa. Valoarea justé cere estimarea prefului care este just pentru ambele pérti
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.
Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de alt4 parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj,
care nu ar fi optenabil de cétre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare. 2

Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaludril, intre un cumpérator hotarat si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent i fira constrangere.

1.6. Premisa valorii

Utilizarea actuala.

1.7. Data evaluarii / Data raportului / Inspectia

Data evaluarii 23.06.2025
Data redactarii raportului  25.06.2025
Data inspectiei 20.06.2025

Inspectia a fost efectuata de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAR, cu specializarea
EPI, El nr. legitimatie 12034, in lipsa Clientului. Inspectia s-a facut din exterior, vizual, fira a se face masuratori.

1.8. Moneda raportului
Moneda raportului Euro si Lei
Cursul BNR eurofleu la data evaluarii 5,0453

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluarii

in vederea estimarii valorii de piata, evaluatorul a intreprins urmétoarele actiuni de documentare si
analiza:

* acitit si analizat documentele referitoare la imobil
» arealizat analiza pietei imobiliare
 aefectuat inspectia terenului

Documentele in copie puse la dispoziie de citre beneficiar si prezentate in ANEXA 3 sunt
urmatoarele:

* Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire, scara 1:500 pentru imobilul
identificat cadastral cu nr.262881, executat de SC Komora Engnineering SRL, mai 2025

* Plan de amplasament si delimitare a imobilului Lot 1, scara 1:500, identificat cadastral cu nr.286384,
executat de SC Komora Engnineering SRL, mai 2025

* Standardele ANEVAR, SEV 104, par. 30.1-30.7
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului Lot 2, scara 1:500, identificat cadastral cu nr.286384,
executat de SC Komora Engnineering SRL, mai 2025

Referat de admitere pentru dezmembrare imobil , OCP! sector 1, numar cerere 66092/02.06.2025
Extras de plan cadastral de carte funciara pentru imobilul cu nr.262881, numéar cerere
$6092/02.06.2025

Hotirarea nr.120/03.04.2025 emisd de Consiliul General al Municipiului Bucuresti privind
dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 262881, proprietate publica a Municipiului Bucuresti, situat
in Bucuresti, str. Academiei, in doua loturi.

Adresa nr.1018/18.03.2025 emisa de Centrul Cultural Palatele Brancovenesti

Documente care nu au fost puse la dispozitie:

Certificat de urbanism valabil la data evaluarii
Extras de carte funciara , documentatie cadastrala actualizata

1.10. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la

dispozifie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea scopului
declarat,

Sursele de informatii utilizate au fost:

documente, date si informatii primite de fa client sau culese la inspectie
date si informatii de la firmele specializate $i de pe inteet (site-uri specializate);
reviste si publicatii de specialitate.

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2022 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia.

Al Ipoteze si ipoteze speciale

Avand in vedere scopul evaluari, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin de proprietate.
Imobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini , fara a se tine cont de ipoteci, litigil In curs sau de
servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.
Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie legala.
Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele prezentate de
client/veneficiar, fara a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizatd este considerata
tranzactionabild asa cum cere definitia valorii de piata din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022 , valabile la data evaluarii.

Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii pariilor ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare
subiect sau asupra conditilor adverse de mediu care pot majora sau micgora valoarea acesteia.
Evaluatorului nu i-a fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structurii,
gradului de poluare a solului sau condifiilor adverse de mediu si nu are cunostinta despre lucrari de
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acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa faca astfel de lucréri. Terenul este evaluat in ipoteza de
lucru c& are sfructura ce permite construirea de cladini si constructii in conformitate cu regulamentul
urbanistic din zona si nu prezinta urme de poluare ce ar necesita actiuni de decontaminare.

e Evaluatorul obtine informatii, estimari §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
publice pe care le considera a fi credibile §i conforme cu realitatea. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor fumizate de parti.

e In cazul in care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase/poiuante, care pot sau
nu s& se afle pe proprietate, nu a fost observata de evaluator. Evaluatorul nu stie de existenta acestor
materiale/substante si nu este calificat sa identifice aceste substante. Prezenta substantelor
periculoase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietatii. Evaluatorul a considerat ca acest gen
de substante nu se afla pe terenul care face subiectul evaluaril.

o Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de Client
si care sunt prezentate in ANEXA 3. Tn cazul puneri la dispozitie a altor documente, evaluatorul isi
rezerva dreptul de a modifica valorile estimate.

Conform solicitarii clientului, se evalueaza terenul cu suprafata de 2239 mp.

o Evaluarea se face in premisa de cea mai buna utilizare a terenului.

IPOTEZE SPECIALE

Pe teren este edificata constructia C1- "Monumentul Eroilor Revolutiei”, inscrisa in CF 262881-C1 cu
suprafata construita de 15,1 mp. Edificiul cultural a fost realizat de arh. Gheorghe Verona si arh. Dan Oproiu
si nu este clasat ca monument istoric fiind realizat din placi de marmura. In lipsa informatiilor referitoare la
constructie, valoarea justé a constructiei a fost preluaté din evidentele contabile reprezentand valoarea de
inventar la data evalu&rii. A fost emisa ipoteza ca valoarea de inventar reprezinta valoarea justa a constructiei.

Conditii limitative
Limitari privind documentarea

e Nu a fost pus la dispozitie un Certificat de urbanism valabil la data evaluarii, cu indicatorii urbanistici,
restrictiite si limitarile privind constructiile ce se pot edifica pe terenul evaluat, altele decét cele impuse
prin Regulamentul de Urbanism in vigoare la data evaluarii

Limitari privind inspectia:

o La inspectie nu a fost prezent un reprezentant al clientului. Inspectia a fost efectuata din exterior (din
strada), vizual, fara a se face masuratori,

« Terenul subiect a fost identificat dupa adresa postala si identificarea cadastrala -262881 (lotul mare)-
cu ajutorul portalului ANCPY- Aplicatie vizualizare ile

4
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Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
chientului si/sau al utilizatorului desemnat. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportului se va face doar in vederea
vanzaril.

Nu este permisa folosirea raportului integral sau partial de catre o tertd persoana, {nedesemnatd), nici

de catre un alt evaluator nesemnatar al prezentului raport fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
evaluatoruiui.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunut precizat iar valorile obtinute sunt valabile doar pentru
data evaluarii. Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un alt bun fie el si identic si nici pentru o alta
data.

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confidentiale cuprinse in acesta nu poate fi
publicat, distribuit, nici inclus intr-un document destinat publicittii, integral sau partial, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei, continutului si a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu 7si asuma nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
utilizarea, publicarea integrala sau partialé a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restrictiilor,

1.13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

In redactarea lucrérii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:
e SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
e SEV 101 Termenii de referinta ai evalurii (IVS 101)
¢ SEV 102 Documentare si conformare {IVS 102)
= SEV 103 Raportare (VS 103)
o SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
» SEV 105 Abordari si metode de evaluare
o SEV 230 Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 400)
+ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
+ SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara

1.14. Raportare

Prezentul raport de evaluare respecta termenii de raportare solicitati prin standardul SEV 103 -
Raportare (VS 103) agreati impreuna cu clientul, respectiv:

. Raportul de evaluare comunica informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaluérii.
. Raportul de evaluare este prezentat intr-un mod coerent, usor de inteles, pentru a permite
cititorului indreptétit o intelegere clara a evaluarii.
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. Pentru a intelege rezultatul evaluarii, raportul va face trimitere la abordarile sau la abordarea
aplicatd, la datele cheie de intrare utilizate si la rationamentele principale care au condus la
concluziile evaludrii.

. Tn raport nu sunt prezentate toate informatiile sursa (date de intrare), respectiv studii de piat3,
informatii din piata, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, alte informatii
utilizate ca date de intrare sinici fisele de calcul, analize de date secundare, detalierea metodelor
si tehnicilor utilizate pentru obtinerea valorilor. Toate acestea se regasesc in dosarul de lucru al
evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioada rezonabils de timp in conformitate cu SEV 102
— Documentare si conformare (IVS 102).

1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuitd anumitor termeni folositi poate conduce la neintelegeri i
interpretari eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuvintele uzuale au
intelesuri specifice pentru o anumita disciplina. Este cazul termenilor pret, cost, piata si valoare asa cum sunt
utilizati de disciplina evaluarea proprietatilor si definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022
ANEVAR.

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utitizator desemnat — clientul sau orice altd persoana fizic3 sau juridica careia i se acords de catre
evaluator, printr-un nscris, dreptul de a utiliza, In numite conditii, raportul de evaluare.

Preul- este termenul utilizat pentru o suma ceruts, oferita sau pltity pentru un bun sau serviciu.
Pretul de vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost facut public sau daci a fost confidential. Datorita
capacitatii financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumparitor, pretut platit pentru
bunuri sau servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuits de catre altii acelor bunuri
sau servicii. Totusi pretul constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciilor
de catre un anumit cumparétor si/sau vanzator, in anumite situatii particulare.

Costul - reprezinta pretul pltit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesars pentru
a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre productor. In momentul in care s-a finalizat bunul sau
serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul
acestora pentru cumparator.

Piata - este mediul in care bunurile, marfurile si servicile sunt comercializate intre cumpéaratori si
vanzatori, prin mecanismul pietei. Conceptul de piatd presupune c& bunurile si/sau servicile se pot
tranzactiona fara restrictfi, intre cumparatori i vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre cerere
st oferta gi la alti factori de stabilitate a pretului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de imaginea
proprie asupra utilitatii relative a bunurilor si'sau serviciilor, precum si de nevoile si dorintele individuale. O
piaté poate fi locald, regionald sau international,

Valoarea - este un concept economic referitor la pretul cel mai probabif convenit de cumpdratorii si
vanzatoril unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a
celui mai probabil pret care va fi plétit pentru bunuri si servicii, ia o anumita data, in conformitate cu o anumita
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\ . ﬂigie a valorii. Conceptul economic de valoare reflecté optica pietei asupra beneficiilor celui care detine
: bunurile sau primeste serviciile, la data evaluaril.

Prin urmare, valoarea este un pret ipotetic, iar ipoteza pe baza careia este calculata este determinata
de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definit in 1VS2 ca o reflectare a principiilor fundamentale de
evaluare, la o data specificata.

Valoarea de piaté este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o dac ar fi oferitd spre vanzare pe o piata libera, la data evaluarii, conform cerintelor care corespund
definitiei valorii de piata.

Valoarea de piatd - este suma estimata penfru care o proprietate (activ) va fi schimbat, la data
evaludrii intre un cumpdrator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv, dupa
o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostint de cauza, prudent
si fara constrangeri.

Valoarea de piata este inteleasa ca find valoarea unui activ, estimata fara luarea in considerare a
costurilor de vanzare sau de cumparare si fird inciuderea niciunei taxe si impozit asociat {e).
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2. PREZENTAREA $1 ANALIZA DATELOR

ek o Localizarea si descrierea terenului

Subiectul evaluarii este: Imobil format din teren intravilan in suprafatd de 2.239 mp, identificat cu
numarul cadastral 286384 si constructie C1 cu suprafata construitd de 15,1 mp, situat in Bucuresti, Str.
Academiei, sector 1, lot 1

Localizare imobil : Strada Academiei, sector 1

< . k, b
T ] ‘
l““.

Piata Revolutlel

L
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e aprox. 5 m la strada si care include o parte din str, Academiei. Terenul este localizat in fata
Ministerului Afacerilor Interne si deserveste de fapt aceastad cladire. Pe teren se face accesul in

constructie, este ocupat de alei, drum de acces si o parte de spatiu verde.
E =3 v - e

rescy

un PP

« Teren intravilan, categorie de folosintd curti constructjii (CC) si drumuri (DR)
o Adresa postala este Str. Academiei, sector 1, lot 1
e Suprafats totala teren 2.239 mp ,din care :
- Categorie folosinta Dr  1.736 mp
- Categorie folosintda Cc 503 mp
» Topografie pland, forma neregulata.
o Terenul nu este imprejmuit, dar este delimitat partial de bordura ,constructie, trepte.
o Peteren exista amplasata constructia C1, cu suprafata construité de 15,1 mp ce reprezinta "Monumentul
Eroilor Revolutiei” de for public.
o Constructia a fost amplasata in 1990.
« Terenul este folosit ca drumuri, alei, spatii verzi
« Sunt disponibile toate utilittite publice: curent, gaze naturale, apa, canalizare
« Deschidere la arter principald, asfaltata- in baza informatiilor puse la dispozifie nu s-a putut determina
deschiderea la str. Academiei.
» Accesul la proprietate se poate face din Str. Academiei
o Vecinatati: proprietati construite cu utilizari mixte : rezidentiale/comerciale

Utilizéri admise si indicatori urbanistici:

Conform PUG 2000 terenul subiect se afld amplasat in zona CP4, cu urmatorii indicatori urbanistici.
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GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI C- Zona Centrali

CP SUBZONA CENTRALA SITUATA IN LIMITELE ZONE! DE PROTECTIE A VALORILOR ISTORICE I
ARHITECTURAL URBANISTICE

CP4 subzona nucleului central comercial si de afaceri - pusa in evidentd datoritd importantei
tradiionale $i potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitala. Prin regulament se
accentueaza caracterul nucleului tradffional comercial §i de afaceri precum g§i reprezentativitatea
contemporand prin respectarea reperelor de continuitate $i de diversitate a culturii urbane anterioare, denotati
de cadrul construit existent.

intreaga zona centrald protejata face parte din P.U.Z. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE al cirui
regulament detaliaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

Orice interventie in zona protejata necesitd avizul Ministerului Culturii.

in vederea autorizarii cladirilor noi cu functiuni care se incadreaza in specificul zonei, este necesara
elaborarea §i aprobarea unor documentaii de urbanism PUD / P.U.Z. cu ilustrarea modului de insertie
volumetrica in cadrul arhitectural — urbanistic existent.

Pentru interventii in spafjul public {mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse in acest
regulament, se vor intocmi proiecte pe ansamblul subzonei centrale suprapusé peste nucleul istoric (subzona
Lipscani si subzona Sf. Gheorghe) ce vor fi avizate de Ministerul Lucrarilor Publice, Transporturitor si Locuintei
§i de Ministerul Culturii.
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CP.

TILIZARI ADMISE

- constituind o zona principalé de polarizare a comertului si serviciilor, in cazul conversiei functiunilor
in cladirile actuale si in cazul reconstructiei unor cladiri fara valoare, se vor dispune functiuni comerciale i

servicii de primé categorie, compatibile cu prestigiul Capitalei — birouri, hoteluri, servicil publice si de interes

general,

- la parter spre strada, cu excepija spatiilor de acces la nivelurile superioare i a pasajelor spre curtea
interioara, se vor dispune functiuni care permit accesul liber al locuitorilor §i turigtilor, avand preponderent
caracter de comert si servicii de standard ridicat: magazine de lux, magazine specializate, restaurante,
cofetarii, cafenele, baruri, agentii, banci si oficii bancare, anticariate, consignatii, galerii de arta, reprezentante
comerciale, birouri diverse, servicii colective gi personale, distractii, servicii pentru recreere etc.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CP1 + CP1a + CP2 + CP3 + CP4 - se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditji:

in cazul cladirilor cu inalimi sub P+4 niveluri se considera construibile parcelele avénd minim
150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru construcfiile inscrise intre doua calcane
|aterale si de minim 10,0 metri in cazul constructiilor cuplate §i izolate; parcelele sub 150 mp.
pentru a deveni construibile, este necesar s& se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
in cazul cladirilor cu noi cu indltimi peste P+4 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 400 mp. §i un front la strad& de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise infre
doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiifor cuplate si izolate; parcelele
sub 400 mp pentru a deveni construibile, este necesar sé se comaseze cu una dintre parcelele
adiacente

POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

CP1+CP2+CP3+CP4 -  POT maxim70%

in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite acoperirea restului curtii in proportie de 80%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H = 8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc,;
in mod exceptional, in cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul
public, al celor care sunt inconjurate pe trei laturi de calcane ale unor constructii existente
valoroase sau al celor care refac o constructie valoroasa disparutd, POT poate ajunge pana
la 100%;

POT 100% poate fi admis si in cazul acoperirii integrale cu luminator a curtjlor inchise sau in
forma de U; pentru functiunile publice se vor respecta normele in vigoare sau tema specifica

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CP1 + CP2 + CP3 + CP4 in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite CUT maxim = 3,0 mp. ADC

/ mp. teren

pentru parcelele cu suprafata mai mica de 350 mp. sau cu raport intre laturi mai mare de 115,
CUT maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren.
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pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului:
in cazul mansardelor, aria suplimentara conventionald = maxim 0,6 x arie nivel curent

Descrierea amenajarilor
La data inspectiei terenul nu era imprejmuit. Conform planului de amplasament si delimitare a

imobilului Lot 1, terenul este delimitat de bordura, constructie, trepte
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Pe teren este edificata constructia C1- "Monumentul Eroitor Revolutiei”, inscrisa in CF 262881-C1 cu

suprafata construita de 15,1 mp. Edificiul cultural a fost realizat de arh. Gheorghe Verona si arh. Dan Oproiu

si nu este clasat ca monument istoric fiind realizat din placi de marmura.
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Ipgtéza evalurii - teren liber.
Descrierea zonei
Macro zona

Terenul subiect este amplasat in zona ultracentrald a municipiului Bucuresti in imediata apropiere a
km 0 al Capitalei, ingloband doua dintre cele mai importante puncte ale Bucurestiului - Piata Victoriei si Piata
Romana, dar $i una dintre cele mai frumoase si mai vechi artere de circulatie din oras, Calea Victoriei.

Zona cuprinde totodatd Piata Universitaii, Piata Revolutiel, Centrut Vechi si imediata apropiere a
Parcului Cismigiu, cea mai veche gradina publica din Bucuresti.

Este o zon3 plind de istorie, cu numeroase cladiri de exceptie, precum Palatul Stirbei, Casa Filipescu-
Cesianu (actualul Muzeu al Municipiului Bucuresti), Casa Niculescu-Dorobantu sau Casa Spiru Haret. In
aceasta parte a Capitalei se regsesc cladiri de birouri, ambasade {precum cea a Marii Britanii, a Frantei sau
a ltaliel), muzee, spatii dedicate evenimentelor culturale, restaurante, terase si institutii de invatamant cu
renume.

Reprezentatlv pentru aceasta zond este si Ateneul Roman, Teatru! National, Hotelul Intercontinental,
sediul central al Universitatii Bucuresti si Palatul BNR. Aici gasim si cladiri vechi, desi unele dintre ele au avut
de suferit de pe urma cutremurului din 1977. De mentionat este si faptul ca aceasta parte a orasului este
considerata a fi un epicentru cultural gi ofera numeroase optiuni de petrecere a timpului liber. In plus, este una
dintre putinele zone din Bucuresti care dispun de parcari publice subterane.

Zona este complet dezvoltata din punct de vedere edilitar cu toate facilitatile necesare pentru rezidenti:
gradinite, scoli, centre comerciale, centre medicale, cladir administrative efc.

Conexiunea cu celelalte zone ale Capitalei este foarte buna si se face prin artere importante ca Str.
Academiei, Calea Victoriei, Bd.Nicolae Balcescu. Zona este conectata si la principalele retele de fransport
public prin stata de metrou Piata Universitétii, sau finiile de transport suprateran ale STB.

in zona sau in imediata vecinitate exista puncte de reper importante precum: Piata Revolutiei, Ateneul
Roman, Palatul Regal, Teatrul Excelsior.

Din punct de vedere urbanistic, zona este un mix de proprietati rezidentiale, comerciale cu regim de
inaltime variabil.

7Zona este caracterizati de lipsa terenurilor ibere si disponibile pentru dezvoltare, Terenurile care sunt
oferite la vanzare au suprafete mici, intre 300 -1.000 mp si de cele mai multe ori au pe ele constructii vechi ce
sunt propuse la demolare.

Micro zona

Utilizarea rezidentiala: Zona str.Academiei-str. lon Campineanu- Calea Victoriei- oferd un mix intre
blocuri locuinte edificate in perioada anilor 1925- 1950, cu regim variat de inaltime (P+6/8/9) cu magazine,
spatii comerciale la parter.
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Utilizarea comerciald: in vecinatatea amplasamentului existé sedii ale unor institutii ale statului,
cladiri de birouri, centre medicale, unitati de invatamant - Scoala Gimnaziala Barbu Delavrancea, Colegiul
National Matei Basarab, Teatrul Evreiesc de Stat , sedii institutii administrative - Brigada rutiera Bucuresti,
hotefuri.

Zona constituitd din punct de vedere edilitar cu strézi asfaltate si toate utilitatile publice. La mica distanta
se afla Piata Universitdtii, una dintre cele mai emblematice si frecventate zone ale capitalei

Conexiuni - zona este foarte bine conectata cu celelalte zone ale Capitalei prin:
- transportul STB prin statii aflate in apropiere pentru variantele de transport public
- statia de metrou Piata Universitafii
Puncte de interes in zona
- Piata Revolutiei
- Ateneul Roman
- Palatul Regal
Avantajele amplasamentului sunt:
» Zona foarte apreciaté de participantii de pe piata
» Zona dezvoltatd pe segmentul mixt rezidential/comercial
» Vecinatati recunoscute pentru locuitorii Capitalei
» Ampiasare in zona ultracentrald, cu acces direct la artere principale

Dezavantajele amplasamentului sunt:
e Zond aglomeratd, lipsa terenurilor libere
» Posibile restrictii urbanistice
e Forma atipica, neregulata
* Restrictionare categorie de folosin{a —~ drumuri publice

2.2. Descrierea si analiza pietei specifice

Piata este definité ca fiind mediul in care bunurile, marfurile si serviciile se schimbé intre cumpératori
si vanzatori, prin mecanismul prefurilor. Toate piejele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzatorilor §i cumpératorilor care, la randul lor, se afld sub actiunea unor influente sociale, economice,
guvernamentale gi fizice.

Piata specifica pentru terenul supus evaludrii este definita ca fiind piata proprietatiior imobiliare
(terenuri) amplasate in sectorul 1 al municipiului Bucuresti, zona ultracentrald capitalei, in principal zona
Universitate-Calea Victoriei, dar aria poate fi extinsa .
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Cohtextul economic - Aspecte cu impact asupra sectorului imobiliar prezentate in rapoartele

Principalele riscuri la adresa stabilitatii financiare din Romania au rdmas la niveluri ridicate, relativ
similare comparativ cu Raportut anterior si cu evalugrile de risc pe ansamblul UE, in condifile mentinerii unor
incertitudini multiple 1a nivel global, atat ca urmare a escaladérii tensiunilor geopolitice si a intensificarii
conflictelor armate, cat si pe fondul unui an electoral important pe plan intemational, de natura a modifica mixul
de politici implementate in principalele economii ale lumii. Pe plan intem, cresterea activitatii economice s-a
mentinut la niveluri moderate, iar adéncirea deficitelor gemene raméne cel mai important factor de risc.

Principalele riscuri la adresa stabilitatii financiare din Roménia :
Incertitudini la nivel global in contextul multiplelor evenimente geopolitice
e potentate de escaladarea tensiunilor geopolitice $i intensificarea conflictelor armate, fn contextul unui
an electoral important pe plan international
o senzitivitatea pietelor financiare fa evolufile macroeconomice din economiile dezvoltate $i fragilitatea
increderii investitorifor se regésesc la niveluri ridicate
o vulnerabilititile asociate stabilitatii financiare sunt amplificate de un nivel ridicat al datoriei suverane,
pe plan international
Deteriorarea echilibrelor macroeconomice interne
e cresterea economicé a fost modestd in T2 2024, sub media UE si cea Inregistrata pentru economiile
din regiune
o implementarea PNNR de catre Roméania este semnificativ intérziaté. Aceste intérzieri au potentialul
de a afecta atragerea fluxurilor financiare disponibile
Riscuf de nerambursare a creditelor contractate de sectorul neguvernamental
o existd semne de deteriorare usoara a calitfii credftelor acordate populatiei, in special pe segmentul
de consum
e in cazul companiilor nefinanciare, calitatea portofoliului de credite s-a imbunatafit
o performantele financiare ale firmelor s-au deteriorat, Insé avufia si rezistenfa la socuri a sectorufui
populatiei s-au consolidate
Riscul asociat provocarilor la adresa securitétii cibernetice si inovatiei financiare
e riscurile cibernetice raman un factor de vulnerabilitate in contextual geopolitic tensionat si af evolutiei
continue a digitalizarii si inteligentei artificiale, incidentele din sistemul financiar fiind in crestere in
ultimii ani,
Incertitudinile care caracterizeaza evolutiile economice viitoare atat in Romania cét si pe plan global
pot pune o presiune importanté pe echilibrele pietei imobiliare
Perspectivele inflatiei
Activitatea economica de la nivel global a ramas relativ rezilienta in fata multiplelor socuri de oferta
din ultimii ani, desi evolutiile in plan regional inc& prezinta anumite caracteristici divergente, Astfel, in timp ce

3 https:/iwww.bnr.ro/Publicatii-periodice-204.aspx
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economia SUA Tsi continud expansiunea intr-un ritm relativ sustinut, in zona euro, perspectivele privind
dinamica economica au fost revizuite i scidere, Tn contextul tensiunilor geopolitice si al incetinirii sectorului
manufacturier.

Masurile fiscal-bugetare adoptate la sfarsitul anului trecut {OUG nr., 156/2024), cu aplicabiiitate de la
1 ianuarie 2025, vor avea un impact semnificativ asupra componentelor cererii agregate. Pe de o parte,
acestea vor reduce considerabil resursele financiare ale gospodiriilor disponibile pentru consum, iar pe de alta
parte vor influenta, atét direct, cét si indirect, deciziile investitionale ale companiilor.

Rata anuala a inflatiei IPC va inregistra un trend general de scidere pe parcursul intervalutui de
proiectie, insa in prima parte a acestuia vor fi consemnate fiuctuatii ale indicatorului (similar perioadei recente),
ulterior ritmul dezinflatiei fiind anticipat si incetineasca semnificativ. In structura inflatia de baza este
prognozata in reducere gradual3, chiar lenta pe termen mediu, in timp ce componentele exogene vor imprima
profilul volatil la nivel agregat al indicelui IPC din prima parte a intervalului, in principal ca urmare a unor efecte
de baza. Tn aceste conditii, rata anuala a inflatiei se va plasa la 4,9 la suta in decembrie 2024, va atinge la
finele anului vittor limita superioara a benzii de variatie a tintei (3,5 la suti) si va cobori la 3,3 la sut3 la orizontul
proiectiei (septembrie 2026).

Cererea si oferta

Piafa imobiliara din Roménia traverseaza o perioadd plind de schimbari in 2025, marcata de factori
care influenteaza atat cererea, cét si oferta de proprietati. In pofida provocarilor economice globale, sectorul
imobiliar roménesc a demonstrat o rezilienta remarcabil3, inregistrand cresteri constante ale preturitor in ultimii
ani.

Conform datelor publicare Tn Raportul asupra inftatiei -februarie 2025 de catre BNR, in trimestrul H1,
PIB real a pastrat o dinamicé anuald modests (+1,2 a suta), pe fondul incetinirii ritmului de crestere la nivelul
ambelor componente ale absorbtiei interne; in contrapartida, importurile au pierdut din sufly, fapt care s-a
regasit in atenuarea efectului de erodare a cererii externe nete asupra cresterii PIB real (Grafic 2.1).

Grafic 2.1. Contributii la cresterea economich
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Consumul populatiei s-a extins cu 6,3 la sut3, beneficiind de mentinerea dinamicii alerte a veniturilor
reale ale populatiei, alituri de o accentuare a interesului pentru credite bancare, impulsionat de relaxarea
graduala a conditiilor de finantare. In acelasi timp, lanturile moderne de comert si-au continuat expansiunea,
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\ }\ in special pe segmental magazinelor de tip discount si al celor de proximitate, aceste categorii castigand de

N, {rma modificarii comportamentului de consum al populatiei in contextul inflationist postpandemic, in sensul

ajustarii descendente a calitatii bunurilor (downtrading) si al majorarii frecventei de cumparare, concomitent cu

scaderea cantitatilor de produse achizifionate. Tn aceste conditii, volumul achizitiilor de bunuri a crescut cu

9,8%, traiectorie vizibila atat pe segmentul alimentar (6,2%), cat si pe cel nealimentar, ritmuri inalte fiind

consemnate pentru grupa produselor de bricolaj si dotare a locuintelor, precum si pentru articolele de
imbracaminte si incaitaminte.

Cererea crescutd pentru cladiri sustenabile, flexibilitatea in inchiriere si digitalizare sunt factori care
contribuie a preferintele clientilor din piata.

in sectorul office, cererea riméane concentratd pe cele mai bune active, insa locatia continua s fie un
criteriu esential in procesul decizional al companiilor. Chiriile premium si nivelul ridicat al costurilor operationale
determina companiile s& aleag cladiri care ofera cele mai bune conditii pentru angajati, in special In ceea ce
priveste accesibilitatea, eficienta energetica si facilitatile moderne. Cladirile de birouri sustenabile, dotate cu
tehnologii avansate pentru optimizarea consumului energetic si cresterea confortului, vor avea un avantaj
competitiv pe termen lung.

Pe de alté parte, imobilele mai vechi, care nu respecté noile standarde de eficientd si sustenabilitate,
vor avea dificultati in atragerea chiriagilor si vor necesita investii semnificative in modernizare sau reconversie
functionald. Pe termen mediu, este posibil sa asistam la un val de reabilitri si adaptari ale cladirilor mai vechi,
astfel incat acestea sa ramani relevante intr-o piatd tot mai orientata catre sustenabilitate i inovatie.

Provocarile pietei imobiliare — costurile materialelor de constructie, accesul la finantare, adaptarea la
noile cerinte ESG {mediu, social, guvernanta)*

Piata imobiliara din 2025 se confrunta cu o serie de provocari majore, printre care se nUMara cresterea
costurilor materialelor de constructie, dificultatea accesului la finantare si adaptarea la noile cerinte ESG
(mediu, social, guvernanta).

Desi ritmul de crestere a preturilor materialelor de constructie a fost mai moderat in ultimul an
comparativ cu perioada precedentd, inflatia ridicata continu sa exercite o presiune asupra pietei. Acest aspect
influenteaza atat dezvoltatorii care isi planifica noi proiecte, cat si proprietarii de cladiri care frebuie sa
gestioneze costuri mai mari pentru intretinere si modernizare.

Pe lang3 aceste costuri, accesul la finantare ramane o provocare semnificativa, mai ales in Romania,
unde dobanzile ridicate reflect’ infiatia persistentd. Desi unii proprietari de cladiri office §i industriale obtin
finantare din institutiile bancare din tarile de origine, unde dobanzile au scizut semnificativ in ultimul an, Tn
Romania costurile ridicate ale creditarii continua s& limiteze dezvoltérile noi si investitiile in infrastruciura.

4https.//c nit-i sre.ro/bloa/piata-imobiliara-din-romania-in-2025-tendinte-provocari-si-oportunitati
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In ceea ce priveste reglementarile ESG, sectorul imobiliar trebuie s se adapteze la noile cerinte de
sustenabilitate, insi directia politica a Europei influenteaza puternic ritmul acestor schimbari. In urma alegerilor
pentru Parlamentul European, in care majoritatea s-a mutat de la pariidele de stanga catre partide de dreapta
si centru-dreapta, s-a observat o incetinire a implementarii obligatiilor stricte privind sustenabilitatea.

Piata imobiliara comerciala

Tendintele pentru spatiile comerciale si industriale au cunoscut transformari semnificative, reflectand
schimbarile mai ample din economia si societatea roméneasca.

Tn segmentul office, oferta de noi proiecte este extrem de limitata, iar probabilitatea ca in acest an s&
nu se livieze nimic este foarte mare, mai ales dupa un an in care in Bucuresti au fost finalizai doar 16.000 mp
de spatii de birouri. Pe de altd parte, cererea pentru astfel de spatii continué sa fie sub nivelurile pre-
pandemice. Desi este posibil ca aceasta sa depaseascd nivelul inregistrat in 2024, cresterea nu va fi
spectaculoasa.

Piata imobiliara este influentatd de mai multi factori economici, financiari si legislativi, printre care
inflatia, ratele dobénzilor la credite, reglementarile urbanistice si dezvoltarea infrastructurii. Aceste elemente
au un impact direct atat asupra segmentului office, cét si asupra sectorului industrial, modeland cererea si
oferta de spatil.

Inflafia va influenta nivelul chiriilor prin cresterea costurilor de operare, inclusiv a taxelor de mentenants
{service charge). De asemenea, un factor esential pentru stimularea cererii de spatii de birouri este facilitatea
infiintarii de noi locuri de munca, intrarea pe piatd a unor companii sirdine i expansiunea firmelor deja
existente. Totusi, presiunea fiscalé crescutd asupra angajatorilor, eliminarea unor facilitéti fiscale pentru
anumite indusirii si majorarea taxelor salariale pot afecta negativ performanta companiilor, ceea ce se va
reflecta in incetinirea cererii pentru spatiile de birouri

Piata terenurilor

Potrivit estimérilor companiei de consultanid imobiliara Colliers.piata terenurilor din Romania a
incheiat anul 2024 cu un volum total de tranzactii de aproximativ 450 milioane euro, nivel comparabil celui din
2023, in pofida climatului dificil, marcat de incertudini privind evenimente poiitice si evolutii economice,

Calculul include tranzactiile care implica terenuri pentru proiecte imobiliare comerciale urbane sau in
zone periurbane, active mixte, terenuri cumpérate ,Ja pachet' cu proiecte generatoare de venituri si
parteneriate precur schimburi de teren cu metri patrati construifi sau joint ventures.

Tn 2024, valoarea pietii a fost similara cu cea din 2023, chiar daca numérul de tranzactii este ceva mai
mic. Investitorii focali continua s& domine piata, iar cei internationali adopti o pozitie mai rezervata, influentata
de incertitudini legate de stabilitatea politica si evolutia economiei.

Cererea s-a concentrat in special pe sectorul rezidential, cu accent pe Bucuresti si zona metropolitana,
dar si pe cele mai mari orage regionale, unde cumpératorii identifica oportunitati pentru a achizitiona terenuri
valoroase.
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esi moderata, cererea de pe piata terenurilor a cuprins diverse sectoare precum rezidential, retail,
hojefuri, medical, industrial, energie sau agri-business.

Bucurestiul si zona metropalitan au dominat piata, generand 80% din volumul de tranzactii, cu
sectorut rezidential reprezentand 70% din acesta. Achizitile majore au vizat platforme precum Roca pe
Bulevardul Preciziei, Muntenia pe Bulevardul Progresului sau terenuri mari in zona Sisesti, destinate
proiectelor rezidentiale. Interesul pentru zonele metropolitane (Pipera, Corbeanca, Buftea, Snagov) si
terenurile cu autorizatie de construire sau PUZ a fost ridicat, datorita posibilitagii evitari blocajelor urbanistice,
puncteaza consultantii Colliers.

In afara Bucurestiului, cererea de terenuri pentru rezidential a crescut, Tn special in orage precum
Timigoara, Bragov si Constanta, unde sunt, de asemenea, planificate proiecte mixte. Desi piata a fost mai
rezervata, aceasta a continuat s& ofere oportunitatj variate, adaptate la noile conditii economice.

Tn 2025, apetitul pentru investitii in terenuri va depinde intr-0 masura importanta de stabilitatea politica
st administrativa. Blocajele recente au intérziat mai multe tranzactii, care sunt inséa asteptate sa se finalizeze
in prima jumatate a lui 2025. Desi climatuf incert persistd, potentialul de dezvoltare pe termen lung al Roméniei
va atrage inclusiv investitori internationali noi, fn timp ce investitorii locali vor ramane foarte activi i vor continua
s3 securizeze active strategice.

Sursa @ hitps://www.zi.ro/zf-24/colliers-piata-terenurilor-incheiat-2024-tranzactii-aproximativ-450
22648217

Conform ANCP! (Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliarg), dinamica tranzactiilor cu
ferenuri din Bucurest in perioada ianuarie-Mai 2025, ne arata o evolutie oscilanta a vanzérilor, cele mai muite
tranzaciii au fost efectuate in luna februarie cu un numér total de tranzactii de 5.631 (terenuri cu si fara
constructii) ,iar cele mai putine vanzari s-au inregistrat in luna ianuarie — 3.144 terenuri franzactionate.

Media tranzactiilor efectuate in Bucuresti in perioada analizata a anului 2025 (januarie-mai) este de
2.058 terenuri { atat terenuri libere cat si terenuri cu constructii)

TRANZACTI TERENURI BUCURESTI
IANUARIE-MAI 2025

5.631 5.277

4.534

3
e
&

217 1.364

2.058
2.463
2045 2,053
|
Apr-15 May-25
TE4 2.045 2170

=l HER B

lan- 2025 Feb-25 Mar-25
m Terenuri  oonstructii 1742 2508 2
= Terenuri fara construeti 1402 2722 2483 2053 1364
= Total terenuri 3144 5631 5227 4.098 4534

Prelucrare date preluate de pe site ANCPI : hftps://www.ancpi.ro/slatistici
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Pentru terenul supus evaluarii piata specifics este piata terenurilor cu suprafete mari, peste 2.000 mp,
cu indicatori favorabili dezvoltérii, iar aria de piata este zona ultracentrald a capitalei, in principal zona
Universitate-Calea Victoriei.

Oferta de terenuri similare la vanzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de piata specificd si care se regasesc in anunturile
de vanzare sunt localizarea, suprafata, utifitétile existente in zon, deschiderea, indicatorii urbanistici. In
general sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoitarii de activitati comerciale si‘sau
rezidentiale.

Tn analiza ariei de piata pentru terenul subiect strict in zona de amplasare au fost identificate foarte
purine oferte active la data evaluarii, drept pentru care aria de piata a fost extinsa. Elementele de comparatie
recunoscute de piata specific sunt localizarea, deschiderea la drumul public, suprafata, autorizatia de
construire/PUD/PUZ, indicatori urbanistic. Prefurile variaza in functie de localizare si de posibilitétile de
dezvoltare permise ale zonei de amplasare (rezidentialicomercial).

Analiza ofertelor de terenuri identificate pe piatd in zonele analizate arata urmatoarele valori:

Localizare Suprafata  Pret Link
mp euro/mp
| Str Sf Voievozi 740 2.000 € https://www.storia.rolrolofertafteren- -740mp-
i deschidere-15mp-victoriei-IDBHNh
Str Dr. Dumitru 420 2.202 € https://www.storia. rofrofoferta!plata victoriei-sanador-
| Sergiu teren-de-vanzare-420-mp-pot-max70-IDCUW0
Piata Romana - 3113 2.380 € https://www.imobiliare.ro/ofertafteren-constructii-de-
| Zona Eminescu vanzare-ultracentral-p-ta-romana-3113mp-82761
Piata Romana 387 2.455 €  https://www.imobiliare.ro/ofertafteren-constructii-de-
_ vanzare-ultracentral-p-ta-romana-387mp-254461239
' Dorobanti 473 2,008 € https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-in-zona-
. ultracentrala-pentru-dezvoltare-IDDOt0
‘ | Calea Victoriei- 1.386 2.525 € hitps://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-
Gheorghe Manu vanzare-ultracentral-calea-victoriei-1386mp-
__ 257063512
' Cismigiu 1.027 1.315€ htips://www.imobiliare.ro/ofertafteren-constructii-de-
_ vanzare-ultracentral-cismigiu-1027mp-257338468
| Universitate - 764 3.000 € https://www.imobiliare.ro/ofertateren-constructii-de-
J.L.Calderon vanzare-ultracentral-p-ta-universitatii-764mp-
! 257090415
' Piata Victoriei 1.226 2.121 € https://www.imobiliare.ro/ofertasteren-constructii-de-
' vanzare-ultracentral-p-ta-victoriei-1226mp-257065338

" Str Berzei 426 2.347 € https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-
. vanzare-ultracentral-stirbei-voda-426mp-262801420

Au rezultat urmétorii indicatori :

Indicator Oferta euro/mp
Maxim 3.000 €
Minim 1.315€
Mediana 2.275€ |
Medie 2.235€ |
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Cerérea de terenuri la cumpdrare

Cererea potentiala trebuie analizatd avand in vedere localizarea, caracteristicile zonei de
plasament si principalele caracteristici ale imobilului subiect: suprafata, reglementrile urbanistice, etc.
Trebuie avut in vedere si faptul ca terenurile invecinate (stinga/dreapta) sunt construite si nu exista
posibilitatea de comasare.

Cererea potentiala este ridicatd, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoltarilor imobiliare
se fac pe terenuri mari ca suprafata si care indeplinesc conditiile impuse prin Regulamentul de Urbanism.

Avand in vedere principalele caracteristici ale imobilului subiect {suprafata , forma, zona de amplasare,
posibila utilizare) dar si lipsa terenurilor libere oferite la vanzare, se poate aprecia ca cererea potentiala este
mare, terenurile libere fiind o raritate in zona ultracentrald a municipiului Bucuresti.

Analiza cererii

Cererea este reprezentata in principal de persoane fizice dar si de persoane juridice, aflate in cautarea
unor terenuri libere pentru investitie pentru edificarea unor spatii rezidentiale sau comerciale. Avéand in vedere
pe de o parte conditiile economice actuale, lipsa terenurilor libere in zona de amplasare, iar pe de alta parte
caracteristicite proprietatii subiect (indicatori urbanistici cu restrictii) evaluatorul estimeaza cé cererea este
ridicata.

Echilibrul pietei

Tn opinia evaluatorului, exista un echilibru relativ al pietei. Totusi, la data evaluarii se estimeaza ca
oferta de proprietati imobiliare de tipul terenurilor subiect este mai mica fata de cerere, piata specifica este
favorabila vanzatorului..

2.3. Cea mai bun3 utilizare

Cea mai buni utilizare (CMBU) este definita ca ,utilizarea probabild in mod rezonabil si justificata
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietaff construite, utilizare care trebuie sa fie posibita din punct de
vedere fizic, permisa legal, fezabilé financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietafi imobiliare”.

o Permis legal: evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizénd
reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice si impactul asupra mediului.

e Posibila fizic: se analizeazs dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terenului i
accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Conditjile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizéril actuale in
alta utilizare, considerata cea mai buna.

e Fezabila financiar: utilizarile care au indepfinit criteriile de permisivitate legaid i posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a se determina dac ele ar putea produce venit care sa acopere
cheltuielile de exploatare, obligatjite financiare si amortizarea capitalului. Toate utilizarile din care
rezulta fiuxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.
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*» Maxim productivé: dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care va conduce la cea mai mare valoare rezidual a terenului, in concordanta cu rata de
fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare.

» Nu afost pus la dispozitie un certificat de urbanism si nu se pot calcula indicatorii urbanistici ai
terenului.

Analizand imprejurimile si amplasarea terenului indicatorii urbanistici,categoria de folosintt3, in opinia
evaluatorului utilizarea rezonabila este utilizarea actuals: de teren liber , cu utilizare de alei,spatii verzi,drumuri.
S-a tinut cont de faptul c&:

* Deoarece nu afost pus la dispozitie un certificat de urbanism, nu s-au putut calcula cu exactitate
indicatorii urbanistici ai terenului.
» Terenul are o suprafaté generoasa (2.239 mp), este amplasat ultracentral si este utilizat ca drum
public, alei, spatji verzi fiind aferent cladiri in care se afls Ministerul Afacerilor Interne.
o Inapropierea terenului subiect se afls institutii administrative, cladiri de birouri, unitati invatamant,
cultura, etc.
Art. 35 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile mentioneazd faptul cd “utilizarea curents se

presupune a fi cea mai bund utilizare daca nu exists indicatii din piafd sau alti factori care sa conducé la
concluzia ca existé o alfa utilizare care ar maximiza valoarea sublectului evalusri”

in urma analizei din punctul de vedere al probabilitatii rezonabile, luand in considerare caracteristicile
proprietatii subiect, caracteristicile zonei de amplasament, vecinatétile n conditile limitative privind
documentarea, CMBU este utilizarea actuala - teren aferent constructiei in care se afla Ministerul
Afacerilor Interne ocupat de drum, alei ,Spatii verzi si constructie monument.
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31 Aspecte teoretice

Pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare pot fi utilizate trei abordéri in evaluare,
prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piatd este procesul de obinere a unei indicatii asupra valoril proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Aceastéd abordare a fost utilizatd pentru estimarea valorii terenului subiect.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobifiare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructieifconstructiilor a deprecieril cumulate si adaugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii. Aceastd metodd nu a fost utilizata.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietafi imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietétii prin
metode de actualizare. Aceasts abordare nu a fost utilizata .

3.2. Evaluarea terenului considerat liber - Abordarea prin piata

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afia amplasate
amenajari si/sau constructii se poate face prin sase metode :
1. Abordarea prin piata — comparatie directa
Extractia de pe piata
Alocarea
Capitalizarea directd — tehnica reziduala a terenutui
Capitalizarea directd — capitalizarea rentei funciare
Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat — Analiza parcelani st dezvoltarii.

»> o e W

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor trei abordari
ale valorii oricarut fip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piat3, abordarea prin venit si abordarea
prin cost.

Pentru evaluarea terenului subiect- in ipoteza teren liber, in baza prevederilor din STANDARDELE
DE EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2022, a fost utilizaté : Abordarea prin piata- metoda comparatiei
vanzarilor si Abordarea prin venit- Capitalizarea directa — capitalizarea rentei funciare.

Abordarea prin piatd - Metoda comparatiei vanzarilor

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate ofertele de vanzare sau tranzaciiile
pentru proprietati similare. Aceasta metoda se recomanda pentru proprietati imobiliare, cand exista suficiente
date din piata. Analiza preturilor de oferta sau de tranzactionare este urmaté de efectuarea unor corectii,
ajustari asupra elementelor de comparatie care afecteaza tipul de proprietate imobiliara evaluata.

Raport de evaluare proprietate imobiliaré-~ comanda nr. 98717/18.06.2025 pagina 29



MAP PS Asocieroa MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION | h BUS"N 5SS

l ALUATION
Evaitlal'ﬂl'i de Viﬂﬂﬂ I‘.)'\/ﬁwm—ﬂw expaE, ralmble cesiles

in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care sa justifice ajustérile operate asupra pretului fiecarei proprietati similare comparabile, Pe piata
au fost identificate suficiente proprietati relativ comparabile.

Au fost utilizate pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobitiare subiect, analize calitative si
cantitative specifice. Majoritatea ofertelor de teren cu dimensiuni comparabile identificate pe piata au perioade
de expunere cuprinse intre 1 luna si 4/5 luni.

Pentru estimarea valorii de piaté a terenului au fost selectate 4 proprietéti comparabile situate in zona
ultracentrald a municipiului Bucuresti, considerate de evaluator ca fiind relevante, care au fost identificate din
punct de vedere fizic (localizate).

Criterii de

i E
Comparatie P;Z;:Jr;:::te TERENURI COM.PARABILE
[ Comparabila 1 | Comparabila2 | Comparabila 3 i Comparabila 4
|Tip tranzaie/oferta ' oferta oferta 1 oferia ‘ oferta

Teren Intravitan

Descriere comparabile Teren iniravilan

Str Pcademle| lot1,

Teren infravilan

1 Teren intravilan

Teren infravilan

s | g e R Rt R |
Prettotal oferta (euro) | _ 925.000& | 7408.940€ |  3500.000€ .k 2.292.000 €
.Suprafalateren(mp) ! 2.2391 il 420 ‘ = 3.11_3_ } 1386 | ) 764 )
Pretuniar eurofmp) | 2206 2.380€ 2505€ | 3.000¢
_Topograﬁe ‘ Planél. Plané‘! PIanéJ{ P!ané[ Plané.l
Deschidere 50-70) 43,72, 28| 34| 19,31
:Construcu'i pe feren nu. ]' | nu“. nuI
IDrept de proprietate . Deplin_b i | i D_eplin
'Restricti legale Nu‘ | Nu
ICundiﬁi finantare Faral ‘ Farai
s/ imobiare ]
s |re rlrl?.n n:f-‘lun \ffc‘—hUrIE vgnzarg-g;rrﬁnmaf-g-ta vanzar&uﬂ‘ragngraf -calpg- W p-fa-
|pot-max70-IDCUW) romang-3113mp-82761 _ victoriei-1386mp- universitati-764mp-

Observatii

» Toate ofertele au fost verificate de evaluator telefonic si identificate si din punct de vedere fizic
{localizate).

» Marja de negociere a fost estimat3 in baza discutiilor telefonice avute de Evaluator cu
proprietarii intre -10% din preful de oferta.

* Criteriul de comparatie (parametrul relevant) luat in caleul in grila de comparatii a fost pretul
unitar euro/mp.
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Ajustari ale elementelor de comparatie:

1.

Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactionarii, deoarece toate
comparabilele sunt similare cu proprietatea sublect din punct de vedere al elementelor de
comparatie specifice tranzactjonarii.

Pentru elementul localizare au fost aplicare ajustari comparabilelor C1, C2 st C3 acestea fiind
amplasate in zone inferioare, pe baza analizei perechilor de date C3 si C4.

Pentru elementu! suprafata s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilele, pe baza analizei
perechilor de date C1 si C2. Ajustarea s-2 facut procentual +/- 0,0028%, pe baza diferentei
de suprafata dintre Comparabila 1 si Comparabila 2 si a prefului unitar pe mp.

Pentru elementul Utilizare- au fost ajustate toate comparabilele, procentual, in baza corectiilor
din Grila Notariald Bucuresti 2025 pentru terenuri cu destinatie alei, drumuri, cai, platforme.

S-a estimat valoarea de piatd a proprietatii subiect corespunzatoare celei mai mici ajustari brute
efectuate, respectiv valoarea estimata a comparabilei C4.

' Valoare unitar obtinuta ! 1.967,3 : 9.926

Valoare totala ' 4404685 | -

Valoarea teren(rotunjita la euro)_ii 4405000 | 22204547 |
Curs euro la data evaluarii | 5,0453

"Data evaluarii 1 23.06.2025

Grila de piata si comparabilele utilizate sunt prezentate detaliat in ANEXA 2.

3.3.

Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaluari reprezinta analiza rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate in cadrul
procesului de evaluare si care conduc la opinia finald asupra valoril. Criteriile care au stat la baza
rationamenitului evaluatorului in cadrul procesului de reconciliere sunt:

Adecvarea - abordarea prin venit este singura abordare ce poate fi aplicata tinand cont de
contractul de concesiune ce este in derulare.

Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piata

Cantitatea informatjilor - exista suficiente informafii pentru a estima valoarea de piata a
proprietétii subiect

Evaluarea reprezinta o opinie asupra valorii, o concluzie profesional, impartiala si logica formulata pe
haza experientei profesionale i bazata pe analiza tuturor informafiilor. Aceasta reprezintd percepfia
evaluatorului despre pretul cel mai posibil, cel mai verosimil intr-o tranzactie obiectivd, nepartinitoare pentru
proprietatea evaluata.
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Informatiile disponibile si circumstantele de piatd pentru activele subiect sunt factorii care au
determinat metoda de evaluare cea mai refevanta si adecvata,

Valoarea justé este pretul esfimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflect’ interesele acelor parii. Valoarea justa a fost estimata in
ipoteza continudrii activitatii. Valoarea justa este un concept mai larg decét valoarea de piata. Desi, in mukte
cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care poate i obtinut de pe piata, vor fi situatji
in care estimarea valorii juste va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie luate n
considerare fn cazul valorii de piat3, cum ar fi reglementarile contabile care se aplica pentru institutiile de stat
si reglementérile in vigoare referitoare la patrimoniul public.

Valoarea justd ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezinta suma penfru care un activ ar putea fi
schimbat de buna voie intre doud parti afiate in cunostintd de cauza, in cadrul unei tranzactii cu pretul
determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justa este identica cu valoarea de piata.

in urma analizelor si a calculelor efectuate, in opinia evaluatorului valoarea justd pentru proprietatea
imobiliara reprezentand un Imobil format din teren intravilan in suprafata de 2.239 mp, identificat cu numarul
cadastral 286384 si constructie C1 cu suprafata construits de 15,1 mp, situat in Bucuresti, Str. Academiei,
sector 1, lot 1 este urmatoarea

Valoare justa imobil 22.304.547 lei
| din care

| Valoare justa teren 22.224 547 lei

Valoare justé constructie C1 80.000 fei
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\ J ANEXA 1 - Fotografil inspectie
ANEXA 2 - Date si informatii din piata utilizate in evaluare

ANEXA 2 - Documente puse la dispozitie de Client
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T 2

ANEXA 2 ~ Date si informatii din piata utilizate Tn evaluare

(Grila de pia

Criteril de Comparatie

Descriere comparabile

Proprietatea subiect

St Academiei, lot1,

TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1
Teren infravilan| Curti -

Comparabila 2
Teren intravilan| Curti -

Comparabila 3
Teren inavilan| Curt -

sector 1| constructi] Suprafata de 420 | constructi] Supraffa de 3113 |constuchi Supratata de 1385 mp

mp |Amplasare S Dr. Dumitru| mp }Amplasare Piata Remana -
| Sergiu| Acces din drum drum |

zona Emingscu| Acces din

|Amplasare Cakea Vichriel-
Gheorghe Manu] Acces din drem

Comparabila 4
Teren intavilan| Curt -
constructi] Suprafata de 764
mp |Amplasare Universitate -
J.L.Calderon| Acces din drum

public asfalta drum drum public asfakal drum public asfaita] drumn public asfaltat]
Pret total oferta (euro) o ) 1 925 000 C T4mB940€ 3.500.000 €] 2292000 €
Suprafata teren {mp} 2.238,00, | 311300 1.386,00 764,00
Vecinatati fezidenﬁah‘cumercial| rezidenﬁal.’cumerc:al| rezidentalicomercial rezidenfialicomercial rezidentalicomercial
Pret unitar (euro/mp) IR — L ) _ 2380€ 2525¢ |
Link| hitps fwww siona rokoioteriapiata- (hips fwww imobdiare rolclerateren- hiips itwaw imobiliare robartaleosn- faww im
| \izloriel-ganador-teren-de-vanzare- | constucti-de vanzare-ultracentral-p- conairucfii-de-anzare-ultracentral- -
420-mp-pot max?0-DCUw) ta-romana-3113mp-82761 calea-viclorei-1386mp-257063512 |ulraceniral-p-ta-unvers Bamp
| 257080415
Tip oferla oferta olerta oker
Pret oferta {eurofmp) 220238 € 2.380,00 €| 252525€ 3.060,00 €
Exphcalie ajustar | Marja de negociers estimata | Marja tie negociere estimata | Matja de negociere estimata pe | Marja de negociere estimata
! | pe baza anaiizei datelordin pe haza analizel dalelordn | haza anaizer datelordin piad | pe baze analizef datefordin |
in % i -10%| -10% -10% -10%
in€ 235,00€ 26253 € -30000¢]
Pre{ ajustat (Euroimp) 2.142,00 € 221273 € 2.700,00 €

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Universitake - J L Calderon

Data ofertei junie 2026 iunie 2025| unie 2025
Exphicafie ajustart Similar |f3rd ajustan Similar |fra ajustan Simiar |fir3 ajustan Simitar |frd ajustan
| |
in % 0%! %o 0% 0%
in€ Q00 € Q,00€ 000€ 0,00€
Pret ajustat (Eurolmp) 198214 € 2.142,00€ 221273 € 2.700,00 €
Drept de proprietate transmis absolut absolut absolut] absolut absolut
FExplicafie ajustéri Similar |fard ajustin Similar |fard ajustar Simifar |fird ajustan Simitar |fird ajustin
in % %ol 0% 0% 0%
ing 0.00€ 0.00€ 0.00 €] 000€
Pref ajustat (Euro/mp) 1.982,14 €| 2142,00€ 221273 € 2.700,00 €
Restrictii legale fara fara fara fara fara
Explicafie ajustari Similar |frd ajustan Similar |F4ra ajustdn Similar [#3rd ajustdn Simitar |fard ajustan
in% 0% 0% 0% 0%
n€ Q.00€ 0.00€ 0,00€ 000€
Pret ajustat (Eurolmp) | 1.982,14 € 2.142,00 €| 221213 € 2.700,00 €
Conditii de finantare faral fara fara| fara faral
Explcabe ajustan | Simifar |férd ajustan Similar |fara ajustan | Simtlar |{3ré ajustan Simitar |féra ajustan
lin % | % 0% ol 0%
in€ 000€ 0.00€ 0,00 € D,00€
Pret ajustat (Eurolmp) 2.142,00 €| 2272713 € 2.700,00€

Localizare St Academiei, lot 1,| S Dr. Dumiku Sergiu| Fiata Romana - zona Eminescu| Calea Victoriei- Ghaorghe Manu|
secior 1 |

Interior, ajustare in baza Inferior, ajusiare in baza | inferior, ajustare in baza anedzel | Zona relativ similara | Nu s-au

Explicape ajustari analizei pe perachi de date C3 | analizel pe perechi de date C3 pe perechi de dafe € si C4 aplical apstari
si G4 siC4

in % 20% 20% 20% 0%
in€ 196,43 € 428,40 € 454,55 € O.H_IE
Categorie de folosinta intravilan infravilan infravilan| infravilan intravilan
Explicafie ajustin Similar |f&rd sjustén Simiter |#4rd ajustin Simdlar | ajustari Similar |fdrs ajustan
in % 0%, 0% 0% 0%
in€ 0,00 €| 0,00 € 0,00€ 0,00 E]
Destinatle Curli - construchi Curf - construchi Curfl - constuchi Corti - construch Curf - construch
Expiicafie ajustéri Simiar |féra ajustén Siniiar |fird ajustari Similar |fard ajustan Sitniiar [fird ajustin
in% 0% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 €
CMBU Rezidenfalfcomercial Rezidentialcomercial| Rezidental/comercial Rezidential'comercial Rezidentalicomercial
Explicafie ajustirt Simifar |féra ajustdn relativ simiar |f&rd ajustin Similar |fara ajustari Simitar |f#rd ajustan
in % i}"-:.I 0% 0% 0%|
in€ L B L —LL 000€ 0,00€
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Criterii de Comparatie Proprietatea subiect  TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Drum de acces ; drum public asfaltat} drum publ astakat drum public asfaltat! drum public asfalial
Explicafio ajustar Simdar |frd ajustan Simiar |fré ajusténi Simiar |férd afusliri Similar |fard ajustin
in % 0% 0% 0% 0%
in€ | - 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00€
Utilitati [ bak bake bak bake bake
Explicafie ajustén Simiar |féré ajustir | Simiar |fari sjustén Simiar \fara ajustan Slmitor {fra ajustan
in % 0% 0% 0% 0%
in€ | 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Caracteristici fizice | _ T L B
Topografle | plana| plana plana plana plana
Supratata teren (mp) 2.239 420 3113 1,386 764
Diferenta [ 1.819 874 853 1,475/

Suprefala mai mica|ajustare |  Suprafata mal mare|ajustare | Suprafata maj micalefusiare da | Suprafata mal micalajustare

Explicafie ajustér | de+-0,026% pe baza de +- 0,028% pe baza analzei| -+ (,620% pe baza analizei de +- {028% pe baza
| anakze! diferentedor dinire CT | diferentelor glintre C1 si C2 difarentofor dintre C1 si C2 | analizel diferentalor dintre C1
in% I ' 5,04% 2ADY% 2,36% 4,00%)
in€ s " [0 99,92€ 51,88 € _ ET 53,72¢€ 110,37 €
Deschidere ) | i
Nr.deschlderi 1 deschidere 2 deschideri 1 deschidere| 1 deschidere 1 deschiders
Lungime deschidere (m) 45,0 43,72 23| 34 19,31
Explicatie ajustan Relativ Similar |fré ajustén Simbar |féré ajustan Simiar |féra ajustarn Similar |férd ajustiri
in % 0% 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00€
_ - 247849 € 251852€ 2.781,00 € 281037 €
Utilizare g - i':: Curf constructi Curli cunskucu! Curd 'c.nnsruclil Curf constructi|
Exphcafie ajustar Alustara in baza corectiilor din Grila Notariala Bucuresti 2025 pentr feronuri cu destinatia da wlel, drumun, cal, |

in % -30%) -30%

in€ 834,30 € 843,11 €
Pret ajustat (Eura/mp)

Ajustare Dlala netd «32603 € 73274 €
Ajustare Yotald netd (% din pretvanz) -17,70% -14,35% 27, 14%
Ajustare tntald bruth 1,235,834 c,|' 134257 € 95347 €
Ajustare biald brutd {% din pretvanz) 62,55% 57,70 ‘}‘ui 59,07% 35,31%
Pre{ ajustat (aurofmp)* 1.967,3 € 173494 € 1.762,96 €| 1947 € 1.967 €
Numar ajustari 3 k] ) 3 2

* A fost selectata comparabila cu cea mai mica ajustare bruta,

Rezultat unitar obtinut 1.967 9.926
Valoarea totala 4.404.685
Valoarea totald rotunjit 4.405.000 22.224.547
Curs BNR euroflau 50453
Data evaiuari 23.06.2025
Harta comparabile

i::? Comparabila 3 i‘;}

TR
LT 2 Comparabila 2 o
- Comparabila 1 ;
PETIR o/

L

w
Bulearsd begna Eisstets
A ® o
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Comparabile utilizate
mparabila__1 https://www.storia.ro/ro/oferta/piata—victoriei—sanador-teren—de-vanzare-420-mp—pot-
max70-IDCUw0

Toate imaginile (11)

Prata Victorlel - SANADOR | Teren de Wanzare - 420 MP/ POT max=70% Yopis tmahiliara

925 000 € 2 202 £fm* Topis imah#are

1, 0722798495

~Teren Ultracentral de Vanzare Suprafata 420 MP—---~ Zona Victoriel;
~ Clinica SANADOR Victaoriei;

~ Suprafata 420 MP - Str. Dr. Dumitru Sergiu;

~ Locatie premium — Vizavi de Spitalul Sanador, zona ultracentiral, ideala
pentru investitii imobiliare;

~COMISION - 0%;
~ Suprafatd: 420 mp;

~Dubla deschidere: 23,34 m pe Str. Dr. Dumitru Sergiu / 20.38 m pe Str.
Dragoslavele:

~ Regim tehnic (PUG - Zona CAZ2);

« POT max = 70% (=6 niveluri);

« CUT max = 3.0 {=6 niveiuri);

* Cortificat Urbanism (2021): aprobat pentru S+P+6E+T, functiuni mixte;
* Potrivit pentru dezvoltare:
* Proiecte rezidentiale & comerciale;

* Clinici medicale, birour, hotel, retail;

~ Pret: (negociabil);

~ COMISICN - 0%;

~Acte 1a zi - Tranzactie rapidél
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Comparabila 2 https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-construt:tii—de-vMentral-p-ta-ramana—
3113mp-82761

REL4000311 Teren 3113 mp - Piata Romana 2000006 « A/ mp
P lad Bucurast:  Yam Harte 6.226-000 € +TVA
ﬂMnmtu
VN Homens |
Residertialist | Victorie
(o)

e 0317100199

Trimite linkul unui prieten pe-

© f 0 ®

= Roportoazh spunt
N
—_—— T
8 —

SVN Romaria va prezinta la vanzare un teren situat pe str Mihai Eminescu, la doar 2 minute distanta de Prata Romana
Terenul este format din 2 fotun

- lotui1 1207 mp

- lotul 2 . 1908 mp

Conform certificatulun de urbamism obtinut in anul 2022, terenul se afla in zona protejata 24 - Eminescu coeficientn fund
urmatori-

POT max - B0%

CUTmax -6

Citeste mai putin

Specificatii

ID anuint: X6581375U Actualizat in: 08 05 2025
Suprafata teren 3M3Imp Tipteren Constructii
Clasificare teren Intravilan Front stradal 28m
Facilitati

Destinatie Rezidential Industrial Comercial Agricol Devacanta
Uttt Apad Canalizare Gaze Curent
Amenajare strazi Asfaltate Mijloace de transport in comun  lluminat stradal
Comsion Standard
Vicii:

Faravicu
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Comparabila https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ultracentral-calea-
tor|8|—1386mp-257063512

VANZARE TEREN, SECTOR 1, CALEA VICTORIEI, GHEORGHE MANU, ST 1386 MP a4
nt Vari=th 3.500.000€

™  Edmond Cristescu

" Professional Consulting

0722532368

Trimite masa

Trimite finkul unui prieten pe:

© f © o

- Raporteazd anunt

PRET TOTAL3.500 000 EUR 1 PRET/ M P 2 525 EURC | INCIDENTA/ M PC.1262.5 EURC*

DETALII TEREN

TERITORIAL Sector’

PUNC™ DE RERPER Calea Victone:
AMPLASAMENT Str Gheorghe Manu
SUPRAFATA TOTALA 1386 MP
FRONT STRADALTOTAL 34 M

Citeste mai mult

Specificatii

D anunt XFK&413008 Actualizatin: 05 05 2025
Suprafata teren 1386mp Tip teren Constructii
Clastficare terer Intravilan Front stradal 34m

Nr frontun stradate 1

Facilitati
Utilitat Apa Canalizare Gaze Curent Curent trifazic
Alte caractenstici La sosea

Cormiston %
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Comparabila 4 https://www.imobiliare, ro;‘oferta[teren constrictu de-va nzare~ulrrm:;!-p-ta-

universitatii-764mp-257090415

VANZARE TEREN, SECTOR 2, UNIVERSITATE-T.N.B., ST 764 MP €ty
P tiomaraiy marets 2.292.000 €

™  Edmond Cristescu
’ Pml'- asional Coneuiting

o 0722532343

Trimite linkul unui prieten pe:

f 0 ®

] Raporteaza snunt

PRET TOTAL2 292 000 EUR | PRET/ M P 3 (00 EURC [ INCIDENTA/ M PC 769 EURO*

DETALI TEREN

TERITORIAL Sector 2

PUNCT DE REPER Rosetthi
AMPLASAMENT Str Jean Louis Calderon

SUPRAFATA TOTALA: 764 MP
FRONT STRADAL TOTAL. 19,31 M

Citeste mal mult

Specificatii

1D anunt XFK41300J Actualizat in. 05 05 2025
Suprafata teren 764 mp Tipteren Constructii
Clasificare teren intravilan Front stradal 1%m

Nr frorturt stradale 1

Facilitati
Utitat Apa Canalizare Gaze Curent GCurenttrifazic
Amenajare strazi Asfaltate

Alte caracteristici Lasosea Terenimprejmuit

Comusion 8
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NEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client

! PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
, Directia Generald Administragie gi Relatia cu CGMB
Directia Asistents Tehnica gi Juridicd ., e n

£= 0 TIA RATRINGCNIY

Nr. 64263/13...04.2025 14 APR. 2005

e vy GMGS

Cafre: M
—— S

Directia Patrimoniu, . Vol

. : i
in atentia Doamnei Director Executiv Mariana PERSUNARU

Urmare a solicitini dumneavoastri cu nr. 64263 din data de 17,84.2

Tnregistrati la Directia Asistents Tehnicd si Juridica in data de 17.04.2025, vA a_msfﬁitem,
n cople certificatd, un exemplar al Hotarari Consilfului General al Municipiulti Bucuresli
nr. 120/03.04.2025 privind dezmernbrarea imobflului cu nr. cadasiral 282881, proprielate
publicé a Municipiului Bucurest, situal in Bucurast], strada Acadamigi, In doud fofuri,

Cu stima, _}S"—ﬂ‘-a/ - -]A(ULQ_/

Director Executlv, 24 2 o3

Sef Serviciu,
lleana BULEANDRA

P e ,_S@Q&_a._.ﬁn

~m£
Tntecmit, #ﬁuw ﬁ -8 ?.“Zf:-ﬂ-— e Aﬁ‘\

Expert - Maria Proga

2 exf 23.04.2025

Anexe -2 pag. AL §1 2 m%-,ﬂzmeo_ M%Ja_ C‘q,\&\
B4 REQI'IﬂElsabela 17, AT, ook pogtal 050013, secior 5. Bucresl, Romania

Tel. 021.305.55.90, interior 3027
Bt piivena pmb.ro
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| =

Consiliul General al Municipiului Buc ¢

™ = e e ™ S— M\@;;
HOTARARE

privind dezmembrarea imobilului cu nr. cadastral 282881, propristates publics
a Municipiulul Bucuresti, situat in Bucurest, strada Acaderniel, tn dou3 loturi

1 Avand In vedsre referatul de aprobare al Primarulyi General al Municipiulul
Bucuresti nr. 54366/02.04.2025 si raportul de speciafitate al Direcfiei Patrimoniu nr.
53478/02.04.2025;

Vézénd avizul Comislei de patrimoniu nr. 18/03.04.2025 si avizul Comisiei
juridice si de discipind nr. 108/03.04.2025 din cadril Consiliulul General al
Muricipiului Bucurest!; !

Luénd in considerars:

- Adresa nr. 20/639B/MD/07.03.2025/20D sl nr170/COM/O7.03.2025 Ia
Secretariatul General al Guveraului §l & adresei nr. 10350/10.03,2025 inregistrats fa
Ministerul Afacerllor inteme - Direclia Secrstariat General, 12 Primdria Munlelpiutui
Bucuresti cu nr. 38458/10.03.2025, la Cabinst Viceptimar 2 cu nr, 39553/12.03.2025 sl
la Direclia Patrimoniu cu nr. 38458/11.03.2025 si o or. 39563/14.03.2025, prin care ni
se transmite solicitarea Guvemulul privind transmiterea unet cereri citre Consilivl
General al Municiplulut Bucuresti In scopul adoptinii de citre acesta a unel hotdran
privind trecerea unul imobil din domeniul public al Municipiului Tt domeniul public al
statului, n vederea dirii Tn administrarea Ministerulut Afaceriior interne;

[ - Adresa nr, 1018/18.03.2025 emisd de Centrul Culturai Pajatele Brancovenestl,
Inregisiratd la Prmdarda Municipiuiui Bucuresti — Directia Patrimoniu o nr.
44479/19.03.2025

In conformitate cu pravederile:

- Art. 25 din Legea nr. 7/1896 a cadastrului $i a publicitétii imoblliare, republicats,
cu madificdirile st complatérile ulterioare;

~ Art. 23 din Ordinul Agentiei Nationale de Cadastu si Publicitate Imobiliara nr.
600/08.02.2023 privind aprobarea Regulamentulut de recepiie $i inscriers in evidentsle
de cadastru si carte funciars, cu modificirile si completarile ulterioars;

In temeiul prevederilor art. 129 afin. (2) I, c), art. 139 alin, (3), art. 268 §l art
300, din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57/2018 piiving Godul administrativ,
cu madificirile 5| completirile ulterioare;

84, Regina Eduabet nr, 47, cod pogtal 050013, sactor 5. Bucuregti, Romania; iel.: +4021 305 55 00; v comh 10
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CONFORM O ORIGINALLL

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

At (1) Se aprobd dezmembrarea imobilufui ~ artera de chculajie Str.
Academiei, proprietate publicé a municipivlui Bucuregli, identificat cu nr. cadastral
262881, n doud loturi, dupd cum urmeaza:

~lotul 1 - in suprafatd de 223900 m.p.

- lotul 2 - Tn suprafaia de 5613,00 m.p.

(2} Imobliele menticnate a alin.1 (1) se identificd conform anexel, care face parte
integranta din prezenta hotérére.

Art2 Se imputerniceste Primarul General al Municipiutui Bucuregtl s semneze
actul autentic de dezmembrare cadastrald, in numele si pentru Municigiul Bucuresti.

Ari3. Directile din cadrul aparatului ds specialitate al Primaruiui General al
Municipiului Bucuresti, vor aduce la indeplinire prevederile prezentsi hotdrari.

Aceasts hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 03.04.2025.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTL,
Bogdan-ion Jelea Georgiana Zamfr

Bucuresti, 03.04.2025
Mr. 120

B, Regina Eisabeta nr, 47, tod posial 050013, secr &, Bucuregtl, Romsnia; tel; +4021 30% 55 00; ww.piib o
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Evaluatori de valori sy o
y,
/
Referat de admitere, cergre nr. 66092 / 02-06-2025
.y . N . S, Nr.cererel 68092
| Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BUCURESTI Sa | 02
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Secterul 1 Lura_|_ D6
SRt Adresa; LOC; BUCURESTI, BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tel: 0374488100 Any 2025

LRI
W

byt
Fawi 8 FTARS 19ETH 20BN

REFERAT DE ADMITERE
{Dezmembrare Imobil)

Domnului/Doamnel MUNICIPIUL BUCUREST!
Domicliul jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 5, Loc. Bucuresti Sectorul 5, Bdul Regina
Elisabeta, Nr. 47

Referitor |a cererea inregistratd sub numarul 66092 din data 02-06-2025, va informam:

imobilul situat in Loc, Bucuresti Sectorul 1, Str ACADEMIE]L, Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1 avand
numarul cadastral 262881 a fost dezmembrat in imobilele:

1) 286384 situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, 5tr ACADEMIEL, Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorut
1 avand suprafata masuratd 2239 mp;

2) 2863835 situat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str ACADEMIE], Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul
1 avand suprafata masuratd 6613 mp;

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funclara al OCPI BUCURESTI la data: 04-06-2025,

Situatia prezentats poate face ohiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului i a
publicititii imabiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

Inspector
JONUT VIRGHILEANUY

e Al deleret

lorut Virghlleanu Yo oo

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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Evaluatori de valer Poct, e Lol

A

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard, imobif nr. cadastral 262881 / UAT Bucuresti Sectorul 1

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard BUCUREST]
Biroul de Cadastru st Publicitate imobiliarii Sectorul 1

LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tel: 0374488100

Nr.cerere [ 86092
Ziua T D2
Luna 06
Anul 2025

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numér cadastral 262881 / UAT Bucurest Sectoru 1
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucurestt Comuna/Oras/Municiplu: Bucurest) Sectorul

Sectorul 1, Str ACADEMIE| 1
Nr. cadastral Suprafata masuratd Observatil / Referinte
262881 8852 Teren Intravilan, delimitat de trepte Intre punctele 29-30-31-
32, 35-36-37-38-39-40-41-42-43-44, 47-48-49-50, da

constructie intre punctele 28-29, 32-33-34-35, 44-45-46-47,
50-51. nelmprejmuit in rest,

* suprafate este determinatd In planul de proiectie Stereo 70,
DETALIN LINIARE IMOB|L.

37058

Tt
243663

—

Pagina 1 din4

Document care contine data cv caracter parsonsl, protejate de prevederile Legli Nr. 77/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imakil nr. cadastral 262881 / UAT Bucuresti Sectorul 1

Incadrare ih zoné
scara 1:2000

Yo

date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din4

Document care conkine
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Evaluatori de valori / SNy expei y—*

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 262881 / UAT Bucuresti Sectorul 1
ate referitoare la teren

ct| o | Suprataa Tarla Parcels Observatl / Referinge
curtl construchi | DA 503
2 drum DA B.349
TOTAL: 8.852
Date referitoare la construcli
ort | Numar gﬁ’;,_,':g; Supraf. {mp) ﬁ;";i'; Observatil / Referinte
n il A i
1 | z62881-C1 admin%{ﬁr\gsf social R Cu acte [Monumeth Bl R Ia for pubic, Scd =
8
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct] Punct| Lunglme segment Punct| Punct| Lungime segment Punct] Punct| Lungime segment
tncepu| sfirsit ~(m)| |Incepu| sfarsit = (m)| |incepu| sfarsit r (m)
1 2 0.042 2 3 2.654 3 4 35.247
A 5 2544 5 B 6.850 -] 7 24,089
7 8 1.63 B ] 9.897 ] 10 212
10 11 4.061 11 12 2.148 12 13 0.331
i r 13 14 1.249 14 15 2173 15 16 2174
16 17 2,049 17 18 2555 18 19 2556
18 20 2404 20 21 2,962 21 22 2.867
22 23 9.616 23 24 25.958 24 25 7.257
25 26 0525 26 27 0,459 27 28 13.962
28 29 2458 29 30 11.165 30 N 2.732
31 a2 5.67 32 33 2.52 33 34 5.86
34 35 13,696 35 36 4.375 36 7 251
37 38 0.968 a8 39 1.355 39 40 4.568
40 41 17.056 41 42 4336 42 43 1.537
43 44 1.02 44 45 2605 45 46 449
46 47 13.741 47 48 6.03 48 49 2.52
49 a0 54861 50 51 2358 51 52 11.475
52 53 2408 53 54 9.187 54 55| 31459
55 58 9.159 56 57 1.858 57 58 1.077
58 50 1.076 59 80 1,537 60 61 1.428
51 62 1.181 62 63 1.087 83 64 4772
64 65 50.78 65 66 4.116 &6 67 5.277
(s 57 58 2324 68 69 4.748 689 70 7.16
70 71 19.048 Tt 72 31.800 (£ 73 33.255
73 74 53271 4 75 0.817 75 76 B.075
75 77 1615 77 78 33.626 78 1 56.815
= Lungimlie segmanbelor sunt determinate Tn planul de proleciie Stereo 70 gl sunt rotunite la T millmeby,
= Distanta dintre puncte sste formatX din segmante cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobll exista inregistrate urmitoarele dacumentatii cadastrale nefnscrise in cartea funciara:
Nr CriiNumar cerere [Data cerere |Termen eliberargObiect cerere
1 |e6092 02,06.2025 (05.06.2025 [Dezmernbrareﬂ:omasare
Ca urmare a solutiondril cererii nr, 66092 inregistrata la data de (2.06.2025, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imoblle:
Nr [identificator [Suprafata (mp)[Adresa
Crt |electronic
1 |286384 2239 Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str ACADEMIEI, Jud. Bucurest|
2 |2B6385 6613 Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str ACADEMIEI, Jud. Bucurest|

Certific c& informatilie din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funclara al OCPI BUCURESTI la data: 04-06-2025
Situatia prezentati poate face oblectul uner modificar] ultericare, In conditiile Legli cadastruluf H

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicat.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 3 din 4
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION

(.' | P Clll.'l'lu Al .
r ’ ARAMNOOVINE el "o.@

i
4D’ B ob Lo
Citre: PRIMARIA MUNICIFIULUI BUCURESTI

PATRIMONIU
Serviclu] Evidentd Patrimon in
rqlaliigubl,iggjg-nmbm

Spre gtiin{h; Cabinet Viceprimar 2

DUrtnare Ja adresa o nr. 38458/18.03.2025, v comuniciim urmiitoarele rafecdtor 1
) Consirucila C1 reprezini¥ pMonumentul Eroilor Revolufiel” de Jor public, Inserisd n
CF nr. 262881-C1. )
1. ,Monumentu} Eroilor Revolutied” & fost realizat de Arh.Gheorghe Verons §i {th. Dan
Oproiu g a fost amplasat o 1990, in temeinl HG. ar.1307/15.12,1990, cu fondurl din contul
,Libertatea” puse la dispozitia PMB; o
2,  Monumentul Eroflor Revolujiei” nu este clasat c8 monumient jstoric; . )
3. Locatia monumentului s¢ aflt in Piaja Revolutiei/Str. Academiei (in fata Ministerulul
Afacerilor Interne); . )
4. Dimensiuni: 1,45x4,35x4,25, reaiizn’::m pliici de murmuch;
5, Valoarea de inveniar este de $0.000 lei;
6. Monumentul & intrat in administrarca AMPT prin Dimpozitia Prim?rului Genetal al
- Municipiului Bucuresti or. 1685/1999, ulterior a fost preluat de DGAPMEP respectiv CCPRPB

Cu deosehith coysiderstie,
Directorgéneral
ni DIND

Director, . " S !

Robert - [ulian. f ‘ gl uf
F;/,-f-;#‘@‘ ; y o

.scf gerviciul Patri {tiu, Conscrvare §i Monitorizare Monemente de For Pablic,

Simion LINCA peeard o]
‘-—./\ Referent do specisiitate 1A,
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s PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

Nr. 1/2089 1 [0.07 2028

REFERAT DE APROBARE

privind trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul public al
statului a imobilului identificat cu nr. cadastral 286384, in vederea ddrii in
administrare Ministerului Afacerilor Interne

Prin aprobarea Notei privind transmiterea unei cereri citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in scopul adoptérii de citre aceasta a unei hotarari privind trecerea
unui imobil din domeniul public al municipiului Bucuresti din domeniut public al statului, in
vederea darii in administrare a Ministerului Afacerilor Interne (inregistratd la Primaria
Municipiului Bucuresti sub nr. 38458/10.03.2025 si la Directia Patrimoniu cu nr.
38458/11.03.2025), Secretariatu!l General al Guvernului solicita adoptarea de catre
Consiliului General al Municipiului Bucuresti a unei hotarari privind trecerea unei parti din
imobilul Tnscris Tn Cartea Funciara nr. 262881 Bucuresti, compusa din teren in suprafata
de 2239,00 mp si a constructiei C1, din domeniul public al municipiului Bucuresti in
domeniul public al statului, in vederea darii in administrarea Ministerului Afacerilor Interne.

Imobilul solicitat se afla in proximitatea imobilului inscris in Cartea Funciard nr.
211123, pe care Ministerul Afacerilor de Interne il detine in administrare, situat in Piata
Revolutiei nr. 1A, sector 1, Municipiul Bucuresti.

Ministerul Afacerilor Interne precizeaza, ca avand in vedere caracterul special al
obiectivului — institutie din sistemul de apérare, ordine publica si siguranta nationald - a
fost necesard impunerea unor restrictii, prin amplasarea unor bariere, precum si a
punctelor de control acces.

Astfel, ca urmare a adoptérii de cétre Municipiul Bucuresti a unei hotérari privind
trecerea suprafetei de 2239,00 mp din domeniul public al Municipiului Bucuresti in
domeniul public al statului, in vederea darii in administrare Ministerului Afacerilor interne,
acest lucru va aduce multiple beneficii prin crearea unui perimetru securizat, cresterea
controlului asupra accesului si perimetrului, protectia infrastructurii si a resurselor interne
si nu in ultimul rand flexibilitate in gestionarea situatiilor de urgenta.

Avand in vedere faptul ca terenul in suprafatd de 2239,00 mp reprezinta parte din
imobilul - str. Academiei, proprietate publicd a Municipiului Bucuresti, aflata in
administrarea Administratiei Strazilor Bucuresti, a fost necesara dezmembrarea Strazii
Academiei in doua loturi.

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pegtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305,55.00fint 5031 Ll
hitp:/fwww.pmb.ro CERTIFIED

1509901 198 Has) MANACGEMENT




Astfel, a fost adoptatd Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
120/03.04.2025 prin care strada Academiei a fost dezmembrata in doua foturi:

e Lotul 1, ce urmeaza a fi trecut in proprietatea publica a statuiui si in administrarea

Ministerului Afacerilor Interne;

e Lotul 2, ce ramane in proprietatea publica a Municipiului Bucuresti si Tn
administrarea Administratiei Strazilor Bucuresti.

Imobilul Str. Academiei, lot 1, rezultat in urma dezmembrarii, se identifica cu nr.
cadastral 286384, are suprafata de 2239,00 mp, si cu nr. cadastral 286384-C1 —
constructie, este proprietatea publicd a Municipiuiui Bucuresti, aflate in administrarea
Administratiei Strazilor Bucuresti si Centrul Cultural Palatele Brancovenesti si nu prezinta
mentiuni Tnscrise privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini.

Imobilul se compune din teren intravilan neimprejmuit, ce are o valoare de inventar
de 22.224.547 lei si constructia — Monumentul Eroilor Revolutiei de for public Thscrisa in
Cartea Funciara nr. 286384-C1, ce are o valoare de inventar de 80.000 lei.

Astfel, avind in vedere cele mentionate, in baza raportului de specialitate
intocmit de cétre Directia Patrimoniu si in temeiul prevederilor:

- art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 287 lit. b), art. 293,
art. 298, art. 299, art. 300 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Cody
Administrativ cu modificdrile si completérile ulterioare;

propun spre dezbaterea Consiliului General ai Municipiului Bucuresti,
Proiectul de Hotirére privind trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti
in domeniul public al statului a imobilului identificat cu nr. cadastral 286384, in
vederea dirii in administrare Ministerului Afacerilor Interne.

&

PRIMAR GENERAL,
DFQ." R

_ = -AVIZAT,
» DIRECTIA|JURIDIC
{ Direttor executiv,

CRIRUY N
v Adrian IPRDACHE

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania Py

Tel: 021,205.55.00 Ll
http:/fwww.pmb.ro CERTIFIED




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu

Directia Transporturi
Directia Cultura, Inv&tdmant, Turism
Nr. DPIOCT oY 012025 Nr. DTI0IR Y 0ls03.2025  Nr. DCITIOZ.04 gZ.oF 2025

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul public al statului
a imobilului identificat cu nr. cadastral 286384, in vederea dirii in administrare Ministerului
Afacerilor Interne

Conform adresei Secretariatului General al Guvernului cu nr. 20/6398/MD/07.03.2025 Si
20Dnr. 170/COM/07.03.2025, Inregistratd la Registratura PMB sub nr. 38458/10.03.2025,
comunicata Directiei Patrimoniu in data de 11.03.2025, Ministerul Afacerilor Interne, prin Nota nr.
201/04.03.2025, solicitd adoptarea unei hotarari de catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti privind trecerea unui imobil din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul
public al statului, in vederea darii in administrare Ministerului Afacerilor Interne.

Imobilul vizat se afld fn proximitatea unei alte proprietati, inscrisa in Cartea Funciard nr.
211123, aflatd in administrarea Ministerului Afacerilor Interne, situats in Piata Revolutiei nr. 1A,
sector 1, Municipiul Bucuresti si este compus din:

» Teren intravilan neimprejmuit, evaluat la o valoare de inventar de 22.224.547 lei:
» Constructia C1 — Monumentul Eroilor Revolutiei de For Public, inscrisa in Cartea Funciara
sub nr. 286384-C1, cu o valoare de inventar de 80.000 lei.

Ministerul Afacerilor Interne subliniaza ca, avand in vedere natura speciald a obiectivului —
institutie din sistemul de aparare, ordine publica si sigurantd nationals — este necesara impunerea
unor masuri restrictive, inclusiv amplasarea unor bariere $i a unor puncte de control pentru acces.

in acest context, adoptarea hotérarii de catre Municipiul Bucuresti privind transferul unei
suprafete de 2.239 mp din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul public al statului,
pentru a fi data in administrarea Ministerului Afacerilor Interne, va genera muitiple beneficii. Printre
acestea se numara crearea unui perimetru securizat, cresterea controlului asupra accesului si a
zonei, protectia infrastructurii si a resurselor interne, precum si o mai mare flexibilitate in
gestionarea situatiilor de urgenta.

Avand in vedere faptul ca terenul in suprafatd de 2.239 mp reprezinta o parte din imobilul
situat pe strada Academiei, proprietate publicd a Municipiului Bucuresti aflatd in administrarea
Administratiei Strazilor Bucuresti, a fost necesard dezmembrarea arterei de circulatie Strada
Academiei in dou3 loturi distincte.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

|
Tel: 021.305,55.00 LRQA & 1
http:/fwww pmb.ro CERTIFIED | | @
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in consecints, prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
120/03.04.2025, strada Academiei a fost Impartita astfel:

e Lotul 1, care face obiectul prezentului raport si care urmeaza s fie trecut in proprietatea
publica a statului si in administrarea Ministerului Afacerilor Interne;

e Lotul 2, care ramane in proprietatea publicd a Municipiului Bucuresti si In administrarea
Administratiei Strazilor Bucuresti.

Imobilul situat pe strada Academiei, Lot 1, rezultat in urma dezmembrérii, este identificat
cu nr. cadastral 286384, avand o suprafati de 2.239,00 mp, si cu nr. cadastral 286384-C1 pentru
constructie, respectiv monument. in Cartea Funciara nu sunt mentiuni privind dezmembramintele
dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie sau alte sarcini.

MONUMENTUL EROILOR REVOLUTIEI este o constructie edificatd pe suprafata de 15,1
mp. Edificiul cultural a fost realizat de art. Gheorghe Verona si arh. Dan Oproiu, nu este clasat ca
monument istoric, fiind realizat din plici de marmurd. Monumentul se afld in administrarea
Centrului de Culturd Palatele Bréncovenesti de la Portille Bucurestiului, serviciu public de interes
local.

Avand in vedere cele mentionate si in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139
alin. (1), (2) si (3), art. 166 alin. (2) lit. g) si alin. (3), art. 173 alin. (1) lit. ¢) si f), art. 182 alin. (1),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 287 lit. b), art. 293, art. 298, art. 299 si art. 300 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile i
completdrile ulterioare, a fost intocmit prezentul raport de specialitate comun referitor la proiectul
de hotarare privind trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul public al
statului a imobilului identificat cu nr. cadastral 286384, in vederea dérii in administrare
Ministerului Afacerifor interne.
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