MUNICIPIUL BUCUREST] Cramde 2
CABINET SECRETAR GENERAL S 0 3 20
PROIECT DE HOTARARE
)

"
b

NR,

DATA: %-0 DJ.QOIE[

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT

conform art. 243, alin 1, lit. a)
din O.U.G. nr, 5772019

SECRETAR'GENERALS\

SECRETAR ‘:—,:;‘t
HOTARARE 5 CGENERAL &

<

privind transmiterea in administrarea Teatrului “Excelsior” a unei parti din imdBityL irgle.nt‘i;icat’ :
cu nr. cadastral 214136, situat in Str. Academiei, nr. 28-30, sector 1 Ao

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si Raportul
comun de specialitate al Directiei Patrimoniu, al Directia Culturd, Tnvatamant, Turism si al Directiei
Generale Investitii,

Véazand raportul Comisiilor de Specialitate din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tin&nd cont de:

- Hotararea Guvernului nr. 274/08.04.1899 privind trecerea unor institutii publice de culturd din
subordinea Ministerufui Culturii sub autoritatea Consiliului General al Municipiului Bucuregti prin care s-a
transmis din proprietatea publicd a statului in proprietatea publicd a Municipiului Bucuresti imobilul din
Str. Academiei nr. 28, sector 1 (fostul cinematograf "Excelsior”, aflat in administrarea Teatrului
"Excelsior”), in suprafatd construita de 754,00 mp;

- Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresgti nr. 98/2000 prin care s-a aprobat
colaborarea dintre Consiliului General al Municipiului Bucuresti i S.C. AB. INVESTITIl si
CONSTRUCTII S.R.L;

- Protocolui nr. 779/23.03.2005 incheiat intre Municipiul Bucuresti si S.C. A.B.I.C. S.R.L in vederea
realizarii in comun a unor lucrari $i proiecte de interes public local, se prevede ca terenu! in suprafata de
1046,83 mp din str. Academiei nr. 28-30, sector 1, Tmpreund cu noul edificiu vor raméne proprietatea
Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr,179/04.08.2005 privind asocierea infre
Consiliul General al Municipiufui Bucuregti si S.C. A.B. INVESTITIl si CONSTRUCTIl S.R.L. pentru
realizarea si exploatarea unui complex multifunctional in Str. Academiei, nr. 28-30, sector 1,

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit.c), alin. {6), iit.a), alin. (7), iit. a), art. 139, alin. {3}, lit.
g), art. 298, art. 299, art. 300 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ultericare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba transmiterea Tn administrarea Teatrului “Excelsior” a unei parti din imobilul
identificat cu nr. cadastral 214136, situat in Str. Academiei, nr. 28-30, sector 1.
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Art. 2. Imobilul mentionat la art. 1 se identifici conform anexei care face parte integrantd din
prezenta hotérére si va fi inventariat de administrator care va suporta, de |la data preluérii bunului, toate
cheltuielile folosintei acestuia.

Art. 3. Bunul imobil prevazut la anexa 1, are valoarea justa a suprafetelor utilizate de Teatrul
"Excelsior” (sectiuni din parter, etaj si etaj 2 — parti din cladirea 25+P+12E+Eth) de 2.387.697,42 Euro
respectiv 11.791.644 Lei.

Art. 4. Predarea-primirea imobilului situat in Str. Academiei, nr. 28-30, sector 1, Bucuresti, se
face in baza protocolului de predare-primire, incheiat intre reprezentantii Municipiului Bucuresti si
reprezentantii Teatrului “Excelsior”, in termen de 30 de zile de |a intrarea in vigoare a prezentei hotaréri.

Art. 5. Direclile din cadru! aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Teatrul "Excelsior” vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotdrare a fost adoptatd in sedinfa ordinard a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade .................... 2024.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bd Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania Tel: +4021,305.55.00; www.pmb.ro
Pag 2




e e e Cr— e Iup a4 e

PR de ——— —ern g

ﬁ. T et
+..J8,..._. t
o : s> ® AA 5
il
1 C 1 1. 01 , =3
%z v L we
Z yii Bsen L Y1 esBY [* § 8 ® 3
. t t
Peos H U8
m ¥z [+ 4
8 2 t L
T .
L :
W -
(-4 ! &y m
180 |.
i
o
..m —4—
Py B
m ._ 1 690
H m )
‘ 2
| 1
m
Tho oLt %z ow.od
T | Br
a8

P

e




TN

3

ZI'e

: 28l

i

8LT
€ Yl esed)
" ——

198

ol

Zi'e

8'el

't

w=Hats

Fi%

P

oy




e

4
’\{9
Q\

-
]
N3g

)‘,&5

Toaw' wmY 0T

R m JTE T _ﬂ
el | |
s ot i
3 o
Z Bjeog @b &) () ) e &
owe 5
8
&

2

: MUAVAL 31S3d 10D 8 _
© ® s :
wz =9+ i
_ .%...
.“ M i - gl [
. " @ | g & Q.E 8] ‘o | \wnu
} . . 182 t 0t t oy + o r o
. i 8oL
- — = = = = | _
_
_ T T WS v ®e '




Wy PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR GENERAL

N 57 b 127.03.2024

REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea in administrarea Teatrului “Excelsior” a unei pérti din imobilul
identificat cu nr. cadastral 214136, situat in Str. Academiei, nr. 28-30, sector 1

Imobilul situat in Academiei, nr. 28-30, sector 1, identificat cu numarul cadastral
214136 este proprietatea Municipiului Bucuresti.

Prin Hotérarea Guvernului nr. 274/08.04.1999 privind trecerea unor institufii publice de
cultura din subordinea Ministerului Culturii sub autoritatea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, s-a transmis din proprietatea publica a statului in proprietatea publicd a Municipiului
Bucuresti imobilul din Str. Academiei nr. 28, sector 1 (fostul cinematograf "Excelsior’, aflat in
administrarea Teatrului "Excelsior”), in suprafatd construitd de 754,00 mp.

Potrivit Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 98/2000 s-a aprobat
colaborarea dintre Consiliului General al Municipiului Bucuresti si S.C. A.B. INVESTITII si
CONSTRUCTII 8.R.L., in scopul realizarii si exploatarii unui complex muitifunctional in strada
Academiei. nr. 28-30, sector 1. In baza HCGBM nr. 98/2000 mai sus mentionatad, s-a aprobat
Contractul de Asociere nr. 1352/20.04.2000 incheiat intre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti si A.B. INVESTITII i CONSTRUCTII S.R.L., privind asocierea in scopul construirii si
exploatarii in comun a unui complex edilitar multifunctional pe terenul proprietate de stat in
suprafaid de 1046,83 mp, pe care este amplasatd cladirea teatrului "Excelsior” in str.
Academiei nr.28-30, sector 1. Terenul respectiv si noul edificiu (a carui suprafata totald de
planseu exploatabila va fi de 8000,00 mp) va rdméane proprietate de stat.

Conform Protocolului nr. 779/23.03.2005 incheiat intre Municipiul Bucuresti si S.C.
AB.LC. SR.L in vederea realizérii in comun a unor lucrari si proiecte de interes public local,
se prevede ca terenul in suprafatd de 1046,83 mp din str. Academiei nr. 28-30, sector 1,
impreund cu noul edificiu vor raméane proprietatea Municipiului Bucuresti.

Ulterior, s-a aprobat Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.179/04.08.2005 privind asocierea intre Consiliul General al Municipiului Bucuresti gi S.C.
A.B. INVESTITII si CONSTRUCTI S.R.L. pentru realizarea si exploatarea unui complex
multifunctional in Str. Academiei, nr. 28-30, sector 1.

Pentru identificarea cu precizie a suprafetelor/spatiilor utilizate de Teatrul Excelsior
(parti din cladirea inscrisa in cartea funciara 214136 ) au fost facute demersuri in urma carora
au fost trimise de catre Teatrul Excelsior prin Directia Cultura,Invatamant, Turism si apoi
Directiei Patrimoniu releveele parter , etaj 1 si efaj 2 (marcate, semnate si stampilate) pe care
sunt individualizate spatiile in care isi desfasoara activitatea Teatrul .

Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest],
Roménia
Tal- N21 2NK KRR NN

® Y




In raportul de evaluare nr. 81906/2023 intocmit de catre Asocierea MAPPS MASTER
APPRAISAL-BUSINESS VALUATION (pentru ,,parter,et.1 si et2 din cladirea 28+P+12E+Eth,,)
a rezultat ca pentru suprafata totala a acestei sectiuni (P+1+2), respectiv construita de
2673,84 mp. Careia ii corespunde o suprafata utila (+scari acces si casa lift) de 1953,10 mp. -
Valoarea justa este 3.564.700 Euro respectiv 17.604.271 lei .

Din suprafata totala a parterului imebilului , Teatrul Excelsior utilizeaza 122,09 mp.; din
suprafata totala a etajului 1 (1) al imobilului, Teatrul Execelsior utilizeaza o suprafata de 728,33
mp.; din suprafata totala a etajului 2 {Il), Teatrul Excelsior utilizeaza o suprafata de 457,71 mp.
: adica o suprafata totala de 1308,13 mp. ( suprafata utila +scari acces+casa lift) .

Rezulta valoarea justa a suprafetelor utilizate de Teatrul Excelsior (sectiuni din
parter.etaj si etaj 2 —parti din cladirea 2S+P+12E+Eth) este 2.387.697,42 Euro respectiv
11.791.644 Lei.

Avand n vedere cele mai sus mentionate si Raportul de specialitate comun al Directiei
Patrimoniu, Directia Culturd Invatimant, Turism si Directia Generald Investitii propun spre
dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare
privind transmiterea in administrarea Teatrului “Excelsior” a unei parti din imobilul identificat cu
nr. cadastral 214138, situat in Str. Academiei, nr. 28-30, sector 1

PRIMAR GENERAL,

NICUSOR DAN

or Executiv
Adrian \ORDACHE

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod posgtal 050013, sector 5, Bucuresti,
Roménia
Tel: 021.305.55.00




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu

Directia Cultura Invatamant, Turism

Directia Generala Investitii

Nr. D.P.:5226% 77032024 Nr. D.CIT:52%427.03.2024  Nr.:D.G.1.:5233927.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea in administrarea Teatrului “Excelsior” a unei parti din imobilul
identificat cu nr. cadastral 214136, situat in Str. Academiei, nr. 28-30, sector 1

Imobiful situat in Academiei, nr. 28-30, sector 1, identificat cu numarul cadastral 214136
este proprietatea Municipiului Bucuresti.

Prin Hotararea Guvernului nr. 274/08.04.1999 privind trecerea unor institutii publice de
cultura din subordinea Ministerului Culturii sub autoritatea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, s-a transmis din proprietatea publicd a statului in proprietatea publicd a Municipiului
Bucuresti imobilul din Str. Academiei nr. 28, sector 1 (fostul cinematograf "Excelsior’, afiat in
administrarea Teatrului "Excelsior”), in suprafata construitd de 754,00 mp.

Potrivit Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 98/2000 s-a aprobat
colaborarea dintre Consiliului General al Municipiului Bucuresti si  S.C. A.B. INVESTITH si
CONSTRUCTII S.R.L., in scopul realizarii si exploatdrii unui complex multifunctional in strada
Academiei. nr. 28-30, sector 1. In baza HCGBM nr. 98/2000 mai sus mentionatd, s-a aprobat
Contractul de Asociere nr. 1352/20.04.2000 incheiat intre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti si A.B. INVESTITII si CONSTRUCTII S.R.L., privind asocierea in scopul construirii si
exploatarii in comun a unui complex edilitar multifunctional pe terenul proprietate de stat in
suprafatd de 1050,00 mp, pe care este amplasatd cladirea teatrului "Excelsior” in str. Academiei
nr.28-30, sector 1. Terenul respectiv si noul edificiu (a carui suprafata totald de planseu
exploatabiid va fi de 8000,00 mp) va rdmane proprietate de stat.

Conform Protocolului nr. 779/23.03.2005 incheiat intre Municipiul Bucuresti si S.C. A.B.l.C.
S.R.L in vederea realizarii in comun a unor lucréari si proiecte de interes public local, se prevede ca
terenul in suprafatd de 1046,83 mp din str. Academiei nr. 28-30, sector 1, impreuna cu noul
edificiu vor ramane proprietatea Municipiului Bucuresti.

Ulterior, s-a aprobat Hotirdrea Consiliului General al Municipiului  Bucuresti
nr.179/04.08.2005 privind asocierea intre Consiliul General al Municipiului Bucuresti si S.C. A.B.
INVESTITH si CONSTRUCTII S.R.L. pentru realizarea si exploatarea unui complex multifunctional
in Str. Academiei, nr. 28-30, sector 1.
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Prin Directia Investitii, actual Directia Generald Investitii, s-au realizat doar lucrarile de
executie pentru amenajarea interioara a salii de spectacole a Teatrului Excelsior, derulate Tn baza
Contractului de executie de lucrari MB nr.427/28.12.2010. Lucrarile aferente obiectivului de
investitii au fost finalizate si receptionate cu Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor
nr.3905/17.11.2011. Cartea tehnica aferenta lucrarilor de executie pentru amenajarea intericara a
sélii de sport a fost predatd in vederea utilizdrii, administrarii, exploatarii si intretinerii salii de
spectacole, Teatrului Excelsior, in data de 02.02.2012, prin Proces verbal de predare primire
inregistrat [a Directia Investitii cu nr.761/12.03.2012 si la Teatrul Excelsior cu nr.158/15.03.2012.
Directia Generala Investitii nu are atributii cu privire la transmiterea in administrare a unei parti din
imobilul la care se face referire.

Pentru identificarea cu precizie a suprafetelor/spatiilor utilizate de Teatrul Excelsior (parti
din cladirea inscrisé in cartea funciara 214136 ) au fost facute demersuri in urma carora au fost
trimise de catre Teatrul Excelsior prin Directia Culturd, Invatdmant, Turism si apoi Directiei
Patrimoniu releveele parter, etaj 1 si etaj 2 (marcate, semnate si stampilate) pe care sunt
individualizate spatiile in care isi desfasoara activitatea Teatrul EXCELSIOR.

Pentru nivelul PARTER au fost individualizare spatiile marcate in Releveele ciadirii :
2-Hol =62,33 mp.
11-Hol=18,77 mp.
13-Camera=16,49 mp.
Total suprafata utila = 97,59 mp.
La care se adauga :
16-casa scarii 2=19,34 mp.
19-casa liftului 3=5,16 mp.

TOTAL suprafete PARTER : 122,09 mp. (* din totalul de 679,23 mp. reprezenténd o suprafata
construita de 841,74 mp. —conform documentatiei cadastrale avizate de OCPI Bucuresti).
Pentru nivelul ETAJ | au fost individualizare spatiile marcate in Releveele cladirii :
» 1--25 cu un total suprafata utila =716,00 mp.
La care se adauga :
s 29-casa liftului 3 =5,16 mp.
o 30-scara 7,17 m.p.

TOTAL suprafete ETAJ | : 728,33 mp. (*din totalul de 772,27 mp. reprezentand o suprafata
construita de 916,05 mp. ~conform documentatiei cadastrale avizate de OCPI Bucuresti)
Pentru nivelul ETAJ |l au fost individualizare spatiile marcate in Releveele cladirii :
e 1-:-28 cu un total suprafata utild =436,75 mp.
La care se adauga .
¢ 29-scara1=1181mp.
e 30-scara2= 9,15 m.p.

TOTAL suprafete ETAJ Il : 457,71 mp. (*din totalul de 501,60 mp. reprezentand o suprafata
construita de 916,05 mp. — conform documentatiei cadastrale avizate de OCPI Bucuresti)

In raportul de evaluare nr. 81906/2023 intocmit de catre Asocierea MAPPS MASTER
APPRAISAL-BUSINESS VALUATION ( pentru ,,parter,et.1 si et2 din cladirea 25+P+12E+Eth,) a
rezultat ca pentru suprafata totala a acestei sectiuni (P+1+2), respectiv construita de 2673,84 mp.
céreia Ti corespunde o suprafata utila (+scéri acces si casa liff) de 1953,10 mp. - Valoarea justa
este 3.564.700 Euro respectiv 17.604.271 lei .

é‘,‘.mu«
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Din suprafata totala a parterului imobilului , Teatrul Excelsior utilizeaza 122,09 mp.; din
suprafata totala a etajului 1 (1) al imobilului, Teatrul Execelsior utilizeaza o suprafata de 728,33 mp.
; din suprafata totala a etajului 2 (Il), Teatrul Excelsior utilizeaza o suprafata de 457,71 mp. : adica
0 suprafata totala de 1308,13 mp. ( suprafata utila +scari acces+casa |ift) .

Rezuita valoarea justa a suprafetelor utilizate de Teatrul Excelsior (sectiuni din parter,etaj si
etaj 2 ~parti din cladirea 25+P+12E+Eth) este 2.387.697,42 Euro respectiv 11.791.644 Lei.

Mentionam cd, potrivit Listei-anexa nr. 4 a O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile uiterioare, terenurile si cladirile in care Tsi desfigoarad activitatea
teatrele apartin domeniului public al Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere cele mai sus mentionate s-a intocmit prezentul raport comun de
specialitate privind transmiterea in administrarea Teatrului “Excelsior” a unei parti din imobilul
identificat cu nr. cadastral 214136, situat in Str. Academiei, nr. 28-30, sector 1

P& \r!ULu;\\
Qirgéti: 1a Patrlmoﬁu\: Directia Culturd, invatamant, Turism

R

Director Executiv

Liliana FEDORCA

Wafrs i

Directia Generala Investitii,

Director Executiv,

7}
r 4 8 {

Catalin AFL}J

=

iciu Evidepita Patrimoniu, Sef Serviciu Cultura,

Sef iciy Cadastru,
D OSM

Raluca Alexandres

Data: 26.03.2024/2ex.
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ASOCIEREA

MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

imobil format din construcfie cu suprafata construlté aferentd Teatrului Excelsior de 2.673,84 mp §i teren In suprafatéd
de 1.047 mp , situst la adresa Strada Acadermiei nr. 28-30, Sector 1, Bucuresti

Beneficiar : Municipiul Bucuresti
. Numdrul raﬁortului.: B1906/2023
Data evaluarii; 1&.&?.2323




FIRlrro . Asorierea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION g VALUATI C!
Evaluatori de valori ey g sk §

in urma aplicarii metodologiel mai sus mentionate, In corndifile termenilor de referints, avand
vedere condifile limitative privind Inspectia i documentarea, ipotezele de lucru $i ipotezele speciale emi
in cadrul acestul raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare fa vafoarea}:s‘fé pentru imobilul suble

gsle;
: -
Teren Infravilan 459400€  226B747ei 9“"&\“01
Parfer, et 1 siet 2dincladiea  3.564.700€  17.6042710ei { evaluari
25+P+2E+ Eth b

| Tipul valor

_TOTALVALORI. = = 4024100€  19.873.018lei
curs BNR la 16,07.2023 - 4,935

| Premisa ¢v

Argumentele care au stat la baza slaborérii acestei opinii sunt :

« Valoarea a fost obtinuté {indnd seama de ipotezele generale si ipotezele speciale privi§

documentarea si inspectia, termenii de referintd, ipotezele si aprecierile prezente in raport§ o=
+ Valoarea este valabild la data evaludrii si pentru destinatia precizatd in raport, e spt
« \Valoarea esfimatd reprezintd opinia evaluatorului referitoars I valoarea propriefatii imobilia F

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomanda
de citre ANEVAR {Asociatia Naffonald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Limitari ale evaludrii

Izbucnirea razboiului din Ucraina a creat o situafie de instabilitate i incertifudine [a nivel glob@
Preturile acfivelor listate la bursa au inregistrat fluctuafii foarte mari, la unele categorii preturile au cresqiil
semnificativ (gréu, petrol, gaz ) la aliele au fost inregisirate scaderi dramatice {majoritatea acfiunilor cot3
la BYB). In momentul de faid nu este posibild esimarea efectelor economice pe care acest confiict le
avea asupra Romaniei si/sau asupra pietei imobiliare.

T consecin3, evaluarea noastré ar trebui trataté cu un grad rezonabil de certitudine si o doz4
mare de prudenta decat ar fi fost cazul ih mod normal, Avand In vedere si impactul viitor necunoscut ps ca
COVID-18 l-ar putea avea pe piata imobiliard, vé recomandam s& monitorizafl evaluarea proprietatii sf
incidenta revizuirii periedice a acesteia,

8C MAPPS MASTER APPRAISAL SF

Rapoit de evaluare imobil - comanda 819061 5.05.2023




B

ALUATII

s Al dorpretm, ol

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION. | W VAL U ;\1- l anN

st thy T e ety

—— e i

fintd, avand | REZUMATUL RAPORTULUI
speciale emiy -~ —— - =

imobilul subid Scopul evaluiril  Scopul evaluii este evaluarea in vederea stabifiri valori de inventar a amplasamentulul,

raportarea financiard, respectiv inregistrarea valorii juste in situatiite financlare

Identificarea imobil format din construclie cu suprafafa consiruitd aferentd Tealrului Excelsior de

| subjectului 2.673,84 mp si teren in suprafats de 1.047 mp , situat la adresa Strada Academiei nr. 28-
evaluarii - 30, Sector 1, Bucurest (vezi pag.18)
- Tipul valorii Tn conformitate cu scopul evaludrii, tipul valorii este valoarea justa

Premisa evaludrii -  Premisa confinudrii activitdiii curente care este estimatd 2 fi si cea mai buna utilizare a

- proprietatii,
k Drepful de Drepiul absolut de proprietate.
peciale privif proprietate :
1te In raport} s gus P : - .
Ipoteze speciale - Terenul a fost evaluat in ipoteza speciald In care, Ja data evaludril este liber
i mobiraf | inccanstui) |
_ ; - Avand Tn vedere faptul ¢& proprietatea a fost edificats in baza unui contract de
irecomanda .
asociere incheiat Infre SC A.B. Investitii si Constructit SRL. si Municipiul Bucuresti
s-au avut in vedere Urmatoarele ipoteze speciale:
, 1. Contractul de asociere va fi prelungit in perpetuitate cu acordul ambelor pérti
= nivel glok contractante. |
rile au crasc e o . i
Siunilor cota 2. Fiecdrei parli contractante 1i revin, pe toatd perioada de denulare a contractului
t conflict [e de Asociere §i In perpetuitate, cote de ufiiizare a terenului similare cu cotele
definute asupra dreptului de folosint4 a clédidi respectiv 20% definuté Municipiul
sl o dozi mj Bucuresti i 80% definutd SC A.B. Investitii si Constructii SRL.
1oscut pe cal - S - S

roprietafii s{ Conditii limitative  Limitar privind documentarea:

| - Nu a fost pus fa dispozitie cerlificatul de urbanism

.~ Nuau fost puse la dispozitie releveele/schitele cldirilor

'RAISAL S Lirnitér pri\find inspeciia: -

i k. ., (hspectia s-a efectuat vizual, f&ra a verifica suprafetele Tnscrise In documentele puse
; la dispoziie
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1 vafllﬂ[ﬂﬁ dE Valﬂﬂ T bt mepre o velot e et

::::

Descrierea terenului gi amplasamentului
« Suprafatd conform actelor de proprietate de 1.047 mp.
» Suprafati conform mésuratorilor cadastrale de 1.046,83 mp.
o fleren intravilan, categorie de folosint& curfl constructii
« Topografie plan, formé dreptunghiularé neregulats
« Suntdisponiblle toate uljlitétile publice; curent, gaze naturale, apa, canalizare
» Deschidere dubla la Str. Academiei st Strada Cristian Popisteanu.

Notd: de precizat faptul ¢3, in conformitate cu Confractul de asociere si cu Actul Aditional nr.
1/2005 dm ﬁb‘ 10.2005; asupra terennim s-a acordat un drept de folosingd cu "Titlu gratuit” in favoarea

(respectiv nu goate demolg cladi{e_a existenta si redezvolta terem_ﬂ pentru o aita utmzare}.

Destrierea clidirii ’ :
Spatiul supus evaludirii face parte dintr-o clédire cu regim de nélfime 25+P+12E+1et tehnic 5i se
afl3 la parterul, etajul | si Etajul al-ll-lea al acestel clédiri,

Conform extrasulul de carte funciard pus la dispozitia evaluatorului reies ca aria construit la sol a
cladirii este de 841,74 mp aria desfasurata (inclusiv subsolul) este de 13.300,22 mp:

Conform releveelor puse la dispozifia evaluatorului suprafata construitd aferenta parterului etajului |
si etajulul Il este de 2.673,84 mp.

| , Etaj Suprafata

i construita
Parter 841,74

3 Et1 916,05

i Et2 816,05

1 Total 267384

Descrigrea v::ladirii de Eaza

Cladirea de baza are funcliunea de tmobil de blroun cu saia de teatru (et 1+2), blstre si spafiy
comercial la parter /

Soluia canstrustwé este; fundatie tip radier general pe piloni forafi, cu piansee dnn beton armat,

ouri. Tn @ suprastructuré de tip dual pereti structurali si stalpi cu plansee, grinzi si placi de beton armat. Acoperisul este
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