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Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

AVIZAT

conform art. 243, alin 1, lit. a)
ME>.p.G. nr. 57/2019

,'','*'.gECn£TAR GENERAL

HOTARARE

privind transmiterea imobilului „Cinematograful Giule9ti” dil
cartea funciara cu nr. 248388, din administrarea Sectol

nr. 56.56A. Tnscris Tn
;ipiului Bucure9ti Tn

administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucure§ti 9i
raportul de specialitate nr. / 2025 al Direcjiet Patrimoniu;

vazand raportul Comisiei pentru Patrimoniu 9i avizul Comisiei Juridice 9i de Disciplina
din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Tinand cont de
-Sentinta civila nr. 1246/15.04./2014 pronuntata de Curtea de apel Bucure§ti Sectia a

VIII-a Contencios Administrativ 9i Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, ramasa definitiva prin
Decizia nr. 1901/2016 a Tnaltei Curti de Casatie si Justitie. Sectia de Contencios Administrativ si
Fiscal si Decizia nr. 537/2017 a Tnaltei Curti de Casatie si Justitie, Sectia de Contencios
Administrativ si Fiscal:

- Tncheierea dispusa de Judecatoria Sectorului 1 – Secjia a II-a civila Tn 9edinta din
Camera de Consiliu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018;

- Procesul-verbal Tncheiat Tn data de 13.04.2018 in dosarul de executare nr. 56/2018 de
catre Biroul Executorului Judecatoresc Sersea Adrian-Eugen, privind punerea Tn posesie a
Sectorului 1 al Muncipiului Bucure9ti, asupra imobilului Cinematograf Giule9ti, situat Tn Calea
Giulesti nr. 56A:

- Legea nr. 101/2023 pentru completarea Ordonan+ei Guvernului nr. 39/2005 privind
cinematografia 9i pentru reglementarea unor masuri privind salile 9i gradinile de spectacol
cinematografic, a fost reglementata adresa imobilului;

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 04/30.01.2025, privind solicitarea catre
Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de modificare a H.C.G.M.B. nr. 213/26.11.2015 98
transmiterea imobilului „Cinematograful Giule9ti” din Calea Giule9ti nr. 56A, in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti;

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 102/29.05.2025 privind modificarea
Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025, privind solicitarea catre Consiliul
General al Municipiului Bucure§ti de modificare a Hotararii nr. 213/2015 9i transmiterea
imobilului ,,Cinematografului Giule9ti”, in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti;

Adresa nr. 4415/22.01.2025, emisa de Primaria Sectorului 6, Tnregistrata la Primaria
Municipiului Bucure9ti cu nr. 9790/22.01.2025;

in temeiul prevederilor O.G. nr. 8/2019 pentru modificarea O.G. nr. 39/2005 privind
cinematografia ;

(

mnicula
Text introdus
Pct. 57



in conformitate cu prevederile art. 108, lit a), art. 129, alin.(2), lit. c), alin. (6) lit. a), alin
(7) lit. d), art. 139, alin. (3), lit. g), art. 166, alin.(2), litera g), art. 298 lit. b), art. 299 9i art. 300 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

HOTARA§TE:

Art. 1 Se aproba transmiterea imobilului „Cinematograful Giule9ti” din Calea Giule9ti nr.
56, 56A, din administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti Tn administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucure9ti.

Art. 2 Imobilul mentionat Ia art. 1 se identifica conform anexei ce face parte integranta
din prezenta hotarare 9i va fi inventariat de catre administrator ca bun care aparjine domeniului
public al municipiului Bucure9ti.

Art. 3 Imobilul (teren gi construe jie) precizat Ia art. 1 are valoarea de inventar de
1.759.421 lei, pentru teren 9i constructia desfa9urata are valoarea de inventar de 478.618 lei.

Art. 4 Schimbarea destinatiei bunului imobil duce la revocarea dreptului de administrare.
Art. 5 Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti va Tntreprinde toate demersurile pentru

Tnscrierea Tn cartea funciara a dreptului de administrare Tn favoarea acestuia.
Art. 6 Predarea-primirea imobilului se face pe baza de proces-verbal Tncheiat Tntre

reprezentanti ai Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti 9i ai Sectorului 6 al Municipiului
Bucuresti, in termen de 30 de zile de la intrarea Tn vigoare a prezentei hotarari, urmand a fi
comunicat Municipiului Bucure9ti prin Direcjia Patrimoniu.

Art. 7. La data intrarii Tn vigoare a prezentei hotarari art. 1 din Hotararea Consiliului
General nr. 213/26.11.2015, se modifica Tn mod corespunzator.

Art. 8 Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucure9ti, Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti 9i Sectorului 6 al Municipiului Bucure9tivor
aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari .

(

(

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edinja C.G.M.B. din data de ....... .

PRE§EDINTE DE §EDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Georgiana Zamfir

Bucure9ti
Nr
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru ;i Publicitate Imobiliara Sectorul 6

Nr. cerere 44093

r'..
EXrRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 248388 Bucuresti ,I fe

rimini

A. Partea I. Descrierea imobilului

b

: + + 'g

\'-.doh,.=.sh,/\a

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6, Loc. Bucuresti Sectorul 6, Calea Giule;ti, Nr. 56,56A

Construclll
r

Nr. topografic ObservajII / Referinje

248388-CI RaFrTl-6TITLTr8i taEFI?i
6. Loc. Bucuresti Sectorul 6, Calea

Nr. 56.56AGiul

VFTRmm?To 57TiF=caFe-rEHaBa SO

'Giulesti edificat in 1963 din beton, cu regimul de
inaltime S+P+IE, fara lift, fara C.P.E.

B. Partea ll. Proprietari $i acte

Tnscrierl priviboare la dreptul de pmpHetate $1 alte dreptuH reale Refennje

4
Act Notarial nr. 831, din 28/04/2025 emis de BUCUR NICOLETA;

I
__ }cadastral 248388 / UAT Bucuresti Sectorul 6, rezultat din
u1 Idezmembrarea imobilulut cu numarul cadastral 233333 inscris in

cartea funciara 233333;
Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE NR. 1559, din 06/11/2018 emis de Baias Valeria;

I

Sectorul 6 ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B2 1-- nr.cad.228663\cf.228663;

-- nr.cad.232240\cf.232240;

El

Al

(

> ncheierea nr. 83741 din
07/11/2018;

Act Administrativ nr. 213, din 26/11/2015 emis de CONSILIUL GENERAL MUN. BUCURESTI;
nAr cota

D’ lactuala 1/1
I ISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6

MaR VATll: pozitie transcrisa din CF 233333/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin incheierea nr.
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectorul 6. inscrisa prin incheierea nr.
18/03/2016;

Act Administrativ nr. 81789, din 21/11/2017 emis de OCPI. Buc.

83741 din
16564 din

>

B4 Imentionarii corecte a denumirii proprietarului, respectiv : MUNICIPIUL
BUCURESTI IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6

) incheierea nr. 83741 din
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin incheierea nr. 18009 din
07/03/2018;

I W017 emis de INALTA CURTE DE
CASATIE Sl JUSTITIE; Hotarare Judecatoreasca nr. 1246 din dosar nr. 8128/2/2013, din 15/04/2014 emis de
CURTEA DE APEL BUCURESTI; Hotarare Judecatoreasca nr. 1901 din dosar nr.8128/2/2013, din 14/06/2016
emts de INALTA CURTE DE CASATIE Sl JUSTITIE;

Z

pronuntata de INALTA CURTE DE CASATIE Sl JUSTITIE , avand ca parti
B5 IConsiliul Local al Sectorului I Bucuresti , Sectorul I al Municipiului

Bucuresti si Regia Autonoma a Distributiei si Exploatarii Filmelor
Romania -Film

nA
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Carte Funciara Nr. 248388 Comuna/Ora9/Municipiu; Bucuresti Sectorul 6

Tnscrleri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referi nje

OBSERVAT11: pozitie transcrisa din CF 233333/Bucuresti Sectorul 6. inscrisa prin incheierea nr. 83741 din

07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectorul 6, inscHsa priikFch gTa nr' 25965 dir}05/Q4/201& 1 \ x /f= M
C/KbAct Administrativ

e T
__ limobilul idenificat cu nr. cad. 232240 ,rezultand un imobil identificatl ff birt, ::i;a /4‘
B6 Icu nr. cadastral 233333 in conformitate cu disp. art.23, lit.G) dinI K: Pd\r&., I,:M ::

Leaea nr.7/1996 republicata I V- \J b-- $mIIEd]281
37/11/26-li; bi;itie tI;r;; ihsa din CF 228663/Bucuriii Sect8r dl & inscrisa prin’Xh€h)itirU'ep/ 6528 din
06/09/20 1 & 'q

1 \l AL MUN. BUCURESTI; Act Normativ nr.
113, din 25/06/1998 emis de CONSILIUL GENERAL AL MUN. BUCURESTI; Act Administrativ nr. 6249, din
15/02/2018 emis de PRIMARIA SECTOR 6; Act Normativ nr. 160, din 23/08/2001 emis de CONSILIUL GENERAL
AL MUN. BUCURESTI;

nr. 60791, din 21/08/2018 emis de OCPIB; /jaI
m:AITa

B7 lnscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege
Al

D I
>

07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 232240/Bucuresti Sectorul 6, in5crisa prin
13/03/2018;

e
incheierea nr.

cl
19411 din

Act Administrativ nr. 60791, din 21/08/2018 ernis de OCPIB;
r

__ limobilul idenificat cu nr. cad. 228663 ,rezultand un imobil identificat
B8 icu nr. cadastral 233333 in conformitate cu disp. art.23, lit.G) din

Leqea nr.7/1996 republicata
> !
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 232240/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin
06/09/2018;

f
Al

e
incheierea nr.

:

65228 din

C. Pan:ea III. SARCINI .
r mbrirnintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garanjie $i sarcini
ms

Document care contine date cu caracter personal. protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 $i Legii 190/2018 Pagina 2 din 4

Formular versiunea 1.1Extrase pentru informare on'line la adresa epay.ancpl.ro



I

Carte Funciari Nr. 248388 Comuna/Ora$/Municipiu; Bucurpgn Sectoru J 6
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
r rafaja (ri a

o

Bcm) Ta=MTFmmn pla) Iii:
DETALII LINIARE IMOBIL

: Direct:a %\

L; Patrim3niu gl

f

246203

\
246206

Date referitoare la teren
Observajii / Referinle

Turti DA
constructii

1.355

Date referitoare la construclii
Numar Destinajie

construcjie m Observa;ii / Referinje

„ ai£ZE?iE:ult£dif?caio in 1 -19n££; di£in£=g:?grct
regimut de inaltime S+P+IE, fara lift. fara C.P
E

Lunglme Segmente
1) Valorlle lunglmllor segmentelor sunt oblinute dIn pmlecIIe Th plan.

Lunglme segment
P (m)

Punct
sfaQlt

3
5
7

Lungime segment
F (m)

9.377

16.631
4.994

24.303

6.052

Document care conline date cu caracter personal. protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 $i Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 248388 Com..a/Ora shunidpiu, Budesti Sector,1 6

Punct
Tnceput

Lungime segment
t.. (m)
4.952

2.16

8.988
2.612

6.994

2.058
6.416
0.905

5.527
23.975

a teeltgmr
forman dIn segmente cumulate ce

87
109
1211

13 14
1615
1817

19 20
21

2423
2625

frs!!iRang
## Dlstan ja dintre puncte este

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelorjuridice prin
care se sting drepturile reale precum 9i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaji IIe prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in condittile legii.
S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta interna nr.2025038559/29-04-2025 in suma de 180, pentru serviciul
de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

birou

f
Data solulionirii,
14-05-2025

Asistent Registrator,
DIANA CRISTINA STEFANESCU

Referent,

Data eliberarii,
\I (parafa gi semnatura) )

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru aIji solicltan;i, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghi9eu, respectlv 20 de leI daca este objinut online pnn platforma
http://epay.ancpi.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

G' %hB/ gb. w. has .
REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea imobilului „Cinematograful Giule9ti” din Calea Giule9ti nr. 56, 56A,
Tnscris Tn cartea funciara cu nr. 248388, din administrarea Sectorului 6 al Municipiului

Bucure9ti Tn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti
(

Conform prevederilor O.G. nr. 39/2005 privind cinematografia, actualizata, salile 9i

gradinile de spectacol cinematografic aflate Tn domeniul privat al statului 9i Tn

administrarea Regiei Autonome de Distribu jie 9i Exploatare a Filmelor „Romania Film”,

Tmpreuna cu terenurile 9i bunurile mobile aferente trec in domeniul public al unitalilor

administrativ-teritoriale locale, comunale, ora9ene9ti, municipale 9i al sectoarelor

municipiului Bucure9ti, dupa caz, 9i Tn administrarea consiliilor locale respective.

Imobilului „Cinematograful Giule9ti” din Calea Giule9ti nr. 56A a facut obiectul

H.C.G.M.B. nr. 213/26.11.2015, „privind Tnscrierea imobilului „Cinematograful Favorit”

situat Tn Drumul Taberei nr. 24A, sector 6 9i a imobilului „Cinematograful Giule9ti” situat Tn

Calea Giule§ti nr. 56A, sector 6, in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al

municipiului Bucure§ti”.

Trecerea imobilului „Cinematograful Giule9ti” situat Tn Calea Giule9ti nr. 56A s-a

facut la solicitarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure§ti prin H.C.L.S. 6 nr.

109/06.08.2015, 9i a Protocolului nr. 31492/2015, privind predarea-preluarea imobilului

Cinematograful Giule9ti situat Tn Calea Giule9ti nr. 56A, din administrarea R.A.D.E.F.

, ,Romania-Film” in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 al Municipiului Bucure§ti.

Urmare depunerii cererii de chemare Tn judecata a R.A.D.E.F. de catre Consiliul

Local al Sectorului 1, prin Sentin ja civila nr. 1246/15.04.2014 pronunjaH de Curtea de

Apel Bucure9ti, Secjia a VIII-a Contencios Administrativ 9i Fiscal, ramasa definitiva,

(

Bd. Regina Elisabeta nr. 47. cod po;taF 050013, sector 5, Bucure9ti, Romania

Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro
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instan Ia a obligat parata Regiei Autonome de Distribu jie 9i Exploatare a Filmelor

„Romania Film” la predarea catre reclamantul Consiliul Local al Sectorului 1 a mai multor

bunuri, printre care 9i a „Cinematografului Giule9ti” situat Tn Calea Giule9ti nr. 56A

Dreptul de administrare asupra Cinematografului Giule9ti a fost constituit Tn

favoarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti prin procesul verbal din data de 13.04.2018

din dosarul de executare nr. 56/2018, Tntocmit de catre Biroul Executor Judecatoresc

Sersea Adrian-Eugen, privind punerea Tn posesie a Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti,

asupra imobilului Cinematograful Giule9ti, situat Tn Calea Giule9ti nr. 56A.

Prin adoptarea Legii nr. 101/2023 pentru completarea Ordonanjei Guvernului nr.

39/2005 privind cinematografia 9i pentru regtementarea unor masuri privind salile 9i

gradinile de spectacol cinematografic, a fost reglementata 9i adresa imobilului, in sensul Tn

care in Anexa nr. 2, ce cuprinde imobilele care nu se mai afla Tn posesia R.A.D.E.F.

„Romania Film”, la pozitia 32, in dreptul imobilului-Cinematografului Giule9ti se regase9te

mentionata adresa „Municipiul Bucure9ti, sector 1 , calea Giule§ti nr. 56A” .

(

Avand Tn vedere cele menjionate mai sus, in baza raportului de specialitate Tntocmit

de catre Directia Patrimoniu 9i Tn conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare, propun spre dezbaterea

Consiliului General al Municipiului Bucure9ti proiectul de hotarare privind transmiterea

imobilului „Cinematograful Giule9ti” din Calea Giule9ti nr. 56, 56A, Tnscris Tn cartea

funciara cu nr. 248388, din administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti Tn

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poetaI 050013, sector 5. Bucure9ti, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb . ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

N/zmT2T

Raport de specialitate
privind transmiterea imobilului „Cinematograful Giule9ti” din Calea Giule9ti nr. 56,56A, inscris Tn

cartea funciara cu nr. 248388, din administrarea Sectorului 6 at Municipiului Bucure9ti in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti

Conform prevederilor O.G. nr. 39/2005 privind cinematografia, actualizata, salile 9i
gradinile de spectacol cinematografic aflate Tn domeniul privat al statului 9i Tn administrarea
Regiei Autonome de Distribujie 9i Exploatare a Filmelor „Romania Film”, Tmpreuna cu
terenurile 9i bunurile mobile aferente trec in domeniul public al unitalilor administrativ-
teritoriale locale, comunale, ora9ene9ti, municipale 9i al sectoarelor municipiului Bucure9ti,
dupa caz, 9i Tn administrarea consiliilor locale respective.

Potrivit articolului II, punctul 1 din Legea nr. 303/03.12.2008, „la data intrarii in vigoare
a prezentei legi, salile §i gradinile de spectacol cinematografic, prevazute la anexa nr. 1 la
Ordonan+a Guvernului nr. 39/2005 privind cinematografia, aprobata cu modificari §i
completari pnn Legea nr. 328/2006, cu modificarile 9i completarile ulterioare, aflate Tn
domeniul privat al statului gi in administrarea Regiei Autonome de Distribujie §i Exploatare a
Filmelor „Romania Film”, Tmpreuna cu terenurile qi bunurile mobile aferente, trec in domeniul
public al unitalilor administrativ-teritoriale locale, comunale, ora§ene§ti, municipale qi ale
sectoarelor municipiului Bucure9ti, dupa caz, §i Tn administrarea consiliilor locale respective”.

Prin protocolul de predare primire nr. 31492/03.08.2015, R.A.D.E.F. „Romania film” in
calitate de predator 9i Sectorul 6 al Municipiului Bucure9ti Tn calitate de primitor, au procedat
la predarea-primirea imobilului (construc+ie 9i teren) – Cinematograful Giule9ti, situat Tn Calea
Giule9ti nr. 56A, sector 6, in conformitate cu prevederile articolului II, punctul 1 din Legea nr.
303/03.12.2008

Consiliului Local Sector 6 prin Hotararea Consiliului Local Sector 6 nr. 109/06.08.2015
T9i asuma protocolul nr. 31492/03.08.2015, privind predarea-primirea imobilului
Cinematograful Giule9ti din administrarea R.A.D.E.F. „Romania film” in administrarea
Consiliului Local Sector 6 at Municipiului Bucure9ti.

La solicitarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti prin H.C.L.S. 6 nr. 109/06.08.2015,
9i a Protocolului nr. 31492/2015, privind predarea-preluarea imobilului Cinematograful
Giulesti situat Tn Calea Giulesti nr. 56A, din administrarea R.A.D.E.F. „Romania-Film” in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti, s-a procedat la
Tntocmire proiectului de hotarare, „privind Tnscrierea imobilului „ Cinematograful Favorit”
situat Tn Drumul Taberei nr. 24A, sector 6 §i a imobilului „Cinematograful Giule§ti” situat Tn
Calea Giule§ti nr. 56A, sector 6, in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al
municipiului Bucure§ti”.

(

(

Bd. Regina Elisabeta nr. 47. cod po gal 050013, sector 5, Bucure$i, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www .pmI). ro



Imobilul „Cinematograful Giule9ti” din Calea Giule9ti nr. 56A a facut obiectul
A.C.G.M.B. nr. 213/26.1 1 .2015, „privind Tnscrierea imobilului „Cinematograful Favorit” situat
in Drumul Taberei nr. 24A, sector 6 qi a imobilului „Cinematograful Giule§ti” situat Tn Calea
Giule9ti nr. 56A, sector 6, Tn inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al municipiului
Bucure§ti”.

Mentionam faptul ca imobilul „Cinematograful Giule9ti” din Calea Giule9ti nr. 56A, se
afla pe raza sectorului 6, potrivit planului topografic scara 1:2000, cu delimitarea intre
sectoare Tntocmit la nivelul anului 1985, de fostul Institut Proiect Bucure§ti §i coroborat cu
evidentele cadastrale Tntocmite la nivelul anului 1986, unde este consemnata insula 41809
de unde rezulta ca atatimobilul de la adresa Calea Giulesti nr. 56 si imobilul de la adresa

Calea Giule§ti nr. 56A au fost pe raza sectorului 6.
Ulterior, ca urmare a Tntalnirilor/9edintelor de lucru avute cu reprezentan Iii Sectorului 1

9i Sectorului 6 in comisia Municipiului Bucure9ti de delimitare au fost modificate unele
sectiuni a limitei a celor doua sectoare, a9a cum s-a Tntamplat 9i cu imobilul -„Cinematograful
Giule9ti” din Calea Giule9ti nr. 56A, care in prezent este pe limita de lucru.

Facem precizarea ca dupa preluarea imobilului „Cinematograful Giule9ti”, Sectorul 6
al Municipiului Bucure9ti a Tntocmit documenta+ia cadastrala pentru acest imobil 9i a fost
Tnscris Tn Cartea Funciara cu numarul cadastral 228663

Ulterior imobilului „Cinematografului Giule9ti'’, cu numarul cadastral 228663, a fost
alipit Ia imobilul identificat cu numarul cadastral 232240 9i a rezultat irnobilul Tn suprafala de
6.390 mp, cu numarul cadastral 233333.

Urmare depunerii cererii de chemare Tn judecata a R.A.D.E.F. de catre Consiliul Local
al Sectorului 1, prin Sentinja civila nr. 1246/15.04.2014 pronun Iata de Curtea de Apel
Bucure9ti, Sec Iia a VIII-a Contencios Administrativ 9i Fiscal, ramasa definitiva, instan Ia a
obligat parata Regiei Autonome de Distribujie 9i Exploatare a Filmelor „Romania Film” la
predarea catre reclamantul Consiliul Local al Sectorului 1 a mai multor bunuri, printre care 9i
a „Cinematografului Giule9ti” situat Tn Calea Giule9ti nr. 56A.

Dreptul de administrare asupra Cinematografului Giule9ti a fost constituit Tn favoarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti prin procesul verbal din data de 13.04.2018 din dosarul
de executare nr. 56/2018, Tntocmit de catre Biroul Executor Judecatoresc Sersea Adrian-
Eugen, privind punerea Tn posesie a Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti, asupra imobilului
Cinematograful Giule9ti, situat Tn Calea Giule9ti nr. 56A.

Prin adoptarea Legii nr. 101/2023 pentru completarea Ordonan jei Guvernului nr.
39/2005 privind cinematografia 9i pentru reglementarea unor masuri privind salile 9i gradinile
de spectacol cinematografic, a fost reglementata 9i adresa imobilului, in sensul Tn care in
Anexa nr. 2, ce cuprinde imobilele care nu se mai afla Tn posesia R.A.D.E.F. „Romania Film”,
la pozi Tia 32, in dreptul imobilului-Cinematografului Giule9ti se regase9te menjionata adresa
„Municipiul Bucure§ti, sector 1 , calea Giule§ti nr. 56A” .

(

(

Consiliul Local al Sectorului 1 a adoptat urmatoarele hotarari:
- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 04/30.01.2025 privind solicitarea

acordului Consiliului General al Municipiului Bucure9ti de a modifica Hotararea nr. 213/2015
9i transmiterea imobilului „Cinematografului Giule9ti”, in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucure9ti;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po9tal 050013, sector 5, Bucure gi, Romania
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Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 102/29.05.2025 privind
modificarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025, privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de modificare a Hotararii nr. 213/2015 9i
transmiterea imobilului „Cinematografului Giule9ti”, in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucure9ti.

Ca urmare a celor menjionate mai sus s-a procedat la dezmembrarea imobilului Tn
suprafa+a de 6.390 mp, in doua loturi 9i anume:

- lotul nr. 1 – reprezentand „Cinematografului Giule9ti”, situat Tn Calea Giule9ti
nr. 56, 56A, in suprafa@ de 1.355 mp, Tnscris Tn cartea funciara cu nr.248388, ce se va
transmite Tn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti, prin hotararea ce va fi
adoptata ;

- lotul nr. 2 – reprezentand suprafaja de teren de 4.763 mp, Tnscris Tn cartea
funciara cu nr. 248389 ce ramane Tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti.

Imobilul Cinematograful Giule9ti situat la adresa Calea Giule9ti nr. 56,56A, este
Tnscris Tn cartea funciara nr. 248388, cu teren Tn suprafala de 1.355 mp, din care o
construcjie (la sol) in suprafa@ de 732 mp, proprietar municipiul Bucure9ti.

Conform rapoartelor de evaluare Tntocmite de S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.,
imobilul „Cinematograful Giule9ti” situat Tn Calea Giule9ti nr. 56, 56A, are valoarea de
inventar astfel:

- terenul Tn suprafa@ de 1.355 mp, are valoarea de inventar de 1.759.421 lei;
- construcjia –suprafaja construita desfa9urata are valoarea de inventar de 478.618 lei.
Prin adresa nr. 4415/22.01.2025, Tnregistrata la Primaria Municipiului Bucure9ti cu nr.

9790/22.01.2025 si la Directia Patrimoniu cu nr. 9790/23.01.2025, Primaria Sectorului 6, ne
face cunoscut faptul ca este receptiva la solicitarea Sectorului 1 9i T9i exprima Tntreaga

disponibilitate pentru Tntocmirea formalitalilor necesare, conform legii, pentru transmiterea
dreptului de administrare asupra imobilului imobilului „Cinematografului Giule9ti”, situat Tn
Calea Giulesti nr. 56A, sector 1

Potrivit art. 166, alin. (2), lit. g) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucure9ti administreaza, in condijiile legii,
bunurile proprietate publica sau privata a municipiului, de pe raza teritoriala a sectorului.
Consiliul Local al Sectorului 1 va respecta prevederile art. 300 din OUG nr. 57/2019.

Avand Tn vedere cele menjionate mai sus, a fost Tntocmit proiectul de hotarare
privind transmiterea imobilului „Cinematograful Giule9ti" din Calea Giule9ti nr. 56,56A, Tnscris

In cartea funciara cu nr. 248388, din administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti Tn
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti.

Cu stima,

(

I

DIRECT'
/ ip

§UNXRUMariana a

L&

br .

SEE SERVICIU,
[ A&f- _

Ing. Camelia WANDESCU

//
Data:09.07. 2025 intocmit, Expert Steriana §ovar

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poitaI 050013, sector 5, Bucure9U, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Administra jie §i RelaIia cu CGMB
Direcjia Asisten© Tehnica 98 Juridica

NR: loa'2g 8 /20.06.2025 sep ' Bi;'::;;. . LifE\trisH' ''Y

catre,
Directia Patrimoniu
Doamnei Director E

\-k (; 2 n j J: j, 2025

<ecutiv Mariana pe$un

a9. P6, #'f
@O2d8
U'-nnnHk

va transmitem alaturat, in copie, spre analiza, adresa Sectorului 1 al Municipiului
Bucure9ti nr. K/2132/18.06.2025, Tnregistrata la Registratura Municipiului Bucure9ti cu nr.
98884/18.06.2025 si la Directia Asistenta Tehniaa si Juridica cu nr. 98884/19.06.2025,
privind modificarea Hotirarii Consiliului Locd al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025
privind solicitarea catre Consiliul General al hdynicipiului Bucure9ti de lnodificarea a
Hotirarii nr. 213/2015 9i transmiterea imobilu IIi “Cinematogra©L8Me9ti” din Cal.
Giule§ti nr. 56A, in administrarea Sectorului 1 alWunicipiW}BUcure§ti, in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (8) din Ordonanta de UibentM3uvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare.

in situa+ia in care, din analiza materialelor transmise, apreciaji ca nu se poate Tntocmi
proiectul de hotarare cu documenta jia aferenta, va rugam sa formula{i 9i sa ne transmiteji
punctul de vedere motivat cu privire la proiectul de hotarare pentru ca, la randul nostru, sa-I
putem comunica inijiatorului Tn termenul legal.

in situajia Tn care pe parcursul analizarii materialului transmis considerati ca sunt
necesare 9i alte informajii dejinute de alte direcjii din cadrul aparatului de lucru al Primarului
General al Municipiului Bucure9ti sau institu+ii de interes local, va rugam sa va adresaji direct
acestora cu respectarea termenelor men+ionate mai sus.

Totodata, daca Tn urma analizarii materialului transmis considerati ca nu este de
competenja direcTlei dumneavoastra va rugam sa directionati lucrarea directiei competente,
fara a o returna directiei noastre.

(')

(

Cu deosebit respect,
DIRECTOR EXECUTIV

$ef Serviciu
Mircea Placinta

Tntocmit

Expert Andreea Mihaila
2 ex./20.06.2025

Bd. Regina Elisabeta nr. 47
Tel: 021 .305.55.00
http: //www,pmh ro
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XPPrimirfd

Sectorului I@ z• gl, + HU

'- II, :. i, IT:Hell;}q. eIIt,

;lativi,
Fretariat }i Arhivi

Nr. W .?t}\_I .....(X..gS...:lots 1 g. tUN, 2025

C3tre: Conslllului General al Municipiului

in atenfIa: - domnului STEUAN BUJDWEANU BU( ;J L L- I
GENERAL

q• dwmnei GEORGIANAZAMFIR - Secretarul General al Munidp}ului
Adresa: Bqjul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod po$taI 050013, Bucure$ti
E.mail: relatlipublicee>pmb.ro

1 9 jUN. 2025

NR.
-ETIM £££94

Stimate Domnule Primar General Interimar Std Ian BUDUVEANU ,

in temeiul art. 166 alin. (3) $i alin. (4) din Ordonan Ta de Urgenli nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificirile $i completirile ulterioare, !inand cont de adresa nr. 27778/9790/26.03.2025 a Primiriei
Municipiului Bucure$ti Direcfiei de Patrimoniu – Serviciul EvidenTi Patrimoniu, Tnregistratg la registratur5

Sectorului I sub nr. 22005/31.03.2025 $i in completarea adresei nr. K/535/17.02.2025 inregistrata la Primiria
Municipiului Bucure$ti sub nr. 25990/18.02.2025, vi rugim si dispuneTi misuri pentru demararea procedurilor

de analizi, avizare $i Tnscrierea in proiectul ordinii de zi a $edin Tei Consiliului General al Municipiului Bucure$ti a
proiectelor de hotirari ale Consiliului General al Municipiului Bucure$ti care au la bazi urmitoarele acte
administrative;

(f 1

1. Hotirirea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01.2025 privind solicitarea citre Consiliul General al
Municipiului Bucure$ti de modificarea a Hotirarii nr. 213/2015 $i transmiterea imobitului “Cinematograful
Giule$ti” din Cal. Giule$ti nr. 56A, in adrninistrarea Sectorului I al Municipiului Bucure;ti, ;i documentajia
aferent5 care a stat la baza adoptirii acesteia.

Hot3rarea Consiliului Local al Sectorului I nr. 102/29.05.2025 privind modificarea Hot5rarii Consiliutui Local
al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucure$ti de
modificarea a Hotirarii nr. 213/2015 $i transmiterea imobilului “Cinematograful Giule;ti” din Cal. Giule;ti
nr. 56A, in administrarea Sectorului I al Municipiului Bucure$ti, §i documentajia aferenti care a stat la baza
adopt5rii acesteia .

2.

MenTionim ci Hot5rarea Consiliului Local al Sectorului I nr. 4/30.01.2025 a fost comunlcat5 prin

adresa nr. K/535/17.OZ.2025 Tnregistrati la Primiria Municipiului Bucure$ti sub nr. 25990/18.02.2025, pe care

o ata 5am prezentei.

Cu deosebitd consideratie, +u.L-
PRIMAR,

/A
UML)/Secretar General,

Miro

Tntocmit,
Sorana DANUBIANU

Ar n = = = n 1/ 1

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul I, Bucure+tI

Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14@©©l www .nrlmarlasector1.ra



Primar ia
Sectorului I

Serviciul Tehnici Legislativi,
Secretariat §i Arhivi

525 . II. oZNr. KI ...g. g.I...I ..._!_.!. i_>K.t.....2025

C5tre: Consiliului General al Municipiului Bucure gti

in atentia: - domnului NICU SOR DAN - Primar General al Municipiului Bucure$ti

- doamnei GEORGIANA ZAMFIR - Secretarul General al Municipiului Bucure gti

Adresa: B.duI Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod po$taI 050013, Bucure;ti
E.mail: relatiipublice@pmb.ro

Stimate Domnule Primar General Nicu90r DAN,

in temeiul art. 166 alin. (3) $i alin. (4} din Ordonan;a de UrgenT3 nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare, vi rug5m si dispuneTi misuri pentru

demararea procedurilor de analizi, avizare ;i Tnscrierea Tn proiectul ordinii de zi a ;edintei Consiliului

General al Municipiului Bucure$ti a proiectelor de hotarari ale Consiliului General al Municipiului

Bucure$i care au la bazi urmitoarele acte administrative:

fI

1. Hot5rarea Consiliului Local al Sectorului I nr. 4/30.01.2025 privind solicitarea c5tre Consiliul

General al Municipiului Bucure gti de modificarea a Hotirarii nr. 213/2015 §i transmiterea imobilului

“Cinematograful Giule;ti" din Cal. Giule;ti nr. 56A, in administrarea Sectorului I al Municipiului

Bucure§ti, ;i documentaTia aferenti care a stat la baza adopt5rii acesteia.

Cu deosebitd consideralie,

aS
qq

stia

()

intocmit,
Sorana DANUBIANUa

Pag 1/1

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul I, Bucure§ti
Tel: HC)21/319.10.13; +4021/319.10.14

reRistratura@Primarias1.ra
www.primariasectorl.ratV; ISO 9001 ,a
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PMB Fiegistr&tul'i

Te:efDn Registla Eur a: 923-302:515

PMB Registratura

Nr_inreg: 25990

DaM IS.02.2025 12:57:11
imegistrarii:

Nr_&1169 Aec jia:

CeH joan: PRiIWARL+ SECIORULUI I

Adr CeHjean:
bule-\’ard - Banal Mania, nr. 9, Bloc
-, Scara -, Etal -, Aparta3ne lrt -,
BUCLXE STI SECTORUL !

Tel: 021/3191013,3191014

Ghiseu: 12
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Directie: Cabinet Secret.ar General
Probleme diverse
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arlali2a. a IAzar& si
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Cerere iniUali

Pers. Contact:
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extern:
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Direqia Patrimoniu db . 3G _b/ cR . , ,, , ',Ar
Serviciul Evidenta Patrimoniu / ‘

Nr. 27778 / 9790/ . ..; . & . J. . :.i. ..2025

cat re ,
PRIMARIA SECTORULUI I

Bulevardul Banu Manta nr. 9, sector 1 , Bucure§ti

PRIMARIA SECTbRULUI 6

Calea Plevnei nrl.147-149, sector 6, Bucure;ti
\

Iq

CABINrr. SECRrrAR GENERAL
\

DIRECrIA ASISTENTA Tb\INICA §l JURIDICA
Urmare a adresei dumneavoa'stra nr. K/535/17.02,2025, ,Tnregistrata la Primaria

Municipiului Bucure;ti cu nr. 25990/18.02:2025, la Cabinet Secretar General cu nr.
25990/10.02.2025, la DirecTia Asisten$ Tehnica !i Juridica cu nr. 25990/19.02.2025 9i la
Direclia Patrimoniu cu nr. 27778/21.02.2025, prin care ne transmiteli Hotararea Consiliului
Local al Sectorului I nr. 4/30.01.2025, privind solicitarea catre Consiliu General al Municipiului

Bucure$ti de modificare a Hotararii nr. 213/2015 §i transmiterea imobilului „Cinematograful
Giule§ti'’ din Calea Giule;ti nr. 56A, in administrarea Sectorului ] al Municipiului Bucure9ti, cat

9i adresa Primariei Sectorului 6 nr. 4415/22.0 1 .2025, Tnregistrata la Primaria Municipiului
Bucure;ti cu nr.9790/22.01.2025 ;i la Direc;ia Patrimoniu cu nr. 9790/23.O1 .2025, va facem
cunoscute urmatoarele:

Avand Tn vedere faptul ca existi diferen;e Tntre suprafa{a de teren ce face obiectul
Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01.2025 st suprafata de teren ce face
otMt-tTtTotlawui General FITi72RiT- iTTiM –ii–Tab–r% aria–a--TriFai;
SectorQhi 6;'-a-MaliHp]i–ba--Ffd-ebfnuhici(i - die este suprafa Va reali ce se daTe;te a se

at]trTihiifrifd</sdCl&fHm-1

/

Spre ;tiinli,

( r\

(

trans-rhitTdtn -adm irti'

al Municipiului Bucure;ti
FRi@Em-B–ucu re;ti in

Vi muITumim pentru colaJ)orare!
Cu stima

Ba

DIRECTOR EX&hTIV; I
RVl£rl U

Mariana PERSUNARU Ing. Cl MANDESCU

Data 25.03.2925/5ex. Tntocmit, Exp. sup. Steri

Bd. Regna Elisatnta nr. 47. axl pa;tal 0SC013, sector 5, Bualreiti, Rornania
Tel: 021.305.55.00

http://www.pmb.ro



MUNICEPIUL BUCURE$TI
CONSTIJIUL LOCAL SECTOR I

HOTARARE
prMnd modincar% Hotirarii ConsiHului Local al Sectorului 1 nr. 4 din 30801.2025 privind
soHcitarea atm Consilial Geaeral al Municipiului Bacere$ti de modi6ar% a HotaraHI nr.
213/2015 ei transmiterea imobilului “Cinematograful Giule9ti” din Cal Giule$ti an 56A, in

administurea Sectorului I al Municipiului Bucure9ti

vband proiectuI de hoMMe nr. K2-99/22.05.2025;
Avand fn vedere ReferatuI de aprobare nr. 628/22.05.2025 al Primarului Sectorului I al

Municipiului Bucure;ti;
Tin&ld s mma de Raportul de specialitate nr. 699/22.052025 ?ntocmit de Dinoga Generala

Comunitate ;i Politici Publice - Direcfia Siguran}a Ceta}enilor, Locuire 9i Dezvoltan a Comun Wi,
Raportul de specialitate nr. M/4560/23.05.2025 al DirecHei Generale Managemart ;i Operaguni -
Sewiciu1 Juridic, Legisla$e, Contencios, Raportu1 de specialitate nr. G/1990/22.05.2025 al Direc}iei

Generale Management ;i Opera$uni – Compartimentul Buget, Execufie Bugetarg, Financi© ;i Saladznre

$i Raportu] de specialitate nr. 6339/23.05.2025 al Arhitectului $ef – Serviciul Reglementhi Urbanistice,

Cadastru gi GIS din cadruI apuatului de specialitate al Pdmarului Sectorului I ;
Avand in vedere Avizul nr. 109/29.05.2025 al Comisiei de administrajie publica local& juddiea,

ap harm ordinii pubiice, nspectarea drepturilor ;i liberIaIMr cet5$enilor ;i patrimoniu ;i Avizul nr.
24/29.052025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare yi dezvoltare urbanis6ca ;i

realimre a lucrarilor publice ale Consiliu lui Local al Sectorului I ;
in virtutea prevederilor Constitu{iei Rornaniei;
in conformitate cu prevederile art. 3 ann. (2), art. 58 9i art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind

Nomrele de tehnica legislativa penuu e]aborarea actelor normative, republicata, cu modificadle ;i
completaHle uherioare;

Tinand cont de Legea nr. lal/2023 pentru completarea OrdonanTei Guvernului nr. 39/2005 privind
cinematogra6a gi pentru reglementarea unor masuri privind salile ;i gridinile de spntacol cinematografic;

Tin&Id seama de HoUr&% nr. 213/201 5 a Consiliului General al Municipiului Bucure;ti, pdn care
Cinematograful Giule9ti a fost ?nscds Tn invent©ul domeniului public al Municipiului Bucureyti ;i
transmis in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6;

Avand in vedere prevederile HoUr&ii Consiliului Local al Sectorului I nr. 4 din 30.01.2025

pdvind soiicitarea caae Consiliul General al Municipiului Bucure;ti de modificarea a Hoararii nr.
213/2015 g &ansmiterea imobiluIui “Cinematografui Giuleiti” din Cal. Giule§ti nr. 56A, in administrarea
Sectonrlui I al Municipiului Bucure$i;

Vizgnd adresa Direcbei Patrimoniu-Serviciul Eviden@ Patrimoniu din cadrul Primariei
Municipiului Bucure;ti nr. 27778/9790/26.03.2025, inngistratg la SectoruI I al Municipiului Bucure9ti cu
nr. 22005/31.03.2025;

f]

()

1



T.land in considerare adresa Directiei Generale Arhitect Sef si Planificare Teritoriala – Serviciul
Cadastru, Fond Funciar ;i Patrimoniu, din cadrul Primariei Sectorului 6 nr. 33 1 15/15.05.2025, Tnregistra£g

la Sectorul I al Municipiului Bucun$i cu nr. 32948/15.05.2025, ce are ata§at extrasul de carte funciarg
pen&u informare C.F. nr. 248388;

A and in vedere Sentinfa civila nr. 1246/15.04.2014, pronunjaH de Cur:tea de Apel Bucure§ti -

Secfia a VIII-a Contencios Administrativ ;i Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, Mmasa definhiva pNn
Decizia nr. 1901/2016 a inaltei Cur$ de Casage 9i Justi ge;

Tinand cont de notarea Sentin}ei CiviIe nr. 1246/15.04.2014, pronunBa de Curtea de Apel, in
dosarul nr. 8128/2/2013, Malaga definitivE pan care Regia Autonoma a Distribujiei 9i Exploat£rii
Filmelor Romania Film este obligata sa predea ConsHiului Local al Sectorului I bunurilc nominalizate in
anexa nr. 1 a O.G. nr. 39/2005, in Cartea Funciara nr. 228663;

vazand incheierea dispusa de Judecatoria Sectorului I – Secfia a II- a civila in ;edMja din Camera
de Consiiiu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018;

Luand Tn considemre procesul - verbal din data de 13.04.2018 din dosarul de ex@utare nr.
56/2018, intocmit de Biroul Executor Judecatoresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie a
Sectorului I al Municipiului Bucuregti, asupm bunului imobil Cinematograf Giu Ie$i, situa£ in Bucwe;ti,
Calm Giule;ti nr. 56A;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 ann. (1 ), art. 166 ann. (2) lit. g), art. 196 alin. (1) lit.

a) din Ordonanja de UrgenTa a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Adminis&ativ, cu modi6cadle ;i
completari le ulterioue;

(i

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I
intrunit in #din$ ordinara

HOTARA§TE:

Art. I – Art. 2 se mod#ica §i va avea urmatorul conjinut – “lmobilut “Cinetnatografut Giule$H “
din Cal. Giule§ti nr. 56, 56A, in supra@a de 1355 mp, identifIed cu nr. cadastra! $ carte funciara
248388, prevazut ia Art. Z se stabile;te potHvit Anexei, care face parte integrata din prezenta Hotdrdre” .

(

)

Art II - Anexa Hotaradi Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025 pdvind solicitarea

catre Consiliul General al Municipiului Bucure$i de modificarea a Hot5radi nr. 213/2015 ;i transmiterea
imobilului “Cinematograful Giule9ti” din Cal. GirIIe$i nr, 56A, in adminisaarea Sectorului I al
Municipiului Bucure9ti, se modifica ;i completema cu Anexa la prezenta hotar£re.

Art. III – Celelalte artioole ale Hotararii Consiliului Local al Sectorului I nr. 4 din 30.01.2025

privind solicitarm catre Consiliul General al Municipiului Bucure$i de modificarea a Hotararii nr.
213/2015 9i transmiterea irnobilului “Cinematogmful Giule gti” din Cal. Giule$ti nr. 56A, in administrarea
Sectorului I al Municipiului Bucure;ti, raman nemodi6cate.

2



Art. TV - (]) Primarul Sectorului I, Arhitect $ef, Dine$a Generala Management ei Openjiuni }i
Dirw ga Siguran}a Ceta{enilor Locuin 9i Dewokana ComunitaHi din cadrul ap n&ului de specialitate al
Pdmarului Swtorului I vor dum la indeplinire prevederile prezentei hotgrgd.

(2) Serviciul Tehnici LegislativE Secretariat, Arhiva, Eviden@ Electorala va asigwa
comunicar% pnzentei hothad entitalilor men donate la alin. (1), pncum ;i Pnfectului Municipiului
Bucure§ti.

Aceasti hotirare a fost adoptata cu unanimitate, in momentul votului aind prezen$ 27 de
consilieri locali din 27 de consilieH locali Tn func}ie, asad, 29.05.2025, in 9edinla ordinara a Consiliului
Local al Sectorului I, convocata Tn temeiul art, 133 alin. (1) din Ordonan+a de UrgenTa nr. 57/2019
privind Codul adminisUativ, cu modi6eadle 9i comp letnile ultuioare.

PRE§EDINTE DE §EDnVTA,
Daniela POPA

CONTRASEMVEAZA,

()

\&
J! xX

Nr. 102

Data: 29.05.2025

+ + +



Anon Hot3rarii Consiliului Local al SectoIUIUi I
Nr. 102/29.05.2025

PRE$EDiVrE DE $EDINTA
Daniela POPA

Y + b

Oficiul de Cadastw $ Publicitate Imobiliara 8ucuREsri
Biroul de Cadastru si Publicitate tmoblllara Sectorul 6

Nr. cerere
Ziua
Luna
Anal

44093
29
04

2025
AiNfJy EXrRAS DE CARTE FUNCIARA

PENrRU INFORMARE

Carte FunciarB Nr. 248388 Bucuresti Sectorul 6

TEREN Intravilan
A. Partea I. Descrierea imobilului

Bucuresti, UAT Bucuresti SectoIUl 6. Loc. Bucuresti SectoIUI 6, Calea Giul Nr. 56,S6A

( )
Em

2 rezuttat Irl urk Jla d

ConstrucEll

Obsewalii / RefednSe
m)XMI

6, Loc Bucuresti Sectartll 6, Calea l-GiulesU",
inaNr. 56,

immT?371RBI
edificat in 1963 din betc>n, cu regimul de
P+ ,P

B. Partna ll. Proprietari 91 acte

tnwieri prfvttoare la dnptul de pmpr{etate $i alte dr.eptuH reale RehdnEe

Act Notarial nr. 831, din 28/04/2025 emi3s de Bt JC{ JR NICOI FTA;
r a n aFl all Fa

_, lcadastrat 248388 / UAT 8ucuresti SectoIUl 6. rezultat din
D' Idezmembrarea imobitului cu numarul cadastral 233333 Inscris tn

cartea funciara 233333;

n

Act Nonariai nr. 48@ ALIPIRE NR. 15'59, din 06/11/2018 emts deiaias Vale
I m3mt
Sectorul 6 ca urrnare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

B2 I-.- nr.cad.228663\cf.228663:
-- nr.cad.232240\cf.232240;

n

(

+

Mpm/7snsmS:a
07/11/20 18:

Wct AdrFwI !©rativ nr. 213. din 26/11/2015 emts de CONSIUUL GENERAL MUOMJCUF@
r t> oT> e
u- !actuala lil

h m]CUH£SU ti$Za[BI11}5]lSTWREA CONHS M&LUI LOCArAlIB
Q7/IWO 18: poziUe transcdsa din CF 228663/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa pan incheiere8 nr. 16564 din
18/Q3/2016:

Actzmrlistr3tiv nr. 81789. din 21/11/2017 cmIs de OCPI. Buc.;
e nta carte funciara, in sensul

84 }rnenHonarii corecte a denurnidi proprietanrlui, respectiv : MUNICIPtULI
BUCURE£rJ IN ADMINISIRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6

z'n Mr c m-Fmcrisa miia7mT-©f4–MEI
0741/2018; p<Izitle Uanscdsa dIn CF 228663/Bucuresti Sectoral 6, inscrisa pnn incf\eierea nr. 18009 din\
07/03/2018:

%@LSca nr. 537 din dosar nr. 3618/1/2016, din 16/afm
CASATIE Sl JUSTITIE: Hotaran Judecatoreasca nr. 1246 din da5ar nr. 8128/2/2013, din 15/04/2014 ends de
CURTEA DE APEL BUCURESTI: Hotarare Judecatareasca nr. 1901 din dasar nr.8128/2/2013, din 14/06/2016
emis de !NALTA CURTt DE CASATIE Sl JUSTFTIE:

s ne 537/Wc ig@and–––Tm
pronuntata de IN ALTA CURTE DE CASATIE Sl JusnTIE . avand ca para.j

BS IConsiliul Local al Sectowlui I Bucuresti , Sectorul I al Municipiului
Bucuresti si Regia Autonoma a Distributiei si Exploatahi Filrnelor
Romania -Film

mA

CX>aunaQ care canIne diRe at cancter,wsornl. pro&faI de prwededle Ragulana\tutU fIIE) nr. 679/2016 $1 LaB lgCV20Z 8 Paglna I din 4

!v'r•Vt= ?BIt,III in total,IIU OII IInt: Ii #Ira:P eliBy,ancd,R> Fpfnltt! i): PIx=iuara lol



Carte Funciar8 Nr. 248388 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul

in5crieri privttnare la dreptul de proprietate g aRe dreptud reale Refedn£e

07/1]/2018; Wide &anscrisa din CF 228663/Bucuresti Sectoral 6, inscdsa Win incheierea nr. 25965 din

> lc
_, limobi luI ideniffcat cu nr. cad. 232240 .rezultand un imobil identificat
-a icu nr, cadastral 233333 in confarmitate cu dist>. art.23. lit.G) din

lea nr.7/1996 renublicata
aB3FR>oc-e !-TrR nr. 83741 lin
Q7/11/aDie; pozitle transcrfsa dirt CF 2Z8663/BuCUreSd SecForul 6. fn9crisa Win incheiena nr. 65228 din

'018
mN-oTFFnIFTFr DEmmp/m
113. din 25/06/1998 ernis de CONSIUUL GENERAL AL MUN. BUCURESTI; Act Administrativ nr. 6249p din!
ISA)2/2018 ernis de PRIMARIA SECTOR 6; Act Normat tv nr. 160. din 23/08/2001 emis de CONSIUUL GENERAL
AL MUN. BUCUREgri;

BM rea proU2arie, drept de PROPRIEFATE, dobandit pan Lege I m

RTAdministrativ nr. 60791, din 21/OB/2018 ernis de OCPIB;

I
m!!!& eF-}3BM2s awmga-Fr a 8374
a7/11/2018; pozitie transcrisa din CF 232240/BuCUreSti Sutorul 6. insaisa pnn incheierea nr. 19411
13/03/2018;

mt Administrativ nr. 60791, din 21/08/2018 ernis de OCP18;
mr

__ !imobilul idenificat cu nr. cad. 228663 .re2ultand un imobiJ identificatl
Da Icu nr. cadastral 233333 in conformitate cu clisp. art.23, lit.G) din

Leaea nr.7/1996 republicatat)inme i@j&T hscr/sa i
07/n/2018: pozitie tnnscrisa clin CF 232240/Bucuresti Sectorul 6. Inscrisa Brin incheierea nr. 65228
qQO1/3918:

7//T
din

aHS

() rl

din
din

r Imlntele dre;iului de proprietate
de gannge $1 saranl

C. Partea III. SARegNI .

Durrntmt care carjhe date at tanKiN pcnrmal. HaleN do pwaRHle RegUaqtentului IUC) nr, 679/aolo $1 Lc911 100J2018 Pagina 2 din 4

extra st' r,r?rJll iiljqrrn,trc orr.title in all It’ u. eDavnncDLto



Carte Funciar6 Nr. 248388 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral

248388
lrafaja (mp)*

Lot 2 rezultam-:;=E;i3TR
=RiFe-FTa

prrAUI UNIARE tMOBIL

()

aCategorie IIna,
vilanfolosin

Date referitoare la teren

( )
Parcela Nr. topo Observa€ii I Referinle

1.355

Date refeNtoare Ia cons&ucgi
Crt lvumar DestinaHe

lie ObservajII / Referin;e
R FT5--£il:%nrii -a'riFr=€=97;i

edificat in 1963 din benn, cuCu acte regimul de inaltime S+P+IE, fara lift, tara C.P
E.

248388-CI administrative si
social culturale

Urnglme Segmente
1) Valorfle lungimilar segmentelor sunt obHnute dIn proiecjie in plan.

I Er:I} [==WIF 2 f 9.3771 1 21

731 }=r
Ts 4 IH

'iun£H

sf6rgtI
B
BI
lg

Lungime segmeri
- P (m)
22.589

m4
6.052

leN care conlioe diRe cu CHatter lwsonal, note+at de pewledle Requh:Dent(IIli {UE) nr. 67q7016 $ Lc9i 19tV2018 Pagina 3 din 4



Carte Funciar6 Nr. 248388 Cornuna/Ora5/Municipiu: Bucuresti SectoIUf 6

Purict PuTif LungimeLunglme segment
sankP (m) InI It

4.952 8 9
2.16 10 11

8.988 12 13
2.612 14 15
6.994 17

18 192.058
6.416 21

230.905
5.527 2424

23.975 126
M> iaBeB BaiBaG

formata dIn segmente cumulate ae sunt mat mId decatvaloarea I mlllmetrv.

11SIIIe g:1 ai
4.41 3

5.646

0.788

0.744
5.712

1.a6

3.799
m2
5.

m7

87 a9
1211

1413
1615

17 18
19 20

2221

2423
2625

mtsegrlu
wu Dlstan Ea dlnUe puncte este

() Certific ca prezentul extras corespunde cu pozi Mle in vigoare dIn cartea funciar6 originala, pastrata de acest

Pre2entul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actetor juRdice prin
care se sting drepturile reale precum fi pentru dezbaterea succesiunilor. iar informa ilife prezentate sunt

S.a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta interna nr.2025038559/29-04-2025 in suma de 180, pentru serviciul
de publicitate imobiliara cu codul nr. 222,

birou

susceptibile de orice modificare, in conditHIe legil.

Data solulionarii,
1605-2025

Referent,

Data eliberiHI,
J ,I (parafa ;I semn8tura) a am-n6tura}

()



MUNICIPIL'L BUCURE$TI
CONS]LIUL LOCAL SECTOR 1

PROIECT

Nr.

/,-
Of 2d(S

HOTARARE
pri\and modificarea Hotar&ii Consiliului Local al Sectorului I nr. 4 din 30.01.2025 pdvind solicitarea

catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de modificarea a Hotararii nr. 213/2015 §i transmiterea
irnobilului “Cinernatografbl Giule9ti” din Cal. Giule;ti nr. 56A, in administrarea Sectorului I al

Municipiului Bucure;ti/
1S

I

56A I

.-$>) A\,and in vedere Referatu1 de aprobare nr. 628/22.05.2025 al Primarului Sectorului I al Municipiului
\g// Bucure§ti $ Raportul de specialitate nr. 629/22.05.2025 intocmit de Direc jia Siguran Ta Cetajenilor, Locuire

In ;i Dezvoltarea ComunitaHi din cadrul Direc}iei Generale Comunitate §i Politici Publice;

)][/ in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 pdvind normele de tehnica legislativa la elaborarea
\\ ' I actelor normative, republicat& cu modi6carile $ completarile ulterioare;

/ 1 .r,– „ - ,-,#\vand in vedere Sentin}a civila nr. 1246/15.04.2014, pronunlata de Curtea de Apel Bucure§ti -

\{ i Sec Iia a VIII-a Contencios Administradv §i Fiscal, in dosaru1 nr. 8128/2/2013, r&nasa de6nitiva prin
k \ Decizia nr. 1901/2016 a inaltei Curji de Casajie ;i Justi ge;
; } .,n,,Tinand cont de notarea SentinTei Civile nr. 1246/15.04.2014, pronun}a& de Curtea de Apel, in

I j dosartTl nr. 8128/2/2013, ramasa de6nitiva, prirr6are Regia Autonoma a Distribuliei ;i Exploatarii Filmelor

+ } Romania Film este obligata sa predea Consiliului Local al Sectonllui I bunurile nominalizate in anexa nr. I
} / a O.G. nr. 39/2005, in Caltea Funciara nr. 228663;

/ _-Bvazand incheierea dispusa de Judecatoria Sectorului I – Sec Iia a II- a civila in §edin ta din Camera
':i . de Consiliu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018;

; H -'--:?Luand in considerare procesul - vubal din data de 13.04.2018 din dosaru1 de executare nr. 56/2018,
- into&nit de Birou1 Executor Judecatoresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie a Sectorului I al

Municipiului Bucure§ti, asupra bunului imobil CinematografGiule$ti, situat Tn Bucure;ti, Calea Giule§ti nr.

Tinand seama de Hotararea nr. 213/2015 a Consiliului General al Municipiului Bucure§ti, prin care

Cinematograful Giule§ti a fost inscris Tn inventarul domeniului public al Municipiului Bucure§ti §i transmls
in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6;

Tinand cont de Legea nr. 101/2023 pentru completarea Ordonan rei Guvernului nr. 39/2005 pdvind

cinematogra6a ;i pentru reglernentarea unor masuri privind saliIe ;i gradinile de spectacol cinematografic;
vazand adresa Directiei Patrimoniu-Serviciul Evidenta Patrimoniu din cadru1 Primariei

Municipiului Bucure§ti nr@@2.01.2025, inredstrata la Sectoru1 1 al Municipiului Bucure§ti cu nr.
22005/31 .03 ,2025;

Luand in considerare adresa Directiei Generale Arhitect Sef si Planificare Teritoriala – Serviciul

Cadastru, Fond Funciar ;i Patrimoniu, din cadru1 Primariei Sectorului 6 nr. 33115/15.05.2025, Tnregistrata

la Sectorul I al Municipiului Bucure;ti cu nr. 32948/15.05.2025, ce are ata9at extrasu1 de carte fbnciara

pentrv informare C.F. nr. 248388;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 ahn. (1), art. 166 ahn. (2) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a)

din Ordonan}a de UrgenTa a Guvernului nr. 57/2019 privind Codu1 Administrativ, cu modificadle §i
compietarile ulterioare;

( J



CONSILIUL LOCAL SECTOR 1

HOTARA$TE:

Art, 1. – Art. 2 se modifica si va avea urmatorul conjinut – “lmobilul '-Cinernatograful Giule$ti" din

Cal. Giule9ti nr. 562 56A1 Tn suprafa la de 1355 mp, identi6cat cu nr. cadastral §i carte funciara 248388,
prev nut la Art. 1 se stabile§te potrivit Anexei, care face parte integrata din prezenta Hotarare=’.

Art. II. – Anexa Hotararii Consiliului Local al Sectorului I nr. 4 din 30.01.2025 privind solicitarea

catre Consiliu! General al Municipiului Bucure§ti de modificarea a Hotararii nr. 213/2015 $ transmiterea

imobilului “Cinematograful Giule$i=’ din Cal. Giule;ti nr. 56A, in administrarea Sectorului I al
Municipiului Bucure;ti, se modifica §i completeaza cu Anexa la prezenta hotarare.

Art. III. – Celelalte articole ale Hotararii Consiliului Local al Sectorului I nr- 4 din 30.01-2025

privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de modificarea a Hotararii nr.
213/2015 §i transmiterea imobilului “Cinematograful Giule;ti’' din Cal. Giule§ti nr. 56 A, in administrarea

Sectorului I al Municipiului Bucure§ti, raman nemodi6cate.
Art. IV. - (1) Primarul Sectorului I, Arhitect §ef, DirecTia Generala Management ;i Operaliuni §i

Direc lia SiguranTa Ceta}enilor Locuire ;i Devoltarea Comunita}ii din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului I vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciu1 Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva, EvidenTa Electorala va asigura comunicaref

prezentei hotarari entitalilor menjionate la ahn. (1), precum §i Prefectului Municipiului Bucure§ti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 ahn. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul adrninistrativ

cu modificarile §i completarile ulterioare

SECRETAR GENERAL,

MiroIm GioFgiana Mtrre§an

; I _ul/h/
b n = q •= = n:\ {: I11[ ]:u 1; T p : + g A r g : + :(f :

Nume Prenurne intocmit/
Verificat/

Avizat

Data
(

Director Executiv
Direc Fia Siguran}a

Ceta}enilor, Locuire §i
Dezvoltarea
Comunitatii

Ionescu Petrica
Marius Veri6cat 1 21.05.2025

Direc jia Siguran}a
CetaTenilor, Locuire §i,

Dezvoltarea
Comunita gi

Dragnea Lucian
Augustin

intocmit 1 21.05.2025



Anexa Hotararii Consiliului Local al Sectorului I Nr. J.

Oficiu: de Cadastru ; i Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Bi'oul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara Sectorul 6

Nr . cerere 44093
Zlua 2g
Luna 04AntIJ 2025

Cod verlhcare

KglgIg!@BII&!@VI! IF@
10 88

A
ANC :HI EXrRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORM ARE

Carte Funciara Nr. 248388 Bucures Ei Sectorul 6

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: ]ud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6
Fr C

topognficCrt
HER1.355248388Al

Lot 2

Loc. Bucuresti Sectorul 6. Caiea Giulc$ti. Nr. SQ

Observalii / Referinje
tm prI

lttat in urma dezlipirii.

(\ Construc III
riCrt Nr. toDografic

248388-CIAl.1

ObsewaEii / Referlnle
-giTiaUSti

6. Loc, BucLlresti Sectorul 6. Calea
Nr. S6,56A

ST=8Ff;iFiTRT FmB
"Giulesti in 1963 din

ft,le S+P+1

1.
beton, cu re9imul de

,P

B. Part:ea II. Proprietari ;i acte

inscrieri privitoare Ia drWtuI de propdetate $i alte drepturl reale

2
iLl-miF;[R=-iiinl–mT(e Rl iCt JR NICOI FTA

Fi-'-i-'iritobii[flU–d[l--Humaru:43tfiirILedza darted 'u ric i ara
dinSectorut 6BucurestiUAT248388 rezultatcadastratBl dezmembrarea irnobilului cu numarul cadastral 233333 inscris in

cartea funciara 233333
Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE NR. 1559. din 06/11/2018 cmis de Baias Valeria;

TSe infiinteaza cf, 233333 a imobilului cu nr. cad. 233333/Bucuresti
Sectorul 6 ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
-- nr.cad.228663\cf.228663:
-.- nr.cad .232240\cf.232240

Al

82

t-–'-BinD-AHi;"'i>81TfGm£cH ii–iii v'mBg%aM3&iMc-mcri'sa p rih' incBMiMi:Bill-lin
Q7/1112Q18'.

IAcE Administrativ nr. 213. din 26/11/20IS emis de CONStLIUL GENERAL MUN, BUCURESTI;

’:i - !nlicrierei–6ioMFie. dreFit–imTE,MtMdit prin Lege, cota [- –– Al, Al.1
o’ lactuala 1/1

il–MIMleiilUL BUCURESTI IN ADMINISTRAREA CONSIUULUI LOCAL AL SECTORULUI 6
--TgRAVAnT-FiaiR]bmaFsb'-mi–cfm?3–37gcmd:Tb–&tbru: 6, ilrscrisa- drill incheierea nr. 83741 din\

07/11/20:18: pozitie tnnscrisa din CF 228663/Bucuresti Sectorut 6. inscrisa pnn incl\elena nr. 16564 din
,;p/o2Zgg£6£__.__.__. _._._...... . _,. , .____..______ _.__._._. _ . . ,,., __.._.._ _.__

Act Administrativ nr. 81789. din 21/11/2017 emis de OCPJ. Duc.;
bmlbmrm£;nf€iFtiTaiii:hi, IFf 'mnT--– a\1. Al.1

84 Imentionarii corecte a denurnirii proprietarului. respectiv : MUNICIPtUL:

Pm-w;%£:£H{ali&m7rmFaDiE-'3-jnr-aFI
07/11/2018; pozitie transcrisa dir\ CF 228663/Bucuresti Sectoral 6. inscrisa prin incheierea nr. 18009 din
07103/2018;

F6H5ntmitirbbiii-- '-iF:' 'gi7-££imiFnr. 36m/2tYl-6, ' aTR --MJm7'-immT A CURTE DE
CASATIE SJ JUST ITIE; Hotarare Judecatoreasca nr. 1246 din dosar nr. 8128/2/2013, din 15/04/2014 emis de
CURTEA DE-APEL BUCURESTI; Hotarare Judecatoreasca nr. 1901 din dasar nr.8128/2/2013, din 14/06/2016
emi5 de IN ALTA CURIE DE C4SATIE SUUSTITIE; _ _ . __ _

=notea£i–tiecizia nr. 537/16.02.2017 din dosar nr. 3618/1/20161 Al- Al.1
pronuntata de INALTA CURTE DE CASATIE Sl JUSTITiE , avand ca padi.I

85 IConsiliul Local al Sectorului I Bucuresti , Sectorul I al Municipiului
Bucuresti si Regia Autonorna a Distributiei si Exploatarii Fitmelor!
Rornania .Filrn

()

.._ i

Voctt:tvent c,lrc call line date cu cnlactcr pcrsanol, protcjat de Dccvetledle KegtllalucIHulul CIlt) fir. 6 79,12616 st Legii J90/?Q:# Pagina I din 4
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Carte Funciari Nr. 248388 Comuna/Oras/Municipiu= Bucuresti Sectoruf 6

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ;i alte drepturi reale Referin Ee

rA r Jr f/7 nr:m?IiTa-t-F-i>c;aTIFa

a7/11/2018; pod lie transcrisa din CF 2Z8663/Bucuresti Scctorut 6, inscrisa prin inchelqrea nr. 25965 d
os/a tO 1

Act Administrativ nr, 60791. din 21/08/2018 emis de OCPIB;
bm> Ii -dase noteaza receptia propunerii de comasare a

232240 ,rezu:tand un imobitirnobitul idenificat cu nr. cadB6 in conformitate cu dis,>. art.23cu nr. cadastral 233333
Leaea nr.7/1996 reDUbFicata

?cR;£-'FFl–MfiTeFea rh-.--gi?ai -aiR33/Bucuresti SetifATll: p02i 6C.a
07/11/2018; poziUe transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectorut 6. inscHsa prin incheierea nr. 65228 din
06/0 01

NE '!: ActAct Norrnativ nr. 12 16/2010 orrnativ nrL AL MUNONSe
IIB_ din 25/Q6/1998 errlis de CONSILIUL GENFP,At AL MUN. BLJCURESTI: Act Adrrlinislraliv nr. 6249. din

ENERAL !

3741 - din
)4 ll din\, (1

i ise noteaza receptia propunerii de comasare a imobilului de la Al, cul
I no !imobi luI idenificat cu nr. cad. 228663 .rezultand un imobil identificati
1 u- icu nr. cadastrat 23333? in conformitate cu disp. art.23, lit.G) dini
j IEgge_p . nr.7/1996 republicata ______ _. ______,_.___J___ _. _ __. _ ._____..___ _ . __ ___ __._ '
\ F"- 'aBS'£mxfFl=£tiiT8EiiiIFa%–C–fliJFmidiT:iFa'i–b:las-iii:'s--j;FRI "iiihbTil:ib- ;;7n7af Bin!
\ . 07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 232240/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa pNn incheierea nr' 65228 din\

06fQ9f2Q18; J

Al

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembr§minte le dreptu lui de proprietate, drepturi reaie

de garanjIe Si sarciniRT
Referinle

(

OaatrrtCnt care con! inc date ccI (,rr,tclar prI soft,it. pratt'jot dc FrI'cvccfCrHc Regu{anrcntukli (tIf:) nr. 6/9/=n tO Si Lcgli I DO/2f7 Z 8 Pagiria 2 din 4



Carte Funciara Nr. 248388 Comuna/Ora;/Municipiu= Bucuresti Sectorul 6,

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refednje

3REWmmemcm3mtcTmTMmM=1=–8mm
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa pnn incheierea nr. 25965 din
05/04/2018;

Act Administrativ nr. 60791, din 21/08/2018 emis de OCPIB;
>

D, lirnobi luI idenificat cu nr, cad. 232240 ,rezultand un imobil iderltificat
D' Icu nr. cadastral 233333 in conformitate cu disp. art.23, lit.G) din!

Leqea nr.7/1996 republicata
> reierea nr. 8374 S@
Q7/11/2018; pozide transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa pNn incheierea nr. 65228 din
06/09/2018;

Aaio @MrHtMe c ativ nr.
113, din 25/06/1998 emis de CONSILIUL GENERAL AL MUN. BUCURESTl; Act Administrativ nr. 6249, din
15/02/2018 emis de PRIMARIA SECTOR 6; Act Normativ nr. 160, din 23/08/2001 ernis de CONSILIUL GENERAL
AL MUN. BUCURESTI;

A

B7 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege
El

a L

3 Zrul-Fnscrisa prin
Q7/11/2018; pozitie transcrisa din CF 232240/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa pnn
13/03/2018;

C

incheierea nr.
I
19411 din

()
Act Administrativ nr. 60791, din 21/08/2018 emis de OCPIB;

s
nn limobilul identficat cu nr. cad. 228663 .rezultand un imobil identificat
DO Icu nr. cadastral 233333 in conformitate cu disp. art.23, lit.G) din

Leqea nr.7/1996 republicata
>1
Q7/11/2018; pozitie transcrisa din CF 232240/Bucuresti Sectorul 6. inscrisa prin
06/09r2018;

rl

r
incheierea nr.

c

65228 din

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembr§mintete dreptului de proprietate, drepturi reale

de garan[ie gi sarcini
mI TI

Referin je
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Carte Funciara Nr. 248388 Comuna/Ora§/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Lungime segment
P (m)
4.413
5.646
0.788
0.744
5.712
1.063
3.799
0.295
5.295
7.479

r
1 milimetru

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozijiile in vigoare din cartea funciari originaii, pastrati de acest

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelorjuridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiuniFor, iar informajiile prezentate sunt
5usceptibile de orice modificare, in conditiile legii. /
S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta interna nr.2025038559/29-04-2025 in 5uma de 180, pentru serviciu1
de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

birou

, }

Data solulionarii,
14-05-2025

Asistent Registrator,
DIANA CRISTINA STEFANESCU

Referent,

Data eliberarii
// (parafa Si semnatura) (parafa ;i semn6tura)

(

x£CS'== ''ic==FI'!eAC se e=iL'e:Gaza grattIii pentru broprietarii imobilelor. Pent:ru aiti solicit:anti, COStU}

ex::%sdIyi este de 25 de ici ;a yIli;eu, respecti'./ 20 de lei ,iaci este ohjinlit online prin plaKcrrna
n Ftp:,I;ep?y . aftcpi. FS

Dwtlnlent care conline date CtI c amr ter personal. plotejat de prevr'derile Regulan\enttrlui {UE) nr. 679/2016 $i Legil Iga/2018 Pagtrta 4 din 4



Carte Funciara Nr. 248388 Comuna/Ora$/Municipi'J: BucuasU Sectorul 6
Anexa Nr . 1 La Partea I

DETALII UNIARE tMOBIL

Teren
Nr cadastral

248388
ISuprafaja (mp) Obsenlalii I Referin{e

1.355 Lot 2 re2ultat in urma de7Fipirii

mF£iTFj;i:TEI

(
)

248386

(' J

Date teferitoare Ia construelii

Date referitoare la teren
Categori e
folosinti

EmI

constructii

Intra
vilan

DA

SuprafaEa
(nlp>

1.355

Tarla Parcela Nr. topo ClbservaSii / ReferinEe

Crt Nurnar Destinajie
construejie Supraf. (mp) FM:jI Observajii / Referir!!e

mmr;–iiiD3'STc mp

Icu acte l;££TJ::FiL’e Fr:: F:Rte itpiIE f£Lnlif?,efTrr; cS
FE

248388-CI
construcUI

administrative st
social culturale

1) V’alor{1; Fungi-mil br segmentelor sunt oblinute din proiecye tn plan.

Lungime segment
I„ (m)

Punct
?ncepu'

2

4

6

Lungirne segment
r' (m)

9.377

16.631

4.994

22.589
24,303

6.052

I)ocutvcnt care contjnc date (u r,1r,rcCcr pct son,ll. In otclot tlc prevcdcdk: Requlatrlcntultri {Ut) III. 6/9//016 si I.coli iq(1/20 in Pagina 3 dill 4
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PunctPurlc Lungime segment
sfaQitTnceput r'. (m)

4.9527 8

9 10 2.16

12 8.98811

13 14 2.612
16 6.99415

2.05817 18

19 20 6.416
0.905222 1

23 24 5.527
2625 23.975

ml aimile seamente lor sunt determinatl iectie-

Punct Punct
Tnceput sfaQit

8 9

10 11

12 33

1514
16 17

18 19

20 21

22 23

2524

26 1

e iRaiH

Lungime segment
E,. (m)

4.413
5.646

0.788
0.744
5.712
1.063

3_799
0.295
5.295
7.479

## Distan Ea dlntre punt:te este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decatvaloarea 1 mlllmetru.
(

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozi{iiie in viqoare din cartea funciara oriqinala, pastrata de acest

Prezentul extras de carte funciari este valabil la au£entificarea de catre notarui public a acte:or judd ice pan
care se sting drepturile reale precum 9i pentru dezbaterea succesiuniior, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in condltiile legii.
S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta interna nr.2025038559/29-04-2025 in suma de 180. pentru serviciul
de publicitate imobiilara cu codui nr. 222

birou

Data soluEion8rii.
14-05-2025

Asistent Reqistrator, Referent,

iT:––
Data eliberarii,

// (parafa ;i semn5tura} (parafa li sernnatura)

(



Primaria
Sectorului 1

PRllVIAR

Nr. “ Gag a.05.2025

APROB

W Pg
493un3t ';bWlI

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotararc privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului I nr.4 din 30.01.2025
pri\'ind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure;a de modificarea a Hotararii nr. 213/2015 si
transmiterea imobilului '-Cinematografu1 Giule;ti" din Cal. Giule;ti nr. 56A, in administrarea Sectorului I al

Municipiului Bucure§ti

() 1.1 Descrierea situajici actuale:
- Consiliul Local al Sectorului I a adoptat Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr.4 din 30.01.2025 pri\and

solicitarea catre Consiliul General al Municipiuhri Bucuresti de modificarea a Hotararii nr. 213/2015 ;i transmiterea
imobilului "Cinematograful Giule;d" din Cal, Giule§ti nr. 56A, in administTarea Sectorului I al Municipiului
Bucure§ti;

- La data adoptarii actului administrativ sus-menTionat, imobilul ce forrneaza obiectul solicitadi, era cuprins in

imobilul identificat cu numBul cadastral ;i Carte Funciara 233333, situat Tn Calea Giule$ti nr.56, 56A, rezultat ca
urmare a alipirii imobilelor identificate cu nr cadastrale 228663 ;i 232240;

1.2 Modvele de fapt care reclanti reglementarea respectiva, raPunite care au daerminat inijierea
proiectului dc hear are qi, dupi cuz, scopul urmarit:
Prin adresa nr. 27778/9790 din 26.03.2025 transmisa de Directia Patrimoniu-Ser\,iciul Evidenta Patrimoniu din

cadrul Primariei Municipiului Bucure§ti, s-a solicitat comunicarea suprafe Tei imobilului ce se dore;te a fi transmis
din administrarea Sectorului 6 al IVlunicipiului Bucure;d in adminisuarea Sectorului I al Municipiului Bucure;ti,
a and in vedere faptul ca intre suprafa ja de teren ce face obiectul solicit&ii ;i suprafaja imobilului identificat cu nr.
cadastral si Carte Funciara 233333 exista diferente;

Astfel, av&rd in vedere adresa nr.33115/15.05.2025 transrnisa de Direc Via Generala Arhitect §ef §i Planificare
Teritoriala – Sen'iciul Cadastru, Fond Funciar ;i Patrimoniu, din cadrul Primariei Sectorului 6, inregistrata la
Sectorul 1 al h4unicipiului Bucure;ti cu nr. 32948 din 15.05.2025, pda care s-a comunicat instituTiei noastre extrasul

de carte funciara actualizat pentm imobilu! Cinematograful Giule§ti situat Tn Calea Giulc;ti nr.56, 56A, in suprafa@
de 1355 mp, identified cu nr. cadastral ;i carte funciara 248388, se impune modificarea Hotararii Consiliului Local
Sector 1 nr. 4 din 30.01.2025 phvind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de modificarea a
Hotararii nr. 213/2015 ;i transmiterea imobilului '-Cinematograful GirIIe$ti" din Cal, GilIIe;d nr. 56A, in

administrarea Sectorului I al iVlunicipiului Bucure;ti, in sensul actualizadi infonnajiilor privind identificarea
imobilului, conform extrasuIui de CF nr, 248388 .

1.3. Principiite de baza:

a) principiul legalit5jii actelor consacrat de art. 80 din Legea 24/2000 pdvind nonnele de tehnica
legislativa, in sensul ca actele autoritalilor administra}iei publice locale se adopti sau se emit pentru reglementarea
unor activitali de interes local, in limitele stabilite pNn Constitulie §i prin lege si nunlai in domeniile in care acestea
au atribu Iii legale;

()
\

Bd. Banu Manta nr. 9, Scctorul I, Bucure$ti
Tel: ++02 1/3 1 9.10.13: ++ C)2 1 /3 1 9. 1 0. 14
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Primiria
Sectorului 1

PRl[VIAR

- adresa nr. 27778/9790 din 26.03.2025 translnisa de Directia Patrimoniu-Ser\f'iciul Evidenta Patrimoniu din

cadrul Primariei Municipiului Bucun§ti;
- adresa nr.33115/15'05 ,2025 transmisa de Directia Generala Arhitect Scf si Planificare TeritoHala – Serviciul

Cadastru, Fond Funciar §i Patrimoniu, din cadrul Primariei Sectorului 6, inngistrata la Sectonrl I al Municipiului
Bucure§ti cu nr. 32948/15.05.2025;

- Extras de Carte Funciara, format neutilizabil in circuitul civil;

Avand in vedere cele mai sus men{ionate ;i in temeiu! art. 136 alin.(1) 9i alin.(2) din Ordonanla de UrgenTa nr.

57/2019 pri\,'ind Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, supun dezbateri i Consiliu lui Local al
Sectorului I proiectul de hotarare privind nrodiflcarea Hotdl'arii Coltsiliul ui Local al Sectorulrli / nI-. 4 din
30.01.2025 privind soticitarea cdtre Consiliul General at Mmlicipiu tui Buctne$ti cie n lodi.ficarea a Hotararii ur.
213/2015 $i transmiterea imobUului “Cinematogl-afut Giule$ti" din Cat. Giute$11 nr. 56A, in adlninistrcu'ea
Sectoru lui 1 at Mtmicipiultd BItcure sti.

(

Nume si
Prenume

Functia SemH5tura

T

intocmit/
Avizat

Data

Director Executiv

Direc Via Siguranja
Cetajenilor, Locuire ;i

Dezvoltarea Cornunitatii
Consilier local

Petrica IONESCU 2025

Augustin
DRAGNEA

DirecTia Siguran Va
Cetajenilor, Locuire

Dezvoltarea Comuni

intocmit Pa .05.2025

Bd. Bar,u Manta nr. 9, Scctorul I, BucurQti
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rcgistr4turaa'primariasl .ro
www.primariasector I .ro

3/3
===
isa) al 1.

Wi
dJ



Primiria
Sectorului 1

Directia Generali Comunitate §i Politici Publice
Dircc ga Siguranja Cetifenilor, Locuire $i

Dez\'oltarea Comuniti gi

Nr. 699/22.05.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul de hoHrare phvind rnodificarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4 din
30.01.2025 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure;ti de modificarea a

Hotararii nr. 213/2015 §i transmiterea imobilului ''Cinematograful Giule;ti” din Cal. Giule;ti nr. 56A,
in administrarea Sectorului I al Municipiului Bucure;ti

Luand in considerare Referatul de aprobare ;i Proiectul de hotarare privind modificarea Hotaradi
Consiliului Local al Sectorului I nr. 4 din 30.01.2025 privind solicitarea caKe Consiliul General al
IVlunicipiului Bucure$ti de modificarea a Hotararii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului •'Cinematograful

Giule;ti’' din Cal. Giule$ti nr. 56A, in adminisaarea Sectonllui 1 al Municipiului Bucure;ti, in baza
competentelor debmute am intocmit prezentul Raport de Specialitate, duI>a cum urmeaza:

Analizand Referatul de aprobare mai sus menjionat, reiese faptul ca Proiectu! de hotarare a fost
fundamentat §i initiat ca urmare a faptului ca imobilul ce formeaza obiectul soliciarii, era cuprins in
imobilul identificat cu numarul cadastral §i Carte Funciara 233333, situat in Calea Giule gti nr. 56, 56A,
rezultat ca umlare a alipirii imobilelor identi6cate cu nr cadastrale 228663 ;i 232240, iar suprafata de teren
ce se dorea a fi transmisa spre administwe nu se identifica cu suprafaja de teren ce fac obiectul Hotaradi
Consiliului General m. 213/2015 .

Prin adresa nr. 27778/9790 din 26.03.2025 transmisa de Directia Paaimoniu-Serviciul Evidenta

Patdmoniu din cadrul Primariei Municipiului Bucure;II, s-a solicitat comunicarea suprafe jei imobilului ce
se dore§te a fi transmis din administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti tn adminisuarea Sectorului
1 al Municipiului Bucure;ti, avand in vedere faptul ca intre suprafaja de teren ce face obiectul solicitarii ii
suprafaja imobilului identificat cu nr. cadastra! $i Carte Funciara 233333 exista diferen Ie;

Astfel, avand in vedere adresa nr. 33115/15.05.2025 transmisa de Directia Generala Arhitect §ef ;i

Planificare Teritoriala – SeNiciul Cadastru, Fond Funciar §i Patrimoniu, din cadrul Primariei Sectorului 6,
inregistrata la Sectorul I al Municipiului Bucure§ti cu nr. 32948 din 15.05.2025, pan care s-a cornunicat

institujiei noastre extrasul de carte funciara actualizat pentru imobilul Cinematograful Giule§ti situat in
Calea Giule;ti nr. 56,56A, in suprafa@ de 1355 mp, identificat cu numar cadastral ii carte funciari 248388,

se impune modificarea Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 4 din 30.01.2025 privind solicitarea catre
Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de modificarea a Hotararii nr. 213/2015 §i transmiterea
imobilului -'Cinematograful Giule;ti’' din Cal. Giule$ti nr. 56A, in administrarea Sectorului I al
Municipiului Bucure;ti, in sensu1 actualizarii informajiilor privind identificarea irnobilului, conform
extrasului de CF nr. 248388.

(1

()

3. Principiile de bazi

a) principiul !€galiti Pi actelor consacrat de art. 80 din Legea 24/2000 privind normele de tehnica

legislativa, in sensul ca actele autoritatilor adminis&ajiei publice locale se adopta sau se emit penau

gI?t e %x

iN)
Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul I, Bucurc$ti
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reglementarea unor activita Ti de interes local, in limitele stabilite prin Constitutie 9i prin lege §i numai in
domeniile in care acestea au atribu Til legale;

b) principiul subordongrii faa de actele de nive1 superior, consacrat de art.81 din Legea 24/2000
pri\'ind normele de tehnica legislativa, in scnsul ca la elaborarea proiectelor de hotarari se va avea in vedere
caracterul lor de acte subordonate legilor, hotar6rilor §i ordonantelor Guvernului §i altor acte de ni\'el
superlor;

c) principiul satisfacerii interesului public consacrat de art.10 din Ordonan ja de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind codul administrativ, pothvit caruia autoritalile ;i instituliile administra£iei

publice, precum 9i personalul din cadrul acestora au obliga Tia de a urmari satisfacerea interesului public
inaintea celui individual sau de gmp;

d) principiul adaptabiliti gi, consacrat de art.13 din Ordonan}a de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 pdvind codul administrativ, potrivit caruia, autoritalile 9i instituTiile administrajici publice au
obligaTia de a satisface nevoile societiTii;

4, Temeiul legal care sti la baza adoptarii

–Prevederile art. 3, alin. (2), art. 64, art. 65 art. 80 §i art. 81 al Legii nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile ;i completarile ulterioare;

–Ordonan{a de urgen@ nr. 59/2023 privind stabilirea unor masuri la nivelul administrajiei publice /
centrale; I

–Legea nr. 101/2023 pentru completarea Ordonan Tei Guvemului nr. 39/2005 privind cinematografia

$i pentru reglementarea unor masuri privind salile ;i gradinile de spectacol cinematogranc;
–Hotararea nr. 213/2015 a Consiliului General al Municipiului Bucure§ti, pNn care Cinematograful

Giule§ti a fost inscris in inventarul domeniului public al Municipiului Bucure§ti §i transmis in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 6;

–SentinTa civila nr. 1246/15.04.2014, pronun Tata de Curtea de Apel Bucurc;ti - Sec(ia a VIII-a
Contencios Administrativ ;i Fiscal, in dosaml nr. 8128/2/2013, ramasa definitiva pin Decizia nr.
1901/20 16 a inaltei Curd de Casa;ie si Justijie;

–Sentin jei Civile nr. 1246/15,04.2014, pronun Tata de Curtea de Apel, in dosarul nr. 8128/2/2013,
ramasa definitiva, pnn care Regia Autonoma a Disthbujiei §i Exploatarii Filmelor Romania Film este
obligata sa predea Consiliului Local al Sectorului I bunurile nominalizate in anexa m. 1 a O.G. nr. 39/2005,
in Cartea Funciara nr. 228663;

–incheicrca dispusa de Judecatoria SectoruIui I – Sec Iia a II- a civila in §edin{a din Camera de

Consiliu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018;

- Procesul - verbal din data de 13.04.2018 din dosarul de executare nr. 56/2018, intocmit de Biroul (

Executor Judecatoresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie a Sectorului I al IVlunicipiului
Bucure;ti, asupra bunului imobil CinematografGiule;ti, situat in Bucure;ti, Calea Giule;ti nr. 56A;

5. Finalitatea

Adoptarea de catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti a unei hotarari phvind transmiterea
imobilului ''Cinematografut Giule§tF' din Cal, Giule;ti nr. 56,56A, identificat cu nr. Cadastral §i carte
funciara 248388, din administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure;ti, in administrarea Sectorului I al
Municipiului Bucure;ti;

6. Schimb5rile preconizate prin propunere:

- asigurarea cadrului legal necesar tn vederea implementirii unui protocol de colaborare Tntre
Sectorul I §i Sectorul 6 al Municipiului Bucurqti, pentru realizarea ;i implementarea in comin a unor

;'by)_
Bd. Banu l\lanta nr. 9, SCctorJl I, Bucure sti
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proiecte de investitii menite sa revitalizeze intreaga zola ;i sa asigure conditiile necesare reintegrarii in
circuitul public al Cinematografului Giule§ti.

7. Etapele parcurse Tn pregatirea proiectuIui

- identincarea imobilului;

- stabilir% situajiei juridice actuale;

- verificarea gi analizarea etapelorpanurse pang la data prezentei;
- analiza cadrului legal;

- elaborarea Proiectu lui de hotarare.

8. Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz

- nu este cazul in aceasta faza a proiectului

9. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt

- nu este cazul in aceasta faza a proiectului

/}
10. Efectele proiectului de hotirare asupra hotirarilor ConsjUului Local al Sectorului I in vigoare

- nu este cazul.

11. Consul ari efectuate Tn vederea elabor£rii proiectului de hotarare, dupi caz

- nu este necesar realizarea de consultari.

12. Activitatea de informare publicg prin elaborarea ;i implementarea proiectuIui de hotirgre

- nu este cazul.

13. Misurile concrete de implementare

- Se realizeaza la nivelul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului I, utilizand resursele
umane si materiale ale institutiei.

- Aprobare Hotarare Consiliu Local Sector I privind modificarea Hotararii Consiliului Local al
Sectorului I nr.4 din 30.01.2025 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure;ti de
modificarea a Hotararii nr. 213/2015 §i Uansmiterea imobilului ''Cinematograful Giule$ti" din Cal. Giule gti
nr. 56A, in administrarea Sectorului I al MunicipiuIui Bucure§ti;{. I .)

Pentnr considerentele mai sus expuse ;i in temeiul art.136 ahn. (1) ;i alin. (2) din Ordonanja de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile ;i completarile ulterioare,

SUPUN APROBARII

Consiliului Local al SectoruIui I

Proiectul de hotgrare pentru:

• Aprobare Hotarare Consiliu Local Sector 1 privind modificarea Hotargrii Consi]iului Local . al
Sectomlui 1 nr.4 din 30.01.2025 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure;ti de

modificama a Hotararii nr. 213/2015 ;i aansmiterea imobilului ''Cinernatograful Giule;ti’- din Cal. Giule$i
nr. 56A, in adminis&area Sectorului I al Municipiuiui Bucure;ti;

;bJ)_
Bd. Banu Manta nr. 9, Soctorul I, Bucure$ti

Tel: ++02 1 /3 1 9. 10. 1 3: +4021 /3 1 9.10.14
rcgistraturafd/primariasI .ro

HIVW.primariascctor I Bro
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Pentru considerente Ie mai sus expuse §i in temeiul art.136 alin. (1) $i alia (2) din Ordonan ja de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completadle uiterioare, SUPUN
APROBARII Consiliului Local al Sectorului I Proiectul de hot5rare pri\,ind modincarea Holcu'aril
Cousiiiutui Local at Sectorutui I nr. 4 din 30.01.2025 privind soticitarea cdtre Consiliul General ctI Municipiutul
Bucute$ti de modiflcarea a Hotdrarii nr. 213/2015 $i transmiterea imobituiui “Cinemalogra.ful Gildasti- din Cai.
Gill ie;ti nr. 56.56,4, in adminislrarea Sectol-ului I at Mtmicipiului Bucure§ti .

Nume si
Prcnumc Functia ntocmit/

Avizat

Avizat

Data

lonescu Petrica
Marius

Director Executiv,
Direc{ia Siguranja

Cetajenilor, Locuire ei
Dezvoltarea Cornunititii

Consilier superior
Direc jia Siguranja

Cetajenilor, Locuire §i
Dezvoltarea Comunita

b

21.05.2025

f- J
Dragnea Lucian

Augustin
7.W intocmit 21 .05.2025

bg)_
Z.Pl

gaS
==IF

):

Bl. Banu Manta nr. 9, Sectorul I, Bucurc sti
Tel: +402 1 /3 1 9. 1 0.13: +402 1 /3 1 9.10. 1 +

rqistratura(aprimarias I .ro
urvw.primariasec torI .ro
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S.C. TOP E}@ERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILI ARE

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: proprietate imobiliari reprezentata de teren.

fI

Localizare: Calea Giule9ti, nr. 56A, Sector 6, Bucure§ti;

Scopul raportului de evaluare: stabilirea valorii de pia@ a terenului;
Drept de proprietate evaluat: drept absolut;
Tipul valorii estimate: valoare de pia+3;
Proprietar: MUNICIPIUL BUCURE$TI;
Administrator / Utilizator(i): SECTORUL 6 AL MUNICIPIULU] BUCURE§TI;
Data inspec jie: 19.10.2018;

Data evaIuare: 19.10.2018 curs valutar BNR 1 EURO= 4,6669 LEI;
Data emiterii rapodului: 23.10.2018
Rezultatele evaluirii:

VALOARE A DE PIATA A PROPRIETATrl IMOBILIARE STUDIATE, iN OPrNiA
EVALUATORULUI ESTE DE()

HI 1 1 \}{ \Intl\ \
\1 \t \R

( \1)\\ II{\I
1 \ItII 1.1 \1 1\R \

Calea GbR stint 56A, Sector 6,
Bucun ft

1.355
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S.C. TOP EXPERT PROnBCT S.R.L. RAPORT DE EVALU ARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezenta lucrare a fost Tntocmita de ing. Stamatescu Carmen, Membru Titular ANEV AR.

Ca elaborator declar ca am respectat cerin+ele etice ;i profesionale conjinute in Codul
Deontologic, aferent Tndeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata Tn concordanfa cu Standardele
de Evaluare (SEV). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103 .

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cuno;tin;elor $i informa;iilor de+inute, certific ca faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate ;i corecte. De asemenea, certific ca analizele, opiniile ;i concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate ;i de condifiile limitative specifice ;i sunt analizele,

opiniile ;i concluziile personale, neinfluen jate de nici un factor. in plus, certific ca nu am nici un
interes prezent sau de perspectivg Tn achizi+ionarea bunurilor imobile care fac subiectuI prezentului

raport de evaluare ;i nici un interes sau influenfi legata de par{ile implicate.( )
Suma ce ’fmi revine dwpt plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu

declararea Tn raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze

clientul. Analizele §i opiniile au fest bazate ;i dezvoltate conform reglementarilor din Standardele
de Evaluare ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei sale.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. in elaborarea prezentului raport nu

s-a acordat asistenTa semnificativa din partea nici unei ahe persoane in afara evaluatorului care
semneaza raportul.

Prezentul raport se supune normelor Tn vigoare $i poate fi expertizat (la cerere) de catre unul

din membrii autoriza li special (acredita;i pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a Tndeplinit cerinjele programuIui de pregatire
al ANEVAR.

(;
Evaluatorul a ’incheiat o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2018 la societatea de

asigurare – reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

inj

Evaluator proprieta$ imob
IUembru Titular ANEVAR Legi1

tmatescu Carmen

liare ;i bunuri mobile
,majie nr. 16220/2018

CARMEN

UthnRh bIr. 16220

EgG@
$/\

f( 'Z

a
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S.C. TOP EXPERT PRoiBcr S.R.L. RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOB]LIARE

1.

1.1
TERMENII DE REFERINTA Al EVALUXRII
IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI

Lucrarea este executata de catre S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. avand autoriza;ie

ANEVAR nr. 033 1 /2018 prin evaluator ing. Stamatescu Carmen:

Membru Titular ANEVAR avand legitimalia nr. ] 6220/20 1 8;•

• Membru al Corpului ExperTilorTehnici din Romania;

Autorizat de Agen Ua NaIicInaIa de Cadastru ;i Publicitate Imobiliara pentru
realizarea Iucrarilor de cadastru, geodezie $i cartografie din categoria D cu Certificat
de autorizare Seria RO-B-F Nr. 0630.

•

Date de identificare a evaluatorului:

Adresa: Drumul Muntele Gaina nr. 92D, Sector 1, Bucure;ti;
Telefon: 02 1 .3 1 0.26.28 / Fax: 021.3 1 0.26.28;
Mobil: 0723 371 288

E-mail: stamatescucarmen@yahoo.com;
Nr. Registrul Comer+ului: J40/16379/1 2. ] 0.2004;

Cont: R036RNCB00740987 14700001 BCR Sect.3 ;
Cont Trezorerie: R040TREZ70 15069XXX017134 Trezoreria Sectorului I.

(

1.2 rDENTiFrcAREA CLIENTULUI $1 A ORICAROR ALTI UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul 9i utilizatorul pwzentului raport de evaluare este: SECTORUL 6 AL
MUNICPIULUI BUCURE$TI.

1.3 SCOPUL EVALuARII

Scopul raportului de evaluare este stabilirea valorii de piafg a terenului.

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara supusa evaluarii poate
avea o valoare diferita de cea evidenTiata Tn prezentul raport.

(

1.4 IDENTIFICAREA ACTIVULUI supus EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare Tl reprezinta dreptul de proprietate deplin, asupra
terenului cu urmatoarele date de identificare:

llj{l)I'l{ll'l \II \1)1{} \ \

\1 \l\It
\1 1'1{ \1 \ 1 \

1 \1) \\ III \I
-llljht \ItII 11 Nt 'I \R \

V
ADMINISTRAREA CON

LOCAL AL SBcroRULu] 6

Calea Giule;ti nr. 56A. Sector 6,
Bucu re$ti

1.5 TIPUL VALORII
Pe baza intenjiei de utilizare a lucririi, pncum ;i a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare

estimat Tn prezentul raport Tl npnzinta valoarea de piaji. Tipul valorii Tn prezentul raport de
evaluare este Tn conformitate cu Standardele de Evaluare, iar valoarea de piaf5 este definita Tn SEV

100 – Cadrul General (p. 29), astfel:

\\ \\ \\ .ll)j\IBldllc-t\ dI UP! I.It' I Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN – nr. legitimatie 16220 PaB. 4 din 28



S.C. TOP EXPERT PROBCT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBIUARE

< Valoarea de piatd este sunni estintata pentru care un activ saII o datorie ar Dated fi
schintbat(a) la data evaluarii,tntre un cuntpardtor hotdrat si un van Lator Irolirat, init-o tranzac tie

nepirtinitoare, dupa un marketing adec\>at si in care pdrtile uu actionut fiecare in carlostin fi de

callza, prudent si filth conslrangere.>

Valoarea de piaji este pre(uI cel mai probabil care se poate ob jine in mod rezonabil pe pia Ii,

la data evaluarii, in conformitate cu definijia valorii de piaTa.

Acesta este cel mai bun pre{ obtenabil Tn mod rezonabil de citre vanzitor ;i cel mai avantajos

pre! obtenabil Tn mod rezonabil de catre cumparator.

Conceptul valoare de piala presupune un pre! negociat pe o piala deschisa ;i concurenjiala

uncle participanlii acjioneaza Tn mod liber. Piaja unui activ ar putea fi o piala interna{ionala sau o
piaTa locala.

Pia fa poate fi constituita din numero;i cumparatori ;i vanzatori sau poate fi o pia@
caracterizata printr-un numar limitat de participan fi de pe pia R. Valoarea de piala a unui activ va
reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare este utilizarea unui activ care ii

maximizeaza potenlialul $i care este posibila, permisi legal ;i fezabila financiar.

Cea mai buni utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activu lui sau poate fi o alta

utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe pia@ ar intenjiona sa o

dea unui activ, atunci cand stabile;te prejul pe care ar fi dispus sa iI ofere.

(

1.6 DATA EVALUARII

Inspec fia Imobilului/imobilelor Subiect a fost realizata Ia data de 19.10.2018.

Data evaluare: 19.10.20 18curs valutar BNR I EURO= 4,6669 LEI;
Data emiterii raportului: 23.1 0.2018.

1.7 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

Evaluatorul ing. Stamatescu Carmen a identificat ;i inspectat proprietatea Tmpreuna cu un
reprezentant al beneficiarului. Documentarea necesara pentru elaborarea raportului de evaluare

precum ?i studiul foto aferent au fost realizate la data inspec+ici efectuate la faja locului.

(

S-a efectuat o inspec jie vizuala a starii de fapt a proprietalii, aceste aspecte fiind prezentate

in prezentul raport de evaluare Tn cadrul capitoluIui 2.3 – Descrierea proprietifii.

1.8 NATURA $1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoawle surse de informare:

Reglementari ;i cadru legal
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul genera
SEV 101 Termenin referinta ai evaluarii (IVS 101

SEV 102 Implementare 'S 102
>ortare (IVS 103SEV 103

SEV 230 Dre1 'oprietatii imobiliare (IVS 230asuDra

SEV 300 Evaluari pentru raDortarea financiara (IVS 300
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobi le
SEV 400 Verificarea evaluarii

Standarde de evaluare
ANEVAR
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S.C. TOP E)@ERT PROnCT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

> Legislafia in vigoare;

> Informa+ii privind pia;a imobiliara specifica proprieta Iii (studii, analize, etc);

> EvoluTia cursului valutar publicat de B.N.R.

De asemenea au fost utilizate urmitoarele documente ;i informa Hi puse la dispozijie de catre
beneficiar:

> Copie Carte Funciara nr. 228663.

1.9 IPOTEZE $1 1POTEZE SPECIALE

Principalele ipoteze $i limite de care s-a !inut seama Tn elaborarea pBzentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

Evaluatorul ing. Stamatescu Carmen a identificat proprietatea conform actelor pnzentate la
capitolul anterior; locajia ;i limitele proprieta Vii indicate se considera a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura ;i garanta ca locajia ;i limitele
proprieta+ii corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare

de piafa a proprieti+ii in ipoteza Tn care aceasta corespunde cu cea din documentele puse la dispozi fia

evaluatorului de catre proprietar/beneficiar. Orice neconcordanfa intre proprietatea identificata ?i cea

din documentele de proprietate invalideaza corespondenfa dintre valoarea estimata ;i proprietatea

atestati de documentele de proprietate dar pistreaza valida valoarea estimat5 pentru proprietatea
identificata Tn prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

> Valoare opinata Tn prezentul raport este estimata in condi}iiIe realizarii ipotezelor care

urmeaza ;i Tn situa+iile Tn care se face referire mai jos nu genereaza nici un feI de restric Vii in
afara celor prezentate pe parcursul raportului; daca se va demonstra ca una sau mai multe
ipoteze, sub care a fost realizat raportul de evaluare, nu este valabila, valoarea estimata poate
fi invalida;

> Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) ;i cele legate de
posibilitatea de utilizare Tn continuare a proprietalii se bazeaza exclusiv pe informa+iile ;i

documentele furnizate de catre proprietar/beneficiar. Dreptul de proprietate este considerat
valabil ;i transferabil Hra a fi afectat de vreo sarcina;

> Se presupune ci nu exista condilii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenfeze
valoarea proprietatii; evaluatorul nu T;i asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
condifii sau pentru efectuarea unor studii necesare pentru a le descoperii;

> Situa lia actuala a proprietaTii imobiliare a stat la baza selectarii metodelor de evaIuare ;i a
aplicarii acestora Tn vederea estimarii celei mai probabile valori;

> Din informaFii Ie dejinute de catre evaluator, nu existi prezen+a unor contaminari naturale sau
chimice asupra proprietaf ii anaIizate sau a proprietafilor vecine care sa afecteze valoarea

proprietaf ii studiate. Evaluatorul nu a efectuat o inspectie ;i nu are cuno;tinfa de efectuarea
unor inspecfii care sa indice prezen{a contaminarilor cu substanFe/materiale periculoase.

Valorile sunt exprimate Tn ipoteza ca nu exista asemenea contaminiri. in cazul Tn care se va

stabili ulterior ca totu;i exista asemenea contaminari pe proprietatea studiata sau pe cele din
vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea va}orii raportate;

()
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S.C. TOP EXPERT PROnBCT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILI ARE

> Evaluatorul nu a realizat nici un feI de investigatie asupra existenlei conditiiIor ascunse sau
neaparente ale solului, sau altor factori nevizibili la inspeclie care ar putea influen Ta valoarea.

Evaluatorul nu i;i asuma responsabilitatea pentru asemenea condilii sau efectuarea unor

studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;

Evaluatorul nu are nici o informa+ie privind faptul ca proprietatea ar n traversata de rejele

magistrale de utilita+i (gaze naturale, canalizare, conducte cu ap& etc.) sau zone de
restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise Tn raport; in urma

inspec;iei pe teren nu au fost identificate indicii care sa arate o astfel de restricjie; evaluatorul

nu a fXcut nici o investigajie suplimentara pentru a descoperi aceste restricjii ;i nici nu are
caIitatea de a Tntocmi eventuale studii de certificare privind astfel de restricjii;

Previziunile, proiecjiile sau estimarile conjinute Tn studiu se bazeaza pe condiTiile curente de
pe piaji, pe factorii cererii ;i ofertei anticipate pe termen scurt ;i sunt influenjate de
inexisten+a (inca) a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii condifiilor viitoare. Orice modificare a condi}iilor pie jei poate duce la modificarea
rezultatelor raportate;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fest

rezonabile avand Tn vedere datele disponibile Ia data evaluarii;
Informajiile furnizate de catre ter$ sunt considerate autentice dar nu se da nici o garan Vie
asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restricliilor de zonare,
urbanism, mediu ;i utilizare, in afara cazului Tn care a fost identificata o ne-conformitate,
descrisa ;i luata Tn considerare Tn prezentul raport;

Evaluatorul a prezentat Tn raport elemente descriptive ale imobilului, pentru a da o imagine
cat mai completa asupra dimensiunilor $i a starii acestuia ;i pentru a ajuta pe client in
aprecierea corecta calitativa;
Acest raport nu va putea fi incIus, in Tntregime sau par{ial, in documente, circulare sau
declarajii, nici publicat sau menlionat Tn alt feI, Hra aprobarea scrisa ;i prealabila a
evaluatorului asupra formei ;i contextului in care ar putea sa apar4;

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat si acorde consuItan@ ulterioara
sau sa depuna marturie Tn instan M. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor

proprietatea analizata;
Evaluatorul T$i asuma intreaga responsabiIitate pentru opiniiIe exprimate Tn prezentul raport

de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informajiilor furnizate de catre destinatar,

precizia lor Hind responsabilitatea acestuia;

in conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de care evaluator sunt valabile
la data prezentata Tn raport. Daca Tn viitor acestea se modifica semnificativ evaluatorul nu

este responsabil decat Tn limita informajiilor valabile ;i cunoscute de acesta la data evaluarii;

Terenul studiat este evaluat Tn ipoteza terenului liber, astfel amenajarile ;i construcfiile

edificate pe acesta nu influenjeaza valoarea finala ;i nu fac obiectul pRzentului raport.
Dreptul de proprietate Tn prezentul raport este considerat liber de sarcini, astfel valoarea
estimat5 nu este afectata de eventualele sarcini ’inscrise in Cartea Funciara.

>

>

(\
>

>

>

>

>

>

>

>

>

>

(
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S.C. TOP EXPERT PROIBCT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

1.10 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publican. Acest raport este
confidenfial ;i poate fi utilizat numai pentru informarea clientului ;i a utilizatorului desemnat,

respectiv SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI.
Capitolele $i par}ile studiului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea

evaluatorului), nu vor fi difuzate public prin reclama, rela;ii publice, $tiri, agen;ii de vanzare sau alte
cgi mediatice, Bra acordul scris ;i prealabil al evaluatorului

Evaluatorul T;i rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare Tn baza
proprie de date cu respectarea drepturi lcr de confiden+ialitate prevazute in legisla jia specifica.

Stamatescu Carmen

;i bunuri mobileimgbi I

LeEitimb jie nr. 16220/2018

Evaluator proprietali
Membru Titular ANEVAR

(\

\'
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII. DESCRIEREA JURIDIC A

La data evaluadi, dreptul de proprietatea evaluat este absolut (deplin) a;a cum este definit Tn

SEV 230 – “Drepturi asupra proprieta(ii imobiliare” (p. Cl, lit. a).
TerenuI este situat Tn Calea Giule;ti nr. 56A, Sector 6, Bucure;ti, numar cadastral/Carte

Funciara 228663. Proprietarul Imobilului Subiect este MUNICIPIUL BUCURE$TI iN
ADNirNiSTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6.

Din punct de vedere urbanistic zona este una mixta reprezentata de construc gi social
culturale $i locuinTe unifamiliale.

2.2. DATE DESPRE ZONA, ORA$, VECINATATI $1 AMPLASARE

Din punct de vedere geografic terenul studiat este situat Tn zona de Nord - Vestica a
Municipiului Bucure$ti.

Proprietatea evaluata este situata Tn Calea Giule;ti nr. 56A, Sector 6, Bucure$ti, numar
cadastral/Carte Funciara 228663; proprietatea este delimitata de Strada Atelierele Noi ;i Calea
Giule$i.

Accesul la imobil se poate face din Strada Atelierele Noi ;i Calea Giule;ti.

(J t
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Surs8: Google Earth

2.3. DESCRIEREA PROPRIETAT'II

Terenul studiat are o suprafa@ de 1.355 mp conform car+ii Funciare nr. 228663 ;i este par+ial

ocupat de o constucTie cu destinaTia cinematogra£ Suprafafa construita Ia sol a construcjiei este de

732 mp. Aceasta construe+ie nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

Accesul la proprietate se poate face din Calea GiuIe gti sau Strada Atelierele Noi pan alei de
acces asfaltate, iar utilita+ile se afla pe teren.

Pentru o mai burn Tnjelegere a celor amintite anterior s-a efectuat un studiu foto prezentat Tn
continuare

( } STUDIU FOTO
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

O piafa imobiliara este un grup de persoane sau firme care se afla in contact unii cu allii in
scopul de a efectua tranzacTii imobiliare.

Piaja imobiliari poate fi de mai multe tipuri. Proprietatea supusa evaluarii este o proprietate
formata din teren. Avand Tn vedere constatarea descrisa mai sus, pia;a imobiliara specifica s-a definit
ca fiind pia@ proprieta;ilor imobiliare reprezentate terenuri amplasate Tn zona de Nord - Vest a
Municipiului Bucure;ti.

In analiza pie Tei imobiliare specifice 9i a zonei delimitate s-au investigat situa jia economica,
popula(ia, trenduri ale ultimilor ani precum ;i cererea specifici ;i oferta competitiva pentru tipul de
proprietate.

Cu toate ca situa jia la nivel macro nu se mai bucuri de acelea;i fundalnente solide colnparativ
cu anii anteriori, contextul economic va continua sa fie favorabil tuturol' segmentelol- piejei
imobiliare. Mai jos sunt principalele tendin;e pe care le asocieln anului 20 18:

Cre;terea economica va incetini, insa I'ezultatele vor fi mai bune decat in nrajoritatea !5rilol
din UE: in 201 7. PIB-ul a Tnregistrat o cre$tere de aproximativ 7% datoriti consunrului privat $i a
exportul'ilor. Luand in consideral'e reducerea stinrulentelor tlscale ;i Tnispril'ea politicii nronetare
incepand cu 2018. cre§terea PIB vd Tncetini F)and la un nivel mai sustenabil (spre 5%). Tnsa Romania
va continua sa He una dintre cele mai dinamice economii europene.

Pia(a de investi(ii va a\'ea parte de o evolu tie spectaculoasa: Dupa acumularea in 20 17 a unui
volum investilional u§or peste pl'agul de 0.9 in Id. euro ;i amanal'ea unol' tranzac Iii pentl-u anu I viitor.
ne a§teptanr Tn 2018 la un volum total de peste I mId. euro. sus{inut de I'andalnente mai atI-active
decat in alte !al'i din regiune, o perk)rnran{i nlacro-'economica buna §i disponibilitatea banciloI' de a
oferi tlnan[are.

Migratia (interna ;i exteI'ni) va deveni din ce in ce mai I'elevanta: Tipal'ul migrajiei interne ;i
nunreroase studii sugereaza deja o preferin{i in cl'e§tere pentru pl'incipalele ora§e din Romania –Cluj

(
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Napoca, Tinri§oal-a §i la§i - in detrimental Bucul'e;tiului. astfel ca marile colnpanii vor viza
extinderea sau inflinlarea unol' biroul'i in afal'a Capi{alei. LIn alt fenolnen }Important de urlnarit este
cel al rolnanilor care lucreazi Tn alte tari §i cal'e al' putea incepe sa se Tntoal'ca in jara in numar mai
ITial'e

Segnrentul industrial va continua si inregistreze rezultate bune: in 2018. cererea din partea
chiria§ilol' va n din ce in ce mai puternica. mai dIes in condiliile intensincarii conlel'!ului electronic,
in tinlp ce dezvoltirile speculative vor cre§te in nunlal'.

lllfl-abtl'uctul-a slaba va constitui Tn continual'c o pl'ohlcnl5: /\nuI tl'ccut au t’ost livraji doar 24
km de autostrada. de apl-oxilnativ patru ori mai pujin decat au pronlis autoritalile. Expel'Iii in domen iLI
avenizeazi ci 201 8 va fi silnilal'. cu promisiuni de cel putin 156 km. Avand Tn vedere situajia fiscala
;i I'ezultatele slabe ale abSOI-btiei f011dul-ilol- UE. nu nc a§teptam si vedeln o acceleral'e selnnificativa
in dezvoltarea infrastructurii.

Piaja de spa Iii de biroul'i din Bucure§t i se va concentl'a pe not poli: Livral'ile de spajii de bil'oul'i
vor A mai mari in 2018 faIa de anul tl'ccut. iar noii poli – Centru - Vest. Piaja Presei/Expozitiei – vol
fi absol'bi li u§ol'. insa dezvoltatorii devin mai pl'ecauli.

Piaja fortei de munci va fi lnai Tncol'data: Dezechilibrul dintre cerere §i oferta pe pia(a fOI'tei
de nlunca a crescut, in timp ce absolven;ii cu un profil tehnic se dovedesc a tl prea pulini in
conlpara jie cu nevoile angajatol'ilol'. Aceasti piaji extl'em de competitiva a lnuncii ar putea lilnita
abilitatile companiilol' de a se extinde in Bucure§ti §i Tn alte ora§e ale {irii. fapt ce va frana. astfel.
activitatea de pe piala de birouri din punct de vedew al inchirierilor §i al noilor livrari.

Noi spa Iii de retail la nivel na{ional: in ceea ce prive;te segmentul de retail, nu au fost anuntate
noi proiecte mari pentru Bucul'e;ti in ul'nratorii ani, ci doar cateva extjnderi. Investi+iile se vor
concentra asupra Trnbunata+irii situatiei OI'a$elor cu deficit de spajii moderne de retail, inclusiv cele
cu o populajie sub 100.000- 150.000 de locuitot'i.

Retailul online nu va fi o amenintare pentru centrele colnerciale clasice: in procesul decizional,
romanii doresc de regula sa vada un produs inainte de a-1 achizijiona. ceea ce reprezinta un avantaj
pentru maIl-uri. Totusi, pentru a face fa{a mai bine viitorului, centrele colnel'ciale trebuie sa se
denneasca drept destinajii pentru petrecerea timpului liber: nrai InuIt spa(iu va n alocat zonelor de
food court $i de servicii precum cinema $i terenuri dejoaca pentru copii.
Cererea pentru terenuri va continua si vina din paNea segmentului rezidenjial: Luand Tn considerare
cl'e$terea salariilor §i a intenjiei de a achizi(iona o locuinta. proiectele rezidenjiale vol' continua sa
ranrani principalele motoare ale cererii pentru terenul'i. De asemenea, proiectele noi de birouri vol
atrage probabil cererea pentru pl'oiecte rezidentiale in zonele invecinate.1

(

(
OFERTA DE PROPRIETATI SIMILARE
AnaIizand zona de studiu s-a constat ci nu se gasesc tranzac Iii sigure a9a ci s-a optat pentru

oferte ale imobilelor aseminatoare cu imobilul studiat. Ofertele pentru imobile similare sunt
prezentate in tabelul urmator, pre;ul Hind in func jie de amplasare, acces §i deschidere la strada.
Pentru calcule urmatoare s-au folosit comparabilele cu ceIe mai multe asemanari faM de elementul
subiect. Ofertele sunt prezentate ca anexe la raport.

\ II 11)r \t 1/.\1<1
( 1(1

M &dIll Constructorilor

C8lea

3 m ;ti-lntrdrHc MRL

[-i–M;m Podul hunt

( ( )\ll' \N \tIll }

\1 1ll{\1 \1 \ I'}{} I

t. rnli'IIljy
423 298

600

714

3.340 3M

I'IiI-I \1 It\ \ 1) IS( 1111)}Rt

rH 26 m126.000

Mm170.OH) 25m

MEIrominTm IWm

1 https:/Awvw. wall.street.ro/articol/Re8l-Estate£2 1 7595/colliers-astephri -201 8.predictii-pentru-piata-tmobiliara.hard
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ATRACTIVITATEA TERENURILOR

a9 up e n J; '=;;Him= a BeTa qln-+Yw=n-w.ab.gnlnIB.a&411B

1800

SUPRAFATA

COMPARABILE TEREN ZONA DE STUDIU

(

I

4. EVALUARE
4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bund utilizare (Highest and Best Use) este defrnita prin utilizarea umd activ care ii
maximizeaza valoarea li care este posibild din punct de vedere $zic, este permisa legal $i este
,fezabila Onanciar .

Valoarea de pia@ a unui activ va reflecta cea mai bung utilizare a acestuia. Cea mai bung
utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potenfialul ;i care este posibila, permisa legal

;i fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe pia@ ar

inten fiona si o dea unui activ, atunci cand stabile;te prejul pe care ar fi dispus sa iI ofere.

Cea mai bung utilizare a unei proprietafi imobiliare, din optica participanjilor de pe pia@, este

utilizarea posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar $i din care rezulta cea

mai mare valoare a proprieta Iii imobiliare.
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Terenul trebuie sa sus jina cea mai bung utilizare pentru o dezvoltare irnediata, la data evaluarii,

sau exista cerere pe piaji Tna-un Hmp relativ scurt dupa lansarea ofertei, pentru a putea susline o

parcelare 91 o dezvoltare fezabila din punct de vedere financiar.
Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe a baza de sine statatoare, poate fi diferita de cea

mai bung utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup, caz Tn care trebuie luata Tn
considerare contribujia sa la valoarea totala a grupului

Valoarca terenului trebuie estimati avand Tn vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar

daca terenuI are amenajari, valoarea acestuia este estimati prin luarea in considerare a celei mai bune

utilizari a lui ;i anume, prin considerarea lui ca Hind liber §i disponibil pentru dezvoltare ulterioara,

respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.
Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:
a) utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre participantii

dc pc pia@;
b) utilizarea si fie permisi legal, fi ind necesar si se ia in considerare orice restricjii Tn utilizarea
activuIui, de exemplu, specificajiile din planul urbanistic;
c) utilizarea sa fie fezabila financiar, avand Tn vedere daca o utilizare diferita, care este posibila

fizic ;i permisi legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe pia@, mai mare

decat profitul generat de utilizarea existent& dupi ce au fost luate Tn calcul costurile conversiei
la acca utilizare.

Pentru proprietatea evaluata CMBU este analizata Tn situafia terenului considerat liber;
Terenul evaluat este situat in zona de Nord . Vest a localita(ii, astfel acesta poate avea multiple

Tntrebuin@ri.

(

CRITERII CMBU

PERMISA LEGAL

POSIBILA FIZIC

FEZABILA FINANC]AR

MAXIMUM PRODUCTIV

UTILIZARE ACTU ALA

DA

DA

DA

DA

(

Analizand proprietatea, zona de arnplasare a acesteia, scopul ;i utilizarea raportului de evaluare
putem stabili ca CMBU este utilizarea actuala respectiv teren ce sus jine o construqie cu destinatie
administrativi $i social cultural& respectiv cinematograf.

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA
ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla amplasate
amenajari $i/sau construe;ii se poate realiza prin 9ase metode (sau tehnici) recunoscute de evaluare,
redate Tn toate manualele, carOle, suporturile de curs etc. cu tema evaluarea proprieta Vii imobiliare.

Cele ;ase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:

• compara+ia directa /extracfi& de pe pia fi; / alocarea; / tehnica reziduala; / capitalizarea directa

a rentei-arendei funciare (chiriei); / analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelirii

;i dezvoltari i .
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Toate cele ;ase metode (unele numite tehnici sau analizi) de evaluare a terenului nu sunt
altceva decat derivari ale celor trei abordari tradilionaIe ale valorii oricarui tip de proprietate
imobiliara, respectiv abordarea pNn pia@, abordarea pnn venit 9i abordarea prin cost.

Compara fia directi se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate
a fi libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de piata a terenului se obtine din dovezile de piala ale

pre+urilor de tranzaclionare ale unor terenuri similare, adica valoarea de pia@ poate fi ob+inuta Tn
urrna analizci pre+urilor de pia@ ale terenurilor libere comparabile, din aceea?i arie de piaji, care au
fost tranzacjionate Ia o data apropiati de data evaluarii.

cand nu exista tranzac Iii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele
ob;inute din tranzacjiile efectuate nu sunt credibile ;i/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot

folosi §i pre;urile cerute prin ofertele de vanzare sau prefurile oferite prin cererile de cumparare de
terenuri comparabile.

Analiza pre}urilor Ia care s-au efectuat tranzac+iile sau a pre;urilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor corecTii ale prejurilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferenfele dintre prejurile platite, cerute sau oferite pe unitatea de
suprafata, cauzate de diferen{cIe Tntre caracteristicile specifice ale terenurilor ;i tranzacfiilor cu
acestea (numite elemente de comparalie).

Compara jia directa este metoda cea mai uzuala ;i preferat3 de evaluare a terenului, cu condi jia

sa existe informafii suficiente despre vanzirile de terenuri similaR din aceea;i arie de piala.

(\

Metoda extrac Pei de pe piafi consta in determinarea valorii terenului liber ca o marime
reziduala, dup5 ce din prejul curent de vanzare al Tntregii proprietali imobiliare (teren plus
construejii) s-a scazut costul de Tnlocuire net al construcTiilor ;i amenajarilor. Aceasti metoda este
adecvata Tn situajia in care:

nu exista terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare sau cerute pentru cumparare, in aria
de pia la a terenului subiect;

valoarea construc}iilor este mica (Tndeosebi Tn mediu! rural); ;i

dac5 se poate determina cu acuratefe costul de Tnlocuire net (CIN) al construc;iilor.

Metoda alocirii se bazeaza pe principiul echilibrului ;i pe cel al contribu+iei, conform c5rora
exista un raport procentual normal intre valoarea terenului ;i valoarea Tntregii proprietati, specific
diferitelor categorii de proprietaf i imobiliare, aflate Tn locajii specifice. Acest raport procentual se
ob Vine din analiza pre{urilor de vanzare ale unor proprietaTi comparabile (teren ;i constructii), dina-
o arie comparabila ;i competitiva Tnvecinata, cu caracteristici similare. Acest raport procentual se

aplica apoi pre;ului de vanzare platit, cerut sau oferit al proprietalii construite, pentru a determina
valoarea terenului.

Deoarece raportul procentual dintre valoarea terenului $i valoarea totala a proprieta Iii este
dificil de determinat ;i de sus}inut, aceasta metoda este utilizata mai rar ?i aproape niciodata ca a
prima metoda de evaluare a terenului, ci ca o metoda auxiliara de verificare a credibiIitalii altor
metode/tehnici de evaluare a terenului.

(

Tehnica reziduali sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare alocat
terenului, ca m5rime reziduala, este Tnscrisi Tn abordarea prin venit, Hind utilizati cand fluxul de
venit este generat atat de construcjii, cat $i de teren.
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Etapele aplicarii acestei metode sunt:

- determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprieta+ii imobiliare;

determinarea VNE anual alocabil construcTiilor pe baza ratei de capitalizare aferente
construeliiIor ;i scaderea acestuia din VNE anual total al proprietaTii imobiliare; ;i

capitalizarea VNE anual ramas (rezidual), care este alocat numai terenului, cu o rata de
capitalizare adecvata.

Cele trei condi Iii ale aplicarii acestei metode sunt:

(a) cunoa;tena costului de Tnlocuire net (CIN) al construe;iilor sau posibilitatea determinarii acestuia
eu credibilitate;

(b) cunoa;terea venitului VNE total al proprieta;ii imobiliare sau posibilitatea determinirii acestuia
cu credibilitate; ;i

(c) posibilitatea oblinerii nivelurilor de pia@ ale ratelor de capitalizare ale terenuIui $i ale cladirii.
Aceasta tehnica de evaluare se utilizeaza Tn doua situatii:

cand nu exista terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de pia@ a terenului supus
evaluirii ;

pentru testarea fezabilit5lii financiare a utilizarilor posibile ale unui amplasament, in cadrul
analizei celei mai bune utilizari.

(

Capitalizarea directi a rentei/arendei funciare (chiriei) se aplica Tn cazul Tn care venituI se
ob;ine din cedarea dreptului de folosin;a a terenuIui Tn schimbul unei rente/arende sau chirii, deci a
unui venit independent de veniturile generabi Ie de construc{iile aflate pe terenul agricol (daca exista).

Aceasta metoda se aplica pentru evaluarea terenurilor cu folosinfa agricola, precum ;i pentru
evaluarea terenurilor Tnchiriate.

Metoda consti Tn convertirea rentei funciare/arendei (sau chiriei pentru teren) in valoarea
terenului, prin aplicarea unei rate de capitalizare ob+inuta de pe piafi.

Metoda poate fi aplicata pentru determinarea valorii de piala a terenului liber, in condiliile in

care exista informalii de piala suficiente asupra nivelurilor de pia@ ale rentelor/arendelor funciare ;i

chiriilor, precum ei ale ratelor de capitalizare.

Pentru aplicarea acestei metode trebuie si se analizeze clauzele contractului de
Tnchiriere/arendare, referitoare la escaladarea chiriei/rentei, reinnoirea contractului, precum ;i
valoarea terminala $i seIectarea unei rate de capitalizare de pia Ii adecvate.

(

Analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelirii 9i dezvoltirii consta Tn plasarea

evaluatorului in postura ipotetica a unui dezvoltator al unui teren neamenajat, pe premisa ca
amenajarile ;i cladirile proiectate reprezinta cea mai probabila utilizare a terenului.

Aceasta analiza de evaluare este aplicabila Tn cazul evaluarii unor suprafe Ve mari de teren
neamenajat, a carer cea mai bung utilizare o reprezinta parcelarea ;i amenajarea ca amplasamente

;i/sau eventual construirea de cladiri rezidenjtale pe loturile parcelate.

Aceasta analiza se poate aplica Tn doua ipoteze:

parcelarea unui teren viran ;i amenajarea parcelelor ca amplasamente, prin dotarea cu

infrastructura necesara $i apoi vanzarea amplasamentelor (loturilor amenajate); 9i

- parcelarea unui teren viran, amenajarea parcelelor ca amplasamente, construirea locuin;elor

adecvate ;i apoi vanzarea proprieta€ilor reziden{iale rezultate (teren plus locuin B).
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Rezultatul acestei analize este valoarea maxima pe care un dezvoltator prudent ar putea sa o
pliteasca pentru achizijionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculata ca marime reziduala

dintre preTurile de vanzare estimate ale amplasamentelor/loturilor amenajate sau ale proprietililor

construite ;i costurile totale estimate de parcelare, amenajare ;i construire, la care s-a adaugat ;i
stimulentul dezvoltatorului imobiliar. Credibilitatea rezultatului analizei este condi+ionata de

existenla unui volum important de informajii despre numarul maxim posibil de parcele Tn care terenul
poate fi Tmpar;it, etapizarea proicctului de parcelare, construire ;i vanzare, costurile de parcelare,

amenajare, construire ;i de finan fare, despre prejurile de van2are viitoare ale parcelelor amenajate

(amplasamente), pre{urile de vanzare ale proprietalilor construite, precum ;i despre marimea
stimulentului dezvoltatorului imobiliar. Atunci cand exista date de piafa relevante ;i suficiente,
analiza parcelarii ;i dezvoltarii ofea rezultate credibile.

4.2.1. METODA COMPARAT’IEI DIRECTE

() Evaluarea terenului a fost efectuata prin metoda comparajiilor directe care este cea mai
adecvata atunci cand avem destule date din pia Ii. in aplicarea acestei metode comparabilele sunt

analizate, comparate ;i ajustate Tn scopul identificarii unui nivel de valoare pentru tcrcnul evaluat. in

procesul de evaluare sunt luate Tn considerare asemanirile ;i deosebirile Tntre loturi de teren similare.

Elementele de compara jie includ:

> elemente de piaji – drepturi de proprietate; restricjii legale; condi;ii de finan fare; condilii de
vanzare; condi Iii de pia ii;

> caracteristici specifice – localizarea; caracteristici fizice; utilita+i disponibile; zonarea, cea mai
buna utilizare.

Comparabilele au fot selectate Tn funcTie de cea mai mare asemanare cu terenurile subiect.

Comparabilele ;i calculele + analiza elementelor comparabile sunt detaliate Tn tabelele urmatoare:
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S.C. TOP E)@ERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILI ARE

Corec;iile cantitative s-au luat Tn considerare astfel la toate comparabilele:

> Tranzac jie – au fast necesare corec Iii la toate comparabilele deoarece acestea
nprezinta ofene de pe pia@ ;i marja de negociere este de 5 - 10% in cazul proprieta+ilol

similare, aceasta corecjie nu se ia in considerare la calculul corecfiilor nete ;i brute;
> Drepturi de proprietate –nu au fost necesare corecjii;
> Restricjii legale – nu au fost necesare corecTii;

> Condi Iii de finanlare – s-au considerat sirnilare ;i nu au fost efectuate corec;ii;

> Condilii de vanzare – nu au fost necesare corecTii;

> Condi Iii de piaji – nu au fost necesare corec Iii deoarece perioada de ofertare nu este

Tndepirtata de data evaluarii;

> Localizare – nu au fost aplicate corec;ii;

> Suprafata – au fost aplicate corectii pentru suprafa{a deoarece sunt diferenfe Tntre

comparabile ;i elementul subiect;

> Deschidere/acces – nu au fost necesare corec+ii;

> Utilita fi – nu au fost necesare corecjii pentru utilitali;
> Zonare / urbanism – nu au fost necesare corec Vii.

Valoarea finala a fost asimi Iata comparabilei 3 deoarece este cea mai apropiata ca ;i

caracteristici de proprietatea subiect, astfel:

(

VTEREN = 377.000 EURO = 1.759.421 LEI

5. ANALZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii de pia@ a proprieta;ii subiect s-a realizat aplicand o singura metoda, avand
la dispoziTie destule informajii ;i fiind fundamentata pe principiile economice ale prejului de
echilibru, anticiparii benenciilor sau substitujiei. Rezultatul abordirii a fost:
> Metoda comparafiei dincte: vezi tabel capitol anterior;

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile ;i criteriile de analiza a
rezultatelor. Aceste criterii sunt:

> Adecvarea – se alege valoarea rezultata din metoda cea mai relevanta, avand Tn vedere

scopul ;i destina}ia evaluirii;
> Precizia – se alege valoarea rezultati din metoda Tn care au fost utiIizate cele mai

recente informatii de pe piata imobiliara, !inand cont de scopul evaluirii ;

> Cantitatea informa+iilor – se alege valoarea rezultata Tn urma aplicarii metodei ce a

utilizat cele mai multe informa;ii de pe piaja imobiliara.

(

CRITERll NIETODA CONIPARATIEI DIRECTE
ADECVARE DA (+)

RIDICATA (+)PRECIZIE

SUFICIENTA (+)CANTITATEA DE INFORMATII
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S.C. TOP EXPERT PROFBCT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

Avand Tn vedere ca metoda compara(iiIor directe oferi o precizie ridicata fa fi de celelalte
abordiri ;i faptul ci pentru aplicarea altor metode nu s-au identificat destule date, acestea nu au fost

aplicate Tn prezentul raport.

Evaluatorul se bazeaza pe metoda compara{iilor directe, metoda ce reflecta cel mai bine situa;ia
actuala a pie+ei specifice reprezentata de terenuri libere situate in zona de studiu. Valoarea obtinuta

prin abordare nflecta nivelul ;i a;teptarile pie Tei imobiliare formata din teren liber ;i este relevanti
pcntru tipul dc proprietate evaluat.

Pentru proprietatea studiata s-a optat pentru valorile determinate conform metodei

comparaTiilor directe.

VALOAREA DE PIATA A PROPRrETATrr iMOBrLIARE STUDIATE, iN OPrNIA
EVALUATORULUI ESTE DE

r\
• Cursul BNR utilizat la calcule este de 4,6669 LEI/EURO din data de 19.10.2018.
• ValorilenuconjinTVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum $i considerentele privind
valoarea sunt:

> Valoarea a fost exprimata ;inand seama exclusiv de ipotezele ;i aprecierile exprimate ’in
prezentul raport, conform cu standardele de evaluare;

> Datele folosite Tn prezentul raport au fost ob;inute de la client, evaluatorul neasumandu-$i
responsabilitatea pentru veridicitatea ;i acuratejea acestora;

> VaIoarea este o predicfie;
> Valoarea este subiectiva;

> Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

ig.\.Stamatescu Carmen

;i bunuri mobileir£obili
;kin{a+ie nr. 16220/2018

Evaluator proprieta(i
MemE>ru Titular ANEVAR

/
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S.C. TOP EXPERT PROBCT S.R.L.
PROPRIETATI IMOBILIARE

RAPORT DE EVALUARE

6. ANEXE
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Carte Funaara NI 228663 Comuna/Ora}/Municlplu, Bucurestl Sectolul b
Anexa Nr. 1 La Partea I
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.
C.U.1. 16836925 Cont R017RNCB0074029211670(D 1 BCR Sector3

CONTACT: Tel: 021/3 102628; Fax: 02 1/3 102628; Ml)bill 0723371288
t R \ kI LtC t \ I > \ \ IRI IIII. rl 1 , R \ 1 11 1, 1 II1) 1 / 11
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PROCES VERBAL DE RECEPTEE, PREDARE-PRIMIRE

fNCHErAT Azr, 23.10.2618 i
AL MUNICIPIULUt 8UCURE$TI
REOWSTRATURA 6EN€RA’LA

N' . y. J!.!i£'._„.c
20 .':,'i:„ Ln;:...,.i.C:.„:....,. Zi .;....:.

incheiat Tntre:

1. S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.Li, cu sediul Tn Bucure;ti, Sector 1, Drumul Muntele
Gaina, nr, 92D, C.U.I. R016836925, nr. cont RO 17 RNCB 0074 0292 1167 0001 B.C.R.–

Sector 3, nr. Cont Trezorerie: R040TREZ7015069XXX017134 deschis la Trezoreria
Sectorl, reprezentata prin ing. STAMATESCU CARMEN, in calitate de Director,

(

$1

2. SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI, cu sediui Tn Bucure;ti, Sector 6,
Calea Plevnei nr. 147- 149, cod fiscal 4340730, Cont Trezorerie

R019TREZ706245 10220XXXXX npnzentata prin Tomoea Stela , in calita@ de Director
Executiv.

Azt 23.10.2018, s-a realizat predarea, respectiv primirea documentajiei, conform
Contractului de pwst£ri servicii nr. 175 din 19.10.2018, respectiv Servioii de evaluare pentru

un teren situat Tn Bucure gi, Sector 6, Drumul Taberei nr. 24A, numb cadastral 228605 ;i
Servicii de evaluare pentru un teren situat Tn Bucure;ti, Sector 6, Calea Giule$i nr. 56A,
numar cadastral 228663.

( AM PRIhaT, AM PREDAT,

SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI

BUCURE§TI

S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.
/

prin

Directorprln

Director Executiv
ltela

ac T aRiaL-.
4)

DI

[ it

bbl

ing. Stamatescu Carmen

I

't/
;d-Rt
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&%, MUNn©nPnul Bu©uRESTn
PRIMARIA SECTOR 6

==•IBq/j:l,t,ll,+::qt':Ill

(17) @fiji
Iii::'I:g:

DIRECTIA GENERALA ARHITECT $EF
DIREC/TfIA _TEHNIcA
Ni–J?.';,/---’-; f '' /'; 20r8
COD OPERA-FOR BAZA DA'l-l.: CU CARAc’rl.:R I'I.;RSONAL NR. 1 153 1/13346/2007

cATRE:
SERVICIUL ECONOMIC

(

Vi inaintam alaturat, in original, Rapoartele de Evaluare a terenurilor efectuate

de S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. in baza Contractului de prestiri de servicii

nr. 175/2018, pentru urmatoarele terenuri, identificate dupa cum urmeaza:

Terenul identificat cu numarul cadastral 228605, in suprafa@ de 1440 mp, situat

in dlumul Taberei nr. 24A, sector 6;

Terenul identificat cu num5rul cadastral 228663, in suprafa}a de 1355 mp, situat

in calea Giule$ti nr. 56A, sector 6;

Vi Tnaintam accste Rapoartc de Evaluarc pcntru a lua la cuno;tin@ $i a proceda,

conform atribuliilor ;i competcnTclor dumncavoastra.

(

DIRECTOR EXECUTIV,
h / 1 /

Kqr.

Sf£l ’oMoEA
DIRECTOR EXEC

S:Pr

&br U L U 1 B=

2 ex./24.10.2018

Bucuresti, cat. Pleunei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, CUI R04340730
tel/fax:037.620.44.46 tuwtu.prilna7+6. ro email: prim6€aprinrarie6. ro



S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.
C.U.I. RO 16836925 Cont RO 17RNCB007402921 167000 1 BCR Sector3
CONTACT: Tel: 02 1/3 102628; Fax: 02 1/3 102628; Mobil: 0723371288
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Nr. 1 131/21.05.2018

RAPORT DE EVALUARE PENTRU

DETERMINAREA VALORII CONSTRUCTIEI

Proprietate imobiliari (CINEMATOGRAF GIULE$TI),

situata Tn Calea Giule§ti, nr. 56A, Sector 6, Bucure;ti.C)

()

CLIENT: SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI

EVALUATOR: ingb STAMATESCU CARMEN
Legitima fic nr. 16220/2018

• Mai 2018 -



S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

SUVTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
,1

Obiectul raportului de evaluare: proprietate imobiliari compusa din construcfie.

C)

Localizare: CaIea Giule9ti, nr. 56A, Sector 6, Bucure;ti.

Scopul raportului de evaluare: determinarea valorii construc+iei in vederea realizarii actelor de
prophetate asupra construc+iei;
Drept de proprietate evaluat: drept absolut;
Tipul valorii estimate: valoarejusta;
Proprietar: MUNICIPIUL BUCURE$TI;
Administrator / Utilizator(i): SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI;

Data inspec Pe: 07.05.2018.
Data evaluare: 07.05.2018. Curs valutar anunfat de BNR 1 EURO = 4,6542 LEI.
Data emiterii raportului: 21.05.2018.

RezuItatele evaluirii:

Valoarea jusf5 a constuc Hei la data evaluirii, in opinia evaluatorului este de
ti Milt \N} }\ \1 1 \
( 1 )\\ IRt

11131 \11111\1}\It\l\ 1 it \ II IN \III IIb \
I)}b} \\1 it 111

()
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S.C. TOP EXPERT PRoiEcr S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezenta lucrare a fost Tntocmita de ing. Stamatescu Carmen, Membru Titular ANEV AR.

Ca elaborator declar ca am respectat cerinfele etice ;i profesionale con+inute Tn Codul
Deontologic, aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in concordanla cu Standardele

de Evaluare (SEV). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103.

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cuno;tin;elor ;i informatiilor dejinute, certific ca faptele prezentate Tn

acest raport sunt adev5rate ;i corecte. De asemenea, certific ca anaIizele, opiniile ;i concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate ;i de condi+iile limitative specifice ;i sunt analizele,

opiniile 9i concluziile personale, neinfluen fate de nici un factor. in plus, certiac ca nu am nic>i un
interes prezent sau de perspectivi Tn achizi{ionarea bunurilor imobile care fac subiectul pHzentului
raport de evaluare ;i nici un interes sau influenla legata de parOle implicate.(~)

Surna ce fmi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu

declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze

clientul. Analizele 9i opiniile au fost bazate ;i dezvoltate conform reglementariIor din Standardele
de Evaluare ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei sale.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. in elaborarea prezentului raport nu

s-a acordat asistenfa semnificativa din partea nici unei alte persoane Tn afara evaluatorului care
semneaza raportul.

Prezentul raport se supune normelor Tn vigoare ;i poate fi expertizat (la cerere) de catre unul

din membdi autorizaji special (acredita{i pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a Tndeplinit cerinfele programului de pregatire
al ANEVAR.

(

Evaluatorul a Tncheiat o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2018 la societatea de

asigurare – reasigurare ALLIANZ TIRI AC .

ing. Stamatescu Carmen

b;\T: \

y/*%
\ard J .. /
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1.

1.1
TERNU8NII DE R8FERINTA Ar EVALUARII
IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI

Lucrarea este executata de catre S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. avand autorizatie

ANEVAR nr. 033 1/2018 prin evaluator ing. Stamatescu Carmen:

• Membru Titular ANEVAR avand legitimalia nr. 16220/2018;
•

Membru al Corpului Expenilor Tehnici din Romania;
Autorizat de Agenda Najionala de Cadastru gi Publicitate

• Imobiliari pentru
realizarea lucr5rilor de cadastru, geodezie ;i cartografie din categoria D cu Certificat
de autorizare Seria RO-B-F Nr. 0630.

Date de identificare a evaluatorului:

Adresa: Drumul Muntele Gaina nr. 92D, Sector 1, Bucure;ti;
Telefon: 021.310.26.28 / Fax: 021.3 10.26.28;
Mobil: 0723 371 288

() E-mail: stamatescucarmen@yahoo.com;
Nr. Registrul Comerjului: J40/16379/12.10.2004;

Cont: R036RNCB0074098714700001 BCR Sector 3;
Cont Trezorerie: R040TREZ7015069XXX0 17134 Trezoreria Sectorului I.

1.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI $1 A ORICAROR ALTI UTILIZATORI
DESEBuvATI

Clientul ;i utilizatorul pnzentului raport de evaluare este: SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI
BUCURE$TI.

1.3 SCOPUL EVALUARII

Scopul ;i utilizarea raportuIui de evaluare este determinarea valorii construcfiei Tn vederea

realizarii actelor de proprietate asupra construcliei.

Pentnl orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea imobiliari supusa evaluarii poate

avea o valoare diferita de cea eviden data in prezentul raport.

(\ 1.4 IDENTrFicAREA ACTIVULUI supus EVALUARrr

Obiectul prezentului raport de evaluare tl reprezinta dreptul de proprietate deplin, asupra
propdetaTii imobiliare denumiti tn continuare Imobilul Subiect compus din:

\l PR \} \li
II )\\ IRI II

I)FbI- \\I R,\ 1 \

\1 X1 (R
( \1)\\ II{ \I

( \liII
11 \( 1 \R \

\1)\II\t\ IIt \ It}H \IIRtS \ I ) IAI \ Ilk I

SEcroR 6 AL
MUNiaPiuLu]

Mea Giule9ti, nr
Sector 6, Bucure$ti
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1.5 TIPUL VALORII

Pe baza inten+iei de utilizare a lucrarii, precum 9i a solicitirH beneficiarului, tipul de valoare

estimat Tn prezentul raport Tl reprezinta vuloarea justi. Tipul valorii in prezentul raport de evaluare
este Tn conformitate cu Standardele de Evaluare, iar valoarea justi este definita in SEV IOO – Cadrul

General (p. 38), astfel:
<Valoarea iusti este pretul estimat peutru Iransfaul unui activ san a unei datorU tntre pdrIi
identificute, aflate tn cunostinti de cnu4i §i hotirate, care reflecta interesele acelor patti. >

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare Tn situatii financiare, valoareajusta poate fi diferita
de valoarea de pia B. Valoarea justi cere estimarea prefului care este just pentru ambele p5rIi
identificate, luand Tn considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte Ie va ob One din
tranzac+ie. Aceasta, de obicei, este aplicata in context judiciar. Pc de alta parte, valoarea de pia@ eere

ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de catre participanTii de pe pia f& sa nu fic luat Tn considerare.

Valoareajusta este un concept mai larg decat valoarea de pia g. De$i, in mule cazuri, preful care este

just pentru ambele par+i va fi egal cu cel obtenabil pe pia g, vor fi situa Iii in care estimarea valorii
juste va presupune luarea Tn considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare Tn

estimarea valorii de pia T& cum ar H orice element al valorii speciale rezultat Tn urma combinarii
drepturilor asupra proprieta Iii.

C)

1.6 DATA 8VALUARII

Inspecfia Imobilului Subiect a fost realizata la data de 07.05.2018.

Data evaluarii - 07.05.2018, curs de schimb anun+at de BNR, 1 EURO = 4,6542 LEI.
Data emiterii raportului de evaluare: 21.05.2018.

1.7 DOCUWNTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA £VALUARrI

Evaluatorul ing. Stamatescu Carmen a identificat $i inspectat proprietatea Tmpreuna cu un

reprezentant al proprietarul acesteia. Documentarea necesara pentru elaborarea raportului de
evaluare precum ;i studiul foto aferent au fost realizate Ia data inspec+iei efectuate Ia faR locului.

()
S-a efectuat o inspecTie vizuala a starii de fapt a proprieta+ii, aceste aspecte fiind prezentate

In prezentul raport de evaluare Tn cadrul capitolului 2.3 – Descrierea proprietalii.

1.8 NATURA $1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La Tntocmirea raportului de evaluate au fost utilizate urmatoarele surse de informare:

Reglementari ;i cadru legal
leralSEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul

SEV lal Termenii de referin fa ai evaluarii (IVS 101
SEV 102 Implementare (IVS 102
-iEvnRapoia-fSW

li imobiliare (IVS 230SEV 230 Drepturi asupra propri
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
SEV 400 Verificarea evaluarii

'S 300SEV 300 Evaluari pentru raportarea financiari

Standarde de evaluare
ANEVAR
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> Legisla fia in vigoare;

> Informajii privind pia fa imobiliara specifica proprietaTii (studii, analize, etc);
> Evolujia cursului valutar publicat de B.N.R.

De asemenea au fost utilizate urmatoarele documente ;i informajii puse la dispozi Ue de catre
administrator :

> Copie Carte Funciara nr. 228663;
> Relevee construe He.

1.9 IPOTEZE $1 1POTEZE SPECIALE

Principalele ipoteze si limite de care s-a Tinut seama Tn elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmitoarele:

EvaIuatorul ing. Stamatescu Carmen a identificat proprietatea conform actelor prIse la
dispoziTie de citre beneficiar/client; loca Via ;i limitele proprietalii indicate se considera a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura $i garanta ca locajia ;i limitele
proprietalii core5pund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a cstima valoarea

justa a proprieta Iii in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele puse la dispozi fia
evaluatorului de citre proprietar. Orice neconcordan@ Tntre proprietatea identificata ;i cea din
documentele de proprietate invalideaza coresponden+a dintre valoarea estimata ;i proprietatea
atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea

identificata Tn pnzentul raport de evaluare.

C' )

>
IPOTEZE GENERALE:

Valoare opinata tn prezentul raport este estimata Tn conditiile realizarii ipotezelor care
urmeazg Vi in situa+iile ’in care se face referim mai jos nu genereaza nici un feI de restric Hi in

afara celor prezentate pe parcursul raportului; daca se va demonstra ca una sau mai multe
ipoteze, sub care a fost realizat raportul de evaluare, nu este valabila, valoarea estimata poate

fi invalida;

Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) 9i cele legate de
posibilitatea de utilizare Tn continuare a proprietalii se bazeaz5 exclusiv pe informajiile $i
documentele furnizate de catre proprietar. Dreptul de proprietate este considerat valabil ;i
transferabil;

Se presupune ci nu exista condi Iii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenleze

valoarea proprietg Iii; evaluatorul nu TVi asuma nici o responsabilitate penhu asemenea
condi Iii sail pentru efectuarea unor studii necesare pentru a le descoperi;

Situalia actuala a proprieta+ii imobiliare a stat la baza selectarii metodelor de evaluare $i a

aplicarii acestora Tn vederea estim5rii celei mai probabile valori;
Din informajiile de+inute de citre evaluator, nu existi prezenta unor contaminari naturale sau
chimice asupra proprieta Vii analizate sau a proprietalilor vecine care sa afecteze valoarea
propriet5jii studiate. Evaluatorul nu a efectuat o inspecTie ;i nu are cuno;tinla de efectuarea
unor inspeqii care sa indice prezen{a contaminarilor cu substan+e/materiale puiculoase.
Valorile sunt exprimate Tn ipoteza ca nu exista asemenea contaminari. in cazul Tn care se va

>

)

>

>

>
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stabili ulterior ca totu;i exista asemenea contaminari pe proprietatea studiat5 sau pe cele din
vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul nu a realizat nici un feI de investigafie asupra existenfei condiliilor ascunse sau

neaparente ale solului, ale structurii cladirii sau altor factori nevizibili la inspecjie care ar
putea influen+a valoarea. Evaluatorul nu i?i asuma responsabilitatea pentru asemenea condifii

sau efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;

Evaluatorul nu are nicio informafie privind faptul ca proprietatea ar fi travenata de rejele
magistrale de utilita fi (gaze naturale, canalizare, conducte cu apa, etc.) sau zone de
restric+ionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise Tn raport; in urma

inspec;iei pe teren nu au fost identificate indicii care sa arate o astfel de restric+ie; evaluatorul

nu a fXcut nici o investigajie suplimentara pentru a descoperi aceste restric iii ;i nici nu are
calitatea de a ’intocmi eventuale studii de certificare privind astfel de restricjii;
Previziunile, proiecjiile gnu estimarile confinute in studiu se bazeazi pe condiliile curente de

pe pia A, pe factorii cererii $i ofertei anticipate pe termen scurt 9i sunt influen fate de
inexistenja (inca) a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii condiTiilor viitoare. Orice modificare a condiliilor piefei poate duce la modificarea
rezultatelor raportate;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile avand Tn vedere datele disponibile Ia data evaluarii;

Informajiile furnizate de catre ter fi sunt considerate autentice dar nu se da nici o garan;ie

asupra preciziei lor. DocumentaTiile tehnice se presupun a fi corecte;

Evaluatorul a estimat valoarea terenului iar Tmbunata+irile sale ca ;i conhibujie la valoare.

Aceste valori separate ale terenului ;i ale Tmbunata{irilor acestuia nu trebuie utilizate Tn
legatura cu alte evaluari ii sunt invalide daca se procedeaza astfel. Orice aIocare a valorii pre
componente este valabila numai Tn cazul utilizarii prezentate Tn raport.

Se presupune cg proprietatea se conformeazg tuturor reglementirilor si restricfiilor de zonare,

urbanism, mediu ;i utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate,
descrisa ;i luata Tn considerare Tn prezentul raport;
Evaluatorul nu a reaIizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspec: fie
vizuala ;i nu a inten+ionat defecte sau deteriorari ale construc+iei sau ale instala+iilor altele

decat cele aparente. Prezen}a unor astfel de deteriorari ar putea afecta Tn mod negativ
valoarea; Evaluatorul a prezentat Tn raport elemente descriptive $i fotografii ale imobilului,
pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor ;i a starii acestuia ;i pentru a
ajuta pe client in aprecierea corecta calitativa;

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
declarajii, nici publicat sau men+ionat Tn alt feI, fara aprobarea scrisi ;i prealabila a
evaluatorului asupra formei $i contextului in care ar putea sa apara;

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde cortsultan(a ulterioara

sau sa depuna marturie Tn instanla. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor

propdetatea analizata;

Evaluatorul i;i asuma Tntreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate tn prezentul raport

de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informa$ilor furnizate de catre destinatar,

precizia lor Hind nsponsabilitatea acestuia;

>

>

>

('’)

>

>

>

>

>

(

>

>

>
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> in conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile

la data prezentati Tn raport. Daca in viitor acestea se modifica semnificativ evaluatorul nu

este responsabiI decat Tn limita informajiilor vaIabile ;i cunoscute de acesta Ia data evalugrii.

1.10 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publican. Acest raport este
confidenfial ;i poate fi utilizat numai pentru informarea clientului ;i a utilizatorului desemnat,

respectiv SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI.
Capitolele 9i parOle studiului (in special concluziile mferitoare la valori, identitatea

evaluatorului), nu vor fi difuzate public prin reclama, relajii publice, ;tiri, agen+ii de vanzare sau alte

cgi mediatice, Hra acordul scris ;i prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul bi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare Tn baza

proprie de date cu respectarea drepturilor de confiden(ialitate prevazute in legisla Ua specifica.

(' ) 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. IDEVrirrCAREA PROPRIETATII, DESCRrEREA JURIDICA.

La data evaluarii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut (deplin) a9a cum este definit in

SEV 230 – “Drepturi asupra propriet5 Vii imobiliare” (p. Cl, lit. a).

Proprietarul Imobilului Subiect este MUNICIPIUL BUCURE$TI, iar administratorul
imobilului este SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI.

Pentru imobilul evaluat s-a intocmit o documenta+ie topo-cadastrala in vederea intabularii
dreptului de proprietate Tn Canea Funciara. Imobilul are nr. cadastral 228663 ;i dreptul de proprietate
este intabulat in Cartea Funciar5 nr. 228663 a Sectorului 6.

\1 \t\}{\t 1IR\ t \ 1 \
( \1} \\ II{ \t( C)\\ IRI II

1)1.\ t \\I R \ 1 \ ( \IIII
1 1 \( 1 \R \'IIII}

\1)\II\l\ 1 it \ 1 ( )R \1)ItFX \ III)I \lIRI

Calea Giule;tM
Sectr>r 6

()
2.2. DATE DESPRE ZONA, ORA$, VECINATATr $1 A$@LASARE

Proprietatea evaluata este situata Tn Calea Giule$ti, nr. 56A, Sector 6, Bucure$i, in zona nord
- vestica a ora;ului, in cartierul GirIIe;ti. Zona este reprezentat5 de construcTii reziden+iale ;i social -

culturale. Accesul se poate face pietonal sau cu auto din Calea Giule9ti sau din Strada Atelienle Noi.
Municipiul Bucure9ti este capitala Romaniei ;i este cel mai populat ora9 9i cel mai important

centru industrial ;i comercial al tarii, administrat de Primaria Municipiului Bucure$i. Are acela;i
nivel administrativ ca ;i jude;ele Romaniei ;i este Tmpirjit Tn ;ase sectoare.

Bucure$tiul se afla Tn sud-estul Romaniei ;i face parte din campia Romana. La est se
afla Biriganul, in partea de vest campia Gavanu-Burdea, iar la sud este delimitat de campia
Burnazului. Bucure;tiul are o suprafafa de 228 km% ceea ce Tnseamna ci ora;ul ocupa 0,8% din

Tntreg teritoriul Romaniei. AItitudinea variaza de la 55,8 m in zona podului de la cajeb, la sud"'est
de ora;, la 96,3 m in zona Hotelului Carol Parc de pe Dealul Filaretului. Ora§ul are o forma

\\ \\ \\ hIP,lglptlc-c\ ,1l1141 i ru I Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN – nr. legitima jie 16220 Pag. 8 din 27
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aproximativ circular& cu centrul situat la intersecfia axelor imaginare nord/SIId ;i est/vest din Piata

Universita Pi. Rejeaua de strazi a Capitalei cuprinde 5.340 de strazi, cu o lungime totali de 1.820 hn

;i o suprafafa totala de aproape 20.000 m2. Bucure9tiul este principalul nod al refelei drumurilor

nationale romane, Hind punctu1 de incepere pentru trei autostrazi $i noua drumuri na+ionale.
SUM: htIDI //rQIWlbhtdb QrB/w#l/evtvrtll1

( ).

( *)

Sursa: Google Earth
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2.3. DESCRIEREA PROPRIETATn

Construc fia a fostedificata in anul 1963 ;i are destinafia de construe Iii administrative 9i social
cuIturale. Regimul de inal Ome este S+P+IE. Suprafaja construita la sol a cinematografului este de

732 mp, suprafata totala a construcfiei este de 880,69 mp.
Imobilul are structura din beton armat cu acoperi; tip terasa necirculabila cu carton bituminat.

inchiderile perimetrale ;i compartimentarile interioare sunt realizate din caramida. Construeda este

intr-o stare avansata de degradare, iar Tamplaria Ti instala;iile nu mai exista.

La data evaluarii a fost efectuat un studiu foto prezentat fn continuare:

A
'+

( )1

e

(' I.

: - - - ' - =,$==.._.:
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

O pia@ imobiliara este un grup de persoane sau firme care se ana in contact unii cu alfii in
scopul de a efectua tranzacfii imabiliare.

PiaTa imobiliara poate fi de mai multe tipuri. Proprietatea supusa evaluarii este o proprietate
formata din construcTie. Avand in vedere constatarea descrisa mai sus, piaja imobiliara specifica s-a
definE ca Hind pia{a proprietafilor imobiliare similare amplasate Tn zona nord-vestica a Municipiului
Bucure;ti.

in analiza pie fei imobiliare specifice $i a zonei delimitate s-au investigat situafia economic5,
populajia, trenduri ale ultimilor ani precum ;i cererea specifica $i oferta competitiva pentru tipul de
proprietate.

Cu toate ci situaTia la nivel macro nu se mai bucura de acelea;i fundamente solide comparativ
eu anii anteriori, contextul economic va continua sa fic favorabil tuturor segmentelor piejei
imobiliare. Mai jos sunt principalele tendinfe pe care le asociem anului 20 1 8:

Cre$terea economica va incetini, insa rezultatele vor fi mai bune decat Tn majoritatea +idlor
din UE: in 2017, PIB-ul a Tnregistrat o cre;tere de aproximativ 7% datorita consumului privat ;i a
exporturilor. Luand Tn considerare reducerea stimulentelor fiscale 9i inasprirea politicii monetare
Tncepand cu 2018, cre;terea PIB va Tncetini pang la un nivel mai sustenabil (spre 5%), Tnsa Romania
va continua sa fTe una dintre cele mai dinamice economii europene.

Piata de investi+ii va avea parte de o evolu jie spectaculoasa: Dupa acumularea Tn 2017 a unui
volum investiTional u;or peste pragul de 0,9 mId. euro ;i amanarea unor tranzacjii pentru anul viitor,
ne a;teptam Tn 2018 la un volum total de peste I mId. euro, susfinut de randamente rnai atractive
decat Tn alte }ari din regiune, o performan+a macro-economica buna ;i disponibilitatea bancilor de a
oferi finanTare.

Migrajia (interna ;i externi) va deveni din ce in ce mai relevanta: Tiparul migrajiei interne ;i
numeroase studii sugereaza deja o preferinla Tn cre;tere pentru principalele ora;e din Romania – Cluj
Napoca, Timi;oara ;i la$i - in detrimentul Bucure;tiului, astfel ca marile companii vor viza
extinderea sau TnfiinTarea unor birouri Tn afara Capitalei. Un alt fenomen important de urmarit este
cel al romanilor care lucreaza Tn alte Pri $i care ar putea Tncepe sa se Tntoarca Tn !ara in numar mai
mare

Segmentul industrial va continua si Tnregistreze rezultate brIne: in 2018, cererea din partea
chiria;ilor va fi din ce in ce mai puternica, mai ales in condifiile intensificirii comerTului electronic,
in Hmp ce dezvoltarile speculative vor cre;te in num h.

In8astructura slab5 va constitui Tn continuare o problema: AnuI trecut au fost livrafi doar 24
km de autostrad& de aproximativ patru ori mai pujin decat au promis autoritalile. Experfii Tn domeniu
avertizeaza ca 2018 va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km. Avand Tn vedere situafia fiscala
;i rezultatele slabe ale absorb+iei fondurilor UE, nu ne a9teptam si vedem o accelerare semnificativa
in dezvoltarea infrastructurii.

Piaja de spa Iii de birouri din Bucure$ti se va concen aa pe noi poli: Livrarile de spaTii de birouri
vor fi mai mari in 2018 fafa de anul trecut, iar noii poli – Centru - Vest, PiaTa Presei/Expozitiei – vor
fi absorbi li u;or, Tnsa dezvoltatorii devin mai precau fi.

Piata forjei de munca va fi mai incordata: DezechilibruI dintre cerere $i oferta pe piaja fonei
de munca a crescut, in timp ce absolvenfii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea pujini in
compara ge cu nevoile angajatorilor. Aceasta pia@ extrem de competitiva a muncH ar putea limita
abilitafile companiilor de a se extinde Tn Bucure;ti ;i in alte ora;e ale farii, fapt ce va frana, astfel,
activitatea de pe piaTa de birouri din punct de vedere al Tnchirierilor ;i al noilor livrari.

Noi spa Hi de retail la nivel naTional: in ceea ce prive$te segmentul de retail, nu au fost anunfate
noi proiecte mari pentru Bucure9ti Tn urmitorii ani, ci doar cateva extinderi. Investiliile se vor
concentra asupra Tmbun5tafirii situafiei ora;elor cu deficit de spaIN moderne de retail, inclusiv cele
cu o popula Oe sub 100.000- 150.000 de Iocuitori.

()

()
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Retailul online nu va fi o ameninjare pentru centrele comerciale clasice: in pracesul decizional,
romanii donsc de regula sa vada un produs Tnainte de a-1 achizijiona, ceea ce repnzinta un avantaj
pentru mall-uri. Totusi, pentru a face faR mai bine viitorului, centrele comerciale trebuie sa se
defineasca drept destina;ii pentru petrecerea timpului liber: mai mIlk spaliu va fi alocat zonelor de
food court ;i de sewicii precum cinema ;i terenuri dejoaca pentru copii.

Cererea pentru terenuri va continua sa vina din partea segmentului reziden dal: Luand ’in
considerare cre;terea salariilor ;i a intenTiei de a achiziTiona o locuin% proiectele reziden+iale vor
continua si ramani principalele motoare ale cererii pentru terenuri. De asemenea, proiectele noi de
birouri vor atrage probabil cererea pentru proiecte rezidentiale Tn zonele Tnvecinate. 1

CEREREA DE PROPRtETATI
Cererea de proprietafi imobiliare similare situate in zona studiata este scazuta deoarece se

adreseaza unei piefe restranse $i specifice, interesul investilional fUnd redus. PrejuI propdetatilor
similare este influenjat direct de cerere ;i de politicile fiscale ;i de creditare.

Achizi+ionarea unei astfel de proprieta fi impune un efort financiar important, astfel posibilii

investitori se orienteaza spre proprietifi mai accesibiIe care sunt situate la o distanla mai mare de
capitala sau sunt amplasate Tn localitafi limitrofe Bucure9tiului.

()

4. EVALUAREA

4.1. CBA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai band utilizare {Highest and Best Use) este defrnitd prin utilizarea unui activ care it

maximizeazd vatoarea li care este posibila din punct de vedere $zic, este permisd legal $i este
fezabila .$nanciar .

Valoarea de pia@ a unui activ va reflecta cea mai bung utilizare a acestuia. Cea mai bung
utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potenfialul ;i care este posibila, permisa legal

9i fezabila financiar. Cea mai bung utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau

poate fi a alta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe pia@ ar
intendona sa o dea unui activ, atunci cand stabile;te pre ful pe care ar fi dispus sa il ofer&

Cea mai burn utilizare a unei proprietafi imobiliare, din optica participan dIor de pe piaB, este
utilizarea posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar ;i din care rezulta cea
mai mare valoare a proprieta Iii imobiliare.

Terenul trebuie sa susfina cea mai bura utilizare pentru o dezvoltare imediata, la data evaluarii,

sau exista cerere pe pia fa intr-un Hmp relativ scurt dupa lansarea ofertei, pentru a putea susfine o
parcelare ;i o dezvoltare fezabila din punct de vedere nnanciar.

Cea mai burn utilizare a unui activ, evaluat pe o baza de sine statatoare, poate fi diferita de cea
mai buna utilizare a acestuia, cand activul face parte dina-un pup, caz Tn care trebuie luata Tn
considerare contribujia sa la %loarea totala a grupului

Valoarea terenului trebuie estimata avand Tn vedere cea mai bung utilizare a acestuia. Chiar

daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea Tn considerate a celei mai bune

utilizari a lui, ;i anume, prin considerarea lui ca Hind liber ;i disponibil pentru dezvoltare ulterioar&
respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Determinarea celei mai brIne utiliz5ri presupune luarea Tn considerare a urmatoarelor cerinfe:

(

1 https://www.wall.stlect.ro/8rticol/Ral.Est8ten 17595/colliers.asteptari.201 8-predictii.pcntru.piab-imobiliar8.html
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a) utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de cake participan Iii

de pe pia B;
b) utilizarea sa fie permisa legal, fUnd necesar sa se ia in considerare orice restric Iii in utilizarea
activului, de exemplu, specifica+iile din planul urbanistic;

c) utilizarea sa fie fezabila financiar, avand Tn vedere daci o utilizare diferita, care este posibila
fizic $ permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piaj& mai mare
decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate Tn calcul costurile conversiei
la acea utilizare.

Pentru proprietatea evaluata CMBU este analizata Tn urmatoarele situajii:
• CMBU a terenului considerat liber;
- CIVIBU a proprieta Iii considerata ca fiind construita.

Cb4BU a proprieta Oi

() Avand Tn vedere ci acesta proprietate sus One o constructie social - cultural& analiza se face
pentru o singura ipoteza:

Pistrarea destinafiei actuale de utilizare ca cinematograf;

CMBUr
E

S

FEZABILA FINANCiAR

PRODUCTIV

Analizand proprietatea ;i zona de amplasare a acesteia se poate stabilii ca CMBU este utilizarea
actuaIa, respectiv proprietate cu destinafie social – cultural& respectiv cinematograf.

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA

ESTIMAREA VALORII TERENULUI

)

Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul poate foIosi mai mule tehnici:
compara fia directa;
extracfia;
alocarea:

analiza parce15rii ;i dezvoltarii;

tehnica reziduala;
capitalizarea rentei/arendei funciare.
Alocarea ;i extrac jia combina metoda costului cu metoda comparaTiei directe; tehnica

reziduala combing metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combing cele hei metode.

Evaluarea terenului nu a fost efectuata deoarece nu face obiectul acestui raport de evaluare.
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ESTIMAREA VALORII iNTREGULUI IMOBIL

Abordarea prin piala cunoscuta in domeniul evaluarii proprieta+ii imobiliare ;i sub denumirea
de Compara He Directa, este o procedura prin care valoarea proprietaiii evaluate se obline prin
compararea acesteia cu proprietafi similare identificate pe pia@ in urma analizei pie Tei.

Astfel, premisa principali a tehnicilor Tnscrise Tn abordarea prin pia}a este aceea ca valoarea

proprieta Iii imobiliare subiect este direct legata de preluri Ie competitive ale proprieta Vii comparabile.

Aceasta metoda se utilizeaza atunci cand exista date suficiente ;i sigure privind tranzac Iii cu imobile
similare din zona.

Prin aceasta metoda pre+urile ;i informajiile referitoare la imobile similare sunt analizate,
comparate $i corectate Tn funcjie de asemanari ;i diferenjieri.

Efectuarea corec;iilor prejurilor tranzacjionate se poate face procentual cu ajutorul indicilor
;i coeficien;ilor specifici imobilului.

Aceasta abordare nu poate fi folosita pentru determinarea fntregului imobil deoarece nu exista
comparabile similare nici la ofertaw nici la tranzac{ionare, astfel aceasta metoda nu poate fi folosita

pentru determinarea valoriijuste a intregului imobiI compus din teren ;i construcfie imobil.

()

4.3. ABORDAREA PRIN COST

Esen Ta acestei metode consta ’in estimarea valorii de reconstruclie a clidirii din care se deduce

depreoierea cumulata pang la data evaluarii. Costul de Tnlocuire se determina prin estimarea costului

actual pan compararea cu costurile cunoscute pentru toate componentele unei construc€ii similar
care include cantitatea reala de material utilizat, manoperi, utilaje, transport, cheltuieli conexe,
proiectare, etc.

A and in vedere caracteristicile cladirilor analizate, evaluarea s-a realizat pe baza ghidului

„Costuri de reconstrucjie-costuri de inlocuire – CLADIRI INDUSTRIALE, COMERCIALE $1
AGRICOLE, CONSTRUCI'II SPECIALE” Corneliu $chiopu, editata de Iroval Bucuw;ti 2010, la
care s-au aplicat corec{ii ale indicilor de actualizare 2017 – 2018. Pe baza acestei metodologii,

evaluarea cuprinde urmatoarele etape:
• stabilirea valorii de reconstrucTie totala - prin estimarea unui deviz general estimativ, pe categorii

de lucrari, in funcTie de caracteristicile tehnico-constructive ;i gradul de dotare a cladirii la nivelul

prejurilor actuale;

' determinarea valorii ramase la acela;i nivel de prefwi, prin estimarea deprecierii acumulate.

()

Valoarea de reconstruc ge - repwzinta costul estimat pentru a construi la prelurile curente de

la data evaluadi o copie, o replica exacta a cladirii evaluate, folosind acelea;i materiale, normative
de construclii, arhitectura, planuri de calitate $i manopera, Tngloband toate deficientele,
supradimensionarile $i deprecierea cladirii evaluate.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare faB de costul de reconstruc+ie, ce poate apare
din cauze fizice, func{ionale sau externe. Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire ;i
cu care opereaza aceasta metoda sunt:
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e

•

uzura fizica - o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale
componentelor sale, ca efect al vechimii sale ;i al utilizarii Tn condilii normale, care se
concretizeaza Tntr-o pierdere de valoare;

neadecvare func}ionala – o pierdere de utilitate cauzata de ineficien fa activului subiect in
comparajie eu substitutul siu, care se concretizeaza Tntr-a pierdere de valoare; este data de

demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea c]5dirii din punct de vedere a dimensiunilor,
stilului sau instalafiilor ;i echipamentelor ata;ate. Se poate manifesta sub doug aspecte -

neadecvare func}ionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care
necesita adaugiri, deficiente care necesita Tnlocuire sau modernizare sau supradimensionari) $i
neadecvare funcjionaIa nerecuperabila (poate fi cauzat5 de deacien fe date de un element neinclus

in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element incIus Tn costu] de noIr dar nu ar trebui inclus);
depreciere economic;i (din cauze externe) – o pierdere de utilitate cauzata de factori din exteriorul

activului, in special factori legaji de modificirile in cererea $i oferta produselor realizate cu
aportul acelui activ, care se concretizeaza Tntr-o pierdere de valoare.
in cazul de faR au fost constatate deprecieri avand Tn vedere ca imobilul este finalizat in 1963.

e

()

mWAREADEPat©MfAm{ fi @
PONDERATA

c pe:

> Stabilirea subgrupei, a clasei ;i a subclasei in care se ’incadreazi cladirea, a structurH
constructive, a mediului de folosinfa, a starii tehnice ;i varstei efective (durata de viaTa

consumata) pe baza tabelelor din GHIDUL COEFtCIENTILOR DE UZURA FIZICA
NORMALA LA MIJLOACE FIXE DIN GRUPA I „CONSTRUCTII” indicativ P-
135/99 elaborat de INCERC.

Se determina deprecierea normala conform tabelelor din GHIDUL COEFICIENTILOR DE
UZURA FlzICA NORMALA LA MIJLOACE FIXE DIN GRUPA I „CONSTRUCTII”
indicativ P'135/99 elaborat de INCERC. La determinarea deprecierii pentru varste (vechimi)

necuprinse Tn tabele se va folosi interpolarea. Deprecierea fizica normala (Dfn) pentru varsta
efectiva (Vef) se determina astfel:()

DIn = 01 + = CVef – Pl)

uncle:

> DI este gradul de depmciere fizica normala pentru vechimea Vl ;

> D2 este gradul de depnciere fizica normal pentru vechimea V2.
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RE fI ADDIE

Calea Glule$0, nr. 56A, Sectr>r 6, BucuM
SEcroR 6 AL MU PIU

[>scrlere

CARACIEI CI CLADaRE/ ASPECIE JLRIDICE

TIP cladtre
An PIF

An Fextlnderl

Suprafa;a uula (mp)
SuprafaH tntala (mp)

SuprfaH desf. (mp)
Reglm de Tnilyme

declarat

830, 35 Scd (mp) - conform misuratDrt
880, 69 Scd (mp) - conform misur3tDri

S+++IE
1.381 Scd (mp) - conform misur3&3rl

Benn armat

(-)
Plan gee

Acoperi;
Flnlsaj

Instalagl Electrice
Instalayl Termlce
Instatagl Sanltare NU

Stare tehnlc$ constatata Insalubram

Beton
TIp terasi - necirculabi13

NU
NU

P ==L

coMmNEwrA Ad (mp)
EbU==IInErdr=TIL=III

ANPr I VEcrwE I vARSTACRONOL061cX
PONURATA

mr odernizare1
ndere/;nodernizare2

t:TgIMmr

ChIa ewaLdIB

1 C 1 vItAI Il kt

gf care, T ' tJ 'I II

cIFrMATrnt
mT 55

(

It. Crt. I aernent stnx=tual
tknumhe /

Slmtx>I

SqxzhH I Cost
Sc / Sdc I atabg
(md 1 (L£Vmp)

Tobl cost
(Ln

Coef.

CDrecge

jmanc#nd
a::1:::: 1 m IEII11 HEII1111:1 1 ( La)

INFRASTRUCIUI FSU8SPAR

r
l®m©ml
I'it IiiViIj:' :

A B

1.178,60mm
IB:OR

mm

C=AHB

113.204, 53

[iBm
E5a5gtoM

E

1 ,054

–1,054

1,054

Fly@Bl

IEoV1

F

1,0065un]
BIIng
rIT16z81

@cn6f
120.813,70

mMm
FHxm
167.5©31

HRFfJf
PERiMFrRALEbma

VCONSTRUCTr£ = 478+618 LEI = 102.836 EURO
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4.4. ABORDAREA PRIN VENIT

Sub denumirea generica de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indie:area

valorii, toate acestea avand ca o caracteristica comuna faptul ca valoarea se bazeaza pe un venit
realizat sau pe untIl previzionat, care He este generat, fie ar putea fi generat de catre un titular al
dreptului. in cazul unei investijii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei
c]adiri ocupate de proprietar ar putea fi o chirie asumata/ipotetica (sau chirie evitata), determinata pe

baza costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spajiu echivalent. in cazul Tn care

o cIadire este specializata nulnai pentru un anumit tip de activitate comerciali, venitul este deseori

reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau potenTial, provenit din activitatea comerciali, care ar

reveni proprietarului acelei c15diri. Utilizarea poten+ialului comercial al proprieta+ii imobiliare,
pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscuta sub denumirea uzuala de „metoda profiturilor”.
Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de capitalizare.

Un flux de venil care este probabil sa rimini constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unei rate

de capitalizare sau multiplicator. Acesta reprezinta ca;tigul sau „randamentul” pc care un investitor
1-ar a9tepta sau ca;tigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar a;tepta sa reflecte valoarea banilor
in timp, precum ;i riscurile ;i recompensarile proprietarului. Aceasta metodi, cunoscuta sub
denumirea uzuali de metoda randamentului cu toate riscurHe incluse (engl. all risks yield method),
este rapida ;i simpli, dar utilizarea ei nu este credibila Tn situafia ca, in perioadele viitoare, venitul

se a;teapta sa se modifice Tntr-o masura mai mare decat se a;teapta in general pc pia;a sau Tn cazul
in care este necesara o analiza mai sofisticata a riscului. in astfel de cazuri, se pot utiliza diferitele
modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea difera Tn mod semnificativ, dar au drept

caracteristica de baza faptul ca venitul net, dintr-o perioada viitoare definiti, se aduce la valoarea
actualizata prin utilizarea unei rate de actualizare. Suma valorilor actualizate, din perioadele
individualizate, reprezinta valoarea capitalului. Ca ;i in cazul metodei randamentului cu toate

riscurile incluse, rata de actualizare aferenta unui model al fluxului de numerar actualizat se va baza

pe valoarea banilor in Hmp, precum ;i pe riscuriIe ;i recompensarile proprietarului, ata;ate fluxului
de numerar in cauz5

Randamentul sau rata de actualizare comentate anterior vor fi determinate de obiectivul

evaluarii. Dad obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un
proprietar potenTial, in baza criteriilor de investijii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta
rata rentabilitafii ceruta de ace;tia sau costul mediu ponderat al capitalului.

Rata de actualizare adecvata ar trebui sa He determinata Tn urma analizei ratelor implicite Tn

tranzacfiile de piaji. cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o rata de actualizare adecvata,

plecand de la o rata tipica „nra risc“ a rentabilitaTii, corectata pentru riscurile ;i oportunitatile

adilionale specifice unui anumit drept asupra proprietaf ii inrobiliare .
Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvata vor depinde ;i de faptul daca datele de

intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar se exprima Tn niveluri curente (termeni

reali) sau daca previziunile au fost Haute cu includaea inflajiei sau defla+iei viitoare preconizate.

Abordarea pNn venit se bazeaza pe principiul ca, pentru a achizifiona o proprietate imobiliara,

un investitor mediu nu va pIiti pentru ea mai mult decat valoarea actualizata a beneficiilor pe care le

va tncasa pe puioada de delinere ca investiTie a proprietalii respective).
Pentru a prezenta o metoda de calcul Tn cadrul abordarii prin venit s-a optat pentru metoda

capiatlizarii veniturilor.

f)

()
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Capitalizarea venitului, numita ii capitalizarea direct& se utilizeaza cand exista informaiii

suficiente de piNg, cand nivelul chiriei ;i cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pielei ;i cand
exista informajii despre tranzaqii sau ofene de vanzare de proprietali imobiliare comparabile.
Capitalizarea directi consta Tn ’imp5rtirea venitului stabilizat, dintr-un singur am, cu o rata de
capitalizare corespunzatoare.

Capitalizarea directd este metoda utizata Tn abordarea pe baza de venit, pentru a converti
venitul net estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Aceasta conversie se realizeaza

He prin divizarea venitului cu o rata adecvata de venit (rata de capitalizare), fie prin multiplicmea lui
cu un factor corespunzator de venit.

Algoritmul de calcul pentru estimarea valorii imobilului prin capitalizarea veniturilor ob{inute
din chirie este urmatorul:

a) Se estimeaza o chirie lunara (Ch) obtenabila din inchirierea proprieta Vii analizate, in condi;iile
in care proprietatea ar fi libera ;i posibil de Tnchiriat la valori de pe piap specifica.

b) Se calculeaza Venitul Brut Poten Vial (VBP) care reprezinta venitul total anual generat de
propdetatea imobiliara Tn condi}ii de utilizare maxima (grad utilizare integrala), Tnainte de
scaderea cheltuieIilor pe care trebuie sa le suporte proprietarul;

c) Se estimeaza un Grad de neocupare (GIro) rezultat din neocuparea in Tntregime sau Tn anumite
perioade, a spajiilor inchiriabile ;i/sau neplata chiriei de citre locatar.

d) Se calculeaza Venitul Brut Efectiv (VBE) care este venitul brut potenfial ajustat cu pierderi

aferente gradului de neocupare.

e) Se estimeaza Cheltuielile (CH) din exploatarea proprieta Iii ;i care intra in sarcina proprietarului

;i a chiria;ului. Aceste cheltuieli reprezinta costurile periodice aferente dejinerii proprietadi
imobiliare (taxe, impozite, asigurari, menfinerea capacitalii de exploatare) ;i pentru continuarea
generarii de venituri.

f) Se calculeaza Venitul Net din Exploatare (VNE}) care reprezinta venitul net actual sau anticipat

rezultat Tn urma scaderii tuturor cheltuielilor operafionale din Venitul Brut Efectiv;
g) Pentru obfinerea valorii de randament a proprieta+ii, se divide Venitul Net din Tnchiriere la rata

de capitalizare (c) specific piefei imobiliare corespunzatoare zonei ;i tipul de proprietate
analizate. Raportul procentual dintre venitul ini Hal generat de investi Tie 9i preful platit pentru

acea investi+ie. in esen Ia, raportul reprezinta perioada Tn ani in care se recupereaza valoarea

proprieta Ui din veniturile nete generate de utilizarea proprieta Iii ;i este utilizat Tn metoda
capitalizarii ca multiplicator al veniturilor nete.

VPROPRrETATE = VNE/C

(uncle VNE = venitul net din exploatare; c = rata de capitaIizare)

(' )

{' )

5. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii juste a proprieta Vii subiect s-a realizat aplicand doug din oclc trei abordari

principale, fiind fundamentate pe principiile economice ale pwFului de echilibru ;i substitu Hei.

Rezultatele abordarilor au fost:

> Abordarea prin piafg: - nu a rost utilizati
> Abordarea prin cost: VCONsrRucTIE = 102.836 EURO z 478.618 LEI

> Abordarea prin venit: - nu a fost utilizati
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Pentru stabilirea valorii finale s-au avut Tn vedere principiile ;i criteriile de analiza a
rezultatelor. Aceste criterii sunt:

> Adecvarea – se alege valoarea rezultata din metoda cea mai relevanta, avand in vedere

scopul ;i destina Ha evaluarii;
> Precizia – se alege valoarea rezultata din metoda in care au fost utilizate cele mai

recente informa+ii de pe piala imobiliara, linand cont de scopul evaluarii;
> Cantitatea informajiilor – se alege valoarea rezultata Tn urma aplicarii metodei ce a

utilizat cele mai multe informalii de pe pia+a irnobiliara.

CRITERll

ADECVARE

4 ETILRlitUg COST
PENTRU coNgrRucT'IE

DA (+)

lnrTTrwgEMg£VENIT
PENTRU PROPRIETATE

MEDE (+-)

scAztrrA (-)
suFICIENTA (+)

MEDE (+. -)

SUFICIENTA (+)

(') Valorile oblinute prin abordari reflecta niveIuI ii a;teptarile pieTei imobilian de tip social -

cultural ;i este relevanta pentru tipul de proprietate evaluat.
Pentru proprietatea studiata s-a optat pentru valorile determinate conform abordarilor prin

cost
LAVALOAR8A JdSTA A CONSTRUCTIEI -CrNEMATOCRAr ciuLE$Tr VALAB

DATA EVALUARrl fN OPrNrA EVALUATORULur ESTE DE:
VPROPRrETAT£ = 102,836 EURO = 478.618 LEI

\IPR \ttl \ \t \1 \1{
C \11 \\ IR \IIt)\\ II II II

I)} \1 \tIlII
III).t \\1 R \1 \ \kIt

1-1 \1 1\R\

\ \III tI11 1\ \1 t \ 1 \

It III )ItI\1)\II\ t\ 1 R \ I1 )1{

Cursul BNR utilizat ia calcule este de 4,6542 LEI/EURO din data de 07.05.2018.

• Valorile nu canOn TVA.
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum ;i considerentele privind

valoarea sunt:

> Valoarea a fost exprimata +inand seama exclusiv de ipotezele Ti aprecierile exprimate 'in

prezentul raport, conform cu standardele de evaluare;
> Datele folosite Tn prezentul raport au fost oblinute de la client, evaluatorul neasumandu-;i

responsabilitatea pentru veridicitatea ;i acurate fea acestora;

> Valoarea este o predicjie;
> Valoarea este subiectiva;
> Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

(

Expert evaluator peI

Membru Titular ANEVAR Lbgi

rg. Stamatescu Carmen
proprietali imobiliare

,image nr. 16220/2018
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COPIE
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Carte Funciar& Nr. 228663 -am ntele iFaiFi==;==;;
drepturl reale de goran;ie $1 sarcln

Bucurestl Sectorul 6

Referlnje
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Carte Funciara Nr 228663 Comuna/Ora$/Municipiu. Bucuresti Sectorut 6
Anexa Nr. 1 La Partia i

Teren

DETALII LINIARE IM081L
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1.355228663
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C' )
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Carte Funciara Nr 228663 Comuna/Ora$/Municipiu, Bucuresti Sectorul 6

I i„=:::1 ;;HI AmLunglme segme
I'. (m)

87 8 94.355
9 10 5.667 10 iII

12 130.956 1211

14 0.952 14 15

15 16 5.78 1 16 17

17 18 18 lg4.481

2019 5.918 20
21 22 23.868 22
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[:][aIm
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(
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PRIMARIA MUN
Direcjia Patrimoniu
Serviciul Evidenta

Nr.27778/9790/ . ,J.

catre,
PRIMARIA SECTORULUI 1

Bulevardul Banu Manta nr. 9, sector 1 , Bucure;ti
Spre ;tiinTa,

PRIMARIA SECTORULUI 6

Calea Plevnei nr. 147–1 49, sector 6, Bucure§ti

CABINET SECR[FAR GENERAL

1)
DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA SI JURIDICA

Urmare a adresei dumneavoastri nr. K/535/17.02.2025, Tnregistrata la Primaria
Municipiului Bucure;ti cu nr. 25990/18.02.2025, la Cabinet Secretar General cu nr.
25990/IC).02.2025, la Direc;ia Asisten$ Tehnici ;i Juridica cu nr. 25990/19.02.2025 ;i la
Direc;ia Patrimoniu cu nr. 27778/21.02.2025, prin care ne transmiteli Hotararea Consiliului
Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01 .2025, privind solicitarea catre Consiliu General al Municipiului
Bucure;ti de modificare a Hotararii nr. 213/2015 ;i transmiterea imobilului „Cinematograful
Giule;ti” din Calea Giule;ti nr. 56A, in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti, cat
ii adresa Primariei Sectorului 6 nr. 4415/22.01.2025, Tnregistrata la Primiria Municipiului
Bucure;ti cu nr.9790/22.01.2025 ;i la Direc Via Patrimoniu cu nr. 9790/23.01.2025, va facem
cunoscute urmatoarele:

Avand Tn vedere faptul ca exista diferen;e Tntre suprafa Ta de teren ce face obiectul
Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01.2025 ;i suprafa la de teren ce face
obiectul Hotirarii Consiliului General nr. 213/2015, va rugam, ca Tmpreuna cu Primaria

Sectorului 6, si analiza;i ;i sa ne comunica;i care este suprafa Va reala ce se dore;te a se
transmite din administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure;ti in administrarea Sectorului I
al Municipiului Bucure;ti.

va muITumim pentru colaborare!
Cu stima,

)

SEF SERVMU

K

D
’intocmit, Exp. sup. Steriana $=o

Ing. Camelia MANDESCU



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Administrajie oi Relajia cu
CGMB

Direcga /bisten@ Tehnica $i JI
P no cuRE$TI

q,. . ,I. . , ' ,' . "J

"'.24++7
2 1 -C:' 20'

I:\ITn/'. I'. I X itHan One +b

iII :; IT

Bidbia Patrimoniu
D6amnei

at-
Dire'
rp icutiv Mariana Per9unaru

Avand Tn vedere adresa Prim3riei Sectorului 1 nr. K/535/17.02.2025, va transmitem, Tn
Hot3rarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01.2025 privind solicitarea c5tre

Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de modificare a Hot5rarii nr. 213/2015 9i
transmiterea imobilului ’'Cinematograful Giule9ti" din Calea Giule§ti nr. 56A, Tn administrarea
Sectorului I al Municipiului Bucure9ti, 'inregistrat3 la Prim5ria Municipiului Bucure9ti cu nr.
25990/18.02.2025, la Cabinet Secretar General cu nr. 25990/19.02.2025 ;i la Direc Via
Asistenli Tehnic5 9i Juridic5 cu nr. 25990/19.02.2025, pentru a fi analizat3 Tn conformitate cu
prevederile art. 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modific5rile 9i complet3rile ulterioare.

Totodat5, va rugim respectarea termenelor prev5zute de art. 136 alin. (10), coroborat
cu alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administraUv, cu modific3rile $i completirile
ulterioare.

in situajia in care, din analiza materialelor transmise, consideraji ci nu se poate Tntocmi
raportul de specialitate din motive de oportunitate §i/sau legalitate, vi rug3m si formulaji 9i si
transmite;i punctul de vedere al direc;iei de specialitate cu privire la materialul ’inaintat.

in situajia in care pe parcursul analiz3rii materialului transmis consideraji ci sunt
necesare Pi alte informajii dejinute de alte direcjii din cadrul aparatului de lucru al Primarului
General al Municipiului Bucure9ti sau institu Vii de interes local, va rug5m si vi adresa}i direct

De asemenea, dac3 Tn urma analiz3rii materialului transmis considera;i ci nu este
competent5 direc;ia dumneavoastr5, va rug5m sa direcjionaji lucrarea direc!:iei competente,
f3ri a o returna directiei noastre.

\YN b &y-

acesto ra

Cu deosebit respect, -

gbie

(

DIRECTOR EXECUTIV - --'
Mariana Brod

.baT–

§ef Serviciu
Mi rcea P15cint5

intocmit
Consilier jurid
Medeea Nicul
2

Bd. Regina EHsatnta Ar/47, cod po$taI 05cx)13, sector 5, Bucure$. Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro



on 1 rJ

Primir ia
Sectorului

II Tehnici
Secretarl

Legislativi,
at ii Arhivi

catH: Consiliului General al MunidpihW£nFgULI ' ,xh/k,
in aten+ia: - domnului NICU$OR DAN - Primar General al Munlciplului Bucurefti

- doamnei GEORGIANA ZAMFIR - SecretaruI General al Municipiului Bucure gi

Adresa: B-duI Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod po$taI 050013,

E-mail' M®HcoewM @ Nb

Nr

Stimate Domnule Primar General

in temeiul art. 166 alin. (3) $i alin. (4) din Ordonan;a de Urgen13 nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile $i completarile ulterioare, vi rugim si dispune Vi misuri pentru
demararea procedurilor de analizi, avizare $i Tnscrierea in proiectul ordinii de zi a $edin iet Consiliului

General al Municipiului Bucure$ti a proiectelor de hotirari ale Consiliului General al Municipiului

Bucure$ti care au la baz3 urmitoarele acte administrative:

(-$

1. Hot5rarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01.2025 privind solicitarea citre Consiliul

General al Municipiului Bucure;ti de modificarea a Hotirarii nr. 213/2015 $i transmiterea imobilului

“Cinematograful Giule$ti" din Cal. Giule gti nr. 56A, in administrarea Sectorului I al Municipiului

Bucure$ti, $i documenta Tia aferenti care a stat la baza adoptirii acesteia.

Cu deosebttd considera+ie,

(’\

Mirona-GI lana N

Tntocrnit,
Sorana DANUBIANU,a

Pag 1/ 1

Bd, BBnu MBnta nr. 9, Sectorul I, Bucul++tI
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

relistraturapprlm8rh51.ra
www.prim•rlasectorl.ra



MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 1

HOTARAR.E

pri\'ind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucureitt de modificarea a Hotararii
nr. 213/2015 9i transmiterea imobilului “Cinematograful Giule9ti” din Cal Giule$ti nn 56A, in

administrarea Sectorului I al Municipiului Bucure§ti

vi7and proiectul de hotarare nr. K2-02/23.01.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 399/22.01.2025 al Primarului Soctorului I al MuIacipiului
Bucure;ti;

Tinand seama de Raportul de specialitate nr. 400/22.01.2025 al ArhitectuIui §ef – Serviciul
Reglementad Urbanistice, CadasUu $ Gis ;i Raportul de specialitate nr.M/521/23.01.2025 al DincHei

Generale Management ;i Operaguni – Serviciul Juridic, Legisla+ie, Contencios din cadnrl aparatului de
specialitatea alPdmarului Sectorului I ;

Aand in vedere Avizul nr. 03/30.01.2025 al Comisiei de administra$e pubhca local& juddica,

ap&area ordiIii pubbce, nspectana drepturilor $i liberta}ilor cetajenilor 9i patrimoniu §i Avizul nr.
1/30.01.2025 al Comisiei de administran a domeniului public, de organi7are ;i dezohan urbanistica 9i
realizare a lucrgdlor publice ale Consiliului Local al Sectorului I ;

in virtutea prevederilor ConstituPei Romania;
in conformitate cu prevederile LegH nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa la elabomrea

actelor normative, republicat& eu modificidle 9i completarile u]terioare;

Aand in vedere Sentin}a civila nr. 1246/15.04.2014, pronunIata de Curtea de Apel Bucure;ti - Sec$a

a VIII -a Contencios Adrninistrativ $ Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, ranrasa definitiva prin Decizia nr.
1901/2016 a inaltei Curb de Casafe g :lustige;

anand cont de notarea Sentinlei Civile nr. 1246/ 15.04.2014, pronunlata de Cwta de Apel, in
dosalrul nr. 8128/2/2013, rgmasa de6nitiva, prin care Regia Autonoma a DistribuHei $i Exploatidi Filmelor
Romania Film este obligati sa predea Consiliului Local al Sectorului I bunurile nominaTizate in anexa nr. 1

a OG nr. 39/2005, in Cartea Funciara nr. 228663; '\

vaza,nd incheierea dispusa de Judecatoria Sectorului I – SecHa a Il- a civila in $edin@ din Camera
de Consiliu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018;

Luand in considerare procesul - verbal din data de 13.04.2018 din dosarul de executare nr. 56/2018,

£ntocmit de Biroul Executor Judecatoresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie a Sectorului I al
Mtmicipiului Bucun;ti, asupra bunului imobil Cinematograf Giule9ti, situat in Bucure;ti, Calea Giule9ti nr.
56A

Tinand sama de Hotararea nr. 213/2015 a Consiliului General al Municipiului Bucure;ti, pHII care

)

Cinematograful Giule9ti a fost inscris in inventarul domeniului public al Municipiului Bucure;ti 9i transmis
in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6;

( Ii
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Tinand cont de Legea nr. 101/2023 pentru completarea Ordoaan}ei Guvernului nr. 39/2005 privind
cinematogra£a $i pentru reglementarea unor masud privind sable $ gradinile de spectacol cinematograflc;

Vi7And adresa Sectonaui 6 al Municipiului Bucure9ti nr. ++15/22.01.2025, iwegistrata la Sectorul I
al Municipiului Bucure§ti cu m. 4240/22.01.2025;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 aHn. (1) art. 166 din. (2) lit.g), art. 196 ahn. (1) lit. a)
din (>rdonan}a de Urgen@ a Guvernului nr. 57/2019 privind Codu1 Adminisaativ, cu modificadle ;i
completadle ultedoare;

coNSILrul LOCAL AL SECTORULUI I
fntrunit in 9edin$ ordinarg

HOTARA§TE:

( )',

Art.1 - Se soHcita Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, modificarea Hot&adi nr. 213/2015

$ transmiterea imobilului “Cinematograful Giule$i” dh Cal. Giule;ti m. 56A, in administrarea Consihului
Local al Sectorului li

Art.2 - IInobilul prevazut Ia art.1 se idarti£ca potrivit Anexei, care face parte integranta dinprezenta
Hotarare;

Art.3 - Se solicita Consiliul General al Municipiului Bucure9ti imputemicirea Primarului Sectorului
1, in vedewa efectuadi formalWor de publicitate imobihara in legatur:a cu imobilul men}ionat Ia art. 1 ;

Art4 - (1) Pdmarul Sectorului I, Arhitect $ef, Direcga Generala Management 9i Opera}iuni ;i
Dhecja Siguran}a Ceta}enilor Loauim 9i Devoltarea Comunitggi din cadrul apuatului de specialitate al

Primarului Sectonaui I vor duce la indeplinire prevededle prezentei hotirgri;
(2) Sewiciul Tehnica Legislativa, Secretadat, Arhiva, Evidenfg Electorala va asigwa comunicareaprezentei
hotarad entitajilor mengonate la alia(1), precum ;i Prefectului Municipiului Bucure;ti.

Aceasta hotarare a fost adoptata cu 24 de voturi pentax ;i 2 abFineri inregistrate la votud impotdva,

in momentul votului aind prean$ 26 de consilieri locali din 26 de consilieri locali in funclie, astazi,

30.01.2025, in 9edin}a ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1, convocata tn temeiul art. 133 alin. (1) din

Ordonanja de Urgenla nr.57/2019 pdvind Codul administrativ, cu modi6carile 9i completadle ulterioare.

( )

/: I eat:/ ' dO \

JaINPRE§EDINFE DE
Ramona PORU

coNTRASEN©VEAZA,
SECRETAR GENERAL

Nr. 04
Data: 30.01.2025
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MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL SECTOR I

PROIECT
N,.#9- ol/ &%.o€. 10 1S

' HOTARARE

prtvind solicitarea citroConsiliul general tIt Mw6cipiului Bucure gti de modifuarea a Hotirradi nr.
213/2015 ;i transmiterea imobilului.#Cinematogmjut Giule ftP din Cat, Gildagti nr. 56A, in

acintinistrarea Sectorultd I at Manicipiului Bucwe§ti
'+

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 399/22.01.2025 al Primarului Sectorului I al

Municipiului Bucure$i $ Raportul de specialitate nr. 400/22.01.2025 tntocmit de Serviciul Reglemmtgri

Urbanistice, Cadastru $ GIS din subordinea Arhitectului §ee

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 pHvind nonnele de tehnica legislativa la elaborarea

actelor normative, npublicata, cu modificarile 9i completarile ultwioare;

Av&rd in vedue Sentin;a civila nr. 1246/ 15.04.2014, pronunIata de Curtea de Apel Bucure9ti -

Sectia a VIII -a Contencios Adminis&ativ ;i Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, r5masa definitiva pan

Decizia nr. 1901/2016 a inaltei CurB de Casabe $i Just+ie;

Tinand cont de notarea Smtinlei Civile nr. 1246/ 15.(A.2014, pronunIata de Cwtea de Apel, in

dosarul nr. 8128/2/2013, ramasa definitivE pan care Regia Autonoma a Disuibu$ei $ Exploatgrii Filmelor

Romania Film este obligata sa predea Consiliului Local al Sectorului I bunurile nominalizate in anexa nr. I

a OG nr. 39/2005, in Cartea Funciara nr. 228663; Y

vazand incheiuea dispusa de Judecatoria Sectorului I – Seeya a II- a CMU in $edin@ din Camera

de Consiliu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018;

Luand in considuare procesul - verbal din data de 13.CM,2018 din dosarul de executare nr. 56/2018,

intocmit de Biroul Executor Judecatoresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie a Sectorului I al

Municipiului Bucure9ti, asupra bunului imobil CinematografGiule§ti, situat in Bucure$ti, Calea Giule;ti nr.

Tinand seama de Hot&area nr. 213/2015 a Consiliului General al Municipiului Bucure;ti, pan care

56A;

Cinemato©aful Giule$i a fost inscris Tn inventarul domeniului public al Municipiului Bucure§ti ;i transmis

in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6;

Tilland cont de Legea nr. 101/2023 pen&u completarea Ordonanjei Guvernului nr. 39/2005 privind

cinematografia 9i penUu reglementarea unor masuri privind salile $i gradinile de spectacol cinematografic;

vazand adresa Sectorului 6 al Municipiului Bucure$ti nr. 4415/22.01.2025, inregistrata la Sectorul I

al Municipiului Bucure§ti cu nr. 4240/22.01.2025;

in temeiuI prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 ann. (1) art. 166 aIM. (2) lit.g), art. 196 abn, (1) ht_ a)

din Ordonan}a de Urgen R a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile ;i

completarile ulterioare;

r ,)I
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CONSILIUL LOCAL SECTOR I
HOTARX$TE:

Art 1. – Se solicita Consihului General al Municipiului Bucure$i, modificarea HoWIii nr.

213/2015 ;i transmiterea imobilului “Cinanatograful Giule$i” din Cal. Giule;ti nr. 56A, in adminisbarea

Consiliului Local al Sectorului I

Art. 2. - Imobilul prevazut Ia art. 1 se identifica potrivit Anexei, cne face parte integranta din

prezenta Hotgrare.

Art. 3. - Se solicita Consiliul General al Municipiului Bucure$ti imputer'nicirea Pdmuului

Sectorului I, in vedena efectuarH formahtalilor de publicitate imobihar5 in legatwg cu imobilul mea}ionat

la art. I.

Art 4. - (1) Primarul Sectorului 1, Arhitect §ef, Direc jia Generala Management ;i Opera#uni ;i

Dhecga Siguranja Cetajenilor Locuire ;i Devoltarea Cornunitagi din cadrul aparatului de sp@ialitate al

Pdmarului SectoruhH I vor duce la tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativ& Secretariat, Arhiva, Eviden@ Electorala va asigua

comunicarea prezentei hoMd entita{ilor men}ionate Ia aHn.(1), precum ;i Pnfectului Muracipiuhri

Bucure;ti.

AVIZEAZ&
conform art. 243 ahn. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

cu modi6cadle ;i completarile ulterioare

( ),

Nume Prenume { Func Pa Semnatura intocmit/
Verificat/

Avizat
Verificat

Data

(

Serviciu Tehnica
Legislativa,

Secretariat $ Arhiva,
Evidenta Elect
ArhitemDan Tudor Avizat

r intocmit
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Nr. 399/22.01. 2025

PRIMAR

APROB

STM
REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hot3rare prMnd solicttarea dtre Consiliul General al Municipiului Bucure$i
de modificarea a Hotirarii nr. 213/2015 §i transmtterea imobilului “anematograful Giule$i" din C21.

Giulefti nr. 56A, in administrarea Sectorului I al Municipiului Bucuregi

gRIM a

( ;, I
J.I Desaierea sttuaPei actuale:

Av6nd in vedere:

- prevederile SentinTei civile nr. 1246/ 15.04.2014, pronunlat5 de Curtea de Apel Bucure$i -

Sec{ia a VIII -a Contencios Administrativ gi Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, r3masi defintttvi prin

Decizia nr. 1901/2016 a Tnattei CurD de Casa lie fi Justlye;

- Tncheierea dispusi de Judec3toria Sectorului I - Sec{ia a II- a avila in $ediNa din Camera de

Consiliu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018, prin care s-a dispus admtterea ceredi

de Tncuviinlare a execut5rii siltte, in oricare dintre formele previzute de lege, in conformitate cu

dispoziliile din tttlul executoriu - sentinTa cMB nr.1246/15.Q4.2014, pronun Tata de Curtea de Apel

Bucuregti - Sec{ia a VIII-a Contencios Administrattv $1 Fiscal;

- procesul - verbal din data de 13.CH.2018 din dosarul de executare nr. 56/ 2818, intocmtt de

Biroul Executor Judecitoresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea Tn posesie a Sectorului I al

Municipiului Bucure$i, asupra bunului imobil anematograf Giule gti, situat Tn Bucure$ti, Calea Giule$i

nr. 56A,

dreptul de administrare asupra Cinernatografului Giulegti a fost constttuit Tn favoarea

Sectorului I at Municipiului Bucurefti.

Pe de alta parte, avand Tn vedere prevederile Hotirarii Consiliului General al Municipiului

Bucure$i nr. 213/2015, Cinematognful GiuleFti a fost inscris in inventarul domeniului public al

Municipiului Bucure§ti ;i transmis Tn administrarea Consiliului Local al Sectoru lui 6.

Prin adoptarea Legii nr. 101/2023 pentru completarea Ordonan fei Guvernului nr. 39/2005

privind cinematografia $i pentru reglementarea unor misuri privind s51ile 9i gridinile de spectacol

cinematografic, a fost reglementati adresa imobilului, in sensul in care, in cuprinsul ANEXEI N r. 2, ce
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T,1, +402r/319.to.13; '402r/3r9•roi4

regisU dtura@pdmariastro
www.8rimariaSectDrLro



Primiria PRIMAR
Sectorului 1@

cuprinde “lmobile care nu se mai af15 Tn posesia R.A.D.E.F. "Romani&Film", in dreptul CinematoWfului

Giule$ti se regise fte menlionati adresa “Municipiul Bucuregti, sectorul I, oalea GirIIegti nr. 56A”;

1.2 Motivele de faiR care redam6 reglementnrea respectiv6, mliunile care au detennfnat

inifierea pniectulul de hotar6re $i, duI>a cab scopul urm6rit:

In data prezentei imobilul identiftcat cu num3rul cadastral fi Carte Funciari 233333, ce este

rezultatul und operaTiuni cadastrale de alipire, pnn care s-au aliptt imobilele identtficate cu nr cadastrale

228663 $i 232240, este inscris Tn cartea funciari si are atributt numir po§tal pe Sectorul 6 al Municipiului

Bucurefti.

in alta ordine de idei, menjionim faptul c3 in conformitate cu limttele de hotar actuale dintre

Sectorul I al Municipiului Bucuregti §i Sectorul 6 al Municipiului Bucure gi stabiltte potrMt Decretului nr.

284/1979 prMnd stabilirea sectoarelor Municipiului Bucure gi, coroborate cu Procesul-Verbal de

Conciliere incheiat Tn anul 2012 ;i cu limitele de lucru actuale ale Oficiului de Cadastru fi Publicttate

Imobiliar3, imobilul inscris in cartea funciari 233333, ce cuprinde g anematqpful Giulqti, se af15 A

lala terftoria15 a Seclonrlui I al Muncipiului Buarrefti.

Aand in vedere sttua+ia mai sus prezentat3, atat autorttHUe loale de la nivelul Sectorului 6 g cSt $i

cele ale Sectorului I al Municipiului BucureFti se ani in imposibilttatea implement5rii unor proiecte de

invest4ii necesare Tn vederea reabilit5rii fi reintegririi Tn circuttul public al anematografului Giule;ti,

condilii in care imobilul respectiv continu3 si se degradeze.

Totodati, sttua;ia existenti genereazi disconfort din punct de vedere estetic dar mai ales un puternic

sentiment de nesiguran$ in randul cetilenilor ca urmare a faptului ca imobilul respectiv se aft5 intro

avansati stare de degradare, constttuit un real pericol la adresa integrtt3Tii gi sinitijii persoanelor ce

tranztteazi aceasti zonE astfel incat se impune intervenfia de urgenTa a autorttililor publice locate in

remedierea acestei sttuaIii.

Astfel, luand Tn considerare cele anterior men+ionate, Sectorul 6 al Municipiului Bucure gi pnn adresa

nr. ZPl15/22.Ol.2025, tnregistrat5 cu nr. 4240/22.01.2025 la Sectorul I al Municipiului Bucure§ti, 9i-a

exprimat disponibilitatea Tn vederea transferului dreptului de administrare.

1.3. Principiile de bazd:

a) principiul legalitatii actelor consacrat de art.80 din Legea 24/2000 prMnd normele de tehnici

legislativa, in sensul ci actele autortti+ilor administratiei publice locale se adopti sau se emit pentru

reglementarea unor activitati de interes local, in limitele stabilite prin constitutie si prin lege si numai Tn

domeniile in care acestea au atribulii legale;
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Primiria
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b) principiul subordonirii fati de actele de nivel superior, consacrat de art.81 din Legea 24/2000

privind normele de tehnici !egislativi, in sensul ci la elaborarea proiectelor de hotirari se va avea in

vedere caractewl lor de acte subordonate legilor, hotirarilor $i ordonanjelor Guvernului gi attor acte de

nivel superior ;

c) principiul satisfacerH interesului public consacrat de art.10 din Ordonanta de Urgen Ia a

Guvernului nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivtt caruia autortt3pIe $i inst itu;nIe administrajiei

publice, precum ;i personalul din cadrul acestora au obligalia de a urmiri satisfacerea interesului public

inaintea celui individual sau de grup;

d) principiul adaptabilttilii, consacrat de art.13 din Ordonanja de Urgen fa a Guvernului

nr.57/2019 prMnd codul administrativ,potrMt caruia, autorttilile $ instituliile administraliei publice au

obliga lia de a satisface nevoile societ3 gi;

1.4 - Finalitatea:

Avand Tn vedere ci sttuajla de fapt actuali treneaz5 de prea mutt bmp, ceea ce a produs un deficit

de imagine ambelor instttu yi pnn deblocarea acestei situafii $i crearea cond4iilor pentru reintegrarea Tn

circuttul public al anematografului Giule gi, sentimentul de incredere al cet5}enilor in instttuliile publice

locale va spori $i va conduce la Tmplinirea principiilor Tn baza cirora funcjioneazi autortti Tile publice

locale $i anume principiul satisfacerii interesului public, cooper3rii g responsabilttalii.

1.5. - Schimbadle preconizate pnn propunere:

- asigurarea cadrului legal necesar Tn vederea implement3rii una protocol de colaborare Tntre

Sectorul I si Sectorul 6 al Munidpiului Bucuresti pentru realizarea ;i implementarea in comun a unor

proiecte de investQii menite si revttalizeze Tntreaga zoni ;i si asigure condtjOle necesare reinte©irii Tn

circuitul public al Cinematografului Giulefti.

1.6, . Etapele parcurse tn preg6tirea proiectului:

- identificarea imobilului;

- stabilirea situaTiei juridice actuale;

- verificarea fi analizarea etapelor parcurse pan5 Ia data prezentei;

- analiza cadrului legal;

- elaborarea Proiectului de hotirare.

1.7. - Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupi az:

- nu este cazul Tn aceast5 faz5 a proiectului

1.8. - Impactul fInanciar asupra bugetului pe termen SCtIIt:

- nu este cazul Tn aceast d joz6 a proiectului

PRIMAR

( )’

(/

We Hung=MnWn===WHenPH=Wa=nn•=WnWnnn==MWW=W•

Bd. Banu Manta nr. 9, Sect£>nIl 1, Bualte+ti
T,1,+402r/319.to.13; +4021/319.10.14

redsU atura@prfmariasl/o
www.9rfmariasectorl.ro



Primiria
Sectorului I@

1.9. . Efectele proiectului de hot3r6re asupra hot6r6rilor CbnsiHului local al Sectorului I in

vigoare=

PRIMAR

- nu este cazul.

1.11. - Consutt5ri efectuate invederea elaboridi proiectului de hatir5re, dupi taz:

Nu au lost necesare alte consult6d

1.12. - Activttatea de informare publid prin elaborarea §i implementarea proiectului de

hot5rare, dup5 az:

Nu este cazul.

1.13. . MedIa de realizare, m5surile de implementare, ruursele newre:

Se realizeaz6 lo nivelul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului I, uUlizdnd resursele

umane si materiale ale instituliei.

1.14. Temeiul IqBal are stg la bala adopt5rii:

- art at $i art. 65 din Legea nr. 24/2(X)0 prMnd normele de tehnic6 legislativ6 pentru elaborarea

actelor normative, cu modiflc6dle $i complet6rile ulterioare;

-Hot6r6rea ConsiHului General al Municipiului Bucure gti nr. 213/2015, anematognduI Giulefti afost

Tnscris Tn inventarul domeniului public at Municipiului Bucuregi $i transmis Tn administrarea Consiliului

Local al Sectorului 6;

- - prevederile Sentin lei civile nr. 1246/ 15.04.2014, pronunlata de Curtea de Apel Bucurati - Sectia

a Vlll -a Contencios Administrativ $i Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, r6mas6 definitiv6 pnn Decizia nr.

1901/2016 a inaltei Curli de Casa lie $i JustWe;

- incheierea dispus6 de Judecdtoria Sectorului I - Sec{ia a 11- a Civi16 Tn $edin ld din Camera de

Consihu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018, pNn core s-a dispus admiterea ceredi de

?ncuviir!!are a execut6rii silite, in oricare dintre formele prevazute de lege, in conformitate cu dispozitiile

din titlul executoriu - sentin la civi16 nr.1246/15.(B.2014, pronun Iata de Curtea de Apel But:ure gti - Sectia

a VIlla Contencios Administrativ $i Fiscal;

- procesul - verbal din data de 13.(M.2018 din dosarul de executare nr. 56/ 2018, Tntocmit de Biroul

Executor Judec6toresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea tn posesie a Sectorului I al Municipiului

Bucure$ti, asupra bunu lui imobil CinematogmfGiule$ti, situat in Bucure gti, Colea Giule9ti nr. 56A,

- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific6rile $i complet6rile ulterioare;

- Legea nr. 101/2023 pentru completarea Ordonan lei Guvernului nr. 39/2005 privind

cinematografia §i pentru reglementarea unor mdsuri privind sdlile $i gr6dinile de spectacol

cinematografic;
we=nUn===n=n=nanWMW=n=nnn=PM+=n=HUnan=nUnUn= nunnn=nMR=n=n=M===n==new==nw=n=ww====nan=H=w==nn=MUWw%wMnnnn==w===n=nunnnunnPURe=WOnqnRHHnOne==nUnn=WHO nUnnnn==nnnUn=P=W=U=M==nn•=eMU•=WWn===M=•
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- adresa Sectorului 6 al Municipiului Bucure gti nr. 4415/22.01.2025, Tnregistrat5 la Sectorul 1 al

Municipiului Bucureyti cu nr. 4240/22.01.2025;

- Extras de Carte Funciari, format neutilizabil Tn circuttul cMl;

A and in vedere cele mai sus menlionate gi in temeiul art.136 ann.(1) $i aNn.(2) din Ordonanta de

UrgenTa nr. 57/2019 privind (x)duI Administrativ, cu modificirile $i completirile utterioare, supun

dezbaterii Consiliului Loal al Sectorului I proiectul de hot3rare privind solicitarea catre Consiliul General

al Municipiului Bucure}ti de rnodificarea a Hot6r6rii nr. 213/2015 $i transmtterea imobilului

“Cinematograful Giute}ti" din Col. Giule$ti nr. 56A, in administrarea Sectorului I al Municipiului Bucuregi.

PRIMAR

Nume Prenume

Dan Tudor

Funclia

Arhitect §ef

Semnitura

( {
Pricop Daniel Consilier superior

Bd, Banu Manta nr. 9, Sectond Ir BuwFefti
Td, #02r/3r9.ro.r3;#u2r/319.10.14

redsuatun@pdmartasLro
www.pdmariasectorl.lo
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ARHITECr §EF

Serviciul Reglementiri
Urbanistice, Cadastru ;i GIS

Nr. 400 / az. C'i /2825

Raport de Spedalttate
pentru proiectul de hotgr6re prMnd solidtarea cgtre Consiliul General al Munidpiului Bucunfti de
modifiarea a Hot3r6rii nr. 213/2015 g transmiterea imobilului “anematograful Giule$ti” din Cal-

Giulegti nr. 56A, in administrarea Sectondui I al Municipiului Buarregi

blind in considerare Referatul de aprobare fi Proiectul de hot5rare privind solicttarea c3tre

Consiliul General al Munidpiului Bucure itt de modtfiarea a Hot3rarii nr. 213/2015 $i tnnsmiterea

imobilului "Cinematograful Giule$i" din Cal. Giule gi nr. 56A, in administrarea Sectorului I al Municipiului

Bucure$i, in baza competenjelor de+inute am intocmtt prezentul Raport de Specialttate, dupi cum

urmeaza:

Analizand Referatul de aprobare mai sus men+ionat reiese faptul c5 Proiectul de hot3rare a fost

fundamentat §i int;iat ca urmare a faptului c3 la data prezentei imobilul respectiv se afB intro stare

avansati de degradare, constttuind un real pericol la adresa integrtt5Iii $i sinatalii persoanelor ce

tranztteazi aceast3 zon3, astfel inca se impune interven ya de urgen fi a autortt#;ilor publice locale in

remedierea acestei sttua;ii.

in ceea ce prive§te elementele $i cauzele are au condus la situalia de fapt actuali, subliniem

urmatoarele:

- potrivit prevederilor art. 95, art. 96 ann. (1) $i art ICD ann. (3) din Ordonan}a de urgenti nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modiHc5rile $i completirile utterioare, unitaTile admlnlstrativ -

teritoriale ale Romaniei sunt comunele, ora$ele g jude+ele, definand calttatea de persoane juridice de

drept public, cu capacitate juridici depHni $i patrimoniu propriu, astfel Tncat, sectoarele Municipiului

Bucuregti sunt subdiviziuni administrativ -terftoriale f5r5 personalitate juridild $i lipsite de dreptul de

proprietate asupra patrimoniului imobiliar.

- in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atribu+iile consiliului local $i art. 166 alin. 1 $i aHn. 2, lit.

(g), din cadrul actului normativ mai sus men+ionat, Consiliul General al Municipiului Bucure$i detine

atdbuliile privind administrarea domeniului public $i privat al municipiului tar Sectorul I al Municipiului

BucureFti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- terttoriali administreaz5, in conditiile legii, bunurile

proprietate publici sau privati a municipiului, de pe raza teritoriali a sectorului, pe baza hotirarii

acestuia.

( /
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- in conformttate cu limttele de hotar actuale dintre Sectorul I al Municipiului Bucure$i §i Sectorul

6 al Municipiului Bucure§ti stabilite potrivit Decretului nr. 281/1979, prMnd stabilirea sectoarelor

Municipiului Bucure$i, mroborate cu Procesul-Verbal de Conciliere Tncheiat Tn anul 2012 g cu limttele de

lucru actuale ale a$ciului de Cadastru §i Publicttate Imobiliara, 1 3

teHtoriala a Sectorului I al Mundpiului Bucure+Ii;

• in baza Hotir6rii Consiliului General al Municipiului Bucure gti nr. 213/2015, Cinematograful

Giule§ti a fost inscris in inventarul domeniului public al Municipiului Bucure§ti ;i transmis Tn administrarea

Consiliului Local al Sectorului 6;

la data prezentei, imobilul are document#ie cadastrali avizati Tn baza c3reia i-a fost atribuit

numir cadastral $i a fost intabulat Tn cartea funciari pe Sectorul 6, in condtjHle in care din punct de vedere

terttorial imobilul se afB pe raza Sectorului I.

In ceea ce pave$e sttua$a]uddicb a imobilului “anematograful GiuleItf“ din Cal. Giule$tinr.56A,

menjionam fuptul d, av6nd Tn vedere:

- prevederile Sentin;ei civile nr. 1246/ 15.CH.2014, pronunIata de Curtea de Apel Bualre$i - See;ia

a VIII -a Contencios Administrativ $i Fisol, in dosarul nr. 8128/2/2013, ramasi definttiva pnn Decizia nr.

1901/2016 a Tnattei CurTi de Casage $i Justi;ie, am Tntocmit prezentul raport de specialttate, finand cont

de

(!

- incheierea dispusi de Judecatoria Sectorului I - SecVia a II- a CMB in $ediNa din Camera de

Consiliu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018, pnn care s-a dispus admtterea cererii de

incuviin fare a executarii silite, in oricare dintre formele previzute de lege, in conformttate cu dispozitHle

din tttlul executoriu -sentin fa civi15 nr.1246/15.Q4.2014, pronun Tata de Curtea de Apel Bucure$ti –Sectia

a VIII-a Contencios Adrninistrativ $i Fiscal;

- procesul - verbal din data de 13.04.2018 din dosarul de executare nr. 56/ 2018, Tntocmit de Biroul

Executor Judecatoresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie a Sectorului I al Municipiului

Bucure gti, asupra bunului imobil Cinematqgraf Giulefti, situat in Bucure$ti, Calea Giule$i nr. 56A,

dreptul de admlnistrare asupra Cinematografului Giulegti a fest constitutt Tn favoarea Sectorului

1 al Municipiului Bucure$ti.

Pe de alta parte, avand Tn vedere prevederile Hotdr6rii Consiliului General al Municipiului

Bucure$ti nr. 213/2015, Cinematogmful Giulegti a fast fnscris tn inventarul domeniului public al

Municipiului Bucure$ti $i transmis Tn administrareo Consiliului Local al Sectorului 6.

( /

T=ISO 9001 >
3

BUREAU VERITAS

:%

Bd. Banu MarIn nr. 9, Sectnrul I, Bucurefti
T,I, #oar/319.10.13; +40zr/319.10.14

rel$stratura@pdmarial.to
www.DrimariaSeCtOrloro



s==:::Sui 1@
ARHiTECr §EF

Serviciul Reglement5ri
Urbanistice, Cadastnr gi GIS

De asemenea, inscrierea dreptului de administrare Tn Cartea Funciari a Consiliului Local al

Sectorului I al Municipiului Bucure gti asupra imobilului “anematograful Giule$ti" din Cal. Giule$ti nr- 56A,

Sector 6, Bucurefti a primtt Tncheiere de Respingere din partea Oficiului de Cadastru §i PubHcttate

Imobiliari Bucure$i.

Ca urmare a celor mai sus subliniate, w procedat la notarea Sentinfei avile nr. 1246/15.04.2014,

pronunjati de Curtea de Apel, in dosarul nr. 8128/2/2013, r5masi defintt iva, prin care Regia Autonomi a

Distribu{iei $i Exploatirii Filmelor Romania Film este obligati si predea Consiliului Local al Sectorului I

bunurile norninalizate Tn anexa nr. 1 a OG nr. 39/2005, cuprinse in Cartea Funciar5 nr. 233333 a

Cinematografului “Giule$i" .

Precizim faptul c5, imobilul identifiat al num5rul adastral $i Cbrte Fundar5 233333 este

rezuttatul unei operaliuni adastrale de alipire, pan are wu alipit imobilele identificate cu nr

adastrale 228663 $ 232240, finalizat5 pnn Aclul de alipire nr.1559/CB.11.2018, ellis de BNP Biia$

Valeria.

De asemenea menlion3m faptul c5 la data prelu3rii imobilului Cinematognful Giule$i, acesta se

identifica cu nr cadastral 228663.

De asemenea menlion5m faptul ci imobilul anematograful Giule$i este Tnregistrat Tn evidenTde

financiar contabile ale Sectorului I al Municipiului Bucuregi cu o valoare de inventar de 661.201,OO lei .

Astfel, a and in vedere cele mai sus men Donate, solic}tarea catre Consiliul General al Munic©iului

Bucure gti este Tn concordan A cu prevederile legale Tn vigoare.

Aand in vedere cele mai sus men}ionate, analizand toate documentele prezentate, in

conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modific5rile $i completirile ulterioare, Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru $i GIS din subordinea

Arhttectului 5ef PROPUNE spre dezbaterea Consiliului Local al Sectorului I Proiectul de Hotarare privind

aprobarea achizi+ion5rii imobilului situat Tn str. Constantin Caracas nr. 46(fost 60), Sector 1, avand numir

cadastral $i carte funciari 2@1261, in scopul amenajirii unei parciri de re$edin Ti.

Anexim prezentei urm5toarele;

-Hotdr6rea Consiliului General al Municipiului Bucure$ti nr. 213/2015, Cinematogmful Giule$ti a

fost?nscris Trl inventarul domeniului public al Municipiului Bucure$ti $i transmis Tn administmrea Consiliului

Local al Sectorului 6;

( );

( ))
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- Sentin la civild nr. 1246/ 15.04.2014, pronunjata de Curtea de Apel Bucure$ti - Secjia a VIII -a

Contencios Administrativ $i Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, ramasd deflnitiv6 prin Decizia nr.

1901/2016 a inaltei Curli de Casa lie $i Justi lie;

- Tncheierea dispus6 de Judecdtoria Sectorului 1- Sec{ia a II- a Civild Tn §edin$ din Camera de

Consiliu din data de 21.03.2018, Tn dosarul nr. 7430/299/2018, pan care s-a dispus admiterea cererii de

Tncuviinlare a execut6rii silite, in oricare dintre formele prevdzute de lege, Tn conformitate cu dispozilille

din titlul executoriu - sentin fa civi16 nr.1246/15.C)4.2014, pronun Iata de Curtea de Apel Bucure$ti – Sec4ia

a VIlla Contencios Administmtiv $i Fiscal;

- procesul - verbal din data de 13.CB.2018 din dosarul de executare nr. 56/ 2018,Tntocmit de Biroul

Executor Judec6toresc Sersea Adrian-Eugen prjvjnd punerea Tn posesie a Sectorului I al Municipiului

Bucure$ti, asupm bunului imobil Cinematogmf Giulefti, situat Tn Bucure gti, Calea Giule$i nr. 56A,

- extras din Legea nr. 101/2023 pentru completarea Ordonan lei Guvemului nr. 39/2CXJ5 pdvind

cinematografio si pentru reglementarea unor mdsuri privind sdlile $i gradinile de spectacol cinematografic;

- Extras de Carte Funciar5, format neutilizabil Tn circuttul civil;

( );

FuncliaNume Prenume

Arhitect $efDan Tudor

'intocmit/Avizat

Avizat

r
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Dosar nr. 8128/2/2013
ROMANIA

CURTEA DE APEL BUCURE$TI
SHIA A VIII-A CONTENCIQS ADMINISTRATlv $1 FISCAL

@-
; }yU/-).

:}>-:+J'\f,d=:nT{ASIVJeFF. 1l?gn14
th( b. = , Il:q/ ComptehHconstttuit din:
\$ 1.: 1;--$# PRE$HD]NTEIONE.LRADU

-k= ;,’ Grefier MARIANA DINCA

(

)1

Pe roI pronunbrea asupm auzei de contenda adminisbativ $i fiuzI
fannula© de nda#nn@ SECTORUL I AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI $i

9N$1UUL LOCAL AL SECTORULUI I, in untradietoriu al pgMta REGIA
AUrONOMA A DISTR18urIEI $1 D<PLOATARll FILMELOR R6MANIAFILM,
avaId ca obiect ,obiig@ de a faoe’.

EbzbderiIe asupm eRep$itor IIp@i de inbres $ :ipsei aMi p®aude
ac6ve $ BUpa &xtd©ltd -eauzei au wta Ioc in $edinb pIllghg din dab de OB
apdlie 2014 fnrd consemnate Tn alpdnsut Tncheier$ de feW de la atlea dda,
parte MOmma din prezenta seating, cgnd Curt%, pentru a da podkiMe
p8r$1or$adepun# la dour @nduzii saise, a amanat pronunWea la dab de IS
aixtHe’2014, c6nd, in aceea$i eompunere, a hotdrat urmatoarele:

CURTEA

(

PNn -cerueaforrrwlalg Ia data de 13.12.2013 ecgamaniii SECTCXtUL 1 AL
MUMGIPIULUI'.BUOURWI $i caq§LIUL LOCAL AL $ECTORULUI { au
’-ljcitat install@ de -oon&ncim ach##riskativ , obligarea b8r§bi REGIA
++dTONOMA A DISTRIBUI•tEI $1 EXPLOATARH FILMEEOR'tOMANIAFIIM la:

1.' Pnchnd burIalIor ialobib aftde iiI ada$nktfaru RAOEF din oele
aneia nr.1 a O.G.nr.392005, aflate hl donnniul pubIc &I

adminis&area Consikului Loa1 at $edaNlui 1 atin

)1

norninaliate in
auto@i k>oak si
MurWului Bual@$B, especXiv:

- Cinematograful Patda sttint in Bdul Magheru nr.12-14;
• Cirnrnat8ggal Scab, skuat in Bdul Magheru'nr.24; -
- Cinernat©©®t Ex@lsior, SaInt in Bad ton Mthalache nr.174;
- CinematogmRI Dada, $Kuat in Oaka C,dvtjei nr.137;
'einetnabWt(nW, situat irl Ca lea GW nr.186;
- CiaematogmRrl Cotrwhi, sttuat in Sas. Coboceni FIr.6;
- Cinematograful Giule96, sttuat in Calea Giule§ti nr.564
- CinQn}a}qgraful Feroviar, situat in Calea Gavi@ nr.80;

1
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- Cinematograful Gradina Parc, situat in Bdul Poligrafiei nr.1 ; \ .'=-.'‘
2_ Predarea bunurilor mobile aferente aflate in inventarul saliloW£W,

gr6dinilor de spectacol cinematografic, aflate in propHetatea pri%ta a SectorultF'*---‘
1 al Municipiului Buwre$b si in administrarea mnslhtui loal;

3. Tncheierea protocolului de predare prknire conform digpog§ lor Legii
nr,303/2008 prMnd aprobarea OUG nr.7/2008 pentru ' modificarea si
completar% OG nr.39/2085 pruunI si pen&u modtfiarea Legiinr.328/2006
pentru aprobarea OG nr.39eoQ5 pnvbid cinenlatograOa.

4. Predarea dOCumenleIQraferente innt8ekrr si mobilelor, at st a actelor
juridj@ de Tnstrainare a burwrIQr - bmb@ ce fac patte din anna nr. 1 a O.G-
nr.39/2005.

in motivarea oeruii, redamanta araB a art II. din Legea nr.303/200B
prMftd. @mbar@ OMQdnbi de' Urgerda a GwerrwM -III.7@>8 @n&u
tnod6tnt@ # wtnpWrea ' Ord)tianfei (awemuhl nr.39a(D5’-reghrentea£g
a: ;;I „ J;, 8gHe'si'#Mnle,de q%t®81.dnematogta8c' #Mzu@iIi’arM
nr.I h O.G:+iIIMMS.{ ... ] trec-h ;downniul'pUHb al rglWo$admif$shaM.
terttorhle louIe, mnunale, oM9enegtI muni@b d at $elanrdwmuniciphkri
Buctre$i. dufM in si in alainistrar% wsibikr'kxab re$pedhe. a Bunur$e
mobile a88te irl irwen&aul saBv si grgdhior de $peetnr$ birerndru@fretgeain
propdd&a prbab a unitB@or adw\his&a$v terRidab kx:ah st in aIH§r®bar%
mnsIBor4oale ale a®stora. 3. Odatg ar bangertd {rtw;#ildcx fw@uk lala
1, earl$H©e Jo@ #Qf prdua lle la.Rqgh Aut£xx>Itu de'£Xslnbu@ si Woatdre
a Filnelor "Romaniafdm- pasomlul afwerd a1 rupeehrH Fxweddkir- Lqgii
nr.53/2003."

Pan Legea nr.105/2013 &a wIns o.U.G. nr.47/2011 pHvind
reg}ementaea situa@ jurtlioe a unor s81i si gMdini de spectaool
&InnaRBraec, p@eum'si a dIor krnbiIe, a@. agleIInIt& a hwBte-pentw
me nu &a in(#reiat.PK#a,d stay au fost predate palla la data. in bai in VWfa
a DUG n£47/a}11; afnan in propHetMasi ad81inHluea fiAl:m ;r. ' :T ‘

In mlsednb. pweder#e O.U.G. nr.7/2008 agld dial a fast rnalaical3
pin Lwea nr.3W(XB sunt apliabik si obliga&xii, bunurie men$onate $ind in
pmpHelatea wW adrrtinis&ativterik)dale.

In stwal puaedi in aplare a prevederdor legblatNe menBitrate mai- hIS,
Sectorul 1 al Munidpiului Buwre$ti si ConsiHul LoaI al Sed9ndui 1 :au formula
solicitarea de predae abunu6k>r, in dab th aQ8.2013.

In data de 27.CH.2013, al adrua nr.5629 palaU a oomuriat ulm#barele:
A. Ca in rap©rt de decizia nr229#10.053012 pronunjda de {naap QuIte

de Casajie si Justijie in dosawl nr.46382/32009, -si®ura entibte in Ingsura sa
solicite active Ie . sai si gMdini de spe@@1 alegntagnBe de pe razz
municipiului Bucuregti in bam Legii nr.303/2008 %te Ptirngda MunWpiului
Bualre9ti pNn Primn General;

( Jf

( ;}
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B..,{# in raport de Decizia nr.269/16.03.2010 a Curjii Constttujbnale, au
fost 'cleWte nwons$tujionale art. tI punctele 11 si 12. precum si a art II

,.€wlWf din Legea nr.303no08 in m bura in are se refna la bunuHle rnoble,
F#ap3btate a pnoanelor fizi@ sau a persoanelor juridioe de drept prival atlate
in inventarul saIlor si g(adinilor de spectacol dnematcuraBc.

C. Ca in urma pronun©rii de care Curtea de Alnl Bucure$ a Sen8r{ei
civile nr.2274/09.07:2013, RADEF nu are Consiliu de adminigMf© are ba
al>rat?e transball de propdetate a activelor cir©matografe din sec£orul 1 Si sa
stat#eascg WBoaneb rpanda£ate sa Thcheie prokxx>ale in @adi$b Lwii
hr,383/2M".

D. Ca parte diaM iniobiie au ie9it din adrninistrarea RADEF, umrare a
unor ach mbe, hotgrgd jud@aol%tj, iar parte hc obiectul unor W.

in opinia redamanglor, r6spunsul formulat de par§tg egG r©legal,
30arece 6tularul dnptului de propdetab publca si pnpri@ pHvab

.taonIenhl pubIC si domeniul pHvat) @re farmeazg .domergul adminBtra8v al
Sechwlui I Bucue$6, apargne exciusiv aeestei un@ adm#tbBa6v teriloHale,
{a ea#tatea.sa de persciana juddica de d npt public, cu aapa6ihb juridea
depHrb si ®&irnaniu'prrpdu (art 21 dh Leg% tlr.215no01 a'admiristragd
pId>Hee=l®abf al nndHdHb si oompletgdle ufbdoae)

( }/

„-ta dour, ©ehmaata a deptH TosaM#Re -ch care a %cut volt>ire .in
€ererw de dteman in jIMCdi fi aRe in$cHsud.

, - PNn Tnt$mlinm, par§b a :imgut ex&eph ;lipwi caliHiii proeesuaJe a
rec:larnanglor ei acef8a lipsei de inter%
. - To stiqner% primei wcnpgi p&r§ta alatg cS pan $entiab dHa nr

3WlaG£2C>II 'a 'W de Apel Bucure;b - Setga a ViN conbrx;los
:adBrinistrQBv $i fiscal a fost admba Tn parte acgunea (al dxcepfia
.'cidematografebr Dat:h $i GIMP).

Pan decizia 2244/10.05l012 a Tnaqei Culli de CasaBb si &r$Uge a fast
Jrnb nctfnul dedaat de 1qb, a fost asati hotgr6rea ih&njei de k>odi a

a>st admis{ ex@pga lipni alKali proenuate active a-redamanjbr eia :fO§t
( ] iF

r%pinsg acgun% a abn
nd in veden nfuja definitiva si irevocabila dab de indIa Curte deAva

Casage Judge in sp@, singwa entitate in masura sa soRcite adivele saR d
gradini de $petiaool dnema&>gra6c de pe ran munidpitdui BucurqO in -baa
Legii nr.30&2CXB $i Pdm8Ha Municipiului Bucurqti pNn Pfimar General

eu privire Ia cea dea doua exoepge, pa6ta araa cg foldsul practic
urm6rit pan promovarea aqunii nuJ viZ%a pe eel care.a Tnvestit instan@ cu
solujianalw litigiului, d vizeaa aRe persmAe. - ‘

Pe fond, Wta solicitg r%pingerea acjlunn, invocand urmak>arete
argumente:

Actfvele sali de spectacol cinematografic care se regaseau cupHnse in
anexa Ia O.G. nr.39/2005 privind cinematografia, nu a fost actualizata pan&-un

3
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act norrnattv, 0,U.G. nr_47/201 1

reglemenb©a situajtei juridin a un(>r sag
dnematogHfle, prearn si a all>r imobile, act
declarat neconsWonal pin Duida nr.19/20 13 a

aImste condi$, dintre salle si gMdhHe de. SpeCtaCOlIn

De rap %gaului 1 si cuprinn in anexa laaflate
cinema£ogmga, pecizam au ie$it din adrninistrar% fegiei,
Q.U.G. nr.47/2011, atat dnemat®rafut t3ACiA - Calea
cinema{agreat ORI VITA - CaIn ’bIMjei nr.486. al:esba $ira
ba7a unor titluri irevoabile Tncheiate in oondKiile Legii
fost reIna deaWel d pin sentinta Gigla nr, 8580/+9.05.201 1 a
BucuregH nSWa a VIH a conbncb a]ministra6v $ilisml FwnufW
nr,46382m2cxig, pNn me a fast admM Tn parte at$unea, cu
CinematograbkxDatia fi <grfv%-

Rdbribr Ia MImI#qmhIt FEROVIAR - Calea erM
potrMt H.G.nr.590£23XB2010 prMrxl daiat§ar%
perdru aaa de atiItab- publia a imotibkx prof#HRh
ampbsarrt€##ul lucrSri de iMeI% public local "DubIarea
tronsonul Buz%ti - Berzd - %le %van - B.P. tagchu - eaba
publicata in Monitrw! GHdal rv.428125 it## 20tO. .elkdaria’‘
Buale$ti a fost autorizata sa tread ta'dnian$aea
a intobile@ WIRid& Wta si&,ate pe mtI&'--eW
public toM, far pe &owonul mai sas amin6t&aafHdn©na@ahIt

In OHa oe prtve$teGRADINA PaRC -BdulPcBgraet rv.1,
amplasamentul acesteia, la niveluI nIh>r Im), &a ®r9S&uil far$
un knoW. ' - ' ' - " ’ i ’ 't ;T-

Ulterior, pan Tranacga autentificata irl baa Indrderii nr.29Z@€>85 ' a
Biruului Nobdal CONFtOES &au 6nalizd pr®edur§e penbu soWraiiea P
ale amiable a #tWui natIht din derulare a Contrac&dui de asoe:gere
partidpa$urn nr,4aw.09.1994, imrhdat bIke kM Fi§ala BucaW
R.A.D.E.F."RomaniaFilrn" si S.C.ROCAS IMPEX 93 aRL

HI

a

In haze aowH &afwcW, in patr#txinhil egM a inbat un spaW in
suprafa@ de 478 m. p. $ituat in imobilul 'daltma WV CWFER dn But!11@,
haut PtH©mflei nr. t, se€irx 1, in compensate pentru debitele ezrrHae iM
&aar% .'oontnctului rtd $us men§cxIat 'si petrtra foM' -GMdina ,de
cinematQgr# PARC.

U&Har. ' in 'baza mandaaIIa Mini$twului CulluM si CuHelor, spd}itIl ' in
suprafa&a de 478 m.p., reprezent8nd numai lmnstnx& a f6cut obiagul;,und
!icitBlii plalice peatru valonmr% acestuia pNn v§nare, lottage la dare a

participat S.C.IFIGENIA IMPEX S.R.L., sodetaie are deattfel a adjud wat aaest
$W§u

CD

( )) I

4



Cu drMre Ia act}vele cinematograf EXCELSIOR - Bdul lon Manolache
ry.174, .#rematograf COTROCENI - Sos. Cotroani nr,6 si dnematograf
QWfl - Calea Giule$ nr.56 A predum m sunt in derulare, pe rolul
in©njelor de judecata, in difertte faze procesuale, ltigii al aror obie(;t it
constRule obligaga de a face, in baza dispozi$ilor Legii nr_346/2004

2. Referttor la solic}tarea redamanglor se a preda bunudle mobile aflate in
inyentarul salilor si gMdinilor de spectacol cinematografic, !inem sa pr%izam
%rHul co asupra art. II puncble 1, 2, 5, 9, II si 12 din Legea nr.303/2CX38, a fast
invacata exepga de newnsItu$wla+tab, ce a format obiectul doMnJui
nI.§548D/2CXD pe rolul Curfi ConsWonab, are pan Deci2ia
nr.2M16.Q3.2010 a admi§ Tn parte exepga de necons6tugonalibte, respectiv a

leg% in reterinb,
la bunurL6 moNk,

aflate

lnalidedarat necol art II Dunctele 11 si 12 din
art IIb k:tuI 2, iriproWl F©aRZI

3prietah oaneJor dia de dIdOa2MnneIQ

I $alilor g grgdiniior de SIin inv31 ogra6c;

mPe@land al Ha

(

lipsei de intu%,
t re$nand ca'reclamaniii, in allah de unitate alministrathledtotiala $i r%pectiv
autodtate adminbtrativa, au intuesul de a alminisba pabimoniul propriu,
inclusiv prin pnmwarea de acjuni in justige are find la rein&egirea ei
CQnservarea acestui patHmoniu. A nega un asemutea inter% ecbtvaleazg cu a
Iwa .dreptul de administrare a pa&imoniului, un anmenu demer$ fiind, Tn
IIIad e6dent, oontnr W.

. , III oe prtve$@ @a dea data exzpge, Ct#tea re§rn cg pan decizia
2294/10.Q5i012 i Tnattd Curl de Casage si Justije &a rebrut arg ecbMc ca
titularul dnI#ului de poprietate publicS $i ptoprietate primB are fontwzg
donndul administlaBv al Sectorului 1 Bucun$ti apar#ne udtniv acestei unit#
adminis&ativ+eHtoriate. Prin urmar& Cuba rejjne eg @damanB, au aIMe
’ 'lc®ua%*in cauzg, pHmul_in aBtab de 6tutar al dreptului de propddate

( o©hului domeniu. iar cel deaLJ&2il M
prem lese

pande

Pe fond, Curtea regne ca potivit art. II pct. 1 din OUG nr. 7/2008 ,La data
in&gai in vb ure a prezentei legi, salle $i grgdinile de spectacol dnanatografx;,
HeWide To anexa nr. 1 k Ordonar@ Gwernultl nr. 39/2005 pdvind
dnuna&>grafia, apnbatg cu modificaR $i completgH pnn Legea nr. 328/2CX)6, cu
modiRHriIe $i comp{etgrile ultedoare, aflate in dommiul privat al stalldui ei in
adKlnisbar% Regiei Autonome de Dishfbu$e g Exploatare a Fitrnelor
"Romania-HIm", impreuna al terenuHle ei bunurile mobile aferente, tree in
domeniul public al unWor adlninistntiv4edtortale lamb, coalunale,
odpm%ti, rnunicipale fi al sectoarelor municipiului Bucure$ti, dupg az, $i in
administrarea consiliilor locale respective”.

Conform pct. 2, ,Punerea Tn apliare a dispozijiilor pct. 1 - 4 se face pe
baza UntIl protocol Tncheiat Tntre primarul uniWi adminis&aHv-teRbHale

5



beneficiare $i reprezentantul mandatat de dtre conducerea Regiei Autonome
de DistHbujie §i Exploatare a Filmelor "Romania-Filrn", Tn acest scop, in termen
de 6 'Juni de la intraea Tn vigoa@ a prezeAtei legi. PnRooolul Incheiat va fi
asurnat de atre consiliile lomfe ruingive pan hotarare’.

Redaman© au solcitat predarea bunudk>r rnenjionate in texteIe citzte,
TrI$5 -pgr§ta-a refuzat,

Cudea constaH a obligagile de pedare a bu-nuHlor $i nspqiv de
Tnchd ne g protmolului sunt obligagi legate fi neeondijiohate. Aia fInd, (.}urtpa
cons@ Cg nbiunul idin argumentek invalab de parata Tn susgrnrea eftaIHui
siu, reiterate in intgmpinare, nu sunt de natu6 sg in&anga dkpozjjib legale
mat sus mengonate. Pnn wmare, $e-constati cg remzul parabi Trnbraca un
caracter ndusti6at, in sensul art. 2 din Leg% nr.'554a{x)4, m£Hiv perHru .tale
va admitf @gun% asKeI mn a fost brmuiaH, regnand totcxjaH ca parata nu
adminisbat nic>io probg din are sa rdas§ ca anumite dnema&BMe nu Mai

( )

EN ACBFE MOTIVE.
}WMELE tEGtl
HOTARAgTE

lipsei de inbru $i exapga lipsei calmi pn)cesuale
in cauza prMnd pe ndaman§i Sedrxul 1 al Nhrnkgpitdui

8twre$$ $i CbnsHitd Loa al Seck3rutui I, aIIBI cu wdiul Tn DucalHb, $as.
Buctre# - Ptde§, nr. ©t3, wior I, Tn can&adMah cu p&%-R®ia
AgRinaM a tBWt$ei $ EwbWi nlmek>r RornaniaHlnt, cu $edid fII
BueuW, Bd. WIeID nr.12-14, $ec£or 1 $i cu adresa de coresponrbng in
BgcwW, sas. aIRIW, nr. %, safer 1.

IWa p8r§b Ja pndana cake redamang a bunurilor kImble
nominabzate Tn anexa nr. 1 a OG nr. 39/2005, reqteciiv daandografele:
1.-Patda" Bd. Gh. Magtwu nr. 12-14; 2. "&da" Bd. Gb. Magtpru nr. :24; 3.
"Excelsior“ &I. Ion Mhalache nr. 174; 4. 'Daeia" Calea GIt–@i nr, -137; 5.
'K3Hvfta“ Ca1% GrfM© nr. 166; 6- "Cobowlf Sos. CaIroani nr.-9; 7. -Giute$tf'
.C@GiuW tIt seA; 8. "Feroviar" Calea CIMbi nr. 80; 9. -Grgdiaa Pate" Bd.
Poligra6ei Dr. I.

CMa fBI#a la predar% dacumentebr ei a bunur&>r mobile aferente
imobikbF su$nnngQnate, pecum $i la Tncheierea prakicolului de ptedare
pnrnlre.

Cu recws in 15 zite de la comunicare

C !)
{
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Cod BaLI ECLJ:RO:ICCJ:2016:002.001901

ROMANIA
h(ALTA CURTE DE CASATIE §I JUSTTIIE

SWIA DE CONTENCIOS ADMnqiSTRATTV $1 FISCAL

DI 1901
TgtWs

It: f::: :r 1:qI =r :i! \
Dosar nr.SWIms

§edin}a publici de la 14 iunie Z)16

'Judecator

Jud<lator
Judec5tor

hhgstmtasistent( ),

Daina Duican

MihaiCiobotmiuCerbu

&&&

Sa hut in mnrinare recwsul daljarat & Regia Autonoma a
Wibu}id$iExpbatgdiFilanlor RomanianIm&npotdvaSentinPi
nr. 1246 din 15 alxilie 2014 a Cup.de Apel Bugwegt{ - SecPa a VIII-
a(:artend% Adaadstrativ$iFiscall

DeztnMe inland $icatduziilepar}ilor auavutlocinwdin}a
pubEca din data de 17 mai 2016 aind capsearlpte. jP tndhdena de
wiin}a.delaamdat5,can£aa lwteine©antgdinjne@nta,cand
Curt%, in awea$i comlxu}aer av8nd nayoie. de tjmp penh:u a
delitnra, a aatanat pronun}area pattI;u 31 nd 2016 $ ulterior
pattru ast£zi 14 iunie 2(II:6, €andahot5ratwrna$)anle.()

£NALTACURTE

Asupmruwstr}uidefa}h
Din examinana Incl%tHor din dmar,canstataurrnatoanle:
I. Obiectalactiwdi

Pda c@uea inI=gistrata pe rolul Curjii de Apel Bucule$ti
Secfia a VIII-a conendu adrninisbndv $i £sca1, ndlalnan}ii
SEcroRUL I AL MUNICPIULUI BUCURWI $i gONSIUUL
LOeAL AL SEcroRULUI 1 au solidtat instantd de mntencios
ada i r

naLOR



}.
\

;.i
Predarea bunudlor imobile aflate in administrarea RAQW t1

din cele nominalizate in anua lu.1 a C).(J,m.39/2005, aflate\.&
domenha public alautqit5}ii kx:ale siinadministrarea Consiliului =
Local al Sectorului I al

+,
b

Mur6dpiului
in Bdul
inBdul

in Bdul

Buauegti,
MagIlau

rupectiv:
nr.12-14;

nr.24;
nr.174;
nr.137;
nr.186;

nr.6;
nr.56A;

nr.80;

Cinematograful
Cinwlatograful

Patria gtuat
Scala, situat

Excelsior, situat
Maghqu

laI b6haladeCinematograful
Cinematoglaful
Cinematograful
CinmlatDgrafu1

Dmia. situat in Calea Grivitei
Grivila,
Cotroceni,

situat in Calea Grivifei
situat in 9)s. Cotrocuri

Clnematograful GiuIQti, gtuat in Calm Giule§ti
Cinuta£o£rnful Faoviar,situat in(zleaGrivifd
Cindu\atograful GradimPan,sitaat ifrBdulPoligdid nr.t

Z Piedarea bunurilor mobile afmrte aflate in
( )I.

salilor si gr%dinilm de specbcol chlmutogn£ic, a£late in
luopdetateaptivata a SeekxuhdlaIMwidpiului Bucure® si in

consiliuluikxn];
3. inclhda% protlxr)lului de predae pIIaBle canfam

dispodWor uga nr.m/2£XB pdvind aprotnrea OUG nr.7/2CX)8
pattru arodi£icarea g comd€tarea CX; nr39/2(b5 pbcun d penh:u
modiacar% l£giim.328/XXb pentru aplrobuea CX, nr.39/2£X)5
pdvinddnmutogra6a

4. Predateadwumarteh afaurteimobilda gmobilelor, cat

d a &Helm jud(iia de £h§tr%inare a bunutim imobile ce fac parte
din anna nr. I a O.G. nr.39/2(X)5.

2. SC>WI htstanTei defatd
Pan nntin}a nr. 1246 din 15 apdbe 2014 a Cw}ii de Apel

Bucuregti - SecHa a VIII+ catt£ndos administrativ ei fiscal &a
nspkrs weepfia Iipsd de intere$ $ acap}h lipsei' caWi
procesuale active,bwocateincatu4 Wba pe reclaman}aSectorul
1 al Munidpiului Buauqti $ Coruiliul Incd d Sectorului I, in
cmrtradictoriu cu par6ta Rega Autonoaa a Distdbu+iei $i
ExploataHI FilmelorMnaMaFibn afostobBgati paMtalapredarea
catreredhrnanliabunurilaimobile nominalizatetnanexa nr. la
(X3 nr. 39/2€X>5, r%pecdv dnmratDgrakle: I.'tPatda" Bd. Gh
Magheru nr. 12-14; 2. "Scala" Bd, Gh MagIntl nr. 2.4; 3. "Excelsior"
Bd. lorI Mihala(Ire nr. 174; 4, 'T)ada" Calea GIivifei nr. 137; 5.
’'Gdvip" Calea Gdvifei nr. 166; 6. "Cl>troma" Sos. CoUocad nr. 9; 7.
"Giulefti'’ Calea Giulefti nr. 56A; 8. ''Fuoviar" Calea Grivifei nr. 80;

’'Gradina Parc" Bd. Poligragei nr. 1; a fost obligata parata la

invuttaru1

ada i

( A



dI ei a burn mobile\\-
;J

fi la indheierea protocolului': :8•;
Jr\

I+ Fb i I

’\

Th

de predare-

hnpatrioa ,a,ki „„ti„p ,y,„„at,t „„„, „„„„,t, - pa,ata R,gi‘
AutonaniaDist7ibupig Ewkntidi FilwdorRoHant#17& aitidbtti-a
pen#u nelegdlitate.

Motivele de recws formulate de paratgaufost incadrate in
dispod}iile art 488 a;lin(1) lnt6 $i 8 Cod procedwa dvila , astfel
cum &are}inut prinraporttd awfxa a(!rnismta}ji inprincipiu a
ruwsului inKxnatincmrdijiile ad.493alin(2) $ (3) din Nora Cod
de proaduM civil& ra§art care a fostmrunicat par}ilor in baza
incaHaB de $edin$ din data de 09.11.2015 in confdmitate cu
dispod}iile aIt 493 alia(4) din NaIl Cod de lwoaduradv8x .

Erin fndheiaea de +edinla din camaa de consIEu din data
de 21 ianuade 2016, cmrlilettd de EltIll a wnstatat, ih baza
rapwtului inkx:aat in auzbca mma de mrrsindepline$te
cardi+iile de adinisa>iEtate ei, -'in cmsMr}& a declara recusu1
fmmulatdepar6tga6ind admisibi]inphciphl, in @n£iul art.
493 gba('/) Cod lxocedura dvila.

indezvoltaIea Inotivem de luufs,dupaexpuna\% sintetica
a istoricrdui cauai, ncrualta-paratg a fcKmtaat wlnXtoarele
motive de nelegalitate.

- Nu all-f<ntr%pectate ©dgu4ele art 6 Sl din CkInvenPa
Europearra paleu .Aparaaa Ehqttrrila Omaha ti a Ldtxrtalilar
Fnndarn£ntde ei ale art 261 alin(1) pct5 Cbd procedtua dvilX
pdvind cerin}a m6tivirii hotgrarii judec£tnre$ti,paIt=ucasentinfa
nauata nu eup£indealotivele .pe carew wW in .legattrr% cu
aup}Hle invuate, r%pctiv exepla lipsei caRtaPi procesuale
active $iexcepPa lipsei deint:era.

-Smtin$aafost luarun}atacu inc51cmea gi aphcana gre§it£
a legii, pe de o parte din perspeeti% voeaPd intiauttdui.
redaInant dea sohdtafnclrdaea pKy&xolulrd dep@dawptimire
duI>a trecaea tamenului de 6 lara pnvazut de l£gea nr. 303/2(XJ8.

£nc91car%' dispod$ak>r articohrlui wac Ft.8 din l=gea ru.
303/2M, a.dispod}iilor alt. 49 alia(D din l£gea nl.215/2001 a
adrninistra}id publice locale precwn $ a Mpod$ilor Legii
nr.213/1998 privind propdetatea pubIica $ regimul juridic al
acesteia, astfe i can au fest intapretate pIm deciniile ru. 1217/12
ndembde 2008 $ 269/16 marHe 2011 ale Cur}ii Constitu}ionale,

(t

()



ial pe de alta parte, din perspectiva voca}iei intiIh4t1% %

rNlamara de asQbdta_predarea bunudlor mobile, in corLdijiile\# -::
care prin Dedzia CuBi Constitu}ionale nr. 263/16'03.2010,

q
a lost

SocietateaadInisa excel@ de neconstitu}ionahtate invoata
n+bHHUbnbqHaHl= nb131 t: J X - JI anl a JAn1 _ q r aRe / /9 / hAl 18 al CurbiIt

ca

cunt

IIli

de

de Apel Bucure$ti- Sec}ia a VI-a cmlerdala ei &a constatat
dispozi}iile art II peal $ 12 djn l£gea m. 328/2006, utfel
au fost modi£icate pin pct.8 al articolului urge din Legea
303/2008 mivindapfobar% Ordoltantei deUrmlta a Guvell'u

FtEi
j

entru

rpi
srrrt

nr.7/2(Xi8 pen&u modifiearea $ mmpletam
Guvqnului fIr. 39/21X15pdvind dnernatografla ,precum§i p
modi£icarea l£g8 iu. 328/20(B paltIU alzobarea Ord(
Guvanului nl39/ZXB

IIT.

Ordl

( )’ ptivkd dnematogra6a
necans6tu}ianale,prwwn§i dispod}iileartHpd2,tnarasurain

re£aa la bunudle arobilepFopdetatea £izice

bin invartaruljuicEce de dept litivat,

care se pasoanelor
,fl,t,saa a pasoan€iar

salila -gaI gI%d&lila de spectaco}dnmutow£c
Recwartavar§ta + aitk:at ahl$a instanpi

strWnd ca aeeastanu a $nut mIt de prmizgrrie
privire la faphd cao parte din activelesohcibte
1<1arrtattpau seatd afb in adarinistrnra tegid

U

de fond
acesteia,cu

de catH
gi IncansecW

nu.mai'pc#'hce obiuttd .rM @dbi
4Apdrddleiztimatzar{
Priit intalnpinalea qjepusa la dmr, intilna}ii-ledaman+i

- Sac#ona 1 aIMunidpiuhdBucmW $iCaaEullncd',al Sectoruhd
Inluezentatelegal ptln'Priaiar all sdidtatr@nga%recursului
canefardat fi atat}inma .hotarar£ atacate ca aRId legala $
tandldca,ngielgnd &!Hen!£sus}hHtile formulate IHparcwsul
solu}iar5di litigiului fnpiIna but@

5.Cotrsidnattele Fi sob$a {ttstan@ de recurs
Exalnfnand mum pan £zisma ato6vebr hvomte, Llalta CurIe

mnstatX tR stInt ne£atdate 'aiticile fmrulate de rutuenia-parata
Regia AutonoaHa-Mtax4iei $iErploat#rti Fi]rnelor „Romania
Film", aandiit veden cmsidwrtele exIIUse in caltinuare.

in ceea ce prive$te nwtivul de leans pnv&ut de dispoziW
art. 488 aliit(1) pct6 Cod pincedura dvila, irulta Ctirte constata ca
acesta este ndnterMat, intrueat sentinja alprinde tmotivele de
far>tg de dre;>t care au £mnrulat convinguea 'h{stan}ei $i pentru
care areFinut sau tnlattuat, dupa' caz, apararile par}ilor, expuse in
mod dar $i logie, cu respectarea cain}elor art. 425 ann. (1) bt.b)

( ).



J ' god procedura civili, interpretat, in acord cu art 6 S 1 din
%, J.Conx'en}h Europeana pentru Apbarea Drepturilor Olnului ei a
@Aitxrta#lor Fundamaltale, aat in ceea ce prive9te respingaea
la/ excep}iilor mar}ionate indispodtiv (lipsa de innes a ac}iunii gi

cahtatea procesuaIa activi) cat $i purtru £mrdu1 camra .
b4otivarea adwvataahotMrii nu imphcarehw€a exhaustiva

a tuturor srsjinailor par}ilo& instan}a avand posibihtatea sa le
grupeze $ sa le rasliund£ printr-un uguIwnt cmun, cu o
expEcajie dara,accaarila,cwrmti $ 1ogicZ

Cdti£ile famulate de mumrta-paMtg= vizand
prmlun}ata de bwhnfa de fond a$upn wapjiilor &rvocate
n8pectiv exepJia lipsd cabtifii IHocest& active a tedamantei §i
lipHi de inter%inWmOvaI% acpuna alntnefMldat£pentru ca
witat%adlninistrativ MtadalX &tdafaadleptldui depoprietate
pubEcangscut pNn ekcttll legE, an caktatea -de pascalla
v#t5arat5 fn (bepturile§iintaesele sale legitiIrn fi fmB ac}iona
in canenda adarini$tmtiv, pot&it dispod$iilor art lalin(D $
art. 8 abn.(1) din leg% in 554/200£ h cardi+He in cue parata
nu #a fnd9Enitobliga}Hle insabah prin lege gina a indhdat
p£tHlxolul de pledaw abtrnurilM -in terInenul de 6 IORI prevazut
de dispod$iile artIIpd5 -din CX;m39/2M, a$a cum afost
arodi£!cat pan I£gea nr.' Wa)II.

solutia

r ))

in u%cep£ivefte aiticile subsulnatelnotivului de cnsare
pnv£zut de diyoziliae art. 488 alinl pctS Cnd proceddra dvila
farrnulate cu privire la fondul caumi,irulta Cure le apreciazg
ca aind nefondate,cadrrd prawuaJ fltnd stabilit{nato(i awa
$i in canforaatate cu paMculadt£ple reglwrart5rilm -cuprinse in
art II din CX; nr39/ZXB p£ivind cinanat%ra6a, aprotnt4 pan
!egea nr. 328/2(Xi6, asdel cum aufwt hodiaate pin MtiCOhd
rmic, pct.8 al Lega nr. 303/2008, privind aprobar% OUGXXII I2W'.
bunutile can be Obi@tIll nomrela juddia rwpective trec in

()

hIorialeda n ni mi i i

WHoal cutB;

/

acM) au Ciii
,t I a

Zprintr-un protocol, h@al, I);

(art. IIp,t5).
’– in ceea ce privegte termenul de 6 hmi prev%lt de Ingea nr.

303/2008 pentin incheierea protocolului de predare-primire de la
data inaHrb in vigoare a legii, nu este prevazut sub sane}iunea



SR-r+
b :Q:> \, r+at

und decided din drepturi a unita$1or adlninistrath4eIB WeA@
cazul in care rearratta-parat5 nu bi indepline§te propriile i4>liggtii „t,
d nu incalc5 prevederile alt.49 abn(1) din Legea nI. 215Wl ;
astfel cum in mod aonat sustine aceasta.

$i aiticile recururtd refaitoaIe la incilcarea
l£g£ nr213/1998 pHvind pmpdetaea publica $i

re$maI jtuidic al acestwa, aand in vedae ca in spe}a de @ sunt
inddarte dispodpile LegE nr_ 303/2£X38 ial pan dedda nr. 269/16
martie 2010, Curt% Cnnstitu}ianala a rzspins excel@ de

&a fntemeiat

Nefardate sunt

dispodFiilor

necanstitu}ionalitate a art II pct.1 $i 5, in care
hot3I6rza priar€i instanfe cu pdvirela imobilele dinlitigiu.

in mace pdve9tesusjherile mutaltEi-paratepotIMt c5Tara
edaman}gnu mai au voca}iadeasohdta predareabunurilar
nrobile a£late in invartarul s5Blru $i g!%dinilor de spectacol
dnmatogrn6c in mpart de Decizia CwHi Canstitu}ianale nr.
269/16.(B.2010, instan}a de cartml judi@ wastata ca sunt
,nefardatetntruc& pin sartinjaabcata nu all bst instituite
£n5suri din areMreZulte C5 nu all fest respectat2dispozWe
obB@totii ale dadd Cur}B (lxrstitu®rale r%pectiv ca ar fi
vimtebunwi mobile lwwdetateaalRx subiecte de dreptprivat.

StIs}inerik rwurartd-par6te pob'ivit c&aa o parte din
bunurile imobile nomirializate in anm ru. 1 a CX; nr.39/2(XB
fespdcGv drmatografde'Dada£al%Gdapi nr. 37, CdM}a- Calea
Grivi}eiIF.186imobile carear afostMrahatelhtmzaanor tit:lad
iruvocal91e in(!hdate tn condi}gle legE mr. 346/2M;
dnmatogrn£td Fmviar 6ittat in Calea(3rivifei in.80, pentfu cue
in temeiul dispodjHla IK3 nr590/B.06.:allo &ar 6 declan®t
$no@dum <koclxqrdaepentru mah de u61itatepubW, cat ei
in eea ce priv®e Gradi:na Parc dtuat6 irl baal Poligra£iei nr. 1
.pantru can &ar fi indheiat txt contract de ' asociere in

(" i'

i ),

partidpa}iureiar spa#iulfnsuprafalg de 478 aq>replezentand
const„ICIbuS Hcutobiectul und lidta}Epub6a tnaltaCurte le
apreciaza ca £ind nefondate,ihtal£& astfe1 cum in mod cored a
re}inut'§i #ldecgtnrul £ardului, obliga}iade'pMare a btmurilor
$ respecev de a indhda protoeolul reprednta obliga}ii legale 9i
necardi}ionate fn can£ormitate cu dispodpile art. II pct.1 din OUG
nr.7/2008, potdvit c5rora „la data intl:ira in vigoare a prezentei
legi, salile §i gradinile de spectacol cineInatogranc prevazute in
altaxa 1 la CX; nr. 39/2005 privind cinematogra6a, aprobata cu
modiacari §i coInpletari prin l£gea nr. 328/2006, cu modi£icarile



ei complet3dle ultaioare, af:late in domeraul pdvat alstatului !i
in adIninistrarea Regiei Autonome de Distdbu}ie ei Expk)atare a

al i}ilor adlt
le IQted >

a judidar nu se poatede

pronunja asulxa inwtSUIjIm depuse in lectus, pan care recurenta-
paI6ta sus§ine dar face dovada ie$irii legale din pa&imaniu a
unm bunuri imobile, care stInt norninalizatetnanoca nr. la (X;
nr.39/ZX)5tntrucataceasta excedeobiectului acjiunii £amulate in
cauzg,ot£ect careavizat constatar% refuzului nejusti£icat al
autait5}ii palate, in wnsul art_ 2 din l£gea nr. 554/200£

Aand in vedae toate cmlddaurtele expun, in temeiul
dispod}iila art 20 alin(1) din Ingea nr. 554/2(X)4 $i art. 496 abn(1)
Cod prcxndura civil& inalta Carte va dispute lespingarea
rectrrstdui fornru]at de parata RBia Autnnarna al)ibtra>u}iei $
Pxp19at4{iiFilmelaRmraniaEIIm,cane£ondat

()

aDistdbulid$i
ExpIQatgrn Filmelor Ramaniaahn&npotriva Sentinjei nr. 1246 din
15 aprilie 2014 a Cur}ii de Apel Buaae© - SecIia a VIII-a
Cbntendo$Adrninistrativ giFiscal,canefatdat

DdRniev£

Pronun}atatn9edinlg pub]ica,ast5d,14iunie 2016.

JUDECXTOR,
D. DuicanM b+ Ia } /I.\ &
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M, Ciobotariu (:abu

Tehrtared.
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ROMANIA
tNALTA CURTE DE CASATIE $1JUSWFIE

IE CONIENCIOS ADMINISTRATW $1 FISCAL

Made nr.537 Dosar nr.3618/1/2016

$edinja publici de la 16 fetmade 2017

Pre$edinta CaIrnurllie
F,nlanu61Albu
De@bal(onstantin Vlad
Mariana Cucu

+++

-juan%tor
- judea&w
-judecator
-magigbatmista+

( tI
r

$aluatfnmalinire mrte#taliakranulare £wtulat5 de Regia
’Autalomi a Di$tribu$di $i Exp16aalt Filaldbf’aanania-Fikn"
bpoHva Deddd nr.1901 din 14 iufie 2016 a trialHi Curb de Casa@
§iJusti}ie - SecIia de cantendos adlninbbativ ei gscal

In apelulnomhlaIHcut hr $edin$pubhca arl asiwas bttbn'atii
ConsiEul Lot:ai al 9ctDrului I BuauQ6 $$Ktoaill al-'MurWalla
Bilcurn$ti, prbI avoat ValattinCaldd, lipsirxl manta&nIna-RW
Autonom5 a Di$ttibajM $i Exploat5rH Fihndor”Rarna8a-Film".

Pro(=dum lwlindepHnit5.
Magistratul-a£istad a pnzentat refaahil auzai, fnvederand

faptul d &a depus ip dosar, prin-%istratura secget Mrnpinar&
Nearai6ind formulate alteareri,inah Carte a(xrnstatatCndza

in stard cBe }udeatg $i a acordat cuvantulpirH'pnzerlte in dea:baterea
®ntesta6ei frI anula7e

InfilnaIii, pda avoat, au soiidtat reslinga€a contutaBei in
anulare, in principal ca inadInisa>iII, i£rtnsutnjdiar a ndtnlerneiata/
f5ra dhdhdeK de )Math

in esen$, an aratat cb in cadrul mrtestaBd in anulare/
arKestatoaM a hwmat inadmisibilitafea wii de 'Zhemare in
judecat5, ceea ce repreMtti o apbare de fard, §iahttemdat aitidle
formulate pe motivelb prev Mute de art.503 alia(2) pcL2 gi pct:3 din

(b

1
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Codtd de procedur5 dvili, insi argumurtele prezentate nu pot fi
incadrate inniduna dinBe situa}iile vi7ate de textele legale dtate.

in opini4intirnaPlot,. aspectele #rvQcateineontestaPain anulare
constituie al>51311 de fond, are all fost deja analizatn

in confomdtate cu dispodliile arL395 CoduI de pIOcedur5 civil&
hralta Curie re!@ caugainvederea solulion5rii.

<G&l

hqALTACURTE.

C )i

. Asulna confuMPd hI anulare de faB;
Din mminarea lua5rjlor din daar, cmlstatguruatoarele;
LC:ircumstanjeJe cauzei
1. DeeiM ermte$tata

hla Curb de Cas,ge $ Jus6ge –&Iia de cnn£HICM
adrninjskath $ £scal, pin -Dedzia nr.lgB din 14 iraie ZJ16, a
respiru ucujull dedamt de R%ia AuRInaln3 .a Distljbujid $
Exlgoat£lh Fihnei@ Rmwda FiIJn impotd% Sentinla nr:1246 din 15
apdhe 2014 a Cullii':fk Apel BuauHti – Secjiaa W-a axUendas
adal&ti$tMtiv §igHaL®ne&lndat.

RmtluqI#cxrun}aaaas6®ju$e,instanpdencun aWut,. {4
esen+& dhoatar%ptimdi;rstan@estel£ga15,hfauzg nWa
inddulte-pKwdq:ile at 468 abn(1) pct6 Fi 8 din {:aM de plocnduH
dvila,invocate.

Ast@, BRIhurt dmtinb HauntS cuBan(Ie motive:Ie de fapt $i
de drept an au fwrulaf mrvingau instan@ $ipattru aa au
&}st Mute , sari &rHtuMtB,dupa aG apMdlepWQDnIinandu4e
inauH©zeddu@iilelip$ei£aliig$iprcxxsuIeactivearedamantei
$i lipsd de intera in promovarea acPunii sunt net(XIdate, wrifaha
adaaIrishativ Moriall gRId titulara a drqKulrH de pnlxietate
p4bbcgDbut pNn e£egtul legii.

Pe fondul cauzei, intan fa de rectus a rqirutt d nu au fost
incalcate dispod€irle uga nr.213/1998 in&udt suM inddente
pnvededle IngE nr3WOCB, ian pan Daizia nl:269/2010, Curt@
Constitt@naIa a nspins excep}ia de neconstitu{hpalitate a art.II pet,1
$i 5, pe are sq Intemdat hotirarea primd brstanje cu prhin la
imobilele din !itigiu.

()
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'bn =.HJ+ Totodati, in ceea ce pdvegte susjinerile rectaentei, potdvit
cirora iedamanIii nu mai au youga de a $dbdta pretIarea bunurilor
mobile aflatb in inva#arul salam $ gridihilbr de spectacol
dnematogra6cinlaport deDedda Cullii CM6tituliohalenr269WO,
installja de cattrol judidar a rejbut a sunt nefmrdate, &ttrucat pIrin
sentinjaatacatgriuau lost instittlite rmisuri dhtcdre95r+zu]tecanu
au fast ralwtate disjDdliile obligatorii ale deddd Curtii
Cons$tujionale, nspectiv d are vizate bruuITi mobile proprktate a
altor arbiecte de drzpt pd%t.

2.Contata lia tn anuiateaercitati
JIBL

Irnlntriva amtei dedm a fomrulat conteFta@ in anulare
ncurenti Regia Autonomi a DisUi}yujid $ Exploat3r£
Filmelor’llomania-Film“,invodnd prevedetileart503 qh(2)pcL2 gi
pct3 din C”duI de nDad„d 'iM.

$1 mo&valea c5ii de atac, cul@sUtoana a leiterbt aat situa$a
de £apt, cat §i aiticile invocateTnarwa de recurs, ar5tarld a deleted
de dhehare in }ldecata este inadmiatM, a hbt5iala ataata este
n2dlta£ulundgre#hmataiale$intan+adeeCUIS-aOra®darcetae
unuldinnrotivele decasatd hIveate.

in ada a pay$te inadmigbiBtat& aa;di dh dhenare kr
judeut3, a and trvedae - d&lajia juidid-a im6bilelor - s51i de
cinema 9i gridir8 de'vara ale si gasesc ifrsd£e in patdmoniul Regiei
Autonome a Disbibuli£i .$ Exploatgrii Fihnelor RalnaniaFilm,
sus+ingrId ca aaasta este adev5mtul pnpdetar cu privire la dIephIrile
ce poartg asupra btlnurilor sale imobile, pan ehctul 1%ii, Hand
tthni$em la mai multeacte rmmative9idecizii ale CuP
Constitutionale.

Tbtodata, mltestatDanaa su$$nut a de£lega1% ncdlstllui este
rezultatul lard aud material& pan ama ca, respingad occeFW
lipsei caHt5H pr(x=suale active $ 1ipsei de intelrain promovarea
acjiunii, in maI gNfit &a rePnut a uniiatea adlninistradv teritorW
este titular£adnptrdui de pruprietate pubEd nis'cut pan .e£ectu1
legii 9i £aptul d are abtate de persona vatimatiI &I sawA Legii
nr.554/2004, &ditudnd sus}haile Redei.

( ))

()
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De asenrenea, contestatoarea a sus$nut a instan@ de recurs nu

nu &a pronwWt asupra tuturor protnlor adIninistrate $ anume
asupra. hsaisuHior depuse #1 reaus, pin care a ficut dovada ie§irii
legale din patHlnoniu a una bunuri Mobile, are astfel nu mai pot
forma obiect a1 und I>ndad.

in conclude, contestatoarea a sobdtat admiterea cmltestn Pd in
anulaIe, desfiinbrea'dedzid atamte $ ad;nitua rearrHrhTi cu

cmsednja rupingu8 acPwHL a btadndsa>iII, ial &r subsidiar
nefurdat5.

in cadrul contestaBd inanulare, contest4tmra a s(gidtat $
suspendarea aealtididedddmttu%te,intemdul aa.W din Codul
de .pax=duridvil&muesolu$wratgprhindh£i€rea din 8demtbde
2016

a. AjIkeeainttor
PI&r intampinare, intiInaIii au soadtat nsl$ngna CQnbstajiei

in mIljale, in p£hdpal, ca +radadsibili, in hr nlbgdiar ca
ndnteateiati.

il,Cpasida*anteletnaltd CluB asapH oontestapdb arla@
Clrntestajia hI aljalan esBe o ale de dac extlaQrdinaI& de

retmctan,cepoate 6 ocudtat5 nuarai in cazuri le §i©tdilille
expns ei Eaatativ prevazute de art KB din CI)dtI1 de procedura eivila.

Arg##+entele 4efapt $ de arq# relaante
Art5€B din Codul *de promdw% civil& pave(ie
(1)HHo8kariledeWw pd fratacate cu wnWajietnanulme aMid

cand wntesWml tta afwt legal citat fi IIla ntl afost }xeznt ta tenrtar@
cala a amt k}c judecatq.

(2)Hotlbarileinsta%}eu de nang mai pot frat£mte cn wntestalie in
antrtareatv7rcica7ui:

1. hc>tarana datA in ncun a fost lw9nunjata de o iIIstanji
necompetentX abealta sail cu inc51aru nQmrelor nferitoan. la
alcituirea install@ ei, de$i se invoase exupjia corespunz5toare,
instan§a de realIS a amis si se pronunje asupra acegtda;

2. dezlegarea daH recunului esfe rezultatul und erori matedale;
3. instanja de recws, nsf>ing&Id rutr TsuI saII admilandu-1 in

parte, a cmis sa 'arceteze vralnul dintre motivele de casan invocate
de recurent in teurtur;

(
I

(
)
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4. illstanja de main nu s-a pronunjat asupra unuia dintre
recursrrrile declarate irt cauza“

in cauza, cmltestatoarea a invocat f>revederile art.503 ahrb(2)
pct.2 $ 3 din CoduI de lxocedura dvi14 susjbland a ea de
dheman in judeatg est2 irradmisibilX in raport cu dtua#a juridid a
imobilelorinbtigiu,iarinstanjaderuun a nsW hI mod gregit
ex©p!@ lips€i caHt5$ proasule active $ 1ipsd de in+pru in
lnornovarea acjiwri{ asthl d de£legaea dat5 este nzultatu1 UIlei
erm ma&dale,9i,btodat5 ntl a avutfnvedae insctisulIIe dejluse in
rPPllw=q•’

Cu IMam la mating fntwrdat pelwvedaM alt.503 al&1.(2)
pct.2 din Co gul ge proadw5 dvili, secarGqa c& in realitetp, pe
aitici mc)duI law insta1% de intra a dedegat o anunit5 problmla
de dreptrkfaitoan lacahtatea uldtglii adrninistIativ t£Moriale de
titular aldnptului depraprietatF pubHdn5scuf pHII chItIII Legii
nr,303/20(B.

Cn fhivirelaa@starotiv aIMrtesta}idinmru]are, in doctdni
&anjinutc3Muldelege sereM51anoMea demarem4etiaza „ill
senstll de gleecala de natu1% proadurala axlstand in confundarea
unmelmrurte importarae saudatearatelhle –cumar£nspingaea
reculsuha in mod gre$itcanetirnbrat, a tardiv saII a brtlodus de o
persoan5 HrS caEtate, sohlliatana recursului tn absoja motivelor de
recws, care nu au fost transmise de instanja a dId hI)t5rare se atac9,
men$wIi grqite n£aitoan la inddattele pax=durale, pronunjarea
asupra altei hotirad dat aa abatE pentru veri6am drora nu e6te
not=saI%ruxaarinalea£arduluisau reaprecia%probe£lor ei an au
detenninat solujia lwonunjatS, ial lal grepii de judeat& de alnedae
alnobdo& debrtupretan $ apHanaaspodjiilor Iqqb".

De asemenea, tot in doclrina, &a a6rrnat ca au$t motiv

npnzintaopnhwe amotjnauideontestajieinalwlanpnvazut de
art.318 teza int§i din Codul de procedur5 cMB de h 1865, cu
deosebi1% d noBuna de „gre9eala matuia15" a fost fnlmuit cu
nojiunea de „eroan materiali".

r- .)';

(h

5



Totodat5, in practi.ca judidari, cu refahe la nojiunea de
„gre$eali materiali" in sensul pnvedailor art.318 teza intai din Codul
de procedur5 civila de la 1865, s-a re$nat ca stInt avute in vedere
aspecte fonnale alejudecigi un „defect fundamaltal“, care si £ie de
natura a condua in mod autmtat, f5ri exapjie, la o alt5 dezlegare a
pridai in anus. Sunt asmrura gre$eli matuiale ale marjianate
anterior – gre$ita nrulare a mail ca rntirnbrata; gmgta respinggre.a
rearr$uhri, a tar:diy fmmulat–ttabsenja drora dezleplea data de
instanlgaffi'fost cutotulalta

Oh pHII invocmea aaelora$ motive §i argumarte adilse in fata
instan@ de lectus, in arndijiile tn are toate aaste aspecte atr fost
anatiiate, cartestatonll $i-a fIlmneiat 4oar in mod £arrnal arena pe
dispod§ile surmen@nt%inleahtateurlnhindIatuareaMdeataC:
arecuIWluLaa a,potdvitptincipiului uradWdreptaui dea
folod o ale de abc, esteinadrnisibil

Referitor lamotiwlinUndat pe dispozijbleat5tBalin(2)KL3
din Codul de plandui cMl£searnstatg dinstanladeaxttrol
judidu &a prarunjat asujKa motivuhd de tecH, potdvit cgruh
reclarlpnIii nu mai av©u voaga de a 80lidta predar% btrnudlor
mobile a£late hr inventarul salilor $ gt5dinaor de speda<nI
dnaub@aEc, n}inanddnusepoatepunun@asupm&wriWIilar
invocate de aontes&>ale in dovedina ie9irii l@le din paRiInoniu a
unorbunuri imobilenominalizate irl ana.

A+adar, nu pate 6 volt>a de misiurna arcrt5rii vr€unui motiv
de asalbdiptre ale invoate denarmrt4a9aindt nu sunt kIdd@Ite
dislndjiilea@stuiteade@.

Erin Inmate, se cxxr$tatg ca,inauz& mrtest4toarea nu invoIS

nidunul din canrrile prvvazute de arL5CB din CI)duI de 'proadu1%
dvila, ial aiticile adun hot5r6rii atacate Inl se inadreaza in nidurwl
din acute cazuti, extu1 legal aind de strictg interlxetan $i aplicare, in
nalitate, pin motivele invoate, mn£utatoarea tiltde sa oblina o
reapndae a probelor $i o maui judeatg a muzei sub avectul pph€5rii
dispodliilor inddurte, ma ce made controlului realizat de instanta
pe calea contestajiei tr anulare.

He

( I

(
)
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in solulionarea prezentei cauze, inalta Curte are in vedere,
mutatis mutandis, . ii jurisprudel@ CuIlii Europgne a Drept+ld+>r
Omului, in arena reynut, cu referire Ia cann de rwizuin, sa „in
calrformitate cu jwislxudenja $a constant& dreptrll la UP ..pcms
edhitabil galantat de art.6 gl t{ebuiq intuEwtat . in. luatina
preambulului ChavatPet are consaa%, printre altdle, Wminenta
dreph4h$ (n parte a mogtenkg mature a parjilor ant?actante. Pnnl
djntreaq)ectekfundaInattaleale$upruna©@tuhiOteprind®l
secudt31a juHdioe,areimpune, inter alia, ca, atlmdcand instantcIe au
pronunjat o soh!!ie de$nitiva, solu$.a lor sa. IIU poat5 fi npusi in
discujie (Brumaruar, dtati mai sus, S 61). Securitateajuridica impBc£
rapectul portal ptindpiul ra jadiata, are aonstituie WcWI
aracterului de6nitiv al hoWrilor )rdu5tore$ti. A(ut ptind®
arbbniaz5 c5 lido parte all poae sohdta revizuiIea und hotarad
de6nitive $i obE@&xii dmI penbu a objbre o nola r#udecan a
auzaPutaeadenviaM ainstanjelorsupe$oareartMuiutilbata
pentru a corecta erarile judidan, $ nu pentrru a se ajunge la o nora
uaminana auaR€vizuirea nu artrebuitratata aunqnldeghizat
[...]. O &w@artare de la ac=st princtph este justi6cat5 doar and
devhre newra a urman a unor drcumstanje avand un <hrnct£r
substan$al $i d>lig,atoM (Cauza Mitrea tInpotriva Rarnalaeif
Hot5rar%din29iuEe 2(X)8,de6ni6va lalde(nrMie 2008,W24/
pubHatg in Maitorul Qficial al Rornaniei, Pal:tea I, nrJ855 din 21

decwrbrie 2010)".

2 Tandul lala al sd@ adoptate

Partru mrdderenlele expuse$$nand searna de dispozipIe
art508 din Codul de proc=dull dvi15, inalta Curb va nspingp
mrtestajiafnantrlare,ainadrnsibila

( 11

C 1)

PENIRU ACESrE MOTIVE
iN NUMELE LEGH

DECIDE

Respinge contatafia in anulare formulati de Regia Autanoma a
Distdbuliei $i Exploat5rH Filmelor“Rmrania-Film" tmpotHva Deciziei
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m.1901 din 14 iuni6 2016 a inalei CurB de Casabe §i Justi$e - Seclia de
contendos adininisbativ §i fiscal, ca hradrnisiba5.

De61ativZ

Prmran#t5,Tn$edinB pubbc5,astizi 16februarie 2017.

JUDEcXTa&
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D.C. Vlad
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' Dosar arp 7430/299/2018

ROMANIA
JUDECATORIA SEcroRULUI I BUCURE$TI

SECIIA I CWILA
£NCH£r£RE

WIIa din mina de ooasiliu dh data de 21 Martie 2018
brstania ooastituia din:

PRE$EDlbFIIE : Diana Adam-Gabriel
GREFIER: LeoI)a Silvia-Mad Ilina

Pe lol so Injimna onnii de incuviia@e a awutarii silit&

FaM citnapar$1or conform all 666 alia.(2) Cod pruedur8 civila
S-a MIll refa8u] mM de cake gre6au] de #dil1% dIVa me, hrstaap axlstatMd

este oompetuHaajudew pr@nta caua wnfam att 666 lap. la art 651 cha NuduM avila,
Mine wza SIre solugun&

( E
nfSTANj'A

Pda mum inrqgsbati pe rolul a£esta instatrp sub nuarana 743(M299£2018 Ia data de
16.032018, knrnulaa & aedfhInd SECTORUL I AL MUNICIPIULUI BUCURWI $i
inaintata de Birold Execu&)rnlui Judor3toresa Susu Adrian BaM &a solidtat
incwiirqar% orecutgii silite fmpcHriva debit©ard REGIA AUT(HVOMI A DISTRIBtFFIEI
§l ExpLOATXRn FILME:1,OR ROMANIAFILM RA a 6tlnld exHZltatiul replez€ata de
SerBiaN civila w. 1246/15.04.2014 prorttatWd de (Iaea de Apel B8anegti –Secjia a VIlla
Cda&gjIdes Administraliv $ Fiscal in dosand m. 8128/2/2013, in bae axHabtWdemnutan
IFw5zute delqq GUan ml aM, lala IaInhaE% @aIRirmdba&n6dla
neaRad%lameseada@cirdtr$eigedeawrrtaresilita

Cuumafost Iegaldarbraa

Po&ivit dispui+ilor arl 632 C.proc.dv., anutar% silita se poate efec;tra arrrrrai in
temdul IM &thI mnrdoriu,wepoale a rquezeraat aeo Mlb jtM8rxeasca auxdade, o
hotar6rejudwRXesa deBnitiva, prwlm $i mice aRe txytaari sm fnsaiswi cale, potHvit legii,
pot 6 prue in %eartare.

AMIld h value $i prwedaile ait 5 din Lew 76/2012 palau purrn% in ©lkne a
LegH nr.134/:2010 privirxi Codu] de procedu% avila we stabilac – J)i®aziBile Codrdni de
procedrrr5 civila pdvi&rare la titludle exoczdorii se qbca $i hotar§rilar jraecgtme$ti w dax
fnsuisrui praauaWe ari, &46 caz, fnbcrnite trraiIrte de intrarea in vis>are a Codului de
procedua dvil& we pot E lxrse in aecutue eldar daIS nu al first iwestite a1 lirrIInda
a£ectrto£ie”... ’

in oaaforMta£e al dispozi{file art. 665 C. Proc.civ, $i constatand ilxlq)liait£ cainjek
iaIpuse de mt662 dia CXHrddepocedur% dvila, apleciind cuu% cajusti6at5, avgzd ia val©e
titlul anatolia iavocat, hrstar@ Im%za a hrcwiir@ awrrtar% SIlita, wtiv paI&II we,

( E

DISPUN E:

Adalite cuaea.
inarviia}aza acecufm% silla a debitoard REGiA AVFONOMA A DISTRIBtYjIEI

$1 EXPLOATARH FILMELOR ROMANIAFILM RA la cnn% credaorului SECFORUIJ
1 AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI, de cSIn Biroa] Executomdui Juduatoruct Senea



Adrian Eugar, in dosaru] de executare al acestuia nr. 56n018, peIrU'u sumele rezuMe din ’
tit]111 exwutoriu repraartat s@tania ctvrita nr, 1246/ 15,04.2014 pronunlat6 de Cwrea de Apel
Bucwe}li – SecIia a VIlla Contencios Adrainistrattv $ Fiscal in dosarvl nr. 8128/2/201 3, in

vedaea indqlinirii obliga$iIor prevazble ia titluI %mRoriu, respecav pIed nea bunwilor
imobile naninahzate in aroca nr. I la OG m. 39/2(X)5, respec6v cinanatografele: 1. ,Paaia” B-
dId Gh.Ma©ruu w. 12-14; 2. nScala” B4u1 Gh.Magrnu nr. 24; 3. ,#xoelsior’ BqluI Ian
Mihalache m 174; 4. ,Jhda” Calm Gljvjjei nr. 137; 5. nGrivija” Ca]a Grivijei nr. 166; 6‘
nClytrocari” $ds. Cotrt>cai m. 9; 7. nGitde$ti” Cala Giulegti ar. 56; 8. J"uoviarul” Calea
GaviN m. 80: 8. „Gr3dina Parc” Bqju] Poli©ahd nr. 1, pwurn $ predara doamentelar $ a
bururilor mobile afumte imobi]elor sus-menbanale, prmm $i la inclbeinn protocohrhi de
prui@e-prirriw, la cneseadaugl cileltuielile de %ecrXare sBitg, inchrsiv asulxa titlurilor
WWII&IIli are so vor emi& de ueartoru]jrx]etgturuc ia cadrra proc€dwii de nwtrtare silita
iawviirrBt% in toM fwle de aecutare, duRan san SIIMy, parra la nalizn% drqtului,
includv a drdtnidilor de %ecutar6.

F&gcaledeatac

ProaurW b pdinppublia ui, 21.03.2018.ft
PREWINIE)

Dnqwcu ADRIAN4ABRXEL
GREFIER,

L£OPEAULVIA-MiDXLDqA

[

HNdfl\Wd'£deRXXlaldd,
Data faqltderride gi adaaarn atuaIaxilorjrdea&KeIti a pug b exearta@ S@til@

cHIa an 1246/15JK2014 .prmurfata de Carb de Apd Buarregti – SecIia a VIII-a
C3ntwcios Aaruhistn6v !i Fiscal h dmarul nra 812812/21113, palau cae &a prtrarra@

pezada#rdnkndeil>cwiill@aoluxltgl8sibta ORkmalnawrjrkXR3r@pta>lioeSaqRijirre
Irld91idr@jBmpta $ efec£v%aarturoraaekr& uaxdae8rbQin IKucnrurikxsastan£e
peabuduarmla@#iainatilluhi ant&)rirbhcorx14Hk IM-

PRE$wwrE,
DnEEscu ADR[AN4ABRIEL

QREnDER,
LEOrEA SELVtA-MiDXLntA

() (-

RedJD,a J,ICt DX.G.J4'L/22.032018
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BIROU EXECUTOR JUDECATORESC
SERS£A ADR IAN – EUGEN

8ljf i.reSt s'r =>risloriJtd! rf 9 ? - f 79 Dl 63 =C. T. carter an r 24 sector : Cad 031535
Tel 02 f 647 42 73. Fax. £37 428. 94 42 e-177aIr o#iceBe/ecu:o:-.!u=j9caToresc CVnr

ir,reg.stet =n F;egistru! de E'.,'tdent: a pfCiUcrar:Icr de dale cy car acre: pe's:na; suo nr f£6S 1

Dosar exewtare nr. 56 /2018

PROCES - VERBAL
Incteiat asad 13 turn aWlb anul 2018 aa ajRa

Noi, SERSEA ADRIAN - EUGEN, executrx judeeatoruc numit prin Ordinul MinisbuIld
JustiBei nr. 1444IC din gZ.tB.21Ki7, din cadrul Camerei Executorilor Judecatore$ti de pe lang&
Curtu de Apel BucurHtf,

Avand in vedere eerer% credttotului SECTORUL 1 AL UUNICIPIULUI BUCURESTI, cu
sediul in BueuW, bd. Banu Mania nr. 9, Sec:tor 1, pin are solkila putter% in execulare a
Hit ?Ii exectrhx - Sen6rtg dvila nr. 1246115.04.2914 ptxnunW de Cudn cb Apel Bucur#
in Jsand 8128£2faF13, pen&u nalizar% obligapei de pndan a bunului &nob© leWnIght de
einerna&)gnful Giulef6, aflat inBueun;tl Calea Giule96 nr. seA 8ee80r 6, Wwm $
predar% documentUm 9i a bunurilor mobile a$eMtte imobilului siumenlion& fi incheier%
pnleeolukri d8 p#edan pdmbe, &npatrt% debt&wItH Ra:IA AUTONeHiA A DISTRIBUTIEI Sl
EXPLOATARH FILIIELOR RCHIANIAFIUI RA, cu sediul inBueun§U, Raul Hadrenr nr. 12'
14. sector t.

Ayarra invedere &ptul ea formalit991e ptevgzute de lege au fastindeplini8e eu som@
nr. 56/30J)3aH8, , termenul legal de somage expi6nd fsa n debt&wI sg fbnnulue vreur
puneit de verbre,

(

(

Avind in vedere prevederile 6dului executoriu, consta6nd a ping la aceasta data
debt&)nIl nu &a oonformat dbpozitiwlui 6dului encutodu, nn declarat pIn in pa$esie pe
ore£BtoIul SECTORUL I AL HUNICIPIULUI BUCURESTI. eu sediul in Bueures6, bd. Banu
Manta nr. 9, Sector 1, uupra bunului imobil einematograful Giule€H, aflat Trl Bu£une9U, Cala
Giul nII

I CPC_ cheltuielile
lcheiat prenntul p

DEBITO&

C I F, /



PMB Registratura

Telefon Registratura: 021-3021515

PMB Registratura :CiPIYLbi ECC): - ‘
' -IT:'-' '.'. 'U

if1

Nr inreg: 9790

Data 22.01.2025 13:18:48
inregistrarii: gZ%

Nr inreg direc Vie:

Cetitean: PRIMARIA SECTORULUI 6
P/-

rplaAdr CeHjean:
cale - Plevnei, nr. 147-149, Bloc -,
Scara -, Etaj -, Apartament .,
BUCURE§TI SEeTORUL 6

Tel: 0376204319

Ghi§eu: 17

Cond.PMB: I &d-y
Direcjie: Direcjia Patrimoniu (
Tip. Probleme diverse
doc. :

Desc Probl: spre stiinta PMB ref
ttansmiterea dreptului de
proe[jejHe asupra

Cinematograful Giulesti
Adresa, cateqMIFegg#gr1 56 A, Bloc

-, Scara , Etaj -, Apartament
, BUCURE§TI SECTORUL r

\– ')~ 574L-q
Tip
petitie :

Cerere initiala
JB- ,/

Pers. Contact:

Inf Supl:

Doc. 4415/22.01.2025
extern:

Modalitate E-Mail
ridicare
raspuns:
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PRIMARIA
SECTORULUI 6

Adresi

4415/22.01.2025

DIRECTIA GENERALA
ARHITECT §EF $1
PLANIFICARE TERITORIALA
Serviciul Cadastru, Fond
Funciar ;i Patrimoniu
Calea Plevn eI nr. 147' 1491

Sector 6 Bucure}ti

Tel: 0376 204 319

pr}m6@prirnarie6.ro

Citre:

Sectorul I al Municipiului Bucure;ti
e-maN: registratura@primariasl.ra

Spre ;tiin Ii: Primiria Municipiului Bucure;ti
Direclia Patrimoniu
e-mail: relatiipublice@pmb.ro

primarie6.ro

Ca urmare a demersurilor dumneavoastri Tntreprinse pentru demararea
procedurilor necesare privind transmiterea dreptului de administrare asupra imobilului
“Cinematograful Giule$ti” situat in calea Giule gti nr. 56A, sector 1, Bucure}ti, de la
Sectorul 6 la Sectorul I, va comunic3m urmatoarele:

InstituTia noastri este receptiv3 la solicitarea Sectorului I $i ne exprimim
Tntreaga dispontbilitate pentru Tntocmirea formalit3Tilor necesare, conform legii, pentru
tran5miterea dreptului de administrare asupra imobilului Tn cauza.

Men{ion3m ci tran5miterea dreptului de adrninistrare asupra “Cinematograful
Giule$ti" situat Tn calea Giule$ti nr. 56A, sector 1, Bucure;ti, se va realiza cu acordul
Municipiului Bucure$ti, exprimat 'in calitate de proprietar al acestui imobil.

Drept urmare, va rugim si demaraTi procedura necesara pentru Tncheierea
procesului verbal de predare-primire, umand si ne comunica;i ulterior data la care se
vor reuni comisiile constituite Tn acest sens, pentru semnarea documentului de predare
prlrrllre.

Vi asigurim ci 'intreprindem permanent eforturi pentru solulionarea cu
profesionalism $i operativitate a tuturor solicitirilor ce seTnscriu Tn sfera de competenli
a Serviciului Cadastru, Fond Funciar $i Patrimoniu gi acTion3m totodati pentru reducerea
termenelor de solulionare a peti;iilor printr-a redistribuire coerent5 $1 eficienti a
acestora, prin intermediul aplica Viet integrate de evidenTi $i gestiune a fluxului de
documente Tnregistrat la nivelul instituTiei.

Cu deosebit3 considera[ie,

( Datele cu caracter personal sunt
prelucrate conform Regulamentului (UE)
nr. 679/2016

(

Sef Serviciu,
+ P Dana

Sectorul 6 at Municipiulul Bucure}tI
de line un sistem de management at
calit3jI certificat, conform standardului
IS037001:2017, de catre or&ansimul de
certificare CERTIND.

intocmit,
IU

Pagina I din 1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
CABINET VICEPRIMAR 1

Nr.: 95798/28.06.2023

SECTORUL I AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

B.DUL BANU MANTA, NR. 9, SECTOR 1

SPRE STIINTA: CABINET PRIM AR GENERAL

CABINEr SECRETAR GENERAL

DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA Sl JURIDICA

(\
Urmare a adresei dvs. nr. 34CH9/07.06.2023. inregi strata la Registratura Municipiului Bucuresti cu

nr. 95798/07.06.2023 si la Directia Patrimoniu sub acelasi nr, de inregistrare in data de 08.06.2023, pnn care
ne transmiteti Legea nr. It)1/2023 pentru completarea DUG 39/2005 privind cinematografia in vederea
punerii in aplicare a Hotararii Consiliului Local al sectorului I nr. 204/19.12.2022 privind $olicitarea catre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotararit nr. 213/2015 si transmiterea imobilului
,Cinematograful Giulesti" situat in Calea Giulesti, nr. 56A in administrarea Sectorului 1 al Municipiutui
Bucuresti. va comunicarn urmatoarele:

Din analiza documentelor detinule de Directia Patrimoniu si conform cartii funciare nr. 233333
Cinematogmful "Giulesti- reprezinta bun proprietate a Municipiului Bucuresti, ce se afla in prezent in
adm}nistrarea sectorului 6, in conforrnitate cu protocolul de predare-prlmire }ncheiat intre Consiliul Local al
sec,torului 6 si RADEF Ia data de 03.08.2015

Ulterior incheierii procesului verbal de predareprimire a fast aprobata H.C.G.M.B. nr.
213/26.11.2015, privind inscrierea imobilului "Cinematograful Giulesti" sltuat in Calea Giulesti nr. 56A, sector
6, in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al municipiului Bucuresti, hotarare ce a avut la baza
protocolul de predare-pdmire incheiat intre Consiliul Local al sectorului 6 si RADEF. Sectorul 6 al
municipiului Bucuresti deschizand carte funciara pentru acest imobil si inscriindu-1 in evidentele financiar-
contabile.TX

( Conform prevederilor legale in vigoare Ia data respectiva cat si in prezent administratorul imobilului
maI sus men;ionat a fost stabilit de la nivel central si nu de catre autodlatea publica locala. Drept urmare,
prin H.C.G.M,B. nr, 213/2015 s'a luat act de prevederile legale de rang superior.

GENERAL,QEPRI,r%
FUJDUVEANU

bR EXE
rIA PATRI U

ina P fARUg

\\SEF $ERVICIU EVIDI
eamgtia MANDESCJ

Data: 77.06.2023 S
I

ITA PATRIMONIU,

ex.

Bd Regha Eh-bA
Tel: 021 305 SS 00
http //www pmb ro

4:, cod pa$td 050013. setIor 5, Rucure;II. Romana



pentrll cet a{ean, pentnr bljndstare
I
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(:5trc,
Pririiria Municipiului Bu
Directia Patrimoniu
B-aut Regina £tisabeta. nF.

ure;ti

47 , sect

Luand in considerare

- Scntinfa civili nr. 1246/ 15.04.2014, pronunlatale Curtca de Apel Bucure;ti - Secjia a ViII

_a C"ontcncios Administrativ ;i Fiscal, in dosarul nr. 8128.''2/201 3, rimasa definitivi pda Decizia nr.

1901,'2016 a inaltei Curli de Casa lie ii Justilie, urmata de:

• incheierea dispus ir de Judecatoria Sectorului I – Sec Iia a II- a civila in $edin@ din Camera de

Consiliu din data de 2 1.03.2018, in dosoru! nr. 7430/299/2018, prin care s-a dispus admilerea cererii

dc incuviin{are a executirii silite, in oricare dintre'formele pnvazutc de lege, in conformitate cu

dispozi}iilc din titlul execuodu - scndn{a civila nr.1246';15,04.2014, pronun tata dc Curtea de Apel

Bucu,e;ti – Se,lia a V Ill-, C,.t,„,ios Admini,trativ ;i Fiscal; \ - / &a~'-\+_ CC'*'c'-.'..\
- procesul - verbal din data de 13.(A.2018 din dosarul dc cxecutare nr. 56/ 2048, intocmit de

Biroul Exe it;tor Judecitoresc Sersea Adrian-Eugen privind puncrea in posesie a Sector Idui-1-al

- Municipiului BucuresH. asuDra bunului imobil Cin,matoqrafGiulesti. situ ataMe.uresti. Cnlea

.Giule§ti nr..:56A: ///- bg 4.e ' JOy
'-.--liniitele dc hotar ac{uale dintrc Sectorul I al Municipiului Bucun$ti $i Sectorul 6 al

Municipiului Bucun§ti stabilitc potrivit Decrctului 'nr. 284/1979, pri\'ind stabiliwa sectoarelor

M unicipiului Bucurc;ii. coroboratc cu Proccsul-Verbal dc'.Concilicrc Tnchciat in anul 2012 ii cu limitele

dc lucru actualc atc onciului de Cadastru §i Publicitatc'Imobiliati, Cine/iatogaful (;iule$gsc' afI ii pe

raza teritorialiI a Scctorului I al Muncipjului Bucure9ti. ' - ’ {

- faptul ci, in prezcnt autoriti tile locale de la nivelul sc&BraKF6 }i Seztorului I al

municipiului Bucurc$ti se ani in imposibilitatca implcmcntirii unor proicctc de investi Iii necesare

in vcderca reabilit5rii !i rcintegririi in circuitul public hI Cinematografului (;IIlle;ti, condijii in

care imobilul rcspectiv continui si se degradeze,

prin prczcnta. in vcdcrca puncrii in aplicama a l-lotirarii Consiliului Local al Scctorului I nr.

204 din 19. 12.2022 privind solicitarea citrc Consiliul General al Municipiului Bucun$ti dc modificarca

a Hotararii nr. 213/2015 $i transmitcrca ilnobilului "CincmatograFul Giulc$ti" din f_'al. Giulc§ti nr. 56A,
Penna++aBWn++=qnubaP=nW++WqP=+=WWnF=HNnWM+UnWWW e•Wlj•Mn=WOnq•n•#T••••+=nMMd

in CunOlrlnit;In ru prr\ctlfrilr ltraHIJm-'nlutui t unlll-an nr' h7Y 1IIla 'i a licl. Baltu 31311l:I or, 9, Scctorul I. liucurc IIi; C'rltl ll 11222
:::::hI:I=X:iIi :I,I:):Ill:I;) IT Part:=-:. SIll=i;=:i)}}tuIT liE)=:HiRlf:iT!; ' Tel: +40-21-3 1 1). 10.13: Fax: +4[F2 1 -3 1 ?. In.{}6
IIT;7i':.'T; ;}:Hl;'ifi'i;t''1;; iii; iiI iiI; iii: i iT,iFh,it,-i. ,. i.„- ',: $,ri, c\ti’;, icI, i;HIFi I,nr itil: re!{i\r raIn ra a nr InI: Irias ! . !-II
ll;l:rIHr CII c„r;lcltr jlcr\on ill ti }lritinll lilturn tiKulatic a ncnlur tlnlc. a httli://\\ ww.prilllari ligue torI.ro
illhlrlu 1184 4,:i 111,rbItu'1l111 jlrin3:lri4li ql%t•lrrrorllli I I'll+IIb:I\tI' \i rr'qltr't'13 Irlolcllrlin irl

n

+

fr

(



pen_ttl! cefa{earl, pentru bund$tQre

DIRECTIA eADASTRU, FOND FUNCIAR,
PATXiMONru §rREGrSTRU AGRrcot

... eompartilnent
Cadustru li Patrimoniu

in administrarca Sectorului I al Municipiului' Bucurc§ti, va transmitem Lcgca nr. 101/2023 pentru

cornpletarca Ordonan Ici Guvernului nr. 39,';2005 privind 'cinematogM'fia ;i pentru rcg]cmentarea unor

masuri privind salile ;i gadinile de spectacol cinematog{afic, in cadrul carei,1, in cuprinsu1 ANEXEI Nr.

2 – “lmobile care nu se mai ana in posesia RJA.D.E.F. "Romania-Filn;", sa 'regise gtc in dreptul

Cincmatografului Giule§ti menlionata adrcsa "Municipiut Bucure$ti, sectoral 1, calca Gill Id$fi in.

564 ”.

Cu deoscbiti considcrajie, . '

; ( dti }}}“p. Primar
Viceprimar#

(( Oliver Leon Paid$i

&liFe

Secretar General

XI ure§an

If

(

dia, P

Coordonator Colnpanimcnt
Pric6D,DanicIH

f/7 t --

=Wao•ll• Hn •nn nUn =UU••+=a=F•n = WHen H• nn U•=• nn =• Hen ==••nd•Hen• Mn = an ••=•••H• n•u• ql•H• •••••l••n•••• Hanna•n• = = a• nan W=!•q= n A =V+W n = = = a= n=• WM = ann n + nOOn SHUnT W+ = HP Mn mPe nn =PM ann On Upn +H = =+ P= = We WW WWW nn= ePP

in cr111nlrnlil JIU c11 1)rcbcllcrilc t{cgul:lnltntului turllpc itn IIt 6:O ItII(1 \i :1
I.c&iii Dr. 1911 din IN ittlic 2018 privintl nru\uri llc jlttncrc la ajllicaFr a
lttgul:tlncnlutui {t 1.) 11116 lb7tl :tI I'nrl IIme:llOltli i' nrt)lie:In si al f lrll\iliului IIiII :7
;tltrilit' 20 th privintJ lrrnlCcti:I jlcrs{rntrclr)r Ii/ice in cecil cc lttl tc\le jlrcfllcr lrc it
rt;ttctf lr cu c:lrnclcr jlct sita iII ',i jlri\it III iiltcra tircu!:ltic it nctstttr IIillc, \5
i{lhtrnr;1111 g. i 1+1•rvbjr•1l111 Ilrirrb.bri1.i \,•,'lrtr'rrlrri I t'rrtlrt'ILlr. \t rr•br11.1•fl lIHliclllli.1 ilt

Dll. Banu \luntu nr. 1;, Scctorul I, BucurciIi; Call 011222
1 d: +40+21+319.III,13: 1''ar: +dtI-21-319.IiI.06

Entail: LegjsIr:IIU IJ a rlrimuri iIhf_rn

http:,'.' u \vw.primuriiiscctur I .ro
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HOT A RARE
privind Tnscrierea imobilului „Cinematograful Favorif’ situat Tn Drumul Taberei

nr. 24A, sector 6 9i a imobilului „Cinematograful Giule9ti” situat Tn Calea Giu]e9ti
nr. 56A, sector 6, in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al

municipiului Bucure$tia
Avand Tn vedere expunerea de motive a Primarului General al

Municipiului Bucure9ti 9i raportul de specialitate al Direcjiei Patrimoniu;
vazand raportul Comisiei patrimoniu 9i avizul Comisiei juridiQe gi de

disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;
Jinand cont de solicitarea Primariei Sector 6 nr. 32316/07.08..2015;
in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 328/2006 pentru aprobarea Ordonan jei Guvernului nr. 39/2005
privind cinematografia, cu modificarile 9i completirile ulterioare;

- Art, 21 din Legea nr. 213/1998 privind. bunurile proprietate publica, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;

'in temeiul art. 36 alin. (2) lit. c), art. 45 alin. (3), art. 81 alin. (2) lit. f) 9i art.
120 alin. (1) $i (2) din Legea nr. 215/2001 privind administrajia publica locala,
republicata, cu rnodificari le 9i completarile ulterioare.C

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE gTI
HO TARA$ T E:

Art.1 Se aproba Tnscrierea imobilului „Cinematograful Favorit’ situat inn ! {
Drumul Taberei nr. 24A, sector 6 9i a imobilului „Cinernatograful Giule9ti” situ ite i {
in Calea Giule9ti nr. 56A, sector 6, in inventarul bunurilor ce alcatuieg© q4
domeniul public al municipiului Bucure9ti 9i transmiterea acestora irB
administrarea Consiliului Local Sector 6. ! -

Art.2 Imobilele prevazute Ia art.1 se identifica potrivit anexei care face
parte integranta din prezenta hot4,[arph

Art.3 Anexa la Hotarare%c$,G."©'b. i},\186/2008 se completeaza Tn mod

corespunzator. {{= r:'....-=-::#{**\

:.T.. I

f
4el 2€Splail 1-293, sector 6, Bucub$1, dpm'jnh; teL:' :}&f3b5 55 00; www.buqVrestl-prima,ia.ra

X::::::::.::--.I;-:::T:
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Art.4 Se Tmputernice9te Primarul Sectorului 6 sa efectueze toate
procedurile aferente publicita gi imobiliare.

Art.5 Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate at Primarului General
al Municipiului Bucure§ti 9i Consiliul Local Sector 6 vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edinja ordinari a Consiliului General
al Municipiului Bucure9ti din data de 26.11.2015.

PRE§EDINTE DE $EDINTA,
/

' .:'AL MUNICIPIULUI BUCURE$1
Tudor Toma

SECRETAR GENERAL
1,

Gag/riel Fatu

! gIa
b G.I
i
;Gj
EU

- ;'3
; i

&duI RegIna Ellsabeta 47, sector 5, Bucure$tI, Romania; tel.: +402:1 305 55 00: www.bucurestbprjmada,ro Pag 2
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