MUNICIPIUL BUCURESTI
CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE

RS
VTSN INES

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243, alin 1. |it. a)

~diFF:U.G. nr. 57/2019
/8] C%@R GENERAL

HOTARARE - by
privind transmiterea imobilului -Cinematograful Giulesti” din {alea Giylesti nr. 96,56A, Tnscris in
cartea funciard cu nr. 248388, din administrarea Sectorulut 6-&L Municipiului Bucuresti in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

Avand Tn vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate nr. / 2025 al Directiei Patrimoniu;

Vazand raportul Comisiei pentru Patrimoniu si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina
din cadru! Consiliului Genera| al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de;

-Sentinta Civild nr. 1246/15.04./2014 pronuntata de Curtea de apel Bucuresti Sectia a
Vlll-a Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, rdmasa definitiva prin

Administrativ si Fiscal;

- Incheierea dispusi de Judecatoria Sectorului 1 — Sectia a ll-a Civil3 in sedinta din
Camera de Consiliu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018;

- Procesul-verbal incheiat in data de 13.04.2018 in dosarul de executare nr, 56/2018 de
catre Biroul Executorulyi Judeciétoresc Sersea Adrian-Eugen, privind punerea in posesie a
Sectorului 1 al Muncipiului Bucuresti, asupra imobilului Cinematograf Giulesti, situat in Calea
Giulesti nr. 56A;

~ Legea nr. 101/2023 pentru completarea Ordonantei Guvernului nr. 39/2005 privind
cinematografia si pentry reglementarea unor masuri privind sdlile si gradinile de spectacol
cinematografic, a fost reglementats adresa imobilului;

- Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr, 04/30.01.2025, privind solicitarea catre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificare a H.C.G.M.B. nr. 213/26.11.2015 s
transmiterea imobilului »Cinematograful Giulest” din Calea Giulesti nr. 56A, in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 102/29.05.2025 privind modificarea
Hotararii Consiliului Local aj Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025, privind solicitarea catre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti de modificare a Hotarrii nr. 213/2015 si transmiterea
imobilului .»Cinematografului Giulesti”, in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Adresa nr. 4415/22.01.2025, emisi de Primaria Sectorului 8, inregistratad la Primaria
Municipiului Bucuresti cu nr. 9790/22.01.2025:

In temeiul prevederilor O.G. nr. 8/2019 pentru modificarea O.G. nr. 39/2005 privind
cinematografia;



mnicula
Text introdus
Pct. 57


In conformitate cu prevederile art. 108, lit a), art. 129, alin.(2), lit. ¢), alin. (6) lit. a), alin
(7) lit. d), art. 139, alin. (3), lit. g), art. 166, alin.(2), litera g), art. 298 lit. b), art. 299 si art. 300 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificsrile s$i completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprob3 transmiterea imobilului . Cinematograful Giulesti” din Calea Giulesti nr.
56, 56A, din administrarea Sectoruiui 6 al Municipiului Bucuresti in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti.

Art. 2 Imobilul mentionat la art. 1 se identificd conform anexei ce face parte integranta
din prezenta hotarére si va fi inventariat de catre administrator ca bun care apartine domeniului
public al municipiului Bucuresti.

Art. 3 Imobilul (teren si constructie) precizat la art. 1 are valoarea de inventar de
1.759.421 lei, pentru teren $i constructia desfasurati are valoarea de inventar de 478.618 lei.

Art. 4 Schimbarea destinatiet bunului imobil duce la revocarea dreptului de administrare.

Art. 5 Sectorului 1 a| Municipiului Bucuresti va intreprinde toate demersurile pentru
Inscrierea in cartea funciari a dreptului de administrare in favoarea acestuia.

Art. 6 Predarea-primirea imobilului se face pe baza de proces-verbal Tncheiat intre

Bucuresti, in termen de 30 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei hotarari, urmand a fi
comunicat Municipiului Bucuresti prin Directia Patrimoniu.

Art. 7. La data intrarii in vigoare a prezentei hotsrari art. 1 din Hotérarea Consiliului
General nr. 213/26.11 2015, se modifici in mod corespunzator.

Art. 8 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti, Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti $i Sectorului 6 al Municipiului Bucurestivor

aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptata in sedinta C.G.M.B. din data de ... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana Zamfir

Bucuresti, ....................
Nro




#«Lﬁﬁi“ LQ. M O 6. B

YA
& ) Oficiut de Cadastry 5i Publicitate Imobiliard BUCUREST! Nr. cerere 44003
= Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliars Sectoruf 6 _Ziua 28
7 m 04
: g | =i 2025
_A.N.EE.I. EXT RAS DE CARTE F UNCIARA ‘,;\;.\‘I‘WH}!U Ly Cod verificare
AGENTIY S ATOASL L PENTRU INFORMARE & & 92 1001888593717

HE FAGELATEL §
FEOEORCTESTR AR L4y

A\ W, il
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A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6, Loc. Bucuresti Sectorul 6, Calea Giulesti, Nr. 56,564

. [N I Nr, :
O [\~ cadastral Nl supratata* (mp) Observatii / Referinte
355 Teren neimprejmuft;

da ] 218283 1.35 Lot 2 rezultat in urma dezlipirii.

Constructil

Crt Nh:r f:::gsf;?a'c Adresa Observatii / Referinte

ALl 248388-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucurest Sectorul [Nr. nivelur:3; 5. construita la sol:732 mp: Cinematograf
6. Loc. Bucuresti Sectorui 6, Caiea ‘Glulesti”, edificat in 1963 din beton, cu regimul de
Giulesti, Nr. 56,56A inaltime S+P+1E, fara lift, fara C.P.E.

B. Partea Il. Proprietari gi acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl aite drepturi reale Referinte
44093 / 29/04/2025
Act Notarial nr. 831, din 28/04/2025 emis de BUCUR NICOLETA;

Se infilnteaza cartea funciara 248388 a Imobilului cu numarul Al

B1 cadastral 248388 ; UAT Bucuresti Sectorul &, rezuitat din
dezmembrarea imobilului cy numarul cadastral 233333 inscris in
cartea funciara 233333;

Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE NR, 1559, din 06/11/2018 emis de Baias Valeria;

Se infiinteaza cf. 233333 a imobllulul ¢u nr. cad, 233333/Bucuresti Al
Sectorul 6 ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

B2 |~- nr.cad.228663\cf.228663;

~- hr.cad.232240\cf.232240;

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 233333/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin incheierea nr. 83741 din
07/11/2018;
Act Administrativ nr. 213, din 26/11/2015 emis de CONSILIUL GENERAL MUN. BUCURESTI;
Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota AL ALl
actuala 1/1

1) MUNICIPIUIL. BUCURESTI IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6
[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 233333/Bucurest Sectorui 6, inscrisa prin incheierea nr. 83741 din
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin inchelerea nr 16564 din
18/03/2016;
Act Administrativ nr. 81789, din 21/11/2017 emis de OCPI. Buc,;
se indreapta eroarea materiala din prezenta carte funciara, in sensyl
mentionarii corecte a denumirii proprietarului, respectiv : MUNICIPIUL
BUCURESTI IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6
‘ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 233333/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin inchelerea nr. 83741 din

B3

Al AlZ
B4

07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 228663/Bucurest] Sectorul 6, inscrisa prin inchelerea nr. 18009 din
07/03/2018;
Hotarare Judecatoreasca nr. 537 din dosar nr. 3618/1/2016, din 16/02/2017 emis de INALTA CURTE DE
CASATIE 51 JUSTITIE; Hotarare Judecatoreasca nr. 1246 din dosar nr. 8128/2/2013, din 15/04/2014 emis de

emis de INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE;
se noteaza Decizia nr. 537/16.02.2017 din dosar nr. 3618/1/2016 Al ALl
pronuntata de INALTA CURTE DE CASATIE SJ JUSTITIE , avand ca part,

B5 |Consiliul Local al Sectorujuj 1 Bucuresti , Sectorul 1 al Municipiuiuj
Bucuresti si Regia Autonoma a Distributiei si Exploatarii Filmelor
Romania -Film
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Carte Funciard Nr. 248388 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

05/04/2018; Ve

Act Administrativ nr. 60791, din 21/08/2018 emis de OCPIB;

se noteaza receptia propunerii de comasare a imobilului de Ta A1, cu

imobilul idenificat cu nr. cad. 232240 ,rezultand un imobil identificat

Cu nr. cadastral 233333 in conformitate cu disp. art.23, Iit.G) din i

Legea nr.7/1996 republicata e
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 233333/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prhbﬁncheierea
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prr’n\iﬂ 7
06/09/2018:

86 ..I F

.
-

OBSERVATI: peozitie transcrisa din CF 233333/Bucuresti Sectorul 6, inscriss prin incheierea fr. 83743 din
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin_ jfocheierea nr. 25965 din|.

83741 din
Eimicoatnr. 65228 din
N

-

AL MUN. BUCUREST!;
B7 |Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege

Al

Act Normativ nr. 120, din 30/06/2010 emis de CONSILIUL GENERAL AL MUN. BUCURESTI; Act Normativ nr.,
113, din 25/06/1998 emis de CONSILIUL GENERAL AL MUN. BUCURESTI; Act Administrativ nr. 6249, din
15/02/2018 emis de PRIMARIA SECTOR 6; Act Normativ nr. 160, din 23/08/2001 emis de CONSILIUL GENERAL

1) MUNICIPIUL BUCURESTI PRIN CONSILIUL LOCAL SECTOR 6

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 233333/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin incheierea nr. 83741 din
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 232240/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin incheierea nr. 19411 din

13/03/2018;
Act Administrativ nr. 60791, din 21/08/2018 emis de QCPIB;
se noteaza receptia propunerii de comasare a imobilului de Ta AL, cy Al
B3 imobilul idenificat cu nr. cad, 228663 ,rezultand un imobil identificat

cu nr. cadastral 233333 in conformitate cu disp. art.23, {it.G) din
Legea nr.7/1996 republicata

I 06/09/2018;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 233333/Bucuresti Sectori] 6, inscrisa prin incheierea nr. 83741 din
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 232240/Bucuresti Sectoru! 6, Inscrisa prin incheierea nr. 65228 din

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 248388 Comuna/Oras/Municipiu: Bucur;eétf Sectorul 6

Anexa Nr. 1 La Partea | ( )
Teren i
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Refefifitg,,;
248388 1.355 Lot 2 rezuitat in Urma dezlipiri, L5\,
* Suprafata este determinata in planal de projectie Steres 70, [ Directia =
DETALII LINIARE IMOBIL F{H Patrimoniu &)

244205

2442064

Date referitoare la teren

nr | Categorie {ntra | Suprafata x N "
crt | folosinta |vilan (mp) Tarila Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti - fpal 1355 - . R
constructii

Date referitoare la constructii

Crt Numar c%?wssttlgactt]ii Supraf. (mp) Jsdf,?d‘—’:gae Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sol:732 mp; Cinematograf

e . , “Glulesti", edificat In 1963 din beton, cu
Al.l | 248388-Cl administrative si 732 Cuactel oimul de inaitime S+P+1E, fara lift, fara C.p,
E.

social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) fnceput sférsit e (m)
1 2 9.377 2 3 22.58¢
3 4 16.631 4 ) 24.303
5 6 4.994 6 7 6.052
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B
Carte Funciard Nr, 248388 Comuna/Oras/Municipiu: Bu;éti Sectorul 6

Vi

Punct Punct Lungime segment Punct Punct)| . /Lungime segment
inceput sfargit ¢+ (m) inceput|  sfrsipf{a o = (m)
7 8 4.952 8 V1 A 4.413

9 10 2.16 10 [41] Direcs:.. £\ 5.646

11 12 8.988 12 \a3]*mang, m 0.788

13 14 2.612 14 s 7 0.744
15 16 6.994 16 TR LA 7 5.712
17 18 2.058 18 19 1.063
19 20 6.416 20 21 3.799

21 22 0.905 22 23 0.295
23 24 51597 24 25 5.295
25 26 23.975 26 1 7.479

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunj’ﬁ:e ia 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public & actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile |egii.

S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta interna nr.2025038559/29-04-2025 in suma de 180, pentru serviciul
de publicitate imobiliarad cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
14-05-2025 DIANA CRISTINA STEFANESCU

Data eliberarii,

] {parafa si semndatura} {parafa si semn3tura}

Acest document se elibereazj gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasuful este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

X1 H0318i04.0% 45,
REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea imobifului ,,Cinematograful Giulesti” din Calea Giulesti nr. 56, 56A,
inscris in cartea funciard cu nr. 248388, din administrarea Sectorului 6 al Municipiului
Bucuresti in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

Conform prevederilor O.G. nr. 39/2005 privind cinematografia, actualizats, salile Si
gradinile de spectacol cinematografic aflate in domeniul privat al statului si n
administrarea Regiei Autonome de Distributie si Exploatare a Filmelor , Romania Film”,
impreund cu terenurile i bunurile mobile aferente trec in domeniul public al unitatilor
administrativ-teritoriaie locale, comunale, ordsenesti, municipale si al sectoarelor
municipiului Bucuresti, dupa caz, si in administrarea consiliilor locale respective.

Imobilului ,,Cinematograful Giulesti” din Calea Giulesti nr. 56A a fiacut obiectul
H.C.G.M.B. nr. 213/26.11.2015, »privind Inscrierea imobilului .»Cinematograful Favorit”
situat in Drumul Taberei nr. 24A, sector 6 $i a imobilului ,, Cinematograful Giulesti” situat in
Calea Giulesti nr. 56A, sector 6, in inventarul bunurilor ce alctuiesc domeniul public al
municipiului Bucuresti”,

Trecerea imobilului ,,Cinematograful Giulesti” situat in Calea Giulesti nr. 56A s-a
facut la solicitarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti prin H.CL.S. 6 nr.
109/06.08.2015, si a Protocolului nr. 31492/2015, privind predarea-preluarea imobilului
Cinematograful Giulesti situat In Calea Giulesti nr. 56A, din administrarea RA.D.E.F.

na

,»Romé&nia-Film” tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti.
Urmare depunerii cererii de chemare in judecatd a RAA.D.E.F. de catre Consiliul
Local al Sectorului 1, prin Sentinta Civild nr. 1246/15.04.2014 pronuntata de Curtea de

Apel Bucuresti, Sectia a Vlil-a Contencios Administrativ si Fiscal, ramasa definitiva,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 650013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/Awww.pmib.ro




instanta a obligat parita Regiei Autonome de Distributie si Exploatare a Filmelor
»Roménia Film” la predarea cétre reclamantul Consiliul Local al Sectorului 1 a mai multor
bunuri, printre care si a ,Cinematografului Giulesti” situat in Calea Giulesti nr. 56A.

Dreptul de administrare asupra Cinematografului Giulesti a fost constituit n
favoarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti prin procesul verbal din data de 13.04.2018
din dosarul de executare nr. 56/2018, intocmit de citre Biroul Executor Judecatoresc
Sersea Adrian-Eugen, privind punerea in posesie a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,
asupra imobilului Cinematograful Giulesti, situat in Calea Giulesti nr. 56A.

Prin adoptarea Legii nr. 101/2023 pentru completarea Ordonantei Guvernului nr.
38/2005 privind cinematografia $i pentru reglementarea unor masuri privind salile si
grédinile de spectacol cinematograﬁc a fost reglementat3 si adresa imobilului, in sensul in

.,Roménia Fllm”, la pozntga 32, in dreptul imobilului-Cinematografului Giulesti se regaseste
mentionata adresa ,, Municipiul Bucuresti, sector 1, calea Giulesti nr. 56A".

Avand in vedere cele mentionate mai sus, in baza raportului de specialitate tntocmit
de catre Directia Patrimoniu si in conformitate cu prevederile QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificsrile $i completarile ulterioare, propun spre dezbaterea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectu! de hotérare privind transmiterea
imobilului ,,Cinematograful Giulesti” din Calea Giulesti nr. 56, 56A, inscris in cartea
funciard cu nr. 248388, din administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti in

administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucureg

o 'J"-'f-,]\\
PRIMAR 2
2 GENERAL o
\ /
N\ 4 b

T AVIZAT,
DIRECTIA JURIDIC
Director exealitiv,
Adna:n IORDACHE

("f ﬂ-f 2t

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

— —~

N §) QoYY 17207 2025

Raport de specialitate
privind transmiterea imobilului ,,Cinematograful Giulest” din Calea Giulesti nr. 56,56A, inscris in

cartea funciara cu nr. 248388, din administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

Conform prevederilor ©.G. nr. 39/2005 privind cinematografia, actualizata, salile Si
gradinile de spectacol cinematografic afiate in domeniui privat al statului si in administrarea
Regiei Autonome de Distributie si Exploatare a Filmelor ,,Romaénia Film”, impreund cu
terenurile $i bunurile mobile aferente trec in domeniul public al unitatilor administrativ-
teritoriale locale, comunale, oragenesti, municipale si al sectoarelor municipiului Bucuresti,
dupa caz, si in administrarea consiliilor locale respective.

Potrivit articolului I, punctul 1 din LLegea nr. 303/03.12.2008, ,,/a data intrarii in vigoare
a prezentei legi, sélile si gradinile de spectacol cinematografic, prevézute la anexa nr. 1 Ia
Ordonanta Guvernului nr. 39/2005 privind cinematografia, aprobatd cu modificari §i
completari prin Legea nr. 328/2006, cu modificérile si completdrile ulterioare, aflate in
domeniul privat al statului si in administrarea Regiei Autonome de Distributie si Exploatare a
Filmelor ,,Roménia Film”, impreund cu terenurile st bunurile mobile aferente, trec in domeniul
public al unitatilor administrativ-teritoriale locale, comunale, orasenesti, municipale si ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz, $f in administrarea consiliilor locale respective”,

Prin protocolul de predare primire nr. 31492/03.08.2015, R.A.D.E.F. ,,Romania film” in
calitate de predator si Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti in calitate de primitor, au procedat
la predarea-primirea imobilului (constructie si teren) — Cinematograful Giulesti, situat in Calea
Giulesti nr. 56A, sector 6, in conformitate cu prevederile articolului I, punctul 1 din Legea nr.
303/03.12.2008.

Consiliului Local Sector 8 prin Hotérarea Consiliului Local Sector 6 nr. 109/06.08.2015
fsi asumad protocolul nr. 31492/03.08.2015, privind  predarea-primirea  imobilului
Cinematograful Giulesti din administrarea R.A.D.E.F. ,Roménia film" in administrarea
Consiliului Local Sector 6 al Municipiului Bucuresti.

La solicitarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti prin H.C.L.S. 6 nr. 109/06.08.2015,
si a Protocolului nr. 31492/2015, privind predarea-preiuarea imobilului Cinematograful
Giulesti situat in Calea Giulesti nr. 56A, din administrarea R A.D.E.F. ,Roméania-Film” in
administrarea Consiliuiui Local al Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, s-a procedat la
intocmire proiectului de hotarare, »privind inscrierea imobilului .»Cinematograful Favorit”
situat in Drumul Taberei nr. 24A, sector 6 $i a imobilului ,, Cinematograful Giulesti” situat in
Calea Giulesti nr. 56A, sector 6, in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al
municipiului Bucuresti”.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:fwww.pmb.ro




Imobilul ,,Cinematograful Giulesti” din Calea Giulesti nr. 56A a ficut obiectul
H.C.G.M.B. nr. 213/26.11.2015, privind inscrierea imobilului ..Cinematograful Favorit” situat
in Drumul Taberei nr. 24A, sector 6 si a imobilului .Cinematograful Giulesti” situat in Calea
Giulesti nr. 56A, sector 6, in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al municipiului
Bucuresti”.

Mentionam faptul c& imobilul ,,Cinematograful Giulesti” din Calea Giulesti nr. 56A, se
afla pe raza sectorului 8, potrivit planului topografic scara 1:2000, cu delimitarea intre
sectoare intocmit la nivelut anului 1985, de fostul Institut Proiect Bucuresti si coroborat cu
evidentele cadastrale intocmite ia nivelul anului 1986, unde este consemnata insula 41809
de unde rezuitd ca atatimobilul de la adresa Calea Giulesti nr. 56 si imobilul de la adresa
Calea Giulesti nr. 56A au fost pe raza sectorului 6.

Ulterior, ca urmare a intalnirilor/sedintelor de lucru avute cu reprezentantii Sectorului 1
si Sectorului 6 in comisia Municipiului Bucuresti de delimitare au fost modificate unele
secliuni a limitei a celor dous sectoare, asa cum s-a intdmplat si cu imobilul -,,Cinematograful
Giulesti” din Calea Giulesti nr. 56A, care in prezent este pe limita de lucru.

Facem precizarea ca dups preluarea imobilului ,.Cinematograful Giulesti”, Sectorul 6
al Municipiului Bucuresti a intocmit documentatia cadastrald pentru acest imobil si a fost
inscris in Cartea Funciar3 cu numérul cadastral 228663,

Ulterior imobilului ,,Cinematografului Giulesti”, cu numérul cadastral 228663, a fost
alipit la imobiluf identificat cu numérul cadastral 232240 $i a rezuitat imobilul in suprafati de
6.390 mp, cu numérul cadastral 233333.

Urmare depunerii cererii de chemare n judecatd a R.A.D.E.F. de cétre Consiliul Local
al Sectorului 1, prin Sentinta Civila nr. 1246/15.04.2014 pronuntata de Curtea de Apel
Bucuresti, Sectia a Vlll-a Contencios Administrativ si Fiscal, ramas# definitiva, instanta a
obligat parata Regiei Autonome de Distributie si Exploatare a Filmelor ,, Romania Film” Ia
predarea catre reclamantul Consiliul Local al Sectorului 1 a mai multor bunuri, printre care si
a ,Cinematografului Giulesti” situat in Calea Giulesti nr. 56A.

Dreptul de administrare asupra Cinematografului Giulesti a fost constituit In favoarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti prin procesul verbal din data de 13.04.2018 din dosarul
de executare nr. 56/2018, intocmit de citre Biroul Executor Judecatoresc Sersea Adrian-
Eugen, privind punerea in posesie a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, asupra imobiiului
Cinematograful Giulesti, situat in Calea Giulesti nr. 56A.

Prin adoptarea Legii nr. 101/2023 pentru completarea Ordonantei Guvernului nr.
38/2005 privind cinematografia $i pentru reglementarea unor masuri privind silile si gradinile
de spectacol cinematografic, a fost reglementata si adresa imobilului, in sensul in care in
Anexa nr. 2, ce cuprinde imobilele care nu se mai afla in posesia R.A.D.E.F. ,,Romania Film”,
la pozitia 32, in dreptul imobilului-Cinematografului Giulesti se regaseste mentionats adresa
»Municipiul Bucuresti, sector 1, calea Giulesti nr. 56A".

Consiliul Local al Sectorului 1 a adoptat urmatoarele hotsrari:

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 04/30.01.2025 privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti de a modifica Hotérarea nr. 213/2015
si transmiterea imobilului .,Cinematografului Giulesti”, in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

=\ T ||
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- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 102/29.05.2025 privind
modificarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01. 2025, privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificare a Hotararii nr. 213/2015 Si
transmiterea imobilului ,,Cinematografului Giulesti”, Tn administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti.

Ca urmare a celor mentionate mai sus s-a procedat la dezmembrarea imobilului in
suprafata de 6.390 mp, in doua loturi si anume:

- lotul nr. 1 - reprezentand ,,Cinematografului Giulesti”, situat in Calea Giulesti
nr. 56, 56A, in suprafatd de 1.355 mp, inscris in cartea funciard cu nr. 248388, ce se va
transmite fn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, prin hotdrarea ce va fi
adoptata;

- lotul nr. 2 — reprezentand suprafata de teren de 4.763 mp, inscris in cartea
funciara cu nr. 248389 ce ramane Th administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti.

Imobilul Cinematograful Giulesti situat la adresa Calea Giulesti nr. 56,56A, este
inscris in cartea funciard nr. 248388, cu teren in suprafatd de 1.355 mp, din care o
constructie (la sol) in suprafata de 732 mp, proprietar municipiul Bucuresti.

Conform rapoartelor de evaluare intocmite de S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R. L.,
imobilul ,,.Cinematograful Giulesti” situat in Calea Giulesti nr. 56, 56A, are valoarea de
inventar astfel:

- terenul fn suprafatd de 1.355 mp, are valoarea de inventar de 1.759.421 lei;

- constructia —suprafata construitd desfisurata are valoarea de inventar de 478.618 lei.

Prin adresa nr. 4415/22.01.2025, inregistrati la Priméria Municipiului Bucuresti cu nr.
9790/22.01.2025 si la Directia Patrimoniu cu nr. 9790/23.01.2025, Primaria Sectorului 6, ne
face cunoscut faptul ca este receptivd la solicitarea Sectorului 1 si Tsi exprimd intreaga
disponibilitate pentru intocmirea formalitatilor necesare, conform legii, pentru transmiterea
dreptului de administrare asupra imobilului imobitului .Cinematografuiui Giulesti”, situat in
Calea Giulesti nr. 56A, sector 1.

Potrivit art. 166, alin. (2), lit. g) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
consilile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti administreaza, n conditile legii,
bunurite proprietate publicd sau privata a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului.
Consiliul Local al Sectorului 1 va respecta prevederiie art. 300 din QUG nr. 57/2019.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, a fost Tntocmit proiectul de hotarare
privind transmiterea imobilului ,Cinematograful Giulesti” din Calea Giulesti nr. 56,56A, inscris
in cartea funciard cu nr. 248388, din administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Cu stima,

/

DIRECTOR Eycﬁ? | SE%{ SERVICIU,
Mariana, PERSUNARU Ing. Camelia MANDESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

NR: 002 33

e DIRECTIA PATRIMONI
Catre, hm S Lo 20 JUl. 035
Directia Patrimoniu NTRaRE
Doamnei Director Executiv Mariana Persunap——"" E NR. / 49@2 g 8

Y. Po, ps

Va transmitem al&turat, in copie, spre analiza, adresa Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti nr. K/2132/18.06.2025, inregistrats Ia Registratura Municipiului Bucuresti cu nr.
98884/18.06.2025 si la Directia Asistentd Tehnics si Juridica cu nr. 98884/19.06.2025,
privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025
privind solicitarea citre Consiliul General al M nicipiului Bucuresti de modificarea a
Hotérdrii nr. 213/2015 si transmiterea imobilu
Giulesti nr. 56A, in administrarea Sectoruluj 1 al
cu prevederile art. 136 alin. (8) din Ordonanta de Urgentda Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

In situatia in care, din analiza materialelor transmise, apreciati ¢4 nu se poate intocmi
proiectul de hotérdre cu documentatia aferenta, va rugam sa formulati si s ne transmiteti
punctul de vedere motivat cu privire la proiectul de hotarare pentru ca, la randul nostru, s3-|
putem comunica initiatorului in termenul legal.

In situatia in care pe parcursul analizari materialului transmis considerati ¢ sunt
necesare $i alte informatii detinute de alte directii din cadrul aparatului de lucru al Primarului
General al Municipiului Bucuresti sau institutii de interes local, v rugam s& va ad resati direct
acestora cu respectarea termenelor mentionate mai sus.

Totodatd, dacd In urma analizérii materialului transmis considerati cd nu este de
competenta directiei dumneavoastra va rugam s3 directionali lucrarea directiei competente,
faréd a o returna directiei noastre.

Cu deosebit respect,
DIRECTOR EXECUTIV

Marrana Rrod
i o BN\
f‘. ‘_'I-:"_._,' - 1): 3
3 o 5"%
LR -1 .
t-".?'& £ ";ﬁ‘"" L Sef Serviciu
N o 4% 5/ Mircea Placints

Intocmit,
Expert Andreea Mihaila,
2 ex./20.06.2025
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Cétre: Consiliului General al Municipiului B

in atentia: - domnului STELIAN BUIDUVEANU *
- doamnei GEORGIANA ZAMFIR - Secretarul General al Municipiului
Adresa: B-dul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod postal 050013, Bucuresti

18 JUN. 2005
E-mail: relatiipublice@pmb.ro

Stimate Domnule Primar General Interimar Stelian BUDUVEANU,

Tn temeiul art. 166 alin. {3) si alin. {(4) din Ordonanta de Urgent3 nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si compietdrile ulterioare, tindnd cont de adresa nr. 27778/9790/26.03.2025 a Primariei
Municipiului Bucuresti Directiei de Patrimoniu — Serviciul Evidentd Patrimoniu, inregistratd la registraturs
{ - Sectorului 1 sub nr. 22005/31.03.2025 si h completarea adresei nr. K/535/17.02.2025 inregistrat3 |a Prim3ria
Municipiului Bucuresti sub nr. 25990/18.02.2025, vi rugdm sd dispuneti misuri pentru demararea procedurilor
de analiz, avizare si inscrierea In proiectul ordinii de zj a sedintei Consiliului General al Municipiului Bucuresti a
proiectelor de hotdrari ale Consiliului General 2l Municipiului Bucuresti care au la bazd urmdtoarele acte
administrative:

1. Hotdrérea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01.2025 privind solicitarea citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotdrarii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful
Giulesti” din Cal. Giulesti nr, 56A, in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, si documentatia
aferentd care a stat la baza adoptdrii acesteia.

2. Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 102/29.05,2025 privind modificarea Hotararii Consiliufui Local
al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
modificarea a Hotdrdrii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulesti
nr. 56A, In administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, 5i documentatia aferentd care a stat la baza
adoptérii acesteia.

\ Mentiondm cd Hotdrdrea Consilivlui Local al Sectorufui 1 nr. 4/30.01.2025 a fost comunicatd prin
adresa nr. K/535/17.02.2025 Tnregistrats la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr, 25990/18.02.2025, pe care
© atasdm prezentel.

Cu deosebitd consideratie, ( [O\
c.« ] k‘_\

— 5/{7 PRIMAR,
- George-Cristian TUTA

Secretar General,

Miroq_aﬂw MURESAN UL

Intocmit,
Sorana DANUBIANU

0““??.‘ Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurest|
= 150 9901 Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
\ y IL;EE{A‘? VERITAS registratura@primariasl.ro
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Cétre: Consiliului General al Municipiului Bucuresti

in atentia: - domnului NICUSOR DAN - Primar General al Municipiului Bucuresti
- doamnei GEORGIANA ZAMFIR - Secretarul General al Municipiului Bucuresti
Adresa: B-dul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod postal 050013, Bucuregti

E-mail: relatiipublice@pmb.ro

Stimate Domnule Primar General Nicusor DAN,

Tn temeiul art. 166 alin. (3] si alin. {4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, vi rugdm si dispuneti mésuri pentru
demararea procedurilor de analizs, avizare si nscrierea in proiectul ordinii de zi a sedintei Consiliului
General al Municipiului Bucuresti a proiectelor de hotdrdri ale Consifiului General al Municipiului
Bucuresti care au fa baz8 urmitoarele acte administrative:

1. Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01.2025 privind solicitarea ciitre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotararii nr. 213/2015 st transmiterea imobilului
“Cinematograful Giulesti” din Cal, Giulesti nr. 56A, in administrarea Sectoruiui 1 al Municipiului
Bucuresti, si documentatia aferenti care a stat Ia baza adoptirii acesteia.

o decsebics considersi e
u deosebitd consideratie 2 '»LS&W & P
ey
PRIMATG:- 0
George-tl'.fr/i’stién‘fﬂllﬂ ‘

Secretar General
MironWRssAN

Intocmit,
Sorana DANUBIANU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Patrimoniu /W? ey thoh ki
Serviciul Evidenta Patrimoniu

— r———————
— — —— — — - —

NF.27778/9790/. 0. .5 4...2025

Catre, el St P
PRIMARIA SECTORULUI 1 22008 .
Bulevardul Banu Manta nr. 9, sector 1, Bucuresti . b R ek

Spre stiint3, ,
PRIMARIA SEC'r\é(RUI_Ul 6

Calea Plevnei nr. 1147-149, sector 6, Bucuresti

Y

CABINETSECRETAR GENERAL
hY
DIRECTIA ASISTENTA T}k{NICA SI JURIDICA
Urmare a adresei dumneavoastri nr. K/535/17.02.2025, -inregistratd la Primiria
Municipiului  Bucuresti cu nr. 25990[18.02’22025, la Cabinet Secretar General cu nr.
25990/10.02.2025, la Directia Asistentd Tehnici Ui Juridicd cu nr. 25990/19.02.2025 si la
Directia Patrimoniu cu nr. 27778/21.02.2025, prin care ne transmiteti Hotdrdrea Consiliului
Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01.2025, privind solicitarea citre Consiliu General al Municipiului
Bucuresti de modificare a Hotirarii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului .Cinematograful
Giulesti” din Calea Giulesti nr. 56A, n administrarea Sectorului 1 al Municipiufui Bucuresti, cit
si adresa Primdriei Sectorului 6 nr. 4415/22.01.2025, Tnregistrati la Primiria Municipiului
Bucuresti cu nr.9790/22.01.2025 si la Directia Patrimoniu cu nr. 89790/23.01.2025, va facem
cunoscute urmitoarele;
Avand in vedere faptul ci existi diferente tntre suprafata de teren ce face obiectul
Hotdrdril Consiliului Local al Sectoruiui 1 nr. 4/30.01.2025 si suprafata de teren ce face

obiectutHotXrar Consiliului General nr. 213/2015, vd rugim, ca impreuna cu Primiria
Sectorulti 6’,’“'“55?@!12‘51";’1’3?'sé'"h"e"cbr'ﬁ'u'r'li'éiﬁ éa_f'?_e_éﬁms'uﬁ?gfﬁﬁ"réérﬁqcqua?égfg ase
trans rh“lt‘e:d'rn-admifﬁsffarea—Seefomfu'i‘ﬁ_m“Mﬁ"ﬁiET‘ﬁi"uTﬁi'ﬁﬁ"c“ﬁFe?ti_T—ﬁ"éa"rﬁi'ﬁ fstrarea/Sectorular 1" -
al Municipiului Bucuresti. ?

Véd multumim pentru colaborare!

f

Cu stim3,
: . ~
- DIRECTOR EXEZUTIV, SEF SERVIZIU,
Mariana PERSUNARU Ing. Camelia MANDESCU [
Data 25.03.2025/5ex. Tntocmit, Exp. sup. Steriana$5v
Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Rornania
Tek: 021,305.65.00 LRQA || & |
hitp:/www.pmb.ro SLLHE @ 3
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSTLIUL LOCAL SECTOR 1

HOTARARE
privind modificarea Hotiririi Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025 privind
solicitarea citre Consilinl General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotirdrii nr.
213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti” dinr Cal. Giulesti nr. 56A, in
administrarea Sectorului 1 al Municipiniui Bacuresti

Viézind proiectul de hotirire nr. K2-99/22.05.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 628/22,052025 al Primarului Sectorului 1 al
Municipinlui Bucuresti;

Tinénd seama de Raportul de specialitate nr. 699/22.052025 intocmit de Directia Generala
Comunitate §i Politici Publice — Directia Siguranta Cetitenilor, Locuire §i Dezvoltare a Comunit3ii,
Raportul de specialitate nr. M/4560/23.05.2025 al Directiei Generale Management si Operatiuni —
Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios, Raportul de specialitate nr, G/1990/22.05.2025 al Directiei
Generale Management si Operatiuni - Compartimentul Buget, Executie Bugetars, Financiar §i Salarizare
si Raportul de specialitate nr. 6339/23.05.2025 al Arhitectului Sef — Serviciul Reglementiri Urbanistice,
Cadastru §i GIS din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

Avind n vedere Avizul nr. 109/29.05.2025 al Comisiei de administratie publicd locald, juridic,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetitenilor si patrimoniu si Avizul nr.
24/29.05.2025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistics si
realizare a lucririlor publice ale Consiliului Loca] a) Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Romanjei:

in conformitate cu prevederile art. 3 alin. (2), art. 58 §i art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind
Normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si
completiirile ulterioare;

Tindnd cont de Legea nr. 101/2023 pentrn completarea Ordonantei Guvernului nr. 39/2005 privind
cinematografia si pentru reglementarea unor masuri privind s#lile §i gridinile de spectacol cinernatografic;

Tinéind seama de Hotéirdrea nr. 213/2015 a Consiliului General al Municipiuiui Bucuresti, prin care
Cinematograful Giulesti a fost inscris In inventarul domeniului public al Municipiului Bucuresti si
transmis in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6;

Avand In vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectoruiui 1 ar. 4 din 30.01.2025
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotirarii nr.
213/2015 i transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulesti nr. 564, in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti;

Vézénd adresa Directiei Patrimoniu-Serviciul Evidenf Patrimoniu din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti nr. 27778/9790/26.03.2025, inregistrats ia Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu
nr. 22005/31.03.2025;



Lufind n considerare adresa Directiei Generale Arhitect $ef si Planificare Teritoriald — Serviciul
Cadastru, Fond Funciar si Patrimoniu, din cadml Primériei Sectorului 6 nr, 33115/15.05.2025, inregistrats
ta Sectorul ] ai Municipiului Bucuresti cu nr. 32948/15.05.2025, ce are atagat extrasul de carte funciard
pentru informare C.F. nr. 248388,

Avénd in vedere Sentinta civils nr. 1246/15.04.2014, pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti -
Secfia a VIII-a Contencios Administrativ §i Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, rimasi definitiva prin
Decizia nr. 1901/2016 a Inaltei Curti de Casagie §i Justitie;

Tinénd cont de notarea Sentintei Civile nr. 1246/ 15.04.2014, pronuntati de Curtea de Apel, in
dosarul nr. 8128/2/2013, rimass definitivi, prin care Regia Autonomi a Distributiei §i Exploatsirii
Filmelor Romania Film este obligat¥ si predea Consiliului Local al Sectorului 1 bunurie nominalizate in
anexanr. 1aO.G.nr. 39/2005, in Cartea Funciars nr. 228663;

Vézand Incheierea dispus de Judeciitoria Sectorului 1 — Sectia a [I- a Civili in sedinta din Camera
de Consiliu din data de 21.03.2018, n dosarul nr. 7430/299/2018;

Luénd in considerare procesul - verbal din dats de 13.04.2018 din dosarul de executare nr,
56/2018, intoemnit de Riroul Executor Judecitoresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie g
Sectorului I al Municipiului Bucuresti, asupra bunului imobil Cinematograf’ Giulesti, situat in Bucuresti,
Calea Giulesti nr. 56A;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin, (1), art. 166 alin. (2) lit, 8), art. 196 alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile 5i

completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
fatrunit in sedintd ordinars

- -

HOTARASTE:

Art. I ~ Art. 2 se modifics si va avea urmitorul continut — “Imobilul “Cinematograful Giulegti”

din Cal. Giulesti nr. 36, J64, in suprafatd de 1335 mp, Identificat cu nr. cadastral §i carte funciard
248388, prevéizut la Art. [ se stabileste potrivit Anexei, care Jace parte integrats din prezenta Hotdrdre™,

Art. IT ~ Anexa Hotarérii Consiliuiui Local al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025 privind solicitarea
cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotiirarii nr. 213/2015 §i transmiterea
imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulegti nr. 56A, in administrarea Sectorului 1 al
Municipiufui Bucuresti, se modifica §i completeazi cu Anexa s prezenta hotiirdre,

Art. Il - Celelalte articole ale Hotarérii Consiliului Loca] aj Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotdrarii nr.
213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematografui Giulesti” din Cal. Giulesti nr. 56A, in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, riman nemodificare, '



Art. TV - (1) Primarul Sectorulyi 1, Arhitect $ef, Directia Generals Management §i Operatiuni si
Directia Siguranta Cetitenilor Locyire si Dezvoltarea Comunitatii din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1 vor duce Ia indeplinire prevederile prezentei hotirari.

(2) Serviciul Tehnicg Legislativa, Secretariat, Arhivs, Evidenti Electorald va asigura
comunicarea prezentei hotirari entitétilor mentionate Ia alin. (1), precum s§i Prefectului Municipivlui
Bucuresti,

consilieri locali din 27 de consilieri locali In functie, astizi, 29.05.2025, in seding ordinar a Consiliului
Local al Sectornlui 1, convocats in temeiul art. 133 alin, (1) din Ordonanta de Urgentd nr, 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Daniela POPA SECRETAR GENERAL
s Mirong-r;‘ac._ iana SAN
e LY RAA
\\_\ \J‘-
\‘t""*- i
N

Nr. 102
Data: 29,05.2025



Anexa Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 1

"

Nr. 102/29.05.2025 P

— = = PRESEDINTE DE SEDINTA a
Daniela POPA ' ST N
.\F',\ N i)
e Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiifara BUCUREST! Nr. corere 440893
i’f = Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblllars Sectorul 6 Ziva rzg
3 Luna
- Anut 2025
ANGEE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " codvethcns
SR PENTRU INFORMARE 'W“W
Carte Funciars Nr. 248388 Bucuresti Sectoryf 6 @ﬁgﬁ Ha M%

A. Partea 1 Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: jud, Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6, Loc, Bucurest Sectorul 8, Calea Giuiesti, Nr. 56,564

g; L2 ,_.‘f:ag”gﬁag Nl Supratatat (mp} Observatil / Referinte
Teren neimprejmur;
M 248388 1.355 Lot 2 rezuitat In urma dezhpirii,

Construegl
Nr cadastral Adresa Observatii / Referinta

Crt Nr. topografic
ALl 248388-c1 [ Jud Bucurest] UAT Blicurest SectoroT Nr. nivelS; S Corstritta Ta 501732 mp; " Cinematograt
&, Loc. ucure_sti Sectoruf 6, Calea "Giulesti”, edificat in 1963 din beton, cu regimul de

‘ * Giulestl, Nr. 56,584 inaltime S+P+1E, fara IHt, fara € RE.
8. Partea i, Proprietar] si acte
Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si aite drepturl reafe Referinte
Py
44093 / 29/04/202%
Act Notarial nr. 831, din 28/04/2025 emis de BUCUR NICOIFTA;
Se infiinlesza carles lunciara J46388 = imabiiuiul cu humarut Al
Bi cadastral 248388 ; UAT Bucuresti Sectary! 8, rezultat din

dezmembrarez imobilulu U numarul cadestral 233333 inscris in

carfea funciara 233333,

Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE NR. 1559, din 06/11/2018 entis de Baias Valeria;
Se infiinteaza ¢f, 233333 & imobiluldi cd nr. cad, 233333/Bucurest Al
Sectorul 6 ca urmare a atipirii urmatoarelor 2 imobile:

B2 |~ nr.cad.228563\cf.228683:

- Nr.Cad.232240\cf.232240;

QBSERVATI pozite transcrica din €F 233333/Bucurest Secterul 6, ins¢riss prin incheigrez nr. 53741 ol
O7/12/2015; —

Act Administrativ nr. 213, din 26/11/2015 emis de CONSHIUI GENERAL MUN. BUCUREST];
Inscrieres provizorte, drept de PROPRIETATE, gobandit pnn Lege, cotal Al ALY [

lackuala 1/1 L )
1) MUNICIPIGL BUCURESTI IN ADMINISTRAREA CONSILIULTR LOC S CLo
~ OBSERVATH: pezitle trans 758 din CF 239355700 corast SECEOra7 B, INScriss BAn - ichar 3 7 5
07/11/2018; pozitie transerisa din CF 228663/8ucuresti Sectoru! 6, inscrisa prin incheierea nr. 16564 din

Act Administrativ ny, 81789, din 21/11/2017 ermis de QCPI. Buc.:

| Jse indreapta eroares materiala din prezentz rarte funciara, in sensul
mentionarii corecte a denumirii proprietaruul, respectiv : MUNICIPIUL,
BUCURESTI IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI &
CBSERVATII: pozitie transcrisa oin CF 233333/Fuctresti Seckoray 6, mscrisa prip incheierea nr, 83741 oin
07/11/2018; pazitie transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectoryl 6. inscrise prin incheierea nr. 18008 din

07/03/2018:
Hotarara judecatoressca nr. 537 din dosar nr. 3518/1/2018, gin 16/02/2017 emis de TNALTA CURTE DE
Sca nr. 1246 din dosar nr, 8128/2/2013, din 15/04/2014 emis de

CASATIE S| JUSTITIE: Hotarare Judecatorea
CURTEA DE APEL BUCURESTY; Hotarare Judecatoreasca nr, 1901 din dasar hr.8128/2/2013, din 14/06/2016

emis de INALTA CURTE DE CASATIE Si JUSTITIE:
se noteaza Decizia nr. 537/16.032017 din dosar nr. 3618/1/2018 AL Al X
pronuntata de INALTA CURTE DE CASATIE S1 JUSTITIE . avand ca parti,
BS |Consiliul Local a] Sectorului 1 Bucuresti , Sectoruf 1 al Municipiuiuj
Bucuresti si Regia Autonoma a Distributiel & Exploatarii Filmelor
Romania -Film

Locuiraent care conting date ar o ojar de

!

B3

thertio i 7 Ik} o, 87 $t Leghi 100/2018 Pagina 1 dind

Lerran ey pantig Intaranare poaae: la adresp epayancolro Fowmuiar weghenen 1.4



Carte Funciard Nr. 248388 Comuns/OragiMunicipiu: Bucuresti Sectorul 6

Inscriert privitoare Ia dreptul de proprictate si alte dreptur reale Refarinte

Act Administrativ nr, 60797, din 21/08/2018 emis de OCPIB;

OBSERVATII: pozitie transcriss Oin CF 233333/Bucurest Sectordl 6, insciies orin incheleres nr. 83741 din
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectoru! 6, inscrisa prin inchelerea nr. 25863 din
05/04/2018;

B&

se sioteaza receptia propunerii de comasare 3 imobilului de 2 AL, cu AL ALL
imobilu! idenificat ¢u nr, cad. 232240 ,rezultand un imabil {dentificat
cu nr, cadastral 233333 in conformitate cu disp. art.23, lit.G) din
tegea nr.7/1996 republicats
UBSERVATI: pozitie transcriss din CF 233333/Bucurasti Sectond 6, inscrics prin_incheierea nr. 83741 dinr
ggzo;ggig. pozitie trarscriss din CF 228663/Bucuresti Sectorul & inscrisa prin inchelerea nr. 65228 din

Act N
113,

13/02/2018 ernis de PRIMARIA SECTOR 6; Act Normativ nr. 160, din 23/08/2001 emis de CONSILIUL GENERAL
AL MUN. BUCURESTY

ormativ nr. 120, din 30/06/2010 ems de CONSILIUL GENERAL AL MUN, BUCURESTI; Act [ormativ 1.
din 25/06/1298 amis de CONSIUUL GENERAL AL MUN. BUCURESTI; Act Administrativ  nr. 6249, din

B7

Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege .

1) MUNICIPIUL BUCUREST: PRIN CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
OBSERVATI: pozille branscrise i CF 233333/Bucuresti Sectorul 8, mnecrics prin Inchelersa nr. 83743 din
07/11/2018; pozitie transcriss din CF 232240/8ucuresti Sectorl 6, inseriso prin incheigrea nr. 19411 din
13/03/2018;

Act A

dministrativ nr. 60791, din 21/08/2018 emis da QCPIB;

B8

se noteazs receptla propunen de comasare a imobilului de Ta AT, cu AT
imobilu! idenificat cu nr. cad, 228663 srezultand un Imobil identificat
cu nr. cadastral 233333 in conformitate cu disp. art.23, lit.G) din
Legea nr.7/21996 republicata

OBSERVATI: pozilie transcrisg dlin CF 2335333/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin incheleres nr. 83741 din
07/11/2018, pozitie transcrisa din CF 232240Bucuresti Sectoryl 6, inscrisa prin incheieraa nr. 65228 din

28/08/2018:
C. Partea |il. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembrimintele dreptutui de proprietata, dreptur reale
de garantie st sarcini Referinte
{_NUSONT
Decternent care contine date cr caracier pos ek cles Regie; Aui (UE) nr. G7012016 57 Lagli 1002018 Pagina 2 dind

Extazsi penteu infarmare onfine i adeas epay.amepi.ro Saenvlnr bneenarnn 11



Carte Funciarg Nr. 243388 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul &
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
248388 1,355 Lot 2 rezuftat in urma deziipirii,
* Suprafata este determmnata n planul de prefectia Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

4
eI
b R
Date referitoare la teren
é‘,{, E:f:gﬁ%e f,’,‘,’:f, Su?;apf?ga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
Lf cuti Tpatl g3 . - -
constructii
Date referltoare la constructii
Destinatie Situatie . .
Crt l Numar constructie Supraf. {mp) juridics Observatil / Referinte
constructii f _construita la s0i:732 mp; Cinematagraf
g 0 n Giulesti®, edificat in 1963 din beton, cu
ALl 248388.C1 administrative =i 732 Cu acte : : .
social Culturale g:glmul de inzltime S+P+1E, fara fift, fars C.P.
Lungime Segmante
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obfinute din profectie in plan,
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fngeput|  sflrsi t {m) fnceput|  sfirsit - {m}
1 Z 9.377 2 3 22588
3 4 16.631 4 5 24.303
5 B 4.994 8 7 6.052
Dacument care conling dite cu caraetor porsanal, nrotejal de provederite Acquisnemiuiu (UE) air. 75/2016 5i Loyii 190208 Pagina 3 din 4
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Carle Funciard Nr. 248388 Comuna/Qras/tiunicipiu: Bucuresti Sectorul 6

Punct Punct Lungime segmant Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit  (m) thceput sfarsit = {m}
7 8 4,952 8 9 4.413
8 10 2.16 10 11 5.646
11 12 8.988 12 13 0.788
13 14 2612 14 18 0.744
15 16 6.894 18 17 5.712
17 18 2.058 i8 19 1.063
19 20 6.415 20 21 3.799
21 22 0.905 22 23 0.285
23 24 5.527 24 25 5,295
25 28 23.975 26 7479
¥ Lungimile segmentelor Sunt Geterminata i plarut de pm:ecﬁewfgwmm_m.

*+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoares 1 millmetre.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funclard originald, pistratd de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciara este valabil ia autentificarea de citre notarul public 2 actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legi,
S-3 achitat tariful de 180 RON, -Chitanta interna nr.2025038559/29-04-2025 in suma de 180, pentru serviciul

de publicitate imobiliard cu codul nr, 222,

14-05-2025

Data eliberarii,
I/ {parafa si semn3tura) {parafa gi semnatura)




MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT

CONSILIUL LOCAL SECTOR 1 Nr, 7/
% N
2

9. 05 LacS

HOTARARE
privind modificarea Hotarérii Consiliului Local al Sectorului ! nr. 4 din 30.01.2025 privind solicitarea
citre Consiliul Generat al Municipivlui Bucuresti de modificarea a Hotirdrii nr. 213/2015 si transmiterea
imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulesti nr. 56A, Tn administrarea Sectorului 1 al

Municipiului Bucuresti
.;«.O'“- Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 628/22.05.2025 al Primarului Sectorului | a] Municipiului

e ' Bucuresti §i Raportul de specialitate nr. 629/22.05.2025 intocmit de Directia Siguranta Cetiitenilor, Locuire

2 ;‘" si Dezvoltarea Comunitétii din cadrul Directiei Generale Comunitate si Politici Publice;
;b / In conformitate cu prevederile Legit nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa la elaborarea
37| actelor normative, republicatd, cu modificsrile si completarile ulterioare;
= . —==3Avand in vedere Sentinfa civild nr. 1246/15.04.2014, pronuntati de Curtea de Apel Bucuresii -
| Sectia a VIlI-a Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr, 8128/2/2013, rimasi definitiva prin
. «_| Decizia nr. 1901/2016 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie;

) ;\_ Tindnd cont de notarea Sentintei Civile nr. 1246/15.04.2014, pronuntatd de Curtea de Apel, in
"~ | dosaridl . 8128/2/2013, ramasi definitivé, priméare Regia Autonoms 2 Distributiei si Exploatdrii Filmelor
3 Roménia Film este obligatd s3 predea Consiliului Local al Sectorului 1 bunurile nominalizate in anexa nr. |
< | 20.G. nr. 39/2005, in Cartea Funciars or. 228663:

| —===,Vizand Incheierea dispusi de Judecitoria Sectorului 1 — Sectia a II- a Civila in sedinta din Camera

‘::' - de Consiliu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/201 8;
S ==—>Luénd In considerare procesul - verbel din data de 13.04.2018 din dosarul de executare nr. 56/201 8,
=—b 7 intocmit de Biroul Executor Judecitorese Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie a Sectorului | al
Municipiului Bucuresti, asupra bunului imobil Cinematograf Giulesti, situat in Bucuresti, Calea Giulesti nr.

56A;

Tinénd seama de Hotdirdrea nr. 213/2015 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, prin care

Cinematograful Giulesti a fost Inscris in inventarul domeniului public al Municipiului Bucuresti si transmis
/' In administrarea Consiliului Local al Sectorului 6;

Tinind cont de Legea nr. 101/2023 pentru completarea Ordonantei Guvernului nr. 39/2005 privind
cinematografia i pentru reglementarea unor masuri privind sélile si gradinile de spectacol cinematografic;

Vazand adresa Directiei Patrimoniu-Serviciul Evidentd Patrimoniu din cadrul Primdriei
Municipivlui Bucuresti MMEZ.OI.ZOZS, Inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
22005/31.03.2025;

Luénd in considerare adresa Directiei Generale Arhitect Sef si Planificare Teritoriald — Serviciul
Cadastru, Fond Funciar si Patrimoniu, din cadrul Primiriei Sectorului 6 nr. 33115/15.05.2025, foregistrati

la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 32948/ 13.05.2025, ce are atasat extrasul de carte funciard
pentru informare C.F. nr. 248388; =

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (1), art. 166 alin. (2) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completirile ulterioare;



CONSILIUL LOCAL SECTOR 1
HOTARASTE:

Art. L. — Art. 2 se modificd si va avea urmitorul continut — “Imobilul “Cinematograful Giulesti” din
Cal. Giulesti nr. 56, 56A, in suprafatd de 1355 mp, identificat cu nr. cadastral si carte funciara 248388,
prevézut la Art. | se stabileste potrivit Anexei, care face parte integratd din prezenta Hotérare™.

Axt. II. — Anexa Hotéréarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025 privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotararii nr. 213/2015 si transmiterea
imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulegti nr. 56A, in administrarea Sectorului 1 al

Municipiului Bucuresti, se modific si completeazi cu Anexa la prezenta hotirare.
Art. JII. — Celelalte articole ale Hotiirarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025

privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotirari nr.
213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti™ din Cal. Giulesti nr. 56A, in administrarea

Sectorului 1 al Municipivlui Bucuresti, rimén nemodificate.
Art. TV, - (1) Primarul Sectoruluj 1, Arhitect $ef, Directia Generald Management si Operatiuni si

Directia Siguranta Cetitenilor Locuire si Devoltarea Comunititii din cadrul aparatului de specialitate al

Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréari. ‘
(2) Serviciul Tehnica Legislativi, Secretariat, Athivi, Evidenti Electorald va asigura comunicare!

prezentei hotarari entittilor mentionate la alin. (1), precum si Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
cu modificiirile si completirile ulterioare

SECRETAR GENERAL,

Mirona Giptgiana Miresan

- ) n . e
=
o=y

Nume Prerume Functia Semmitura Intocmit/ Data
. Verificat/
Avizat
Director Executiv,
Ionescu Petricid e g :
. Cetatenilor, Locuire si Verificat 21.05.2025
Marius ’ ;
Dezvoltarea (
Comunitatii
Directia Siguranta 1
Dragnea Lw.ucmn Cetitenilor, Locaire si 7 tntocmit 21.05.2025
Augustin Dezvoltarea
Comunitatii /




Anexa Hotaradrii Consiliuiui Local al Sectorului 1 Nr. /

Offciw? de Cadastru §: Publicitate tmobiliard BUCUREST! fr. cerera 44093
@ : Biroul de Cadastru si Publicitate imobitiard Secterul 6 Zia 25
Y Luna c4
v o At} 2025
il::\{(x!.{l EX-FRAS DE CARTE FUNC]ARA Cod verficare
CMR PENTRU INFORMARE W '.%3,016$2.‘5:'»'.3'?.t.i- i
il bl "\illli.'? f:l:i:'-
Carte Funciars Nr. 248388 Bucuresti Sectorul 6 MHFIM&@H%QHI HHL

A, Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud, Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6, Loc, Bucuresti Sectorui B, Calea Giulesti, Nr. 55,564

g:t e ff::;:a'%[c Nrl suprafate* (mp) Observatii / Referinte
1 . Teren neimprejmuit;
Al ceed 22e Lot 2 rezuitat in urma dezlipiril.
Constructii
Nr cadastral -
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

ALl 248388-C1 | Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectordl [Nr, miveiuri-3: 5. construits Ta sol733 mp; Cinematograf
6, Loc. Bucuresti Sectorul 6, Calea  |"Giulesti”, edificat in 1963 din beton, cu regimul de
Giulesti, Nr. 56,564 inattime S+P+1E, fara Jift. far CP.E,

B. Partea . Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

44093 / 28/04/2025
Act Natarial nr. 831, din 28/04/2025 emis de BUCUR NHO! ETA;
Se infiinleaze carlea funciera 248388 & imobilald ~ ¢l humaryl, Al
B1 cadastral 248388 / UAT Bucuresti Sectorul 6, rezultat din
dezmembrarea imobilulei cu numarul cadastral 233333 inscris in
... .Mcattes funciara 233333 R ) ¥
Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE NR. 1559, din 06/11/2018 emis de Baias Valeria;
Se infliinteaza cf, 233333 a imobilulul cU nr. cad, 233333/Bucuresti Al
Sectorul 6 ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B2 ‘—~-nr.cad.228663\¢f.228663;
~~ nr.cad.232240\cf.232240:

OBSERVATI: "pozitié franscriss din LF 233339/Bucuresti Sectoral & inscrisa prin incheierea nr. 83744 tha

07/11/2018: O S e A
Act Administrativ nr. 213, din 26/11/2015 emis de CONSILIUL GENERAL MUN, BUCUREST;
Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandii prin Lege, cota Al ALl
2 actuala 171 )

1) MUNICEPIUL BUCUREST! IN ADMINISTRAREA CONSILIULLIT LOCAL AL SECTORULUTS |
OBSERVATI: pozitie transcrise din CF J233333/Bucuresti Soctorul 8, inscrisa prin incheferea nr. B3741 din
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 228663/8ucuresti Sectoruf 8, inscrisa prin inchelerea nr. 16564 din

. 18/03/20186; o ]
ACt Administrativ nr. 8178¢, din 21/11/2017 emis de OCP. Buc.; .
se ihdreapta ercarea materisla din prezenta carte funciara, in sensul Al AL1
B4 mentionarii corecte a denumirii proprietarului, respectiv : MUNICIPIUL

BUCUREST] IN ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6]

OBSERVATI: pozitie transcrisa din Cr Z33333/Buciresti bectorul B, Inserics prin incheierce nr. 83741 din
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin incheierea nr. 18009 din
07/03/2018;

Hotarare judecatoreasca nr. 537 din dosar nr. 3618/1/2016. din 16/02/3017 emic de INALTA CURTE DE
CASATIE 5! JUSTITIE; Hotarare Judecatoreasca nr. 1246 din dosar nr, 8128/2/2013, din 13/04/2014 amis de
CURTEA DE APEL BUCURESTI; Hotarare Judecatoreasca nr. 1901 din dosar Ar.8128/2/2013, din 14/06/2018
emis de INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE; ]

se noteaza Decizia nr, 537/16.062,2017 din dosar nr. 3618/1/2010 Al A1

pronuntata de INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE , avand ca parti,
85 |Consiliul Local al Sectorului 1 Bucuresti , Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti si Regia Autonoma a Distributiel si Exploatarii Filmelar
i Romania -Film ] e,

e tar m e
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Carle Funclard Nr. 248388 Comuna/Qras/Municipiu: Bucurest] Sectoruf 6

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinfe

! OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 233333/Bucuresti Sectorul B, inscrisa prin Incheierea nr. 93741 din
i 07/11/2018; pozitie transcrisy din CF 228B63/Bucuresti Sectorw! §, inscrisa prin inchewrea nr. 25965 din
i 05/04/2018; . o N e

Act Administrativ or, 60791, din 21/08/2018 emis de OCPIR: B
lse noteaza receptia propunerii de ¢comasare a imobilului de fa A, cu
86 imobiful idenificat cu nr. cad, 232240 ,rezuitand un imobil identificat
|cu nr. cadsstral 233333 in conformitate cu disp. art.23, liL.G) din

Leges nr.7/1996 republicata o o N
OBSERVATIH: pozitie iranscrisa din CF 233333/Bucuresti SectoFul &, inscrise prin incheleres nr 83741 din

07/11/2018; pozitie transcrisa din OF 228663/Bucuresti Sectorul &, inscrisa prin inchelerea nr. 63228 din

06/09/2018;
Act Normativ nr. 320, din 30/06/2010 emis de CONSILIUL GENERAL AL MUN. BUCUREST! ACt Normativ nr.

113, din 25/06/1988 emis de CONSILIUL GENERAL AL MUN. BUCURESTL Act Administrativ nr. 5248, din
15/02/2018 emis de PRIMARIA SECTOR &; Act Mormativ nr. 160. din 23/08/2001 emis de CONSILIUL GENERAL
AL MUN, BUCURESTY ; N
B7 {inscrierea provizarie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege i L

1} MUNICIPIL BUCUREST] PRIN CONSILIUL LOCAL SECTOR 6

OBSERVATH: pozitie transcrise din CF 233333/Bucuresti Sectortl 6, inscrisa prin inchoieres nr. 83741 din
07/11/2018; pozitie franscrisa din CF 232240/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin incheierea nr. 19411 din
13/03/2018; o o
Act Administrativ nr, 60791, din 21/08/2018 emis de OCPIB;
52 noteaza receptia propuneril de comasare a imobillui de 12 AT, cul Al o
gg |Imobilul idenificat cu nr. cad. 228663 rezultand un imobil identificat|

(€U nr. cadastral 233333 in conformitate cu disp. art.23, lit.G) dini

p___gg_e__a___ nr.7/199€ republicata e S e
OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 233333/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin inchelerea nr. 83741 din

, 07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 232240/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin Incheierea nr, 65228 din
| 0B/79/2018:
C. Partea {il. SARCINI,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garangie si sarcini

L. CRU
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Carte Funciaré Nr. 248388 Comuna/Oras/Municipiu: Bucurestl Sectorul 6

Tnscrieri privitoare ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

] OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 233333/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin incheierea nr. 83741 d::n
| 07/11/2018; pozitle transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectorul &, inscrisa prin incheierea nr. 25965 din
i 05/04/2018;
Act Administrativ ar. 60791, din 21/08/2018 emis de OCPIB;
se noteaza receptia propunerii de comasare a imobilului de la Al, cu Al, ALl
imobilul idenificat cu nr. cad. 232240 ,rezultand un imobli identificat
cu nr. cadastral 233333 in conformitate cu disp, art.23, lit.G} din
Legea nr.7/1296 repubiicata
COBGERVATI: pozitie franscrisa din CF 23333.3/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin incheierea nr. 83741 din
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 228663/Bucuresti Sectaru! 6, inscrisa prin inchelerea nr. 65228 din
! 06/09/2018;
Act Normativ nr. 120, din 30/06/2010 emis de CONSILIUE GENERAL AL MUN. BUCURESTE Act Normativ nr.
113, din 25/06/1998 emis de CONSILIUL GENERAL AL MUN. BUCURESTI; Act Administrativ nr. 6248, din
15/02/2018 emis de PRIMARIA SECTOR 6: Act Normativ nr. 160, din 23/08/2001 emis de CONSILIUL GENERAL

AL MUN. BUCURESTI;
B7 |inscrierea provizarie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege

1) MUNICIPIUL BUCURESTI PRIN CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 233333/Bucurest! Sectorul 8, inscrisa prin Incheierea nr. 83741 din
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 232240/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin incheierea nr. 19411 din
i 13/03/2018;
Act Administrativ nr. 60791, din 21/08/2018 emis de OCPIB;
se noteaza receptia propunerii de comasare a imobilului de la Al, cu Al
imobilul idenificat cu nr. cad. 2286632 ,rezultand un imobil identificat
cu nr. cadastral 233333 in conformitate cu disp. art.23, lit.G) din
Legea nr.7/1996 republicata
OBSERVATI: pozitie franscrisa din CF 233333/Bucuresti Sectorul 6, Inscrisa prin incheierea nr. 83741 din
07/11/2018; pozitie transcrisa din CF 232240/8ucuresti Sectorul &, Iinscrisa prin Inchelerea nr. 65228 din

L 06/09/2018;
C. Partea [Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reaie Referinte
de garantie si sarcini

86
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Carte Funciard Nr. 248388 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = {m) inceput sfarsit = {rm)
7 8 4952 8 9 4413
2] 10 2.16 10 11 5.646
11 12 8.088 12 13 0.788
13 14 2.612 14 15 0.744
15 16 6.994 16 17 5712
17 18 2.058 18 18 1.083
19 20 6.416 20 21 3.7¢9
21 22 0.205 22 23 0.295
23 24 5.527 24 25 5.285
25 26 23.975 26 1 7.479
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*# Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat vatoarea 1 milimetru.

Certific c2 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarad originala, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciar este valabil la autentificarea de catre notarul pubtic a acteler juridice prin
care se sting drepturlie reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta interna nr.2025038559/29-04-2025 in suma de 180, pentru serviciu!

de publicitate imobiliard cu codul nr, 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
14-05-2025 DIANA CRISTINA STEFANESCU

Data eliberarii,

) {parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

é gratuit pentru nrepnetam imobiielor. Pentru alti solicitanti, costul
& ghiseu, respectiv 20 de lei dacl este obtinut online prin platforma

Darurmgnt care conling date cef taracter persanal. prolejat de prevederile Reguiamentlus {UE) nr. 679/2018 5i Legir 190/2018 Pagina 4 din 4
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Carte Funciard Nr. 248388 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Seciorul &
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata {mp)* Observatii / Refarinte
248388 1.355 Lot 2 rezultet in urma dezlipirii.
* Suprafaa este determinatd in planul de projectie Stereo 70,

DETALII LINIARE iMOBIL

248338

Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie [inrs | Suprafata . - .
cn | folosinta | vitan {mp) Tarta Parceld Nr. topo Observatii / Referinje
14 curti Tpal 1355 - z .
constructi
Date referitoare ia constructii
N " Destinatie Situatie " .
crt Numar constructle Supraf. {(mp} juridica Observatii / Referinta
i S, construita [z sol:732 mp; Cinematogras
conhstructii . p : .
o . . »o {Giulesti”, edificat in 1963 din belon, cu
ALl 248388-C1 admtnsstratlve - 732 Cu acte regimul de inzltime S+P+1E, fara lift, fara C.P.
sacial culturale E

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segrentelor sunt oblinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput]  sfarsit = {m) inceput|  sfArsit e {my)
1 2 8.377 2 3 22.589

3 4 16.631 4 5 24.303

5 6 4.994 B 7 6.052

fncuenend care contine date gie caracter personal, pratefitt de provedenie Regalaznentulyi (UE) s 520/2016 oF Lo Q2000 Pagina 3 din 4




Carte Funciard Nr. 248388 Comuna/Crag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit m (m) Thceput sfargit = (m)
7 8 4.852 8 2] 4.413

8 10 2.16 10 11 5.646

11 12 8.088 12 13 0.788

13 14 2612 14 15 0.744
15 16 6.984 18 17 5.712
17 18 2.058 18 19 1.063
19 20 6.416 20 21 3.708

21 22 0.805 22 23 0.295

23 24 5527 24 25 5.285

28 26 23.975 26 1 7.473

** Lungimile segmentelor sunt determinate i planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite Ja 1 milimetry.
*0k Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mat mici decat valoares 1 milimetryu,

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funiciard este valabil la auvtentificarea de catre notarui public 3 actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, ler informatiife prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiite legil.
5-2 achitat tariful de 180 RON, -Chitanta interna nr.2025038559/29-04-2025 in suma de 180, pentru serviciul

de publicitate imobiliard cu cocdu! nr. 222,

Data solutionsrii, Asistent Registrator, . Referent,

14-05-2025
Data eliberarii,
i {parafa si semnatura} (parafa si semndtura)




PRIMAR

Primaria
Sectorului 1

Nr. ' BRE 199, 052025

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotérdre privind modificarea Hotéirdrii Consiliului Lucal al Sectorului 1 nr.4 din 30.01.2025
privind sclicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotararii or. 213/2015 st
transmiterea imobilului “Cinematograful Giulegti” din Cal. Giulesti nr. 56A, in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti

1.1 Descrierea situafiel actuale:

- Consiliul Local &l Sectorului 1 a adoptat Hotérdrea Consiliului Local Sector 1 nr.4 din 30.01.2025 privind
solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotérarii ar. 213/2015 si transmiterea
imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulesti nr. 56A, in administrarea Sectorului 1 al Municipiutui
Bucuresti;

- La data adoptirii actului administrativ sus-mentionat, imobilul ce formeazi obiectul solicitérii, era cuprins in
imobilul identificat cu numérul cadastral §i Carte Funciard 233333, situat In Calea Giulesti nr.56, 56A, rezultat ca
urmare a alipirii imnobilelor identificate cu nr cadastrale 228663 si 232240;

12 Motivele de fapt care veclamd reglementarea respectivi, rafiunile care au determinat inifieren

proiectului de hotirdre §i, dupd caz, scopul urmdrit:

Prin adresa nr. 27778/9790 din 26.03.2025 transmis8 de Directia Patrimoniu-Serviciul Evidentd Patrimoniu din
cadrul Primériei Municipiului Bucuresti, s-a solicitat comunicarea suprafetei imobilului ce se doreste a fi transmis
din administrarca Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti in administrarea Sectorului I al Municipiului Bucuresti,
avand In vedere faptul cd intre suprafata de teren ce face obiectul solicitérii §i suprafata imobilelui identificat cu nr.
cadastral si Carte Funciard 233333 exista diferente;

Astfel, avand in vedere adresa nr.33115/15.05.2025 transmisi de Directia Generald Arhitect Sef si Planificare
Teritoriald — Serviciul Cadastru, Fond Funciar i Patrimoniu, din cadrul Primariei Sectorului 6, inregistrati la
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 32948 din 15.05.20235, prin care s-a comunicat institutiei noastre extrasul
de carte funciard actualizat pentru imobilul Cinematograful Giulestf situat in Calea Giulesti nr.56, 36A, in suprafatd
de 1355 mp, identificat cu nr. cadastral §i carte funciard 248388, se impune modificarea Hotararii Consiliului Local
Sector 1 nr. 4 din 30.01.2025 privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a
Hotérdrii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti® din Cal. Giulesti nr. 56A, in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in sensul actualizrii informatiilor privind identificarea
imobilului, conform extrasnlui de CF nr, 248388,

1.3. Principiile de bazé:

a) principiul legalititii actelor consacrat de art. 80 din Legea 24/2000 privind nommele de tehnici
legislativd, in sensul cd actele autorititilor administratiei publice locale se adoptd sau se emit pentru reglementarea
unor activitdii de interes local, In limitele stabilite prin Constitutie i prin lege st numai in domeniile in care acestea
au atributii legale;

Bd. Banu Manta ar. 9, Scetorul 1, Bucuresii
Tel: +4031/319.10.15; +4021/319.10.14
registratera@primariasi.ro
www.primarigsectorl.ro
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Primaria PRIMAR
Sectorului 1

- adresa ar. 27778/9790 din 26.03.2025 transmisd de Directia Patrimoniu-Serviciul Evidentd Patrimoniu din
cadrul Primériei Municipiului Bucuresti;

- adresa nr.33115/15.05.2025 transmisa de Directia Generald Arhitect Sef si Planificare Teritoriald — Serviciul
Cadastru, Fond Funciar §i Patrimoniu, din cadrul Primiriei Sectorului 6, inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti cu nr. 32948/15.05.2025;

- Extras de Carte Funciard, format neutilizabil in circuitul civil;

Aviénd in vedere cele mai sus mentionate i in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de Urgenta nr,
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile vlterioare, supun dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 proiectul de hotdrére privind modificurea Hotardrii Consiliului Local ol Sectorului | ne 4 din
30.01.2025 privind solicitarea céitre Consiliul General al Municipinlui Bucuresti de modificarea a Hotdrdrii mr.
21372015 5i transmiterea imobilului "Cinematografid Giulesti™ din Cal. Giulesti nr. 564, in administrarea
Sectorulati T al Municipivlui Bueuresti.

Nume si intoemit/

Functia Sempdtura . Data
Prenume Avizat

| Director Executiv
Directia Siguranta
Cetdtenilor, Locuire si
Dezvoltarea Comunititii
Consilier local

; Directia Sigurant 5
Augustin irectia Siguranta Z/ v ElL P IR 5?;2,“‘05_2025

A 2 9,05.2025

Petricd IONESCU

DRAGNEA | Cetitenilor, Locuire

| . o0
| Dezvoltarea Comunit il
7

Bd. Banu Manta ar. 9, Seetorul 1, Bucuresti
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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N Directia Generald Comunitate si Politici Publice
Primaria . Dircctia Siguraata Cetitenilor, Locuire si
Sectorului 1 Dezvoltarea Comunititii

Nr. 699/22.05.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotarére privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4 din
30.01.2025 privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a
Hotérarii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulesti nr. 56A,
in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

Luand in considerare Referatul de aprobare si Proiectul de hotirdre privind modificarea Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4 din 30.01.2025 privind solicitarea ciitre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotdrdnii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful
Giulesti” din Cal. Givlesti nr. 56A, in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in baza
competentelor detinute am Intocrnit prezentul Raport de Specialitate, dupd cum urmeaza:

Analizénd Referatul de aprobare mai sus mentionat, reiese faptul ci Proiectul de hotirire a fost
fundamentat si initiat ca urmare a faptului ci imobilul ce formeazi obiectul solicitirii, era cuprins in
imobilu] identificat cu mundrul cadastral si Carte Funciard 233333, situat in Calea Giulesti nr. 56, 56A,
rezultat ca urmare a alipirii imobilelor identificate cu nr cadastrale 228663 si 232240, iar suprafata de teren
ce se dorea a fi transmisd spre administrare nu se identifica cu suprafata de teren ce fac obiectul Hotirarii
Consiliului General nr. 213/2015.

Prin adresa nr. 27778/9790 din 26.03.2025 transmisi de Directia Patrimoniu-Serviciul Evidentd
Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, s-a solicitat comunicarea suprafetei imobilului ce
se doreste a fi transmis din administrarea Sectorului 6 al Municipiulzi Bucuresti in administrarea Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti, avand In vedere faptul ci intre suprafata de teren ce face obiectul solicitérii si
suprafata imobilului identificat cu nr. cadastral si Carte Funciard 233333 existd diferente;

Astfel, avénd in vedere adresa nr. 33115/15.05.2025 transmisi de Directia Generald Arhitect Sef si
Planificare Teritoriald ~ Serviciul Cadastru, Fond Funciar si Patrimoniu, din cadrul Primériei Sectorului 6,
inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 32948 din 15.05.2025, prin care s-a cornunicat
institufiei noastre extrasul de carte funciard actualizat pentru imobilul Cinematograful Giulegti situat in
Calea Giulesti nr. 56,56A, in suprafatd de 1355 mp, identificat cu numér cadastral si carte funciar 248388,
se impune modificarea Hotérarii Consiliului Local Sector 1 nr. 4 din 30.01.2025 privind solicitarea citre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotirdrii nr. 213/2015 §i transmiterea
imobilului “*Cinematograful Giulegti™ din Cal. Giulesti nr. S6A, in administrarea Sectorului 1 al
Municipiufui Bucuresti, in sensul actualiziirii informatiilor privind identificarea imobilului, conform
extrasului de CF nr. 248388,

3. Principiile de bazi

a} principiul legalitdfii actelor consacrat de art. 80 din Legea 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa, in sensul ¢d actele autorititilor administratiei publice locale se adoptd sau se emit pentu

ST, T Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurcst
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reglementarea unor activitdti de interes local, in limitele stabilite prin Constitutie si prin lege si numai in
domeniile In care acestea au atributii legale;

b) principiul subordondrii fatd de actele de nivel superior, consacrat de art81 din Legea 24/2000
privind normele de tehnici legislativi, in scusul c4 la elaborarea proiectelor de hotaréri se va avea in vedere
caracterul lor de acte subordonate legilor, hotirérilor si ordonantelor Guvernului si altor acte de nivel
superior;

¢) principiul satisfacerii interesului public consacrat de art.10 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivit céiruia autoritatile §i institutiile administratiei
publice, precum si personalul din cadrul acestora au obligatia de a urmiri satisfacerea interesului public

inaintea celui individual sau de grup;
d) principiul adaptabilitdgii, consacrat de art.13 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului

nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivit céruia, autoritatile si institutiile administratiei publice au
obligatia de a satisface nevoile societitii;
4. Temeiul legal care sti la baza adoptirii
~Prevederile art. 3, alin. (2), art. 64, art. 65 art. 80 si art. 81 al Legii nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa la elaborarea actelor normative, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare;

—Ordonanta de urgentd nr. 59/2023 privind stabilirea unor mésuri la nivelul administratiei publice
centrale;

—Legea nr. 101/2023 pentru completarea Ordonantei Guvernului nr. 39/2005 privind cinematografia
§1 pentru reglementarea unor misuri privind sélile si gridinile de spectacol cinematografic;

—Hotérérea nr. 213/2015 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, prin care Cinematograful
Giulesti a fost inscris in inventarul domeniuniui public al Municipiului Bucuresti si transmis in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 6;

—Sentinta civild nr. 1246/15.04.2014, pronuntaté de Curtea de Apel Bucuresti - Sectia a VIii-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013. rémasa definitivi prin Decizia nr,
1901/2016 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie;

—Sentintei Civile nr. 1246/15.04.2014, pronuntatd de Curtea de Apel, in dosarul or. 8128/2/2013,
ramasd definitivd, prin care Regia Autonom# a Distributiei si Exploatdrii Filmelor Romania Film este
obligatd sd predea Consiliului Local al Sectorului | bunurile nominalizate in anexa nr. I a O.G. nr. 39/2005,
in Cartea Funciard nr. 228663;

—Incheierea dispusa de Judecdtoria Sectorului 1 — Sectia a II- a Civild in sedinta din Camera de
Consiliu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018;

- Procesul - verbal din data de 13.04.2018 din dosarul de executare nr. 56/2018, intocmit de Biroul
Executor Judecdtoresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie a Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, asupra bunului imobil Cinematograf Giulesti, situat in Bucuresti, Calea Giulesti nr, 56A;

S. Finalitatea
Adoptarea de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a unei hotirar privind transmiterea
imobilului “Cinematograful Giulestr” din Cal. Giulesti nr. 56,56A, identificat cu nr. Cadastral si carte
funciard 248388, din administrarea Sectorului 6 al Municipiufui Bucuresti, in administrarea Sectorului 1 al
Municipiutui Bucuresti;

6. Schimbidrile preconizate prin propunere:

- asigurarea cadrulvi legal necesar in vederea implementiirii upui protocol de colaborare fntre

Sectorul 1 si Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, pentru realizarea si implementarea in comun a unor

ft‘??ﬁ‘a‘ Bd. Banu Mama ar, 9, Sectorul 1, Bucuresti
iy \:f = Telk +4021/310.10.13; +4021/319.10.14
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s www.primariasectorl.ro

2/4



proiecte de investitii menite s3 revitalizeze intreaga zond §i s asigure conditiile necesare reintegrari in
circuitul public al Cinematografului Giulesti.

7. Etapele parcurse in pregitirea proiectului

- identificarea imobilului;

- stabilirea situatiei juridice actuale;

- verificarea si analizarea etapelor parcurse pan la data prezentei;
- analiza cadrului legal;

- elaborarea Proiectului de hotérére.

8. Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz
- nu este cazul In aceastd faz a proiectului
9. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt
- nu este cazul in aceastd faza a proiectului
10. Efectele proiectului de hotirire asupra hotérdrilor Consiliului Local al Sectorului I in vigoare
- nu este cazul.
11. Consultiri efectuate fn vederea elaboririi proiectului de hotérire, dupd caz
- nu este necesar realizarea de consultari.
12. Activitatea de informare publici prin elaborarea gi implementarea proiectului de hotéirire
- nu este cazul.

13, Misurile concrete de implementare

- Se realizeazi la nivelul Aparatulvi de specialitate al Primarului Secterului 1, utilizind resursele
umane si materiale ale institutiei.

- Aprobare Hotirdre Consiliu Local Sector 1 privind modificarea Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 1 nr.4 din 30.01.2025 privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
modificarea a Hotiirarii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulesti
or. 56A, In administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin. (1) i alin. (2) din Ordonanta de
Urgenti nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

SUPUN APROBARII
Consilivlui Local al Sectoruini 1
Proiectul de hotfirire pentru:

- Aprobare Hotardre Consiliu Local Sector I privind modificarea Hotéirarii Consilinlui Local. al
Sectorului 1 nr.4 din 30.01.2023 privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
modificarea a Hotirarii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulesti
or. 564, in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

8d. Banu Mama nr. §, Sectorul 1, Bueuresti
Tel: +3021/319.10.13; +4021/315.10.14
wwi.primariaseetorl.so
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Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificiriie si completérile ultericare. SUPUN
APROBARII Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotéirdre privind modificarea Houdrérii
Consiliului Local al Sectovuhui 1 nr, 4 din 30.01.2025 privind solieitarea citre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de modificarea a Hotdrdrii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului “Cinemaragrafil Giulesti™ din Cal.

Gilulesti nr. 36,564, in administrarea Sectorului T al Municipiului Bucuresti.

Nume si . _ Intocmit/
Functia Semniitura . Data T
Prenume ’ i~ Avizat
Director Executiv, ;
lonescu Petricd Directia Siguranta ,
, . Sig o Avizat 21.05.2025
Marius Cetatenilor, Locuire si
Dezvoltarea Comunititii
Consilier superior
Dragnea Lucian Directia Siguranta , 7 s . -
= : oo S 7 of JLLe Intoemit 21.05.2025
Angustin Cetétenilor, Locuire si
| Dezvoltarea Comunititif /)7 . |
5‘.‘%{??:?& Bd. Banu Manta or. 9, Sectorul 1, Bucuaresti
E\i‘f‘ Tel: +4021/319,10.13; +4021/319.10. 14
%’kcm“&g registratura®@ primariasl.ro
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S.C. TOP EXPERT PROIECT SR.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: proprietate imobiliar3 reprezentaté de teren.

2 P £ S ,
i '-..‘u-:-‘-v-o“'. -
\‘4
S

Localizare: Calea Giulesti, nr. 56A, Sector 6, Bucuresti;

Scopul raportului de evaluare: stabilirea valorii de piaté a terenului;

Drept de proprietate evaluat: drept absolut;

Tipul valorii estimate: valoare de piati;

Proprietar: MUNICIPIUL BUCURESTI;

Administrator / Utilizator(i): SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;
Dati inspectie: 19.10.2018;

Dati evaluare; 19.10.2018 curs valutar BNR 1 EURO= 4,6669 LEI;

Data emiterii raportului: 23.10.2018

Rezultatele evaluirii:

EVALUATORULUI ESTE DE

NIEMAR

SUPRAFALA VALOARERY ALL ALA

PFROPRIETAR VDTS A ADAS THAL
nmp»
CARTEFUNCIARA : 10 1RO

| | MUNICIPIUL BUCURESTI IN
| ADMINISTRAREA CONSILIULUA
LOCAL AL SECTORULUI 6

Calea Gielestinr. S6A, Scctor 6,
Bucuresti

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE STUDIATE, N OPINIA i

|
i
228663 1.355 1 759,421 let 377000€ l

AT v
\"-5\ . :

\ aea; EVY \“E’
www. topogralic-cyaluariso | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimafig 16220=, Pag. 1 din28
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE
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S.C. TOP EXPERT PROIECT SR.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI] IMOBILIARE

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezenta lucrare a fost intocmitd de ing. Stamatescu Carmen, Membru Titular ANEVAR.

Ca elaborator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul
Deontologic, aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizatd in concordanta cu Standardele
de Evaluare (SEV). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103.

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ¢ faptele prezentate in
acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea, certific ci analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile personale, neinfluentate de nici un factor. in plus, certific ¢A nu am nici un
interes prezent sau de perspectivi in achizitionarea bunurilor imobile care fac subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influent legati de pérfile implicate.

Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturé cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze
clientul. Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementarilor din Standardele
de Evaluare ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul de eticd al profesiei sale.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. in elaborarea prezentului raport nu
s-a acordat asistentd semnificativi din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneazi raportul.

Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul
din membrii autorizati special (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire
al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de rispundere profesionald pe anul 2018 la societatea de
asigurare — reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

ing/ Stamatescu Carmen
Evaluator proprietdti imobjliare si bunuri mobile
Membru Titular ANEVAR Legitimatie nr, 16220/2018
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S.C. TOP EXPERT PROIECT SR.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMORBILIARE

1.  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1  IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Lucrarea este executati de citre 8.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. avand autorizatie
ANEVAR nr. 0331/2018 prin evaluator ing. Stamatescu Carmen:
»  Membru Titular ANEVAR avénd legitimatia nr.16220/2018;
» Membru al Corpuini Expertilor Tehnici din Romania;
» Autorizat de Agentia Nationali de Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru
realizarea lucrarilor de cadastru, geodezie si cartografie din categoria D cu Certificat
de autorizare Seria RO-B-F Nr. 0630.
Date de identificare a evaluatorului:
- Adresa: Drumul Muntele Gaina nr. 92D, Sector 1, Bucuresti;
- Telefon: 021.310.26.28 / Fax: 021.310.26.28;
- Mobil: 0723 371 288
- E-mail: stamatescucarmen@yahoo.com,
- Nr. Registrul Comerfului: J40/16379/12.10.2004;
- Cont: RO36RNCB0074098714700001 BCR Sect.3;
- Cont Trezorerie: RO40TREZ7015069XXX017134 Trezoreria Sectorului 1.

1.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR ALTI UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul si utilizatorul prezentului raport de evaluare este: SECTORUL 6 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTIL.

1.3 SCOPUL EVALUARII

Scopul raportului de evaluare este stabilirea valorii de piat3 a terenului.
Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara supusé evaludrii poate
avea o valoare diferitd de cea evidentiati in prezentul raport.

1.4 IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd dreptul de proprietate deplin, asupra
terenului cu urmédtoarele date de identificare:

NINIAR
PROPRIET AR ADRES A € ADANTRAL
CARTE FIUNCLARA

STPHRAFATA

ll\li

MUNICIPIUL BUCURESTI IN
ADMINISTRAREA CONSILIULUT

Calea Giulesti nr, 56A, Sector 6,
Bucuresti

228663

LOCAL AL SECTORULLN 6

1.5 TIPUL VALORII

Pe baza intentiei de utilizare a tucririi, precum si a solicitérii beneficiarului, tipul de valoare
estimat in prezentul raport il reprezintd valoarea de piagd. Tipul valorii in prezentul raport de
evaluare este in conformitate cu Standardele de Evaluare, iar valoarea de piati este definitd in SEV
100 — Cadrul General (p. 29), astfel:
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

< Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ squ o daforig ar putea fi

schimbat(i) la data evaludrii, intre un cumpdriitor hotéirat si un vinzdtor hotdrat, intr-o tranzac, ie

nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si fn care pdirtile au actionat fiecare tn cunostintd de
cauzd, prudent si fird constringere.>

Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod rezonabil pe piata,
la data evaluirii, in conformitate cu definitia valorii de piata.

Acesta este cel mai bun pref obtenabil in mod rezonabil de ciire vinzitor si cel mai avantajos
pret obtenabil in mod rezonabil de citre cumparator.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentiald
unde participantii actioneaza in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o
piaté locala.

Piata poate fi constituiti din numerosi cumpdrdtori §i vanzitori sau poate fi o piati
caracterizatd printr-un numir limitat de participanti de pe piata. Valoarea de piati 2 unui activ va
reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai bun utilizare este utilizarea unui activ care fi
maximizeazi potentialul si care este posibils, permisa legal si fezabild financiar.

Cea mai bun utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alt
utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona si o
dea unui activ, atunci c4nd stabileste pretul pe care ar fi dispus si il ofere.

1.6 DATA EVALUARII

Inspectia Imobilului/imobilelor Subiect a fost realizaté la data de 19.10.2018.
Datd evaluare: 19.10.2018 curs valutar BNR | EURO= 4,6669 LE[;
Data emiterii raportului: 23.10.2018.

1.7 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

Evatuatorul ing, Stamatescu Carmen a identificat §i inspectat proprietatea fmpreund cu un
reprezentant al beneficiarului. Documentarea necesard pentru elaborarea raportului de evaluare
precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului.

S-a efectuat o inspectie vizuald a stirii de fapt a proprietatii, aceste aspecte fiind prezentate
in prezentul raport de evaluare in cadrul capitolului 2.3 — Descrierea proprietatii.

1.8 NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urméitoarele surse de informare:
Reglementari si cadru legal
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)
Standarde de evaluare { SEV 103 Raportare (IVS 103)

ANEVAR SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)
SEV 300 Evaluiri pentru raportarea financiara (IVS 300)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
SEV 400 Verificarea evalu#rii
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

% Legislatia tn vigoare;
» Informatii privind piata imobiliara specifica proprietatii (studii, analize, etc);
» Evolutia cursului valutar publicat de B.N.R.

De asemenea au fost utilizate urmatoarele documente si informatii puse la dispozitie de cétre
beneficiar:

» Copie Carte Funciari or. 228663.
1.9 IPOTEZE SIIPOTEZE SPECIALE

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmétoarele:

Evaluatoru! ing. Stamatescu Carmen a identificat proptietatea conform actelor prezentate la
capitoful anterior; locaia si limitele proprietatii indicate se considerd a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a misura si garanta ¢ locatia §i limitele
proprietitii corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare
de piati a proprietétii in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia
evaluatorului de citre proprictar/beneficiar. Orice neconcordantd intre proprietatea identificaté 5i cea
din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimati si proprictatea
atestatd de documentele de proprietate dar péstreazd validi valoarea estimatd pentru proprietaiea
identificati in prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE:

» Valoare opinati in prezentul raport este estimati in conditiile realizérii ipotezelor care
urmeazi si in situatiile in care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii in
afara celor prezentate pe parcursul raportului; daci se va demonstra i una sau mai multe
ipoteze, sub care a fost realizat raportul de evaluare, nu este valabild, valoarea estimaté poate
fi invalida;

» Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate de
posibilitatea de utilizare in continuare a proprietitii se bazeaza exclusiv pe informatiile s
documentele furnizate de cétre proprietar/beneficiar. Dreptul de proprietate este considerat
valabil gi transferabil fard a fi afectat de vreo sarcini;

» Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze
valoarea proprietiiii; evaluatorul nu igi asumi nici o responsabilitate pentru asemenca
conditii sau pentru efectuarea unor studii necesare pentru a le descoperii;

» Situatia actuali a proprietatii imobiliare a stat la baza selectirii metodelor de evaluare §i a
apliciiii acestora in vederea estimarii celei mai probabile valori;

» Din informatiile definute de citre evaluator, nu existé prezenta unor contamindri naturale sau
chimice asupra proprietifii analizate sau a proprietitilor vecine care si afecteze valoarea
proprietitii studiate, Evaluatorul nu a efectuat o inspectie i nu are cunostin{a de efectuarea
unor inspectii care sa indice prezenta contamindrilor cu substanfe/materiale periculoase.
Valorile sunt exprimate in ipoteza ci nu existd asemenea contamindri. fn cazul in care se va
stabili ulterior ¢ totusi existd asemenea contamindri pe proprietatea studiat3 sau pe cele din
vecindtatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETAT! IMOBILIARE

e

Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor ascunse sau
neaparente ale solului, sau altor factori nevizibili la inspectie care ar putea influenfa valoarea.
Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru asemenea conditii sau efectuarea unor
studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;

Evaluatorul nu are nici o informatie privind faptul c proprietatea ar fi traversata de retele
magistrale de utilitifi (gaze naturale, canalizare, conducte cu apl, etc.) sau zone de
restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele dect cele descrise in raport; in urma
inspectiei pe teren nu au fost identificate indicii care si arate o astfel de restrictie; evaluatorul
nu a ficut nici o investigatie suplimentari pentru a descoperi aceste restrictii §i nici nu are
calitatea de a intocmi eventuale studii de certificare privind astfel de restrictii;

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in studiu se bazeazi pe conditiile curente de
pe piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
inexistenta (inci) a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii condiiilor viitoare. Orice modificare a conditiilor pietei poate duce la modificarea
rezultatelor raportate;

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile avand in vedere datele disponibile la data evaludrii;

informatiile furnizate de ctre terti sunt considerate autentice dar nu se da nici o garantie
asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificaté o ne-conformitate,
descris# si luatd in considerare in prezentul raport;

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive ale imobilului, pentru 2 da o imagine
cit mai completd asupra dimensiunilor si a stirii acestuia §i pentru a ajuta pe client in
aprecierea corecti calitativé;

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, n documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fird aprobarea scrisd si prealabila a
evaluatorului asupra formei §i contextului in care ar putea sé apari,

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde consultantd ulterioar
sau si depund mirturie in instant. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor
proprietatea analizatd;

Evaluatorul isi asumé intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport
de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre destinatar,
precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;

fn conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentatd in raport. Daci in viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul nu
este responsabil decét in limita informafiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;
Terenul studiat este evaluat in ipoteza terenului liber, astfel amenajarile §i constructiile
edificate pe acesta nu influenteaza valoarea finala $i nu fac obiectul prezentului raport.
Dreptul de proprietate in prezentul raport este considerat liber de sarcini, astfel valoarea
estimati nu este afectatd de eventualele sarcini inscrise in Cartea Funciara.
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

1.10 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare. Acest raport esie
confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientulvi §i a utilizatorului desemnat,
respectiv SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI.

Capitolele si partile studivlui (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului), nu vor fi difuzate public prin reclami, relatii publice, stiri, agentii de vénzare sau alte
céi mediatice, fird acordul scris i prealabil al evaluatorului,

Evaluatorul isi rezerva dreptu! de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza
proprie de date cu respectarea drepturilor de confidentialitate previzute in legislatia specifica.

ipg, Stamatescu Carmen
Evaluator proprietati imdibilipre si bunuri mobile
Membru Titular ANEVAR Legitimptie nr. 16220/2018
[

|
J
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3. PREZENTAREA DATELOR
2.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATIL. DESCRIEREA JURIDICA

La data evaludrii, dreptul de proprictatea evaluat este absolut {(deplin) aga cum este definit in
SEV 230 — "Drepturi asupra proprietatii imobiliare” (p. C1, lit. a).

Terenul este situat in Calea Giulesti nr. 56A, Sector 6, Bucuresti, numir cadastral/Carte
Funciari 228663. Proprietarul Imobilului Subiect este MUNICIPIUL BUCUREST! iN
ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6.

Din punct de vedere urbanistic zona este una mixtd reprezentatd de constructii social —
culturale gi locuinte unifamiliale.

2.2. DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI $SI AMPLASARE

Din punct de vedere geografic terenul studiat este situat in zona de Nord - Vesticd a
Municipiulni Bucuresti.

Proprietatea evaluati este situatd in Calea Giulesti nr. 56A, Sector 6, Bucuresti, numar
cadastral/Carte Funciari 228663; proprietatea este delimitatd de Strada Atelierele Noi si Calea
Giulesti.

Accesul la imobil se poate face din Strada Atelierele Noi si Calea Giulegti.

wiww topogralic-evuluar o | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN — nr. legitimatic 1622¢  Pag. 9 din 28




S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

Sursa; Google Earth

2.3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Terenul studiat are o suprafati de 1,355 mp conform Cirtii Funciare nr. 228663 si este partial
ocupat de o constuctie cu destinatia cinematograf. Suprafata construita la sol a constructiei este de
732 mp. Aceasti constructie nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

Accesul la proprietate se poate face din Calea Giulegti sau Strada Atelierele Noi prin alei de
acces asfaltate, iar utilitétile se afla pe teren.

Pentru o mai bun nfelegere a celor amintite anterior s-a efectuat un studiu foto prezentat in

continuare:

STUDIU FOTO
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

O piatd imobiliard este un grup de persoane sau firme care se afld in contact unii cu altii in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Piata imobiliari poate fi de mai multe tipuri. Proprietatea supusa evaludrii este o proprietate
formata din teren. Avand in vedere constatarea descrisi mai sus, piata imobiliara specifica s-a definit
ca fiind piata proprietatilor imobiliare reprezentate terenuri amplasate in zona de Nord - Vest a
Municipiului Bucuresti.

in analiza pietei imobiliare specifice gi a zonei delimitate s-au investigat situatia economicé,
populatia, trenduri ale ultimilor ani precum si cererea specifica §i oferta competitiva pentru tipul de
proprietate.

Cu toate ci situatia la nivel macro nu se mai bucura de aceleasi fundamente solide comparativ
cu anii anteriori, contextul economic va continua si fie favorabil tuturor segmentelor pietei
imobiliare. Mai jos sunt principalele tendinte pe care le asociem anului 2018:

Cresterea cconomici va incetini, Tnsé rezultatele vor fi mai bune decét in majoritatea tarilor
din UE: In 2017, PIB-ul a inregistrat o crestere de aproximativ 7% datorita consumului privat si a
exporturilor. Luand in considerare reducerea stimulentelor fiscale st in#sprirea politicii monetare
incepdnd cu 2018. cresterea PIB va incetini pand la un nivel mat sustenabil (spre 5%). insa Roménia
va continua sa fie una dintre cele mai dinamice economii europene.

Piata de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoasa: Dupa acumularea in 2017 a unui
volum investitional usor peste pragul de 0.9 mld. euro i aménarea unor tranzactii pentru anul viitor,
ne asteptim in 2018 la un volum total de peste | mld. euro, sustinut de randamente mai atractive
decdt in alte tiri din regiune, o performantd macro-cconomic buna si disponibilitatea bancilor de a
oferi finantare.

Migratia (interni si extemd) va deveni din ce in ce mai relevanta: Tiparul migratiei interne i
numeroase studii sugereazi deja o preferinta in crestere pentru principalele orase din Roménia — Chuj
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Napoca, Timisoara si lasi - in detrimentul Bucuregtivlui. astfel ca marile companii vor viza
extinderea sau infiintarea unor birouri in afara Capitalei. Un alt fenomen important de urmarit este
cel al romanilor care lucreazi in alte tari si care ar putea incepe sa se intoarca in fard in numar mai
mare.

Segmentul industrial va continua sa invegistreze rezultate bune: in 2018, cererea din partea
chiriasilor va fi din ce in ce mai puternici. mai ales Tn conditiile intensificarii comertului electronic,
in timp ce dezvoltarile speculative vor creste in numar.

Infrastructura slaba va constitui in continuare o problema: Anul trecut au fost livrati doar 24
km de autostrada, de aproximativ patru ori mai putin decdt au promis autoritatile. Expertii in domeniu
avertizeazi ci 2018 va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km. Avénd in vedere sitvatia fiscala
si rezultatele slabe ale absorbtici fondurilor UE. nu ne asteptam si vedem o accelerare semnificativa
in dezvoltarea infrastructurii.

Piata de spatii de birouri din Bucuregti se va concentra pe noi poli: Livrérile de spatii de birouri
vor fi mai mari in 2018 fata de anul trecut, iar noii poli — Centru - Vest. Piata Presei/Expozitiei — vor
fi absorbiti usor, insa dezvoltatorii devin mai precauti.

Piata fortei de munc va fi mai incordatd: Dezechilibrul dintre cerere §i oferta pe piata fortei
de muncé a crescut, in timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini n
comparatie cu nevoile angajatorilor. Aceasta piatd extrem de competitiva a muncii ar putea limita
abilitatile companiilor de a se extinde in Bucuresti si in alte orase ale tarii, fapt ce va frina, astfel,
activitatea de pe piata de birouri din punct de vedere al inchirierilor si al noilor livrari.

Noi spatii de retail la nivel national: In ceea ce priveste segmentul de retail, nu au fost anuntate
noi proiecte mari pentru Bucuresti in urmdtorii ani, ci doar cdteva extinderi. Investifiile se vor
concentra asupra imbundtatirii situatiei oragelor cu deficit de spatii moderne de retail, inclusiv cele
cu o populatie sub 100.000-150.000 de locuitori.

Retailul online nu va fi o amenintare pentru centrele comerciale clasice: In procesul decizional,

roménii doresc de regula s& vadi un produs inainte de a-l achizitiona, ceea ce reprezinta un avantaj
pentru mall-uri. Totusi, pentru a face fatd mai bine viitorulu, centrele comerciale trebuie sa se
defineasca drept destinatii pentru petrecerea timpului liber: mai mult spatiu va fi alocat zonelor de
food court si de servicii precum cinema si terenuri de joaca pentru copii.
Cererea pentru terenuri va continua si vini din partea segmentului rezidential: Luénd in considerare
cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuintd, proiectele rezidentiale vor continua s&
rAména principalele motoare ale cererii pentru terenuri, De asemenea, proiectele noi de birourt vor
atrage probabil cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele invecinate.!

OFERTA DE PROPRIETATI SIMILARE

Analizind zona de studiu s-a constat c3 nu se gésesc tranzactii sigure asa cd s-a optat pentru
oferte ale imobilelor asemandtoare cu imobilul studiat, Ofertele pentru imobile similare sunt
prezentate in tabelul urmétor, preful fiind in funcfie de amplasare, acces si deschidere la strada.
Pentru calcule urmitoare s-au folosit comparabilele cu cele mai multe asemandri fati de elementul
subiect. Ofertele sunt prezentate ca anexe la raport.

1 |Calea Giulesti - B-dut Constructonlor 423 298 126,000 | www.imobiliare.ro 26m
2 [Calea Giulegti 600 283 170.000 | www.imobiliare.ro 25m
3 {Calea Giulesti - Intrarca Pinului 714 308 220000 |[www.imabiliare.ro 20m
4 |Calea Giulesti - Podul Grant 3.340 300 1002000 | www.imobiliare.ro 160m

| https:/fwww.wall-streel rofarticol/Real-Estate/217595/colliers-asteptari-201 8-predictii-pentru-piata-imobiliara. html
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ATRACTIVITATEA TERENURILOR
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4. EVALUARE
41, CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bund wilizare (Highest and Best Use) este definitd prin utilizareq unui activ care i
maximizeazii valoarea si care_este posibild din punct de vedere fizic_este permisd legal si este
fezabild financiar.

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai bund
utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximizeazi potentialul §i care este posibila, permisé legal
si fezabild financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sau
poate i o altd utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piafd ar
intentiona s& o dea unui activ, atunci cnd stabileste preful pe care ar fi dispus sd il ofere.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare, din optica participantilor de pe piaté, este
utilizarea posibila din punct de vedere fizic, permisé legal, fezabila financiar si din care rezultd cea
mai mare valoare a proprietitii imobiliare.
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Terenul trebuie s& sustind cea mai buni utilizare pentru o dezvoltare imediats, la data evaludrii,
sau existd cerere pe piatd intr-un timp relativ scurt dupd lansarea ofertei, pentru a putea susfine o
parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere financiar.

Cea mai buni utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine stitatoare, poate fi diferitd de cea
mai buna utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luaté in
considerare confributia sa la valoarea totald a grupului

Valoarea terenului trebuie estimata avind in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
daci terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui §i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard,
respectiv pentru utilizarea cea mai eficientd.

Determinarea celei mai bune utiliziri presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

a) utilizarea si fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre participantii

de pe piati;

b) utilizarea si fie permisi legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea

activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

¢) utilizarea si fie fezabila financiar, avénd n vedere daci o utilizare diferitd, care este posibild

fizic si permisi legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piatd, mai mare

decit profitul generat de utilizarea existents, dupi ce au fost luate in caloul costurile conversiei
la acea utilizare.

Pentru proprictatea evaluati CMBU este analizata in situafia terenului considerat liber;

Terenul evaluat este situat in zona de Nord - Vest a localitatii, astfel acesta poate avea multiple
intrebuintiri.

CRITERII CMBU UTILIZARE ACTUALA
PERMISA LEGAL DA
POSIBILA FIZIC DA
FEZABILA FINANCIAR DA
MAXIMUM PRODUCTIV DA

Analizdnd proprietatea, zona de amplasare a acesteia, scopul §i utilizarea raportului de evaluare
putem stabili cz CMBU este utilizarea actualé respectiv teren ce sustine o constructie cu destinatie
administrativa si social culturala, respectiv cinematograf.

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA
ESTIMAREA VALORII TERENULUI
Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla amplasate
amenajari si/sau constructii se poate realiza prin sase metode (sau tehnici) recunoscute de evaluare,
redate in toate manualele, cirtile, suporturile de curs ete. cu tema evaluarea proprietitii imobiliare.
Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
e comparatia directd / extractia de pe piati; / alocarea; / tehnica reziduald; / capitalizarea directa
a rentei-arendei funciare (chiriei); / analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelarii
si dezvoltdrii.
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Toate cele sase metode (unele numite tehnici sau analizd) de evaluare a terenului nu sunt
altceva decat deriviri ale celor trei abordiri traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate
imobiliard, respectiv abordarea prin piatd, abordarea prin venit i abordarea prin cost.

Comparatia directi se utilizeazi pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate
a fi libere pentru scopul evaludrii. Valoarea de piatd a terenului se obtine din dovezile de piata ale
preturilor de tranzactionare ale unor terenuri similare, adicd valoarea de piafa poate fi obtinuta in
urma analizei prefurilor de piati ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au
fost tranzactionate la o datd apropiata de data evaludrii.

Cand nu existd tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele
obtinute din tranzactiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot
folosi si preturile cerute prin ofertele de vénzare sau prefurile oferite prin cererile de cumpdrare de
terenuri comparabile.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a prefurilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de
suprafati, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor st tranzactiilor cu
acestea (numite elemente de comparatie).

Comparatia direct’ este metoda cea mai uzuald si preferatd de evaluare 2 terenului, cu conditia
si existe informatii suficiente despre vanzirile de terenuri similare, din aceeasi atie de piafd.

Metoda extractiei de pe piafii constd in determinarea valorii terenului liber ca o mirime
reziduald, dupd ce din pretul cureni de vénzare al intregii proprietati imobiliare (teren plus
constructii) s-a scizut costul de inlocuire net al constructiilor §i amenajdrilor. Aceastd metodé este
adecvati in situatia in care:

- nu existi terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare sau cerute pentru cumpdrare, In aria
de piata a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este micé (indeosebi in mediul rural); si

- daci se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al constructiilor.

Metoda alociirii se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform cérora
existd un raport procentual normal intre valoarea terenului si valoarea intregii proprietafi, specific
diferitelor categorii de proprietati imobiliare, aflate in locatii specifice. Acest rapoit procentual se
obtine din analiza prefurilor de vanzare ale unor proprietati comparabile (teren si constructii), dintr-
o arie comparabil si competitivi invecinatd, cu caracteristici similare. Acest raport procentual se
aplica apoi pretului de vanzare platit, cerut sau oferit al proprietd{ii construite, pentru a determina
valoarea terenului.

Deoarece raportul procentual dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietatii este
dificil de determinat si de sustinut, aceastd metodd este utilizatd mai rar §i aproape niciodatd ca o
primi metoda de evaluare a terenului, ¢i ca o metodd auxiliara de verificare a credibilititii altor
metode/tehnici de evaluare a terenului.

Tehnica reziduald sau tehnica capitalizirii directe a venitului net din exploatare alocat
terenului, ca mirime rezidual3, este inscrisi in abordarea prin venit, fiind utilizata cand fluxul de
venit este generat atit de constructii, cét si de feren.

www topogralie-evaluari o | Evaluator awtorizat STAMATESCU CARMEN —nr. legitimatie 16220 Pag. 15 din 28



S.C. TOP EXPERT PROIECT SR.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

Etapele aplicirii acestei metode sunt:
. determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietatii imobiliare;
_ determinarea VNE anual alocabil constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente
constructiilor si sciderea acestuia din VNE anual total al proprietafii imobiliare; si
- capitalizarea VNE anual rimas (rezidual), care este alocat numai terenului, cu o ratd de
capitalizare adecvaté.
Cele trei conditii ale aplicérii acestel metode sunt:
(a) cunoasterea costului de inlocuire net (CIN) al constructiilor sau posibilitatea determindrii acestuia
cu credibilitate;
(b) cunoagterea venitului VNE total al proprietitii imobiliare sau posibilitatea determindrii acestuia
cu credibilitate; si
(c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piata ale ratelor de capitalizare ale terenului i ale cladirii.
Accastd tehnici de evaluare se utilizeazi in doud situatii:
- cfnd nu exist terenuri libere vandute sau oferite la vAnzare, in aria de piatd a terenului supus
evaludrii;
- pentru testarea fezabilitatii financiare a utilizérilor posibile ale unui amplasament, In cadrul
analizei celei mai bune utilizéri,

Capitalizarea directd a rentei/arendei funciare (chiriei) se aplicd in cazul in care venitul se
obtine din cedarea dreptului de folosint a terenului in schimbul unci rente/arende sau chirii, deci a
unui venit independent de veniturile generabile de constructiile aflate pe terenul agricol (daca exista).

Aceastid metods se aplica pentru evaluarea terenurilor cu folosintd agricold, precum si pentru
evaluarea terenurilor inchiriate.

Metoda consts in convertirea rentei finciare/arendei (sau chiriei pentru teren) in valoarea
terenului, prin aplicarea unei rate de capitalizare obtinutd de pe piata.

Metoda poate fi aplicati pentru determinarea valorii de piafé a terenului liber, in conditiile Tn
care exista informatii de piata suficiente asupra nivelurilor de piafd ale rentelor/arendelor funciare si
chiriilor, precum si ale ratelor de capitalizare.

Pentru aplicarea acestei metode trebuie s& se analizeze clauzele contractului de
inchiriere/arendare, referitoare la escaladarea chiriei/rentei, reinnoirea contractului, precum si
valoarea terminala si selectarea unei rate de capitalizare de piafd adecvate.

Analiza fluxului de numerar actualizat - analiza pareceliirii si dezvoltirii constd in plasarea
evaluatorului in postura ipotetici a unui dezvoltator al unui teren neamenajat, pe premisa cé
amenajarile si cladirile proiectate reprezinti cea mai probabila utilizare a terenului.

Aceastd analizi de evaluare este aplicabild in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren
neamenajat, a caror cea mai buna utilizare o reprezintd parcelarea i amenajarea ca amplasamente
si/sau eventual construirea de clédiri rezidentiale pe loturile parcelate.

Aceasti analiz3 se poate aplica in doud ipoteze:
- parcelarea unui feren viran §i amenajarea parcelelor ca amplasamente, prin dotarea cu
infrastructura necesara si apoi vinzarea amplasamentelor (loturilor amenajate); §i
- parcelarea unui teren viran, amenajarea parcelelor ca amplasamente, construirea locuinfelor
adecvate si apoi vinzarea proprietatilor rezidentiale rezultate (teren plus locuingd).
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Rezultatul acestei analize este valoarea maximi pe care un dezvoltator prudent ar putea 53 0
pliteasci pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculati ca marime reziduald
dintre prefurile de vénzare estimate ale amplasamentelor/loturilor amenajate sau ale proprietatilor
construite si costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, la care s-a addugat si
stimulentul dezvoltatorului imobiliar. Credibilitatea rezultatului analizei este conditionatd de
existenta unui volum important de informatii despre numérul maxim posibil de parcele in care terenul
poate fi Tmpdrtit, etapizarea proicctului de parcelare, construire §i vinzare, costurile de parcelare,
amenajare, construire si de finanfare, despre prefurile de vanzare viitoare ale parcelelor amenajate
(amplasamente), prefurile de vénzare ale proprietitilor construite, precum §i despre marimea
stimulentului dezvoltatorului imabiliar. Atunci cand existd date de piatd relevante si suficiente,
analiza parcelarii si dezvoltdrii oferi rezultate credibile.

4.2.1. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe care este cea mai
adecvata atunci cand avem destule date din piatd. In aplicarea acestei metode comparabilele sunt
analizate, comparate gi ajustate in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru tercnul evaluat, in
procesul de evaluare sunt luate in considerare aseménarile si deosebirile intre loturi de teren similare.
Elementele de comparatie includ:

» elemente de piata — drepturi de proprietate; restrictii legale; conditii de finantare; conditii de
vanzare; conditii de piat;

» caracteristici specifice — localizarea; caracteristici fizice; utilitati disponibile; zonarea, cea mai
buni utilizare.

Comparabilele au fot selectate In functie de cea mai mare asemanare cu terenurile subiect.
Comparabilele si calculele + analiza elementelor comparabile sunt detaliate in tabelele urmatoare:

[ |Catea Giulesti - B-dul Constnuctorilor 423 208 126000 |www.imobiliare.ro 26m
2 |Calea Giulesti 600 283 170000 |www.imobiliare.ro 25m
3 |Calea Giulegti - Intrarea Pinului 714 308 220000 |www.imobiliare.ro 20m
4 |Calea Giulegti - Podul Granl 3.340 300 1.00.000 |www.imaobiliare.ro 160 m
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PROPRIETATI IMOBILIARE

Tranzactie - ofentd ofertd ofertd
Corectie (%) 5% 5% -5%
Corectie (EURO, -14,17 -15,41 -15,00
Drepturi de proprietate depline depline depline depline
Coreclle (%) D% % 0%
Corectie (EURD 0 0 0,0
Restrictii legale hfa nja
Coretlie (%) nfa 0% 0% 0%
(= ie (EURD/ 0,0
Conditli de finanjare cash/credit similarg similare similare
Coreclie (%) 0% 0% 3
Corecite (EURD, 0, 0, 0,0
Condifii de vanzan: nommale nomale normale normale
Corectie (%) 0% 0% &%
Corectie (EURD 0 0 0,0
Congitii de pia octombrie-18 similarg similare similare
Corgctie (% % %% 0%
e (EURO, 0,0 0,0 0
Localizare Calea Giulest! nr. 564, Sector 6, Bucurestt Calea Glulesti Calea G‘“'_ew - | calea Giulegti - Podul
Pinulul Grant
. 0% 0% 0%
C EUROD, 0 0, 0,0
fa ) 1,355 600 714 3.340
Corecyie (%) 5% 5% 5%
Ci EURD, -14,2 -14 14,3
Deschi_d____erelacces accesul se poate face din Calea Glulesti 25 e 160 m
Carectie (%), sau Str. Atelierele Noi o % i
Carecjie (EURD i 0 0 0,
Utileeati similar similar simtlar
pe teren
Careclie (%) 0% 0% i
C e (EUROD, 0,0 0,0 0
Zonarefurbanism/regim de indljime fritxt iRt mixt mixt
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie (EUROD, 0 0 0
GORECTIE NETA -14 -18 14
CORECTIE NETA (%) 55 5% 5%
CORECTIE BRUTA 13 15 14
CORECTIE BRUTA (%) 5% 5% 5%
NUMAR CORECTII 1 1 1
176
1.297
* cea mal frica corectie totala bruta 5-a @ efectuat pentru comparabila: COMPARABILA 3

Evaluator auforizat STAMATESCU CARMEN — ur. legitimatie 16220 Pag, 18 din 28

www lopogralie-cvaluari.ro



S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel la toate comparabilele:

» Tranzactie — au fost necesare corectii la toate comparabilele deoarece acestea
reprezinta oferte de pe piati 5i marja de negociere este de 5 - 10% in cazul proprietétilor
similare, aceasta corectie nu se ia in considerare la calculul corectiilor nete si brute;
Drepturi de proprietate — nu au fost necesare corectii;
Restrictii legale — nu au fost necesare corectii;
Conditii de finantare — s-au considerat similare si nu au fost efectuate corectii;
Conditii de vanzare — nu au fost necesare corectii;
Conditii de piati — nu au fost necesare corectii deoarece perioada de ofertare nu este
indepirtatd de data evaludrii;
Localizare — nu au fost aplicate corectii;
Suprafatd — au fost aplicate corectii pentru suprafati deoarece sunt diferente intre
comparabile si elementul subject;

» Deschidere/acces - nu au fost necesare corectii;

» Utilitati — nu au fost necesare corectii pentru utilitati;

» Zonare / urbanism — nu au fost necesare corectii.

Valoarea finald a fost asimilatd comparabilei 3 deoarece este cea mai apropiatd ca §i

caracteristici de proprietatea subiect, astfel:

¥V VY VY

v

v

i V'TEREN = _3_?7.000 EURO = 1.759.421 LEI _

5. ANALZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii de piati a proprietitii subiect s-a realizat aplicind o singurd metoda, avénd
la dispozitie destule informatii si fiind fundamentatd pe principiile economice ale pretului de
echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitufiei. Rezultatul abordirii a fost:

» Metoda comparatiei directe: vezi tabel capitol anterior;

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile si criteriile de analiza a
rezultatelor. Aceste criterii sunt:

» Adecvarea — se alege valoarea rezultata din metoda cea mai relevanti, avind Tn vedere
scopul si destinatia evaludrii;

> Precizia — se alege valoarea rezultatd din metoda in care au fost utilizate cele mai
recente informatii de pe piata imobiliara, tindnd cont de scopul evaludrii;

> Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplicrii metodei ce a
utilizat cele mai multe informatii de pe piata imobiliara.

CRITERH METODA COMPARATIEI PIRECTE
ADECVARE DA (+)

PRECIZIE RIDICATA (+)
CANTITATEA DE INFORMATIH SUFICIENTA (+)

Jw lopogralic-evaluari o § Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN ~ nr. legitimalie 16220 Pag. 19 din 28



S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

Avand n vedere ci metoda comparatiilor directe oferdl o precizie ridicata fatd de celelalte
abordéri si faptul ca pentru aplicarea altor metode nu s-au identificat destule date, acestea nu au fost
aplicate In prezentul raport,

Evaluatorul se bazeazi pe metoda comparatiilor directe, metoda ce reflecta cel mai bine situatia
actuala a pietei specifice reprezentatii de terenuri libere situate in zona de studiu. Valoarea obtinutid
prin abordare reflecta nivelul si asteptarile pietei imobiliare formata din teren liber si este relevantd
pentru tipul de proprietate evaluat.

Pentru proprietatea studiati s-a optat pentru valorile determinate conform metodei
comparatiilor directe.

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE STUDIATE, IN OPINIA
EVALUATORULUI ESTE DE

MK
PROPFRIEFAR VBRSNS A CADASTRA
CARITEFTNCIARA

SITHAFATA SALOAREFRY ALEATA

e
11 1Ry

MUNICIPIUL BUCURESTI IN
ADMINISTRAREA CONSILIULUT

Calea Giulegti nr. 56A, Sector 6,

. 228663 1.759.421 lei
Bucuresti

LOCAL AL SECTORULUI 6

« Cursul BNR utitizat la calcule este de 4,6669 LEI/EURO din data de 19.10.2018.

o Valorile nu contin TVA.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind

valoarea sunt:

» Valoarea a fost exprimata findnd seama exclusiv de ipotezele §i aprecierile exprimate in
prezentul raport, conform cu standardele de evaluare;

» Datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasuméandu-gi
responsabilitatea pentru veridicitatea §i acuratetea acestora;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea este subiectivi;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

ng.‘Stamatescu Carmen
Evaluator proprietati i obiliare i bunuri mobile
Membru Titular ANEVAR Legitimatie nr. 16220/2018

\

S
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

6. ANEXE
r] Dhcivl de Cadastiu s Publicitate imolihiara BUCURESTT
"' Biraul de Cadastru st Publicitate hmobshiara Sectorul &
ANCPI CARTE FUNCIARA NR, 228663

COPIE
Carte Funciard Wr. 228663 Bucuiesti Sectorul 6

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa Loc. Bucuresti Sectori] 6, Calea Giulesti, Nr_564, Jud Bucuresti y'a
Nr.{ Nr. cadastral .
Crt | Nr. topogratic | Suprafata® (mp) Obseryatii/ Refayinte
AL 228663 1.355 '! )
Constructil A \ /
cet |NF “‘rffs""" Adrasa #75,._ Observatli / Referinte
p Lloc. Bucurest Seclorul b, Lalea ML L nstruta la sok mp: Cinematogra
R 22855351 Giulesti, Nr 564, Jud Bucuresti _L' aplestl, gulu_(jt in 1863 din beton, ru regimul de
e Gel+1L, fara lift, fara C.£.E

B. Partea I, Proprietari$i acte
inscrierl privitoare la dreptul de proprietate b\@hmt’ﬁ reale Referinte

16564 / 18/03/2016
ACt Adnwinistrativ nr 213, din 26/11/2015 emis de N
n1. 4024/03-08-2015 emis de R A D E.F ROMANIA, act a

'ROMANlA}
Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE dobandil prin Lege, cota

1, rota initiala 1/1
“¥aT PRIN-MU

IUL GENERAL MUN. BUCURESTI fact administrativ
nistrativ nr. F N./05-08 2015 emis de RADEF.

HZ
2] MUNICIPIUL BUCURﬂTl N éDMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6

18009 / 07/03/2018
Act Administratlv nr B1789,din 21/11/201% emis de OCPL Buc.;
[ se indreapta eroarea materiald din préeenta carte functara, in sensul AL ALY
82 |mentignarii corecte @ de Il proprietarului, respectiv . MUNICIPIUL
CQ_NSIUULUI LOCAL AL SECTORULUL 6
Act Administrativ g 15715, din2 ?.’GZI!OIB emis de ocpib;
se respinge cPigrea avand '&a obiect notare drept administrare teren + AL AL
63 cladire
|25965 / 05
Hatarare Ju rea ne tn dosar nr 11/ in 16/0272017 emis ALTA
“Hotarare judecatoreasca nr. 1246 din dosar ni. 8128122013, din 15{04.’2014 emis de

CASATIC SI JUSTI
ICURTEA DE APEL BUCURESTI: Hotarare Judecatoreasca nrr 1901 din dosar nr.B128/2/2013, din 14/06/2016

Iemls d URIE DE CASATIE 51 JUSTITIE, : )
aza Decizia nr. 537/16.02.2017 din doesar n7 3618/1/2016 AlLALIL

pmnuﬁ\aw de INALTA CURTE DE CASATIE 51 JUSTITIE , avand ca parti,

B4 |Consiliul tdpaiml Sectorului 1 Bucuresti . Sectorul 1 al Municipiuiui
{Bucyresti st Regia Autonoma a Distributiei si Exptoatarii Fitmelor

{ [Romafita Him
C. Partea . SARCINI
In’cﬂ.rl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie 5i sarcini

15715/ 27/02/2018
[Hotarare Judecatoreasea nr. 537, din 16/02/2017 emis de icch:

Diox amest Lore Lonfme dufe v Lardcber persoim), prolepl e de prevedende Legu Ne of 72001 Pagmna 1 dird

gy arapl e
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S.C. TOP EXPERT PROIECT SR.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

Carte Funciara Nr 228663 Comuna/Crag/Municipiu. Bucuresti Sectoruf 6

inscrieri privind dezmembramintete dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie si sarcini

AL ALY

C1 lse respinge cererea cu privite la intabulare privilegiv

Ducument care conlile Jate Lo corduler peesonal, prolegate de prevedenie Loge N 07772001 Pagina 2 cin 4

spay srpl re
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

Carte Funciard Nr 228663 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul &

Anexa Nr. 1 La Partea |

228663

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (g} Observatii / Referinte
228663 1.35%
* Suprafata este determinata in planut de proiectic Stereo 70

DETALN LINJARE (MOBIL

1 3 215805
Date referitoare Iu?en_ \
g’: ﬁgfﬁﬂgg !::.I,:ﬂ Su:;:ﬂ i ] Tarla Parcela Nt. topo Observatit / Referinle
1 curti | DA 1355 Teren iravitan, neirmprejomit
constructii ’
Date referitoase la construdtil
Y DestinAtie Situatie - ;
Crt Nurgér conspic fie Supraf (mp) juridica Observatii / Referinte
\ ructH Din acte: 738 Nr. niveluriz3; 5 construita 1a sul-.?g!? mp:
1 dmfhistrative si : Cinematogral Giulesti', edificat in 1963 din
Lol 22#563-1:] a50c;d1 c‘:;‘:‘::hl fasurata 7321Cu acte beton, cu regimul de inaltime S+P+1E, fara lift,
fara C.P.E.

Lungime Segmente

1) Valoril& lungimilor segmeatelor sunt obfinute din proiectie in plan.

Punct]  Pupct| Lungime segment Punct] Punct Lungime segment
inceput| sfargit i~ {m} inceput] sfarsit v {m)
3 2 23.207 2 3 16.985

v L) 4 23.869 4 5 5.065
an 6 seeel | e 71 5.142]

Docment care confing datle oz catdcdet peisonal, protepee de goovedeode Leyn Ne 61 7,200]

Pagina 3 din !

Py MRl e
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

Carte Funciard Nr. 228663 Comuna/Gras/Municipiu; Bucuresti Sectorul &

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit 1+ {m] inceput| sfarsit 1+ {m}

7 a 4,355 8 [] 1,993

g 10 5667, | 10 1 913

1 12 0.956 2 13 2,613

13 14l 0.952 14 15 7.074

15 16 5.781 16 17 o 2114

17 18 4.481 18 19 / 4923
BT A " se| | = 21 e 5.07
21 22 23.88B8 22 1 16.966

== Lunglmlle segmenteior sunt determinate in pland] de proieciia Stereo 70 51 sunt rotunjiteda 1 miimetru,
s« Distanta dintre puntte este formata din segmente cumulate ce sunt mai misl dechk valoaren ¥milimetru.

Docement care confme date cu carduies peesonal, protepale de provedenle Legn N 6 22:2000 Pagina 4 din

iy smeps re
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S.C. TOP EXPERT PROIECT SR.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETAT! IMOBILIARE

PREZENTARE COMPARABILE TERENURI

are 1 11 1t

126.000 ELUR

\/ e

0729,158.583

423 mp | fs. 26 m | intravilan | construcdi
P

1A% interaieazs propretates cu DG
X¥1FP130° % gasth ce 'mob are (2
Rog oetal

TRIMITE MESA]

Detoli

Laractensticg
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETAT! IMOBILIARE

170.000 EURN

4 LA

0729.158.583

_—— ez

Naintereseazi propresated cu ol
XIFF12016 gasta pe 'monlare ro
Rog Cetain

TRIMITE MESA]
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

220.000 EUR

' z AN
0732.940.970

-

400 0l ¥

714 mp | Ls. 20 m | intravilan | constructii

M4 intereeatd proprietates e Dl
VIFR1303U gdsné pe Imoblare ro
Rag ceral

TRIMITE MESAJ
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S.C. TOP EXPERT PROIECT SR.L. RAPOKT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

Vand teren somacentral Secten 1 2em Poddal Corant

1.002 000 EUR

0726,115.522

L]

Ma intereseacd prope erates cu ID-a
YW0I03JTP ghsitd pe Imob (areso. Rog
deta

ety o
Lorrwtirl Caiwarn ™

ama Industriala
mets 3

3340 mp | £5. 160 m | intravilan | constructii
TRIMITE MESAj

[t aln

Catate Lirtistion
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. AL

C.ULL 16836925 Cont ROJTRNCB0074029211670001 BCR Sector3 A
CONTACT: Tel: 021/3102628; Fax: 021/3102628; IMobil: 0723371283

1 11 lGPOGRATILE.GEODY |

PRONECT ( I \. L XPLRTIZI LYVYAI R

PROCES VERBAL DE RECEPTIE, PREDARE-PRIMIRE

INCHEIAT AZI, 23.10.2018 SECTORULS
AL MUNICIPIULLI BUCUREST!
REGISTRATURA GENERALA

Nr. 243K AT
20 -l'.--.x{)--u Luna sunercbrhoninasannens Zi M.

s i roan

incheiat intre:

1. S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L;, cu sediul in Bucuregti, Sector 1, Drumul Muntele
Giina, nr. 92D, C.U.I. RO16836925, nr, cont RO 17 RNCB 0074 0292 1167 0001 B.CR.-
Sector 3, ar. Cont Trezorerie: RO4OTREZ7015069XXX017134 deschis la Trezoreria
Sectorl, reprezentatd prin ing. STAMATESCU CARMEN, in calitate de Director,

si

2. SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCUREST]I, cu sediul in Bucuresti, Sector 6,
Calea  Plevnei  nr. 147-149, cod  fiscal 4340730, Cont  Trezorerie
RO19TREZ70624510220XXXXX reprezentatd prin Tomoea Stela , in calitate de Director
Executiv.

Azi, 23.10.2018, s-a realizat predarea, respectiv primirea documentatiei, conform
Contractului de prestiri servicii nr. 175 din 19.10.2018, respectiv Servicii de evaluare pentru
un teren situat in Bucuresti, Sector 6, Drumul Taberei nr. 24A, numér cadastral 228605 i
Servicii de evaluare pentru un teren situat in Bucuresti, Sector 6, Calea Giulesti nr. 56A,

numdr cadastral 228663.
AM PRIMIT, AM PREDAT,
SECTOR ¢ AL MUNICIPIULUI S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.
BUCURESTI prin
prin Director

Director Executiv

ing. Stamatescu Carmen
Tomeea Stela

Pagina 1/1



[ PEIHARIA ST §]

MUNICIPIUL BUCUREST] b 4
PRIMARIA SECTOR 6 i

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
DIRECTIA TEHNICA

NR., 15 1 9 /0 2018
COD OPERATOR BAZA DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 11331/13346/2007

CATRE:
SERVICIUL ECONOMIC

V& inaintdm alaturat, in original, Rapoartele de Evaluare a terenurilor efectuate
de S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. in baza Contractului de prestiri de servicii
nr. 175/2018, pentru urmétoarele terenuri, identificate dupi cum urmeaza:

Terenul identificat cu numérul cadastral 228605, in suprafatd de 1440 mp, situat
in drumul Taberei nr. 24A, sector 6;

Terenul identificat cu numdrul cadastral 228663, in suprafata de 1355 mp, situat
in calea Giulesti nr. S6A, sector 6;

Vi inaintdm aceste Rapoarte de Evaluare pentru a lua la cunogtinta §i a proceda,

conform atributiilor si competentelor dumneavoastra.

DIRECTOR EXECUTIV,

/;"-:_E . o Sl
£
STELABLENA TOMOEA
¢ EXECUTIV "- J

\ v, DIRECTOR Ex=

[ 4y lo. 2o

i\

2 ex./24.10.2018

Bucuresti, cal. Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, CUI RO4340730
tel/ fax:037.620.44.46 wunv. primarie6.ro email: prim&@primarie6.ro




S.C. TOP EXPERT PROIECT SRL. it O

C.ULI.RO16836925 Cont ROI7RNCB0074029211670001 BCR Sector3
CONTACT: Tel: 021/3102628; Fax: 021/3102628; Mobii: 0723371288

"LUCRARI d¢ CADASTRU,TOPOGRAFIE.GEODEZIE, TENMERY

PROIBC T CARTE FUNCIARA, EXPERTIZE §i EVALUARI CORPORA TN
“EAAD

Nr, 1131/21.05.2018

RAPORT DE EVALUARE PENTRU
DETERMINAREA VALORII CONSTRUCTIEI

Proprietate imobiliard (CINEMATOGRAF GIULESTI),
situatd in Calea Giulesti, nr. 56A, Sector 6, Bucuresti.

CLIENT: SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

EVALUATOR: ing. STAMATESCU CARMEN
Legitimatie nr. 16220/2018

- Mai 2018 -



l SEPRARAT A MR VALOAREFV ALLATA

S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

SINTEZA RAPORTULU! DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: proprietate imobiliars compusd din constructie.

Localizare: Calea Giulesti, nr. 56A, Sector 6, Bucuresti.

Scopul raportului de evaluare: determinarea valorii constructiei fn vederea realizirii actelor de
proprietate asupra constructiei;

Drept de proprietate evaluat: drept absolut;

Tipul valorii estimate: valoare justi;

Proprietar: MUNICIPIUL BUCURESTI;

Administrator / Utilizator(i): SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;

Dati inspectie: 07.05.2018.

Dati evaluare: 07.05.2018. Curs valutar anunfat de BNR 1 EURO = 4,6542 LEI,

Data emiterii raportului: 21.05.2018.

Rezultatele evaluirii:
i Valoarea justi a constuctiei 1a data evaluirii, in opinia evaluatorului este de:

COASTHEDN CADASTRA

MIMVEISES TN T VIRES A THEST M
DESFASERAT A  ARTY L1 1RO

e LR TR AT 81

SECTORG6 AL Calea Glulegtl, nr. 56A,| CINEMATOGRAF .
. 836€
MUNICIPIULUI BUCURESTI | Sector 6, Bucuresti : el T

ng. Stamatescu Carmen
Evaluator! Ipropmetat: imobiliare
Membru Titular ANEVAR Lggitimatie nr. 16220/2018

|.-JI\ Wil Hl'r).‘

s WMrfs, YN

: smMT“‘“J
(/e AR
I:t ‘_.#'lnl :-! 18320 )
s Valhit 2018 o)
\ ’L‘“fr;,,m |t " “':‘_.I-’,-f

e
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE
DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezenta lucrare a fost intocmita de ing. Stamatescu Carmen, Membru Titular ANEVAR.,

Ca elaborator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul
Deontologic, aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizati in concordantd cu Standardele
de Evaluare (SEV). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103.

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunogtinelor si informatiilor definute, certific ci faptele prezentate in
acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea, certific c4 analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile §i concluziile personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certific ¢ nu am nici un
interes prezent sau de perspectivi in achizitionarea bunurilor imobile care fac subiectul prezentului
raport de evaluare i nici un interes sau influenti legats de partile implicate.

Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturdi cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze
clientul. Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementérilor din Standardele
de Evaluare ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul de stici al profesiei sale.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. in elaborarea prezentului raport nu
s-a acordat asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneazi raportul.

Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul
din membrii autorizati special (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregitire
al ANEVAR.

Evaluatorul a tncheiat o asigurare de réspundere profesionald pe anul 2018 la societatea de
asigurare ~ reasigurare ALLIANZ TIRIAC,

ing. Stamatescu Carmen
Evaluator proprietti imobiliare
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1.  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Lucrarea este executatd de citre S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. avind autorizatie
ANEVAR nr. 0331/2018 prin evaluator ing. Stamatescu Carmen:
» Membru Titular ANEVAR avind legitimatia nr.16220/2018;
* Membru al Corpului Expertilor Tehnici din Roménia;
" Autorizat de Agentia Nationald de Cadastru §i Publicitate Imobiliarad pentru
realizarea lucrdrilor de cadastru, geodezie si cartografie din categoria D cu Certificat
de autorizare Seria RO-B-F Nr. 0630.
Date de identificare a evaluatorului:
- Adresa: Drumul Muntele Gaina nr. 92D, Sector 1, Bucuresti;
- Telefon: 021.310.26.28 / Fax: 021.310.26.28;
- Mobil: 0723 371 288
- E-mail: stamatescucarmen@yahoo.com;
- Nr. Registrul Comertului: J40/16379/12.10.2004;
- Cont: RO36RNCB0074098714700001 BCR Sector 3;
- Cont Trezorerie: RO4OTREZ70150693XX017134 Trezoreria Sectorului 1.

12 IDENTIFICAREA CLIENTULUI §I A ORICAROR ALTI UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul i utilizatorul prezentului raport de evaluare este: SECTOR 6 AL MUNICIPTULUI
BUCURESTI.

1.3 SCOPUL EVALUARII

Scopul si utilizarea raportului de evaluare este determinarea valorii constructiei in vederea
realizdrii actelor de proprietate asupra constructiei.

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea imobiliard supusi evalugrii poate
avea o valoare diferitd de cea evidentiata in prezentul raport.

1.4  IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARN

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd dreptul de proprietate deplin, asupra
proprietdtii imobiliare denumiti in continuare Imobilul Subiect compus din:

SUPRAFATA NUMAR

( ONSTRIT (CADASTRAD

DESFASLRATA CARTI
myr FiNCIARA

ADNVINISTRATOR ADRES A DENIMIRE

SECTOR.6 AL Calea Glulegti, nr. 564, CINEMATOGRAF

MUNICTPIULUI BUCUREST! | Sector 6, Bucuresti GIULESTI 12l 228058
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1.5  TIPUL VALORII

Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum §i a solicitdrii beneficiarului, tipul de valoare
estimat in prezentul raport 1l reprezintd valoarea justa. Tipul valorii in prezentul raport de evaluare
este in conformitate cu Standardele de Evaluare, iar valoarea justi este definiti in SEV 100 — Cadrul
General (p. 38), astfel:
<Valoareq justd este pretul estimat pentru fransferul unui activ sau_a_unei datorii inire pari
identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdriite, care reflectil interesele acelor pdrti. >

Pentru alte scopuri decit cel de utilizare in situatii financiare, valoarea justi poate fi diferiti
de valoarea de piatd. Valoarea justd cere estimarea prefului care este just pentru ambele pirti
identificate, ludnd In considerare avantajele sau dezavantajele pe care ficcare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piati cere
ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de ciitre participantii de pe piaté, s nu fie luat in considerare.
Valoarea justé este un concept mai larg decét valoarea de piatd. Degi, in muite cazuri, preful care este
just pentru ambele pirti va fi egal cu cel obtenabil pe piati, vor fi situatii in care estimarea valorii
juste va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuje luate in considerare in
estimarea valorii de piafd, cum ar fi orice element al valorii speciale rezuitat in urma combindrii
drepturilor asupra proprietatii.

1.6 DATA EVALUARII

Inspectia Imobilului Subiect a fost realizati la data de 07.05.2018.
Data evaludrii - 07.05.2018, curs de schimb anuntat de BNR, 1 EURO = 4,6542 LEL
Data emiterii raportului de evaluare: 21.05.2018.

17 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

Evaluatorul ing. Stamatescu Carmen a identificat $i inspectat proprietatea impreund cu un
reprezentant al proprietarul acesteia. Documentarea necesari pentru elaborarea raportului de
evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului.

S-a efectuat o inspectie vizuald a stirii de fapt a proprietitii, aceste aspecte fiind prezentate
in prezentul raport de evaluare in cadrul capitolului 2.3 -~ Descrierea proprietaii.

1.8  NATURA $I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmitoarele surse de informare:

Reglementdri si cadru legal
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referinti ai evalugrii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)
Standarde de evaluare | SEV 103 Raportare (IVS 103)
ANEVAR SEV 230 Drepturi asupra proprietiii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
SEV 400 Verificarea evaludrii
SEV 300 Evaludri pentru raportarea financiard (IVS 300)
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» Legislatia in vigoare;
> Informatii privind piata imobiliara specifici proprietitii (studii, analize, etc);
» Evolutia cursului valutar publicat de B.N.R.

De asemenea au fost utilizate urmitoarele documente i informatii puse la dispozitie de citre
administrator:

» Copie Carte Funciari nr. 228663;

» Relevee constructie,

1.9 JPOTEZE SIIPOTEZE SPECIALE

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmitoarele:

Evaluatorul ing. Stamatescu Carmen a identificat proprietatea conform actelor puse la
dispozitie de citre beneficiar/client; locatia si limitele proprietatii indicate se consideri a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a misura §i garanta ci locatia §i limitele
proprietiii corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea
Justd a proprietfii in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia
evaluatorului de cltre proprietar. Orice neconcordanti intre proprietatea identificatd si cea din
documentele de proprietate invalideazi corespondenta dintre valoarea estimati si proprietatea
atestata de documentele de proprietate dar pastreazi validd valoarea estimati pentru proprietatea
identificata in prezentul raport de evaluare.

[POTEZE GENERALE:

» Valoare opinatd in prezentul raport este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care
urmeaz3 §i in situatiile In care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii in
afara celor prezentate pe parcursul raportului; dacs se va demonstra ci una sau mai multe
ipoteze, sub care a fost realizat raportul de evaluare, nu este valabild, valoarea estimati poate
fi invalida;

> Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprictate) si cele legate de
posibilitatea de utilizare in continuare a proprietitii se bazeaza exclusiv pe informatiile i
documentele furnizate de cétre proprietar. Dreptul de proprietate este considerat valabil i
transferabil;

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care si influenteze
valoarea proprietdtii; evaluatorul nu isi asumd nici o responsabilifate pentru asemenea
conditii sau pentru efectuarea unor studii necesare pentru a le descoperi;

> Situatia actuald a proprietatii imobiliare a stat la baza selectdrii metodelor de evaluare sia
aplicérii acestora in vederea estimdrii celei mai probabile valori;

> Din informatiile definute de citre evaluator, nu existi prezenta unor contamindri naturale sau
chimice asupra proprietéitii analizate sau a proprietatilor vecine care si afecteze valoarea
proprietitii studiate. Evaluatorul nu a efectuat o inspectie i nu are cunostinti de efectuarea
unor inspectii care sd indice prezenfa contaminirilor cu substanfe/materiale periculoase.
Valorile sunt exprimate in ipoteza ci nu existd asemenea contamindri. in cazul in care se va
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ko

stabili ulterior c4 totugi existd asemenea contaminiri pe proprietatea studiati sau pe cele din
vecinitatea acesteta, poate duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigaie asupra existentei conditiilor ascunse sau
neaparente ale solului, ale structurii clidirii sau altor factori nevizibili la inspectie care ar
putea influenta valoarea. Evaluatorul nu i5i asuma responsabilitatea pentru asemenea conditii
sau efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;

Evaluatorul nu are nicio informatie privind faptul ci proprictatea ar fi traversati de refele
magistrale de utilititi (gaze naturale, canalizare, conducte cu apd, etc.) sau zone de
restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; fn urma
inspectiei pe teren nu au fost identificate indicii care si arate o astfe] de restrictie; evaluatorul
nu a ficut nici o investigatie suplimentars peniru a descoperi aceste restrictii i nici nu are
calitatea de a fntocmi eventuale studii de certificare privind astfel de restrictii;

Previziunile, proiectiile sau estimirile continute In studiu se bazeazi pe conditiile curente de
pe piatd, pe factorii cererii i ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
inexistenta (inci) a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbirii condifiilor viitoare. Orice modificare a conditiilor pietei poate duce la modificarea
rezultatelor raportate;

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile avénd in vedere datele disponibile [a data evalurii;

Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate autentice dar nu se da nici o garantie
asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

Evaluatorul a estimat valoarea terenului iar imbunitatirile sale ca si contributie la valoare.
Aceste valori separate ale terenului §i ale imbunititirilor acestuia nu trebuie utilizate in
legitura cu alte evaluiiri si sunt invalide dac se procedeazi astfel. Orice alocare a valorii pre
componente este valabila numai In cazul utilizirii prezentate in raport.

Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate,
descris gi luati in considerare in prezentul raport;

Evaluatorul nu a realizat o expertizi de detaliu asupra imobilului, efectudnd doar o inspectie
vizuald i nu a intentionat defecte sau deteriorsri ale constructiei sau ale instalatiilor altele
decét cele aparente. Prezenta unor astfel de deterioriri ar putea afecta in mod negativ
valoarea; Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilulni,
pentru a da o imagine cit mai completd asupra dimensiunilor si a stitii acestuia si pentru a
ajuta pe client In aprecierea corecti calitativa;

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau pariial, in documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fird aprobarea scrisi i prealabila a
evaluatorului asupra formei $i contextului in care ar putea s& apari;

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat si acorde consultantd viterioara
sau s depuna mérturie in instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor
proprietaiea analizata;

Evaluatorul ij asumi intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport
de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre destinatar,
precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;
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» in conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de ciitre evaluator sunt valabile
la data prezentati in raport. Daca 7n viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul nu
este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalurii,

1.16 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare. Acest raport este
confidential §i poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat,
respectiv SECTOR 6 AL MUNICIPTULUI BUCURESTI.

Capitolele si pirtile studiului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului), nu vor fi difuzate public prin reclams, relafii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte
cii mediatice, fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului,

Evaluatorul isi rezervi dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare tn baza
proprie de date cu respectarea drepturilor de confidentialitate previzute in legislatia specifica.

2.  PREZENTAREA DATELOR
2.1.  IDENTIFICAREA PROPRIETATII, DESCRIEREA JURIDICA.

La data evaludrii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut {deplin) asa cum este definit in
SEV 230 - “Drepturi asupra proprietéii imobiliare” (p. C1, lit, a).

Proprietarul Imobilului Subject este MUNICIPIUL BUCURESTI, iar administratorul
imobilului este SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTL

Pentru imobilul evaluat s-a Intocmit o documentatie topo-cadastrala in vederea intabuldrii
dreptului de proprietate in Cartea Funciari. Imobilul are nr. cadastral 228663 si dreptul de proprietate
este intabulat in Cartea Funciard nr. 228663 a Sectorului 6.

SUPRARATA NIMVAR
CONSTRITI CADASTRAL

ADMINIS AVIOR DRES A NI
e fiips kb DESFASIRATA CARTH

- FINCIARA

SECTOR 6 AL Calea Giulegti, nr, 56A,| CINEMATOGRAF
MUNICIPTULU! BUCURESTI| Sector 5, Bucuresti GIULESTI

1.381 228663

2.2. DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI SI AMPLASARE

Proprictatea evaluati este situati in Calea Giulesti, nr. 56A, Sector 6, Bucuresti, in zona nord
- vesticd a orasului, in cartierul Giulegti. Zona este reprezentats de constructii rezidentiale si social -
culturale. Accesul se poate face pietonal sau cu auto din Calea Giulesti sau din Strada Atelierele Noi.

Municipiul Bucuresti este capitala Roméniei §i este cel mai populat oray si cel mai important
centru industrial si comercial al firii, administrat de Primiria Municipiului Bucuresti, Are acelasi
nivel administrativ ca si judetele Romaniei si este impdrtit in sase sectoare.

Bucurestiul se afld in sud-estul Romaniei si face parte din Cimpia Roméni. La est se
afld Béréganul, in partea de vest Cémpia Gavanu-Burdea, iar la sud este delimitat de Campia
Burnazului. Bucurestiul are o suprafagi de 228 km?, ceea ce Inseamni c4 orasul ocupi 0,8% din
intreg teritoriul Roméniei. Altitudinea variazi de la 55,8 m in zona podului de la Citelu, la sud-est
de oras, la 96,3 m in zona Hotelului Carol Parc de pe Dealul Filaretului. Orasul are o forma
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aproximativ circulars, cu centrul situat la intersectia axelor imaginare nord/sud si est/vest din Piata
Universitiii, Refeaua de strizi a Capitalei cuprinde 5.340 de strazi, cu o lungime totals de 1,820 km
$i o suprafati totald de aproape 20.000 m2. Bucuregtiul este principalul nod al refelei drumurilor
Sursa:
P R T o T
S R, <
o ¥ N
Ay ﬁ'\ D

nationale romane, fiind pun
&

Sursa: Google Earth
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2.3. DESCRIEREA PROPRIETATH

Constructia a fost edificati in anul 1963 si are destinatia de constructii administrative si social
culturale. Regimul de inl{ime este S+P+1E. Suprafaja construiti la sol a cinematografului este de
732 mp, suprafata totala a constructiei este de 880,69 mp.

Imobilul are structura din beton armat cu acoperis tip terasa necirculabild cu carton bituminat.
Inchiderile perimetrale $i compartimentirile interioare sunt realizate din céréimida. Constructia este
intr-o stare avansati de degradare, iar {Ampliria si instalatiile nu mai exists.

La data evaludrii a fost efectuat un studiu foto prezentat in continuare:
e T— 1
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

O piata imobiliard este un grup de persoane sau firme care se afla in contact unii cu altii in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Piata imobiliari poate fi de mai multe tipuri. Proprietatea supusi evaludrii este o proprietate
formati din constructie. Avénd in vedere constatarea descrisi mai sus, piata imobiliara specifici s-a
definit ca fiind piata proprietatilor imobiliare similare amplasate in zona nord-vestici a Municipiului
Bucuresti.

in analiza pietei imobiliare specifice si a zonei delimitate s-au investigat situatia economics,
populatia, trenduri ale ultimilor ani precum §i cererea specifica si oferta competitivi pentru tipul de
proprietate.

Cu toate ci situatia la nivel macro nu se mai bucurd de aceleasi fundamente solide comparativ
cu anii anteriori, contextul economic va continua si fie favorabil tuturor segmentelor pietei
imobiliare, Mai jos sunt principalele tendinte pe care le asociem anului 2018:

Cresterea economici va incetini, insi rezultatele vor fi mai bune decit in majoritatea {rilor
din UE: {n 2017, PIB-ul a fnregistrat o crestere de aproximativ 7% datoriti consumului privat §i a
exporturilor. Luénd in considerare reducerca stimulentelor fiscale si indisprirea politicii monetare
incepand cu 2018, cresterea PIB va incetini pana la un nivel mai sustenabil (spre 5%), insd Roménia
va continua s fie una dintre cele mai dinamice economii europene.

Piafa de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoasi: Dupa acumularea in 2017 a unui
volum investitional ugor peste pragul de 0,9 mld. euro s5i aménarea unor tranzactii pentru anul viitor,
ne asteptam in 2018 la un volum total de peste 1 mld. euro, sustinut de randamente mai atractive
decit in alte {@ri din regiune, o performangs macro-economici buni si disponibilitatea bincilor de a
oferi finantare.

Migratia (internd §i externd) va deveni din ce in ce mai relevanti: Tiparul migratiei interne gi
numeroase studii sugereaza deja o preferinti in crestere pentru principalele orage din Rominia — Cluj
Napoca, Timisoara si lasi - in detrimentul Bucurestivlui, astfel ¢cA marile companii vor viza
extinderea sau infiintarea unor birouri in afara Capitalei. Un alt fenomen important de urmarit este
cel al roménilor care lucreazi in alte firi §i care ar putea Incepe sa se Intoarca in fard in numar mai
mare.

Segmentul industrial va continua si inregistreze rezuitate bune: In 2018, cererea din partea
chiriagilor va fi din ce in ce mai puternicd, mai ales in conditiile intensificirii comertului electronic,
in timp ce dezvoltirile speculative vor cregte In numir.

Infrastructura slabi va constitui in continuare o problemé: Anul trecut au fost livrati doar 24
km de autostradi, de aproximativ patru ori mai putin decét au promis autoritétile. Expertii in domeniu
avertizeazé ci 2018 va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km. Avénd in vedere situatia fiscald
si rezultatele slabe ale absorbtiei fondurilor UE, nu ne asteptim si vedem o accelerare semnificativa
in dezvoltarea infrastructurii.

Piata de spatii de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli: Livrarile de spatii de birouri
vor fi mai mari in 2018 fat3 de anu} trecut, iar noii poli — Centru - Vest, Piata Presei/Expozitiei — vor
fi absorbiti usor, insa dezvoltatorii devin mai precanti.

Piafa foriei de munci va fi mai incordati: Dezechilibrul dintre cerere i ofertd pe piata fortei
de muncd a crescut, in timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea pufini in
comparatie cu nevoile angajatorilor. Aceastd piati extrem de competitivi a muncii ar putea limita
abilitdtile companiilor de a se extinde in Bucuresti si in alte orase ale {érii, fapt ce va frina, astfel,
activitatea de pe piata de birouri din punct de vedere al inchirierilor §i al noilor livriri.

Noi spatii de retaii la nivel national: fn ceea ce priveste segmentul de retail, nu au fost anuntate
noi proiecte mari pentru Bucuresti In urméitorii ani, ci doar citeva extinderi. Investifiile se vor
concenira asupra Imbunitatirii situatiei oragelor cu deficit de spatii moderne de retail, inclusiv cele
cu o populatie sub 100.000-150.600 de locuitori.
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Retailul online nu va fi o amenintare pentru centrele comerciale clasice: in procesul decizional,
roménii doresc de regul si vadi un produs inainte de a-1 achizitiona, ceea ce reprezint un avantaj
pentru mall-uri. Totusi, pentru a face fatd mai bine viitorului, centrele comerciale trebuie si se
defineasca drept destinatii pentru petrecerea timpului liber: mai mult spatiu va fi alocat zonelor de
food court i de servicii precum cinema si terenuri de joacd pentru copii.

Cererea pentru terenuri va continua si vind din partea segmentului rezidential; Luand in

considerare cresterea salariilor §i a intentiei de a achizitiona o locuints, proiectele rezidentiale vor
continua sa rémfnd principalele motoare ale cererii pentru terenuri. De asemenes, proiectele noi de
birouri vor atrage probabil cererea pentru proiecte rezidentiale in zonele invecinate.!

CEREREA DE PROPRIETATI

Cererea de proprietdfi imobiliare similare sitvate in zona studiatd este scizutd deoarece se
adreseaza unei piefe restranse si specifice, interesul investitional fiind redus. Pretul proprietatilor
similare este influentat direct de cerere §i de politicile fiscale si de creditare.

Achizitionarea unei astfe] de proprietdti impune un efort financiar important, astfel posibilii
investitori se orienteazi spre proprietdti mai accesibile care sunt situate la o distantd mai mare de
capitald sau sunt amplasate in localitati limitrofe Bucurestiului.

4. EVALUAREA

4.1. CEA MAIBUNA UTILIZARE
Cea mai bund utilizare (Highest and Best Use) este definitd prin utilizarea unui activ care ii

maximizeazd valoarea §i care este posibild din punct de vedere fizic, este permisd legal si este
fezabiléi financiar.

Valoarea de piat a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai buni
utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeazi potentialul §i care este posibils, permisa fegal
si fezabild financiar. Cea mai bun3 utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi o alié utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar
intentiona s& o dea unui activ, atunci cind stabileste preful pe care ar fi dispus si fl ofere.

Cea mai bun utilizare a unei proprietiti imobiliare, din optica participantilor de pe piat, este
utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisi legal, fezabils financiar si din care rezultd cea
mai mare valoare a proprietitii imobiliare.

Terenul trebuie si sustina cea mai bund utilizare pentru o dezvoltare imediat, la data evaludrii,
sau existd cerere pe piatd ntr-un timp relativ scurt dupi lansarea ofertei, pentru a putea sustine o
parcelare §i o dezvoltare fezabild din punct de vedere financiar.

Cea mai bund utilizare 2 unui activ, evaluat pe o bazi de sine stititoare, poate fi diferitd de cea
mai buné utilizare a acestuia, cind activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luata in
considerare contributia sa la valoarea totals a grupului

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar
dacd terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimati prin luarea in considerare a celei mai bune
utiliziri a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara,
respectiv pentru utilizarea cea mai eficientd.

Determinarea celei mai bune utilizéri presupune luarea in considerare a urmétoarelor cerinte:

L https:/farvew. wall-sireet rofarticol/R eal-Estate/21 7595/colliers-asteptari-201 B-predictii-pentru-piata-imobiliara. html
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a) utilizarea s3 fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii
de pe piafd,
b) utilizarea sa fie permisi legal, fiind necesar si se ia in considerare orice restrictii In utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;
¢) utilizarea s fie fezabild financiar, avind in vedere daci o utilizare diferitd, care este posibild
fizic i permisi legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piats, mai mare
decit profitul generat de utilizarea existentd, dupa ce au fost luate in caleul costurile conversiei
la acea utilizare.
Pentru proprietatea evaluati CMBU este analizata in urmatoarele situatii:

- CMBU a terenului considerat liber;

- CMBU a proprietiiiii considerati ca fiind construit.

CMBU a proprietatii

Avénd in vedere ¢ acesta proprietate sustine o constructie social - culturald, analiza se face
pentru o singuri ipotezi:

- Pistrarea destinatiei actuale de utilizare ca cinematograf;

CRITERII CMBU PROPRIETATE SOCIAL - CULTURALA
PERMISA LEGAL DA

POSIBILA FIZIC DA

FEZABILA FINANCIAR DA

MAXIMUM PRODUCTIV DA - pe termen ung

Analiziind proprietatea gi zona de amplasare a acesteia se poate stabilii cd CMBU este utilizarea
actuald, respectiv proprietate cu destinatie social — culturali, respectiv cinematograf,

4.2. ABORDAREA PRIN PIATA
ESTIMAREA VALORI TERENULUI

Pentru a estima valoarea terenului liber, evaluatorul poate folosi mai multe tehnici:

- comparatia directi;

- extractia;

- alocares;

- analiza parcelirii si dezvoltirii;

- tehnica rezidual3;

- capitalizarea rentei/arendei funciare,
Alocarea §i extracfia combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica

reziduald combina metoda capitalizérii cu metoda costului, iar parcelarea combini cele trei metode.

Evaluarea terenului nu a fost efectuatd deoarece nu face obiectul acestui raport de evaluare.
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ESTIMAREA VALORII INTREGULU IMOBIL

Abordarea prin piatd cunoscutd in domeniul evalu3irii proprietitii imobiliare §i sub denumirea
de Comparatie Directs, este o procedurd prin care valoarea proprietifii evaluate se obtine prin
compararea acesteia cu proprietiti similare identificate pe piata in urma analizei pietei.

Astfel, premisa principala a tehnicilor Inscrise in abordarea prin piata este aceea cé valoarea
proprietatii imobiliare subiect este direct legatd de prefurile competitive ale proprietitii comparabile.
Aceasti metoda se utilizeaz atunci cind exista date suficiente gi sigure privind tranzactii cu imobile
similare din zona.

Prin aceasti metoda prefurile si informatiile referitoare la imobile similare sunt analizate,
comparate si corectate n functie de aseméanari si diferenieri.

Efectuarea corectiilor prefurilor tranzactionate se poate face procentual cu ajutorul indicilor
si coeficientilor specifici imobilului.

Aceasta abordare nu poate fi folositd pentru determinarea intregului imobil deoarece nu existi
comparabiie similare nici la ofertare nici la tranzactionare, astfel aceasti metodd nu poate fi folositd
pentru determinarea valorii juste a intregului imobil compus din teren si constructie imobil.

43. ABORDAREA PRIN COST

Esenta acestei metode constd in estimarea valorii de reconstructie a cladirii din care se deduce
deprecierea cumulati pand la data evaludrii. Costul de inlocuire se determind prin estimarea costului
actual prin compararea cu costurile cunoscute pentru toate componentele unei constructii similar
care include cantitatea reald de material utilizat, manoperd, utilaje, transport, cheltuieli conexe,
proiectare, etc.

Avénd in vedere caracteristicile cladirilor analizate, evaluarea s-a realizat pe baza ghidului
»Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire — CLADIRI INDUSTRIALE, COMERCIALE §I
AGRICOLE, CONSTRUCTII SPECIALE” Corneliu Schiopu, editatd de Iroval Bucuresti 2010, la
care s-au aplicat corectii ale indicilor de actualizare 2017 — 2018. Pe baza acestei metodologii,
evaluarea cuprinde urmétoarele etape:

o stabilirea valorii de reconstructie totali - prin estimarea unui deviz general estimativ, pe categorii
de lucrdri, in functie de caracteristicile tehnico-constructive §i gradul de dotare a clédirii la nivelul
preturilor actuale;

o determinarea valorii rimase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acurnulate.

Valoarea de reconstructie - reprezintd costul estimat pentru a construi la preturile curente de
la data evaluirii o copie, o replica exactd a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative
de constructii, arhitecturs, planuri de calitate si manoperd, inglobdnd toate deficientele,
supradimensiondrile i deprecierea clidirii evaluate.

Deprecierea - reprezinti o pierdere de valoare fatil de costul de reconstructie, ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe. Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire $i
cu care opereazi aceastd metoda sung;
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e uzura fizicd - o pierdere de utilitate cauzati de deteriordrile fizice ale activului sau ale
componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizérii in conditii normale, care se
concretizeazd intr-o pierdere de valoare;

» neadecvare functionali ~ o pierdere de utilitate cauzatd de ineficienfa activului subiect in
comparatie cu substitutul siu, care se concretizeazd intr-o pierdere de valoare; este datd de
demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor,
stilului sau instalafiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doud aspecte -
neadecvare functional# recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care
necesita adéugiri, deficiente care necesitd inlocuire sau modernizare sau supradimensiondri) §i
neadecvare functionald nerecuperabila (poate fi cauzati de deficiente date de un element neinclus
in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus);

¢ depreciere economicd (din cauze externe) — o pierdere de utilitate cauzatd de factori din exteriorul
activului, in special factori legafi de modificarile In cererea i oferta produselor realizate cu
aportul acelui activ, care se concretizeazi intr-o pierdere de valoare.

In cazul de fati au fost constatate deprecieri avand in vedere ci imobilul este finalizat in 1963.

ESTIMAREA DEPRECIERII FIZICE/CALCUL YARSTA CRONOLIGICA
PONDERATA
Pentru estimarea deprecierii fizice se parcurg urmitoarele etape:
> Stabilirea subgrupei, a clasei si a subclasei in care se incadreazi cladirea, a structurii
constructive, a mediului de folosintd, a stirii tehnice i varstei efective (durata de viata
consumats) pe baza tabelelor din GHIDUL COEFICIENTILOR DE UZURA FIZICA
NORMALA LA MULOACE FIXE DIN GRUPA I ,,CONSTRUCTII” indicativ P-
135/99 elaborat de INCERC.
Se determind deprecierea normald conform tabelelor din GHIDUL COEFICIENTILOR DE
UZURA FIZICA NORMALA LA MIJLOACE FIXE DIN GRUPA I ,,CONSTRUCTII”
indicativ P-135/99 elaborat de INCERC. La determinarea deprecierii pentru vérste (vechimi)
necuprinse in tabele se va folosi interpolarea. Deprecierea fizica normala (Dfn) pentru vérsta
efectivii (Vef) se determina astfel:

Df _p1+ 2270 b
L vz —v1 e -VD)
unde:

» D1 este gradul de depreciere fizicd normald pentra vechimea V1;
» D2 este gradul de depreciere fizici normal pentru vechimea V2.
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IDENTIFICARE CLADIRE

Adresd Calea Giulestl, nr. 56A, Sector 6, Bucuresti
Beneficiar  SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI BUCURES T
Descriers  CINEMATOGRAF GIULESTI

CARACTERISTCI CLADIRE/ ASPECTE JURIDICE

Tip clédlreT CINEMATOGRAF GIULESTI
An PIF 1963 declarat
An modernizarlfextnderi -
Suprafatd utild (smp) 830,35 Scd (mp) - conform masuratori
Suprafatd totald (mp) 880,69 Scd (mp) - conform mésurétori
Suprfati construitd desf. (mp) 1.381 Scd (mp) - conform masuritori
Regim de indltime S+P+H1E
Structurd Beton armat
Plansee Beton
Acoperig Tip terasd - necirculabild
Finlsaj -
Instalatil Electrice NU
Instatatli Termice NU
Instalatii Sanitare NU
Stare tehnicd constatats Insalubré

DEPRECERE FICA NORMALA
[MOBIL SUBIECT

CINEMA TOGRAF G Din = 62%
CONTRIBUTIA COMPONENTEI T 2%
COMPONENTA Acd (mp) ANPF |VECHIME |  VARSTA CRONOLOGICA -
PONDERATA D2 = 68%
Cladire initfald 1.361 1963 55 55 Vi= 55
Extindere/modernizarel 0 - 0 0 V2= 60
Bxdindere/modernizare2 0 [\ 0 0 VOP = 55
TOTAL 1,381 vceP 55
Gl
Coef,
Suprafafs |  Cost Coef,
Denumire s | 56/ St | catlog TO?L:anm mts:g:gie carectie amc:ﬁugfe S LB
Nr. Crt. Etement strucural Simboi {mp) (LEIfmp) transport manoperd
» ) E
A B C=RiB o Tl " G=CuInExF
1 |INFRASTRUCTURA FSUBSPAR % 117860 | 113.204,53 1,006 | 1,054 | 1,0065 | 120.813,70
2 ISTRUCTURA GSTRIDZIHIO | 732,00 | L.214:20] ©95,794,40 6 054 | 10050 | 94712208 |
3 HIDERT PERIMETRALE ICARA24GH10 732,00 305,40 223.552,80 006 054 1,1108 | 263.302,25
4 TERASANE 184,90 1 1,054 1,1678 167.

Valoare depreciata
C=A-B
478.618 lai

NR. CRT. DENUMIRE CLADIRE

Vconstrucyie = 478,618 LEI ~ 102.836 EURO
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44. ABORDAREA PRIN VENIT

Sub denumirea genericd de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode peniru indicarea
valorii, toate acestea avénd ca o caracteristici comuna faptul ci valoarea se bazeaza pe un venit
realizat sau pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de cétre un titular al
dreptului. in cazul unei investifii imobiliare, acel venit ar putea fi sub form de chirie; in cazul unei
cladiri ocupate de proprietar ar putea fi o chirie asumatii/ipotetici (sau chirie evitatd), determinati pe
baza costului care ar fi suportat de proprictar pentru a inchiria un spatiu echivalent. in cazul in care
o cladire este specializati numai pentru un anumit tip de activitate comerciald, venitul este deseori
reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau potential, provenit din activitatea comerciald, care ar
reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea potentialului comercial al proprietitii imobiliare,
pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscutdi sub denumirea uzual¥ de ,metoda profiturilor”.
Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de capitalizare.
Un flux de venit, care este probabil si riména constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unei rate
de capitalizare sau multiplicator. Acesta reprezinti castigul sau ,,randamentul” pe care un investitor
l-ar astepta sau castigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta s reflecte valoarea banilor
in timp, precum si riscurile si recompensirile proprietarului. Aceastd metods, cunoscuti sub
denumirea uzuald de metoda randamentului cu toate tiscurile incluse (engl. all risks yield method),
este rapid §i simpld, dar utilizarea ei nu este credibili in situatia c3, in perioadele viitoare, venitul
se agteapta sd se modifice Intr-o méisurd mai mare decét se asteapta in general pe piafd sau in cazul
in care este necesard o analizi mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferitele
modele ale fluxului de numerar actualizat, Acestea diferd in mod semnificativ, dar au drept
caracteristici de bazi faptul ci venitul net, dintr-o perioad3 viitoare definits, se aduce la valoarea
actualizatd prin utilizarea unei rate de actvalizare. Suma valorilor actualizate, din perioadele
individualizate, reprezintd valoarea capitalului. Ca si in cazul metodei randamentului cu toate
riscurile incluse, rata de actualizare aferentd unui model al fluxului de numerar actualizat se va baza
pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si recompensérile proprietarului, atasate fluxului
de numerar in cauzi.

Randamentul sau rata de actualizare comentate anterior vor fi determinate de obiectivul
evaludrii. Dachi obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un
proprietar potenial, in baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizati poate reflecta
rata rentabilitatii ceruta de acestia sau costul mediu ponderat al capitalului.

Rata de actualizare adecvata ar trebui si fie determinati In urma analizei ratelor implicite in
tranzactiile de piatd. Cénd acest lucru nu este posibil, se poate construi o rati de actualizare adecvati,
plecénd de la o raté tipica ,,fiird risc* a rentabilitifii, corectati pentru riscurile si oportunitatile
aditionale specifice unui anumit drept asupra proprietdtii imobiliare.

Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvatd vor depinde si de faptul daca datele de
intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar se exprima in niveluri curente {(termeni
reali) sau dacé previziunile au fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare preconizate.

Abordarea prin venit se bazeazi pe principiul ¢, pentru a achizitiona o proprietate imobiliara,
un investitor mediu nu va pliti pentru ea mai mult decat valoarea actualizati a beneficiilor pe care le
va Incasa pe perioada de detinere ca investifie a proprietiifii respective).

Pentru a prezenta o metoda de calcul in cadrul abordarii prin venit s-a optat pentru metoda
capiatlizdrii veniturilor.

wwlopogralic-evaluari. o | Evaluator autorizat STAMATESCU CARMEN - nr. legitimatie 16220 Pag. 18 din 27




S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directs, se utilizeazi cand existd informatii

suficiente de pia(é, cdnd nivelul chiriei 5i cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei i cdnd
existd informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprieti{i imobiliare comparabile.
Capitalizarea directd consti in impirfirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o ratd de
capitalizare corespunzitoare.

Capitalizarea directd este metoda utizatd in abordarea pe baza de venit, pentru a converti

venitul net estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Aceastd conversie s¢ realizeaza
fie prin divizarea venitului cu o ratd adecvata de venit (rati de capitalizare), fie prin multiplicarea lui
cu un factor corespunzitor de venit.

Algoritmul de calcul pentru estimarea valorii imobilului prin capitalizarea veniturilor obtinute

din chirie este urmétorul:

a)

b)

g)

5.

Se estimeazd o chirie lunard (Ch) obtenabila din inchirierea proprietitii analizate, in conditiile
in care proprietatea ar fi libera si posibil de Inchiriat la valori de pe piafa specifica.
Se calculeazi Venitul Brut Potenjial (VBP) care reprezintd venitul total anual generat de
proprietatea imobiliard in condifii de utilizare maximé# (grad utilizare integrald), inainte de
sciiderca cheltuielilor pe care trebuie s& le suporte proprietarul;
Se estimeazi un Grad de neocupare (Gno) rezultat din neocuparea in fntregime sau in anumite
perioade, a spatiilor inchiriabile si‘sau neplata chiriei de citre locatar.
Se calculeazi Venitul Brut Efectiv (VBE) care este venitul brut potential ajustat cu pierderi
aferente gradului de neocupare.
Se estimeazii Cheltuielile (CH) din exploatarea proprietitii si care intrd in sarcina proprietarului
i a chiriasului. Aceste cheltuieli reprezintd costurile periodice aferente detinerii proprietitii
imobiliare (taxe, impozite, asigurdri, mentinerea capacititii de exploatare) si pentru continuarea
generdrii de venituri.
Se calculeazé Venitul Net din Exploatare (VINE) care reprezinti venitul net actual sau anticipat
rezultat in urma sciderii tuturor cheltuielilor operationale din Venitul Brut Efectiv;
Pentru obtinerea valorii de randament a proprietitii, se divide Venitul Net din inchiriere la rata
de capitalizare (c) specific pistei imobiliare corespunzitoare zonei gi tipul de proprietate
analizate. Raportul procentual dintre venitul initial generat de investifie si pretul platit pentru
acea investitie. In esent, raportul reprezintd perioada in ani in care se recupereazi valoarea
proprietdfii din veniturile nete generate de utilizarea proprietitii si este utilizat in metoda
capitalizirii ca multiplicator al veniturilor nete.
Veroprierate = VNE/¢
(unde VNE = venitul net din exploatare; c = rata de capitalizare)

ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii juste a proprietéitii subiect s-a realizat aplicind doudi din cele trei abordari

principale, fiind fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru §i substitutiei.

Rezultatele abordirilor au fost;

» Abordarea prin piati: - nu a fost utilizati
» Abordareaprincost:  Vconstrucyie = 102.836 EURO =~ 478.618 LEI
» Abordarea prin venit: - nu a fost utilizatd
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile si criteriile de analizi a
rezultatelor. Aceste criterii sunt:

» Adecvarea - se alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevants, avind in vedere
scopul si destinatia evaludrii;

> Precizia — se alege valoarea rezultati din metoda in care au fost utilizate cele mai
recente informatii de pe piata imobiliars, {indnd cont de scopul evaluirii;

» Cantitatea informatiilor - se alege valoarea rezultatd in urma aplicarii metodei ce a
ntilizat cele mai multe informatii de pe piata imobiliara.

ABORDARE PRIN PIATA ABORDARE PRIN COST ABORDARE PRIN VENIT

ERETERI PENTRU TEREN PENTRU CONSTRUCTIE |  PENTRU PROPRIETATE
ADECVARE DA (+) DA (+) MEDIE (+-)
PRECIZIE RIDICATA (+) MEDEE (+, -) SCAZUTA ()
CANTITATEA DE INFORMATII SUFICIENTA (+) SUFICIENTA (+) SUFICIENTA ()

Valorile obtinute prin abordiri reflecta nivelul si agteptarile pietei imobiliare de tip social -
cultural si este relevanti pentru tipul de proprietate evaluat,
Pentru proprietatea studiati s-a optat pentru valorile determinate conform abordarilor prin
cost.
VALOAREA JUSTA A CONSTRUCTIE] ~ CINEMATOGRAF GIULESTI VALABILA LA
DATA EVALUARII fN OPINIA EVALUATORULUI ESTE DE:
VeroPRIETATE = 102,836 EURQO =~ 478.618 LEI

SUPRARATA SENMAR VALOARE Y ALL ALY

CONSTRIN CADAS TR

PESEASIHALA CARIE iyl (RRIE]
g FUNCTAMA

ADAUNIS TRATON ADRES A PENT ARG

SECTOR 6 AL Calea Giulesti, nr. 564,) CINEMATOGRAF
MUNICIPJULUI BUCURESTI | Sector 6, Bucurest GIULEST!

478.618 lei 102.836 €

®  Cursul BNR utilizat la calcule este de 4,6542 LEIVEURQ din data de 07.05.2018.
= Valorile nu contin TVA.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum §i considerentele privind
valoarea sunt:
» Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele i aprecierile exprimate in
prezentul raport, conform cu standardele de evaluare;
» Datele folosite in prezentul raport au fost obfinute de la client, evaluatorul neasuméndu-gi
responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratefea acestora;
Valoarea este o predictie;
Valoarea este subiectivi;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Y VYvY

ning. Stamatescu Carmen
Expert evaluator peptiu proprietiti imobiliare
Membru Titular ANEVAR Légitimatie nr. 16220/2018

I

—
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE
ANEXE
8 Oficial de Cadasteu §i Publicitate Imoptiliard BUCURESTI
. Bhoul de Cadastru pi Publicstate Imobiliara Sectorul 6
NG CARTE FUNCIARA NR. 228663
COPIE
Carte Funciara Nr. 228663 Buctresti Sectarul 6
A. Partea |, Descrierea imobitului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 6, Calea Giuleshi, Nr. S6A, Jud. Bucuiesti

Nr. 3 1

crt :rr t';ap':ags:;:k Suprafata® {mp) Observatil/ Refarinse

A 220663 1.355 f

|
Constructii
i -
Crt Nr “::s"a' Adresa Observatii / Referinte
ALl 228663.C1 Loc. Bucurest] Sectoiu) b, Calea TIVETON 4. S sanstinia Ia 6ol 734 M. Cmematogiat
Giulest, Nr 564, Jud Bututest julesti™ edifical in 1963 din beton, cu regimul de
& ! + P fara tite, fara C.P.E

B. Partea Il. | roprletarl Ei acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprletate ﬂﬂt.imptuﬂ reale Referinte

16564 / 18/03/2016 X
Act Administrativ nr. 213, din 26/11/2015 emis de tﬁﬁ'ﬂﬁu GENERAL MUN. BUCURESTI (acl admimstrativ
nr. 4024/03-08-2015 emis de RA.D.EF ROMANIA; act adnﬂnrstratw . F N./05-08-2015 emis de RAD.EF,
ROMANIA};
a1 Tinscrierea prowzone drept de PROPRIETﬁTrdobandlt prin Lege, r.ota| ALALL

ala

BUC

T I ADMINIETHRARES CONEIIUEH L OCAE SRS

2} MUNICIPIGL BUCURESTY IN .QDMINISTRAREA CONSILIULULI LOCAL AL SECTORULUL 6
18009 / 07/03/2018
Act Administrativ nr. B1 Iﬂg. din21/1 1,201 smis de OCPL. Buc ;
se indreapta eroared materiald din prézenta carte funclara, in sensul
B2 |mentionarii corecte d denurp!m proprietarulu, respectiv : MURNICIPIUL
BUCURESYH IN ADMINIS TRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 6}
19177 / 13/03/2048
Act Administrativ gy, 15715, ding2 ?!QZ.'ZOlB emis de ocpib;

se respinge cﬁpma avand 6}? biect notare drept administrare teren 4 l AlLALL

AlLLALL

| atn dosar nr. 1 fU2f mis
CASATIE S| JUSTI NE; Hotarare Judecatoreasca nr. 1246 din dosar nr. 812872/2013, din 15/04/2014 emis de
CURTEA DF APEL BUCURESTI; Hotarare Judecatoreasca nr. 1901 din dosar nr.8128/2/2013, din 14/06/2016
ens dg | CURIE DF CASATIE SE JUSTITIE; .
aza Decizia nr. 537/16.02.2017 din desar nr. 3618/1/2016 1,A11

pronuiftata de INALTA CURTE DE CASATIE 51 JUSTITIE , avand ca parti,
B4 [Consifiul Lapalal Sectorului 1 Bucuresti, Sectorul 1 al Municipiului

‘Bucwresti sfiRegia Autenoma a Dlsmbutlen si Exploatarit Filmelor

i _hl_oﬂ_ aita—Hiim

C. Partea lll. SARCINI

| ns ;:dﬂ'l privind dezmembramintele dreptulul de propnetate, Referinte
dreptusi reale de garantie §i sarcini

15715 / 27/02/2018

IHotarare Judecatoreasca nr. 537, din 16/02/2017 emis de iccj;

Document care conprme dilde c12 2onre fey porsonad, protepdie de gravederile Lege Ni 52722001 Paging 1 din

APy anips rm
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Carte Funciard Nr. 228663 Comuna/Oras/Municiplu: Bucurest Sectorul 6
inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprictate, Referinte
drepturi reale de garantie §i sarcini
Cl |se respinge cererea cu privire 13 intabulare privilegiu ATTALY
Docunent care contine dade tu et pecsonal, prolejate de provedente Legn Ne 02272001 Pagina 2 din 4
iy ben i P
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S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L.

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILIARE

Carte Funciard Nr. 228663 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Anexa Nr. 1 La Partea |

DETALII LINIARE IMOBIL

Teren
Nr cadastral  |Suprafala {mp)® Obsarvatii / Referinte
228663 1.355
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

/

M 1

3 215908
Date referitoare la teren
:‘q"‘ C’glt:gg?; :::I.:ﬂ SUP' !,Pr'hl @ Taria Parcela Nr. topo Observalii / Referinie
1 curti 1A | 1355 Teren intravilan, neimprejnuit.
constructii L
Date referitoare la constructh
= 4 Destipatie Situatie . ’
Crt NuTar \ canstiuctie Supraf. (mp) juridica Observatii f Referinte
< ructis Din acte; 738 ANt mvelutr 3; 5 constiuits la sol:l?aﬁz :Lllp
61 dmihistrative si A Cinematograt “Gialesty’, edificat in 1963 din
a1 | 228663y sdministrative i Masurata: 7321Co actelieton ty jegimu e maltime S+ P+ 1€, taa Gt
fara C.P.E
Lungime Segmente
1) Valorilé lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct|  Punct] Lungime segment Punct| Punct Lungime segment
Inceput| sfargit e im inceput| sfarsit 1 {m
1 2 23,207 2 3 16,985
3 4 23.869 4 5 5.065
] 6 5.896 6 7 5.142

Ducumient <e contete (e oo cand i gersunal. profegate e prevederde Legn Ne 672/2001

Pagina 3 din <

Shay SRR MR
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S.C. TOP EXPERT PROIECT SR.L. RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

Carte Funciara Nr 228663 Cormuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Punct Punct Lungime segment Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsit 1= (m) inceput| sfargit - {m}
7 8 4.355 8 g 1.893

9 10 5.667 10 11 2.13

11 12 0.956 12 13 2613

13 14 0.852 i4 15 7.074

15 18 5.781 15 17 2.114

17 18 4.481 18 19 4.923

19 20 5.918 20 21 5.07

21 22 23.868 22 1 16.966

** Lungimlie segmentelor sunt detarminate in planul de profectie Staren 70 s} sunt rotunjits Ia 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal migl decit valoaren Imifimetra,

Docurment Le Lomute date ti cardeler porsuitel, prolepole de prevedende Legu Wi 677/200] Pagina 4 din 4
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| 4 il by =l__ | 1 1} 1
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I 1
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PRIMARIA MUNICIPIUL Ul BUCURESTI

PRIMARIA v‘u'l_l'JI'.".Ii"IL''..é;‘!Gi;éslgi'F-{'Jr:‘(li-:—5'.r |
- : . : NET SECRETAR GENE
Directia Patrimoniu | “*""™"¢
Serviciul Evidenta Patrimoniu 77 ¥AR 2025 N

n 4/
INTRARE \ o %Z Ll-r'
IESIRL

NI.27778/9790/. .,)4, (.705..2025

Catre,
PRIMARIA SECTORULUI 1 R T T Ry T TY=Trers
U T lm aINIHALAA Mrmal:'r:i Tr'
Bulevardul Banu Manta nr. 9, sector 1, Bucuresti ot FAR f#ri"r;[g‘r-"é;:’.;m.'
Spre stiinta,
5 ] 27, MAR. 2025

PRIMARIA SECTORULUI &

_ ) . INTRARE
Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, Bucuresti “ESRE N'}_{iﬂﬁ

CABINET SECRETAR GENERAL

DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA Si JURIDICA

Urmare a adresei dumneavoastrd nr. K/535/17.02.2025, inregistrata la Primadria
Municipiului Bucuresti cu nr. 25990/18.02.2025, la Cabinet Secretar General cu nr.
25990/10.02.2025, la Directia Asistentd Tehnica ti juridica cu nr. 25990/19.02.2025 si la
Directia Patrimoniu cu nr. 27778/21.02.2025, prin care ne transmiteti Hotdrdrea Consiliului
Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01.2025, privind solicitarea catre Consiliu General al Municipiului
Bucuresti de modificare a Hotararii nr. 213/2015 i transmiterea imobilului ,,Cinematograful
Giulesti” din Calea Giulesti nr. 56A, in administrarea Sectorului T al Municipiului Bucuresti, cat
si adresa Primdriei Sectorului 6 nr. 4415/22.01.2025, inregistratd la Primdria Municipiului
Bucuresti cu nr.9790/22.01.2025 si la Directia Patrimoniu cu nr. 9790/23.01.2025, va facem
cunoscute urmatoarele:

Avand in vedere faptul ci existd diferente intre suprafata de teren ce face obiectul
Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01.2025 si suprafata de teren ce face
obiectul Hotdrarii Consiliului General nr. 213/2015, vd rugam, ca impreuna cu Primdria
Sectorului 6, sd analizati si sd ne comunicati care este suprafata reald ce se doreste a se
transmite din administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti In administrarea Sectorului 1
al Municipiului Bucuresti,

Va multumim pentru colaborare!

Cu stima, y
DIRECTOR EXECUT!V SEF SERVIEIU,
Mariaﬁa P_E_‘BS:'_’_’-A_R;}J Ing. Camelia MANDESCU
Data 25.03.2025/5‘?51....’.’: 4 intocmit, Exp. sup. Steriana So

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00 L
http:/fwww.pmb.ro CERTIFIED
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu
CGMB s

Directia Asistenta Tehnica si Jm | T e
§ R = eakiniin -

\ ? 1 ’,._ .sl'. -.ﬂ-

2. 2025 _ 7F 2|

Avand iIn vedere adresa Primiriei Sectorului 1 nr. K/535/17.02.2025, v& transmitem, in
pie, Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01.2025 privind solicitarea cétre
Consiliul General al Municipiuiui Bucuresti de modificare a Hotararii nr. 213/2015 si
transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti” din Calea Giulesti nr. 56A, in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, inregistratd la Prim&ria Municipiului Bucuresti cu nr.
25990/18.02.2025, la Cabinet Secretar General cu nr. 25990/19.02.2025 si la Directia
Asistentd Tehnic3 si Juridicd cu nr. 25990/19.02.2025, pentru a fi analizati in conformitate cu
prevederile art. 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile uiterioare.

Totodatd, v& rugdm respectarea termenelor prevazute de art. 136 alin. (10), coroborat
cu alin. (5) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioaﬁre.

In situatia in care, din analiza materialelor transmise, considerati ca nu se poate intocmi
raportul de specialitate din motive de oportunitate si/sau legalitate, va rugdm s3 formulati si s&
transmiteti punctul de vedere al directiei de specialitate cu privire la materialul naintat.

In situatia in care pe parcursul analizirli materialului transmis considerati ca sunt
necesare si alte informatii detinute de alte directii din cadrul aparatului de lucru al Primaruiui
General al Municipiului Bucuresti sau institutii de interes local, v rugdm si v3 adresati direct
acestora.

De asemenea, dacd in urma analizdrii materialuiui transmis considerati ¢ nu este
competentd directia dumneavoastrd, v rugim s3 directionati lucrarea directiei competente,
fard a o returna directiei noastre. .

Cu deosebit respect,

DIRECTOR EXECUTIV </ .22 . [ 297]
Mariana Bro

P il
= ree \ Sef Serviciu

AN
m , Mircea Pl3cint3

g BE urioicA
intocmit, _ \d', L \Lte L
Consilier juridig NHo s enn

Medeea Nicula'
2 exemplare / 2002 2025
|‘ ‘|'. il | 7

v

e N P— e — ———— ———

| ."
Bd. Regina Elisabeta r"r 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
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Primaria %, 4

i LRI UL UL B C U T ) - L)
w =0l .:'w~-7:f*ﬁ'MNI Tehnica Legislativa,
./ Sectorului v 1 _Z

R Secretariat si Arhiva
19, FEB, 2025

Nr.K/..... 5— 2‘3'//3.0,2 INTRARE | o ZEHQ

Cétre: Consiliului General al Municipi L

in atentia: - domnului NICUSOR DAN - Primar General al Municipiului Bucuresti
- doamnei GEORGIANA ZAMFIR -~ Secretarul General ol Municipiului Bucuresti
Adresa: B-dul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod postal 050013, Bucuresti

&
E-mail: relatiipublice@pmb.ro (o, 'k@' M. Mﬂo« fm

e
Stimate Domnule Primar General Nicusor DAN, 7 762 %

= 23
A
:

LY

in temeiul art. 166 alin. (3) st alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completérile ultericare, vd rugdm s3 dispuneti méasuri pentru
demararea procedurilor de analiz3, avizare si Tnscrierea in proiectul ordinii de zi a sedintei Consiliului
General al Municipiului Bucuresti a proiectelor de hotirari ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti care au fa bazd urméitoarele acte administrative:

1. Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 4/30.01.2025 privind solicitarea citre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotdrarii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului
“Cinematograful Giutesti” din Cal. Giulesti nr. 56A, In administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, si documentatia aferentd care a stat la baza adoptirii acesteia.

Cu deosebitd consideratie,

Secretar-Genefal,
Mirona-Glorgiana MURESAN

(\

Intocmit,
Sorana DANUBIANU

< & 3 Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurestl

o all s > Tel: +4021/319.10.13; +4021/319,10.14

\ :’ BUREAU VERITAS | registratura@primariasl.ro
-

www.primariasectorl.ro




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 1

HOTARARE
privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotirarii
nr. 213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulegti nr. S6A, in
administrarea Sectorului 1 al Municipiutui Bucuresti

Vézénd proiectul de hotirdre nr. K2-02/23.01 2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 399/22.01.2025 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. 400/22.01.2025 al Arhitectului Sef — Serviciul
Reglementiri Urbanistice, Cadastru si Gis i Raportul de specialitate nr.M/521/23.01.2025 al Directiei
Generale Management si Operatiuni - Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios din cadrul aparatului de
specialitatea al Primacului Sectorului 1 ;

Avand in vedere Avizul nr. 03/30.01.2025 al Comisiei de administratie publicd local, juridici,
aplrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertafilor cetdfenilor si patrimoniu §i Avizul nr.
1/30.01.2025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezoltare urbanistic i
realizare a lucrérilor publice ale Consiliutui Local al Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Roméniei;

fn conformitate cu prevederile Legii nir. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi ia elaborarea
actelor normative, republicat, cu modificirile §i completirile ulterioare;

Avénd in vedere Sentinta civilg nr. 1246/15 04.2014, pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti - Sectia
a VIII -a Contencios Administrativ gi Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, rimasa definitiva prin Decizia nr.
1901/2016 a fnaltei Curti de Casatie si Justiie;

Tindnd cont de notarea Sentintei Civile nr. 1246/ 15.04.2014, pronuntati de Curtea de Apel, in
dosarul nr. 8128/2/2013, rimass definitiva, prin care Regia Autonomd a Distributiei si Exploatirii Filmelor
Roménia Film este obligats sa predea Consiliului Local al Sectorului 1 bunurile nominalizate in anexa nr. 1
a OG nr, 39/2005, in Cartea Funciari nr, 228663; ~

Viizéind Incheierea dispusi de Judecitoria Sectoruluj 1 — Sectia a - a Civila in sedintsi din Camera
de Consiliu din data de 21.03.2018, o dosarul nr. 7430/299/2018;

Luénd in considerare procesul - verbal din data de 13.04.2018 din dosarul de executare nr. 56/2018,
intocmit de Biroul Executor Judecitorese Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie a Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, asupra bunului imobil Cinematograf Giulesti, situat in Bucuregti, Calea Giulegti nr.
S56A;

Tinind seama de Hotirarea nr. 213/2015 a Consiliniui General al Municipiului Bucuresti, prin care
Cinematograful Giulesti a fost tnscris in inventarul domeniului public al Municipiului Bucuregti si transmis
in administrarea Consiliului Loca} al Sectorului 6;




Tinénd cont de Legea nr. 101/2023 pentru completarea Ordonantei Guvernului nr. 39/2005 privind
cinematografia §i pentru reglementarea unor masuri privind sélile i gridinile de spectacol cinematografic;

Viazind adresa Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti nor. 4415/22.01.2025, inregistrati la Sectorul 1
al Municipiului Bucuresti cu nr. 4240/22.01.2025;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (1) art. 166 alin, (2) lit.g), art. 196 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
fntrunit in sedinti ordinari
HOTARASTE:

Art.1 - Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti, modificarea Hot#rérii nr. 213/2015
§i transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Ginlesti nr. 56A, In administrarea Consiliului
Local al Sectorului 1;

Art.2 - Imobilul previizut la art.] se identifics potrivit Anexei, care face parte integranti din prezenta
Hotardre;

Art.3 - Se solicita Consiliul General al Municipiului Bucuresti fmputernicirea Primarului Sectorului
1, In vederea efectudrii formalititilor de publicitate imobiliari in legéiturd cu imobilul mentionat la art.1;

Art.4 - (1) Primarul Sectorului 1, Arhitect Sef, Directia Generald Management §i Operafiuni si
Directia Siguranta Cetitenilor Locuire si Devoltarea Comunitiiii din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorutui 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérdri;

(2) Serviciul Tehnici Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evident3 Electorali va asigura comunicarea prezentei
hotéiréri entitatilor mentionate la alin.(1), precum §i Prefectulyi Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotéirdre a fost adoptati cu 24 de voturi pentru i 2 abtineri inregistrate la voturi impotrivi,
in momentul votului fiind prezen{i 26 de consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie, astazi,
30.01.2025, in sedinta ordinar4 a Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in temeiul art.133 alin. (1) din
Ordonanta de Urgenté nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.
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MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL SECTOR 1 N LO-00, R3. 0! 2025

privind solicitareq citye: Consiliul Generql al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotargrii nr.
213/2015 si transmitereq imobilului ~*Cinematograful Giulesti” din Cal, Giulesti nr. 564, in
administrarea Sectorului 1 gl Municipivlui Bucuresti

¥
Avand in vedere Referatul de aprobare nor. 399/22.01.2025 g Primarului Sectorului 1 al

Municipintui Bucuresti si Raportul de Specialitate nr. 400/22.01.2025 intocmit de Serviciul Reglementiri
Urbanistice, Cadastry $t GIS din subordinea Arhitectului Sef;

In conformitate cu prevedetile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa la elaborarea
actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

Avénd in vedere Sentinta civild nr, 1246/ 15.04.2014, pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti -
Sectia a VII -a Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, rimasi definitivd prin
Decizia nr. 1901/2016 a Inaltej Curti de Casatie gi Justitie;

Tinand cont de notarea Sentintei Civile nr. 1246/ 15.04.2014, pronuntati de Curtea de Apel, in

a OG nr. 39/2005, in Cartea Funciard nr. 228663;

Vizénd Incheierea dispusi de Judecitoria Sectorului I - Sectia a II- a Civils in yedintd din Camera
de Consiliu din data de 21.03.201 8, in dosarul nr, 7430/299/2018;

Luénd in considerare procesul - verbal din data de 13.04.2018 din dosarul de executare nr. 36/2018,
Intocmit de Birou] Executor Judecitoresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie a Sectorului 1 al
Municipiutui Bucuresti, asupra bunmlu imobil Cinematograf Giulesti, situat in Bucuresti, Calea Giulesti nr.

S6A;

cinematografia gi pentru reglementarea unor masur privind sdlile si griidinile de spectacol cinematografic:
Vizand adresa Sectoruluj 6 a] Municipiului Bucuresti nr. 4415/22.01.2025, nregistrati la Sectorul 1
al Municipivlui Bucuresti cu nr. 4240/22.01 .2025;
In temeiul prevederilor art. 5 it cc), art. 139 alin. (1) art. 166 alin, (2) lit.g), art. 196 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a2 Guvernuluj nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si

completirile ulterioare;



CONSILIUL LOCAL SECTOR 1
HOTARASTE:

Art. 1. - Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuregti, modificarea Hotfirarii nr.
213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulesti nr. 56A, in adminisirarea
Consiliului Local al Sectorulni 1.

Art, 2. - Imobilul previizut la art. | se identifici potrivit Anexei, care face parte integrantd din
prezenta Hotérére,

Art. 3. - Se solicitd Consiliu] General al Municipiului Bucuresti imputernicirea Primarului
Sectorului 1, in vederea efectusirii formalititilor de publicitate imobiliara in legitur cu imobilul mentionat
laart. 1.

Art. 4. - (1) Primarul Sectorului 1, Arhitect Sef, Directia Generald Management si Operatiuni §i
Directia Siguranta Cetatenilor Locuire si Devoltarea Comunititii din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativé, Secretariat, Arhivi, Evidenia Electorald va asigura

comunicarea prezentei hotdrdri entitatilor mentionate la alin.(1), precum si Prefectulni Municipiuiui

Bucuresti.
AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
cu modificérile §i completirile ulterioare
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PRIMAR

Priméria
Sectorului 1

Nr. 399/22.01. 2025

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotdrire privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti

de modificarea a Hotirarii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful Giulegti” din Cal.
Giulegti nr. 56A, in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

1.1 Descrierea si'tuaﬁe:‘ actuale:

Avand in vedere:

- prevederile Sentintei civile nr. 1246/ 15.04.2014, pronuntat3 de Curtea de Apel Bucuresti -
Sectia a VIll -a Contencios Administrativ §i Fiscal, in dosarul nr, 8128/2/2013, rimas3 definitivi prin
Decizia nr. 1901/2016 a inaltei Curti de Casatie si Justitie;

- incheierea dispus3 de Judecitoria Sectorului 1 ~ Sectia a II- a Civil3 in sedint3 din Camera de
Consiliy din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018, prin care s-a dispus admiterea cererii
de incuviintare a execut3rii silite, in oricare dintre formele prevazute de lege, in conformitate cu
dispozitiile din titiul executoriu — sentinta civild nr.1246/15.04.2014, pronuntatd de Curtea de Apel
Bucuregti~ Sectia a Vilt-a Contencios Administrativ §i Fiscal;

- procesul - verbal din data de 13.04.2018 din dosarul de executare nr. 56/ 2018, intocmit de
Biroul Executor Judecitoresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie a Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, asupra bunului imobil Cinematograf Giulesti, situat in Bucuresti, Calea Giulesti
nr. 56A,

dreptul de administrare asupra Cinematografului Giulesti a fost constituit in favoarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Pe de alt3 parte, avand in vedere prevederile Hotarérii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 213/2015, Cinematograful Giulesti a fost inscris in inventaru! domeniului public al
Municipiului Bucuresti si transmis in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6.

Prin adoptarea Legii nr. 101/2023 pentry completarea Ordonaniei Guvernului nr. 39/2005
privind cinematografia si pentru reglementarea unor masuri privind siile si gridinile de spectacol

cinematografic, a fost reglementat adresa imobifului, in sensul in care, in cuprinsul ANEXEI Nr. 2, ce

' ?!’A i s ' Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
- 150 007 : Telk: +4021/319.10.13; +4021/319,10.14
‘ j BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro
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Primaéria PRIMAR
Sectorului 1
cuprinde “Imobile care nu se mai 313 in posesia R-A.D.E.F. "Roménia-Film", in dreptul Cinematografului
Giulesti se regiseste mentionat3 adresa “Municipiul Bucuregti, sectorul 1, calea Giulesti nr. 56A”;
1.2  Motivele de fapt care reclamd reglementarea respectivd, ratiunile care au determinat
initierea proiectului de hotérdre si, dupd caz, scopul urmdirit:

La data prezentei imobilul identificat cu numarul cadastral si Carte Funciard 233333, ce este
rezultatul unei operatiuni cadastrale de alipire, prin care s-au alipit imobilele identificate cu nr cadastrale
228663 s5i 232240, este inscris in cartea funciard si are atribuit numar postal pe Sectorul 6 al Municipiului
Bucuresti.

In alt3 ordine de idei, mentiondm faptul cd in conformitate cu limitele de hotar actuale dintre
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti stabilite potrivit Decretului nr.
284/1979 privind stabilirea sectoarelor Municipiului Bucuresti, coroborate cu Procesul-Verbal de
Congiliere incheiat in anul 2012 sl cu limitele de lucru actuale ale Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, imobilul inscris in cartea funciar3 23{§§§§L(:e cuprinde si Cinematogaful Giulesti, se afl3 pe
raza teritoriala a Sectorului 1 al Muncipiului Bucuresti.

Avand in vedere situatia mai sus prezentata, at3t autorit3tile locale de Ia nivelul Sectorului 6 i cat si
cele ale Sectorului 1 aj Municipiului Bucuresti se afld in imposibilitatea implementarii unor proiecte de
investitii necesare in vederea reabilitirii si reintegrarii In circuitul public al Cinematografului Giulesti,
conditii in care imobilul respectiv continuj s3 se degradeze.

Totodats, situatia existent3 genereaza disconfort din punct de vedere estetic dar mai ales un puternic
sentiment de nesigurants in randul cetdtenilor ca urmare a faptului ¢ imobilul respectiv se afld intr-o
avansatd stare de degradare, constituit un real pericol la adresa integrititii si sanititii persoanelor ce
tranziteazd aceast3 zon3, astfel incat se impune interventia de urgenti a autoritatilor publice locale in
remedierea acestei situatii.

Astfel, ludnd in considerare cele anterior mentionate, Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti prin adresa
nr. 4415/22.01.2025, inregistrats cu nr. 4240/22.01.2025 la Sectoru! 1 al Municipiului Bucuresti, si-a
exprimat disponibilitatea in vederea transferuiui dreptului de administrare.

1.3. Principiile de bazd:
a) principiul legalitatii actelor consacrat de art.80 din Legea 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd, in sensul c3 actele autoritatilor administratiei publice locale se adoptd sau se emit pentru
reglementarea unor activitati de interes local, in limitele stabilite prin constitutie si prin lege si numai in

domeniile in care acestea au atributii legale;

Bd. Banu Manta nr, 8, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria PRIMAR
Sectorului 1

b} principiul subordonirii fati de actele de nivel superior, consacrat de art.81 din Legea 24/2000
privind normele de tehnic legislativd, in sensul ci la elaborarea proiectelor de hotiiriri se va avea in
vedere caracterul lor de acte subordonate legilor, hotararilor si ordonantelor Guvernului si altor acte de
nivel superior ;

¢) principiul satisfacerii interesului public consacrat de art.10 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivit caruia autorititile si institutiile administratiei
publice, precum si personalul din cadrul acestora au obligatia de a urmiri satisfacerea interesului public
inaintea celui individual sau de grup;

d) principiul adaptabilititii, consacrat de art.i3 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind codul administrativ,potrivit caruia, autorititile st institutiile administratiei publice au
obligatia de a satisface nevoile societatii;

1.4 - Finalitatea:

Aviand in vedere ci situatia de fapt actual treneazi de prea mult timp, ceea ce a produs un deficit
de imagine ambelor institutii prin deblocarea acestei situatii si crearea conditiilor pentru reintegrarea in
circuitul public al Cinematografului Giulesti, sentimentul de incredere al cetdtenilor in institutiile publice
locale va spori si va conduce a implinirea principiilor in baza cirora functioneazi autorititile publice
locale 5i anume principiul satisfacerii interesului public, cooperarii si responsabifititii.

1.5. - Schimbdrile preconizate prin propunere:

- asigurarea cadrului lega! necesar in vederea implementarii unui protocol de colaborare intre

Sectorul 1 si Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti pentru realizarea si implementarea in comun a unor

proiecte de investitii menite si revitalizeze intreaga zon# si s asigure conditiile necesare reintegrarii in

circuitul public al Cinematografulusi Giulesti.
1.6. - Etapele parcurse in pregétirea proiectului:
- identificarea imobilului;
- stabilirea situatiei juridice actuale;
- verificarea si analizarea etapelor parcurse péna la data prezentei;
- analiza cadrului legal;
- elaborarea Proiectului de hotirare.
1.7. - Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dup3 caz:
- nu este cazulin aceast3 faz3 a proiectului
1.8. - Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

- nu este cozul In aceostd fazd a proiectului

piC Bd. Banu Manta nr. 8, Sectorul 1, Bucuresti
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Priméria PRIMAR
Sectorului 1
1.9. - Efectele proiectului de hotirire asupra hotararilor Consiliului Local al Sectorului 1 in
vigoare:
- nu este cazul,
1.11. - Consuitdri efectuate in vederea elaborsrii proiectului de hotirire, dupa caz:
Nu au fost necesare alte consultéri
1.12. - Activitatea de informare publicd prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotérare, dup3 caz;
Nu este cazul.
1.13. - Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:
Se realizeazd la nivelul Aparatului de specialitate ol Primarului Sectoruiui 1, utilizénd resursele
umane si materiale ale institutiei.
1.14. Temeiul legal care st3 la baza adoptsrii:

- art. 64 5i ort. 65 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnics legislativd pentru elaborarea
actelor normative, cu modificérile si completdrile uiterioare;

-Hotdrdrea Consiliului General ol Municipiului Bucuresti nr. 213/2015, Cinematograful Giulesti a fost
fnscris in inventarul domeniului public of Municipiufui Bucuresti si transmis in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 6;

- - prevederile Sentintei civile nr. 1246/ 15.04.2014, pron untatd de Curtea de Apel Bucuresti - Sectia
a Vil -a Contencios Administratiy $i Fiscal, in dosaruf nr. 8128/2/2013, rémasd definitivd prin Decizia nr.
1901/2016 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie;

- Incheierea dispusd de Judecétoria Sectorului 1 — Sectia a ll- a Civilé in sedintd din Camera de
Consiliu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018, prin core s-o dispus admitereq cererii de
incuviintare a executdrii sifite, in oricare dintre formele previzute de lege, in conformitate cu dispozitiile
din titlul executoriu - sentinta civilg nr.1246/15.04.2014, pronuntats de Curteg de Apel Bucuresti — Sectia
a Vill-a Contencios Administrativ $i Fiscol;

- procesul - verbal din data de 13.04.2018 din dosarul de executare nr. 56/ 2018, intocmit de Biroul
Executor Judeciitoresc Sersea Adrian-Eugen privind punerea in posesie a Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, asupra bunului imobil Cinematograf Giulesti, situat in Bucuresti, Calea Giulesti nr. 56A,

- C.U.G. nr, 57/20189 privind Codul administrativ, cu modificdrife si completdrile ulterioare;

- legea nr. 101/2023 pentru completareg Ordonantei Guvernului nr. 39/2005 privind
cinematografia si pentru reglementarea unor mdsuri privind sélile si grddinile de spectacol

cinematografic;

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria PRIMAR
Sectorului 1

- adresa Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti nr. 4415/22.01.2025, inregistratd la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 4240/22.01.2025;

- Extras de Carte Funciar, format neutilizabil in circuitul civil;

Avand in vedere cele mai sus mentionate si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, supun
dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotirare privind solicitarea ciitre Consifiul General
al Municipiului Bucuresti de modificarea o Hotérérii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului

“Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulesti nr. 56A, in administrarea Sectorului 1 o Municipiului Bucuresti.

Nume Prenume Functia Semnatura intocmit/Avizat Data
Dan Tudor Arhitect Sef §: Avizat
i
Pricop Daniel Consilier superior s Tntocmit
Vo 70
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ARHITECT SEF
Serviciu! Reglementiri
Urbanistice, Cadastru si GIS

Primaria
Sectorului 1

Nr.400/ 22. Of /2025

Raport de Specialitate
pentru proiectul de hotérére privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
modificarea a Hotérarii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal.
Giulegti nr. 56A, in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

Luand in considerare Referatul de aprobare si Proiectul de hotdrire privind solicitarea citre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotararii nr. 213/2015 si transmiterea
imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulesti nr. 56A, in administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, in baza competentelor detinute am intocmit prezentul Raport de Specialitate, dupd cum
urmeaza:

Analizind Referatul de aprobare maij sus mentionat reiese faptul c¢i Proiectul de hotdrire a fost
fundamentat s inifiat ca urmare a faptului c3 la data prezentei imobilul respectiv se afla intr-o stare
avansatd de degradare, constituind un real pericol la adresa integrititii si san3titii persoanelor ce
tranziteaza aceastd zond, astfel incit se impune interventia de urgent3 a autorit3tilor publice locale in
remedierea acestei situatii.

in ceea ce priveste elementele si cauzele care au condus Ia situatia de fapt actual3, subliniem
urmatoarele:

- potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgent3 nr.
57/2019 privind Codu! administrativ, cu modificarile si compietdrile ulterioare, unititile administrativ —
teritoriale ale Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de persoane juridice de
drept public, cu capacitate juridics deplind si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele Municipiului
Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ ~teritoriale fard personalitate juridica si lipsite de dreptul de
proprietate asupra patrimoniului imobiliar.

- In temeiul art. 129 alin. 2, iit. {c), privind atributiile consiliului local 5i art. 166 alin. 1 si afin. 2, lit.
(8}, din cadru} actului normativ mai sus mentionat, Consiliul General al Municipiului Bucuresti detine
atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorui 1 al Municipiului
Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritorial3 administreaz3, in conditiile legii, bunurile

proprietate publicd sau privats a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului pe baza hotaririi

acestuia.
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ARHITECT SEF
Serviciul Reglementéri
Urbanistice, Cadastru si GIS

Primaria
Sectorului 1
- in conformitate cu limitele de hotar actuale dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Sectorul
€ al Municipiului Bucuresti stabilite potrivit Decretului nr. 284/1979, privind stabilirea sectoarelor
Municipiului Bucuresti, coroborate cu Procesul-Verbal de Conciliere incheiat in anul 2012 si cu limitele de
lucru actuale ale Oficiului de Cadastry si Publicitate Imobiliar3, Cinematogaful Giulesti se afld pe raza

teritoriald a Sectorulyi 1 al Muncipiului Bucuresti:

- in baza Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 213/2015, Cinematograful

Giulesti a fost inscris in inventarul domeniului public al Municipiului Bucuresti si transmis in administrarea
Consiliului Local at Sectorului 6;

- la data prezentei, imobilul are documentatie cadastrald avizati in baza cireia i-a fost atribuit
numar cadastral si a fost intabulat in cartea funciar pe Sectorul 6, in conditiile in care din punct de vedere
teritorial imobilul se afli pe raza Sectorului 1.

nceea ce priveste situatia juridic3 a imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulegti nr. 56A,
mentiondm faptul cd, avand in vedere:

- prevederile Sentintei civile nr. 1246/ 15.04. 2014, pronun{ati de Curtea de Apel Bucuregti - Sectia
a Vil -a Contencios Administrativ §i Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, rimasi definitivi prin Decizia nr.
1901/2016 a inaltei Curti de Casatie si Justitie, am intocmit prezentul raport de specialitate, tindnd cont
de:

- Incheierea dispusa de Judecitoria Sectorului 1 ~ Sectia a II- a Civild in sedintd din Camera de
Consiliu din data de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018, prin care s-a dispus admiterea cererii de
incuviintare a executdrii sifite, in oricare dintre formele prevézute de lege, in conformitate cu dispozitiile
din titlul executoriu - sentinta civil nr.1246/15.04.2014, pronuntats de Curtea de Apel Bucuregsti — Sectia
a Villl-a Contencios Administrativ si Fiscal;

- procesul - verbal din data de 13.04.2018 din dosarul de executare nr. 56/ 2018, intocmit de Biroul
Executor judecitoresc Sersea Adrian-Eugen privind punérea in posesie a Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, asupra bunului imobil Cinematograf Giulesti, situat in Bucuresti, Calea Giulesti nr. 56A,

dreptul de administrare asupra Cinematografului Giulesti a fost constituit in favoarea Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti.

Pe de altii parte, avind in vedere prevederile Hotdrérii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 213/2015, Cinematograful Giulesti a fost inscris in inventarul domeniului public af

Municipiului Bucuresti si transmis in administrarea Consiliului Local af Sectorului 6.
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De asemenea, inscrierea dreptului de administrare in Cartea Funciard a Consiliului Local al
Sectorului 1 al Municipiutui Bucuresti asupra imobilului “Cinematograful Giulesti” din Cal. Giulesti nr. 56A,
Sector 6, Bucuresti a primit Tncheiere de Respingere din partea Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresti.

Ca urmare a celor maij sus subliniate, s-a procedat la notarea Sentintei Civile nr. 1246/15.04.2014,
pronuntata de Curtea de Apel, in dosarul nr. 8128/2/2013, raimas3 definitiva, prin care Regia Autonoma3 a
Distributiei si Exploatsrii Filmelor Roméania Film este obligata s3 predea Consiliului Local al Sectorului 1
bunurile nominalizate in anexa nr. 1 a OG nr. 39/2005, cuprinse in Cartea Funciari nr. 233333 a
Cinematografului “Giulesti” .

Precizém faptul c3, imobilul identificat cu numarul cadastral si Carte Funciari 233333 este
rezultatul unei operatiuni cadastrale de alipire, prin care s-au alipit imobilele identificate cu nr
cadastrale 228663 si 232240, finalizats prin Actul de alipire nr.1559/06.11.2018, emis de BNP Baias
Valeria.

De asemenea mentionam faptul ci la data preludrii imobilului Cinematograful Giulesti, acesta se
identifica cu nr cadastral 228663,

De asemenea mentiondm faptul ¢ imobilul Cinematograful Giulesti este inregistrat in evidentele
financiar contabile ale Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti cu o valoare de inventar de 662.201,00 lei .

Astfel, avand in vedere cele mai sus mentionate, soficitarea citre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti este fn concordants cu prevederile legale in vigoare,

Avind in vedere cele mai sus mentionate, analizénd toate documentele prezentate, in
conformitate cu prevederile art. 136, alin (3}, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, Serviciul Reglementsri Urbanistice, Cadastru si GIS din subordinea
Arhitectului Sef PROPUNE spre dezbaterea Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de Hotdrare privind
aprobarea achizitionarii imobilului situat in str. Constantin Caracas nr. 46(fost 60), Sector 1, avénd numir
cadastral si carte funciara 264261, in scopul amenajirii unei parcéri de resedinta.

Anexam prezentei urmitoarele:

-Hotdrérea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti nr. 213/2015, Cinematograful Giulesti a
fost inscris in inventarul domeniufui public ol Municipiului Bucuresti si transmis in administrarea Consiliului

Local al Sectorului 6;
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- Sentinta civili nr. 1246/ 15.04.2014, pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti - Sectia a VIl -a
Contencios Administrativ $i Fiscal, in dosarul nr. 8128/2/2013, rdmasd definitivé prin Decizio nr.
1901/2016 a Inaitei Curfi de Casatie si Justitie;

- Incheierea dispusé de Judecéitoria Sectorului 1 — Sectia a Ii- a Civilé in sedintd din Camera de
Consiliu din dota de 21.03.2018, in dosarul nr. 7430/299/2018, prin care s-a dispus admiterea cererii de
Incuviintare a executdrii silite, in oricare dintre formele previzute de iege, in conformitate cu dispozitiile
din titlul executoriy — sentinta civild nr.1246/15.04,2014, pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
@ Vili-a Contencios Administrativ si Fiscol:

- procesul - verbal din data de 13.04.2018 din dosarul de executare nr. 56/ 2018, intocmit de Biroul
Executor Judecétoresc Serseg Adrian-Eugen privind punerea in posesie a Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, asupra bunului imobil Cinematograf Giulesti, situat in Bucuresti, Calea Giulesti nr. 56A,

- extras din Legea nr. 101/2023 pentruy completarea Ordonantei Guvernului nr. 39/2005 privind
cinematografia si pentru reglementarea unor mdsuri privind sdfile si grédinile de spectacof cinematografic;

- Extras de Carte Funciar3, format neutilizabil in circuitu! civil;

Nume Prenurne Functia Semnétura ntocmit/Avizat Data
Dan Tudor Arhitect Sef § Avizat
Pricop Daniel | Consilier superior o ~ Intocmit
ot ""”'
-
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Dosar nr. 8128/2/2013 .
ROMANIA

CURTEA DE APEL BUCURESTI

. SENTINTA CIVILA NR. 1246
¢ Pedin{a publici de la 15 Aprilie 2014
] Completul constituit din:
PRESEDINTE IONEL RADU
Grefier MARIANA DINCA

Pe rol pronuntarea asupra cauzel de contencios administrativ i fiscal
formulaté de reclamantii SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI i
INSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1, in contradictoriu cu parata REG]A
AUTONOMA A DISTRIBUTIEI SI EXPLOATARII FILMELOR ROMANIAFILM
avand ca obiect ,obligatia de a face”.

- Dezbaterile asupra excepfiilor lipsei de interes gi Ilpsel calaitu procesuale
active §i asupra fondului cauzei au avut lec in gedinta publici din data d& 08
aprilie 2014, find consemnate Tn cuprinsul incheierii de sedints de la acea dats,
parte infegrantd din prezenta senhn;é, cand Curtea, péntru a da posibilitate
partilor sd depund la dosar eoncluzii scrise, & aménat pronuniarea la data de 186
aprilie 2014, .cand, In aceeasgi compunere, a hotérat urméatoarele;

CURTEA

+ ‘Prin cererea formulat¥ la data de 13.12.2013 reclamantii SECTORUL 1 AL
MUNICIPIULUI - BUCURESTI §i CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 au
~~licitat instaniei de -contencios administrativ , obligarea paratei REGIA
i+ TONOMA A DISTRIBUTIE! S| EXPLOATARH F1LMELOR ROMANIAFILM la:

- 1.-Predarea bunuriler imobile aflate i administrarea RAOEF -din cele
nominalizate in anexa nr.1 a O.G.nr.39/2005, aflate in' domeniul public al
autoritéfii locale si in : administrarea Censiliului ‘Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, respecfiv: g

- Cinematograful Patria situat in Bdul Magheru nr.12-14; «
- Cinematograful Scala, situat in Bdul Magheru nr.2-4; =~ =
- Cinemategraful Exeels:or, situat in Bdul lon Mihalache nir. 174
- Cinematograful Dacia, situat in Calea Grivitei nr.137;

+ - Cinematografiil Grivia, situat in Calea Grivijei nr.186; -

- Cinematograful Cotroceni, situat in Sos. Cotreceni fir.6;

- Cinematograful Giulesti, situat in Calea Giulesti nr:56A;
- Cmemategraful Feroviar, situat in Calea Grivitei nr.80;

1



- Cinematograful Gradina Pare, situat in Bdul Poligrafiei nr.1; oo U
2. Predarea bunurilor mobile aferente aflate in inventarul sililorajZ®

3. Incheierea profocolului de predare primire conform dispozitiilor Legii
nr.303/2008 privind aprobarea OUG nr.7/2008 pentru - modificarea  si
completarea OG nr.39/2005 precum -si pentiii modificarea Legiinr.328/2006
pentru aprobarea OG nr,39/20085 privind cinematografia. . :

4. Predarea documentelor-aferente imobilelor si mobilelor, cat si a actelor
juridice de instriinare 2 bunurilor imobite ce fac parte din anexa nr. 1 2 O.G.
nr.39/2005. - .

In motivarea cererii, reclamanta arati ¢ art. II. din Legea nr.303/2008
privind - aprobarea Ordgnantei- de: Urgenta a Guvernuhui ‘n.7/2008 : ‘Pentru
nwdﬁmm&mmm%mtel Guvernului nr.39/2005 regq Az
ca: ., F .:: sdlile- si-gradinile -de @eetaeelnﬂematogmﬁc pl:evézueamanexh
ALt da O.G:ir:39/20051 ... ] trec’indomeniul public_a witdfilor: administrativ-
teritoriale locale, comunale, orasenesti, municipale si af sectoareler municipitsiui
Bucuresti, dupd caz, si in administrarea cansiliilor locale respective: 2: Bunurile

proprietatea privata a unitsfilor administrafiv. teritoriale locale si in administrarea
consiliilorJocale ale acestora. 3. Odati cu transferut imowelorpfeﬁube.la-'iaat.
1, censiliile Jocale vor prelua-de la-Regia Autonoma de- Distributie si Exploatsre
a Filmelor "Romania-Film" personalul aferent cu respectarea prevederilor. Legii
nr.53/2003.*

Prin Legea nr.105/2013 $-a respins O.U.G. nr47/2011 privind
reglementarea situatiej juridice a unor sili s gradini de spectacol

in data de 27.09.2013, cu adresa nr.5629 parata a comunicat urméatoarele:

A. Ca in raport de decizia nr.2204/1 0.05.2012 pronunata de fnalta Curte
de Casatie si Justitie in dosanul Ar.46382/3/2009, "singura entitate in masura sa
solicite activele s3li s gradini de spectacol cinematografic _de pe raza
municipiului Bucuresti in baza Legii nr.303/2008 este Priméria Municipiului
Bucuresti prin Primar General; : s




C# in raport de Decizig nr.269/16.03.2010 a Curtii Constitutionale, ay
te neconstitutionale art il punctele 11 gj 12, precum si a art. i
din Legea nr.303/2008 in masura in Care se refera la bunurile mobile,
proprietate 3 Persoanelor fizice sau 3 persoanelor juridice de drept privat, aflate

in inventarul sililor si gradinilor de Spectacol cinematografic.
C. Cain urma pronuntirii de céfre:Curtea de Apel Bucuresti a Sentintei

- - - In sustinerea. primei 'exoepﬁi p&réta aratd ¢c3 prin sentmtacmlﬁ nr.
3580/19.05.2011 ‘2 Curfii de Apel Bucuregti - Sectia a Vill contencios
:éd_f_-;l\imstraﬁv'_ ativ i ﬁsc_r_al a fost admis_é n parte acfiunea (cu exc:eppa

¥ = Prin decizia 2284/10.052012 a Inaltel Curfi de Casafié si Justifie a fost
- «Mis recuisul declarat de regie, a fost casaty hotarirea instantei-de fond; 2
“fost' admis ' exceptia lipsei calititii ‘procesuale active a reclamantilor §i-a fost
respinsa acfiunea ca atare. .
' ~Avand in vedere solutia definitiva sj irevocabila data de inalta Curte de




In aceste condifii, dinfre silile si gradinile de. spectacol -cinematografic
afiate pe raza sectorului 1 sj ‘Cuprinse in anexa la Q.8:nr,38/2005 privind
cinematografia, :precizam ay iesit din administrarea regiel, anterior aparitiei
Q.U.G. nr.47/2014, atét cinematograful DACIA - Calea Grivifei .18 7, Gat:sj
cinematograful GRI VITA - Calea ‘Grivifei nr.186, acestea ﬁind?nsﬁnabm

nr-468382/3/2009, prin care a fost admisd in parte actiunea, cu exceptia
CinematograﬁelorDaciasi Grivifa. 2R

- Referitor la cinematagraful FEROVIAR - Caleg Grivifei nr.80, aritam ca
potrivit H.G.nr.590/23.06.2010 privind declansarea procedurilor de expropriere
pentry cauza de utilitate publica a imobilelor proprietate privata -situate in
amplasamentul lucrsini de interes public local “Dublarea diametralei N-8-pe
tronsonul Buzesti - Berzei - Vasje Pérvan - B.P. - Caiea -Rahover”,

Ulterior, prin Tranzactia autentificata in baza incheierii nr.2871/2005- a
Biroului Notarial CONFIDES s-ay finalizat procedurile ‘pantry solutiondiea pe
cale amiabita a litigiului rezultat din derulare a Contractulyi de :asociere .in
participatiune Nnr.43/902.09.1994, incheiat intre fostg Filiala Bucuresti . a
R.A.D.E.F.“RcmaniaFiim" 8i 5.C.ROCAS IMPEX 93 SRL LTy Rk e

. -in baza acestei franzacii, in patrimeniul regiei a intrat un spatiu in

b-dul Poligrafiei nr.%, sector 1. in _ pentru debitele rezultate din
derularea :contractului mai Sus mentionat - si pentru fosta Gradina de
cinematograf PARC. .

Ulteriar, - in -baza mandatylui Ministerului Culturii -sj Cultelor, spatiul in
suprafata de 478 mp, reprezentand numai constructie, a ficyt obiectul: unei
licitatii publice pentry valorificarea acestuia Prin vénzare, licitatie la c¢are a
participat S.C.IFIGENIA IMPEX S.R.L., Societate care dealife] a adjudecat acest
spatiu. : - : .o




invocata excepfia de neconsitufionalitate, ce a format obiectul dosarului
nr.9548D/2009 pe rolyl Curii  Constitutionale, care prin  Decizia
nr.269/16.03.2010 a admis in parte excepfia de neconsfitutionalitate, respectiv a

declarat neconstitufionaiitatea art. Il punctele 11 si 12 din legea in referinta,
acum si a ar - l?,inméwrainmrerereralabunuﬁlemobile.

" Ncesualdxin cauzi, primul in calitate de titular al dreptului de proprietate

P awolpra - prapriului domeniu, iar E_e_l_ﬂeal_dnilea_m_muwautoﬁtale prin
- intermediulicireia se exercits prerogativele acestui drept.

™ Pe fond, Curtea refine ca potrivit art. Il pet. 1 din OUG nr. 7/2008 La data

intrérii tn vigoare a prezentei legi, salile si gradinile de Spectacol cinematografic,
prevazute in anexa nr. 1 Ia Ordon Guvq:hg!ui nr. 39/2005 privind

"Roménia-Film", tmpreuns cu terenurile si bunurile mobile aferente, trec tn
domeniul public a unitafilor administrativ-teritoriale locale, cemunale,
orésenesti, municipale si al sectoarelor municipiului Bucuresti, dupé caz, si tn
administrarea consiliilor locale respective”. )

L Conform pct. 2, Punerea in aplicare a dispozitiilor pct. 1-- 4 ge face pe
baza unui protoco] incheiat intre primaru unitétii administrativ-teritoriale
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beneficiare §i reprezentantul mandatat de citre conducerea Regiei Autonome
de Distributie si Exploatare a Filmelor "Romanis-Film™, Tn acest scop, Tn termen
de 6 {uni de la intrarea in vigoare a prezentei fegi. Protocolul incheiat va fi
asumat de citre consiliile locale respective prin- hotarare™.

Reclamanfii 4u solicitat predarea bunurilor mentionate in textele citate,
Thsd parataa refuzat S : ‘ a

Curtea constati- c3 obligatile de predare a bunurilor si respectiv de
incheiere & protocolului sunt obligatii legale i hecondifionate. Aga fiind, Curtea
constatd c& niciunul din argumentele invocate de péaratd n sustinerea refuzydui
sau, reiterate in intdmpinare, nu sunt de naturs sa infrangd dispozitiile legale
mai sus mentionate. Prin urmare, se-canstatd ci refuzul paratei Tmbraca un

- NESPEGE eXeephia lipsei de interes si exceptia lipsei calitatii procesuale
active, invocate n cauza privind pe reclamantii Sectorul 1 al Municipiufui
Bueuresti si Consiliul Local al Sectorului 1, ambii cu sediul in Bucuregti, $os.

i - Ploiegti, nr. 9-13, sector 1, in contradictorii cu paistd ‘Regia
Autonom# a Distribufiei §i Exploatsrii Filmelor RomaniaFilm, cu sedial in
Buecuregti, Bd. Maghery nr.12-14, sector 1 §i cu adresa de corespondenta in
Bucuresti, sos. Stritlesti, nr. 3-5, sector 1. : .

-Obliga pérata Ia predarea - citre reclamanti a bunurilor - imobile
nominalizate in anexa nr. 1 a OG nr. 39/2005, respectiv cinematografele:
1."Patria” Bd. Gh. Magheru nr. 12-14; 2. "Scala” Bd. Gh. Magheru ar. 2-4; 3.
"Excelsior” Bd. lon Mihalache nr. 174; 4. "Dacia” Calea Grivitei nr. -137; 5.
"Grivifa" Calea Grivitei nr. 166; 6. "Cofrocan™ Sos. Cotroceni nr. 9; 7. "Giulesti"
Calea Giulesti nr. 56A: 8. "Feroviar" Calea Grivitei nr. 80; 9. "Gradina Pare” Bd.
Poligrafiei nr. 1. : S T

Obliga péardta la predarea documentelor i a bunurilor ‘mobile aferente
imobilelor s mentionate, precum si la Incheierea protocolului de predare-
primire. . .- : : ‘

Cu recurs in 15 zite de ia comunicare. -

Pronuntats in sedinta publica, azi 15.04.2014.

... =

{’ -




Cod ECLI - &H:RO:ICC]:ZOIG:WZ.OOIQO}
ROMANIA
INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE
SECTIA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SIFISCAL

Dosar nr. 8128/3/2013

. - -Judecitor

Luiza Maria Piun - Judecitor

Doina Duican - Judecstor
Mihai Ciobotariu Cerby - Magistrat asistent

éediri;ﬁ.dg.la acea dat#, care face partemteg;anté din prezenta, cand
Curtea, in aceeasi compunere, avand nevoie de Hmp pentru a
delibera, a amanat pronunfarea pentru 31 ‘mai 2016 §i ulterior
pentru astiizi 14 iunie 2016, cand 2 hot#rat Urmitoarele. -

INALTA CURTE




Ed
s,

1. Predarea bunurilor imobile aflate in administrarea RA(?‘E:'Ei 3
din cele nominalizate in anexa nr.l a O.Gnr.39/2005, alf.[rud:e"-_l"..ig‘\k
domeniul public al autorit#tii locale si in administrarea Consiliului %
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, respectiv:
Cinematograful Patria situat in  Bdul Magheru nr.12-14;

~Cinematograful  Scala, situat in Bdul Magheru nr.2+4;
Cinematograful Excelsior, situat in Bdul Ion Mihalache nr.174;
Cinematograful Dacia, situat in Calea Grivitei nr.137;
Cinematograful Grivita, situat in Calea Grivitel nr.186;
Cinematograful Cotroceni, situat in Sos. Cotroceni nr.6;
Clnemtograful Giulesti, situat in Calea Giulegti nr.56A;
Cinematograful Feroviar, situat in Calea Grivifei nr.80;
Cinematograful Gradina Pare, situat in Bdul Poligrafiei nr.1;

2. Predaréa bunwrilor miobile aferente aflate in inventarul
sidlilor si gridinilor de spectacol cinematografic, aflate in
proprietatea privata a Sectorului 1 al Mumicipiului Bucuresti si in
administrarea consiliului local;

8. Incheierea protocolului de predare primire conform
dispozitiflor Legii nr.303/2008 privind aprobarea QUG nr.7 /2008
pehtru modificarea si completarea OG_m;3‘9/200§preéumsipgntru
modificarea Legiinr.328/2006 pentru aprobarea OG 1ir.39/2005

4. Predarea documentslor dferente imobilelor si mobilelor, cat

si 4 actelor juridice de instréinare a bunurilor iniobile ¢e fac parte
din anexanr. 12 O.G. nr.39/2005, - ’ |

2. Solutia instangei de fond _' ;

Prin sentinfa nr. 1246 din 15 aprilie 2014 a Curtii de Apel*
Bucuresti - Sectia a VII-a contencios administrativ si fiscal s-a
respins exceptia lipsei de interes §i exceptia lipsei calitiitii
procesuale active, invocate in cauza privind pe reclamantii Sectorul
1 al Municipiului Bucuregti si Consiliul Local al Sectorului 1, in
contradictoriu cu parata Regia Autonom# a Distributiei si
Exploatéirii Filmelor RomaniaFilm; a fost obligats parata la predarea
cétre reclamanti a bunurilor imobile nominalizate in anexa nr. 1 a
OG nr. 39/2005, respectiv cinematografele: 1."Patria’ Bd. Gh.
Magheru nr. 12-14; 2. "Scala” Bd. Gh. Magheru nr. 2-4; 3. "Excelsior"
Bd. Ion Mihalache nr. 174; 4. "Dacia” Calea Grivitei nr. 137; 5.
“Grivifa" Calea Grivitei nr. 166; 6. “Cotroceni” Sos. Cotroceni nr. 9; 7.
"Giulesti" Calea Giulesti nr. 56A,; 8. “Feroviar® Calea Grivitei nr. 80;
9. 'Grédina Parc" Bd. Poligrafiei nr. 1; a fost obligatd parata la




Rredarea documentelor si a bunurilor mobile aferente imobilelor
“Busmentionate, precum si la incheierea protocolului de predare-

3. Recursul.

Impotriva acestei sentinte a formulat recurs recurenta ~ périt Regia
Autononi a Distributiei 5i Exploatirii Filmelor Rominiafilm, criticind-o
pentru nelegalitate,

Motivele de recurs formulate de parati au fost Incadrate in
dispoziiile art. 488 alin.(1} pet.6 si 8 Cod proceduri civild , astfel
cum s-arefinut prin raportul asupra admisibilitifii in principiu a
recursului intocmit in condifiile art. 493 alin.(2).gi (3) din Noul Cod
de procedurii civils, raport care a fost comunicat pérfilor in baza
Incheierii de geding% din data de 09.11.2015 in conformitate cu
dispozitiile art. 493 alin.(4) din Noul Cod de procedurs civils .

Prin incheierea de sedintii din camera de consiliu din data
de 21 ianuarie 2016, completul de -filgy a eonstatat, in baza
ra ui intoemit in cauzi, ci cererea de recurs indeplineste
condififle de admisibilitate i, %in consecint#, a declarat recursul
formulat de parats ca find admisibil in principiu, in temeiul art.

1493 alin.(7) Cod procedurs civils. -

In dezvoltarea motivelor de recurs, dupi expunerea sintetici
a istoricului cauzei, recurenta-pardti a formulat urmitoarele
motive de nelegalitate. P e

- Nu au-fost respectate exigenjele art. 6 § 1 din Conventia
Europeand pentru Apirarea Drepturilor Omului gi a Libertiilor
Fundamentale si ale art, 261 alin.(1) ‘pct5 Cod procedirs civils
privind cerinfa motivérii hotirarii judecitoresti, pentru ci sentinta
recuratd nu cuprinde motivele .pe care se sprijind in legdtur cu
exceptiile invocate, respectiv exceptia lipsei calit#fii procesuale
active gi exceptia lipsei deinteres. . - "

~ Sentinta a fost pronuniatd cu incilcarea si aplicarea gresiti
a legii, pe de o parte din perspeetiva  vocatiei intimatului-
reclamant dea solicita incheierea protocolului de predare-primire
dupi trecerea termenului de 6 Tuni previzut de Legea nr. 303 /2008.

Inctlcarea dispozifiilor articolulisi unic pct8 din Legea nr.

303/2008, a.dispozitiilor art. 49 alin(1) din Legea nr.215/2001 a
administrafiei publice locale precum si a dispozifiilor Legii
nr213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al
acestela, astfel cum au fost interpretate prin deciziile nr. 1217/12
noiembrie 2008 si 269/16 marte 2011 ale Curtii Constitutionale,
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iar pe de altd parte, din perspectiva vocatiei inﬁniat\'l%?
reclamant de a solicita predarea bunugilor mobile, in condifiileirt* .

care prin Decizia Curtii Constitugionale nr. 263/16.03.2010, a fost
admisd exceptia de neconstitufionalitate invocatd de Societatea
Comerciali , Eda Impex” SRL in dosarul nr. 16735/3/2008 al Curiii
de Apel Bucurest- Sectia 4 VI-a comerciali si s-a constatat ci
dispozifiile art: I pet11 §i 12 din Legea nr. 328/2006, astfel cum
au fost modificate prin pct8 al articolului wunic din Legea nr.
30372008 privind aptobarea Ordonantei de Urgents a Guvernului
nr.7/2008 pentru modificarea i completarea  Ordonantei
Guvernului nr. 39/2005 privind cinematografia , precum gi pentru
- miodificarea Legii nr. 328/2006 pentru aprobarea Ordonantei
Guvernulii  nr39/2005  privind cinematografia sunt
neconstitufionale, preeum si dispozitiile art. II pet.2, In misura in
.+ care se referi]a bunurile mobile proprietatea persoanelor fizice
sau a persoanelor ‘juridice de drept privat, aflate b in inventarul

- sélilor gial gridinilor de spectacol cinematografic.

- Recurenta-périti a criticat solufia instanjei de  fond
susfindnd cii aceastanu a finut cont de precizirile acesteia, cu
privite la faptul ci o parte ‘din activele 'solicitate de ciitre
recdlamanti nu se mai afli in administrarea regiei si in consecinti
numai-potfface obiectul unei prediri.: '

4. Apdririle intimatului
-+ Prin  intdmpinarea depusi la dosar, intimatii-reclamanti
~Bactorul 1 al Municipiului Bucuresti si Corisiliul Lecal-al Sectorului

Treprezentate legal prin Primiar au solicitat respingerea recursului

¢a nefondat si menfinerea ‘hotirdrii atacate ca fiind legali si
temeinicd, reiterdnd ‘in esentd, sustinerile formulate pe parcursul
solutionéirii lLitiginlui Inprimi instanfs. '

_ 5.Considerentele si solufia instantei de recurs

+ - Examinind cauza prin prisma motivelor invocate, inalta Curte
- constatd cd sunt nefondate criticile formulate de recurenta-parata
* Regia Autonomi a - Distributiei gi Exploatirii Filmelor ,Roménia
Film”, avand in vedere considerentele expuse in continuare.

;  -In ceea ce priveste motivul de recurs previzut de dispozitiile
art. 488 alin.(1) pct.6 Cod procedurs civils, Inalta Curte constatd ci
acesta este neintemeiat, intrucst sentinfa cuprinde motivele de
fapt si de drept careau formulat convingerea instantei si pentri
care arefinut sau inliturat, dupd caz, apirsrile pértilor, expuse in
mod clar si logic, cu’ respectarea cerinfelor art. 425 alin.(1) lit.b)




>

> Cod procedurd civild, interpretat, in acord cu art. 6 § 1 din
%’ :,Conven,ﬁa Europeand pentru Apérarea Drepturilor Omutui si a
\:gjlibertﬁﬁlor Fundamentale, atit in ceea ce privegte respingerea
‘ exceptiilor mentionate fn dispozitiv (lipsa de interes a actiunii gi
calitatea procesuali activs) citsi pentru fondul canzei.
Motivarea adecvati a hotiirarii nu implici reluarea exhaustivi
a tuturor susfinerilor pértilor, instanfa avénd posibilitatea si le
grupeze gi si le rispundi privitr-un argument comun, cu o
explicatie clars, accesibild, coerenti silogici
Criticile formulate de recurenta-parati* vizand solutia
pronunfati de instanfa de fond asupra exceptiilor invocate
respectiv exceptia lipsei calitifii procesule active a reclamantei s
lipsei de interes tn promovarea actiunii sunt nefondate pentru ci
unitatea administrativ feritorials Htulars a dreptului de proprietaie
publicd néiscut prin efectul legii, are calitatea -de persoani
vétimatd in drepturile §i interesele sale legitime si poate actiona
in contencios administrativ, potrivit dispozitilor art. 1 alin.(1) si
art. 8 alin.(1) din Legea nr. 554/2004, in conditiile in care ' parita
nu gi-a indeplinit obligatifle instituite prin lege si nu' a- incheiat
‘protocolul de predare a bunurilor ‘in termenul de 6 lumni previzut
de dispozifiile att. I pet.5 din OG nr.39/2005, asa cum a fost
modificat prin Legea nr:303/2011. -
" In ceea ce priveste criticile $ubsumate motivului de casare
-prevdzut de dispozitiile art. 488 alin.1 pet.8 Cod procedurid civili
formulate cu privire la fondul cauzei, Inalta Curte le apreciazs
ca fiind nefondate; cadrul procesual fiind stabilit #n mod corect
i In conformitate cu particularititile . reglementirilor ‘cuprinse in
art. Il din OG nr.39/2005 privind cinematografia, aprobati prin
Legea nr. 328/2006, astfel cum au fost modificate prin articolul
unic, pct.8 al Legii nr. 303/2008, privind aprobarea QUG nir.7/2008:
bunurile care fac obiectyl normelor juridice respective trec in
domeniu] public al unititilor _administrativ teritoriale si  in
administrarea consiliilor Iocale, (art. IT pet.1 si 2); odaté cu transferul
imobilelor, consiliile locale preiau activul, pasivul si personalul
aferent (ark. I pct.3-4), punerea in aplicare a prevederilor legale se
face printr-un protecel, asumat de consiliul local, prin hotéirare
(art. H pct.5). .
" In ceea ce priveste termenul de 6 luni previzut de Legea nr.
303/2008 pentru incheierea protocolului de predare-primire de la
data intririi in vigoarea legii, nu este previdzut sub sanctiunea




unei decéideri din drepturi a unitédfilor administrativ-terit 2 N
cazul in care recurenta-parats nu isi indeplinegte propriile %@. y
215%20( =

§1 nu incalch prevederile art49 alin(1) din Legea nr.
astfel cum tn mod eronat susfine aceasta.

Nefondate sunt i criticile recurentei referitoare la incilcarea
“dispozifiilor Legii nr.213/1998 privind proprietatea publici si
Tegimul juridic al acestora, avand in vedere ¢4 in speta de fatd sunt
Incidente dispozifiile Legii nir. 303,/2008 jar prin decizia nr. 269/16
martie 2010, Curtea Constitufjonald a respins excepfia de
neconstitufionalitate a art. I pet.1 si 5, pe cate s-a Intemeiat
hotéirdrea primej instanfe cu privirela imobilele din litigia.

In ceea ce priveste sustinerile recurentei-paréte potrivit cirora
reclamantii nu mai au vocafia de a solicita predarea bunurilor
mobile aflate in inventaral sililor gi gridinilor de spectacol
cinematografic in raport de Decizia Curfii Constitutionale nr.

in ceea ce priveste Gridina Parc situati in b-dul. Poligrafiei nr. 1
pentru care s-ar fi incheiat un confract de = asociere 1in
participatiune iar spatiul in suprafad de 478 mp reprezentand
construcfie ar fi ficutobiectul unej licitatii publice fnalta Curte le
‘apreciazi- ca fiind- nefondate, intrucat astfel cum in mod corect a
retinut-si  judec#torul fondului, obligatia deprédare a bunurilor
sirespectiv de a incheia protoeohu reprezintd obligatii legale si
neconditionate in conformitate cu dispozitiile art. H pct.1 din OUG
nr.7/2008, potrivit cirora ,la data intriirii in vigoare a prezentei
legi, silile gi gradinile de spectacol cinematografic previizute in
anexa 1 1a OG nr. 39/2005 privind cinematografia, aprobati cu
modificéri si completdri prin Legea nr. 328/2006, cu modificirile



" g1 completirile ulterioare, aflate in domeniul privat al statului si
In administrarea Regiei Autonome de Distribugie si Exploatare a

Filmelor ,Roméania-Film” impreuns cu terenurile s ile
aferente, trec_in domeniul public al unitdlor administrativ-
teritoriale loc 5 i, municipale si al sectoarelor

municipiului Bdeirﬁsﬁarea consilfilor
locale respective.” T

Pe de alti parte, instanta de control judiciar nu se poate
pronunta asupra inscrisurilor depuse in recurs, prin care recurenta-
parati susfine ci ar face dovada legirii legale din patrimoniu a
unor bunuri imobile, care sunt nominalizate in anexanr.1a OG
nr.39/2005 intrucat aceasta excede obiectului actiunii formulate in
cauzd, obiect care a vizat constatarea refuzuhui nejustificat al
autoritifii parate, in sensul art. 2 din Legea nr. 554/2004.

Avand in vedere toate considerentele expuse, in temeiul
dispoxzitiilor art. 20 alin.(1) din Legea nr. 554/2004 si art. 496 alin.(1)
Cod procedurd civils, Inalta Curte va dispune respingerea
recursului formulat de parata Regia Autonomi a Distribugiei si
Exploatirii Filmelor Romania Film, ca nefondat.

Definitivi,
Pronuntat in sedints publics, astizi, 14 junie 2016,
JUDECATOR,
D. Duican

r

—
;‘f{&ﬁ! MAGISTRAT ASISTENT,

'é;tbﬁb M. Ciobotariu Cerbu




ROMANIA :
INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE
A DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SIFISCAL

Decizie nr537 Dosar nr.3618/1/2016

Sedinta publici de Ia 16 februarie 2017

Pregedinte: Carmen Ilje . ~judecitor
+ Emanuel Albu -judecitor -
Decebal Constantin Viad - judeciitor
Mariana Cucu - magistrat asistent
: ) % -

5-a Iuat in examinare contestatia n dnulare formulati de Regia

Autonomid a Distributiei gi Exploatirii Filmielor”Roméania-Film”

impotriva Deciziei ir.1901 din 72 fufiie 2016 a fnaltei Curfi de Casatie

st Justitie - Sectia de contencios adminstrativ gi fiscal, - _
La apelul nominal ficut in sedings publici au rispuns intimatii

Consiliul Local al Sectorudui 1 Bucuresti $i Bectorisl T-al-Municipiului

Bucuregti, prin avocat Valentin Calciy, lipsind contestatoarea Regia

Autonomi a Distribufiei si Exploatérii Filmelor"Romé&nia-Film”. '
Procedura legal indeplinits. | B

judecati, céea ce reprezinti o apérare de fond, si a intemeiat criticile
formulate pe motivele prevézute de art.503 alin.(2) pet.2 §i pct.3 din



Codul de proceduri civils, insi argumentele prezentate nu pot fi
incadrate In niciuna dinire situatiile vizate de textele legale citate.

In opinia intimagilor, aspectele mvocate in eontestatia In anulare
constituie apiriri de fond, care au fost deja analizate,

In conformitate cu dispozitiile art.395 Codul de proceduri civils,
Inalta Curte retine cauza tn vederea solutionsrii.

INALTA CURTE,

-Asupra contestatiei in anulare de fat3;

Din examinarea luerérilor din dosar, constats urmétoarele:

LCircumstantele cauzei :

1. Decizia confestati

ta Curte de Casatie si Justitie -Sectia de contencios

administrativ gi fiscal, prin . Decizia nr:1901 din 14 junie 2016, a
respinsrecuxsﬂdeclaratdekegiaAuhmomaﬁa Distributiei gi
Exploatirii Filmelor Romania Film impotriva Sentintei nr:1246 din 15
aprilie 2014 a Curtii :de Apel Bucuresti ~ Sectia a Vill-a contencios
administrativ sj fiscal, ca nefondat. . :

~ Pentru 3 pronunta aceasti solugie, instanta de Tecurs.a retiput,, in
incidente prevederile art. 488 alin.(1) pet6 5i 8 din Codul de procedurs
civild, invocate. VRN

Astfel, a refinut ¢i sentinta recurats cuprinde motivele de fapt si
de drept care au formulat convingerea instantei §i pentru care au
fost retinute .sau inliturate, dupé caz, apéririle pértilor, retindndu-se
in mod corect cii exceptiile lipsei calitiitii procesule active a reclamantei
§i lipsei de interes in promovarea actiunii sunt nefondate, unitatea
admipistrativ teritorials fiind titular§ a dreptului de proprietate

Pe fondul cauzei, infanta de recurs a refinut ¢ nu au fost
incélcate dispozitiile Legii nr213/1998 infrucit sunt - incidente
prevederile Legii nr.303/2008, iar, prin Decizia nr.269/2010, Curtea
Constitufionals a respins exceptia de neconstitutionalitate a art.II pet,1
§i 5, pe care s-a intemeiat hotirirea primei instante cu privire la
imobilele din litigiu.




Totodatd, in ccea ce privegte Sustinerile recutentei, potrivit
cdrora reclamantii nu mai au vocatia de a solicita predarea bunurilor
mobile aflate in inventarul sililor g gradinilor " de spectacol
cinematografic in raport de Decizia Curtii Constitutionale nr.269/2010,
instanta de control judiciar a refinut ci sunt nefondate, intrucat prin
Sentinta atacati iu au fost institmite misuri din care s§ rézulte ci nu
au  fost respectate dispozifille obligatorii ale deciziei Curtii
Constitutionale, respectiv ¢ ar fi vizate bunur mobile proprietite a
altor subiectede dreptprivat. - '

2.Contestatia tn anulare exercitati

Impotriva acestei decizii a formuilat conestatie in anulare
recurenta  Regia Autonomi a Distrbufiei i Exploatirii
Filmelor"Roméania-Film”, invocind prevederile art.503 alin.(2) pct.2 si
pct.3 din Codiil de procedurs civili. :

in motivarea ciii de atac, contestatoarea a reiterat atat situatia
de fapt, citsi criticile invocate in cererea de recurs, ariitind ci cérerea
de chemare in judecati este inadmisibils, ¢4 hotsrarda atacatd este
rezultatul unei gregeli materiale si infanta de récurs-a omis s& cérceteze
unul din motivele de cdsare invocate. o -

In ceea ce priveste inad dmisibilitatea cererii de chemare in
judecatd, a avut in vedere " situatia juridici-a imobilelor - s#li de
cinema i gridini de-var care sé gisesc fhscrise in patrimoniul Regiei
Autonome a Distributiei gi Exploatirii Filmelor RomaniaFilm,
sustinidnd ci aceasta este adeviratul proprietar cu privire la drepturile
ce poartd asupra bunurilor sale imobil ile, prin efectul legii, ficind

trimitere la mai multe acte normative si decizii ale Curtii
Constitutionale. a

- Totodat, conitestatoarea a sustinut ci dezlegarea recursului este
rezultatul unei erori materiale, prin aceea c3, respmgﬁnd exceptule
lipsei calitéifii procesuale active si lipsei de interes in promovarea
actiunii, in mod gresit s-a retinut ci unilatea administrativ teritoriali
este fitulard a dreptului de proprietate publics niscut prin  efectul
legii si faptul cf are calitate de persoand vitimats fn sensul Legii
nr.554/2004, inléturind sustinerile Regiei,



. De asemenea, contestatoarea 2 sustinut ci instanta de recurs nu
nu 5-a pronunfat asupra tuturor probelor administrate si anume
asupra Inscrisurilor depuse in recurs, prin care a ficut dovada jesirii
legale din patrimoniu a wnor bunuri imobile, care astfel nu mai pot
forma. obiect al unei predri.

in concluzie, contestatoarea a solicitat admiterea contestatiei in
anulare, desfiintarea " deciziei atacate si admiterea recursului cu
consecinia respingerii aciunii, ca madmisibild, iar in subsidiar
nefondati,

In cadrut contestatiei in anulare, contestatoarea a solicitat gi
suspendarea executirii deciziei contestate, in témeiul art.507 din Codul
de proceduri civili, cerere solutionati prin Incheierea din 8 decembrie
2016. '

3. Apitrarea intimatilor

refractare, ce poate fi exercitat$ numai In cazurile si conditiile
expres si imitativ previzute de art. 503 din Codul de proceduri civili.
Argumentele de fapt si de drept relevante
Art503 din Codul de procedurs civils, prevede:

(1) ., Hotirdrile definitive pot f; atacate cu contestatic in anulare atunci

cﬁndcontestatmjulr;mafosttegalcitat§itzicinuafostprezent la termenul

cind a avut loc judecats,

(2) Hotdrarile instantelor de recurs mai pot fi atacate cu contestatie in
anvlare atunci cind: ‘ _

1. hotérirea dati in recurs a fost pronuniati de o instanis
necompetentd absolut sau cu incilcarea normelor referitoare la
alchtuirea instantei si, desi se invocase excepfia corespunzitoare,
instanta de recurs a omis s se pronunte asupra acesteia; :

2. dezlegarea dati recursului este rezultatul unei erori materiale;

3. instanta de recurs, respingdnd recursul sau admitindu-l in
parte, a omis si cerceteze vreunul dintre motivele de casare invocate
de recurent in termen;



4. instanfa de recurs nu s-a pronunfat asupra unuia dinfre
recursurile declarate in cauzy”

In cauzi, confestatoarea a invocat prevederile art.503 atin (2)
pet.2 si 3 din Codul de procedurd civild, sustinind ci cererea de
chemare In judecats este inadmisibils in raport cu situatia juridics a
imobilelor in Litigiu, jar instanta de recurs a respins in mod gresit
exceptiile lipsei ealititii procesule active i lipsei de interes in
Promovarea actiunii, astfel cj dezlegarea dati este rezultatul unei
erori materiale, si, totodats nu a avut in vedere Tnscrisurile depuse in
recurs. -

Cu referire I mofivul Infemeiat pe prevederile art.503 alin.(2)
pct.2 din Codul de procedurs civil, se constati ci, in realitate, se
criticd modul i care instanta de recurs 2 dezlegat 0 anumiti problems
de drept referitoare la calitatea unititii administrativ teritoriale de
titular al dreptului de proprietate public niscut prin efecinl Legii

S-a retinut c& textul de lege se refer 14 noffimnea de erpare materiali ,in
sensul de gregeald de naturs procedurali constand in confun
unor elemente importante sau date materiale cum ar fi respingerea
recursului in mod gresit ca netimbrat, ca tardiv sau ca introdus de o
persoand firi calitate, solutionarea recursului fn absenta motivelor de
recurs, care nu au fost transmise de instanfa a cirei hotiirare se atacs,
mentiuni gresite referitoare la incidentele procedurale, pronuntarea
asupra altei hotiréri decit cea atacats, pentru verificarea ciirora nu este
necesard reexaminarea fondului sau reaprecierea probelor si care au
determinat solutia pronuntats, iar nu greseli de judecats, de apreciere
a probelor, de interpretare §i aplicare a disporzitiilor Iegéle”. _

De asemenea, tot in doctrind, sa afirmat ci acest motiv
reprezinti o preluare a motivului de contestafie in anulare previzut de
art.318 teza inthi din Codul de procedurd civili de Ia 1865, cu
deosebirea ci nofiunea de ~gregeald materiali” a fost inlocuit cu
notiunea de ,eroare materials”. ’



Totodats, in practica judiciard, cu referire Ia nofiunea de
~gregeald materiali” in sensul prevederilor art.318 teza $nti din Codul
de procedur) civili de Ia 1865, s-a retiniit ¢ sunt avute in vedere
aspecte formale ale judecdtii, un ,defect fandamental”, care si fie de
naturéd a conduce tn mod automat, fard exceptie, 1a o alt dezlegare a
pricinii in recuirs. Sunt asemenea gregeli materiale cele mentionate
anterior — gresita anulare a cererii, ca netimbratd; gresita respingere a
recursului, ca tardiv formulat — 3 absenta cirora dezlegarea dati de
instant3 ar fi fost cu totul alta,

Or, prin invocarea aceloragi motive §i argumente aduse in fata
instantei de recurs, in condiiile in care toate aceste aspecte au fost
analizate, contestatorul si-a intemejat doar in mod formal cererea pe
dlspmfule sus-mmtloante,”mrmhtate umiiiri'mdteiherarea&iideatac
a recursului, ceea ce, potrivit principiului unicititii dreptului de a
folosi_ocaledeatac,este_ina isibi

Referitor la motivul intemeiat pe dispoziiile art.503 alin.(2) pct.3
din Codul deprocedu;idvﬂi.seoonstatﬁcainstan;adeemﬁol
judiciar s-a pronunfat asupra motivudui de recyrs, potrivit ciruia
reclamantii nu mai aveau vocatia de a solicita predarea bunurilor
mobile aflate in inventaryl sililor §i gridinilor de spectacol

dispozitiile acestui text de lege. ;

Prin urmare, se constaty cd, in cauzi, contestafoarea nu invock
niciunul din cazurile previzute de art503 din Codul de proceduri
civily, iar criticile aduse hotiirarii atacate nu se incadreazi in niciuntl
din aceste cazuri, textul legal fiind de strictz interpretare gi aplicare, in
realitate, prin motivele invocate, contestatoares tinde si obtini o
reapreciere a probelor si 0 nous judecatd a cauzei sub aspectul aplicirii
dispozitiilor incidente, ceea ce excede controlului realizat de instants
pe calea contestatiei tn anulare,



in sohitionarea prezentei cauze, fnalta Curte are in vedere,
mulatis mutandis, si jurisprudenta Curtii Europene a Drepturilor
Omului, in care s-a retinut, cu referire Ia cererea de revizuire, ci ,in
conformitate cu jurisprudenta sa constantsf, dreptul la un proces
echitabil garantat de art6 §1 trebuie interpretat in, lumina
preambulului Conventiei, care consacra, printre altele, preeminenta
drepiulyi ca parte a mogtenirii comune a pértilor contractante. Unul
dintre aspectele fundamentale ale suprematiei dreptului este principiul
securititii juridice, care Impune, infer alig, ca, atunci cind instantele au
pronuntat o solutie definitivi, solutia lor si.nu poats fi repusid in
discutie (Brumirescu, citati maj sus, § 61). Securitatea juridici implicl
respectul pentru principiul res judicata, care constituie principiul

cauzei. Puterea de reviziiire a instantelor stpetioare ar trebui utilizati
Penﬁuacoxectaemﬂlejudiciam,ginupéntruaseajtmgelaonouﬁ
éxaminareacmxzei.Reviz:ﬁreanuartrebuitraiatacaunapeldeglﬁut
[---]. O indepirtare de la acest principiu este justificati doar cind
devﬁxeneeesaﬁcaumareaunordrcumstanteavﬁnduncérm
substantial s obligatoriu (Cauza Mitrea impotriva Romaniei,
Hotirdrea din 29 julie 2008, definitivy la 1 decembrie 2008, §23-24,
publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.855 din 21
decembrie 2010)”.

2. Temeiul legal al solufiei adoptate :

Pentru considerentele epuse si tindnd seama de dispozitiile
art-508 din Codul de procedurd civils, fnalta Curte va respinge
contestatia in anulare, ca inadmsibils, :

PENTRU ACESTE MOTIVE

IN NUMELE LEGH
DECIDE:

Respinge contestatia #n anulare formulati de Regia Autonomsi a
Distributiei gi Exploatiirii Filmelor"Roméania-Film” Impotriva Deciziei




1r.1901 din 14 funié 2016 a fnaltei Curti de Casatie gi Justitie - Sectia de
contencios adininistrativ gi fiscal, ca inadmisibils.
Definitivi.
Promintats, th sedinti public, astizi 16 februarie 2017.
JUDECATOR, JUDECATOR, JUDECATOR,
C.Iie Fm.Albu

D.C. Vlad
MAGISTRAT ASISTENT,
M.Caéu
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“Dosar nr. 7430129912018 z (%fl’ Y
ROMANIA ’
JUDECATORIA SECTORULUI 1 BUCURESTI
SECTIA I CIVILA
INCHEIERE
$edinja din camera de consiliu din data de 21 Martie 2018
Instanta constituiti din:
PRESEDINTE : Dinescu Adrian-Gabriel
GREFIER: Leopea Silvia-Madalina

Pe 1ol solutionarea cererii de Incuviinfare a executirii silite,

Fars citarea parfilor conform art. 666 alin.(2) Cod proceduri civils,

S—aﬁcurefaahﬂcmmeide&&egmﬁamdesedhﬁ,dupﬁm,inshqacmsmandﬁ
estecompeteﬂisﬁjudeceprmntacauzﬁconformartﬁﬁﬁrap.]amtﬁl Cod proceduri civils,
refine canza spre solutionare,

INSTANTA

Prin cererea furegistrats pe rolul acestc; instange sub rumiral 7430/299/2018 la data de
16.03.2018, formulati de creditorul SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI si
inaintati de Biroul Executoralui Judecitoresct Sersea Adrian Eugen sa solicitat
Incuviinfarea executirii silite impotriva debitoarei REGIA AUTONOMA A DISTRIBUTIEI
S1 EXPLOATARIL FILMELOR ROMANIAFILM RA » titlolui execuotorivl reprezentat de
Sentinfa civild nr. 1246/15.04.2014 pronunfati de Curtea de Apel Buciresti Secfia a Vill-a
Contencios Administrativ §% Fiscal in dosarsul nr. 8128/2/2013, in toate modalitifile de executare
prevézmedelegqsimukmﬂusmiv,pénahreaﬁmwdmpmlﬁmwdmﬁﬂul
execirtorin, la care se adaugi cheltuielile de executare silits.

Cererea a fost legal timbrats,

Potrivit dispozifiilor art. 632 C.proc.civ., executarea siliti se poate efectua nomai in
temeiﬂmﬁﬂuexmommepoaeﬁreprezmmdﬁohoﬁrﬁrejudﬁomnmmﬁe, o
hotardre judecitoreasci definitiva, precum si orice alte hotiiriri san fnscrisurl care, potrivit legii,
pot fi puse In executare. .

Avand in vedere si prevederile art. S din Legea 76/2012 pentru punerea in aplicare a
Legii 0r.134/2010 privind Codul de proceduri civili care stabilesc — »Dispozitiile Codului de
mocedmﬁdﬁlipﬁﬁwmchﬁﬂmﬂeexmumﬁiseapﬁdgihotﬁﬁzﬂmmmmdm

executorie”. . - - -
In conformitate cu dispozitiile art. 665 C.proc.civ. §i constatind fndeplinite ceringele

DISPUNE:

Admite cererea.

Incuviinjeazs executares sitita a debitoarei REGIA AUTONOMA A DISTRIBUTIEI
S1 EXPLOATARIH FILMELOR ROMANIAFILM RA la cereres creditorului SECTORUL.
1 AL MUNICIPIULUIL BUCURESTI, de c3tre Biroul Executorului Judeciitoresct Sexsea




Adrian Eugen, in dosarul de executare al acestuis nr. 56/2018, pentru sumele rezultate din”
ftlul executoriu reprezentat Sentinja civild nr. 1246115, 04.2014 pronunjati de Curtea de Apel

Bucureyii — Secfia a Vill-a Contencios Administrativ §i Fiscal in dosaru nr. 8128/2/2013, in~
vederea indepliniri obligatiilor previzuie in titlul €xecuioriu, respectiv predarea bumurilor

mmobile nominalizate in anexa nir. | 1a OG or. 39/2005, respectiv cinematografele: 1. , Patria™ B-

du'] Gh.Magheru . 12-14; 2. , Scala” B-dul Gh.Maghera nt. 24; 3. _Excelsior” B-dul Ion

Mibalache or. 174; 4. Dacia” Calea Grivitei nr. 137; 5. ,,Grivifa” Calea Grivifei or. 166; 6.

»Cotroceni™ Sos. Cotroceni gr. 9; 7. ,;Giulesti® Calea Gilegti ar. 56; 8. , Feroviarul” Calea

Grivifei nr. 80: 8.  Gradina Pare™ B-dul Poligrafiei nr. 1, precun §i predarea documentelor §ia

bumuilor mobile aferente imobilelor sus-mentionate, precum §i la inchejerea protocoluhi de

predare-primire, Ia care se admgi cheliujelile de executare silits inclusiv asupra titlurilor

execntorii msevormmdeemanom]ﬁﬂetﬁtor&incadrmmcedmﬁdeexmesiﬁﬁ

incuviingate, intoatefonnelcdegxewtaxc, ssmultae sau succesiv, pani Iz realizarea dxeptulni,

inclusiv a cheltnielilor de ex 2

Fard cale de atac.

Pronuntati in sedinfii publics azi, 21.03.2018.

PRESEDINTE, GREFIER, L
DINESCU ADRIAN-GABRIEL LEOPEA SILVIA-MADALINA

~Noi, Pregedintele Romaniei,

mwmﬁmammwmﬁmmmmm
civila mr. 1246/15.042014 pronunfati de CnrmdeApelBumrqﬁ—Seeﬂa a VilI-a
CmtqngiosA&nhhm&vgiMhduarﬂm.ME,pm&um&apmmtat

DINESCU ADRIAN-GABRIFEY, LEOPEA SILVIA-MADALINA (

Red /Pact. Jud. D.A.G../Mex./22.03.2018
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BIROU EXECUTOR JUDECATORESC
SERSEA ADRIAN - EUGEN

Burirest, st Dristoryis nr G7 - 4 78 of £3 se.t parter apr o4 Sector Zoood 031535
Te: 07716474273, Fax. 037 428.94 4z e-maid office @ esscurerjudecaicress com
Irreg.strzf Regisirul de Fndentd = preiucraniar de date cu carecre- PETSTNG S0 nr TEGGY

Dosar executare nr. 58 12018

PROCES - VERBA
Incheiat astaz] 13 una aprife antl 2018 o a4 5o 0435 _ |

Noi, SERSEA ADRIAN - EUGEN, executor judecitoresc numit prin Ordinul Ministrului
Justifiei nr. 1444/C din 07.06.2007, din cadrul Camerei Executorilor Judecitoresti de pe langa
Curtea de Apel Bucuresti,

Avéind in vedere cererea creditorului SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu
sediul in Bucuresti, bd. Banu Manta nr. 9, Sector 1, prin care solicita Punerea in executare a

/8" i executor - Sentingi civiid nr. 1246/15.04.2014 pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti
in  ssarul 8128/2/2013, pentru realizarea obligatiei de predare a bunului imobil reprezentat de

protecolului de primire, impotriva debitorului REGIA AUTONOMA A DISTRIBUTIEI S!
EXPLOATARH FILMELOR ROMANIAFILM RA, cu sediul in Bucuresti, B-dul Magheru nr. 12-
14, sector 1,

Avénd in vedere faptul ¢ formalititile previzute de lege au fost indeplinite cu somatia
nr. §6/30.03.2018, , termenul legal de somatie expirind firi ca debitorul si formuleze vreun
punct de vedere,

Azi, data gi-ora de mai sus, insofiti fiind de reprezentantul c;

Petruta delggatie la dosar A 4 ol L A ali 4
af S6A, sector 6, la locatia cinematografulai
14 434, Y A2 g i 80w ¥ 4 __rn ¥, Msa 843 m. s
fv ¥y : ; \ [l ’
4 2 ."._»r A 1l ,' f At u % y HL} T AE gAL j’ W Vet ha) 8 l'_ T4
;'A‘.i! 274y YAy Lantnin m" F - Bk j
- x L - = s n

U | ~—

creditorul SECTORUL 1 AL MUNICIPIUL L} BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, bd. Banu
Manta nr. 9, Sector 1, asupra bunului imobil cinematograful Giulesti, aflat in Bucuresti, Calea

Giulesti nr. 56 I
RXxecutare sunt in cua de 3.570 lei.
cRE\verpal, £y &W” Y

N

A alin. 1 CPC.,, cheltuielile
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PMB Registratura

Telefon Registraturs: 021-3021515 Rt
Sl

PMB Registratura

Nr_inreg: 9790

Data 22.01.2025 13:18:48
inregistrarii:
Nr_inreg_directie:

Cetatean: PRIMARIA SECTORULUI 6

Adr_Cetdtean:

cale - Plevnei, nr. 147-149, Bloc -,
Scara -, Etaj -, Apartament»
BUCURESTI SECTORUL 6

Tel: 0376204319
Ghiseu: 17 7
Cond.PMB:

Directie: Directia Patrimoniu (

Tip. Probleme diverse
doc.:

Desc Probl: spre stiinta PMB ref

transmiterea dreptului de

proprietate asupra
imobilului
Cmematograful Giulesti

Adresa: cale eGlzlillsfastlli,i nr. 564, Bloc
-, Scara , Etaj -, Apartament
- BUCURESTI SECTORUL 1

Tip Cerere initiala
petitie:

Pers. Contact:

Inf Supl: -

Doc, 4415/22.01.,2025
extern:

Modalitate E-Mail
ridicare

raspuns:




PRIMARIA

Adresd
4415/22.01.2025

DIRECTIA GENERALA
ARHITECT SEF SI )
PLANIFICARE TERITCRIALA
Serviciul Cadastru, Fond
Funciar si Patrimoniu

Calea Plevnel nr. 147-149,

Sector 6 Bucuresti

Tel: G376 204 319

prim6@primarief.ro

primarie6.ro

Datele cu caracter personal sunt
preluttate conform Regulamentului {UE)
nr. 679/20116

Sectorul 6 al Mupicipivlul Bucurastl
deine urs sistem de management al
calitdtii certificat, confarm standardulul
15037001:2017, de citre organsimul de
certificare CERTIND,

SECTORULUI 6

Catre;

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti
e-mail; registratura@primariasl.ro

Spre stiintd: Priméaria Municipiului Bucuresti
Directia Patrimoniu
e-mail; relatiipublice@pmb.ro

Ca urmare a demersurilor dumneavoastrd intreprinse pentru demararea
procedurilor necesare privind transmiterea dreptului de administrare asupra imobilului
“Cinematograful Giulesti” situat in calea Giulesti nr. 56A, sector 1, Bucuresti, de |a
Sectorul 6 la Sectorul 1, vd comunicim urmétoarele:

Institutia noasird este receptivd la solicitarea Sectorului 1 si ne exprimam
intreaga disponibilitate pentru intocmirea formalitdtilor necesare, conform legii, pentru
transmiterea dreptului de administrare asupra imobilului in cauza.

Mentiondm c& transmiterea dreptului de administrare asupra “Cinematograful
Giulesti” situat Tn calea Giulesti nr. 564, sector 1, Bucuresti, se va realiza cu acordul
Municipiului Bucuresti, exprimat in calitate de proprietar al acestuf imobil.

Drept urmare, v rugdm si dermarafi procedura necesar pentru fncheierea
procesului verbal de predare-primire, umand s3 ne comunicati ulterior data la care se
vor reuni comisiile constituite Tn acest sens, pentru semnarea documentului de predare
primire,

Vd asigurdm cd intreprindem permanent eforturi pentru sclufionarea cu
profesionalism si operativitate a tuturor solicitirilor ce se inscriu in sfera de competenii
a Serviciului Cadastru, Fond Funciar si Patrimoniu si actionam totodatd pentru reducerea
termenelor de solutionare a petitillor printr-o redistribuire coerents si eficientd a
acestora, prin intermediul aplicatiei integrate de evidentd si gestiune a fluxului de
documente inregistrat la nivelul institutiel.

Cu deosebitd consideratie,

Sef Serviciu,

Dana—él(?ﬁNeacs
/ y

Tntocmit, .
Danied Albu

Pagina 1 din 1



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUC URESTI
CABINET VICEPRIVAR 1

e

NI 95768/28.06.2023 S e
SECTORUL 1 AL MUNICIPIULU} BUCUREST!
B-DUL BANU MANTA, NR. 9, SECTOR 1
SPRE STUNTA: CABINET PRIMAR GENERAL
CABINET SECRETAR GENERAL
DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA Si JURIDICA

Urmare a adresel dvs, nr. 34049/07.08.2023, infegistrata la Registratura Municipiulii Bucuresti cu
nr. 95798/07.06.2023 si la Directia Patrimoniu sub acelasi . de inregistrare in data de 08.06.2023, prin care
ne transmiteti Legea nr. 101/2023 pentru completarea QUG 39/2005 privind cinematografia in vederea
punerii in aplicare a Hotararii Consiliului Local al sectorului 1 nr. 204/19,12.2022 privind solicitarea catre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea a Hotararii nr. 21312015 si fransmiterea imabilutui
~Cinematograful Giulest" situat in Calea Giulesti, nr. 56A In adminisirarea Sectorului 1 al Municipiutui
Bucuresti, va comunicam urmatoarele:

Din analiza documentelor detinute de Directia Patrimoniu si conform earii funciare nr. 233333
Cinematograful "Giulesti” reprezinta bun proprietate & Municipiului Bucuresti, ce se afla in prezent in
administrarea sectorului 6, in conformitate cu protocolul de predare-primire incheiat intre Consiliul Local al
sectorului € si RADEF la daia de 03.08.2015

Ulterior incheieri procesului verbal de predare-primire a fost aprobata HC.GMB. nr.
213/26.11.2015, privind inscrierea imobilulyi "Cinematograful Giulesti” situat in Calea Giulesti nr. 58A, sector
6, in inventarul bunurilor ce alcatuiese domeniul public al munigipiului Bucuresti, hotarare ce a avut la baze
protocolul de predare-primire incheiat intre Consiliul Local a) sectorului 6 si RADEF, Secioryl 6 al
municipiului Bucuresti deschizand carte funciara peniru acest imobil si insgriindu-! in evidentele financiar-
contabile.

Conform prevederilor legale in vigoare la data respectivs cat si in prezent administratorul imohilutui
mat sus mentionat a fost stabifit de la nivel central sj nu de calre autorilatea publica locala, Drept urmare,
prin H.C.G.M.B. nr. 213/2015 s-a luat act de prevederile legale de rang superior,

“‘G'F'Uéo .
STEERG BUJDUVEANY

SEF SERVICIU EVIDENTA PATRIMONIL,
Camelia MANDESC
Data:.;??.os.zczal ex.

T —— e
A d(-U'\ﬂﬂ- [re——————
Bd Regina Eu-;ﬁm =¥ 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucurest, Roménia 7 o
Tet: 029 305 55.00 f l
niip fevwrvs pmb o 2 Q'-;-..“ / LKAS
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pentru ceiéifean, peairu bundsiare

D 1,7:,"',"4 MU NICTF YOm0, (RECTIA CADASTRU, FOND FUNCIAR,
. Ve SECTORUL PATRIMONIUSIREGISTRUAGMCOL
Compartiment, .
www.primariasectorl.ro Cadastru si Patri lmmun .
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Ciitre,

g/h

Prinidria Municipiului Bucuresti® *‘u@ 0
- Directia Patrimoniu - g
B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sectorw%rrcme

WTRARE --.n\‘y%—n—",i :
| . 3
T Esine MR, ;37N

-0 2093

Luind in considerare;

- Scentinta civild nr. 1246/ 15.04.2014, pronuntata g Curtca de Apel Bucuresh - Seclia a VIII

A -a Contencios Administrativ si Fiseal, in dosarut nr. 81'78!7:‘7013 rimasi definitiva pnn Decizia nr.

19012016 a Inaltei Caryi de Casatie si Justifie, urmata de; L -
- Incheierea dispusi de Judecitoria Sectorului | - Scctiaa [l-a Civild in sedin{dl din Camera de
Consiliu din data de 21.03.2018, in dosar'ul nr. 7430/299/2018, prin care s-a dispus admiterea cererii
a. de incuviinfar® a executirii silite, in oricare dintre"fomelcl previzute de lege, in conformitate cu
dispozijiilc din titlul executoriu - sentinta civila nr,1246;'15-.04.2014, pronuntatd de Curtea de Apel
Bucuregti - Sectia a VIli-a Contencios Administrativ si Fiscal; h -f ;(:(f.:::z vy 9-«._' C(-m.\.g\

- procesul - verbal din data de 13.04.2018 din dosarul de executare nr. 56/ 7018 iIntocmit de

Biroul Executor Judecatoresc Sersea Adrian-Eugen Envmd puncres in posesie 2 Seetoruluj-1-al

- Municipiului Bucuresti. asuora bunului imobil Cinematograf Glulem. situatin Bueuresti, Calea
-Giulesti nro56A; o 0«5}" /-;Q ,-ﬁc_’j

=~ "limitele de hotar actuale dintrc Sectorul 1 al Municipiuiui Bucurcqtl \I Sectorul 6 al

Municipiului Bucuresti stabilite potrivit Decretului -nr. 284/1979, privind stabilirea sectoarclor
Municipiului Bucuresti, coroborate cu Procesul-Verbal de-Conciliere incheiat in anul 2012 si cu limitele
- de fucru actuale ale Oficiului de Cadastru gi. Publicitate. imobllmra Cinematogaful Giulesti se ol pe

raza teritorialii a Sectoruiui 1 al Muncipjuiui Bucu.rc:stx. T k};’

- faptul ¢a, in prezent autorititile locale de la nivelul Secthrufii 6 si Settorulul 1 al
municipiului Bucuresti se afli in imposibilitatea implcmcnfﬁrii unor proiccte de‘ihvesti(ii necesare
in vederea reabilitirii §i reintegririi n circunitul public ol Cinematografului Giulesti, conditii in
care imobilul respectiv continui si se degradeze, _ - . R _

prin prezenta. in vederea punerii in aplicarea a Hotérarii C;);si!iuiui Local al Sectorului | nr.
204 din 19.12.2022 privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de modificarea

a Hotdrdrii nr. 213/2015 si transmiterea imobilului ~Cinematograful Giulesti™ din Cal. Giulesti nr. 56A,

in emfarmitate o prevetderile Repulamentobd Furapean or, 679 2006 si a el Banu Maniy nr. 9, Seciorul 1. Bucurcm,CmI iz
Legii ne, 390 din 18 inlic 2008 peivind mawri de punere in aplicare a h f ’ i

Hemnlumentuioi (LE YHHEWATY of Par); mmmlunbnrr:m i o at Convilivlu din 27 Tek: +40-21- “." i, l:’ Fax: +4ﬂ-2.l J'I‘_’ 16.06
aprilic 2006 privind prmeetia peesonocler fice in ceen re privise prelucciren Lol regisiranir o primiriasf.go
lateler ¢u enepcier persosiat vi privind fibers ciceoiatic 3 acestor dake, 1 [HIP!f't’“‘“"l\’.])i'imul‘i:lﬁ(.‘(.'{ﬂrl.1‘(3

igtarm oy ¢ aecsaradnt Defmsarici Sortaraini | e Hsrecnds b roonneki Towlelatin in




Py ceidfean, pentru bungstare

ity MUNICIPIUL BUCURESTI'} DIRECTIA CADASTRU, FOND FUNCIAR,

S__JCMORUL PATRIMONIY ST REGISTRU AGRICOL

www.primariasectorl.ro - Compartiment
i ’ Caa'aatm st Patrinmtonin

in administrarea Sectorufui 1 al Municipiului Bucuresti, va transmltcm Legea nr. 101/2023 pentru
completarca Ordonanjei Guvernului nr. 39/2005 privind cmcmatog,m«ﬁa si pentru reglementaren unor
méasuri privind silile si gradinile de spcctacol cmemato;,raﬁc in cadrul cireia, in cuprinsul ANEXEI Nr
2 — "Imobile care nu se mai afla in posesiz R.A.D.EF. "Romama—Fllm ¢ regdseste in dreptul

Cinematografului Giulesti mentionatd adresa ° "Municipiul Bucuresti, sectorul 1, caleg Giulesti nr.

E
564" ‘ . .
Cu deoschitd consideratie, )
] -z ~ Lal
“p. Primar .: %G ,9 (/ -
Vnccprlmm%
( Oliver Leon PTim
A . .
N ]
y o7
. -
L ]
y Secretar General
Mirona <\Glorgiana Muresan .
R '
{ -, i
- o. N * -
P
e W, . ‘
- . - '
Coordonator Compartiment e
Pricgp,Danicl. . = <.
o
. R
:n;:mmrmu;:m :: |:;"|.\utlw|l:mf;;u.':ll l\m“}m::isut:":;’“:: "::L ":I"’ ‘flllﬁ o : Bal. Banu Munta nr. 9, Sectorul 1, Bucurestiz Cod 013233
T A | I iulie rivine L LH aplicare 5 N . Bierns
Regelumeniaui (U 1Y 679 a) Paclamentodui eopean sial { nsilivbui din 27 Tel: +4“'2[1'3 l_“:'”"l_‘-]‘ Fax: +4"-2.I"]F‘.,‘“;'“6
LIRS CCSISITA YD d primarias ] .ro

agleific 2004 privied profecpn perstanclor fzice in ceex v privesse peclyerariea
datelor cu caratter persomd < peivied Jilora Giretatie a acestne e, 45
ifarnim o0 nerwnninl Prebeeasie] Sectralin | egdonn o e et leaig)sdia dn

hitpaiswwwaprimarinsecior i.ro
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HOTARARE
privind inscrierea imobilului ,Cinematograful Favorit” situat in Drumu! Taberei

nr. 24A, sector 6 si a imobilului ~Cinematograful Giulesti” situat fn Calea Giulesti
nr. 56A, sector 6, Tn inventarul bunurilor ce aicituiesc domeniul public al
municipiului Bucuresti -

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al
Municipiului Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu;
Vazand raportul Comisiei patrimoniu §i avizul Comisiei juridice si de
disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
in&nd cont de solicitarea Primariei Sector & nr. 32316/07.08.2015;

In conformitate cu prevederile:
Legii nr. 328/2006 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 39/2005
privind cinematografia, cu modificérile $i completérile ultericare;
- Art. 21 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publics, cu
modificarile si completarile ulterioare: :
in temeiul art. 36 alin. (2) jit. C), art. 45 alin. (3), art. 81 alin. (2) [it. f) i art.
120 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publics local3,

republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

: Art.1 Se aproba inscrierea imobilului »Cinematograful Favorit® situat 'éhm "f
Drumul Taberei nr. 24A, sector 6 si a imobifulyi ~Cinematograful Giulesti” situéte‘?-_- i
in Calea Giulesti nr. 56A, sector 6, in inventarul bunurilor ce alcatuiescs 4%;3
domeniul public al municipiului Bucuresti si transmiterea acestora i :
administrarea Consiliului Local Sector 8. ET

Art.2 Imobilele previzute la art.1 se identificd potrivit anexei care face’! ©

parte integranta din prezenta hoté__cé{g.r\ =Y
Art.3 Anexa la Hotararea, C.6.M.B. M, 186/2008 se completeaza in mod ;-

x el )
corespunzator. O AN N
‘g: /“5 Is B "% ?‘ [ S .
(o i
ﬁendentei 291-293, sector 6, Bucux“?’. Agrri‘ania: ‘te]i:‘-"»l-g.t'."_}_‘_ﬂ;:ﬁﬂﬁ 55 00; ww bucuresti-primaria.r
. “";’f{_'-':;u.";:“
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Art.4 Se Tmputemiceste Primarul Sectorului 6 si efectueze toate

procedurile aferente pubiicitatii imobiliare. :
Art.5 Direcfiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General

al Municipiului Bucuresti si Consiliul Local Sector 6 vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

Aceasta hotarare a fost adoptati in sedinta ordinara a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti din data de 26.11.2015.
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