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Comnsiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT

HOTARARE
privind aprobarea documentafiei de avizare a lucrérilor de interveni.adnrligatorilor tehnico-
economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Conso Idare seismica si
cresterea ef|0|ente| energetice cladire de interes si utilitate publica situata Tn strada Bat|$te|
nr. 14, sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a
cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii

pentru cladirile de interes si utilitate publica

Avand Tn vedere:

-Referatul de aprobare nr. ....... (e S St al Primarului General al Municipiului
Bucuresti;

-Raportul comun de specialitate nr. ............. /30t al Directiei Generale Investitii,
1] FUT o Sionr. o L al Administratiei Municipale pentru

Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic;

Vazand raportul Comisiei economice, buget, finante si credite externe si raportul
Comisiei juridice si de disciplina din cadrut Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand n considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucuresti nr.82/132500/13.08.2025.
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinului M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al

cladirilor, privind derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic
ridicat;
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- Ordinului M.D.L.P.A_ nr. 1459/2025 privind aprobarea Listelor- sinteza ale obiectivelor
de investiti pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru
cladirile multietajate cu destinatia principala de locuintd si pentru Subprogramul proiectarea
si executia lucrarilor de interventii la cladirile de interes si utilitate publicid aflate n
proprietatea sau administrarea autoritatilor si institutiilor administratiei publice centrale sau
locale din cadrul Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
domeniul investitiitor publice si a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea
unor acte normative si prorogarea unor termene;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.RA.P. nr. 8392009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii fucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii,
cu modificarile si completéarile ulterioare;

- HG. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiti finantate din fonduri publice,
cu modificarite si completarile ulterioare;

- HC.G.M.B. nr. 368/2016 privind infiintarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, numdarului total de
posturi, statului de functii si Regulamentului de organizare si functionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HC.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numdrului total de
posturi, statului de functii si Regulamentului de Organizare si Functionare ale Administratiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic.

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
$i completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:
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Art. 1 Se aproba documentatia de avizare a lucrarilor de interventii pentru obiectivui de
investitii ,Consolidare seismica si cresterea eficientei energetice cladire de interes si utilitate
publica situatd in strada Batigtei nr. 14, sector 2, Bucuresti” aprobat pentru finantare prin
Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea si execufia lucrérilor de interventii pentru cladirile de interes si utilitate publica:

Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de ,Consolidare seismici
si cresterea eficientei energetice cladire de interes si utilitate publics situati in strada Batistei
nr. 14, sector 2, Bucuresti”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 3 Se aproba devizul general aferent obiectivului de investitii ,Consolidare seismica si
cresterea eficientei energetice cladire de interes si utilitate publica situat3 in strada Batistei
nr. 14, sector 2, Bucuresti”, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba finantarea de la bugetul local al municipiului Bucuresti prin bugetul propriu
al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a sumei de
21.988.414,06 lei (cu TVA) reprezentind categoriile de cheltuieli finantate de Ia bugetul local,
conform prevederilor art10 din Normele Metodologice, aprobate prin OMDLPA
nr.2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli ce se finanteaza de la bugetul de stat
$i a celor suportate de beneficiar in devizul general conform Anexei nr. 2 la prezenta
hotérare.

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor Cu Risc Seismic, vor
aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotérare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din datade ......... Lo

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,
NF.nes
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FISA INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI

ai obiectivului de investitii ,,Consolidare seismica si cresterea eficientei energetice

cladire de interes si utilitate publica situata in strada Batistei nr. 1 4, sect, 2, Bucurest?”

Valoare totali: 53.826.586,06 lei (fard TVA);
- din care: C+M 26.958.608,84 lei (fard TVA);
Valoare totala: 65.031.982,01 lei (cu TVA);

- din care: C+M 32.619.916,70 lei (cu TVA);
Tip clidire clddire de interes si utilitate publici -socio-culturali - Teatrul Stela Popescu,
Suprafata construit3 a constructiei 624 mp
Suprafata constructiei desfasuratd inainte de interventie 3974 mp;
Suprafata censtructiei dupi interventie-nu se modifici 3974 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incilzire (k Wh/m2 an): 228,58
Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 429,33

Consumul de energie primara utilizind surse regenerabile la finalul implementarii proiectului
(kWh/m2 an): 68,11

Reducere anuald estimati a gazelor cu efect de seri (echivalent kgCO2/m2 an); 70,10
Numarul de persoane (utilizatori): maxim 380
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 30 luni.
Surse de finantare:
- valoarea de la bugetul de stat - 43.043.567,95 lei (cu TVA):
- valoarea de la bugetul local - 21.988.414,06 lei (cu TVA)
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Proiectant de specialitate; BE HOME CONCEPT S.R.L. Proiectant:

BE HOME CONCEPT S.R.L.

Beneficiar: ADMINISTRATIA MUNICIPALA
PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU

RISC SEISMIC
Anexa nr. 2 la aormele metodologice
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitie : "“ELABORAREA DOCUMENTATIEI TEHNICO-ECONOMICE FAZA
D.A.L.L. PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII - CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA
EFICIENTEI ENERGETICE CLADIRE DE INTERES SI UTILITATE PUBLICA SITUATA IN STRADA
BATISTEI NR. 14 (ARCUB), SECTOR 2, BUCURESTI"™"
VAR. 1 SOLUTIA MAXIMALA DE INTERVENTIE
SOLUTIA RECOMANDATA
Valoarea (inclusiv TVA)
! . < n .
Nr. crt. Denumirea capitolelor $‘| a. subcapitolelor de | Valoarea”2) (fird TVA - 21% Valoare cu TVA
cheltuieli TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 3
CAPITOLUL 1 Cheltuicli pentru obfinerea si amenajarea terenului
1.1. Obtinerea terenului - - -
1.2 Amenajarea terenuluoi - - -
oy, LSRR B poteeamog i il 76,318.64 16,026.91 92,345.55
aducerea la starea inifiald
1.4. Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TOTAL CAPITOL 1 76,318.64 16,026.91 92,345.55
CAPITOLUL 2 Cheltuicli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivalui de investitii
5 Ch.eltl{lell p.entru asigurarea utilitatilor necesare 149,301.00 31,353.21 180,654.21
obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 149,301.00 31,353.21 180,654.21
|CAPITOLUL 3 Cheltuicli pentru proiectare si asistenti tehnici
3.1 Studii 150,000.00 31,500.00 181,500.00
3.1.1. Studii de teren - - -
3.1.2, Raport privind impactul asupra mediului - - -
313 Alte studii s!)_emﬁf:e -studiu i'ICl.lSth& sala de 150,000.00 31.500.00 181.500.00
spectacole si iluminat, sonorizare scena
akgs | 1| oCUImCrta: SRR i chEMIEI Rema, 250,000.00 52,500.00 302,500.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizaii
3.3. Expertizare tehnica (TVA 19%) 58,500.00 11,115.00 69,615.00
Certificarea performantei energetice si auditul
34. Jenergetic al cladirilor, auditul de siguranta 45,896.00 9,320.24 55,216.24
rutiers
3.4.1. Auditut energetic al cladirilor (TVA 19%) 15,896.00 3,020.24 18,916.24
3.4.2. Certificarea performantei energetice 30,000.00 6,300.00 36,300.00
3.5. Proiectare 1,209,168.98 253,925.49 1,463,094.47
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3.5.1.

Temd de proiectare

3.3.2. Studiu de prefezabilitate - - -

353, Studili c!e fezal.)ilitate/D?cgmen‘tatie de avizare T 48.795.55 281,155.33
a lucririlor de interventii si deviz general

354, |Documentafiile tehnice necesare in vederca 309,813.04 65.060.74 374.873.78
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor

355, Veriﬁca:rea tehn_i.c;‘l de calitate.a proiectului 47,370.08 9.947.72 57.317.80
tehnic si a detaliilor de executie

3.5.6. Proiect tehnic gi detalii de executie 619,626.08 130,121.48 749,747.56

3.6. Organizarea procedurilor de achizitie - - -

3.7. Consultanti - - -

371 !V[anage:{nentu] de profect pentru obiectivul de 3 i )
investifil

3.7.2. Auditul financiar - - -

3.8. Asistentd tehnica 1,373,122.01 288,355.62 1,661,477.63

3.8.1. Asistentd tehnicdl din partea proiectantului: 276.418.48 58,047.88 334,466.36

318.1.1. e perioada de executie a lucririlor 221,134.78 46,438.30 267,573.08

4|];entru participarea proiectantului la fazele

18.1.2. inclusc. in pr_ogramulude control al lucrarilor dfi 55,283.70 11,609.58 66.893.28
executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in)
Constructii

3.8.2. Dirigentie de gantier 208,758.27 169,839.24 978,597.50
Coordonator in materie de securitate 3i sdnatate

3.8.3.  |-conform Hotardrii Guvernului nr. 300/2006, 287,945.26 60,468.50 348.413.76
cu modificarile si completdrile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 3,086,686.99 646,716.35 3,733,403.34

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazé

4.1. |Construetii si instalatii 25,985,533.41 5,456,962.02 31,442,495.43

4.1.1 Construciii si instalatii 25,985,533.41 5,456,962.02 31,442,495.43
Cheltuieli aferente lucrarilor de interventii

4.1.2 pentry Tmbunititirea terenului de fundare, daca - - -
este cazul

42 |Montaj tilaje, echipamente tehnologice i 332.828.07 69,803.89 402,721.96
functionale

43, |Viilae, echipamente tehnologice si functionale 1,240,114.63 260,424.07 1,500,538.70
care necesitd montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale

4.4. care nu necesiti montaj §i echipamente de - - -
transport

4.5, Dotiiri 900,000.00 189,000.00 1,089,000.00

4.5.1 Dotari arhitectura 600,000.00 126,000.00 726,000.00

4.5.2 Accelerometre digitale 300,000.00 63,000.00 363,000.00

4.6. Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 28,458,476.11 5,976,279.98) 34,434,756.09

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli

5.1. Organizare de santiet 552,836.96 116,095.76 668,932.72

511, |Luerdride construchl gi instalefil aferentc 414,627.72 87,071.82 501,699.54
organizirii de santier

5.1.2. Cheltuieli conexe organizirii santierului 138,209.24 29,023.94 167,233.18

32 460472.36 0 460472.36

Comisicane, taxe, cote, <QamilFdtbdifinug
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Comisioanele si dobinzile aferente creditului

g2 bancii finantatoare ; i )
5.0, Cota a_ferentﬁ ISC pen‘tf'u controlul calitatii 137.926.79 i 137.926.79
lucrarilor de constructi
JCota aferentd ISC pentru controlul statului in
5.2.3. amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 27,585.36 - 27,585.36
autorizarea lucrdrilor de constructii
504, ggtéi aferentd Casei Sociale a Constructorilor - 137.926.79 i 137.926.79
595, Taxe -per%tru acordun,'awze C(?nforme si 157,033.42 ) 157.033.42
autorizatia de construire/desfiintare
5.3, Cheltuieli diverse si neprevizuie 5,966,001.63 1,252,860,34 7,218.,861.97
5.4, Cheltuieli pentru informare si publicitate 20,000.00 4,200.00 24,200.00
TOTAL CAPITOL 5 6,999,310.95 1,373,156.10 8,372,467.05
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. Pregatirea personalului de exploatare - - -
6.2, Probe tehnologice si teste -

TOTAL CAPITOL 6

CAPITOLUL 7 Chelsuicli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru
ajustarea de pref

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din

Director executiv: RAZVAN MUNTEANU

Director executiv adjunct: ELENA LICA-RADUCANU
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7.1, (12+134+144+2+31+32+3.3+3.5+ 8.,034,878.61 1,687,324.51 9,722,203.12
3.7+3.8+4+51.1)
72, | Rsitst pertru constifuined reservei do 7,021,613.76 1474.538.89 | 8.496,152.65
implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 15,056,492.37 3,161,863.40 18,218,355.77
TOTAL GENERAL 53,826,586.06 11,205,395.95 65,031,982.01
i + +
f‘s"l"jf)" CHMAZHLI+ 1A+ DAL+ 42[ ) op 608,84 5,661,307.86 | 32.619,916.70
TOTAL GENERAL {cu TVA) din care: 65,031,982.01
buget de stat 43,043,567.95
buget local 21,988,414.06
Cost unitar aferent investitiei (C+M/Scd) fard 6.783.75 leit¥ip
TVA
Suprafata consfruita desfasurata a imobilului 3.974.00 e
WSO
Data: 04.2024 d &Y )
Beneficiar; / 1 Proiectant:
ADMINISTRATIA MUNICT BE HOME CONCEPT S.R.L.
PENTRU CONSOLIDAREA €1:4
CU RISC SEISMIC
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Primar General

Nr 108323 [ 22 a8 2014

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si a
devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismicé si cresterea eficientei energetice cladire de
interes si utilitate publica situatd in strada Batistei nr. 14, sector 2, Bucurest:" aprobat pentru finantare prin
Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executja
lucrarilor de interventii pentru cladirile de interes si utilitate publica

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislatiei in domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor existente, deruleaz in principal, procedurile privind programarea, pregétirea,
contractarea si executarea lucrdrilor de interventii - consolidari in conditiile legislatiei in domeniul
reducerii riscului seismic al constructillor existente, incadrate prin raport de expertiza in clasa de risc
seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind siguranta cetateniior.

Imobilul situat in str. Batistei nr. 14, sector 2, este nominalizat tn Lista Monumentelor Istorice

ta pozitia 356, cod B-ll-m-B-21043, sub denumirea ,Palatul Arta”, este construit in pericada 1932-
1934 si se afla in proprietatea publicd a Municipiului Bucuresti conform Cartii funciare nr. 216720,
utilizatorul si beneficiarul investitiei fiind Teatrul "Stela Popescu”.

in urma expertizei tehnice, imobilul a fost incadrat in clasa de risc seismic Rsl
corespunzénd constructilor cu risc ridicat de prabusire la cutremur si Clasa de importanta Il -
conf. normativ pentru proiectarea antiseismicd a constructilor - P100- 1/2013, fiind necesare
interventii pentru asigurarea stabilitatii si infegritatii in Rslll (in varianta maximala recomandata de
expert).

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul local ai
Municipiului Bucuresti, prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin acesta institutie publici de interes local, de
la bugetul local fiind finantatd suma de 21.988.414,06 lei, cu TVA.

Tindnd cont de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarére privind privind aprobarea documentatiei de
avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si a devizului general pentru
obiectivul de investitii ,Consolidare seismicad si cresterfa eficientei energetice clddire de interes si
utilitate publica situatd In strada Batistei nr. 14, se€tor 2, Bucuresti’, aprobat pentru finantare prin
Programul national de consolidare a cladirilor_gu pisg seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si
executia lucrérilor de interventii pentru cla;,uf'leid@a gres si utilitate publica.
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% PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
| Directia Generald Investitii
Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

Nr. D.G.L /9%5910?/022025 Nr. A M.C.C.R.S. 192/21131/20.08.2025

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si
a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismici si cresterea eficientei energetice
cladire de interes si utilitate publica situatd in strada Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru
finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile de interes si utilitate publica

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, in raport cu prevederile legislatiei in domeniu, privind méasuri pentru reducerea riscului seismic
al constructiilor existente, deruleazd in principal, procedurile privind programarea, pregitirea,
contractarea si executarca lucririlor de interventii - consolidiri in conditiile legislatiei in domeniul
reducerii riscului seismic al constructiilor existente, incadrate prin raport de expertizi in clasa de risc
seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind siguranta cetitenilor.

Municipiul Bucuresti este unitatea administrativ teritoriald, cu cel mai mare numar de monumente
istorice de pe teritoriul Romaniei respectiv, 2.369 monumente istorice din categoria B si 283
monumente din categoria A. Dintre acestea, majoritatea monumentelor se prezinta in stare de conservare
precard si pun in pericol viata utilizatorilor acestora si a celor din jur.

Imobilul situat in str. Batistei nr.14, sector 1, inscris in Cartea funciard 216720, se afla in zona
centrald a Municipiului Bucuresti, fiind compus din teren cu suprafata mésurata de 686 mp (700 mp din
acte) si constructie cu suprafata construitd la sol de 624 mp, regim de inaltime 2S+P+3E+Eint+Pod si
spatiu cu alta destinatie la subsolul, demisolul i parterul imobilului, avand nr. cad. 216720-C1-U1
suprafata utila de 456,46 mp (conform acte). Suprafata utild totald a imobilului este de 3.205 mp iar
suprafata construita desfasurata este de 3.974 mp.

Imobilul este nominalizat in Lista Monumentelor Istorice la pozitia 356, cod B-II-m-B-21043,
sub denumirea ,,Palatul Arta” municipiul Bucuresti, str. Batistei nr. 14, datare anul 1932-1934.

Conform Planului Urbanistic Zonal - Zone Construite Protejate aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 279/2000, imobilul se afla in Zona Construita Protejatd nr. 20 - strada de tesut traditional majord
Batistei, subzona Cpl - subzona centrald in care se men{ine configuratia fesutului urban tradiional
continind o parte din zona protejata.

Se invecineazi pe latura de Sud cu Teatrul National Bucuresti, la Vest cu Restaurantul Gradina
Urbana, la Nord cu str. Batistei iar la Est cu imobil proprietate privatd cu regim de indltime P+3E+4R.

In prezent, clidirea adiposteste in subsol si demisol, spatii de depozitare, spatii tehnice i
centrala termica, la parter - vestibulul de acces si spatii administrative, la etajul 1 - spatii administrative,
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birouri, sili de conferinta, la etajele 2 si 3 - sala de spectacol, la etajul 3 intermediar - spatii de
depozitare, iar in pod - spatii tehnice auxiliare scenei de spectacol si spatii de depozitare.

Imobilul se afla 1in proprietatea publici a Municipiului Bucuresti, conform Cirtii funciare
nr. 216720, utilizatorul si beneficiarul investitiei fiind Teatrul “Stela Popescu”.

Cladirea in spetd, impreund cu celelalte cladiri, situate de-a lungul strazii Batistei, se constituie
intr-un front continuu §i omogen. Accesul pietonal se face din str. Batistei.

Lucrdrile la constructie au inceput in anul 1932 sub indrumarea arh. Ioan C. Rosu si arh. Radu
Culcer, urménd ca in anul imediat urmitor cladirea sa fie finalizati. In anul 1947, functiunea cladirii se
schimbd in centru cultural, urménd astfel gi o serie de modificiri ale partiului. Asupra imobilului au fost
realizate reparafii capitale conform releveului realizat de Proiect Bucuresti.

Cladirea si-a mentinut functiunea de centru social-cultural pani in prezent, iar ulterior a trecut in
administrarea Teatrului “Stela Popescu™, avind acum functiunea de constructie administrativi si social-
culturala.

Conform studiului istoric, clidirea a fost construita in mai multe etape de construire si finalizati
in anul 1934. De-a lungul anilor, intre 1934 si 1971, s-au realizat mai multe interventii asupra acesteia,
de la schimbarea solutiei originare de balcon pani la modificari ale partiului in urma schimbirilor de
functiune.

Realizata in secolul XX, cladirea a fost solicitatd de o serie de seisme de intensitate mare (>7.0
magnitudine).

Structura cladirii este formatd din cadre spatiale din beton armat i zidirie inrimati si plangee
din beton armat, iar la nivelul podului, o sarpanti de lemn. Structura de rezistenta este de tipul cadre din
beton armat si ziddrie inrdmatd, peretii exteriori, perimetrali, fiind realizati din ziddrie de cirdmida plina.
Compartimentirile cladirii sunt realizate din zidarie din carfimidi plind si gips carton, avind grosimi de
42,28 si 14 cm, iar grosimea placilor de beton intermediare este de 10 cm.

Conform Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanta a clidirilor H.G.R.
nr.766/1997, categoria de importantd a cladirii este B - constructii de importantd deosebits,
conform Normativului pentru proiectarea antiseismicd a constructiilor P100-1/2013, clasa de importanta
este 1I iar conform normative de siguranté la foc P118/99, gradul de rezistentd la foc este I1.

Pentru imobilul situat in strada Batigtei nr, 14, sector 2, au fost intocmite in anul 2023, expertiza
tehnic, studiu istorico-arhitectural-urbanistic, studiu geotehnic si audit energetic.

Documentatia faza DALI a avut la bazd Expertiza Tehnicéd elaboratd in anul 2023, conform
“Codului de proiectare seismica - Partea a III-A - Prevederi pentru evaluarea seismicd a cladirilor
existente, indicativ P 100-3/2019”, in vigoare la acest moment, de citre expertul tehnic dr. ing. Mircea
Bérnaure, atestat ML.LPAT si MC.

In urma expertizei tehnice, acesta a fost incadrat in clasa de risc seismic Rsl corespunzind
constructiilor cu risc ridicat de prabusire la cutremur si Clasa de importantd II - conf. normativ
pentru proiectarea antiseismica a constructiilor - P100- 1/2013.

Fiind o clddire incadratd in Rsl, sunt necesare interventii pentru asigurarea stabilititii si
integritatii in Rslll (in varianta maximala recomandati de expert).

Astfel, expertul tehnic a recomandat adoptarea solutiei maximale de consolidare, care conduce la
o robustete si la o rezistentd suficients, apropiati de cea a constructiilor noi proiectate.

Lucrarile de consolidare propuse, constau in introducerea unor elemente verticale noi,
cimiisuirea cu beton armat a unei serii de stalpi existenti, in special la nivelul parterului si subsolului si
turnarea unui radier general de h=60 c¢m la subsolul 2 si subsol 1 (zona amplasata direct pe pdmant).

De asemenea, se propune desfacerea elementelor din lemn ale sarpantei si refacerea pe forma
existenta.

Solutia de consolidare si recompartimentare/reconfigurare are in vedere péstrarea elementelor
valoroase ale spatiilor interioare si exterioare. Tinind cont de protejarea autenticitifii cladirii, s-au
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formulat interventii de inlocuire a tAmpliriei interioare, exterioare, de refacere a finisajelor deteriorate,
de consolidare structurald, de inlocuire a sarpantei, de Inlocuire a sistemelor de instalatii si conformare a
cladirii din punct de vedere al cerintelor de securitate la incendiu si sinitatea populatiei.

Pentru realizarea lucrrilor de consolidare, se impun lucrdri de desfacere a unor finisaje
interioare care vor fi refacute dupd modelul originar sau intr-un mod diferit pentru a satisface cerintele
functiunilor fiecdrui spatiu, desfacerea unor ugi interioare care se vor translata/repozitiona pentru
asigurarea functiunii existente a spatiilor interioare. Interventiile de la interior, vor avea un caracter
minimal i reconfigurarea spatiilor va avea loc in principal in spatiile tehnice, in scopul de a se adapta
nevoilor necesare unei bune functiondri a teatrului.

in cadrul Auditului energetic s-au propus o serie de masuri gi s-a ficut analiza tehnicd si
economicd a acestora. Auditorul energetic recomandd lucriri de renovare energetici ce implicd
modernizarea de lucrari interioare i exterioare ce au ca scop indeplinirca exigentelor din legislatia
actuald (economia de energie, siguranta in exploatare, accesibilitate, igien3, sinitate si mediu etc.).

Prin expertizarea cladirilor, incadrarea lor in clasd de risc seismic §i stabilirea solutiitor de
consolidare propuse, se doreste a sc obfine reducerea riscului seismic la constructiile existente, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare §i a se conserva/restaura/replica elementele purtitoare de
valoare culturald, avand in vedere caracterul de monument al unora dintre imobile.

Lucrarile de interventii de mai sus, aga cum s-au mentionat, vor imbunititi gradul de stabilitate
al constructiei la actiuni seismice si vor spori eficienta energetici a cladirii.

Astfel, s-au propus 2 scenarii de interventie: Scenariul 1 maximal - recomandat, conform
variantei 1 maximale din Expertiza tehnici - realizarea lucrarilor de reabilitare termica prin adoptarea
unui pachet de misuri maximal: S1+S2+S83+84+85+11+12+R1 si Scenariul 2 minimal - realizarea
lucrérilor de reabilitare termica prin adoptarea unui pachet de misuri minimal: S1+S2+S3+S4+835.

S-a optat pentru Scenariul 1 maximal, in urma recomandarilor realizate in cadrul Expertizei
tehnice, conform variantet 1 maximale prezentati in aceasta. Desi a fost aleasd varianta maximala, in
urma calculului rezultd o amortizare a investitiei intr-o perioad3 de 4 ani si 11 luni.

La baza intocmirii sumelor totale au stat devizul realizat prin intermediul sistemului informatic
pentru elaborarea, analiza si calculul documentatiei tehnico-economice de executie pentru activitatea de
constructit - WINDEV, precum si ofertele solicitate pe piati, astfel incat preturile sunt in concordanti cu
cele de pe piata curenta.

Valoarea totald a obiectivului de investitii la faza DALI, exprimati in lei, cu TVA si respectiv,
fara TV A, din care constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza DALI este:

Deviz general

Denumirea capitolelor si Valoare TVA Valoare inclusiv
subcapitolelor exclusiv TVA 19%+21% TVA
de cheltuieli lei lei lei
1 2 3 4
TOTAL GENERAL 53.826.586,06 11.205.395,95 65.031.982,01
din care: C + M 26.958.608,84 5.661.307,86 32.619.916,70

Durata estimatd de cétre proiectant pentru finalizarea lucrdrilor de executie a obiectivului de
investifii este de 30 luni calendaristice.
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Obiectivul de investitii se regdseste la pozitia nr. 77 in Lista sintezd a obiectivelor de investitii
pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrdrilor de interventii pentru clidirile cu destinatia
principald de locuintd, aprobati prin Ordinul M.D.L.P.A. or. 1459/2025, Anexa 2.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investitici efectuéindu-se prin acesta institutie publicd de interes local, de la
bugetul local fiind finantata suma de 21.988.414,06 lei, cu TVA.

Preciziam faptul ca, documentatia tehnici faza DALI pentru ,,Consolidare seismica gi cresterea
eficientei energetice clidire de interes si utilitate publica situatd n strada Batistei nr. 14, sector 2,
Bucuresti” a fost avizata in C.T.E.-P.M.B., in acest sens fiind eliberat Avizul nr. 82/ 132500/13.08.2025

Tindnd cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotéirére privind privind

aprobarea documentatiei de avizare a lucririlor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si a
devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismics si cresterea eficientei energetice
cladire de interes si utilitate publica situati In strada Batigtei nr. 14, sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru
finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul
proiectarea si executia lucririlor de interventii pentru clidirile de interes si utilitate publici.

P.M.B. - D.G.L. AM.C.C.RS.
Director General, Director Executiv,

Rézvan - Akrel' TEANU

Director Executiv Adjunct
Elena LICA;,RADUCANU

= it 0t
D/irectoy?@iv, \ beL /
\Cris{ina MARIES

Médﬁli)z . Rly
\

Serviciul Plapificare Lucriri, -
Lor ARIDDAN

uridic si Resurse Umane,

Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania ) -—1

Tel: 021,305.55.00 LRQA || &
hitp ://fwww.pmb.ro CERTIFIED | | \.(_‘
UKAS






