MUNICIPIUL BUCURESTI
CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE

NR. )

DATkQL{.()@ \9702

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

= s el — = R e S R e —

AVIZAT
conform art.

HOTARARE LG
privind imputernicirea expresa a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti pentrd acHf&H8Ha54 in numele
$i pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str. lon lonescu de la Brad nr. 53,
Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si carte funciara nr. 213597; nr. 213597-C1, nr. 213597 G2

$i nr. 213597-C3, in vederea functionérii/amenajarii unui spatiu adecvat desfasurarii activitatii unei
gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti precum Si
raportut comun de specialitate: nr. 156214/22.09.2025 al Directiet Patrimoniu si nr.
al Directiei Cultura Invatdmant Turism.

Vézand avizul Comisiei Patrimoniu nr. ... fo 2025, avizul Comisiei Juridice si de
disciplina nr. ........... fede. 2025, avizul Comisiei Economice nr. .......... L. 2025, Avizul Comisiei
Investitii nr. .......... e, 2025, si avizul comisiei Urbanism nr. ........... . 2025 din cadrul Consiliului

General al Municipiului Bucuresti.

Luand in considerare:

- Adresa nr. K/2985/28.08.2025 emisa de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si inregistrata la
Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 131495/11.08.2025, ia Directia Asistentd Tehnica si Juridica cu
nr. 141828/01.09.2025 si la Directia Patrimoniu 143839/02.09.2025,

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 164/31.07.2025 privind solicitarea acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expres3 a Sectorului 1 in vederea
achizitionarii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str. lon
lonescu de la Brad nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si carte funciara nr. 213597; nr.
213597-C1, nr. 213597 C2 si nr. 213597-C3, in vederea functionariifamenajarii unui spatiu adecvat
desfasurarii activititii unei gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti,

- Act aditional la Contractul de constituire a unui drept de uzufruct autentificat sub
nr. 1322/28.04.2021 de catre BNP Lidia Dragan,

- Declaratia d-lui Petrache Adrian lonel, autentificat sub nr. 3457/26.08.2025 de citre BNP Lidia
Dragan,

- Adresa nr. 126/24.07.2025 a Ministerul Educatiei si Cercetérii — Inspectoratul Scolar al
Municipiului,

- Adresa nr. 133865/23.09.2025 a Directiei Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui —
Directia Urbanism

fn temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit. c); art. 139 alin. (2); art.166 alin. 2 lit.g) si alin.(3), art.
299 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completéarile ulterioare.
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:
Art.1 (1) Se imputerniceste Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sa achizitioneze, pentru si in

numele si pe seama Municipiuldi Bucuresti, imobilul situat in Bucuresti, str. lon lonescu de la Brad
nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si carte funciara nr. 213597; nr. 213597-C1,
nr. 213597-C2 si nr. 213567-C3, in vederea functionariifamenajarii unui spatiu adecvat desfasurarii

activitatii unei gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

(2} Imobil se identifici conform anexei care face parte integrantd a prezentei hotarari.

Art.2. Imobilul mentionat la art.1 se declara ca bun ce apartine domeniului public al Municipiului
Bucuresti, va fi administrat de cétre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si va fi inventariat de catre
administrator.

Art3 Sumele necesare achizitiondrii  imobilului mentionat la art. 1, in vederea
functionariifamenajarii unui spatiu adecvat desfagurarii activitatii unei gradinite cu program prelungit, se
vor achita integral din bugetul local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

Art4. Schimbarea destinatiei imobilului mentionat la art.? duce la revocarea dreptului de
administrare.

Art.5. Documentatia cadastrald va fi actualizats pe baza datelor i documentelor detinute de

7

Sectorul 1 al Municipiuui Bucuresti, in numele Municipiului Bucuresti.

Art.6. Sectorul 1 al Municipiuiui Bucuresti, are obligatia ca in termen de 15 zile de la finalizarea
operatiunilor de inscriere in cartea funciard, a imobilului mentionat la art.1 si a dreptului de
administrare, sd comunice Consiliului General al Municipiului Bucuresti documentele emise de catre
Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliari Bucuresti.

Art.7. Direclile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceastd hotarére a fost adoptatd in sedinta ordinara a Consiliului General al Municipiului Bucuregti din
datade.........cccoervvveenne....

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana Zamfir

Bucuregti, .............. 2025
Nr.........
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';-’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiltard BUCUREST! T
'-45"' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 213597
s T COPIE

FIBLICTTAYE -w’ulllll:’l |
Carte Funciard Nr. 213597 Bucuresti Seictorm‘ 1

N
L_’/’__.

A. Partea |. Descrierea imobilului’
'. Nr. CF vechi:7932_3
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:19202

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Seétor_ul 1, Str ION IONESCU DE LA BRAD, Nr.
53

El:t Nr. :::;I:gsrt;?llc N"l Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 2 5Q7 712 Teren imprejlmuit; : S
13 Imobil imprejmuit gu gardidin beton intre punctele 3-4, 6-7, B-14 s calcan casa

intre punctele 14-1-3,4-6, 7-8;

Constructli

t !
Crt NI\:r f::c?;r;?llc Adresa ) Observatli / Referinte

ALl 213597-C1 jud. Bucuresti, UAT Bucur&ﬂ_Sectoml Nr. niveluri:4; S. construita la sol:320.6 mp; Birouri
1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str[ON  [S+P+1E+W;

IONESCU DE LA‘BRAD;.Nr. 53 :

Al.2 213597-C2 Jud. Bucuresti, UAT/Bucuresti Sectorul [Nr. niveluri:1;™S, “¢onstruita la sol:38 mp; S. construita
1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str ION (desfasurata:i38 mip; Cabina poarta;

IONESCU DE LA BRAD, Nr. 53
Al.3 213597-C3 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul [Nr. nivelur:1; §. construita la sol:47.5 mp; S. construita
1, Loc. Bucuresti-Sectorul 1, StrION |desfasurata:d7.5 mp; Garaj;

IONESCU DE“LA'BRAD, Nr. 53
Al4 213597-C4 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul [Nr niveluri:1; An construire:2025; S, construita la sgl:101
1, Loc, Bucyresti Sectorul 1, StrlON |mip; 'S,/ construita desfasurata:101 mp; Piscina

IONESCU DE [A“BRAD, Nr. 53 (bazin¥camera pompe+terasa) cu pergola,Scd=101mp,
\ nre.niveluri=1, An construire 2025:

/B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

7996 /19/05/2005 .
Alipire nr. 826, din 16/05/2005 emis de BNP LIDIA DRAGAN;

pg [Intabutare—dfept-de-PROPRIEFATE —dobandit—prin UNIFCARE —cota ALALL/BS
P Shine 171

1) SCTERRAINVEST GRUP-SRLE
126909 / 16/12/2019
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4917, din 13/12/2019 emis de LIDIA DRAGAN;
Intabulare, drept de PROPRIETATE., dobandit prin Conventie, cota Al,A11,A1.2,A13

B5

actuala’1/1;"cota initiala 1/1
1) PETRACHE MIHAELA, casatorita sub regimul separatiei de bunuri
OBSERVATII: .

109115/.03/11/2020

Inscris SubdSemnatura Privata nr. -, din 03/11/2020 emis de Barbu Valeriu Danut; Inscris Sub Semnatura

Privata nr. -, din 03/11/2020 emis de Barbu Valeriu Danut; Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din

03/11/2020 emis de Barhu Valeriu Danut; Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 03/11/2020 emis de Barbu

Valeriu Danut; Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 03/11/2020 emis de Barbu Valeriu Danut; Inscris Sub

Semnatura Privata nr. -, din 03/11/2020 emis de Barbu Valeriu Danut; Act Administrativ nr.

1371/33/1/34198, din 25/09/2019 emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti; Inscris Sub

Semnatura Privata nr. -, din 03/11/2020 emis de Barbu Valeriu Danut;

BG |5€ noteaza actualizarea informatiilor tehnice ce include si Al, Al.1, Al.2, Al1.3
repozitionarea imobilului

53347 /17/05/2021

Act Administrativ nr. FN, din 19/05/2021 emis de LIDIA DRAGAN; Act Administrativ_nr. FN, din 17/05/2021

emis de LIDIA DRAGAN: -

B7 ]Ee respinge cererea, avand ca obiect indreptare eroare materiala - AL, ALl Al.2, Al3
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Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Carte Funciara Nr. 213597 Comuna/Orag/Mum’cipfu: Bucuresti Sectorul 1

Referir_l;e

B7 |notare interdictii

Pl

55236 / 20/05/2021

Act Notarial nr. 1322, din 28/04/2021 emis de LIDIA DRAGAN:

Bg |5€ noteaza interdictia de vanzare si grevare cu sarcini pe durata
uzufructului _in favoarea

Al; Al.1, Al.2, A1.3

1) PETRACHE ADRIAN JIONEL

113075 /18/10/2021

Act Naotarial nr. 1017, din 07/04/2021 emis de lidia dragan;

Dragan prin care Chirita Dumitru isi exprima acordul ca lucarile de
construire executate de catre doamna Petrache Mihaela .sa. fie
executate prin derogare de la distanta minima fata de linia de*hotar a
imobilului subsemnatului

B9

se noteaza declaratia aut sub nr. 1017/2021 de notar public ‘Lidial_

Al, Al.1,Al1.2, A1l.3

Act Notarial nr. 1765, din 03/06/2021 emis de lidia dragan;

se noteaza declaratia aut sub nr. 1765/2021 emisa, dé-notap public
Lidia Dragan prin care Stefan Elena Iisi exprima’ /acordul” pentru
ferestrele de lumina/vedere situate la distante mai. micn de 2 ( doi)
metri fata de proprietatea subsemnatei

B10

Al, Al.1, Al.2, Al.3

106248 / 29/08/2025

494571, din 20/08/2025 emis de Primaria Sectorului-1; Act Administrativ n

Act Administrativ nr. 53718/10128, din 11/08/2025 emis ﬂe Primaria Sectorului 1; Act Administrativ nr.

emis de Primaria Sectorului 1; Act Administrativ nr, 01 din 11/08/2025 emis de Primaria Sectorului 1:

r. 37/04/1/48762, din 08/02/2022

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit “prin Construire, cota Al.4
actuafa 1/1, cota initiala 1/1
1) PETRACHE MIHAELA
C. Partea.lll. SARCINI
inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garan:le sl sarcini

10433 / 08/02/2016

Act Administrativ nr, Adresa nr. 533775/20186, din 03/02/2016 emls de DGIT
02-2016 emis de DGITL Sector 1 Bucure th);

L (Proces verbal nr. 533749 / 03-

C1

34048 / 12/04/2016

Act Administrativ nr, DG|TL 623200/04.04.2016, din 04/04/2016 emis de DGI

TL 623200/04.04.2016;

C2 |se radiaza dreptul dejipoteca legala inscris sub C.1

Al Al.1l

126909 /16/12/2019

Act Notarial nr. 4918,.din 13/12/2019 emis de LIDIA DRAGAN:

c3 Intabulare, drept/de UZUFRUCT VIAGER., cota actuala 1/1, cota initiala
1/1

Al,A11,A1.2,A1.3/C4 |

1),PETRACHE ADRIAN IONEL, casatorit sub regimul separatiei de bu

nuri

47727 ] 29/04/2021

Act Notarial_nr.1322, din 28/04/2021 emis de LIDIA DRAGAN:;

sexnoteaza actul aditional la contractul de vzufruct notat sub C3, in
cuprinsul caruia partile convin asupra prelungirii termenului de plata a
pretului uzufructului pana la data de 21.12,2021

c4

Al Al1,Al.2, AL.3
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Carte Funciara Nr. 213597 Comuna/©yas/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ,
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatiil/ Referinte.
213597 712 Imobil imprejmuit cu gard din beton intre MW, 6-7, 8-14 si calcan casa intre

punctele 14-1-3, 4-6, 7-8;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIi LINIARE {MOBIL

277358

Date referitoare la-teren

Nr | Categorie |intrasl Suprafata N " .
crt | folosinta |vilanf. ~(mip) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti fpat 712 - - -
constructii
Date referitoare.la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii f Referinte
constructii Nr. niveluri:4; 5. construita la sol:320.6 mp;
Al.1-213597-C1 administrative si 320,6 |Cu acte|Birourl S+P+1E+M;
social culturale
T Nr. niveluri:1; S. construita la sol:38 mp; S.
Al.2 213597-C2 constructii anexa 38 Cu acte construita desfasurata:38 mp; Cabina poarta:
. Nr. niveluri:1; S, construita la sol:47.5 mp; S.
Al.3 213597-C3 constructii anexa 47,5 Cu acte construita desfasurata:47.5 mp; Garaj:
Nr. niveluri:1; An construire:2025; S. construita
la sel:101 mp; S. construita desfasurata:101
Al.A 213597-C4 constructii anexa 101 Cu acte|mp, Piscina {bazin+camera pompe+terasa) cu
pergoia,Scd=101mp, nr. niveluri=1, An
construire  2025;

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 213597 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle Tn plan.

Punct Punct Lungime segment i
inceput sfarslt ¢=(m) M

1 2 9.161
2 3 9.809
3 4 2.195
4 5 9.229 C
5 B 8.568 V
6 7 15.858 i i
7 8 7.659
8 9 16.907
9 10 16.34

10 11 13.851

i 12 4,366

12 13 15.249

13 14 7.8

14 1 0.772

** Lungimlle segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Steréo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumylate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

P
S e
'F
# ¥
e
. |
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

privind imputernicirea expresé a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti pentru achizitionarea n
numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobitului situat Th Bucuresti, str. lon lonescu de la
Brad nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si carte funciara nr. 213597; nr. 213597-
C1, nr. 213597 C2 si nr. 213597-C3, In vederea functiondrii/amenajarii unui spatiu adecvat
desfasurarii activitatii unei gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prin adoptarea Hotéréarii Consiliul Local al Sectorului 1 nr. 164/31.07.2025 (inregistrata la
Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 131495/11.08.2025, la Directia Asistentd Tehnica si Juridica cu
nr. 141828/01.09.2025 si la Directia Patrimoniu 143839/02.09.2025), se solicitd acordul
Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind imputernicirea expresé a Sectorului 1 pentru
achizitionarea in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti,
str. lon lonescu de la Brad nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si carte funciara
nr. 213597; nr. 213597-C1, nr. 213597 C2 si nr. 213597-C3, in vederea functionarii/famenajérii
unui spatiu adecvat desfagurérii activitatii unei gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.

Dupéa achizitionare, imobilu! mentionat va fi administrat de Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti in vederea functionarifamenajérii unui spatiu adecvat desfasurdrii activitati unei
gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Potrivit inscrisurilor anexate, imobilul identificat cu numerele cadastrale si carte funciara
nr. 213597; nr. 213597-C1, nr. 213597 C2 si nr. 213587-C3, in suprafata de 719,00 mp teren si
constructie — cladire edificatad pe acest teren formata din: C1 cu o suprafata utild de 702,38 mp,
avand o suprafatd construitd la sol de 321,04 mp, C2 cabind poartd cu o suprafatd utild de
26,58 mp si C3 garaj cu o suprafata utild de 38,98 mp, situat in Bucuresti, str. lon lonescu de la
Brad nr. 53, Sector 1, are inscris dreptul de proprietate in favoarea unei persoane fizice, dn baza
Contractului de vanzare — cumpdrare nr, 4917//13.12.2019. De asemenea, nu_existd mentiuni
privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini,
inregistrate in cartea funciara a_imobilului.

Din documentatia transmisa de Sectorul 1, ce a stat la baza adoptérii HCL-S1 164/2025,
rezultd ca, avand in vedere capacitatea limitatd a gradinitei si normele legale in vigoare
referitoare la spatile necesare pentru desfasurarea activitati educationale, au fost respinse
dosarele de inscriere pentru copii care nu au putut fi incadrati In numarul de locuri disponibile.

Astfel achizitia de pe piata liberd a unui imobil adecvat desfasurdrii in bune conditii a
procesului educational reprezintd solutia cea mai facila si la indeménd n vederea ameliorarii
deficientelor mai sus mentionate.

— e —
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De asemenea, luand in considerare cele mai sus mentionate si tinand cont de faptul c&
organizarea si desfasurarea unui proces de invatdmant modern care s& satisfaca cerintele unei
instruiri superioare impun, in prezent, suplimentarea spatillor dedicate unitatilor de invatamant,
solutia cea mai la indeména pentru dezvoltarea cat mai rapida a acestei probleme, este
reprezentatd de achizitionarea de pe piata liberd a unor imobile adecvate desfasurarii procesului
educational, astfel incat masura achizitionarii imobilului situat in Bucuresti, str. lon lonescu de la
Brad nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si carte funciard nr. 213597,
nr. 213597-C1, nr. 213597 C2 si nr. 213597-C3, in vederea functionarii/amenajarii unui spatiu
adecvat desfasurarii activitatii unei gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, este pe deplin intemeiata si justificata.

Sumele necesare peniru achizitionarea In numele si pe seama Municipiului Bucuresti. a
imobilului situat In Bucuresti, str. lon lonescu de la Brad nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele
cadastrale si carte funciara nr. 213597; nr. 213597-C1, nr. 213597 C2 si nr. 213597-C3, n
vederea functiondriifamenajarii unui spatiu adecvat desfasurarii activitatii unei gradinite cu
program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti_vor fi achitate din bugetul focal af
Sectorutui 1 al Municipiului Bucuresti.

Astfel, avand in vedere cele mentionate, in baza Raportului de Specialitate intocmit
de catre Directia Patrimoniu $i in temeiul prevederilor:

- art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139, art. 166 alin. (2) lit. g) si alin (3), art. 299 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

PROPUN

spre dezbaterea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, Proiectul de
Hotarare privind imputernicirea expresa a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti pentru
achizitionarea in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in
Bucuresti, str. lon lonescu de la Brad nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si
carte funciara nr. 213597; nr. 213597-C1, nr. 213597 C2 si nr. 213597-C3, in vederea
functionarii/amenajarii unui spatiu adecvat desfasurdrii activitatii unei grddinite cu

WOYDE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu
Directia Cultura Invatamant Turism

m#ﬂwm#”

DP Nr. 156214/22.09.2025 DCIT Nr. £SF508 123 OF 2025

—

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind imputernicirea expresi a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti pentru achizitionarea
in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str. lon
lonescu de la Brad nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si carte funciara nr.
213597; nr. 213597-C1, nr. 213597 C2 si nr. 213597-C3, in vederea functionarii/amenajérii unui
spatiu adecvat desfasurarii activitatii unei gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti

Prin adoptarea Hotararii Consiliul Local al Sectorului 1 nr. 1 64/31.07.2025 (inregistrata la Primaria
Municipiului Bucuresti cu nr. 131495/11.08.2025, Ia Directia Asistentd Tehnica si Juridicd cu nr.
141828/01.09.2025 si la Directia Patrimoniu 143839/02.09.2025), se soliciti acordul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti privind fmputernicirea expresa a Sectorului 1 pentru achizitionarea in numele si pe
seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str. lon lonescu de [a Brad nr. 53, Sector 1,
identificat cu numerele cadastrale si carte funciara nr. 213597; nr. 213597-C1, nr. 213597 C2 $i nr. 213597-
C3, in vederea functionari/amenajarii unui spatiu adecvat desfasurrii activitatii unei gradinite cu program
prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Astfel cum se aratd in cuprinsul instrumentelor de prezentare si motivare care au stat la baza hotdrarii
Consiliului local Sector 1 nr. 164/2025 (Referatul de aprobare), “fa nivelul Sectorului 1 se fnregistreaza o cerere
mare pentru locuri in gradinite cu program prelungtt, iar prin achizitionarea imobilulyi susmentionat se vor putea
suplimenta numérul locurilor disponibile, astfel incat prin aceasta mdsurd de politicd locals administratia locala
se va alinia fa nevoile comunitatii locale”. De asemenea se invocs faptul c& "achizitionarea acestui imobif este
esenfiald pentru cresterea capacitatii educafionale - asigurarea unui spatiu suplimentar pentru copiii din
Sectorul 1, in special pentru aceia care au nevoie de un program prefungit, care sd sustind dezvoltarea

t ~ucationala intr-un mediu sigur si stimulativ”

fh concret, in raport de motivele enuntate, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti isi propune s
imbunatateasca infrastructura educationals pentru copii, In special in ceea ce priveste gradinitele cu
program prelungit. In acest context Comisia mixt3 pentru achizitionarea imobilelor/spatjilor spatiilor pentru
desfagurarea activitatilor educationale din unitafile de invatamant (gradinite, scoli gimnaziale, licee/colegii)
$i negocierea pretului achizitionarii, a identificat imobilul sumenaionat situat pe Str. lon lonescu de ia Brad,
nr. 53, Sector 1, care poate fi utilizat pentru amenajarea unei gradinite cu program prelungit.

in drept, sunt invocate prevederile art. 127 din Legea invatamantului preuniversitar nr. 198/2023, cu
modificérile si completarile ulterioare: art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local, si art. 166
alin. 1 si alin. 2, lit. (g), din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile

ulterioare.
*

Fata de situatia prezentats, initiativa Primariei Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti ce se doreste a fi
congretizata prin proiectul HCGMB susmentionat trebuie analizat in raport de circumstantele de fapt si prin
prisma prevederilor normative aplicabile in speta:

o — —_— e — —
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Punctul de vedere al Directiei Cultura, invatamant, Turism

Referitor la circumstantele de fapt

Potrivit datelor furnizate de c3tre Directia Regionala de Statisticd Bucuresti', In ceea ce priveste
invatamantul anteprescolar, ia nivelul Capitalei, pentru intervalul 2023-2024, parintii au avut la dispozitie 12
crese — unitati independente (particulare), cu 3 unitdfi mai mult decat in perioada 2022-2023° care au
asigurat servicii de specialitate pentru un numdr de 5832 copii inscrisi Tn crese, comparativ cu efectivul de
5487 de copii inscrigi in perioada de referinta 2022-2023. in mod corelativ a crescut si efectivul personalului
didactic pentru intervaiul 2023-2024 fiind inregistrat un numar de 460 cadre de specialitate fatd de perioada
2022-2023 cand serviciile de specialitate in crese au fost asigurate de 423 cadre didactice.

Referitor la crese — unititi de stat (in subordinea consililor locale) nu exista statistici centralizate
recente, usor accesibile public, cu privire la numarul exact de crese de stat si copii Tnscrisi in Bucuresti. O
cercetare de interes public realizatd in luna septembrie 2023 releva faptul ca in perioada 2018-2023 in
Bucuresti, au fost construite doar 3 crese noi, care Tn total oferd circa 570 locuri, desi cererea era foarte
mare, la nivelu! anului 2022, cu un deficit de peste 2.000 de locuri. ?

in ceea ce priveste invatdmantul pregcolar, conform datelor publicate in Anuarul statistic al
municipiului Bucuresti 2024 - la nivelul Capitalei, Tn perioada 2023-2024, parintii au avut la dispozitie 290
gradinite pentru un efectiv de 47.615 copii inscrisi, respectiv, cu 11 unitati mai mult, comparativ cu intervs "l
0022-2023 cand parintilor li s-a oferit un numér de 279 unitéti care au asigurat servicii de specialitate pet.u
47.458 copii inscrisi.

Potrivit datelor publicate de catre Inspectoratul Scolar al Municipiului Bucuresti, la nivelul anului scolar
2024-2025 in reteaua scolard a Sectorului 1 al mun. Bucuresti functioneaza un numar total de 318 unitati
de invatamant ante/prescolare?, cu program normal si prelungit, structurate pe grupe (mic&, mijlocie mare}
din care ponderea — 62% (196 unitati) functioneaza cu taxa si numai 38 % (122 unitati) reprezinta unitati
finantate de la buget.

in mod corelativ si la nivel national ponderea o reprezintd de asemenea unitatile de invatamant
ante/prescolare care functioneaza cu tax3. Potrivit unui studiu social realizat in luna noiembrie anul trecut
de citre Fundatia Friedrich-Ebert-Stiftung Romania (FESRo),® in ultimele 3 decenii in tara noastrd, numarul
de gradinite pentru copii a scazut cu 16%, scadere care a fost atenuata infr-o anume masura de cresterea
gradinitelor private de la 0 (zero) la 602 unit&ti. Conform datelor de la Institutul National de Statistica despre
categoria “gradinite”, la care se adauga unitatile prescolare care sunt arondate altor unitati de invatdmant
precum scoli generale/gimnaziale, in 2023, in Romania, existau un total de 10.485 de unitati de
fnvatimant pregcolar (cu sau fara statut juridic de “gradinite”), comparativ cu 12.529 de gradinite in
4990, adici o reducere de 16% .

Acelasi studiu confirma datele publicate de catre Inspectoratul Scolar al Municipiului BucureT“ si
releva faptul ¢4 la nivel urban se remarca o crestere a gradinitelor private. De exemplu, la nivelul ai._.ui
2023, in regiunea Bucuresti-lifov functionau un total de 558 de unitéti de invatdmant prescolar (cu sau fara
statut juridic de “gradinite”), din care doar 55% erau publice (309) iar restul de 45% (249) erau private,
comparativ cu 349 de gradinite, toate publice Tn 1990.

Cea mai importantd perioada din viata unui copil este copilaria timpurie, aceasta fiind marcata de
momente importante si cruciale pentru succesul ulterior al copilului, atdt in viata scolard cat si in viata
personald. Educatia timpurie ofera stimularea necesara pentru dezvoltarea capacitatilor cognitive, cum ar fi

1Anuaryl statistic al municipiului Bucuregti 2024, Editia 2025, pag. 67 (httgs:llbucuresti.insse.rolwp-contentluploadleO25/06/ANUAR-STATISTIC—
AL-MUNICIPIULUI-BUCURESTI 2024 .pdf)
IDatele statistice privind numérul unitétilor scolare gi personalul didactic aferent din invitamantul preuniversitar (de masa si special) se referd la
cregele si gréadinitele - unitai independente care indeplinesc urmatoarele conditii: - au personalitate juridica; - au inregistrat Codul Unic de
Identificare/codul fiscal CUY; - reprezinta tipul de unitate scolard cu cel mai mare numdr de copiifelevi inscrigl; - dispun de personal didactic propriu -
cu norma de bazd in unitatea gcolard; - dispun de baz& materiala proprie.

3 Catiusa Ivanov - Clte crese au construit Primarile de Sector din Bucuresti in ultimii 5 anl si cati copii nu au prins loc anul acesta
(https:h’hotnews.rolcte—crese-au-construit-primariiie«de-sector-din-bucuresti—n—ultimii~5—ani-si—cti-copii—nu-au—prins—loc«anul-acesta-4444()
“nttps-/fismb.edu.re/documente/invatamant/ante rescolar/2024 2025/ ocuri libere pt Etapa 1,pdf

sgcaderea numdrului de gradinite publice din Romania, in ultimele trei decenii — Studiu publicat Tn “Monitorul social’, noiembrie 2024 -
https:lfromania.fes.defro/elscaderea—numaruiui-de-gradinite-publice-din-romania-in—uitimele—trei-decenii.html
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limbajut, memoria, atentia si rezolvarea de probleme. Prin intermediul activitatilor educative adecvate
varstei lor, copiii isi dezvoltd abilitatile cognitive intr-un mod placut si natural. Adultu! are o interventie
cruciala n aceastd perioadd importantd a dezvoitarii copilului. Numeroase studii de specialitate® arata
importanta cruciald a educatiei timpurii: dincolo de abilitatile sociale, cognitive si emotionale dobandite in
timpul educatiei prescolare, in randul copiilor care au urmat Invatdmantul prescolar se constata niveluri mai
inalte de succes educational, angajare si competente sociale pe durata intregii vieti. in Romania este
hevoie urgenta de o politicd publica dedicatd invatamantului prescolar in vederea cregterii numarului de
gradinite in functie de numérul de copii din fiecare regiune,

Referitor la legislatia aplicabild

in deplin acord cu legislatia cuprinsé in documente internationale’, educatia reprezintd un drept
fundamental ale omului, recunoscut de marile organizatii internationale. Dreptul copitului la educatie este un
drept fundamental, garantat de Conventia Natiunilor Unite cu privire la Drepturile Copilului si consolidat prin
legislatia nationald, cum ar fi Constitutia Romaniei si Legea nr. 272/2004. Aceasta implicd accesul la un
invatamant obligatoriu, dar si dreptul parintilor de a alege tipul de educatie conform convingerilor lor.

Tn ceea ce priveste legislatia autohtond, in conformitate cu prevederile alin (7) lit. f) raportate ia alin.
(2) lit. d) ale art. 129 din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si compietarile
literioare, in exercitarea atributiilor privind gestionarea serviciilor de interes local, consiliul local asigura,
potrivit competentei sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes
local privind educatia [...] alte servicii publice de interes local stabilite prin lege.

in sprijinul textelor normative mai sus invocate sunt si prevederile cu caracter special cuprinse in
documentul curricular “Repere fundamentale in invatarea si dezvoltarea timpurie a copilului de la nastere Ia
7 ani (RFIDT)®, aprobat prin Ordinul Ministrului Educatiei nr. 4628/07.06.2024. Potrivit acestor norme,
reperele fundamentale Tn invatarea si dezvoltarea timpurie reprezinta punctul de plecare in elaborarea unui
intreg sistem de standarde privind resursele umane, serviciile oferite si politicile publice privind
educatia, ingrijirea si protectia copilului de la nastere la 7 ani, contribuind la imbunatatirea procesului

educational din serviciile de educatie timpurie si imbunatatirea curriculumului destinat educatiei copilului de
la nastere la 7 ani.”

In conformitate cu prevederile art. 52 alin, 1 Iit. a) din Legea nr. 272/2004 privind protectia si
promovarea drepturilor copilului, republicatd, cu modificsrile si completarile ulterioare, ‘unitatile de
fnvatdmant, ca institutii ale administratiei publice locale cu atributii in domeniul educatiei, sunt
obligate sad intreprindd masuri necesare pentru facilitarea accesului Ia educatia prescolard si
asigurarea invatamantului general obligatoriu si gratuit pentru toti copiii”.

in mod complementar, prin efectul art. 13 alin. 1 coroborat cu art. 15 alin. 1 lit. a) din Legea nr.
"98/2023 a invatdmantului preuniversitar cu modificarile si completdrile uiterioare, invatdmantul prescolar
»eprezintd o componenté a invatamantului preuniversitar obligatoriu ce se desfasoara la nivelul educatiei
timpurii (3 luni-6 ani), formata din invatimantul anteprescolar (3 luni-3 ani) si invatamantul prescolar (3-6
ani), ambele cuprinzand grupa micé, grupa mijlocie si grupa mare,

in baza art. 127 lit. ¢) din aceeasi lege a Tnvatamantului preuniversitar, autoritatile administratiei
publice locale asigurd organizarea retelei scolare a unitatilor de invatamant la toate nivelurile, si

® Otilia Clipa, Liliana Mata - Primii pagi in educatia timpurie prin activitil creative, Editura Didactica $i Pedagogica, Bucuresti, 2024; Otilia Clipa -
Educalia timpurie - necesitate, politici educationale $i strategii nationale de formare a profesionistilor — Ed. Universitatii “Stefan cel Mare” din
Suceava, februarie 2024 (hitps://www.researchgate. net/publication/378155703 Educatia timpurie -

necesitate politici educationale si strategii_nationale de formare a profesionistilor

"Declaratia Universald a Drepturitor Omului (1948), adoptata sub egida O.N.U.; Conventia asupra Drepturilor Copilului (ONU, 1989); Recomandarea
Consiliului UE privind sisteme de Tnaitd calitate de educafie si ingrijire a copiilor prescolari: hiips://ec.europa.eufeducation/education-in-the-
eu/council-recommendation-on-high-quality-early-childhood-education-and-care-s stems _ro; European Commission/EACEA/Eurydice  (2019),
Eurydice Brief. Key Datz on Early Childhood Education and Care in Europe. Luxembourg: Publications Office of the European Union,
https:Ileurvdice.eacea.ec.europa.eu!pubIicationslkev-data-earlv-childhood—education-and—care-europe-zo1Q-edition

SRFIDT reprezintd un set de enunturi care reflectd agteptarile privind ceea ce ar trebui copili s& stie si s& fie capabili s facs. Acestea sunt definite
pentru a sprijini cresterea si dezvoltarea capiilor de la nastere pand la 7 ani, atat in mediul familial, cat gi in cadrul altor servicii de ingrijire si
educatie timpurie. Aceste asteptér au ca repere atét cercetdrile si noile teorii privind dezvoltarea copilului generate de psihologie, neuropsihologie,
stiintele educaief (in ansamblu), cat si valorile natlenale pe care dorim s4 le transmitem si 54 le promovam incepénd cu educatia timpurie.
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special, nivelurile prescolar, primar, gimnazial, profesional, in unitdtile administrativ-teritoriale in care
acestea Tsi exercitd autoritatea.

in conformitate cu prevederile art. 166 alin. 1 si alin. 2, lit. (g) din QUG nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
detine atributile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului, iar Sectorul 1 al
Municipiutui Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriald administreaza, in conditiile
legii, bunurile proprietate publicd sau privata a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza
hotaréarii acestuia.

Potrivit prevederilor alin. (3) al aceluiasi art. 166 din Codul administrativ, atributiite privind
administrarea de catre sectoarele 1-6 ale Municipiului Bucuresti, in conditiile legii, a bunurilor proprietate
publicd sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pot fi exercitate numai pe baza
imputernicirii exprese date prin hotérare a Consiliului General at Municipiului Bucuresti.

Aspecte_de ordin procedural

Spre deosebire de proprietatea privatd, in ceea ce priveste proprietatea publica a statului si unitatilor
administrativ-teritoriale, a fost stabilit un regim juridic specific aplicabil si au fost consacrate principiile in
baza ciirora se exercita acest drept, respectiv: a) principiul prioritatii interesului public; b) principiul protectiei
si conservarii; ¢) principiul gestiunii eficiente; d) principiul transparentei si publicitatii. {

Avand in vedere caracterul strict tehnic al procedurii administrative de achizitionare, Tn numele si pe

seama Municipiului Bucuresti a unui imobilul sifuat in Bucuresti, de catre sectoarele 1-6 ale Municipiului
Bucuresti si tindnd seama de faptul cé obiectul de reglementare al unui asemenea proiect de Hotéarare
CGMB se afla in deplind corespondenté cu specificul activitatii Directiei Pafrimoniu si Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, potrivit principiului specializarii actiunii administrative, consideram cg, in
cuprinsul instrumentelor de motivare devine oportund si necesard exprimarea unor puncte de vedere,
deopotrivd de céatre aceste structuri de specialitate, in baza principiului coroborarii competentelor
functionale la nivelul Primariei Municipiului Bucuresti.

Punctul de vedere al Directiei Patrimoniu

Potrivit inscrisurilor anexate, imobilul identificat cu numerele cadastrale si carte funciara nr. 213597,
nr. 213597-C1, nr. 213597 C2 si nr. 213597-C3, in suprafata de 719,00 mp teren si constructie — cladire
edificatd pe acest teren formata din: C1 cu o suprafata utila de 702,38 mp, avéand o suprafata construita la
sol de 321,04 mp, C2 cabina poarta cu o suprafatd utila de 26,58 mp si C3 garaj cu o suprafata utild de
38,98 mp, situat in Bucuresti, str. lon lonescu de la Brad nr. 53, Sector 1, are inscris dreptul de proprietate
in favoarea unei persoane fizice, dn baza Contractului de vanzare — cumpérare nr. 4817/13.1 2.20’.@ s
asemenea, nu_existd_mentiuni _privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
qarantie si sarcini_inregistrate in cartea funciara a imobilulul,

Dupd achizitionare, imobilul mentionat va fi declarat ca bun al domeniului public al Municipiului
Bucuresti si va fi administrat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti in vederea functiondriifamenajarii unui
spatiu adecvat desfasurdrii activitafii une gridinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti.

Imobilul mai sus mentionat se afla intr-o zond accesibila, cu infrastructurd rutiera si mijloace de
transport public, ceea ce asigurd accesibilitate pentru parinti si copii. Terenul are in partea din fatd o zona
verde n suprafatd de 105,00 mp cu alei si pitici de lumina. Constructia a fost edificatd in anii 1985-2000
fiind proiectata ti expertizata sa reziste la seisme de peste gradul 8. Cladirea fiind P+2.

De asemenea, achizitia acestui imobil va coniribui la satisfacerea cerintelor comunitatii locale si la
dezvoltarea unei educatii timpurii de calitate.

in referatul de aprobare ce insoteste HCLS1 nr. 164/2025, se precizeazd c& sumele necesare
pentru achizitionarea in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, str. lon
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1escu de la Brad nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si carte funciara nr. 213597: nr.

.3597-C1, nr. 213597 C2 si nr. 213597-C3,

desfasuraru activitatii unei gradlnlte Cu program
achitate din bugetul local al Sectorului 1 al Munici

in vederea functlonarnlamenajaru unui spatiu adecvat
prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti,_ vor fi
piului Bucuresti.

in raportul elaborat de Ministerul Educatiei si Cercetarii — Inspectoratul Scolar al Municipiului, cu
prlwre la analiza imobilului situat in str. lon lonescu de la Brad nr. 53, sector 1, se face precizarea ci:

“imobilul evaluat prezintd un potential ridicat pentru a fi
prelungit, cu respectarea normelor legale si cu realiza

functionalitatii si a circuitelor interne.”

Astfel, avand in vedere cele mentionate si in temei
Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgenta nr. 5
ulterioare, Consiliul General al Munimpluluu Bucurestr exe

transformat si utilizat ca gradinitd cu program
rea unor adaptan minime pentru optimizarea

ul prevederilor: art. 129 alin 2 lit. ¢} din Codul
7/03.07.2019, cu modificarile si completarile
rcitd atributii privind administrarea domeniului

public si privat al municipiului Bucuresti; - art. 166 alin 2 lit, g) consiliile iocale ale sectoarelor administreaza
bunurile proprietate publica sau prlvata a municipiului Bucuresti, de pe raza teritoriala a sectorului, pe baza
hotaréarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti; a fost intocmit prezentul raport de specialitate al
proiectului de hotarare, privind imputernicirea expresa a Sectorului 1 al Municipiuiui Bucuresti pentru
achizitionarea n numele si pe seama Municipiufui Bucuresti, a imobilului situat in Bucurestr str. lon

1escu de la Brad nr. 53, Sector 1, identificat cu numere

213597-C1, nr. 213597 C2 si nr. 213597-C3,

desfasuraru activitatii unei gradlnlte CU program pr:

Directia Patnmom
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism gi Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism PRIMARIAMUNICIPIULU BUGURESTI
DIRECTIA PATRIMONIU

s

n
o

FS

Serviciul Urbanism : .
Nr. 133865/ 23. 94 20254 J%Lg%ﬁ_ NR. (2 386C
Citre,

Directia Patrimoniu
Serviciul Evidentd Patrimoniu

Ca urmare adresei Dvs. nr. 133865/20.08.2025, inregistratd la Directia Generald Urbanism si
Amenajarea Teritoriului cu nr. 133865/21.08.2025, prin care solicitati punctul nostru de vedere referitor la
Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 164 /31.07.2025 privind
solicitarea acordului CGMB pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, in
numele §i pe seama Municipiului Bucuresti, a unui imobil situat in Bucuresti, Str. fon lonescu de Ia
Brad nr. 53, sector 1, identificat cu numerele cadastrale §l carte funciard nr. 21357, nr. 213597-C1, nr.
213597-C2 gi nr. 213597- C3, in vederea functiondrii /amenajdrii unui spatiu adecvat desfagurarii
activitadtil unei gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti”, vd comunicam ;

Imobilul din Str. {on lonescu de la Brad nr. 53, sector 1, se 2fl3 la B-dul lon lonescu de la Brad (cu
doua benzi pe sens ), in aproprierea intersectiei Sos. Gheorghe lonescu Sisesti cu Sos. Straulesti, fiind in
zona de servitute aeronautic3 civila aferentd Aeroportului Bucuresti ~ B&neasa Aurel Viaicu.

Conform Extras de Carte Funciara nr. 213597, clidirea are un regim de Inaltime maxim ~ S+P+1E+M,
amplasata la distante mai mici de 3.0 m fata de limitele iaterale, o suprafata total3 de 712,0 mp, din care o
suprafata construité la sol de 407,0 mp ( 321,0 mp - constructie birouri + 38,0 mp - cabina poart3 + 48,0 mp —

garaj ).

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (PUG MB ) aprobat cu HCGMB nr.
269/2000, cu modificérile si completarile ulterioare, imobilul din Str. lon lonescu de la Brad nr. 53, sector 1, se
incadreaza in “subzona L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate in zona culoarelor
plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei, POT maxim = 20%, CUT maxim pentru inadlfimi P+1
= 0,4 mp ADC/mp teren, CUT maxim pentru indfimi P+2 = 0,7 mp ADC/mp teren .

Regulamentului local de urbanism aferent PUG MB prevede faptul c& in subzona L1d sunt admise
“echipamente publice specifice zonei rezidentiale”. Conform aceluiasi Regulament - Anexa 1, termenul de
“termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in refea fa nivel de zona
rezidentiald §i de cartier — crege, dispensare, gradinite, scofi, lices, biblioteci de cartier etc.”.

Din imaginile google earth reiese faptul ca pe Str. Constantin Dobrogeanu Gherea, strad3 la sud de B-
dul lon lonescu de la Brad, funcfioneaz3 Gré&dinita nr. 206.

Amintim faptul c& :

Atat, Regulamentul general de urbanism aprobat prin Hotirarea Guvernului nr. 525 / 19986, cu
modificérile si completirile ulterioare, cét si Normativul privind cerintele de calitate specifice
constructiflor pentru gradinite de copii — Indicativ NP 011- 2022, prevad faptul ca pentru astfel de
obiective ~ construire grédinite, terenu! de amplasament se organizeazi in patru zone:

v’ zona ocupatd de constructii si instalatii ;

v’ zona curlii de recreafie i jocuri — acoperitd cu covor de protectie, asfaft, pavats sau acolo unde
suprafafa si lumina solard o permite, realizatd sub forma de peluza inierbats si integrald in zona
verde;

v’ zona terenurilor si instalafiilor sportive — independentd sau integraté in zona de recreatie i jocuri;

v' zona verde - gridina principald, cu zone plantate cu flori si legume, livada si peluze inierbate.
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Normativul, mai sus mentionat, prevede fa :
v “ Cap. 2 ~ Cerinte fundamentale, faptul c& (...) ,,Constructiile pentru grédinife se realizeaza
astfel fncat s se faciliteze petrecerea timpului in aer liber si lesirea facitd a copiilor din spatiile
interipare cdtre cele exterioare; Constructile pentru grédinife se reafizeazd astfel Tncat sd se
promoveze integrarea zonei verzi a terenului de amplasament in procesul educativ;, Constructiile
pentry grédinite se realizeaza astfel incéat sd permitd desfasurarea activitdfilor de educatie prin joacd si
prin lucrdri practice in naturd, gradinarit, ateliere in aer liber (...).

Cap. 3 - Amplasarea, faptul ca (..} “ Terenul de amplasare trebuie sd fie lipsit de nocivitafi
si s posede o zond verde (...) Procentul de ocupare al terenului se stabileste pentru toate cele patru
zone (...} in acord cu prevederile documentatiifor de urbanism in vigoare si a Regulamentului General
de Urbanism (...) Amplasarea constructiilor pentru gridinite se va face in zone ferite de surse de
poluare a atmasferei si de zgomote, in afara vecinatétii strézilor de categoria 1 (...) Amplasamentul se
alege astfef incat aerul exterior sd nu confind substante toxice, poluante sau mirosuri care pot afecta
s&nitatea sau confortul copiilor si a personalului (...} Nivelul de zgomot exterior cladirii nu depégeste
50dB(A) (respectiv Cz 45) (...) Cladirile pentru gridinite nu se amplaseazd in vecinatatea construciilor
sau cladirilor a cdror avariere ca urmare a unor calamitati naturale sau a unor accidente tehinice poate
produce degajiri de substante foxice sau explozii. Distantele minime fafd de aceste obiective se
stabilesc pe baza reglementdrilor tehnice, In funclie de specificul sursei de risc si de specificul
amplasamentului (...) Distantele dintre cladirile aparfindnd unitéfii de Invatdmant prescofar sau afte
cladiri sau instalafii se stabilesc astfel incat s& fie indeplinite urméatoarele conditii: a) cladirile s& nu
impiedice asigurarea insoririi si iluminatul natural al sélilor conform sub-capitolului 4.4.7 al prezentului
normativ; b) cladirile s nu se influenteze reciproc din punct de vedere acustic, respectand cerintely
normativului C 125; ¢} clddirile s& respecte cerintele previzute de normativul P 118 (...), etc.

Cap. 4. Cerinte de calitate afe constructiilor pentru grédinife, (...) pct. 4.2.6.7 ,,capacitatea de
utilizare a spatiilor exterioare destinate activititifor prescolarifor”, astfel incat “gradina si terenurile de
joacy exterioare au capacitatea, in mod cumulat, de a g&zdui simultan tofi prescofarii.”

Capacitatea spatiilor exterioare destinate prescolfariior

Capacitate fotal& spafii exterioare

Capacitate terentyi de foaca gi sport Capacitate grading
pentru prescolari
minirm 1/3 dintre
minim 1/3 dinfre pregcolari
prescolari
3 m2 / pregcofar 3 m2/ prescolar 100% din locurile din séfile de grupa

maxim 2/3 dintre
maxim 2/3 dintre pregcolari
pregcolari

Cu deosebitd consideratie,

ARHITECT SEF AL MUNIGIPIULUI BUCURESTI,
A%@:ﬁ ATEFBAMIAN
g &)

Sef serviciu,
arh. urb. Iktimur Erina Catalina

Intocmit
ing.- urb. Canlelia Garcuga
2ex./01.09.2025
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DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA Sl JURIDICA
Doamna Mariana BROD Director Executlv

Ref. Proiectul HCGMB privind Imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizitionarii, in
numele si pe seama Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, Str. lon lonescu de
la Brad, nr. 53, Sector 1, idenfificat cu nr. cadastral 213579, in vederea functionariifamenajarii
unui spatiu adecvat desfasurdrii activitatii unei gradinite cu program prelungit.

Prin prezenta facem referire la adresa Directiei Patrimoniu nr. 133865/20.08.2025 inregistratd la
Directia Culfura, Invatimant, Turism cu nr. 133865/20.08.2025, prin care se solicita formularea unui punct
de vedere asupra proiectului HCGMB privind imputernicirea expresd a Sectorului 1 Tn vederea
achizitiondrii, Tn numele si pe seama Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, Str. lon lonescu
de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu nr. cadastral 213579, Tn vederea functiondriifamenajérii unui
spatiu adecvat desfasurarii activitétii unei grédinite cu program prelungit.

Astfel cum se aratd in cuprinsul instrumentelor de prezentare si motivare care au stat la baza hotararii
Consilivlui local Sector 1 nr. 1642025 (Referatul de aprobare), “Ja nivelf Secforului 1 se Tnregistreaz o
cerere mare pentru locuri in gradinite cu program prelungit, iar prin achizifionarea imobilufui susmentionat
se vor putea suplimenta numdrul locurilor disponibile, astfel incét prin aceastd mésurd de pofitica focald
administrafia locald se va alinfa /a nevoile comunitafii locafe”. De asemenea se invoca fapiul ca
“achizitionarea acestui imobil esie esenfiald pentru cresterea capacitétii educationale - asigurarea unui
spatiu suplimentar pentru copiii din Secforul 1, in special peniru acela care au nevoie de un program
prelungit, care sd sustind dezvoltarea educafionald intr-un mediu sigur si stimulativ”.

n concret, in raport de motivele enuntate, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti Tsi propune sa
imbun&tateasca infrastructura educational pentru copii, In special in ceea ce priveste gradiniele cu
program prelungit. Tn acest context Comisia mixtd pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor spatiilor
pentru desfagurarea activitatilor educationale din unitatile de Tnv&tamant (grédinite, scoli gimnaziale,
licee/colegii) si negocierea prefului achizitionarii, a identificat imobilul susmentionat situat pe Str. lon
lonescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, care poate fi ufilizat pentru amenajarea unei gradinite cu program
prelungit.

n drept, sunt invocate prevederile art. 127 din Legea nvaiimantuiui preuniversitar nr. 198/2023,
cu modificarile si complet3rile ultericare; art. 129 alin. (2}, lit. ), privind atributiile consiliutui local si art.
166 alin. (1) si alin. (2), lit. g), din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si

completarile ultericare.
*

Faté de situafia prezentatd, inifiativa Primariei Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti ce se doreste a
fi concretizata prin proiectul HCGMB susmentionat trebuie analizatd in raport de circumstantele de fapt
si prin prisma prevederilor normative aplicabile tn speta:
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Punctul de vedere al Directiei Culturd, Invitimant, Turism

Referitor 1a circumstantale de fapt

Potrivit datelor furnizate de cétre Directia Regionala de Statisticd Bucuresti', Tn ceea ce priveste
invatdmantul anteprescolar, la nivelul Capitalei, pentru intervalul 2023-2024, périntii au avut la
dispozitie 12 crese — unitdti indepandente {particulare), cu 3 unitdti mai mult decat in perioada 2022-
2023? care au asigurat servicii de specialitate penfru un numar de 5832 copii Tnscrisi in crese,
comparativ cu efectivul de 5487 de copii inscrisi in perioada de referintd 2022-2023. In mod corelativ a
crescut si efectivul persenalului didactic pentru intervaiul 2023-2024 fiind Tnregistrat un numar de 460
cadre de specialitate faid de pericada 2022-2023 cand servicile de specialitate Tn crese au fost
asigurate de 423 cadre didactice.

Referitor [a crese — unitati de stat (in subordinea consililor locale) nu existd statistici centralizate
recente, usor accesibile public, cu privire la numdrul exact de crese de stat si copii nscrisi In
Bucuresti. O cercetare de interes public realizatd in luna septembrie 2023 relevé faptul ca Tn perioada
2018-2023 In Bucuresti, au fost construite doar 3 crese noi, care n total oferd circa 570 locuri, desi
cererea era foarte mare, ia nivelul anului 2022, cu un deficit de peste 2.000 de locuri. 2

in ceea ce priveste invatdmantul prescolar, conform datelor publicate in Anuarul statistic al
municipivlui Bucuresli 2024 - la nivelul Capitalei, in pericada 2023-2024, parintii au avut fa dispozijie
220 gradinife pentru un efectiv de 47.615 copii Inscrisi, respectiv, cu 11 unitd{i mai mult, comparativ cu
intervalul 2022-2023 cand parintilor [i s-a oferit un numar de 279 unitati care au asigurat servicii de
specialitate pentru 47.458 copii nscrisi.

Potrivit datelor publicate de c3fre Inspectoratul Scolar al Municipiuiuf Bucuresti, la nivelul anului
scolar 2024-2025 Tn reteaua scolard a Sectorului 1 al mun. Bucuresti functioneazd un numér total de
318 unitati da Invatdmant ante/prescolare®, cu program normal si prefungit, structurate pe grupe {micd,
mijlocie mare) din care ponderea - 62% (196 unitdti) functionsazd cu taxa si numai 38 % (122 unitati)
reprezinta unitati finantate de la buget.

Tn mod corelativ si la nivel national ponderea o reprezintd de asemenea unitatile de invatdmant
ante/prescolare care functioneazd cu taxa. Potrivit unui studiu sccial realizat Tn funa noiembrie anul
frecut de catre Fundatia Friedrich-Ebert-Stiftung Roméania (FESRo),* in ultimele 3 decenii Tn tara
noastrd, numarul da gradinite pentru copii a scézut cu 16%, scédere care a fost atenuaté ntr-o anume
masurd de cresterea gradinitelor private de [a 0 (zero) la 602 unitéti. Conform datelor de la Institutul
National de Statisticd despre categoria “gradinite”, la care se adaugd unitatile prescolare cars sunt
arondate altor unitati de Tnvatamant precum scoli generale/gimnaziale, in 2023, Tn Romania, existau un
total de 10.485 de unifiti de Tnvitiméant prescolar (cu sau fard statut juridic de "gradinite™,
comparativ cu 12.529 de gradinite Th 1990, adica o reducere de 16% .

Acelasi studiu confirm3 datele publicate de cétre inspectoratul Scolar af Municipiului Bucuresti si
relevd faptul c& [a nivel urban se remarcé o crestere a gradinifelor private. De exempiu, la nivelul anului
2023, 1n regiunea Bucuresti-Ifov funciionau un total de 558 de unitati de Tnvaidmant pregcolar (cu sau
férd statut juridic de "gradinite"), din care doar 55% erau publice (309) iar restul de 45% (249).erau
private, comparativ cu 349 de gradinite, toate publice Tn 1920

Cea mai impertantd perioada din viata unui copil este copilaria timpurie, aceasta fiind marcatd de
momente importante si cruciale pentru succesul ulterior at copilului, atat in viata scolara cét si in viafa
personald. Educatia timpurie oferd stimularea necesara pentru dezvoltarea capacitatilor cognitive, cum

TAnuarul statistic al municipiufui Bucuresti 2024, Ediia 2025, pag. 67 (hftps://bucurestiinsse.rofwp-content/uploads/2025/08/ANUAR-
STATISTIC-AL-MUNICIPJULLE-BUCURESTI 2024.ndf )

IPatele statistice privind numarul unitatilor scolare si personalul didactic aferent din Tnvitdmantul preuniversitar {(de masa si special) se referd
la cresele si grédinitele - Lnitati independents care indepliness urméioarele condifii: - au personalitate juridica; - au Tnregistrat Codul Unic de
Identificare/codul fiscal CUJ; - reprezindd tipul de unitate scolardl cu cel mai mare numar de copiifelevi nscrigt; - dispun de personal didactic
prapriu - cu norma de bazé In unitatea scolard; - dispun de bazd materiald proprie.

¢ Catiuga Ivanov - Cale crese au construit Primérille de Sector din Bucuresti Tn ultimii 5 ani si cafi copii nu au prins loc anul acesta
{(https:/fhotnews.ro/cle-crese-au-construit-primariile-de-sector-din-bucuresti-n-ultimil-5-ani-si-cti-copii-nu-au-prins-loc-anut-acesta-4444()
*hitps:/fismb.edu.ro/documents/invatamant/anteprescolar/2024 2025/ .ocuri libere pt Etapa 1.pdf

“Scidersa numdruiui de gradinite publice din Roménia, in ultimele trei decenii - Studiu publicat In “Monitorul social’, nolembre 2024 -
hiins./fromania fes.defrofe/scadarea-numarnului-de-gradinite-publice-din-romania-in-uliimele-wei<lecenii him!
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ar fi limbajul, memoria, atentia si rezolvarea de probleme. Prin intermediul activitatilor educative
adecvate varstei lor, copiil isi dezvoltd abilitétile cognitive intr-un mod plécut si natural. Adultu!l are o
interventie cruciald in aceastd perioad3 importantd a dezvoltarii copilului. Numeroase studii de
specialitate® arata importanta cruciald a educatiei timpurii: dincolo de ahilitéfile sociale, cognitive si
emotionale dobandite in timpul educatiei prescolare, fn randul copiilor care au urmat fnvafamantul
prescolar se constatd niveluri mai Tnalte de succes educafional, angajare si competenie sociale pe
durata Tntregii vietl. In Romania este nevoie urgentd de o politicd publicad dedicata inva{a@mantului
prescolar in vederea cresterii numarului de gradinite Tn functie de numarul de copli din fiecare regiune.

Referitor 12 leqgislatia aplicabila
In deplin acord cu legislatia cuprinsd in documente internationale’, educafia fizicd si sportul
reprezinta drepturi fundamentale ale omului, recunoscute de marile organizatii internationale.

in ceea ce priveste legislatia autohtond, Tn conformitate cu prevederile alin (7) lit. f) raportate la
alin. (2) lit. d) ale art. 129 din OUG nr, 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, in exercitarea atributiilor privind gestionarea servicilior de interes focal, consiliul
local asigurd, potrivit competentei sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor
publice de interes local privind educatia [...] alte servicii publice de interes local stabilite prin lege.

T sprijinul textelor narmative mai sus invocate sunt si prevederile cu caracter special cuprinse Tn
documentul curricular “Repere fundamentale in Tnvatarea si dezvoltarea timpurie a copiluiui de fa
nastere la 7 ani (RFIDT)*", aprobat prin Ordinul Ministrului Educatiei nr. 4628/07.06.2024. Potrivit
acestor norme, reperele fundamentale Tn invatarea si dezvoltarea timpurie reprezinta puncful de
plecare in elaborarea unui intreg sistem de standarde privind resursele umane, serviciile oferite §i
politicile publice privind educatia, ingrijirea $i protectia copilului de Ja nastere la 7 ani,
contribuind 1a Tmbunatatirea procesului educational din servicile de educatie timpurie i imbunatatirea

ourriculumului destinat educatiei copilufui de la nastere la 7 ani.”

in conformitate cu prevederile art. 52 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 272/2004 privind protectia si
promovarea drepturilor copilului, republicatd, cu modificérile gi completarile ulterioare, “unitatile de
invatimant, ca institutii ale administratiei publice locale cu atributii in domeniul educatiei, sunt
obligate si intreprindd misuri necesare pentru facilitarea accesului la educatia prescolaré si
asigurarea inviatamantului general obligatoriu gi gratuit pentru toti copiii”.

Tn mod complementar, prin efectul art. 13 alin. (1) coroborat cu art. 15 alin. (1) lit. a) din Legea nr.
198/2023 a invatdmantului preuniversitar cu modificarile $i completérile ulterioare, Tnvatamantul
prescolar reprezintd o componentd a fnvatdmantului preuniversitar obligatoriu ce se desfdsoara la
nivelul educatiei timpurii (3 luni-6 ani), formatd din Invatdmantul anteprescolar (3 uni-3 ani) s
invatdmantul prescolar (3-6 ani), ambele cuprinzand grupa mica, grupa mijlocie si grupa mare.

in baza art. 127 lit. c) din aceeasi lege a invatdmantului preuniversitar, autoritatile
administeatiei publice locale asigurd organizarea retelei scolare a unitétilor de tnvétamant la
toate nivelurile, si special, nivelurile prescolar, primar, gimnazial, profesional, in unitaile
administrativ-teritoriale in care acestea isi exercitd autoritatea.

® Ofilia Clipa, Liliana Mata - Primii pasi in educatia timpurie prin activitali creative, Editura Didacticd gi Pedagogics, Bucuresti, 2024; Otilia
Clipa - Educatia fimpurie - necesitate, politici educationale si strategii nationale de formare a profesionigtilor — Ed. Universitatli "$tefan cel
Mare” din Suceava, februarie 2024 (hitps://www.rgsearchoate . net/publication/378155703 Educatia fimpurig -
necesitate politici educationale si_strategii nationale de formare a profesionistilor

"Declarafia Universald a Drepturiior Omului (1848}, adoptata sub egida Q.N.U,; Conveniia asupra Drepturilor Copilului {ONU, 1989y
Recomandarea Consiliului UE  privind  sisteme de  Tnaltd  calfate de educatie si ingrijire a copiilor  prescolari.
nitps ¥ec.europa.eufeducation/education-In-the-eu/council-recommendation-on-high-quatity-sardy-childhpod-gducation-and-care-systems ro;
European Commisslon/EACEA/Eurydice {2018), Eurydice Brish: Key Data an Early Chilchood Education and Care in Europe. Luxembourg:
Publications Office of the European Union, hitps://eurydics .eacea.ac.europa.cufbublications/key-data-sarly-childhoed-edusafion-and-care-
gurope-2019-edition .

RFIDT reprezintd un set de enuniuri care reflectd agteptérile privind ceea ce ar trebui copiil 53 stie si 8 fie capabili 53 faca. Acestea sunt
definite pentru a sprliini cresterea si dezvoltarea copiilor de la nagters pané la 7 ani, atét in mediul familial, ¢t $i in cadrul altor servicli de
ngrifive si educatie fimpurie. Aceste agteptari au ca repere atat cercetfile si nofle teoril privind dezvoltarea copilului generate de psihologie,
neurapsihoiogie, stintele educafiel (in ansamblu), cat si valorile nationale pe care dorim s le transmitem si 53 le promoviim incep&nd cu
educajia timpurie.

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050043, sector 5, Bucurest,
Roménia Tel; 021.305.55.00 int. 2051 hitp:www.pmb.ro

LRQA

CERTIFIED

I5D%0ML 4130 Laei




In conformitate cu prevederile art. 166 alin. (1) si alin. (2), lit. g} din QUG nr. 57/63.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, , Consiliul General al Municipiului
Bucuresti detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului, iar Sectorul 1
al Municipiului Bucuresti, Tn calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriald administreaza, Tn
conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului,

be baza hotararii agestuia.

Potrivit prevederilor alin. (3) al aceluiasi art. 166 din Codul administrativ, atributiile privind
administrarea de cétre sectoarele 1-6 ale Municipiului Bucuresti, Tn conditile legii, a bunurilor
proprietate publica sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pot fi exercitate numai
pe baza Imputernicirii exprese date prin hotérére a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Aspecte de ordin procedural
Spre deosehire de proprietatea privats, in ceea ce priveste proprietatea publicd a statului si
unitatilor administrativ-teritoriale, a fost stabilit un regim juridic specific aplicabil si au fost consacrate
principiile in baza c@rora se exercitd acest drept, respectiv: a) principiul prioritaiii interesului public; b)
principiul protectiei gi conservérii; c) principiul gestiunii eficiente; d) principiul transparentei si publicitatii.
Avand in vedere caracterul strict tehnic al procedurii administrative de achizitionare, n numefe si
pe seama Municipiului Bucuresti a unui imobiiul situat in Bucuresti, de catre sectoarele 1-6 ale Municipiului
Bucuresti si tindnd seama de faptul c@ obiectul de reglementare al unui asemenea proiect de Hotérare
CGMB se afla in depfind corespondenta cu specificul activitatii Directiei Patrimoniu si Directiei Generale
Urbanism $i Amenajarea Teritoriului, potrivit principiului specializarii actiunii administrative, consideram
cd, fn cuprinsu! instrumentelor de motivare devine oportuna si necesars exprimarea unor puncte de
vedere, deopotrivd de catre aceste structuri de specialitate, Tn baza principiului coroborarii
competentelor functionale la nivelul Prim&riei Municipiului Bucuresti,

Cu stimé,

vatamant, Turism

Catalina BUDULUS
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In temeiu! art. 166 afin. (3) si alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completdrile ulterioare, vd rugdm s3 dispuneti mésuri pentru demararea procedurilor de
analiza, avizare si inscrierea in proiectul ordinii de zi a sedintei Consiliului General al Municipiului Bucuresti a
proiectelor de hotdrdri ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti care au la bazi urmatoarele acte
administrative:

1. Hotarérea nr. 164/31.07.2025 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 n vederea achizitionirii, in numele si pe seama Municipiului
Bucuresti, a unui imobil situat in Bucuresti, str. lon lonescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu

'™ numerele cadastrale §i carte funciard nr. 21357; nr. 213597 - C1; nr. 213597-C2 si nr. 213597-C3, in vederea

functiondrii/amenajaril unui spatiu adecvat desfisurdrii activitétii unei gradinite cu program prelungit din
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si documentatia aferents care a stat la baza adoptirii acesteia;

2. Hotdrdrea nr. 170/31,07.2025 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti in

. vederea imputernicirii exprese a Consiliului Local al Sectorului 1 de a hotéri cu privire la asocierea intre

-1 Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Spitalului Universitar de Urgent3 Elias si documentatia aferenta care
a stat la baza adoptarii acesteia;

3. Hotdrdrea nr. 172/31.07.2025 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea expresd a Consiliului Local Sector 1 al Municipiului Bucuresti cu privire la asocierea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti cu Municipiul Bucuresti in vederea cofinantarii proiectului: ,,Drum de
acces in cartier Henri Coanda prin str. Biharia” si documentatia aferents care a stat la baza adoptarii acesteia.

Cu deosebitd consideratie,

fntocmit,
Sorana DANUBIANU

Bd. Banu Manta nr, 9, Sectorul 1, Bucuresti
Tel: +4023/318,10.13; +4021/319,10.14

\ 1 Cartifrcall ¥ h registratura®@primariasi.ro
P erithcation i i

asans mwlin avton e cbmwd va




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresi a Sectorului 1 fn vederea achizitioniirii, in numele si pe seama
Municipiulai Bucuresti, a unui imobil situat in Bucuresti, str. Ion Ionescu de la Brad, nr. 53,
Sector 1, identificat cu numerele cadastrale i carte funciari nr. 21357; nr. 213597 — C1; nr.
213597-C2 i nr. 213597-C3, in vederea functionsrii/amenajéirii unui spatiu adecvat desfiisuririi
activititii unei gridinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Vizind proiectul de hotirire nr. K2-186/25.07.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 3121/ din 25.07.2025 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Tinédnd cont de Raportul de specialitate nr. 3122/ din 25.07.2025 intocmit de Serviciul Educatie,
Sénatate, Sport din cadrul Directiei Generale Comunitate §i Politici Publice; Raportul de specialitate nr.
M/6624/25.07.2025 al Directiei Generale Management §i Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie,
Contencios §i Raportul de specialitate nr. G/2819/25.07.2025 al Directiei Generale Management si
Operatiuni — Compartimentul Buget, Executie Bugetari, Financiar si Salarizare, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;

Avind in vedere Avizul nr, 181/31.07.2025 al Comisiei pentru activitifi economico-financiare,
buget si finante, fonduri europene, mediul de afaceri si transparent financiars, Avizul nr. 175/31.07.2025
al Comisiei de administratie publicé locald, juridics, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetdfenilor §i patrimoniu §i Avizul nr. 68/31.07.2025 al Comisiei de culturs, invitimént, sport,
s#niitate §i culte ale Consiliului Local al Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

Tinnd cont de dispozitiile art. 3 alin. (2), art. 80 i art. 81 din Legea nr. 24/2000 privind normele
de tehnicd legislativd la elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

Potrivit prevederilor Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completirile ulterioare;

in temeiul art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Tinénd cont de dispozitiile art. 869 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificrile §i
completérile ulterioare;

Conform prevederilor art. 29 alin. (1) 1it. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificirile si completirile ulterioare;

Tinéind cont de adresa inregistrats la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nir. 44944/03.07.2025,
conducerea Gradinifei Nr. 122 ne-a semmalat problemele pe care aceasti unitate de invatimént le
intdmpind in ceea ce priveste deficitul semnificativ de spatiu necesar desfiguririi procesului educational

si necesitatea extinderii acestuia,

Vizar
Spre neschimbg
SECRETAR GENEF;AL



Luénd act de Raportul al Inspectoratului Scolar al Municipiului Bucuresti inregistrats la Sectorul
I al Municipiului Bucuresti nr. CAI 26/24.07.2025, privind analiza imobilului din Str. Ion lonescu de la
Brad, Nr. 53, Sector 1;

Urmare a Procesului Verbal nr. 20/23.07.2025 al Comisiei mixte pentru achizifionarea
imobilelor/spatiilor pentru desfisurarea activititilor educationale din unitiitile de invafimant, aprobate
prin HCLS1 nr. 124/29.05.2025 si ar. 132/30.06.2025;

Avind in vedere adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
50676/24.07.2025 privind actele de proprietate si extrasele de carte funciari ale imobilului si adresa
inregistraté la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr, 50501/23.07.2025 ptivind planurile cadastrale
si descrierea imobilului;

In temeiul prevederilor art. 5 lit, cc), art. 108 lit, a), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g)
silit. 1) gi alin. (3), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 299 st art. 300 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedingi ordinari
HOTARASTE:

Art, 1 - (1) Se solicits acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Sectorului 1 In vederea achizitiondrii, in numele sl pe seama Municipiului Bucuresti, a unui
imobil situat in Bucuresti, Str. Ion Tonescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale
si carte funciard nr. 21357; or. 213597 — Cl; nr. 213597 - C2 si nr. 213597 - C3, in vederea
functiondrii/amenajiirii unui spatiu adecvat desfasurdirii activitatii unei gradinge cu program prelungit din
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti,

(2) Imobilul situat in str. lon Jonescu de la Brad, nr. 53, sector 1, Bucuresti intabulat in CF nr.
213597 compus din teren intravilan in suprafati de 719 mp §i constructie — clidire edificati pe acest teren,
avénd nr. Cadastral 213597-C1 formati din: CI cu o suprafatd utili de 702,38 mp, avand o suprafaga
construitd la sol de 321,04 mp, C2 cabini poarty cu o suprafags util4 de 26,58 mp §i C3 garaj cu o suprafata
utild de 38,98 mp si sunt identificate conform Anexei parte integranti a prezentei hotiirari.

Art. 2 - (1) Pretul de achizitie al imobilului mentionat Ia art.1. alin. (1) se va achita integral din
bugetul local al Sectorului 1 al Municipiutui Bucuresti.

(2) Pretul de achizitie al imobilului mentionat la art.1. alin. (1) va fi determinat in urma procesului
de negociere ce va avea loc intre membrii din Comisia mixti pentru achizifionarea imobilelor/spatiilor
spatiilor pentru desfigurarea activititilor educationale din unititile de nvitimant (gradinite, scoli
gimnaziale, licee/colegii) si negocierea prefului achizitionirii desemnati prin hotirdre a Consiliului Local
al Sectorului 1 nr. 124/29.05.2025, respectiv nr. 132/30.06.2025 §i proprietarii imobilului, avand la baza
rezultatele unui Raport de evaluare efectuat de un expert acreditat de Agentia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania — ANEVAR.

! VIZAT
i spre neschimbare
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Art. 3 — Se solicith Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului mentionat la art. 1 alin. (1) in vederea desfigurdrii
activititii educationale pentru prescolarii din Sectorul 1.

Art. 4 — Retragerea dreptului de administrare asupra imobilului, din motive neimputabile
Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti, da dreptul acestuia la despagubirea echivalents de ciitre Municipiul
Bucuresti, la nivelul contravalorii preului, precum si & investifiilor efectuate dup4 transmiterea imobilului
in administrare, astfel cum acestea sunt evidentiate in contabilitate la data retragerii dreptului de
administrare.

Art. 5 - (1) Primarul Sectorului 1, Directia Generald Comunitate si Politici Publice si Directia
Generald Management si Operatiuni vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hot#rari,

(2) Serviciul Tehnici Legislativd, Secretariat, Arhivi, Evidentd Electorald va asigura comunicarea
prezentei entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuregti.

Aceastd hotfirére a fost adoptati cu 20 de voturi pentru si 5 abtineri inregistrate la voturi impotriva,
in momentul votului fiind prezenti 25 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi,
31.07.2025, in sedinta ordinar3 a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. 1
din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

PRESEDINTE DE $EDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramona PORUMI SECRETAR GENERAL
' : Mirona-Giorgiana MURESAN
VIZAT
§pre neschin
SECRETARCGESEE}AL

Nr. 164
Data: 31.07.2025
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Sectorului ! in vederea achizifiondrii, in numele $1 pe seama Municipiului Bucuresti, a unui
imobil situat in Bucuresti, Str. fon Ionescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si
carte funciard nr. 21357; nr, 213597 — C1; nr. 213597 - C2 sinr. 213597 — C3, in vederea
functiondrii/amenajérii unui spatiu adecvat desfagurérii activitafii unei gradinte cu program prelungit din
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Avand in vedere Referatul de aprobare nr: ﬁff/f/ din 25. 07.2025 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti $i Raportul de specialitate nr. 3 / 2.2/ din 25.07.2025 al Serviciului Educatie,
Séndtate, Sport din cadrul Directiei Generale Comunitate si Politici Publice;

In virtutea prevederilor Constitutiei Roméniei:

Tinénd cont de dispozitiile art.3 alin. (2), art.80 gi art.81 din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnicd legislativa la elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit Legli nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completdirile ulterioare;

In temeiul art. 4 alin (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea momnumentelor istorice, cy
modificirile si completirile ulterioare;

Conform prevederilor art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de adresa inregistrati la Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti cu. nr. 44944/03.07.2025,
conducerea Gradinitei Nr. 122 ne-a semmnalat problemele pe care aceastd unitate de invatimant le intAmpina
in ceea ce priveste deficitul semnificativ de spatiu necesar desfasurdrii procesului educational §i necesitatea

7~

extinderii acestuia;

Iuénd act de Raportul al Inspectoratului Scolar al Municipiului Bucuresti inregistrat la Sectorul 1 a]
Municipiului Bucuresti nr. CAI 26/24.07.2025, privind analiza imobilului din Str. Ton Ionescu de la Brad,
Nr. 53, Sector 1;

Ummare a Procesulul Verbal nr. 20/23.07.2025 al Comisiei mixte pentru  achizifionarea
imobilelor/spatiilor pentru desfisurarea activititilor educationale din unititile de Invatdmant, aprobate prin
HCLSI nr. 124/29.05.2025 si nr. 132/30.06.2025;

Avand in vedere adresa inregistrati la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 50676/24.07.2025
privind actele de proprietate si extrasele de carte funciari ale imobilului s adresa inregistrati la Sectorul 1
al Municipiului Bucuresti cu nr. 50501/23.07.2025 privind planurile cadastrale si descrierea imobilului:

Tinénd cont de dispozitiile art. 869 din Legea nr. 287/2000 privind Codul Civil, cu modificirile si

completérile ultericare;



Avand in vedere prevederile art.299 si ale art.300 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

n temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 108 lit. a), art.139 alin. (3) lit. g), art.166 alin.(2) lit. g) si lit.
1) si alin.(3) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completéarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedintd ordinara
HOTARASTE:

Art.1. (1) Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, In numele $i pe seama Municipiului Bucuresti, a unui
imobil situat in Bucuresti, Str. lon Tonescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si
carte funciard nr. 21357; nr. 213597 — Cl; nr. 213597 — C2 si nr. 213597 — C3, in vederea
functionarii/amenajirii unui spatiu adecvat desfsuririi activitatii unei gradinfe cu program prelungit din
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

(2) Imobilul situat in str. lon Ionescu de la Brad, nr. 53, sector 1, Bucuresti intabulat in CF or.
213597 compus din teren intravilan in suprafatd de 719 mp si construcie — clidire edificatd pe acest teren,
avand or. Cadastral 213597-C1 formati din: C1 cu o suprafati utild de 702,38 mp, avind o suprafati
construiti la sol de 321,04 mp, C2 cabini poarti cu o suprafatd utila de 26,58 mp si C3 garaj cu o suprafata
utild de 38,98 mp si sunt identificate conform Anexei parte integrantd a prezentei hotdréri.

Art2. (1) Preful de achizitie al imobilului mentionat la Art.1.(1) se va achita integral din bugetul
local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

(2) Pretul de achizitie al imobilului mentionat la Art.1.(1) va fi determinat in urma procesului
de negociere ce va avea loc Intre membrii din Comisia mixtd pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor
spatiilor pentru desfisurarea activitdtilor educationale din unitdtile de Invéa{dméant (gradinite, scoli
gimnaziale, licee/colegii) §i negocierea prefului achizifiondrii desemnati prin hotarare a Consiliului Local
al Sectorului 1 nr. 124/29.05.2025, respectiv nr. 132/30.06.2025 si proprietarii imobilului, avénd la baza
rezultatele unui Raport de evaluare efectuat de un expert acreditat de Agentia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania — ANEVAR.

Art.3. — Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului mentionat la art. 1(1} In vederea desfasurfirii activitatii
educationale pentru prescolarii din Sectorul 1.

Art.d. - Retragerea dreptului de administrare asupra imobilului, din motive neimputabile Sectorului 1
al Municipiului Bucuresti, da dreptul acestuia la despigubirea echivalenti de caire Municipiul Bucuresti, la
nivelul contravalorii prefului, precum ¢i a investifiilor efectuate dupd transmiterea imobilului in
administrare, astfel cum acestea sunt evidentiate in contabilitate la data retragerii dreptului de administrare.

Art.5. (1) Primarul Sectorului 1, Directia Generald Comunitate i Polifici Publice si Directia
Generald Management si Operatiuni vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.



(2) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhiva, Eviden{d Electorald va asigura

comunicarea prezentei entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,

Conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. or. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile
si completérile ulterioare,

SECRETAR GENERAL
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Primaria PRIMAR

Sectorului 1

Nr342485.07.2005

\>
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiuhn “_5; Entru imputernicirea
expresd a Sectorului 1 in vederea achizitionirii, in numele §i pe seama Municipiului Bucuresti, 2 unui
imobil situat in Bucuresti, Str. Ion lonescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele
cadastrale si carte funciarii nr. 21357; nr. 213597 — CI; or. 213597 - C2 sinr. 213597 — C3, in vederea
functiondrii/amenajirii unui spatiu adecvat desfasurdrii activititii unei gridinte cu program prelungit din
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

1. Descrierea situatiei actuale:

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti isi propune si Imbundtiteascd infrastructura educationals
pentru copii, in special in ceea ce priveste gradinitele cu program prelungit. In acest context Comisia
mixti pentru achizitionarea imobilelor/spaiilor spatiilor pentru desfisurarea activititilor educationale
din unititile de fnvitdmant (gradinite, scoli gimnaziale, licee/colegii) §i negocierea pretului
achizitiondirii, a identificat un imobil situat pe Str. Ton Jonescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, care poate fi
utilizat pentru amenajarea unei gradinife cu program prelungit. Acest imobil este identificat cu
urmaétoarele numere cadastrale si carti funciare: nr. 21357; ar. 213597 - C1; nr. 213597 — C2; nr.
213597 - C3.

In ceea ce priveste situatia juridicd a imobilului mentiondm faptul ci, in wma verificirii
informatiilor inscrise in Cartea Funciara nr. 213597, Petrache Mihaela a dobandit imobilul situat in str,
Ion Ionescu de la Brad nr. 53, sector 1, Bucuresti in baza Contractului de vanzare — cumpdérare nr.
4917/13.12.2019,

Subliniem faptul c&, imobilul situat in str. fon Ionescu de la Brad, nr. 53, sector 1, Bucuresti
intabulat in CF nr. 213597 compus din teren intravilan in suprafatd de 719 mp si constructie — cladire
edificatd pe acest teren, avand nr. Cadastral 213597-C1 formati din: C1 cu o suprafati utila de 702,38
mp, avand o suprafafd construiti la sol de 321,04 mp, C2 cabind poartd cu o suprafati utila de 26,58 mp
si C3 garaj cu o suprafatd utila de 38,98 mp.

Achizitionarea acestui imobil este esentiala pentru:

- Cresterea capacititii educationale ~ asigurarea unui spafiu suplimentar pentru copiii din
Sectorul 1, in special pentru aceia care au nevoie de un program prelungit, care si sustini
dezvoltarea educationals intr-un mediu sigur si stimulativ.

- Modernizarea infrastructurii educationale — crearea unui spatiu adecvat, care sa raspundi
cerintelor actuale de siguranyd, confort si utilitate, pentru a sprijini educatia timpurie.

“._l;e’ ’ 8d. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
. Tel: +4021/319.10.13; +4021/315.10,14
\hﬂ J BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro
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- Alinjerea la nevoile comunititii locale — Sectorul | inregistreaza o cerere mare pentru locuri in
gradinite cu program prelungit, iar prin achizitionarea acestui imobil, se vor putea suplimenta
numarul locurilor disponibile.

Acesta se afld Intr-o zon# accesibild, cu infrastructurd rutierd si mijloace de transport public, ceea ce

asigurd accesibilitatea pentru parinti si copii.

In urma analizei realizate de citre Comisia mixta pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor
spatiilor pentru desfasurarea activitdtilor educationale din unititile de invitaimént (gradinite, scoli
gimnaziale, licee/colegii) si negocierea pretului achizitionarii, considerim ci achizifionarea acestui
imobil este o mésurd necesard pentru imbunitafirea infrastructurii educationale din Sectorul 1, in
vederea susfinerii unei gradinife cu program prelungit. De asemenca, achizifia acestui imobil va
contribui la satisfacerea ceringelor comunitatii locale si la dezvoltarea unei educatii timpurii de calitate,

2. Motivele care au determinat initierea proiectului de hotiirire si dupi caz, scopul urmirit:

Prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 44944/03.07.2025,
conducerea Gradinitei Nr. 122 ne-a semnalat problemele pe care aceasti unitate de invafamant le
intdmplind in ceea ce priveste deficitul semnificativ de spativ necesar desfasurdrii procesului
educational si necesitatea extinderii acestuia.

Avénd in vedere capacitatea limitatd a gradinitei i normele legale in vigoare referitoare la spatiile
necesare pentru desfdsurarea activitétii educationale, au fost respinse dosarele de inscriere pentru copiii
care nu au putut fi incadrati in numérul de locuri disponibile.

Astfel achizifionarea de pe piata liberd a unui imobil adecvat desfisurérii in bune conditii a
procesului educational reprezintd solufia cea mai facild si la indemana in vederea amelioririi
deficientelor mai sus mentionate.

In alta ordine de idei, mentiondm faptul c&, in conformitate cu prevederile art. 127 din Legea
invatamantului preuniversitar nr. 198/2023, autorititile administratiei publice locale au obligatia de
a asigura spatii suficiente pentru desfigurarea activitatilor educationale de catre toti beneficiarii primari
inscrigi in cadrul unitatilor de invifdmant de stat, in conformitate cu normele elaborate de Ministerul
Educatiei in colaborare cu Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei §i Ministerul
S#natatii §i a reprezentantilor autoritifilor locale.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgentd nr.
-7/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, unititile administrativ
— teritoriale ale Roméniei sunt comunele, oragele si judetele, detinand calitatea de persoane juridice
de drept public, cu capacitate juridicid deplind si patrimoniu propriu, astfel incét, sectoarele
Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ —teritoriale fira personalitate juridicii si
lipsite de patrimoniu imobiliar.

Totodatd, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (), privind atributiile consiliului local, si art. 166 alin. 1 si
alin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
detine atributiile privind administrarea domeniului public §i privat al municipiului, jar Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritorials administreazs, in
conditiile legii, bunurile proprietate publici sau privati a municipiului, de pe raza teritoriald a
sectorului, pe baza hotirarii acestuia.

Prin urmare, in vederea achizitionarii imobilului ce constituie obiectul prezentului Proiect de
hotérare, obfinerea acordului titularului dreptului de proprietate asupra bunurilor apartinind domeniului
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public §i privat al Municipiului Bucuresti, mai precis a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
este in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Mentiondm expres faptul ¢3, solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizitionirii pentru si in numele Municipiului
Bucuresti a imobilului situat in str. Ion Ionescu de la Brad nr. 53, sector 1, Bucuresti, reprezint3 doar o
etapd preliminari, astfel incét dupé obtinerea acordului, va fi supusi aprobirii Consilitlui Local al
Sectorului 1, prin hotdrdre de consiliu local, achizitionarea imobilului mentionat, in limita valorilor
rezultate In urma evaluirii imobiliare.

3. Principiile de bazi:

- Principiul transparentei: autorititile §i institutifle publice au obligatia s isi desfisoare
activitatea Intr-o manierd deschisé fatd de public, in care accesul liber s5i neingridit la informaiile de
interes public s& constituie reguld, iar limitarea accesului la informatie si constituie excepfia, in
conditiile legii.

- Principiul egalitiii: beneficiarii activititii autoritatilor si institutiilor administratiei publice au
dreptul de a fi tratati in mod egal, Intr-o manierd nediscriminatorie, corelativ cu obligatia autorititilor i
institutiflor administratiei publice de a trata in mod egal pe toti beneficiarii, fard discriminare pe
criteriile previzute de lege.

- Principiul libertiitii de creatie: libertatea de exprimare si de comunicare publics a faptelor gi
prestatiilor artistice de culturé reprezintd nu numai un drept fundamental, dar si un element esential al
progresului uman.

- Principiul proportionalititii: formele de activitate ale autoritdfilor administratiei publice
trebuie sa fie corespunzitoare cu satisfacerea unui interes public, precum si echilibrate din punctul de
vedere al efectelor asupra persoanelor.

- Principiul satisfacerii interesului public: art. 10 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului mr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, potrivit ciruia
autoritatile gi institutiile administrafiei publice, precum si personalul din cadrul acestora au obligatia de
a urmiri satisfacerea interesului public inaintea celui individual.

- Principiul impartialititii: personalul din administratia publici are obligatia de a-si exercita
atributiile legale fiird subiectivism, indiferent de propriile convingeri sau interese.

- Principiul continuititii: activitatea administratiei publice se exerciti fir4 intreruperi, cu
respectarea prevederilor legale.

- Principiul adaptabilititii: autorititile si institutiile administratiei publice au obligatia de a
satisface nevoile societitii.

4. Finalitatea:
a) aprobarea de citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a unei Hotarari privind

imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizifiondrii, in numele si pe seama Municipiului
Bucuregti, a imobilului situat in Bucuresti, Str, lon Ionescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu
numerele cadastrale §i carte funciard nr. 21357; nr. 213597 — C1; nr. 213597 - C2 sinr. 213597 -C3,in
vederea funcfionérii/amenajérii unui spatiu adecvat desfiguririi activitiii unei gradinte cu program
prelungit din Sectoru] 1 al Municipiului Bucuresti;

b) addugarea la domeniul public al Municipiului Bucuresti aflat in administrarea Sectorului 1 a
unor imobile in vederea function&rii/amenajirii unui spatiu cultural;

c¢) crearea unui nou loc dedicat educatiei in vederea imbunitifirii accesului la educatie al
prescolarilor din sector.

5. Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii:

Prin prezenta hotérire, se va asigura cadrul legal necesar achizitiondrii imobilului in vederea
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asigurdrii actului educational.

De asemenea, prin acest proiect, Consiliul Local al Sectoruiui 1 va aduce la indeplinire atributiile
stabilite prin art. 129 i art. 166 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, respectiv:

e  atribufii privind dezvoltarea economico-sociald §i de mediu a comunei, orasului sau
municipiului;

»  atribufii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, oragului sau
municipiului;

e afributii privind gestionarea serviciilor de interes local;

e atributii privind cooperarea interinstitutionald pe plan intern si extern;

. dezvoltarea urbani;

e asigurd, potrivit competentelor lor, conditiile necesare bunei functioniri a institutiilor si
serviciilor publice de educatie, sanétate, culturd, tineret §i sport.

6. Etapele parcurse in pregitirea proiectului:
- identificarea imobilelor;
- stabilirea situatiei juridice actuale;
- corespondentd cu proprietarul imobilului;
- analiza cadrului legal aplicabil;
- elaborarea proiectului de hotsrare.

7. Schimbdrile preconizate prin propunere:

Adoptarea prezentului proiect de hotirire privind solicitarea acordului Consiliulyi General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizitionarii in numele
$i pe seama Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Bucuresti, Str. Ion Ionescu de la Brad, nr. 53,
Sector 1, va avea ca efect asigurarea unui spatiu suplimentar prin cresterea numdrului de locuri in
gridinitele cu program prelungit, pentru copiii din Sectorul 1, care si sustind dezvoltarea educational’
intr-un mediu sigur §i stimulativ.

8. Impactul economic, social, impactul asupra mediului: Nu este cazul in aceastd fazi a
proiectului.

9. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: in aceasty fazi a
proiectului, nu poate fi estimat costul, dar sumele necesare achizitionarii imobilelor mai sus mentionate,
i realizdrii lucrarilor de investifii pentru amenajarea/functionsrii unui spatiu cultural, se achiti din
bugetul local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

10. Efectele proiectului de hotiirdre asupra hotiririlor Consiliului Local al Sectorului 1 in

vigoare: Nu este cazul.

11. Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupi caz: Nu este
cazul.

12. Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotiirdre: Nu este cazul,

13. Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:

Dupé adoptarea hotérérii de cétre Consiliul Local al Sectorului 1, Directia Generald Comunitate si
Politici Publice §i Directia Generald Management si Operatiuni vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotérari.
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14. Temeiul legal care sti Ia baza adoptirii:

- Constifutia Romaniei;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

-Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile i completérile
ulterioare;

- Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile si completarile ulterioare;

-Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si completarile ulterioare;

-Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si completarile ulterioare;

-Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Extrase de Carte Funciari, format neutilizabil in circuitul civil;

- Raport al Inspectoratului $colar al Municipiului Bucuresti inregistratd la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti nr. CAI 26/24.07.2025, privind analiza imobilului din Str. Ion Ionescu de la
Brad, Nr. 53, Sector 1;

- Proces Verbal nr. 20/23.07.2025 al Comisiei mixte pentru achizifionarea imobilelor/spatiilor
pentru desfisurarea activitiifilor educationale din unitifile de invi{amant, aprobate prin HCLSI nr.
124/29.05.2025 si nr. 132/30.06.2025;

- Adresa inregistratd Ia Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 50676/24.07.2025 privind
actele de proprietate si extrasele de carte funciari ale imobilului;

- Adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 50501/23.07.2025 privind
planurile cadastrale §i descrierea imobilului.

fn temeiul prevederilor art. 136 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, propunem Consiliului
Local al Sectorului 1 urmiitoarele:

- solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa
a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, in numele §i pe seama Municipiului Bucuresti, a unui imobil
situat in Bucuresti, Str. Ion Ionescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si
carte funciard nr. 21357; nr. 213597 — C1; nr. 213597 — C2 si or. 213597 — (3, in vederea
functiondrii/amenajaril unui spatiu adecvat desfasuririi activitifii unei gradinte cu program prelungit din
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiuiui Bucuresti pentru imputernicirea
expresa a Sectorului 1 in vederea achizitionirii, in numele i pe seama Municipiului Bucuresti, a unui
imobil situat in Bucuresti, Str. Ion lonescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale
si carte funciard nr. 21357; nr. 213597 — C1; nr. 213597 - C2 si ar. 213597 - C3, in vederea
functiondrii/amenajiirii unui spatiu adecvat desfiigurarii activitéfii unei gradinte cu program prelungit din
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

I. a. In baza prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de
urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completérile ulterioare, unititile
administrativ-teritoriale ale Roméniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de
persoane juridice de drept public, cu capacitate juridicd deplind si patrimoniu propriu, astfel
incét sectoarele Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ-teritoriale fird personalitate
juridici si lipsite de patrimoniu imobiliar;

Totodats, Tn temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local si art. 166 alin. 1 si
alin. 2, lit. (g) din cadrul actului normativ mai sus mentionat, Consiliul General al Municipiului
Bucuresti detine atributiile privind administrarea domeniului public §i privat al municipiului, iar
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administrativ-
teritoriald administreazé, in conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau privati a municipiului, de
pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotérdrii acestuia;

in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgents nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile $i completirile ulterioare, art. 129 alin.(2) lit. c) si alin.(6) lit. a) -Atributiile
consilivlui local, *Consiliul local exercitd atributii privind administrarea domeniului public §i privat al
comunei, orasului sau municipiului™;

In exercitarea atributiilor previzute ia alin. (2), consiliul local hotiriste darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate publici a
comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum s§i a serviciilor publice de interes local, in
conditiile legii;

Si in conformitate cu prevederile legale specifice, in spetd Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2029, art. 166 alin. (2) lit. g) “consiliile locale ale sectoarelor municipiului
Bucuresti exercitd, in principal, urmétoarele atribufii:...administreazé, in conditiile legii,
bunurile proprietate publici sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza
hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti”;

b. Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti i5i propune s imbunititeasca infrastructura educationald
pentru copii, in special in ceea ce priveste gridinitele cu program prelungit. in acest context Comisia
mixti pentru achizifionarea imobilelor/spatiilor spatiilor pentru desfasurarea activitatilor educationale din
unitdtile de invitimant (gradinite, scoli gimnaziale, licee/colegii) si negocierea pretului achizitiondrii, a
identificat un imobil situat pe Str. lon Ionescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, care poate fi utilizat pentru
amenajarea unei gridinite cu program prelungit. Acest imobil este identificat cu urmitoarele numere
cadastrale si cdrti funciare: nr. 21357; ar. 213597 — C1; nr. 213597 — C2; nr. 213597 - C3.
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Sectorului 1

In ceea ce priveste situatia juridics a imobilului mentionim faptul c&, in urma verificirii
informatiilor nscrise in Cartea Funciari nr. 213597, Petrache Mihaela a dobandit imobilul situat in str,
Ion Yonescu de la Brad nr. 53, sector 1, Bucuresti in baza Contractulyi de vAnzare — cumpdrare nt.
4917/13.12.2019.

Subliniem faptul ci, imobilul situat in str. Ion Ionescu de la Brad, nr. 53, sector 1, Bucuresti
intabulat in CF nr. 213597 compus din teren intravilan in suprafatd de 719 mp si constructie — cladire
edificatd pe acest teren, avind nr. Cadastral 213597-C1 formati din: C1 cu o suprafatd utild de 702,38
mp, avind o suprafafd construiti la sol de 321,04 mp, C2 cabina poartd cu o suprafata utila de 26,58 mp
§i C3 garaj cu o suprafaf utila de 38,98 mp.

Achiziionarea acestui imobil este esential pentru:

= Cregterea capacititii educationale — asigurarea unui spatiu suplimentar pentru copiii din
Sectorul 1, in special pentru aceia care au nevoie de un program prelungit, care si sustini
dezvoltarea educationals intr-un mediu sigur i stimulativ.

~ Modernizarea infrastructurii educationale — crearea unui spatiu adecvat, care si rAspundi
cerintelor actuale de siguranti, confort §i utilitate, pentru a sprijini educatia timpurie.

- Alinierea la nevoile comunititii locale — Sectorul 1 inregistreazd o cerere mare pentru locuri in
gradinife cu program prelungit, iar prin achizitionarea acestui imobil, se vor putea suplimenta
numérul locurilor disponibile.

Acesta se afld intr-o zond accesibil, cu infrastructurd rutiers si mijloace de transport public, ceea ce

asigurd accesibilitatea pentru pirinti si copii.

In urma analizei realizate de citre Comisia mixtd pentru achizifionarea imobilelor/spatiilor spaiilor
pentru desfisurarea activititilor educationaledin unitifile de invatamént (gradinite, scoli gimnaziale,
licee/colegii) si negocierea prefutui achizitionditii, considerim ci achizitionarea acestui imobil este o
masurd necesard pentru imbunititirea infrastructurii ¢ducationale din Sectorul 1, in vederea sustinerii
unei gradinite cu program prelungit. De asemenea, achizitia acestui imobil va contribui la satisfacerea
cerintelor comunititii locale si la dezvoltares unei educatii timpurii de calitate.

II. Temeiul legal care sti la baza adoptirii:

- Constitutia Roméniei;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicaté, cu modificarile si completirile ulterioare;

- -Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile $i completirile ulterioare;

- -Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, cu modificsrile 51 completirile ulterioare;

- -Legea n1.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- -Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

~  Extrase de Carte Funciari, format neutilizabil in circuitul civil;

- Raport al Inspectoratului Scolar al Municipiului Bucuresti inregistrati la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti nr. CAI 26/24.07.2025, privind analiza imobilului din Str. Ion lonescu de
la Brad, Nr. 53, Sector 1;
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Sectorului 1

- Proces Verbal nr. 20/23.07.2025 al Comisiei mixte pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor
pentru desfisurarea activititilor educationale din unitdfile de Invitamant, aprobate prin HCLS]
nr. 124/29.05.2025 si nr. 132/30.06.2025;

- Adresa Inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 50676/24.07.2025 privind actele
de proprietate si extrasele de carte funciari ale imobilului;

- Adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 50501/23.07.2025 privind
planurile cadastrale si descrierea imobilului.

III. Achizifia de citre Consiliul Local al Sectornlui 1 a imobil situat in Bucuresti, Str. Ion
Ionescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, ar genera multiple avantaje pentru cetifenii Sectorului 1, respectiv:

- Beneficii educationale: Infiintarea unei gradinite cu program prelungit va permite o educatie
de calitate intr-un mediu corespunzitor nevoilor copiilor, facilitind accesul la educafie pentru mai
multi copii din Sectorul 1.

- Beneficii penfru comunitate: Cresterea numirului de locuri in gridinitele cu program
prelungit va sprijini familiile din sector, oferindu-le posibilitatea de a-si creste, ingriji si educa copii
prescolari.

- Alinierea la standardele educationale: Modernizarea si amenajarea unui spatiu conform
standardelor educationale va contribui la imbunétatirea calitatii invatimantului prescolar din sector,

- Achizifia acestni imobil pentru activititi educationale va contribui la satisfacerea cerintelor
comunitafii locale §i dezvoltarea unei educatii timpurii de calitate prin imbunétitirea accesului la
serviciile educationale fiind necesar pentru imbunétatirea infrastructurii educationale din Sectorul 1.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin. (3) lit. a) din Ordenanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, SUPUN
APROBARII Consiliului Local al Sectorului 1 Profectul de hotirire privind:

- solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Sectorului 1 in vederea achizitionarii, in numele §i pe seama Municipiului Bucuresti, a
unui imobil situat In Bucuresti, Str. lon Ionescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele
cadastrale §i carte funciard nr. 21357; ur. 213597 — C1; nr. 213597 — C2 si nr, 213597 — C3, in
vederea functionarii/amenajirii unui spatiu adecvat desfasurdrii activitaii unei gradinite cu program
prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.
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Sectorul 1 al Municipiului Bucuaresti

PR Str. Bulevardul Banu Manta, nr. 9 | Telefon: 921.319.10.13
Www.primariaseetorl,ro
Nume deponent: Gabirel Lucov
Adres# deponent: Nr.,,
Telefon deponent:
Numéir fnregistrare: 50501 /23.07.2025
Teunen solutionare; 30zle
Continut pe scurt: Comisie Mixta de achiziti imobil B4 Ton Tonescu de 1a Brad nr 53
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a Outlook

In atentia Comisiei mixte de achizitii - Imobil lon lonescu de la Brad nr 53 - foto si planuri

From Gabriel Lucov <gabriel.lucov@sici.ro>

Date Wed 7/23/2025 2:53 PM Ssciond 1 al Mamolpiutal Busticeg:
To  Registratura <registratura@primariasl.ro> REGI TURA GEN ) :
B 1 sttachment (17 KB) Nr. i ! 3. 'UL Zﬂ% : J
- f FrvddenrrnAvana: PERRRAYESpalay, ‘

Irmobit lon lonescy de la Brad 53 - prezentare.dooy }:I'd;prﬁ% legal de RASPLINS ~ |
30 zile de 1a data taragistrdril ,

Buna ziua,
Va supunem atentiei posibilitatea achizitionaril imobitului din Bucuresti, str. on lonescu de fa Brad nr 53,

sector 1 pentru destinatia de gradinita.Imobilul a fost vizitat de Comisie in data de 09.07.2025,
Atasam planuri si foto cu imohilul,

Multumese,

Gabriel Lucov
0722.516.955

Link planuri:

btps://we tI/t-bZabK 3jRgE

Link Foto :

folo nasa fon lonescu de is Brad &
5.00.70



BANEASA

1, Descrierea Proprietatii :

Proprietate situata in zona Baneasa, la 1200 m de Padurea Jandarmeriei sila
350 m de salba de lacuri de pe Raul Colentina.

Vecinatatile proprietatii sunt constructii private rezidentiale.

Zona beneficiaza de o protectie sporita datorata vecinatatil institutie]
ROMATSA.

Facilitati in proximitate (in 10 - 15 minute);

- magazine comerciale(Mega Image, Kaufland, Lid], Selgros, lkea), farmacie, benzinarie

- Scoala Gerrnana Bucuresti, Gradinita Genesls, scoli si gradinite private

- Enayati Medical City

- Spitalul si maternitates Regina Maria

- Feeria Mall Baneasa

- Parcui Herastrau

- Complexul Spa Stejarii

- Aeraportul Baneasa

- Aeroportul Henry Coanda {Otopeni)

Pe terenul in suprafata de 719 mp sunt edificate cladirea principala P+2 in
suprafata de 796 mp cu Iift interior, piscina interioara in suprafata de 48 mp s

cladirea anexa in suprafata de 39 mp. Total = 883 mp,

Terenul are in partea din fata o zona verde in suprafata de 105 m p cu alei si
pitici de lumina,

Constructia a fost edificata in anii 1995 - 2000 fiind proiectata si expertizata
(expertiza atasata) sa reziste la seisme de peste gradu! 8.

Cladirea P42 are urmatoarele caracteristici si dotari:

- un numar‘de 22 camere cu parchet masiv sau mocheta
- un numar de 8 bai complet utilate )

- bucatarie dotata cu mobilier italian si complet utilata

- lift interior

- scara intetfoara placata cu lemn

- vitralii pe casa scarii



( {

- usi de acces de siguranta sporita

- rulouri exterioare

- grilaje pentru protectie si siguranta

- sauna umeda functionala

- sala de sport dotata si ytilata

- aere conditionate

- seifuri incastrate in perete

- camera tehnica pentru monitorizare

Piscina intericara are urmatoarele caracteristici si dotari:

- bazinul de 48 mp cu dimensiunile de 12 m lungime x4 m latime x 1.8 m
adancime.

- este dotata cu sistem de inot contra curentului, cascada si hidromasaj,

- sistem de incalzire, dezumidificare sj ventllatie naturala (cu ferestre actionate
electric)

- este dotata cu dus s toalete, far zona de relaxare(plaja) are incalzire in
pardoseala

Constructia anexa are urmatoarele caracteristici si dotari:

- este independenta de cladirea P+2, fiind interconectata cu aceasta printr-un
culoar cu lumina naturala

- are 2 camere si 1 baie

- are acces si din parcarea din fata imobilulyi

- are ghena de gunoi cu acces din parcarea din fata imobilului

Proprietatea are urmatoarele dotari :

- sistem de alarma acustica si optica

- monitorizare video

- put forat la 60 m independent de reteaua stradala, cu pompa sumersibila
racordata la instalatia de apa a imobilulyj

- instalatie de osmoza pentruy filtrarea apei potabile

- hidrofor si bazine de stocare 3 apei potabile de 1.300 |

- centrale termice pe gaz de 100 kw pentru casa si de 80 kW pentru piscina
- panouri fotovoltaice de 16.2 kW si Aviz de prosumator pentru 16.2 kW
-3 pompe de caldura aer - apa de 24 kW fiecare, care asigura incalzirea
imobilului si a piscinei

- pompele de caldura si panourile fotovoltaice permit incalzires sj iluminarea
imobilului in procent de 90%, nefiind necesare utilitatile clasice



s
- sistem Wi - Fl performant

- folie antiefractle pe geamurile de la parter

- folie protectie solara si antiradiatii pe geamuri

- spatiu de parcare pentru folosinta exclusiva pentru 8 autovehicule in fata
proprietatii

- garaj metalic in suprafata 84 mp detinut in chirie, situat la aproximativ 100
mp, pentru 4 autovehicule

- contract cu firma de paza cu monitorizare

- contract de salubritate cu firma specializate

¥ -
- F -ﬂm-.im~ o - = R ———



Comisia mixta pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor
Primaris pentru desfasurarea activitdtiior educationale din unitatile
actorului 1 de invitimant gradinite, scoli gimnaziale, lice/colegii) si

negocierea pretului achizitionrii

Nr. fAJM /23.07.2025

Proces —verbal
al Comisiei mixte pentry achizifionarea imobilelor/spatiilor pentru desflisurarea activitifilor
educationale din unititile de invatGmant (grddinite, scoli gimnaziale, licee/colegii) si negociereq

pretului achizitiondrii

Intrunita in data de 2323.07.2025, ora 10.00 sala de Sedinte a Primariej Sectorului 1.La
intrunire de lucru au participat urmatorii consilieri locali:

DI. Tudose Cristian A ndrei - ﬁzi

D). Enache Ion /online
DL Ozata Alev Burhan 1& online
Dna. Ghinea Maria An
D1. Breazu Dragos Anfon (fziy

Dna. Adam Marinela- fiz; nline Ay .
Dna. Hatmanu Iulian” fizic online
Din partea aparatului de specialitate al Primarutu; Sectorului 1 la intrunire de lucru au participat :

Niculae Steluta -
Serbanescu Lavinia -«
Eremia Nicolae Daniel -4
Popescu Marius Gabriel >

1. Temele de discutie ale comisiei au fost urmdétoarele:
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AIEE, Bd. Banu Manta rr. 9, Sectoru! 1, Bucuregt;
2 \af Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
£ & registratura@primariag lro
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Comisia mixta pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor
) Primaria pentru desfasurarea activitdtilor educationale din unit3tile
Sectorufyi de fnvdtdmant ( gradinite, scoli gimnaziale, lice/colegii) si

negocierea pretului achizitionarii
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Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuregti
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
registratura@primariasi.ro
www.primariasectori,ro
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Comisia mixta pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor
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:%iffp’ Primaria pentru desfasurarea activitdtilor educationale din unitatile
I”’Zf'/\l/ Sectorulul i de invdtdmant ( gradinite, scoli gimnaziale, lice/colegii) si
= negocierea pretului achizition &rii
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Comisia mixta; Semmniitura

& DI Tudose Cristian Andrej
+ DI. Enache Ion QQ\

4+ DI Ozata Alev Burhan }Xg\\/

+ Dna. Ghinea Maria Ana

ra

/

L
{ DL Breazu Dragos Anton N~
S ’F Z/

1+ Dna. Adam Marinela

+ DI Hatmanu Julian

7

L /
Din partea aparatulm de specialitate al anarul)( 1 Sectorului 1 la intrunirea de lucru au participat :
Niculae Steluta f/m )
Serbénescu Lavinia &
Eremia Nicolae Damel
Popescu Marius Gabriel
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Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
Tel: +4021/319.10.13; +4021/315.10.14
registratura@primariasl.ro
www.primariasectari.ro




ﬁ ‘Outlook

in atentia Comisiei mixte de Achizitii - Imobil lon lonescu de la Brad nr 53

From Gabriel Lucov <gabriel.lucov@siciro>
Date Thu 7/24/2025 10:56 AM

To  Registratura <registratura@primariasi.ro> T e e e

., ...rl.r T 5 R ..l ALJ}'..“ I.JL.ELM'G;
-] \‘!—\J R."ﬁT 'ﬁ
f 2 attachments {552 KB) : TEKERALA
Extras_Informare_89708.pdf; Contract vanzare |1B 53 rectificat.pdf; ! b IIJ' ?F‘
. NEI nrsy. . .
: ermen leuai de R PUI\'
{20 ) zlla 12 de iz datp 1 'nremstrarn

Buné ziua,

V3 atasez in completarea documentatiei deja trimise ,actul de proprietate asupra imobilului si extrasul

de carte funciara.
Multumesc,
Gabriel LUCOV



Oficiul de Cadastry si Publicitate Imoblliars BUCUREST!

’ )
.' Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Sectorui 1 o dua . 24 T
¥ id S T Y 7 A

Anul | 2025

- Cod verificare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ANCPI '_
PENTRU INFORMARE ‘°°ﬁ‘”°,ﬁ
Carte Funciard Nr, 213597 Bucuresti Sectoruf 1 !ﬂlﬂlﬂm HI lﬁﬂ"

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:7932_3
TEREN Intravitan Nr. cadastral vechi: 19202
Adresa: jud. Bucuresti, UAT Bucurest| Sectorul 1, Loc, Bucuresti Sectorul 1, Str JON {ONESCU DE LA BRAD, Nr,
53

Nr. INr. cadastral Nr. .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 213597 Din acte: 718 Teren imprejmuit;
Masurata: 712 imobil imprejmult cu gard din beton intre punctele 3-4, 6-7 respectiv B-14 s
calcan casa intre punctele 1-3, 4-6, 7-8 respectiv 14-1.

Constructii
Crt Nh:r fg::;g%z Adresa Observatfl / Referinte

Jud. Bucurest, UAT Bucuresti Sectoral [Nr, niveluri:4; "S.” construita Ja sal:321 mp; " Birour]
1, Loc, Bucuresti Sectoruj 1, StriON S5+P+1E+M;
IONESCU DE LA BRAD, Nr. 53
Jud. Bucurest], UAT Bucuresti Sectorul [Nr. nivelun:1; §, construita la sol:38 mp; §. canstruita
1, Loc, Bucuresti Sectorul 1, Str ION desfasurata:38 mp; Cabina poarta;
IONESCU DE LA BRAD, Nr, 53
Al3 213597-c3  (Jud. Bucuresti, UAT Blicuresti Sectoral [Nr. niveluri:1; 'S, “construita fa sol:48 mp; S. construita
1, Loc, Bucuresti Sectorul 1, Str ION desfasurata: 48 mp; Garaj;
IONESCU DE LA BRAD, Nr, 53 ]

B. Partea il. Proprietari si acte

Al.l 213597-C1

Al.2 213597-C2

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
126909 / 16/12/2019
Contract De Vénzare-Cump&rare nr. 4917, din 13/12/2019 emis de LIDIA DRAGAN:

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE., dobandit prin Conventie, cota Al AlT1 A1Z2 A13
actuala 171
1) PETRACHE MIHAELA, casatorita sub regimul separatiei de bunuri
OBSERVATH: .

109115/ 03/11/2020

Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 03/11/2020 emis de Barby Valeriv Danut; inscris Sub Semnatura
Privata nr. -, din 03/11/2020 emis de Barby Valeriu Danut; Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din
03/11/2020 emis de Barbu Valeriy Danut; Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 03/11/2020 emis de Barhu
Vaieriu Danut; Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 03/11/2020 emis de Barbu Valeriu Danut; Inscris Sub
Semnatura Privata nr, - din 03/11/2020 emis de Barbu Valeriu Danut: Act Administrativ = nr.
1371/33/1/34198, din 25/09/2019 emis de Primaria Sectorului 1 al Municlpiulul Bucuresti; Inscris Sub
Semnatura Privata nr., = din 03/11/2020 emis de Barbu Valeriu Danut:
se¢ noteaza actualizarea informatiilor” tehnice ca inciude si[ AL Al1,AL2, AL3
repozitionarea  imobilulu;
53347/ 17/05/2021
Act Administrativ_nr. FN, gin 18/05/2021 emis de LIDIA DRAGAN; Act Administratv nr, FN, din 17/05/2021
emis de LIDIA DRAGAN;
gy |S€ respinge cererea, avand ca obiact indreptare eroare materiala -] Al, AL, ALZ AT3
notare Interdictii
55236 / 20/05/2021
Act Notarial nr. 1322, din 28/04/2021 emis de LIDIA DRAGAN:
Bg |5¢ noteaza interdictia de vanzare 3 grevare cu sarcini pe durata] Al,ALL AlLZ AL3
uzufructului in favoaren
1) PETRACHE ADRIAN IONEL
113075 7 18/10/2021
Act Notarial nr. 1017, din 07/04/2021 emis de lidia dragan;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare an-line la adresa epay.anepl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 213597 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectoruj 1

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

imobilului subsemnatulvui

se noteaza declaratia aut sub nr. 1017/2021 de notar public Lidia Al,ALI ALZ AL3
Dragan prin care Chirita Dumitru isi exprima acordul ca lucarile de
B9 |construire executate de catre doamna Petrache Mihaela sa fie
executate prin derogare de la distanta minima fata de linia de hotar a

Act Notarial nr. 1765, din 03/06/2021 emis de lidia dragan;

B10

se noteaza declaratia aut sub nr. 1765/2021 emisa de notar public Al, Al ,AL2, ALS
Lidia Dragan prin care Stefan Elena isi exptima acordul pentru
ferestrele de luminafvedere situate la distante mal mici de 2 ( doi )
metri fata de proprietatea subsemnatei

C. Partea lil. SARCINI

Inscrier! priving dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

126909 / 16/12/2019

Act Notarlal nr. 4918, din 13/12/2019 emis de LIDIA DRAGAN:

C3 (Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER,, cota actuala 1/1

Al,All,AiZ2 AL3/C4A

1) PETRACHE ADRIAN IONEL, casatorit sub regimul separatiei de bunuri

47727 [ 29/04/2021

Act Notarial nr. 1322, din 28/04/2021 emis de LIDIA DRAGAN:

se noteaza actul aditional Ja contractul de uzufruct notat sub C3, in Al, AL1, AL.2, AL3
LC4 cuprinsuf caruia partile convin asupra prelungirii termenului de plata a

retului uzufructulul pana la data de 21.12.2021

Document care contine date cu caracter personal, protejale de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ahcpl.ro
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Carte Funciars Nr. 213597 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Secroruf 1
Anexa Nr. 1 [a Partea |

Teren
Nr ¢adastral Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
213597 Din acte: 719 {imobi imprejmult cu gard din betan intre punctele 3.4, 6.7 respectiv 8-14 si calran
Masurata: 712 |casa intre punctele 1-3, 4-6, 7-8 respectiv 14.1,

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
' - DETALH LINIARE IMOBIL

I, = -

229883

Date referitoare Ia teren

ol gsltfgg;ge e Sug;al;‘)ata Tarla Parceis Nr. topo Observatii / Referinte
1] eurti o 495 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
~ Destinatie Situatie " ,
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridica Observatu/Referrnte
constructii S. construlta 1a  s01'331 mp; Birouri
All| 213597-C1 administrative si 321 Cu acte |S+P+1E+M;
social culturale
4 S. construlta 13 scl3g mp; S. construity
Al2 { 213597-C2 constructii anexa 38 Cu acte desfasurata:38 mp;  Cabina poarta;
g S. construlta 1z sor4g mp; S. constriita
AL3 213597-C3 constructii anexa 48 Cu acte desfasurata; 48 mp; Garaj:
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit m {m)
Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciars Nr, 213597 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectoryy 1

Punct(  Punct Lungime segment
Ihceput sférsit = {m)
9.161
9.808
2.1;!
9.229
8.568
15.858
7.6859
16.907

16.34
1 13.851

C)_LD_W"JO)U'JACA)M

F
-
[

** Lungimile segmentelor sunt determinate n Planul de proiectie Stereo 70 gl sunt rotunjite fa 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format din Segmente cumulate ce sunt mai mici declt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemuy] informatic integrat al ANCP] contine informatiile din Cartea
funciard active la data generdrii, Acesta este valabjl in conditiile previzute de art, 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art, 3 din Q.U.G. nr, 41/2016, exclusiy in mediul electronic, pentru activititi 5i procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins3 sl in forma fizicd a
documentului, firy semnaturs olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice or; entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii $i reafitatii informatfilor continute de document se poate face Ia adresa
Www.ancpi.rofverificare, folosind codu) de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este vaiabi|
30 de zile calendaristice de la momenty] generarli documentului,

Data s5i ora generarij,
24/07/2025, 10:13

Acest document se elibereaza gratuit Pentru proprietarii imobilelor, Pentry alti solicitanti, costy]
extrasului este de 25 de Jej la ghiseu, respectiv 20 de lel dacs este obtinut online prin platforma

http:/lepay.ancpi.ro

Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 577/2001. Pagina 4 din 4
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in continare a prevederilor acesteia, precum si a inscrierii in cartea funciara a modificarilor intervenite
cu privire lu drepturile reale imobiliare, Iy aceasti Situatie, autorizafia impreund cu_celelalle acte - avize,
stat la baza eliberdrii acesteia, anartin de dre

acorduri, docwmentufii etc. - care au

De asemenea, subscrisa, TERRA INVEST GRUP S.R.L., transmit azi, data autentificirii,
CUMPARATOAREI 10ate imbunatafirile si sporul de valoare adus proprietatii decorgind din lucidrile de
rcamenajare, bunurile cumpdrate §i incorporate imobilulni, astfel cum acestea au fost aduse imobi
conform Anexei la prezentul inscris, cuprinzind detaliile acesiora.

11. MODALITATE DE DOBANDIRE. GARANTII

Subscrisa, TERRA INVEST GRUP S.R.L., prin administrator, declar ci detin imobilu
alipire in baza actului de alipire autentifict sub nr.826/16.05.2005 de BNF "Laura Badiu §i Lidia
Bucuregti, intbulat prin incheierea nr.7996/19,05.2005 emisi de OCPI Scctor 1, Bucuresti, act care a
ca obiect alipirea a dousi bunuri imobile dobandite astfel:

- imobil inscris in CF nr, 6874 a localitifii Bucuregti, sector 1, cu numdr de identificare
cadastrald 3114/1, consténd din teren cu o suprafatd din mésuriitorile cadastrale de 510,3 m.p. (500 m.p.
din actele de proprietate} si constructiile edificate pe acest teren §i anume: locuin{d, garaj §i pavilion
administrativ, dobandit cu titlu de divizare a societdtii 3.C. COMPREST S.A. conform actului constitutiv
autentificat sub nr. 185/02,02.2004 de Birou! Notarial Public “Lidia Drdgan 5i Laura Badiu” cu sediul in
Bucuresti i a protocolului de predare-primire ancxat la acesta, intabulat cu Tnchejeren nr.
13712/01.09.2004 pronuntatd de Judectoria Sectorului 1, Bucuresti — Birou de Carte Funciari si

- imobil tnseris in CF ar. 7932 ¢ localitiifii Bucuregti, sector 1, eu numdr de identificare
cadastrald 311472, consténd din teren cu o suprafats din masuriitorile cadastrale de 208,4 m.p. (150 m.p.
din actele de proprietate), dobandit cu tittu de divizare a societifii $.C. COMPREST S.A. conform actului
constitutiv autentificat sub nr. 185/02,02.2004 de Biroul Notarial Public “Lidia Driigan si Laura Badia” cu
sediul in Bucuregti §i a protocolului de predare-primire anexat la acesta, intabulat cu Tncheicrea nr.
13712/01.09.2004 pronuntata de Judecitoria Sectorului 1, Bucuregti — Birou de Carte Funciari.

Subscrisa, TERRA INVEST GRUP S.R.L., prin administrator, declar ci am capacitatea deplina
pentru a Incheia §i executa prezentul inscris. Totodatd declar ¢ nu sunt in situatie de dizolvare si/sau
lichidare voluntard sau judiciard, nu intru sub incidenta Legii nr. 85/2006, privind procedura insoiventei
sau a Legii nr.85/2014 privind procedura de prevenire a insolventei §i de insolventa si nici nu ma afiy in
vreo situatie de preinsolvents, insolventa sau faliment care ar putea genera aplicarea susmentionatei legi.

Subscrisa, TERRA INVENT GRUY SRL., prf adminsator, declr yi gurantes pe
CUMPARATOARE, ci bunul imobil care face obiectu] Instrdindrii este in proprietatea noastri exclusiva,
nu a fost Instr3inat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de
optiune sau promisiuni de vinzare cumpirare & acestui bun, niciun tert nu are drept de preemtiune In cees
ce priveste imobilul sau pérti din acesta (sau orice drept asupra acestuia, in tot sau in parte), nu este
sechestrat, grevat de sarcini §i urmiiriri de orice naturd, nu a fost scos din circuituf civil §i nu cste grevay de
vreo clauzil de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionald, nu este grevat de nicio sarcing
sau altii servitute, situajie rezultatd i din Extrasul de Carte Funciars pentru autentificare nr. 125316 dir
data de 11.12.2019 emis de OCPI1 Bucuresti Sector 1.

Subscrisa, TERRA INVEST GRUP S.R.L., prin administrator, garantez pt
CUMPARATOARE, contra evictiunii §i 2 viciilor imobilului conform prevederilor art. 1695 si art, 17
Cod Civil.

Subserisa, TERRA INVEST GRUP SR.L., prin administrator, declar sub sanctiunea legii penals
§i garantez pe CUMPMTOAM, ci au fost achitate la zi toate cheltuielile cu furnizarea utilitiifilo



pentru acest imobil; inclusiv cele cu energia electricd $i am prezentat CUMPARATOARE! toatc dovezile
in acest sens,

Subscrisn, TERRA INVEST GRUP S.R.L., prin administrator, declar §i garantez pe
CUMPARATOARE, c& impozitcle si taxele aferente bunului imobil ce face obiectul prezeatului contract
sunt achitate la zi, conform certificatclor de atestare fiscala nr. 984043 §i nr. 984069, ambele din data de
11122019 cmis de Consiljul Local Sector 1 - DGITL, iar de Iz aceasti datd trec in sarcina
CUMPARATOAREL

oi, partile contractante, declarim ci prejul total, real, sincer si serios, convenil al acestei vanziri
-/ de 4.468,984,49 Lei (patrumilionnepatrusntegaizecisioptmiinouﬁsute
ipatruvirgulﬁpatruzecisinouﬁLei), precizind cii operafiunea de vinzare se face in regim de
fitire de TVA, conform art. 202, alin, 2 {it. f Cod fiscal. ,
Noi, pértile contractante, declarim ca preful vénzhrii espe sin
- stirna de 1.820.359,19 Lei

u'eisutecincizeci$inouﬁvirgulﬁunsprezeceLei) reprezintii pretiil constructiei,
- suma de 2.145.337,99 Lei (doysi

treisutetreizecisigaptevirgulﬁnouﬁzecisinouﬁLei) reprezintd preput-terenului, 5i

- suma de 503.287,31 Lei reprezintd contravaloarea investitiilor in curs astfe] cum acedtea se
regisesc in anexa la prezentul contract.

Preful imobilului astfel convenit a fost negociat 5i acceptat avénd la bazii Raportul de evalugke din
data de 09.12.2019 intocmit de CONCEPT VALUATION CONSULTING - Servicii de Consul antii §i
Evaluare,

Noi, pirtile, am convenit urmitoarea modalitate de platd a prefului:

- suma de 220.000,03 Lei (douﬁsutedouﬁzecimiivirgulﬁzerotrciLei) se consideri achitati
azi, data autentificirii, prin compensarea creanjelor reciproce phin Ia concurenfa sumei de 220,000,03 Lei
(douisntedouézecimiivirgulz‘izerotreil.ei), conform Adeverintei nr. 37/ 13.12.2019 emisa de Societate
aceastd declaratie a subscrisei, VANZ.KTOARE, prin administrator, constiuind chitanti desciirciitoare de
imcasare a acestei sume de bani, iar

- restul  sumei de 4.248.984,46 Lci (pah-umilionnedouﬁsutepatruzecisiopt
miinouisuteoptzecisipatruvirgulﬁpatruzecisigasel..ei) se achitd fn termen de maxim 12 (doisprezece}
luni, calculat de azi, data autentificfirii, prin virament bancar in contul avind IBAN
RO20CECEBO00030RON0333600 deschis pe numele Societifii TERRA INVEST GRUP S.R.L. la CEC
BANK SA, doveda platii urmand a se face conform art. 1504 Cod Civil.

Noi, parile contractante, am fost informate in leghituri eu prevederile art.1504 Cod civil,
respectiv alin. 1 al textului de lege invocat, care prevede ci daca plata se face prin virament bancar,
ordinul de platd semnat de debitor (cumpiritoare) §i vizat de banca plititoare prezuma efectuarea plitii,
iar afin 2 a] textului de lege invocat confers debitorului (cumpiiritoarei) dreptul de a solicita de la banca
creditorului (vinziitoarei), ca banca beneficiara, o confirmare in scris a efectui; plitii prin virament.

Subscrisa, VAN ZATOAREA., prin administrator, declar fir mod expres ¢ renunf prin prezenta,
conform art.36 alin. 6 teza 1 diy Legea nr.7/1996, republicats, cu maodificarile §i completéirile wlterioare, la
beneficinl inscrierii in favoarea subscrisei fu cartea funciari competentd, a dreptulni de ipotecii legali
prevagut de ari.2386 pot. 1, Cod civil,




IV. TRANSMISIUNEA PROPRIETATIL PREDAREA IMOBILULUI

Transmisiunca proprietifii cu toate atributele sale are loc azi data autentificiirii contractuluj de
vanzare, data la care s-au predat i toate titlurile de proprietate asupra imobilutui si certificaiul energetic in
original,

De asemenea, noi, pirile, declarim ci predarea imobilului, liber de orice bumuri alc
VANZATOAREI impreund cu tot ceea ce este necesar pentru cxercitarca liberd si neingradith a posesiei
are loc astizi, data autentificiirii prezentului inscris, cu precizarea ci VANZATOAREA va pisira
folosinta spajiului utilizat ca sediu social al Societiii {C3-garaj), ca cvidenti a sediului social al societaii,
fard desfiigurarca activitdfii la sediu, timp de 30 (treizeci) de zile, fiird a datora vreo contraprestajic
CUMPARATOAREL

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CUMPARATOAREI

Subsemnata, PETRACHE MIHAELA, am cumpirat de la TERRA INVEST GRUP
prin administrator, dreptul de proprietate asupra imobilului situat in municipinl Bucuresti,
lonescu de la Brod nr.53, sector 1, intabulat in CF nr. 213597 (CF vechi 7932 _3) a localititii B
sector I, compus in intregul siu din teren intravilan in suprafafs de 719 mp, avind categoria
construciii”, avdnd nr. cadastral 213597 §i construcfia-cliidire de birouri edificati pe acest teren, :
nr.cadastral 213597-C1 (nr.cadastral vechi 19202) formati din: €1 cu subsol tehnic cu o suprafaid utifi
de 20,08 m.p., parter cu o suprafa utila de 262,03 m.p., etajul 1 cu o suprafath utild de 234,29 m.p. si
mansarda cu o suprafati utild de 185,98 m.p., avind o suprafati construits la sol de 321,04 mp., €2 -
cabind poartd cu o suprafafd utila de 26,58 m.p. si o suprafaid construit de 38,25 m.p. §i €3 - garaj cu o
suprafa{d utili de 38,98 m.p. $i o suprafaj# construitd de 48 m. ., la preful total convenit de 4.468.984 49
Lei (patrumilionnepatrusutesaizecisioptmiinouisute optzecisipatruvirguldpatruzecisinouiLei), pre|
piatibil in modalitatea artaid mai sus §i mi declar intrutotul de scord cu continutul prezentului Inscris,
Consimt s& preiau imobilul in starea in care se gaseste la momentul incheierii prezentului contract,
asuméndu-mi continuarea lucririlor de reamenajare si preluarea bunurilor cumpiirate §i incorporate
imobilului conform celor cuprinse in anexa la prezentul contract.

Subsemnmata, PETRACHE MIHAELA, declar ci sunt cisitoritd cu PETRACHE ADRIAN-
TONEL sub regimul matrimonial al separafiei de bunuri, conform convenfiei matrimoniale autentificate
steb nr.817/04.04.2013 de BNP *'Laura Badiu st Lidia Dréigan” Bucuresti.

Subsemnata, PETRACHE MIHAELA, cunosc situatia juridicd a imobilului ca fiind cea
prezentati de VANZATOARE, in cuprinsul prezentului contract de vanzare §i rezultati din actele de
proprietale remise subseinnatei de chwe aceasta azl, la aurentdflcares conraciulul de vilizzire, el e nu U
exonereazi pe VANZATOARE de garantia pentru evictiune previzutd de art.1695 Cod civil si consimt
s& contractez astfel.

Subsemnata, PETRACHE MIHAELA, cunosc starea de fapt a imobilului ca fiind cea vizionats
de subsemnata pani la data autentificirii prezentului contract, n am descoperit vicii aparente, ceea ce nu
o exonerenzi pe VANZATOARE de rispunderea pentrn vicii ascunse si consimi s contractez astfel,

VL DISPOZITII FINALE

Noi, pirtile contractante, ne declarim in mod expres de acord cu radierea dreptului de proprictate
de pe numele VANZATOARE1 §i cu Intabolarea acestuia in favoarea CUMPARATOAREI formalitay
ce vor fi indeplinite prin intermediul notarului public instrumentator.

Subscrisa, VANZATOARE prin  administrator, declar ci am pus la dispozitiz
CUMPARATOAREI certificatul de performanti energeticd nr. 0950/15.04.2019 de ciitre Auditoru
energetic pentru clidiri Pribeagu Dan Gabriel, din care rezulti clasa energeticd A determinatd pentn
imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare, in baza prevederilor Legii nr.372/2005 privinc
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performania  energeticd a  cladirilor, cu modificirile si completiirile ultericare, subsemnata,
CUMPARATOARE, declarind prin prezenta ci am luat la cunostinii de cuprinsul acestui inscrisPrezenta
tranzactic este scutitd de impozit conform Art, 111 alin 1 Cod Fiscal, astfel cum a fost modificat prin QUG
nr. 3/2017.

Onorariul notarial ocazionat de redactarea, procesarea si autentificarea prezentului inscris precun
si taxa de intebulare a prezentului act sunt suportate de CUMPARATOARE si au fost caleulate avind in
vedere  suma  de 4.468.984,49  Lei {patrumilioanepatrusutegaizecisioptmiinouisute
optzecigipatruvirgulipatruzeciginouiiLei),

Noi, pértile contractante, declariim ci am luat cunostinga de prevederile Legii nr. 70/2015 pentru
ntirirea disciplinei financiare privind operatiunile de incaséri 5i plefi in munerar gi pentru modificarea yi
completarea Ordonanter de urgengd a Guvernului nr. 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne

arfile contractante declarim ci am juat cunostints de dispozijiile prevederilor Codului
si de cele ale Legii nr.241/2005 privind evaziunea fiscala. De asemenea, ni s-gu pus in
vedere: pmv_den!e Legii nr. 129/2019 privind prevenirea §i combaterea spalirii banilor i {inantirii
terorismulis, precum §i pentru modificarea §i completarea unor acte normative, si declarim c3 operatiunea
de instriinare nu este efectuats in scopuri ilicite.

Noi, pirile, declarim pe proprie rispundere ci ne exprimam consimiiiméntul pentru incheierea
prezentului act In mod liber, setios §i in cunogtin{i de cauzi, acesta nu este viciat, pu ne aflam in nicic
situafic de eroare cu privire la natura sau obiectul actului sau cu privire la o normi juridicd determinants
privind raportul juridic, consimiiméntul nu a fost surprins prin dol 5i nici afectat de vreo canzi de violenfa
sau de vreun motiv de leziune §i ¢ inainte de semnarea actului, am citit in intregime cuprinsul acestuia,
am in{eles continutul §i consecintele juridice ale acestuia, am constatat ci el corespunde intrutotul vointei
noastre, drept peniru care semnfim mai jos.

Tehnoredactat Intr-un exemplar original pentru arhiva biroului notarial, azi, data autentificiirii
prezentului fnscris.

VANZATOARE CUMPARATOARE
TERRA INVEST GRUP S.R.L., PETRACHE MIHAELA
Prin administrator
PETRACHE MIHAELA



ANEXA

Lucrari de reamenajare, bunuri si lucrari

: FIRMA PRESTATOARE CATEGORIE LUCRARI SUM?:::;TATA
i Montaj rezervor apa 3.642,00|
p ient Electro instal Avans conform deviz Q‘Uﬂﬂ,lﬁl
%‘ Diferenta conform deviz 3.135,00|
O\=R Montaj Puffar 300 | 6.390,00)
fbﬁxt nology Revizle centrala 6.438,00]
s Monta) clfma 2400 BTU 7.620,00
Top Tdtal Com Service Lift 78.783,28
-I;; Metal Partener Structura metalica lift 14.258,46
; Parchet 45,507,94
Mocheta, tapet, plinta, materiale 32.249,55
i . Tapet, perdele 22.949,75
Toscana Imobiliare Plinto 806,31
Perdele 22.450,00
Materiale, montaj, manopera 22.591,41
Marrmogrand Exclusive Marmura scari 7.439,70}
B Ferestre tamplarie PVC, profile, geam tripan 18.952,00}
Civa Construct Ferestre tamplarie PVC, profile, gaam tripan 10.000,5'
Ferestre tamplarie PVC, profile, geam tripan 10.000,00|
Amorsa, vopsea, pensula, trafalet, etc 2.849,00|
Vopsea, banda adeziva 3.643,12
Onix Sercom Vopsea, pensula, diluant, role, ete 2.361,58
Adeziv, vopsea, lac, etc 12.813,28
Vopsea, diluant, role, et 1.863,10
) Gresie imitatie parchet 7.622,95
Merkusso Grup Faianta, pardoseala PVC 3.135,83
i Termoizolatie 29.960,88
I Aparataj electric, electrice 3.708,89
Lucrari conform deviz, accesorii tabla 26.581,42
Algera Com Impex Furnizare placa OSB si folie Lindab 8.358,72
" Furnizare tabla Lindab. 30.473,62
A&M Telecom Sistem monitorizare alarma 23.004,08
Hafele Romania }Prize cu ridicare din blat 1.143,28
Arca Studlo IPlaca ciment exterior 2,433,93
Finum Pervaze 2.120,23
Orion / Conect Orion Lustre si aplice 15.000,00
TOTAL GENERAL 503.287,31




ROMANIA

Birou Notarial Public "LAURA BADIU i LIDIA DRAGAN"
SOCIETATE PROFESIONALL NOTARIALA

Licentd de funcjtonore nr.8/508/17.00.2019
SEDIUL: Bucuresti, B, Replna Elsabeta nr.9, sceior 3, Cod ap.tate pers, ] (M3

INCHEIERE DE RECTIFICARE NR. 137

Data: 20,12.2019
Notar public: LIDIA DRAGAN

Pe rol, solutionarea din oficiu a rectificarii contractului de vénzare autentificat sub nr. 4917 din

data de 13.12.2019 de BNP Laura Badiu §i Lidia Dragan SPN- Bucuresti, in sensul ci;
in cuprinsul Capitolului JII. PRETUL. MODALITATEA DE PLATA A PRETULUL salineatul al
doilea care face referire Ia structura prefului a fost eronat redactat, Tn sensul ¢fi s-au inversat valorile
treenului §i constructiei ce intrfi in compunerca imobilului, situatie reflectatd in mod evident si in
Raportul de evaluare din data de 09.12,2019 Intocmit de CONCEPT VALUATION CONSULTING -
Servicii de Consultants §i Evaluare.

- Fatd de cele de mai sus, in temeiul art.87 din Legea nr.36/1995 rep., 5i a Regulamentulyi de
punere in aplicare a Legii nr.36/1995, republicatd, constaténd ci este o eroare materiald evidentd:

BIROUL NOTARIAL PUBLIC
DISPUNE:

Rectificii contractul de vénzare autentificat sub nr. 4917 din data de 13.12.2019 de BNP Laura
Badiu i Lidia Drigan SPN- Bucuregti, in sensul cii Ja Capitolul I1I. PRETUL. MODALITATEA DE
PLATA A PRETULUL alineatul al doilea se modifici si va avea urmatorul coninut:

Noi, parfile contractante, declariim ci prejul vanzérii este structurat dupil cum urmeaza:

- surna de 2.145.337,99 Lei (doudmilioaneosutapatruzecigicincimii
treisutetreizecisisaptevirgulanousizecisinousLei) reprezints preful constructiei,

- suma de 1.820.359,19 Lei (unmilioncptsutedoudizecimii
treisutecincizeciginouivirguldunsprezeceLei) reprezinta preful terenului, i

- suma de 503.287,31 Lei reprezinti contravaloarea investitiilor in curs astfel cum acestea
se regiisesc in anexa la prezentul contract,

Restul mentiunilor din contractul de vanzare autentificat sub nr, 4917 din data de 13.12.2019 de
BNP Laura Badiu si Lidia Drigan SPN- Bucuresti, rimfin nemodificate, prezenta fncheiere de
rectificare facind parte integranta din respectivul inscris, modificindu-l corespunzitor.

Face mentiunea rectificirii pe singurul exemplar prigine : '
arhiva biroului notarial, precum §i pe duplicatele emigé,

Onorariu - scutit de taxe.




(PN MINISTERUL EDUCATIEI INSPECTORATUL SCOLAR AL
O8N 5! CererTiRa MUNICIPIULUI BUCURESTI

Raport cu privire la analiza imobilului din Str. Ion Ionescu de la
Brad, nr. 53, Sector 1, Bucuresti

in vederea identificdrii unui spatiu adecvat desfasurdrii activitdtii unei
grddinite cu pragram prelungit din Sectorul 1

Prezentul raport are ca obiect analiza imobilului situat in Bucuresti, Sector 1, Strada
lon Ionescu de la Brad, nr. 53, In vederea evaludrii potentialului acestuia pentru desfidgurarea
activitdtii unei gridinife cu program prelungit. Scopul principal al acestui demers este
identificarea unui spatiu adecvat, care si corespundi ceringelor legale, functionale §i de
sigurantd, necesare pentru buna desfisurare a activititilor educationale st de ingrijire
destinate copiiler pregcolari.

Rapornil cuprinde o prezentare detaliatd a caracteristicilor tehnice ale imobilului,
analiza functionalitdtii spativlui, respectarea normelor in vigoare §i o evaluare a
oportunititi utilizdrii acestuia pentru destinatia propusi.

Imobilul din adresa Str. lon Ionescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, Bucuresti este situat In
zona Bineasa, la 1200 de m de Pidurea Jandarmeriei §i 1a 350 de m de salba de lacuri de pe
Riul Colentina. Zona beneficiazi de o protectie sporitd datoritd invecindrii cu institutia

ROMATS.A

In proximitatea clidirii se regisesc magazine comerciale, farmacie, benzindrie, scoli 5i
grddinife private, Spitalul §i Maternitatea Regina Maria, Parcul Her3striu.

Spatiul destinat desfagurérii activititii prezintd urmitoarele caracteristici;
1. Dimensiuni/suprafete spatii imobil
« Sala/ grupade copii / zoni de lucru
¢ Minimum 2,5 m* utili / copil si un volum de aer de 28 m* / copil
Dotdri imohik:

o (ladirea principald este o constructie P+2 avind o suprafatd de 796 de mp
cu lift interior.



RSN | [NSPECTORATUL $COLAR AL
Raulhgs?> MUNICIPIULUT BUCURESTI
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R MINISTERUL EDUCATIEI
51 CERCETARI

s 22 de camere cu parchet masiv sau mocheti cu dimensiuni variate
incepind de la camera server de 6.39m? pana la camere de 28.45 m? sau

30.25 m?,
s Existd o clidire anexd cu suprafajd de 39 m?independentd de clidirea P+2,
interconectati cu aceasta printr-un culoar cu lumind natural. Constructia

anex3 are 2 camere 5i 0 baie.

« Zonade joacd

o Spatiu dedicat de minimum 16 m? dar nu mai putin de 2m? /copil, cu o
dimensiune minimd pe oricare directie de 4 m

Dotéri imobil:

o Terenul are in partea din fat3 o zond verde in suprafafd de 105 m? cu
alei.

e Garaj metalic cu suprafata de 84 m2 detinutin chirie, aflat pe o suprafagd
de 256 m? de teren imtravilan Imprejmuit, cu posibilitatea de
transformare intr-un loc de joacd dedicat.

» Imobilul este dotat cu o piscind interioard cu suprafata de 48 m2.

« Spatii peniru mese

Dotdri imobil:
* Existd o bucitirie cu mobilier italian §i complet utilata

+ Grup sanitar §i igiend
Dotdiri imobil:
e Imobilul este dotat cu 8 bii complet utilate cu dimensiuni cuprinse
intre 4.34 m? 51 8.60 m2

2. Calitate si sigurant

¢ Grad de risc seismic: Constructia a fost edificatd in anii 1995-2000, fiind
proiectati si expertizati s reziste la seisme de peste Gradul 8.

s Imobilul este previzut cu usi de acces de siguranti sporitd, rulouri exterioare,
grilaje pentru protectie §i sigurants, falie antiefractie pe geamurile de la parter si
folie de protectie solari §i antiradiatii pe geamuri.



INSPECTORATUL SCOLAR AL
MUNICIPIULUT BUCURESTI

» Existd contract cu firm3 de pazi cu monitorizare si contract de salubritate cu firmé
specializatd,

» Existd sistem de alarm3i acusticd si optic, dar i monitorizare video.

s Proprietatea are put forat la 60m, independent de reteaua stradald, cu pompa
submersibili racordatdl la instalafia de api a imobilulul, instalatie de osmozd
pentru filtrarea apei potabile, hidrofor §i bazine de stotare a apei potabile de
1300L, centrale termice pe gaz de 100kW pentru casi gi 80 kW pentru piscind,
panouri fotovoltaice de 16.2 kW si aviz de prosumator peniru 16.2 kW, 3 pompe
de cildurd aer-api de 24 kW fiecare, care asigurd incilzirea imobilului §i a
piscinei, Pompele de cdldurd si panourile fotovoltaice permit incdlzirea siiluminarea
imobilului in procent de 90%, nefiind necesare utilitdtile clasice.

e Proprietatea este previzutd cu sistem WiFi performant gi sisteme de aer
conditionat.

3. Dotiiri suplimentare ale imobilului:

« Piscina Intericar:
o Bazin de 48 m2 cu lungime de 12 m, 13time de 4 m si adancime de 1.8

m.

o Sistem de inot contra curentului, cascad §i hidromasaj.

o Sistem de incilzire, dezumidificare §i ventilatie natural, cu ferestre
actionate electric

o Dotata cu dus, toalete

o Zona de relaxare cu Incélzire prin pardoeseald

» Snprafafd de 2.65 m2 cu potential de transformare intr-o salind

artificiald

» Constructia anexd:

o 2 camere §i o baie, suprafafi totald de 39 m?, interconectati cu clidirea
principal3 printr-un cuioar.

o potential de transformare in bloc alimentar, prin amenajirea
acestei anexe intr-un spatiu destinat pregitirii §i depozitarii
alimentelor, anexa fiind independentd de clidirea P+2, cu acces din
clidirea principald prin culoar i acces din parcarea din fata imobilului.

o Ghen# de gunoi cu acces din parcarea din fata imobilului.

PRSP
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* Spatiu de parcare;

o o fafa proprietatii existd un spatiu de parcare cu o capacitate de 8
autovehicule
« Saladesport
o dotatd 5i utilatd
o suprafatd de 29.35 m?

s Anexe exterioare (camera gofer, cabind poartd, vestiar)
o Potential de transformare in cabinet medical, spatiu de triaj.

in urma analizei detaliate, imobilul situat in Bucuregti, Sector 1, Stz Ion lonescu de la
Brad nr. 53, respect’ majoritatea cerintelor functionale gi de siguran{d previizute de legislatia
aplicabili pentru unititile destinate educatiei pregcolare. Spatiile disponibile, dotirile
existente si infrastructura tehnici permit adaptarea imobilului pentru functionarea

unei gridinite, cu interventii minore de reconfigurare.

Imobilul este dotat cu facilititi moderne si echipamente de sigurant (sisteme de
monitorizare, sisteme antlefractie, solupii de Inci#lzire si alimentare cu energie
independente), ceea ce oferd un mediu sigur si eficlent pentru copii. De asemenea,
existenta unei clidiri anexe cu potential de transformare In bloc alimentar si a unor spatii
suplimentare pentru activititi recreative i sportive constituie un avantaj major.

In plus, amplasarea imobilului intr-o zoné bine conectats, cu acces facil la unitati
medicale, parcuri §i alte institutii de invitimant, sporeste atractivitatea $i functionalitatea
acestuia pentru destinatia propusi.

Prin urmare, imobilul evaluat prezinti un potential ridicat pentru a fi

transformat gi utilizat ca §i gridinit3 cu program prelungit, cu respectarea normelor
legale si cu realizarea unor adaptiri minime pentru optimizarea funclionalititii gi a

cirenitelor interne.

INSPECTOR DE MANAGEMENT INSTITUTIONAL SECTOR 1,
VOICU FLORINA

/a
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GRADINITA NR. 122

Str. B#neasa, nr. 12, sector 1, Bucuresti
Telefon/Fax: 021/2320179

E-mail: griidinital22@yahoo.com

Nr. Inreg.: 133/02.07.2025

Catre,
Priméria Sectorului 1 - Domnului Primar George Cristian Tuta o
In atentia Comisiei de Negociere/inchiriere/Cumpirare de Spatii Educationale by T

Solicitare pentru alocarea unui spatiu suplimentar destinat extinderii
Griadinitei or. 122,

Conducerea Gradinitei nr. 122, reprezentati prin Director Prof. Mirela Mihila, numita in baza deciziei
ISMB nr 1635/04.04.2022, vi adresez cu respect aceasti solicitare in vederea obtinerii sprijinului
imneavoastrd pentru extinderea institufiei noastre de fuvijimant pregcolar, aflatd in administrarea Primiriei
w"—:—ﬂ"‘—'ﬂ-‘—hn‘__m“__..,._q. s onfriion
Sectorului 1.

Aceastd institutie educationald se confrunti de mai mulfi ani cu un deficit semnificativ de spafiu, ceea ce ne
Impiedicd si rispundem cerintelor tot mai mari din partea piringilor. In prezent, nu putem accepta un numdr
suplimentar de cereri, desi solicitéirile sunt numeroase, din cauza limitirilor de spafiu, ceea ce afecteazi direct
capacitatea noastré de a sprijini intreaga comunitate.

Mentionédm c# in prezent:

* Toate silile existente functioneazi cu tripld destinafie, fiind utilizate atit pentru activitati educative, cét
$1 pentru servirea mesei gi odihni. B _

* Spafiul actual nu poate fi extins prin mijloace conventionale, constréngerile de ordin urbanistic si
arhitectural fiind de notorietate.

» In ciuda eforturilor colectivului educational, gradinita respinge anual un numdr foarte mare de solicitiri
de inscriere; doar in acest an au fost respinse aproximativ 50 de cereri, situatie care se repeti an de an.

* Cererea crescutd reflectd in mod clar nevoia real a comunititii locale de a beneficia de servicii

' cationale de calitate, adecvate numdrului mare de copii pregcolari din zond.

in acest context, v& adresim respectuos rugdmintea de a analiza oportunitatea identificarii i alockrii unui spatiu
suplimentar sau a unui imobil care s3 permiti extinderea capacitifii gridinitei, astfel incat s poats fi satisTacuta
aceastd cerere fireascl din partea familiilor din Sectorul 1.

Suntem convingi ¢& educatia timpurie de calitate reprezintd o prioritate asumati de administrafia locald 5icd
impreund putem contriblii la asigurarea unor conditii adecvate pentru dezvoltarea armonioasi a copiilor nogtrl.

Va mulfumim anticipat pentru atenfia acordats §i pentru sprijinul pe care il vefi acorda solutionarii acestei
probleme de interes public major.

Cu deosebiti consideratie,

Director,
Prof. Mirela Mihails,
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Nr. M/  /25.07.2025
RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
fmputernicirea express a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, in numele si pe seama Municipiutui
Bucuresti, a unui imobil situat in Bucuresti, str.ion lonescu de la Brad nr.53, Sector 1,
identificat cu numerele cadastrale si carte funciard nr. 21357;nr.213597-C1;213597-C2 si
nr.2135397-C3, in vederea functiondrii/amenajirii unui spatiu adecvat desfisurdrii activiti{ii unei
gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

1.Descrierea situatiei actuale:

Astfel, ludnd in considerare cele mai sus mentionate si {indnd cont de faptul ci organizarea si
desfasurarea unui proces de Invitimant modern care 3 satisfacd cerintele unei instruiri superioare
impun, in prezent, suplimentarea spatiilor dedicate unititilor de invatdmant, solutia cea mai la
indemand pentru rezolvarea cat maj rapida a acestei problemei, este reprezentata de achizitionarea
de pe piata liberd a unor imobile adecvate desfasurdrii procesului educational, astfel incit misura
achizitionarii imobil situat in Bucuresti, str.lon lonescu de la Brad nr.53, Sector 1, identificat cu
numerele cadastrale si carte funciari nr. 21357;nr.213597-C1;213597-C2 5inr.213597-C3, in vederea
functiondrii/amenajirii unui spatiu adecvat desfasurdrii activit3tii unei gradinite cu program prelungit
din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, este pe deplin intemeiats si justificati.

Pentru a putea face obiectul achizitiei imobilul trebuie s3 fie inscris in sistemul integrat de

cadastru sl publicitate imobiliars, in care se reflects sftuatia reald, inclusiv faptul c3 poate fi grevat de
sarcini sau litigii pe rolul instantelor de judecats.

In vederea realizarii achizitiei autoritatea publici trebuie s prevada sumele necesare in
planul anual de achizitii, implicit in bugetul centralizat ai unitatii/subunitatii administrative teritoriale,

De asemenea, proiectul de hotéirdre trebuie s3 prevada , in mod clar destinatia ulterioars
achizitiei, care urmeazi a fi dati imobilului.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. {1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, unititile administrativ
— teritoriale ale Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, acestea definind calitatea de persoane
juridice de drept public, cu capacitate juridica deplini si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele
Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ ~teritoriale fara personalitate juridics si lipsite
de patrimoniu imobiliar.

Totodatd, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. {c), siart. 166 alin. 1 si alin. 2, lit. {g), din cadrul actulyj
normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti detine atributiile privind
administrarea domeniului public si privat al municipiului far Sectorul 1 al Municipiutui Bucuresti, in
calitatea sa de subdiviziune administativ- teritorial3 administreaza, in conditiile legii, bunurile

e vt
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proprietate publicd sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotirarii
acestuia.

Prin urmare, in vederea achizitionrii imobilului ce constituie obiectul prezentului Proiect de
hotarare, obtinerea acordului titularului dreptului de proprietate asupra bunurilor apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Bucuresti, mai precis a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, este in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Mentiondm expres faptul ci, solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea expresi a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele
Municlpiului Bucuresti a imobilelor reprezinta doar o etapd preliminar3, astfel incat dup3 obtinerea
acordului, vafi supusa aprobdrii Consifiului Local al Sectorului 1 constituirea unei comisii de negociere
In vederea cumpardrii imobilului, in limita valorilor rezultate in urma evaluirii imobiliare.

fn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgent} nr.57/2019 privind codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare, art. 129 alin.(2) litera c} si alin.(6) litera a) -Atributiile
consiliului local, Consiliul local exercits atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului.

In exercitarea atributiilor previzute la art.129 alin. (2), consiliul local hotérsste darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate
publica a comunei, orasului sau municipiului, dup3 caz, precum si a serviciilor publice de interes local,
in conditiile legii;

in conformitate cu prevederile, art.166 alin.(2) lit.g) “Consiliile locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti exercitd, in principal, urmétoarele atributii; ........ administreaz, in conditiile
legii, bunurile proprietate publici sau privatd a municipiului, de pe raza teritorial3 a sectorului, pe
baza hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti;”

2.Documentare juridici:
Temeiul juridic aplicabil in spets:
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnich legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

art. 19 alin. {1) lit. a) si b) si art. 20 alin (1) lit. a) si c) ale Legii 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare;

-art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si
completarile ulterioare;

-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile ulterioare;

-art. 5 lit. cc}, art. 108 it. a), art. 139 alin. (3}, lit. g) art. 166 alin. (2) lit. g}, lit. 1) si alin. (3) si art.
196 alin. {1} lit. a} din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirife ulterioare

3.Examinarea oportunititii si eficientei propunerii: Directia Generald Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii Tn acest sens

éel.(??k‘\ Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia General3
Management si Operatiuni- nu are atributii Tn acest sens
5.5chimbari preconizate: Directia Generals Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii ih acest sens
6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generald Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si fung: Directia General
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
8.Consultdri efectuate in vederea elaborsrii proiectului de hotirire Directia Generals
Management si Operatiuni- Serviciul luridic, Legislatie, Contencios nu are atributii in acest sens
9.Activitatea de informare publicd prin elaborarea si implementarea proiectului de hotirare:
Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legisiatie , Contencios nu are )
atributii in acest sens
10.Masuri concrete de implementare: Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
Subliniem faptul c3, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronuntd asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alt$ natur cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd c¢3 nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeazd aspecte de ordin economic, tehnic sau de alts natura care exced sferei juridice.
Avéand Tn vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor
si procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparentd, respectiv de informare si
de supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia public3, cu modificrile si completadrile ulterioare,
Avind in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor
si procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparent3, respectiv de informare si
de supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionaii in administratia public3, cu modificirile si completarile ulterioare,
Subliniem faptul c3, prin raportare [a atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronuntd asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alt3 natura cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd c3 nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de altd naturs care exced sferei juridice.
Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesard aplicarea prevederilor
si procedurilor stabilite h vederea respectarea obligatiei de transparent, respectiv de informare g
de supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederiior art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completirile ultericare,

mentionez ca potrivit prevederilor art. 3 fit.a) din Legea nr. 52/2003, definfia actului normativ este
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urmatoarea: ,act normativ — actul emis squ adoptat de o outoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea cantenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, In vederea organizdrii
executdrii legii sau a executdrii in concret a legii, care d§ nastere, modificG sau stinge raporturi
juridice.

Proiectul nu este necesar si parcurgdéi procedura privind transparenta decizionald,

Activitatile premergitoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesiziri, declaratii, aprobéri etc., care pregitesc procesul
decizional final, din toatd aceastd varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabili a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung s3 produci efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitenta se asigura ca toate conditiile de fond si forma sunt indeplinite. Tn procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in form3 simpla sau complexa, intervin o serie de
activitati care premerg si pregitesc elaborarea actului final producator de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventd destul de mare tn activitatea administratiei, pot fi realizate atit de
autoritatea emitentd, cét si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, In perioada anterioard emiterii actului administrativ, organul emitent fsi formeaz3
opinia cu privire la situatia juridic3 ce urmeaz3 a fi transpusa intr-o manifestare unilateral de voint
producatoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficients a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevdzut, in sprijinul autorittii, o etap3 premergétoare de informare si pregitire, materializat3
printr-o serie de activitd{i consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptirii
actului administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care precedd elaborarea propriu-
zisd a actului final, producdtor de efecte juridice.

Analizat drept act pregititor, premergitor sau preparator, avizul este definit in doctring, Intr-o
formulare consacratd cu mult timp in urm$, dar la fel de valabil} §i astdzi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicitd unui alt subiect de drept, intr-o problemi sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostint3 de cauzi. Avizele sunt, de cele mai muite ori, opinii ale
unor specialigti care tind s3 lmureasca daci proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat
sau emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunititii, astfel incat autoritatea
competenta sa ia cea mai buni decizie.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea c3 oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere faptul ca
operatiunea interpretdrii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusivd si in
responsabilitatea juridica a fiecirui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, s3 aplice norma
juridicd n vigoare, iar interpretarea legali/oficiald nu poate fi efectuatd de citre o alti aytoritate
decdt cea care a emis actul care contine norma juridicd aparent neclard, lacunard sau echivocs,
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potrivit art. 69 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile st completirile ulterioare.

Prin prezentul Raport de speciaiitate, Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios avizeaz -

- FAVORABIL proiectul de hotirire privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiviui Bucuresti pentru fmputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, in
numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a unui imobil situat in Bucuresti, str.lon lonescu de la
Brad nr.53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale §i carte funciard nr. 21357;nr.213597-
€1;213597-C2 i nr.2135587-C3, in vederea functionarii/famenajirii unui spatiu adecvat desfasurarii
activitatii unei gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, se supune
spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local aj Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnatura Tntocmit/avizat Data
NAFTANAILA DAIANA [ Sef serviciu ‘3 R AVIZAT 25.07.2025
ELENA 'VT
MOJA  BEATRICE | Consilier juridic o Tntocmit 25.07.2025
FLORENTINA Oi;
W
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Nr. G/2819/25.07.2025 Y n 1R
RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul privind solicitarea acordului Consfliului General al Municipiului Bucuresti pentru
Imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, in numele si pe seama Municipiului
Bucuresti, a unui imobil situat in Bucuregti, Str. lon lonescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat
ci numerele cadastrale si carte funciard nr. 21357; nr. 213597 - C1; nr. 213597 - 2 sinr. 213597 —
€3, in vederea functiondrii/amenajéirii unui spatiu adecvat desfésurérii activitéitii unei gradinte cu
pragram prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. ..... /25.07.2025 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti si Raportul de specialitate nr. ...../25.07.2025 al Directiei Generale Comunitate
si Politici Publice - Serviciul Educatie, S3nitate, Sport, nu este cazul unui impact financiar asupra
bugetului aprobat in anul 2025 in aceast3 etapa a proiectului.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3} lit. a} din Ordonanta de Urgentd nr,
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificsrile st completarile ulterioare, am intocmit prezentul
Raport de Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul
de hotdrdre privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expres3 a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, in numele si pe seama Municipiului
Bucuresti, a unui imobil situat in Bucuresti, Str. lon lonescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu
numereie cadastrale si carte funciara nr. 21357; nr. 213597 — C1; nr. 213597 - C2 sinr. 213597 - C3,
In vederea functiondrii/amenajirii unui spatiu adecvat desfasurdrii activitatii unei gradinte cu
program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Directia Generald Management si Operatiuni,
Director General Adjunct,

ANGELA CIUREA
rd
Tntocmit: Functia Semnatura Data
Dlga Bilisescu Consilier Superior ( 25.07.2025
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Comisia pentru activititi economico-financiare, buget si finante, fonduri europene, mediul de afaceri si
transparenta financiari (C1)

AVIZ

Proiect de hotirdre privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
Imputernicirea expresi a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a
unui imobil situat in Bucuresti, Str. Ion Tonescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si
carte funciard nr. 21357; ar. 213597 - C1; or. 213597 — C2 sinr. 213597 — €3, in vederea functionérii/amenajarii
unui spatiu adecvat desfigurdrii activititii unei gradinte cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti (K2-186/25.07.2025)

Initiator: Primarul Sectorulni 1

Comisia intrunitt in sedinga din a luat in dezbatere Referatul de aprobare intocmit_ de
Primarul Sectorului 1 §i rapoartele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarniui.

S-au formulat/Nu s-au formulat amendamente, Amendamentele au fost ACCEPTATE/RESPINSE.

Motivatie acceptare/respingere amendamente.

fn urma dezbaterilor, Comisia hotarigte avizarea FAVORABILA/NEFAVORABILA a proiectului de
hotirdre.

Rezultatul votului (se mentioneazi majoritatea voturilor consilierilor local prezenti):
i 3

G ‘MA/(M ] Y A A AR

PRESEDINTE, SECRETAR,
CHIRVASA Viorel-Daniel . POPA 1\51§d§lina-loana

-_— ™~ [N
Semnitura: ; S / Semnitura: M ‘N‘{, e")‘ﬂm
Membrii comisiei:

STANCIU Maria-Daniela
PORUMB Ramon
ENACHE Ion @

BARGAU Marian-Aurelian $ad \;QJ:\}Q Ml
T
ZORILA Ionut-Veronel (y\.\h A Q)\O M\
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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Comisia de administratie publici local, juridici, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor
si libertitilor cetitenilor si patrimoniu (C2)

AVIZ

Proiect de hotiirdre privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresi a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, in nmumele si pe seama Municipiului
Bucuregti, a unui imobil situat n Bucuresti, Str. Ion Ionescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu
numerele cadastrale §i carte funciard nr. 21357; nr. 213597 — C1; nr. 213597 - C2 sinr. 213597 —-C3,in
vederea functiondrii/amenajérii unui spafiu adecvat desfisuririi activitifii unei gradinie cn program
prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti (K2-186/25.07.2025)

Initiator: Primarul Sectorului 1

Comisia intrunits in sedinta din_J/.0¥-020 4 luat in dezbatere Referatul de aprobare intocmit
de Primarul Sectorului 1 $i rapoartele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului.

—S-aa—formutat/Nu s-au formmulat amendamente. Amendamentele  _au_ fost
ACCEPTATERESPINSE,

Motivatie acceptare/respingere amendamente. ——
In urma dezbaterilor, Comisia hotiriste avizarea FAVORABILANEFAVORABH-A 2

proiectului de hotérére.

Rezultatul votului (se mentioneazii majoritatea voturilor comsilierilor local prezenti):

b ot - PEITIU /- AL JOTEE .
PRESEDINTE, SECRETAR,
CICAN Florina-Isabela COBIRLIE Stefan-Cristian
V'/ ﬂ
Semnatura: /7 X Semniitura: ‘ B

Membrii comisiei:

HALIT RALUCA-NICOLETA a/ ]
DRAGUSIN LAURENTIU Sovedpz . £ 1072 .
OuievASsy  pAUIEL ,
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MUNICIPIUL BUCUREST!

CONSILIUL LOCAL AL, SECTORULUI 1
Comisia de culturs, Invitiméint, sport, sinitate §i culte (C4)

AVIZ

Proiect de hotirire privind solicitarea acordului Consilivlui Genera] al Municipiului Bucuresti pentru
Imputernicirea expresi a Sectorului I in vederea achizitiondirii, in numele §i pe seama Municipiului
Bucuresti, a unui imobil sjtuat in Bucuresti, Str. Ion Tonescu de Ja Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu
numerele cadastrale §i carte funciari nr. 21357; nr. 213597 — Cl; mor. 213597 - 2 §inr. 213597 - C3, in
vederea functiondrii/amenajérii unui spafiu adecvat desfisuririi activitdtii unei gradinte cu program
prelungit din Sectorul | al Municipinlui Bucuresti (K2-186/25.07.2025)

Initiator: Primarul Sectorului 1

Comisia intruniti in sedinta dinj / ) V'c?: 2% luat in dezbatere Referatul de aprobare intocmit
de Primarul Sectorului 1 gi rapoartele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului.

S-au-~—ierrmlat/Ny s-au  formulat amendamente. Amendamentele au fost
ACCEPTATE/RESPINSE.

Motivatie acceptare/respingere amendamente,

In urma dezbaterilor, Comisia hotériste avizarea FAVORABILA/NEEAVORABI A a
proiectului de hotirire,

Rezultatul ?)tulu;%;se mentioneazi majoritatea voturilor consilierilor local prezenti):
f27

PRESEDINTE, P m %ﬁlz’%é;g;m

DORDEA-LEONTE L ra-Elena GHINEA Ana-Maria
Semnitura: Bé;lé Semnitura:

Membrii comisiei: '
RADULESCU Daniela-L\fiifm

TUDOSE Cﬁstianﬁ%{qn N

DINU Daniel étW(




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Rel?g%w jole) "M.!%w% "
Directia Asistenta Tehnica si Juridica DIRECTIA PATRIMONIU |
02 SEP. 2855

T =Y ;3-'/:57 L eo- (&S ESiRE~ NR. |
Nr.

Catre, Z

Directia Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Pe

Véa transmitem, documentatia depusi de Primaria Sectorului 1 a| Municipiuiui
Bucuresti, inregistraté la Registratura Municipiului Bucuresti cu nr. 141828/28.08.2025 si
la Directia Asistentd Tehnica si Juridicd cu nr. 141828/01.09.2025, referitoare ia
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresa a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, in numele $i pe seama Municipiului
Bucuresti, a unui imobil situat Tn Bucuresti, str. lon lonescu de la Brad, nr. 53, Sector 1,
identificat cu numerele cadastrale si carte funciara nr. 21357: nr. 213597 — C1; nr.
213597-C2 si nr. 213597-C3, in vederea functionariifamenajérii unui spatiu adecvat
desfasurdrii activititii unei gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti.
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Cu deosebit respect,

e C 7%:}”6«&_ DIRECTOR EXECUTIV

Mariana Brod
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AHTA : . o F L - S—
{ '/ 4\ Primaria ) Serviciul Tehnica Legislativa,

(\\L:i’) BRI L Secretariataifhifie: ..

CABINET SECRETA® ZENERAL

Nr. K,‘?Zﬁ]ff/och/_) ......... 2025 E

Catre: Consiliului General al Municipiului Bucuresti

18 as gl
Fae pucurest _ NTRARE /&Y
In atentia: - domnului STELIAN BUIDUVEANU - Primar General Interimar al PR Bucuresti =

- doamnei GEORGIANA ZAMFIR - Secretarul General al Municjpiului Bucuresti..........._ 3
Adresa: B-dul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod postal 050013, Bucur&e?ﬁ“’“ﬁf‘“"‘ MURICHPILLUL BUCURESTI

E-mail: relatiipublice@pmb.ro | ERIMARIEENEI:
- | 79, AUG. 7075
_ ((h'mﬁlf

| INTRARE
{ Stimate Domnule Primar General Interimar Stelian BCUDUVEW\M: JM

A b B
g W

in completarea Adresei nr. K/2726/11.08.2025 inregistrati a Priméria Municipiului Bucuresti
sub nr. 131495/11.08.2025, ca urmare a Adresei nr. 133865/20.08.2025 inregistrats la Registratura
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti sub nr. 1139/25.08.2025 sisub nr. 1141/25.08.2025, in temeiul
art. 166 alin. (3) si alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, vd transmitem Adresa nr. 3635/28.08.2025 formulati de
Directia Generald Comunitate si Politici Publice - Serviciul Educatie, Sdnétate, Sport, cu rugimintea
de a dispune masuri pentru demararea procedurilor de analizs, avizare siinscrierea in proiectul ordinii
de zi a sedintei Consiliului General al Municipiului Bucuresti a proiectelor de hot3rari ale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti care au la baza urm3toarele acte administrative:

1. Hotérdrea nr. 164/31.07.2025 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 Th vederea achizitiondrii, in numele si pe
seama Municipiului Bucuresti, a unui imobil situat in Bucuresti, str. lon lonescu de la Brad, nr. 53,
Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si carte funciari nr. 21357; nr. 213597 —C1; nr. 213597-
C2 5i nr. 213597-C3, in vederea functionarii/amenajirii unui spatiu adecvat desfasuririi activitatii
unei gradinite cu program prelungit din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti $i documentatia
aferentd care a stat la baza adoptérii acesteia;

Cu deosebitd consideratie,

07
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Directia Generala Comunitate si
Politici Publice
Serviciul Educatie, Sanitate, Sport

Primaria
Sectorului 1

Nr. 3635/28.08.2025

Citre: Secretarul General al Sectorului 1
In atentia: Doamnei Mirona Giorgiana Muresan
De la: Serviciul Educatie, Séanitate, Sport

Referitor 1a: Punct de vedere raspuns P.M.B la adresa nr. 133865/20.08.2025 privind Hotirarea
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 164/31.07.2025 privind solicitarea acordului Consiliului
General al Municipiului Bucuresti pentru Smputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea
achizitionirii, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a unui imobil situat in Bucuresti, str.

. Ion Ionescu de la Brad, ar. 33, Sector 1, identificat cu numerele cadastrale si carte funciara nr.

l 21357; nr. 213597 — C1; nr. 213597-C2 sinr. 213597-C3, in vederea functioniirii/amenajirii unui
spatiu adecvat desfisuririi activitatii unei gridinite cu program prelungit din Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti

Ca urmare a adresei transmise de Directia Patrimoniu nr. 133865/20.08.2025 privind completarea
documentatiei aferente achizitiondrii imobilului situat in Str. Jon lonescu de la Brad nr. 53, sector 1,
identificat cu nr., cadastral 213579, in vederea destinatiei de unitate de invatamant — gradinitd cu program
prelungit, v& aducem la cunostintd urmitoarele:

In primul rand, dorim s subliniem cd demersul de achizitie a fost initiat tocmai pentru a rispunde unei
nevoi reale si stringente de spatii educationale in sectorul I, in special pentru nivelul prescolar, respectiv
pentru gradinite cu program prelungit.

Cu privire la caracterul adecvat al imobilului pentru desfasurarea activititilor de invatamant, in
observatiile formulate se aratd ci, in materialul inaintat, nu rezulta explicit faptul ca imobilul ar fi
corespunzator funciionarii unei gradinite cu program prelungit, in conformitate cu normele Ministeruluj
Educatiei. Pentru a raspunde acestei solicitdri, vé transmitem, anexat, documentatia din care rezultd, firs
{ echivoc, cd imobilul respecta standardele prevazute de legislatia in vigoare. Aceste documente atests ci

imobilul poate fi utilizat ca gradinitd cu program prelungit, indeplinind conditiile privind siguranta
cladirii, accesibilitatea, spatiile educationale i functionale, precum si cerintele de securitate la incendiu
sl igiend.

Cu privire la prezentarea Certificatului de Urbanism, in ceea ce priveste solicitarea de a completa
dosarul cu Certificatul de Urbanism aferent imobilului, facem precizarea ci acesta a fost solicitat si
obtinut de la autoritatea competents, Vi transmitem, de asemenea, un exemplar, din care reiese regimul
Juridic, economic si tehnic al imobilului si compatibilitatea sa cu destinatia de unitate de Invatimant,

Cu privire la sarcinile Tnscrise in cartea funciars, referitor la mentiunea din cartea funciara nr. 213579
privind interdictia de vanzare si sarcinile constituite pe durata uzufructului, v comunicim ci aceste
drepturi au fost stinse prin renuntare expresa a titularilor, manifestatd prin acte autentice notariale. In
consecinta, din punct de vedere juridic, drepturile respective nu mai existd, iar imobilul poate fi transmis
liber de orice sarcini. Este adevirat cd, in prezent, acestea se mai regisesc ca inscrieri in cartea funciarg,
insd aceastd Imprejurare reprezinti o chestiune exclusiv de opozabilitate fata de terti. Din perspectiva
dreptului material, efectele renuntirii s-au produs deja, ceea ce inseamni c3 dreptul de dispozitie al
proprietarilor tabulari nu este afectat. Proprietarul imobilului va intreprinde demersurile necesare la
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Directia Generala Comunitate Si
Politici Publice
Serviciul Educatie, Sin3tate, Sport

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru radierea mentiunilor, astfe] incat situatia tabulara sa
reflecte realitatea juridica actuali.

in concluzie, pentru fiecare observatie formulati de Directia Patrimoniu, Sectorul | a pus la dispozitie
documentatia si inscrisurile necesare. In aceste conditii, considerim ci sunt intrunite toate premisele
legale si factuale pentru ca Municipiul Bucuresti s isi exprime acordul privind achizitionarea imobilului.
in vedcrea realizérii obiectivului de interes public local — gradinita cu program prelungit.

Cu stima,

{ Serviciul Educatie, Sinitate, Sport
{ Sef Serviciu
Andreea CALIN-MARITA

intocmit,
Steluta NICULAE

';Q?MM
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Date Tue 8/26/2025 3:55 P

To  Registratura <registratura@primarr’asT.ro>

U 3 attachments (987 KB)
schite #8.PDF; 20250826151055.pdf; Act aditional 1322 2021, pdf

|

——
Secionil 1 ai YV unicisi Sucureg!
REZISTRATURA 3ENERALA

NT Inrsg 52‘65?

Termsn iagal ds RASPLING
3 zilg d= |a daia Tnragisirar

!




2. Corespunzitor obligatiei Uzufructuaruiui de a nu ceda dreptul de uzufruct yne; alta |
persoane fird acordul nudului proprietar, obligatie care nu este modificaty prin
prezentul act aditional, si Proprietarul se obligd s& nu instrdineze, sa nu Promits spre
Instréinare, sa nu aducd aport in natura, sa nu demoleze, sa nu construlases, s nuy
dezmembreze sau s§ alipeascs, sa nu restructureze, sa nu amenajeze i s§ ny greveze
cu sarcini, in intregime sau partial, bunul imobil ce constituie obiectul Contractufyi,
respectiv terenul §i constructiile situate in Bucuresti, BId. fon lonescy de la Brad nr,
53, sectorul 1, Bucuresti, avind numirul cadastral: 213597, inscris in Cartea funciary
nr. 213597 a Sectorului 1 Bucuresti. Interdictiile mentionate mal sus sunt instituite pe
toatd durata dreptului de uzufruct, fird ca aceasta s3 poatd depdsi termenul in _
prin dispozitiile art. 627, alin. 1 din Codul civil. Parfile consimt expres la ot
interdictiilor de mai sus in Cartea funciary nr. 213597 a Sectorului 1 Bucy g"
asemenea, Proprietarul se obliga sa mentind in mod continuuy si neintrerup tceoult -
la utilitati al imobilului, indiferent daca este Incheiat contract de furnizare Pe Xiinels,
sau al Uzufructuarufui, intelegind prin aceasta ca nu va determina prin actiunila/és o
inactiunile sale debransarea imobilului de la utilitati {precum apa, canalizare, energie &
electrica, gaze naturale). Proprietarul se obliga sa achite la scadenta taxele sill
impozitele locale cu privire 1a imobilul sau, precum si alte taxe datorate la bugetelé"i )
nationale sau locale, evitand astfel orice procedura de executare silita ce ar put'e"é;;'_ g
produce consecinte cu privire la dreptul sau de proprietate, M

3. Restul clauzelor Contractuiui riman nemodificate.
4. Prezentul act aditiona! se va nota in CF nr.213597 a localitatii Bucuresti, sector 1, prin_:;_.
grija notarului public instrumentator, cu consecinta opozabilititii fatd de terli az
instituirii interdictiei de vanzare sl grevare cu sarcini pe durata uzufructului-in}
favoarea uzufructuarului, utilizandu-se in acest sens extrasul CF de informare eliberat &
sub nr.46908/28.04.2021 de OCPI Sector 1, Bucuresti.

Tehnoredactat intr-un singur exemplar original pentru arhiva biroului notarial, azi, daga_-_
autentificarii prezentului inscris. 3

Proprietar, Uzufructuar,

PETRACHE Mihaels PETRACHE Adrian lonel
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Raport cu privire la analiza imobilului din Str. Ion Ionescu de la
Brad, nr. 53, Sector 1, Bucuresti

fn vederea identificdrii unui spatiu adecvat desfasurdrii activitdtii unei
grddinite cu program prelungit din Sectorul 1

Prezentul raport are ca obiect analiza imobilului situat in Bucuresti, Sector 1, Strada
lon fonescu de la Brad, nr. 53, in vederea evaluirii potentialului acestuia pentru desfisurarea
activitdtii unei gridinite cu program prelungit. Scopul principal al acestui demers este
identificarea unui spatiu adecvat, care si corespundi ceringelor legale, functionale gi de
siguran{a, necesare pentru buna desfisurare a activititilor educationale §i de ingrijire
destinate copiiler prescolari.

Raportul cuprinde o prezentare detaliati a caracteristicilor tehnice ale imobilului,
analiza functionalititii spatiului, respectarea normelor in vigoare §i o evaluare a
oportunitatii utilizirii acestuia pentru destinatia propusi.

Imobilul din adresa Str. lon Ionescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, Bucuresti este situat in
zona Bdneasa, 12 1200 de m de Pidurea Jandarmeriei si la 350 de m de salba de lacuri de pe
Raul Colentina. Zona beneficiazd de o protectie sporitd datoritd fnvecinirii cu institutia
ROMATS.A

In proximitatea clidirii se regisesc magazine comerciale, farmacie, benzinarie, scoli si
gradinite private, Spitalul si Maternitatea Regina Maria, Parcul Heristriu.

Spatiul destinat desfdsurarii activitatii prezinti urmitoarele caracteristici:
1. Dimensiuni/suprafete spatii imobil
« Sala/grupa de copii / zonid de lucru
o Minimum 2,5 m® utili / copil 5i un volum de aer de 2 8 m* / copil
Dotdri imobil:

*» Cladirea principali este o constructie P+2 avand o suprafati de 796 de mp
cu lift interior.
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s 22 de camere cu parchet masiv sau mochetd cu dimensiuni variate
Incepdnd de la camera server de 6.39m? pana la camere de 28.45 m? sau
30.25 m2.

e Existd o clddire anexd cu suprafatd de 39 m2independenta de clidirea P+2,
interconectatd cu aceasta printr-un culoar cu lumind natural. Constructia
anexd are 2 camere si 0 baije.

+ Zonadejoacd

o Spafiu dedicat de minimum 16 m? dar nu mai putin de 2 m? / copil, cu o
dimensiune minimd pe oricare directie de 4 m

Dotéri imobil:

¢ Terenul are in partea din fatd o zon3 verde in suprafatd de 105 m2 cu
alel.

* (araj metalic cu suprafata de 84 m2 detinut in chirie, aflat pe o suprafatd
de 256 m? de teren intravilan imprejmuit, cu posibilitatea de
transformare intr-un loc de joaci dedicat.

* Imobilul este dotat cu o piscind interioard cu suprafata de 48 m2.

*  Spatii pentru mese

Dotari imobil:
¢ Existd o bucitarie cu mobilier italian si complet utilatd

¢ Grup sanllar si igiend
Dotdri imobil:

¢ Imobilul este dotat cu 8 bii complet utilate cu dimensiuni cuprinse
intre 4.34 m? si 8.60 m?

2. Calitate §i siguranti

* Grad de risc seismic: Construciia a fost edificati in anii 1995-2000, fiind
proiectatd gi expertizata sa reziste la seisme de peste Gradul 8.

» [mobilul este prevazut cu usi de acces de sigurantii sporitd, rulouri exterioare,
grilaje pentru protectie si sigurant3, folie antiefractie pe geamnurile de la parter gi
folie de protectie solara i antiradiatii pe geamuri.
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* Existd contract cu firmd de pazi cu monitorizare si contract de salubritate cu firma
specializati,

» Existd sistem de alarm4 acustici si optic, dar st monitorizare videg.

° Proprietatea are put forat la 60m, independent de reteaua stradald, cu pompa
submersibili racordati la instalagia de apd a imobilului, instalatie de osmozi
pentru filtrarea apei potabile, hidrofor si bazine de stocare a apei potabile de
13001, centrale termice pe gaz de 100kW pentru casa si 80 kW pentru piscing,
panouri fotovoltaice de 16.2 kW si aviz de prosumator pentru 16,2 kW, 3 pompe
de cilduri aer-api de 24 kW fiecare, care asigurd incilzirea imobilului sla
piscinei. Pompele de cdldurd si panourile fotovoltaice permit incdlzirea gi iluminarea
imobilului in procent de 90%, nefiind necesare utilitdtile clasice,

* Proprietatea este previzuti cu sistem WiFi performant si sisteme de aer
conditionat.

3. Dotiri suplimentare ale imobilului:

e Piscina lnterioar:

o Bazin de 48 m? cu lungime de 12 m, litime de 4 m si addncime de 1.8
m.

¢ Sistem de Inot contra curentului, cascadj si hidromasaj.
Sistem de incilzire, dezumidificare si ventilatie natural, cu ferestre
actionate eleciric

o Dotatd cu dus, toalete
Zona de relaxare cu incilzire prin pardoseali

Y Sa”né ”meda"-

o Suprafatd de 2.65 m? cu potential de transformare intr-o salin

artificialj
* (onstructia anex3:

© 2 camere si 0 baie, suprafati totals de 39 m2, interconectati cu cladirea
principald printr-un culoar.

o potential de transformare in bloc alimentar, prin amenajarea
acestel anexe intr-un spatiu destinat pregatirii si depozitarii
alimentelor, anexa fiind independents de clidirea P+2, cu acces din
cladirea principali prin culoar si acces din parcarea din fata imobilului.

o Ghend de gunoi cu acces din parcarea din fata imobitului.
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o $Spatiu de parcare:

o In fata proprietitii existd un spatiu de parcare cu o capacitate de 8
autovehicule
* Saladesport
o dotatd si utilatd
o suprafati de 29.35 m?

e Anexe exterioare (camera sofer, cabini poart3, vestiar)

o Potential de transformare in cabinet medical, spatiu de triaj.

in urma analizei detaliate, imobilul situat in Bucuresti, Sector 1, Str. Ion [onescu de la
Brad nr. 53, respectd majoritatea cerintelor functionale si de sigurantd prevazute de legislatia
aplicabild pentru unititile destinate educatiei prescolare. Spatiile disponibile, dotérile
existente si infrastructura tehnicd permit adaptarea imobilului pentru functionarea
unei gradinife, cu interventii minore de reconfigurare.

Imobilul este dotat cu facilititi moderne §i echipamente de siguranti (sisteme de
monitorizare, sisteme antiefractie, solutii de incdlzire si alimentare cu energie
independente), ceea ce oferd un mediu sigur §i eficient pentru copii. De asemenes,
existenta unei cladiri anexe cu potential de transformare in bloc alimentar $i a unor spatii
suplimentare pentru activitdti recreative si sportive constituie un avantaj major.

In plus, amplasarea imebilului intr-o Zon# bine conectatd, cu acces facil 1a unitati
medicale, parcuri gi alte institutii de invitimant, sporeste atractivitatea §i functionalitatea
acestuia pentru destinatia propusi.

Prin urmare, imobilul evaluat prezintd un potential ridicat pentru a fi
transformat si utilizat ca si gradinitd cu program prelungit, cu respectarea normelor
legale si cu realizarea unor adaptiri minime pentru optimizarea functionalitatii gi a

circuitelor interne.

INSPECTOR DE MANAGEMENT INSTITUTIONAL SECTOR 1,
YOICU FLORINA

<




RONANILA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
ne IH 20 58600 din. 29 <2025

in scopuL: Informare, operatiuni notariale.

Ca urmare a cererii adresate de Steluta Niculae, cu domiciliul in municipiul
Bucuresti, sectorul 3, Str. Murgeni nr.3, pentru Serviciul Educatie, Sanitate, Sport al
Primériei Sectorului 1, inregistrati la nr. 58600 din 26.08.2025.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuregti sectorul 1, Str. Ion
lonescu de la Brad nr.53, sau identificat prin nr. cad. 213597 gi planuri cadastrale scara 1:
500 si 1: 2000,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobati prin
Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, nr. 269/21.12,2000, avind
valabilitatea prelungitd prin Hotirirea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti
nr.877/12.12.2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile $i completirile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil este format din teren intravilan in suprafatd de 719mp din acte §i 712mp
conform mésuritorilor si din constructiile: 213597-C1 — Birouri - cu suprafata construita
la sol de 321mp si regimul de indltime de S+P+1E+M, 213597-C2 — Cabini poarti - cu
suprafafa construitd la sol de 38mp si 213597-C3 — Garaj - cu suprafata construitd la sol de
48mp.

Conform Extras de Carte Funciari pentru Informare, eliberat in baza cererii nr.89708
din 24.07.2025, imobilul identificat cu nr. cad. 213597, este proprietate a d-nei Petrache
Mihaela, cisatoriti sub regimul separatiei de; inscrieri privitoare la sarcini — intabulare
drept de uzufruct viager in favoarea lui Petrache Adrian lonel $i se noteazi interdictia de
vanzare pe durata uzufructului. Solicitantul Certificatului de Urbanism a depus Declaratia
definatorului dreptului de uzufruct viager, Petrache Adrian Ionel, prin care acesta-si
exprimd acordul in vederea instriindrii imobilului din municipiul Bucuresti, sector 1, Str.
Ion Ionescu de la Brad uor.53, grevat in prezent de dreptul de uzufiuct si interdictiile
inscrise in favoarea acestuia.

Imobilul ce face obiectul prezentului certificat de urbanism, este cuprins in Situl
Arheologic nr. 11 — Béneasa Sat, clasat ca monument istoric conform Listei Monumentelor
Istorice a Municipiului Bucuresti la pozitia 32, cod B-I-s-B-17868, Amplasamentul sitului
atheologic se afla in Cartierul Baneasa, aproximativ la intersectia Bd. Ion lonescu de la Brad
cu str, C. Dobrogeanu Gherea.

Imobilul este cuprins in zona de servitute aeronautica civili aferenti Aeroportului
International Bucuresti-Baineasa Aurel Viaicu (LRBS), zona I.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Situafia actuali: teren construit (conform Extras CF), avind categoria de folosinta:
curfi constructii.




Conform REU aferent PUG-MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000 amplasamentul este
inclus in subzona L1d - locuinfe individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate in zona
culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei.

Utiliziri admise L1d: -locuinte individuale mici cu max. P+2 niveluri in regim de
construire continuu (insiruif) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice
specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Utiliziri admise cu conditioniiri L1d: se admite mansardarea cladirilor existente cu
conditia ca aceasta sa nu fie o falsé mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu
pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale i mici activitagi manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseasca 250mp ADC, sd nu genereze transporturi
grele, si nu atragd mai muit de 5 autotarisme, si nu fie poluante, si nu aibd program
prelungit peste orele 22,00 si s3 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i
productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitatile
manufacturiere cu suprafata desfisurati peste 250mp. se pot admite cu conditia elaborarii si
aprobirii unor documentatii PUD; in zonele de lotizdri constituite ce cuprind parcele care in
majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate §i sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa

caz).

Utilizari interzise L1d: functiuni comerciale si servicii profesionale care depdgesc
suprafati de 250mp ADC, genereazd un trafic important de persoane si mérfuri, au program
prelungit dupi orele 22.00, produc poluare; activititi productive poluante, cu risc tehnologic
sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin degeurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele 22.00; realizarea unor false
mansarde; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie §i subzistentd; constructii
provizorii; instalarea in curfi a panourilor pentru reclame; dispunerea de panouri de afisaj
pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura si deteriorfind finisajul acestora; depozitare en-
gros; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vinzare a unor can itsti mari de substanie inflamabile sau toxice;
activititi productive care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din
circulatiile publice; statii de betoane; autobaze; statii de intrefinere auto cu capacitatea peste
3 magini; spalitorii chimice; lucrdri de terasament de naturi si afecteze amenajirile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot
s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapidi & apelor meteorice. '

Terenul este inclus in zona fiscald « B ».

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform RLU aferent PUG-MB pentru zona L1, Parcelele sunt construibile dacé au o
suprafats minimd de 500mp. Indicatorii urbanistici max. admisi conform reglementdrilor
PUG-MB pentru zona L1d sunt: POT=20%; CUT=0,4 (pentru P+1E); CUT=0,7 (pentru
P+2E); Hmax.=10m (pentru P+2) - s admite mansardarea clidirilor existente cu conditia
ca aceasta si nu fie o falsd mansardare ci s4 se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de
45 grade; in cazul mansardelor, se admitc o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ADC cu max. 0.6 din AC. suprafata nivelului mansardei va fi de max. 60% din aria unui
nivel curent.

Amplasarea clidirilor fati de aliniament: cladirile se vor dispune numai n regim de
construire izolat, retrase fatd de aliniament la o distant de min. 4,0m.
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Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: se vor
retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornis4, dar
nu cu mai putin de 3.0m, respectiv 5.0m.

Conditii de echipare edilitarii: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice; la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluvjald va fi fiicuts pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in mod
special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; toate noile
bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice i se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi arceldi: distanta minima
dintre clidirile de pe aceeasi parcel va fi egald cu inaltimea la cornisz a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumitate, dar nu la ma
putin de 4.0m, daci fronturile opuse nu au camere locuibile.

Stationarea autovehiculelor; stationarea autovehiculelor s¢ admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Circulatii si accese: parcela este construibild numai daci are asigurat un acces
carosabil de minim 4.00m litime dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtfinut prin una din proprietifile invecinate; locuintele insiruite vor avea
asigurat un acces in partea posterioari a parcelei de minim 2,5m.

Aspectul exterior al cliidirilor: clidirile noi sau modificarile/reconstructiile de clidiri
existente se vor integra in caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu clidirile
invecinate ca arhitecturd si finisaje; se interzice realizarea unor mansarde false; garajele si
anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitectura cu clidirea
principald; se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clidirilor, garajelor si anexelor.

impreimuirea spre stradd va avea inilfimea de max. 2.00m din care un socly opac de
0.60 5i o parte transparentd dublati cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale
parcelelor vor fi opace cu in3ltimi de max. 2.50m.

Imprejmuirea va respecta caracterul existent, astfel: gardurile spre stradd vor fi
transparente, vor avea maxim 2,00m iniltime din care un socly opac de 0,60m gi vor fi
dublate de gard viu; gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indlfimi de
maxim 2,50m pentru a masca spre vecini garaje ,sere,anexe. Portile necesare pentru
realizarea accesului pe parceld se vor deschide numai prin translare in planul imprejmuirii
sau prin rabatare, ciitre interiorul parcelei. La realizarea proiectului de imprejmuire se va
tine seama de obligativitatea asiguririi conditiilor de montare a firidelor de bransare utilititi
in nige de protectie (firide incastrate), amplasate la limita de proprietate a consumatorului,
cu acces din afara proprietitii.

SCOPUL DECLARAT DE CATRE SOLICITANTUL CERTIFICATULUI DE
URBANISM ESTE: FUNCTIONALIZAREA / AMENAJAREA UNUI SPATIU
ADECVAT DESFASURARII ACTIVITATII UNEI GRADINITE CU PROGRAM
PRELUNGIT iN CLADIRILE EXISTENTE CE AU FUNCTINEA DE SERVICII (
BIROURI SI ANEXE) SI OPERATIUNI NOTARIALE.

Schimbarea destinatiei imobillelor existente pe teren din Servicii (Birouri si
anexe) in spatiu adecvat desfisuririi activititii unei gridinite cu program prelungit,
fard a executa lucrdri de construire, se poate realiza conform prevederilor legale in
vigoare numai cu, Avizul de la Inspectoratul Scolar al Municipiului Bucuresti: Acordul
exprimat in formi autentici al vecinilor proprietari perimetrali pentru functiunea propusi
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(dupd caz), ~Avizul/Acordul Inspectoratului-pentru Situatii-de Urgentd "*Dealul Spirii”’
(Pompieri), Avizul Directiei de Sinitate Publicé.
Conform Art. 3, din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, potrivit cérora ,,(1)
~ Constructiile civile, industriale, agricole, cele pentru sustinerea instalatiilor si
utilajelor tehnologice, pentru infrastructurii de orice fel sau de oricare alta naturi se
pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de construire, precum si a
reglementiirilor privind proiectarea si executarea constructiilor, pentru: lit. a) lucriri
de comstruire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere, reabilitare, schimbare
de destinatie san de reparare 2 construcgiilor de orice fel, precum si a instalagiilor
aferente acestora, cu exceptia celor previizute la art. 11(.)";

- §i in conformitate cu Anexa nr. 2 ,Definirea unor termeni de specialitate utilizafi in

cuprinsul legii”: = Schimbare de destinatie oin intelesul prevederilor Art. 3, este
necesari emiterea unei autorizatii de construire si/sau de desfiintare, dupa caz, numai
fn situatia in care pentru realizarea schimbirii de destinatie a spatiilor sunt necesare

lucriri de constructii pentru care legea prevede emiterea autorizatiei de construire”.

Solicitantul este direct rispunzitor de identificarea cadastrald a imobilului in
documentele care stau la baza eliberarii prezentului certificat de—urbanismgi—pentru
corectitudinea acestora. _

NOTA: 1. Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul
juridic, economic si tehnic al imobilului, astfel cum reies din documentatiile de urbanism
legal aprobate, precum si din documentatiile anexate cererii de catre solicitant. Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existenfa unor litigii aflate pe rolul
instantelor judecétoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare,
altele decit cele mentionate in documentatia anexata cererii.

2. Executarea lucririlor de construire este permisd numai pe baza unei autorizaii de
construire, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra
unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea
nu dispune altfel {(conform Axt. 1 - (1) din legea 50/1991 modificatd si completata ulterior).
3. in cazul in care din actele prezentate va reiesi necesitatea depunerii si altor inscrisuri sau
informatii In completare, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti f§i rezerva dreptul de a le
solicita ulterior.

. Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat:
in scop informativ, operatiuni notariale si schimbare de destinatie.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE / DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de
construire / desfiintare solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.
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In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului st Parlamentului European 2003/35/CE privind
patticiparea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legituri cu mediul §i
modificarea, cu privire la patticiparea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE s§i a Directivei 96/61/CE., prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si
analizeze si si decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice /
private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. In aplicarea
prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfigoars dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executfirii lucririlor de constructii la autoritatea administragiei publice
competente. In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acorduly
de mediu autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi
consultidrii publice, centralizirii optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire Ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultrii publice. in aceste
conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se
Prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaluirii
inifiale a investitiei §i stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului.
it urma evaluiirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritiii
competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte
necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatiade a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii

In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renungi la
intentia de realizare a investiiei are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente,
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 Juni de Ia data emiterii, putind fi
prelungit conform art. 40, ain (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, la
cererea titularului formulat cu cel putin 15 zile inaintea expirdrii acestuia.

SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

regan Dan Tudor

=

Mirona' iana

Achitat taxa de: scttit de taxi.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pein-pests la data de

.................................................
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Directia Patrimoniu
Serviciul Evidentsi Patrimoniu

PRIMARIA MUNICIPIULUI BYGHREST!
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Nr.: 133865/20.08.2025

K 23966 2 767 Jo2s

PRIMARIA SECTORULUI 1 Sectorut 1 g} Municipiutui Bucuresti
REGISTRATURA GENERALA.

B-DUL BANU MANTA, NR. 9, SECTOR 1 SCRISOM RE M spEeaL

: 25, AUS, 2025
SPRE STIINTA: CABINET PRIMAR GENERAL e ’{/{63
CABINET SECRETAR GENERAL N iregistiare: ... 44, </,

DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA SI JURIDICA

Urmare a adresei dvs. nr. K/2726/11.08.2025 inregistrata la Cablinet Secretar General cu nr.
131495/14.08.2025, la Cabinet Primar General cu nr. 131495/14.08.2025, la Directia Asistenta
Tehnica si juridica cu nr. 133865/14.08.2025 si la Directia Patrimoniu cu nr. 133865/14.08.2025,
prin care ne inaintati Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr.
164/31.07.2025 privind solicitarea acordului C.G.M.B. pentry imputernicirea expresa a Sectorului
1 in vederea achizitionarii, in numele sj pe seama Municipiului Bucuresfi a imobilului situat in
Bucuresti, Str. fon lonescu de la Brad, nr. 53, sector 1, identificat cy nr. cadastral 213579, in
vederea functionarii/amenajarii unui spatiu adecvat desfasurarii activitatii unei gradinite cu
program prelungit, va comunicam urmatoarele:

In vederea solutionarii cererii dvs. va facem cunoscut faptul ca ne-am adresat atat Directiei

Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului cat sj Directiei Cultura Invatamant si Turism, pentru

rugam sa completati cu un document/nots din care sa rezulte cele mai sus mentionate.

De asemenea, va rugam sa completati cu Certificatul de Urbanism eliberat de catre institutia
dvs. cu referire la acest imobil, din care sa rezulte ca acesta poate avea ca destinatie unitate de
invatamant, respectiv gradinita cu program prelungit.

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
Tel 021.305.55.00 LRQ{\ @
hitp:fvwww.pmb.ro . CERTIFIED

——
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. mentsonate in extrasul de carte funciara, inclusiv actul aditional la contractul de vzufruct viager
asa cum este specificat la C4),

Va multumim pentry colaborare!

5 .-..a““"-f ’

5;::»“ Director £y R

Canielia Mindefcu

Data: 19.08.2025/5ex.

Bd. Regina Ellsabsta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.65.00

hitp: A, pmb.ro




, Primaria B Serviciul Tehnica Legislativa,
Sectorului 1 Secretariat si Arhiva

Nr. K2 260 L0.08. 208

Cétre: Consiliului General al Municipiului Bucuresti

Tn atentia: - domnului STELIAN BUJDUVEANU - Primar General Interimar al Municipitlui Bucuresti
- doamnei GEORGIANA ZAMFIR —~ Secretarul General al Municipiului Bucuresti

Adresa: B-dul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod postal 050013, Bucuresti

E-mail: relatiipublice@pmb.ro

Stimate Domnule Primar General Interimar Stelion BUJIDUVEANU,

n temeiul art. 166 alin. (3) si alin. (4} din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administratiy,
cu modificarile si completérile ulterioare, v3 rugdm s3 dispuneti misuri pentru demararea procedurilor de
analizd, avizare si inscrierea in proiectul ordinii de zi a sedintei Consiliului General al Municipiului Bucuresti a
proiectelor de hotéréri ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti care au la bazi urmitoarele acte
administrative:

1. Hotdrérea nr, 164/31.07.2025 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizition3rii, in numele si pe seama Municipiuiui
Bucuresti, @ unui imobil situat Tn Bucuresti, str. lon lonescu de la Brad, nr. 53, Sector 1, identificat cu
numerele cadastrale si carte funciard nr. 21357; nr. 213597 — C1; nr. 213597-C2 sinr, 213597-C3, in vederea
functiondriifamenajirii unui spatiu adecvat desfisurérii activitdtii unei gradinite cu program prelungit din
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si documentatia aferent care a stat |la baza adoptdrii acesteia;

2. Hotirérea nr. 170/31,07.2025 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tn |
vederea imputernicirii exprese a Consiliului Local al Sectorului 1 de a hotdr cu privire la asocierea Intre '
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Spitalului Universitar de Urgenti Elias si documentatia aferentd care
a stat la baza adoptirii acesteia;

3. Hotdrdrea nr. 172/31.07.2025 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea expresd a Consiliului Local Sector 1 al Municipiului Bucuresti cu privire la asocierea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti cu Municipiul Bucuresti in vederea cofinantdrii proiectului: ,Drum de
acces in cartier Henri Coanda prin str. Biharia” si documentatia aferents care a stat la baza adoptarii acesteia.

Cu deosebitd consideratie,

PRIMAR,
George-Cristian TUT.

Intocmit,
Sorana DANUBIANU

SICE, A Bd. Banu Manta nr. 8, Sectorul 1, Bueuresti
4 1503001 Tel: +4021/319.10.13; +4021/319,10.14
KV} BUREAU VERITAS ' registratura@primariasl.ro
o g e Eedification www.primariasectorl.ro
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