MUNICIPIUL BUCURESTI
CABINET SECRETAR GENERAL PCT. 3_5&«.,4@ e .
PROIECT DE HOTARARE fApusece
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Consiliul General al Municipiului Bucurgsdit.. Ace Al
—————— D e ]
HOTARARE

privind transmiterea fn administrarea Sectorului 8 al Municipiufui Bucuresti a imobilului in suprafa{a
de 1017 mp, situat in strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 86, Bucuresti, identificat cu numarul
cadastral 246725, in scopul intreprinderii masurilor necesare pentru imbunététirea conditiilor de
locuire a populatiei din asezarea informal3 existents in situ

Avénd in vedere referatul de aprobare a Primarului General al Municipiului Bucuresti

| S , Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu nr. .............. si al
Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 155768/19.09.2025;

Vazand Avizul Comisiei de patrimoniu nr......... , Avizul Comisiei de urbanism
si amenjarea teritoriuluinr. ... din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luénd fn considerare:

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 4/18.01.2024, privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de a transmite imobilul in suprafata de 1017
mp, situat in str. Alexandry Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti, identificat cu numaryl
cadastral 246725, in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, in scopul
intreprinderii m3surilor necesare pentru imbunatstirea conditiitor de locuire a populatiei din
asezarea informala existenti in situ;

- Raportul D.G.A.S.P.C. Sector 6 nr. D/506/09.01.2024 inregistrat la Sectorul 6 al
Municipiuiui Bucuresti sub nr. 1385/09.01.2024, realizat in pericada mai-august 2021, privind
cartografierea comunitatii marginalizate (tip ghetou) situate in str. Alexandry Hrisoverghi FN,
sector 6, Bucuresti.

- Procesul —Verbal al sedintei din data de 19.06.2025 al Grupului de Lucru Grupului
de Lucru constituit In vederea identificarii asezarilor informale, evaluirii situatiei
acestora si stabilirii méasurilor necesare constituit Ia nivelul Primariei Municipiului
Bucuresti .

- Procesul Verbal al sedintei Comisiei Comisia pentru coordonarea implementarii
masurilor necesare pentru imbunatatirea conditiilor de viatd a locuitorilor din
agezarile informale din Municipiul Bucuresti

- Raportul de evaluare intocmit de S.C. MANAGEMENT&EVALUATION COMPANY
S.R.L. pentru imobilul situat in strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6.

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu modificsrile si
completarile ulterioare si a normelor metodologice de aplicare aprobate prin Ordinul
233/2016 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice :

- Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 183/31.07.2024, privind
Regulamentul de Organizare si Functionare si constituirea comisiei pentru
coordonarea implementarii masurilor necesare pentru imbunétitirea conditiilor de
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viasa a locuitorilor din asezamintele informale din Municipiul Bucuresti cat si a

Grupului de lucru constituit la nivelul Primériei Municipiului Bucuresti.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completérile ulerioare si a Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnic3 legisiative pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2), lit. b), lit. c), lit. d), alin. (6) lit. a), alin. (7) lit. b),
art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2), lit. g9) si alin. (3) din Codul administrativ adoptat prin
Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019, cu completarile si modificrile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST]
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba transmiterea In administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, a
imobilului in suprafata de 1017 mp, tnscris In cartea funciard cu nr. 246725, situat in strada
Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti, identificat cu numaru! cadastral 246725, in
scopul intreprinderii masurilor necesare pentru imbunatitirea conditiilor de locuire a populatiei
din asezarea informald existentd in situ cu avizul Comisiei pentru coordonarea implementsrii
masurilor necesare pentry Tmbunététirea conditiiior de viatd a locuitorilor din asezirile
informale din Municipiul Bucuresti

Art. 2 Imobilul mentionat la art. 1 se identificd conform anexei, care face parte
integrantd din prezenta hotirare $i are o valoare de inventar de 1.201.000 lej — teren, C1 -
138.900 lei, C2 - 13.800 lei, C3 ~ 31.200 lej st C4-C12 — fard o valoare economica.

Art. 3 Avizele/acordurile necesare desfasurdrii activitatii specifice pentru obiectivul de
investitii mentionat la art. 1 se vor obtine prin grija administratorului.

Art. 4 imobilul va ramane in administrarea Sectorului 6 pentru gestionarea asezarii cu
conditia realizarii obiectivului de investitii prevazut la art. (1) in 48 de Iuni de Ia aprobarea
prezentei Hotarari.

Art. 5 Sumele necesare pentru finantarea investitiei se vor asigura dupa caz, de Ia
bugetul local al Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti sau din alte surse legal constituite.

Art. 6 Predarea — primirea imobilului situat in strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector
6, se face pe bazd de proces verbal de predare-primire incheiat intre reprezentantii
Municipiului Bucuresti si reprezentantii Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti in termen de 30
de zile de la data intr&rii in vigoare a Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

Art. 7 Operatiunile de modificare a cartii funciare se vor face prin grija Sectorului 6 al
Municipiului Bucuresti, in termen de 30 de zile de la data intrérii in vigoare a prezentei
hotérari, urmand sa comunice proprietarului, Municipiului Bucuresti, documentele emise de
catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Art. 8 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarul General al Municipiuiui
Bucuresti si al Primarului Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotérare a fost adoptats in sedinta ................ a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din datade ............ ...

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR
Bucuresti,
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Acorate #.Co& L B

o -
» [ 4 Oficiui de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 98788
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 6 Ziua 18
| 4 4 Luna 09
» - Anul 2025
.ANC.EJ. EXT RAS DE CARTE FUNC'ARA % Cod verificare
P PENTRU INFORMARE / '00'943iﬂm’
Carte Funciard Nr. 246725 Bucuresti Sectorlil 6 ”HHEWII“ M“MI

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6, Loc. Bucu

resti Sectorul 6, Str ALEXANDRU HRISOVERGHI, Nr.
FN
?:I::t H f:::gsgg'c NI Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 246725 1.017

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
97490 / 13/10/2023
Act Administrativ nr. 361, din 28/09/2023 emis de Consili

ul General al Mun,. Bucuresti; Act Administrativ_nr.
34145, din 28/07/2023 emis de Primaria Sector 6, Mun. Bucuresti; Act Administrativ nr. 308, din 16/12/1999

emis de Consiliul General al Mun, Bucuresti; Act Administrativ nr. -, din 06/07/2023 emis de Primaria Sector

6, Mun. Bucurestl; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 13/10/2023 emis de Boroianu Bogdan-
Constantin;

81 Intabulare, drept de PROPRIETATE(Domeniul Public), dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1} MUNICIPIUL BUCURESTI

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrmintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 246725 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ‘ ;
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatli / Referinte /
246725 1.017 i /
* Suprafata este determinat3 in planui de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

203781

274138

9

203159

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . " ;
et | fol Ofﬂnté LS fmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| eurti Tpal 1017 g 5 g
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " )
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridics Cbservatii / Referinte
" 5. construita la sol:326 mp; CA - depozite.
ALl | 246725-c1 | Comstructiianexa 326 i 312 |Regim de inaltime P+1E. Anul edificarii .
aC® |suprafata desfasurata 652 mp. Fara_acte.
t N 5. construita la sol:28 mp; CA - depozite.
Al.2 246725-C2 consuctianeza 28 Fa;a Regim de Inaltime P. Anul edificarii -, Suprafata
G desfasurata 28 mp. Fara acte.
i S. construita Ta sol:71 mp; CA - depozite.
on ia
Al3 246725-C3 Sttt e 71 Fz;a Regim de inaltime P. Anut edificarii -. Suprafata
8Ct® |desfasurata 71 mp. Fara acte.
H 5. construita fa sol:17 mp;  CA - asezari
uctii an B
Al.a 246725-C4 ST 17 Fa[a informale. Regim de inaltime P. Anul edificarii -,
acte Suprafata desfasurata 17 mp. Fara acte,
T S. construita la sol:30 mp;, CA - asezan
n a :
ALl5 246725-C5 constructii anexa 30 Faza informale, Regim de inaltime P. Anul edificarii -,
acte® isuprafata desfasurata 30 mp. Fara acte.
. 5. construita Ta sol.8 mp; CA - asezari
Al.6 246725-C6 constructii anexa 8 Fara informale. Regim de inaitime P. Anul edificarif -,
acte
Suprafata desfasurata 8 mp. Fara acte,
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Carte Funciard Nr. 246725 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

= Destinatie Situatie i " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / R‘eferlnl_;e
i 5. congtruita la sol:15 /Mmp;  CA - asezafi
Al.7 246725-C7 ceRgilstiianexe 15 Fa{a informale. Regim de in?{r(:e P. Anul edificarii -
A€ |suprafats desfasurata 75 mp. Fara acte.

it S. construide ia sol2l mp; CA - asezar
r an ASir oS
ALB 246725-C8 coDSIUEN! anexa 21 FaEa informalewltime P. Anul edificarii -
acte Suprafata desfasurata 21 mp. Fara acte.

S. construita la sok20 mp; CA - asezar

Al.9 246725-C9 Rl encke 20 Fa::"a informale. Regim de inaltime P. Anul edificaril -.
acte Suprafata desfasurata 20 mp. Fara acte,
i S. construita la sol:34 mp;  CA - asezari
AL10| 246725-c10 | Constructii anexa 34 Faf’ informale. Regim de inaltime P. Anul edificari] -.
BIEte Suprafata desfasurata 34 mp. Fara acte.
i S. construita la sol:6 mp; CA - asezari
AL11| 246725-C11 eohstychllignSya 6 Fa;a informale. Regim de inaitime P. Anul edificarii -.
atte lsyprafata desfasurata 6 mp. Fara acte.
i 5. construita la sol:'5 mp; CA - asezafi
al12| 246725-c12 | constructii anexa 5 ;g;: informale. Regim de inaltime P. Anul edificarii -.

Suprafata desfasurata 5 mp. Fara acte.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lunglme segment
tnceput: sfarsit o= {m) Tnceput sfargit o= {m)
1 2 1.648 2 3 1.048

3 4 2,456 4 5 5.856

5 6 10.655 6 7 14.69

7 8 17.731 8 9 10.389

9 10 3.042 10 11 3.118

11 12 1.888 12 13 2.263

13 14 0.255 14 15 1.677
15 16 3.432 16 17 0.572

17 18 2.125 18 19 11.193
19 20 1.297 20 21 1.201
21 22 2,991 22 23 6.692

23 24 0.696 24 25 15.945

25 26 1.006 26 27 4.923

27 28 11.911 28 29 18.251

29 30 33.058 30 1 0.722

** Lunglmile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite [a 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemu! informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabi in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Vaiabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulu.

Data si ora generéarii,
18/09/2025, 13:01

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

N /R353/.24.02 25

REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti a imobilului Tn suprafata
de 1017 mp, situat in strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 8, Bucuresti, identificat cu numarul
cadastral 246725, in scopul Intreprinderii masurilor necesare pentru imbunatatirea conditiilor de
locuire a populatiei din asezarea informala existenta in situ

Realitatile socio-economice actuale impun necesitatea adoptérii unor noi mecanisme
de actiune, participative, care sd reducd semnificativ timpul de reactie al autoritétilor
administratiei publice la problemele cu care se confruntd comunitatile locale, in vederea
aplicarii conceptului de dezvoltare sustenabild, prin realizarea unor proiecte cu impact in
comunitatea locala.

Avand in vedere situatia Tnregistratd n strada Alexandru Hrisoverghi fn, sector 6,
Bucuresti, unde pe terenul Tn suprafatd de 1017 mp, identificat cu numarul cadastral 246725,
aflat in proprietatea publicd a municipiului Bucuresti, locuiesc fara forme legale, in conditii
precare, insalubre, mai muite familii, este necesard interventia autoritétilor administratiei
publice locale pentru imbunétatirea conditilor de locuire a populatiei din asezarea informala
existenta in situ.

In cadrul sedintei din 19.06.2025 a Grupului de Lucru infiintat prin HCGMB
183/31.07.2024 in vederea identificarii asezérilor informale, evaludrii situatiei acestora si
stabilirii masurilor necesare, in urma a vizitei in teren si a discutiilor cu membrii comunitaii,
au fost propuse o serie de masuri specifice de interventie pentru Asezarea Informalé situata
in Str. Alexandru Hrisoverghi f.n., sector 6, Bucuresti. Aceste masuri au fost prezentate si
analizate in cadrul Comisiei pentru coordonarea implementarii masurilor necesare pentru
imbunatatirea conditiilor de viata a locuitorilor din asezarile informale din Municipiul Bucuresti
in vederea dezbaterii si avizarii.

Conform Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 Bucuresti aprobat cu
HCGMB NR.278/31.10.2013, cu modificarile si completarile ulterioare, amplasamentul este
Tncadrat urbanistic in U.T.R. M3- zona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu cladiri
avand regim de construire continu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+4 niveluri.
Amplasamentul este afectat de dezvoltarea tramei stradale din zona prin traversarea si
prelungirea arterei Alexandru Hrisoverghi peste amplasamentul analizat insd amplasamentul
este compatibil cu locuirea si ca urmare poate fi reglementat in situ, in conformitate cu
prevederile legale.
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Ca urmare, in cadrul sedintei din 07.08.2025 Comisia pentru coordonarea
implementarii méasurilor necesare pentru fmbunatatirea conditiilor de viatid a locuitorilor din
asezarile informale din Municipiul Bucuresti a avizat favorabil masurile propuse in scopul
intreprinderii masurilor necesare pentru imbunatatirea conditiilor de locuire a populatiei din
asezarea informald existentd in situ. Prima dintre aceste masuri este transmiterea in
administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti a imobilului in suprafatd de 1017mp
situat in Str. Alexandru Hrisoverghi fn, sector 6 al Municipiului Bucuresti, identificat cu
numarul cadastral 246725 in vederea efectuarii studiilor necesare elaborarii unui plan detaliat
de masuri si pentru a efectua investitiile aferente acestui plan cu respectarea prevederilor art.
1941 din legea 350/2001

Avand in vedere cele mentionate mai sus, in baza raportului comun de specialitate
intocmit de catre Directia Patrimoniu si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, propun spre dezbaterea si aprobarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotérare privind transmiterea in administrarea
Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti a imobilufui Tn suprafata de 1017 mp, situat Tn strag'~
Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 246725, '+
scopul infreprinderii masurilor necesare pentru,imbunatatirea conditilor de locuire ' .
populatiei din asezarea informala existenta in situ

\ZAT,

AdriaMORDACHE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu

Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului

Nr. D.P.ITELLL . 03,09, 2025 Nr. D.G.U.A.T.155768/19.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind transmiterea in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti a imobilului in suprafata
de 1017 mp, situat in strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti, identificat cu numarul
cadastral 246725, in scopul intreprinderii masurilor necesare pentru imbunatatirea conditiilor de
locuire a populatiei din asezarea informald existenta n situ

Prin adresa nr. 4108/19.01.2024, Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti ne-a comunicat
Hotarérea Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 4/18.01.2024, privind solicitarea citre Consiliul General
al Municipiului Bucuresti de a transmite imobilul Tn suprafatd de 1017 mp, situat in str. Alexandru
Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 246725, in administrarea
Sectorului 8 al Municipiului Bucuresti, in scopul intreprinderii masurilor necesare pentru imbunatatirea
conditiilor de locuire a populatiei din asezarea informala existents in situ.

Imabilul in suprafatd de 1017 mp, situat in strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 8,
Bucuresti este proprietate publicd a Municipiului Bucuresti in baza HCGMB nr. 361/28.09.2023,
inscris In cartea funciara cu nr. 246725.

La solicitarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, in data de 25.10.2023, a fost Intocmit
raportul de evaluare intocmit de S.C. MANAGEMENT&EVALUATION COMPANY S.R.L. pentru
imobilul situat Tn strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, astfel:

- terenin suprafatd de 1017 mp — valoare de 1.201.000 lei:

- cladire depozite — C1 — valoare de 138.900 lei:

- cladire depozite — C2 — valoare de 13.800 lei:

- cladire depozite — C3 — valoare de 31.200 lei:

- constructile C4 — C12 — reprezint3 aseziri informale, locuinte improvizate, realizate din

materiale recuperate, fara nicio valoare economica.

in perioada mai - august 2021, D.GASP.C. Sector 8 a intocmit Raportul nr.
D/506/09.01.2024 inregistrat la Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti sub nr. 1385/09.01.2024, privind
cartografierea comunitatii marginalizate (tip ghetou) situata in str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6,
Bucuresti.

Grupul de Lucru din cadrul Comisiei Municipiului Bucuresti pentru Asezdri Informale a
identificat 3 agezéri informale pe teritoriul Municipiului Bucuresti ce indeplinesc criteriile legale de
definire a asezarilor informale n acord cu prevederile anexei 2 din Legea nr.350/2001 actualizata.

In cadrul sedintei din 19.06.2025 a Grupului de Lucru, urmare a vizitei in teren si a discutiilor
cu membrii comunitatii, au fost propuse o serie de masuri specifice de interventie pentru Asezarea
Informala situatd in Str. Alexandru Hrisoverghi f.n., sector 6, Bucuresti. Aceste masuri au fost
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prezentate si analizate in cadrul Comisiei pentru coordonarea implementarii masurilor necesare
pentru imbunatatirea conditiilor de viata a locuitorilor din agezarile informale din Municipiul Bucuresti,

Conform Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 Bucuresti aprobat cu HCGMB
NR.278/31.10.2013, cu modificarile si completérile ulterioare, amplasamentul este incadrat
urbanistic in U.T.R. M3- zona mixt3 situatd in afara limitelor zonei protejate cu cladiri avand regim de
construire continu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri. Amplasamentul este afectat de
dezvoltarea tramei stradale din zond prin traversarea §i prelungirea arterei Alexandru Hrisoverghi
peste amplasamentul analizat insa amplasamentul este compatibil cu locuirea si ca urmare poate fi
reglementat in situ, in conformitate cu prevederile legale.

Ca urmare, in cadrul sedintei din 07.08.2025 Comisia pentru coordonarea implementarii
masurilor necesare pentru imbunététirea conditiilor de viatd a locuitorilor din asezérile informale din
Municipiul Bucuresti a avizat favorabil o serie de masuri in scopul intreprinderii masurilor necesare
pentru imbunétitirea conditiilor de locuire a populatiei din agezarea informala existenta in situ. Prima
dintre aceste masuri este transmiterea in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti a
imobilului in suprafatd de 1017mp situat in Str. Alexandru Hrisoverghi fn, sector 6 al Municipiului
Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 246725 in vederea efectudrii studiilor necesare elaborarii
unui plan detaliat de masuri si pentru a efectua investitile aferente acestui plan cu respectarea
prevederilor art. 19*1 din legea 350/2001 actualizata.

Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.20186,
parte integrantd din Ordin 233/2016 emis de catre Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice, in situatia in care masurile in situ vizeaza reglementarea asezarii informale existente in situ,
autoritatile administratiei publice locale iau masuri financiare si tehnice:

a) de asigurare a accesului la o sursa de api potabild, evacuare a apelor uzate, colectare si
evacuare a deseurilor, in scopul asigurarii s&natatii populatiei si protectiei mediului;

b) de conectare a asezdrii prin infrastructura de drumuri astfel incat s3 fie asigurat accesul la
servicii publice locale,

c) de intocmire a unor note tehnice de constatare pentru fiecare unitate destinata locuirii, n
vederea stabilirii masurilor ce se impun din punct de vedere tehnic si juridic.

in functie de situatia particulard a fiecarei gospodarii si a fiecarel unitéti destinate locuirii din
cadrul asezérii informale se vor stabili masuri care vizeaza clarificarea situatiei juridice a terenului si a
constructiei, in conformitate cu legislatia in vigoare, posibilitatea de legalizare a acestora, precum s’
masuri de integrare sociala adecvate. f

in cazul initierii reglementdrii in situ, inclusiv demarérii de operatiuni de regenerare Saw
restructurare urban3 pentru zonele care cuprind agezari informale, autorititile administratiei publice
locale vor fua masuri pentru elaborarea sau actualizarea documentatiilor de urbanism pentru zona ce
cuprinde asezarea informala.

Masurile vizeaza interventia autoritétilor administratiei publice locale ale sectorului 6 pentru
reabilitarea zonei si salubrizarea acesteia, dezvoltarea infrastructurii rutiere si de utilitati publice si
amenajarea locuintelor existente. Planul de masuri privind reglementarea in situ va fi detaliat de
Sectorut 6, cu implicarea membrilor asezérii si a Gruputui de Lucru cu respectarea prevederilor art.
19™M din legea 350/2001. Acesta va fi prezentat Comisiei pentru coordonarea implementarii masurilor
necesare pentru imbunétatirea conditiilor de viata a locuitorilor din asezérile informale din Municipiul
Bucuresti in vederea avizarii si supunerii dezbaterii publice.
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Faté de cele mentionate mai sus, a fost intocmit proiectul de hotarére privind transmiterea in
administrarea Sectorului 6 al Municipiufui Bucuresti a imobilului in suprafatd de 1017 mp, situat in
strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 246725, in
scopul Tntreprinderii mésurilor necesare pentru imbunétatirea conditiilor de locuire a populatiei din
asezarea informald existenta n situ.

DIRECTOR EXECUTIV ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Mariana PERSUNA / Arh. Matei DAMIAN

I
0;/3“”74.09. w25

EF SERVICIY, SEF SERVICIUL PROIECTE URBANE,

ANDESCU Arh. Corina Ramnicianu

Ing.|Camelia

/)

Intocmit, Steriang $OVAR
Data: 18.09.2625/; .

[
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalé De Urbanism Si Amenajarea Teritoriului

Sedinti comisie
07 august 2025, 14:00, Priméaria Municipiului Bucuresti

PROCES-VERBAL

Dati/ ord/ ioc | 07.08.2025 / 14:00 - 16:00 / Priméiria Municipiului Bucuresti, etaj 1, cam, 104

In data de 07.08.2025 a fost intrunits sedinta de lucru a Comisiei pentru coordonarea
implementdrii masurilor necesare pentru imbunititirea conditilor de viatd a locuitorilor din
asezarile informale din Municipiul Bucuresti, in conformitate cu H.C.G.M.B. . 183/2024.

Au participat urmatorii membrii ai comisiei:

Corina Mddalina R&mnicianu - D.G.U.A.T.(PMB)}

Gheorghe Razvan - D.G.P.L.C.M.B, (PMB)

Mihai lacoboaia — D.G.A.S.M.B. (PMB)

- Tatiana Barlddeanu — D.S.P.M.B.

- Mariana Pesunaru — Directia Patrimoniu (PMB)
- loana Zamfir Predoiu —=D.S.L.A.D (PMB)

- Leonida A. Sebastian - D.G.A.S.P.C. Sector 1

- Tofan Pavlo — Primdria Sectorului 5

Duta Tatiana — D.G.A.S5.P.C. Sector 6

- Voinag Andreea — A.D.1.Z.M.B.

- Maria Ursu — Agentia Nationald pentru Romi

La sedinta au participat si

- Nacu Mirela—D.G.A.5.M.B. — membru al Grupului de Lucru

- Cosmina Simean — Director D.G.A.S.M.B.
- Dragos Renaud — (PMB)- Directia Patrimoniu — membru al Grupului de Lucru
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- Suciu Alexandru — Primdria Sectorului &
- Enache Andreea - Reprezentant Fundatia Estuar (observator)

Sedinta a avut urmdatoarea ordine de zi:
1. Discutii si ulterior semnarea procesuiui verbal al sedintei anterioare
2. Avizarea propunerilor privind masurile specifice interventie prezentate de grupul de lucru in
sedinta anterioard si formularea de recomandéri unde este cazul

1. DISCUTH S| ULTERIOR SEMNAREA PROCESULUI VERBAL AL SEDINTEI ANTERIOARE:

S-au reluat o parte din discutiile din sedinta anterioara privind atributiile comisiei si grupului
de lucru si concluziile sedintei. intrucat nu au fost prezenti toti participantii la sedinta
antericard s-a decis ¢3 procesul verbal al sedintei din data de 08.07.2025 se va comunica pe
mail tuturor membrilor participanti in vederea semnarii electronice.

2. AVIZAREA PROPUNERILOR PRIVIND MASURILE SPECIFICE INTERVENTIE PREZENTATE DE

GRUPUL DE LUCRU N SEDINTA ANTERIOARA S| FORMULAREA DE RECOMANDARI UNDE ESTE

CAZUL PENTRU FIECARE ASEZARE INFORMALA IDENTIFICATA:

a. Asezarea informald situata in zona Chitila Triaj
- Mdsuri propuse de Grupul de lucru:

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 350013, sector 5, Bucuresti, Romania LR

Tel: 021.305.55.00
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1. Sesizarea proprietarului terenului (SNCFR) privind demararea de urgentd a

mdsurilor pentru punerea in sigurantd a zonei. Revenire cu o noud solicitare din
partea D.G.A.S.P.C. Sector 1.

Zona ocupatd de asezarea informald din zona depoului Bucuresti Triaj, sector 1
se aduce la starea functionald initiald: Numdr de unitafi destinate focuirii ce vor
fi demolate — 8; Numdr de gospoddrii din unitdti destinate locuirii demolate
pentru care sunt necesare locuinte alternative, de necesitate, etc — nu este
cazul {locuitorii au domiciliul in judetul Arges)

Supravegherea zonei si informarea permanentd a populatiei care poate sd
revind in fosta asezare informald cu privire la drepturile si obligatiile pe care le
are conform legii, riscurile la care este expusd, mdsurile pe care autoritateda
locala a Sectorului 1 le propune si modul de implementare, cdt si vizite in teren
efectuate de politia locald sector 1, privind punerea in sigurantd a zonei.

Tn cadrul sedintei au fost discutii ample privind statutul acestei asezari §i mdsurile
ce se pot lua dac locuitorii sai au domiciliul in alta localitate. Reprezentantul
D.G.AS.P.C. Sector 1 a comunicat ci a ficut deja adresa cdtre SNCFR insa acestia
nu au rispuns. Zona nu este compatibild cu locuirea si este necesara asigurarea
sigurantei locuitorilor sai. De asemenea s-a adus la cunostinta comisiei ¢a la
ultimele vizite pe teren nu mai erau prezenti locuitori, o parte realocandu-se pe
proprietati private vecine, cu acordul proprietarilor.
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fn urma supunerii la vot, CMBAI avizeaz3 de principiu in unanimitate favorabil
masurile 1 si 3 propuse de grupul de lucru pentru asezarea informali Chitila Triaj.

Masura 2 se va rediscuta dupa raspunsul Primdriei pe raza careia au domiciliul
locuitorii identificati ca facdnd parte din asezare.

b. Asezarea informala situata in Intrarea Straulesti nr. 1

fn cadrul sedintei s-au discutat masurile propuse pentru aceasti asezare.
Reprezentantul Directiei Patrimoniu a precizat cd In cazul notificarilor pe legea 10,
Primdria nu poate lua in calcul investitii, ca urmare concluzia comisie a fost ¢3 intr-
adevdr, desi zona este compatibild cu locuirea, tindnd cont de statutul juridic al
terenului nu se poate lua in calcul reglementarea in situ.

Reprezentantul D.G.A.S.P.C. Sector 1 a comunicat ca pana in prezent au primit
locuinte sociale 3 familii si mai sunt 3 familii de relocat. Din cele 3 familii rémase
una are probleme cu o serie de amenzi si vor trebui identificate modalitati pentru
relocare. De asemenea s-a discutat posibilitatea asigurdrii unor minime conditii
persoanelor ramase Tn asezare pana la relocare si posibile modalitdti de limitare a
extinderii asezarii.

- Mdsuri propuse de Grupul de lucru si reformulate in cadrul comisiei:

1. Avind in vedere imposibilitatea intrdrii in legalitate se propune desfiintarea
totald o asezdrii informale concomitent cu relocarea populatiei Tn locuinte
alternative:

Bd. Regina Elisaheta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021,305.55.00
hittp/fwww_pmb.ro

1.

Sprijinirea familiilor din asezarea informald int. Strdulesti nr. 1 pentru a
accesa locuinte sociale sau in vederea accesdrii ajutor de urgentd
pentru plata chiriei, inclusiv prin gestionarea relationdrii cu proprietarii
locuintelor vizate spre a fi inchiriate de cdtre Directia Generalfi de
Asistentd Sociald si Protectio Copilului sector 1 cu sprijinul Directiei
Spatiu Locativ si cu Altd destinatie din cadrul PMB. Se va raporta lunar
Comisiei numdrul familiilor din asezarea informald int. Stréulesti nr. 1
care au fost relocati in conditiile legii si numdrul de familii rémase care
beneficiazd de asistentd in vedereqa relocdrii.

Informarea permanentd o populatiei din asezarea informald int.
Straufesti nr. 1 cu privire la drepturile si obligatiile pe care le are
conform legii, riscurile la care este expusd, mdsurile pe care autoritatea
locald le propune si modul de implementare.

Asigurarea monitorizdrii zonei de politia locala sector 1 pentru
limitarea extinderii asezdrii si ingrédirea spatiului de citre
administratorul sdu dupd solutionarea relocdrii tuturor persoanelor din
asezare.

Tn urma supunerii la vot, CMBAI avizeazd de principiu in unanimitate favorabil
masurile 1 si 3 propuse de grupul de lucru pentru asezarea informald Intrarea
Strdulesti nr. 1.
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Grupul de lucru va consulta membrii asezarii cu privire la masurile avizate de
comisie si va comunica acesteia rezultatul consultdrii. In cazul acordului acestora,
DGUAT va initia un proiect de hotdrdre a CGMB privind aprobarea planului de
masuri avizat. in vederea elabordrii proiectului de hotérare planul avizat se va
detalia intr-o sedinta a comisiei dedicata acestei asezari.

c. asezarea informala situata in strada Alexandru Hrisoverghi

In cadrul sedintei s-a discutat posibilitatea ca aceasta asezare sa reprezinte
proiectul pilot pentru regiementarea in situ a unei asezari informale la nivelul
Municipiului Bucuresti utilizand fondurile dedicate disponibile. Reglementarea in
situ trebuie sd prevada in final o serie de spatii de locuit care sd corespunda
prevederilor Legii locuintei 114/1996.

- Médsuri propuse de Grupul de lucru si modificate in cadrul sedintei:

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia Ll
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1.

naintarea cétre Consiliuf General af Municipiului Bucuresti a proiectului privind
transmiterea imobilul in suprafatd de 1017 mp situat in str. Alexandru
Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti, identificat cu numdrul cadastral 246725, in
administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, in scopul intreprinderii
mdsurilor necesare pentru imbundtdtirea conditiilor de locuire a populatiei din
asezarea informald existentd in situ.

Primdirio sectorului 6 vo identifica si implementa mdsurile privind asigurarea
conditiilor minime de locuire (aplicarea normelor de igiend individuald si
colectivd, asigurarea accesului la o sursd de apd potabild, evacuarea apelor
uzate, colectarea si evacuarea deseurilor, in scopul asigurdrii sdndtdtii
populatiei si protectiei mediului}

Primdria sectorului 6 va prezenta anual un raport cu privire la stadiul
implementdrii mdsurilor financiare si tehnice, ce vizeazd reglementarea asezdrii
informale existente in situ, respectiv:

a) de asigurare a accesului la o sursd de apd potabild, evacuare a apelor uzate,
colectare si evacuare a deseurilor, in scopul asigurdrii sandtatii populatiei si
protectiei mediului;

b) de conectare a asezdrii la infrastructura de drumuri astfel incét sd fie
asigurat accesul la servicii publice locale;

¢) de intocmire a unor note tehnice de constatare pentru fiecare unitate
destinatd locuirii, in vederea stabilirii masurilor ce se impun din punct de vedere
tehnic si juridic.

d) corelarea mdsurilor in situ cu strategia de dezvoltare locald si planul de
actiuni aferent documentatiifor de urbanism si cu planurile de investitii ale
autoritdtilor administratiei publice a sectorului 6, prin care se urmdreste
imbundtdtirea conditiilor de locuire a populatiei din asezarea informald situatd
in str. Alexandru Hrisoverghi f.n., sector 6, Bucuresti, numdr cadastral 246725,
in concordantd cu prioritizarea investitilor.

Planul de masuri de lunga duratd privind reglementarea in situ va fi detaliat de
Sectorul 6, cu implicarea membrilor asezarii si a Grupului de Lucru cu

RQA || &
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respectarea prevederilor art. 191 din legea 350/2001, dupd finalizarea
investigatiilor preliminare si a studiilor necesare. Pentru implementarea sa
Sectorul 6 va analiza posibilitatite de aplicare la fondurile disponibile dedicate
pentru asezdrile informale

Informarea permanentd a populatiei din asezarea informald int. Stréulesti nr. 1
cu privire la drepturile si obligatiile pe care le are conform legii, riscurile la care
este expusd, mdsurile pe care autoritatea locald le propune si modul de
implementare

Includerea in Planul de actiune comunitard a Sectorului 6 prin initierea si
implementarea unui program de actiune comunitard destinat prevenirii si
combaterii riscului de marginalizare si excluziune socialé pentru locuitorii din
asezarea informald situatd in str. Alexandru Hrisoverghi f.n., sector 6,
Bucuresti, numar cadastral 246725.

In urma supunerii la vot, CMBAI avizeazi de principiu Th unanimitate favorabit masurile 1 si 6
propuse de grupul de lucru pentru asezarea informali din strada Alexandru Hrisoverghi f.n.

Grupul de lucru va consulta membrii asezaril cu privire la m3surile avizate de comisie si va
comunica acesteia rezultatul consultarii. In cazul acordului acestora, DGUAT va initia un proiect de
hotdrére a CGMB privind aprobarea planului de masuri avizat. In vederea elabor3rii proiectului de
hotdrére planul avizat se va detalia intr-o sedint3 a comisiei dedicata acestei aseziri.

intocmit in data de 07.08.2025
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala De Urbanism Si Amenajarea Teritoriului

Sedintd comisie
08 iulie 2025, 11:00, Primaria Municipiului Bucuresti

PROCES-VERBAL

Dati/ ori/ loc | 08.07.2025 f 11:00 - 13:00 / Primiria Municipiului Bucuresti, etaj 1, cam. 104

in data de 08.07.2025 a fost intrunits sedinta de lucru a Comisiei pentru coordonarea
implementdrii masurilor necesare pentru imbunititirea conditiilor de viatd a locuitorilor din
asezdrile informale din Municipiul Bucuresti, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 183/2024.

Au participat urmatorii membrii ai comisiei:

Digitally signed by Rarfitici=al
Corina-Madalina
Corina Madalina Ramnicianu - D.G.U.A.T.- P.M.B, Date: 2025.08.07 17.00'8

- Iktimur Elena - D.G.U.A.T. - P.M.B. Digitally signed by Elef#3 fAf ¥
Catalina lktimur
Date: 2025.08.07 17:10988 'r s ) @
- Gheorghe Rdzvan - D.G.P.L.C.M.B. o '
A vty sigrcd oy IACOEOAIA.
- Mihai |a€0b03ia | D-G-A.S. M.B. IA‘:E—I?\?%AI ;!'::;Z:MJZVO:HSSvM'W

- Gabriela Viciriu —S.M.D.S. e @

Elena u
Date 2025.08.20 15 4

- Camelia Mandescu — Directia Patrimoniu — P.M.B. D.Wﬁmhyw@

- Leonida A. Sebastian - D.G.A.5.P.C. Sector 1

Scmn:m 1 moriks A m-snh
e oo UNTARU Dlgilallys\gned-by e e 018 0% 0 0 48,12 40300 @
- Untaru Anemona — Primaria Sector 3 TANIA. UNTARU TANIA
ANEMONA 5253 mion
- DUté Tatiana - DGA‘S'PC SeCtor 6 Digitally signed by Tatiana-

Tatiana-Eugenia Duta EugeniaDuta
Date: 2025.08.26 13:55:51 +03'00'

- Bogdan Suditu — A.D.1.Z.M,B.

La sedintd au participat si
- Nacu Mirela — D.G.A.S5.M.B. — membru al Grupului de Lucru
- Daniel Epure — Fundatia Filantropica Metropolis {observator)

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 CERTIFIED | |
http: fvoww. pmb.ro UKAS

Y0 S - LD 1 AN

Pagina 1| &




- Cojocaru Mihaela — D.S.LAD. {a participat pentru a suplini lipsa titularului si a rezervei
desemnate de Directia Spatiu Locativ si cu altd Destinatie in cadrul discutiilor)

- Suciu Alexandru — Primaria Sectorului 6 (a participat pentru a prezenta masurile propuse de
S$6 pentru asezarea de pe teritoriul sau)

Sedinta a avut urmdtoarea ordine de zi:

1. Prezentarea activitatii grupului de lucru facutd de citre domnul Mihai lacoboaia.

2. Analiza misurilor specifice de interventie propuse de grupul de lucru si comunicate prin PV al
sedintei Grupului de lucru din data de 19.06.2025. Pana la data sedintei, grupul de lucru a
identificat 3 asezari informale: Chitila Triaj, Intrarea Straulesti nr. 1 si strada Alexandru
Hrisoverghi f.n.

3. Concluzii privind asezdrile identificate;

1. Domnul lacoboaia a prezentat activitatea grupului de lucru de la infiintarea sa panain
prezent, perioada in care au fost primite informatii privind 3 posibile asezari informale de la
Directiile de Asistentd Sociald de la nivelul sectoarelor. S-au organizat vizite in teren in toate
cele 3 cazuri. Toate se incadreazi in definitia asezérilor informale, cu mentiunea ca in
asezarea Chitila Triaj din Sectorul 1 populatia are acte de identitate din alte zone ale tarii si
locuitorii sdi vin temporar Tn Bucuresti.

2. Discutii pe tema masurilor specifice propuse pentru fiecare asezare informal3 identificata:

a. Asezarea informal3 situata in zona Chitila Triaj

- Tn aceastd asezare la momentul vizitei in teren au fost identificati 33 locuitori {15 adulti §i
18 minori);

- Conform informatiilor oferite de Grupul de Lucru in ceea ce priveste amplasamentul sus
mentionat, acesta se regdseste in zona de protectie a infrastructurilor tehnico-edilitare,
categoria ,,cai de comunicatie feroviare”, subcategoria “cale feratd”, acesta fiind situat pe
terenul existent intre doud tronsoane de cale feratd, terenul fiind marginit de o parte i
de alta de rambleul ciii ferate.

- Domnul Mihai lacoboaia, in calitate de coordonator al Grupului de Lucru, a instiintat
Comisia asupra faptului c& locuitorii din asezarea informala au domiciliul in localitatea
Bughea de Jos, judetul Arges, acestia venind in Bucuresti numai in perioada sezonului
cald. S-a dezb3tut dach aceasti asezare se incadreazd in definitie tindnd cont cd
persoanele identificate poseda totusi locuinte n alta localitate, insa s-a decis efectuarea
de demersuri citre localititile de origine pentru clarificarea situatiei cetatenilor si a
incadriri acestora in categoria populatiei vulnerabile. Acesta este unul din demersurile
pentru stabilirea masurilor prevazute de lege.

- Pentru acest motiv, se va face o adresa citre Primdria Bughea de Jos, judetul Arges, pentru
cunoasterea situatiei persoanelor identificate in perimetrul Chitila Triaj. De asemenea s-a
solicitat de citre membrii Comisiei trimiterea unei solicitdri citre Céile Ferate Romane
privind demararea de urgentd a masurilor pentru punerea in siguranta a zonei Si
supravegherea acesteia, pentru a limita extinderea asezérii informale, tindnd cont cd zona
nu este compatibilad cu locuirea si traficul feroviar poate reprezenta un pericol pentru
locuitorii sdi (mai ales ca asezarea inciude si minori)

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
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suprafefei acestei asezari nu a fost relevatd prin ridicari topografice in vederea comunicirii
perimetrului catre Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice pentru
preluarea in Observatorul teritorial national;
Madsuri propuse de Grupul de lucru:
" Sesizarea proprietarului terenului (SNCFR) privind demararea de urgentd a mdsurilor
pentru punerea in sigurantd g zonei
®» Zona ocupatd de asezarea informald din zona depoului Bucuresti Trigj, sector 1 se aduce la
starea functionald initiald: Numdr de unitéti destinate locuirii ce vor fi demolate — 8;
Numdr de gospoddrii din unitdti destinate locuirii demolate pentru care sunt necesare
locuinte alternative, de necesitate, etc — nu este cazul (locuitorii au domicifiul in judetul
Arges)
" Supravegherea zonei si informarea permanentd a populatiei care poate sé revind in fosta
asezare informald cu privire la drepturile si obligatiile pe care le are conform legii, riscurile
fa care este expusd, mdsurile pe care autoritatea locala o Sectorulul le propune si modul
de implementare.

b. Asezarea informala situatd in Intrarea Striulestinr. 1

- in aceastd asezare la momentul vizitei in teren au fost identificati 22 locuitori (14 adulti si 8
minori), cu mentiunea ca populatia a crescut dupd vizita initiald a grupului de lucru in
locatie conform informatiilor centralizate de DGASMB;

- Domnul Sebastian Leonita Anton, reprezentantul Primariei Sectorufui 1, a informat despre
posibilitatea de relocare a aproximativ jumétate dintre cele 11 familii din asezare. In plus,
locuitorii respectivi ai asezarii au beneficiat constant de sprijinul D.G.A.S.M.B Sector 1, in
sensul acordarii ajutorului de urgenta si tichetelor sociale, cat si de consiliere in vederea
accesdrii ajuterului pentru plata chiriei, conform H.C.L. sector 1 nr. 223/2024.

- Doamna Camelia Mandescu, reprezentanta directiei Patrimoniu din cadrul PMB, a ficut
cunoscut membrilor Comisiei faptul ¢a existd cartea funciara nr. 214624 a imobilului din
Intrarea Straulesti nr. 1 — proprietate Statului Roman in administrarea AFI cu o serie de
sarcini notate si o notificare pe legea 10;

- S-a adus in discutie fondul insuficient de locuinte sociale si posibilitatea initierii unor
discuftii cu A.F.1.

- Ma@suri propuse de Grupul de lucru:

® Avdnd in vedere imposibilitatea intrdrii in legolitate se propune desfiintarea totald a
asezdrii informale concomitent cu relocarea populatiei in locuinte olternative:

» Informarea Comisiei Municipiului Bucuresti pentru Asezdri Informale de céitre Primdéria
Sectorului 1/ Directia Generald de Asistenté Socialé si Protectio Copilului sector 1 cu
privire la numdrul familiilor din asezarea informald int. Strdulesti nr. 1 cdrora Ii s-a
repartizat o locuintd sociald, in perioada imediat urmdétoare (iulie-august 2025).

e Sprijinirea familiilor din asezarea informald int. Stréulesti nr. 1 cérora nu Ii s-a repartizat o
locuintd sociald in vederea accesdrii ajutor de urgentd pentru plata chiriei, inclusiv prin
gestionarea relationdrii cu proprietarii locuintelor vizate spre a fi inchiriate.

* Informarea permanentd a populatiei din asezarea informald int. Stréulesti nr. 1 cu privire la
drepturile si obligatiile pe care le are conform legii, riscurile la care este expusd, mdsurile
pe care autoritatea locald le propune si modul de implementare.

* Zona ocupatd de asezarea informald int. Strdulesti nr. 1 se oduce la starea functionald
initiald, respectiv se va include intr-un proiect de dezvoltare locald.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania LRQA i ot
Tel: 021,305.56.00 CERTIFIED | | @
hitp:#www.pmb.ro ' UKAS
———l
Pagina 3| 5




c. asezarea informal3 situatd in strada Alexandru Hrisoverghi
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n aceastd asezare la momentul vizitei in teren au fost identificati 44 locuitori (27 adulti
si 17 minori)

Asezarea e bine cunoscutd de reprezentantii sectorului 6 care Tncearcd incd din 2023
duce demersuri pentru imbundtatirea conditiilor de viata a locuitorilor din aceastd
asezare;

H.C.G.M.B. nr. 361/28.09.2023 declard imobilul in suprafata de 1017 m.p., situat Tn
strada Alexandru Hrisoverghi f.n. sector 6, Bucuresti, ca bun apartinand domeniului
public al Municipiului Bucuresti.

Imobilul intabulat cu nr. cadastral 246726 Zona este compatibil cu locuirea si

Prin H.C.L. a sectorului 6 al municipiului Bucuresti nr. 4/18.01.2024 privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de a transmite imobilut in suprafatd
de 1017 m.p. situat in strada Alexandru Hrisoverghi f.n. sector 6, Bucuresti, identificat
cu nr. cadastral 246725, in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, in
scopul intreprinderii masurilor necesare pentru imbunatitirea conditiilor de locuire a
populatiei din asezarea informala existentd in situ.

Madsuri propuse de Grupul de fucru:

ingintarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a proiectului privind
transmiterea imobilul in suprafatd de 1017 mp situat n str. Alexandru Hrisoverghi FN,
sector 6, Bucuresti, identificat cu numdaruf cadastral 246725, in administrarea
Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, in scopul intreprinderii mésurilor necesare pentru
imbunététirea conditiilor de locuire o populatiei din asezarea informald existentd in
situ.

Priméria sectorului 6 va identifica si implementa mdsurile privind asigurared conditiilor
minime de locuire (aplicarea normelor de igiend individuald si colectivd, asigurarea
accesului la o sursé de apdi potabild, evacuarea apelor uzate, colectarea si evacuarea
deseurilor, in scopul asiqurdrii s@ndtdtii populatiei si protectiei mediului)

Primdria sectorului 6 va prezenta anual un raport cu privire la stadiul implementdrii
mdsurifor financiare si tehnice, ce vizeazd reglementarea asezdrii informale existente in
situ, respectiv:

a} de asigurare a accesului la o sursd de apd potabild, evacuare a apelor uzate,
colectare si evacuare a deseurilor, in scopul asigurdrii séndtdtii populatiei si protectiei
mediului;

b) de conectare a asezdrii la infrastructura de drumuri astfel incdt sa fie asigurat
accesul la servicii publice locale;

¢) de intocmire a unor note tehnice de constatare pentru fiecare unitate destinatd
Jocuirii, in vederea stabilirii mdsurilor ce se impun din punct de vedere tehnic si juridic.
d) corelarea mdsurilor in situ cu strategia de dezvoltare locald si planul de actiuni
aferent documentatiilor de urbanism si cu planurile de investitii ale autoritdtilor
administratiei publice a sectorului 6, prin care se urmdreste imbundatdtirea conditiilor
de locuire a populatiei din asezarea informald situatd in str. Alexandru Hrisoverghi f.n.,
sector 6, Bucuresti numdr cadastral 246725, in concordantd cu prioritizarea
investitilor.

Informarea permanentd a populatiei din asezarea informald int. Strdulesti nr. 1 cu
privire la drepturile si obligatiile pe care le are conform legii, riscurile la care este
expusd, mdsurile pe care autoritatea locald le propune si modul de implementare

L
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® ncluderea in Planul de actiune comunitord a Sectorului 6 prin initierea si
implementarea unui program de actiune comunitard destinat prevenirii si combaterii
riscului de marginalizare si excluziune sociald pentru locuitorii din asezarea informald
situatd in str. Alexandru Hrisoverghi f.n., sector 6, Bucuresti, numdér cadastral 246725.

3. Concluzii:

a. Asezarea informald situata in zona Chitila Triaj

Sunt necesare efectuarea demersurilor de Directia Asistenta Sociald Sector 1,
respectiv Politia locald Sector 1 pentru documentarea situatiei locative a
persoanelor identificate 1n perimetrul Chitila Triaj. Rezultatul va fi comunicat
Grupului de lucru in vederea formularii unui plan final de masuri.

Grupul de lucru va face demersuri cdtre primdria Sector 1 pentru a solicita
delimitarea topograficd a asezdrii in vederea comunicarii datelor catre MDLPA

b. Asezarea informala situatd in Intrarea Straulestinr. 1

Convocarea A.F.l. la o sedinta urmatoare cu scopul identificarii eventualei
disponibilitati de locuinte aflate Tn administrare, ce pot fi utilizate pentru
relocarea persoanelor din asezarile informale.

Pentru stabilirea cu exactitate a regimului juridic al terenului din intrarea
Straulesti nr. 1, Reprezentantul Directiei Patrimoniu va intocmi o adresd catre
Directia Juridic — Compartimentul de aplicare al Legii 10, cu privire la stadiul
dosarului de notificare, informatiile consolidate despre proprietate fiind
transmise ulterior grupului de lucru Tn vederea finalizarii unui plan de masuri.

¢. Asezarea informala situata in strada Alexandru Hrisoverghi

CMBAI considerd oportune masurile propuse de grupul de lucru pentru asezarea
informal3 identificata aici.

Tn vederea transparentizarii activititii comisiei DGUAT va face demersuri pentru crearea unei
sectiuni dedicate pe pagina web a PMB unde vor fi incarcate PV ale sedintelor Comisiei, lista
Asezdrilor identificate si stadiul implementarii masurilor si un mod facil de a sesiza o asezare

informala.

intocmit in data de 08.07.2025
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti
TR e R A e e G e B A | A

HOTARARE
privind declararea imobilului in suprafata de 1017 mp, situat in strada Alexandru
Hrisoverghi FN, sector 6, ca bun apartinand domeniului public al municipiului Bucuresti,
n vederea inscrierii in cartea funciarg

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General nr.
1569208/22.09.2023 si raportul de specialitate al Direcliei Patrimoniu nr.
155383/22.09.2023,;

Vazand avizul Comisiei de patrimoniu nr. 119/27.09.2023 si avizul Comisiei
juridice si de disciplind nr. 387/28.09.2023 din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Tinénd cont de:

- Adresa nr. 42103/11.09.2023 a Primariei Sectorului 6, inregistratéd la Priméria
Municiplului Bucuresti cu nr. 155383/18.09.2023 si la Directia Patrimoniu cu nr.
155383/19.09.2023;

- Tnchelerea de respingere nr. 71144/27.07.2023, prin care O.C.P.l. Bucuresti a
respins documentatia in baza art. 33 alin 11-13 din Regulamentul de receptie si inscriere fn
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directoruivi General al ANCPI
nr. 600/2023, in baza art. 30 din Legea nr. 7/1996 republicats.

In conformitate cu prevederile:

- art. 36 alin. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 41 alin. (5) din Legea cadastrului si a publicitafii imobiliare nr. 7/13.03.1996, cu
modificarile $i completarile ulterioare,

- Ordinul nr, 600/08.02.2023, emis de A.N.C.P.|., pentru aprobarea Regulamentului de
receplie $i inscriere in evidenfele de cadastru si carte funciars si

- art. 888 din Codul Civil adoptat prin Legea nr. 287/17.07.2009 cu modificirile si
completdrile ulterivare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2} ht. c), alin. (6) lit. a) si art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile uvitericare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se declard ca bun aparfindnd domenisiaT,
imobilul In suprafatd de 1017 mp, situat Tn str
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identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului sc. 1:500, care face
parte integranté din prezenta hotérare.

Art.2 Imobilul prevdzut la art. 1, se va Inscrie Tn cartea funciara a Municipiului
Bucuresti, ca bun apartindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti.

Art3 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti vor aduce la tndeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotirare a fost adoptatd in gedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 28.09.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Diana Mardarovici Georgiana Zamfir

Bucuresti, 28.09.2023
Nr. 361
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PROCES VERBAL
DE PREDARE — PRIMIRE
Din data de 26.10.2023

Intre S. C. MANAGEMENT&EVALUATION COMPANY S.R.L. cu sediul social in
localitatea BUCURESTI, Aleea Scrovistea nr. 58, et. 1. cam. 2. sector 1, cod de inregistrare fiscald
(C.LF.)R0O31636203

Si SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, sector 6.
Calea Plevnei nr. 147-149, in calitate de beneficiar

a intervenit prezentul proces verbal de predare-primire.

> 8. C. MANAGEMENT&EVALUATION COMPANY S.R.L., in calitate de prestator
' preda,
iar
» SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in calitate de beneficiar,
primeste urmatoarea documentatie intocmita in conformitate cu contractul de prestari
servicii incheiat intre cele doua parti:

1. Raport de evaluare in scopul estimarii valorii juste pentru imobilul situat in Bucuresti,
Sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN - 2 exemplare original.

Prezentul proces verbal de predare-primire s-a intocmnit in 2 exemplare, unul pentru beneficiar si unul
pentru presiator,

PRESTATOR, BENEFICIAR,
S. C. MANAGEMENT&EVALUATION SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI




TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

IDENTIFICAREA ST COMPETENTA EVALUATORULUI

Pentru realizarea misiunii de evaluare S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR, inscrisa in tablou] membrilor corporativi cu autorizatia nr. 0489, are competenia si
poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala, pentru scopul declarat de catre Client. Evaluatorul nu are interese
anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatilor imobiliare care fac obiectul evaluarii si nu are riciun
interes personal privind partile implicate in misiune.

IDENTIFICAREA BENEFICIARULUY, CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, sector 6. Calea Plevnei nr. 147-
149, in calitate de Client si Utilizator desemnat.

Alte persoane: Nu, .
Evaluatorul ntu isi asuma nicio responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului sau ale unor parti din el.

Accesul altor persoane a raportul de evaluare, aitele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatoruini fata de acestia. Persoana care primeste o copie a raportului de evaluare nu devine utilizator desemnat
decat in cazul in care a fost autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat. Persoana cary'
primeste o copie a raportulni de evaluace fara sa fi fost identificata de catre evaluator ca utilizator desemnat sau ca
persoana cate poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura
cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita
in miciun fel de pretentie fata de evaluator.

SCOPUL, 51 UTTLIZAREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul evaluarii este informarea Clientului asupra valerii de juste in scopul raportarii financiare pentru
bunul imobil situat in Bucuresti, Sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN,

Utilizarea declarata a raportului de evaluare: inregistrarea valorii activului indicat in situatiile
financiare, conform prevederilor Jegale ,

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizare in alte scopuri. Este interzisa utilizarea raportului de evaluare,
integral sau in parte, in orice alt scop, altul decat cel expres si explicit declarat in cuprinsul acestuia, Evaluatorul nu
isi asuma responsabilitatea si nu i se poate angaja nicio forma de raspundere juridica pentru continutul raportului
de evaluare, daca acesta este utilizat in orice alt scop, altul decat cel pentru care a fost intocmit.

IDENTIFICAREA OBIECTULUI EVALUARITL

Activul sitvat in Bucuresti, Sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN, reprezinta o proprietate
imobiliara de tip special - activ din sectorul public si este compus din TEREN SI CONSTRUCTII in
suprafata construita la sol in conformitate cu extrasul de carte funciara pentru informare anexat.

Caracteristicile constructiilor C1, C2 si C3, respectiv: denumire, regim de inaltime, suprafata
construita la sol si suprafata desfasurata, an PIF, renovari/modernizari, stare tehnica constatata - sunt
prezentate in fisele de cost din Anexa 2. Informatiile caracteristice constructiilor C1, C2 si C3, precum si
istoricul au fost prezentate de caire reprezentantii clientului. Pentru constructiile situate in Alexandru
Hrisoverghi, FN, conform discutiilor purtate cu reprezentantul clientului si avand la baza adresz nr.
1784791/16838/07.11.2019 emisa de catre Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Patrimoniu, anul PIF
a Tost considerat anul 1986,

Pentru comstructiile C1, C2 si C3, structura de rezistenta este din cadre de beton armat, plansee din
beton armat, acoperis tip terasa. Cladirea C1 are regim de inaltime este de P+1E; C25i C3 au regim de inaltime



niciun document san expertiza tehnica din care sa rezulte starea tehnica a acestora, Daca un astfel de
document ar fi pus la dispozitia evaluatorului ulterior predarii prezentului raport de evaluare si ar fi in
neconcordanta cu datele prezentate in raport, evaluarea ar trebni reconsiderata, numai la solicitarea scrisa a
Clientului. Finisajele se afla intr-o stare avansata de degradare, fiind practic inexistente. Imobilele nu sunt

racordate }a nicio ntilitate,

Constructiile C4 — C12 reprezinta asezari informale. Legislatia in vigoare, defineste agezarea informalé
drept o grupare de minimum 3 unititi destinate locuirii dezvoltate spontan, ocupate de persoane sau familii care fac
parte din grupuri vulnerabile definite conform Legii asistentei sociale ni. 292/2011, si care nu au niciun drept asupra
imobilelor pe care le ocupi. Asezirile informale sunt situate de obicei la periferia localititilor urbane sau rurale,
caprind locuinte improvizate, realizate din materiale recuperate, §i/sau locuine realizate din materiale de
constructii conventionale, iar prin localizarea si caracteristicile socicdemografice genereazi excluziune, segregare
si marginalizare sociald. Prin situarea in zone de risc natural (alunecari de teren, inundatii), biclogic {gropi de gunoi,
depozite de degeuri, situri contaminate i altele asemenca) sau antropic (zone de siguranti sau zone de protectie ale
obiectivelor Seveso, ale infrastructurilor tehnico- edilitare si altele asernenea), unele asezari informale pun in pericol
siguranta §i sénétatea locuitortlor lor.

Constructiile C4- C12 reprezinta asezari informale, locuinte improvizate, care sunt reglizate din materiale
recuperate: usi interioare, ambalaje de aparate electrocasnice, folii de protectie, bucati de carton, sau lemn,
sunt de fapt deseuri aranjate ca miste constrnetii din care sa rezulte niste incaperi, fara nicio valoare
economica.

Proprietar: MUNICIPIUL BUCURESTI

Beneficiar evaluare: SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, sector 6,
Calea Plevnei ar. 147-149.

Drept de proprietate evaluat: Asupra activului evaluat situat in Municipiul Bucuresti, Sector 6, Strada
Alexandru Hrisoverghi, FN, MUNICIPIUL BUCURESTI are drept deplin de proprietate.

Se va supune evaluarii dreptul absolut/deplin de proprietate, in ipoteza inexistentei sarcinilor.

TIPUL VALORIL

In vederea indeplinirii scopului propus, evaluatorul va proceda la emiterea unei opinii independente privind
estimare a valorii juste asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022:
“Valogrea justd reprezinta “pretul care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ sau pldtit peniru
transferal unei datorii intr-o tranzactie reglementatii intre participantii de pe piatd, ta data evaluarii”.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea raportului de evaluare nu are nici o legatura si nu este conditionata sub
nicio forma cu/de declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate vor fi
realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

DATA EVALUARII. Data evaluarii si data inspectiei vor fi mentionate in raportul de evaluare.

DOCUMENT. A NECES PENTRU ELABORAREA EVALUARII

In discutia purtata cu Clientul/ Beneficiarul nu au fost identificate limitari sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru realizarea misiunii de evaluare. Clienful va furniza evaluatorului toate
apmatiile necesare evaluarii si isi va asuma raspunderea privind veridicitatea si corectitudinea acestora.




NATURA. SI SURSA INFORMATHLOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Documentele si informatiile care vor sta Ia baza intocmirii raportului de evaluare vor fi fost puse la
dispozitia evaluatorului de catre Client/ Beneficiar, care va purta intreaga responsabilitate referitoare la datele
furnizate. Evaluatorul nu va intreprinde actiuni de verificare a documentelor si a informatiilor furnizate si drept
urmare nut isi va asuma in niciun fel raspunderes pentru datele puse la dispozitic si nici peniru rezultatele obtinute
in cazul in care acestea vor fi viciate de date incomplete sau gresite.
informatii furnizate de catre Client:
» Extras de carte funciara pentru informare nr. 99046/18.10.2023;
s Documentatia cadastrala avizata si receptionata de catre OCPI Bucuresti si referatul de admitere;
e  Extras de plan cadastral de carte funciara nr. 97490/13.10.2023;
»  Adresa nr. 1784791/16838/07.11.2019 emisa de catre Primaria Municipiului Bucuresti - Directia
Patrimonin.
Toate informatiile legate de imobilul supus evaluarii: caracteristici, utilitati, stare sol etc, precum si documentele de
proprietate si cadastrale asupra acestuia vor fi furnizate de catre Client. Evaluatoral nu va intreprinde actiuni de
verificare a documentelor si informatiilor furnizate si drept urmare nu isi asuma in niciun fel raspunderea pentry
datele puse la dispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea se vor dovedi viciate de datl

incomplete sau gresite,

IPOTEZE S1 IPOTEZE SPECIALE

Clientul este responsabil pentru legelitatea, veridicitatea si acuratatea informatiilor furnizate. Evaluatorul va efectua
proceduri limitate pentro a determina rezonabilitatea si consistenia informatiilor primite, insa nu va putea furniza
nicio garantie ca aceste informatii sunt corecte si complete pentru scopul evaluarii. Scopul muncii evaluatorului nu
include verificarea acestor informatii. Scopul Contractului si implicit realizarea raportului de evaluare nu include
madificarea sau actualizarea evaluarii pe baza informatiilor nou aparute sau a evenimentelor viitoare ce pot aparea
ulterior livrarii raportului de evaluare.

Selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, se vor face avand in vedere subiectul evaluarii. La
elaborarea lucrarii vor fi fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, nefiind omisa deliberat
niciun fe! de informatie. Evaluatorul va prezenta in raport elemente descriptive pentru a da o imagine cat mai
completa asupra dimensiunilor si starii imobilului. Nu se va realiza o expertiza tehnica a imobilului, nu se vor
inspecta zonele sau elementele neexpuse sau inaccesibile.

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica. Evaluatorul presupune ca dreptul de
proprietate este deplin si nu exista sarcini sau restrictii asupra acestuia la data evaluarii. Evaluatorul nu va face
niciun fel de investigatie suplimentara datorata lipsei eventualelor documente care nu vor fi puse la dispozitia sa de
catre Client.

Nu se vor face investigatii suplimentare de verificare a informatiilor primite si se vor folosi doar surse de informatii
publice pentru informatii secundare sau tertiare. Intreaga evaluare se va baza pe informatiile furnizate de catre
Client. Bvaluatorul isi declina orice fel de raspundere fata de posibilele erori de evaluare datorate unor informatii
gresit transmise. Evaluatorul nu va verifica corectitudinea datelor furnizate si le va considerandu-le corecte asa cum
sunt prezentate de catre Client.

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de medin care ar putea influenta valoarea,
evaluatorul neavand competentele necesare si, prin wrmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnica
sau economica a imobilului.

IPOTEZE SPECIALE

» Starea tehnica a constructiilor C1, C2 si C3 a fost apreciata de catre evaluator in baza constatarilor
efectuate cu ocazia inspectiei in teren, respectiv strict aspect vizual extern, fara interventii de detaliu, sau
pECEDY ctiuni in profunzime. Clientul nu a prezentat niciun document sau expertiza tehnica din care sa rezulte



raportului de evaluare si ar fi in neconcordanta cu datele prezentate in raport, evaluarea ar trebui
reconsiderata, numai la solicitarea scrisa a Clientului.

Consiructiile C4- C12 reprezinta asezari informale, locuinte improvizate, care sunt realizate din materiale
recuperate: usi interioare, ambalaje de aparate electrocasnice, folii de protectie, bucati de carton, sau lemn, sunt de
fapt deseuri aranjate ca niste constructii din care sa rezulte niste incaperi, fara nicio valoare econemica.

RESTRICTII DE UTILIZARE. DIFUZARE SI PUBLICARE

Raportul va fi confidential pentru client, beneficiari si utilizatorii desemnati si vor putea fi utilizate numai pentru
scopul mentionat in raport; in caz contrar, raportul in integralitatea lui va fi lovit de nulitate absoluta. Nu acceptam
nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru orice alt scop, in nicio
circumstanta. Continutul raportului, atat in totalitate sau in parte (inclusiv concluziile si identitatea evaluatorului),
nu va fi difuzate prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fara aprobarea scrisa si
prealabila a evaluatorului.

Instrainarea raportului sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestuia catre Client,
altele decat Clientul si Utilizatorul precizati explicit in raport, nu va atrage responsabilitatea evaluatorulni, in niciun
fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul
raportului.

Distribuirea sifsau publicarea in spatiut public, prin mijloace media de orice natura, inclusiv medii online, a
raportului in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al
evaluatorului; orice reproducere sau publicare in afara acestor conditii este considerata nula. Orice utilizare
neautorizata a raportului, va atrage raspunderea tertilor pentru incalcarea dreptului de proprietate intelectuala 2
autorului evaluarii, in conformitate cu legislatia in vigoare. Potrivit scopului evaluarii, evaluatorul nu va fi solicitat
sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost convenita,
in scris si in prealabil.

DECLARAREA CONFORMITATII CU STANDARDELE.

Raportul de evaluare va fi intoemit conform Standardelor de evaluvare a bunuriler, editia 2022.

DES A TIPULUI
Raportul de evaluare se va redacta in limba romana si se va preda in trei exemplare original (conform solicitarii
clientului),

ALTE OBSERWATII: Nu este cazul.

|
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RAPORT DE
EVALUARE

BUN IMOBIL (TEREN SI CONSTRUCTII)
situat in Strada Alexandru Hrisoverghi, FN, sector 6,
Bucuresti {

Beneficiar: SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Proprietar: MUNICIPIUL BUCURESTI

Datele, informatiile si continutul prezentutui rapert fiind confidentiale, nu vor puten fi copiate in parte sau in totalitate, nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si preaiabil 2l evaluaterulni
8.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. si al Clientslui SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUT BIJCURESTI
Acest raport este proprietates jntelectuale & 8.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY SR.L.
Distribuirea sifsau publicarea i spatiol public, prin mijloace media de orice naturs, inclusiv medii online,
& raportalui in integralitatea lni sau doar a wnor parti din acesta, intra sub incidenta legii dreptului de antor

- Octombrie 2023 -
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1. INTRODUCERE

1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul_evaluarii: Obiectui evaluarii il constituie bunul imobil compus din TEREN SI
CONSTRUCTII, situat in Bucuresti, Sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN, denumit
in continuare actival. In conformitate cu extrasul de carte funciara pentru informare, activul
situat in Bucuresti, Sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN are o suprafata de teren masurata
de 1.017mp. Suprafetele au fost analizate pe baza extrasului de carte funciara peniru informare nr.
99046/18.10.2023 si a documentatiei cadastrale anexate prezentului Raport de evaluare. Imobilul este

identificat cu numar cadastral 246725 si este inscris in Cartea Funciara nr. 246725 UAT

Bucuresti Sector 6. {

Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
Prezentul raport de evaluare se adreseaza SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI in

calitate de Client si Utilizator desemnat.

Proprietar: MUNICIPIUL BUCURESTI
Beneficiar evalaure: SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Drept de proprietate evaluat: Asupra activului evaluat situat in Municipiul Bucuresti, Sector
6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN, MUNICIPIUL BUCURESTI are drept deplin de

proprietate.

Se va supune evaluarii dreptul absolut/deplin de proprietate, in ipoteza inexistentei sarcinilor.

Scopul evaluarii (

Scopul evaluarii este inregistrarea valorii activului indicat in situatiile financiare, conforn.
prevederilor legale. In vederea indeplinirii scopufui propus, evaluatorul a procedat la emiterea

unei opinii independente privind estimarea valorii justa a imobilului prezentar mai sus.

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr.
493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu ORDINUL nr.
3471.25.11.2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, "prin actiunea de reevaluare a

activelor fixe corporale existente In patrimoniul institutiilor publice se realizeaza actualizarea

Evalugre peninrapo

7 niry Jinanciorg
Bun imobil (teren si consiructii} situat in Bucurps

ator 6, Strada Alexandry Hrisoverghi, FN
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valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare anuale ale anului in care s-a
efectuat reevaluarea. Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii
valorii juste 2 acestora la data bilantului, tindndu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea

acestuia si de pretul pietei, atunci cAnd valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa.”

Activ din sectorul public. O proprietate detinuti gi/sau administrati de o agentie guvernamentald
sau cvasi-guvernamentals, pentru furnizarea unor servicii sau bunuri publice. Activele din
sectorul public cuprind mai multe tipuri de active, incluzénd proprietitile conventionale, cum
sunt activele de patrimoniu si activele protejate, infrastructura, refelele/instalatiile de utilitati
publice, activele recreationale si clidirile publice, fiecare din aceste categorii fiind incluse in
imobilizari corporale in sensul IPSAS-urilor i IFRS-urilor. Activele din sectorul public cuprind
mai multe tipuri de active, incluzénd proprietitile conventionale, cum sunt activele de patrimoniu
si activele protejate, infrastructura, retelele/instalatiile de utilitati publice, activele recreationale

si cladirile publice, fiecare din aceste categorii fiind incluse in imobilizari corporale in sensul

IPSAS-urilor si IFRS-urilor.

Data inspectiei: 24.10.2023.

Data evaluarii: 25.10.2023.

Curs BNR la data evaluarii: Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de
BNR pentru data de 25.10.2023: 4,9628 LEI/EUR.

Data intocmirii raportului de evaluare: 25.10.2023,

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor -editia 2022,
Valoarea_justd reprezinta “pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau plitit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzacfie reglementatd intre participantii de pe piatd, la

data evaluarii”.

Evaluare pentru rgfiortard financiare
Bun imobil (teren st constructit) sitngt-in Bucdresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
. 1

P

. MANA
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Rezulfatul evaluarii. Opinia evaluatorelui

In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate in acest raport, opinia evaluatorului

referitoare la VALOAREA JUSTA pentru activul supus evaluarii la data de 25.10.2023, este:

Nr. Cod | Sclasol Sed Valoarea
ert. Denumire constr. | (mpSc) | (mpScd) | justa (LEI)
1 Teren Alexandru Hrisoverghi, FN St= 1.017mp 1.201.000
2 Cladire depozite Cl 326 652 138.900
3 Cladire depozite Cc2 28 23 13.800
4 Cladire depozite 3 71 71 31.200

*Valparea justa NU CONTINE TVA.

Constructiile C4- C12 reprezinta asezari informale, locuinte improvizate, realizate din materiale
recuperate (usi interioare, ambalaje de aparate electrocasnice, folii de protectie, bucati §(
carton, sau lemn), sunt de fapt deseuri aranjate ca niste construetii din care sa rezulte niste
incaperi, fara nicio valoare economica.
Legislatia in vigoare, defineste agezarea informald drept o grupare de minimwm 3 unitdfi destinate
locuirii dezvoltate spontan. ocupate de persoane sau familii care fac parte din grupuri vulnerabile
definite conform Legii asistentei sociale nr. 292/2011, si care nu au niciun drept asupra imobilelor pe
care le ocupd, Asezirile informale sunt situate de obicei la periferia localititilor urbane sau rurale,
cuprind locuinte improvizate. realizate din materiale recuperate, §i/sau locuinfe realizate din materiale
de constructii conventionale, iar prin localizarea si caracteristicile sociodemografice genereazi
excluziune. segregare si marginalizare sociald.

Argumentele care au stat [a baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt: y

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

»> Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de
25.10.2023: 4,9628 LEI/EUR;

» Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o
data cu trecerea timpului, variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

» Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

» Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA.

riare financiara

Evaleare pefitra raj )
, secior 6, Strada Alexandra Hrisoverghi, FN

Bun imobil (teren si constpjictii) situagin Bucur,
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Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluator

S.C. MANAGEMEN VALUATION C ANY S.R.L.
Membru corporativ al ANEVAR - Autoerizatie Nr. 0489 1

2
.

anie Y
" MANA ‘\’ .
ARIADNA SONIA GRIMALSCHI .
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EPI

DUNAREANY SELARU \
RALUCA 1OANA

N 129 "_l"“\. -;
Valebil 2023 o ¥

trh.". £ ;[!

o
™
A

DUNAREANU - SELARU RALUCA-IOANA Sl
Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EPI, EI, EBM. VE-EP1

Evaluare pentru raporiare fingnciara
Bun imobil (teren si constructii} situat in Bucuresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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1.2. DECLARATIE DE CONFORMITATE. CERTIFICARE.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de 8.C. MANAGEMENT & EVALUATION
COMPANY S.R.L., membru corporativ ANEVAR, inscrisa in tabloul membrilor corporativi cu
autorizatia nr. 0489 si evaluatorii autorizati ANEVAR - ARIADNA SONIA GRIMALSCHI si
DUNAREANU SELARU RALUCA IOANA, denumiti in continuare Evaluatorul.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul
ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte, De asemenea, certific
ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentaie de nici
un factor, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ca nu am niciun
interes prezent sau de perspectiva in activul ce face subiectul prezentului raport de evaluare §/
niciun interes sau influenta legata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru
realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, Ia fel ca
si intocmirea acestui raport, in concordanta cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de fucru recomandate de catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat cerintele etice si
profesionale continute in Codul Deontologic al Standardelor de Evaluare a Bunurilor. Prezentul
raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate
cu standardele de verificare ANEVAR. Activul a fost inspectat personal de catre evaluator
Grimalschi Ariadna Sonia, in prezenta reprezentantilor Clientului.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR — specializarea EPI{
— evaluarea proprietatii imobiliare, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua, are asigurare de raspundere profesionala si are competenta necesara intocmirii acestui
raport. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei
alte persoane cu exceptia evaluatornlui care semneaza mai jos. Evaluatorul nu este obligat sa
ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la activul care face
obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop
si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea

legislatiei in vigoare.

ancigra

Evaluare pertru rapoyiere
G 8trada Alexandra Hrisoverghi, FN

Bun imobil (teren si constractii) stiuat in Bucurefti, sect
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Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata

a acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv peniru a fi folosit de catre Client pentru

scopul precizat.

Evaluator

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.
Membru corporativ al ANEVAR - Auatorizatie Nr. 0489

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EPI

w5 rdliig ""':-.-.'?'.‘T .
DUNAREANU SELARY 5,
‘“I-I(‘IL'ANA -

DUNAREANU - SELARU RALUCA-IOANA
Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EPL EI, EBM, VE-EPI

Evaluare peniru raportare financiara
Bun imobil (teren si constructii) situat in Bucuresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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2.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA TIPULUI DE EVALUARE SI A TIPULUI DE RAPORT

Prezentul reprezinta un Raport de evaluare explicativ in forma scrisa prin care s-a stabilit
opinia evaluatorului privind valoarea jusia a activului, contine 99 pagini inclusiv anexe si a fost
intocmit in 3 (trei) exemplare, din care doua pentru Client si unul pentru evaluator.

Valoarea activului a fost estimata in conformitate cu prevederile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor — editia 2022: SEV 100 - Cadrul general, SEV 101 - Termenii de
referinta ai evaluarii, SEV 102 - Documentare si conformare, SEV 103 ~ Raportare, SEV 104
— Tipuri ale valorii; SEV 105 — Abordari si metode de evaluare; SEV 230 ~ Drepturi asupra
proprietatii imobiliare, SEV 430 - Evaluiri pentru raportare financiard si GEV 630 =
Evaluarea bunurilor imobile.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

stabilite de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI UTILIZATORILOR DESEMNATI

Prezentul raport de evaluare se adresecaza SECTORULUTI 6 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI in calitate de Client si Utilizator desemnat. Avand in vedere Statutul ANEVAR
si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata
de Client.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului
sau al unor parti din el. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat Clientu] si
Utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia. Persoana car' '
primeste o copie a raportului de evaluare nu devine Utilizator desemnat decat in cazul in care a
fost autorizata de catre evaluator si identificata explicit in raport ca Utilizator desemnat.

Persoana care primeste o copie a raportului de evaluare fara sa fi fost identificata de catre
evaluator ca Utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare,
sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi
considerata ca Utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita in niciun fel

de pretentie fata de evaluator.

Evaluare pentru raportare financiara
Bun imobil {teren si construciii} situat in Bucuresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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2.3. SCOPUL EVALUARII SI UTILIZAREA RAPORTULUI

Scopul evaluarii: inregistrarea valorii activului indicat in situatiile financiare. conform
prevederilor legale (raportare financiara). In vederea indeplinirii scopului propus s-a procedat la
stabilirea unei opinii independente privind valearea justa a activului, in concordanta cu
prevederile Standardelor de Evaluare a bunurilor 2022.

Este inferzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, in orice alt scop, altul
decat cel expres si explicit declarat in cuprinsul san. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea si
nu i se poate angaja nicio forma de raspundere juridica pentru continutul prezentului raport de
evaluare, daca raportul este utilizat in orice alt scop, altul decat cel pentru care a fost intocmit

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, activul poate avea o valoare diferita de

cea evidentiata in prezentul Raport.

2.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI EVALUAT
Obiectul evaluarii il constituie imobitul tip TEREN SI CONSTRUCTI situat in

Municipiul Bucuresti, Sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN: teren intravilan -
categorie de folosinta curti constructii, in suprafata totala masurata de 1.017mp, si constructii in
suprafata construita si suprafata construita desfasurata in conformitate cu extrasul de carte funciara
pentru informare anexat. Suprafetele au fost analizate pe baza extrasului de carte funciara pentru
informare nr. 99046/18.10.2023 si a documentatiei cadastrale anexate prezentuiui Raport de evaluare.
Imobilul este identificat cu numar cadastral 246725 si este inscris in Cartea Funciara nr. 246725
UAT Bucuresti Sector 6.

A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREN intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 6, Str Alexandru Hrisoverghi, Nr. FN, jud. Bucurest
r. [Nr. esdastral
[ e | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 246725 1017

Evaluare pentri raportare financigra
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Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie - .
Crt Numér constructie Supraf. (mp} juridica Observatii / Referinte
m T, construia la S0 ﬂmﬁé':'
All 246725-C1 constructi anexa 326 Faza Ragm de inaltime P+1E. Anul edificarii -
acte g orafata_desfasurata 652 mE Farp_acte,
s 5. tons! a sol: mp; pOZite.
Al2 246725-C2 canstructi anexa 28 thra Regim de inaltime P. Anul edificarii -. Suprafata
3Ce  |yacfasurata 28 mp. Fara acte.
i S, construita la soi:"& mp; CA - depozite.
a3 | 2e6725.c3 | constructiianexa 71 Fara 1xegim de inaltime P. Anul edificarit - Suprafata
A8 |yesfasurata 71 mp. Fara acte.
A S constr a S0 mp; -~ aserar
Al4 ] 246725-C4 onstiuctianeia 17 F?:tra informale. Regim de inattime P. Anul edificarii -
S lsuprafata desfasurats 1] mo. Farp pete._
o tonstrulta la S0 mp: - asezarr
ALS 246725.C5 SQrEt et ieneke 30 Fara 1o ¢ maie. Regim de inaltme P. Anul edificaril -
ackte |5, iprafata desfasyrata 30 mp. Fara acte
i T, construita 1a soL8 mp. CA - asezan
Al6 246725-Ch GGl g = informale. Regim de inalbme £. Anul edificarit -
acte o, rafata gesfasurata 8 mp. Fara acte.
Crt Numar Destinalie | gypraf. ymp) {37Fuatie Obsewatii!Referin;e )
constructie ’ juridica (1
" S, construlta fa solis mp; GA - asezan
aL7| 246725.c7 | constructiianexa 15 Fara | rmale. Regim de inalume P. Anul edificarii -,
acte Suprafata degasgratgz%g mp. Fagt acte,
. <. construita fa sol mp: - asezar
Al.8 246725-C8 constructii anexa 21 fia infarmale. Regim de inaltime P Anut edificarii -
acte {syprafata de: rata Fara act !
3 <. tonstruita ta sol20 mp; - asezart
ALD 246725-C9 eyt ICT ] 20 Fara informale. Regim de inattme P. Anul edificarii -
acte rata 20 m Farg: ‘
& S, constnata la sob mp - asezarl
s110| 246725.c10 | constructianexa 34 Fara intormale. Regim de inattme P, Anul edificarii -
acte dasfas ‘64 ‘
i S. construita la sotB mp - asezarn
Al1Y] 246723-Cli EOPSENEIGRERs 4] Fg: linformate. Regim de inaltime P. Anul edificarii -.
& Suprafata d U taln . Fara c:::te. —
i S. construita sol:S  mp, - aseza
Al12] 246725-C12 Gonstruckiianexe 5 Zac:: informale. Regim de inaltime P. Anul edificarii -,
A -] a
Activul a fost inspectat de catre evaluator in 24.10.2023 in prezentia reprezentantilor
beneficiarului.

NOTA: suprafetele au fost analizate pe baza extrasului de carte funciara, a documentatiei

cadastrale anexate prezentului Raport si a declaratiilor beneficiarului. Terenul este partia.

imprejmuit si delimitat. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini,

2.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE
Asupra activului evalvat, situat in Municipiul Bucuresti, Sector 6, Strada Alexandru
Hrisoverghi, EN, MUNICIPIUL BUCURESTI are drept deplin de proprietate.

Se va supune evaluarii dreptul absolut/deplin de proprietate, in ipoteza inexistentei

sarcinilor. Evaluarea se va realiza in ipoteza ca proprietarul are drept de proprietate absolut

asupra activului evaluat si ca acesta este valabil, liber transmisibil si nu este grevat de nicio

Evaluare pemm raportare financiara
Bun imobil (teren si constructii) situaf in Bucuresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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sarcina. Identificarea problemelor de natura juridica ce ar rezulta din analiza documentelor care
atesta dreptul de proprietate asupra activului evaluat - nu este de competenta evaluatorului si pe

cale de consecinta nu ii va atrage raspunderea.

2.6. TIPUL VALORII ESTIMATE

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a
ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie asupra
celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o
opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

Scopul evaluarii este estimarea valorii juste a terenului si constructiilor in vederea
inscrierii rezultatului evaluarii in situatiile financiare.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu scopul evaluarii si

cerintele Clientului, reprezinta o estimare a valorii juste.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor -editia 2022,

“Valoarea justd - pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau plitit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe piatd, la data
evaluarii”.

Cand se poate stabili valoarea de piatd a unui activ, aceasti valoare va fi egald cu
valoarea justd. Avand in vedere faptul ca exista o piata activa, se poate stabili valoarea de piatd
a activului, aceastd valoare va fi egald cu valoareq justd.

Valoarea justa reprezinta valoarea care este perceputa de toti participantii pe piata, fara
ca activul sa fie pe piata, o valoare cu care piata ar fi de acord fara ca activul sa fie vandut pe

piata.

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunarilor -editia 2022,

“Valoarea de piatd este suma estimati pentra care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(@) la data evaludrii, intre un cumpirdtor hotirét si un vinzitor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dup& un marketing adecvat si in care pirfile au actionat fiecare in

cunogtintd de cauzd, prudent si fiird constringere”.

Bvaluare pentru raportare financiara
Bun imobil (teren si consiruciii) situat in Bucuresti, sector 6, Strade Alexandru Hrisoverghi, FN
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2.7. DATA EVALUARIL DATA INSPECTIEX

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
datei de 25.10.2023, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator. Opinia privind valoarea justa a activului a luat in considerare
datele si informatiile detinute sau culese si analizate de evaluator corespunzatoare datei de
25.10.2023.

Data inspectiei: activul a fost inspectat personal de catre evaluator in data de 24.10.2023
cu raportare la 25.10.2023. Nu au fost inspectate partile sau elementele acoperite, neexpuse sau
inaccesibile. Daca nu se arata altfel in raport, se presupune ca nu exista conditii ascunse sau
neaparente ale amplasamentului sau solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare penfru;

le descoperi.

2.8. ETAPELE MISIUNII DE EVALUARE. SURSE DE INFORMATII
Etapele misiunii de evaluare parcurse pentru estimarea valorii sunt urmatoarele:

» documentares, pe baza unor informatii furnizate de catre reprezentantii Clientului
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;

» inspectia amplasamentului si a zonei;

» discutii purtate cu reprezentantul SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
referitor la istoricul activului;

> stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

» estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de evaluat de care trebuie sa se tina{
seama,

> analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

> aplicarca abordarilor si metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorii
juste a activului;

> obtinerea de informatii asupra preturilor de tranzactionare sau oferta pentru active similare;

> analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de
adeevare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

> estimarea valoril juste in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Evaluare pentru raportare financiara
Bun imobil (teren si consiructii} situet in Bucuresti, sector 6, Strade Alexandru Hrisoverghi, FN
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Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
> Standardele de Evaluare a2 Bunurilor 2022; Ghidurile metodologice si recomandarile
ANEVAR;
Corneliu Schiopu - “Inspectia proprietaiilor in scopul evaluirii” Iroval Bucuresti 2002;
Sorin V. Stan —“Evaluarea terenului — Aplicatii” Iroval Bucuresti 2009;
Appraisal Institute, ANEVAR - “Evaluarea proprietatii imobiliare” —editia a doua canadiana;

vV V V¥V V¥V

Sorin Stan, Irina Bene - “Evaluarea proprietatii imobiliare — Aplicatii”;

» Niculae Georgescu; Doina Stoian- Colectia “Evaluarea rapida a constructiilor”: “Evaluarea
rapida a constructiilor”: “Cladiri si constructii speciale pentru invatamant, stiinta, cultura si arta,
constructii administrative™; “Cladiri si constructii speciale pentru sanatate, asistenta sociala,
cultura fizica si agrement™; “Locuinte, camine, hoteluri”; “Constructii speciale de folosinta
generala”; “Cladiri si constructii special pentru termoficare” - Editura MATRIXROM - 1995;
> Buletin documentar periodic “Expertiza tehnica” editat de catre Corpul Expertilor Tehnici
din Romania nr. 162 din decembrie 2022;

» Appraisal Institute —-Mark Rattermann— “Evaluarea prin abordarea prin piata-analiza
proprietatii rezidentiale si logica sa” Bucuresti 2016 ;

» Sorin V. Stan —“Evaluarea terenului — Aplicatii” Iroval Bucuresti 2009;

» Cormeliu Schiopy - “Costwri de reconstructiec — costuri de inlocuire Cladiri industriale,
comerciale si agricole constructii speciale™ Iroval Bucuresti 2010;

» Cornelin §chiopu ~ “Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire Cladiri cu structuri pe
cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale” Iroval Bucuresti 2014;
Corneliu §chiopu —~ “Indici de actualizare costuri” Iroval Bucuresti 2023-2024;

Corneliu Schiopu — “Metoda costurilor segregate™ Iroval Bucuresti 2012;

Buletine informative ANEVAR - editate de IROVAL;

Reviste publicate periodic de catre ANEVAR - “Valoarea oriunde este ea” ;

Curs ANEVAR - “Evaluarea proprietatii imobiliare” 2018;

VVV VY VY

Informatii privind situatia juridica a activului puse la dispozitie de catre client;
> Informatii privind istoricul amplasamentelor, starea fizica, etc., furnizate de catre

reprezentantii clientului;

Evaluare pentru raporiare financiora
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» Documentele si schitele activului;

% Informatii de piata publicate de: CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ,

Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight Frank;

» Informatii de 1a agentii imaobiliare;

> Analize imobiliare publicate de firme specializate: www.analizeimobiliare.ro;

> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si camparatori imobiliari

de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare.
Clientul poarta intreaga responsabilitate referitor la datele furnizate evaluatorului, care

au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu a intreprins actiuni de

verificare a documentelor si informatiilor fumizate si drept urmare nu isi asuma in niciun fel

raspunderea pentru datele puse la dispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in car,

acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. Evaluatorul a utilizat in estimarea valoru

numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la obiectul evaluarii,

neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta sa nu aiba cunostinta.
Informatiile cu caracter public, preluate din surse consacrate, au fost utilizaie ca atare si

nu li se acorda garantii pentru acuratete, evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate in

cazul in care acestea s-ar dovedi incorecte sau incomplete.

2.9. IPOTEZE GENERALE SI IPOTEZE SPECIALE SEMINIFICATIVE
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport. (

Ipoteze generale:
»  Atat selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in

vedere statutul actual al activului supus evaluarii, astfel incat valorile estimate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii activului in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,

utilizand numai informatiile avute la dispozitie, nefiind omisa deliberat niciuna (exista

Evaluare pentru raportare financiara
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posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data
evaluarii). Dupa cunostinta evaluatorului, toate informatiile detinute sunt corecte;

> Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii, pentru a da o
imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii activului;

> Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale activului, ce se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre Client si care au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

> Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse si/sau factorii de
mediu care ar putea influenta valoarea, evaluatorul neavand competentele necesare si, prin
urmare, nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a activului;

» Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale
activului care sunt acoperite sau inaccesibile;

5> Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de Ja surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in
privinta datelor furnizate de Client si terte persoane;

» Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

> Evaluatorul a presupus ca activul de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,
descrisa si lvata in considerare in prezentul raport;

» Activul ce face obiectul prezentului Raport a fost inspectat de catre evaluator in prezenta
reprezentantilor SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; Evaluatorul a presupus ca
bunurile se aflau la data evaluarii in aceeasi stare ca la data inspectiei;

> Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu Clientul sau cu alte parti
interesate in tranzactii;

» Evaluatorul nu 1si asumi rispunderea pentru eventuale modificiri ale dreptului de
proprietate;

» Evaluatorul nu a facut masuratori ale activului - acesta a fost indicat de catre reprezentantii
beneficiarului si inspectat in prezenta acestora. Suprafetele pe baza carora se estimeaza valoarea
sunt pe baza declaratiilor Clientului si a documentelor prezentate de acesta, responsabilitatea

corectitudinii acestora fiind a Clientului;

Evaluare pentru raportare financiara
Bun Imobil {teren s! construciii) situat in Bucuresti, secior 6, Sirada Alexandru Hrisoverghi, FN



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 17

» Limitele terenului au fost indicate de caire reprezentantii SECTORULUI 6 AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI. Terenul este partial imprejmuit si delimitat.

3 Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului subiect sau ale
terenurilor invecinate. Nu s-a pus la dispozitie un studiu al calitatii soluiui, astfel incat, se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale terenului sau solului care sa influenteze
valoarea. Evaluarea se realizeaza in ipoteza ca imobilul nu este afectat si/sau traversat de niciun
fel de conducte/traverse/canale/tevi si/sau alte utilitati publice ce ar putea afecta buna folosire a
acesiuia;

> Evaluarea s-a efectuat in ipoteza dreptului deplin de proprietate - liber de sarcini;

$ Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati

care sa afecteze activul;

» Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in

raport; valori separate, alocate dotarilor, nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt

invalide daca sunt astfe] utilizate;

> Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data

intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilifatea;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instanta relativ la activul in canza, in afara cazului in care s-au incheiat astfel

de intelegeri in prealabil;

$ Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport

de evaluare.

Ipoteze speciale semnificative:
$ Starea tehnica a constructiilor C1, C2 si C3 a fost apreciata de catre evaluator in baza

constatarilor efectuate cu ocazia inspectiei in teren, respectiv strict aspect vizual extern, fara
interventii de detaliu, sau prospectiuni in profunzime. Clientul nu a prezentat niciun document
sau expertiza tehnica din care sa rezulte starea tehnica a acestora. Daca un astfel de document ar
fi pus la dispozitia evaluatorului ulterior predarii prezentului raport de evaluare si ar fi in
neconcordanta cu datele prezentate in raport, evaluarea ar trebui reconsiderata, numai la

solicitarea scrisa a Clientului;

Evaluare pentru raporiare financiara
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» Constructiile C4- C12 reprezinta asezari informale. locuinte improvizate, care sunt realizate din
materiale recuperate: usi intericare, ambalaje de aparate electrocasnice, folii de protectie. bucati de
carton, san lemn, sunt de fapt deseuri aranjate ca niste constructii din care sa rezulte niste incaperi, fara

nicio valoare economica.

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare sau orice referire la
¢l nu poate fi publicat sau inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris
si prealabil al 5.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L., a Clientului si
a Utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat si numai pentru uzul partilor mentionate.
Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate
fata de micio alta persoana (daca este transmis unei alte persoane), cu exceptia Clientului, fie

pentru scopul declarat, fie pentrn alt scop, niciodata si in nicio circumstanta.

2.11. CONFORMITATEA CU STANDARDELE DE EVALUARE

Aplicarea metodologiei de evaluare s-a realizat in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor - editia 2022. S-au urmarit recomandatile urmatoarelor Standarde de
Evaluare: SEV 100 - Cadrul general, SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102 -
Documentare si conformare, SEV 103 — Raportare, SEV 104 - Tipuri ale valorii; SEV 105 —
Abordari si metode de evaluare; SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 430 -

Evaludiri pentru raportarea financiard si GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

2.12. DESCRIEREA TIPULUI DE RAPORT

Raportul de evaluare este de tipul unui document scris, detaliat si narativ, intocmit in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si prezinta o descriere a
termenilor de referinta ai evaluarii, a scopului si utilizarii desemnate a acestwia, precum si
analizele, calculele si rationamentele pe care s-a bazat opinia asupra valorii raportate.

Prezentul raport de evaluare contine 99 pagini (inclusiv anexe) si a fost intocmit in 4

(patru) exemplare, din care trei pentru Client si unul pentru evaluator.

Eveluare pentru raportare financiara
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2.13. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este intocmit de ing. Ariadna Sonia Grimalschi, evalaator
autorizat in specializarile EPI — Evaluarea Proprietdfii Imobiliare, membru titular ANEVAR,
avand legitimatia cu numarul 16529, telefon 0722.428.255, e-mail:
ariadna.grimalschi@yahoo.ro si Dunareanu - Selaru Raluca-Toana, expert tehnic judiciar

evaluarea proprietatii imobiliare si evaluator autorizat in specializarile MAA-EPL EL EBM, VE-
EPI, membru acreditat ANEVAR, avand legitimatia cu numarul 12399, telefon 0723.058.096,
in calitate de reprezentanti ai 8,C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. -

membru corporativ al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr. 0489.
Evaluatorii au parcurs cursurile profesionale de pregatire continua, au asigurare de risc
profesional, nu au niciun fel de interes fata de drepturile de proprietate evaluate si au competent '
pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie de datele si informatiile puse la
dispozitie referitor la activul evaluat. Nu exista niciun conflict de interese ale evaluatorilor cu
privire la Client/Utilizatori desemnati sau la drepturile de proprietate evaluate, misiunca de
evaluare fiind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de reprezentantii Clientului si

pe baza datelor si informatiilor culese de catre evaluatori.

Evaluare peniru raportare financiara
Bun imobil teren si constructii) situat in Bucuresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.PREZENTAREA ACTIVULUI1
Activul corporal compus din: TEREN SI CONSTRUCTIH situat in Bucuresti, Sector

6, Strada Alexandru Brisoverghi, FN.

Caracteristici teren

Suprafata (mp)

1.017mp (din masuratori)

Deschidere (ml)

30,16 ml la Strada Alexandru Hrisoverghi

Categorie de folosinta

Curti constructii

( Tip acces Drumuri publice - Strada Alexandru Hrisoverghi | asfaltata
g' Utilitati Toate (energie electrica, gaze, apa, canalizare)
Forma Neregulata
Topografie Plana

Stare teren

Partial ocupat cu constructii; Terenul este partial imprejmuit si

delimitat

Regim juridic

Intravilan

E-terra

Evaluare pentru raportare financiarg

Bun imobil (teren s constructii) situat in Bucuresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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Activul situat in Bucuresti, Sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN, reprezinta o
proprietate :mobiliara de tip special - activ din sectorul public si este compus din TEREN SI
CONSTRUCTII in suprafata construita a sol in conformitate cu extrasul de carte funciara pentru
informare anexat.

Caracteristicile constructiilor C1, C2 si C3, respectiv: denumire, regim de inaltime,
suprafata construita la sol si suprafata desfasurata, an PIF, renovari/modernizari, stare tehnica
constatata - sunt prezentate in fisele de cost din Anexa 2. Informatiile caracteristice constructiilor
Cl1, €2 si C3, precum si istoricul au fost prezentate de catre reprezentantii clientului. Pentru
constructiile situate in Alexandru Hrisoverghi, FN, conform discutiilor purtate cu reprezentantul
clientului si avand la baza adresa br. 1784791/16838/07.11.2019 emisa de catre Primaria

Municipiului Bucuresti - Directia Patrimoniu, anul PIF a fost considerat anul 1986.

Pentru constructiile C1, C2 si C3, structura de rezistenta este din cadre de beton armat,
plansee din beton armat, acoperis tip terasa. Cladirea C1 are regim de inaltime este de P+1E; C2
si C3 au regim de inaitime parter. Prezenta evaluare se realizeaza in urmatoarca ipoteza speciala:
Starea tehnica a constructiilor Cl, C2 si C3 a fost apreciata de caire evaluator in baza
constatarilor efectuate cu ocazia inspectiei in teren, respectiv strict aspect vizual extern, fara
interventii de detaliu, sau prospectiuni in profunzime. Clientul nu a prezentat niciun document
sau expertiza tehnica din care sa rezulte starea tehnica a acestora. Daca un astfel de document ar
fi pus la dispozitia evaluatorului ulterior predarii prezentului raport de evaluare si ar fi in
neconcordanta cu datele prezentate in raport, evaluarea ar trebui reconsiderata, numai la
solicitarea scrisa a Clientului. Finisajele se afla intr-o stare avansaia de degradare, fiind practic
inexistente. Imobilele nu sunt racordate Ia nicio utilitate.

Constructiile C4 — C12 reprezinta asezari informale. Legislatia in vigoare, dcﬁnegtel'
agezarea informald drept o grupare de minimura 3 uniti{i destinate locuirii dezvoltate spontan, ocupate
de persoane sau familii care fac parte din grupuri vulnerabile definite conform Legii asistentei sociale
nr. 262/2011, §i care nu au niciun drept asupra imobilelor pe care le ocupi. Asezarile informale sunt
situate de obicei la periferia localitéfilor urbane sau rurale, cuprind locuinte improvizate, realizate
din materiale recuperate, si/sau locuinte realizate din materiale de constructii convengionale, iar prin
localizarea si caracteristicile sociodemografice genereaza excluziune, segregare §i marginalizare
socials. Prin situarea in zone de risc natural (alunecdri de teren, inundatii), biologic (gropi de gunoi,

depozite de deseuri, situri contaminate i altele asemenea) sau antropic (zone de siguranid sau zone de

Evalunre pentru raportare financiara
Bun imobil (ieren si constraciil} situat in Bueuresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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protecfie ale obiectivelor Seveso, ale infrastructurilor tehnico- edilitare si altele asemenea), unele
agezari informale pun in pericol siguranta si saniitatea locuitorilor lor,

Constructiile C4- C12 reprezinta asezari informale, locuinte improvizate, care sunt realizate din
materiale recuperate; usi interioare, ambalaje de aparate electrocasnice, folii de protectie, bucati
de carton, sau lemn, sunt de fapt deseuri aranjate ca niste constructii din care sa rezulte niste

incaperi, fara nicio valoare economica.

Date despre localizare

Activul este situat in partea de vest a Municipiului Bucuresti, cunoscuta sub denumirea de
cartierul Giulesti — Lacul Morii. Zora unde este situat activul are un grad de construire mare
(tinand cont de loturile construite in raport cu loturile libere). Imobilele din vecinatate au
destinatie preponderent rezidentiale: ansambluri de locuinte colective (blocuri de locuinte) si
locuinte unifamiliale cu insertii de imobile cu caracter comercial.

Accesul auto si pietonal se realizeaza pe drumuri asfaltate, bine sistematizate.

. Accesul este asigurat din Strada Alexandru Hrisoverghi,

Evaluare pentru raporiare financiara
Bun imobil (teren si consiractii) situat In Bucuresii, sector 6, Strada Alexendru Hrisoverghi, FN
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Transportul auto este reprezentat in zona cu: linii de autobuze, tramvai.

Din punct de vedere al dotarilor social urbane zona este bine deservita de:

unitati scolare {gradinite, scoli generale)

medicale (farmacii, policlinici)

unitati de politie si de pompieri

unitati comerciale (supermarketuri, restaurante, sedii de banci etc).

Zona dispune de utilitati tehnico-edilitare complete, specifice unui mare cartier bucurestean:

energie electrica, gaze, apa si canalizare.

3.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE A ACTIVULUI

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI a pus la dispozitia evaluatoruli
urmatoarele documente in copie:

e  Extras de carte funciara pentru informare nr. 99046/18.10.2023;

e Documentatia cadastrala avizata si receptionata de catre OCPI Bucuresti si referatul de
admitere;

o  Exiras de plan cadastral de carte funciara nr. 97490/13.10.2023;

o Adresanr. 1784791/16838/07.11.2019 emisa de catre Primaria Municipiuiui Bucuresti -

Directia Patrimoniu.

Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand
autenticitatea actelor juridice detinute. Nu se asuma nici o responsabilitate de catre evaluator
privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se
presupune ca actele de proprietate sunit valabile,

Clientul poarta intreaga responsabilitate referitor la datele furnizate evaluatorului, care
au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu a intreprins actiuni de
verificare a documentelor si informatiilor furnizate si drept urmare nu isi asuma in niciun fel
raspunderea pentru datele puse la dispozitie si nici peniru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluarii referitoare la obiectul evaluarii, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor

informatii de care acesta sa nu aiba cunostinta.

Eveluare pentru raportare financiara
Bun imobil (teren si constructii) situat in Buciresti, sector 6, Strads Alexandru Hrisoverghi, FN
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STRADA ALEXANDRU HRISOVERGHI, FN, SECTOR 6,

BUCURESTI



C10 - ASEZARI INFORMALE
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C9 - ASEZARI INFORMALE
STRADA ALEXANDRU HRISOVERGHI, FN, SECTOR 6,
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C4 - ASEZARI INFORMALE
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C8 - ASEZARI INFORMALE
STRADA ALEXANDRU HRISOVERGHI, FN, SECTOR 6,
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C7 - ASEZARI INFORMALE
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BUCURESTI



C6 - ASEZARI INFORMALE
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BUCURESTI
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BUCURESTI




C1 - DEPOZITE
STRADA ALEXANDRU HRISOVERGHI, FN, SECTOR 6,

BUCURESTI



CI - DEPOZITE
STRADA ALEXANDRU HRISOVERGHI, FN, SECTOR 6,

BUCURESTI



C1 - DEPOZITE
STRADA ALEXANDRU HRISOVERGHI, FN, SECTOR 6,

BUCURESTI



C1 - DEPOZITE
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Referal de admitere, cerere nr. 27490 /13-10-2023

o
& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI pirgererd 570,
Birou! de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Sectorul 6 [ Lune ; 2;33 ]
| Anul|

Adresa: LOC: BUCURESTI, 8D EXPOZITIE! NR. 1A SECTOR 1 Tel:0374488100

SLEWTEY MATIN ALY
. Y

AtEaNudl R

REFERAT DE ADMITERE
(Prima inregistrare imobil)

Bomnului/Doamnei MUNICIPIUL BUCURESTI
Domiciliul

Referitor la cererea inregistratd sub num&rul 97490 din data 13-10-2023, v informam:

In urma solicitdrii dumneavoastrd privind receptia documentatiei cadastrale de prim& inregistrare, va
comunicam urmatcarele:

Anelizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ¢a identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizatd cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare i in consecintd, imobilele au fost
inregistrate provizoriu in evidenta OCPl BUCUREST! cu numerele cadastrale:

1) 246725, Loc. Bucuresti Sectorul 6, Str ALEXANDRU HRISOVERGHI, Nr. FN, Jud. Bucuresti, UAT \
Bucuresti Sectorul 6, , in suprafa!;é masuratd de 1017 mp si suprafatd din acte -
Imobiiele au fost inregistrate in planuf cadastral intretinut de OCPI,

MENTIUN?:
Va rugam sa atasati acest document la cererea care va fi depusd pentru inscrierea imobilelor in

Cartea Funciard.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
fupciara al OCPl BUCURESTI la data: 17-10-2023.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile 5i completdrile ulterioare.

inspector
M Monica Toma Semnat digital de

oni Ca Monica Toma

Data: 2023.10.17
Toma 074421 2400

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile § agii Nr.- G677/2001. Pagina 1 dinl
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PREZENTARE
BUN IMOBIL



ANEXA 2

ABORDAREA PRIN COST
IDENTIFICARE CLADIRE
[dentificare cladive CABINA POARTA C3 [
Regim de inaltime p
Suprafuta constrita la sol (mp} 71,00
Suprafsta desfasurata (mp) 71,08
PIF 1986
Vechime (ani) n
Removarimodernizar Nu
PIF renovari/modermizari
Vechime renovari/mod emizari {ani)
Stare tehnica constatata |Nmtisfaumre
Colectia Evaluarca rapida a constructiilor MatrixRom + indicii de actunlizare
Sursa cost de nou y
Catalog 12 “Constructii speciale de folosinta penerala”™ Fisaé
ESTIMAREA COSTULUIDE NOU
Constructii 966,00 lei/mpAd 68.586 lei
Cost de non unitar
necorectat la pivel 01011865 — T
TOTAL 966 lei/mpAd 68,586 lei
Inaltime <30 ei/mpAd 2,130 lei
Corectiifajustari
TOTAL -30,00 \e/mpAd 2.130 Ieit
COST DE NOU / PRET BAREM (Ph) - 1965 i 936 lei/mpAd| 46.456| lei
ESTIMAREA COSTULUI DE RECONSTRUCTIE BRUT | CRB
CRB - (Cost de nou (P} x suprafats (mp) xk  16.000)/TVA (195} k | 37218420
207848 LEX curs BNR
Cost de reconstrustic brot
41.881 EUR 49628
ESTIMAREA DEPRECIERILOR
Uzurs fizica B5%
Depreciers functionala 0%
Depreciere externs 0%
ESTIMAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET | CIN
TIN  Cost de reconstruetie infocuireg brut - depreeien
——— 31.200 LEI
A : ET - e
ST nry@ﬂ IRE NET | rotujlt Ty 30 o

[, WANAG (/




ANEXA 2

ABORDAREA PRIN COST
IDENTIFICARE CLADIRE
Idenuficare cladire CABINA POARTA C2
Regim de inaltime P ; » *
Suprafata construita lasol (mp) | 280
Suprafata desfasuraiz (mp) 28,00
PIF 1986
Vechime (ani) 37
Renovarymodemizari Nu
PIF renovari/imodernizari
Vechime renovari/modemizan (eni)
Stare tehnica constatata Nesatisfacatonre
Cotectia Evaluarea rapida 2 constructiilor MatrixRom + indicii de actualizare
Sursa cost de nou
Catalog 12 “Constructii speciale de folosinta generala™ Fisa 6
ESTIMAREA COSTULUI DE NGU
Construetii 1.050,60 leimpAd 29.400 lei
Cost de non unitar
necorectat la nivef 01.01.1%65
TOTAL L.050 lei/mpAd 29.400 lei
Corectit/ajustari
TOTAL 0,00 leifmpAd 0 bei
COST DE NOU { PRET BAREM (Pb) - 1965 1050 leifmpAd| 29.400 Iei
ESTIMAREA COSTULUI DE RECONSTRUCTIE BRUT | CRB
CRB = (Cost de nou (Pb) x suprafata (mp)  k / 10,000 / TVA {19%) k= | 37.218,420
91,951 LE} curs BNR
Cost de reconsiruetic brat
18.528 EUVR 49628
ESTIMAREA DEPRECIERILGR
L'zura fizica 85%
Depreciere functionals 0%
Depreciere externa %
ESTIMAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET | CIN
CIN = @61 de rdconstructie/inlocikire brul - deprecier
% . 13.800] LEI
UIREN t I : ¢
g 4 I 280 EUR
FFS Y



ANEXA 2
ABORDAREA PRIN COST

IDENTIFICARE CLADIRE

Identificare cladire

C1-DEPOZITE

Regim de inaltime

P+iE

Suprafata construita la sol (mp) 326,00
Suprafata construita desfasurata(mp) (652,00
PIF 1986
Vechime (ant) 37
Renovari/modemizari NU
PIF renovari/modemizari -
Vechime renovari/modemizari {ani) |-
Stare tehnica constatata Nesatisfacatoare
[ROVAL - COSTURI DE RECONSTRUCTIE- COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI |/
Sursa cost de nou I NDUSTRIALE
HALE INDUSTRIALE CU STRUCTURA DE BETON ARMAT
ESTIMAREA COSTULUI DE NOU
Simbol UM Cant Cost catalog |Grad realizerg  Cost total
7SCLDPI mp 652,00 165110 100% 1.080.42%
Corectii Distanta 1,017 Manopera 1,003
ESTIMAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT [ CIB
CIB = Cost total x coeficienti carectie / TYA {19%)
Cost de inlocuire brut e = b
136.614 EUR 49628
ESTIMAREA DEPRECIERILOR
Uzura fizica 85%
Depreciere functionala %
Depreciere externa 0%
ESTIMAREA COSTULUI DE YNLOCUIRE NET | CIN
CIN = Cost de reconstructiz/inlocuire brut - deprecieri
138.900 LEI
COST DE INLOCURE NET | rotunjit
28,000 EUR

%
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EVALUAREA TERENULUT - METODA COMPARATILOR DIRECTE

Izwbil oralast: Str. Alvrsndre Hricorarght FN, Socier &, Beccront| ANEXA §
ELEMENT DE COMPARATIE |  susmcr | comnamamii | comramamuaz | commamasnas | cosmamasiias | cowramamnas | comeamannac
Pret e vasexee (3L R'nmp) [} Ja 422
Nigusfets Law W) »eye L6270 et
Do lov e munmbila ey Aroa N 12
T eormpayabula uleriz akerta oferta
Apastise jaomtr s cousgarabela i -19% J“ 5% | —IL\'-
el I o r— - — e Urikid
[y T ET SET v b Ty j oty Tateares O XoT BT Do ™ VT mpmm
Pred de vamsare sjustal (KUR/ ) 317 ] 74 | 208 | 4y 138
Drepn de propriele tramswls f Integral B Tategeal [ Tdrgral I miegral | latrgral
Apstan: procenialeimazm l 0= L. i L | v Rl | L0 s S
e - B ke ) L1k L | 2o - —
Al TR P et oy .c_m-:m&udmpldc Pqﬂﬂﬂrl‘lﬂ.‘ el
CandWE do Rasotem In phla tapiats_ E; T wplae s Bgiar ] 1 pata
j/Apssams procentusistumitem b phtx o [ o ] e {0 : 0 i o L o~ ]
et st LRTI e | bt 1 LA I ™ U ., e = | HE
:\nmuum - = {Mamﬁmqhumnm--mnm--}md:!hﬂ--naml fo
Cunditil de vanaew T [ Induprmienic Independente
Aatiars prosestoalaietery ] Inleprndeate [ [ 1 1 [
Pt gt 111 Fowg s I 2 =
[T E——— | s o st i) - conchin ce varars
Chehatcll moccanne mesdien fupa catsrara e | - J
Aoy procesinalsiolan oa [ " 1
I'm il 11 By i A e -
[ Arpammatars astare P s bl i et it = b b
| Comditt e phars. T sk &N ke ]
e e actaule " ey L—‘—" w ‘T
bt L — :I LE 1
Al STEIEE kel ,m e et - iy do prls acugle
Lscatmre " Militan - Lacu) Merlh Milrsrt - Leswl Mot |
Ammars procentusitulsn Gimeitl - Larwd Moell | 3% iTH oy |
e st gy S Ezn s - i - = i
Atprmamiare B .-n.mnpl.em-pxamm\-mm:mmmmk.mmmmmmp-a-w uap (e date.of dere)
Pret alusiat (EUR/mg} i 24 | a7 I fi] I m [ 5 | 5
Suprafay feren tmin) LotTae " XU j TN [ : 152780 32000
A ramties [nemammats urtar s i = N a 1 | H 1" ™~ i -5%: T
= e | %ia bt et spnstien segavE potr v dlte b lerat mt 1 coloambits o6 Nt o pdt S ey " Y o p—— ‘2= vAnd T4 U grct et Al miE Taraly
— Aty el

Derchiders stradals () T e T T nm T e = iim
A iare oo it el s - i I m T w 1 e [ 1w
At da ¢ st X wilcass
Forms S regalata T Teguhan = i e

tx - 4 P - e
| Apustars promvvusals wnan s | i) L 4 dasm [ 1 ¥ [ s
A iy .mqlnuqﬂmmmummfmmnmhhmlmhmmmhmnﬁmmrmhhwﬂumauw mmmtw

—r— - T LT T T
sirash soeckhjate / toate . I’ lm irrH ymenajute shren --na)m
bt S U e siitatae -  wpropiere mm uurm-c- Ultatle - 1o wpropiere | foah utiiarie - 12 seng Iakte uihiabile= i 20ms
L | . I nt | o [ ] wew
ATE et are apustn ¥ ndnt-mnf:nnm. p-hmm I DonOdersumse T UMM SR I AU st
[ YP— T ipete tberde Fh:rllulnlnsn! _1 Wbt de commtreti hiber e n miapucsd liwr de comrtract | Tier e n'.._ anstriche demalalals
.\r.—i.m: povnamitisls e s i OB ruchil I T | . RS { i . " | fies ” 1
| Acgzmeniare arastare m--:_. I}:'..umpmh\c[mmnu trs omsstron tiales demulile [ laruts ety s et g ety *M.MW;m‘m mmmmp::u - oo infanmaiin: drm
[Zastre - my mia ] mitta T mian ] min_ T mhaw
Apubars premeris { ) 5 I s ] - 1 Y [ T .
Mgt w2y e o Lt aplicte by - conare SQULITEL G okISIAN do dervol s snstinen (
Alle riemests o 1an | S T sum T T T auaenr ]
Lamu‘-%mu. [ . ] 0 1 1 _
Mrgumamtary sjudam Mmmm&u:-pm-lwd::hm:mmmvﬂmu
Pret ajutst (EVRmp] 1 | 1% ] Ba 16) I ] ] s
ey bodads s £ ETERN % BLi o B 130y 41 BILES w -, ol L™,
!t sl b L Ja e = 2" & I 190 130 2L T, [ ML
[vALOARS exTRIATA - i | ] [ [ U
m 242008 1201009 | <oam




ANEXE



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 44

Argumentarea valorii
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele generale si
ipotezele speciale exprimate in cuprinsul raportului si reprezinta analize, opinii si concluzii
profesionale, impartiale si nepartinitoare

Valoarea se refera la imobilul evaluat, in starea si configuratia existenta la data inspectarii pe
teren

Valoarea estimata in EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data
cu trecerea timpului, variatia lor in raport cu cursul EUR nefiind neaparat liniara.
Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

6. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de SC MANAGEMENT & EVALUATION
COMPANY SRL, CUI 31636203, membru corporativ ANEVAR, inscrisa in tabloul membrilor
corporativi cu autorizatia nr. 0489 si evaluvatorii autorizati ANEVAR: GRIMALSCHI
ARIADNA SONIA si DUNAREANU - SELARU RALUCA-IQOANA.

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.

Membru corporativ al ANEVAR - Autorizatie Nr. 0489

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EPI

DUNARIANU SELARY &\
of. U h:,}

DUNAREANU - SELARU RALUCA-IOANA R )
Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EPI, Ei, EBM, VE-EP

Evaluare pentru raportare financiara
Bun imobil (teren si constructii) situat in Bucnuresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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5.5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In uyrma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate anterior au fost obtinute urmatoarele

rezultate pentru activul (TEREN SI CONSTRUCTII) ce face obiectul prezentului Raport de evaluare:

ABORDAREA PRIN COST
EUR LEI
279.100 1.384.900

Valoarea juste nu contine Tlojf.
* Valoarea de justa totala a fost calculata ca suma intre valorile componentelor imobiliare (TEREN SI

CONSTRUCTII) estimate in mod individual, astfel incat eventuale diferente valorice rezultate din

conversia valutara a sumelor finale NU reprezinta greseli de calcul.

In urma aplicarii procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit parcursul tuturor metodelor
utilizate, analizand critic adecvarea, precizia, cantitatea si suficienta informatiilor utilizate
(disponibile 1a data evaluarii). Analizand rezultatele prezentate mai sus, evaluatorul opineaza ca
atat din punct de vedere al adecvarii cat si din punct de vedere al preciziei, studiate in raport cu
suficienta informatiilor, abordarea prin cost — este cea mai adecvata pentru estimarea valorii
juste a activului evaluat.

In urma aplicarii procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit parcursul futuror metodeld
utilizate, analizand critic adecvarea, precizia, cantiiatea si suficienta informatiilor utilizate {(disponibile

1a data evaluarii). In urma acestui ultim proces de analiza, evaluatorul opteaza si recomanda valoarea

justa:
Nr. Cod | Sclasol Scd Valoarea
ert. Denumire constr. | (mpSc) | (mpScd) | justa (LEI)
1 Teren Alexandru Hrisoverghi, FN St= 1.017mp 1.201.000
2 Cladire depozite Cl 326 652 138.900
3 Cladire depozite C2 28 28 13.800
4 Ciadire depozite C3 71 71 31.200

*Valoarea justa NU TINE CONTDE T.V.4.

Evaluare pentri raportare finapciar
Bun imobil (teren si constructii) situat in Bucurest, sector/b, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN

/
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Estimarea valorii cladirilor prin abordarea prin cost s-a efectuat prin metodologia prezentata
anterior, obtinandu-se valoarea ramasa actuala a cladirilor.

Costul de nou a fost estimat prin costul de inlocuire — C1, respective prin costul de
reconstructive ~C2 si C3 (a se vedea Anexa 2). Pentru aceasta s-a utilizat lucrarea dommnului
Corneliu $chiopu — “Costuri de reconstructive - costuri de inlocuire cladiri industriale” Iroval
Bucuresti 2010, impreuna cu - “Indici de actualizare costuri” Iroval Bucuresti 2023-2024 si Niculae
Georgescu; Doina Stoian: “Constructii speciale de folosinta generala” - Colectia “Evaluarea

rapida a constructiilor - Editura MATRIXROM -~ 1995.

NOTA : suprafetele construite la sol ale constructitior au fost analizate pe extrasului de carte
funciara pentru informare pentru imobilul situat in Alexandru Hrisoverghi, FN. Prin aplicare
acestei abordari, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si s-a
format opinia privind valoarea justa la data evaluarii. Estimarea valorii constructiilor prin

abordarea prin costuri este prezenta in Anexa 2 a prezentului raport de evaluare.,

Evainare pentru reportare financiara
Bun imobil (teren si constructii) situat in Bucuresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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utilizare. Ca urmare, varsta efectiva poate fi mai mica, egala san mai mare decat varsta
cronologica.
Durata de viata utila — durata de utilizare economica (DVU) — reprezinta “perioada de
timp in care o constructie sau o componenta a unei constructii poate fi in mod rezonabil
considerata ca indeplineste functia pentru care a fost proiectata”, astfel, durata de viata
utila reprezinta “ pericada in care un activ este preconizat a fi disponibil pentru utilizare
de catre o entitate”. Durata de viata utila este diferita de durata normala de functionare,
utilizata pentru determinarca amortizarii mijloacelor fixe.
Durata de viata utila ramasa (DVUR) — reprezinta numarul de ani estimati in care o
constructie, cu o anumita varsta efectiva, se asteapta sa mai fie utilizata, Ia sfarsitul careia
constructia nu va mai fi utilizata.

DVUR =DVU - Ver
Durata de viata fizica (DVF) — reprezinta numarul de ani estimati in care un activ nou va
putea fi utilizat fizic, pana cand deteriorarile fizice ale acestuia il vor face inutilizabil si
fara a lua in considerare posibilitatea retragerii mai devreme din functiune din cauza
deprecierii functionale sau economice.
Durata de viata fizica ramasa (DVFR) - reprezinta numarul de ani in care un activ cu o
anumita varsta efectiva, se asteapta sa mai fie uiilizat fizic, pana cand deteriorarile fizice
ale acestuia il vor face inutilizabil si fara a lua in considerare posibilitatea retragerii mai
devreme din functiune din cauza deprecierii functionale sau economice.
Duraia de viata economica (DVE) — reprezinta perioada totala de timp in care se
preconizeaza ca un activ sa genereze beneficii economice pentru unul sau mai mulf’
utilizatori.
Durata de viata economica ramasa (DVER) — reprezinta numarul de ani in care ©
proprietate cu o anumita varsta efectiva se asteapta sa mai fie utilizata in mod profitabil
pentru scopul pentru care a fost creata.

DVER = DVE — Vet
Durata de normala de functionare~ reprezinta durata de utilizare in care se recupereaza
din punct de vdere fiscal valoarea de intrare a mijloacelor fixe pe calea armortizarii. In
consecinta, durata normala de functionare este mai redusa decat durata de viata fizica a

mijlocului respectiv.

Evaluare peniru raportare financiara
Bun imobil (teren si constructii) situat in Brecuresti, secior 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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Deprecierea (uzura) fizica — este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte
de siructura, eic. Aceasta poate avea doua componente — depreciere (uzura) fizica
recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca
si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat
cresterea de valoare rezultata) si depreciere (uzura) fizica nerecuperabila (se refera la
elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice).

Depreciere (neadecvare) functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si
echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte — depreciere (neadecvare)

functionabila recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente carf

necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionari)

si depreciere (neadecvare) functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de

un element neinclus in costul de nou, dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de

nou dar nu ar trebui inclus).
Depreciere economica (din caunze externe) — se datoreaza unor factori externi proprietatii

imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona,

urbanismul, finantarea, etc.

Analiza deprecierii fizice prin metoda varsta — durata de viata utila.

In situatia in care se utilizeaza metoda varsta — durata de viata, pentru estimarea deprecierii

fizice, formula este:

Vef
% Deprecierea fizica = 160
bvu

Conceptele utilizabile in analiza varsta/durata de viata sunt:

Varsta cronologica (Vergp) — reprezinta “numarul de ani care au trecut de la finalizarea
construirii cladirii™;

Varsta efectiva (Vgf) - reprezinta “varsta indicata de starea tehnica si de utilitatea unei
constructii si se bazeaza pe rationamentul si interpretarea evaluatorulni asupra perceptiilor

pietei’. Este indicata de starea in care se afla constructia. Starea constructiei este

determinata de numarul si calitatea reparatiilor curente sau capitale, de regimul de

Evalugre peniru raportare financiara
Bun imobil {teren si construciii} situat in Bucuresti, sector 6, Strada Alexandri Hrisoverghi, FN



$.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 39

EVALUAREA CONSTRUCTIILOR | ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost stabilegte valoarea prin estimarea costurilor de construire a unei noi
proprietiti, cu aceeasi utilitate, san de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, farad
costuri legate de timpul de constructie/adaptare.

Abordarea prin cost stabileste limita superioard pand la care piata ar plati in mod normal
pentru o proprietate anumit, cind aceasta ar fi nous. in cazul unei proprietiti vechi, pentru
estimarea unui pret care reflectd aproximativ valoarea de piajd, se scad unele alockri (repartiziri)
pentru diferitele forme de depreciere cumulatd (deteriorare fizics; depreciere functionald sau
tehnologicd si depreciere economicd sau externd), pentru a estima un pref care reflecta
aproximativ valoarea de piafd. in functie de cantitatea de informatii de piaid disponibile peniru
efectuarea calculelor, abordarea prin cost poate conduce direct la o estimare a valorii de piajd
Costul de inlocuire si costul de reproducere ale unui activ sunt determinate pe o bazd
Loptimizata™. Explicatia este cd entitatea nu ar inlocui san reproduce activul printr-un activ
aseminitor daci activul tnlocuit sau reprodus ar fi un activ supraproiectat sau cu supracapacitate.
Activele supraproiectate contin caracteristici care nu sunt necesare pentru bunurile sau serviciile
pe care le furnizeazi activul. Activele cu supracapacitate sunt activele care au o capacitate mai
mare decit cea necesard pentru satisfacerea cererii de bunuri gi servicii furnizate de activ.
Determinarea costului de inlocuire sau 2 costului de reproducere a unui activ pe o bazi optimizata
reflects astfel potentialul de servicii cerut de la activ.

Costul de inlocuire este costul curent al unei cladiri similare care ofera o utilitate
echivalenta. O cladire modema echivalenta (substitut modern) este o cladire care ofera functii
similare si utilitate echivalenta cu cele ale cladirii care se evalueaza, dar care are un proiect
modern si este construita cu materiale si tehnici moderne.

Estimarea deprecierii cumulate

Depreciere. O pierdere In beneficiile economice viitoare sau in potentialul serviciilor
unui activ, care depésegte recunoasterea sistematici a pierderii beneficiilor economice viitoare
ale activului sau a potentialului serviciilor prin depreciere.

Deprecierea — reprezinia o pierdere de valoare fata de costul de nou ce poate aparea din
cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda

sunt:

Evaluare pentru raportare financiara
Bun imobil (teren si constructii) situat in Bucuresti, sector &, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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Metoda comparatiilor directe este prezentata in Anexa 1 a prezentului Raport de evaluare.

Prin aplicarea acestei metode, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre

evaluator si in final s-a format opinia evaluatorului privind valoarea justa a terenului la:

Valoarea justa unitara estimata este de 238 EUR/mp.

In urma aplicarii metodei de evaluare a rezultat valoarea justa a terenului (rotunjita) la:

METODA COMPARATIEI DIRECTE

FTR LE]
242 000 1.201.000

Fundamentarea aplicarii metodei comparatiei a avut in vedere urmatoarele criterii:

Adecvare: avand in vedere tipul terenului evaluat si viabilitatea pietel specifice, metoda

comparatiei directe este adecvata.

Precizie: metoda comparatiei directe utilizeaza informatii de piata, pe care le consideram corecte

si in conformitate cu realitatea.

Suficienta informatiilor: pe piata imobiliara specifica au fost identificare suficiente informatii

relevante si credibile, care sa permita aplicarea metodei comparatiei directe

Astfel incat, evaluatorul opineaza ca metoda comparatiei directe, atat din punct de vedere al
adecvarii cat si din punct de vedere al preciziei, studiate in raport si cu suficienta informatiilor,

este cea mai adecvata pentru estimarea valorii juste a terenului aferent activului evaluat:

Adecvare Precizie Cantitate
Metoda comparatiei directe v v v
Evaluare pentric raportare financiarn

Bun imobil (teren si constructii) sitnat in Bucuresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverphi, FN
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Pentru estimarea valorii terenului ce face obiectul prezentului raport de evaluare s-an
utilizat tehnici cantitative. Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Procedura de baza este colectarea de date in privinta vanzarilor si ofertelor de terenuri
similare, determinarea gradului de comparabilitate cu terenul in cauza, stabilirea elementelor
potrivite de comparatie, colectarea si sistematizarea informatiilor, analizarea si ajustarea
informatiilor, precum si aplicarea rezultatelor subiectului. Metoda consta in stabilirea limitelor
valorii de piata a terenului prin analiza preturilor platite in mod normal pentru terenuri similare
cu terenul evaluat.

Elementele de comparatie pentru a estima similitudinea terenurilor au in vedere: drepturi
de proprietate transmise; conditii de finantare; conditii de vanzare; conditii de piata; cheltuie}’
imediate dupa cumparare; localizare; caracteristici fizice; caracteristici deosebite; componente
non-imobiliare, utilitatile disponibile si zonarea. Se vor aplica apoi ajustari asupra preturilor de
vanzare ale comparabilelor, tinand cont de diferentele existente intre aceste glemente de
comparatie si eventual, asupra altor elemente de comparatie.

Aplicarea metodei s-a bazat si pe informatiile furnizate de agentiile imobiliare, precum
si a site-urilor de specialitate, in care se prezinta informatii privind oferte de terenuri comparabile
situate in aria de piata delimitata anterior. Pentru estimarea valorii terenului prin aceasta tehnica,
evaluatorul a procedat la o selectare metodologica — dintre imobilele identificate si prezentate

anterior, utilizand in final doar urmatoarele comparabile (asa cum sunt prezentate in Anexe):

GRILA DATELOR DE PIATA
IEI.EIIENT DE COMPARATIE SUBIECT COHPA,‘RABII.A OOIIPAFAMA COLIPA:AM.A CMA:L-\IIL-\ CMA:‘\:BIIA CDHPAERA'HII.A :
Drept ds propristats transmis intzgral integral inteeral intesml imbagral integral integral
Conditii de frantars Lapiata lapina In pista hpiata 1 pista s piata lapiata
Conditii de vanzare indzpendents wdspendents mdepandente wdependents indzpandente ndependmte tndependinke
Chelmieli nacesars imedist dupa curmnpaners o on mw m [ e m
Conditii de pista achpale actuale actule armale actuale ctuals sctuale

Giutti - Lacel |, " ] . las .
[Losthzars Aorii hIihean ~ Eacul Aord - Tarnl MoriMifitars - Lacol Mo « Lacut Morpfiliesn « Lacul M « Lacul ZJom
Suprafata teren (mp} 1.0t°.00 8400 352,00 162700 452,00 1.52°00 320,00
Daschidars atradala (ml) 30,16 26,00 5,00 23.00 18,50 28,06 1200
Formy neregule regulate regalits regolute remalatn 1equiata regalae

. . sz Amenmgle | Srazmeemmate | i amensyate | 90raei emensists | sbacismonsjate . "

Dotan tehnico-ediitare soziamengaie | 0 e i | coare witale - n | roats uifitatle - im | toate wilivale - n | toate iitara-in | "oy gt

toats mtilitatile Loate ntilitstih

spropLs Ipropire 2oL propuere zens

Stars taran :pa:::hh;da tibar 42 conaernctih | iber de constrnect | liber e conspmtii | libar do comaemcei | fibar de constetii mmm.""
Zomars oisit nifxta mts mixta MR DESIE minta
Alte 2lameenta i snat 0 Junl uu sunt TS Sunt ol sunt 10 Bk nU L
[Pres de vanzare EXR/p) 26 | s | 2w 32 a0 oz |

Evaluare pereru raportare financiara
Bun Imebi! (teren si constructii) situat in Bucnresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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pot folosi si preturile cerute prin ofertele de vanzare sau preturile oferite prin cererile de
cumparare de terenuri comparabile.

Atunci cind existd informafii disponibile privind preturile activelor comparabile,
metoda comparatiei directe este cea mai directd §i adecvata metoda ce poate fi aplicati pentru
estimarea valorii terenului. Dacd nu existi suficiente informatii, aplicabilitatea metoda
comparatiei directe poate fi limitatd.

Prin informatii despre preturile activelor comparabile se inteleg informatii privind
preturile activelor similare care au fost tranzacfionate san oferite spre vénzare pe piatd,
cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizatd critic.

Analiza comparativa se poate realiza prin:

a) tehnici cantitative:

¢ analiza pe perechi de date;

¢ analiza pe grupe de date;

« analiza datelor secundare;

e analiza statistici;

e analiza costurilor;

¢ capitalizarea diferentelor de venit
b) tehnici calitative:

e analiza comparatiilor relative;

¢ analiza tendintelor;

¢ analiza clasamentului;

e interviuri.

Principial, pentru estimarea valorii terenului se vor avea in vedere: principiul
substitutiei, care spune ca un cumparator nu va plati mai mult decat pentru un alt teren
similar - indica faptul ca pentru amplasamente similare cu cele mai mici preturi va exista cea
mai mare cerere si prineipiul echilibrului care face legatura intre elementele unui complex
economic in care terenul are un rol esential.

Terenul sau amplasamentul poate avea restrictii asupra utilizarii lui; ca urmare, orice

astfel de restrictii vor afecta valoarea terenului §i a intregii proprietiti imobiliare.

Evaluare pentre raportare financiara
Bun imobil (teren st constructii) situal In Bucuresti, sector 6, Strada Alexandrs Hrisoverghi, FIN
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*Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara este
capitalizata cu rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piata
a dreptului de proprictate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprictate
afectat de locatiune. Daca renta contractnala corespunde rentei de piata, estimarea valorii
obtinute prin aplicarea rentei de capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalenta cu valoarea
de piata a dreptului de proprietate.

*Analiza parcelarii si dezvoltarii este o metoda foarte specializata, utila numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele
mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de
numerar actualizat (analiza DCF). Metoda parcelarii si dezvoltarii este utitizata in evaluari ip
care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

In cazul prezentei evaluari, prin prisma analizarii adecvarii, cantitatii si suficientei
informatiilor avute la dispozitie la data evaluarii, evaluatorul a selectat dintre metodele aratate
si a gasit ca adecvata indeplinii misiunii sale de evaluare metoda comparatiei directe. Metoda
comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi terenuri similare si compararea acestora cu terenul evaluat.

Conform SEV: ,Nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal,
in cazu! in care poate fi aplicati doar o singurd abordare in evaluare, adecvatd si bazatd pe
informatii de piaté suficiente, verificate §i credibile”,

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea justa asa cum & fost ea definita

anterior.

5.4. METODA COMPARATIEI DIRECTE
Comparatia directa se utilizeaza peniru evaluarea terenuriler libere sau care sunt
considerate a fi libere pentru scopul evaluarii. Valoarea terenului se obtine din dovezile de piata
ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri similare, Tespectiv valoarea poate fi obtinuta in
urma analizei preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care
au fost tranzactionate la o data apropiata de data evaluarii.
Cand nu exista tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele

obtinute din {ranzactiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se
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si/sau ofertele de comparabile similare in zona. Prin aceasta metoda, preturilefofertele si
informatiile referitoare 1a la terenuri similare/comparabile sunt analizate, comparate si ajustate
in functie de asemanari sau diferentieri. In procesnl de comparatie sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari/oferte similare de terenuri pentru a se aplica

comparatia directa, se pot aplica metode alternative: extractia de pe piata, alocarea (proportia)

si metode de capitalizare a venitulni (metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza
parcelarii si dezvoltarii).

*Metoda extractiei de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa
din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributig
constructiitor, estimate prin metoda costului de inlocuire net.

*Metoda alocarii, cumoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul
echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre
valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite Jocalizari. Metode alocarii nu este recomandata atunci cand exista
informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile libere.

*Metodele de capitalizarea a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se
bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului). Aceste metode nu sunt in general utilizate ca metode principale de evaluare,
exceptand situatiile speciale, cum este analiza parcelarii si dezvoltarii unui teren liber.

*Metoda reziduala poate f1 utilizata in estimarea valori terenului atunci cand sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

-valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind

liber este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

-venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este

cunoscut sau poate fi estimat;

-pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

~daca exista autorizatie de construire.

Evaluare pentru raporiare financiara
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corporald poate fi stabilitd in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in
circumstante §i locatii similare...”
¢) ,Daci nu existd date de piajd pentru valoarea justd, din cauza naturii specializate a elementului
de mijloace fixe mobile, o entitate poate determina valoarea justa utilizdnd...costul de inlocuire
net sau abordérile prin costul de reabilitare sau pe baza unitigilor de servicii..”
_Pentru anumite active din sectorul public, poate fi dificild stabilirea valorii lor de piatd din
cauza absentei tranzactiilor de piajd pentru aceste active. Anumite entitati din sectorul public pot
detine pachete mari de astfel de active”.

n general, valoarea justd este determinata prin evaluare, pe baza datelor de pe piati.
Valoarea justi este in general valoarea lor de piati determinati prin evaluare.
_Pentru anumite active din sectorul public, poate fi dificila stabilirea valorii lor de piatd dir
cauza absentei tranzactiilor de pia{i pentru aceste active. Anumite entititi din sectorul public pot
detine pachete mari de astfel de active”.
,,Acolo unde nu existd dovezi disponibile pentru a determina valoarea de piajd intr-o piatd activa
si lichida a unui element al proprietitii, valoarea justd a elementului poate fi stabilita in raport
cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante §i locatii similare.
Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor publice
se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare
anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea. Reevaluarea activelor fixe corporale se
efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora la data bilantului, tindndu-se seama de
inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cind valoarea contabila difera

semnificativ de valoarea justa.

5.3.EVALUAREA TERENULU}

Pentru estimarea valorii terenului sunt recunoscute urmatoarele metode specifice de
evaluare: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea, tehnica reziduala, capitalizarea
directa a rentei/arendei funciare (chiriei) si analiza fluxului de numerar actualizat - tehnica
parcelarii si dezvoltarii. Toate cele sase metode (unele numite tehnici sau analize), sunt derivari
sau combinatii ale celor trei mari abordari traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate
imobiliara, respectiv abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Metoda comparatiei direcie: cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenurilor libere

si cea mai adecvata, atunci cand exista date suficiente informatii disponibile privind tranzactiile
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institutiilor publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in
situatiile financiare anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea. Reevaluarea activelor fixe
corporale se efectucaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora la data bilantului, tindndu-
se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cind valoarea
contabila difera semnificativ de valoarea justa.”

Bvaluarea activelor din sectorul public se poate face in mai multe scopuri, care includ
raportarea financiars, planificarea privatizirii, inifierea unui credit gi analize cost-beneficiu sau
economice, fie pentru a determina dacd un active din sectorul public este utilizat §i intretinut
eficient, fie pentru stabilirea pretului de monopol al serviciilor.

Valoarea justa se determina pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de evaluatori
autorizati conform reglementarilor legale in vigoare.

Activele fixe corporale ale institutiilor publice se reevalueaza dupa cum urmeaza:

a) activele fixe corporale aflate in patrimoniu: terenuri si amenajari la terenuri, constructii,
instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparatura birotica,
echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte active fixe corporale;

b) activele fixe corporale date in concesiune, cu chirie, in folosinta gratuita persoanelor juridice
fara scop patrimonial, precum si cele date in folosintaa regiilor autonome;

¢) capacitatile puse in functiune partial, de natura activelor fixe corporale pentru care inca nu s-
au intocmit formele de Inregistrare ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale la care s-au efectuat lucrari de investitii (modernizari, reparatii capitale,
reabilitari, consolidari etc.) care au majorat valoarea de inregistrare in contabilitate a acestora,
indiferent de sursa de finantare a investitiilor.

Valoarea justd nu este in mod necesar sinonimé cu valoarea de piatd. In conformitate cu
actele normative mentionate, cind o entitate adoptd optiunea de reevaluare la valoarea justs,
activele sunt incluse in bilantul contabil la valoarea lor justd dupd cum urmeazi:

a) in general, valoarea justi a elementelor de imobiliziri corporale este determinati prin
evaluare, pe baza datelor de pe piati, Valoarea justi a elementelor de imobiliziri corporale este
in general valoarea lor de piatd determinat# prin evaluare”

b) ,Dacd nu existi date de piatd disponibile, pentru a determina valoarea de piati a unei

imobilizari corporale, intr-o pia{ activa si lichids, valoarea justd a elementului de imobilizare
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Valoarea unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare este
utilizarea unui activ care 1i maximizeazi potentialul si care este posibild, permisd legal §i fezabild
financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sas poate fi
o alti utilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piafé ar intentiona
s o dea unui activ, atunci cind stabileste preful pe care ar fi dispus s il ofere. Tinand seama de aceste
considerente, cea mai buna utilizare este reprezentata de teren construit si amenajat conform
reglementarilor urbanistice in vigoare.

Concluzie: in opinia evaluatorului, avand in vedere atat informatiile si constatarile cu privire
la starea tehnica a constructiilor, precum si stadiul insalubru in care se gasesc aceastea, cea mai buna
utilizare a proprietatii de evaluat NU este reprezentata de utilizarea actuala.

Activele din sectorul public sunt acele active detinute sifsau controlate de cétre entitdf
guvernamentale sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizérii de bunuri sau servicii publice.
Principiile care se aplici la evaluarea activelor din sectorul public sunt, Tn esenta, aceleasi ca gl pentru
orice alte active.

In concluzie, activul se considera a NU fi in starea de cea mai buna utilizare.

Principiile care se aplici la evaluarea activelor din sectorul public sunt, in esentd, aceleasi ca

§i pentru orice alte active,

5.2. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE.

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii unei proprietati imobiliare se utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii:

a) abordarea prin piata;

b) abordarea prin venit;

¢) abordarea prin cost.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea justa asa cum a fost ea definita
mai sus.

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privied
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completarile ulterieare, precum si cu
ORDINUL nr. 3471.25.11.2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institufiilor

publice”, prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente In patrimoniul

Evaluare pentru raportare financiara
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5. EVALUAREA ACTIVELOR

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Cea mai buna utilizare (CMBU) este “utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul
si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar”. Cea mai buna utilizare poate fi
continuarea utilizarii curenite a activului sau poate fi o alta utilizare. Accasta este determinata de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste
pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unui activ trebuie sa indeplineasca urmatoarele cerinte, €a
trebuind sa fie:

- Permisa legal: utilizarile care sunt permisibile de legislatia existenta, in conformitate cu
reglementarile privind urbanismul, restrictiile de construire, normativele din domeniui
constructiilor, restrictiile privind constructiile de patrimoniu si siturile istorice, impactul
asupra mediului

_  Posibila fizic: utilizarile unei anumite proprietati imobiliare sunt afectate de dimensiunile,
forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren, precum
si de riscul unor dezastre naturale. Se vor considera disponibilitatea si capacitatea utilitatilor
publice (canalizare, apa, linie de transport encrgie electrica, gaze, agent termic, €tc)

. Fezabila financiar: utilizarile care au indeplinit criteriile de permisa legal si posibila fizic
sunt analizate in continuare pentru a determina daca acestea ar genera un venit care sa
acopere toate costurile de construire (teren liber) sau ale conversiei/renovarii/modificarii
(proprietate construita)

- Maxim productiva: dintre utilizarile considerate si demonstrate ca fiind fezabile financiar,
cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a
terenului, in concordanta cu rata rentabilitatii de piata pentru acea utilizare

CMBU a terenului liber trebuie sa tina seama de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale, Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiala cea mai probabila si nu

de utilizarea actuala.
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Avand in vedere ca activul in cauza — cu caracter evident de utilitate publica si
administrativa, nu este destinat tranzactionarii pe piata libera imobiliara, urmatoarele analize vor

fi efectuate pentru terenuri cu potential edificabil la piata,

4.2. ANALIZA CERERII

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai
proprietatii respective, adica: cumparatorii, chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul
fiecarui tip specific de proprietate imobiliara, analiza cererii este orientata asupra produsului sau
serviciului final pe care aceasta il ofera.

Cererea de terenuri similare in zona este la un nivel mediu, avand in vedere putinel,e
oferte existente, flind influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilox
cumparatori si de facilitatile puse la dispozitia acestora la cumparare, cum este de pilda creditul
ipotecar. Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor terenuri
variaza in functie de tipul de activitate pe care il desfasoara potentialii cumparatori, de cat de
important este sa se asigure un acces facil clientilor si cat de mare este frecventa contactelor cu

acestia.

4.3. ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar. Analiza ofertei considera
urmatorii factori cheie: cantitatea si calitatea imobilelor competitive disponibile disponibile pe
piata specifica, disponibilitatea creditelor pentru constructii si a finantarii, impactul normativelor
de constructii, zonarii urbanistice si a altor reglementari.

Oferta de terenuri similare in zona delimitata anterior este destnl de redusa. Valoarea
terenurilor depinde, pe langa pozitionare, de suprafata, indicatori urbanistici, utilizare, front
stradal si configuratie. Conform analizei de piata efectuate, preturile de vanzare pentru terenuri

similare/comparabile, se afla in intervalul: 310EUR/mp ~ 422EUR/mp.

4.4. ECHILIBRUL PIETEI

Avand in vedere analizele prezentate anterior, privind cererea solvabila si oferta competitiva,
se poate considera ca in prezent piata imobiliara specifica pentru active similare este in
dezechilibru relativ, datorita ofertei reduse (manifestate si potentiale) si cererii destul de

ridicate, formata din mici investitori sau proprietari.
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. DEFINIREA PIETE] - ANALIZA DATELOR SPECIFICE

Piata imobiliara se poate defini ca find interactiunea dintre persoanele (fizice sau
juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata
se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale
pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor,
deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii,
este o piata care nu se autoregleaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale s}
locale, informatiile despre tranzactii similare nu suat imediat disponibile, exista decalaj intre
cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura
populatiei). Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita
piata, intr-un anumit interval de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

S-a siudiat piata imobiliara a terenurilor similare/comparabile. S-au cercetat preturile,
drepturile de proprietate transmise, amplasamentul, starea si dimensiunile terenurilor
comparabile, precum si aspecte particulare ale fiecarui teren luat in considerare.

Activul evaluat, situat in Bucuresti, Sector 6, Alexandru Hrisoverghi, FN este o
proprietate imobiliara de tip special - activ din sectorul publie.

Astivele din sectorul public sunt acele active detinute si/sau controlate de citre entitifi
guvernamentale sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizirii de bunuri sau servicii publice.

Proprietate specializata = proprietatea care este tranzactionata rar sau niciodata pe piata,
cu exceptia cazurilor in care se vinde impreuna cu intreprinderea sau entitatea in care este parte
componenta, datorita unicitatii ei, generata de natura specializata si proiectului special,
configuratiei, dimensiunii, locatiei sau altele. Valoarea amenajarilor terenului reprezinta
valoarea adaugata terenului prin amenajari si constructii, cum ar fi cladiri, structuri sau
modificari aduse terenului de natura permanenta, implicand cheltuieli de munca si capital, cu
intentia de a creste valoarea sau utilitatea proprietatii. Amenajarile terenului au meodalitati de

utilizare si durate de viata economica diferite.
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Redam in continuare si Punctul de vedere al ANEVAR privind modul de interpretare al
SEV, referitor la culegerea si analiza datelor, in cazul evaluarii bunurilor imobile:

Referitor la culegerea gi analiza datelor. in cazul evaludsii bumwilor imobile
sau mobile, pozitia ANEVAR este unnitoarea:

Elaborarea rapoartelor de evalvare prin utilizarea partiala sau exclusivi a
ofertelor de piafi avénd ca obiect bummi imobile:mobile comparabile este
confornd cu Standardele de evaluare adoptate de ANEVAR si cu Standardele
internafionale de evaluare. valabile atdt in prezent. cét si la date anterioare.

Au fost identificate oferte de vanzare pentru terenuri situate in aria de piata anterior
delimitata, reprezentand loturi cu suprafete cuprinse in intervalul; 252mp — 1.627mp, libere de
constructii/ocupate cu constructii demolabile.

Preturile de oferta cerute pentru aceste loturi de teren sunt distribuite intr-un spectry
restrans, fiind influentatein principal de localizare, suprafata, deschideri, acces, vecinatatli,
cocficienti urbanistici, respectiv in intervalul: 310EUR/mp — 422EUR/mp.

Detalii suplimentare despre ofertele identificate, inclusiv datele de contact ale agentilor
imobiliari sunt prezentate in Anexe.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou pentru constructii au fost
preluate din surse credibile precum: colectia de cataloage - Evaluarea rapida a constructiilor
MatrixRom si cataloagele IROVAL, care furnizeaza informatii actualizate referitoare la costurile
de construire, tipurile de constructii si materialele de constructii. In estimarea deprecierilor
evaluatorul a tinut cont de vechimea si starea constructiilor, de tipul acesteia, precum si de

factorii externi care ii pot influenta valoarea.
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Pentru piaja office, primul trimestru al anului a foarte slab, dar a fost urmat de un
trimestru doi care este printre cele mai solide nu doar din ultimii ani §i care ar fi fost considerat
printre cele mai bune i inaintea pandemiei. Aproximativ 160.000 metri patrati de spatii de
birouri moderne au fost inchiriate in Bucuresti in primele gase luni ale anului, comparativ cu
cirea 130.000 de metri pitrafi in aceeasi perioada din 2022. Totusi, cererea noua s-a ridicat la
doar 45.000 metri pitrati, in scidere cu 40% fatd de 2022, arati analiza citata.

Existi ceva semne de incetinire a apetitului de inchiriere de birouri din partea firmelor,
in acelasi timp nu vedem un calendar prea incarcat de livrari de cladiri noi la orizont, care sé
puni presiuni pe chirii. Dimpotrivé, s-ar putea ca dac piata isi revine putin si réménem chiar
fird spatii pe care si le putem prezenta firmelor. (...)", precizeaza Silviu Pop, director CEE &
Romania Research la Colliers.

Potrivit analizei, zona spaiilor comerciale trece prinir-o perioadd mai dificild pentru
chiriasi. Desi vinzirile au crescut si activitatea este mai degrabi peste nivelul dinaintea
pandemiei, firmele resimt presiuni asupra marjeior pe fondul chiriilor in crestere (inclusiv a
costurilor administrative). Totugi, apetitul riméne unul solid din partea dezvoltatorilor, iar
planurile pentru acest an depagesc 200.000 metri patrati de spatii comerciale noi (desi o parte ar
putea fi améanate in contextul intérzierilor in 2024), fiind cel mai aglomerat calendar de peste un

deceniu.

3.1.DATE DE INTRARE PENTRU EVALUARE

Informatii despre imobile comparabile vandute

Evaluatorul nu a avut acces la documente privind tranzactii de active
similare/comparabile in aria de piata anterior delimitata, cunoscut fiind faptul ca astfel de
informatii nu sunt disponibile in mod transparent si public, acestea fiind supuse regimului

confidentialitatii.

Informatii despre imobile comparabile oferite spre vanzare

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, GEV 630 - Evaluarea
bunurilor imobile: “elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiala san exclusiva a
ofertelor de piata avand ca obiect bunuri imobile comparabile este conforma cu prezentele

Standarde de evaluare”,

Evaluare pentry raportare financiora
Bun imobil {teren si constractii) situat in Bucresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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~in zona tranzactiilor investifionale avem o injumititire a volumelor, la aproape 170
milioane euro in primul semestru din 2023. In mod clar, dobanzile in cregtere $i contextul mai
incert au creat un ecart mai mare intre agteptirile cumpéritorilor si cele ale vanzitorilor, chiar
dac# pe piafd existd un numir important de proiecte care pot genera un volum semnificativ in a
doua parte a anului. Felul in care se vor inchide sau nu aceste tranzactii va fi o provocare pentru
piata local#”, puncteazii Laurentiu Lazir.

De altfel, in zona tranzactiilor imobiliare se remarci o incetinire substantiald a activitatii
fata de ultimii doi ani, dar reprezentan{ii Colliers sustin ci este mai degraba vorba de o revenire
la normalitate.

in zona rezidentiald, consultantii Colliers remarci o tot mai mare atentie acordati atat de
clienti, cét 5i de dezvoltatori, zonei de PRS - apartamente de inchiriat in cladiri dedicate. Aceast
vine atht pe fondul dobénzilor mai mari, care au ficut ca rata lunard pentru achizitia unwm
apartament sa fic mat mare decét o chirje echivalents, dar si pe fondul altor tendinge, cum ar fi
schimbarea generationald — in contextul in care tinerii cauty tot mai multi flexibilitate — sau
faptul cé unele firme incearcd si ofere angajagilor pachete de beneficii mai avantajoase, iar
apartamentele cu chirie subventionatd pot fi o variants.

»Dupd o efervescen{a absolutd in perioada 2021-2022, intdlnits nu doar in Roménia $1 nu
doar in zona rezidentiald, anul 2023 a inceput cu o scidere a vAnzirii de apartamente la nivel
national cu aproximativ 20% fati de primul semestru din 2022, Dobénzile mari si-au spus
cuvantul, precum §i puterea de cumpdrare erodath putin de inflatie. Totusi, ritmul de vinzare de
apartamente este comparabil cu cel din 2018 si cu apreximativ 30% mai mare decat cel din 2019,
agadar nu pare nicidecum o evolutie slabd”, concluzioneazi Silviu Pop.

Potrivit datelor disponibile in spatiul public, in prima jumitate de an s-au inchiria.
aproximativ 500.000 de metri pitraji de spatii logistice moderne, aproape dublu comparativ cu
aceeasi perioadd a anului trecut, fird a lua in calcul tranzactiile directe care nu sunt publice
(inclusiv prelungiri de contracte).

O schimbare destul de importanti fai de alti ani ar fi ci Bucurestiul reprezintd doar o
treime din totalul tranzactiilor de inchiriere, tendingi pe care expertii Colliers o agteapti de ceva
timp, In contextul in care dezvoltdrile de infrastructurs, disponibilitatea fortei de munc# si
dezvoltarea regionald imping tot mai multe firme s3 caute spatii logistice in alte zone decat langa

capitali. In trecut, Bucurestiul reprezenta i peste jumitate din totalul tranzactiilor de inchiriere.

Evaluure pentra raportare finonciara
Bur imobil (teren si constructii} situat in Bucuresti, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN




$.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. ~ MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 24

3.3. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Datele despre aria de piata in cazul prezentului imobil, au fost colectate la nivel de
cartier/zona, respectiv cartier Giulesti-Lacul Morii si secundar din zona din partea de sud a
Lacului Morii, fiind considerata relevanta pentru piata specifica a imobilului subiect.. Analiza
acestor date a condus la urmatoarele informatii referitoare la:
Tendinte sociale: zona in dezvoltare
Situatie economica: zona cu economie activa
Reglementari si restrictii legale: conform PUG, specifice fiecarei zone in parte

Conditii de mediu inconjurator:  nu au fost identificate

In conformitate cu radiografia pentru prima jumditate de an efectuata. de catre expert]
Colliers Roménia, piaja imobiliard din Roménia d& semne de lentoare pe mai multe segmente,
ins3 rezultatele riman destul de solide in general.

.,Contextul actual nu este cel mai ugor, in conditiile in care economia transmite semnale
mixte, vedem si vesti bune, §i semnale oarecum ingrijoritoare, mai ales cu privire la economia
globala. Piaa imobiliard locald merge in ton cu aceste evolugii, dar fiecare sector triiegte diferit
prezentul. Probabil cca mai solidé piatd este cea a spatiilor industriale, unde in mod clar nu s-a
tinut ritmul cu pasul rapid de dezvoltare a economiei §i a pietei de consum locale din ultimul
deceniu, iar acum, mai nou, e tot mai evidentd si tendinta de relocare a activitatilor logistice st
de productie in contextul tensiunilor geopolitice”, a spus Laurentiu Lazar, Managing Partner &
Head of Investment in cadrul Colliers Romania.

$i pentru terenuri a fost o prima jumitate de an destu! de solids, cu un volum total de,
terenuri pentru proiecte imobiliare comerciale de aproximativ 250 milioane eure, aproape la
jumitate din cit am inregistrat pentru intreg anul 2022, aratd datele firmei de servicii de
consultanti imobiliard. Colliers include in aceastd cifrd doar terenurile pentru birouri, spatil
comerciale, proiecte rezidenjiale, fiird spatii industriale. Totusi, interesul pentru achizitii noi pare
sensibil mai scizut in a doua parte a anului, mul{i potentiali cumpdratori fiind in agteptare de noi
oportunititi. De cealalts parte, majoritatea proprietarilor nu resimt nici o presiune sk cedeze prin
coborérea preturilor, astfel ¢i se estimeaz3 o incetinire a activitagii. Volumul inregistrat in prima

jumitate de an este generat aproape in proportii egale de sectorul rezidential si de cel de retail.

Evaluare peniru raportare financiara
Bun imobil (teren si consfructii} situat in Bucwresti, secior 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistentd Tehnica si Juridica

N ZF D93 of 2agsy | RN i

Doamnei Director executiv Mariana Persunaru

Catre, o I
Directia Patrimoniu % ﬁ@* - o /

Avand in vedere Hotérarea Consiliului Local al Sectorului € nr. 1,1*8.0 .2024 privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de a fransrite imobilul in
suprafatd de 1017mp situat in str. Alexandru Hrisoverghi FN, 'sector 6, Bucuresti,
identificat cu nr. cadastral 246725, in administrarea Sectorului 6 al Municipiului
Bucuresti, in scopul intreprinderii masurilor necesare pentru imbunatatirea conditiilor
de locuire a populatiei din agezarea informala existenta in situ, care a fost inregistrata la
Primaria Municipiului Bucuresti, la Cabinet Secretar General si la Directia Asistentd Tehnic3 i
Juridicd cu nr. 10455/23.01.2024, va rugam sd dispuneti ca aceasta s3 fie analizatd in
conformitate cu prevederile art. 136, alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Totodata, va rugdm respectarea termenelor prevazute de art. 136 alin. (10), coroborat
cu alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Daca din analiza materialelor transmise considerati c& nu se poate intocmi raportul de
specialitate din motive de oportunitate si/sau legalitate, vé rugdm s3 formulati si s3 transmiteti
Secretarului General al Municipiului Bucuresti punctul de vedere al directiei de specialitate cu
privire la materialul Tnaintat.

in situatia in care pe parcursul analizarii materialului transmis apreciati cé sunt necesare
si aite informatii detinute de alte directii din cadrul aparatului de lucru al Primarului General al
Municipiului Bucuresti sau institutii de interes local, va rugam sa va adresati direct acestora.

Totodatd, dacd in urma analizarii materialului transmis considerati ¢d nu este de
competenta directiei dumneavoastra v rugdm si directionati fucrarea directiei competente Si
sa informati Secretarul General in legatura cu aceasts situatie.

Cu deosebit respect, :\ o ) ;'\ O _

DIRECTOR EXECUTIV )
Mariana Brod A8 .o 2029

Sef Serviciu
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Secretarul General al Municipiului Bucuresti
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Stimatd doamnd Secretar General al Municipiului Bucuresti

SECRETAR GEMERAL AL SECTORLILUI 6
( MUNICIPIULYI BUCURE:T!
siea Plevnel nr, 147.149,
tor 6 Bucurasti
| 0376 204 315

AR - Prin prezenta, vd transmitem anexat, in copie certificatd conform
cu originalul si in format electronic PDF/editabil pe suport CD,
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 4 adoptata in sedinta
ordinard din data de 18.01.2024, precum si documentatia care a stat
la baza emiterii acesteia, cu rugamintea de a initia un proiect de
hotarare cu privire la:

- transmiterea imobilul in suprafatd de 1017 mp situat in str.
Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti, identificat cu
numarul cadastral 246725, in administrarea Sectorului 6 al
Municipiului Bucuresti, in scopul intreprinderii masurilor necesare
pentru imbunatdtirea conditiilor de locuire a populatiei din
asezarea informala existenta in situ.
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HOTARARE
privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de a transmite imobilul in suprafati
de 1017 mp situat in str. Alexandro Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti, identificat cu numérul cadastral
246725, in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, in scopul intreprinderii masurilor necesare
pentru imbunététirea conditiilor de locuire a populatiei din asezarea informal3 existenta in situ

Vizdnd Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 si Raportul de specialitate al Directiei
Tehnice — Directia Generald Arhitect Sef si Planificare Teritoriald nr. 1395/09.01.2024, din cadrul aparatului

de specialitate al Primarului Sectorului 6;
Ludnd in considerare avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 5;

Avand Tn vedere:
HC.GM.B. nr. 361/28.09.2023 privind declararea imobilului in suprafatd de 1017 mp, situat in
strada Alexandru Hrisoverghi fn, sector 6, ca bun apartindnd domeniului public al municipiului
Bucuresti, in vederea Inscrierii in cartea funciari;
Programul integrat de dezvoitare urband a sectorului 6 al municipiului Bucuresti 2021 — 2030, Anexd la
H.C.GM.B. nr. 437/26.11.2021, cu modificarile si completirile ulterioare;
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul gi
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016. parte integrantd din Ordinul
nr. 233/2016 emis de citre Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice;
P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, modificatdi prin H.C.G.M.B
nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016;
Raportul D.G.A.S.P.C. Sector 6 nr. D/506/09.01.2024, inregistrat la Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti
sub nr. 1385/09.01.2024 privind cartografierea comunititii marginalizate (tip ghetou) situate in

str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti;
Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicid legisiativd pentru elaborarea actelor normative,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit, g}, art. 166 alin. (2) lit. g), art. 196 alin, (1) lit. a) si art. 197 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art. 1. Se solicitda Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea imobilului in suprafata
de 1017 mp situat in str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti, identificat cu numérul cadastral
246725, In administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, in scopul intreprinderii masurilor necesare
pentru imbunatatirea conditiilor de locuire a populatiei din asezarea informald existenta in situ.

Art. 2, (1) Primarul Sectorului 6 prin aparatul de specialitate al acestuia va duce la indeplinire
dispozitiile prezentei hotérari.

(2) Comunicarea si aducerea ia cunostinia publicd se vor face, conform competentelor, prin grija

Secretarului general al Sectorului 6.
Art. 3. Prezenta hotirdre se poate contesta de cei interesafi la instanta competentd n termenul

previzut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)

din O.U.G. nr. 57/2019

Marius Ionel Ungureanu
i .
Secretarul general al Sectorului 6,

4
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Déni rel éj;ii:id_on
Nr.: 4
Data: 18.01.2024

Bucuresti, Calea Plevnei nr, 147-149, Sector 6, cod 06001 3, CUT RO4340730 Tel.: 037.620.4319;
Fax: 037.620.4446; www.primariet.ro; e-mail: primoaprimariet.ro; fucebook,.com/PrimariaSectorului
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SECTORULU e LT
CABINET PRIMAR REFERAT DE APROBARE
:a:a F:;“E‘ "":47'149' la proiectul de hotérére privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti
TZI_ 8;76 :;:ffg' de a transmite imobilul in suprafatd de 1017 mp situat in str. Alexandru Hrisoverghi FN,
pmS@primariet.ro sector 6, Bucuresti, identificat cu numérui cadastral 246725, Tn administrarea Sectorului 6

al Municipiului Bucuresti, in scopul intreprinderii masurifor necesare pentru imbunatatirea

primarie.ra conditiilor de locuire a populatiei din asezarea informala existentd in situ
Daﬂ saracter personalsunt
prr re conform Regulamentului (UE)

nr B

Realitdtile socio-economice actuale impun necesitatea adoptarii unor noi
mecanisme de actiune, participative, care sé reducd semnificativ timpui de reactie al
autoritatitor administratiei publice la problemele cu care se confruntd comunitatile locale,
in vederea aplicérii conceptului de dezvoltare sustenabild, prin realizarea unor proiecie cu
impact in comunitatea locald.

Avand Tn vedere situatia inregistratd Tn strada Alexandru Hrisoverghi FN,
sector 6, Bucuresti, unde pe terenul Tn suprafatd de 1017 mp, identificat cu numarul
cadastral 246725, aflat in proprietatea publicd a municipiulul Bucuresti, locuiesc fara
forme legale, in conditii precare, insalubre, mai multe familii, este necesard interventia
autoritdtilor administratiei publice locale necesare pentru imhunatatirea conditiilor de
locuire a populatiei din asezarea informala existentd in situ.

Aceste locuinte destructurate, degradate si insalubre, sunt adesea adaposturi
rudimentare construite din materiale refolosite sau de proastz calitate. Accesul acestor
locuinte la reteaua de utilitdti pubilice, la infrastructura rutierd si pietonald este precar,
din cauza faptului cd nu sunt dispanibile resursele necesare pentru racordarea acestora.
Prezenta acestei situatil pune in pericol sdndtatea locuitorilor, siguranta locuintelor si

[ totodatd afecteazd comunitatea locald din zond.

Interventia autoritdtifor administratiei publice locale ale sectorului & are ca
obiective reabilitarea zonei si salubrizarea acesteia, dezvoltarea infrastructurii rutiere i
de utilitatl publice si amenajarea locuintelor existente.

Luarea acestor masuri va contribui determinant la ameliorarea situatiel acestor
persoane prin inldturarea riscului sanitar din zond, combaterea sariciei si a excluziunii
sociale.

Drept urmare, In conformitate cu art. 139 alin. (3} lit. g} si art. 166 alin. {2} lit. g}
cerTYIND din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile

iN ulterioare, supun spre dezbatere si aprobare, proiectul de hotirdre privind sclicitarea
catre Consilivl General al Municipiului Bucuresti de a transmite imobilul in suprafata de

(i

i ' . Py f . ol s ¥
1SO 37007 i 1017 mp situat Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti, identificat cu numérul

! cadastral 246725, in administrarea Sectorului 6 al Municipivlui Bucuresti, in scopul
eectoral 6 al Municipiviul Bucurest intreprinderii masurilor necesare pentru Imbunatatirea conditiilor de locuire 2 populatiei
iefine un sistem de mansgement al din asezarea informald existenta in situ.
alitafit certificat, conform standardului
5037001:2017, de catre organsimul de
ertificare CERTIND.
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PRIMARIA

Nr., 1395/09.01.2024

DIRECTIA TEHNICA

Calea Plevnei nr, 147-149,
Sector 6 Bucurest
Tel: 5376 204 319

primS@primariet.ro

primaries.ro

SECTORULUIG —
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérére privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
a transmite imobilul in suprafatd de 1017 mp situat in str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6,
Bucurest, identificat cu num&rul cadastral 246725, In administrarea Sectorului 6 al
Municipiului Bucuresti, in scopul intreprinderii masurilor necesare pentru imbun3tétirea
conditiilor de locuire a populatiei din asezarea informals existents in situ

Realitétile socio-economice actuale impun necesitatea adoptérii unor noi mecanisme de
actiune, participative, care si reducd semnificativ timpul de reactie al autorititilor
administratiel publice la problemele cu care se confrunts comunitatile locale, fn vederea
aplicdrii conceptului de dezvoltare sustenabils, prin realizarea unor proiecte cu impact n
comunitatea locala.

Avind In vedere Raportul D.G.A.S.P.C. Sector 6 nr. D/506/09.01.2024 inregistrat la
Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti sub nr. 1385/09.01.2024 privind cartografierea comunitatii
marginalizate (tip ghetou) situate Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti;

Asezarile informale aparute In zone degradate, destructurate situate de obicei la periferia
localitdtilor urbane sau rurale genereazs situatii Tn care locuitorii acestora nu au drept de
posesie asupra terenurilor si caselor lor. Fie ¢ sunt locuinte improvizate, fie cd sunt constructii
solide, casele din zsezéirile informale pun fn pericol siguranta si uneori, chiar sinitatea
locuitorilor lor.

Legea nr. 151/2019 pentru completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
st urbanismul defineste asezarea informal3 drept o grupare de minimum 3 unit3tl destinate
locuirii dezvoltate spontan, ocupate de persoane sau familii care fac parte din grupuri
vulnerabile definite conform Legii asistentei sociale nr. 292/2011 §i care nu au niciun drept
asupra Imobfilelor pe care le ocupa.

Receptivi la nevoile comunitatii locale, n urma evaluiri situatiei asezarii informale situate
'a adresa str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6 {fosta Cpt. Grozeanu nr. 48, sector 6}, institutia
noastrd g fécut demersurile necesare pentru declararea imobilului aferent acestei asezdri ca
domeniu public al Municipiului Bucuresti si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 6
al Municipiului Bucuresti, in vederea ludri masurilor in situ, Trtreprinderii misurilor necesare
pentruimbunatétirea conditiilor de locuire a populatiei din asezarea informals existents in situ.

Asz cum rezultd din plznsa anexd |z prezentul raport de specialitate, extrasd din P.U.Z.
Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G,M.B. nr. 278/20113, H.C.G.M.B nr. 293/2013, H.C.G.M.B.
nr. 2/2016, imobilul Tn cauzd nu este localizat in zone cu interdictie de construire; Masurile in
situ sunt corelate cu prevederile Programuiui integrat de dezvoltare urbani a sectorului 6 al
municipiului Bucuresti 2021 — 2030, Anexd la H.C.G.M.B. nr. 437/26.11.2021, cu modificérile si
completérile ulterioare, cu planurile de actiuni aferente documentatiilor de urbanism si cu
planurile de investitii ale autoritstilor administratiei publice.

Conform Normelor metodoiogice de aplicare a Legii nr 350/2001 privind amenajarea
teritariului si urbanismui si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism din
26.02.2016, Parte integrants din Ordin 233/2016 emis de citre Ministerul Dezvoltsrii Regionale
§1 Administratiei Publice, In situatia Tn care masurile in situ vizeazd reglemeantarea asezirii
informale existente in situ, autoritstile administratiei publice locale izu mésuri financiare sl
tehnice:

a) de asigurare a accesului la o sursd de apd potabil§, evacuare a apelor uzate, colectare si
evacuare a deseurilor, in scopul asigursrii sdndtatii populatiel si protectiel mediului;

b) de conectare a agez&rii prin infrastructura de drumuri astfel ncét 53 fle asigurat accesul
la servicii publice locale;

c) defntocmire a unor note tehnice de constatare pentru fiecare unitate destinatd lacuirfi,
in vederea stabilirii masurilor ce se impun din punct de vedere tehnic si juridic.

in functie de situatia particulard a fiecirei gospodarii 5i a fiecarei unitdti destinate locuirii
din cadrul agezarii informale se vor stabili masuri care vizeazs clarificarea situatiei juridice a
terenului §f & constructiei, in confermitate cu legislatia In vigoare, posibilitatea da legalizare a
acestora, precum si médsuri de integrare sociald adecvate.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST! Nr. cerere agn4s

| 14 : Biroul de Cadastru gi Publicitate Imabiliara Sectorul 6 Ziua 18
v Luna 10
a x Anul 2023
ANCPTL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

e PENTRU INFORMARE 7i
Carte Funciard Nr. 246725 Bucuresti Sectorul 6 HIIIMHIIHI mm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREMN Intravitan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 6, 5tr Alexandru Hrisoverghi, Nr. FN, jud. Bucuresti

2& Nr'ff::;:ar%'c Nl suprafate* (mp) Observatii / Referinte
Al 246725 1.017

B. Partea II. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

97490 / 13/10/2023
Aot Administrativ_nr. 361, din 28/09/2023 emis de Consiliul General al Mun,. Bucuresti; Act Administrativ nr.

34145, din 28/07/2023 amis de Primaria Sector 6, Mun. Bucuresti; Act Administrativ nr. 308, din 16/12/1999
emis de Consiliul General al Mun. Bucuresti; Act Administrativ nr. -, din 06/07/2023 emis de Primaria Sector
6, Mun. Bucuresti: Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 13/10/2023 emis de Boroianu Bogdan-

Constantin; e ST
] Al

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE {Domeniul Public), dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1 : .
1) MUNICIPIUL BUCURESTI, CIF:4267117 S P |

& C. Partea lll, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

CONFORMCUl

Document care contine daté cu caracter personal, protejate de prevederile Leaif Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 246725 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
246725 1.017
*Suprafata este determinaté in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

203767
I

gy e |
2
225}&?5 :
\.7 ' - 210279
!,'IP-J CONF(, =< M {“:iu,
ORIGINAL |
22?32 i

Date referitoare la teren
nr | Categarie |intrs | Suprafata . " :
e | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topa Observatii / Referinte
1| curt) DA | 1.017 i . -

canstructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie y .
Crt Numar constructie supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
S. canstruita la scli326 mp; CA - depozite.

Ot 326 Faga Regim de inaltime P+1E. Anul edificarii -.
3CLe |guprafata desfasurata 652 mp, Fera acte.
i S, construita la sol28 mp; CA - depozite.
CONIrHctiianexa 28 Fatra Regim de inaltime P. Anul edificarii -. Suprafata
BCe |desfasurata 28 mp. fara acte.

i $. construita 1a soll71 mp; CA - depozite.
Sl 71 Faga Regim de inaltime P. Anul edificarii -. Suprafata
8CTe Vdacfasurata 71 mp. Fara acte.

. S. constriita la sol:l17 mp; CA - asezar
cemsbctingexs 17 FaEa informale. Regim de inaltime P. Anul edificarii -.
acte |syprafata desfa;surata 17 mp. Fara acte.

o S. construita Iz <ol30 mp; CA - asezar
EONSIHSHIRENENa 30 Faga informale. Regim de inaltime P. Anul edificarii -,
8CT8  |suprafata desfasurate'! 30 mp. Fara acte.

r S, construita la sol:B mp;, CA - asezari
Eon=tiictifancxs 8 Faia informale, Regim de inaltime P. Anul edificarii -,
8Li8 |suprafata desfasurata 8 mp. Fara acte.

ALl 246725-C1

Al.2 246725-C2

AL.3 246725-C3

Al 4 246725-C4

ALS 246725-C5

Al.6 246725-C6

Document care conbine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 877/2601 Pagina 2 din 3




Carle Funciard Nr, 246725 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Als 246725-C8

Al9 246725-CS

Al10[ 248725-C10

Alli| 246725-C1l1

= Destinatie Situatie " :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
- S. construigta [a soll15 mp; CA - asezan
aL7| 246725-c7 | constructianexa 15 Fare linformale. Regim de inaltime P. Anul edificarii -
3Cte |suprafata desfalsurata 15 mp. Fara acte.
o S. construita la sol:21 mp;  CTA - asezarn
ComstncH! dne e 21 Fara inforrnale. Regim de inaitime P. Anul edificarii -,

acte s orafata dESfa;surata 21 mp. Fara gcte.
r S. construita la sal:20°0 mp; CA - asezaf
co : . i St
R 20 la:aga infarmale. Regim de inaltime P. Anul edificari -.
cLe Suprafata desfasuratla 20 mp. Fara acte,
R S. construita fa sol:34 mp; CA - asezan
ii 3 . T P R=bice s
ConsGUEnT Ehexa 34 Fag: informale. Regim de inaltime P. Anul edificarii -.
8Ct€ |suprafata desfasurata 34 mp. Fara acte,
r S. construita la sol:6 mp: CA - asezari
CONSEAUEL) aRexa & ;aL’a informale. Regim de inaltime P, Anuf edificarii -.
CI€ lsyprafata desfasurata & mpe. Fara acte.

constructii anexa 5 Fara

All2| 246725-C12

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din prolectie in plan.

S. construita la sol'5 mp; CA - asezar
t informale. Regim de inaltime P, Anul edificarii -,
8Ct€ |suprafata desfasurata 5 mp. Fara acte,

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit t= (m) inceput, sfarsit e {m)
1 2 1.648 2 3 1.048
3 4 2.456 4 5 5.856
5 6 10.655 6 7 1469
7 8 17.731 8 g 10.388
9 10 3.042 10 11 3.118
11 EE 1.888 12 13 2.263
13 14 0.255 14 15 1.677
15 18] 3432 | 16 17 0.572
17 18 2.125| | 18 19 11.193
19 20 1.297 20 27 1.201
21 22 2.991 22 23 6.692
23 24 0.696 24 25 15.945
25 26 1.006 26 27 4.923
27 28 11.911 28 28 . 18.251
29 30 33.058 30 1 0.722
** Lungimile segmenteler sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru,

##* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notaru! pubtic a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si peniru dezbaterea succesiunilor, 1ar informatiile prezentate sunt

susceptibile de arice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de G RON, -, pentru serviciul de publicitate imaobiliara cu codul nr. 251P,

Asistent Registrator,

Data solutionarii,
COSTINEL COSTACHE

18-10-2023

Data eliberarii,
I/ (parafs si semnatura)

. I
=~

CONFORM CU;|
ORIGINALUL |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N 677/2001.

Refarent, |

fparafa sisemnétura)
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ICONFORM CU] ,, .
PRIMARIA &-EM&@M@ '385/09.01.5624

DIRECTIA CENERATADEW ¥
SOCIALA §1 PROTECTIA COPILULYI

- Y, % Y A
OB s _. pma .9_;{ A:‘::'X~d\

RAPORT CARTOGRAFIEREA COMUNITATII MARGINALIZATE
{TIP GHETOU) SITUATA TN STR. ALEXANDRU HRISOVERGHI FN,

SECTOR 6
DIRECTIA GENERALA Pentru comunitatea marginalizatd {tip ghetou) situata in sir. Alexandru
DE ASISTENTA Hrisoverghi FN, a fost realizati o analizi in pericada mai-august 2021. De
SOCIALA 51 mentionat este faptul cd aceastd comunitaie se afl3 in locatia mal sus amintitd
PROTECTIA de peste 30 de ani, incepand cu anii 90, cdnd trei doamne au primit acceptul de
COPILULUISECTORE @ locui T acest spatiu al3turi de familiile lor. Ulterior realizirii acestei analize au
continuat interveniiile sociale prin intermediul servicillor sociale oferite de citre
DGASPC Sector 6,
Str. Cernigoara nr.35-40
::f‘;;f, i:‘;‘;":;' . Timp de mai bine de 20 de ani, au intervenit mai multi actori sociall {DGASPC
Sector 6, Politia Locald Sector 6, Asociatia Sprijinirea Integririi Sociale, Samu

office@dgaspe.com Social, Armata Salvérii, Crucea Rosie).

www.asistentasocialab.ro

Intrucét situatia sociald a rezidentilor din acest3 locatie nu s-a modifica in
mod semnificativ pe parcursul celor 20 de ani, s-a luat decizia realizirii unui

studiu/analizd a comunitatii.
Segmentele urmarite in acestd analizd au fost: demografice (istoricul locului),

background cultural (valori, relatii in comunitate si luarea deciziilor n
comunitate), si resursele (liderii comunitari), precum si situatia cladirii sau a

terenului.

Situatiz juridicd a imobilului si a terenului aferent, situate fn
str. Alexandru Hrisoverghi FN

Conform rdspunsului oferit de citre Priméria Municipiului Bucuresti,
Directia Patrimoniy, Inregistrat cu nr. 1784791/6838/ 07.11.2019 pe planul
topografic scara 12000 nu se identificd cu nr. de administrotiv. In zona marcaid

a fost corp de proprietate a 5.C. Aroconstruct SA Baza Afag, avénd ca proprietar
statul. Potrivit sitului eTerra Public intretinut de OCPI Bucuresti, imobilul marcat

nu este inscris In Cartea funciard.

Caracteristicile grupului din str. Alexandru Hrisoverghi FN sunt:

-numar mare de persoane care locuiesc f&rd forma legale, abuziv, Tntr-un
imohil dezafectat, fara utilitaii, cu conditil precare de locuire;
-grupul este format din adulti si copii, familii monoparentale sau aflate in

relatie de concubinaj;
-sunt beneficiari pasivi de servicli (asteapta ajutor);
-conditiile de trai sunt precare, ia limita subzisteniei, reprezint3 un focar de

infectie (existd o singurd toalet3, locuri amenajate pentru colectarea deseurilor

menajere pe care le incarca in mod constant);
-grupul se afl3 intr-0 continua dinamica si este greu de monitorizai, unele

persoane sunt reticente si suspicioase;
-nivelul de educatie este unul scazut, un numar semnificativ de persoane nu

stiu s8 scrie si 53 citescd, de asemenea nu stiu cum si de unde s& obting diferite

informatii;
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-principalele sursele de venit ale acestor persoane sunt reprezentate de:
alocatil/indemnizatii/burse sociale ale copiilor, ajutor social, venituri ocazionale
rezultate din prestare munci necalificats, reciclare peturi, fier vechi, salarii

{pufine cazuri);
-cu toate ca locuiesc Tn mediul urban, nu au participat la programe de

consiliere si informare cu privire la piata muncii;
-tea mai mare parte a cheltuielilor unei gospodarii este alocatd cumpararii

alimentelor;
-populatie preponderent roma3.

in data de 12 mai 2023 se aflau un numir de 31 de persoane, din care 13
copii §i 18 adulti, toti avind domiciliul pe raza sectorului 6.

Au aparut modificari in structura grupului, fatd de ultima vizitd realizats in
comunitate, in sensu! cd au decedat doud doamne, au plecat 4 adulti si o doamns
se afla in arest pentru infractiunea de furt pentru care a maf ispisit o pedeapsd

privativa de libertate.

Nr, Gospodarie Domiciliul Observatii Serviciu ce
cri. {nume/prenume legal urmeazi a
membri, virsia) prelua situstia
1. lordache Tudorel — Sector5 frate lordache SPMS
62 ani Mariana
Bunic
Bidim Marian — Sectorb
20 ani, nepot
2. Motioaca Sitviz Sector 5 SAPV si SPMS
Florentina —
47 ani (decedatd)
Popescu Constantin Sector b
Dan - concubin
Popescu Victor Sector 6
Afexandru - fiv
lordache Mariana - Sector 6 Sora |ui lordache
mama, 72 ani Tudorel
3. Antonescu Daniela — Sector & SPSCF/ASIS
52 ani {decedati)
Vatamaniuc Cornel — Sector 6
67 ani
Vatamaniuc Daniela - Sector 6
35 ani— (arestatd) fiica
Chirigoi Mihailon — Sector 6
concubin
Chirigoi David — 4 ani Sector 6
Chirigoi A—3 ani
Farcas Elena Claudia — Sector6 | Fiica Farcas Luminita
232 ani
“Remus” Sector &
Concubin Andreea
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4, Marzac Marfana ~ Calarasi A lucrat cu ASIS
aduit
Suleiman Cristian — Teleorman
concubin
M@rzac Marfa - Caldrasi
17 ani, nepoats
5. Mustafa Sorin - Sector 6 | Farcas lonut — 13 anj SPSCF/ASIS/
48 ani Plasament Maristi Maristi
Fracas Luminita — Sectoré
concubing Farcas Marius - 16
Farcas loana Adina — Sector6 ani
fiicd, 7 ani Plasament Maristi
Farcas Pettisor - Sector 6
fiu, 11 ani
B. Craciun Florentina Sector 6 SPSCF
Steluta
Chirigoi Stefan — Sector 6 Vatamaniuc Patrik
concubin este fiul luj
Crdciun Dragos ~ Sector 6 Sapunaru si
fiu, 13 ani Vatamaniuc loana
Chirigoi Criciun — Sector6 | Beatrice, care este in
13ani prezent insdrcinats
Chirigoi Cristina — Sector 6
fiicd, 9 ani
Sdpunaru Robert - Sectoré
fiu, 20 ani
Vatamaniuc loana Sector 6
Beatrice -
17 ani
Vatamaniuc Patrik foan |  Sector 6
- 3 ani, nepot
7. | Popescu Andreea Ana Sector 6 Filca Motoacd Silvia
Maria- 23 ani Sector 6
Feraru lonut Mihai Sector 6
concubin
Feraru Florenta Sector 6
Patriciz - 5 ani
Feraru Beatrice loana— | Sector 6
8 ani
8. | FarcasTeodora Florina Sector6 | Fiicd Farcas Luminita
-33 ani
Fogdras Remus Sector 6 O familie retras3,
Concubin colaboreaza dacé
{au 3 copii) sunt solicitate
14 ani, 10 ani, 8 ani informatii
9. | Familia Muntesnu, nu
se cunosc date despre
aceasta famille, nu erau
prezenti la locatie
10. | Matei Constanta— Cal8rasi
68 ani L
Suliman Cristian — Caldrast
48 ani
11. | {Familia Domnu)
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Domnu Cristian - 39 anij §éct’or 6

Curi Crizanta - 40 ani Sector 1
Copii

CURT.LUISA ARMANDO | Sectorg
~19 anj

Constantin Antonio — Sector i
15anj

Beatrice Mariz — 8 anj Sectorg

Ca o condluzie a acestor aspecte identificate, putem afirma c& acest grup
tumuleazd mai multe vulnerabilititi asociate: sdrdcie, educatie precars,
ocupare in locuri de muncs marginale, slab remunerate, apartenent de grup cu
purqbleme frecvente legate de respectarea legalititii, numir ridicat de membrij
Tard o ocupatie ete,, ceea ce o pozitioneaz3 cu preponderentd In clasele sociale
situate sub-medie, sirace, defavorizate educational si ocupational, dependente
de sistemele de asistentd sociali. Atasim Arborele relatiilor din cadrul zceste;

comunitati,
Concluzii

Structura comunit3tii sl modul in care gj percep serviciile sociale primite
(respondentii au declarat in proportie de 75% c3 nu au beneficiat de servicii
sociale Tt ultimii 2 ani, desi se afl3 in evidenta mai muitor servicii sociale publice
§i private), precum si faptul ci ei fsi percep corect identitatea socials, dar si
conditiile de trai, dar nu doresc s3 realizeze schimbiri, indics faptul c& aceasts
comunitatea nu va produce schimbsri pornind de la o motivatie intrinsecé, ci
doar vor rispunde la modificiri venite din mediu.

Tipurile de servicii de care acestia au beneficiat sunt: sprijin in vederea
clarificdrii identititii acestora, in vederea Incadririi in grad de handicap,
fnscrierea copiilor intr-o form3 de invatdmént adaptatd virstei lor, inscrierea in
cadrul centrelor de zi, sprijin material pentru familiite cu copii, cantin3 sociald,
acompaniere pentru accesarea unei locuinte sociale, consiliere sociaia, informari

periodice din zona sociali si medicals.
Propuneri/Recomandari

Plecdnd fa analiza datelor culese si coreldndu-le cu indicatorii analizai s-au

ronturat cateva solutii pentru 2ceastd comunitate:

1. clarificarea statutului juridic al terenului 51 alf cladirii in care locuieste ilegal

acestd comunitate
2. stabilirea destinatiei acestui imobil, dupd o analizd siructurals/expertizi

tehnica. In situatia in care structura cladirii permite se pot amenaja locuinte
sociale pe care s le poatd accesa aceastd comunitate. Dacd ins3 struciura nu
permite locuirea, pentru siguranga st securitatea rezidentilor, ar merita fuat in
caleul demolarea acestei clidiri si susgienrea comunitatii in identificarea unor

solutii legale de locuire.

Director General
Gabrisia Schmuizer.
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PROCES-VERBAL DE AFISARE
NR. 3/10.01.2024

Astézi, 10.01.2024, Radu Narciza Aura, in calitate de referent superior in cadrul
Biroului Asistentd Tehnic# a Consiliului Local, am procedat la afisarea pe site-ul Primriei
Sectorului 6 5i la avizierul Biroului Unic din Calea Plevnei nr, 147-149, Sector 6 Bucuresti,
a proiectului de hotirire nr. 3/09.01.2024 privind solicitarea citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de a transmite imobilul in suprafati de 1017 mp situat i
str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucuresti, identificat cu numérul cadastral
246725, in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, in scopul intreprinderii

mdsurilor necesare pentru imbunatitirea conditiilor de locuire a populatiei din asezarea

informald existentd in situ.

Radu Narciza Aura

)Q-"_‘: O(zi,-z 71




Numar de inregistrare: 3572/18.01.2024

PRIMARIA
SECTORULUI B8

Catre:
Consiliul Local Sector 6

Raport de informare s consultare a publicului

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald n administratia publicd, cu maodificirile si
completavile ulterioare si a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, va
facem cunascut ca, pentru “Praiect de hotiirdre nr. 3/09.01.2024 privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de a transmite
imebiul fn suprafatd de 1017 mp situat Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN,
sector 6, Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 246725, in
administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, in scopul Intreprinderii
masurilor necesare pentru fmbunatatirea conditiilor de locuire a populatiei
din asezarea informald existentz in situ®, supus dezbaterii Tn sedinta ordinara
gin data de 18.01.2024 nu s-au Tnregistrat propuneri, sugestii sau
recomandari din partea societétii civile,

Mentionam de asemenea, cA proiectul a fost afisat spre consultare,
atét la avizier, la sediul Primariei Sectorului 6 - Biroul Unic, cat si pe site-ul
propriy, (a data de 20.01.2024.

Biroul Asistent Tehnicd a Consiliului Local

Responsahil Legeaﬁ. 52/2003

T
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SECTORUL 6 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6

COMISIA nr. 5 - Comisia Juridic, disciplind urban, de ordine publici si situatii de urgenti

AVIZ
Nr. 6/17.01.2024
pentru Proiectu] de Hotérére nr, 3/09.01.2024

Avénd in vedere solicitarea Secretarului general al sectorului 6 8/12.01.2024 prin care se
nominalizeazd Comisiei nr. 5 in vederea examinarii proiectului de hotirdre sus-mentionat;

fn temeiul prevederilor art. 125 alin.(1) lit. b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile i completarile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15
yalin.(1) lit. b) din Regulamentul de Organizare i Functionare a Consiliului Local Sector 6,

Comisia Juridic, discipling urbani, de ordine publici si situatii de urgentid adopti urméitorul aviz:

Art. 1. - Se avizeazi favorabil proiectul de hotirire a consiliului local Proiect de
hotirdre nr. 3/09.01.2024 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de a
transmite imobilul in suprafati de 1017 mp situat in str. Alexandrn Hrisoverghi FN, sector 6,
Bucuresti, identificat cu numirul cadastral 246725, in administrarea Sectorului 6 al Municipiulai
Bucuresti, in scopul intreprinderii misurilor necesare pentru imbunititirea conditiilor de locuire a

populatiei din agezarea informali existentd in situ.
Art. 2. - Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, secretarului general al
Sectorului 6.

Secretarul Comisiei,

Presedintele Comisieli,
Lucian Dubalaru

Constantin Alin Copaci
)

online online
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
privind declararea imobilulyj in suprafatd de 1017 mp, situat in strada Alexandru
Hrisoverghi FN, sector 6, ca bun apartinand domeniului public al municipiului Bucuresti,
in vederea tnscrierii in cartes funciarg

~ Avand in vedere referatu de aprobare al Primarului  General nr.

' 1569208/22.09.2023 si raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu nr.

155383/22.09.2023;

Vézénd avizul Comisiei de patrimoniu nr. 119/27.09,2023 i avizul Comisiei
juridice si de disciplind nr. 387/28.09.2023 din cadrul Consilitui General al
Municipiului Bucurestj;

Tinand cont de:

. - Adresa nr. 42103/11.09.2023 g Prim&riei Sectorului 6, inregistratd la Priméria
Municipiului Bucuresti cu nr. 155383/1 8.09.2023 si la Direclia Patrimoniu cu ar.
155383/19.09.2023;

- Incheierea de respingere nr. 71144/27.07.2023, prin care O.C.P.l. Bucuresti a
respins documentatia in baza art. 33 alin 11-13 din Regulamentul de receptie si
evidentele de cadastru §i carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP|
nr. 600/2023, in baza art. 30 din Legea nr. 7/1996 republicati.

In conformitate cu prevederile:

- art. 36 alin. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, cu modificirile si completérile
ulterioare:

- arl. 41 alin. (5) din Legea cadastrulyi si a publicitstii imobiliare nr. 7/13.03.1996, cu
* maodificérile si completarile ulterioare,

- Ordinul nr., 600/08.02.2023, emis de A.N.C.P.I., pentry aprobarea Regulamentului de
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciars $i

- arl. 888 din Codul Civil adoptat prin Legea nr. 287/17.07.2009 cu modificsrile si
completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a) si art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codui administratv, cu modificarile
$f completrile uiterioare:

CONSILIUL GENERAL AL MgNlC:PIULui BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 Se declard ca bun aparfinédnd domenj WpURtie. al Municipiului Bucuresti,
imobilul in suprafatd de 1017 mp, shuat in str &_ﬂe ruPiisoverghi FN, sector 6,
3 -

f‘-m___
g E
[ jet ]
1 TS o

8d. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sestor §, Bucuresti,

(A )

'lk. > 4 {




identificat conform pianului de amplasament si delimitare a imobilului se. 1:500, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Imobilul prevazut la art. 1, se va inscrie Tn cartea funciari a Municipiului
Bucuresti, ca bun apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti.

Art.3 Direcfiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotrare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 28.09.2023 :

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULU! BUCURESTI
= Georgiana Zamfir

Diana Mardarovici:
{

Bucuresti, 28.09.2023
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