
MUNICIPIUL BUCURE§TI
CABINET $ECRETAR GENERAL

PROIECT DE HOTARARE

edsma General al Municipiului B

HOTARARE
privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti a imobilului Tn suprafala
de 1017 mp, situat Tn strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure9ti, identificat cu numarul
cadastral 246725, in scopul Tntreprinderii masurilor necesare pentru Tmbunata+irea condijiilor de

locuire a populajiei din a9ezarea informala existenta in situ
(

Avand Tn vedere referatul de aprobare a Primarului General al Municipiului Bucure9ti
nr...... ...... ......., Raportul de specialitate comun al Direcjiei Patrimoniu nr. ... ............ 9i al
Directiei Generale Urbanism 9i Amenajarea Teritoriului nr. 155768/19.09.2025;

vazand Avizul Comisiei de patrimoniu nr. ............ , Avizul Comisiei de urbanism
9i amenjarea teritoriului nr. ..... din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Luand Tn considerare
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 4/18.01.2024, privind solicitarea

catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de a transmite imobilul Tn suprafa@ de 1017
mp, situat Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure9ti, identificat cu numarul
cadastral 246725, Tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti, in scopul
intreprinderii masurilor necesare pentru Tmbunatalirea condijiilor de locuire a popula+iei din
asezarea informala existenta in situ;

Raportul D.G.A.S.P.C. Sector 6 nr. D/506/09.01.2024 Tnregistrat la Sectorul 6 al
Municipiului Bucure9ti sub nr. 1385/09.01.2024, realizat Tn perioada mai-august 2021, privind
cartografierea comunita Iii marginalizate (tip ghetou) situate in str. Alexandru Hrisoverghi FN,
sector 6, Bucuresti

Procesul –Verbal al 9edintei din data de 19.06.2025 al Grupului de Lucru Grupului
de Lucru constituit Tn vederea identificarii asezarilor informale, evaluarii situatiei
acestora Pi stabilirii masurilor necesare constituit la nivelul Primariei Municipiului
Bucuresti
Procesul Verbal al 9edintei Comisiei Comisia pentru coordonarea implementarii
masurilor necesare pentru Tmbunatatirea conditiilor de viata a locuitorilor din
a§ezarile informale din Municipiul Bucure9ti
Raportul de evaluare Tntocmit de S.C. MANAGEMENT&EVALUATION COMPANY
S.R.L. pentru imobilul situat Tn strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6.

(

in conformitate cu prevederile:
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 9i urbanismului, cu modificarile 9i
completarile ulterioare 9i a normelor metodologice de aplicare aprobate prin Ordinul
233/2016 al Ministerului Dezvoltarii Regionale 91 Administra+iei Publice ;
Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti nr. 183/31.07.2024, privind
Regulamentul de Organizare 9i Funcjionare 9i constituirea comisiei pentru
coordonarea implementarii masurilor necesare pentru Tmbunata+irea condi+iilor de
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via§a a locuitorilor din a9ezamintele informale din Municipiul Bucure9ti cat 9i a
Grupului de lucru constituit la nivelul Primariei Municipiului Bucure9ti.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenja decizionala Tn
administratia publica, republicata, cu modificarile 9i completari le ulterioare 9i a Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea actelor normative,
republican, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2), lit. b), lit. c), lit. d), alin. (6) lit. a), alin. (7) lit. b),
art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2), lit. g) 9i alin. (3) din Codul administrativ adoptat prin
Ordonanja de Urgen@ nr. 57/03.07.2019, cu completarile 9i modificarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
HO TARA$TE :

Art. 1 Se aproba transmiterea Tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti, a
imobilului Tn suprafa la de 1017 mp, Tnscris Tn cartea funciara cu nr. 246725, situat Tn strada
Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure9ti, identificat cu numarul cadastral 246725, in
scopul Tntreprinderii masurilor necesare pentru Tmbunatatirea conditiilor de locuire a populatiei
din asezarea informala existenta in situ cu avizul Comisiei pentru coordonarea implementarii
masurilor necesare pentru Tmbunatatirea conditiilor de viata a locuitorilor din a9ezarile
informale din Municipiul Bucure9ti

Art. 2 Imobilul mentionat Ia art. 1 se identifica conform anexei, care face parte
integranta din prezenta hotarare 9i are o valoare de inventar de 1.201.000 lei – teren, C1 –
138.900 lei. C2 – 13.800 lei. C3 – 31.200 lei si C4-C12 – fara o valoare economica.

Art. 3 Avizele/acordurile necesare desfa9urarii activitatii specifice pentru obiectivul de
investitii mentionat Ia art. 1 se vor obtine prin grija administratorului.

Art. 4 Imobilul va ramane Tn administrarea Sectorului 6 pentru gestionarea a9ezarii cu
conditia realizarii obiectivului de investi Iii prevazut Ia art. (1) in 48 de luni de la aprobarea
prezentei Hotarari.

Art. 5 Sumele necesare pentru finantarea investijiei se vor asigura dupa caz, de la
bugetul local al Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti sau din alte surse legal constituite.

Art. 6 Predarea – primirea imobilului situat Tn strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector
6, se face pe baza de proces verbal de predare-primire Tncheiat Tntre reprezentantii
Municipiului Bucure9ti 9i reprezentantii Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti Tn termen de 30
de zile de la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti.

Art. 7 Opera{iunile de modificare a carjii funciare se vor face prin grija Sectorului 6 al
Municipiului Bucure9ti, in termen de 30 de zile de la data intrarii Tn vigoare a prezentei
hotarari, urmand sa comunice proprietarului, Municipiului Bucure9ti, documentele emise de
catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Art. 8 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarul General al Municipiului
Bucure9ti 9i al Primarului Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti vor aduce la Tndeplinire
prevederile prezentei hotarari.

(

(

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edin Ia ......... .......a Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti din data de . . . . . . . . . . . . . . .

PRE§EDINTE DE §EDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgiana ZAMFIR
Bucuresti ,
Nr.............../................
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 6

Nr. cerere 98788
Ziua 18
Luna Og
Anul 2025

Cod verificareEXrRAS DE CARTE FUNCIARA
PEhrrRU INFORMARE / IHIIIHIirIfEiFHrHiIiIfliIIHIlIIICarte Funciara Nr. 246725 Bucuresti Sectorbl 6

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6, Loc. Bucurestl Sectorul 6, Str ALEXANDRU HRISOVEF\GHI, Nr.
FN

Mri Observaj11 / ReferlnjeSuprafa[a* (mp)

1.017246725Al

B. Partea ll. Proprietari ;i acte

Tnscrierl prlvltoare la dreptul de proprletate $1 alte drepturl reale

1

Act Administrativ nr. 361, dIn 28/09/2023 emis de Consiliul General al Mun,. Bucuresti; Act Administrativ nr
34145, din 28/07/2023 emis de Primaria Sector 6, Mun. Bucuresti; Act Administrativ nr. 308, din 16/12/1999
emis de Consiliul General al Mun. Bucuresti; Act Administrativ nr, din 06/07/2023 emis de Primaria Sector
6. Mun. Bucuresti; Inscris Sub Semnatura Privata din 13/10/2023 emis de Boroianu Bogdannr
Constantin

ElIntabulare, drept de PROPRIETATE(Domeniul Public), dobandit prinBl Conventie, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIULBUCURESTt

C. Partea III. SARCINI
Inscrieri privlnd dezmembr6mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garan jle $1 sarcinl
L

(

(

Document care con;ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3

Extrase pentru lnformare on-line la adresa epay.ancpl.rD Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 246725 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6
Anexa Nr. 1 La Partea I . -

\Teren
Nr cadastral

246725
Observajit / Referinje

Tcm) m-lemma B3F8Tmo

DETALII LINIARE IMOBIL

203761

226338

(

(

223696

"----H'
203139

212279

22W32

,b

Date referitoare la teren

(

(

ObservaliI / Referinje

Hi DA1
constructii

1.017

Date referitoare la constructii

E1 Observajii / Referinje

.iTdT
::: MEB:IFS mpmMBg M ite

IRegim de inaltime P. Anul edificarii Suprafata
lrata 28 mD. Fadesfl acte

c F7TTRT TA aii);7m
SuprafataIRegim de inaltime P. Anu I edificarii71

desfl Fara acteIta 71 m
-:TH;Tr-CFit;-T; lala) raMsFara

17 jinformale. Regim de inaltime P. Anul edificarii246725-C4Al.4
acte SUDrafata desfasurata 17 :ara acte

rAB-mE MFara
246725-C5 informale. Regim de inaltime P. Anul edificariiAl.5

acte lrafata desfasurata 30 mS Fara acte
-g-7Rp.mc ta mRm

informale. Regim de inaltime P. Anul edificarii
Fara acteSuprafata desfasurata 8 m

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru lnformare on-line la adresa epay.ancpl.ID
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Carte Funciari Nr. 246725 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

(

(

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informa\iile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn condi;iile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati 9i procese
administrative prevazute de legislajia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa 9i Tn forma fizici a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institujiei publice ori entita;ii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitalii informaliilor con;inute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/veHflcare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data ;i ora generadl,
18/09/2025, 13:01

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietaril Imobilelor. Pentru aIII sollcitanjI, costul
extrasului este de 25 de lei la ghi9eu, respectiv 20 de lei daci este objinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

Z aaf

REFERAT DE APROBARE
privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti a imobilului Tn suprafala
de 1017 mp, situat Tn strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure9ti, identificat cu numarul
cadastral 246725, in scopul Tntreprinderii masurilor necesare pentru imbunatatirea conditiilor de

locuire a popula;lei din a9ezarea informala existenta in situ

f Realitalile socio-economice actuale impun necesitatea adoptarii unor noi mecanisme
de acjiune, participative, care sa reduca semnificativ timpul de reac jie al autorita+ilor
administra+iei publice la problemele cu care se confrunta comunita+ile locale, in vederea
aplicarii conceptului de dezvoltare sustenabila, prin realizarea unor proiecte cu impact in
comunitatea locala

Avand Tn vedere situajia Tnregistrata Tn strada Alexandru Hrisoverghi fn, sector 6,
Bucure9ti, unde pe terenul Tn suprafa}a de 1017 mp, identificat cu numarul cadastral 246725,
aflat Tn proprietatea publica a municipiului Bucure9ti, locuiesc fara forme legale, in condijii
precare, insalubre, mai multe familii, este necesara interven jia autorita+ilor administrajiei
publice locale pentru Tmbunatalirea condijiilor de locuire a populajiei din a9ezarea informala
existenta in situ

in cadrul 9edin+ei din 19.06.2025 a Grupului de Lucru Tnfiinjat prin HCGMB
183/31.07.2024 in vederea identificarii a§ezarilor informale, evaluarii situatiei acestora §i
stabilirii masurilor necesare, in urma a vizitei Tn teren si a dtscutiilor cu membrii comunitatii,
au fost propuse o serie de masuri specifice de intervenjie pentru A9ezarea Informala situata
in Str. Alexandru Hrisoverghi f.n., sector 6, Bucure9ti. Aceste masuri au fost prezentate 9i
analizate Tn cadrul Comisiei pentru coordonarea implementarii masurilor necesare pentru
Tmbunatalirea condi+iilor de via@ a locuitorilor din a9ezarile informale din Municipiul Bucure9ti
in vederea dezbaterii si avizarii

Conform Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 Bucure§ti aprobat cu
HCGMB NR.278/31.10.2013, cu modificarile 9i completarile ulterioare, amplasamentul este
Tncadrat urbanistic Tn U. T.R. M3- zona mixta situata Tn afara limitelor zonei protejate cu cladiri
avand regim de construire continu sau discontinuu 9i Tnaljimi maxime de P+4 niveluri.
Amplasamentul este afectat de dezvoltarea tramei stradale din zona prin traversarea 9i
prelungirea arterei Alexandru Hrisoverghi peste amplasamentul analizat Tnsa amplasamentul
este compatibil cu locuirea 9i ca urmare poate fi reglementat in situ, in conformitate cu
prevederile legale.

f
(
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Ca urmare, in cadrul 9edinjei din 07.08.2025 Comisia pentru coordonarea
implementarii masurilor necesare pentru Tmbunatalirea condijiilor de viala a locuitorilor din
a9ezarile informale din Municipiul Bucure9ti a avizat favorabil masurile propuse Tn scopul
Tntreprinderii masurilor necesare pentru Tmbunatalirea condijiilor de locuire a populajiei din
asezarea informala existenta in situ. Prima dintre aceste masuri este transmiterea Tn

administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti a imobilu10i Tn suprafa@ de 1017mp
situat Tn Str. Alexandru Hrisoverghi fn, sector 6 al Municipiului Bucure9ti, identificat cu
numarul cadastral 246725 in vederea efectuarii studiilor necesare elaborarii unui plan detaliat
de masuri 9i pentru a efectua investi+iile aferente acestui plan cu respectarea prevederilor art.
19A1 din legea 350/2001

Avand Tn vedere cele menjionate mai sus, in baza raportului comun de specialitate
Tntocmit de catre Directia Patrimoniu 9i Directia Generala de Urbanism 9i Amenajarea
Teritoriului 9i Tn conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile 9i completarile ulterioare, propun spre dezbaterea 9i aprobarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotarare privind transmiterea Tn administrarea
Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti a imobilului Tn suprafala de 1017 mp, situat Tn straP.
Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure9ti, identificat cu numarul cadastral 246725, J'‘
scopul Tntreprinderii masurilor necesare pentrLhTrnbunatalirea condijiilor de locuire 1“
popula+iei din a9ezarea informala existenta Tn si!

PRIM !NERAL,

i );\ I U k I D 1 1EIIIF11•111r
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Patrimoniu

Directia Generala Urbanism 9i Amenajarea
Teritoriului

Nr. D.P. 157.4+4../.A,.Q.9....2025 Nr. D.G.U.A.T.155768/ 1 9.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind transmiterea in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti a imobilului Tn suprafata
de 1017 mp, situat Tn strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure9ti, identificat cu numarul
cadastral 246725, in scopul Tntreprlnderii masurilor necesare pentru Tmbunatatirea conditiilor de

locuire a populajiei din a9ezarea informala existenta in situ

Prin adresa nr. 4108/19.01.2024, Sectorul 6 al Municipiului Bucure9ti ne-a comunicat
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 4/18.01.2024, privind solicitarea catre Consiliul General
at Municipiului Bucure9ti de a transmite imobilul Tn suprafala de 1017 mp, situat Tn str. Alexandru
Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure9ti, identificat cu numarul cadastral 246725, in administrarea
Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti, in scopul intreprinderii masurilor necesare pentru Tmbunatalirea

condijiilor de locuire a popula+iei din a9ezarea informala existenta in situ.

(

(

Imobilul Tn suprafa@ de 1017 mp, situat Tn strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6,
Bucure9ti este proprietate publica a Municipiului Bucure9ti Tn baza HCGMB nr. 361/28.09.2023,
Tnscris Tn cartea funciara cu nr. 246725

La solicitarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti, in data de 25.10.2023, a fost Tntocmit

raportul de evaluare Tntocmit de S.C. MANAGEMENT&EVALUATION COMPANY S.R.L. pentru
imobilul situat Tn strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, astfel:

teren Tn suprafa la de 1017 mp – valoare de 1.201.000 lei;
cladire depozite – C1 – valoare de 138.900 lei;
cladire depozite – C2 – valoare de 13.800 lei;
cladire depozite – C3 – valoare de 31.200 lei;
construcjiile C4 – C12 – reprezinta a9ezari informale, locuinte improvizate, realizate din
materiale recuperate, fara nicio valoare economica.(

(

in perioada mai - august 2021, D.G.A.S.P.C. Sector 6 a Tntocmit Raportul nr.
D/506/09.01.2024 Tnregistrat la Sectorul 6 al Municipiului Bucure9ti sub nr. 1385/09.01.2024, privind

cartografierea comunitalii marginalizate (tip ghetou) situata Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6,
Bucu resti.

Grupul de Lucru din cadrul Comisiei Municipiului Bucure9ti pentru A9ezari Informale a
identificat 3 a9ezari informale pe teritoriul Municipiului Bucure9ti ce Tndeplinesc criteriile legale de
definire a a9ezarilor informale in acord cu prevederile anexei 2 din Legea nr.350/2001 actualizata.

in cadrul §edintei din 19.06.2025 a Grupului de Lucru, urmare a vizitei Tn teren 9i a discutiilor
cu membrii comunitalii, au fost propuse o serie de masuri specifice de intervenjie pentru A9ezarea
Informala situata Tn Str. Alexandru Hrisoverghi f.n., sector 6, Bucure9ti. Aceste masuri au fost
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prezentate 9i analtzate Tn cadrut Comisiei pentru coordonarea implementarii masurilor necesare
pentru Tmbunatatirea condijiilor de viaji a locuitorilor din a9ezarile informale din Municipiul Bucure9ti,

Conform Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 Bucure9ti aprobat cu HCGMB

NR.278/31.10.2013, cu modificarile 9i completarile ulterioare, amplasamentul este Tncadrat
urbanistic Tn U. T.R. M3- zona mixta situata Tn afara limitelor zonei protejate cu cladiri avand regim de
construire continu sau discontinuu 9i inaljimi maxime de P+4 niveluri. Amplasamentul este afectat de
dezvoltarea tramei stradale din zona prin traversarea 9i prelungirea arterei Alexandru Hrisoverghi
peste amplasamentul analizat insa amplasamentul este compatibil cu locuirea 9i ca urmare poate fi
reglementat in situ, in conformitate cu prevederile legale.

Ca urmare, in cadrul 9edinjei din 07.08.2025 Comisia pentru coordonarea implementarii
masurilor necesare pentru Tmbunata+irea condijiilor de via@ a locuitorilor din a9ezarile informale din
Municipiul Bucure9ti a avizat favorabil o serie de masuri in scopul Tntreprinderii masurilor necesare
pentru Tmbunatalirea condijiilor de locuire a popula+iei din a9ezarea informala existenta in situ. Prima
dintre aceste masuri este transmiterea Tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti a
imobilului Tn suprafata de 1017mp situat Tn Str. Alexandru Hrisoverghi fn, sector 6 al Municipiului
Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 246725 in vederea efectuarii studiilor necesare elaborarii
unui plan detaliat de masuri 9i pentru a efectua investijiile aferente acestui plan cu respectarea
prevederilor art. 19A1 din legea 350/2001 actualizata. I

(

Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016,

parte integranta din Ordin 233/2016 emis de catre Ministerul Dezvoltarii Regionale 9i Administrajiei
Publice, in situa jia in care masurile in situ vizeaza reglementarea a9ezarii informale existente in situ,
autoritalile administra+iei publice locale iau masuri financiare 9i tehnice,

a) de asigurare a accesului Ia o sursa de apa potabila, evacuare a apelor uzate, colectare 9i
evacuare a de9eurilor, in scopul asigurarii sanatatii populajiei 9i protecjiei mediului;

b) de conectare a a9ezarii prin infrastructura de drumuri astfel Tncat sa fie asigurat accesul la
servicii publice locale;

c) de Tntocmire a unor note tehnice de constatare pentru fiecare unitate destinata locuirii, in
vederea stabilirii masurilor ce se impun din punct de vedere tehnic 9i juridic.

in funcjie de situa jia particulara a fiecarei gospodarii 9i a fiecarei unitali destinate locuirii din
cadrul a9ezarii informale se vor stabili masuri care vizeaza clarificarea situajiei juridice a terenului 9i a

construcjiei, in conformitate cu legisla jia in vigoare, posibilitatea de legalizare a acestora, precum F;
masuri de integrare sociala adecvate.

in cazul initierii reglementarii in situ, inclusiv demararii de operajiuni de regenerare sL“
restructurare urbana pentru zonele care cuprind a9ezari informale, autoritalile administrajiei publice
locale vor lua masuri pentru elaborarea sau actualizarea documentajiilor de urbanism pentru zona ce
cuprinde a9ezarea informala.

Masuri le vizeaza intervenjia autorita+ilor administra+iei publice locale ale sectorului 6 pentru
reabilitarea zonei 9i salubrizarea acesteia, dezvoltarea infrastructurii rutiere 9i de uttlita li publice 9i
amenajarea locuinjelor existente. Planul de masuri privind reglementarea in situ va fi detaliat de
Sectorul 6, cu implicarea membrilor a9ezarii 9i a Grupului de Lucru cu respectarea prevederilor art.
19A1 din legea 350/2001. Acesta va fi prezentat Comisiei pentru coordonarea implementarii masurilor
necesare pentru Tmbunatalirea condijiilor de via P a locuitorilor din a9ezarile informale din Municipiul
Bucure9ti Tn vederea avizarii 9i supunerii dezbaterii publice.
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Fala de cele menjionate mai sus, a fost Tntocmit proiectul de hotarare privind transmiterea Tn
administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti a imobilului in suprafala de 1017 mp, situat Tn
strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure9ti, identificat cu numarul cadastral 246725, in
scopul intreprinderii masurilor necesare pentru Tmbunatalirea condi+iilor de locuire a popula+iei din
asezarea informala existenta in situ.

DIRECTOR EXECUT IM ARHITECT §EF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Mariana PERSUNAI Arh. Matei DAMIAN

r
( ,EF SE

\

RVIC lu , §EF SERVICIUL PROIECTE URBANE,

Ing.ICamelia M’ANDESCU Arh. Corina Ramnicianu

#$

I

I

intocmit, Steriand $OVAR
Data: 18.09.28
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala De Urbanism §i Amenajarea Teritoriului

$edin$ comisie
07 august 2025, 14:00, Primiria Municipiului Bucure;ti

PROCES-VERBAL

07.08.2025 / 14:00 - 16:00 /Primiria Municipiului Bucure$ti, etaj I, cam. 104

in data de 07.08.2025 a fost Tntruniti §edinTa de lucru a Comisiei pentru coordonarea
implementirii misurilor necesare pentru Tmbunatilirea condi;iilor de viaji a locuitorilor din
a§ezirile informale din Municipiul Bucure;ti, Tn conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 183/2024.(

Au participat urmatorii membrii ai comisiei:

Corina Midilina Rimnicianu - D.G.U.A.T.(PMB)

Gheorghe Razvan – D.G.P.L.C.M.B. (PMB)

Mihai lacoboaia – D.G.A.S.M.B. (PMB)

Tatiana Barlideanu – D.S.P.M.B.

Mariana Pe§unaru – Direcjia Patrimoniu (PMB)

loana Zamfir Predoiu –D.S.L.A.D (PMB)

Leonida A. Sebastian - D.G.A.S.P.C. Sector 1

Tofan Pavlo – Primiria Sectorului 5

Du;a Tatiana – D.G.A.S.P.C. Sector 6

Voinag Andreea – A.D.I.Z.M.B.

Maria Ursu – AgenTia NaTionali pentru Romi

La §edin;5 au participat ;i
- Nacu Mirela – D.G.A.S.M.B. – membru al Grupului de Lucru
• Cosmina Simean – Director D.G.A.S.M.B.

- Dragos Renaud–(PMB)– Directia Patrimoniu – membru al Grupului de Lucru
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Suciu Alexandru – Prim3ria Sectorului 6
Enache Andreea - Reprezentant Fundajia Estuar (observator)

Sedinta a avut urmatoarea ordine de zi:
1. Discujii §i ulterior semnarea procesului verbal at 9edin Tei anterioare
2. Avizarea propunerilor privind misurile specifice interven Tie prezentate de grupul de lucru Tn

sedinta anterioara si formularea de recomand3ri unde este cazul

1. DISCUTll $1 ULTERIOR SEMNAREA PROCESULUI VERBAL AL §EDINTEI ANTERIOARE:

S-au reluat o parte din discujiile din ;edinla anterioara privind atribuTiile comisiei $i grupului
de lucru 9i concluziile §edinjei. Tntrucat nu au fost prezenji toli participanlii la §edin Ta
anterioar5 s-a decis ci procesul verbal al 9edinlei din data de 08.07.2025 se va comunica pe
mail tuturor membrilor participanji ’in vederea semnirii electronice.

2. AVIZAREA PROPUNERILOR PRIVIND MASURILE SPECIFICE INTERVENTIE PREZENTATE DE

GRUPUL DE LUCRU TN SEDINTA ANTERIOARA SI FORMULAREA DE RECOMANDARI UNDE ESTE

CAZUL PENTRU FIECARE A$EZARE INFORMALA IDENTIFICATA:

(

a. A§ezarea informali situati in zona Chitila Triaj
M6suri propuse de Grupul de lucru:

Sesizarea proprietarului terenului (SNCFR) privind demararea de urgenj6 a
masurilor pentru punerea Tn siguran;a a zonei. Revenire cu o noua solicitare din
partea D.G.A.S.P.C. Sector 1.
Zona ocupata de a$ezarea informa16 din zona depoului Bucure§ti Triaj, sector 1
se aduce la starea funcliona16 inijia16: Numar de unitaTi destinate locuirii ce vor
fi demolate – 8; Numar de gospod6rii din unitali destinate locuirii demolate
pentru care sunt necesare locuinje alternative, de necesitate, etc – nu este
cazul (locuitorii au domiciliul Tn jude;ul Arge§)
Supravegherea zonei Pi informarea permanenta a populajiei care poate sa
revin6 Tn fosta a§ezare informala cu privire la drepturile §i obligaliile pe care le
are conform legii, riscurile Ia care este expusa, masurile pe care autoritatea
locala a Sectorului I le propune si modul de implementare, cat gi vizite Tn teren
efectuate de polijia locata sector 1, privind punerea in siguran;a a zonei.

1

2

3

(

in cadrul §edin Tei au fost disculii ample privind statutul acestei a9eziri §i masurile
ce se pot lua daca locuitorii sai au domiciliul Tn alta localitate. Reprezentantul
D.G.A.S.P.C. Sector 1 a comunicat ci a facut deja adresa catre SNCFR Tnsa ace;tia
nu au rispuns. Zona nu este compatibila cu locuirea 9i este necesar5 asigurarea
siguranTei locuitorilor sai. De asemenea s-a adus la cuno$tinja comisiei c3 la
ultimele vizite pe teren nu mai erau prezenTi locuitori, o parte realocandu-se pe
proprieti ii private vecine, cu acordul proprietarilor.
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in urma supunerii la vot, CMBAI avizeazi de principiu Tn unanimitate favorabil
masurile 1 si 3 propuse de grupul de lucru pentru a$ezarea informali Chitila Triaj.

Masura 2 se va rediscuta dupa raspunsul Prim5riei pe raza cireia au domiciliul
locuitorii identificaji ca f5cand parte din a$ezare.

b. Asezarea informali situati Tn Intrarea Striulesti nr. 1

in cadrul $edinjei s-au discutat masurile propuse pentru aceasti a$ezare.
Reprezentantul DirecTiei Patrimoniu a precizat ca in cazul notific3rilor pe legea IO,
Primiria nu poate lua Tn calcul investilii, ca urmare concluzia comisie a fost ci Tntr-
adevar, de9i zona este compatibila cu tocuirea, !inand cont de statutul juridic al
terenului nu se poate lua Tn calcul reglementarea in situ.

Reprezentantul D.G.A.S.P.C. Sector 1 a comunicat ca pana in prezent au primit
locuin;e sociale 3 familii si mai sunt 3 familii de relocat. Din cele 3 familii rimase
una are probleme cu o serie de amenzi §i vor trebui identificate modalitali pentru
relocare. De asemenea s-a discutat posibilitatea asiguririi unor minime condilii
persoanelor ramase Tn a;ezare pani la relocare $i posibile modalita Ti de limitare a
extinderii asezarii.

Masuri propuse de Grupul de lucru $i reformulate Tn cadrul comisiei:
Avand in vedere imposibilitatea intr6rii Tn legatitate se propune desfiinjarea
tota16 a a§ezarii informale concomitent cu relocarea populaliei Tn locuinje
alternative:

Sprijinirea familiilor din a$ezarea informald int. Str6ule$ti nr. 1 pentru a
accesa locuinje sociale sau Tn vederea accesarii ajutor de urgenla
pentru plata chiriei, indusiv prin gestionarea relajion6rii cu proprietarii
locuinlelor vizate spre a fi Tnchiriate de catre Direc iia Genera16 de
Asisten;a Socia16 li Protec;ia Copilului sector 1 cu sprijinul Direc;iei
Spaliu Locativ si cu Alta destina Tie din cadrul PMB. Se va raporta lunar
Comisiei numarul familiilor din a§ezarea informala int. Straule$ti nr. 1
care au fost reloca Ti in condiliile legii $i num6rul de familii ramase care
beneficiaza de asisten;d Tn vederea relocarii.

1

2. Informarea permanent6 a populaTiei din a§ezarea informala int.
Str6ule§ti nr. 1 cu privire la drepturile gi obligajiile pe care Ie are
conform legii, riscurile Ia care este expus6, masurile pe care autoritatea
locala le propune §i modul de implementare.

3. Asigurarea monitoriz6rii zonei de poli Tia locala sector 1 pentru
limitarea extinderii a$ezdrii §i ?ngr6direa spajiului de catre
administratorul sau dupa solulionarea reloc6rii tuturor persoanelor din

1

a$ezare.

in urma supunerii la vot, CMBAI avizeazi de principiu Tn unanimitate favorabil
masurile I si 3 propuse de grupul de lucru pentru a9ezarea informali Intrarea
Striule9ti nr. 1.
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Grupul de lucru va consulta membrii a§ezarii cu privire la misurile avizate de
comisie ;i va comunica acesteia rezultatul consultarii. In cazul acordului acestora,
DGUAT va inijia un proiect de hot5rare a CGMB privind aprobarea planului de
m5suri avizat. in vederea elaboririi proiectului de hotirare planul avizat se va
detalia intro $edin Ti a comisiei dedicati acestei a$ezari.

C. a§ezarea informali situati Tn strada Alexandru Hrisoverghi
in cadrul $edinlei s-a discutat posibilitatea ca aceasta a§ezare si reprezinte
proiectul pilot pentru reglementarea in situ a unei a;ezari informale la nivelul
Municipiului Bucure;ti utilizand fondurile dedicate disponibile. Reglementarea in
situ trebuie sa prevada Tn final o serie de spatii de locuit care si corespunda
prevederilor Legii locuin;ei 114/1996.

M6suri propuse de Grupul de lucru §i modificate Tn cadrul §edin;ei:
1. inaintarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti a proiectului privind

transmiterea imobilul Tn suprafala de 1017 mp situat Tn str. Alexandru
Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure$ti, identificat cu num6rul cadastral 246725, in
administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure§ti, in scopul intreprinderit
masurilor necesare pentru Tmbun6talirea condiliilor de locuire a populajlei din
a$ezarea informa16 existent6 in situ.

2. Primaria sectorului 6 va identifica §i implementa m6surile privind asigurarea
condiliitor minime de locuire (aplicarea normelor de igiena individuala 91
colectiv6, asigurarea accesului Ia o sursa de apa potabila, evacuarea apelor
uzate, colectarea si evacuarea de$eurilor, in scopul asigurarii s6nat6Tii
populaliei gi protecjiei mediului)

3. Prim6ria sectorului 6 va prezenta anual un raport cu privire la stadiul
implementarii masurilorfinanciare §i tehnice, ce vizeaz6 reglementarea a§ezarii
informale existente in situ, respectiv:
a) de asigurare a accesului Ia o sursa de apa potabi16, evacuare a apelor uzate,
colectare §i evacuare a de§eurilor, in scopul asigurarii sanat6;ii populajiei 91
protecjiei mediului;
b) de conectare a a$ez6rii la infrastructura de drumuri astfel Tnc6t sa fie
asigurat accesul la servicii publice locale;

c) de Tntocmire a unor note tehnice de constatare pentru fiecare unitate
destinata locuirii, in vederea stabilirii m6surilor ce se impun din punct de vedere
tehnic $i juridic.
d) corelarea m6surilor in situ cu strategia de dezvoltare locala gi planul de
acliuni aferent documentaliilor de urbanism §i cu planurile de investi Iii ale
autoritalitor administrajiei publice a sectorului 6, prin care se urmare$te
’imbun6t6jirea condiliilor de locuire a populaliei din a§ezarea injormaia situat6
in str. Alexandru Hrisoverghi f.n„ sector 6, Bucure§ti, numar cadastral 246725,
in concordanla cu prioritizarea investililor.

4. Planul de masuri de lunga durati privind reglementarea in situ va fi detaliat de
Sectorul 6, cu implicarea membrilor a§ezarii ;i a Grupului de Lucru cu

(

(
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respectarea prevederilor art. j9Al din legea 350/2001, dupa finalizarea
investigajiilor preliminare si a studiilor necesare. Pentru implementarea sa
Sectorul 6 va analiza posibilita;ile de aplicare la fondurile disponibile dedicate
pentru a;ez5rile informale
Informarea permanenta a populaliei din a§ezarea informa16 int. Straule§ti nr. 1
cu privire la drepturile §i obliga;iile pe care Ie are conform legii, riscurile Ia care
este expusa, masurile pe care autoritatea loca16 le propune si modul de
implementare
Includerea Tn Planul de acliune comunitara a Sectorului 6 prin inijierea $i
implementarea unui program de acjiune comunitara destinat prevenirii gi
combaterii riscului de marginalizare $i excluziune socia16 pentru locuitorii din
a$ezarea informa16 situata Tn str. Alexandru Hrisoverghi f.n., sector 6,
Bucure§ti, num6r cadastral 246725.

5.

6.

(

in urma supunerii la vot, CMBAI avizeazi de principiu Tn unanimitate favorabil masurile I si 6
propuse de grupul de lucru pentru a;ezarea informali din strada Alexandru Hrisoverghi f.n.

Grupul de lucru va consulta membrii a§ezirii cu privire la misurile avizate de comisie $i va
comunica acesteia rezultatul consultirii. In cazul acordului acestora, DGUAT va inilia un proiect de

hotirare a CGMB privind aprobarea planului de misuri avizat. in vederea elaboririi proiectului de
hotirare planul avizat se va detalia intro §edin$ a comisiei dedicati acestei a$eziri.

Tntocmit Tn data de 07.08.2025
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direc+ia Generala De Urbanism §i Amenajarea Teritoriului

§edinji comisie
08 iulie 2025, 11:00, Primiria Municipiului Bucure;ti

PROCES-VERBAL

08.07.2025 / 11:00 - 13:00 /Primiria Municipiului Bucure$ti, etaj I, cam. 104

in data de 08,07.2025 a fost Tntruniti 9edin;a de lucru a Comisiei pentru coordonarea
implementirii misurilor necesare pentru 'imbunitalirea condi;iilor de via;a a locuitorilor din
a§ezirile informale din Municipiul Bucure;ti, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 183/2024.

Au participat urmatorii membrii ai comisiei:

Corina Midalina Ramnicianu - D.G.U.A.T.- P.M.B

lktimur Elena – D.G.U.A.T. - P.M.B.

(

Ra

Date: 2025.08.07 17:0

BLgtliEL?lqi=:rby Elel

„-„*m*„:„„„ @Gheorghe Rizvan – D.G.P.L.C.M.B.

Mihai lacoboaia – D.G.A.S.M.B.

Date: 2025.08.07 17:1 d

£fFPA?TAAIA

@
Camelia Mindescu – DirecTia Patrimoniu – P.M.B.

Leonida A. Sebastian - D.G.A.S.P.C. Sector 1

Untaru Anemona – Primaria Sector 3 y;PATU EBNFi~ ’
ANEMONA 1;:;iio22:8o37o9

Du$ Tatiana – D.G.A.S.P.C. Sector 6 ..„„„,„, ~m„.
Tatiana-Eugenia Duta Euge„li Dun

Date: 202S.08.26 13:SSSI +03'00'

Bogdan Suditu – A.D.I.Z.M.B.

Gabriela vaciriu – S.M.D.S. ==='-="'Ti;:„„„"

D+glUlly signed by IACOBQAIA
MIHArrA
Date- Z02S,OB 14 10 29-56 +03'W

(

„-„„„*„,„„ @

La $edin A au participat §i
Nacu Mirela – D.G.A.S.M.B. – memE)ru al Grupului de Lucru
Daniel Epure – Funda;ia Filantropica Metropolis (observator)
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Cojocaru Mihaela – D.S.L.A.D. (a participat pentru a suplini lipsa titularului si a rezervei
desemnate de Direc;ia SpaTiu Locativ si cu alta Destinalie in cadrul disculiilor)
Suciu Alexandru – Prim3ria Sectorului 6 (a participat pentru a prezenta misurile propuse de
S6 pentru a§ezarea de pe teritoriul siu)

Sedinta a avut urmitoarea ordine de zi:

1. Prezentarea activitalii grupului de lucru facuti de citre domnul Mihai lacoboaia.
2. Analiza m5surilor specifice de interven;ie propuse de grupul de lucru §i comunicate prin PV al

$edinjei Grupului de lucru din data de 19.06.2025. Pana Ia data §edin Tei, grupul de lucru a
identificat 3 a9eziri informale: Chitila Triaj, Intrarea Striule§ti nr. 1 §i strada Alexandru
Hrisoverghi f.n.

3. Concluzii privind a§ezarile identificate;

1. Domnul lacoboaia a prezentat activitatea grupului de lucru de la 'infiinTarea sa pana Tn
prezent, perioadi ’in care au fost primite informajii privind 3 posibile a;eziri informale de la
Direcjiile de Asistenji Sociali de la nivelul sectoarelor. S-au organizat vizite Tn teren Tn toate
cele 3 cazuri. Toate se Tncadreazi Tn definilia a§ezirilor informale, cu menliunea ci in
a§ezarea Chitila Triaj din Sectorul 1 popula Tia are acte de identitate din alte zone ale !arii §i

locuitorii sai vin temporar Tn Bucure$ti.

(

2. Discu;ii pe tema masurilor specifice propuse pentru fiecare a§ezare informa15 identificat5:

a. A§ezarea informali situati Tn zona Chitila Triaj
in aceast5 a§ezare la momentul vizitei Tn teren au fost identificali 33 locuitori (15 adulli ii

18 minori);
Conform informatiilor oferite de Grupul de Lucru Tn ceea ce prive§te amplasamentul sus
menTionat, acesta se regise9te Tn zona de protecTie a infrastructurilor tehnico-edilitare,
categoria „cai de comunica Tie feroviare”, subcategoria ”cale ferata", acesta fiind situat pe
terenul existent Tntre doui tronsoane de cale ferati, terenul fiind marginit de o parte $i
de alta de rambleul ciii ferate

Domnul Mihai lacoboaia, ’in calitate de coordonator al Grupului de Lucru, a Tn9tiin Tat
Comisia asupra faptului ci locuitorii din a9ezarea informali au domiciliul Tn localitatea

Bughea de Jos, jude;ul Arge§, ace$tia venind Tn Bucure§ti numai Tn perioada sezonului
cald. S-a dezbitut daci aceasti a$ezare se Tncadreazi in defini Tie !inand cont ca
persoanele identificate poseda totu§i locuin Te in alta localitate, 'insa s-a decis efectuarea
de demersuri c5tre localita;ile de origine pentru clarificarea situajiei ceta+enilor §i a
Tncadriri acestora Tn categoria populajiei vulnerabile. Acesta este unul din demersurile
pentru stabilirea misurilor previzute de lege.

Pentru acest motiv, se va face o adresa c5tre Primaria Bughea de Jos, judejut Arge§, pentru
cunoa$terea situaliei persoanelor identificate Tn perimetrul Chitila Triaj. De asemenea s-a
solicitat de citre membrii Comisiei trimiterea unei solicitari citre caile Ferate Romane
privind demararea de urgenTa a masurilor pentru punerea Tn siguranli a zonei yi
supravegherea acesteia, pentru a limita extinderea a§ezirii informale, !inand cont ca zona
nu este compatibili cu locuirea ;i traficul feroviar poate reprezenta un pericol pentru
locuitorii sai (mai ales ca a9ezarea include si minori)

(
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suprafe;ei acestei a;eziri nu a fost relevata prin ridiciri topografice Tn vederea comunicirii
perimetrului citre Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Administraliei Publice pentru
preluarea Tn Observatorul teritorial na;ional;

Masuri propuse de Grupul de lucru:
Sesizarea proprietarului terenului (SNCFR) privind demararea de urgenla a m6surilor

pentru punerea Tn siguran Ta a zonel
Zona ocupata de a$ezarea informa16 din zona depoului Bucure§ti Triaj, sector 1 se aduce la

starea funcjionala iniliala: Numar de unita Ii destinate locuirii ce vor fi demolate – 8;
Numar de gospodarii din unitali destinate locuirii demolate pentru care sunt necesare
locuin;e alternative, de necesitate, etc – nu este cazul (locuitorii au domiciliul Tn jude TuI
ArgeSJ

Supravegherea zonei fi informarea permanenta a popula;iei care poate sa revina in fosta
a$ezare informa16 cu privire la drepturile $i obligajiile pe care Ie are conform legii, riscurile
la care este expus6, masurile pe care autoritatea locala a Sectorulul le propune si modul
de implementare.

•

•

(

b. A;ezarea informali situat5 Tn Intrarea Striule$ti nr. 1
- in aceasti a$ezare la momentul vizitei Tn teren au fost identificali 22 locuitori (14 aduITi §i 8

minoR), cu men;iunea ca populajia a crescut dupi vizita ini;iala a grupului de lucru Tn
loca;ie conform informaTiilor centralizate de DGASMB;

- Domnul Sebastian Leonita Anton, reprezentantul Prim5riei Sectorului I, a informat despre
posibilitatea de relocare a aproximativ jumitate dintre cele 11 familii din a;ezare. in plus,
locuitorii respectivi ai a9ezirii au beneficiat constant de sprijinut D.G.A.S.M.B Sector 1, 'in
sensul acordarii ajutorului de urgen$ §i tichetelor sociale, cat $i de consiliere Tn vederea
accesirii ajutorului pentru plata chiriei, conform H.C.L. sector 1 nr. 223/2024.

Doamna Camelia Mandescu, reprezentanta direc;iei Patrimoniu din cadrul PMB, a ficut
cunoscut membrilor Comisiei faptul c3 exista cartea funciara nr. 214624 a imobilului din
Intrarea Straule;ti nr. 1 – proprietate Statului Roman in administrarea AFI cu o serie de
sarcini notate 9i o notificare pe legea 10;

S-a adus Tn discu Tie fondul insuficient de locuinTe sociale ;i posibilitatea iniTierii unor
disculii cu A.F.I.

Masuri propuse de Grupul de lucru:
a Avand in vedere imposibilitatea intr6rii Tn legalitate se propune desjiinlarea totala a

a§ez6rii informale concomitent cu relocarea populaliei in locuinle alternative:

• Informarea Comisiei Municipiului Bucure$ti pentru A$ezari Informale de cdtre Primaria
Sectorului I/ Direc Via Genera16 de Asisten+a Sociala $i Proteclia Copilului sector 1 cu
privire la numdrul familiilor din a$ezarea informa16 int. Strdule§ti nr. 1 carora li s-a
repartizat o locuin+a sociat6, Tn perioada imediat urmatoare (iulie-august 2025).

e Sprijinirea familiilor din a$ezarea informala int. Straule$ti nr. 1 c6rora nu Ii s-a repartizat o
locuinla socia16 Tn vederea accesarii ajutor de urgenla pentru plata chiriei, inclusiv prin
gestionarea relalionarii cu proprietarii locuin{elor vizate spre a fi inchiriate.

• Informarea permanent6 a populajiei din a$ezarea informala int. Strdule$ti nr. 1 cu privire la
drepturile $i obligaliile pe care Ie are conform legii, riscurile Ia care este expus6, masurile
pe care autoritatea locala le propune $i modul de implementare.

• Zona ocupata de a$ezarea informald int. Straule§ti nr. 1 se aduce la starea funcjionala
iniliala, respectiv se va include Tntr-un proiect de dezvoltare loca16.

(
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'zarea informali situati in strada Alexandru Hrisoverghi
in aceasta a§ezare la momentul vizitei Tn teren au fost identifica Ti 44 locuitori (27 adulli
§i 17 minori)
A$ezarea e bine cunoscut5 de reprezentanTii sectorului 6 care Tncearca inca din 2023
duce demersuri pentru ’imbun3tijirea condiliilor de viaTi a locuitorilor din aceasti
a§ezare;
H.C.G.M.B. nr. 361/28.09.2023 declar5 imobilul Tn suprafa$ de 1017 m.p., situat Tn
strada Alexandru Hrisoverghi f.n. sector 6, Bucure§ti, ca bun aparTinand domeniului
public al Municipiului Bucure§ti.
Imobilul intabulat cu nr. cadastral 246726 Zona este compatibil cu locuirea si
Prin H.C.L. a sectorului 6 al municipiului Bucure§ti nr. 4/18.01.2024 privind solicitarea
citre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de a transmite imobilu} in suprafati
de 1017 m.p. situat Tn strada Alexandru Hrisoverghi f.n. sector 6, Bucuresti, identificat
cu nr. cadastral 246725, in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure§ti, in
scopul Tntreprinderii masurilor necesare pentru Tmbunitalirea condiliilor de locuire a
populajiei din a;ezarea informa13 existent3 in situ.

Masuri propuse de Grupul de lucru:
Tnaintarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure$ti a proiectului privind
transmiterea imobilul Tn suprafa;a de 1017 mp situat Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN,
sector 6, Bucure$ti, identificat cu num6rul cadastral 246725, in administrarea
Sectorului 6 al Municipiului Bucure§ti, in scopul Tntreprinderii masurilor necesare pentru
Tmbun6talirea condi;iilor de locuire a populaliei din a$ezarea informa16 existenta in
situ

Primaria sectorului 6 va identifica §i implementa m6surile privind asigurarea condiliilor
minime de locuire (aplicarea normelor de igien6 individuala §i colectiv6, asigurarea
accesului Ia o surs6 de apa potabila, evacuarea apelor uzate, colectarea §i evacuarea
de§eurilor, in scopul asigur6rii sanata Iii populaliei §i protecjiei mediului)
Prim6ria sectorului 6 va prezenta anual un raport cu privire la stadiul implement6rii
masurilorfinanciare §i tehnice, ce vizeaz6 reglementarea a§ezarii informale existente in
situ, respectiv.

a) de asigurare a accesului Ia o sursa de apa potabi16, evacuare a apelor uzate,
colectare gi evacuare a de§eurilor, in scopul asigurarii san6ta Iii populaliei ii protec;ie I
mediului;
b) de conectare a a$ezarii la infrastructum de drumuri astfel Tnc6t sa jie asigurat
accesul la servicii publice locale;

c) de Tntocmire a unor note tehnice de constatare pentru fiecare unitate destinata
locuirii, in vederea stabilirii m6surilor ce se impun din punct de vedere tehnic §i juridic.
d) corelarea masurilor in situ cu strategia de dezvoltare locala §i planul de acjiuni
aferent documentajiilor de urbanism §i cu planurile de investilii ale autoritaTilor
administraliei publice a sectorului 6, prin care se urmare§te Tmbunatalirea condiliilor
de locuire a populaliei din a$ezarea informa16 situat6 Tn str. Alexandru Hrisoverghi f.n.,
sector 6, Bucure gti, numar cadastral 246725, in concordanla cu prioritizarea
investililor.
Informarea permanent6 a populaliei din a$ezarea informald int. Str6ule§ti nr. 1 cu
privire la drepturile $i obligaliile pe care Ie are conform legii, riscurile Ia care este
expus6, masurile pe care autoritatea locald le propune §i modul de implementare

(

•

•

(

•
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• Includerea Tn Planul de acjiune comunitara a Sectorului 6 prin inijierea gl
implementarea unui program de acjiune comunitara destinat prevenirii §i combaterii
riscului de marginalizare $i exciuziune sociala pentru locuitorii din a$ezarea informala
situata Tn str. Alexandru Hrisoverghi f.n., sector 6, Bucure$ti, num6r cadastral 246725.

3. Concluzii:

a. A9ezarea informa15 situati Tn zona Chitila Triaj
• Sunt necesare efectuarea demersurilor de Direcjia Asistenli Sociali Sector 1,

respectiv Politia loca15 Sector 1 pentru documentarea situajiei locative a
persoanelor identificate Tn perimetrul Chitila Triaj. Rezultatul va fi comunicat
Grupului de lucru Tn vederea formu13rii unui plan final de misuri.

• Grupul de lucru va face demersuri citre primiria Sector 1 pentru a solicita
delimitarea topografici a a;ezirii Tn vederea comunicarii datelor catre MDLPA

(
b. A;ezarea informali situati Tn Intrarea Striule$ti nr. 1

• Convocarea A.F.I. la o §edin$ urmatoare cu scopul identificarii eventualei
disponibilitali de locuinje aflate Tn administrare, ce pot fi utilizate pentru
relocarea persoanelor din a$ezarile informale.
Pentru stabilirea cu exactitate a regimului juridic al terenului din intrarea
Straule;ti nr. 1, Reprezentantul Direcjiei Patrimoniu va 'intocmi o adresa citre
Direcjia Juridic – Compartimentul de aplicare al Legii 10, cu privire la stadiul
dosarului de notificare, informaliile consolidate despre proprietate fiind
transmise ulterior grupului de lucru Tn vederea finaliz5rii unui plan de misuri.

B

c. A9ezarea informali situati in strada Alexandru Hrisoverghi
CMBAI consideri oportune masurile propuse de grupul de lucru pentru a;ezarea
informali identificata aici.

(

In vederea transparentizarii activitalii comisiei DGUAT va face demersuri pentru crearea unei
secjiuni dedicate pe pagina web a PMB unde vor fi Tncarcate PV ale §edinlelor Comisiei, lista
A§ezirilor identificate si stadiut implementirii misurilor 9i un mod facil de a sesiza o a$ezare
informali.

Tntocmit Tn data de 08.07.2025
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Consiliul General al Municipiului Bucure;ti

HOT A RARE
privind declararea imobilului in suprafala de 1017 mp, situat Tn strada Alexandru

Hrisoverghi FN, sector 6, ca bun apartinand domeniului public al municipiului Bucure9ti,
in vederea Tnscrierii Tn cartea funciari(

II Avand Tn vedere referatul de aprobare al Primarului General nr.
159208/22.09.2023 9i rapodul de specialitate al Direc jei Patrimoniu nr.
155383/22.09.2023 ;

vazand avizul Comisiei de patrimoniu nr. 119/27.09.2023 9i avizul Comisiei
juddice 9i de disciplina nr. 387/28.09.2023 din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti;

Tinand cont de:
- Adresa nr. 42103/1 1.09.2023 a Primariei Sectorului 6. inregistrata la Primaria

Municipiului Bucure9ti cu nr. 155383/18.09.2023 9i la Direqia Patrimoniu cu nr.
155383/19.09.2023;

- Tncheierea de respingere nr. 71144/27.07.2023, pnn care O.C.P.I. Bucure§ti a
respins documenta jia Tn baza art. 33 alin 11-13 din Regulamentul de rocep+ie 91 inscriere Tn
evidenjele de cadastru qi carte funciad, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI
nr. 600/2023, Tn baza art. 30 din Legea nr. 7/1996 republicata.

in conformitate cu prevederile:
- art. 36 alin. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, cu modificHrile 9i completirile

ulterioare:
- art. 41 alin. (5) din Legea cadastrului 9i a publicita+ii imobiliare nr. 7/13.03.1996, cu

modificaril8 9i cornpletarile ulterioare,
- Ordinul nr. 600/08.02.2023, emis de A.N.C.P.I., pentru aprobarea Regulamentului de

recep jie 9i inscriere in eviden+ele de cadastru 9i carte funciara 9i
- art. 888 din Cc)duI Civil adoptat prin Legea nr. 287/17.07.2009 cu modificarile 9i

completarile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a) 9i art. 139 8lin. (3) din

Ordonanta de Urgen@ a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modtficirile
9i completarile ulterioare;

(

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
HO TARA $ T E:

Art.1 Se declara ca bun apaninand
imobilul Tn suprafajg de 1017 mp, situat in

Bd. Regina Eli$ab8ta nr. 47, ccxi po9tal 05001 3, sector 5, Bucur%ti
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identificat conform planului de amplasament 9i delimitare a imobilului sc. l:500, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Imobilul prevazut Ia art. 1, se va Tnscrie Tn cartea funciara a Municipiului
Bucure9ti, ca bun apaQinand domeniului public al Municipiului Bucure9ti.

Art.3 Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucure9ti 9i Sectorul 6 al Municipiului Bucure9ti vor aduce la fndeplinire
prevederile prezentei hotarari .

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edin ja ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucure$ti din data de 28.09.2023

PRE$EDINTE DE $EDINTA SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
Diana Mardarovici Georgiana Zamfir

Bucuresti. 28.09.2023
Nr. 361

( /
(
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PROCES VERBAL
DE PREDARE – PRINlIRE

Din data de 26.10.2023

Intre S. C. MANAGEMENT&EVALt'ATION C’oMPAN\’ S.R.L. cu sediui social in
localitatea BUCURESTI, Aleea Scrovistea nr. 58, et. I. cam. 2. sector 1, cod de Tnregistrare fiscala
(C.I.F.) R03 1636203

f Si SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucunsti, sector 6.
Calea Plevnei nr. 147- 149, in ca]itate de beneficiar

a intervenit prezentul proces verbal de predare-primire.

>

iar
>

S. C. MANAGEMENT&EVALUATION COMPANY S.RL., in calitate de prestator
preda,

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in calitate de beneficiar,
primeste unnatowea documentatie intocmita in conformitate cu contractul de prestad
servicii incheiat inae cele doua pnG :

1. Raport de evaluare in scopul estimarii valorii juste pentru imobilul situat in Bucuresti,
Sector 6, Str8da Alexandru Hrisovergbi, FN - 2 exemplare original.

Prezentul proces verbal de predare-primire s-a intocmit in 2 exemplare, untIl pen&u beneficiar si untIl
penau prestator.

(

PRESTATOR,
S. C. MANAGEMENT&EVALUATION

COMP
SECTORUL 6 AL,&IUNICIPIULUI

IESTIB

C/

BENEFICIA&



TERMENH DE REFERn(TA Al WALUARn

nDENTEFiCARnA SI coMPETENrA EVALtJATORULUI
Pentru realizarea misiunii de evaluare S,C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY SiLL.,

mem!>ru coQorativ ANEVAR, inscrisa in tablou1 membrilor corporativi cu autorizatia nr. 0489, are competenta si
poate oferi o evaluare obiectiva si impartia1% pen&u wopul declarat de cake Client. Bvahratorul nu are interese
anterioam, prezente sau viitoan in pdvinta proprietat{lor imobi]iare care fac obiectul evaluarii si nu are niciun
interes personal pdvind partile implicate in misiune.

IDENTIFICAREA BENEFICIARULUI, CLIENTULUI Sl A UTILIZATOR]LOR DESENnfATI
SECTORtJL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, sector 6. Calea Plevnei nr. 147-
149, in calitate de Client si Utilizator desemnat.
Alte persoane: Nu.
Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului sau ale unor parti din el.
Accesul altor persoane laraportul de evaluare, alteledecat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere

a evaluatorului fa£a de acestia. Persoana care primeste o copie a rapoau lui de evaluate nu devine utilizator desemnat/

decat in cazul in care a fost autorizata de catre evaluator si identincata explicit ca udlizator desemnat. Persoana carP
primeste o copie a raportului de evaluare fara sa fi fost identificata de cake evaluator ca utilizator desemnat sau ca

persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atdbutH ]egale sau regiementate in legatura

cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita
in niciun feI de pntentie fata de evaluator.

SCOPUL SI trrnIZAREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Scopul evaluarii este informarea Clientului asupra valorii de juste in scopul raportarii financiare pentru
bunul imobi1 8itaat in Bucuresti, Swtor 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN.
Utilizarea declarata a raportului de evaluare: inregistrarea valorii activului indicat in situatiile
financiare, conform prevederilor legale .
Raportul de evaluam nu este valabil penku utilizare in ahe scopuri. Este interzjsa utiiizarea raportului de evaluare,

integral sail in parte, in orice alt scop, altu1 dma cel expms si explicit declarat in cuprinsul acestuia. Evaluatorul nu

isi asuma nsponsabilitatea si nu i se poate angaja nicio fonna de raspundem juridica pentru continutul raportului

de evaluan, dna acesta este utilizat in oNce alt swp, altul decat cel pentru care a fast intocmit.

EDENrnicARF, A OBn[cTULui EVALUARH \ r
Activul situat in Bucuresti, Sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN, reprezinta o proprietate

imobiliara de tip special - activ din sectorul public si este campus din TEREN Sl CONSTRUCTII in
suprafata construita la sol in conformitate cu extrasul de carte funciara pentru informare anexat_

Caracteristicile constructiilor Cl, C2 si C3, respectiv: denumire, regim de ina Itime, suprafata
construita Ia sol si suprafata desfasurata, an PIF, renovari/modernizari, stare tehnica constatata - sunt
prezentate in fisele de cost din Anexa 2. Informatiile caracteristiee constructii]or CI, C2 si C3, precum si
istoricul au fost prezentate de catre reprezentantii clientului. Pentru constructiile situate in Alexandru
Hrisoverghi, FN, conform discutHIor purtate cu reprezentantul clientului si avand la baza adresa nr.
1784791/16838/07.11.2019 emisa de care Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Patrimoniu, anul PIF
a fost considerat arlul 1986.

Pentru constructiiIe CI, C2 si C3, structura de rezistenta este din eadre de beton armat, plansee din
beton armat, acopuis tiP terasa. Cladirea C1 are regim de inaItime este de P+IE; C2 si C3 au regim de inaltime

Prezenta evaluan se realimaza in unnatoarea iHtna spociala: Starea tehnica a constructiilor CI, C2 si

apreciata de catre evaluator in baza constatarilor efectuate cu ocazia inspectiei in teren, respectiv
vizual extern, fara interventii de detaJiu, sau prospectiuni in profunzime. Clientul nu a prezentat



niciun document sau expertiza tehnica din care sa rezulte starea tehnica a acestora. Daca un astfel de
document ar fi pus la dispozitia evaluatoru]ui ulterior predarii prezentului raport de evaluam si ar fi in
neconcordanta cu datele prezentate in raport, evaluarea ar trebui reconsiderata, numai la solicitarea scrisa a
Clientului. Finisajele se aIIa intr-o stare avaasata de degradare, fUnd practic ineristeate. Imobilele nu sunt
racordate la nicio utilitate.

ConstructHle C4 – C12 reprezinta aswari iaformal& Legislatia in vigoare, define;te a}ezarea infonnala

drept o grupare de minimum 3 unita$ destinate locuirii dezvoltate spontan, ocupate de persoane san famiHI care fac

parte din grupuri vulnerabile definite conform Legii asistQnlei sociale nr. 29:/201 1, ;i care nu au nic:lun dreptasupra
imobilc]or pe care le ocupa. A9ezarile informale sunt situate de obicei la periferia localitalilor urbane sau rurale,
cuprind locuin je improvimte, realizate din materiale recuperate, 9i/sau locuin€e nalizate din matedale de
construe;ii conven$onale, iar pNn localizarea ;i caracteristicile sociodemografice genereaza excluziune, segmgare

;i marginalizare sociala. Prin situarea in zone de risc natural (aluneciri de teren, inunda bi), biologic (gropi de gunoi,

depozite de de;emi, situri contaminate ;i ahele asemen%) sau antropic (zone de siguranfg sau zone de proteclie ale

obiectivelor Seveso, ale infrastructurilor tehnico edilitare ;i altele asemenea), unele a;ezari informale pun in pericol
siguranfa $i sinitat% locuitorilor lon

(
Constructiile CF C12 nprezinta asezari informale, locuinte improvizate, care sunt realizate din materiale
recuperate: usi interioare, ambalaje de aparate electroca9nice, folii de protectie, bueati de earton, san lenIn,
sunt de fapt deseuri aranjate ca njgte constractii din care sa rezulte niste incaperi, fara nicio valoare
economiu+

Proprietar: MUNICIPIUL BUCURESTI

Beneficiar ev41uare: SECTORtn 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, sector 6,
Ca]ea Plevnei nr. 147-149.

Drept de proprietate evalu8t: Asupra activului evaiuat situat in Municipiul Bucuresti, Sector 6, Strada
Alexandru Hrisoverghi, FN, MUNICIPIUL BUCURESTI are drept deplin de proprietate.

Se va supune evaluarii dreptul absolut/deplia de proprietate, in ipoteza inexistentei sarcinilor.

TIPUL VALORH.

In vederea indepiinirii scopului propus, evaluatorul va proceda la emiterea unei opinii independente privind
estimare a vaIorii juste asa cum este aceasta definita in Standardele de Evalu are a Bunurilor editia 2022:

“l/aloarea iusta repreziata “pretul care ar $ tncasa pen au vaazarea una activ sau pldtit pelt&a
trans/arId met datorii laIr-o traazac+ie reglementati tntre participaa Pi de pe pia@, la data evaluarii”.

(

Suma ce irvine drept plata pentru rmlizana mportului de waluare nu are nici o Iegatura si nu este conditionata sub
nicio forma cu/de deciararea in raport a und anumite valori (din evaluare) sail interval de valori care sa favorizeze

clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate vor fi
realizate in conformitate cu cerinteIe din $tandardele, ncomandarile si metodologia de Iucn recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluaforilor Autorizati din Romania).

DATA EVAI,UARII. Data evaluadi si data inspectiei vor fi mentionate in raportul de eva]uare.

’R 1
In discuda pwtata cu Clientul/ Beneficiarul nu au fost identi6cate limitari sau restrictii referitoare la inspectia,
documentana si analizele necesan penhu realizarea misiunii de evaluare. Clientul va furniza evaluatoruIui toate



NATURA SI SURSA UWORMATnLOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Documentele si informatiile care vor sta la bma intocmirii raportului de evaluare vor fi fost puse la

dispozitia evaluatorului de catre Chart/ Beneficiar, care va purta intnaga responsabili ate refwitoan la datele
furnizate. Evaluatorul nu va intmprinde actiuni de verificam a documentelor si a informatiilor furnizate si drept

urmare nu isi va asuma in niciun feI raspundema pentru date]e puse la dispozitie si nici pentru mzultatele obtinute
in cazu1 in care acestea vor 6 viciate de date incomplete sau gnsite.
Informatii furnizate de catre Client:

• Extras de carte funciara pentru infonnare nr. 99046/18.10.2023;

• Documentatia cadasttala avizata si mceptionata de catre OCPI Bucuresti si referatul de admitere;
+ Extras de plan cadastrnl de carte funciara nr. 97490/13.10.2023;

• Adresa nr. 1784791/16838/07.11.2019 emisa de catre Primaria Municipiului Bucuresti - Directia
Patrimoniu.

Toate informatiile legate de imobilul supus e%hIndi: caracteristici, utilitati, stare sol etc, precum si docurnentele de
proprietate si cadastrale asupra acestuia vor fi furnizate de catre Client. Evaluatorul nu va intreprinde actiuni de
vedficare a documentelor si informatiilor furnizate si dmpt urmare nu isi asuma in niciun feI raspundena pentrIV
date]e puse Ia dispozitie si nici pelltru rezultatele obtinute in cazul in care acestea se vor dovedi viciate de dat(
incomplete sau gmsite.

[POTEZE Sl EPOTEZE SPECIALE

Clientul este responsabil pentru leg&litatea, veridicitatea si acuratatea informatiilor furnizate. Evalua£orul va efectua

proceduri limitate pentru a determina rezonabilitatea si consistenta informatiilor primite, insa nu va putea fumiza
nicio garantie ca aceste informatii sunt corecte si complete pentru scopul evaluarii. Scopu I muncii evaluatorului nu

include verificana acestor informatii. Scopui Contractului si implicit re&lizarm raportuhli de eva]uare nu include
modificarea sau actualizarea evaluaHI pe baza infonnatiilor nou aparute sarl a evenimentelor viitoare ce pot aparea
ulterior livraHI rapoHului de eva]llare.

Selectarea metodelor de evaiuale, cat si modalitatile de aplicare, se vor face avand in vedere subiectul evaluarii. La

elaborarea hrcrarii vor fi fost luati in considerare tod factodi care au influenh asupra valorii, ne Bind omisa deliberat
niciun feI de informatie. Evaluatorul va pnzenta iII mpaa elemente descriptive pentru a da o imagine cat mai
completa asupra dimensiunilor si starii imobilului. Nu se va realiza o expertiza tehnica a imobilului, nu se vor

inspnta zoneie sau elementele neexpuse sau inaccesibile.

Evaluatorul nu va fi fac;ut nsponsabil pentru aspectele de natura juridica. Evaluatorul presupune ca dreptul de,/
proprietate este deplh si nu exista sarcini sau restrictii asupra aoestuia la data evaluarii. Evaluatorul nu va facg

niciun feI de investigatie suplimentara datorata lipsei eventualelor docurnente care nu vor fi puse la dispozitia sa de
catre Client.

Nu se vor face investigatii suplimentan de verificare a inforrnatiilor primite si se vor folosi doar surse de inforrnatii
public;e pentru infomlatii smundare sau terHare. Intreaga evaluate se va baza pe informatiile furnizate de catre

Client. Evaluatorul isi dwlina oNce feI de raspundere fata de posibilele erori de evaluare datorate unor informatii
gresittransmise. Evaluatorul nu va verifica corectitudinea datelor fumizate si Ie va considerandu-le corecte asa cum

sunt prezentate de catre Client.

Evaluatorul nu va fi faout raspunzaor pentru existenta unor factori de mediu care u putea innuenta valoue%
evaluatorul neavand competentele necesan si, prin urmare, nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnica
saII nonomica a imobi]ului.

IPOTEZE SPECIALE

> Starea tehnica a constructiilor Cl, C2 si C3 a fost apreciata de catre evaluator in baza constatariior
efectuate cu oca2ia inspectiei in teren, respectiv strict aspect vizual extern, fara interventii de detaliu, sau

prezentat niciun document sau expertiza tehnica din care sa rezulte
de document ar fi pus Ia dispozitia evaIuatorului ulterior predarii

#a@)ctiuni in profunzime. Clientu] nu a
ica a acestora. Daca un astfel



raportului de evaluare si ar fi in neconcordanta cu datele prezentate in raport, evaluarea ar trebui
reconsiderata, numai la solicitarea scrisa a Clientului.

Constructiile C4- C12 reprezinta asezari informale, locuinte improvizale, care sunt realizate din mateHale

recuperate: usi interioare, ambalaje de aparate electrocasnioe, folii de protectie, bucati de carton, san lenIn, sunt de

fapt deseuri aranjale ca niste constwctii din care sa rezulte niste incapai, fara nicio valoam economioa.

RESTRICTI[ DE UTILIZAREq DIFUZARE Sl PUBLICARE
R8portul ya fi confidential pentru client, beneficiari si utilizatorii deselunati si var putea fi utilizate numai pentru
scopul mentionat in raport; in caz con bar, raportul in integralitatea lui va fi lovit de nulitate absolutt Nu acceptam

nicio responsabilitafe daca este transrnis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru orice alt scop, in nicio

cinumstanta. Continutul raportului, atat in totalitate sau in parte (inclusiv concluziile si identitatea evaluatorului),
nu va fi difuzate prin publicitate, relatii publice, stiri sau pnn alte medii de informare fara aprobarea sadsa si

prealabila a evaluatorului.
Instrainarea raportului sau citirea volta sau intamplatoare de catre terte persoane dup predarea acestuia caIn Client,

altele decat Clientul si Utilizatoru] prnizati explicit in raport, nu va atrage responsabilitatea evaluatorului, in niciun
feI si in nicio cinumstanta, pHvind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadnrl
raportu]ui.

Distribuirea si/sau publicarea in spatiul public, prin mijloace media de orice natura, inclusiv medii online, a

raportului in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, este permisa daar cu acordul prealabil si scris al
evaluatorului; orice nproduoere sau publican in afara acestor aonditii este considerata nuIa. once utilizare
neautorizata a raportului, va atrage raspunderea tertilor pentru incalcarea dreptu lui de proprietate intelectuala a

autorului evaluaHI, in conformitate cu legislatia in vigoare. Potrivit scopului waluarii, evaluatorul nu va fi solicitat
sa acorde oonsultanta uherioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta a fost convenita,

in scris si in prwlabil.
DECLARARE A CONFORMITATH cu STAND4RDELE.
Raportul de evaluare va fi intocmit conform Standaldelor de eva]uare a bunurilor, editia 2022.

f

JEREA TRULUI 'ORTM

Raportul de evaluare se va redacta in limba romana si se va preda in trei exernplare original (conform solicitarii
clientului).

Nu este cazuJOBS
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RAPORU DB
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BUN IMOBIL (TEREN Sl CONSTRUCTII)
I situat in Strada Alexandru Hrisoverghi, FN, sector 6,

Bucuresti ' ‘

1
I

Beneficiar: SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

I

I

I

Proprietar : MUNICIPIUL BUCURESTI

D8tele, informatiilc ri coatinutul prenntului npd Hind confidential& nu vor putea fi copiatc in parte uu in totaHtatc, nu vor fi transmise
uaor terti fan aoordul scris si prubbil al cvaluatarului

S.C. !WANAGENIENT & EVALUATION COMPANY S.RL si 81 Clicntului SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Al:est npcirt ute propHe btn ietekctuah a RC. MANAt;EMENF & EVALUATION COMPANY £RL.
DistHbulra si/gau publiaM in spatial public, prin rnijloace rncdia dc once man, inclagjv medii online,

a nportrdui irt integnlit8tu lui au amr & unor psni din acab, intra sub Incidents legH dnptwlui de autor

I

1

- Octombrie 2023 -
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BrItt imei)it (teren si constructli) dtuaf in Buwnsd, sector 6, Suede Alexa&dnI Hrisevnghi, FN



S,C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 3

1. INTRODUCERE

1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obieetul eyaluarii: Obiectul evaJuarii il constituie bLmul imobiI cornpus din TEREN Sl

CONSTRUCTII, situat in Bucuresti, Sector 6, Strada Alexandru Hrisovergbi, FN, denumit

in continuare activul. In conformitate cu extrasul de carte funciara pentru informare, activul

situat in Bucuresti, Sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN are o suprafata de teren masurata

de 1.017mp. Suprafetele au fost analizate pe baza extrasului de carte funciara pentru infonnare nr.

99046/ 18.10.2023 si a documentatiei cadastrale anexate prezentului Raport de evaluare. Imobilul este

identificat cu numar cadastral 246725 si este inscris in Cartea Funciara nr. 246725 U AT

Bucuresti Sector 6. r

Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati

Prezentu! rapon de evaluare se adreseaza SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI in

calitate de ClieBt si Ufilizator desemnat.

Proprietar: MUNICIPIUL BUCURESTI
Beneficiar evalaure: SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

!

I
I

J

(

i

l

I

Drept de proDrietate evaluat: Asupra activului evaluat situat in Municipiul Bucuresti, Sector

6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN, MUNICIPIUL BUCURESTI are drept deplin de

proprretate.

Se va supune evaluarii dreptul absolut/deplin de proprietate, in ipoteza inexistentei sarcinilor.

Sconul evaluarH r

Scopul evaluarii este inregistrarea valorii activului indicat in situatiile financiare, conforrl

prevederilor legale. In vederea indeplinirii scopului propus, evaluatorul a procedat la emiterea

unei opinii independente privind estimarea valorii justa a imobilului prezentat mai sus.

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si

amortizarea activelor fixe aflate Tn patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr.

493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu ORDINUL nr.
3471.25.11.2008 pentru aprobarea Normclor nletodologice privind reevaluarea si amortizarea

activelor fixe corporale afTlate in patrimoniul institutiilor publice, “prin actiunea de reevaluare a

activelor 6xe corporale existente in patrimoniul institutiilor publice se realizeaza actualizarea

I
I T'.',i'':/,qf

(O “ ' ''
UbIt
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I
valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare anuale ale anului in care s-a

efectuat reevaluarea. Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii

valorii juste a acestora la data bilantului, tinandu-se searna de inflatie, utilitatea bunului, starea

acestuia si de pretul pietei, atunci cand valoarea contabila difera semnificativ de valoareajusta.“I

i

I

I

f

Acfiv din sectorul public. O proprietate delinuta ;i/sau administrata de a agcn lie guvernamentala

sau cvasi-guvernamentali, pentru furnizarea unor servicii sau bunuri publice. Activele din

sectorul public cuprind mai multe tipuri de active, incluzand proprietalile conven+ionale, cum

sunt activele de patrimoniu ;i activele protejate, infrastructura. rejele]e/insta]ajiile de utilitali

publice, activele recrea}ionale ;i cladirile publice, fiecare din aceste categorii Hind incluse in

imobilizad corporale in sensul IPSAS-urilor ;i IFRS-urilor. Activeie din sectorul public cuprind

mai multe tipuri de active, incluzand proprietalile convenjionale, cum sunt activele de patrimoniu

yi activele protejate, infrastructura, rejelele/instalalii Ie de utilitaTi publice, activele recrealionale

;i cladirile publice, fiecare din aceste categorii fiind incluse in irnobilizad corporale Tn sensul

IPSAS-urilor $i IFRS-urilor.

I

I

I
Data inspectiei: 24. 10.2023.

Data waluarii: 25.10.2023 .

Curs BNR la data evaluarii: Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de

BNR pentru data de 25.10.2023: 4,9628 LEI/EUR.

Data intocmirii raportului de evaluare: 25.10.2023.

In conformitate eu Standardele de Evaluare a Bunurilor -editia 2022,

Val(>area instil repreziKta “pretul care at $ tncasat pelt Bu vanzarea untIl activ sau plath

pelt&u transferu! und datorU intro tranzac+ie regtementata tntre participaK Pi de pe piajI, la
data evaIRarii”,

J
I

J
I

Bun irnobit (tcr€n si constr&
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Rezu,ltatal evaluarii. Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodologiei de evaluare prezentate in acest raport, opinia evaluatorului

refedtoare la VALC)AREA JUSTA pentru activul supus evaluarii Ia data de 25.10.2023. este:

ScdCod 1 Sc la sol
:mpScdconstr. DR

Valoarea
justa (LEDenumire

Teren Alexandru Hrisover;
CIadire ozite
ame deoodte
Cladire depozite

St= 1.017m1

326
28
71

1.201.000
138.900
13.800
3 1 .200

652
28
71

I

i

t
I

I

I

I

i

I

I

I

I

!

i

*Valoarea pIste NU COIVTINE TVA.

Constnrctiile C4- C12 reprezinta asezari informale, locuiate improvizate, realizate din materiale

recuperate (usi interioare, ambalaje de aparate electrocasnice, folii de protectte, bucati qr

carton, sau lemn), sunt de fapt deseuri aranjate ca niste constructii din care sa rezuhe niste

incaperi, lara nicio valoare economica.

Legislatia in vigoare, defIne;te a;ezarea informala drept o gmpare de minimum 3 unitEji destinate

locuidi dezvoltate spontan. ocupate de persoane sau familii care fac parte din grupuri vulnerabile

definite conform Legii asistenjei sociale nr. 292/201 1, ;i care nu au niciun drept asupra imobilelor pe

care le ocupa. A;ezarile informale sunt situate de obicei la periferia localitglilor urbane sau rurale,

cupdnd locuinTe improvizate. nalizate din materiale recuperate, ;i/sau locuin}e realizate din materiale

de construc}ii convenjionale. iar prin locali7nrea ;i caracteristicile sociodemografice genereaza

excluziune. segregare §i marginali7nre sociala.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:

> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport;

> Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de

25.10.2023: 4,9628 LEI/EUR;

> Valoarea estimata in EUR este valabila atat Hmp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se

modi6ca semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o

data cu trecerea timpului, vadatia lor in raport cu cursul euro nefiind neaparat liniara;

> Valouea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

> Toate valonle numerice exprimate in acest raport nu contjn TVA.

rt
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I

I

i

i

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluator

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.

Membru corporativ al ANEVAR - Autoriz8tie Nr. 0489

/ 1
ti ' q4r AG

{[ 8 fyr I

[
I

I

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI

Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EPI

DUNAREANU – SELARU RALUCA-10 ANA

Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EPI, El, EBM. VE-EPI

<

Evabtwe penau raporlare frnanciara
Bun inrobit (teten si construdii) sham in Bucuresi, sector 6, Strada Atexandrn Hriso,Perghi+ FN
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1.2. DECLARATIE DE CONFORMITATE. CERTIFICARE.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de S.C+ MANAGEMENT & EVALUATION

COMPANY S.R.L., membru corporatjv ANEVAR, inscrisa in tabloul membrilor corporativi cu

autorizatia nr. 0489 si evaluatorii autorizati ANEVAR - ARIADN A SONIA GRIMALSCHI si

DUNAREANU SELARU RALUCA IOANA, denumiti in continuare Evaluatorul.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul

ca anrmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific

ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele

speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de nici

un factor, Hind nepartinitoare din punct de vedere profesiona1. In plus, certific ca nu am niciun

interes prezent sau de perspectiva in activul ce face subiectul prezentului raport de evaluare fi

niciun interes sau influenta iegata de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru

realizarea prezentului raport nu are nici o !egatura cu declararea in rapon a unei anumite valori

(din evaluare) sau interval de va lori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia

untIl eveniment ulterior, Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la feI ca

si intocmirea acestui raport, in concordanta cu cerintele din standardele, recomandarile si

metodologia de lucru recomandate de catre ANEV AR. Evaluatorul a respectat cerintele etice si

profesionale continute in Codul Deontologic al Standardelor de Evaluare a Bunurilor. Prezentul

raport se supune normelor ANEV AR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate

eu standardele de verificare ANEVAR, Activul a fest inspectat personal de catre evaluator

Grimalschi Ariadna Sonia, in prezenta reprezentantilor Clientului.

La data elaboradi acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR – specializarea EP,Jr,

– evaluarea proprietatii imobiliare, a indeplinit cerintele prograrnului de pregatire profesionala

continua, are asigurare de raspundere profesionala si are competenta necesara intocmirii acestui

raport. In elaborarea prezentului rar>on nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei

abe persoane cu exceptia evaluatorului care semneaza mai jos. Evaluatorul nu este obligat sa

ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la activul care face

obiectu1 prezentului raport de evaluare, deed in baza unui angajament special pentru acest scop

si in limita permisa de reglementadle deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea

legislatiei in vigoue.

i

I

I

I

E

i

I

I

i
Bun imobil (teren si coasZr#,

Evaluve 'e

Alexaadru H+isoverghi, FN

'-'-''f'
IILI d

Y '1
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I

i

I

I

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea divizata

a acestuia. Rapoau] de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre Client pentru

scopul precizat .

Evaluator

SOC. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L.

Membru corporativ al ANEVAR - Autorizatie Nr. 0489
./

/. II{\4

S

f
I

J

I
I

ARIADNA SONIA GRIMALSCHI

Evaluator autodzat - membru titular ANEVAR specializarea EPI

DUNAREANU – SELARU RALUCA-IOANA

Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EPI, El, EBM, VE-EPI

I

I

Evahr©e Inn&II mportare fmanciara
Bun intlbit (teten si consauctiil sltaut in Bacures& sector 6, S&ada Alexa8drR Hrtsover8hi, FN
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2.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. ]DENTIFICAREA TIPULUI DE EVALUARE Sl A TIPULUI DE RAPORT

Prezentul reprezinta un Raport de evaluare explicativ in forma scdsa pan care s-a stabilit

opinia evaluatorului privind valoareajusta a activului, contine 99 pagini inclusiv anexe si a fost

intocmit in 3 (trei) exemplare, din care doua pentru Client si unul pentru evaluator.

Valoarea activului a fost estimata in conformitate cu prevederile Standardelor de

Eva Iwere a Bunurilor – editia 2022: SEP 100 - Cadrui general, SEP 101 - Termenii de

referiata ai waluarii, SEt/ 102 - Documentare si conformare, SEY 103 – Raportare, SEV 104

– Tipuri ale valorii; SEV les – Abordari si metode dc evaluate; SEV 230 – I)repturi asupra

proprietatii inobUiare, SEV 430 - Evatuiri pentru raponare financiar6 si GEY 638 ]
Evaluarea buaurilor imobi Ie. 1

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

stabilite de catre ANEVAR (A$ociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

]

[

J 2.2. IDENTIFICARE A CLIENTULUI SI UTILIZATORILOR DESEMNATI

Prezentul raport de evaluare se adreseaza SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI in caiitate de Client si Utilizator desemnat . Avand in vedere Statutul ANEV AR

si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata

de Client.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului

sau al unor parti din el. Accesul altor per$oane la raportul de evaluare, altele decat Clientul si

Utilizatodi desemnati, exclude orice raspundere a evahlatorului fata de acestia. Persoana ca/ f

primeste o copie a raportului de evaluare nu devine Utilizator desemnat decat in cazul in care a

fost autodzata de catre evaluator si identificata explicit in raport ca Utilizator desemnat.

Persoana care pdmeste o copie a raportului de evaluare fara sa fi fost identincata de catre

evaluator ca Utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportu1 de evaluare,

sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi

considerata ca Utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita in niciun feI

de pretentie fata de evaluator.

I
I

i

i

I

I

i

Evabme peltIIU mponarefuanciara
Ban imobil (klan si const7uctii) sit&at in Bucungi, sedor 6, Strada Alaxandru Hrisoverghi, FN
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2.3. SCOPUL EVALUARII Sl UTILIZAREA RAPORTULUI

Seopul waluarii: inregistrarea valorii activului indicat in situatiile financiare. conform

prevederilor legale (raportare financiara). In vederea indeplinirii scopului propus s-a procedat la

stabilirea unei opinii independente privind valoarea justa a activului, in concordanta cu

prevederile Standardelor de Evaluare a bunurilor 2022.

Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, in orice alt scop, altul

decat cel expres si explicit declarat in cuprinsul sau. Eva]uatorul nu isi asuma responsabilitatea si

nu i se poate angaja nicio forma de raspundere juridica pentru continutul prezentu lui raport de

evaluare, daca raportul este utilizat in orice alt scop, a]tul decat cel pentru care a fost intocmit

Pentnr oricare alt scop decat cel declarat anterior, activul poate avea o valoare diferita de

cea evidentiata in prezentu1 Raport.

I
i

I
I

r
I

I

i

j

J

2.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI EVALUAT

Obiectul evaluarii il constituie imobiluI tip TEREN SI CONSTRUCTII situat in

Municipiul Bucuresti, Sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN: teren intravilan -

categorie de folosinta curti constructii, in suprafata totala masurata de 1.017rnp, si consbuctii in

suprafata constnita si suprafata construita desfasurata in conforrnitate cu extrasul de carte funciara

penau infonnare anexat. Supmfetele au fost analizate pe baza extrasului de carte funciara penaII

infonnare nr. 99046/18.10.2023 si adocumentadei cadastrale anexate prezentului Raport de evaluare.

Imobilul este identificat cu numar cadastral 246725 si este inscris in Cartea Funciara nr. 246725

UAT Bucuresti Sector 6.I
(

I

I

A P8rtea I. De$cderea Irnobllulul
TEREN Intravilan

Aden: Loc. Bucuresti Sectorul 6, Str Alexandru Hrisovel Nr. FN Bucuresti

ObsarvBW/Rehdr88

Al 246725 1.017

I

Evabiare pen&u rapodarefnta8ciara
Ban intobil ewen si cons&uctii) sit brat in Bucuresti, sector 6, Strada AlexaKdru Hrisovcr8hi, FN

I

I
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Date nfedtxnre la construclii

i

I

I

I

I

I

Actiwl a fost inspectat de catre evaluator in 24.10.2023 in prezenta reprezentantilor

beneficiarului.

NOTA: suprafetele au fost analizate pe baza extrasului de carte funciara, a documentatiei

cadastrale anexate prezentului Raport si a declaratiilor beneniiarului. Terenu] este partiJJ

imprejmuit si delimitat. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza – liber de sarcini .

2.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Asupra activului evaluat, situat in Municipiul Bucuresti, Sector 6, Strada Alexandru

Hdsoverghi, FN, MUNICIPIUL BUCURESTI are drept deplin de proprietate.

Se va supune evaluarii dreptul absolut/deplin de proprietate, in ipoteza inexistentei

sarcinilor. Evaluarea se va realiza in ipoteza ca proprietarul are drept de proprietate absolut

asupra actiwlui evaluat si ca acesta este valabil, liber transmisibil si nu este grevat de nicioI

;

J

Evtauwe pell&u raport©efutaaciata
Bkn imobil Owen si colts&uctii) sitaat in Bucaresti, sector 6, Sttada Alexan an Hrisoverghi, FN



i

i

f

I

I
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sarcina. Identificarea problemelor de natura juridica ce ar rezuha din analiza documentelor care

atesta dreptul de proprietate asupra activului evaluat - nu este de competenta evaluatorului si pe

cale de consecinta nu ii va atrage raspunderea.

2.6. TIPUL VALORII ESTIMATE

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a

ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie asupra

celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o

opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezuka din utilizarea unui activ.

Scopul evaltmii este estimarea valorii juste a terenului si consuuctiilor in vederea

inscrierii rezultatului evaluarii in situatiile financiare.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu scopul evaluarii si

cerintele Clientului, reprezinta o estimare a valorii juste.

i

I

i

I
(

I

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor -editia 2022,

“Valoarea iusta - pratt I care ar fitncasat pen#u vanzarea uaui activ saa platit pen&u

trawsferut mei datoHI iaa-o tranzac+ie regtementata tntre participaajii dc pc pia P, ta data

evaluarii”.

C&Id se poate stabili valoarea de p iaM a unui activ, aceasti valoare va fi egala cu

valoareajustd. Avand in vedere faptul ca exista o piata acti%, se poate stabili valoarea de piald

a activului, aceasta valoare va fi egala cu valoarea justa.

Valoarea justa reprezinta valoarea care este perceputa de toti participantii pe piata, fara

ca activul sa ne pe piata, o valoare cu care piata ar fi de acord fara ca activuJ sa He vandut pe

plata

I

I

I

I

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor -editia 2022,

“Valoarea de piafd este sulu estimat a pen&u care un activ sarl o datorie ar pace $

schimbat(a) la data evatudrii, in ac un cump6rdtor hot6rat $ un vanzator hotarat, tna-o

traaZac@ nepartinboare, dup& m marketing adec:vat Si in care parpIe an acjioaat frecare in

cIIne$tin la de ca&th prudeat $ifard coastra8gere”.

Evaluare penfru raponareftnanciara
Bun imobil (ann si construdii) sinaI in Bucnresd, seder 6, Strada Alm8dru Hrisover8hi! FN

J
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2.7. DATA EVALUARII. DATA INSPECTIEI

La baza efectuarii eva]uarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare

datei de 25,10.2023, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerate si valorile

estimate de catre evaluator. Opinia privind valoarea justa a activului a luat in considerare

dateIe si informatiile detinute sau culese si analizate de evaluator corespunzatoare datei de

25.10.2023.

Data inspectiei: activul a fost inspectat personal de catre evaluator in data de 24.10.2023

eu raportare Ia 25.10.2023. Nu au fost inspectate partile sau elementele acoperite, neexpuse sau

inaccesibile. Daca nu se arata altfel in raport, se presupune ca nu exista conditii ascunse sau

neaparente ale amplasarnentului sau solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma

nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentrur /

le descoped.

2.8. ETAPELE MISIUNII DE EVALUARF„ SURSE DE INFORMATII

Etapele misiunii de evaluare pucurse pentru estimarea valorii sunt urmatoarele:

> documentarea, pe baza unor informatii furnizate de catre reprezentantii Clientului

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;

> inspectia amplasamentului si a zonei;

> discutii purtate cu reprezentantul SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

referitor la istoricul activului;

> stabilina ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

> selectarea tipului de valoare estimata in prezentuI raport;

> estimarea conditiilor limitative specince obiectivului de evaluat de care trebuie sa se tina1

seama;

> analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

> aplicarea abordarilor si metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorii

juste a actiwlui;

> obtinerea de informatii asupra preturilor de tranzactionare sau oferta pentru active similare;

> analiza valorilor obtinute pnn rationament profesional si prin prisma criteriilor de

adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si ealitatii informatiilor utilizate;

> estimarrea valorii juste in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

{

I

t

I

i

Evaluwe p€ntru raponareMtrriara
Bun imobil (tenK si conaructii) sjtgal in Bucaresd,sedor 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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i
I

i

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de

lucru recomandate de catre ANEV AR.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

> Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022; Ghidurile metodologice si recomandarile

ANEVAR;

> Corneliu $chiopu – “Inspecjia proprietalilor in scopul evaluarii” Iroval Bucuresti 2002;

> Sorin V. Stan –“Evaluarea terenului – Aplicatii” Iroval Bucuresti 2009;

> Appraisal Institute, ANEVAR –“Evaluarea proprietatii imobiliare” –editia a doua canadiana;

> Sorin Stan, Irina Bene - “Evaluarea proprietatii imobiliare – Aplicatii”;

> Niculae Georgescu; Doina Stoian- Colectia “Evaluarea rapida a constructiilor”: “Evaluarea

rapida a constructiilor”: “Cladiri si constructii speciale pentru invatamant, stiinta, cultura si arta,

constructii administrative”; “Cladiri si constructii speciale pentru sanatate, asistenta sociala,

cultura 6zica si agrement”; “Locuinte, camille, hoteluri”; “Constructii speciale de folosinta

generala”; “Cladiri si constructii special pentru termo6care” - Editura MATRIXROM - 1995 ;

> Buletin documentar periodic “Expertiza tehnica“ editat de catre Corpul Expertilor Tehnici

din Romania nr. 162 din decembrie 2022;

> Appraisal Institute –Mark Rattermann- “Evaiuarea prin abordarea prin piata-analiza

proprietatii rezidentiale si logica sa” Bucuresti 2016 ;

> goin V. Stan –“Evaluarea terenului – Aplicatii” Iroval Bucuresti 2009;

> Corneliu $chiopu – “CostuH de reconstructie – costuri de inlocuire Cladiri industdale,

comerciale si agdcole constructii speciale” Iroval Bucuresti 2010;

> Corneliu $chiopu – “Costuri de reconstructie – costuri de inlocuire Cladiri cu structuri pe

cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale” Iroval Bucuresti 2014;

> Corneliu $chiopu – “Indici de actualizare costuri” Iroval Bucuresti 2023-2024;

> Corneliu $chiopu – “Metoda costurilor segregate” Iroval Bucuresti 2012;

> Buletine informative ANEVAR – editate de IROVAL;

> Reviste publicate periodic de catre ANEVAR - “Valoarea oriunde este ea” ;

> Curs ANEVAR – “Evaluarea proprietatii imobiliare” 2018;

> Informatii privind situatia juridica a activului pun la dispozitie de catre client;

> Informatii pdvind istoricul amplasamentelor, starea fizica, etc., furnizate de catre

reprezeatantii clientului;

I
j

(

I

I

I

Evolaare pelt&II raportweftRartdara
B#It iI&obi! (tcrea si constrRctii) shuat ia Bucunsti, sector & Strada Alexa8dru Hri90verghi, FN
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> Documentele si schitele activului;

> Informatii de piata publicate de: CBRE Romania, Colliers International, Darian DRS, DTZ,

Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight Frank;

> Informatii de la agentii imobiiiare;

> Analize imobiliare publicate de firme specializate: www.analizeimobiliare.ro;

> Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari

de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare.

Clientul poarta intreaga responsabilitate referitor la datele furnizate evaluatoruJui, care

au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu a intreprins actiuni de

verificare a documentelor si infonnatiilor furnizate si drept urmare nu isi asuma in niciun feI

raspunderea pentru datele puse la dispozitie si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in cal/r

acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii

numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie Ia data evaluarii referitoare la obiectul evaluarii,

neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta sa nu aiba cunostinta.

Informatiile cu caracter public, preluate din surge consacrate, au fost utilizate ca atare si

nu li se acorda garantii pentru acuratete, evaluatorul neasumandu-'si nicio responsabilitate in

cazul in care acestea s-ar dovedi incorecte sau incomplete.

I

I

J

i

I

l

i

!

I

i

2n9a IPOTEZE GENERAI IE SI IPOTEZE SPECIALE SEMINIFICATIVE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este expHmata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raporrt. if
Ipoteze generale:

> Atat selectarea metodelor de evalllare, cat si modalitatile de ap]icare, s-au facut avand in

vedere statutul actual al activului supus evaluarii, astfe] incat valorile estimate sa conduca la

estimarea cea mai probabila a valorii actiwlui in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in evaluare au fost

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> La eIaborarea lucradi au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,

utilizand numai informatiile avute la dispozitie, ne6ind ornisa deliberat niciuna (exista

Evalaare pen#It raportarejrnatrdara
Bun imobil {tetcn si constructii) situat irt B&a#rusd, seaor 6, Strada Alexandru Hrisovcr8hi, FN
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posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta Ia data

evaluarii). Dupa cunostinta evaluatorului, toate informatiile detinute sunt corecte;

> Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotogra6i, pentru a da o

imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii activului;

> Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale activului, ce se

bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre Client si care au fost

prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplirnentare;

> Eva]uatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse si/sau factorii de

mediu care ar putea inf:luenta valoarea, evaluatorul neavand competentele necesare si, prin

urmare, nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a activului;

> Evaluatorul nu a efectuat o expeniza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale

activului cale sunt acoperite sau inaccesibile;

> Evaluatorul a obtinut informatii, estimad si opinii ce au fost evidentiate in raportul de

evaluare, de la surse pe care el le considera credibi Ie si nu isi asuma nici o responsabilitate in

privinta datelor furnizate de Client si terte persoane;

> Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA;

> Evaluatonrl a presupus ca activu] de evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si

restrictiilor urbanistice din zona, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,

descrisa si luata in considerare in prezentu] raport;

> Activul ce face obiectul prezentului Raport a fost jnspectat de catre evaluator in prezenta

nprezentantilor SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; Evaluatorul a presupus ca

bwrurile se aflau la data evaluarii in aceeasi stare ca la data inspectiei;

> Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sail in viitor cu Clientul sau cu aite parti

interesate rn tranzactii ;

> Evaluatorul nu i9i asuma raspunderea pentru eventuale rnodincari ale dreptului de

proprretate;

> Evaluatorul nu a facut masuratori ale activului - acesta a fest indicat de catre reprezentantii

bene$ciarului si inspectat in prezenta acestora. Suprafetele pe baza carora se estimeaza valoarea

sunt pe baza declaratiilor Clientului si a documentelor prezentate de acesta, responsabilitatea

corectitudinii acestora aind a Clientului;

i

!

(

J

I

I

I
(

I

I

I

I

Evala©e paant raportarefr&anriara
BIIn 1#toby (t€ren si constructli) sitaat irt Bucuresti, sector 6, S&ada Alexa adru Hrisoverghi, FN
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> Limitele terenului au fost indicate de catre reprezentantii SECTORULUI 6 AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI. Terenul este partial imprejmuit si delimitat.

> Nu s-au reaiizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului subiect sau ale

terenurilor invecinate. Nu s-a pus la dispozitie un studiu al calitatii solului, astfel incat, se

presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale terenului sau solului care sa influenteze

valoarea. Evaluarea se realizeaza in ipoteza ca imobilul nu este afectat si/sau traversat de niciun

feI de conducte/traverse/canaIe/tevi si/sau a]te utilitati publice ce ar putea afecta buna folosire a

acestura;

> Evaluarea s-a efectuat in ipoteza dreptului deplin de proprietate – liber de sarcini;

> Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati

care sa afecteze activul; ,

> Orice alocare de valori pe conrponente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in

raport; valori separate, alocate dotarilor, nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt

invalide daca sunt astfel utilizate;

> Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale,juridice si politice de la data

intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instanta relativ la activul in cauza, in afara cazului in care s-au incheiat astfel

de intelegeri in prealabil;

> Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport

de evaluare.

r

lpoteze speciaie semniacative: : f

> Starea tehnica a constructiilor Cl, C2 si C3 a fost apreciata de catre evaluator in baza

constatarilor efectuate cu ocazia inspectiei in teren, respectiv strict aspect vizual extern, fara

interventii de detaliu, sau prospectiuni in profunzime. Clientul nu a prezentat niciun document

sau expertiza tehnica din care sa rezulte starea tehnica a acestora. Daca un astfel de document m

fi pus la dispozitia evaluatorului ulterior predarii prezentului raport de evaluare si ar fi in

neconcordanta cu datele prezentate in raport, evaluarea ar trebui reconsiderata, numai la

solicitarea scrisa a Clientului;

J

I
i

I
I

i

t

I
i

I

;

i

Evabtare pentru raponuefmanciara

Bun inobi! (iaea si cowstracdi) sHua£ in Bwcwesd, sector 6, Strada Ale=artdru Hrisover8hi, FN
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> Constructiile C4- C12 reprezinta asezari infonnale. locuinte improvizate, care sunt realizate din

materiale recuperate: usi interioare, ambalaje de aparate electrocasnice, folii de protectie. bucati de

carton, sail lenIn, sunt de fapt deseuri arnnjate ca niste constnrctii din care sa rezulte niste incapeH, fara

nicio vaIoare economica.

I
2..10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si nurnai

pentru utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportwl de evalaare sau orice referire la

el nu poate fi publicat sau inclus intr-un document destinat pubHcitatii fara acordul scris

si prealabil aI S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.RL., a CHentului si

a Utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si contextului in care ar urna sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat si numai pentru uzul panilor mentionate.

Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate

fata de nicio alta persoana (daca este transmis unei alte persoane), cu exceptia Clientului, ne

pentru scopul declarat, He pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta.

I

i
i

I
i 2.11. CONFORMITATEA CU STANDARDELE DE EVALUARE

Aplicarea metodologiei de evaluare s.a realizat in conformitate cu Standardele de

Evaluare a Bunurilor - editia 2022. S-au urmarit recomandarile urmatoarelor Standarde de

Evaluare: SEV 100 - Cadrul general, SEV 101 - Termenii de refednta ai evaluadi, SEV 102 -

Docrlmentare si conformare, SEV 103 – Raportare, SEV 104 – Tipuri ale valorii; SEV 105 –

Abordad si metode de evalume; SEV 230 – Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 430 -

Evaluari pentru raportarea ananciara si OEV 630 – Evaluarea bunurilor imobile.

I
(

I

I

i
I

j

2.12. DESCRIEREA TIPULUI DE RAPORT

Raportul de evaluare este de tipul und document scris, detaliat si narativ, intocmit in

conformitate cu Standardele de Evaluare a Bun tailor - editia 2022 si prezinta o descriere a

termenilor de refednta ai evaluadi, a scopului si utilizarii desemnate a acestuia, precum si

analizele, calculele si rationamentele pe care s-a bazat opinia asupra valorii raportate.

Prezentul raport de walune contine 99 pagini (inclusiv anexe) si a fost intocmit in 4

(patru) exemplare, din care trei pentru Client si untIl pentru evaluator,

Evahtare peturu raportarefrnanciata
BIll! imobi! Owen si consttucdi) sit8at in Buauesti, seelor 6, Strada Atexandru Hr}soverghi, FN

i
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2.13. IDENTIFICAREA SI COMPETE)WA EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare este intocmit de ing. Ariadna Sonia Grimalschi, evaluator

autorizat in specializarile EPI – Evaluated Proprieta Iii Imobiliar e , membru titular ANEVAR,

avand legitimatia cu numarul 1 6529, telefon 0722.428.255, e-rnail:

ariadna.grimaIschi@yahoo.ro si Dunareanu - Selaru Raluca-Ioana, expert tehnic judiciar

evaluarea proprietatii imobiliare si evaluator autorizat in specializarile MAA-EPI, El, EBM, VE-

EPI, membru acreditat ANEVAR, avand legitimatia cu numarul 12399, telefon 0723.058.096,

in calitate de repnzentanti ai S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R,L. –

membru corporativ al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania Nr. 0489.

Evaluatorii au parcurs cursudle profesionale de pregatire continua, au asigurare de rise

profesional, nu au niciun feI de interes fata de drepturile de proprietate evaluate si au competenf (

pentru a oferi o evaluare obiectiva si impartiala, in functie de datele si inforrnatiile puse la

dispozitie referitor la activul evaluat. Nu exista niciun confliot de interese ale evaluatorilor cu

privire Ia Client/Utilizatod desemnati sau la drepturile de proprietate evaluate, misiunea de

evaluare aind indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de reprezentantii Clientului si

pe baza datelor si informatiilor culese de catre evaluatori.

[

i

I
r (

Evaluate pen&u raponareftnanciwa
Bun intobi! (lena si comsaactli) sitwat itt Bucaresti, sector 6, Strada Ate3caRdru Hrisoverghi, FN
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. PREZENTAREA ACTIVULUI

Activu1 corporal compus din: TEREN Sl CONSTRUCTII situat in Bucuregti, Sector

6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN.
Caracteristici teren

mp (din masuratori)

m;irTaim

1

I

[

(-

l

I

[

Categorie de folosinta

Tip acces

Utilitati

Forlna

Topografie

Stare teren

Curd constructii

i a–il;=;iammfahata

Toate (energie electrica, gaze, apa, canalizare)

Neregulata

Plana

Partial ocupat cu constructii; Terenul este partial imprejmuit si

delimitat

Intravilan

I
I

I

I

I

I

Regim juridic

E-terra

Evabrare pen&u raI}eden frnanciara
Burt iHtOblt (tacIt si cons auctii) situat in Bacansti, sector 6, Strada AlcxaKdru Hrisoverghi, FN
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Activul situat in Bucuresti, Sector 6, Sa:ada Alexandru Hrisoverghi, FN, reprezinta o

proprietate imobiliara de tip special - activ din sectorul public si este compus din TEREN SI

CONSTRUCTII in suprafata construita la sol in conformitate cu exUasul de carte funciara pentru

informare anexat.

Caracteristicile constructiilor CI, C2 si C3, respectiv: denumire, regim de inaltime,

suprafata construita Ia sol si suprafata desfasurata, an PIF, renovari/modernizari, stare tehnica

constatata - sunt prezentate in fisele de cost din Anexa 2. Informatiile caracteristice constructiilor

CI, C2 si C3, precum si istoricul au fost prezentate de cake reprezentantii clientului. Pentru

constructiile situate in Alexandru Hrisoverghi, FN, conform discutiilor purrtate cu reprezentantul

clientului si avand la baza adresa nr. 1784791/16838/07.11.2019 emisa de catre Primaria

Municipiului Bucuresti - Directia Patrimoniu, anul PIF a fost considerat anul 1986. r

Pentru constructiile CI, C2 si C3, structura de rezistenta este din cadre de beton armat,

plansee din beton armat, acopeds tip terasa. Cladirea C1 are regim de inaltime este de P+IE; C2

si C3 au regim de inaltime parter. Prezenta evaluare se realizeaza inurmatoarea ipoteza speciala:

Starea tehnica a constructiilor Cl, C2 si C3 a fost apreciata de catre evaluator in baza

constatarilor efectuate cu ocazia inspectiei in teren, respectiv strict aspect vizual extern, fara

interventii de detaliu, sau prospectiuni in profunzinre. Clientu1 nu a prezentat niciun document

sau expertiza tehnica din care sa rezulte starea tehnica a acestora. Daca un astfel de document ar

fi pus la dispozitia evaluatorului ulterior predadi prezentu lui raport de evaluare si ar fi in

neconcordanta cu datele prezentate in raport, evaluarea ar trebui reconsiderata, numai la

solicitarea scrisa a Clientului. Finisajele se afla intro stare avansata de degradare, Hind practic

inexistente. Imobilele nu sunt racordate la nicio utilitate.

Constructme C4 – C12 reprmnta asezari informal& Legislatia in vigoare, denne9te1

a§ezarea informali drept o grupare de minimum 3 unita}i destinate locuirii dewoltate spontan, ocupate

de pusoane sau familii care fac parte din grupuH wlnerabile definite conform Legii asistenlei sociale

nr. 292/2011, ;i care nu au niciun drept asupra imobilelor pe care le ocupa A§ezarile informale sunt

situate de obioei la perifeda localitagIor urbane sau rurale, cuprind locuin fe improvbate, realbate

din matedale recuwrate, ;i/sau locuinle reahzate din materiale de construe$i convenTionale, iar prin

localizarea ;i caracteri$ticile sociodemografice genereaza excluziune, segregare 9i margindbare

social& Pan siRwea in zone de risc natural (alunecari de teren, inundaIii), biologic (gropi de gunoi,

depozite de de;emi, shuN contaminate 9i altele asemenea) saII antrupic (zone de siguran@ sau zone de

(

i

I

J

i

i

i
t

Ewrbme palau rapoRue faw&ciara
Bun b&ebU €teren si const7uctil) shuat in Bacarcsti, sector 6, Strada Alexandra Hrisoverghi, FN
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protec jie ale obioctivelor Seveso, ale in&astructurilor tehnico- edilitam ;i ah£le asemenea), uncle

a$ezid informale pun in periool siguran}a $i sanitatea locuitorilor lon

ConstructiiIe C& C12 reprMnta asuari informale, locuinte improvizate, care sunt realiz8te din

materiale recuperate: usi interioare, ambalaje de aparate electrocasnice, folii de protectie, bucati

de carton, sau lemn, sunt de fapt dneuri aranjate ca niste constructii din care sa r%ulte niste

incaperi, fara nicio valoare economica.

}

I
Date despre localizare

Activul este situat in partea de vest a Municipiuhi Bucunsti, cunoscutz sub denumirea de

cartiaul Giulesti – Lacul Mora. Zona IInde este situat activul are un grad de construire mare

(anand cont de loturile construite in raport cu Ioturile ]ibere). Imobilele din vecinatate au

destinatie preponderent rezidentiale: ansamblud de locuinte colective (blocuri de locuinte) si

locuinte unifamiliale cu insertii de imobile cu caracter comercial.

Accesul auto si pietona] se realizeaza pe drumud asfaltate, bine sistematizate.

Accesul este asigurat din Strada Alexandru Hdsoverghi.

JR J_Z’,

I

I
I
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Ewlaare partru mportarejwrnciwa
Burt imobll (leItH si constructii) IiIaaf h Bucwesa, sector 6, Strada Alexandru Hrlsovertbi, FN

I
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Transportul auto este reprezentat in zona cu: linn de autobuze, tramvai.

Din punct de vedere al dotarilor social urbane zona este bine deservita de:

unitati scolare (gradinite, scoli generale)

medicale (farmacii, poli£linici)

unitati de politie si de pompieri

unitati comerciale (supermarketuri, restaurante, sedii de banci etc).

Zona dispune de utilitati tehnico-ediHtare complete, specifice unui mare cartier bucurestean:

energie electdca, gaze, apa si cana]izare.

•

e

e

e

3.2. DESCRIEREA SITUATIE] JURIDICE A ACTIVULUI

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI , p„s 1, di,p„,iti, ,val.aton,1{

wmatoarele documente in copie:

Extras de carte furlciara pentru informare nr. 99046/ 18.10.2023 ;

+ Doeumentatia cadastrala avizata si recepHonata de catre OCPI Bunlresti si re/eratul de

admitere;

' Extras de plan cadastrat de c©tejwtciwa w. 97490/13.10.2023;

' Adresa nr. 1784791/16838/07.11.2019 emisa de catre Primaria Mwricipiu tui Bucuresti -

Directia Patrimoriu.

Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand

autenticitatea actelor juridice detinute. Na se asu wta nici a responsabititate de catre evaluator

privind descrierea situatiei juridice sail a consideratiitor privind actele de proprietate. Se

presupu7te ca actele de proprietate sunt valabi Ie. ' \

Clientul poarta intnaga responsabilitate referitor la datele furnizate evaluatorului, care

au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu a intreprins actiuni de

verificare a documentelor si informatiilor furnizate si drept urmare nu isi asuma in niciun feI

raspunderea pentru datele prIse la dispozitie si nici pentru rezuhatele obtinute in cazul in care

acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Evaluatonrl a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care Ie.a avut la dispozitie

la data evaluadi referitoare Ia obi@tuI evaluarii, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor

informatii de care acesta sa nu alba cunostinta.

!

i

i

Evalaare penall raponarefrnanciara
Ban inobil (tenn si constractit) sitad in BacKresd, sector 6, Strada Aleraadru Hrisovcrghi, FN

J
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C12 - ASEZARI INFORMALE
STkADA ALEXANDRU HRISOVERGHI, FN, SECTOR 6,
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Referat de admitere, cerere nr. 97490 / 13-10-2023

Oficlul de Cadastru gi Publicttate Imobiliar6 BUCURESTI
Biroul de Cadastru ;I Publlcttate ImobIHar6 Sectorul 6

Adresa: LOC: BUCURE5TI. BD EXPOZITI EI NR. IA SECTOR 1 Tel:0374488100

©LRe .@
' Ziua ' 13
' Luna ' 10

: m 1 m

REFERAT DE ADMrrERE

(Prima inregistrare imobil}

Dornnului/Doamnei MUNICIPIUL BUCURESTI
Domiciliul

Referitor la cererea inregistrati sub numarul 97490 din data :13-leL2023, va inforrnam:

In urma solicitaHI durnneavoastr§ privind receplia documentajlet cadastrale de prima inregistrare, va
comunicim urmitoarele:

Analizand documentalia depusi spre receplie, s-a constatat ca identificarea $i localizarea amplasamentului a
fast reallzata cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare $ in consecin;a, imobilele au fost
inregistrate provizodu in eviden fa OCPI BUCURESTI cu numerele cadastrale:

1) 246725, Loc. Bucuresti Sectorul 6, Str ALEXANDRU HRISOVERGHI, Nr. FN, jud. Bucuresti. UAT
Bucuresti Sectorul 6, , in suprafali masurata de 1017 mp gi suprafata din acte -
Imobilele au fI>St inregistrate in planul cadastral intrelinut de OCPI.

i

I

I

I

I

MEvrlUNl:
Vi rugim sa ata Say acest document la cererea care va fi depusa pentru inscrierea irnobilelor in
Cartea Funciara.

Certific ci informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din ptanul cadastral de carte
funciar6 aI OCPI BUCURESTI Ia data: 17-10-2023.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterjoare, in condiliile Legii cadastrului ;i a
publicitijii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Inspector

MdTf;ie: Semnat digital de
Monica Toma

Toma Data: 2023.10.17
07:44:21 +03'00'

f

I

J
DOcurnentul con;ire date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I dinI
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PREZENTARE
BUN IMOBIL



ABORDAREA PRIN cosr

IDENTIFICARE CLADIRE

ANn(A 2

If.-\BEtA POARTA C3IdcntiFicare cladire

Regim de inaltim€ P

h

(mp) 71 fOO

1986

'cchime (nIi) D3

Nu

PIF

Vnhime (nlt)
Stare tehnica cor13UUU

Sursa cost de aoa
MatnxRom + indicii de actuali2=Evaluarca rdpld,1 3

Catalog 12 speci 8]c de folasinta genu8l3"- Fisa 6

(1 DE NOU

966,all 68.586lei/mpAd

(

(’ost de noir unit8r
necorecUt Ig nivel 01.Ol.1965

la966 68586lel/mpAd

lei-2. 130lci/mpAd-30

Corutii/ajusta ri

I
(

I
(

B)ST DE NOU / PRET BARE 'Im@
ESTIMAREA cosruLui DE RECONsrRUcriE BRUT I CRB

66.456 lei

CRB = (Cast de nau (Pb) x suprafal&(mp) xk 10.000) 'TVA (IPa) 37.218,420k

curs BNR2W848 LEI
Cat dc brat

4,962841.88]

I

I ESTINIAREA DEPRECIERILOR

(-OSTULUI DE INL NET

i

I
ny

eIANtI SFURU
+ luANA

gar IIII

, C. 3

t+\Fyq
Hq

A

mo
6.JW



ABORDAREA PRIN corr

IDENTIFICARE CLADIRt

ANEX4 2

Idcntlfiare clalire ECABIXA POAHrA Q

F f
PRedm de inaltime 41

Supmtilta oonstruita laso1 imp ) :gIll>

Suprafata desfasurata (mp) lz&oo

1986

Vechirne (ani) 37

NulzaTI

PIr

( ani)

SCare tehrtica constatau Nuattsfac8t08re

Sursa cost de aau
MaRixRom + indicii de actualiar=®ect18 Evalualcd mFjlda a

!blUR 12 “Consuucdi spechk ck hlosinagenerd8-- Fisa 6

ESTIMAREA COSTULUI DE NOU

1 .050,00

C'ost de nou unitar
ncconctat la nivel 01.01.1965

(-onctit/aJwtrri

(

I

COST DE NOIr / PRET BAR£M (Pb) - 1965

CRB = (Con de nail (Pb) x supafntn tmp) \ k / 10.OOI> ) /TVA ( 1lju„) 37.218,420k=
curs BNRLEI91eSBI

Cost de rmartrgctjc bmt
4,9628El RILn8

WriMAREA COSIULL'l DE RECON£rRucriE BRUT r CRB

J
i

I

I

i

WrIMAREA DEPRECIERILOR

l-zura flzia

aA
de FIFe b;;IT

=n

Fil
lkPH \E Nrr I mtuNit

(jf fiT:, [/
(bq

coyruLUI DE INLOCI'IRE (-IN==n=
crt

=n•=

MUnn=H•MUan

Q

m3
EURm&



ANEXA 2

ABORDARLA PRIN COST

IDENTIFICARE Cl.ADIRI.

(-1 -DEPOZITEIdentificarc cladhe

Regim de inaItime P+ 1 E

Suprafata canstruh8 Ia sol (mp) 326,00

SuWC

P IF 1986

Vcchimc (anD 17

PIr

(ani)Vcchime

Stare t£hniaa oorrstatat8 Naad3hc8toare

r Esursa cost de nou

o -iTmDERECbNSRL re

HALE rNDUSTRiALE CU STRLCrURA DE BETON ARMAT

ESTIMAREA COSTULUI DE NOU

L'M Cost totalCant Cost catalog rad rt8liz8

100%1 .657.10652,DO

Simbol

LDPI

1,017

(

I CIB = Cost total x coencienti wrecth / TTA (19%)

LEI
Cost de ialoculre brIIt

1868614 EUR

ESTIMAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUr I CIB

ESTIMAREA DEPRECIER]LOR

EST]MAREA COSTULUI DE ]NLOCUIRE NET I CIN

(

ours BNR

4.9628

Uzura ftzica

Depreciere functtona18

epreciert externa

CIN = Con de }nsa

COST DE niLOcunRE NEr I ntBRjita
138.960 LEI

EUR



EVALUARF A TERENULUI . MFrODA COMPAkATIILOR D{R£cr£

InBba nd=C S&.AluaBdn Hr++nIBH rN&duB. BeanO ANnA I

PItt .1.. b arI IiI IF I Hr iPl

\r+qaIda hqrl sy}
I\JLIH.' anNalrldl
1l11 aBUAli
Ayrdnv

wrUre •W
[Mla kph
T;=== pR;:nettle mmEa
\}Jac

FI\H+an Ijl H
• J, 4 u&aIr +nU£

Mail rhnoisn
W&-bhnem

her 8H,U IEt 'K

aBaBE

C•edItH & +a•un

DE (ll HPAR tIIE St StIfF

J

tSUI 463.n

'!! I '!!' I
'I sei

al ITmIBI-an=b-Ian I, Itl377

COWAILABll'\ :

JU
n.n
XI tO
olcr'3

ITiT––-–-–JT
133 TH in,n
la.rI 12 '

ak:rb 1 o£erta

in I We
_.T , J, , UNI, I,T.t+...b 1 Jt'+- WHenAt# 1:+ - J

(OVPAll+BILq S

-1 Sq•

nTIaRT

k tN , 338m– 1 Isley rai

Oh E-== ai [:
['.Jul .Iq’Jeq8nnenaxul£h W lkpVlturChaaBB enni

b phb b plata T h plata

n == n =1 b =In 1 \ 1 - 1 : ’l
RuRH#uOlul.emu&aBInd;iema-a,A ' 1 -

a Mpi&aIr - ' =&TV8&8tc- –––1 –mhkale
m [__--] b E–TI mB [T ] lh [==

jF I \ t- I _ :'+ i

)• phb

,\r}lr+ntac

mI au
1\danBIll kI

In lkpr8 alIIe ' 18tb}#nd•nIe

'P• ' F– T '] „- F–='
4 ___L

1\d annual } I ILp

+Bunlac axHxr

[@t11 dc inI
\ 'i+alt puxlIRlaWuiran
l\ttaRIBIH I I I' n ,
,\It au,la b HUlIBe
l+ab••re

,\-rl4rb nlCBntBIW\BIU
haWdd Itt kIT

(

'+ , .L Jl . ' ITt„ i L . . -,,. HEI . J _ T dqnm@
alt y & Ir

11 181a+bliVe ash

i. J J . I ' -. IN bi 1 trI - . -L'jtmvFu3aauJc

Ullrt•n . l4rul M•dr
.sq T

:1+

qlllrt811 . Irtul \lenr

m r 11 tB
li-

I
===j•==W••HUH

•WIPO

PItt apI
tern InFI

IW•

J". arE

+rIR8

#\rJdX\

\rF’nx=Jub QBdzn

I
ITfiT–

Hi–ii;a/maw;I, Ii.I .I, lab„ l=..ulIR„bI, ,„ 1, A1. J=1\ . ,i,iaM ;1,a Bjnkite ,b iain n nun und atn®wnr IW
it A –r , . H – 1– 16,q – n .A 1 UH I iI.n

u _r_.-FT-bJ_TB–]- T:-T:]T,:.__::1 _ }) IJ
IAuh T+wanpane Hm&nhHUaaIAnn pIn . ahadManu wbu

NHL___ FW:- VL J VI = mEnu _T NOpL___,€'B 1 1141 1 '14 . 1 A' qI L 'ISqi i JI ii : eIS) I Ill- _L _ I' I in st I 'It I ' q' Ih
\a faB+tmc WUnnWW Nlm axn aNu. laurahb&&=ultnk#nl&rebel,qa+lrbar kn= nadu banK cee nprtJru bkxbBiam Urubi4n nba altnn'4gwrbuW!

SInHL

bq n rnlnc

hmJnRIEilb
IAwdKC puu8nblvuUa

i
Dead Ude+aRun +Ball rnn8Jale /

t•Bt• uratalle

Hnd anru)e&e/ hU
ddrr•Ilk ' n 8prBpll
HF–7®

r M
htIB8&lb . b 8pngaIre

OS

aHHaU/nu a bSraII BHv8al81r =ul8 B
urgrhHh . In 8pnpbcn bb 814118l+ - n n88 : 18818 ur aleIth . b aaaTI IN [ PT–l IMb 1 :\1.1

strm 8rrbrn8JaL8 /
baD ul Htl•Irlr

aq

W 1+r&
nglrrBctH

k– P viI – I iullPitn. d4nd8beb

DJ==_I–=L_Ja::––J–-J–=LJL=
T \u 1 . ’ a1 'IJ'. lu:An pwUtcJMlu t\;.I.t,llbl'll Inkt.11. ' lz 11},'. iq lbl,'I ,IL 1 . 1 tJ . IL • t '.I ' \ b dr &lx)bnwcliUu€ tan taIlsdnS Ul tttRMWg -aHlfxnulfnl:utnkVM

ET:==t_L:hURL
}\ J IU I .. qIHnWtn.mnuNaLHPBlIRhbh &&\,ilan mHbn

UAI

I
(

I

I

[Min
IAn,dn rBS,mUAy,U,

FA IIt fhm+
IAlulUrv pnud4nb ugaId

F 1q1WI&B1 113 1&IIR1B1:111

U
\Hn• bob na

m
It •e

LHHHI

.+

• r

$\
\’dI J: 20: J Aa

VDLI LI\
! + I • V e



i

ANEXE

I

l
(

1

I



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 44

Argumentarea valorii

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate don de ipotezele generale si

ipotezele speciale exprirnate in cuprinsul raportului si reprezinta analize, opinii si concluzii

profesionale, impartiale si nepartinitoare

Valoarea se refera Ia imobilul evaluat, in starea si configuratia existenta Ia data inspectadi pe
teren

Valoarea estimata in EUR este valabila atat tirnp cat conditii Ie in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului LEU/EUR) nu se

modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data

eu trecerea timpului, variatia lor in raport cu cursul EUR nefiind neaparat liniara.

Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu f

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

©

e

e

I

(

a

e

6. PREZENTARE A EVALUATORULUI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de SC MANAGEMENT & EVALUATION

COMPANY SRL, CUI 31636203, membru corporativ ANEVAR, inscrisa in tabloul membrilor

corporativi cu autorizatia nr. 0489 si eva]uatorii autorizati ANEVAR: GRIMALSCHI
ARIADNA SONIA si DUNAREANU - SELARU RALUCA-IOANA.I

I
(

I

i

I

S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S

Membru corporativ al ANEVAR - Autorizatie Nr. 0489 (

8 V

\
ARIADNA SONIA GRIMALSCHI

Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR specializarea EPI

IAn ;
LuAl

11 D \ liV

,EL

/ :nhi;' I UCI !0ANA ?

I

I

DUNAREANU - SELARU RALUCA-IOANA

Evaluator autorizat - membru acreditat ANEVAR specializarea MAA-EPI, El, EBM, VE-EP

Evalrmc peranr raponare frnanciara
Ban irnobit (teren si constrgc Ri) sit brat in B8cHresi, sector 6, Strada Alerandru Hrisoverghi, FN



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. – MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 43

I

I

J

I

I

r
I

i

I

I

I
(

I

j

5.5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicadi abordaHlor in evalllam prezentate anterior au fost obtinute urmatoarele

rezultate penbu activul (TEREN Sl CONSTRUCTII) ce face obiectul prezentuIui Raport de evaluare:

ABORDAREA PREV COST

279.100

ValoareQ jasb nu contine TV,_

+ Valoarea dejusta totala a fost calculata ca suma intre %lorile componentelor imobiliare (TEREN SI

CONSTRUCTID estimate in mod individual, astfel incat eventuale diferente valorice rezultate din

conversia valutara a sumelor finale NU reprezinta greseli de calcul.

In urma aplicarii procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit parcursul tuturor metodelor

utilizate, analizand critic adecvarea, precizia, cantitatea si suficienta informatiilor utilizate

(disponibile la data evaluarii). Analizand rezultatele prezentate mai sus. evaluatorul opineaza ca

atat din punct de vedere al adecvarii cat si din punct de vedere al preciziei, studiate in raport cu

suficienta informatiilor, abordarea pnn cost - este cea mai adecvata pentru estimarea valorii

juste a activului evaluat.

In urma aplicadi procesului de reconciliere, evaluatorul a revizuit parcursul tuturor metodeld

utilizate, analizand critic adwv nea, precizia, cantitatea si su6cienta informatiilor utilizate (disponibae

la data evaluarii). In wma acestui ultim proces de anali2a, evaluatorul opteaza si recomanda valoarea

Justa

J

I

Denumire
Sc la sol
mpSc

Valoarea
Mr ta (1

Teren Alexandru Hriso'
Cladire lzite
Cladire ozite
Cladire )zite

St= 1.017]

326
28
71

1 ,201.000
138.900

13.800
3 1 .200

*ra/oarea jwsta NU TINE CONT DE T. V.A
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Estimarea valodi cladirilor prin abordarea prin cost s-a efectuat prin metodologia prezentata

anterior, obtinandu.se valoarea ramasa actuala a cladirilor.

Costul de nou a fost estimat pan costul de inlocuire – Cl, respective pan costul de

reconstructive –C2 si C3 (a se vedea Anexa 2). Pentru aceasta s-a utilizat lucrana domnului

Corneliu $chiopu – “Costuri de reconstructive - oosturi de inlocuire cIadiri industriale“ Iroval

Bucuresti 2010, impnuna cu – “Indici de actualizare costuri” Iroval Bucuresti 2023-2024 si Niculae

Georgescu; Doina Stoian: “Constructii speciale de folosinta generala” - Colectia “Evaluarea

rapida a constructiilor - Editura MATRIXROM – 1995 .

NOTA : supmfetele construite Ia sol ale constructiilor au fost analizate pe extrasului de carte

funciara pen&u informare pentru imobilul situat in Alexandru Hrisoverghi, FN. Prin aplicard

acestei abordari, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si s-a

format opinia privind valoarea justa Ia data evaluarii. Estimarea valorii constructiilor prin

abordarea prin costuri este prezenta in Anexa 2 a prezentului raporrt de evaluare.

I

(

i

I

I

Evalaare parRa mporhue finaaciara
Bun inobil (taeK si constructii) situa! in Bacarnti, sector 6, Strada Alexandru Hrisover8hi, FN
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utilizare. Ca urmare, varsta efectiva poate fi mai mica, egala sau mai mare decat varsta

cronologica.

Durata de viata utila – durata de utilizare economica (DW) - reprezinta “perioada de

bmp in care o constructie sau o componenta a unei constructii poate fi in mod rezonabil

considerata ca indeplineste functia pentru care a fost proiectata”, astfel, durata de viata

utila reprezinta “ perioada in care un activ este preconizat a fi disponibil pentru utilizare

de catre o entitate”. Durata de viata uti la este diferita de durata normala de functionare,

utilizata pentru determinarea amortizarii mijloacelor axe.

Durata de viata utila ramasa (DVUR) – reprezinta nummul de ani estimati in care o

constructie, cu o anumita varsta efectiva, se asteapta sa mai be utilizata, la sfarsitul careia

constructia nu va mai fi utilizata. /

DVUR = DVU – Vef

Durata de viata fizica (DVF) – reprezinta numarul de ani estimati in care un activ nou va

putea fi utilizat 6zic, pana cand deteriorarile fizice ale acestuia il vor face inutilizabil si

fara a lua in considerare posibilitatea retragerii mai devreme din functiune din cauza

deprecierii functionale sau economice.

Durata de viata fizica ramasa (DVFR) – reprezinta numarul de ani in care un activ cu o

anumita varsta efectiva, se asteapta sa mai fie utilizat fizic, parra cand deterioradle fizice

ale acestuia iI vor face inutilizabil si fara a hra in considerare posibilitatea retragedi arai

devreme din functiune din cauza deprecierii functionale sau economice.

Durata de viata economica (DVB) – reprezinta perioada totala de timp in care se

preconizeaza ca un activ sa genereze beneficii economice pentru untIl sau mai mulf
utilizatori .

Durata de viata economica ramasa (DVER) – reprezinta numarul de ani in care o

propdetate cu o anumita varsta efectiva se asteapta sa mai ae utilizata in mod profitabil

pentru scopul penau care a fost creata.

DVER = DVE – Vef

Durata de normala de functionarb reprezinta durata de utilizare in care se recupereaza

din punct de vdere fiscal valoarea de intrare a mijloacelor fixe pe calea arnortizarii. In

consecinta, durata nonnala de functionare este mai redusa decat durata de viata fizica a

mijlocului respectiv.

+
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Evabrare pen&a raportare fIna&ciara
B&n imobi t (teren si coKstrucai) situat in Buane5ti, seaor 6, Str(Ida Alexartdra Hrisoverghi, FN
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Deprecierea (uzura) fizica – este evidentiata de rosaturi, cazatud, fisuri, infestari, defecte

de structura, etc. Aceasta poate avea doua componente – depreciere (uzura) fizica

recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca

si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat

cresterea de valoare rezultata) si depreciere (uzura) fizica nerecuperabila (se refera la

elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau

economice).

Depreciere (neadecvare) functionala – este data de demodarea, neadecvarea sau

supradimensionarea cladidi din punct de vedere a dimensiuni]or, stilului sau instalatiilor si

echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte – depreciere (neadecvare)

functionabila recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente cad

necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionari)

si depreciere (neadecvare) functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de

un element neinclus in costul de noIr, dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de

nou dar nu ar trebui indus).

Depreciere economica (din came externe) – se datoreaza unor factori externi proprietatii

imobiliare cum ar fi modi6carea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona,

urbanismul, finantarea, etc.

Anatiza deprecierii/izice prin metoda varsta – durata de viata atHe.

In situatia in care se utilizeaza metoda varsta – durata de vida, pentru estimarea deprecierii

$dee, formula este'.

(

I

I

Vef
<

% Deprecierea Rzica = 100

DVU

:eptele utilizabile in analiza varsta/durata de viata sunt:

Varsta cronolodca (Ver.on) – reprezinta “numarul de ani care au trecut de la finalizarea

construirii cladirii”;

Varsta efectiva (Vef) – reprezinta “varsta indicata de starea tehnica si de utilitatea unei

consUuctii si se bazeaza pe rationamentul si interpretarea evaluatoru lui asupra perceptiilor

pietei’. Este indicata de starea in care se afla constructia. Starea constructiei este

determinata de numarul si calitatea reparatiilor curente sau capitale, de regimul de

i

I

J
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Evaluate pentru r8podwefraanciara
Bun iatobi! (tacIt si constructii) sitaa tn Bawnsti, sector 6, S&ada Aluwndrw Hrisoverghi, FN
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EVALUARF,A CONSTRUCTIILOR I ABORDARE A PRIN COST

Abordarea prin cost stabile9te valoarea prin estimarea costuHlor de construire a unei noi

proprieta b, cu aceeafi utilitate, saII de adaptare a unei propHeta$ vechi la aceea§i utilizue, Bra

costuri legate de timpul de construcjie/adaptare.

Abordarea prin cost stabile;te limita superioara parra la care piaTa ar plati Tn in(>d normal

pentru o proprietate anumiti, cand aceasta ar fi noua. in cazul unei proprietati vechi, pentru

estimarea unui preT care reaecta aproximativ vatoarea de piald, se scad unele alocari (repartizari)

pentru diferitele forme de depreciere cumulata (deteriorare fizica; depreciere functionala sau

tehnologica ;i depreciere economica sau extema), pentru a estima un pret care reflecta

aproximativ vatoarea de piajd. in funclie de cantitatea de informajii de piaB disponibile pentru

efectuarea calculelor, abordarea prin cost poate conduce direct la o estimare a valorii de piat(X

„Costul de inlocuire ;i costul de reproducere ale uma activ sunt determinate pe o baza

„optimizata”. Explica jia este ca entitatea nu ar inlocui sau reproduce activul printr-un activ

asemanator daca activul inlocuit sau reprodus ar fi un activ supraproiectat sau cu supracapacitate.

Activele supraproiectate conjin caracteristici care nu sunt necesare pentru bunurile sau serviciile

pe care le furnizeaza actiwl. Activele cu supracapacitate sunt activele care au o capacitate rnai

mare decat cea necesara pentru satisfacerea cererii de bunuri $i servicii farnizate de activ.

Determinarea costului de inlocuiw sau a costului de reproducere a unui activ pe o baza optimizata

reflecta astfel poten+ialul de servicii cerut de la activ.

Costul de inlocuire este costul curent al unei cladiri similare care ofera o utilitate

echivalenta. o cladire moderna echivalenta (substitut modern) este o cladire care ofera functii

similare si utilitate echivalenta cu cele ale cladirii care se evalueaza, dar care are un proiec}
modern si este construita cu materiale si tehnici moderne.

Estimarea deprecierii cumulate

Depreciere . O pierdere in beneficiile econornice viitoare saII in poten}ialul serviciilor

unui activ, care depa;e;te recunoa$terea sistematica a pierderii beneficiilor economice viitoare

ale activului sau a potenlialului serviciilor pHa depreciere.

Deprecierea – reprezinta o pierdere de vatoare Iata de costa de mou ce poate aparea din

cauze jrzice, /wtctionale sari externe.

Principalele tipuri de depwciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda

sunt

!

f
I

I

i

i
(

t

i
I

i

l

I

Evalaare gaUnt nwnnare fuwtdara
Burt i8tobil Penn si constrRCdi) situat ia Bucunsa secfor 6, Strada Alexandra Hrlsov£rghi, FN
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Metoda comparatiilor directe este prezentata in Anexa I a prezentului Raport de evaluare.

Prin aplicarea acestei metode, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre

evaluator si in final s-a format opinia evaluatorului privind valoarea justa a terenului la:

Valoarea justa unitara estimata este de 238 EUR/mp.

In urma aplicarii metodei de evaluare a rezultat valoareajusta a terenului (rotunjita) la:

I

(

IIETODA CO :FIll DIRECTE

1.201.000242.0(ID

EUR LII
r

Fundamentarea aplicarii metodei comparatiei a avut in vedere urmatoare le criterii:

I

i

I

!

(

i

I

I

Adeware: amnd in vedere tipul terenului evaluat si viabilitatea pietei specifice, metoda

comparatiei directe este adecvata.

Precizie: metoda comparatiei directe utilizeaza informatii de piata, pe care le consideram corecte

si in conformitate cu realitatea.

Suficienta informatiilor: pe piata imobiliara specifica au fost identificare suficiente informatii

relevante si uedibile, care sa permita aplicarea metodei cornparatiei directe (

Astfel incat, evaluatorul opineaza ca metoda comparatiei directe, atat din punct de vedere al

adecvarii cat si din punct de vedere al preciziei, studiate in raport si cu suficienta informatiilor,

este cea mai adecvata pentru estimuea valorii juste a terenului aferent activului evaluat:

Adecvare Precizie Cantitate

Metoda comparatiei directe

EvIlltIme perttru ralmnare fmanciara
Bun inobi! (tcren si construaii} sitwat in Baenresi, seaor 6, SBada AtcxaKdrn Hrlsovcrghi, FN

1
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Pentru estimarea valorii terenului ce face obiectul prezentului raport de evaluare s-au

utilizat tehnici cantitative. Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile

si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Procedura de baza este colectarea de date in pHvinta vanzarilor si ofertelor de terenuri

similare, determinarea gradului de compuabilitate cu terenul in cauza, stabilirea elementelor

potrivite de comparatie, colectarea si sistematizarea informatiilor, analizarea si ajustarea

informatiilor, precum si aplicarea rezultatelor subiectului. Metoda consta in stabiIirea limitelor

valorii de piata a terenului pin analiza preturilor platite in mod normal pentru terenuri similare

cu terenul evaluat.

Elementele de comparatie pentru a estima similitudinea terenurilor au in vedere: drepturi

de propdetate transmise; conditii de finantare; conditii de vanzare; conditii de piata; cheltuie{

imediate dupa cumparare; localizare; caracteristici fizice; caracteristici deosebite; componente

non.imobiliare, utilitatile disponibiie si zonarea. Se vor aplica apoi ajustari asupra preturilor de

vanzare ale comparabilelor, tinand cont de diferentele existente intre aceste elemente de

comparatie si eventual, asupra altor elemente de comparatie.

Aplicarea metodei s-a bazat si pe informatiile furnizate de agentiile imobiliare, precum

si a site-urilor de specialitate, in care se prezinta informatii pri\find oferte de terenuri comparabile

situate in aria de piata delimitata anterior. Pentru estimarea valorii terenului pan aceasta tehnica,

evaluatorul a procedat Ia o selecta:re metodoIogica – dintre imobilele identificate si prezentate

anterior, utilizand in fInal doar urmatoarele comparabile (asa cum sunt prezentate in Anew):
aRLADATELORDEPiATA

(

i
I
I

I

(

I

I

l

FcaaAnAm,\Icm.4nqat+
9 4

bpinA hpiaa
udepUrktUe m4epwlall+

an all

Hub actuate

R

S

inejlal
tI piua l•pba

E%au1u11 !rac@lame
au XD

HubutInt!

i hI!!raI
ICmdd&6UB8BB hphn

uxkpeiullerea IB
mnnndi&drlumaRann ali

a pata
GiaIHtt . L&alL>rllzzr!

IIodi
Suptlfln ISU CIT) 1.01:.00

hIdUdete ur8d8h (ral) 30.16
FermI lluHBlln

!: :JB: : A:?00 i.e-.DOnODI.en.OD

:6.00 9,00 :3.00 1650 liN
regnHl l@UBtWilU legal•n ,WtBb

9UaaarrarW£e!mr arnrrq8te saraaaalalqllbstan unaWe una arIBIWe
tWeutibUil£ .n I ttuBBHiubb. h I todeutiiudb .h I uuteuiUarib -h I tureudlibtib .h

qXDPlue 20nIIWW IWW zoai

j lite de coalaud I Una€mluwd J l&& mIBM I Be& eaumM I HbRanoIBwi

Evaluwe lnnau ra{wnarefmanciara
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pot folosi si preturile cerute prin ofertele de vanzare sau preturile oferite prin cererile de

cumparare de terenuri comparabile.

Atunci cand exista informalii disponibile privind pre}urile activelor cornparabile,

metoda comparatiei directe este cea mai directa 9i adecvata metoda ce poate fi aplicata pentru

estimarea valorii terenului. Daca nu exista sunciente informaTii, aplicabilitatea metoda

comparatiei directe poate fi limitata.

Prin informafii despre pre}urile activelor comparabile se infeleg informalii pdvind

prejurile activelor similare care au fost tranzacjionate sau oferite spre vanzare pe pia@,

eu condi Fia ca relevanja acestor informajii sa fie clar stabilita 9i analizatg critic.

Analiza comparativa se poate realiza pan:

a) tehnici cantitative:

• analiza pe perechi de date;

• analiza pe grupe de date;

• analiza datelor secundare;

• analiza statistica;

• analiza costurilor;

• capitalizarea diferenjelor de venit

b) tehnici calitative:

• analiza comparajiilor relative;

• analiza tendin}elor;

• analiza clasamentului;

• interviuri. (

Principial, pentru estimarea valorii terenului se vor avea in vedere: principiul

substitutiei, care spIIne ca un cumparator nu va plaN mai mult decat pentru un alt teren

similar – indica faptul ca pentru amplasamente similare cu oclc mai mici preturi va exista cea

mai mare cerere si principial ecbilibrului care face legatura intre elementele unui complex

economic in care terenul are un roI esential.

Terenul sau amplasamentul poate avea restricjii asupra utihzarii lui; ca urinate, orice

astfel de restric Hi vor afecta valoarea terenului $i a intregii proprieta$ imobiliare.

t
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Eval&we pelt&II nrponare fuwnciara
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-’Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o aretoda pan care renta funciara este

capitalizata cu rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piata

a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de propdetate

afectat de locatiune. Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, estimarea valorii

obtinute pan aplicarea rentei de capitalizare (adecvate) de pe piata, va fi echivalenta cu valoarea

de piata a dreptului de proprietate.

+ Analiza parcelarii si dezvoltarii este o metoda foarte specializata, utila numai in

anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele

mai rnici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali, Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, pan analiza fluxului de

numerar actualizat (analiza DCF). Metoda parceladi si dewoltarii este utilizata in evaluari iF

care tranzactiile/ofertele de lotud mari comparabile sunt rare.

In cazul prezentei waluari, prin prisma analizarii adecvarii, cantitatii si suficientei

informatiilor avute Ia dispozitie Ia data evaluarii, evaluatorul a selectat din&e metodele aratate

si a gasit ca adecvata indeplinii misiunii sale de evaluare metoda comparatiei directe. Metoda

comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin

analizarea pietei pentru a gasi terenuri similare si compararea acestora cu terenul evaluat.

Conform SEV: „Nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu caracter formal,

in cazul in care poate fi aplicata doar o singuri abordare in evaluare, adecvata §i bazata pe

informalii de piala suficiente, verificate ;i credibile”.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea justa asa cum a fost ea definita

anterior.
(
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5.4. METODA COMPARATIEI DIRECTE

Comparatia directa se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor iibere sau care sunt

considerate a fi libere pentru scopul evaluarii. Valoarea terenului se obtine din dovezile de piata

ale preturi IOI de tranzactionare ale unor terenuri similare, respectiv valoarea poate fi obtinuta in

unna analizei preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care

au fost tranzactionate Ia o data apropiata de data eva]uarii.

Cand nu exista tranzactii efective suficiente cu terenuri ]ibere cornparabile sau cand datele

obtinute din tranzactiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot fl veri6cate, pentru evaluare se

I
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si/sau ofertele de comparabile similare in zona. Prin aceasta metoda, preturile/ofertele si

informatiile referitoare la la terenud similare/comparabile sunt analizate, comparate si ajustate

in functie de asemanari sau diferentieri. In procesul de cornparatie sunt iuate in considerare

asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea aind analizate in functie de elementele de

comparatre.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari/oferte sirnilare de terenuri penh:u a se aplica

comparatia directa, se pot aplica metode alteraative: extractia de pe piata, alocarea (proportia)

si metode de capitalizare a venitului (metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza

parcelarii si dezvoltarii).

+Metoda extractiei de pe piata este o metoda pNn care valoarea terenului este extrasa

din pretul de vanzare a1 und proprietati construite, prin scaderea valorii contributig
constructiilor, estimate pan metoda costuhU de inlocuire net.

+Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul

echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre

valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati

imobiIiare, din anumite localizari. Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista

informatii suficiente pdvind tranzactii cu terenuri comparabile libere.

+Metodele de capitalizarea a venitului utilizate pentru estimarea vaiorii terenului se

bazeaza pe informatH care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu rate de

capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a

terenului). Aceste metode nu sunt in general utilizate ca metode principale de evaluare,

exceptand situatiile speciale, cum este analiza parceladi si dezvoltadi unui teren liber. (

*Metoda reziduala poate t1 utilizata in estimarea valori terenului atunci curd sunt

indepIinite cumulativ urmatoarele conditii:

-valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca Hind

liber este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;

-venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este

cunoscut sau poate fi estimat;

-pot fi identincate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

-daca exista autorizatie de construire.

(
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corporala poate fi stabilita in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in

circumstan fe $i locaiii similare,.. ”

c) „Daca nu existi date de pia@ pentru %loareajusta, din cauza naturii specializate aelementului

de mijloace fixe mobile, o entitate poate determina valoarea justa utilizand...costul de inlocuire

net sau abordadle pan costul de reabilitare sau pe baza unitarilor de servicii..”

„Pentru anumite active din sectorul public, poate fi dificila stabilirea valorii tor de piala din

cauza absenlei tranzac}iilor de pia@ pentru aceste active. Anumite entita$ din sectorul public pot

de jine pachete mari de astfel de active”.

in general, valoarea justa este determinata prin evaluare, pe baza datelor de pe piaP.

Valoarea justa este in general valoarea lcr de pia}a determinata prin evaluare.

„Pentru anumite active din sectonrl public, poate fi dincila stabilirea valorii lor de pia@ di/-

cauza abseniei Uanzacjiilor de pia@ pentru aceste active. Anumite entita$ din sectorul public pot

de jine pachete mari de astfel de active”.

„Acolo uncle nu exista dovezi disponibile pentru a determina valoarea de pia@ intr-o piala activi

$i lichida a unui element al proprieta}ii, valoarea justa a elementului poate fi stabilita in raport

eu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstanje ;i locajii similare.

Prin actiunea de nevaluare a activelor fixe corporale existente in patdmoniul institutiilor publice

se realizeaza actualizarea valodi elementelor pabimoniale respective in situatiile financiare

anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea. Reevaluarea activelor fixe corporale se

efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora Ia data bilantului, tinandu-se seama de

inn&ie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand valoarea contabila difera

sernni6cativ de valoarea justa.
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5.3. EVALUAREA TERENULUI

Pentru estimarea valorii terenului sunt recunoscute urmatoarele metode specifice de

evaluare: compuatia directa, extractia de pe piata, alocarea, tehnica reziduala, capitalizarea

directa a rentei/arendei funciare (chiriei) si analiza fluxului de numerar actualizat - tehnica

parcelaHI si dezvoltarii. Toate cele sase metode (unele numite tehnici sau analize), sunt derivari

sau combinatii ale celor trei mari abordari traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate

imobiliara, respectiv abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Metoda coraparatiei directe: cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenurilor libere

si cea mai adecvata, atunci cand exista date sunciente informatii disponibile privind tranzactiile

i
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institutiilor publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in

situatiile financiare anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea. Reevaluarea activelor fixe

corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora Ia data bilantului> tinandu-

se seama de innatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci c3and valoarea

contabila difera semni$cativ de valoareajusta.”

Evaluarea activelor din sectorul public se poate face in mai muhe scopuri, care includ

raportarea nnaaciara, plani6carea privatizarii, ini derea unui credit ;i analize cost-beneficiu sau

economice, He pentru a determina daca un active din sectorul public este utilizat ;i tntretinut

eficient, fie pentnr stabilirea pnrului de monopol al serviciilor.

Valoarea justa se determina pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de evaluatori

autorizati conform reglementaHlor legale in vigoare. f

Activele fixe corporale ale institutiilor publice se reevalueaza dupa cum unneaza:

a) activele fixe corporale afiate in patrimoniu: terenuri si amenajari la terenuri, constructii,

instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparatura birotica,

echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte active fixe corporale;

b) activele fixe corporale date in concesiune, cu chirie, in folosinta gratuita persoanelorjuridice

fara scop patrimonial, precum si cele date in folosintaa regiilor autonome;

c) capacitati le puse in functiune partial, de natura activelor fixe corporale pentru care inca nu s-

au intocmit formele de inregis&are ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale la care s-au efectuat lucrari de investitii (modernizari, nparatii capitale,

reabilitari, consolidari etc.) care au majorat valoarea de Inregistrare in contabilitate a acestora,

indiferent de sursa de finantare a investitiilor. ,

Valoareajusta nu este in mod necesar sinonima cu valoarea de piatd. In conformitate cu

actele normative mentionate, cand o entitate adopta opliunea de reevaluare la valoarea justi,

activele sunt incluse in bilanTuI contabil la valoarea lor justa dtIpa cum urmeaza:

a) „in general, valoarea justa a e]ementelor de imobilizari corporale este deterruinata pnn

evaluare, pe baza datelor de pe piala. Valoarea justi a elementelor de imobilizad corporale este

in general valoarea tor de pia@ determinata prin evaluare“

b) „Daca nu exista date de piaji disponibile, pentru a determina valoarea de piaP a unei

imobiliz5ri corporale, ink-o pia}a activa ;i ]ichid& valoarea justi a elementului de imobilizare
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Valoarea unui activ va reflecta cea mai buIB utilimre a acestuia. Cea mai bung utilizare este

utilizarea unui activ care ii maximizeaza poten}ialul ;i care este posibila, permisa legal ;i fezabila

financiar. Cea mai bung utilizare poate fi oontinuarea utilizaru cunnte a activului sau poate fi

o alta utilizare. Aceasta este determinatX de uti]i7ana pe care un participant de pe piala ar intenTiona

sa o dea unui activ, atunci and stabile;te pre ful pe care at a dispus sa il ofere. Tinand swma de aceste

considerente, cea mai buna utili7nre este reprezentata de teren construit si amenajat conform

reglementarilor urbanistice in vigoare.

Concluzie: in opinia evaluatorului, amnd in vedere atat informatiile si constatadle cu privire

la starea tehnica a constructiilor, precum si stadiul insalubru in care se gasesc aceastea, cea mai buna

utilizare a proprietatii de evaluat NU este reprezentata de utilizarea actual&

Activele din sectorul public sunt acele active detinute ;i/sau con&olate de Mae entity
guvernamentale sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizadi de bunuri sau servicii publice.

Pdncipiile care se aplica la evaluarea activelor din sectorul public sunt, in esenB, acelea$i ca $ penh:u

orice alte active.

In concluzie, activut se considera a NU $ in starea de cea mai bum utiliune,

Principiile care se aplica la evaluar% active]or din sectorul public sunt, in esenTa, acelea;i ca

$i penUU odce alte active.
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5.2. APLIC AREA ABORDARILOR IN EVALUARE.

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii unei proprietati imobiliare se utilizeaza

metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari ale valorii:

a) abordarea pnn piata;

b) abordarea pNn venit;

c) abordarea pan cost.

Baza evaluuii realizate in prezentul raport este valoarea justa asa cum a fost ea defmita

I
(

I

i

l

i

(

alai sus.

In conformitate cu prevededle Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind

reevaluarea si amortizarea activelor file aflate in patrimoniul institutiilor publice,

aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu

ORDINUL nr. 3471.25.11.2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind

teevaluarea si amortizarea activelor file corporale anate in patrimoniul institutiilor

publice”, pnn actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul

Evaluwe peltku reportareflnanciara
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5. EVALUAREA ACTrVELOR

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARF, (CMBU)

Cea mai buna utilizare (CMBU) este “utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul

si care este posibila, permisa legal si fezabiia financiar”. Cea mai buna utilizare poate fi

continuarea utilizadi curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de

utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste

pretul pe care at fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urrnatoarele situatii:

cea mai buna utilizare a terenului liber

cea mai buna utilizare a terenului constrM /

Cea mai buna utilizare a unui activ trebuie sa indeplineasca urmatoarele cerinte, ea

trebuind sa fic:

Permisa legal: utilizarile care sunt permisibile de legislatia existenta, in conformitate cu

reglementaHle privind urbanismul, restrictiile de construire, normativele din domeniul

construcdilor, restrictiile privind constructii Ie de patrimoniu si siturile istorice, impactul

asupra mediului

PosibiIa fizic: utilizadle unei anumite proprietati imobiliare sunt afectate de dimensiunile,

forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren, precum

si de riscul unor dezastre naturale. Se vor considera disponibilitatea si capacitatea utilitatilor

publice (canalizare, apa, linie de transport energie eiectrica, gaze, agent termic, etc)

Fezabila financiar: utilizadle care au indeplinit criteriile de permisa legal si posibila fizic,

sunt analizate in continuare pentru a determina daca acestea ar genera un venit care sa

acopere toate costurile de construire (teren liber) saII ale conversiei/renovarii/modi6carii

(proprietate construita)

Maxim productiva: dintre utilizarile considerate si demonstrate ca Hind fezabi le nnanciar,

cea rnai buna utilizare este acea utilizare care conduce Ia cea mai mare valoare reziduala a

terenuiui, in concordanta cu rata rentabilitatii de piata pentru acea utilizare

CMBU a terenului liber trebuie sa tina seama de utilizarea actuala si de toate utilizarile

potentiale. Valoarea terenului este determinata de uti]izarea potentiala cea mai probabila si nu

de utilizarea actuala.

(

i

i

j

i
(

!

i

Evajgare pen&u rapon©efrnanciar8
Bun imobil (Iucn st coas&wctti) sUuat in Bawnsti, sector 6, Strada dUe:candru Hrisoverghi, FN

I
i



S.C. MANAGEMENT & EVALUATION COMPANY S.R.L. - MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 29

Avand in vedere ca activul in cauza – cu caracter evident de utilitate public;a si

administrativa, nu este destinat tranzactionarii pe piata libera imobiliara, urmatoarele analize vor

fi efectuate pentru terenuri cu potential edi6cabil la piata.
I
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4.2. ANALIZA CERERII

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele

consumatorilor. Analiza cererii este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai

proprietatii respective, adica: cumparatorii, chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul

necarui tip specific de proprietate imobiliara, analiza cererii este orientata asupra produsului sau

sewiciului final pe care aceasta il ofera.

Cererea de terenuri $imilare in zona este Ia un nivel mediw, avand in vedere putine}p

oferte existente, Hind influentata in acelasi Hmp si de posibilitatile de finantare ale potentialilol

cumparatori si de facilitatile puse la dispozitia acestora la cumparare, cum este de pilda creditul

ipotecar. Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor terenuri

variaza in functie de tipul de activitate pe care iI de$fasoara potentialii cumparatori, de cat de

important este sa se asigure un acces facil clientilor si cat de mare este frecventa contactelor cu

acestia.
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4.3. ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobili©. Analiza ofeHei considera

urmatorii factori cheie: cantitatea si calitatea imobilelor competitive disponibile disponibile pe

piata specifica, disponibilitatea creditelor pentru constructii si a finantadi, impactul normativelor

de constructii, zonarii urbanistice si a altor reglementad. ‘

Oferta de terenuri similare in zona delimitata anterior este destul de redusa. Valoarea

terenurilor depinde, pe langa pozitionare, de suprafata, indicatori urbanistici, utilizare, front

stradal si configuratie. Conform analizei de piata efectuate, preturile de vanzare pentru terenuri

similare/comparabile, se ana in intervalul: 310EUR/mp – 422EUR/mp.

i
(

t

i

I

i
4.4. ECHILIBRUL PIBTEI

Avand in vedere analizele prezentate anterior, privind cererea solvabila si oferta competitiva,

se poate considera ca in prezent piata imobiliara specifica pentru active similare este in

dezechilibru relativ, datorita ofertei reduse (manifestate si potentiale) si cererii destul de

ridicate, formata din mici investitori sau propdetaH.
I
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48 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. DEFINIREA PIETEI - ANALIZA DATELOR SPECIFICE

Piata imobiliara se poate defini ca Hind interactiunea dintre persoanele (fizice sau

juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata

se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,

caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile,

rnotivatiile si interactiunile vanzatorilor si curnparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale

pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea venitudlor,

deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de 6nantare, durata rambursarii si rata dobanzii,

este o piata care nu se autoregleaza, ci este afectata de mu Ite reglementari guvernarnentale qi

locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decaIaj intre

cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura

populatiei). Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de propdetate

pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita

piata, inn-un anumit interval de amp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate Ia un anumit

moment, anumit pret si un anumit loc indica gradui de raritate a acestui tip de proprietate.

S-a studiat piata imobiliara a terenudlor similare/comparabile. S-au cercetat preturile,

drepturile de proprietate transrnise, amplasamentul, starea si dimensiunile terenurilor

comparabile, precum si aspecte particulare ale fiecarui teren luat in considerare.

Activui evaluat, situat in Bucuresti, Sector 6, Alexandru Hrisoverghi, FN este o

proprietate imobiliara de tiP special - activ din sectorul public.

Activele din sectorul public sunt acele active dejinute ;i/sau controlate de catre entitali

guvernamentale sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizarii de bunuri sau servicii publice.

Proprietate specializata = proprietatea care este tranzactionata rar sau niciodata pe piata,

cu exceptia cazurilor in care se vinde impreuna cu intreprinderea sau entitatea in care este parte

component% datorita unicitatii ei, generata de natura specia]izata si proiectului special,

configuratiei, dimensiunii, locatiei sau altele, Valoarea amenajarilor terenului reprezinta

valoarea adaugata terenului pda amenajari si constructii, cum ar fi cladiri, structuri sau

modi6cari aduse terenului de natura permanenta, implicand cheltuieli de munca si capital, cu

intentia de a creste valoarea sau utilitatea proprietatii. Amenajarile terenului au arodalitati de

utilizare si durate de viata econornica diferite.
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Redam in continuare si Punctul de vedere al ANEV AR pri\'ind moduI de interpretare al

SEV, referitor la culegerea si anaiiza datelor, in cazui evaluarii bunwilor imobile:

Referitor la culegerea ;i analiza datelor. in cazul evalWii bunudlor iurobile
sau mobile, pozi Tia ANEVAR este unnitoarea:

Eiaborarea rapoaHelor de e\'aluare pin utili7area parliala san exclusivi a
oferteior de pia$ a\’And ca obiect bunui irnobile'nrobile cou4wabile este
confouni cu Standardele de evahrare adoptate de ANEVAR ;i cu Standardele
intemaTionale de n'aluare. valabile aMt in lxezent. cat ;i la date anteioare.

Au fost identificate oferte de vanzare pentru terenuri situate in ada de plata anterior

delimitata, reprezentand loturi cu suprafete cuprinse in intervalul; 252mp – 1.627mp, libere de

constructii/ocupate cu constructii demolabiie.

Preturile de oferta cerute pentru aceste loturi de teren sunt distdbuite intr-un spectrru

restrans, Hind influentatein principal de localizare, suprafata, deschideri, acces, vecinatati,

coeficienti urbanistici, respectiv in intewalui: 310EUR/mp – 422EUR/mp.

Dda Iii suplimentare despre ofertele identificate, inclusiv datele de contact ale agentilor

imobiliari sunt prezentate in Anexe.

Datele de inaare utilizate pentru estimuea costului de nou pentru constructii au fost

preluate din suse credibile precum: colectia de cataloage - Evaluarea rapida a constructiilor

MatrixRom si cataloagele IROVAL, care furnizeaza informatii actualizate referitoare la costudle

de construire, tipurile de constructii si materialele de constructii. In estimarea deprecierilor

evaluatorul a tinut cont de vechimea si starea constructiilor, de tipul acesteia, precum si de

factorii externi cale ii pot intluenta valoarea.
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Evalnare pOrtIa raportare fulanciara
Bun iwtobi! (teren si constructii) sitaat irt Bucaresti, sector 6, Stradu Alexandra Hrisoverghi, FN
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Pentru pia}a office, primul trimestru al anului a foarte slab, dar a fost urmat de un

trimestru doi care este printre cele mai solide nu doar din ultimii ani ;i care ar $ fost considerat

printre cele mai bme $i inaintea pandemiei. Aproximativ 160.000 metri pauali de spaIii de

birouri moderne au fast inchiriate in Bucure;ti in primele ;ase luni ale anului, comparativ cu

circa 130.000 de metH patraji in aceea9i puioada din 2022. Totu;i, cererea nola s-a ridicat la

doar 45.000 metri patraji, in scadere cu 40% faB de 2022, arata analiza citata.

,,Exista ceva semne de Tncetinire a apetitului de inchiHere de birouri din partea firmelor,

in acela;i Hmp nu vedem un calendar prea incarcat de livrari de cladiri noi la orizont, care sa

puna presiuni pe chiHI. Dimpotriva, s-ar putea ca daca piaja i;i revine pu}in sa ramanem chiar

fM spatii pe care sa le putem prezenta firmelor. (...)”, precizeaza Silviu Pop, director CEE $

Romania Research la Colliers.

Potrivit analizei, zona spajiilor comerciale trece printr-o perioada mai dificila pentru

chiria$i. De$i vanzadle au crescut ;i activitatea este mai degraba peste nivelul dinaintea

pandemiei, firmele resinrt presiuni asupra marjelor pe fondul chiriilor in cre;tere (inclusiv a

costurilor administrative). Totu9i, apetitul ramane untIl solid din partea dezvoltatorilor, iar

planurile pentru acest an depa9esc 200.000 metri patraTi de spajii comerciale noi (de$i o parte ar

putea fi amanate in contextul intarzierilor in 2024), Hind cel mai aglomerat calendar de peste un

deceaiu.
i
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3.1. DATE DE INTRARE PENTRU EVALUARE

Informatii despre imobile comparabile vandute

Evaluatorul nu a avut acces la documente privind tranzactii de active{

similare/comparabile in aria de piata anterior delimitata, cunoscut aind faptul ca astfel de

informatii nu sunt disponibile in mod transparent si public, acestea fiind supuse regimului
confidentialitatii.

Infonnatii despre imobile comparabile oferite spre vanzare

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022, GEV 630 - Evaluarea

bunurilor imc)bile: “elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiala saII exclusiva a

ofertelor de piata avand ca obiect bunuri imobile comparabile este conforma cu prezentele
Standarde de evaluare”.

Evakrwe perrtnr rapoHare fIBa&ciara
Bnn iwlbil (terea si constr&cIti) sit&tat in Bac8resd, sector 6, Strada Alexandru Hrisoverghi, FN
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„in zona tranzacjiilor investijionale avem o injumataTire a volumelor, la aproape 170

milioane euro in prinrul semestru din 2023. in mod clar, dobanzile in cre$tere ;i contextul mai

incert au creat un ecart mai mare intre a$tept£riIe cumparatorilor $i cele ale vanzatorilor, chiar

daca pe pia}a exista un numar important de proiecte Gare pot genera un voluar sernnificativ in a

dOIn parte a anului. Felul in care so vor inchide sau nu aceste tranzacjii va fi o provocare pentru

pia;a localf’, puncteaza Lauren liu Lazar.

De altfel, in zona aanzacjiilor imobiliare se remarca o incetinire substanjiala a activitaIii

faTa de ultimii doi ani, dar reprezentan£ii Colliers sus}in ca este mai degraba vorba de o revenire

la norrnalitate.

in zona rezidenjiala, consultan gi Colliers remarca o tot mai mare atenjie acordata atat de

clienti, cat $i de dezvoltatori, zonei de PRS – aputamente de inchiriat in cladiri dedicate. Aceas}-

vine atat pe fondul dobanzilor mai mari, care au facut ca rata lunara pentru achiziTia unur

apartament sa fie mai mare decat o chiMe echivalenti, dar ;i pe fondul altor tendinle, cum ar fi

schimbarea geaeralionaia – in contextul in care tinerii cauta tot mai multi flexibilitate – sau

faptul ca unele firme Tncearca sa ofere angajajilor pachete de beneficii mai avantajoase, iar

apartamentele cu chirie subvenlionata pot n o varianta.

„Dupa o efewescenla absoluta in perioada 202 1-2022, Tntalnita nu doar in Romania $i nu

doar in zona rezidenjiata, anul 2023 a inceput cu o scadere a vanzarii de apartamente la nivel

nagc)naI cu aproximativ 20% faIa de primu1 semestru din 2022. Dobanzile mari $i-au spus

cuvantul, precum $i puterea de cumparare erodati pujin de inflajie. Totu$i, ritmul de vanzare de

apartamente este comparabil cu cel din 2018 ;i cu aproximativ 30% mai mare decat cel din 2019,

a$adar nu pare nicidecum o evolu jie slaba”, conc]uzioneaza Silviu Pop.

Potrivit datelor disponibile in spagul public, in prima jumatate de an s-au inchiri;,

aproximativ 500.000 de rnetri patraTi de spaIii logistice moderne, aproape dublu comparativ cu

aceea;i perioada a anului trecut, fara a hra in calcul tranzacjiile directe care nu sunt publice

(inclusiv prelungiri de contracte).

O schimbare destul de importanta faia de alg ani ar fi ca Bucure;tiul reprezinta dear o

treime din totalul tranzac$ilor de inchiriere, tending pe care expergi Colliers o a9teapta de ceva

timp, in contextul in care dezvolt&ile de iII&astructura, disponibilitatea forfei de munca $i

dezvoltarea ngionala imping tot mai multe $rme sa caute spa$i logistice in alte zone decat langa

capitaII. In trecut, Bucure;tiul reprezenta $i pestejumatate din totalul tranzacjiilor de inchiriere.
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3.3. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Datele despre aria de piata in cazul prezentului imobil, au fost colectate la nivel de

cartier/zona, respectiv cartier Giulesti-Lacul Morn si secundar din zoaa din partea de sud a

Lacului Morii, fUnd considerata relevanta penhu piata speci6ca a imobilului subiect.. Analiza

acestor date a condus la ru'rnatoareIe informatii referitoare Ia:

Tendinte sociale: zona in dezvoltare

Situatie economica: zona cu economie activa

Reglementari si restrictii legale: conform PUG, specifice necarei zone in parte

Conditii de mediu inconjurator: nu au fost identificate
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In conformitate cu radiograna pentru prima jumatate de an efectuata de catre experli

Colliers Romania, pia}a imobiliara din Romania da semne de lentoare pe mai multe segmente,

Tns5 rezultatele raman destul de solide in general.

„Contextul actual nu este cel mai u;or, in condiliile in care economia transmite sernnale

mixte, ve(lem $i ve;ti brIne, ;i semnale oarecum ingrijoratoare, mai ales cu privire la econornia

globala. Piala imobiliara locala merge in ton cu aceste evoluiii, dar fiecare sector tIMe;te diferit

prezentul. Probabil cea mai solida piaTa este cea a spa}iilor industHale, IInde in mod clar nu s-a

$nut ritnrul cu pasul rapid de dezvoltare a economiei ;i a pielei de consum locale din ultimul

deceniu, iar mum, mai nou, e tot mai evidenta $i tendin}a de relocare a activita}ilor logistice 9i

de producjie in contextul tensiunilor geopolitice”, a spus LaurenOu Lazar, Managing Partner &

Head of Investment in cadrul Colliers Romania.

$i pentru terenuri a fost o prima jumatate de an destul de solid& cu un volum total de

terenuri penhu proiecte imobiliare comerciale de aproximativ 250 milioane euro, aproape la

jumatate din cat am inregistrat pentru intreg anul 2022, arata datele firmei de sewicii de

consultanla imobihara. Colliers include in aceasta cifra doar terenurile pentru birouri, spaiii

comerciale, proiecte reziden}iale, ara spaIii industdale. Totu;i, interesul pentru achizi gi noi pare

sensibil mai sc but in a doua parte a anului, mulli potenjiali cumparatori fUnd in a9teptare de noi

oportunitaIi. De ceaialta parte, majoritatea proprietarilor nu resirnt nici o presiune sa cedeze pan

coborarea prejudlor, astfel ci se estimeaza o incetinire a activitagi. Volumul inregistrat in prima

jumatate de an este generat apmape in proporjii egale de sectorul rezidenjial 9i de cel de retail.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Administra jie 9i Relajia cu CGMB
Direcjia Asisten@ Tehnica 9i Juridica

2 : -= ;- i

~, lz 4 ga ,
catre,

Directia Patrimoniu
Doamnei Director executiv Mariana Persunaru WI

Avand Tn vedere Hotirarea Consiliului Local al Sectorului gnr. Mb.Q£2024 privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de a #gns/6ite imobilul Tn
suprafa$ de 1017mp situat Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN, ’seq/or 6, Bucure9ti,
identificat cu nr. cadastral 246725, in administrarea Sectorului 6 al Municipiului
Bucure9ti, in scopul intreprinderii misurilor necesare pentru imbunitijirea condijiilor
de locuire a populajiei din a9ezarea informali existenti in situ, care a fost Tnregistrata la
Primaria Municipiului Bucure9ti, la Cabinet Secretar General 9i la Direc+ia Asisten+a Tehnica 9i
Juridica cu nr. 10455/23.01.2024, va rugam sa dispuneji ca aceasta sa fie analizata Tn
conformitate cu prevederile art. 136, alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul
administrativ cu mod ificarile 9i completarile ulterioare.

Totodata, va rugam respectarea termenelor prevazute de art. 136 alin. (10), coroborat
cu alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile
ulterioare

Daca din analiza materialelor transmise considerati ca nu se poate Tntocmi raportul de
specialitate din motive de oportunitate 9i/sau legalitate, va rugam sa formulaji 9i sa transmiteji
Secretarului General al Municipiului Bucure9ti punctul de vedere al direcjiei de specialitate cu
privire la materialul Tnaintat.

in situajia in care pe parcursul analizarii materialului transmis apreciaji ca sunt necesare
9i alte informatii detinute de alte directii din cadrul aparatului de lucru al Primarului General al
Municipiului Bucure9ti sau institu Iii de interes local, va rugam sa va adresa li direct acestora

Totodata, daca in urma analizarii materialului transmis considerati ca nu este de
competenja direcjiei dumneavoastra va rugam sa direcjionaji lucrarea direcjiei competente 9i
sa informaji Secretarul General in legatura cu aceasta situa+ie.
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)

Cu deosebit respect, F) S Ga,a) .\eLt
/

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana Brod 23 - 9/

$ef Serviciu
acinta

C S;B)2 ex.'2
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Set'r/;tarul General al Municipiului Bucure$ti

/d( Cf
PP rp DirecTia Genera15 Administraj:ie ;i Rela Tia cu C.G.M.B.

Stimata doamna Secretar General al Municipiului Bucure§ti

qECRFtAR GENERAL AL SEcroRULui 6
MUNICIPIULUI BUCURE:TI

Jlea Plevnei nr. 147.149,

,tor 6 Bucure$ti
F 0376 204 319

prim6@prirnarle6.ro

lprimarie6. ro

(
Prin prezenta, vi transmitem anexat, in copie certificati conform

cu originalul §i Tn format electronic PDF/editabil pe suport CD,
Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 4 adoptati Tn §edin Ta
ordinar5 din data de 18.01.2024, precum §i documenta Tia care a stat
la baza emiterii acesteia, cu rugimintea de a iniTia un proiect de
hot5rare cu privire Ia:

transmiterea imobilul Tn suprafa Ti de 1017 mp situat Tn str.
Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure§ti, identificat cu
num5rul cadastral 246725, in administrarea Sectorului 6 al
Municipiului Bucure§ti, in scopul ?ntreprinderii misurilor necesare
pentru imbunitijirea condiTiilor de locuire a populaTiei din
a§ezarea informa13 existenti in situ.

(

)

£lSI ELI CE UAIBA;_'j\l:\'T
CERTIFICJ'

ISO 37001 SECRETARUL GENERAL AL SECTORULUI 6,

Sectorul 6 al Municipiului Bucure$ti deline un sistem
de management al calititii certificat, conform
standardului ISC)37001:2017, de citre organsimul de
certificare CERTIND

Demirel Spiridon

Pagina I din 1



CON FOR
ORIGINX

HOTARARE
privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure$i de a transmite imobi luI in suprafa$
de 1017 mp situat Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure;ti, identificat cu num&ul cadas kal

246725, in administrarea SectoruIui 6 al Municipiului Bucure;ti, in scopul intreprinderii masurilor necesare

pentru imbunataTirea condiliilor de locuire a popula}iei din a;ezarea infomrala existenta in situ

vazand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 ;i Raportul de specialitate al Direcjiei
Tehnice – DirecTia Genera15 Arhitect §ef ;i Planificare Teritoriala nr. 1395/09.01.2024, din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Sectorului 6;

Luand Tn considerare avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 5;
Avand Tn vedere:

H.C.G.M.B. nr. 361/28.09.2023 privind declararea imobilului in suprafa@ de 1017 mp, situat in
strada Alexandru Hrisoverghi fn, sector 6, ca bun aparjinand domeniului public al municipiului
Bucuresti. in vederea Tnscrierii in cartea funciara;

Programul integrat de dezvoltare urbana a sectorului 6 al municipiului Bucure§ti 202 1 – 2030, Anexa la
H.C.G.M.B. nr. 437/26.11.202 1, cu modificarile ;i completarile ulterioare;
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul $i
de elaborare $i actualizare a documenta}iilor de urbanism din 26.02.2016. parte integranta din Ordinul
nr. 233/2016 emis de catre Ministerul DezvoItarii Regionale ;i Administrajiei Publice;
P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, modificati prin H.C.G.M.B
nr. 293/2013 ;i H.C.G.M.B. nr. 2/2016;
Raportul D.G.A.S.P.C. Sector 6 nr. D/506/09.01.2024, inregistrat la Sectorul 6 al Municipiu lui Bucum$i
sub nr. 1385/09.01.2024 privind cartografierea comunitglii marginalizate (tip ghetou) situate in
str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure§ti;
Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa penau elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile ;i completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 ann. (3) lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) §i art. 197 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

(
}

(

)

HOTXRA$TE:
Art. I. Se solicita Consiliului General al Municipiului Bucure§ti aansmiterea imobilului Tn suprafap

de 1017 mp situat Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure;ti, identificat cu numarul cadashal
246725, in administrarea Sectorului 6 al MunicipiuIui Bucure$i, in scopul Tntreprinderii masuri]or necesare
pentru imbunata}irea condi{iiIor de locuire a populaTiei din a;ezarea informala existenta in situ.

Art. 2. (1) Primarul Sectorului 6 prin aparatul de specialitate al acestuia va duce la Tndeplinhe
dispozi{iile prezentei hotarari.

(2) Comunicarea $i aducerea la cuno$tinja publica se vor face, conform competen}elor, pnn grija
Secretarului general al Sectorului 6

Art. 3. Prezenta hotarare se poate contesta de cei interesaTi la instan Fa competenta in termenul
prevazut de lege.

PRE$EDINTE DE $EDINTA, coNTRASEMNEAzA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. ( 1) lit. a)

din O.U.G. nr. 57/2019
Secretarul geheral al Sbgtorului 6,

DH:ii( i f::+g +i ii:i r I H f

/

(

I
I

Marius lot

Nr.: 4
Data: 18.01.2024

Bucure§t( Calea Plevnei nr. 147- 149, Sector 6, cod Oa0013, CUI R04340730 TeL: 037.620.4319;
Fax: 037.620.4446; joulul.pllntarie6.ro: e-mail: pll7n6td}ntntarie6.ro; facebook.com/PrintariaSectorutui6
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CABINET PRIMAR
Calea Plevnei nr. 147-149,

Sector 6 Bucure sti
Tel: 0376 204 319

prim6@primarie6.ro

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti
de a transmite imobilul Tn suprafa Ti de 1017 mp situat Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN,

sector 6, Bucure§ti, identificat cu num5rul cadastral 246725, Tn administrarea Sectorului 6
al Municipiului Bucure$ti, in scopul Tntreprinderii misurilor necesare pentru Tmbun3tiTirea

condi;iilor de tocutre a populajiei din a§ezarea informali existenta in situprimarie6.ro

Da{ =aracter personal sunt
prr Ie conform Regularnentului (UE)

ni )6

Realiti Tile socio-economice actuale impun necesitatea adoptirii unor noi
mecanisme de ac{iune, participative, care si reduci semnificativ timpul de reacTie al
autorit5Tilor administra}iei publice la problemele cu care se confrunt3 comunitiTile locale,
in vederea aplicirii conceptului de dezvoltare sustenabili, prin realizarea unor proiecte cu
impact in comunitatea locali.

Avand in vedere sttuaTia Tnregistrati Tn strada Alexandru Hrisoverghi FN,
sector 6, Bucure§ti, uncle pe terenul Tn suprafaTi de 1017 mp, identificat cu num5rul
cadastral 246725, aflat Tn proprietatea public3 a municipiului Bucure§ti, locuiesc f3r3
forme legale, Tn condiTti precare, insalubre, mai multe familii, este necesar3 intervenTia
autorit3Tilor administraliet publice locale necesare pentru imbunitifirea condiTiilor de
locuire a populaTiei din a§ezarea informali existenta in situ.

Aceste locuin Te destructurate, degradate ii insalubre, sunt adesea adiposturi
rudimentare construite din materiale refolosite sau de proasti calitate. Accesul acestor
locuinTe la reTeaua de utilit3Ti publice, la infrastructura rutiera ;i pietonala este precar,
din cauza faptului ci nu sunt disponibile resursele necesare pentru racordarea acestora.
PrezenTa acestei situaTii pune in pericol sin3tatea locuitorilor, siguranTa locuinjelor §i
totodat3 afecteazi comunitatea localS din zon3

IntervenTia autoritaTilor administraTiei publice locale ale sectorului 6 are ca
obiective reabilitarea zonei §i salubrizarea acesteia, dezvo;tarea infrastructurii rutiere gi
de utilitiTi publice $i amenajarea locuinTelor existente.

Luarea acestor misuri va contribui determinant la ameFiorarea situaTiei acestor
persoane prin Tn15turarea riscului sanitar din zon3, combaterea siriciei §i a excluziunii

Drept urmare, in conformitate cu art. 139 alin. (3) lit. g) gi art. 166 alin. (2) lit. g)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul admini5trativ, cu modific3rile §i complet5rile
ulterioare, supun spre dezbatere $i aprobare, proiectut de hot3rare privind solicitarea
citre Consiliul General al Municipiu lui Bucure§ti de a transmite imobilul Tn suprafa Ti de
1017 mp situat Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure§ti, identificat cu numirul
cadastral 246725, in admintstrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure§ti, in scopul
intreprinderii misurilor necesare pentru ?mbun3tiTirea condiTiilor de locuire a popula}iei
din asezarea informa13 existent3 in situ

sociale
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lectorul 6 al Municipiului Bucure;ti
le line un sistem de management al
alitilii certificat, conform standardului
S037001:2017, de citre organsirnul de
ertificare CERTIND,



PRIMARIA
SECTORULUI 6

Nr. 1395/09.01.202+

DIRECTIA TEHNICA RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucure$ti de
a transmite imobilul Tn suprafa la de 1017 mp situat Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6,

Bucure§ti, identificat cu num3rul cadastral 246725, Tn administrarea Sectorului 6 al
Municipiului Bucure gti, in scopul Tntreprinderii masurilor necesare pentru TmbunitiTirea

condiTiilor de locuire a populajiei din a$ezarea informali existent3 in situ

Calea Plevnei nr. 147-149,

Sector 6 Bucure§ti

Tel: 0376 204 319

prim6@lprimarie6.ro

prirnarie6.ro

RealitiTile socio-economice actuale impun necesitatea adoptirii unor noi mecanisme de
acjlune, participative, care si reduci semnificativ timpul de reacTie al autorita+ilor
administraTiei publice la problemele cu care se confrunti comunit5Tile locale, in vederea
aplicirii conceptului de dezvoltare sustenabiti, prin realizarea unor proiecte cu impact in
comunitatea locali.

Avand in vedere Raportul D.G.A.S.P.C. Sector 6 nr. D/506/09.01.2024 inregistrat la
Sectorul 6 al Municipiutui Bucure}ti sub nr. 1385/09.01.2024 privind cartografierea comunita iii
marginalizate (tip ghetou) situate in str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure$ti;

A$ezirile informaleap3rute Tn zone degradate, destructurate situate de obicei la periferia
localit51ilor urbane sau rurale genereaz5 situajii in care locuitorii acestora nu au drept de
posesie asupra terenurilor si caselor lor. Fie ci sunt locuinTe improvizate, He ci sunt construcTii

solide, casele din a§ezirile informale pun Tn pericol siguranTa gi uneori, chiar s5n5tatea
locuitorilor lor,

Legea nr. 151/2019 pentru completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul define§te a§ezarea informali drept o grupare de minimum 3 unita{i destinate
locuirii dezvoltate spontan, ocupate de persoane sau familii care fac parte din grupuri
vutnerabile definite conform Legii asisten;ei sociale nr. 292/2011 $i care nu au niciun drept
asupra imobilelor pe care le ocupi.

Receptivi la nevoile comuniti Iii locale, in urma evalu3rii situaTiei a$ez5rii informale situate

la adresa str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6 (fosti Cpt. Grozeanu nr. 48, sector 6), instituTia
noastr3 a ficut demersurile necesare pentru declararea imobilului aferent acestel a$ez5ri ca
domeniu public al Municipiului Bucure§ti fi transmiterea acestuia Tn administrarea Sectorului 6
al Municipiului Bucure§ti, in vederea lu3rii m5surilor in situ, Tntreprinderii masurilor necesare
pentruTmbunitiTirea condiTiilor de locuire a popula{iei din a$ezarea informali existenti in situ.

Aga cum rezult3 din plan§a anex5 la prezentul raport de specialitate, extrasi din P.U.Z.
Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G,M.B. nr. 278/2013, H.C.G.M.B nr. 293/2013, H.C.G.M.B.
nr. 2/2016, imobilul Tn cauza nu este localizat Tn zone cu interdiclie de construire; Misurile in
situ sunt corelate cu prevederi le Programului integrat de dezvoltare urbana a sectorului 6 al
municipiului Bucuresti 2021 – 2030, Anexi Ia H.C.G.M.B. nr. 437/26.11.2021, cu modific5rile ;i
completarile ulterioare, cu planurile de acjiuni aferente documentajiilor de urbanism gi cu
planuri Ie de investi Iii ale autoritililor administrajiei pubIice.

Conform Normelor metodo;ogice de aplicare a Legii nr 350/2001 orivind amenajarea
teritoriului $i urbanismul gi de elaborare si actualizare a documentajiilor de urbanism din
26.02.2016, Parte integranti din Ordin 233/2016 emis de c5tre Ministerul Dezvoltirii Regionale
$i Administra{iei Publice, in situaTia Tn care masurile in situ vizeaz5 reglementarea a$ezarii
informale existente in situ, autoriti Tile administrajiei publice locale iau masuri financiare $i

a) de asigurare a accesului Ia o sursi de api potabili, evacuare a apelor uzate, colectare $i

evacuare a de§eurilor, in scopul asiguririi s3nit3 Iii populaliei ji protec;iet mediului;
b) de conectare a a$ezirii prin infrastructura de drumuri astfel Tncat si fie asigurat accesul

la sewicii publice locale;

c) de Tntocmire a unor note tehnice de constatare pentru fiecare unitate destinati locuirii,
in vederea stabilirii misurilor ce se impun din punct de vedere tehnic si juridic.

in func jie de situa lia particular5 a fiecirei gospod5rii ii a fiecirei unitali destinate locuirii
din cadrul a$ezarii informale se vor stabili misuri care vizeazi clarificarea situajiei juridice a
terenului $i a construcTiei, in conformitate cu Fegisla Tia in vigoare, posibilitatea de legalizare a
acestora, precum §i m3suri de integrare socia13 adecvate.

tehnice

(
.)
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Oficiul de Cadastru Si Publicitate Imobiliari BUCURESTI
; Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari Sectorul 6

Nr. cerere 99046
Ziua 18
Luna 10
Ah(Ii 2-023

Cod verificareANGEL EXrRAS DE CARTE FUNCIARA
PEVrRU INFORMAREAOI srI \ \.\TII)\ '.I \

& 'I tin irq \ t 1 1 eJ
llnl IFR \T 1 1\Inn III it + IIIIIIIIII@@#@r8r@i#HlIHlll ItIICarte Funciari Nr. 246725 Bucuresti Sectorul 6

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravila n

Loc. Bucure5ti Sectorul 6, Str Alexandru Hrisove
mr r.cacBtral-G
Crt f topografic

Nr. FN, Jud. Bucuresti

Suprafala+ (mp) Observajii / Referinle

246725 1.017

)

B. Partea ll. Proprietari ;i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinje

97490 / 13/10/2023
161 e He nistra tLAct ActFministrat nrnr

34145, din 28/07/2023 emis de Primaria Sector 6, Mun. Bucuresti; Act Administrativ nr. 308, din 16/12/1999
emis de Consiliul General al Mun. Bucuresti; Act Administrativ nr, din 06/07/2023 emis de Primaria Sector
6. Mun. Bucuresti; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 13/10/2023 emis de Boroianu Bogdan
Constantin

mlO Alnd re ptnta prinobi hdBl
'1Conventie. cota actuala

1) MUNICIPIUL BUCURESTI, CIF:4267117
C. Pan:ea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanjie ;i sarcini

NU SUNT

Referinje

(

)

Document care conjirie date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3



Carte Funciari Nr. 246725 Comuna/Ora§/Municipiu; Bucuresti Sectorul 6
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren

Nr cadastral
246725

Observa{ii / Referinje

3

DETALII LINIARE IMOBIL

l/

I
I

fa+.
22 J ,21

HI
203761 11

I
II

(
)

-–l f __
1.1

\t
II

212279

ilyA I
t

a. "'+ /TIT

hAi

(

Date referitoare la terenn tegorine aup rafata
vilan (mp)folosin

Turf 1.017DA
constru

Observajii / Referinje

Date referitoare la constru
Numir

246725-CI

He
construcTie

constructii anexa

246725-C2Al.2 construc EI i==

246725-C3Al.3 constructii anexa

246725-C6

constructii anexa

constructii anexa

constructii anexa

Document care con{ine date cu caracter personal, proteyate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3



Destinajie
construc jte

constructii anexa

Carte Funciari Nr. 246725 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Numir

246725-C7

246725-C8

246725-C9

constructii anexa

constructii anexa

246725-CIO
constructii anexa

246725-CII

246725-C12

constructii anexa

constructii anexa
Al,12

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozi[iile in vigoare din cartea funciari originala, pistrati de acest
birou
Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunllor, lar informajlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, i11 conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate tmobiliara cu codul nr. 251P

Data solutionarii,
18-10-2023

Asistent Registrator.
COSTINEL COSTACHE

Referent,

Data eliber5rii

{parafa ;i semnitura)

CONFORM CU
ORIGINALUL

Document care con{ine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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RAPORT CARTOGRAFIEREA COMUNITATII MARGINALIZATE

fTIP GHETOU) SITUATA TN STR. AL£XANDRU HRISOVERGHI FN/
SEcroR 6

DIRECrJA GENERALA
DE ASI£rENTA
SOCIALA SI

PROTEcriA
COPILULUI SEcroR 6

H r i s ? !!I A i CFOi:II ran i E:: a r :: i ;g E a1 Lz aat: a 1CitIg TEh jt£ry: a liu ?iii j= : :blair diE

Tenjionat este faptul c5 aceasti comunitate se afJ5 in locajia m;i sus amintitg
dE pe:tAe 30 de ani/ incepind cu anii 90, cand trei doamne au primit acceptul de
a locui Tn acest spatiu alituri de familiile lor. Ulterior realizirii’acestei analize au
continuat interventiile sociale prin intermediul serviciilor sociale oferite de citre
DGASPC Sector 6.

(
)

sa. Cern$aaa nr.3840
Sector 6, Bucurefti
Tel: 021.745.72.37 Timp dd mai bine de 20 de ani, au intervenit mai muITi ac.tori sociali (DbASp{.'

Sector 6, PoliTia LocalS Sector 6, AsociaTia Sprijinirea lhtegririi Sociaiel Samu
Social, Armata Salv5rii, Crucea Rosie). - - - - ‘office@dgupc6.com

v/ww.asistentasociala6.ro

Tntruc§t 5itua tia sociali a rezidenjilor din acesti locajie nu s-a modifica in
mad semnificativ pe parcursul celor 20 de ani, s-a luat decizia reaIiz5rii unui
studiu/anaIiz3 a comuniti€ii.

Segmentele urmirite in acest5 analiz5 au fost: demografice (istoricu J locului),
background cultural (valori, relatii in comunitate si luarea deciziilor ih
comunitate}/ ii resursele (Iiderii comunitari), precum §i situajia cJ3dirii sau a
terenului.

Situa lia juridici a imobiIului
str. Alexandru Hrisoverghi FN

gi a terenului aferent, situate in

Conform rispunsului oferit de c5tre Prim5ria Municipiului Bucure§ti,
Directia Patrimoniu, Tnregistrat cu nr. 1784791/6838/ 07.11.2019 pe planul
topografic scara 12000 nu se identaica cu nr. de administrativ. Tn zona marcata
a fost carp de proprietate a S.C. Aroconstruct SA Baza Afag, avand ca proprietor
statuI. Potrivit sitului eTerra Public intretinut de OCPI Bucure$ii, imobi luI marcat
nu este Tnscris Tn Cartea funciara.

)

Caracteristicile grupului din str. Alexandru Hrisoverghi FN sunt:

-numir mare de persoane care locuiesc f3ri forme legale, abuziv, Tntr-un
imobil dezafectat, firS utiliti}i, cu condi Iii precare de locuire;

-grupul este format din adulli gi copii, familii monoparentale sau aflate Tn
rela{ie de concubinaj;

-sunt beneficiari pasivi de servicii {a§ieapt5 ajutor);
-condi+tile de trai sunt precare, la limita subzistenjei, reprezint5 un foca r de

infecTie (exist5 o singur5 toaleti, locuri amenajate pentru colectarea de§eurilor
menajere pe care le Tncarc3 in mod constant);

-grupul se af15 intro continui dinarnic3 fi este greu de monitorizat, unele
persoane sunt reticente fi suspicioase;

-nivelul de ecluca Tie este unul sc5zut, un numir semnificativ de persoane nu
stiu si scrie §i si citesci, de asemenea nu stiu cum §i de uncle sS obTin3 diferite
informa}ii;
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-principalele sursele de venit ale acestor persoane sunt reprezentate de:
alocajii/indemnizaTii/burse sociale ale copiilor, ajutor social, venituri ocazionale
rezultate din prestare munc5 necalificat3, reciclare peturi, fier vechi, saIarii
{pujine cazuri);

-cu toate ci locuiesc Tn mediul urban, nu au participat la programe de
consiliere fi informare cu privire la piaTa mundi;

-cea mai mare parte a cheltuieJilor unei gospodirii este alocai3 cumpir5rii
alimentelor;

-popula Vie preponderent romS.

In data de 12 mai 2023 se aflau un numir de 31 de persoane, din care 13
copii §i 18 aduITi, to+i avand domiciliul pe raza sectorului 6.

Au apirut rnodificiri Tn structura grupului, faTi de ultima vizit3 realizati in
comunitate, in sensul ci au decedat dou5 doamne, au plecat 4 aduITi gi o doamni

se af15 Tn arest pentru infracjiunea de fun pentru care a mai ispi§it o pedeapsi
privativ3 de libeRate.

Nr.
crt.

1.

Gospod5rie
(nume/prenume
membri, varsta}

lordache Tudorel –
62 ani

Bunic

Didim Marian –
20 ani, nepot

Motoaci Silvia
Florentina –

47 ani (decedata)
Podescu Constantin

Dan - concubin

Popescu Victor
Alexandru - fiu

iordache Mariana -
mama, 72 ani

Domiciliul
legal

Observa Bi Serviciu ce
urrneaz5 a

prelua situa{ia
SPMSSector 5 frate lordache

Mariana

Sector 6

Sector 52. SAPV si SPMS

Sector 6

)

Sector 6

Sector 6 Sora lui lordache
Tudorel

3. Antonescu Daniela –

52 ani {decedati)
Vatamaniuc Cornel -

67 ani
Vatamaniuc Daniela -

35 ani – (arestati) fiica
Chirigoi Mihai Ion –

concubin

Chirigoi David - 4 ani
Chirigoi A –3 ani

Farcas Elena Claudia –
23 ani

"Remus”

Concubin Andreea

Sector 6 SPSCF/ASIS

Sector 6

Sector 6

Sector 6

Sector 6

Sector 6

Sector 6

Fiica Farcas Lumini la
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Marzac Mariana –
adult

Suleiman Cristian –
concubin

Marzac Maria -
17 ani, nepoata
Mustafa Sorin --

48 ani
Fraca§ Luminita –

concubin5
Farcas loana Adina –

fiici, 7 ani
Farcas Petrisor -

Hu, 11 ani
Cr5ciun FJorentina

Steluta

Chirigoi §tefan –
concubin

Cr5ciun Drago§ –
nu, 13 ani

Chirigoi Cr5ciun –
13 ani

Chirigoi Cristina -
fiici, 9 ani

S5punaru Robert -
fiLI, 20 ani

Vatamaniuc loana
Beatrice -

17 ani

Vatamaniuc Patrik loan

- 3 ani, nepot
Popescu Andreea Ana

Maria- 23 ani
Feraru lonut Mihai

concubin

Cilirasi A lucrat cu ASIS

Teleorman

C515rasi

5. Sector 6 Farca§ Jonut – 13 ani
Plasament Maristi

SPSCF/ASIS/
M aristi

Sector 6
Farcas Marius – 16

ani
Plasament Maristi

Sector 6

Sector 6

Sector 6 SPSCF

)

Sector 6 Vatamaniuc Patrik
este fiul lui

Sapunaru si
Vatamaniuc loana

Beatrice, care este Tn
prezent Tns5rcinati

Sector 6

Sector 6

Sector 6

Sector 6

Sector 6

Sector 6

Sector 6
Sector 6
Sector 6

Fiica Mo}oac5 Silvia

(

) Feraru Florenta
Patricia – 5 ani

Feraru Beatrice loa na –
8 ani

Farcas Teodora Florina
-33 ani

Fogira§ Remus
Concubin

(au 3 copii)
14 ani, 10 ani, 8 ani

Familia Munteanu, nu
se cunosc date despre

aceast5 familie, nu erau

pnzenji la loca Tie

Sector 6

Sector 6

Sector 6

Sector 6

Fiic5 Farca§ Luminija

O familie retrasi,
colaboreaza dac5

sunt solicitate
informatii

10. Matei Constanta –
68 ani
Suliman Cristian –
48 ani

(Familia Domnu)

C51irasi

ca15rasi

11-
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or 6
Sector 1

Domnu Cristian - 39 ani
Curt Crizan+a - 40 ani

Copii

CURT.LUISA ARMANDO
'19 ani

Constantin Antonio –
15 ani
Beatrice Maria – 8 ani

Sector 6

Sector 1

Sector 6

Ca o conduzie a acestor aspecte identificatef putem afirma ci at,est grup
cumuleaz5 mai multe vuJnerabiliti}i asociate=- 's5ricief educa Tie preFarg/
ocupare Tn loc:uri de munci marginaIe, slab remunerate, apartenentg de grup cJ
probleme frecvente legate de respectarea legalit31ii, num5r ridica£ de membrii
f5ri o ocupatie etc., ceea ce o poziTioneaz5 cu preponderen{5 in clasele sociale
situate sub-medie, s5race, defavorizate educa}ional Fi ocupa{ional, dependente
de sistemele de asisten}i socia15. Ata§5m Arborele rela{iiIor din cadruI acestei
comuntti Ii.(

Concluzii

Structura comunit5 Iii fi modul Tn care el percep serviciile sociale primite
(respondenTii au declarat Tn proporTie de 75% ci nu au beneficiat de servicii
sociale in ultimii 2 ani, de$i se af15 Tn evidenTa mai multor servicii sociale publice
§i private), precum $i faptu J ci ei T§i percep corect identitatea socia15, dar $i
condi jille de trai, dar nu doresc si realizeze schimb5ri, indic5 faptul c3 aceast5
comunitatea nu va produce schimbiri pornind de la o modva{ie intrinsec3, ci
doar vor rispunde la modific3ri venite din mediu.

Tipurile de sewicii de care ace$tia au beneficiat sunt: sprijin in vederea
clarific5rii identit5 Iii acestora, in vederea Tncadririi in grad de handicap,
Tnscrierea copiilor intro forma de Tnv5{imint adaptati virstei !or, Tnscrierea Tn
cadrul centreIor de zi, sprijin material pentru familiile cu copii, cantini sociali,
acompaniere pentru accesarea unei locuin{e sociale, consiliere sociali, inform5ri
periodice din zona socia15 ii medica15.

Propuneri/Recomand5ri

Plecand Ia ana liza datelor culese gi core15ndu-le cu indicatorii analizaTi s-au
conturat c3te\'a sol'Jlii perltry :ceast5 c9munitate:

1. clariHcarea statutuluijuridic alterenului gi al c15dirii in care locuie$te ilegal
acest3 comunitate

2. stabilirea destinajiei acestui imobil, dup3 o analizi structura13/expertizi
tehnici. in situa jia in care structura clidirii permite se pot amenaja locuinje
sociale pe care si le poati accesa aceasti comunitate. Dac3 Tns3 structura nu
permite Iocuirea, pentru siguran ja si securitatea rezidenjilor, ar merita luat Tn
calcul demolarea acestei c15diri §i susjienrea comunit3jii in identificarea unor
solu Iii legale de locuire.

Director General
C:ab
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PROCES-VERBAL DE AFI SARE
NR. 3/10.01.2024

Astazi, 10.01.2024, Radu Narciza Aura, in calitate de referent superior in cadrul

Biroului Asisten}a Tehnica a Consiliului Local, ain procedat la afi$area pe site-ul Primariei

Sectorului 6 ;i la avizierul Biroului Unic din Calea Plevnei nr. 147- 149, Sector 6 Bucure;ti,

a proiectului de hotirare nr. 3/09.01.2024 privind solicitarea catre Consiliul General al

Municipiului Bucure;ti de a transmite imobilul Tn suprafaTa de 1017 mp situat Tn

str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Bucure;ti, identificat cu numarul cadastral

246725, in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure§ti, in scopul intreprinderii

masurilor necesare pentru Tmbunita}irea condijiilor de locuire a popula}iei din a;ezarea

informala existenta in situ

(
)

(
) Radu Narciza Aura



Numar de inregistrare: 3572/18.01.2024

@PRIMARIA
SECTORULUI 6

catre:
Consiliul Local Sector 6

ca/
ORIGINALn=+

V = P

Raport de informare ;i consultare a publicului

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind
transparenTa decizionali Tn administra Tia publica, cu modificarile gi
completirile ulterioare ;i a OrdonanTei de UrgenTa a Guvernului nr. 57/20:L9
privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, va
facem cunoscut ca, pentru “Proiect de hotirare nr. 3/09.01.2024 privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de a transmite
imobi lut in suprafa la de 1017 mp situat Tn str. Alexandru Hrisoverghi FN,
sector 6, Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 246725, in
administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti, in scopuITntreprinderii
misurilor necesare pentru Tmbunitalirea condiliilor de locuire a populaliet
din a;ezarea informala existenta in situ”, supus dezbaterii Tn §edinja ordinara
din data de 18.01.2024 nu s-au Tnregistrat propuneri, sugestii sau
recomandari din partea societalii civile.

MenTionam de asemenea, ca proiectul a fost afi§at spre consultare,
atat la avizier, la sediul Primariei Sectorului 6 - Biroul Unic, cat gi pe site-ul
propriu, la data de IO.01.2024.

Biroul liului Local

2003

’V
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SECTORUL 6 AL

MUNICIPIULUI BUCURE§TI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6

COMISIA nr. 5 - Comisia Juridici, disciplina urbana, de ordine publici §i situajii de urgen$

AVIZ
Nr. 6/17.01.2024

pentru Proiectul de Hotarare nr. 3/09.01.2024

Avand in vedere solicitarea Secretarului general al sectorului 6 8/12.01.2024 prin care se
nominalizeaza Comisiei nr. 5 in vederea examinirii proiectului de hotarare sus-menjionat;

( in temeiul prevederilor art. 125 ann.(1) lit. b) din Ordonan}a de urgenji a Guvernuiui nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile ;i completad le uiterioare, respectiv al prevededlor art. 15

) ann.(1) lit. b) din Regulamentul de Organizare $i Funcjionare a Consiliului Local Sector 6,

Comisia Juridica, disciplini urbana, de ordine publici fi situa gi de urgen@ adopti urmatorul aviz:

Art. 1. - Se avizeaza favorabil proiectul de hotarare a consiliului local Proiect de
hotirare nr. 3/09.01.2024 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucure Pi de a
transmite imobilul in suprafafi de 1017 mp situat fn str. Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6,
Bucure§ti, identificat cu numirul cadastral 246725, in administrarea Sectorului 6 al Municipiului
Bucure9ti, in scopul tntreprinderii misurilor necesare pentru Tmbunati$rea condijiilor de locuire a
populajiei din a;ezarea informalg existenti in situ.

Art. 2. – Prezentu1 aviz se comunica pNn grija secretarului comisiei, secretarului general al
Sectorului 6.

(' Pre§edintele Comisiei,
Constantin Alin Copaci

Secretarul Comisiei
Lucian Dubalaru

)

online online



Consiliul General al Municipiului Bucure;ti

HOT A RARE
privind declararea imobilului in suprafa@ de 1017 mp, situat Tn strada Alexandru

Hrisoverghi FN, sector 6, ca bun aparjinand domeniului public al municipiului Bucure9ti,
in vederea Tnscrierii Tn cartea funciara

t
)

A@nd in vedere referatul de aprobare al Primarului General nr.
159208/22.09.2023 91 raponul de specialitate al Direcjiei Patrimoniu nr.
155383/22.09.2023;

vazand avizul Comisiei de patrimoniu nr. 119/27.09.2023 gi avizul Comisiei
juNdice 9i de disciplina nr. 387/28.09.2023 din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti;

Tinand cont de:
- Adresa nr. 42103/1 1.09.2023 a Primariei Sectorului 6, Tnregistrata la Primgria

Municipiului Bucure9ti cu nr. 155383/18.09.2023 9i la Direclia Patrimoniu cu nr.
1 55383/19.09.2023;

• incheierea de respingere nr. 71 144/27.07.2023, prin care O.C.P.I. Bucure9ti a
respins documenta Ia in baza art. 33 alin 11-13 din Regulamentul de recep jie 9i inscriere Tn
evidentele de cada stru gi carte funciad, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI
nr. 600/2023, in baza art. 30 din Legea nr. 7/1996 republicata.

in conformitate cu prevederile:
- art. 36 aNn. (1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile 9i completadle

ulterioare:
- art. 41 alin. (5) din Legea cadastrului 9i a publicitalii imobiliare nr. 7/13.03.1996, cu

rnodificarile 9i completarile ulterioare,
- Ordinul nr. 600/08.02.2023, emi s de A.N.C.P.I., pentru aprobarea Regulamentului de

recep ge 9i Tnscnere Tn eviden jeIe de cadastru 9i carte funciad 9i
- art. 888 din Codul Civil adoptat pNn Legea nr. 287/17.07.2009 cu modificarile 9i

completarile ulterioare;
’in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a) fi art. 139 alin. (3) din

Ordonan\a de Urgen@ a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile
9i completarite ulterioare;
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identifiaat conform planului de amplasament 9i delimttare a imobilului sc. 1:500, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Imobilul prevazut Ia art. 1, se va inscrie Tn cartea funciara a Municipiului
Bucure9ti, ca bun aparjinand domeniului public al Municipiului Bucure9ti.

Art.3 Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucure9ti 9i Sectorul 6 al Municipiului Bucure9ti vor aduce la Tndeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Aceasti hotarare a fost adoptata Tn $edin ja ordinaM a Consiliului General al
Municipiului Bucure$ti din data de 28.09.2023

PRE$EDINTE DE §EDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE STI

(

t)
Diana Mardarovici Georgiana Zamfir

Bucuresti. 28.09.2023
Nr. 361
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