MUNICIPIUL BUCUREST!
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conform art. 243, alin 1, lit. a)
chrt QMG Qr 57/2019

HOTARARE :
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de mterventu a'indicatorilor

tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismica si
cresterea eficienfei energetice pentru cladirea de interes si utilitate publica situatd in Bd. 1. C.
Bratianu nr. 10 (str. Doamnei nr. 22), sector 3, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia
lucrarilor de interventii pentru clédirile de interes si utilitate publica

Avénd in vedere:

-Referatul de aprobare nr J al Primarului General al Municipiului Bucuresti;
-Raportul comun de specialitate nr. / al Directiei Generale Investitii, Directia
Planificare Investitii si nr. al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor

cu Risc Seismic;
Véazand raportul Comisiei economice, buget, finante si credite externe si raportul Comisiei
juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
Luand in considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primériei Municipiului Bucuresti
\r /

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscutui seismic al cladirilor, cu
modificarile si completarile ultericare;

- Ordinul M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al ciadirilor, privind
derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat;

- Ordinul M.D.L.P.A. nr. 1459/2025 privind aprobarea Listelor- sintezd ale obiectivelor de
investiti pentru Subprogramul proiectarea si executia [ucrdrilor de interventi pentru clédiriie
multietajate cu destinatia principald de locuintd si pentru Subprogramul proiectarea si executia
lucrarilor de interventii la cladirile de interes si utilitate publica aflate in proprietatea sau administrarea
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autoritatilor si institutilor administratiei publice centrale sau locale din cadrul Programului national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completérile ulterioare;

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in domeniul
investitiilor publice si a unor mésuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea unor acte normative
si prorogarea unor termene;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Jucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.RA.P. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HG. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regutamente privind calitatea n constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnicd de
calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

- H.G. nr. 807/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- H.C.G.M.B. nr. 368/2016 privind infintarea Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, numaruiui total de posturi, statului de functii si
Regulamentului de organizare si functionare ale acestui serviciu public de interes loca! al municipiului
Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de posturi,
statului de functii si Regulamentului de Organizare si Functionare ale Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic.

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 139 alin. (3) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba documentatia de avizare a lucririlor de interventii pentru obiectivul de ,Consolidare
seismica si cresterea eficientei energetice pentru cladirea de interes si utilitate publica situat3 in Bd. I.
C. Bréatianu nr. 10 (str. Doamnei nr. 22), sector 3, Bucuresti” aprobat pentru finantare prin Programuf
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia
lucrarilor de interventii pentru ciadirile de interes si utilitate publica.

Art. 2 Se aprob3 indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de ,Consolidare seismica si
cresterea eficientei energetice pentru cladirea de interes si utilitate publica situaté in Bd. 1.C. Bratianu
nr. 10 (str. Doamnei nr. 22), sector 3, Bucuresti’, conform Anexei nr. 1 ia prezenta hotarare.
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Art. 3 Se aprobd devizul general aferent obiectivului de investitii,Consolidare seismica si cresterea
eficientei energetice pentru clidirea de interes si utilitate publica situats in Bd. I.C. Bratianu nr. 10
(str. Doamnei nr. 22), sector 3, Bucuresti®, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba finantarea de Ia bugetul local prin Administratia Municipald pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 27.749.035,22 fei (cu TVA) reprezentand categoriile de
cheltuieli finantate de la bugetul local, conform prevederilor art.10 din Normele Metodologice,
aprobate prin OMDLPA nr.2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli ce se finanteaz de la
bugetul de stat si a celor suportate de beneficiar in devizul general conform Anexei nr. 2 la prezenta
hotarare.

Art. § Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor Cu Risc Seismic, vor aduce la Indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarére a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ........./....................

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR
Bucuresti,
Nr............. | P
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Anexanr, [ laHC.GMB.nr. ............. v e—

INDICATORII TEHNICO - ECONOMICI
ai obiectivului de investitii ,,Consolidare seismicd si cresterea eficientei energetice pentru
clddirea de interes §i utilitate publica situatd in Bd. I, C Britianu nr. 10 (str. Doamnei nr. 22),
sector 3, Bucuresti”

Valoare totala: 74.221.259,89 lei (exclusiv TVA);
- din care: C+M 40.263.023,32 lei (exclusiv TVA);
Valoare totala: 89.685.353,72 lei (inclusiv TVA);

- din care; C+M 48.718.258,22 lei (inclusiv TVA):

Tip cladire: clidire de interes si utilitate publica

Regim de inaltime: S+P+H1E+M

Suprafafa construitd a constructiei: 3.926,23 mp

Suprafata constructiei desfasurat3 inainte de interventie: 3.926,23 mp;

Suprafata constructiei dupi interventie (nu se modifics): 3.926,23 mp;

Reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incilzire (kWh/m2 an): 146,38
Reducerea consumului de energie primard (kWh/m2 an): 575,90

Consumul de energie primard utilizind surse regenerabile la finalul implementirii proiectului
(kWh/m2 an): 12,66

Reducere anuald estimati a gazelor cu efect de serd (echivalent kg CO2/m2 an): 50,90
Numirul de persoane (utilizatori): 300

Durata estimata de executie a obiectivalui de investitii: 24 luni.

Surse de finantare:
- valoarea de la bugetul de stat — 61.936.318,50 lei (inclusiv TVA):

T valoarea de la bugetul local - 27.749.035,22 lei (inclusiv TVA).
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Anexa nr. 2 13 normele metodologice

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investifie : "CONSOLIDARE SEISMICA SI CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE
CLADIRE DE INTERES PUBLIC S1 UTILITATE PUBLICA SITUATA iN
Bd. L. C. BRATIANU NR.10 (DOAMNEI NR.22) SECTOR 3, BUCURESTI

Varianta Minimala

Denumires capitelelor i a subeapitolelor

Valoarea (inclusiv TVA)

Nr. ¢rt. . Valoarea”2) (firi TVA) TVA 19% TVA21% Valoare cu TVA
de chektuieli
lei lei lei lei
1 2 3 4 5 6
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obfinerea i amenajarea terenului
. Obfinerea terenului - - -
1.2 Amenajarea terenului - . =
Amenajdri pentru protectia mediului 51
1.3. - - -
aducerea la starea mitiald
| 4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia ) )
' utilitagilor
TOTAL CAPITOL 1 - E o
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitdfilor necesare obiectivului de investifit
2 Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor 100,000.00 21,000.00 121,000.00
necesare obiectivului
|TOTAL CAPITOL 2 100,000.00 21,000.00 121,000.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenti tehnics
3.1. Studii 180,000.00 - 37,800.00 217,800.00
3.1.1. Studii de teren = & a
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - =
313 Alte studui specifice - = -
314 A.Ile studii specifice- Studii lemn, metal, 180,000.00 37.800.00 217,800.00
piatra, biologic
g (|8 comenmiiauport i cheluleli peatru 5,000.00 950.00 5,950.00
ebtinerca de avize, acorduri i autorizatii
3.3. Expertizare tehnici 183,433.47 34,852.36 - 218,285.83
Expertizare tehnica 183,433 47 34,852.36 218,285.83
Expertita la foc . B -
Certificarea performantei energetice §i
3.4. . . o o 23,623.63 3.747.82 818.63 28,190.08
auditul energetic al clidirilor
141 I:!ahuraqua Certificatului de performanta 3.898.25 818,63 4,716.88
energeticl
342 Auditul energetic 19,725.38 3,747.82 2347320
3.5. Proiectare 364,668.24 76,580.34 441,248.58
351 Temi de proiectare = = o
352 Studiu de prefezabilitate - - -
Studiu de fezabilitate/Documentatie de
353, avizare a lucrérilor de interventii gi deviz 69,572.80 14,610.29 84,183.09
_Ecncrul
jisia  [eeimictlile tehuice necésare in vederea 69,386.89 14,676.25 $4,563.14
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
155, Vcr1l|ca1_rca lchn.{cu de calltateAa proiectulu 62,034.43 13,027.23 75.061.66
Jtehnic gi a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de execufie 163,174.12 34,266 57 197,440 69
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie - - -
3.7. Consultanti | - - -
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!Managcmcnlui de proiect pentru obiectivul

3.7.1. 3 = - e
.“ de investitii
3.7 Auditul financiar - - -
3.8. Asistenti tehnica 639,319.19 134,257.03 773,576.22
gL Asistenta tehnici din partea protectantului: 138,242 56 26,030.94 167,273.50
3.8.1.1.  |pe perioada de execufie a lucrarilor 82.,000.00 17,220.00 99.220.00
pentru participarea proiectantului la fazele
ncluse in programul de control al lucririler
2A12. de executie, avizat de citre Inspectoratul de 108 I e 270
Stat in Constructi
1813 Elaborare documentatie faza AS-BUILT, 45.701,32 959728 55.298.60
inclusiv Deviz general actualizat
382 Dirigentie de santier 417,563 86 8768841 505,252.27
Coordonator fn materie de securitate 51
sinitate - conform Hotérdrii Guvernului nr.
300/2006 privind cerinele minime de
383 securitate $i sindtate pentru santierele 851237 17,537.68 10105045
temporare sau mobile, cu modificirile gi
completirile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 1,396,044.53 39,550.18 249,456.00 1,685,050.71

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazi

41 Construc{ii 51 instalagn 39,267,665 43 8,246,209 74 47,513,87517
4.1.1, Lucrar de mterventii 32,635,933.61 6,853,546.06 35,489,479.67
412 Luerari pentru cregterea eficientei energetice 6,631,731.82 1,392,663.68 8,024,395.50
413 Lucrin aferente corpurilor de clidire
) neehigibile/extinder
Cheltuieli aferente lucririlor de interventii
414 pentru imbunétitirea terenului de fundare,
daca este cazul
. - - h ™ H
43 Montaj utilaje, echipamente tehnologice i 60.230.18 12,648.34 72.878.52
functionale
Utilaje, echipame i
43, W6, aipainenie tehnalogice g 1,396,010.00 293,162.10 1,689,172.10
functionale care necesiti montaj
Utilaje, echipamente tehnologice 51
44 functionale care nu necesitd montaj si - - -
echipamente de transport
45 Dotiri 1,032,480.00 216,820.80 1,249,300 80
dotan arhitectura §32.480.00 174,820.80 1,007,300.80
accelerometre digitale 200,000.00 42.000.00 242.000.00
4.6. Active necorporale - - =
TOTAL CAPITOL 4 41,756,385.61 8,768,840.98 50,525,226.59
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
51 Organizare de santier 1,043,909 64 21922103 1,263,130 67
5.1,  |Lverini de constructii g instalafii aferente 835,127.71 175.376.82 1,010,504.53
organizdri de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organiziri santierulu 208,781.93 43 844 21 25262614
5.2 Comisioane, taxe, cote, costul creditulu 562 89326 - 562,893 26
591 Comisioanele 51 dobénzile aferente } : )
i creditului bincu finantatoare
522 Cota aferenti ISC penFru controlul calitagii 201.315.12 . 20131512
lucrdrilor de constructii
Cota aferentd ISC pentru controlul statului
523 in amenajarea teritoriubui, urbanism g1 40,263.02 - 40,263.02
pentru autorizarea fucriirilor de constructii
524 Cota aferents Casei Scciale a 20131512 ) 201,315.12

Constructorilpr CSC
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535 Taxe pentru acorduri, avize conforme g1

autorizatia de construire/desfiingare Japton j 12500200
5.3 Cheltuicli diverse si neprevizute 8,552,074.61 1,795,935.67 10,348.010 28
5.4. Cheltuieli pentru informare gi publicitate 10,000.00 2,100.00 12,100.00
TOTAL CAPITOL 5 16,168,877.51 2,017,256.70 12,186,134.21
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1, Pregitirea personalului de exploatare - - -
6.2 Probe tehnologice i teste 180.,000.00 37,800.00 217,800.00
TOTAL CAPITOL 6 180,000.00 37,800.00 217,800.00

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget i pentru constiteirea re

zervei de implementare pentru ajustarea d

e pret

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din

71 (12+13+14+2+3.1+32+33+35 11,015,983 55 2,313,356.55 13,329,340.10
+37+38+4+511)
72, | Cheltuieli pentru constituirea rezerve de 9,603,968.69 2,016,833.42 11,620,802.11
implementare pentry ajustarea de pref
[ TOTAL CAPITOL 7 20,619,952.24 4,330,189.97 24,950,142.21
TOTAL GENERAL 74,221,259.89 39,550.18 15,424,543.65 89,685,353.72
dincareC+M(12+13+ 1442441+ 40.263,023.32 8.455.234.90 48,718.258.22
4.2+ 5.1.1)
TOTAL GENERAL {cu TVA) din care: 89,685,353.72
buget de stat 61,936,318.50
buget locat 27,749,035.22 0
Cost unitar aferent investipiei (C+M/Scd) ]
_ S 10,254.38 lei/mp
Suprafafa Uonstrurta degfasurata a
VAN imobilului Acd Jiraas "
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

P B EBEERBSBRBEESSSSSS S
Nr. L 2L R T2 ' E =
j REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor

tehnico -economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismica si
cresterea eficientei energetice pentru cladirea de interes si utilitate publica situati in Bd. 1.C. Bratianu
nr. 10 (str. Doamnei nr. 22), sector 3, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de

consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de

interventii pentru clidirile de interes si utilitate publica

Imobilul situat in Bd. L.C. Bréatianu nr. 10 (str. Doamnei nr. 22), sector 3, este amplasat in zona
centrala a Municipiului Bucuresti, fiind Tnscris in Cartea funciara nr. 204274 si face parte din domeniul
public al Municipiului Bucuresti. Cladirea are un regim de indltime de S+P+1+M, suprafata construita
la sol 1.031,84 mp iar suprafata construitd desfasurata este de 3.926,23 mp.

Cladirea sus-mentionatd figureazad Tnscriséd la pozitia 869 in Lista monumentelor istorice,
actualizatad 2015, sub denumirea de Creditul Rural, B-ll-m-B-18596, cu adresa pe str. Doamnei nr.22,
sector 3, aceasta fiind datatd ca perioadd de construire la sfarsitul secolului XIX, circa 1880 si, de
asemenea, face parte din situl ,Centrul istoric” al Bucurestiului, poz. 187, cod B-1l-s-A17908, sec. XIX
- sec. XX si din Situl istoric al capitalei, denumit Sit |, poz.188, cod B-li-s-B-17910, sf. sec. XIX - inc.
sec. XX.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, imobilul este cuprins in CP4 - subzona nucleului central comercial si de afaceri-pusa in
evidenta datoritd importantei traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative
pentru Capitala.

Conform Planului Urbanistic Zonal - Zone Construite Protejate aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 279/2000, imobilul se afla in zona protejatd nr. 26a, nucleul comercial traditional zona ,Lipscani”,
subzona Cp1a, zona cu grad de protectie maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice,
istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradal, fondul construit, caracterul si valoarea
urbanistica; sunt permise interventii care conserva si potenfeaza valorile existente.

in urma expertizei tehnice efectuate in anul 2023, acesta a fost incadrat in clasa de risc
seismic Rsll, din care fac parte cladirile susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de
proiectare corespunzétor starii-limitd ultime, care pune in pericol siguranta utilizatorilor, dar la care
prabusgirea totala sau partiala este putin probabild, iar in anul 2024 a fost realizat auditul energetic de
catre ing. Tiberiu Catalina.

Documentatia faza DALI a avut la bazd Expertiza tehnicd sus-mentionata elaborata conform
“‘Codului de proiectare seismicd - Partea a lll-A - Prevederi pentru evaluarea seismicd a cladirilor
existente, indicativ P 100-3/2019", in vigoare la acest moment, de cétre expertul tehnic Dragos Andrei
Marcu, atestat MLPAT si MC.

Contextul realizarii investitiei 1l constituie reducerea riscului seismic al constructiei cu functiune
administrativd si social-culiurald situatd in bd. |. C. Bratianu nr. 10, (Doamnei nr. 22), sector 3,
Bucuresti, pentru a crea conditii pentru desfasurarea in sigurantd a tuturor activitatilor in spatiile
destinate acestora, precum si scaderea consumului de energie.

Bd. Regina Elisabeta . 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romdnia
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Prin solutia de consolidare se urmdreste cresterea rezistentei la forts tiietoare a peretilor din
zidarie simpld, precum si legarea peretilor existenti la nivelul mansardei prin realizarea unui planseu
nou de beton armat cu grosimea de 16 cm ce va rezema pe zidaria existenta prin centuri din beton
armat cu dimensiunea de 25x25 cm. Astfel, se obtine o Tmbunatitire consistentd a sistemului
structural prin dispunerea unui planseu rigid in planul s3u, care asigura transmiterea incarcérilor
orizontale gi uniformizarea acestora la peretii structurali consolidati. De asemenea, se imbunatitesc
semnificativ si criteriile legate de confortul utilizatorului, din punct de vedere fonic si al vibratiilor
transmise.

Fiind o cladire incadratd in Rsll sunt necesare interventii pentru asigurarea stabilitatii si
integritatii prin aplicarea masurilor de consolidare care sa duca cladirea in Rslll, din care fac parte
cladirile susceptibile de avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzétor starii-
limita ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor.

Astfel, expertul tehnic a recorandat adoptarea solutiei minimale de consolidare, care conduce
la o robustete si la o rezistenta suficienta, apropiata de cea a constructiilor noi proiectate.

In cadrul auditului energetic au fost recomandate lucrari de renovare energetici ce implics
modernizarea de lucrdri interioare si exterioare ce au ca scop indeplinirea exigentelor din legislatia
actuala (economia de energie, siguranta in exploatare, accesibilitate, igiena, sanitate si mediu etc).

Obiectivul de investitii se regaseste la pozitia nr. 100 in Lista sintez4 a obiectivelor de investitii
pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru clidirile de interes Si
utilitate publica, aprobata prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 1784/2025, Anexa 2.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetut de stat si de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuadndu-se prin acesta institutie publicd de interes local, de
la bugetul local fiind finantatd suma de 27.749.035,22 lei, cu TVA.

Precizam faptut ca documentatia tehnica faza DALI pentru , Consolidare seismica si cresterea
eficientei energetice pentru cladirea de interes si utilitate publica situata in Bd. I. C. Bratianu nr. 10
(str. Doamnei nr. 22), sector 3, Bucuresti” a fost avizata in C.T.E.-P.M.B.

Avand in vedere Raportul comun de specialitate al Directiei Generald de Investitii si al
Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, supunem spre dezbatere si
aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si a devizului
general penfru obiectivul de investitii ,Consolidare seismic4 si cresterea eficientei energetice pentru
cladirea de interes si utilitate publica situatd in Bd. I.C. Bréatianu nr. 10 (str. Doamnei nr. 22), sector 3,
Bucuresti®, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cl3dirilor cu risc seismic
ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor_de interventii pentru cladirile de interes Si
utilitate publica.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Investitii
Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

N 0.6 [3Y923.3.0..03.L:... 2025 Nr. Am.C.C.RS. [32[31950 /i€ lizozs

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor
tehnico-economici gi a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismic3 si
cresterea eficientei energetice pentru clddirea de interes si utilitate publica situata in Bd. 1. C. Bratianu
nr. 10 (str. Doamnei nr. 22), sector 3, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de
interventii pentru cladirile de interes si utilitate publica

Municipiul Bucuresti prin Administratia Municipala pentru Consolidarea Ciadirilor cu Risc Seismic,
in raport cu prevederile legislatiei in domeniu, privind masuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente, deruleaza in principal procedurile privind programarea, pregétirea, contractarea
$i executarea lucrarilor de interventii - consolidari in conditiile legislatiei in domeniul reducerii riscului
seismic al constructiilor existente, incadrate prin raport de expertiza in clasa de risc seismic Rsl sau
Rsll, obiectivul prioritar fiind siguranta cetatenilor.

Contextul realizarii investitiei fl constituie reducerea riscului seismic al constructiei cu functiune
administrativd i social-culturald situatd in bd. |. C. Bratianu nr. 10, (Doamnei nr. 22), sector 3,
Bucuresti, pentru a crea conditii pentru desfasurarea in sigurantd a tuturor activititilor in spatiile
destinate acestora, precum si scaderea consumului de energie.

Imobilul este situat in zona centrald a Municipiului Bucuresti fiind inscris in Cartea funciara
nr. 204274 si face parte din domeniul public al Municipiului Bucuresti. Cladirea are un regim de
indltime de S+P+1+M, suprafata construitd la sol 1.031,84 mp, iar suprafata construits desfisurats
este de 3.926,23 mp.

Cladirea sus-mentionatd figureazd Tnscrisd la pozitia 869 in Lista monumentelor istorice,
actualizata 2015, sub denumirea de Creditul Rural, B-ll-m-B-18596, cu adresa pe str. Doamnei nr.22,
sector 3, aceasta fiind datatd ca perioadd de construire la sfarsitul secolului XiX, circa 1880 si, de
asemenea, face parte din situl ,Centrul istoric” al Bucurestiului, poz. 187, cod B-il-s-A17809, sec. XIX -
sec. XX si din Situl istoric al capitalei, denumit Sit |, poz.188, cod B-ll-s-B-17910, sf. sec. XIX -
inc. sec. XX.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, imobilul este cuprins in CP4 - subzona nucleului central comercial si de afaceri-pusa in
evidentd datoritd importantei traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative
pentru Capitala.
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Conform Planului Urbanistic Zonal - Zone Construite Protejate aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 279/2000, imobilul se affd in zona protejatd nr. 26a, nucleul comercial traditional zona ,Lipscani”,
subzona Cp1a, zona cu grad de protectie maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice,
istorice i de mediu natural in ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea
urbanistica; sunt permise interventii care conserva si potenteaza valorile existente.

Vecinatétile amplasamentului: la Nord cu str. Doamnei; la Sud cu Biserica "Sfantul llie - Hanul
Coltei”; la Vest cu un imobil proprietatea privata str. Doamnei nr. 20, regim de iniltime P+1E+M; iar la
Est cu un imobil proprietate publica Bd. |. C. Bratianu nr. 10.

Accesul actual in cladire este deficitar si se face direct din trotuarul strizii Doamnei, printr-un
vestibul subdimensionat, echipat cu o scara abrupta si podeste de oditna subdimensionate. Acesta nu
raspunde cerinfelor de securitate la incendiu, nu se incadreaza in normele de siguranti in exploatare si
nici in cele de accesibilitate - accesul persoanelor cu dizabilitali nefiind asigurat.

De asemenea, situatia deficitara si necesitatea remedierii accesului in imobil este semnalat si
In Studiul privind valoarea istorico - arhitecturald si urbanistica a imobilului, Tntocmit de cétre Dr. Arh.
Ruxandra Nemteanu: in cazul de fatd, avand Tn vedere intrarea practicatd fortat dupa 1990, direct din
strada Doamnei, transforméandu-se un gol de fereastrd intr-un gol de us3, este de incercat o
reorientare a aparatului de intrare.”

Se impune astfel, reconfigurarea aparatului de acces in cladire, astfel Tncit acesta si se
conformeze atét cerintelor de ordin functional, reprezentativ si estetic pentru sediul administrativ al unei
institutii publice, cat si normelor in vigoare privind siguranta si securitatea la incendiu, siguranta in
exploatare si accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Se propune realizarea unui acces secundar, tot dinspre strada Doamnei, dar prin curtea
imobilului, cu practicarea unui acces pe fatada dinspre vest. Se va intra astfel pe sub podestul de la
jumatatea parterului, pe sub cele doud rampe simetrice ale scarii monumentale care duc ia holul
etajului |. Data fiind inaltimea liberd redusa, aproximativ 2,5 m, acesta nu poate indeplini cerintele de
reprezentativitate dorite pentru accesul principal in imobil, in consecintd, va fi considerat acces
secundar, de serviciu. De asemenea, solutia pentru acest acces este propusé chiar prin studiul istoric
al cladirii: ,Probabil, cel mai firesc ar trebui s& se intre prin curtea ramasa in vecinitatea Casei
Kalinderu, intrarea fiind exact pe fatada opusé celei istorice. Refunctionalizarea aparatului de intrare va
reface circuitul firesc de intrare in sala pasilor pierduti.” (Dr. Arh. Ruxandra Nemteanu, ,Studiul privind
valoarea istorico - arhitecturald si urbanistica a imobilului din Bucuresti, Bd. |.C. Bréatianu nr. 10, colt cu
Str. Doamnei nr. 22, Sector 3%).

Conform Regulamentului  privind stabilirea categoriei de importantd a  cladirilor
H.G. nr.766/1997, categoria de importantd a cladirii este B - constructii de importantd deosebita,
conform Normativului pentru proiectarea antiseismica a constructiilor P100-1/2013, clasa de importanta
este |l iar conform normative de siguranta la foc P118/99, gradul de rezistenta la foc este llI.

Documentatia faza DALI a avut la baza Expertiza tehnica elaboratd in anul 2023, conform
“‘Codului de proiectare seismicd - Partea a lil-A - Prevederi pentru evaluarea seismicd a cladirilor
existente, indicativ P 100-3/2019", in vigoare la acest moment, de catre expertul tehnic Dragos Andrei
Marcu, atestat MLPAT si MC.

In urma expertizei tehnice din 2023, acesta a fost incadrat in clasa de risc seismic Rsll, din
care fac parte cladirile susceptibile de avariere majord la actiunea cutremurului de proiectare
corespunzator starii-limitd uitime, care pune in pericol siguranfa utilizatorilor, dar la care prabusgirea
totald sau partiald este putiin probabild, iar in anul 2024 a fost realizat auditul energetic de catre
ing. Tiberiu Catalina.
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Se vor realiza lucrdri de restaurare si conservare ale componentelor artistice, precum si
refacerea finisajelor exterioare unde este cazul. Fatadele se vor curdta de straturi de tencuiald
neadecvate - ciment - i se vor restaura cu materiale adecvate pe baza de var hidraulic si praf piatra si
se vor face sondaje dacad mai existd elemente ceramice in situ. Ferestrele duble, originale, vor f
pastrate si restaurate in situ, iar acolo unde lipsesc se vor reface identic dupa model. Amenajarea
curtilor intericare secundare sub forma unor gradini/parc pentru utilizarea ca spatii de recreere.
Tnvelltoarea acoperisul se va completa acolo unde are piese lips3, plici de ardezie fisurate, cu piese
asemanatoare ca dimensiuni cu cele existente. Se va refacerea sistematizarea pe verticald astfel incat
sa fie asiguratd corect evacuarea apelor pluviale, pentru evitarea infiltrafiilor de apa Tn zona subsolului.
De asemenea, se vor realiza drenuri si hidroizolatii verticale.

Prin solutia de consolidare se urméreste cresterea rezisteniei la forta tiietoare a peretilor din
zidarie simpid, precum si legarea peretilor existenti la nivelul mansardei prin realizarea unui planseu
nou de beton armat cu grosimea de 16 cm, ce va rezema pe zidéria existentd prin centuri din beton
armat cu dimensiunea de 25x25 cm. Astfel, se obtine o imbunétatire consistenta a sistemului structural
prin dispunerea unui planseu rigid in planul sdu, care asigurd transmiterea incarcarilor orizontale Si
uniformizarea acestora la peretii structurali consolidati. De asemenea, se imbunitétesc semnificativ si
criteriile legate de confortul utilizatorului, din punct de vedere fonic si al vibratiilor transmise.

Fiind o cladire incadratd in Rsll sunt necesare interventii pentru asigurarea stabilitatii si
integritatii prin aplicarea masurilor de consolidare care sa ducd ciddirea in Rslll, din care fac parte
cladirile susceptibile de avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii-
limita ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor.

Astfel, expertul tehnic a recomandat adoptarea solutiei minimale de consolidare, care conduce
la o robustete si la o rezistentd suficientd, apropiata de cea a constructiilor noi proiectate.

In cadrul Auditului energetic s-au propus o serie de masuri si s-a facut analiza tehnica si
economica a acestora. Auditorul energetic recomanda lucréri de renovare energeticd ce implica
modernizarea de lucréri intericare i exterioare ce au ca scop indeplinirea exigentelor din legislatia
actuala (economia de energie, siguranta in exploatare, accesibilitate, igiend, sanitate si mediu etc).

La baza intocmirii sumelor totale au stat devizul realizat prin intermediul sistemului informatic
pentru elaborarea, analiza si calcuiul documentatiei tehnico-economice de executie pentru activitatea
de constructii - Softech WINDEV. Calculul a fost realizat in baza listelor de cantitati preliminare
(transmise n format Excel). Preturile de achizitie si montaj au fost propuse prin studiul de piata din
perioada Martie 2024 - Septembrie 2024,

Valoarea totala a obiectivului de investitii la faza DALI, exprimata in lei, cu TVA si respectiv, fara
TVA, din care constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza DALI este:

Deviz general
, , _ Valoare TVA Valoare inclusiv
Denumirea capitolelor si exclusiv TVA 19%+21% TVA
subcapitolelor i -
de cheltuieli lei lei lei
1 2 3 a4
TOTAL GENERAL 74.221.259,89 15.464.093,83 89.685.353,72
din care: C+ M 40.263.023,32 8.455.234,90 48.718.258,22
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Durata estimatd de catre proiectant pentru finalizarea lucrrilor de executie a obiectivului de
investitii este de 24 luni calendaristice.

Obiectivul de investitii se regaseste la pozitia nr. 100 in Lista sinteza a obiectivelor de investitii
pentru Subprogramul proiectarea $i executia lucrarilor de interventii pentru ciidirile de interes si utilitate
publicd, aprobat prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 1784/2025, Anexa 2.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin acesta institutie publica de interes local, de la
bugetul local fiind finantatd suma de 27.749.035,22 lei, cu TVA.

Precizém faptul c3, documentatia tehnica faza DALI pentru , Consolidare seismica si cresterea
eficientei energetice pentru clidirea de interes si utilitate publica situata in Bd. I. C. Bratianu nr. 10 (str.
Doamnei nr. 22), sector 3, Bucuresti” a fost avizats in C.T.E.-P.M.B., in acest sens fiind eliberat Avizul
nr.o........ R

Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a ntocmit prezentul proiect de hotérare privind privind
aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici Si a
devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismica si cresterea eficientei energetice
pentru cladirea de interes si utilitate publica situats in Bd. |. C. Bratianu nr. 10 (str. Doamnei nr. 22),
sector 3, Bucurest”, aprobat pentru finantare prin Programut national de consolidare a cladirilor cu risc
seismic ridicat - Subprogramul proiectarea $i executia lucrrilor de interventii pentru cladirile de interes
si utilitate publica.
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