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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT

) A ‘:\:'a, \% | \
HOTARARE \{*_ :'\:l

pentru modificarea si completarea Hotararii C.G.M.B. nr. 4262018 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destinatie decét aceea de locuinta aflate in

administrarea Municipiului Bucuresti

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate comun al Directiei Juridic si al Administratiei Fondului Imobiliar,

Vizand avizele comisiilor de specialitate din cadrul C.G.M.B.;

in temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit. b) si c), alin (4) lit. f), alin.6 lit. b), aiin 14,
art.139 alin (3) lit. g) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ si prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. | Articolul 1 al HCGMB nr. 426/2018 privind reglementarea raporturilor contractuale
privind spatiile cu alté destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea Municipiului
Bucuresti si se completeaza cu alin. (3), astfel:

(3)“Se aproba reglementarea raporturilor existente intre utilizatori, beneficiari ai fiselor
de calcul Tncheiate ulterior intrdrii in vigoare a H.C.G.M.B. NR.32/2007, cu modificarile si
completérile ulterioare  si institutiile/servicile publice / operatorii serviciilor publice de
administrare a fondului imobiliar aflat in administrarea Municipiului Bucuresti pentru spatiile
comerciale si de prestari servicii, conform alin..1 al prezentei hotarari si cu verificarea
indeplinirii conditiilor prevazute in Anexa 6 din prezenta hotarare”.

Art. Il - Se modificisi se inlocuieste “Anexa 1" la HCGMB nr.426/2018, cu Anexa 1
parte integrantd a prezentei hotarari.

Art. 1l - Se modificési se inlocuieste “Anexa 2" la HCGMB nr.426/2018, cu Anexa 2
parte integrantd a prezentei hotarari.

Art. IV - Se modifica si se inlocuieste “Anexa 5" la HCGMB nr.426/2018, cu Anexa 3
parte integranta a prezentei hotarari. Tarifele stabilite in anexa 3 urmeaza si intre n vigoare
in termen de 45 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.
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Art. V — Se modificd si se Tnlocuieste “Anexa 6" la HCGMB nr.426/2018, cu Anexa 4
parte integranta a prezentei hotarari

Art. VI — in termen de 45 de zile de la data intrérii in vigoare a prezentei hotéirari, din tot
cuprinsul Anexelor la HCGMB nr. 426/2018 se elimina prevederile referitoare la TVA.

Art. VII- Articolul 5, precum si anexele 6a, 6b si 6¢ din HCGMB nr.426/2018 se abroga.

Art.VIll Celelalte prevederi ale Hotarérii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spatiile cu altd destinatie decat aceea de locuinta aflate n
administrarea Municipiului Bucuresti, raman in vigoare.

Art. IX Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti precum si toate persoanele juridice care administreaza spatii cu alta
destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile acestei hotéarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA , SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULU! BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti
Nr. /
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ANEXA nr. 1

la Hotiirdrea C.G.M.B. nr. / 2025

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru spatiul cu altd destinatie
decét aceea de locuinta

Incheiat astizi » In baza contractului de inchiriere/fisei de calcul nr.
/Ordin de Repartitie/ Nota..................... si a Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 e cu sediul in Bucuresti, ..o, , CUL/CLF.
......................... , In calitate de administrator al spatiului cu alti destinatie decat aceea de locuinta ce

face obiectul prezentului contract, denumiti LOCATOR si reprezentatd legal prin Director
General..........cocoevrrrunnnn...

Si

...................................................... cu sediul Tn Bucuresti, Str. ..o,
............................... Nr..., Bl....... Et..... Ap.........., Sector....... avand nr. de inregistrare in Registrul
Comertului J......./ecoie. Jiveeveninneannnn $I CUL/CLE oo contul
101 o SR U O oS C I deschis la ....coooeieriiiiieee, reprezentatd legal prin

................................................................................. /persoana fizicd domiciliat(a)...........ccocoonnr.....
................................................................. , denumit in continuare LOCATAR,

am convenit si incheiem prezentul contract de inchiriere.
IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1 Obiectul contractului ! constituie folosinta spatiului cu altd destinatie decat aceea de locuinta
situat in Bucuresti, Str............cooovovevveeeeenn Nr...,Et..,Bl..... Ap....... SeCtor....coovvrrnnrinn,
..... » In suprafatd de.......mp. §i teren/curte de.........mp., astfel cum este configurat in schita din Anexa
nr. lc ce este parte integranta din prezentul contract.

Art. 2.2 (1) Spatiul cu altd destinatie inchiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea declarata,
FESPECTIV.cvvtetiai ittt eb et e e e e

(2) Obiectul de activitate prevézut la alineatul precedent poate fi schimbat cu instiintarea si cu
acordul prealabil al LOCATORULUI despre aceasti situatie, urmand ca acesta din urma s modifice
in termen de 15 zile, prin act aditional, contractul initial. Nu se aplica aceasta prevedere pentru o
perioada de 2 ani de la incheierea contractului, cu exceptia situatiilor intervenite in aplicarea art. 7.6
din prezentul contract.



(3) In conditiile si din momentul in care LOCATARUL desfsoard alte activitdti decat
cele declarate la alineatul 1 ori convenite potrivit alineatului 2, acesta este de drept in intérziere,
iar prezentul contract se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu.

Art, 2.3 Predarea-primirea spatiului este consemnatd in procesul verbal semnat de ambele pirti.
conform anexei nr. 1a ce face parte integranta din prezentul.

1. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3 Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani si incepe la data de / , data
semndérii prezentului contract.

Contractul poate fi prelungit de partile contractante prin act aditional incheiat cu 30 de zile
inainte de expirarea termenului previzut in contract, in conditiile in care toate obligatiile contractuale
au fost respectate de parti, pentru o perioads care nu poate depisi termenul initial de 5 ani.

IV. PRETUL INCHIRIERIL

Art. 4.1 Chiria lunard pentru folosinta spatiului inchiriat, calculata potrivit anexei nr. Ib, ce este parte
integranta din prezentul contract, este de............. Euro. Chiria astfel stabilitad nu este purtitoare de
TVA.

Art. 4.2 Chiria mentionatd la art. 4.1, exprimata in Euro, se va plati in lei, la cursul BNR lew/euro
valabil in prima zi lucritoare a lunii pentru care este datoratd. In cazul platilor efectuate in avans,
contravaloarea in Lei a sumei se va face la cursul valutar valabil in prima zi a lunii in care se initiaza

plata.
Art, 4.3 Chiria mentionati la art. 4.1 este d¢ ................. Lei pentru institutiile publice, reprezentind
valoarea de ....... Euro stabilitd potrivit anexei nr. 1b la prezentul contract si este aferenta primului

an/numdrului de luni rdmase pand la finalul primului an calendaristic de contract: Cuantumul chiriei
stabilitd pentru fiecare an de contract rezultd prin aplicarea cursului valutar al BNR valabil la data
intocmirii contractului §i urmeaza a fi actualizata anual la cursul valutar BNR, valabil in prima zi
lucratoare a anului urmétor.

Art. 4.4 Chiria mentionata la art. 4.1, va fi exprimatd in Lei pentru folosinta spatiului inchiriat,
calculata potrivit art. 26 alin. 3 (,,inchirierea de catre autoritatile locale a spatiilor destinate sediilor
partidelor politice urmeazi regimul juridic previzut pentru inchirierea spatiilor cu destinatie de
locuintd.”) din Legea nr. 334/17.07.2006 privind finantarea activitatii partidelor politice si a
campaniilor electorale — republicat, conform anexei 1b a prezentului contract, este de ........... lei,
suma care nu include TVA.

V. PLATA CHIRIEI

Art. 5.1 Plata chiriei se face lunar, pana in ultima zi a fiecarei luni pentru luna in curs.

Art. 5.2 Plata chiriei mentionatd la art. 4.1 se va face incepind cu data finalizarii lucrarilor de
amenajare, care nu trebuie si depaseascd 12 luni de la data semnirii contractului, data consemnati
intr-un proces verbal de constatare incheiat intre LOCATOR si LOCATAR, daci s-a convenit la
acordarea unui termen de efectuare a Jucrérilor de reparatii curente in vederea aducerii spatiului la o
stare tehnicd corespunzitoare folosintei acestuia. Anexa la procesul verbal de constatare a finalizirii
lucrarilor vor sta devizul si centralizatorul cu costurile acestora, semnat pe proprie raspundere de
LOCATAR.



Art. 5.3 (1) Pentru neplata chiriei la termenul previzut la art. 5.1., in cuantumul previzut la Cap. IV,
art. 4.1. LOCATARUL datoreaza majoriri de intirziere stabilite in cuantum de 0,1% pentru fiecare
zi de intarziere, incepénd cu ziua imediat urmétoare scadentei obligatiei de plati, péna la achitarea
integrald a debitului datorat, inclusiv ziua platii.

(2) In cazul in care intarzierea la plata chiriei si/sau a majorarilor depiseste 60 de zile de la data
scadentd, independent de sanctiunile prevazute la al. 1, LOCATARUL se afla de drept 1n intarziere
din simplul fapt al nepldtii, iar contractul se reziliazi de drept in virtutea pactului comisoriu,
LOCATARUL avand obligatia s elibereze neconditionat spatiul si sa-1 predea LOCATORULUI cu
proces verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitind toate sumele restante pani la data
predarii spafiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (majorari de
intarziere, utilitéti, deteriorari ale spatiului sau numai unor elemente ale spatiului, etc.).

VI. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATORULUI

Art. 6.1 Sa puna la dispozitia LOCATARULUI, cu titlu de folosinti, spatiul cu alti destinatic
mentionat la Cap.II, art. 2.1.

Art. 6.2 Sa controleze periodic modul cum este folosit spatiul inchiriat (potrivit destinatiei si a
obiectului de activitate declarat de LOCATAR in conditiile art. 2.2) si intretinut de citre LOCATAR
spatiul inchiriat.

VII. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATARULUI

Art. 7.1 Sa foloseascé spatiul inchiriat conform destinatiei si in conditiile prevazute in contract.

Art. 7.2 Sé plateascd pretul inchirierii stabilit Ia Cap. 1V, art. 4.1., pani la termenul prevazut la Cap.V,
art. 5.1.

Art. 7.3 (1) LOCATARUL va constitui cu titlu de garantie de buna executie a contractului si va face
dovada constituirii acesteia,, in termen de maxim 30 de zile de la data semnarii si eliberarii
contractului de inchiriere, sumade .........cccooevvvuenn .. Lei, ce reprezintd contravaloarea a 3(trei) chirii
lunare, sub formd de scrisoare de garantie bancard sau depozit bancar, prezentind in original
LOCATORULUI dovada constituirii acesteia, cu exceptia institutiilor publice conform art. 6 al
H.C.G.M.B. nr. 426/2018, cu modificarile si completarile ulterioare. Cuantumul initial al garantiei de
bund executic va reprezenta contravaloarca in Lei la cursul BNR valabil pentru prima luna
a contractului de inchiriere, urménd a fi actualizatd anual, prin aplicarea cursului valutar BNR valabil
in prima zi lucrétoare a anului urmétor si a prezenta dovada actualizarii pana la data de 31.03 a fiecarui
an.

(2) in cazul in care LOCATARUL nu constituie garantia de buna executie, acesta va pierde dreptu]
de folosinta asupra spatiului cu altd destinatie decat aceea de locuintd ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere.

In situatia in care LOCATARUL a beneficiat de prevederile art. 5.2 i la expirarea termenului acordat
nu a finalizat lucrérile de amenajare n spatiul atribuit, LOCATORUL este in drept sa refind garantia
constituité cu titlu de despagubire.

(3) In cazul in care LOCATARUL nu actualizeaza anual garantia de bund executie, acesta se afla de
drept in intarziere, iar contractul se reziliazi de drept in virtutea pactului comisoriu, LOCATARUL
avand obligatia s elibereze neconditionat spatiul si si-1 predea LOCATORULUI cu proces verbal de
predare-primire, liber de orice sarcini, achitind sumele datorate pana la data predarii spatiului,
precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (chirie, majorari de intarziere, utilita,
deteriordri ale spatiului sau numai a unor elemente, etc.).

Art.7.4 Garantia de buni executie va putea fi eliberati numai pe baza unei notificari din partea
LOCATORULUI cétre banca ce a emis scrisoarea de garantie sau a constituit depozitul bancar. la
data incetérii valabilitatii prezentului contract si numai dupi predarea cu proces verbal de predare-
primire a spatiului catre LOCATOR si achitarea tuturor obligatiilor de plata.



In caz de neachitare a pretului inchirierii, a utilitatilor si/sau majorrilor de intirziere de citre
LOCATAR la incetarea, respectiv rezilierea contractului, LOCATORUL este in drept sd reting din
garantia de buna executic sumele datorate pana la concurenta celei mai mici dintre sume. iar in cazul
in care garantia de buna executie nu acopersi cuantumul datoriilor LOCATARUL se obligd si
plateascd de indata diferenta existents, in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.
Art. 7.5 (1) Orice imbunitatiri sau lucriri necesare punerii In functiune si intretinerii spatiului, cu
caracter voluptoriu, se vor face cu fonduri financiare proprii, firi pretentia rambursarii contravalorii
manoperei gi/sau a materialelor consumate si fara posibilitatea invocarii beneficiilor prevazute de
art.5.2 din prezentul contract gi sd nu aduci modificiri la structura interioars si exterioard a spatiului,
fard a obtine acordul prealabil in scris al LOCATORULUIL $i conditionat de obtinerea autorizatiilor
si avizelor necesare.

(2) Prin incélcarea prevederilor alineatului de mai sus LOCATARUL se afl3 de drept in intirziere,
iar contractul se reziliazi de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avind obligatia sa elibereze
necondifionat spatiul si s&-1 predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare-primire, liber de
orice sarcini, achitind chiria péni la data predarii spatiului, precum si orice alte sume ce sunt
imputabile LOCATARULUI (penalitati, utilitdfi, deteriordri ale spatiului sau numai unor elemente
ale spatiului, etc.).

Art. 7.6 (1) Este interzis LOCATARULUI s3 instriineze dreptul de folosinti prin subinchiriere a
spatiului inchiriat unei terte persoane.

Cedarea partiald, prin asociere, sau totali a dreptului de folosinta este posibild doar in cazul in care
se obfine acordul prealabil al administratorului spatiului. Obtinerea acordului entitatii ce are spatiul
in administrare implica respectarea cumulativd a urmitoarelor conditii:

- declaratia autentic3 a cedentului in sensul renuntérii la dreptul de folosinta asupra spatiului, fara
niciun fel de pretentii de orice natura in ceea ce-1 priveste pe administratorul spatiului;

- partile s nu inregistreze debite la bugetul de stat si la bugetul local;

- pértile 53 nu figureze cu debite restante la plata sumelor stabilite (chirie, accesorii i garantie) in
sarcina acestora la entitatea care administreazi spatiul;

- entitatea juridicd sd fie constituitdi in conformitate cu prevederile legale in vigoare si si
indeplineasci toate conditiile legale aplicabile activitatii desfagurate in spatiu;

- suma aferentd utilizarii spagiului, ulterior asocierii/cesiunii, si nu fie sub nivelul sumei stabilite
initial, condifie asumata in acest sens printr-o declaratie pe propria raspundere a partilor implicate.

(2) Prin incélcarea prevederilor alineatului de mai sus LOCATARUL se aflj de drept 1n intirziere,

iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avind obligatia si elibereze

neconditionat spatiul si sa-1 predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare-primire, liber de

orice sarcini, achitéind sumele datorate pana pana la data predarii spatiului, precum si orice alte sume

ce simt imputabile LOCATARULUI (chirie, majorari de intarziere, utilitdfi, deteriordri ale spatiului

sau numai unor elemente ale spatiului, etc.).

Art. 7.7 Sa comunice in scris LOCATORULUIL in termen de 15 zile, orice modificare a actului

constitutiv si/sau statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate al locatarului.

Art. 7.8 Dac3 sunt necesare lucriri de consolidare ce necesiti incetarea activitatii LOCATARULUI

acesta va evacua spatiul ce face obiectul contractului pe perioada executirii lucririlor sl va fi scutit

de plata chiriei prevazute la art. 4.1 din prezentul contract pentru perioada respectivi.

Art. 7.9 LOCATARUL are dreptul sa renunte unilateral la contractul de inchiriere, avind obligatia

sd comunice LOCATORULUI aceasta decizie cu cel putin 30 de zile inainte de incetarea contractului

si eliberarca spatiului si si il predea in stare de functionare pe bazi de proces verbal de predare-

primire, cu toate investitiile efectuate in spatiu si cu obligatia de a achita chiria datorati conform art.

4.1. pand la data predarii efective a spatiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile

LOCATARULUI (utilitati, deteriorari ale spatiului sau numai unor elemente ale spatiului, etc.).

Art. 7.10 Plata utilitdtilor consumate, precum si taxele locale sunt in sarcina LOCATARULUL.

Potrivit dispozitiilor Codului Fiscal $i Normelor Metodologice de aplicare a prevederilor Codului

Fiscal, in vederea stabilirii taxei pe cladiri si a taxei pe teren, dupd caz, LOCATARUL are obligatia



ca pand la data de 25 a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractului de inchiriere s3 depuna
declaratia de impunere privind taxa pe clidire si taxa pe teren, dupd caz, la Directia de Impozite si
Taxe Locale de pe raza sectorului in care se afla amplasat spatiul.

Art. 7.11 Neutilizarea spatiului in anumite perioade ale anului, din motive dependente de LOCATAR.,
nu exclude plata chiriei, a majordrilor ori a altor sume ce-i incuba pentru aceste perioade.

Art. 7.12 La expirarea termenului de inchiriere, LOCATARUL va preda spatiul inchiriat asa cum
l-a preluat prin procesul verbal de predare-primire, avind obligatia de a plati daunele cauzate ca
urmare a deteriordrii spatiului si/sau dotérilor acestuia. In situatia in care se constatd ci garantia de
buna executie nu acoperi valoarea daunelor provocate LOCATARUL se obligd si achite diferenta
fira nicio obiectie.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8.1 incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii :

a) - la expirarea duratei stabilite, daci pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile legii;

b) — in conditiile art. 7.10 din contract;

c) — prin acordul scris al partilor, dar nu mai inainte de 30 de zile de la semnarea acordului;

d) — In cazul nerespectirii obligatiilor legale si contractuale de citre LOCATAR, prin

rezilierea contractului in virtutea pactului comisoriu, in cazurile previzute de art. 2.2 al, 3, de art. 5.3
al. 2, de art. 7.3 al. 2, de art. 7.6 al. 2, de art. 7.8 al. 2.

€) —in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
LOCATOR fara plata vreunei despagubiri;

f) — la disparitia dintr-o cauzi de forta majora a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a LOCATARULUI de a-1 exploata, prin renuntare, fard plats;

g) — la data radierii sau dizolvarii entitatii juridice;

h) — decesul LOCATARULUI - persoana fizica;

i) — pierderea dreptului de administrare a LOCATORULUI asupra spatiului cu altd destinatie

(vénzare, retrocedare, etc.).

Art. 8.2 La expirarea termenului de inchiriere i in mésura in care partile nu au convenit prelungirea
contractului, LOCATARUL se obligi sa elibereze spatiul si s3-1 predea LOCATORULUL, pe bazi
de proces verbal de predare-primire, in stare de functionare. fn caz contrar, obligatiile de plati stabilite
prin contractul de inchiriere curg pani la efectiva predare sau evacuare a spatiului.

I1X. LITIGI

Art. 9.1 Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor rezolva
pe cale amiabild. Dacd in termen de 15 zile partile nu rezolva in mod amiabil divergentele
contractuale fiecare parte poate solicita ca disputa si se solufioneze de citre instantele de judecati
competente.

Art. 9.2 Dreptul aplicabil partilor contractuale este dreptul roman,

X. FORTA MAJORA

Art. 10.1 Forta majora exonereazi partile de raspundere pentru neindeplinirea totalad sau partiali a
obligatiilor ce le revin conform prevederilor din contract

Art. 10.2 Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil
si inevitabil apdrut dupa intrarea in vigoare a contractului si care impiedica partile si-si execute
integral sau partial obligatiile contractului.



Cazul de fortd majord se va comunica celeilalte parti de partea interesati, in termen de 5 zile prin
telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandati sau mentiunea constatarii evenimentului de acest
gen de cétre organele competente.

Art.10.3 in conditiile in care forta majori conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de
6 luni, partile se vor reuni pentru a hotiri asupra executarii clauzelor contractuale in viitor.

X1 ACCEPTAREA

Art., 11 Subsemnatul ... In calitate de ................. al SC..............SRL/SA.
LOCATAR al spatiului ce face obiectul prezentului contract, declar ci am vizitat in detaliu spatiul si
ca accept toate conditiile prezentului contract de inchiriere neavind nicio pretentie pentru vreo
reparatie sau ameliorare fatii de ceea ce s-a constatat.

XI. DISPOZITII FINALE

Art. 12.1 Ordinul de Repartitie/Not3 nr. .......... cu clauzele inscrise in acesta, face parte integranti
din contractul de Inchiriere.

Art. 12.2 Punerea in functiune a spatiului se face pe spezele proprii ale LOCATARULUL

Art. 12.3 fn cazul aparifiei unor masuri administrative ale Administratiei Publice Centrale sau Locale
ori a unor hotarri judecitoresti, ce vizeazi modernizarea, mutarea, demolarea, evacuarea zonei de
amplasare, LOCATARUL este de acord ca prezentul contract si Inceteze prin simpla notificare a
LOCATORULUI, acesta din urma fiind absolvit de orice raspundere fati de LOCATAR.

Art. 12.4 LOCATORUL isi rezerva dreptul, iar LOCATARUL este de acord sa se modifice prezentul
contract conform hotérarilor emise de C.G.M.B., in ceea ce priveste adaptarea clauzelor contractuale
conform prevederilor acestor acte normative.

Art. 12.5 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante, ori in conditiile art. 12.4.

Art. 12.6 Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu anexele nr.la(procesul verbal de predare-
primire a spatiului), nr.Ib (fisa de calcul a contravalorii chiriei) si nr.lc (schita spatiului), precum si
declaratia prevazuti la art. 11 ce fac parte integranta din contract, reprezinta vointa pértilor.

Art. 12.7 In cazul restituirii spatiului ce face obiectul prezentului contract persoanelor indreptatite
prin procedurile Legii 10/2001 ori prin aplicarea dreptului comun, contractul inceteaza de drept,
urménd ca aspeciele folosintei spatiului sa fie reglementate in conformitate cu art. 14 din Legea
10/2001 republicata si modificata.

Art. 12.8 Prezentul contract s-a incheiat in 2 (dous) exemplare, din care unul pentru fiecare parte,
intrdnd In vigoare astiizi.............

LOCATOR, LOCATAR,

Director General Conform prevederilor art, 9
din Legea nr. 307/2006 republicati
ma angajez si iau masurile previzute
de lege cu privire la apérarea

impotriva incendiilor
SEF SERVICIU

CONSILIER JURIDIC

iNTOCMIT




Anexanr. 2
la Hotdrarea CGMB Nr. .../.......... 2025

FISA DE CALCUL

in conformitate cu prevederile art. 3 din H.C.G.M.B. nr. 426/26.07.201 8, cu modificirile
si completérile ulterioare, se stabileste contravaloarea dreptului de folosinti pe figa de calcul

pentru spatiul cu altd destinatie din Bucuresti, ............ccoooiiiiiiiiiiiil) , utilizat de
................................... , cu sediul in et e, avind nr. de
inregistrare in Registrul Comertului ......................... si CUL/CIF .................. ,

reprezentatd legal prin ...............................

Date privind spatiul utilizat de ................................._

Zona:”...”

Utilitati ; ....

Suprafata totald : ........... m.p. configurata in schita anex3 a prezentei fige de calcul, ce

face parte integranti din aceast fisa de calcul.
Activitatea desfagurat in spatiu : ...................... m.p.

Contravaloarea dreptului de folosin{3 a spatiului, calculati conform Hotéararii C.G.M.B.
14 AU estede ..oovurnnnenn.. Euro/luna, urménd a fi platitide ....................... , certificat
de inregistrare fiscalinr. ............... » pand in ultima zi a fiecarei luni, pentru funa in curs, in
conturile comunicate de citre LOCATOR la data semnirii prezentei fise. Plata se va face la cursul
BNR valabil in prima zi lucrdtoare a lunii pentru care este datorats. in cazul platilor efectuate in
avans, contravaloarea in lei a sumei se va face la cursul valutar valabil in prima zi a lunii in care
se initiazi plata.

in cazul depasirii termenului, vor fi calculate majordiri de intarziere de 0,1 % pentru
fiecare zi de Intdrziere, incepand cu ziua imediat urmatoare scadentei obligatiei de plati, pana la
achitarea integrala a debitului datorat, inclusiv ziua platii.

Este interzis LOCATARULUI si instriineze dreptul de folosintd prin subinchiriere,
asociere, colaborare, locatie totald sau partiald, inclusiv cesiunea Spatiului inchiriat unei terte
persoane.

Cedarea totald sau partiala a dreptului de folosinti este posibila tn cazul in care se obtine
acordul prealabil al administratorului spatiului, Obtinerea acordului entitdtii ce are spatiul in
administrare implici respectarea cumulativi a urmatoarelor conditii:



- declaratia autentici a cedentului in sensul renuntirii (totald sau partiald) la dreptul de
folosinta asupra spatiului, far niciun fel de pretentii de orice natura in ceea ce-l priveste pe
administratorul spatiului;

- partile sd nu inregistreze debite la bugetul centra] si local;

- partile sd nu figureze cu debite restante la plata sumelor stabilite (chirie/contravaloare
folosintd, accesorii §i garantie) in sarcina acestora la entitatea care administreazi spatiul;

- entitatea juridicd si fie constituitd In conformitate cu prevederile legale in vigoare si s
indeplineasci toate conditiile legale aplicabile activitatii desfagurate in spatiu;

- suma aferenta utilizdrii spatiului, ulterior asocierii sau cedarii dreptului de folosintd, sd nu fie
sub nivelul sumei stabilite initial, conditie asumat in acest sens printr-o declaratie pe propria
rdspundere a partilor implicate.

LOCATARUL va constitui cu titlu de garantie de buna executie a contractului si va face
dovada constituirii acesteia in termen de 30 de zile de la data semnirii si eliberdrii figei de calcul,
suma de ........................... Lei, ce reprezintd contravaloarea a 3(trei) chirii lunare, sub forma de
scrisoare de garantie bancara sau depozit bancar, prezentand in original LOCATORULUI dovada
constituirii acesteia, cu exceptia institutiilor publice conform art. 6 al H.C.G.M.B. nr. 426/2018.
cu modificarile si completarile ulterioare. Cuantumul initial al garantiei de buni executie va
reprezenta contravaloarea in Lei la cursul BNR valabil pentru prima luni a contractului de
inchiriere, urmand a fi actualizatd anual prin aplicarea cursului valutar BNR, valabil in prima zi
lucratoare a anului urmétor si va face dovada actualizarii pana la data de 31.03 a fieciruj an.

In cazul in care LOCATARUL nu constituie garantia de buna executie, acesta va pierde
dreptul de folosinta asupra spatiului cu alti destinatie dect aceea de locuinta ce face obiectul
prezentului contract de inchiriere.

In situatia in care LOCATARUL a beneficiat de prevederile art. 5.2 si la expirarea termenului
acordat nu a finalizat lucrérile de amenajare in spatiul atribuit, LOCATORUL este in drept sa
retind garantia constituitd cu titlu de despagubire.

in cazul in care LOCATARUL nu actualizeazi anual garantia de bund executie, acesta
se afla de drept in intirziere, iar contractul se reziliazi de drept in virtutea pactului comisoriu,
LOCATARUL avénd obligatia s3 elibereze neconditionat spatiul si si-| predea LOCATORULUI
cu proces verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitind sumele datorate pana la data
predarii spatiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (majorari de
intérziere, utilitati, deteriorari ale spatiului sau numai unor elemente, etc.).

Sumele constituite cu titlu de “garantie de buni executie” vor fi restituite ciitre utilizator
la data incetdrii valabilititii prezentei fige si numai dupa predarea cu proces verbal de predare-
primire a spaiului i achitarea tuturor obligatiilor de plata de catre utilizator.

in caz de neachitare a contravalorii dreptului de folosinta, a utilititilor i majorarilor de
intarziere de cétre utilizator, la incetarea prezentei fige de calcul locatorul este in drept sd retina
din garantia de buni executie sumele datorate pani la concurenta celei mai mici dintre acestea.
In mésura in care garantia de buna executie nu acopera cuantumul datoriilor utilizatorul se obliga
s& plateascd de indata diferenta existentd, in caz contrar urmand a fi demarate procedurile
judiciare.

Municipalitatea nu este rispunzitoare de schimbarea regimului juridic al spatiului cu alta
destinatie decdt aceea de locuinti, ce face obiectul prezentei fise de calcul, ca urmare a unor



eventuale reglementdri legale. fn aceasts situatie ..........ccoeeeiuian.l nu este in drept si pretindi
nici un fel de despigubire.

Prezenta figd de calcul este valabild un an de zile,deladatade ............................. ,
cu drept de prelungire, dar firi a depagi data incetdrii cauzei ce a condus la incheierea ei, astfel
cum rezultd din art. 3 al Hotdrarii C.G.M.B. nr. 426/2018, cu modificarile 5i completirile
ulterioare.

Plata utilitatilor consumate, precum si taxele locale sunt in sarcina LOCATARULUIL
Potrivit dispozitiilor Codului Fiscal si Normelor Metodologice de aplicare a prevederilor Codului
Fiscal, in vederea stabilirii taxei pe clidiri, LOCATARUL are obligatia ca pani la data de 25 a
lunii urmétoare intrérii in vigoare a prezentei fise s depuni declaratia de impunere privind taxa
pe cladiri si/sau taxa pe teren, dupi caz, la Directia de Impozite si Taxe Locale de pe raza
sectorului in care se afld amplasat spatiul.

Incazulincare ............................ nu-si respects obligatiile de plati a dreptului de
folosinta pe o perioada mai mare de 3 luni in conditiile din prezenta fisa de calcul, nu-si respecti
obligatiile de plata a contravalorii utilititilor pe o perioada mai mare de 2 luni in conditiile impuse
de legislatia in materie, subinchiriazs spatiul sau schimba profilul de activitate firi acordul scris
al administratorului, aceasta se afli de drept in intdrziere prin simpla incalcare a celor cuprinse
in prezentul alineat, iar prezenta fisi de calcul se va desfiinta de drept in virtutea pactului
comisoriu, urmand ca ........................... sd evacueze de indati si f3ra nici o altd formalitate
spatiul ce face obiectul prezentei fise de calcul.

in cazul pierderii dreptului de administrare asupra spatiului, administratorul va notifica
utilizatorul ca in termen de 30 de zile si predea spatiul liber de orice sarcini, titlul locativ incetind de
drept la data pierderii dreptului de administrare.”

Prezenta Figa de Calcul este insotiti si de anexele 1 a,1b 5i4 la HCGMB nr. 426/2018
Incheiata astézi, , in doud exemplare, din care unul pentru fiecare parte.

LOCATOR,
DIRECTOR GENERAL,
LOCATAR,
Conform prevederilor art. 9
din Legea nr. 307/2006 republicata
mé angajez sa iau masurile prevazute de lege cu
privire la apdrarea impotriva incendiilor

Sef Serviciude Administrare,

Tntocmit,



ANEXA nr. 3

la H.C.G.M.B.

/

2025

TARIFE TNCHIRIERE STABILITE PENTRU EXPLOATAREA SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE

LOCUINTA S| A TERENURILOR AFERENTE

Nr.
crt.

Profilul activitatii

EURO /mp/luni

Zona 0

Zonal

Zonall

Zona lll

Unitdti bancare, hoteliere, loto-prono, jocuri de
noroc (dependinte aferente, existente la aceeasi
adresa, 50% din tariful de baza)

42,00

36,00

30,00

21,00

Case de schimb valutar, case de amanet

27,00

24,00

21,00

20,00

Consignatii, agentii comerciale, imobiliare si de
turism, notariale, birouri avocatura, birouri
consultanta (spatiile utilizate pentru depozitare,
arhivare documente si dependintele aferente,
existente la aceeasi adresd, 50% din tariful de baza)

23,00

17,00

12,00

8,00

a) Unitéti de alimentatie pubfica — restaurant, bar,
club, cafenele (birourile, depozitele si dependintele
anexe, existente la aceeasi adresd, 50% din tariful
de bazd)

28,00

26,00

22,00

15,50

b} Cantind, autoservire. (birourile, depozitele si
dependintele anexe, existente la aceeasi adresd,
50% din tariful de baza).

12,00

9,00

7,00

6,00

Unitéti de comercializare produse alimentare si
nealimentare, farmacii, cofetdrii, patiserii, internet
cafe, vdnzare cu aménuntul de alte produse
alimentare n.c.a. - sandwich, supe, ciorbe, pizza,
fast food, show room-uri (birourile, dependintele si
depozitele aferente 50% din tariful de bazi), mai
putin subsolul/pivnita aferente care se vor tarifa
conf. pct.10

15,00

12,50

12,00

8,00

a} Spatii pentru productie si prestiri de servicii.,
inclusiv  birourile, dependintele si depozitele
aferente, mai putin subsolul/pivnita aferente care
se vor tarifa conf. pct.10

11,00

9,00

6,00

4,50

b) Spatii utilizate pentru activitate de productie si
prestari servicii de cdtre persoane fizice autorizate
inclusiv fostii mici meseriasi, asociatii familiale

2,50

2,00

1,50

1,50




Sedli pentru activitatea de cercetare si proiectare,
utilizate de socitdti, companii etc., altele decit cele

7 i finantate de la bugetul central sau local. {holuri, 7,00 6,00 5,00 4,00
casa scaril, grupuri sanitare, depozite, dependinte,
spatiu pentru arhivd existente la aceeasi adresa
50% din tariful de baza).
Sedii administrative ale societétilor comerciale,
companillor private, etc. aliele decit cele ale
Administratiei Publice Centrale sau Locale, 10,00 8,00 6,50 4,50
8 | organizatii profesionale, altele decat cele de la pct.
3 (cu exceptia spatiilor folosite pentru comert,
cdrora li se aplic tarifele corespunzitoare activitatii
desfdsurate)
9 | Activitdti social culturale, prestate de persoane 7,00 6,00 4,00 4,00
fizice si juridice private
a)Depozite independente 5,50 4,00 2,50 2,00
10
b) subsoluri/pivnite, demisol, mansardi/pod
aferente spatiilor cu alti destinatie (activitatilor
comerciale, de productie si de prestari servicii, efc.) 2,75 2,25 1,50 1,00
prevazute la pct. 1 - 9), exclusiv subsolurile tehnice
Activitati de invédmant de toate gradele (primar si
11 | liceal, gradinite, centre de perfectionare si formare 4,00 2,50 1,50 1,50
profesionald) desfasurate de persoane de drept
privat,
Terenuri/Curti La tariful
Sezon aprilie-octombrie stabilit
pentru
activitatea
de bazj
a) ocupate cu terase acoperite sau neacoperite Extrasezon noiembTlemarie 50% din
tariful
stabilit
pentru
activitatea
12 de bazj
b) ocupate pentru depozitarea marfurilor, 2,00 1,50 1,00 0,75
ambalajelor, pubele de gunoi, ocupate de
constructii usoare si constructii metalice (ateliere,
magazii, etc.) in care se desfisoari activitate de
productie si de prestéri servicii.
c) ocupate de constructii aflate in proprietate 3,00 2,50 2,00 1,75
privata
d) ocupate pentru activititile de la pct.9 4,00 2,50 2,50 2,50
Curti aferente spatiilor cu alta destinatie - curte 3,50 2,50 2,50 1,75
13 | acces (cota indiviza)
Sedil pentru activitatea de cercetare si proiectare in
care fisi desfisoard activitatea institutii ale
14 | Administratiei Centrale sau Locale. Pentru ciile de 2,50 1,75 1,50 1,50




acces (holuri, casa scdrii), grupuri sanitare,
depozite, arhivi existente la aceeasi adresa 50% din
tariful de baza.

Sedii administrative, organizatii profesionale (sedii
asocialii pensionari, organizatit pentru apararea
15 | drepturilor omului, ale revolutionarilor, 2,00 1,50 1,00 0,75
Cooperatiste, cooperative mestesugiresti, etc.)
unitati de trezorerie, institutii publice

Activitdti social culturale, sportive, de invatamént,
sedii ONG, birouri parlamentare, case de culturg,
scoli populare de art3, centre de creatie populard, 1,50 1,00 0,75 0,75
16 | biblioteci, activitdti de cult, sindicate, federatij,
teatre, librdrii, edituri, tipografii etc.

Ateliere de creatie ale Uniunii Artistilor Plastic,
membrilor acesteia, artisti plastici, spatii pentru

17 | muzee, expozitii, cu exceptia spatiilor in care se 1,50 1,00 0,75 0,75
comercializeaza produse specifice care se vor tarifa
calapct. 5
DELIMITAREA ZONELOR

Zona 0 (zona ultracentral): Bd. I. C. Britianu, Bd. Nicolae Bélcescu,Bd. Magheru, Bd. Regina Maria,
Piata Romanj, str. M. Eminescu, Calea Dorobanti, Piata Lahovari, Piata Amzel, Calea Victoriei, Piata Palatului,
str. lon Brezoianu, str. Academiel, str. lon Campineanu, str. Lipscani, str. Doamnei, str. Selari, str. Covaci, Str.
Smardan, str. Gabroveni, str. Hristo Botev, str. Coltei, Piata Rosetti, Bd. M. Kogélniceanu, bd. Regina Elisabeta,
Piata Operei, Bd. Unirii, str. Stirbei Vod3, Bd. Carol , Calea Mogilor, Calea Cilirasilor pana la Hala Traian, Piaa
Victoriei, Bd. Lascér Catargiu, Calea 13 Septembrie pand [a intersectia cu sos. Panduri,

Zona | (zona central3) delimitat3 de Piata Victoriei, str. lancu de Hunedoara, Calea Grivitei, Bd. lon
Mibalache, $os. Stefan cel Mare, Sos. Mihai Bravu, Calea Dudesti, Sos. Timpuri Noi, Bd. Tineretulvi, Calea
$erban Vodi, Bd. George Cosbuc, Bd. Tudor Vladimirescu, Sos. Panduri pang la intersectia cu Bd. Ghencea,
Spilaiul Unirii pana la intersectia cu Calea Vécaresti.

Zona Il {ansambluri de locuinte si artere importante): Titan — Balta Alb3, Berceni, Drumul Tabere;j,
Militari, Rahovei-Margeanului, Silaj, Ferentari, Viilor, Crangasi-Giulesti, Pajurei-Bucurestii Noi, Aviatiei-
Electronicii si arterele Colentina pan la Sos. Fundeni, Socului, Pantelimon, lancului, Bd. Basarabiei,

Zona Il - Platforme industriale: Platforme industriale, Progresul, IMGB, 23 August, Pipera, Straulesti;

- Zone de agrement: Pidurea Bineasa, zona lacurilor riurilor Colentina, zona lacului
Démbovita si Pddurea Rosu, Pidurea Andronache;

- Zone periferice: Cartierele Pantelimon, Colentina, Dobroiesti, Fundeni, Gara Catelu,
Ferentari, Prelungirea Ghencea, Rosu, Giulesti Sarbi, Grivita CFR, Chitila, Dadmaroaia,
Béneasa, Pipera.

La tarifele previzute in prezenta anex3 se aplica urmétoarele corectii, cu exceptia tarifelor calculate Ia
determinarea despagubirifor datorate de ocupantii fara titlu:

a) O reducere de 50% a tarifului de baz pentru beneficiarii Legii nr. 341/2004, cooperativele de invalizi,
veteranii de rdzboi, urmasii eroilor martiri si ranifii din timpu! revolutiei din dec. 1989, asociatiile cu
scop caritabil (addposturi de noapte, azile de batradni, case de copii, cantine sociale, etc.) precum si
persoznele posesoare a unui certificat de handicap.

b) Beneficiazd de reducerea tarifului de bazi 5i alte categorii nominalizate in acte normative in vigoare

¢) Daca spatiul precum si titularul contractului de inchiriere se incadreazd la doud sau mai multe corectii
se va aplica o singura reducere, respectiv reducerea cea mai mare,




ANEXA 4
la Hotararea C.G.M.B. nr 12025

CAP.1
- Persoana fizica autorizata sau juridica formuleazi cerere in temeiul prevederilor art.1 alin

(3) din HCGMB Nr. 426/2018 care se redacteaza in limba roméana si se formuleazi prin reprezentant
legal/imputernicit, mentiondnd ,,Fisa de calcul” ce are ca obiect spatiul cu alta destinatie in suprafata
de situat in  Bucuregti, \ ocupat de
utilizatorul , In baza .

Cererea se depune la sediul administratorului spatiului, prin intermediul Registraturii, insofitd de
urmatoarele documente care dovedesc conduita utilizatorului, dupi cum urmeazi:

- Fisa de calcul in original;

- acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei stabilit in fisa de calcul detinutd anterior cererii,

dacd n aceasta a fost inserat3 o astfel de obligatie;

- declaratia, semnaté de solicitant, cu privire la obiectul de activitate desfigurat pand la momentul cererii
si obiectul de activitate pentru care opteazi la incheierea contractubui;

- extras ORCMB/certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului in copie conforma,
precum §i documente de infiinfare §i de exercitare a activitatii utilizatorului — actul constitutiv (copie
conforma) pentru persoanele juridice;

- copie dupd actul de identitate in cazul persoanelor fizice ( PFA);

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite Locale pe raza ciruia se afla spatiul ce face obiectul
cererii, privind achitarea tuturor obligatiilor fata de bugetul local, valabil la data cererii;

- copie act de identitate al persoanei imputernicite s3 semneze contractul de inchiriere, precum gi actul de
imputernicire (procuri legalizata daca este cazut )

- Opis semnat, in care sunt precizate toate documentele depuse cu mentiunea daca sunt in original sau in
copie.
In conditiile existentei stirii de urgentd/alertd instituite, solicitarea cu documente anexate se poate
depune prin intermedtul serviciului e-mail, pe adresa de posté electronica a administratorului spatiului
cu alt3 destinatie.

CAP.2

- declaratia autenticd a cedentului in sensul renuntarii la dreptul de folosintd asupra spatiului, fird
niciun fel de pretentii de orice natura in ceea ce-l priveste pe administratorul spatiului;

- partile sa nu inregistreze debite la bugetul central sau local;

- partile sa nu figureze cu debite restante la plata sumelor stabilite (chirie/contravaloare folosinta si
garantie) in sarcina acestora la entitatea care administreaz3 spatiul;

- entitatile juridice sa fie constituite in conformitate cu prevederile legale in vigoare si sa
indeplineasci toate conditiile legale aplicabile activitatii comerciale desfasuratd in spatiu;

- suma aferenta utilizarii spatiului, ulterior asocierii, sa nu fie sub nivelul sumei stabilite initial,
conditie asumati in acest sens printr-o declaratie pe propria rispundere a pértilor implicate.



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

HR. 138361 J22. 98 cony

REFERAT DE APROBARE

pentrn modificarea si completarea Hotérdrii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spatiile cu alti destinatie deciit aceea de locuinti aflate in
administrarea Municipiului Bucuresti

Fondul imobiliar aflat in proprietatea publici si privatdi a Municipiul Bucuresti si in
administrarea Administratiei Fondului Imobiliar vizeaza implicit administrarea spatiilor cu alta
destinatie decét aceea de locuinti. Reglementirile juridice vizdnd administrarea spatiilor cu alti
destinatie decét aceea de locuints, concretizate in hotérari ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau in Dispozitii de Primar General, au asigurat suportul necesar unei administriri
pozitive si eficiente.

Prin emiterea H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a formalizat cadrul necesar asigurdrii unei
continuitati in administrarea spatiilor cu altd destinatie, dar interpretarea dispozitiile acestei hotarari
au condus nemijlocit cétre obligativitatea denunt#rii unilaterale a conventiilor incheiate in forma
simplificati, fise de calcul formalizate conform H.C.G.M.B. ar. 32/2007.

in aplicarea prevederilor actuale ale H.C.G.M.B. nr. 426/2018, pentru utilizatorii spatiilor ce
au detinut dreptul de folosintd pentru o perioadd de minim 1 an, nu inregistreazi debite la plata
contravalorii folosintei/ lipsei de folosinia i au efectuat investitii in spatii pentru evitarea evacudrii
acestora, urmati de posibilitatea reala ca aceste spatii sd fie ocupate abuziv sau deteriorate, aspecte
ce pot conduce la cheltuieli inutile de la bugetul local si, bineinteles, la debitele la care
municipalitatea ar putea fi obligatd la platd, provenite din eventualele litigii initiate de fostii
utilizatori, reprezentdnd recuperarea contravalorii cheltuielilor imbunétitirilor aduse spatiilor,

Venind in sprijinul demersurilor necesar a fi efectuate in sensul celor de mai sus, propunem
modificarea dispozitiilor conexe din hotérarea vizata,

Avand in vedere cd in cuprinsul HC.G.M.B. nr. 426/2018 s-a procedat la preluarea
reducerilor aplicate tarifelor (pct. a), b) si c) din Anexa nr. 5 la H.C.G.M.B. nr, 426/2018) in forma
existentd in cuprinsul hotarérii nr. 32/2007, fira a lua in considerare faptul ¢ la emiterea si punerea
in aplicare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018 au fost modificate prin diminuare tarifele aplicabile,
considerdm necesari reglementarea anexei nr. 5 in sensul eliminarii reducerilor indicate anterior.

Potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, art. 292, pct. 2, litera €) prevede ca
activitatea de inchiriere de bunuri imobile este scutiti de taxa de valoare adiugati.
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in aceste conditii propunerea de modificare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018 este si in sensul
renuntarii la a aplica TVA pentru aceste activitati, deoarece se dovedeste ci mentinerea taxei
produce o cheltuiala lunard mai mare a bugetului local al municipiului in favoarea bugetului general
consolidat, ca o consecintd a faptului ci potrivit art. 282 din Codul Fiscal exigibilitatea taxei
intervine la data la care loc faptul generator.

Asadar, lunar se pliteste bugetului general consolidat integral cota de 19% aferenti chiriilor
datorate de utilizatorii spatiilor cu alti destinatie decat aceea de locuints, indiferent daci acestea au
fost Incasate sau nu. in acest mod se diminueaza veniturile realizate pentru bugetul municipiului
Bucuresti cu cota de taxd aferentd celor ce nu au achitat obligatiile ce le revin conform contractelor
de inchiriere/fige de calcul, urménd ca la recuperarea ulterioard a acestor obligatii si fie reintregite
veniturile bugetului local. De multe ori, aceste intirzieri sunt foarte mari, iar in unele situatii
nefericite aceste sume nu se mai recupereaza niciodati, deoarece pretentiile formulate in actiunile
inaintate instantelor de judecati sunt respinse.

Pe langd aspectele semnalate mai sus, accentudm si faptul cd o parte din spatiile cu alti
destinatie decdt aceea de locuin{a sunt situate in imobile notificate in baza Legii 10/2001, iar pana la
solutionarea notificdrilor este necesard conservarea si valorificarea acestora, or evacuarea
utilizatorului de buni-credinti, dublat de neutilizarea continud a spatiului, conduce la crearea unui
prejudiciu financiar, prin necesitatea achitirii cheltuielilor aferente intrefinerii acestora, cét si faptic,
prin degradarea efectiva a spatiului neutilizat.

Lipsa de continuitate a titlurilor locative manifestd un impact direct asupra Primiriei
Municipiului Bucuresti si a Administratiei Fondului Imobiliar (atét logistic, cat si pecuniar), dupa
cum urmeazi:

- afectarea bugetului local prin neincasarea chiriei aferente spatiului;

- probabilitatea realé ca utilizatorul spatiului sa ne actioneze in judecata in vederea recuperarii
contravalorii imbundtatirilor aduse spatiului, sansele de solutionare favorabila fiind mari, dat fiind
parcursul juridic indicat in prezenta (reamintim aici ci valoarea investitiilor efectuate de catre
utilizatori depaseste, in multe cazuri, valoarea bunului insusi);

- efectuarea tuturor demersurilor vizdnd intretinerea spatiilor, ulterior evacuirilor, respectiv
acoperirea costurilor utilititilor, intrefinerea uzuala a acestora (reparatii de uz curent, salubrizari
etc.), punerea in siguranfd a acestor spatii avand in vedere tocmai abuzurile persoanelor riu
intenfionate (distrugerea bunurilor neutilizate, depozitarea de gunoi etc), toate cele de mai sus
concretizdndu-se in costuri suplimentare pe care proprietarul/administratorul spatiilor este necesar
si le asigure.

in concluzie, considerdm ci in cazul Fiselor incheiate ulterior H.C.GM.B. nr. 32/2007
utilizatorilor spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta (care folosesc spatiile de o perioads
mai mare de 1 an, au achitat obligatiile de plati la zi si/sau au adus imbunétatiri spatiilor
respective), in aprecierea noastra i in considerarea celor anterior expuse se impune intocmirea de
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contracte de finchiriere Tn temeiul prevederilor H.C.G.M.B. nr. 426/2018 pentru asigurarea
continuitdtii raporturilor dintre proprietar/administrator i utilizatorii de buni-credinta ai spatiilor.

Fatd de cele prezentate si avand in vedere prevederile O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ, respectiv art. 196 alin 1 lit. b) (conform c#ruia in exercitarea atributiilor sale
primarul emite dispozitii cu caracter normativ sau individual - ce privesc, in principal ,,gestiunea
patrimoniului comunei sau orasului”), precum §i prevederile art. 155 alin 5 coroborat cu art. 129
pet. (6) si (7 ) - potrivit ciruia primarul este singura autoritate publicd in misurd sd exprime un
acord in sensul celor solicitate si luiind in considerare prevederile H.C.G.M.B. nr. 129/2019,

Vizand Raportul de specialitate al Directiei Juridic si Administratiei Fondului Imobiliar, in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare, supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului General al
Municipiului Bucuresti prezentul proiect de Hotéirire pentru modificarea si completarea
Hotérarii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea raporturilor contractuale privind
spatiile cu alti destinatie decit aceea de locdinti aflate in administrarea Municipiului
Bucuresti.

DIRECTIA, JURIDIC
Director Executiv,
ADRI 0 \DACHE
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Raport de specialitate

pentru modificarea si completarea H.C.G.M.B. nr. 426 din 26.07.2018 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destinatie decat aceea de locuint3 aflate in

administrarea Municipiului Bucuresti

Referinte:

Dispozitie 888 din 01/08/2002 privind modificarea DPG nr. 766/11.07.2002, emitent
Primar General;

H.C.G.M.B. nr. 32 din 20/02/2007 privind reglementarea raporturilor contractuale privind
spatiile cu alta destinatie decét aceea de locuintd aflate in administrarea consiliului general
al municipiului Bucuresti, precum si abrogarea H.C.G.M.B. nr. 215/2006 si H.C.G.M.B.
nr. 248/2006;

H.C.GM.B. 268 din 29/10/2010 pentru abrogarea H.C.G.M.B. nr. 75/2010 precum si
pentru modificarea si completarea H.C.G.M.B. NR. 32/20.02.2007 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destinaie decit aceea de locuinta aflate in

administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti, precum si abrogarea
H.C.G.M.B. nr.215/2006 si H.C.G.M.B. nr. 248/2006;

H.C.GM.B. nr. 426 din 26/07/2018 privind reglementarea raporturilor contractuale
privind spatiile cu alta destinatie decit aceea de locuintd aflate in administrarea
municipiului Bucuresti, precum si pentru abrogarea H.C.G.M.B. nr. 32/2007 si a
H.C.G.M.B. nr.268/2010;

Dreptul comun — art. 1781 si urm. Cod Civil.

Fondul imobiliar aflat in proprietatea publici si privatdi a Municipiul Bucuresti si in
administrarea Administratiei Fondului Imobiliar vizeazi implicit administrarea spatiilor cu alt3
destinatie decit aceea de locuinta. Reglementirile juridice vizand administrarea spatiilor cu alti
destinatie decat aceea de locuint3, concretizate in hotiréri ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau in Dispozitii de Primar General, au asigurat suportul necesar unei administriri
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pozitive si eficiente in concret; enumerim, intr-o succesiune temporald, citeva dintre
reglementérile de impact in materie:

¢ Dispozitie nr. 888 din 01.08.2002;
e H.C.G.M.B. nr. 32 din 20.02.2007;
* H.C.GM.B. 268 din 29.10.2010;

¢ H.C.G.M.B.nr. 426 din 26.07.2018.

La nivelul anului 2002 a fost emisa Dispozitia de Primar General nr. 888 in vederea reglementrii
situatiilor in care ,spatiile cu altd destinatie decit aceea de locuinti aflate in administrarea
Primériei Municipiului Bucuresti, (...) sunt utilizate total sau partial de agenti economici, altii dect
titularii de contract, in baza unor contracte de asociere/colaborare, locatie de gestiune, asociere in
participatiune, etc.”. Astfel, ,,in urma verificirii efectuate de citre reprezentantii Primdiriei
Municipiului Bucuresti, din cadrul Directiei Generale de Inspectie si Control General se va incheia
o notd de constatare in baza cireia Administratia Fondului Imobiliar va stabili intervenirea
conditiilor pentru rezilierea de drept a contractelor sus mentionate.”, Dispozitia nr. 888 creand
obligatia in sarcina institufiei noastre de ,a constata ci a intervenit rezilierea de drept in
conformitate cu clauzele prevazute in contractele de inchiriere, asociere/colaborare (...)”.

Pe fondul aspectului subliniat anterior, si anume obligativitatea constatirii intervenirii rezilierii
de drept a contractelor de inchiriere sau asociere/colaborare, care au ca obiect SAD-uri, atunci
céind se constatd ocuparea acestora de catre alti agenti economici decét titularii de contract, odata
cu emiterea H.C.G.M.B. nr. 32/2007 de reglementare a raporturilor contractuale avind ca obiect
SAD-uri s-a permis formalizarea figelor de calcul pentru SAD-uri, fise insusite si semnate in
consecin{d de utilizatorul SAD-ului, chiar daca acesta era diferit de titularul dreptului de locatiune
inifial (art. 5 i art. 6 din H.C.G.M.B. 32/2007).

Reglementarile continute de H.C.G.M.B. 32/2007 au permis asigurarea continuititii raporturilor
locative dintre utilizatorii SAD-urilor §i Primiria Municipiului Bucuresti sau Administratia
Fondului Imobiliar, prin intocmirea acestor fise de calcul si respectarea tuturor obligatiilor ce
derivd din acestea (utilizatorii au continuat locatiunea cu buni credinid, aducdnd imbunétatiri
spatiilor si achitAndu-si obligatiile financiare aferente).

Figele de calcul au fost incheiate cu respectarea termenului de valabilitate de 1 an, impus conform
Anexei 5 la H.C.G.M.B. 32/2007, unele fiind prelungite periodic, aitora fiindu-le aplicabila tacita
relocatiune.

Prin emiterea H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a formalizat cadrul necesar asiguririi unei continuitti
in administrarea spatiilor cu alta destinatie, dar interpretarea dispozitiile acestei hotdrari au condus
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nemijlocit catre obligativitatea denuntérii unilaterale a conventiilor incheiate in forma simplificata,
fise de calcul formalizate conform H.C.G.M.B. nr. 32/2007.

Din economia art. 2 din H.C.G.M.B. nr. 426/2018, reiese in mod cert conditionarea formalizirii
viitoarelor contactelor de inchiriere (foste fige de calcul) de disparitia cauzelor care au condus la
intocmirea titlului locativ in aceasti forma.

Mai mult, in spetele vizate sunt incidente si aplicabile prevederile art. 1781 Cod civil -
,Incheierea contractului de locatiune

Contractul de locatiune se considerd incheiat indata ce partile au convenit asupra bunului si
pretului.”, or figele de calcul (insusite prin semnéturd de ambele pirti, respectiv institutia noastra
sau P.M.B. prin directiile de specialitate si utilizatorii spatiilor), in acceptiunea juridica fiind
conventii in forma simplificatd, agsa cum au apreciat si instantele de judecatd investite cu
solutionarea unor cauze avand ca obiect pretentii.

Cu titlu exemplificativ, mentiondm ci in solufionarea dosarului nr. 15595/301/2017, instanta de

judecati-Judecétoria Sectorului 4 Bucuregti, a retinut urmitoarele:
“raportat la prevederile HCGMB 32/2007, la continutul anexelor aferente, rezultd ci o fisd de
calcul este, cum if spune si denumirea, o simpla fisa de calcul, distinctd de un contract propriu-zis
de inchiriere. Dar, contractele de locatiune, nici in vechea reglementare, nici in noua regiementare
nu sunt supuse anumitor conditii de formé ad validitatem, iar in inscrisul intitulat fisa de calcul
(...) s-a consemnat sub semnaturd acordul dintre parata (...) si municipiul Bucuresti de acordare
cétre pdréta (...) a dreptului de folosintd asupra spatiului din (...). Prin urmare, in cauzi, natura
Figei de calecul (...) “instrumentum” de contract de inchiriere ca si act juridic, “negotium” este
evidentd si, astfel, in sarcina pératei se nistea obligatia de a achita contravaloarea lipsei de folosinti
cum s-a obligat prin contract.”

Continuarea raporturilor juridice in baza conventiilor simplificate-fise de calcul formalizate in
temeiul H.C.G.M.B. nr. 32/2007 nu mai este posibila intrucét aplicarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 426/2018 se poate face doar dupé denuntarea titlurilor locative in discutie si evacuarea din

spatiile ocupate a utilizatorilor de bund-credint.

in aplicarea prevederilor actuale ale H.C.G.M.B. nr. 426/2018, pentru utilizatorii spatiilor ce au
detinut dreptul de folosintd pentru o perioada de minim 1 an, nu inregistreazi debite la plata
contravalorii folosintei/ lipsei de folosintd si au efectuat investitii in spatii pentru evitarea evacudrii
acestora urmata de posibilitatea reald ca aceste spatii s fie ocupate abuziv sau deteriorate, aspecte
ce pot conduce la cheltuieli inutile de la bugetul local si, bineinteles, la debitele la care
municipalitatea ar putea fi obligatd la platd, provenite din eventualele litigii initiate de fostii
utilizatori, reprezentand recuperarea contravalorii cheltuielilor imbuntatirilor aduse spatiilor.

Venind in sprijinul demersurilor necesar a fi efectuate in sensul celor de mai sus, propunem
modificarea dispozitiilor conexe din hotérarea vizata.
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Avénd in vedere cé in cuprinsul H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a procedat la preluarea reducerilor
aplicate tarifelor (pct. a), b) si ¢) din Anexa nr. 5 la H.C.G.M.B. nr. 426/2018) in forma existenti
in cuprinsul hotdrarii nr. 32/2007, fird a lua in considerare faptul ¢ la emiterea si punerea in
aplicare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018, au fost modificate prin diminuare tarifele aplicabile,
considerim necesara reglementarea anexei nr. 5 in sensul elimindrii reducerilor indicate anterior.

Potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, art. 292, pct. 2, litera e) prevede ca activitatea
de inchiriere de bunuri imobile este scutita de taxa de valoare adiugata.

in aceste conditii, Administratia Fondului Imobiliar a optat ca, odati cu propunerea de
modificare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018, si renunte la a aplica TVA pentru aceste activititi,
deoarece se dovedeste ci menfinerea taxei produce o cheltuiald lunari mai mare a bugetului local
al municipiului in favoarea bugetului general consolidat, ca o consecinta a faptului ci potrivit art.
282 din Codul Fiscal exigibilitatea taxei intervine la data la care loc faptul generator.

Asadar, lunar se pliteste bugetului general consolidat integral cota de 19% aferenta chiriilor
datorate de utilizatorii spatiilor cu altd destinatie decét aceea de locuintd, indiferent daca acestea
au fost incasate sau nu. In acest mod se diminueazi veniturile realizate pentru bugetul municipiului
Bucuresti cu cota de tax3 aferenta celor ce nu au achitat obligatiile ce le revin conform contractelor
de inchiriere/fise de calcul, urmand ca la recuperarea ulterioard a acestor obligatii sa fie reintregite
veniturile bugetului local. De multe ori, aceste intdrzieri sunt foarte mari, iar in unele situatii
nefericite aceste sume nu se mai recupereazi niciodata, deoarece pretentiile formulate in actiunile
inaintate instantelor de judecata sunt respinse.

Pand la aceastd propunere de modificare, A.F.l. a depus Notificare la organul fiscal teritorial
competent, inci din anul 2007( anul aderérii Roméniei la Uniunea Europeana si a modificérii
Codului Fiscal in sensul considerarii activititii de inchiriere bunuri imobile ca activitate scutiti de
aplicarea TVA), prin care a optat la mentinerea taxéirii acestei activititi. Motivul care a condus la
accastd decizie a fost acela cd existau multe contracte de inchiriere in derulare, care prevedeau
aplicarea cotei de TVA la chiria stabilits, iar posibilitatea preschimbarii tuturor acestor acte de
administrare nu s-a dovedit a fi doritd la acel moment. In acest fel, in intervalul 2007-2020
activitatea previzuta de art. 292, pct. 2, litera e) din Codul Fiscal a putut fi taxat3 cu cota previzuti
de legislatia fiscald, legal si corect.

in sens invers, potrivit Normelor metodologice de aplicare a Codului Fiscal, aprobate prin H.G.
nr. 1/2016, cap. 1X, pct. 57, subpunctul 7, avem optiunea de a renunta la aplicarea TVA-ului la
chiria/folosinta spatiilor cu altd destinatie decdt aceea de locuintd, prin depunerea unei noi
Notificari care sd confirme aceasti decizie.

P¢ langd aspectele semnalate mai sus, accentudm si faptul ca o parte din spatiile cu altd destinatie
decdt aceea de locuinti sunt situate in imobile notificate in baza Legii 10/2001, iar pani la
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solutionarea notificdrilor este necesari conservarea si valorificarea acestora, or evacuarea
utilizatorului de buni-credintd, dublatd de neutilizarea continua a spatiului, conduce la crearea
unui prejudiciu financiar, prin necesitatea achitarii cheltuielilor aferente intretinerii acestora, cét i
faptic, prin degradarea efectivé a spatiului neutilizat.

Lipsa de continuitate a fitlurilor locative manifestd un impact direct asupra Primdriei
Municipiului Bucuresti si a Administratiei Fondului Imobiliar (att logistic, cét si pecuniar), dupi
cum urmeaza:

- afectarea bugetului local prin neincasarea chiriei aferente spatiului;
- probabilitatea reala ca utilizatorul spatiului sa ne actioneze in judecata in vederea
recuperdrii contravalorii imbunététirilor aduse spatiului, sansele de solutionare favorabila fiind
mari, dat fiind parcursul juridic indicat in prezenta (reamintim aici ci valoarea investitiilor
efectuate de cétre utilizatori dep#iseste, in multe cazuri, valoarea bunului insusi);
- efectuarea tuturor demersurilor vizand intretinerea spatiilor, ulterior evacudrilor, respectiv
acoperirea costurilor utilitétilor, intretinerea uzuala a acestora (reparatii de uz curent, salubriziri
etc.), punerea in sigurantd a acestor spatii avind in vedere tocmai abuzurile persoanelor riu
intentionate (distrugerea bunurilor neutilizate, depozitarea de gunoi etc), toate cele de mai sus
concretizndu-se in costuri suplimentare pe care proprietarul/administratorul spatiilor este necesar
sd le asigure.

iIn concluzie, considerdm ci in cazul Fiselor incheiate ulterior H.C.G.M.B. nr. 32/2007
utilizatorilor spatiilor cu alté destinatie decit aceea de locuintd (care folosesc spatiile de o perioada
mai mare de 1 an, au achitat obligatiile de platd la zi si/sau au adus imbunitatiri spatiilor
respective), 1n aprecierea institutiei noastre si in considerarea celor anterior expuse se impune
intocmirea de contracte de inchiriere in temeiul prevederilor H.C.G.M.B. nr. 426/2018 pentru
asigurarea continuitéitii raporturilor dintre proprietar/administrator si utilizatorii de bun#-credintd
ai spatiilor. De asemenea, luind in considerare situatiile constatate pe teren, se impune completarea
7.6 alin 1 din contractul cadru — anexa | la H.C.G.M.B. NR.426/2018, dar si Anexa 2 la aceeasi
hotérare , respectiv forma inseraté in art. V1 din proiectul de hotérare atasat.

Fatd de cele prezentate si avdnd in vedere prevederile O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ, respectiv art. 196 alin | lit. b) (conform cédruia in exercitarea atributiilor sale
primarul emite dispozitii cu caracter normativ sau individual - ce privesc, in principal ,.gestiunea
patrimoniului comunei sau orasului”), precum si prevederile art. 155 alin 5 coroborat cu art. 129
pet.( 6) si (7 ) - potrivit cdruia primarul este singura autoritate publica in misurd sd exprime un
acord in sensul celor solicitate gi ludnd in considerare prevederile H.C.G.M.B. nr. 220/2024,

Propunem meodificarea si completarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 426/2018, inclusiv anexele
aferente, in sensul anterior mentionat.
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Va naintdm documentatia aferentd a doua proiecte comune de hotaréri ale Consiliului General
al Municipiului Bucuresti, in vederea avizirii, referitoare la:

1. Aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele convenabile
aflate in administrarea entitatilor juridice ce functioneazi in baza hotarérilor Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor
convenabile si a tarifelor in lei/m.p.;

2. Modificarea si completarea Hotdrarii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spatiile cu alti destinatie decat aceea de locuinté aflate in
administrarea Municipiului Bucuresti.

Vi rog ca, dupd ce le vefi aviza, si le transmiteti dumneavoastra Directiei Asistentd Tehnica si
Juridicd in vederea parcurgerii etapelor legale presupuse de tehnica leglslatlva de 1a nivelul
municipalitatii.

Vi mulfumesc pentru colaborare!

Cu stima3,

DIRECTOR GENERAL,
MII:!__ ENACHESCU
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