MUNICIPIUL BUCURESTI
CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243, alin 1, fit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019

SECRETAR GENERAL .
HOTARARE

privind transmiterea in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucu resti a bunului imobil-
teren apartinand Municipiului Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 246150, situat in B-dul
luliu Maniu nr. 11, sector 6, in scopul realizarii unui centru de invétare in aer liber

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Raportul comun de specialitate nr.17757/04.02.2026 al Directiei Patrimoniu sinr.
17692/04.02.2026 al Directiei Cultura, Invatamant, Turism.

Vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. ........... | . 2026, avizul Comisiei Juridice si de
disciplina nr. ........... AP 2028, din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luénd in considerare:

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 14/30.01.2025, privind solicitarea cétre
Consiliului General al Municipiului Bucuresti de a transmite in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 6, terenul identificat cu numarul cadastral 246150 situat in b-dul luliu Maniu nr. 11,
sector 6, Bucuresti, in scopul realizarii unui centru in aer liber;

- adresa Directiei de Mediu nr. 20102/04.03.2025, inregistrat la Directia Patrimoniu cu nr.
20102/05.03.2025;

- adresa Directiei Juridic nr. 180321/12.12.2025, inregistraté la Directia Patrimoniu cu nr.
180321/16.12.2025.

- raportul de evaiuare Tntocmit in data de 02.06.2025 de Asocierea MAPPS MASTER
APPRAISAL — BUSINES VALUATION, pentru terenul intravilan categoria curti constructii in
suprafatd de 5.400 mp (din acte 6.332 mp), identificat cu numarul cadastral 246150, situat in B-
dul iuliu Maniu nr. 11, sector 6, evaluat cu valoarea de 17.416.997 lei.

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit.c) si lit. d), alin. (8), lit.a), alin. (7), lit. a), art.
139, alin. (3), lit. g), art. 166, alin. (2), lit. g) si alin. (3), art. 298, art. 299 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULU! BUCUREST!
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba transmiterea in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, a
imobilului-teren situat Tn B-dul luliu Maniu nr. 11, sector 6, Bucuresti, inscris in Cartea Funciar3
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nr. 246150, aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti, in scopu! realizarii unui centru de
invatare n aer liber.

Art. 2. Imobilui mentionat la art. 1 se identificd conform anexei 1, care face parte
integrantd din prezenta hotarare si va fi inventariat de administrator care va suporta, de la data
preluarii bunului, toate cheltuielile folosintei acestuia.

Art. 3. Accesul [a imobilul mentionat la art. 1 se va face prin calea de acces existents,
conform anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 4. Avizele/acordurile si autorizatile necesare desfasurarii activitatilor specifice
mentionate la art. 1, se vor obtine prin grija administratorului.

Art. 5. Predarea-primirea imobilului situat tn B-dul luliu Maniu nr. 11, sector 8, Bucuresti,
se face in baza procesului verbal de predare-primire, Tncheiat intre reprezentantii Municipiului
Bucuresti si reprezentantii Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, Tn termen de 30 de zile de {a
intrarea in vigoare a prezentei hotarari.

Art. 6. Operatiunile de modificare a cartii funciare privind inscrierea drepturilor conferite
prin aplicarea prezentei hotérari se vor face prin grija Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti in
termen de 15 zile de la intrarea in vigoare a prezentei hotdrari, urmand s3 comunice
Municipiului Bucuresti prin Directia Patrimoniu documentele emise de citre Oficiul de Cadastru
$i Publicitate Imobiiara Bucuresti,

Art. 7. Schimbarea destinatiei, in alta decat cea prevazutd la art. 1, duce la revocarea
dreptului de administrare.

Art. 8. Bunul imobil mentionat la art. 1, are valoarea justa de inventar de 17.416.997 lei.

Art. 9. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si ale Sectorului 6 a Municipiutui Bucuresti, vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Aceasta hotérare a fost adoptats in sedinta ordinara a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidin datade .................. 2026.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULU!I BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, .........o..cooovveeinve
N,
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' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg BUCUREST] Nr. cerere nry;zns
- o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 6 Ziua 19
' Luna 12
L - Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

i

R il PENTRU iINFORMARE : m‘.ialmi &
Carte Funciard Nr. 246150 Bucuresti Sectorui 6, 3 ‘"II' II'

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sactorul 6, Loc. Bucuresti Sectorul 6, Bdul [ULIU MANIU, Nr. 11

Nr. |Nr. cadastral Nr. *
Crt topografic Suprafata*® {mp) Observatil / Referinte

AT 246150 Din acte; 6.332  [Teren naimprejmuit;

Masurata: 5.400  |Imobil imprejmuit, - intre punctele 37-38-39-40-17-18 cu gard de beton - intre
punciele 18-19-20 cu gard de plasa - intre punctele 20-21-22-23-24-25-26 cu
gard de beton - intre punctele 26-27 cu gard de plasa si neimprejmuit in rest

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

70756 / 28/07/2023
Act Administrativ nr. 70756, din 09/08/2023 emis de Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia Patrimoniu:
Act Administrativ nr. FN, din 31/05/1968 emis de Ministrul Fortelor Armate; Act Administrativ nr. 66, din

04/09/1968 emis de Ministerui Fortelor Armate; Act Administrativ nr. 9280, din 11/09/1968 emis de
Ministery! Fortelor Armate;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala—i— Al
1/1
1) MUNICIPIUL BUCUREST?
69430 / 05/07/2024
Certificat Grefa nr. 13734/3/2022, din 05/03/2024 emis de TREB BUC;
se noteaza respingerea cereril de reexaminare impotriva incheieni nr. Al
B4 130045/11.06.2024, cerere formulata de 5.C. FABERROM S.A. |

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptutul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care conjine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Extrase pentru informare on-line |2 adresa epey.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 246150 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectoryl 6

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren f o
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Reféinte N
246150 Din acte: 6.332Imobll imprejmut, - ntre punctele 37-38-394E~:—18 CU gged de beton - intre
Masurata: 5.400|punctele 18-18-20 cu gard de plasa - intre pup gle 20-20:-27-23-24-25.26 cy gard
de beton - intre punciele 26-27 Cu gard de plasy’sj nej rejmult in rest

* Suprafata este determinata in planu! de proiectie Sterag 70,
DETALIl LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata - . ]
Crt | folosints |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA | Din acte: . . .

constructii 6,332
Masurata:
5.400
Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct| Punct Lungime Punct! Punct Lungime Punct] Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
1 2 5.219 2 3 0.334 3 4 8.955
4 5 13.321 5 6 17.618 6 7 13.744
7 8 1.833 8 9 22.4498 g 10 19.954
10 11 7.625 11 12 35.143 12 13 5.407
13 14 15.5386 14 15 3.255 15 16 28.571

Docurnent care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001, Pagina 2 din 3
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]
Carte Funciard Nr. 246150 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6
I =

Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime nct|-Punct ngime
fnceput| sfarsit segment Inceput| sfarsit segment{ | inceput| sfarsit /f:ggment
16 17 26.333 17] 18 14.028 \ig 18] .~ T 31.937
19 20 11.951 200 21 38.725 2 22T | 4,421
22 23 14.997 23 24 10.003 ‘2425 14,984
25 26 5.152 26 27 7.992 27 28 4,656
28 29 2.331 29 30 4.805 30 31 16.7563
31 32 1.832 32 33 0.863 33 34 17.798
34 35 12.436 35 36 8,165 36 37 1.157
37 38 7.686 38 39 0.932 39 40 13.746
40 41 9.751 41 42 15.198 42 43 2.378
43 44 4.082 a4 45 6.702 45 46 4.34
46 1 14.849

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*=¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemuif informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exciusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si In forma fizics a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Iz adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data gi ora generaril,
19/12/2025, 14:05

Acest document se ellbereaza gratult pentru proprietaril Imoblielor. Pentru aitl solicitantl, costul
extrasuiul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel dach este obtinut oniine prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Documient care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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PLAN DE SITUATIE

B-dul Tuliu Maniua, FN, Sector &, Municipiul Bucuresti
Scara 1:500

Ahem W AL

‘01_ H OB mm.

Parcela (Zona_de_interes)

Nr. | Coordonate pet.de contur | ungimi

latueri
Pt 1 xim Yim | g
1 |326552.967 | 583550.064 |  18.12
2 | 326534 864 583551 702 1.16
3 |326534.941 [ 583552864 |  3.68
4 |328535.023 | s83556.546] 1823
5 [326553.241 | 583555785 | 4.1

Nr. Postal 11A
B-dul Tullu Maniu

Taren de
baschet

S(Zona_de_jinteras}=88mp P=46.01m

Legenda:

Limita zona de interes

—_— - Limita de proprietate conform cadastru

— = — —  Limita constructie conform masuratoare

Gard

_— Bordura

Scara / Garda bloc

sessnesias..  Delimitare

Certific amplasament
Semnatura si stampila

Digitally signed by
AU ra Aura Craciun

* Date: 2026.02.04
CI’aCI un 13:21:54 +02'00"

Director General Adjunct
Directia Generala Arhitect Sef
si Planificare Teritoriald

Proiect:

Plan de situatie rezultat in urma masuratorilor la teren

Amplasament:

5.1 ' B-dul Iuliu Maniua, FN, Sec. 6, Mun. Bucuresti J

Beneficiar: ‘

|CONSILIUL LOCAL SECTOR 6, MUN. BUCURESTI

== | Scara: ] l
: 500 Denumire plansa: |
{GEOCAD PROFESIONAL SRL = i
| TR — Data: PLANSA NR, 01 I

. =
ling. Dipl. Bogdan Boroianu
|
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

Aa2s¥/09.02 0l6
— e = —

REFERAT DE APROBARE
privind transmiterea in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti a bunului imobil-
teren apartinand Municipiului Bucuresti, identificat cu numérul cadastral 246150, situat in b-
dul luliu Maniu nr. 11, sector 6, in scopul realizarii unui centru de invatare n aer liber

Imobilul-teren identificat cu numérul cadastral 246150 Tn suprafatd masurata de 5.400
mp, situat in B-dul luliu Maniu nr. 11, sector 6, proprietatea Municipiului Bucuresti, se afla in
vecinatatea imobilului cu adresa B-dul luliu Maniu nr. 11B, sector 6, identificat cu numérul
cadastral 208392, unde urmeazé sa fie edificatd o cresd cat si Gradinita nr. 274 din B-dul
luliu Maniu nr. 11D, sector 8, astfel intervine oportunitatea valorificarii acestui teren in scopul
extinderii spatiului verde disponibil, aferent celor doud unitati de invatamant pregcolar pentru
crearea unui centru de invatare in aer liber destinat activitatilor desfasurate de ambele unitati
de nvatamant.

Viata comunitatii locale este indisolubil legatd de modul in care administratia publica
raspunde exigentelor sociale, iar raspunsul acesteia depinde, in mare masura, de
inzestrarea sa cu mijloacele si instrumentele necesare realizérii obiectivelor stabilite Tn
scopul satisfacerii interesului public.

Dezvoltarea infrastructurii educationale a sectorului 6 reprezintd o prioritate pentru
actuala administratie, iar eforturile Intreprinse in acest sens se reflectd cu siguranta Tn noua
imagine a unitatilor de invatamant, fie cd este vorba de nvatamantut anteprescolar/prescolar
sau preuniversitar de stat.

Printr-o implicare exemplara, au fost mobilizate fonduri structurale fara precedent care
au fost utilizate cu profesionalism si responsabilitate pentru edificarea unor noi sedii ale
unitatilor de invatdmant sau pentru renovarea si modernizarea celor existente la standarde
care permit astézi desfisurarea activititilor educationale in conditii de siguranta si incredere.

Avand in vedere cele mentionate mai sus precum si raportul comun de specialitate al
Directiei Patrimoniu si al Directiei Cultura, nvatamant, Turism, propunem spre dezbatere si
aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare privind
transmiterea in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti a bunului imobil-teren
apartinand Municipiului Bucuresti, identificat cu numérul cadastral 246150, situat Tn B-dul
Juliu Maniu nr. 11, sector 6, in scopul realizarii unui centru de invatare in aer liber.

PRIMAR GENERAL,
CIPRIAN,CIUCU

[
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)g DIRECTIA PATRIMONIU
=2/ DIRECTIACULTURA, INVATAMANT, TURISM
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RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind transmiterea tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti a bunuiui imobil-

teren apartinand Municipiului Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 246150, situat in B-
dul luliu Maniu nr. 11, sector 6, in scopul realizarii unui centru de invatare in aer liber

Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti prin adresa nr. 6689/31.01.2025, inregistrats la
Cabinet Secretar General $i la Directia Asistents Tehnica si Juridica cu nr. 15245/03.02.2025
$i la Directia Patrimoniu cu nr. 17228/04.02.2025, ne comunica Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 6 nr. 14/30.01.2025, privind solicitarea catre Consiliului General aj Municipiului
Bucuresti de a transmite in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6, terenul identificat
CU numarul cadastral 246150 situat in B-dul Iuliu Maniu nr. 11, sector 6, Bucuresti, in scopul
realizarii unui centru de invatare in aer liber.

Imobilul situat in B-dul luliu Maniu nr. 11, sector 6, identificat cu numarul cadastral
246150, este proprietatea Municipiului Bucuresti,

Potrivit raportului de evaluare intocmit in data de 02.06.2025 de Asocierea MAPPS
MASTER APPRAISAL — BUSINES VALUATION, imobilul-teren in suprafatd de 5.400 mp
(din acte 6.332 mp), situat in B-dul luliu Maniu nr. 11, sector 6, identificat cu numarul
cadastral 246150, a fost evaluat cu valoarea justa de 17.416.997 lej

Avand Tn vedere c3 atat noua cresd ce urmeaza sé fie edificata pe terenul identificat
cu numarul cadastral 208392 din B-dul {uliu Maniu nr. 11B, sector 6, cat si Gradinita nr. 274
din B-dul luliv Maniu nr. 11D, sector 6, se afl3 in imediata vecinatate a terenului identificat cy
numarul cadastral 246150, situat in B-dul luliu Maniu nr. 11, sector 6, existd oportunitatea
valorificdrii acestui teren in scopul extinderii spatiului verde disponibil, aferent celor dous
unitati de invatdmant prescolar pentru crearea unui centru de invatare in aer liber destinat
activitatilor desfasurate de ambele unitati de fnvatimant.

Un centru de invatare in aer liber este un spatiu educational complex care utilizeazs
mediul natural ca o components central pentru invatare si dezvoltare. Acest centru ofers o
infrastructura special creats say adaptata pentru a desfasura activitati educative, recreative
si culturale Tntr-un cadru deschis, favorizand o conexiune profunda cu natura.

Centrul de Tnvatare in aer liber promoveaza dezvoltarea competentelor sociale, fizice,
cognitive, motorii, si emotionale prin experiente interactive in natura, intr-un mediy natural
sigur si stimulativ. Totodati acest concept contribuie la integrarea activitatilor intre institutiile
de invatdmant prescolar adiacente, cu multiple beneficii, printre care enumeram: facilitarea
invatarii prin joc si experiente practice in aer liber, promovarea sanatatii prin activitati fizice si
recreative, dezvoltarea spiritului ecologic prin integrarea elementelor educationale despre
natura, sustenabilitate si mediu si nu in ultimul rand, integrarea sociala.

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod Postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305,55.00
http:/hnww.pmb.ro




Avand in vedere planul de situatie cu identificarea aleii/ciii de acces, transmis de
Sectoru! 6 al Municipiului Bucuresti si nota de constatare in teren, accesul la imobilul cu
adresa B-dul luliu Maniu nr. 11, sector 6, se va face prin aleea adiacenta blocului de locuinte
nr. 11Bis din B-dul luliu Maniu nr. 11A, sector 6 $i prin aleea/calea de acces existenta in
teren.

Cea mai importantd perioada din viata unui copil este copildria timpurie, aceasta fiind
marcati de momente importante si cruciale pentru succesul ulterior al copilului, atat in viata
scolard cat si in viafa personala. Educatia timpurie oferd stimularea necesard pentru
dezvoltarea capacitatilor cognitive, cum ar fi limbajul, memoria, atentia si rezolvarea de
probleme.

in sprijinul celor mai sus invocate sunt si prevederile cu caracter special cuprinse in
documentul curricular “Repere fundamentale in invatarea si dezvoltarea timpurie a copilului
de la nastere la 7 ani (RFIDT)'”, aprobat prin Ordinul  Ministrului  Educatiei nr.
4628/07.06.2024. Potrivit acestor norme, reperele fundamentale in invatarea si dezvoltarea
timpurie reprezinta punctul de plecare Tn elaborarea unui intreg sistem de standarde privind
resursele umane, serviciile oferite i politicile publice privind educatia, ingrijirea si
protectia copilului de la nastere la 7 ani, contribuind la Tmbunatatirea procesului
educational din serviciile de educatie timpurie si imbunétatirea curriculumului destinat
educatiei copilului de la nastere la 7 ani.” '

in conformitate cu prevederile alin (7) lit. f) raportate la alin. (2) lit. d) ale art. 129 din
OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
in exercitarea atributiilor privind gestionarea serviciilor de interes local, consiliul local asigura,
potrivit competentei sale si n conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor

publice de interes locai privind educatia [...] alte servicii publice de interes local stabilite prin
lege.

in conformitate cu prevederile art. 52 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 272/2004 privind
protectia si promovarea drepturilor copilului, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, “unititile de invatamant, ca institutii ale administrafiei publice locale cu
atributii in domeniul educatiei, sunt obligate s4 intreprindd masuri necesare pentru
facilitarea accesului la educatia presgcolara si asigurarea invatamantului general
obligatoriu si gratuit pentru toti copiii”.

in baza art. 127 lit. ¢) din Legea nr. 198/2023 a invatdmantului preuniversitar, cu
modificarile si completérile ulterioare, autoritatile administratiei publice locale asigura
organizarea retelei scolare a unitatilor de invatimant la toate nivelurile, si specig’
nivelurile prescolar, primar, gimnazial, profesional, in unitatile administrativ-teritoriale ..
care acestea isi exercita autoritatea.

Potrivit portalului http/wwwd. pmb.rofwwwi/bdu/ddetail. php, pentru  imobilul-teren
situat Tn B-dul luliu Maniu nr. 11, sector 6, aflat n proprietatea Municipiului Bucuresti, este
inregistrat dosarul nr. 9414/303/2024 la Judecatoria Sectorului 6, solutionat prin Hotararea
nr. 1405/24.02.2025, de respingere, Cu apel la Tribunalul Bucuresti in dosarul nr.
9414/303/2024, cu termen in data de 13.03.2026.

RFIDT reprezints un set de enunturi care reflecta asteptarile privind ceea ce ar trebui copiii s stie si s& fie capabili sé faca. Acestea sunt
definite pentru a sprijini cresterea si dezvoltarea copiilor de la nastere pand la 7 ani, atat Tn mediul familial, cét si in cadrul altor servicii de
ingrijire si educatie timpurie. Aceste asteptdri au ca repere atat cercetdrile si noile teorii privind dezvoltarea copilului genarate de psihologie,
neuropsihologie, stiiniele educatiei (in ansamblu), cét si valorile nationale pe care dorim s le transmitem §i sd 'e promovam incepéand cu
educatia timpurie.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secfor 5, Bucuresti, Roménia
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Avand n vedere cd pe rolul instantelor de judecatd este inregistrat dosarul nr.
9414/303/2024, am solicitat Directiei Juridic s& ne comunice dac3 acest dosar impiedica
intocmirea proiectul de hotarare solicitat prin Hotirarea Consiliului Local Sector 6 nr.
14/30.01.2025.

Prin adresa nr. 180321/12.12.2025, Directia Juridic, Serviciul Legislatie, inregistrat la
Directia Patrimoniu cu nr. 180321/16.12. 2025 ne face cunoscut cd ,cu privire la
impredfcarea promovérii unui proiect de hotarére cu privire la terenul din bd. luliu Maniu nr.
11, considerdm cd atdta timp cét in cartea funciard nu existd interdictii notate. transmiterea
acestuia fine de oportunitate, nu de leqalitate, iar in privinta aceasta Directia Juridic nu se
poate pronunta’”.

Conform art. 129 alin 2 lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de
Urgentd nr. 57/03.07.2019, Consiliul General al Municipiului Bucuresti exercits atrlbutu
privind administrarea domeniului public si privat al municipiului Bucurestl iar potrivit art. 166
alin 2 lit. g) consilile locale ale sectoarelor administreaza bunurile proprletate publica sau
privatd a municipiului Bucuresti, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotarare,
privind transmiterea in administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti a bunului imobil-
teren apartinand Municipiului Bucuresti identificat cu numérul cadastral 246150, situat in B-
dul luliu Maniu nr. 11, sector 6, Tn scopul realiz&rii unui centru de Tnvatare in aer liber.

DIRECTOR EXEZUTIV, DIRECTOR E)

Mariana P UNARU Andree

SEE SERVICIU F SERVICIU,

Ing. Camjelia MANDESCU Catalina BUDULUS
& '
7
Tntocmit, Expép. Steriana Sovar Intocmit, Inspector de specialitate Radu Balan

Data: 26.01. Data; 03.02.2026 P
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SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 6
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Tel: 0376 204 319
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Catre,
Secretarul General al Municipiului Bucuresti

Directia Generald Administratie si Relatia cu C.G.M.B.

Stimatd doamnd Secretar General af Municipiului Bucuresti

Prin prezenta, vd transmitem anexat, in copie certificatd
conform cu originalul si in format electronic PDF/editabil pe suport CD,
Hotararile Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 7 si 14 adoptate in
sedinta ordinard din data de 30.01.2025, precum si documentatia
care a stat la baza emiterii acesteia, cu rugamintea de a initia proiecte
de hotarare cu privire la:

- acordarea Consiliutui Local al Sectorului 6 imputernicirea expresa in
vederea infiintarii unei societdti cu raspundere limitata, cu capital
publicintegral de stat, in scopul organizarii, promovarii si administrarii
evenimentelor, precum si a altor activitati educative, recreative si
distractive;

- transmiterea in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6
terenul identificat cu numarul cadastral 246150 situat Tn b-dul luliu
Maniu nr. 11, Sector 6, Bucuresti, in scopul realizarii unui centru de
fnvatare in aer liber.
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privind séécitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de a transmite
in administrarea Consiliviui Local al Sectorului 6 terenul identificat cu numérul cadastral
246150 situat in b-dul Iuliu Maniu nr. 11, Sector 6, Bucuresti, in scopul realizarii
unui centru de invétare in aer liber

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 §i Raportul de
specialitate al Directiei Generale Arhitect Sef si Planificare Teritoriald nr. 4323/22.01.2025,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 6;

Vazéand avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al Sectorulvi 6 . 5 - Juridica,
Disciplind Urband, de Ordine Publici i Situatii de Urgent;

Tin&nd cont de prevederile:

- art. 87 alin. (5) si art. 286 alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 867-870 din Legea nr. 287/2007-Codul Civil, republicats, cu modificarile si
completirile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 197
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulierioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art. 1. Se soliciti Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea in
administrarea Consiliutui Local al Sectorului 6 a terenului cu numsrul cadastral 246150, in
suprafatd mésurata de 5.400 mp, identificat conform planului anexi ce face parte integrantd din
prezenta hotérare, situat in b-dul Tuliu Maniu ar. 11, Sector 6, Bucuresti, in scopul realizirii unui
centru de invétare in aer liber.

Art. 2. Finantarea lucririlor se va realiza din bugetul local al Sectorului 6 sau din alte surse
legal constituite, dupi caz.

Art. 3. (1) Primarul Sectorului 6 prin aparatul de specialitate al acestuia va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Comunicarea i aducerea la cunostinta publici se vor face, conform competentelor,
prin grija Secretarului general al Sectorului 6.

Art. 4. Prezenta hotdrdre poate fi contestatd de cei interesati la instanta compentents
in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, . CONTRASEMNEAZA
- pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
din O.U,G. nr, 57/2019
Secretarul general al Sectorului 6,
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Adina NiYIescu

Nr.: 14
Data: 30.01.2025

Bucuregti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, Tel.: 037.620.4319; Fax; 037.620.4446: www.primarieb ro! e-mail:
primiprimariet.ro; facebook.com/PrimariaSectorului




ANEXA I3 H.C.L.Sector 6 or. 14/30.01.2024
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Calea Plevnei nr. 147-149,
Sector 6 Bucuresti
Tel: 0376 204 319

prim6@primarieb.ro

primarief.ro
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SISTEM BE MANAGEMENT
CERTIFICAT

ISO 37001

Sectorui 6 al Municipiului Bucuresti definerun
sistern de management al calitdjii certificat,
conform standardului 1SO37001:2017, de cdire
organsimul de certificare CERTIND.

SECTORULUI G

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti
de a transmite Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu
numarul cadastral 246150 situat in b-dul fuliv Maniu nr. 11, sector &, Bucuresti, in scopul
realizdrii unui centru de fnvatare in aer liber

Viata comunitatii locale este indisolubil legatd de modul in care administratia publicd
raspunde exigentelor sociale, iar rispunsul acesteia depinde, in mare masurs, de inzestrarea
sa cu mijloacele si instrumentele necesare realizérii obiectivelor stahilite in scopul satisfacerii
interesului public.

Dezvoltarea infrastructurii educationale a sectorului 6 reprezinta o prioritate pentru
actuala administratie, iar eforturile intreprinse in acest sens se reflectd cu siguranié in noua
imagine a unitatilor de invdtdmant, fie cd este vorba de invatdmantul anteprescolar/prescolar
sau preuniversitar de stat.

Printr-o implicare exemplard, au fost mobilizate fonduri structurale fird precedent
care au fost utilizate cu profesionalism 5i responsabilitate pentru edificarea unor not sedii ale
unitatilor de fnvatdmant sau pentru renovarea si modernizarea celor existente la standarde
care permit astazi desfasurarea activitatilor educationale in conditii de siguranit3 si Incredere.

Avand in vedere derularea proiectului de edificare a cresei din b-dul fuliv Maniu
nr. 11B, sector 6, pe terenul identificat cu numarul cadastral 208392, in imediata vecinatate
a Gradinitet nr. 274 din b-dul Juliu Maniu nr. 11D, sector 6, a fost identificati oportunitatea
extinderii spatiului verde disponibif, aferent celor doud unitdfi de invatimant,
prin valorificarea terenului identificat cu numérul cadastral 246150 situat in b-dul fuliu Maniu
nr. 11, sector 6, in scopul dezvoltérii unui centru de invitare in aer liber, un spatiu educational
complex care utilizeazd mediul natural ca o componentd centrald pentru invitare si
dezvoltare, destinat extinderii activitdtilor desfasurate de ambele unititi de invatdmant aflate
n zona.

Drept urmare, in temeiul prevederilor art. 139 alin. {3} lit. g} si art. 166 alin. {2} Iit. g)
din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ultericare,
supun spre dezbatere §i aprobare, Consiliului Local al Sectorului 6, profectul de hotarare
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de a transmite in
administrarea Consiliului Local al Sectorulut 6 terenul identificat cu numérul cadastral 246150
situat in b-dul lufiu Maniu nr. 11, sector &, Bucuresti, fn scopul realizérii unui centru de Tnvatare
n aer liber.

PRIMAR,

Cipridn Ciucu,

Pagina1din1



PRIMARIA

Nr.4323/22.01.2025

DIRECTIA GENERALA
ARHITECT SEF SI .
PLANIFICARE TERITORIALA
Calea Plevnei nr, 147-149,

Sector 6 Bucuresti
Tel: 0375 204 319
primb@primariet.rg

primarieb.ro
Datele cu caracter personal sunt

prelucrate conform Regulamentului
[UE) nr. 679/2016

IATITER 55 i
| SicTEM DE WANAGEUENT
& CERTIRICAT

| 1SO 37001

Sectorui 6 al Municipiulul Bucuresti
detine un sistem de management al
calitdtii certificat, conform standardulut
15037001:2017, de cdtre crgansimul de
certificare CERTIND.

SECTORULUIG

Raport de specialitate
la proiectul de hotdrare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de a
transmite Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu numéarul cadastral
246150 situat in b-dul luliu Maniu nr. 11, sector 8, Bucuresti, in scopul realizirii unui centru de
invatare in aer liber

Un centru de nvdtare in aer liber este un spativ educational complex care
utilizeazd mediul natural ca o componentd centrald pentru invitare si dezvoltare.
Acest ceniru ofera o infrastructurd special creatd sau adaptatd pentru a desfisura
activitdii educative, recreative si culturale intr-un cadru deschis, favorizénd o
conexiune profundd cu natura. 7

Deoarece atat noua cresd ce urmeazad sa fie edificatd fn b-dul luliu Maniu nr.
11B, sectar 6, pe terenul identificat cu numarul cadastral 208392, cat si Gradinita nr.
274 din b-dul ultu Maniu nr. 11D, sector 6, se afld in imediata vecindtate a terenului
identificat cu numarul cadastral 246150 situat in b-dul luliu Maniu nr. 11, sector 6,
intervine oportunitatea valorificarii acestuf teren in scopul extinderii spatiului verde
disponibil, aferent celor doud unitdti de fnvdtdmant prescolar pentru crearea unui
centru de fnvatare In aer liber destinat activitatilor desfasurate de ambele unitati de
Tnvatamant. ,

Centrul deinvatarein aer liber promoveazd dezvoltarea competentelor sociale,
fizice, cognitive, motorii, si emoticnale prin experiente interactive in naturd, intr-un
mediu natural sigur si stimulativ. Totodatd acest concept contribuie la integrarea
activitatilor Tntre institutiile de invdtdmant prescolar adiacente, cu multiple beneficii,
printre care enumerdm: facilitarea fnvatarii prin joc si experiente practice Tn aer liber,
promovarea sandtatii prin activititi fizice si recreative, dezvoltarea spiritului ecologic
prin integrarea elementelor educationale despre naturd, sustenabilitate si mediu si nu
in ultimul rand, integrarea sociala. g

Drept urmare, tn temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din C.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, propun supunerea
spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Sectorului 6 proiectul de hotdrére privind
solicitarea cdtre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de a transmite In administrarea
Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu numdrul cadastral 246150 situat fn b-
dul luliu Maniu nr. 11, sector &, Bucuresti, in scopul realizérii unui centru de invitare in aer

liber.

# CrmlPENFRAL
Director Géngral Adjunct,
Aura:Caciun,
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PROCES-VERBAL DE AFISARE
NR. 16/27.01.2025

Astazi, 27.01.2025, Radu Narciza Aura, in calitate de referent superior in
cadrul Compartimentului Asistentd Tehnicd a Consiliului Local, am procedat la
afisarea pe site-ul Primariei Sectorului 6 si la avizierul Biroului Unic din Calea
Plevnei nr. 234, Sector 6 Bucuresti, a proiectului de hotirire nr. 12/23.01.2025
privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de a transmite
in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu numérul
cadastral 246150 situat in b-dul Iuliv Maniu nr. 11, Sector 6, Bucuresti, In scopul

realizarii unui centru de invétare in aer liber.

Radu Narciza Aura

13@ cﬁtt H
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SISTEM DE MANAGE WMENT
CERTIFICAT

ISO 37001

Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti detine un sistem
de management al calitdtii certificat, conform
standarduful IS037001:2017, de citre organismul de
certificare CERTIND,

Numar de inregistrare: 6426/30.01.2025

Catre,

Consiliul Local Sector 6

Raport de informare gi consultare a publicului

n conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificdrile i completérile ulterioare si a Ordonantei de
Urgentd a Guvernufui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si
completdrile ulterioare, vi facem cunoscut ¢, pentru “Proiect de hotdrdre
ne. 12/23,01.2025 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de a transmite in administrarea Consilivlul Local al Sectorului 6 terenul
identificat cu numarul cadastral 246150 situat Tn b-dul luliu Maniu nr. 11, Sector 6,
Bucuregti, in scopul realizirii unui centru de invitare in aer liber”, supus dezbaterii
in sedinta ordinard din data de 30.01.2025 nu s-au inregistrat propuneri, sugestii sau
recomandari din partea societtii civile,

Mentiondm de asemenea, cd proiectul a fost afigat spre consultare pe site-ul propriu,
la data de 27.01.2025.

Compartimentul Asistentd Tehnicd a Consiliului Local

YHie

Respéhsabil Legea nr. 52/2003

Pagina 1 din 1



SECTORUL 6 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6

COMISIA nr. 5 - Comisia Juridica, disciplini urbani, de ordine publici si situatii de urgenta

AVIZ
Nr 14/30.01.2025
pentru Proiect de hotarare nr. 12/23.01,2025

Avéand In vedere solicitarea Secretarului general al sectorului 6 nr. 05 din 23.01.2025
prin care se nominalizeazi Comisiei nr. 5 in vederea examindrii proiectului de hotirire
sus-mentionat;

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenfi a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completarile ulterioare, respectiv al
prevederilor art. 15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de Organizare gi Functionare a Consiliului Local
Sector 6,

Comisia Juridica, disciplind urbani, de ordine publici si situatii de urgenti adopti urmitorul
aviz:

Art. 1. - Se avizeazd FAVORABIL proiectul de hotdrfre al consiliului local al
sectorului 6 Proiect de hotirare nr. 12/23.01.2025 privind solicitarea cétre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de a transmite in administrarea Consiliului Local al Sectoruli 6 terenul
identificat cu numaérul cadastral 246150 situat in b-dul Tuliu Maniu nr. 11, Sector 6, Bucuresii, in scopul
realizrii unui centru de Tnvitare in aer liber.

Art. 2. — Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, secretarului general al
Sectorului 6.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei, /
Constantin Alin Copaci Aurelia Surulescu
online line
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Catre,
Directia Patrimoniu

Doamnei Director Executiv Mariana Persunaru 2 7’“@3 W‘

Spre stiinta,
- Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului - PMB

Referitor la adresa dumneavoastra nr. 20102/07.02.2025, inregistrats la Directia de
Mediu cu nr. 20102/13.02.2025, prin care ne transmiteti in vederea analizirii Si transmiterii
unui punct de vedere hotararea Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 14/30.01. 2025
privind solicitarea cétre Consiliului General al Municipiufui Bucuresti de a transmite in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu numdrul cadastral
246150 situat in b-dul luliu Maniu nr. 11, Sector 6, Bucuresti, in scopul realizéri unui centru
de invétare in aer liber, vd comunicam urmatoarele:

Conform competen{elor atribuite prin Regulamentul de Organizare si Functionare al
aparatului de specialitate al Primarului General, aprobat prin HCGMB nr. 52/2020 cu
modificarile si completérile ulterioare, Directia de Mediu nu are atributii si competente
cu privire la subiectul proiectului de hotirare mai sus mentionat, doar poate analiza si
emite un punct de vedere din perspectiva legislatiei de protectte a mediului si a spatulor
verzi.

Din documentatia atasatd la HCLS6 nr. 14/30.01.2025, reiese doar ci terenul
identificat cu numarul cadastral 246150 situat Tn b- dul luliu Maniu nr. 11, Sector 6, are o
suprafatd masuratd de 5.400 mp si este situat in vecinitatea Gradlmtel nr. 274 si in
apropierea viitoarei crese din bd. iuliu Maniu nr. 118, fara a se preciza categorla de
folosintd a terenului, suprafata ocupata cu constructu sau informatii privind vegetatia
dendrologlca ce se regaseste pe acest teren.

Din punct de vedere al prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din infravilanul localitdtilor, republicatd, cu modificirile si
completarile ulferioars, terenul mai sus mentionat, mdependent poate fi Tncadrat ca spatlu
verde de tipul - scuar — “spatiu verde, cu suprafata mai mica de un hectar, amplasat in
cadrul ansamblurilor de locuit, in jurul unor dotéri publice, in incintele unitatilor economice,
social-culturale, de invatdmant, amenajérilor sportive, de agrement pentru copii si tineret
sau Tn alte Iocatu" (art.4, Jt. b).

De asemenea, Tn concordantd cu prevederile Legii nr. 24/2007, pentru protectia si
conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si persoanele juridice au obligatia sa nu
produca taieri neautorizate sau vatimari ale arborilor si arbustilor, deterioréri ale gazonului,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int.4157 Ll i; oh i
http:/fwww.pmb.ro CERTIFIED F (:3 3

18l (5014501




distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de paséri si adaposturiior animale, ale
constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentelor existente pe spatiile verzi, s& asigure
integritatea, refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor, sa nu diminueze
suprafetele spatiilor verzi.

Totodata, art. 18, alin. (7) prevede: ,Prin exceptie de la prevederile alin. (5), se pot
amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobitier urban, amenajari pentru sport, joc si
odihnd, constructii pentru expozitii si activitéti culturale, constructii usoare cu caracter
provizoriu pentru activitdti de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a
spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sé nu depaseasca
10% din suprafata totald a spatiului verde”.

Tn acest context, Directia de Mediu sustine orice initiativd de crestere cantitativa si
calitativi a spatiilor verzi publice la nivelul Municipiului Bucuresti, din punct de vedere al
compozitiei vegetale adecvate conditiilor climatice, atat pentru indeplinirea obligatiilor legale
ce revin Municipalitatii cu privire la imbunatatirea calitétii aerului cét i pentru beneficiile pe
care spatiile verzi le aduce populatiei.

Cu stima,

DIRECTOR EXECUTIV,
Mihaela CHIRITA
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intocmit, 3ex./25.02.2025

Exp. R. Tufan 5

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuresti, Roménia
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCQ RESTI
Directia Juridic PRIMARAMUNEGIPIULU BUCURES

l; DIRECTIA PATRIMONIU
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SERVICIUL LEGISLATIE “EsiRe NR_ 130 4] 7
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Nr. 180321/12.12.2025

DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Evidenta Patrimoniu

Referitor la adresa dumneavoastra nr.180321/2025, cu privire |a solicitarea Consiliului Local
al Sectorului 6 prin HCLS6 nr.14/30.01.2025, va comunicam urmatoarele:

Pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia 2 1l a civila exista dosarul nr.13734/3/2022, care are
ca obiect revendicare teren bd. iuliu Maniu nr.1 1, cutermen in data de 16.01.2026.

Referitor la intrebarea dumneavoastra cu privire la impiedicarea promovarii unui Proiect de
Hotarare cu privire la terenul din bd. luliu Maniu nr. 11, consideram ca atata timp cat in Cartea
Funciara nu exista interdictii notate, transmiterea acestuia tine de oportunitate,nu de legalitate, iar
in privinta aceasta Directia Juridc nu se poate pronunta.

DIRECTOR/EXECUTIV
ADRIANJORDACHE
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ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza confractului subsecvent nr. 156/12.05.2025 pe baza notei de comanda nr. 81048/20.05.2025

Prezentul raport de evaluare se referé la dreptul de proprietate delinut de Municipiul Bucuresti asupra
unui Imobil format din teren intravilan categoria curti constructii, n suprafata de 5,400 mp ( din acte 6.332 mp),
identificat cu numérul cadastral 246150, situat in Bucuresti, Bd.luliu Maniu nr.11, sector 6.

Raportuf a fost ntocmit in vederea evaluérit bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozitille art. (3) si art. (5)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul insiitutiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. {2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea aclivelor fixe aflate in
patrimoniul institufiilor publice.

Tn conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitalea autoritatilor publice, evalurile
efectuate pentru a fi incluse int-o situatie financiard vor fi realizate asffel incAt s& respecte cerintele
Standardeior de Raportare Financiaré aplicabile, Se aplica si principiile continute in Standardele generale de
evaluare (SEV 101, 102, 103, 104, 105), cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special
de céfre 0 cerintd a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Scopul evalurii este estimarea valorilor contabile a activelor fixe de natura terenurilor in vederea
Tnregistrarii in situafiile financiare. La baza evaluarii au stat informatiile furnizate de cétre Municipiul Bucuresti

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
o Termenii de referinta ai evaluari
s Prezentarea si analiza datelor
» Abordarea Tn evaluare si rationamentul
s Anexe

In urma aplicarii metodologiei mai sus mentionate, in condifiile termenilor de referinid, avand in vedere
conditiile fimitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise in cadrul
acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare fa valoarea justs pentru terenul subiect este:

Valoarea justa (unitara) 3.226 638
Valoarea jusia totald (rotunjits la euro) 17.416.997 3.444,000
Data svaluari 02.06.2025
Curs BNR eurofleu 50672

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt :

e  Valoarea a fost obfinuté finénd seama de conditiile limitative privind documentarea si inspectia,
termenii de referintd, ipotezele si aprecierile prezente in raport.
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+  Valoarea este velabild la data evalurii si pentru destinatia precizata in raport.

. Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodalogiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nafionald a Evaluatoritor Autorizafi din Romania).

Evaluatorul menfioneazé ca nu are cunostinta de existenfa unui conflict de interese care s&- impiedice
s4 realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si estimérile exprimate in
raport au fost facute pe baza celui mai bun rafionament si nu garanteaza indeplinirea lor in cazul unei tranzactil.
Orice actiune intreprinsé de client sau oricare alia parte implicata trebuie sa se bazeze pe rationamentul lor,
iar in procesul decizional frebuie luati in caleul si alli factori, nu numai elementele prezentate in acest raport.

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Marana
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Evaluatori de valor

REZUMATUL RAPORTULUI

Scopul evaluirii

Identificarea
subiectului evaluarii

Tipul valorii

Premisa evaludrii
Dreptul de proprietate
Ipoteze speciale

Conditii limitative

Abordérile utilizate

Rezultatul obtinut

Data redactérii
raportului

Data evaluarii

Scopul evalurii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiars, respectiv
inregistrarea valori juste in situatiile financiare

Subiectul evaluzrii | reprezintd un Imobil format din teren intravilan categoria curii
constructii, in suprafaté de 5.400 mp ( din acte 6.332 mp), identificat cu numéryl
cadastral 246150, situat in Bucuresti, Bd.luliu Maniu nr.11, sector 8.

Tn conformitate cu scopul evalurii, tipul valorii este valoarea justd
Cea mai bun3 utilizare a terenului

Dreptul absolut de proprietate.

Terenul se evalueazi in ipoteza teren fiber.

Limitéri privind documentarea:
- Nu a fost pus la dispozitie extras CF actualizat.
- Nu a fost pus la dispozitie certificat de urbanism

- Nu au fost puse la dispozitie informatii, documente referitoare Ja constructia existents
pe teren.

Limitari privind inspectia: Inspectia s-a efectuat doar vizual, din exterior, f&ra a se face
masuratori, Accesul pe teren nu s-a putut face deoarece tersnul este ngradit, zond cu
anumite restruictl, in zoné fiind amplasate unit3li militare.

Abordarea prin piata
Valoarea justa (euro/mp) 3.226 638
Valoarea justa total (rotunjiti la euro) 17.416.997 3.444.000
Data svaluari 02.06.2025
Curs BNR eurofleu 5,0572

02.08.2025

02.06.2025
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATICN in
baza contractului subsecvent nr. 156/12.05.2025 pe baza notei de comanda nr, 81048/20.05.2025.

Raportul a fost intocmit de Alexandru Debrezeni membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 12034,
specializare EPI, EI.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR |z situatile specifice din raport implica exercitarea
rafionamentului evaiuatorului. Acest rationament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul
evaludrii, tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pantru a supraevalua sau subevalua valoarea
rezultatd,

Evaluatorul a aplicat rationamente impariiale referitoare la credibiiitatea care trebuie atribuit3 diferitelor
date faptice si ipoleze pentru a ajunge la o concluzie obiectivé in ceea ce priveste valoarea, in asa fel incat
rezultatul s fie nepartinitor.

Evaluatorul poseda abilitali tehnice adecvale, experientd si cunostinte despre subiectul evaludrii,
despre piala pe care acesta se tranzactioneaza si despre scopul evaluirii.

In elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legisiatia in vigoare referitoare la activitatea
de evaluare

« Qrdonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele mésuri in domeniul evalurii bunuritor

» Regulamentul de organizare i functionare a Asocialiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romaénia - aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 353/2012

» Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor (Legea nr, 99/2013)

In elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotérarile, reglementarile, recomandarile, codul de
etica si standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR,editia 2022, valabile la data evaluri .

Alexandru Debrezenl
membru titular ANEVAR , specializare EI.EPI

7 hgmr?mq 4c@.__[\gagitimatuss 12034

¥ DEBREZENI q’i‘;
f‘F GABRIEL ALEXANDRY 2
2 Mﬁmm 1203 5
W 21 Fi »
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1, Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 156/12.05.2025 pe baza notei de comanda nr. 81048/20.05.2025.

Raportul a fost intocmit de Alexandru Debrezeni membru titular ANEVAR cu nr, legitimatie 12034,
specializare EPI, El.

1.2 [dentificarea clientuluifutilizatorilor/solicitantului
Identificarea clientului/solicitantului
Clientul raportului este Municipiul Bucuresti.
Identificarea utilizatoruluifutilizatorilor
Identificarea utilizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucuresti.
Conditii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de cétre evaluator
ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau f&r3 a avea atributii
legale sau reglementate n legaturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca cititor
indreptafit’ al raportului de evaluare.

1.3. tdentificarea subiectului evaluarii

Subiectul evaluarii este un Imobil format din teren intravilan categoria curli consiructii, in suprafata de
5.400 mp ( din acte 6.332 mp), identificat cu numarul cadastral 246150, situat in Bucuresti, Bd.lufiu Maniu
nr.11, sector 6.

in prezentul rapori de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate definut de Priméria
Municipiului Bucuresti.
14, Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiard, respectiv inregistrarea valori
juste n situatiile financiare.

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raporiare financiard, se face in baza prevederilor legale.
Principalele prevederi legale cu incidenta asupra activitafii de reevaluare active sunt:

- Ordinului ministrutui finanielor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea $i conducerea contabilitatii instituiilor publice cu modificarile si completérile aduse prin
OMFP nr. 325912017,

- Planul de conturi pentru instituliile publice si instructiunile de aplicare a acestuia,

Raport de avaiuara proprietate imobiliard- comanda nr. §1048720.05.2025 pagina 8
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- Ordonanta Guvernului nr, 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice (versiunea actualizats), aprobatd prin Legea nr. 493/2003, cu modificile gi
completérile ulterioare

- Ordinul Ministrufui Economiel si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice.

15 Tipul valorii

Raportul a fost intocmit in vederea evaludrii bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozitiile art. (3) si art. (5)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institufiilor publice din OMFP nr, 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice

in conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritatilor publice, evalurile
efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incat s3 respecte cerintele
Standardelor de Raportare Financiars aplicabile. Se aplic3 si principiile confinute in Standardele generale de
evaluare (SEV 101, 102 si 103}, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerint a standardului de contabifitate relevant sau a acestui standard.

In conformitate cu scoput evaluarii, tipul valorii este valoarea justa,

Valoarea just a unui bun reprezinta suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie intre
doua parti afiate in cunostintd de cauza, in cadrul unei tranzactii cu preful determinat obisctiv, Pentru bunurile
care au valoare de piald, valoarea justd este identici cu valoarea de piatd,!

IFRS 13 definegle valoarea justd ca preful care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ sau piéti pentry
transferuf unei datoril intr-o tranzactie reglementat intre participanti de pe piald, la data evaludri.

OCDE (Organizafia pentru Cooperare si Dezvoltare Economica) defineste valoarea justd de piata ca
pretul pe care un cumpérétor decis l-ar pliti unuj vanzator hotarat Intr-o tranzacie pe piaja fibera.

Valoarea justa reprezinta pretul care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre dous pérti specifice, pentru
schimbul unui activ. Desi s-ar putea ca partile s4 fie independente intre ele si negocierea si fie nepariinitoare,
nu este necesar ca activul sa fie expus pe piatd, iar pretul convenit poate fi unu! care reflscts mai degraba
avanlajele sau dezavantajele specifice ale proprietafii peniru parile implicate decét cele de pe piatd, in
ansambiul e,

Valoarea justd este preul estimat pentru transferul unui activ sau a unei daforii fntre parii identificate,
aflate in cunogtint de cauzi i hotéirate, care reflects interesele acelor parti. Definifia valorii juste, prezentafa

! MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE ORDIN 191772005 {actualizat) pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea si conducerea contabilit3tii institutiilor publice, Planul de conturi pentru instituttile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, in temeiul prevederilor art. 11 alin. {5) din Hot3rarea Guvernului nir. 208/2005
privind organizarea si funcfionarea Ministerului Finantelor Publice si a Agentlei Nationale de Administrare Fiscal3, cu
rrodificirile | completdrile ulterioare, in baza prevederilor art. 4 din Legea contabililatii pr. 82/1991, repubiicati.

Raport de gvaluare propristate imobiliara~ comanda nr. 81048/20.05.2025 pagina 7



HW b~ BUSIN=5S

Asocieren MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION “"“/ VALUATION
F.lelﬂmﬂdﬁ \'&hl’l ‘rushwee ey axpes ekl reds

in IFRS, este diferita de definitia de mai sus. IVSB considera ¢4, Tn general, definifia valorii juste din IFRS este
coerentd cu definitia valorit de piatd, Valoarea justa cere estimarea prefului care este just pentru ambele par
idenfificate, luand in considerare avantajele sau dezavantaele pe care fiecare parte le va obfine din tranzactie.
Aceasta, de obicei, este aplicata in coniext judiciar. Pe de alta parte, valoarea de piaté cere ca orice avantaj,
care nu ar fi optenabil de calre participantii de pe piat’, s& nu fie luat in considerare, 2

Valoarea de piaté este suma estimatd pentru care un activ sau o dalorie ar putea fi schimbat(&) la data
evaludri, Infre un cumpdrator hotdrat si un vanzator hotdrat, infr-o tranzacfie nepartinifoars, dupa un marketing
adecval si In care pdrtile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constréngere.

1.6, Premisa valorii

Cea mai buna utilizare a terenului.

1.7. Data evaludrii / Data raportuiui / inspecia

Data evaluarii 02.06.2025
Data redactarii raportului  02.06.2025
Data inspectiei 22.05.22025
Inspectia a fost efectuats de Alexe Mariana evaluator membru tilular ANEVAR, cu specializarea EP|,
El, EMB nr. legitimatie 17813, in lipsa Clientului. Inspectia s-a putut face doar din exterior, terenul este ingradit,
cu garduri de beton. In zon3 accesul esle limitatirestrictionat datoria prezentei unei unitéi militare.

1.8. Moneda raportului
Moneda raportufui Euro si Lei
Cursul BNR euro/ley la data evaluérii 5,0672

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaludrii

Tn vederea estimrii valorii de piald, evaluatorul a inireprins urmétoarele actiuni de documentare §i
analiza:

» acitit si analizat documentele referitoare la imobil
s arealizat analiza pietei imobiliare
» aefectuat inspectia terenului

Documentele in copie puse la dispozitie de cdtre beneficiar §i prezentate in ANEXA 3 sunt
urmétoarele:

e Extras Carte Funciara 208510 246150 a sectoruiui 6 Bucuresti, numar cerere 70756/28.07.2023
» Extras de plan cadastral de Carte funciara pentru imobil cu nr.246150/ UAT Bucuresti sector 6
» Plan de amplasament si delimitare a imobilutui, scara 1:500, intocmit de ing.Florian Cristina in 2023

! Standardele ANEVAR, SEV 104, par. 30.1-30.7
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Documente care nu au fost puse la dispozitie:

L

Certificat de urbanism valabil la data evaluarii
Extras de carte funciard actualizat

1.10. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatille utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la

dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere i suficiente in realizarea scopului
declarat.

Sursele de informalii ulilizate au fost:

documente, date si informatii primite de Ja client sau culese la inspectie
date si informatii de la firmele specializate si de pe intemet (site-ri specializate);
reviste si publicatii de specialitate.

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2022 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatoritor Autorizati din Romania.

1.11. Ipoteze si ipoteze speciale

*

Avand in vedere scopul evaludrii, terenut a fost evaluat n ipoteza dreptului deptin de proprietate.
Imobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini , fara a se tine cont de ipoteci, litigii n curs sau de
servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreplului absolut de proprietate.
Opinia evaluatorului referitoare ia dreptul de proprietale nu frebuie considerata ca fiind o opinie legala.
Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele prezentate de
client/beneficiar, fara a se efectua verificri suplimentare. Proprietatea analizatd este considerata
franzactionabild asa cum cere definitia valorii de pials din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022 , valabile la data evaluéril.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra starii partilor ascunse sau invizibile ale proprietéfii imobiliare
subiect sau asupra conditilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesteia.
Evaluatorului nu i-a fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structurii,
gradului de poluare a solului sau conditiilor adverse de mediu §i nu are cunostinta despre lucrari de
acest gen. Evaluatorul nu este calificat s facd astfel de lucréri. Terenul este evaluat in ipoteza de
lucru ¢ are structura ce permite construirea de cl&diri i constructii in conformitate cu regulamentul
urbanistic din zona si nu prezinta urme de poluare ce ar necesita actiuni de decontaminare.
Evaluatorul obiine informatii, estimri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
publice pe care le considera a fi credibile si conforme cu realitatea. Evaluatorul nu Tsi asuma
responsabilitatea In privinia acuratetei informatiilor fumizate de pari.

in cazul in care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase/poluante, care pot sau
nu s& se afle pe proprietate, nu a fost observata de evaluator. Evaluatorul nu gtie de existenta acestor
materiale/substante si nu este calificat s idenlifice aceste substante. Prezenta substantelor
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periculoase/poluante pot afecta substantjal valoarea proprietatii. Evaluatorul & considerat ca acest gen
de substante nu se afld pe terenul care face subiectul evaludrii.

« Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de Client
si care sunt prezentate in ANEXA 3. Tn cazul punerii la dispozilie a altor documente, evaluatorul isi
rezervd dreptul de a modifica valorile estimate.

o Conform soficitérii clientului, se evalueaza terenul cu suprafata de 5.400 mp.

o Evaluarea se face in premisa de cea mai buna utilizare a terenului.

IPOTEZE SPECIALE
» La data inspectiei in zona de amplasare a ierenului a fost identificatd o constructie. Terenul esie
imprejmuit cu garduri de beton si sarma.
Evaluarea proprietatii imobiliare s-a facut in ipoteza teren fiber

Conditii limitative

Limnitari privind inspectia:

e inspeciia a fost efectuata doar din exterior { din strads), vizual, féré a se face masuratori.

« terenul subliect a fost identificat dup# adresa postald si identificarea cadastral -246150- cu ajutorul
portalului ANCPI- g

1.12. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidentjal, destinal numai scopului precizat si numai pentry uzul
clientului si/sau al utifizatorului desemnat. Nu se acceptd nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportului se va face doar in vederea
vanzarii,

Nu este permisé folosirea raportului integral sau partial de cétre o fer{d persoand, (nedesemnata), nici

de cifre un alt evaluator nesemnatar al prezentului raport f4r4 obfinerea, in prealabil, a acordului scris al
evaluatorului.

Prezentul raport este valabil doat pentru bunul precizat iar valorile obtinute sunt valabile doar pentry
dala evalurii. Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un alt bun fie el gi identic i nici pentru o altd
data.

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confideniiale cuprinse in acesta nu poate fi
publicat, distribuit, nici inclus intr-un document destinat publicitatii, integral sau parfial, fara acordul scris i
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei, continutului $i a contextului in care ar urma sd apara.

Evaluatort nu isi asumé nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
ulilizarea, publicarea integralé sau partjala a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restrictiilor.
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1.13. Declararea conformitétii cu standardele ANEVAR

in redactarea lucrrii evaluatorul & respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022.

Standardele ufilizate Tn prezentu! raport de evaluare sunt:
« SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
¢ SEV 101 Termenii de referin{a ai evaluarii (IVS 101)
« SEV 102 Documentare si conformare (VS 102)
« SEV 103 Raportare (VS 103)
» SEV 104 Tipuri ale valori (VS 104)
» SEV 105 Abordri si metode de evaluare
»  SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare {1VS 400)
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
« SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara

1.14. Raportare

Prezentul raport de evaluare respecté termenit de raportare solicitafi prin standardul SEV 103 -
Raportare (IVS 103) agreati impreun cu clientul, respectiv:

. Raportu! de evaluare comunica informatiile necesare pentru o Tnfelegere adecvati a evaluaril.

» Raportul de evaluare este prezentat intr-un mod coerent, usor de infeles, pentru a permite
cititorului indreptatit o intelegere clard a evaludrii.

. Pentru a intelege rezultatul evaluri, raportul va face trimitere la abordarile sau 1a abordarea

aplicats, fa datele cheie de intrare utilizate si la rafionamentele principale care au condus la
concluziile evaludrii.

. In raport nu sunt prezentate toate informatiile sursa (date de intrare), respectiv studii de piata,
informatii din piaté, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, alte informatii
utilizate ca date de intrare si nici fisele de calcul, analize de date secundare, detalierea metodelor
si tehnicilor utilizate pentru obinerea valorilor. Toate acestea se regasesc in dosarul de lucu al
evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioada rezonabila de imp tn conformitate cu SEV 102
- Documentare gi conformare (IVS 102).

1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si conceple

Interpretarea defectuoasé atribuitd anumitor termeni folosifi poate conduce la neinielegeri i
interpretari eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuviniele uzuale au
intelesuri specifice pentru o anumita disciplina, Este cazul termenilor pret, cost, piatd si valoare aga cum sunt
utilizai de disciplina evaluarea proprietétilor i definifi in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022
ANEVAR.

Client - 0 parte care angajeaza contractual un evaluator pentru servicille de evaluare.
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Utilizator desemnat — clientul sau orice altd persoand fizica sau juridica careia i se acorda de citre
evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, in numite conditii, raportul de evaluare.

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma cerutd, oferitd sau pltita pentru un bun sau serviciu.
Preul de vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost facut public sau daca a fost confidential. Datorita
capacitafii financiare, motivatiitor sau intereselor special ale unui vAnzator sau cumpérétor, prefu! platit pentru
bunuri sau servicii poate avea sau nu legatur cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre allii acelor bunuri
sau servicii. Totusi pretul constiluie, in general, o indicalie asupra valoril relative date bunurilor sau servicitor
de cafre un anumit cumparator sifsau vanzitor, in anumite situalii particulare.

Costul - reprezinta preful plétit de cumparator pentru bunuri sau servicli, sau suma necesars peniry
a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producétor. In momentul In care s-a finalizat bunul say
serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Preful pl&tit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul
acestora pentru cumpérator.

Piata - este mediut in care bunurile, mérfurile si servicile sunt comercializate intre cumpardtori i
vanzatori, prin mecanismul pietsi. Conceptul de piatd presupune ca bunurile si/sau servicile se pot
tranzacfiona féra restricfii, intre cumpdratori gi vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre cerere
si oferta si la alfi factori de stabilitate a pretului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de imaginea
proprie asupra utifitaii relative a bunurilor sifsau servicillor, precum si de nevoile si dorintele individuale. O
piata poate fi locald, regionald sau international.

Valoarea - este un concept economic referitor la preful cel mai probabil convenit de cumparatorii si
vénzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a
celui mai probabil pref care va fi pléit pentru bunuri si servicil, la o anumits datd, in conformitate cu o anumits
definitie a valorii. Concepiul economic de valoare reflects optica pietei asupra beneficiitor celui care detine
bunurile sau primeste serviciile, la data evalu3rii.

Prin urmare, valoarea este un pref ipotetic, iar ipoteza pe baza céreia este calculati este determinata
de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definit in IVS2 ca o reflectare a principiilor fundamentale de
evaluare, la o data specificats.

Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, adici suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o dacé ar fi oferitd spre vanzare pe o piala iber3, la data evaludrii, conform cerintelor care corespund
definifiei valorii de piata.

Valoarea de piaté - este suma estimata pentru care o proprietate (activ) va fi schimbat3, la data
evaluarii intre un cumpdrator decis gi un vanzétor hotarat, infr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv, dup
0 activitate de marketing corespunzétoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent
si fara consfrangeri.

Valoarea de piald este infeleasé ca fiind valoarea unui activ, estimaté fra luarea in considerare a
costurilor de vanzare sau de cumpdarare si f4ra includerea niciunei taxe si impozit asociat (e).
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2. PREZENTAREA S| ANALIZA DATELOR

24 Localizarea si descrierea terenului

Subiectul evalu&rii este: Imobil format din teren intravilan categoria curii construciil, in suprafata de
5.400 mp ( din acte 6.332 mp), identificat cu numérul cadastral 246150, situat in Bucuresti, Bd.luliu Maniu
nr.11, sector 6.

Localizare imobil : Bd.luliu Maniu nr.11, sector 6

Fr

- 3cfddil‘tlla nr. 27 1 D
L

Identificare cadastrala ; Nr. cadastral 246150

zzpa - 23332

i
208392 1345835

201472
203606 220808

214957 212599

209
i

| N
28314 oy oy
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Descrierea terenului
« Teren intravilan, categorie de folosinta curti constructji
+ Adresa postald este Bd. luliv Maniu nr.11, sector 6
o Suprafata 5.400 mp
» Topografie pland, forma neregutata,
o Terenul este imprejmuii cu garduri de beton/garduri de sarma
» Sunt disponibile toate utilititile publice; curent, gaze naturale, apa, canalizare
» Deschidere la doua drumuri secundare, front secundar faté de Bd luliu Maniu de aprox.60-70 m
« Accesul la proprietate se face din Bd luliu Maniu printr-o alee secundara, drum public asfaltat.
» Vecinatali: proprietéti construite cu utilizari mixte: rezidentiale/comerciale/ institufii ale statuiui

Utilizari admise si indicatori urbanistici:

Conform PUG 2000 terenul subiect se afld in zona M3, cu urmétorii indicatori urbanistici:

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI M

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate Tn acceptarea diferitelor functiuni de interes
general si public, forménd in mod continuu linearitati comerciale si de servicii dea lungul arterelor principale
din aria cuprinsd in inelul principal de circulatie si segmente de linearitsti formate din diverse categorii de
activitati comerciale, servicii $i de productie concretd si abstractd, in lungul principalelor artere de penetratie
in oras si al inelelor exterioare de circulatie. Totodatd, zona mixta prelungeste zona centrali si principalii poli
urbani, contureaza mai putemic punctele de concentrare a locuitorilor (géri, autogéri, zone de activitati etc.) si
completeazé functunea centrelor de cartier,

Zona este constituitd din instituii, servicii $i echipamente publice, servicii de interes general {servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective §i personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere),
mici activitdli productive manufacturiere si locuinte.

Zona se compune din urmétoarele subzone si unitéti teritoriale de referinta:
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M1 subzona mixta situatd in zona protejata;

M2 subzona mixta cu cladini avand regim de construire confinuu sau discontinuu si inalgimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte,

M3 subzona mixtd cu cladii avand regim de construire continuu sau discontinuu i inalfimi
maxime de P+4 niveluri.

UTILIZARI ADMISE

M1 + M2 + M3 sunt admise urmatoarele utilizari:

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector §i de
cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultant3 in diferite domenii i alte servicil profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii polifice, profesionaie etc.;

l&caguri de cult; comerf cu amanuntul: activitsti manufacturiere; depozitare micgros;
hoteluri, pensiuni, agentji de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele sfc.;

sport $i recreere In spafii acoperite; parcaje ia sol si multietajate;

spatji libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate scuaruri,

locuinte cu partiu obignuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNG

M2 + M3 cu urmatoarele conditiondr pentru subzona mixté din fungul principalelor artere de circulatie
si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front ta
strada de minim 30,00 mestri;

pentru celelalte categorii de funcliuni, se recomand3 lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre
dou3 calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate fa un calcan lateral
sau independente; in funciie de necesitalj vor putea fi concesionate sau cumparate una sau
mai multe parcele adiacente; in cazul parcelarului existent suprafala minimé a parcelei
construibile este de 300 mp.

M2 + M3 terenul liber dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printrun P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strézi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului
construit, respectarea distantelor minime fafa de cladirle existente, evitarea blocérii acceselor carosabile si
pietonale existente, conservarea arborilor existent].
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POSFBH___!TA TI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI
Procent maxin de ccupare a terenului (POT)

M3 - POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri);

Coeficient maxin de ulilizare a terenului (CUT,
M3 CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. Teren

- in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Descrierea amenajarilor

La data inspectiei terenul era imprejmuit cu gard beton si sima, amenajat.
Ipoteza evaludrii — teren liber.

Descrierea zonei

Macro zona

Terenul supus evaludrii esie amplasat in jumétatea sectorul 6.

Zona este complet dezvoltaté din punct de vedere edilitar cu toate facilitatile necesare pentru rezidenti:
gridinite, scoli, centre comerciale, centre medicale cladiri administrative etc. si a cunoscut in ultimii ani o
dezvoltare intensa atat prin investifii publice (pasajul Ciurel, pasajul Basarab) cat si private care au transformat-
o intr-un nou pol de dezvoltare mai ales pe segmentul office. In zond sunt si mulie dezvoltari pe segmentul
rezidential, finalizate (Orhideea Gardens, Onix Residence, Neofort Residence 73 efc) sau in curs de execufie
(Novum Residence).

Conexiunile cu celelalte zone ale Capitalei se face prin artere importante ca pasajul Basarab, Bd.
General Vasile Milea, Splaiul Independentei, sos. Grozavesti, Zona este conectaté si ia principalele refele de
fransport public prin statiile de metrou Petrache Poenaru si Grozavesti, sau liniile de STB - framvai, troleibuz
si autobuz.

in zona sau in imediata vecintate exista puncte de reper importante ca Centrul Comercial Orhideea,
AFI Cotroceni, , Universitatea Politehnica Bucuresti .

Din punct de vedere urbanistic zona este un mix de proprietai rezidentiale, comerciale si industriale
(proprietti industriale fara activitate i in curs de reconversie) cu regim de inaitime variabil cu un maxim de
P+i2E. Conform PUZ sector 6 exista diferite incadréri de la L1a-L2a Tn micro-zone izolate, de case deja
constituite si pané la CB sau M, Incadréri urbanistice care favorizeazé dezvolarea imobiliar pe inaltime.

Zona este caracterizats de lipsa terenurilor libere si disponibile pentru dezvoltare. Terenurile care sunt
oferite la vanzare au suprafete mici, intre 300 -2000 mp si de cele mai multe ori au pe ele constructii vechi
ce sunt propuse la demolare.
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Micro zona
Utilizarea rezidentialé: cladiri colective de locuit-blocur locuinte cu regim de indlfime P/P+4, dar si blocuri
cu regim mare de inalfime in frontul principal pe bd luliu Maniu
Utilizarea comerciala: in vecinatatea amplasamentuiui exists cladiri ale institutiitor statului , unitat
militare, sedii de birouri, restaurante, mici sedii de firme, centre comerciale- AF| Cotroceni, unitdff de
invatamant, gradinite
Zona constituitd din punct de vedere edilitar cu strizi asfaltate si toate utilitatile publice, zone verzi
pietonale pentru relaxare (parcuri, terenuri sport).
Conexiuni - zona este foarte bine conectatd cu celelalte zone ale Capitalei prin:
- transportul STB prin statii aflate la aprox.1 min, de mers pe jos pentru variantele de transport
public cu autobuz troleibuz, tramvai
- Statia de melrou Ploitehnica este la aprox.500 m distanté de amplasament
Puncte de interes in zon
- AF| Cotroceni
Avantajele amplasamentului sunt:
» Zona apreciatd de participantii de pe piatd, zona dezvoltats pe segmentul mixt rezidential/comercial
*  Acces relativ usor la toate mijloacele de transport in comun, acces usor la celelalte zone ale Capitalej
*  Zond cu investifii mari in infrastructura
¢ Deschidere mare la drum public important
« Vecinatafi recunoscute pentru locuitorii Capitalei

Dezavantajele amplasamentului sunt:
» Zond aglomerata , lipsa terenutilor libere
» Posibile resctrictii urbamistice

2.2, Descrierea i analiza pietei specifice

Piatd este definita ca fiind mediul in care bunurile, marfurile si serviciile se schimba intre cumparatori
§i vanzatori, prin mecanismul prefuriior. Toate pietele sunt influentate de afitudinile, motivaliile si interactiunile
vanzalorilor gt cumpdratorilor care, la randul lor, se afid sub acfiunea unor influente sociale, economice,
guvernamentale si fizice.

Piata specifica pentru subiectul supus evaludrii este definiti ca fiind piata proprietatilor imobifiare
{terenuri) amplasate in sectorul 8 al municipiului Bucuresti, zona mediand a capitalei, in principal zona Bd fuliu
Maniu-Bd Timisoara, dar aria poate fi extinsa pe raza sectorului 6,
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Contextul economic - Aspecte cu impact asupra sectorului imobiliar prezentate in rapoartefe
realizate de BNR - 2024 3

Principalele riscuri la adresa stabilitatii financiare din Romania au rdmas la niveluri ridicate, relativ
similare comparativ cu Raportul anterior si cu evaluérile de risc pe ansamblul UE, in conditile mentinerii unor
incertitudini multiple la nivel global, atét ca urmare a escaiadérii tensiunilor geopolitice si a intensificarii
conflictelor armate, ¢t si pe fondut unui an electoral important pe plan international, de natura a modifica mixul
de politici implementaie in principalele economii ale lumil. Pe plan intem, cresterea activitafii economice s-a
mentinut la niveluri moderate, iar adancirea deficitelor gemene r3méne cel mai important factor de risc,

Principalele riscuri ia adresa stabilita}ii financiare din Roméania :
Incertitudini Ia nivef global in contextul muitiplelor evenimente geopolitice

» polenfate de escaladarea tensiunilor geopolitice si intensificarea conflictelor armate, in contextuf unui
an electoral important pe plan international

* senzitivitatea pietelor financiare la evolufiile macroeconomice din economifle dezvoltate si fragilitatea
Increderi investitorilor se regdsesc la niveluri ridicate

* vulnerabilitdfile asociate stabilitatii financiare sunt amplificate de un nivel ridicat al datoriei suverane,
pe plan international
Deteriorarea echilibrelor macroeconomice interne

* cresterea economica a fost modestéd In T2 2024, sub media UE i cea Inregistrats pentru economiile
din regiune

o Implementarea PNNR de cétre Roménia este semnificativ intérziata, Aceste intérzier au potentialul
de a afecla atragerea fluxurior financiare disponibile
Riscul de nerambursare a creditelor contractate de sectorul neguvernamental

* existd semne de deleriorare usoaré a calitfii creditelor acordate populafiei, In special pe segmentul
de consum

*  in cazul companiifor nefinanciare, cafitatea porfofoliului de credite s-a imbunatafit

 performanele financiare ale firmelor s-au deteriorat, fnsé avufia si rezistenta la socuri a sectorului
populaliei s-au consolidate
Riscul asociat provocdrilor la adresa securitafii cibernetice si inovafiei financiare

* riscurite cibernetice rdmén un factor de vulnerabilifate in contextual geopolitic tensionat si al evolufiei
continue a digitalizari si inteligentei artificiale, incidentels din sistemul financiar find in crestere in
ultimii ani.
Incertitudinile care caracterizeazéa evolutiile economice viitoare atdt in Romania cat si pe plan global

pot pune o presiune importantd pe echilibrele pietei imobiliare

3 hitps:/iwww.bnr rofPublicatii-periodice-204.aspx
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Perspectivele inflaiei

Activitatea economica de la nivel global a ramas relativ rezilient in fafa multiplelor socuri de oferts
din ultimii ani, desi evolutiile in plan regional inca prezinté anumite caracteristici divergente. Astfel, in timp ce
economia SUA isi continu expansiunea intr-un ritm relativ susfinut, in zona euro, perspectivele privind
dinamica economica au fost revizuite in scadere, in contextul tensiunilor geopolitice si al Incetinirii sectorului
manufactusier.

Masurile fiscal-bugetare adoptale la sfarsitul anului trecut {OUG nr, 166/2024), cu aplicabilitate de la
1 ianuarie 2025, vor avea un impact semnificativ asupra componentelor cererii agregate. Pe de o parie,
acestea vor reduce considerabil resursele financiare ale gospodarillor disponibile peniru consum, iar pe de aits
parte vor influenta, atat direct, cat si indirect, deciziile investifionale ale companiior,

Rata anuala a inflatiei 1PC va inregistra un trend general de scadere pe parcursul intervalului de
proiecfie, ins& in prima parte a acestuia vor fi consemnate fluctuati ale indicatorului (similar perioadei recente),
ulterior ritmul dezinflajiei fiind anticipat sa incetineascd semnificativ. In structurd infialia de bazi este
prognozatd in reducere graduald, chiar lenté pe termen mediu, in timp ce componentele exogene vor imprima
profilul volatil la nive! agregat al indicelui IPC din prima parte a intervalului, in principal ca urmare a unor efecte
de baza, In aceste conditii, rata anual’ a inflatiei se va plasa la 4,9 la sutd in decembrie 2024, va atinge la
finele anului viitor limita superioaré a benzii de variafie a {intei (3,5 la suté) si va cobori fa 3,3 la sut4 Ia orizontul
proiectiei (septembrie 2026).

Cererea si oferta

Piata imobiliara din Romania fraverseazé o perioada plina de schimbéri 1n 2025, marcats de factori
care influenteazé alal cererea, ct si oferta de proprietafi. In pofida provocarilor economice globale, sectorul
imobifiar roménesc a demonstrat o rezilienta remarcabild, inregistrand cresteri constante ale prefurilor in ultimii
ani.

Conform datelor publicare in Raporiul asupra inflatief -februarie 2025 de catre BNR, in trimestrul Iil,
PIB real a pastrat o dinamicé anuald modesta (+1,2 la suta), pe fondul incetinirii ritmului de crestere la nivelul
ambelor componenle ale absorbtiei interne; in contrapartida, importurile au pierdut din suflu, fapt care s-a
regasit in atenuarea efectului de erodare a cererii exteme nete asupra cresterii PIB real (Grafic 2.1).

Grafic 2.1, Contributli 1a cresterea economica
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Consumul populatiei s-a extins cu 6,3 la sutd, bensficiind de mentinerea dinamicii alerte a veniturilor
reale ale populafiei, aldturi de o accentuare a interesului pentru credite bancare, impulsionat de relaxarea
gradual a conditiilor de finantare. In acelasi timp, lanturile modeme de comerf i-au continuat expansiunea,
in special pe segmental magazinelor de tip discount si al celor de proximitate, aceste categorii castigand de
pe unma modificarii comportamentului de consum al populatiei in contextul inflationist postpandemic, in sensul
ajustarii descendente a calitafii bunurilor (downtrading) si al majorari frecventei de cumpérare, concomitent cu
scaderea cantitafilor de produse achizitionate. In aceste condifii, volumul achizitiilor de bunuri a crescut cu
9,8%, traieclorie vizibila atat pe segmentul alimentar (6,2%), cat si pe cel nealimentar, ritmuri inalte fiind
consemnate pentru grupa produselor de bricolaj i dotare a locuintelor, precum sl pentru aricolele de
imbrécéminte i incaltaminte.

Cererea crescuta pentru cladiri sustenabile, flexibilitatea in Inchiriere si digitalizare sunt factori care
contribuie ia preferintele clientilor din piata.

In sectorul office, cererea rimane concentraty pe cele mai bune active, insé locatia continua s fie un
criteriu esential in procesul decizional af companiilor. Chiriile premium si nivelul ridicat al costurilor operationale
determina companiile s3 aleaga cladiri care oferd cele mai bune conditii pentru angajati, in special in ceea ce
priveste accesibilitatea, eficienta energetica si faciitatile modeme. Cladirile de birouri sustenabile, dotate cu
tehnologii avansate pentru optimizarea consumului energetic $i cresterea confortului, vor avea un avanta]
compelitiv pe termen lung.

Pe de alta parte, imobilele mai vechi, care nu respecta noile standarde de eficientd si sustenabilitate,
vor avea dificultati in atragerea chiriagilor si vor necesita investitii semnificative in modernizare sau reconversie
functionald. Pe termen mediu, este posibil 3 asistam la un val de reabilitsri si adaptari ale cladirilor mal vechi,
astfel incéit acestea s& rémana relevante intr-o piajd tot mai orientats c3tre sustenabilitate si inovatie.

Provocarile pietei imobifiare - costurile materialelor de constructie, accesul la finanare, adaptarea la
noile cerinte ESG (mediu, social, guvernant)s

Piata imobiliara din 2025 se confrunta cu o serie de provocari majore, printre care se numara cresterea
costurilor materialelor de constructie, dificultatea accesului la finantare si adaptarea la noile cerinte ESG
(mediu, social, guvernant).

Desi ritmul de crestere a prejuriior materialelor de construcie a fost mal moderat in ultimul an
comparativ cu perioada precedents, inflatia ridicata continua s exercite o presiung asupra piefel. Acest aspsct
influenteazé atat dezvoltatorii care isi planifics noi proiecte, cat si proprietarii de clidiri care frebuie sa
gestioneze costuri mai mari pentru intrefinere si modemizare.

Pe langa aceste costuri, accesul la finan{are rmane o provocare semnificativd, mai ales in Romania,
unde dobanzile ridicate reflectd inflafia persistents. Desi unii proprietari de cladiri office gi industriale obtin

4https://cros point-imobiliare. ro/blog/piata-ir biiara-din-romania-in-2025-tendinte-provocari-si-oportunitati/
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finantare din institutiile bancare din {arile de origine, unde dobanzile au scizut semnificativ i ultimul an, in
Roménia costurile ridicate ale credit&rii continu s3 limiteze dezvoltirile noi si investifiile in infrastructur,

Tn ceea ce priveste reglementarile ESG, sectorul imobiliar trebuie s2 se adapteze la noile cerinte de
sustenabilitate, insa directia pofitic a Europei influenteaza putemic ritmul acestor schimbéri. Tnurma alegerilor
pentru Parlamentul European, in care majoritatea s-a mutat de la partidele de sténga catre partide de dreapta
$i centru-dreapta, s-a observat o incetinire a implementarii obligatfilor stricte privind sustenabilitatea,

Piata imobiliard comerciala

Tendinele pentru spafiile comerciale si industriale au cunoscut transformari semnificative, reflectand
schimbarile mai ample din economia si societatea romaneasc.

in segmentul office, oferta de noi proiecte este extrem de limitats, iar probabilitatea ca in acest an s
nu se fivreze nimic este foarte mare, mai ales dup3 un an in care in Bucuresti au fost finalizafi doar 16.000 mp
de spatii de birouri. Pe de ali4 parte, cererea pentru astfel de spalii continua s& fie sub nivelurile pre-
pandemice. Desi este posibil ¢a aceasta si depéseasca nivelul nregistrat in 2024, cresterea nu va fi
spectaculoasa.

Piata imobiliar este influentatd de mai multi factori economici, financiari si legislativi, printre care
inflatia, ratele dobanzilor la credite, reglementarile urbanistice si dezvoltarea infrastructurii. Aceste elemente
au un impact direct atat asupra segmentului office, cat $i asupra sectorului industrial, modetand cererea si
oferta de spalii.

Inflatia va influenta nivelul chiriilor prin cresterea costurilor de Operare, inclusiv a taxelor de mentenanta
{service charge). De asemenea, un factor esential pentru stimularea cererii de spatii de birouri este facilitatea
infiin{arii de nof focuri de munc3, intrarea pe piata a unor companil sréine $i expansiunea firmelor deja
existente. Totusi, presiunea fiscald crescutd asupra angajatorilor, eliminarea unor facilitati fiscale pentru
anumite industrii si majorarea taxelor salariale pot afecta negativ performanta companiiior, ceea ce se va
reflecta in incetinirea cererii pentru spatiile de birouri

Piata terenurilor

Potrivit estimarilor companiei de consultants imobiliars Colliers.piata terenurilor din Romania a
incheiat anu! 2024 cu un volum tolal de tranzactii de aproximativ 450 milioane euro, nivel comparabil celui din
2023, in pofida climatului dificil, marcat de incertudini privind evenimente politice si evolutii economice,

Calcutul include tranzacfiile care implica terenuri pentru proiecte imobiliare comerciale urbane sau in
zone periurbane, active mixte, terenuri cumpérate Ja pachet’ cu proiecte generatoare de venituri si
parteneriate precum schimburi de teren cu metri patraff construiti sau joint ventures.

In 2024, valoarea pietii a fost similar3 cu cea din 2023, chigr daca numarul de tranzacti este ceva maj
mic. Investitorii locali continua s3 domine piata, iar cei internationali adopt o pozitie mai rezervatd, influentats
de incertitudini legate de stabilitatea politica si evolutia economiei,
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Cererea s-a concentrat in special pe sectorul rezidential, cu accent pe Bucuresti §i zona metropolitana,
dar §i pe cele mai mari orage regionale, unde cumpératorii identifici oportunitali pentru a achizitiona terenuri
valoroase.

Desi moderata, cererea de pe piata terenurilor a cupring diverse secloare precum rezidential, retail,
hoteluri, medical, industrial, energie sau agri-business.

Bucurestiul §i zona metropolitana au dominat piata, generand 80% din volumul de tranzaclii, cu
sectorul rezidential reprezentand 70% din acesta. Achizifile majore au vizat platforme precum Roca pe
Bulevardul Preciziei, Muntenia pe Bulevardul Progresului sau terenuri mart in zona Sisesti, destinate
proiectelor rezidentiale. Interesul pentru zonele metropolitane (Pipera, Corbeanca, Buftea, Snagov) si
terenurile cu autorizatje de construire sau PUZ a fost ridicat, datoriti posibilitati evitarii blocajelor urbanistice,
puncteaza consultantii Colliers.

In afara Bucurestiuli, cererea de terenuri pentru rezidential a crescut, in special in orage precum
Timigoara, Brasov si Constanta, unde sunt, de asemenea, planificate proiecte mixte. Desi piata a fost mai
rezervata, aceasta a continuat sé ofere oportunitafi variate, adaptate 1a noile conditii econcmice.

1n 2025, apetitul pentru investitii in terenuri va depinde intr-o méasura importanta de stabilitatea politica
§i administrativa. Blocajele recente au intarziat mai multe tranzactji, care sunt ins3 asteptate s3 se finalizeze
in prima jumétate a fui 2025. Degi climatul incert persistd, potentialul de dezvoltare pe termen lung al Romaniei
va airage inclusiv investitori internationali noi, T timp ce investitorii locali vor rémane foarte activi si vor continua
54 securizeze active strategice.

Sursa

Conform ANGP! (Agentia Nationalé de Cadastru gi Publicitate Imobiliar), dinamica tranzactiilor cu
terenuri din Bucuresti in perioada ianuarie-Aprilie 2026, ne arati o evolutie oscilanta a vanzirior, cele mai
muite tranzactii au fost efectuate in luna februarie cu un numér total de tranzactii de 5.631 (terenuri cu si fard
constructi) ,iar cele mai puline vanzari s-au inregistrat in luna ianuarie — 3.144 terenuri tranzaclionate.

Media tranzacfiilor efectuate in Bucuresti n perioada analizaté a anului 2025 (ianuarie-apriie) este de
1,645 terenuri { atat terenuri libere cat $i ferenuri cu constructii

TRANZACTI TERENURI BUCURESTL

IANUARIE-APRILIE 2025
5631 AT
0o
MM ew g 2264
1742 ’ l . l l - 2045 2053
lan- 2025 Feb-25 Mar-25 Apr-25
w Teranut tu eonstruchl 1742 2509 2764 2045 |
W Terenuni farz copstructi 1462 um 2,463 2083 |
| mTotal terenur 3.144 5631 5.227 4058 |
Prelucrare date preluate de pe site ANCPI . hilps.//www ancpi.ro/statistic
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Pentru terenul supus evaludrii, teren considerat liber, piata specifica este piata terenuritor cu suprafete
cuprinse intre 5.000-6.000 mp, cu indicatori favorabili dezvoltarii, iar aria de piat4 este zona Bd luliu Maniu-Bd
Timisoara

Oferta de terenuri similare la vénzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de piaja specifica si care se regdsesc in anunturile
de vanzare sunt localizarea, suprafata, utilitétile existente in zon3, deschiderea, indicatorii urbanistici. in
general sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltéril de activitali comerciale sifsau
rezidenfiale.

Au fost analizate preturile din zona subiect si au fost identificate oferte de terenuri acfive la data
evaluarii. Elementele de comparatie recunoscute de piata specifica sunt localizarea, deschiderea la drumul
public, suprafata, autorizaia de construire/PUD/PUZ, indicatori urbanistici.

Preturile medii pentru terenurile care pot fi construite sunt de aproximativ 850 eurofmp. Preturile
variaza in funcfie de localizare si de posibilitifle de dezvoltare pemmise ale zonei de amplasare
(rezidential/comercial).

fn zona analizats au fost identificate pufine oferte active pentru terenuri similare sau tranzactji
efectuate intr-o perioada anterioara de pana a1 an.

A fost extinsa cautarea si au fost identificate si alte zone similare unde existd interes din partea
dezvoltatorilor imobiliari pentru terenuri cu suprafete mari, disponibile pentru dezvoltare imobiliara.

Analiza ofertelor de terenuri similare in zonele analizate arati urmatoarele valori:

Localizare Suprafata Pret unitar link
Eurofmp

Bd Timisoarazona Piazza Romania 18.700 751€  Teren BD. Timisoara in suprafata de 19700mp, pretabil
investitie pret 750euro/mp | Imobiliare.ro

zona Bd Timisoara/ str.Leaota 2.249 799€ De \éﬁnzare! Teren de 2.249 mp cu dubla deschidere |
Imabiliare.ro

Militarifzona strada Dreptatii 1.000 850 € Vanzare teren Miltari Veteraniter mefroul Lujerului 1000 mp |
Imobiliare.ro

Militarl/str Dezrobirii 304 724 €  Taren de vanzare - Mllitari, Dezeobidii | 304 mp | Deschiders
17 m | Uthitati | Imobiliare,ro

Militari/zona Plazza Mall 403 1.489€ 403 m* teren de vanzare - Bucuresti (judet), Sectorul 6 -
9156394 « www.storiaro

zona Bd Timisoara/Valea Oftului 4.854 450 € 4854 m*, teren de vanzare - Bucuresii (judet), Drumul
Taberei - 8805542 » www.storia.ro

Militari/ zona Uverturii 1.546 560 € 1546 m? teren de vanzare - Bucuresti {udet), Militari -
8310947 » www.storia ro

Bd luliv Maniw/ zona aproape de A1 816 833€  https:fwww.imobiliare.rofofertaiteren-constructii-de-vanzare-
sector-6-militari-816mp-253113231

Militarifzona AFi/bd Timisoara 1.250 020€  htips:/fwww imobiliare.rofoferta/teren-consiructi-de-vanzare-

sector-6-drumul-tabersi-1250mp-23574B337
AU rezuitat urmétorii indicatori :

Indicator Oferta euro/mp

Maxim 1.489 €
Minin 450 €
Mediana 799 €
Medie 820€
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Cererea de terenuri la cumpirare

Cererea pofentiald trebuie analizatd avand in vedere localizarea, caracteristicile zonei de
amplasament si principalele caracteristici ale imobilului subiect: suprafata, regiementarile urbanistice, etc.
Trebuie avut in vedere si faptul ¢3 terenurile invecinate (stanga/dreapta) sunt consfruite 5i nu exista
posibilitatea de comasare.

Cererea potentiald este moderats, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoltarilor
imobiliare se fac pe terenuri mari ca suprafata si care indeplinesc conditite impuse prin Regulamentul de
Urbanism.

Avénd Tn vedere principalele caracteristici ale imobilulul subiect {suprafald, amplasare, forma , posibila
utilizare ) cererea potentiala este redusa.

Oferia de terenuri fa inchiriere

Exista un numér mic de oferte active de inchiriere pentru terenuri , variate ca localizare, suprafata sau
indicatori urbanistici. fn general, sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltarii de
activitati comerciale si/sau rezidentiale. In imediata vecinatate a terenului subiest nu ay fost identificate oferte
de inchiriere.

Analiza cererii

Cererea este reprezentata in principal de persoane fizice dar $i de persoane juridice , aflate in ciutarea
unor terenuri libere pentru investilie pentru edificarea unor spalit comerciale, a unor spatii de logistic3 sau
rezidentiale. Avand in vedere pe de o parte conditiile economice actuale iar pe de alts parte caracteristicile
proprietatii subiect (indicatori urbanistici cu restrictii} evaluatorul estimeazi ca cererea esie foarte scazuts,

Echilibrul pietei

in opinia evaluatorului, exists un echilibru refativ al pietei. Totusi, la data evaluari se estimeazs ci
oferta de proprietati imobiliare de tipul terenurilor este mai mare fatd de cerere, piata specific este favorabila
cumparatorului.

2.3. Cea mai buni utilizare

Cea mai bung utilizare (CMBU) este definita ca ,utilizarea probabila in mod rezonabil si justificatd
adecval, a unui teren liber sau a ungi proprietati construite, utilizare care frebuie s3 fie posibild din punct de
vedere fizic, permisé legal, fezabil3 financiar §i din cars rezulté cea mai mare valoare a proprietdfii imobiliare”.

* Permisa legal: evaluatorul trebuie s3 determine care utilizari sunt permise de lege, analizand
reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructi, restrictile privind
constructiile din patimoniu, stilurile istorice §i impactul astpra mediului.

» Posibila fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafafa, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de feren, riscul unor dezastre nafurale care pot afecta utilizérile unei
proprietéti imobitiare. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizari actuale in
alta utilizare, consideral cea mai buna.
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¢ Fezabila financiar. utilizarile care au indeplinit criteriile de permisivitate legald si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a se determina dac ele ar putea produce venit care s§ acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Toate utilizérile din care
rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

»  Maxim productivé: dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care va conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenulyi, in concordantd cu rata de
fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare,

» Nu a fost pus la dispozitie un certificat de urbanism si nu se pot calcula indicatorii urbanistici ai
terenului,

Analizénd imprejurimile si amplasarea terenului, n opinia evaluatorului utilizarea rezonabila este
utilizarea mixta, de teren dezvoltare ulterioars (spatii comerciale si/sau rezidentiale). S-a tinut cont de faptul
ca:

o Zona de amplasare, suprafata terenului si indicatorii urbanistici (PUG 2000) ai zonei M3 permit
edificarea construcfiior.

o In zona analizats exist constructii cu utilizéri mixte : rezidentiale/ comerciale.
Numér limilat sau chiar lipsa terenurilor Jibere
in analiza CMBU finem cont de faptul c& utilizarea comerciala a terenurilor din vecindtate s-a
constituit in imediata vecinatate a statiilor de metrou Politehnica, dezvoltarile din planuiile mai
departate de acestea sunt in majoritate rezidentiale si spatii birouri.

o Art. 35 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile mentioneaza faptul ¢ "utilizarea curents se
presupune & fi cea mai bund utilizare dacs nu exists indicatii din piatd sau afii factori care sé
conduca fa concluzia cé existd o alté utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluani”

In urma analizei din punctul de vedere al probabilitétii rezonahile, luand in considerare caracteristicile
proprietdlii subiect, caracleristicile zonei de amplasament, vecintitile n conditile limitative privind
documentarea, CMBU este teren liber pentru dezvoltare imobiliari ulterioard,
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3. ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL

i Aspecte teoretice

Pentru estimarea valorii de piaté a unei proprietéti imobiliare pot fi utilizate trei abordari In evaluare,
prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piaté este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietsli similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Aceastd aborders a fost utilizata pentru estimarea valorii terenului subject.

Abordarea prin cost este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietétii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al consiructiei/constructiifor a deprecierii cumulate si addugarea la
acest rezultat a valoril terenului estimata la data evaludrii. Aceasts metods nu a fost utilizats,

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodedor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacltatea proprietifi
subieci de a genera venituri si pentru a fransforma aceste venituri ntr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin
metode de actualizare. Aceastd abordare nu a fost utilizats.

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

e capitalizarea venitului, in care un venit anual se imparte la o ratd de venit sau se inmuiteste cu un
multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii

* fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia In considerare fluxurile viitoare de numerar, fmpreund
cu valoarea terminalé(din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietatii, prin actualizarea
lor cu o rata adecvata a rentabilitafii sau prin aplicarea unei rate totale care reflects schema de evolutie
a venitului, modificarea valorii proprietatii in timp si rata rentabilitatii.

32 Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla amplasate
amenajari sifsau constructii se poate face prin sase metode :
1. Abordarea prin piata — comparafie directs
Extractia de pe piata
Alocarea
Capitalizarea directd - tehnica reziduald a terenului
Capitalizarea directs - capitalizarea rentei funciare
Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat ~ Analiza parcelérii si dezvoltarii,

o ;e W

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt aliceva decét derivari ale celor trei abordéri
ale valorii oricérui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea
prin cost.
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Pentru evaluarea terenuiui subiect in baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022, a fost utilizatd Abordarea prin piatd-Metoda comparatiei vanzarilor,

Abordarea prin piatd - Metoda comparatiei vanzirilor

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate ofertele de vanzare sau tranzactiile
pentru proprietéi similare. Aceasta metoda se recomands pentry proprietati imobiiiare, cand exist3 suficiente
date din piatd. Analiza prefurilor de oferta sau de tranzactionare este urmaté de efectuarea unor corectil,
ajustari asupra elementelor de comparatie care afecteazs tipul de proprietate imobiliara evaluata.

In grila datelor de piafs, au fost preluate, sintetizate si utiizate toate informatile culese pentry
comparafie, care s& justifice ajustarile operate asupra pretului fiec3rei proprietati similare comparabile. Pe piata
au fost identificate suficiente proprietati relativ comparabile.

Au fost utilizate pentru estimarea valorii de piatd a propristatii imobiliare subiect, analize calitafive si
cantitative specifice. Majoritatea ofertelor de teren cu dimensiuni comparabile identificate pe piata au perioade
de expunere cuprinse intre 1 luna si 4/5 luni.

Pentru esfimarea valorij de piat3 a terenului au fost selectate 4 proprietdfi comparabile, considerate
de evaluator ca fiind relevante, care au fost identificate din punct de vedere fizic (jocalizate).

Horii
ke Proprietate TERENUR! COMPARABILE
Comparatie subiect
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Tip franzaztieloferia oferta oferta oferta oeta
Descriere comparabite | Teren Infravitan Teren intravilan Teren infravilan Terenintraviian Teren intravian
e Bd.luliu Maniu nr.11,|  Bd Timisoarafmna zona Bd Timisoarad | Militarizona strada Militar/zona AFlbd
e sector 6 Plaza Remania slrieaota Dreptatii Timispara
Pret total oferta {euro) 14.800.000 € 1.796.951 € 850.000 € 1.150.000 €
Suprafata feren (mp) 5.400 19.700 2,249 1.000 1.260
Prel uritar (euromp) 751 € 799 € 850 € 920 €
Topografie Plana Plana Piand Fland Plang
Deschidere 50-70 110 40 25| 30
Constructi pe teren Ay nu nu nu nu
Drept de proprietale Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Resticti legale Nu Nu iNu Nu Nu
Conditji finantare Fara Fara Fara Fara Fara
Teren BD. Tanisoara m Vanzare leren Mifiari hiftps:www.imohifare.rofof
Uik sugrafaia de 19700mp, %%%m Veferaniior mefrou) entaferen-constructii-ge-
gretabil investitio prel d;?_.ﬂ..__....._. Hidare | kmobidare. o Liferutd 1060 mp | venzare-secfor-6-drimin-
750surc/mp | imobikare.ro deschigare | imohizsre.(0 Imobifare.ro fabergl-1250mp-

Observatii

*» Toate ofertele au fost verificate de evaluator telefonic si identificate si din punct de vedere fizic
(localizate).
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» Marja de negociere a fost estimatd in baza discutiilor telefonice avute de Evaluator cu
proprietarii infre -15% din preful de oferta.

»  Criteriul de comparatie (parametrul relevant) luat in caleul in grila de comparatil a fost pretul
unitar euro/mp.

Ajustari ale elementelor de comparatie:

1. Nu au fost aplicate ajustéri pentru elementele specifice tranzactiondrii, deoarece toate
comparabilele sunt similare cu proprietatea subiect din punct de vedere al elementelor de
comparatie specifice tranzactionarii.

2. Peniru elementul localizare nu au fost aplicare ajustéri, comparabilele fiind amplasate in zone
refativ similare, cu indicatori urbanistici favorabili dezvoitérilor imobiliare.

3. Pentru drum acces s-au aplicat ajustéri procentuale de +-5% pentru toare comparabilele,
amplasate in zone considerate a fi diferite cu drum de acces din artere amplasate in front
principal, pe baza datelor secundare din piata,

4. Pentru elementul suprafafa- s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilele, pe baza analizei
perechilor de date C1 si C2. Ajustarea s-a facut procentual, pe baza difereniei de suprafats
dintre Comparabila 1 i Comparabila 2 si a prefului unitar pe mp.

S-a estimat valoarea de piat4 a proprietatii subiect corespunzatoare celei mai mici ajustan brute
efectuale, respectiv valoarea estimata a comparabilei C2.

Valoare unitardobtinuta | 637,87 | o
Valoare rotunijita (euro/mp} B 638 _32%
Valoarea teren 3.444.000 17.416.997
| Curs eurola data ovaluarii | 50672 I
Data evaluarii 02.06.2025

Grila de piatd si comparabilele ufilizate sunt prezentate detaliat in ANEXA 2.

3.3. Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaluarii reprezinta analiza rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate in cadrul
procesului de evaiuare si care conduc la opinia finald asupra valorii. Criterile care au stat la baza
rationamentului evaluatorului in cadrul procesului de reconciliere sunt;

¢ Adecvarea - abordarea prin venit este singura abordare ce poate fi aplicats {inand cont de
contractul de concesiune ce este in derulare.

* Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piat3

e Cantitatea informafiilor - exista suficiente informatii pentru a estima valoarea de piats a
proprietatii subiect
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Evaluarea reprezint o opinie asupra valorii, o concluzie profesionals, impartiala si logica formulaté pe
baza experientei profesionale si bazaty pe analiza tuturor informatiilor. Aceasta reprezint3 perceptia
evaluatorului despre preful cel mai posibil, cel mai verosimil intr-o tranzactie obiectiva, nepartinitoare pentru
proprietatea evaluata.

Informatiile disponibile §i circumstantele de piatd pentru activele subiect sunt factorii care au
determinat metoda de evaluare cea mai relevants si adecvati.

Valoarea justa este preful estimat pentru transferut unui activ sau a unei datorii intre pari identificate,
aflate in cunostint¥ de cauza si hotdrate, care reflectd interesele acelor parti. Valoarea justd a fost estimats in
ipoteza continudrii activitatii. Valoarea justa este un concept mai larg decat valoarea de piaf3. Desl, 'n multe
cazuri, preful care este just pentru ambele pérti va fi egal cu cel care poate fi obtinut de pe piatd, vor fi situatii
in care estimarea valorii juste va presupune Iuarea in considerare a unar aspecte care nu frebuie luate in
considerare in cazul valorii de piatd, cum ar fi reglementarile contabile care sa aplica pentru institutiile de stat
si reglementarile in vigoare referitoare la patrimoniul public.

Valoarea justd ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi
schimbat de bund voie Intre dou’ parfi aflate in cunostintd de cauza, in cadrul unei tranzactii cu preul
determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea justa esle identica cu valoarea de piata.

In urma analizelor $i a calculelor efectuate, Tn opinia evaluatorului valoarea justé pentry proprietatea
imobiliaré reprezentand un Imobil format din teren intravilan categoria curli constructii, in suprafatd de 5.400
mp ( din acte 6.332 mp), identificat cu numarul cadastral 246150, situat in Bucuresti, Bd.luliu Maniu nr.11,
seclor 6. este valoarea estimats aplicand abordarea prin venit

Valoarea justa {euro/mp) 638 3.226
Valoarea justs totali {rotunjita la euro) 3.444.000 17.416.997 |
Dala evalugri 02.06.2025

Curs BNR euro/leu 50572
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4. ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii inspectie
ANEXA 2 - Date si informati din piat3 utilizate n evaluare

ANEXA 2 - Documente puse la dispozitie de Client
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ANEXA 1 - Fotografii inspectie
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ANEXA 2 - Date i informatii din piata utilizate in evaluare- Grila de piaté

Grila de piatd

Criteril de Camparatie

Descriera comparabile

Proprietatea subiect

consfructl] Suprafata de 19700

TERENUR *ARABILE
al

Teren Intravilan] Curf -

mp {Amplasare Bd
Timisparalzona Plazza
Romaniaj Acces din drum

Teren inravilan| Curf -
canskuctl] Suprakta de 2245
mp |Amplasare 20na Bd
Timisoara/ sk Leaoh] Acces
tin dram drum pablic agfafty

constuct Suprafatz de 1000
mp [Amplasare Miaritzona
strada Dreplatif Acces din
drum drum public agtataq

vilan] Curt -

construck] Suprafata de 1250

Teren Ivavilan] Curf -

mp jAmplasare Miiifarizona
AFIbd Timisoara) Acces din
drum drum pubic asfattatj

drum public astitaj
Pret total oferta jeuro) 14800 00D € 1.786.951 € 850.000 € 1.150 000 €
Suprafata teren (mp) 540000 19.700,00 2 249,00 1.000 00| 1.250,00
Vecinatat rezdentalicomercial rezidentialicomercial rezidenfalicomercial tezientialcomencal rezidentialicomercial
Pret unitar {eurc/mp) _ 751§ 799€ 850€ L, 920 €
Liok| TensnBD T in Sup De Vanzre' Teren de 2 49 mp ey Vanz v Milkari Vielsraior | hils Jwww mmobdian: ohkdatens
de 19700mp. pretabi investive prel]  dubla deschudere | fmobibiars o malout Lujeruiui 1006 mp|| n-constucti de-wanzan-sector-6-
750eumimp | imobilare ro mobilare o drumul-taberei- 1250mp-
Tip olerta oferla olera okerla
Prat oferta {euro/mp} 751,27 € 780,00 € B50,00 € 920,00 €
) Marja de negociers estimala | Matja de negocere ectimala | Marfa de negoclere ectimata Marja de negociere estimata
Explicalic ajustart pe baze analizel datelordin | - ps baza anatizsi daleloran | pe baza analizel dateloniin|  pe baza anatizsi datslordln
in % 5% -15% -15% 15%
in € 11260 € ~11985 € -12r.50¢€ -138,00 €
Pre| ajustat (Euro/mp) 722,50 € 782,00 €

In €
Pret ajustat (Eureimp)

Localizare

Bl kubiu Maniu nr. 11,
sector 6

Data ofertei mal 2025 mal 2025
Explicatie afustdr Similar |fErd ajustas Similar |1rd ajustén Sholtar Vfard apstén Simitar {tar3 sjustin

in % 0% 0% 0% {5
in €& G,00€ 0,00¢ 0,00€ 0.00€
Pre| ajustat (Euroimp) 638,58 € 67¢,15¢ 122,50 € 78200 €
TJr_ept de proprietate transmis absol absolul absolt absolyl ahsalug
Explicafie sjustar Simiiar ifaré ajusian Simiiar [f@ra ajustan Simiar {féré apstin Similar {8k ajustan

in % 0% 0% 0% 0%
in € 000¢ 0,00¢ £,00¢ 0,00 €
Pre} ajustat {Eurofmp) 638,58 € 678,15¢ 722,50 € 782,00 €
Restrictlilegele fara fara kara fara fara
Explicaie ajustdrn Similar |fara ajustan Similar |fard ajustan Smitar |/ ajustin Siriitar |fard austin

in % 0%, 0% 0% 0%
in € 0.00€ 000 e 0.00€ 0,00 €
Pra| ajustat {Eurgimp} 638,98 € 679,15€ 722,50 € 782,00 €
Conditii de finantare farg fara fara tra faral
Exphicafie apustn Simbllar [f&rs ajusisn Simdar |f8e ajustin Simifar \iird ajustin Simitar (fara ajustari

in % 0% 0% 0% 0%

Miliasifzona strada Creptasi

Militariizona AFVbd Timisoara

Expicafie ajustir Zona relativ smiara | Nu s-ai |Zona relati simdars | My s-au | Zona relay simifara 1 Nit 5+ | Zona relativ sinlars | Nu s-aur

aplicat ajustart apliicet ajustari 8u aplicat ajustari aphcal ajustari
in % 0% 0% 0%, 0%
in € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Categorie de folosints Intravilan invavidan, inavilan niravilan Intavdan
Exphcate ajusiri Simifar {i3r3 ajustin Sioitar |fara ajustan Sienitar |fard apstin Similar 183 ajustdn
in % 0% 0% 0% 0%
In € 0,00 € 0,00 € 040 ¢€ 0,00 €
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“roprielatea sublect

T JARABILE

parabila 1

Comparabila 2

Curti - consuchi

Curti - construchi Curt - consgtruchi Curf - construct Curli - construcsi
Explcatie austin Shnliar |Hrd ajustari Simbiar |fdrd astan Simiar |Ferd gjustan Similar |f&ra ajustari
in % 0% %) 0% 0%
in€ DODE 0,00 € 0,00¢€ 0,00 €
CMBU Rerldenfialicomercial Rezidenialcomercial Rezidentallcomercial Rezidantalicomercial Rezidentialicomercial
Expiicalie ajustiri Simifar |fard ajustiri|  relativ simiar 508 ajustan Similsr |#8rd ajusln Sirnilar |Férd ajustéri
in % 0% 0%| 0% 0%,
in € D0DE 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Documentstie urbanisiica e
Urbanism M3 M2M3 M3 L1a
PUZ/PUD Nu n | nu nu
Explicatie afustari Siniiar |fard ajustéei Similar |firk ajustan Similer |1ara ajusidn Sirmilar |fira sjustari
in % 0% 0%) %| 0%
In € 0,00 € 000 € D.OD€ 0,00 €
Drum de acces drom public asfalla drum pabile astlal drum pubhic asfaitalw drum puble achlta drum public askaltzt|
Explcafie ajustéri Fontsecundar fata dtj Diferit, Acces din Difert. Acces din Diferit, Acces din Diferft. Acces din
bulevard|sirada’bulevard front principal sfradasbuloverd front siradta/bulevard fronf strada/bulevard front
i Ta 5% -5% -5% 5%,
in€ 35,93 € -33,96 € -36,13 € -38,10 €
Utilitat] loate| loale ate bake loalg
Explicae ajustdri Similar |14 ajustar Simitar |f3rs ajustari Similar \fars giustén Similar |7 ajustari
n % 0% 0% 0% 0%
In€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 000 ¢
Caracterlstici fizice
Topografie planal plana plana plana plana
Suprafata teren {mp} 5400/ 19.700 2.249 1.000 1.250
Diferenta -*4.300 3151 4400 4.150
Sprafata mare,pret mai Sprafgta mica,pret Sprafata mica,pret Sprafata mica.pret
Explcabe ajustdri mic|afusiare pe baza apilizel marejajustare pe baza marelajusiare pa baza mare|ajustare pe baze
diferenteior dintre C1 51 C2 | analize) diferentelor dintre C1 | anafizel diferentelor dinlre | anatizel diterentelor dintre C1
in % 5% -1% 2% -1%)
in€ M28¢ 7,33€ 10,88 € 11,11 €
Deschidere 637,91€ 637,07 € 675.40¢€ T379€
Nr.deschideri 2 daschiden 1 deschidere 2 desghideri 1 deschiderg 1deschidere
Lungime deschidare (m) 70,0 10 40 25 30
Explicafie ajustéri Relatie Simitar |1ara ajustari Similar |78 afustéri Similar |f4rd sjusdn Similar |f4ré ajustari
in % 0% 0% 0% 0%
in € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Constructil pe teren nyl e fu nu nu
Ipoeza - farenul poate 0 0 0 0
Suprafata constructii (mp) consiruitin kolalilake
Exphcafie ajustart Inoteza eren liber Similar farg ajustari Simitar |fard ajustari Simiiar |13ra ajustén Slmilar |fard ajustsri
0% 0%
0,00 € 0,00 €
C 132 €
Ajustare iplals neld 4120 €
Ajustare toiald netdl (% din pretvanz) -6,08% -8,42%)
Ajustare totald bruti r 4,286 el 50.21¢
Ajustare totald truld {% din pret vanz) 6,08%| B.51% 6,42%|
637,87 € 675¢ 732€
2 2 2

* A fosl selectala comparabila cu ces mal mice ajustare brula

Rezultat unitar obtinut 638 3226
Valoarea totald 3.444.481

Valoarea totald rolunjit 3.444,000 17.416.997
Curs BNR eurofeu 50572

Data evalusrii 02.06.2025
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Harta comparabiielor

Comparabita 3
ﬁ(ﬂ&
Comparabsla 1
Comparabéa 2 KX, »
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kel Comparabila 4
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Comparabile utilizate

Comgparabila 1 Teren BD. Timisoara in suprafata de 19700mp, pretabil investitie pret 750euro/mp |
imobiliare.ro

Teren BD. Timisoara in suprafata de 19700mp, pretabil investitle pret 750euro/mp

T B vzl Veoreld

14.800.000 €

Trimite linkuiunui prieten pe.

f O o

Bt e

kapoes Loz d s

j ) Cir o deschide e ¥
i avizate e oun locuinte sanacs comert functtun cormplenentara iocuiti
4 M7
IonaM2 POTmax TO%/CUT maxim < 4,5
Zoma M3; FOTmawm «60%/CUT mamm=2.5
i 1 ol 14 nacts xl 1€ vl 4
wlzace ol o

tn vecinatatea lerenulu sunt sunt construcin blccurn P+ 10
In roea functioneaza, PLALA Romanea Shopping Center st CORA Hypermaikat

Terenwl este pozitonat [a inlersecliaa tra artee. Bdul lulu Mamu Bdu! Tinnsoars s Deumal Tabere
Mijloace de ranspoct tamvas B 36,3741 auloouz 137 51 metrou Doamul Taberer

In Apropiee PARC r worie = Dliewarsitatea Politehrica

Citegte mail putin
Specificatil
10 anunt XBUPO3008 Actuakzal in 2103 2025

Supeafatateen 15700 mp  Tip lare

Canstructli
Clasificare teron Intravilan om0 stracdal 110m
POT 70% Swesacos! urbaristc PUG.

Raport de evatuare proprietate imobillard- comanda nr. 81048/20.05.2025 pagina 35



MW b~ BUSIN=SS

/ Asocieren MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS YALUATION v VALU f.\T_lﬂ N
EVﬂ]llamd'E m ristwon thy o & el le vesuios

Comparabila 2 De Vanzare! Teren de 2.249 mp cu dubla deschidere | Imobiliare.ro

De Vanzare! Teren de 2.249 mp cu dubla deschidere 3
sl 1.796.951€

lehnSima
REWVENTESTATE (0

6050952

Trirnite lintou) unul prieten pe:

F ® o

: I Activeaza natificarite

Descriere
Nl
Lot B - AN 12 straz: | Loacka 9 3 mi | Bud
I slr
¥ i F
Canform PUG Lererul 58 afla in zo 1 - Subgona M3 1iri avand regr LrLine LU 53U o
it d hE

Tererud afia la goar & mende mers pe |jos Ue statis RATS (F AnciEnio b 10 min o gura ge retrou (Romancernio
Dex asemeres, e i se afla consbuct demalatile
ent tenformati, nu enlal 39 ma contactat
Citegte mail putin
Specificatii
1D anunt XESZI 300G Actualizal jn 28 05 2028
Supralald leren 2248 mp  Tip e Constructli
Clasficare teror Intravijsn  Croot stiadad ADm
Me frontun steadal 2 LAtumedn acces Tm
Facilitati
Utilitat Apd Canalizare Gaze Curenl Curentlrifazie
Amenajale straz Asfaltate Mijloace de transportincomun  lummunat stracal

Oportunitate de (nvestitie  Constructie demaolablla  Parcelabl
Alte caractanstic
Lasoses Accessuto Taronimprejmuit
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Comparabila 3 Vanzare teren Militari Veteranilor metroul Lulerulul 1000 mp | imobiliare.ro
Vanzare teren Militari Veteranilor metrout Lujeruiui 1000 mp ¢
- v 850.000€

Descriere

36032322 - s Lo
Tore o allo ‘

nformath elicienta ¢

Citagte mal pujin

wrmetica

Specificatii

i anunt: X17L132PG

Suprafatd taren 1000 mp
Clasificare Leren Intravitan
Nr frantur stradale 2
Facilitati

Destnatie

Utinat

Amenaare siraz

Alle caractensuc

Comusian

Raport de evaluare proprietate imobiliard- cornanda nr. 81048/20.05.2025

Asfaltate Mijloace de transport in comun

Tl i v ¥ V) R0 o i ) e mand oot

Vislentin Haijile

/T cauaxyivon (%)

o 0752098908

Trimite firkul unui preten pe:

£ 0 ©

Ve —

Actualizat in 19,05 2025

Tip teren Constructi
Frant stradal 25m
Agricol

Apa  Gaze Curent
fluminat stragal
Lagosea Acces auto

Teran imprajmuit

2%
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Comparabila 4 https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de- anzare-sector-6-drumul-taberei-
1250mp-235748337

'Vianzare teren 1250mp, zona M3,blvd Timisoara langa AFl Cotroceni S04y
= vz Hortd 1.150.900 €

George Caoranu
a» an (=)

Frimite finkul unw prieten pe:

¥ ® o

g —

Haporteazd srunt

t."
l

Activeazd notificirile
pentn A fllacurent ol ralemal

'Descriere
I XB207259 Ter [t wzitionat lani afi Colro 3 minute de trou si1 foarts

i ar ni misoa P ire)

| Prin poztionare se preteaza exclent pentry o dezveltare imobihara Sav pentru destinatie de

| wate oblbir r [ $ } nalt
o P+4+5R+6R7TH Aceasta oferta aparlinge \‘Zi.;“;l'lnl-lI"--"-_-'-' Y IMOB BLUCURESTI CONTA

NON )
Informatn ehcienta energetica
Specificatii
ID gnunt: X17L1320V Actualizatin: 02 06 2025
Supr afata teren 1250 mp  Tip teren: Constructil
Clastficare teren intravitan Front stradal 30m
Nr frontun stradalc 1 Latme drum acces 0m
Facifitati
Destinalie Agricol
uuiitat Apd Curent
Amenajare straz Asfaltate
Comsion 3%
Alte detalli
GLX82072549 Teren excelent pozitionat langa ali Cotrocern: § minute de metrou si foarte
aproape de noul Parc Tuwnisoara stparcul Liniel
Prin pozimionore se preteaza cxclent pentit o gezvoltare imobilians sau pentru destinatie de
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ANEXA 3 - Documente puse la dispozifie de Client

Cod verificare

‘“H“mﬂﬁt‘kﬁﬂﬁiﬂﬂ Inchelere Nr. 70758 /28-07-2023
: 192!15‘--’“:'.-‘4:‘]:- - -

| L
4

FANLEL - oficiul de Cadestru i Publicitate Imoblliard BUCUREST|
BN LS Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imoblliars Sectorul §

ALy ESAERE g
BN AT sundi kg

Dosarul nr. 70756 / 28-07-2023

INCHEIERE Nr. 70756

Inspector: Elena-Catalina Barbu

Registrator: Gigi Rosioru
Aslstent registrator: DANIEL CISMARU

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL BUCURESTI privind Prima inregistrare a

imobileior/unitatilor individuale {u.i.} in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.FN/21-05-1968 emis de Ministrul Fortelor Armate;
-Act Administrativ nr,9280/11-09-1968 emis de Ministerul Fortelor Armate;
-Act Administrativ nr.66/04-09-1968 emis de Ministeru! Fortelor Armate;

-Act Administrativ nr.70756/09-08-2023 emis de Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia

Patrimoniu;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastruiui si a publicitatil imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarife si completarile ulterioare, tariful achitat in surma de 0 lei, cu

documentul de plata;

pentru serviciul avand cadul 211
Vazand referatul asistentu)ui registrator

Prezenta cerere a fost solutionata in baza art. 28”1 din Legea 7/1996 introdus prin O.UL,G ar,
6172020 publicata in Monitorul Oficial nr.381/12,05.2020 precum si in baza adresei nr21219/14,
05.2020 emisa de A.N,C.P., potrivit careia-part.lll, teza a [la:" in vederea solutionarii cererllor
numai este necesara transeiterea la Oficille de Cadastru si Publicitate imobiliara a actelor/
Inscrisurilor originale sau in copie legalizata in format de hartie®, respectiv, fara depunerza

inscrisurilor in original/copie legalizata in format letric.
DISPUNE

( Admiterea cererii cu privire (a:
- imobilul cu nr. cadastral 246150

Document care confing o2ts cu caratter Prisenal protejat 9e prévederie Regulameriulo (U8  ne §79/2016 371 e 190F010

Raport de evaluare proprietate imobiliara- comanda nr. 81048/20.05.2025

" Paging Tdin g

pagina 39



o f~ BUSIN=5S

MAPPS Asocleren MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION

Evaluator] de valori

ssbwer thy aapi =

\/ VALUATION

ety results

v Incheiere Nr. 70756 / 28-07-2023

- 5@ intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea

MUNICIPILL BUCURESTI, sub B.1 din cartea funciara 246150 UAT Bucuresti Sectorul 6;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL BUCUREST]
CRISTINA FLORIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunlcare, care se depune la Biroul de Cadastry sf
Publicitete Imobiliara Sectorul 6, se Inscrie in cartea funclara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionArti, Registrator, Asistent Registrator,
10-08-2023 Gigl Rosiory DANIEL CISMARY
Inspector,

Elena-Catalina Barbu

Document semnat cu sightu electronic bazat pe certificat digitat calificat, In conformitate cu art, 281 din

Legea nr, 771986, republicatd, cu modificsrile $l compietarile ulterivare.

*} Cu exceptla situatiiior prevazute la Art, 52 afin. (1) din Regulamentyl de receptie si inscriere in avidentele

de cadastru i carte funciara, aprabat prin Ordinul Directorviui General al ANCP!

ument ¢ fonfing Bate cu caracier perianal penielsT o ¢ prevedenle Regulsmentiil TIETar 7 FRAFITR 31 Logn TO070TH
Cige ELX 3 [/ T & RAUTTUEF ar Y070 o0 13077008

Raport de evaluare proprietate imobiliard- comanda ar. §1048/20.05.2025
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MAPPS Asacieren MAPPS MASTER APPRAISAL —BUSINESS VALUATION V.ff.ﬂ.,- i
Evaluatori de valori
p Oficlul de Cadastru 5i Publicitate lmobilars BUCURESTY “Nr. cérers 70758
» Biroul de Cadastru g Publicitate imohiliars Sectorul & Ziva 3
Luna 07
< A |6

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 246150 Buturesti Sectorul 6

Cod verd are

LT

ALLATIN K AT L |
L) 1uThL W
LR T YL

A, Partea I, Descrieraa imobilujuj
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 6, B

dul luliu Maniy, Nr. 11, Jud. Bucuresti

023

P INF, | Nr.
grt N, :adasrl;: A Nr. Suprafata* {(mp) Observatil / Refaringe
Al 246150 Dinvacte 5,332 Teren nelmprejmul
Masurata; 5.400  [Impbil imprajmult, - intre punctele 37.38-39.40-17.18 cy gard de beton - intre

L

punctele 18-19-20 cu gard de plasz - intre punc
2rd de beton - jntre punctele 26-27 d

tele 20-21.22-
| i nel

23-.24-25'-25 <]

== N cu gard de plasa si ne rejmuit in rest
B. Partea Ii. Proprietari 5| acte
Tnscrier privitoare la dreptul de proprictate i alte drepturl reale Refarinte

70756 / 28/07/2073

Act Admintstratly ar. /0756, din 0970872073 efmis da Primarla

Act Administrativ ar, FN, din 31/05/1968 emis de Ministrul_Fonte!nr Armate; Act A

g1 |Intabulere, ‘drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cota actua!a|' AL
Yyl B | | S
[ 1} MUNICII_’IU_I. BUCUREST, CIF:4267117
C. Partea Iii. SARCIN; .
Inserier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi resle
de garantie sf sarcini Referinte

NU SUNT

Dacument care contine daie cu caracter personal, protejate na Prevedevile Legu Nr, B77/200)
e P — T T TR CEgu A, 873/200).

Raport de evaluare proprietate imobiliard— comanda nr. 81048/20.05.2025
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Evaluatori de valori B

>[=

Carte Funciard Nr. 246150 Comuna/Oras/Municipiu: Bucurest! Sectorul 6
Anexa Nr. 1 L2 Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Qbservatli / Referinfe
246150 Bin acte: 6.532 JImotsl Tmprejmuit, - e punctele 37-38-30-40-17-10 cu gard de betan - Intia|
Masurata: 5,400 punctele 18-19-20 cu gard de plasa - intre punctele 20-21.22-23-24-25-26 cu gard

de beton - intre punctele 26-27 cu gard de plasa si neimprejrwit in rest

# suprafafa este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
_ DETALII LINIARE iMOBII.

I L
iz:
T 5 37 ’) 4 5
]
e l
) £ 244160
( 2
i
4 :3 £'l
- e
i

| — 2
4957 l, 3
w‘rj

Date referitoare la teren

{ tegori [ Suprafata .
; ool ?:I :gm}; s ?mp?t Tarla Parceld Nr. tope Observatli / Referinte
curti Din acte: . - 5
: constructil bR 6.332
Masurata:
5.400
Lungime Segmente
1} Valorile hmgimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan,
Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime
inceput| sfargit segment| Inceput) sfargit sagment: | Inceput| sfarsit segment
1 2 5.219 2 3 0.334 3 4 8,255
| 4 5 13,321 5 & 17.618 & 7 13.744
7 8 1.833 B 9 22,498 9 10 19.954
10 11 7.625 11 12 35,143 12 13 5.407
13 14 15,536 14 15 3.255 15 16 28.571

Fagina 2 din 3

Document care confine date cu caracter garsonal, protejate de prevederile Legn Nr. 6777001
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VALUATION

tutr Ty mpe s labie

e

Carte Funciara Nr, 246150 Comuna/Oras/Municlpiu: Bucuresti Sectorul 6

Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime
inceput] sfrsit segment tnceput) sfarsit segment| | tceput| sfirgit segment
16 17 26.333 17 ig 14.028 18 19 31.937
19 20 11,951 20 21 38,725 21 22 4.421
22 23 14.997 23 24 10,003 248 25 14.984
25 26 5.152 26 27 7.942 27 28 4.656
28 29 2.331 29 30 4,805 30 31 16,763
31 32 1.832 32 33 0.863| | 33 34 17.798
34 35 12.436 35 36 8,165 36 37 1.157
37 38 7.686 38 34 0,932 39 40 13,746
49 41 9,751 41 42 15.198 42 43 2,378
43 44 4.082 44 45 6,702 45 46 4,34
46 1 14,849

L
** Lungimlle segmentalor sunt determinate in planyl de profactle Stereo 70 gi sunt rotunjite 1a 1 milimetru,
Rk

Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal miki decst valoarea 1 milimetiu,

Certific ¢a prezentul extras corespunde cy pozitlile in vigoare din cartea

birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre
care se sting drepturile resle precum si pentru dezbaterea succesiunll

susceptibile de orice modificare, in condltiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliaré cu codul nir. 211,

Data sclutionarif,

10-08-2023
Data eliberarii,

)

Asistent Reglistrator,
DANIEL CISMARU

{parafa si semnatura;

Refarent,

Tparata 5i semnatura)

funciard orfginala, pastratd de acest

notarul public a actefor juridice prin
or, jar informatiile prezentate sunt

acument care congine dalte ru caracter personal, protejate de pravederiie | ogli Nr 67772001 Paglna 3din3
=L L L Sl ———— T
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION oSkl WAL
Fvaluatorl de valori
+ - __Extrag de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 246150 7 VAT Bucuresti Sectoru [
mr’ . ] .
e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar BUCURESTI
“ANCPL Birou! de Cadastry si Publicitate imobiliars Sectorud 6
e e '“:‘;.‘:.:'."‘ﬁ LOC: BUCURESTI, BDY EXPOZITIE NR., 1A SECTOR 1 Tei:0374488100
- N . ' [Negerere 70756
2 28
Luna 07|
Amil | 2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciari

pentru

Imobll numér cadastral 246150 / UAT Bucuresti Sectorul 6
TEREN Intravilan

Adresa: |.oc. Bucurest Sectorul 6, Bdul luliv Maniu, Nr. 11, Jud.

Comuna/Oras/Municipiu: Bucurestf Sectorul

Bucuresti 6
| Nr.cadastral Suprafata mésuratd | Observatil / Referin |
L_ 246150 i 5400 Imobil impreimult, - intre punctele 37-38-3840-17-18 cu gard]

¥ Suprafata este determinats

de beton - intre punctele 18-19-20 cu gard de plasa - intre
punctele 20-21-22-23.24-25-26 cu gard de beton - intre

unctele 26-27 cu gard de plasa i neimprafmuit In rest

DETALI LINIARE IMOBN,

L

35

.y

BB BB

LI

23 2

24

in planul de proiectie Stereo 70,
(20

37 ag

246150

|

) 7 ZeE

Raport de evaluare proprietate imobiliard- comanda nr. 81048/20.05.2025

pagina 44




b~ BUSIN=SS

Acacierea MAPPS MASTER APPRAISAL —BUSINESS VALUATION %/ VALUATION

“rustwerthy gepe s intle cesulis

Extras de Pian Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 24615 0/ UAT Bucuresti Sectorul 6
Incedrare In zong
[_ scara 1:1000

.

agina 45
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Asocierea MAPPS MASTER AFPRAISAL -- BUSINESS VALUATION

"

I~ BUSIN=SS

VALUATION

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr, cadastral 246150 / UAT Bucurest Secterul 6

Date referifeare la teren

ot| SREDAN (sl SO Tarla Parcets Observatii / Referinte
1 | ewrti constructil | DA 5.400
TOTAL: 5,400
Date referitoare la constructii
crt ] Nurmar l gﬁ’sﬂ‘j‘c‘t’; Supraf. {(mp} ﬁh“&‘é.? Observatll / Referinge
imobiiul nu are in component® construckii
Lungime Segmente
untobtingte din prolectie i plan,
Punct| Punct| Lungime sopment| | Punct| Punct| Lungimesegment| |} Punct] Punct] Lungime segment
Incepu| sfarsit r{m)| |Incepu) sfarsit ciml]| incepul sfirsi: e (m}
L 2 5218 2 3 0,334 3 4 8.955
4 5 13.321 5 B 17.618 & 7 13.744
7 8 1.833 B g 22498 g 10 18.954
10 11 7.6525 11 12 35.143 12 13 5407
13 14 15.538 14 15 3.2556 15 16 28.571
16 17 26,333 17 18 14,028 18 19 31.537
19 20 11,951 20 21 38725 21 a2 4.421
22 23 14.987 23 24 10.003 24 25 14.984
25 26 5152 26 27 7.992 27 28 4.656
28 28 2.331 28 30 4.805 30 31 16.763
31 32 1.832 32 33 0.863 33 34 17.788
34 35 12.436 35 36 8.185 36 37 1.157
7 38 7.686 38 38 0.932 39 40 13.746
40 41 9.751 41 42 15.198 42 43 2.378
43 44 4.082 44 45 6,702 45 46} 4,34
A6 1 14.849

# Lumglmlle sefmentelor sunt determinate in planul de profectie Stereo 70 5 sunt rotunfite Is 1 millmetru,
s*x Distanta dintre puncte esta farmats din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Certific ¢& Informatilile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciaré al OCPl BUCUREST! la data: 01-08-2023
Situafia prezentatd poate face obiectul unar modificarl ulterioare, in conditiile Legii cadastrului i
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

Elena-Catalina Barby

Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda nr. 81048/20.05.2025
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F ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI Nr. cerere 132719
- Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sectorul 6 Ziua 19
14 Luna 12

- - Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare

NGESTIA AATINN A5 A
T oAhal .

Plni

PENTRU INFORMARE

10019 &
Carte Funciard Nr. 246150 Bucuresti Sectorul 6 ‘lllllliiilllll

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6, Loc. Bucuresti Sectorul 6, Bdul FULIU MANIU, Nr. 11

Nr. [Nr. cadastral Nr. L
crt|  topografic Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 246150 Din acte: 6.332  [Teren neimprejmuit;

Masurata: 5.400  |Imobil imprejmuit, - intre punctele 37-38-39-40-17-18 cu gard de beton - intre
punctele 18-19-20 cu gard de plasa - intre punctele 20-21-22-23-24-25.25 cu
gard de beton - intre punctele 26-27 cu gard de plasa si neimprejmuit in rest

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
70756 / 28/07/2023

Act Administrativ nr. 70756, din 09/08/2023 emis de Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia Patrimoniu;
Act Administrativ nr. FN, din 31/05/1968 emis de Ministrul Fortelor Armate; Act Administrativ nr. 66, din
04/09/1968 emis de Ministerul Fortelor Armate; Act Administrativ nr. 9280, din 11/09/1968 emis de
Ministerul Fortelor Armate;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1 _
1) MUNICIPIUL BUCURESTI
69430 / 05/07/2024
Certiflcat Grefa nr. 13734/3/2022, din 05/03/2024 emis de TR!I_B 8UC;
B4 |5€ noteaza respingerea cererii de reexaminare Impotriva incheierii nr. Al
30045/11.06.2024, cerere formulata de 5.C. FABERROM S.A.

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

: Referi
de garantle sl sarcini eferinte
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Extrase pentru informare an-line la adresa epay.sncplro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 246150 Comuna/Cra

s/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
246150 Din acte: 6.332 [Imobil imprejmult, - intre punciele 37-38-39-40-17-18 cu gard de befon - intre
Masurata: 5.400|punctele 18-19-20 cu gard de plasa - intre punctele 20-21-22-23.24-25-26 cy gard
de beton - intre punctele 26-27 cu gard de plasa si neimprejmuit in rest

* Suprafata este determinaf3 in planul de proi

ectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

22 21

%u_,_.&l_—-—-v—
i)
J0 . 8 4
[ 3 ettt
i 1
e e e
1 43
34
4 mmr et 34
s
e 246150
5
I S
16
b 12

214957

Date referitoare la teren

s %gf:gg;ge hra Su?;‘ag)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Dinacte: . - .
constructii 6.332
Masurata:
5.400

Lungime Segmente

1) Valorile lunglmilor segmenteior sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct{ Punct Lungime Punct| Punct Lungime

fnceput| sfarsit segment fnceput| sfargit segment tnceput| sfarsit segment

i 2 5.219 2 3 0.334 3 4 8.955

4 5 13.321 5 6 17.618 6 7 13.744

7 8 1.833 8 9 22.498 9 10 19.954

10 11 7.625 11 12 35.143 12 13 5.407

13 14 15.536 i4 15 3.255 15 16 28.571

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line 1a a

iresa epay.ancpl.ro




Carte Funciard Nr. 246150 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Tnceput] sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
16 17 26.333 17 i8 14,028 18 i9 31.937
19 20 11.951 20 2] 38.725 2] 22 4.421
22 23 14.997 23 24 10.003 24 25 14,984
25 26 5.152 26 27 7.992 27 28 4,656
28 29 2.331 29 30 4.805 30 31 16.763
31 32 1.832 32 33 0.863 33 34 17.798
34 35 12.436 35 36 8.165 36 37 1.157
37 38 7.686 38 3% 0.932 39 40 13.746
40 41 9.751 41 42 15198 42 43 2.378
43 44 4.082 44 45 6.702 45 46 4.34
46 1 14.849

** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetry,
¥ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemui informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitsti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografa, cu acceptu) expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil 'n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
19/12/2025, 14:05

Acest document se ellbereazs gratuit pentru proprietaril Imoblielor. Pentru altl solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel dach este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro
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PROCES-VERBAL DE AFISARE
NR. 16/27.01.2025

Astézi, 27.01.2025, Radu Narciza Aura, in calitate de referent superior 1n
cadrul Compartimentului Asistentd Tehnicd a Consiliului Local, am procedat la
afisarea pe site-ul Primériei Sectorului 6 §i la avizierul Biroului Unic din Calea
Plevnei nr. 234, Sector 6 Bucuresti, a proiectului de hotfirdre nr. 12/23.01.2025
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuregti de a transmite
in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu numaérul
cadastral 246150 situat in b-dul Tuliu Maniu nr. 11, Sector 6, Bucuresti, In scopul

realizarii unui centru de Invitare in aer liber.

Radu Narciza Aura

(o cu H-






