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. MUNICIPIUL BUCURESTI
CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE

NR.___ 2
| oAt JO Ol oAb
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243, alin 1, lit. a)
din'O.U.G. nhr. 57/2019

SECRET?%/

HOTARARE X _AC
privind aprobarea prefungirii termenultui raporturilor contractuale pentru locuintele convenabile
afiate in administrarea entitétilor juridice ce functioneazs in baza hotararilor Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor Tn
leifm.p.

Avénd in vedere Rederatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate comun
al Directiei Juridic si Administratiei Fondului imobiliar;

Vazéand Raportul comisiilor de specialitate din cadrui Consifiuiui General;

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice nr.108737/29.08.2019, insusit si transmis de Secretariatul General al Guvernului cu adresa
nr.13634/05.09.2019 si inregistrat la Cabinet Primar General cu nr.5204/09.09.2019:

In temeiul prevederilor art.6 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publics, art. 129
alin (2) lit. c) si d), (6) lit. b), alin (7) lit. q), art. 139 alin (3) lit. g) si art. 166 alin (1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ si prevederilor Legii nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativé pentru elaborarea actelor normative:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Art. 1 Se aproba contractul cadru de inchiriere a locuintelor convenabile aflate in administrarea
entitatilor juridice ce functioneaza in baza hotararilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
Anexa nr. 1, parte integranta din hotarare.

Art. 2 Valabilitatea contractelor de inchiriere este de 5 ani de la data incheierii noii conventii, cu
posibilitatea de prelungire pentru aceeasi perioads, cu conditia respectdrii tuturor conditilor previzute
anterior in contract. Actele necesare in vederea incheierii unui nou contract de inchiriere pentru
locuinte vor fi:

- Ordinul/Nota de atribuire a locuintei, / aprobarea transcrierii emisa conform H.C.G.M.B. nr.
42/2003, cu modificarile si completérile ulterioare- original;

- actul de identitate/certificat de nastere pentru titular si membrii de familie nominalizati - copie

- dovada veniturilor — originaiul

Beneficiarii vor prezenta pentru fiecare document depus in copie si originalul acestuia pentru
verificarea autenticitatii si efectuarea conformitatii de angajatul insarcinat cu primirea actelor.

Art. 3 Tarifele practicate ia Inchiriere sunt cele prevazute in Anexa 2 a prezentei hotaréri si intré
in vigoare in termen de 90 de zile de la intrarea in vigoare prezentei hotarari. Tarifele astfel stabilite
vor fi aplicate si pentru locuintele sociale, locuintele de necesitate aflate tn administrarea entitatilor
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juridice ce functioneaza in baza hotararilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti, cu
respectarea prevederilor legale.

Art. 4 De la data intrdrii in vigoare a prezentei hotdrari, contractele de inchiriere ajunse Ia
termen se prelungesc cu 5 ani. De acest termen beneficiaza locatarii locuintelor convenabile,
prelungite in temeiul art.1810 Cod Civil si care la momentul expirdrii contractelor respectau toate
clauzele prevazute in contract, documentele solicitate in acest scop fiind:

- dovada existentei obligatiilor de piata la zi ( chirie, cheltuieli Tntretinere, facturi utilitati)

- actul de identitate pentru titular si membrii de famiiie nominalizati in contract:;

- dovada veniturilor;

- dovada existentei obligatiilor de plata la zi la data expirarii;

- declaratie datd in fata angajatului Insarcinat cu primirea documentelor prin care atests
imposibilitatea prezentarii unei adeverinte de la Asociatia de proprietari/locatari ( acolo unde nu exista
constituita), iar angajatulul institutiei/serviciului public va atesta cu sintagma ,Data in fata mea, azi
, Nume si prenume, semnaturd”. Prin actele aditionale Tncheiate intre institutile/ serviciile
publice cu atributii in administrarea locuintelor si beneficiari, se vor actualiza cuantumul chiriilor si
accesoriilor legiferate prin prezenta hotérare.

Art.5 Beneficiarilor contractelor de inchiriere, ale caror venituri pe membru de familie este mai
mic sau egal cu nivelul salariufui minim net pe economie, li se vor calcula o chiriei care s3 nu
depaseascd 15% din cuantumul mediei veniturilor nete cumutate ale familiei, realizate in ultimele 12
luni. Pentru verificarea niveluiui veniturilor, in vederea mentinerii cuantumului lunar de plat3, cei ce
ocupé locuintele au obligatia de a prezenta semestrial dovezi privind veniturile nete realizate, inclusiv
pentru membrii de familie stabiliti temporar in alt3 tara.

Art.6 Contractul cadru, Anexa nr. 1 a prezentei hotarari, va putea fi utilizat si adaptat la
tnchirierea anexelor gospodaresti: garaje, boxe,etc.

Art.7 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General §i toate institutiile/
serviciile publice cu atributii in administrarea locuintelor vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Aceastd hotdrare a fost adoptats in sedinta ordinard a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din.........

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,

Nr /
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ANEXA nr. 1
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Nrocce, Do,
CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuingi

fntre ...oooeeeereeiiiiiinnn, . Serviciu Public/Institutie Publici de Interes Local cu sediul in
........................... , cod fiscal ..... cont .......deschis la Trezoreria Sectorului .. Bucuresti,
reprezentatd prin Director General ........ , c¢ va fi denumitdi mai departe LOCATOR si
..................................................................... , legitimat(3) cu buletinul/cartea de identitate
seria .............. D ... 0% 05, e eliberat(d) de .............oooiiiiiiiiiinnil, la data de
....................... , In calitate de LOCATAR in baza ............nr. ... din .................. emisd de

L. Obiectul inchirierii

Primul, in calitate de Locator, inchiriazi celui de-al doilea, in calitate de Locatar, cu chirie,
locuinta aflatd in Municipiul Bucuresti, St ....o.oveeeeeneeeneee oo, nr. ...... , bloc ....... , SC.
...... » €L ..., ap. ........, sector ..., compusd din ............ camere si dependinte

Locuinfa care face obiectul inchirierii va fi folositdi de Locatar si de membrii familiei
menfionati in contractul de Inchiriere, conform Anexei 1.

Locuinta descrisé la capitolul I se preda in stare de folosintd, cu instalatiile gi inventarul
prevézut in procesul verbal de predare — primire incheiat intre subsemnatii, care face parte integranta din
prezentul contract, Anexa 3,

Termenul de inchiriere este ...... ani, cu incepere de la datade .................c....... pana la
datade ..................... .

IL. Chiria aferenti locuintei inchiriate

Chiria lunara aferentd locuintei Inchiriate este stabiliti conform Anexei 2, parte integrantd din
prezentul contract de inchiriere, calculatd In conformitate cu tarifele stabilite de citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti.

Chiria se datoreazi incepdnd cudatade .................... $1 poate fi achitati pina in ultima zi a
fiecarei luni, pentru luna in curs, fie direct la casieria situati in ........... fie in contul nr. ...........
deschis la..............

Neplata la termen a chiriei atrage 0 majorare de intarziere de 0,1% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de Intérziere, Incepind cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibild
péni la data achitérii, inclusiv data platii, fird ca majorarea si poatd depisi totalul chiriei restante.

In cazul in care intarzierea la plata chiriei si/sau a majordrilor depiseste 3 luni consecutiv de la

data scadentd, independent de sanctiunile previzute la alineatul anterior, LOCATARUL se afla de drept
in Intrziere din simplul fapt al neplétii, iar contractul se reziliazi de drept in virtutea pactului comisoriu,




LOCATARUL avand obligatia sa elibereze neconditionat locuinta si si o predea LOCATORULUI cu
proces verbal de predare-primire, liberd de orice sarcini, achitind toate sumele restante péna la data
predarii, precum §i orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (majoriri de intirziere. utilitati,
deteriordri ale spatiului sau numai unor elemente ale spatiului, etc.).

III. Drepturile si Obligatiile pirtilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac

obiectul contractului.
a) - Locatorul are dreptul:
- si examineze locuinta §i modul de intrefinere al acesteia ori de céte ori aceasta se impune ,

informénd Locatarul intr-un timp rezonabil ( minim 3 zile) cu privire la aceast3 vizits.
- sa pastreze lucrdrile adaugate §i autonome efectuate asupra bunului pe durata locatiunii.
Dacé lucrarile au fost efectuate fari acordul prealabil al Locatorului, acesta poate alege si ceara
Locatarului aducerea bunului in starea initiald, precum si plata de despagubiri pentru orice paguba ar fi
cauzatd bunului de catre Locatar.

in cazul in care nu a avut acordul prealabil al Locatorului, Locatarul nu poate inv. in niciun
caz, dreptul de retentie. .
b) Locatorul se obligi: \“
- si predea chiriagului locuinta in stare normali de folosinti;

- sa ia masuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurantd in exploat si
functionalitate a clidirii pe toatéi durata inchirierii locuintei;

- sd intrefind in bune condifii elementele structurii de rezistents a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, fmprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curile si
gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri), sa intrefind in bune conditii instalatiile comune proprii clidirij (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incélzire centrald si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorti, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de
antena colectivi, telefonie, etc.);

- 84 asigure linigtita si utila folosintd a locuintei pe perioada locatiunii.

c) Locatarul are dreptul:

- 58 beneficieze de sciderea prefului chiriei proportional cu timpul si cu partea bunului de care a
fost lipsit, dacd in timpul locatiunii locuinta are nevoie de reparatii care dureazi mai mult de 10 zile,
reparafii care nu pot fi aménate pini la sfarsitul locatiunii sau a cdror amanare ar expune bunul
pericolului de a fi distrus. Locatarul va suporta restrdngerea necesard a locatiunii cauzati de aceste
reparatii. Daca reparatiile sunt de aga natura incét, in timpul executirii lor, bunul devine impropriu pentru
locuit, Locatarul poate cere rezilierea contractului,

d) Locatarul se obligi:

- si constituie cu titlu de garantic de buni executie a contractului si si faci dovada constituirii acesteia,
> in termen de maxim 30 de zile de la data semndrii si eliberarii contractului de inchiriere, suma de
........................... Lei, ce reprezinté contravaloarea a 2 (dous) chirii lunare, sub forma de depozit bancar,
ce se va constitui Intr-un cont indicat de Locator;

In cazul in care LOCATARUL nu constituie garantia de bund executie in termenul previzut,
acesta va pierde dreptul de folosintd asupra spatiului cu destinati de locuinta ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere.

(arantia de bund executie va putea fi eliberatd la Incetarea valabilititii prezentului contract, la
cerere, numai dupa predarea cu proces verbal de predare-primire a locuintei citre LOCATOR si achitarca
tuturor obligatiilor de platd. Termenul de restituire al garantiei de buni executie nu poate fi mai devreme
de 30 de zile de la data predarii efective a locuintei, astfel incat Locatorul s se asigure ca nu au rimas
utilititi consumate si neachitate.

In caz de neachitare a prefului inchirierii, a utilitatilor gi/sau majordrilor de intirziere de
catre LOCATAR Ia incetarea, respectiv rezilierea contractului, LOCATORUL este in drept sa retind
din garantia de bund executie sumele datorate pana la concurenfa celei mai mici dintre sume, iar in




cazul in care garanfia de buna executie nu acopera cuantumul datoriilor LOCATARUL se obligi si
plateasci de indata diferenta existentd, in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.
- sd efectueze cheltuielile de intretinere, reparatie sau inlocuire a tuturor elementelor de

constructii 5i instalatii din folosinta exclusiva;

- s repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii i instalatii deteriorate, din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalafii,
obiectele si dotirile aferente;

- s asigure curafenia si igienizarea in interiorul locuintei gi a parilor de folosini comuna pe
toatd durata contractului de inchiriere;

- sd nu modifice structura locuintei si s3 nu 1i schimbe destinatia;

- si predea Locatorului la incetarea contractului locuinta in stare de folosinti si curatenie si cu
dotirile trecute in procesul - verbal de predare — primire intocmit la preluarea locuintei;

- s achite cotele de intretinere aferente apartamentului, si contribuie la cheltuielile pentru
iluminarea, incélzirea, curdfarea parilor si instalatiilor de folosintd comund, precum si la orice alte
cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor.;

- si permitd examinarea locuintei de citre Locator, la cererea acestuia.

\i

1V. Incetarea contractului

Rezilierea contractului de inchiriere Inainte de termenul stabilit se face la:

a) cererea Locatarului, cu conditia notificarii prealabile in termen de 60 de zile.

b) cererea Locatorului atunci cand:

- Locatarul nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;

- Locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricéror alte bunuri aferente lor, sau daci instriineazi fara drept pérti ale acestora;

- Locatarul, membrii familiei sale sau alte persoane carora le-a ingaduit, in orice mod, folosirea,
detinerea sau accesul in locuintd, are/au un comportament care face imposibila convietuirea cu celelalte
persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecinitate, fie impiedica folosirea
normalé a locuintei sau a partilor comune;

- Locatarul gi/sau membrii de familie mentionati in contract nu a/au respectat obligatiile/clauzele
contractuale ,

- Locatarul nu gi-a achitat obligatiile ce-1 revin din cheltuielile comune pe o perioadi de 3 luni,
conform documentelor depuse Locatorului de catre Asociatia de Proprietari sau de Locatari.

Locatarul nu are dreptul s3 subinchirieze locuinta si poate modifica sau imbunitifi locuinta ce o
detine doar cu acordul prealabil scris si in conditiile stabilite de Locator. in caz contrar, Locatorul poate
solicita rezilierea contractului de inchiriere §i plata contravalorii despagubirilor produse de modificarile
aduse locuintei fara acordul sau.

Evacuarea Locatarului se face conform legii, iar Locatarul §i membrii de familie mentionati in
contract sunt obligati sé pliteasca chiria prevazuta in contract pand la data eliberdirii efective a locuintei
precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate Locatorului pani la acea dati..

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parisirii domiciliului de citre titularul
contractului (doveditd cu documente) sau de la data Inregistrarii decesului, daci persoanele indreptitite
prin lege nu au solicitat locuinta.

Descendentii i ascendentii Locatarului au dreptul, in termenul previzut de 30 de zile, s opteze
pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia, daci sunt mentionati in
contract §i dacz au locuit impreuni cu Locatarul.



Sotul supravietuitor continua exercitarea dreptului siu locativ, daci nu renuntd in mod expres la
acesta, in termenul de 30 de zile.

Persoanele previzute mai sus, care au cerut continuarea contractului, desemneazi de comun acord
persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul Locatarului decedat.
In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistririi decesului
Locatarului, desemnarea se face de ciétre Locator.

Prezentul contract se completeazi cu dispozitiile referitoare la locatiune din Codul Civil.

V. Clauze speciale

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

................................................................................................

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astizi .................... in 2 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte .
LOCATOR, LOCATAR
DIRECTOR GENERAL,
AVIZAT

Serviciul Juridic, Legislatie. Contencios

Sef SERVICIUL DE ADMINISTRARE

INTOCMIT,



ANEXA 1
Parte integrantd din contractul de

inchiriere
Inregistrat cunr. ....ooovoeeee
din e
FISA
Suprafetei locative inchiriate in
Municipiul Bucuresti , sectorul .......... SIAda oo ., numdrul ..........
bloc........... , SCATA...uuurenn, , corpul........ i
situatd la nivelul/etaj a)*: .......... , apartament: ........... ,
incélzire b): ............ ,
ApA CUTENtA ©)™: 1ovviiicie e .
canalizare d)*: .......ccovviiii e A \;\\
instalatie electricd €)*: ...........ccoovvoeeeeeerrnnnn. ,
construitd din materiale infericare H*: ....................
-A-
Date privind locuinta inchiriati
Nr. Denumire Suprafata In folosinta

Crt. incaperii g)* m.p. exclusiva comuni

0 1 2 3 4

1

2

3

4

5

6

7

8

9 Suprafata curtii / gradinii




-B-

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuni h)**

Calitatea pe care o
e Numele gi Prenumele . Tr}er’r\lbrul o Amﬂ.. Observatii
crt. familie in raport | nasterii
cu titularul

0 1 2 3 4

1

2

3

4

5

6

7

LOCATOR, LOCATAR

=
Intocmit,

*

a) Subsol, etaj, mansardi, alte niveluri

b) Centrala, sobe cu gaze, lemne, alte mijloace de incalzire

c) In locuinga, in cladire, in curte, in strada

d) Idem

€) Da sau Nu

f) Da sau Nu

g) Camer3, hol, oficiu,baie, bucatirie, vestibul, camari, WC, debara, antreu, tindi,culoar, boxa, magazie,
sopron, etc.

L

h) Sot, sofie, fiu, fiica, precum si périntii sotilor care locuiesc si gospodéresc impreuni.




FISADECALCUL

ANEXA 2
Parte integrantd din contractul de
inchiriere
Tnregistrat cunr. ...............
| S

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinuti

de Locatarul \;\\
(conform .........ccovvveannnnnns
ZONA
Nr. Elemente componente pentru Suprafata Tarif Coef. Suma
crt. calculul chiriei (mp) (lei/ mp) zond | (col2x3x4)
0 1 2 3 4 5
1 | Suprafata locuibila
Reduceri:
2 | - 15% pentru camerele situate la subsol,demisol sau
la mansarda aflati direct sub acoperis *
3 |- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa,
canal, electricitate sau numai unele dintre acestea
4 |- 10% pentru locuinte construite din materiale de
constructii inferioare, cum este paianta
5 | TOTALI[l-(2+3+4) X X
Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului,
6 | bucitiriei, chicinetei, oficiului, debaralei, camarii,
camerei de baie, WC
7 Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,
spilatoriilor, uscatoriilor
8 | Curtea si gradina aferente suprafetei locative
9 | TOTALMI(5+6+7+8)
®

intreaga suprafati locuibild se afli la subsol, demisol sau mansarda

Intocmit,




W

ANEXA 3
Parte integranti din
contractul de inchiriere

fnregistrat CUMl. ...............
B
Proces-verbal
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI din Strada ..........coooooioeeoeeeee
NUMAr ...... ,bloc......... , Scara ........ » COTp .. etaj ..., » apartament ......... , Sector ...........
1. in conformitate cu contractul de 1nch1rlere inregistrat sub nr. ............... din.................. se

incheie prezentul proces - verbal de predare — primire intre Locator prin reprezentantul sdu care predi si
B+ o « {5 S e e . In calitate de Locatar care primeste locuinta in

folosmta avand incaperile dc locmt dependmtele curtea §i gradina in folosinti exclusiva si comuni, asa
cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul si starea In care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele:

a) — perefii, dugumelele si tavanele ( tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.)

b) - ugile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broagtele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile €1C.)........oooiiiiiiiiiii e

c) — instalatia electricd (prizele, intrerupitoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplicele,
tablourile electrice, globurile, candelabrele, etc. )........o..oooveeveeiinneie

d) instalafia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termici
PIOPIIE, €10 ). eiiiit i e

e) — instalafia sanitard (cazan, baie, cadi, dusuri, vase, scaune, si capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spélitoare bucdtirii, robinete, tC.)........ouvueeeeneeeeein e

f) — altele neprevézute mai sus ( dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalice de gétit, etc.)

....................................................................................................

3. Acest proces — verbal s-a intocmit astdzi .......................... in dublu exemplar, din care unul
a fost predat chiriasului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,




Anexa 2
la Hotararea C.G.M.B. nr. ..... /202

Tariful lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatie de locuintsi administrate
de catre entitdfile juridice ce functioneazi in baza hotararilor Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, precum si pentru locuintele sociale, locuintele de necesitate, este
urmétorul:

Categoria suprafetelor Tariful de baza
(lei/mp)

Suprafata locuibila 8,00
Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului, bucétiriei, chicinetei, 8,00
oficiului, debaralei, cimarii, camerei de baie, WC

Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, spalitoriilor, 8.00
uscétoriilor

Suprafata garajelor 10,00

Chiriile pentru locuinele prevazute anterior se diferentiaza pe zone, conform criteriilor avute
in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui coeficient
la chiria de bazi, dupd cum urmeazi:

Zona in cadrul Categoria localitatii
localitatii Municipiu
A 3,5
B 2,5
C 2
D 1,5



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

g, 138357 [22.ad 101Y

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele
convenabile aflate in administrarea entititilor juridice ce functioneazi in baza hotirarilor
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a
locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p.

Viazand faptul cé la data de 27.06.2019 si-au incetat efectele O.U.G. nr. 43/2014, prin care a fost
prelungitd durata de valabilitate a contractelor de inchiriere incheiate pentru suprafetele locative cu
destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale, am supus atentiei
factorilor de decizie la nivel central,. necesitatea reglementdrii de urgena a perioadei valabilitatii
contractelor de Inchiriere anterior mentionate, avand in vedere efectele negative multiple ce se pot naste din
lipsa unei asemenea reglementiri,

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice
fiecare unitate administrativ-teritoriala va putea decide in acest sens,

Ca urmare a acestei pozitii, se impune reglementarea de urgentd a acestui aspect, respectiv este necesara
acordarea unui nou termen de valabilitate acestor contracte pentru locuinte, inclusiv celor care vor ajunge
la termen si care vizeaza locuinte cu destinatie speciala, convenabile §i de necesitate. Luand in considerare
ca pentru acest tip de locuinte, contractul cadru este stabilit in Anexa 8 a Normelor Metodologice de aplicare
a Legii nr.114/1996, modificate prin H.G.R. nr.457/201 7, se impune reglementarea termenului de prelungire
a valabilitdtii acestuia, cu respectarea principiilor si reglementarilor din legea locuintei, normele imperative
din Codul Civil, dar si alinierea tarifului atat la locuinte cét si anexe gospodiresti la noile realititi
economice, precum si reducerea cuantumului accesoriilor, conform prevederilor legale in materie. De
asemenea, incdlcarea normelor imperative prin HCGMB nr.328/2020 face necesars abrogarea de urgenti a
acestei hotarari,

Vazénd Raportul de specialitate al Directiei Juridic $1 Administratiei Fondului Imobiliar, in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare, supunem spre dezbatere st aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti
prezentul proiect de Hotardre privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale
pentru locuintele convengljile aflate in administrarea entititilor juridice ce functioneazi in baza
hotirarilor Consiliului Géneral al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a
locuintelor convenabil¢ £i a tarifelor in lei/m.p.
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele
convenabile aflate in administrarea entititilor juridice ce functioneaza in baza hotiririlor
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de fnchiriere a
locuingelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p.

Administratia Fondului Imobiliar, serviciu public de interes local, ce i5i desfisoard activitatea
in baza Hotérérii C.G.M.B. nr. 129/2019, in calitate de administrator al fondului imobiliar cu
destinatia de locuinte, aflat in proprietatea Municipiului Bucuregsti ori a Statului Roman, avand
in vedere faptul ca la data de 27.06.2019 si-au incetat efectele O.U.G. nr. 43/2014, prin care a
fost prelungiti durata de valabilitate a contractelor de inchiriere incheijate pentru suprafetele
locative cu destinafia de locuinfe din proprietatea statului sau a unititilor administrativ
teritoriale, a supus atentiei factorilor de decizie atit ia nivel local cat §i central,. necesitatea
reglementdrii de urgentd a termenului valabilititii contractelor de inchiriere anterior
mentionate, avind In vedere cfectele negative multiple ce se pot naste din lipsa unei asemenea
reglementari.

In acest context s-a aratat faptul ci este necesari interventia guvernului, deoarece unele din
societdfile distribuitoare a utilititilor citre populatie (ENEL, ENGIE, Apa Nova Bucuresti) au
procedat la transmiterea citre chiriasii statului, respectiv ai municipalititii, a somatiilor
referitoare la necesitatea prezentdrii unor titluri locative valabile, sub aspectul termenului, sub
sancfiunea sistarii furnizarii utilitatilor respective.

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltarii Regionale 5i Administratiei
Publice nr.108737/29.08.2019, tnsusit si transmis de Secretariatul General al Guvernului cu
adresa nr.13634/05.09.2019 si inregistrat la Cabinet Primar General cu nr.5204/09.09.2019 iar
la AFI cu nr.54998/11.09.2019, s-a considerat cd, In virtutea respectarii limitelor de autoritate
si a principiului autonomiei locale, ” consiliul local hotériste care sunt politicile locale in
domeniul locuirii, asigurdnd respectarea drepturilor fundamentale ale cetdtenilor, primatul

1
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interesului public si protectia chiriasilor aflati intr-o situafie vulnerabila, potrivit legii.” S-a
sustinut ci fiecare unitate administrativ-teritoriala va putea decide in acest sens.

Ca urmare a acestei pozifii, se impune reglementarea de urgenta a acestui aspect , respectiv
este necesara acordarea unui nou termen de valabilitate acestor contracte pentru locuinte,
expirate si care vizeaza locuintele aflate in regim normal de inchitiere, locuintele cu destinatie
speciald avind deja reglementate conditiile de prelungire si termenul conform HCGMB
nr.238/2020

Aratdm cé, contractul cadru pentru acest tip de locuinte este stabilit in Anexa 8 a Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr.114/1996, modificate prin H.G.R. nr.457/2017, astfel, se
impune ca odatd cu reglementarea termenului de inchiriere sa se reglementeze detaliat si
clauzele contractuale, plecdnd de la aspectele minimale dezvoltate de legiuitor in Anexa 8 (
mai sus indicata) si emiterea unui contract-cadru si pentru locuinga definita de legea locuintei

-

ca fiind “convenabil”sau inchiriata in regim normal de administratia publica.

in vederea unei juste reglementari, propunem aprobarea contractului - cadru pentru inchirierea
acestor locuinte, contract ce reuneste atat principii si reglementari din legea locuintei dar si norme
imperative din Codul Civil, contract a cérei aplicare va incepe de la momentul atribuirii unei
locuinte/ transcrierii unui contract, deci pentru situatii viitoare §i nu pentru refacerea tuturor
contractelor existente, pentru a nu bloca activitatea curenta a entititilor ce administreazi astfel de
locuinte .

Actele necesare in vederea incheierii unui nou contract de inchiriere pentru locuinge vor fi:

- Ordinul/Nota de atribuire a locuintei / aprobarea transcrierii emisa conform HCGMB nr.42/2003
cu modificarile si completarile ulterioare- original;

- actul de identitate pentru titular si membrii de familie nominalizati — copie;
- dovada veniturilor — original.

Beneficiarii vor prezenta pentru fiecare document depus in copie si originalul acestuia, pentru
verificarea autenticitdtii si efectuarea conformitétii de angajatul institutiei/serviciului public
insarcinat cu primirea actelor. Contractul de inchiriere se va incheia pentru un termen de 5 ani, de
la data semnérii contractului. La expirarea termenului, contractul de inchiriere se prelungeste pe
0 perioadd egald cu termenul de inchiriere, in aceleasi conditii in care a fost incheiat contractul
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initial, cu conditia respectirii integrale a obligatiilor avute in contractul ajuns la termen in cazul in
care intervine o modificare in contractul de inchiriere initial, cu privite la partile contractante sau
la obiectul contractului, acesta se va modifica printr-un act aditional sau prin incheierea unui nou
contract de inchiriere. Neachitarea chiriei lunare aferente atrage dupi sine calcularea de majoréri
de 0,1% lei/zi intdrziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibild
si pnd la data platii, inclusiv, fird ca majorarea s3 poatdi depisi totalul chiriei restante, respectind
principiul statuat in aceeasi Lege nr.114/1996, republicata.

in ceea ce priveste prelungirea contractelor de inchiriere ajunse la termen si intrate sub imperiul
tacitei relocatiuni, conform art.1810 Cod Civil, respectiv contracte al ciror titular a ficut dovada
respectdrii tuturor obligatiilor contractuale la data ajungerii la termen, aceasta va fi incorporata
intr-un act aditional, termenul fiind calcylat de la data semnarii acestuia. Se va mentiona in actul
aditional atit noul cuantum al chiriei stabilitd la nivelul tarifelor previzute in Anexa nr. 2 si
reducerea procentului ce va fi aplicat in calculul majorarilor de intirziere din clauza penali de la
0.5% (existent) la 0,1%, conform legii mai sus enuntate, reducere ce opereazs de la data semnirii
actului aditional de toate partile, precum si alinierea tarifului , conform Anexei 2 a prezentei
hotardri, cu respectarea prevederilor art.31 din OUG nr.40/1999, aga cum a fost modificat prin
Legea nr.241/2001, alimentdndu-se bugetul local al municipalititii cu aceste sume.

In vederea semndrii si ridicarii actului aditional de modificare a contractului de inchiriere si a
anexelor se vor depune:

- dovada platii la zi a obligatiilor ( chirie, cheltuieli intretinere, facturi utilititi)

- declaratie datd in fata angajatului insdrcinat cu primirea documentelor prin care atesta
imposibilitatea prezentirii unei adeverinte de la Asociatia de proprietari/locatari ( acolo unde nu
exista constituita) iar functionarul va atesta cu sintagma ”Dati in faja mea, azi , hume gi
prenume, semnatura”

- actul de identitate pentru titular i membrii de familie nominalizati- copie.

Contractul cadru, Anexa 1 hotardri va putea fi utilizat si adaptat la inchirierea anexelor
gospodéresti : garaje, boxe,etc. Datoritd noilor realitati economice si urmand ideea alinierii
tarifelor locuintelor, la data intrarii in vigoare a hotarérii, tariful pentru suprafata garajelor este
propus a fi de 10,00 lei/m.p, ajustat prin aplicarea unui coeficient stabilit

Ca urmare a celor aritate mai sus propunem aprobarea proiectului de hotirire privind aprobarea
prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuingele convenabile aflate in
administrarea entititilor juridice ce functioneazi in baza hotirarilor Consiliului General al
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Municipiului Bucuresti , a2 contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a
tarifelor in lei/m.p..

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ADMINISTRATIA FONDULUI
DIRECTIA JURIDIC

Director Ekécutiv

Adrian lopdache
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PRIMARIA MUNICIPIULUT BUCURESTI

Doamnei primar general GABRIELA FIREA

Stimata doamn primar general,

Urmare adresei dumneavoastri nr.  4499/06.08.2019, avand ca object
regiementarea duratei contractelor de Inchiriere privind suprafetele locative cu
destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a unitétilor administrativ-teritoriale,
Va transmitem, atagat, punctul de vedere formulat de Ministerul Dezvoltirii Regionale

$1 Administratiei Publice, fnaintat Secretariatului General al Guvernuly; prin adresa nr.
108737/29.08.2019.

Cu aleasi consideratie,

SECRETAR GENERAL AL GUVERNULUI

(@

Piata Victoriei nr.1, Sector 1, Bucuresti
Tel.: +4 021 314 34 00

Email: drp@gov.ro

5g8.80v.ro

SR R Yoo
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Catre:
PRIMARIA MUNICIPIULU} BUCURESTI,
DOAMNEI PRIMAR GENERAL GABRIELA FIREA

3~ SPRE $TIINTA: SECRETARIATUL GENERAL AL GUVERNULUI

2 N
Referitor la: emiterea unui act normativ in continuarea OUG nr. 43/ﬁ0 14 privind\@éta
unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte.

Stimata Doamnéa Primar General,

Avand n vedere adresa dumneavoastr3 nr.4499/06.08.2019, cu privire la prelungirea duratei
unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte, transmisa
Guvernului Roméniei si redirectionats citre MDRAP prin adresa nr.20/13634/7.G/09.08.2019,
fiind inregistrata la institutia noastrd cu nr.108737/12.08.2019, v comunicdm urmas oarele:;

in urma analizei soticitarii dumneavoastra, am considerat ci nu este necesars si oportuna
initierea unui act normativ, la nivel primar, pentru prelungirea duratei contractelor de
inchiriere a suprafetelor locative cu destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale, fiecare unitate administrativ-teritoriala, n virtutea
principiului constitutionat al descentralizirii si autonomiei locale, putdnd decide n acest
sens.

In fundamentarea deciziei ministerului au fost avute in vedere:

- art. 56 alin. (1) lit. a) din Codut administrativ, aprobat prin OUG nr. 97/2019, potrivit caruia
ministerul indeplineste urmitoarele atributii principale: organizeazi, coordoneazi §i

controleazd aplicarea legilor, ordonantelor si hotararilor Guvernului, a ordinelor si
instructiunilor emise potrivit legii, cu respectarea limitelor de autoritate si a principiuluj
autonomiei locale:

- art. 129 alin. (1) alin, (2) si atin. (7) lit. q) din Codul administrativ, aprobat prin OUG nr.
57/2019 in baza carora consiliul local are initiativa si hotariste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, inclusiv pentru crearea cadrului necesar pentru furnizarea
serviciilor publice de interes local privind locuintele sociale si celelalte unitati locative aflate
in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale sau in administrarea sa.

Avand in vedere cele de mai sus, respectand principiile specifice aplicabile administratiei
publice locale previzute de Constitutie, precum si la art. 75 din Codul administrativ, consiliul
local hotéraste care sunt politicile locale in domeniul locuirii, asigurand respectarea
drepturilor fundamentale ale cetatenilor, primatul interesului public si protectia
chiriasilor aflati intr-o situatie vulnerabila, potrivit legii.

Cu stima,

VASILE N\DANIEESUCIU ﬁ

Bd. Libertatii nr,16, Latura Nord, Sector 5, Bucuregti
www.mdrap.ro
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RIA_MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General
ref. adresa or. 146572 08.09.2025

Cabinet Secretar General

ref. adresa nr. 146572 09.09.2025

Divectia Juridic
Serviciul Legislatie

ref. adresa nr. 146572/ 15.09.2025

petitie comunicati institutici noastre $1 de cdire Direcfia Juridic - Serviciul Legislatie din cadrul P.M.B. cy
adresa nr. 146572 / 15.09.2025 (fiind inregistratd Ia registratura Administratiei Fondului Imobiliar sub ar,
43420 / 17.09.2025), avéind in vedere propunerile dumneavoastrs de modificiri la Proiectul de hotarare

Prin proiectul de hotirdre mai sus indicat se propune aprobarea contractului cadru de inchiricre a
locuintelor convenabile aflate in administrarea entit4gilor Juridice ee functioneazi n baza hotirérilor
Consiliului General al Municipiului Bucuregti,

ceea ce priveste contractele de inchiriere a locuintelor sociale, forma contractului cadmu de
inchiricre a respectivelor locuinte sociale, cat si a celor de necesitate, cste reglementats ptin Anexa nr. 8 Ia
Normele metodologice din 7 decembrie 2000 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, norme aprobate prin Hotarérea de Guvern nr. 1275 / 2000,

Drept urmare, asupra formei contractului cadru de inchiriere privind locuintele sociale nu ge pot
aduce modificari decit printr-un act normativ de acelagi rang cu prevederile legale anterior indicate,

B-dul. Regina Elisabeta nr. 16, sector 3 tel: 021,315.68.40 fax. 021,311.23.80 webh: https://afi.omb.ro

Portal Servicii Electronice: httgs:[[se.aﬁcgmb.ro[cmsSE(
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inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p., singura referire la locuingele sociale priveste
doar modificarea tarifelor ce vor fi practicate {a Snchirierea acestora dup# adoptarea respectivei hotirdri.

Precizim faptul ci prin H.C.G.M.B. nr. 238 / 2020 s-a aprobat prefungirea termenului raporturilor
contractuale pentru locuintele sociale aflate in proprietatea  publici a Municipiului Bucuresti,
reglementindu-se totodatii gi conditiilor previzute de legea special si documeniele ce trebuie depuse de
catre locatarii locuingelor cu destinatie speciali (socialg).

1996, norme aprobate prin Hotardrea de Guvern nr. 1275 / 2000 §i cuprinde prevederi referitoare inclusiv
la obligatia locatarilor de a achita Ia termen “toate cheltuielile aferente utilizirii bunului (cote de
intrefinere, cheltuielile pentru iluminarea, incilzirea, curdfarea pérfilor si instalafiilor de folosintd comuni,
etc.)”. Tar la Cap. VI din contractul de locatiune pentru suprafetele cu destinaia de locuingii socialid sont

Atragem atentia asupra faptului c in ceea co priveste evacuarea chiriasilor, acest aspect este strict si
clar reglementat de prevederile art. 1831 C.civ., unde la alin, (1) se stipuleaz3 explicit faptul ¢ "evacuarep
chiriagului se face in baza unei hotardri Judecétoregti”. Drept urmare, nu se poate adduga la lege.

In ceea ce priveste sugestia dumneavoastrd de a U se mai prelungi contractele de inchiriere “in
cazul ocupdrii abuzive” a locuintei, vi atragem atenfia cii sugerati un non-sens juridic, apetind la o

contradictie in termeni, deoarece in mod evident persoanele care “ocupd abuziv” locuintele in cauzi nu
sunt tithslarele unui titlu locativ.

In ceea ce priveste observatiile referitoare la modalitatea de repartizare a locuingelor atit cele sociale
cat 5i a celor de necesitale, vii comunicim faptul ci Administratia Fonduluj Imobiliar are atributii doar in
intocmirea de contracte de inchiriere / locatiune pentru locuinte, garaje, spatii cu alta destinatie decat cea
de locuintd, locuinte convenabile. locuinte sociale, locuinge de necesitate, locuinge de interventie si locuinte
de serviciu aflate in raza de administrare, in baza repartitiilor dispozitiilor emise de P.M.B. prin Ptimar
General §i primdriile de sector.

Modalititile de apreciere §i de decizie in ceea ce priveste repartizarea unor astfel de locuinge, precum
§i entititile abilitate si ernitd astfel de acte juridice sunt strict reglementate prin HC.G.M.B. nr. 188/ 1997,
H.C.G.MB. nr. 42 / 2003, modificats prin H.C.G.M.B. ur. 425 2018, modificati la randul siu prin
H.C.G.MB. nr. 151/ 2019, Legea nr. 114 / 1996 republicati si Normele metodologice din 7 decembrie
2000 pentru punerea in aplicare & prevederilor Legii locuintei nr. 114 / 1996, norme aprobate prin
Hotardrea de Guvern nr, 1275 / 2000,
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General al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor
in lei/m.p., nu sunt pertinente §i drept urmare nu se justifica inserares acestora In protectul mai sus
menjionat care s-a aflat in dezbatere publici.

Cu deosebiti stimi,

DIRECTOR GENERAL
MIHAT ENACHESCU

p. VIANU oy oane
Date:
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