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privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure§ti a bunului imobil-

teren apartinand Municipiului Bucure9ti, identificat cu numarul cadastral 246150, situat Tn B-duI
luliu Maniu nr. 11, sector 6, in scopul realizarii unui centru de Tnvajare in aer liber

Avand Tn vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucure9ti 9i
Raportul comun de specialitate nr.17757/04.02.2026 al Directiei Patrimoniu 9i nr.
17692/04.02.2026 al Directiei Cultura. Tnvatamant, Turism

vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. .........../.........2026, avizul Comisiei Juridice si de
disciplina nr. .........../.........2026, din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Luand Tn considerare
- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 14/30.01.2025, privind solicitarea catre

Consiliului General al Municipiului Bucure§ti de a transmite Tn administrarea Consiliului Local at
Sectorului 6, terenul identificat cu numarul cadastral 246150 situat in b-duI luliu Maniu nr, 11,
sector 6, Bucure9ti, in scopul realizarii unui centru Tn aer liber;

- adresa Direc+iei de Mediu nr. 20102/04.03.2025, Tnregistrata la Direcjia Patrimoniu cu nr.
20102/05.03.2025:

- adresa Direc{iei Juridic nr. 180321/12.12.2025, Tnregistrata la Directia Patrimoniu cu nr.
180321/1 6.12.2025

- raportul de evaluare Tntocmit Tn data de 02.06.2025 de Asocierea MAPPS MASTER
APPRAISAL – BUSINES VALUATION, pentru terenul intravilan categoria curji constructii Tn
suprafata de 5.400 mp (din acte 6.332 mp), identificat cu numarul cadastral 246150, situat Tn B-
duI tuliu Maniu nr. 11, sector 6, evaluat cu valoarea de 17.416.997 lei.

'in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit.c) si lit. d), alin. (6), lit.a), alin. (7), lit. a), art.
139, alin. (3), lit. g), art. 166, alin. (2), lit. g) 9i alin. (3), art. 298, art. 299 din Ordonan+a de
Urgen+a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile 9i completarile
ulterioare .

r

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE

Art. 1. Se aproba transmiterea Tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure§ti, a
imobilului-teren situat Tn B-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, Bucure§ti, Tnscris Tn Cartea Funciara
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nr. 246150, afIat in proprietatea Municipiului Bucure9ti, in scopul realizarii unui centru de
Tnvatare Tn aer liber

Art. 2. Imobilul mentionat Ia art. 1 se identifica conform anexei 1, care face parte
integranta din prezenta hotarare 9i va fi inventariat de administrator care va suporta, de la data
preluarii bunului, toate cheltuielile folosin jei acestuia.

Art. 3. Accesul Ia imobilul men{ionat Ia art. 1 se va face prin calea de acces existenta,
conform anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Avizele/acordurile 9i autorizajiile necesare desfa9urarii activitalilor specifice
menjionate Ia art. 1, se vor objine prin grija administratorului.

Art. 5. Predarea-primirea imobilului situat Tn B-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, Bucure9ti,
se face in baza procesului verbal de predare-primire, Tncheiat intre reprezentanjii Municipiului
Bucure9ti 9i reprezentantii Sectorului 6 at Municipiului Bucure9ti, in termen de 30 de zile de la
intrarea Tn vigoare a prezentei hotarari.

Art. 6. Operajiunile de modificare a car+ii funciare privind Tnscrierea drepturilor conferite
prin aplicarea prezentei hotarari se vor face prin grija Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti Tn
termen de 15 zile de la intrarea Tn vigoare a prezentei hotarari, urmand sa comunice
Municipiului Bucure9ti prin Direc{ia Patrimoniu documentele emise de catre Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Bucuresti.

Art. 7. Schimbarea destinajiei, in alta decat cea prevazuta Ia art. 1, duce la revocarea
dreptului de administrare.

Art. 8. Bunul imobil menjionat Ia art. 1, are valoarea justa de inventar de 17.416.997 lei.
Art. 9. Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General at Municipiului

Bucure9ti 9i ale Sectorului 6 a Municipiului Bucure9ti, vor aduce la Tndeplinire prevederile
prezentei hotarari.

(

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edinja ordinara a Consiliului General al Municipiului
Bucure9ti din data de .....................2026.

I
PRE$EDINTE DE §EDINTA SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucure9ti, ..................................
Nr. . . .......................
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Carte Funciara Nr. 246150 Bucuresti Sectorul

DirecT : a
Pat( iiI;Ud II -::'

+
/' ' 1.+', I'A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravtlan

Adnesa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6, Loc. Bucuresti Sectorul 6, Bdul IULIU MANIU, Nr. 11

Observayl / RehHn fe
-fiFrl--;aTi: nil TiTrFi;TnmTRTE246150Al Masurata: 5.400 Imobil imprejmuit, . intre punctete 37-38-39-40-17-18 cu gard de beton - intre

punctele 18.19-20 cu yard de plasa intre punctele 20-21-22-23.24-25-26 cu
ard de beton intre nctele 26-27 cu gard de plasa si netm muit in rest

(

(

B. Partea ll. Proprietari Si acte

Tnscrieri pdvttoare la dnptul de pmprietate $1 alte drepturi reale

/

inistrativ nr. 70756, din 09/08/2023 ernis de-–I

Act Administrativ nr. FN, din 31/05/1968 emis de Ministrul Fortelor Armate; Act Administrativ nr. 66, din
04/09/1968 emis de Ministerul Fortelor Armate; Act Administrativ nr. 9280, din 11/09/1968 emis de
Ministerul Fortelor Armate

c 3 ElBl
1

I

4
Certificat Grefa nr. 13734/3/2022, din 05/03/2024 emis de TRIna

1 :edT T.i;FEi£TERgbaStlha
-Nnr

c. MlIM®1{1]
I te, drepturi reale

de garange $i sartini
L

(

(

Document care can\ine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677f2C)01, Pagina I din 3
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Carte Funciara Nr. 246150 Comuna/Ora§/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
ISuprafaja (mp: Observajii / Re'-Fr--;;i;stra !

F-?7:f8Tiim6rejmuit: Entre punl
punctele 18-19-20 cu gard de plasa intre p
de beton - intre punctele 26-27 cu yard de p

C e -St-BreD 70

h;:.'il LT;

e

m7 HiFIred Fntr;
1 20-21j '23-24-25-26 cu gard

FW n2e d5rejmuit in rest

DfrAul LINIARE IMOBIL
Jn 21

- b

t

[
(

(

246150

21259 ;

(

(
Tna-Fia7tTR DA1

6.332constructi
Masu rata

5.400

Date referitoare la teren
Parcela Observa;ii / Referinte

Lunglme
1) V-alorile lunglmllor segmentelor sunt objlnute dIn proiecjie Tn pIan8

!!! Igrn:
8.955

13.744
19.954
5.407

28.571

0.334
17.618
22.498
35.143
3.255

Document care con;ine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru lnformare on'line la adresa oy M.IB

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 246150

Eg: :lili::: I
Punct

M16 17
11.9512019

22 14.99723
26 5.15225
29 2.33128

1.8323231
12.4363534

38 7.68637
9.7514140
4.0824443

46 1 14.849
ml idl

## DIdanja dtrRre puncte este formata c

Punct
thceput

FM

ml
sar$ttl

18

Lung@
segment

14.028
20
23

26
29

32
35
38
41

44

21
24
27
30
33
36
39
42
45

38.725
10.003
7.992
4.805
0,863
8.165
0.932

15.198
6.702

te th planul de pmlecjle Stereo 70 $i sunt mtunjlte Ia 1 mllimetru.
In segmente cumulate ce sunt mai mid decat valoarea I mlllmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciari active la data generarii. Acesta este valabil Tn condijiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative previzute de legisla;ia ?n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi §i Tn forma fizica a
documentului, fira semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entititii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii ;i realita;ii informajiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.roNertflcare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
3D de zile calendaristice de la momentul generirii documentului.

I
(

Data ;I ora gener6rii,
19/12/2025, 14:05

Acest document se ellbereaz& gntutt pentru proprtetadl Imobllelor. Pentnr alg sollcttan;L costul
extnsulul este de 25 de leI la gIrl$eu, re$pecXtv 2D de leI dac& me obllnut onIIne pan dladb, „,a
http://epay.ancpl.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

&024 } (o9.©2.J©A6
REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti a bunului imobil-
teren apaQinand Municipiului Bucure9ti, identificat cu numarul cadastral 246150, situat Tn b-

duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, in scopul realizarii unui centru de Tnva+are in aer liber

Imobilul-teren identificat cu numarul cadastral 246150 in suprafa@ masurata de 5.400
mp, situat Tn B-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, proprietatea Municipiului Bucure9ti, se afla Tn
vecinatatea imobilului cu adresa B-duI luliu Maniu nr. 11B. sector 6, identificat cu numarul
cadastral 208392, unde urmeaza sa fie edificata o cresa cat si Gradinita nr. 274 din B-duI
luliu Maniu nr. 11D, sector 6, astfel intervine oportunitatea valorificarii acestui teren Tn scopul
extinderii spa+iului verde disponibil, aferent celor doua unita+i de Tnva+amant pre9colar pentru
crearea unui centru de Tnvajare in aer liber destinat activitatilor desfa9urate de ambele unitali
de Tnvatamant.

Viata comunitatii locale este indisolubil legata de modul Tn care administratia publica
raspunde exigentelor sociale, iar raspunsul acesteia depinde, in mare masura, de
Tnzestrarea sa cu mijloacele 9i instrumentele necesare realizarii obiectivelor stabilite Tn
scopul satisfacerii interesului public.

Dezvoltarea infrastructurii educajionale a sectorului 6 reprezinta o prioritate pentru
actuala administratie, iar eforturile Tntreprinse Tn acest sens se reflecta cu siguranta Tn noua
imagine a unitatilor de Tnvatamant, fie ca este vorba de Tnvatamantul antepre9colar/pre9colar
sau preuniversitar de stat.

Printr-o implicare exemplara, au fost mobilizate fonduri structurale fara precedent care
au fost utilizate cu profesionalism 9i responsabilitate pentru edificarea unor noi sedii ale
unitatilor de Tnvatamant sau pentru renovarea 9i modernizarea celor existente la standarde
care permit astazi desfa9urarea activita+ilor educajionale Tn condi+ii de siguran@ 9i Tncredere.

Avand Tn vedere cele mentionate mai sus precum 9i raportul comun de specialitate al
Direcjiei Patrimoniu 9i al Direcjiei Cultura, invalamant, Turism, propunem spre dezbatere 9i
aprobare Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotarare privind
transmiterea Tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti a bunului imobil-teren
apartinand Municipiului Bucure9ti, identificat cu numarul cadastral 246150, situat Tn B-duI
luliu Maniu nr. 11, sector 6, in scopul realizarii unui centru de Tnvajare in aer liber.

(

(

PRIMAR GENERAL,

Cl ICU
C
IL
r- I

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, ccxi po;taI 050013, sector 5, Bucure;I, Romania
Tel: 021 .305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA CULTURA, TNVATAMANT, TUR ISM

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti a bunului imobil-
teren aparjinand Municipiului Bucure9ti, identificat cu numarul cadastral 246150, situat Tn B-

duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, in scopul realizarii unui centru de Tnvajare in aer liber

Sectorul 6 al Municipiului Bucure9ti prin adresa nr. 6689/31.01.2025, Tnregistrata la
Cabinet Secretar General si la Directia Asistenta Tehnica si Juridica cu nr. 15245/03.02.2025
si la Directia Patrimoniu cu nr. 17228/04.02.2025, ne comunica Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 6 nr. 14/30.01.2025, privind solicitarea catre Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti de a transmite Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 6, terenul identificat
cu numarul cadastral 246150 situat Tn B-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, Bucure9ti, in scopul
realizarii unui centru de Tnvatare Tn aer liber.

(

Imobilul situat Tn B-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, identificat cu numarul cadastral
246150, este proprietatea Municipiului Bucure9ti.

Potrivit raportului de evaluare Tntocmit Tn data de 02.06.2025 de Asocierea MAPPS
MASTER APPRAISAL – BUSINES VALUATION, imobilul-teren Tn suprafata de 5.400 mp
(din acte 6.332 mp), situat Tn B-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, identificat cu numarul
cadastral 246150, a fost evaluat cu valoarea justa de 17.416.997 lei

Avand in vedere ca atat noua cre9a ce urmeaza sa fie edificata pe terenul identificat
cu numarul cadastral 208392 din B-duI luliu Maniu nr. 11B, sector 6, cat si Gradinita nr. 274
din B-duI luliu Maniu nr. 11D, sector 6, se afla Tn imediata vecinatate a terenului identificat cu
numarul cadastral 246150, situat Tn B-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, exista oportunitatea
valorificarii acestui teren Tn scopul extinderii spajiului verde disponibil, aferent celor doua
unitali de Tnvatamant pre9colar pentru crearea unui centru de Tnvatare Tn aer liber destinat
activitatilor desfasurate de ambele unitati de Tnvatamant

Un centru de Tnvatare Tn aer liber este un spatiu educational complex care utilizeaza
mediul natural ca o componenta centrala pentru Tnva+are 9i dezvoltare. Acest centru ofera o
infrastructura special creata sau adaptata pentru a desfa9ura activitati educative, recreative
9i culturale Tntr-un cadru deschis, favorizand o conexiune profunda cu natura.

Centrul de Tnva+are in aer liber promoveaza dezvoltarea competenjelor sociale, fizice,
cognitive, motorii, 9i emotionale prin experiente interactive in natura, 'intr-un mediu natural
sigur 9i stimulativ. Totodata acest concept contribuie la integrarea activitatilor Tntre institutiile
de Tnvalamant pre9colar adiacente, cu multiple beneficii, printre care enumeram: facilitarea
Tnvalarii prin joc 9i experien+e practice in aer liber, promovarea sanatalii prin activitati fizice 9i
recreative, dezvoltarea spiritului ecologic prin integrarea elementetor educajionale despre
natura, sustenabilitate 9i mediu 9i nu in ultimul rand, integrarea sociala.

(

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po;taI 050013, sector 5. Bucure;A, Romania
Tel: 021.305.55.00
http ://www.pmb. ro



Avand Tn vedere planul de situatie cu identificarea aleii/caii de acces, transmis de
Sectorul 6 al Municipiului Bucure9ti 9i nota de constatare Tn teren, accesul la imobilul cu
adresa B-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, se va face prin aleea adiacenta blocului de locuinte
nr. 11Bis din B-duI luliu Maniu nr. 11 A, sector 6 9i prin aleea/calea de acces existenta Tn
teren

Cea mai importanta perioada din viata unui copil este copilaria timpurie, aceasta fiind
marcata de momente importante 9i cruciale pentru succesul ulterior al copilului, atat Tn viata
9colara cat 9i Tn viaja personala. Educa jia timpurie ofera stimularea necesara pentru
dezvoltarea capacitatilor cognitive, cum ar fi limbajul, memoria, atentia gi rezolvarea de
probleme

in sprijinul celor mai sus invocate sunt 9i prevederile cu caracter special cuprinse Tn
documentul curricular “Repere fundamentale Tn Tnvatarea 9i dezvoltarea timpurie a copilului
de la na9tere Ia 7 ani (RFIDT)1”, aprobat prin Ordinul Ministrului Educatiei nr.
4628/07.06.2024. Potrivit acestor norme, reperele fundamentale Tn Tnvatarea 9i dezvoltarea
timpurie reprezinta punctul de plecare in elaborarea unui Tntreg sistem de standarde privind
resursele umane, serviciile oferite gi politicile publice privind educajia, fngrijirea §i
protecjia copilului de la na9tere la 7 ani, contribuind la Tmbunatatirea procesului
educa+ional din serviciile de educatie timpurie 9i Tmbunatatirea curriculumului destirInt
educa+iei copilului de la na9tere Ia 7 ani.” 1

in conformitate cu prevederile alin (7) lit. f) raportate la alin. (2) lit. d) ale art. 129 din
OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare,
in exercitarea atribujiilor privind gestionarea serviciilor de interes local, consiliul local asigura,
potrivit competenjei sale 9i Tn condijtile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor
publice de interes local privind educa jia [...] alte servicii publice de interes local stabilite prin
lege

in conformitate cu prevederile art. 52 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 272/2004 privind
protec+ia 9i promovarea drepturilor copilului, republican, cu modificarile 9i completarile
ulterioare, “unita}ile de invalimant, ca institu Iii ale administra+iei publice locale cu
atribu+ii in domeniul educa}iei, sunt obligate si Tntreprindi misuri necesare pentru
facilitarea accesului la educajia pre9colari 9i asigurarea Tnvijimantului general
obligatoriu 9i gratuit pentru to}i copiii”.

Tn baza art. 127 lit. c) din Legea nr. 198/2023 a Tnvatamantului preuniversitar, cu
modificarile 9i completarile ulterioare, autoritijile administrajiei publice locale asiguri
organizarea re}elei 9colare a unitalilor de invilamant la toate nivelurile, 9i specip1
nivelurile pre9colar, primar, gimnazial, profesional, in unitatile administrativ-teritoriale ',.,
care acestea Tsi exercita autoritatea.

Potrivit portalului hMp://wwwz}.pmb.ro/wwwt/bdu/ddetaii.php, pentru imobilul-teren
situat Tn B-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti, este
Tnregistrat dosarul nr. 9414/303/2024 la Judecatoria Sectorului 6, solujionat prin Hotararea
nr. 1405/24.02.2025, de respingere, cu apel la Tribunalul Bucure§ti Tn dosarul nr.
9414/303/2024, cu termen in data de 13.03.2026.

IRFIDT reprezinta un set de enun+uri care reflecta a9teptarile privind ceea ce ar trebui copiii sa ?tie 9i sa fie capabili sa faca. Acestea sunt
definite pentru a sprijini cre§terea 9i dezvoltarea copiilor de la na;tere pang la 7 ani. atat Tn mediul familial, cat ;i in cadrul altor servicii de
Tngrijire 9i educa+ie timpurie. Aceste a9teptari au ca repere atat cercetarile 91 noile teorii privind dezvoltarea copilului generate de psihologie
neuropsihologie, 9tiinjele educajiei (in ansamblu), cat 9i valorile na+ionale pe care dorim sa le transmitem ?i sa le promovam incepand cu
educajia timpurie.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po 9taI 050013. sector 5, Bucure gi, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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Avand in vedere ca pe rolul instan{elor de judecata este Tnregistrat dosarul nr.
9414/303/2024, am solicitat Directiei Juridic sa ne comunice daca acest dosar Tmpiedica
Tntocmirea proiectul de hotarare solicitat prin Hotararea Consiliului Local Sector 6 nr.
14/30.01.2025.

Prin adresa nr. 180321/12.12.2025, Directia Juridic, Serviciul Legislatie, Tnregistrata la
Directia Patrimoniu cu nr. 180321/16.12.2025, ne face cunoscut ca „cu privire la
Tmpiedicarea promovarii unui proiect de hotarare cu privire la terenul din bd. luliu Maniu nr.
11, consideram ca atata Hmp cat in cartea funciara nu exista interdic Iii notate, transmiterea
acestuia fine de oportunitate, nu de leqalitate, iar Tn privin ja aceasta Direc fia Juridic nu se
poate pronunja”.

Conform art. 129 alin 2 lit. c) din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de
Urgenta nr. 57/03.07.2019, Consiliul General al Municipiului Bucure9ti exercita atribujii
privind administrarea domeniului public 9i privat al municipiului Bucure9ti iar potrivit art. 166
alin 2 lit. g) consiliile locale ale sectoarelor administreaza bunurile proprietate publica sau
privata a municipiului Bucure9ti, de pe raza teritoriala a sectorului, pe baza hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucure9ti.

Avand Tn vedere cele menjionate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotarare,
privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucure9ti a bunului imobil-
teren apartinand Municipiului Bucure9ti identificat cu numarul cadastral 246150, situat Tn B-
duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, in scopul realizarii unui centru de Tnvajare in aer liber.

r

DIRECTOR EMJTIV

Marian/PV6UNARU

UTIVDIRECTOR E,
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SERVICIU
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#F SERVICIU

catalina BUDULUS
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t//

Tntocmit, Exp/sup. Steriana $ovar
Data: 26.01 .#)26

nD

Tntocmit, Inspector de specialitate Radu Balan
Data: 03.02.2026

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po9tal 050013, sector 5, Bucure gi, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb.ro



Numar d' inregis .rare: 6689/31.01.2025

PRIMARIA
SECTORULUI 6

ITIPRIMARIA MUNICIPIUU
CABINET SEC

03. FEB. 2025 8 3;W2c25

Citre,
Secretarul General al Municipiului Bucure§ti

Directia Generali Administratie si Relatia cu C.G.M.B.

Stimata doamna Secretar General al Municipiului Bucure§tl

C GENERAL AL SECTORULUI 6

AL MUNICIPIULUI BUCURE:TI
Calea Plevnei nr. 147-149.
Sector 6 Bucuresti

Tel: 0376 204 319

orim6@prirnarie6. ra
'rimarie6. ro(

Prin prezenta, va transmitem anexat, in copie certificata
conform cu originalul ii in format electronic PDF/editabil pe suport CD,
Hotirarile Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 7 9i 14 adoptate Tn
;edinla ordinari din data de 30.01.2025, precum ii documenta lia
care a stat la baza emiterii acesteia, cu rug3mintea de a iniTia proiecte
de hotirare cu privire Ia:

- acordarea Consiliului Local al Sectorului 6Tmputernicirea expres3 Tn
vederea TnfiinT3rii unei societiTi cu rispundere limitati, cu capital
public integral de stat, in scopul organizarii, promov3rii gi administr3rii
evenimentelor, precum ii a altor activitiTi educative, recreative ii
distractive;

- transmiterea in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6
terenul identificat cu numirul cadastral 246150 situat Tn b-duI luliu
Maniu nr. 11, Sector 6, Bucure§ti, in scopul realiz3rii unui centru de
Tnvitare Tn aer liber.

(

(

SPRETAFUL# fORULUI 6,

SISTEM DE MANAGEMENT
CERTtFICAT

ISO 37001

Sectorul 6 al Municipiului Bucure$ti deline un sistem

de management al calitalii certificat, conform
standardului IS037001:2017, de citre organsimul de
certificare CERTIND

Pagina I din 1



246150 situat Tn b-duI Iuliu Maniu nr. 11, Sector 6, Bucure§ti, in scopul realizarii
unui centru de inva}are in aer liber

Avand in vedere Referatul de aprobare al Pdmarului Sectorului 6 ;i Raportul de
specialitate al Direcgei Generale Arhitect §ef ;i Planificare Teritoriala nr. 4323/22.01.2025,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 6;

vazand avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 5 - Juridica,
Disciplina Urbana, de Ordine Publica $i SituaUi de Urgen}a;

Tinand cont de prevederile:
- art. 87 alin. (5) ;i art. 286 alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile ;i completarile ulterioare;
- art. 867-870 din Legea nr. 287/2007-Codul Civil, republicata, cu modificarile §i

completarile ulterioare;
in temeiul art. 139 alin. (3) lit. g), art. 166 ahn. (2) lit. g), art. 196 ann. (1) lit. a) §i art. 197

din O.U.G. m. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificgrile $i completirile ulterioare;
Consiliul Local al Sectorului 6

(

HOTARASTE:

Art. 1. Se solicita Consiliului General al Municipiului Bucure§ti transmiterea Tn
administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 a terenului cu numarul cadastral 246150, in

suprafaji masurata de 5.400 mp, identificat conform planului anexa ce face parte integranta din
prezenta hotarare, situat Tn b-duI Iuliu Maniu nr. 11, Sector 6, Bucure;ti, in scopul realizarii unui
centru de invatare Tn aer liber.

Art. 2. Finanjarea lucrarilor se va realiza din bugetul local al Sectorului 6 sau din alte surse
legal constituite, dupa caz.

Art. 3. (1) Primarul Sectorului 6 prin aparatul de specialitate al acestuia va duce la
Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Comunicarea §i aducerea la cuno;tin}a publica se vor face, conform competenTelor,
prin grija Secretarului general al Sectorului 6.

Art. 4. Prezenta hotarare poate fi contestata de cci interesaji la instanTa compententa
in termenul prevazut de lege.

(

PRE$EDINTE DE $EDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)

'lescuAdina din O.U,G
Secreta

bENE-RAL
al

BgS

Nr.: 14
Data: 30.01.2025

ipiridon

Bucure$ti, Catea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, Tel.: 037.620,4319; Fax: 037.620.4446; II-rl'rl'.pr///lr//'Fc'6./'o; e-mail.
j®ll6'iF Im-inl,lric6.In; facebook.com/PrimanaSectorului6
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PRIMARIA
SECTORULUI 6

CABINET PRIMAR REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hot3rare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucure$ti
de a transmite'in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu

num3rul cadastral 246150 situat Tn b-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, Bucure gti, in scopul
realiz3rii unui centru de inv3}are in aer liber

Calea Plevnei nr. 147-149,

Sector 6 Bucure$i
Tel: 0376 204 319

prim6@primarie6.ro

primarie6.ro

ViaTa comunitiTii locale este indisolubil legat3 de modul Tn care administra;ia publici
r3spunde exigenTelor sociale, iar rispunsul acesteia depinde, Tn mare m5sur3, de Tnzestrarea
sa cu mijloacele §i instrumentele necesare realiz3rii obiectivelor stabilite Tn scopul satisfacerii
interesului public.

Dezvoltarea infrastructurit educaTionale a sectorului 6 reprezinti o prioritate pentru
actuala administraTie, iar eforturile Tntreprinse Tn acest sens se reflecti cu siguranT3 Tn noua
imagine a unitalilor de Tnv3Ti mint, fte ca este vorba de Tnv3T3mantul antepre$colar/pre§colar
sau preuniversitar de stat.

Printr-o implicare exemplari, au fost mobilizate fonduri structurale fir3 precedent
care au fost utilizate cu profesionalism $i responsabilitate pentru edificarea unor noi sedii ale
unit3Tilor de TnviTimant sau pentru renovarea §i modernizarea celor existente la standarde
care permit ast3zi desf3$urarea activiti;ilor educaTionale Tn condiTii de siguran}a $i Tncredere.

Avand Tn vedere derularea proiectului de edificare a cre§ei din b-duI luliu Maniu
nr. lIB, sector 6, pe terenul identificat cu numirul cadastral 208392, in imediata vecinitate
a Gr3diniTei nr. 274 din b-duI luliu Maniu nr. IID, sector 6, a fost identificati oportunitatea
extinderii spaTiului verde disponibil, aferent celor doua unitali de Tnv5{imant,
prin valorificarea terenului identificat cu num5rul cadastral 246150 situat Tn b-duI luliu Maniu
nr. 11, sector 6, in scopul dezvolt5rii unui centru de Tnv3;are in aer liber, un spaTiu educajional
complex care utilizeaz3 mediul natural ca o componenta centrala pentru Tnv5jare ii
dezvoltare, destinat extinderit activit3Tilor desf3$urate de ambele unit3Ti de Tnv3;3mant aflate
in zoni

Drept urmare, in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. g) $i art. 166 alin. (2) lit. g)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul admtnistrativ, cu modificirile gi completirile ulterioare,
supun spre dezbatere si aprobare, Consiliului Local al Sectorului 6, proiectul de hot3rare
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucure$ti de a transmite Tn
administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu num3rul cadastral 246150

situat Tn b-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, Bucure§ti, in scopul realizirii unui centru deTnvijare
in aer liber

(

(

BMA;v}}\

slgrEM DE MANAGEMENT
CERTIFICAT

SO 37001

Sectorul 6 al Municipiului Bucure}ti dejinef un
sistem de management al calitalii certificat,
conform standardului IS037001:2017, de c5tre

organsimul de certificare CERTIND
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PRIMARIA
SECTORULUI 6

Nr.4323/22.01.2025

Raport de specialitate
la proiectul de hotirare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure$ti de a

transmite Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu numirul cadastral

246150 situat Tn b-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, Bucure§ti, in scopul realizirii unui centru de
TnviTare Tn aer liber

DIRECTIA GENERALA
ARHITECT §EF SI
PLANIFICARE TERITORIALA
Calea Plevnei nr. 147-149,

Sector 6 Bucure$ti
Tel: 0376 204 319

prim6@>prirnarie6.ro

primarie6. ro
Un centru de inv5Tare Tn aer liber este un spaTiu educaTional complex care

utilizeaz3 mediul natural ca o componenti centra15 pentru Tnv3jare ii dezvoltare
Acest centru ofer3 o infrastructuri special creat3 sau adaptata pentru a desfi$ura
activitaTi educative, recreative gi culturale Tntr-un cadru deschis, favorizand o
conexiune profundi cu natura.

Deoarece atat noua cresi ce urmeazi si fie edificati Tn b-duI luliu Maniu nr.
lIB, sector 6, pe terenul identificat cu num3rul cadastral 208392, cat $i GradiniTa nr.
274 din b-duI luliu Maniu nr. lID, sector 6, se af13 Tn imediata vecin3tate a terenului
identificat cu num3rul cadastral 246150 situat Tn b-duI luliu Maniu nr. 11, sector 6,
intervine oportunitatea valorific3rii acestui teren Tn scopul extinderii spaTiului verde
disponibil, aferent celor doua unit5Ti de Tnva15mant pre§colar pentru crearea unui
centru de TnviTare in aer liber destinat activit3Tilor desf5$urate de ambele unita;i de
Tnv3timant.

Centrul de TnviTare in aer liber promoveaz5 dezvoltarea competenTelorsociale,
fizice, cognitive, motorii, $i emoTionale prin experienTe interactive in natura, Tntr-un
rnediu natural sigur §i stirnulativ. Totodata acest concept contribuie la integrarea
activit3Tilor Tntre instituTiile deTnv5T3mant pre§colar adiacente, cu multiple beneficii,
printre care enumer5m: facilitarea Tnv5T5rii prin jac ii experienTe practice in aer liber,
promovarea s3n5t3Tii prin activit5Ti fizice §i recreative, dezvoltarea spiritului ecologic
prin integrarea elementelor educajionale despre natura, sustenabilitate §i mediu §i nu
in ultimul rand, integrarea sociali.

Drept urmare, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modific3rile §i complet3rile ulterioare, propun supunefea
spre dezbatere 9i aprobare Consiliului Local al Sectorului 6 proiectul de hotirare privind
solicitarea c3tre Consiliul General at Municipiului Bucure9ti de a transmite Tn administrarea
Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu num3rul cadastral 246150 situat Tn b-

duI luliu Maniu nr. 11, sector 6, Bucure§ti, in scopul realiz3rii unui centru de Tnv3Fare Tn aer
liber

Datele cu caracter personal sunt
prelucrate conform Regulamentului
(UE) nr. 679/2016

(
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IS,0 370:01

Sectorul 6 al Municipiului Bucure$ti
deTine un sistem de management a
calitilii certificat, conform standardului
ISC)37001:2017, de citre organsimul de
certificare CERTI ND.
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PROCES-VERBAL DE AFI$ARE
NR. 16/27.01.2025

Astazi, 27.01.2025, Radu Narciza Aura, in calitate de referent superior in

cadrul Compartirnentului Asistenla Tehnica a Consiliului Local, am procedat la

afi$area pe site-ul Primariei Sectorului 6 §i la avizierul Biroului Unic din Calea

Plevnei ru. 234, Sector 6 Bucure;ti, a proiectului de hotirare nr. 12/23.01.2025

privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de a transmite

in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu num&ul

cadastral 246150 situat Tn b-dIll Iuliu Maniu nr. 11, Sector 6, Bucure§ti, in scopul

realizarii unui centru de invitare Tn aer liber.

(

Radu Narciza Aura

Nc' cZ'tH.

<= O :4 F o Rfi/i
,"- --;IT,'=’.'-’: : '{t



Numar de inregistrare: 6426/30.01.2025

PRIMARIA
SECTORULUI 6

Citre,

Consiliul Local Sector 6

Raport de informare §i consultare a publicului

RESPONSABIL

' EGEA NR. 52/2003

/ '2a Plevnei nr. 147-149,

\ 'tor 6 Bucure$ti
Tel: 0376 204 319

prim6@ prima rie6. ro

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen ja decizionali Tn
administralia public5, cu modific3rile §i completirile ulterioare $i a Ordonanjei de
UrgenTa a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific5rile gt
completirile ulterioare, vi facem cunoscut c5, pentru “Proiect de hotarare
nr. 12/23.01.2025 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucure§ti de a transmite Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul
identificat cu numirul cadastral 246150 situat Tn b-duI luliu Maniu nr. 11, Sector 6,
Bucure§ti, in scopul realizirii unui centru de InviTare in aer liber”, supus dezbaterii
Tn §edin ia ordinara din data de 30.01.2025 nu s-au Tnregistrat propuneri, sugestii sau
recomand5ri din partea societ5 iii civile.

primarie6. ro

Datele cu caracter personal sunt prelucrate conform

Regulamentului (UE) nr. 679/2016

Menlion5m de asemenea, ca proiectul a fost afi;at spre consultare pe site-ul propriu,
la data de 27.01.2025.

(

(

CERTIFICAT

ISO 37001

Sectorul 6 al Municipiului Bucure$ti deVine un sistem

de management al calit5fii certificat, conform
standardului IS037001:2017, de c5tre organismul de
certificare CERTI ND.
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SECTORUL 6 AL

MUNICIPIULUI BUCURE§TI

CONSILILJL LOCAL AL SECTORULUI 6

COMISIA nr. 5 - Comisia Juridici, disciplini urbana, de ordine publici §i situa Pi de urgen{i

AVIZ
Nr 14/30.01.2025

pentru Proiect de hotirare nr. 12/23.01.2025

(

(

Avand in vedere solicitarea Secretarului general al sectorului 6 nr. 05 din 23.01.2025
prin care se nominalizeaza Comisiei nr. 5 in vederea examinarii proiectului de hotarare
sus-menjionat ;

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonan}a de urgenji a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificadle $i completarile ulteHoare, respectiv al
prevederilor art. 15 ahn. (1) lit. b) din Regulamentul de Organizare $i Funcjionare a Consiliului Local
Sector 69

Comisia Juridici, disciplini urbana, de ordine publici §i situa Pi de urgen@ adopti urmitorul
aviz

Art. 1. - Se avizeaza FAVORABIL proiectul de hotarare al consiliului local al
sectorului 6 Proiect de hotirare nr. 12/23.01.2025 privind solicitarea catre Consiliul General al
Municipiului Bucure§ti de a transmite Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul
identificat cu numarul cadastral 246150 situat Tn b-duI Iuliu Maniu nr. 11, Sector 6, Bucure§ti, in scopul
realizarii unui centru de invatare Tn aer liber.

Art. 2. – Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, secretarului general al
Sectorului 6.

(

Pre§edintele Comisiei,
Constantin Alin Copaci

Secretarul Comisiei,
Aurelia Surulescu
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PRIMARIA MUNICIPIULU}BUGUBESIti
Direcjia de Mediu / '" '=’~ ’"’-:' ':

b „=," ZI,Z–

Sewiciul Monitorizare Spajii Verzi
Nr. DM 20102/ Jd

U 4 MAR. IOI)

cat re, . .I
Direcjia Patrimoniu L C
Doamnei Director Executiv Mariana Per9unaru

Spre 9tiin R,
Direcjia Generali Urbanism 9i Amenaj©'ea Teritoriului - PMB

(
( Referitor la adresa dumneavoastra nr. 20102/07.02.2025, Tnregistrata la Directia de

Mediu cu nr. 20102/13.02.2025, prin care ne transmiteji in vederea analizarii si transmiterii
unui punct de vedere hotirarea Consiliului Local al Sectorului 6 nr. 14/30.01.2025
privind solicitarea catre Consiliului General al Municipiului Bucure§ti de a transmite Tn
administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu numarul cadastral
246150 situat Tn b-duI luliu Maniu nr. 11, Sector 6, Bucure§ti, in scopul realizarit unui centru
de invatare in aer liber, va comunicam urmatoarele:

Conform competentelor atribuite prin Regulamentul de Organizare si Functionare al
aparatului de specialitate al Primarului General, aprobat prin HCGMB nr. 52/2020, cu
modificarile 9i completarile ulterioare, Direcjia de Mediu nu are atribujii ;i competente
cu privire la subiectul proiectului de hotarare mai sus men}ionat, doar poate analiza si
emite un punct de vedere din perspectiva legislajiei de protecjie a mediului 9i a spajiilor
verzi

(

(

Din documentatia atasata la HCLS6 nr. 14/30.01.2025, reiese doar ca terenul
identificat cu numarul cadastral 246150 situat Tn b-duI luliu Maniu nr. 11, Sector 6. are o
suprafata masurata de 5.400 mp 9i este situat Tn vecinatatea Gradinitei nr. 274 si in
apropierea viitoarei cre9e din bd. luliu Maniu nr. 11 B, Hra a se preciza categoria de
folosinta a terenului, suprafaja ocupata cu construc;ii sau informajii privind vegetatia
dendrologica ce se regase9te pe acest teren.

Din punct de vedere al prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea sl
administrarea spajiilor verzi din intravilanul localitalilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, terenul mai sus mentionat, independent, poate fi Tncadrat ca spatiu
verde de tipul - scuar – “spajiu verde, cu suprafaja mai mica de un hectar, amplasat Tn
cadrul ansamblurilor de locuit, in jurul unor dotari publice, in incintele unitatilor economice,
social-culturale, de Tnvilamant, amenajarilor sportive, de agrement pentru copii si tineret
sau Tn alte loca+ii” (art.4, lit. b).

De asemenea, in concordan}a cu prevederile Legii nr. 24/2007, pentru protec jia si
conservarea spa+iilor verzi, persoanele fizice 9i persoanele juridice au obligajia sa nu
produca taieri neautorizate sau vatamari ale arborilor 9i arbu9tilor, deterioMri ale gazonului,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po gal 050013, sector 5, Bucure;ti. Romania
Tel: 021.305.55.00 int4157
http://www .I)mb.ro



distrugeri ale mu9uroaielor naturale, cuiburilor de pasari §i adaposturilor animale, ale
constructiilor 9i instala+iilor utilitare 9i ornamentelor existente pe spajiile verzi, sa asigure
integritatea, refacerea 9i Tngrijirea spajiilor verzi aflate Tn proprietatea lor, sa nu diminueze
suprafejele spajiilor verzi.

Totodata, art. 18, alin. (7) prevede: „Prin excep+ie de la prevederile alin. (5)1 se pot
amplasa pe un spa;iu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si
odihna, construcjii pentru expozijii 9i activitajI culturale, construcjii u§oare cu caracter
provizoriu pentru activitali de corneR 9i alimentajie publica, grupuri sanitare, spa Iii pentru
Tntrejinere, dar numai Tn baza unei documenta+ii de urbanism pentru Tntreaga suprafata a
spajiului verde 9i cu obliga+ia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca
10% din suprafa+a totala a spa+iului verde”.

in acest context, Directia de Mediu sustine orice initiativa de crestere cantitativa si
calitativa a spa+iilor verzi publice la nivelul Municipiului Bucure9ti, din punct de vedere gl
compozijtei vegetale adecvate condijiilor climatice, atat pentru Tndeplinirea obligajiilor legale
ce revin Municipalita+ii cu privire la Tmbunatalirea calita Iii aerului cat 9i pentru beneficiile pe
care spa+iile verzi le aduce populajiei.

Cu stima, fr

DIRECTOR EXECUTIV,
Mihaela CHIRIT/\

Tntocmit. 3ex./25.02.2025
Exp. R. Tufan q

q.\r
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po 9taI 050013, sector 5. Bucure9ti, Romania
Tel: 021.305.55.00/ int.4157
http://www.pmb. ro CERTIFIED

LRQA



PRIMARIA MUNICIPIULUI BU:aRE§TI
Direcjia Juridic

i ~"l"liRE’g+Y£FJIEYL%uiERE b1 '

1 J LiLll 2025

SERVICIUL LEGISLATIE ’()B@
Nr. 180321/12.12.2025

DIRECTIA PATRIMONIU

Serviciul Evidenta Patrimoniu

(

Referitor la adresa dumneavoastra nr.180321/2025, cu privire la solicitarea Consiliului Local
al Sectorului 6 prin HCLS6 nr. 14/30.01.2025, va comunicam urmatoarele:

Pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia a III a civila exista dosarul nr.13734/3/2022, care are
ca obiect revendicare teren bd. luliu Maniu nr. 11, cu termen in data de 16.01.2026.

Referitor la intrebarea dumneavoastra cu privire la impiedicarea promovarii unui Proiect de
Hotarare cu privire la terenul din bd. luliu Maniu nr. 11, consideram ca atata Hmp cat in Cartea
Funciara nu exista interdictii notate, transmiterea acestuia tine de oportunitate,nu de legalitate, iar
in privinta aceasta Directia Juridc nu se poate pronunta.

DIRECTOR/4XECUTIV

ADRIAMOkDACH E

'1

Bd. Regina Elisa Vfa nr. 47. cod po9tal 050013, sector 5, Bucun$, Romania
Tel: 021.305.55/0
http://www.pmb. ro
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ADRESA DE iNSOTIRE

Lucrarea a fost rea}izata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VALUAT10N in

baza contractului subsecvent nr. 156/12.05.2025 pe baza notei de comanda nr. 81048/20.05.2025

Prezentul raport de evaluare se refera la dreptul de proprietate dejhut de Municipiul Bucure9ti asupra

unui Imobit format din teren intravilan categoria cuni constructii, in suprafap de 5.400 mp ( din acte 6.332 mp),

identificat cu numarul cadastral 246150, situat Tn Bucure;ti, Bd.luliu Maniu nr.11, sector 6.

Raportu{ a fost Intocmit in vederea evaluarii bunurilor proprietate publici terenuri Tn conformitate cu

dispozijiile art. (3) 9i art. (5)-(11) ;} art. 13 din Normele Metodologim privind reevaluarea ;i amortizarea

activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institu\iilor publtce din OMFP nr. 3471/2008, precum 9i pe baza

dispozijiilor art, (2), indice 2 din 06 nr. 81/2003 privind reevaluarea 9i amortizarea activelor fixe aflate in

patrimoniul institu+iilor publice.

In conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritatilor publice, evaluarile

efectuate pentru a fi incluse Intro situa jie financiara vor fi realizate astfel Inc gt sa respecte cerinjele

Standardelor de Raportare Financiara aplicabite, Se aplica 91 principiile conjinute Tn Standardele generale de

evaluare {SEV 101, 102, 103, 104, 105), cu excepTh cazului in care acestea sunt modificate Tn mod special

de catre o cerin}a a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard,

(

Scopul evaluarii este estimarea valorilor contabile a activelor fixe de natura terenurilor Tn vederea

Tnregistrarii Tn situajiile financiare. La baza evaluani au stat informatiile fDrnizate de catre Muntcipiul Bucure9ti.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

• Termenii de referinta ai evaluarii

• Prezentarea 9i analiza datelor

• Abordarea Tn evaluare Pi rationamentul
© Anexe

(

In urma aplicarii metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenilor de referinji, avand in vedere

condijiile limitative prtvind inspec Pa 9i docurnentarea, ipoteze}e de lucru 9i ipotezele speciale emise in cadrul

acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoareajusta pentru terenul subiect este:

EuroValoare Lei

638En3Vala[BMgli[IHgigII
Valoarea justa totali (rotunjita Ia euro) 3.444.00017.446.997

Data evaluarii

(lurs BNR euroAeu

02.06.2025

5,0572

Argumentele care au stat la baza elaboriHI acestei opinii sunt

a Valoarea a fost obtinuta !inand seama de condi{tile limitative privind documentarea 9i inspecjia,

termenii de referinla, ipotezele 9i aprecierile prezente Tn raport.

Raport de evaluare pnprietate imobil}ara- comanda nr. Bl(148/20.05.2025 pa9ina 2
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a

•

Valoarea este valabila Ia data evaluarli 9i pentru destina lia precizata Tn raport.

Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare la valoarea pnprieta iii imobiliare.

Rapodul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandanlor 9i metodologiei de lucru recomandate

de catre ANEVAR (Asmiatia Najionala a Evaluatonlor Autorizati din Romania).

Evaluatorul rnenjioneazi ca nu arecuno9tin@ de existenta unui conflict de interese care sil impiulice

sa reaIizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat, C)piniile 9i estimarile expdmate in

raport au fostfacute pe bazacelui mai bun rajionarnent 9i nu garanteaza Indeplinirea lorin cazul unei !ranzac Iii.

Orice actiune TntrepHnsa de client sau oncare alta parte impltcata trebuie sa se bazeze pe rajionamentul lor,

iar Tn procesu I decizional trebuie lua;i in calcul 9i aIji factori, nu numai elementele prezentate Tn acest raport.

(

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana

Raport de evaluare propdetate Imobiliari- comanda nr. 81048/20.05.2025 pagina 3
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REZUMATUL RAPORTULUI

Scopul evaluirii Scopul evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiari, respectiv

inregistrarea valori juste in situa{iile financiare

Subiectul evaIuarii il reprezinta un Imobil format din teren intravilan categoria cuRi

construe{ii, in suprafa la de 5.400 mp ( din acte 6.332 mp), identificat cu numarul

cadastraJ 246150, situat Tn Bucure9ti, Bd.luliu Maniu nr. 11, sector 6

Tipul %lorii in conformitate cu scopul evaluarii, tipul valoHI este valoarea justa

Premisa evaluarii Cea mai buna utilizare a terenului

Dreptul de pnprietate Dreptul absolut de proprietate.

lpoteze speciale Terenul se evalueaza Tn ipoteza teren litnr.

Condi Iii limitative Limitari pHvind documentarea:

- Nu a fost pus la dispozitie extras CF actualizat.

- Nu a fost pus la dispozi ye certificat de urbanism

- Nu au fost puse la dispozi jie informajii, documente refedtoare la constructia existenta

pe teren,

Limitari privind inspeclia: Inspec jia s-a efectuat doar vizual, din exterior, faa a se face

masuratori, Accesul pe teren nu s-a putut face deoarece terenul este Tngradit, zona cu

anumite restruic Iii, in zona fUnd amplasate unita Ii rnilitare.

Identificarea

subiectului evaluarii

(

Abordirile utilizat8 Abordarea pnn pia@

( Rezultatul ob+inut
Let

[@
17.416.997

Euro

638

3.444.000

IEaD@ BreajF®Mml
Valoarea justi totala (rotunjiti Ia euro)

Data evatuarii
(}urs BNR eumneu

02.06.2025

02.06.2025

5,0572

Data redactarii

raportului

Data evaluarii 02.06.2025

Raport de evaluaro pnprletate imobiliari- comanda nr. 81048/20.05.2025 pagina 4
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizati de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VALUATION in

baza contractului subsecvent nr. 156/12.05.2025 pe baza notei de oomanda nr. 81048/20.05.2025.

RapoRul a fost intocmit de Alexandru Debrezeni membru titular ANEVAR cu nr, bgitimajle 12034,

specializare EPI, El.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implica exercitarea

ra$onamentului evaluatorului. Acest rajionament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scoput

evaluarii, tipul valorii 9i ipotezele aplicabile ;i nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea

rezultata.

( EvaluatorIll a aplicat rajionamente impaRiale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuita dtferitelor

date faptice 9i ipoteze pen bu a ajunge la o concluzie obiectiva Tn ceea ce prive9te valoarea, in a9a feI Tncat

rezultatu J sa He nepartinitor.

Evaluatorul poseda abilita li tehnice adecvate, experien@ 9i cuno;tinle despre subiectul evaluaNI,

despn pia{a pe care acesta se tranzacjioneazi §i despre scopul evaluarii.

in elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vtgoare refentoare la activitatea

de evaluare :

• Ordonan ja Guvemului nr. 24/201 1 privind unele masuri Tn domeniul evaluani bunurilor

• Regulamentul de organizare 9i funcjionare a Asociajiei Najionale a Evalualorilor Autoriza li din

Romania - aprobat prin Hot6area Guvernului Romaniei nr. 353/2012

e Legea pentru aprobarea Ordonanjei Guvernului nr, 24/2011 privind unele masuri in domeniul

evaluarii bunurilor (Legea nr. 99/2013)

(

in elaborarea pmzentulul raport evaluatorul a respectat hotaarile, reglementanle, recomandarile, codul de

etica 9i standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR,edijia 2022, valabile Ia data evaluani ,

Alexandru Debrezenl

Report de waluare proprletate Imoblliara- comanda nr, 81048/20.05.2025 pagina S
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1 , 1 , Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VALUATiON in

baza contractului subsecvent nr. 156/12.05.2025 pe baza notei de comanda nr. 8104W20.05,2025.

Raportul a fost Tntocmit de Alexandru Debrezent membru titular ANEVAR cu nr. legitima Ie 12034,

specializare EPI, El,

1.2. Identificarea clientutui/utilizatorilor/solicitantului

Identificarea clientului/solicitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucure9ti.

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor

Identificarea utHizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucure9ti.

Condijit referitoare la utilizarea raportului

Persoana care prime;te o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificati de catre evaluator

ca utilizatordesemnat sau ca persoana care poate avea acces la rapodul de evaluare, sau fira a avea atribu Iii

legale sau reglementate in le9itura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca „cititor

Tndrepta gt” al raportului de evaluare.

(

1.3. Identificarea subiectului evaluarii

Subiectul evaluarii este un Imobil format din teren intravilan categoria cuRt construcji, in suprafa@ de

5.400 mp ( din acte 6.332 mp), identificat cu numarul cadastral 2461H>, situat Tn Bucure gi, Bd.luliu Maniu

nr.11, sector 6.

in prezentui raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate detinut de Primaria

Municipiului Bucure9ti.

1.4. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este stabiltrea valorii de inventar, raportarea financiara, respectiv inregistrarea valod

juste Tn situajiile financiare.

Estimarea vabriijuste a terenuHlor pentru raportare financiara, se face in baza prevederilor iegale.

PHncipalele prevederi legale cu incidenTa asupra activitalii de reevaluare active sunt:

. Ordinului ministrului finan{elor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind

OQanizarea ;i conducerea contabilitatii institujiilor publice cu modificarile 98 completarile aduse prin

OMFP nr. 3259/2017,

- Planu ! de conturi pentru institujiile publice 9i instrucjiunile de aplicare a acestuia,

(

Raport de waluare proprietate imobiliar& comanda nr. 81048/20.05.2025 pagina 6
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- Ordonanja Guvernului nr, 81/2003 privind reevaluarea ;i amortizarea activebrfixeaflate Tn patrimoniul

institujiilor publice (versiunea actualizata), aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile 9i

completarile ulterioare

- Ordinul Ministrurui Economiei 9i Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor rnetodologice

privind reevaluarea 9i amort}zarea activelorfixe corporale aflate in patrimoniul institujiilor publice.

1.5. Tipul valorii

Raportul a fost Intocmit Tn vederea evaluani bunurilor propdetate publica terenuri in conformitate cu

d}spozijiile art. (3) gi art. (5)-(11) §i art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea Pi amortizarea

activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institu+iilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum 9i pe baza

dispozitiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea 9i amortizarea activelor fixe aflate in

patrimoniul institujiilor publice

in conformitate cu prevederile legate care reglementeazi contabilitatea autoritatilorpublice, evaluinle

efectuate pentru a fi incluse Intro situatie financiara vor fi realizate astfel Tncat sa respecte cerinjele

Standardelor de Raportare FinanciaM aplicabile. Se aplica ;i principiile continute Tn Standardele generale de

evaluare (SEV 101, 102 9i 103), cu excep ya cazului Tn care acestea sunt modificate in mod special de catre o

cerin R a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

in conformitate cu scopul evaluarii, tipul valorii este valoarea justa.

Va/oarea justa a unui bun repnzinti suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bura voie Tntre

doug pbrti aflate in cuno qin{a de cauza, in cadw I unei tranzac+ii cu prejuI determinat obiectiv, Pentru bunudle

care au va/oare de pia}a, vatoareajusta este identica cu vaioarea de piaji.1

(

IFRS 13 define go va}oanajusta ca pretul care ar fi Tncasat pentru vanzarea unui activsau platit pentru

transferul unei datorii intro tranzac jie reglementata intro padicipanjii de pe piaR, la data evaluarii.

OCDE (Organizajia p8ntru Cooperan §i Dozvottare Economic:q define$e valoareajusta de pia@ ca

pre}ul pe care un cump6Mtor decis l-ar plati unui vanzator hotarat intr4tranzacpe pe pia+a Hbera.

Valoareajusta reprezinti pre{ul care ar fi oonvenit, in mod rezonabil, intre doug paO speciflce, pentru

schimbul unui activ, Depi s-ar putea ca pallile sa fie independente intre ete 9i negocierea sa fie nepartinitoare,

nu este necesar ca activul sa fie expus pe plata, iar pre+ul convenit poate fi untIl care reflecti mai degraba

avantajele sau dezavantajele specifice ale proprieta TH pentru paqile implicate decat cete de pe pia A, in
ansamblul ei,

(

Valoarea justa este prejul estimat penhu transferul unui activ sau a unei datorii Intre patti identificate,

aflate in cuno9tin}a de cauza 9i hotarate, care reflecta interesele acelor paqi. Definitia valorii juste, prezentata

1 MINISTERUL FINANTELOR PUBLtCE ORDIN 1917/2005 (actualizat) pentru aprobarea Normetor metodologice privind
organ}zarea §i conducerea contabitit51ii institu;iilor publice, Planul de conturi pentru instituliile publice si
instruc}lunite de aplicare a acestuia, in temeiul prevederilor art. 11 ann. (5) din Hotarsrea GuvernuTul nr. 208/2005
privind organizarea bi funclionarea Ministerului FinanTelor Publice }i a Agen}iei NaTionale de Administrare Fi5cali, cu
modificirile gl cornplel ir ile ulterioare, in baza prevederilor art. 4 din Legea contabiliLi;it nr. 82/1991, republicata.

Raport de evaluare pnprletate imobiliari- comanda nr. 81048/20.05.2025 pagina 7
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in IFRS, este diferita de defini jia de mai sus. IVSB considera ca, in general. defini;ia valoni juste din IFRS este

coerenta cu defini jia valodi de piata. Valoarea justa cere estimarea prejului care este just pentru ambele parIi

identificate, luand Tn considerare avantajele sau dezavantajele pe carefiecare parte Ie va ob+ine din tranzacjie.

Aceasta, de obicei, este aplicati in context judiciar. Pe de alta parte, valoarea de pia la eere ca orice avantaj,

care nu ar fi optenabil de catre participanTii de pe pia@, sa nu fie luat Tn considerare. 2

Valoarea de pia@ este sumo estimati pentru care un activ sau o datode ar putea fi whimbat(a) la data

ev8luirii, fnfre un cump3rator hotaat qi un vanzafor hotarat, Tntr-otranzacjie nepiRinitoare, dupi un marketing

adecvat qt in care par{ile au acjionat fiecare Tn cuno§tinji de cauzi, prudent qi fia constMngere.

1.6. Premisa valorii

Cea mai buna utilizare a terenului.

( Data evaluarii / Data raportului / Inspec jia

Data evaluarii 02.06.2025

Data redactarii raportului 02.06.2025

Data inspectiei 22.05.22025

Inspecjia a fost efectuata de Alexe Mariana evaluator membru titular ANEVAFt, cu specializarea EPI,

1.7

El, EMB nr. tegitima;ie 17813, in lipsa Clientului. Inspec Ia s-a putut face doar din exterior, terenul esteingradit,

cu garduri de beton. in zona accesul este limitat/restricjionat datoria prezentei unei unitali militare.

1.8. Moneda raportului

Moneda raponului Euro 9i Lei

5,0572Cursul BNR euro/leu Ia data evaluarii

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluirii

( In vederea estimarii valorii de pia B, evaluatorul a intreprins urrnatoarele acjiuni de documentare 9i
analiza:

• a citit 9i analizat documentele referitoare la imobil

• a realizat analiza pie Tei imobiliare

• a efectuat inspec jia terenului

Documentele Tn copie puse la dispozijie de catre beneficiar 9i
urmatoarele:

prezentate Tn ANEXA 3 sunt

• Extras Carte Funciara 209510 246150 a sectorului 6 Bucure§ti, numar cerere 70756/28.07.2023

B Extras de plan cadastral de Carte funciara pentru imobil cu nr.246150/ UAT Bucure9ti sector 6

B Plan de amplasament 9i delimitare a imobilului, scara 1 :500, intocmit de ing.Florian Cristina in 2023

? Standardele ANEVAR, SEV I04, par. 30.1-30,7

Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda nr. 81048120.05.2025 pagina 8
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Documente care nu au fost puse la dispozi;ie:

• Certificat de urbanism valabil Ia data evaluarii

• Extras de carte funciari actualizat

1.10. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informajtile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare 9i pe care evaluatorul le-a avut la

dispozi Ie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere ei suficiente Tn realizarea scopului
declarat.

Sursele de informatii utilizate au fost:

documente, date 9i informajii primite de la client sau culese la inspecjie

• date gi informa;ii de la firmele specializate 9i de pe internet (site.uri speciatizate);

• reviste 9i publioatii de specialitate.

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2022 obligatorii pentru membrii Asociajtei Najionafe a Evaluatorilor Autorizaji din Romania.

(

1.11 . lpoteze 9i ipoteze speciale

e

•

e

Avand Tn vedere scoput evaluarii, terenul a fost evaluat Tn ipoteza dreptului deptin de proprietate,

Imobilul a fost evaluat Tn ipoteza liber de sarcini , faa a se !ine cont de ipoteci, litigii in curs sau de

servitu qi, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.

Opinia evaluatorului referitoare la dreptu] de proprietate nu trebuie considerata ca Hind o opinie legala,

Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele prezentate de

client/beneficiar, faa a se efectua vertficari suplimentare. Proprietatea analizata este considerata

tranzacjionabita a9a cum cere defini jia valorii de piala din STANDARDELE DE EVALU ARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022 , valabile Ia data evaluarii.

Evaluatorul nu are cuno9tin$ asupra stadi partilor ascunse sau invizibiie ale pmprietalii imobiliare

subiect sau asupra condijiilor adverse de mediu care pot majora sau mic9ora valoarea acesteia.

Evaluatorului nu i-a fost soticitat 91 nu i-a fest pus la dispozi jie nici un feI de studiu asupra structurii,

gradului de poluare a solului sau condi+Hior adverse de mediu 9i nu are cuno9tinB despre lucrari de

acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa faca astfel de lucrarl. Terenu! este evaluat in ipoteza de

!ucru ca are structura ce permite construirea de clidin 9i construc gi in conformltate cu regulamentul

urbanistic din zona 9i nu prezinta urme de poluare ce ar necesita acjiuni de decontaminare,

Evaluatorul ob{ine informajii, estimari $i opinii necesare Tntocmirii raponului de evaluare, din surse

publice pe care le considera a fi credibile ei conforme cu realitatea. Evaluatorul nu T9i asuma

responsabilitatea Tn privin Ta acurate jet informagilor fOmizate de pa4i.

In cazul Tn care nu este specificat Tn alt feI, existenja substan{elor periculoase/poluante, care pot sau

nu sa se afle pe proprietate, nu a fost observata de evaluator. Evaluatorul nu 9tie de existenta acestor

materiale/substan+e 9i nu este calificat sa identiflce aceste substante. Prezenja substanlelor

(
8

•

e
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periculoase/poluante pot afecta substan+ial valoarea pnprietalii. Evaluatorul a considerat ca acest gen

de substan Te nu se afla pe terenul care face subiectul evaluaHI.

Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozijie de Client

9i care sunt prezentate Tn ANEXA 3. in cazul punerii la dispozilte a altor documente, evaluatorul i9i

rezerva dreptul de a modifica valorile estimate.

Conform solicitarii clientului, se evalueaza terenul cu suprafa Ta de 5.400 mp.

Evaluarea se face in premisa de cea mai bung utilizare a terenului.

e

•

•

IPOTEZE SPECIALE

• La data inspec+iet in zona de amplasare a terenului a fost identificata o construcjie. Terenul este

imprejmuit cu garduH de beton 9i sarma.

• Evaluarea propHetalii irnobiiiare s-a facut Tn ipoteza teren liber

(
Conditii limitatlve

Limitari pnvind inspecjia:

• inspecjia a fost efectuata doar din exterior ( din strada), vizual, fara a se face masuratori.

• terenul subiect a fost identificat dupa adnsa po9tala 9i identi$carea cadastrala -246150. cu ajutorul

portalului ANCPI- Aplica jie vizualizare imobile

1.12. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidenjial, destinat numai scopului precizat 9i numai pentru uzul

clientului 9i/sau al utilizatorului desemnat. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte

persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raFDnului se va face doar Tn vederea
vanzarii.

(

Nu este permisa folosirea raportului integral sau paQial de catre o teRi persoana, (nedesemnati), nici

de catre un all evaluator nesemnatar al prezentului raport fara ob;inerea, in prealabil, a acorduiui scns al
evaluatorului.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizat iar valonle objinute sunt vaIabile doar pentru

data eva}uarii. Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un alt bun fte el 9i identic 9i nici pentru o alta
data

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confiden+iale cupHnse Tn acesta nu poate fi

publicat, distHbuit, nici inclus intr-un document destinat publicitalii, integral sau pa4al, fara acordul scris 9i

prealabil aI evaluatorului, cu specificarea formei, conTinutului 9i a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu T9i asuma nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din

utilizarea, publicarea integrala sau paRiala a prezentului mport de evaluare cu ignorarea restdc{iilor.
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1.13. Declararea conformitijii cu standardele ANEVAR

in redactarea lucririi evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022.

Standardele utilizate Tn prezentul rapon de evaluare sunt:

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referin;a ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Documentare 9i conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Abordari 9i metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprieta Pi imobiliare ( SVS 400)

GEV 630 Evaluarea bunudlor imobile

SEV 430 Evaluiri pentru raportarea financiara

e

e

•

e

e

e

@

•

•

(

1.14. Raportare

Prezentul raport de evaluare respecti termenii de raportare solicita+i prin standardul SEV 103 –

Raportare (IVS 103) agreali Tmpreun6 cu cllentul, nspectiv:

© Raportul de evaluare comunici informajiile necesare pentru o Injelegere adecvata a evaluirii

Raportut de evaluare este prezentat intr-un mod coerent, u;or de inleles, pentru a permite

cititorului indrepta Iit o in{elegere cIara a evaluarii.

Pentru a injelege rezultatul evaluarii, raportul va face trimitere la abordarile sau la abordarea

aplicata, la datele cheie de intrare utilizate 9i la ra+ionamentele principale care au condus la
concluziile evaluarii

In raport nu sunt prezentate toate informaliile sursa (date de intrare), respectiv studii de pia{a,

informajii din pia@, date din aMiva evaluatorului, date financiare ale clientului, alte informa;ii

utilizate ca date de intrare 9i nici fi9ele de calcul, analize de date secundare, detalierea metcxielor

Ti tehnicilor utilizate pentru objinerea valorilor, Toate acestea se regasesc in dosarul de lucru al

evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioada rezonabili de Hmp in conformitate cu SEV 102

- Documentare 9i conformare (IVS 102).

•

•

e

(

1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atributta anumitor termeni folosi$ poate conduce la neinjelegeri 9i

interpretiH eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuvintele uzuale au

intelesuri specifice pentru o anumita disctplina. Este cazul termenilor pre+, cost, pia@ 9i valoare a9a cum sunt

utilizati de disciplinaevaluarea propHeta{ilor9i definiji in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022
ANEVAR.

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.
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Utilizator desemnat – ciientul sau orice alti Fnrsoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre

evaluator, printr-un Tnscris, dreptul de a utiliza, in numite condi;ii, raportul de evaluare.

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma ceruta, oferiti sau platita pentru un bun sau serviciu.

Pretul de vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost ficut public sau daca a fost confiden gal. Datorita

capacitalii financiare, motivatiilor sau intereselor special ale untIl vanzator sau cumparator, prejul platit pentru

bunuri sau servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre alyi acelor bunuH

sau servicii. Totu9i pretul constituie, in general, o indica je asupra valorii relative date bunurilor sau servictilor

de catre un anumit cumparator 9i/sau vanzator, in anumite situa;ii particulare.

Costul - reprezinti pretul plitit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru

a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. In momentul Tn care s-a finalizat bunul sau

sewlciul, costul acestora devine un fapt istoric. Prejul platit pentru un bun sau un serviciu reprednta costul

acestora pentru cumparator.

Pia ja - este mediul in care bunurile, marfudle 9i serviciile sunt comerciaHzate Tntre cumparatori ;i

vanzatori, prin mecanismul piejei, Conceptul de pia@ presupune ca bunurile $i/sau serviciile se pot

tranzac Iona Hra restrictii, Tntre cumparatori ii vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raportuHle dintre cerere

9i oferta 9i Ia alji factori de stabilitate a prejului, in funclie de capacitatea 9i cuno9tinjele proprii, de imaginea

proprie asupra utilita;ii relative a bunurilor 9i/sau serviciilor, precum 9i de nevoite 9i dorin+ele individuale, 0

piaji poate fi locala, regionali sau internafionala.

Valoarea - este un concept economic referitor Ia prejul cel mai probabil convenit de cumparatoni 9i

vanzatorii unui bun sau seNiciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a

celui mai probabil pre! care va fi platit pentru bunuri 9i $ervicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita

definitie a valorii. Conceptul economic de valoare reflecta opHca piejei asupra beneficiilor celui care dejine

bunurile sau prirne9te serviciile, la data evaluani.

Pnn urmare, valoarea este un pre! ipotetic, tar ipoteza pe baza careia este calculata este determinata

de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definit in IVS2 ca o reflectare a principiilor fundamentale de

evaluare, Fa a data specificata.

Valoarea de pia@ este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate

ar aduce-o daca ar fi oferita spre vanzare pe o piata libera, la data evaluarii, conform cerinjelor care mrespund

defini+iei valorii de pia P.

Valoarea de piaji - este suma estimata perltru care o propHetate (activ) va fi schimbata, la data

evaluadi intre un cumparator decis ei un vanzator hotarat, intro tranzacjte cu pretul determinat obiectiv, dupa

o activitate de marketing corespunzatoare, in care parjile implicate au acjonat in cuno§tin@ de cauza, prudent

9i fiFa constrangeri.

Valoarea de piaji este inTeleasa ca Hind valoarea unui activ. estimata fara luarea in considerare a

costurilor de vanzare sau de cumparare 9i fara includerea niciunei taxe 9i impozit asociat (e).

(

(

Raport de ovaluare proprietate imobiliari- comanda nr. BIC)48/20.05.2025 pagina 12



MAPPS
bduatod devalori

h
V

BUSINESS
VALUATION
-nntwRtlv ape= ntable taLIIS

A60cbna M APPS MASTER APPRAISAI - BUSINESS VALUATION

2. PREZENTAREA Sl ANALIZA DATELOR

2.1. Localizarea si descrierea terenului

Subiectul evaluarii este: Irnobil format din teren intravilan categoria cur{i construcgi, in suprafa@ de

5.400 mp ( din acte 6.332 mp), identificat cu numarul cadastral 246150, situat Tn Bucure9ti, Bd.luliu Maniu
nr.1 1, sector 6.

Localizare imobil : Bd,luliu Maniu nr.1 1, sector 6

Identificare oada$trala : Nr. cadastral 246150

U - 2niW82u =3332

l208392'

II
150

215535

201472

203606 220808

214957 212599

BB

209
I

229314
aA')Aa 4 1: J
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Descrierea terenului

Teren intravilan, categorie de folosin Ta curji construcjit

Adresa po9taJa este Bd. luliu Maniu nr.11, sector 6

Suprafa;a 5.400 mp

Topografie plana, forma neregulata,

Terenul este Imprejmuit cu garduri de beton/garduri de sarma

Sunt disponibile toate utilitajHe publice: curent, gaze naturale, apa, canalizare

Deschidere Ia doug drumuri secundare, front secundar fala de Bd luliu Maniu de aprox,6CF70 m

AccesuI la proprietate se face din Bd luliu Maniu printr4 a lee secundara, drum public asfaltat.

Vecinatali: proprieta{i construite cu utilizaH mixte: rezidentiale/cornerciale/ institutii ale statului

•

a

•

@

•

@

•

+

e

Utiliziri admise Ti indicatoR urbanistici:

Conform PUG 2000 terenul subiect se afla Tn zona M3, cu urmatorii indicatoR urbanistici:(

GENERAUTATl , CARACTERUL ZONEI M

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate Tn acceptarea difedtelor func jiuni de interes

general 9i public, formand in mod continuu linearitali comerciale ;i de servicii dea lungul arterelor pnncipale

din aria cupnnsa in inelul principal de circu taje 9i segmente de linearitali formate din diverse categorii de

activitali comerciale, servicii $i de produc jie concreta 9i abstracta, in lungul principalelor artere de penetra jie

in ora; 9i al inelelor exteHoare de circulajie. Totodata, zona mixta prelunge9te zona centrala 9i principalii poli

urbani, contureaza mai puternic punctele de concentrare a bcuitorilor (gari, autogari, zone de activita Ti etc.) $i

completeaza funcjiunea centrelor de cartier.

Zona este constituita din institu Iii, servicii $i echipamente publice, servicii de interes general (servicii

manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective $i personale, comeR, hoteluri, restaurante, recreere),

mici activita I productive manufacturiere 9i locuinje.

Zona se compune dIn urmatoarele subzone 9i unitali teritoriale de referinji:
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MI subzona mixta situata Tn zona protejati;

M2 subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu $i Tnaljimi

rnaxime de p+14 niveluri cu accente Tnalte;

M3 subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu 9i Tnaljimi

maxime de P+4 niveluri.

UTILIZARI ADMISE

M1 + M2 + M3 sunt admise urmatoarele utiltzari :

institujii, servicii ;i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector 9i de

cartier;

sedii ale unorcompanii 9i firme, sewicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

consultanla in diferite domenit 9i alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective ;i personale;

sedii ale unor organizatii plitice, profesionale etc. i

laca9uri de cult; comeR cu amanuntul; activital manufacturiere; depozitare micgros;

hoteluri, pensiuni, agen Iii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport 9i recreere Tn spajii acoperite; parcaje Ia sol ;i multietajate;

spajii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spajii plantate scuaruri;

locuinte cu partiu obi;nuit;

locutn je cu partiu special care includ spa iii pentru profesiuni liberale

(

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

M2 + M3 cu urmatoarele condilioniri pentru subzona mixti din lungul principalelor artere de circula jie

$i pentru zona de extindere:

(

in cazul construcjiiIor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la

strada de rninim 30.00 metH;

pentru celelalte categorii de funcjiuni, se recomanda lotizarea terenului Tn parceie avand

minim 500 mp ;i un front la strada de minim 12.00 meRI, in cazul construejiilorin9iruite dintre

doua calcane laterale 9i de minim 18.00 metH Tn cazul construc$ilor cuplate Ia un calcan lateral

sau independente; in func jte de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau

mai multe parcele adiacente; in cazul parcelarului existent suprafaja minima a parcelei
construibile este de 300 mp.

M2 + M3 terenul liber dintre construcjiile existente pe care se poate realiza inseaia unor ciadiri

comerciale se va delimita printrun P.U.Z. elatx>rat pentru tot tronsonul strazii pentru construe Iii amplasate pe

arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coeren ja cadrului

construit, respectarea distanjelor minime fala de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile 9i

pietonale existente, conservarea arborilor existen{i.
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POSIBIUTATI MAXIME DE OCUPARE SI UTIUZAREATERENULU!

Procent maxin de oct/pore a terenului {POT)

M3 – POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in propoRie de 75% cu cladiri cu maxim 2

niveluri (8 metH);

Coeficient maxin de utilizare a terenului (CUT)

M3 CUT maxIm = 2.5 mp. ADC / mp. Teren

in cazul existen jei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;

pentru funcjiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Descrierea amenajarilor

La data inspec+iei terenul era Tmprejmuit cu yard beton Ti sirma, amenajat.

('
lpoteza evaluirii - teren liber,

Descrierea zonei

Macro zona

Terenul supus evaluarii este amplasat in jumatatea sectorul 6.

Zona este complet dezvoltata din pu nct de vedere edilitar cu toate facilitalile necesare pentru rezidenTi:

gradinije, 9colt, centre mrnerciale, centre medicale ctadiri administrative etc. 9i a cunoscut in ultimii ani o

dezvoltare intensa atat prin investi Iii publice (pasajul Ciurel, pasajul Basarab) cat ;i private care au transformat-

o Tntr-un nou poI de dezvoltare mai ales pe segmentul office. In zona sunt 9i multe dezvoltari pe segmentul

rezidenjial, finalizate (Orhideea Gardens, Onix Residence, Neofort Residence 73 etc) sau in ours de execu ge

(Novum Residence).

Conexiunile cu celelalte zone ale Capitalei se face prin artere importante ca pasajul Basarab, Bd.

General Vasile Milea, Splaiul Independen jei, 9os. Grozave9ti. Zona este conectata 9i la principalele rejeb de

transport public pNn stajiile de metrou Petrache Poenaru fi Grozave;H, sau liniile de STB - tramvai, troleibuz

9i autobuz.

In zona sau in imediata vecinitate exista puncte de reper importante ca Centrul Comercial Orhideea,

AFI Cotroceni, , Universitatea Politehnici Bucure§ti .

(

Din punct de vedere urbanistic zona este un mix de proprietiti rezidentiale, Gomerciale gi industriale

(propHetali industriale fara activltate ;i in curs de reconversie) cu regim de TIIaljime variabil cu un maxirn de

P+12E. Conform PUZ sector 6 exista diferite Tncadrari de la Lla-L2a Tn micro-zone izolate, de case deja

constituite 9i pana Ia CB sau M, Tncadrari urbanistice care favorizeaza dezvoltarea irnobiliara pe Tnal jime.

Zona este caracterizata de lipsa terenurilor libere 9i disponibile pentru dezvoltare. Terenurile care sunt

oferite la vanzare au suprafe je mici, Tntre 300 -2000 mp 9i de cele mai multe ori au pe ele constructii vechi

ce sunt propuse la demolare.
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Micro zona

Utilizarea reziden;iali: cladiri colective de locuit-bJocuri locuinte cu regim de Tnil Ime P/P+4, dar9i blocuri

cu regim mare de inallime in frontul principal pe bd luliu Maniu

Utilizarea comerciali: in vecinatatea amplasamentului exista cladiri ale institujiilor statului , unitali

militare, sedii de birouri, restaurante, mici sedii de firme, centre comerciale- AFI Cotroceni, unita Ii de

invipmant, gradini+e

Zona constituita din punct de vedere edilitar cu strgzi asfaltate 9i toate utiritalile put)lice, zone veai

pietonale pentru relaxare (parcuri, terenuri sport).

Conexiuni - zona este foarte bine conectata cu celelalte zone ale Capitalei pnn :

transportul STB prin stajii aflate la aprox.1 min. de men pe jos pentru variantele de transport

public cu autobuz ,troleibuz, tramvai

Stajia de metrou PIoitehnica este la aprox.500 m distanji de amplasament

Puncte de interes Tn zoni

- AFI Cotroceni

Avantajele amplasamentului sunt:

Zona apreciata de parttcipanjI de pe piata, zoni dezvoltata pe segmentul rnixt reziden{ial/comenial

Acces relativ u9or la toate mijloacele de transport in comun, acces u9or la celelalte zone ale Capitalei

Zona cu investitii mari in infrastructura

Deschidere mare la drurn public important

Veclnata{i recunoscute pentru locuitorii Capitalei

(

•

•

•

e

e

Dezavantajele amplasamentului sunt:

• Zona aglomerata , lipsa terenurilor libere

• Posibile resctric Iii urbamistice

(

2.2. Descrierea 9i analiza pieTei specifice

Pia la este definita ca fUnd mediul in care bunurile, marfudle 9i serviciile se schimba Tntre cumparatori

9i vanzatod, pnn mecanismul pre+urilor. Toate pie Tele sunt influenjate de atitudinile, motivajtile ;i }nterac}iunile

vanzitorilor 9i cumparatorilor care, la randul lor, se afla sub actiunea unor influente sociale, economice,

guvernamentale 9i fizice.

Piala specifica pentru subiectul supus evaluarii este definita ca lind pia+a proprietalilor imobiliare

(terenuri) ampiasate Tn sectorul 6 al municipiului Bucure9ti, zona mediana a capitalei, in principal zona Bd lulu

Maniu-Bd Timisoara, dar aria poate fi extinsa pe raza sectorului 6.
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ConfexIt// economic - Aspecte cu impact asupra sectorului imobiliar prezentate in rapoartele
realizate de BNR - 20243

Principalele riscud la adresa stabilitatii financiare din Romania au ramas la niveluri ridicate, relativ

sjmilare comparativ cu RapoHul anterior ;} cu evaluaH Ie de risc pe ansamblul UE, in condijiile menjineni unor

incertitudini multiple la nivel global, atat ca urmare a escaladarii tensiunilor geopolitice 9i a intensificarii

conflictelorarmate, cat Pi pe fondul unui an electoral important pe plan internajional, de natura a mcxiifica mixul

de politici implementate in principalele economii ale lumii. Pe plan intern, cre9terea activitijit economice s-a

menjinut ra niveluri moderate, iar adancirea deficitelor gemene ramane cel mai important factor de risc,

Principalele Hscuri la adresa stabilitijit financiare din Romania :

Incertitudini la nivel global in contextul multiplelor evenimente geopolitice

poten{ate de escaladarea tensiuni tor geopolitice qi intensificarea conflictelor armate, in conteHul untIl

an electoral important pe plan intemajtonal

senz}tivttatea piejelor finandare la evolujiile macroeconomice din economii le dezvohate qi fragilitatea

Tncrederii investitoritor se reg6sesc la niveIuri ridicate

vulnerabi lita+He asocfafe stabilita+H financiare sunt amplificate de un nivel ridicat ai datodei suverane,

pe plan intemajiona I
Deteriorarea echilibrelor macroeconomice interne

cresterea economici a fost modesta Tn T2 2024, sub media UE qi cea inregistratb pentru economii le

•

( •

•

e

din regiune

implementarea PNNR de catre Romania este semnificativ intaniata. Aceste intarzieri au potenjiatul

de a afecta atngerea fluxuHlor financiare disponibUe

Riscu! de nerambursare a creditelor confractafe de sectorul neguvernarnental

exista semne de detenorare u§oara a calita+ii creditelor acordate populdiet, in special pe segmentul

de consum

•

•

in cazul companiilor nefinancian, calitatea portofoliului de credite s-a imbuniti{it

performanjele financiare ale firmelor s-au deteriorat, Tns6 avu Ia $ rezisten{a la $ocuri a sectorulul

popula{iei s-au consolidate

Riscul asociaf provocadlor la adresa securiti Pi cibernetice qi inovajiei financiare

riscurile cibemetice raman un factor de vulnerabilitate in contextual geopolttic tensionat qi at evolu+iel

continue a digitaliz6di qi inteligen}ei artificiale, incidentele din sistemul financiar fInd in cre§tere in

uttimii ani.

(

e

•

Incertitudinile care caracteHzeaza evolujiile economice viitoare atgt in Romania cat $ pe plan global

pot pune o presiune importanta pe echilibrele pie;ei imobiliare

3 https://www.bnF.ro/Publicatii-periodice-2CM.aspx
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Persp%tivele inflajiei

Activitatea economica de la nivel global a ramas relativ rezitienta Tn faIa multiplelor §ocuri de oferta

din ultimii ani, de§i evolutiile irl plan regional inca prezinta anumite caracteristici divergente. Astfel, in Hmp ce

economia SUA i9i continua expansiunea Tntr-un Htm reIativ susjinut, in zona euro, perspectiveJe privind

dtnamica economica au fost revizuite Tn scadere, in contextul tensiunilor geopolitice $ al Tncetinirii sectorului

manufacturier.

Misurile fiscal-bugetare adoptate la sf8Qitul anului trecut (OUG nr. 156/2024), cu aplicabilitate de la

1 ianuarie 2025, vor avea un impact semnificativ asupra componentelor cererii agregate. Pe de o parte,

acestea vor reduce considerabil resursele financiare ale gospodadilor disponibile Fnntru consum, iar pe de alta

parte vor influen+a, atat direct, cat ;i indirect, deciziile investi+ionale ale companiilor,

Rata anuala a inftajiei IPC va Inregistra un trend general de scadere pe parcursul intervalului de

proiec jie, insa Tn prima parte a acestuia vor fi consemnate fluctua{ii ale indicatorului (similar perioadei ncente),

ulterior ritmul dezinHajiei fiind anticipat sa Tncetineasca semnificativ. in structura inflajia de baza este

prognozata in reducere graduala, chiar lenta pe termen medicI, in Hmp ce componentele exogene vor imprima

profilul volatil la nivel agregat al indicelui IPC din prima parte a intervaIu lui, in pdncipal ca urmare a unorefecte

de bad, in aceste condijit, rata anuaJa a inflajiei se va plasa Ia 4,9 la sufi in decembrie 2024, va atinge la

finele anului viitor limita superioara a benzii de variajie a tintei (3,5 la suta) 9i va cobori Ia 3,3 la suB la orizontul

proiecjiei (septembrie 2026)

(

Cererea 9i oferta

Piata imobiliara din Romania traverseaza o perioada plina de schimbari Tn 2025, marcat5 de factori

care influenteaza atat cererea, cat 9i oferta de proprietati, in pofida provocarilor economice globale, sectorul

imobiliar romanesc a demonshat o rezilien@ remarcabila, inregistrand cre9teri constante ale pre{urilor Tn ultimii

ani

Conform datelor publican in Raportul asupra inflatiei -februarie 2025 de catre BNR, in trimestrul III,

PIB real a pastrat o dinamica anuala modesti (+1,2 la suta), pe fondul incetinirii ritmului de cre9tere la nivelul

ambelor componente ale absorbjiei interne; in contrapartida. importurile au pierdut din sulu, fapt care s-a

regasit Tn atenuarea efectului de erodare a cererii externe nete asupra ae9terii PIB real (Grafic 2.1).

(-
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Consumul populajiet s-a extins cu 6,3 la suM, beneficiind de menjinerea dinamicii alelte a veniturilor

reale ale populajiei, alatud de o accentuare a interesului pentru credite bancare, impulsionat de relaxarea

graduala a condijiilor de finan{are. in acela9i timp, lanjurile rnoderne de comeR $-au continuat expansiunea,

in special pe segmental magazinelor de tip discount 9i al celor de proximitate, aceste categorii ca9tigand de

pe urma rnodificarii comportamentului de consum al populajiei in contextul inflationist postpandemic, in sensul

ajustarii descendente a calitatii bunurilor (downtrading) 9i al majorarii frecvenTei de cumparare, concomitent cu

scaderea cantiti+ilor de produse achizijionate, in aceste condi Iii, volumut achizitiilor de bunuri a crescut cu

9,8%, traiectorie vizibila atat pe segmentul alimentar (6,2%), cat 9i pe cel nealimentar, ritmuri Tnalte fiind

consemnate pentru grupa produselor de bricolaj 9i dotare a locuin{elor, precum 9i pentru articolele de

irnbdcaminte 9i Tncal{aminte.

Cererea crescuta pentru clad+ri sustenabile, fIexibilitatea Tn Tnchidere 9i digitalizare sunt factori care

contribuie la preferinjele clienjilor din piata.

( in sectorul office. cererea ramane concentrata pe cele mai bune active, insa locajia continua sa He un

criteriu esen+ial in procesul decizional al companiilor. Chiriile premium Ti nivelui Hdicat al costurilor operationale

determina companii Ie sa aleaga cladiri care ofera cele mai bune condiji pentru angaja Ti, in special in oeea ce

prive9te accesibilitatea, eficien Ta energettca 9i facilita pIe moderne. cladirile de birouri sustenabile, dotate cu

tehnologii avansate pentru optimizarea consumului energetic 9i cre§terea confortului, vor avea un avantaj

competitiv pe termen lung

Pe de alta parte, imobilele mai vechi, care nu respecta noile standarde de eficienta 9i sustenabilitate,

vor avea dificultiji in atragerea chiria9ilor 91 vor necesita investijii semnificative in modernizare sau reconversie

funcgonala. Pe termen medicI, este posibil sa asistam Ia un val de reabilitarl ;i adaptari ale clidirilor mai vechi,

astfel Tncat acestea sa ramana relevante Tntr-o plata tot mai orientata cdtre sustenabilitate 9i inovajie.

Provocarile pie jei imobiliare - costurile materiaIelor de construc;ie, accesul la finan;are, adaptarea ta

noile cerinle EgG (mediu, social, guvernan Ia)4

Haja imobiliara din 2025 se confrunta cu o serie de provocari majore, printre care se numara cre9terea

costurilor matedalelor de construcjie, dificultatea accesului la finanjare 9i adaptarea la noile ceRnje ESG

(mediu, social, guvernan}a).

(

De9i ritmul de cre9tere a prejudlor materialelor de construe;ie a fost mai moderat in ultimul an

comparativ cu perioada pncedenta, inflatia ridicata contlnua sa exercite o presiune asupra pietei. Acest aspect

influenteaza atat dezvoJtatorii care i9i planifica noi proiecte, cat 9i proprietarii de clidiri care trebuie sa

gestioneze costud mai mari pentru Tntrejinere 9i modernizare,

Pe langa aceste costuri, ncesul la finan+are ramane o provocare semnificativa, mai ales in Rom&nia,

unde dobanzile Hdicate reflecta infla;ia persistenti. De9i unii proprietari de cladiri office $i industriale obtin

4https://crosspotnt-imobiliare ro/blog/piata-imobiliara-din-romania-in-2025-tendinte-provocari-sl-oportunitati/
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finan{are din institujiile bancare din tirile de origine, unde dobanzile au scazut semnificativ Tn ultimul an, in

Romania costurile ridicate ale creditaHt continua sa limiteze dezvoltadle noi 9i investiTiile Tn infrastructura.

In ceea ce prive9te regtementarile ESG, sectorul imobiliar trebuie sa se adapteze la noile cerin Ie de

sustenabilitate, insa direcjia politica a Europei influenjeaza puternic ritmul acestorschimbari. in urma alegerilor

pentru Parlamentul European, in care majoritatea s-a mutat de la partidele de stanga catre partide de dreapta

9i centru-dreapta, s-a obseNat o Tncetinire a implementarii obligatiilorstricte pnvind sustenabilitatea.

Piaja imobillari comerciali

Tendinjele pentru spatiile comerciale 9i industriale au cunoscut transformari semnificalve, refIectand

schimbarile mai ample din economia 9i societatea romaneasca.

in segmentul office, oferta de noi proiecte este extrem de limitata, iar probabilitatea ca in acest an sa

nu se livreze nirnic este foarte rnare, mai ales dupa un an in care in Bucure9ti au fost finalizati doar 16.000 mp

de spaIii de birouri. Pe de alta parte, cererea pentru astfel de spa Ii continua si fie sub nivelurile pre.

pandemice. De9i este posibil ca aceasta sa depa+easca nivelul inregistrat Tn 2024, cre9terea nu va fi

spectacutoasa.

Pia{a imobiliara este influenjati de mai mull factori economici, financiari 9i legis}ativi, pNn he care

in Halia, ratele dobanzilor la credite, reglementarile urbanistice 9i dezvoltarea infrastructurii. Aceste elemente

au un impact direct atat asupra segmentului office, cat 9i asupra sectorului industrial, modeland cererea 9i

oferta de spajii.

(

Inflalia va influen+a nivelul chiriilor prin cre9terea costunlor de operare, inclusiv ataxelor de mentenan la

(service charge). De asemenea, un factor esenjial pentru stimularea cererii de spajii de birouri este facilitatea

Infiinlarii de not locuri de munca, intrarea pe piaji a unor companii straine 9i expansiunea firmelor deja

existente. Totu9i, presiunea fiscala crescuta asupra angajatorilor, eliminarea unor faciFtta li fiscale pentru

anumite industrii ;i rnajorarea taxelor salariale pot afecta negativ performanta companiilor, ceea ce se va

refTecta in Incetinirea cererii pentru spajiile de birouri

(

Piata terenurilor

Potrivit estimarilor companiei de consultan@ imobiliara Colliers.pia{a terenurilor din Romania a

Tncheiat anul 2024 cu un volum total de tranzac iii de aproximativ 450 milioane euro, nivel comparabil celui din

2023. in pofida climatului dificit, marcat de incertudini privind evenimente politice si evolu Iii emnomice,

Calcutul include tranzacjiile care implica terenuri pentru proiecte imobiliare comerciale urbane sau Tn

zone periurbane, active miNe, terenuri cumparate „la pachet" cu proiecte generatoare de venituri 91

parteneriate precum schimburi de teren cu metH patraji construiji sau joint ventures.

in 2024, valoarea pietii a fost similara cu cea din 2023, chiar daca numarul de tranzac(ii este ceva mai

mic. Investitorii locali continui sa domine pia{a, iar cei internajonali adopta o pozi jie mai rezervata, influen Iata

de incertitudini legate de stabilitatea politic6 ;i evotu jia economiei.
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Cererea s-a concentrat in special pe sectorul rezidenjial, cu accent pe Bucure9ti gi zona metropolitana,

dar ;i pe cele mai mari ora9e regionale, unde cumparatorii identifica opodunitiji pentru a achizi Iona terenuri
valoroase,

De;i moderata, cererea de pe pia{a terenuriJor a cuprins diverse sectoare precum reziden gaI, retail,

hoteluri, medical, industrial, energie sau agri-business.

Bucure9tiul ;i zona metropolitana au dominat pia ja, generand 80% din volumul de tranzac Iii, cu

sectorul rezidenjial repnzentand 70% din acesta. Achizi{iile majore au vizat platforme precum Roca pe

Bulevardul Preciziei, Muntenia pe Bulevardul Progresului sau terenuri mari in zona Sise9ti, destinate

proiectelor reziden£iale, Interesul Fnntru zonele metropolitane (Pipera, Corbeanca, Buftea, Snagov) 9i

terenurile cu autoriza Ile de construire sau PUZ a fost ridicat, datorita posibilitalii evitarii blocajelor urbanistice,

puncteaza consultan Iii Colliers.

In afara Bucure9tiului, cererea de terenuri pentru reziden Ial a crescut, in special in ora;e precum

Timi9oara, Bra9ov ;i Constan Ia, uncle sunt, de asemenea, planificate proiecte mixte. De$i piaH a fost mai

rezervata, aceasta a continuat sa ofere oportunitali variate. adaptate la noile condi li economice,

(

In 2025, apetitul pentru investi iii in terenuri va depinde intro masura importanta de stabilitatea poIitica

9i administrativa. Blocajele recente au Tntarziat mai multe tranzac iii, care sunt Tnsa a9teptate sa se finalizeze

In prima jumdtate a lui 2025. De9i climatul incert persista, potenjialul de dezvoltare pe termen lung al Romaniei

va atrage inclusiv investitori internajionali noi, Tn Hmp ce investttorii locali vor ramane foarte activi $i vorcontinua

sa securizeze active strategtce.

Sursa : https://®ww.zf.ro/zf-24/colllers-piata-terenurilor-incheiat.2024-tranzactil-aproximativ-45C)-

22648217

Conform ANCPI (Agen jia Na+ionala de Cadastru 9i Publicitate ImobiJiara), dinamica tranzactiilor cu

terenuri din Bucure9ti Tn perioada ianuarie-Aprilie 2025, ne arata o evolutie oscilanta a vanzirilor, cele mai

multe tranzacjit au fost efectuate Tn luna februarie cu un numar total de tranzac gi de 5.631 (terenuri cu 9i fara

construe Pi) .iar cele mai pu jine v6nzari s-au Tnregistrat Tn luna ianuarie - 3.144 terenuH tranzacjionate.
(

Media tranzacjiilor efectuate Tn Bucure9ti Tn perioada analizata a anului 2025 (ianuarie-apRlie) este de

1.645 terenuri ( atat terenuri libere cat 9i terenuri cu construc{ii)

TRANZACTI TERENURI BUCURESTI
IANUARIE.APRILIE 2025

a TB8nurl al mnstructll

•Taenud fza oonstructil

aTotalterentm

Prelucrare date preluate de pe site ANCPI : hfips://www. ancpi.I a/statistlcl,‘
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Pentru terenul supus evaluarii, teren considerat liber, piala specifici este piaja terenurilor cu suprafete

cuprinse tntre 5.000-6.000 mp, cu indicatori favorabili dezvoltirii, iar aria de pia@ este zona Bd luliu Maniu-Bd
Timisoara

Oferta de terenuri similare la vanzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de pia ja specifica 9i care se regasesc in anunjurile

de vanzare sunt localizarea, suprafata, utilitalile existente Tn zona, deschiderea, indicatorii urbanistici. in

general sunt ofertate terenun situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltiHI de activitati comerciale 9i/sau

reziden+tale.

Au fost analizate preturile din zona subiect 9i au fost identificate oferte de terenuri active la data

evaluaHI. Elementele de comparajie recunoscute de pia ja specifica sunt localizarea, deschiderea la drumul

public, suprafa Ia, autoriza;ia de construire/PUD/PUZ, indicatori urbanistici.

(
PretuHle medii pentru terenurile care pot fi construite sunt de aproximativ 850 euro/mp. Pnturile

vadaza in func Pe de localizare 98 de posibilitalile de dezvoltare permise ale zonei de ampFasare

(rezidenjial/comercial).

in zona analizata au fost identificate pujine oferte active pentru terenuri similare sau tranzactii

efectuate intro perioada anterioara de pana Ia 1 an .

A fost extinsa cautarea 9i au fest identlficate 9i alte zone similare unde exista interes din partea

dezvoltatodlor imobiliari pentru terenuri cu suprafe Ie mari, disponibile pentru dezvoltare imobiliara.

Analiza ofertelor de terenuri similare Tn zonele analizate

Localizare Suprafata Pret unitar
Euro/mp

Bd Timisoara/zona PIazza Romania 19.700 751 €

arati urmatoarele valori:

link

Teren BD. Timisoara in suFyafata de 197CX}mp, pretatHI
investitie pret 750eurcVmp I Imobiliare.ro

De Vanzare! Teren de 2.249 mp cu duMa deschidere I
Imobiliare.ro

Vanzare teren Mihtari Veteranita metroul Lujerulu 1 1000 mp 1
Imotiliare.ro

Teren de v#me - Mllit zi, Dezrobidi 1 304 mp 1 [hschidere
17 m 1 Utilitati i Imotiliae.ro
403 m=, teren de vanzare - Bucuresti Outlet), Sectaul 6 -
9156394 . www,storia.ro

4 854 m=. teren de vanzare - Bucuresti Uudet), Drumul
Taber8i . 8805542 . www,staria.ro

1 546 m’, teren de vanzare - Bucuresti auden, Milttari -
9310947 • ww.stoHa.ro

https=/Mww.irrubiliare.rclaterlaNerenwtstructii4&vanzare-
sector4+niIHari-816mp-253113231
https=//www.ImckiHae.ro/aFertdtgen-aonstructiia-vanzare-
s®tor4drumul.taberei-1250mp235748337

zona Bd Timisoara/ str,Leaota 2.249

1.000

304

799 €

Militari/zona sbada Dreptati 850 €

724 €

1.489 €

450 €

(
Milttari/str Dezrobirii

Militari/zona PIazza MaII 403

4,854

1.546

816

1.250

zona Bd Timisoara/Valea Oltului

Milltari/ zona Uverturii 560 €

833 €

920 €

Bd luliu Mariu/ zona aproape de A1

Militari/zona AFI/bd Timisoara

Au rezultat urmitorii indicatori :

Indicator Oferta euro/mp

Maxim 1 .489 €
Minim 450 €
Mediana 799 €
Medie 820 €
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Cererea de tennuri la cumparare

Cererea potenjiala trebuie analizata avand in vedere localizarea, caracteristicile zonei de

amplasament 9i principalele caracteristici ale imobilului subiect: suprafaja, nglementarile urbanistice, etc.

Trebuie avut in vedere §i faptul ca terenurile Tnvecinate (stanga/dreapta) sunt construite ;i nu exista

posibiIitatea de comasare.

Cererea potenjiala este moderata, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoharilor

imobiliare se fac pe terenuri mari ca suprafaB 9i care Tndeplinesc condijiile impuse prin Regulamentul de
Urbanism.

Avand Tn vedere principalele caracterist ici ale imobilului subiect (suprafa qa, amptasare, forma , posibila

utilizare ) cererea poten+iala este redusa.

Oferta de terenuri la Tnchiriere

( Exista un numar mic de oferte active de inchiriere pentru terenuri . variate ca localizare, suprafala sau

indicatori urbanistici. in general, sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltarii de

activita$ comerciale 9i/sau rezidenjiale, in imediata vecinatate a terenului subiect nu au fost identificate oferte

de Tnchiriere.

Analiza cererii

Cererea este reprezentata in principal de persoane fizice dar9i de persoanejuridice , aflate in cautarea

unor terenuri libere pentru investi jie pentru edificarea unor spajii comerciale, a unor spajii de logistica sau

rezidenTiale, Avand in vedere pe de o parte condijiile economice actuale iar pe de alta parte caracteristicile

proprietalii subiect (ind}catori urbanist ici cu restdc{ii) evaluatorul estimeaza ca cererea este foarte scazuta.

Echilibrul pie fei

in opinia evaluatorului, exista un echilibru relativ aI pie+ei. Totu9i, la data evaluadi se esttrneaza ca

oferta de proprietati imobiliare de tipul terenurilor este mai mare fala de cerere, pia+a specifica este favorabila

cumparitoIUlui.
(

2.3. Cea mai bund utilizare

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definiti ca ,utilizarea probabila in mod rezonabil qi justKicati

adecvat, a unui teren liber sau a unei propHeta{i construtte, uUlizare care trebuie sa fie posibili din punct de

veden tMc, permis6 legal, fezabila financiar $ din care rezulta ceo mai mare valoare a propnetalii imobiiiare' .

e

e

Permisa legal: evaluatoruI trebuie sa deterrnine care utilizari sunt permise de lege, analizand

reglementarile privind zonarea, restric Iii de construire, normativeledeconshuc}H, restdctiile pdvind

construcjiile din patrimoniu, stiluri le istorice 9i impactul asupra mediului ,

Posibili fizic: se anaIizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului ;i

accesibilitatea unui lot de teen, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei

proprietali imobiliare. Condi yile fizice influenteazi ;i costurile de converge ale utilizani actuale in

alta utilizare, considerata cea mai t)una.
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• Fezabila financiar: utilizaHle care au Tndeplinit cnteriile de perrnisivitate legala 9i posibile fizic, sunt

analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea pKxiuce venit care sa acopere

cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare ;i amortizarea capitalului. Toate utilizarile din care

rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca Hind fezabile financiar.

Maxim productiva: dintre utiIizarile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare

care va conduce Ia cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanla cu rata de

fructificare a capitalului cerut de piaja pentru acea utilizare.

Nu a fost pus la dispozitie un certificat de urbanism si nu se pot calcuJa indicatorii urbanistici ai

terenului.

•

•

Analizand Tmprejurimile 98 amplasarea terenului, in opinia evaluatorului utilizarea rezonabila este

utilizarea mixta, de teren dezvoltare ulterioara (spatii comerciale 9i/sau rezidenjtale). S-a {inut cont de faptul

(’ o Zona de amplasare, suprafa}a terenului ;i indicatorii urbanistici (PUG 2CX)0) ai zonei M3 permit

edificarea construc\iilor.

o in zona analizata exista construcjii cu utilizari mixte : rezidenjiale/ comerciale,

o Numar limitat sau chiar lipsa terenurilor libere

o in analiza CMBU jinem cont de faptul ca utilizarea comerciala a terenurilor din vecinatate s-a

constituit Tn imediata vecinatate a statiilor de metrou Politehnica, dezvoitarile din planurile mai

departate de acestea sunt in majoritate rezidenjiale si spa Ii birouri.

Q Art. 35 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile mentioneaza faptul ca 'utilizarea curenti se

pnsupune a fi cea mai bund utilizare daca nu exisfd indica}ii din piala sau aIji factori care sa
conduca la conciuzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza va/oarea subiectului evaluiHi'

In urma analizei din punctul de vedere al probabilita Iii rezonabile, luand Tn considerare caractedsticile

propdetatii subiect, caracteristicile zonei de ampIasament, vecinatalile in conditiile limitative privind

docurnentarea, CMBU este teren liknr pentru dezvoltare imobiliad ulterioari.

(
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3. ABORDAREA TN EVALU ARE SI RATIONAMENTUL
I El

3.1 . Aspecte teoretice

Pentru estimarea valorii de pia;a a unei proprietali imobiliare pot H utllizate trei abordaH Tn evaluare,

prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piali este procesul de ob}inere a unei indica+ii asupra valoHI proprietalii imobiliare

subiect, prin compararea acesteia cu proprietiji similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite

pentru vanzare. Aceasta abordare a fost utilizat6 pentru estimarea vaIodi terenuiui subiect.

Abordarea prin cost este procesul de objinere a unei indica+ii asupra valorii proprietatii imobiliare

subiect prin deducerea din costul de nou al construcjiei/construcjiilor a deprecierii cumulate ;i adaugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimata Ia data evaluarii. Aceasti metodi nu a fast utilizata.

( Abordarea prin venit este procesul de objinere a unei indicatii asupra valorii proprieta+ii imobiliare

subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprieta}H

subiect de a genera venituri §i pentru a transforma aceste venituri intro india;ie asupra valorii proprieti Pi pnn

metode de actualizare. Aceastd abardare nu a lost utilizata,

Metodele Tnscrise in abordarea prin venit sunt:

• capitaiizarea venitului, in care un venit anual se Tmparte Ia o rata de venit sau se inmulte9te cu un

multiplicator al venitului pentru a objine o indicajie asupra valorii i

• fluxul de numerar actualizat(analiza DCF), care ia Tn considerare fluxurileviitoare de numeral Tmpreuni

cu valoarea terminala(din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprieta Iii, prin actualizarea

lor cu a rata adecvat6 a rentabilita li sau prin aplicarea unei rate totaJe care reflecta schema de evolutie

a venitului, modiflcarea valodi proprieta;ii in Hmp 9i rata rentabilitalii.

(

3.2. Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla amplasate

amenajari 9i/sau construejii se poate face prin 9ase metode ;

1. Abordarea prin pia la - comparatie directa

2. Extrac;ia de pe piata
3. Alocarea

4, Capitalizarea directa - tehnica rezidua16 a terenului

5. Capitalizarea directa - capitalizarea rentei funciare

6. Actualizarea - Analtza fluxului de numerar actualizat – Analiza parcelarii si dezvoltani.

Toate cele 9ase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor trei akDnjad

ale valorii odcarul tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin pia P, abordarea prin venit 9i abordarea

prin cost.
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Pentru evaluarea terenului subiect in baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR ANEVAR 2022, a fost utilizata Abordarea prin piala-Metoda comparajiet vanzarilor.

Abordarea prin play - Metoda comparajiei vanzarilor

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate 9i ajustate oferteJe de vanzare sau tranzacjile

pentru pnprietali similare. Aceasta metoda se recomanda pentru proprietali imobiliare, cand exista suficiente

date din piata. Analiza pre+urilor de oferta sau de tranzac{ionare este urmata de efectuarea unor corectit,

ajustaH asupra elementelor de comparatie care afecteaza tipul de proprietate imobiliara evaluatg,

In 9rila datelor de pia Ii, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informaOile culese pentru

compara jie, care sajustifice ajustarile operate asupra pre+ului fiecarei proprietali similare comparable. Pe piata

au fost identificate suficiente propHetali relativ comparabile.

Au fost utilizate pentru estimarea valorii de pia@ a proprietalii imobiliare sub iect, analize calitative si

cantitative specifice. Majoritatea ofeRelor de teren cu dimensiuni comparabile identificate pe piala au perioade

de expunere cuprinse Tntre 1 tuna 9i 4/5 luni.(
Pentru estimarea valorii de piaji a terenului au fost selectate 4 proprieti{i comparable, considerate

de evaluator ca fiind relevante, care au fost identificate din punct de vedere fizic (locaiizate).

Criterii de

Comparatie
Proprietate

subi8ct

TERENURt COMPARABILE

I T
[[

Com parabila 1
me

T eren intraUlan

Bd Timisoara/ana

Plan Romania

14.800.000 €

1 9.700

Com parabila 2
me

Teren intraUlan

ana BdTimlsoara/

str_Leaota

1.796.951 €

2.249

Comparabila 3m
Teen intraUlan

Militari/z)nastrada

Dreptabi

850.000 C

1 ,000

Comm
me

Teren intradlan

Mllltari/ana AFI/tx

Timisoara

1.150.000 €

1 .250

Fmimm
Descrien comparable Teren Intra QIan

Bd.luliu Maniu nr,11,

sector 6
Locdizare

Pretblal oferta (euro)

Suprafata teren (mp)

Prot unitar (euro in p)

[Topogra6e

Deschidere

Constucii pe bren

Drept de propriebb

ResbMI bgalo

Condibi 6nanbre

5,4001

751 €

Plangl

1101

799 €

Hana]

401

850 €

Hand

251

920 €

Plana

30
(

plan

50-701

nuI nu nuI nu nu

D Mr Deplin1 DeM Deplinl DepHn

NuI NuI NuI NuI Nu

Faral Faral
Mr FBTmIFm8T8ii

jwprahh de 197(X)mp,

jpnfat#hvusfdb pret
75Chw(Ymp I Imobiiare.ro.

;mla

ro M
Faral Faral Fara

ertdlerencanstr rxlklt!-
ks

v8nz&e-ndv.6-drumuF

talmoF12

UfR

ObseNa Iii

• Toate ofertele au fost verificate de evaluator telefonic si identtficate §i din punct de vederefizic

(localizate).
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• Marja de negociere a fost estimata Tn baza discujiilor telefonice avute de Evaluator cu

propnetarii Tntre -15% din pretul de oferta.

• Criteriul de compara je (parametrul relevant) luat in calcul in grila de compara Oi a fost pretul

unitar euro/mp.

Ajustari ale elementelor de comparajie:

1, Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzac}iongHI, deoarece toate

comparabilele sunt similare cu proprietatea subiect din punct de vedere al elementelor de

compara ge specifice tranzacgonarii.

2. Pentru elementul Iocalizare nu au fost aplicare ajustari, comparabilele fUnd amplasate in zone

relativ similare, cu indicatori urbanistici favorabili dezvoltarilor imobiliare.

3. Pentru drum acces s-au aplicat ajustari procentuale de +/-5% pentru toare comparabilele,

amplasate in zone considerate a fi diferite cu drum de acces din artere amplasate in front

principal, pe baza datetor secundare din piaji.
(‘

4. Pentru elementul suprafa Ia- s-au aplicat ajustari pen bu toate comparabilele, pe baza analizei

perechitor de date C1 9i C2. Ajustarea s-a Bout procentual, pe baza diferen+ei de suprafa@

dintre Comparabila 1 9i Comparabila 2 9i a pre+ului unitar pe mp.

S-a estimat valoarea de pia{a a proprieta+ii subiect corespunzatoare celei mai mici ajustari brute

efectuate, respectiv vaioarea estimata a comparabilei C2.
LeI

3.226
-17.416.997

We m
Valoare rotuniita (euro/mb
ha Mr ateren
Curs euro la data evaluarii
Data evaluarii

flame
5,0572

02.06.2025

(

Grila de pia}a 9i comparabilele utilizate sunt pnzentate detaliat Tn ANEXA 2.

3.3. Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaluarii reprezinta analiza rezultatelor gi concluziilor abordadlor aplicate Tn cadrul

procesului de evaluare 9i care conduc la opinia finala asupra valorii. Criteriile care au stat la baza

ra+ionamentului evaluatorului Tn cadrul procesului de reconciliere sunt:

• Adecvarea - abordarea prin venit este singura abordare ce poate fi aplicata ;inand cont de

contractul de concesiune ce este Tn derulare.

Precizia - mare deoarece sunt utilizate informajii din piaji

Cantitatea informa;iiIor - exista suficiente informatii pentru a estima valoarea de php a

pmpHeta;ii subiect

•

e
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Evaluarea reprezinta o opinie asupra valorii, o concluzie profesionala, impaRiali gi logtca formulata pe

baza experienjei profestonale 9i bazata pe analiza tuturor informajilor. Aceasta repnzinta percepjia

evaluatorului despre pre;ul cel mai posibil, cel mat verosimil intro tranzacje obiectivi, nepartinitoare penbu

proprietatea evaluata.

Informajiile disponibile 9i circumstanjele de piaji pentru activele subiect sunt factorii care au

determinat metoda de evaluare cea mai relevanta 9i adecvata.

Valoarea justi este prejul estimat pentru transferul unul activ sau a unei datoHI Tntre paRi identificate,

aflate Tn cuno9tin@ de cauza 9i hotarate, care reflecta interesele acelor paqi. Valoarea justa a fost estimati in

ipoteza continuarii activitalit. Valoarea justa este un concept mai larg dec3at valoarea de pia Ii. De;i, in multe

cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care poate fi ob+inut de pe piaji, vor fi situa{ii

In care estimarea valorii juste va presupune luarea Tn considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in

constderare Tn cazul valorii de pia P, cum ar fi reglementadle contabile care se aplica pentru institu;iile de stat

9i reglementarile Tn vigoare referitoare la patrimoniul public.(
Valoarea justi ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezinta suma pentru care un activ ar putea fi

schimbat de buna voie intre doug paqi aflate Tn cuno;tin@ de cauza, in cadrul unei tranzac;ii cu prejul

determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piala, vabareajusti este identica cu valoarea de piaji.

in urma analizelor 91 a calculelor efectuate, in opinia evaluatorului valoarea justa pentru proprietatea

imobiliara reprezentand un Imobil format din teren intravilan categoria cuRi construejii, in suprafa ia de 5.400

mp ( din acte 6.332 mp), identificat cu numarut cadastral 246150, situat Tn Bucure9ti, Bd.luliu Maniu nr.11,

sector 6. este valoarea estirnata aplicand abordarea prin venit

Euro

638

3.444.000

Le

3.226

17.416.997

Valoarea justa (euro/mp)

Valoarea justi totala (rotunjiti Ia euro)

(

Data ev8luarii

Curs gNR eunyleu
02.06.2025

5,0572
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4. ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii inspecge

ANEXA 2 – Date 9i informajii din pia$ utilizate Tn evaiuare

ANEXA 2 - Documente puse la dispozi jie de Client
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ANEXA 2 - Date 9i informaji din pia$ utilizate in evaluare- Grila de piaji

Grila d8 piala

Criterit de COrTparatie PropHetatea 5ubiecit TERENURI COMPARABILE

Comparablla 1 Comparabila 2 Comparablla 3 4

Smr mmle IMnBn]IBh3111I]
construcH! Suprahb do 197cx)I mnstLKll Supratab ch 2249 jconstuctl Mprahb de 10){)

mp IAmplasare Bd 1 mpjAnpia3arezonaBd Imp FAmphsareMllarhona

Timisoara/zona Hana I Timboara/st.Leaobl Mas 1 staia Drepbil Acoes dh
Romanlal A3ces din drum I din drum drum pubic ashtb1 1 drum drum pubIC aslib q

drum pubIc as8b1
8 1 ––Mma

I
re2id8n&Rxx8erclall readenialk;omerchll redhnlaVcomer oaI

751 €1 799 €1 BSD (
e mrm) i;r im

©9_{C][
7Hhumhpjhwhlare roI

moa
751,27 €1

brAE IB#mmI lai H

ccmtwhl Slprabb cIe 1250
mp Wnpbsare Mllbrhana
AFVba Tlnlsoaral A£ces din

drum drum pubIc 858161

De6criwe comparabile

e

E%'rafata teren (mp)
’&cinatat I

Pret unKar {euro/mp)

imlo
rezKlenlaVcomercla

1.250.00

nzklenlal/comercial

920 €
M/+ww lrnobl13re rohbltalbre

n{onstrucltlle enan-sect>1+

drP€

c)hrh

920.00 (
M8rja de n8god6re estblafa

pe haze ana6zei datokyVin

n
Prot aferta (euro/mp)

ObrU ohl b

799.oo cl 850.w €1

Marja do negocnre osbmah I Made de ne80cbre ostrnala

pe bala ana$zBi datebrdln I pe b8za ana8zei datebldin
IExp/ca 08 alustari

MarIe de n8gecbre estrnata
pe baz8 aaaRzei datekydln

.15%I

112.69 €1

638,58 €1

( lin %
lin €

Prel ajudat (Euro/ap )

- 15%1

.1 19.85 €1

879.15 €1

151

.127,50 €1

722.50 €1

-1 5%

-1 %00 €

782,00 €

[EmmaI
\Explca+b 8Alstin
in %
h (

Pre i aju6tat (Euro/mp)
Drept deproprietate kansmi;

Exp/lcaffe a}ust6n
in %
in €

Pre I aju8t8t (Eurolmp}
Restrictli legale
\Expkape aNsI 4it
jin %
in €

Pre! aju8tat (Euro/mp)
E.nditil de ftnantar e

l£xpbcapo aAJsthl
Lh %
In €
EPrq qu8tlt (Euro/IIP)

T-m MU
jrrIHkilkFI

Sknllar Ind aNstari

0%

0.00 €

638.58 (
absotu I

nEaR
SimBar 1/ira aJusfdh I

0%1

o,oo €1

679,is €1
absolu

mHIB
Sknlhr lard aNSI art I

0%

o.w €1
722,50 (

mma
SbnHar IOrd abrstin

0%
0,00 €

782.00 (
absolu

SimIlar jfira ajusHn
0%1

o,oo €1

638.58 €1

Tl1
Simibr Ifara ahrstan

0%1

o,oo el

638.58 €1M
SimIlar lad aA/sIgIf

0%1

o.oo €1

638.58 €1

SnIHar Kara qus11n i
0%1

0,00 t

679,15 €1

M
Simlar lard ayusHR

0%1

o.oo €1

679,15 (1

ma

SIm far jfirl ajigiri
osI

o,oo el

679.15 (1

Similar IOrd aA/stall
0%1

C.00 (
722.so €1

MI
Stmlar Imd dustin

0%1

o,oo cl
722.A cl

TH
Simlar Ifdr# dustin

o%I

o.oo €1

l22,50 tl

SITIIar Ifira ayuslan
0%

0,00 C

782.00 (
lara

IIaM alustan

0%

0.00 €

782,00 (
In

Ind w6Brl
0%

0.00 (
782.00 (

Similar

B=1
SmHar

( Ix,iI I'.:ll':ll.1,FT,!.'rllnll
secbr 61

M[ „r IPl-F PRof VI -fIIIImmM
fR>mania

Zona nlativ sknllara 1 Ml s.au
apbc8t ojustan

0%1

o.oo cl

iiivlil
Sknilar \tara ajustaR

0%1

o.oo tl

zon, QllnmzII IFm BETH:BlamED
FFxp#cape aMiga

Zona relath 8kniara 1 NU s- au

apIcaF dusted
0%1

o.oo €1

TriibT;;a

Slmiar IOri alustan
0%1

o,oo €1

Zone rebtN sPnhra I Nu s- IZona relabv simba 1 MI suu

apbcat alaston
0%

0.00 (
11 %
In €
o

\ExpklaW a)Had
in %
in (

au ap8c3t aAlstad

0%1

o,oo (I

Miarinf;=
SknBar jfara ayustan

0%1

o,oo tl

htavllan

Slnl8r jfard dustin
0%

0.00 (
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Criteril de Comparatle Proprietatea sublect TERENURI COMPARABILE

Comparablla 2Comparablla I Comparablla 3 Comparabila 4MMa
\Explka je 8jusad
in %
In €
CM BU

\ExpBcapg ayustarl

in %
in €
o iM
Irbani8m

PUZIPOD

\ExpIRe+h dUSt&I
in %
In €
r

Curb - concH.3 kIll ',yirpM 1ll411

Slmtlr \lara aArst bl
o%I

o,oo cl

Z

SInI&r IIari ajusfdrl I
o%I

o.oo cl

1mmm
SimIlar Via qustbrl I

0%

o.oo €1
mbmMe

rolath simlar lara dustin I
0%1

o,80 €1

Ihall- - .:.Idl 1l:i iI

SimIlar 1 Hr& ojustirl I
o%I

o,oo €1
z

Simitar IIgri dustan
0%1

o.oo €1

If m
Similar Ifara ajrnlirl

0%1

0.00 (
<

Similar Ifara ajustBn

00/o

0,00 (

e

M31

Nu nuI

SirnR3r IbM ajustbri
o%I

o,oo €1

drum pubIIC asbtbt
DRera. Accw dIn

str8dUbu toward front pdrIC/pa/

-5%I

.31,93 €1
REB

Similar lard 8justirl

M 2/M 31

nu

Simlbr 18r& dust in
0%1

o.oo cl

mr c liB
DIf@R. Aoces dIn

strada/butevord front

-5%I

.33.96 €1

inl '
Similar \far6 8hlstarl

0%1

o.oo €1

M 31

nu

Sini@ jfir& 8llsl irl I
o%I

o.oo €1

drumlUc asblbt
DIeTi. Acces din

str8da/butevard #onf

.5%1

.36,13 €1

1AI
Similx IOri aMslid I

De

o,oo €1

L1 a
nu

SImilar jfIa ajustad
0%

0,00 €
drum iubl; asGli

DtforK. Ames din

str8d8/bubvard fruIt
-5'

.39,10 €
bate

Similar jfard ajustan
0%

0.00 (

miRE;;;Iht
tont secundar hta del

bulevardExphajb 8justarl

in %
in t
ma
IExI)haje dust ari
IIn %
in €

e
TopoOraHe
ISuprafata loren Imp)
Diferent8

( m

planal

5.4001

Nanal
19.7001

,'4.3001

Spratata mare.pret mai

mlcjajuslar8 pe baza onalizel
diferentekx dintre C1 si C2

pFanal

2.2491

3.1511

Sprafata mica,pret

mare\ajustare pe baza
onallzei diferonteklr di'Itn (;1

planal

1.0001

4 4001

Spr8f8ta mica,prot

m8rojaju stare po baza

an8lizel diferellteky dhtre

plana
1.250

4.150

Spr8f8ta mIca.pret

mare\ajust are pe ba£a
anallzei ditefentekx dintre C1

Exp/cabe 8justbri

h %
in €
Deschidere
Nr.de$chideri
Lunglme de6chidere {m)

IExplcafb ajusHd
in %
in e

[IIZ

5%I

31,26 (
637,91 (

-1 %
.7.33 €1

M(
-29

-lo.88 el

iaa(I
1 deschuerel

251

Similar IMd 8/usfdd I
0%1

o,oo (I

.11,11 (
731 .M

1 deschlderE

30

Similar IIaM ejJstarl
0%

0,00 €
nu

0

2 d8schiderll

70.01

1 deschklere

1101

2 deschidoril

401

Similor IfAra ajustdri I
0%1

o.oo €1

nu]

al

RelaRv Similar lard 8Nstari

o,oo cl

0

nu

bobza - brenul poab iI
oonsbutt h bblltdb

bohn eren hberl

nuI

0
nuI

o1
ISuprafata conltructii (nlp)
\Exp:ica Ie dust in
IIn %
IIn C

SimUar IHM ajJSfpfI
0%

o.oo el(

Sirnllar jfara dustddI
0%1

o.oo €1

SimHar 18ri aNstirl

0%1

o,oo cl

Similar IOri ejustbrl

0%1

0.00 €Mm
liBEl jtare IUlaa
INust2re bbB nea (% dIn pret varu)

INusbre btala huH I
INusbre hula huB (% din pret vanz)
PreLajustal (euro/mpy 1 637,9 61

N tImer 8justarl
' AfM{.e ItaleidleTel a ma/ar IMJusfarebrLIfa

III:a
-0,1 Ol

63.19 €1

9,90%I

637,91 cl

21

Th
.6.08e

41.28 cl

6.08%I
637,87 cl

21

Enlil
.6.51 %I

47.01 cl

6,51 %I

675 €1
2

gIEn
-6,42IYd

50,21 €

6,42IYo

732 €

[mnmm!!m 1
3.444.481ea totali

orree totrll rotun IIt 3.444.000

(;urs gNR eun>eu
Data ev8lu8ri}

5.0572

02.06.2025
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n6twwtw apes alot& 1 %uks

Harta comparabilelor

a

ba aP

Cornln141da 2
Compar4tHl4 1

P

$ Q _b b’
Carl\pw8tHl4 4

/-
•

•

(’
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I'ustwcrttlv erpP3 Mott& mIllsEvaludaidevdwi

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VALUATION

Comparabile utilizate

Comparabila 1 THen BD. I®isoara in suprafata de 19QOmp, pretabil IDyestitie preL750euro/mp J
Imobiliare.ro

Teren BD. Timisoara in suprafata de 1970C)mp. pretabil Investltle pret 750euro/mp
I bob \ h& , ttl Vbz>tlotA

I

14.800.000 €

adxbhcbbnw

Trimite linkulunul prkten pe

(1H==

Descriere

Tefen in supqf8i8 ,k 19 7C10mp cu odesctwcktre do - Inn cllrccI in txt,J Tut asoa'a

, u' b:tII awntr bl'oull.lor.ulnt8 ser\qa, conert furrttul+ col npbrbenta'e rOC,iiI II
A’la br tBnstlca M2.MB.

ZOrla M2 K3TmaNm ' 70%/CL JT maxim ' 4.S
Zola M3. HJTlraxlm -60%/L'UT rn8xln 1 '2 5

AID rxza'rtetrl se FmI CDbne prln Pt i/ CII car8cter inIt rezldoIt'd SI con aaa!

PO teru\ oxrsta toat8 utllita'- bb apa,carubzae.8ler tIIOt ole SI gaze

In veclnatatoa terentJul sunt sunt construcul blocurl P. 10

In nln ft KX'tlvleaza. PIAZA Rcynar tia S+Dpplng CWIter SI CORA I {ypermalk8t

Tp’erquI este ,nzltnnat la lntersecbaa tIa arLele &Jul lulluM8nlu &iii ’lrulsoa’n St D: LI'n'JI TaDef Pl

h4llIGace c+!tr8nsp(xt tra'ltval g 35.37.41.at rtor3uz 137 si metro,1 nI lilntlt tot)era

l'tarFoplefePAHJ I '+ , ' .I - ' 'iIt JluvHrsltatea Polltehnlca

Citefte maI pujin

Specifica+ii

in amIt XBUP03008 Actualtzat in 21 03 2025

Sup'afat A telen 19700 mp TI!' icrc I Con8tructli

Claslfica'e tcron tntr8vilan t,lr=tst'Mlal 110 m

POT 70% Str:la CUEt urb8rb'sttc I ’ P.U.C
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I uav.u tIN apv' a ldut.Ie taIls

h
VAsocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

Comparablla 2 De Vanzare! Teren de 2.249 mp cu dubla deschidere I Imobiliare.ro

De Vanzare! Teren de 2.249 mp cu aut>la deschidem ,- . U . ' 1.796.951 C

h Corn Sena\axvH't+y 'U1ORr+ LrnhnSirrn

R[TwmUTAH @

TrirnRe ltnkul untIl prlet8n pe

D +© C,
1 B=n yuv -

© IAct}naIa rntltrc AlIIe

Descriere

Vb lxe2entar I o qxytllatDte dP 'rlve8trtle rwltru dezvolt,IIra ulxu a')sarnblri re?lder+t181 X: OLreOLB. auptaut in tna
aInt re rotH mat nun zn@ cu lx)tor tuI din Bt£urest I
tHenrl ostu faIr,at dIn a bt,I. I
Lat A 889 mp accesh 2 strazl ( Leaota IS nIl / Bl+dla+ 12 nH )
Lot B 806 'np act?sh2strul ( Loa>to 93 nd I Blldlen 12 m1 )
Lot D ;’74 nlp a'E.-Ktere h Sti nitiOn ’ 8 m:
Lot C - 280 mp des:tIKIare Id Str Buateni 7 8 rTd
f+ %rTl ImF)in rba \au rICH it)tuI A
Dag-Iva,rdetotale fIIM Str L£80ta 24.3 ml si Str btxl18nl 4D rTl

bdcatnrll urDnanlstrr SUIt POT 60 X / CUI ? 5 %
ConfD'm PtJG terenul se afla 1,1 :or to Ill,Ita ' Stibrorra M3 ' c J rladlrl avand r6rrTn cie Const rulrQ cont.rwu sa’J dlscnnltntiu
st ulalt unI IIla)in Ie de P ' 4E

lererlut aHa 1I doar S IInde mars pe los de gut la RATE CRcnmncterjjo'\ n 13 in nun rb gt IILI tn inel rou (Romanclerltor>
De 8semerBa. pc left ,lse atta cc'ub ULtll dL-nx3lablle
rlentru ln8' rnulte llft)’ 'llatll. ’lu czlliit' co no coqt3ct8tl

CIte+to maI pufln

Specifica}ii

ID anu'It X£$21300G Acturllzat tn 28 as 2U2S

Supafaj6 loren 2249 mp 11l: tv'e''. Constructii

CIBlfrCarc tcl cn IntraviIBn F'ro'\15ttadd 40 m

bP frontb'I stracidIc 2 Lattrnea'ulIIacCes 7m

Facilitat i

Utlll Litt Api Canalkare Gaze Curerrt CurenEtrifazlc

Amenqal e S traIl A9faltate Mijloace de transport in ct>mun llumlnat stradal

Alte caracteT t3tILt
OportunitatedeInvestr;b Con9truc{iedernnlablla Parcel8bll

Las090a Accos 8uto Tarenimprejmuit
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-I-uHunthV apc a Matte ratIO

Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

Comparabila 3 Vanzare teren Militari Veteranilor metroul Lujerului ICXX) mp 1 Imobi}iare.ro

Vanzare teren Militarl Veteranllor metrout Lujerului ICCID mp
HI ’. h p yR&HePa

OID t

850.000 €
Rrlp IIn in Iq Ihl RON, ,nA O Hnd+agra

a WurUn lt-aW

• t/ ULaxrlm el

Trlmite Haul wrui prteten pe

(nU)

liqwtaa: A ntrn

Descriere

”””” =la ‘
Supalata de terr'JI ute Cb 100U tIP st este fo’rnat dn 3 btu I do Loren care t'ebtie dlplte
Dt3pr rtl leaF'a s' t8nallzae tlmen',ie t'curl jula de LJocur I ch P ' 5 P' Ie
Tu'un'Jl se afL3 ll. zorn l_IA
COntOr mcefttflcatulul deurWhsm dIn rlul ;DPa dO Fn3teconstruF bn rr£yd de p .3ru,t+Jrl pot 45%

PretcH de vanzve este de 850 eJrc>/fIIP
CX)rTxsnn dagwltl+31 grXIRlnre esLn cIe ;'S> Ar-aa' it a ufeltir q33rtxre rt)InI wrlel GAtAKY IVfB Bl I :tJFKST' ( nIT ACT in
STOP

bnforrnatil eflcnnt n Or wrqeUca

Cttnftn mal pultn

SpecificaTii

(

IDa-}unI. X17L132F\I Actudlzat l'l 19.05 2025

Suprafa;i teren 1000rnp IIP tele.'I Construe}ii

25 mC:la51 : ica-e te'en' Intravllan -rOntstriHllll

Nf front 1_J• 3tracklte 2

Facilitit i
DesbrntJe Agricol

Ut ' I 'i atI ApA Gaze Curu\t

Al ner, ajafe str871

Alte caracte' lstlcl

Asf8lt8te MIJloac8dotr8nsport in comun llurnlnatstraaal

L89ose8 Acces auto TerenTrnpreIrnuit

Convslon 2%
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I £twurhy nFS rdatle IHultS

A60ciena MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VAIUATION

Comparablla 4 https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-6-drumul-taberei-
1250rnp-235748337

Vanzare teren 125e)mp, zona M3,blvd Timisoara langa AFI Catroceni
L' l!. ' . f' - ' 'A ’I \B:IHHt8 1.150.000 €

lb
George C80raru
th+rw

mAnmB (nHa)

TrimBle linkul unul prleten po

G (Hb)

(’ [ 1 Ua{nrteu&runt

ActiveazBnotificari to
nPntr1 1 a ti in CtI rent cIImb rnnl

Descriere

(;l_X820/259 Terell excePent pozltlorral lirllyd afl (:ntrorcnt. 3 mInute do rnetrou sl fc)arte
aproape dc' rIot II Palc ]-lmls.oar & ss parcul Llrllcl
Prin p07rtJanOrc sn fxeteaza exclent pentru o dezvDltarc lmobllr8rd sal 1 per ltru destlr\atlc dc
birouri. cllr jlcd llnqjK aIa etr Prln Pun se FX)atc r>btlne III I CLJTdc 2 5 bl liII regtm de lnultln+e
rIO P+ 4+SR 1 GR1 71{ Aceasta ofcrta apartlne contpiIntel GALAXY IMDB BUCURESTI CONT AC T
NON S1 OP

total maUI ellclcrtta eIrer']etlr a

SpecificaTii

(’
ID anunt. X17L132DV Actuallzat in' 02 Q6 2025

Suprafala terelr 1258 mp llpteren Construct ii

(;laslflcare teren Intravilan Front 5trallal 30 m

NI frc+ntl II I strad8ll 1 Latlrne drl Jrnaccc!) IOIn

Facilitati

Desttna lle

Utlllt atl

Agricol

Apa CtJrent

Amenajare strazl Asfalt ate

Comls ion 3%

Alta detaII I

GLX820,1259 Terelr excelent pozltiorr8t tanya afl C;otrocerll S rnllrute de rnetrou sl foarte
apI oape tJe noul Parc Tlmlsoara st parcul Llniel
Prln pozlrlonare se preteaza exclent pentr u o dezvoltare lmobittara sao perltru destlnatle de
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VALUATION
Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION ua+erthvtxp-= at&b1 lnats

=====a dispai Ie do Client

Caa vertfinn

l§ltl t81171 mi tncheiere Nr. 70756 / 28-07-2023

10015_04962]2

BP
B'
f
ANGEL

IA T

Ft Sr t'l!\jt#bbnBl jje a \

Oficiul de Cadastru ;i Publlcltate Imoblliar8 BUCURESTI
Btroul de Cadastru sl Publlcltate Imoblliar$ Sectorul 6

Dosarul nr. 70756 / 28.C)7-2023

INCHEIERE Nr. 70756

Inspector: Elena-Catalina Barbu
Registrator: Gigi Ro;ioru
Aslstent registntor: DANIEL CISMARU

( Asupm cererii introduse de MUNICIPIUL BUCURESTI pri\lind Prima inregtstrare a
imobiletor/unitatilor individuale (u.i.} in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.FN/31.05.1968 emis de Mini5trul Fortelor Armate;
-Act Admini5tratlv nr.9280/11-09-1968 emis de Ministerul Fortelor Armani
-Act Administrativ nr.66/04-09-1968 emis de Minlsterul Fortelor Armate;
-Act Administrativ nr.707S6/09-08.2023 emis de Primaria Nlunicipiului Bucuresti prin Directta
Patrlmoniu;

(

Hind indeplinite conditHle prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si a publtcitatli imoblliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completartle ulterioare. tariful achitat irl 5uma de 0 lei, cu
documentul de plata

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator
Prezenta cerere a fost solutionata in baza art. 28 Al din Legea 7/1996 introdus prin O.U.G nr.
61/2020 publican in Monitorul Oficial nr.381/12.05.2020 precum si in baza adresei nr 21219/14.
05.2020 emisa de A.N .C.P.I, potnvit careia-part.III, teza a II-a:- in vederea soIutionarii cererilor
numai este necesara transm}terea la Oficiile de Cadastru si Publicitate imobiliara a actelor/
inscrisurilor originale sau in copie legalizata in format de hartie', respectiv, fara depunerea
inscrisurilor in original/copie legalizata in format letric.

DISPUNE

(- Admtterea cererii cu privire Ia:
• imobilul cu nr. cadastraI 246150

(

nqb• 1 n ' +e•
e Wi mRpmau:hITiRTIFiTedMIFnemmaamxTnr-nvHITTTi8nT#FiJI – '– –piqR

hI
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* Incheiere Nr. 70756 / 28-07-2023

: se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 isupra A.linfavoarea
MUNICIPIUL BUCURESTI, sub B.1 din cartea funciara 246150 UAT Bucuresti Sectarul 6;

Prezenta se va comunica parTIIar:
MUNICIPIUL BUCURESTI
CRISTINA FLORIAN

’) Cu drept de reexamtnare in tern\en de 15 dIe de la cornunJcare. care se depune la Blroul de Cadastru sl
Publicitate ImobHiara Sectorul 6. se In5crie in cartea funciard si se soluttoneaza de catre registratorul-sef

Data solulionirli, Registrator.

Gigi Ro§ioru

Asistent Registrator,

10-08-2023 DANIEL CISMARU

Inspector,

Elena-Catalina Barbu

(
(

Document semnat cu s+gllu etecbonlc bazat pe c8rttncat dlgltnl calKkat, in conformitate cu art 28 Al dIn
Legea nr. 7/1996, mpubllcat§. tu modl$c6dle $ comptetBdle ultedoare.

*) Cu excepya situajiilor prevazute Ia Art. 52 ann, (1) din Regulamentul de recep jte $i Inscdere in evidenlele
de cadastru ;i carte fur\ciara. aprobat pNn Ordlnul Dfrectorului General at ANCPI

'hFcarfcontine mfi Trent,Te–RTOa7 T9?nm;a&n}dNMT–––' -– 1> aIm
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A$ocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION VALUATION

-ruttwCrttV alw- ,b ldat4e I bUttS

JF • r B iII : LI 1!1 1 :/aa;}LU 3 i /uuB J E !:Le 1 ::JB i ? Fg SB: toY : F : T I
P1

;1 b:\ \ 1 : : ri ;qX : i : : 1: E1:11TIIyEE IIL :IliaMA
Carte Fullciara Nr. 246150 Bucurest} Sectorut 6

TEREN Intravilan A. Partea f . Descrlerea imobiluluj

a
AdminIstrativ nr. 66. dir
din 11/ag/1968 err,Ii de

c CWn! d ! We L e 9 1 1 N r e 6 7 7 / 2 1E11)1C) L P a g i n a Id in 3
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION VALUATION

-fusMyttv ajlen rd8tle rnIAts

aW@WIj
Teren

Nr cadastral
246150

DETALII LINIARE IMO
23

246160

Observatll / Refertn;e

mr
se

8.955

28.571

Doc tInian I ca££ lentlne date,cu caracfer personal. protejate de prevededle LeVI Nr. 67?pOOI Pagina ? din 3
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Carte Funciari Nr. 246150 Comuna/C>ra$/Municlp iu: Bucuresti Sectorul 6

la 1 mlllmetru.
1 rtUllmetru.

(
CerUftc ci prezentuF extras corespunde cu poziltile in vigoare din cartea funciara origlnala. pistrati de acest
birou
Prezentul extras de carte funciari este valabll la autentificarea de catre natarul public a actelarjuridFce prin
care se stIng drepturile reale precum gi pentru dezbaterea succeslunllor, bar informaliile prezentate sunt
susceptiblle de orlce modlficare, in condltiile legit.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publlcitate imobiIJari cu codul nr. 211.

(

Data solulionar iI,
10-08-2023

Asistent F\egistrator,

DANIEL C{SMARU

Referent,

Data eliberarii

JJ- (parafa sl sernnitura) (para–fi $i s&ln8tura)

Document care can{inc date rtf cancter personal. protejate de powder IIe I eqii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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,SIm+VeEPP= ntatt£ nuAn

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciari. imobil nr. cadastra 1 246150 / UAT Bucuresti Sectorul 6

onciul de Cada stru $1 Publicitate Imobiliar$ BUCURESTI
Blmul de Cadastru ;i Publicitate Imoblliar6 Sectorul 6

:l8B't tilt ;In:I: LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIE( NR. IA SECTOR 1 Tel:0374488100

Nf£enfe
Zlua

Luna

Anul

28
07

2023

70756

pentru
lmobil numir cadastral 246150 / UAT Bucurest1 Sectorul 6

linEN Intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 6. Bdu! luliu Maniu, Nr. 11, Jud. Comuna/Ora$/Municiplu; Bucurestl Sectorul
Bucuresti - '- ' 6

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

Nr. cadastral
ml L

de beto punch Ie 18-19
punctele 20-21-22-23-24-25-

+ Suprafa;a este deterrninati in planul de proiec{ie Stereo 70
DETALII LINIARE IMOBIL

Rapod de evaluare proprietate imobiliari- colnanda nr' 81 048/20'05'2025
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A swUng MAPPS MASTER APPRAISAI - BUSINESS VALUATION V VALUATION

lafw,tvttN 2ypeT ldatta fTsIItS

Extras de Plan Cadastraf de Carte Funciara, imobII nr. cadastral 246150 /UAT Bucuresti Sectoruy 6
Incadrare in zoni

jcara 1:1000
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u£twurthy apt :s ,date r=llrq

Egm Tarla Parceli Obsewajii I Referlnje

5.4001 DA

5

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara. imobll nr. cadastnt 246150 / UAT Bucurestl Sectorul 6
Date referitoare la teren

toare Ia construe$1

Observa€H / RefeHn fe

a=TnFrmmFcnii;ii C

ime Segarenbe
MILdILw2leg

2
5 6 617.61813.321

8 81.833 22.4989 9
12 m5 427.62511

151514

47 18 1814

20 21 38.725 21

2423 14.997 2410,00323
26 5,152 7.992 2726 27

4.80529 To 302.331
32 3332 331.832 0.863

36 3635 Bn2 agBI 35 8.165

38 397.68638 39

42429.75141 41

454.08244 4544
14.849

mmr tn phnul de prulecjIe Stereo 70
puncte este hrnnat3 clin sogmente cumulate ce sunt maI ’ea

7
10

13

16

19
22
25
28
31

34

37

40
43

46

(‘

(

la :1 mlllrrntru.
1 rnlllmetru.

Certific ci informajllle din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastnl de carte
funciara aI OCPI BUCURESTI Ia data: O1-08-2023
Situa[ia prezentata poate face obiectul unor modificari ultenoare, in condi;tile Legii cadastrulul }i
publicitalii imobiliare nr. 7/1996, repubticata.

(

Consilier/tnspector de specialitate.

Elena-CataIIna Bad>u

Raport de evaluare proprietato imabiliara- comanda nr. 81048/20.05.2025
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiltara BUCURESTI
Biroul de Cadastru ;i Publicitate Imobiliara Sectorul 6

Nr. cerere
Ziua

132719
19
12

2025
ErrRAS DE CARTE FUNCIARA

PEHIRU INFORMARE

Luna
Anul

III@#1161181
Cod verificare

Carte Funciara Nr. 246150 Bucuresti Sectorul 6

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravtlan

Adresa: lud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6, Loc. Bucuresti Sectorul 6, Bdul IULIU MANIU, Nr. 11

ag Observa}II / Reterinje
e ftYFrTmcm246150Al

Masurata: 5.400 Imobil imprejmuit, - intre punctele 37-38-39-40-17-18 cu gard de beton Int:re
intre punctele 20-21-22-23-24-25-26 cupunctele 18-19-20 cu gard de plasa

tele 26-27 cu yard de plasa si neimprejmuit in restard de beton intre

B. Partea ll. Proprietari $i acte

Tnscrlerl pdvitoare la dreptul de pmprietate $1 alte drepturi reale Referlnle

2
r licipiului Bucuresti prin Di Fa Patrimoniu
Act Administrativ nr. FN, din 31/05/1968 emis de Ministrul Fortelor Armate; Act Administrativ nr. 66. din
04/09/1968 emis de Ministerul Fortelor Armate; Act Administrativ nr. 9280, din 11/09/1968 emis de
Ministerul Fortelor Armate

) it prin Lege, cota actuala AlBl
M

4
Certificat Grefa nr. 13734/3/2022, din 05/03/2024 emis de TRIB BUC

) aB4 30045/11.06.2024, cerere formulata de S.C. FABERROM S.A.
C. Partea III. SARCINI

> , drepturi reale
de garanjIe $1 sarclnl

L

Document care con Sine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagir\a 1 din 3

Extrase pentru lnformare on-line la adresa •p8yanqpl.ID Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 246150 Comuna/Ora§/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6
Anexa Nr. 1 Ln Partea I

Teren
Observa;ii / Referin;elprafaja (mp):Nr cadastral

mmm)RTTiT me aT mr iT>
puncHIe 18-19-20 cu gard de plasa intre punctele 20-21-22-23-24-25-26 cu gard

intre punctele 26-27 cu yard de plasa si neimprejmuit in restde beton

FFf;ml planTTM) Emi-it;iib-76mRBB=-GTfa
DETALII LfNIARE IMOBIL

( 246150

k a „ I Suprafaja
folostnji jvilan (mp)

snr;Fecurt DA1
6.332constructi

Masu rata
5.400

Date referitoare la teren
Parcela Nr. topo Observa[ii / Referinje

Lunglme Segmente
1) Vblorlle Itinglmllor segmentelor sunt obUnute dIn pmleclle tn plan.

5.219
13.321
1.833
7.625

15.536

m3
17.618
22.498
35.143
3.255

8.955
13.744
19.954

5.407
28.571

Document care con line date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Extrase pentru lnformare arI,line la adresa +•yaW,rD

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1



Carte Funciari Nr. 246150 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Pun
Thceput

17 26.33316
20 11.95119
2322 14.997
26 5.15225

28 29 2.331
1.8323231

3534 12.436
37 38 7.686
40 41 9.751

4.0824443
46 14.849

suntmrmr
on Dlstnn ja dlntre puncte este formata c

17 18

[-–---lal-–TH
24
27

29 30
32 33

35 36
3938
42
45

14.028
38.725
10.003

7.992
4.805
0.863
8.165
0.932

15.198
6.702

18 19
21 22
24 25

27 28
30 31

33 34
36

4039
4342

4645

31.937
4.421

14.984
4.656

16.763
17.798

1.157
13.746
2.378
4.34

te th planul de proleclle Stereo 70 $1 sunt wtunJlte Ia 1 mlllmetru.
In segmente cumulate ce sunt maI mId decat valoarea I mllimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn condiliile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitali ;i procese
administrative prevazute de legisla\ia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara sernnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a soltcitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii ;i realita\ii informajiilor conjinute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/VeHficare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentului.

(

Data 91 ora generaril,
19/12/2025, 14:05

Acest document se ellbereaza gratult pentru propHetadl Imobllelor. Pentru aRl sollcltanV, costul
extrasulul este de 25 de leI la gh19eu, respecllv 20 de leI daca este objlnut onIIne pnn plath>rma
http://epay.ancpl.ro

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru lnformare on'IIne la adresa epeyAMA.re Formular versiunea 1.1



PROCES-VERBAL DE AFI$ARF,
NR. 16/27.01.2025

Astazi, 27.01.2025, Radu Narciza Aura, in calitate de referent superior in

cadlul Compartimentului Asistenla Tehnica a Consiliului Local, am procedat la

afi§area pe site-ul Primariei Sectorului 6 ;i la avizierul Biroului Unic din Calea

Plevnei nr. 234, Sector 6 Bucure$i, a proiectului de hotirare nr. 12/23.01.2025

privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de a transmite

in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 terenul identificat cu numarul

cadastral 246150 situat Tn b-duI Iuliu Maniu nr. 11, Sector 6, Bucure§ti, in scopul

realizarii unui centru de Tnvatare Tn aer liber.

Radu Narciza Aura

/I. d,tH ,




