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MUNICIPIUL BUCURESTI |

CABINET SECRETAR GENERAL
pamj J DE HOTARARE

NR. —
onm oL O3 . /Q2b

@nf qi, )ﬁ\ alin. 1, lit. a)
AN, 57/2019
TAR BEENERAL .

HOTARARE t..~_-;5___m*
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici

$i a devizuiui general pentru obiectivul de investitii "Consolidarea imobilului situat fn Calea Victoriei
nr. 97, sector 1, Bucuresti” aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor
cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu
destinatia principala de locuinta
Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. ..........................al Primarului General al Municipiului Bucuresti;
-Raportul comun de specialitate nr. ............. S al Directiei Generale Investifii -
Directia Planificare Investitii si nr. .......... {1 R al Administratiei Municipale pentru Consolidarea

Cladirilor cu Risc Seismic;

Vazand raportul Comisiei economice, buget, finante si credite externe si raportul Comisiei
juridice si de disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Avizul Consiliuiui Tehnico - Economic al Primariei Municipiului Bucuresti

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativé pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- Legii nr.212/2022 privind unele mésuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinuiui M.D.L.P.A. nr. 2853/07.11.2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
privind derularea Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat;

- Ordinuiui M.D.L.P.A. nr. 338/2023 privind aprobarea Listelor- sintezd ale obiectivelor de
investitit pentru Subprogramul proiectarea si executia lucrdrilor de interventii pentru cladirile
multistajate cu destinatia principald de locuintd si pentru Subprogramul proiectarea si executia
lucrarilor de interventii la cladirile de interes si utilitate publica aflate in proprietatea sau administrarea
autoritatilor si institutiilor administratiei publice centrale sau locale din cadrul Programuiui national de
consolidare a cladiritor cu risc seismic ridicat, cu modificrile si completarile ulterioare;
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- Legii nr. 10/1995 privind calitatea n constructii, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Legti nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordonantei de urgentd a Guvernuiui nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in domeniut
investitiilor publice si a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea i completarea unor acte normative
8i prorogarea unor termene;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.R.A.P. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- HG. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnicd de
calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor, cu modificarile sl completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2018 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- HC.G.M.B. nr. 368/2016 privind infintarea Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, numarului total de posturi, statului de functii si
Regulamentului de organizare si functionare ale acestui serviciu public de interes local al municipiului
Bucuresti, cu modificarile si completérile uiterioare.

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 139 alin. (3) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarile
ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobad documentatia de avizare a lucrarilor de interventii pentru obiectivul de investitii
"Consolidarea imobilului situat in Calea Victoriei nr. 97, sector 1, Bucuresti” aprobat pentru finantare
prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea
$i executia lucrarilor de interventii pentru clidirile cu destinatia principald de locuinta;

Art. 2 Se aprobd indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii "Consolidarea
imobilului situat n Calea Victoriei nr. 97, sector 1, Bucuresti”, conform Anexei nr. 1 la prezenta
hotérare.

Art. 3 Se aproba finantarea de la bugetul local al Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 10.315.881,42 lei {cu TVA) reprezentand categoriille de
cheltuieli finantate de la bugetul local, conform prevederilor art.10 din Normele Metodologice,
aprobate prin OMDLPA nr. 2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli ce se finanteazéd de la
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bugetul de stat i a celor suportate de beneficiar in devizul general conform Anexei nr. 2 la prezenta
hotéarare.

Art. 4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor Cu Risc Seismic, vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotdrare a fost adoptats in sedinta ordinara a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade ..........................

PRESEDINTE DE $EDIN]’A, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR
Bucuresti,
[\ [ ST

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro




Anexanr.1laHCGMB.nr. ............. (L el

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
a obiectivului de investitii
Consolidarea Imobilului situat in Calea Victoriei nr. 97, Sector 1, Bucuresti

Valoare totald: 27.799.606,78 lei (fira TVA);
- din care: C+M: 15.207.695,88 lei (fira TVA);

Valoare totald: 33.587.534,76 lei (cu TVA);
- din care: C+M: 18.401.312,01 lej {cu TVA);

Regim de inaltime: S+P+8E+2Er+2Er

Numdr de apartamente: 18 apartamente si 1 Spatiu cu alts destinatie decat cea de locuinta
Tip cladire: mixta - rezidentiali si spatiu cu alta destinatie

Suprafata construitd a constructiei: 160,67,00 mp

Suprafata constructiei desfasurata inainte de interventie: 1.841,82 mp

Suprafata constructiei dupa interventie: 1841,82 mp

Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incélzire (kWh/m2 an): 158,20
Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an). 211,80

Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implementarii proiectului
(kWh/m2 an): 7,00

Reducere anuala estimaté a gazelor cu efect de seri (echivalent kgCO2/m2 an): 41,30
Numarul de persoane (ocupanti): 36

Durata estimaté de executie a obiectivului de investitii: 21 luni calendaristice

Surse de finantare: - valoarea de la bugetul de stat — 23.271.653,34 lei {cu TVA);

- valoarea de la bugetul local - 10.315.881,42 lei (cu TVA);

Director Executiv adjunct s
Elena LICA-RADKGANU I
intocmit,

Georgeta SANDUJ |

Sef Serviciy Iifitiere Derulare Contracte Servicii ( A Z
nzé a Baldceanu PN ‘

|




DEVIZ GENERAL
ol obiectivulul de investitie
"CONSOLIDAREA IMOEILULUI SITUAT N CALEA VICTORIEI NR. 97, SECTOR 1 BUCURESTI»

SCENARIUL |
Valoare
NF, ert. Erenomirea capitelefor si subeapitolelor de cheltuieli Flire TVA 5905 21% o TVA
lei Lei led lei
[] 2 3 4 5 [

CAPYFOLUL } Cheltuieli pentru objinerea gt amonajares torcauiut
Li. Obtinerea terenului d - R B
1.2, Amenajarea terennlui - - - -
[.3. Amenajini pentre protectia mediului si aducerea Ia starea nitiala -] - - |
1.4, Cheltuisli pentry relocarea/protectia utilititilor - - - |
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0.00/ 0.00) 0.00
CAPITOLUL 2 Chehtuieh pentrn aslguraren ufilitifilor necesare ohiectivaln; e investifii
2. iCheltuicli pentru asipwrarea utilitaitor necesare obicotivulyl [ 155,441.71] - 32,642,717 188,034.54
TOTAL CAPITOL 2 | 135441771 0.00] 32.642.77( 138,084.54
CAPITOLUL 3 Choltuicli pentru profectare si axistenti tehnich
3.1 Studii - - - g
3.1.1. Studii de teren - | - A
3.1.2, Rapori privind impactul asupra mediulei - | g -
3.1.3. Adte studii specifice -| | - |
3.2 Do tii-suport i cheltwieli pentrn obinerea de avize, acorduri si autorizatii | - | -
33 Expertizare tehnici 24,420.00 4,639.80) - 29,059.80)
34 Euf;:ﬁacarea performantei energetice 5i auditul energetic al clidirilor, auditul de sigurantii 10,106.17 4 2,332.30 13438.47
3.5. Proiectare 189,873.22, - 39.873.38 229,746.60)
351, Tend de projectare - R - e
3.5.2, Studin de prefazabilitate - - g |
3.5.3. Studiu de ferabilitate/Docwmentatie de avizare a lncrrilor de interventii si deviz general 32.802.81 - 6,888.59) 39.691.40
3.5.4, Dit fiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizeloracordurilor/aut izatiflor 32,950.16] - £,919.53] 39,869.69)
3.5.5. Verificarea tehnic3 de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de execttic 25,785.43) - 5.414.95 31,200.43
3.5.6. Profect tehnic gi detalji de execufie inclusiv As Built st DG actuslizat 98,334.77 E 20,650.30) 118,985.07]
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie - : B -
3.7. Consultants 154,710.91 - 32,489.29 187,200.20
3.7.1. Managementut de proiect pentrn obiectival de itvestitii 154,710.91 - 32,4380.29] 187,200.20
3.7.2, Andity] financiar - . - g
3.8. Asistentd tehnici 282,066.36 B 59,233.94 341,300.30}
3.3.1. Asistentd tehnics din partea proicctantului: 43,631.13 | 9.]166.74 52,817.86
3.81.1 pe perioada de execufie a lucririlor 32,738.35 - 6,875.05 39,613.40
3812 pentru pnf'ﬂ‘cr‘pfn'm prai'ecranm{ui le fazele inc.’u.fe in pragmn.m.ul de control al ucrdrilor 10.912.78 i 2.291.68 13.204.46

de execufie, avizat de cdtre Inspectorati de Stat in Constructii
382 Dirigentie de santier 188,415.23 | 39,967.20 227,982.43

Coordonator in materie de securitate si sanditate - conform Hotiriri Guvemalui pr,
Bk 30072006, cu modificiirile si compietiirile ulterioare Seangiy 1 1050000 I
TOTAL CAPITOL 3 862,176,696 4,639.30 133,928.90 800,745.36
CAPITOLUL 4 Cheltulell pentru investifia de bazs
4.1, Constructii gi instalatii 14,702,295.71| b 3,087,482.10 17,789,77'1.81
4.1.1. Lucriri de interventii 8,266,583.58, L 1,7335,942.55] 10,002,566,13
4.1.2. Lucriri pentru cres eficientei enerpetice 6,435,712.13 | 1,351,499.55 7.787,211.68
4.1.3. Lucriri aferente corpurilor de cladire neclizibile/extinderi - - R R
414 Che[tu:'elli aferente lucrrilor de interventii pentru Timbundtfirea terenului de fundare, daca o | y ]

este cazui
4.2 Mountaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 89,947.09 - 18,889.08 108,837.07
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesiti montaj 394,692.51 - 82,885.43 477.577.94]

Utilaje, echipamente tehrologice 3i functionale care nu necesit montaj §i echipamente de
4.4, E - o

transport
4.5. Dotdri 128,712.55 - 27,029.64 135,742.19
4.5.1 Dotin BL 1,262.55 4 265.14) 1,527.69)
4.5.2 Dotari BS 127,450.00 - 26,764.50 154,214.50
4.6. Active necorporale | g g -
TOTAL CAPITOL 4 15,315,648.76/ 0.00 3.2 6.286;55'] 18,531,935.01
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1, Organizare de santier 371,443.44 - 78,003.12] 449,446.56
5.1.1. Lucriid de constructii gi instalatii aferente orpanizirii de santier 260,010.41 - 54,602.19, 314,612.60)
5.1.2. Cheltnieli conexe organizirii santierului 111,433.03, - 23,400.94 134,833.97
5.2, Comisioane, taxe, cote, costul creditului 235,719.29; E R 233,719,290
5.2.1. Comisioanele gi dobénzile aferente creditului biingii finantatoare - - - |
5.2.2. Cota aferents ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de congtructii 76,038.48 - - 76,038.48
523 Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriali, urbanism i pentru i 1 i ]

" autorizarea lucrfirilor de constructii

524, Cota aferentd Cagei Sociale a Constructorilor - CSC 76,033.48 | | 76,038.48|
5.2.5. Taxe pentra acorduri, avize conforme si autorizatia de congtruire/desfiintare #3,642,33| - - 83,642.33'
5.3, Cheltuieli diverse si neprevi 3.1 88,606.02' - 669,607.26) 3,858,213.28
3.4, Cheltuicli pentru informare si publicitate 2,500.00/ - 525.00) 3,025.00
TOTAL CAPITOL 5 3,798,268.75( £.00 748,135.39; 4,546,404.14
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Valoare
Ny. ert. B iren enpitolel $i sub de chel Fiira TVA 9% 2% ce TVA
lei Tet bed lei
] 2 E] 4 5 3
CAPITOLUL 6 Cheltuleli penirn probe tehniotogice gl teste
6.1, Prepitirea persanalului de exploatare 1,822 5¢) - 382,74 2,205.30)
6.2. Probe tehnologice si teste 1,806.00 - 589.26 3,395.26
TOTAL CAPITOL é 4,628.56] 97290 5,600.56]
CAPITOLUL. ? Chelfuiell aferente marjei de buget gf pentru consiituiren rezervel ge | pl ¥ pentru ajustarea de pref
Cheltaieli aferente marjei de buget 25% din (12+1.3+14+2+31+32+33+35+
7.1, 37438 +4+5.11) 4,095,542 86/ 860,064.00 4,955,606.86
7.2, Cheltuieli pentry constitirirea rezervei de i implementare pentru ajustarea de preg 3,767,899 43 791,258,385} 4,539,158.31
TOTAL CAPITO!, 7 7,863,442.2¢ 1,651,322.88 9,514,765.17
TOTAL GENERAIL 27,799,606.78 4 639 79 5,783,288.19 33,587.534.76
dincace C+M (1.2 + L3+ 1442341+ 4.2+ 5.1.1) 15,207,695.88] 3,193,616.13 18,401,312.01
TOTAL GENERAL (cu TVA) din care:
Buget de stat 23,271,653.34 lei
Buget lacal 10,315,881.42 lei
Cost unitar aferent investitiej (C+M/Scd) fird TVA 8,256.88 lei‘mp
Suprafata construita desfasurata a imobilului Acd 1,841.82 mp
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General 4
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico -
economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii "Consclidarea imobilului situat
in Calea Victoriei nr. 97, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramui proiectarea si
executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principaia de locuint3

Municipiul Bucuresti, prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cléadirilor cu
Risc Seismic, in conformitate cu prevederile legislatiei aplicabile in domeniul reducerii
riscului  seismic al constructilor existente, deruleaza tn principal procedurile de
programare, pregatire, contractare si executie a lucrdrilor de interventie - consolidare.
Aceste masuri vizeaza constructiile existente incadrate, prin raport de expertiza tehnica, in
clasa de risc seismic Rsl sau Rsll, obiectivul prioritar fiind asigurarea sigurantei cetatenilor.

Imobilul care face obiectul documentatiei este situat Tn zona centrald a Municipiului
Bucuresti, pe Calea Victoriei nr. 97, sector 1, a fost construit intre anii 1956-1961, fiind
compus dintr-un teren in suprafatd de 745,00 mp si o constructie existentd cu regim de
inaltime S+P+8E+2Er. Cladirea are functiunea de spatii comerciale la parter si locuinte la
etajele 1-8 si etajele retrase.

Construclia are o suprafatd construitd de 160,67 mp si o suprafatd desfasuratd de
1.841,82 mp si este inscrisd in Cartea Funciard nr. 252425, avand numarul cadastral
252425-C1, imabilul aflandu-se Tn proprietate privata.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.269/2000, imobilul este incadrat in CP1 - subzona centrald in care se mentine
configuratia tesutului urban traditional, incluzénd o parte din zona protejata.

Potrivit Planului Urbanistic Zonal - Zone Construite Protejate, aprobat prin HCGMB
nr.279/2000, imobilul se afla in zona protejatd nr. 16, subzona Cp-1 - Calea Victoriei,
artera simbol a orasului, caracterizatd printr-un traseu sinuos si neregulat, definit de
consfructii si spatii variate din punct de vedere tipologic, care constituie martori ai
principalelor etape de evolutie urband. in cadrul acestei zone pot fi diferentiate trei
tronsoane distincte: Piata Victoriei - Bd. Dacia, Bd. Dacia - Bd. Elisabeta si Bd. Elisabeta -
Splaiul Independentei. Zona beneficiazd de grad maxim de protectie, fiind conservate in
ansamblu elementele arhitecturai-urbanistice, istorice si de mediu natural, respectiv trama
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stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistici. Sunt permise exclusiv
interventiile care conserva si valorifici elementele existente.

Imobilul nu este monument istoric si nu figureaza in Lista monumentelor istorice
actualizata in 2025, dar este situat in zona de protectie a monumentelor de pe Calea
Victoriei, respectiv: Palatul Stirbei - pozitie LMI 2204, cod B-li-m-A-19860; Blocul Aro -
pozitie 2203, cod B-lI-m-B-19859; Blocul Societétii Politehnice -
pozitie 2208, cod B-ll-m-B-19864; Casa Algiu -Toma Stelian - pozifie 2209, cod B-ll-m-B-
19865.

Documentatia faza DALI a avut la bazi Expertiza tehnica elaborat3 in anul 2024
conform “Codului de proiectare seismicd - Partea a Ill-A- Prevederi pentru evaluarea
seismica a cladirilor existente, indicativ P 1 00-3/2019", in vigoare la acest moment, de
catre Atectural Engineering prin expertul tehnic dr. ing. Mircea Barnaure, atestat MLPAT.

Auditul energetic a fost intocmit de S.C. Leviatan Design S.R.L. prin Ing. Ghita
Alexandru Dan.

in urma investigatiilor efectuate in cadrul expertizei tehnice, s-a constatat faptul ca,
sistemul structural al cladirii analizate nu indeplineste cerintele minime prescrise prin
conceptiile de proiectare actuale.

In urma analizei calitative si cantitative, a rezultat incadrarea cladirii in clasa de risc
seismic Rsl. Cladirile incadrate in clasa de risc seismic Rsl prezinta susceptibilitate de
prabusire locald sau globala la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii
limita ultime. Sunt necesare lucrari de interventie structurala.

in cadrul documentatiei DALI au fost analizate doua solutii de interventie respectiv
solutia de interventie 1 denumita Varianta 1 (Varianta Minimala) si solutia de interventie 2
denumita Varianta 2 (Varianta Maximal3). Varianta recomandati de expert este Varianta
1 - varianta minimald care conduce la incadrarea intregului imobil in clasa de risc seismic
Rslll. Ciadirile incadrate Tn clasa de risc seismic RsllI prezintd susceptibilitate la avariere
moderata la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator starii limita ultime, care
poate pune in pericol siguranta utilizatorilor.

Raportul de audit energetic nr. 5017/10.08.2025 pentru cladirea amplasata pe Calea
Victoriei, nr. 97, Sector 1, Bucuresti este intocmit respectand prevederile din metodologia
de calcul a performantei energetice a cladirilor (indicativ Mc001-2022) valabila la
momentul elaborarii documentatiei. in cadrul Auditului energetic se recomandéa aplicarea
pachetului complet de masuri de reabilitare energetici.

Consolidarea imobilului va asigura conditii de sigurantd si un climat corespunzitor,
respectiv gradul de asigurare la seism va creste atingdnd un nivel satisfacator, iar
rezistenta si stabilitatea cladirii vor ajunge la limite normale pentru imobile cu destinatia de
locuinte multifamiliale.

Se vor respecta cerintele din tema de proiectare si documentatiile elaborate,
respectiv Expertiza tehnica si Auditul energetic.

Pentru stabilirea preturilor unitare, la faza D.ALL, s-a urmarit atingerea unor
niveluri rezonabile ale preturilor unitare, care permit incadrarea in trendul de piata, cu
asigurarea concomitenta a sustenabilitatii si stabilirii acestor preturi pe o perioada cat mai
lunga.
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Obiectivul de investitii se regaseste la pozitia 81 in Lista sintezi a obiectivelor de
investitii pentru Subprogramul proiectarea $i executia lucrarilor de interventii pentru
cladirile cu destinatia principala de locuinta, aprobata prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 238/20286,
Anexa 1.

Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat in cadrul
Subprogramului proiectarea si executia lucrérilor de interventii pentru cladirile cu destinatia
principala de locuintd prevazut de Legea nr. 212/2022 si de la bugetul local al Municipiului
Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Ciadirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin acesta institutie publica de interes
local, de la bugetul local fiind finantata suma de 10.315.881,42 lei, cu TVA.

Documentatia tehnica faza DALI pentru pentru “Consolidarea imobilului situat Tn
Calea Victoriei nr. 97, sector 1, Bucuresti” a fost avizatd in C.T.E.-P.M.B.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si a
devizului general pentru obiectivul de investitii , Consolidarea imobilului situat in Calea
Victoriei nr. 97, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia
lucrérilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala de locuinta.

PRIMAR GENERAL,

CIPRIAN ClucCy)

.-,\S;‘-_\Q“"ULU/ ,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Investitii
Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

NeD.GL 28293, 25:03: 106 Nr. AM.C.C.R.S. /fo‘yfﬁ—?vio"f’zozs

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucririlor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si
a devizului general pentru obiectivul de investitii “Consolidarea imobilului situat in Calea Victoriei
nr. 97, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a clidirilor cu
risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucririlor de interventii pentru cladirile cu
destinatia principala de locuinti

Municipiul Bucuresti, prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc
Seismic, in conformitate cu prevederile legislatiei aplicabile in domeniul reducerii riscului seismic al
constructiilor existente, deruleazd in principal procedurile de programare, pregitire, contractare §i
executie a lucrdrilor de interventie - consolidare. Aceste masuri vizeazi constructiile existente incadrate,
prin raport de expertiza tehnici, in clasa de risc seismic RsI sau RsII, obiectivul prioritar fiind asigurarea
sigurantei cetatenilor,

Imobilul care face obiectul documentatiei este situat in zona centrald a Municipiului Bucuresti, pe
Calea Victoriei nr. 97, sector 1, a fost construit intre anii 1956-1961, fiind compus dintr-un teren in
suprafatd de 745,00 mp si o constructie existenti cu regim de iniltime S+P+8E+2Er. Clidirea are
functiunea de spatii comerciale la parter si locuinte la etajele 1-8 si etajele retrase.

Constructia are o suprafafi construitd de 160,67 mp si o suprafatd desfisurata de 1.841,82 mp si
este inscrisa in Cartea Funciard nr. 252425, avind numirul cadastral 252425-C1, imobilul aflindu-se in
proprietate privata.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.269/2000, imobilul este incadrat in CP1 - subzona centrald in care se mentine configuratia tesutului
urban traditional, incluzédnd o parte din zona protejati.

Potrivit Planului Urbanistic Zonal - Zone Construite Protejate, aprobat prin HCGMB
nr.279/2000, imobilul se afla in zona protejata nr. 16, subzona Cp-1 - Calea Victoriei, arteri simbol a
orasului, caracterizaté printr-un traseu sinuos i neregulat, definit de constructii si spatii variate din punct
de vedere tipologic, care constituie martori ai principalelor etape de evolutie urbana. In cadrul acestei
zone pot fi difereniate trei tronsoane distincte: Piata Victoriei - Bd. Dacia, Bd. Dacia - Bd. Elisabeta si
Bd. Elisabeta - Splaiul Independentei. Zona beneficiazi de grad maxim de protectie, fiind conservate in
ansamblu elementele arhitectural-urbanistice, istorice si de mediu natural, respectiv trama stradal,
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fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica. Sunt permise exclusiv interventiile care conservi si
valorificd elementele existente.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 748/158182 din 17.11.2025, orice interventie asupra
imobilului necesitd avizul Ministerului Culturii. Aplicarea sistemelor de anvelopare exterioard este
interzisi pentru imobilele cu fatade caracteristice epocii de edificare, fiind admisi doar la nivelul
calcanelor sau in cazul fatadelor lise ori al interventiilor care nu afecteazi imaginea de ansamblu. Este
permisd refacerea finisajelor, a timplariei si a invelitorii, cu respectarea caracterului arhitectural initial al
cladirii.

Imobilul nu este monument istoric si nu figureazi in Lista monumentelor istorice actualizatd in
2025, dar este situat in zona de protectie a monumentelor de pe Calea Victoriei, respectiv: Palatul
Stirbei - pozifie LMI 2204, cod B-1I-m-A-19860; Blocul Aro - pozitie 2203, cod B-II-m-B-19859;
Blocul Societatii Politehnice - pozitie 2208, cod B-1I-m-B-19864; Casa Algiu -Toma Stelian - pozitie
2209, cod B-II-m-B-19865.

Constructia este incadrati In categoria de importantd C - normala, conform HGR nr. 766/1997, in
clasa de importanta II, conform Normativalui P100-1/2013, si in gradul II de rezistentd la foc, conform
Normativului de siguranti la foc P118/99.

Vecinatifile imobilului sunt urmatoarele: la Nord, imobil proprietate privati cu care se
invecineaza la calcan, Calea Victoriei nr. 99-101; la Est, Calea Victoriei; la Sud, imobil proprietate
privatd cu care se invecineazi la calcan, Calea Victoriei nr. 95, iar la Vest, teren - curte interioara
privata.

Documentatia faza DALI a avut la bazd Expertiza tehnici elaboratid in anul 2024 conform
“Codului de proiectare seismicd - Partea a ITI-A- Prevederi pentru evaluarea seismici a clidirilor
existente, indicativ P 100-3/2019”, in vigoare la acest moment, de citre Atectural Engineering prin
expertul tehnic dr. ing. Mircea Birnaure, atestat MLPAT.

Auditul energetic a fost intocmit de S.C. Leviatan Design S.R.L. prin Ing. Ghitd Alexandru Dan.

in urma investigatiilor efectuate in cadrul expertizei tehnice, s-a constatat faptul ci sistemul
structural al cladirii analizate nu indeplineste cerintele minime prescrise prin conceptiile de proiectare
actuale.

fn urma analizei calitative si cantitative, a rezultat incadrarea clidirii in clasa de risc seismic Rsl.
Cladirile incadrate in clasa de risc seismic Rsl prezinta susceptibilitate de pribusire locali sau globali la
actiunea cutremurului de proiectare corespunzitor stirii limiti ultime. Sunt necesare lucriri de
interventie structurali.

Au fost stabilite doud solutii de interventie. Prima solutie (minimald) conduce la incadrarea
intregului imobil in clasa de risc seismic RsIII. Cladirile incadrate in clasa de risc seismic RsIII prezinti
susceptibilitate la avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzitor stirii limita
ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor. A doua solutie (maximald), conduce la
incadrarea cladirii in clasa de risc seismic RsIV. Pentru cladirile incadrate in clasa de risc seismic RsIV,
raspunsul seismic agteptat sub efectul cutremurului de proiectare, corespunzitor stirii limita ultime, este
similar celui asteptat pentru construciiile proiectate pe baza reglementrilor tehnice n vigoare.

Raportul de audit energetic nr. 5017/10.08.2025 pentru clidirea amplasati pe Calea Victoriei, nr.
97, Sector 1, Bucuresti este intocmit respectdnd prevederile din metodologia de calcul a performantei
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energetice a cladirilor (indicativ Mc001-2022) valabili la momentul elaboririi documentatiei. In cadrul
Auditului energetic se recomandi aplicarea pachetului complet de masuri de reabilitare energetica.

in cadrul documentatiei DALI au fost analizate doua solutii de interventic respectiv solutia de
interventie 1 denumitd Varianta 1 (Varianta Minimal3) §i solufia de interventie 2 denumitd Varianta 2
(Varianta Maximala). Varianta recomandata de expert este Varianta 1 - varianta minimali care conduce
la incadrarea intregului imobil in clasa de risc seismic RsIIL.

La stabilirea costurilor estimative ale investitiei s-au avut In vedere:

v’ preturi medii/preturi de catalog pentru categoriilor de lucrdri necesare a fi executate pentru
realizarea obiectului de investitie, pentru faza DALI;

v" valoarea materialelor, utilajelor si echipamentelor care se vor folosi la lucrarile de executic a fost
apreciati pe baza analizei:

s dispersiei costurilor unitare la obiective similare in perioada 2020-2025, tinand cont si de
coeficientul de actualizare, publicat de catre Comisia Nationald de Statistica si Prognoza;

* bazei de date cu preturi actualizate pentru materiale, utilaje si transport;

e ofertelor de pret de la diversi furnizori;

e evolutiei preturilor conform INS si ANAP;

v 1in evaluarea resurselor necesare si a consumurilor specific de materiale, manoperd, utilaje, s-au
consultat indicatoarele de norme de deviz, utilizdnd un program licentiat, desi pentru prezentarea
devizului s-a ales utilizarea articolelor comasate.

v’ pentru stabilirea prefurilor unitare, la faza DALI s-a urmarit atingerea unor niveluri rezonabile
ale prefurilor unitare, care permit incadrarea in trendul de piata, cu asigurarea concomitenti a
sustenabilitafii si stabilirii acestor preturi pe o perioada cit mai lung.

Astfel, valoarea totald a obiectivului de investitii la faza DALI, exprimati in lei, cu TVA si
respectiv, fard TVA, din care constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general la faza DALI
este: '

Deviz general
Denumirea capitolelor si Valoare 0 Valoare inclusiv
: . VA 219
ert. subcapitolelor exclusiv TVA L T e TVA
crt. s
de cheltuieli lei lei lei i
1 2 3 4 5 6
TOTAL GENERAL 27.799.606,78 4.639,79 5.783.288,19 33.587.534,76
din care: C + M 15.207.695,88 0,00 3.193.616,13 18.401.312,01

Durata estimatd de cétre proiectant pentru finalizarea lucrarilor de executie a obiectivului de
investitii este de 21 luni calendaristice.
Obiectivul de investitii se regiiseste la pozitia 81 in Lista sintezd a obiectivelor de investitii
pentru Subprogramul proiectarea si executia lucririlor de interventii pentru cladirile cu destinatia
principald de locuintd, aprobati prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 238/2026, Anexa 1.
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Finantarea investitiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor
cu Risc Seismic, derularea investitiei efectuandu-se prin acesti institutie publicd de interes local, de la
bugetul local fiind finantatd suma de 10.315.881,42 lei, cu TVA.

Precizam faptul cd, documentatia tehnicd faza DALI pentru “Consolidarea imobilului situat in
Calea Victoriei nr. 97, sector 1, Bucuresti” a fost avizatd in C.T.E.-P.M.B., in acest sens fiind eliberat
Avizulnr. ...

Tindnd cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotarire privind
aprobarea documentatiei de avizare a lucririlor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici i a
devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidarea imobilului situat in Calea Victoriei
nr. 97, sector 1, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor
cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea i executia lucririlor de interventii pentru clidirile cu
destinatia principal de locuint3.

P.M.B. - D.G.L
Director General,

Catilin - Sebastian

—
Director Executiv, Director Exgcutiv Adjunct,
MadaleIE\MSTU Elena LICA - RADUCANU
Serviciul Plapiffaare Lucriri, Sef Sepvicinl Juridic si Resurse Umane,
Lorena AN Cristina MARIES

intocmit,
Consilier juridic,
Bianca - Florica CHILIBAN - MARASESCU

;f%{a’%

Expert,
Georgeta SANDU

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

[LROA | [ & |
Tel: 021.305.55.00 LRGA | |
hitp:/fwww.pmb.ro CERTIFIED | | @ |

sorstssom | | SEAS,






