CABINET SEC

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

T T S

AVIZAT

conform art. 243, alin 1, lit. a)
din O.U.G. nr. 5742049
SECRETAR GENERKL. .

HOTARARE

privind modificarea si completarea H.C.G.M.B. nr. 287/30.09.2024 pentru aprobarea
indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii al Muzeului Municipiului
Bucuresti — Restaurarea fatadelor si refacerea acoperisului Muzeului THEODOR AMAN

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Raportul de specialitate comun al Directiei Culturd si Turism nr. cu Directia
Generala Investitii nr. s

Vazand avizele comisiilor de specialitate din cadrul CGMB;

{n conformitate cu prevederile:
- Art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ultericare;
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legisiativa pentru elaborarea actelor normative,

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si lit. d), alin. (4) lit. d), alin. (7) lit. d) st lit. j) si
art. 139 alin. (3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completérile uiterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. |. Se modifica art. 1 al HCGMB nr. 287/30.09.2024 pentru aprobarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investiti al Muzeului Municipiului Bucuresti —
Restaurarea fatadelor si refacerea acoperigului Muzeului THEODOR AMAN si va avea
urmatorul cuprins:

"Art.1 (1) Se aproba Documentatia avizare a lucrarilor de interventie — DALI | pentru
obiectivul de investitii al Muzeului Municipiului Bucuresti — Restaurarea fatadelor si refacerea
acoperisului Muzeului THEODOR AMAN, conform Anexei nr. 1 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

(2) Se aproba indicatorii tehnico - economici conform anexei nr. 2 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro




(3) Se aproba Descrierea principalelor lucrari propuse prin documentatie tehnico-
economica aferentd proiectului conform Anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

(4) Se aproba Devizul general pentru obiectivul de investitii al Muzeului Municipiului
Bucuresti — Restaurarea fatadelor si refacerea acoperisului Muzeului THEODOR AMAN,
conform Anexei nr. 4, care face parte integrant din prezenta hot3rare.”

Art. ll. Celelalte prevederi ale HCGMB nr. 287/30.09.2024 raman neschimbate.
Art. 1ll. Directiile din aparatul de specialitate al Primarului Bucuresti si Muzeul Municipiului

Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptata Th sedinta C.G.M.B. din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULU! BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR

Bd. Regina Elisabeta 47, sectorul 5, cod postal 050013, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2







































































































































































































































































































































































































































































































SACO CONSTRUCT S.R.L. Contract nr. MMB 2365/08.05.2023
Pr. nr. 107-2023, Faza D.A.L.I., Rev. nr. 00

Restaurarea fatadelor si refacerea acoperigului

Muzeului Theodor Aman

Str. C. A. Rosetti nr. 8, Sector 1, Bucuresti

- Sructura de rezistenta -

Forta de muncad de pe santier trebuie organizata in formatii de muncitori,
corespunzator lucrarilor si metodelor de executie prevazute prin proiect, in acord cu
graficele de executie a lucrarilor.

Se vor lua masurile necesare pentru instruirea lucratorilor pentru prevenirea
accidentelor de munca, conform prevederilo” din Normele generale de protectie a muncii
si din Normele departamentale de protectie a muncii specifice activitatilor in cauza
(semnalizare, echipamente, disoozitive si avertizare).

Pentru desfagurarea optima a procesului de munca vor fi luate urméatoarele masuri:

- aprovizionarea locului ce munca cu materialele necesare;

- dotarea locului de munca cu uneltele, sculele, dispozitivele, utilajele si
echipamentele necesare;

- asigurarea alimentarii cu apa si energie electrica;

- asigurarea fortei de munca;

- asigurarea conditiilor optime de murca.

Pe santier se va asigura:

- acordarea primului ajutor muncitorilcr accidentati;

- legarea la nul a tuturor utilajelor si echipamentelor electrice; .

- apa de baut conform ncrmelor sanizare in vigoare;

- afisarea de panouri avertizoare conform normelor de pr
si a celor de prevenire si stingere a incendii or; //
- iluminarea incintei si a punctelor de lucru.

santier.

Aspectele procesului sunt elemente de intrare si iesire determlnate la care se
adauga elemente de pe fluxul procesului (puncte critice, puncte de control etc.).

n determinarea aspectelcr 4e mediu se tine cont de conditiile normale si anormale
de functionare, precum si in situatiile de urgenta, evidentiindu-se urmatoarele aspecte:

- amplasamentul unde se desfasoara activitatea;

- elementele de intrare in oroces (materii prime utilizate, structura lanfurilor de
productie a activitatii, consum de resurse naturale etc.);

- elemente de iesire din proces (emisii, deversari, contaminare sol si panza
feratica, deseuri, zgomot, mirosuri etc.).

Se interzice depozitarea materialelor, precum si circulatia autovehiculelor de
santier in afara spatiilor special prevézute prin organizarea de santier.

Materialele rezultate din demolari sau ca deseuri din procesul de executie a
lucrarilor de constructii, se vor transporta si depozita in locuri special amenajate si pentru
care s-au obtinut toate avizele si acordurile aytetitatiiprjoea

Echtpamentele si utilajele vzr fi verifiCate aH;ﬁn(b

P
a se incadra in normele de protectiz a mgditluizEC hipam
gasite corespunzatoare din punct de vedereu tejy:,‘x;f@ﬂwo f& 3
conformitate cu clauzele contractuale. | ..

Programul de transport se va regtnctlona@ luni

+ 19% (cu exceptia cazurilo™ "n ca vexistd flnfﬁlegen

> u
obtlnut avizele si acordurile specifice ale utos ilorloca




SACO CONSTRUCT S.R.L. Contract nr. MMB 2365/08.05.2023
Pr. nr. 107-2023, Faza D.A.L.l., Rev. nr. 00

Restaurarea fatadelor si refacerea acoperigului

Muzeului Theodor Aman

Str. C. A. Rosetti nr. 8, Sector 1, Bucuresti

- Sructura de rezistenta -

in incinta santierului se vor impune restrictii de vitezd mijloacelor de transport
(basculante, autospeciale pentru transpot beton etc.) la 30 km/h.

Inainte de parasirea punctelor de incarcare/descarcare, se vor curafa rotile
mijloacelor de transport {basculante, autospeciale pentru transpot beton etc.).

In timpul transportului, basculantele vor fi acoperite cu prelate pentru a se
preintAmpina pierderile de materale.

Pentru transportul betonului se vor folosi numai autospeciale prevazute cu
malaxor.

La sfarsitul fiecarei zile se vor curdta: santierul, utilajele si echipamentele.
Curatenia pe santier se va asigura de catre executant si va fi controlatd de catre
beneficiar prin intermediul dirigintelui de santier pe perioada executiei. Se va interzice
deversarea apelor uzate in spetiile naturale din zona precum si contaminarea solului cu
diverse alte materiale poluante

La sfarsitul lucrarilor de executie, se vor indeparta de pe teren toate resturile de
materiale neutilizate, suprafata acestuia urmand a fi adusa la parametrii initiali.

Bucuresti, lulie 2023 intocmit,

Ing. Ru?/nﬁﬁ Andritoiu
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Verificator atestat MLPAT Anexa 2a
Ing. Dan Ceaicovschi La referat nr. 405 - 24.07.2023
Nr. 223 conform registrului de evidenta
Bucuresti, Str. Dimitrie Onciu nr. 5, Sector 2

REFERAT
Privind verificarea de calitate conform Legii nr. 10/1995 si H.G. 925/1996
la cerinta esentiald A, domeniile A1 si A2
a proiectului nr. 107-2023 - “Restaurarea fatadelor si refacerea acoperisului
Muzeului Theodor Aman, Str. C. A. Rosetti nr. 8, Sector 1, Bucuresti"
Faza D.A.L.L
ce face oniectul contractului nr. 193/2023

1. Date de identificare

- proiectant general SACO CONSTRUCT S.R.L.

- proiectant de specialitate SACO CONSTRUCT S.R.L.

- investitor MUZEUL MUNICIPIULUI BUCURESTI

- amplasament Str. C. A. Rosetti nr. 8, Sector 1, Bucuresti

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

2.1 Constructie: definitiva.

2.2 Elemente dimensionale aferente spatiului ce urmeaza a fi amenajat
2.2.1 Arie construita = lajimexlungime Ac=20,90 m x 16,74 m= 277 4 ™3,

2.2.2 Numar de niveluri/ inaltime Sp+P+E/ hsp = 285 m hp = 425 m/
/6,98 m, he = 2 7 m. ralk 2 N
2.2.3 Aria desfasurata Ag=591,4m2 [/ /< '-\‘

2.3 Tipul si caracteristicile zonstructive

Situatia existent& \ /

Fundaliile au fost idertificate prinzr-un sondaj e .a,t |n\ cadrul " stddlululf
geotehnic Tntocmit de PROSP=CTTERRA S.R.L., in iunie 2@)23 précum <su dln
documentatla ce ne-a fost pusa a dispozitie. Sunt realizate din zTi;larle de! oérém‘ldé Si
sunt de tip “continuu”. Latimea fundatiilor este de minim 500 mm (aprommai.l,v egale cu
latimea peretilor). Fundatiile aL fost consolidate (camasuite si/sau subzidire cu beton
armat/simplu). Conform sondajuiui efectuat in cadrul studiului geotehnic Tntocmit de
PROSPECTTERRA S.R.L., in iunie 2023, latimea camasuiele est de 250 mm pe o
indltime de ~1000 mm (de la zota -1,95 m la cota -0,95 m - fatd de cota pardoselii
parterului) si de 350 mm pe o inaitime de ~500 mm (de la cota -2,45 m la cota -1,95 m -
fata de cota pardoselii parterului). Tn zora fard subsol, cota fundatiilor este la o
adancime de ~1,80 m fata de nivelul terenului sistematizat si de ~2,45 m fatd de cota
pardoselii parterului, in stratul de argila prafoasa, cafenie, tare, cu oxizi de fier, cu calcar
diseminat - PUCM cu activitate medie (stratul coeziv 1). In zona cu subsol, cota
fundatiilor este la o adancime de ~2,55 m fata de nivelul terenului sistematizat si de
~3,20 m fata de cota pardoselii parterului, tot n stratul de argila prafoasa, cafenie, tare,
cu oxizi de fier, cu calcar diseminat - PUCM cu activitate medie (stratul coeziv 1).

Subsolul este realizat din pereti din zidarie de cardmida simpld/nearmata (ZNA).
Peretii exteriori au grosimea de 560 mm (fara tencuiald), iar cei interiori au grosimea de
560 mm si 280 mm (fara tencuiald). Pe fata interioard a peretilor exteriori au fost
executate tencuieli armate. Planseul peste subsol este realizat din grinzi din beton
armat, bolti de caramida si placi din beton a'mat.

Suprastructura este realizata din pereti din zidarie de caramida plind, cu inima
armata (ZIA - prin asimilare), pa-ial. Peretii exteriori au grosimea de 560 mm si 420 mm
(fara tencuiald), iar cei interior’ au grosimea de 420 mm, 280 mm si 140 mm (fara
tencuiald). Conform solutiilor de consolidare propuse de PROIECT BUCURESTI S.A. in
anul 1998 si a raportului de incercéri pe materiale nr. 212/2023, intocmite de NDT
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Verificator atestat ML=AT Anexa 2a

Ing. Dan Ceaicovschi La referat nr. 405 - 24.07.2023
Nr. 223 conform registrului de evidents
Bucuresti, Str. Dimitrie Onciu nr. 5, Sacror 2

Laboratory S.R.L., pe marea majoritate a peretilor interiori, atat la parter, céat si la etaj,
au fost executate tencuieli armzze (axe 2-4/A-F, 4-5/B-E). in lungul luminatorului, de-o
parte si de alta, exista cate 4 tiranti verticali. Planseele peste parter sunt realizate din
beton armat (axele 1-3/A-D, 2-3/D-F si, la nivelul podului necirculabil, 4-5/B-E) si din
lemn (exele 3-4/B-F si 4-5/E-F). Planseele peste etaj sunt realizate din beton armat
(axele --3/A-D, 2-3/D-F, 3-4/B-F si 4-5/E-F si, peste parter, 4-5/B-E - zon& mentionaté
si la plangeele peste parter).

Acoperigul, de tip pod necirculakil, este alcatuit din sarpantd din lemn si
invelitoare din tabla zincata.

Inchiderile sunt realizate cin pereti din zidarie de caramida, avand grosimea de
560 mn- si 420 mm (fara tencuila..

Compartimentdrile sunt realizate din perefi din zidarie de c&ramida, avand
grosimea de 420 mm, 280 mm si 140 mm (fara tencuild).

Circulalia pe verticala este asiguraté printr-o scard din beton armat.

Situafia propusé

La cladirea aparfindnd imebilului situat in Bucuresti, Str. C. A. Rosetti nr. 8,
Sector 1, s-a propus efectuarez unor lucrari de interventie.

Ca urmare a cerintelor 2eneficiarului, precum si a cerintelor din tema de
arhitectura, in structura de rezistenta a cladirii existente nu intervin modificari. Conform
proiectului de arhitectura, intocmit de SACO CONSTRUCT S.R.L., in iunie 2023, care a
avut la baza Studiul istoric, intocmit de dr. ist de artd Cezara Mucenic, in iulie 2023 si
Studiul de conservarea si restaurare parament (tencuia d si elemente decorative din
teracotd), intocmit de Mioara Samoild, Veronica Burtea, in iunie 2023, pe exterior,
peretii vor fi retencuiti partial (de ;@ ~300 mm sub cota trotuarului existent pana la cota
+3,86), reparandu-se si fisurile, crapaturile si alte defecte din zidarie. e

2 4 Functia principala: muZeu ,‘ x

2.5 Categoria de importanta a constructiei (conform H.G. 766/1 99’7) B o ™

2.6 Clasa de importanta: ‘conform Cod de proiectare P 10041 /2013) I (yu g =1 2)

2.7 Conditii de amplasament si de vecinatati care aJ Iegéty/ra cwcerlnta eSennalé \
de rezistenta si stabilitate Ll | /MR, } ¢ )

2.71 Seism (conform Cod de proiectare P 100- 1/2013; i—C Acie pro:ectare f;
P 100-3/2019) \ " /

- acceleratia terenului pentru prciectare (pentru componenta orlzonta{a, ‘a«-*‘
acceleratiei terenului) - ag = 0,30¢ = 2,95 ms2, pentru cutremure avand. mter\(aiul meellu
de recurentd IMR = 225 ani - Bucuresti, f|gura 3.1 si tabelul A.1 - Cod de-proiéctare
P 100-1/2013;

- valori ale perioadelor de control (colf) - Te = 0,32 s, Tc =16 s, To =208 -
Bucuresti, figura 3.2 si tabelul A 1 - Cod de proiectare P 100-1/2013;

- factorul de amplificare ciramicd maxima a acceleratiei orizontale a terenului de
cétre structurd, avand fractiunea cin amortizarea critica § = 0,05 - po = 2,50 - Bucuresti,
figura 3.3 - Cod de proiectare P 100-1/2013;

- factor de comportare: ¢ = 1,5, cladire realizatd din pereti din zidarie de
cardmida simpld/nearmatd (ZNA,, cu mai multe niveluri (Sp+P+E), cu mai multe
deschideri, neregulatad in plan si pe verticala (s-a optat pentru un factor global de
comportare a structurii) - tabelul 2.10, Cod de proiectare P 100-1/2013 si subcapitolul
D.3.3.1.1, aliniatul (5), pct. (@), Cod de proiectare P 100-3/2019 (cladirea a fost
consolidatd prin placarea partiala. pe interior, cu tencuieli armate si prin schimbarea
partiala & planseelor din lemn cL piansee din beton armat);
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Verificator atestat MLPAT Anexa 2a

Ing. Dan Ceaicovschi La referat nr. 405 - 24.07.2023
Nr. 223 conform registrului de evidenta
Bucuresti, Str. Dimitrie Onciu nr. 5, Sector 2

- clasa de importantd si de expunere la cutremur - Il, y1e = 1,2, tabelul 4.2
(“Cladiri care prezintd un pericol major pentru siguranfa publica in cazul prabusirii sau
avarierii grave, cum sunt: (f) Ciadiri din patrimoniul cultural national, muzee, s.a.”) - Cod
de proiectare P 100-1/2013.

2.7.2 Zona climatica:

Zapada (conform Cod de oroiectare CR 1-1-3-2012)

- valoarea caracteristicA a incarcarii din zdpadd pe sol: sk = 2,0 kN/m? -
Bucuresti, figura 3.1 si tabelul A.~;

- clasa de importanta-expunere pentru actiunea zapezii: Il, s = 1,10 - tabelul 4.1
(“Constructii care prezinta un pericol majcr pentru siguranta publicad in cazul prabusirii
sau avarierii grave, cum sunt: () Cladiri din patrimoniul cultural national, muzee s.a.”);

- coeficientul de forma pentru incarcarea din zapada pe acoperis: pi = 0,8 -
tabelul 5.1 (0° < amax < 30°);

- coeficientul de expunere al amplasamentului constructiei: Ce
normald), tabelul 4.2;

- coeficient termic: Ci= 1,C.

Vant (conform Cod de proiectare CR 1-1-4-2012)

- valoarea de referintd & presiunii dinamice a vantului: qo
Bucuresti, figura 2.1 si tabelul ~.1;

- clasa de importanta-expanere pent-u actiunea vantului: Il, yw = 1,15 - tabelul
3.1 (“Constructii care prezintd un periccl major pentru siguranta publicd in cazul
prabusirii sau avarierii grave, cum sunt: (f) Cladiri din patrimoniul cultural national,
muzee s.a.");

- “actorul de expunere la Traltimea z deasupra terenului:

* Ce(2) = Cpa(2)c?(2) = ~,04 - pentru Zmin=10m <z = 10,21 M < Zmax=200 m;

- coeficientul aerodinamic ce presiune ¢p = 0,8 (zona D);

- coeficientul aerodinamic de suctiune ¢, = 0,4 (zona E), ¢, = 1,2 (zona A),
cp = 0,8 zona B) si cp = 0,5 (zona C).

2.7.3 Vecinatati: T

Cladirea este alcatuita dint-un singu- tronson si este ||bera be thte Iatunle

1,0 (expunere

0,50 kN/m? -

3. Documentatie ce se prezinta la verificare ¥ gl BN \

3.1 Tema de proiectare: da. f “ ) U

3.2 Certificat de urbanism: 1r. 647/84703 din 03.07.202; MR, 2z |

eliberat de Prmaéria Municipiului Bucurestit—

3.3 Avize obtinute/ documentatii tehnice: -. \

3.4 Studiul geotehnic:

- elaborat de PROSPECTT=RRA S.R.L., in iunie 2023;

- terenul de fundare: stratul de argila prafoasé cafenie, tare, cu oxizi de fier, cu
calcar diseminat - PUCM cu activitate medie (stratul coeziv 1);

- adancimea de inghet: 0,8C - 0,90 m. conform STAS 6054/77;

- presiunea conventionalz ce baza: 220 kPa;

- rivelul hidrostatic: apa sucterand nu a fost intalnité in foraj pana la adancimea
finala de 6,00 m.

3.5 Autorizatia de construire: nr. -, din -, emisa de -.

3.6 Raportul expertizei tehnice, intocmit de dr. ing. Tudor Andritoiu, expert tehnic
MTCT nr. 06772/2005, referitoars a:

- Rezistenta si stabilitatea structurii:
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Verificator atestat MLPAT Anexa 2a
Ing. Dan Ceaicovschi La referat nr. 205 - 24.07.2023

Nr. 223 conform registrului de evidenta
Bucuresti, Str. Dimitrie Onciu nr. 5, S2cmor 2

* evaluarea perfornantei seismice a cladirii existente - Muzeul Theodor
Aman;
* analiza implicariibor propunerilor de restaurare a fatadelor si refacere a
acoperisului asupra structurii de rezistentd a constructiei existente -
Muzeul Theodor Aman;
* propunerea uncr sclutii de principiu pentru lucrarile de structura
necesare realizari ucrarilor de restaurare a fatadelor si refacere a
acoperigului asuorz structurii de rezistentd a constructiei existente -
Muzeului Theodor Aman, in conditiile asigurarii corespunzatoare a
cerintelor de rezistenta, de rigiditate si de stabilitate;
* fundamentarea s propunerea deciziei de interventie necesara pentru
reducerea riscului seismic si pentru remedierea celorlalte categorii de
deteriorari.
- Altele (complemeritare ex. durabilitatea structurii):  nu este cazul.

3.7 Memoriu de speciaiitete elaborat de proiectant in care se prezintd solutia

adoptata pentru respectarea cerirtei verificate: da.

3.8 Plansele desenate ir care se prezinta solutia constructiva:
i R1 Plar subsol, parter si etaj - situatia existenta si propusa

3.9 Note de calcul in care se fundamenteaza solutia propusa, programul de

calcul si listingul: da.
3.10 Alte documente: nu este cazul.

4. Concluzii asupra verificarii

4.1 Tn urma verificrii struc-urii de rezistents se considera proiectul corespunzator
pentru faza verificatd, semnandu-se si stampilandu-se conform Tndrumatorului.

4.2 Tn urma verificarii structurii de rezistents se considera proiectul corespunzétor
pentru faza verificatd, semnancu-se si stampilandu-se conform indrumatorului, cu
urmatoarele conditii obligatorii a 9 introduse in proiect prin grija investitorului, de catre

proiectant: nu este cazul.
4.2 1 Privind rezistenta s stabilitatea structurii: nu este cazul.
4.2.2 Alte conditji: nu este cazul.

4.3 Verificatorul nu raspunde pentru eventualele modificari pe gantier sau in
proiectul structurii de rezistentd care nu au fost aduse la cunostinta sa dupa data
prezentului referat.

Bucuresti, 24.07.2023

Am primit 4 {patru) exemplare Am predat 4 (patru) exemplare
Proiectant de specialitate Verificator tehnic atestat
Ing. Dan.Ceaicovschi

> “Q;&; LR Y i
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Verificator atestat MLPAT Anexa 2a
Ing. Dan Ceaicovschi La referat nr. 405 - 24.07.2023
Nr. 223 conform registrulLi de evidenta
Bucuresti, Str. Dimitrie Onciu nr. 5, Sector 2

LISTA MINIMALA DE CONTROL
A. Rezistenta si stabilitate - proiectul de constructii nr. 107-2023
Restaurarea fatadelor si refacerea acoperisului

Muzeului Theodor Aman, Str. C. A. Rosetti nr. 8, Sector 1, Bucuresti

Faza D.A.L.I.
g %
Nr. — . L o O "
&5t Criterii pentru satisfacerea ceriniei ;ﬂ) o "q,:: o g Observajii
o >
1 Incadrarea in zona seismica P Vv
2 Stabilirea categorei de impcrtanta P V
3  Stabilirea clasei d= importentd P vV
4 | Preluarea datelor din avizui geotehn ¢ P V
5 | Solutii de fundatii si infrastructura P vV
Solutii de protectie fata de agresiunea
6 h e e = V
solului, mediului s/ activitdtii curente
Conceptia ansamblului structural si
7 | stabilitatea elementelor de P V
compartimentare, inclusiv al finisajelor
8 | Calculul ansamblului structural P V
Calitatea materialelor struc-urale
9 | Lt P Y
utilizate
10 | Rezolvarea la nivel de detalii P V
Completitudinea pieselor scrise si
11 P Vv
cesenate
12 | Alte criterii - -
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Anexa nr.2 1a HCGMB Nr. c.coee e vcvcreenanrmenreannes

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
aferenti obiectivului de investitii al Muzeului Municipiului Bucuresti — Restaurarea fatadelor si
refacerea acoperisului Muzeului THEODOR AMAN

. Valoarea totald a investitiei 5.822.611,35 LE! (fard TVA)
1 EURO= 5,0961 lei
din care C+M 3.076.527,48 LEI (fard TVA)
. Durata executiei 12 LUNI

Indicatori de realizare:

e RCO 74 — Populatia vizata de proiecte derulate in cadrul strategiilor de dezvoltare teritoriala
integrata: 1.716.961 milioane locuitori

e RCO75 — Strategii de dezvoltare teritoriald integrata care beneficiaza de sprijin : 1 strategie
e RCO 76 — Proiecte integrate de dezvoltare teritoriala: 1 proiect

e RCO 77 — Numdrul siturilor cuiturale si turistice care beneficiazé de sprijin: 1 sit

Indicatori de rezultat:
oRCR 77 — Numar de vizitatori ai siturilor culturale si turistice care beneficiaza de sprijin: 10.059
vizitatori

§
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Arexa nr 3 bicamnt N . .

DESCRIEREA INVESTITIEI MUZEULUI MUNICIPIULUI BUCURESTI
"RESTAURAREA FATADELOR $!{ REFACEREA ACOPERISULUI MUZEULUI
THEODOR AMAN, STR. C. A. ROSETTI NR. 8, SECTOR 1, BUCURESTI"

EXTRAS DIN MEMORIUL GENERAL FAZA D.A.L.I.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
3.1 Particularitati ale amplasamentului
3.1.1 Descrierea amplasamentului
3.1.1.1 Localizare- intravilan/extravilan

Imobilul este amplasat in Bucuresti (intravilan), C. A. Rosetti nr. 8, Sector 1 si este
compus din teren i mai muite constructii (corp C1 si corp C2), din care doar corpul C1
(Muzeul Theodor Aman) face obiectul prezentului memoriu tehnic.

3.1.1.2 Suprafata terenului, dimensiuni in plan

Terenul are forma aproximativ regulata si are deschidere la Str. C. A. Rosetti pe o
lungime de 24,25 m. Suprafata terenului este At = 877 m? din acte si At = 884 m? din
masuratori.

Dimensiunile laturilor terenului sunt;

- 24,251 m - spre latura de nord - Str. C. A. Rosetti:

- 2,084 m/ 21,129 m - spre latura de sud - imobilul din Str. Boteanu nr. 3A:;

- 12,704 m/ 8,516 m/ 6,876 m/ 4,321 m/ 1,263 m/ 6,410 m - spre latura de est - imobilul
din Str. C. A. Rosetti nr. 10;

- 3,954 m/ 14,288 m/ 2,267 m/ 6,854 m/ 3,865 m/ 5,300 m - spre latura de vest -
imobilul din Str. C. A. Rosetti nr. 6.

Terenul este plan, fara denivelari.

3.1.2 Relatii cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau céi de acces posibile

Imobilul se afla in zona centrald a Municipiului Bucuresti , fiind in arealul istoric al
oragului. Cvartalul in care se afla imobilul, este marginit de strazile C. A. Rosetti si strada
Boteanu, Calea Victoriei si strada Demetru |. Dobrescu. Accesul in imobil se face din strada
C. A. Rosetti, situatd pe latura dinspre nord. Arterele mari afiate in proximitate sunt; Calea
Victoriei catre vest si Bd. Nicolae Balcescu cétre est.

Imobilul are ca vecinatati:

- spre latura de nord, Str. C. A. Rosetti;

- spre latura de sud, imobilul din Str. Boteanu nr. 3A, compus din teren si o constructie,
fara calcan spre cladirea ce face obiectul prezentului memoriu tehnic - Muzeul Theodor Aman
- apartinand imobilului din Str. C. A. Rosetti nr. 8;

- spre latura de est, imobilul din Str. C. A. Rosetti nr. 10, compus din teren si o
constructie, fara calcan spre cladirea ce face obiectul prezentului memoriu tehnic - Muzeul
Theodor Aman - apartindnd imobilul din Str. C. A. Rosetti nr. 8;

- spre latura de vest, imobilul din Str. C. A. Rosetti nr. 6, compus din teren si mai multe
constructii fara calcan spre cladirea ce face obiectul prezentului memoriu tehnic - Muzeul
Theodor Aman - aparfinand imobilul din Str. C. A. Rosetti nr. 8.
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Arterele mari aflate In proximitate sunt: Bd. Regina Maria céatre nord,
Bd. Dimitrie Cantemir catre est si Bd. Marasesti catre sud.

3.1.3 Datele seismice si climatice
3.1.3.1 Datele seismice

Conform Cod de proiectare P 100-1/2013:

- acceleratia terenului pentru proiectare (pentru componenta orizontald a acceleratiei
terenuiui) - ag = 0,30g = 2,95 ms2, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR
= 225 ani - Bucuresti, figura 3.1 si tabelul A.1- Cod de proiectare
P 100-1/2013

- valori ale perioadelor de control (colt) - Te = 0,32 s, Te = 1,6 s, To = 2,0 s - Bucuresti,
figura 3.2 si tabelul A.1 - Cod de proiectare P 100-1/2013

- factorul de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului de catre
structura, avand fractiunea din amortizarea critica § = 0,05 - Bo = 2,50 - Bucuresti, figura 3.3
- Cod de proiectare P 100-1/2013

3.1.3.2 Datele climatice

Vremea in Bucuresti este caracterizata in principal de o clima continentald, ceea ce
inseamna cé verile sunt uscate si cilduroase si iernile friguroase.

a) Temperaturi minime $i maxime (medii) inregistrate in ultimii ani

Clima Municipiului Bucuresti este moderat-continentald, cu o temperaturd medie
anuala de 10-11°C; influentele vestice si sudice explicd prezenfa toamnelor lungi si
calduroase, a unor zile de iarna blande sau a unor primaveri timpurii. Acest climat moderat-
continental prezinta unele diferentieri ale temperaturii aerului, specifice oraselor mari, cauzate
de incalzirea suplimentara a retelei stradale, de arderile de combustibil, de radiatia exercitata
de zidurile cl&dirilor etc. in general iernile sunt reci, cu zapezi abundente, insotite deseori de
viscole.

b) Vénturile

in general teritoriul orasului si zonele sale limitrofe inconjurate de paduri beneficiaza
de o circulatie normal& a maselor de aer, deosebit de favorabil mentinerii unei atmosfere
relativ stabile. Vanturile dominante, resimtite in toate anotimpurile, sunt cele de est (21,2%),
urmate de cele din vest (16,3%), nord-est (14,2%) si sud-vest (11,2%). ...

¢) Precipitatiile

Precipitatiile sunt scazute, in medie de 585 mm pe an, dar au debitul mai ridicat vara:
cele mai mari cantitati medii lunare de precipitatii cad in iunie (circa 85 mm), iar cele mai

scazute in martie (15 mm). ...

d) Apele subterane
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Apele subterane existente in cadrul perimetrului capitalei si in zona acesteia sunt in
relatie directa cu caracteristicile morfologice si constitufia geologicd a subsolului. Practic,
adancimea panzei freatice pe teritoriul Bucurestiului variaza mult: in lunca Dambovitei se
situeaza intre zero si minus 3 m, iar pe interfluvii (Dambovitta - Colentina, Dambovita - Sabar)
este plasata la minus 7,30 m.”

3.1.4 Studii de teren

3.1.4.1 Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementérifor tehnice in vigoare

Pentru terenul de fundare a fost Tntocmit un studiu geotehnic de cétre
PROSPECTTERRA S.R.L., Tn iunie 2023. Conform acestui studiu geotehnic, rezulti
urmatoarele:

- stratificatia terenului (cote relative fata de cota terenului):

Forajul 1
10,00 m +-0,70 m - strat de umpluturad antropica (argila prafoasa,
caramizi, moloz);
-0,70m = -2,80 m - strat de argila prafoasa, cafenie, tare, cu oxizi de
fier, cu calcar diseminat - PUCM cu activitate medie
(stratul coeziv 1);
-2,80m +-4,20 m - strat de praf argilos nisipos, galben, plastic vartos,
cu oxizi fier (stratul slab coeziv 2);
-4,20 m +-6,00 m - strat de nisip fin, galben, cu strea de indesare
,<afanatd”, cu granulozitatea foarte uniforma (stratul
necoeziv 3);
Santul/Dezvelirea D1 (incepénd de la nivelul trotuarului ornamental,
perimetral spre addncime):
-0,00 m +-0,04 m - placa ocrnamentald (grosime 2-4 cm/latime 90 cm);
-0,04 m+-0,13 m - placa sapa armata (plasa buzau 3 mm);
-0,13m +-0,23 m - umplutura antropica (nisip + moloz);
-0,23m +-1,80 m - umpluturd antropica (argila prafoasa + caramiziy;
-1,80m +-2,00 m - argila prafoasa, cafenie, tare, cu oxizi de fier, cu
calcar diseminat - PUCM, cu activitate medie (stratul
coeziv 1).

- nivelul hidrostatic: apa subterana nu a fost intalnita in foraj pana la adancimea finala
de 6,00 m;

- adancimea de inghet; 0,80 m + 0,90 m, conform STAS 6054/77;

- presiunea conventionald de baza (pentru o latime a fundatiei B = 1 m si o adancime
de fundare Ds = 2 m): 220 kPa.

3.1.5 Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Imobilul este bransat la utilitati.

a) Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se realizeaza din tabloul electric
existent, cladirea avand bransament electric.

b) Alimentarea cu apa a obiectelor sanitare aferente cladirii se face de la retelele de
apa publice stradale prin bransamentul existent.

c) De la cladire rezulta mai multe tipuri de ape uzate:

- menajere;
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- pluviale.

c.1) Apele uzate menajere sunt canalizate de la obiectele sanitare prin legéturi,
coloane verticale si colectoare si apoi prin reteaua de incinta prin racordul existent la reteaua
stradala.

c.2) Apele pluviale de pe acoperisuri sunt canalizate prin racordul existent la refeaua
stradala.

d) Cladirea nu este bransata la reteaua de termoficare.

Nu s-au identificat retele edilitare in amplasament care s3 necesite relocare si/sau
protejare.

3.1.6 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia

Nu au fost identificati factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari de
climatice care ar putea afecta investitia.

3.1.7 Informafii privind posibile interferente cu monumente istorice/de
arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati;
existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate

Conform Studiului istoric, Tntocmit de dr. ist de artd Cezara Mucenic, expert MC nr.
55E/2004, in iulie 2023, cladirile situate in imediata vecinatate a Muzeului Theodor Aman i
care figureaza pe Lista Monumentelor sunt;

- Poz. 450 - cod LMI 2015-B-li-m-B-18181 - Imobil - Municipiul Bucuresti, Str. Boteanu
nr. 3, 3A, 3B, Sector 1 - prima jum. sec. XX

- Poz. 871 - cod LMI 2015-B-I-m-B-18598 - Palatul Fundatiei Regale Carol I, azi
Biblioteca Centrald Universitara (corp vechi) - Municipiul Bucuresti, Str. Dobrescu I. Dem nr.
1, Sector 1 - 1891 - 1895

- Poz. 872 - cod LMI 2015-B-Il-m-B-18599 - Casa, azi Biblioteca Centrala Universitara
- Municipiul Bucuresti, Str. Dobrescu I. Dem nr. 3, Sector 1 - 1914

- Poz. 873 - cod LMI 2015-B-Il-m-B-18600 - casa, Sediul Uniunii Arhitectilor din
Romania - Str. Dobrescu |. Dem nr. 5, Sector 1 - sec. XIX

- Poz. 1072 - cod LMI 2015-B-ll-m-A-18789 - Ateneul Roman - Municipiul Bucuresti,
Str. Franklin Benjamin nr. 1-3, Sector 1 - 1886 - 1888

- Poz. 1946 - cod LMI 2015-B-Il-m-B-19620 - Restaurantui Cina - Municipiul Bucuresti,
Str. Rosetti C. A. nr. 3, Sector 1 - sf. sec. XIX

- Poz. 1947 - cod LMI 2015-B-Il-m-B-18827 - Casa - Municipiul Bucuresti, Str. Roseti
C.A.nr. 7, Sector 1 - sf. sec. XIX - prima jum. sec. XX

- Poz. 1949 - cod LMI 2015-B-Il-m-B-19622 - Casa Angelescu - Municipiul Bucuresti,
Str. Rosetti C. A. nr. 13, Sector 1 - sec. XIX

- Poz. 2201 - cod LMI 2015-B-Il-m-A-19856 - Palatul Regal, azi Muzeul National de
Arta al Romaniei - Municipiul Bucuresti Calea Victoriei nr. 49-53, Sector 1 -
1928-1937-1947

De asemenea, imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului
Bucuresti, actualizata n 2015, sit de arhitectur, pozitia 118, cod LMI; B-ll-s-B-17910 - Sit 1
(delimitare: Splaiul Independentei - Str. Vasile Parvan - Str. Berzei - Str. Buzesti - Str.
Sevastopol - Str. Grigore Alexandrescu - Str. Polona - Str. Mihai Eminescu - Str. Traian - Str.
Popa Nan - Str. Tepeg Voda - Str. Traian - Str. dr. Maximilian Popper - Str. Anton Pann - Bd.
Mircea Voda - Bd. Comeliu Coposl.. - Str. Halelor). Codul are urmatoarea semnificatie:

- B - Bucuresti;
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- Il - arhitectura:

- s - sit arheologic;

- B - monumente de interes local;
- 17810 - nr. de ordine din lista.

In Certificatul de urbanism nr. 647/84703 din 03.07.2023, eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti, se precizeaza:

Conform P.U.Z. ,Zone Construite Protejate” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000,
imobilul din Str. C. A. Rosetli nr. 8 se afld in Zona protejaté nr. 16 - Calea Victoriei, subzona
Cp1, strada simbol a oragului - traseu principal care ficea legétura dintre Curtea Domneascé
§i Palatul Mogogoaia. Istoria Céii Victoriei se identificd cu istoria Bucurestiului. Gradul de
proteclie este maxim prin care se protejeazé valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de
mediu natural in ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea
urbanistica. Sunt permise interventii care conservé gi potenteazé valorile existente.

3.2 Regimul juridic

3.21 Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv
servituti, drept de preemptiune

Imobilul care face obiectul prezentului memoriu tehnic, situat in Bucuresti,
Str. C. A Rosetti nr. 8, Sector 1, este in proprietatea MUNICIPIULUI BUCURESTI si in
administrarea MUZEULUI MUNICIPIULUI BUCURESTI, conform Extrasului de Carte
Funciara pentru Informare, eliberat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars
Bucuresti - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1, in baza cererii nr. 52137 din
10.05.2023. In acest imobil functioneazi din anul 1908 Muzeul Theodor Aman.

Imobilul este inscris in Cartea Funciard nr. 268884 si este identificat cu numerele
cadastrale 268884, 268884-C1 si 268884-C2, conform Extrasului de Carte Funciari pentru
Informare eliberat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti - Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1, in baza cererii nr. 52137 din 10.05.2023.

3.2.2 Destinatia constructiei existente

Cladirea are destinatia de muzeu (adaposteste colectia de artd “Theodor Aman”}. Tn
prezent, cladirea este folosita si este intretinutd corespunzitor.

3.2.3 Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora siin
zone construite protejate, dupa caz

Cladirea este inclusa in Lista Monumentelor Istorice Bucuresti, cod LM! 2015-B-Il-m-
A-19621 - Muzeul Theodor Aman, Municipiul Bucuresti, Str. C. A. Rosetti nr. 8, Sector 1 - sf.
sec. XIX - conform Ordinului Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2.828/2015 pentru
modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice
disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015. Codul are urmatoarea semnificatie:

- B - Bucuresti;

- Il - arhitectura;

- m - monument;

- A - monumente de interes national;

- 19621 - nr. de ordine din listA.
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De asemenea, imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului
Bucuresti, actualizata in 2015, sit de arhitectura, pozitia 118, cod LMI: B-il-s-B-17910 - Sit 1
(delimitare: Splaiul Independentei - Str. Vasile Parvan - Str. Berzei - Str. Buzesti - Str.
Sevastopol - Str. Grigore Alexandrescu - Str. Polona - Str. Mihai Eminescu - Str. Traian - Str.
Popa Nan - Str. Tepes Voda - Str. Traian - Str. dr. Maximilian Popper - Str. Anton Pann - Bd,
Mircea Voda - Bd. Corneliu Coposl.. - Str. Halelor). Codul are urmatoarea semnificatie:

- B - Bucuresti;

- I - arhitectura;

- § - sit arheologic;

- B - monumente de interes local;

- 17910 - nr. de ordine din lista.

in Certificatul de urbanism nr. 647/84703 din 03.07.2023, eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti, se precizeaza:

Conform P.U.Z. ,Zone Construite Protejate” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000,
imobilul din Str. C. A. Rosetti nr. 8 se afld in Zona protejata nr. 16 - Calea Victoriei, subzona
Cp1, stradéd simbol a oragului - traseu principal care facea legétura dintre Curtea Domneascd
si Palatul Mogogoaia. Istoria Caii Victoriei se identifica cu istoria Bucurestiului. Gradul de
protectie este maxim prin care se protejeazé valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de
mediu natural in ansamblul lor; trama stradald, fondul construit, caracterul sl valoarea
urbanisticd. Sunt permise interventii care conservé si potenteazé valorile existente.

3.2.4 Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupa caz

in Certificatul de urbanism nr. 647/84703 din 03.07.2023, eliberat de Priméria
Municipiului Bucuresti, se precizeaza:

Conform P.U.Z. ,Zone Constiuite Protejate” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000,
imobilul din Str. C. A. Rosetti nr. 8 se afld in Zona protejata nr. 16 - Calea Victoriei, subzona
Cp1, stradéd simbol a oragului - traseu principal care fécea legétura dintre Curfea Domneascé
§i Palatul Mogosoaia. Istoria Caii Victoriei se identificd cu istoria Bucurestiului. Gradul de
protectie este maxim prin care se protejeazé valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de
mediu natural in ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea
urbanistica. Sunt permise interventii care conserva gi potenfeaza valorile existente.

3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici
3.3.1 Categoria si clasa de importanta

In vederea evaludrii consecintelor umane $i a consecintelor economice care pot fi
provocate de un hazard natural sau/si antropic major, precum si de rolul acestora in activitati
de raspuns post-hazard ale societalii, clidirea se Tncadreazd in clasa de importants-
expunere [l - Constructii care prezinta un pericol major pentru siguranta publica in cazul
prabugini sau avarierii grave (conform “Cod de proiectare. Bazele proiectérii constructiilor”,
indicativ CR 0 - 2012, anexa A1).

in vederea evaluarii nivelului de protectie antiseismicd a constructiei, cladirea se
incadreaza in clasa de importanté Il - Cladiri care prezinta un pericol major pentru siguranta
publica in cazul prabusirii sau avarierii grave (conform “Cod de proiectare seismica - Partea
| - prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100-1/2013, tabelul 4.2).
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in vederea evaluarii actiunii zapezii asupra constructiilor, cladirea se incadreazi in
clasa de importantd-expunere If - Constructii care prezinta un pericol major pentru siguranta
publica in cazul prabugirii sau avarierij grave (conform “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor”, indicativ CR 1-1-3 - 2012, tabelul 4.1).

In vederea evaluarii actiunii vantului asupra constructiilor, clidirea se incadreaza in
clasa de importantd-expunere I - Constructii care prezintd un pericol major pentru siguranta
publica in cazul prabusirii sau avarierii grave (conform “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii
vantului asupra constructiilor”, indicativ CR 1-1-4 - 2012, tabelul 3.1).

in vederea evaludrii duratei de viatd proiectatd a structurii constructiei, cladirea se
incadreaza in clasa structurald S5 - Structuri pentru clidiri monumentale si constructii
ingineregti importante, cu durata de viatd 2100 ani (conform “Cod de proiectare. Bazele
proiectarii constructiilor”, indicativ CR 0 - 2012, tabelui 2.1).

in vederea aplicarii diferentiate a sistemului calitati in constructii, cladirea se
incadreaza in categoria de importanta B - Constructii de importantd deosebitd (conform H.G.
766/1997, anexa 3).

3.3.2 Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz

Cladirea este inclusa in Lista Monumentelor |Istorice Bucuresti, cod LMi 2015-B-Il-m-
A-19621 - Muzeul Theodor Aman, Municipiul Bucuresti, Str. C. A. Rosetti nr. 8, Sector 1 - sf.
sec. XIX - conform Ordinului Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2.828/2015 pentru
modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizats, si a Listei monumentelor istorice
disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015. Codul are urmatoarea semnificatie:

- B - Bucuresti;

- It - arhitectura;

- m - monument;

- A - monumente de interes national;

- 19621 - nr. de ordine din lista.

De asemenea, imobiiul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului
Bucuresti, actualizata in 2015, sit de arhitectura, pozitia 118, cod LMI; B-II-s-B-17910 - Sit 1
(delimitare: Splaiul Independentei - Str. Vasile Parvan - Str. Berzei - Str. Buzesti - Str.
Sevastopol - Str. Grigore Alexandrescu - Str. Polona - Str. Mihai Eminescu - Str. Traian - Str.
Popa Nan - Str. Tepes Voda - Str. Traian - Str. dr. Maximilian Popper - Str. Anton Pann - Bd.
Mircea Voda - Bd. Corneliu Coposl.. - Str. Halelor). Codul are urmitoarea semnificatie:

- B - Bucuresti;

- Il - arhitectura:

- s - sit arheologic;

- B - monumente de interes local:

- 17910 - nr. de ordine din list3.

3.3.3 An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie
Cladirea a fost executata in anul 1868.

3.3.4 Suprafata construita

Suprafata construita: Sc = 302 m? (din acte) si Sc = 277,3 m? (din masurétori).

3.3.5 Suprafata construiti desfasurata
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Suprafata construitd desfaguraté: Sc = 591,3 m? (277,3 m? - parterul, 203,0 m? - etajul,
111,0 m? - subsolul).

3.3.6 Valoarea de inventar a constructiei
Valoarea de inventar a constructiei este de 4.882.593 lei.
3.3.7 Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente

Regimul de Tnaltime al cladirii este subsol partial (h = 2,85 m), parter (h = 4,25 m si h
= 6,98 m) si etaj (h = 2,73 m).

Inaltimea maxima a cladirii este hmax = 10,21 m (fatd de cota terenului sistematizat),
respectiv hmax = 9,56 m (faté de cota 0,00 a pardoselii parterului).

Cladirea este alcatuité dintr-un singur tronson si este libera pe toate laturile.

3.4 Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiazi de regimul de protectie de monument istoric gi al imobilelor aflate in zonele
de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate

3.4.1 Situatia existenta
3.4.1.1 Elemente stilistice

Cladirea se inscrie in stilul neoclasic.

Stilul neoclasic al secolului al XiX-lea, in care multe cl&diri ale Bucurestiului au fost
construite, este preluat in special pe filiera franceza, dar si In expresia mai riguroas3
germana, daca ne gandim la Alexandru Or&scu, Anton Onderka si altii din aceeasi epocé in
care se proiecta casa Aman si coincide din punct de vedere istoric cu momentul desprinderii
de influenta otomand si deschiderea catre Occident, in tendinfa de recunoastere a
descendentei noastre romane si implicit latine a societatii si construire a unei identittj
nationale Tn acest sens.

Aflat sub influenta rationalismului iluminist si a descoperirilor siturilor arheologice
antice Pompei si Herculaneum, stilul neoclasicist in care este construitd locuinta pictorului
Theodor Aman se poate denumi si mai exact ca fiind "neo-pompeian”.

Aceasta va *fi o infrumusetare a orasului si o curiozitate pentru public*, asa cum a visat
artistul.

Arhitectura se bazeaza pe simplitatitate, simetrie, unitate, echilibru, armonie, proportii
corecte, linii clare, curate. Elemente care preiau figuri si forme geometrice considerate
perfecte, expresie a rigorii matematice, stiintifice, rationaliste, sunt corelate cu cele care
amintesc de antichitate (coloane, fronton, frize, etc.). In pictura apar scene din mituri S
legende clasice.

Avand principiul ca “artistul trebuie sa se arate concret in cugetarile Iui, numai astfel
va avea un ideal”, Aman infiltreazé “Renascentismul” in arhitectura propriei locuinte.

El se numara printre primii din tara noastrd care in a doua juméatate a sec. al
XIX-lea introduce atmosfera pitoreasca a interiorului, punand la dispozitie lumii interesate
utilitatea sa in gratuitatea actului artistic care incepuse sa se afirme.

3.4.1.2 Exteriorul clédirii

8/31



Fatadele casei sunt tencuite gi zugravite in culoarea untului si au accente decorative
din teracotd, elemente neoclasice, realizate Tn fabrica lui K. Storck sub directa sa
supraveghere.

1) Fatada nord - fatada Str. C. A. Rossetti

In prim plan se desfagoara partea care este o demonstratie a stilului neoclasic amintit
avand o simetrie perfecta.

La parter faiada este tratatd in cdmp cu nuturi in tencuiala care formeaza
dreptunghiuri. Decrosate, cele trei elemente verticale care o impodobesc sunt intrarea si
doua nige cu statui din antimoniu, amplasate simetric catre capete.

Intrarea in atelierui artistului, precedata de patru trepte din piatra este situata in ax,
permitand accesul printr-o uga din lemn masiv cu rame si tablii sculptate la partea inferioara
si cu sticla la cea superioara. Usa are un ancadrament profilat din tencuiald, decorat cu rozete
florale mici din teracota.

Doua console laterale cu desen vegetal, cu o bagheta intre ele, sustin frontonul
triunghiular de deasupra ale carui laturi inclinate sunt decorate cu un bandou din teracota cu
palmete. Cele trei varfuri ale frontonului sunt subliniate de acrotere. Toate elementele
decorative sunt din teracota.

In extremitatile din stanga si din dreapta ale parterului sunt nisele semicirculare,
marginite de pilastri cu piedestalul inclus in dimensiunea soclului si capitel corintic realizat din
teracota. Arcul cu cheia de bolta din teracoté este subliniat la partea superioara cu o bagheta
cu palmete i perle din teracota. Deasupra nigelor, frontonul triunghiular asemanéator ca forma
si decoratie celui de la intrare, dar diferit ca dimensiune, subliniaza decrosul. Cele doua nise
adapostesc cate o statuie reprezentand in partea dreapta “Un Satir odihnindu-se* si cea din
stanga “Zeita Diana”. Aceste statui, copii dupa “Satirul* de [a Musei Capitolini (Roma) si dupa
“‘Diana de Gabies” de la Luvru, au fost lucrate in atelierul KAHLE&SOHN din Postdam.

Braul din teracota cu motiv vegetal incadrat intre douad profile din tencuiala face
separarea intre parter gi etaj. Registrul orizontal al etajului este divizat de pilastrii cu caneluri
si capitel corintic in cinci parti.

in metopa din ax din teracots, zeita Palace Athena, impartind medalii de merit artigtilor
si mestesugarilor, este scuiptata intr un basorelief cu rama tip compozit.

Stanga, dreapta ei, simetric, se desfigoara ferestrele generoase ale atelierului mare
si mic, urmate de cate un panou cu rama dreptunghiulara din teracotd compozit in mijlocul
céruia se afla cate un medalion de forma circulara, marginit de iedera, simbol al eternitatii.
Astfel sunt inconjurate basoreliefurile din teracota cu portretele marilor maestrii ai Renasterii:
Leonardo da Vinci (stanga) si Michelangelo (dreapta) n ideea "imortalitatii promisa artigtilor
superiori gi al gloriei ce Ti va incununa”. Acelasi stil de decoratie cu perechi de basoreliefuri
figurative se intoarce partial la etajul fatadelor adiacente (est si vest). Antablamentul are
arhitrava profilata din tencuiald, friza din teracotd decoratd cu meandre intercalate cu
elemente patrate cu motiv vegetal si bagheta cu perle si frunze. Cornisa tencuita, profilata
este decoraté la intrados cu un sir de console mici si dese din teracota.

Inserat in invelitoare se afla un atic dreptunghiular de mica inaliime decorat cu panouri
patrate incadrate in cele cinci plinuri care marcheaza o datd in plus divizarea registrului
decorativ de la etaj.

Peste fiecare plin sunt asezate vase tip amford din tabld de zinc. Corniga si
frontospiciul sunt protejate cu glafuri din tabla.

Partea din planul doi al fatadei este tratata cu acelasi desen ai nuturilor, atat la parter,
cat gi la etaj, in care sunt inserate o fereastra inalta cu patru ochiuri de geam la parter, alta
in doua foi la etaj si una la subsol (pentru ventilare).
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Soclul este un element continuu pe intreaga fatada, intrerupt de golul usii de acces si
fereastra pentru ventilarea subsolului, realizat din mortar, var nisip. Elementele componente
sunt: profile trase gi elemente de sustinere a pilastrilor $i decrosuri ale bazelor pilagtrilor.

Elemente decorative sunt realizate din:

a) teracota - fixate pe fatade cu ajutorul unor elemente metalice de ancorare:

- partea superioara a ancadramentelor ferestrelor;

- console;

- friza la nivelul cornigelor +6,10, +3,18;

- medalioane, rame si metope;

- capiteluri corintice pilagtrii

- decoratie fronton niga statui;

- acrotere - cele 3 varfuri ale ferestrelor;

- rozete, decoratie semicirculara niga statui, console usa.

b) tencuiala - profile, pilagtrii, fronton - trase cu sablonul la fata locului din tencuial3:

- campul din tencuiala este tratat cu nuturi care formeaza dreptunghiuri;

- aticul de la cota +6,88 cu casete perforate.

Tencuielife sunt executate din mortar de var si nisip, nisip si ciment in straturi
consecutive si suprapuse, sunt acoperite cu zugraveli pe baza de var, peste care au fost
aplicate actualele zugraveli pe bazé de emulsii acrilice. Zugravelile sunt in culoarea untului
in totalitate.

Ferestrele de la atelier parter (cam. P4) si atelier mic etaj (cam. E10) sunt realizate cu
tamplarie din aluminiu cu geam termopan si sunt finisate in culoare maro RAL 8011,
executate in 2008.

Fererestrele duble din lemn n planul doi al fatadei sunt vopsite maron Tnchis.

Usa din lemn de stejar (accesul exterior in atelier) este finisaté cu lac semitransparent,
culoare maro deschis si are la partea superioara sticla.

2) Fafada est

Este fatada principaléd cu accesul in muzeu si Tn fosta locuint3 a familiei Aman. Este
bogat ornamentata, ca si fatada nord, amandoua fiind considerate reprezentative pentru
cladire. Tnéltimea soclului, marcat de un profil care-l diferentiaza de parter, este dictata de
cele patru trepte din piatra de la cota trotuarului la cota +0,00 a parterului, |a care se adauga
inaltimea micului parapet al ferestrelor din aceasts fatada.

Campul parterului este tratat cu nuturi ce formeaza dreptunghiuri.

Partea fatadei din prim pian (intrarea principala) este marcata printr un decros care la
parter este marginit de doi pilagtri urmati de doua coloane cu caneluri si capitel ionic Si
piedestalul la cota +0.00. Acestea strajuiesc usa de intrare din lemn cu rame si tablii la partea
de jos pline, ornamentate si la cea superioara cu sticld. Deasupra usii traverseaza friza de
teracota cu motiv vegetal care delimiteaza parterul de etaj. Cum vestibulul se desfagoara pe
doua niveluri, usa are o supralumind semicirculara incadrati de un profil tencuit cu aceeasi
forma, decorat cu rozete si rama din teracota. in centrul siu, pe cheia de bolta, se afla un
mascheron care reprezintd chipul lui Zeus (exista ipoteza care sustine ci este chipul
artistului, creator al acestui tip de locuind-muzeu, atitudine pe care o au artistii europeni din
secolul al XIX-lea, in ideea de a déarui posteritatii un model de creatie complet).

In pachetul de trepte care sunt la intrare se remarca piesa semicirculard, un mic
“peron”, perpendiculard pe acestea, montata la nivelul de la care se cobora din trasurd. De
asemenea, se pastreaza si azi piesa din piatra “morcov” care proteja coltul caseila manevra
de intoarcere a trasurii. La etaj, colturile decrogului sunt marcate de pilastri cu caneluri si
capitel corintic din teracota pe care se sprijina antablamentul a cérei cornisa este decorats
cu console din teracota.
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in partea stang& a decrosului intrarii se afl3 o travee care are la parter o fereastra din
lemn, dreptunghiulard, cu patru ochiuri de geam, cu fronton triunghiular din tencuials
asemanator celor de la nigele din fatada nord. Consolele care-| sustin, bandoul cu palmete
ce decoreaza fiecare latura inclinatd, acroterele din cele trei varfuri sunt din teracots.

La etaj, in suprafata tencuitd a unui dreptunghi méarginit de o rama din teracota este
amplasat central un medalion rotund, tot din teracota cu ramuri de lauri, simbolul victoriei,
inchinat Arhitecturii (echer, compas, sul de hartie de desen).

in cele patru colturi ale dreptunghiului sunt mici rozete florale. Traveea este incheiati
cu un pilastru cu nuturi la parter, cu piedestalul inclus in indltimea soclului.

La etaj, deasupra brauiui cu motiv vegetal, pilastrul are caneluri si capitel corintic din
teracota. in tnaltimea soclului este o fereastra cu grile metalice a subsolului.

in dreapta intrérii este o alt3 travee asemanatoare celei din stanga, dar cu dimensiuni
mai mici, cu o fereastra ia parter. in dreptunghiul inramat compozit de la etaj se afld un alt
medallion dedicat Picturii $i Sculpturii. Sunt prezente pensula, paleta de culori si instrumente
de sculptat, sulul hartiei de desen. Cele doua basoreliefuri ce reprezints Arhitectura si Artele
plastice, invita la respect si recuncastere pentru actul de creatie si materializarea lui, la tot
ce contribuie la frumusete si armonie, elixir sufletesc pentru cei ce stiu sa le aprecieze.

in ultima travee, la parter este pozitionatd a treia fereastra, iar la etaj, identici ca
structura cu cea din fatada nord, decoratia se compune din patru pilastri cu caneluri si capitel
corintic Tntre care sunt trei panouri din teracotd. Doud au metope, iar in ax este o fereastrs
incadratd de o ram& compozit tot din teracoti. Metopele, de inspiratie canoviand, o
infatiseaza pe Hebe, zeita tineretii si a nemuririi, protectoarea tinerilor casatoriti, cea care
toarna zeilor nectarul i ambrozia nemuririi. Peste antablament, intre cele doua plinuri cu vase
din tabld de zinc deasupra, se desfagoara succesiunea micilor patrate ale ornamentatiei
aticului. Acest tip de decoratie a etajului, prezent la fatada nord si partial pe cele doua est si
vest, marcheaza in exterior spatiile destinate activitatii pictorului respectiv, atelierul mare,
biroul personal si atelierul mic.

Partea din pianul doi a fatadei este tratatd cu nuturile ce formeaza dreptunghiuri atat
la parter, cat si la etaj. in suprafata ei se decupeaza cite o fereastrs in doua foi la ambele
niveluri, prin care se lumineazé casa scarii. Tot aici apare in elevatie cosul centralei termice.

Se remarca o decoratie mai simpld a antablamentului, elementele de teracot3 lipsesc,
tot aga si profilul soclului care desparte subsolul de parter. Fatada se incheie la capatul
dinspre sud cu un pifastru traversat de profilul ce delimiteaza parterul de etaj.

Soclul este un element continuu pe Tntreaga fatada, intrerupt de golul usii de acces si
fereastra pentru ventilarea subsolului, realizat din mortar, var nisip. Elementele componente
sunt: profile trase gi elemente de sustinere a pilastrilor si decrosuri ale bazelor pilagtritor.

Elemente decorative sunt realizate din:

a) teracota - fixate pe fatade cu ajutorul unor elemente metalice de ancorare:

- partea superioard a ancadramentelor ferestrelor, console, friza la nivelul corniselor
+6,10, +3,18;

- medalioane, rame si metope:

- capiteluri corintice pilagtrii si capiteluri ionice coloane intrare:

- decoratie fronton ferestre;

- acrotere - cele 3 varfuri ale ferestrelor:

- rozete, decoratie semicirculara usa acces, console ferestre, mascheron Zeus intrare;

b) tencuiala - profile, pilastrii, fronton - trase cu sablonul la fata locului din tencuiala;

- cadmpul din tencuiald este tratat cu nuturi care formeaza dreptunghiuri;

- aticul de la cota +6,88 cu casete perforate;

- ancadrament usa, profile, coloane intrare.

Ferestrele sunt realizate cu tamplarie din lemn de raginoase, cu cercevele duble,
ancadrament decorativ la interior si obloane tip armonica.
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Usa cu sticla, accesul principal, este realizati din stejar si este finisatad cu lac
semitransparent de culoare maro deschis.

3) Fatada sud

Fatada sud este tratatd cu simplitate. Caroiajul dreptunghiurilor desenat de nuturi o
acopera in totalitate. Singur, coltul cu fatada est preia decoratia pilastrilor de la parter si de la
etaj. Antablamentul continud numai cu profile simple. Soclul igi modifica profilul ca forma Si
dimensiune la decrosul casei scérii. La parter se gasesc golul ferestrei de la una din incperile
aripii sud aseméanatoare ca form si dimensiune celor din fatada est, accesul catre exterior
din casa scarii si fereastra de la grupul sanitar. La etaj sunt doud ferestre ale birourilor, de
dimensiuni diferite: cea din partea dreapta cu sase foi de geam, cealaltd cu patru si pe aceeasi
verticala cu cea de la parter, fereastra grupului sanitar. Pe aceast’ fatada se afla accesul din
exterior la subsol, doud ferestre ale acestuia, precum si cosul centralei termice.

Soclul este un element continuu pe intreaga fatada, intrerupt de golul usii de acces
secundar, fereastra pentru ventilarea subsolului si chepengul metalic pentru accesul in
subsol, realizat din mortar, var nisip. Elementele componente sunt: profile trase ia cote diferite
si, partial, inexistente.

Bancheta este realizata din piatra (treptele orginare).

Elemente decorative sunt realizate din:

a) teracota - fixate pe fatade cu ajutorul unor elemente metalice de ancorare:

- console, friza la nivelul corniselor+6,88, +3,86;

- capiteluri corintice, pilastrii, frize, console:

b) tencuiald - profile, pilastrii, fronton - trase cu sablonul la fata locului din tencuiaia:

- campul din tencuiala este tratat cu nuturi care formeaz3 dreptunghiuri.

4) Fafada vest

Cea mai mare parte a fatadei vest este tratati cu caroiajul dreptunghiular format de
nuturi, prezent atat la parter, cét si la etaj. Decrosul casei scérii prezinta un calcan. La etaj,
pe latura atelieruiui, deasupra braului floral din teracots. care-| desparte de parter, se continu3
cu aceleasi dimensiuni ca la fatada est, decoratia compusa din trei panouri incadrate de
pilastrii cu caneluri i capitel corintic din teracota, profilul care sustine friza cu desenul grecesc
al meandrelor, consolele din teracota, cornisa profilat si aticul cu vase decorate din tabla de
zinc.

Cele trei panouri au rame din teracotd. Panoul din ax este un plin, iar cele din stanga,
respectiv dreapta au metope figurative din teracota infatisand-o pe Hebe, zeita tineretii si a
nemuririi. Profilul tras care diferentiazé parterul de etaj continua simplu, fara decoratii. Profilui
soclului Tnconjoara si calcanul casei scarii.

Catre vest se afld doua goluri de fereastra, cel al incaperii opuse vestibulului din parter,
cu patru foi de geam si cel al biroului de la etaj cu dous foi de geam.

Elemente decorative sunt realizate din:

a) teracota - fixate pe fatade cu ajutorul unor elemente metalice de ancorare:

- console, friza la nivelul corniselor +6,88, +3,86;

- rame gi metope;

- capiteluri corintice pilastrii;

b} tencuiala - profile, pilastrii, fronton - trase cu sablonul [a fata locului din tencuiala:

- campul din tencuiala este tratat cu nuturi care formeaz3 dreptunghiuri;

-aticul de la cota +6,88 cu casete perforate;

¢) calcan - fara nuturi.

Ferestrele sunt realizate cu tdmplarie din lemn de raginoase, cu cercevele duble,
ancadrament decorativ la interior si obloane tip armonica.
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5) Invelitoarea acoperisului §i a cornigei

Este realizata din tabla zincatd gri. De asemenea, pentru jgheaburi, canivou in spatele
aticului, burlane, cornisa si sortul din tabla al aticului s-a utilizat tabla zincata gri.
Luminatorul, modificat in 2008, are structura metalica si inchiderea este realizata din

plastic semitransparent.
Elementele decorative tip amfora sunt executate din tabla zincata.

6} Sarpanta
Este realizata din lemn de rasinoase.
7} Trotuarul perimefral

Este realizat din piatré naturald, granit gri. Elementele componente ale trotuarului au
format dreptunghiular, cu dimensiuni variabile si sunt montate cu latura lunga paralela cu
fatada. Bordura este realizata din acelagi material, dar cu dimensiuni mai mici.

8) Trepte exterioare

Sunt realizate din piatra naturald, travertin, nuan{a deschisa, cu texturi usor diferite.
Elementele componente (trepte si contratrepte) sunt realizate din travertin.

9) lluminat exterior fatada

Este un ansamblu realizat in 2008, cu elemente pozitionate pe fatada si in trotuarul
perimetral. Elementele componente sunt realizate din corpuri de iluminat izolate, cu racorduri
aparente.

10) Grilaje metalice ferestre
Sunt realizate din otel si sunt montate ia exterior sau intre cercevele.
3.4.1.3 Interiorul cladirii

Prezenta documentatie are ca obiect restaurarea fatadelor si refacerea acoperisului.

Pentru a da o imagine cat mai completd asupra stérii tehnice reale, se descrie in
continuare si interiorul cladirii. Se mentioneaza ca denumirea incaperilor s-a facut confor
planurilor de arhitectura.

Parterul este alcatuit din 12 incaperi. Accesul in cladire se face prin trei usi: pe fafada
est (accesul principal), fatada nord si fatada sud. Prin usa principald (fatada est) se ajunge,
prin vestibul (P1), in holul principal al casei (P2), de unde se poate accede in principalele
incaperi, dispuse perimetral:

- stAnga (prima jumatate) - camera de expunere (P7), din care se ajunge in camera
de expunere (P8);

- dreapta (prima jumatate) - camera de expunere (P6), din care se ajunge in camera
de expunere (P5) si de aici in atelierul (P4);

- stanga (a doua jumatate) - coridorul (P9), din care se ajunge in camerele de expunere
(P8) si (P10), precum si in casa scarii (P11) si de aici in grupul sanitar (P12);
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- dreapta (a doua jumatate) - atelierul (P4);

- faté (a doua jumétate) - camera de expunere (P3).

Usile sunt realizate din lemn. Pardoselile sunt realizate din parchet din lemn de esente
diferite (ho! - P2/ camere de expunere - P3, P5, P6, P7, P8 si P10/ atelier - P4/ coridor - P9),
placi de travertin (vestibul - P1) si gresie (casa scarii - P11 si grupul sanitar - P12).

Finisajele perefilor sunt realizate din: zugraveald (P1, P3, P4 - partea superioara, P7,
P8, P9, P10, P11), picturd (P2, P6), tapet (P5 - partea superioara), lambriuri (P4 - partea
inferioara, P5 - partea inferioar3) si faianta (P12).

Finisajele plafoanelor sunt realizate din: zugraveala (P1, P3, P4, P6, P7, P8, P9, P10,
P11, P12), pictura (P2 - partial, P5 - partial), lemn (P5 - partjal) si luminator (P2 - partial).

Pentru obtinerea unei atmosfere cat mai deosebite, parterul este impodobit cu
elemente artistice: picturi murale cu subiect istoric, efigii, sculpturi, vitralii.

Etajul este alcatuit din 9 incaperi. Accesul la etaj se face printr-o scara din beton armat.
Din casa scarii (E1) se ajunge la grupul sanitar (E2 - planseu intermediar) si, prin coridor (E3),
in hol (E7), de unde se poate accede in principalele incaperi, dispuse perimetral:

- stdnga (prima jumatate) - biroui (E6), din care se ajunge in biroul (ES) si de aici in
coridorul (E3);

- dreapta (prima juratate) - camera fostului atelier mic (E10);

- fata (a doua jumatate) - biroul (E8).

Spatiul notat cu E9 reprezinta golul din dreptul vestibululiu de Ia parter P1 (dezvoltat
pe parter si etaj), iar spatiul notat cu E11 reprezinta golul din dreptul atelierului de la parter -
P4 (dezvoltat pe parter si etaj).

Usile sunt realizate din lemn. Pardoselile sunt realizate din parchet din lemn de esente
diferite (casa scérii - E1/ birouri - E4, E5, E6, E8/ hol - E7/ coridor - E3/ camera fostului atelier
mic - E10) si gresie (grupul sanitar - E2).

Finisajele peretilor sunt realizate din: zugraveala (E1, E2 - partea superioara, E3, E4,
ES, E6, E7, E10), vopsea (E8) si faianta (E2 - partea inferioara).

Finisajele plafoanelor sunt realizate din- zugraveala (E1, E2, E3, E4, E5, EB, E7, E10,
P11, P12), vopsea (E8) si luminator (E7 - partial).

Subsolul este partial $i ocupa toat3 latura de sud a casel, cea spre curte. Se afla la o
adancime de circa 2,20 m fata de cota terenului naturai, iar accesul se face exclusiv din
exterior, printr-o scard metalica, acoperita cu un chepeng metalic. in subsol este amplasata
centrala termica (S1). Restul spatiilor sunt partial folosite pentru depozitare si restul sun
nefolosite. Plangeul peste subsol este realizat din bolti originare din caramida, arce din beton
armat (consolidari) si din beton armat th camera centralei termice si in camera de sub casa
scarii - P11 (consolidari).

3.4.1.4 Structura de rezistenta

Fundatiile au fost identificate printr-un sondaj efectuat in cadrul studiului geotehnic
intocmit de PROSPECTTERRA S.R.L., in iunie 2023, precum si din documentatia ce ne-a
fost pusa la dispozitie. Sunt realizate din zidérie de caramida si suntde tip “continuu”. Latimea
fundatiilor este de minim 500 mm (aproximativ egale cu latimea peretilor). Fundatiile au fost
consolidate (camasuite si/sau subzidire cu beton armat/simplu). Conform sondajului efectuat
in cadrul studiului geotehnic intocmit de PROSPECTTERRA S.R.L., Tn iunie 2023, latimea
camasuiele est de 250 mm pe o Tniltime de ~1000 mm (de la cota -1,95 m la cota -0,95 m -
fata de cota pardoselii parterului) si de 350 mm pe o inaltime de ~500 mm (de la cota -2,45
m la cota -1,95 m - fata de cota pardoselii parterului). in zona fara subsol, cota fundatiilor este
la o adancime de ~1,80 m fata de nivelul terenului sistematizat si de ~2,45 m fata de cota
pardoselii parterului, in stratul de argil3 prafoas, cafenie, tare, cu oxizi de fier, cu calcar
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diseminat - PUCM cu activitate medie (stratul coeziv 1). In zona cu subsol, cota fundatiilor
este la o adancime de ~2,55 m fata de nivelul terenului sistematizat si de ~3,20 m fata de
cota pardoselii parterului, tot in stratul de argila prafoasa, cafenie, tare, cu oxizi de fier, cu
calcar diseminat - PUCM cu activitate medie (stratul coeziv 1).

Subsolul este realizat din pereti din ziddrie de caramida simpla/nearmats (ZNA).
Peretii exteriori au grosimea de 560 mm (fara tencuiald), iar cei interiori au grosimea de 560
mm i 280 mm (fara tencuiald). Pe fata interioard a perefilor exteriori au fost executate
tencuieli armate. Plangeul peste subsol este realizat din grinzi din beton armat, bolti de
caramida si placi din beton armat.

Suprastructura este realizata din pereti din zidarie de caramida plind, cu inima armata
(ZIA - prin asimilare), partial. Peretii exteriori au grosimea de 560 mm si 420 mm (fara
tencuiala), iar cei interiori au grosimea de 420 mm, 280 mm si 140 mm (fara tencuiala).
Conform solutiilor de consolidare propuse de PROIECT BUCURESTI S.A. in anul 1998 si a
raportului de incercari pe materiale nr. 212/2023, intocmite de NDT Laboratory S.R.L., pe
marea majoritate a perefilor interiori, atat la parter, cat si la etaj, au fost executate tencuieli
armate (axe 2-4/A-F, 4-5/B-E). in lungul luminatorului, de-o parte si de alta, existd cate 4
tiranti verticali. Plangeele peste parter sunt realizate din beton armat (axele 1-3/A-D, 2-3/D-F
si, [a nivelul podului necirculabil, 4-5/B-E}) si din lemn (axele 3-4/B-F si 4-5/E-F). Plangeele
peste etaj sunt realizate din beton armat (axele 1-3/A-D, 2-3/D-F, 3-4/B-F si 4-5/E-F si, peste
parter, 4-5/B-E - zona mentionaté si la plangeele peste parter).

Acoperisul, de tip pod necirculabil, este alcatuit din sarpanta din lemn si invelitoare din
tabla zincata.

inchiderile sunt realizate din pereti din zidarie de caramida, avand grosimea de 560
mm si 420 mm (f&ra tencuila).

Compartimentdrile sunt realizate din pereti din zidarie de ciramida, avand grosimea
de 420 mm, 280 mm $i 140 mm (fara tencuild).

Circulatia pe verticald este asigurata printr-o scara din beton armat,

Se mentioneaz3 ca identificarea si descrierea structurii de rezistenta s-a facut pe baza
releveului intocmit de SACO CONSTRUCT S.R.L., in iunie 2023, a raportului de incercari pe
materiale nr. 212/2023, intocmite de NDT Laboratory S.R.L. si a solutiilor de consolidare
propuse de PROIECT BUCURESTI S.A. in anul 1998 (modificate si completate prin studiile
de fezabilitate din anii 2000 si 2005, precum si nota de fundamentare din anul 2006).

3.4.1.5 Instalatii

Cladirea este dotata cu instalatii de apa-canal, instalatii electrice de iluminat si prize,
instalatii de curenti slabi, instalatii termice si instalatie de gaze.

3.4.2 Expertiza tehnica

Constructia s-a comportat satisfacator la actiunile care au survenit pe durata ei de
exploatare.

Nu s-au observat:
a) schimbari Tn pozitia obiectelor de constructie in raport cu mediul de implantare al
acestora manifestate:

- direct, prin deplasari vizibile orizontale, verticale sau inclinari;
- prin efecte secundare vizibile:
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* aparitia de fisuri i crapaturi in zonele de continuitate ale elementelor de
constructie sau inchiderea rosturilor de diferite tipuri dintre elementele de
constructiei; obturarea progresiva a orificiilor aflate in dreptul nivelului
terenului prin scufundarea obiectului de constructie;

b) schimbari in forma obiectelor de constructii manifestate:

- direct prin deformatii vizibile verticale sau orizontale si rotiri;

- prin efecte secundare ca intepenirea usilor sau ferestrelor, distorsionarea traseului
conductelor de instalatii, indoirea barelor sau altor elemente constructive;

c) schimbari in gradul de protectie si confort oferite de constructie:

- sub aspectul izolatiilor fonice, termice, hidrofuge (cu exceptiile mentionate mai jos);

- aparitia condensului, ciupercilor, mucegaiurilor neplicute;

d) defecte si degradari cu implicatii asupra functionabilititii obiectelor de constructie:

- infundarea scurgerilor (burlane, jgheaburi, drenuri, canale);

- deschiderea rosturilor functionale etc.:

e) defecte si degradari in structura de rezistentd cu implicatii asupra sigurantei
obiectelor de constructie:

- fisuri si crapaturi;

- coroziunea elementelor metalice si a arméturilor la cele de beton armat;

- defecte manifestate prin pete, fisuri, exfolieri, eroziuni etc.;

- flambajul unor elemente componente comprimate sau ruperea altora intinse;

- slabirea imbinrilor elementelor metalice sau distrugerea lor (nu sunt vizibile);

- putrezirea sau slabirea elementelor din lemn in urma atacului biologic etc.

S-au observat:

a) schimbari Tn pozitia obiectelor de constructie in raport cu mediul de implantare al
acestora manifestate:

- prin efecte secundare vizibile;

* desprinderea trotuarelor de soclul cladirii si aparitia de rosturi, crapaturi,
smulgeri;

b) schimbari in gradul de proteciie si confort oferite de constructie:

- sub aspectul izolatjilor fonice, termice, hidrofuge, manifestate prin deterioari locale la
peretii din zidarie de caramida si la acoperis;

- sub aspect estetic, manifestate prin umezirea suprafetelor, infiltratii de apa, fisurarea,
craparea si exfolierea straturilor de protectie, precum si schimbarea culorii suprafetelor:
tencuiala peretilor exteriori din zidarie de caramida, precum si a tavanelor (sala ATELIER).

Conform reglementarii tehnice Metodologie pentru evaluarea riscului si propunerile de
interventie necesare la structurile constructilor monumente istorice in cadrul lucrarilor de
restaurare ale acestora - indicativ MP 025-04, constructia se Tncadreaza in gradul 2 de
afectare. Se fac urmétoarele precizéari (extrase din reglementarea tehnica). La art. 5.2.6 din
aceasta reglementare tehnica, gradul 2 este definit dupa cum urmeaza:

Gradul 2. Constructii usor afectate:

- fisuri mici in tencuiala peretilor si tavanelor;

- fisuri mari sau ruperea partiald a cosurilor, aticelor §i calcanelor;

- deplasari ale elementelor sau lunecarea partials a acoperisului;

- fisuri mici in elementele structurale care nu afecteaza capacitatea de rezistenta si/sau
rigiditatea ansamblului constructiei:

Exista lucrari majore de interventie asupra constructiei (reparatii capitale, consolidari -
finalizate Tn anul 2013), precum si lucréri de intretinere curenta si amenajari locale. Propbabil
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ca de-a lungul timpului au mai fost realizate si alte lucrari de interventie asupra constructiei
(reparatii curente, amenajari etc.).

a) Efectele actiunilor seismice din trecut

In cursul existentei sale, clidirea a suferit efectele a mai multor cutremure importante,
ale caror intensitati maxime sunt date n tabelul de mai jos.

Tabel - Intensititi maxime pentru cutremurele Vrancene importante semnalate pe
amplasament

Timpul Coordonate
in epicentrale Adancime
(zE—ﬁfza) origing Long L Maghituding (Ert:) (Enlf) (MI§K) (Mng)
GMT Lat. N E ' (km)
(h-m-s)
31.08.1894 6,9
06.10.1908 6,8-6,9
25.05.1912 6,4
10.11.1940 | 01:39:00 | 45,800 | 25,700 133 7.4 198 | 147 9,0 8,0
04.03.1977 | 19:21:56 | 45,340 | 26,300 109 7.2 141 | 89 8,5 7,8
30.08.1986 | 21:28:37 | 45,530 | 26,470 133 7,0 174 | 113 | 8,0 7,3
30.05.1990 | 10:40:06 | 45,820 | 26,900 91 6,7 180 | 155 8,0 6,2
31.05.1990 | 00:17:48 | 45,830 | 26,890 79 7.0 174 | 155 7,0 49

Legendad: DH - distanta hipocentrala
DE - distanta epicentrala
lo - intensitatea hipocentrala
Ia - intensitatea in amplasment
h - adancimea focarului

Nu se cunosc detalii privind comportarea cladirii la aceste cutremure, dar aceasta a
fost supusa unor reparatii capitale si consolidari finalizate Tn anul 2013. Este posibil sa existe
unele fisuri/crapaturi provocate de aceste cutremure care nu au fost remediate.

in urma investigatiilor efectuate asupra cladirii, se constata ca aceasta prezinta avarii
§i degradari (prezentate mai sus). Cea mai mare parte a acestor avarii sunt vizibile.
Identificarea completd a starii de degradare se poate realiza numai dupd desfacerea
tencuielilor.

b) Alte efecte

Cladirea a fost supusa unor reparatji capitale si consolidari finalizate in anul 2013.
Exista degradari ale constructiei care au alte cauze decat cele produse de actiunile seismice.
Acestea au fost prezentate in detaliu mai sus. Cauzele principale care au condus la aparitia
acestor degradari sunt urméatoarele:

- natura terenului de fundare - PUCM - padmanturi cu umfliri si contractii mari - Tncadrat,
conform studiului geotehnic, intocmit de PROSPECTTERRA S.R.L., in iunie 2023, in
categoriile pamanturilor “cu activitate medie” (intalnite in literatura de specialitate si sub
denumirea de paménturi contractile sau pamanturi expansive: acestea sunt pamanturi
argiloase active in raport cu apa, care au proprietatea de a-gi modifica sensibil volumul ca
urmare a variatiei de umiditate);

- calitatea slaba a materialelor si a executiei fatadelor;

- infiltratiile de apa ca urmare a lipsei sau calitatii slabe a hidroizolatiilor (orizontale, in
principal, dar si verticale) peretilor din zidarie de caramida:
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- vibratiile produse de traficul intens si relativ greu (autobuze STB) din Str. C. A.
Rosetti.

De asemenea, se mentioneazi faptul ci in prezent clidirea este folosits $i este
intretinuta corespunzator.

3.4.3 Auditul energetic

Nu este cazul - cladirea este monument istoric (cod LMI 2015-B-II-m-A-19621) si
este amplasata intr-un sit de arhitecturd (cod LMI: B-l-s-B-17910 - Sit 1).

3.4.4 Studiul arhitecturalo-istoric, studiul de conservarea si restaurare parament
$i studiul de evaluare privind starea de conservare a tamplariei exterioare din lemn

Din Studiul istoric, intocmit de dr. ist de artd Cezara Mucenic, expert MC nr. 55E/2004,
in iulie 2023, din Studiul de conservarea si restaurare parament (tencuiald si elemente
decorative din teracotd), intocmit de restaurator Mioara Samoila, specialist MC
conservare/restaurare picturd murald, decoratii piatra, stucatura si ceramica nr. 741-S/2022
si de restaurator Veronica Burtea - specialist MC conservarefrestaurare decoratii piatra,
stucatura si ceramica nr. 742-8/2022, in iunie 2023, precum si din Studiul de evaluare privind
starea de conservare a tamplariei exterioare din lemn. intocmit de Catrina Nicolae-Marian,
specialist MC conservare/restaurare picturi pe lemn, restaurare lemn, lemn policrom nr. 529
$/2013, Tn iulie 2023, rezultd urmatoarele:

1) Degradéri constatate la fatade si invelitoare

Principala cauza de degradare la nivelul elementelor decorative, ce compun ansamblul
decorativ al fatadelor Muzeului Theodor Aman, se datoreaza prezentei umiditatii aflatd in
cantitate mare, ce a dus la o multitudine de degradari manifestate la nivelul elementelor
componente aflate la exterior. Pentru stoparea manifestarii formelor de degradare datorate
acestei cauze, prioritar, se recomanda interventii: de refacerea invelitorii din tabla a
acoperigului si a sistemului de captare si de preluare a apelor pluviale.

Conform sondajelor efectuate la fata locului in vederea intocmirii studiului
componentelor artistice se constati ca:

1. La nivelul zidariei situatia actuald nu permite o evaluare completd a starii de
conservare, suprafetele fiind acoperite cu mortare de tencuieli aplicate in diferite etape.
Degradarile identificate au drept cauza principala prezenta umiditatii, sub diversele ei forme.
Se remarcd in special degradarile provocate de infiltratiile pe termen lung in zonele maij
expuse la intemperii (ploaie, zapada) si cele produse de umiditatea de capilaritate provenita
din solul umed, retinutd de materialele higroscopice.

2. Fatadele sunt acoperite in totalitare de straturi de tencuieli si zugraveli realizate in
timpul ultimelor interventii de consolidare si restaurare. Prezenta umiditatii de capilaritate a
dus la dezagregarea si desprinderea straturilor de mortar realizate in diferite pericade de
timp. Degradarea se manifests pan la Tndltimea de 2 metrii de la sol. Expunerea permanenta
la factorii climaterici (umiditate, eroziunea eoliana, fenomenul de
inghet-dezghet) a dus la friabilizarea si erodarea liantului din componenta mortarelor,
provocand fisurari si desprinderi de material.

3. Pe langa aceste forme de degradare, apa provenind din sol incarcatd cu saruri, a
dus la formarea pe suprafata a eflorescentelor saline.

4. La nivelul elementelor decorative din teracotd fenomene de dezagregare si
decoeziune ale materialului component, au dus si la aparitia zonelor lacunare. Tn timpul
interventiilor de restaurare anterioare s-au Tnlocuit elementelor originale desprinse sau
iremediabil degradate cu elemente decorative asem#natoare celor originare ca forma si
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dimensiuni, dar realizate din materiale diferite, posibil cu liant de rasina. Starea de conservare
a acestor interventii este in general bund, nefiind necesara indepértarea si inlocuirea lor.

9. Tot n timpul interventiilor anterioare, atat elementele decorative originare, cat si
cele refacute au fost acoperite cu straturi de vopsea.

6. in urma testelor de curatare de la nivelul elementelor decorative din teracota, s-au
descoperit doud straturi de interventii cu vopsea. Sub aceste straturi de vopsea, elementele
originale, sunt acoperite de depuneri aderente.

7. Depuneri aderente si cruste negre sunt prezente pe aproape intreaga suprafata a
elementelor decorative din teracota.

Principalele forme de degradare sunt;

- interventii in timp/suprapuneri de mortare si zugravel;;

- depuneri de diverse naturi;

- patari ale suprafetelor, pete feruginoase;

- dizolvari partiale ale zugravelilor fatadei;

- fenomene de biodeteriorare;

- prezenta sarurilor;

- fisuri structurale;

- pierderea stabilitatii structurale a materialului (dezagregarea si eroziune);

- dislocari, lacune si elemente decorative lipsa;

- lipsa mortarului de rost;

~ chituiri mortare de reparatii, refaceri elemente decorative si mortare de rost realizate
n timpul interventiilor anterioare.

La nivelul invelitorii si al sarpantei s-au constatat urmatoarele:

1. Acoperisul cu sarpanta din lemn are invelitoarea din tabl3 zincata falfuita, doliile
necesare gi doua coame diferite ca indltime, prezintd aceeasi panta peste toatd cladirea.
Corniga este si ea acoeprita cu acelasi tip de tabla. Degradérile constau in zone mari ruginite
(in special zona de nord) si deformari rezultate in urma diferentelor de temperatura.

Luminatorul cu structurd metalica si panouri transparente din material plastic este
situat deasupra holului de la etaj si parter, asigurand astfel iluminarea naturali.

Pe fatada nord si, partial, pe fatadele est si vest este prezent aticul din zidarie
ornamentat cu casete perforate protejat cu un sort din tabla. in spatele lui se afla un canivou
protejat cu tabla.

Jgheaburile prezintd zone de vegetatie.

Burlanele sunt gi ele intr-o stare necorespunzitoare.

1.1) Degradari fatada nord

Soclul este Tntr-o atare tehnicd nesatisficitoare (stare slabd de conservare),
prezentand local decoeziunea materialului, depuneri aderente, chituiri cu mortare
necorespunzatoare, ciobituri ale elementelor iegite in relief, dizolvari si formari de scursuri
aderente, pete din cruste biominerale, pete feruginoase, atac biologic preponderent din alge,
fisuri structurale Tn zona inferioar, dezagregare si eroziune.

Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat in chituiri si refaceri de zone lipsa
sau degradate, cu mortare necorespunzatoare.

Elemente decorative sunt intr-o stare tehnica satisficatoare (stare medie de
conservare):

a) teracota - prezinta degradari si desprinderi ale elementelor, elemente lipsa, fisurate
si deteriorate, depuneri aderente datorate poluarii atmosferice;

b) tencuiala - profile, pilastri, fronton - prezints degradari de dizolvare, desprindere de
stratul suport, depuneri aderente, chituiri cu mortare necorespunzatoare, ciobituri ale
elementelor iesite in relief, dizolvari si formari de scursuri aderente, pete din cruste
biominerale, pete feruginoase, atac biologic preponderent din alge, dezagregare si eroziune.
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Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat in:

a) teracota:

- rostul dintre elementele decorative a fost reficut cu materiale noi, neconforme,
aplicate neglijent peste marginile pieselor;

- 0 parte din elemente nu au fost refacute din teracota;

- acoperirea unor elemente cu vopsitorii acrilice (doua straturi succesive);

b) refacerea in totalitate a elementelor decorative din tencuiala.

Aticul de la cota +6,88 este deteriorat din cauza infiltrarilor apelor pluviale rezultate
din neetangeitatea canivoului din spatele lui.

Tencuielile si zugravelile sunt intr-o stare tehnica nesatisficatoare (stare slaba de
conservare), prezentand zone cu eflorescente chimice, dizolvéri, dezlipiri de suport si zone
lipsa.

Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat in chituiri si refaceri de zone lipsa
sau degradate cu mortare si zugraveli necorespunzatoare.

Ferestrele din aluminiu sunt intr-o stare tehnica buna (stare buna de conservare).

Fererestrele duble din lemn din planul doi al fatadei sunt intr-o stare tehnica
satisfacatoare (stare medie de conservare).

Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat in:

- finlocuirea ferestrelor originare degradate cu fereastrd din aluminiu cu geam
termopan,;

- ferestrele din planul doi au fost refacute complet.

Usa este intr-o stare tehnica satisficatoare (stare medie de conservare). Prezinta
degradari: exfolierea completa a stratului de lac din zona inferioara.

Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat in:

- inlocuirea ugii originare din lemn de rasinoase cu o uga din lemn de stejar.

1.2) Degradéri fatada est

Soclul este intr-o atare tehnicd nesatisficatoare (stare slabd de conservare),
prezentdnd local decoeziunea  materialului, depuneri aderente, chituiri cu mortare
necorespunzatoare, ciobituri ale elementelor iesite in relief, dizolvari si formari de scursuri
aderente, pete din cruste biominerale, pete feruginoase, atac biclogic preponderent din alge,
fisuri structurale in zona inferioara, dezagregare si eroziune.

Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat tn chituiri si refaceri de zone lipsa
sau degradate, cu mortare necorespunzétoare.

Elemente decorative sunt intr-o stare tehnica satisficitoare (stare medie de
conservare).

a) teracota - prezinta degradari si desprinderi ale elementelor, elemente lipsa, fisurate
si deteriorate, depuneri aderente datorate poluarii atmosferice;

b) tencuiala - profile, pilastri, fronton - prezinta degradari de dizolvare, desprindere de
stratul suport, depuneri aderente, chituiri cu mortare necorespunzitoare, ciobituri ale
elementelor iesite in relief, dizolvari si formari de scursuri aderente, pete din cruste
biominerale, pete feruginoase, atac biologic preponderent din alge, dezagregare si eroziune.

Ferestrele din lemn sunt intr-o stare tehnicd satisficdtoare (stare medie de
conservare). Prezinta exfolieri ale stratului de vopsea, deformari ale cercevelelor (functionare
dificila ), feronerie oxidata.

Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat Tn inlocuirea ferestrelor originare
degradate cu unele similare.

Usa este intr-o stare tehnica satisficétoare (stare medie de conservare). Prezint3
degradari: exfolierea completa a stratului de lac din zona infericara.

Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat in inlocuirea usii originare din lemn
de rasinoase cu o usa din lemn de stejar.
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1.3) Degradari fatada sud

Soclul este intr-o atare tehnici nesatisficatoare (stare slabd de conservare),
prezentand local decoeziunea materialului, depuneri aderente, chituiri cu mortare
necorespunzatoare, ciobituri ale elementelor iesite in relief, dizolviri si formari de scursuri
aderente, pete din cruste biominerale, pete feruginoase, atac biologic preponderent din alge,
fisuri structurale Tn zona inferioara, dezagregare si eroziune.

Dupé 2008 s-au realizat interventii, care au constat in chituiri si refaceri de zone lips3
sau degradate, cu mortare necorespunzitoare.

Elemente decorative sunt intr-o stare tehnics satisficatoare (stare medie de
conservare):

a) teracota - prezinta degradari si desprinderi ale elementelor, elemente lips3, fisurate
si deteriorate, depuneri aderente datorate poluarii atmosferice;

b) tencuiala - profile, pilastri, fronton - prezinta degradéri de dizolvare, desprindere de
stratui suport, depuneri aderente, chituiri cu mortare necorespunzatoare, ciobituri ale
elementelor iesite In relief, dizolvari si formari de scursuri aderente, pete din cruste
biominerale, pete feruginoase, atac biologic preponderent din alge, dezagregare si eroziune.

Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat in:

a) teracota:

- rostul dintre elementele decorative a fost reficut cu materiale noi, neconforme,
aplicate neglijent peste marginile pieselor:

- 0 parte din elemente nu au fost refacute din teracota;

- acoperirea unor elemente cu vopsitorii acrilice (doua straturi succesive);

b) refacerea in totalitate a elementelor decorative din tencuiali.

1.4) Degradéri fatada vest

Elemente decorative sunt intr-o stare tehnica satisfacatoare (stare medie de
conservare):

a) teracotd - prezintd degradari si desprinderi ale elementelor, elemente lipsa, fisurate
si deteriorate, depuneri aderente datorate poluarii atmosferice;

b) tencuiala - profile, pilastri, fronton - prezinta degradéri de dizolvare, desprindere de
stratul suport, depuneri aderente, chituiri cu mortare necorespunzatoare, ciobituri ale
elementelor iesite Tn relief, dizolvari $i formari de scursuri aderente, pete din cruste
biominerale, pete feruginoase, atac biologic preponderent din alge, fisuri structurale in zona
inferioara, dezagregare si eroziune;

c) calcan fara nuturi - prezinti degradari de dizolvare, desprindere de stratul suport,
depuneri aderente, chituiri cu mortare necorespunzatoare, dizolvari si formari de scursuri
aderente, pete din cruste biominerale, pete feruginoase, dezagregare si eroziune.

Ferestrele din lemn sunt intr-o stare tehnica satisficitoare (stare medie de
conservare). Prezinta exfolieri ale stratului de vopsea, deformari ale cercevelelor (functionare
dificila ), feronerie oxidata.

Dupé 2008 s-au realizat interventii, care au constat in Tnlocuirea ferestrelor originare
degradate cu unele similare ca material si dimensiuni.

1.5) Degradéri invelitoare si sarpants

Sarpanta este Tntr-o stare tehnica buna (stare buna de conservare), fiind refacuta in
totalitate in 2008 si nu este afectats de infiltratii.
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Sistemul de evacuare al apelor piuviale (format din jgheaburi si burlane) este
intr-o stare tehnica nesatisfacatoare (stare slaba de conservare), fiind deteriorat major, in
special in zona aticului. Urmare a acestei deteriorari apar degradari din infiltratii pe fatada.

Cosurile existente sunt intr-o stare tehnica bun (stare buna de conservare).

Elementele decorative tip amfora, executate din tabl3 zincata, necesita mici reparatii.

Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat in inlocuirea sarpantei si a

invelitorii In totalitate, precum si refacerea luminatorului,
2) Degradari trotuarul perimetral

Trotuarul perimetral este intr-o stare tehnica foarte buna (stare foarte buni de
conservare), fiind montat pe o placa din beton armat.

Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat in inlocuirea in fotalitate a
trotuarului originar.

3) Degradari trepte exterioare

treptele exterioare sunt intr-o stare tehnica buna (stare buna de conservare). Prezints
depuneri aderente atat pe suprafata, cat siin alveolele materialului. Prezenta atacului biclogic
este specifica doar in cazul treptelor fatadei nord. Tot aici instabilitatea fundatiei a dus la
ugoare deplaséri si spatii goale intre placile din piatra

Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat in Tnlocuirea in totalitate a treptelor
originare. Acestea sunt prezente In curte, amplasate sub forms de bancute.

4) Degradari iluminat exterior fatad3

llumuinatul exterior fatada este intr-o stare tehnica nesatisfacatoare (stare slaba de
conservare). Instalatia este functionald, dar cu alimentarea corpurilor de iluminat
nesatisfacatoare, agresiva vizual.

Instalatia de iluminat exterior fatada a fost realizata in anul 2008.

5) Degradéri grilaje metalice ferestre

Grilajele metalice ale ferestrelor sunt intr-o stare tehnica bun& (stare buna de
conservare).

Dupa 2008 s-au realizat interventii, care au constat in refacerea in totalitate a grilajelor
(realizate Tn 1968).

6) Degradari interioare

Prezenta documentatie are ca obiect restaurarea fatadelor si refacerea acoperisului.

Pentru a da o imagine cat mai complets asupra starii tehnice reale, se descrie in
continuare si interiorul cladirii (degradari).

La interior, cladirea nu prezintd degradari semnificative (fisuri, crapaturi, tencuiala
exfoliata si desprinsa pe pereti si pe tavane), cu exeptia unei pete de umezeals extinsa
(uscata la momentul inspectiei) pe tavanul silii ATELIER.

3.5 Starea tehnic4, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul
de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii
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In Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, la art. 5, alin. (1) sunt specificate
cerintele fundamentale obligatorii pentru obtinerea unor constructii de calitate:

a) rezistenta mecanica gi stabilitate;

b) securitate la incendiu;

¢} igiena, sénétate si mediu inconjuritor:

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;
e) protectie impotriva zgomotului:

f) economie de energie i izolare termica;

g) utilizare sustenabild a resurselor naturale.

Cerinta de calitate A - Rezistenta mecanicj gi stabilitate

Conform expertizei tehnice intocmite de dr. ing. Tudor Andritoiu, expert tehnic MTCT
nr. 06772/2005 si expert tehnic atestat MC, certificat nr. 159E/2016, in iulie 2023, cladirea se
incadreaza in clasa de risc seismic Rslll.

in Codul de proiectare P 100-3/2019, la art. 3.2. (1) (c), clasa de risc seismic Rslll este
definita dupd cum urmeaza: clasa “din care fac parte cladiriie susceptibile de avariere
moderata la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator Starii Limita Ultime, care
poate pune in pericol siguranta utilizatorilor”.

Cerinta de calitate A - Rezistenta mecanica si stabilitate - este indeplinita.

Cerinta de calitate B - Securitate la incendiu

Prezenta documentatie are ca obiect restaurarea fatadelor si refacerea acoperisului.
Cerinta de calitate B - Securitate la incendiu - nu face obiectul prezentei documentatii.

Cerinta de calitate C - Igiena, sanitate si mediu

Prezenta documentatie are ca obiect restaurarea fatadelor si refacerea acoperisului.

Cerinta de calitate C - Igiens, sanatate $i mediu - nu face obiectul prezentei
documentatii.

Cerinta de calitate D - Siguranta in exploatare

Prezenta documentatie are ca obiect restaurarea fatadelor si refacerea acoperigului.

Cerinta de calitate D - Siguranta in exploatare - nu face obiectul prezentei
documentatii.

Cerinta de calitate E - Protectia impotriva zgomotului

Prezenta documentatie are ca obiect restaurarea fatadelor i refacerea acoperisului.

Cerinta de calitate E - Protectia impotriva zgomotului - nu face obiectul prezentei
documentatii.

Cerinta de calitate F - Economie de energie si izolare termica

Prezenta documentatie are ca obiect restaurarea fatadelor si refacerea acoperigului.

Cerinta de calitate F - Economie de energie §i izolare termica - nu face obiectul
prezentei documentatii.
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Cerinta de calitate G - Utilizarea sustenabili a resurselor naturale

Prezenta documentatie are ca obiect restaurarea fatadelor si refacerea acoperisului.
Cerinta de calitate G - Utilizarea sustenabild a resurselor naturale - nu face obiectul
prezentei documentatii.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

- EXPERTIZA TEHNICA - intocmita de dr. ing. Tudor Andrifoiu, expert tehnic MTCT
nr. 06772/2005 si expert tehnic atestat MC, certificat nr. 159E/2016, in iulie 2023

- STUDIU ISTORIC MUZEUL THEODOR AMAN - intocmit de dfr. ist. de artd Cezara
Mucenic, expert MC nr. 55E/2004, in iulie 2023

- STUDIU DE CONSERVAREA $! RESTAURARE PARAMENT (TENCUIALA $I
ELEMENTE DECORATIVE DIN TERACOTA) - intocmit de restaurator Mioara Samoil3,
specialist MC conservare/restaurare picturd murala, decoratii piatra, stucaturs si ceramica nr.
741-5/2022 si de restaurator Veronica Burtea - specialist MC conservare/restaurare decoratii
piatrd, stucatura si ceramica nr. 742-8/2022, in iunie 2023

- STUDIU DE EVALUARE PRIVIND STAREA DE CONSERVARE A TAMPLARIE|
EXTERIOARE DIN LEMN - intocmit de pictor restaurator Catrina Nicolae-Marian, specialist
MC conservare/restaurare pictura pe lemn, restaurare lemn, lemn policrom nr. 529 S/2013,
in iulie 2023

4.1 Clasa de risc seismic

Conform expertizei tehnice intocmite de dr. ing. Tudor Andritoiu, expert tehnic MTCT
nr. 06772/2005 i expert tehnic atestat MC, certificat nr. 159E/20186, in iulie 2023, cladirea se
incadreaza in clasa de risc seismic Rsll.

in Codul de proiectare P 100-3/2019, la art. 3.2. (1) (c), clasa de risc seismic Rsl!l este
definitd dupa cum urmeazi: clasa “din care fac parte cladirile susceptibile de avariere
moderata la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator Starii Limit3 Ultime, care
poate pune in pericol siguranta utilizatorilor”,

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE
(MINIMUM DOUA) S| ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional - arhitectural si economic

5.1.1 Descrierea principalelor lucriri de interventie pentru:

5.1.1.1 Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural
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Lucrdrile de interventie propuse prin expertiza tehnica intocmita de d! dr. ing. Tudor
Andritoiu, expert tehnic MTCT nr. 06772/2005, constituie un ansambiy unitar, care are ca
scopuri reducerea riscului seismic, realizarea reparatiilor si asigurarea exploatirii normale Si
a durabilitatii cladirii. In continuare sunt prezentate numai masurile de interventie din solufia
minimald, cea care a fost adoptat3 in prezentul proiect (extrase din expertiza tehnica).

Se mentioneaza ca interventiile structurale prevazute in prezentul proiect sunt
in acord cu principiile care regiementeaza proiectarea constructiilor in zone seismice
si cu statutul de monument istoric al cladirii.

15.1 Lucrari de interventie pentru reducerea riscului seismic

Conform Codului de proiectare P 100-3/201 9, nu sunt necesare lucrari de interventie
penlru reducerea riscului seismic al cladirii, dar este obligatorie executarea lucrarilor de
interventie pentru repararea tencuielile exterioare si/sau infocuirea lor, acolo unde se impune,
precum si pentru inlocuirea invelitorii existente §i a sistemului de jgheaburi si burlane.

Se propun in continuare urmétoarele lucriri de interventii/consolidare.

1. Lucrérile de consolidare partiald a persfilor din zidarie de cérémids exteriori se vor
executa pentru perefii care vor fi retencuiti partial (de la ~300 mm sub cota trotuarului existent
pana la cota +3,86, conform Studiului de conservarea si restaurare parament - tencuiald Si
elemente decorative din teracota, intocmit de restaurator Mioara Samoild, specialist MC
conservarefrestaurare picturd mural, decoralii piatra, stucaturé si ceramica nr. 741-S/2022
§i de restaurator Veronica Burtea - specialist MC conservare/restaurare decoratii piatra,
stucaturd si ceramica nr. 742-5/2022, in iunie 2023). Consolidarea partiald se va realiza prin
placari cu tencuieli armate (mortar structural pe bazd de var hidraulic natural, marca minim
M10, precum si o plasd minim @6/100 S355 - PC52), in grosime de ~35 mm; prinderea
plaselor se va face cu agrafe 4@6/m? S355 - PC52, introduse in géuri forate (@10 mm x 100
mm) in peretele existent: dupa introducerea agrafelor, gaurile se vor injecta cu mortare
adezive.

Placarea se va realiza de la ~300 mm sub cota trotuarului existent pan la cota +3,86.

Operatfiile preliminare sunt descrise |a pct. 2 de mai jos, iar solutiile de consolidare
propriu-zisd se vor stabili pentru fiecare caz in parte.

Aceastd solutie de consoldare nu se aplica pe zonele cu ornamente arhitectonice.

2. Lucréarile de refacere a continuitdtii zidariei existente se vor executa pentru peretii
din zidérie de céramida la care se aplica solutiile de consolidare partiald mentionate la pct. 1
de mai sus. Aceste lucréri constau in:

a) decopertarea tencuielilor si evaluarea gradului de deterioarare a zidariei (pe zonele
afectate seminificativ);

b) curétarea rosturilor pe o adancime de 10+15 mm;

¢) repararea fisurilor prin injectarea cu lianti hidraulici, far& ciment:

d) repararea crapaturilor izolate: se vor desface pe o banda de 800+900 mm (trei
caramizi), axaté pe traseul crapéturii, dupa care se va rezidi (cu fesere corespunzatoare Si
bare din ofel in rosturile orizontale);

e) repararea crapdturilor multiple, cu trasee apropiate sau in "X”": se va desface gi se
va rezidi intreaga zond afectats (cu tesere corespunzatoare si bare din ofel in rosturile
orizontale);

f) Inlocuirea caramizilor rupte;

g} umplerea cu mortar structural pe baza de var hidraulic natural, marca minim M10,
a tuturor nigelor si sliturilor:

h) masurile de reparare descrise mai sus se aplica gi in cazul avariilor (fisuri, crapaturi
etc.) tratate necorespunzétor la eventualele interventii din trecut.
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3. Se executd lucrdri de refacere (unde este cazul) a sarpantei din lemn a acoperigului

(lemn de raginoase, clasa de calitate | si clasa 1 de exploatare).
4. Se infocuieste invelitoarea existentd cu una din tabls pland de zinc - titan.

15.2 Lucrdri de interventie Ia infrastructurs

Conform Codului de proiectare P 100-3/2019, nu sunt necesare lucrdri de interventie
la infrastructurd pentru cladirea ce face obiectul prezentei expertize tehnice, dar este
obligatorie executarea lucrdrilor de interventie pentru retencuirea peretilor exteriori, precum
§i pentru indepdartarea umiditaii.

Masurile propuse asiguré si remedierea eventualelor avarii existente la infrastructura.

1. Placarea peretilor exteriori se va realiza de la ~300 mm sub cota trotuarului existent
pana la cota +3,86. Partea inferioars a placarii trebuie sa corespunda cu cota Superioarad a
consolidarii cu beton armat (conform Studiul geolehnic, intocmit de PROSPECTTERRA
S.R.L., in iunie 2023). Legéturs dintre tencuielile armate $i fundaliile existente (consolidarea
din befon armat) se va realiza prin intermediul conectorilor: minim @12/200 S500 - Bst 5008,
introdusgi in géuri forate (@18 mm x 250 mm) in fundafia existentd (dupa introducerea
coneclorilor, gaurile se vor injecta cu mortare adezive).

In cazul in care pe zona cu subsol nu se identificd consolidarile cu betfon armat ale
fundafiifor (aga cum au fost identificate prin sondajul executat la perefii exteriori), legéatura
dintre tencuielile armate si peretii exteriori din zidsrie de caramida se va realiza prin
intermediul conectorilor: minim ©@12/200 S500 - Bst 5008, introdugi in gauri forate
(@18 mm x 250 mm) in peretele existent (dupé introducerea conectorilor, géurile se vor
Injecta cu mortare adezive).

2. Pentru indepértarea umiditétii se vor lua urmatoarele masuri-

a) Se executa o barierd hidrofugé chimica orizontals in rostul caramizilor de sub cota
trotuarului, pe tot conturul exterior al cladirii. Se recomands utilizarea materialelor rezistente
la apé care au rolul de a rupe capilaritatea §i de a bloca umiditatea ascensionals.

b} Pentru protejarea fundatiilor de apele din precipitatii se va executa un trotuar
perimetral etang (acolo unde este posibil), de min. 1000 mm latime, prevazut cu pantd de 5%
spre exterior, izolat cu mastic elastic la contactul cu constructia, care sd asigure dirijarea
apelor cétre exteriorul cladirii. Pentru a fi etans, trotuarul poate fi confectionat din asfait turnat
sau din dale din piatr& sau befon rostuite cu mortar de ciment sau mastic bituminos.

Trotuarul se va aseza pe un strat de pamant stabilizat, in grosime de 250 mm Sio
latime de minim 1500 mm, mentinandu-se o panta transversald de 5% spre exterior.

¢) Evacuarea apelor superficiale se realiza pnin amenajarea suprafetei terenului
Inconjurdtor cu pante de scurgere spre exterior. Evacuarea prin burlane a apelor de pe
acoperis trebuie facuta la rigole impermeabile, special prevézute in acest scop, cu debugee
asigurate si, preferabil, direct in refeaua de canalizare. Prin mésurile de sistematizare
verticald trebuie sé se evite stagnarea apelor superficiale la distante mai mici de 10,00 m in
Jurul constructii.

d) Se reface sistemul de jgheaburi $i burlane (unde este cazul).

e) In Normativul privind fundarea constructiilor pe pdménturi cu umflari si contractii
mari - indicativ NP 126-2010, se fac urméatoarele precizari:

Se recomandé evitarea plantarii sau mentinerii de arbori omamentali, pomi fructiferi,
arbusti sau plante perene in apropierea constructiilor, asigurdndu-se un spatiu intre cldire sf
copaci de 3,00-500 m, in functie de importanta construcfiei, de natura arborilor §i de
potentialul de umflare-contractie al terenului (fig.VIIL1 - ANEXA VIII).
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Defrigarea si dezrddacinarea copacilor se va face intr-o perioadd umeda (primévara
sau toamna), iar golurile rezultate se vor umple cu pamént local sau, preferabil, pdméant
stabilizat bine compactat.

Trebuie avut in vedere cd efectele existentei vegetatiei se manifestd uneori dupd un
fimp Indelungat (6-12 ani), determinat de dezvoltarea arborilor.

Existenta arborilor conduce in general Ia tasari diferenfiate, cu valori maxime in
imediata vecindtate a trunchiului. Uneori s-au semnalat §i deplaséari pe orizontald, pand la
5,00 cm. Procesele pot fi accelerate sau intérziate, functie de pericadele mai secetoase sau
mai umede.

In afard de efectul de asecare, arborii pot provoca taséri sau deplasari pe orizontald
datoritd impingerilor provocate de cresterea diametrului trunchiului sau radécinifor.

5.1.1.2 Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz

In Studiul istoric MUZEUL THEODOR AMAN, intocmit de dr. ist. de artd Cezara
Mucenic, expert MC nr, 55E/2004, in iulie 2023, se precizeaza:

10. INTERDICTI! S| PERMISIVITATI, RECOMANDARI

Orice interventie asupra cladirii muzeului se va face pastrénd in fotalitate volumul,
Imparteala interioara, finisajele si materialele de constructie inifiale.

Elementele decorative de la interior si exterior se vor pastra si restaura cu cea mai
mare grija si respectul cuvenit, astfel incat sa bucure generafiile viitoare asa cum o face si in
momentul de fald, sustinénd ideea de eternitate "pioasa §i patrioticd" a acestui loc cu valoare
culturala.

Tratarea fatadelor si a interioarelor se va face tinand seama de indicatiile studiilor de
componente artistice. Culorile zugréavelilor interioare si exterioare, precum gi materialele de
finisaj pot avea ca sursa de inspiratie tablourite lui Theodor Aman reprezentand casa.

La interventii viitoare de consolidare se va evita folosirea betonului, material
incompatibil cu cérémida i tencuiala din secolul al XiX-lea. Se recomands reanalizarea
solufiilor aplicate pentru asigurarea stabilitatii $f rezistentei acestei case unicat.

in Studiul de conservarea si restaurare parament (tencuiala si elemente decorative din
teracotd), intocmit de restaurator Micara Samoild, specialist MC conservare/restaurare
picturd murald, decoratii piatra, stucaturd si ceramica nr. 741-S/2022 $i de restaurator
Veronica Burtea - specialist MC conservare/restaurare decoratii piatra, stucatura si ceramics
nr. 742-5/2022, in iunie 2023, se precizeaza:

Tratarea zonelor infectate biologic.

Datoritd prezentei atacului biologic pe zone extinse ale Suprafetelor soclului, si pe
anumite zone se recomandd ca tratamentul cu biocizi s3 fie efectuat prioritar, ca o prima faz4
a interventiei.

3. Interventii de conservare-restaurare Ia nivelul tencuielilor.
- Desprafuirea, indepértarea depunerilor slab aderente.

- Indepartarea tencuielilor depreciate.
- Consolidarea prin impregnare a zonelor friabile ale zidgriei (cardmida).

- Plombarea, teserea lacunelor din zidarie.
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- Consolidarea in vederea refacerii coeziunii/adeziunii mortarelor istorice.

. .Aplicarea de noi mortare de tencuieli in zonele unde lipsesc sau sunt iremediabil
degradate.

- Realizarea sabloanelor pentru completarea profilelor lineare, trase Ia pozitie:

- Refacerea policromiei originale.

- Tratament de hidrofugare.

4. Interventii de conservare-restaurare Ia nivelul elementelor decorative din
teracota.

- Despréfuirea, indepdrtarea depunerilor slab aderente.

- Indepartarea straturifor de vopsea.

- Indepartarea depunerifor aderente.

- Indepértarea reparatiilor necorespunzétoare.

- Tratamente de indepértarea a sarurilor.

- Consolidarea prin impregnare a zonelor friabile ale elfementelor decorative.

- Fixarea/replantarea desprinderilor elementelor decorative.

Fragmentele desprinse ale elementelor decorative vor fi refixate cu ajutorul adezivilor
specifici pentru aceastd operatiune; mortare fluide sau diferite tipuri emulsii si rasini - acrilice
sau epoxidice.

- Refacerea elementelor originale iremediabil degradate sau lipsd, pe baza reperelor
originale péstrafte.

- Montarea ornamentelor.

- Tratarea fisurilor.

- Chituirea lacunelor si reconstructia volumetrica la nivelul elementelor decorative.

- Refacerea rosturilor.

- Prezentare estetica, estomparea diferentelor cromatice.

- Tratament de protectie, hidrofobizare.

5. Interventii de conservare-restaurare scari

Interventiile vor consta in tratamente de biocidare, operatiuni de curdtarea a

depunerilor aderente, refacerea mortarelor de rost acolo unde lipsesc, tratamente de
protectie (hidrofobizare).
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in Studiul de evaluare privind starea de conservare a tamplariei exterioare din lemn,
intocmit de Catrina Nicolae-Marian, specialist MC conservare/restaurare pictura pe lemn,
restaurare lemn, lemn policrom nr. 529 $/2013, in iulie 2023, se precizeazi:

2. Pentru tamplaria fatadelor exterioare usi §i ferestre se impun fucréri de conservare
$i restaurare in vederea pdstrarii autenticitatii imobilului Muzeului Theodor Aman.

3. Pentru stoparea degraddrilor evolutive sunt necesare luarea de masuri urgente de
interventii de conservare si restaurare.

4. In urma stabilirii diagnosticului a rezultat propunerile de tratament pentru ftoate
lucrarile necesare:

4.1. Indepéartarea depunerilor slab aderente.

4.2. Indepértarea prin mifloace mecanice a corpurilor strdine (cuie, dibluri,
holtzsuruburi etc. ).

4.3. Consolidarea suportului de lemn prin incleiere a elementelor Sculptate existente
desprinse partial.

4.4. Completarea lacunelor de dimensiuni mici la volumetria sculpturii.

4.5. Completari cu inserturi de lemn introduse in fisurile profunde sau fracturi

4.6. Completarea cu lemn nou a lacunelor din structura lemnoasa cu dimensiuni mari.

4.7. Montarea reconstituirilor a completarilor cu lemn nou.

4.8. Chituiri - inchidere fisuri si linii de asamblare.

4.9. Finisarea chituirilor, inchidere fisuri si finii de asamblare.

4.10. Dezinsectie si dezinfectie prin impregnare si injectare.

4.11. Dezinsectie si dezinfectie prin impregnare la completarile cu lemn nou.

4.12. indepértarea straturilor de vopsea §i a peliculei de lac.

4.13. Indepartarea murdériei aderente.

4.14. Neutralizarea suprafetelor curétate.

4.15. Integrare cromatica.

4.16. Vemisare.

INTERVENTH LA FATADE
Soclul - interventii propuse

Sursele de umiditate se vor elimina prin realizarea unei membrane hidroizolante
chimice la nivelul stratului de rupere a capilaritatii al trotuarului perimetral.

Se vor realiza urmatoarele operatii:

- biocidare si curatare;

- plombare si tesere lacune zidarie:

- consolidare in vederea refacerii coeziuniifadeziunii mortarelor

- refacerea policromiei originare;

- curafirea depunerilor aderente si slab aderente, indepartarea chituirilor
necorespunzatoare si completarea zonelor lipsad cu materiale compatibile si in aceeasi
tehnica de executie;

- consolidarea prin injectare a fisurilor.

Elemente decorative - interventiile propuse
Se vor realiza urmatoarele operatii:

1} Elemente decorative din teracots:
- curatarea zugravelilor;
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- refacerea elementelor lipsa conform materialului originar (teracota);
- desfacerea si reamplasarea elementelor desprinse cu redarea texturii si cromaticii
originare.

2) Elemente decorative din tencuialé - profile, pilastri, fronton:

- indepartarea sarurilor;

- consolidarea zonelor friabile;

- refacerea rosturilor;

- estomparea diferentelor cromatice.

Tencuieli i zugréveli - interventii propuse

Sursele de umiditate se vor elimina prin realizarea unei membrane hidroizolante
chimice la nivelul stratului de rupere a capilaritatii al trotuarului perimetral.

Tencuielile de la cota trotuarului si pan3 la cota +3,86 se vor Tnlocui in totalitate.

Tencuielile de la cota +3,86 pana la cota cornigei si aticul se vor repara. La refacere
se vor pastra nuturile cu aceleasi dimensiuni si dispunere ca cele actuale.

Se vor realiza urmatoarele operatii:

- indepértarea tencuielilor depreciate;

- curatirea depunerilor aderente si slab aderente de pe suprafetele tencuite;

- completéri ale zonelor lipsa cu tencuieli compatibile, pe bazé de nisip-var si aplicarea
unui strat final de zugraveala naturald permeabils la vapori, eco-compatibild, culoare RAL
9001 sau 1015 pe bazi de var si silicati; se vor face probe de culoare
1,0 m x 1,0 m la fata locului avizate de specialist MC;

- conservare prin impregnare a zonelor friabile.

Tamplarie ferestre si usi - interventii propuse

Ferestre: reconditionarea ferestrelor existente si inlocuri ale pieselor deteriorate la
cercevelele exterioare.

Usi: se vor restaura, cu inlocuirea partilor infericare si refacerea tabliilor si sculpturilor
aidoma celor existente

Invelitoare si sarpants - interventii propuse

Se vor realiza urmatoarele operatii:

- inlocuirea invelitorii din tabla zincata cu tabla zinc-titan pe toata suprafata (acoperis,
cornisa, sort atic);

- refacerea In totalitate a sistemului de evacuare a apelor pluviale format din canivou
(latime minim 300 mm), jgheaburi si burlane cu diametrul de 150 mm;

- montarea parazapezilor:

- luminator: inlocuirea plasticului cu sticla antiefractie si restaurarea structurii, si a
tampiariei metalice.

Este necesara intretinerea periodica a sistemului de evacuare a apelor pluviale.

Trepte exterioare - interventii propuse
Se vor realiza urmétoarele operatii:
- curatirea depunerilor aderente si slab aderente:;

- refacerea stabilitatii treptelor nord;
- hidrofobizare.
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Trotuar perimetral - interventii propuse

Datoritd interventiilor necesare stopéarii ascensiunii umiditatii prin realizarea
membranei chimice orizontale la nivelul stratului de rupere a capilaritafii al trotuarului
perimetral, se vor demonta piesele trotuarului si se vor asambla conform situatiei existente.

in afara de montare-demontare, se vor mai realiza urmétoarele operafii:

- curatirea depunerilor aderente si slab aderente;

- verificarea evacudrilor pluviale (burlane racordate la canalizare);

- refacerea etanseitatii jonctiunii soclu-trotuar.

Hluminat exterior fatada - interventii propuse
Se vor realiza urmétoarele operatii:

- inlocuirea cu corpuri led:;

- montarea ascunsa a racordurilor electrice.

Grilaje metalice ferestre - interventii propuse

Se vor realiza urmatoarele operatii:

- inlocuirea grilajelor actuale cu unele decorative simontarea lor la interiorul tampléariei.
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Anexa G & HCOMB NO, —~ —.

Proiectant: Proiect nr. 107-2023
SACO CONSTRUCT S.R.L, Faza D.A.L.I,
Beneficiar:

MUZEUL MUNICIPIULUI BUCURESTI
DEVIZ GENERAL - VARIANTA MINIMALA - ANEXA 2
al obiectivului de investitii

RESTAURAREA FATADELOR $I REFACEREA ACOPERISULUI MUZEULUI

THEODOR AMAN
N Denurmirea capitolelor si subcapitolelor de | Valoare (fara TVA)* TVA Valoare cu TVA
U cheltuieli iei lei Jei
1 2 3 4 5
Capitoiul 1

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1{Obtinerea terenuiui £ - -

1.2]Amenajarea terenului g = s
Amenajari pentru protectia mediulul si aducerea

E terenului Ia starea initiala i i i

1.4|Cheltuieli pentru relocarea / protectia utilitatilor 25.000,00 5.250,00 30.250,00
Total Capitoi 1 25.000,00 5.250,00 30.250,00
Capitoluf 2

Cheltuieli pentru asigurarea ufilitatilor necesare obiectivuiui de invesiti
_,|Cheltuieli pentru asigurarea ufilitatilor necesare
obiectivului de investiti

Total Capitol 2 = s -

Capitolut 3
Chelluieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1] Studii 28.500,00 5.985,00 34.485,00
3.1.1. Studii teren 3.500,00 735,00 4.235,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - -
3.1.3. Alte studii specifice 25.000,00 5.250,00 30.250,00
3.9 Pocumentaii suport i cheltuieli pentru 2.500,00 525,00 3.025,00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3|Expertiza tehnica 20.000,00 4.200,00 24.200,00
34 Certificarea performantel energetice si auditul i i

energetic al cladirilor
3.5|Proiectare 499.538,70 104.903,13 004.441,83

3.5.1 Tema de proiectare . -
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 8 = -

3.5.3 Studiu de fezabilitate / documentatie de

; . . e 77.000,00 16.170,00 93.170,00

avizare a lucrarilor de interventif sf deviz general

3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in

vederea obtinerii avizelor / acordurilor / 67.000,00 14.070,00 81.070,00

autorizatiilor : :

3.5.§ Vgnﬂcaresi tehnica de ce';tiltate a proiectului 32.321.70 6.787.56 39.109.26

tehnic si a detalilor de executie

3.5.6 Proiect tehnic sf detalii de executie 323.217,00 67.875,57 391.092 57
3.6{Organizarea procedurilor de achizitie 9.990,77 2.098,06 12.088,84

i el i ~




3.71Consultanta 107.703,87 2261781 130.321,68
3.7:1 Map?gementul de proisct pentru obiectivul 49.953.87 10.490,31] 60444,18
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 57.750,00 12.127,50 69.877,50
3.8)Asistenta tehnica 237.868,50 49,952,39 287.820,89
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 109.898,51 23.078,89 132.977,20
3.8.1. 1 Asistenta pe perioada de executie a 99.907,74 20.980,63 120.888,37
lucrarilor
3.8.1.2 Asistenta pentru participarea
proiectantului Ia' fazele inclusle in p.rogramul de 9.990 77 2.098,06 12.088,84
control al lucrarilor de executie, avizat de catre
inspectoratul de Stat in Construckii
3.8.2 Dirigentie de santier 107.739,00 2262519 130.364,19
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si 20.230,99 4.248,51 24.479,50
san&tate
Total Capitoi 3 906.101,84 190.281,39 1.096.383,23
Capitoluf 4
Cheltuiell pentru investitia de baza
4,1{Constructii si instalatii 3.021.314,34 634.476,01 3.655.790,35
4.1.1]Constructii 2.973.197 44 624.371,46 3.597.568,91
4.1.1.1 Rezistenta 445,302,96 93.513,62 538.816,58
4.1.1.2 Elemente decoratice din teracota 859.609,95 180.536,99 1.040.236 94
4.1.1.3 Tencuieli simple si profitaturi 749.146,54 157.320,77 906.467,32
4.1.1.4 Tamplarie exterioara 629.859,14 132.270,42 762.129,57
4.1.1.5 invelitoare 83.67717 17.572,21 101.249,38
4.1.1.6 Trotuare 205.511,68 43.157 45 248.668,13
4.1.2|Instalatii 48.116,90 10.104,55 58.221,44
4.1.2.1 lluminat exterior 48.116,90 10.104,55 58.221,44
49 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si . _
" [functionale
43 Utllaje, echipamente tehnologice si functionale ] )
__|care necesita montaj
4,5|Dotari - -
4,6{Active necorporale - - .
Total Capitol 4 3.021.314,34 634.476,01 3.655.790,35
Capitoluf 5
Alte cheltuieli
5.1]Organizare de santier 45.319,72 9.517,14 54.836,86
511 !_uc[ari de co.nstructii si instalatii aferente 30.213,14 6.344.76 36.557.90
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 15.106,57 3.172,38 18.278,95
5.2|Comisioane, cote, taxe, costul credituiyi 40.429,75 - 40.428,75
5.2.1 Comisioanele si dobanzile sferente _
creditului bancii finantatoare
522 F)ota aferenta ESC pentru controluf calitatii 15.382,64 ] 15.38264
lucrarilor de constructii
5.2.3 Cota aferenta ISC peniru controlul statului
in amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 3.076,53 - 3.076,53
autorizarea lucrarilor de constructii .
5.2.4 Cota aferenta Casei Socizle 2
Constructorilor - CSC losa2 6 ) e
5.2.5'Ta>l(e pentry acqrduri, avize conforme si 6.587,95 . 6.587.95
autorizatia de constiuire / desfintare




5.3{Cheltuieli diverse si neprevazute 378.372,20 79.458,15 457.830,37
5.4{Cheltuieli pentru informare si publicitate 15.650,60 3.286,50 18.936,50 |
Total Capitol 5 479.771,66 92.261,79 572.033,45
Capitolul 6
Chelluieli pentru probe tehnologice si tests
6,1|Pregatirea personalului de exploatare - -
6,2| Probe tehnologice si teste -
Total Capitol 6 . - -
Capitolul 7
Cheltuieli aferente marjei de buget gi pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjel de buget 25% din (1.2
7A+13+14+2+31+32+33+435+37+ 993.159,64 208.563,52 1.201.723,16
38+4+51.1)
79 .Cheltme!l pentru constllturrea rezervei de 397.263,86 83.425,41 480.689.27
implementare pentru ajustarea de pret
Total Capitol 7 1.390.423,50 291.988,93 1.682.412,43
TOTAL GENERAL LEI ' 5.822.611,35 1.214.258,12 7.036.869,47
Chcars CHE] 3.076.527,48 646.070,77 3.722.598,25

{1.241.3+1.4+2+4.1+4.2451 1

*In preturi la data de 02.02.2026; 1 euro = 5,0961 lei.
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Primar General

TR X S

REFERAT DE APROBARE
privind modificarea si completarea Anexei la HCGMB nr. 287/30.09.2024 pentru

aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii al Muzeului
Municipiului Bucuresti —

Restaurarea fatadelor si refacerea acoperigului Muzeului THEODOR AMAN

Muzeul THEODOR AMAN, filiald a Muzeului Municipiului Bucuresti, reprezinta
prima casa-atelier de artist din Romaénia si este clasat ca monument istoric, avand o
valoare culturald si patrimoniald deosebitd pentru Capitald. Conservarea si valorificarea
acestuia se finscriu in obiectivele administratiei publice locale privind protejarea

patrimoniului cultural si dezvoltarea turistica durabila.

Prin HCGMB nr. 287/30.09.2024 au fost aprobati indicatorii tehnico-economici
pentru realizarea unor interventii asupra imobilului, insa, ulterior, in baza studiilor de
specialitate actualizate (expertiza tehnicé, studii de restaurare si studiu geotehnic), au fost
identificate degradéri structurale si de finisaj mai ample decét cele initial estimate, cauzate
in principal de infiltratii si umiditate.

Totodata, s-a constatat necesitatea refacerii integrale a sistemului de acoperis si a
celui de evacuare a apelor pluviale, lucrdri esentiale pentru stoparea degradarilor si
asigurarea durabilitatii constructiei. Aceste elemente au condus la redefinirea solutiei

tehnice si, implicit, la actualizarea indicatorilor tehnico-economici.

Indicatorii tehnico-economici propusi spre aprobare prevad o valoare totala a
investitiei de 5.822.611,35 lei (fara TVA), din care constructii-montaj 3.076.527,48 lei (fara

TVA), durata de executie fiind mentinuta la 12 luni.

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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Avand in vedere cele expuse, se impune modificarea anexei la hotararea anterior
mentionatd, Tn vederea actualizarii indicatorilor tehnico-economici conform documentatiei
tehnice faza DALI.

Fata de cele prezentate, supun spre dezbaterea si aprobarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti proiectul de hotarare privind modificarea si completarea Anexei la
HCGMB nr. 287/30.09.2024 pentru aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenti
obiectivului de investitii al Muzeului Municipiului Bucuresti ~ Restaurarea fatadelor si
refacerea acoperisului Muzeului THEODOR AMAN.

PRIMAR GENERAL

Avi
DIRECTIA JURIDICA
DIREGFOR EXECUTIV
drianl IORDACHE

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
LRQA

Tel: 021.305.55.00 CERTIFIED
http:/Awww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Cultura si Turism
Directia Generala Investiti

— . — o —— e rr——— - e ————————

Nr.DCT 7% 7?%‘%-5‘16’5? Wp Nr. DGIEEC. é‘é»f{ﬂf,’?d[’é'

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind modificarea si completarea H.C.G.M.B. nr. 287/30.09.2024 pentru aprobarea
indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii al Muzeului Municipiului
Bucuresti —Restaurarea fatadelor si refacerea acoperisului Muzeului THEODOR AMAN

Denumirea Restaurarea fafadelor si refacerea acoperisului Muzeului

lucrarii: THEODOR AMAN

Faza: DALI

Investitor: MUNICIPIUL  BUCURESTI  prin  MUZEUL  MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Beneficiar: MUZEUL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Proiectant: SACO CONSTRUCT SRL

Necesitatea si oportunitatea investitiei

Muzeul THEODOR AMAN (Str. C.A. Rosetti nr. 8, sector 1), prima cas&-atelier de
artist din Roménia (construitd 1868 dupa proiectele pictorului Theodor Aman), este
administrat de Muzeul Municipiului Bucuresti - institutie publicd de interes local al
Municipalului Bucuresti, finantata din venituri proprii si subventii de la bugetul local. Deschis
in 1908, pastreazd atmosfera Belle Epoque si opera lui Aman; este monument istoric
(coduri LMI B-Il-m-A-19621 si B-1l-s-B-179810), proprietate publica a Municipiului Bucuresti.

Necesitatea si oportunitatea investitiei constau in valorificarea, protectia si
conservarea patrimoniului cultural, turistic si muzeal al Capitalei, in concordanta cu statutul
de monument istoric si cu obiectivele de dezvoltare teritoriald integrata ale Municipiului
Bucuresti.

Date tehnice esentiale

. Constructie: 1868, monument istoric

. Regim: S+ P + 1E
. Suprafatd desfasurata: ~591 mp

. Structura: zidarie portanta, plansee beton + lemn

. Risc seismic: Rsll!
. Probleme majore: umiditate, infiltratii, degradéri fatade

. Lucrari principale: restaurare fatade, refacere acoperis, sistem evacuare ape

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
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Date tehnice si indicatori tehnico-economici

___—__—.—..—.——--—"—"__—

Prin HCGMB nr. 287/30.09.2024 au fost aprobati indicatorii economici pentru
interventii limitate la elemente de finisaj si protectie (soclu, decoratii, tencuieli/zugraveli,
tamplarie, invelitoare/sarpanta, trepte exterioare, trotuar, iluminat fatada, grilaje ferestre),
f4ra a acoperi in totalitate necesitatile rezultate din expertizele tehnice ulterioare.

o Valoarea totala a investitiei 3.989.443,70 LEI
1 EURO= 4,9701 lei
din care C+M 2.574.349,89 LEI
) Durata executiei 12 LUNI

Elementele care genereaz actualizarea indicatorilor tehnico-economici sunt:

Prin H.G. nr. 1116/2023 a fost modificat si completat cadrul normativ privind etapele d¢
elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, respectiv H.G. nr. 907/2016. Aceste
modificari includ, intre altele, si revizuirea structurii Devizului General prin introducerea de
noi subcapitole, respectiv:

- 3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate;

- 7.1. Cheltuieli aferente marjei de buget;

- 7.2. Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret.
2. evolutiei preturilor conform INS;

g La data de 28.07.2025 a intrat in vigoare Legea nr. 141/2025 privind unele masuri
fiscal-bugetare. Acest act normativ a adus modificari Legii nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal. Astfel, prin art. 1l, pct. 42 a fost modificat art. 281 Cod fiscal in sensul in care nivelul
cotei standard de TVA a crescutde la 19 % la 21 %.

Indicatorii tehnico-economici supusgi aprobarii:

. Valoarea totala a investitiei 5.822.611,35 LEI (fara TVA)
1 EURO= 5,0961 lei
din care C+M 3.076.527,48 LEI (fard TVA)
. Durata executiei 12 LUNI

Indicatori de realizare:

e RCO 74 — Populatia vizata de proiecte derulate in cadrul strategiilor de dezvoltare
teritoriala integrata: 1.716.961 milioane locuitori

e RCO75 — Strategii de dezvoltare teritoriald integrata care beneficiaza de sprijin : 1
strategie

¢ RCO 76 — Proiecte integrate de dezvoltare teritoriald: 1 proiect
e RCO 77 — Numarul siturilor culturale si turistice care beneficiaza de sprijin: 1 sit

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
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Indicatori de rezuitat:

oRCR 77 ~ Numar de vizitatori ai siturilor culturale si turistice care beneficiaza de sprijin:

10.058 vizitatori

In considerarea celor prezentate anterior a fost elaborat proiectul de hotarare privind
modificarea si completarea H.C.G.M.B. nr. 287/30.09.2024 pentru aprobarea indicatorilor
tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii al Muzeului Municipiului Bucuresti —
Restaurarea fatadelor si refacerea acoperisului Muzeului THEODOR AMAN.

Directia Cultura si, Turism

Direct L
Felicia LACHE
Director Adjunct

Muzeul Munigipiului Bucuresti
Director/Geperal,

Directia Generald Investitii

Catalin Sebasfign

Director General

< T N

Director Ge
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Citilina Gab

Director Executiv

Madalina HRISTU
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Muzeui Municipiului Bucuresti

Bd. L C. Brétlanu ni. 2, sector 3, Bucwresti, 030174 i
Tel: 021 315 68 58, 02) 313 85 I5; Fax; 021 310 75 62 7064
E-mail: mmb@muzeulbticurestiviuire, www.muzeulbucurestiuiuiro

Trezoreria Statului Sector 3, CONT ROVSTREZ 70350101D00(000124

Cod fiscal 4221217

Ciitre, T
Primiiria Munieipiului Bucurest, ' (393 |
Doameni Raluca ALEXANDRESCU 123,07 Ja2f
Directia Culturi, fnvltimﬁnt, Turism

Director Executiv

3 Va naintéim documentatia tehnico-economica Restaurarea fafadelor i refacerea
acoperiguiul Muzeului Theodor Aman, Str. C. A. Rosetti nr. 8, Sector 1, Bucuresti,
Tn format fizic si electronic, tn vederea analizarii $i eliberaril avizului C.T.E.

Date Generale:

Obiectiv de investitii: RESTAURAREA FATADELOR $| REFACEREA
ACOPERISULUI MUZEULUI THEODOR AMAN, STR. C. A. ROSETTI NR. 8,

SECTOR 1, BUCURESTI

—t

2. Ordonator principal de credite: MUZEUL MUNICIPIULUI BUCUREST!

3. Beneficiar: MUZEUL MUNICIPIULUI BUCURESTI

4. Proiectant: SACO CONSTRUCT S.R.L,

5. Faza:D.ALL.

6. Valoarea totala a investitiei cu TVA: 7.054.256,48 el lei, din care C+M

3,722.508,25 lei

7. Fisa indicatorflor tehnico-economici (In cazul documentatiilor tip S.F,, D.A.LL)

8. Sursa de finantare: bugetul de stat/ bugetul local gi/sau prin fondurile europene
{ atrase de Priméria Municipiului Bucuresti

9. Avize si acorduri solicitate prin Certificat de urbanism nr, 647/84703 din

03.07.2023, eliberat de Primaria Municiplului Bucuresti (conform anexei)
10.Piese scrise gi desenate conform opisului atagat procesului verbal de predare-
primire documentatie.
11.CD cuprinzand toate documentele scanate In format .pdf, iar pentru planse

format .dvg, .dxf,
12.Persoana de contact ADRIAN MAJURU, tel.: 021 315 68 58, e-maii:

mmb@muzeulbucurestiului.ro

Bucuresgti, 28.04.2026




Consiliul General al Municipiului Bucuresti
“
%

HOTARARE
pentru aprobarea indicatorilor tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii
al Muzeului Municipiului Bucuresti — Restaurarea fa ladelor si refacerea
acoperisului Muzeului Theodor Aman

Avénd in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului
Bucuresti nr. 160673/26.09.2024 si raportul de specialitate comun al Directiei
Cultura, Invatdmant, Turism nr. 52203/27.03.2024 si al Directiei Generale
Investitii nr. 52618/27.03.2024;

Vézand avizul Comisiei economice, buget, finante si credite externe nr.
209/30.09.2024 si avizul Comisiei juridice si de discipling nr. 280/30.09.2024 din
cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand Tn considerare avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei
Municipiului Bucuresti nr. 7124074/20.02.2024:

Tn conformitate cu prevederile:

- art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotarérii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completdrile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) fit. b), lit. d), alin. (4) lit. d), alin. (7) lit.
d), lit. j) si art. 139 alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii al Muzeului Municipiului Bucuresti - Restaurarea fatadelor si refacerea
acoperisului Muzeului Theodor Aman — Faza DALI conform anexei care face parte
integranté din prezenta hotarare. e

Art.2 Finantarea investitiei prevazuta la art. 1 dir;,-%’rezeijta\:hptérére se va
asigura din alocatii de la bugetul local Municipiului Bu?.! fi-Sils: i

legal constituite cu aceast3 destiﬁgie. ~ ,. *@
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Art.3 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Muzeu! Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotaréri.

Aceastd hotdrare a fost adoptatd in sedinta extraordinard a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti din data de 30.09.2024

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Sorin Purcarea A P Georgiana ZAMFIR
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Bucuresti, 30.09.2024
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