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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243,.alin 1, lit. a)
din O.LGHI~ 872019
R.GEN

HOTARARE s o
privind transmiterea in administrarea Administratiei Domeniului Public al- Ménigigiului Bucuresti a
imobilulut din Splaiul Independentei, nr.34-36, Sector 5, in suprafata de 424mp, inscris in cartea
funciara nr. 239390, in vederea amenajarii acestuia ca spatiu plantat cu acces public si zone de loisir.

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.
si Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu nr. , Directiei de Mediu nr.
si al Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 73432/4.05.2026;

Vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. . avizul Comisiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului nr. , avizul Comisiei de ecologie, protectia mediului si
igienizare nr. si avizul Comisiei Juridice si de Disciplind nr. din cadrul

Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luénd in considerare:
-Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 107/02.04.2026 privind infiintarea
Administratiei Domeniului Public al Municipiului Bucuresti, institutie publicd de interes local al
Municipiului Bucuresti, prestatoare de servicii publice;

Tinand cont de prevederile:
- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicata cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.108 lit.a), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin.(7), lit.n) si lit.s), art. 139 alin.
(3), art. 297 alin. (1) lit. a), art. 298 si art. 300, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIUL BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobad transmiterea in administrarea Administratiei Domeniufui Public al Municipiuiui
Bucuresti a imobilului din Splaiul Independentei, nr.34-36, Sector 5, in suprafatd de 424mp, inscris n
cartea funciaréd nr. 239390, in vederea amenajarii acestuia ca spatiu plantat cu acces public si zone
de loisir.
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Art.2 Imobilul prevézut la art.1 se identificd potrivit extrasului de carte funciara nr. 239390, care
constituie anexa, parte integrant3 a prezentei hotarari $l are o valoare de inventar de 2.085.995ei;

Art. 3 Predarea-primirea bunului imobil prevazut la art.1 se va face pe bazé de proces verbal incheiat
intre reprezentanti Municipiufui Bucuresti si reprezentantii Administratiei Domeniului Public al
Municipiului Bucuresti, in termen de 30 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei hotarari:

Art.4 Cheltuielile ocazionate de intretinerea si amenajarea acestui spatiu plantat cu acces public si
zone de loisir vor fi suportate din bugetul Administratiei Domeniului Public al Municipiului Bucuresti;

Art.5 Schimbarea destinatiei imobilului prevazut la art. 1 duce la revocarea dreptului de administrare;

Art.6 Operatiunile de modificare a cartii funciare, privind inscrierea dreptului de administrare, se va
face prin grija Administratiei Domeniului Public al Municipiului Bucuresti, in termen de 30 de zile de [a
semnarea procesuiui verbal de predare-primire, urmand s& comunice Consiliului General al
Municipiului Bucuresti documentele emise de catre Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobifiara;

Art.7 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Administratiei Domeniului Public al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Aceastd hotérare a fost adoptatd in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCU RESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea in administrarea Administratiei Domeniului Public al Municipiului Bucuresti a imabilului
din Splaiul Independeniei, nr.34-36, Sector 5, in suprafatd de 424mp, inscris In cartea funciard nr. 239390,
in vederea amenajarii acestuia ca spatiu plantat cu acces public si zone de loisir

Imobilul teren din Sectorul 5, Splaiul Independentei, nr. 34-36, in suprafatd de 424,00 mp, obiect al
transmiterii in administrare, este inscris in cartea funciara cu nr. cadastral 239390 ca proprietate publica a
Municipiul Bucuresti.

Pentru imobilul teren intravilan curfi constructii in suprafatd de 424mp, inscris in cartea funciard
239390 a Sectorului 5, Bucuresti situat in Splaiul Independentei, nr.34-36, Sector 5, a fost intocmit Raportul
de evaluare nr. 110255/2023/25.07.2023 de citre Asocierea Mapps Master Appraisal-Business Vajuation, in
baza contractului Subsecvent 342/04.05.2023, potrivit caruia acesta are o valoare de inventar de 2.085.995
lei.

Din perspectiva impactului asupra cafitalii mediului inconjurator si a conformitétii cu obiectivele de
politicd de mediu ale Municipiului Bucuresti, transmiterea in administrarea Administratiei Lacuri Parcuri
Agrement Bucuresti (ALPAB) a imobilului teren in suprafats de 424 mp, situat in Splaiul Independentei nr.
34-38, Sector 5, inscris in cartea funciara nr. 239390, in vederea amenajarii acestuia ca spatiu verde, pentru
considerentele ce urmeaza va contribui la:

1. Reducerea concentratiilor de particule in suspensie (PM1o si PMas)

Zona Splaiul Independentei se caracterizeaza printr-un trafic rutier intens si continuu, constituind
una dintre sursele semnificative de emisii de particule in suspensie la nivel local. Terenul in suprafata de
424 mp, aflat in prezent féré o destinatie clara si fara administrator, reprezinta o suprafatd neprotejata, ce
poate contribui la resuspensia particulelor de praf sub actiunea curentilor de aer si a vibratiilor generate
de trafic.

Amenajarea acestui teren cu vegetatie adecvata va juca un rol critic in retinerea particulelor fine
generate de traficul intens din zond. Acoperirea solului cu vegetatie si stratul de radacini aferente asigura
fixarea mecanica a particulelor de sol, reducand resuspensia prafului provenit din suprafetele neacoperite
sub actiunea vantului si a turbulentelor generate de traficul rutier. Aceasts funciie devine cu atat mai
relevantd in contextul In care terenul se afld pe un ax de circulatie cu debit ridicat de vehicule grele, a
caror trecere genereazé curenii de aer cu potential semnificativ de resuspensie a prafului de pe
suprafetele libere adiacente,

2. Combaterea fenomenutui de insuld de caldurd urbani si fixarea solului

Suprafata impermeabilizatd sau lipsita de acoperire vegetald din zona centrald a Municipiului
Bucuresti contribuie in mod direct la ampilificarea fenomenului de insuld de caldurd urbana, cu efecte
documentate asupra sanatdfii publice in pericadele estivale. Amengjarea terenului din Splajul
Independentei nr. 34-36 va contribui la reducerea temperaturii suprafetei terenului, diminuand absorbfia
si radiatia caldurii caracteristice suprafetelor minerale.

3. Conformitatea cu planurile si programele de imbundatatire a_calitati aerului in Municipiul
Bucuresti
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Municipiul Bucuresti se confrunté cu depasiri sistematice ale valorilor-limita pentru PM1c §i PMzs
stabilite prin Directiva 2008/50/CE privind calitatea aerului Inconjuritor si aerul mai curat pentru Europa,
transpusa in legislatia nationald prin Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului Tnconjurator. In acest
context, Planul de Calitate a Aerului pentru Municipiul Bucuresti constituie documentul programatic care
impune, printre aitele, extinderea suprafetelor verzi in arealele cu concentratii ridicate de poluanti
atmosferici. Amenajarea terenului din Splaiul Independentei nr. 34-36 ca spatiu verde se circumscrie
direct acestui obiectiv strategic. Desi suprafata de 424 mp nu are, individual, un impact determinant la
scara intregii capitale, ea contribuie la construirea unui efect cumulativ al mésurilor dispersate de
renaturare urband, in special in zona centrald si istoricd, unde norma de suprafata verde/ locuitor se
situeazd sub pragul recomandat de 26 mp/locuitor.

De asemenea, prezenta masurd este compatibild cu prevederile Planului Integrat de Calitate a
Aerului (PICA) al Municipiului Bucuresti, aftat in elaborare, care prevede, In cadrul mdsurilor structural-
urbane, valorificarea terenuritor disponibite din domeniul public in vederea cresterii suprafetelor verzi in
zonele de trafic intens si a reducerii emisiilor difuze de particule in suspensie.

La data prezentei, pentru terenut cu nr. cad. 239390 documentatia de urbanism in vigoare este
P.U.Z. Zone Protejatid nr. 6 - Elisabeta aprobatd prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000. in prezent terenul este
neconstruit si vegetatia s-a dezvoltat semnificativ Tn anii in care a fost nefolosit.

Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului sustine punctul de vedere al Directiei de
Mediu avand in vedere c& pentru consolidarea unor culoare de biodiversitate Tn cadrul orasului, mai ales pe
cursul raului Dambovita, dar si in legaturd cu alte spatii verzi majore (in acest caz Parcul Izvor si Parcul
Cismigiu) este nevoie de cresterea suprafeteior plantate pe sol natural cu acces public si zone de loisir.

in pius, subliniem faptul ca proiectul de amenajare a unui teren aflat in proprietatea municipalitatii si
pana Tn prezent inaccesibil publicului cat si promovarea spatiilor verzi urbane se Tncadreaza in directiile de
actiune si proiectele umbreld aferente Strafegiei Integrate de Dezvoltare Urbana (S.1.D.U.) 2020-2030,
respectiv a Contractului climatic peniru climd (C.C.C.) al municipiului Bucuresti pentru perioada 2025-2035.

Conform art. 129 alin 2 lit. ¢} din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgenta nr.
57/03.07.2019, Consiliul General al Municipiuiui Bucuresti exercita atributii privind administrarea domeniului
public si privat al municipiului Bucuresti, iar potrivit art.108 lit. a) “ Consiliile locale si Consilile Judetene
hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat local sau judetean sa fie date in administrarea
institutilor publice si regiilor autonome din subordinea unitdti administrativ-teritoriale care le are in
proprietate.”

Urmare a celor mai sus mentionate s-a intocmit proiectul de hotdrére privind transmiterea n
administrarea Administratiei Domeniului  Public al  Municipiului Bucuresti a imobilului din Splaiul
Independentei, nr.34-36, Sector 5, Tn suprafaté de 424mp, inscris n cartea funciara nr. 239390, in vederea
amenajéarii acestuia ca spatiu plantat cu acces public si zone de loisir.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu

Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia de Mediu

Nr. DP 73727/05.05.2026
Nr. DGUAT 73432/04.05.2026
Nr. DM 73797/04.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea in administrarea Administratiei Domeniului Public al Municipiului Bucuresti a
imobilului din Splaiul Independentei, nr.34-36, Sector 5, in suprafatd de 424mp, inscris in cartea
funciara nr. 239390, in vederea amenajérii acestuia ca spatiu plantat cu acces public si zone de
loisir.

I} Situatie Juridica - Directia Patrimoniu
Imobilul teren din Sectorul 5, Splaiul Independentei, nr. 34-36, in suprafatd de 424,00 mp,
obiect al transmiterii in administrare, este inscris in cartea funciari cu nr. cadastral 239390 ca
proprietate publica a Municipiul Bucuresti i este cuprins Tn zona protejata nr. 6 Elisabeta.
Imobilul in suprafatd de 424,00 mp, reprezintd domeniu public al PMB, potrivit documentelor
cuprinse in Matca PMB 1937-1939, fiind compus din:
-imobilul care a purtat nr. 7 pe str. Gutenberg (fost nr. 7 pe Str. Imprimeriei), expropriat pentru
cauza de utilitate publicd potrivit Sentintei civile nr. 407/23 martie 1937- Jurnal nr. 7905.Ulterior
prin Deciziunea nr. 20 din 25 ianuarie 1937 a Consiliului Comunal al Municipiului Bucuresti Sector
I Albastru, nr. 2156/101A/937, s-a stabilit ca pentru imobilul expropriat pentru cauzi de utilitate
publica,"plata s3 fie suportatd de municipiu’, iar potrivit Procesului Verbal din 25 noiembrie 1947,
“Primaria Municipiului Bucuresti a fost pusa in posesie de fapt si de drept”, conform dosarului de
expropriere nr. 159/1937 si
-imobilul care a purtat nr. 5 pe str. Gutenberg, expropriat pentru cauzé de utilitate publica potrivit
Deciziunii nr. 69 din 26 aprilie 1937 a Consiliului Comunal al Sect Il Albastru, inscrisd In Monitorul
comunal cu nr. 8119 E/938/ 25 februarie 1939.
Ulterior, imobilul mai sus mentionat a fost inscris in Lista bunurilor intrate in patrimoniul PMB,
fiind inscris in Anexa la Monitorul nr. 10/10.05.1939 si in Procesul Verbal din 29 aprilie 1939.

Pentru imobilul teren intravilan curti constructii in suprafatd de 424mp, inscris in cartea
funciara 239390 a Sectorului 5, Bucuresti situat in Splaiul Independentei, nr.34-36, Sector 5, a fost
intocmit Raportul de evaluare nr. 110255/2023/25.07.2023 de citre Asocierea Mapps Master
Appraisal-Business Valuation, in baza contractului Subsecvent 342/04.05.2023, potrivit caruia
acesta are o valoare de inventar de 2.085.995 lei.

ll} Punct de vedere — Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

La data prezentei, pentru terenul cu nr. cad. 239390 documentatia de urbanism in vigoare
este P.U.Z. Zone Protejata nr. 6 - Elisabeta aprobats prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000. Tn prezent
terenul este neconstruit si vegetatia s-a dezvoltat semnificativ in anii in care a fost nefolosit.

Sustinem punctul de vedere al Directiei de Mediu, detaliat la punctul urmator, avand in
vedere c¢& pentru consolidarea unor culoare de biodiversitate in cadrul orasului, mai ales pe cursul
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raului Dambovita, dar si in legatura cu alte spatii verzi majore (in acest caz Parcul |zvor si Parcul
Cismigiu) este nevoie de cresterea suprafetelor plantate pe sof natural cu acces public si zone de
oisir.

fn plus, subliniem ca proiectui de amenajare a unui teren afiat in proprietatea municipalitafii
si pana in prezent inaccesibil publicului cat si promovarea spatiilor verzi urbane se fncadreaza in
directiile de actiune si proieciele umbrela aferente Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana
(S.1.D.U.) 2020-2030, respectiv a Contractului climatic pentru climé (C.C.C.) al municipiului
Bucuresti pentru pericada 2025-2035.

I} Punct de vedere - Directia de Mediu

Din perspectiva impactului asupra calitatii mediului inconjurdtor si a conformitatii cu
obiectivele de politicd de mediu ale Municipiului Bucuresti, transmiterea in administrarea
Administratiei Lacuri Parcuri Agrement Bucuresti (ALPAB) a imobilului teren in suprafata de 424
mp, situat in Splaiul independentei nr. 34-36, Sector 3, inscris in cartea funciara nr. 239390, in
vederea amenajarii acestuia ca spatiu verde, pentru considerentele ce urmeaza va contribui la:

1 Reducerea concentratiilor de particule in suspensie (PMio S PM2s)

Zona Splaiul Independentei se caracterizeaza printr-un trafic rutier intens si continuu,
constituind una dintre sursele semnificative de emisii de particule in suspensie la nivel local.
Terenul in suprafatd de 424 mp, aflat in prezent fara o destinatie clara si fard administrator,
reprezintd o suprafata neprotejats, ce poate contribui la resuspensia particulelor de praf sub
actiunea curentilor de aer si a vibratiilor generate de trafic.

Amenajarea acestui teren cu vegetatie adecvatd va juca un rol critic in retinerea
particulelor fine generate de traficul intens din zona. Acoperirea solului cu vegetatie i stratul de
radacini aferente asigurs fixarea mecanicéd a particulelor de sol, reducand resuspensia prafului
provenit din suprafetele neacoperite sub actiunea vantului si a turbulentelor generate de traficul
rutier. Aceastd functie devine cu atat mai relevanta in contextul in care terenul se afla pe un ax
de circulatie cu debit ridicat de vehicule grele, a céror trecere genereaza curenti de aer cu
potential semnificativ de resuspensie a prafului de pe suprafetele libere adiacente.

2 Combaterea fenomenului de insuld de caldurd urbana si fixarea solului

Suprafata impermeabilizata sau lipsitd de acoperire vegetald din zona centrald a
Municipiului Bucuresti contribuie in mod direct la amplificarea fenomenului de insula de caldura
urbana, cu efecte documentate asupra sanatati publice in perioadele estivale. Amenajarea
terenului din Splaiul Independentei nr. 34-36 va contribui la reducerea temperaturii suprafetei
terenului, diminuand absorbtia si radiatia céldurii caracteristice suprafetelor minerale.

3. Conformitatea cu_planurile si programele de imbunatdtire _a_calitati_aerului in
Municipiul Bucuresti

Municipiul Bucuresti se confrunta cu depasiri sistematice ale valorilor-limita pentru PMac
si PM.s stabilite prin Directiva 2008/50/CE privind calitatea aerului inconjurator si aerul mai
curat pentru Europa, transpusa in legislatia national& prin Legea nr. 104/2011 privind calitatea
aerului inconjuritor. in acest context, Planul de Calitate a Aerului pentru Municipiul Bucuresti
constituie documentul programatic care impune, printre altele, extinderea suprafetelor verzi in
arealele cu concentratii ridicate de poluanti atmosferici. Amenajarea terenului din Splaiul
Independentei nr. 34-36 ca spaliu verde se circumscrie direct acestui obiectiv strategic. Desi
suprafata de 424 mp nu are, individual, un impact determinant la scara intregii capitale, ea
contribuie la construirea unui efect cumulativ al mdsurilor dispersate de renaturare urbana, in
special in zona centrald gi istoricd, unde norma de suprafata verde/ locuitor se situeaza sub
pragul recomandat de 26 mp/ocuitor.
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De asemenea, prezenta méasurd este compatibild cu prevederile Planului Integrat de
Calitate a Aerului (PICA) al Municipiului Bucuresti, aflat in elaborare, care prevede, in cadrul
masurifor structural-urbane, valorificarea terenuritor disponibile din domeniul public in vederea
cresterii suprafetelor verzi in zonele de trafic intens si a reducerii emisiilor difuze de particule in
suspensie,

Conform art. 129 alin 2 lit. ¢} din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgenta nr.
57/03.07.2019, Consiliul General al Municipiului Bucuresti exercitd atributii privind administrarea
domeniului public gi privat al municipiului Bucuresti, iar potrivit art.108 lit. a) * Consilile locale si
Consiliile Judetene hotérésc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat local sau judetean
s& fie date in administrarea institutilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate.”

Avand in vedere cele anterior mentionate, a fost intocmit raportul de specialitate comun al
Directiei Patrimoniu, al Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si al Directiei de
Mediu privind transmiterea in administrarea Administratiei Domeniului Public al Municipiuui
Bucuresti a imobilului din Splaiul Independentei, nr.34-36, Sector 5, in suprafatd de 424mp, inscris
n cartea funciard nr. 232390, in vederea amenajérii acestuia ca spatiu piantat cu acces public si
zone de loisir.

DIRECTIA PATRIMONIU DIRECTIA GENERALA DIRECTIA DE MEDIU
URBANISM $| AMENAJAREA
TERITORIULUI
DIRECTOR _ UTIV DIRECTOR EXECUTIV
Mariana P NARU Slmona/' ariana POPA
17
! 3 DIRECT GENERAL DIRECTAGR EXECUTIV
~ ADUUNCT ADJUNCT

Arh. Mihai NTEANU

SEF SERVICIU ' SEF SERVICIU
EVIDENTA PATRIMONAU PROIECTE URBANE MONITORIZARE SPATII
VERZI
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ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION in
baza contractului subsecvent nr. 342/04.05.2023 pe baza notei de comanda nr, 110255/19.07.2023

Prezentul raport de evaluare se refer4 a dreptul de proprietate detinut de Municipiul Bucuresti asupra
unui teren intravilan curti constructi in suprafata de 424 mp, cu numar cadastral 239390, inscris in Cartea
Funciara 239390 a sectorului 5, Bucuresti situat in Splaiul Independentei nr.34-36, sector 5, Bucuresti

Raportul a fost intocmit in vederea evaludrii bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozifiile art. (3) si art. (5)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institufiilor pubiice din OMFP nr. 3471/2008, precum $i pe baza
dispozitiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe aflate in
patiimoniul institutiifor publice.

In conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contatilitatea autoritatilor publice, evalusrile
efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astiel incat sa respecte cerinjele
Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica si principille continute in Standardele generale de
evaluare (SEV 101, 102, 103, 104, 105), cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special
de cétre o cerintd a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Scopul evaludri este estimarea valorilor contabile a activelor fixe de natura terenurilor In vederea
inregistrarii In situatiile financiare. La baza evaluarii au stat informatiile furnizate de catre Municipiul Bucuresti.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
s Termenii de referintd ai evaludrii

Prezentarea si analiza datelor

* Abordarea in evaluare si rationamentul

o Anexe

in urma aplicarii metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenilor de referin{é, avand in vedere
condifiile limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise in cadrui
acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justa pentru terenul subiect este:

Valoarea justa {eurofmp) 1.000 4920
Valoarea justa totala 424.000 2,085.995
Data evaluarii 25.07.2023
Curs BNR euro/leu 4.9198
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Argumentele care au stat ia baza elaborarii acestel opinii sunt :

e  Valoarea a fost obtinutd tinand seama de conditiile limitative privind documentarea si inspectia,
termenii de referintd, ipotezele si aprecierile prezente in raport.
. Valoarea este valabild la data evaluarii si pentru destinatia precizata in raport.

. Valoarea estimata reprezint3 opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate

de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul mentioneaza ca nu are cunostintd de existenta unui conflict de interese care sa-l impiedice
sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si estiméarile exprimate n
raport au fost facute pe baza celui mai bun rationament sinu garanteaza indeplinirea lor in cazul unei tranzactii.
Orice actiune intreprinsa de client sau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazeze pe rationamentul lor,

jar In procesul decizional trebuie luati in calcul si alt factori, nu numai elementele prezentate in acest raport.

Limitari ale evaluarii

izbucnirea razboiului din Ucraina a creat o situatie de instabilitate si incertitudine la nivel global.
Preturile activelor listate la bursa au inregistrat fluctuatii foarte mari, la unele categorii preturile au crescut
semnificativ (grau, petrol, gaz ) la altele au fost inregistrate scaderi dramatice (majoritatea actiunilor cotate la
BVB). In mamentul de fatd nu este posibild estimarea efectelor economice pe care acest conflict e va avea
asupra Roméniei si/sau asupra pietei imobiliare.

Tn consecinta, evaluarea noastra ar trebui tratatd cu un grad rezonabil de incertitudine gi o dozé mai
mare de prudent’ decat ar fi fost cazul In mod normal. Avand in vedere impactul viitor necunoscut pe care
evenimentele enumerate mai sus I-ar putea avea pe piata imobiliard, va recomandam s& monitorizati evaluarea
proprietafii sub incidenta revizuirii periodice a acesteia.

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana

gp\_w?%
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REZUMATUL RAPORTULUI

Scopul evaludrii Scopul evaludrii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiard, respectiv
Tnregistrarea valori juste in situatiile financiare

Identificarea teren intravilan curli constructii in suprafati de 424 mp, cu numar cadastral 239390,

subiectului evaluarii inscris in Cartea Funciard 239390 a sectorului 5, Bucuresti situat in Splaiul
Independentei nr.34-36, secior 5, Bucuresti

Tipul valorii In conformitate cu scopul evaluérii, tipul valorii este valoarea justa

Premisa evaludrii Cea mai buna utilizare a terenului

Dreptul de proprietate  Dreptul absolut de proprietate.
Ipoteze speciale Nu sunt

Conditii limitative Limitari privind documentarea:-nu a fost pus la dispozitie cerfificat de urbanism.
Limitari privind inspectia: -Inspectia s-a efectuat vizual, f&ra a se face masuratori.

Abordarile utilizate Abordarea prin piata

Rezultatul obtinut

Valoarea justa -rotunjita-(euro/mp) 1.000 4.820
Valoarea justi totald 424,000 2.085.995
Data evaluarii 25.07.2023
Curs BNR eurofleu 4.9198

Data redactéri 26.07.2023

raportulu

Data evalurii 25.07.2023
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizats de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION Tn
baza contractului subsecvent nr. 342/04.05.2023 pe baza notei de comanda nr. 1106255/19.07.2023.

Raportul a fost intocmit de Munteanu Mihaela, membru titufar ANEVAR cu nr. legitimatie 19450,
specializare EPI.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implicé exercitarea
rationamentului evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul
evaluarii, tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea
rezultata.

Evaluatorul a aplicat rationamente impartiale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuita diferitelor
date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectiva in ceea ce priveste valoarea, in asa fel Incat
rezultatul sa fie nepéartinitor.

Evaluatorul posedd abilititi tehnice adecvate, experientd si cunostinie despre subiectul evaluarii,
despre piata pe care acesta se tranzactioneaza si despre scopul evaluri.

Tn elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia In vigoare referitoare la activitatea
de evaluare :

« Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evalugrii bunurilor

« Regulamentul de organizare si functionare a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizali din
Roménia - aprobat prin Hotararea Guvernului Roméaniet nr. 353/2012

e Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor {Legea nr. 99/2013)

in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotérarile, reglementarile, recomandgrite, codul de
etick si Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR edifia 2022, valabile la data evaluari .

Munteanu Mihaela
Membru titular ANEVAR, specializare EP!
__Numar legitimatie

e
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1. TERMENH DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. ldentificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION n
baza contractului subsecvent . 342/04.05.2023 pe baza notei de comanda nr. 110255/19.07.2023,

Raportul a fost intocmit de  Munteanu Mihaela, membru fitular ANEVAR cu nr. legitimatie 19450
specializare EPI.

1.2, Identificarea clientuluifutilizatorilor/solicitantului
Identificarea clientului/solicitantului
Clientul raportului este Municipiul Bucuresti.
Identificarea utilizatorului/utilizatorilor
Identificarea utilizatorului/utitizatorilor: Municipiul Bucuresti,
Conditii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare f3r s3 fi fost identificata de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate in leg&turd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerats ca ,cititor
indreptatit” al raportului de evaluare.

1.3. |dentificarea subiectului evaluarii

Subiectul evaluarii este:

teren intravilan curti construciii in suprafata de 424 mp, cu numér cadastral 239390, nscris in Cartea
Funciard 239390 a sectorului 5, Bucuresti situat in Splaiul Independentei nr.34-36, sector 5, Bucuresti

In prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate definut de Primaria
Municipiului Bucuresti,
1.4, Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este stabilirea valorit de inventar, raportarea financiar, respectiv inregistrarea valori
juste in situatiile financiare.

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiara, se face in baza prevederilor legale.
Principalele prevederi legale cu incidents asupra activitatii de reevaluare active sunt:

- Ordinului ministrului finantelor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutfilor publice cu modificarile st completarile aduse prin
OMFP nr. 3258/2017,

- Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia,

Raport de evaluare teren — comanda nr. 110255/19.07.2023 pagina §




’im I~ BUSIN=SS
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- Ordonantei Guvernului nr. 84/2003 privind reevaluarea §i amoriizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice (versiunea actualizatd), aprobatd prin Legea nr. 433/2003, cu
modificarile si completérile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei i Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul instituiilor publice.

ilmr Tiput valorii

Raportul a fost intocmit in vederea evaludrii bunurilor proprietate publica terenuri Tn conformitate cu
dispoxzitiile art. (3) si art. (5){11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiflor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice

In conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritdtilor publice, evaludrile
efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incét sé respecte cerintele
Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica si principiile confinute in Standardele generale de
evaluare (SEV 101, 102 si 103), cu exceptia cazului In care acestea sunt modificate in mod special de catre o
cerinta a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

In conformitate cu scopul evaluari, tipul valorii este valoarea justa.

Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de buné voie Intre
doud pérfi affate in cunostin4 de cauza, In cadrul unel tranzactii cu preful determinat obiectiv. Pentru bunurile
care au valoare de piaté, valoarea justd este identicd cu valoarea de piaté.!

IFRS 13 defineste valoarea justé ca pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unuj activ sau platit pentru
transferut unei datorii intr-o tranzactie reglementaté intre participanti de pe piafa, la data evaluarii.

OCDE (Organizatia pentru Cooperare si Dezvoltare Economicd) definegte valoarea justé de piafa ca
pretul pe care un cumpdarétor decis l-ar plat unui vanzator hotérat intr-o tranzactie pe piafa libera.

Valoarea justs reprezinta pretul care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre dou pérti specifice, pentru
schimbu! unui activ. Desi s-ar putea ca partile sa fie independente intre ele si negocierea sé fie nepartinitoare,
nu este necesar ca activul 83 fie expus pe piatd, iar pretul convenit poate fi unul care reflectd mai degraba
avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile implicate decét cele de pe piatd, in
ansamblul ef.

Valoarea justa este pretul estimat pentru transferu! unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostintd de cauzi si hotarate, care reflectd interesele acelor parti. Definifia valorii juste, prezentata

! MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE ORDIN 1917/2005 (actualizat) pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea $l conducerea contabilitdtit institutitlor publice, Planul de conturf pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, in temeiul prevederilor art. 11 alin. (5) din Hotararea Guvernului nr. 208/2005
privind organizarea si functionarea Ministerului Finantelor Publice si a Agentiei Najioniale de Adiministrare Fiscald, cu
modificirile si completarile ulterioare, in baza prevederilor art. 4 din Legea contabilitafii nr. 82/1991, republicata.
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in IFRS, este diferita de definifia de mai sus. IVSB considera ¢4, in general, definifia valorii juste din IFRS este
coerenta cu definitia valorii de piatd. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantaiele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.
Aceasta, de obicei, este aplicatd in context judiciar. Pe de alta parte, valoarea de piafa cere ca orice avantaj,
care nu ar fi optenabil de catre participantii de pe piat4, s3 nu fie luat n considerare. 2

Valoarea de piaté este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaluarii, intre un cumpdrétor hotérét si un vanzétor hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing
adecvat §i in care partite au actionat fiecare in cunostinté de cauzs, prudent si fard constréngere.

1.6. Premisa valorii

Cea mai buna utilizare a terenului.

1.7. Data evaluarii / Data raportului / Inspectia

Data evaluarii 25.07.2023
Data redactarii raportului  26.06.2023
Data inspectiet 24.06.2023

Inspectia a fost efectuatd de dl Debrezeni Alexandru evaluator membru fitular ANEVAR, cu
specializarea EP, El si nr. legitimatie 12034, in lipsa Clientului.

1.8. Moneda raportului
Moneda raportului Euro si Lei
Cursul BNR eurofleu la data evaluarii 4,9198
1.0. Documentarea pentru efectuarea evaluarii

Tn vederea estimarii valorii de piatd, evaiuatorul a intreprins urmatoarele actiuni de documentare si
analiza:

» acitit i analizat documentele referitoare la imobil
¢ arealizat analiza pietei imobiliare
» aefectuat inspectia terenului

Documentele in copie puse la dispozitie de catre beneficiar si prezentate in ANEXA 3 sunt
urmatoarele:

» Extras Carte Funciard 239390 a sectorului 5 Bucuresti, neutilizabil in circuitul civil,

Limitari privind documentarea
» Nu afost pus la dispozitie certificat de urbanism valabil la data evaluarii

Z standardele ANEVAR, SEV 104, par. 30.1-30.7

Raport de evaluare teren - comanda nr. 110255/19.07.2023 pagina 8




ﬁﬁ‘“ﬁ I~ BUSIN=SS

Evaluatori de valori

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION VALUATION
pworthy ey roliths e

1.10. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiite utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la

dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente In realizarea scopului
declarat.

Sursele de informatii utilizate au fost:

documente, date si informatii primite de la client sau culese la inspectie
date si informatii de |a firmele specializate si de pe internet (site-uri specializate);
reviste si publicatii de specialitate.

in redactarea lucrdri evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2022 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

1.11. Ipoteze si ipoteze speciale

Avand in vedere scopul evaluarii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin de proprietate.
Imobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini , fard a se tine cont de ipoteci, litigii in curs sau de
servituti, superficii sau alle drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.
Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie consideratd ca fiind o opinie legala.
Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele prezentate de
client/beneficiar, fard a se efectua verificir suplimentare. Proprietatea analizata este considerata
tranzactionabild asa cum cere definitia valorii de piatad din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022 , vaiabile Ia data evaluaril.

Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii partilor ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare
subiect sau asupra condifiilor adverse de mediu care pot majora sau micgora valoarea acesteia.
Evaluatoruiui nu i-a fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structurii,
gradului de poluare a solului sau conditifor adverse de mediu si nu are cunostinta despre lucrari de
acest gen. Evaluatorul nu este calificat s faca astfel de lucrari. Terenul este evaluat in ipoteza de
lucru ¢ are structura ce permite construirea de cl&diri si constructii in conformitate cu regulamentul
urbanistic din zona si nu prezinté urme de poluare ce ar necesita actiuni de decontaminare.
Evaluatoru} obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
publice pe care le considers a fi credibile si conforme cu realitatea. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatjilor furnizate de pari.

In cazul In care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoasefpoluante, care pot sau
nu s3 se afle pe proprietate, nu a fost observata de evaluator. Evaluatorul nu stie de existenta acestor
materiale/substante i nu este calificat s4 identifice aceste substante. Prezenia substanteior
periculoase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietdiii. Evaluatorul a considerat ca acest gen
de substante nu se afla pe terenul care face subiectul evaiurii.

Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de Client
si care sunt prezentate in ANEXA 3. Tn cazul punerii la dispozitie a altor documenie, evaluatoruf isi
rezerva dreptul de a modifica valorile estimate.
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IPOTEZE SPECIALE - nu sunt
Limitari privind inspectia: - nu sunt

1.12. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului sifsau al utilizatoruiui desemnat. Nu se accepta nici o responsabilitate dacs este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportului se va face doar in vederea
vanzarii,

Nu este permisd folosirea raportului integral sau partial de catre o terta persoana, (nedesemnats), nici
de catre un alt evaluator nesemnatar al prezentului raport fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
evaluatorului.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizat iar valorile obtinute sunt valabile doar pentru
data evaluarii . Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un alt bun fie el si identic sf nici pentru o alta
data.

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confidentiale cuprinse in acesta, nu poate fi
publicat, distribuit nici inclus Tntr-un document destinat publicitatii, integral sau partial, fars acordul scris si
prealabil al evaluatorufui, cu specificarea formei, continutului i a contextului in care ar urma sa apar3.

Evaluatorul nu fsi asumé nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
utilizarea, publicarea integrald sau partiald a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restrictiilor.

1.13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:
e SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
o SEV 101 Termenii de referinté ai evaluari (IVS 101)
» SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
e SEV 103 Raportare {IVS 103)
o SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
e SEV 105 Abordar si metode de evaluare
» SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
e SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara

1.14. Raportare

Prezentul raport de evaluare respectd termenii de raportare solicitati prin standardul SEV 103 -
Raportare (IVS 103) agreati impreuna cu clientul, respectiv:

. Raportul de evaluare comunica informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaludrii,
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. Raportul de evaluare este prezentat intr-un mod coerent, usor de inteles, pentru a permite
cititorului indreptatit o intelegere clara a evaluarii.
. Pentru a intelege rezultalul evaludrii, raportul va face trimitere la abordarile sau la abordarea

aplicat, la datele cheie de intrare utilizate i la rationamentele principale care au condus la
concluziile evalurii.

. In raport nu sunt prezentate toate informatiile sursa (date de intrare}, respectiv studii de piat,
informatii din piatd, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, alte informaii
utilizate ca date de intrare si nici fisele de calcul, analize de date secundare, detalierea metodelor
si tehnicilor utilizate pentru obtinerea valorilor. Toate acestea se regdsesc in dosarul de lucru al
evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioada rezonabild de timp in conformitate cu SEV 102
— Documentare si conformare (IVS 102).

1.18. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasd atribuitd anumitor termeni folositi poate conduce la neintelegeri i
interpretéri eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuvintele uzuale au
intelesuri specifice pentru o anumita discipling. Este cazul termenilor pret, cost, piata si valoare aga cum sunt
utilizati de disciplina evaluarea propristatilor si definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022
ANEVAR.

Client - o parte care angajeazi contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat - clientul sau orice altd persoani fizica sau juridicd careia i se acorda de catre
evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, Tn numile conditii, raportul de evaluare.

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma ceruté, oferitd sau platita pentru un bun sau serviciu.
Pretul de vanzare esie un fapt istoric, indiferent dac a fost fcut public sau dacd a fost confidential. Datorita
capacitatii financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumparator, pretul platit pentru
bunuri sau servicii poate avea sau nu fegatura cu valoarea care ar putea fi atribuit’ de céire altii acelor bunuri
sau servicii. Totusi pretul constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciilor
de catre un anumit cumpérator sifsau vanzator, in anumite situatii particulare.

Costul - reprezintd pretul platit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru
a crea sau a produce bunul sau serviciul de cétre producétor. in momentul in care s-a finalizat bunul sau
serviciul, costut acestora devine un fapt istoric. Preful platit pentru un bun sau un sexviciu reprezintéd costul
acestora pentru cumparator.

Piata - este mediul in care bunurile, marfurile i serviciile sunt comercializate intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pietei. Conceptul de piatéd presupune c& bunurile gifsau servicile se pot
tranzactiona fara restrictii, intre cumpdratori i vanzatori. Fiecare parte va raspunde |a raporturile dintre cerere
si oferta si la alli factori de stabilitate a pretutui, Tn funclie de capacitatea i cunostintele proprii, de imaginea
proprie asupra utilitatii relative a bunurilor si/fsau servicilor, precum $i de nevoile i dorinfele individuale. O
piaté poate fi locald, regionald sau internationala.
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Valoarea - este un concept economic referitor Ja pretuf cel mai probabil convenit de cumpdrétorii gi
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibi! pentru cumparare. Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢i o estimare a
celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri si servicii, la 0 anumita datd, in conformitate cu o anumita
definitie a valorii. Conceptu! economic de valoare reflectd optica pietei asupra beneficiilor celui care detine
bunurile sau primeste serviciile, la data evaludrii.

Prin urmare, valoarea este un pret ipotetic, iar ipoteza pe baza céreia este calculata este determinata
de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definit in 1VS2 ca o reflectare a principiilor fundamentale de
evaluare, la o data specificata.

Valoarea de piaté este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o dacé ar fi oferitd spre vanzare pe o piata fiberd, la data evaluarii, conform cerintelor care corespund
definitiei valorii de piata.

Valoarea de piata - este suma estimata pentru care o proprietate (activ) va fi schimbata, la data
evaludrii intre un cumparator decis $i un vénzétor hotart, intr-o tranzactje cu preful determinat obiectiv, dupé
0 activitate de marketing corespunzétoare, in care pértile implicate au actionat in cunostinté de cauza, prudent
si fard constréngeri.

Valoarea de piaté este inteleasd ca fiind valoarea unui activ, estimata fara luarea in considerare a
costurilor de vanzare sau de cumpdrare i fard includerea niciunei taxe gi impozit asociat (g).
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2, PREZENTAREA S| ANALIZA DATELOR

2.1. Localizarea si descrierea terenufui

Localizare Splaiul Independentel nr.34-36, sector 5

Identificare cadastrala

@, Transfocare Is

imobil

Numar carte funciard; 239390
Extras cle carte funciard - ePaymaent
Extras din planyl cadastral pe ortofotoplan - ePayment

Descrierea terenului
starea amplasamentului
posibilitali de dezvoltare
vecinataii
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drum public

str.Gutenberg
regimut tehnic al terenului intravilan ~ CP1

Categorie folosinté curti constructii
forma terenului Usor neregulatd, relativ dreptunghiutara
Dimensiuni teren 424 mp
tipul de acces auto
ptan orizontal
utilitati toate
Situatia juridica Drept deplin Da
acte de proprietate Nu au fost puse la dispozitie
drepturi/sarcini Nu sunt
date referitoare 1a posibile contaminari Nu exjstd informatii
restrictii construire Nu exista informatii

Utilizéri admise si indicatori urbanistici:

Conform PUG 2000 terenul subiect se afld In zona CP1 cu urmitorii indicatori urbanistici:

p—
-

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI CP - SUBZONA CENTRALA SITUATA IN LIMITELE ZONEI DE
PROTECTIE A VALORILOR ISTORICE §! ARHITECTURAL URBANISTICE

L ’ — - -

Aceastd zona confine marea majoritate @ monumentelor de arhitecturd din Bucuresti, tnscrise in lista
monumentelor sau propuse a fi inscrise conform studiului de fundamentare, intre care se gésesc cele mai
importante §i mai reprezentative cladiri destinate functiunilor publice, biserici sau foste cladiri rezidentiale de
mare valoare istoricd, arhitecturald gi memorialé, ad3postind acum diferite alte functiuni, precum si cl4diri de
locuit. Subzona centrald CP se compune din:
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CP1 - subzona centrald in care se mentine configuratia tesutului urban traditional confinand o parte din zona
protejatd, restul fiind inclus in zonele CP2, CP3, CP4, M si L.Zona protejatd, In ansamblul perimetrului care
include aceste subzone, este alcatuitd din doud fipuri morfologice dominante In care se inscriu volumele
singulare ale unor cladiri publice si de cult:

- cladin medi si inalte (P+6 niveluri si peste), dispuse pe aliniament gi alcatuind fronturi relativ continue
la stradd

- cladiri cu putine niveluri {dominant P+1 - P+3 niveluri §i unele inserfii mai inalte), alc&tuind fronturi
continue sau discontinue dispuse pe aliniament sau refrase de la aliniament

CP2 - subzona Dealuiui Patriarhiei si a Dealului Radu Voda - constituie ansambluri protejate cu un caracter
aparte si 0 localizare particutara in peisaj.

CP3 - subzona centrald formata din insertii de cladiri realizate in ultimele deceni in interiorul zonei protejate -
ansamblul Sali Palatului.

CP4 - subzona nucleului central comercial si de afaceri — pusa in evidenta datorité importantei {raditionale gi
potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitaia.

CARACTERISTIC| ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CP1 + CP1a + CP2 + CP3 + CP4 — se meniine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:

- in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri se consider construibile parcelele avand minim 150
mp si un front la strad& de minim 8,0 m pentru constructjile inscrise intre doud calcane laterale si de minim
10,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este
necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

-in cazul clidirilor cu noi cu Tnaltimi peste P+4 niveluri se considera construibile parcelele avand minim
400 mp. si un front la strada de minim 12,0 m pentru constructjile inscrise Tntre doua calcane laterale si de
minim 15,0 metri in cazul constructjilor cuplate si izolate; parcelele sub 400 mp pentru a deveni construibile,
este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

-in cazul comasarii parcelelor din zona protejaté se vor mentine amprentele vechil lotizéri prin {rafarea
arhitectural $i prin amenajarile din curij - dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantalii etc.;

- in cazuri speciale, In zone cu parcelari protejate, in vederea mentinerii caracterutui specific al
parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp. pe baza unor documentatii de urbanism PUD
Tnsofjte de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
CP1 + CP1a + CP2 + CP3 + CP4 - POT maxim = 70%;

- in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite acoperirea restului curiii in proporiie de 80% cu
chadiri cu maxim 2 niveluri (H = 8 metri) peniru activitati comerciale, séli de spectacole etc.;
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- Tn mod exceptional, in cazul construcfillor care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul public,
al celor care sunt inconjurate pe frei laturi de calcane ale unor constructii existente valoroase sau al
celor care refac o constructie valoroasa disparuts, POT poate ajunge pana la 100%;

- POT 100% poate fi admis si in cazul acoperirii integrale cu luminator a curtilor Inchise sau Tn formé
de U; - pentru functiunite publice se vor respecta normele in vigoare sau tema specifica.

CP1 + CP2 + CP3 + CP4 - in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite CUT maxim = 3,0 mp. ADC/mp
- pentru parcelele cu suprafaia mai mica de 350 mp. sau cu raport intre laturi mai mare de 1/5, CUT
maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren,

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului:
- in cazul mansardelor, aria suplimentara conventionald = maxim 0,8 x arie nivel curent.

Descrierea amenajérilor
La data inspectiei terenul era partial imprejmuit, neamenajat.
Descrierea zonei
Macro zona

Terenul este amplasat in zona centrald a municipiului Bucuresti In apropiere de intersectia Splaiul
Independentei cu Calea Plevnei / Bd Schitu M&gureanu— zona Podul Izvor. Zona este un mix de utilizir:
rezidentiale/comerciale cu cl&diri de locuit colective, case, vile vechi, construite in perioada interbelicd, cladiri
de birouri, centre comerciale, unitéti de nvatamant, unitati sanitare, unitati culturale.

Zona este caracterizata de lipsa terenurilot libere si disponibile pentru dezvoltare. Terenurile care sunt
oferite la vanzare au suprafete variate, Intre 500-2.000 mp i de cele mai multe ori au pe ele constructii vechi
ce sunt propuse la demolare.

Micro zona
Proprietatea se afla localizatd pe Splaiul Independentei nr.34-36 , in imediata apropiere de podul Izvor.
Proprietatile din vecinatate au utilizare mixta : rezidenfiald si comercial’

Utilizarea rezidentiald: in zona de amplasare sunt blocuri de locuinte si case/vile, cu regim inaltime
mic, cladiri vechi, construite in perioada anilor 1920-1930, unele dintre acestea find expertizate seismic. In
imediata apropiere se afla cladirea Camin al Universitatii de medicin si farmacie Bucuresti.

Utilizarea comerciald: cladiri cu utilizare comerciald, centre comerciale, unitati de cazare, institutii ale
statului, cladiri de birouri.

Puncte de interes in zona:

- Teatlrul Bulandra- sala lzvor

- Priméria muniicipiului Bucuresti

- Parcul Cismigiu

- Cladirea Arhivele Nationale ale Romaniei
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Zon# constituitd din punct de vedere edilitar cu strzi asfaltate si toate utilitéfile publice, cladiri
administrative (spatii ale administratiei publice locale, unitéti de nvataméant , unitéti cultura, spitale, cabinete
medicale, sedii banci, locuri amenajate pentru recreere, efc).

Conexiunile cu celelalte zone ale municipiului Bucuresti sunt bune, se pot realiza cu mijloacele de
transport in comun de suprafatd STB ( troleibuz, autobuz) si cu metroul-Statja lzvor este la aprox. 250 m de
locul de amplasare.

Accesul auto se poate face direct din Splaiul Independentei si din str. Johan Gutenberg.
Avantajele ampiasamentului sunt:

» Amplasare intr-o zona centrald, cunescuta de locuitori si investitori
Dezavantajele amplasamentului

» Restriclii urbanistice

e Zona aglomerata

2.2. Descrierea si analiza pietei specifice

Contextul economic - Aspecte cu impact asupra sectorului imobiliar prezentate in rapoartele
realizate de BNR - 2023 3

Riscurile la adresa stabilitéfii financiare s-au intensifical de la data Raportului anterior, ca urmare &
cresteri incertitudinilor privind evolutiile economice si financiare, pe fondul accentuarii tensiunilor geopolitice
si continudrii rézboiului din Ucraina, precum si al Indspririf condiiiior financiare in contextul proceselor de
reajustare a conduitelor de politici monetara afe bancilor centrale la nivel global. Principalele riscuri sistemice
la adresa stabifitétii financiare (Tabel 1) identificate la nive! sever, similar edifiei precedente a Raportului, sunt
cele generate de: (i) incertitudinile la nivel global, in contextul crizei energetice i al razboiului din Ucraina si
(i) deteriorarea echilibrelor macroeconomice, inclusiv ca urmare a evoluffilor geopolitice regionale si
internationale. Alte riscuri sistemice importante, dar de intensitate mai scazuté, sunt cele determinate de: (i)
intérzierea reformelor si a absorbtiei fondurilor europene, in special prin Planul National de Redresare Si
Rezilients (PNRR) si (i) riscul de nerambursare a creditelor contractate de cétre sectoruf neguvemamental,

3 https:/iwww.bnr.rofPublicatii-periadice-204.aspx
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Tabel 1,

L]
=

Incertitudinile care caracterizeaz evolutiile economice viitoare atat in Romania cat si pe plan global
pot pune o presiune importanté pe echilibrele pietei imobiliare.

Dupa ce a atins nivelul maxim al acestui ciclu inflafionist n nolembrie 2022, rata anuala a inflafjei IPC
s-a inscris pe o fraiectorie descendentd, coborand pana la 14,53 la sutd in luna martie, cu 2,23 puncte
procentuale sub valearea maximé si, respectiv, cu 1,84 puncte procentuale mai jos fata de luna decembrie
2022. Un impact dezinflationist important a revenit si evolutiei preturilor Ja energia electrics, ca urmare a
extinderii sferei de aplicare a schemei de sprijin pentru plata facturilor incepand cu 1 fanuarie 2023. Rata medie
anuala a infiatiei, indicator cu un grad inerent mai ridicat de persistenta, si-a continuat traiectoria ascendents
$i In trimestrul |, atingand in luna martie 15,3 fa suta in cazul indicelui determinat conform metodologie
hationale si 13,2 la suté pentru cel calculat conform structurii armonizate (+1,5 puncte procentuale sl, respectiv,
+1.2 puncte procentuale fafé de sfarsitul anului 2022). Riscurile asociate atat direct, cat si indirect, evolutiei
razboiului din Ucraina s-au mentinut ridicate, in conditiile in care, cel putin pana la acest moment, acesta nu
pare s Tsi fi diminuat din intensitate. De altfel, din perspectiva proiectiei, principalele necunoscute continug sa
aiba ca resort dominant evolutiile geopolitice, cu impact potential resimtit direct pe pietele materiilor prime,
importante surse inflationiste de natura ofertei.

Prognoza ratei inflatiel
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Cererea si oferta

in trimestrul IV 2022, PIB real si-a intensificat ritmul anual de crestere comparativ cu intervalul anterior
pana la 4,5 la sutd, evolutie sustinuta atat de parcursul ascendent al absorbtiei interne, cat si de o atenuare a
contributiei negative din partea cererii externe nete (Grafic 2.1).

Grafic 2.1 Contribulll la cresterea economica
Cererea Oferta
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investitiile in constructii s-au majorat cu circa 20 la sutd fata de T4 2021, marcénd incheierea unui an
deosebit de dinamic 1a nivelul lucrérilor nerezidentiale si al celor ingineresti (Grafic 2.4). Aceste segmente isi
vor continua probabil evolutia pozitiva in prima parte a anului curent, desi in cazul celui dintai se intrevede o
anumitd temperare de ritm (pe seama efectului de baza). Asteptari favorabile se contureaza indeosebi in
domeniul constructiilor cu destinatie comerciala (fie spatii de mari dimensiuni, fie parcuri de retail), respectiv in
cel al infrastructurii de transport (rutier si aerian) si al retelelor lacale (de termoficare, apa si canalizare), in
buna masura pe seama utilizarii surselor europene de finantare.

Piata imobiliard

Pentru prima dati dup# mulli ani, Bucurestiul a fost depasit de regiunea industriala V-NV, care a
concentrat 40% din take-up. Capitala a urmat, cu 33% din volumele inchiriate, urmatd la mare distanta de
regiunea Sud, cu 21%.

Stocul total de spatii modeme din Romania a depasit 6,86 milioane m2 la finele primului trimestru al
2023, jumétate din acesta fiind localizat in Bucuresti si in imprejurimi. La finele lui martie erau in constructie
nu mai putin de 423.000 m2 la nivel national, care urmau sa fie livrati pana la sfarsitul acestui an. Gradul de
neocupare la nivel national este de 4,7%, cu distinctia ¢& in Capitalé se ridica la 5,7%, iar media pe tara este
de 3,7%. Chiriile au crescut usor in perioada de referintd, in medie cu 0,15 euro/m2/una, pana la 4,25
euro/m2fiuna.

Cererea de inchiriere pentru spafiile de birouri a fost in scédere in primul trimestru al 2023 comparativ
cu anul trecut. Chiriasii joac3, se pare, jocul asteptarii, apreciazd specialigti CBRE Roménia. Acest lucru,
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combinat cu o contractie a spatiului de birouri Tnchiriat, creeazi premisele cresterii ratei de neocupare in
urmatoarele trimestre ale anului.(
)
Piata terenurilor in Bucuregti
Conform ANCP! (Agentia Nationalé de Cadastru si Publicitate Imobiliara), dinamica tranzactiilor din

Bucuresti in perioada ianuarie-aprilie 2023, ne araté o evolutie osilanta a vanzarilor, cele mai muite tranzactii
au fost efectuate n tuna martie , conform diagramei de mai jos :

STATISTICA VANZARI BUCURESTI
IANUARIE-APRILIE 202

o Aprilie 2023 1809 1832 28719 £322

Sursa informalii : |

Conform unor date publicare de ziarul Bursa tn aprilie 2023  piata terenurilor din Bucuresti a asistat
la o reluare a apetitului din partea majoritafii jucatorilor de pe piats, in pofida incertitudinii legate de
anulareafsuspendarea planurilor urbanistice zonale si a rézboiului din Ucraina, in afara de socul inifial simtit
imediat dupé conflagratie. Contrar estimarilor iniiale, investitorii nu s-au mutat in zonele limitrofe din Iifov
pentru a evita situatia incerta a autorizatiilor din Bucuregti. fn schimb, fie au ales s3 astepte ca situatia s se
clarifice, fie gi-au continuat achizifiile atunci cand prefurile terenurilor erau favorabile. Din acest motiv,
activitatea pe piata terenurilor din llfov a fost relativ stagnanta in 2022, cu o usoard scidere de aproape 2%
fata de anul precedent. Cu toate acestea, anularea planurilor urbanistice zonale a avut unele repercusiuni pe
piata din capitala, dezvoltatorul spaniol Gran Via anuntandu-gi iesirea din Romania si citand situatja actual a
planificarii in Bucuresti ca fiind cauza plecaril. Toate acestea par sé fie mai evidente dupa primele trei luni ale
anului 2023, cand tranzactiile cu terenuri au Tnregistrat o scidere de 30% comparativ cu primul trimestru din
2022 in Bucuresti si de 44,6% in Hfov.

Cele mai mari tranzactji cu terenuri din Bucuresti si Ilfov In 2022 au totalizat peste 200 m EUR. Similar
cu 2020 si 2021, prefurile terenurilor au continuat s inregistreze o raté de cregtere mai mare decét a celorlaite
sectoare imobiliare si peste rata inflatjei.

Pentru 2023, evolufia pieei terenurilor din Bucuresti depinde in mare masurd de rezolvarea
problemelor legate de blocarea PUZ-urilor. Avand in vedere cregterea rapidi a pietei industriale din ultimii ani,
principalii jucatori de pe piata industriafé isi vor continua planurile de expansiune prin achizifii de terenuri, atéi
In Bucuregtiflifov, cat si la nivel national”
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Sursa !

Piata specifica este piata terenurilor cu suprafete mici cuprinse in intervalul 300 mp-1.000 mp. Aria de
piaté este zona centrald & municipiului Bucuresti , zona care include: Splaiul Independentei, Bd. Regina
Elisabeta, Calea Victoriei, Calea Plevnei, zona Parcul lzvor, Parcul Cismigiu, Unirii,

Oferta de terenuri similare [a vanzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de piata specifica si care se regasesc in anunturite
de vanzare, sunt localizarea, suprafala, utilitdtile existente in zona, deschiderea, indicatorii urbanistici. In
general sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabilt dezvoltérii de activitali comerciale sifsau
rezidentiale.

Au fost analizate preturile din zona analizata si au fost identificate oferte de terenuri active la data
evalusrii. Elementele de comparatie recunoscute de piata specificd sunt localizarea, deschiderea la drumul
public, suprafata, autorizatia de construire/PUD/PUZ, indicatori urbanistici.

in zona analizata au fost identificate oferte active pentru terenuri cu suprafete cuprinse intre 350 mp
si 1.100 mp , cu preturi unitare cuprinse intre 1.000 euro/mp si 1.700 euro/mp. Preturile variaza in funcie de
suprafata terenului, localizare si de posibilitdfle de dezvoltare permise ale zonei de amplasare

(rezidential/comercial). Cele mai relevante oferte sunt prezentate mai jos:

Localizare Suprafata  Pret unitar tink
Euro/mp
hitps./iwww.imobiliare.ro/vanzare-tarenuri-

Teren situat in Zona 430 1512 consiructiifbucurestifcismigiufteren-constructi-de-vanzare-
Victoriei/Buzesti. ' X640130157lista=300089318&listing=18pagina=listadsla=lista&sla=listaki
| moidviz=3876577755

hitps:/fwww.imobiliare. ro/vanzare-terenuri-

constructiifbucurestileismigiufteren-constructii-de-vanzare-

teren liber Sala

bk il LB V05035K1 7lista=300080318&iisting=1&pagina=lista&sla=iistadsla=listadi
P _ _ ' moidviz=3876577755
htlps:/fwww.imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructifbucurestifcentral/teren-
Teren intravilan Piata 1000 1000 constructii-de-vanzare-

X74H13018%exprec=recomandateérec_ref=V0503IVCLBO&suUrsa_rec=deta
li&imoidviz=3876577755 B B
hitps:fiwww.imobiliare.rofvanzare-terenuri-
constructiifbucurestiicismigiu/teren-constructii-de-vanzare-
XE1N1300L7lista=309089318&harta=1&pagina=listadsla=listadsla=listakim
| 0idviz=3876577755
https://www.imohiliare.rofvanzare-terenuri-
Teren ultracentral constructi/bucuresti/cotrocenifteren-constructii-de-vanzare-

Unirii - Mitropolie

Teren de vanzare in

zona Cismigiu 1,108 1175

Stirbei Voda Plevnel 020 1108 %3000300F 7lista=3161084468lsting=18pagina=listagsla=listassta=listai
moidviz=3876577755

Teren constructii https:lfwvy_w.imobiliare.roNanzare-terenuri-constructiilbucurestifuniriilteren-
. constructii-de-vanzare-

amplasat ideall zona | 517 1084 y6VAD300T tista=3161064468lsting=18pagina=listadimoidviz=367657775

bd Natiunile Unite A ' g=1pag

Teren Ultracentral | htips:/fwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-

Piata Constitutiei - 965 1949 constructiibucuresti/uliracentralteren-constructi-de-vanzare-

kd Consfitutieifbd ! XDMJ1300C ?7lista=316562705&harta=18&pagina=lista&imoidviz=387657775

Natiunile Unite 5

Au rezultat urmatorii indicatori .

Raport de evaluare teren — comanda nr, 110255/19.07.2023 pagina 21



ﬁm I~ BUSIN=SS

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION VALUATION
Evaluatori de valori i e Y
Indicator Oferta euro/mp
Maxim 1,691
Minim 1,000
Mediana 1,175
Media 1,256

Cererea de terenuri la cumpérare

Cererea potentiald trebuie analizatd avand in vedere localizarea, caracteristicile zonei de
amplasament si principalele caracteristic ale imobiluiui subiect: suprafata mica, reglementarile urbanistice, etc.
Trebuie avut in vedere §i fapiul c3 terenurile invecinate (stangaldreapta) sunt construite si nu existd
posibilitatea de comasare.

Cererea potentiala este moderatd, din analiza zonei de amplasament nu exista foarte multe terenuri
libere, iar majoritatea dezvoltarilor imobiliare se fac pe terenuri mari ca suprafata si care indeplinesc conditiile
impuse prin Regulamentul de Urbanism.

Avand in vedere principalele caracteristici ale imobilului subiect (suprafats, amplasare, posibila
utilizare ) cererea potentiald este redusa,

2.3, Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definiti ca ,utilizarea probabitd In mod rezonabil §i justificata
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietéfi construite, utilizare care trebuie s& fie posibila din punct de
vedere fizic, permisé legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietétii imobiliare”.

» Permisa legal: evaluatorul trebuie s3 determine care utilizari sunt permise de lege, analizand
reglementarile privind zonarea, restricii de construire, normativele de constructii, restrictiiie
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice i impactul asupra mediului.

* Posibila fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului i
accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei
proprietdi imobiliare. Conditille fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale
in aita utilizare, considerata cea mai buné.

+ Fezabila financiar: utilizérile care au indeplinit criteriile de permisivitate legal4 si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a se determina dac ele ar putea produce venit care s3
acopere cheliuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Toate
utilizérile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

e Maxim productiva: dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care va conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordants cu rata de
fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare.

¢ Nu afost pus la dispozitie un certificat de urbanism valabil la data evaludrii.

¢ Analizand imprejurimile si amplasarea terenului, in opinia evaluatorului utilizarea rezonabils
este de teren dezvoltare spafii rezidentjale sau comerciale. S-a tinut cont de faptul c&;
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- Proprielatea subiect face parte din domeniul public al statului, cu restrictii legale
priving utilizarea si transferul de proprietate.

- Zona de amplasare, suprafata terenului si indicatorii urbanistici permit edificarea
constructiilor cu utilizare mixtd : rezidenttala si/sau comerciala.

- Art. 35 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile mentioneazé faptul ca "utilizarea
curentd se presupune a fi cea mai bund utilizare dacé mi exista indicatii din piald sau affi

factori care sa conducd la concluzia ¢& existd o aitd utilizare care ar maximiza valoarea
subiectului evaluarii'

in urma analizei din punctu! de vedere al probabilitatii rezonabile, luand In cansiderare caracteristicile
proprietatii subiect, caracteristicle zonei de amplasament, vecinatatile n conditile limitative privind
documentarea, CMBU este teren rezidential gilsau comercial.
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3. ABORDAREA IN EVALUARE $I RATIONAMENTUL

0 Aspecte teoretice

Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare pot fi utilizate trei abordari in evaluare,
prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piatad este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietétii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietali similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare.

Abordarea prin cost este procesul de oblinere a unei indicalii asupra valorii proprietatii imaobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si addugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodeior pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietati
subiect de a genera venituri §i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicafie asupra valorii proprietatii prin
metode de actualizare.

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt;

« capitalizarea venitului, in care un venit anual se imparte la o raté de venit sau se inmulteste cu un
multiplicator al venitului pentru a obfine o indicatie asupra valorii;

« fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar, impreuna
cu valoarea terminala(din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietatii, prin actualizarea
lor cu o raté adecvata a rentabilitatii sau prin aplicarea unei rate totale care reflecta schema de evolutie

a venitului, modificarea valorii proprietatii in timp si rata rentabilitatii.

Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afld amplasate
amenajari sifsau constructii se poate face prin sase metode :
Abordarea prin piaté -- comparatie directa
Extractia de pe piata
Alocarea
Capitalizarea directd - tehnica reziduala a terenului
Capitalizarea directa - capitalizarea rentei funciare
Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat - Analiza parcelarii si dezvoltaril.

—

AR

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decéat derivari ale celor trei abordari
ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliar, respectiv abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea
prin cost.
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Pentru evaluarea terenuly subiect in baza prevedenlor din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022, a fost utilizatd Abordarea prin piatd- Metoda comparatiei vanzarilor,

Abordarea prin piata - Metoda comparatiei vanzaritor

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustaie ofertele de vanzare sau tranzactiile
pentru proprietéti similare. Aceasta metodd se recomandé pentru proprietéti imobiliare, cand exista suficiente
date din piata. Analiza preturilor de oferid sau de tranzactionare este urmata de efectuarea unor corecti,
ajustari asupra elementelor de comparatie care afecteazé tipul de proprietate imobiliara evaluata.

In grila datelor de piat3, au fost preluate, sintetizate si utilizale toate informatiile culese pentru
comparalie, care s justifice ajustérile operate asupra pretului fiecarei proprietéti similare comparabile. Pe piata
au fost identificate suficiente proprietati refativ comparabile.

Au fost utilizate pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare subiect, analize caiitative i
cantitative specifice. Majoritatea ofertelor de teren cu dimensiuni comparabile identificate pe piata au perioade
de expunere cuprinse intre 1 lund si 6/7 luni.

Pentru estimarea valorii de piatd a terenului au fost selectate 4 proprietéli comparabile, considerate
de evaluator ca fiind relevante, care au fost identificate din punct de vedere fizic (localizate).

Tip (Fanzache/oferta) oleria oferta oferta oferta
Localizare STer Tk avian PaE URm | Teren 06 vanzars 1 zona | Te7en Ul acental Swber | Teren consuch amplasatideal|
Mitrannfie Cisminite Vs Pleypasi zana hd Natni i

Data olertei iuliz 2023 iunie 2023 iulie 2023 ilie 2023

Pret iota) oferia (euro) 1,000,000 € 1,300,000 € 720000 € 550,000 €

Suprafata teren (mp) 1,000 1,106 850 517

Pret unitar (euro/mp} 1000 € 1175€ 1,108€ i.064 €

Destinatie infravilan infravitan infravilan intravilan

Cziegorie de folosinta curti consfructi curfi censtruchi curl canstructi curi constructi

Drumde acces drum zsfaltat drum asfaltai drum asfaliat drum asfallat

Utlitati tozle hale foake oate

Topografie plana plana plana plana

Nr.deschideri 2 deschideri 1 deschidere 1 deschidere 1 deschidere

Lungime deschidere {m) 168 17 18 36

Lungime teren () 63 65 36 14

Forma kerenului 0.26 .26 050 251

Consfruci pe tren nu da-demolabila da-demolabila nu

cut 0 0 25 2

POT 0% 0% 70% 65%

PUZPUD 0% % 0% 0%

Drept de propriefal absolut absolut absolut absolut

Resfricti legale fara fara fara fara

Condifi de finantare fara fara fara fara
hms:llwww.innbiliar_e.ro/van hﬂps:l/www.irmbiliarle‘rofvan hﬂps:l!www.irmbiliarg.ro!v hips:/iwww imobilire.ro/vanza

zare-renuri zare-Erenuri- anzare-terenuri- e
constructifbucuresticentaliier | constructivbucuresticismigiult| constructibucuresticotroce y i
N .. ) N consiructitbucurest/uniriiferan-

Link en-constucii-de-vanzare- | eren-constuchi-de-vanzare-| niflsren-constructi-de- constucti-de-vanzare-
X74H13018%exprec=recoma | XE1N1300L 7lista=30808931 vanzare- X6YAQ300T 2lsia=3161064468
ndate&rec_ref=VO503IVCLB | B&harta=1&pagina=lista&sla | X3020300F ?listz=316106 fising=1 &pagha=fisagimoidviz=
Q&sursa_rec=delali&imoidviz| =listaésta=listadimoidviz=387 | 446&listng=1&pagina=lista 476577755

=3876577755 6577755 &sla=listadsla=listadimpidvi

Observatii
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Toate ofertele au fost verificate de evaluator telefonic st identificate si din punct de vedere fizic
(localizate).

Marja de negociere a fost esfimata, in baza discufiilor telefonice avute de Evaluator cu
proprietarii intre -10% din pretul de oferta.

Criteriul de comparatie (parametrul relevant} luat in calcul in grila de comparatii a fost preful
unitar euro/mp.

Ajustari ale elementelor de comparatie:

1.

Nu au fost aplicate ajustdri pentru elementele specifice tranzactionarii, deoarece toale
comparabilele sunt similare cu proprietatea subiect din punct de vedere al elementelor de
comparatie specifice franzactionarii.

Pentru elementul "localizare” a fost ajustatd comparabila Ct(amplasata la distanta si pe o
strada secundar&),in baza analizei analizelor datelor secundare din piafa.

Pentru elementul "suprafata’- s-au aplicat ajustéri peniru toate comparabilele, acestea fiind
superioare fatd de subiect. Ajustarea s-a ficut procentual, pe baza diferentei de suprafata
dintre Comparabila 2 si Comparabila 3

Pentru elementul "deschidere” au fost ajustate comparabilele 2,3 si 4 acestea fiind infericare
fatd de subiect- avand doar 1 deschidere. Ajustarea s-a ficut pe baza analizei perechilor de
date C1 si C4, cu un procent de 5%.

Pentru "constructii pe teren” au fost ajustate Comparabilele C2 si C3 care au constructie
demolabilé pe teren. S-a considerat un pref de 50 euro/mp pentru demolare si debarasare
moloz.

S-a estimat valoarea de piald a proprietétii subiect corespunzitoare celei mai mici ajustari brute
efectuate, rezultand o valoare unitara de 1.000 euro/mp :

Valoare unitara obfinuti 992.6

Valoare rotunjita (euro/mp) 1,000 4,920
Valoarea teren 424,000 2,085,995
Curs euro Ia data evaluarii 4,8198

Data evaluarii 25.07.2023

Grila de piaté detaliatd si comparabilele utilizate sunt prezentate in ANEXA 2.

3.2.

Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaludrii reprezinta analiza rezuitatelor si concluzillor abordarilor aplicate in cadrul
procesului de evaluare si care conduc la opinia finald asupra valorii. Criterile care au stat la baza
rafionamentului evaluatorului in cadrul procesului de reconciliere sunt:
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e Adecvarea - Atunci cand existd informatii de piatéa disponibile, abordarea prin piata este cea
mai direct’ si adecvatd pentru estimarea valorii de piata.

e Precizia - mare decarece sunt utilizate informatii din piata valabile la data evaluari

e Cantitatea informatiilor - existd suficiente informatii pentru a estima valoarea de piaa a
proprietatii subiect

Evaluarea reprezintd o opinie asupra valorii, o concluzie profesionald, impartiala si logica formulata pe
baza experientei profesionale si bazatd pe analiza tuturor informatiilor. Aceasta reprezintd perceptia
evaluatorului despre pretul cel mai posibil, cel mai verosimil intr-o tranzactie obiectiva, nepartinitoare pentru
proprietatea evaluata.

Informatiile disponibile si circumstantele de piatd pentru activul sublect sunt factorii care au determinat
metoda de evaluare cea mai relevanta si adecvata.

Valoarea justa este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostint3 de cauza si hotérate, care reflectd interesele acelor pari. Valoarea justa a fost estimata in
ipoteza continudirii activitalii. Valoarea justd este un concept mai larg decét valoarea de piata. Desi, In multe
cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care poate fi obtinut de pe piata, vor fi situatii
in care estimarea valorij juste va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie luate Tn
considerare in cazul valorii de piatd, cum ar fi reglementérile contabile care se aplica peniru institutiile de stat
si reglementrile in vigoare referitoare la patrimoniul public.

Valoarea justd ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezinté suma pentru care un activ ar putea fi
schimbat de bun voie Tntre doud parti aflate in cunostintd de cauza, in cadrul unei tranzactii cu pretul
determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justd este identica cu valoarea de piata.

Tn urma analizelor si a calculelor efectuate, Tn opinia evaluatorului valearea justa pentru proprietatea
imobiliar reprezentand un teren intravilan curti constructii in suprafaté de 424 mp, cu numar cadastral 239390,
nscris In Cartea Funciard 239390 a sectorului 5, Bucuresti situat in Splaiul Independentei nr.34-36, sector 5,
Bucuresti este urmatoarea :

Valoare justa unitara(euro/mp) 1.000 4.920

Valoarea justa teren 424.000 2.085.995
Curs euro fa data evaluarii 4.9198 leift euro
Data evaluarii 25.07.2023

Raport de evaluare teren — comanda nr. 110255/19.07.2023 pagina 27



Y

M APPS I~ BUSIN=SS
Asocierea MAPES MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION ! J
Evaluatori de valor » VALUATION
4, ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii inspectie
ANEXA 2 — Date si informatii din piata utilizate in evaluare

ANEXA 2 — Documente puse la dispozitie de Client
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ANEXA 1 - Fotografii inspectie
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ANEXA 2 - Grila de piat8, date si informatii din piata utilizate in evaluare

Grila de plat?

Criteril dec Comparatie

Descriere comparabile

Splalul Independenie

Proprietatea sublect

nr.34-36, secior §

TERENUR| COMPARARILE
Comparabila 1
Teren curf conskuch] drum

asfallay Suprafata de 1000 mp

{Anplasare Teren inravian
Piata Unirii - Miropolie[

rabila 2
Teren curl canskuch] drum
asfliay Suprakta de 1106
mp [Amplasare Teren de
vanzars in zona Cismigil |

Compara 3
Teren curl conssuch drum
asfaiia] Suprafata de 650 mp
|Amplasare Teren ufracenial
S¥rbei Voda Plevnef |

arabila 4
Teren curf conskuch] drem
astaltl Suprafila de 517 mp
|Arplasare Teren construchi
amplasal ilea¥ zona bd

Pre{ ajustat (Euroimp)

Data ofertei

ZACTIEI
iunie 2023

Natinile Unie|

Pret total oferta {eura) 1,000,000 € 1,300,000 € 720,000 € 550,000 €
Suprafata teren (mp) 424.00 1,000.00 1,106.00 650.00 517.00
Urbanlsm CP1 CP1 CP1 ] CH1
Pret unitar (euro/mp) 1,000 € 1175 ¢€ 1,106 € 1,064 €
Link) htps:/Arww.imobiliare.rofvanza | hiins iwww.imobillare.cofvane| hips./fwww imobilisre.tolvanz| hips Iwww.imoblare rofvanz
re-Eranurk are-krenuri- arg-Rrenuri- arg-Brenurk-
conskuchi/bucuresi/centaliere lconstuckbucuresiigismigu/le | consrucivbucuresicorocent] constuchibucurestunitiieren
f-conskuchi-de-vanzare-)  [enconstuclide-vanzare-| eren-constuchide-vanzare: congructi-de-vanrare-
X74H13018%exprec=recoien| XE1N1300L7ist=30908931) X3020300F ?lista=316106446| X6VADI00T 2is=316106448

dakBrec_reEVO5G3IVCLBOS | 8Bharla=1£&pagina=lisiadsla=] Blising=1&pagina= la=ls|

Tip ofera okriz oleri
Pret oferta {euro/mp) 1,000 € 1175€ 1,108¢€ 1,064 €
Expicatle ajustar Marja de negociere estimala | Marjs de negociere eslimata | Merja de regociers estimata | Marja de negociere estimata
pe baza analizei datelor pe baza analizei datelor pe baza analzei datelor pé baza analizei datelor
in% 0% -10% -10% -10%
ing -100.00 € -117.54 € -110.77 € -106.38 €

lulie 2023

iulie 2023

Pref ajustat (Euro/mp)

Splaiul Independentel

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Teren inravilan Piata Unirii -

1,058 €

Teren da vanzare in zona

Explicatia sjustari Similtar | Fré ajustari Siritar | Frd ajustari Slmiar | fard ajusiar Simitar | firé ajustdn
in% 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
Pref ajustat (Euro/mp) 80008 € 1,057.87 € 996.92 € 957,45 €]
Drept de proprietate transmis absob] absolu absokul absalu absaﬂ\
Expicafie ajustari Similar |fard ajustiri Similar |Fard ajustari Simiar |far ajustdr Simiar |fars ajusidri
in % 0% 0% 0% 0%
in€ G.00€ 0.00€ 0.00¢ 0.00€
Pref ajustat (Eurofmp) 900.00 € 1,057.87 € 996.92 £ 957.45€
Restrictii legale fara farg fara fara fara
Explicatie ajustari Simiar |fara ajustari Suniiar |fdré ajustan Similar (far& ajustari Simiar |Bré ajustari
in % 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00€ 0.00€ 0.00€ 0.00€
Pret ajustat (Euroimp) 900.00 € 1,067.87 € 996.92 € 957.45€
Conditil de finantare fara fara farg fara fara
Explicatie ajustan Similar |fara ajustari Similar {fér& ajustari Simiar |fard ajustdri Simiar |férd ajustdri
in % 0% 0% 0% 0%
In€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

997 €

Teren ulvacenkal Strbei

Teren consuch amplasal

nr.34-36, secior 5 Miropoli Clsmigiu Voda Plevnei | ideal! zona bd Natunile Unie,

Zona inferioara. Austare Zona simitara | Nu s-au Zona simitera | Nu s-ay Zona simitara { Nu s-au

Explcape ajustéri poziliva pe baza analizei aplical ajustari aphcat ajustarl aplical ajusfar

datetor secundare
in % 20% 0% 0% 0%
in€ 17565 € 0.00 € 0.00€ 0.00€
Destinatie Intravilan inraviian infavilan infravilan intravilan
Explicafie ajustari refativ Similar |fBrd ajustdri]  relativ Simiar |fard ajustéri|  reiafiv Simiar |Fird ajustdri|  relativ Simiiar 1#rd ajustari
in % 0% 0% 0% 0%
€ 0.00€ 2.00 € 0.00 € 006 €
Categorle de folosintz curtl canstructl] curf construchi curf cunstuni‘i\ cori consyucs curf construcii
Expicalis ajusiar relaliv Similar |fard sjustérl|  relaliv Similar [frd ajustani]  relalie Simiar Ward ajustd | rolatv Simiar |fars ajustari
in% 0% 0% 0% 0%
In€ 0.00 € 0.00 € 0.00€ 0.00€
Drum de acces drum agfatial drum asfalia drum asfaliaf] drym asfalial drum asfalist
Explicafia ajustari Similar {f3rd ajusléri Simiar |f8ré ajustdri SimPar |F&ré ajustari Simiar |fard ajustéri
in % 0% 0% 0% 0%
in€ 0.00 € 0.00€ 0.00 € 0.00€
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION

I~ BUSIN=SS

UATION

Criterii de Comparatie

Proprietatea sublect

Splaiut Independenti
nr.34-36, secbr §

TERENURI COMPARABILE
Comparablla 1
Teren curli constuchi| drum
asflaf Suprakta de 1000 mp

Comparabila 2
Teren curf construct] drum
ashall] Suprakia de 1106

asliat] Suprafta de 650 mp

Comparabila 3
Teren curk construct] drum

askalay Supratata de 517 mp

Comparabila 4
Teren curf constuchi| drum

Descriere comparabile |Amplasare Teren inravilan { mo [Amplasare Teren de | |[Amplasare Teren ulracental| |Amplasare Teren constuchi
Piata Unirii - Mitopolie] vanzare in zona Clsmigiu | Strbei Voda Plevne | amplasatideal/ zona bd
Natunile Uniie|
Utilitati bake bake oake bale ek
in % % 0% 0% 0%
in€ 0.00€ 0.00 € DO0E 0.00¢
Topografie plana plara plana plana pfana
Suprafata teren (mp} 424 1,000 1,106 650 51%
Diferenta de suprafata -576 -682 -226) -83
Explicafie ajustari Ajustare pe baza diferentei|  Ajuslare pe baza diferontei]  Ajustare pe baza diterenter|  Ajustare pe baza diferentel
' infre comparabille C 251G 3| inire comparabiele © 2si G] intre comparabiale C 2 i C|intre comparabiels € 251 C 3
in %o -8% 8% 3% -1%
in € -83.06¢€ 9672 € 30.20€ 184 &}
992.59 € 961.16 € 966.72 € 94551 €
Deschidere 2 deschidert! 2 deschideri 1 deschidere 1 deschidere 1 deschidere
lLundime deschiders fm} 215 16 17 18 36
Lungime teren (m) 187 63 B5 36.1 14
Explcafis apista reiafiv simiar |fard ajustd|  Inferior. Ajusfars pe bazay  inferior. Austare pe baze|  Inferior. Ajustare pe baza
analizel parechior C1siC4| analizei perechilor C1siCd| analizel perechilor C18iCH
in % 0% 5% 5% 5%
in€ 0.00€ 47.86 €} 48,13 € 47.08€
Constucti pe feren nu ] de-demolabila da-demolabila nu
Suprafata constructll (mp} 0 100 a7 0
Expiicafie ajustari Similar |fara ajustari Inferior ajustare pozfiva {rfarior ajustare poziiva Similar |f5ra ajustari
neniru estimare costuri pentru estimare costuti
demolare demalare
in % 0.0% 0.4% 0.7% 00%
746 € 0.00€
j s 2539 €
vanz) 1028% 4.19% 2.55% 367%
Ajustare Dlala brud é zar1ef 14910 €[ 85.80¢f 50.01 €
Aluskerelioaa e B {1 Cek 2B.75% 14,08% BE1% 6.16%
vanz)
Pret ajusiat eurolm)* 9926 € 9926€ 10135€ 10223€ 982.6 €
Numar ajustari 2 3 3 2
* A fos! selectata comparabila cu cea mai mica ajusiare brula.
Rezultat unitar obtinuk 992.6
tRezultat unitar rotunjit 1,000 4920
{Valoare totala 424,000 2,085,995
Data evaluari 25.07.2023
Curs BNR eurcfizu 45194
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| ’ Asociereo MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION kj VALUATION
Evaluatori de valori ¥ R

= wleble ol

Comparabile utilizate

Comparabila 1

https /A 1ol 2y it ONELruct n-de
link X7 = recs n&m s Yids

Teren intravilan Piata Unirn - Mitropolie 1.000.000 ¢

'y lon lorut Marnen

0731602907

Trimmite brkul unw preten pe

¢ e

Descriare

Specificatii
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

Comparabila 2

hre W i ro/vans ar J tr ¥
link ALIN Tigtas a =it =l =i = 772
Teren vanzare Papa Tatu 1.300.000 €

Specificatii
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Evaluatori de valori
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“  VALUATION

Trustwer they enpe s reletie rmain

Comparabila 3

link

Terenultracentral Stubei Voda Plevnel ideal te2identa birowri clinica

e L e

Specificati

vl B0 iy
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Asocizrea MAPPS MASTER APFRAISAL - BUSINESS VALUATION ./ VALUATION
Comparabita 4
link hitps: unobilare r niar FROUI-CON resti/umn/teren TyYCa- n
L X6V A T %l » ma=l 12w
TERLN CONSTRUCTII &P 2SAT IDE AL £50.000 ¢ .,

gmngte LN

Specificati
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION

Evaluator e valori vellarins
ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Ciient
Oficiul de Cadastru s Publicitate Imobiliard BUCURESTI
i Hirou! de Cadastru i Publiciiate Imobiliard Sectorul 5
ANLLPI CARTE FUNCIARA NR. 2393890
) COPIE
Carte Funciara Nr. 239350 Bucuresti Sectorul 5
A, Partea I, Descriarea imobilului
TEREN Intraviian
Adresa: Loc. Bucurest: Sectorul 5, Splaiul Independentei, Nr. 34-36, ]ud Bucuresti
2::!; NE f:::;:;%'c Nl suprafata* (mp) Observatli / Referinte
M 239390 a24 Teren :mpre;mwr B
i
B. Partez Il. Proprietari 5l acte
o~ Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturl reale Referinte

39295 / 17/09/2020

Hotarare Judecatoreasca nr. 407, din 26/03/1837 emis de TRIBUNALUL ILFOV; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. Declaratie, din 01/07/2020 emis de SC CORNELE&CORNEL TOPOEXIM SRL; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. PAD, din 14/01/2021 emis de SC Cornel&Cornel Topoexim SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Cerere
de receptie, din 01/07/2020 emis de SC CORMEL&CORNEL TOPOEXIM SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr
adresa 1772818, din 14/01/2021 emis de SC Cornel&Cornel Topoexim S8L; Inscris Sub Semnatura Privata nr
Inventar Coordonate, din 01/07/2020 emis de SC CORNEL&CORNEL TOPOQEXIM SRL; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. PAD, din 01/07/2020 emis de SC CORNEL&CORNEL TOPOEXIM SRL; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. bordercu, din 14/01/2021 emis de SC Cornel&Cornel Topoexim SRL, Inscris Sub Semnatura Privata nr
Memoriu tehnic, din 01/07/2020 emis de SC.CORNEL&CORNEL TOPOEXIM SRL: Act Administrativ nr. 39295,
din 17/09/2020 emis de AVIZAT DE OCPIB SERVICIUL CADASTRU; Inscris Sub Semnatura Privata  nr
Borderou, din 01/07/2020 emis de SC CORNELSLCORNEL TOPOEXIM SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr,
Adresa primarie, din 14/01/2021 emis de SC Cornei&Cornel Topoexim SRL: Inscris Sub Semnatura Priveta nr
Calcul Analitic, d:in 01/07/2020 emis de SC CORNEL&CORNEL TOPOEXIM SRL; Act Administrativ  ar
1772B18/14563, din 27{11/2019 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTE Inscris Sub Semnatura Privata
nr. memariu_tehnic, din 14/01/2021 emis de SC Cornel&Corne! Topoexim SRL: Act Administrativ nr. 9693,
din 06/08/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST, )

B1 . lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobanait prin Lege, cota actuala Al

171, cota initlala 1/1 -

| [1) MUNICIPIIL BUCUREST!, CIF:4267117, (domeniu public)

C. Paitea lil. SARCINI .

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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V_I\LUI.\TION

Fvaluator de valori ‘
v BRpeE e
" Carte Funciara Nr. 239390 _Cpmur_:.lgrasf'r_»runlc:_nn__ai BUCUIesTl SECroru) -
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
y Nrcadastral  |Suprafala Ir.._p_)' Observatil / P.{-:'.‘&rlhte
2393%0 424
“Supratata este determinata in planul de proieciie Stereg 70
- o DE !_r-lII_L;rnAH_t_ IMDBIL
—~—

— .

239300

Date raferitbare la teren

= bk %glt:gﬁ?; o Su?r:‘a;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
rooutt ipa 424 5 S g
constructii |
Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment.
nceput starsit 1= (m)
1 2 21.524
I ] 15,69
, 3 q 2.191
i 2| 5| 2.018]
. 5 8| 17.813
6l 7| 16.169
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) Asocierea MAFPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION ALL
3 e \/ \(_I\L;:III\TIDI?

v s wlnbie g

~ Carte Funclaia Nr. 239320 Comuna/Uras/Mumcipil BUCUIest Setturn J

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit 1+ {m)
f ' K 5.537 |

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5l sunt rotunjice la 1 milimetru.
x Pistanta dinire puncte este formetd din segmente cumulate te sunt mai mici decit valoarea 1 millmetru.

PV I W Nr 2702001 Pagma 3 din 3
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&9 ) Directa Patrimoniu
Py /

< Serviciul Cadastru
Numdr: 1772818/14563/Data: 2019

Citre,
Serviciul Evidenta Patrimoniy

Urmare cererii nr.1772818/1 4563/30.09.2019, refetitoars la “istoricul de adres3 al imobitulyj
situat n Bucuresti, Strada Gutenberg nr.5-7, sector 5", urmare verificsrilor efectuate 5i evidenielor
detinute pana in prezent, va aducem la cunostintd urmatoarele;

1. Strada situats in Bucuresti sector 5, care poartd denumirea de
Strada Johannes Gutenberg (Conform Hotsrarii Consifiuiui General al Municipiuui Bucuresti
nr.436/26.07.2018 privind aprobarea Nomenclatorului stradal al Municipiului Bucuresti),
cunoscutd i ca strada Johann Gutenberg/strada Gutenberg, a purtat denumirea de
Str. Imprimeriei.

Strada ( reprezentand drum public din interiorul localitatii, indiferent de denumire: strada,
bulevard, cale, chei, splai, sosea, alee, fund&turd, ulitd, etc. conform Ordonantei Guvernului
Romaniei nr.7/2010, art.g, pet.1, alineatul “c™) din Bucuresti, sectoarele 1,5 §i 8, care poarts
denumirea de Splaiul Independentei (conform Procesului Verbal nr. 6/11.12.1929 al Comisiei de
Nomenclatura si a Deciziei Consiliului Popular al Municipiului Bucuresti nr. 464/1980), anterior a
purtat  urmdatoarele denumiri: Str. Mihai Voda , Str. Arhivelor, Str. G-ral Magheru , Str. Dr.
Davila, Str. Pirotehniei, Str. Regele Carol |, Spl. Imprimeriei, Str. Ciurel, Str. M. Kogalniceanu,
Splaiul Independentei, Splaiul Abatorului; Splaiul Unirii,

Cele doua strizi sunt distincte.

2. Imobilul marcat pe planul topografic scara 1:500 cu nr. 34-36 pe Spiaijul Independentei
a figurat cu urmétoarele adrese postale:
- la nivelul anului 1899, |
e “nr. nou 8 pe Spl. Imprimeriei”
® “nr.nou 7 pe Spl. Impri:Periei”;
- la nivelul anuluj 1931, '
* “nr. nou 34 pe Spiaiul Independentei - nr. vechi 8-10 pe Spl. Imprimeriei, cu
mentiunea «nr.10 la purtat neoficial»”
* "nr. nou 36 pe Splaiul Indﬂependentei - nr. vechi 7 pe Spl. Imprimeriei”
- la nivelul anului 1930, '
* “nr.vechi 51 -~ nr.nou 5 pe Str. Imprimeriai”
* “nr.vechi 53 - nr.nou 7 pe Str. Imprimeriei”
- la nivelul anului 1948, |
* “nr.actual 5 pe Sir. Gutenberg, cu mentiunea «teren viran»”
* “nr.actual 7 pe Str. Gutenberg, cu mentiunea «teren virans®

-potrivit evidentelor cadastraie intocmite in anul 1986, a fost consemnat imobil cu
nr. 34-36 pe Splaijut Independentei, sector 5,

Prezenta serveste numai la istoricul adiresei postale si nu confera niciun at drept. I

q:u ima,
Sef seryici cadastru, ‘
iqgvl%%goa FNAUD

intocmit,

Expert su

ing. Mitrar IOVEANU
Data:06.11.2019 / 2ex.

Bd. Regina Elilsabsta nr. 47, cod 20st2l 050013, sector 5, Bucur 1, Rominia
Tel: 021.308.55.00
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, PLAN DE SITUATIE CUPRINZAND IMOBILUL
f‘!.ret.%? DIN: SPLAIUL INDEPENDENTEI NR.34-36

2=%7 CONFORM PLANULUI TOPOGRAFIC DIN ANUL 1960/1985
{ZONA MARCATA CU CULOARE CU ROSIE)

INTOCMIT: MLV,
04.08.2020 [/ V
M

BISERICA A4, )

INTREPRINDE REA
METROU - BUCUREST!
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