
MUNICIPIUL BUCURE9TI
CABINET $ECRrrAR GENERAL

PROIECTOEHOTARARE

Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

AVIZAT
conform art. 243, alin 1, lit. a)

nr. 57/2019l

R GENERAL

gAR

(

HOTA RARE
privind transmiterea din administrare directa a Consiliului General al Municipiului Bucure9ti Tn administrarea

Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic a bunului imobil proprietatea
Municipiului Bucure;ti, identificat cu numarul cadastral 228147,

situat in strada Johann Gutenberg, nr. 1, sector 5, Bucure9ti, in vederea expertizarii tehnice, elaborarii
documentajiilor tehnice, precum 9i executarea lucrarilor de interven+ie stabilite prin documentajia tehnica

Avand Tn vedere
-Referatul de aprobare nr. ........................... al Primarului General al Municipiului Bucure§ti;
-Raportul cornun de specialitate nr. ............./.................. al Directiei Patrimoniu nr.

.............../................... 9i nr. ............../...............al Administra+iei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu
Risc Seismic:

vazand raportul Comisiei de patrimoniu 9i raportul Comisiei juridice 9i de disciplina din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu

nodificarile 9i completarile ulterioare;
- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- Ordonanta de Urgen P a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i

completarile ulterioare;
- H.C.G.M.B. nr. 368/2016 privind Tnfiin+area Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor

cu Risc Seismic, cu modificarile 9i completarile ulterioare;
- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de posturi, statului

de func Iii 9i Regulamentului de Organizare 9i Functionare ale Administrajiei Municipale pentru Consolidarea
cladirilor cu Risc Seismic:

- Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure9ti nr. 17/2018 privind preluarea din
administrarea Administrajiei Fondului Imobiliar Tn administrarea directa a Consiliului General al Municipiului
Bucure9ti a imobilului situat Tn str. Gutenberg nr. 1, sector 5;

- Raportul de evaluare 127335-1/27.08.2023, intocmit de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL -
BUSINESS VALUATION, pentru imobilul (terenul 9i constructie) identificat cu numarul cadastral 228147,
situat Tn strada Johann Gutenberg, nr. 1, sector 5, Bucure§ti, evaluat cu valoarea de 5.906.632 lei, teren gi
916.740 lei, construc+ie, respectiv valoare justa totala a proprieta Iii imobiliare de 6.811.198 lei;

I
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in temeiul prevederllor art. 129 alin. (2) lit. c), lit. d), alin. (6) lit. a), alin. (7) lit. k), art.139 alin. (3) lit. g),
art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (3), art. 298, art. 299 din Ordonan{a de urgen@ a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
HOTARA§TE :

Art. 1. Se aproba transmiterea din administrarea directa a Consiliului General al Municipiului
Bucure9ti in administrarea Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, a
imobilului situat Tn strada Johann Gutenberg, nr. 1, sector 5, Bucure9tt, Tnscris Tn Cartea Funciara nr.228147,
aflat Tn proprietatea Municipiului Bucure9ti, pe toata durata desfa9urarii serviciilor de expertizare tehnica 9i de
elaborare a documentajiilor tehnice, precum gi pe perioada de executare a lucrarilor de interventie realizate
la imobil, in conformitate cu concluziile 9i masurile stabilite prin documenta+iile tehnice.

Art. 2. Imobilut menjionat Ia art. 1 se identifica conform Anexei, care face parte integranta la prezenta
hotarare.

Art. 3. Serviciile 9i lucrarile prevazute Ia art.1 vor fi realizate Tn termenul 9i condijiile stabilite Tn cadrul
documentajiei tehnice elaborate 9i aprobate prin hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucure9ti,
dupa predarea - primirea imobilului.

Art. 4. Sumele necesare pentru finantarea investijiei se vor asigura dupa caz, de la bugetul local al
Municipiului Bucure9ti prin bugetul Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic
sau din alte surse legal constituite.

Art. 5. Predarea-primirea imobilului situat Tn strada Johann Gutenberg, nr. 1, sector 5, Bucure9ti, se
face in baza procesului verbal de predare-primire, Tncheiat Tntre reprezentan Iii Municipiului Bucure9ti 9i
reprezentantii Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic, cu cel putin 5 zile
inainte de emiterea ordinului de Tncepere a lucrarilor.

Art. 6. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucure9ti 9i
Administrajia Municipala pentru Consolidarea cladirilor Cu Risc Seismic, vor aduce la Tndeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn §edinta ordinara a Consiliului General al Municipiului Bucure4
din data de ......... ...............

PRE§EDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Georgiana ZAMFIR

Bucure§ti, Nr
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Nr. cerere
Ziua
LuNa
Anul

21527
11
Di

2-01-8

l@$@H@@$H@$illIJI Bill
100057598385Carte Funciari Nr. 228147 Bucuresti Sectorul 5

A. Partea I. Descrierea imobllu\r£li
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucurestl Sectorul S. Str

M Suprafa Ia+ (mp)
'iEfeT228147Al

M uret

lann Gutenb Nr. 1, Jud. Bucuresti

Observa IiI / Referin;e

Construclll

Observa+II / Refarln jeAdresa

ama
mc la sol:659 mp; Imobil S+P+E.Jud. ButNI

228147.ClAl.1

B. Partea ll. Proprietari ;i acte

inscried prlvitoare la dreptul de proprietate $1 alto drepturi reale Referln je

7
Act Normativ nr. 109. din 22/04/2003 emts de CON LL AL MUNICIPIULUl–B C

Administrativ nr. 133443, din 02/10/2013 emi5 de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR; Act Administrativ
nr. 12716. din 21/01/1960 emis de COMITETUL EXECUTIV AL SFATULUI POPULAR AL CAPITALEI R.P.R.: Act
Administrativ nr. 27131. din 17/07/2017 emis de ADMINISTF\ATtA FONDULUI IMOBILIAR; Act Administrativ
nr. 13198, din 25/O1/1960 emts de SFATUL POPULAR; Act Administrativ nr. 27167. din 17/07/2017 emi5 de
ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBIUAR; Act Administrativ nr. 165, din 17/04/1982 emis de CONSILIUL
POPULAR AL MUNICIPIULUI BUCURESTI; Act AdministraUv nr. 5685/16470/16516/1. din 09/05/2017 emis de
PMB; Act Administrativ nr. FN, din 31/10/2013 emis de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR
Administrativ nr. 32369, din 21/08/2017 emis de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR: Act Admlnistrativ
nr. 1468. din IO/C33/1960 emis de CONSILIUL CENTRAL AL SINDICATELOR DIN REPUBLICA POPULARA
ROMANA; Act Administrativ nr. 2266/1519880, din 04/07/2017 emis de PMB;
B2 'IntaTulare. c#ept]HnLege, cab achlaT<

Ill mlCUC-UiEiTI
21527 / li/65l2018

a,all

(

i Act Administratjv nr. 17, din 17/01/2018 emis de CONSJLIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;
Al. Al.1B3

LI ,RAL AL MUNIcTpIILUI BUCURESiI
C. Partealtl. SAitClhl .

Inscrieri privind dezmembr6minteie dreptului de proprietate,
dropturl realo de iran IIe si sarclni

g

Referin}e

Document care conjioe date cu caracter personal. protejate de prevederile Leg+1 Nr. 677/2001 , Pagina I din 3

Fortlr'ilar ',/elslun€a I IEXIf=be Irl)CtlU lnForm3rp OIt'IIne la adre,a Bpay,ancpl,FO



Carte Funciar6 Nr. 228147 Comuna/C),

Anexa Nr. 1 La Partea I
’Bucuresti Sectorul S

Teren
Nr cadastrat Fsupnfa ta (mp: Observajii / Referin;e

RaTnMB=abBFrTm RiJT;ltFab-paRT-sliib73
DETALII LINIARE IMOBIL

( 230913

228n47
a

(

N, [Categorte Suprafa;a Parceli
Crt I folosirr (mp)

CU 7751

Date referitoare la teren
Obsen/ajII / Refednje

,Date referltoare la constructii
Obsewa;ii / ReferinEe(mp)

I='=:1;-'"='“''-"“::“’"':lmobll S+P+E

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt objinute din proiec ye in plan.

Lunglme segment
tH (m)

m9
1 2.822

3.346

Document care canline date cu caracter personal. protefate de prevederlle Legii Nr. 677/2CIOI

Extrase pentru informare on-IIne la adresa epByeancp}.re
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Carte Funciari Nr. 228147 Comuna/Ora;/Municipiu= BucuresU Sectorul 5

Lungime segmentPu
tH (m)sfaHit

m454

3.1085 6
19.7096 7

1 .28587
m598

1.705109

25.5881110
2.89311 12

20.09112 1

6nli-$Tiriiide prt++ nmrbrIg

M' Dlstanja dlntre puncte este forman dIn segrnente cumt

B r\

iecjie Stereo 70 ;1 sunt rotunjite Ia 1 millmatru.
late ce sunt maI mlcl decat valoarea I millmetru.

Certific c3 prezentu! extras corespunde cu pozijiile in vigoare din cartea fundari originali, pistrata de acest

Prezentul extras de carEe funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelorjuridice prin
care se sting drepturile rea Fe precum ;i pentru dezbaterea succe5tunilor, iar informajiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in con
S-a achitat tarlful de 60 RON. -Chttanta
publicitate imobiliara cu codut nr. 231.

birau

Jltllle leg
1int B-2018 in suma de 60, pe r vic}ul de

(

Data solulionirii,
22-05-2018 adM

fA–tPO

-e§t\
bIAData eliberarii,

/J-

24 MAJ 2018

Document care card/ne date cu caracter personal. pmtejate de prevededle LegH Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

+568+ /oG.o5- 2©J

REFERAT DE APROBARE
privind transmiterea din administrare directa a Consiliului General al Municipiului

Bucure9ti Tn administrarea Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc
Seismic a bunului imobil proprietatea Municipiului Bucure9ti, identificat cu numarul cadastral
228147, situat Tn strada Johann Gutenberg, nr. 1, sector 5, Bucure9ti, in vederea expertizarii

tehnice, elaborarii documentatiilor tehnice, precum 9i executarea lucrarilor de interventie
stabilite prin documentajia tehnica

(

Imobilul situat Tn strada Johann Gutenberg nr. 1, sector 5, identificat cu numarul
cadastral 228147, este proprietate a Municipiului Bucure9ti 9i este amplasat la intersec+ia strazii
Johann Gutenberg cu strada Inginer Ellie Radu, in zona protejata nr. 06, bulevardul
haussmannian Elisabeta-Kogalniceanu, subzona Cplb.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure9ti nr. 17/17.01.2018, imobilul a
fost transferat din administrarea Administratiei Fondului Imobiliar (A.F.I.) in administrarea
directa a Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, fiind stabilita destinajia acestuia de
cladire administrativa (birouri). Totodata, imobilul a fost exclus de pe lista spa+iilor propuse spre
vanzare Tntocmita Tn baza Legii nr. 550/2002, aprobata prin HCGMB nr. 271/2002 9i actualizata
prin HCGMB nr. 109/2003.

Valoarea justa totala a proprieta+ii imobiliare este de 6.811.198 lei (teren 9i constructie)
conform Raportului de evaluare nr. 127335-1 din 27.08.2023, Tntocmit de Asocierea MAPPS
Master Appraisal - Business Valuation.

Avand Tn vedere ca, din cauza degradarilor tehnice, imobilul nu a mai fost utilizat in
activitatea administrajiei publice, cladirea a suferit, in Hmp, deteriorari vizibile atat Ia interior, cat
9i Ia exterior. in aceste condi Iii, se impune realizarea unei expertize tehnice, in vederea evaluarii
starii constructiei 9i a stabilirii masurilor necesare pentru efectuarea lucrarilor de interventie,
inclusiv Tn ceea ce prive9te stabilirea clasei de risc seismic in care se Tncadreaza construcjia
conform Normativului P100-3/2019

La nivelul Municipiului Bucure9ti func+ioneaza Administra jia Municipala pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic (A.M.C.C.R.S.), institutie de interes public local, cu
experien@ profesionala Tn prevenirea 9i reducerea riscurilor seismice ale cladirilor vulnerabile,
precum 9i Tn achizi jia 9i derularea contractelor pentru expertizare tehnica, documentajii 9i lucrari
de interventie

in acest context, dreptul de administrare asupra imobilului situat Tn strada Johann
Gutenberg nr. 1 va fi transmis catre A.M.C.C.R.S., pentru luarea tuturor masurilor necesare
realizarii lucrarilor de interventie

Avand Tn vedere cele de mai sus, raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu gi
Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic se supune dezbaterii 9i
aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti proiectul de hotarare privind transmiterea
din administrare directa a Consiliului General al Municipiului Bucure9ti Tn administrarea

(
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Administratiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic a bunului imobil
proprietatea Municipiului Bucure9ti, identificat cu numarul cadastral 228147, situat Tn strada
Johann Gutenberg, nr. 1, sector 5, Bucure9ti, in vederea expertizarii tehnice, elaborarii
documentatiilor tehnice, precum 9i executarea lucrarilor de intervenjie stabilite prin
documentatia tehnica.

PRIMAR GENERAL,

I i 1P r i SR1p t bIIi c/c / : U

VIZAT
DIREdfIA JURIDIC

DirecKor executiv
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Patrimoniu

Administratia Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic

N,. D.P. ££/.S6Z__/.£Z'.oh........2026 ,...M..ER.,.(%./.mk&,gk.IMG

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind transmiterea din administrare directa a Consiliului General al Municipiului Bucure§ti Tn
administrarea Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic a bunului imobil

proprietatea Municipiului Bucure$i, identificat cu numarul cadastral 228147,

situat Tn strada Johann Gutenberg, nr. 1, sector 5, Bucure$i, in vederea expertizarii tehnice, elaborarii
docurnentajiilor tehnice, precum ;i executarea lucMrilor de intewen Ue stabilite prin documenta Via tehnica

(

Imobilul situat in strada Johann Gutenberg nr. 1, sector 5, identificat cu numbul cadastral 228147, este

bun proprietatea Municipiului Bucure$i. Acesta este amplasat la intersec Via strazii Johann Gutenberg cu strada

Inginer Ellie Radu, iar pe latura sudica se Tnvecineaza, in partea din spate, cu imobilul situat pe Splaiul
Independenjei nr. 28. Pe latura vestica, acesta dispune de o curte interioara ;i se Tnvecineaza cu imobilul situat pe
strada Johann Gutenberg la nr. 3 .

Conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 27159/20.07.2017, imobilul este compus din
terenul identificat cu numarul cadastral 228147, avand o suprafa@ de 767 mp (respectiv 775 mp potrivit

masuratorilor cadastrale) 9i din construejia avand suprafa;a construita la sol de 659 mp, astfel cum rezulta din
planul de amplasament ;i delimitare a imobilului, anexa la incheierea de intabulare nr. 27159/20.07.2017.

De asemenea, construe da prezinta un regim de Tnallime S+P+E §i o suprafa@ utila desR;urata de 793,39
mp, repartizaji astfel: subsol - 137,07 mp, parter - 535,84 mp 9i etaj - 120,48 mp.

Conform Raportului de evaluare nr. 127335-1 din 27.08.2023, Tntocmit de Asocierea MAPPS Master

Appraisal - Business Valuation, imobilul sus-men(ionat, compus din teren ;i construe;ie, prezinta urmatoarele
valori: 5.906.632 lei pentru teren ;i 916.740 lei pentru construe;ie, rezultand o valoare justa totala a proprieta;ii
imobiliare de 6.811.198 lei.

Prin Hotararea Consiliului General al MunicipiuIui Bucure;ti nr. 17/17.01.2018, imobilul a fost transferat
din administrarea Administrajiei Fondului Imobiliar (A.F.1.) in administrarea directa a Consiliului General al

Munic}piului Bucure$i, Hind stabilita destina Tia acestuia de cladire administrativa (birouri). Totodata, imobilul a
fost exclus de pe lista spa;iilor propuse spre vanzare Tntocmiti Tn baza Legii nr. 550/2002, aprobata prin HCGMB

nr. 271/2002 ;i actualizata prin HCGMB nr. 109/2003 .
Avand in vedere ca, din cauza degradarilor tehnice, imobilul nu a mai fost utilizat Tn activitatea

administrajiei publice, cladirea a suferit, in timp, deteriorari vizibile atat Ia interior, cat ;i la exterior. In aceste
condilii, se impune realizarea unei expertize tehnice, in vederea evaluarii starii construcjiei ;i a stabilirii masurilor
necesare pentru efectuarea lucrarilor de intewenjie, inclusiv in ceea ce prive;te stabilirea clasei de risc seismic in
care se incadreaza construe+ia conform Normativului P100-3/20 19.

(

lb
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Ulterior stabilirii situajiei tehnice a cladirii prin raportul de expertiza tehnica, documentajia tehnica va fi

elaborata Tn conformitate cu soluliile propuse de expertul tehnic, urmand a fi determinata solu Ua constructiva
adecvata care va sta la baza lucrarilor de intewenjie.

La nivelul Municipiului Bucure§ti funcjioneaza §i dejine experien@ profesionala in domeniu Administrajia
Municipala pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic (A.M.C.C.R.S.), institujie de interes public local aflata
in subordine Consiliului General al Municipiului Bucure;ti, avand atribulii Tn prevenirea, reducerea §i eliminarea

riscurilor seismice aferente cladirilor vulnerabile, precum ;i in achizi;ionarea ;i derularea contractelor de servicii

de expertizare tehnica, elaborare a documentajiilor tehnice 9i executare a lucrarilor de interven Vie asupra
imobilelor vulnerabile.

Astfel, in scopul stabilirii masurilor de intewen Vie la imobilul situat Tn str. Johann Gutenberg nr. 1, dreptul

de administrare asupra imobilului va fi transmis catre aceasta institu Oe in scopul luarii tuturor masurilor necesare

realizarii lucrarilor de intewenjie la imobilul menjionat.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a Tntocmit prezentul proiect de hotarare privind privind
transmiterea din administrare directa a Consiliului General al Municipiului Bucure;ti in administrarea

Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic a bunului imobil proprietatea
Municipiului Bucure$i, identificat cu numarul cadastral 228147, situat Tn strada Johann Gutenberg, nr. 1, sector
5, Bucure;ti, in vederea expertizarii tehnice, elaborarii documentajiilor tehnice, precum ;i executarea lucrarilor de

interven;ie stabilite prin documenta;ia tehnica.

(

P.M.B. - D.Ph/
Director ExecutK,,

/

A.M.C.C

Mariana PER§ONARU

$ef Serviciu Evidenfi Patrimgfriu,

Camelia MANDESCU// Elena LIC A

(

a\J )rviciu) Juridic 9i Resurse Umane,

LARIE§S
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ASOCIEREA

MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE
proprietate irnobiliara inscHsa in CF 228147 a sectorului 5. formata din teren intravi lan cuRi construcgi cu a suprafa@

de 767 mp din acte $ 775 mp supnfaB masurata. nurnar cadasbal 228147 $ construc jia cu un reg im de inal+irne

S+P+E, cu o suprafa@ canstruiti desfa;urati totala de 793,39 mp. idenlficata cadastral cu nr.228147.C1, $ituata in

Str. Johann Gutenberg nr.1, sector 5. Bucure sl
(

Beneficiar : Municipiul Bucuresti
Numirul nportulul: 127335_1 1 2023

Data evaluirii: 27.08.2023
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Asocieno MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

ADRESA DE iNSOTIRE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION in

baza contractului subsecvent nr. 912/04.05.2023 pe baza notei de comanda nr. 12733927.07.2023

Prezentul raport de evaluare se refera la dreptul de proprietate dejinut de Municipiui Bucure; ii asupra

urmatoarei pnprietate imobiliara Tnscdsa in CF 228147 a sectorului 5. formata din teren tntravilan cuqi

construejI cu o suprafap de 767 mp din acte 9i 775 mp suprafata masurata, numar cadastral 228147 91

construejia cu un regim de inaijime S+P+E, cu o suprafa la construit8 desfa9urata totali de 793,39 mp,

identificata cadastral cu nr.228147-CI, situata Tn Str.Johann Gutenberg nr.1, sector 5, Bucuresti

Raportut a fost intocmit in vederea evaluadi bunuHlor proprietate publica terenuri Tn conformitate cu

dispozijiile art. (3) ;i art. (5)-(11) gi art. 13 din Normele Metodologbe privind reevaluarea 9i amortizarea

activelor txe coporale aflate Tn patdmoniul institujiilor publice din OMFP nr, 3471/2008, precum gi pe baza

dispozitiilor art. (2), indice 2 din 0G nr. 81/2003 pdvind reevaluarea ;i amortizarea activelor fixe aflate Tn

patrimoniul institujiilor publice.

In conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea auto6@ilor put>lice, evaluarile

efectuate pentru a fi incluse intro situa ge financiara vor fi realizate astfel Tncat sa respecte cerin{ele

Standardetor de RapoKare Financiara aplicabile. Se aplica ;i principiile conjinute in Standardele generale de

evaluare (SEV 101, 102, 103, 104, 105}, cu excepjia cazului in care amstea sunt modificate in mod special

de catre o cedn@ a standardu tui de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Scopul evaluarii este estimarea valodlor contabile a activelor $xe de natura terenunlor Vi constrcliilor

in vederea inregistrarii Tn situatjile financiare. La baza evaluarii au stat informajiile furnizate de cake Municipiul

Bucure;ti

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

• Termenii de referinta ai evaluarii

+ Prezentarea $ analiza datelor

© Abordarea Tn evaluare 9i ra$onamentul

Anexe

(

(

in urnta aplic,all met<Hologiei mai sus menjionate. in condijille termenibr de refednB, avand in vedere

bondijHe limitative pdvirld inspec jia $ documentarea, ipotezele de lucru 9i ipotezele speciale emise Tn cadml

at,estui raport de evaluare, opinia evaluatoruiui referitoare la valoarea justa pentrtl proprietatea imobiliara

subiect este:

LeiEuro

8135313iII1 , 193, 500ValoSa 8justa teren
916,740185,620Va{oare justa construcl

6.81 1 .1981 ,379,120Total Valoarea justa proprietate imobiliara

Data evaluahi
Ours BNR euroneu

27.08.2023
4.9388
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A$ociena MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

Argumentete care au stat la baza elaborini acestei opinii sunt :

a

B

e

Valoarea a fast obtinuta tinand seama de conditiile ImRative pHvind documentarea fi inspecjia,

termenii de referin P, ipotezele 9i aprecierile pnzente in raport.

Valoarea este valabiia Ia data evaluani §i pentru destina jia pncizati tn raport.

Valoarea estimata reprednti opinia evaluatorului refedtoare la valoa©a pnprietat ii imcbilia©.

Raponul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor 9i metodologiei de lucru ecomandate

de catre ANEVAR (Asociatia Na;iona la a EvaluatorilorAutodza{i din Romania).

Evaluatc>rut mentioneaza ca nu are cuno9tin@ de existenta unui conflict de intense care sa-I Tmpiedice

sa realizeze acest ralnrt de evaluare pentru clientul mai $us menjionat. Opiniiie si e$8madle exprirnate in

raport au fast ficute pebaza celui mai bu ft ra+ionament si nu garanteaza indepHnirea lorin cazul unei tranzac{ii.

C)rice ac{iune 3ntrepRnsi de client sau oricare alta parte implicata tnbuie sa se bazeze pe rationamentu! lor.

iar in prwesui decizional trebuie luali in calcul si alji factod, nu numai elementele pezentate in acest raport.

(

Limitiri ale 8valuarii

lzbucnirea razboiului din Ucraina a creat o situa{ie de instabilitate 9i incertitudine la nivel global

Pretudle activelor listate Ia busa au Tnregistrat fluctua iii harte mari, la unele categodi pnturile au crescut

semnificativ (gray, petrol, gaz ) la altele au fost inregistrate scSdeR drama Ice (majodtatea ac4iunilor cotate ta

BVB). in momentul de fa@ ny este insibili estimarea efectelor economice pe care acest conflict Ie va avea

asupra Romaniei si/say asupra piejei imobiliare.

in consecinji, evaluarea noastra ar trebui tratati cu un grad rezonabil de incertitudine 9i o doa mai

rr)are de prudent6 decat ar fi fost cazul in mod normal. A and in vedere impactul vlitor necunoscut pe care

evenimentele enumerate mai sus l-arputea avea pe piala imobiliara, va recornandam sa monitodzaji evaluarea

proprie WH sub incidenla revizuidi pedodice a acesteia.
(

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana

RApp s
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REZUMATUL RAPORTULUI

Scopul evaluarii Scopul evaluarii este stabilirea valoRI de inventar. raportarea financiara, respet.tiv

inregistrarea valori juste Tn situajiile nnanciare

Identificarea

subiectului evaluarii

proprietate imobiliara Tnscrisa tn CF 228147 a sectorutui 5. formata din teren intravilan

GuO construcjii cu o $uprafa;a de 767 mp din acte 9i 775 mp $uprafa{a masurata, nurnir

cadastral 228147 9i consbuctia cu un regim de Trialjime S+P+E, cu o $upmfala

construita desfa9urata totala de 793,39 mp, identificata cadas VaI cu nr.228147-CI,

situata Tn Str. Johann Gutenberg nr. 1, sector 5, Bucuresti

Tipul valorii In conformitate cu scopul evaluirii, tipul vabrii este vatoarea justa

Premi sa evaluirii Cea mai t)una utilizare

Dreptul de proprietate Dreptul absolut de proprietate.

lpoteze $peciale Nu sunt

CondRii limitative Limitari privind documentarea: - nu a fest pus la dispozitie ceRi$cat de urbanism.

Limitari privind inspecjia: - tnspecjia nu s-a putut efectua Tn interior. S-a efectuat doar
din exterior, vizua I, faa a se face masuratoN.

Abordirile utilizate Abordarea prin Costpenhu imobil (teren+construcjte). Abordarea prin pia{a pentru teren

Rezultatul objinut
alIEIEIIliII

185.620

1 ,379,120

Lei

5,894 ,458

91 6.740

6,811,198

WMmam
Valoare justa construejie

Valoarea justi totali

Data evaluadi
(}urs BNR eurvneu

27.08.2023
4 9388

Data redactirii

mportului

27.08.2023

Data evaluarii 27.08.2023

Raf>art de evaluate Imabil str.Gutenberg nr.I– comanda nr. 127335_1/27.08.2023 pagina 4
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A$ociena MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSiNESS VALUATiON in

baza contractului subsecvent nr, 342/04.05.2023 pe baza notei de comanda nr. 127335/27.07.2023.

Rapdul a fost Tntocmit de Munteanu Mihaela, membru titular ANEVAR cu nr. leghimajie 19450,
specializare EPI.

Aplicarea pdncipiilor din standardele ANEVAR la situajiile specifice din raport implica ekercitarea

ra{ionamentului evaluatorultIi. Ace$t ra{ionament a fo st aplicat Tri mod obiectiv. a and in vedere s(.opul

evaluidi. tipul valc>HI !i ipotezele aplicabile 9i nu a fast folosit pentru a supraevalua sau subevalua vaioarea
rezu:tata

Ev8luatorul a aplicatrajionamente impaRiale refedtoare la credibilitatea care trebuie atribuita diferitelor

date faptice §i ipoteze pentru a ajunge Ia a conclude obiectiva Tn ceea ce pdve9te valoarea, in 398 feI incat

rezultatul sa fie nepirtinitor.

(

Evaluatorul poseda abilita$ tehnice adecvate, experien{a $ cuno9tinte desp© subiectui evaluarii.

despn piata pe care acesta se tranzacjioneaza 9i despre scopui evaluarii.

In elaborarea prezentului raport. evaluatorul a respectat legislajia in vigoare referitoare Ia aclvitatea

de evaluare :

• Ordonanla Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniui evaluadi bunudlor

e Regulamentul de organizare 9i func{ionare a Asociajiei Na+ionale a EvaluatorlorAubHzaji din

Romania - apnbat pnn Hotararea Guvernului Romania nr. 353/2012

+ Legea pentru aprobarea Ordonan;ei Guvemului nr. 24/2011 pHvirtd unele masuri in domeniui

evaluadi bunudlor (Legea nr. 99/2013)

in elaborarea p©zentului raportevaluatorul a respectat hotararile, nglementadle, ©comandarile, axlul de

etica 9i Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAFI,editia 2022, valabile Ia data evaluadi .
(

Alexandru DEBREZENI

titular ANEVAFI, specializare EPI

Numar legitimatie 12034
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ABoci eMa MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALuARII

1.1 . Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION in

baza contractului subsecvent nr. 342/04.05.2023 pe baza notei de comanda nr. 127335/27.07.2023.

Raportul a fo st intc)emit de Munteanu Mihaela, membru titular ANEVAR cu nr, legitima Ie 19450

specializare EPI.

1.2. Identificarea clientului/utiiizatorilor/solicitantului

Identificarea clientului/solicitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucure§U.

Identificarea utilizatarului/utilizatoril

(

tdentKicarea utilizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucure9ti.

(;andi}ii referitoare la utilizarea mportului

Persoana care pHrne9te o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator ca

ullizator desernnat sau ca persoana care poate avea acces la rapoRul de evatuan, sau fia a avea atribu jiI

legate sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca .cititor

Tndreptalit” al rapoRului de evaluare.

1.3. Identificarea subiectului evaluarii

Subiectul evaluidi este:

O pnprietate irnobiliara Tnscrisa in CF 228147 a sectorului 5, formata din teren intravilan cuqi

construe II cu o suprafata de 767 mp din acte $i 775 mp suprafap rna$urati, numar cadastral 228147 9i

construc Ia cu un regim de Tnaljime S+P+E, cu o suprafa@ construita desfi;urata totala de 793,39 mp,

identificata cadastrai cu nr,228147-CI, situata in Str.Johann Gutenberg nr.1, sector 5, Bucuresti

In prezentul raport de evaluare este eva:uat dreptul absolut de proprietate de;hut de Primaria

Municipiului Bucure§ti

(

1.4. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiara. nspectiv Inregistrarea valori

juste in situa{iile financiare.

Estimarea valodi juste a imobilelor pentru raportare financiara, se faoe in baza prevededior legale.

Principalele prevederi legale cu incidenta asupra activita+ii de reevaluare active sunt:

Rapon de evaluare Imobil str.Gutenberg nr.I- camanda nt 127335_lf27.08.2023 pagina 6
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- Ordinuiui ministrului finan{elor pub lice nr.1917/2005 penhu aprobarea Normelor metodologiee prMnd

organiza©a $i conducerea contabilitagi institu{iilor publice cu modi$carNe ;i complet&He aduse prin

OMFP nr. 3259/2017,

- Planul de conturi pentru institu{iile publice $i in$tructiunile de aplicare a acestuia,

- Ordonanjei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea ;i amoRizarea activelor fixe aflate in

patrimoniul institujiilor pub lice (ver$iunea actualizati), aprobati prin Legea nr. 493/2003. cu

modificarile 9i complet&ile ulterioare

- Ordinul Ministrului Ewnomiei ;i Finanjelor nr. 3471/2CW pentw aprobarea Normelor metodobgice

pdvind reevalua©a ;i amoRizarea acNveior $xe corporate aflate in patrimoniul institu{iilor publice.

1.5. Tipul valodi

RapoRul a fo st Tntocmit Tn vederea evatuarii bunuribr proprietate publica terenuri in conformitate cu

dispozi jiiIe art. (3) 91 art. (5)-(11) Pi art. 13 din Normele Metodologiw pdvind reevaluarea 9i amortzarea

activebr fixe corporale aflate in patdmoniul institutiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum gi pe baza

dispozi{iibr art. (2), india 2 din OG nr. 81/2003 privind ©evaluarea 9i amortizarea activeior fixe aflate in

patRmoniul institujiilor publice

In conformitate cu prevedeHle legate care reglementeaza contabiiitatea autonta{ilorpublice, evaluirile

efectuate pentru a $ incluse Intro siNaIa financiari vor fi realizate astfel heat sa respecte cerintele

Standardelor de Raportare Financia6 aplicabile. Se aplica 9i principiile con}inute Tn Standardele generale de

evaluare (SEV 10], 102 $ 103), cu exceptia cazutui Tn care acestea sunt madificate Tn mod special de catre o

cerinta a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

(

In conformitate cu scopul evaluarii, tipul valohi este valoarea justa.

Ya/oarea justi a und bun npezinti suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bung voie intre

doug pirli a gate in cuno9Hn@ de cauza, in cadrul unei tmnzacPi cu prelul deteminat obiectiv. Pentru bununle

care au va/oare de php, wloareajusti esfe identici cu va/oarea de piaji .1

IFRS 13 define§tevabanajusta ca prejul care are incasatpentru vinzarea unui acttv sau plittt pentw /

transferul unei datorii intro tranzacjie reglementata intre partidpaQl de pe piaji, la data evaluadi. I

OCDE (OQanin ga pentru Caopemre §i DezvoRare Economica) define$te valoa©ajusta de pia{a ca

prejul pe care un cumpiritor decis har pHU unui v8nzitor hoti6t intro tnnzacjie pe pia{a libea.

Valoareajusta rep©zinta pre;ul care ar fi wnvenit, in mod rezonabii, intre cloua parI $pecifice, penku

schimbul unui activ. De9i sar putea ca paRile safie independente Tntre ele 9i negocierea sa fie nep6rtinitoare,

nu e ste nece sar ca acUvul sa fie expus pe pia A, iar prejul convenit poate $ unul care reflecta mai degraba

1 MINtSTERUL FINANTELOR PUBLICE ORDIN lg 17/ 7005 {actualizat) pentru aprobarea Normetar metodolo8tce privInd
organizarea sl conducerea cantabiliti;it instituTiilor put>lice, Planul de conturi pentru institultile publice $i
instrueliunite de apticare a acestuia, in teme}ul prevededlor art. 11 alta. (5} din Hotirarea Guvernului nr- 208/2005
privind organizarea si func;ionarea Ministerului Finan{elor Publice si a Agenlid Nalionale cIe Admtnistrare Ftscali, cu
modKiciri te $i completarile ulterioare, in baza prevederiEor art. 4 din Legea cantabilitFiiii nr. 82/1991, repubticati

RapoR d8 waluare Imobil str.Gutenberg nr.1- amanda nr. 127335_1/27.08.2023 paglna 7
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avantajele sau dezavantajele specifice ale proprieta+1 pen tru parTHe implicate decat cele de pe piati, in
ansamblul ei.

Vaioarea justa este prejut estimat pentru transferul unui activ sau a unei datoHI intre paqi identificate.

aflate in cuno;tinla de cauza §i hotarate, care reflecta interesele acelor paQi. Defini jia valorii juste, prezentati

in IFRS, este diferita de defini jia de mai sus. IVSB considera ca. in general, deBnijta valorii juste din IFRS este

coerenta cu definitia valodi de pia g. Vabarea justa eere estirnarea pretului care este just pentru ambele pant

identificate. luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte Ie va obline din tranzacjie.

Aceasta, de obicei. este aplicata in context judiciar. Pe de ala parte, valoarea de piala eere ca once avantai,

care nu ar fi optenabil de catre panicipan iii de pe plata, sa nu fie luat in considerare. 2

Valoarea de pia@ esfe suma estimata pentru care un activ sau o datode ar putea fi schimbat(i) la data

evaluadi. intre url cumpiator hot6at qi un vinzator hotarat, intro tranzactie nepartinitoare, clupa un marketing

adecvaf §i in care pa4ile au ac{ionat fiecare Tn cuno§unla de callzi, prudent §i fira constrangere.

(
1.6. Premisa valorii

Cea mai buna utilizare .

1.7. Data evaluarii / Data raportului / Inspeclia

Data evaluirii 27.08.2023

Data redactarii raportului 27.08.2023

Data inspec{iei 31 .07.2023

Inspec iia a fost efectuata de dI Debrezeni Alexandru evaluator membru

specializarea EPI. El 9i nr. tegitimatie 12034. in iipsa Clientului.

titular ANEVAR, cu

1.8. Moneda raportului

Moneda raponului Euro 91 Lei

4,9388
(

Cursul BNR euro/bu la data evaluarii

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluarii

in vederea estimarii valorii de pia Ii, evaluatorul a Intnprins urmatoarele acjiuni de documentare 9i
analiza:

6

@

@

a cMt 9i analizat documentele referitoare la imobil

a realizat analiza pie{ei imobiliare

a efectuat inspeclia terenului

Documentele in copie puse la dispozi;ie de citre beneficiar 9i prezentate in ANEXA 3 sunt

; Standardele ANEVAR. SEV IC)4, par. 30.1-30.7

Rapart de evaluare Imobil str.Gutenberg nr.1- comanda nr. 127335_1127.08.2023 pagina 8
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' Extras Carte Funciara 239390 a sectoruiui 5 Bucure9ti, neutilizabil in circuitul cMI.

' Relevee construe je (subso!, parser, etaj), scara 1:100, executate de ing. Manu Razvan Trl ianuarb
2013

Limitad privind documenta©a

' Nu a fost pus la dispod{ie certificat de urbanism valabil ia data evaluiHI

1.10. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informaliile utilizate la elaborarea acestui mport de evaluare 9i pe care evaluatorul k-a avut la

dispozige au fost considerate de acesta ca fUnd corecte, de incredere 9i $uficiente Tn realizarea scopului
declarat.

Sursele de informa$i utilizate au fost=

• documente, date 9i informaji pdmite de ia client sau culese ia inspectie

• date $ informatii de la firmeie speciaiizate $i de pe internet (site-uri specializate);

• reviste 9i pubtica{ii de specialitate.

(

In redactarea lucririi eva}uatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2022 obligabrii pentru memE)Hi Asociajiei Nationale a EvaluatodbrAutoHza{i din Romania.

1.11. lpoteze 9i ipoteze speciale

e

e

e

Av hId in veden scopul evaluani, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptutui deplin de propHetate.

Imobilul a fast evaluat in ipoteza liber de sarcini . faa a se tine cont de ipoteci. litigii Tn cus sau de

sewituji, superficii sau alte drepturi rezultate pan dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.

Opinia evaluatorului referitoare Ia dreptul de proprietate nu trebuie considerata caIind o opinie legala.

Opinia evaluatorului referibare la dnptul de propdetate s-a bazat pe documentele prezentate de

clienVbeneficiar, Hra a se efectua wR$caN suplimentare. PropHetatea anaiizata este considerati

tranznlionabila a9a cum eere definijia vabdi de piala din STANDARDELE DE EVALU ARE A
BUNURILOR ANEVAR 2022 , valabile Ia data evaluirii

EvaluatoIul nu are cuno9tin@ asupra sHRI panilor ascunse sau invizibi ie ale pnp6etagi imobiNare

subiect say asypm condilltor adverse de mecliu care pot majora sau mic9ora valoarea acesteia.

Evaluatoru lui nu i-a fost soticitat Vi nu i-a fest pus la dispozi je nici un feI de studiu asupra structurii,

gradului de poluare a solului sau condi{iilor adverse de medicI 9i nu are cuno§ BnP despre lucaN de

west gen. Evaluatorul nu este calificat sg faca astfel de lucan. Terenu I e ste evaluat in ipoteza de

lucru ca are structura ce permite @nstruirea de cladiri 9i construcji in confomitate cu regulamentul

urbanistic din zona 9i nu prezinta urIne de poluare ce ar necesita acjiuni de decontarninare,

Evaluatorul objine informajU. esHmiri $i opinii necesare Tntocmirii raponului de evaluare, din guise

put>lice pe care ie consideri a fi credible 9i conforme cu realitatea. Evaluatoru! nu Tei asurn§

responsabilitatea Tn privinta acuratejei informatiiior furnizate de paqi.

(

•

e
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e In cazul in care nu este specificat in alt feI, existen la substan;elor penculoase/poluante, care pot sau

nu sa se afle pe propdetate, nu a fost observata de evaluator. Evaluatorul nu ;tie de existen{a acestor

nu este calificat sa identifice aceste substan}e. Prezen;a substan{elor
periculoase/poluante pot afecta substanjial valoarea proprieta Iii. Evaluatorul a considerat ca acest gen

de substante nu se afla pe terenul care face subiectul evaluarii.

Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozi jie de Client

$ care sunt prezentate Tn ANEXA 3. In cazul punerii la dispozitie a altar documente. evaluatorut i9i

rezervi dreptul de a modifica valorile estimate.

Conform solicitadi dientului suprafejele propHetalit irnobiliare evaluate sunt :

. bren - se evalueaza suprafata de 775 mp

' construe;ie - se evalueaza suprafa{a construita desfa9urata de 793.39 mp

Conform extrasului CF pus la dispozi{ie, construc+ia este incadrata Tn clasa de risc seismic Rs 1 .

Imobilul nu a fost identificat pe lista irnobilelor expertizate publicata de AMCCRS (https./,'alnccrs

pmb ro/lista-lnloblle-2/). Date lind informatiHe prezentate, evaluarea construe;iei se face fara ase !ine

seama de acest aspect, in ipoteza ca aceasta nu prezintg riscuH seismice, este funcjionala $ paate
fi Tnchiriata.

Limitari privind inspec jia - Imobilul a fost inspectat doar din exterior, accesul in interior nu a fost posibil.

Deoarece clidirea nu a putut fi inspectata in interior, evaluarea se face in ipoteza ca aceasta este

bran9ati la toate utilita pIe, are ftnisaje medii ia piata 9i poate face obiectul unei inchided.

Apncierea starii tehnice a construcjiei a fast realizata doar din ot)seNa ja exteHoaa. Data fiind
vechimea cladiHI si aspectul exterior ale aoesteia. a bst apreciati starea ca fiind foarte buna.

materiale/substan;e ei

A

•

8

(

•

@

IPQTEZE SPECIALE - nu sunt

1.12. Restrictii de utilizare

Ace§t mpaa de evalua© este wnfidengal, de$tinat numai $copului p©cizat si numai penbu uzul

clientului 9i/sau al utilizatorului desernnat, Nu se accepta nici a responsabititate daca este transmis unei alte

persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea rapoRului se va face doar in vederea
vanzarii

(

Nu este permisi folosirea raponului integral sau paRial de catre o terla persoana, (nedesemnata}, nici

de catre un alt evaluator nesemnatar al prezentu lui raport fgri objinerea, in prealabil. a acordului serb al
evaluatorului.

Prezentul rapod este valabil doar pentru bunul precizat iar valoHle ob}inute sunt valabile doar pentru

data evaluadi . Rapodul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un alt bun fte el 9i identic §i nici pentru o atta
data

Prezentul raport de evatuare sau orice refedre la datele con$den gale cupdnse Tn acesta, nu poate fi

publicat, distribuit nici indus Tntr-un document destinat publicitalii. integral sau pa4ial, fari acordul scris 9i

preatabii al evaluatorului, cu specificarea formei. con\inutului 9i a contextului in care ar urma sa apara.
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Evaluatorul nu i$ asumg nici o responsabilitate pentru efecteie juddice ce ar putea dec.urge din

utilizarea, public:area integrala sau paaiala a prezentuFui mpart de evaluare cu ignorarea restricjiilor.

1.13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

In redactarea lucradi evaluabrul a ©spectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNUR}LOR
ANEVAR 2022.

Standardele ublizate Tn prezentul raport de evaluare sunt

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de refeNn Ia ai evaluadi {lVS IC)1 )

SEV 102 Documentare ;i conforrnare (IV$ 102)

SEV 103 Raportae (IV$ 103)

SEV 104 Tipu$ ale vatoHI {lVS 404)

SEV 105 At:x>rdad 9i metode de evatuare

SEV 230 Dreptud asupm p©pdetglii imobilian (IVS 400)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

SEV 430 Evaluad pentru raportarea financiara

•

e

©

e

e

e

•

@

•

(

1.14. Raportare

Prezentul mpaa de evaluare respecta termenii de raportare solicita g pnn standardul SEV 103 -

Raporta© avs 103) agrea$ impreuna cu clien&iI, respectiv:

• Raportul de evaluare comunica informajiile necesare pentru o Injelegere adecvata a evaluidi.

Raportul de evatuare este prezentat intr-un mod coe©nt, u9or de in pIes, penku a permtte

cititorului Tndreptaiit o Injelegere cIara a evaluadi.

Pen by a in}e lege rezuitatul evaluarii, rapoRul va face trimitere la abordarile sau la abordarea

aplicata, la datele cheie de intrare utitizate 9i ta rajionamentele pHncip8le care au condus la

concluziile evaluadi.

In raport nu sunt prezentate toate informatiile sursa {date de intrare), respectiv studii de piaB,

informatii din pia@, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, aRe informatii

utilizate ca date de intra© ei nici fi9ele de calcui, anaiize de date secundare, detalierea metcMebr

9i tehnicilor uUlizate pentm ob{inerea valorilor. Toate acestea se regisesc Tn dosarul de luca: al

evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioada rezonabila de Hmp in conformitate cu SEV 102

- Documentare 9i conformare {lVS 102).

+

+

•

(

1.15. Cadrut general-termeni, definitii, principii si concepte

Intepretarea defectuoasa atnbuita anumitor termeni fobsi li poate conduce la netn\eleged 9i

intepretaR eronate ale raportului de evaluare. Aceasta consltuie o problema atunci cand cuvinte le uzuale au

inletesud specifice pentru o anumita discipbna. Este cazul terrnenilor pre{, cost, pia@ 9i valoare a9a cum sant

uHlin! dedisciplinaevalua na pmprie@ibr $ defini$ in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR 2022

ANEVAR
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Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator de$emnat – clientul sau once alta persoana fizici sau juridica careia i se acorda de catre

evaluator, pHntr-un inscris, dreptul de a utitiza, in numite condijii, raportul de evaiuare.

Pre}ul- este termenul utilizat pentru o suma ceruta, ofedti sau platita pentru un bun sau sewiciu,

Prejul de vanzare este un fapt istoric, indiferent daci a fost facut public sau daca a fast confidential. DatoHta

capacita Iii financiare, motivajiilor sau intereselor special ale urtut vanzator sau cumpirator, prejul plaut pentru

bunun sau servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre aIjii acelor bunuri

sau seNicii. Totu$i pretul constituie, in general, o indica jie asupra valorii relative date bunurilor sau serviciilor

de catre un anumit cumparator ;i/sau vanzator, in anumite situalii particulare.

CostuI - reprezinta pre juI platit de cumparator pentru bunud sau $ervicii, say suma necesar6 pentru

a crea sau a pKxiuce bunul sau sewiciul de catre producator. In momentul in care s-a finatizat bunul sau

seNiciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pre luI platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul

acestora pentru cumparator.

Piaja - este meclluI in care bunurHe, madurile 9i serviciile sunt comercializate Tntre cumparitori 91

vanzatori, pnn mecanismul pietei. Conceptul de pia@ pnsupune ca bunudle $i/sau serviciile se FXi

tranzacjiona fara restRctii, intre cumparatori $i vanzatod. Fiecare parte va raspunde la npodurHe dintre cerere

9i oferta 9i Ia alji factori de stabilitate a pre+ului, in funcjie de capacitatea 9i cuno9tin{ele proprii, de imaginea

proprie asupra utilita gi relative a bunurilor 9i/sau serviciilor, precum 9i de nevoile 9i dorintele individuale. O

piala poate fi locala, regbnaB sau internalionala.

Valoarea - este un concept economic referitor Ia prejui cel mai probabil convenit de cumpaatoHI 9i

vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu repnzinta un fapt, ci o estimare a

celui mai probabil pre! care va $ platit pentru bunuR $i servicii, la o anumita data, in conformitate cu c anumita

defini ile a valorii. Conceptul economic de valoare re Becta optica ptejei asupra beneficiiior celui care dejne

bunudle sau prime pte serviciile, la data evaluirii.

Prin urmare, valoarea este un pret ipotetic, iar ipoteza pe baza careia este calculata este deterrninat8

de tipul de valoare adoptat. Un tip de valoare este definit in IVS2 ca o reflectae a principiilor fundamentale de

evaluare, la o data specificata.

Valoarea de pia{a este o reprezentare a valodi de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate

ar aduce-o daci ar fi oferita spre vanzare pe o piala Iit>ed, la data evaluarii. conform ceRntelor care corespund

delnijiei vabrii de pia P.

Valoarea de pia Ii - este suma estimata pntru care o pnprietate {activ) va fi schimbata, la data

evaluaHI Tntre un cumparator dea s 9i un van4itor hot§rat, Intro tranac§e cu pre{ul deterrninatobiectiv, dupa

o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile irnplicate au acjionat in cuno9tin@ de cauza, prudent

;i fara constrangeH.

Valoarea de piata este in+eleasi ca fUnd vabarea unui activ. estimata faa luarea in considerare a

costurilor de vanzare sau de cumparare 9i fara includerea niciunei taxe 9i impozit asociat (e).

(

(
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2. PREZENTAREA Sl ANALIZA DATELOR

2.1. Localizarea si descrierea terenului

Localizare Str.Johann Gutenberg nr.I, sector 5

' BUSIN SSS
\J VALUATION

naIa+Vrthy ivtV = itIB+le lu.ITS

Identificare cadastmla -- Numir cadastral 228147 9i 228147''Cl

t + /E.„: a

b,

'n
P

2aBs7t

Jr-
lili

a 14768

$' b' ): +

Con&truelie

Nb'na' contI'bct e : 228147. C:I
F & t. It IIe. r .I'll. +}

It

?pIaMMRE STI

Descrierea terenului

+ starea ampla$amentului Teren construit

• posibilitaii de dezvoltare da

e Delimitare/Vecinita f- Vest Lonstrucje
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- Syd
- Est

- Nord

regimul tehnic al terenu lui
intravilan

Categorie folosinji

forma terenului

Dimensiuni teren

Deschide© Ia drum acces

Construejie/Splaiut Independentei

drum public- str.ing,Radu Elie

str.Gutenberg/cladire Arhivele Statului
Subzona nucleului central - Cple

8

e

e

+

cuqi construc{ii

U9or neregulata, relativ dreptunghiulara

775 mp
28,08 ml la str Gutenberg 9i 27,29 ml la str
ing.Radu Elie
auto

oHzontat

toate

Da

Nu au fost puse la dispozi ge

Nu sunt

e

e

•

e

e

+

e

tipul de acces

plan

utilitati

Situatla juridica Drept deplin

acte de propdetate

drepturi/sarcini

date refedtoan la pwibile
contaminari

restrictii construire

(

Nu exista informatii

Nu exista informatii

De$criorea terenului $i ampla$amentului

Suprafala conform actelor (extras CF) de 767 mp

Suprafa;a conform masuritorilor cadastrale de 775 mp.

teren intravilan. categarie de folosinp curl construejit

Topografie plana, forma dreptunghiulari nengulata

Suntdisponibile toate utiliti jle pubiice: curent, gaze naturale, apa, canalizare

Deschidere doHa la Str. Johann Gutenberg 9i str.ing.Radu Elie

e

@

•

8

e

De$crier8a clidirii

(

cladirea supusa evaluarii , identificata cadastrat cu nr.228147.C1 are un regim de TrIal;ime S+P+E.

Conform infbrma\iilor primite de la client cladirea a fost edificata in anul 1925.

Conform extrasului de carte funciara pus la dispozijia evaluatorului reiese ca aria construita Ia sol a

cladirii este de 659 mp. Conform releveelor puse la dispozi jia evaluatorului supmfata construita aferenta

imobilului este de 793,39 mp:

SUPRAFrf E IMOBIL CONFORM RLV

Subsol

Parbr

Ebj

O

137.07

535,84

120.48

793.39

cladirea are funcjiunea de imobil birouri, cu spajii depozitare la subsol 9i biroud ta parter gi etaj.

infraslructura/structura : subsol paqial/ cadre beton, structura zidaNe portanta. Acoperi9 tip §arp3nta cu
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inveIRoare tabla zincata. Finisaje faIada obi§nuite cu terasit: tamplide exterioara metalici; marta acces
metalica.

Utilizgd admi se ;i indicatoR urbanistici:

Conform PUG 2000 te©nul subiect se afB in zona CPI cu urmatorii lndicatoR urbarlist ici:

1
IL

}. \%
VIc

an
(

CEBERAUTATl, CARACTERULZONEI cp - SUBZONA CENTRALA SITUATA iN LIMITELE ZONEt DE

PROTECTtE A VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL URBANtSTICE

Aceastg zona congne marea majoritate a monumentelor de adlitectura din Bucure9ti, inscRse in lista

monumentelor sau p©puse a fi Tnscrise conform studiului de fundarnentare, Tntre care se gasesc cele mai

importante 9i mai reprezentative dadiH destinate fiinc{iunilor publice, bi$erici sau foste cladiri ©ziden jia Ie de

mare valoare istodca, arhitecturala $i memodala, adiE>os Ind acum diferite alte fUnc$uni. pncum ;i clidiri de

locuit. Subzona cenhala CP se compune din: r
CPI - submna centrala in care se mengne configura ja !esutului urban badWonal con grand o parte din zona

protejati, restul find indus in zonele CP2, CP3, CP4, M ;i L.Zona protejata, in ansamblul peRmetaHui care

include aoeste $ubzone, este aic&tuita din doua tipun rnorfologice dominante Tn care se TnscHu volumele

singulare ale unor clgdiri publice $i de cuR:

- ciadiR medii $i MaKe (P+6 nivelud 9i peste}, di$puse pe aliniament $ alcStuind frantud ©ladv continue
la strada

- dadiR cu pugne nivelud (dominant P+l - P+3 niveluri ;i unele inse4ii mai inane), alcatuind fronturi

continue sau discontinue dispose pe alinianlent say retrase de la aliniament

CP2 - subzona Dealuiui PatRa6iei ;i a £)ealului RadII voda - cons8tuie ansambluri protejate cu un caracter

aparte 9i o localizare particulara in peisaj.
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CP3 - subzona centrala forman din inse4ii de ctadiri realizate tn ultimete decenii in interiorul zonei protejate -

ansamblul salii Palatului.

CP4 - subzona nucleului central cornerciat 91 de afaced - pusa in evidenla datoriti importan lei tradilionaie 9i

potenjiale pentru funcjiuni de prim rang, ©prezentative pentru Capitala.

CARACTERISTICt ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CPI + CPla + CP2 + CP3 + CP4 - se menjlne parcelarul existent cu urmatoarele condi$i

- in cazul ctadirilor cu Tnal{imi sub P+4 nivelud se considera construibile pane tele avand minim 150

mp $i un front la strada de minim 8,0 m pentru construejiile inscrise intre doua calcane laterale ei de minim

10,0 metH in cazul construc{iilor cuplate yi izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibi ie. este

necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

(

- in cazul cladirilor cu noi cu inaljimi peste p+4 nivelud se consideraconshuibile parcelele avand minim

400 mp. g un front la strada de minim 12,0 m pentru construcjiile inscdse Tntre doua calcane laterale 9i de

minim 15,0 metH in cazul construcjiilor cuplate 9i izotate: parcelele sub 400 mp pentru a deveni construibile,

este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele aiiacente;

- in cazul comasarii parcelelor din zona protejata se vor menjine amprentete vechii lotizari prin tratarea

arhitecturala 9i prin amenajarile din cu4i - dalaje, parapete, jardiniere fixe, ptanta iii etc.;

- in cazuri $peciale, in zone cu parcelan protejate, in vederea menjinerii caracterului specific al

parcelarii pot fi considerate construibile panelele sub 150 mp, pe baza unor documenta gi de urbanism PUD

insolite de ilustrare de tema $ desfa;uari stradale.

POSIBtUTATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILtZARE ATERENULU

CPI + (;Pla + CP2 + CP3 + CP4 - PaT maxim = 70%;

(

- in cazul unor extinderi sau noi inse4ii se admite acopehrea restului cuRii Tn p©po4ie de 80% cu

cladid cu rnaxim 2 niveiud (H ; 8 metrO pentru activi@ comerciale, sali de spectacole etc. i

in mod excepjional, in cazul construcjiilor care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul public,

al celor care sunt Tnconjunte pe trei latud de calcane ale unor construc li existente valoroase sau al

cehr care refac o construc jie valoroasa disparuta. POT poate ajunge pana Ia 100%;

- POT 100% poate fi admis ;i in cazul acoperidi integnle cu luminator a cu4i lcr Tnchise sau tn forma

de U; - pentru funcgunile pub lice se vor respecta normele Tn vigoare sau tema spectfica.

CPI + CP2 + CP3 + CP4 - in cazul unor extinderi say noi insertii se admite CUT maxim = 3,0 mp. ADC/mp

- pentru parcelele cu suprafa;a mai mica de 350 mp. sau cu rapoR intre latun mai mare de 1/5, CUT

maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren

- pentru func$unile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;

- in cazul mansardetor, aria suplimentara conven{ionala = maxim 0,6 x arie nivel curent.
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De$crierea atnenajirilor

La data inspec+iei terenul era par{ial irnprejrnuit, poada de acces inchisa. Pe teren este edi$can o

construejie cu un ©gim inattime conform documenteior S+P+E.

De$crierea zonei

Macro zona

Terenul este amplasat in zona centra18 a municipiului Bucure9ti in apnpiere de intersectia stazii

ing.RadII Elie cu Splaiul Independenjei. in imediata vecinatate a Arhivelor Nationale ate Romaniei. Zona este

un mix de uti Ilan: reziden{ia:e/comerciale cu cl&lid de iocutt colective, case, vUe vechi, construite in perioada

interbeltca, sedii ale unor institu;ii ale statului : cladirea Pdmariei municipiului Bucure§ti, Deta§amentul de

Pompieri Mihai voda, Arhivele Statului, centre comeniale, unitali de invatamant, uni qi $anitare, unititi
culturale

Zona este caracterizatg de iipsa terenurilor libere 9i disponibile pentru dezvoltare. Terenudle care sunt

oferite la vanzare au suprafe{e vaHate, Tntre 5(D"2.000 mp gi de cele mai multe ori au pe ele cons&uciii vechi

ce sunt propuse Ia demo Iare.

(

Micro zona

Proprietatea se ana localizati pe Str. Johann Gutenberg nr.I , in imedi3ta apropiere de cladirea
Arhivelor Statulai..

Proprieta jle din vecinatate au utilizare rnixta : comerciali ;i rezidenjiala.

Utilizarea rezidenjiaM: in zona de amplasare sunt biocuri de iocuin{e 9i case/vile, cu regim iniljirne

mic, clidiH vechi. construite in pedoada anilor 192CF1930, unele dinhe acestea fUnd expeRizate seismic, in

imediata apropiere se afla cladirea Pdmadei Municipiului Bucure9ti.

Utitizarea comerciali: insltutii ale statului, dadi6 cu utilizare comerciala. centre wmeniale. unitali

de cazare, ciidiri de bi©ud,

Punch de interes irt zona:

Teatrul Bulandra- sala lzvor

Prima$a Municiptului Bucure9ti

Parcul Ci9migiu
Cladirea Artlivele Nationale ale Romaniei

(

Zona constituita din punct de vedere edilitar cu strazi asfaltate 9i toate utilitalile publice, cladin

administrative (spatii ale administrajtei publice locale, unita$ de inva§mant . unitali cultura. spitale, cabinete

medicale, sedii band, locuN amenajate pentru recreere, etc).

Conexiunile cu celelalte zone ale municipiutui Bucure9ti sunt burn. se pot realiza cu mijloacele de

transport in comun de $uprafala STB ( troleibuz, autobuz) ;i cu metroul-Stajia lzvor este ia aprox. 250 m de

locul de amplasare.

Accesu! auto se poate face direct din str. Johan Gutenberg $ din str.ing.RadII Elie.
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Avantajele ampla$amentului sunt:

e Amplasare intro zona centrala. cunoscuta de locuitori ;i investitori

Dezavantajele amplasamentului

• Restricjii urbanistice

• Zona aglomerata

2,2. Descrierea qi analiza pie lei specifice

Contextul economic - Aspecte cu impact a supra $6ctorului imobiliar prezentate in rapoartele
realizate de BNR . 2023 3

Riscurile la adresa stabilititii financian s-au intensificat de la data RapoRului anterior, ca urrnare a

cre§teni inceaitudinHor privind evolu{iile economice gi financiare. pe fondul accentuarii tensiunilor geopolitice

si continuirii 6zboiului din Ucraina, precum §i al inaspridi condiIii}or financiare in conteHul prowselor de

reajustare a conduitelor de polit ici monetaa ale bbncUor centrale la nivel global. Pdncipalele Ruud sistemice

la adresa stabilttigi financian (Tabel 1) identificate la nivel sever, similar edtjiei precedente a RapoRului, sunt

cele generate de: (i) incertitudiniI8 la nivel global, in conteHul eNni energeUm qi al razboiului din Ucraina §i

(ii) deteRorarea echilibrelor macroeconom/ce. inc}usiv ca urmare a evolujiilor geopolitice ngionale §i

intemalonale. Atte rigcud sistemice importante, dar de intensitate mai scizufi, sunt cete determinate de: (i)

int6aiereo rebmlelor qi a absorb{id fondud tor europene, in special pdn Planul National de Redresare $

Rezi lienji (PNRR) $ (ii) dscul de neramburure

(

a credttelor contnctate de cifre sectorul negwemamental.

TAI 1, thru ! k a• bar !i HIP a \!JO 13tr flad1 clair Ct h/tIat a

t lrwertaudwle b nw1 ql,gnI bt conttxtul cruel ewgctrc y at r&tImEa cbn UC r&Ind

+ [b{coot area echlltxckx rrUCtoRonOab(e \r\letne irclt$iv ca wma@ 3 onjy{nkxWKYace
n9ronale V KWrulxxuk

lntirz wea returnObI y a dthcxtIIla Kxxlunkx euroterie. in specIal D+In Pbnul Nalella
dc Rearcue p FIm#nL& (FNRFI/+

A
L•

HIll•

gIRI

=1

(

R,gut ck rw&mtbrnfe a cncbela contr hraIe cB Catre uttaut nogat'mr#nt31

IBS( 9 stern( sovet

I ISC salem< laxat

nbc +Islenbc aXXHat

= rISC ustom( reclus

Nota Culu&lea nd+( a lnteublt41cd rlK bdo Uqcllte HK)(a petwctIva tlsctAll in Fxloacld ulnalodlc

Incertitud}nile care caracterizeaza evolutiile economice viitoare atat in Romania cat $ pe plan global

pot pune o pres tune impoRanta pe echilibrele pietei irnobiliare,

Dupa ce a alns nivelul maxim at acestui ciclu inflajonist Tn noiembrie 2022, rata anuala a infla+iei IPC

s-a }nscris pe o traiectode descendenti, co&>rand pana Ia 14,53 la sun in luna rnadie, cu 2,23 puncte

3 https://www.bnr.ro/Publicatii-perbdice.204.aspx
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procentuale sub valoarea maxima $, ©spectiv, cu 1,84 puncte procentuale mai jos fag de luna decembrie

2022. Un impact dezinflajionist important a revenit ?i evolujiei p©€udlor ta energia electHca, ca urmare a

extindedi sferei de aplicare a schemei de sprijin pentm platafacturitor Tncepand cu 1 ianuade 2023. Rata metSie

anuala a infla{iei, indicator cu un grad inbrent mai ddicat de persisten Ii, 9 La continuat tmbctoRa ascendenta

9i irt tnmestrul t, atingand in luna maRie 15,3 la suB in cazul indice lui determinat conform metodQlo9iei

naIona}e 9i 13,2 la suB pentru celcalculat conform structudi armonizate (+],5puncte procentuale 9i, nspec8v,

+1,2 puncte procentuale faB de sfaQitul anului 2022). RiscuH le asociate atat direct, cat ;i indirect, evolujlei

rizboiu lui din Ucraina s-au men{inut ddicate, in conditiile in care, cd pu+in pana la acest moment, acesta nu

pare si iii fi dirRinUat din inten$itate. De altfel, din per$pectiva pniec\iei, pnncipalele necuno scute continua sa

ait:a ca resort dominant evolujiile geopolilce, cu impact p(Ren+ial resimjit direct pe piejete matenilor prime,

imp(>dante surse inflajioniste de natura ofeRei.

r3 tei Inn) Ilei

ra',3 jn an traII :qb) dIr}d ecw cM)tB

tS

ti

9

(

It nta a&ttulx & rn,JUanudi
a Infl atIe 2 S\. II ps.'

0
NR N I II I I IV

>024XU!

IUIU lb + L„'+\ t C H++ti

Cererea gi oferta

in trimestrul IV 2022, PIB real ?i-a intensificat ritmut anuai de cre9tere comparativ cu inteNalUl anterior

parla la 4,5 la suta, evolu+ie $us$nun at&t de parcursul ascendent a1 absorbjiei interne, cat $ de a atenuare a

contHbu jei negative din paRea ceredi exteme nete (Grafic 2.1).
(
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Investiltile in construcjii s-au majorat cu circa 20 la suB fala de T4 2021. marcand Tncheierea unui an

deosebit de dinamic la nivelul lucradlor nereziden+iale 9i at celor inginere9ti (Grafic 2.4). Aceste segmente T9i

vor continua probabil evolu ga pozitiva in prima parte a anului curent, de9i Tn cazul celui dintai se intrevede o

anumita temperare de Htm (pe seama efectului de baza). A9teptin favorabile se conture8za indeosebi in

domeniut construcjiilor cu destinajie comerciali (fie spajii de mad dimensiuni, fie parcuH de retail), respectiv in

cel al infrastructurii de transport (rutier 9i aerian) 9i al rejelelor locale (de termoficare, apa ;i canalizare), in

bung masura pe searna utilizaHI surselor europene de finanjare.

Piaja imobiliad

Pentru prima data dupa mtBji ani, Bucure9tiul a fost depa9it de regiunea industriala V-NV, care a

concentrat 40% din take-up, Capitala a urmat, cu 33% din volumeie inchiriate, urmata la mare distanTa de

regiunea Sud, cu 21%.

Stocul total de spaIN moderne din Romania a depa9it 6,86 rnilioane m2 la finele pnmului trirnestru al

2023, jumatate din acesta fInd locaiizat in Bucure9ti 91 in imprejudmi. La fine ie lui maRie enu in construe je

nu mai putin de 423.000 rn2 ta nivel najional, care urmau sa tie livrati pana la sfaQitul acestuI an. Gradul de

neocupare Ia rivet national este de 4,7%, cu distinc Ia ca in Capitala se ridici Ia 5,7%, iar media pe !ara este

de 3,7%. Chiriile au crest..ut u;or in perioada de refeHn A, in medie cu 0,15 euro/m2/luna, pani Ia 4.25

euro/m2/luna

Cererea de Inchiriere pentru spa$ile de birouh a fast in scadere in pnmul tdmestru al 2023 comparativ

cu anul trecut. china;ii joaca, se pare, jocul a9teptarii, apreciaza speciali 9tH CBRE Romania. Acest luc;ru,

cnmbinat cu o contrac ge a spatiului de birouri Tnchidat. creeaza premisele cre$terii ratei de neocupare in

urmatoarele tdmestre ale anului.( https '//traflcmed ia /at'h/T-.'warf//e-/rl,hlslna/e-s/'/LIMtuy-iJonn/laP-pparc?-

imoblliara-ln-q1.2C)23/}

Pia}a tennurilor in Bucurefti

Confom ANCPI (Agen+ia Na{ionaii de Cadastru $ Publicitate Imobiliarg), dinamica tranzacliilor din

Bucure9ti in penoada ianuade-apdlie 2023, ne arata o evolutie oscilanta a vanzanlor. cele mai multe tranzactii

au fast efectuate Tn luna marIe , conform diagramei de mai jos :

(

(-

STAT IST CA VANZARI BUCUR ESTI

IANUARIE APRILIF 2023
ia£xf
Boac
&aaa
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9000mr
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Sursa informaLii : :..;, - f.,\ ,I =; , ’. "- ' . :

Conform unor date publican de ziarul Bursa Tn apriiie 2023 ” piaja te©nurilor din Bucun9$ a asistat

la a reluare a apetitului din partea majorita iii jucatoriior de pe pia ii, in polda incertitudinii legate de

anularea/suspendarea planurilor urbanislce zonale 9i a razboiului din Ucraina, in afara de 9ocut ini jaI simtit

irnediat dupa conflagrajb. Contrar estimaritor ini{iale, investitodi nu s.au rnut8t in zonete bmitrofe din llfov

pent.ru a evita situa ja inceRI a autoHzajiitor din Bucure gi. In schimb. ge au ales sa a9tepte ca situa Ia sa se

darifice, He ;i-au continual achiziliile atunci cant! prejudle terenurilor erau favorabile. Din acest rnotiv,

activitatea pe piaja terenurilor din llfov a fost relativ stagnanta Tn 2022, cu o u;oara scadere de aproape 2%

faB de arIUl precedent. Cu toate acestea, anularea planurilor urbanistice zonale a avut unele re®nusiuni pe

piaja din capitala. dezvoltatorul spaniol Gran Via anunlandy Ii ie;irea din Rornania 9i citand $itua ja actuali a

plani$carii Tn Bucun9$ ca fUnd cauza plecarii. Toate acestea par sa Ie mai evidente dupa prime Ie kei luni ale

anuiui 2023, aind +anzacjtHe cu terenud au inregistrat o scadere de 30% comparativ cu primul tdme stru din

2022 in Bucure$ti ;i de 44,6% in llfov,

Cele mai mari tanzacIii cu terenuN din Bucure9ti si lifov Tn 2022 au totalizat peste 200 m EUR. Similar

cu 2020 g 2021 , pre juRk terenurilor au continuat sa inregist@ze c rata de cre;ten mai mare decat a celodalte

sectoare imobiliare 9i peste rata inflajiei.

r

Pentru 2023, evolu jia piejei teenurilor din Bucun;ti depinde Tn mare masura de nzolvarea

probiemelor legate de biocarea PUZ-urilor. Avand in vedere cre$terea rapida a piejei industdale din ultimii ani.

pdncipalii jycatori de pe piaja industriala bi vorcontinua planudle de expansiune pNn achizi iii de terenurt, atat

in Bucure9ti/ltfov. cat !i la nivel najional”

SURa : https-;;'’www bursa ra lrwestl tIlle-pc-plata-imobdlara-dIn rolnan13-3u-depasit-1-2$-nliliarde-de-euro- In-

2022-bucurestlul-u lreqisll ald-apK3xlnratlv-88$-mHtoaile-etlr-nral-niult -de-lunt at,ie-din-vaIoarea-acestora-4832694:

Piaja specifica este pia ja terenuHlor cu supmfete mici cuprinse in intervalul 300 mFl.000 mp, Ana de

pia@ este zona centrala a municipiului Bucure9ti , ana care include: Splaiul Independenjei, Bd. Regina

Elisabeta, Calea Victoriei, Calea Ptevnei, zona Parcul iwor, Parcul Ci9migiu, UniHI

Oferta de terenuri simiiare la vanzare

Pdncipalele elemente de compamtie recunoscute de piaja specifica 9i care se regise sc in anuntuHle

de vanza n, sunt localkarea, $uprafata, ullita glc exi$tente in zona, de$chiderea. indicatorii urbanistici. in

generat sunt ofeRate terenud situate in zone cu indicatoR favorabili dezvoltirii de acHvita li comerciale 9i/sau

rezidentiale.

(

Au fost anatizate pretudle din zona analkata ;i au fest identificate oferte de terenuR active la data

evaluarii. Elementele de cornpara jie recunoscute de piala specifici sunt locaiizarea, deschiderea la drumul

public, suprafaja, autodza;la de canskuire/PUD/PUZ, indicatori urbanistici.

in zona artalizata au fost identificate oferte active perltru terenud cu suprafete cuprinse intre 350 mp

$i 1.100 ntp . cu pre[uri unitare cupdnse Tntre 1 .000 euro/mp gi 1.700 euro/mp. Pre{urile vaHaza in funclie de

suprafata terenului, locatiza© 9i de posibilita;ile de dezvoltare penise ale zonei de amplasare

(reziden{ial/cornercial). Cele mai relevante oferte sunt prezentate mai jos:
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Localizare Supnfata Pret unitar
. Eurofmp

430 1 ,512

link

Teren situat in Iona
http$://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/cismjqju/teren-constructii-de-vanzare-

X64013015?lista=30908931 8&listing=l&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&
moidviz=3876577755

https://www,imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
consFuctil/bucuresti/clsrnlgiu/teren.constructjjqje-vanzaro

Victoriei/Buzesti.

teren liber Sala
Patatului/ Ian 357 1 ,691

XV05035KI ?lista=30908931 8&listing=l&pa9i
moldviz;3876577755

Twen intravilan Piata

Unidi . Mitnpolie

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/b
constructii-de-vanzare-

iti/central/teren-

1 ,000 1 ,000

1,175

1,108

ldate&rec_ref=VQ5031VCX74H13018?expn
lti&imoidviz=3876577755

z::incl:1: Pg:rFe in I'IM

;:i;i:lu3o;iTFIu::noi 650

lctii-de-vanzare-constructiiF'bUCuresti/cismi
1=1ista&sla=lista&irnXEIN1300L?lista=30908931 8&harta=1&pagi

oidviz=3876577755

https=//w#w,imobiliare.ro/vanzare-terenud-

https://www.irnobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructiifbucuresti/cotroceni/teren.constructii-de.vanzar&

X3020300F?lista;31610&+46&listing=1&pagina=llstal 1=1ista&i

moidviz=3876577755(

Teton constructii
httPs://www.irnobiHare.ro/vanzare-terenuriwnstructii/bucuresti/unirii/teren-

constructii-de-vanzare-amplasat ideal/ iona 1.064
bd Natiunile Unite

Teren UHracentral I
Piata Constltutiel .
bd Congtjtutiei/bd
Natiunile Unite

Teren unlc
dewattare Polona

Teren cu proi8ct
unicat Gradina
!coanei . Ambasada

Url1 91tel

517
X6VA0300T?lista'316106446&listing=1&pagina;li$ta&imoidviz=387657775
5

https://www,imobiliare.ro/vanzare-terenuri.
constructii/bucuresti/ultracentral/teren-constructii..de-vanzare-

965 1 ,242
XDMJ1300C?lista=316562705&haRa=1 &pa
5

473 2,008

https://www,imobiliare.ro/vanzare.terenuri-constructii/bucuresti/polona/teren-
oonstructii.de.vanzar&

https://www.imobiliare
icoanei/terenwnstructii-devanzare-

X8KM1300S?lista=309087364&harta=1&pagina=lista&sla=li$ta&$1a=lista&i
moidusr=1 500344

itilXCIRI 300G?lista=309087. :lista&imaidUSF150C):W

ro/vanzare-terenuri€onstructii/bucuresti/gradina.

365 1 ,699

Au rezultat urmatorii indicatori :

Indicator C>fora eurolmp

Maxim 2.008

Minim 1l000

Medlana 1l242

Media 1l389

(

Cererea de terenuri la cumlarare

Ce©rea poten+iala trebuie analizati avand in vedere localizarea, caractedsticile zonei de

amplasament9i prindpalele caracteRstici ale irnobilului subiect: suprafa}a mica, reglernentarile urbanistiee, etc.

Trebuie avut in vedere 9i faptul ea terenuHle invecinate (stgnga/dreapta} sunt construite ii nu exi sta

posibilitatea de cornasare.

Cererea potenjiala este awderati, din analiza zonei de amplasament nu exista foarte multe tererlun

libere, iar rnajodtatea dezvoltarilor imobiliare se fac pe terenurl mari ca supnfa la 9i care Tndeplinesc condijiile

impuse prin Re9ulamentul de Urbanism.
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Avand in vedere principalele caractedstici ale imobilului subiect (suprafa;a, amplasae, posibila

ullizare } cererea potenjiala este redusa.

2.3. Cea mai buni utilizare

Cea mai buna utilizare (CMBU} este definita ca „uti}izarea probabila in mod rezonabil §i justtficata

adecvat, a urlui teren liber sau a urlei pnpdeta{i construite, utiiizare care trebuie sa fie posibila din punt.t de

vedere$zic. pemisi legal, fezabili financial qi din care rezuiti cea mai mare va/care a p©prietalii imobiiiare- .

@

e

Pennisa legal: evaluatorul trebuie sa determine care utilizgri sunt permise de lege, anali2and

reglementarile pdvind zonarea, nstriciii de mnstruire, normalvele de construc Iii, estric{iile

privind construc{iile din patHmoniu, stilurile istorice $i impactul asupm mediului.

Posibila fizic: se analizeaza dimen$iunile, forma, suprafa{a. structun geologica a terenului 9i

accesibilitatea unui lot de teen, Rscul unor dezaske naturale care pot afecta u{ilizadle une i

p©pdetali imobiliare. Condi$ilefizice inf]uenteazi 9i costudle de conversie ale utilizarii actuale

in alta utilizare, consider3ta cea mai buna.

Fezabila $nanciar: utiliziRle care au indeplinit critenile de permisivitate legala 9i posibite fizic,

sunt analizate mai departe pentru a se determina daci ele ar putea produce venit care sa

acopere cheKuielile de exploatare, obliga jite financiare gi amortizarea capitalulul. Toate

utilizaHle din care rezultafluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fInd fe2abilefinanciar.

Maxim pmductiva: dintre utilizaR le fezabile financiar, cea mai bung utilizae este acea uHlizare

care va conduoe Ia cea mai mare valoare reziduali a terenului, in concodan@ cu rata de

fructificare a capitaluiui cerut de piaja pentru acea utilizare

Nu a fost pus la dispozijie un certificat de urbanism valabil Ia data evaluadi.

(

e

e

©

CMBU teren

Analizand imprejurimiie si amplasarea imobilului, in opinia evaiuatorului utilizarea rezonabili este de

teren dezvoltare spatii comerciale. S.a tinut cont de faptul ca:

Propdetatea subiect face parte din domeniul public al statutui, cu restricji legaie privind utiliza©a

91 transferul de proprietate.

Zana de amplasare, suprafa ja terenului 9i indicatorii urbanistici permit edificarea construcjiilor cu

utitizare comerciala.

(

In analiza CMBU a terenului construit s-„a tirtut cont si de art. 35 (3EV 630

• Art. 35 din GEV 630 Evaiuarea bunudlor imabile men}ioneaza faptui ca 'utilizarea curenti se

pnsupune a fi cea mai buni utilizare dacd nu existb indicajii din piaji saa aKi factoR care si conduci la
coneluzia ci exi sti o aKa utilizare care armaximiza vatoarea subiectului evaluarii"

In urma analizei din punctut de vedere al probabilitagi rezorlabHe, hand in cortsiderare caracterisUcHe

pwpdetalii subiect, caracted$ticite zonei de amplasament, vecinat6 IIe in condijiile limitative prMnd
documentarea, CMBU pentru proprietatea subiect { teren si clidire) egto utilizarea curenti - ugli2ana

camerciali- spa gi de bimud.
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3. ABORDAREA iN EVALUARE sl RATIONAMENTUL
I I

3.1 . Aspecte teoretice

Pen tru estimarea valorii de piaji a unei proprietali irnobitiare pot fi utilizate trei abordari Tn evaluare,

prezentate succint mai jas.

Abordarea prin pia$ este procesul de objinere a unei indicatii asupra valoni pnprietalit imobiliare

subiect, pNn compararea acesteia cu proprietali similare care au fast vandute recent sau care sunt oferite

pentru vanzare. Aceasta abordare nu a fast utilizata pentru imobilul deoarece nu au fost identificate imobile

similare pe piata. Terenul a lost evaluat utilizand abordarea prin piaR.

Abordarea prin cost este procesul de objinere a unei indica iii asupra valorii p©prieta\N imobiliare

subiect prin deducerea din costul de nou al construcjiei/construcjiilor a deprecierii cumutate 9i adaugarea la

acest rezultat a valorii terenului estimata Ia data evaluarii. A fost utilizatb pentru estimarea valorii imobilului,

( Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indica Iii asupra valorii pmprietajI imobiliare

subiect, pNn aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea pnprietalii

subiect de a genera venitud 9i pentru a transforma aceste venituri intro indicajie asupra valorii proprieta Iii prin

metode de actualizare. Nu a lost uUlzata aceasta abordare deoarece imobNul nu a pUttIt fi insp8ctat Ia interior

pentru vizualizarea spajiilor Tn vederea compaaRI cu spa Ii simitare existente pe piaIi.

Conforrn Standardelor de Evaluare in vigoare, estirnarea oricarui tip de vaioare - de pia@ sau din afara

pielei . cere ca evaluatorul sa aplice una sau mai multe abordiri in evaluare, Termenul abordare Tn evaluare

se refera la metodologiile analitice general acceptate utilizate de obicei. in unete Bri, aceste abordari sunt

cunoscute $i sub denumirea de metode de evaluare.

De asemenea, e ste specificat faptul ci nu se va aplica o a doua aberdare in evaluare, numai ou

caracter formal, in cazul Tn care poate fi aplicata doar o singura abordare in evaluare, adecvati $i bazata pe

informajii de pia@ suficiente, verificate 9i credible.

(

3.2. Evaluarea terenului liber - Abordarea prin piali

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se a$a amplasate

amenajari 9i/sau construc Iii se poate face pnn 9ase rnetode :

1. Abordarea prin pia la - compara;ie directa

2. Extracjia de pe piaB
3. Alocarea

4. Capitalizarea dincti – tehnica reziduala a terenu itIl

5. Capitalizarea directi - capitalizarea rentei funciare

6. Actualizarea . Analiza fluxului de numerar actualizat - Analiza parcelarii si dezvoltarii.

Toate cele sage metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor trei abordaR

ale vaiorii oricarui tip de propdetate imobiiiara, nspectiv abordarea prin piata, abordarea pNn venit ;i aIx)rdarea

pnn cost.
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Perltru evaluarea terenului subiect in baza p©vederiior din STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR ANEVAR 2022, a fost utilizata Abordarea pnn pia@ Metoda compara{iei vanzidlor,

Abordarea pan pia P - Metoda eompaa}iei vanzidlor

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate $ ajustate ofertele de vanzare sau tranzacliiie

pentru propdeali similare. Aceasta metoda se recomandi pentru propHetali irnobiliare, aind exista suficiente

date din pia P. Analiza pntuHlor de oferta sau cie kanzac}ionare este urmata de efecluarea unor mrecji,

ajustad asupra etementelor de compara;ie care afecteaza tipul de propHetate irnobiliara evaluata.

In griia datelor de piaji, au fost prelude, sintetizate si ullizate toate informajiite culese pentru

compara+ie, care sajustifice 8justarile operateasupn pntului fiecarei pnprietiji similare comparable. Pe pia@

au fast identifica te suficiente propnetali relativ comparabile.

Au fost utilizate pentru estimarea valorI de gap a proprieta li imobiliare $ubiect, analize calitative 9i

cantitative speci 8ce. Majodtatea ofeRelor de teren cu dimensiuni comparabile identificate pe piaji au perioaie

de expunere cupRn se intre 1 luna 9i 6/7 luni.
(

PenaII estima wa valorii de piaji a terenului au fost selectate 4 proprietiji comparabile, considerate

de evaluator ca lind relevante, care au fast identificate din punct de vedere fizic (localizate).

a re le

=1=1Mi m mm Am mT–-aM
_ . . I T€wUtbazntdjPida
TerM&_vauaehzex*a !CaBttFWhbhtaegw

C&nYu I NaMr§b Udb
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Ob$ervajii

© Toate ofedele au fost verificate de evaluatortelefonic si identiftcate si din punct de vedere fizic

(localizate).

MaHa de negociere a fo$t estimata, in baza discutiilor teiefonice avute de Evaluator cu

propnetadi ;i a analizei datelor secundare din piala de -3% din prelul de oferta.

CHteriul de compara Pe (parametrul relevant) bat in calcul in gNla de compara;ii a fost prelu

unitar euro/mp.

©

©

Ajustari ale elernentelor de comparatie:

1.

2.

3.

4.

5.

Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzacjionarii, deoarece toate

comparabilele sunt similare cu proprietatea subtect din punct de vedere al elementelor de

cornparajie speci ice kanzactionaRI.

Pentru elementul ”localizare” au fost ajustate comparabilele C1, C3 9i C4 (amplasate in zone

considerate mai inferioare fata de subiec, respectiv - la distanji,pe stdzi secundare},in baza

analizei analizelor datelor secundare din pia@,

Pentru elementul ”suprafala”- s-au aplicat ajustad pentru toate comparabilele, acestea lind

supeHoare faR de subiect. Ajustarea s..a ficut procentual, pe baza diferenjei de suprafata

dintre Comparabila 2 §i Comparabiia 3

Pentru elementul "deschidere” au fast ajustate cornparabilele 1.2 91 3 acestea fInd inferioare

faji de subiect- avand doar 1 de$chidere. Ajustarea s-a facut pe baza analizei perechilor de

date C3 9i C4, cu un procent de 6%.

Pentru "constructii pe teren' au fost ajustate Comparabila C3 care are construe jie demolabila

pe teren . S-a considerat un pre! de 50 euro/mp pentru demolare 9i debarasare moloz.

(

S.a estimat valoarea de pia Ta a terenului subiect corespunzatoare celei mai mici ajustari brute

efectuate, rezultand o valoare unitara de 1.540 euro/mp :
Euro
Hm
1.540

1.493.500

Le

7.606

5.894.458

m+m
Valoare rotuniiti (euro/mp
Valoarea teren
Cars euro fa data evaluaril 4.9388 /ePeuro

27.08.2023

Grila de pia B detaliaH gi comparabilele utilizate sunt prezentate Tn ANEXA 2.

3,3. Abordarea prin Cost – estimarea costului didirii

Abordarea pnn cost a fost ullizata pentru a estima vatoarea cladirii cu regim TrIaljime S+P+E.

Ca procedura. se estirneaza costul de a construi un substitut aI construe;tei existente (incluzand costuri

directe, costuri indirecte 91 un profit antreprenorial) la care se adauga profitui dezvoltatorului imobiliar pe baza

analizei de pia$ rezultand costul de inlocuire brut (CIB).
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Din acest mst se var scadea toate fomele de depreciere {fizici. functionala, externa/economicg}

rezultand costul de Inlocuire net (C;IN)

Costul de realizare a construe;iet pate fi costul de rep©ducere sao costui de inlocuin.

Costul de reproducen (aconstruire) este costul de construc;ie a unei copi exacte a bunului evaluat.

Costul de Tnlocuire este costul de construqie a unei proprietati imobiliare de substitu ge (moderne).

Avand in vedere scopul evaluirii, tipul pnpde8tii imobiliare, a fost utilizat costuI de inhcuire.

In esUmarea costului de inlocuire (C18) a construcliei au fost utilizate supnfejele din documentele

puse la dispozi lie de client, respectiv : amprenta ta sol a construejiei de 659 mp, iar suprafa}a construita

de$fa;urata de 793,39 mp. Fi9a de cost a fost facuti cu ajutorul aplicajiei Kost Plus

in calculul CIB nu au fos! incluse;

1.

2.

astud de amenajare a terenului

nu au fost inctuse costuR legate de bunuri mobile ce nu fac parte integrantg din construe Ii, sau

pot fi separate de acesteafara a afectadestina ga $ fUncjbnalitatea acestora (de exemplu instalajH

tennice, instala}ii de aer condijionat etc)

(

Calculul detaliat a1 CIB este prezentat Tn ANEXA 2.

La valoarea CIB a fost adaugat profitul dezvoltatorului imobiliarestimat ta 13,17% {wtunjit) cu aplica{ia

TPSOFT.ro pentm judetul Bucure9ti -llfov,

Indicator Minim Quart la Mediana C)uartila
inferioara su Perioara

E]:U83IJI .SO. 11% 13.17%s.eM% 2g@3
MBV (2021 ) 23.32%7.02%.66816.73# 46.0-gi
Miia netiiin vanzari - MNV

FormuIMi;laoi;T&Mltil-o

Interogarea bazei de date si rezultatele obIincIte sunt pnzentate in continuare:

Maxim

7©/big
105.36%

(

Pentru Tntreaga suprafa@ construita imobilului, coshH de inlocuire bmt (CIB) inclusiv profitui

dezvoltatoru lui a fost e$timat la valoarea de 1 .234,896 e respectiv 1 .556€ / mp Sdc.

Din CIB se scad depreciedle, care pot fi:

1. depecierea fizica: once pierdere a utiHHtii din cauza deteriorarii $ace a activului sau a componentelor
sate, ca urmare a vechimii sau a utilizirii sale

2. deprecierea func;ionali: pierdere a utititalii rezultata din lipsa de eficien@ a actiwlui subiect Tn

comparajie cu Tnlocuitorut siu. cum ar fi proiectul, specFica pRe sau tehnotogia Tnvechite.

3. deprecierea externa sau economica: ONce pierdere a utilitatii cauzata de factoR economici say de

iocatizare, independenti de activ. Acest tip de dep©ci6re poate fi temporara sau permanenta.

Deoarece a fost utilizat costuI de inlocuin, pentru cladirea subiect a fost e$tirnata doar deprecierea

fizica. Nu s-a estimat depreciere func;ionali 9i nici depreciere economicS.
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Deprecierea fizica a fost estimat6 pNn metoda varsta fizica - durati de viala cu ajutorul Norrnativului

P135-1999, luand-se in calcul:

I . varsta efectiva este egala cu varsta fizica ( 98 ani)

2. starea tehnica a cladirii a fost ap©ciata ca foarte buna, buna sau salsfacatoare. conform

urrnatoarelor criterii:

+ stare tehnica foarte bura FB: situajie in care s.au efectuat Ia Imp gi in bune condi;ii lucrarite de

Tntretinere, repara Iii curente, npara li capitale

stare tehnica bura B: situa{ie in care s-au efectuat lucrad de intrejinere 9i reparatii curente la

Hmp 9i Tn condi;ii ac@ptabile, dar nu s-au efectuat reparagi capitale

e stare tehnica satisfacatoare S: situa jie in care s-au efectuat cel mult unele lucaN de intretinere

neglijandu-se complet lucan Ie de reparatii curente ;i capitale

Calcul uzura fizica

Avant1 in vedee vechimea construeliei (varsta efectivi) 9i starea fizica la dataevaluarii, pentru cladirea subiect

s.a apreciat o stare tehnica Foarte buna. A rezultat o depnciere fizici de 85% din CIB. nspectiv 1.049.662 €.

Fi9ele de calcul CIB/GIN sunt prezentate detaliat in Anexa 2

Rezultatul obInut

in urma evaluarii, in condi{iile limitative pHvind documentarea, !inand cont de ipotezele 9i ipotezele

speciale emise, si in ipoteza CMBU a proprietatii, a fast ob$nut urmatorul rezultat:

Valoare8 justa a ctadirii : 185.620 euro echivalent a 916.740 lei.
(

3.4. Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaluadi reprezinta anatiza rezultatetor ;i concluziilor abordiHlor aplicate in cadrul

procesului de evaluare 9i care conduc la opinia finala asupra valorii. Criteriile care au stat la baza

mtionamentului evaluatorului Tn cadrul procesului de reconciliere sunt:

• Adecva©a - Atunci cand ex ista informajii de pia{a disponibile, abordarea prin pia@ este cea

mai directa §i adecvata pentru estimarea valorii de pia A.

© Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piaji valabile Ia data evaluarii

e Cantitatea informajiilor - existi suficiente informajii pentru a esdma valoarea de pia R a

propdeQ$i subiect
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Evaluarea reprezinta o opinie asupra valoHI, o concluzie profesionala. impaqiala $i logica formulata pe

baza expeRen+ei profesionale 9i bazata pe analiza tuturor inforrnajiilor. Aceasta reprezinta percep Via

evaluatorului despre pre;ul cel maI posibil, cel rnal verosirnil intro tranzacje obiectivg, nepardnitoare pentru

pnprietatea evaluati.

Informajiite disponibile 9i circumstan{ele de piala pentru activul subiect sunt factodi care au determinat

metoda de evalua© cea mai relevanta si adecvata.

Valoarea justa este prelul estimat pentru b8nsferul urIui activ sail a unei datorii ?rIte paRi identificate,

a Hate in cuno9tin{a de cauza 9i ho6rate, care reflecta interesete aceior parI, Valoarea justa a fost estimata in

ipoteza mntinuarii activita{ii. Valoarea justa este un concept mai larg decat valoarea de piala. De;i. in matte

cazuH, pre{ul care este just pentru ambele pa6i va 8 egal cu oel care poate fi ob$iaut de pe pia@. vor fi situa;ii

in care estimarea valorii juste va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in

considerare tn cazul valodi de pia B, cum ar fi reglernenHrile contabile care se aplica Fnntru institutiile de stat

§i regtementarile in vigoare refedtoare ia patRrnoniul public.

Valoarea ju9ti ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun repndnta suma pentru care un activ ar putea fi

schimbat de bung voie intre doua pa4i aflate in cuno;tinB de cauza, in calru t unei tranzacgi cu prejtH

determinatobiectiv. Pentru bunurile care au valoare de pia P, valoarea justa este identic6 cu valoarea de pia P.

(

6

•

e

Abordarea pNn pia P a fost utiliza ta doarpentru estimarea vaIori tereRUlui considerat liber. Perltru

estimarea vabrii Tntregii popdetili aceasta aberdare nu a fast utilizata deoarece nu s.au identifi at

ofer@ de vanzare de comparable similare/ relevante cu proprietatea subiect gi nia tranzac Iii recente

Abordarea pnn venit nu fost utilizat6.

Abordarea pnn cost a fost utilizati pentru estimarea valorii jude a cladirii

Av&Id in vedere tipui imobilului suptIS evaluadi ( teren Vi construcjie), ca urmare a analizelorefectuate,

adecvarea abordadlor. in opinia evaluatorului valoarea esHmata a propHetaIii imobiliare subiect este valoarea

objinuta pNn abordarea prin cost.

in urma analizelor $i a calculelor efectuate, in opinia evaluatorului valoarea justa pentru pnprietatea

imobiliara reprezentand o proprietate irnobiliam inscdsa Tn CF 228147 a sectoruiui 5, forrnata din teren

in Raglan curji construelii cu o suprafala de 767 mp din acte 9i 775 mp suprafa@ masurata, numb cadastral

228147 $ construcjia cu un regim de trIaljime S+P+E, cu o supmfala construita desfi;urata totala de 793,39

mp, identificata cadastral cu nr.228147.C1, situata Tn Str.Johann Gutenberg nr.1, sector 5, Bucuresti este

urmatoarea :

(

VALOAREA JUSTA PROPRIETATE

Valoare teren cu $uprafata de 775 mp 5.894.458 let 1,193.500 €

Valoare construe IIe cu $uprafata construita d©fa;urata
de 793.39 ml

Valoarea jusa totala ( valorile au fast rotunjite Ia euro)

916.740 leI 185.620 €

1.379.120 €6.811.198 lei

[\TF1 reT: 1 Lm1Z]
Data evaluadi

Cars valutar valabil Ia data evaluadl

27.08.2023

4.9388
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4, ANEXE

ANEXA I - Fotografii inspec jie

ANEXA 2 – Fi9e calcul, grile calcul, date ;i trIformalii din pia@ utilizate in evaluare

ANEXA 3 – £)ocumente puse la dispozi+b de Client
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ANEXA 2 - Grila de pia P- teren Ti informaji din pia$ utilinte in evaluare

Criteni de Compantie

TERENURI

Propriaatea subiect COMPNR/BILE

Companbila I
se mEjer?r :cLjr mMI

nr 1, seal 51 drum ashMI Suprahb
de 430 rrp IAltptasare

T i

lilaIR'd§MWe il
drum asUbq Suprabb

Conpaabila 3
I

drum asbbq SuptabB
de 1 106 IIP IArTpbsare
Teren de vanzae h

zon3 Cbrigiu I

Companbila I
1mBmE!I

SuprahB de
965 rTP IWasae Tercn

Ukamntal I Pub
Cm9IDtei -bd

Cms&lWbd NafurtBe

1.199}@
965.00

1,242 (
do

de 357 rTP IArTpbsare

eren her Sab PabUtuUl

ian C&rpineanulVk8rki/Buz%11

d total elena (euro
Suprafata loren
Pret unitar (,

F

tNii ms
mo I

436.-dd

1,512 €1

m6
miN
1,691 cl

'e. ro

m3diit
1 ,1-66.oo

1.175 (

/van; Irb

&h SId

varlzare vanzar tl

XEINI

varLzar e.
1==
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ANEXA 2 - Fi9a calcul Cost de inlocuire brut (CIB)
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• Fi?a catcul Cost de inlocuire net (eiN)

De$criere UM

793.39 mp

Valoare
unitara

euro/mp

Vaiori

(euro)

Valod

(tel)

ARe consbuftg de$fi$unta {total)

(;ostu} de inlocuire - CIB

PROFITUL DEZVOLTATORULUI

1.375 €

181 €

1.091.387 €

143.709 €

5.400.285 lei

711.218 tel13.17%

Cost de inlacuire Bmt {100%) inclu$iv profit dezvoltator

Minus deprecieri :

Depeden fizica Claiire

1.556 € 1.234.896 €

1.049.662 €

6.111.503 lei

5.194.777 leI85%

Dep eden funelionala

Depreeien economica

a%

00/D

Depreciere totala 85.0% 1.323 € 1.049.662 €

185.208 €

5.194.777 lei

Cost de inlocuin net (GIN) indusiv profit dezvoltato
{valaa@ rotunjita Ia euro)

916.555 lei

(
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ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client
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Of lclul de C&aastr u $1 Publlcltate lmoDll'dl8 bUCURES ll
IIIIeut de C adastru SI Publlritate Imobtllara SectQrul S

CARTE FUNCIARA NR. 228147
COPIE

Carte Funciar6 Nr. 228147 8ucurestl Sectorut S

(1
+

TEREN Intravllan
A. Partea I. Descrierea imobllulul

/

AdreSa: Loc. Bucurestl Sectorul S. Str Johann Gutenb

Observajll / Refednle

(

,P\
Canstrucln

(\ nu

L
Al1l 228147-cl

Adresa Observa}II fReferln je

B. Paltea ll. PropHetad Si acte
Tn5cden prMtoan la areptul de pmpdetate ;I alte dreptur{ reale

2
in mimtV riF m C3 fg n IFIEI

11,2010 emisa de CONSIUUL GENERAL AL MUNIC+PIULUI BUCURESTI nr.69/03.03.201 1
ADMINtSTRATIA FQNDULUI IMOBILIAFt, nato Or.CABDG 370/16.09.2011 emin de ADMINISTRATIA FONDULU}
IMOBIUAR, decizle nr 165/17.04.1982 ernlsa de CONSILiUL POPULAR AL MUNICIPIULUI BU(,URE5n. adresa nr
11414/04 D3.2013 ernisa de ADMINtSTRATIA FONDULUI IMOBIUAR. adresa nr.30555/26.Q7.2013 emlsaT
ADMINISTRATIA FONDULUt IMOBIUAR, Inventar aadlri Sector S DIN 01.12.2Q11 emts de ADMINISTRATIA

ONDU IMOBILIAR
ABl

+)
msT)30

e FIM"m IO m b4 Xie
Admlnlstrat+v nr. 133443. dIn 02/la/2013 ernls de ADMINISTRATIX FONDULUI IM081UAR: Act-Adrninlstrat lv
nr. 12716. dIn 21/01/ 1960 ems de COMITETUL EXECUTIV AL SFATULUFPaPULAR AL CAPITALEI R P.R.; Act

dminlstra liv nr. 27131, din 17/07/2017 cmis de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR; Act Adrnlnlstratlv
'nr. 13198, din 25/01/1960 ernis de SFATUL POPULAR; Act Admlnistratlv nr. 27167, dIn 17/07/2017 cmis de

nr. 165. dIn 17,’04/1882 .cmis de Cd>NSILtULADMINISTRATIA FONDULUI IMOBIUAR: Act Admlnlsrr&tlv

:PM£Ju:;LtAldTr::T£ EtSul fEllICy:.ESJll A3c£/{gr2J;;tritIlls n:es6A8E£\:gTQ£RTl 6{XI
dIn 09/05/2017 emG de

MOBILIAR: ActIDL)LUI
Admlniblra IIV nr 32369. dIn 21/08/2017 'emls de ADMINISTRATIA FONDULUI IM081LIAR: Act Aamln151rarlv

1468, din IO/C)3/1960 cmis SINDICATELOI\DIN REPUBLICA POPULARACONSILIUL CENTRAL
de -f'MB

1. Al.aB2 1/1 ;it 1/1
:4U N ICI PI UL BUCURESTI

(

21527 / IFum
Act An aa: iT;ii=i. dlil7/01/hi–18 -Mis AaoNstuul -&dCRAtILm& -cTpIuLuI-in c-uMgtl

IItDMI-NfS Fe, cota actuala 1. Al }IIta e. 'eptB3 1/1. cola initIal,1 1/1
, 1) CONSILIUL GENERAL AL MUNlelPluLul BtJCURESTI
IrjgId} #};;;;;;-1
AcTldnlln'l$ traiii/=lr 56932. Ibn’ 78/0172021 -bhlrs da mMAql-AFfLMT
PATRIF4C)NILJ - SE..RVICIUL CONCESIOHARI;
„, ’se lesplnqe cererea depusa de PRIMAI tIA F4UI'JILIPlIJLUt bUCURESTI
--' lllf{EcrIA PATRIMONIU - SERVICIUL LONCESIONARI

' 43458 / 29/09/202]

l{JLL tl iKJ(u,'ILS TI DIRECT IA
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Bucuresrl Sectorat SCarte Furlclara Nr. 228147 Conluna/Ora§/M

Fielena{eTnscrieri pdvitoare la drentul de propdetate $i alte dreptun reale
hlmiir8l]I MAIf ?

In PATRIMONIU . SERVICIUL CONCESIONARi; Act Admltrlstratlv rtl. 1512/ 1. dIn 02/02/2021 en\is de PRIMARIA
MUN{ClplULU! BUCURESTI DIReCTIA PATRIMON iU SERVtCltll CADA5TR0. In scrIS Sub Semn3tura Prlvat8 nr
FN. dIrt 28/O 1/2019 emts de ING DUMITRU V. POPESCU;
n, Se natei£a in prezbnta CFNI faptul ca imobt-luI de sub Al 1 se Al 1
u J tncadreaza in ctasa de risc seIsmic Rs 1

C. Partea III. SAltaNI
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mfNT 'I-La Partea I

Teren
Nr caclastl il

228147
;;iST;liT;rIP)

Fat-fh-i
Masurata: 775

ie

b-i;iFFlier;Ilt''

MiT;TI F67iFeljTe Stereo
DETALII L}NIARE IM0811

(

gIBb

228147 : 1

Date referitoare la !eren

W)FTa@r mr
folosin1 vllan

Parce16 Observa;II I Referln le

fI, I ,,nIe/11 tale COrInne adIe L y cd ’dLl?1 t'tt$Klndl. pfo5tdta n? PIe_v=+cl'lo I ell' NI_ !’ 1/1/Otl\
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Incheiere Nr. 21527 / 11-05-2018

?I 1 : : : 1b 1 1 f! i;n : + ;r & qa ; r E

ANGEL Oflciul de Cadastru ;i Publicitate Imobiliari BUCURESTI
Biroul de Cadastru ;i Publicltate Imobiliar§ Sectorul 5

Dosarul nr. 21527 / 11-05-2018
INCHEIERE Nr. 21527

Registrator: Manuela-Melania BRATU Aslstent: GEANI PIRLOG

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BUCURESTI domiciliat in Loc. Bucuresti Sectorul 5,
Bdul Elisabeta. Nr. 47, Jud. Bucuresti privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara,

-Act Administrativ nr.17/17-01-2018 emts de CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;
in baza

fiind indeplinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modiflcarile si completarile ulterioare, tarifuF achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:
-Chitanta interna nr. 1862948/11-05-2018 in suma de 60
pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

r

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire lai
• imobilul cu nr. cadastral 228147, inscris in cartea funciara 228147 UAT Bucuresti Sectorul 5
avand proprietarii: MUNICIPIUL BUCURESTI tn cota de 1/1 de sub B.2, ;
- se intabuleaza dreptul de ADMINISTRARE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1, Al.1 in
favoarea CONSIUUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, sub B.3 din cartea funciara 228147
UAT Bucuresti Sectorul Si

Prezenta se va comunlca pir+llor:
MUNICIPIUL BUCURESTI

+) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare. care se depune Fa Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 5, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
catre registratorul-sef /nHl

Data solugonarii, /@diMP& Asistent Registrator,
22-05-2018 GEAWIRLOG

(

> I ra

*) Cu excepjla situagilor prevazute ta Art. 62 al-In. (1) din Regulamentul de avizare, recepjie ;i inscriere in
evidenjele de cadastru $i carte funciara, aprobat pnn ODG Nr. 700/2014.

Docurnentul conUne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina I din 1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 5

CARTE FUNCIARA NR. 228147
COPIE

ANGEI
let

r.

Carte Funciara Nr. 228147 Bucuresti Sectoruf5

A. Partea I. Descrierea imQbilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 5, Loc. Bucuresti Sectorut 5, Str JOHANN GUTENBERG, Nr. 1

Construcjii

B. Partea ll. Proprietari Si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de pmprletate si alte drepturi male Referinje

0
Act Administrativ nr. 696, din 10/01/2013 emis de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR (hotarare nr.322/17.
11.2010 emisa de CONSILtUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, nota nr.69/03.03.2011 emisa de
ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR, nota nr.CABDG 370/16.09.2011 emisa de ADMINISTRATIA FONDULUI
IMOBILIAR, decizie nr.165/17.04.1982 emisa de CONSILIUL POPULAR AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, adresa nr.
11414/04.03.2013 emisa de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR, adresa nr.30555/26.07.2013 emisa de
ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR, Inventar Cladiri Sector 5 DIN 01.12.2011 emis de ADMINISTRATIA
FONDULUI IMOBILIAR);

I
1/1, cota initiolo 1/1
+}STATUL–ROM4FN

FlBl Hq

2
( L AL MUN©IgULUI BUCURESTI; Act
Administrativ nr. 133443, din 02/10/2013 emis de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBIUAF\; Act Administrativ
nr. 12716, din 21/01/1960 emis de COMITETUL EXECUTIV AL SFATULUI POPULAR AL CAPITALEI R.P.R.; Act
Administrativ nr. 27131, din 17/07/2017 emis de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAF\; Act Administrativ
nr. 13198, din 25/01/1960 emis de SFATUL POPULAR; Act Administrativ nr. 27167, din 17/07/2017 emis de
ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR; Act Administrativ nr. 165, din 17/04/1982 emis de CONSILIUL
POPULAR AL MUNle:lPIULUI BUCURESTI; Act Administrativ nr. 5685/16470/16516/1, din 09/05/2017 emis de
PMB; Act Administrativ nr. FN, din 31/10/2013 emis de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAF\; Act
Administrativ nr. 32369, din 21/08/2017 emis de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAF\; Act Administrativ
nr. 1468, din 10/03/1960 emis de CONSILIUL CENTRAL AL SINDICATELOR DIN REPUBLICA POPULARA
ROMANA; Act Administrativ nr. 2266/1519880, din 04/07/2017 emis de PMB;

r r1
1/1, cota initiala 1/1

B2

1) MUNICIPIUL BUCURESTI

(

a1

21527 / 11/05/2018
c L AL MUNICIPIULUI BUCUm
r c
u’ 11/1. cota initiala 1/1

1) CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
1
c JNICIPIULUI BUCURESTI DIRECTIA
PATRlb40NIU - SERVICIUL CONCESIONARI;
S
u’ IDIREcrIA PATRIMONIU - SERVIC}UL CONCESIONARI

Document care conjine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 §i Legii 190/2018 Pagina I din 4
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Carte Funciara Nr. 228147 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Tnscrieri privitoare la dreptul de pmprietate ;i alte drepturi reale

Document care contine date cu caracter personal. protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 gi Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 228147 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral ISuprafaja (mp

Din acte: 767
Masurata: 775

FRI;FiG$-a ma >

DETALII LINIARE IMOBIL

(

228147

Date referitoare la teren
Parcela ObsewaEii / Referinje

Date referitoare la construcjii
Supraf. (mp) Observatii / Referinte

S. construita Ia sol:659 mp; Imobil S+P+E
659

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt oblinute din proiec;ie ?n plan.

sfar§it
2

3

4

Lungime segment
P (m)
5.098

12.822
3.346

Document care conjine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 gi Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 228147 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

R:mM Lungime segment
tH (m)

11 .40754
3.10865

19.70976
1.28587

5.54398

1.705109

25.58810 11

2.8931211

mo12 1

S pmanumrng
+H Dlstanla dintre puncte este format6 din segmente cumulate

millmetru
1 milimetru

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 gi Legii 190/2018

E' t !'asc per , t-' u ltrftJr r'IIr.’ I_Irl-1 : le Id ItIl "iS a epay,Bncpl,ro
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Incheiere Nr. 27159 / 2(b07-2017
If

Oficlul de Cadastru gl Publlcltate Imobiliari BUCURESTI
Blroul de Cad3stru ;I Publlcitate Imoblllar& Sectorul S

Dosarul nr. 27159 / 20+17.2017
INCHEIERE Nh 27159

Registrator: Manuela-Melania BRATU Agjstent: RALUCA.AUNA VOICULESCU

Asupra cereai Introduse de AFI 5110730 domlclliat in . privind Intabulare sau Inscriere
provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Admtnlstratlv nr.133443/02.10-2013 emis de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR;
-ActAdmlnlstratlv nr.32369/21.08-2017 emls de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR;
-Act Administratlv nr.12716/21-01-1960 emis de COMITETUL EXECLJTIV AL SFATULUI POPULAR AL
CAPITALEI R.P.R. i
-Act Administratfv nr.165/1744-1982 emts de CONSIUUL POPULAR AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;
-Act Admlnlstratlv nr.2266/1519880/0zb07-2017 emls de PMB;
-Act Admlnlstrattv nr.FN/31.10-2013 emis de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR;
.Act AdminlstratJv nr.13198/25-01-1960 emls de SFATUL POPULAR;
.Act AdmlnlstratIv nr.27131/17-07-2017 emis de ADMINISTRATIA FQNDULUI IMOBILIAR:
-ActAdministratlv nr.27167/1747.20:17 emls de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR:
-Act Admlnistratlv nr.1468/10-03.1960 emis de CONSIUUL CENTRAL AL SINDICATELOR DIN
REPUBLICA POPULARA ROMANA:
-Act Normatlv nr.109/224&2003 emis de CONSILIUL GENERAL AL MUN}CIPIULUI BUCURESTI;
.Act Adminlstrattv nr. 5685/16470/16516/1/Og+)5.2017 emis de PMB;

(P q

Hind indepllnlte condltille prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si a publicttatll imobllfare nr.
7/1996, repubIIcan, cu modlflcarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:
-Chltanta interna nr.1854035/20.07-2017 in suma de 60
pentru servlclul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sen5ul ca nu exista Impedimente la inscrlere

DISPUNE
Admiterea cereal cu prfvlre lal
- imobilul cu nr, cadastral 228147, Inscris in cartea funciara 228147 UAT Bucuresti Sectorul s
avand propnetaril: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1. :
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1, Al.1 in
favoarea MUNICIPIUL BUCURESTI. sub B.2 dIn cartea funciara 228147 UAT But,uresti Sectorul 5:

(

Prezenta se va comunlca pdr+IIar:
Statul Roman
Munlclplul BucuresU
An 5110730

*) Cu drept de reexaminare i
Cadastru si Publlcltate Imabi
catre regi$tratorul-sef

1 termen d
lara Seq

zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Inscrie in cartea funclara sl se solutloneaza de

Data solulionanl, Asls' legistrator,
RALU VOICULESCU2608-2017

©7ab=fiaM3iB-rD

+> Cu exceptla sltuagilor prevazute Ia Art. 62 aNn. (1) din Regulamentul de avizare, recepye $ inscdere in
evldentele de cadastru $i carte fundara, aprobat pan aDC dr. 700/2014.

Documentul cwltfne dab cu caracter perwnal. prDtdan de prevederfle LegH Nr. 677/200 I. Paglna I dIn 1
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Ofldul de CadasUU St Publidtate Imoblllar8 BUCURESTI
B]roul de Cadastru Si Publlcitate Imoblllar$ Sectorul S

Nr. cerere –27159
2iua –– lb-
I,iia– -– - ' -67
JbnuI 2017

ExrRAS DE CARTE FUNCIARA
PElrrRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 228147 Bucurestt Sectorul S

A8 FaRoe is Descrierea Imobilului
TEREN Intravllan

&r. 1,Jud. BucuresU

Observe$1 / Referlnfe

Construall

(,_, a Nr cadastral
Nra Obs©r%+11 / ReferInje

Ram S. construlta Ia sol:659 mp: Imobll S+P+EAl.1 228147-CI

B, Partea ll. Proprletarl ;I acte

Tnscrierl privltoare la dreptul de propHetate ;I 8lte drepturi male

2
m L tnlen\C

Admtnistratlv nr. 133443. dIn 02/10/2013 emi5 de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBIUAR; Act Admlnlstrativ
nr. '12716, din 21/01/1960 amIs de COMITETUL EXECUTIV AL SFATULUI POPULAR AL CAPITALEI R.P.R.
Adrnlnlstratlv nr. 27131. dIn 17/07/2017 emts de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBIUAR; Act Admlnistrativ
nr. 13198. dIn 25/01/ 1960 emls de SFATUL POPULAR: Act Admlnlstratlv nr. 27167, dIn 17/07/2017 emls de
ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR; Act Admlnlstrativ nr. 165, dIn 17/04/1982 emis de CONSILIUL
POPULAR AL MUNICIPIULUI BUCURESTl: Act Admlnistrativ nr. 5685/16470/16516/1, dIn 09/OS/2017 emls de
PMB; Act Administrativ nr. FN, dIn 31/10/2013 emls de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBIUAR; Ac
Administrativ nr. 32369, dIn 21/08/2017 emis de ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBIUAR; Act Admlnlstntiv
nr. 1468, dIn 10/03/1960 emis de CONSILIUL CENTRAL AL SINDICATELOR DIN REPUBUCA POPULA

12266,ROMANA: Act Admlnlstratlv 80 de PMBin Q4/07/2017 em
mats-fe ffaT Fa'i bba PmB2

1/ 1
M

a
>

reale d8 garanjle ;I sarclnldrel
mJ

Referlnje

Document care conffIle date cu caract9r persoaat, protdate de prevederlle Legtl Nr. 677/200I. Pagina I din 3
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Carte Funciara Nr. 228147 ComunaX>raVMuniciplu: Bucu
I

Teren
uprafaja (mp)’ -obse;vaR/ RITeri a

aaiF76
Jh:'DFrALll UNIARE IMDB IL

230013

(’ P...
228147

}

Date roferltoare la teren

.Date refedtoare Ia construe+II

Observa IiI / RefeHnje

Lunglrne Segmente
1) ValonIa lunglmllor $egmentelor sunt obtlnute dIn proInlb in phII,

Lunglme segment
P (m)
mB

m8
m3

Document care congne date cu caracter personal. pmteyate de prevederile Legl Nr. 677/2QOI

Formulaf vent; lined 1.1
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Carte Fundar6 Nr. 228147 ComunaK)ra$/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Certlfic ca prezentul extras corespunde cu pozijlile in vlgoare dIn cartea funciar8 orlglnala, pastrata de acest
bimu
Prezentul extras de carte funcfari este valabil la autentlflcarea de catre notarul pubIIc a actelor Juridlce prin
care se stIng drepturlle reale precum $1 pentru dezbaterea succeslunllor, iar Informajtile prezentate sunt
susceptlblle de orice modifica
Sa achltat tartful de 60 RON,
publlcltate fmobiliara cu codul<’ /q

Data solujlonadl,
2448.2017
Data ellberarli.

I-Jll•===

25 AUG. 20V

Document care can fine date cu cdracter personal, protejate de pnveded}e Legit Nr. 677/2801. Pagtna 3 din 3
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