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AVIZAT

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interven Iii, a indicatornor
tehnico-economici 9i a devizului general pentru obiectivul de investitii „Consolidare
seismica 9i cre9tere eficienla energetica cladire cu destinajia principala de locuin@

situata Tn Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, Sector 2, Bucure9ti”, aprobat pentru finanjare
prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat -

Subprogramul proiectarea 9i executia lucrarilor de interven Iii pentru cladirile cu
destinajia principala de locuinla

(

Avand Tn vedere:

-Referatul de aprobare nr. ...........................al Primarului General al Municipiului
Bucuresti :

-Raportul comun de specialitate nr. ............./.................. al Directiei Generale Investi Ii,
Direc+ia Planificare Investijii 9i nr. ......./..... al Administratiei Municipale pentru Consolidarea
cladirilor cu Risc Seismic;

vazand raportul Comisiei economice, buget, finan+e 9i credite externe 9i raportul
Comisiei juridice 9i de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Luand Tn considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucuresti nr. 30/62619/07.05.2026;

(

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn construc Iii, republican, cu modificarile 9i
completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu modificarile 9i completarile
ulterioare;

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri Tn
domeniul investitiilor publice 9i a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea 9i completarea
unor acte normative 9i prorogarea unor terrnene;
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- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcIii, republicata, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;

- Ordinului M.D.R.A.P. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcIii, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea Tn constructii,
cu modificarile 9i completarile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare 9i expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a execujiei lucrarilor 9i a constructiilor, cu modificarile 9i
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare 9i continutul cadru al documentajiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investi+ii finanjate din fonduri publice;

- H.C.G.M.B. nr. 10/2006 privind aprobarea studiului de fezabilitate pentru consolidarea
imobilului situat Tn Bucure9ti sector 1 , Ion campineanu nr. 9
modificata prin H.C.G.M.B. nr. 335/2019;

- H.C.G.M.B. nr. 368/2016 privind Tnfiinjarea Administrajiei Municipale pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic 9i aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de func Iii 9i Regulamentului de organizare 9i func+ionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucure9ti, cu modificarile 9i completarile utterioare.

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numarului total de
posturi, statului de func+ii 9i Regulamentului de Organizare 9i Funcjionare ale Administra+iei
Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic.

r

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) 9i art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgen@ a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
9i completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HOTARA§TE :

Art. 1 Se aproba documentatia de avizare a lucrarilor de interventii,pentru obiectivul de
investitii „Consolidare seismica 9i cre9tere eficienla energetica cladire cu destina jia principala
de locuin@ situata Tn Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2, Bucure9ti”, aprobat pentru
finantare prin Programul najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat -
Subprogramul proiectarea 9i executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destina jia
principala de locuin@, conform Anexei nr. 1, care face parte integranta, la prezenta hotarare.

(

Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii „Consolidare
seismica 9i cre9tere eficien@ energetica cladire cu destina jia principala de locuinla situata Tn
Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2, Bucure9ti”, conform Anexei nr. 2 care face parte
integranta, la prezenta hotarare.

Art. 3 Se aproba devizul general aferent obiectivului de investitii „Consolidare seismica 9i
cre9tere eficien@ energetica cladire cu destina jia principala de locuinla situata Tn Intrarea
Mihai Eminescu nr.1, Sector 2, Bucure9ti”, conform Anexei nr. 3 care face parte integranta, la
prezenta hotarare.
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Art. 4 Se aproba finan+area de la bugetul local prin Administra jia Municipala pentru
Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 3.356.979,00 lei (cu TVA) reprezentand
categoriile de cheltuieli finan+ate de la bugetul local, conform prevederilor art.10 din Normele
Metodologice, aprobate prin OMDLPA nr.2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli
ce se finanjeaza de la bugetul de stat 9i a celor suportate de beneficiar Tn devizul general
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 5 Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucure9ti 9i Administra jia Municipala pentru Consolidarea cladirilor Cu Risc Seismic, vor
aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edin{a ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti din data de

PRE§EDINTE DE §EDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI,

Georgiana ZAMFIR

Bucure9ti, Nr............./.................

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po9tal 050013, sector 5, Bucure9ti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



IB==='\
ROCOb4

b===J
DocumentaTie de Avizare a Lucrarilor de Intervenjii pentru “Elaborarea
documentajiei pentru autorizarea executarii lucrari_lor de construclii
privind consolidare seismica ;i cre;terea eficienjeilenergetice pentru
clidirea multietajata cu destinaTia principala de locuin R, situati in
Intrarea Poet Mihai Eminescu nr.1, sector 2, Bucure;ti”
Ctr. ROCOM nr436 /Noiembrie 2024

Str. Fierari nr. 17, sector 2, BUCURESTI
Tel/Fax 021-312.22.41; 021-313.73.81; proiectare@rocom.m
J40/6165/1991; CF RO 5903891; ISO 9001 :2000

@gx4/

(

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII
pentru

“Elaborarea documentafiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construcfii privind
consolidare seismici 9i cre9terea eficienjei energetice pentru clidirea multietajati cu destinafia

principali de locuin$, situati in Intrarea Poet Mihai Eminescu nr.1, sector 2, Bucure9ti”
f

Numar proiect: 436 / Noiembrie 2024

1 10
1

/



ROCQb4 Documentage de Avizare a Lucrarilor de Intervenjii pentru “Elaborarea
documenta$ei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construejii
privind consolidare seismica 9i cre9terea eficien Tei energetice pentru
cladirea multietajata cu destinajia principala de locuin@, situata in
Intrarea Poet Mihai Eminescu nr.1, se®rrUuQr re;ti”
Ctr. ROCOM nr436 /Noiembrie

Str. Fierari nr. 17, sector 2, BUCURESTI
T,I/F„,021-312,22.41; 021-313.73.81; proiectare@rocom.m
J40/6165/1 991 ; CF RO 5903891; ISO 9001 :2000

/

/

{{\
PROIECTANT GENERATI:

* ( ~'. .„99 ) *
&\ I

kHZ
S.C. ROCOM S.RL.

COLECTIV ELABORARE:
GF£'’):UL /fti ,. Tri;

Did hell;J, A
.JR

;/

4/:
RH

SEF PROIECT: Arhitect Simon: Si ncaa

GRiS-fLSCU
Ah,
h+
a
a
,e

>!a

g
.hr

etc: dr Ipl de ;tnl[tull

( ARHIFECTURA: Arhitect Simona Cristescu => n
,./’

g_ 7nsl
Arhitect Marina lliescu (P{

'r ++
vii
!
'+

Arhitect David Cojocaru

41 !b1)(1F: ) 9 q 4 S
]B1:][ ZI S T E N T J!i : ][][1 g i n e r Ru x a n d r a S eca: 24IN#

\IiI:.„„„„,„hGMdi„„ Pq
Inginer Eduard Tijirig

Inginer lon Dumitru

INSTALATII:

Sanitare: Inginer: Dan Vartanian

Termice:

r=:"“:.TT~'':’- q h-
Inginer Liviu Boca ’

][][11 g i n e r JIII13L 1 e X an d IIII Te 0 d 0 r e S C U (+l

Electrice:

Gaze:

nrmo
V-



\
ROCOFq

qU==nHJ

Documenta}ie de Avizare a
documenta}iei pentru
privind consolidare seismica ;i
cladirea muhietajata cu
Intrarea Poet Mihai
Ctr. ROCOM nr436 /

pbrvenfiiLucrarill

tub.dza[ey@I

Str. Fierari nr. 17. sector 2. BUCURESTI
Tel/Fax 021-312.22.41 ; 021-313.73.81 ; proiectare@rocom.ro
J40/6165/1991 ; CF RO 5903891; ISO 9001 :2000

pril!
Eminescuhir. 1 or 2, Bucure$i

Noiembd}2824 NR. 06499
\

#

Cuprins

CAP.1.– INFORMATn GENERAL8 PRrViND OBIECTIVUL DE INVR&jd+I€a6n.....:
1.1.1;eiumirea obiectivului de hvesthii.......................... :.....................:......ilk. y....... . : :.,..:'#:
1.2.Ordonator principal de credite..................................................................LL.\...........&

1.3.Ordonator de crede ==.E.h
1.4.Beneficiarul investhiei.................................................................................:KO:

1.5.Elaboratorul Me]tatiei de avizare a lucrarilor de interventie__..................X;=. IUg(7

iNrERVETIE........................................................................................................................................7
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare.................................................................................................................................................7

(1 I
M

B

CAP.2.–SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE

q/ +/P/

\

P/
It;J

; It!’:
FbI

(
2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor. ..........____.....................8

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.................................................8

CAP.3. – DESCR]EREA CONSTRUCT'IEI EXISTENTE...............................................................9
3.1. ParticuIaritati ale amplasamentului..................................................................................................9

a. descrierea amplasarnentului...............................................................................................................9

b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente ;i/ sau cai de acces posibile......................................9

c. date seisrnice 9i clirnatice....................................................................................................................9

d.studii de teren.....................................................................................................................................11

(i) studiu geotehnic pentru soluTia de consolidare a in#astructurii conform reglementarilor tehnice Tn
vigoare...................................................................................................................................................11

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topogmfice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz.................................................................................................12

e. situajia utilita+ilor tehnico-edilitare existente....................................................................................13

f. analiza vulnerabilita+ilor cauzate de factori de rise, antropici ;i naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investi Iia...........................................................................................................13

g. informaHi privind posibile interferenfe cu monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sail in zona imediat invecinata; existenja condifionarilor specifice Tn cazul existen fei
unor zone protejate................................................................................................................................13

3.2.Regimul juridic...............................................................................................................................13

a. natura proprietaTii sau titluI asupra constnrc+iei existente, inclusiv servituji, drept de
preernpfiune...........................................................................................................................................13

b. destinajia construcTiei existente.........................................................................................................14

c. includerea construc+iei existente Tn listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum ;i zonele de protecjie ale acestora 9i Tn zone construite prote,jate, dupa caz............14

d. informa+ii/ obligaHi/ constrangeri extrase din documentaTiile de urbanism, dupa caz.....................14

3.3. Caracteristici tehnice $i parametri specifici...................................................................................14

B

(

3 imRiiM/*i;u
I

a+f #



L

RDCQb4 DocumentaOe de Avizare a Lucrarilor de IntervenTii pentru “Elaborarea
documenta{iei pentru autorizarea executariiM6T]m7Fea}MucHi

liM:B;F_:lS@#M
2r:=£'c''Yi!!:RE:iT: riK:/'*:aiiN.I';'

\

sa. Fierari nr. 17, sector 2, BUCURESTI
TeyFax 021-312.22.41 ; 021-313.73.81; proiectare(g}rocom.ro
J40/6165/1991; CF RO 5903891; ISO 9001 :2000

a. categoria $i clasa de importan}a...

b. cod in Lista monumenklor istorice, dupa caz..............................................\

c. an/ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de construc jie..................,

'Q

d. suprafaTa construita......................................................................................,

e. suprafafa construita desfa$urata..

f. valoarea de investifie a constructiei fara T.V.A..........................................\

+

, fr)
. alti parametri, in funcfie de sl :ificul $i natura construcjiei existente... ,a

3.4. Analiza st5rii construcTiei. )e baza concluziilor expertizei tehnice 9i/ sau b

3.5. Starea tehnic& inclusiv sistemul structural $i analiza diagnostic, din pI i

asigurarii cerin+elor fundamentale aplicabile, potrivit legii..................................................................17

3.6. Actul doveditor al forfei majore, dupa caz................................................................,....................17

CAP.4.–CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE, $1 DUPA CAZ ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE.......................................17
a. clasa de risc seismic..........................................................................................................................17

’al

(

b. prezentarea solujiei de intervenTie....................................................................................................17

g. solufiile tehnice 9i masurile propuse de expertul tehnic ;i, dupa caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documenta+iei de avizare a lucrarilor de intervejie..............................................19

d.recomandarea intervenTiilor necesare pentru asigurarea funTionalitaOi conform cerinfelor 9i conform
exigen+elor de calitate...........................................................................................................................20

CAP.5. –IDENTIFICAREA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR TEHNICO- ECONOMICE( MINIM
DOUA) $1 ANALIZA DETALIATA A ACESTORA.............................................................................22
5.1. SoluTia tehnica din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, funcTional architectural 9i
VL/vlalVllllVPeneeeee+++++++•+e++•••••+•••••••••••e••••!w£=

a. descrierea principalelor caracteristici ale celor doua scenarii...........................................................22

b.descrierea celor doua scenarii cu solujie tehnica pentru toate specialitgTile......................................23

c.analiza vulnerabilitafilor cauzate de factori de risc, antropici ;i naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investijia...........................................................................................................36

d.informaOi privind posibile interferenTe cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament saII in zona imediat invecinata ; existenja condi+ionarilor specifice Tn cazul existenTei
tInor zone protqjate................................................................................................................................36

e. caracteristicile tehnice 9i parametrii specifici investi+iei rezultate in urma realizarii lucrarilor de
intervenTie.............................................................................................................................................37

5.2. Necesarul de utilitaTi rezultate, inclusiv estimari privind depa$irea consumurilor iniTiale de
utilitati 9i modul de asigurare a consumurilor suplimentare................................................................37

5.3.Durata de realizare ;i etapele principale corelate cu datele prevazute Tn graficul orientativ de
realizare a investifiei, detaliat pe etape principale................................................................................37

5.4. Costuri estimative ale investi+iei...................................................................................................38

5.5. Sustenabilitatea realizarii investi}iei..............................................................................................39

a.impactul sqcial cultural......................................................................................................................39

(

miFORM cu
1)4



...Pr

Documematq de Avbare qLucMrHMh gndfId©BReTMea

;=u;iHHB=RaRER;t$
Intrarea Poet Mihai Eminescu nr} } , Bret+x 2t,Ppucure;ti” \ \
Ctr. ROCOM nr436/Noiembrie h24 ( NR. 06499 ; + ]

/1
7

ROCDN4
J

Str. Fierari nr. 17, sector 2, BUCURESTI
Tel/Fax 021 -312.22.41 ; 021-313.73.81 ; proiectare@rocom.ro
J40/6165/1991 ; CF RO 5903891; ISO 9001 :2000

b.estimari

operare;.

lrivind fOI de munca ocupata Fin realizarea investiTiei: in ft
\

%

19

c. imoactul asuDra factorilor de mediuM inclusiv impactul asupra biodiver gaO ;as til@p~roteTatb

5.6. Analiza financiara 9i economica aferenta realizarii lucrarilor de intel
a.Drezentarea cadrului de analiza,
c Mje

inclusiv specificarea )erioadei dl }rezen

/

Irl]

b.analiza cererii de bunuri si servicii care iustifica necesitatea si dimensioWa hmiitieCldMv
e =JUI.:L=40

c.analiza financiara; sustenabilitatea financiara....................................................................................40

d.analiza economica; analiza cost-eficacitate.......................................................................................43

(

e.analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor..........................................................43

CAP.6. –SCENARIUL/ OPT'IUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)............................................................................................................................46
6.1.ComparaTia scenariilor/ op+iunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilita+ii Ti riscurilor....................................................................................................................46

6.2.Selectarea 9i justificarea scenariului/op+iunii optim(e), recomandat(e)..........................................47

6.3.Principalii indicatoritehnico-economiciaferen}iinvesti+iei...........................................................47

a. indicatori maximali, respeciv valoarea totala a obiectivului de investi Hi, exprimata Tn lei, cu TVA
si, respectiv, M WA, din care construcTii-monta,i (C+M), ’in conformitate cu devizul general .......47

b. indicatod minimali, respeciv indicatori de performan@ clemente fizice / capacita+i nzice care sa
indice atingerea Tintei obiectivului de investijii- 9i dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele 9i reglementarile tehnice Tn vigoare..................................................................................47

c. indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi Tn func+ie de
specificul 9i +inta fiecarui obiectiv de investi Iii....................................................................................47

d. durata estimata de execu fic a obiectivului de investi Iii, exprimata in luni.......................................47

6.4.Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice func+iunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerinjelor fundamentale aplicabile construe Hei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice..........................................................................48

6.5. Normalizarea surselor de finanTare a investi+iei publice, ca urmare a analizei financiare ;i
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocagi de la bugetul de stat/ bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal

.50constituite

(

CAP.7.- URBANISM, ACORDURI $1 AVIZE CONFORME.......................................................50
7.1. Certificatul de urbanism emis Tn vederea oblinerii autorizajiei de oonstruire...............................50

7.2. Studiu topogranc, vizat de catre Oficiul de Cadastru 9i Publicitate Imobiliara.............................50

7.3. Extras de carte funciara, cu excepTia cazurilor speciale, expres prevazute de lege.......................50

7.4. Avize privind asigurarea utilita+ilor, in cazul suplimentarii capacita Iii existente .........................50

7.5. Actul administrativ al autodtiiii competente pentru protecjia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu Tn
documentajia tehnico-economica. . ..............................................................................50
7.6. Avize, acorduri ;i studii specifice, dupa caz, care pot condiliona soluliile tehnice. . ................50

5 [ M cu
Q



I\
ROCOb4

NuJ
Documentage de Avizare a Lucrarilor de Intervengi pentru “Elaborarea
documentaTiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construe;ii

privind consolidare seismica ;i cre;terea eficienTei energetice pentru
cladirea multietajata cu destinaTia principala de locuin B, situata in
Intrarea Poet Mihai Eminescu nr.1, sector 2, Bucure$i”
Ctr. ROCOM nr436 /Noiembrie 2024

Str. Fierari nr. 17, sector 2, BUCURESTI
Tel/Fax 021-312,22.41; 021-313.73.81 ; proiectare@rocom'n
J40/6165/1 991 ; CF RO 5903891; ISO 9001 :2000

a. calculul coeficientului de transfer termic ,G“.......................... ,.50

}0b.studiu de trafic ;i studiu de circulajie, du]>a caz.................................. =;
im

C, r: )rt de dial lostic arheologic, in situri arheolo= :ice.......+..o.. e.......... +

,R
d. studiu istoric, in cazul monumentelor istorice...................................!

e. studii de specialitate necesare in funcTie de specificul investi1 S-

P

IN7+?,
a(
D
P\

3:/: :6
rg

IIU
nj:

(

\d;



\
ROCOFq DocumentaTie de Avizare a Lucrarilor de Interven Iii pentru “Elaborarea

documentaliei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construc Iii
privind oonsolidare seismici ;i cre;terea eficienjei energetice pentru
cladirea multietajata cu destinaOa principala de locuin@, situati in
Intrarea Poet Mihai Eminescu nr.1, sector 2,’Bucure$i”
Ctr. ROCOM nr436 /Noiembrie 2024

L==J
Str. Fierari nr. 17. sector 2. BUCURESTI
Tel/Fax 021-312.22.41; 021-313.73.81 ; proiectare@rocom.ro
J40/6165/1991; CF RO 5903891; ISO 9001 :2000

CAP.1. – INFORMATII GENERALE PRIVIND OBiECTrvul DE

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
Documentage de Avizare a Lucrarilor de IntervenTii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de construcfii privind consolidare
energetice pentru cladirea multietajata cu destinaTia pdncipala de
Mihai Eminescu nr. 1, sector 2, Bucure;ti”.
Numar proiect 436 /Noiembrie - ROCOM

1.2. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE
Primaria Municipiul Bucuresti / Primarul General / A.M.C.C.R.S.
cladirea este inclusa in
C.U. lucrarea va fi BJ;:£:£51aTHcU-gTKs’ poz '*

(

1.3 ORDONATOR DE CREDITE SECUNDAR/ TERTIAR
Directorul exectiv A.M.C.C.R.S.
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CAP.2. SITUAI*IA E)aSTENTA SI
INTERVENTIE

[I LUCRXRILOR DE

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legistajie, acorduri relevante, structuri institu+ionale
$i fmanciare .

Autoritatea contractanta deruleaza proceduri privind pregatirea, contractarea $ executarea
lucradlor de intewenjii-consolidari, in condifiile legislajiei tn domeniul reducerii riscului seismic al
construejiilor existente, la imobile cu destinaOa de locuinje multietajate 9i la spa+iile cu alta destinajie
decat cea de locuin@ Tncadrate prin raport de expertiza tehnica in clasa I de risc seismic. In acest sens,
obiectivul este inclus in Lista obiectivelor de investi Oi cu finanjare integrala ;i parbala de la bugetul pe
2020, aprobat de ordonatorul principal de credite, pNn H.C.G.M.B. nr. 67/14.02.2020, la cap. 71.01.01
C.d. Chehuieli de expertiz& proiectare ;i execujie privind consolidadle - proiectare.

In vederea consolidadi imobilului situat in Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, sector 2, Bucure;ti, in
1993, imobilul a mai fost expertizat si a fost intocmita o expertiza tehnica tinand cont de normele in
vigoare, in special de normativele P100 – 1992 (“Cod de proiectare seismica – Prevederi de proiectare
pentru cladiri”), de catre expert tehnic prof. Dr. Ing. RadII Petrovici.

S-au propus lucrari de consolidare a cladirii si anume placarea prin exterior, pe toate latudle, a
zidariei de caramida cu un strat de tencuiala armata cu Q6/100 OB37, in grosime de 4-5cm. Tencuiala
armata urma sa se realizeze pe inaltimea demisolului, parterului si eventual pe unii spaleti de la etajul I.

Nu s-au executat parra in prezent lucrad de interventie; s-au efectuat numai lucrari locale pentru
reparatii curente.

. In martie 2024, ROCOM SRL, pNn expert tehnic atestat ing, Mihai Ursachescu si a reanalizat ;i
insu;it concluzia expertizei existente prin pHsma normelor tehnice Tn vigoare
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Prezenta lucrare se refera Ia: realizarea documentajiei tehnico-economice , in sensul acordarii
acesteia cu normativele tehnice, normele ;i legislaOa in vigoare, in ultimii ani acestea suferind modificiri
;i actualizari; avizarea acesteia de catre autoritaOle competente ;i aprobarea Tn Consiliul General al
Municipiului Bucure;ti a noiIor indicatori tehnico-economici, care vor sta la baza execuliei propriu-zise a
lucrarilor de consolidare a imobilului.

2.2. Analiza situajtei existente §i identipcarea necesitd}ilor §i de$cien+elor.

Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic deruleaza procedurile privind
programarea, pregatirea, contractarea si executarea lucrarilor de interventii-consolidari, in conditiile
legislatiei in domeniul reducerii riscului seismic al constructiilor existente, la imobile cu destinatia de
locuinta si la spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta din Municipiul Bucuresti, incadrate prin
raport de expertiza tehnica in clasa I de risc seismic si care prezinta pericol public.

(( in conformitate cu prevederile:

• Legea 2 12/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor;

• Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
modificarile si compIetarile ulterioare;

executirii lucririlor de construe}II, republicat£, CU

• Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn construe iii cu modificarile $i completarile ukerioare;

• Hotararii nr. 368/24.11.2016 a Consiliului General al Municipiului Bucure$i completata prin
Hotararea nr. 1/2018;

• Normei interne a Administra}iei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic,
aprobat.

• H.C.G.M.B. nr. 607/19.12.2017 privind punerea in aplicare a Ordonantei nr. 20/1994 privind
masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicantg in vederea finantarii de la
bugetul local, in limita fondurilor alocate anual cu aceasta destinajie, a chelutuielilor privind proiectarea 9i
execu lia lucrarilor de intewen de decat cea de locuin B, incadrate prin raport de expertiza tehnici in clasa I
de risc seismic §i implementarea unor modalita$ de facilitare la rambursare, modificata prin
H.C.G.M.B.nr. 83/22.02.2018, H.C.G.M.B. nr. 702/18.10.2018 9i completati prin H.C.G.M.B.nr/
873/12.12.2018.L(

Avand Tn vedere obligativitatea ducerii la Tndeplinire a masurilor pentru reducerea riscului seismic al
construcjiilor existente, stabilita prin Legea 212.2022, se impune execujia lucririlor de consolidare la
imobilul din str. Intrarea Mihai Eminescu nr. 1 , Secotr 2, Bucure;ti.

2.3 Obiective preconizate a $ atinse pnn reatizarea investiTiei put)lice.

Documenta}iile tehnico-economice care trebuie modificate, vor fi elaborate in conformitate cu anexele 5
;i 10 din HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare ;i cojinutul-cadru al documentajiilor tehnico
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investijii finanfate din fonduri publice, adaptate Tn

confomitate cu specificul investijiei.

CU
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CAP.3. – DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
3.1. Particularita fi ale amplasamentului
a) descrierea amplasamentului

Imobilul propus pentru expertizare este situat in Bucuresti, sector 2, Intrarea Mihai Eminescu
nr. 1. Lotul de forma dreptunghiulara este delimitat la sud de imobilul din str. Mihai Eminescu nr.55, la
nord de imobilul din Intrarea Mihai Eminescu nr.3, la vest de imobileIe din str. Polona nr.28-30 si la est
de strada Intrarea Mihai Eminescu. Pe teren se afla un corp de cladire in forma de U, retras pe cele patru
laturi. Accesul principal in imobil se face din Intrarea Mihai Eminescu. Mai exista 2 accese secundare
pozitionate pe laterale (fatada sudica si fatada nordica).

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.
279/2000, imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este
cuprins in zona protejata nr.24 – Eminescu.

Accesul pe parcela se face din Intrarea Mihai Eminescu. Pe lot se afla un corp de cladire in forma
de U cu o curte interioara.

Imobilul este construit in anul 1929
Cladirea realizata in anul 1929, are regim de Tnaltime Demisol + Parter +3Etaje + pod

necirculabil.
In plan constructia are o forma de U, cu dimensiunile maxime de 27,60 x 21,20m, cu o curte de

lumina dispusa excentric de cca. 10,20 x 7.20m.
Imobilu] nu are retrageri nici in plan, nici in elevatie si nici bowindouri.
Suprafata constructiei la nivelul demisolului, parteru]ui si etajelor este de 474.00mp.
Inaltimile curente sunt de 2.90 la demisol si 3.00-3.20m la parter si etaje.
InaItimile de nivel sunt de 2.71 la demisol si 2.85-3.05m la parter si etaje
Este o constructie din zidarie portanta de caramida neconfinata Ia exterior si stalpi si grinzi din

beton arrnat Ia interior.
Peretii sunt realizati din zidaNe de caramida plina presata de tip vechi cu grosimea de 56cm la

demisol pana la nivelu] terenului natural si 42cm mai sus. La interior grosimea peretilor este de 28cm si
14cm. La interior sunt stalpi din beton armat cu dimensiunea de 40x40cm.

Planseele sunt din beton peste demisol, parter si etaje.
Acoperisul are o sarpanta de lenIn pe scaune pentru invelitoare de tabla.
Cladirea are circulatiile verticale dispuse in trei zone, pentru rezolvarea unor accese Tntre niveluri:

o scara principala si doua scari secundare.
Demisolul cladirii contine: 3 apartamente, 23 boxe, o camera tehnica, holuri, scara principala si

doua scari secundare.

Parterul, etajul 1 si etajul 2, are cate patru apartamente pe nivel scara principala si doua scari
secundare.

.Etajul 3 are patru apartamente , o garsoniera, scara principala si doua scari secundare.

( r

t(

Finisaje interioare:
- Demisol – Pardoselile sunt din gresie si ciment 9ciment mozaicat) in boxe, gresie in

holuri si casa scarii; parchet si gresie in apartamente.
- Parter si etaje – Pardoselile sunt din parchet de stejar/brad in camere si gresie in bai,

bucatarii holuri si casele scarilor.
Peretii sunt zugraviti cu vopsea lavabila.

b) relaIii cu zonele invecinate, accesuri existente 9i/sau cai de acces posibile

Din punct de vedere al vecinatalilor construeda este libera pe latura din fata (aliniata la
Intrarea Mihai Eminescu ) si pe celelalte trei laturi.

c)date seismice ;i climatice rJ®3RM 011
\

Datele generale sunt in conformitate cu studiul geotehnic efectuat.
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Din punct de vedere topografic terenul este plan Hra potenjiale dscuri de inundabilitate ;i nu
favorizeaza apari Ha proceselor geomorfologice actuale sau degradarea terenului (eroziuni pe verticala
sau orizontala, alunecari teren).

Din punct de vedere climatic zona studiata se caracterizeaza prin urmatoarele valori:

- Temperatura medie anuala este de +11 '’C;

- Precipitagi medii multianuale, masurate intr-o perioada de 10 ani este de cca. 550; maximul
de precipitatii luna iunie-92mm; minimul luna februarie-25mm. Cantitatea de precipita Iii maxime
anuale cazuta in 24 h a fost imegistrata in data de 06.07.1970 §i a fost de 780 mm.

- Adancimea de ingheF este de 0.80-0.90m, conform STAS 6054/77.

Conform STAS 1709/1-90 Municipiul Bucure$i prezinta un indice de Tnghe} Imed3/30=475,
(in OCX zile) §i un indice maxim de Tnghe! Imax30=575, (in OCX zile).,(

Imobilul se incadreaza in zona cu valoarea maxima pentru proiectare a accelerajiei terenului
de 0.30g ;i cu valoarea peHoadei de control (col}) TC=1.6s.

Zona climatica pentru incarcare cu zapada corespunzand unei valori caracteristice a incarcarii
din zapada pe sol, so,k, este de 200 daN/m2 , recomandata in harta de zonare din Fig 1.1 din Codul de
proiectare indicativ CRI-1-3-2012.

Zona climatica pentru incarcare cu vant corespunzand unei valori caracteristice a presiunii de
referinTa a vantului, mediata pe 10 minute la lam Tnal Ome, qref, este de 0.5 kPa, recomandata in harta
de zonare din Fig 2.1 din Codul de proiectare indicativ CRI-1-4-2012.

Fig. 1.1. Fig. 2.1.
Date seismice

Zona Bucure$ti, cu o structura geologica relativ nola, formata din terenud deformabile, de
consolidare medie, este un areal sensibil manifestarilor seismice vrancene. Conform harIii de
macrozonare seismic& anexa la SR 11100/1-93, zona Bucure$tilor se incadreaza in macrozona de
intensitate 81, cu perioada de revenire de 50 de ani, fig. 3.1. Imobilul se incadreaza in zona cu
valoarea maxima pentru proiectare a accelerajiei terenului de 0.30g ;i cu valoarea perioadei de
control (col!) TC=1.68 (fig.4.1.).

Municipiul Bucure$i mai poate fi afectat, dar mai rar, de cutremurele agarbene ;i de cutremurele
Dontice.
I– – -
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Fig. 3.1. Fig. 4.1.

d) studii de teren

Beneficiarul a intocmit ridicare topografica pentru terenul pe care este edificat imobilul.
Amplasamentul este situat Tn zona seismic3 de calcul C (c3ruia $ corespunde un aoeficient ks = 0,30) ;i in zona
unei pedoade de coIE Tc = 1,6 s.
El se ana in campia Bucurestilor, in interfluviul Dambovita-Colentina.
A fost identificata urmatoarea stratificatie care va fi prezentata la punctul (i).

(i) studiu geotehnic pentru solu jia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice in vigoare.

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul studiat se situeaza pe campul Colentinei, subunitate
de rang inferior a campiei Bucure;tiului, pe zona de terasa a raului Colentina.

Amplasamentul se situea7i pe Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Bucuresti, Sector 2 si este
reprezentat de un imobil in regim de constructie D+P+3E+pod necirculabil.

Studiul geotehnic de amplasament cu sondaje la fundatiile constructiei, a fost intocmit de
societatea SC CARMEN GEOPROIECT SRL.

Stratificatia pusa in evidenta urmatoarea:
0,00 – 0,50m –umplutura de pamant cu fragmente de caramida;
0,50 – 1,20m – argila cafenie, tare;
1,20 – 3,20m – argila prafoasa cafeniu-galbuie, tare;

3,20 – 4,40m – nisip fin prafos galben;
4,40 – 6,20m – nisip fin mijlociu galben;
6,20 – 8,Oom – nisip mijlociu galben-cenusiu cu rar pietris mic.

Nu a fost interceptata apa subterana.
Terenul de fundare este reprezentat de compIexul coezic tare format din argile si argile

prafoase, cu compresibilitate medie, mediu activ din punct de vedere al capacitatii de umflare si
contractie.

Presiunea conventionala de baza Pconv. = 250kPa.

Conform STAS 6054/85, adancimea maxima de
0.80-0.90 m.

•
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inghet afet lasamentului este de
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(ii) studii de specialitate necesare precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz.

Date geologice generate

Zona in care se gase$te amplasamentul face parte din marea unitate structurala a Platformei
Moesice, iar din punct de vedere morfologic se incadreaza Tn campia Romana.

Formaliunile care iau parte la alcatuirea geologica a acestei unita$ aparjin paleozoicului,
mezozoicului 9i neozoicului (Harta geologica a regiunii, scara 1 :200000).

Pentru prezentul studiu intereseaza in mod special forma}iunile pleistocene (qp23),
caracterizate de prezen Ia in suprafa Ia, para la adancimi de cca. 3.00-5.00m, a unui orizont de straturi
argiloase (“Complexul Luturilor de Bucure$i“ - de varsta pleistocen superior (qp23)) depus, prin
intermediul unui strat de tranzi ge, peste un pachet macrogranular (“Complexul Pietri§urilor de
Colentina“ (qp23)).
'’Complexul luturilor de Bucure§ti“ este format din pamanturi coezive argiloase (orizont B si C):

- Luturile orizont B sunt alcatuite din argile, argile prafoase cafenii ;i cafenii-galbui;
- Luturile orizont C sunt reprezentate prin argile prafoase §i argile nisipoase, cafenii-gilbui spre
g51bui, calcaroase, in general cu o consolidare mai redus5 decat forma}iunile orizontului B.
Prin intermediul unui strat de tranziTie sau chiar direct se face trecerea la complexul '’Pietri§urilor de
Colentina“. Litologic, stratul de tranzi}ie este alcatuit din nisipuri argiloase 9i nisipuri prafoase,
cafenii-galbene spre galbene.
Complexul “Pietri;urilor de Colentina’ ’ este constituit din depozite aluvionare, cu o granulaHe variati
cuprinsa intre pietri§uri mici-mari, cu nisip mare-mijlociu, galben ;i nisipuri fin-mari, galbene. varsta
complexului este pleistocen superior (qp23).
Sub complexul '’Pietri;urilor de Colentina“ se intalnesc '’Depozitele Intermediare“, “Nisipurile de
Mo§ti§tea“ (qp13), “Complexul Lacustru”, “Complexul marnos” (qp12) §i in baza, “Stratele de
FraIe;ti” (qp2 1) care nu fac obiectul prezentului studio:

- Depozitele intermediare sunt alcatuite din argile, argile nisipoase ;i nisipuri galbene-cenu§ii,
cenu§ii, cu oxizi de ner ;i mangan, uneori cu concre}iuni de calcar. Sunt depozite in ours de

consolidare;
- Nisipurile de Mo;ti9tea sunt reprezentate prin nisipuri fine, nisipuri fin-medii, galbene-

cenu$11 spre cenu;11) mlcacee;
- Complexul Lacustru este constituit din argile, argile nisipoase cenu;ii, cu rare intercala}ii

nlslpoase;
- Complexul Marnos este format dina-o succesiune de marne, argile §i nisipuri cu fosile

caracteristice;
- Stratele de Frate;ti sunt alcatuite, in partea superioara, din nisipud fin-mijlocii, iar spre baza

predomina pietri;urile ;i bolovani$urile. Complexul a fost depus in regim fluviatil.
Depozitele cuatemare pleistocene sunt dispuse concordant peste stratele de fundament ale Platformei
Moesice.

<r

t(

Succesiunea litologica a straturilor este urmatoarea :
0.00 - 0.50m –umplutura de pamant cu fragmente de caramida;
0.50 - 1.20m – argila cafenie tare;
1.20 – 3.20m - argila prafoasa, cafenie- galbui, tare;
3.20 – 4.4am – nisip fin prafos galben;
4.40 – 6.20m - nisip fin mijlociu galben;

_--.--
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Date hidrologice generate.

Aria studiata se Tncadreaza Tn zona cu cantitali de precipita}ii cuprinse intre 100-150 mm in 24 de ore,
Hra arii afectate de inundajii. Media cantitalilor anuale a precipitajiilor este de 501-600 mm.
Nivelul apei subterane nu a fost identincat Tn foraj pe adancimea investigatg. Apa subterana intalnita
in forajele preexistente (prezentate mai sus), se gaseste la cotele absolute situate intre z=68.00 +
67.00m. Panza de apa freatica se situeaza Ia cca. 3.00m sub cota terenului natural mind cantonata in
stratul de nisipuri.

e) situa Ha utilitalilor tehnico-edilitare existente

- re Tele edilitare tn amplasament care ar necesita retocare/protejare, in mdsura in care pot ft
identifrcate ,

In aceasta etapa nu se cunosc eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare si
protejare. Dupa caz, aceastea pot fi identificate intr-o etapa ultedoara.

-Nivel de echipare tehnico edilitard al zonei §i posibilitd Ti de asigurare a utititdlnor

in cazul imobilului din Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, acesta este racordat la urmatoarele utilitaTi:

f

-reFea cu energie electrica;

-rejea de canalizare ape uzate menajere §i pluviale;

-re jea de alimentare cu apa;

-re Tea de comunica Iii

-retea de gaze naturale.

Se vor pastra bransamentele existente. Daca in cadrul lucrarilor de Proiectare se constata ca acestea
sau unul din bransamente trebuie schimbat, se va propune acest lucru.

f) analiza vulnerabilita}ilor cauzate de factori de risc, antropici $i naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investiTia.

La elaborarea proiectului s-au avut in vedere particuladtaIHe amplasamentului din perspectiva
condiliilor geotehnice, factorilor de mediu, condiliilor climatice. Soluliile propuse au un impact redus
asupra mediului.

g) informajii privind posibile interferenTe cu monumente istodce/ de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenTa condi}ionirilor specince in cazul existenTei
unor zone prote.late.

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 – Eminescu.

L(

3.2. Regimul juridic

a. natura proprietaIii sau titlul asupra construc}iei existente, inclusiv servituTi, drept de preempTiune

Imobilul intravilan din Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, sector 2, Bucuresti este alcatuit din teren in
suprafata de 829.00 mp conform informatiilor cuprinse in planul topografic scara 1:500 si conform
cartii hmciare colective nr.227934-CI.Imobilul are numar cadastral 227934-teren, respective 227934-
Cl- constructie. Aceasta cladire este dejinuta Tn coproprietate de pe%oane fizice. Proprietarii,
destinatia spqiilor din cladire $i cotele parti indivize din proprietatea#6muna care revin necarei

ebb
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proprietali individuale sunt conform actelor de proprietate intabulate in cartea funciara. Imobilul
detine apartamente, boxe, holuri si trei scari la demisol, cate patru apartamente pe nivel la parter, etajul
1 si etajul 2,cinci apartamente la etajul 3.

b. destinaTia construcTiei existente

Construe$a existenti are functiunea de locuin Te .

c. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate precum ?i zonele de protecTie ale acestora 9i in zone construite protejate, dupa caz.

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 – Eminescu.r
d. informajii/ obliga+ii/ constrangeri/ extrase din documentaf ii de urbanism, dupa caz.

Reglementarile urbanistice aplicabile zonei enimjate mai sus, conform documentafiilor de urbanism
aprobate, sunt specificate Tn:

Conform PUZ. Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 – Eminescu.(se protejea7a valorile arhitectural-urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valorea urbanistica). Sunt permise jnterventii
care conserva si protejeaza valorile existente.

3.3 Caracteristici tehnice $i parametri speci,Pci

a. categoria 9i clasa de importanTa

Clasa de importan@ EXPUNERE LA CUTREMUR - III - conform prevederilor codului Plao/1-
2006 - cladiri de tip curent; factorul de importanta si expunere la cutremur y = 1 ;

(- Clasa de importanfi - III – clasa medie de importanta - conform STAg 10100/0-75;

Categoria de importanB - C– importanta normala- conform pnvederilor HGR 766/1997.

b.cod in Lista monumentelor istorice dupi caz.

Conform PUZ. Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat pNn HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 – Eminescu.

c. an/ ani/ perioada de construie pentru aecare corp de construe+ie

Imobilul din intrarea mihai Eminescu nr. I este construit in anul 1929..

d. suprafa}a construita a imobilului

474.00 mp.

e. suprafa}a construita desfa$urati

2370.00 mp

f. valoare de investitie a constructiei fara T.V.A
n,Hen

,al

Scenariul 1– 8.917.846,24/d / Scenariul 2– 9.875.896,78/el

/14
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g. alli parametrii in func ge de specificul §i natura construcFiei existente

cladirea este situata in zona intravilana a Bucure$tiului, amplasata pe un teren cu S=829.00mp cu
functiunea de locuinta.

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 – Eminescu.

cladirea este construita intre anul 1929
Imobilul este format dintr-un singur corp.Are regim de inaltime D+P+3E+pod necirculabil.

Functiunea corpului este de locuinte.
Inaltimea de la nivelul trotuarului la coama acoperisului este de 13.90rn, iar planseul peste etajul 3
este la 12.54m deasupra cotei trotuarului. Cota £0.00 este lal.60m deasupra nivelului trotuarului.

(

3.4 Analiza stdrii construcTiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice §i/ sau ale auditului energetic.

Imobilul are forma in plan constructia are forma literei de U, cu dimensiunile maxime de 27.60 x
21.20m, cu o curte de lumina de cca. 10.20 x 7.20 m. Suprafata constructiei la nivelul dernisolului,
parterului si etajelor este de 474.00 mp.

Rezolvarea arhitecturala a fost influentata de practica de proiectare din perioada respectiva, de
forma regulata a terenului, de avizul de urbanism si construire, care a impus neregularitati de tipul
retragerilor in raport cu vecinii, realizarea unor curd de lumina fata de vecini si probabil de diferitele
cerinte ale proprietarilor si ale antreprenorului initial; cladirea este construita intre anul 1929..

In anul 1993, imobilul a fost expertizat si a fost intocmita o expertiza tehnica tinand cont de
normele in vigoare, in special de normativele Plao – 1992 (“Cod de proiectare seismica – Prevederi
de proiectare pentru cladiri”), de catre expert tehnic prof. Dr. Ing. Radu Petrovici.

S-au propus lucrari de consolidare a cladirii si anume placarea prin exterior, pe toate laturile, a
zidadei de caramida cu un strat de tencuiala armata cu a6/100 OB37, in grosime de 4-5cm.
Tencuiala armata se va realiza pe inaltimea demisolului, parterului si eventual pe unii spaleti de la
etaiul I

Nu s-au executat parra in prezent lucrari de interventie; s-au efectuat numai lucrari locale
pentru reparatrr curente.

In martie 2024, expert tehnic MDLPA, ing. Ursachescu Mihai $i-a insu;it expertiza intocmita
in aml 1993 (ing. Radu Petrovici) ;i conform normelor tehnice din anul 2019 - Codul de Proiectare
P 100 - 3/2019 a dat o norM solujie de consolidare:

,(

Varianta minimala:

Pe directie longitudina1% inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de
caramida / gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii
structurali din b.a. propusi sunt: ax B/3-5, ax B/1 1-13, ax F/2-3 si ax F/13-14.
Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.
Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa
pe toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se
va folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
flmdatii proprii din b.a.
Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor
existente si se vor alinia pe verticala.

Clasa de risc seismic rezultata Tn urma consolidarii: RslV.
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Varianta maximala

Pe directie longitudina1% inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de
caramida / gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii
structurali din b.a. propusi sunt: ax B/3-5, ax B/1 1-13, ax F/2-3 si ax F/13-14.
Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.
Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa
pe toata inaltimea cladiHI (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se
va folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a.

Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor
existente si se vor alinia pe verticala.

Peretii structurali existenti exteriori din zidaNe de caramida ce alcatuiesc perimetrul
cladirii se vor camasui pe ambele fete cu mortar M100T in grosime de 3.5cm si plasa
$4/100x100. Peretii se vor camasui pe toata inaltimea cladirii.

,(’

Masurile de intervenjie urmareau rigidizarea casei pe cele doua direc gi principale. Prin sporirea
performanjelor mecanice ale elementelor portante de tip pere Ii din beton armat, se urmirea
mic$orarea valorilor solicitarilor in stalpi ;i grinzi. in mma lucrarilor de consolidare se urmarea
prelungirea duratei de utilizare a cladirii cu 60 de ani.

Structura de rezistenta

In plan constructia are forma literei de U, cu dimensiunile maxime de 27.60 x 21.20m, cu o curte
de lumina de cca. 10.20 x 7.20 m. Suprafata constructiei la nivelul demisolului, parterului si etajelor
este de 474.00 mp.

Inaltimile curente sunt de 2.90 la demisol si 3.00-3.20m la parter si etaje.
Inaltimile de nivel sunt de 2.71 la demisol si 2.85-3.00m la parter si etaje.
Structura de rezistenta a cladirii existente este alcatuita din:

pereti exteriori portanti din zidarie de caramida, dispusi longitudinal si transversal, pe inaltimea
demisolul parra la terenul natural au grosimea de 56cm (2 caramizi) si 42cm (1% caramizi) pe restul
inaltimii cladirii; peretii de compartimentare din zidade au grosimi de 28cm (1 caramida) si 14cm (%
caramida); nu sunt prevazuti cu clemente de beton armat; marca caramizii: CIOO; marca mortar:
M25-M 100:

In interior sunt stalpi de beton armat de 40x40cm si grinzi de beton armat 20-25cm x 35-40cm;
Planseele sunt de 10-12cm grosime din beton armat.
Sarpanta de lemn la acoperisul cu invelitoare de tabla in patru ape; elementele sarpantei reazema

pe placa de beton armat de peste etajul 3;
.Sondajele efectuate la fundatiile constructiei au relevat faptul ca acestea sunt de beton simplu, de

grosimea peretilor structurali ai demisolului, la cca. 40cm sub pardoseala acestuia, ajungand Ia o
adancime fundatii continue de beton sub zidurile portante fata de terenul natural de 140cm.

Pe contur constructia este libera.

In urma expertizei actualizate de SC ROCOM SRL in anul 2024, prin expert ing. Mihai
Ursachescu, imobilul a fost incadrat in clasa II de risc seismic.

t(

ALL)
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3.5 Starea tetmicd, inclusiv sistemul structural ii analiza diagnostic,
asigurdrii cerinTelor fundamentate aplicabile, potrivH teRn.

din punctul de vedere al

Construita in 1929, cladirea a fost supusa acjiunii a patru seisme foarte puternice: 1940, 1977,
1986 $i 1990.

Nu exista date din care sa rezulte un releveu al deteriorarilor produse ca urmare a actiunii
cutremurelor.

@

Despre degradarile dupa cutremurul din 1949 nu sunt informatii.
La cutremurele din 1977, 1986 si 1990, au existat fisuri in peretii de zidarie,

unele acoperite prin refacerea nnisajelor.
Cu toate ca imobilul a fost periodic igienizat s-au constatat urmatoarele:

- cateva Hsuri in peretii structurali la demisol in interiorul c]adirii;
- zone cu tencuiala degradata sau exfoliata in demisol;
- degradari suferite de invelitoarea din tabla;
- degradad ale trotuarului Tn jurul constructiei;
- la exterior, zone cu tencuiala degradata sau exfoliata;
- cateva fisuri in parapetii ferestrelor in suprastructura;
- cateva fisuri in peretii de compartimentare in suprastructura;
- cateva fisuri in plansee si in finisajul podestelor.

r
•

3.6 Actul doveditor al forlei ma.jore, dupd caz.

Nu este cazul.

CAP.4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE, $1 DUPA CAZ ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE.

f a. clasa de risc seismic

Cu masurile de consolidare ce se impun prin expertiza se apreciaza ca valoarea gradului de asigurare
R se apropie de 1 iar clasa de risc seismic in care se poate incadra construcjia dupa intervenjii, este
clasa Rs IV.

b. prezentarea solu}iei de inten'en He:

Masurile propuse pentru consolidare tin seama si de pastrarea functionalitatii actuale a
cladirii. S-a incercat sa se modifice cat mai putine suprafete si configuratii de spatii. De asemenea, s-a
tinut seama de necesitatea de a se atinge un grad de asigurare nominal la seism mai mare de 0.65.

In continuare prezentam cele doua (2) variante de interventie (minimala si maximala)
prezentate in expertiza tehnica elaborate de SC ROCOM SRL in martie 2024.

Se propun 2 variante de consolidare: varianta minimala si varianta maximal&

Varianta minimala:

---:
Pe directie longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de
caramida / gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii
structurali din b.a. propusi sunt: ax B/3-5, ax B/1 1-13, axV #-3 si ax F/13-14.
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Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.
Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa
pe toata inahimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se
va folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a.
Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor
existente si se vor alinia pe verticala.

Varianta maximala

( Pe directie longitudina1% inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de
caramida / gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii
structurali din b.a. propusi sunt: ax B/3-5, ax B/1 1-13, ax F/2-3 si ax F/13-14.
Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.
Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa
pe toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se
va folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C:25/30. Acestia vor avea
frmdatii proprii din b.a.

Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor
existente si se vor alinia pe verticala.

Peretii structurali existenti exteriori din zidane de caramida ce alcatuiesc perimetrul
cladirii se vor camasui pe ambele fete cu mortar M100T in grosime de 3.5cm si plasa
$4/100xl 00. Peretii se vor camasui pe toata inaltimea cladidi.

acu
to

L(
Pe langa cele 2 variante consolidare propuse (minimala si maximala), sunt necesare

urmatoarele lucrari de reparatii structurale si nestructurale. Aceste lucrari prezentate mai jos
se vor executa indiferent de varianta de consolidare aleasa.

Lucrari de reparatii structurale si nestructurale:
• Injectari ale fisurilor din peretii structurali cu mortar de var (reteta se va stabili la

urmatoarele faze de proiectare;
Peretii de compartimentare fisurati se vor desface si se va reface zidaria
reparatii la invelitoare;
verificarea, consolidare (daca este cazul) si igniftrgarea structurii de lunn a sarpantei
podului;
reparatii si refacere a trotuarelor;
verificare instalatiilor de canalizare si a caminelor din jurul/interiorul constructiei si
inlocuirea acestora daca este cazul;
verificare strat suport tencuieli interioare la tavane si refacere, dupa caz;
realizarea unei sistematizari corespunzatoare a terenului Tnjurul constructiei.

•

•

•

•

•

•

•

PROIECTANTUL PROPUNE VARIANTA MINIMALA
B
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Functie de starea elementelor la decopertarea structudi, constatata odata cu intreruperea
exploatarii cladirii ;i inceperea lucrarilor, se va completa cercetarea; pe baza noilor informalii
oblinute, se poate Tmbunatali / modifica solutia de interventie, lucrarile de mai sus se vor completa si
detalia cu avizul expertului atestat.

In exploatare, in viitor, mentionam ca capacitatea portanta a planseelor se va pastra de 150
kg/mp – sarcina utila normata, in afara de capacitatea portanta din greutate proprie si a
subansamblului de pardoseala.

La Tnceputul ]ucrarilor pe sander, detaliile propuse de consolidare
decopertare, cu avizul inginerului proiectant si geotehnician.
Sistemul structural se va modifica $i va fi format din pereji structurali.
Construcjia va ramane cu actuala configurajie: demisol, parter, 3etaje.
Inallimea nivelurilor va ramane neschimbata.

se vor confirma / adapta la

r(
c. solu}iile tehnice ?i masurile propuse de expertul tehnic 9i, dupa caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documentajiei de avizare a lucrarilor de interve ge.

Pentru realizarea categoriilor de lucrari de mai sus, pentru solutia de interventie stabilita in expertiza,
proiectul prevede si executarea urmatoarelor lucrari :

0 decopertarea suprafetei elementelor din beton armat si a peretilor de zidarie ai cladirii,
pe zone limitate sau mai extinse, cu scop initial de investigare, apoi de definitivare a
detaliilor de consolidare ;

0 injectarea cu mortar de ciment a fisurilor existente in zidarie ;

0 reconditionarea zidariei prin desfacerea si refacerea zidadilor existente deteriorate ;

0 sarpanta de lemn va fi complet refacuta.

Menjionam ca prin lucrarile de consolidare ale infrastructudi si suprastructurii, suprafetele
unor boxe/camere se modifica.

(

( Din acest motiv in peretii de beton armat, s-au prev but goluri pentru a se asigura accesul in spatiile
create

Tehnologia adoptata la executie, va fi urmatoarea:

- se vor desface pardoselile de la demisol, precum si umpluturile de sub pardoseli pana se va crea un
spatiu pe verticala de 60 cm adancime;
- se va folosi spatiul creat pentru a executa fundatiile peretilor structurali;
- se slituiesc planseele de beton pe cate un nivel si se traverseaza cu armaturile peretilor;
- se betoneaza peretii pe fiecare nivel, dupa care se trece la nivelul urmator.

Din calculul energetic al construcjiei a rezultat ca necesara izolarea termica a construe bei pe pere Bi
exteriori , mai putin pe peretele de fatada de pe Intrarea Mihai Eminescu., deoarece cladirea este in
zona proteJ ata.

Avand in vedere ca imobilul nu este monument istoric, dar este cuprins in zonz nr. 24-Eminescu,
pentru refacerea tamplariei exterioare degradata, se propune :

1. Se inlocuieste tamplaria exterioara cu tamplarie noua din PVC, cu eficienta energetica
ridicata de culoare maron , geam de tip tripan, tratat LOW-E, cu trei straturi de geam si
acoperire LOW-E. JA\.
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2. Pe plan$eul de peste ultimul etaj se a$eaza un strat de vata rninerala bazaltica Rockwool
multirock 300mm sau similar;

3. Pe intradosul plan;eului de peste demisol se monteaza o termoizolage de vata minerala
bazaltica Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf
GKBI, 12.5mmm2000x1500mm sau similar.

La nivelul cladirii, auditorul recomanda urmatoarele solutii:
Solutii recomandate pentru cladiri:

• montare instalatie panouri fotovoltaica;
• montarea vata minerala bazaltica de 300mm pe plan;eul de peste ultimul etaj;
• montarea vata minerala bazaltica de 20C)mm pe dosul plan$eului de peste demisol;

(( Solu Iii recomandate pentru unitaOle locative
• refacerea intregii instalajii electrice;

utilizare armaturi sanitare cu consum redus de apa calda (dispersoare economice);
montare robineti cu termostat pe racordul acestora;
indepartarea obiectelor care impiedica cedarea de caldura a radiatoarelor catre incaperi;
introducerea intre perete ;i radiator a unei suprafe je reflectante care sa dirijeze caldura
radianta catre camera;
indepartarea obiectelor care impiedica cedarea de caldura a radiatoarelor;

•
•
•
•

•

• demontarea si montarea cablurilor si corpurilor de ilominat interioare in zonele ce se
termoizoleaza;

ExecuTia trebuie facuti de firme specializate, care dejin agrementul furnizorului de materiale
;i patentele aferente, dejin uneltele $i utilajele adecvate lucrarilor $i tehnologiei de execu jie ;i raspund
de calitatea lucrarilor.

k(
Solulia abordata pentru inchideri, materialele utilizate pentru realizarea inchiderilor au ca rezultat
aducerea construcTiei la parametii care fac ca aceasta sa raspunda actualelor cerinje de stabilitate
termica impuse prin legislajia in vigoare.
Din calculele efectuate a rezultat ca G (coencient efectiv de izolare termica) $ GN (coeficient global
de izolare termica) astfel nivelul de izolare termica globala este corespunzator.

d. recomandarea intervenjiilor necesare pentru asigurarea fun}ionalita}ii conform cerin}elor §i
conform exigenTelor de calitate.

Rezisten}a ;i stabilitatea structurii actuale nu vor fi afectate de lucrarile menjionate iar gradul de
asigurare nominal la seism §i clasa de risc seismic se vor pastra la valorile actuale.

Construc jia a fost proiectata astfel incat sa indeplineasca cerin Tele esenjiale de calitate:

A – Rezisten fa mecanici ;i stabilitate

S-au respectat prevederile reglemetarilor tehnice referitoare la rezisten}a mecanica ;i
conform documenta}iei de specialitate.

stabilitate.
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B – Securitate la incendiu

Avand in vedere ca imobilul nu este monument istoric si are o vechime de 96 ani, toate prevederile
din norme referitoare la securitatea la incendiu au caracter de recomandare. S-au propus totusi unele
masuri de imbunatatire a situatiei existente privind protectia la foe astfel:

a) Apartamentele sunt racordate Ia o centrala termica unica, functionand cu gaze naturale;
sunt separate cu pereti 9i planseu rezistent la foc (EI 180 pentru pereti $i REI 120 pentru planseu);
apartamentele si garsonierele vor fi echipate cu senzori de gaze;

b) Se va dota cladirea cu mijloace de prima intewentie (stingatoare manuale);

La proiectarea lucrarilor de instalatii s-au respectat cerintele specfice din norme privind securitatea la
incendiu.

It
C – Igiena, sanitate ;i mediu fnconjuritor
S-a tinut cont de necesitatea incaperilor de a fi ventilate si iluminate natural, cu dimensiuni
(suprafete, volum) mspectand prevederile OMS 536/1997, SR 6221-1/96 si NP 011-1997.

Se va asigura igiena apei potabile si evacuarea apelor uzate conform normelor tehnice in vigoare.

Evacuarea de$eurilor din demolare, precum $i a de$eurilor menajere se va face conform contractului
Tncheiat cu nrma de salubritate.

Protectia mediului inconjurator: Nu este cazul.

Protectia aerului: Evacuarea fumului si a gazelor arse se face pan kituri speciale cu tiraj fortat
racordate la exterior.

Protectia solului si subsolului:

Apele uzate precum si cele pluviale se vor colecta si deversa in canalizarea existenta.

Deseurile menajere se vor colecta in pubele de gunoi ecologice, cu capac, care vor fi evacuate
periodic pan grija beneficiarului, pan contract cu sewiciul de salubrizare.

Protectia impotriva radiatiilor si substantelor toxice:

Prin activitatea ce se propune nu vor exista emanatii toxice si radiatii.

D – Siguranfa $i accesibilitate tn exploatare

Spatiile interioare vor fi dimensionate si mobilate in asa feI incat sa asigure o circulatie fluenta a
utilizatorilor. Finisajele pardoselilor vor fi antiderapante.

Instalatiile electrice (atat aparatajele cat si conductorii) vor fi proiectate astfel incat sa includa masuri
de protectie impotriva electrocutarilor sau provocarii unor accidente.

Conductele de apa calda ale instalatiilor sanitare si termice vor fi izolate si mascate cu placi de
gips - carton, pentru evitarea arsurilor accidentale.

(. (

E – Protecfia impotriva zgomotului

Spatiul nu va fi generator de zgomot Hind respectate prevederile Ordinului OMS 981/1994 cu privire
la mentinerea unui nivel acustic de max. 50 db ziua, 40 db noaptea si 35 db la interior.

F – Econonria de energie 9i izolare termici
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Confortul termic in interior este asigurat prin refacerea inchiderilor exterioare, prin restaurarea (sau
inlocuirea ei integrala/partiala) tamplariei initiale si pan termoizolarea podului si a planseului peste
demisol.

Spatiile umede sunt hidroizolate suplimentar, pentru a evita scurgerile si infiltratiile prin aplicme de
tencuieli hidrofuge.

G – Utilizare sustenabila a resurselor naturale

Obiective urmarite :

- folosirea in mod eficient a resurselor naturale:

,(
•

•

•

•

eficienja energetica prin configurarea volumetrica ;i inchiderile exterioare moderne;
acest lucru genereaza economii ;i in perioada de funcjionare, prin consumul redus de resurse
pentru incalzire $i iluminare;
adoptarea unor solulii mai u$Dare, ce necesita consumuri reduse de mateHale ;i manopera;
conformarea judicioasa a spajiilor interioare, avand circulajii reduse $i spagi dimensionate
corespunzator necesitalilor.

- ameliorarea mediului ambiant, protecTia $i menTinerea cadrului natural:

• se va reduce intervenjia asupra mediului $i dupa terminarea lucrarilor de construire, se va
reface mediul afectat;

• un aspect important este gestionarea de;eurilor pe parcursul activilatii din cadrul obiectivului.

- generarea de economii:

• se vor folosi materiale cu eficien@ ridicata ce afecteaza intr-o masura redusa consumul de
resurse naturale;

• se va acorda o importanTa deosebita reciclarii materialelor.
{~

CAP.5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/ OPI'IUNILOR TEHNICO- ECONOMICE

(MINIM DOUA) $1 ANALIZA DETALIATA A ACESTORh_

5.1 SoluTia tetmica din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, funcTional architectural gi
econoYnic

a descrierea principalelor caracteristici ale celor doug scenarii

Solutia de consolidare care a fost adoptata pentru imobilul din Intr. Mihai Eminescu, nr. 1, afecteaza

in mare parte toate finisajele de arhitectura si deasemenea inlocuirea completa a tuturor instalatiilor.
Se propun doui scenarii pentru realizarea investifiei.
Scenariut I
Pentru structura se aplica varianta minimala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 – pct.b, impreuna cu toate lucrarile de reparatii
structurale si nestructurale.

Din punct de vedere architectural se vor imbunatati performantele tamplariei exterioare prin
prin inlocuirea acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maro, geam de tip
tripan, tratat LOWE, cu trei straturi de geam LOWE.

Pe plan;eul de peste ultimul etaj se a$eaza un strat de
multirock 300mm sau similar;

vati minerala bazgltica Rockwool
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Pe intradosul plan$eului de peste demisol se monteaza o termoizolajie de vata minerala
bazakici Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm2000x150C)mn sau similar

Se vor inlocui toate finisajele exterioare si o parte din cele interioare
Din punct de vedere al instalatiilor electrice si sanitare , acestea se vor inlocui in totalitat, la

specialitatea electrice si sanitare.

Scenariul 2
Pentru structura se aplica varianta maximala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 – pct.b, impreuna cu toate lucririle de repara Iii
structurale $i nestructurale.

Din punct de vedere architectural se vor imbunatati performantele tamplariei exterioare prin
inlocuirea acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maro, geam de tip tripan,
tratat LOWE, cu trei straturi de geam LOWE.

Pe plan$eul de peste ultimul etaj se a;eaza un strat de vata minerala bazaltica Rockwool
multirock 30C)mm sau similar;

Pe intradosul plan$eului de peste demisol se monteaza o termoizolaTie de vata minerala
bazaltica Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm2000x1500mm sau similar

Se vor inlocui toate finisajele exterioare si o parte din cele interioare
Din punct de vedere al instalatiilor electrice si sanitare , acestea se vor inlocui in totalitat, la

specialitatea electrice si sanitare.

,(

Din punct de vedere structural, architectural si instalatii, ambele scenadi propuse, prezinta lucrari
care se gasesc descrise in memoriu la capitolele aferente iar valoric se regasesc in documentatia
economica.

Caracteristicile de proiectare pentru ambele scenarii sunt urmatoarele:
- anul construirii: 1929;
- regim de inaltime: D+P+3Etaje+pod necirculabil
- num& apartamente: 19 apartamente, o garsoniera, 23 boxe, o camera tehnica;
- suprafaja teren: 829 mp;
- suprafaja construita: 474 mp;
- suprafaja desfasurata: 2370 mp;
- aria utila totaa: 2014mp;
-inaltimea maxima a imobilului: 15.50 m;
-inal}imea libera interioara: 2.70m - demisol / 3.00m – parter, etaj I, etaj 2, / 2.77m – etaj 3 ;
-Volumul construit: 6873 mc;
-POTexistent = POT propus;
-CUTexistent = CUT propus.

(

Diferenjierea tntre cele doua scenarii este Ia ni\>el structural si la nivelul solutiei arhitecturale.
b. descrierea celor doua scenarii cu solu jie tehnica pentru toate specialita File

bl.ARHITECTURA
\Date generate ale construejiei proiectate

./
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Clasa de importan@ EXPUNERE LA CUTREMUR - Ill - conform prevederilor codului P100/1-
2013 -cladiri de tip curent; factorul de importanta si expunere la cutremur y = 1.
Clasa de importanTa - III – clasa medie de importanta - conform STAS 10100/0-75.
Categoria de importan P - C – importanta normala - conform prevederilor HGR 766/ 1997.

Risc mic de incendiu <420 MJ/mp;
S,.„„,t. = 474.00 mp (scen. 1 si seen. 2);
Sd„f. = 2370.00 mp (scen. 1 si seen. 2);
Volum suprateran=6873 mc (seen. 1 si seen. 2);
Regim de inal$me: Demisol + Parter + 3 Etaje + pod necirculabil;
Funcjiune: 20 apartamente;
Amplasarea construc}iei pe teren: Bucuresti, sector 2, Intrarea Mihai Eminescu nr. 1
Forma construc}iei: forma in plan a construcjiei este regulata cu fatada principala lunga aliniata la
Intrarea Mihai Eminescu.1(

Sunt prezentate doug scenarii diferite din punct de vedere structural care nu se
diferen{iazi insa din punct de vedere arhitectural 9i al instalajiilor.

Scenariul I
Pentru structura se aplica varianta minimala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 – pct.b, impreuna cu toate lucrarile de reparatii
structurale si nestructurale.

Din punct de vedere architectural se vor imbunatati performantele tamplariei exterioare prin
prin inlocuirea acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maro, geam de tip
tripan, tratat LOWE, cu trei straturi de geam LOWE.

Pe plan$eul de peste ultimul etaj se a$eaza un strat de vata minerala bazaltica Rockwool
multirock 300mm sau similar;

Pe intradosul plan$eului de peste demisol se monteaza o termoizolaOe de vata minerala
bazaltici Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm2000x1500mm sau similar

Se vor inlocui toate finisajele extedoare si o parte din cele interioare
Din punct de vedere al instalatiilor electrice si sanitare , acestea se vor inlocui in totalitat, la

specialitatea electrice si sanitare.

','(

Scenariul 2
Pentru structura se aplica varianta minimala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 – pct.b, impreuna cu toate lucrarile de reparaIii
structurale 9i nestructurale.

Din punct de vedere architectural se vor imbunatati performantele tampladei exterioare prin
inlocuirea acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maro, geam de tip tripan,
tratat LOWE, cu trei stratud de geam LOWE.

Pe plan$eul de peste ultimul etaj se a$eaza un strat de vata minerala bazaltica Rockwool
rnultirock 300mm sau similar;

Pe intradosul plan$eului de peste demisol se monteaza o termoizolaTie de vata minerala
bazaltica Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm2000x1500mm sau similar

Se vor inlocui toate nnisajele exterioare si o parte din cele interioare
Din punct de vedere al instalatiilor electdce si sanitare , acestea se vor inlocui in totalitat, la

specialitatea electrice si sanitare. /

C
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Sistemul constructiv al cladirii existente / noi proiectate –pretentare perltru ambele scenarii

Imobilul din Intrarea Mihai Eminescu nr.1 a fost construit in 1929, a\'and destinalia:de
locuinTe la parter si etaje.

Aspectul si expresia arhitecturala sunt caracteristice perioadei de inceput de secol; fatadele au
in consecinta, aspect, forma si volumetrie specifice.

Cladirea are trei scari de acces, una principala si doua secundare.
Pentru locatari, in cladire exista trei case de scara de IInde se acceseaza catre demisol sau la

Inaltimea etajelor este: subsol - 2.70m, paaer – 3.00m, etaj 1 - 3.00m, etaj 2 - 3.00m, etaj 3 –

Inaltimea de la nivelul trotuarului la coama acoperisului este de 13.90m.. Cota £0.00 este la

etaje

2.77m9

1.60m deasupra nivelului trotuarului.(r

Structura de rezistent5
In plan constructia are forma literei de U, cu dimensiunile maxime de 27.60 x 21.20m, cu o

culrte de lumina de cca. 10.20 x 7.20 m. Suprafata constructiei la nivelul demisolului, parterului si
etajelor este de 474.00 mp.

Inaltimile de nivel sunt de 2.71 la demisol si 2.77-3.0C)m la parter si etaje.
Structura de rezistenta a cladirii existente este alcatuita din:

pereti exteriori portanti din zidarie de caramida, dispusi longitudinal si transversal, pe
inaltimea demisolul pana la terenul natural au grosimea de 56cm (2 caramizi) si 42cm (1 %
caramizi) pe restul inaltimii cladirii; peretii de compartimentare din zidarie au grosimi de
28cm (1 caramida) si 14cm (1/, caramida); nu sunt prevazuti cu elemente de beton armat;
marca caramizii: Cioo; mama mortar: M25-M 100;

In interior sunt stalpi de beton armat de 40x40cm si grinzi de beton armat 20-25cm x 35-
40cm

9

Planseele sunt de la-12cm grosime din beton armat, constituind ;aibe orizontale rigide
care au condus la conlucrarea zidariei portante de pe toata suprafaja construc}iei

•

•

reazema pe placa de beton armat de peste etajul 3;
fundatii continue de beton sub zidurile portante.•

a normativele PIOO – 1992 (“Cod de proiectare seismica – Prevederi de proiectare pentru
cladiri”), de catre expert tehnic prof. Dr. Ing. Radu Petrovici jungand Ia o adancime fata de
terenul natural de 140cm.

•

•

Sarpanta de lemn la acoperisul cu invelitoare de tabla in patru ape; elementele sarpantei

Sondajele efectuate la fundatiile constructiei au relevat faptul ca acestea sunt de beton
simplu, de grosimea peretilor structurali ai demisolului, la cca. 40cm sub pardoseala acestuia,

'(

Imobilul a fost expertizat de catre expert tehnic prof Dr. Ing. Radu Petrovici, dupa
Normativ P100 – 1992 - “Cod de proiectare seismica – Prevederi de proiectare pentru cladiri”., in
anul 1993.

Expertiza a fost reluata de expert ing. Mihai Ursachescu, dupa Normativ P100 /3– 2019, in
anul 2024.

In urma expertizei actualizate de SC ROCOM SRL in anul 2024, pan expert ing. Mihai
Ursachescu, imobilul a fost incadrat in clasa II de risc seismic.

C'onstruita in 1929, cladirea a fost supusa acjiunii a patru seisme foart#)uternice: 1940, 1977,
1986 ;i 1990. /

k/F
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Efectul cutremurelor mentionate mai sus asupra imobilului din Intrarea Mihai Eminescu
nr. lau fost prezentate la capitolul 3.5 .

In prezent, atat Ia interior cat si la exterior sunt fisuri in zidarii, tencuieli degradate sau
exfoliate, cateva fisuri in plansee.

Acoperi$ul are $mpanta de lemn cu astereala din scandura din lemn de rasinoase si este invelit
cu tabla cu unele zone uzate..

Finisai e interioare – situafie existenta:
Planseele din camerele de locuit au structura din beton armat si au ca finisaj parchet de

§tejar/brad.
Plafoanele si peretii sunt zugraviti cu zugraveli lavabile.
Pardoselile din demisol sunt din parchet, gresie si ciment sclivisit.
Pardoselile din bai, bucatarii si holuri sunt din gresie.
Tamplaria interioara este din lemn sau PVC. U$ile sunt pe tocuri cu captu;eli din lemn sau

r(
PVC.

Finisaje exterioare:
Ferestrele originale sunt din lunn. Parte din locatari au Tnlocuit tamplada existenta cu

tamplarie din PVC de culoare alba sau maron.
Fatadele imobilului au o compozitie ordonata, avind decoratii ce subliniaza pe verticala

dispozitia golurilor ferestrelor.
Pe verticala se remarca registrul soclului separat printr-un pronl discret de restul fatadei avind

o tencuiala pieptanata cu striuri vertical intre bandouri tratate Iis. Registrul median (parter,etaj 1, etaj
2) e separat printr-o cornise profilata de nivelul etajului 4 . Registrul ferestrelor avind solbancuri
profilate este subliniat pe verticala de o profilatura . discreta delimitata de cornisa proeminenta.sub
care se ana un bandou decorativ cu decor riflat. Cimpul liber dintre profile are o tencuiala din
similipiatra. Pe fatada spre strada sint pozitionate balcoane de colt , avind balustratde metalice
simple

Fatadele laterale si fatada posterioara sunt tratate mai simplu, cu zona ferestrelor tratata cu
tencuiala lisa ,pentru a se detasa de cimpul fatadei tratat in panouri cu tencuiala tip strop din
similipiatra. Tencuiala exterioara are o culoare gri deschis, pigmentata.

Timplaria originara din lemn a ferestrelor a fost inlocuita in proportie mare cu timplarie din
PVC culoare alba sau maron.

t

Finisai e pentru pereti interiori:
Unii pereji interiori de compartimentare sunt propu$ pentru demolare in vederea introducerii

unor diafragme din beton armat.
Peretii structurali noi din beton armat C20/25, se vor realize incepand de la demisol si parra la

etajul 3 inclusiv, conform specificajiilor din proiectul de structuri - rezistenta.
Perejii din zidarie care sunt adiacenti camerelor IInde se executa diafragme , se spala, se aplica

amorsa, glet si apoi se zugravesc. Daca se vor gasi nsuri vor fi remediate.

Finisaje pentru tamplaria interioara:
In ambele scenarii, tamplaria interioara existent se pastreaza. Usile din peretii care se vor

demola, pentru inlocuirea lor cu diafragme de beton armat, se vor scoate si apoi se vor remonta.

Finisaje pentru pardoseali calde – propuse:
In scenariul 1 si 2 - pardoselile din parchet

desface odata cu inceperea lucrarilor de consolidare.

\IUk
din camerele Le c )se se vor

fe deSe vor utiliza acord cu
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optiunile beneficiarilor si proprietarilor de apartamente. Proiectantul propune parchet triplustratificat
– stejar in apartamente. Restul pardoselilor calde nu se schimba.

Finisqje pentru pardoseli reci – propuse:
Inlocuirea tuturor instalajiilor sanitare necesita inlaturarea pardoselilor din gresie sau

mozaicate. Se va turna o sapa de 6-8 cm care va permite introducerea tuturor instalatiilor necesare,
peste care se vor aplica placile ceramice. Aceasta se executa doar la camerele unde se intewine.

Toate pardoselile reci (bai, bucatarii, ) vor fi prevazute cu hidroizolatii coresprmzatoare.

Finisai pentru izolarea planseului peste et4jul 3 si de peste subsol:
- Pe plan$eul de peste ultimul etaj se a$eaza un strat de vata minerala bazaltica Rockwool
multirock 300mm sau similar;
- Pe intradosul plan$eului de peste demisol se monteaza o termoizolaUe de vata minerala bazakica
Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mrnm2000x1500mm sau similar.

Finisaje exterioare

((

Finisaje pentru invelitoare:
In ambele scenarii se propune refacerea completa a invelitorii si a accesoriilor. Invelitoarea va fi din
tabla LINDAB, cu accesorii complet noi.

Finisaje tamplarie exterioara:
In scenariul 1 se propune imbunatatirea performantelor tamplariei exterioare prin inlocuirea

acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maron, geam de tip tripan, tratat
LOWE, cu hei straturi de geam LOW-E.

In scenariul 2 se propune imbunatatirea performantelor tampladei extedoare prin inlocuirea
acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maron, geam de tip tripan, tratat
LOWE, cu trei straturi de geam LOW-E.

In ambele scenarii se propune ca usa principala de intrare de la cladire (care este din lunn) si
copertina de la intare sa se reconditioneze.\{

Finisaj tencuiala exterioara:
Pentru ambele scenarii, se propune:
Restaurea ancadramentelor de la ferestre, a braului de peste etajul 2 si a soclului cu profilatura

pieptanata. Se vor repara nsurile si crapaturile.
Finisajul fatadei pdncipale se va executa intocmai celei originale.

Lucrari exterioare:
reparatii si refacere a trotuarelor;
verificare instalatiilor de canalizare si a caminelor din jurul/interiorul constructiei
inlocuirea acestora daca este cazul;
realizarea unei sistematizari corespunzatoare a terenului injurul constructiei
Functie de prevederile din proiect, se vor manta borduri si rigole.

SI



f
ROCDN4

a

Documentajie de Avizare a Lucrarilor de Intervenjii pentru “Elaborarea
documentaliei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construc Iii
privind consolidare seismica §i cre9terea eficien Tei energetice pentru
cladirea multietajata cu destinajia principala de locuin P, situata Tn
Intrarea Poet Mihai Eminescu nr. 1, sector 2, Bucure;ti
Ctr. ROCOM nr436 /Noiembrie 2024

Str Fierari nr, 17. sector 2, BUCURESTI
Tel/Fax 02 1 -3 1 2.22.41 ; 02 1 -3 13.73.81; proiectare@rocom.ro
J40/6165/1991; CF RO 590389 l; ISO 900 1 :2000

b2. STRUCTURA

Descriere sistem structural pretentare pentru ambele scenarU

Cu masurile de consolidare impuse prin expertiza se apreciaza ca valoarea gradului de
asigurare R se apropie de 1 iar clasa de risc seismic in care se poate incadra construcjia dupa
intervenjii, este clasa Rs IV.

Masurile propuse pentru consolidare tin seama si de pastrarea functionalitatii actuale a
cladirii. S-a incercat sa se modifice cat mai putine suprafete si configuratii de spatii. De asemenea, s-a
tinut seama de necesitatea de a se atinge un grad de asigurare nominal la seism mai mare de 0.65.

Soluliile de consolidare propuse, sunt:

( r Scenariul I - Varianta rninimala

Pe directie longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax B/3-5, ax B/1 1-13, ax F/2-3 si ax F/13-14.
Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida

/gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.
Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa pe
toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se va
folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a
Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor existente
si se vor alinia pe verticala.

Lucrari de reparatii structurale si nestructurale:
Injectari ale fisurilor din peretii structurali cu mortar de var (reteta se va stabili la
urmatoarele faze de proiectare;
Peretii de compartimentare fisurati se vor desface si se va reface zidaria
Inlocuirea Tnvelitorii;
Refecerea integral a sarpantei si ignifugarea structurii de lenIn a sarpantei podului;
Reparatii si refacere a trotuarelor;
Verificare instalatiilor de canalizare si a caminelor din jurul/intedorul constructiei si
inlocuirea acestora daca este cazul;
Verificare strat suport tencuieli interioare la tavane si refacere, dupa caz;
Realizarea unei sistematizari corespunzatoare a terenului injurul constructiei.

cr

Scenariul 2 - Varianta maximala :

Pe directie longitudina1% inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax B/3-5, ax B/1 1-13, ax F/2-3 si ax F/13-14.
Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.
Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa pe
toata inaltimea cladirii (de la demisol parra la etajul 3 inclusiv)dClasa betonului ce se va
folosi pentru peretii structurah din beton armat va fi minim #25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a.
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Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor existente
si se vor alinia pe verticala.

Peretii structurali existenti exteriori din zidaNe de caramida ce alcatuiesc perimetrul
cladirii se vor camasui pe ambele fete cu mortar IVl100T in grosime de 3.5cm si plasa
+4/100x 100. Peretii se vor camasui pe toata inaltimea

Lucrari de reparatii structurale si nestructurale:
Injectari ale fisurilor din peretii structurali cu mortar de var (reteta se va stabili la
urmatoarele faze de proiectare;
Peretii de compartimentare fisurati se vor desface si se va reface zidaria
Inlocuirea invelitorii;
Refecerea integral a sarpantei si ignifugarea structurii de lemn a sarpantei podului;
Reparatii si refacere a trotuarelor;
Verificare instalatiilor de canalizare si a caminelor din jurul/interiorul constructiei si
inlocuirea acestora daca este cazul;
Verificare strat suport tencuieli interioare la tavane si refacere, dupa caz;
Realizarea unei sistematizari corespunzatoare a terenului in jurul constructiei.

r(

b3. INSTALATII SANITARE

Executia lucrarilor de instalatii sanitare se va face pe baza unui proiect tehnic si a unui caiet
de sarcini; documentatia va fi verificata de catre verincatori autorizati MLPTL, la specialitatea
instalatii sanitare is – toate cerintele, in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii.

Proiectant general este firma SC ROCOM SRL.

Cladirea se incadreaza in categoria de importanta C (normala), clasa de importanta III, gradul
de rezistenta Ia foe 11 - risc mic de incendiu.

Prezenta documentatie contine elementele necesare pentru executia instalatiilor
aferente unui imobil de locuit cu apartamente si se refera la urmatoarele subsisteme:

alimentare cu apa si canalizare,
statia de hidrofor pentru consum menajer,
instalatii sanitare interioare (apa rece, apa calda menajera, canalizare menajera).

sanrtare

$

Situatia existenta
Imobilul este supus unor lucrari de consolidare. Instalatiile sanitare si electrice se refac in

totalitate.

Solutia propusa
Alimentare cu apa si canalizare
Imobilul care face obiectul prezentei documentatii beneficiaza de un bransament la reteaua

stradala de distributie a apei potabile si un racord la reteaua stradala de canalizare. Atat bransamentul
cat si racordul nu fac obiectul prezentei documentatii; limita de proiect se gaseste in aval de caminul
de bransament. In ceea ce pdveste canalizarea, limita de proiect se gaseste in amonte de caminul de
racord la reteaua de canalizare.

Statia de hidrofor pentru consum menajer
Cladirea dispune de o statie de hidrofor care va fi modernizata.
Statia de hidrofor se va amplasa intr-o incapere dedicata la subsol si se vqFchipa cu un grup de

pompare cu 2 pompe (1 activa + 1 rezewa), cu turatie variabila, complet ect#at, cu tablou propriu
b
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de control si automatizare, precum si o rezerva tampon de apa, inmagazinata intr-un sistem modular
alcatuit din patru rezewoare cu o capacitate de 750 1 fiecare, avand dimensiunile 700x700x1840 mm.
A fost aleasa aceasta solutie intrucat statia de pompare se monteaza intr-un spatiu situat la subsol, la
care accesul se face pe o scara foaHe ingusta. Statia de hidrofor va avea in componenta si un recipient
hidropneumatic cu membrana, cu o capacitate de 1000 1 (sau in conformitate cu prevederile
furnizorului grupului de pompare).

In incaperea statiei de hidrofor exista o basa in pardoseala, care va fi prevazuta cu o pompa
submersibila pentru ape uzate, care va asigura evacuarea apelor provenite de la golirea instalatiilor
precum si a apelor ajunse pe pardoseala in mma unor defectiuni.

Instalatii sanitare interioare
Instalatii de preparare a apei calde de consum
Prepararea apei calde de consum se a face cu agent termic produs de centrala termica murala

care deserveste fiecare apartament, centrala termica prevazuta cu preparator instantaneu de apa calda.
Modulele termice sunt amplasate in spatiile comune si sunt racordate atat Ia o coloana de distributie a
apei reci cat si la coloane tur-retur de agent termic. Modulele sunt prevazute cu un schimbator de
caldura cu placi in care se prepara a.c.m.

[(

Instalatii de distributie a apei reci si calde menajera
Din statia de hidrofor, conducta de distributie de presiune porneste spre baza cate unor coloane

care vor deservi, necare, bane, respectiv bucatadile apartamentelor situate la aceeiasi verticala. Atat
conducta de distributie cat si coloanele se vor executa din conducte de material plastic (polipropilena
armata cu fibra compozita, PP-R, imbinata prin termofuziune). La baza coloanelor se vor prevedea
cate un robinet de inchidere si unul de golire.

Din aceasta coloana vor fi prevazute ramificatii la fiecare etaj, la care se vor racorda sanitare
din baie, respectiv bucatarie. Pe conducta de racord de la coloana vor fi montate contoare de apa rece,
montate intre robinete de sectionare cu ventil sferic.

Pentru evitarea aparitiei condensului la suprafata conductelor, acestea vor fi izolate cu
mansoane din cauciuc sintetic expandat cu o grosime de 10 mm.

Sustinerea conductelor de distributie si a coloanelor se va face eu suporti si bratari din otel
zincat prevazute cu garnituri din cauciuc.

De la centrala termica mura1% amplasata in bucatarie, traseul conductelor de apa rece si apa
calda se vor moIRa, de la caza la caz, in slituri practicate in sapa sau in grosimea peretilor de zidarie,
saII, aparent.

t(

Instalatii de canalizare menajera
Evacuarea apci uzate se va face la reteaua stradala de canalizare, pan intermediul unui racord

existent. Pana la punctul de iesire din cladire reteaua colectoare se va executa la plafonul subsolului,
utilizandu-se conducte din PVC de scurgere, imbinarea acestora facandu-se cu mufe prevazute cu
garnituri din cauciuc.

Intrucat exista obiecte sanitare si in subsol, apa uzata provenita de la acestea va fi colectata
prin intermediul unei retele distincte si conduse la o statie de pompare modular% montata ingropat,
care va evacua apa uzata direct la caminul de racord.

b4. INSTALATII TERMICE

In prezent incalzirea spatiilor de locuit se realizeaza cu ajutorul
una in fiecare apartament.

unor centrde ale, cate
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Intrucat prin tema nu se solicita reabilitarea acestor instalatii, singurele operatii necesare a se efectua
sunt acelea de demontare si remontare a unor corpuri de incalzire (si a conductelor aferente acestora)
amplasate in zonele afectate de operatiile de consolidare a structurii de rezistenta a imobilului.

b5. INSTALATIILE ELECTRICE

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua furnizorului PPC Energie S. A. filiala
S.D.E. Muntenia Sud Bucuresti. Se vor reface racordurile subterane de joasa tensiune de la cutia de de
distributie CD apropiata pana la fiddele de bransament FDCPI si FDCP2 situate la parter la intrarile
secundara. Fidda FDCPI este echipata cu 12 blocuri de masura si protectie. Firida FDCP2 este echipata
cu 12 blocuri de masura si protectie.

Bransamentul va fi proiectat de PPC Energie S. A. sau de alta firma abilitata ANRE.
Pentru alimentarea prin FDCP I propusa se estimeaza urmatoarele cerinte:

• puterea instalaU Pi= 102,2 kW
• puterea maxima simultan absorbita P,= 38,7 kW
• curentul de calcul 1,= 66 A

frecventa f = 50 Hz
tensiunea U„=400/230 Vc.a.

•

(

(‘

•

Pentru alimentarea FDCP2 se estimeaza urmatoarele cerinte:

• puterea instalata Pi= 102,5 kW
• puterea maxima simultan absorbita P,= 38,9 kW
• curentul de calcul 1,= 67 A
• frecvenh f = 50 Hz
• tensiunea U„ R:+00/230 Vc.a.

(

(-

b.5.1. Contorizarea energieie electrice
Energia electrica consumata de fiecare apartament/utilitati se contorizeaza separat in

firidele secundare de palier FDCPI, FDCP2 la parter. (in orice cuz se va respecta solutia indicata fn
avizul de racordare emis de /urnizor) .

b.5.2. Limitele proiectului
Proiectul de instalatii electrice va fi limitat la bornele de iesire din firidele secundare de

palier de tip FDCPI,2 in amonte, iar Tn aval satisface toti consumatorii de energie electrica din incinta. In
tablouri s-a prevazut o rezewa de aproximativ 10% pentru a putea satisface si viitori consumatori,
deocamdata nespecificati.

b.5.3. Schema de distributie

De la pana la fiddele de bransament FDCPI si FDCP2 situate la parter la intrarile secundara se
alimenteaza apartamentele si partile comune.

Firida FDCPI este echipata cu 12 blocuri de masura si protectie. Firida FDCP2 este echipata cu
12 blocuri de masura si protectie.

Tablourile electrice ale apartamentelor si a restului de consumatori se alimenteaza separat,

prin intermadiul unor blocuri de masura si protectie monofazate tip BMPN4 sau trifazate tip BMPT.
Instalatia electrica de iluminat, prize si forta a fost realizata Tn sistem de distributie

apart,

radial.

Racordul pentru tablourile electrice de sa satisfaca urmatoarele
cerinte :
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- puterea instalah Pi= 8-10,4 kW
- puterea maxima simultan absorbita P,= 4,3 4,8 kW
- frecventa f = 50 Hz
- tensiunea U.= 230 Vc.a.

Tablourile electrice se monteaza in apropierea intrarilor in locuri usor de mascat dar si
de accesat.

Din tablourile electdce de apartament sunt alimentate :
circuitele de iluminat,
circuitele de prize,
circuitul masinii de spalat rufe,
circuitul pentru aparatele de climatizare.
cazanul local de incalzire

Din tablourile pentru parti comune pentru locatari situate la subsol se alimentea7a dupa caz:
circuitele de iluminat din coridoarele nivelelor,
circuitele de iluminat din boxele de la subsol,

circuitele pentru prizele de la subsol,
tabloul hidroforului,
tabloul liftului de persoane,

(

(

b.5.4. Instalatiile electrice de iluminat si prize
Pentru locuinte si spatiile adiacente (coridoare, scari, incaperi secundare in subsol, etc.)

iluminatul va fi de tip economic. In necare zona au fost prev6zute prize.
Atat circuitele de prize cat si circuitele de iluminat vor fi realizate din conductori de cupru

izolati tiD FY introdusi Tn tut)uH de protectie din material plastic montate ingropat in elementele de
constructie.

in zonele cu materiale care prezinta pericol de incendiu, circuitele de iluminat si de prize se
vor realiza din conductori de cupru izolati introdusi in tuburi de protectie din material rezistent la foc
montate aparent pe elementele de constructie combustibile. De asemenea aparatele electrice vor fi
executate din aceleasi materiale sau se vor mona pe asemenea materiale.

Tensiunea de lucru pentru circuitele de iluminat si prize va fi 230 V c.a. monofazat.
Pe circuitele de iluminat monofazate sunt prevazute de corpuri de iluminat cu o putere

maxima instalata de 3kW, iar pe cele trifazate de maximum 8kW in conformitate cu
prevederile normatiwlui 17-2011.

Pe circuitele de prize vor fi prevazute prize simple sau duble, toate cu contact de nuI,
cu o putere instalata de 2000 W, in conformitate cu cu prevederile normativului 17- 2011.
Pentru masina de spalat rufe, cazanul de incalzire si aparatele de climatizare vor fi prevazute
circuite separate.

Pentru o protectie eficienta la atingere indirecta intrerupatoarele circuitelor de prize
vor fi prevazute cu disjunctoare diferentiale de 30 mA. Circuitelor de prize din dormitoare vor
fi prevazute cu dispoziteve de protectie la actiunea arcului electric de defect tip AFDD.

(

(

Tipul corpurilor de iluminat si puterea lampilor este astfel aleasa Tncat sa se respecte
distantele de protectie fata de materialele combustibile (adica minimum 50 cm la puteri a
becului de maximum 100W). De asemenea tipul prizelor, butoanelor, intrerupatoarelor,
comutatoarelor vor respecta aceleasi conditii. Acolo unde mediul este umed, aparatele
electrice si corpurile de iluminat trebuie sa corespunda si acestor c

In subsol se vor utiliza corpuri de iluminat etanse cu LED
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Circuitele in spatiile din subsol se vor realiza cu conductori de cupru izolati tip FY
introdusi in tuburi de protectie din material plastic montate ingropat in elementele de
constructre.

Instalatia de iluminat exterior se va realiza cu cabluri avind conductori din cupru
izolati cu material plastic montate in tuburi de protectie. La montajul direct in pamint se
utilizeaza cabluri armate.

In cladire s-a optat pentru iluminatul cu lampi compacte sau cu LED – uri in spatiile anexe, in
spatiile tehnice si in cele comune.

in partile comune si anexele tehnice comanda iluminatului se va realiza local. in holul de la
parter si in casa scarii comanda se va realiza local si/sau pin senzori de prezenta.

b.5.5. Instalatii electrice de forta si automatizare
Distributia principala se realizeaza cu circuite cu conductori de cupru trase in tuburi de

protectie montate ingropat. Numarul conductorilor din cupru precum si sectiunea lor este adaptata
puterii consumatorului. in mod analog sunt alese si aparatele din tablourile electrice.

Circuitele (forta, iluminat, prize, automatizare) sunt protejate la scurtcircuit si acolo unde este
cazul la suprasarcina cu disjunctoare automate bipolare, tripolare sau tetrapolare dupa caz.

Circuitele de automatizare sunt realizate similar celor de forta.
Tablourile electrice se vor realiza in sistem TN-S.

(

(

Toate echipamentele (arzatoarele cazanelor de incalzire, pompa de hidrofor, aparatele de
climatizare, liftul, etc.) sunt prevazute cu un echipament electric propriu care asigura atTt protectia lor
cit si comenzile necesare pentru pornire, oprire, etc.

Fiecare centrala termica de apartament va fi guvernata de un regulator electronic programabil
care conduce procesele termice. Tot aici se vor monta detectori de gaz care vor intrerupe alimentarea
cu gaze naturale in cazul unor scapari actionind electroventilul montat linga robinetul de incendiu (in
locul acestuia daca se poate actiona si manual). Se recomanda ca acest electroventil sa fie actionat si
de un senzor de cutremur.

Tablourile electrice cu destinatie tehnica clara (statia de hidrofor, lifturi, etc.) vor fi echipate si
livrate de catre antreprenorii de specialitate. Trebuie sa contina toate echipamentele de actionare si
comanda necesare bunei function hi a acestora.

in sarcina proiectantului de instalatii electrice cade doar alimentarea cu energie electrica a
tablourilor electrice proprii fiecarui agregat mentionat mai sus.

Circuitele pentru iluminat si prize sunt protejate la scurtcircuit cu intrerupatoare automate
bipolare de 10 A respectiv de 16. Circuitele bipolare si tetrapolare sunt prevazute cu nuI de lucru
protejat ca si faza si cu nuI de protectie distinct. Pentru o protectie eficienta la atingere indirecta
intrerupatoarele circuitelor de prize vor fi prevazute cu disjunctoare diferentiale de 30 mA.

(

L-

b.5.6. Instalatia de protectie si impamantare
Sistemul de impamantare pentru aceasta instalatie va fi de tipul TNC -4 conductori (L 1, L2, L3,

PEN) si sistemul TNS -5 conductori (Ll, L2, L3, N, PE) conform descrierii din CEI 60 346 si NP- 17.
Mentiunea TNC-S inseamna ca la aceasta instalatie exista conductoare comune PEN (TNC) si

PE + N (TNS).
Cand se leaga conductorul de neutru si de protectie PEN va fi galben/verde. Conductorul de

neutru si de protectie - PEN va face intotdeauna parte din cablu.
Cand impamantarea si conductorul neutru sunt separate, PE (conductorul de protectie) este

galben / verde iar N (neutru) este albastru. In acest caz, conductorul n£utru face parte din cablu,
cuprinde intotdeauna conductorii de faza.
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Trecerea TNC la T:NC-S are Ioc la tabloul de distributie cu ajutorul unui element flexibil si
demontabil. Pentru aceasta se utilizeaza terminale separate pentru PE si N.

Conductorul PEN de intrare va fi conectat direct la terminalul PE. Elementul flexibil si
demontabil va fi conectat intre terminalul PE si terminalul N. Dupa trecerea la TNC-S, conductorul PE
nu se poate conecta din nou la conductorul de nuI de protectie.

Circuitele electrice vor avea nulul de lucru distinct faa de nulul de protectie pana la tabloul unde
se trece la sistemul TNC care se leaga la priza de impamantare co-nstituita din armaturile fundatiei si o
priza artificial&

Nulul de protectie se va realiza din conductor de cupru izolat cu sectiunea minima de 1,5 mm2.
Sectiunea conductorului de protectie se coreleaza cu sectiunea conductorilor activi conform
prevederilor standardelor armonizate in vigoare si nu se va intrerupe.

Pentru legarea supnmentara la pamant a consumatorilor de energie electrica se utilizeaza
platbanda din otel zincat cu sectiunea minima de 50 mm2 sau Cu echivalent. Centura interioara se
realizeaza din platbanda cu sectiunea minima de 100 mm2 sau Cu echivalent. Aceasta se racordeaza la
priza de impamantare in cel putin doua puncte prin intermediul pieselor de separatie PS. Pentru o
racordare mai usoara la platbanda a consumatorilor de energie electrica ce necesita aceasta, se utilizeaza
conductori multinlari de cupru, izolati, cu sectiunea minima de 16 mm2 cu papuci la ambele capete.

Pdza de impamantare va fi constituita din priza existenta (daca se poate identifica) si o priza
artificiala noua (daca valoarea numerica a rezistentei de dispersie a prizei existente de impamintare este
mai mare decit 4 ohm). Valoarea rezistentei de dispersie a prizei de impamantare in ansamblul ei va fi de
maximum 4£2. Pdza artificiala noua - daca este cazul - se realizeza din platbanda de otel zincata cu
sectiunea minima de 150 mmr) montH in pamant in apropierea intradlor secundare.

(

(

b.5.7. Instalatiile de curenti slabi
Circuitele de curenti slabi se vor monta separate faa de cele de curenti tari, in general la o

distanta de 30-60 cm de acestea. Circuitele se vor realiza cu cabluri specifice pentru fiecare tip de
instalatie in parte.

Cablurile electrice necesare pentru realizarea circuitelor instalatiei sunt adaptate cerintelor
specince. Se vor monta pe trasee diferite (grupate pe categodi) conform Normativelor 118.1 si PE
118/3-2015

In plus instalatiile cu roI de interventie, alarmare s-au care trebuie sa functioneze o perioada
de timp in cazul unui incendiu se vor realiza in tuburi de protectie din material rezistente la foe sau
din cabluri realizate cu asemenea materiale. Rezistenta Ia foe va fi egala cu timpul de functionare
norrnat.

Se vor realiza urmatoarele tipuri de instalatii de curenti slabi pentru fiecare corp de cladire:
- instalatii de comunicatii (telefonie +computere),
- instalatia de videointerfon,

(
(-

b.5.7.1. Instalatii de comunicatii (telefonie + computere)
Dulapul cu module de 12 unitati va fi montat la subsol de unde deseweste apartamentele si

unitatile comerciale. Se va conecta la furnizorul de sewicii de comunicatii VDI (voce, date, imagine).
Intre furnizor si punctul de concentrare a circuitelor de comunicatii se vor utiliza cabluri din fibra optica.

Se va cabla fiecare apartament cu fibra optica FO pana la locul indicat in desene si notat GW.
De aici prin MODEMUL liwat de furnizor se va alimenta – pin circuite aparente montate de

fumizor - priza de comunicatii (telefonie) priza de IT (computer) si pdza de televiziune.
Circuitele de comunicatii se vor realiza cu cabluri tip UTP categoria 6. Circuitele pentru

televiziune se vor realiza cu cabluri RG6U.

Reteaua exterioara (de la limita proprietatii dinspre strada) in eu Me se va realiza ingropat.
Circuitele se vor moIRa in tuburi de protectie.
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b.5.7.2. Instalatia de videointerfon
La intarea in casa de scara se va monta un post de videointerfon principal. La intrarea fiecarui

apartament se monteaza cate post de videointerfon secundar. Circuitele se realizeza din cablu tip UTP
cat 6 tras in tub de protectie, din material plastic, montat ingropat. Zavorul vor fi actionat din unitatea
centrala aflata la la parter. Aceasta va fi alimentata din tabloul de padi comune TU circuitul C8.

b6. INSTALATIILE DE GAZE NATURALE

b.6.1. Situatia existenti
Imobilul este supus tmor lucrari de consolidare. Instalatiile se demontea7a doar in zonele afectate

de lucrari si apoi se refac.fr
b.6.2. Situa Oa propusa
Din reteaua de gaze naturale situata in carosabil (Intrarea Mihai Eminescu, nr. 1) se mentin

bransamentele existente pina la firidele de bransament amplasate Ia paler la intrarile secundare. Firidele
de bransament sunt montate in constructii din zidade care adapostesc reductorul de presiune. In fiecare
firida de bransament este montat robinetul de separare. Tot aici, la o inaltime convenabila se montea7a
un robinet care va avea rolul de robinet de incendiu. In casele de scara secundare conductele se monteaza

aparent.
La fiecare nivel a scarilor secundare, conductele se ramifica catre bucatariile de pe nivel. Fiecare

ramura se va contoriza separat. Contoarele se monteaza pe holul caselor scadilor secundare.
Apoi conductele pakund in bucatarii, la masinile de gatit si ca7nnele de incalzire cu focar

presurizat alimentate cu gaze naturale.
in toate cazurile, la interior, conductele urmaresc peretii Tncaperilor pha in dreptul

consumatorilor unde coboara la cota de racordare a consumatorilor. Aceste cote sunt de aproximativ +
0,60 m pentru ca7anele de incalzire si de 0.80 m la masinile de gatit. Se considera un debit instalat de 2,4
Nmc/h la ca7anele de incalzire si de 0,67 Nmc/h la masinile de gatit.

Incaperile in care se monteza aparate de utilizare a gazelor naturale indeplinesc conditiile privind
volumul minim pentru bucatarii (7,5 mc volum net) si suprafata minima vitrata (0,02mp pentru fiecare
mc net). Aerul necesar ardedi V mai mare decit 30 x Q este asigurat printr-un gol in perete. Golul nu va
fi prevazut cu elemente de inchidere si va fi protejat cu plasa din sirma contra patrunderii animalelor
mici. Suprafata este determinata de reletia 0,0025mp x 0,67Nmc/h = 0,001675 mp se obtine printr-un gDl
in perete cu diametrul de 50mm. Se va asigura un gol de ventilare a gazelor arse la pwtea superioara a
ferestrelor sau a peretelui.

Casele de scara secundare au ferestre. Nu necesita masuri de ventilare suplimentara.
La ca7nne si la masinile de gatit se vor monta cite doua robinete de inchidere de tip carla.

Incaperile in care se monteza aparate de utilizare a gamlor natura:le indeplinesc conditiile privind
volumul minim si suprafata minima vitrata (0,02mp pentru fiecare mc net). Cazanele vor fi de tipul cu
tiraj fortat.

In fiecare bucatade in dreptul centralalelor de incalzire si a masinilor de gatit se va monta un
sistem local de detectie a scapadlor de gaze. Se va moIRa un electroventil pe conducta de gaze la intrare
in apartamente. Acesta va fi inchis in caz de nevoie prin comanda primita de la centrala de detectie.

Necesarul de gaze naturale se determina insumand necesarul pentru incalzire si pentru
gatit. Pentru fiecare cazan se considera debitul maxim instalat de 2,4 Nmc/h, Jar pentru masinile de gatit
se considera debitul maxim instalat de 0,67 Nmc/h.

Pentru incalzire se considera un coeficient de simultaV#ate 1, iar pentru gatit se
considera un coeficient de simultaneitate de 0,45

C(
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In scara secundara A sunt 10 cazane de incalzire, iar in scara secundara B sunt 10 ca7ane
de incalzire. Rezulta un necesar de 20 x 2,4 xl Nmc/h+8Nmc/h

In scara secundara A sunt 10 masini de gatit, iar in scara secundara B sunt 10 masini de
gatit. Rezulta un necesar de 20 x 0,67x0,45=6,03Nmc/h.

Rezulta un total necesar de 54,03 Nmc/h.

b.6.3. Materiale si aparate utilizate
La executarea lucrarilor de instalatiile de utilizare de gaze naturale sunt admise numai materiale

si aparate standardizate, omologate si care, dupa caz, au agrement tehnic si/sau certificat de calitate.
Pentm conducte se vor utiliza tevi din otel trase Ia ca:ld sau la rece corespunzatoare standardelor

urmatoare : STAS 404/1, 404/3, 530/1, 530/3, 715/2, sau tevi din otel sudate longitudinal
corespunzatoare STAS 7656 (pentru ca se realizeaza numai instalatii aparente). Grosimea minima a
conductelor va fi de 2,5 mm pentru teava de 1/2 " si de 3,5 mm pentru teava de 1 " Tubudle de protectie
la trecerile prin pereti vor fi din otel avind lungimea egala cu grosimea peretilor.

Armaturile utilizate sunt de tipul robinet cu cep recomandate pentru instalatiile de utilizare de
presiune josa. Contorul admis la montaj, ca si arzatoarele, trebuie sa aiba aprobarea de model si
agrementul tehnic eliberate de organele competente din Romania. Contorul se montea7£ pe o placa
metalica nxata cu prezoane in zidarie.

S

b.6.4. Conditii de realizare
Contorul se montea7£ in pozitie verticala, la o distanta de 3 pina Ia 5 cm. de perete cu cadranul la

inaltimea de aproximativ 1,3m, pe o placa de contor metalica fixata in perete. Pozitia contorului este in
afara cladirii pe fatada, nnga coltul casei. Se vor respecta conditiile impuse in mod suplimentar de
fabricant.

Aparatele de utilizare se vor racorda in mod rigid la instalatiile interioare.
Conductele se montea7a aparent pe zidurile cladidi, la o distanta de 2 sau 3 cm., prinse cu bratari

la distante de maximum 3,3 m pentru conducte avind diametrul de 1/2” si de maximum 4,2 m pentru
conductele avind l“ sau mai mull Inainte de montaj conductele se curata in interior si in exterior.
Traseul conductelor este astfel ales incit tevile sa se monteze deasupra usilor si ferestrelor la aproximativ
15cm. fata de tavan. Imbinarile se realizeaza prin fitinguri din fonta maleabila uzinate. Curbarea tevilor
se realizeaza conform prevederilor STAS 830. Daca este cazul sudurile se executa de catre sudori
autorizati conform ISCIR CR 9 – 84. Sudurile se executa conform prevederilor STAS 6662; 6726;
7084/4; 8183; 8299.Pe timp friguros se aplica prevededle normativului C 16. Sudurile se executa cap la
cap, clasa a-Il-a de calitate iar controlul se realizeza vizual. Dupa executarea sudurilor conductele se
protejeaza impotdva coroziunii prin grunduire si vopsire cu vopsele de lac.

f

b.6.5. Probe si punerea in functiune
Dupa realizarea instalatiei de utilizare, si suflarea ei cu aer pentru curatirea de impuritati, acesta

se supune probei de rezistenta la presiunea de 1 bar. si probei de etanseitate la presiunea de 0,2 bar. cu
manevrarea robinetelor in conditiile prevazute in Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale (reeditare 2018).

Inainte de punerea in functiune, daca se va achizitiona aIt tip de cazane decit cele cu focar
presudzat, beneficiarul va prezenta dovada verificarii cosului de catre o institutie abilitata. Dovada nu va
avea o vechime mai mare de 30 zile. La punerea in functiune aerul din conducta este eliminat prin
robinetul ultimului consumator, atasind un furtun sees pe fereastra pina la umplerea conductei cu gaz.
Instalatia va fi incercata cu tote aparatele de utilizare in functiune, apoi cu cite un singur aparat. Se va
urmarii calitatea flacarii si asigurarea aerului de ardere.

\
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c. analiza vulnerabilita}ilor cauzate de factori de risc, antropici $i naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investi Ha

La elaborarea proiectului s-au avut in vedere paHicularitalile amplasamentului din perspectiva
condiliilor geotehnice, factorilor de me(liu, condiTiilor climatice. Soluliile propuse au un impact redus
asupra mediului.

d. informaHi privind posibile interferen Fe cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice

pe amplasament sau Tn zona imediat Tnvecinata; existen}a condilionarilor specifice in cazul existen jei

unor zone protelate

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucure;ti actualizata
in 2015 la adresa Intrarea Mihai Eminescu nr. 1.

((
e. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investi}iei rezultate Tn urma realizarii lucrarilor de
interventie

Clasa de importanTa EXPUNERE LA CUTREMUR - Ill - conform prevederilor codului
P 100/1-2013 - cladiri de tip current ; factorul de importanta si expunere la cutremur y = 1

Clasa de importanTa - Ill – clasa medie de importanta - conform STAS 10100/0-75;

Categoria de importanTa - C – importanta normala - conform prevederilor HGR 766/1997.

In urma lucrarilor de consolidare si de amenajari interioare , cladirea din Intrarea Mihai Eminescu

nr. 1, sector 2. va putea fi incadrata in RS IV.

Proiectantul recomanda realizarea investitiei dupa scenariul nr 1 .

5.2.Necesarul de utititdTi rezultate, inclusiv estimdri privind depd$irea consumurilor inijiale de
utilitd{i §i modul de asigurare a consumurilor suplimentare.

Nu se modinca consumurile initiale de utilitati si nu este nevoie de consumuri suplimentare.
Se pastreaza acelasi nivel de echipare tehnico-edilitar al imobilului, prezentat la Capitolul 3, punctul e.

Daca se constata ca unul din bransamente are probleme, se vor face toate demersurile catre autoritatile

agreate, pentru inlocuirea zonelor problematice.

(

t

5.3.Durata de reatizare §i etapele principale coretate cu datele prevdzute tn graDcut orientativ de
reatizare a investiliei, detaliat pe etape principate

Durata de realizare a investi}iei este de 24 hmi (din care 20 de hmi sunt alocate lucrarilor de execu jie).

Scenariul I/ Scenariul 2

Perioada

(luna)
Proiecta re 7 1 8 1 9 1 10 1 11 14 : 15 : 16 1 17 1 18 1 19 1 20 1 21 1 22 1 23 f 24
si execute

robare DALI
Proiecta re

(DTAC, PT, DE,
inclusiv
obtinere
avize) -inclusiv
anro bare
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5.4. Costuri estimative ale iwvesti}iet.

- costwile estimate pentru realizarea obiectivului de investilii, cu luarea tn considerare a costurilor
unor investiIii similare, ori a unor standarde de cost pentru investiIii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice $i pa'ametrii specifrci obiectivutui de investiIii,

- costurile estimate pentru realizarea obiectiwlui de investifii inscenariul recomandat:

Devizul general al investiTiei a fost intocmit conform HG Nr. 907/2016, pe baza unor antemasuritori
estimative efectuate pentru specialitiOle arhitectura, structuri (rezistent5) ;i instala Iii electrice,
sanitare termice, ventilajii, platforme, precum 9i liste de echipamente si dotiri.

Valoana totala a investi Pei – SCENARIU 1 :

Denumire indicatori
fara TVAValoarea tota15

din care : (C+:
Valoarea totala inclusiv TVA

’C+ 1din care

Nivel
8.917.846,2

4.749.997,20

10.772.271,46

5.747.496,61

Valoarea totali a investiliei – SCENARIU 2 :

Denumire indicatori
faa TVAValoarea tota15

din care : (C+:
inclusiv TVAVa}oarea tM

din care : (C+1

UM

lei
lei
lei
lei

Nivel

9.875.896,78

5.313.437,45

11.930.2 11,06

6.429.259,31

(-
Devizul general, devizele pe obiect ;i devizeIe justificative sunt prezentate in volum separat, parte
integranta a DALI-ului..

- costwite estimative de operare pe durata normat3 de viala/de amortizare a investiPei pubhce .

Costurile estimative cupdnd totalul costurilor de exploatare a unui obiectiv de investijie, pentru
orizontul de Hmp al previziunilor. in cazul in spe@, modul de abordare al analizei financiare Tn
ansamblu, in situaga “cu” ;i “fara” proiect, prmum 9i valorile incrementale se prezinta in capitolul 4.

5.5. Sustenabilitatea realizdrii investifiei.

a.impactul social cultural.

Proiectul imbunataje;te siguran@ locuitorilor imobilului prin reducerea vulnerabilitiBi acestuia Ia un
eventual seism. in plus, in cazul primului scenariu, proiectul contribuie la cre;terea siguran fei
locuitorilor ;i a bunurilor acestora prin introducerea unui sistem de restricjionare a accesului in
imobil. Pan reducerea clasei de risc seismic, proiectul conduce la reducerea impactului unui potenlial
seism, atat din perspectiva numarului de victime, cat ;i din perspectiva pagubelor materiale.

ImobiIul se Tncadreaza Tn categoria monumentelor istorice, iar consolidarea construe Hei existente
contribuie la menjinerea unei unitali arhitecturale ;i urbanistice.

=,=HH•=
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b.estimari privind for}a de mtmca ocupata prin realizarea investi}iei: in faza de realizare; in faza de
operare

- in faza de realizare a investiTiei: aproximativ 25 de locuri de munca;

- in fa7a de operare: nu se creeaza locuri de munca

c. impactul asupra factorilor de mediu , inclusiv impactul asupra biodiversitaIii 91 a situdlor protejate,
dupa caz

Execujia lucrarilor va crea disconfort pentru locuitorii imobilelor sau pentru persoanele care i§i
desH;oara activitatea Tn zona. Se va produce praf 9i zgomot, dar pentru minimizarea acestor efecte se
vor avea in vedere respectarea unor tehnologii adecvate de execu lie ;i a programului de lini§te pentru
zonele rezidenjiale.

fr Proiectul nu are impact asupra biodiversita Iii §i nici asupra siturilor protejate.

5.6. Analiza $nanciard §i economicd aferentd reatizdrii tucrdrUor de interven}ie.

a.prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referin@ §i prezentarea
scenariului de referinta.

Analiza cost-beneficiu se va realiza Tn conformitate cu prevederile HG nr. 907/2016. tntrucat
legislaOa najionala nu cuprinde norme ;i instruc}iuni pentru realizarea analizei cost-beneficiu a
proiectelor de investi}ii din fonduri publice, se va utiliza, ca document de referin}a, " Ghidul pentru
Analiza Cost-Bene$ctu a Proiectelor de In\;esti Iii 2014 - 202CY' . Conform Ghidului CE, pentru analiza
cost-beneficiu se vor utiliza o rata de actualizare financiara de 4%.

Perioada de referin TdI Ghidul CE recomanda o perioada de refednla de 15 de ani pentru proiectele de
investi Oi in alte domenii decat cele specific reglementate (infrastructura de transport rutier, feroviar,
aerian, naval, infrastructura de mediu ;i infrastructura din domeniul energiei ;i telecomunica}iilor).
Astfel, analiza s-a realizat pentru o perioadi de referinla de 15 ani, din care 2 ani pentru realizarea
investi}iei §i 13 ani de exploatare a acesteia.

Fluxurile de rlumerar au fost determinate in valoare reala (preTuri constante la nivelul anului 2023,
Hra a se lua Tn considerare rata inflajiei nici pentru fluxurile de intrare (venituri) §i nici pentru
fluxurile de ie;ire (cheltuieli). Subliniem faptul ca adoptarea deciziei de utilizare a fluxurilor de
numerar in termeni reali nu influenteaza rezultatele analizei, atat timp cat metoda este aplicata
consistent pentru toate fluxurile de numerar.

Scenarii analizate . Au fost analizate cele 2 scenarii descrise mai sus. Analiza cost-beneficiu s-a
realizat pentru ambele scenarii, aplicand metoda incrementali/ diferen}iala/ marginal& respectiv prin
comparage cu scenariul "Hra proiect" care consta tn menjinerea situa}iei actuale $i, implicit, a riscului
aferent

((

b.analiza cererii de bunuri 9i servicii care justifica necesitatea ;i dimensionarea investi}iei, inclusiv
prognoze pe termen mediu ;i lung.

in cazul de faR, cererea ar trebui analizata dintr-o perspectiva mai ampla. in sens restrans,
proiectul propus raspunde nevoilor celor aproximativ 50-60 de persoane care locuiesc, in sens
larg, proiectul reprezinta un beneficiu ;i pentru locuitorii din clidirile Tnvecinate, precum §i
pentru participan di la circulaTia pietonali
Bucuresti

de pe Intrarea Mihai Eminescu m
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c.analiza financiara; sustenabilitatea financiara.

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanIa ;i sustenabilitatea financiara a investijiei
propuse pe parcursul pedoadei de referinB, cu scopul de a stabili cea mai potdviti structuri de
finan£are a acesteia. Aceasta analiza se refera la susjinerea financiara ;i sustenabilitatea pe termen
lung, pe ba7a indicatorilor de performanB financiara.

In cadrul analizei nnanciare s-au calculat indicatorii aferenji investijiei totale 9i s-a realizat analiza de
sustenabilitate a proiectului.

a) Estimarea costurilor de investi Tie

Scenariile "cu proiect"

/-
Costuri de investi Oe au fost estimate pe baza proiectului preliminar, conform Devizului
General pentru fiecare dintre scenadi (Hra sumele prevazute pentru „Cheltuieli diverse 9i
neprevazute”); sumarul costurilor de investijie este prezentat in tabelele' de mai jos.

Tabelul 4.1 Cheltuieli de investitie (ScenaHul I)

Categorie de cheltuieli Valoare aei, fara
TVA)

4.654.509,97

Anul I Anul Il

2.327.254,985Constructii

Echi lente si utilaje

Studii, ex1 roiectare

Consultanta si asistenta tehnica

Organizarea de santier

Taxe si comisioane

TOTAL

2.327.254,985

187.281 ,00

155.000,00

90.974,46

93.640,500

77.500,000

45.487,230

93.640,500

77.500,000

45.487,230

25.668, 185
2.569.550

25.668,185

2.569.550,90

Tabelul 4.2 Cheltuieli de investitie (Scenariul 2)

Categorie de cheltuieli
Valoare (lei, fara

WA)
5.212.677, 15

Anul I

2.606.338,575

Anul II

2.606.338,575Constructii
Echi lente si utilaie
Studii, expertize, proiectare
Consultanta si asistenta tehnica

lizarea de santier0
Taxe si comisioane

TOTAL

187.281 ,00

155.000,00

90.974,46

57.476,21

5.703.408,82

93.640,500

77.500,000

45.487 ;0

28.738, 105

2.851.704,41

93.640,500

77.500,000

45.487,230

28.738, 105

2.851.704,41

Scenariut " Bra proiect"

in scenariul "Hra proiect", cheltuielile de investi Oe sunt egale cu zero.

b) Estimareavalorii reziduate

Valoarea reziduala a fost determinati prin metoda amortizarii liniare. Astfel, valoarea

reziduala apare ca un "cost pozitiv" Tn ultimul an al perjoadei de referinTa egal cu valoarea
neamortizata a investijiei la acea data.
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Tabelul 4.3 Valoarea reziduali (Scenariul I)
Durata

normala de
viata (an

40

Componentele investitiei
Valoare (lei, fara

TVA)
Valoarea

reziduala (lei)

2.234.236,50Constructii si instalatii 4.654.509,97

Echipamente

TOTAL 4.654.509,97 2.234.236,50

Tabelul 4.4 Valoarea reziduali (Scenariul 2)

( Componentele investitiei
Valoare Gel fara

TVA)

Durata
normala de

viata (ani)
40

Valoarea

reziduala (lei)

2.533.245,14Constructii si instalatii 5.212.677,15

5.212.677.

Echi lente

TOTAL 2.533.245,14

Valoarea neamortizati a fost determinati bland in considerare durata normala de via@ pe
fiecare componenta a investilici, conform ’'Catalogului mijloacelor fIle fi duratei normale de
funcjionare" (2025).

c) Estimarea costurilor de tntreTinere $i operare

tntrucat analiza financiara se realizeaza din perspectiva investitorului, incIuderea in analiza a
unor costuri de intreTinere ;i operare nu este reIevanti Tntrucat Municipiul Bucure9ti nu va
suporta astfel de chehuieli.

Menjionim, totu9i, ca ;i nici din perspectiva locuitorilor imobilului, a asociajiei de proprietari,
investifia nu va conduce la costuri suplimentare de intrejinere (cu excepTia costurilor modice
legate de asigurarea funcjionarii interfonului), dar va conduce la reducerea cheltuielilor de
reparatll.

d) Estimarea veniturilor

(

Proiectul nu este generator de venituri.

e) Calcutta indicatorilor financiari {VANF, RIRF, B/C), ,fluxul de numerar cumulat.

Yaloarea actualizatd neta $nanciard (YANF) reprezinta diferen ja dintre suma tututor
beneficiilor de natura financiara (venituri marginale/diferen}iale/incrementale ;i
economisiri/reduceri de costuri financiare) ;i suma costurilor marginale/ diferenjiale/
incrementale de natura financiara. VANF a fost calculata prin metoda fluxurilor de numerar

actualizate prin aplicarea unui factor de actualizare determinat pe baza ratei de actualizare 9i a
numarului de ani din perioada de referin@, dupa formula generala de actualizare a fluxurilor

de numerar Tn directa aplicare a principiului valorii Tn timp a banilor:

VAN = = [ (Bt – Ct) / (1 + r)t ],

UndeBt = beneflciile fmanciare din amd t, Ct = costurile frnanciare din amd t, r = rata de
actualizare frnanciard, t = numarul de ani (15 de ani) . r
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Rata internd de rerltabilitate frnanciard (RIRF) este rata de actualizare financiara r (in cazul
nostrII, reala) pentru care VANF=0.

o = X [ (Bt – ct) / (1 + RIR)t ],

IInde RIR = rata internd de rentabilitate, t = antI de calcul, T = 15 de ani.

Rezultatele sintetice ale analizei financiare sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Tabelul 4.5 Indicatorii de rentabilitate financiari

Scenariul I Scenariul 2

1.796.745,62 lei -2.012.722,17 lei

2965t70 -2973t70

f) Interpretarea valorilor indicatoritor fmanciari calcuta Ti

Valoarea actualizata nea financiara (VANF) < 0 §i RIRF < 4% (rata de actualizare) in cazul

fiecaruia dintre cele 2 scenarii conduce la concluzia ca Proiectul nu este rentabil din punct de
vedere financiar in condiliile ipotezelor asumate, mind necesara finan}area acestuia din fonduri

publice/ alte surse legal constituite (dar nu generate de proiect).

In cazul de fata, indicatorii de rentabilitate financiara nu reprezinta un criteriu pentru alegerea
unuia dintre Scenarii.

in ceea ce prive;te sustenabilitatea investijiei, intrucat aceasta nu genereazanici cheltuieli ;i

nici venituri suplimentare pentru investitor, nu sunt necesare analize suplimentare.

t d.analiza economic& analiza cost-eficacitate.

Coroborand prevederile Anexei 4 ;i ale Anexei 5 ale HG nr. 907/2016, rezulta ca in cazul
obiectivelor de investi Hi/ intewenOi a caror valoare totala estimata nu depa§e;te pragul pentru care
documentajia tehnico-economica se aproba prin hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor legii
privind finanjele publice, cu modiacadle ;i completarile ulterioare, se elaborea7X analiza cost-
eficacitate

Analiza cost-eficacitate este un instrument care permite comparajia raportului beneficiu/costuri
ob$nut in cazul diferitelor proiecte similare sau in cazul diferitelor scenarii analizate ;i, in situatia
ideala, cu un raport de referinTa (benchmarking).

Ghidurile ;i reglement&ile in vigoare nu ofera niciun feI de indicaIii cu privire la modul de calcul al
acestui raport §i, pin urmare, elaboratorul analizei are libertatea de identifica ;i aplica metoda cea
mai relevanta.

in cazul de fa}a, costul este de 701 euro/mp fara TV A in cazul Scenariului I ;i de 780 euro/mp fara
TVA in cazul Scenariului 2, din care C+M pentru Scenariul I costul este 390 euro/mp §i 439 euro/mp
pentru Scenariul 2.

Se observa ci, in oricare dintre scenarii, costul estimat se incadreaza in limite a
costul unitar nu este un criteriu care sa permita alegerea unuia dintre scenarii, See
lucrari suplimentare care, in mod evident, conduc la cre§terea costului unitar.
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e.analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor

In tabelul de mai jos sunt descrise, analizate ;i evaluate principalele riscuri care ar putea afecta
implementarea proiectului de investijii. De asemenea, pentru fiecare risc sunt prezentate strategii de
management $i sunt propuse acjiuni, cu identificarea responsabilitatilor.

Descrierea riscului

Probabilitate, Impact, Prioritate
Strategie, ac+iuni propuse, responsabiliti fi

Riscuri de proiectare

,(
Diferen fe semnificative intre condi$ile din
teren ;i documentafia de proiectare

Chiar ;i in cazul in care se realizeaza expertize
9i studii detaliate la momentul elaborarii
proiectului preliminar sau a proiectului tehnic,
exista insa riscul ca situaTia amplasamentului ;i
a infrastructurii existente sa nu fie corect

evaluata. Totu$i, avand in vedere aria restransa
afectata de proiect, studiile ;i investigajiile
realizate in etapa realizarii studiului de
fezabilitate, apreciem ca nivelul riscului este
relativ scazut.

Strategie: Reducerea probabilitaIii $i a
impactului

Acfiuni propuse:

Pentru reducerea probabilitalii de apari jie:

o Realizarea tuturor expertizelor necesare la
momentul dezvoltidi proiectului preliminar
(acjiune implementata);

o Implementarea, conform planificarii, a
etapelor urmatoare de proiectare $i construc jie

(dupa oblinerea, desigur, a avizelor necesare).

Pentru reducerea impactului:

o Realizarea lucrarilor in cadrul unui contract

de tip "proiectare&execujie" care permite
transferul riscului proiectirii catre Contractor.

( Responsibilitate: Beneficiar, Prestator, viitor
Proiectant $i/sau Contractor

Costurile de investifie nu sunt estimate
corespunzitor

In cazul in care costurile de investi Tie sunt
supraestimate, angajarea fondurilor ar reduce
posibilitatea de finanjare a altor proiecte.

In cazul in care costurile de investijie sunt
subestimate, exista riscul ca procedura de
contractare a lucrarilor sa e$ueze sau, in cazul
incheierii contractului, lucrarile sa Be de
calitate slab& sa fie inregistrate intarzieri $i
numeroase dispute contractuale.

Din perspectiva elaboratorului studiului, in
condiliile pie jei actuale, pentru condiliile date
ale amplasamentului ;i pentru soluliile
constructive propuse, costurile sunt estimate
realist

Strategie:
impactului

Reducerea probabilitaBi ;1

Ac$uni propuse:

Pentru reducerea probabilitadi de apari be:

o Analiza costurilor lucrarilor similare realizate

la nivel local ;i actualizarea costurilor in

hmcjie de evoluTia prejurilor (ac}iune
implementata);

0 in cursul derularii procedurilor de achizi Tie,
solicitarea unor justificari detaliate de pre! in
cazul unor preTuri neobi;nuit de scazute 9i

respingerea ofertelor pentru care prejurile nu

sunt justificate corespunzaXx (evitand astfel
intarzierile $i neconfonWalile in execu Tia
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Descrierea riscului

Probabilitate, Impact, Prioritate

Totu;i, evolu Ba costurilor poate fi influenjata
de factori independe$ de proiectant. Din acest
motiv, nivelul riscului este considerat "mediu".

Strategie, acfiuni propuse, responsabilitifi

lucrarilor).

Pentru reducerea impactului:

o Includerea in bugetul proiectului a unor
provizioane pentru "cheltuieli diverse ;i
neprevazute" (acliune implementata).

Responsibilitate: Beneficiar, Proiectant

,(
Achizi(ii publice

intarzieri in desM$urarea procedurilor de
achizi Oe

Avand in vedere valoarea estimata a lucrarilor,
proiectarea si executia acestora vor putea fi
contractate prin intermediul unei proceduri
simplificate.

Din acest motiv, nivelul riscului este considerat
"mediu".

Strategie: Reducerea probabilitaOi

Acfiuni propuse:

Pentru reducerea probabilitaOi de apari Oe:

o Elaborarea unor documentajii de atribuire de
calitate (legalitate, claritate, coerenta);

0 Justificarea corespunzatoare a deciziilor
adoptate in cursul procedurilor de achizi Tie
publica.

ResponsibiIitate: Bene6ciar

Construcfie

Costurile de execu jie sunt depi;ite
perioada de implementare a proiectului

In general, costul lucrarilor cre;te din cauza
unor variajii semnificative in cantitalile de
lucrari.

Strategie: Reducerea probabilitalii

( Acfiuni propuse:

Pentru reducerea probabilitalii de aparijie:

o Supervizarea corespunzatoare a contractului

de lucrari in vederea existenjei unei evidenje
clare privind cauzele care conduc la intarzieri
$i costuri suplimentare;

o indeplinirea conform termenelor $i condi$ilor
contractuale a obligaTiilor Beneficiarului (in
special cu privire la asigurarea accesului,
efectuarea plalilor, etc.);

In cazul de faB, probabilitatea de apari jie a
unui astfel de risc este considerati ca Hind
"scizuta"

o Realizarea lucrarilor in cadrul unui contract

de tip "proiectare&executie" care permite
transferul riscului proiectarii catre Contractor.

Pentru reducerea impactului:

o Includerea in bugetul proiecjului a unor
provizioane pentru ’'cheltui# diverse $i
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Descrierea riscului

Probabilitatl Prioritate
Strategie, acfiuni propuse, responsabilitifi

neprevazute" (acliune implementata).

Responsibilitate: Beneficiar,
responsabil cu Supervizarea

Prestator

Calitatea necorespunzatoare a lucririlor
Calitatea slaba a lucrarilor poate fi rezultatul
unor cauze diverse: incapacitatea
contractoIUlui, servicii de supervizare/
dirigenjie de $antier necorespunzatoare, costul
redus al lucrarii (care il determina pe
contractor sa gaseasca solu Iii de economisire),
etc

Strategie: Reducerea probabilitaTii $i a
impactului

Acfiuni propuse:

Pentru reducerea probabilitalii de aparijie:

o Elaborarea unor documentaOi de atribuire de

calitate (legalitate, claritate, coerenta);
('(

Avand in vedere multitudinea de motive care
pot conduce Ia o calitate necorespunzatoare a
lucrarilor, precum $i impactul pe care aceasta
calitate defectoasa l-ar putea avea asupa

exploatarii ulterioare a obiectivului de
invest$ii, riscul a fost evaluat ca fiind de nivel
"ridicat".

o Supewizarea corespunzatoare a contractului

de lucaN in vederea asigurarii conformitalii
lucrarilor executate.

Pentru reducerea impactului:

o Includerea printre Clauzele Contractuale a
unor prevederi referitoare la posibilitatea
Beneficiarului de a aplica penalitaTi in cazul
unor abateri semnificative $i/sau repetate de la
cerinTele de calitate;

0 Solicitarea constituirii unei guan Iii de bura

execu Oe care sa rimini (cel putin par}ial) la
dispoziTia Beneficiarului parra la finalizarea

perioadei de garanjie.
k(

Responsibilitate: Beneficiar

CAP.6.–SCENARIUL/ OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1.Comparalia scenariUor/ opjhmilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, $nanciar, at
sustenabilitdIii §i riscurilor

Proiectantul consideri ci scenariul I este optim si este preferat scenariului 2.

Din punct de vedere rezistenta consideram ca lucradle de consolidare suplimentare prevazute in
scenariul 2 vin sa aduca un plus de rezistenta imobilului care insa nu sunt neaparat necesare si
consideram ca lucrarile de rezistenta prevazute in scenariul I sunt optime pentru inca un ciclu de 60
de ani de folosinta a imobilului, deoarece conform solutiei de consolidare din scenariul 1, imobilul la
sfarsitul executarii lucrarilor de consolidare intra in Rs IV.

Performantele imbunatatite vor fii imbunatatite major.

Prezentare valoare financiara.
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Scenariul I
Pentru structura se aplica varianta minimala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 – pct.b.
.Din punct de vedere al instalatiilor, acestea se vor inlocui in totalitate la specialitatea electrice 9i
sanitare.

Scenariul 2
Pentru structura se aplica vaHanta maximala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 – pct.b.
Din punct de vedere al instalatiilor, acestea se vor inlocui in totalitate.
Performantele imbunatatite vor fii imbunatatite major

Din punct de vedere structural, architectural si instalatii, ambele scenarii propuse, prezinta
lucrari care se gasesc descrise in memoriu la capitolele aferente iar valoric se regasesc in
documentatia economica.(

6.2.Selectarea §i iusti,$carea scenariului/op}iunH optim(e), recomandat(e)

Proiectantul propune scenariul I.

S-au efectuat calculele economice pentru ambele scenarii.

6.3.Principaln indicatori tehnico-economici qferen}i investi+iei

a. indicatori maximali, respeciv valoarea totala a obiectivului de investifii, ex,primati in lei, cu TVA
si, respectiv, ari TVA, din care construc Iii-montH (C+M), in conformitate cu devizul general

b. indicatori minimali, respeciv indicatori de performan@- e]emente fizice / capacitili fizice care sa
indice atingerea Tintei obiectivului de investi Iii- $i dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele $i reglementarile tehnice in vigoare

c. indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi Tn funcfie de
specificul 9i +inta fiecarui obiectiv de investi Iii

(

d. durata estimat5 de execu jie a obiectivului de investifii, exprimata in 24 hmi

a) Indicatori maximali - SCENARIU I
Denumire indicatori
fara TVAValoarea totala

din care : (C+:
t ali GNr v TV4

din care : (C-

Nivel
8.917.846

4.749.997,20
10.772.271,46
5.747.496.61

b) Indicatori minimaII - indicatoR de
St)

SUDrafata totala desfa§urata
c) Indicatori de rezultat/operare

lerforman

lei/mp
Euro/m

lun

desfa$urataCost total de investifie fara TVA SU

d) Durata estimati de exocutie a obiectivului de investi1



b

ROCOh4 DocumentaTie de Avizare a Lucririlor de IntervenTii pentru “Elaborarea

documenta$ei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcfii
privind consolidare seismica ;i cre;terea eficienjei energetice pentru
cladirea mukietajata cu destinaga principala de locuin@ situata in
Intrarea Poet Mihai Eminescu nr. 1, sector 2, Bucure9ti”
Ctr. ROCOM nr436 /Noiembrie 2024

Str. Fierari nr. 17, sector 2, BUCURESTI
Tel/Fax 021-3 12.22.41; 021-3 13.73.81; PI oicctarer££rocom. ro
J40/6165/1991; CF RO 5903891 ; ISO 9001 :2000

Denumire indicatori

Valoarea totala fara TVA

din care : (C+
Valoarea totala inclusiv TVAX

din care

b) Indicatori minirnali - indicatori de performan
Suprafafa totala construita
Suprafata totala desf£ trata

I

a) Indicatori maximali - SCENARIU 2
Nivel

9.875.896,78

5.313.437,45

11.930.211,06

6.429.259,31

lei/mp
Euro/m

]uni

Cost total de investi Oe fara TVA, pe suprafafa desfa§urati

d) Durata estimati de executie a obiectivului de investi
I Euro = 5,10 Lei

6.4.Prezental-ea modutui tn care se asigwd conformarea cu reglementdrile speci Pce frmc+bmd
preconizate din ptmctul de vedere at asigwdrii tuturor cerinTelor fundamentale aphcabile
construcTid, conform gradutui de detaliere al propunerilor tehnice

Propunerea tehnica prezentati a jinut cont de reglementirile specifice funcTiunii prezentate care
asigura realizarea tuturor cednTelor fundamentale aplicabile construe dei 9i asigura o conformare bura
pentru toate cerin}ele cerute de benenciar ;i utilizatori.

HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare $i conjinutul-cadru al documentajiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investi Iii finanjate din fonduri publice, cu
modificiriIe ;i completirile ulterioare;
LEGEA nr. 212 din 12 iulie 2022 pdvind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor
ORDIN pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr.
212/12.07.2022 privind unele masuri pentru reducerea dscului seismic al cladirilor, privind
derularea Programului najional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificarile $i
oompletirile ulterioare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construelii, npublicata, cu oompletarile 9i modincirile
ulterioare;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirh lucrarilor de construcTii, republicat5, cu
oompletirile ;i modificarile ultedoare;
Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991,
cu modincarile $i compIetarile ulterioare;
HG nr. 925/1995 penalr aprobarea Regulamentului de verificare ;i expertizare tehnica de
calitat£ a proiectelor, a execujiei lucradlor $i a construcjiilor, cu modificarile ;i completirile
ulterioare;
HG nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea Tn construeIii, cu
completarile $i modificarile ulterioare;

(

•
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Legea nr. 184/2001 privind organizarea $i exercitarea profesiei de arhitect, republicata, cu
modificarile ;i completarile ulterioare;
H(J m. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 184/2001, cu
modincarile $i completarile ulterioare;
HG nr. 492/05.07.2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al calitaIii
in construc Oi;
H(J nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de recep Tie a lucrarilor de construejii ;i
instalaOi aferente acestora, cu modificarile $i completarile ulterioare;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului;
Ordinul nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului ;i urbanismului, cu modificarile ;i completarile
ulterioare;
Legea nr. 307/12.07.2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicata, cu modificarile
;i completarile ulterioare;
HG ru. 300/02.03.2006 privind cerinjele minime de secuitate $i sanatate pentru ;antierele
temporare sau mobile, cu modificarile $i completarile ulterioare;
Legea nr. 319/14.07.2006 a securitaOi ;i sanatalii in munch cu modificirile $i completarile
ulterioare;
Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 pdvind protec ba mediului;
Cod de proiectare- Bazele proiectarii construc}iilor, indicativ CR 0-2012 ;i completare;
Cod de proiectare pentru structuri de zidarie, indicativ CR 6-2006 completare ;i CR 6-2013$
Normativ privind comportarea in timp a construcjiilor, indicativ P 130- 1999;
Norrnativ privind verificarea calitalii 9i recep ga lucrarilor de instalagi aferente construcTiilor,
indicativ C 56-2002;
Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P100-
1/2013, cu modincari conform Ordinului nr. 2956/22.10.2019;
Cod de proiectare seismica - Partea III - Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor
existente, indicativ Pl 00-3/2019, aprobat prin Ordinul nr. 2834/09.10.2019;
Normativ NP074/2014 - Normativ privind documentajiile geotehnice pentru construeOi;
Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cednjei de siguran@ in
exploatare indicativ NP 068-02;
P 118/1999 – Normativ de siguranta la foe a constructiilor;
Normativ privind securitatea la incendiu a construcjiilor: Partea a 1-a Construc Bi - P118/1-
2016; Partea a 11-a . InstalaIii de stingere - Pl18/2-2013; Partea a 111-a - InstalaIii de detectare,
semnalizare ;i avertizare incendiu - Pl 18-3/2015;
1 7-2011 - Normativ pentru proiectarea, executarea 9i exploatarea instalajiilor electrice
aferente cladirilor;
1 9-2015 - Normativ privind proiectarea, execuTia ;i exploatarea instalajiilor sanitare aferente
cladirilor;
113-2005 - Normativ pentru proiectarea, executarea ;i exploatarea instalajiilor de incalzire
centrala;
1 5-2010- Normativ pentru proiectarea, executarea ;i exploatarea instala}iilor de ventilare $i
climatizare.
ORDIN nr. 442/24.03.2022 pentru aprobarea Ghidului specific – Condilii de accesare a
fondurilor europene aferente Planului najional de redresare 9i rezilien@ in cadrul apelului de
proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta 5 – Valul renovarii, axa 1 – Schema
degranturi pentru eficien Ta energetica ;i rezilienIa in
operajiunea A.1 – Renovarea integrata (consolidare
moderata) a cladirilor rezidenjiale multifamiliale.

•

•

•
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•
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•

•
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I
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cladiri rezidenjia19 multifamiliale,
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NOTA: Se ia in considerare legislaIia actualizata, in forma consolidata, in vigoare Ia data elaborarii
documentajiei tehnice de proiectare ;i a executarii lucrarilor.
Construcjiile au fost proiectate astfel incat sa Be respectate cerintele esen}iale de calitate, care trebuie
indeplinite pe intreaga durata de existen@ a acestora.

6.5, Normalizarea surselor de fmanTare a investi}iet put)lice, ca urmare a analizei $nanciare §i
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaTii de la bugetul de stat/ bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabite, alte surse legal constituite

Obiectivul de investi Pe va fi finanjat partial din fondurile bugetului local §i prin transfer de la bugetul
de stat

( 1

CAP.7.- URBANISM, ACORDURI $1 AVIZE CONFORME

7.1. Certipcatul de urbanism ends in vederea oblinerii autorizajiei de construire

Certificatul de Urbansim nr. 617 / 72269 / 04.10.2024.

7.2. Studiu topograOc, vizat de cdtre OPciul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara

S-a prezentat studiu topografic de catre beneficiar.

7.3. Extras de carte funciara, cu excep+ia cazurilor speciale, expres prevdzute de lege.

S-au pus la dispozitie extrase de carte funciara din cartea colectiva.

Cr
7.4. Avize privind asigurarea utilitdjilor, in cazul suplimentdrii capacitdIii existente

In curs de obtinere.

7.5. Actul administrativ at autoritd+ii competente penWu protecjia mediului, mdsuri de diminuare a
impactului, mdsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederitor acordului de mediu Tn
documenta jia tehnico-economicd
Prin certificatul de urbanism s-a cerut punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia
mediului

7.6. Avize, acorduri $i studii speci.Bce, dupd caz, care pot condi Bona soluIUte tehnice

a. calculul coeficientului de transfer termic „a’
S-a cerut in Certificatul de Urbanism

qb

b. studiu de trafic §i studiu de circulajie, dupa caz

S-a cerut Comisia tehnica de circula tie pentru organizarea executiei pe domeniul ;a schela
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c. raport de diagnostic arheologic, in situri arheologice;

Nu este cazul.

d. studiu istoric, in cazul monumentelor istorice

Nu este cazul.

e. studii de specialitate necesare in func jie de specificul investi+iei

Nu este cazul.

t (

fntocmit,
arh. Simona Cristescu
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Anexa nr. 2 la H.C.G.M.B. nr. ....................

FI$A INDICATORI TEHNICO – ECONOMICI

ai obiectivului de investi Pi “Consolidare seismici ;i cre;tere eficien$ energetici clidire
cu destinafia principali de locuinfi situati in Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2,
Bucu re;ti”

Valoare totala:
din care: C+M

Valoare totala:
- din care: C+M

Regim de TIIallime: D+P+3E
Numar de apartamente: 17
Tip cladire: cladire cu destinajia principald de locuinla;
Suprafaja construita a construcjiei: 474,26 mp;

Suprafa}a construcjiei desm§urata ’inainte de interven jie: 2.370,00 mp;
Suprafa fa construcjiei dupi intervenfie- nu se modifici: 2.370,00 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru Tncalzire (kWh/m2 an): 59,03

Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 76,91
Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implementarii proiectului

(kWh/m2 an): 8,19
Reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgC02/m2 an): 15,35

Numarul de persoane (ocupan Ii): 38
Durata estimata de execu jie a obiectivului de investifii: 24 lunt

Surse de finanfare:
- valoarea de la bugetul de stat - 7.415.292,46 lei (cu TVA);

8.917.846,24 lei (Hra TVA);
4.749.997,20 lei (Hra TVA);

10.772.271,46 lei (cu TVA);
5.747.496,61 lei (cu TVA);

(

valoarea de la bugetul ll 3.356.979,00 lei (cu TVA)

Direct9
Rizv

;xecutiv

Director Exel Adjunct,
UCANUElena LI

/

Sewiciul Inijiere, Derulare Contracte Lucriri
Bef Sq'viciu,

AndreeaZ£EL MARE

Serviciul Initiere, Derulare
Contracte Servicii

§e$ §!Fbwiciu
DanielaM,LACENNUa
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

g©8+3/11 .S. aDJ C

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii, a indicatorilor
tehnico-economici 9i a devizului general pentru obiectivul de investi Iii „Consolidare seismica 9i

cre9tere eficienla energetica cladire cu destina jia principala de locuinla situata Tn Intrarea
Mihai Eminescu nr. 1, Sector 2, Bucure9ti”, aprobat pentru finan+are prin Programul na+ional de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i execujia lucrarilor

de intervenjii pentru cladirile cu destinajia principala de locuin@

( Imobilul situat Tn Bucure9ti, Sector 2, Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, identificat prin
numarul cadastral 227934 pentru teren 9i 227934-CI pentru construc jie, reprezinta o cladire
de locuin}e colective edificata Tn jurul anului 1929, avand regim de inaltime D+P+3E+pod
necirculabil 9i fiind amplasata Tntr-o zona urbana construita protejata, respectiv zona protejata
nr. 24 - Eminescu, conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

Necesitatea promovarii unei hotarari a Consiliului General al Municipiului Bucure9ti
pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice, a indicatorilor tehnico-economici aferenti
lucrarilor de consolidare seismica 9i cre9tere a eficientei energetice, precum Pi a devizului
general rezulta Tn mod direct din starea tehnica actuala a construcjiei 9i din obligajiile legale
care incumba autoritalilor administrajiei publice locale in materia reducerii riscului seismic 9i a
protejarii viejii 9i siguranjei cetatenilor.

in anul 2024, imobilul a fost expertizat tehnic conform prevederilor actuale ale
Normativului P100-3/2019 privind evaluarea seismica a cladirilor existente. Astfel, s-a
constatat ca imobilul prezinta vulnerabilitati structurale semnificative gi a fost Tncadrat Tn clasa
de risc seismic Rsll, concluzionandu-se necesitatea efectuarii unor lucrari de interventie pentru
punerea Tn siguran Ia a construcjiei. Expertiza releva faptul ca masurile de consolidare propuse
conduc la cre9terea gradului de asigurare seismica 9i permit Tncadrarea ulterioara a
construcjiei intro clasa de risc seismic inferioara, respectiv RslV corespunzatoare cerinjelor
actuale de siguran@ structurala .

Intervenjia se circumscrie obligatiilor prevazute de Legea nr. 212/2022 privind unele
masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, act normativ care stabile9te cadrul juridic
pentru implementarea masurilor necesare reducerii riscului seismic al cladirilor existente 9i
pentru protejarea populajiei Tmpotriva efectelor seismelor, beneficiar al Programului najional
de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat (PNCCRS) - Subprogramul proiectarea 9i
execu+ia lucrarilor de interven Iii pentru cladirile cu destinatia principala de locuin@ sunt instituit
prin legea menjionata sunt unitalile 9i subunitalile administrativ-teritoriale, in spe@ Municipiul
Bucuresti

Prin urmare, prornovarea 9i aprobarea proiectului de hotarare privind aprobarea
documentajiei pentru consolidarea seismica 9i cre9terea eficienjei energetice a imobilului
situat Tn Intrarea Mihai Eminescu nr. 1 reprezinta o masura necesara, oportuna 9i legala,
justificata atat de starea tehnica a construc+iei 9i de riscul seismic identificat, cat 9i de obliga jia
autoritalilor publice de a asigura protec jia vietii, siguranta cetajenilor, conservarea fondului
construit §i cre§terea calitatii conditiilor de locuire.
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Documentatia tehnica faza DALI pentru „Consolidare seismica 9i cre9tere eficienla
energetica cladire cu destinajia principala de locuinla situata Tn Intrarea Mihai Eminescu nr.1,
Sector 2, Bucure9ti” a fost avizata Tn C.T.E.-P.M.B., in acest sens fiind eliberat
Avizul nr.30/62619/07.05.2026.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere 9i aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei de avizare a lucrarilor de intervenjii (D.A.L.I.), a indicatorilor tehnico-economici
9i a devizului general pentru obiectivul de investijii „Consolidare seismica §i cre§tere eficienla
energetica cladire cu destina jia principala de locuin@ situata Tn Intrarea Mihai Eminescu nr.1,
Sector 2, Bucure§ti”, aprobat pentru finantare prin Programul najional de consolidare a
cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea 9i execu+ia lucrarilor de interven li
pentru cladirile cu destinajia principala de locuinji.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Investijii

Administratia Municipala Fnntru Consolidarea cladirilor cu Risc Seismic

N,. D.G.I.gd.ZA+__#24.'€g...2026 Nr. A.M.C.C.R.S. ............/. ..............2026

REFERAT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentajiei de avizare a lucrarilor de intewen Vii, a indicatorilor tehnico-economici §i a

devizului general pentru obiectivul de investi Iii „Consolidare seismica ;i cre9tere eficienla energetica cladire cu

destinajia principala de locuin@ situata Tn Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, Sector 2, Bucure;ti”, aprobat pentru

finanjare prin Programul naTional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea ;i

execu Via lucrarilor de intervenjii pentru cladirile cu destina+ia principala de locuinTa(

Imobilul situat in Bucure9ti, Sector 2, Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, identificat prin numarul cadastral

227934 pentru teren ;i 227934-CI pentru construejie, reprezinta o cladire de locuinje colective edificata in jurul

anului 1929, a\'and regim de TnaIlime D+P+3E+pod necirculabil ;i mind amplasata intr-o zona urbana construita

protejata, respectiv zona protejata nr. 24 - Eminescu, conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin

HCGMB nr. 279/2000. De;i imobilul nu este clasat ca monument istoric §i nu figureaza Tn Lista Monumentelor

Istorice actualizata, acesta face parte din fondul construit valoros al Municipiului Bucure;ti ;i contribuie la

caracterul urbanistic ;i arhitectural specific zonei protejate.

Necesitatea promovarii unei hotarari a Consiliului General al Municipiului Bucure;ti pentru aprobarea

documentajiei tehnico-economice, a indicatorilor tehnico-economici aferenji lucrarilor de consolidare seismica ;i

cre9tere a eficienfei energetice, precum ;i a devizului general rezulta Tn mod direct din starea tehnica actuala a

construcfiei §i din obligajiile legale care incumba autorita+ilor administrajiei publice locale in materia reducerii

riscului seismic ;i a protejarii viejii §i siguran fei cetajenilor.

Imobilul a fost expertizat ini}ial in anul 1993 de catre expertul tehnic atestat prof. dr. ing. Radu Petrovici, in

conformitate cu prevederile Normativului P100-1992. in anul 2024, expertiza tehnica a fost reanalizata ;i

actualizata de catre SC ROCOM SRL, prin expert tehnic atestat ing. Mihai Ursachescu, conform prevederilor

actuale ale Normativului P100-3/2019 privind evaluarea seismica a cladirilor existente. in urma acestei reevaluari

s-a constatat ca imobilul prezinta vulnerabilitali structurale semnificative ;i a fost incadrat Tn clasa de risc seismic

RsII, concluzionandu-se necesitatea efectuarii unor lucrari de interven Ue pentru punerea Tn siguranla a construcjiei.

Expertiza releva faptul ca masurile de consolidare propuse conduc la cre;terea gradului de asigurare seismica ;i

permit incadrarea ulterioara a construcTiei Tntr-o clasa de risc seismic inferioara, respectiv RsIV corespunzatoare

cerinjelor actuale de siguran la structurala.
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C)portunitatea promovarii proiectuIui de hotarare este determinata, in primul rand, de necesitatea protejarii

viejii ;i integritafii persoanelor care locuiesc Tn imobil sau Tl utilizeaza. Municipiul Bucure;ti reprezinta cea mai

expusa zona urbana din Romania din punct de vedere al riscului seismic, iar existenTa unui fond construit realizat

anterior introducerii normelor moderne de proiectare antiseismica impune adoptarea unor masuri urgente de

intervenjie pentru limitarea efectelor unui posibil cutremur major. in lipsa realizarii lucrarilor de consolidare, exista

riscul producerii unor degradari structurale severe, care pot conduce la pierderea stabilitalii construcjiei §i la

punerea Tn pericol a locatarilor ;i a imobilelor Tnvecinate.

Totodata, intervenjiile propuse urmaresc pastrarea funcjiunii actuale de locuire ;i conservarea

caracteristiciIor arhitecturale ale imobiluIui, in concordan@ cu reglementarile aplicabile zonelor construite

protejate. Solu+iile tehnice au fost stabilite astfel Tncat sa afecteze intro masura minima compartimentarile ;i

configura Ua spajiilor existente, asigurand Tn acela§i timp atingerea unui nivel corespunzator de siguran@ structurala

;i funcjionala.

Pe langa lucrarile de consolidare seismica, documenta Tia tehnico-economica include masuri de cre;tere a

performanjei energetice a cladirii, fundamentate prin auditul energetic intocmit pentru imobil. Acesta a evidenjiat

necesitatea termoizolarii anumitor elemente constructive, a inlocuirii tamplariei degradate cu tamplarie performanta

energetic ;i a modernizarii instalajiilor, precum ;i oportunitatea montarii unor sisteme de producere a energiei din

surse regenerabile. Implementarea acestor masuri conduce la reducerea consumului energetic, la diminuarea

costurilor de exploatare ;i Tntrejinere pentru proprietari, la Tmbunatalirea confortului interior 9i la reducerea

impactului asupra mediului, in concordanfa cu obiectivele actuale privind eficienja energetici ;i dezvoltarea

durabila.

Legalitatea promovarii proiectului de hotarare rezulta din atribu{iile conferite autoritalilor administra{iei

publice locale prin dispoziliile Ordonanja de Urgen fa a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

potrivit carora Consiliul General al Municipiului Bucure;ti exercita atribulii privind dezvoltarea urbana, aprobarea

documentajiilor tehnico-economice §i realizarea lucrarilor de interes public local. De asemenea, interven jia se

circumscrie obligajiilor prevazute de Legea nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al

cladirilor, act normativ care stabile;te cadrul juridic pentru implementarea masurilor necesare reducerii riscului

seismic al cladirilor existente 9i pentru protejarea populajiei Tmpotriva efectelor seismelor, beneficiar al

Programului naTional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat (PNCCRS) - Subprogramul proiectarea ;i

execu Iia lucrarilor de intervenjii pentru cladirile cu destinajia principala de locuin Ia sunt instituit prin legea

menjionata sunt unitalile 9i subunitalile administrativ-teritoriale, in speji Municipiul Bucure;ti.

in egala masura, documenta Tia a fost elaborata cu respectarea prevederiIor Legea nr. 10/1995 privind

calitatea Tn construcTii, republicata, ale Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construe Iii,

republicata, precum §i ale Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare ;i conjinutul-cadru al

documentajiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investijii finan fate din fonduri publice. Soluliile tehnice

au fost stabilite in conformitate cu normativele tehnice in vigoare, inclusiv P100-1/2013 9i P100-3/2019, iar

costurile estimate au fost fundamentate pe baza prejurilor actualizate de piaR, a analizelor comparative 9i a datelor

statistice oficiale.

(
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Prin urmare, promovarea ;i aprobarea proiectului de hotarare privind aprobarea documentaTiei pentru

consolidarea seismica ;i cre;terea eficien jei energetice a imobilului situat Tn Intrarea Mihai Eminescu nr. 1

reprezinta o masura necesara, oportuna ;i legal& justificata atat de starea tehnica a construcjiei 9i de riscuI seismic

identificat, cat ;i de obligajia autoritalilor publice de a asigura protec Via viejii, siguranja cetajenilor, consewarea

fondului construit 9i cre;terea calitalii condiliilor de locuire.

Costurile estimate aferente investijiei sunt justificate de necesitatea realizarii unor lucrari complexe de

consolidare seismica §i cre;tere a eficienTei energetice a unui imobil edificat Tn anul 1929, Tncadrat Tn clasa de rise

seismic conform normativelor in vigoare, Hind fundamentate pe baza prejurilor actualizate ale materialelor,

utilajelor §i manoperei, a analizelor comparative realizate pentru obiective similare Tn perioada 2020-2024, a

ofertelor furnizorilor §i a indicilor de actualizare publica li de instituliile competente, astfel Tncat valoarea investijiei

sa reflecte in mod real necesarul tehnic aI inter\renjiilor propuse, respectarea standardeIor actuale de siguran la

structural& eficien@ energetica ;i protec jie a fondului construit situat Tn zona protejata.

Astfel, valoarea totala a obiectivului de investi iii, la faza DALI, exprimata Tn lei, cu TVA ;i respectiv, Hra

TVA, din care construe bi montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:
(

Denumirea capitolelor 9i subcapitolelor

decheltuieli

TOTAL GENERAL

din care: C + M (1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 +

4.1 + 4.2 + 5.1.1)

TVA (21 %)

le'

1.854.425,2:

997.499,41

Valoare cuTVA

lei

10.772.271 ,46

5.747.496,61

Durata estimata de catre proiectat privind lucrarile de execu jie a obiectivului de investi Iii este de 24 luni

calendaristice.

Obiectivul de investi Vii se regase§te la pozi jia nr. 44 in Lista sinteza a obiectivelor de investi Vii pentru

Subprogramul proiectarea ;i execu jia lucrarilor de interven Vii pentru cladirile cu destina Via principala de locuin@,

aprobata prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 535/2026, Anexa I.

Finanjarea investijiei se va face din fonduri alocate de la bugetul de stat $i de la bugetul local al

Municipiului Bucure$i prin bugetul propriu al Administrajiei Municipale pentru Consolidarea cladirilor cu Risc

Seismic, derularea investijiei efectuandu-se prin aceaPPsta instituTie publici de interes local, de la bugetul local

Hind finan jaa suma de 3.356.979,00 lei, cu TVA.

Precizam faptul ca, documenta jia tehnica faza DALI pentru „Consolidare seismica $i cre$tere eficienla

energetica cladire cu destinajia principala de locuin Ta situata Tn Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, Sector 2, Bucure$ti”

a fost elaborata de catre ROCOM SRL la solicitarea Asiociajiei de proprietari Bloc 1, Intrarea Mihai Eminescu nr.

1, sector 2, Bucure;ti §i a fost avizata Tn C. T.E.-P.M.B., in acest sens Hind eliberat Avizul nr.30/62619/07.05.2026.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a Tntocmit prezentul proiect de hotarare privind aprobarea

documentajiei de avizare a lucrarilor de intewen Iii, a indicatorilor tehnico-economici §i a devizului general pentru

(
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obiectivul de investi Iii „Consolidare seismica ;i cre;tere eficien@ energetica cladire cu destina jia principala de

locuinla situata in Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2, Bucure;ti”, aprobat pentru finan fare prin Programul

na}ional de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea ;i execu jia lucrarilor de

intewen Ui pentru cladirile cu destina jia principala de locuinji.

P.M.B. - D.G.I

Director General,

catalin - Sebastian, ,T
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A.M.(/C.R
Di Ir

Razvan

DirectoraGpneral Adjunct,
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Director Executiv,

Madalina

Director Executiv Adjunct,

,NUElena LIC

$ef Sewi$iul I.D.C.S.,
D

Serviciul Pl

Lorena

Finanjare Investi Oi,

ttinG@RIE§
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MINISTERUL CU I .- L- IJ ItII

DIRtECTIA ]PENTRU ctJLTURA A MUNICIPXULUI ]BUCURE$TI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucura$ti – tel/fax 02 1.323.26.1 1. 02 1.323.26.28 e.mail: dccpcnmb@r&rnail.ro

Nr. 2W2 / ..gZ,a:..gz£
ASOCI ATI A DE PROPRiETAR] BLOC 1:4jrp:

;pTe $tjinla: - PRiMXR£ A MUN]CiP]ULUJ BUCURE§TI
Dirufia Urbanism

. M{NISTERUL CUUURII
Dirac Iia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. ...#!&._ / z / ... a.R:. ac
Conwlidare structural& rofacBre §arp8nta $ Tnvelitoarq npaTalii fa+ade $i izolare term ica, arnpla'saro panouri fotovoltaice pe acoperi$

Tnlocuire lifturi existente, refacere imprejmuire, instalagi intedoare $i amonajari inclnta, organizarea executhrii Jucrarilor
!ntrarea Poet Mihai £arin8scu nr. I, sector 2, Bucuresdf

(;„,eGtivul
Loca;ie:
Proiect:

imobil
Intrarea Poet Mitlai Eminescu nr. I, seotor 2, Bucwes$
Consohchre structural& refacere §arpantl $1 Tnvelitoare, mpnagi falado $i izolare term iGa, amplas’are panoudi
fotovoltaice pe acoperi$ fnlocuire lifturi existente, refa£ue Tmpnjmuire, instala}a interioare ii amenajari Incintal
organizarea executarii lucrarilor
DALI
S.C. ROCOM S.R.L..
ASOCIAT1 A DE-PROPRIETAR] BLOC 1
Imobitui se apaIn zona protejata xr. 24-Mihai Ewnnescu, conform PUZ zone construite -protejate, aptobat prin H.C.(3,M,B.
nr. 279/2000

Certificat de urbanism, acte de proprietate, planuri topografice scara 1 :500 $i 1 :2000, memoriu, proiwt faa DALI,
expertiza tehnic4 documentar foto,
Consoliciare structural& refacere ;arpanta ;i Invelitoare, repara Iii falade §i izolare termica, amplasan panouri
fotovoltaice pe acoperi$, 1nlocuim lifturi existente, refac6m ’imprej nl ui re, instala{ii interioare ;i amen8jari
incinti, organizarea executirii lucrarilor, la adresa Intrarea Poet Mihai Eminescu nr. I. wctor 2, Bucures6.
Au fost propuse 2 vadaat£ , din care s- a optnt pentru solu Pa minimali+
Varianta minimali:
• Pe direc ga longitudinaM, Tnlocuirea a 4 pereIi de compartitnentaw din zidarie de cgramida /gips carton cu

pere Ii structurali din b. a cu grosime de 25 cm, conform proiecl
Pe direc fia transversala, Tnlocuirea a 4 pere$ de Gompartimentare din zidarie de cirarnidi / gips carton cu
pere g structurali din b. a cu grosime d8 25 cm, conform proieel
Pete Hi stmcturali din b.a p?opu$i mai sus vor avea grosim ea do 25 cm Vi se vol executa pe t08ta $ngl;imea
cladirii (de la demisol pSni la etajul 3 inclusivE conform proieet.
GoluriIe de u$i din pere$i structurali din b. a vor avea dimensiunilo celor exist6nte qi se var alinia cu cele
verticale, conform proioct.

Luor hUe ce se vor executa pe fa}ada principal& (respwtiv desf8cerc 9i refacem tencuieli bucimdat6 in aceh$i sti!
c,u cel ini gal cul08re ocru, preoum $i alte lucrari), $i lucrarile care se vor face po fafada secundar§ % vor face
to ate confo{ ni proiectului

Toate lucrarile se vor facn conforrn proiectului DALI- varianta nlinimala. Raspundela pentru documenta{ia

Faza:

Proiectant
Beneficiar:

)curnenta;la
ntlne::
propun

natoarele

3rventll:

(

t

AVIZ FAVORABIL
pentru lucranle soJic;tate

CONSIL{ER SUPERIOR, A.T.
Alexandra TEAcA



\J

PRIMARIA MUNICIPIULUI

BUCURE§TI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM

N,. M)__/ 117779 di„ q.!.:.2024

In 8copul: elaborSdi dcR;urueutapel parku autorizarea executirii lucr$rilor de
construeIII prfvind consolidare selsmk:5 fl creflerea eficien+el enerye6ce penbu cladirea
muttietajata cu desUna@ princIpal& de k)CuIB#, 8ltuata in Intr. Poet Mihai Eminucu nr. I,
sector 2, BucunW.

(( Ca urmare a werii adnsale de ADHINI$TRATI A HUNICIPALA PEKTRU
CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC pNn Director Executty R&van
Mun Banu, al d©rni6iHuVsaiiul Tn judaH -, mcnWul/oraeul/comuna Bualre$ti, $atul -, cod
po$taI ......... ......, sectorul 1, M. lanar de Humdoara nr. 48, bl. -, sa -, et. -, ap. -,
telefon/fax ............ ..., &rnail ,,._..,....,.,.,,,, inregistratg Ia nr. 117779 din 15.07.2024,

penhu imot>ilul - teren $#sau ctxrstnxgi - 8ituat in municipiul Bucure9ti, sectorul 2,
cod po$taI......,...... 1NTRAREA POET HIlIAI HINESCU nr. 1, bl, -, so. -, et. -, ap.
identified pan planuri topogmfioe sura 1:2(XX) $i 1:5CX),

in terneiul ngbment§rikx dcwmerr@i cb urbanism, faza PUG aprobatA cu
Hotirarea Consiliu lui General al MunWului Bucun;ti nr. 269/21.12.20CD,

In mnfonnitate ar Fxwderib Ingii nr. 5(Y1991, privind autwizarea encutarii
lucr6rilor de constrIM, al mcxliHcarSe $i wnplatgrile ulterioare,

SE CER'rIFICA,

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobi luI intravilan, mmpu8 din troon ($uprafaja neprecizatg tn CF 227934) $i

construejla CI cu furwjune wichnjian, esh wprbtate mixtg MIll RomAn fi per$oarnlor
fizice), cbnforrn ax&ra$irlui d6 arte hrndar§ ponbu informare emis la aererea ht 54284 din
27.06.2024 fi car$i fundare ool6ctiw nr. 227934CI. Imobllul are nr. cad. 22793&talon,
re$pectiv 227e34<;140n$tru6Pa.

Confum extmsului de arte hIndad nr. 227991 gi a ca4ii funcian colalive nr.
227934-CI, imobilul are Tnswis8 $anini (ipoM, dr8pt de uzufruct viager, de folosin+g, lttigiu
etc.)

Imobilul ut flgunaza pe lista monurnenhlor i$todce actualizata in 2015.

\(

2. REGIMUL ECONOMIC:
Situa IIa existent& teen $ consbuqie.
$itua ga propus&: oonsolidare seismic6 9i cre9terea eficien jei energetioe pentru

cladirea multietajati cu destinaja pdncipaH de !ocuin P, situata Tn Intc Mihai Eminescu nr. I,
sector 2. Bucuresb.

Destlna’pa stabilita prin PUZ Zone Construtte Protejate aprobat cu HCGMB nr.
279/2000: la nive luI parterului: corner!. alimentage publica, hoteluri, cultuM sau orice aRe
funcjiuni destinate publicului; la nivelurile peste parter: locuin;e: se menjin neschimbate acele

aU p+W wall sMa 5, 8ualre© R&xnANafIT.



utilizgri irri#aM aM dadlri#or are wresFwnd @rinjelor acauale sau sa admite revenirea la
acest©a.

Im©biHul esh alpdn$ Trl aorta fi scala ,A- a Munidpiului Bualre§ti,

3. REGIUUL TEHNIC:
COlnMmn PUCWB, aprobat al HCGMB nr. 269/2M, im©MltII aste cuprins Tn MI

$ubzona rnixtg 6ituat§ in zona protejat§.
en"+---n nl17 7n.1. CnnRtruite ProtBiale aorobat eu HCGMB nr. 279/2000.

irnobilul se aHa TrI zon4 prutdatg nr. 24 - Mihai EmIIIe$cu, sukIz©na Cplb, Cplc, axa
#adi$©naig strtjc$urat§ la nivel loal pentru p$utul i$toric difuz. eu grad de proteqie:
ridicat (se pr©©©azgvakidle arhHwtural - ud>anb6co, istodoe $idamediu natural care au a
pondem ddiaM: trarna stradaH 9i caracterul. Sunt permise intewen b1 are cansewa trama
s@ddaRa Ti TrIMusa wrac&orul existent pan ameliorarea Rtn<!ului mms&uit gi a valorii
urbanistiw), Utiliziri admise: la nivelul parteului: comet+. alimenta+ie public& hotelud,
©ultura sarl @ioe aRe hIne#uni destinate publhdui; la nivelurib pesto porter: locuinje; se
wien frI nwddrnlw@ wnk utilizari inijiale ale cHdirilor are mrespuncl oednplor actuale $au
se adrnite @wrlir©a Ia acnstea, utiltzari admin cu condWonAdl wlversia func4ionala a
cladilrik>r rnwrwrtad &6kxrie sg rwpecte ulm#toarele oondijii: furWrwa sa nu $tanjeneasca
vmanga@: hwWrw sa nII irnpli@ nid uri feI de mcxitficare a artiMur8 6xterioare sau a
cdma@ulu@dewwHdor vak>roa§e ab intabrului; ga nu af6ctaze VWtafa exi8@nti (ourji de
Wda 9i arM; sa nu implioe amonajarea unor ImIH suplirnentare do parure Tn interiorul
parc6iei saII po daneniul public; perdru oonsbuc@le noi $i in maII @nv©nki func{iunilor din
elgdirik aetrxak are nu sunt propu se a fi d6darate monumonto de arhitodurg sunt admin
brIc@urli putHi@ $i fu@ni de interns general care permit aw suI publieului la parterul
dadi-ril©r 8vaKxg lwlmrderent cantder de come4 §i servidi (magadre, nstaurante, agen Ii,
b3rrci $i aMI barxnro, h©toluri, birowi diverse, $ervicii colecbv6 91 per5©nab, entertainment,
ateliere rrlarluhMkre) al condijia ca la nivelele $upedoare sa in dkpuse locuin+e Tntr-o
propo4ie cb rninirnuwi 30%. UUliziri Int8rzi se: activitag care pot provoa degradarea cladirilor
pr©tq}ate mu sunt irtmrnpatibile al statutul de zona protejata; activita$ productive poluante, cu
risc tetlwsi®ic au inoomode prin trafiwl gernrat; oonstruc+ii provborii de oric6 natura -
indusiv chiK>§alri $ panwri pubHcitare, de oria dimensiune fi indifeWIlt do modalttatea lor de
rm©ntwe; c8e#wxzitnl@ etHIcs; depozitarea pen&u vanzare a unor mnW mari de substante
inflamabi£b aau toxin: ac;tivit3+ care utiliz8aza rnnbu depazitare fi pr©dt@ t6ronul vizibil din
circulafiBa putdM sau din ins6We putYioe; depozitari de matedale refolosibilo: platforme de
Mmol@tan a Wudlor urbane; stajionarea $i gararea au&ov6hiwleior Tn construcgi
rnut$etajate; IIIa&ich tera$ament de natura sa afectoze amenaWle din spafile publi@ $i
mrsWwWik cb pe FnRnlele adiaoente; orice lucrari de tera8am6nt ure pot sa provoac6
8cu©6r©a wnilor po parulolo vodne saII care Tmpiedica evacuaraa $1 oolectana apelor
meta,Me. Caraclndsticilo parealelor: 88 menfn neschimbate dimen$iunile ei formole
a6tuaBe aBe parznlbgdr. Ampla&area hp de allniament: in cazul monurrlemtelor de arhit6cturg
se rn6nyne mwhknbati $ituaVa actual A dididle var fi aliniate h 8trada cu exc8ptiile
prezemtate fm Man+a anexg; a9ezaroa d4didlor fag do strada: ngim di$continuu,
pnponde@M gn£pat, pmibil tn8g fl izotat saII cuplat in funcpe de 6tttIaga locala. La
interseW dimtn gtr#zi aMniamentul va fi mcordat pHntr'o lini6 peoendiadaM pe bi$ectoare8
unghiugui dimm strgzi avAnd o lungime de minIm 12,0 metH pe @ziie de categoda 1 91 a II-a
9i de 6,o mM$ pe 8tr$zile de categoda a Ill-a. Allnier8a lateran +1 poshdoar&: in cazul Tn
dare pe uma dim $irnitele laterale ale parcelei exista calcanul und constructl Tnvecinate, noua
cladre se va abpi Ba a@st calan pe o lungime de maxim 15,0 metH de la aliniament iar faIi
de lirnha qnng a paroelei se va retrage Ia o distan$ egala cu jumitate din inaljimea la
corni fg, dar rw rrbai pupn de 3,0 metH; in cazul Tn care parcela se invecineazi ou clidid
retrase taP th iirnaele laterale ale parcelei, noua c16dire se va reinge obtigatonu faji de
arnbele limItte iateraBe ale parcelei Ia o distan}a egala cu Jumatate din iniqirne. dar nu mai pugn
de 3.a rItetri; cWirile se vor retrage faji de limita postenoar§ Ia o distan@ de cel pujin
jumitate din Toil@mea cladini masurata la corni9a dar nu mai pujn de 5.0 metal in cazul in
care pe ]irtrlita l©stmioar6 a panelei exista calcanuI unei construc{ii invecinate. noua clidire se
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AOMINl$7nA®AMUNICI rAtA P£RTRU coNSOuaAREA CLAoIRlt.OR cu nl$c§£tsugc
pan DIrector Executlv RIryan Hwrt8an tr

mrI$o}idam sab#lid +i cro+torea efician jei en8rg8tlco pentru elidirea nwkwWta
al d©bna§a ©drk<quIS de knuht& sttua@ in Intc Poet Mihal Emlne&cu nr. 1, 8eckx tgwu@9&

va alipi Ua a©est calcarI. Ampla sama cHdidlor pe aceea$1 parcel&: cladirile vor nspecta
TrIbe ele distan{e egale eu jumatate din init$mea la corni9g a celei mai inalte dintre ele;
disbnja se poate reduce la 1/4 din Tngtgale numi in cazul Tn care fajadele prezintg akiame
sau feeswe care nu as©ur$ 1uminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru alte acMg ee
newsitg iumina natural i. Clnula+H fi accwe: parcela este construibilg numai dacS are
asigumt un acms car©sabil de minim 3.O metH dintro circulajie publica Tn mod direci sau pan
d npt de hewn legal obInut pan urn din popHeWe Tnvecinate; in toate cazurile este
obligatork asigurarea aocesului Tn singilo publice a persoanelor handicapat6 sau cu dtficuKg$
de .deplasare. Stagonarea au&>vehiculaloc sta$onarea vehiculelor se admtte numai irl
interiorul parwlei, dod in afara cirwlapilar publice; in cazul Tn care nu exista spa lu sufident
pen&u u©urarea locudk>r de parure nwmate, se va demonstra prin prezentarea R)rmelor
bgale anronajarea unui parcaj prt>pau sail in oooperare ori cancesionarea locurilor newsare;
aceste paIMe so vol situa Ia di star@ de maHal 150 meta. Condlfii de echlpare edilitaa:
hate colr§twqiile vor fi racoNlate la rWele edilitare publi@; so reeomandg la dadirile
dispu se pe aliniament a raoordana budaneklr la canalizarea plwiala sa fie facuta pe sub
&uhrare Fenn a se evita produ@rea gM; so va a8igura Tn mod special evacuarea rapida Ti
capbna a®lor matwHa in re@aya de anaHzare; toate noile bran9amente pentru
eMchiM&o §i @leajmuni afi vor $ nalizate Ingropat; so interzice di8punerea 8ntenelor TV-
$atelit Trl l©eilri vidbile din drcula$ile publia fi so recornandg 8vitana di$punerii vMbile a
cabluril©r TV; se inteai@ ampiasaroa 6rklelor de bran§ament p8ntru electdcitate,
@locornuni6agi $ gaze pe fa}adele pr$ndpak ale cladirilor; so int8rzice montana aparatelor de
aer condijotta! pe @adele cabe strai6, saII pe celo laterale Tn cazul Tn care ole so desc:hid
cabe cutli de onoare. Spa+II liben $i plantale: $pafile libero vizibile din circula{M publioe vor
A hutate ca gM,dini do fa+ada; spafile rwwnstrutte 9i neocupate de aocese qi trotuare de garda
vor $ Trlkrtmto gi plantate a1 un artxire la fiecare 100 mp; se recomanda ca perttru
TnIbuna©gIna miaocHmatului ;i pentrw proto@ oonsbuc4iei sa se 8vite impermeablizarea
te#enului jnste minimum neasar pentru amose; so va avea Tn vedere subordonarea oricaror
eienterr@ do mobilier urban caractemRa cWidlor 9i condigonarea roalizarii lor de aoelea§i
avM de spe„jaHtate m $i oonsbUGPM. impt8jmuirf : 66 &a man+ine caracterul exIstent ;I
Trmprejtnuidlor astfol: so va acorda lx&witato 60n$ervadi gardudlor oxi$tente; in caz ca e8te
ab60lut neasar$ nh06roa IOL elo vor urrrla a@la9i regirn do avizaro ca 91 Interven file a supra
dadirilor. Gar@urilo §pra 8trada vor fi trarbsparente, var avea TIIal Imea de maxim 2.CHI meta
dacg surtt cavform vochilor r6gulamolrt6; gardudle vat avea un soclu opac de circa 0.M m.,
partea sup8ri©arg and tran8parent6 r%lbatg din fior fajat 8au pla8a matallci ei vor putea fi
dublate do gard ViII: pe Imitele laterale $ p®t6doare gardurile vor fI apace ei vor avea
Tmat#lnea rmihirna de- i.OO matH. InapmI idinba: maxImum 27 m, mInIMum 16 m. Poste
tnatjimea adini8g se a6@pt6 nalinna unui 8ingur nlvol (3 m) retra8 Ia 1,5 m fa@ do planul
veN@1 al fapdd. Initjim@ noilor construe@ nu va putea depa9i, totodati, cu maI mult de 3 m
irr&qirnea ©Iidiritor exi$tent6 Tnvecinate. So admite r8alizarea unui element arhiteciural are
p©aie depg$ cu 3 m tngl$mea maxima veRt aH (27 m), dosfa$urat pe cel mult o treime din
iungirnea- fi+adei. In cazul olididlor de coIl, Tn61$mea permisi pentru bulevard poate fi
coitinuat8 9i- pe s&ada secundara pe o lungirne de cel mult 15 m, dupi care se racordeaz£ la
Tn51$mea canspunzgtoan stdzii respective. Atunci cand o cladire noua este alaturatg la
cab-an unei construeIi existente cu acoperi9, 6ste recomandata preluarea pantei acoped9ului,
HIs Tna a depi§i coama aooped9ului existent. Aspectul exterIor: orice interven+ie asupra
rnonumenteior de arhitectura declarate sau proI>use a fi declarate, se va putea realiza numai
in condi jile }egii. Pan restaunrea c16dirilor exl$tente (Incluslv prln mi$urile de
consolidate a structurilor), se va pgs&a $au se va reveni la (daci este cazul) arhitectura
in4iaH a fajadelor. Arh}tectura noilor c16diri va respecta caracterul arhitectural general al
bukvardului. inscrjindu-se, Tnainte de toate. in scara definiti de cladirile existente. Se interzic
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irmw©pd,e a materialelor (plalmje cerarnioe $au suprafe je rnetalioe stralucitoare), utiliza na
cuR©rid©r §trkcjerIte. Pro@IIt maxim de oeupare al terenului (POT): maxim admi§: 80 %.
SuprWa$a r&rnasa libera trebuie sa fte de oel pufin 30 mp. Coe$cient de utilizare al terenului
(CUT): maxim adrnis: 6. in vedena autorizadi cladirilor noi fi a intewen}iilor a8upra
cladiriior exi$tente sunt ne@$are $tudii de inser§e, fotomontaje sau machete.

Se 8©!icit5 con$oHdan seismic# #i creyterea e$cienjei enerBetjce pentru
b : : q: ; ;iIIIIIIi =1 ;i ::: = A == = =1= JI = == ==$= ; e = =: ::: e: d : ! : : : : : By : i! = :t! in ! etr= !!! ! h ! iIbin in andPBI
nr. I, motor 2, Bucure§ti, incadrat in Claw II de risc qei§rni,p conform Expertizei
Tehnlce din 2024 Tntocmit# de ing. Hihai Ungche8cu.

Irxliatorii urbanistid existeng nu se vor modifim.
(>rgamizana de $antler se va asigura Tn indntg/pe domeniul public.

autorbare.
PNn restaurarea cladirilor exi$t8nte (inclu$iv pan rna$udle de consolidare a

$&uctuHlor), se va pastra sail se va rweni la (daca este cazuD artrttectura ini$alg a
h}adek)r. Se vor elirnina elwnertteb parazitare de pe fa fade (aparate de climatizare, Tnbhided
ba-l©oar©, al+one etc,), tampi3ria va rewni Ia forma, materialitatea fi culoarea intliala etc.

D©cumerttajia tehnica de autorizare va fi Tntocmita de proiectan ii autorizaji. luata in
evklen@ OAR, ©©nforrn legislagei in vigoare.

Prwentul certi6cat de urbanism poate fi utilizat in scopul declamt pen&u:
ob$nerea Autorizagei de Con$truire.

NOTE
• ConR)rIn legii 5(V1991 cu modtficadle $1 complotarile ultedoare, actualhat3, Art

1, alln OF MExocutar8a lucr5dlor de cons&ucgl asta permi sa numai pe baza unei autorizagi
de cars&ulm saa de dos6inlane, emisa Tn condi$file prezentei legi, la solicttarea $tularului
unul dIalit real a supra untIl Imobll - Bren $1/sau construe gi - identified pHII num&
caas&aC in cazul tn care hgoa nu di6pune aIm' .

• Anon 4 +i regul8wwr brI PUZ Zone protefatl nr. 24, disponibile pe siteul
http://urbanism.pmb.ro, sunt parte in@ranta din prez6ntul certtflcat de urbanIsm, tInto
paved erik congalIIe in anaxd / 08gulamentul de urbanIsm urIngnd sa flo te$pectab
cumuhtiv.

r(

MIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUrORIZATIEM
CONSTRUIRE/DESFII

T{fCRR£ARI DE CONSTRUCTH$1 NU coNFERA DREPTUL DE A EXECUTA

4. OBUGATII ALE TrruLARULui CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In swa 8)abaISII dcx:um6ntaId pen by 8u$oHzarea executldi lucr$dlordeoanstrucgi - de con$tnHreMe
lhsaIdan - w§dtanttr: se va adresa aukxit8rii competente pen&u prvtecja mediului:

Agen$a pentrv Plotacpa Medlului Bueure$tI, Aleea Lacul Moat nr. I , cod po9hI 060841, sector 6

In €w#'c8/ea Djncthei ConsHtlui 85£337X;EE (Directive EIA) privind evaluarea efectelor 8numitor pro}ecte
puUrce §i private asupra mediu lui, mndi6c8t6 pNn Directive Consiliului 97/1 IK;E $i pNn Dine eva Consilului si
PadameMrMii £vropean 200:Y39CE pivind pateciparea pablicului la elaborana anumitor planuri $i pmgrame in
le©6tur6 cu metby I $imodificana, cu priMo la padicip8re8 publicului si accesul la justi jie, a DincHvei W337/CEE
si a Directjyei 9661K}E, pNn cenificatul de urbanism se comunici solicitantului obliga ga de a contact8 autoritatea

BaI @kn Elmbeta nr. 47, axl Fx@ mHRa. +etHer 5, B uwn$ti, Ram8nla



MMI#W de @a9dkl p©ttbu ca acoa sta 8a analtzoze gi sa dwida, awa cat ht€adn®a&telncadnna pIx$ectulrl
iIIWWf pdMc©@£fva A8 hIt Hsia pngw&ok>r $upu se evaluarii i#pae kIki as&##3 #udhdtl.

hI qaeaiea pmwhIM Dirwthd Car8#iului 89337A3EE, pfwedum de orrglen a nadului de mediu se
db$©wmrg cd4M a#rMb/w cefdi$catuhH ch urbanism, anterior depuner$ tkxxranntalai pentru autorizana exeeutar$
,tw@#!wcdgawls@rW la all&WhIm adrtidsba Wi publi@ carwtente.

la IIatMme 38#$haai# mIkIjeUr al pIMle la pax3edura de ondt8n a aoordultl do nndiu, au{orttatoa
©cw®M$ pw@rl pgIMa nndiulti stabie$1e meantsmaI a§igurSri axtsuR$1ii putSea. wtwzarH wfmdu
WMaMd $ d Amw4W t&wd pwxR d8 yUen ofidal cu pfivin la rya&area krwstijd in a:ord al ©zrltatele

adilSR8B asaaPIC

hI aeade cwx@

1)1@MBa eereMat do urbanism. btulanl are aIIMa th a se pnzenta la aufwfraf8a
paWu pIXWa mediuM in wdema e%luari iniIale a IInes@ $i stati&$ detnadr$ pnx;ocR## do

,avalwe a illrvraclrdti agrola rtntgtdri +%au a prxx;odur$ ch 8vduare eduyaM. In urine ovaluir$ it#18l8 a
aMgbag #MWad &Mr@ th /aa£zare a proie<#ului se va eagle purx;tld th une al autx)dWi cxxr#nbnb pentm

Xi
asr4Ba IIU&M $Bar a

tW pllbh8 a
p9ntru pniocja rrnt$rdui stablefte ehctuarea evduarii irt4ractulti

evalu5rii are abMa ch 8 ncHilm ace8t fapt aukxftap
cu pIlate la men$nerea eereri perlIIU ex6cutadi lucArilar de

8Ml©gl& hr able, aoa erriterea
a &!VlndrdhH angIIa maAI,

ednmad ### aula

de urbanism art pe paIr,ur3ul deMi
renunla la intenga da nalizan a &nesW, 86888 are obf©afa de a

& CEREREA DE EHrrERE A AUrORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INsoTHA DE
URnATOARELE DOCUUERrE,
a) arlifklaIrd da urbaal6m (eopie);
b) rkyvarla 6thdul uupn imobilulul, teren $i/8au cons&Wi (cople legaltzata), nu, dupi eH
#xlra8ul de plan cadasbal actualtzat Ia zi 91 extra suI de carte luneiar$ do Informan actualizat la
d @t p8nlru bren, cat 91 pen&u corpul CI); [XI Doeumontaga eada8tnli completa +1
uirnBut$; [X] Hat£r4na Adun8dl Gonenle a Asoclagei de PropHotari pHa care sq docl8
maRarw llnl$Hkw p80puse, hot£r§re luata cu jumatatB plus unu dIn numirul mombdlor saII,
hI cazrH b1 are proprietadi nu sura eonstituiji in a$ociagi de propHetari, eu 8cordul $cris al
ju9Blah plus unu din num5rul aewtora, eonform Legii nr. 21212022; [XI AmId (in forma
aulwrRksa) al pm>p#leadlor imobilelor vocine, dac6 lucarile noI impun luarea unor ml8uri de
nB#WaN partru pnrtqar9a Imobilolor oxl8tent8 ($ubzidin, consolld3rf, eth); IN Acorduri
&xpfhrutB in R)rIta aut8nUc& ale de$natodlor d8 8arclni din CF; [X] Dovada do IInn in evldon$
a p#uioclului ta OAR

a) &nurrronWa tshnl6g . D.T., dupa caz (2 exomplare odglnalo):

in D,TAC. [xI D.T.0.E. [ ] D. T.A.D.

(

(

d) avtzelad aoowludle de ampla8anrent $tablltto pNn eertfHcatul d6 urbanIsm:
al) 91 a60nlurl prtvlnd utlllta Ole

A c&&;fMmTichaTii de-

It&urbane Irlfra8truetura
llor da @ SkI&{WiMn1

8peelalltato tn m8modul tehnlc paM dIn DTAC

jRI aIRmnmbm al aIM
[x]agn©II®e
Ix] ahrlrem@@ cu erlergie oha&itS
[x] alhrrlembre ar energie termkH

[x] gaze naturale
[x] telefonizan
In 8alubrltato
[ ] transport urban

Alte avlza/acorduri:

[ ] ......-.................-.
[ ] .........-....-..............„-

r12) wIn 91 aeordud pdvlnd:

! ! @©wriial@ b incendiu [ ] protecfia civila lx] $in4btea populajlol

&ii:::i;I::!i::iII aa iT:effii:cJ %;;8 )Ii:E d: A1k!! J A::: aP:i= 1?? ?xi:i :1 :2 ; :uP$i :ITbEM-t,s:,g?

tI 47.axl po9bl 05CX)13, swIm 5. B uwe$11, Rwn8niaBiLlI ;§ 3t82let
.HRm,

M RPI

(?)CERTIFIED

hIll;aPHD .lbOtUPI



AOMlw®TnAFW MtuNlcarAtA?€NTRU eoNSOUDAReA CLAoIRILOR cu msc s€1swc
pNn Director Ewcutiv R8zvan Nun@all,ul

®rlwIFIbre eis#M +i c@area 8ficienjol energetlw p8ntru clgdioa muttbtdatil
la! dag©m fu ®hdpdB €b bw bIt& stlgala in Intr. Poet Mihal Emin8scu nr. I, sector 2. BuewrB##1

dJ) $!rrdH d8 $pwi3lilat8 (1 exemplar orbirnl):
Iv! F-!wrIt'3 tahnic3 pentw lucddle woolwe intl>cmtta de exoert tehnlc ato§tat MLPAT;
IXI Rebate de v6d6can (verified&Ki de pmi%te at%tajl MLPAT);
IN Dwiz gwmal;
IRI Cak:ulul eoeficientului de transfer lennIe “a’;

e) punetuI de veden/actul adminbtnBv aI au&RMi competente pentru protecjia mediului.

g) D4numentele d8 plata ale unna&>ank>rtaxe (copie):
IT] Taxa Tlmbru de Artrttectura - 0,5%, dirl vak3ar% investigei.

Prwntul certtficat d6 urbanism are valabilitatea de ...24... lunt de la data emtterii.

,r PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI, SECRETAR GENERAL,

Georgiana ZAMFIR

/~P
4

It

JJ /t

P ; :: f

'-£ B
q ;

ARHITECT §EF,
Arh. M+tei DAMIAN

(

Ficotae

lutit
le urbanism a lost bansmis solicitantului direct/pnn po;ta la data de

Intocmit: arh. All
Achitat taxa
Prezentul

Bad Regina ElisaWz rx. 47. axl pW 05eD13. $ecBw 5. Buoue§I. Romania
Tel: 021.305.55.00 kt 3182

hIt;y//www.pmb.ro



\J

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TIfM
{( Direcga Generala Urbanisrn $i Amenajarea Tedtoriului

t:Ma Urtnnism

L D I N C E RT 1 F I CAT U L D E U 1F1:1E!!!IIEU1 1 S IM N RaBBah 11 lw @ I?1}4

knobit sthat @ucure§ti. sector 2, Intr. H. EmIIIOBCU nr. 1

Al#axa wlxktd© irt&#ma$1 extaaa all tag% nr. 35(HZ(X)1 (anna 2), Legea rv, 372/2(X)5 (art 8), dIngrnntaIle de
udunisal, @wI&ntl#eIn&eb c@ wtwd8in afwe#liB 2brrekir Construite Protdat& precum fi @$Mle knpu9e nulxa urui bnc#HIll
cu reghI! urtnrHstb specSal, iniwW twnpor8re 8au definitive do an$buir&

Int#NanpRe uup#a hnobWorexjgj9nte fn Zone Con•truth Prot8JatB

In vthd% Ingil nr. 350/2tNH ptsMd amon4area teakxlulul +1 urbanismuld, are pwode Tn anexa 2: axa plotdaH
• zcvrl ecn/wga na#1//dd 88u uxi8tnrH& tb&r8t8ta geograBc +V88u foIx>gr8lc, del9avalan th oxhfa@ wlv vakxi cb
petrianNa ira&#8/ Wu altI#al & o&or paWre ptezint6 un Inter8 s put>fn $1 dedarall a able penbu athgwea obMiwk>r
spool$64 cb wise/w/e Ii /eahfaare e %ivMr de pabfmoniu. Stahaul de zona plo@M crmaza a supra ktxiblekx dh
interkyrd zonal 8aMW cb irdewaWe bg8b cb desfiinjara, modifican, func®n8libte, cBs@, &Win g€Vran&b, explash
arhRaHumlg, ©©brfab, &lisde, layye}mla( rnolg#er urban, 8men8jid qi planta@ $i 08te slaWt pr#1 tkxnmenM$ th urbanism
spot#bce 8probate'

$ a IneM IV, 372/2tX)5 pd\Hnd peda7nea@ nrergeOca a d6didkin orB prevede Ia art&
'CeHn{ole stebHo in lneRxloWe nu se 8p§tg anna&nrekrcategodi de cladiri;

a) algcId $i rrwrwn8nle pn>teja te can &o fec parte din zara consbulb prtW@ anR#In W, 68 au vaknre
arhttecturn16 salt Is&mica deasabah carVIa Boca $ sar apIca cerinfele, Ii sar nxxiifica tI axxi kw:cqRaId caracl9rt// ori
aspschd altaHoC

b} aMIi aakaa8 oa /gas full de arM uu padnI eNb actMW cu ara:terrellgio$; [.,.F

se hHBnSu udltnr6a 8Mmek>r de anv8+opan extedoarS penhII imobilolo exi8IBntB din zau pmIda& o are
all h+ade @net8d8tieo #668 tn are au hut ddleata (do ex: Mu©ft ML

nrel MebetOn aoannt sag Cg@mjdI
mute wmiF ul 5uferior. fafgdb cu coloane. arcuri sao tRue, fa aH\n

Pentru knobIIeIe al valk)are whRa£yra16 ae r&60manda ulujHe tehnlae are pr8vad bmWatlw6a la Intert)r.

wtlugie ment}w©te rmI su& Anv6ioparu ad&load al vat# ba2altka a ImobiUw w8rxl Wuru8 de kwh@ colacti a
ute paInBaA nullai in Iona aI@nek>r (eu garda va€gnlbO sail in cazul Tn are hHd6b gUIlt lise el nu abctaa2a imagln8a
de an&a7nbhl. BacS bpde8e au amtReHatbiU arhh&t:a#ale de8ed80 Tn p8mgnhd anteriw, IwW de eiclentiz8e enoQotici
nu vor pnved8a anvaloprea axtedoad! A8tfel, lucr6dle vor putea con8ta Tn %hlmbana htegmli a timpHdbr exteriaire cu
undo e6cbrBe anwg8&c, tennoizahna bn98Vacop®yhII +i r8parana/rwlo\urea Integrala a hpdakir €H8tatte, care vor I
adu8e Ia dana intW. E$denttzana &nerge Bcg Hate prayedea 91 termoizol8rea 8patWor Ia interior in bala und 80hjli
tehnkie agmmantato. h+ada {ln6twlv eontlguraga tAmpl#rlel} va avea un 6aractor unitar pentru tot Imotilul, Tnchideru
ale8tode a baicaanelor naII ind perrn Isa. Acea8ta va fi mengnuB d08r Trl cazul Tn care prWetadl 8pan8maHebr dejn o
autoriza ee de construke emtsa in aoest sen s, can va fi ataIata d08arului la faza DTAC.

\

Matedalele el omrnadea exteHoar#
Asoectpl q4eripr al OQn$trUC{iHOr imOVIe $9 rp$p+Qtq DdnCiolul §irnoIH 8tH $i SQbrietgII. In acest setts, penttu $nl8dul

volumeIor 86 vor ub liza, de prefednja, materiale naturale (de 8x8mplu: pia&a, lemn, cartmIdi apannta) 8au tenculell in
culorl dIn game tonurilor de afb, alb pellet, sri de80hl8 sau grelge. Ca pdnclpiu canpozi$onal, fondul fabdei va awa a
nuanB deschi sa, urrnand ca elemente $ecundar8 (ancadramentele, socjyrile, bosaje Ie, ftontoaneIe. $tucatudle. etc.) sa alba o
nuanti ugor rnai Tnchisa din aceea$i gama crorrubca. Nuantele de beige-g&lbui. beige-maroniu, orange. gaIben pai. rnaron $i
compozlple contrastante bi- sau muhicolore pentru tencuiell Ie do fajada nu sunt admin. Imita file de matedale, uHlizarea
impn>pri8 a rnatedalekx (pbcaje cenmbe sau suprafe+e rnetalice $balucitoare) Pi uHlzarea culoribr $tddente sunt Interzjse.
Panoudle compalt din aluminiu precum fi suprafe}ele vitrate de mari dlmen$iuni (perete cortina) nu sunt adrnise ca

nr. 47. axl PHU OHxn3, sectorS, Bucue}tI.
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Anexa nr. 2 la H.C.G.M.B. nr. ............................

FI$A INDICATORI TEHNICO – ECONOMICI

ai obiectivului de investijii “Consolidare seismici $i cre;tere eficienfa energetici cladire
cu destinafia principali de locuinfi situati Tn Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2,
Bucu re;ti”

Valoare totala:
din care: C+M

Valoare totala:
- din care: C+M

Regim de ’inal jime: D+P+3E
Numar de apartamente: 17
Tip cladire: cladire cu destina jia principala de locuinjd;
Suprafaja construita a construcTiei: 474,26 mp;

Suprafa}a construc}iei desH;urata Tnainte de intewen Tie: 2.370,00 mp;
Suprafafa construcjiei dupi interven ge- nu se modifici: 2.370,00 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finala pentru Tncalzire (kWh/m2 an): 59,03
Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 76,91

Consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implement&ii proiectului
(kWh/m2 an): 8,19
Reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgC02/m2 an): 15,35

Numarul de persoane (ocupan}i): 38
Durata estimata de execu Tie a obiectivului de investifii: 24 luni.
Surse de finan fare:

- valoarea de la bugetul de stat - 7.415.292,46 lei (cu TVA);

8.917.846,24 lei (Hra TVA);

4.749.997,20 lei (Hra TVA);
10.772.271,46 lei (cu TVA);
5.747.496,61 lei (cu TVA);

(

valoarea de la bugetul b 3.356.979,00 lei (cu TVA)

Di£ec
Ri;

f'?
Director Ex
Elena LIC/\

Sewiciul Ini Here, Derulare Contracte Lucriri
$ef Sejviciu,

Andreea al MARE

Serviciul Ini{iere, Derulare
Contracte Servicii

§e!?#rviciu
Daniela #ALAcEANU

#



Funciara Nr. 227934-CI Conruna/OrimR, 22T'934„'C I
O•

\}4JW
COP IS

jb,a '\l}\KbT&tbql,Aa \

t. +l1 b bt+tk +VIN \Ba\6+

AigCPI Oficiu! de Cadastu si Publicitate Irnobiliar£ BtiCUR€STI
81rou! de Cadastru ;i Publlcltate !mobiliar& Sectorul 2

A, Partea I. Descrierea imo$ilutui
&lresa: Jud. Bucuresti, UAI Bucuresti Sectorul 2, Loc. Bucuresti
$ectoruI 2, Intr EMIN£S'CU MitIAI. POET. Nr. 1
Oectnn It= 2279344:1: Nr. Topo: .: Suprafata: -

Nr, cad6stral veehi: 1928.Cl

fqr$ amane: Casa scarii, HoluH, CoNdoare, Teresa, lnstalatii Tehnice. Alte parti cornune.
Obnrvagi: -

IIT.”b-'{„„,
a

Nr.
AP.

Cod ] Nr. a
U,J. i ir+divid

5upraf.
utila

Cat:a
parti

Cot:a
teren C>bservatii

1

2

3

4

5

6

7

m1
Cl-UI
m2
Cl-D2mI
Cl-U3
r27934.
Cl-U4
M2

Cl-USmi
Cl-Q6

gl
Ci-Lf7

0

0

a

a

0

T;57MTBBmmfi
CF;APT

-hEiR;iFsmr

2

2

.3

I

i
1

21

21

5

11

11

12

mtal=mr
CF:AP

[&b m=M
CF :AP

Descriere:mmTammb-iaFslm
Cf;AP

a leirts
CF

r(
1

a

21,11

mmmgamm
CF

CAMERE Sl DEP£NDINTE IN S.U= 101.06 MP
- tQrrA PARTE INDfVIZA DE 4.5 1% DIN
SUPRAFATA DE FOLOSINTA CDMUNA A

!MOBILUtUI
=TEREN AFEREMr IN SUPRAFATA DE 21.Ii MP

ECAMERE Sf DEPENDINTE SUPRAFATA UnLA=91.
52 MPg PRECUM Sl COTA INDIV liA DE LOg%
TEREN AP€R€NTATR18UiT iN rot09wfA oe

19.06 MP
L

DEPENDiNTE SUe99,77 M .P. TMPREUNA CU COTA
JNDIVIZA DE 4,24 % DIN PAR]rILE Sl

DEPENDINTEL€ COMUNE ALE IMt)81LULUI Sl
T£REN Ar£RENT III SUPaAFATA oe 19.76 mp

ATRIBUIT iN FOLOSINTA#NEVALloAiA*.
T

St DEPENDIHIE BAIE. vwr]BUL CULaAR.
BUGATARIE. WC SERVletu. CAMARA CU 0

jsUPRAFAVA UnLA OE 92.12 n?PRecuust COTA
INDIVIZA QE 8.59% DIN PARTILE Sl

OEPCNOIErEL£ COMUNE ALt IM68tLULUI.
CAMERA DE SERVICIU Sl BONA.

IEREN AFeRENT LOCUINTEt Dt 77.48 MPW>mgKBITK%TiES
DEPENDINTE: HOt, 8UCATARIE. BAIE, CAMARA,

wei CULOARa VESTIBUL1 BOXA SUBSOL + 8,daMP
CU a SUPRAFATAunLA DE 87,81MP PRECUM Sl

COTA INDIVIZA QE 4.30% DIN PARTILE Sl
DEPENDINT£L£ COMUNE ALe IM081LUtUI
T6RCNAFER£Mr LOCo:Rr€1 A7R18urr TN

FOLOSIFrA
o

dependlnte in 5.UB62,07 mp
.baRon+0.60 MP
-balconB0,60 MP

tqta indiviza de 3,92% din pattile si dependintel€
comune ale imobllului

;teren aferent cota indiviza de 18,27 mp in
fol051nta

Descrlere: apartamerMmmmim
jvestibul, bucatarie, bale. vw, tarnaFa, doua hQluri
Isi bon cu $upnfata yUk totala de 102,51 mp st

coCa indivtza de 21,44 mp teren a feren£

Mr 7 :
Cl-U8

19,06

2 21 9 F73314
Cl-Ug

19.76

.(

t-
1 UCRI m2

cl.alg 77 ,48

mr b2 IB
Cl-Ul!

m m4

t

I
i

;

;

!

!

}

1 HIHZM9
C14j12

18,27

I BH2n9
Cl-U13

21.44

i

Docutnent care son Sine date qu carac Fer pe£sonql, pqtFjate qF preveger.ile Legii Pagina\ 7;iS



Carte Funciara Nn 2 /77934-C'3 Comuna/Ora§/Ntvnjcipiu: Bucuresti Sec.torul )

Cod ! Nr. Cf { Supraf. I Cota ! Cola
U.I. j indiv{d i utila I partl i teren;on tscant

Nr.
Ap.

fN

(Ibsen./a[ii

airnis
q!

HDxH
Cl-014

6.Sj ${DaTE
CONFORM ART. 33 DIN H.G, 20/1996

. AP. I CAM£ nA. BUCATARIE. WC. 80XA tty
EXCLUSIVtTATE, CULOAR tN coTA IND]VIZA Sl

DEPENDINTE SUn31.88 MP
- COTA PARTe INDIVIZA DE 1.40% DIN PARTIL£ Sl

DEPEND}NTELE COMUNE ALE tM081LUWI
- RTI 16060/1996

Descdere CAD IAP. LOCU]NTA
Inforrnatil CP:unltate Individuala'

Sma5=31,32 SutilaK31.38
Adresa: UAT Bucurestl, Bucuresti Sectarul 2. intr
MittAI EMINESCU, nr+ 1, bl. -, SG -, et. DEMISOL.

ap. FN
gbs: APARTAMENT UNA CAMERA

m
art. 33 din H.g. 20/1996:

• trei camere si dependiote cu s,u. 88+82 mp;
• ptvntta. 9,16 mp;
• boxa - 5.85 mp;

• cota ind. de 4,53% din padi le cornune

al m2 md
C1.U15

on 21.11

,r mc Mmm
ot } ! iCI.U 16

11,18
&anscris sub nr, 18702/1996

DescFie{e: ' epartament compMfi=
dependlnte,2 bucatarji, cutoar. boxa, 5u=53.8a

mp conform actulu; de proprtetate, su=54.10 mp‘
conform masuratorilor cadastrale

• cota parte indtviza de 2,4D % dir\ partite si
dependintele commune ale irnobilului

- RTI 4920/1997;- teren aferent cota indiviza in
folosinta

MF9E©
mp: balcon- 1,02 mp; ba Icon- 0,34 mp

kota ind. de 3,98%c#n partiie de folosinta cbmuna,
a imobilului;teren sit:ual sub con5tructie COnf art.

33 din HG 20/1996;tr 5590/1997
informatii CP;unitate indlviduala

SmasH90.92 SutiJa=89.05 Cola indMza= 18.55
Adresi: UAT Bucuresti, 8ucuresti Sectorvl Z, intl-

NlIHAI EMINESCU, nr. 1, et 3, ap. 1
gbs: APARTAMENT CU TREI CAMERE

e M
m,D: boxa 5,87 m.p.: boxa 6,6tl rn.p.:- teren
aferent conf. art.3 b din H.b. 20/1946:_ RTI

3753/1997.
mmraaBLU
camere si dependinte plus carrIer% serviciu }a

subsoI, CU o suprafata utna de 76,48 mp
• cata Indiviz4 de i,36% dIn'partile di folosint8
canluna ate imobllUIui sl rs,66 riD teren situat ,

sub constructle, conf. art, 33 din H’b nr. 20/19961
act tran§cds sub nr. 1804/29,OL1999

c

St DEPEND.SUH4g.61 MP SI COTA INDrvlZA DE
2.2% DIN PARTlt£ De FOL. COMUNA ALe

IMo91U+!iI st 1a.34MP TEREN.
AM€ameR-£T'RpTl-a-ReT
Supnfbta tanIa de 85.3 in.p. Teren prbpdetate

In StB>rafata de 17.80 rn ,MmmfbTm
C

3 1 17
Cl-U17

18.55

m2M
cl-u18

21.48

3 2 A2
Cl-U19

a

(

[

1 20 49 0/1 10.34

3 6 Tr2H§T41
cl.L)21

13.9 b©RddMn
00 : 0

1 3

P

4

4

22

23

m1
C1.U22iWI
el-u23

48.2

IQ5

wm;
I

DO 1 0 fn supnfata &itata de 10 S.am.p. Terert fil05lnta il
guprafata de 21.34 m.

a us-a®;&Te-gT&F8mil;'
in suprafate totala 104.Brnp.

2 22 %b2m3
Cl-U24

100.6

B. PaN:ea II. Proprietzr si acte
GQNFrw

@tn;ialer ReferinEerP=
NU SUFf

1793441.UlIndMdualaUni

InscHeri pHvitoare@}eptii-ii .efer{nIeBNU SUNT

npr\ bain+n +In nnrb\annl rb atOLnrIFI I ,.,\d At n3ra rAf\tina /InF4 /- fInal,& tHU nrAAf! a Jt dbPS nun tab rq4nFP/\n n



Carte Funciara Nr. 227934-CI Comyna/Ora5/Munic{plo: Bljcuresti sectory1 2

Urlitate individuaia 227934-cl-02
inscdari p6yjtoare ia dnpM de pmprietate si alt’3 drepturi reaie

NU SUM

Linn:ate ind}viduala 22793&Cl-LB

tJnitate indldduala 227934<:!-U4

Inscrieri prlvitoare la dreptuI de proprietate et alte drepturi reale
Ru SUMT

Behan! i

!nsuferi prtUtoare ia dreptul de proprietnte §i att:e drepturi realemr He erin te

Unita in individuaia 227934{1-US
Jrlscrieri a WWt:e 91 aRe dreptfFM

mt
BMW

UrInate indlvlduala 227

my

Unita& irKliaduala 22793&cl-in
Cr ®®Ptut de pmpdetate 91 alte®rFFin

ml UHf
2
Contract Vanzar&Ct;rnparare nr. 1369 / 36/09/2009 emi s de BNP VALERIA BAIAS

> rrm ,RE, cate alUM-THoIiIFiia61 inkiala 1/1
1) BULGACVASILE,

He ei®

(irrItate trxlivlduala 227934CI,418
hsateri Ua reptul de proprietate $i alte drepturi realerv

NU SURf
2

7a
197'S :187 .07.1999 ernis dePRIMIRE nr. 330S

r blm<mr81 Initiala mim£scu
227934 Cl419\Jnitate V

i;;;;;i;MMtl>are InpUt de proprietatm dreptud reale Referfnje
NU SUNT
9
; cmis de NP DANACICO MIHAELA DANIEUc

Fit pan CUMPARAREr Al
S-L

2) BLUMEMFeLO CAMEUA -GABRI somE

Unlhtn !ndMdualq 22793+4:l:uao

Document care can date cu caracter personal, proteiate de prevederite Leg it Pagina 3 din 17



Carte Funciar6 Nr. 227934.Cl Comune/<>ras/Munictpiu'. Bucuresti Sectoru{ a

!!-UIIOn:late indivfdua ia 22
m®itoare ie dreplul de prnpr iet? Ie yi alje d!!pLy@E

li13©7@
14167 1 14/ 11/2001
azare-Curnparare- nr. 4155, din 25/07/2001 emis de BNP SILVIA SECULA

bMtTM;$Ec(MmMa–g[atBm®fae–PanlIUinCaBl initiala tms -LADUT - SOIHp PES'
2) POPESCU IQANA ANDREEA - SOTIC

a
&t nr. -=

r e vanzare
curnpare autenttficat nr.4155/25.07.2001 de BNP Silvia Secula in sensu J ca numarui

83 lcadastraj cored este 1928/ 1,2.23 si nu 1926/1,2,23 cum in mod eronat a fost
menUonat in contractuJ de vanzare cumparare.:Fotodata se rectifica si ihcheierea nr
14367/14.11.200 1 cu pri\are la numaruJ cadastral asa curn mai sus a fast merRionat

Unitnte Irrdtviduala 227934-cl.taz
e la dreptut de propdetate sl alte dreetud reate,mR

&
909/2004 emts de BNP MARIUS LUCA;

(r
ReferirtIe

Bl Al In5

2} [[StllC ANAMARIA

Act

B3

I

f
Al

Mio
r e INS
EVID£NTA PERSOANELOR;

I aN
84 litHrt; ii 'Puiu Anon aJa Al

(

L
vimmcF/Mm
FM6Me:MmFRVMT„, dmandicota actuala 1/1, coR
Fintti8la :1/1
R

Al



Carte Fun£iard Nr. 227934-CI Conruna/Ora§/Municipiu: Bucuresb SectorIf! /
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xasDFIT
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Ca/tc Funciar8 Nr. 227934-CI Comuna;(>re$;Nuniclpiu: Bycures ti Sectoral 2
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C$rte Funciari Nr. 227934-CI Comuna/Ora$/MuniciF>iu: Bucur’esti Sec(orul 2
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NR.77V17 IO.2014 DOSAR EXEC. 775/2014 EMtS DE 'BEI STANCU MARIAN ; CHiTAMrA SERIA TS702 NR.
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Carte Funciar3 Nr. 227934-CI Comuna/Ora§/Mun@dtI; Bycur9sti Set:tvr+/ i a
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Carte Furtciat'8 Nr. Z//g34.L'J Comuna/Ora$/Municipiu= Duty.. eSt; Socio, ui 2
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ynltate Indivlduala 227934-Cl-U7
iG7ifFMHmRFnime propnblamMu#?eai id penn}ie $

sarclnl

NTJ"=iNT
20830 / 27/09/2000
anTnaM nr. 1371, din 26/09/2000 emts de BNP VALERI A BAIAS;
-=lima-a'o–are: , S
'“' looo LeIs =1{qNNEANU

22961 / 19/09/2005
m/OB/2005 emis de BNP GHEORGHtIA ALBU ;

ite aNnIe

A:1

.Al

OblnNatltHtorfmto pNn cererea nr.a 173 ti/10.07.Bell act np.3614{DECLAnATTC)/oo.07,2012

a
3614{DECLARAnE}, din 06/07/2012 ernis de BNP. MARINCA ALEXANDRA MAGDAL'gF,B

nTa-m>z1 brea r\r. Wl/2005 Al
:7934£l-UB{Jnitate Individuala

FFhBfaii€rriiaTdP 71

NU subrr

afe

Unitate individuala 227934£1+Jg
mi Me7e]3iiB gI m:[ezrrtembraTmWr

sa
Ra3ulif
Urlltate indlviduala

mr
17934 ,Cl-010 MF&mrram

sartini
a

NU sura
2

©3630, d in 11/122001 ernis de NOTAR PUBUCALEXANDRU BASARAB
el

g
e

CB
/

ir. DS/207486, din 11/02/2011 ernis de CONSIUUL LOCAL SECTOR 2
r

Document care canjine da.te cu cancer personal. proteJate dq prevededle Lq91i Pagi fIa }{ ,din 17



Carte functari Nr. 227934-CI Comuna/Ora$/Municjpju: Bucurest{ 3ecLorui 2
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248659 / 08/05/2008
Act

E E ANGLO RaIn
BANK LIMITED ANGLIA LONDRA SUCURSALA BUCUREST{ SUCCESOARE IN DREPTURt A

C2 IBANQUE FRANOD ROUMAINE PARIS S.A. SUCURSALA BUCURESa. SE RADfAZA
tPOTECA Sl lbffERD}CHILE INSCRISE CU JNCHEIEREA NUMARUL 698 DIN 29.01.2002 -
PROPRiFrAR POPESCU COSMIN VLADLfr Sl PDPESCU JOANA ANDREEA.

228005 / 03/OG/2009
Contract lpo£eca nr. 195, din 02/06/2009 emts de BNP PaPA MARt ANA TAMARA;

C S

C3 !plus dobarId, cornisioane sl cheltuieli de ekecutare si se noteaza interdlctie de
inslrainare, grevare sl denIalare
1) ANGLO-ROMANiAN BANK LIMITED ANGLIA LONDRA SUC BUCURESTI

3
Act nr

r Mkt la data de
16.O,6.2011, fntre ANGLO-ROMANIAN BANK LIMITED, in caIitate de Cedent si Banca
Cbmerdala Romana SA, in calitate de cestonar' .se noteaz8 contractul de transfer al

C4 lcorvtractului de credit cu nurnarul 26 Cl , incheiat Ia data de 02.06.2009. Int:re cedent
si client, respectiv Popescu Cosmin VJadut si Popescu loana Antinea.
Praenta noh 5-a efectuat in CF 20876 a imobHulul idendficat cu nurnar cadastra I
1928/1.2,23, proprietatea lui PopescU Cosrnin Vladut si Popescu hana Andreea .

g4475 / 16/11/2023
kt Notarial nr. 477, dh 16/11/2023 emis de Tomucu Livia Mihaela;
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,„C Idr€ptul de ipoteca sub C3,C4 cu pnvire la convenia monedei treditu lui din EURO jn
'’ IRON ,aslfel irlcat soRtul creditului in noua morIeda va fi in vaJoare de 392.637.90 RON

Jus ceielafte obIigatii aferente creditului ‘
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GIGEL, VERDES ADRtANA-MIHAELA, MARGULESCU RAMONA MARIA:

Q
de ip©eeca aut. 2246/20a4 in favoarea ING.BANK N. V' AMSTERDAM SUCURSALA
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Certificat Grefa nr. 4354/300/2016, din 65/02/2016 emis de JUD SECT 2;

1 4/300/2016 aflat pe rolul Judecatori
Bucuresti, priVind pe reclamanta Craelun Mihaela in contradictoRy cu paratii Puiu
FErnitian Cristian, Puiu Ana Maria si Puiu Smaranda, avand ca obiect actiunea oblica
(revaqatode)pdvind contractul de vanzar&cumparare aut sub nr 2787 din 3.12,2015
de SIN Nica Adriana, pri\and inobilul in5cris in prezenta carte funciara
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Carte Funclari Nr. 227934-CI Comuna/OrB§/ManiciT]iu: 6ucuresQ Sect©ru/ 2
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coNSTAMnN {incheiere diA 10.10.2013 ptonuntata deJudecatoria Sector 2 Bucuresti, Seeda avil3bdwar nr.
27094/300/2013);

01.20 IS
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Hota rare Judecatoreasca Matorta
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20200013243 /09.12.2014 ;CHITANTA SERIA Ts7a2 NR.20200013242/09.12.2014
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I
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Act Notaria! nr. 44, din 16/01/2024 emis de Manolescu Andreea;
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Carte Funciara Nr. 227934-CI Comuna/C)ra;/Nlun;cipiu: Bucur esti Sectoruf ?

Unltate IndIvIduals 22793+.C:=L-U19
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mtract Garantie Reala Irnobiliara nr. 73 A1&am

Act nr. -;
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THbunalul 8ucuresti (certlficat de innglstrare de mentiuni emis Ia data de 04.08.2011 de Ofld'ul Regislrului
Cornertului de pe langa Tribunalul Bucure5tt, certificat constatator emis Ia data de 03.08.2011 de oidot
IRegistrului Cornertului de pe Janga Tribunalul Bucuresti, Hotanrea nr.1 a Adunarii Generale Exb'aordinare a
Attionadlor din dot:a de Q6.Q7.2011 a LIbra Bank SA, certificat de inregistrare seNa B, nr.2455842/04.08.2011
&mls de Oficiu! Registruiul ComertulUI de pe langa Tdbunalul Bucuresti

,~(

C4 Al

Act Notarial nr. 763, dIn laND

CS Al

O

Mrnatura Privata nr. adresa dosar execumlmB–RJ
SERBAN CONSTANTIN '(incheiere din 10.10.2013 pronuntata de Judecatona Sector 2 Bucuresti Secua'(_Mla
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it Co pfIP
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(( r&TilmM
FotirnLdecatoreasca nr. 20080/300/2014. [M

C7 Al
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'541 / .08–/01/2015
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I Al

@dbT3W6B
WB,leTO@\mmMR

g

C9
creditor
D R+}FFE}S6N-BARKSA

Ob9eFwtHK+adiatQ pnn certlreD nF,69930/1 6,12.2015, Det nr.130ln013/10.12.2015

Al

Bo

cla

r;B%mF(TmM
din 12.01.2015 judeCatQria CAMPINA ;INCHEIEREA DIN 14.09.2015 DOS,EXC.157/2015 BEJ FRINCO MARIUS
CLAUDIU
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TRIBUNALUL BUCURE§TI
JUDECATOR IA SECTORULUI 2
Dosar nr. 27/A/2003

+• V a iNCH El ERE
§edin{a din camera de Consiliu de la 20.Q3.2003

Instan{a compusa din:
PRE§EDINTE : RADU DANIEL
GREFIER : LUMINITA STOIAN

Pe roI nind soluHonarea cererii de acordare a personalitatii juridice fonnulata de
petenta Asociatia de Proprietari bloc 1 cu sediul in localitatea Bucuresti
Str. Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, sector 2.

Fara citafea partiIor.
Procedura legal indeplinita.
S-a facut referatul cauzei de catre grefierul de sedinta, dupa care nemaifiind alte

cereri de formulat sau probe de administrat, instanta constata cauza in stare de
judecata si o retine spre soluUonare.

INSTANTA

Constata ca prin cererea inregistrata la aceasta instanta, la data 13,O:3.20Q3,
petenta Asociatia de PropHetaH bloc 1 cu sediul in !ocalitatea Bucuresti,
Str. Intrarea Mihai Eminescu nr. 1 sector 2 a solicitat ca prin incheierea de sedinta ce se
va pronunta, sa se dispuna acordarea >ersonalitatii juridice si inscrierea in Registrul
Persoanelor Juddice de la grefa Judecatoriei Sectorului 2 Bucuresti.

Instanta constata ca cererea a fost inregis kata in corTformitate cu dispazitiile art,
5 ann. 2 din Regulamentui cadru al Asociatiei de Proprietari, mod}ficat pnn Legea
nr. 145/1 999 la Admini§trada Financiara si ca la dosar s-au deF)us: procesul-verbal al
Adunarii Generale de constituire, tabelul membrilor, statutul autentificat si amrdul de
asociere cu descrierea propdetatii.

Analizand actele si iucrarile dosarului, instanta constata ca sunt indeplinite
conditiile prevazute de art. 2 si aN. 4 din Regulamentul cadru al Asociatiei de
PropHetari, modificat prin Legea nr. 145/1 999, pentru acordarea personalitatii juridice,
mo$v pentru care, in baza art. 331 si wm. din Cpr.civ. si art. 5 din Regulamentut cadru
al Asociatiei de Proprietad, modificat pnn Legea nr. 145/1999.

DISPUNE

Adrnlte cererea formulata de Asociatia de PropHetari bloc 1 cu sediu! in
localitatea Bucuresti, Str. Intra@a Mihai Eminescu nr. 1, soctor 2.

Acorda per$onalitate juridica Asociatiei de Proprietari bloc 1.
Pune in vedere Asociatiei Proprietadlor dispozitiile art. 12 din regulamentu! cadru

de aplicare a LegH nr. 114/1996, rep. si modif.
Cu recdurs in 5 z ile de la comunicare.
Executorie
Pronuntata in sedinta pubtica, azt 20,03.20C)3.

PRESEDINTE
.-::HRlni-r:£'3ai5TdT:4:-’ 1 GREFIER

B ) o LJ .IEe it !
'.3fc£rne cu origina itIl,
JuJ.' c& tori: fIr .„{:</7/,?12,Y

Jd'a/By„-

J
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Oficiul de Cadastru 9i Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru ;i Publicitate Imobiliari Sectorul 2

Nr. cerere 30291
Ziua 30
Luna 03
Anul 2026

Cod verificare

lIHailflrHrl[FHlfHafIHlIHllll
100

111[

EXrRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciari Nr. 227934 Bucuresti Sectorul 2

A. Partea I. Descrierea Imobllului

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1928

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Intr EMINESCU MIHAI, POET, Nr. 1
Nr.

Observagi / RefennleCrt
TIn acte: 902 )227934Al
Masurata : 829 Imobil delimitat astfel: intre punctele 1-2-poarta acces incinta;2-3-calcanul

constructiei Cl;3-4-neimprejmuit,4-5-calcanul constructiei Cl;5-6-gard din
tabla;6-7-8.9-10-11-12-13-14-15-16.17-1-gard din beton.

(

( B. Partea ll. Proprietari ;i acte

inscderl pdvltoare la dreptul de pmpnetate $1 alte drepturi reale Refennle

0

07/11/1996 emis de Apolodor SA;
r Tc

-' Idobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN

56235 / 13/07/2021
Act Notarial nr. 21, din 12/07/2021 emis de Sandina Tabarana;

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei indiviza de 10,34 mp
B3 jaferenta UI cu IE 227934-Cl-U20, dobandit prin Succesiune, cota

actuala 1/2
1) FLOREA CONSTANTA-RODICA

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei indiviza de 10,34 mp
B4 jaferenta UI cu IE 227934-Cl-U20, dobandit prin Succesiune, cota

actuala 1/2
1) DUMITRACHE GABRIEL GEORGES

20228 / 07/03/2025
Act Administrativ nr. 20324/2, din 15/07/2002 emis de Prefectura Municipiului Bucure§ti;

Intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indiviza de 77,48 mp este
B6 jaferenta UI cu IE nr. 227934-Cl-U10), dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/1mcA
8785 / 03/02/2026

Fl

rl

(

L
Al

Act Notarial nr. 359, din 01/09/2025 emis de notar public Tomescu Livia Mihaela;
S

-' Iterenului / constructiei si suprafata terenului
Al

C. Partea III. SARCINI

Tnscrlerl prlvlnd dezmembramlntele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garan ile $i saKlnl Referinle

7
Act Notarial nr. 29, din 16/06/2021 emis de Mermeze Speranta Catrinel; Act Administrativ nr
07/11/1996 emis de Apolodor SA

A1
cl jlntabulare, drept de FOLOSINTA( aferent UI cu IE nr.227934-Cl-U18)

1) ACATRINEI VIOLFIA-V,

c2 llntabulare, drept de FOLOSINTA( aferent UI cu IE nr.227934-Cl-U18)
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Carte Funciara Nr. 227934 Comuna/Ora§/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Tnscded prMnd dumembrdeng FI::IPI propneute' drep

C3 Intabulare, drept de FOLOSINTA( aferent UI cu IE nr.227934-Cl-U18)
1) ACATRINEI IULIA MONICA

2

Act Notarial nr. 236, din 17/02/2023 emis de lsac Nicoleta;

c5 llntabulare, drept de FOLOSINTA(aferent UI cu IE nr.227934-Cl-U21)
Al

1) LIXANDRU NICULAE
9935 / 07/02/2024
Act Notarial nr. 33, din 06/05/1998 emis de Serbanescu Cristide-Gabriel;

C7 Intabulare, drept de FOLOSINTA(aferent UI cu IE nr.227934-Cl-U22)
Al

1) BOTEZ ALEXANDRU
19177 / 06/03/2024
Act Administrativ nr. 641, din 04/11/1996 emis de S.C. APOLODOR S.A.;

C8 Intabulare, drept de FOLOSINTA(aferent UI cu IE nr.227934-Cl-U23) Al

1) MOLDOVEANU GABRIELA
44724 / 27/05/2024
Act Notarial nr. 340, din 24/05/2024 emis de Maftei Boroi Elena Paula;(
c9 llntabulare, drept de FOLOSINTA(aferent UI cu IE nr.227934-Cl-U22)

Al

1) BURADA $TEFANIA IRINA
2
c andru; Act Administrativ
28/09/1996 emis de SC Apolodor SA;
clo llntabulare, drept de FOLOSINTA(aferent UI cu IE nr.227934-Cl-U24)

nr. 180, din

Al

1) SOCEA AURICA

CII llntabulare, drept de FOLOSINTA(aferent UI cu IE nr.227934-Cl-U24)
1) SCHAUS MARIA CRlgrINA

c12 llntabulare, drept de FOLOSINTA(aferent UI cu IE nr.227934-Cl-U24)
T

4821 / 22/01/2026
Act Notarial nr. 28, din 21/01/2026 emis de CTRJAN TUDOR-DORIN;

c13 llntabulare, drept de FOLOSINTA(aferent UI cu IE nr.227934-Cl-U16)

f
1) KHALIL GHAIDA MOHAMMED MOHAMMED
2) GAGHMAN MOHAMMED
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Extrase pent ru informal e orl-IIlle la adr-esa eDay.ancDl.rD FnrrrIlllar vnrcillnAa



Carte Funciara Nr. 227934 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2
Anexa Nr. 1 Ln Partea I

Teren
Nr cadastral ISuprafaja (mp)

ml :f8:967
Masurata: 829

Observajii / Referinte
m=-TuTTG7Tz:Fm=F:Fs-mr -amiR=a mT:!!TaT-anu

constructiei Cl;3-4-neimprejmuit,4-5-calcanul constructiei Cl;5-6-gard din tabla;6-7
8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-1-gard din beton

F=F> aTa esti MmR;RIn planul de prml-i-gTgRaB
DETALII LINIARE IMOBIL

t

I

I

I
jTSCD

:lUll tII ii

2"+ia

(
829

Date referitoare la teren
Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinje

Date refeHtoare la construcjii

+ Aceasta constructie este inscrisa intro carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt oblinute din proiec jie in plan.

Lunglme segment
t-' (m)

5.139
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Carte Funciara Nr. 227934 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Punct
Tnceput

2 3

3 4
4 5

65
76
87

9

10

1110

1211

12 13

13 14

14 1

15 16
1716

17 1

IInk r
+A Distan}a dlntre puncte este

Lunglme segment
tH (m)

10.063
12.45

0.288
13.417
14.679

1.512

3.952
2.97
8.69

7.409
2.518
4.226

10.249
7.093

10.239
1.148
MIecIIe Stereo 70 g sunt rotunJtte Ia 1 mHlmetru.e P

formati dIn segmente cumulate ce sunt maI mId decat valoarea I mlllmetru

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn condiliile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitali si procese
administrative prevazute de tegistatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi si in forma fizici a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institujiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii ;i realita;ii informajiilor conjinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verlficare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Cadul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii docuFnentului.

Data $1 ora gener$rii,
30/03/2026, 15:25

(

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru aIli solicitanji, costul
extrasului este de 25 de lei la ghi9eu, respectiv 20 de leI daca este oblinut online prln platforma
http://epay.ancpi.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURE§TI
Dincja Generab InvesWi
DrecIia Planfe Invutijii
Ccxrdliul Tehnkx>Emmrk

AVIZ NR. 30/62619/07.052026
elibent tlr ban procuului verbal incbdat in pdb+ aT,E. din data de 07.11£21)26

1. DENUMIREA DOCUMENrAT’IEI: CONSOLIDARE SEISMICA $1 CRE$TERE
EFICIENrA ENERGETIcA CLADERE cu DESTWAIIA PRRqCIPALA DE
LOCUINTA SnUATA tN INTRAREA MIHAI EMINESCU NR 1, SECTOR 2.
BUCURE$TI

U. FA7A: DALI
m. PROiECrANT: SC ROCOM S.RL.
w. BEN£FrCrAR, ADMrNrSTRATIA MUNrCrPALA P£NIRU CONSOLrDAREA

CLADIRILOR cu RISC SEISMiC

f.

U

SECRE'TAR
mI

T
.INA HRISTU

MATEI DABnAN
MunnA]b MUNIEANU
E
BOGDAN CIOCAR AN

C,T.

ROXANA IONESCU

mJ
D.G.U.A.T
D.U
D.Gl.
D.F.C
D.G.S.U.S.S.
D.S.I.
D. MEDru

I VI. INmW:

Urrnare allaHtei docwKentaPi tehnicoeconomicefaza DALI suptlsd avizt-nii CTE-
PMB, su constahlt cd:

• este conforna cu H.G. nr. 907/2016;
• respecal legislajiain vigoar&

DocurnentafUr prezenta£a este asumatd si utm&ita de benqRciw, investitor, solicitanf , etc, dupa cal

SE AVIZEAZA FAVORABIL documenta fia tehnica FAZA DALI, SCENARIU l; dupa
implementarea solu Pei de consolidare imobilul se va incadra Tn clasa de risc seismic RslV.

PRE$EDiNrE i Pa'hl/'R ’ rq''N'’'F''"' '

DERECTOR GENERAII D.G. I. , I
cATALIN’

UREST

SEBASTX4N AFLAI

050013. sean 5. Buclxe$B. RaIBn laBd. RegbITK;b-eta nr, 47,
Td: 021.305.55.00
http:/A#ww,pmb ro

FPS4.5.3.144/1




