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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT

conform art. 243, alin 1_Tit.&)
din O.U.G. nr. 57/2019
SECRETAR GENERAL,

HOTARARE s Ly
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii, a indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare
seismica si crestere eficientd energetica cladire cu destinatia principald de iocuint3

situata n Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, Sector 2, Bucuresti’, aprobat pentru finantare
prin Programul national de consolidare a cl&dirilor cu risc seismic ridicat -
Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu
destinatia principald de locuinta

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. ...l al Primarului General al Municipiului
Bucuresti;

-Raportul comun de specialitate nr. ............. [ ESRE—— al Directiei Generale Investiti,
Directia Planificare Investitii si nr. ....... /..... al Administratiei Municipale pentru Consoclidarea

Cladirilor cu Risc Seismic;
Vazand raportul Comisiei economice, buget, finante si credite externe si raportul
Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
Luand in considerare Avizul Consiliului Tehnico - Economic al Primariei Municipiului
Bucuresti nr. 30/62619/07.05.2026;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor,
cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ledii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completéarile
ultericare;

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea
unor acte normative si prorogarea unor termene;
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- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completarile uiterioare;

- Ordinului M.D.RAP. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completarile ultericare;

- H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii,
cu modificarile si completérile uiterioare:

- H.G. nr. 925/1995 privind aprobarea Regulamentului de verificare st expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a executiei iucrarilor s$i a constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiiior
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- H.C.G.M.B. nr. 10/2006 privind aprobarea studiului de fezabilitate pentru consolidarea
imobilului ~ situat In  Bucuresti  sector 1, lon  Campineanu  nr. 9
modificata prin H.C.G.M.B. nr. 335/2019;

- HC.G.M.B. nr. 368/2016 privind infiintarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si aprobarea organigramei, numarului tota! de
posturi, statului de functii si Regulamentului de organizare si functionare ale acestui serviciu
public de interes local al municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare.

- H.C.G.M.B. nr.194/31.07.2024 privind aprobarea organigramei, numdrului total de
posturi, statului de functii $i Regulamentului de Organizare si Functionare ale Administratiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic.

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si art. 139 alin. (3) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codu! administrativ, cu modificarile
$i completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd documentatia de avizare a lucrarilor de interventii,pentru obiectivul de
investitii ,Consolidare seismic si crestere eficientd energetica cladire cu destinatia principald
de locuintd situatd in Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru
finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat -
Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii pentru clédirite cu destinatia
principala de locuinta, conform Anexei nr. 1, care face parte integrant3, la prezenta hotarare.,

Art. 2 Se aproba indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,Consolidare
seismica si crestere eficientd energeticd cladire cu destinatia principala de locuin{a situata in
Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2, Bucuresti”, conform Anexei nr. 2 care face parte

integrantd, la prezenta hotarare.

Art. 3 Se aprob3a devizul general aferent obiectivului de investitii ,Consolidare seismica si
cregtere eficientd energetica cladire cu destinatia principaid de locuinta situatd in Intrarea
Mihai Eminescu nr.1, Sector 2, Bucuresti’, conform Anexei nr. 3 care face parte integranta, la
prezenta hotarare.
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Art. 4 Se aproba finantarea de la bugetul local prin Administratia Municipald pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a sumei de 3.356.979,00 lei (cu TVA) reprezentand
categoriile de cheltuieli finantate de la bugetul local, conform prevederilor art. 10 din Normele
Metodologice, aprobate prin OMDLPA nr.2853/2022, cu identificarea categoriilor de cheltuieli
ce se finanteaza de la bugetul de stat si a celor suportate de beneficiar in devizul general
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 5 Directiile din cadrul aparatuiui de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Administraia Municipald pentru Consolidarea Cldirilor Cu Risc Seismic, vor
aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceasta hotarére a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .............................

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti, Nr............. | S
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CAP.1. - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITIL
= ad coa

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIT e
Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii pentru “Ela

autorizarea executérii lucririlor de constructii privind consolidare si 3 5] cresteréa €
energetice pentru clidirea multietajati cu destinatia principald de logpints s't/l!l i

Mihai Eminescu nr.1, sector 2, Bucuresti”.
Numar proiect 436 /Noiembrie - ROCOM

1.2. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE

Primaria Municipiul Bucuresti / Primarul General / A.M.C.C.R.S.

Cladirea este inclusi in programul PNCCRS, poz. 38. Cand se vor obtine toate avizele pre )i
C.U. lucrarea va fi preluati de AMCCRS.

1.3 ORDONATOR DE CREDITE SECUNDAR/ TERTIAR
Directorul exectiv A.M.C.C.R.S.

Cladirea este inclusa in programul PNCCRS, poz. 38. Cand se vor o
C.U. lucrarea va fi preluati de AMCCRS.
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CAP2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESE
INTERVENTIE 70 et

\'—_‘,,,._..—
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale
SI financiare,

Autoritatea contractantd deruleazi proceduri privind pregitirea, contractarea si executarea
lucrérilor de interventii-consolidari, in conditiile legislatiei in domeniul reducerii riscului seismic al
constructiilor existente, la imobile cu destinatia de locuinte multietajate si la spatiile cu alti destinatie
decét cea de locuints, incadrate prin raport de expertizi tehnici In clasa ] de risc seismic. In acest sens,
obiectivul este inclus in Lista obiectivelor de investitii cu finangare integrali si partiali de la bugetul pe
2020, aprobat de ordonatorul principal de credite, prin H.C.G.M.B. nr. 67/14.02.2020, la cap. 71.01.01
C.d. Cheltuieli de expertizi, proiectare si executie privind consolidirile - proiectare.

In vederea consolidirii imobilului situat in Intrarea Mihai Eminescu nr.1, sector 2, Bucuresti, in
1993, imobilul a mai fost expertizat si a fost intocmita o expertiza tehnica tinand cont de normele in
vigoare, in special de normativele P100 — 1992 (*Cod de proiectare seismica — Prevederi de proiectare
pentru cladiri®), de catre expert tehnic prof. Dr. Ing, Radu Petrovici.

S-au propus lucrari de consolidare a cladirii si anume placarea prin exterior, pe toate laturile, a
zidariei de caramida cu un strat de tencuiala armata cu ©6/100 OB37, in grosime de 4-5cm. Tencuiala
armata urma sa se realizeze pe inaltimea demisolului, parterului si eventual pe unii spaleti de la etajul 1.

Nu s-au executat pina in prezent lucrari de interventie; s-au efectuat numai lucrari locale pentru
reparatii curente.

- In martie 2024, ROCOM SRL, prin expett tehnic atestat ing, Mihai Ursichescu si a reanalizat si
insusit concluzia expertizei existente prin prisma normelor tehnice in vigoare
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Prezenta lucrare se referd la: realizarea documentatiei tehnico-economice , in sensul acordarii
acesteia cu normativele tehnice, normele si legislatia in vigoare, in ultimii ani acestea suferind modificiri
si actualiziri; avizarea acesteia de ciitre autorititile competente si aprobarea in Consiliul General al
Municipiului Bucuresti a noilor indicatori tehnico-economici, care vor sta la baza executiei propriu-zise a
lucrdrilor de consolidare a imobilului.

2.2. Analiza situafiei existente si identificarea necesitdtilor si deficientelor.

Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic deruleaza procedurile privind
programarea, pregatirea, contractarea si executarea lucrarilor de interventii-consolidari, in conditiile
legislatiei in domeniul reducerii riscului seismic al constructiilor existente, la imobile cu destinatia de
locuinta si la spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta din Municipiul Bucuresti, incadrate prin
raport de expertiza tehnica in clasa I de risc seismic si care prezinta pericol public.

In conformitate cu prevederile:

. Legea 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor;

. Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;

. Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificirile si completirile ulterioare;

. Hotlrarii nr. 368/24.11.2016 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti completatd prin
Hotéarérea nr, 1/2018;

. Normei interne a Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic,
aprobat.

. H.C.G.M.B. nr. 607/19.12.2017 privind punerea in aplicare a Ordonantei nr. 20/1994 privind

masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicant3 in vederea finantarii de la
bugetul local, in limita fondurilor alocate anual cu aceasti destinatie, a chelutuielilor privind proiectarea si
executia [ucrdrilor de interventie decat cea de locuints, incadrate prin raport de expertizi tehnica in clasa I
de risc seismic si implementarea unor modalitati de facilitare Ia rambursare, modificatd prin
H.C.GM.B.nr. 83/22.02.2018, H.C.G.M.B. nr. 702/18.10.2018 si completatd prin H.C.G.M.B.nr/
873/12.12.2018.

Avand n vedere obligativitatea ducerii la indeplinire a masurilor pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente, stabilitd prin Legea 212.2022, se impune executia lucririlor de consolidare la
imobilul din str. Intrarea Mihai Eminescu nr. 1 , Secotr 2, Bucuresti.

2.3 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice,

Documentatiile tehnico-economice care trebuie modificate, vor fi elaborate in conformitate cu anexele 5
si 10 din HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si cotinutul-cadru al documentatiilor tehnico

economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, adaptate tn
confomitate cu specificul investitiei.
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CAP.3. - DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularititi ale amplasamentului
a) descrierea amplasamentului

Imobilul propus pentru expertizare este situat in Bucuresti, sector 2, Intrarea Mihai Eminescu
nr.1. Lotul de forma dreptunghiulara este delimitat la sud de imobilul din str. Mihai Eminescu nr.55, la
nord de imobilul din Intrarea Mihai Eminescu nr.3, la vest de imobilele din str. Polona nr.28-30 si la est
de strada Intrarea Mihai Eminescu. Pe teren se afla un corp de cladire in forma de U, retras pe cele patru
laturi. Accesul principal in imobil se face din Intrarea Mihai Eminescu. Mai exista 2 accese secundare
pozitionate pe laterale (fatada sudica si fatada nordica).

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.
279/2000, imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este
cuprins in zona protejata nr.24 — Eminescu.

Accesul pe parcela se face din Intrarea Mihai Eminescu. Pe lot se afla un corp de cladire in forma
de U cu o curte interioara.

Imobilul este construit in anul 1929.

Cladirea realizata in anul 1929, are regim de inaltime Demisol + Parter +3Ftaje + pod
necirculabil.

In plan constructia are o forma de U, cu dimensiunile maxime de 27,60 x 21,20m, cu o curte de
lumina dispusa excentric de cca. 10,20 x 7.20m.

Imobilul nu are retrageri nici in plan, nici in elevatie si nici bowindouri.

Suprafata constructiei la nivelul demisolului, parterului si etajelor este de 474.00mp.

Inaltimile curente sunt de 2.90 la demisol si 3.00-3.20m la parter si etaje.

Inaltimile de nivel sunt de 2.71 la demisol si 2.85-3.05m la parter si etaje

Este o constructie din zidérie portanta de caramida neconfinata la exterior si stalpi si grinzi din
beton armat la interior.

Peretii sunt realizati din zidarie de caramida plina presata de tip vechi cu grosimea de 56cm la
demisol pana la nivelul terenului natural si 42cm mai sus. La interior grosimea peretilor este de 28cm si
14cm. La interior sunt stalpi din beton armat cu dimensiunea de 40x40cm.

Planseele sunt din beton peste demisol, parter si etaje.

Acoperisul are o sarpanta de lemn pe scaune pentru invelitoare de tabla.

Cladirea are circulatiile verticale dispuse in trei zone, pentru rezolvarea unor accese intre niveluri:
o scara principala si doua scari secundare.

Demisolul cladirii contine: 3 apartamente, 23 boxe, o camera tehnica, holuri, scara principala si
doua scari secundare.

Parterul, etajul 1 si etajul 2, are cate patru apartamente pe nivel scara principala si doua scari
secundare.

.Etajul 3 are patru apartamente , o garsoniera, scara principala si doua scari secundare.

Finisaje interioare:
- Demisol — Pardoselile sunt din gresie si ciment 9ciment mozaicat) in boxe, gresie in
holuri si casa scarii; parchet si gresie in apartamente.
- Parter si etaje — Pardoselile sunt din parchet de stejar/brad in camere si gresie in bai,
bucatarii holuri si casele scarilor,
Peretii sunt zugraviti cu vopsea lavabila.

b) relatii cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile

Din punct de vedere al vecinititilor constructia este liberdi pe latura din fata (aliniata la
Intrarea Mihai Eminescu ) si pe celelalte trei Iaturi.

c)date seismice si climatice

Datele generale sunt in conformitate cu studiul geotehnic efectuat.
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Din punct de vedere topografic terenul este plan fard potentiale riscuri de inundabilitate si nu
favorizeazd aparitia proceselor geomorfologice actuale sau degradarea terenului (eroziuni pe verticald
sau orizontald, alunecari teren).

Din punct de vedere climatic zona studiati se caracterizeazi prin urmdtoarele valori:
- Temperatura medie anuala este de +11 °C;

- Precipitatii medii multianuale, masurate intr-o perioada de 10 ani este de cca. 550; maximul
de precipitatii luna funie-92mm; minimul luna februarie-25mm. Cantitatea de precipitatii maxime
anuale cézutd in 24 h a fost inregistratd in data de 06.07.1970 si a fost de 780 mm.

- Adéancimea de inghet este de 0.80-0.90m, conform STAS 6054/77.

Conform STAS 1709/1-90 Municipiul Bucuresti prezinti un indice de inghet Imed*3%=475,
(in °CX zile) si un indice maxim de Inghet Imax30=575, (in °CX zile).

Imobilul se incadreazi in zona cu valoarea maximé pentru proiectare a acceleratiei terenului
de 0.30g si cu valoarea perioadei de control (colt) TC=1.6s.

Zona climaticé pentru incircare cu zdpada corespunzind unei valori caracteristice a Incarcarii
din zipada pe sol, so,k, este de 200 daN/m2 , recomandati in harta de zonare din Fig 1.1 din Codul de
proiectare indicativ CR1-1-3-2012.

Zona climaticd pentru incircare cu vént corespunzind unei valori caracteristice a presiunii de
referintd a vantului, mediaté pe 10 minute la 10m inéltime, qref, este de 0.5 kPa, recomandati in harta
de zonare din Fig 2.1 din Codul de proiectare indicativ CR1-1-4-2012,
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Fig. 1.1.

Date seismice

Zona Bucuresti, cu o structurd geologicd relativ noud, formatd din terenuri deformabile, de
consolidare medie, este un areal sensibil manifestiirilor seismice vrincene. Conform hirtii de
macrozonare seismicé, anexd la SR 11100/1-93, zona Bucurestilor se incadreazi in macrozona de
intensitate 81, cu perioadd de revenire de 50 de ani, fig. 3.1. Imobiltul se incadreazi in zona cu
valoarea maximé& pentru proiectare a acceleratiei terenului de 0.30g si cu valoarea perioadei de
control (colt) TC=1.6s (fig.4.1.).

Municipiul Bucuresti mai poate fi afectat, dar mai rar, de cutremurele figaragene si de cutremurele
pontice.
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d) studii de teren

Beneficiarul a intocmit ridicare topografica pentru terenul pe care este edificat imobilul.
Amplasamentul este situat in zona seismics de caicul C (ciruia il corespunde un coeficient ks = 0,30) si in zona
unei pericade de calt Tc = 1,6 s.

El se afla in campia Bucurestilor, in interfluviul Dambovita-Colentina.

A fost identificata urmatoarea stratificatie care va fi prezentata la punctul (i).

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementirilor
tehnice n vigoare.

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul studiat se situeazi pe CAmpul Colentinei, subunitate
de rang inferior a Cimpiei Bucurestiului, pe zona de terasa a raului Colentina.
Amplasamentul se situeazi pe Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Bucuresti, Sector 2 si este
reprezentat de un imobil in regim de constructie D+P+3E+pod necirculabil.
Studiul geotehnic de amplasament cu sondaje la fundatiile constructiei, a fost intocmit de
societatea SC CARMEN GEOPROIECT SRIL.
Stratificatia pusa in evidenta urmatoarea:
0,00 — 0,50m —umplutura de pamant cu fragmente de caramida;
0,50 — 1,20m — argila cafenie, tare;
1,20 — 3,20m - argila prafoasa cafeniu-galbuie, tare;
3,20 — 4,40m - nisip fin prafos galben;
4,40 — 6,20m — nisip fin mijlociu galben;
6,20 — 8,00m — nisip mijlociu galben-cenusiu cu rar pietris mic.
Nu a fost interceptata apa subterana.

Terenul de fundare este reprezentat de complexul coezic tare format din argile si argile
prafoase, cu compresibilitate medie, mediu activ din punct de vedere al capacitatii de umflare si
contractie.

Presiunea conventionala de baza Pconv. = 250kPa.
Conform STAS 6054/85, addncimea maxim3 de inghet aferentd amplasamentului este de
0.80-0.90 m.

¢ & & & o 9
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(ii) studii de specialitate necesare precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz.

Date geologice generale

Zona in care se giiseste amplasamentul face parte din marea unitate structurali a Platformei
Moesice, 1ar din punct de vedere morfologic se incadreazi in Campia Romans.

Formafiunile care iau parte la alcituirea geologici a acestei unitéiti apartin paleozoicului,
mezozoicului si neozoicului (Harta geologici a regiunii, scara 1:200000).

Pentru prezentul studiu intereseazi in mod special formafiunile pleistocene (qp23),
caracterizate de prezenta in suprafafs, pana la adancimi de cca. 3.00-5.00m, a unui orizont de straturi
argiloase ("Complexul Luturilor de Bucuresti’® - de varsta pleistocen superior (gp23)) depus, prin
intermediul unui strat de tranzitie, peste un pachet macrogranular (“Complexul Pietrisurilor de
Colentina’’ (qp23)).

?Complexul luturilor de Bucuresti>® este format din pamaénturi coezive argiloase (orizont B si &);
- Luturile orizont B sunt alc3tuite din argile, argile prifoase cafenii si cafenii-gilbui;
- Luturile orizont C sunt reprezentate prin argile prifoase si argile nisipoase, cafenii-galbui spre
gélbui, calcaroase, in general cu o consolidare mai redusa decat formatiunile orizontului B.
Prin intermediul unui strat de tranzitie sau chiar direct se face trecerea la complexul “’Pietrisurilor de
Colentina’. Litologic, stratul de tranzitic este alcituit din nisipuri argiloase si nisipuri prafoase,
cafenii-galbene spre galbene.
Complexul “Pietrisurilor de Colentina’’ este constituit din depozite aluvionare, cu o granulatie variati
cuprinsd intre pietrisuri mici-mari, cu nisip mare-mijlociu, galben si nisipuri fin-mari, galbene. Varsta
complexului este pleistocen superior (qp23).

Sub complexul *’Pietrisurilor de Colentina™ se intalnesc “"Depozitele Intermediare™, “Nisipurile de
Mogtigtea’ (qp13), “Complexul Lacustru”, “Complexul marnos” (qpl2) si in baza, "Stratele de
Fréfesti” (qp21) care nu fac obiectul prezentului studio:

- Depozitele intermediare sunt alcituite din argile, argile nisipoase si nisipurj galbene-cenusii,

cenugii, cu oxizi de fier si mangan, uneori cu concretiuni de calcar. Sunt depozite in curs de
consolidare;

- Nisipurile de Mostistea sunt reprezentate prin nisipuri fine, nisipuri fin-medii, galbene-
cenugii spre cenugii, micacee;

- Complexul Lacustru este constituit din argile, argile nisipoase cenusii, cu rare intercalatii
nisipoase;

- Complexul Marnos este format dintr-o succesiune de marne, argile §i nisipuri cu fosile
caracteristice;

- Stratele de Fratesti sunt alcituite, in partea superioars, din nisipuri fin-mijlocii, iar spre bazi
predomind pietrisurile si bolovanisurile. Complexul a fost depus in regim fluviatil.

Depozitele cuaternare pleistocene sunt dispuse concordant peste stratele de fundament ale Platformei
Moesice.

Succesiunea litologica a straturilor este urmatoarea
- 0.00 - 0.50m —umplutura de pamant cu fragmente de caramida;
- 0.50 - 1.20m — argila cafenie tare;
- 120-3.20m - argila prafoasa, cafenie- galbui, tare;
- 3.20 - 4.40m — nisip fin prafos galben;
- 4.40-- 6.20m - nisip fin mijlociu galben;
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Date hidrologice generale.

Aria studiatd se incadreaza in zona cu cantititi de precipitatii cuprinse intre 100-150 mm in 24 de ore,
féra arii afectate de inundatii. Media cantitatilor anuale a precipitatiilor este de 501-600 mm,

Nivelul apei subterane nu a fost identificat in foraj pe adancimea investigati. Apa subterana intalnita
in forajele preexistente (prezentate mai sus), se gaseste la cotele absolute situate intre z=68.00 +
67.00m. Panza de apa freatica se situeaza la cca. 3.00m sub cota terenului natural fiind cantonata in
stratul de nisipuri.

¢) situatia utilititilor tehnico-edilitare existente

- refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mdsura in care pot fi
identificate;

In accasta etapa nu se cunosc eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare si
protejare. Dupa caz, aceastea pot fi identificate intr-o etapa ulterioara.

-Nivel de echipare tehnico edilitard al zonei si posibilitdti de asigurare a utilitdtilor

In cazul imobilului din Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, acesta este racordat la urmatoarele utilitati:
-retea cu energie electrici;

-retea de canalizare ape uzate menajere si pluviale;

-retea de alimentare cu api;

-retea de comunicatii

-retea de gaze naturale,

Se vor pastra bransamentele existente. Daca in cadrul lucrarilor de Proiectare se constata ca acestea
sau unul din bransamente trebuie schimbat, se va propune acest lucru.

i naturali, inclusiv de schimbiri

analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc. antrobici
climatice ce pot afecta investitia.

La elaborarea proiectului s-au avut in vedere particularititile amplasamentului din perspectiva
conditiilor geotehnice, factorilor de mediu, conditiilor climatice. Solutiile propuse au un impact redus
asupra mediului.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitectur sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinata: existenta conditiongrilor specifice in cazul existentei

unor zone protejate,

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 — Eminescu.

3.2. Regimul juridic

a. natura proprietitii sau tithul asupra constructiei existente. inclusiv servituti, drept de preemptiune

Imobilul intravilan din Intrarea Mihai Eminescu nr.1, sector 2, Bucuresti este alcatuit din teren in
suprafata de 829.00 mp conform informatiilor cuprinse in planul topografic scara 1:500 si conform
cartii funciare colective nr.227934-Cl.Imobilul are numar cadastral 227934-teren, respective 227934-
Cl- constructie. Aceasta cladire este definuta in coproprictate de pergoane fizice. Proprietarii,
destinafia spatiilor din clidire §i cotele pari indivize din proprietatea ,_ngmuné care revin fieciirei
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proprietdti individuale sunt conform actelor de proprictate intabulate in cartea funciari. Imobilul
detine apartamente, boxe, holuri si trei scari la demisol, cate patru apartamente pe nive! la parter, etajul
1 si etajul 2,cinci apartamente la etajul 3.

b. destinatia constructiei existente

Constructia existents are functiunea de locuinte .

¢. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice. situri arheologice. arii naturale

protejate precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate. dupi caz.

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 — Eminescu.

d. informatii/ obligatii/ constrngeri/ extrase din documentatii de urbanism, dupi caz.

Reglementarile urbanistice aplicabile zonei enuntate mai sus, conform documentatiilor de urbanism
aprobate, sunt specificate in:

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr, 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 — Eminescu.(se protejeaza valorile arhitectural-urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblul lor: frama stradala, fondul construit, caracterul si valorea urbanistica). Sunt permise interventii
care conserva si protejeaza valorile existente.

3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici

a. categoria si clasa de importanti

Clasa de importantda EXPUNERE LA CUTREMUR - III - conform prevederilor codului P100/1-
2006 - cladiri de tip curent; factorul de importanta si expunere la cutremur v=1;

Clasa de importants - IlI - clasa medie de importanta - conform STAS 101 00/0-75;
Categoria de importanti - C— importanta normala- conform prevederilor HGR 766/1997.

b.cod in Lista monumentelor istorice dupi caz,

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 — Eminescu.

¢. an/ ani/ perioada de construie pentru fiecare corp de constructie

Imobilul din intrarea mihai Eminescu nr.1 este construit in anul 1929,

d. suprafata construjtii a imobilului
474.00 mp.

e. suprafafa construitd desfasurati

2370.00 mp

f. valoare de investitie a constructiei fara T.V.A.

Scenariul 1—8.917.846,24lei / Scenariul 2 —9.875.896,78lei
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g. alti parameirii n functie de specificul _si natura constructiei existente

Cladirea este situati in zona intravilana a Bucurestiului, amplasata pe un teren cu $=829.00mp cu
functiunea de locuinta.

Conform PUZ- Zone construite protejate al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000,
imobilul nu este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in anul 2016, dar este cuprins in zona
protejata nr.24 — Eminescu.

Cladirea este construita intre anul 1929,

Imobilul este format dintr-un singur corp.Are regim de inaltime D+P+3E+pod necirculabil.
Functiunea corpului este de locuinte.
Inaltimea de la nivelul trotuarului la coama acoperisului este de 13.90m, iar planseul peste etajul 3
este la 12.54m deasupra cotei trotuarului. Cota +0.00 este Ial.60m deasupra nivelului trotuarului,

3.4 Analiza stdrii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/ sau ale auditului energetic.

Imobilul are forma In plan constructia are forma literei de U, cu dimensiunile maxime de 27.60 x
21.20m, cu o curte de lumina de cca. 10.20 x 7.20 m. Suprafata constructiei la nivelul demisolului,
parterului si etajelor este de 474.00 mp.

Rezolvarea arhitecturala a fost influentata de practica de proiectare din perioada respectiva, de
forma regulata a terenului, de avizul de urbanism si construire, care a impus neregularitati de tipul
retragerilor in raport cu vecinii, realizarea unor curti de lumina fata de vecini si probabil de diferitele
cerinte ale proprietarilor si ale antreprenorului initial; cladirea este construita intre anul 1929.,

In anul 1993, imobilul a fost expertizat si a fost intocmita o expertiza tehnica tinand cont de
normele in vigoare, in special de normativele P100 — 1992 (*Cod de proiectare seismica — Prevederi
de proiectare pentru cladiri™), de catre expert tehnic prof. Dr. Ing. Radu Petrovici.

S-au propus lucrari de consolidare a cladirii si anume placarea prin exterior, pe toate laturile, a
zidariei de caramida cu un strat de tencuiala armata cu ©6/100 OB37, in grosime de 4-5cm.
Tencuiala armata se va realiza pe inaltimea demisolulu, parterului si eventual pe unii spaleti de Ia
etajul 1.

Nu s-au executat pina in prezent lucrari de interventie; s-au efectuat numai lucrari locale
pentru reparatii curente.

In martie 2024, expert tehnic MDLPA, ing. Ursichescu Mihai si-a Insugit expertiza intocmita
in anul 1993 (ing. Radu Petrovici) si conform normelor tehnice din anul 2019 - Codul de Proiectare
P100 - 3/2019 a dat 0 nou solutie de consolidare:

Varianta minimala:

- Pe directic longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de
caramida / gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii
structurali din b.a. propusi sunt: ax B/3-5, ax B/1 1-13, ax F/2-3 si ax F/13-14.

- Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25¢m. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.

- Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa
pe toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se
va folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a.

- Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor
existente si se vor alinia pe verticala.

Clasa de risc seismic rezultats in urma consolidirii: RslV.
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Varianta maximala

- Pe directie longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de
caramida / gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25c¢m. Peretii
structurali din b.a. propusi sunt: ax B/3-5, ax B/11-13, ax F/2-3 si ax F/ 13-14,

- Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25¢m. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.

- Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25c¢m si se vor executa
pe toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se
va folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a.

Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor
existente si se vor alinia pe verticala,

- Peretii structurali existenti exteriori din zidarie de caramida ce alcatuiesc perimetrul
cladirii se vor camasui pe ambele fete cu mortar M100T in grosime de 3.5¢m si plasa
$4/100x100. Peretii se vor camasui pe toata inaltimea cladirii.

Misurile de interventie urmireau rigidizarea casei pe cele doud directii principale. Prin sporirea
performantelor mecanice ale elementelor portante de tip pereti din beton armat, se urmirea
micgorarea valorilor solicitarilor in stalpi §i grinzi. in urma lucririlor de consolidare se urmirea
prelungirea duratei de utilizare a cladirii cu 60 de ani.

Structura de rezistenti

In plan constructia are forma literei de U, cu dimensiunile maxime de 27.60 x 21.20m, cu o curte
de lumina de cca. 10.20 x 7.20 m. Suprafata constructiei la nivelul demisolului, parterului si etajelor
este de 474.00 mp.

Inaltimile curente sunt de 2.90 la demisol si 3.00-3.20m la parter si etaje.

Inaltimile de nivel sunt de 2.71 la demisol si 2.85-3.00m la parter si etaje.

Structura de rezistentd a cladirii existente este alcatuita din:

pereti exteriori portanti din zidarie de caramida, dispusi longitudinal si transversal, pe inaltimea
demisolul pana la terenul natural au grosimea de 56¢cm (2 caramizi) si 42cm (1% caramizi) pe restul
inaltimii cladirii; peretii de compartimentare din zidarie au grosimi de 28cm (1 caramida) si 14cm (%
caramida); nu sunt prevazuti cu elemente de beton armat; marca caramizii: C100; marca mortar:
M25-M100;

In interior sunt stalpi de beton armat de 40x40cm si grinzi de beton armat 20-25¢m x 35-40cm;

Planseele sunt de 10-12¢m grosime din beton armat.

Sarpanta de lemn la acoperisul cu invelitoare de tabla in patru ape; elementele sarpantei reazema
pe placa de beton armat de peste etajul 3;

-Sondajele efectuate la fundatiile constructiei au relevat faptul ca acestea sunt de beton simplu, de
grosimea peretilor structurali ai demisolului, Ia cca. 40cm sub pardoseala acestuia, ajungand la o
adancime fundatii continue de beton sub zidurile portante fata de terenul natural de 140cm.

Pe contur constructia este libera.

In urma expertizei actualizate de SC ROCOM SRL in anul 2024, prin expert ing. Mihai
Ursachescu, imobilul a fost incadrat in clasa II de risc seismic.
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3.5 Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si_analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit leeii.

Construitd in 1929, clddirea a fost supusi actiunii a patru seisme foarte puternice: 1940, 1977,
1986 si 1990.
* Nu exista date din care sa rezulte un releveu al deteriorarilor produse ca urmare a actiunii
cutremurelor.
Despre degradarile dupa cutremurul din 1949 nu sunt informatii.
La cutremurele din 1977, 1986 si 1990, au existat fisuri in peretii de zidarie,
unele acoperite prin refacerea finisajelor.
¢ Cu toate ca imobilul a fost periodic igienizat s-au constatat urmatoarele:
. - cateva fisuri in peretii structurali la demisol in interiorul cladirii:
. - zone cu tencuiala degradata sau exfoliata in demisol;
° - degradari suferite de invelitoarea din tabla;
. - degradari ale trotuarului in jurul constructiei;
®
o
|
L 4

- la exterior, zone cu tencuiala degradata sau exfoliata;

- cateva fisuri in parapetii ferestrelor in suprastructura;

- cateva fisuri in peretii de compartimentare in suprastructura;
- cateva fisuri in plansee si in finisajul podestelor.

3.6 Actul doveditor al fortei majore, dupd caz.

Nu este cazul.

CAP.4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE, SI DUPA CAZ ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE.

a. clasé de risc seismic

Cu masurile de consolidare ce se impun prin expertiza se apreciaza ca valoarea gradului de asigurare
R se apropie de 1 iar clasa de risc seismic in care se poate incadra constructia dupi interventii, este
clasaRs IV.

b. prezentarea solutiei de interventie:

Masurile propuse pentru consolidare tin seama si de pastrarea functionalitatii actuale a
cladirii. S-a incercat sa se modifice cit mai putine suprafete si configuratii de spatii. De asemenea, s-a
tinut seama de necesitatea de a se atinge un grad de asigurare nominal la seism mai mare de 0.65.

In continuare prezentam cele doua (2) variante de interventie (minimala si maximala)
prezentate in expertiza tehnica elaborate de SC ROCOM SRL in martie 2024,

Se propun 2 variante de consolidare: varianta minimala si varianta maximala.
Varianta minimala:
- Pe directie longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de

caramida / gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii
structurali din b.a. propusi sunt: ax B/3-5, ax B/11-13, ax F/}-3 si ax F/13-14.

-~



Documentatie de Avizare a Lucririlor de Interventii pentru “Elaborarea

R D B D M documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructti

privind consolidare seismici i cresterea eficientei energetice pentru
cladirea multietajati cu destinatia principals de locuinta, situati in
Str. Fierari nr. 17, sector 2, BUCURESTI J t1a princip !

Tel/Fax 021-312.22.41; 021-313.73.81; projectare@rocom ro Intrarea Poct Mihai Eminescu nr.1, sector 2, Bucuresti”
JA0/6165/1991; CF RO 5903891: 1SO 9001:2000 Ctr, ROCOM nr436 / Noiembrie 2024

- Pedirectie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.

- Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25¢m si se vor executa
pe toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se
va folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a.

- Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor
existente si se vor alinia pe verticala.

Varianta maximala

- Pe directie longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de
caramida / gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii
structurali din b.a. propusi sunt: ax B/3-5, ax B/1 1-13, ax F/2-3 si ax F/13-14.

- Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.

- Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25¢m si se vor executa
pe toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se
va folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a.

Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor
existente si se vor alinia pe verticala.

- Peretii structurali existenti exteriori din zidarie de caramida ce alcatuiesc perimetrul
cladirii se vor camasui pe ambele fete cu mortar M100T in grosime de 3.5cm si plasa
$4/100x100. Peretii se vor camasui pe toata inaltimea cladirii.

Pe langa cele 2 variante consolidare propuse (minimala si maximala), sunt necesare
urmatoarele lucrari de reparatii structurale si nestructurale. Aceste Incrari prezentate mai jos
se vor executa indiferent de varianta de consolidare aleasa.

Lucrari de reparatii structurale si nestructurale:

* Injectari ale fisurilor din peretii structurali cu mortar de var (reteta se va stabili la
urmatoarele faze de proiectare;
Peretii de compartimentare fisurati se vor desface si se va reface zidaria

¢ reparatii la invelitoare;
verificarea, consolidare (daca este cazul) si ignifugarea structurii de lemn a sarpantei
podului;
reparatii si refacere a trotuarelor;

e verificare instalatiilor de canalizare si a caminelor din Jjurul/interiorul constructiei si
inlocuirea acestora daca este cazul;
verificare strat suport tencuieli interioare la tavane si refacere, dupa caz;
realizarea unei sistematizari corespunzatoare a terenului in jurul constructiei.

PROIECTANTUL PROPUNE VARIANTA MINIMALA

-
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Functie de starea elementelor la decopertarea structurii, constatata odata cu intreruperea
exploatérii cladirii §i inceperea lucrarilor, se va completa cercetarea; pe baza noilor informatii
obtinute, se poate Imbunititi / modifica solutia de interventie, lucrarile de mai sus se vor completa si
detalia cu avizul expertului atestat.

In exploatare, in viitor, mentionam ca capacitatea portanta a planseelor se va pastra de 150
kg/mp - sarcina utila normata, in afara de capacitatea portanta din greutate proprie si a
subansamblului de pardoseala.

La inceputul lucrarilor pe santier, detaliile propuse de consolidare se vor confirma / adapta la
decopertare, cu avizul inginerului proiectant si geotehnician,

Sistemul structural se va modifica si va fi format din pereti structurali.

Construcfia va riméne cu actuala configuratie: demisol, parter, 3etaje.

Inél{imea nivelurilor va riméane neschimbati.

c. solutiile tehnice si masurile propuse de expertul tehnic si. dupd caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de intervetie.

Pentru realizarea categoriilor de lucrari de mai sus, pentru solutia de interventie stabilita in expertiza,
proiectul prevede si executarea urmatoarelor lucrari :

o decopertarea suprafetei elementelor din beton armat si a peretilor de zidarie ai cladirii,
pe zone limitate sau mai extinse, cu scop initial de investigare, apoi de definitivare a
detaliilor de consolidare ;

o injectarea cu mortar de ciment a fisurilor existente in zidarie ;
o reconditionarea zidariei prin desfacerea si refacerea zidariilor existente deteriorate ;
o sarpanta de lemn va fi complet refacuta.

Mentionim ci prin lucrdrile de consolidare ale infrastructurii si suprastructurii, suprafetele
unor boxe/camere se modifica.

Din acest motiv in peretii de beton armat, s-au previzut goluri pentru a se asigura accesul in spatiile
create,

Tehnologia adoptata la executie, va fi urmatoarea:

- se vor desface pardoselile de la demisol, precum si umpluturile de sub pardoseli péna se va crea un
spatiu pe verticala de 60 cm adincime;

- se va folosi spatiul creat pentru a executa fundatiile peretilor structurali;

- se slituiesc planseele de beton pe céte un nivel si se traverseaza cu armaturile peretilor;

- se betoneaza peretii pe fiecare nivel, dupa care se trece la nivelul urmator.

Din calculul energetic al constructiei a rezultat ca necesara izolarea termica a constructiei pe peretii
exteriori , mai putin pe peretele de fatada de pe Inirarea Mihai Eminescu., deoarece cladirea este in
Zona protejata.

Avand in vedere ca imobilul nu este monument istoric, dar este cuprins in zonz nr. 24-Eminescu,
pentru refacerea tamplariei exterioare degradata, se propune

1. Se inlocuieste tamplaria exterioara cu tamplarie noua din PVC, cu eficienta energetica
ridicata de culoare maron , geam de tip tripan, tratat LOW-E, cu trei straturi de geam si
acoperire LOW-E.
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2. Pe planseul de peste ultimul etaj se ageazi un strat de vatd minerala bazaltici Rockwool

multirock 300mm sau similar;
3. Pe intradosul plangeului de peste demisol se monteazi o termoizolatie de vati minerals

bazalticd Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf
GKBI, 12.5mmm?2000x1500mm sau similar.

La nivelul cladirii, auditorul recomanda urmatoarele solutii:
Solutii recomandate pentru cladiri:
* montare instalatie panouri fotovoltaica;
* montarea vatd minerald bazalticd de 300mm pe planseul de peste ultimul etaj;
* montarea vatd minerald bazalticd de 200mm pe dosul planseului de peste demisol;

Solutii recomandate pentru unititile locative
» refacerea intregii instalatii electrice;
* utilizare armaturi sanitare cu consum redus de apa calda (dispersoare economice);
e montare robineti cu termostat pe racordul acestora;
e indepirtarea obiectelor care impiedica cedarea de calduri a radiatoarelor citre incaperi;
 introducerea intre perete si radiator a unei suprafete reflectante care sa dirijeze cildura
radiant3 cétre camera;
indepartarea obiectelor care impiedica cedarea de caldura a radiatoarelor;

demontarea si montarea cablurilor si corpurilor de ilominat interioare in zonele ce se
termoizoleaza;

*

Executia trebuie ficutd de firme specializate, care detin agrementul furnizorului de materiale
st patentele aferente, detin uneltele si utilajele adecvate lucrarilor si tehnologiei de executie si rispund
de calitatea lucrarilor,

Solutia abordata pentru inchideri, materialele utilizate pentru realizarea inchiderilor au ca rezultat
aducerea constructiei la parametii care fac ca aceasta sa raspundd actualelor cerinte de stabilitate
termica impuse prin legislatia in vigoare.

Din calculele efectuate a rezultat ca G (coeficient efectiv de izolare termica) < GN (coeficient global
de izolare termica) astfel nivelul de izolare termica globala este corespunzitor.

d. recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea funtionalititii conform cerintelor si

conform exigentelor de calitate.

Rezistenta si stabilitatea structurii actuale nu vor fi afectate de lucrarile mentionate iar gradul de
asigurare nominal la seism si clasa de risc seismic se vor pistra la valorile actuale.

Constructia a fost proiectati astfel incat si Indeplineasci cerintele esentiale de calitate:
A —Rezistenta mecanici si stabilitate

S-au respectat prevederile reglemetarilor tehnice referitoare la rezistenfa mecanica si stabilitate,
conform documentatiei de specialitate.
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B — Securitate la incendiu

Avand in vedere ca imobilul nu este monument istoric si are o vechime de 96 ani, toate prevederile
din norme referitoare la securitatea la incendiu au caracter de recomandare. S-au propus totusi unele
masuri de imbunatatire a situatiei existente privind protectia Ia foc astfel:

a) Apartamentele sunt racordate la o centrala termica unica, functionand cu gaze naturale;
sunt separate cu pereti $i planseu rezistent la foc (EI 180 pentru pereti si REI 120 pentru planseu);
apartamentele si garsonierele vor fi echipate cu senzori de gaze;

b) Se va dota cladirea cu mijloace de prima interventie (stingatoare manuale);

La proiectarea lucrarilor de instalatii s-au respectat cerintele specfice din norme privind securitatea la
incendiu,

C - Igiena, siiniitate §i mediu inconjuritor

S-a tinut cont de necesitatea incaperilor de a fi ventilate si iluminate natural, cu dimensiuni
(suprafete, volum) respectand prevederile OMS 536/1997, SR 6221-1/96 si NP 01 1-1997.

Se va asigura igiena apei potabile si evacuarea apelor uzate conform normelor tehnice in vigoare.

Evacuarea degeurilor din demolare, precum si a deseurilor menajere se va face conform contractului
incheiat cu firma de salubritate.

Protectia mediului inconjurator: Nu este cazul.

Protectia aerului: Evacuarea fumului si a gazelor arse se face prin Kituri speciale cu tiraj fortat
racordate la exterior.

Protectia solului si subsolului;
Apele uzate precum si cele pluviale se vor colecta si deversa in canalizarea existenta,

Descurile menajere se vor colecta in pubele de gunoi ecologice, cu capac, care vor fi evacuate
periodic prin grija beneficiarului, prin contract cu serviciul de salubrizare.

Protectia impotriva radiatiilor si substantelor toxice:
Prin activitatea ce se propune nu vor exista emanatii toxice si radiatii.
D — Siguranta si accesibilitate in exploatare

Spatiile interioare vor fi dimensionate si mobilate in asa fel incat sa asigure o circulatie fluenta a
utilizatorilor. Finisajele pardoselilor vor fi antiderapante.

Instalatiile electrice (atat aparatajele cat si conductorii) vor fi proiectate astfel incat sa inchida masuri
de protectie impotriva electrocutarilor sau provocarii unor accidente.

Conductele de apa calda ale instalatiilor sanitare si termice vor fi izolate si mascate cu placi de
gips - carton, pentru evitarea arsurilor accidentale.

E — Protectia impotriva zgomotului

Spatiul nu va fi generator de zgomot fiind respectate prevederile Ordinului OMS 981/ 1994 cu privire
la mentinerea unui nivel acustic de max. 50 db ziua, 40 db noaptea si 35 db la interior.

F —Economia de energie si izolare termici
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Confortul termic in interior este asigurat prin refacerea inchiderilor exterioare, prin restaurarea (sau
inlocuirea ei integrala/partiala) tamplariei initiale si prin termoizolarea podului si a planseului peste
demisol.

Spatiile umede sunt hidroizolate suplimentar, pentru a evita scurgerile si infiltratiile prin aplicare de
tencuieli hidrofuge.

G — Utilizare sustenabila a resurselor naturale
Obiective urmirite:
- folosirea in mod eficient a resurselor naturale:

» eficienfa energeticd prin configurarea volumetrica si inchiderile exterioare modeme;
acest lucru genereazi economii §i in perioada de functionare, prin consumul redus de resurse
pentru incélzire gi iluminare;

e adoptarea unor solutii mai usoare, ce necesitd consumuri reduse de materiale i manoper3;
conformarea judicioasi a spatiilor interioare, avand circulatii reduse si spatii dimensionate
corespunzitor necesitétilor.

- ameliorarea mediului ambiant, protectia si mentinerea cadrului natural:

» se va reduce interventia asupra mediului si dupa terminarea lucririlor de construire, se va
reface mediul afectat;
* unaspect important este gestionarea degeurilor pe parcursul activifitii din cadrul obiectivului.

- generarea de economii:

¢ se vor folosi materiale cu eficienti ridicatd ce afecteazi intr-o masuri redusi consumul de
resurse naturale;
¢ se vaacorda o importantd deosebiti reciclarii materialelor,

CAP.5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR TEHNICO- ECONOMICE
(MINIM DOUA) ST ANALIZA DETALIATA A ACESTORA,

5.1 Solutia tehnicd din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional architectural si
economic

a. descrierea principalelor caracteristici ale celor dou3 scenarii

Solutia de consolidare care a fost adoptata pentru imobilul din Intr, Mihai Eminescu, nr. 1, afecteaza
in mare parte toate finisajele de arhitectura si deasemenea inlocuirea completa a tuturor instalatiilor.
Se propun doui scenarii pentru realizarea investitiei.

Scenariul 1
Pentru structura se aplica varianta minimala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in

anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 — pct.b, impreuna cu toate lucrarile de reparatii
structurale si nestructurale.

Din punct de vedere architectural se vor imbunatati performantele tamplariei exterioare prin
prin inlocuirea acesteia cu cu tamplaric PVC, cu eficienta ridicata de culoare maro, geam de tip
tripan, tratat LOWE, cu trei straturi de geam LOWE.

Pe plangeul de peste ultimul etaj se aseazi un strat de vatd minerald baziltici Rockwool

multirock 300mm sau similar; ;
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Pe intradosul planseului de peste demisol se monteazi o termoizolatie de vati minerala
bazalticd Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm?2000x1500mm sau similar

Se vor inlocui toate finisajele exterioare si o parte din cele interioare

Din punct de vedere al instalatiilor electrice si sanitare , acestea se vor inlocui in totalitat, la
specialitatea electrice si sanitare,

Scenariul 2
Pentru structura se aplica varianta maximala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in

anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 — pct.b, impreund cu toate lucririle de reparatii
structurale si nestructurale.

Din punct de vedere architectural se vor imbunatati performantele tamplariei exterioare prin
inlocuirea acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maro, geam de tip tripan,
tratat LOWE, cu ftrei straturi de geam LOWE.

Pe plangeul de peste ultimul etaj se ageazA un strat de vati minerali bazaltica Rockwool

multirock 300mm sau similar;

Pe intradosul plangeului de peste demisol se monteazi o termoizolatie de vata minerald
bazalticd Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm2000x1500mm sau similar

Se vor inlocui toate finisajele exterioare si o parte din cele interioare

Din punct de vedere al instalatiilor electrice si sanitare , acestea se vor inlocui in totalitat, la
specialitatea electrice si sanitare.

Din punct de vedere structural, architectural si instalatii, ambele scenarii propuse, prezinta lucrari
care se gasesc descrise in memoriu la capitolele aferente iar valoric se regasesc in documentatia

economica.

Caracteristicile de proiectare pentru ambele scenarii sunt urmatoarele:
- anul construirii: 1929;
- regim de inaltime: D+P+3Etaje+pod necirculabil
- numdr apartamente: 19 apartamente, o garsoniera, 23 boxe, 0 camera tehnica;
- suprafata teren: 829 mp;
- suprafata construita: 474 mp;
- suprafata desfasurata: 2370 mp;
- aria utila totaa: 2014mp;
-Inaltimea maxim3 a imobilului: 15.50 m;
-fnaltimea libera interioars: 2.70m - demisol / 3.00m — parter, etaj 1, etaj 2,/ 2.77m —etaj 3 ;
-Volumul construit: 6873 mc;
-POTexistent = POT propus;
-CUTexistent = CUT propus.

Diferentierea intre cele doua scenarii este la nivel structural si la nivelul solutici arhitecturale.
b. descrierea celor doud scenarii cu solutie tehnicd pentru toate specialititile

b1.ARHITECTURA

Date generale ale constructiei proiectate
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Clasa de importanta EXPUNERE LA CUTREMUR - I1I - conform prevederilor codului P100/1-
2013 -cladiri de tip curent; factorul de importanta si expunere la cutremur y = 1.

Clasa de importanta - 111 — clasa medie de importanta - conform STAS 10100/0-75.

Categoria de important - C — importanta normala - conform prevederilor HGR 766/1997.

Risc mic de incendiu <420 MJ/mp;

Sconstr. = 474.00 mp (scen. 1 si scen. 2);

Sdest. =2370.00 mp (scen. 1 si scen. 2);

Volum suprateran=6873 mc (scen. 1 si scen. 2);

Regim de indifime: Demisol + Parter + 3 Etaje + pod necirculabil;

Functiune: 20 apartamente;

Amplasarea constructiei pe teren: Bucuresti, sector 2, Intrarea Mihai Eminescu nr.]

Forma constructiei: forma in plan a constructiei este regulata cu fatada principala lunga aliniata la
Intrarea Mihai Eminescu.

Sunt prezentate doui scenarii diferite din punct de vedere structural care nu se
diferentiazi insa din punct de vedere arhitectural si al instalatiilor.

Scenariul 1

Pentru structura se aplica varianta minimala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 — petb, impreuna cu toate lucrarile de reparatii
structurale si nestructurale.

Din punct de vedere architectural se vor imbunatati performantele tamplariei exterioare prin
prin inlocuirea acesteja cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maro, geam de tip
tripan, tratat LOWE, cu trei straturi de geam LOWE.

Pe plangeul de peste ultimul etaj se ageazii un strat de vatd minerala bazaltics Rockwool

multirock 300mm sau similar;

Pe intradosul plangeului de peste demisol se monteaza o termoizolatie de vatid minerala
bazaltici Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm?2000x1500mm sau similar

Se vor inlocui toate finisajele exterioare si o parte din cele interioare

Din punct de vedere al instalatiilor electrice si sanitare » acestea se vor inlocui in totalitat, la
specialitatea electrice si sanitare.

Scenariul 2

Pentru structura se aplica varianta minimala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 — pet.b, impreund cu toate lucririle de reparatii
structurale si nestructurale.

Din punct de vedere architectural se vor imbunatati performantele tamplariei exterioare prin
inlocuirea acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maro, geam de tip tripan,
tratat LOWE, cu trei straturi de geam LOWE.

Pe plangeul de peste ultimul etaj se aseaz un strat de vati minerald bazaltici Rockwool

multirock 300mm sau similar;

Pe intradosul planseului de peste demisol se monteaz3 o termoizolatie de vati minerali
bazalticd Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata  cu placi gipscarton Knauf GKERBI,
12.5mmm?2G00x1500mm sau similar

Se vor inlocui toate finisajele exterioare si o parte din cele interioare

Din punct de vedere al instalatiilor electrice si sanitare , acestea se vor inlocui in totalitat, la

specialitatea electrice si sanitare, j
~ -
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Sistemul constructiv al clidirii existente / noi proiectate —prezentare pentru ambele scenarii

Imobilul din Intrarea Mihai Eminescu nr.l a fost construit in 1929, avand destinatia:de
locuinte la parter si etaje.

Aspectul si expresia arhitecturala sunt caracteristice perioadei de inceput de secol; fatadele au
in consecinta, aspect, forma si volumetrie specifice.

Cladirea are trei scari de acces, una principala si doua secundare.

Pentru locatari, in cladire exista trei case de scara de unde se acceseaza catre demisol say la
etaje.

Inaltimea etajelor este: subsol - 2.70m, parter — 3.00m, etaj I - 3.00m, etaj 2 - 3.00m, etaj 3 —
2.77m,

Inaltimea de la nivelul trotuarului la coama acoperisului este de 13.90m.. Cota +0.00 este la
1.60m deasupra nivelului trotuarului.

Structura de rezistenti
In plan constructia are forma literei de U, cu dimensiunile maxime de 27.60 x 21.20m, cu o
curte de lumina de cca. 10.20 x 7.20 m. Suprafata constructiei la nivelul demisolului, parterului si
etajelor este de 474.00 mp.

Inaltimile de nivel sunt de 2.71 la demisol si 2.77-3.00m la parter si etaje,

Structura de rezistentd a cladirii existente este alcatuita din:

* pereti exteriori portanti din zidarie de caramida, dispusi longitudinal si transversal, pe
inaltimea demisolul pana la terenul natural au grosimea de 56cm (2 caramizi) si 42cm (14
caramizi) pe restul inaltimii cladirii; peretii de compartimentare din zidarie au grosimi de
28cm (1 caramida) si 14cm (%% caramida); nu sunt prevazuti cu elemente de beton armat;
marca caramizii: C100; marca mortar M25-M100;

* In interior sunt stalpi de beton armat de 40x40cm sj grinzi de beton armat 20-25cm x 35-
4Q0cm;

¢ Planseele sunt de 10-12cm grosime din beton armat, constituind saibe orizontale rigide
care au condus la conlucrarea zidariei portante de pe toata suprafafa constructiei

» Sarpanta de lemn la acoperisul cu invelitoare de tabla in patru ape; elementele sarpantej
reazema pe placa de beton armat de peste etajul 3;

e fundatii continue de beton sub zidurile portante.

Sondajele efectuate la fundatiile constructiei au relevat faptul ca acestea sunt de beton
simplu, de grosimea peretilor structurali ai demisolului, la cca. 40cm sub pardoseala acestuia,
a normativele P100 — 1992 (“Cod de proiectare seismica — Prevederi de proiectare pentru
cladiri”), de catre expert tehnic prof. Dr. Ing. Radu Petrovici jungand la o adancime fata de
terenul natural de 140cm.

Imobilul a fost expertizat de catre expert tehnic prof. Dr. Ing. Radu Petrovici, dupa
Normativ P100 - 1992 - “Cod de proiectare seismica — Prevederi de proiectare pentru cladiri”., in
anul 1993,

Expertiza a fost reluata de expert ing. Mihai Ursachescu, dupa Normativ P100 /3— 2019, in
anul 2024,

In urma expertizei actualizate de SC ROCOM SRL in anul 2024, prin expert ing. Mihai
Ursachescu, imobilul a fost incadrat in clasa II de risc seismic.

Construitd in 1929, clidirea a fost supusd actiunii a patru seisme foart;(butemice: 1940, 1977,

1986 si 1990,
" /,f,—
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Efectul cutremurelor mentionate mai sus asupra imobilului din Intrarea Mihai Eminescu
nr.1au fost prezentate la capitolul 3.5.

In prezent, atat la interior cat si la exterior sunt fisuri in zidarii, tencuieli degradate sau
exfoliate, cateva fisuri in plansee.

Acoperigul are sarpanta de lemn cu astereala din scindura din lemn de rasinoase si este fnvelit
cu tabla cu unele zone uzate..

Finisaje interioare — situatie existents:

Plansecle din camerele de locuit au structura din beton armat si au ca finisaj parchet de
stejar/brad.

Plafoanele si peretii sunt zugraviti cu zugraveli lavabile.

Pardoselile din demisol sunt din parchet, gresie si ciment sclivisit.

Pardoselile din bai, bucétarii si holuri sunt din gresie.

Tampléria interioara este din lemn sau PVC. Usile sunt pe tocuri cu céptuseli din lemn sau
PVC.

Finisaje exterioare:

Ferestrele originale sunt din lemn. Parte din locatari au inlocuit tamplaria existenta cu
tamplarie din PVC de culoare alba sau maron.

Fatadele imobilului au o compozitie ordonata, avind decoratii ce subliniaza pe verticala
dispozitia golurilor ferestrelor.

Pe verticala se remarca registrul soclului separat printr-un profil discret de restul fatadei avind
o tencuiala pieptanata cu striuri vertical intre bandouri tratate lis. Registrul median (parter,etaj1, ctaj
2) e separat printr-o cornise profilata de nivelul etajului 4 . Registrul ferestrelor avind solbancuri
profilate este subliniat pe verticala de o profilatura . discreta delimitata de cornisa proeminenta.sub
care se afla un bandou decorativ cu decor riflat. Cimpul liber dintre profile are o tencuiala din
similipiatra. Pe fatada spre strada sint pozitionate balcoane de colt , avind balustratde metalice
simple.

Fatadele laterale si fatada posterioara sunt tratate mai simplu, cu zona ferestrelor tratata cu
tencuiala lisa .pentru a se detasa de cimpul fatadei tratat in panouri cu tencuiala tip strop din
similipiatra. Tencuiala exterioara are o culoare gri deschis, pigmentata.

Timplaria originara din lemn a ferestrelor a fost inlocuita in proportie mare cu timplarie din
PVC culoare alba sau maron.

Finisaje pentru pereti interiori:

Unii pereti interiori de compartimentare sunt propusi pentru demolare in vederea introducerii
unor diafragme din beton armat.

Peretii structurali noi din beton armat C20/25, se vor realize incepand de la demisol si pana la
etajul 3 inclusiv, conform specificatiilor din proiectul de structuri - rezistenta.

Perefii din zidérie care sunt adiacenti camerelor unde se executa diafragme , se spala, se aplica
amorsa, glet si apoi se zugravesc. Daca se vor gasi fisuri vor fi remediate.

Finisaje pentru tamplaria interioara:

In ambele scenarii, tamplaria interioara existent se pastreaza. Usile din peretii care se vor
demola, pentru inlocuirea lor cu diafragme de beton armat, se vor scoate si apoi se vor remonta,

Finisaje pentru pardoseali calde — propuse:

In scenariul 1 si 2 - pardoselile din parchet din camerele afectate e consolidarese se vor
desface odata cu inceperea lucrarilor de consolidare. Se vor utiliza materigle de calitate in acord cu
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optiunile beneficiarilor si proprietarilor de apartamente. Proiectantul propune parchet triplustratificat
— stejar in apartamente. Restul pardoselilor calde nu se schimba.

Finisaje pentru pardoseli reci — propuse:

Inlocuirea tuturor instalafiilor sanitare necesita inlaturarea pardoselilor din gresie sau
mozaicate. Se va turna o sapa de 6-8 cm care va permite introducerea tuturor instalatiilor necesare,
peste care se vor aplica placile ceramice. Aceasta se executa doar la camerele unde se intervine.

Toate pardoselile reci (bai, bucatarii, ) vor fi prevazute cu hidroizolatii corespunzatoare.

Finisaj pentru jzolarea planseului peste etajul 3 si de peste subsol:
- Pe plangeul de peste ultimul etaj se ageazd un strat de vati minerali bazaltics Rockwool
muitirock 300mm sau similar;
- Pe intradosul plangeului de peste demisol se monteazi o termoizolatie de vati minerala bazaltica
Rockwool multirock 200mm sau similar,protejata  cu placi gipscarton Knauf GKBI,
12.5mmm?2000x1500mm sau similar.

Finisaje exterioare

Finisaje pentru invelitoare:

In ambele scenarii se propune refacerea complets a invelitorii si a accesoriilor. Invelitoarea va fi din
tabld LINDAB, cu accesorii complet noi.

Finisaje tamplarie exterioara:

In scenariul I se propune imbunatatirea performantelor tamplariei exterioare prin inlocuirea
acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maron, geam de tip tripan, tratat
LOWE, cu trei straturi de geam LOW-E.

In scenariul 2 se propune imbunatatirea performantelor tamplariei exterioare prin inlocuirea
acesteia cu cu tamplarie PVC, cu eficienta ridicata de culoare maron, geam de tip tripan, tratat
LOWE, cu trei straturi de geam LOW-E,

In ambele scenarii se propune ca usa principala de intrare de la cladire (care este din lemn) si
copertina de la intare s3 se reconditioneze.

Finisaj tencuiala exterioara;

Pentru ambele scenarii, se propune:

Restaurea ancadramentelor de la ferestre, a braului de peste etajul 2 si a sociului cu profilatura
pieptanata. Se vor repara fisurile si crapaturile.

Finisajul fatadei principale se va executa intocmai celei originale.

Lucrari exterioare:
- reparatii si refacere a trotuarelor;
-~ verificare instalatiilor de canalizare si a caminelor din Jurul/interiorul constructiei si
inlocuirea acestora daca este cazul;
- realizarca unej sistematizari corespunzatoare a terenului in jurul constructiei
- Functie de prevederile din proiect, se vor monta borduri si rigole.

/
N
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b2. STRUCTURA

Descriere sistem structural prezentare pentru ambele scenarii

Cu masurile de consolidare impuse prin expertiza se apreciaza ca valoarea gradului de
asigurare R se apropie de 1 iar clasa de risc seismic in care se poate incadra constructia dupi
interventii, este clasa Rs IV,

Masurile propuse pentru consolidare tin seama si de pastrarea functionalitatii actuale a
cladiril. S-a incercat sa se modifice cit mai putine suprafete si configuratii de spatii. De asemenea, s-a
tinut seama de necesitatea de a se atinge un grad de asigurare nominal la seism mai mare de 0.65.

Solutiile de consolidare propuse, sunt:

Scenariul 1 - Varianta minimala

- Pe directie longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25¢m. Peretii structurali din b.a.
propust sunt: ax B/3-5, ax B/11-13, ax F/2-3 si ax F/13-14.

- Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a,
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.

- Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25cm si se vor executa pe
toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv). Clasa betonului ce se va
folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim C25/30. Acestia vor avea
fundatii proprii din b.a.

- Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor existente
si se vor alinia pe verticala.

Lucrari de reparatii structurale si nestructurale:

- Injectari ale fisurilor din perefii structurali cu mortar de var (reteta se va stabili la
urmatoarele faze de proiectare;

- Peretii de compartimentare fisurati se vor desface si se va reface zidaria

- Inlocuirea invelitorii;

- Refecerea integral a sarpantei si ignifugarea structurii de lemn a sarpantei podului;

- Reparatii si refacere a trotuarelor;

- Verificare instalatiilor de canalizare si a caminelor din jurul/interiorul constructiei si
inlocuirea acestora daca este cazul;

- Verificare strat suport tencuicli interioare la tavane si refacere, dupa caz;

- Realizarea unei sistematizari corespunzatoare a terenului in jurul constructiei.

- Scenariul 2 - Varianta maximala :

- Pe directie longitudinala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25cm. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax B/3-5, ax B/11-13, ax F/2-3 si ax F/13-14.

- Pe directie transversala, inlocuirea a 4 pereti de compartimentare din zidarie de caramida
/ gips-carton cu pereti structurali din b.a. cu grosimea de 25¢m. Peretii structurali din b.a.
propusi sunt: ax 3/B-C, ax 3/F-G, ax 13/B-C si ax 13/F-G.

- Peretii structurali din b.a. propusi mai sus, vor avea grosimea de 25¢m si se vor executa pe
toata inaltimea cladirii (de la demisol pana la etajul 3 inclusiv), Clasa betonului ce se va
folosi pentru peretii structurali din beton armat va fi minim ;’625/30' Acestia vor avea

fundatii proprii din b.a. ——/r/
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-~ Golurile de usi din peretii structurali din b.a. propusi vor avea dimensiunile celor existente
si se vor alinia pe verticala.
Peretii structurali existenti exteriori din zidarie de caramida ce alcatuiesc perimetrul
cladirii se vor camasui pe ambele fete cu mortar M100T in grosime de 3.5¢m si plasa
$4/100x100. Peretii se vor camasui pe toata inaltimea
Lucrart de reparatii structurale si nestructurale:
- Injectari ale fisurilor din peretii structurali cu mortar de var (reteta se va stabili la
urmatoarele faze de proiectare;
- Peretii de compartimentare fisurati se vor desface si se va reface zidaria
- Inlocuirea invelitorii;
- Refecerea integral a sarpantei si ignifugarea structurii de lemn a sarpantei podului;
- Reparatii si refacere a trotuarelor;
- Verificare instalatiflor de canalizare si a caminelor din jurul/interiorul constructiei si
inlocuirea acestora daca este cazul;
- Verificare strat suport tencuieli interioare la tavane si refacere, dupa caz;
- Realizarea unei sistematizari corespunzatoare a terenului in jurul constructiei.

b3. INSTALATII SANITARE

Executia lucrérilor de instalatii sanitare se va face pe baza unui proiect tehnic si a unui caiet
de sarcini; documentatia va fi verificata de cétre verificatori autorizati MLPTL, la specialitatea
instalatii sanitarc Is ~ toate cerintele, in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 privind

calitatea in constructii.
Proiectant general este firma SC ROCOM SRL.

Cladirea se incadreaza in categoria de importanta C (normala), clasa de importanta III, gradul
de rezistenta la foc 11 - risc mic de incendiu.

Prezenta documentatic contine elementele necesare pentru executia instalatiilor sanitare
aferente unui imobil de locuit cu apartamente si se refera la urmatoarele subsisteme:

- altmentare cu apa si canalizare,

- statia de hidrofor pentru consum menajer,

- instalatii sanitare interioare (apa rece, apa calda menajera, canalizare menajera).

Situatia existenta
Imobilul este supus unor lucrari de consolidare. Instalatiile sanitare si electrice se refac in

totalitate.

Solutia propusa

Alimentare cu apa si canalizare

Imobilul care face obiectul prezentei documentatii beneficiaza de un bransament la reteaua
stradala de distributie a apei potabile si un racord la reteaua stradala de canalizare. Atat bransamentul
cat si racordul nu fac obiectul prezentei documentatii; limita de proiect se gaseste in aval de caminul
de bransament. In ceea ce priveste canalizarea, limita de proiect se gaseste in amonte de caminul de
racord la reteaua de canalizare.

Statia de hidrofor pentrun consum menajer

Cladirea dispune de o statie de hidrofor care va fi modernizata.

Statia de hidrofor se va amplasa intr-o incapere dedicata la subsol si se vaechipa cu un grup de
pompare cu 2 pompe (1 activa + 1 rezerva), cu turatie variabila, complet ec}ipat, cu tablou propriu

- /k’
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de control si automatizare, precum si o rezerva tampon de apa, inmagazinata intr-un sistem modular
alcatuit din patru rezervoare cu o capacitate de 750 1 fiecare, avand dimensiunile 700x700x1840 mm.
A fost aleasa aceasta solutie intrucat statia de pompare se monteaza intr-un spatiu situat la subsol, Ia
care accesul se face pe o scara foarte ingusta. Statia de hidrofor va avea in componenta si un recipient
hidropneumatic cu membrana, cu o capacitate de 1000 1 (sau in conformitate cu prevederile
furnizorului grupului de pompare).

In incaperea statiei de hidrofor exista o basa in pardoseala, care va fi prevazuta cu o pompa
submersibila pentru ape uzate, care va asigura evacuarea apelor provenite de la golirea instalatiilor
precum si a apelor ajunse pe pardoseala in urma unor defectiuni.

Instalatii sanitare interioare

Instalatii de preparare a apei calde de consum

Prepararea apei calde de consum se a face cu agent termic produs de centrala termica murala
care deserveste fiecare apartament, centrala termica prevazuta cu preparator instantaneu de apa calda.
Modulele termice sunt amplasate in spatiile comune si sunt racordate atat la 0 coloana de distributie a
apei reci cat si la coloane tur-retur de agent termic. Modulele sunt prevazute cu un schimbator de
caldura cu placi in care se prepara a.c.m.

Instalatii de distributie a apei reci si calde menajera

Din statia de hidrofor, conducta de distributie de presiune porneste spre baza cate unor coloane
care vor deservi, fiecare, baile, respectiv bucatariile apartamentelor situate la aceeiasi verticala. Atat
conducta de distributie cat si coloanele se vor executa din conducte de material plastic (polipropilena
armata cu fibra compozita, PP-R, imbinata prin termofuziune). La baza coloanelor se vor prevedea
cate un robinet de inchidere si unul de golire.

Din aceasta coloana vor fi prevazute ramificatii la fiecare etaj, la care se vor racorda sanitare
din baie, respectiv bucatarie. Pe conducta de racord de la coloana vor fi montate contoare de apa rece,
montate intre robinete de sectionare cu ventil sferic.

Pentru evitarea aparitici condensului la suprafata conductelor, acestea vor fi izolate cu
mansoane din cauciuc sintetic expandat cu o grosime de 10 mm.

Sustinerea conductelor de distributie si a coloanelor se va face cu suporti si bratari din otel
zincat prevazute cu garnituri din cauciuc.

De la centrala termica murala, amplasata in bucatarie, traseul conductelor de apa rece si apa
calda se vor monta, de la caza la caz, in slituri practicate in sapa sau in grosimea peretilor de zidarie,
sau, aparent.

Instalatii de canalizare menajera

Evacuarea apei uzate se va face la reteaua stradala de canalizare, prin intermediul unui racord
existent. Pana la punctul de iesire din cladire reteaua colectoare se va executa la plafonul subsoluhui,
utilizandu-se conducte din PVC de scurgere, imbinarea acestora facandu-se cu mufe prevazute cu
garnituri din cauciuc.

Intrucat exista obiecte sanitare si in subsol, apa uzata provenita de la acestea va fi colectata
prin intermediul unei retele distincte si conduse la o statie de pompare modulara, montata ingropat,
care va evacua apa uzata direct la caminul de racord.

b4. INSTALATII TERMICE

In prezent incalzirea spatiilor de locuit se realizeaza cu ajutorul unor centrgle termice murale, cate
una in fiecare apartament. -

T
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Intrucat prin tema nu se solicita reabilitarea acestor instalatii, singurele operatii necesare a se efectua
sunt acelea de demontare si remontare a unor corpuri de incalzire (si a conductelor aferente acestora)
amplasate in zonele afectate de operatiile de consolidare a structurii de rezistenta a imobilului,

bS. INSTALATIILE ELECTRICE

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua furnizorului PPC Energie S.A. filiala
S.D.E. Muntenia Sud Bucuresti. Se vor reface racordurile subterane de joasa tensiune de la cutia de de
distributie CD apropiata pan la firidele de bransament FDCP1 si FDCP2 situate la parter la intrarile
secundara. Firida FDCP1 este echipata cu 12 blocuri de masura si protectie. Firida FDCP?2 este echipata
cu 12 blocuri de masura si protectie.

Bransamentul va fi proiectat de PPC Energie S.A. sau de alta firma abilitata ANRE.

Pentru alimentarea prin FDCP1 propusa se estimeaza urmatoarele cerinte:

e puterea instalata Pi=102,2kW

e puterea maxima simultan absorbita P,= 38,7 kW

e curentul de calcul = 66A

e frecventa f= 50Hz

e tensiunea Un=400/230 V¢.a.

Pentru alimentarea FDCP2 se estimeaza urmatoarele cerinte:

® puterea instalata Pi=102,5 kW

* puterea maxima simultan absorbita Ps=38,9kW

¢ curentul de calcul I= 67A

e frecventa f= 50Hz

» tensiunea Un=400/230 Vc.a.

b.5.1, Contorizarea energieie electrice
Energia electrici consumatd de fiecare apartament/utilitati se contorizeaza separat in
firidele secundare de palier FDCP1, FDCP2 la parter. (In orice caz se va respecta solutia indicata in
avizul de racordare emis de furnizor).

b.5.2. Limitele proiectului
Proiectul de instalatii electrice va fi limitat la bomele de iesire din firidele secundare de
palier de tip FDCP1,2 Tn amonte, iar in aval satisface toti consumatorii de energie electric din incintd. In
tablouri s-a prevézut o rezervd de aproximativ 10% pentru a putea satisface si viitori consumatori,
deocamdatd nespecificati.

b.5.3. Schema de distributie

De la péni la firidele de bransament FDCP1 si FDCP2 situate la parter la intrarile secundara se
alimenteaza apartamentele si partile comune.

Firida FDCP1 este echipata cu 12 blocuri de masura si protectie. Firida FDCP2 este echipata cu
12 blocuri de masura si protectie.

Tablourile electrice ale apartamentelor si a restului de consumatori se alimenteaza separat,
prin intermadiul unor blocuri de masura si protectie monofazate tip BMPM sau trifazate tip BMPT.

Instalatia electrica de iluminat, prize si forta a fost realizata in sistem de distributie

radial. £

Racordul pentru tablourile electrice de apartamente trgpuie sa satisfaca urmatoarele

cerinte: J
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- puterea instalata Pi= 8-10,4 kW

- puterea maxima simultan absorbita P~ 4,3 4,8 kW

- frecventa f= 50Hz

- tensiunea Un= 230 Vc.a.

Tablourile electrice se monteaza In apropierea intrarilor in locuri usor de mascat dar si
de accesat.

Din tablourile electrice de apartament sunt alimentate :
- circuitele de iluminat,

- circuitele de prize,

- circuitul masinii de spalat rufe,

- circuitul pentru aparatele de climatizare.

- cazanul local de incalzire

Din tablourile pentru pérti comune pentru locatari situate la subsol se alimenteazs dupa caz:
- circuitele de iluminat din coridoarele nivelelor,

- circuitele de iluminat din boxele de la subsol,

- circuitele pentru prizele de la subsol,

- tabloul hidroforului,

- tabloul liftului de persoane,

b.5.4. Instalatiile electrice de iluminat si prize

Pentru locuinte si spatiile adiacente (coridoare, scéri, incaperi secundare in subsol, etc.)
iluminatul va fi de tip economic. In fiecare zond au fost previzute prize.

Atét circuitele de prize cét si circuitele de iluminat vor fi realizate din conductori de cupru
izolati tip FY introdusi in tuburi de protectie din material plastic montate ingropat in elementele de
constructie.

In zonele cu materiale care prezinta pericol de incendiu, circuitele de iluminat si de prize se
vor realiza din conductori de cupru izolati introdusi in tuburi de protectie din material rezistent la foc
montate aparent pe elementele de constructie combustibile. De asemenea aparatele electrice vor fi
executate din aceleasi materiale sau se vor monia pe asemenea materiale.

Tensiunea de lucru pentru circuitele de iluminat si prize va fi 230 V c.a. monofazat.

Pe circuitele de iluminat monofazate sunt prevazute de corpuri de iluminat cu o putere
maxima instalatd de 3kW, iar pe cele trifazate de maximum 8kW in conformitate cu
prevederile normativului 17-2011.

Pe circuitele de prize vor fi prevazute prize simple sau duble, toate cu contact de nul,

cu o putere instalatd de 2000 W, in conformitate cu cu prevederile normativalui 17- 2011,

Pentru masina de spéalat rufe, cazanul de incalzire si aparatele de climatizare vor fi previzute

circuite separate.

Pentru o protectie eficienta la atingere indirecta intrerupatoarele circuitelor de prize
vor fi prevazute cu disjunctoare diferentiale de 30 mA. Circuitelor de prize din dormitoare vor
fi prevazute cu dispoziteve de protectie la actiunea arcului electric de defect tip AFDD.

Tipul corpurilor de iluminat si puterea lampilor este astfel aleasa incat s4 se respecte
distantele de protectie fata de materialele combustibile (adica minimum 50 cm la puteri a
becului de maximum 100W). De asemenea tipul prizelor, butoanelor, intrerupétoarelor,
comutatoarelor vor respecta aceleasi conditii. Acolo unde mediul este umed, aparatele
electrice si corpurile de iluminat trebuie sa corespunda si acestor copditii.

In subsol se vor utiliza corpuri de iluminat etanse cu LED-ri.
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Circuitele in spatiile din subsol se vor realiza cu conductori de cupru izolati tip FY
introdusi in tuburi de protectie din material plastic montate ingropat in elementele de
constructie.

Instalatia de iluminat exterior se va realiza cu cabluri avind conductori din cupru
izolati cu material plastic montate in tuburi de protectie. La montajul direct in padmint se
utilizeaza cabluri armate.

In cladire s-a optat pentru iluminatul cu lampi compacte sau cu LED ~ uri in spatiile anexe, in
spatiile tehnice si in cele comune.

In partile comune si anexele tehnice comanda iluminatului se va realiza local. In holul de la
parter si in casa scarii comanda se va realiza local si/sau prin senzori de prezenta.

b.5.5. Instalatii electrice de forti si automatizare.

Distributia principala se realizeaza cu circuite cu conductori de cupru trase in tuburi de
protectie montate ingropat. Numérul conductorilor din cupru precum si sectiunea lor este adaptata
puterii consumatorului. in mod analog sunt alese si aparatele din tablourile electrice.

Circuitele (fortd, iluminat, prize, automatizare) sunt protejate la scurtcircuit si acolo unde este
cazul la suprasarcind cu disjunctoare automate bipolare, tripolare sau tetrapolare dupa caz.

Circuitele de automatizare sunt realizate similar celor de forta.

Tablourile electrice se vor realiza in sistem TN-S.

Toate echipamentele (arzatoarele cazanelor de incalzire, pompa de hidrofor, aparatele de
climatizare, liftul, etc.) sunt prevazute cu un echipament electric propriu care asigura atit protectia lor
cit si comenzile necesare pentru pornire, oprire, etc.

Fiecare centrala termica de apartament va fi guvernata de un regulator electronic programabil
care conduce procesele termice. Tot aici se vor monta detectori de gaz care vor intrerupe alimentarea
cu gaze naturale in cazul unor scapari actionind electroventilul montat linga robinetul de incendiu (in
locul acestuia daca se poate actiona si manual). Se recomanda ca acest electroventil sa fie actionat si
de un senzor de cutremur.

Tablourile electrice cu destinatie tehnic4 clara (statia de hidrofor, lifiuri, ete.) vor fi echipate si
livrate de cétre antreprenorii de specialitate. Trebuie s& conting toate echipamentele de actionare si
comand3 necesare bunei functionari a acestora.

In sarcina proiectantului de instalatii electrice cade doar alimentarea cu energie electric a
tablourilor electrice proprii fiecarui agregat mentionat mai sus.

Circuitele pentru iluminat si prize sunt protejate la scurtcircuit cu intrerupatoare automate
bipolare de 10 A respectiv de 16. Circuitele bipolare si tetrapolare sunt prevazute cu nul de lucru
protejat ca si faza si cu nul de protectie distinct. Pentru o protectie eficienta la atingere indirecta
intrerupatoarele circuitelor de prize vor fi prevazute cu disjunctoare diferentiale de 30 mA.

b.5.6. Instalatia de protectie si impamantare

Sistemul de impamantare pentru aceasta instalatie va fi de tipul TNC -4 conductori (1,12, L3,
PEN) si sistemul TNS -5 conductori (.1, L2, L3, N, PE) conform descrierii din CEI 60 346 si NP- I7.

Mentiunea TNC-S inscamna ca la aceasta instalatie exista conductoare comune PEN (TNC) si
PE + N (TNS).

Cand se leaga conductorul de neutru si de protectic PEN va fi galben/verde, Conductorul de
neutru si de protectie - PEN va face intotdeauna parte din cablu.

Cand impamantarea si conductorul neutru sunt separate, PE (conductorul de protectie) este
galben / verde iar N (neutru) este albastru. In acest caz, conductorul neutru face parte din cablu,
cuprinde intotdeauna conductorii de faza,
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Trecerea TNC la TNC-S are loc la tabloul de distributie cu ajutorul unui element flexibil si
demontabil. Pentru aceasta se utilizeaza terminale separate pentru PE si N.

Conductorul PEN de intrare va fi conectat direct la terminalul PE. Elementul flexibil si
demontabil va fi conectat intre terminalul PE si terminalul N. Dupa trecerea la TNC-S, conductorul PE
nu se poate conecta din nou la conductorul de nul de protectie.

Circuitele electrice vor avea nulul de lucru distinct fatd de nulul de protectie pana la tabloul unde
se trece la sistemul TNC care se leaga la priza de impAmantare constituiti din arméturile fundatiei si o
priza artificiala.

Nutul de protectie se va realiza din conductor de cupru izolat cu sectiunea minimé de 1,5 mm>.
Sectiunea conductorului de protectie se coreleaza cu sectiunea conductorilor activi conform
prevederilor standardelor armonizate in vigoare si nu se va intrerupe.

Peniru legarea suplimentard la pdméant a consumatorilor de energie electricd se utilizeaza
platbandd din otel zincat cu sectiunea minima de 50 mm? sau Cu echivalent. Centura interioars se
realizeazi din platbandé cu sectiunea minima de 100 mm? sau Cu echivalent. Aceasta se racordeaza la
priza de impaméntare In cel putin doud puncte prin intermediul pieselor de separatie PS. Pentru o
racordare mai usoara la platband2 a consumatorilor de energie electrici ce necesitd aceasta, se utilizeaza
conductori multifilari de cupru, izolati, cu sectiunea minima de 16 mm? cu papuci la ambele capete.

Priza de impéméntare va fi constituitd din priza existenta (daca se poate identifica) si o priza
artificiala noua (dacd valoarea numeric4 a rezistentei de dispersie a prizei existente de impamintare este
mai mare decit 4 ohm). Valoarea rezistentei de dispersie a prizei de imp&mantare in ansamblul ei va fi de
maximum 4Q. Priza artificiald noua - daca este cazul - se realizezd din platbanda de otel zincati cu
sectiunea minimd de 150 mmp montat in pamant in apropierea intrarilor secundare.

b.5.7. Instalatiile de curenti slabi

Circuitele de curenti slabi se vor monta separate fatd de cele de curenti tari, in general la o
distantd de 30-60 cm de acestea. Circuitele se vor realiza cu cabluri specifice pentru fiecare tip de
instalatie in parte.

Cablurile electrice necesare pentru realizarea circuitelor instalatiei sunt adaptate cerintelor
specifice. Se vor monta pe trasee diferite (grupate pe categorii) conform Normativelor [18.1 si PE
118/3-2015

In plus instalatiile cu rol de interventie, alarmare s-au care trebuie sa functioneze o perioada
de timp in cazul unui incendiu se vor realiza in tuburi de protectie din material rezistente la foc sau
din cabluri realizate cu asemenea materiale. Rezistenta la foc va fi egala cu timpul de functionare
normat.

Se vor realiza urmatoarele tipuri de instalatii de curenti slabi pentru fiecare corp de cladire:

- instalatii de comunicatii (telefonie +computere),

- instalatia de videointerfon,

b.5.7.1. Instalatii de comunicatii (telefonie + computere)

Dulapul cu module de 12 unitati va fi montat la subsol de unde deserveste apartamentele si
unitatile comerciale. Se va conecta la furnizorul de servicii de comunicatii VDI (voce, date, imagine).
Intre furnizor si punctul de concentrare a circuitelor de comunicatii se vor utiliza cabluri din fibra optica.

Se va cabla fiecare apartament cu fibra optica FO pana la locul indicat in desene si notat GW.

De aici prin MODEMUL livrat de furnizor se va alimenta — prin circuite aparente montate de
furnizor - priza de comunicatii (telefonie) priza de I'T (computer) si priza de televiziune.

Circuitele de comunicatii se vor realiza cu cabluri tip UTP categoria 6. Circuitele pentru
televiziune se vor realiza cu cabluri RG6U.

Reteaua extericara (de la limita proprietatii dinspre strada) in cu}r}e se va realiza ingropat.

Circuitele se vor monta in tuburi de protectie. J
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b.5.7.2. Instalatia de videointerfon

La intarea in casa de scara se va monta un post de videointerfon principal. La intrarea fiecarui
apartament se monteaza céte post de videointerfon secundar. Circuitele se realizeza din cablu tip UTP
cat 6 tras In tub de protectie, din material plastic, montat ingropat. Zavorul vor fi actionat din unitatea
centrala aflata la la parter. Aceasta va fi alimentata din tablou} de parti comune TU circuitul C8.

b6. INSTALATIILE DE GAZE NATURALE

b.6.1. Situatia existenti
Imobilul este supus unor lucrari de consolidare, Instalatiile se demonteaza doar in zonele afectate

de lucrari si apoi se refac.

b.6.2. Situatia propusi

Din reteaua de gaze naturale situatd in carosabil (Intrarea Mihai Eminescu, nr. 1) se mentin
bransamentele existente piné la firidele de bransament amplasate la parter la intrarile secundare. Firidele
de bransament sunt montate in constructii din zidarie care adpostesc reductorul de presiune. In fiecare
firida de bransament este montat robinetul de separare, Tot aici, la o inaltime convenabila se monteaza
un robinet care va avea rolul de robinet de incendiu. In casele de scara secundare conductele se monteaza
aparent.

La fiecare nivel a scarilor secundare, conductele se ramifica catre bucatariile de pe nivel. Fiecare
ramura se va contoriza separat. Contoarele se monteaza pe holul caselor scariilor secundare.

Apoi conductele patrund in bucatarii, la masinile de gatit si cazanele de incalzire cu focar
presurizat alimentate cu gaze naturale.

fn toate cazurile, la interior, conductele urméresc peretii Incaperilor pind in dreptul
consumatorilor unde coboara la cota de racordare a consumatorilor. Aceste cote sunt de aproximativ +
0,60 m pentru cazanele de incalzire si de 0.80 m la masinile de gatit. Se considera un debit instalat de 2,4
Nmc/h la cazanele de incalzire si de 0,67 Nmc/h la masinile de gatit.

Incaperile in care se monteza aparate de utilizare a gazelor naturale indeplinesc conditiile privind
volumul minim pentru bucatarii (7.5 mc volum net) si suprafata minim4 vitratg (0,02mp pentru fiecare
me net). Aerul necesar arderii V mai mare decit 30 x Q este asigurat printr-un gol in perete. Golul nu va
{i prevazut cu elemente de inchidere si va fi protejat cu plasa din sirma contra patrunderii animalelor
mici. Suprafata este determinata de reletia 0,0025mp x 0,67Nmec/h = 0,001675 mp se obtine printr-un gol
in perete cu diametrul de 50mm. Se va asigura un gol de ventilare a gazelor arse la partea superioara a
ferestrelor sau a peretelui.

Casele de scara secundare au ferestre. Nu necesita masuri de ventilare suplimentara,

La cazane si la masinile de gatit se vor monta cite doud robinete de inchidere de tip cana.
Incaperile in care se monteza aparate de utilizare a gazelor naturale indeplinesc conditiile privind
volumul minim si suprafata minima vitratd (0,02mp pentru fiecare mc net). Cazanele vor fi de tipul cu
tiraj fortat.

In fiecare bucatarie in dreptul centralalelor de incalzire si a masinilor de gatit se va monta un
sistem local de detectie a scaparilor de gaze. Se va monta un electroventil pe conducta de gaze la intrare
in apartamente. Acesta va fi inchis in caz de nevoie prin comanda primita de la centrala de detectie.

Necesarul de gaze naturale se determina insumand necesarul pentru incalzire si pentru
gatit. Pentru fiecare cazan se considera debitul maxim instalat de 2,4 Nmc/h, iar pentru masinile de gatit
se considera debitul maxim instalat de 0,67 Nmc/h.

Pentru incalzire se considera un coeficient de simultan_p/i“tate 1, iar pentru gatit se

considera un coeficient de simultaneitate de 0,45 \—//&_———
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In scara secundara A sunt 10 cazane de incalzire, iar in scara secundara B sunt 10 cazane
de incalzire. Rezulta un necesar de 20 x 2.4 x1 Nmc/h=48Nmc/h

In scara secundara A sunt 10 masini de gatit, iar in scara secundara B sunt 10 masini de
gatit. Rezulta un necesar de 20 x 0,67x0,45=6,03Nmc/h.

Rezulta un total necesar de 54,03 Nme/h.

b.6.3. Materiale si aparate utilizate

La executarea lucrérilor de instalatiile de utilizare de gaze naturale sunt admise numai materiale
si aparate standardizate, omologate si care, dupd caz, au agrement tehnic si/sau certificat de calitate.

Pentru conducte se vor utiliza tevi din otel trase la cald sau la rece corespunzatoare standardelor
urmétoare : STAS 404/1, 404/3, 530/1, 530/3, 715/2, sau tevi din otel sudate longitudinal
corespunzatoare STAS 7656 (pentru ca se realizeazi numai instalatii aparente). Grosimea minimé a
conductelor va fi de 2,5 mm pentru teava de 1/2 " si de 3,5 mm pentru teava de 1" Tuburile de protectie
la trecerile prin pereti vor fi din otel avind lungimea egald cu grosimea peretilor.

Armdturile utilizate sunt de tipul robinet cu cep recomandate pentru instalatiile de utilizare de
presiune josd. Contorul admis la montaj, ca si arzitoarele, trebuie si aibi aprobarea de model si
agrementul tehnic eliberate de organele competente din Romania. Contorul se monteazi pe o placé
metalicd fixata cu prezoane in zidarie.

b.6.4. Conditii de realizare

Contorul se monteaza in pozitie vertical, la o distanta de 3 pind la 5 cm. de perete cu cadranul la
inéltimea de aproximativ 1,3m, pe o placi de contor metalica fixata in perete. Pozitia contorului este in
afara cladirii pe fatada, lingé coltul casei. Se vor respecta conditiile impuse in mod suplimentar de
fabricant.

Aparatele de utilizare se vor racorda In mod rigid la instalatiile interioare.

Conductele se monteaza aparent pe zidurile cladirii, la o distanta de 2 sau 3 cm., prinse cu bratari
la distante de maximum 3,3 m pentru conducte avind diametrul de 1/2” si de maximum 4,2 m pentru
conductele avind I* san mai mult. Inainte de montaj conductele se curata in interior si in exterior.
Traseul conductelor este astfel ales incit tevile sa se monteze deasupra usilor si ferestrelor la aproximativ
15cm. fata de tavan. Imbinarile se realizeaza prin fitinguri din fonta maleabila uzinate. Curbarea tevilor
se realizeaza conform prevederilor STAS 830. Daci este cazul sudurile se executa de catre sudori
autorizati conform ISCIR CR 9 — 84. Sudurile se executa conform prevederilor STAS 6662; 6726,
7084/4; 8183; 8299.Pe timp friguros se aplica prevederile normativului C 16. Sudurile se executa cap la
cap, clasa a-Il-a de calitate iar controlul se realizeza vizual. Dupa executarea sudurilor conductele se
protejeaza impotriva coroziunii prin grunduire si vopsire cu vopsele de lac.

b.6.5. Probe si punerea in functiune

Dupa realizarea instalatiei de utilizare, si suflarea ei cu aer pentru curatirea de impuritati, acesta
se supune probei de rezistenta la presiunea de 1 bar. si probei de etanseitate la presiunea de 0,2 bar. cu
manevrarea robinetelor in conditiile prevazute in Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale (reeditare 2018).

Inainte de punerea in functiune, daca se va achizitiona alt tip de cazane decit cele cu focar
presurizat, beneficiarul va prezenta dovada verificarii cosului de cétre o institutie abilitata. Dovada nu va
avea o vechime mai mare de 30 zile. La punerez in functiune aerul din conducta este eliminat prin
robinetul ultimului consumator, atasind un furtun scos pe fereastra pina la umplerea conductei cu gaz.
Instalatia va fi incercata cu tote aparatele de utilizare in functiune, apoi cu cite un singur aparat. Se va
urmarii calitatea flacarii si asigurarea acrului de ardere.

/]
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Documentatie de Avizare a Lucririlor de Interventii pentru “Elaborarea

C. analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc. antropici si naturali, inclusiv de schimbiri
climatice ce pot afecta investitia

La elaborarea proiectului s-au avut in vedere particularititile amplasamentului din perspectiva
condiiilor geotehnice, factorilor de mediu, conditiilor climatice. Solutiile propuse au un impact redus
asupra mediului,

d. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatii: existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei

unor zone protejate

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizati
in 2015 la adresa Intrarea Mihai Eminescu nr.1.

€. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate tn urma realizirii lucrarilor de
interventie

Clasa de importantdi EXPUNERE LA CUTREMUR - III - conform prevederilor codului
P100/1-2013 - cladiri de tip current ; factorul de importanta si expunere la cutremur y = 1
Clasa de important3 - III — clasa medie de importanta - conform STAS 10100/0-75;
Categoria de important3 - C — importanta normala - conform prevederilor HGR 766/1997.
In urma lucrarilor de consolidare si de amenajari interioare , cladirea din Intrarea Mihai Eminescu
nr.1, sector 2. va putea fi incadrata in RS IV.
Proiectantul recomanda realizarea investitiei dupa scenariul nr 1 .

5.2 Necesarul de utilitdfi rezultate, inclusiv estimdri privind _depdsirea consumurilor initiale de
utilitdti si modul de asigurare a consumurilor suplimentare.

Nu se modifica consumurile initiale de utilitati si nu este nevoie de consumuri suplimentare,
Se pastreaza acelasi nivel de echipare tehnico-edilitar al imobilului, prezentat la Capitolul 3, punctul e.

Daca se constata ca unul din bransamente are probleme, se vor face toate demersurile catre autoritatile

agreate, pentru inlocuirea zonelor problematice.

3.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevdzute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei este de 24 luni (din care 20 de luni sunt alocate tucririlor de executie).

Scenariul 1/ Scenariul 2
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3.4, Costuri estimative ale investifiei,

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investifii similare, ori a umor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii inscenariul recomandat:

Devizul general al investitiei a fost intocmit conform HG Nr. 907/2016, pe baza unor antem3suritori
estimative efectuate pentru specialititile arhitectursi, structurd (rezistentd) si instalatii electrice,
sanitare termice, ventilaii, platforme, precum si liste de echipamente si dotfiri.

Valoarea totali a investitiei ~ SCENARIU 1 :

Denumire indicatori UM Nivel
Valoarea totald (INV), fard TVA lei 8.917.846.24
- din care : (C+M) lei 4.749.997,20
Valoarea totald {(INV), inclusiv TVA lei 10.772.271,46
- din care : (C+M) lei 5.747.496.61

Valoarea totala a investitiei — SCENARIU 2 :

Denumire indicatori UM Nivel
Valoarea totald (INV), fard TVA lei 9.875.896,78
- din care : (C+M) lei 5.313.437,45
Valoarea totald (INV), inclusiv TVA lei 11.930.211,06
- din care : (C+M) lei 6.429.259,31

Devizul general, devizele pe obiect si devizele justificative sunt prezentate in volum separat, parte
integranti a DALI-ului..

- costurile estimative de operare pe durata normaltd de viatd/de amortizare a investifiei publice,

Costurile estimative cuprind totalul costurilor de exploatare a unui obiectiv de investifie, pentru
orizontul de timp al previziunilor. In cazul in speti, modul de abordare al analizei financiare in
ansamblu, in situatia “cu” si “fara” proiect, precum si valorile incrementale se prezinta in capitolul 4.

3.5, Sustenabilitatea realizdrii investitiei.

a.impactul social cultural.

Proiectul imbunitifeste siguranti locuitorilor imobilului prin reducerea vulnerabilitifii acestuia la un
eventual seism. In plus, in cazul primului scenariu, proiectul contribuie ia cresterea sigurantei
locuitorilor §i a bunurilor acestora prin introducerea unui sistem de restricfionare a accesului in
imobil. Prin reducerea clasei de risc seismic, proiectul conduce la reducerea impactului unui potential
seism, atat din perspectiva numarului de victime, cat si din perspectiva pagubelor materiale.

Imobilul se incadreazi in categoria monumentelor istorice, iar consolidarea constructiei existente
contribuie la mentinerea unei unitii arhitecturale si urbanistice.

/
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b.estiméri privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei: in faza de realizare; in faza de
operare
- in faza de realizare a investitiei: aproximativ 25 de locuri de munci;

- In faza de operare: nu se creeazi locuri de munca
¢. impactu] asupra factorilor de mediu , inclusiv impactul asupra biodiversititii si a siturilor protejate.
dupié caz
Executia lucrarilor va crea disconfort pentru locuitorii imobilelor sau pentru persoanele care isi
desfisoard activitatea in zona. Se va produce praf si zgomot, dar pentru minimizarea acestor efecte se
vor avea in vedere respectarea unor tehnologii adecvate de executie i a programului de liniste pentru
zonele rezidentiale.

Projectul nu are impact asupra biodiversititii si nici asupra siturilor protejate.

3.6. Angliza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie.

a.prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinti si prezentarea
scenariului de referinta.

Analiza cost-beneficiu se va realiza in conformitate cu prevederile HG nr. 907/2016. Intrucat
legislafia nafionald mu cuprinde norme si instructiuni pentru realizarea analizei cost-beneficiu a
proiectelor de investitii din fonduri publice, se va utiliza, ca document de referints, "Ghidul pentru
Analiza Cosi-Beneficiu a Proiectelor de Investifii 2014 - 2020". Conform Ghidului CE, pentru analiza
cost-beneficiu se vor utiliza o rati de actualizare financiari de 4%.

Perioada de referintd: Ghidul CE recomandi o petioada de referintd de 15 de ani pentru proiectele de
investifii in alte domenii decét cele specific reglementate (infrastructura de transport rutier, feroviar,
aerian, naval, infrastructura de mediu §i infrastructura din domeniul energiei si telecomunicatiilor).
Astfel, analiza s-a realizat pentru o perioadi de referintd de 15 ani, din care 2 ani peniru realizarea
investitiei si 13 ani de exploatare a acesteia.

Fluxurile de numerar an fost determinate in valoare reald (prefuri constante la nivelul anului 2023,
férd a se lua in considerare rata inflatiei nici pentru fluxurile de intrare (venituri) i nici pentru
fluxurile de iesire (cheltuieli). Subliniem faptul ci adoptarea deciziei de utilizare a fluxurilor de
numerar in termeni reali nu influenteazi rezultatele analizei, atit timp cit metoda este aplicatd
consistent pentru toate fluxurile de numerar.

Scenarii analizate. Au fost analizate cele 2 scenarii descrise mai sus. Analiza cost-beneficiu s-a
realizat pentru ambele scenarii, aplicAnd metoda incrementald/ diferentiald/ marginald, respectiv prin
comparatie cu scenariul "fird proiect” care constdi in mentinerea situatiei actuale si, implicit, a riscului
aferent.

b.analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung,

in cazul de fats, cererea ar trebui analizati dintr-o perspectivd mai ampla. In sens restrans,
proiectul propus ridspunde nevoilor celor aproximativ 50-60 de persoane care locuiese, In sens
larg, proiectul reprezintd un beneficiu si pentru locuitorii din clidirile tnvecinate, precum i
pentru participanfii la circulatia pietonali de pe Intrarea Mihai Eminescu nr.1, sector,

Bucuresti..
/
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c.analiza financiard; sustenabilitatea financiari.

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performania si sustenabilitatea financiari a investitiei

propuse pe parcursul perioadei de referinti,
finantare a acesteia. Aceasti analizi

cu scopul de a stabili cea mai potrivitd structuri de

se referd Ia sustinerea financiari si sustenabilitatea pe termen

lung, pe baza indicatorilor de performangi financiara.

In cadrul analizei financiare s-au calculat indicatorii aferenti investitiei totale si s-a realizat analiza de

sustenabilitate a proiectului.

a) Estimarea costurilor de investitie

Scenariile "cu proiect"”

- Costuri de investifie au fost estimate pe baza proiectului preliminar, conform Devizuluj
General pentru fiecare dintre scenarii (fard sumele previzute pentru »Cheltuieli diverse si

neprevazute”); sumarul costurilor de investitie este prezentat in tabelele de mai jos.

Tabelul 4.1 Cheltuieli de investitie (Scenariul 1)

b)

Scenariul "fird proiect”

In scenariul “fird proiect”, cheltuielile de investitie sunt egale cu zero.

Estimarea valorii reziduale

Nr, Categorie de cheltuieli Valoare (e}, fara Anul 1 Anul IT
TVA)
1 | Constructii 4.654.509,97 2.327.254 985 2.327.254,985
2 | Echipamente si utilaje - - -
3 | Studii, expertize, proiectare 187.281.,00 93.640,500 03.640,500
4 | Consultanta si asistenta tehnica 155.000,00 77.500,000 77.500,000
5 | Organizarea de santier 90.974,46 45.487,230 45.487,230
6 | Taxe si comisioane 51.336,37 25.668,185 25.668,185
TOTAL 5.139.101,80 2.569.550,90 2.569.550,90
Tabelul 4.2 Cheltuieli de investitie (Scenariul 2)
Nr. Categorie de cheltuieli Valoa’;(‘e[(gl, fo Anul 1 Anu] IF
1 | Constructii 5.212.677,15 2.606.338,575 2.606.338,575
2 | Echipamente si utilaje - - -
3 | Studii, expertize, proiectare 187.281,00 93.640,500 93.640,500
4 | Consultanta si asistenta tehnica 155.000,00 77.500,000 77.500,000
5 { Orpanizarea de santier 90.974,46 45.487,230 45.487.230
6 | Taxe si comisioane 57.476,21 28.738,105 28.738,105
TOTAL 5.703.408,82 2.851.704,41 2.851.704,41

Valoarea reziduali a fost determinati prin metoda amortizirii liniare. Astfel, valoarea

A

reziduald apare ca un "cost pozitiv"
neamortizati a investitiei la acea dati.
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Tabelul 4.3 Valoarea reziduali (Scenariul 1)

Valeare (lei, fara L] Valoarea
Componentele investitiei g normala de : = O
TVA) . 3 reziduala (fei)
viata (ani)
Constructii si instalatii 4.654.506,97 40 2.234.236,50
Echipamente - = -
TOTAL 4.654.509,97 - 2.234.236,50
Tabelul 4.4 Valoarea rezidualii (Scenariul 2)
; Durata
Componentele investitiei Valoare@hl, fane normala de Yaloarea c
TVA) . . reziduala (lei)
viata (ani)
Constructii si instalatii ' 5.212.677,15 40 2.533.245.14
Echipamente E - z
TOTAL 5.212.677,15 - 2.533.245,14

- Valoarea neamortizatd a fost determinati luind in considerare durata normali de viati pe
fiecare componenti a investitiei, conform "Catalogului mijloacelor fixe 5i duratei normale de
Sunctionare" (2025).

¢y Estimarea costurilor de intrefinere si operare

fntrucat analiza financiard se realizeaza din perspectiva investitorului, includerea in analizi a
unor costuri de intrefinere i operare nu este relevantd intrucit Municipiul Bucuresti nu va
suporta astfel de cheltuieli.

Mention&m, totusi, ci si nici din perspectiva locuitorilor imobilului, a asociatiei de proprietari,
investitia nu va conduce la costuri suplimentare de intrefinere (cu exceptia costurilor modice
legate de asigurarea functiondrii interfonului), dar va conduce la reducerea cheltuielilor de
reparatii.

d) Estimarea veniturilor
- Proiectul nu este generator de venituri.

e) Caleulul indicatorilor financiari (VANF, RIRF. B/C), fluxul de numerar cumulat,

- Valoarea actuglizatd netd financiard (VANF) reprezinti diferenta dintre suma tututor
beneficiilor de naturd financiard (venituri ~marginale/diferentiale/incrementale si
economisiri/reduceri de costuri financiare) §i suma costurilor marginale/ diferentiale/
incrementale de naturi financiari. VANF a fost calculatii prin metoda fluxurilor de numerar
actualizate prin aplicarea unvi factor de actualizare determinat pe baza ratei de actualizare si a
numarului de ani din perioada de referint3, dupd formula generald de actualizare a fluxurilor
de numerar n directa aplicare a principiului valorii in timp a banilor:

VAN=Y[Bt-Ct)/(1 +1)t],

UndeB, = beneficiile financiare din anul t, C, = costurile financiare din amd t, ¥ = rata de
actualizare financiard, t = numarul de ani (15 de ani).
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1

Rata internd de rentabilitate financiard (RIRF) este rata de actualizare financiari r (In cazul
nostru, reald) pentru care VANF=0.

0=Y[(Bt—Ct)/ (1 +RIR)t],

unde RIR = rata internd de rentabilitate, t = anul de calcul, T = 15 de ani.

- Rezultatele sintetice ale analizei financiare sunt prezentate in tabelul de mai Jos.

Tabelul 4.5 Indicatorii de rentabilitate financiari

Scenariul 1 Scenariul 2
VANF -1.796.745,62 lei -2.012.722,17 lei
RIRF -2,65% -2,73%

f) [Interpretarea valorilor indicatorilor financiari calculati

- Valoarea actvalizatd netd financiard (VANF) < 0 si RIRF < 4% (rata de actualizare) in cazul
fiecruia dintre cele 2 scenarii conduce la concluzia ci Proiectul nu este rentabil din punct de
vedere financiar in conditiile ipotezelor asumate, fiind necesara finantarea acestuia din fonduri
publice/ alte surse legal constituite (dar nu generate de proiect).

- Incazul de fata, indicatorii de rentabilitate financiara nu reprezinta un criteriu pentru alegerea
unuia dintre Scenarii.

- In ceea ce priveste sustenabilitatea investitiei, intrucat aceasta nu genereazinici cheltuieli si
nici venituri suplimentare pentru investitor, nu sunt necesare analize suplimentare.

d.analiza economici; analiza cost-eficacitate.

Corobordnd prevederile Anexei 4 si ale Anexei 5 ale HG nr. 907/2016, rezultd ci in cazul
obiectivelor de investitii/ interventii a ciiror valoare totald estimati nu depégeste pragul pentru care
documentatia tehnico-economicd se aprob prin hotirire a Guvernului, potrivit prevederilor legii
privind finantele publice, cu modificarile si completirile ulterioare, se elaboreazd analiza cost-
eficacitate.

Analiza cost-eficacitate este un instrument care permite comparaia raportului beneficiu/costuri
obtinut in cazul diferitelor proiecte similare sau in cazul diferitelor scenarii analizate si, In situatia
ideald, cu un raport de referintid (benchmarking).

Ghidurile si reglementirile in vigoare nu oferd niciun fel de indicatii cu privire la modul de calcul al
acestui raport §i, prin urmare, elaboratorul analizei are libertatea de identifica si aplica metoda cea
mai relevant.

in cazul de fata, costul este de 701 euro/mp fara TVA in cazul Scenariului 1 si de 780 euro/mp fara
TVA in cazul Scenariului 2, din care C+M pentru Scenariul 1 costul este 390 euro/mp si 439 euro/mp
pentru Scenariul 2.

Se observi ci, in oricare dintre scenarii, costul estimat se incadreazi in limite accepiabile. Totusi,
costul unitar nu este un criteriu care si permita alegerea unuia dintre scenarii, Scenarifl 2 cuprinzind
lucréri suplimentare care, in mod evident, conduc la cresterea costului unitar.
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e.analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuvare a riscurilor

In tabelul de mai jos sunt descrise, analizate §i evaluate principalele riscuri care ar putea afecta
implementarea proiectului de investifii. De asemenea, pentru fiecare risc sunt prezentate strategii de
management §i sunt propuse actiuni, cu identificarea responsabilitatilor.

Descrierea riscului h S
s L Strategie, actiuni propuse, responsabilitiiti
Probabilitate, Impact, Prioritate

Riscuri de proiectare

Diferente semnificative intre conditiile din | Strategie: Reducerea probabilititii si a
teren §i documentatia de proiectare impactului

Chiar si in cazul in care se realizeaz3 expertize | Actiuni propuse:
si studii detaliate la momentul elabordrii
proiectului preliminar sau a proiectului tehnic,
existd insd riscul ca situatia amplasamentului gi | © Realizarea tuturor expertizelor necesare la
a infrastructurii existente si nu fie corect momentul dezvoltarii proiectului preliminar
evaluatd. Totusi, avind in vedere aria restrinsi (actiune implementats);

afectatd de proiect, studiile si investigatiile
realizate in etapa realizirii studiului de | © Implementarea, conform planificarii, a
fezabilitate, apreciem cd nivelul riscului este etapelor urmatoare de proiectare si constructie
relativ scizut. (dupé obfinerea, desigur, a avizelor necesare).

Pentru reducerea probabilititii de aparitie:

Pentru reducerea impactului:

o Realizarea lucrérilor in cadrul unui contract
de tip "proiectare&executic" care permite
transferul riscului proiectirii citre Contractor,

Responsibilitate: Beneficiar, Prestator, viitor
Proiectant si/sau Contractor

Costurile de investitic nu sunt estimate | Strategie: Reducerea probabilitatii si a
corespunzitor impactului
In cazul in care costurile de investifie sunt | Actiuni propuse:

supraestimate, angajarea fondurilor ar reduce

- . Pentru reducerea probabilititii de aparitie:
posibilitatea de finantare a aitor proiecte. = i (ce apauleg

o Analiza costurilor lucririlor similare realizate
la nivel local si actualizarea costurilor in
funciie de evolufia prefurilor (actiune

In cazul in care costurile de investitie sunt
subestimate, existd riscul ca procedura de
contractare a lucriirilor sd esueze sau, in cazul
incheierii contractului, lucririle si fie de implementati);
calitate slabd, s& fie Inregistrate intarzieri si

: o In cursul derulirii procedurilor de achizitic
numeroase dispute contractuale. P e,

solicitarea unor justificiri detaliate de pret in

Din perspectiva elaboratorului Stll(‘llylul, in cazul unor prefuri neobignuit de scizute si
conditiile pietei actuale, pentru conditiile date

ale amplasamentului si  pentru  solutiile
constructive propuse, costurile sunt estimate
realist.

respingerea ofertelor pentru care preturile nu
sunt justificate corespunzigor (evitdnd astfel
intarzierile §i neconformpitile in executia
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Descrierea riscului

Probabilitate, Impact, Prioritate

Strategie, actiuni propuse, responsabilit:ti

Totusi, evolutia costurilor poate fi influentats
de factori independeti de proiectant. Din acest
motiv, nivelul riscului este considerat "mediu".

lucrdrilor).
Pentru reducerea impactului:

o Includerea in bugetul proiectului a uner
provizioane pentru "cheltuieli diverse si
neprevazute" (acfiune implementats).

Responsibilitate: Beneficiar, Proiectant

Achizitii publice

intarzieri in desfisurarea procedurilor de
achizitie

Avand in vedere valoarea estimata a lucrarilor,
proiectarea si executia acestora vor putea fi
contractate prin intermediul unei proceduri
simplificate.

Strategie: Reducerea probabilititii
Actiuni propuse:
Pentru reducerea probabilititii de aparitie:

o Elaborarea unor documentatii de atribuire de
calitate (legalitate, claritate, coerenta);

Din acest motiv, nivelul riscului este considerat | o Justificarea corespunzitoare a deciziilor
n b ] . . ae
mediu”, adoptate in cursul procedurilor de achizitie
publici.
Responsibilitate: Beneficiar
Constructie

Costurile de executie sunt depisite in
perioada de implementare a proiectului

In general, costul lucririlor creste din cauza
unor variafii semnificative in cantitifile de
Jucriiri.

In cazul de fafd, probabilitatea de aparitic a
unui astfel de risc este considerati ca fiind
"scizutd".

Strategie: Reducerea probabilitatii
Actiuni propuse:
Pentru reducerea probabilititii de aparitie:

o Supervizarea corespunzitoare a contractului
de lucréri in vederea existenfei unei evidente
clare privind cauzele care conduc la tntarzieri
si costuri suplimentare;

o Indeplinirea conform termenelor si conditiilor
contractuale a obligatiilor Beneficiarului (in
special cu privire la asigurarea accesului,
efectuarea plitilor, etc.);

o Realizarea lucrdrilor in cadrul unui contract
de tip "proiectare&executie” care permite
transferul riscului proiectiirii citre Contractor.

Pentru reducerea impactului:

o Includerca in bugetul proiectului a unor
provizioane pentru “cheltui diverse si

v, -
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Descrierea riscului : It 3
. e Strategie, actiuni propuse, responsabilitigi
Probabilitate, Impact, Prioritate

neprevizute" (acfiune implementats).

Responsibilitate: Beneficiar, Prestator
responsabil cu Supervizarea

Calitatea necorespunzitoare a lucririlor Strategie: Reducerea probabilitafii si a
impactului

Calitatea slaba a lucrérilor poate fi rezultatul
unor cauze diverse: incapacitatea | Actiuni propuse:
contractorului,  servicii de supervizare/
dirigentie de santier necorespunzitoare, costul
redus al lucrdrii (care il determini pe| o Elaborarea unor documentatii de atribuire de
contractor sa géseasca solufii de economisire), calitate (legalitate, claritate, coerenta);

efc.

Pentru reducerea probabilititii de aparitie:

Ly ] O Supervizarea corespunzitoare a contractului
Avénd in vedere multitudinea de motive care de lucrdri in vederea asigurarii conformitatii
pot conduce la o calitate necorespunzitoare a
lucrdrilor, precum si impactul pe care aceasti
calitate defectoasd l-ar putea avea asupa | Pentru reducerea impactului:
exploatarii ulterioare a obiectivului de
investitii, riscul a fost evaluat ca fiind de nivel
"ridicat".

lucrarilor executate.

o Includerea printre Clauzele Contractuale a
unor prevederi referitoare la posibilitatea
Beneficiarului de a aplica penalitati in cazul
unor abateri semnificative si/sau repetate de la
cerintele de calitate;

o Solicitarea constituirii unei garantii de buni
execufie care sd rAiméand (cel putin partial) la
dispozitia Beneficiarului pénd la finalizarea
pertoadei de garangie.

Responsibilitate: Beneficiar

CAP.6~SCENARIUL/ OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(X) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1.Comparatia scenariilor/ optiunilor propus(e). din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al

sustenabilitdtii si riscurilor

Proiectantul consideri cii scenariul 1 este optim si este preferat scenariului 2.

Din punct de vedere rezistenta consideram ca lucrarile de consolidare suplimentare prevazute in
scenariul 2 vin sa aduca un plus de rezistenta imobilului care insa nu sunt neaparat necesare si
consideram ca lucrarile de rezistenta prevazute in scenariul 1 sunt optime pentru inca un ciclu de 60
de ani de folosinta a imobilului, deoarece conform solutiei de consolidare din scenariul 1, imobilul la
sfarsitul executarii lucrarilor de consolidare intra in Rs IV.

Performantele imbunatatite vor fii imbunatatite major. /

Prezentare valoare financiara. //

T
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Scenariul 1
Pentru structura se aplica varianta minimaia din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in

anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 — pct.b.
Din punct de vedere al instalatiilor, acestea se vor inlocui in totalitate la specialitatea electrice si
sanitare.

Secenariul 2
Pentru structura se aplica varianta maximala din expertiza tehnica elaborata de SC ROCOM SRL in
anul 2024 si prezentata mai sus la capitolul 4 — pct.b.
Din punct de vedere al instalatiilor, acestea se vor inlocui in totalitate.
Performantele imbunatatite vor fii imbunatatite major

Din punct de vedere structural, architectural si instalatii, ambele scenarii propuse, prezinta
lucrari care se gasesc descrise in memoriu la capitolele aferente iar valoric se regasesc in
documentatia economica,

6.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim{e), recomandat(e)
Proiectantul propune scenariul 1.

S-au efectuat calculele economice pentru ambele scenarii.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

a. indicatori maximali, respeciv valoarea totals a obiectivului de investitii. exprimats in lei, cu TVA

si. respectiv, fird TVA, din care constructii-montaj (C+M). in conformitate cu devizul general

b, indicatori minimali, respeciv indicatori de performanti- elemente fizice / capacitiiti fizice care s3

indice atingerea tintei obiectivului de investitii- si dupi caz, calitativi. in conformitate cu standardele

notrmativele si reglementirile tehnice in vigoare

¢._indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare. stabiliti in functie de

specificul si tinta fiecirui obiectiv de investitii
d. durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimati in 24 luni

a) Indicatori maximali— SCENARIU 1

Denumire indicatori UM Nivel
Valoarea totali (INV), fara TVA lei 8.917.846,24
- din care : (C+M) lei 4.749.997.,20
Valoarea totald INV), inclusiv TVA lei 10.772.271,46
- din care : (C+M) lei 5.747.496,61
b) Indicatori minimali - indicatori de performanti
Suprafata totald construiti mp 474
Suprafata totali desfasurats mp 2370
¢) Indicatori de rezultat/operare
lei/mp 3763
Cost total de investitie fara TVA, pe suprafata desfasurati Euro/mp 738
d) Durata estimatii de executie a obiectivului de investitii luni 24
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a) Indicatori maximali - SCENARIU 2

Denumire indicatori UM Nivel
Valoarea totald (INV), fara TVA lei 9.875.896,78
- din care : (C+M) lei 5.313.437.45
Valoarea totald (INV), inclusiv TVA lei 11.930.211,06
- din care : (C+M) lei 6.429.259,31
b) Indicatori minimali - indicatori de performanti
Suprafata totald construiti mp 474
Suprafata totald desfasurati mp 2370
¢) Indicatori de rezultat/operare

lei/mp 4167

Cost total de investitie fara TVA, pe suprafata desfasurati Euro/mp 817
d) Durata estimati de executie a obiectivului de investitii luni 24

I Euro =35,10 Lei

6.4.Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementivile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerinfelor fundamentale aplicabile

constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Propunerea tehnici prezentatd a tinut cont de reglementirile specifice functiunii prezentate care
asiguri realizarea tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei §i asigurd o conformare buni
pentru toate cerinfele cerute de beneficiar si utilizatori.

® HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu

modificirile i completirile ulterioare;

= LEGEA nr. 212 din 12 iulie 2022 privind unele misuri pentru reducerea riscului seismic al

cladirilor

* ORDIN pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr.
212/12.07.2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al clidirilor, privind
derularea Programului national de consclidare a clidirilor cu risc seismic ridicat

® Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificarile si

completirile ulterioare;

= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicats, cu completirile si modificirile

ulterioare;

“ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu

completirile §i modificirile ulterioare;

* Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991,

cu modificirile si completirile ulterioare;

" HG nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnici de
calitate a proiectelor, a executiei lucririlor si a constructiilor, cu modificarile si completirile

ulterioare;

= HG nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu

completirile i modificirile ulterioare;

48

/

f




Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii pentru “Elaborarea
R D B D M documentatiei pentru autorizarea executéirii lucririlor de constructii
privind consolidare seismica si cresterea eficientei energetice pentru
cladirea multietajati cu destinatia princi de locuinti, situati f
Str. Fierari nr. 17, sector 2, BUCURESTI Intra Poet Mill i Eniit i a]p ; tpa}zﬁ Be 9 uutl-’,, TG
Tel/Fax 021-312.22.41; 021-313.73.81; proiectarc@rocom.ro liansa 11al tminescu nr. 1, sector 2, Bucuresti
J40/6165/1991; CF RO 5903891; ISO 9001:2000 Ctr. ROCOM nr436 / Noiembrie 2024

= Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata, cu
modificérile si completirile ulterioare;

= HG nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 184/2001, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

* HG nr. 492/05.07.2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al calitatii
in constructii;

® HG nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acestora, cu modificirile si completérile ulterioare;

= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si urbanismului;

®* Ordinul nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 307/12.07.2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicats, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

* HG nr. 300/02.03.2006 privind cerinfele minime de securitate si séndtate pentru santierele
temporare sau mobile, cu modificarile si completarile ulterioare;

" Legea nr. 319/14.07.2006 a securititii si sanatdfii in muncé, cu modificirile si completarile

ulterioare;

Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Cod de proiectare- Bazele proiectirii constructiilor, indicativ CR 0-2012 si completare;

Cod de proiectare pentru structuri de zidarie, indicativ CR 6-2006 completare si CR 6-2013s

Normativ privind comportarea in timp a constructiilor, indicativ P 130-1999;

Normativ privind verificarea calitiii si receptia lucrérilor de instalatii aferente constructiilor,

indicativ C 56-2002;

* Cod de proiectare seismici - Partea I - Prevederi de proiectare pentru clidiri, indicativ P100-
1/2013, cu modificiri conform Ordinului nr. 2956/22.10.2019;

* Cod de proiectare seismics - Partea III - Prevederi pentru evaluarea seismicd a clidirilor
existente, indicativ P100-3/2019, aprobat prin Ordinul nr. 2834/09.1 0.2019;

® Normativ NP074/2014 - Normativ privind documentafiile geotehnice pentru constructii;

® Normativ privind proiectarea clidirilor civile din punct de vedere al cerinfei de siguranti in
exploatare indicativ NP 068-02;

= P118/1999 —~ Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

* Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor: Partea a l-a Constructii - P118/1-
2016; Partea a il-a - Instalatii de stingere - P1 18/2-2013; Partea a lll-a - Instalatii de detectare,
semnalizare §i avertizare incendiu - P118-3/2015;

* I 7-2011 - Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalafiilor electrice
aferente cladirilor;

* 19-2015 - Normativ privind proiectarea, execufia si exploatarea instalagiilor sanitare aferente
cladirilor;

= 113-2005 - Normativ pentru proiectarea, executarea §i exploatarea instalatiilor de incilzire
centrala;

* I 5-2010- Normativ pentru proiectarea, executarca st exploatarea instalatiilor de ventilare si
climatizare,

* ORDIN nr. 442/24.03.2022 pentru aprobarea Ghidului specific — Conditii de accesare a
fondurilor europene aferente Planului nagional de redresare si rezilientd in cadrul apelului de
proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta 5 — Valul renovérii, axa 1 — Schema
degranturi pentru eficientd energetics si rezilien{d n clddiri rezidential multifamiliale,
operafiunea A.l — Renovarea integrati (consolidare seismici §i rengvarea energetica
moderatd) a cladirilor rezidentiale multifamiliale. pa
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NOTA: Se ia in considerare legislatia actualizatd, in forma consolidats, in vigoare la data elaborarii
documentatiei tehnice de proiectare i a executarii lucririlor.

Constructiile au fost proiectate astfel incét sa fie respectate cerintele esentiale de calitate, care trebuie
indeplinite pe intreaga durati de existentd a acestora,

6.5. Normalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare st
economice. fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/ bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Obiectivul de investitie va fi finantat partial din fondurile bugetului local si prin transfer de la bugetul
de stat.

CAP.7.- URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificatul de Urbansim nr. 617 / 72269 / 04.10.2024.

7.2, Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard

S-a prezentat studiu topografic de catre beneficiar.

7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege.

S-au pus la dispozitie extrase de carte funciara din cartea colectiva,

7.4. Avize privind asigurarea utilitdfilor, in cazul suplimentdrii capacititii existente

In curs de obtinere.

7.5. Actul administrativ al autorildtii competente pentru protectia mediului, mdsuri de diminuare a
impactului, mdsuri de compensare, modalitatea de inteorare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economicd

Prin certificatul de urbanism s-a cerut punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

7.6. Avize, acorduri §i studii specifice, dupd caz, care pot conditiona solutiile tehnice

a. calculul coeficientului de transfer termic LG

S-a cerut In Certificatul de Urbanism.

/

, . ! ) clati, - _
b. studiu de trafic si studiu de circulatie, dups caz . T A

S-a cerut Comisia tehnic3 de circulatie pentru organizarea executiei pe domeniul public - schela.
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c. raport de diagnostic arheologic, in situri arheologice:

Nu este cazul.

d. studiu istoric, in cazul monumentelor istorice

Nu este cazul.

e. _studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei

Nu este cazul.

intocmit,
arh. Simona Cristescu

Simena |
CRISTESCU

1
Arhllsctca drep! dy somniterd |

e S,
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Anexanr. 2 laH.C.GM.B. N oo

FISA INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI

ai obiectivului de investitii *Consolidare seismici si crestere eficienti energetici clidire
cu destinatia principali de locuinti situatd fn Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2,
Bucuresti”

Valoare totali: 8.917.846,24 lei (fari TVA);
- din care: C+M 4.749.997,20 lei (fird TVA);

Valoare totala: 10.772.271,46 lei (cu TVA);
- din care: C+M 5.747.496,61 lei (cu TVA);

Regim de inaltime: D+P+3E
Numdr de apartamente: 17
Tip cladire: cladire cu destinatia principalii de locuinta;
Suprafata construitd a constructiei: 474,26 mp;
Suprafata constructiei desfisurati inainte de interventie: 2.370,00 mp;
Suprafata constructiei dupi interventie- nu se modifici: 2.370,00 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incélzire (kWh/m2 an): 59,03
Reducerea consumului de energie primara (kWh/m2 an): 76,91
Consumul de energie primara utilizind surse regenerabile la finalul implementarii projectului
(kWh/m2 an): 8,19
Reducere anuala estimati a gazelor cu efect de seri (echivalent kgCO2/m2 an): 15,35
Numarul de persoane (ocupanti): 38
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 24 luni.
Surse de finantare:
- valoarea de la bugetul de stat - 7.415,292,46 lei (cu TVA);
- valoarea de la bugetul laeaij 3.356.979,00 lei (cu TVA)

Direct xecutiv 2
RﬁvauNW / {
7<) \/JI./ \

Director Exe Adjunct, Serviciul Initiere, Derulare Contracte Lucriri

Elena LICA DUCANU Sef Serviciu,
Andreea%EL MARE
/

Serviciul Initiere, Derulare
Contracte Servicii
Se
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DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investifii

ELABORAREA DOCUMENTATIES PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
CONSTRUCTII PRIVIND CONSOLIDARE SEISMICA §! CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE PENTRU
CLADIREA MULTIETAJATA €U DESTINATIA PRINCIPALA DE LOCUINTA, SITUATA IN INTRAREA

POET MIHAI EMINESCU, NR.1, SECTOR 2, BUCURESTI

~te o L T
TOTAL s
gr';. Denamirea espitolelor gi subcapitolelor de chetnieli ;:;.o;va : :’;: :l' T mﬁz’"& 7
i | lej Tei
i 2 ! 3 - il : 5
PARTEA | i
CAPITOLYL 1, : :
Cheltuieli pentrn obfinerez gi amenajarea teremdui : ol
1.1 Obtinerea terenulpi 0.00 0,00 0,
1.2 Amenajares terenalui - Sigtemabiagre verticald : | 000l - 0,00l G,00
1.3 Amergjiiri pentru protectia mediului si aducersa 1a starga initiala 0,00, o0 | 0,00
14 Cheltuiell pentru relocarea/protectia. utilitagilor 0,00} 0,0¢ 0,00)
TOTAL CAPITOLUL 1 0,00 600 0,
CAPITOLUL 2, ; . o TN
Cheltuieli pentru asigurarep mtiititilor necesake obiectivelui de Invesafa ' ‘
2.1, [Racorduri electrive i sanitare : _ S0000,001 . 10.500,00] 60500,
TOTAL CAPITOLUL 2 X 50.000.00] 10.500,00( 60.500,
CAPITOLIL 3. Bie vy
Cheltuieli pentrn profectare yi asistents tehnfelt 5
3.1 Studii ' 0,00 LW
3.1.1  |Studii de teren u s 4,00 T R,00 0.00
3.1.2 )Raport privind imipactul asupra mediulyi 9,00 0,80 o 100
3.1.3 | Alte studii gpecifica ' , 0,00) 800 " ' .. 0,00
Documentatfi - suport 5t cheltuiell pentru bblineres de avise, ‘ :
3.2 acorduri, autorizatil 0,00 0, 0,00
33 Expertizare tehnjek 50.960,00{ 16,701,60 61.661,
Certificarea performautei energetice gi suditul energetic al ‘ .
3.4 clidirilor, auditul de sigurang rutierd 2.000.90 424 2,420,
35 Projectare - 13321, 28.20741 16252841
3.5.1 | Tema deproiectare ' 0,00 0,00 0,00
3.5.2 |Studiu deprefezabilitate == pandiivyy : 5,00 0,00 0,00
Studiu de fezabilitate/ documentafia de.avizare = lnorfrilor de
3.5.3 |interventiigi deviz general _ i 30.272,00 6.387, 36.629,12
Documentsiile tehnice nepesare in vedsrea abiinerii
3.54 |avizelov/acordurilopantorizafiilor ‘ 40.362, 8476,02 48.838,02 ]
Verificareatehnica de cslitate a projectutui tehnic si 4 detalillor
3.5.5 |deexecutie _ ; 14.127,00 2.966,67 17.003.6
3.5.6 |Proiect tehnic 49,560,00) 10.407,60 59.967,
3.6 Organizares procedmmilor de achiziti ' 0,00 8,0 ; (
3.7 Consultangi e N = 25.000, ~ 5.250,00 30.259.0
3.7.1 | Managementul d proiect pentru obiegiiwil de investiGi 15.000,00) 3.150,00 18.150,00
3.7.2 | Auditul financiar 10.000,0 2,100,006 12.100,0
33 Asistenid tehnic o 208.218,00, 43,724 1) 251.934,1 !
3.8.1 | Asistentéi tobnicd din partea proiectantului : 36,216,009 7.604,15) 43.814,1
Asistent¥ telmick din partea profectantulnl pe pericada de 1 (
3.8.1.1 |execufiea lucririior : 25.410,00 5.336,10 30.746,10
1Rsistenty tehnicd din parten profectantului pentry participarea
f proiectantului 13 fazele incluse in programul de contuol sl
/' \_| lucridirilor de executie, avizai de ciire Inspectoratul de Stat in I
3.8.1.2 | Constructii J  16.800,00 2.268,00 13.068,00
382 | Dirigengic g snbier ' 1" Too0do00]  revoc0] 131.006,0 E



Coordonator in materie de securitate §i sin#tate - conform
Hotardrii Guvernului oz, 300/20086, privind eerintele mintme de
securitate §i sinitate pantru santierele temporare sau mobile,su
3.8.3 [modifichrite §i comple¥rife ulteribare 72.000,00 13.120,00 87.120,00
. TOTAL CAPITOLUL 3 420,491,00] 8830311  508.794,11
CAPITOLUL 4.
Cheltuieli pentry istvestifia de bazi
4,1 Constructii si instalatii 4.654.509,97] 977.447,09]  5,631.957.06)
4.1.1.  [Lucriri ds inferventii 3.923.259,97 823.884,59| 4,747,144 56
412, |Lucrdt pentru cregteres ¢ficiente] encrgefice 731.250,000  153.562,50]  884.812,50
4.1.3. | Lucriiri aferente corpurilorda clédire neeligibilextinderi 2,00 0,00, 0,00
Cheltuieli afbrente Iucrérilor de faterventii pentru imbunatitirea
4.1.4. |terenului de fupdars, dicd esfe £azul 0,00 0,00 0,
4.2 Montaj utilaje, echipamente tebnologice gi functionale 0,00 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice sl functionale care nacesity
43 montaj 200.000,00 42,000,00 242,000,
Utilaje, echipamente telmologice si finctionale care nn necesity '
44 montyj gi echipamanie de fransport 0,00 0,00 0,00,
4.5 Dotéri 0,00 0,00 0,00
4.6 Active nacogfarale 0,00, 0,00 0,004
' TOTAL CAPITOLUL 4 4.854,509,97 L019.447.0 5873,957,0
CAPITOLUL 5.
Alte cheltuieli
51 Organizare de santier 80.974 46 19.104,64] 110:079,1
5.1.1 _ |Lucriri de constructii stinstalaghi sfevente organizirii de santier 45.487,03 9.352,32 58.039,55
5.1.2 |Cheltuieli eonexe organizarf gantierului 45487,2% 9.552,32 55,038,349
5.2 Comisicane,taxe, cofe Jegale, costul creditulud 67.249,97 0,00, 67.249,97
5.2.1 |Comisioanele si debfnzile aferentc ereaditului bincii finangatonee 0,00§ 0,00} 0,00]
Cota aferentd ISC pentry controlul ealitifif lucrdiflorde
5.2.2  lconstruetii 0,5% 23.749,99 0,008 23.749,99
Cota aforent’ ISC pentm comtrolul statutui fn amenajarea
teritoriului, urbanism §i penten autprizares hucréirilor do ,
5.2.3  |constructii 0,1% 4.750,00 0,00 4.750,04
5.2.4 _ | Cotaafbrents Casei Sociale § Canstructiilor - CSC 0,5% 23.749,99 0,00] 23.749,99]
Taxe pentru acordur, avize confbrme §i autorizagla de
5.2.5 _|construire/desfiintare 15,000,00, 0,00/ Is.ma,;l
5.3 Cheltnich diverse si neprevamte 979,999 44 205.99,88]  1,185.799.32
54 Cheltuieli pentru informare §i publcitute 0,00 0,00 )
TOTAL CAPITOLUL 5 1.138,223,87 224.904,52]  1.363.1283
CAPITOLUL 6.
Cheltuieli pentru probe tehualogice si predare la beneficiar
6.1 Pregatirea persopalului de exploatare 20.000,00 4.260,00 24,200,60
6.2 |Probe tehnologice i teste 0,00} 0,00) 0,00}
TOTAL CAPITOLUL § 20.000,00 4,200,00| 24.200,
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget §i pentry constituirea reaervei de implementare pentru ajustarea de preg
Cheltuie]i aferente magjei de buget 25% din (1.2 + 1.5+ 1.4 + 2
71 +3.1+32+433+35+ 39+ 38+ 4+5.L]) 1.342.122,05/  281.845,63  1.623.967,68
Cheltuieli pentru sonstituires rezervel de Implementare pentra
7.2 ajustarea de prof 1.092 49936, 229.424.86 1.321.924,22
TOTAL CAPITOLUL 7 243621 41, S11.270,80)  2.945.891,9%
TOTAL, GENERAIL, 3.917.846, 183442522 10.712271,46
din care : C+M 4.749.997,20] 99749941  5.747.496,61
f % , TOTAL GENERAL {eu TVA) din care: _
I/ A\ VA bugetde _ TAI5.29246
bugetlocall  3.356.975,00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

9@&?’%’3/2 7 05 p0l6

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii, a indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismic3 si
crestere eficientd energetica cladire cu destinatia principalé de locuint3 situat3 Tn Intrarea
Mihai Eminescu nr.1, Sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor
de interventii pentru cladirile cu destinatia principalé de locuinta

Imobilul situat in Bucuresti, Sector 2, Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, identificat prin
numarul cadastral 227934 pentru teren si 227934-C1 pentru constructie, reprezintd o cladire
de locuinte colective edificatd n jurul anului 1929, avand regim de inaltime D+P+3E+pod
necirculabil si fiind amplasaté intr-o zona urbana construitd protejata, respectiv zona protejata
nr. 24 - Eminescu, conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

Necesitatea promovarii unei hotérari a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice, a indicatorilor tehnico-economici aferentl
lucrarilor de consolidare seismica si crestere a eficientei energetice, precum si a devizului
general rezultd in mod direct din starea tehnica actuald a constructiei si din obligatiile Iegale
care incumba autoritatilor administratiei publice locale Th materia reducerii riscului seismic sia
protejarii vietii si srguranter cetatenllor

fn anul 2024, imobilul a fost expertizat tehnic conform prevederilor actuale ale
Normativului P100- 3/2019 privind evaluarea seismicd a cladirilor existente. Astfel, s-a
constatat ca imobilul prezintd vulnerabilitati structurale semnificative si a fost incadrat in clasa
de risc seismic Rsll, concluzionandu-se necesitatea efectuarii unor lucrari de interventie pentru
punerea in siguranta a constructiei. Expertiza releva faptul c& masurile de consclidare propuse
conduc la cresterea gradului de asigurare seismicd si permit incadrarea ultericard a
constructiei intr-o clasa de risc seismic inferioard, respectiv RslV corespunzatoare cerintelor
actuale de siguranta structurala.

Interventia se circumscrie obligatiilor prevazute de Legea nr. 212/2022 privind unele
masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, act normativ care stabileste cadrul juridic
pentru implementarea masurilor necesare reducerii riscului seismic al clidirilor existente Si
pentru protejarea populatiei Impotriva efectelor seismelor, beneficiar al Programului natlonal
de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat (PNCCRS) - Subprogramul prmectarea Si
executia lucrarilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principald de locuintd sunt instituit
prin Iegea mentionaté sunt umtat,lle si subunitatile admmlstratw—tentonale, n spe’;a Municipiul
Bucuresti.

Prin urmare, promovarea si aprobarea proiectului de hotarare privind aprobarea
documentatiei pentru consolidarea seismicd si cresterea eficientei energetice a imobilului
situat Tn Intrarea Mihai Eminescu nr. 1 reprezmta © masurd necesard, oportunad si legala,
justificatd atat de starea tehnica a constructiei si de riscul seismic identificat, cat si de obligatia
autoritatilor publice de a asigura protect;a V|et,n siguranta cetétenilor, conservarea fondului
construit si cresterea calitatii conditiilor de iocuire.
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Documentatia tehnica faza DALI pentru ,Consolidare seismica si crestere eficients
energetica cladire cu destinatia principal3 de locuinta situata in Intrarea Mihai Eminescu nr.1,
Sector 2, Bucuresti” a fost avizatd in C.T.E-P.M.B., in acest sens fiind eliberat
Avizul nr.30/62619/07.05.2026.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.1.), a indicatorilor tehnico-economici
si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Consolidare seismica si cregtere eficients
energetica clédire cu destinatia principal3 de locuinté situaté in Infrarea Mihai Eminescu nr.1,
Sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul national de consolidare a
cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de interventii
pentru cladirile cu destinatia principala de locuints.

PRIMAR GENERAL,,

CIPRIAN ClUcU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Investitii
Administratia Municipalé pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

Nr. D.G.L&C2EY. 14203 2026 NI AM.C.CRS. evvverersadrecercnenens 2026

REFERAT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici si a
devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare seismica si crestere eficient energetica cladire cu
destinatia principali de locuinti situati in Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2, Bucuregti”, aprobat pentru
finantare prin Programul national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea i

executia lucririlor de interventii pentru cladirile cu destinatia principald de locuintd

Imobilul situat in Bucuresti, Sector 2, Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, identificat prin numérul cadastral
227934 pentru teren §i 227934-C1 pentru constructie, reprezintd o cladire de locuinte colective edificaté in jurul
anului 1929, avand regim de iniltime D+P+3E+pod necirculabil si fiind amplasati intr-o zona urband construita
protejatd, respectiv zona protejatd nr. 24 - Eminescu, conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin
HCGMB nr. 279/2000. Desi imobilul nu este clasat ca monument istoric §i nu figureazi in Lista Monumentelor
Istorice actualizati, acesta face parte din fondul construit valoros al Municipiului Bucuresti si contribuie la
caracterul urbanistic si arhitectural specific zonei protejate.

Necesitatea promovirii unei hotirdri a Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru aprobarea
documentatiei tehnico-economice, a indicatorilor tehnico-economici aferenti lucrarilor de consolidare seismic i
crestere a eficientei energetice, precum si a devizului general rezulti in mod direct din starea tehnicd actuald a
constructiei si din obligatiile legale care incumb3 autoritifilor administratiei publice locale In materia reducerti
riscului seismic §i a protejarii vietii si sigurantei cetatenilor.

Imobilul a fost expertizat initial in anul 1993 de cétre expertul tehnic atestat prof. dr. ing. Radu Petrovici, in
conformitate cu prevederile Normativului P100-1992. in anul 2024, expertiza tehnici a fost reanalizatd si
actualizatd de catre SC ROCOM SRL, prin expert tehnic atestat ing. Mihai Ursichescu, conform prevederilor
actuale ale Normativului P100-3/2019 privind evaluarea seismicé a clidirilor existente. In urma acestei reevaluari
s-a constatat i imobilul prezintd vulnerabilitati structurale semnificative si a fost incadrat in clasa de risc seismic
Rsll, concluzionindu-se necesitatea efectudrii unor lucriri de interventie pentru punerea in siguranta a constructiei.
Expertiza releva faptul ci misurile de consolidare propuse conduc la cresterea gradului de asigurare seismica si
permit incadrarea ulterioard a constructiei intr-o clasi de risc seismic inferioard, respectiv RsIV corespunzitoare

cerintelor actuale de siguranta structurala.
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Oportunitatea promovarii proiectului de hotirare este determinat, in primul rind, de necesitatea protejérii
vietii si integrititii persoanelor care locuiesc in imobil sau il utilizeazi. Municipiul Bucuresti reprezintd cea mai
expusi zond urbani din Romania din punct de vedere al riscului seismic, iar existenta unui fond construit realizat
anterior introducerii normelor moderne de proiectare antiseismicd impune adoptarea unor misuri urgente de
interventie pentru limitarea efectelor unui posibil cutremur major. In lipsa realizarii lucrarilor de consolidare, existd
riscul producerii unor degradiri structurale severe, care pot conduce la pierderea stabilititii constructiei si la
punerea in pericol a locatarilor si a imobilelor invecinate.

Totodatd, interventiile propuse urmiresc piéstrarea functiunii actuale de locuire si conservarea
caracteristicilor arhitecturale ale imobilului, in concordanti cu reglementarile aplicabile zonelor construite
protejate. Solutiile tehnice au fost stabilite astfel incat si afecteze intr-o misurd minimid compartimentdrile i
configuratia spatiilor existente, asigurénd in acelasi timp atingerea unui nivel corespunzitor de siguranta structurala
si functionala.

Pe langi lucrdrile de consolidare seismicd, documentatia tehnico-economica include méisuri de crestere a
performantei energetice a cladirii, fundamentate prin auditul energetic intocmit pentru imobil. Acesta a evidentiat
necesitatea termoizolirii anumitor elemente constructive, a inlocuirii tmplariei degradate cu tAmpléarie performant
energetic si a modernizirii instalatiilor, precum si oportunitatea montarii unor sisteme de producere a energiei din
surse regenerabile. Implementarea acestor mésuri conduce la reducerea consumului energetic, la diminuarea
costurilor de exploatare §i intretinere pentru proprietari, la imbunatitirea confortului interior §i la reducerea
impactului asupra mediului, in concordanti cu obiectivele actuale privind eficienta energeticd si dezvoltarea
durabila.

Legalitatea promovirii proiectului de hotirire rezultd din atributiile conferite autorititilor administratiei
publice locale prin dispozitiile Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
potrivit cdrora Consiliul General al Municipiului Bucuresti exercité atributii privind dezvoltarea urban, aprobarea
documentatiilor tehnico-economice si realizarea lucrarifor de interes public local. De asemenea, interventia se
circumscrie obligatiilor prevazute de Legea nr. 212/2022 privind unele misuri pentru reducerea riscului seismic al
‘clidirilor, act normativ care stabileste cadrul juridic pentru implementarea masurilor necesare reducerii riscului
seismic al clidirilor existente si pentru protejarea populatiei impotriva efectelor seismelor, beneficiar al
Programului national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat (PNCCRS) - Subprogramul proiectarea si
executia lucrdrilor de interventii pentru clidirile cu destinatia principald de locuintd sunt instituit prin legea
mentionatd sunt unititile si subunitatile administrativ-teritoriale, in spetd Municipiul Bucuresti.

In egala misurd, documentatia a fost elaboratd cu respectarea prevederilor Legea nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii, republicata, ale Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, precum si ale Hotdrdrea Guvernului ar. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice. Solutiile tehnice
au fost stabilite in conformitate cu normativele tehnice in vigoare, inclusiv P100-1/2013 si P100-3/2019, iar
costurile estimate au fost fundamentate pe baza preturilor actualizate de piatd, a analizelor comparative si a datelor

statistice ofictale.
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Prin urmare, promovarea si aprobarea proiectului de hotirdre privind aprobarea documentatiei pentru
consolidarea scismici si cresterea eficientei energetice a imobilului situat in Intrarea Mihai Eminescu nr. 1
reprezinti o misurd necesard, oportund si legald, justificata atat de starea tehnica a constructiei si de riscul seismic
identificat, cét si de obligatia autorititilor publice de a asigura protectia vietii, siguranta cetatenilor, conservarea
fondului construit i cregterea calitétii conditiilor de locuire.

Costurile estimate aferente investitiei sunt justificate de necesitatea realizirii unor lucrdri complexe de
consolidare seismici si crestere a eficientei energetice a unui imobil edificat in anul 1929, incadrat in clasi de risc
seismic conform normativelor in vigoare, fiind fundamentate pe baza preturilor actualizate ale materialelor,
utilajelor si manoperei, a analizelor comparative realizate pentru obiective similare in pericada 2020-2024, a
ofertelor furnizorilor si a indicilor de actualizare publicati de institutiile competente, astfel incét valoarea investitiei
si reflecte in mod real necesarul tehnic al interventiilor propuse, respectarea standardelor actuale de siguranti
structurald, eficienta energeticd si protectie a fondului construit situat In zona protejati.

Astfel, valoarea totala a obiectivului de investitii, la faza DALI, exprimata in lei, cu TVA si respectiv, fard

TVA, din care constructii montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

Devizul general

Valoare fara

Denumirea capitolelor si subcapitolelor A TVA (21%) Valoare cuTVA
decheltuieli
lei lei lei
TOTAL GENERAL 8.917.846,24 1.854.425,22 10.772.271,46

dincare: C+M(1.2+13+14+2+

4.749.997,20) 997.499,41 5.747.496,61
4.1+42+5.1.1)

Durata estimati de citre proiectat privind lucririle de executie a obiectivului de investitii este de 24 luni
calendaristice.

Obiectivul de investitii se regiseste la pozitia nr. 44 in Lista sintezd a obiectivelor de investifii pentru
Subprogramul proiectarea si executia lucrdrilor de interventii pentru cladirile cu destinatia principala de locuint,
aprobata prin Ordinul M.D.L.P.A. nr. 535/2026, Anexa 1.

Finantarea investitiei s¢ va face din fonduri alocate de la bugetul de stat si de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti prin bugetul propriu al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic, derularea investitiei efectuindu-se prin aceaPPstd institutie publica de interes local, de la bugetul local
fiind finantati suma de 3.356.979,00 lei, cu TVA.

Precizam faptul ci, documentatia tehnicd faza DALI pentru ,,Consolidare seismicd si crestere eficientd
energetica clidire cu destinatia principala de locuinta situati in Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2, Bucuresti”
a fost elaborata de catre ROCOM SRL la solicitarea Asiociatiei de proprietari Bloc 1, Intrarea Mihai Eminescu nr.
1, sector 2, Bucuresti si a fost avizata in C.T.E.-P.M.B., in acest sens fiind eliberat Avizul nr.30/62619/07.05.2026.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotardre privind aprobarea

documentatiei de avizare a lucririlor de interventii, a indicatorilor tehnico-economici §i a devizului general pentru

|
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obiectivul de investitii ,,Consolidare seismicd §i cregtere eficientd energetica cladire cu destinatia principald de
locuinta situatd in Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2, Bucuresti”, aprobat pentru finantare prin Programul
national de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat - Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de

interventii pentru cladirile cu destinatia principald de locuinta.

P.M.B.- D.G.I AM.C/C.RS.
Director General, Diréctor Exegiitiy, / 1/ |
Catalin - Sebastian AFEAT Razvan - furgl M, j;&ﬂﬁ /{
: / \ r/
R & :
Director General Adjunct, Director Executiv Adjunct,
Catalina Gabriela LUCACI Elena LICA - CANU
LG,
Director Executiv, Sef Serviciul I.D.C.S.,
Madilina HRISTU Daniela SALACEANU
Serviciul Planifje Finantare Investitii, Sef Serviciul I.D.C.L.,
Lorena AN Andreea CE ARE
r/ Seng.R.U.,

G%MARIE$

Consilier juridic,

Bianca CZ:LIBAN — MARASESCU
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ZAtre:

ypre stiingd:

Guectivul
Locatie:
Project:

Faza:
Preiectant

ROMAINE M
MINISTERUL (0§ SEURIY

CTIA PENTRU CULTURAX A MUNICIPYULUY BUCURESTIY
Str, ST. Stefan nr.3, sector2, Bucursgti - tel/fax 021.323.26.1 1L02132326.28 e-mail: deepenmb@rdsmail.ro

e — —

) Nr. 2892/ q ”"Z’/ﬂ/
ASOCIATIA DB PROPRIETARI BLOC |

- PRIMARIA MUNICIPIULUY BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURI
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 7"54’ 121910804

tmobil

Intrarea Poet Mihai Bminescy nr. 1, sector 2, Bucuresti

Consolidare structuraly, refacere sarpanti si invelitoare, reparatii fatade si izolare termics, amplasare panouti
Totovoltaice pe acoperis, inlocuire lifturi existente, refacere imprejmuire, instalatii interioare si amenajéiri incine,
organizarea executirii Jucririlor ;

DAL!

S.C.ROCOM SR.. :

Bengficiar, ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLOC ]

Imobilul se ajié in zona protejatd nr. 24-Mihat Eminescu, conform PUZ zone CONSiruite prolejaie aprodal prin HC.G.M B,
nr, 2792000

umentatia Certificat de urbanism, acte de proprietate, planuri topografice scara 1:500 i | 12000, memoriu, proiect faza DALL,

ntine;
propun
nitoarele
srventii:

expertizii tehnici, documentar foto,

Consolidare structurals, refacere sarpanta si invelitoare, reparatii Fatade §i izolare termica, amplasare panouri

fotovoltaice pe acoperis, inlocuire ifturi existente, refacere Imprejmuire, instalatii interipare $i amenajiri

incintii, organizarea executirii lucrdritor, 12 adresa Intrarea Poet M thai Eminescu ny. 1, sector 2, Bucuresti.

An fost propuse 2 variante , din care s- a optat pentru solutia minimala.

Varianta minimala:

- Pe directia longitudinal, fniocuirea 2 4 perelt de compattimentare din zidirie de clrdmid& / gips carton cu
perei structurali din b. a cu grosime de 25 em, conform proiect

- Pe directia transversald, inlocuirea a 4 perefi de compartimentare din zidirie de cirdmidd / gips carton cy
pereli structurali din b. a cu grosime de 25 cm, conform proiect.

- Perefii structurali din b.a propugi mai sus vor avea grosimea de 25 am § se vor executa pe toati in#ltimea
clidirii (de la demisol pand 1a etajul 3 inclusiv), confarm proiect.

- Golurile de ugi din peretii structurali din b, a vor avea dimensiunile celor existente §i se vor alinia cu csle
verticale, conform proisct.

Lucrarile ce se vor executa pe fatada principald, (respectiv desfacere si refacere tencuieli buciardate in acelagi stif
o cel initial culoare ocru, precum gi alte luerdir), §i lucririle care se vor face pe fajada secundari se vor face
toate conform proiectului -

Toate lucririle se vor face conform proiectului DALI- varianta minimala. Raspunderea pentru documentatia

depusd si a lucriirilor propuse aparfine proiectantilor/verificatorilor, cu respectarea legislatiel In vigoare.

rmare a enalizérli dosementatiei 1n sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti din data de 25.69.2025, igbonformitate cu Legea 422/
301 ve modificirile ¢ completirile ulterioars, art. 34, alin. 6 "avizels previizute la 2lin.5) lit €, h, se pot emite doar ifdlwzind propunerea Comisie
ationmals a Monumentelor Istorice sau dup3 caz, a Comisiel Zonale a Monumentelor Istorice”, se atorda: 4

o
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AVIZ FAVORABRBIL
pentru Tucrarile solicitate

CONSILIER SUPERIOR, AT,
Alexandra TEACA,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Primar General

In scopul: elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii privind consolidare seismici si cregtorea eficientei energetice pentry clidivea
multietajats cu destinatia principald de locuj , Situatd in Intr. Poet Mihaj Eminescu nr. 1,
sector 2, Bucuregti.

Ca ummare a cererii adresate de ADMINISTRATIA MUNIGIPALA PENTRU
CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC prin Director Executiv Rizvan

ediul In judefu! -, municipiullerasullcomuna Bucuresti, satul -, cod

Munteanu, cu dessieiliuts

pogtal ............... . sectorul 1, Bd. lancu de Hunedoara nr. 48, bl. -, sc. -, et - ap. -,
tefefonffax ..............,email ... . inregistrats la nr. 117779 din 16.07.2024,

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectoryl 2,
cod pogtal............ » INTRAREA POET MIHAI EMINESCU nr. 1, bl. -, s¢, - et - ap. -,

identificat prin planuri topografice scara 1:2000 §i 1:500,

in temeiul reglementirilor documentafiei de urbanism, faza PUG aprobatd cu
Hotéirarea Consiliului Generaf al Municipiului Bucuregti nr. 269/21 .12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exscutsgi
lucrérilor de constructii, cu modificirile st complatdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.  REGIMUL JURIDIC:
Imobilul intravilan, compus did teren (suprafaja neprecizatd n CF 227934) si
constructia C1 cu funciiune rezidentiald, este proprietate mixts (Statul Romén si persoanelar
fizice), conform extrasului de carte funciard pentru informare emis la cererea nr. 54234 din
27.06.2024 si carfii funciare colective nr. 227834-C1. Imobilul are nr. cad, 227834-teren,
respectiv 2279 1-constructia, :
Conform extrasuli de carte funciar§ nr. 227934 i a carfii funciare colactive nr,
227934-C1, imobilu! are inscrise sarcini (ipoteci, drept de uzufruct viager, de folosints, litigiu

ete.).
Imobilui nu figureaza pe lista monumentelor istorice actualizats in 2015,

2, REGIMUL ECONOMIC:
Situatia existenti: teren si constructie.
Situatia propusi: consolidare seismic# si cregterea eficientei energetice pentru
cladirea multietajat cu destinatia principals de locuintd, situata in Intr. Mihai Eminescu nr. 1,

sector 2, Bucuresti, i
Destinatia stabiliti prin PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr.

279/2000: la nivelu! parterului: comert, alimentatie publics, hoteluri, culturs say orige alie
functiuni destinate publicuiui; la nivelurile peste parter: locuinte; se menin neschimbate acele

1 .

— [I ===

B-dut Regi . 4%, cod poglal 050093, selor 5, Bumrest, Roménla p
Tel: 021.305.55.0% Ind. 3782 4 LRQA
hitp:fwvwew.prdb. v CERTIFY

UK

S8 It "‘gﬁ. g




utilizad inifjale ale cladidlor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la

acestea.
Imobilut este cuprins in zona fiscald A" a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este euprins in M1 -
subyona mixta situatd in 2ona protejati.

Canfaem BIZ 7one Construite Proteiate avrobat cu HCGMB nr. 279/2000.
imobilul se afid In zona protejatd nr. 24 — Mihal Eminescu, subzona Cp1b, Cpie, axi
tradifionald structyratd la nivel local pentru fesutul istoric difuz, cu grad de protectie:
ridicat (so protejeazi valorile arhilectural - urbanistice, istorice i de mediu natural care au o
pondars ridicatd. trama stradald si caracterul. Sunt permise interventii cars conserva trama
siradaldl si Intéiresc caracterul existent prin ameliorarea fondulul construit ¢i a valorii
urbanistice). Utilizdri admise: la nivelul parterului: comert, alimentatie public, hotelur,
cuiturd sau orice afte funcliuni destinate publiculul; la nivelurile peste parter: locuinte; se
meniin neschimbate acele utilizar inifiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau
se admite revenirea a acestea. Utiliziri admise cu conditiondri: conversia furictionald a
clédirilor monument trabuie s3 respecte urmatoarele condifii: funcliunea s3 nu stanjeneasca
vecinatdfile; funcliunea 3 nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului; s nu afecteze vegetaia existant (curti de
fatadd si arbod), d nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul
parcelei sau pe domeniul public; pantru constructile noi si in cazul conversiei functiunitor din
clidirile actusle care nu sunt propuse a fi declarate monumente de arhitecturs sunt admise
funciiuni publice st funcliuni de interes general care pemmit accesul publicului fa parterul
cliidiriior avand preponderent caracter de comert si servicii (magazine, restaurante, agentii,
binci si ofici bancare, hoteluri, birouri diverse, servicii colective si personale, entertainment,
ateliere manufacturiere) cu conditia ca la nivelele superioare si fie dispuse locuinte intr-o
proportie de minimaem 30%. Utilizar interzise: activititi care pot proveca degradarea cladiritor
protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zon# protejata; activiti§i productive poluante, cu
fis¢ tehnologic sau incomode prin traficul generat: constructii provizoni de orice naturd -
inclusiv chiogouri i panouri publicitare, de orice dimensiune gi indiferent de modalitatea lor de
montare; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitili mari de substante
inflamabile sau toxics; activitali care utilizeazi pentru depozitare i productie terenul vizibil din
circulatile publice sau din institufiile publice; depozitiri de materiale refolosibils; platforme de
precolectare a desewilor urbane; stationarea si gararea autovehiculelor In constructii
multietajate; luerdii de terasament de natwd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot s3 provoace
scurgerea apsior pe parcelele vecine sau care impiedici evacuarea gi colectarea apelor
meteorice. Caracteristicile parcelelor: se mentin neschimbate dimensiunile gi formele
actuale ale parcelelor. Amplasarea fatd de aliniament: Tn cazul monumentelor de arhitecturs
se menfine neschimbat situatia aciuald; clidirite vor fi aliniate la stradd cu exceptiile
prezentate in planga anex#; asezarea clidirfor fatd de stradl: regim discontinuu,
preponderent grupat, posibil insd si izolat sau cuplat In funciia de situatia locald. La
intersectiile dinre sirazi alinlamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculars pe bisectoarea
unghiului dintre sirazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strizile de categoria | si & (I-a
si de 6,0 meiri pe strézile de categoria a fll-a. Alinierea laterald si posterioars: in cazul In
care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua
cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de 1a aliniament iar fata
de limita opusé a parcelei se va retrage la o distan{3d egald cu jumatate din indlfimea la
cornisd, dar nu mai pufin de 3,0 metri; in cazul In care parcela se invecineazd cu cladiri
retrase fafd de limitele laterale ale parcelei, noua clidire se va reirage obligatoriu fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egala cu jumatate din Indltime, dar nu mai putin
de 3.0 metri; cladirile se vor retrage fatd de limita posterioarad la o distanta de cel putin
jumatate din inalimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai puin de 5.0 metri: tn cazul in
care pe limita posterioara a parcelei exista calcanul unei constructil invecinate, noua clidire se
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ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC
prin Dirsctor Exscully R¥zvan Muntearny

consolidare sgismica g cregterea eficieniai energatice pentru clidirea mullistajats

cu destinatia principald de locuinfd, situatd Tn Intr, Posl Minal Eminescu ar. 1, sector 2, Bucuresgti

va alipi la acest caican. Amplasarea cladirflor pe aceeasi parceld: clidirile vor respecia
intre ele distanie egale cu jumdtate din inditimea la comigd a celei mai inalte dintre ele;
distanta se poate raduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezints calcane
sau ferestre care nu asigwr3 ltminarea unor Incéperi fie de locuit, fie pentru alte activititi ce
necesitd lumind naturald. Circulatii §i accese: parcela este construlbild numai daca are
asigurat un acces carosabil de minim 3.0 meti dintr-o circulatio publicd in mod direct sau prirt
drept de frecere legal oblinut prin una din proprietélile invecinate; In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanclor handicapate sau cu dificultati
de .deplasare. Stationarea autovehiculslor: stationarea vehiculelor se admite numai iy
interioru! parcelei, deci In afara circulatiilor publice; in cazul in care nu existd spatiu suficient
pentru asigurarea tocurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor
legale amenajarea unui parcaj propriu sau in Gooperare ori concesionarea locurilor necesare:
aceste parcaje se vor situa la distania de maxim 150 metri, Conditii de echipare edilitars:
toate constructile vor fi racordate Ia refelele edilitare publice; se recomandd la cldirile
dispuse pe aliniament ca racordarea buranelor Ia canalizarea pluviald si fie ficuts pe sub
trotuare pantru a se evita produceres ghetii; se va asigura Tn mod special évacuarea rapida si
captarea apelor meteorice in refeava de canalizare; toate noile bransamente pentru
electricitate si telecomunicatii vor fi reafizate ingropat; se interzice dispunerea antenelor TV-
satelit In locuri vizibile din circulatiila publice si se recomandd evitarea digpuneril vizibite a
cabluritor TV: se interzice amplagarea firidelor de brangsament pentru electricitate,
telecomunicatii $i gaze pe fatadele principale ale cladirilor; se interzice montarea aparatelor de
aer condifionat pe fajadale cifre strads, say pe cele laterale in-cazul in care ele se deschid
catre curli de onoare. Spatii libere si plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor
fi tratate ca gridini de fajada; spafiile neconsiryite $i neocupate de accesge 8l trotuare de garda
vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore fa fiecare 100 mp; se recomandd ca pentru
imbunététirea microclimatului si pentru protectia constructiei s3 se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, se va avea In vedere subordonarea oriciror
elentente de mobilier urban caracteruiui cidirilor §i conditionarea realiz&rii lor de aceleasi
avize de specdialitate ca gi constructile. Imprejmuiri; se va ment{ine caracterul existent al
imprajmulrifor astfel: se va acorda prioritate conservari gardurilor existents; In caz ci este
absolut necesars refaceraa lor, efe vor urma acelagi regim de avizare ca si interventiile asupra
cladirilor. Gardurile spre strad3 vor fi transparente, vor avea inélfimea de maxim 2.00 metri
dac# sunt conform vechilor requlamente: gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m.,
partea supserioara fiind transparents realizats din fier forjat sau plass metallcs sl vor putea fi
dublate de gard viu; pe fBmitele laterale si posterioars gardurile vor fi opace $i vor avea
inltimea minimé de 2.00 metri. Indltimi admise: maximum 27 m, minimum 10 m. Peste
Infiftimea admisa se accepts realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fa{é de planui
vertical al fatadei. inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodatd, cu mal mul de 3 m
indlitimea cladirilor existente Tnvecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care
poate depdisi cit 3 m indiltimea maxima vertical (27 m), desfésurat pe cel mult o treime din
lungimea fatadel. In cazul cliditiior de colf, indlfimea permisd pentru bulevard poate fi
continuaté si pe sirada secundars pe o lungime de cel mult 15 m, dup4 care se racordeazs la
Indltimea corespunzitoare strizii respective. Atunci cand o clddire nous este alaturatd la
calcan unei constructii existente cu acoperis, este recomandaté preluarea pantei acoperigului,
fard Insd a depasi coama acoperigului existent, Aspectul exterior: orice interventie asupra
monumentelor de arhitecturs declarate sau Propuse a fi declarate, se va putea realiza numai
In condifile legii. Prin restaurarea clidirllor existente {Inclusiv prin masurile de
consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul) arhitectura
initiald a fatadelor. Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general af
bulevardului, nscriindu-se, inainte de toate, In scara definits de clidirile existente. Se interzic
suprafele vitrate de mari dimensiuni (perete corting), imitatile de materiale say utilizareg
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improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice strilucitoare), utilizarea
culorilor stridente. Procent maxim de ocupare al terenului {POT): maxim admis: 80 %.
Suprafata ramas? liberd trebuie sa fie de cel putin 30 mp. Coeficient de utilizara al tereaului
{CUT): maxim admis: 6. In vederea autorizdirii cladirilor noi $i a interventiilor asupra
cladirilor existente sunt necesare studii de insertie, fotomontaje saumachete.

Se solicitd consolidare seismicd si cresterea eficientei energetice pentru
LGNSR s e S8 SISEnodis mdnainatl dn oeuings, eltuats in Inte Mihal Eminacc
nr. 1, sector 2, Bucurest], incadrat in Clasa Il de risc_seismic conform Expertizei
Tehnice din 2024 Intocmitd de ing. Mihai Ursdchescu.

indicatorii urbanistici existenti nu se vor modifica.

Organizarea de gantier se va asigura Tn incints/pe domeniul public.

Lucrdrile solicitate se vor putea realiza conform legisiatiei, normelor gl
normativelor fn vigoare, precum si in baza unei expertize tehnice (intocmiti de expert
tehnic atestat MLPAT), care va sta la baza proiectului, cu avizul MC, In cazu! in care
expertiza tehnicd va evidentia gi alte lucrari fat3 de cele solicitate si mentionate in
scopul certificatului (demolare, dezafectare sau dezmembrare), va fi necesars reluarea
procedurii de autorizare prin solicitarea unui nou certificat de urbanism avénd scopul in
concorda cu lucrdrile de construire/desfiintare solicitate. La depunerea cererii
pentru obfinerea autorizatiei de construire certificatul de urbanism trebuie si fie in
termen de valabilitate, iar scopul eliberdrii sale s3 coincid3 cu obiectul cererii pentru
autorizare.

Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin misurile de consolidare a
structurilor), se va pistra sau se va reveni Ia (dacd este cazul) arhitectura initiald a
fatadelor. Se vor elimina elementele parazitare de pe fatade (aparate de climatizare, inchideri
talcoane, antene etc.), tdmphiria va reveni la forma, materialitatea si culoarea initiald ete.

Documentatia tehnica de autorizare va fi intocmitd de proiectanti autorizati, juats in
evidenta OAR, conform legislatiei in vigoare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
oblinerea Autorizatiei de Construire.

NOTE:

- Conform legii 50/1991 cu modificarile si completiirile ulterioare, actualizats, Art,
1, alin {1): ,Executarea tucririior de construclii este permisd numai pe baza unci autorizatii
de consiruire sau de desfiinfare, emisd in conditiile prezentei legi, fa solicitarea Sitularului
unui drept real asupra umui imobil - teren gi/sau constructii - identificat prin numdar
cadastral, in cazul in care logea nu dispune altfef”’,

- Anexa 4 i regulamentul PUZ Zona protefati nr. 24, disponibile pe site-ul
httpAurbanism.pmb.ro, sunt parte integrantd din prezentul certificat de urbanism, toate
prevederile confinute in anexd / regulamentul de urbanism urménd s3 fie respactale

cumulativ.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordni documentsfiel penirs auforizerea executanl lucrénilor de consiructii - de construire/de
desfiinjare - solicitantu! se va adresa auloritari competente pentry proteclia mediului:

Agenlia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Alaea Lacul Morii nr. 1, cod Ppostal 086841, sector §

in aplicares Direclivei Consiiuiui 85/337/CEE (Dirsctiva ElA) privind evaluarea efeclelor anumitor projecte
publice §i privale asupra medjuivi, modificets prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si
Partamentului European 2008/38/CF privind participarea publicului la elaborarea anumilor planusi si programe in
legdiurs cu mediul simodificares, cu privire Ja participarea publicului si accesul a justifie, 2 Directivei 85/337/CEE
sf a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligafia de a conlacta aulorilatea

Bt Regina Efssbela or 47, cod poglal 550013, seclor 5, B ucurest, Rominia
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tenitoniald de medis pentru ca aceasts 53 ansiizeze §i 53 dacidd, dups caz, incadrareamaincadrarea Proiecitulyi
imsestifiai publicaforivats in fists proiecislor supuse evaludri impactuld esupra mediului

in splicares prevederior Directive Consiliuiei 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu S8
desflgoand dupd emitaras corificatul de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentry autorizarea execuridini

§ @l fommulEnt wmd punct de vedare oficial cu privive Ja reakzarea Investifisi in acord cy mozuftatele
i aceste condijii
Dupd primirea mzwmﬂoem#cat de urbanism, tituland are oblk de a se prezenia la aulodtalea

evaluare a impactulsd asupra mediului $isau a procedurif de evaluars adscvald. In urma evaludri inifiale a
mﬂﬂﬁmmwmaﬁzamapWLﬁsevaemﬁepunctm’devedema!aumﬁﬁﬁicompetmtepenhu

I situafis in cane autoriatea competent pentru prolecfia mediuivi stebiegte efectiaraa evaludini impacteulis
asupra medivhsl gisau @ evaludni adecvate, soficitantl are obligafia de a notifica acest fapt avtorit3(s
W publice competente cu privire la menfinerea cereri pentru sutorizansa execulni lucrdrlor de
consinacii

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA Fl INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada tittului asupra imobilulul, teren gisay construclli (cople legalizats), sau, dupi caz,
exirasul de plan cadastral actualizat Ia zi gi extrasul de carte funciari de informare actualizat fa

actualizats; [X] Hotirirea Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari prin care s-a decis
realizarea lncririlor propuse, hotérére luati ¢ jumdtate plus unu din numirul membrilor sau,
i cazul in care proprietarii nu sunt constituiti in asociatii de proprietari, cu acordul scris al
jumitate plus unu din numiral acestora, conform Legii nr. 21212022; [X] Acord (in form3

©) documentatia tehnics - D.T., dupd caz (2 exemplare originate):
P D.T.A.C. [x] D.T.Q.E. [1D.T.AD.

d) avizate §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.4) avize si acorduri privind utilititile urbane gl infrastructura | i
: ] actinii insta : ori ele situatie ovidenfiatd si

L AL KR TR ek GpeLial 1A L1150 IR ICdied getinats LLL* 1l
asumatd de citre arh tiprolectantii de specialitate in memoriul tehnic parte din DTAC
(copii):

ix) alimentare cu aps [¥] gaze naturale Alte avize/acorduri:

ix] camalizare ¥} telefonizare

[x} alimentare cu energie slectrics [X] salubritate T I

[¥] alimentare cu energie tarmica [ ] transport urban £ e = A i,
d.2) avize gi acorduri privind:

[ 1 securitates la incendiu [ ] protectia civila [x] sénatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administ ag‘ei publice centrale sgifsau ale serviciilor
te ale acestora (copie): [X] MC; [X] Aviz Primar Sector 2; [X]_Avize AS/IADP
Sector 2 si Comisia Tehnica de Circulatie pentru organizare executie lucriri pe domeniul

public - schela.

re. 47, cod poglal 050093, sectyr §, B ucuregti, Romania
mL 3562
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ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC
prin Director Executiv Razvan Munteany

Gunsohidare seisricS §i cresterea eficien(al anergetice pantru clddirea multistaj=s

G destinatia principats de locuingd, stuata in Intr, Poal Mihal Eminescu nr. 1, sector 2 Bucursst

d.4) studii de specialitate {1 exemplar original):

I¥1 Ewnartizi tahnici nantr lucririle orenuse intocmitd de expert tehnic atestat MLPAT;
iX] Referate da verificare {verificatori de proiecte atestati MLPAT);

[X] Deviz general;

X1 Calculul coeficientului de transfer termic “G™:
e) punctul de vederefactul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

g) Documentele de plati ale urmitoareior taxe (copie):
[X] Taxa Timbru de Arhitecturd - 0,5%. din valoarea investitiei.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24. . (uni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL

SECRETAR GENERAL,
Georgiana_ ZAMFIR

/” it/ i, {///
7 b
/ i

Vs

ARHITECT SEF,
Arh. Matei DAMIAN

L
intocmit: arh. Aliga-Nicolae.

Achitat taxa d utit.
Prezentul certifi e urbanism a fost iransmis solicitantuluj direct/prin posts la data de..............

B-dul Regina Elisabeta 1. 47. cod poslal 050013, seclor 5, B ucwesl, Romania

Tel: 021.305.65.00 int. 3182
hitpfivweww, pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!I

Direcfia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Direclia Urbanism

S Rrrer et e =—

-

i
%

Imobi? situat Bucuresti, sector 2. Intr. M. Eminescy_ar. 1

Ansxa cuprinde informatii extrase din Legea nr. 350/2001 (anexa 2), Legea nr. 37212005 (arl. 8), documnentatile de
urbanism, regulamentele da urbanism aferente Zonelor Construite Protejate, precum gi restictile impuse asupra unui imobilul
cu regim urbanistic special, Interdictii temporare sau definitive de construlre,

Interventiile asupra imobilelor existente in Zone Construite Protejate

in virutea Legii nr. 350/2001 priving amensajarea teritoriulul gi urbanismului, care preveds Tn anexa 2- L0n3 profojata
~ Zond cosrents natureld sau construits, delfimitalé geografic slfssu topografic, doterminats do existenia unor valosi

interiorul Zonef servituli de intervenjis legate de desfiintsre, modificare, funcfionalitate, distants, inilifime, volumetrie, exprasie
arhilecturals, materiale, finisaje, imprejmuin, mobilier urben, amenajéd gi Plantafli gi este stabibt prin documentsfii de urbanism
specifice aprobats”

$i a Legii nr. 372/2008 privind performanta energetica a ciadirilor, care prevede ta art.g:

*Ceriniele stabilite In metodologie nu e aplic urmdtoarcior calegori de cladiri-

&) cladini g monumsenis protejate cars fie fec parte din zons construite profajate, confosm fegii, Bo au valoare
arfvitectureds sau fstonie deosebis, clirora, daca ¥ s-ar aplica cerinfele, i s-ar modifica in mod inacceplabil caractorul or
aspechd exterior:

b) clédin utilizate ca tScagusi de cult say Pt glfs activitili cu caracler religios; [...J*

s interzice utilizarea sistemelor de anvelopare exterioari pentru imobifele existents din zone protejats - care
av fatade caracteristice epocii in care au fost ridicate (de itade cu elements of sau ¢y diferite tipy
EibUlais e Rl I21ads o b 1 g2 - &

1 HUDErio 2iaUe ol COINANG. & T =5, 13808 CU &
.

T GBI TorestienOT...

Materialele si cromatica exterioars

Aspeciul exerior al constructilnr fie 8a respe neipiul simplits ietétii, In acest sens, peniru finisajul
volumelor se vor uliliza, de preferinta, materiale naturale (de exemplu: piatra, lemn, carimida aparenta) sau tenculeli Int
culori din gama tonurilor de alb, ath perlat, gri deschis sau greige. Ca principiu compozitional, fondul fatadei va avea o
nuantad deschisd, urmand ca elemente secundare {ancadramentele, soclurile, bosajele, frontoanele, stucaturile, etc.) s siba o
nuanta usor mai inchisa din aceeasi gama cromatics. Nuaniele de beige-gaibuj, beige-marcniu, erange, gaiben pai, maron si
compozitiile confrastante bi- say mullicoiore pentru tencuielile de fajads nu sunt admise, Imitaliiie de materiale, utilizarea
improprie & materialelor (placaje ceramice sau suprafele metalice strélucitoare) si utilizarea ewlorior stridente sunt interzise,
Pancurile compozit din aluminiu precum $i suprafetele vitrate de mari dimensiunj {perete cortind) nu sunt admise ca

Bd. Regina Ejisabeta . 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuresti, )

LRGQA j
Tet 021 G500 i, 5182 CERTIFIED | § 3
hﬂp:’ K S 1) UH?YA
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Anexanr.2laH.C.GM.B. nr. ..o

FISA INDICATORI TEHNICO — ECONOMICI

ai obiectivului de investitii ”Consolidare seismici si crestere eficienti energeticii clidire
cu destinatia principali de locuinti situatid in Intrarea Mihai Eminescu nr.1, Sector 2,
Bucuresti”

Valoare totala: 8.917.846,24 lei (fard TVA);
- din care: C+M 4.749.997,20 lei (fira TVA);

Valoare totali: 10.772.271,46 lei (cu TVA):
- din care: C+M 5.747.496,61 lei (cu TVA);

Regim de inaltime: D+P+3E
Numdr de apartamente: 17
Tip cladire: cladire cu destinatia principald de locuingd;
Suprafata construiti a constructiei: 474,26 mp;
Suprafata constructiei desfisurata inainte de interventie: 2.370,00 mp;
Suprafata constructiei dupa interventie- nu se modifica: 2.370,00 mp;
Reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incilzire (kWh/m?2 an): 59,03
Reducerea consumului de energie primard (kWh/m2 an): 76,91
Consumul de energie primari utilizdnd surse regenerabile la finalul implementirii proiectului
(kWh/m2 an): 8,19
Reducere anuali estimat a gazelor cu efect de ser (echivalent kgCO2/m2 an): 15,35
Numarul de persoane (ocupanti): 38
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 24 luni.
Surse de finantare:
- valoarea de la bugetul de stat - 7.415.292,46 lei (cu TVA);
- valoarea de la bugetul local - 3.356.979,00 lei (cu TVA)

Ditectar Exéeiltiv,
Rizvgy nuﬁeu%)ﬁ A

ALLN) Y
Director Exec v djunct, Serviciul Initiere, Derulare Contracte Lucriri
Elena LICA- CANU Sef Seyviciu,

Servicinl Initiere, Derulare
Contracte Servicii
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~C1 Comuna/Ora

NR.227936-C1 7

$/Musnicipiu; Bucuresti Sectorul 2

B
: %.LEJH R i Corte Funciard Nr. 737934
Toid CARTE FUNCIARA COLECTHIV/A
i COPIE
ANCPE  pficid de Cadastry sl Publicitete imobiliaré BUCURESTI

A NI AT &

Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobitiars Sectorul 2

A, Parteg i, Descrierea imobilufui

Adrese: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 2, Loc. Bucuresti

Sectorol 2, intr EMINESCU MIHAL POET, Nr. 1

Electronic: 227934-C1; Nr. Topo: - Suprafata; -
Terasa, Instalati Tehnice, Afte parti comune.

Par{i comune: Casa scarii, Holurt, Coridoare,
Observatii: -

Nr, cadastral vechi: 1928.C3

Tron : Nr. [Cod | Nr.CT | Suprar. | Cota | Cota e
son oot Wivel § oo Vi, | indivig | it parti | teren Observatii
4 1 1227934 0 Descriere! Dacumentatis codastrala neinscriss in
£i-lJi 7 =
-] 21 1 2 1227834- 0 Deserlere: Documentabie codastraia nelhserisa in
Cl-02 CFuAp
5 21§ 3 1227934 0 Descriere: Documentstis cadastrals neihscrisa in
: C1-U3 i Chap
11 3 5 4 1227934 o Descriere: Documentatic cadastials neinscrisa in
Clii4 CFifp
1 111 5 (227934 o Descriere: Documentatie cadastrsia neinscrisa In
C1-Us e o
1 {11 ] s [227934- 0  |Descriere: Documentatic cadastrala neinscriss T
S b APARGNENT EOMPUS DN TRET
; ET N 3793 13 escriera: APARTAMENT COMPUS DIN TRET
LT = CAMERE SI DEPENDINTE IN 5.U= 101,06 Mp
- COTA PARTE NDMVIZA DE 4,51% DIN
SUPRAFATA DE FOLOSINTA COMUNA A
MOBILULLI
_ d ~ TEREN AFERENT IN SUPRARATA DIE 21,131 MP
327934~ 19,06 | Descriere: -APARTAMENT COMPLIS DIN TRE]
anes IR 1 CAMERE Si DEPENDINTE, SUPRAFATA UTILA=51.
1 52 MP, PRECUM SI'COTA INDIVIZA OE 4,00%,
TEREN AFERENT ATRIBUIT IN FOLLOSINTA DE
oo _ 19,06 Mp 12
; 1327034~ 19.76 | Descriere: AP COMPUS DIN: 3 {TREID CAMERE 51
2 gLy | Ci-ue DEPENDINTE 5U=95,77 M.p, IMPRELINA CU COTA
. INDIVIZA DFE 4,74 % DIN PARTILE SI
DEPENDINTELE COMUNE ALE IMOBILULY) 1
TEREN AFERENT IN SUPRAFATA DE 19,76 p
il ATRIBUIT IN FOLOSINTA **NEVAL IDATA®
‘ 227934- 77.48 |Descriere: APARTAMENT US DIN 4 CAMERE
Yy ey T{—;;.U}_g A L DEPENDINTE sl VESHBUL, CULOAR,
: i - BUCATARIE, WC SERVICIU, CAMBRA CU O
! SUPRAFATA UTILA DE 92,12 MP PRECUM $1 COTA
INDIVIZA DE 8,59% DIN PARTTLE 51
DEPENDINTELE COMUNE ALE IMO BILULUI
. } ___CAMERA DE SERVICIU §t BOXA,
_ ] TEREN AFERENT LOCUINTE! DE 77,48 MP
227534 20,04 Desiriere: AB, COMPUS BIN 3 CAMERE St
S Lk cﬁm o ' DEPENDINTE: HOL, BUCATARIE, BAIEE, CAMARS, |
WC, CULOAR, VESTIBUY, BOXA SUBSOL - 5,40MP
} CUOSUPRAFATAUTILA DE 87,81MP PRECUM 5|
‘COTA INDIVIZA DE 4,30% DIN PARIILE 5
DEPENDINTELE COMUNE ALE IMOBILULEN
TEREN AFERENT LOTUINTE! ATRIBUIT Ty
- FOLOSINTA _
> 227954 18,27 | QUescriere: -apt. compus din patriy Gamere =i
S i 14012 e dependinte In 5,U=62,07 mp
- -balcon=0,60 Mp
_ ~balcon=0,60 Mp i
| -cotz indiviza da 3,92% din paitile si dfapendinta}
; comuné ale imebfiuhn
iteren aferent cote indiviza de 18,27 nip in
i ‘ g folosinta
1 13 |227034- 21.44 |Descrierg: aparfament compls din patmn camere,
Ci-U13 vestibul, bucatarie, bale, we, tamara, doua halurs
; == | §1 boxe cu suprafata utlla totala ¢e 1.02.51 rop s]
Lota indiviza de 21,44 mp teren a ferent

Documant care contine date cu taracter personal, protefate de pravederile Legli
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Carte Funciara Nr. 227934-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Trotle L b g 1 N 1Cod ] Nr. OF | Supraf. | Cota | Cots
g 1o A P UL | individ | utils partt ] teren

- |demis) FN | 12 12278344 X 6.57 Descriere: - TEREN SITUAT SUR CCONSTRUCTIE
T C1-1318] CONFORM ART. 33 DIN H.G. 20/1996
3 - - AP, 1 CAMERA, BUCATARIE, WIC, BOXA N
EXCLUSIVITATE, GULOAR IN TOTA INDIMIZA S)
DEPENDINTE S5U=31,88 Mp .
L COTA PARTE INDIVIZADE 1,40% DIN PARTILE &0
DEPENDINTELE COMUNE ALE IMOBILULWU
- RT1 16060/1998%
Descriere CADIAP, LOCLIINTA
Informatil CPiunitate Individuata’
Smas=31.32 Sullla=31.38
. Adresa: UAT Bururest], Bucuresti Sectarul 2, lnty
] ; ] MIHAT EMINESCU, nr. 1, bl -, 5. -, et. DEMISGL,
! 1 ap. FN

Ohservatii

: ) _ Obs: APARTAMENT UNA CAMERA
1 13| 15 {227934- 0/1 | 21.11 | Deseriere: - cota ind, de teren stribuit conform
. C1Ui5 art. 33 din H.g. 20/199%;
~ trel camere 5] dependinte cu s.u, 88,82 mp;
- pivnita~ 9,18 mp;
- boxa - 5,85 mp;
- £ota ind. de 4,53% din partile comune

i : transtris sub nr. 1870272996
‘ 1 E 227934- 11,18 {Descrigre; - apartament compus din: 3 camere s
de:;! 3 Ll b 1 ..Us'iG, ‘ dependinte,2 bucateril, culoar, boxa, 51=53,8G
i mp conform actulul de proprietate., su=54,10 mp;
conform masuratorilor cadastrale
- cota parte indiviza de 2,40 % &lin partile si
dependintele commune ale fenobilului
- BT 4920/1997;- teren sferent cota indiviza in
) fologinta
3 1 17 |227934- 18.55 [Descriere: trei carmare si dependinte sy, 90,92
£1-U17? mp; balcon- 1,02 mp; balcor- 0,34 mp
cota ind, de 3,98%din partile de foiosinta comuna
2 imobilululteren situat sub constructi& conf art.
33 din HG 20/1996;tr 550(2/1997
Informatii CP:unitate individusia
Smas=00.92 Sutila=82.05 Coka indiviza=18.55
Adresa: UAT Bucuresti, Bucuresti Sectorul 2, intr
MIHAI EMINESCU, ar, 1, et. 33, ap. 1
1 ; Obs: APARTAMENT CU TRE! CAMERE
3 | 18 |227G34 A Z1.48 | - tompus din 3 camere si dependirte su=9108
ci4ng { m.p.; boke 5,87 m.p.: boxa 6,60 m.p.~ terén
= aferent conf, art.33 din H.G. 20/1996;- RT
I 4 _ . 375311997
3 2 ip 1227934 0 Dascriere: - apartament compus din 2 {doua}
: - Ci-Ui9; camere si dependinte plus camera serviciu fa
e— subsol, cif o suprafeta utlla de 76,48 mp
- ¢coba Indiviza de 3,36% din'partile de folosinta
comuna ale imobilblui 5t 15,66 mgs teran situat |
sub constructle, cont. art, 83 din HES nr. 20/1996,
il act transcris sub nr. 1804729, 01,1999
_ 50 1227934 1 34 [Descriere: AP. COMPUS GIN 2’ CAMERE DE LOGUN
ol b §C1-U20 i ¥ 1o 5 DEPEND.SU=49,61 MP §! COTA. INDIVIZA DE

2.2% DIN PARTILE DE FOL. CODUNA ALE
po, T ; IMOBILULUI 51 10,34MF TEREN.
3 | 6 | 21 [2279344 B3.8 382/100]|1780/10|Apartement compus din 3 camere S dependinie.
121 00 o Suprafata totala de 85.3 m.p. Teren propristate
i _fn suprafata de 17.80 m.p.

T8 73 |2 727938 A2 | 2.06% [5.60 mplap. e 1 cam¥vestibul, cilgar, bucataris, Hats, w.
Cl:U22] i ot G ' ]
; 7934 - 14587100|2134710] Apartament compus din 3 camere I depentinte
A i 2 zczl,ug? o 0’0 g i gu'prafata totaia de 103.0m.p, Teren folosinta in
3 _ stuprafata de 21,34 m.po.
2 22 | 24 (227934 100.6 | 4,41% | 20,55 |Apartament compus din 4 camele =i dependinte
=1 Cl1-1124 o b ‘ in suprafata totala 104.8emp. .

B. Partea !, Proprietar sf acte.
CONSTRUCTIE

Inscrieri privitoare Ia dreptul de pfopﬁetate_si alte Hrgp:tuﬁ reale ) Referinie |
NU SUNT i ' ~

Uinitate Individuala 227934-C1-UL s _ 3 uabhesenein
Inscrierf privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturd reale M Referinte

NU SUNT

Mnrrirvisnl racs randins Aabks ris racarbare narennal mesbalnbo Ao menisnmdoetle t oot [ RO S



Carte Funciard Nr, 227834-C1 Comuna/Grag/Municipiu: Bucuresti Sectory! ?

Unitate individualz 227934-C1-U2

1} BULGAL VASILE, -CASATORIT

Unitate Individuaia 227934-C1-U8

Inscrieri privitoare !a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale I Referinte

{NU SUNT

17706 / 25/11/1999

CV.C. G Plats In Rate nr. 33058/39701/21878, din 28/077/1999 emis de . [PAOLES VERBAL PREDARE-
PRIMIRE nr. 33658/397931/21878/28,07.1999 gmis de i)

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota actuala 17, cota : i AL

61 jnitiala 171
; 1) SFETESCU GEORGIETA

Unitate individualz 227934-C1-U9
, inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si aite drepturl reale |  Referinte
NU SUNT
(18660 / 29/08/2000
Contract Vaazare-Cumparare nr. 2101 din 244'08!2000 emis de NP DANACICD MlHAELA DANIELA;
81 {ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE ] Y

1) BLUMEMFELD MIRCEA, 50T
2) BLUMEMFELD CAMELIA - GABRIELA, SOTIE

Unltate Individuala 227934-C1-U10

, inscrier] privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale | Refernte
NU SUNT
719 /29/01{2002_
Tontrack Donatie nr. 3630, tin 11/12/2001 emis de NOTAR PUBLIC ALEXANDRU BASARAB SING:
intabulare, drept de PROPRIE TATE, dobandit prin DONATIE, cota actuala 171, tota Ry
B Finitiata 11 : 4

1) CUPACRISHANSERGIU et ag

insciier g:_‘t_‘_\fi_'go__a_re ia dreptul de propristate gi alte dreptur reaie f Referinte j
MU SUNT ] o
Unitate individusia 227934-C1U3 _
inscrieti privitoara la dreptu! de propristate gl aite drepturi reale N Referinte
NU SUNT ,
VUnitate individuala 227934-C1-U8 . ‘
inscrier} privitoare ja dreptul de proprietate gt alte drepturi reale |  Referinte
{NU SUNT '
Unitate individuala 227934-C1-US .
Inscriert privitoare Ia dreptul de pmprietate sl alte dreptur reale {  Referinte
NU SUNT
Unitate individuata 227934-C1-116
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale i  WHeferinte
NU SUNT
Unitate individuala 227934-C1-U7
Inscrieri pﬂvihaane {a dreptut de preprictate si alte drepturi reate ; Referinte
NU SUNT ‘
20829 | 27/09/2000
Contract Vanzare-Cumpsrare nr, 1369 7 36/09/2000 emis de BNP VALER{A BAIAS;
., |ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota actuala 171, cota
81 linitiala 172 sl

[20228707/03/2025
Act Administrativ nr. 2032472, din 15/07/2002 ermis de Prefectura Municiplulul Bucuresti;
82 Se noteaza rectificarea partii | a carfii funcisre cu privire la mentiunea modului de =
detinere a cotei indivize de teren; _ . A1
/!
."f
O

Cocument care conting date cu caracter personal, protejate de prevederite Legil FPagina 3 din17




Carte Funciard Nr. 227834-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Bucurest Sectoryl 2

Unitate individyalz 227834-C1-U11

Inscrierd privitoare e dreptul de proprietate gl aite dreoturi reale —‘ {

STV ——

U SUNT i 7

Asfarinte

-—sv»-n-.-—--u]

e e

1€3167  14/11/2001

Contract Vangare-Cumparare nr. 4155 din 25/07/2001 emis de BNFP SILVIA SECULA;

81

intabulare, drapt de PROPRIETATE, dobandit prin Canventie, cols actuala 1/1, cota

Al

initiala 171
1) POPESCL COSMIN VLADUT - SOT

2) POPESCU J0ANA ANDREEA - SOTIE

228005 7 03/06/2008

|aet nr. -

a3

Se notezza ihcheirta de rectificare nrr 1219702.06.2008 J2 contractil de vanzare
cumipare autentificat nr.4155/25.07.2001 de BNP Silvia Secula in sensul ca numaryl
cadastral corect este 1928/1,2,23 si nu 1926/1,2,23 cum in mod eronst a fost
mentionat in contractuf de vanzare cumparare Totodata se rectifica si incheiarea nr.

143167714.11.2001 cu privire la numarul cadastral asa cum mal sus a fost menticnat,

Al

Unijtate individiala 227954-C1-U12

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gl alte dreptur] reate |

Referinte

NU SUNT

14407 / 16/09/2004

Bl

Comract Vanzare{umparare nr 2245, din 15i09f2004 emis de BNP MARiUS LUCA

.: -!‘b ’ ag.

- AL/BE

3} PO-EMRILAN CRISTIAN
2} FESNICAMNAMARLA

517302 /121272011

AcCt nr., -
et

67571 JDI/1072015

Act Administrativ nr. DECIZIE NR 1667, din 23/12/2004 emis de INSPEC TORATUL NATIONAL PENTRU

EV!DENTA PER'S OANELOR _

Act Notarial nr. CON‘T RACT DE VANZARE NR 2?8? dln 03[12[2015 emls de N!CA ADRlANA

B85 |

tabuiare, drept de PROPRIETATE, .., dobandi it prin Canventie, <ota actuala 1/1, cota
initiata 141

1} PUIU SMARANDA




Carle Funciard Nr. 227834-C1 Comuna/UragiMunicipiu: Bucuresh Seqtond ¢

Unitats individuzia 227934-C1-U13

inscrieri privitoarz ia dreptut de proprietates si alte drepturi reais j Referinie

NU SUNT

328817 13/12/2006

Contract Vanzare Cumparare Cu Plata In Rate nr. NOO304, din 30/05/1996 emis de 5C APOLODOR €A
(PROCES VERBAL PREDARE-PRIMIRE nr, NOD304/3D.09.1296 emis de 5C APOLODOR SACERTIFICAT
MOSTEMITOR nr. 258/01.09.2004 emis de 8NP VIDICAN IOANA LAMBINA;INCHEIERE RECTIFICARE nir. 95/06.
10.2006 emis de BNP VIDICAN ICANA LAMBRINA);

Bl mmﬁmmmmmmmm i Al
1 NIEYEDT MR ;
B23 / 15/01/2007 _
Contract Vanzare-Cumparare nr, 47, din 12/01/2007 emis de BNP CONSTANTIN DELIA;
'.;..";';; : S 1= P o --tﬁ;. Alf@:&
65055 7 23/1.1/2015 v
Act Administrativ nr. 2343/2015, din 2371 1/2015 ermis de SCPEY OCHIAN DORU CATALIN ST NENEC
ALEXANDRL:
B3 d4./2.0 3 24 Al I &6
AhA-MARA-casatorite

F1501. 7 23/12/2015

inscris Sub Semnatura Privata nr. act de adjudecare-dosar nr.2343/2015, din 23/13/3015 amis de BE]
OCHIAN DORU-CATALIN {inchelere din 23.12.2015 emisa de 8&} Ochian Deru Catalin);

54 mtab;na:;e, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cata actuala 1/1, cota
initialz 171 !

Al

1) BALAN ANA MARIA, -casatorita

Unitate individuala 227934-C1-Ui4

inscrleri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT

8B7981 ] 26/06/2007

Contract Vanzare-Cumparare nr. 738, din 0771171996 emis de SC APOLODOR SA;

- intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala i/1, cota

initiala 171 _ Al

1) IVANESCU CRISTINA
| 2} WANESCU ALEXANDRU

Unitate individuala 227934-C1-U15

‘ Inscrieri privitoare fa dreﬁtul de prfgfpﬂetaté sl a!te ﬁ{fehtud reale ] Rﬁﬁeﬁnge
NU SUNT : ; ' | ‘ T

1029488 / 09/10/2007

n 28/11/1996 emis de SC APOLODO

Ol ~ 7]

R 54;

Contract Varizare~¢umpararé ar, 1208, di
Bl . ﬂﬂu ;

Al

384933 / 26/08/2008

Contract Donatie nr. 5413, din 26/08/2008 €mis de BNP DOBROTA VITZMAN NORIN:

3 [Intabuiare; drept de PROPRIETATE, Cote: ., dobandit prin Conventie, cota actusia 171,
¢ota initiala 1/1 el R :

Al

{ 1) POPESCU CODIN-CODRUT

e

Document care confine date cu caracter peisenal, protejate de prevederile Lagii Pagina 5 din 17



Carte Funtiard Nr. 227934-C1 Comuna/QragiMunicipiu: Bucu rest Bacterul 2
Uniiate individusls 227934-C1-0116

- nscrier privitvare le dreptul de proprietate sf aite d{_e_pturi reale f ; Referinte
NU SUNT , s
255438 } 13/05/2008 A
Contract Vanzare-Cumparare nr, 2730/ 1996 emis da ¢ APOLODOR SA (CERTIFICAT MOSTENTTOR nr, 727
2008 emis de NP IQANA BORDEIANU;); Trla )
a1 ‘~;."L'.-;‘-.'.'- [ T A et o
1 lofeotodniala-1 Al fep
82 Al 782
3}
27343 7 1770642014
Act Notarfal nr, 38, din
33 .;,-A‘,":.; .' -.--g.? &t : M
23751 /11052015
Act Notarial nr, 460, din 0R8/05/2015 emi
18624 7 28/03/2016
Act Notarial_nr, 341, din 25/83/2016 emis de HARUTA LUDMILA;
BS ..,.-... St L SIiiviibE S1hLx oRvE e i EB,?-AS,‘f-ETG
1 AANGRIMBANA-GABRIELA
31697 { 03/06/2020
Act Adeinistrativ_nr. BI0266, din 05/08/2017 emis de Consiliul Local sector 2;
] BE it ',s?’r".' -.. 'v«"'-'-“'...- -'"?1 S | B -'. .»?-"; jBJ?%
Contract De Vanzare-Cumparare nw. 813, din 02/06/2020 emis de Alexandru Elena Simona;
B7 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit ptin Conventie, cota actuals 1, com '
7 linitiala 11 e _ o
1} BUZATL CRISTINEL

Document cara tontine dste rii rarackar narcamal aenbolobo e — ..




Carte Funciard Nr. 227934-C1 ComunarOrasiMunicipiu: Bucuresti Ssetoruf 2

Unitate individuala 227234-C1-U17

... Inscrien! privitoars iz dreptul d= propristate g alte drepturi reale | Referinje
MU SUNT el i 5
326122 7 07/07/2008
Contract Vanzare-Cumparare nr. ND2798, din 06/03/1957 emis de SC APOLODOR;
dreptde-PAG - ot~ dobanditp = .W& Al
H MAREU-CATALIA
23 NARGQ—P‘E*R-}G{QQRH
387493/ 31/07/2008 ,
Conh'act‘lianzal‘e-(:;{mpamra nr, 1541, din 28/07/2008 emis de BNP MIU ADRIAN CLAUDIU:
83 | - S A1

1311880 7 01/07/2011

Decdlaratie Autentica nr. 2612, din 28/11/2008 emis de NP MARIA LEANCA;

B e s s s PRIEFATE. Cotor BEVALMAGIE, i
BE | ok oy ' ‘ i

Al

49392 4 m0ﬁ014
Ak Admiinistrativ nr. act de adjudecare nr.775, din 17/10/2014 emis de Bej stancu marian;
B7 |Se respinge cererea

58663 f 09/12/2014 _
Act Administrativ nr. 249040, din 05/12/2014 emis de ANAF [ACT DE ADJUDECARE NR.Y55/17 102014
DOSAR EXEC. 77572014 EMIS DE BE] STANCU MARIAN ; CHITANTA SERIA TS702 NR.2020001324% /09,12,2014]

JCHITAN TA_ SER!A'TS?OZ_ NR.20200013242/09.12,2014);

f Al

; PR LTI

B8 (1 corainitinte 111

2} YOUNISIHLA
9607 / 26/02/2015 _ : :
Act Administrativ or, INCHEIERE IN DUS, DE EXEC. NR, 775/2014, din 19/01/201% amis de SCPE] DOBRA,
COSOREANU 51 ASOCIATIH (Act administrativ nr, 249040, din 05.12,2014, emis de ANAF, ACT DE ADJUDECARE
NR.775/17.10.2014 DOSAR EXEC, 775/2014 EMIS DE BE] STANCU MARIAN ; CHITANTA SERIA TS7032 NR.
20200013243 /09.12.2014 :CHITANTA SERIA TS702 NR,20200013242/09.12.2014);

Bg ST e e 3 = A = = b g e z ‘-:Gf-=-'i""

¥

B10
{4F CANDRETI
11150/ 02/03/2017 _
Act Notarial_nr, 353, din 01/03/2017 emis de Manescu Irina loana Angela;

B11]

36186/20/06/2017 P . - ' '
Ack Notarial ny. 803, din 19/06/2017 emis de Manolescu Andreea: Act Notarial hr. 804, din 16/DB7 2017 el

1de Manolescu Andreea; : _ i ;
;3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, tota .actuala 1/2, cota R

B12 liitiata 171 . , :
1} LANDRY THIERRY PAUL GILBERT, bun propriu L s
9077 ] 05/02/2024 T T Vs , —=A
1Act Yotanial nr. 98, din 02/02/2024 emis de Manolescu Andrees:; Act Administrativ nr, CG/960981 . din
10470772015 emis de Primaria sector 4 Bucurestii; Ay
B14 lin‘haza articolelor 321 aliniatu! 2 51 902 aliniatul 2 punctul 5 din Noul Cod Civil , 5e j Al
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Carte Funciard Nr. 227834-C1 Comuna/Oras/Municipiv. Bucuirosti Sachond 2

[noteaza faptul ca imobilul are "destinatia de loctinta a familiei® ]

74732 § 12/0972024
JACE Motarial nr. 1146, din 11/09/2024 emis de Florea rene Emanuela;

375 intabuiare, drept de PROPRIEFATE, cobandit prin Conventie, tota aciuala 179, 0o
813 initiata 172 _ A1
1) LANDRY NICOLETA-BOGDANS
Unitate indviduala 227934-014078 ] ,
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale . | Referinge
NUSUNT
402764 7 10/09/2008

Contract Vanzara-Cumparare nr, B804, i 0771 1/1996 emis de SC APOLODGR SA [ADEVERINTA ME. [IEXFToy]
.2007/07.11.3956 emis de AF.). - ACHITARE INTEGRALAD: 4

81 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 172, cota

initiala 171 j AL /82,83, B4

1) ACATRINCIVALENTING
2) ACATRINE! VIOLETA VALENTINA

49394 7 17/06/2021

JAcCt Notarial nr. 29, din 16/06/2021 emis de Mermeze Speranta Catrinel;

intabulare, dreépt de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/8, cota
j o initiala 1/8

1) ACATRINE] VIOLETA-VALENTINA

intabulare, drept de PROPRIETATE, Gobandit pAin Succesiine, Cots actuala 37186, cota

B3 linitiala 3/16

1) ACATRINE] BOGDAN ALEXANDRL

Al

! Ba intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuals 3/16, cota
Initiale 3716 ;

; 1} ACA‘_FR!NE’I FULIA MONICA
Unitate individuala 227934-C1-319

Inscrierf privitoare la dreptul de proprietate i aite dreptur! reale , | Referinte

NU SUNT

447117 [ 17/10/2008

Lontract Vanzare Cumparare Cu Plata In Rate nr, NOOG45, din 01711/1998% emis de PMB REPREZISNTATA PRIN

.......
> §

5C .APQLODORV BA;
Bl pine - e Oreh

6042].  29/10/2015

A\t Administrably ar. 130172013, d&n 25/10/2015 emis de EXECUTOR JUDECATORESC BUGDR SERBAN
CONSTANTIN;

pa [Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin ADJUDECARE, cota 3Ctoals
171, cota Initiala 171 AL
1} DUMITRY LORINA EMANUELA, NECASATORITA, -
69930/ 16/12/2015 ‘ ¥ RSN, ]
Inseris Sub Semnaturs Private nr, 130172013, din 10/12/2015 2is de BE) BUCUR SERBAN CONS TANTIN:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin ADJUDECARE, cota actuala 1/1, cota
B3 linitisla 1 ) = . : : A
1) DUMITRU LORINA EMANUELA, -necasatorita ' T

IR s pimm, i e i e e o BE




Corte Funciard Nr. 2279 34-L0 Comuna/Orag/Municipiv: Bucw esth Seclorii 2

Unitate individugle 227934-C1-U20
_Inseried privitoars Ia dreptul de proprietate Si afte drepturireale | Referinte i

NU SUNT
B356 F DG/1271208
AL De Vanhzare Cumparar

B/09/1999 emis te S.C. APOLODOR S.A. g
abandib-prin-Conventicrcotoacivetat—coba

18‘2,78‘3 it

Bl Lnitiate 2/

4% DUMPERASHE-SIEMA

56235 1 13/07/2021.

Act Notarial inr. 21, din 12/07/2021 emis de Sandina Tabarana;

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobanhdit prin Succesiune, cota actuala 1/2, cota

B2 linitiala 12 | AL
1) FLOREA CONSTANTA-RODICA

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuaia 1/2, cota

initiala 1/2 :
1} DUMITRACHE GABRIEL GEORGES

Unitate individuala 237934-C1-U23 e - '
Inscrieri privitoare I dreptut de proprietate si alte dreptur] reale ! Referinte

B3 Al

NU SUNT

42582 / 26/05/2022 s
Act Admiinistrativ nr. 1753, din 23/12/1936 emis de S.C. Apolodor 5.A.; Act Administrativ nr. 28650, din
13712719935 emis de PMB; Inscris Sub Semnatura Privata nr. FN, din 28/06/2022 emis de Ing. Niculae Teodor;
Act Administrativ_nr. 113674, din 23/05/2022 emis de DVBL 52;

Bl Lininte-3

14199 f 21/02/2023

Act Notarial nr. 236, din 17/02/2023 emis de Isac Nicoleta;

] Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 171, cota

1 52 linitiata 11 _ ‘ A2
1) 1IXANDRU NICULAE

Unitate individuala 227934-C1«{22
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale { Referinte

- B - FRRT Lo "I =

F82A%

NU SUNT

9935 /0770272024
Act Notarial nr. 33, din 06f05/1998 emis de Serbanescu Cristide-Gabriel; Act Administrativ nr, CL3j777211,
din 08/04/2606 emis.de Primacia Sectorulut 2; Act Administrativ nr. 00198134006, din 04/10/2023 emis de
Groupama Asigurar] SA; Act Administiativ nr, NO4092, din 29/08/1997 emis de ST Apolodor SA; Act
Administrativ nr. 144990, din 29/0172024 emis de DGVBL Sector 2; Act Administrativ nr, 144656, din
2710172024 emis de DGVBL, Sector 2; : i il

B1 a
1 STOLRUNRANBRAfosta-Beten} 3
87 intabulare, drept de PROPNE‘T’ATE, dobandit prin Suctesiing, tota actuala 172, cots

initiala 112 : "
1) BOTEZ ALEXANDRY
44724 | 2716512024 T et ,
Act Notarial nr. 340, din 24/05/2024 ermis dé Maftel Borol Elens Pavla;

intabulere, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2, cota
B3 ;

initiala 172 - :
1) BOTEZ ALEXANDRU
2) BURADA STEFANIA IRINA _

Unitate individuala 227934-C1-U23 e = Eotye :
Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate gl aite drepturi reale |  Referinte

Al

NUSONT
19177 7 06f03/2024 : _ ;

Act Administrativ nr. 841, din 04/11/1996 emis de S.C. APOLODOR 5.A.; Act Administrativ nr, 150064, din
26/02/2024 amis de DGEVBL Sector 2; Act Administrativ nr, 00207224634, din 21/02/2024 emis de Omniasig

Vienna Insurance Group S.A.,; 7 : g - ekt 2
{intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cote / Al

[ B lpitials 11~ |
1) MOLDOVEANU GABRIELA _ L

Document cara contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legl Pagina 9 din 17




Carte Funclard Nr, 227934-C1 Comuna/Oras/Municiply: Bucuresti Sectorul 2

Unitate individuals 227934.¢1-U24

_ e Inserleri privitoare |a dreptul de proprietate si aita dreptuﬂ rsafe ¥ _' 7 J Referinte j
NU SUNT
43828 f 2310512024 _ _ =
Act Administ:_‘ativ nr. 116339, din 20/05/2024 emis de DEVBL SECTOR 2; Act Notarial nr. 82, din 25/102672
emis de NP Elena Simona Alexendru; Act Adminisiratly nr. 00195802426, din 16/08/2023 emis de PAID: Act
Administratly _nr. 180, din 28/09/1996 ernis de 5C Apolodor SA:
Jintabulare, drept de FROPRIETATE, dobardh prin Conventie, cota actuala 177, ot
81 | Al
inftiala 172
1) SOCEA AURICA
go |Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actualy 2/15, rotq
initiala 2/186 Al
1) SOCEA AURICA ; v
83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, Cota actuala 316, cota
= g Al
initiala 3/16 !
1) SCHAUS MARIA CRISTING,
Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit ptin Succesiune,; cota actuaia 3716, cota
B4 linttiala 3/15 | o
1) TUNARU MIHAELA ADRIANA _ )
C. Partea Jll. Sarcini
CONSTRUCTIE 2 5 5 p
nscrie vind dezmembramintéle dreptuiul de pro rietate, drepturd rea 4
1§ i psan:!nj prop pturi reale de ga@nt!egi Referinte ‘_l]
NU SUNT
Unitate individuala 227934.C1-U1
Inscrieri privind dezmembraminteis dreptului de proprietate, drepturi réate de garanfie sf | -
: : : sarcini : Referinte
NU SUNT
Unitate individuala 227934-C1-12 ‘
Inscriert privind dezmembraminteis dreptulyul de proprietats, dreptun reals da garantie 5i ;
Y sarcini : ~ Referinte
NU SUNT _ '
Unitate individusia 227934-C1-U3 .
nscreri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur] reals de arantie si :
, sareinl ‘ g _t' ¥ Referinte
NU SUNT '

Unitate individuala 227934-C1-U4 : v
Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de Proprietate, drepturi reale de garanpic &1 Referinte

.sarcinl
NU SUNT

Unitate individuala 227934-C1-U5 s : _ :
Inscrieri privird dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur resle de gerantle 5 Referinte

e sarcinl
NU SUNT _ : . ; _
Unitate individusls 237934-C1-Us _ " ,
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului Id? proprietate, drepturi reale de garantie s R eférln:e

sarcinl-
{NL) SUNT

~F
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Carte Funciard Nr, 227934-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sertons 2

Unitete individuala 227934-CL-U7

S o - - = T - - .
{Inscrier privind dezmembramintale ﬁrept:;‘;i Ir:ie prapﬂetateff‘fpfi é_a‘,., i E‘f’ anjie si Refesinge j
NU SUNT , e
20830/ 27/08/2000 ]
Contract Ipoteca hr. 1371, din 26/09/2000 emis de BNP VALERIA BAIAS;
1 |'NSCRIERE, drept de IPOTECA, Veloare:, SarcinliPOTECA PENTRU SUMA DE 337 600
1 looo Ler A2
1) BRD -GSG SUC. CIMPINEANU
22961 / 18/09/2005 _ :
Contract Ipoteca nr, 2251, din 16/08/2005 emis de BNP GHEORGHITA ALBU S
Al

RATIGAGGH7 2042

(247367 10/07/2012

Act Notarial nr, 36 LH{DECLARATIE), din 06/07/2012 amis de BNP, MARINCA ALEXANDRA MAGDALENA:

C3 |se radiazs ipctecs si Interdictille inscrise prin incheierea nr, 228612005 f AL
ggltatemg_ividuala 227934-C1-U8 - : :
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie
sarcini i Referinte
NU SUNT
Unitate individuala 227934-C1-U% i ‘ d T i
“Inscrieri privind dezmembramintele dreptultd de proprietate, drepturi reale de garantie
: : s = Referinge
NU SUNT
Unitate individuala 227934-C1-U10
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale de garantie st -
: . sarcini Referinte
NUJ SUNT
719/ 29/0172002
Contract Donatle nr, 3630, din 11/12/2001 emis de NOTAR PUBLIC ALEXANDRU BASARAS:
£1 (intabulore- dreptde UZUFRUCTVIAGER | itaax
€2 jintabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER o N , g | Al
‘ 1) CUPA CLEMENTA '
90323 / 31/10/2024 ! :
Act Administrativ nr. D57207486, din 11/02/2041 eniis de CONSILIUL LOCAL SECTI OR 2;
€3 |Se radiaza Inscriersa de sub C1 [ Ji Al

At

Pocument rare conting date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Pagina 11 dini7




Carte Funclard Nr. 227%34.¢ Comuna/Orag/miunlcipiu;: Bucurest Seclorui 2

Unitete individugia 227934-C1-U11

Inscriert privind dezmembramintele dreptulyl de proprietate, drepfun reaie de garantie si
Saﬂﬂ!ﬁ ) Refetinte
NU SUNT , . %
698 7 297012002 o

Contract ipoteca nr, 38, din 18/01/2002 emis de BNP TAMARA MARIANA POPA;

[ H

| €1 [NETRANARE-SHDE-GREVA NFRU-SUMA-BE 26334 EURO-PLUS-DOSAN: Al

jact ar,

-IN BAZA ADRESE] NUMARUL 1325 DIN 07.05.2008 EMISA DE ANGLO ROMANIAN
BANK LIMITED ANGUIA LONDRA_SUCURSALA BUCUREST! SUCCESOARE IN DREPTURL A
{ C2 |BANQUE FRANCO ROUMAINE PARIS S.A. SUCURSALA BUCUREST), SE RADIAZA ‘ Al
{POTECA S{ INTERDICTILE INSCRISE CU INCHEIEREA NUMARUL 698 DIN 29.01.2002 -
PROPRIETAR POPESCU COSMIN VLADUT SI PDPESCU JOANA ANDREEA,
1228005 7 0370672009 e , :

Contract Ipoteca nr. 195, din 02/06/200% emis de BNP POPA MARIANA, TAMARA;
i INSCRIERE, drept de IPOTECA, Valoare: , Sarcinlipoteca pentru suma de 79,000 EURO
i C3 |plss dobanzi, comisioane si cheltuiel] de executare si se noteaza interdictie de ALIGE
] Instrainare, grevare si demolare , '

{ 1} ANGLO-ROMANIAN BANK LIMITED ANGLIA LONDRA SUC BUCUREST]
310507 / 30/06/2011

Act nr, -

in baza contractuiui de transfer al contractulu de credit incheiat Ia data de
16.06.2011, infre ANGLO-ROMANIAN BANK LIMITED, In calitate de cedent si Banca
Cornerciala Romana SA, in calitate de cesionar, se noteaza contractul de transfer al
Ca Jcontractului de credit cu numarut 26 Cf, incheiat 1z data de 02.06.2009, intre cedent AL/C.S
si cfient, respectiv Popescu Cosmin Viadut s} Popescy loana Antiresa.

Prezenta nota s-a efectuat In CF 20876 2 imobilui identificat cu numar cadastral
: 11928,?1.2'.23, proprietatea [ui Popescy Cosmin Viadut si Popescu loana Andreea,
97475 7 16f11/2023

Act Notarial nr. 477, din 16/11/2023 emis de Tomescy Livia Mihaels;
Se neteazd faptul ca au fost aduse Modifican actuild, n Baza £3nlia a fost inscris

s dreptuit de ipoteca sub €3,C4 ¢u privire la conversia monedel treditului din BURO in

4 RON ,astfe! incat soldu} creditului in noua Mnorieda va i in valoare de 392.637,36 RON
plus celelalte obligatij aferente credituiui . )0 g B

Unitate Individuala 227934-C1-012 . gl . :
{ Inscriefi privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drépturi reale de garantie sl 'Referiﬂte

sarcini
NU SUNT _ =h ! - i
{14408 7 16/09/2004 _ , _ , P f
{Contract Garantie Imobiliara nr, 2246, din 15/09/2604 emis de BNP MARIUS LUCA: j
455587 J 26/10/2011 = S Bt |5 U
Act nir, =

jin baza adresei nr, RB/RCL/372-18,01,2011 emisa de ING.BANK N.V. AMSTERDAM
3 [SUCURSALA BUCURESTI, se radlaza Ipotecs si interdictiile inscrise In baza contractuhi
" lde ipoteca aut. 2246/2004 in favoarea ING.BANK N.V. AMSTERDAM SUCURSALA A
BUCURESTI. ’ . g 7

673 / 08/012016 ; e e :

Inscris Sub Semnatura Privata nr, 367/D/2015, din DE/G1/2016 emis de BEJA DINU ILIE, TUPDLESC U CATALIN:
{GIGEL, VERDES ADRIANA-MIHAELA, MARGULESCU RAMONA MARIA:

€3 [Se respinge cererea de notare urmarire shlits _ =~ "I N
6810 ! 050272016 =
Certificat Grefa nr. 4354/300/2015, din 05/02/2016 emis de JUD SECT 2;
se noteaza litigiul-dosar nr. 4354/300/2016 afiat pe rolul Judecatoriei sector 2
Bucuresl], privind pe reclamanta Craciun Mihaela in contradictoriu <u paratii Puiy
€4 |Emilian Cristian, Puiu Ana Maria si Puiu Smaranda, avand ca obiect actiunea oblica Al
(revacatorie)privind contractyl de vanzare-cumparare aut sub nr 2787 din 3,12,2015
{9e BIN Nica Adriana, privind imobilu] inscris in prezenta carte funciarg

77

Document care contine date cu Cararter narennal peabslstn e cmioede_tie s - o 1




Carle Funciard Nr. 22 7934-C1 Conina/GragMunicipiu; Bucuresti Sectond 2

¥ iik.d %A ﬂdl\fﬁ.&-f’ 2??3‘, “: ’::' --”J 3 ,
_‘En.-‘_rt'-'ri privind drzme o mintaie creptaful 02 progristete, dreptudl reals ds garartie o1 |
TG sarcint Wil e i
t‘iU ¥ SUNT

823 { 15/01£2007 -

CTontrack ipoteca ny. 48, din 12]01}'200? emls de BNP CONSTANTIN DELIA;

cl

340030 / 24!08?2010
Cortract Ipoteca o, BGB dm 23!138!201& emis de NP LlDlA PITREL:

340040 7 24!0312010
Contract !pﬂteca ar. 809 dm 23]08[2010 emis de NP LlD!A PITREL

439887 f 25/11/201.0

Act nr-;

in baza adressai nt. 605/23.11.2010 emisa de Alpha Bahk Romanta SA - 5uc. Stefah cel
C4 |Mare, 5e radiaza dreptul de ipoteca si interdictille inscise piin inchelerea nr, 823/2007 Al

- proprietar - Mihai Aura Mebica. :

(46680 / 28/08/2015 .

Sornatie nr. DOSAR EXECUTARE NR. 2345, din 27!08[2015 amis de SCPE] OCHIAN DORU CATALIN 51 NENECT
ALEXANDRB (lNCHElERE Dfl\l 25 08.2015 EM!SA IN DOS 2345!2015 DE BEJ OGHIAN DORU CATALIN):

71501 7 23/12/2015
nscris Sub Semnatura Privata nr, act de adjudecare-dosar nr.2343/2015, din 23/12/2015 emis de BE)
GCHIAN DORU-CATALIN {incheiese din 23.12. 2015 emisa de ‘BE) Ochian Doru Catailn);

 £6 {Se radidza Sarcmile de sub C2, C3 s C5 _ N L oo i Al

d a 227934-C1-U14 ' .
Inscrieri p ezmembramintele dreptului de proprietate, drepl:uri reals d€ garantie 51 Referinte

sartint
NU SUMT

Unltate Indlvlduula 227934-(21-(!15

" Inscrien privind dezmembraminteis dreptaitl de proprletate, drepmrl reale de garantie sl
sarcinl Referinte

NU SUNT

384933 7 26/08/2008
Contract Donstie nr. 5413, din 26/08/2008 emis Ge BNP DOBROTAVITZMAN NORIN;

{8l MHW%W%SWWMJ /C3AY

L2 INSCR!ERE drept de UzUFRUCT V!AGER, Sarcinlw se jnscrle draphul de uzufrug;t viager] v AL
1) POPESCU MARIA
187986 f 2371072024 _
JAct Administrativ_nr. D11/455596, din 16/06/2023 emis de Consiliul Local Sector 2; _ _
1C3 !Sa radiazs mscrierea de sub CI ] [ Al

/
Y
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Carte Funclard Ne, 227934-C1 ComunafOragiMunicipiu: Bururest Sectorul 2

tnitate Individuaia 2427934.CLULS
Insurtent privind dezmambramintele dreftulll de propretale, orsprun reale 0s gerantle o J
_ sarcial i

Azfanings
et it g sttt g e el

J

NUSUNT
427397 [ 01/10/2008 :
Certificat Grefa ¢, 107787300 / 2008 emls de JUDECATORIA SECTOR 2 BUCURESTY,

Al

<3898 f 27/05/2014
Hotarare judecatoreasca nr. 626, din 22/01/2010 emis de JUDECATORIA SECTORULU 2;
C2 |Se radiaza litigiul inscris prin incheleres nr.427397/2008. | Al

Unitate individuala 227934-C1-U17 —— : e
inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale de garantic §i
. sarcini Referiate

JNU SUNT :
14985306 7 2871172011 3 [
Cuntraét'lmpmmqt fir. 1364, din 25/11/2011 emis de NP CIUHAN AURORA BRAILA;

— - o G T ¥,

3

¢l

597907 18/12/2013 .
instris Sub Semnatura Privata nr. dosar execitare nr.1301/2013, din 17/12/2013 emis de BE) BUCUR SERBA
|CONSTANTIN {incheiere din 16,10,2013 pronuntata de judecatoria Sector 2 Bucuresti, Sectia Civila-dosar nr,

27094/300/2013); ,

< AL
15671  04/04/2014
Hotarare judecatoreasca nr. n, din 28/03/2014 emis de judecatorfa sector Z;
9507/ 26/02/3015 _ ' - 4

Act Administratiy _nr, INCHEIERE 1N DOS. DE EXEC. NR. 77572014, din T0/01/3015 enic de SCPE] DOBRA, |
COSOREANL 51 ASOCIATH (Act administrativ fir. 249040, din 05.12.2014, emis fle ANAF, ACT DE ADJUDECARE

UIR 775/17.10.2014 DOSAR EXEC. 775/2014 EMIS DE BE) STANCU MARIAN ; CHITANTA SERIA TST02 NR.
20200013243 /09.12.2014 ;CHITANTA SERIA TS702 NR.20200013242/09.12 2014); ,

C4 |se radiaza Inscrierile de sub C1,62,C3 T R - 1 A
36186 / 20/06/201.7 B, :
Act Notarial nr. BO4, din 19/06/2017 emis de Manolescu Andreea;

Cs 1 ...:'.'.-" ¢ 1 —]- ) b ,,;_ plAR 03 —steelelatboe Pty
3514 /17/012024 . L L ! :
Act Notarlal nr. 44, din 16/01/2024 urmis de Manolescu Andreea; ; _

C6 |se radiaza inscrierile de sub C5, B13 _ . i

/l
\/5
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Carte Funclars Nr, 227834-C1 Comuna/Qrag/Muricipiu: Bucuresti Secterul 2

) aﬂﬁ"l,-.ﬁ):"gs_ #RFE54-01.105
[ Tnsoiat oAving deameEmpraminele dro iyl 92 proprizinie, draphu rasiz 4. garansis ;
“ﬁ natng

F\‘-' ‘l.:lT \u i

By

U SUNT
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Carle Funciars Nr, 227834-L1 Comuna/OlEg/Munfcipm: Sucurest Sectoruf 2

Unitate individuala 227934.C1-418

i Inserlert privind dezmembremintele dreptulul ds proprietate, drepturl rezie 4a geropfa st | e
J RN - Lt SRR 7 S .
NU SUNT
1447117 11771042008
e
Act nr, -; _
Cl jSe-neteaza-credit-EEGneachitak Al
¢y | baza adresei 3600/17.03,1958 emisa de CGMB - DAFI, se radiaza notares se sub :
Pili?1, cu privire ta mentiunea credit neachitat. Ll
485725 7 25/11/2008 _
Contract Garantie Reala !mobi_lfara nr. 7303, din 24/11/2008 amis de NP JOANA BORDEIANU;
k-5 . : =
128958 f 12/06/2013 o
Hotarare Judecatoreasca nr. 71352, din 02/08/2011 emis de Oficiul Registruiul Comertulul e pe fanga
| Tribunalul Bucuresti (certificat de inreglstrare de mentiunl emis Ja data de 04.08.2011 de Oficiul Repistrului

Comertului de pe langa Tribunalul Bucurestt, certificat constatator emis la data de 03.08.2011 de Oficil
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti, Hotararea nr.1 a Adunarii Generale Extraordinare a
Actionarilor din data de 06.07.2011 a Libra Bank SA, certificat de Inregistrare seria 8, nr,2455842104.08.20‘11j

jemis de Oficiul Registrufui Comertutul de pe Janga Tribunalul Bucuresti);
C4 =Tt "-"' EEYS A ‘:"-" ""; Ot COC-SuUn-Da - - Al
Act Notarlal nr. 763, din 10/06/2013 emis de BNP ALEXANDRESCY LIUBA LILIANA;

AL -

51525 /01/11/2013
Inscris Sub Semnatura Privata nr. adresa dosar executare nr.1301/2013, din 29/10/2013 emis de BEJ BUCUR
SERBAN CONSTANTIN {incheiere dip 19.10.?.013 pronuntata de judecatoria Sector 2 Bucuresti Sectia Civila);

a K & =

Al
i
|
48512 / 16/10/2014 o ,
Hotarare Judecatoreasca nr, 20080/300/2014, din 07/10/2014 emis de JUD 52; i
Cj - 034 2 .;, ,;_..,_.;.‘ y E Al
541/08/012005
Act Administratly nr. 1, din 07/01/2015 emis de B
i3 3 Hek-repres Al

28200 / 03/06/2015 = _ 5 iy T

Act Administrativ nr, 12260/2014, din 30/04/2015 emis de BE| CATALIN VISAN S) ANDREI DORCICIMAN;

| o lsumade 50636 orii-Golease ¢ rpifiu-Gabre slease-Mihaeiat & Al
I: FREISEN-BOMKSA : ‘

54384 / 05/10/2015 = '

Somatie or, dosar executare nr,157/2015, din 26/09/2015 emis de BE] FRINCU MARIUS CLAUDIU (incheiere
din 12.01.2015 judecatoria CAMPINA :INCHEIEREA DIN 14.09.2015 DOS.EXC.157/2015 BEJ FRINCLS MARIUS
CLAUDIU ;)
‘CIOEL-_ - reperes-urmaridisifite-pen o5 876,8% EURG-shoumarde } Al
Document care contine date cu caracter pergoqa}, protefate de pre vederile Lagil Pagina 16 din 17
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Carte Funciard Nr, 227534-C1 Comuna/Oras/Municipiu, Bucuresh Sectorul 2

mﬂdﬁs%de%wumwﬁem%i—ﬁheknewe
eﬁe&t‘?‘m TR ¥ I v e 39'4795"!\,

lcheituieli-de-exacutare
1} HADY-GHESRGHE
 Observaiitfadiataprin ceforeanr S8 I 20T S AR 30121092835

Unitate individuala 227934-C1-U2¢

..,

id-eResdters

Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl tedle de garanfie 5i
, sarcini ] Referinte
NU SUNT
8356 ] 06/12/1999
Act nr. - . :
ci IIMOBIL DOBANDIT IN BAZA LEGN 112/1995 : j AL

Unitate mdhrldug!a 227934-C1-U21

Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi e 51
pri b _am pt - ; rc]n? prop! e pturi reale de garantie s Referinte
NU SUNT
14199 / 21/0272023
Act Notarial nr. 238, din 17/02/2023 emis de Isac Nxcoleta,
C1 |intabulare, drept de UZUFRUCT, viager | Al
1) LIXANDRY VASILE

2) LIXANDIRU MARIA

c2 ntabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valpare: , conform artcolUiy 2.386 alintatul 4

din Noul Cod Civit pentru plata rentel Tn_bani corespunzitoare intretinerii neexecutate A
1) LIXANDRU VASILE

2} LIXANDRU MARIA

Unitate ihﬂl\ﬂdual% 227934-C1-422

inscrier privind dezmembtamintele dreptuh.n de proprietate, Grepturi reaie de garanyie :
sarcini nhey Referinte

[NU SUNT '

Unitate individuala 227934-CI-U23 .

[ Inscrieri pnvmd dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie 5 *:
sarcini _ i Referinte

NU SUNT

Unitate individusia 227934-C1-U24

inscrier privind dezmembramintele dreptuili da proprietate, drepturi reaie de garantie s '
. . sarcint Referin;e

N SUNT

i
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TRIBUNALUL BUCURESTI Gog
JUDECATORIA SECTORULUI 2
Dosar nr. 27/A/2003 B

' INCHEIERE_ P b !
Sedinta din camera de Consiliu de {a 20.03.2003 =% =
Instanta compusi din: g WL
PRESEDINTE : RADU DANIEL Cow
GREFIER : LUMINITA STOIAN SRR

Pe rot fiind solutionarea cererii de acordare a personalitatii juridice formulata de
petenta Asociatia de Propristari bloc 1 cu sediul in localitatea Bucuresti,
Str. Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, sector 2.

Fara citarea partiior.

Procedura legal indepiinita.
$-a facut referatul cauzei de catre grefierul de sedinta, dupa care nemaifiind alte
cereri de formulat sau probe de administrat, instanta constats cauza in stare de

judecata si o retine spre solutionare.

INSTANTA

Constata ca prin cererea inregisirata la aceasta instanta, la data 13.03.2003
petenta Asociatia de Propristari bloc 1 cu sediul in localitates Bucuresti,
Str. Intrarea Mihai Eminescu nr. 1 sector 2 a solicitat ca prin incheierea de sedinta ce se
va pronunta, sa se dispuna acordarea personalitatii juridice si inscrierea in Registrul
Persoanelor Juridice de ia grefa Judecatoriei Sectorului 2 Bucuresti.

Instanta constata ca cererea a fost inregistrata in conformitate cu dispozitiile ari.
5 alin. 2 din Regulameniul cadru al Asociatiei de Proprietari, modificat prin Legea
nr. 145/1899 ta Administratia Financiara si ca la dosar s-au depus: procesuk-verbal al
Adunarii Generale de constituire, tabelul membrilor, statutul autentificat si acordul de
asociere cu descrierea proprietatii.

Analizand actele si lucrarile dosarului, instanta constata ca sunt indeplinite
conditiile prevazute de at. 2 si art. 4 din Regulamentul cadru al Asocigliei de
Proprietari, modificat prin Legea nr. 145/1999, pentru acordarea personalitatii juridice,
motiv pentru care, in baza art. 331 si urm. din Cpr.civ. si art. 5 din Regulamentul cadru
al Asociatiei de Proprietari, modificat prin Legea nr. 14571999,

DISPUNE

Admite cererea fermulata de Asociatia de Proprietari bloe 1 cu sediul in
focalitates Bucurestl, Str. Intrarea Mihai Eminescu nr. 1, sactor 2.

Acorda personalitate juridica Asociatiel de Proprietari bloc 1.

Pune in vedere Asociatiei Proprietarilor dispozitile art. 12 din regufamentul cadru
de aplicare a Legil nr. 114/1998, rep. si modif,

Cu recdurs in 5 zile de la somunicare.

Executorie,

Pronuntata in sedinta publica, azi 20.03.2003.

GREFIER -

PRESEDINTE

e ——. - -:" gus - £ o
J T.-'I EPE_TDSI: i .E"z. t‘Eiu'FUR ‘LJIJUI _,'F‘:_ﬂ_,,
i
g

= . C:;LJ«QE:?‘T{

Trrzeasampis find confermd cu originalyl,
L VSt qeesind ludsctorii M, AL g ¢

L
et ]

Selhe _ /




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI Nr. cerere 30291

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 2 Ziua 30
F* Luna 03
_, - - Anul 2026
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

LS R AL Y R AT "
! FAMALIEN @

A.
TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE ﬁiwﬂrmﬂ
Carte Funciard Nr. 227934 Bucuresti Sectoruf 2 Wﬁii IH ﬂ"mﬂlm

Partea |. Descrierea imobilului

Nr. cadastral vechi:1928

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, intr EMINESCU MIHAI, POET, Nr. 1

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt]  topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Din acte; 902
s 2EEEy Masurata: 829

Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 237934-C1;
Imobil delimitat astfel: intre punctele 1-2-poarta acces incinta;2-3-calcanul
constructiei C1;3-4-neimprejmuit,4-5-calcanul constructiei C1,5-6-gard din
tabla:6-7-8-9-10-11-12-13—14-15-16-17-1-gard din_ beton,

Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reate Referinte

49395 /17/06/2021

07/11/1996 emis de Apolodor SA:

Act Notarial nr. 29, din 16/06/2021 emis de Mermeze Speranta Catrinel; Act Administratlv_nr, NO 0804, din

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE{cota indiviza de 21,48 mp ), Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN

56235 / 13/07/2021

Act Notarial nr. 21, din 12/07/2021 emis de Sandina Tabarana;

actuala 1/2

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei Indiviza de 10,34 mp Al
B3 |aferenta Ul cu IE 227934-C1-U20, dobandit prin Succesiune, cota

1) FLOREA CONSTANTA-RODICA

actuala 1/2

intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei indiviza de 10,34 mp Al
B4 |aferenta Ul cu IE 227934-C1-U20, dobandit prin Succesiune, cota

1) DUMITRACHE GABRIEL GEORGES

20228 / 07/03/2025

Act Administrativ nr. 20324/2, din 15/07/2002 emis de Prefectura Municipiului Bucuresti;

actuala 1/1

intabulare, drept de PROPRIETATE(cota indivizi de 77,48 mp este Al
B6 laferenta Ul cu IE nr, 227934-C1-U10), dobandit prin Conventie, cota

1} CUPA CRISTIAN SERGIU

8785 / 03/02/2026

Act Notarial nr. 359, din 01/09/2025 emis de notar public Tomescu Livia Mihaela:

B8

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice privind geometria Al
terenului / constructiei si suprafata terenului

C.

Partea [ll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini te

49395 / 17/06/202),

07/11/1996 emis de Apolodor SA:

Act Notarial nr. 29, din 16/06/2021 emis de Mermeze Speranta Catrinel; Act Administrativ nr. NO 0804, din

Cl |Intabulare, drept de FOLOSINTA( aferent Ul cy IE nr.227934-C1-U18) /

Al

1) ACATRINEI VIOLETA-VALENTINA
C2 |Intabulare, drept de FOLOSINTA( aferent Ul cu IE nr.227934-C1-U18) Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciara Nr. 227934 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie i sarcini

1} ACATRINEI BOGDAN ALEXANDRU
C3 jintabulare, drept de FOLOSINTA( aferent Ul cu IE nr.227934-C1-U18)
1) ACATRINEI IULIA MONICA
15027 / 23/02/2023
Act Notarial nr. 236, din 17/02/2023 emis de Isac Nicoieta:
C5 |Intabulare, drept de FOLOSINTA{aferent Ul cu IE nr.227934-C1-U21)

1) LIXANDRU NICULAE

9935 / 07/02/2024

Act Notarial nr. 33, din 06/05/1998 emis de Serbanescu Cristide-Gabriel;
C7 |Intabuiare, drept de FOLOSINTA(aferent Ul cu IE nr.227934-C1-U22)

1) BOTEZ ALEXANDRU
19177 / 06/03/2024
Act Administrativ nr. 641, din 04/11/1996 emis de S.C. APOLODOR S.A.;

C8 (Intabulare, drept de FOLOSINTA(aferent Ul cu IE nr.227934-C1-U23)

1) MOLDOVEANU GABRIELA
44724 | 27/05/2024
Act Notarial nr, 340, din 24/05/2024 emis de Maftei Boroi Elena Paula:

C9 |Intabuiare, drept de FOLOSINTA(aferent Ul cu IE nr.227934-C1-U22)

1) BURADA STEFANIA IRINA

43828 / 23/05/2024
Act Notarial nr. 92, din 25/10/2012 emis de NP Elena Simona Alexandru; Act Administrativ nr. 180, din
28/09/1996 emis de SC Apolodor SA;

Referinte

Al

Al

Al

Al

Al

C10 |Intabulare, drept de FOLOSINTA(aferent Ul cu IE nr.227934-C1-U24) L
1) SOCEA AURICA

C11 |Intabulare, drept de FOLOSINTA(aferent Ul cu IE nr.227934-C1-U24) G
1) SCHAUS MARIA CRISTINA

C12 {Intabulare, drept de FOLOSINTA(aferent Ul cu IE nr.227934-C1-U24) AL
1) TUNARU MIHAELA ADRIANA

4821/ 22/01/2026

Act Notarial nr. 28, din 21/01/2026 emis de CIRJAN TUDOR-DORIN;

Al

C13 |Intabulare, drept de FOLOSINTA{aferent Ul cu IE nr.227934-C1-U16)

1} KHALIL GHAIDA MOHAMMED MOHAMMED
2) GAGHMAN MOHAMMED

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 227934 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectoruf 2
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
227934 Din acte; 902 |Imobil delimitat astfel: intre punctele 1-2-poarta acces incinta;2-3-calcanul

Masurata: 829 |constructiei C1;3-4-neimprejmuit,4-5-calcanul constructiei C1;5-6-gard din tabla;6-7-
8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-1-gard din beten.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

= 3

o)

7Y
,,,,, il
‘;_T‘
i ey
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = . -
cr folos(:Jin’gé vilan ?mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti |pa| 829 - . -

constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie - X
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructi de Cu acte|S. construita la sol:474.3 mp: S. construita
*A1.1 227934-C1 locuinte 474,3 in CE |desfasurata:2386.1 mp; Locuinta(D+P+3E),
propriu suprafata construita desfasurata 2386.1mp

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funiciara proprie

Lungime Segmente ‘
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ {m)

1 2 5.139 /
/
\/P;

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr, 227934 Comuna/Oras/Municipiu: Bucurestf Sectorul 2

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = {m)
2 3 10.063

3 4 12.45

4 5 0.288

5 6 13.417

6 7 14.679

7 8 1.512

8 9 3.952

9 10 2.97

10 11 8.69

i 12 7.408

12 13 2.518

13 14 4.226

14 15] 10.249

15 16 7.093

16 17 10.239

17 1 1.148

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciaré active la data generdirii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentry activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extins& si in forma fizici a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de ziie calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
30/03/2026, 15:25

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentry alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei ia ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu earacter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001, Pagina 4 din 4
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. PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
| Directia Generala Investitii

Directia Planificare investifi

Consiliul Tehnico-Economic

—

AVIZ NR. 30/62619/07.05.2026
eliberat in baza procesului verbal incheiat in sedinta C.T.E. din data de 07.05.2026

1. DENUMIREA DOCUMENTATIEI: CONSOLIDARE SEISMICA $I CRESTERE
EFICIENTA ENERGETICA CLADIRE CU DESTINATIA PRINCIPALA DE
LOCUINTA SITUATA IN INTRAREA MIHAI EMINESCU NR. 1, SECTOR 2,
BUCURESTI

IL. FAZA:DALJ

III. PROIECTANT: SC ROCOM S.R.L.

IV. BENEFICIAR: ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR CU RISC SEISMIC
V. CONSILIUL NUME SI PRENUME COMPARTIMENT
TEHNICO
ECONOMIC :
COMPONENTA
PRESEDINTE CATALIN SEBASTIAN AFLAT D.G.L
SECRETAR MADALINA HRISTU D.PI.
MEMBRII MATEI DAMIAN D.G.U.A.T.
MIHAIL MUNTEANU D.U.
EMANUELA JUGUREANU D.G.E.
BOGDAN CIOCARLAN D.F.C.
CATALIN ZOICAN D.G.SUS.S.
ROXANA YONESCU D.S.L
] SIMONA POPA D. MEDIU B
VI. INVITATI:
| SC ROCOM S.R.L. / AM.C.CR.S. i

Urmare analizei documentatiei tehnico-economice Jaza DAL supusé avizdrii CTE-
PMB, s-a constatar cii:
- este conformd cu H.G. nr. 907/2016;
- respectd legislatia in vigoare,
Documentatia prezentati este asumati si urmdiritd de beneficiar, investitor, solicitant, etc, dupd caz

SE AVIZEAZA FAVORABIL documentatia tehnici FAZA DALI, SCENARIU 1; dupa
implementarea solutiei de consalidare imobilul se va incadra in clasa de risc seismic RsIV.

PRESEDINTE o ' SECRETAR
DIRECTOR GENERAL D.G.1. | 7 A TDIRECTOR EXECUTIV D.P.L.
CATALIN SEBASTFAN AFLAT MADALINA HRISTU
/4 wlll, \
Bd. Regina Eluabeta n:T od m:f 050013, sector &, Bucuresd, Romania -
Ted: 021.305.55.00 ' @
httpeifwww.pmb.ra s | | UKAS

FPS-4.5.3.1-04/1
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