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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243afin 1. HQ )
din O.U. G AT, 57/2019 % A\

HOTARARE

privind aprobarea mecanismului de acordare a unui sprijin financiar de citre Munlclplul Bucurestl
pe o perioadd de pand la 15 ani, in rate egale fara dobanda, pentru proprietarii imobilelor incluse in

Programul National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic PNCCRS

Aviénd In vedere:

Referatul de aprobare nr. ... Leerrnecsesenersnnes al Primarului General al Municipiului
Bucuresti;

Raportul de specialitate comun nr. .............. ! OO al Administratiei Municipale
pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si al Directiei ....... din cadrul aparatului de

specialitate al Primarului General;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 212/2022 privind unele misuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Ordinului Ministrului Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice i Administratiei nr.2853/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr.212/2022 privind unele
misuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, privind derularea Programului National
de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 305/30.08.2023 privind conditiile
finantarti de la bugetul local, in limita fondurilor alocate anual cu aceasta destinatie., a
cheltuielilor pentru elaborarea documentatiilor tehnice necesare introducerii in programele de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat derulate de municipiul Bucuresti prin
Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic (A.M.C.C.R.S.);
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin.(2) lit. b), ¢} si d), alin(7) lit.k), q) si j), art.136 si
art.139 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare,
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Sumele alocate de la bugetul local al Municipiului Bucuresti, prin A.M.C.C.R.S., pentru
cladirile incluse in Programul National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic Ridicat, efectiv
cheltuite pentru acoperirea cheltuielilor neeligibile in cadrul programului, se recupereazi dupi cum
urmeaza:

(1) de la asociatiile de proprietari, pe baza unui contract de restituire incheiat conform
Anexei nr. 1 la prezenta hotirare, in rate egale, fird dobands, pe o perioadi de pand la 5
ani, incepdnd cu luna urmatoare datei admiterii receptiei la terminarea lucririlor. Contractul
de restituire previzut in Anexa nr. 1 se incheie de citre asociatiile de proprietari
concomitent cu conventia previzutd la art. 18 alin. (2) din Legea nr. 212/2022, cu
modificirile si completirile ulterioare;

(2) de la proprietarii persoane fizice care nu sunt constituiti in asociatii de proprietari, pe
baza unui contract de restituire incheiat conform Anexei nr. 3, precum si a unui contract de
ipotecd imobiliard incheiat conform Anexei nr. 4 la prezenta hotirdre, in rate egale, fard
dobindd, pe o perioadd de pand la 15 ani, incepind cu luna urmitoare datei admiterii
receptiei la terminarea lucrdrilor. Contractul de restituire prevdzut in Anexa nr. 3 si
contractul de ipotecd imobiliard prevdzut in Anexa nr. 4 se incheie concomitent cu
conventia previzutd la art. 18 alin. (2) din Legea nr. 212/2022, cu modificirile si
completérile ulterioare, de cétre fiecare proprietar semnatar al conventiei;

(3) de la proprietarii persoanc fizice care nu incheie contractul de restituire si nu
beneficiaza de mecanismul de rambursare esalonatd prevdzut de prezenta hotérére, precum
si de la persoanele juridice proprietare ale spatiilor cu alti destinatie decét cea de locuinta
din imobilele in care nu sunt constituite asociatii de proprietari, recuperarea se realizeaza,
in caz de neplatd voluntar, pe calea unci actiuni civile, potrivit dreptului comun. Acestia
datoreazi integral sumele aferente cheltuielilor neeligibile efectiv decontate din bugetul
local al Municipiului Bucuresti pentru lucririle de interventie asupra clidirii,
individualizate proportional cu cota ce le revine, pe baza situatiilor de lucréri sl a
documentelor justificative aprobate la platd, in termen de 60 de zile de la comunicarea
situatiei finale de platd dupa admiterea receptiei la terminarea lucrarilor.

Art. 2. Proprietarii persoane fizice din cladirile incluse in Programul National de Consolidare a
Cladirilor cu Risc Seismic Ridicat, ale ciror asociatii de proprietari au incheiat contracte de
restituire In conditiile art. 1 alin. (1) din prezenta hotdrére, pot solicita prelungirea termenului de
restituire pand la 15 ani, in urmatoarele conditiile:

(1) formularea unei solicitéri conform modelului din Anexa nr. 2 la prezenta hotarére, pana
la data comunicarii admiterii recepfici la terminarea lucrérilor;

(2) incheierea cu Municipiul Bucuresti, prin A.M.C.C.R.S., a unui contract de restituire
conform Anexei nr. 3, respectiv a unui contract de ipotecs imobiliara conform Anexei
nr. 4, la prezenta hotarire;

(3) constituirea, in favoarea Municipiul Bucuresti, a unei ipoteci imobiliare, in cuantumul
sumet de restituit, pentru o perioadi egala cu perioada de rambursare, de pani la 15 ani;

Art. 3.

(1) In cazul decesului titularului contractelor previzute la art. 2 alin. (2), drepturile si
obligatiile izvoréte din acestea se transmit de drept mostenitorilor legali sau testamentari ai
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defunctului, care le preiau integral si beneficiaza de drepturile prevazute in respectivele
contracte:

(2) Sumele garantate prin ipoteca imobiliari prevazutd la art. 2 alin. (3) devin exigibile
anticipat si se recupereazi integral de la proprietar, in conditiile contractului de restituire
incheiat conform Anexei nr. 3, in situatia in care imobilul a fost instrainat, in perioada de
rambursare, citre alte persoane decat statul sau o autoritate a administratiei publice locale;

(3) Dupa incheierea contractelor previzute la art. 2 alin. (2). sumele inscrise in contractul de
restituire incheiat in conditiile art. 1 alin. (1) se diminueazi, prin act aditional, cu sumele
prevazute in contractul de restituire incheiat conform Anexei nr. 3;

(4) Costurile aferente autentificirii sau modificirii ulterioare a contractelor de ipoteci
imobiliard, precum si costurile aferente instituirii, radierii, reinnoirii, actualizirii sau
mentinerii valabilitatii nscrierii in Cartea Funciari ori in alte registre de publicitate
relevante a ipotecii imobiliare previzute la art. 2 alin. (3) se finanteazi de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti, urméand a fi recuperate integral de la proprietari, in conditiile
contractului de restituire incheiat conform Anexei nr. 3.

Art. 4.

(1) Pentru conventiile deja incheiate la data adoptérii prezentei hotiréri, contractele prevazute
in Anexele nr. 1 si nr. 3, precum si, dupi caz, contractul de ipotecd imobiliari prevazut in
Anexa nr. 4, se incheie ca acte aditionale la conventiile civile existente, in termen de cel
mult 60 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei hotirari;

(2) In situatia in care, pe parcursul derulérii lucrérilor de interventie, valoarea totali a
investitiei se modifica, determinind ajustarea sumelor ce fac obiectul contractelor de
restituire, acestea se actualizeaza prin acte aditionale.

Art. 5 Anexele 1, 2, 3 si 4 fac parte integranta din prezenta hotéréare.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarul General al Municipiului
Bucuresti §i Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceastd hotirare a fost adoptati in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data
de ...............

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST],
Georgiana ZAMFIR
Bucuresti, Nr............. o T
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Anexanr, 1

la HCGMB nr.
CONTRACT DE RESTITUIRE
Nr. [____] / (s
PARTILE:
1. MUNICIPIUL BUCURESTI prin ADMINISTRAIIA MUNICIPALA PENTRU

| In calitate de CREDITOR pe de o parte

si

nr. de inregistrare lg Registrul Comertuly; etc), din imobilul situat in municipiul Bucuresti,

sector | |, str. [ |, nr. | |, scara | |, inscris in Cartea Funciard nr, [ ],
identificat cu nr. cadastra] (©) [ ], in calitate de DEBITOR pe de alta parte

PNCCRS
(denumiti in continuare “Hotirire "),

AVAND IN VEDERE [2]: Hotararea Asociatiei de proprietari........ /proprietarilor din
imobilul.......... nr....dindata......... .

AVAND iN VEDERE [3): Conventia Civili in vederea realizirii masurilor de interventie nr.....
/.....(denumits in continuare “Conventie )

Partile convin asupra incheierii prezentulyj contract de restituire (denumit in continuare “Contractul”)
in urmitoarele conditii:

1. INTERPRETARE

1.1, in prezentul Contract, ¢y exceptia cazului cind contextul cere altfel say a unei prevederi
contrare:
a.  Cuvintele care indjci singularul includ $1 pluralul, jar cuvintele care indicd pluralul
includ si singularul;
b.  Cuvintele care indics un gen includ toate genurile; ) ~
¢ Cuvintele care indica persoane vor include persoane fizice $i/sau juridice, dupi % "M\‘ )
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1.2

2.1.

2.2,

3.1.

3.2,

3.3.

3.4,

3.5.

Referintele la orice acte normative se consideri a face referire si la orice acte normative
subsecvente prin care acestea sunt modificate.

OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul prezentului Contract | constituie rambursarea de citre Debitor a sumelor considerate
neeligibile in cadrul P.N.C.CR.S,, alocate de la bugetul local al Municipiului Bucuresti prin
AM.C.CRS., pentru realizarea obiectivului de investifii ,,.................... ? (denumit in
continuare ,,Obiectivul>’), cofinantat prin Programul National de Consolidare a Cladirilor cu
Risc Seismic Ridicat (denumit in continuare »P.N.C.C.R.S.”), in conditiile i cu respectarea
prevederilor Legii nr. 212/2022, cu modificarile §i completirile ulterioare, i ale Hotirarii
Consiliului General al Municipiului Bucurestinr, ..../........ (H.C.GM.B.)
Creditorul beneficiazi de:
a. finantare nerambursabili in cuantumul sumelor considerate eligibile
in cadrul P.N.C.C R.S.. alocate de la bugetul de stat pentru realizarea
Obiectivului;

b. finanfare rambursabils in cuantumul sumelor considerate neeligibile
in cadrul P.N.C.C.R.S., alocate de la bugetul local al municipiului
Bucuresti prin A.M.C.C.R.S.. pentru realizarea a  Obiectivuluj
cuprinse in devizul general al Obiectivului, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiul Bucuresti nr..../....

in termenii i conditiile stabilite prin Conventie.

SUMA FINANTATA/ SUMA FINANTATA RAMBURSABILA

Valoarea finantirii este de [ ] lei (denumiti in continuare “Suma Finantati™)
reprezentnd totalitatea sumelor alocate de [a bugetul de stat prin P.N.C.C.R.S. st de la bugetul
local al municipiului Bucuresti prin AM.C.C.R.S.. pentru realizarea Obiectivului, asa cum
reiese din Conventie.

Valoarea finantirii rambursabile este de [ | lei (denumits in continuare “Suma
Rambursabili*) reprezentand totalitatea sumelor alocate de la bugetul local al municipiului
Bucuresti prin AM.C.CRS.. pentru realizarca Obiectivului, asa cum reiese din devizul
general al investitiei aprobat prin HCGMB nr..........

Devizul general al Obiectivului, se va actualiza orj de céte ori va fi necesar/obligatoriu in
conformitate cu dispozitiile legale incidente, astfel cum pot fi modificate/actualizate dupi data

incheterii prezentului Contract.

Debitorul declara ci acceptd actualizarea devizului general al Obiectivului in cazurile si
conform dispozitiilor legale aplicabile.

Pértile convin ci orice actualizare a devizului general al obiectivulyi de investitii, efectuats

potrivit legii sau Conventiei, produce efecte de drept asupra prezentului Contract. Sufna

Finantat#/Suma Rambursabili actualizati devine opozabils si obligatorie pentru Debi tt\g de Ja
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data notificirii transmise de Creditor, indiferent dacj se sémneazi sau nu un act aditional.
Debitorul isi asumi €Xpres prin prezentul Contract obligatia de rambursare 3 Sumeij
Rambursabile astfe] actualizate, firj a fi necesare alte formalitati suplimentare,

4. SCADENTA DE PLATA/RAMBURSAREA SUMEI FINANTATE

4.1. Suma Rambursabila, astfel cum va fi actualizatd conform prevederilor aplicabile ale
prezentului Contract, se va rambursa in termen de 60 huni, incepand cu luna urmatoare celei in
care 2 fost admisi receptia la terminarea lucririlor pentru Obiectiv (denumit in continuare

se vor calcula dobanzi penalizatoare, conform Ordonantei Guvernului nr. 13/201 1, incepénd
cu ziua imediat urméitoare scadentei ratei respective $i pana la data achitéirii inte grale a acesteia;

4.3. Prima rata din Suma Rambursabili este scadents pand la finalul lunii imediat urmétoare
celei in care a fost admisy receptia la terminarea lucririlor. Ratele urmaétoare vor fi scadente
lunar, la aceeasi dats calendaristicd, pani la implinirea Termenuluj de Rambursare, conform
graficului anexat [a prezentul Contract;

4.4. In cazul intérzierii la plati cu mai mult de 60 de zile, sumele scadente §i neachitate vor fi
purtatoare de dobandi legals penalizatoare, calculati potrivit dispozitiilor art. 3 alin. (2) din
0.G. ar. 13/2011, pani la plata integrali a tuturor sumelor datorate.

4.5. Toate platile catre Creditor in baza prezentului Contract se vor efectua de citre Debitor
prin virament bancar, in contyl identificat cu IBAN [ ]deschisla [ 1. sau orice alt

cont notificat in prealabil de AMCCRS.

St DECLARATIILE SI OBLIGATILE PARTILOR

5.1. Obligatiile Creditorului

prezentului Contract:

5.1.1. Sa acorde finantarea conform Conventiei, in limita fondurilor alocate de la bugetul stat si de
la bugetul local si/sau din alte surse externe, dupi caz;

3.1.2.  Si noteze in partea a [1I-a 2 cartii funciare a fiecire; unitéti locative si/sau a fiecarui Spatiu cu
altd destinatie decit cea de locuinti din cadrul Obiectivulyj a urmétoarelor:

a) Suma Rambursabils, reprezentand fondurile alocate de la bugetul local al Municipiului
Bucuresti prin AM.C.CRS,, ce mrmeazia fi restituitd de citre proprietarul persoana fizica sau juridica,
proportional cu cota-parte ce fi revine;

b) Suma Finantatd, constituita din totalul sumeior alocate pentru Obiectiv, provenite atat din
bugetul de stat, cat si din bugetul local, calculate Proportional cu cota-parte ce revine fiecarui prjﬁpriélar,
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impreuna cu obligatia corelativi de restituire integrald a acestor sume i cazul instrainrii imobiluluj
inainte de expirarea termenelor prevazute de Legea nr. 212/2022.

5.1.3.

5.14.

5.1.5.
3.1.6,

5.1.7.

5.1.8.

Sa radieze dreptul de creantd inscris in partea a I1l-a a cartii funciare a unitatilor locative din
Obiectiv, dupi stingerea integrali a tuturor obligatiilor de plati datorate Creditorului
conform prezentului Contract:

Sa verifice si s deconteze prin personal de specialitate autorizat lucrérile real executate in
baza documentagiei tehnico - economice legal aprobate;

repartizeze fiecarui proprietar cheltuielile efectuate pentru executarea lucrarilor de
interventie, proportional cu cota - parte de proprietate indivizi din proprietatea comuni care
it revine;

S restituie Debitorului orice sume platite necuvenit/nedatorate, precum i eventualele
penalitéfi aferente, in termen de 5 zjle lucritoare de la notificarea acestora;

Declaratiile, drepturile si obligatiile debitorului:

Debitorul declara si garanteaza, ci este legal constituits si functioneazi conform legislatiei in

vigoare, reprezentand in mod valabil interesele majoritatii proprietarilor din imobilul vizat de Obiectiv,
in baza hotérarii adunirii generale;

5.2.2. Debitorului fi revin urmatoarele drepturi si obligatii:

la prezentul Contract, in rate lunare egale, in lei, pe o perioadi de pani la 60 de lunj (5 ani) de
la data admiterii receptiei la terminarea lucrarilor;

5.2.2.2. 84 efectueze plata fiecire] rate pana in ultima zi lucritoare a lunj scadente, conform
graficului de rambursare;

5.2.2.3. S4 achite dobanzile penalizatoare aferente oricire; rate neachitate la termen, calculate
potrivit art. 4.4;

5.2.2.4. 83 transmitd Creditoruly politele de asigurare PAD obligatorii in copie conforma cu
originalul pentru toate unitdtile locative din Obiectiv;

5.2.2.5.1n caz de producere a riscurilor asigurate cu privire la Obiectiv, si actioneze cu diligents,
potrivit prevederilor din contractele/politele de asigurare §i si informeze fira intirziere
Creditorul cu privire la producerea riscurilor asigurate;

5.2.2.6. Sa informeze Creditorul despre orice situatie care poate determina Intirzierea executarii
sau afectarea derulirii Contractului, in termen de 5 zile lucratoare de la luarea la cunostint;
5.2.2.7. Sd aduca la cunostinta Creditorului orice modificare a datelor de identificare relevante
(nume, domiciliu/sediu, reprezentant legal etc.);

sumelor datorate;

5.2.2.10. Sa poati solicita restituirea anticipati, integrala sau partiald, a sumelor datorate, fira
penalitati;

5.2.2.11. Si respecte intocmai si fird intarziere toate prevederile si termenele prezantului  —
Contract si ale Conventiei.

e . P JMVW\/
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6.1

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

-

INCETAREA CONTRACTULUI DE RESTITUIRE, SCADENTA AN TICIPATA

+ Creditorul va avea dreptul de a declara rezilierea unilaterals 3 prezentului Contract, in conditiile

art. 1.552 din Codul Civil, printr-o notificare adresaty Debitorului, de drept (ipso jure), fira
interventia vreune; instante de judecats $i fird nicio alta formalitate, Contracty] fiind considerat
reziliat la data comunicarii citre Debitor g respectivei declaratii de reziliere transmise de
Creditor, in oricare din urmitoarele cazuri:

6.1.1. Debitorul intirzie Cu mai mult de 90 (nouszeci) de zile de I3 data scadente; indeplinirea
obligatiei de plati a ratejor din Suma Rambursabila;

6.1.2. Debitorul isi incalci obligatia de a nu Instriina imobiluly; vizat de Obiectiv fir3 acordul
Creditorului, pani la plata integrals a tuturor sumelor datorate Creditorului conform
prezentului Contract;

6.13. A fost Inceputd procedura eXecutdrii silite impotriva Debitorului say cy privire la
imobilului vizat de Obiectiv, indiferent de persoana creditorului §i natura titlului
executoriu;

6.14. A fost inceputs orice procedura prealabila, administrativy, arbitrald, judiciara sau de
urmdrire care poate afecta capacitatea Debitorului de a-si indeplini obligatiile asumate
conform prezentylu; Contract;

6.1.5. Debitorul isi incalcy obligatia de a aduce 13 cunostinta Creditorulyj intentia a de modifica

Neexercitarea say exercitarea cu intirziere de catre Creditor a drepturilor care i revin pri \}ind
ega . . . . . N Y 4
rezilterea Contractului, Declarares Scadengei Anticipate sau a orjcaryj alt drept conferit je [
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718

172

7.3.

74.

7.5.

7.6.

7.7.

6.8. 1

prezentul Contract or de dispozitiile legale aplicabile, sau executarea Juj cy intarziere, nu va fi
considerata in sine drept o renuntare din partea Creditorului la respectivul drept;

Debitorul va pune la dispozitia Creditorului in timp uti] orice documente suplimentare aflate
in posesia sa §i va efectua fir3 intdrziere orice alte demersuri necesare solicitate de Creditor.

Contract sau prin Conventie, inclusiv plata integrald a tuturor sumelor datorate conform
prezentului Contract, orice modificare a regimului juridic al imobiluly; vizat de Obiectiv poate
fi realizats numai cu acordy] sctis prealabil al Creditorulyj.

Debitorul nu poate cesiona, nova, transfera sau instrdina in orice mod (in tot sau in parte)
niciunul dintre drepturile si/sau obligatiile care fi revin in conformitate cu prezentul Contract,
fard acordul prealabil, expres si scris al Creditorului.

Conventie, Debitorul rdmanind tinut la executarea acestora dupi incetarea evenimentului,
pand la plata integral3 a tuturor sumelor datorate conform prezentului Contract.

Orice comunicare intre Parti se va face in scris, Ia urmatoarele adrese:
a. Pentru Creditor — (de inserat)
b.  Pentru Debitor- (de inserat)

-~



7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

Litigiile decurgand din prezentul Contract, inclusiv ceje referitoare la validitatea, interpretarea
sau desfiintarea luj vor f; solutionate pe cale amiabili. Dacj litigiile nu vor putea fi solutionate
pe cale amiabili, vor fi Supuse spre solutionare instantelor Judecitoresti competente de la sedjul
Creditorulyi,

Prevederile prezentul Contract se completeaza cu cele ce decurg din Conventie. Cand
prevederile sunt contrare, prevaleaza prevederiie Conventiei.

sunt supuse legilor romane,

Contractul are anexele enumerate mai jos care constituje parte integranta din acesta:

Grafic de rambursare

HCGMB aprobare deviz Obiectiv nr............. ;
Hotararea Asociafiei de proprietati............ nr....din data..........
Conventia Civila in vederea realizirii misurifor de interventie nr..... /. (denumiti in continuare

“Conventie )

CREDITOR DEBITOR

/. 7 1
Jugnés
( rd



Anexa la Contractul de restituire

Nr. | |/ |

GRAFIC DE RAMBURSARE

Asociatia de proprietari .................. din imobilul situat in municipiul Bucuresti, sector

str. [ ], nr. [ ] scara [ |, inseris in Cartea Funciard nr, | |, identificat cu nr.
cadastral (e) | | are obligatia restituirii sumelor alocate de |a bugetul local al Municipiului
Bucuresti prin Administratia Municipali pentry Consolidarea Cladirilor ¢y Risc Seismic, reprezentand

Rambursarea se face in rate lunare egale, in lei, pe o perioada de pani la 60 de lunj (5 ani) de la data
admiterii receptiei la terminarea lucririlor,

Suma Rambursabili ny este purtatoare de dobandj cat timp ratele sunt achitate la termenele scadente
stabilite in graficyl de rambursare. Pentru orice raty neachitati la termen se va calcula dobanda legali
penalizatoare previzuti de art. 3 alin. (2) din O.G. nr. 13/2011, incepand cu ziva imediat urmaitoare
scadentei ratei respective $i pand la achitarea integral a acesteia.

AP/ Cota-parte Suma de restituit Rati lunarj x observatii
SAD indivizi (buget local) 60 luni
(%) (lei) (lei)
Creditor, Debitor, N/



Anexa nr, 2 laHCGMB nr...........

Subsemnatul/Subsemna,tii,

[ | persoani fizics (se vor specifica nume si prenume, domiciliu, CNP ete ),
Proprietar(i) ai Imobilului situat in municipiul Bucuresti, sector [ |, str. [ |.nr.
[ |, scara | |, inscris in Cartea Funciars nr, | |, identificat cu nr. cadastral (e)

Data: Semnatura

........................................

Sunorieollocs



Anexa nr, 3
la HCGMB nr.

CONTRACT DE RESTITUIRE

Nr. [ / [

PARTILE:

1. MUNICIPIUL BUCURESTI prin ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU
CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC, (- AMCCRS”), infiintats
in conformitate cu prevedetile Hotararii nr. 368/24.1 1.2016 a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, cu modificarile s completarile ultericare, cu sedjyl in
Bucuresti, Bd, Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, tel. 021/305.55.00, int. 4047 $i punct
de lucru in Bucuresti, Calea Vitan or. 6-6A, sector 3, cod de inregistrare fiscali
37047959 din data de 16.02.2017, cont RO86TREZ24G70030] 710101X deschis la
Trezoreria Sector 5, reprezentata legal prin . | | - Director . [ ].in calitate de
CREDITOR pe de o parte

si

2. |, persoani fizica (se vor specifica nume i prenume , domiciliu, ( ‘NP, cont, etc),
proprietar(i) ai imobilului situat in municipiul Bucuresti, sector [ |, str. | I,
nr. | I, scara | . inscris in Cartea Funciari nr. [ |, identificat cu nr,
cadastral (¢) [ 1. in calitate de DEBITOR pe de alta parte

AVAND iIN VEDERE [2]: Hotararea Asociatiei de proprietari........ /proprietarilor din
imobilul.......... nr....din data....... ...

AVAND iN VEDERE [3]: Conventia Civila in vederea realizérii masurilor de interventie nr....
/.....(denumiti in continuare “Conventie ")

AVAND iN VEDERE [4]: Contractul de restituire nr.

Partile convin asupra incheierii prezentului contract de restituire ( “Contractul™) in urmatoareie
conditii:

singularul;

b. Cuvintele care indici un gen includ toate genurile;

¢. Cuvintele care indics persoane vor include persoane fizice si/sau juridice, dupi caz,

1.2. Referintele la orice acte normative se consideri a face referire i la orice acte normative
subsecvente prin care acestea sunt modificate,

.- AN




Risc Seismic Ridicat (denumit n continuare »P.N.C.CR.S.”), in conditiile §i cu respectarea
prevederilor Legii nr, 212/2022, cu modificirile si completirile ulterioare, si ale Hotararij
Consiliului General a] Municipiului Bucurestinr. ...,/ (HC.GM.B)

2.2, Creditorul a beneficiat de:

a. finantare nerambursabiiz in cvantumul sumelor considerate eligibile in cadrul P.N.C .CRS.,
alocate de la bugetul de stat pentru realizareg Obiectivului;

b. finantare rambursabils in Cuantumul sumelor considerate neeligibile in cadrul PN.C.CRS.,
alocate de la bugetu! Jocal al municipiufui Bucuresti prin AM.C.CR.S., pentru realizarea a
Obiectivului cuprinse in devizul general al Obiectivului, aprobat prin Hotararea Consiliului
General al Municipiui Bucurestinr..../.. . in termenii i conditiile stabiljte prin Conventie.

¢. finantare rambursabili in cuantumul sumelor aferente autentificarii sau modificirij ulterioare

3. SUMA FINANTATA/ SUMA FINANTATA RAMBURSABILA

3.1. Valoarea finantarii este de [ | lei (denumits in continuare ”Suma Finantati”)
reprezentand totalitatea sumelor alocate de I bugetu] de stat prin PN.C.CRS. side la
bugetul local al municipiului Bucuregsti prin AM.C.C.RS.. pentru realizarea Obiectivului,
aga cum reiese din Conventie,

3.2. Valoarea finangdrii ramburasabile este de [ | lei (denumiti in continuare "Suma
Rambursabili” ) reprezentand totalitatea sumelor alocate de la bugetul local al municipiuluj
Bucuresti prin AM.C.C.RS.. pentru realizarea Obiectivului, aga cum reiese din devizyl
general al investitiei aprobat prin HCGMB DF.......... Ia care se adaugs sumele alocate de

forma si continutul prevazute in Anexa 4 la HCGMRB g ST
4.2. Ipoteca se va inscrie, cu prioritate, ca ipotecs de rang I. In situatia
garantiei, imobilul este deja grevat de o ipotecs de rang I, ipoteca in favoarea Creditorului se
va inscrie ca ipoteci de rang II, pastrandu-gi valabilitatea i opozabilitatea fata de terti, cu
Tespectarea dispozitiilor Coduluj civil si ale legislatiei speciale aplicabile,

4.3. Suma Rambursabilz previzutd la art.3.2 ge feCupereaza in totalitate de ]a beneficiaryl
contributiei Municipiuiui Bucuresti.

4.4. Valoarea sumej garantate prin ipoteca imobiliary va acoperi: Suma Rambursabils,




relnnoirea, actualizarea ori mentinerea valabilititii inscrierii in Cartea Funciari sau altele
asemenea,

conform prezentului Contract,

4.6. In situatia in care va deven; necesar, Debitorul se obligd s incheie orice acte juridice
suplimentare necesare pentru a asigura mentinerea Garantiei Imobiliare asupra imobilului vizat
de Obiectiv pani la plata integrali a tuturor sumelor datorate Creditorulyj conform prezentului
Contract. Neindeplinirea acestej obligatii a Debitorulu; este sanctionati cu scadenta anticipats
imediatd a Sumei Rambursabile i a tuturor celorlalte sume datorate Creditorului conform
prezentului Contract.

4.7. In considerarea finangirii acordate de citre Creditor cu privire Ia realizarea Obiectivului,
Debitorul se obliga ca, pani la plata integrali a tuturor sumelor datorate Creditorylyi conform
prezentului Contract, si ny intrdineze in niciun mod imobilului vizat de Obiectiv, nici in tot,
nici in parte, fira acordyl prealabil al Creditorului in acest sens. Prezenta interdictie de
instréinare va fi notati in cartea funciard a imobilului vizat de Obiectiv impreun3 cy Garantia
Imobiliars. Neindeplinirea acestei obligatii a Debitorului este sanctionatd cy scadenta
anticipati imediati a Sume; Rambursabile §i a tuturor celorlalte sume datorate Creditorului
conform prezentului Contract.

5. SCADENTA DE PLAT[\/RAMBURSAREA SUMEI FINANTATE
3.1. Suma Rambursabil3 se va rambursa in termen de luni, incepand cu luna urmatoare

...........

celei in care a fost incheiat prezentul contract (denumit in continuare »lermenul de

sumelor datorate.

3.5. Toate plitile ciitre Creditor in baza prezentului Contract se vor efectua de catre Debitor
prin virament bancar, in contul identificat cu IBAN [ | deschis la | |, orice alt cont
notificat in prealabi] de AMCCRS sau in numerar la casieria AAM.C.CRS.

6. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Obligatiile Creditorului

Sub rezerva indeplinirii de citre Debitor a conditiilor prevazute in prezentul Contract,
Creditorul are urmitoarele obligatii in legaturs cu Obiectivul conform Conventiei si prezentului
Contract:

6.1.1. S acorde finantarea conform Conventiei, in limita fondurilor alocate de Ig bugetul stat
sidela bugetul local si/sau din alte surse externe, dupi caz;

6.1.2. S4 noteze in partea a Ill-a a cirtii funciare a fiecdrei unititi locative $i/sau a fiecdrnj

spafiu cu alta destinatie decét cea de locuinti din cadrul Obiectivului Suma Rambursabila,
reprezentand fondurile alocate de Ia bugetul local ai Municipiului Bucuresti prin A. M C.CRS,,
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C€ urmeaza a fi restituitd de citre proprietarul persoans fizica, proportional cu cota-parte ce ii
revine;

6.1.3. Si radieze dreptul de creanta inscris in partea a Ill-a a cartii funciare 3 unitatilor locative
din Obiectiv, dupa stingerea integrald a tuturor obligatiilor de plati datorate Creditorului
conform prezentului Contract;

6.1.4. 83 organizeze receptia finalj a Obiectivului:

6.1.6. Si restituie Debitorului orice sume platite necuvenit/nedatorate, precum §i eventualele
penalitati aferente, in termen de 5 zile lucratoare de 1a notificarea acestora;

6.1.7. in urma incasirii tuturor sumelor datorate Creditoruluj conform prezentuluj Contract, sa
puni la dispozitia Debitoruiy; acordul scris necesar pentru radierea Garantie; Imobiliare §i a

6.2, Declaratiile si Obligatiile Debitorului:
6.2.1. Debitorul declary § garanteazi, ci are titlu de proprietate legal, valabil $i necontestat
asupra unitdtii locative si/say spatiului cu alta destinatie decit cea de locuinta din cadrul
Obiectivului,
6.2.2. Debitorului i revin urmdtoarele obligaii:
6.2.2.1. S restituie Creditorului Suma Rambursabili conform graficului de rambursare anexat
la prezentul Contract, in rate lunare egale, in lei, pe o pericadide panila... . delunif..........,
ani) de la data semnarii prezentului Contract;
6.2.2.2. Si efectueze plata fiecirei rate Péna in ultima zi lueritoare 4 lunii scadente, conform
graficului de rambursare;
6.2.2.3. S3 poati solicita restituirea anticipat, integrali sau parfiald, a sumelor datorate, fira
penalitafi;

6.2.2.5. S4 transmits Creditorului politele de asigurare PAD obligatorii in copie conformi cu
originalql pentru toate unitatile locative din Obiectiv;

6.2.2.6. In caz de producere a riscurilor asigurate cu privire la Obiectiv, si acfioneze cu
diligenta, potrivit prevederilor din contractele/politele de asigurare §i si informeze fara

6.2.2.8. Sd aduci Ia cunostinta Creditoruluj orjce modificare a datelor de identificare relevante
(nume, domiciliu, tutore etc.);
6.2.2.9. Si comunice Creditorului aparitia oriciror circumstante care ar putea afecta

Contract.

6.2.2.12. S3 constituic §1 si mentini in vigoare Garantia Imobiliarj la termenele i 1n conditiile
stipulate de prevederile aplicabile ale prezentuluj Contract;

6.2.3. Debitorul i exprima acordul cy privire la inventarierea, stocarea, arhivarea si utilizarea
de ciitre Creditor a tuturor datelor §i documentelor in legatura cu Obiectivul.




a. Debitorul intarzie cy mai mult de 90 (noudzeci) de zile de la data scadentei indeplinirea
obligatiei de plati a ratelor din Suma Rambursabila;

b. Debitorul isi incalc obligatia de a ny Instréina imobilulyj vizat de Obiectiv firy acordul
Creditorului, pand la plata integrald a tuturor sumelor datorate Creditorului conform
prezentului Contract

d. A fost inceputi orice procedurd prealabilz, administrativa, arbitrald, judiciara say de
wrmadrire care poate afecta capacitatea Debitorului de a-si indeplini obligatiile asumate conform
prezentului Contract.

e. Debitorul isi incalc obligatia de a aduce Ig cunostinga Creditorulyj intentia a de modifica in
orice mod situatia sa juridics.

ontract in termen rezonabj conform notificirij comunicate de Creditor in acest sens;
g Debitorul 1si incalcs obligatia de a mentine permanent valabils Garantia Imobilarz asupra
imobilului vizat de Obiectiv pang Ia plata integralj a tuturor sumelor datorate Creditorului
conform prezentuluj Contract,
7.2. Debitorul este de drept in intdrziere de Ia data incalcarii oricireia din obligatiile
contractuale asumate prin prezentul Contract.
7.3. In oricare dintre cazurile prevazute la art. 7.1 din prezentul Contract, Sumga Rambursabili
$i toate celelalte sume datorate Creditorulyj conform prezentulyj Contract vor devenj
scadente anticipat de drept, imediat, firj 3 fi necesara nicio alts formalitate, de la data
comunicirii citre Debitor g declaratiei privind scadenta anticipats transmisd de Creditor
(denumit3 in continuare ,,Declararea Scadentei Anticipate™).

dreptul de a denunta unilateral Contractul prin notificare SCTiSA comunicats Debitorului cu ce}
puin 10 zile inainte de data incetarii. In toate cazurile, obligatiile Debitorului priving
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rambursarea sumelor deja datorate riman valabile i exigibile, jar prevederile referitoare |a
scadenta anticipati se aplicd in mod corespunzitor.

asemenea) la incheierea Contractului,
8.2. In cazuri temeinic justificate, determinate de modificarea cadrulyj legal aplicabil
prezentului Contract, Creditoryl poate modifica unilatera] Contractul in mod corespunzitor, si

niciunul dintre drepturile si/sau obligatiile care fi revin in conformitate cu prezentul Contract,
fird acordul prealabil, expres si scris al Creditorului,
8.6. Evenimentele de fortd majora sau caz fortuit suspendd, pe perioada existentei lor,

8.7. Orice comunicare intre Pirti se va face in scris, la urmdatoarele adrese:

a. Pentru Creditor — (de inserat)

b. Pentru Debitor- (de inserat)

8.8. Litigiile decurgand din prezentul Contract, inclusiy cele referitoare la validitatea,
interpretarea say desfiintarea lui vor fi solutionate pe cale amiabil, Dac litigiile nu vor putea
fi solutionate pc cale amiabild, vor fi Supuse spre solutionare instantelor Judectoregti
competente de la sediul Creditorulu;.

8.9. Raporturile dintre pérti care nu sunt reglementate in prezentul Contract sunt supuse legilor

8.10. Contractul are anexele enumerate maj Jos care constituje parte integranta din acesta:
a. Grafic de rambursare

b. HCGMB aprobare deviz Obiectiv nr...../....... ;
¢. Hotararea Asociatiei de proprietari........ /proprietarilor  din imobilul.......... nr.....din
data............

d. Conventia Civils in vederea realiziri mdésurilor de interventie nr..... /.. (denumiti in
continuare “Conventie ")
e. Solicitare de prelungire a termenuluj de restituire conform Anexe;i 2 nr./...
Prezentul contract de restituire s-a incheiat jn 2 (doua) exemplare, in limba romén3, cate un
exemplar pentru fiecare parte contractants, azj Ry

CREDITOR DEBITOR

\4 FJ\,
\ \\d J~
qu_
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Anexa lg Contractul de restituire
Nr. [____] / f____]
GRAFIC DE RAMBURSARE

Proprietarii unitatilor locative si/sau aj spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuints din
imobilul situat in [adresa complet], persoane fizice, au obligatia restituirii sumelor alocate de
la bugetul local al Municipiuluj Bucuresti prin Administratia Municipali pentry Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic, reprezentand Suma Rambursabilz stabilitd conform Conventiei i
prezentului Contract de restityire,

Rambursarea se face in rate lunare egale, in lei, pe o pericads de pinidla...... de luni (..... ani)
de la data semnarij prezentului contract.

Data de scadenti a Suma ce va fi rambursati

rambursirii ratelor lunar 9l
Observatii

(ultima zi lucrdtoare g lunii) (lei)

anul I luna |

anul I luna a I-a

anul I luna a I1]-a

anul I luna a V-3

anul I luna g V-3

anul I luna a Vi-g

anul I luna a VII-a

anul I luna a Vill-a

anul [ luna a [X-a

anul I luna a X-a

anul I luna a XI-a

anul I luna a XIJ-a

Lanul IViunaLX

Creditor, Debitor,

ULy
g el IV

-




Anexa nr. 4

la HCGMB nr.

CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA

Municipiului Bucuresti, cu modificarije si completarile ulterioare, cu sediu] in Bucuresti,
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, tel. 021/305.55.00, int, 4047 st punct de lucru in
Bucuresti, Calea Vitan nr. 6-6A, sector 3, cod de inregistrare fiscals 37047959 din data de
16.02.2017, cont R086TREZ24G7003OI 710101X  deschis 1a Trezoreria Sector 5,
reprezentatd legal prin | | - Director | |, in calitate de CREDITOR pe de o parte,
denumiti in continuare AMCCRS,
si

2. [ |, persoana fizics (se vor specifica nume Si prenume | domiciliu, CNP, cont, etc), in
calitate de BENEFICIAR pe de alta parte, in calitate de GARANT
IPOTECAR/DEBITOR (PGarantul Ipotecar”),

Avind in vedere ci

Intre MUNICIPIUL BUCURESTI prin AMCCRS si Garantul Ipotecar s-a incheiat
Contractul de restituire nr. [______]K[____] ("Contractul de Restituire”) prin care Garantul
Ipotecar a fost de acord cy restituirea sumelor finanfate de Creditor ce fac obiectul contractuly; de
restituire pentru o suma de [ ]RON ("Suma Ramburabila‘i”);

In vederea garantdrii Sumei Rambursabile in cuantumul contributje; Municipiului Bucuregti
prin AMCCRS se constituje 0 ipoteca legalj asuptaimobilului ....................... pentru
0 perioadi de | | ani in favoarea Municipiului Bucuresti.

Suma Rambursabilz prevazuti la art. ... dip Contractul de Restituire se recupereazi in
totalitate de la beneficiary] contributiei Municipiuluj Bucuresti, impreuns cy dobénzile legale
Penalizatoare aferente, in situatia in care obligatiile asumate prin Contractul de Restituire de catre
GarantulAIpotecar nu av fost respectate din culpa acestuia,

favoarea Municipiului Bucuresti prin AMCCRS a unei ipoteci imobiliare de ... rang asupra
imobilului proprietatea sa identificat la art. 1 de maj Jos;

Partile au convenit Semnarea prezentului Contract deo Ipoteca in termenii $t conditiile previzute in
cele ce urmeazs,

1. Garantul Ipotecar se obligd si garanteze obligatia de rambursare a finantirii acordate de
Municipiul Bucuresti prin AMCCRS in baza Contractuluj de Restituire in valoare de
[ | RON (in litere: 1) astfel cum poate fi actualizati ulterior conform
prevederilor Contractului de Restituire s dispozitiilor legale aplicabile, plus dobénzile
legale penalizatoare acumulate, precum $i plata oriciror alte sume datorate conform
Contractului de Restituire sau in legituri cy acesta, inclusiv eventualele costuri angajate de
Creditor sau cheltuieli de executare silitd (“Suma Garantati™), prin constituirea unei
ipoteci imobiliare de ... rang (“Garantia Imobiliars™), asupra urmatorului imobi]
situat in:
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Municipiui Bucuresti, sector [ ] st (BN nr |, inscris in Cartea Funciar nr.
] si identificat ¢y nr. cadastral | |, monument istoric grupa [A]/[B] (se va
completa dupa caz) inscris in Lista Monumentelor | storice Bucuresti Ia nr., [ JcodLMI
(] ("Imobilul”),

2 Imobilul este proprietatea Garantulyj Ipotecar si a fost dobandit de citre acesta dupd cum
urmeazy:
[ | (a se insera a’r)cwmeme:’e/nmda/f!arua de dobdndire q dreptului de proprietate:
contract de vianzare ~cumpdrare, act de donatie etc):

3 Garantia Imobiliars constituttd prin prezentul Contract de Ipotecd se extinde in mod
automat, firi a fi necesars nicio alt3 formalitate i acest sens
(i) asupra tuturor constructiilor, Imbunatatirilor, adaugirilor say accesoriilor Imobiluluj

(i) asupra tuturor sumelor care vor lug locul Ymobilul in baza subrogatiei reale (indemnizati

(iii) asupra bunurilor care se unesc prin accesiune cy Imobilul;

(iv) asupra produselor Imobilulyj (fructe si producte); privitor la fructele imobilului, Garantia
Imobiliari se extinde asupra fructelor naturale, industriale, civile (chiriile Imobilutui dat in
locatiune) produse dupd inceperea urmdririi silite a Imobily] sau, dupd caz, dupa
deschiderea procedurii insolventei in privinta Garantuly; Ipotecar.

Cu acesta.

5. fn situatia in care dispozitiile HCGMB nr. VS S e SO » astfel cum acestea pot fi
modificate sau inlocuite ulterior, sau alte dispozitiile legale similare synt aplicabile gi
limiteazi durata initials a Garantiei Imobiliare |4 0 anumiti perioads prevazuti de lege de
la data constituirij sale, Garantyl Ipotecar va incheia orice acte juridice necesare pentru a

-

imediati a Sumej Garantate nerambursate $i a tuturor celorlalte Sume datorate Creditorylu;
conform Contractuluj de Restituire say in legaturs cu acesta §1 /sau conform prezentului |
contract sau in legatura cy acesta.

6. Creditorul declarj c3 accepti in garantie Imobilul, astfe] cum acesta este descris la art 1.
7. Declaratii, garantii si obligatii ale Garantului Ipotecar p
7.1 Garantul Ipotecar declars §1 garanteazi Creditory] ca, atdt la data semnarij prezentului

Contract de Ipoteca, cat si ulterior Pand la data achitzri integrale a Sume; Garantatg si a
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oricaror alte sume datorate de Garanty] Ipotecar conform Contractului de Restituire say in
legiturs cu acesta:

(i) Dreptul de proprietate asupra Imobilului a fost dobandit in nume propriu;

(ii) Garantul Ipotecar are titlu de proprietate legal, valabil $i necontestat asupra Imobilului;

(iii) Imobilul nu a fost SCOS $i nu este scos din cireuitul civil in bagy vreunui act normativ de
trecere a imobilelor in Proprietatea statuluj;

(iv) Imobilul a fost stapdnit continuu de Garantul Ipotecar dupi data dobandirij de la autorii sii;

) Dreptul de proprietate asupra Imobily] nu este afectat de o cauza de inalienabilitate, sarcing,
termen orj conditie;

(vi) Imobilul ny face obiectul vreunej proceduri prealabile, administrative, arbitrale, judiciare
sau de urmirire in curs, indiferent de temeiy] legal, inclusiv, dar fard a se limita Iq Legea
nr. 10/2001 (cu modificarile ulterioare), Legea nr. 18/1991 (cu modificarile ulterioare) say
Legea nr. 172000, iar Garanty] Ipotecar nu are cunostintd de vreun teme; pentru astfe] de
cereri si/sau proceduri in legaturs ¢y Imobilul, din partea oricarei persoane fizice sau
Juridice de drept privat sau de drept public;

(vii) Imobilul este liper de orice sarcini, garantii, privilegii, Servitufi, masuri asiguratorii, acte
de executare siljt; sau orice alte drepturi ale tertilor, asa cum rezulty din Extrasul de Carte
Funciari pentry autentificare nr. | 1 | emis de ANCPI-OCP] Sector [ s
iar taxele si impozitele sunt achitate la zi, astfe] cum rezulta din certificatul de atestare
fiscala nr. [ ] din | | emis de Directia Generals de Impozite si Taxe Locale
Sector [ | Bucuresti;

(Vii))  nu exista niciyn fel de promisuni privind instriinarea in orice mod (inclusiv prin véanzare,
schimb sau aport in haturd la capitalul social g} unei societiti), grevarea Cu sarcini say
constituirea oriciror drepturi ale tertilor asupra Imobilul;

(ix) Nb a ascuns Creditorului niciun fel de informatii cu privire la orice acte say fapte juridice,
evenimente say circumstante care pot afecta Imobilul, dreptul de proprietate asupra
acestuia sau starea in care Imobiluly] se afl3;

7.2 Garantul Ipotecar se obligi ca, pani la data achitarii integrale a Sume; Garantate si a oriciror
alte sume datorate de Creditorului conform Contractului de Restituire say in legaturi cy
acesta,

(i) sd T§i apere cu diligents titlu] s dreptul de proprietate sau orice dezmembriminte ale

(ii) sa plateasci [a scadenti toate impozitele si taxele datorate in legaturs cy Imobilulyl;

(iii) sd incheie orice acte $i s& intreprindi orice demersuri necesare pentru a proteja si a conserva
toate drepturile Creditorului asupra Imobilului, inclugjv Garantia Imobiljary de ........... rang
constituita prin prezentul contract;

(iv) sa nu incheie niciun act si $3 nu intreprindi niciun demers care ar putea cauza distrugerea,

deteriorarea say diminvarea valorii Imobilulului say ar butea aduce atingere in orice mod
oricdror drepturi ale Creditorului asupra Imobilululyi, inclusjy Garangia Imobiljars de
.......... fang constituiti prin prezentul contract

v) sd asigure urmirirea comportamentuluj in timp al Imobilulu; conform cerintelor cartii

(vi) sd incheie asigurarea PAD obligatorie ¢y privire la Imobil in conformitate cy dispozitiile
(vii) in caz de producere 3 riscurilor asigurate cu privire Ja Imobil, sz acfioneze cu diligents,

potrivit prevederilor din contractele/politele de asigurare gi si informeze firg intirziere

(viii)  sa respecte si s se conformeze pe deplin tuturor dispozitiilor actejor normative sau actelor
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8.1
(M

(ii)
(i)

8.2
(D

(i)

9.2

9.3

9.4

9.5
@

(i)

Excutarea Garantiei Imobiliare
In cazul in care:

Garantul Ipotecar declarj cl
este de acord cu executarea silitd a Garantiei Imobiliare asupra Imobilului in conformitate
cu prevederile prezentulyi Contract de Ipoteca st cu dispozitiile legale aplicabile;

Garantul Ipotecar si Creditorul solicity notarului public s3 efectueze inscrierea in favoarea
Municipiului Bucuresti in Cartea F unciara nr. [ | (nr. CF vechi [ D a
Municipiului Bucuresti, Sector (B a Garantiei Imobiljare asupra Imobilului, astfe] cum
aceasta a fost constituitg prin prezentul Contract de Ipotecs.

Garantul Ipotecar va suporta

(1)  costurile aferente autentificirii say modificarii ulterioare g prezentului contract gi

e .

(i) costurile aferente reinnoirii, actualiz:rij Sau mentinerii valabilitaii inscrierii in Cartea

Contractului de Restituire say in legdturd cu acesta.
In acest sens, Garantii Imobiliari care sunt coproprietari aj Imobilului renuntd in mod
irevocabil si neconditionat la orice beneficiu de diviziune si discutiune cu privire la

Prezentul Contract de Ipoteci este supus in integralitatea legii romane. Litigiile dintre parti
in legitura cy prezentul Contract de Ipoteca, inclusiv cele referitoare la incheierea,
validitatea, interpretarea, aplicarea, ¢Xecutarea, incetarea say desfiintarea lui vor fi
solutionate pe cale amiabild. Daci ny vor putea fi solutionate pe cale amiabili, aceste litigii
vor fi supuse spre solutionare instantelor Judecitorest] competente de la sediul Creditoruluj.

acestuia;
a avut la dispozitie un termen rezonabil pentry a reflecta asupra confinutului si efectelor
acestor clauze pe care le considers conforme intereselor sale;
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(iii) 131 asumi riscu] schimbarii imprejurarilor in cazul in care executarea prezentului Contract

9.6 In sensul prezentului Contract de Ipoteca, singularul include pluralul s invers, de la caz Ia

acestui contract,
9.7 Prezentul Contract de Ipoteci incheiat in forma autenticy constituie titlu executoriy cu
efectele conferite de dispozitiile legale aplicabile.

Redactat, printat §i autentificat de Biroul Notarulyj Public astazi [ | intr-un exemplar original
care va fi pastrat in arhjyg biroului notariaj. Fiecarei partilor j-a fost eliberat cate un duplicat, iar un
duplicat se depune la Biroul de Carte Funciars,

CREDITOR: GARANT IPOTECAR:
Prin: [ |

Nume si prenume- [ | Nume si prenume:[ |
Functia: | ] Semnatura;

Semnatura:
-_—
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Primar General

Nr. /0. 248G 24 06. 2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea mecanismului de acordare a unui sprijin financiar de cétre Municipiul
Bucuresti, pe o periocada de pana la 15 ani, in rate egale fard dobanda, pentru proprietarii
imobilelor incluse in Programul National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic
(PNCCRS)

Municipiul Bucuresti deruleaza prin  Administratia Municipalé pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic (AM.C.C.R.S.), proiecte de consolidare seismica in cadrul
Programul National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic (PNCCRS), in baza Legii
nr. 212/2022 si a normelor metodologice aferente.

Cheltuielile eligibile sunt finantate din bugetul de stat, iar cheltuielile neeligibile
revin bugetului local.

In lipsa unui mecanism local de recuperare a acestor sume de la beneficiarii
directi, se creeaza presiuni semnificative asupra bugetului Municipiului Bucuresti, cu
impact direct asupra capacitati de continuare a programului de consolidare.

Ministerul Dezvoltdrii, prin adresa nr. 993/P/14.07.2025, a confirmat autonomia
autoritatilor publice locale de a stabili caracterul rambursabil al cheltuielilor suportate din
bugetele proprii si modalitatea de recuperare a acestora, Tn functie de capacitatea
financiara si de prioritatile locale.

Proiectul de hotarare instituie un mecanism unitar si transparent de recuperare a
cheltuielilor neeligibile suportate din bugetul local, prin incheierea de contracte de
restituire si, dupd caz, garantarea obligatiilor prin ipotecd imobiliara fn favoarea

Municipiului Bucuresti. Termenul standard de rambursare este de 60 de luni, cu
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posibilitatea prelungirii pana la maximum 15 ani pentru persoanele fizice, ca o masura de

sprijin a principalilor beneficiari ai programului in conditile socio-economice actuale.

Adoptarea proiectului asigurd sustenabilitatea financiara a programului,
continuitatea investitiilor si echitatea intre beneficiari. Recuperarea esalonata a sumelor
avansate (aprox. 856 milioane lei pentru lotul curent), permite reinvestirea fondurilor in
alte imobile cu risc seismic ridicat, reduce dependenta de transferurile centrale si
mentine capacitatea de interventie la cladirile cu risc iminent. Mecanismul propus
atenueaza povara asupra proprietarilor vuinerabili prin extinderea termenului de
rambursare pana la 15 ani, fara a periclita disciplina financiara a programului.

intrucat masura este necesars, oportund si legald, iar adoptarea ei sustine
obiectivu! strategic de reducere a riscului seismic si buna gestiune a fondurilor publice,
propun spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul
de hotarare privind aprobarea mecanismului de acordare a unui sprijin financiar de catre
Municipiul Bucuresti, pe o perioadad de pana la 15 ani, in rate egale fara dobanda, pentru
proprietarii imobilelor incluse in Programul National de Consoclidare a Cladirilor cu Risc
Seismic (PNCCRS).

PRIMAR GENERAL,

AVIZAT, 3

DIRECTIAJURIDICA
i Executiv
DACHE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Investitii
Administratia Municipal pentru Consolidarea Clédirilor cu Risc Seismic

NtD.GLIJE!D, /1 06 Log Nr. AM.C.CRs, |9 73, [Z@/Q/ 1000026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea mecanismului de acordare a unui sprijin financiar de catre Municipiul Bucuresti, pe o
perioada de pana la 15 ani, in rate egale fara dobanda, pentry proprietarii imobilelor incluse in
Programul National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic PNCCRS

1. Descrierea situatiei actuale

degradare.

Prin Legea nr. 212/2022 a fost instituit Programul National de Consolidare a Cladirilor cu Risc
Seismic Ridicat (P.N.C.C.R.S.), coordonat de Ministeryl Dezvoltarii, Lucririlor Publice i
Administratiei, n cadrul ciruia Municipiul Bucuresti, prin - Administratia Municipald pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic (A.M.C.C.R.S.), are calitatea de beneficiar si implementator.

lipsa acestora, cu proprietarii unititilor locative $i ai spatiilor cu alti destinatie decét cea de locuints,
pentru expertizarea, proiectarea $i executia lucrdrilor de consolidare.

La nivelul Municipiului Bucuresti, aceste convenfii au fost incheiate in baza Hotaréarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 305/30.08.2023 privind conditiile finantarii de la
bugetul local, in limita fondurilor alocate anual cu aceasts destinatie, a cheltuielilor pentru elaborarea
documentatiilor tehnice necesare introducerii tn programele de consolidare a clidirilor cu risc seismic
ridicat derulate de Municipiul Bucuresti prin AM.C.CR.S, Relevant este cd, in chiar continutul
conventiilor civile deja aprobate $i semnate, a fost prevazut mecanismul rambursirii sumelor declarate
scadente. Astfel, potrivit art. 5.7 din conventie, ,,Rambursarea sumelor se face in baza notificirii emise
de AMCCRS pentru sumele declarate scadente si va putea fi ficuts integral sau esalonat, dupi caz.
Conditiile rambursirii esalonate vor fi stabilite de AM.CCRS, Ila solicitarea Asociatiei de Proprietari
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sau a Proprietarilor, prin act aditional la prezenta conventie, in conformitate cu cadrul legal si
administrativ in vigoare la data incheierii actului aditional”. In completare, art. 5.8 reglementeazi
majordrile de intarziere aplicabile in cazul intrzierii la plati, iar art. 5.9 stabileste modalitatea de
efectuare a platilor citre AM.C.C.R.S.

in cadrul proiectelor aflate in derulare s-au constatat categorii de cheltuieli considerate
neeligibile, care nu sunt acoperite din fonduri de la bugetul de stat si care, potrivit cadrului legal
incident, trebuie suportate din bugetul local. In lipsa unui mecanism clar, unitar §i predictibil de
TeCuperare a acestor sume, contributia Municipiutui Bucuresti risca si se transforme intr-o cheltuiala
definitiva, cu impact direct asupra echilibrului bugetar local i asupra capacitatii de a sustine in
continuare alte imobile incluse in program.

Totodata, Ministerul Dezvoltarii, prin adresa nr, 993/p/ 14.07.2025, a precizat ci autorititile
publice locale, in virtutea autonomiei locale, pot decide asupra caracterului rambursabil sau

fara ca legea si impuni o obligatie de nerambursabilitate.
In acest context, prezentul proiect de hotiirare nu introduce o obligatie nous, striing de conventiile

rambursarea sumelor declarate scadente poate fi realizati esalonat. Prin urmare, este necesard adoptarea
unui act administrativ prin care s se reglementeze recuperarea sumelor finantate din bugetul local
pentru cheltuieli neeligibile si si se stabileascs termenii si conditiile rambursirii acestora,

2. Documentarea juridici

Cadrul legal in vigoare consultat:

- Legeanr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- Ordonanta nr, 13/2011 privind dobanda legala remuneratorie i penalizatoare pentru obligatii
bénesti;

- Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

- Hotérarea Consiliului General ai Municipiului Bucuresti nr, 368/201¢ privind infiinfarea
AM.C.CR.S.;

- Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 734/2019 privind reorganizarea
AM.C.CR.S.;

- Harérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 305/30.08.2023 privind conditiile
finantarii de Ia bugetul local, in limita fondurilor alocate anual cu aceasta destinatie, a

Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic (AM.C.CR.S.);

- Ordinului Ministrului Dezvoltarii. Lucrarilor Publice s Administratiei nr.2853/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr.212/2022 privind unele
masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, privind derularea Programului National
de consolidare a cladirilor cu rise seismic ridicat. cu modificirile si completirile ulterioare;
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- Ordonantei de urgenti a Guvernului nr.5 7/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare;
- Adresa Ministerului Dezvoltarii, Lucririlor Publice si Administratiei nr, 993/p/ 14.07.2025.

Alte documente analizate:
- Adresa Ministerului Dezvoltarii, Lucririlor Publice si Administratiei nr. 993/P/14.07.2025.
- Conventiile civile de expertizare, proiectare s execufie incheiate de AMCCRS;
- Lista-sintez3 nationalii P.N.C.C.R.S,, cuprinzind aproximativ 75 de imobile din Bucuresti;
- Devizele estimative intocmite de proiectanti pentru imobilele aprobate in PNCCRSR aflate
in faza de proiectare.

3. Examinarea oportunititii si eficientei

Mentinerea echilibrului bugetar al Municipiului Bucuresti si continuarea programului de consolidare
seismicd fard Intreruperi, prin rambursarea controlatd si predictibild a sumelor avansate din fonduri
publice.

3.3. Obiective specifice
1) Reglementarea contractuals a rambursdrii prin contracte de restituire $i contracte de ipotecs;
2) Stabilirea termenelor clare de plati (5 ani, cu posibilitate de prelungire pani la 15 ani);
3) Asigurarea transparentei §i echititii intre beneficiarii programului;

3.4. Grupul tinta / categorii de beneficiari
Asociatiile de proprietari , proprietarii persoane fizice sau juridice ai unititilor locative st ai
spatitlor cu altd destinatie din cladirile finantate prin P.N.C.C.R.S..

3.5. Perioada de implementare
Mecanismul se aplici imediat dupi adoptarea hotirarii §i semnarea contractelor de restituire (Anexele
nr. 1, 3 si 4), pe durata existentei programului PN.C.CR.S.

4. Propunerile functionarilor publici si ale specialistilor
4.1. Dupa analizarea variantelor posibile (rambursabil integral, partial sau nerambursabil), se propune:
1. recuperarea integrala a sumelor neeligibile, avansate din bugetul local, pentru asigurarea continuititii

programului;

2. instituirea posibilititii de prelungire a termenului de rambursare pand la 15 ani, pentru accesibilizarea
programului in conditiile economico-sociale actuale;

3. garantarea sumelor prin ipotecd imobiliara in favoarea Municipiului Bucuresti;
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4. reglementarea expliciti a dobanzilor penalizatoare conform 0.G. nr, 13/2011;

5. stabilirea unei proceduri clare de actualizare si radiere a ipotecii dupi finalizarea platii.

4.2. Avantajele acestei solutii:
a) asigurd sustenabiljtate financiara si echitate intre beneficiari:

b) protejeazi bugetul local $i permite continuarea lucrérilor la alte obiective;

¢) introduce un mecanism social realist, compatibil cu principiile solidarititii,

4.3. Dezavantajele:
a) cresterea sarcinii administrative privind monitorizarea rambursirilor;
b) posibile intarzieri generate de dificultitile financiare ale beneficiarilor,

Schimbiiri preconizate
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6. Impact economic, social $i de mediu
Economic: cregteres eficientei cheltuirii fondurilor publice;

Social: facilitarea accesuluj in programul de consolidare prin extinderea perioadei de rambursare 1a 15
ant;

De mediu: reducerea risculuj seismic i cresterea sigurantei fondului construit existent.

Ca urmare a depunerii cererilor de finantare de ciire Municipiul Bucuresti, prin Administratia
Municipali pentry Consolidarea Cladirilor ¢y Risc Seismic (AM.C.CR.S.), au fost aprobate, pe lista-
sintez3 a Programuluj National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic Ridicat (P.N.C.CR.SR),
75 de imobile cu risc seismic.
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* marja de buget, destinatj acoperitii variatiilor anticipate ale costurilor pe parcursul
implementrii, calculats ca procent din anumite categorii de cheltuieli ale devizuluj general, in
conformitate cu reglementirile aplicabile investitiilor publice;

* rezerva de implementare pentry ajustarea de pret, destinata acoperirii variatiilor neprevizute ale
preturilor materialelor i ale pietei constructiilor, aplicati etapizat pe perioada executiei, In
conditiile legii;

reduse in mod natural in urma consolidarii parametrilor tehnici,

In absenta unui mecanism clar, predictibil si transparent de recuperare, aceste sume ar genera o
presiune bugetars semnificativa, cu impact direct asupra capacititii Municipiului Bucuresti de a
continua finantarea altor obiective incluse pe lista-sintez3 nationald. Nerecuperarea ar conduce, in mod
inevitabil, la:

e blocarea temporari a lansarii de noi investitii in consolidare seismici;

diminuarea resurselor disponibile pentru interventii de urgenta asupra cladirilor aflate in pericol iminent
de pribugire;

® cCregterea dependentei municipiului de transferurile bugetare de la nivel central;
¢ restringerea capacititii de planificare multianuali a investitiilor publice.
Prin instituirea prezentului mecanism de restituire, Municipiul Bucuresti urmareste:

® asigurarea sustenabilititii financiare a programului de consolidare, prin recuperarea controlati a
fondurilor avansate din bugetul local;

® garantarea transparentei si echititii intre beneficiari, prin raportarea obligatiilor proportional cu
cota-parte indivizi in proprietatea comuna;
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¢ accelerarea ritmuluyj de consolidare, prin eliberarea graduali a resurselor publice pentru alte
imobile incluse in program;

¢ protejarea proprietarilor, prin posibilitatea de prelungire a termenului de rambursare pani la 15
ani, cu mentinerea caracteruly; predictibil si echitabi] a] platilor.

Prin urmare, adoptarea prezentei hotarari nu doar c3 reprezintd un act de gestiune financiari
responsabili, ci si o conditie indispensabiiz pentru continuitatea programuluy; municipal de consolidare
seismicd, cu impact direct asupra siguranei locuitorilor. protejdrii patrimoniului construjt §i mentinerii
echilibrufui bugetar al Municipiului Bucuresti.

Municipiului Bucuresti, ci recuperarea graduala, in termen de pand la 15 ani de la finalizares lucrarilor,
a sumelor ce urmeazi a fi avansate din bugetul local,

Simulirile realizate pe proiecte aflate in fazi avansata sau ajunse la maturitate, pe baza devizelor
generale intocmite de proiectanti si actualizate in conformitate cu reglementirile tehnice §i financiare
aplicabile, arati cz valoarea de recuperat se exprimi, in practicd, ca o valoare unitars raportati la
suprafata utild sau construits 3 fiecdrui imobil. Aceasts valoare se situeazi, in mod realist, in intervaly]
30 euro/mp - 500 euro/mp, in functie de specificul fiecarui obiectiy.

Variatia in acest interval este determinati de un ansamblu de factori tehnici si financiari
independenti de constructor, de institutia care deruleazs proiectul sau de proprietari, intre care se

M w

- vechimea clidirii gi gradul de degradare;

~ rezultatele expertizei tehnice si clasa de risc seismic;

— complexitatea interventiilor structurale $i nestructurale;

~ existenta unor lucriri suplimentare impuse de starea reald din teren;
— transferul unor categorii de cheltuieli in etapa de proiectare detaliats;

— utilizarea rezervelor de implementare pentru ajustarea de pret, potrivit normelor aplicabile;

>
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8. Concluzii

Adoptarea prezentei hotariri este necesard, oportund si legald, reprezentdnd o conditie pentru
sustenabilitatea programului municipal de consolidare seismica.
Prin acest mecanism, Municipiul Bucuresti isi asigura posibilitatea de a continya investitiile strategice in
siguranta cladirilor, protejind totodati proprietarii si respectand principiile autonomiei locale si ale
solidaritatii publice,

Fafd de cele prezentate, a fost intocmit proiectul de hotirdre privind aprobarea mecanismului de
acordare a unui sprijin financiar de catre Municipiul Bucuresti, pe o pericads de péani la 15 ani, in rate
cgale fara dobanda, pentru proprietarii imobilelor incluse in Programul Nafional de Consolidare a
Cladirilor cu Risc Seismic (PNCCRS)..

P.M.B.-D.G.L AM.C.GRE.

Director General,

Citilin - Sebastia M Rizvan
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Director Executiv, Sef Serviciul Financiar Contabilitate Buget,
Madalina HRISTU Claudia/Rujan
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