MUNICIPIUL BUCURESTI
CABINET SECRETAR GENERAL

PRO|ET§§0TARARE
NR.___¢ .
pam: s 06 0.6

AVIZAT

conform art. %%%é\lit. a)

HOTARARE U
privind transmiterea in administrarea Administratiei Domeniului Public al Municipiului
Bucuresti a bunuiui imobil-cimitir apartinand domeniului pubiic al Municipiului Bucuresti,
identificat cu numarul cadastral 249174 situat in Calea Giulesti nr. 103, sector 6

Avand Tn vedere referatul de aprobare ai Primarului General al Municipiului Bucuresti
st raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu si al Directiei de Mediu;

Vazand avizul Comisiei de patrimoniu nr. / 2026 si avizul Comisiei de
mediu din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luéand in considerare;

- raportul de evaluare intocmit in data de 28.04.2026 de Asocierea MAPPS
MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION — membru corporativ ANEVAR, potrivit
caruia imobilul-teren in suprafatd de 5.419 mp, situat in Calea Giulesti nr. 103, sector 6,
identificat cu numarul cadastral 249174, a fost evaluat cu valoarea justa totald de 247.800
lei;

- Hotdrarea Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti nr. 107/02.04.2026 privind
infiinfarea Administratiei Domeniului Public a Municipiului Bucuresti, institutie publica de
interes local al Municipiului Bucuresti, prestatoare de servicii publice.

- Legea nr. 102/08.07.2014, privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare.

In temeiul prevederilor art. 108 lit, a), art.129 alin.(2) lit.c),lit. d), alin. (6) lit.a); art.139
alin.(3), lit. g); art. 166, alin. (2) lit. g) si alin (3); art. 297 alin. (1) lit. a), art. 298 iit. c), art. 299
st art. 300 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST]
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba transmiterea in administrarea Administratiei Domeniului Public al
Municipiului Bucuresti a bunului imobil-cimitir apartinand domeniului public al Municipiului
Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 249174, situat in Calea Giulesti nr. 103, sector 6.
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Art. 2. Imobilul mentionat ia art. 1 se identifica conform anexei 1, care face parte
integranta din prezenta hotarare si va fi inventariat de administrator care va suporta, de la
data preludrii bunului, toate cheltuielile folosintei acestuia.

Art. 3. Avizele/acordurile si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor specifice
obiectivului de activitate, se vor obtine prin grija administratorului.

Art. 4. Predarea-primirea imobilului situat Tn Calea Giulesti nr. 103, sector 6, Bucuresti,
se face Tn baza procesului verbal de predare-primire, incheiat intre reprezentantii
Municipiului Bucuresti si reprezentantii Administratiei Domeniului Public al Municipiului
Bucuresti, in termen de 30 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei hotirari.

Art. 5. Operatiunile de modificare a carfi funciare privind inscrierea drepturilor
conferite prin aplicarea prezentei hotérari se vor face prin grija Administratiei Domeniului
Public al Municipiului Bucuresti tn termen de 15 zile de la intrarea in vigoare a prezentei
hotarari, urméand sa comunice Municipiului Bucuresti prin Directia Patrimoniu documentele
emise de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti.

Art. 6. Schimbarea destinatiei, in alta decat cea prevazuta la art. 1, duce la revocarea
dreptului de administrare.

Art. 7. Bunul imobil mentionat la art. 1, are valoarea justa de inventar de 247.800 lei.

Art. 8. Directile din cadru! aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si ale Administratiei Domeniului Public al Municipiului Bucuresti, vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotérare a fost adoptata in sedinta ordinard a Consiliului General al

Municipiului Bucurestidindatade ... 2026.
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ...
NF i,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 126676

. [ 4 Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 6 Ziua 05

i me - Luna 12

4 - Anul 2025
EXTRAS DE 'CARTE FUNCIARA Cod \rle;]iﬁcarr_-

ANCPL
S T PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 249174 Bucuresti Sectorul

A, Partea |. Descrierea imobiluiui | Ne ""‘10r

TEREN Intravilan \ . gl
Adresa: jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6. Loc. Bucuresti Sectorul 6, Calea Ghulesti!"fr: 103, Cimitirul
Calvin

Nr. |Nr. cadastral Nr. . " .

Crt| topografic | SuPrafata*(mp) Observatii / Referinte

Al 249174 5.419 Teren defimitat de gard beton intre punctele 5-8-1-2, gard metalic cu fundatie

beton intre pct.3-5 si neimprejmuit intre pct.2-3;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

126676 / 05/12/2025
[Act Administrativ nr. 90, din 21/10/1944 emis de PMB: Act Administrativ nr. 0999980, din 10/03/2017 emis
|de ANAF; Act Administrativ nr- 204436, din 04/12/2025 emis de PMB; Act Administrativ nr. 201051, din|
128/11/2025 emis de PMB; Act Administrativ nr. FN, din 02/12/2025 emis de PMB; Act Administrativ  nr.|
1203083, din 03/12/2025 emis de PMB; Act Administratiy nr. FN, din 04/11/1944 emis de PMB; Act|
|Administrativ_nr. FN, din 23/10/1944 emis de PMB; Act Administrativ nr. 1940, din 09/01/2026 emis de PMB;|

Al '

lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota ?c'tuala|

— ]

| Bl 1n
[ 1) MUNICIPIUL BUCURESTI e ]
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT )
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Carte Funciard Nr. 249174 comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

~ Anexa Nr. 1 La Partea |

.- reren
Nr/cadastral Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinge
/249174 5.419 Teren delimitat de gard teton intre punctele %-8-1-2, gard metalic cu fundatie beton
f intre pct.3-5 si neimprejmuit intre pct.2-3;

1y
[T

soff

qairBuprafata ecte determinata in planul de projectie Stereo 70.

DETAL! LINIARE IMOBIL
i

‘ 238527
209340

247475

AL

Date referitoare la teren

24518

249174 : {

nr | Categorie |inwra | Suprafata . . .
crt| folosintd |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
[ cuti Tpa| 5.419 ) ) -
| constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 9.149

2 3 1.859

3 4| 32.09

4 5| 44.305
5] 8| 41.965)
6 7| 21.169]
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Carte Funciard Nr. 249174 Cornuna/@ras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Punct Punct Lungime segment J
inceput sfarsit ¢~ (m) '
7 8 88.491
8 1 58.697 %

** Lungimile segmentelor sunt determinata n planul de proiectie Stereo 70 sl sunt r
** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decat /jloa

(Z Pagprocra

& Tatrimogy,,

Certific ca prezentu! extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastratd de acest
birou, 4 L

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiunitor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
13-01-2026 BRINDUSA-RUXANDRA OSEACA

Data eliberarii,

VA {parafa si semnétura) {parafa si semn3tura)

Acest document se elibereazi gratult pentru proprietarii imoblletor. Pentru alti sollcitantt, costul
extrasulul este de 25 de iel ia ghiseu, respectiv 20 de lei dach este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

NE. fORL0)26 .06 2555

REFERATUL DE APROBARE

privind transmiterea in administrarea Administratiei Domeniului Public a Municipiului
Bucuresti a bunului imobil-cimitir apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti,
identificat cu numarul cadastral 249174, situat in Calea Giulesti nr. 103, sector 6

Tinand cont de destinatia imobilului situat in Calea Giulesti nr. 103, sector 6, in speta
cimitir $i avand in vedere c& pana la data prezentei nu are stabilit un administrator, prin acest
proiect se propune transmiterea acestui imobil citre Administratia Domeniului Public a
Municipiului Bucuresti, care are ca obiect de activitate ,administrare, intretinere, igienizarea
$i salubrizarea cimitirelor si crematoriilor umane aflate in administrare”, asa cum este
prevazut Tn regulamentul aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 107//02.04.2026, privind infiintarea Administratiei Domeniului Public a Municipiului
Bucuresti, institutie publica de interes local al Municipiului Bucuresti, prestatoare de servicii
publice.

Imobilul-teren in suprafatd de 5.419 mp, situat in Calea Giulesti nr. 103, sector 6,
identificat cu numarul cadastral 249174, a fost evaluat cu valoarea justa totala de 247.800
lei, potrivit raportului de evaluare intocmit in data de 28.04.2026 de Asocierea MAPPS
MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION — membru corporativ ANEVAR.

Conform prevederilor art. 129, alin.6 lit. a) din OUG nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul General al Municipiului
Bucuresti hotéréste darea in administrare a bunurilor imobile proprietatea municipiului
Bucuresti, iar potrivit prevederilor art. 166, alin.2 |it. (9) consiliile locale ale sectoarelor
administreaza bunurile proprietatea municipiului de pe raza teritoriala a sectorului, pe baza
hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotarare,
privind transmiterea in administrarea Administratiei Domeniului Public a Municipiului
Bucuresti a bunului imobil-cimitir apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti,
identificat cu numarul cadastral 249174, situat in Calea Giulesti nr. 103, sector 6.

PRIMAR GENERAL,
‘GIPRIAN Clucu
G-‘ v __'l\ K

AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA
Director axecutiv,
Ad"ian IORBACHE

i

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania m 5
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu
Directia de Mediu

D.p/or. T RO /| of, 2026 D.M./or. 9750€ jog0f 2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind transmiterea in administrarea Administratiel Domeniului Public al
Municipiului Bucuresti a bunului imobil-cimitir apartindnd domeniului public
al Municipiului Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 2491 74, situatin
Calea Giulesti nr. 103, sector 6

Imobilul-cimitir situat in Calea Giulesti nr. 103, sector 6, in suprafatd de 5.419 mp
(sectiune din Cimitirul ,Calvin”} reprezintd proprietate publicGd a Municipivlui
Bucuresti fiind inscris in cartea funciard nr. 249174,

Potrivit raportului de evaluare intocmit in data de 28.04.2026 de Asociereq
MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION - membru corporativ. ANEVAR,
imobilul-teren In suprafatd de 5.419 mp. situat in Calea Giulesti nr. 103, sector 6,
identificat cu numarul cadastral 249174, a fost evaluat cu valoarea justd totald de
247.800 lei.

Tindnd cont de destinatia imobilului situat Th Caleq Giulesti nr. 103, sector 6, in
spetd cimitir si avand In vedere c§ PGNa la data prezentei nu are stabilit un
administrator prin acest proiect se propune transmiterea acestui imobil catre
Administratia Domeniului Public al Municipiului Bucuresti, care au ca obiect de
activitate de ,,administrare, intretinere, igienizarea si saiubrizarea cimitirelor si
crematorilor umane afiate in administrare”, asa cum este prevazut in regulamentul
de ROF, aprobat prin H.C.G.M. nr. 107//02.04.2026.

Conform prevederilor ari. 129, alin.é lit. a) din OUG nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ. cu  modificdrile i completarile ulterioare ,,Consiliul General al
Municipiului  Bucuresti  hotardste darea in administrare  a  bunurilor imobile
proprietatea municipiului Bucurest” iar prevederilor art. 166, alin.2 lit. (g) consilile
locale ale sectoarelor administreazd bunurile proprietatea municipivlui de pe raza
teritoriald a sectorului, pe baza hotararii Consilivlui General al Municipiului Bucuresti,

Directia de Mediu

Din punct de vedere al prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din infravilanul localitatitor, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, terenul mai sus mentionat, este Incadrat ca spativ verde

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cog pegtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55,00
hitp://www pmb.ro
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public de folosintd specializatd, aferent dotdrilor publice (crese, gradinite, scoli,
unitati sanitare sau de protectie sociald, edificii de cult, cimitire} (art. 3, lit. b, pct.2).

De asemenea, n concordantd cu prevederile Legit nr. 24/2007, prin
administrarea spatiilor verzi se asigurd protectia si conservarea spatiilor verzi pentru
mentinerea biodiversitatii lor, regenerarea, extinderea, ameliorareq compotzitiei si a
calitatii spatilor verz, elaborarea si aplicarea unui complex de mdsuri privind
aducerea si mentinerea spatilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor,
identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucréri pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie.

Persoanele fizice si persoanele juridice au obligatia sG nu producd tdieri
neavtorizate sau vatdmari ale arborilor si arbustilor si s& nu diminueze suprafetele
spatiilor verzi,

Totodatd, art. 18, afin. (7) din Legea nr. 24/2007 prevede: ,,Prin exceptie de la
prevederile alin. (5), se pot amplasa pe un spativ verde: alei pietonale, mobilier
urban, constructii usoare cu caracter provizoriu penfru activitati de comert {...)
grupurn sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai n baza unei documentatii de
urbanism pentru intreaga suprafatd a spativivi verde si cu obligatia ca suprafata
cumulatd a acestor obiective sd nu depdseascd 10% din suprafata totald a spatiului
verde".

Avand in vedere cele mentionate mai sus, s-a Tntfocmit prezentul proiect de
hotdrére, privind transmiterea in administrarea Administratiei Domeniuiui Public al
Municipivlui Bucuresti a bunului imobil-cimitir apartindnd domeniului public al
Municipiului Bucuresti, identificat cu numdrul cadastral 249174, situat Tn Calea Giulesti
nr. 103, sector é.

Cu stima,
DIRECTIA PATRIMOI}Q’/ | DIRECTIA DE MEDIU
Director Execttiv, Director Executiv,
Mariarja PERSUNARU Simpna POPA

{ *

Sef Serviciu,

ing. Camelia MANDESCU

Intocmit, equ"ri Steriana intocmit, ex ert Vasilica PLESU
Data 03.06.2£y(2:6/2ex. N
e

e s
Bd. Regina Elisabeta . :1-:1 postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania -196‘
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Consiliul General a] Municipiuluj Bucuresti

e e

HOTARARE
privind Infiintarea Administratiei Domeniulyi Public a Municipiulyi Bucuresti, institutie publica de
interes local a| Municipiului Bucuresti, prestatoare de servicii publice

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General a} Municipiului Bucuresti nr.
51766/30.03.2026 $i raportul de specialitate comun aj Directiei Managementu Resurselor Umane
nr. 49234/25.03.2026, al Directiei Generale Economice nr. 49334/25.03.2026 si al Directiei
Patrimoniu nr, 49329/25.03.2026:

Vazand avizuyl Comisiei economice, buget, finante si credite externe nr. 27/01.04.2028,

Tinand cont de adresa Institutiei Prefectuluj - Municipiul Bucuresti nr. 4110/10.03.2026,
modificatd in data de 13.03.2026 si Tnregistratd la Primaria Municipiuluj Bucuresti cu nr.
42546/17.03.2026;

Luand in considerare:

- Hotérarea Consiliujui General al Municipiulyi Bucuresti nr. 221/2024 privind reorganizarea
Administratiei Cimitirelor s$i Crematoriilor Umane:

-art. 2 alin. (6) si anexa nr. 8b din Hotararea Consiliulyj General ai Municipiului Bucuresti nr,
305/2013, privind punerea in aplicare a prevederilor Ordonantei de Urgenti nr. 77/2013 pentry

- Hotérdrea Consiliufui General al Municipiului Bucuresti nr. 219/1999 privind organizarea
"Centruiui de Protectie a Piantelor $! Carantina Fitosanitars in subordinea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti”, cu modificarile sl completérile ulterioare;

- Hotdrarea Consiliuiyi General al Municipiuiui Bucuresgti nr. 137/2018, pentru aprobarea
majordrii numarului total de posturi si a statului de functii ale Centrului de Protectie a Plantelor, cy
modificarile si completirile Ulterioare;

fn conformitate cy prevederile:

- Legil nr. 296/2023 privind unele masuri fiscal-bugetare pentry asigurarea sustenabilitagii
financiare a Romaniei pe termen fung, cy modificérile $i completirile ulteriogre;

- Ordonantei de Urgentd a Guvemului nr, 712026 pentru modificarea §i campletarea y
acte normative, precum $i pentru adoptarea unor masuri penfry Gresterea capacit tii finanei

unitétilor administrativ - teritoriale;

Bd. Reging Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania; tel - +4021 305 0; wiw pirh ra ﬂ



- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 63/2010 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, precum i stabilirea unor masuri financiare, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. a), lit. c). lit. d}, alin. (3} iit. ¢), lit. &), alin. (6) lit. a),
alin. (7) lit. j), lit. s), art. 130 alin. (1) st art. 139 afin. (3) din Ordonanta de Urgent3 a Guvernului nr
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdriie sl completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Art.1 (1) Se aprobi infintarea Administratiei Domeniului Public a Municipiului Bucurest,
institutie publica de interes local al Municipiului Bucuresti, prestatoare de servicii publice, persocana
juridica de drept public, organizats Ia nivel de directie generals, cu sediul administrativ in Bucuresti,
sector 1, Sos. Bucuresti - Ploiesti nr. 8B.

hotérare.

(3) Se aproba transferul de activitate, patrimoniy si personal, In limita posturilor disponibile,
de la Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti, Administratia Cimitirelor si Crematoriilor
Umane si Centrul de Protectie a Plantelor Bucuresti ia Administratia Domeniului Public a
Municipiului Bucurest.

(4} In aplicarea art. 1 alin. (2), Administratia Domeniului Public a Municipiului Bucuresti va
elabora o procedura interna de selectie a personalului ce va fi preluat pe posturile disponibile.
lorart. 1, in termen de 60 de zile de la data infrarii in vigoare
a prezentei hotdrari, directorul general al Administratiei Lacuri, Parcuri si Agrement Bucurest;,
directorul Administratiei Cimitirelor si Crematoriilor Umane $i directorul Centruluj de Protectie a
Plantelor Bucuresti, in calitate de angajatori, vor Indeplini procedurile legale privind modificarea,
prin transfer, a raporturilor de muncs ale salariatilor sau, dupé caz, privind incetarea raporturiior de
munca ale salariatilor cu respectarea prevederilor din Legea nr. 53/2003 - Codul Muncii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

(2) In termenul prevazut la alin. (1), directorul general al Administratiei Lacuri, Parcuri si
Agrement Bucuresti, directorul Administratiei Cimitirelor $i Crematoriilor Umane si directorul

potrivit reglementérilor contabile aplicabile:
b) Tntocmirea situatiilor financiare de inchidere a exercitiului financiar;
¢} Predarea cétre Administratia Domeniului Public a Municipiului Bucuresti a patrimoniului,
arhivei, bunurilor gi inscrisurilor institutiei.

Art.3 (1) Bunurile imaobile din anexeie nr. 4 - 6, care fac parte integranta din prezenta
hotarére, proprietiti publice ale Municipiului Bucuresti, vor fi preluate pe baza de proces-verbal de
predare-primire conform evidentelor contabite.

(2) Instituia nou creatid are obligatia sa inventarieze bunurile ca domeniu public al
Municipiului Bucuresti si s3 opereze modificarea cartilor funciare ale imobileior preluate.

(3) Patrimoniul mobil din evidentele Administrafiei Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti,
Administratiei Cimitirelor si Crematoriilor Umane $i Centrului de Protectie a Planteior Bucuresti va fi
preluat, pe baz de protocol, de citre Administratia Domeniului Public a Municipiului Bucuresti.

Art.4 (1) Activul, pasivul, drepturile si obligatile cu caracter patrimoniai ale Administratiei
Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti, Administratiei Cimitirelor si Crematoriilor Umane si Centrului
de Protectie a Plantelor Bucuresti se vor prelua de citre Administratia Domeniului, Public

Municipiului Bucuresti pe baz§ de Protoco! de predare-prelua%
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(1) si alin. (2).
Art.5 Incepand cu data de 15.06.2026, Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucurest;,
Centrul de Protectie a Plantsior Bucuresti s Administratia Cimitirelor si Crematoriifor Umane isi

administrate de cétre aceasta din urma,

Art.6 Se imputerniceste Directorul Generai ai Administratiei Domeniulyi Public a Municipiuiyi
Bucuresti s& depuna toate diligentele necesare radierii Administratiei Lacuri, Parcuri $i Agrement
Bucuresti, Administratiei Cimitirelor si Crematoriilor Umane si Centruiui de Protectie a Planteior

Bucuresti.

Art.7 (1) Finantarea cheltuielilor curente si de capital ale Administra;iei Domeniului Pubiic a
Municipiului Bucuresti se va face din subventii de la bugetul local al Municipiului Bucuresti si din
venituri proprii.

(2) Se aprobi operatiunile ce se efectueazs in sistemuf national de raportare ~ Forexebug tn
situatia reorganizarii institutiifor publice conform Ordinului nr. 517/2016 pentru aprobarea de
proceduri aferente unor module care fac parte din procedura de functionare a sistemului national
de raportare — Forexebug, cu modificirile si completérile ulterioare.

Art.8 (1) La data de 15.06.2026, titiul anexei nr. 2 al Hotdrarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 97/2024 se modifics prin eliminarea Administratiei Lacuri, Parcuri si
Agrement Bucuresti, Administratiei Cimitireior si Crematoriiior Umane si Centrului de Protectie a
Plantelor Bucuresti si addugarea Administratiei Domeniului Public 5 Municipiului Bucuresti,

din Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr, 305/2013, cu modificarile $i
completdrile ulterioare, Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 137/2018, cu
modificarile si completarile ulterioare, Hotirarea Consiliuluj General al Municipiulyi Bucuresti nr.

Art.9 Directiile din cadryl aparatului de specialitate 3 Primarului General a Municipiului
Bucuresti, Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti, Centrui de Protectie a Plantelor
Bucuresti, Administratia Cimitirelor $i Crematoriilor Umane $ Administratia Domeniului Public a
Municipiuiui Bucuresti vor aduce [a indeplinire prevederile prezentei hot3rari.

Aceastd hotiirdre a fost adoptaté in sedinta ordinars a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de 02.04.2025.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULU) BUCURESTJ,
Cosmin-Victor Smighelschi Georgiana ZAMFIR

Bucurest¢02.04.2026
Nr. 107
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Anexa 3 |
la H.C.G.M.B nr/0F 4.0 23l £

REGULAMENT DE ORGANIZARE S| FUNCTIONARE AL

ADMINISTRATIEI DOMENIULUI PUBLIC A MUNICIPIULUI
BUCURESTI

CAPITOLUL |

Dispozitii generale

Art. 1 (1) Administratia Domeniului Public 3 Municipiului Bucuresti (A.D.P.M.B) este un

serviciu public de interes local ai Municipiului Bucuresti, cu personalitate juridica, finantat
din subventii de Ia bugetul local al Municipiului Bucuresti si din venituri proprii, venituri

(2) Administratia Domeniului Pubiic a Municipiului Bucuresti, infiintata prin Hotarare
a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, este organizatd si functioneaza in baza
Ordonantei de Urgents a Guvernuiui nr. 57/2018 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare, a prevederilor prezentului Regulament si a
Regulamentului Intern, precum $i a celorlalte acte normative aplicabile in materie.
Art. 2 Administratia Domeniului Public a Municipiului Bucuresti are sediul administrativ in
Bucuresti, sector 1, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 8B,
Art. 3 (1) Administratia Domeniului Public a Municipiuui Bucuresti este finantat din
subventii de la bugetul local al Municipiului Bucuresti, din venituri proprii, precum si din
sponsorizari sau donatii provenite de la persoane juridice si fizice, dup# caz.

(2) Veniturile proprii sunt cele care se pot realiza din activitifile prevazute in
prezentul regulament si se gestioneazi potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Art. 4 Activitatea functionala si de specialitate a institutiei se desfasoard in baza si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL 11
Obiectul de activitate

Art. 5
(1) Obiectul de activitate a Administratiei Domeniului Public a Municipiului Bucuresti il

constituie administrarea, exploatarea, intretinerea si protejarea lacurilor, barajelor si
ecluzei Herastrau, strandurilor, spatiilor verzi, a imobilelor date in administrare, fantanilor
arteziene, ceasurilor si a aliniamentelor, repararea malurilor aferente lacurilor, intrefinerea
navelor si barciior, desfisurarea de activitati recreative si de agrement, producere de
material dendro-floricol, efectuarea de tratamenté fitosanitare, precum si administrarea,

———




Intretinerea, igienizarea si salubrizarea cimitirelor si crematoriilor umane aflate n
administrare.

(2) In realizarea obiectului sau de activitate Administratia Domeniului Public a Municipiului
Bucuresti exercitd urmatoarele atributii principale:

1. Asigura administrarea, exploatarea, intretinerea si protejarea lacurilor, barajelor si
ecluzei Herastrau, stranduriior si a spatiilor verzi precum si repararea malurilor aferente
lacurilor;

2. Asigura transportul public de pasageri Tn scop de agrement pe lacurile afiate in
administrarea sa, alte activitati recreative si de agrement, activititi de servicii conexe
transportului pe apa, activitati sportive;

3. Asigura repararea §i intretinerea navelor si barcilor in scopu! furnizérii unor servicii de
agrement;

4. Asigura activitali de deservire si transport, intretinerea, inchirierea de ambarcatiuni si
nave de pasageri aflate in administrarea sa;

5. Asigura producerea de material dendro-floricol;

6. Asigura administrarea, exploatarea, intretinerea, inchirierea imobilelor aflate in
administrarea sa;

7. Asigura administrarea, exploatarea, intretinerea si inchirierea aftor unititi locative
situate in: Bucuresti, Sector 5, str. Condorului nr. 59, Bucuresti, Sector 2, Sos. Petricani
nr. 11 A, Bucuresti, Sector 4, Sos. Oltenitei nr. 4;

8. Asigura administrarea, exploatarea si intretinerea fantanilor arteziene, a ceasurilor si a
aliniamentelor;

9. Asigura administrarea, exploatarea si intretinerea adipostului de cai si Baza de
Agrement Hipic Tei-Toboc pentru protectia cailor abandonati;

10. Asigurd administrarea, intrefinerea si exploatarea imobileior situate in:

a. Complexul Sat Francez Soseaua Nordului nr. 114-140, sector 1;

b. Imobilul situat Tn str. Constantin Noica nr.183, sector 6, Bucuresti;

c. Teren situat In strada Sfintii Voievozi, sector 1;

d. Imobil Bucuresti, str. Buicliu Cristea nr. 5, sector 5;

e. Imobil-teren Tei-Toboc situat in Bucuresti, Sos. Petricani, nr. 86A, sector 2:

f. Sediu S.LE.UM.T. Ghencea situat in Bucuresti, str. Drumul Cooperativei nr. 6-8, sect 5:
g. Sediu situat in Bucuresti., sector 1, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr, 8B.

11. Asigura executarea numeroaselor tratamente fitosanitare, in scopul de a preveni sia
combate bolile si daunatorii din parcuri, pepiniere, gradini, sere si aliniamente stradale.

12 Pe linie de cimitire si crematorit umane:

a) asigura: administrarea, intrefinerea, igienizarea si salubrizarea cimitiretor si
crematoriilor umane; efectuarea prestatiilor de servicii citre cetateni, pentru inhumari,
deshumari, refnhumari si incinerari; asigurarea de servicii religioase specifice, gratuite, in
spatii special amenajate, precum si evidenta si concesionarea locurilor de inhumare, a
locurilor de veci si a nigelor,

b) in calitatea sa de membru In Asociatia Cimitirelor Semnificative din Europa,
organizeaza in colaborare cu alte institutii publice si organisme neguvernamentale,
expozitii, spectacole, concerte si alte manifestéri pentru promovarea patrimoniului cuitural.
Participd ta toate evenimentele organizate de Asociatia Cimitirelor Semnificative din
Europa. Produce, editeaza si difuzeaza, In colaborare cu alte institutiforganisme, carti si
reviste, material audio-vizual, precum si aite asemenea produse culturale in vederea
constientizarii ‘cetatenilor europeni cu privire la valorile culturale si istorice pe care
cimitirele repyezentative le adapostesc, precum si a modului in care aceste valori sunt

proteéjate impotriva oricarui tip de agresiune. LU N
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CAPITOLUL
Patrimoniul

Art. 6 (1) Administratia Domeniului Public 2 Municipiului Bucuresti Tsi desfasoars
activitatea n spatii proprietate publics a Municipiului Bucuresti, atribuite in administrare
conform legii.

(2) Bunurile imobile fac parte din domeniul public ai Municipiului Bucuresti, conform
prevederiior Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

(3) Patrimoniul Administratiei Domeniului Public a Municipiului Bucuresti poate fi imbogatit
si completat, in conditiile legii, prin achizitii donatii, sponsorizari, precum $i prin preluarea

publice centrale sau locale, a unor persoane fizice sau juridice, din tara sau din

straindtate.

(4) Bunurile mobiie si imobile aflate in administrarea Administratiei Domeniului Public 3
Municipiului Bucuresti se gestioneazs potrivit dispozitiilor legale in vigoare, conducerea
institutiei fiind obligata s Intreprinda si s& aplice masurile de protectie previzute de lege.
(5} Institutia tine distinct evidenta contabild a patrimoniului  public $i privat dat in
administrarea sa.

(6) Institutiei Ti revine obligativitatea inventarierii anuale a patrimoniului mobil si imobil si
transmiterii acesteia citre directia de resort din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti
pentru a fi introdus in baza de date s pentru realizarea inventaruiui Municipiuiui Bucuresti.
(7) in vederea realizarii obiectului sau de activitate Administratia Domeniului Public a
Municipiului Bucuresti are drept de administrare, asigurd exploatarea, intretinerea si
protejarea urmétoarelor obiective :

a) Lacuri si constructji hidrotehnice;

at) Lacuri de pe raul Colentina:
- Lacul Straulesti;

- Lacul Grivita;

- Lacul Baneasa;

- Lacul Herastrau:

- Lacul Floreasca;

- L.acul Tei.

aZ) Lacuri interioare:

- Lacul Carol:

- Lacul Cismigiu;

- Lacul Circului;

- Lacul Tineretului.

a3) Baraje si ecluze

- Baraj Mogosoaia;

- Baraj Straulest;;

- Baraj Grivita;

- Baraj Baneasa:

- Baraj Herastrau;

- Baraj Floreasca:;

- Baraj Tei;

- Baraj Pantelimon Ii;

- Baraj Cernica;

- Ecluza Herastrau,

—
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ab) - Alte obiective specifice ce vor fi preluate sau create In cursul desfasurarii activitatii;
b} Parcuri si spatii verzi.

- Parcul Regele Mihai | compus din:

a) Parc Herastraul Nou (cuprinde imobilele situate in sector 1: Sos.Nordului nr.1, str.
Elena Vacarescu nr.2, Soseaua Nordului nr. 7-9, Soseaua Nordului nr. 7A, Soseaua
Bucuresti- Ploiesti nr.8K -Insula Debarcader, Soseaua Nordului nr, 1A -Insuia Pustie,
Soseaua Nordului nr.1B-Insula Copiilor, B-dul Aviatorilor nr. 115-Insula Stavilar)

b) Parc Herastraul Vechi - B-dul Kiseleff nr.32. sect. 1;

¢) Parc Miorita - B-dul Kiseleff nr.32, sect 1 ;

- Parc Cismigiu - str. Stirbei Voda nr. 37A. sector 1;

- Parc Floreasca - B-dul Mircea Eliade nr. 16A, sector 1 ;

- Parc Bordei compus din imobilele situate in B-dul Aviatorilor nr. 110-112, B-dui
Aviatorilor nr. 114 si Str. 1. V. Turgheniev nr. 11-15. sector 1;

- Parc Circul de Stat - Aleea Circului nr.6, sector 2;

- Parc Carol | - Str. Candiano Popescu nr. 4, sector 4:

- Parc lzvor - Splaiul Independentei nr. 81-88, sector 5:

- Parc Tineretului - B-dul Tineretului nr. 2, sector 4;

- Parc Unirii (delimitat de str. Halelor, B-dul |. C .Bréatianu, B-dul Dimitrie Cantemir, Splaiul
Independentei, B-dul Unirii, precum si spatiile verzi situate intre P-ta Unirii si P-ta
Constitutiei —sector 4 si sector 5);

- Axa N-S (cuprinzénd aliniamentele stradale si spatiile verzi de pe B-dul Nicolae
Balcescu, B-dul Gh. Magheru (inclusiv zona Dunarea ~Eva) si B-dul Lascér Catargiu,
Spatii verzi Teatrul National, Spatii verzi Piata Universitatii situate in sectorul 3, Str. I. C.
Bratianu - rond central + 4triunghiuri) ;

- Parc Sala Palatului (Zona Atheneul Roman, Sala Palatului, Kretzulescu, Teatrul Odeon,
Cercul Militar) ;

- Parc Centenarului Str. Prof. Dr. Gheorghe Marinescu nr. 14B. sector 5;

- Parc Verdi, compus din imobilele-teren situate in sectorul 2, Str. Gheorghe Titeica nr.
143-147, Str. G. Verdi nr. 2BIS si imobilul teren situat intre str. Gheorghe Tlteica Str.
Barbu Vacarescu str. Giuseppe Verdi si proprietati private, identificat conform cariii
funciare nr. 233094,

- Teren - strada Tarmuiui, sector 1;

- Teren ~ situat intre Lacul Floreasca si Calea Floreasca sector 1

- Teren - situat pe Barajul Tei si pe malul Lacului Tei, sector 2;

- Teren — Infrarea Navigatorilor nr. 8, sector 1 ;

- Teren — Inirarea Navigatorilor nr. 27, sector 1 :

- Teren spatii verzi aferente arterei de circulatie B-dul Tudor Viadimirescu, sector 5:

- Teren situat pe malul Lacului Tei situat tn zona cadastrald nr. 51 cuprinsa intre Calea
Floreasca, Str. Ghe. Titeica, Lacul Colentina si proprietati particulare, sector 2:

- Aliniamente Sos. Trafic Greu - Str. Razoare - C-tin Istrate;

- Aliniamente si scuaruri Sos. Panduri - Calea 13 Septembrie - B-dul Tudor Viadimirescu:

- Aliniamente Str. Toporast;

- Aliniamente si peluze Str. Margeanului;

- Aliniamente Calea Ferentari;

- Aliniamente Calea 13 Septembrie - B-dul Libertati;

- Aliniamente Sos. Salaj;

- Aliniamente si scuaruri Str. Amurgului - Str. Bachus;

- Aliniamente Sas. Viilor;

- Aliniamente Sos Bucurestlj Magurele;

- Aliniamente Prelunglrea Ferentari; L i

- Aliniamente str. Buzbienk, i,



- Aliniamente str. Petre ispirescu:

- Aliniamente si scuaruri din Cal. Rahovei-B-dui Cosbuc;

- Alinlamente si scuaruri Opera Romana - B-dyl Mihail Kogalniceanu- Pta Kogalniceanu;
- Aliniamente si peluze Academia Militara- str. Carol Davila;

- Aliniamente si peluze B-dul Libertatii- str. Izvor;

- Aliniamente i scuaruri str. Antiaeriana- str. Petre Ispirescu;

- Aliniamente B-dul Pieptanari :

- Aliniamente B-dul Eroilor Sanitari ;

- Aliniamente B-dul Eroilor:

- Peluze str. Prof. Dr. Gh. Marinescu:

- Peluze str. Sebastian — Centrocoop;

- Spatiu verde Opera Romani;

- Ansamblul Piata Arsenalului + Banda centrald Cal. 13 Septembrie;

- Ansambiul Academia Militara;

- Scuar Calea Ferentari;

- Jardiniera si plantatie de aliniament aferents cursului Réului Dambovita;

- Pavilioane expozitionale situate in parcul Herdstraul Vechi;

- Spatiile Verzi (372 m.p.) din centrul istoric;

- Statie de tratare si compostare deseuri vegetale (str. Drumui Cooperativei, nr. 6-8,
sector 5);

- Alte obiective specifice ce vor fi preluate sau create in cursul desfasurérii activitatii.
c) Complexe de sanatate, bai publice, stranduri si debarcadere:

- Complex de Sanatate Socului, Bdul Chisinau nr. 6, sector 2;

- Complex de Sanatate Serban Voda, Calea Serban Voda nr. 95-101, sector 4
- Baia si Strandul Giulesti, Calea Giulesti nr.240, sector 6;

- Strand Baneasa, sector 1:

- Strand Berceni, Str. lzvorul Oltului nr. 5. sector 4:

- Strand Parcul Tineretului, sector 4:

- Circuitul Turistic Floreasca — Tej {si zona adiacentd lor), sector 1 si sector 2:
- Strand Dambovita, Sos. Ciurel nr. 25 A si nr, 25.B. sector 6;

- $trand Drumul Taberei, str. Drumul Taberei nr. 115, sector 6;

- $trand Grivita, sector 1;

- Strand Uverturii, Str. Dreptitii nr. 12, sector 6;

- Strand Titan, Str. Rotundé nr. 4, sector 3:

- S$trand Floreasca, str. Nicolae Caramfil nr. 2, sector 1 ;

- $trand Tei;

- Debarcader Libertatii;

- Debarcader Cismigiu;

- Debarcader Central Herastrau;

- Debarcader Scanteia |

- Debarcader Garofita;

- Debarcader Jianu;

- Debarcader Pescérus;

- Alte obiective specifice ce vor fi preluate sau create in cursul desfasurarii activitatii.
d) Fantani arteziene, ceasuri si WC-uri publice:

- Fantana Scoala Monetariei:

- Fanténa Miorita;

- Fantana Costache Negri;

- Fantana Calea 13 Septembrie;

- Fantana Sfintii Voievozi:

- Fantana Baba Novac;



- Fantana Zodiac (Carol l);

- Fantana lzvorul Rece;

- Fantana Piata Revolutiei — Senat;

- Fantana Academia Militara;

- Fantana Casa Centrala a Armatei ;

- Fantana Dundarea — Arhitectura,

- Fantana Teatrul Odeon;

- Fantana Gara dc Nord,

- Fantana Posta Vitan;

- Fantani Unirii - 44 fantani;

- Fantana Circul de Stat;

- Fantani Tineretului - 9 fantani:

- Fantani Herastrau - 6 fantani:

- Fantéana Cismigiu.

Ceasuri:

- Ceas intersectia B-dul. Unirii cu Mircea Voda;

- Ceas Calea Vitan ( langéa Posta Vitan);

- Ceas Piata Hurmuzachi (langé fost Cinema Vergului),
- Ceas intersectia Sos. Grivita cu B-dul. Titulescu,
- Ceas Foisorul de Foc;

- Ceas intersectia str. Traian cu Calea Calarasilor;
- Ceas intersectia Sos. lancului cu Sos. Pantelimon (langd OMV si Mc. Donald' s);
- Ceas Parc Carol (langé rond fantana);

- Ceas Piata Sf. Gheorghe;

- Ceas Gradina Botanica;

- Ceas Piata Constitutiei;

- Ceas P- ta Universitatii;

- Ceas P-ta Unirii;

- Ceas Parc Herastrau;

- Ceas Debarcader Herastrau,;

- Ceas Parc Circul de Stat;

- Ceas Parc Tineretuiui:

- Ceas Parc Cismigiu,

- Ceas P-ta Romang,

- Ceas Strand Dambovita.

Grupuri sanitare:

- Grup sanitar Baba Novac;

- Grup sanitar P-ta Romana:

- Grup sanitar Vasile Pirvan:

- Grup sanitar Splaiul Independentei:

- alte obiective specifice ce vor fi preluate sau create in cursul desfasurérii activitatii.
e) Pepiniere si sere:

- Sera Ghencea - str. Drumul Cooperativei nr. 75 A, sector 5;

- Sera Libertatii - Str. Candiano Popescu nr. 4A. sector 4;

- Sera Herastrau - B-ul Kiseleff nr. 32, sector 1;

- Sera Bellu - Calea Serban Voda nr. 243-245, sector 4;

- Plante Perene - Drumul Cooperativei, nr. 22 A, sector 5;

f) tmobilut situat in Bucuresti, Soseaua Nordului nr.114 — 140, sector 1 (Complexul Sat
Francez);

g) Imobitul situat in str. Constantin Noica nr.183, sector 6;
h) Teren situat in strada Sfintii Voievozi, sector 1 ;




i) Imobil str. Buicliu Cristea nr. 5, sector 5;
i) Imobil-teren Tei-Toboc situat in $os. Petricani, nr. 86A, sector 2:
k) Sediu S..E.U.M.T. Ghencea str. Drumul Cooperativei nr. 6-8, sector 5:
) Sediu central situat in Bucuresti, sector 1, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 8B;
m) administreaza si asigurd functionarea urmitoareior servicii teritoriale (cimitire si
crematorii umane):
1.cimitire: Bellu; Berceni; Bucurestii Noi: Colentina: Déméroaia; Domnesti; Ghencea;
lancu Nou; lzvorul Nou; Metalurgiei; Pantelimon; Sfanta Vineri; Straulesti; Tudor
Viadimirescu; Vest.
2.crematorii umane: Vitan Barzesti; Cenusa.
3. asigura Intretinerea urmatoarelor cimitire: cimitirul Eroilor Herastrau; cimitirul Eroilor
Pro Patria, cimitirul Eroilor Martiri ai Revolutiei din Decembrie 1989.
n) alte obiective specifice ce vor fi preluate sau create in cursul desfasurarii activitatii.

CAPITOLUL IV
Structura organizatorici

Art. 7 (1) Structura organizatorica a Administratiei Domeniului Public a Municipiului
Bucuresti, concretizatd in Organigrama, fundamentatd |a propunerea conducerii
Administratiei Domeniului Public a Municipiului Bucuresti, se elaboreazd de citre
institutie, se aproba de citre C.G.M.B., la propunerea Primarului General.

(2) Structura organizatorica a institutiei cuprinde:

A. Conducerea institutiei formata din:

- Director General

- Director General adjunct 1

- Director General adjunct 2

- Director -Directia Tehnica

- Director -Directia Spatii Verzi

- Director -Directia Intretinere Lacuri si Agrement

- Director -Directia Administrare Cimitire si Crematorii Umane
- Director — Directia Economica

B. Aparatul de specialitate si functional:
- Directia Tehnica
- Serviciul Intretinere st Exploatare Utifaje si Mijloace de Transport
- Serviciul Tehnic
- Directia Spatii Verzi
- Serviciul Intrefinere Spatii Verzi si Amenajare Integrata a Domeniului Public
- Serviciul Peisagistici
- Serviciul Planificare, Executare Tratamente Fitosanitare
- Directia Intretinere Lacuri si Agrement
- Serviciul Tntretinere Lacuri
- Serviciul Agrement si Ambarcatji
- Directia Administrare Cimitire si Crematorii Umane
- Serviciul Acte de Concesiune, Evidenta Locuri de Veci
- Servicii teritoriale: Bellu, Berceni, Bucuresti Noi, Colentina, Domnesti,
Damdroaia, Ghencea, laneu Nou, lzvorul Nou, Metalurgiei, Pantelimon, Straiulesti,

Sfanta Vineri, T.Viadimireseu, Vest, Crematorii. o
- Directia Economici /iv“?’ 2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 126676

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 6 Ziva 05
'ﬁ’ Luna 12
4 Anul 2025
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
il s . PENTRU INFORMARE i' ﬁi

Carte Funciard Nr. 249174 Bucuresti Sectorul 6 ’llll IIIII

A. Partea |. Descrierea imobilufui
TEREN intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6, Loc. Bucuresti Sectorul 6, Calea Giulesti, Nr. 103, Cimitirul

Calvin
Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Crt| topografic
Al 249174 5419 Teren delimitat de gard beton intre punctele 5-8-1-2, gard metailc cu fundatie
beton intre pct.3-5 si neimprejmuit intre pct.2-3;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

126676 / 05/12/2025
Act Administrativ nr. 90, din 21/10/1944 emis de PMB: Act Administrativ _nr. 0995980, din 10/03/2017 emis

de ANAF: Act Administrativ nr, 204436, din 04/12/2025 emis de PMB; Act Administrativ nr. 201051, din|
28/11/2025 emis de PMB; Act Administrativ nr. FN, din 02/12/2025 emis de PMB; Act Administrativ nr,
203083, din 03/12/2025 emis de PMB; Act Administrativ nr. FN, din 04/11/1944 emis de PMB; Act|
Administrativ_nr. FN, din 23/10/1944 emis de PMB; B; Act Administrativ_nr. _1940 din 09/01/2026 emis de PMB;|
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al

1/1 | — .
1} MUNICIPIUL BUCURESTI S - - - __i

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

L e —— e

B1l
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Carte Funciard Nr. 249174 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
249174 5.410 Teren delimitat de gard beton intre punctele 5-8-1-2, gard metalic cu fundatie beton
intre pct.3-5 si neimprajmuit intre pct.2-3;

*Supratata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
]

223827

24318

ke X

247670

249174

PAL-EN

FREERS) B

Date referitoare la teren

nr | Categorie |Intra | Suprafata
crt| folosintd |vilan (mp)

1| curti IpA| 5.419 - - =
| constructii

Date referitoare la constructii

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = {m)

1 2 9,149

2 3 1.859

3 4 32.09

4 5 44.305

5 6 41.965

8 7 21.169

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3

Extrase pentru Informare on-ing |a adres epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 249174 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit o+ (m)
7 8 88.491

8 1 58.697

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.
#¢¥ Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetruy,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
13-01-2026 BRINDUSA-RUXANDRA OSEACA

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se ellbereaza gratult pentru proprietarli imoblietor. Pentru aiti solicitangl, costul

extrasulul este de 25 de lel la ghlseu, respectiv 20 de lel dack este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulus (UE) nr. 679/2018 s Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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r llﬂmwlmmmm Incheiere Nr. 126676 / 05-12-2025
LH I\ ar
14

14

AN Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
it R Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 6

Dosarul nr. 126676 /(5-12-2025

INCHEIERE Nr. 126676

Registrator: OVIDIU-PAVEL SAMAN
Asistent: BRINDUSA-RUXANDRA OSEACA

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BUCURESTI privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale {u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.0999980/10-03-2017 emis de ANAF;

-Act Administrativ nr.FN/02-12-2025 emis de PMB;
~Act Administrativ nr.90/21-10-1944 emis de PMB;
-Act Administrativ nr.203083/03-12-2025 emis de PMB;
-Act Administrativ nr.204436/04-12-2025 emis de PMB:
-Act Administrativ nr.FN/04-11-1944 emis de PMB;
-Act Administrativ nr.FN/23-10-1944 emis de PMB;
-Act Administrativ nr.201051/28-11-2025 emis de PMB;
-Act Administrativ nr.1940/09-01-2026 emis de PMB;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobitul cu nr. cadastral 249174

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL BUCURESTI, sub B.1 din cartea funciara 249174 UAT Bucuresti Sectorul 6:

Prezenta se va comunica pértilor:
MUNICIPIUL BUCURESTI
COLF CRISTIAN

*) Cu drept de reexarninare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiliara Sectorul 6, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
13-01-2026 OVIDIU-PAVEL SAMAN BRINDUSA-RUXANDRA OSEACA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului {UE) nr. 67972018 §i Legur 19072018 Pagjna Idn2Z2
Aptenticitatea documentulul poate ff verificatd fa adresa www.ancpi rofvarificare



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 249174 / UAT Bucuresti Sectorul 6

|14 , i
7.4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
"ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 6
R T LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tei:0374488100
Nr.cerere 126676
Zlya 05
Luna 12
Anul 2025

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numéar cadastral 249174 / UAT Bucurest] Sectorul 6

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 6, Loc. Bucuresti Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul
6

Sectorul 6, Calea Giulesti, Nr. 103, Cimitirul Calvin
Nr. cadastral Suprafata mésurata Observatii / Referinte
249174 5419 Teren delimitat de gard beton intre punctele 5-8-1-2, gard
metalic cu fundatie beton intre pct.3-5 si neimprejmuit intre
pct.2-3;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
1

2
g Yol
224827
245514
pry RSk
4
24747
249174
b)
Mel 5
23p434 7

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentutui (UE) nr. i .
679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 249174 / UAT Bucuresti Sectorul 6

Incadrare in zona
scara 1:1000

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentului (UE} nr. i .
Pagina 2 din 3

679/2016 si Legii 190/2018




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imebil nr. cadastral 249174 / UAT Bucuresti Sectorul 6
Date referitoare la teren

i S f: . " g
crt Caf::elg:i::‘?éde ik ug;ap)ata Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 5.419
TOTAL: 5.419 l
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie s
Crt Numar constructie Supraf. {mp} juridica Observatlil / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente
1} Valarile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 9.149

2 3 1.859

3 4 3208

4 5 44,305

5 6 41.965

6 7 21.169

7 8 88.4901

8 1 58.697

** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planu! de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPlI BUCURESTI ia data: 11-12-2025

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificéri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,

DANIELA STAN

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. . .
679/2016 si Legii 196/2018 Pagina 3 din 3
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PLAN DE AMPLABAMENT S1 DELIMITARE A MORILULLI
Scara 1.500

NE eadastsal |5 masuraty ¥ imobiluiul {mp) Adveza imnohikelui
Cales Glvlest! nr. 103, Cimitirul Caivire
Chd Rlh a418 Sector §, mumiclpiul Bucurestt
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A. Date referitoars |a teren |
Ne | Calegoriz de Suprafata . |
) o | Menkuni | |
L Ce 54 Toren, mirpvilan detemial e pand Beten b purcisle 5-0-1.2
| Total 5416 .-«mmmh-m.ﬂu-mmn_:_a_
B. Date referiiosrs [n consiructii
- —
Cod Dastinaliz Suprafata eanstriita ls sol Mentigni
! fmp)
Total = 1 - ]
tetals rata 3 imobiislul * E418mp
din act = B418mp
: - o — T
JNGED PROIECT SR
Bena RO-B-J Wr 2312116.00 2022 | Canhrm atnoures numani cadastrsl
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‘ Serw RO-NE-F b 055617 12 2013 cante funceara
Conkmm executinng masursiorior i Seren,
L omasenaeeAiaceaied £U Teaitaies Ho o - Semaswura
¥4 Bigues o ol ' Dani I Digitally signed by
| | 1ela . ‘Daniefa Stan
! de Date: 2025.12.91
vV COLF /| Sroam Stan 15:12:34 402'00°

Dets Ju 1000
0212 MCRlSDAN + gy




i hadde ol
PRIMARIA MUNICIP/ULLI BUCURESTI

1"? 20 |Weo27206 § 2100000
- 230121754 REGISTRITURA GENERALA

Noi, GENERAL DR DIVIZIR VICTOR DOMBROWSKI, Primsrul Genergl
al Gafitale »lucrénd fn califate ds Consilin Comunal,tn beza art.
194 al.2 din’Tegea Ad-tivE din 14 August 1938 .

Asupra raportului Dir.Plan si Slstematizsre Inregistrat ls
. .. pr prigitor lg Infiin’;arga unni einitir pentro frmormAn-
or

bombardansntelor merisns R
S Av8nd in veders prevederile Flennlui de Sistematisare de-
retat ;

Primiria Musigightiel Boowrts

| ]
wns I8
i slivile 5 L#

dvénd in vedere misurfitorile Serv.Cadsstru gl evaludirile
Serv.de Ex:Empriari cu csre Comisiunea de Eveludiri. In gedinta
dela 12 Octomyrie 1§44. e fost de aocord

vénd in veders cf din osurza msrelul pumdr de osdavre gi.

A
resturi de csdavre nereplamete de familii g2au neidentificate, 8 fog
1 comune gare ru srsu dis-

navole s¥ ge procedeze la inhomare fn grop
ponibile $p ofﬁit;relg somunale exisiente, folosijdu-se mm acest
8C0p 0 portimme din Cimitirul Calvin cip goa.Giunlegti ;

fn vedere prevederils Iegii de Exproprisre penfru opu-

Avénd
28 de untilitate publich ;
In virtutes drepturilor cs ne st conferite de legile pi

regulszentele fn vigoare,
' DECIDER:

1).Deolararea de utilitate ﬁnblicﬁ g1 cu cerscter de

t8 a luerérilor ngcesare Infiintaril Cimitirului in care a'au
morméniat victimela bombardamentelor aerisne le cars a fost su
lul cimitir Calvim din gos.Ciulesti,

Copltala,cimitir situst In asctus
2).Brproprieres tn acest scop gi cn rocednra urgeniel pre-
viguty fn Lam: 5 Expropriers pentrg gnuzﬁ ge utilitata:fugfig a
unei portiu.ufedin ter ufrfﬁrﬁ consiruc{iuni, denumit Cimitirul Gal-
¥in, sltust in gos. nlefti, proprieteteas ComunitXtii Calvine, fn
tntinderes §i cu prefurile urmdtoare :

8.127.990 dsd

Teren viran supr.5418,66 n.p. x 1.500 lel/m.p. =
3) .Domnul Secretar General este Insfrcingt cu aduceres la

indeplinire & preszentei deciviuni, |
UL GENERAL AL CAPITAIET
Eﬁl de Divizie '.
— (\ M\ N/ Ii
E_/‘ ARALYAR AL .
ii - V.Dombrowski

Directorul

Planuloi gi Sistemstizirii
Jrhitiblpac;t Gemerel’ e

f
“-




oy
Anexi{ ls lue «2705 Cah/23 IX.1944.

DIR,PLANULUI ST SISTEMATIZARTI . Bl 2ini
Serv. Bunurd gl Eipropneri o f\ s il Byaeeogd

. I‘ﬂl.’xf PR T
Reaymat_ \, Pabtors Yriyor
Exproprisri pentru oimiti- <\ Shepa 77 .
zul victimelor bomberdament I AN B X
iinmgrm&ntate Intr'o porfiune_ d ’ K s (e '
cim , B
CPILU BUCRESTRY |V :
PRIMARIA ¥ e

NRO2T20 & ot 210011044

RERALA- 1¢ 10X ©
REG'STR E eces provocat de hombardanantala ls
a fost supuaH ﬂapitaln d on luna Apr lie g.c., a ri-

dioat - Intre g8liele - por roblen& 8 Tnhum¥rii victime-
decurs de 2-3 zile a nf 1 o8 fie fnmorméAniste mii si

nii de cadevre, majorit a ea acaa or Immorméntiri fiind fHcute
de merviciile mmici fie din canz¥ cf familiile celor lo-

i nu puteaun fi in tiinzate, fie o victimele sau resturils de
cadavre nu putean fi iden iﬁcate A trebuit astfel 84 ge adopte
solujia fnhumsrii £ gmp comtma, cu gtét mei mult, ou cét lo-
curils individuale disponibile fn cimitirale (g pitalei n' ar f1
fost niei pe departe su:t‘iciente pentru s satisface micar In
parte cerintele.

Acaate 1 oomune au fost creeate ftntrfo ortiuns li-
bor¥ din aupra:fg’:gpcimitirului Calvin, aituet tn Bugurggti, ga
Giulegti, teren prof.riotntea Comnnitiﬁii Calvine din Buom'q
str.5i.Yoevorl nr.5

Din oauza urgantii cerutd de situsiis expusx mei sus B
¢ mai fost tlmp o¥ se Intocmeaaoa in nlabil formele de ex
prisrea acestu teren foloeirea lni gi Ecutﬁ imedht,
Tesorva Intocmirii nltericsre a formelor legals.

Intre tim Serv.Cadaatrului 8 f¥cut misuritosr 1
nnlai, intocmind pfamu' le ds expropriere snexste lar Servi
Bunori gl hpropriari 8 evaluat terenul %

n chestiune
de Bvaludiri  fn gedin{a dela 12 Octomvrie 1944, fiimd
cu sceste evalulr

intares scestui cimitir este in concordantd si on
proevederile Pl;gnului de Sistematizare decretgt. 8 ol

de cele ar#ifate mai sus,vd » Domnule Prim
General sﬁtbinavoiti a aproba : ugtm 8

1) Declararea de utilitate publick sl cu o rac 3
urgents 8 luorkrilor necessre Infiint¥rii cimitirului fm o
8'au rmﬁntat victimele bombsrdamentelor geriens la og
foat supusa Capitels, =

ravﬁzutﬁ inm%e _
iu icl,s unei ﬁr’gi din teren
#rk constructiumi, situat in gos. Giulegti propriet




A

tEiis _Galvine, 1n iIntinderes gi cu prejurile urmitoare :
Tor ok Wran gupr.SélB,GG m.p.x 1500 lei/mp.= - 84327.990 lei

DIRECT(RUL ‘
PLANUTOT ST SISTEMATIZARIT,
Arhitect Anspector Genersl

o oalll A0t !
I.Davidescu y

Seful San.Bma?-&foyrig:i,
i~ ¥V &f ’
g Ing.L.R.Mihéescu *
£ . ,Ingpo tor . [
¥ - ' 4
C Emilian Iliesea - )
13- 44 My ‘
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ;-Zé‘f

SECRETARIATLIL GENEEL

g A B |
L 2_} '“3{‘::}1-:.1.0 L4
Amazi, ... coransssromssssmmenisrssonssss SRR e
! ~ Noi. Primarul Municipiului Bucuresti i Secretarul General al Municipiului
. Bucuregti. constaldm prin aceasta cd a'a afisat pe uwsa aveste primarii
Deciziunea I1.27206 RELS0.To. A-944 4 pTL5. 0are..808--d80kard de
utilizate publicl i eu caracter de urgentdl g lueririlor
pt.InTiinfarea Cimitirulul *n czre &'au Imormfntet vi 2ti-
mele bomebardamentelor,situat In sc tualul Cimitir Calvin :
din Sos.’}iule:;ti” §i exprorrierea In acest g00p & wiei por-
$luni de teren £¥rs conaiructiuni-froourrode S8 i 1 T
denumit Cimitirul Calwvin in Sos.Giulesti,propriststea
Comunita{ii Cslvine.-
potrivit cererci ficutd cu lucrarea inregistrata a No.
. E» Primarul ~ S T
A g /
% . B<D«Ch QA LA, _
‘"\‘E » o s m G
Mgy TG
C.Illemcu
Fr.27206 RG/90 Ic./944 %!
i

Mi. 40 00 A — Dp. «Pregae D, Apdrecsru




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
SECRETARIATUL QENERAL

PROCES—VEF\’BAL

StAZI, e & roe"br‘ib SOUOISRORES RSNG| (| . o

Noi. Primarul Municipiului Bucuresti si Secretarul General al Municipiului
Bucuresti. constatam prin aceasta cd&n afignic peopes aceste xprimanii
Deciziunea Nr.27205 BG/30 Lo, /944,prin care se deglari de
1t11;uate Iublicﬁ gi cu ca“arfer de urgantﬁ alucrﬁr;lna Pé.
£nfiiniares Ciwitirului ih care &'an Tanorafntat victinele

L oHbETaAE er el oY, s itiat L rctuaTul Cinit.Calvin,din Sos.
Fiulegti,—~ gi exproprierea 1L Aceal mcop s ynai ,pﬁrl,:.uni
de teren f¥xr¥ conetrciiuni,f: au;r.da 5418,66.n.p.denunit
‘Shmieival.-. G_lvmn,az.ust in uo--qialequa,propwiotstoc
,on¢n131y11 Calvi:a,—a ntat ali;atﬁ dala ¢3 Octonb*la 1944

pﬁnu azi 4 Koembrie 1944.~

potrivit cererei ficatd cu Iuererca inregistratd a No. . ..

e T L S S R

iy

"'fl. X ; . _
’?*. 4 ?")1:1;‘11-5”3!"5 Ja o f 9
- B e
e R C.Iliescu
¥r.27206 RG/90 Le./G44
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ASOCIEREA
MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE

imabil format din teren intravilan categoria curti constructii, identificat cadastral cu nr. 249174, cu suprafats
de 5.419 mp, situat In Bucuresti, Calea Giulesti nr. 103, sector 6

Beneficiar : Municipiul Bucuresti

Numérul raportului: 60916
Data evaludrii: 28.04.2026




MAPPS Asccieren MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION

I~ BUSIN=SS

Frakator de valg VALUAT!ON
Cuprins
1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARM. ..o 6
1. Identificarea evalu@torului.......o.ooveo 6
1.2, Identificarea clientuluifutilizatorilor/solicitantufui ... T — . 6
1.3, Identificarea subiectului/ activului SUPUS evalUafii...................corv o 6
14 Utiizarea dasemnata & eValui.................... . 6
18 TIRUINVBIOM. ottt 7
1.6, Premisa valofii ......... ..o s et 8
1.7. Data evaluarii/ Data raportului / Inspectia ..o 8
18, Moneda faportul.... ..o 8
1.8. Documentarea pentru efectuarea VAN oo 8
1.10. Natura si sursa informatiilor si a datelor de infrare ufilizate.......cco........... 9
1.11. Ipoteze generale $iipoteze speciale.........ovoco g
1:12. Restricli e Wtlizare.........oocooo 1
1.13. Declararea conformitafii cu standardele ANEVAR ... 11
1.14. Documentare §i RAPOMATe............ ..o 11
1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte..........coovveovrvo 12
2 PREZENTAREA $i ANALIZA DATELOR ... 14
2. Localizarea si descrierea terenull.......... ... 14
2.2, Descrierea §i analiza plefei SPeCifice ............vvvvee 17
23. Ceamal bund utiizare ..o 20
3. ABORDARFA IN EVALUARE S RATIONAMENTUL ....ooooooooooo 22
3. ASpECte teOrBlice ... 22
3.2, Evaluarea terenuluiliber ... . e ettt e 22
3.3.  Reconcilierea valorilor si analiza rezuftatelor...........uveveeeeesv 26
4 ANEXE vttt ettt 28
Raport de evaluare proprietate imoblliars- comanda nr. 60916/ 15.04.2026 pagina 1




A,

M APPS I~ BUSIN=55
: Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATICN \J VALUATION
Evaluatori devm twns Iy 1 ‘-ﬂowb.

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizaté de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comand nr. 60916 / 15.04.2026

Prezentul raport de evaluare se referd la dreptul de proprietate detinut de Municipiul Bucuresti
asupra unti imobit format din teren intravilan categoria curti constructii, identificat cadastral cu nr. 249174,
cu suprafafa de 5419 mp, situat in Bucuresti, Calea Giulesti nr. 103, secior 6

Raportul a fost intocmit in vederea evalusri bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozitiile art. (3) si art. (5)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea st amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institufiitor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispoziiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe aflate in
patrimonil! insfitutiilor publice.

In conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritatilor publice,
evaludrile efectuate penfru a fi incluse infro situafie financiara vor fi realizate astfel incat s& respecte
cerintele Standardelor de Raporiare Financiars aplicabile. Se aplica si principiile continute in Standardele
generale de evaluare valabile |a data evalwiri cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod
special de catre o cerint3 a standardului de contabilitate relevant sau a acestul sfandard.

Scopul evaludrii este estimarea valorilor contabile / valorii de inventar a activelor fixe de natura
terenurilor in vederea inregistrarii in situatile financiare. La baza evaluari au stat informatiile furnizate de
cétre Municipiul Bucuresti.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
Termenii de referinta ai evalurii
Prezentarea si analiza datelor
Abordarea in evaluare si rationamentul
»  Anexe

In urma aplicarii metodologiei mai sus menfionate, in conditiile termenilor de referinta, avand in
vedere conditille limitative privind inspectia si documentarea, ipatezele de lucru §i ipotezele speciale emise
in cadrut acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justd/ valoarea de inventar
pentru terenul intravilan categoria curti constructi, in suprafata de 5.419 mp, identificat cu numérul cadastral
249174, sltuat in Bucuresti, Calea Giulesti nr. 103, sector 6 este:

VELEL Lei Euro
Valoarea justa totald 247,800 48.600
Valoarea just unitara 46 9

' Data evaluarii 28.04.2026

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt :
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¢ Valoarea a fost obtinuta findnd seama de condiliile limitative privind documentarea si
inspectia, termenii de referintd, ipotezele si aprecierile prezente In rapori.
* Valoarea esle valabilz la data evaluarii gi pentru destinatia precizata in raport.
* Valoarea estimatd reprezintd opinia evaluatorului referitoare g valoarea proprietatii
imobilfare,
Raporiul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate

de cétre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

Evaluatorul mentioneaza ¢ nu are cunostinta de existenta unui conflict de interese care si-l
impiedice s& realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus menfionat. Opiniile si estimarile
exprimate in raport au fost ficute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza indeplinirea lor in
cazul unei tranzactii. Orice actiune intreprinsa de client sau oricare alty parte implicata trebuie s3 se bazeze
pe rationamentul lor, iar in procesul decizional trebuie luati in calcul si altj factori, nu numai elementele
prezentate in acest raport.

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana
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REZUMATUL RAPORTULUI
Utilizarea Utilizarea desemnata a evaluarii este stabifirea valorii de inventar, raportarea financiard, respectiv
desemnata . . ey :
(scopul inregisirarea valorii juste in situatiile firanciare
evaludrii)
Identificarea  Subiectul evaludrii 1 reprezintd un imobil format din teren intravilan categoria curfi constructii,
23:;3;:;'“' identificat cadastral cu nr. 249174, cu suprafaja de 5.419 mp, situat In Bucuresti, Calea Giulesti nr.
103, sector 6
Tipul valorii  In conformitate cu utilizarea desemnat? a evalurii, tipul valorii este valoarea justd
utilizate
Premisa Cea mai bund utilizare a terenului
evaluarii
Dreptul de Dreptul absolut de proprietate.
_proprletate
Ipoteze Terenul se evalueaza In ipoteza teren liber.
speciale
Condiji Limitéri privind documentarea:
limitative S ] )
- nu a fost pus la dispozitie certificat de urbanism
- limitari privind inspectia: Inspectia s-a efectuat doar vizual, din exterior, fara a se face masuratori.
In lipsa proprietarului, pozele au fost facute din exteriorul proprietatii,
Abordirile Abordarea prin piata
utilizate
Rezultatul LEI
obtinut Valoarea justs fotal 247.800 48.600
Valoarea justé unitard 46 | 9
Data 28.04.2026
redactérii
raportului
Data evaluarii 28.04.2026
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizaté de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 60916 / 15.04.202.

Lucrarea a fost realizatd de Alexandru Debrezeni membru fitular ANEVAR, specializarea EI.EP| cu
numarul legitimatie 12034,

Aplicarea principifor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implicé exercitarea
rationamentului evaluatorului. Acest rafionament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul
evaluarii, tipul valoril si ipotezele aplicabile $i nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea
rezultata.

Evaluatorul 2 aplicat rationamente imparfiale referitoare la credibiitatea care trebule atribuits

diferitelor date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectiva in ceea ce priveste vaioarea, in
asa fel incat rezultatu! sa fie nepartinitor.

Evaluatorul poseda abilitéi tehnice adecvate, experientd §i cunostinte despre subiectul evaluari,
despre piata pe care acesta se franzactioneazi si despre scopul evalurii

In elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare la activitatea
de evaluare :

» Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele mésuri in domeniul evaluri bunurior

* Reguiamentul de organizare si functionare a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi
din Roméania - aprabat prin Hotérarea Guvernului Roméniai nr, 353/2012

* legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri n
domeniul evaludril bunurilor (Legea nr. 99/2013)

in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotarérile, reglementarile, recomandarile, codul
de etica si standardefe de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025, vafabile Ia data evalusri

Alexandru Debrezeni
Evaluator Autorizat ELERI
Membru titular AN EVAR, r. leg. 12034

SR AT
C |5 Mo 1";{_;!‘*?
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza nofei de comanda nr. 60916/ 15.04.2026.

Lucrarea a fost realizatd de Alexandru Debrezeni, membru titular ANEVAR, specializarea ELEP] cu

numarul legitimatie 12034.
1.2, Identificarea clientuluilutilizatorifor/solicitantului

ldentificarea clientului/solicitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucuresti,

ldentificarea utilizatoruluifutilizatorilor

Identificarea utifzatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucurest,

Conditii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evalvare frs s3 fi fost identificatd de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, szu £33 a
avea atributii legale sau regiementate n legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerats
ca ,cititor indreptatit” al raporiului de evaluare,

1.3. Identificarea subiectului/ activului supus evaluarii

Sublectul evaluzrii este un imobil format din teren intravilan categoria curti constructli, identificat
cadastral cu nr. 249174, cu suprafata de 5.419 mp, situat in Bucy resti, Calea Giulesti nr. 103, sector 6

in prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate definut de Primaria
Municipiului Bucurest.
1.4, Utilizarea desemnati a evaluirii

Utilizarea desemnat a evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiars, respectiv
inregistrarea valorii juste in situatiile financiare.

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiard, se face in baza prevederilor legale.
Principalele prevederi legale cu incidenta asupra activitatii de reevaluare active sunt:

- Ordinului ministrului finantelor pubiice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea $i conducerea contabilitatii institutiilor publice cu modificrile si completarile
aduse prin OMFP nr. 3259/2017

- Planul de conturi pentry institufiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia
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- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluares §i amortizarea activelor fixe affate Tn
patrimoniul institutillor pubfice (versiunea actualizatd), aprobatd prin Legea nr. 493/2003, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe coporale afiate in patrimoniul institutiilor publice.

1.5. Tiput valorii

Raportul a fost intocmit in vederea evaluarii bunurilor proprietate publica terenuri In conformitate cu
dispezitile art. (3) si art. (5)-(11) si art. 13 din Normele Metadologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice din OMFP nr. 347112008, precum si pe baza
dispozitiilor art. (2), Indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul instituliilor publice

In conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritafilor publice,
evaluarile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incét s& respecie
cerintele Standardelor de Raportare Financlara aplicabile. Se aplica si principiile continute in Standardele
generale de evaluare , Standarde pentru active, Standarde pentru utilizari specifice, cu exceptia cazulu in
care acestea sunt modificate n mod special de citre o cerintd a standarduluj de contabilitate relevant sau
& acestui standard.

Tn conformitate cu utilizarea desemnats a evaluaril, tipul valorii este valoarea just,

Valoarea justa a unui bun reprezints suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de buna vole
Intre doud parfi aflate in cunostinia de cauzé, in cadrul unei tranzactii cu proful determinat obicctiv, Pentry
bunurile care au valoare de piata, valoarea justa este identica cu valoarea de piafa.!

IFRS 123 definegte valoarea justs ca preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ say platit
pentru transferu! unei datorii intr-o franzactie reglementats infre participantii de pe piata, Ia data evaluarii

OCDE (Organizatia pentru Cooperare si Dezvoltare Economica) defineste valoarea Justa de piafa
ca preful pe care un cumpéritor decis -ar plati unui vanzator hotarat intr-o tranzacfie pe piata libera.

Valoarea justa reprezinta pretul care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre dous pari specifice,
pentru schimbui unui activ. Desi s-ar putea ca partile sé fie independente inire ele si negocierea s3 fie
nepartinitoare, nu este necesar ca activul sa fie expus pe piata, far pretul convenit poate fi unul care reflects
mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partite implicate decat cele de pe
piatd, in ansamblul ei.

" MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE ORDIN 1917/2005 {actualizal) pentru aprobarea Normelor melodologice
privind organizarea si conducerea contabilitéti institugilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, n temeiul prevederilor art 11 alin. (5) din Hotarérea Guvernului nr,
208/2005 privind organizarea si functionarea Ministerului Finantelor Publice si a Agenliei Nationale de
Administrare Fiscald, cu modificirile si completdrilc ulterioare, in baca prevederilor art. 4 din Legea contabilitati
nr. 82/1991, republicat3
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Valoarea justd este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre péri
identificate, aflate in cunostinta de cauzé si hotérate, care reflect interesele acelor pan.

Definitia valorii jusle, prezentata in IFRS, este diferita de definitia de mai sus. IVSB considera ca,
in general, definitia valoril juste din IFRS este coerentd cu definitia valorii de piats. Valoarea justs cere
estimarea pretuiui care este just pentru ambele parti identificate, ludnd in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Aceasla, de obicel, este aplicata in context
judiciar.

Valvarea de piafé reprezints suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbal(d) la data evaludrii, infre un cumpdritor hotdral si un vénzior hotarat, intr-o tranzactie

nepartinitoare, dupéa un marketing adecvat si In care parfile au actionat flecare in cunostinta de cauza,
prudent si f&réd constréngere.?

1.6. Premisa valorii

Cea mai buna utilizare a terenului,

1.7. Data evaludrii / Data raportului / Inspectia
Data evaluarii 28.04.2026
Data redactarii raportului  28.04.2026
Data inspectiei 28.04.2026

Inspectia a fost efectuatd de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAR, cu
specializarea EPI, El nr. legitimatie 12034, in lipsa Clientului. Inspectia s-a facut din exterior, vizual, 313 a
se face masuratori.

1.8. Moneda raportului
Moneda raportului Lei

1.9, Documentarea pentru efectuarea evaluirii

In vederea estimérii valorii de piata, evaluatorul a intreprins urmatoarele acliuni de documentate si
analizé:

L

a citit $i analizat documentele referitoare ia imobil puse fa dispozitie de client
+ arealizat analiza pietel imobiliare

» aidentificat si a efectuat inspectia terenului

» aprelucrat si sistematizat materialele documentare

Documentele in copie puse la dispozitie de calre beneficiar si prezentate In ANEXA 3 sunt
urmatoarele:

7 Btandardele de evaluare a bunurilor 2025,SEV 102-Tipuri ale valorii, Anexa - A10.1
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o Incheiere OCPI nr. 126676 din 05.12.2025

» Extras de Carte Funciara nr. 249174 emisa de OCP| Bucurest, nr. cerere 126676 din 05.12.2025

» Exlras de Plan Cadastral de Carte Funciara, nr. cerere 1 26676 /05.12.2025

o Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500, executat de Ingeo Proiect SRL Ia
02.42.2025

Documente care nu au fost puse la dispozitie;

= Ceriificat de urbanism valabil la data evaluari

1.10. Natura si sursa informatiilor si a datelor de intrare utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare 5i pe care evaluatorul le-a avut I
dispozitie au fost considerate de acesta ca find corecte, de incredere st suficiente in realizarea utilizarii
desemnate a evaludrii (scopului).

Sursele de informatii utilizate au fost:

* documente, date si informafji primite de la client sifsau culese la inspectie
* date siinformatii de [a firmele specializate si de pe intemnet (site-uri specializate);
= reviste si publicatii de specialifate.

In redactarea fucrarni evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nafionale a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia.

1.11. Ipoteze generale si ipoteze speciale

* Imobilul a fost evaluat in ipoteza iiber de sarcini, frd a se fine cont de ipotec, litigit in curs sau de
servituti, superficii sau alte drepturi rezuitate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.

»  Opinia evaluatorului referitoars ia dreptul de proprietate nu frebuie considerats ca fiind o opinie
legald. Opinia evaluatorului referitoare la dreptuf de proprietate s-a bazat pe documentele
prezentate de client/beneficiar, fira a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizata este
consideraté tranzacfionabild asa cum cere defintia valorii de piatd din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2025 , valabile la data evaluari.

» Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii partilor ascunse sau invizibile ale proprietéfii imobiliare
subiect sau asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acestela.
Evaluatorului nu i-a fost solicitat i nu i-a fost pus la dispoziie nici un fel de studiu asupra structurii,
gradului de poluare a solului sau conditiilor adverse de mediu §i nU are cunostintd despre lucrari de
acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa facs astfe! de lucrirl. Terenul este evaluat in ipoteza de
lucru ca are o structurd ce permite construirea de cladii si constructii in conformitate cu
regulamentul urbanistic din zona si nu prezintd urme de poluare ce ar necesita actiuni de
decontaminare.

»  Evaluatorul obtine informati, estimari si opinii necesare intocmiri raportulisi de evaluare, din surse
publice pe care le consider3 a fi credibile si conforme cu realitatea. Evaluatorul nuy isi asuma
responsavilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de parfi.
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* Acest raport este realizat plecand de la premisa ¢a dreptul de proprietate nu este afectat de sarcini,
neexistand niciun fel de problema de ordin legal. in cazul in care ar apdrea astfel de probieme,
evaluatorul isi rezervé dreptul de a modifica raportul si concluziile acestuia.

» Evaluatorul a presupus ¢3 proprietarul i utilizatorul imobilelor evaluate fespecta reglementarile
privind documentatiile de urbanism, legile de constructie, reglementarile referitoare la mediu,
regulamenteie sanitare si toate celelalte reglementari privind activitatea desfasurata.

o n cazul In care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase/poluante, care pot
sau nu sd se afle pe proprietate, nu a fost observata de evaluator. Evaluatorul nu stie de existenta
acestor materiale/substante sinu este calificat 3 identifice aceste substante. Prezenta substantelor
periculoase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietétil. Evaluatorul a considerat ¢ acest
gen de substante nu se afl pe terenui care face subiectul evaluirii

* Valorile estimate in acest raport sunt bazate pe starea actuala a economiei nationale. Previziunile,
prolectiile si costurile previzionate sunt bazate pe datele curente de piatd si pe date anticipate pe
termen mediu si scurt in condftii de stabilitate economica.

* Informatile sursd utilizate in raportul de evaluare - studii de piata, informatii din piatd, calcule
detaliate $i sursele informatiilor se gasesc la Mapps Master Appraisal SRL in dosaryl confidential
al lucraril.

* Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de
Client si care sunt prezentate in ANEXA 3. In cazul punerii ia dispozifie a altor documente,
evaluatorul Tsi rezerva dreptul de a modifica valorile estimate.

* Avéand in vedere faptul cd inspecia a fost facuts de citre Evaluator anterior emiterii raportului de
evaluare, ipoteza evaluarii este ca starea activului/activelor constatats Ja inspectie este similara cu
starea activelor la data de referinta a evaluarii.

¢ Avénd in vedere utilizarea desemnat a evaluérii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin
de proprietate.

+ Evaluarea se face in premisa de cea mai bun utilizare a terenuiu;,

o Conform solicitérii clientulul, se evaiueaza suprafata de 5.419 mp

IPOTEZE SPECIALE- Nu sunt

Limltari privind documentarea:

» Nuafost pusla dispozitie un Certificat de urbanism vatabil la data evaluarii, cu indicatorii urbanistici,
restrictile i limitarile privind constructiile ce se pot edifica pe feranul evaluat, allele decat cele
impuse prin Regutamentu! de Urbanism in vigoare la data evaluarii.

Limitari privind inspectia:

* Lainspectie nu a fost prezent un reprazentant al clientului. Inspeciia s-a facut vizual, f4ra a se face
masurator,
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¢ Terenul subiect a fost identificat dupa adresa postald si identificarea cadastratd - 249174 - cu
ajutorul portalufui ANCPI

1.42.  Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului sifsau al ufilizatorului desemnat. Nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportului se va face doar in vederea
stabilirii valorii de inventar.

Nu este permisé folosirea raportutui integrat sau partial de cétre o terta persoand, (nedesemnats),
nici de catre un alt evaluator nesemnatar al prezentului raport faré obtinerea, in prealabil, a acordului scris
al evaluatorului.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizat iar valorile obtinute sunt valabile doar pentru
data evaluarii, Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un ait bun fie ef si identic i nici pentru o alta
data.

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confidentiale cuprinse in acesta nu poate fi
publicat, distribuit, nici inclus infr-un document destinat publicitatii, integral sau partial, firs acordul scris si
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei, continutului $i a contextului in care ar urma s apara.

Evalualorul nu isi asuma nici o responsabifitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
itilizarea, publicarea integral3 sau partial3 a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restrictiilor,

1.13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:

. SEV 100 - Cadrul general al evaluari (IVS 100)

. SEV 101 - Termenii de referinta ai evalusri (IVS 101)

. SEVY 102 - Tipuri ale valorii (VS 102)

. SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

. SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

. SEV 106 ~ Documentare si raportare (IVS 106)

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatil imobiliare (1VS 400}
v SEV 430 - Evaluarea pentru raportarea financiard

Ghiduri metodologice de evaluare:
. GEV 630 - Evaluarea bunurilor imabile

1.14. Documentare si Raportare

Prezentul raport de evaluare respects termenii de raportare solicitati prin standardul SEV 106 -
Documentare si Raportare (IVS 108) agreati impreuna cu clientul, respectiv:
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. Raportul de evaluare comunica informatiile necesare pentru o intelegere adecvats a evalui.
. Raportul de evaluare este prezentat infr-un mod coerent, usor de infeles, pentru a permite
cititorului indreptatit o intelegere clara a evalurii,
. Pentru a intelege rezultatul evaluari, raportul va face timitere la abordarile sau Ja abordarea

aplicatd, 1a datele cheie de intrare utilizate 5i la rationamentele principale care au condus la
concluzille evaluari.

. I raport nu sunt prezentate toate informatiile sursa (date de intrare), respectiv studii de piafa,
informatii din piaté, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, alte informat
utllizate ca date de infrare si nici figele de caicu!, analize de date secundare, detalierea
metodelor si tehnicilor utilizate pentru oblinerea valorilor. Toate acestea se regasesc in dosarul
de lucru al evaluatorului, care va i pastrat pentru o perioada rezonabili de timp.

1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasd afribuita anumitor termeni folositi poate conduce la neintelegeri si
interpretéri eronate ale raportului de evaiuare. Aceasta constituie o problemé atunci cand cuvintele yzuale
au infelesuri specifice pentru o anumita discipling. Este cazul termenilor pret, cost, piata $i valoare asa cum
sunt utilizali de disciplina evaluarea proprietafilor si definifi in STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2025 ANEVAR.

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator peniru serviciile de evaiuare,

Utilizator desemnat — clientul sau orice alts persoana fizica sau juridics careia | se acord de catfre
evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, in numite conditii, raportul de evaluare.

Utilizare desemnati ~ Motivul ( motivele) pentru care esfe estimatd o valoare, asa cum este
aceasta descrisa In termenii de referinta ai evalurii, Aceasta mai este cunoscuts ca si scopul desemnat

Date de intrare - Informatii, ipoteze si ajustri considerate a fi relevante sl analizate de evaluator
pentru & fi ulilizate in evaluare in baza rafionamentului profesional al acestufa

Preful- este termenul utilizat pentru o suma ceruta, oferita sau platita pentru un bun sau serviciu,
Pretul de vénzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost ficut public sau dacé a fost confidential. Datorit
capacitatii financiare, motivatillor sau intereselor special ale unui vinzitor sau cumpdrator, preful platit
pentru bunur sau servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuita de citre afti
acelor bunuri sau servicii. Totusi preful constituie, in general, o indicaie asupra valorii relative date bunugilor
sau serviciilor de catre un anumit cumparator sifsau vanzator, in anumite situatit particulare.

Costul - reprezinta pretul platit de cumparitor pentru bunuri sau servichi, sau suma necesara pentru
a crea sau a produce bunul sau serviciul de cétre producitor. In momentul in care s-a finalizat bunul sau
serviciut, costul acestora devine un fapt istoric. Pretut platit pentru un bun sau un serviciy reprezinta costul
acestora pentru cumparator.

Piata - este mediul in care bunurile, marfurile $i serviciite sunt comerciafizate intre cumparatori i
vanzafori, prin mecanismul piefei. Conceptul de piatd presupune ca bunurile si/sau servicile se pot
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tranzactiona fard restrictfi, Intre cumparatori §i vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre
cerere i oferta si la alff factori de stabilitate a pretului, in functie de capacitatea si cunostiniele proprii, de
imaginea proprie asupra utilitaii relative a bunurilor si/sau serviciilor precum si de nevoile i dorintele
individuale. O piata poate fi locala, regional sau internafionala,

Valoarea - este un concept econamic referitor la preful cel mai probabil convenit de cumparatorii s
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezints un fapt, ci o estimare
a celui mai probabil pret care va fi plétit pentru bunuri §i servicii, la o anumita data, in conformitate cu o
anumita definiie a valorii. Conceptui economic de valoare reflacts optica pietel asupra beneficiilor celui care
detine bunurile sau primeste serviciile, la data evaluari.

Valoarea de piat3 este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o daca ar fi oferits spre vanzare pe o piata libera, la data evaluari, conform cerintelor care
corespund definitiei valorii de piata.

Valoarea de piaté - este suma estimatd pentru cars o activ $i/sau o daiorie ar putea fi schimbats,
la data evaludrii iire un cumpdrator hotarat gi un vanzétor hotérat, inir-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat si In care partlle au actionat fiecare in parte in cunostintd de cauza, prudent §i farg
constrangere.

Valoarea cie pialé este infeleass ca fiind valoarea unui actlv, estimats s luarea in considerare a
costurilor de vanzare sau de eumpérare si fara includerea niciunei laxe si impozit asociat ().

Active fixe - active definute de citre institutille publice scopui utilizéiritfor pe termen lung. Activele
fixe includ activele fixe corporale si necorporale

Active fixe corporale - active fixe care indeplinesc cumutativ dous conditii: au valoarea de intrare
mai mare decét limita stabiliti prin hotarare a Guvemnului §i durata normala de utilizare mai mare de un an;

Reevaluare - operatiunea de actualizare a valorii contabile a activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiitor publice. Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe comoerale existente in patrimoniul
institutiior publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective i situafiile

financiare anuale ale anului in care s-a efectyat reevaluarea.
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2. PREZENTAREA S1ANALIZA DATELOR

2.1. Localizarea si descrierea terenului

Sublectui evaluarii este: imobil format din teren intravilan categoria curti constructi, identificat
cadastral cu nr. 249174, cu suprafata de 5.419 mp, situat in Bucuresti, Calea Giulesti nr. 103, sector 6 . Pe
terenul subiect al evaludrii la ora actuala este amenajat un cimitir.

Localizare imabil

Descrierea terenului
Accesul ~din drum public, asfaltat
Descrierea ‘macrozona Sector 6 (nord-vest)
vecinatatlior -
microzona Giulesti
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Lot “etle fprm

Descrlerea terenulul

Situatia juridica

Puncte de reper

_posibiftati de dezvoltare
vecinatati

Accesul la mijloacele de transport in
comin

Facilitati infrastructurale

Froiecte si planun ale zonei 51 modul in

care afecteaza proprietatea

Planuri viftoare de schimbare referitoare
la infrastructurg

mijloace de transport in comun
autobuz, tramvar, metrou.

toate
iU s& cunosc

Nu se cunosc

Starea amplasamentului
Imprejmuiri

Stadionul Giulesti, Opera comica

pentru copii

Teren liber (fara construciii) conform CF,
cimitir in realitate, o parte ocupat de
cripte/locuri de veci

imprejmuit cu gard de baton

regimul tebnic al terenului infravilan
forma terenului

numar deschideri

suprafala teren

deschidere |a drum de acces
tipul de acces

plan

utilitati

dreptdepln

acte de proprietate

drepturifsarcini

daie referitoare fa posibile contaminari
restriciii construire

Utilizdri admise §i indicator! urbanistici:

Nu, Zona este cimitir

Proprietali rezidentiale si comercials
Curfi constructii -
Regulata, dreptunghi

1 deschidere Ia strada Giulest

5.419
56,697
auto -
orizontal R
“toate utilitéfite zonei
Tda _ -
nu au fost puse la dispozitie

_nu sunt mentionate in GF
Ml S€ CUNoSe
Nu se cunosc

in urma anatizei datelor publice referitoare la urbanism, n opinia evaluatorului terenul se afl3
amplasat in zona G2a - subzona cimitirelor

-~ e [ % 5 1
: & L/ o, R AR s e
P 4 _"‘

_ v , / “f_ 0 slee Carate
- P G2a ¢ ;',:". . ’
e \ v AT U %

& ) T 1a s 344, & Il

_n: | “ < pda f‘i ALy
ey a2 e & £ i
~< N \ ik v ¥ o .'-"n‘

7T, v A : y ° o . B <

_lg L4 Ay A - -
= =51 o 7 b
T e . ﬂ'q ©

Raport de evaluara propristate imoblliari- comanda nr. 60916 / 15.04.2026

pagina 15



A nn, .
MAPPS b~ BUSIN: S5
4 Avocicrea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION y VALUAT IXn) N
Evaluator de valori A=

G ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA 3
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona G reunegte toate functiunile care apariin gospodarie comunale g/ aslgura servirea populatiei
cu transport in cornun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire §i salubritate.,

Aftatd in prezent in restructurare, aceast zona va fi i in continuare compusé din incinte specifice
(G), dar va dispune si de diferite sedit / birouri si spatii functionale, inserate in interiorul altor zone (C,M, A),
respecténd regulamentul acestora.

Zona este alcatuita din urmétoarele subzone:

*  G1 subzona constructiilor $i amenajarilor pentru gospodarie comunala;
* (32 subzona cimitirelor:

o (2a subzona cimitirelor;

o G2b subzona cimitirelor protejate.

ARTICOLUL 1 UTILIZAR! ADMISE.
G2 - cimitire si cladiri anexi:

¢ cimitire:

« capeld mortuard:

= mausoleu osuar;

+  circulafii carosabile;

e parcaje;

*  circulafii pietonale;

3 Extras din planut de urbanism PUG 2000
https://doc.pmb.ro/servicii/urbanism/pug/docs/g Zona_gospodarire_comunala.pdf
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» plantatii;
* pavilion pentru administratie, depozitare i anexe sanitare
G2 se va asigura, conform normelor, 0 zona de protectie de 50.0 metri, se va asigura pentru noile
cimitire o densitate mai redusi a locuritor de veci (intre 7.5 gi 10,0 mp.teren brut pentru un loc de veci),

circulatii carosabile i pietonale civilizate si o pondere mal ridicats a vegetafiei potrivit rolului de reculegere
sl respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

G2 se inferzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor §i distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celef perimetrale.

ARTICOLUL 8 CIRCULATH SI ACCESE.

G2 se vor asigura circulaliile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafaja totald
a cimitirului;

G2 suprafata totala pentru un loc de veciva fide 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile 8i
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

G1 CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp teren

G2 CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.feren

2.2 Descrierea si analiza pietei specifice

Piaté este definité ca find mediul in care bunurile, marfurle §i serviciile se schimba intre
cumpratori si vanzatori, prin mecanismul preturilor, Toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivaiile
sl interacliunile vénzétorilor gi cumparatorilor care, la randul lor, se afl3 sub actiunea unor Influente sociale,
economice, guvernamentale si fizice.

Piata specifica pentru subiectul supus evalurii este definits ca fiind piata propriet&tilor imobiliare
{terenuri} amptasate n sectorul 6 al municipiuiui Bucuresti, zona Crangasi - Grozévesti,

Contextul economic - Aspecte cu Impact asupra sectorului imobiliar prezentate in rapoartele
realizate de BNR 4

De fa data ultimului Raport, riscurile fa adresa stabilitatii financiare au r3mas ridicate reflectand
vulnerabilitéfile acumulate atit la nivel infern, c4t §i intenafional. Incertitudinile geopoltice,

g extrase din : Rapoarte BNR-Stabilitate
financiar& noiembrie/decembrie 2025
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impredictibifitatea evolutiilor privind politicile comerciate §i evaludrile ridicate in unele segmente ale piefelor
de capilal continud s& creeze un mediu volatil, care poate transmite efecte perturbatoare in economie sipe
pietele f inanciare. Rezilienta sectorului bancar roménesc se mentine solidé, find susfinuta de o capitalizare
adecvata si de o gestionare prudenta a riscurilor.

Principalele riscuri la adresa stabilitafi financiare din Roménia

Incertitudini la nivel global in contextul multiplelor evenimente geopolitice

. perspectivele de cregtere economica réman modeste a nivel intemational pe termen mediy
§f fung

’ deficitele fiscale ridicate in multe tér, indatorarea public §i cresferea costurilor de finanfare
genereaza lensiuni asupra percepliei risculyi suveran, inclusiv Ia nivel european

. incertitudinile privind orientarea politicilor economice se mentin fa un nivel ridicat, iar
contextul geopolitic ramane tensionat

J riscul unor ajustan brugte pe piefele financiare rimane persistent

Deteriorarea echilibrelor macroeconomice interne

. avansul economic se menfine modest, iar perspectivele de crestere pentru anul curent au
fast revizuite in scétlere

. deficitale gemene persisiente, impreuns cu traiectoria ascendenta a daforiei publice, susfin
necesitatea consolidary fiscal-bugetare

. nerespeclarea obiectivelor asumate siimposibilitatea atingeni unor finte §i jaloane, pana la

incheierea PNRR, au atras taierea sumelor inftiale afocate prin program
Riscul de nerambursare a credifelor contractate de sectorul neguvernamental

. situatia financiaré a fimelor a continuat sé se deferioreze

' acumularea de avufie neté sporeste rezilienta sectorului popuiatiel

" calitatea creditelor acordate fimelor a continuat si se inrédutaleasca, mai acceruat in cazul
segmentului IMM

. capactatea de onorare a serviciului datorier populaiei s-a imbunatatit

Riscul asociat provocarilor la adresa securitafii cibernetice i inovatiei financiare

. adoptarea pe scard largd a Inteligentef ariificiate {1A) in sectond financiar, pe langd efectele
benefice, creste semnificatiy riscurile cibemnetice §i pe cele la adresa stabilitdfii financiare

. secforul financiar se situeazé printre domeniile cu cele mai mari oportunitati si riscurf
generate de avansul 1A

Incertitudinile care caracterizeazi evolutlile economice viltoare atat in Romania cat si pe plan global
pof pune o presiune importants pe echilibrele pietei imobiliare
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Provocarile pietei imobillare - costurile materialelor de constructie, accesul la finantare,
adaptarea ia noile cerinte ESG (mediu, social, guvernanti)s

Piaja imobiliara din 2025 se confruntd cu o serie de provocar majore, printre care s& numard
cresterea costurilor materialelor de constructie, dificultatea accesului la finantare si adaplarea la noile
cerine ESG (mediu, social, guvernanta).

Desi ritmut de crestere 2 preturilor materialelor de constructie a fost mai moderat in ultimul an
comparativ cu perioada precedentd, inflatia ridicata continua s3 exercite o presiune asupra pietel. Acest
aspect influenteaza atat dezvoltatorii care fsi planifics noi prolecte, cat si proprietarii de cladiri care trebuie
s gestioneze costuri mai mari pentru intretinere si modemizare.

Pe langa aceste costuri, accesu! Ia finantare ramane o provocare semnificativa, mai ales in
Roménia, unde dobénzile ridicate reflecta inflatia persistenta. Desi unit proprietari de cladini office 5i
industriale obtin finaniare din institutiile bancare din tarile de origine, unde dobanzile au scizut semnificativ
in ultimul an, Tn Romania costurile ridicate ale creditarii continua s& limiteze dezvoltarile noi si investifiile in
infrastructura.

In ceea ce priveste reglementérile ESG, sectorul imobiliar trebuie sa se adapteze la noile cerinte
de sustenabiiitate, insa directia politica a Europei influenteaza puternic ritmul acestor schimbar), In umma
alegerilor pentru Pariamentu! European, in care majoritatea s-a mutat de la partidele de sténga cétre paride
de dreapta si centru-dreapla, s-a observat o incetinire a implementarii obligatiilor stricle privind
sustenabilitatea.

Piata terenurilor

in ulfima perioada piata terenurilor din Bucuresti a continuat s se dezvolte, cu o activitate crescuts
in tranzacji si o tendintd de crestere a prefurilor, sustinuia de cerarea din sectoarsle rezidential si comercial,

Specialistii imobiliari au luat in considerare franzactfile cu terenuri destinate proiectelor imobiliare
din orase si din zonele din jurul acestora, incluzénd tot mai des achizitii realizate de dezvoltatori industriali,
pe masurd ce competitia pentru terenuri creste. O parte dintre terenurile cumpérate in 2025 pentru proiecte
industriale au fost initial avute in vedere pentru dezvoltari rezidentiale, ceea ce arats adaptarea strategiilor
de investitii intr-0 piata aflat in schimbare.

In 2025, Bucurestiul a concentrat aproximativ 80% din tranzactlile cu terenuri, in scidere fata de
70-80% in anii anteriori, pe fondul blocajelor urbanistice in Capitals si al cresterii investitiilor in infrastructurd
la nivel national. Inferesul investitorilor s-a extins astfel catre zonele din jurul Capitalei si catre orasele
regionale, care oferd perspective clare de dezvoltare.

Prefurile au ramas refativ stabile |a nivel general, insa terenurile cu avantaje clare de autorizare din
marile orase au nregistrat cresteri de 20-30% fat4 de cele neurbanizate. in anumite zone cu infrastructura
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noua finalizata s-au vazut chiar dublari de preturi in ultimii 2-3 ani, in timp ce competitia dintre dezvoltatori
pentru terenurile bune de retail si limitate a dus de asemenea I3 cresteri de preturi de pana la 15-20%.

Pentru 2028, consuliantii Coliiers anticipeaza un scenariu de optimism prudent, susfinut de
tranzactile incepute in 2025 si de continuarea investitiilor in infrastructura la nivel national. Desi finalizarea
efeclivé a tranzactiifor va depinde de evolutia contextului macroeconomic, 2026 este vizut ca un an de
consclidare si pregatire pentru o posibild accelerare a pietel in perioada 2027 - 2028, favorabila
dezvoitatorilor care urmaresc sé intre pe piaia inaintea urmaiorului ciclu de crestere

Sursa

Conform ANGPI {Agentia Nationala de Cadastn §i Publicitate Imobiiiaré), dinamica tranzactiflor
cu terenuri din Bucuresti in primele doua luni ale anului 2026 (lanuarie- Martie), ne arat3 o activitate pe
piata terenurilor.cu o usoara crestere in luna martie.

Media tranzactjilor efectuate in Bucuresti in perioada analizats a anului 2026 (ianuarie-martie)
este de 974 ferenuri ( atat terenuri libere c4t st terenuri cu constructii}

TRANZACT! TERENURI BUCUREST}
IANUARIE-MARTIE 2026

4202 407
2938
2187

3 ' e =

fan- 2026 Feb-18 Mar-25
& Targnur tu canstrgtic 1Ay 2935 2.398
& feranun {313 conseructi 20 1.767 2419
4.702 n7

m Tetal targnun 2.167

Prelucrare date preluate de pe site ANCP! :

Pentru terenul supus evaluarii, piata specifics este piata terenurilor cu suprafete mai mari de 1.000
mp, cu indicatori favorabili dezvoltarii, iar aria de piata este zona de nord-vest- zona Crangasi-Grozavesti.

Oferta de terenuri similare la vanzare

Nu au fost identificate la vanzare sau inchiriere terenuri similare cu utilizare cimitir,

2.3, Cea mai buna utilizare

Cea mal buna ufilizare (CMBU) este definita ca utiizarea probabitd in mod rezonabil si justificats
adecvat, a unuiteren liber sau 2 unei proprietali construite, utilizare care trebuie s3 fie posibila din punct de
vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar s/ din care rezultd cea mai mare valoare a proprietafi

imohbifiare",
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Permisa legal. evaluatorul frebuie s determine care utiliziri sunt permise de lege, analizand
reglementdrile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice st impactul asupra mediulyi,

Posibila fizic: se analizeaza dimensiunite, forma, suprafata, structura geologica & terenului si
accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei
proprietéti imobiliare. Condiitle fizice influenteazé si costurile de conversie ale ufilizari actuale
in alté utifizare, considerata cea mai buna,

Fezabild financiar: utilizérile care au indeplinit criteriile de permisivitate leqala si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a se determina dacé ele ar putea produce venit care s3
acopere cheltuielile de exploatare, obligatille financiare §i amortizarea capitalului. Toate
utilizérile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.
Maxim productiva: dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care va conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de
fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare.

finut cont de faptul c&: Art. 35 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile mentioneaz faptul ci

"utilizarea curentd se presupune a f cea mai bund utilizare dacs U existd indicafii din piafa sau alli factori

care sd conducé la concluzia cé exists o alf3 utilizare care ar maximiza valoarea subjectulyi evalugrni®

In uma analizei din punctul de vedere al probabilitéti rezonabile, uand i considerare

caracteristicile proprietaii subiect, caracteristicile zonei de amplasament, vecinatétile in conditiile limitative

privind documentarea, CMBU este cimitir, conform PUG 2000.
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3. ABORDAREA IN EVALUARE SIRATIONAMENTUL

—_— e e r— ———— —_—

31 Aspecte teoretice

Pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare pat fi utilizate trei abordér in evaluare,
prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietétii imobiliare
sutbiect, prin compararea acesteia cu proprietiti similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vénzare. Aceasts abordare nu a fost utilizats.

Abordarea prin cost este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valori proprietatii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructigilconstructiflor a deprecieril cumulate si adaugarea la
acest rezultat a valorii terenuiui estimata la data evaluani. Aceasta metoda nu a fost utilizata.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatil asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii
prin metode de actualizare. Aceastd abordare a fost utilizats.

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

° capitalizarea venitului, in care un venit anual se imparte Iz o rata de venit sau se inmulfeste cu
un multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valasii;
» fluxul de numerar actualizat {analiza DCF), care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar,

Impreuna cu valoarea terminala(din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietatii, prin
actualizarea lor cu o ratd adecvatd a rentabilitatii sau prin aplicarea unei rate totale care refiects
schema de evolutie a venitului, modificarea valorii proprietai in timp si rata rentabililaii.

3.2, Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla amplasate
amengjari sifsau constructii se poate face prin sase metode:
1. Abordarea prin piatd — comparatie directd
Extractia de pe piafa
Alocarea
Capitalizarea directa — fehnica reziduald a terenului
Capitalizarea direct - capitalizarea rentei funciare
Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat ~ Analiza parcelarii si dezvoitani,

B i

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor trei abordsi
ale valorii oricérui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata, abordarea prin venit si
abordarea prin cost.

Pentru evaluarea terenufui subiect in baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2025, a fost utilizata: capitalizarea directa — capitalizarea rentel funciare.
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Evatuatori de vaon : :

Capitalizarea directa - capitalizarea rentej funciare

Pentru estimarea valorii terenului, singura abordare care a putut i utilizat3 este abordarea prin venit.

Estimarea numéarului de locuri de veci:

e Peniru estimarea numarului de locuri de veci s-a finut cont de cerinta din PUG 2000, conform
carela pentru fiecare loc de veci se va aloca un numar de 7.5 mp.
*» Deasemenea, 2 fost estimat numérul de locuri de veci aflat pe teren Ja data evaluarii, in baza

datelor identificate prin aplicatia Google Earth
* A fost estimat ¢& pe o suprafatd de aproximativ 1.500 mp se aftd un numar de 273

cripte (ceea ce corespunde unui raport de 5,5 mp pentru un loc de veci)
= Pentru suprafata rimasa de 3.919 mp a fost estimat numarul de locurl de veci impartind

suprafata la 7,5
suprafata locuri de veci
Locuri de veci existente 2000 55 364

Suprafata rimasa pentru 3419 75 456
locuri de veci noi

5419

total locuri de veci 820

-
L T R mF Wipeh
am B Stien Beboner g powtly o Fan oo

Mop Langih LIS M

Grat, nl Longha s
J10.4% degren

Raport de evaluare proprietate Imobiliari- comanda nr. 60918/ 15.04.2024 pagina 23



~ -
Il!"!_#lhr.ﬁ

MAPPS I~ BUSIN: 5§

4 4 Asvcierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION Y ,\ LU/ AT ; o N
Evaluatori de valori

Localizarea cimitirului este mediana, a fost considerat un cimitir de nivelul |, Cimitirul Caivin nu este
fnclus in lista cimitirelor care se afié in subordinea Municipiului Bucuresti.

Tarlt anuat pentry oteatineres unuline de 3 mp Taxe conform anexe: 2 ks HOGMB 514/2025
Taxe concesionarea locurilor de Inhumare Taxepemmny coneesionares locurkor de Intumare (pand le 7 anf) - 3 mp
(plfdvg"ﬂnl] -3 mp
Taxe pentnr mm:rea tmid Yo de Inhuimare pe * CimMIE Categons | 32w
terma nellmitat —

+ chmitira categarlz it 210
Taxe pentru transformaren wnoulw_!_uyi ot de
25de ani in e larmen ~2mp = cimtire categora (1 18 e
Taxe pentru transformarea loculul de humare da 7 * Cliitise Eazogonm IV 17 ket

aniin concesiune pe tarmen nelmitat - 3 mp

Astfel, chiria potentiald pentru un loc de veci in cimitir Ia fost estimats la 21 leifan in baza HCGMB
414/2025.

Rata de capitalizare

A fost estimata la nivelul ratel fara risc, respectiv la niveful randamentului fitluritor de stat calculat
la nivelul [unii aprilie.
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Fvakiatmr de valor VA&U/.\TIDNI
Data TS Bid 10 ani TS Ask 10 ani
{%) (%)
TSFZ_10YBID TSFZ_10YASK Randament mediu
2026-04-28 7,32 7,07 6,95
2026-04-27 7,25 7,01
2026-04-24 7,19 6,95
2026-04-23 7,13 6,9
2026-04-22 7,21 6,98
2026-04-21 7,25 7
2026-04-20 7,16 6,92
2026-04-17 7,11 6,86
2026-04-16 6,86 6,62
2026-04-15 6,76 £,54
2026-04-14 6,77 6,55
2026-04-09 6,88 6,64
2026-04-08 6,87 6,64
2026-04-07 7,08 6,83
2026-04-06 7,08 6,85
2026-04-03 7.09 6,83
2026-04-02 713 6,87
2026-04-01 7,13 6,87
httos://www.bnr.ro/1074- -de-date-interactiva
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Fyaluator de valei datie

Abordarea prin venéturi - capitatizarea venitului

Imebil Teren intravilan Explicatii / surse

Suprafata totala a 54180 Extras CF
5,5 pentru locurile vechi, 7,5
Suprafata loc de veci {inclusiv accesul) pentru locurile noi
Numar locuri de veci calculat b 8200
Chirie anuala lel / loc c 21.00 lei Zona mediana, categoria |l
https://doc.pmb.ro/monitorul_oficial/2025/3 1/HCGMB 514.
pdf

1. Metoda capifalizarii venitului

Numar maxim iocur veci b 820
cimitir calegoria a ll-a, faxa
Chirie anuala d=h'c 2100 {ei conform HCGMB 514
Venitul brut potential (VBP) anual 17,220.00 lei
Fierdere din neocupare g 0% - lei
Venitul brut efectiv (VBE) 17,226.00 {ei
Cheltuieli de expioatare
impozt pe teren - lei
aslgurare - lei
alocare pentru inlocuir - lei
cheltuieli generale - e
Venitul net din exploatare (WE) ¢ 17,220.00 {ei
- £.95% Titluri de stat, rata fara risc la
Rata de capitalizare r Y data evaluarii
Valoarea obflnutd e=d/r 247,770 lei
Valoarea de piata (rotunjita) 247,800 lei 48,600 €
Valoarea unitara 46 lei 9 €

3.3 Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaluarii reprezint analiza rezuitatelor si concluziilor abordarilor aplicate in cadrul
procesului de evaluare si care conduc la opinia finald asupra valorii. Criterile care au stat la baza
rationarmentului evaluaterului n cadrul procesului de reconciliere sunt:

* Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piatd
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4. ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii inspectie
ANEXA 2 - Documente puse la dispozitie de Client
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ANEXA 1 -~ Fotografii inspectie
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Fvaltiator de valori LR LI

ANEXA 2 - Documente puse la dispozitie de Client

i"lllll'll"' ciere Nr 126676 Q5 !
mr

ANCPL  Oficjut de Cadastru §i Publicitate Imobiliars BUCUREST]
Biroyf de Cadastru ! Publicitate imoblllars Sectorul &

Dosaiul nr. 126676 J05-1Z2 2025

{NCHEIERE Nr, 126676

Registrator: OVIDIU-PAVEL SAMAN
Asistent: BRINDUSA-RUXANDRA OSEACA

Asupra cererd introduse de MUNICIPIUL BUCUREST! prwvind Prima inregistrare a
imobvlelor/unitatilor individuale (u.0.) in cartea funciara, in baza
Act Admunistrativ nr.0999980/10-03-2031 7 emis de ANAF,

-Act Adrinistrativ nr.FN/02.12-2025 emis de FMB,

-Act Administrativ nr.90/21-10-1944 ermis de PMB.

-Act Administrativ nr 203083/03-12-2025 emnis de PMB,
Act Admunistrativ nr.204436/04-12-2025 emis de PME:;
-Act Administrativ nr.FN/04-11-1944 emis de PMB,

-Act Administrativ nr FN/23.10-1944 emis de PMB,

-Act Admnistratey nr.201051/28-11-2025 emis de PMB,
-Act Administrativ nr.1940/09-01-2026 emis de PME;

fund indephnite conditiite prevazute I3 arl. 29 din Legea cadastrului st a publicitat imebihare nr
7/1996, republicata, cu modificarile s completarile ultericare, tariful achitat in surna de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentiu serviciul avand codul 211
Vazand reteratul asistentului registrator

DISPUNE

Agmiterea cererii cu privire la-
Imobiiul cu nr. cadastral 249174

- 32 intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in tavoarea
MUNICIPIUL BUCURESTI, sub B.1 din cartea funcisra 249174 UAT Bucurest: Sectorul 6,

Prezenta se va comunica panjilor:
MUNICYPIUL BUCUREST!
COLF CRISTIAN

"1 Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Iz comunicare, care se depune la Blroul de Cadastru s
Publicilate imobiliara Seclorul 6. se inscrie in carten funciara si se solutioneaza de catre registratoryl-saf

Data solutignari,, Reaistrator, Asistent Registrator,
13.01-2026 OVIDIU-PAVEL SAMAN BRINDUSA-RUXANDRA OSEACA

Documeant semnat cu slgliiu slactronic bazat pe certificat dightal calificat, In conformltate cu art. 28-1 din
Legea nr. 7/1995, republicatd, cu modificlile # completirite utterionre,

A ais : L ] L H 1o/
Are ol i ., L sl LT £ . r
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P et ualHa oy

o il

Inchelere Nr. 126676/ (05 12 2925

“1 Cut exceptia situainlo prevdeute 1x Art. 52 alin, (1; din Reguiamentur g o eplic 5o nsciere 1y « widenfel
o cadastru 1 arte funuiard, ap abat prn Ordul Directeruiu Grneral o, ANCE,

e 2 dra te r - ¥ - . -4

ragna . dn ¢
Y sirs & e p L ]
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Evalualori de valori ety ey el
f s 187 0 g Pablle date Im wmd Bt LR ST 126876
.' o[l IM‘lnu Fuls I:;c: Irr WA wul & F 03
[ 4 232
A 25
ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Ty i PENTRU INFORMARE

Carle Funciasd Nr 2491 74 Bucurest: Sectorul 5 l'll.“lllll'l

A. Partea (. Descrierea imaobilulul
TEREN Inlravilan

Adresa: [ud. Bucurest, UAT Buguresh Sectarul 0. Lot, Bucuresh Sectorul 6, Catea Giulestr Nr. 103, Crmitaryl

1 O
Nr. |Ne. cadastral Nr
j €| ‘topografic | Suprafata® (mp) Observalll / Referinte
Al 249114 | 5419 Teren delimitay de gard beton ntie punciele 5-8 1.2, gard metane cu fundanp

jbetos intre ot 3.5+ ne mprelmug Inie et 33

B. Partea ll. Proprietari i acte

inscrier privitoare [a dreptul de proprietate i afte dreptur) reate : Referinte
(126676 / 05/1272025 - -

Act Admin strativ nr. 90 din 21/10/1944 o dr PMA Ac| Adr

ac ANAF, Act Administrativ nr 204436, din 09/12/2025 em
28f1172025 emls de PME Act Admunistraty nr. FN. din
20383, din 03/12/2025 emis de PMB. Act Admistrale  nr FN, din ©3/11-1944 emis de PMB, Act
Adm wstrativ ar FN do 03 10 D0 en o de FRB: Al Adn n slrdtiv nr, 31940 en D0 ul 000 e ue PRI
gy 'Maburare. drept de FROFRILIAIL dovgnai pe - Lege cofa actadin’ A1

il

1l MUNICIPIUL BUCURESTI

Instratie or 0990980 10 10042017 er
s de PME; Acl Admer strativ nr. 201051 din
0211272025 emis de PMB; Act Administraty nr

C. Partoa Il SARGINI .

tnscrieri priving dezmembrimintets dreptulul de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie 5| zoreinl eferinte
NI SoNT
1" Pa Iy 3
Loy T
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R ™y S it ; ke

Extras de Plan Cadasteal do Carte Fiu s Iimobil rr [ TIATNTE YN |

D174/ UAT Bue uresi "'i" {oval b

" Incadrare In zona
scara 1:1000

Document care conline date oo zaracter persenal prote,at ge piceederdo Reg sam e
619 20Y% - | ege 1907018
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Evalator de valori iy wun

Catte runciary e 2991 24 Copiuna Ui as/Muaic i Hururasts Secleve! ¢

| Punct  Punct| Lungime segment

[ Inceput,  sfargit - = {m}
7 - ) 83 491
; , 56697

o Lungimite segmentelor surt determinate In planul de protectis Stareo 70 $i sunk rotun)ite Ia 3 milmetry,

“** Distanta dintre puncle aste formatl din segmente cumulate ce surk mal mic! decAt valoares 1 millmetny

Leit? o ca preaentul extras corpspunde cu poaitlile 10 wigoare din cartea furciars onginala pastratd de acest
b 0y,

Prezentul extras de carte funciard aste valabil la auteatif carce de catre notar puble a sctalar jund re pnn
care se sting dreptenle realc precum i pentru deznaterca succesiumilor, lar Informatile prozentate sunt
suscepubite de orice modificare, in conditile legi.

S-a achitat tanful de 0 RON -, pentru serviciul de pubhcitate imobinara cy codulni 21)

Data solupandri, Asistent Registrator Rutergnt
13-01-7026 BRINDUSA-RUXANDRA OSEACA
Data etiberar

5 il (Pardty g vom e tCarats 5. senndlural

Acest document se eltbereazs gratuit pentru proprietari imobllelor, Pentru alti solicitanti, costuyl
extrasulul este de 25 de lel (s ghiseu, respectlv 20 de lef dac3 aste obtinut aniine prin platforma
hitp/epay.ancplro

Pagir s

RaY SRCRT rB
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Eyvaluator de valori £ oo i

Fxtras de Plan Cadastral de Carte F_unr_a_ar.i imfi) 1 radastral 248174 JUAT BuCiurest Sectorul

»
p' & Oficiul de Cadasuru i Publicitate imoblliard BUCUREST]
ANCPI Biroul de Cadastry §i Publicitate Imoblilars Sectorul &

LOL BUCURELS1L BD EXPOZITIINF 1A SLCTOR 1 Tet 6274488100

N (¥re e [ 178476

diun 05
Lusha 12
Anie i 2028
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars
pentru
Imobil numar cadastral 249174 / UAT Bucuresti Sectorul 6

TEREN t-1:avilan
Adresy: jud. Bucuresty, UAT Bucuresti Sectoru) B, Loc Bucurest

Comuna/Oras/Mun cipiu Bucurests Sectorul
Sectorul 6, Calea Giulesti, Nr. 103, Cmitirg) Calwin ¥ p

[ Nr_cadastral | Suprafata masuratd | _ Observai ! Referinge
2491 14 5419 Teren delimitat de gard netor ntic purctele § & 1.7 gars
metahe cu fundatie beton intre pet.3:5 5 neimpre;muit intre
pot 2%

* Suprafala csle determinatd 1n planul de proteciie Stercg 70
DETALI LIMEART IMOBIL

a1

and
2

'

Oosumen) oy ] Al LR TN LT o 0T g L evedende Regulan eotulur AN e

G79/201% 5t Leg 1902018 o Paging 1 din 3
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Evahsatori de valori : *
_‘“l-_dhﬂ‘f_f..::_-df.fl N'__.’-!O.’ .('cn n@Oras Mumi-pis B rast Sertorul 6
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral  |Suprafata ¢(nip)*

Observalil / Raforinge

249174 5419

Teren del maal de gard betd~ intreé pLnciel. 5817 gird melahe

INLre [ct 3-5 51 neevipregmmt Atre pet.?-

¥ Suprafata oste delerminald ' planul de proie:|ic Siereo I¢

s

Date referitoare la teren

DETALUI LINIARE 1MOBIL

fundatic heron

ot r’;:’f‘:'f =) ;;“:')"" aria Parcels N topo Observasii / Refeninte |'

1wl s 519 _’
ronuiey ta T —_—

Date referitoare la constructli

Lungime Segmenta
1) valorlle lungimllor segmentsior sunt oblinute din profectie In plan.

-

cpay AN ™

Punct Punct Lungime segment
Inceput|  sfrglt| 1= {m)
1] 2 5148
2l 3 1859
3| a 3208
4] 5| 44 305
5 8 41 965!
- 4
‘ 7 21168
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I~ BUSIN- 55

" vaLuaTioN

e m Wil maarg

Date raferitosare la teren

Exiras do Plagn Cagastra, do Carte Funerdrd, 1nooil  r, cadast

ot c“"“"h“m;.“ oo S“f:n‘p'}"’ Tara | Parcald I

{ 1_] rurt constrctn DA | L] dlu!
' E 41
L] rom: | | s

Date

1 J491 74 VAT Bucurest Sectorul 6

Observatll / Referinte ‘I

referitoare ja constructil
ot | Numar I 3‘:’;’:’3; Supraf. {mp} mgg

Observatii / Refarinte

Imobitul nu are in componenta construcis

Lungime Segmente
1 Vgal le I rolectie tn plan,
Punct Lungime segmant
Inceput] )
1 2 0.149
I =
i 4 32 09|
| 4 5] 420
5] E 41565
3 7l 21.169)
| 7 8| 88.491
' 8| 1] 58.607]
Lung

- ImEe segmentelor
= Distanta dintre puncte este formata din

Cerbific ca informatule din prezentul extras sunt

smd&u‘nimuhplamﬁdapro\ewummﬂwrtmuﬂhhlﬂﬂlmu
segmente

cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milknetry

funciard al GCPI BUCUREST! Ia data: 11-12.202%

Situatia prezentatd poate face obiectul vnor modifican

publicitatii imobiliare nr, 7/1996, republicata.

Cansther/inspector de speciaiitate,

DANIELA STAN

Docu—ent ¢ fire oldlfe cu ca'acler pers
LR AN TN v H

W pasal ge Pevedo e Reg
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