MUNICIPIUL BUCURE$T?

CABINET SECRETAR GENERAL Opsss)
PROIECT DE HOTARARE T ™ o’%“/—" ’
NR.

pat:_25.0f 202(

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243, alin 1, lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2819 =
SECRETAR GEMERAL ~ *

HOTARARE
privind transmiterea in administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti a |mob|IUIU| teren din

Str. Armeneasca, nr. 2, Sector 2, in suprafatd de 206mp, inscris in cartea funciara nr. 245685, in
vederea amenajarii acestuia ca loc de odihné si recreere

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.
si Raportul de speciafitate nr. al Directiei Patrimoniu;

Vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. , avizul Comisiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului nr. , avizul Comisiei de ecologie, protectia mediului si
igienizare nr. si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina nr. din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare:

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti nr. 78/31.03.2026 privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea
Consiliului Local Sector 2 a imobilului teren apartinand domeniului public al municipiului Bucuresti
situat Tn Str. Armeneasca, nr. 2, sector 2, in vederea amenajarii acestuia ca loc de odihna si
recreere;

- Adresa nr.58136/21.04.2026 a Directiei de Mediu din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti
Tnregistrata la Directia Patrimoniu cu nr. 58136/21.04.2026; si

- Adresa nr.58136/28.05.2026 a Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, inregistrat3 la Directia Patrimoniu cu nr. 58136/29.05. 2026;

Tinénd cont de prevederile:

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative,

republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiut prevederltor art.108 lit.a), art. 129 alin. (2) lit. c) si alin.(7), lit.k) si lit.s), art. 139 alin.
(3), lit.g), art. 297 alin. (1) lit. a), art. 298 si art. 300, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
5712018 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIUL BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba transmiterea in administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti a imobilului-
teren din Str. Armeneasca, nr. 2, Secior 2, n suprafatd de 206mp, inscris in cartea funciara nr.
245685, in vederea amenajérii acestuia ca loc de odihna si recreere.
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Art.2 Imobilul prevazut la art.1 se identifica potrivit extrasului de carte funciard nr. 245685, care
constituie anexa, parte integrant a prezentei hotarari $i are o valoare de inventar de 1.363.745 lei;

Art. 3 Predarea-primirea bunului imobil prevazut la art.1 se va face pe baza de proces verbal Tncheiat
intre reprezentantii Municipiului Bucuresti si reprezentantii Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in
termen de 30 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei hotarari:

Art.4 Cheltuielile ocazionate de amenajarea si intretinerea imobilului din  Str. Armeneasca, nr. 2,
Sector 2, ca loc de odihna si recreere, vor fi suportate din bugetul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

Art.5 Schimbarea destinatiei imobilului, prevdzutd la art. 1, duce la revocarea dreptului de
administrare;

Art.6 Operatiunile de modificare a cartii funciare, privind inscrierea dreptului de administrare, se va
face prin grija Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in termen de 30 de zile de la semnarea
procesului verbal de predare-primire, urmand s& comunice Consiliului General al Municipiului
Bucuresti documentele emise de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

Art.7 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptati in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,
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A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 2, Loc, Bucuresti Sectorul 2, Str Armeneasca, Nr. 2

g'rt NG f:::;rt.;?ﬂ: Nl Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 245685 206 Teren partial imprejmuit cugard plasa intre pct.1-6, calcan cladire intre pct.6-7
si gard beton intre pect.7-8-1;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate $ialte drepturi reale Referinte
107634 / 08/12/2025

Act Normativ nr. 170, din 13/06/1977 emis.de CONSILIUL DE STAT-RSR; Act Administrativ nr. 204245, din
02/12/2025 emis de PMB; Act Administrativ-nr-203909, din 04/12/2025.emis de PMB: Act Administrativ nr.
3831, din 14/01/2026 emis de PMB; Act.Administrativ nr, FN, din'04/12/2025 emis de PMB: Act Administrativ
nr. 27609, din 20/01/1940 emis de COMISWUNEA PENTRU INFIINFAREA*CARTILOR FUNCIARE BUCURESTI; Act
Normativ_nr. 92, din 19/04/1950 emis/de €ONSILIUL DE MINISTRIL RPR; -
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, Cotaactuala Al

1/1, cota initiala 1/1 ) B - .

1} MUNICIPIUL BUCURESTI
C.Partea lll. SARCINI ¢

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate;.drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT _ =
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Carte Funciard Nr. 245685 Comuna/Oras/Municipiu: Buctresti Sectorul 2

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea | &
f

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte i

245685

206

Teren partial imprejmuit cu gard plasa i_ntre\-pctlliﬁa,‘fcalyp( cladire intre pct.6-7 si

gard beton intre pct.7-8-1; i i 2N

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL |

4184

R \e. ¥~

¥

23323

amrayg

245485

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intraf Suprafata = . .
crt | folosinta |[vilan (ip) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti | pAY. 206 - A ;

constructii .

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit =+ (m)
1 2 10.483

2 3 3.782

3 4 4.89

4 5 10.491

5 6 5.373

6 7 7.462

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regutamentului (UF) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 245685 Comuna/Oras/Municjpiu: Bucuresti Sectorul 2

‘{ "WUL A
Punct Punct Lungime segment ‘/ ' TN
nceput sfarsit = (m) (=] e\
7 8 16.052 gl et o
8 1 0.413 \E paiup™ " =

*t | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite’'la
*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoa
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

Nr. JOR/ 92 124. OF 2026

REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea in administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti a imobilului-
teren din Str. Armeneasca, nr. 2, Sector 2, in suprafatd de 206mp, inscris in cartea
funciaré nr. 245685, in vederea amenajarii acestuia ca loc de odihna si recreere

Prin Hotérarea nr.78/31.03.2026, Consiliului Local al Sectorului 2 al municipiului
Bucuresti a solicitat catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti aprobarea
transmiterii in administrare catre Sectorul 2 a imobilului - teren apartindnd domeniului
public al municipiului Bucuresti, situat in Str. Armeneasca, nr. 2, sector 2, in vederea
amenajarii acestuia ca loc de odihna si recreere.

Imobilul obiect al solicitarii, situat in Str. Armeneasca, nr 2, Sector 2, inscris in
cartea funciard cu nr. cadastral 245685, cu suprafatd teren 206mp, este proprietate a
Municipiului Bucuresti.

Directia de Mediu din cadrul P.M.B. a comunicat, cu adresa nr. 58136/21.04.2026,
faptul ca: “sustine orice initiativa de crestere cantitativa si calitativd a spatiilor verzi la
nivelul municipiului Bucuresti, atadt pentru indeplinirea obligatilor legale ce revin
Municipalitatii cat si pentru beneficiile pe care acestea le pot aduce populatiei precum:
efecte benefice directe si indirecte asupra sanatatii populatiei zonei, coeziunea social3,
modalitati mai sadnatoase de joacd pentru copii, sporirea biodiversitatii, imbunatatirea
calitatii aerului, efecte pozitive de temperaturd si microclimatice, reducerea zgomotuiui
urban, imbunétatirea estetica a orasuiui,efc.”

Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei

Municipiului Bucuresti, prin adresa nr. 58136/28.05.2026, si-a exprimat punctul de vedere
referitor la solicitarea Consiliutui Local al Sectorului 2 si anume faptul ca:
- “Directia de Urbanism sprijind initiativa imbunatatirii conditiilor de mediu la nivelul
municipiului  Bucuresti prin cresterea suprafetelor reprezentative de spatii verzi,
protejarea si gestionarea durabild a acestora, precum si cresterea standardelor de viata
ale locuitorilor si subliniem ca proiectul de amenajare a unui teren aflat in proprietatea
municipalitatii pana Tn prezent inaccesibil publicului, precum si promovarea spatiilor verzi
urbane se incadreaza in directiile de actiune si proiectele umbrela aferente Strategiei
Integrate de Dezvoltare Urbana (S.1.D.U.) 2020-2030, respectiv a Contractului climatic
pentru clima (C.C.C.) al municipiului Bucuresti pentru perioada 2025-2035." si
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- “In acest sens consideram oportunad transmiterea imobilului situat in Str.
Armeneasca, nr. 2, Sector 2, Tn administrarea Sectorului 2 al municipiului Bucuresti, in
vederea amenajarii acestuia ca loc de odihna si recreere.”

Avand in vedere cele anterior mentionate si in conformitate cu prevederile QUG
nr. 57/2018 privind Codul administrativ, propun spre dezbatere si aprobare Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotérdre privind transmiterea n
administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti a imobilului - feren din  Str.
Armeneascd, nr. 2, Sector 2, in suprafatd de 206mp, inscris in cartea funciard nr.
245685, in vederea amenaijdrii acestuia ca loc de odihna si recreere.

PRIMAR GENERAL,

Ci/pQ&B:QJ:UCU
Z S TN
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AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA

Director executiv

Adrian IORDACHE
f.‘
o436

N | B
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

Nr.DP 75012 | 0506 , 2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea in administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti a imobilului — teren
din Str. Armeneascé, nr. 2, Sector 2, in suprafatd de 206mp, inscris in cartea funciara nr.
2435685, in vederea amenajérii acestuia ca loc de odihna si recreere

Prin adresa nr.1460/02.04.2026, transmisa de catre Directia Asistentd Tehnic si Juridica
cu adresa nr. 58136/07.04.2026 si inregistrata la Directia Patrimoniu cu nr. 58136/07.04. 2028,
Primaria Sectorului 2 a transmis Hotérarea Consiliului Locat Sector 2 nr.78/31.03.2026 prlvmd
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea
Consiliului Local Sector 2 a imobilului teren apamnand domeniului public al municipiului Bucuresti
situat in Str. Armeneasca, nr. 2, sector 2, in vederea amenajarii acestuia ca loc de odihna si
recreere.

Imobilul obiect al solicitarii, situat in Str. Armeneasca, nr 2, Sector 2, inscris in cartea
funciard cu nr. cadastral 245685, cu suprafatid teren 206mp, este proprletate a Municipiului
Bucuresti.

Pentru imobilul teren situat Tn Str. Armeneasca, nr. 2, Sector 2, in suprafatd de 206mp,
inscris in cartea funciard 245685 a Sectorului 2, Bucuresti, a fost intocmit Raportul de evaluare
nr. 60917/23.04.2026 de cétre Asocierea Mapps Master Appraisai-Business Valuation, in baza
contractului Subsecvent 177/25.03.2026 si a Notei de comanda nr. 60917/15.04.2026 , potrivit
caruia acesta are o valoare de inventar de 1.363.745 lei.

Din finscrisurile transmise, atasat Hotérarii Consiliului Local Sector 2 al municipiului
Bucuresti nr.78/31.03.2026, reiese ca solicitarea de transmitere in administrare este motivata
printre altele:

de necesitatea unui obiectiv de recreere si petrecere a timpului liber in zona Calea Mosilor-
Str. Armeneasca;

de faptul c& in prezent terenul este neingrijit, cu vegetatie dezvoltatd haotic si deseuri
depozitate, fiind afectatd igiena spatiului public si siguranta circulatiei pietonale in zona, iar
proiectul de amenajare propus are ca obiectiv imediat ecologizarea zonei, stoparea depozitarii
deseurilor gi integrarea terenului intr-un circuit estetic si functional, in deplin acord cu normele de
igiené si de urbanism; precum si

pentru valorificarea unui teren care poate deveni un punct de atractie pentru comunitate
stopand diminuarea si degradarea spatiilor verzi intraurbane si reabilitand zonele verzi
degradate.

Cu adresa nr. 58136/21.04.2026, fnregistratd la Directia Patrimoniu cu nr.
58136/21.04.2026, Directia de Mediu din cadrul P.M.B. a comunicat :

“Directia de Mediu sustine orice initiativd de crestere cantitativa si calitativa a spatiilor
verzi la nivelul municipiului Bucurestl atat pentru mdepllmrea obllgatulor legaie ce revin
Municipalitatii cat si pentru beneficiile’ pe care acestea le pot aduce populatiei precum: efecte
benefice directe si indirecte asupra sanatatii populatiei zonei, coeziunea sociald, modalitati mai
sandtoase de joaca pentru copii, sporirea biodiversitatii, imbunatatirea calitatii aerului, efecte
pozitive de temperatura microclimatice, reducerea zgomotulw urban lmbunatatlrea esteticd a
orasului,etc.”
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“ Directia de Mediu considerd ca initiativa Consiliului Local al Sectoruiui 2 pentru
cresterea de noi spatii verzi, astfel cum sunt clasificate si definite de Legea nr.24/2007, reprezinta
actiuni in sensul indeplinirii cerintelor legale, cu conditia avizarii favorabile a initiativei Consiliului
{ ocal al Sectorului 2din punct de vedere al reglementarilor urbanistice specifice, de catre Directia
Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti.”

Cu adresa nr. 58136/28.05.2026, inregistratd la Directia Patrimoniu cu nr.
58136/29.05.2026, Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariet
Municipiului Bucuresti a comunicat faptul ca:

- “imobilul este cuprins in zona protejatd nr.1- Calea Mosilor, subzona Cpic conform
Planului Urbanistic Zonal “PUZ- Zone Construite Protejate” aprobat prin HCGMB nr.279/2000";

- “imobilul nu este Thscris individual in Lista Monumentelor Istorice 2015, dar se afla in
perimetrul ansamblului de arhitectura * Calea Mosilor”, monument de arhitectura inscris in LMl la
pozitia 1531-cod LMI B-1l-a-B-19233";

- “Directia de Urbanism sprijinad initiativa imbunatatirii conditilor de mediu la nivelul
municipiului Bucuresti prin cresterea suprafetelor reprezentative de spatii verzi, protejarea si
gestionarea durabild a acestora, precum si cresterea standardelor de viata ale locuitorilor si
subliniem cd proiectul de amenajare a unui teren aflat in proprietatea municipalitati pana in
prezent inaccesibil publicuiui, precum si promovarea spatiilor verzi urbane se incadreaza in
directile de actiune si proiectele umbreld aferente Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana
(S.1.D.U.) 2020-2030, respectiv a Contractului climatic pentru clima (C.C.C.) al municipiului
Bucuresti pentru perioada 2025-2035.”

- “In acest sens consideram oportuna transmiterea imobilului situat in Str. Armeneasca, nr.
2. Sector 2, in administrarea Sectorului 2 al municipiului Bucuresti, in vederea amenajarii
acestuia ca loc de odihna si recreere.”

Conform art. 129 atin 2 lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgenta
nr. 57/03.07.2019, Consiliul General al Municipiului Bucuresti exercitd atributii privind
administrarea domeniului public si privat al municipiului Bucuresti iar potrivit art. 166 alin 2 lit. g)
consilile locale ale sectoarelor administreazd bunurile proprietate publicd sau privata a
municipiului Bucuresti, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotarérii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere cele anterior mentionate, a fost intocmit raportul de specialitate pentru
proiectul de hotdrare a Consjliului General al Municipiului Bucuresti privind transmiterea in
administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti a imobilului- teren din Str. Armeneasca, nr.
2, Sector 2, in suprafatd de 206mp, Inscris in cartea funciara nr. 245685, in vederea amenajarii
acestuia ca loc de odihna si fecreere.

Director ekecutiv,

Mariana PERSUNAR H{g. Camelia MANDESCU

Intocmit,
Expert Mariana TIANU
Data:04.06.2026/2ex./PH6/2026

(Vilias™
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=== PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

e - — J:.'{;’! >
Serviciul Urbanism ,/ T UT A
Nr.58136/.28-.02...2026 %a, -
/‘// l“} fﬂﬂ
/ 7
¥ }sJ 0P i
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Catre: DIRECTIA PATRIMONIU : 0@

Referitor la:Solicitare punct de vedere privind transferul imobilulul situat in Str.
Armeneascé nr.2, Sector 2, Bucuresti, CF nr. 245685, in administrarea
Consiliului Local Sectorului 2 in vederea amenajarii acestuia ca loc de

odihna gi recreere i}_.\* S 0_( r?;c.:u.»ug___

=

. e bz

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr.DP58136/23.04.2026, inregistratd la Direclia
Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului cu ng.58136/07.04.2026, prin care se solicitd un
punct de vedere cu pr:v:re la solicitarea Primdariei Seétorului 2 privind transmlterea imobilul situat in
Str. Armeneascd nr.2, Sector 2, Bucuresti, CF nrf 245685, din domeniul public al Municipiului
Bucuresti Tn administrarea Consiliut Local Sector {2 in vederea amenajarii— acestuia ca loc de
odihna gi recreere, in limita competentelor pe care le getinem, va ¢ icdm urmétoarele:

Imobilul din Str. Armeneasca nr.2, Sector 2, Bucuresti, CF nr. 245685 este Tncadrat in
subzona funclionald CP1- subzona centrald in care se mentme configuratia 1esutulu1 urban
traditional, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/2000.

De asemenea, imobilul este cuprins in zona protejatd nr.1 — Calea Mosilor, subzona
Cp1e conform Planului Urbanistic Zonal ,PUZ - Zone Construite Protejate” aprobat prin HCGMB
nr.279/2000.

Potrivit reglementarilor stabilite prin PUZ Zone Construite Protejate — zona protejata nr. 1 —
Calea Mosilor — grad de protectie maxim. Se protejeazi valorile arhitectural-urbanistice, istorice sl
de mediu natural in ansamblul lor; trama stradaléd, fondul construit, caracterul si valoarea
urbanistica; sunt permise interventii care conserva si potenteaz vaiorile existente.

Mentionam cé acesta nu este inscris individual in Lista Monumentelor Istorice 2015, dar se
affa in perimetrul ansamblului de arhitecturd ,Calea Mosilor’, menument de arhitecturs inscris Tn
LLMI la pozitia 1531 - cod LMI B-li-a-B-19233,

Precizam ca Direclia Urbanism sprijina initiativa imbunatatirii conditiilor de mediu la nivelul
municipiului Bucuresti prin cresterea suprafetelor reprezentative de spafii verzi, protejarea si
gestionarea durabild a acestora, precum si cregterea standardelor de viats ale locuitorilor si
subliniem cé proiectul de amenajare a unui teren afiat in proprietatea mummpahtatn si pana n

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cotl postal 050013, sector 5, Bucwrosh, Romania .
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prezent inaccesibil publicului, precum si promovarea spatilor verzi urbane se incadreazd in
direcfile de actiune si proiectele umbreld aferente Straiegiei Integrale de Dezvoltare Urband
(S.1.D.U.) 2020-2030, respectiv a Contractului climatic pentru climd (C.C.C.) al municipiului
Bucuresti pentru perioada 2025-2035.

in acest sens considerdm oportund transmiterea imobilul situat In Str. Armeneascd nr.2,
Sector 2, Bucuresti, CF nr. 245685, din domeniul public al Municipiului Bucuresti in administrarea
Consiliul Local Sector 2 in vederea amenajarii acestuia ca loc de odihna si recreere.

Cu stima,

ARHITECT SEF AL MUNJSIPIULUI BUCURESTI
ARH: MATE]

‘ Sy
GENARALA <c©|
URBANISM ST

AMENAJARER )

DIRECTOR GE L. ADJUNCT
ARH. MIHAIR /MUNTEANU

Sef Serviciul Urbanism
arh, urb. Iktimur Elena Catalina

{

intocmit
Urb. Atinf Varzaru/2ex

o
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ii, Directia de Mediu DIRECTIA PAT . oy
1V g
] N . oA . isdiaty) _NR t’_?/-’) . {
Serviciul Monitorizare Spatii Verzi P --i‘__,:_’\/;__
Nr. DM 58136/ 21 APR. 2028 :,] 5}
Cétre: ]
DIRECTIA PATRIMONIU gk Y 7

Spre stiinta:

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM S| AMENAJAREA?.ITORIULUI
DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA $I JURIDICA

o

Avénd in vedere adresa Directiei Asistenid Tehnica si Juridici 58136/07.04.2026,
transmisa si directiilor dumneavoastrs, prin care se solicity analiza Hot&rarii Consiliului
Local al Sectorului 2 nr. 78/31.03.2026 privind soficitarea cétre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului Local Sector 2 a imobilului
— leren apartinénd domeniului public al Municipiutui Bucuresti, situat in Bucuregti, strada
Armeneascé nr. 2, sector 2, in vederea amenajarii acestuia ca loc de odihng $i/ recreeare,
inregistratd la registratura Primariei Municipiului Bucuresti cu nr. 55207/02.04.2026, la
DATJ cu nr. 55207/03.04.2026 si la Directia de Mediu cu nr. 58136/07.04.2026, vi

. w . ' -,
comunicam urmétoarele: \!3 - o SV

1. Serviciul Monitorizare Spatii Verzi din cadrul Directiei de Mediu emite puncte de
vedere in concordantd cu atributiile, domeniul de activitate si legislatia specificd privind

spatiile verzi.
P 11'; '94 }(‘

2. Statul recunoaste oricdrei persoane dreptul la un ,mediu s#nitos si echilibrat
ecologic" far protectia mediului constituie obligatia si responsabilitatea autoritatilor
administrafiei publice centrale si locale, precum si a tuturor persoanelor fizice si juridice,
conform prevederilor O.U.G. nr.195/2005 privind proteclia mediului, cu modificdrile si
completarile ultericare.

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spafiflor verzi din
intravilanul localitafilor, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,.prevede la art. 7
cé prin administrarea spatiilor verzi se asigurd indeplinirea mhj multor obiective, printre care;

a) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si\h catitatii spatiilor verzi;

b) elaborarea gi aplicarea unui complex de mésuri privind aducerea si meniinerea
spatiilor verzi in starea corespunzitoare functiilor lor;

c) identificarea =zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea
suprafetelor acoperite cu vegetatie;

d} extinderea suprafetelor ocupate de spaii verzi, prin includerea in categoria spatiifor
verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau scciocultural”.

3. n conformitate cu dispozitiile cuprinse la art. 71 alin. (1) din Ordonanta de Urgenté nr.
195/2005 privind protectia mediului, schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii
verzi si/sau previzute ca atare in documentatile de urbanism, reducerea suprafetefor
acestora ori stramutarea lor este interzis4, indiferent de regimul juridic af acestora.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
Tel: 021,405.55.00 In. 4157 LRQA @
htip:/fwarw.pmb.ro CERTIFIED
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4. Din documentatia atasatd la HCLS2 nr. 78/31.03.2028, respectiv Referatul de
aprobare al Primaruiui Sectorului 2 si Rapoartele de specialitate intocmite de directiile din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, reies
urmatoarele:

Imobiiul situat in strada Armeneascéd nr. 2, sector 2, inscris Tn cartea funciard sub nr.
245685, cu suprafata de 206 mp, categoria de folosinta curti constructii, face parte din
domeniul public al Municipiulul Bucuresti, afiat in administrarea Municipiului Bucuresti.

In momentul aciual terenul este neingrijit, neigienizat, cu vegetatie dezvoltatd haotic.
Drept urmare, proiectul de amenajare propus, are ca obiectiv imediat ecologizarea zonei,
stoparea depozitarii deseurilor si integrarea terenului intr-un circuit estetic si functional.
Amenajarea acestui teren ca loc de odihna si recreere, va avea un impact direct asupra
calitatii vietii si functiilor socio-comunitare, respeciiv:

- impact ambiental — imbunatatirea calitatii mediului urban si reducerea presiunilor

ecolugice,

- impact urbanistic — regenerarea si reactivarea unui spatiu urban subtilizat;

- impact social — cresterea accesibilitatii si a calitatii vietii urbane;

- impact economic indirect — valorizare urbana si efecte de multiplicare.

Directia de Mediu subliniazd necesitatea ca, n etapele ultericare de proiectare si
implementare a proiectului de amenajare, s& se tina cont de protejarea vegetatiei existente, orice
interventie asupra acesteia urmand a fi realizata cu respectarea legislatiei in vigoare.

Tn acest context, Directia de Mediu sustine orice initiativa de crestere cantitativa si
calitativa a spatiilor verzi la nivelul Municipiului Bucuresti, atat pentru ndeplinirea obligatiilor
legale ce revin Municipalitfii cat si pentru beneficiile pe care acestea le pot aduce populatiei,
precum: efecte benefice directe si indirecte asupra sanatafii populatiei zonei, coeziunea
sociald, modalitti mai sanitoase de joaca pentru copii; sporirea biodiversitatii; imbunatatirea
calitdtii aerului prin reducerea poluantilor atmosferici; efecte pozitive de femperaturd si
microclimatice; efecte asupra hidrologiei zonei; reducerea zgomotului urban; Imbunatatirea
esletica a orasului, etc..

Prin urmare, considerdm ca inifiativa Consiliului Local al Sectorului 2 peniru crearea
de noi spatii verzi astfel cum sunt clasificate si definite Tn Legea nr. 24/2007, reprezinta
actiuni in sensul indeplinirii cerinfelor legale din actele normative mai sus mentionate, cu
conditia avizérii favorabile a initiativei Consiliului Local al Sectorului 2 din punct de vedere al
reglementdrilor urbanistice specifice, de cétre Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul institutiei noastre.

Cu stima,

Director Executiv,

Simon% a&j&n}\POPA
‘I ! \

Tntocmit, 4ex./17.04.2026

Exp. R. Tufan \Q&L p

Bd, Regina Elisabeta . 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Raméania

Tel: 02+.365.55.00/ int.4157
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ASOCIEREA
MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE

imobil format din teren infravilan categoria curti constructii, identificat cadastral cu nr.245685, cu o
suprafata de 206 mp , situat in Bucuresti, Str.Armeneascé nr.2, sector 2

Beneficiar : Municipiul Bucuresti

Numérul raportului: 60917
Data evaludrii: 23.04.2026
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ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 60917/15.04.2026

Prezentul raport de evaluare se refera la dreptul de proprietate definut de Municipiul Bucuresti
asupra unui imobil format din feren intravilan categoria curli constructfi, identificat cadastral cu nr.245685,
cu o suprafata de 206 mp , situat in Bucuresti,Str. Armeneasci nr.2, seclor 2

Raportul a fost intocmit in vederea evalurii bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozitile art. (3) si art, (5)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aftate in patimoniul instituiiior publice din OMFP nr. 347112008, precum si pe baza
dispozitiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiiior publice.

In conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritatilor publice,
evalugrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfel incat s3 respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica si principiile continute in Standardele
generale de evaluare valabile a data evaluarii cu exceptia cazului 'n care acestea sunt modificate in mod
special de catre o cerin{d a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Scopul evaludrii este estimarea valorilor contabile / valorii de inventar a activelor fixe de natura
terenuritor in vederea inregistrarii in situaiile financiare. La baza evaluari au siat informatiile furnizate de
catre Municipiul Bucuresti.

Raportuf a fost structurat dupa cum urmeaza:
+ Termenii de referint4 ai evaluri
= Prezentarea si analiza datelor
 Abordarea In evaluare $i rafionamentul
e Anexe

In urma aplicari metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenitor de referintd, avand in
vedere conditiite limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise
in cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare Ia valoarea justd/ valoarea de inventar
pentru terenul intravilan categoria curfi constructfl, in suprafata de 206 mp, identificat cu numarul cadastral
245685, situat in Bucuresti, Str.Armeneasci nr.2, sector 2 este:

Valoare Euro Lei
Valoarea justi total3 267.800 1.363.745
Valoarea justd unitara 1.300 6.620
Deta evalusi 23.04.2026
Eu-rs‘BN'f_?;:rnlleu 50024

Argumentele care au stat la baza elaborari acestei opinii sunt ;

Raport de evaluare proprietate imobillari- comanda nr. 60917H 5.04.2626 pagina2
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* Valoarea a fost obtinuta {indnd seama de condiiile limitative privind documentarea si
inspectia, termenii de referint3, ipotezele $i aprecierile prezente in raport.
o Valoarea este valabili ia data evalusril $i peniru destinatia precizaid in raport.
» Valoarea estimatd reprezintd opinia evaluatorului referitoare 1a valoarea proprietati
imobiliare.
Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor st metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania),

Evaluatorui mentioneaza ¢3 nu are cunostint de existenta unui conflict de inferese care si-l
impiedice s realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus menfionat. Opiniile si estimarile
exprimate in raport au fost facute pe baza celui mai bun rafionament si nu garanteaza indeplinirea lor in
cazul unei tranzactii. Orice actiune Intreprinsa de client sau oricare alts parte implicata trebuie sa se bazeze
pe rationamentui lor, iar In procesul decizional trebuie luafi in caleul si alii factori, nu numal elementele
prezentate in acest raport.

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana | ¢ {

i
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REZUMATUL RAPORTULUI

Utilizarea desemnata
{scopul evaluérii)

Identificarea
subiectului evaludrii

Tipul valorii utilizate

Premisa evaluarli

Dreptul de proprietate
Ipoteze speclale

Condltii limitative

Abordarile utilizate

Rezultatul obtinut

Data redactarii
raportuiui

Data evaluirii

Raport de evaluare proprictate imobiliari- comanda nr. 60917115.04.2026

Utilizarea desemnata a evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiara,
respectiv integistrarea valorii juste in situafiile financiare

Subiectul evaluari il reprezintd un imobil format din teren infravilan categoria curfi
constructii, identificat cadastral cu nr.245685, cu o suprafaid de 206 mp , situat in
Bucuresti Str.Armeneasca nr.2, sector 2

In conformitate cu utilizarea desemnat evaludrii, tipul valorii este valoarea just

Cea mai buni utilizare a terenului

Dreptul absolut de proprietate.
Terenul se evalueazi in ipoteza teren liber,

Limitari privind documentarea:
- hu a fost pus la dispozitie certificat de urbanism

- limitéri privind inspectia: Inspectia s-a efectuat doar vizual, din exterior, fir3 a se face
masuratori. In lipsa proprietarului, pozele au fost facute din exteriorul proprietatii.

Abordarea prin piaf3

Valoarea justé unitars (euro/mp) 1.300 € 6.620 lei
Valoarea justs fotald 267.800 € 1.363.745 lei
23.04.2026
23.04.2026

pagina 4
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 60817/15.04.2026.

Lucrarea a fost realizats de Mihaela Munteanu, membru titular ANEVAR, specializarea EPI cu
numarul legitimatie 19450.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implica exercitarea
rationamentului evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat tn mod obiectiv, avand in vedere scopul
evaludrii, tipul valorit si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea
rezultata.

Evaluatorul a aplicat rationamente impartiale referitoare ia cradibilitatea care trebuie atribuits
diferitelor date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectiva in ceea ce priveste valoarea, in
aga fel incat rezuliatul sa fie nepéartinitor.

Evaluatorul poseda ahilititi tehnice adecvate, experienté si cunostinte despre subiectul evalusrii,
despre piata pe care acesta se franzactioneaz si despre scopul evalurii.

Tn efaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare {a activitatea
de evaluare

* Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludtii bunurilor

* Regulamentul de organizare si functionare a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia - aprobat prin Hotararea Guvemului Romaniei nr. 35312012

» Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvemului nr. 24/2011 privind unele masuri in
domeniul evalugrii bunurilor (Legea nr. 99/2013)

in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararile, reglementarile, recomandarile, codul
de etica si standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025, valabile |a data evaluarii .

Mihaela Munteanu

Raport de evaluare proprletate imoblliari- comanda nr. 60917/ 5.04.2026 pagina 5
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1. ldentificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizald de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
in baza contractuiui subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 60917/15.04.2026.

Lucrarea & fost realizaté de Mihaela Munteanu, membru titular ANEVAR, specializarea EPI cu

numarul legitimatie 19450.
1.2. Identificarea clientuluifutilizatorilor/solicitantului

Identificarea clientului/solicitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucuresti.

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucuresti,

Conditii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificaty de cétre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoan care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fari a
avea atributii legale sau reglementate in legétur cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerats
ca cifitor indreptatit’ al raportului de evaluare.

1.3. Identificarea subiectului/ activului supus evaluzrii

Subiectul evaluarii este un imobil format din teren intravilan categoria curti constructii, identificat
cadastral cu nr.245685, cu o suprafala de 206 mp , situat in Bucuresti,Str. Armeneasca nr.2, sector 2

In prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate definut de Priméria
Municipiului Bucuresti,
14, Utilizarea desemnaté a evaludrii

Utilizarea desemnatd a evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiara, respectiv
inregistrarea valorii juste In situafiile financiare.

Estimarea valorii juste a terenuritor pentru raportare financiars, se face in baza prevederilor Jegale.
Principalele prevederi legale cu incidentd asupra activitatii de reevaluare active sunt:

- Ordinului ministrului finantelor publice nr.1917/2005 pentry aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea i conducerea contabilitatii institutiilor publice cu modificarile si completarile
aduse prin OMFP nr. 3259/2017

- Planul de conturi pentru institufiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia

Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda nr. 60917/15.04.2026 pagina 6
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- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amorfizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institufiilor publice (versiunea aciualizat), aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu
modificarile si completérile ulterioare

- Ordinuf Ministrului Economiei §i Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea i amortizarea acfivelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice.

1.5. Tiput valorii

Raportul a fost infocmit in vederea evalurii bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozifiile art. (3) gi art. (5)-{11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul instituiitor publice din OMFP nr, 3471/2008, precum si pe baza
dispoziiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institufiilor publice

in conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritatilor publice,
evaluarile efectuate pentru a fi incluse infr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incat s3 respecte
cerinfele Standardelor de Raporiare Financiara apiicabile. Se aplici si principiile continute in Standardele
generale de evaluare , Standarde peniru active, Standarde pentru utilizari specifice, cu exceptia cazului in
care acestea sunt modificate in mod special de cétre o cerinta a standardului de contabilitaie relevant sau
a acestui standard.

Tn conformitate cu utllizarea desemnaté a evalusri, tiput valorii este valoarea justs.

Valoarea justa a unui bun reprezinta suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de buné voie
intre doud parfi aflale in cunostinfé de cauza, in cadrul unei tranzacfii cu preful determinat obiectiv. Pentru
hunurile care au valoare de piafa, valoarea justd este identics cu valoarea de piafé."

IFRS 13 defineste valoarea justd ca preful care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ sau phtit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementaté Intre participantii de pe piatd, la data evaluéri

QCDE (Organizafia pentru Cooperare si Dezvoftare Economicé) defineste valoarea justd de piaé
ca preful pe care un cumparalor decis Far pléti unui vénzétor hotdrét intr-o tranzactie pe piafa libsra,

Valoarea justd reprezinté pretul care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre dous parti specifice,
pentru schimbul unui activ. Desi s-ar putea ca parfile s3 fie independente infre ele si negocierea s fie
nepartinitoare, nu este necesar ca activul sa fie expus pe piat4, iar pretul convenit poate fi unul care reflects
mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile implicate decét cele de pe
piatd, in ansamblul ei.

! MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE ORDIN 1917/2005 (actualizat) pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilititii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, in temeiul prevederilor art. 11 alin. (5} din Hotardrea Guvernului nr.
208/2005 privind organizarca si functionarea Ministerului Finanielor Publice si a Agenliei Nationale de
Administrare Fiscald, cu modificirile si completdrile ulterioare, in baza prevederilor art. 4 din Legea contabilitéti
nr. 82/1991, republicata.
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Valoarea justd este preful estimat pentru transferul unui acliv sau a unei datorii fntre péri
identificate, aflate in cunogtint de cauza si hotérate, care reflects inferesele acelor parti.

Definitia valorii juste, prezentats in IFRS, este diferits de definifia de mai sus. IVSB considers c3,
in general, definitia valorii juste din IFRS este coerents cu definifia valorii de piata. Valoarea justs cere
estimarea pretului care este just pentru ambele parti identificate, fuand in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obfine din tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicata in context
judiciar.

Valoarea de piafd reprezinté suma estimats pentru care un activ silsau o datorie ar putea fi
schimbal(d) la data evaludrii, intre un cumpdrstor hotdrat $i un vénzalor hotérat intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care parfile au actionat fiecare in cunostind de cauzé,
prudent si férd constréngere.?

1.6. Premisa valorii

Cea mai bun3 utilizare a terenului,

1.7 Data evaluarii / Data raportului / Inspectia
Data evaluarii 23.04.2026
Data redactérii raportului  23.04.2026
Data inspectiei 22.04.2026

Inspectia a fost efectuatd de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAR, cu
specializarea EPI, El nr. legitimatie 12034, in lipsa Clientului. Inspectia s-a facut din exterior, vizual, fara a
se face masuratori.

1.8. Moneda raportului

Moneda raporiului Euro si Lei
Cursul BNR eurofleu la data evalusrii 50824

1.9, Documentarea pentru efectuarea evalusrii

In vederea estimarii vaiorii de piatd, evaluatorul a intreprins urmatoarele actiuni de documentare si
analiza:

* acititsi analizat documentele referitoare ia imobil puse la dispozifie de client
* arealizat analiza pietei imobiliare

¢ aidentificat $i a efectuat inspectia terenului

* aprelucrat si sistematizat materialele documentare

¢ Standardele de evaluare a bunurilor 2025,SEY 102-Tipuri ale valorii, Anexa - A10.1
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Documentele In copie puse la dispozitie de citre beneficiar $i prezentate in ANEXA 3 sunt
urmatoarele:

» Extras Carte Funciara nr. 245685, numér cerere 107634/08.12.2025

* Plan de amplasament si delimitare a imobilului. scara 1:200, Intocmit noiembrie 2025, Ingeo Proiect
SRL

» Exiras de plan cadastral

» Incheiere OCP| 107634/08.12.2025

Documente care nu au fosf puse ia dispozifje:

¢ Certificat de urbanism valabil Ia data evalurii

1.10. Natura si sursa informatiilor si a datelor de intrare utilizate

informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare i pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incradere si suficlente in realizarea utilizrii
desemnate a evaluarii (scopului).

Sursele de informatii utilizate au fost:

* documente, date si informatii primite de la client sifsau culese |a inspeclie
* date gi informatii de la firmele specializate si de pe intemet (site-uri specializale);
« reviste si publicafii de specialitate.

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025 cbligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizai din Roménia.

1.11. Ipoteze generale si ipoteze speciale

= Imobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini, faré a se fine cont de ipotedi, lifigii In curs sau de
servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate,

e Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerats ca find o opinie
legald. Opinia evaluatorului referitoare |a dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele
prezentate de client/beneficiar, f3rs a se sfectua verificari suplimentare. Proprietatea analizati este
consideratd tranzactionabild asa cum cere definifia valorii de piatd din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2025 , valabile la data evalusrii

* Evaluatorul nu are cunostinti asupra starii parilor ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare
subiect sau asupra conditiifor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesteia.
Evaluatorului nu i-a fost solicitat $i nui-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structuri,
gradului de poluare a solului sau condifiilor adverse de mediy $i nu are cunostinta despre lucrari de
acest gen. Evalualorul nu este calificat sa facs astfel de lucrari. Terenul este evaluat in ipoteza de
lucru ca are o structurd ce permite construirea de cladiri si constructii in conformitate cu
regulamentul urbanistic din zond si nu prezintd urme de poluare ce ar necesita acfiuni de
decontaminare.

Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda nr. 60917/15.04.2028 pagina 9



W WU TN,

MAPPS I~ BUSIN=SS
Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION VALU ATIO N
Evahﬂtm*wm IRttty mipy 7% el mble rasults

*  Evaluatorul obfine informafii, estimari si opinii necesare intocmiri raportului de evaluare, din surse
publice pe care le considera a fi credibile si conforme cu realitatea. Evaluatorul nu Isl asuma
responsabifitatea in privinta acuratetei informafiilor fumizate de parii.

*  Acestraport este realizat plecand de Ia premisa ca dreptul de proprietate nu este afectat de sarcini,
neexistand niciun fel de problemé de ordin legal. In cazul in care ar aparea astfel de probleme,
evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica raportul §i concluziile acestuia.

* Evaluatorul a presupus ¢4 proprietarul si utilizatorul imobilelor evaluate respectd reglementarile
privind documentafile de urbanism, legile de constructie, reglementrile referitoare la mediu,
regulamentele sanitare si toate celelalte reglementari privind activitatea desfisurats.

e In cazul in care nu este specificat in ait fel, existenta substantelor periculoase/poluante, care pot
sau nu sa se afle pe proprietate, nu a fost observati de evaluator. Evaluatorul nu stie de existenta
acestor materiale/substante si nu este calificat sa identifice aceste substante. Prezenta substanfelor
pericuioase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietatii. Evaluatorul a considerat c3 acest
gen de substanfe nu se afld pe terenul care face subiectul evaluari.

= Valorile estimate in acest raport sunt bazate pe starea actuald a economiei nationale. Previziunile,
proiectiile $i costurile previzionate sunt bazale pe datele curente de piaté si pe date anticipate pe
termen mediu si scurt In conditii de stabilitate economica,

* Informatiile surs utilizate in raportul de evaluare - studii de piatd, informatii din piats, calcule
detaliate si sursele informatiilor se gasesc la Mapps Master Appraisal SRL in dosarul confidential
al lucrari,

 Evaluarea s-a bazat doar pe documentele snumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de
Client i care sunt prezentate In ANEXA 3. In cazul punerii la dispozitie a attor documente,
evajuatorui isi rezerva dreptul de a modifica valorile estimate.

* Avand In vedere faptul c3 inspectia a fost ficut’ de citre Evaluator anterior emiterii raportului de
evaluare, ipoteza evaluarii este ¢4 starea activuluifactivelor constatati ia inspectie este similar3 cu
starea activelor la data de referint¥ a evaluii,

* Avénd in vedere utilizarea desemnat3 a evaludrii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului depiin
de proprietate.

*» Evaluarea se face in premisa de cea mai buna utilizare 3 terenului.

¢ Evalyarea se face in ipoleza de teren iiber.

»  Conform solicitari clientului, se evalueaza suprafala de 206 mp

IPOTEZE SPECIALE- Nu sunt

Limitari privind documentarea:

* Nu afost pusladispozitie un Certificat de urbanism valabil la data evaluarii, cu indicatorii urbanistici,
restrictiile si limitariie privind constructiile ce se pot edifica pe terenul evaluat, aitele decat cele
impuse prin Regulamentul de Urbanism in vigoare la data evaluarii.

Limitéri privind inspectia:
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* La inspectie nu a fost prezent un reprezentant al clientului. Inspecfia a fost efectuats doar din
exterior, din strad- nu a fost posibil accesul Tn interior. Inspeciia s-a facut vizual, firs a se face
masuratori.

* Terenul subiect a fost identificat dupa adresa postala si identificarea cadastrals - 245685 - cu
ajutorul portalului ANCP

112, Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $i numai pentru uzul
clientului sifsau al utilizatorului desemnat. Nu se accepta nici o responsabilitate dac este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportului se va face doar in vederea
stabilirii valorii de inventar.

Nu este permisa folosirea raportulyi infegral sau partial de citre o tertd persoand, (nedesemnata),
nici de cafre un alt evaluator nesemnatar al prezentului raport fara obfinerea, in prealabil, a acordului scris
al evaluatorului.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizat iar valorile obfinute sunt valabile doar pentru
data evaludrii. Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un alt bun fie el si identic si nici pentru o alts
data.

Prezentul raport de evaluare sau orice referire |a datele confidentiale cuprinse in acesta nu poate fi
publicat, distribuit, nict inclus intr-un document destinat publicitatii, integral sau partial, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei, confinutului gi a contextului in care ar urma s& apard.

Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
utllizarea, publicarea integrali sau parfiald a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restrictiilor.

1.13. Declararea conformitiii cu standardele ANEVAR

In redactarea lucrarii evaluatoru! a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025.

Standardele utilizate In prezeniul raport de evaluare sunt:

. SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (VS 100)

. SEV 101 - Termenii de referinta ai evalurii (VS 101)

. SEV 102 - Tipuri ale valorii (VS 102)

. SEV 103 - Abordari in evaluare {IVS 103)

. SEV 104 - Informatii i date de intrare (IVS 104)

. SEV 106 - Documentare si raportare (VS 106)

. SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
. SEVY 430 ~ Evaluarea pentru raportarea financiara

Ghiduri metodologice de evaluare:
. GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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1.14, Documentare si Raportare

Prezentul raport de evaluare respect’ termenii de raportare solicitali prin standardul SEV 106 -
Documentare i Raportare {1VS 106) agreati impreun cu clientul, respectiv:

. Raportul de evaluare comunica informatiile necesare pentru o injelegere adecvata a evaluirii.

. Raportul de evaluare este prezentat infr-un mod coerent, usor de inteles, penfru a permite
cititorului Indreptatit o Intelegere clara a evaludrii.

. Pentru a infelege rezultatul evalusrii, raportul va face trimitere la abordarile sau Ja abordarea

aplicatd, la datele cheie de intrare utilizate i la rationamentele principale care au condus la
concluziile evaludrii,

. in raport nu sunt prezentate toate informaiile sursa (date de intrare), respectiv studii de piatd,
informatii din piatd, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, alte informatii
utilizate ca date de infrare si nici fisele de calcul, analize de date secundare, detalierea
metodelor si tehnicilor utilizate pentru obiinerea valorilor. Toate acestea se regésesc in dosarul
de lucru al evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioada rezonabils de timp.

1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuita anumitor termeni folosifi poate conduce la neinfelegeri si
interpretdri eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuvintele uzuale
au Intetesuri specifice pentru o anumita disciplina. Este cazul termenilor pret, cost, piata si valoare aga cum
sunt utilizafi de disciplina evaluarea proprietatilor gi definiti 'n STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2025 ANEVAR.

Client - o parle care angajeazs contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat - clientul sau orice ait3 persoand fizica sau juridica careia i se acord de catre
evaluator, printr-un tscris, dreptul de a uiiliza, in numite conditii, raportul de evaluare.

Utilizare desemnatd - Motivul ( motivele) pentru care este estimati o valoare, asa cum este
aceasta descrisa In termenii de referinga ai evaluirii. Aceasta mai este cunoscuti ca $i scopul desemnat

Date de intrare - Informafji, ipoteze si ajustari considerate a fi relevante $i analizate de evaluator
pentru a fi utilizate in evaluare in baza rationamentului profesional al acestuia

Preful- este termenul utilizat pentru o suma ceruté, oferitd sau platits pentru un bun sau serviciy,
Pretul de vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost ficut public sau dacd a fost confidential. Datorita
capacitatii financiare, motivafiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumparator, preful platit
pentru bunuri sau servicii poate avea sau nu legaturd cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre altii
acelor bunuri sau servicii. Totusi preful constituie, in general, o indicafie asupra valorii relative date bunurilor
sau serviciilor de cifre un anumit cumparator sifsau vanzator, in anumite situafii particulare.

Costul - reprezinté preful platit de cumpértor pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru
acrea sau a produce bunul sau serviciul de citre producator. in momentul in care s-a finalizat bunul sau
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serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul
acestora pentru cumparator.

Piafa - este mediul in care bunurile, mérfurile si serviciile sunt comercializate intre cumpdratori gi
vanzatori, prin mecanismul pietei. Conceptul de piatd presupune ca bunurile silsau serviciile se pot
tranzactiona féra restricfii, ntre cumparatori si vanzitori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre
cerere gi ofertd si la alfi factori de stabilitate a prefuli, in funcfie de capacitatea si cunostiniele proprii, de
imaginea proprie asupra utilititii relative a bunuriior sifsau serviciilor, precum si de nevoile gi dorintele
individuale. O piafé poate fi local3, regional3 sau internafionala.

Valoarea - este un concept economic referitor Ja preful cet mai probabil convenit de cumparatorii gi
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpdrare. Valoarea nu reprezints un fapt, ¢i o estimare
a celui mai probabil pret care va fi piatit pentru bunuri si servicii, la o anumits datd, in conformitate cu o
anumita definitie a valorii. Conceptul economic de vaioare reflecty optica pietei asupra beneficiilor celui care
detine bunurile sau primeste serviciile, la data evaluari.

Valoarea de piati este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-0 daca ar fi oferitd spre vanzare pe o piatd libera, la data evaludrii, conform cerintelor care
corespund definifiei valorii de piaf.

Valoarea de piaté - este suma estimats pentru care o activ $i/sau o dalorie ar putea fi schimbats,
la data evaluérii Intre un cumparétor hotérat si un vanzstor hotdr&t, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupé un
markeling adecvat si In care pértile au actionat fiscare in parte in cunostinté de cauzd, prudent si fird
constréngere.

Valoarea de piafa este Inteleas ca fiind valoarea unui activ, estimat f&ré luarea in considerare a
costurilor de vanzare sau de cumpdrare i far3 includerea niciunei taxe $i impozit asociat (g).

Active fixe - active detinute de catre institutiile pubiice i scopul utilizrii for pe termen lung. Activele
fixe includ activele fixe corporale si necorparale

Active fixe corporale - active fixe care indeplinesc cumulativ doua condifii: au valoarea de intrare
mai mare decat limita stabilita prin hotérare a Guvernului st durata normala de utilizare mai mare de un an;

Reevaluare - operatiunea de actualizare a valorii contabile a activelor fixe corporale afiate Tn
patrimoniul institutiitor publice. Prin acfiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul
instituiilor publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situafiile

financiare anuale ale anului in care s-a efeciuat reevaluarea,

Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda nr. 60917/15.04.2026 pagina 13



e B i

M APPs b~ BUSIN=SS
Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION VALUATION
E\fahlatﬂﬂ dE Vil'ﬂfi V “rustworthy arpe s, relikle ey

2. PREZENTAREA S| ANALIZA DATELOR

21, Localizarea si descrierea terenului

Subiectul evalugrii este: imobil format din teren intravilan categoria curli construciii, identificat
cadastral cu nr.245685, cu o suprafat de 206 mp , situat in Bucuresti, Str Armeneasc nr.2, sector 2 .

Localizare imobil

ca\ed

@ IMXYCONSULT

Identificare cadastraly ANCPI: Nr. Cadastral 245685

: 241841 o 23266
_ 221214 ' B4 ‘
, 230323 g .
211720 - 230323
245685 | Sz 11720)
h 7’ - 245685 N
3 b -
‘I
Descrierea terenului
. teren intravilan, categorie de folosin{ curll constructii
. Intabulat in Cartea Funciara 245685 a sectorulu; 2 Bucuresti, numér cadastral 245685
. Adresd pogtald : Strada Armeneasc nr.2, sector 2, Bucuresti
. Suprafatd 206 mp
. Topografie plana , form3 usor neregulati
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. Terenul este partial imprejmuit cu gard plasé, gard beton. Una din {aturi limit3 cailcan
proprietate alturata.
: Sunt disponibile utilitatile din zona: curent, gaze naturale
. Deschidere pe o distan{3 de aproximativ 18,8 ml la Str.Ameneasca si o deschidere de
aprox.16 m la Calea Mosiior. Terenul este amplasat pe colt
. Acces din artere principale- str Armeneascs sifsau Calea Msilor

Utilizéri admise si indicatori urbanistici:

In urma analizei datelor publice referitoare fa urbanism, in opinia evalualorului terenul se afl3
amplasat in zona CP1,

: CP's Mt f

GENERALITATI : CP- SUBZONA CENTRALA SITUATA IN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A
VALORILOR ISTORICE §I ARHITECTURAL URBANISTICE

Partea din zona centrala care este situats in interiorul limitelor de protectie a valorilor istorice $i arhitectural
urbanistice pastreaza fragmentar tesutul urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de precizare a
tramei sfradale ca trasee si profile si de reconstrucie spontans sau bazats pe regulamente urbanistice ori
proiecte.

CP subzona central situata in fimitele zonei de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice se
compune din:

CP1 subzona central4 In care se mentine configuratia tesutului urban traditional confinand o parte din zona
protefatd, restul fiind inclus in zonele CP2, CP3, CP4, M si L. Zona protejat, in ansambiul perimetrului care
include aceste subzone, este alcatuitd din dous fipuri morfologice dominante in care se inscriu volumele
singulare ale unor cl4dir publice si de cult.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete,fonne,dimensiuni)

CP1+CP1a+CP2+CP3 + CP4-se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:
- In cazui cladirilor cu in&ltimi sub P+4 niveluri se considerd construibile parcelele avand minim 150
mp i un front la strad3 de minim 8,0 m pentiu construciile inscrise intre dous calcane laterale si de minim
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10,0 metri in cazul construcfiilor cuplate si izolate: parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este
necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul cladiritor cu noi cu inalfimi peste P+4 niveluri se consider construibile parcelele avand
minim 400 mp. si un front l2 strad de minim 12,0 m pentru constructite inscrise nfre doud calcane laterale
si de minim 15,0 metri in cazyl constructiilor cuplate si izolate;parcelele sub 400 mp pentry a deveni
construibile, este necesar s3 se comaseze cu una dintre parcelele adiacente:

- in cazui comasarii parcelelor din zona protejata se vor menfine amprentele vechii lotizzri prin
tratarea arhitecturala si prin amenajdrile din curli dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantatji efe.;

- In cazuri speciale, in zone cy parceldri protejate, in vederea menfinerii caracterului specific al
parcelarii pot fi considerate consfruibile parcelele sub 150 mp, pe baza unor documentatii de urbanism PUD
insolite de ilustrare de tema si desfaguréri stradale.

POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULU|

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CP1+CP1a + CP2 + CP3 + CP4 POT maxim = 70%;

- In cazul unor extinderi sau noi insertii se admite acoperirea restuly; curtii In proportie de 80% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (H = 8 metri) pentru activitali comerciale, s3li de spectacole elc,:

- in mod exceptional, in cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul pubiic,
al celor care sunt inconjurate pe trei laturi de caleane ale unor constructii existente valoroase sau
al celor care refac o constructie valoroasa disparuts, POT poate ajunge pana la 100%:;

- POT 100% poate fi admis $i In cazul acoperirii integrale cu luminator a curtilor inchise sau in forma
de U;

- pentru funcfiunile publice se vor respecta normele In vigoare sau tema specificd

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
CP1a CUT maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren.

CP1+CP2 + CP3 + CP4- 1n cazuf unor extinderi sau noi inserfii se admite CUT maxim = 3,0 mp.
ADC / mp. teren

- pentru parcelele cu suprafata mai mica de 350 mp. sau cu raport infre laturi mai mare de 15, CUT
maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren,

- pentru funcliunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; in cazy|
mansardelor, aria suplimentars conventionald = maxim 0,6 x arie nivel curent.

Conform datelor preluate de pe site-ul primariei municipiului Bucurest respectiv Zone protejate construite

aprobate prin HCGMB nr. 279/2000, terenui subiect se afl3 situat in 20na Protejatd 01- Calea Mosilor.
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Zona Protejatéd nr.01 stradatraditionald comerciala
Cales Mosiior
stibzona
Cptc

L. DESCRIERE

2. delimitare:

* Portiunea de strad3 dintre bulevardui Bratianu si bulevardyl Carol st include str. Stelea
Spétarul, str, Cavalii Vachi, sir, Biserica Rézvan, intr. Pictor Vermont.

b. caracteristici:

- strad# cu traseu sinuos si nereguial, definitd de constructii 5i spatii diverse tipologic,
coerentd insa prin predominania fipului de canstruclii de secot XVIil si X1X - monumenite
de arhitecturs (constructii afiniate I3 strads in regim inchis, cu parter destinat comertului gi
! sau senviciilor si etajul pentru locuire)

¢. svolutle:

- fragseu principal care ficea legdlura dintre Curtea Domneasci si “tirgul Mosilor” pind n
secolul al XiX-lea inclusiv;

- traseu care extinde zana comerciald traditionald (nucleul istoric Lipscani);

- operalii majore: incendiul din 1847 care a afectat porfiunea dinspre Lipscani: rectificarea
traseului la inceputul sec. al XX-lea, tdlerea butevardului Carol care i-a preluat rolul de
circulatie si partial din importanid; demolarea fronturitor si distrugerea caracterului portiunii
dintre bulevardul Caro! si halele Obor in anii 1980: prelungirea strazii Palealogyu in anii
1980 prin frontut C&ii Masilor.

ZONA PROTEJATA I\G’OSILOR o )
' q ) P ‘o = T, \ 2 L L 2 N SN 4
TS, o el f}_;’- Tirs. ¥4 AT A (“"’;:_sn 2% ?2\,_’,,}3‘45;\{\ Y
-.‘ * we e, ! _r_}  d . 4\ . S/ = i & a L B -
ol / / - = e R 3 : O
. b (% w/ s Lo - > ©
o lf; - wks . Cue iy . % 'f-:”"_‘ =

Localizare si amplasament

Terenul subiect se afl3 in sectoryl 2 al Bucurestiului pe Strada Armeneasca nr.2.

Proprietatea este amplasatd in zona central3 z municipiului Bucuresti, in perimetrul delimitat de artere
importante precum Bulevardul Caroj | si Calea Mosilor, cu acces facll c3ire zona Piata Universitatii,
Amplasamentul beneficiaza de o pozifie uliracentrald, intr-un areal urban cu caracter mixt, specific zonelor
istorice ale orasului,

Zona de amplasare este un tesut urban mixt cu cladir rezidentiale, comerciale, spatii birouri,
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De asemenea, zona beneficiaza de infrastructura urbana completa (utilitai, servici, parcsr in proximitate)

Zona rezidential3 din proximitate este caracterizatd prin:

*  predominanta locuintelor individuale $i imobilejor mici colective, multe dintre acestea avénd
valoare arhitectural3 (clidiri interbelice sau istorice);

»  existenta unor imobile renovate, dar si a unor constructi aflate Tn stare medie sau necesare de
reabilitare;

+ densitate medie spre ridicats, specificd zonelor centrale:

*  alractivitate pentru rezidenti datorits pozitionarii centrale si accesuli facil Ia facilitai urbane.

Zona este considerata buna pentry locuire, n special pentru segmentul care prefera proximitatea fats

de centru §i caracterul istoric al zonei

Zona comercialj

Componenta comerciali a zonei este bine dezvoltats, incluzand:

»  spafii comerciale la parteru! cladirilor;

» restaurante, cafenele si servicii:

+  sedii de firme, birouri si activitdti profesionale;

*  unitati hotefiere si functiuni mixte.
Datorita pozitionarii centrale, zona prezint vizibilitate buna si trafic pietonal moderat-ridicat, find adecvat
pentru activitati comerciale si servici,

Accesibilitate
*  Acces facil catre: Bulevardul Carol | Calea Mosilor , Zona Universitate / centru
« Bund conectivitate la transport public (autobuze, tramvaie, metrou in apropiere)
» Pozifionare central3, cu acces rapid céitre principalele puncte de interes ale oragujui

Avantajele amplasamentului

¢ Localizare ultracentral3, cu acces rapid catre principalele puncte de interes ale orasului
* Accesibilitate ridicat3 (transport public diversificat in apropiere)

*  Zond cu caracter mixt — pemite dezvoltri rezidentiale, comerciale sau de birouri

* Valoare imobiliara stabila $i atractivitate investitional

* Prezenta infrastructurii urbane complete (utilitati, servicii, institufii)

* Cadru urban cu valoare istoric si arhitecturala

Dezavantajele zonei de amplasare

*  Reglementari urbanistice restrictive (zon protejat / istorica, dupa caz)
= Suprafaja mic3 a terenuiui

» Trafic auto intens pe arterele principale din apropiere

+ Posibile dificultéti privind locurile de parcare

»  Prezenta unor cladiri vechi, unele necesitand consolidare sau renovare
+ Nivel de zgomot urban moderat, specific zonei centrale

Raport de evaluare proprietate imobiliari~ comanda nr, 60917/15.04.2026 pagina 18



o

MAPPS I~ BUSIN=SS
Asacleren MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION % VALUATI ON
Eﬂhﬂmﬁdﬂﬁlﬂﬂ Ut worthy ey vinble mexuky

2.2, Descrierea si analiza pietei specifice

Piatd este definita ca find mediul n care bunurile, mérfurile si servicile se schimb3 intre
cumparatori si vanzatori, prin mecanismul prefurilor. Toate pietele sunt influentate de afitudinile, motivatiile
$i interacfiunile vanzatorilor si cumparatorilor care, {a randui o, se afl§ sub actiunea unor influente sociale,
economice, guvernamentale si fizice.

Piata specificé pentru sublectul supus evalusrii este definita ca fiind piata proprietitiior imobiliare
(terenuri) amplasate in sectorul 2 al municipiului Bucuresti, zona Calea Mosilor-Bd.Carol (zona centrald)

Contextul economic - Aspacte cu impact asupra sectorului imobifiar prezentate in rapoariele
realizate de BNR 3

De la data ultimului Raport, riscurile la adresa stabilitafii financiare au rémes ridicate reflectand
vulnerabilitdfile acumulate atat la nivel intern, cét si internafional Incerfitudinile geopolitice,
imprediclibilitatea evolufiilor privind politicile comerciale §i evalurile ridicate in unele segmente ale Diefelor
de capital continud si creeze un mediv volatil, care poate fransmite efecte perfurbatoare in economie i pe
piefele financiare. Rezilienta sectorulul bancar romanesc Se mentine solidd, fiind susfinuts de o capitaiizare
adecvat $i de o gestionare prudent a riscuriior.

Principalele riscuri la adresa stabilitatii financiare din Romania :

Incertitudini la nivel giobal in contexiul muttiplelor evenimente geopolitice

. perspectivele de crestere economica rdman modeste fa nivel internafional pe termen mediy
si fung

. deficitele fiscale ridicate in multe tari, indatorarea publica si cresterea costurilor de finantare
genereazd tensiuni asupra perceptiei riscului suveran, inclusiv la nivel european

' Incertitudinile privind orientarea politicilor economice se menfin 1a un nivel ridicat, iar
contextul geopolitic réméne tensionat

. riscul unor ajustéri bruste pe piefele financiare rimane persistent

Deteriorarea echilibrelor macioeconomics interne

. avansul economic se menfine modest, jar perspectivele de crestere pentru anul curent ay
fost revizuite In scédere

. deficitele gemene persistente, Impreund cu traiectoria ascendents a datoriei publice, susin
necesitatea consolidérii fiscal-bugetare

. nerespectarea obiectivelor asumate st imposibilitatea atingeri unor linte sijaloane, pén4 a

Incheierea PNRR, au atras tierea sumelor initiale alocate prin program
Riscul de nerambursare a creditelor contractate de sectorul neguvernamental

. situafia financiaré a firmelor a continuat sé se deterioreze
. acumularea de avutie nets sporeste rezilienta sectorulyi populatiei
3 hi W exirase din : Rapoarte BNR-Stabilitate

financiard noiembrie/decembric 2025
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. calitatea creditelor acordate firmelor a continuat sd se inrdutafeascs, mai accentuat in cazul
Segmeniului IMM
J capacitatea de onorare a serviciujyi datoriei popuiatief s-a Imbunatafit
Riscul asociat provocarilor la adresa securitafii cibernetice si inovafiei financiare
. adoplarea pe scaré largs a inteligentel artificiale (IA) in sectorut f inanciar, pe langa efectele
benefice, croste semnificativ riscurite cibsmetice si pe cele la adresa stabilitatit financiare
. sectorul financier se situsaza printro domenille cu cele mai mari oportunitafi sf riscuri

generate de avansul IA

Incertitudiniie care caracterizeaz evolutiile ecanomice viitoare atat in Romania catsi pe plan global
pot pune o presiune importants pe echilibrele pietei imobiliare

Provocrile pietei imobiliare ~ costurile materialelor de constructie, accesul la finantare,
adaptarea Ia noile cerinte ESG (mediu, social, guvernants)

Piata imobiliara din 2025 se confrunts Cu o serle de provocati majore, printre care se numara
cregterea costurilor materlalelor de constructie, dificultatea accesului I finantare si adaptarea Ia noile
cerinte ESG (mediu, social, guvernanta).

Desi ritmul de crestere a prefurilor materialelor de constructie a fost mai moderat in ultimyl an
comparativ cu perioada precedents, inflatia ridicatd continua s3 exercite O presitine asupra pietei. Acest
aspect influenfeaza atat dezvoltatorii care isi planifica noi proiecte, cat si proprietarii de cldiri care trebuie
sd gestioneze costuri mai mari pentru Infrefinere si modernizare.

Pe lang4 aceste costuri, accesu! Ia finantare réméne o provocare semnificativd, mai ales in
Roménia, unde dobanzile ridicate refiectd inflafia persistents. Desi unii proprietari de clédiri office si
industriale obtin finantare din institutiite bancare din tarile de origine, unde dobanzile ay scézut semnificativ
in uftimul an, in Romania costurile ridicate ale creditdril continu sa limiteze dezvoltarile noj $l investitiile in
infrastructurs.

In ceea ce priveste reglementirile ESG, sectorul imobiliar trebyje sa se adapteze ia noils cerinte
de sustenabilitate, ins3 directia polifics a Europei influenteaza puternic ritmul acestor schimbari. In urma
alegerilor pentru Parlamentu European, In care majoritatea s-a mutat de | partidele de stanga citre partide
de dreapta si centru-dreapta, s-a observat o incetinire a implementarii obligatiilor stricte privind
sustenabilitatea,

Piata terenurilor

In ulima perioada piata terenurilor din Bucuresti a continuat s3 se dezvolte, cu o activitate crescuty
intranzactii si o tendinta de crestere a prelurilor, sustinutd de cererea din sectoarele rezidential si comercial,
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Specialigtii imobiliari au luat in considerare franzaciiile cu terenuri destinate proiectelor imobiliare
din orase si din zonele din juru! acestora, incluzand fot mai des achizifii realizate de dezvoltatori industriafi,
pe masura ce compefitia pentru terenuri creste, O parte dintre terenurile cumparate in 2025 pentru proiecte
industriale au fost initial avute in vedere pentru dezvoltéri rezidenfiale, ceea ce arats adaptarea strafegiilor
de investitii Intr-o piata aflats n schimbare.

in 2025, Bucurestiul a concentrat aproximativ 60% din tranzactiile cu terenur, In scadere fafd de
70-80% Tn anii anteriori, pe fondul blocajelor urbanistice in Capital si al cresterii investitiilor in infrastructura
la nivel national. Interesul investitorilor s-a extins astfel citre zonele din jurul Capitalei si catre orasele
regionale, care ofera perspeciive clare de dezvoltare.

Preturile au ramas relativ stabile ia nivel general, insa terenurile cu avantaje clare de autorizare din
marile orase au inregistrat cresteri de 20-30% fata de cele neurbanizate. in anumite zone cu infrastructur
noua finalizata s-au vézut chiar dubisri de preturi in ultimii 2-3 ani, in timp ce competifia dintre dezvoltatori
pentru terenurile bune de retail si limitate a dus de asemenea la cresteri de prefuri de pani la 15-20%,

Pentru 2026, consultantii Colliers anticipeaza un scenariu de optimism prudent, sustinut de
tranzactiile incepute in 2025 si de continuarea investitiilor In infrastructur la nivel national. Desi finalizarea
efectivé a tranzactiilor va depinde de evolutia contextului macroeconomic, 2026 este vazut ca un an de
consolidare si pregétire pentru o posibilé accelerare a pistei in pericada 2027 - 2028, favorabit3
dezvoltatorilor care urmrese s intre pe piata Thaintea urmatorului cicly de crestere

Sursa : i ‘agemres ro/fecono la-terenuriior-mntra-ir-o-naua-fa de-pridenta-activa-cu-
fil 10 . fere 1523087

Conform ANCP (Agentia Nationala de Cadastry si Publicitate Imobiliara), dinamica tranzactiiior
Cu terenuri din Bucuresti in primeletrel luni ale anulyi 2026 (lanuarie- martie), ne arats o aclivitate pe piata
terenurilor,cu crestere in luna martie,

Media tranzacfiilor efectuate in Bucuresti in pericada analizats a anului 2026 (ianuarie-februarie)
este de 974 terenuri ( atat terenuri libere cat $i terenuri cu constructii)

TRANZACT! TERENURI BUCURESTI
IANUARIE-MARTIE 2026

&.702 4.817
2915
2167 . 2398
L4y .
AN b e -
lan- 2026 Feb-26 Mar-25
= Terenurl eu constructii 1.247 2835 .38
? Tarerari fara copstructii 20 1.267 2419
B Total terenuri 2.187 £.302 A.817

Prelucrare date preluate de pe site ANCP! :
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Pentru terenul supus evaluarii, piafa specifics este piata terenurilor cu suprafefe mici, cu indicatori
favorabili dezvoltéii, iar aria de piatd este zona cenfrald a municipiului, n principal zona Armeneascs-Bd
Carol-Calea Mosilor.

Oferta de terenuri similare la vinzare

Principaiele elemente de comparalie recunoscute de piata specificd i care se regdsesc in
anunfurile de véanzare sunt localizarea, Suprafata, utiftétile existente 1n zong, deschiderea, indicatorii
urbanistici. n general sunt ofertate terenyri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltsri de activitat
comerciale gifsau rezidentiale. Preturile variaza in functie de localizare si de posibilitétiie de dezvoltare
permise ale zonei de amplasare (rezidential/comercial). Srict in zona de amplasare nu au fost identificate
oferte/tranzactii cu terenuri similare, drept pentru care aria de piata a fost extinsa,

Analiza ofertelor de terenuri curti constructii identificate pe piata Tn zona analizats care include
proprietdti similare din zona analizat3 este sintetizate mai jos:

Proprietati
similare la vanzare

Suprafata Pret
Localizare (mp) euro/mp Link
Cartier Armenesc/ zona Zona Piata Rosetti teren 1200 mp ideal rezidential |
BVB_ Imobiliarero

| Cartier Armenesc/ zona | | Armeneasca, teren pentru dezvoltars imobi]
| Str Masaryk 2230 | S+P+3E+4,5R, urbanism de construire | Imobiliare.ro ‘

hitps:/www storia rolroloferlalvanzare-aren-oisoryl

deoe-
| IDGGes?_gi=1*12dmovi*_up*MQ. "_gsMQ. Bgclid=C
| ijCAjwhquBhBWEiwAZo196pPU9thngH0stuA

PIMNXNDQ_gkyDePPZ2HTK_KETXUCZOQjerCxoCS
| YEQAVD_BWES(braid-0AAAAADRGGQBOWSWz

| Mosilor/ zona Foisar Foc 339 914 Fdfs_Pczﬁangx[ B

htlps.ffwmv.slmia.ro,'ro.fufena!leren—zma—mos:!cr
stefan-cel-mare-
| IDDStW2session long 0lx=19201b3481dx1¢1890104
420 | 1.238 | session olx-19dbb8075(7xE045ae s

- T

zona Mosilor/Stefan ca! ‘
_Mare

zona Universitate 655 | 1.267 @za_ne—ulh_a_:;en:-tra’universitaleﬁsm-:gzmﬂi_’

hthps:/www.publi2a ro/anunturifimobiliare/de-

| vanzare/!erenurifteren-intravilanfanum!vanzare-tereﬂ-
afmeneasca-intravilan-560-

: j 1.464 | mpleeh02i131g3763edq36127e2055 142 i

SE——

zona Bd Carol/Mosilor

560
ArmeneascalPopa Pefre-

|
J%" ' | hitps:/www imobiliare.rolofertafieren-constructi-de.

i J - | hnps:!Mww..%eaI.rolteren—devanzare-bucuresti—

_MosilorNan 1.317 | 2931.html

470

Au rezultat urmatorii indicator; -

Indicator Oferta euro/mp

Maxim 2.230
Minim 814 |
Mediana 1.317 |
Medie 1.443 |
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Cererea de terenuri la cumpirare

Cererea potentiald trebuie analizatd avand in vedere localizarea, caracteristicile zonei de
amplasament $i principalele caracteristici ale imobitului subiect: suprafafa, reglementarile urbanistice, etc.

Cererea potentials este moderats, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoltirilor
imobiliare se fac pe terenuri mari ca suprafata si care indeplinesc conditiile impuse prin Regulamentul de
Urbanism.

Oferta de terenuri la inchiriere

Terenurile care nu pot fi construite datorits reglementrilor urbanistice sau altor constrangeri sunt
oferite la inchiriere. Au fost identificate urmatoarele oferte de inchiriere terenur; :
Nr. Localizare Pret lunar Suprafata Pret/mp  Link

hitps:/www.sloria.ro/ro/ofertateren-412-mp-de- |

_ inchiriat-pe-malul-lacului-plumbuita-i-doamna- hica-
F_’lumbupta_ IDGrd6

Zona Parc

| Zona Dristor 1.100 € 200 550€ htosdeww storia roolofertalinchiriez-teren-200ms-

| Zona-excelenta-IDGyB5

| 3 Zona Theodor 1.000 € 463 httos:Hwww.storia.ro/oiofertafinchiriere-feran-463-
Pallady : 259¢€ (mp-paflady-dim-gura-cafitei-0-comisiondDGMsr

|
i 4 hitos:fiwaw.olx. rwﬂfofertaiemn-de-fnchiﬂaHung—

zona Splaiul Unirii 1290 € 450 9g7¢ Cotetl-solalubupi i

i IDKRGZ himi?search feason=search%7Corganic [

& zZona Stefan cal hrighsmzrww romi;'no ro:'a;run:;m'-'{mm‘)?are;@A N :
: inghinaiterenuriteren-intravilan/anunt/inchiriez-curte-
[ Mare/ SPItE] 1.600€ 180 8,89 € 100-mp-si-spatiu-lugrativ-interior-80-mp-stefan—cel- |
‘ Colentina ’ mare/387956675807 168d162310(1gdfi91 1 htmi
6 ‘ hittps //www.romimo. ro/anunturiimobiliare/de-
__ Zona Titan/str 5.000 € 1,000 Inchirigterenuriferen-intravitan/anuntAeren-de-
| Bratarii ' ' 5,00 € inchiriat-bucuresti-sec-
123116036430 719e0578hdfd7996q39 himl ] |
7 https:/iwww sloria.ro/ro/ofertatteren-200mp-cu- !
deschidere-@gﬂa_-p_c[—_meggw-@_ﬁadr
IDBNEDL? al=1"1cucdws® up*MQ..* gs'MO..& clig= |
| Teren zona 1.000 € 200 CIWKCAiwhaiPBhBWEMAZ0196nfUMAWEHSMUux |

Theodor Palady 500€ cidbMCadxHNavhTeln1oFKOVG1 vNvHyBwvB8AB) |
CquEQAVD BWE&gbraid;@AAAAADRGGgB&ch?J |
2xdpMLka24yZumecG |

l 8 zona Grand Arena, 8.256 € 688 hitps.lwww.storia .’E.-"I'U.’u]fe"fffi']‘i!f&'ri-r'.’P-I?;:ﬁ!fﬂf- |
‘ Berceni ’ 12,00 € grand- arena-postalionufui-Il X _‘ |
9 ips:/Awww. storia. roroofertainchitiez-leren baba-

novac-campia-libertali-
[ Teren zona Baba IDGTa7? gi=1°gnmdia up'MQ.* as*MQ. &qelid=C] |
- Novac/str Sapte 1.000 € 320 1200€ WHKCAjwhafPEhBWEiwAZo196nfUMWWSHsMUuxcid |
| Drumuri ' gﬂ{fat:.t!-fwan'f:T{;L_f_:_?ng}‘QL’GTavaHyEmﬁ&AB_q_Cg
[ uEQAVD Hm’-’&th.ar'.'!:f'rd4.a14ADRGGgBaKm1J2xd

pMLka24yZumcG

Au rezultat urmétorii indicator -
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Indicator Oferta euro/mp
| Maxim 12 !
| Minim 2,59 |
Mediana 5|
" Medie 6,31 |
Analiza cererii

Cererea este reprezentats in principal de persoane fizice dar $i de persoane juridice, aflate in
cdutarea unor terenui libere pentru investitie. Avand in vedere pe de o parte condifiile economice aciuale,
iar pe de alta parte caracteristicile proprietatii subiect evaluatorul estimeazi c3 cererea este moderata.

Echilibrul pietei

In opinia evalyatorului, exist un echilibru relativ al piefei. Totusi, la data evaluarii se estimeaza ¢3
oferta de proprietati imobiliare de tipul ferenuritor este mai micé fatd de cerere, piata specifics este favorabil
vanzatorului.

2.3. Cea mai buni utilizare

Cea mai bun utilizare (CMBU) este definita ca «Ulilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietéfi construite, utilizare care trebuie s3 fie posibild din punct de
vedere fizic, permisé legal, fezabili financiar §i din care rezulti cea mai mare valoare 3 proprietafii
imobiliare".

* Permisé legal: evaluatoryl trebuie s3 determine care utilizéri sunt permise de lege, analizand
reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructfi, restrictiile
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice $i impactul asupra mediului.

* Posibila fizic: se analizeazs dimensiunile, forma, suprafafa, structura geologicd a ferenulyi si
accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizirile unei
proprietati imobiliare. Conditile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizsrii actuale
in alta utilizare, considerati cea mai buna.

* Fezabild financiar; ufilizdrile care au Indeplinit criteriile de permisivitate legald si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care sj
acopere cheltuielile de exploatare, obligatile financiare si amortizarea capitalulul. Toate
utilizzrile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

»  Maxim productivé: dintre ufilizsrile fezabile financiar, cea mai buna ufilizare este acea utilizare
care va conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordants cu rata de
fructificare a capitalului cerut de piatd pentru acea utilizare.

Nu a fost pus la dispozitie un certificat de urbanism si nu se pot calcula indicatorii urbanistici ai

terenului,

Analizand imprejurimile si amplasarea ferenului, in opinia evaluatorului utilizarea rezonabil3 este
uiizarea mixtd. S-a finut cont de faptul ca:

o Zona de amplasare, suprafata terenului si indicatorii urbanistici {(PUG 2000) permit edificarea
constructiilor.
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o In zona analizats exista consiructii cu utilizér mixte : rezidentiale/ comercials.

Terenul este alipit de afie proprietati imobiliare pe care sunt edificate cldiri.

]

o Numdr fimitat sau chiar lipsa terenurilor libere

Numar limitat/redus al parcirilor publice in zon3

0

S-a {inut cont de faptul c: Art. 35 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile mentioneazi faptul ca
“utilizarea curenti se presupune a fi cea mai buné utilizare daca nu existé indicatii din piafd sau affi factori
care sd conducd la concluzia c& exists o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectulul evalusri

in urma analizei din punctul de vedere al probabifittii rezonabile, luand in considerare
caracteristicile proprietatii subiect, caracteristicile zonei de amplasament, vecin&tafile in conditiile limitative
privind documentarea, CMBU este de taren utilizare mixt3 -rezidential/comercial
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3. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

3.1 Aspecte teoretice

Pentru estimarea vaiorii de piafa a unei proprietafi imobiliare pot fi utilizate trei abordari in evaluare,
prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piai este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valori propristatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietéfi similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Aceastd abordare a fost utilizats.

Abordarea prin cost este procesul de obfinere a unei indicafii asupra valori proprietatii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumutate si addugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimats la data evaluarii. Aceasts metodd nu a fost utilizats.

Abordarea prin venit este procesul de obfinere a unei indicalii asupra valorii proprietétii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietafii
prin metode de actualizare. Aceasts abordare nu a fost utilizat,

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

) capitalizarea venitului, in care un venit anual se imparte la o rati de venit sau se inmulteste cu un
multiplicator al venitului pentru a obfine o indicatie asupra valorii:
- fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar,

fmpreund cu valoarea terminala(din revanzare), ce sunt apoi convertite In valoare 3 proprietatii, prin
actualizarea lor cu o rati adecvats a rentabilitafii sau prin aplicarea unei rate totale care reflects
schema de evolufie a venitului, modificarea valorii proprietalii in timp si rata rentabilitai.

3.2. Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber {neamenajat sau vacant) sau a terenulul pe care se afld amplasate
amenajéri sifsau constructii se poate face prin sase metode:
1. Abordarea prin piaf3 - comparafie directs
Extractia de pe piatd
Alocarea
Capitalizarea direct’ - tehnica reziduals a terenului
Capitalizarea directs — capitalizarea rentei funciare
Aclualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat — Analiza parceldrii si dezvoltari.

SR wn

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor trei abordai
ale valorii oricdrui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piafd, abordarea prin venit st
abordarea prin cost.

Pentru evaluarea terenului subiect in baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2025, a fost utilizats: Abordarea prin piat3- metoda comparatiei vanzarilor.
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Abordarea prin piafi - Metoda comparatiei vanzirilor

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate oferiele de vanzare sau
tranzactile pentru proprietafi similare. Aceasta metod se recomanda pentru proprietsfi imobiliare, cand
exista suficiente date din piat3. Analiza prefurilor de oferta sau de tranzactionare este urmats de efectuarea

unor corectii,
evaluata.

ajustari asupra elementelor de comparatie care afecteaza tipul de proprietate imobiliars

In grila datelar de piatd, au fost prefuate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru

comparafie, care s4 justifice ajustirile operate asupra prefului flecarei proprietéti simila
piata au fost identificate suficiente proprietati relativ comparabile. A fost utilizate pent
de piafd a propriettii imobiliare subiect, analize calitative si cantitative specifice. Maj
teren cu dimensiuni comparabile identificate pe piatd au perioade de ex,

luni.

re comparabile. Pe
ru estimarea valorii
oritatea ofertelor de
punere cuprinse intre 1 luna gi 4/5

Pentru estimarea valorii de piat3 a terenului au fost selectate 4 proprietati comparabile, considerate

de evaluator ca fiind relevante, care au fost identificate din punct de vedere fizic

localizate).

(Wl i Proprietate TERENURI COMPARABILE
Conparatie. | atbkct e CUOWR —_—
Comparabiai |  Comparabia 2 Comparabila3 |  Comparabla 4
Tip fanzazte/oferta oferta olerta vl okeria
Descriers comparsble | Toren tnivin | Terom inravion " Teren méavian | Tewninbavien | e puwiam |
Locsfizare Mogllor’ zona Folsor Foc | zana MosThr/Stelan cel Mere zona Universitate DA BVB o 2
Pret bl ofera (euro) - 310.000 € | 520000€ 80.000€ | 200000€ |
Suprafata feren {mp) 339 420 655 1.200
Pret uniter (euro/mp) 914€ 1.238€ 1.267 € 1.667 €
Topografe Plang Plana Plang Plana Plang
Deschidere 15 17 24
Consfructi pe Bren nu _ da da nu nu
Dreplde proprietaie Deplin Deplin Deplin Deplin Daplin
Resfricii lagale Nu Nu Nu Nu Nu
Conditf finantare Fara Fara Fara Far:aT Fara
lvanzare-tgren-folsorulde- | hitps Hwww.stors.ro/r/olen s hltps 7/ www. Imobliars,
foc- teren-zona-mosilor-stefan-cel- ‘—L'—""——-{I]M & m ™ | Zona Pista Rosefti
) IDGGes?_gi=1*12dmovi®_up |mare- ‘U—‘L- teren 1200 mp ideal
Link o . constructi-dg-vanzare- |—————"_
‘MQ.* gs*MQ . &geiid=CjwK DD W?session_long olx=19 uﬂ?cmnm rezidential |
LAWIIPERBWEIwAZo19tp | 201b3481dx1c1890108session ;m’,’ =7 9—- imobitare.m ‘
PUSVIIgdVHOyVsuApIMNY | _olx=19dbbB0751TxG04aae T | ooni-2T2435713 ’
L | —1ND0 akenepp 20T KATY | - |
Observatil
* Toate ofertele au fost verificate de evaluator telsfonic si identificate i din punct de vedere
fizic {focalizate).
* Marja de negociere a fost estimatd in baza datelor din piata sifsau discufillor telefonice

avute de Evaluator cu proprietarii intre -10 $i -15% din preful de oferta,
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e Criteriul de comparaie (parametruf relevant) luat in calcul n grila de comparatii a fost preful
unitar eurofmp.

Ajustari ale elementelor de comparatie:

* Nu au fost aplicate ajustiri pentru elemeniele specifice franzactionarii, deoarece toate
comparabilele sunt similare cu proprietatea subiect din punct de vedere al elementelor de
comparatie specifice Iranzactionrii.

» Pentru elementul lncalizare a fost ajustats procentual cu +/- 10% comparabilele 1,2,3 fiind
amplasate in zone diferite, pe baza datelor secundare din piaia

* Pentru elementul suprafata- s-au aplicat ajustén pentru toate comparabilele, pe baza
analizei perechilor de date C2 si C4. Ajustarea s-a ficut procentual +/- 0,0286%, pe baza
diferentei de suprafata dintre Comparabila 2 si Comparabila 4 5i a prefului unitar pe mp.

»  Pentru elementul constructii pe teren, au fost ajustate comparabilele C1 si C2 pe baza unui
cost estimativ de demolare de aprox.50 elro/mp.

S-a estimat valoarea de piata a proprietatii subiect corespunzitoare celei mai mici ajustari brute
efectuate, respectiv valoarea estimats a comparabilei C2.

 Valoare unitar3 obtinuta 1.313 , '
Valoare unitard rotuniita (euro/mp) ! 1.300 | 6.620

| Valoarea teren I 267.800 ' 1.363.745

| Curs euro la data evaluarii r 5,0924 i

Grila de calcul si comparabilele utilizate sunt prezentate in Anexa 2,

- Esfimarea valorii utilizénd abordarea prin venit pentru locuri de parcare

Activitatea de parcare pe terenurile proprietatea Primériei Municipiului Bucuresti este reglementats
de HCGMB 705/22.12.2022.

Pentru determinarea valorii de piatd a rentel (chiriei) de piatd aferente terenului au fost ulilizate
informatji valorile din HCGMB 705/22.12.2022, tinnd cont de faptul ¢4 scopul evalurii este valoarea justd
pentru inregistrare in contabilitate.

1. Venitul brut potential (VBP) pentru un grad de ocupare de 100%

A fost estimat un tarif orar 5 leifora de calculat pentru 8 orefzi * 30 zile

2. Venitul brut efectiv (VBE) - VBP ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare.

Pe terenul subiect pot fi amenajate conform normelor tehnice in vigoare pand la 10 locuri de
parcare,

Se considera rezonabil un procent de neocupare de aprox 20% (aproximativ 2- 3 ore din zi)

3. Cheltuielile aferente exploatarii proprietatii imobiliare subiect {CHE)

Aceste cheltuieli estimate sunt:

- cheltuieli cu impozitul pe teren pentru zona fiscals A de 0,32 euro/mp ( conform HCGMB

514/23.12.2025 privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale in Bucuresti pentru 2026)
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4, Rata de capitalizare - se obfine din informatlle din piat3 pentru proprietali similare care sunt
la inchirlere si vanzare, iar in lipsa informafilor din piat4, se poate estima in baza studiilor de piata publicate
,date statistice ale BNR, INSSE.

Rata de capitalizare a fost estimats la 8%, ulilizand datele publicate de Revista Valoarea si a
informatfilor din piata,

5. Terenul nu este amenajat. Costul amenajarilor — au fost estimate utilizand programul Kost.
FISA NR.1 -Parcare
|' _r_ " Y B v —— F e’ (s — —
e nop Cost lucrar
Cosgt 48 nou Grad Cosgt da niou
B | Simboi | Dascriers element consinietry o | S |t | Indekata | SRR vel | realizarn | lucrart execotate | PS8 | Surer |
(-3 Fizlea corctat, fara TVA} e el fara TVA) execulal fisl | Int.
g " b | fareTVA o .| TaTRTYA} =
Tndex s 7 ¥ | 4 7% T § | 7usxs T | sevxErime | woer T 7z
1 | PLTFBA |Platiorma betorais cu e | FB 206 636,40 131.008.40] 100 131.098 1 2 | 188
borduri ! asflt ) -
| | TotALfsa | 1 7T 131.088.40 _131008]
- e —— N S —— — il
Note
Cost unitar de now indexst ol corectat, fara TVA (coL8) exte calcuial pe baza coslumior da Msierial, MsOpOra, Transpont s ulilejo, Cosf.recapit devia srmeblic, Cosl chol indrecis g

|Calalog. fer rezulishyl pate idexst cu indicple de acluafzare aferon! datel evalued 3 coractat :ucoel.p!.cﬁnl.ﬁranao.stmm apol din rezutal a8 daduce TVA slaranla Inticior ge
|actuslza valahif ip dads avaduark

[Surss Informatiel: 7= "CICAE razidetisle’, 3 = "CI-CR C.indusiriale, comerciale 81 agricole, comsiucii speciale”, J = "CI-CR Cladi cit SIructir] pa cadm, enex gospodaess], STucTan
MiTek 8f construciy spaciale” 4 - Melods costurlior sepregete” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTH - sislome 8/ subsisleme construciive” — Ediura IROVAL, 6 - “Conirale wckene” sutor Schiopu
C 7= "CR-C! CLAD/RI DE BIROLRI 54 CLADIRI COMERCIALE® - Editura IROVAL 2020, autor C. Schiopy, @ = *"CR-CI CLADIRI INSIRUNTE, CLADIR( CUPLATE, APARTAMENTE IN
BL TURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICY Sl CAMINE DE BATRANI" - Eciturs IROVAL 2021, auter C Schigpu; 0 - Nonme comasetn creale (1] 'l'!i'c Schiopy

L(.u-n.' cu apicalin Kost Plus ______I

Fisa de calcul este prezentati mai jos :

Total
(lei) (eura)

Abordarea prin venituri Explicatii/sursa

Ipoteza pareare publici

Venlturi medli locuni parcare/ nar -8 @ blekora 1,200 lai 14.400 lei - Anciza pietal HCGMB 705/22.12,2022
ore zi *5 lal ora *30 zile
Valoare chirfe anual pe loc de

¥ bea{2 14.400 tel -
Numar locuri de parcare cuom g 10 10 estimare evaluator
Valoare chirie totala (VBP) a=b'c 10 144.000 lel 8.2174€
Pigrdert prin neocupare- (%) & 20% aproximativ 1-2 ore din 2
Pierder prin neocupare Fd's 28.800 lsl 5.6565¢€
VBE o= - el 115.200 1ot 226219¢€
Cheltuieli din exploatare anuale ;
Impoz pe teren uniar 1.63tei 0320€ impazkt cont HG 51472312 2025 pt impoctters
Iimpozit pe teran total i 336 lei 65,9 €
Ch salariale ) - sl - &
Cheltuieli de exploatare otale k 0% - lei - €
Venit net din exploatare (VNE} I=g44+k 114,864 fei 22.556,05 €
Revista Valoaraa, il B F
Rata de capitaltzare (Rc) r 8% a;,e :emd;: B o
Valoare spatiu de parcare - aferent v - - 1435805 1ef  261.950,57 €
Costamenajare locuri parcare N . 131.098lei  25.743,93 € Costuriomenajare forom
Suprafata teren evatuats 206 ]
Valoare teren totala 1.304. 707 lei 256.20663 €

Valoare totala teren ( rotun|it la euro) 1.304.707 lei 256.200 €

Valoare unitara 6.334 lei 1.244 €
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3.3. Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaludrii reprezintd analiza rezultatelor st concluziilor abordarilor aplicate in cadrul
procesului de evaluare si care conduc la opinia final4 asupra valorii. Criterile care au stat la baza
rationamentului evaluatorului n cadrul procesului de reconciliere sunt:

*  Precizia - mare deoarece sunt ufilizate informaii din piata
» Cantitatea informafiilor - exist3 suficiente informaii pentru a estima valoarea de piatd a
proprietatii subiect

Evaluarea reprezintd o opinie asupra valorii, o concluzie profesionald, impariiala si logici formulata
pe baza experientel profesionale si bazata pe analiza tuturor informafiilor. Aceasta reprezints perceptia
evaluatorului despre preful cel mai posibil, cel mai verosimil intr-o franzactie obisctiva, nepartinitoare pentru
propriefatea evaluata. informatiile disponibile si circumstantele de piat3 pentru activele subiect sunt factorii
care au determinat metoda de evaluare cea mai relevants §i adecvata.

Valoarea justd este preful estimat pentru fransferul unui activ sau & unei datorii intre paj
identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care refiects inferesele acelor parfi. Valoarea justs a
fost estimaté in ipoteza continuarii activitatii. Valoarea justd este un concept mai larg decat valoarea de
piafa. Desi, in multe cazuri, preful care este just pentru ambeie parfi va fi egal cu cel care poate fi oblinut
de pe piata, vor fi situatii in care estimarea valorii juste va presupune luarea ™n considerare a unor aspecte
care nu trebuie fuate Tn considerare In cazul valorii de piata, cum ar fi reglementarile contabile care se aplica
peniry institutitle de stat si reglementarile in vigoare referitoare la patrimoniul public.

Valoarea justa { OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezinta suma pentru care un activ ar putea fi
schimbat de buné voie intre doud parti aflate in cunostintd de cauza, in cadru! unej tranzactii cu pretul
determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea just’ este identics cu valoarea de
piaia.

in urma analizelor si acalculefor efectuate, in opinia evaluatorului valoarea justa pentru proprietatea
imobiliaré reprezentand un imobil format din teren intravilan categoria curti constructii, identificat cadastral
cu nr.245685, cu o suprafata de 206 mp , situat in Bucuresti,Str Armeneasca nr.2, seclor 2 este valoarea

estimata aplicand abordarea prin piata, respectiv :
Valoare

Euro Lei
Valoarea justi totali 267.800 1.363.745 |
Valoarea just3 unitar3 1.300 6.620
Dala evaludri 23.04.2026 '
Curs BNR euro/lsu 5; 0924
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4. ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii inspectie
ANEXA 2 ~ Date si informalii din piat3 utilizate in evaluare

ANEXA 3 — Documente puse la dispozitie de Client
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ANEXA 1 - Fotografii inspectie

Raport de evaluare proprietate imobillari- comanda nr. 60917/15.04.2026 pagina 32



L M i 8

MAPPS f~ BUSIN=SS
Asociersa MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION ' VALU ATION
Evatuatori de valori \ VALUATION

ANEXA 2 - Date $i informatii din piaté utilizate in evaluare

TERENU

| warabda 1 F|
Teren s sads| Curd - consiruch Teron la stada| Curd -

mparabila 3

Teren la syadal Curf - construcs|

Teven o i

ada| Curf -
S —— Supratils do 330 mp |Amplasare | conssues Supraita de 420 mp | Suprabis da 855 inp Amplasare | conskuch] Suprabila de 1200 rp
Moghot/ zowa Folsor Foc] {Ampiazana zona MoslodSietin zna Universibila] [Amplazars Carfler Armenase/
ool Mare| zong BVE|

Pret total oferta {ouro) S == L 310.000¢€ 520000 € 830000 € 2.000.000 €
Supraista taren (mp} 208,00 119 420 655 1.100/
Vecinatat! Bd CarolCalkea) Meghot/ zona Fosor Foc|  zona Moskor/Sen cal Mare CenbatUniversiae|  Bd CarolCakes Mosk Pt
Moslor/Pis Roses) Rosed
Prot unitar {aurofmp) 914 € 1.238 € 1267 € 1.667 €
Lk ks fwww g orookertavanz] i lhwww sbria ook rter bion/werw roblare miokrinier Zﬂﬂl-ElihEu:uuu_lm_-m‘
are-eren-bgoryl de-be- |en- zona- -sietan-gel en-masych de-vanzare deal ggﬂ:nﬂ_@gﬂg I

10GGes? g 1°12dmovi up*MQ, 1008 ?session tong ole=1420 ulracental unverslate B55mp

~91°MQ bacld=CwKCAwhgPR 1b3481dx 1¢1600108sassion of 212435719

hEWEWAZ0 196pPUvUdVIHOYY 1=19dbbB0750x 59458 16 I

AsIUMLNON b Do o
Tip oferia okrla olarts olerla
Pret oferta (euro/mp) 914 € 1.238 € 1.267 € 1.667 €
Expicatis siustar Marje e negoniere estinata pe Marja e nogociers oslineta pe Marja de negocire estimala pa Mara de negociore astinets pe
W baza analaes salek secundare bazo anakxei defelor secundare beza anakeed dolelor secumdare bara anakzal dgielor secundare

A%l -10% -10% -10%

-1A3B1E

n%

ajustat (Euroimp)

Sindler |53 aprstden

0% % 0% 6%

ng DL0€E e 000€ 000¢
Prof ajustat (Eurolmp) | e L . _1&2!_{’____ _LM4046€] 0 1s0000¢
Drept de proprietats transmis absohst absolul absoly absolul absolu]
Explafie aiustéi Siraker '8l austin Siobar \ficé ajestiei Sifar |fard sustivi Sinidor |fd8 it
n% % 0% % 0%
né 0,00 € 0.00€ 0,00 € 0400 ¢
Prot ajustat (Eurolmp) e —— V| _m‘.«‘jjr 1449466 isonme
Restricti lagale tra fra fra bra Bra
Explcatie ajrstini Sniar |fard apuctde Similer |38 ajustiei Simier |(drd ofrsiri Siler |1 d apustivi
n% 0% 0% 19 %
n€ 0d0€ (X113 0,00€ BooeE
Prefajustat (Eurolmp) e 0 1amel  ganase | 1.500,00 €
Conditii de finantare bra fra Wral farn bra
Expleate gustdn Skvdor |Brit gjustar Seriar |fré agustdri Sl |fded ajustan Stvder |l ahsdri
n% 0% % 0% 0%
né€ 000€ 0,00 €

ajustat (Eurolmp)

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI

Localizare Str. Armeneasca nr. 2 Moplor/ rona Fosar Foe zona Masibr/Sietn osl Mare Carfer Armenesc/ zonz BVB
seChr 2

[T — Zona dfertl, Ie ontarda Ausiae Zona dferits, i distants, Zone diertl, supericard. | Tona raiatiy sndars | Nu sy
o0& harg datelor secundare Hisstare oo baza dalelor Aluglars pa bass datetor solcal alustan

n% 10% 10% -10% 0%
in € . a3 11,8 € -114,05 € 0,008
Amplatare T Lamad I stada b stada lasvada o siada
Explcale sjustiri inferor, ajustarz pe baza anakew |l austare po baza anslzel | inferior, justers pe barn anakel lnferoe udare pe baze sk
n% 0% 0% 0% 0%
. —— R e | 1 — T — L — e
Destinatie | Cunt- conswuc] Cord - conghruch Curt - constuc] Curf- consiuchi Cert - constuch,
Explcatie sistdni Simbar |firk slestini Simbar |fack suetdoi Semsar Jidvd qustdei Stmiar |farg austin
n% 0% 0% 0% 0%
in€ o S SE— | ] L __ boog] = 0.00€
Indicatori o ] CPi T o =
cuT 3 0 0 Y 18
POT 70% 0% 0% 0% 40-50%
|Explcaee agsstdn roipliv saniay |fied austdo releti smiar |fird ajustdn Tolaliv simiar |1 apaidn redatw smda |l agust i
n% 0% | 0% 0% %
i€ — 0,00€] 1 000 € 0,00€|
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Evm de vatori “rvstwerthy erpa s, ralwhle sl
\

Teren la syads| Curi - construck Teren la strada Coli - Teron la skada] Curt - conskucl]|  Teren l svada| Curt -
Suprafata de 339 mp |Amplasare | constuch] Supratata de 420 mp | Supratrb da 655 mp |Amplasare | consk o] Supraita de 1200 mp
Moplor! zona Foisor F oc) |Amplasare zone Motior/Sietan na Unkarsini) |Amplszare Carfar Amanesy/
= S ——d | celMare] e - mna BVE|
Forma
4301 nerequiats roquiste requlata reguisia roquista
Expleatic alusiasi Shniar |Brd sfustin Sl |1ard ajorstiri Shrdor |fara st Similar 183 ot
n% 0% 0% 0% 0%
in € ol A __ogogl oooel 0.00¢] 0,00 €}
Utilitigi vak bab ™ bsk|  bab
Explicalie sjustiri Similar |Brd ajustir) Silar [Brd apstiny Smovtar [Bré spoti Similor |8 wfustino
In % 0% % % %
in € 0,00€ 0,00% o 0.00€ %on €
ajuetat wEE AT 141 ¢ (LT
Topogratie plana plana planal” plana plana
Suprefata teren (mp) 206 m 420 655 1.200
Diferanda 133 214 449 4
- Supraiglh diforta. Ausiace g Supralat¥ oioria, Austere pe|  Suprafefd dferta Ajstare Pe|  Suprnlofd diterta, Ajsstara pe
Explcaio ajustri bwzs analegi perechor C25/C4 | baza anotoe! porecivor C2 si| baza anelil parachir G2 51 G bars ansliol persciior 07 & 04
n% 4% % 13% 2%
in € —— 8¢ 75.25€ 1 !2._!2_( _ 427,70 €
Deschidere
Kr.deschided 2 deschider 1 deachidere 1 deschid 1 deschidere 2 desshidon
Lungime deschidera (m) i 159 8 15[ 17 b7
Lungime teren (m) 13,0 42 28,00 k] 50
Forma terenuhyl 122 019 054 044 048
Explcate swtrd Forma & deschiders nlenoare radotly sirilar |/ d st del relioliv simiar |fivk sisthn rolatiy sinder |fard st
Aiusisra pe hara daleior
n % % 0% 0% 0%
in€ T e — T . _ooel  opoe - 0,00€
Constructil pe teran okza Eren loer da da T m B
Suprafata construetll {mg) 14 100 0 0
. Austare periry demolare Ja un Auslare pentr demoiare Ja um Simllar |ard apust i Simiar |r d sustin
Explcatis sty peel osinafdo 50 eurwinp | prot ental o 50 eurosmp
n% 1,78% 11% % 0%
in € 14,75€ 11,90 € 0,00 € 0,00 €
Austare bl nets 17274 € 108 50 € 1817€ 421,76 €
Aushare otal notd (% din pretvanz) 20.60% 17.82% 1.59% -28.52%
Apstire ials bruts % 172,714 € 108,59 € 245,266 42776 €
Apsiaie bl bruti (% dh pretvanz) 20,59% 17,82% 21.58% 28,52%
Pre{ ajusts! (purolmp)* 1.313¢€ 996 € 131287 ¢ 1.159€ 1.072¢
Numar ajustari 3 ) 2 1
" A fos! selectaty arabia cu ces ma mca » brula o
Rexultat unitar obtinut 1313
Rezultar unitar (rotunjit) 1.300 6.620
Rezultat total 267.000 1.363.745
Dala evalrark 23.04 2028
Curs BNR surofion 50024

Harta comparabile
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Evakiatari de valoyi Ty e vt ks

Comparabile utilizate

Comparabila 1 https://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-tere -foisorui-de-foc-
IDGGes? gl=1*12dmovi* up*MQ.* gs*MQ..R clid=Cj
UApIMNxND kyDcPPZ2HTK K6TXuCZOQjerCxoCB

SdfsPczF5agkBxI

Vanzare teran Folsorul de Fog An Adina
310000 € sem R C Imabihare

W 0729865224
£ Mosilor, Sectard! 2, Bucurests Nump>

Introdu prenumele st numet

E-mail*
Teren de vanzare
Introde adresa ta de e mail

Suprafaid utits: 339 m* Numbr diz telefon®
Tip taren: Intravilan +40 Introcu aumdrul th
Localizare: urbana

Mesajul tiu
Dimengiuni gaschidere #rmm

Sunt interesat(s) de acest te

IDintern: 366421

Peterenseafia 3 construetii, una din 1999 parter plus etaj in stare foarte
buna,locuibila, & casa de paianta mai veche si o magazie.

Terenul are o pozitie extraordinara s; constituie o ocarzie decsebita.
Certificat de urbanism 1a cerere s alte documente.

Teren Intravilan de vanzare in Bucuresti - Foisorul de Fog, reper Spitalul de
Ortopedie, avand o suprafata de 33% mp

Pretui este negociabil .

Acordam indrumare in vederea acardarii u nui credit bancar (BRD, FIRST
BANK, ALPHA BANK, PATRIA BANK, BANCA, TRANSILVANIA)

Se percepe comision 2%. Politica agentiei este de & optimiza negocierea
pretului in raport cu comisionul,
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b

Evahallﬂ dE Viﬂ(l’i “rustworthy sspe-n almtle vrypolty

Comparabila2 htips://www.storia.ro/ro/oferta teren-zona-mosilor-stefan-cel-mare-
IDDStW ?session_long 0Ix=19201b3481dx1c189010&session 0lx=19dbb8075f7x8945ae1b
a : y

\'».‘ . v
-
|
| 0
| 1 *”n.
L
1 \
!
# b { 2 3
) } v
{B] Tosts imeginile (1) {71 Reloveu !
. BE
Teren zona Mosilos-Stefan Cel Mara : Mariana Solove
ARULUMS
520 000 € rsscin 1
T 0753683447
{2 Stefancal Mare, Sectorul 2, Bucurasti Nume®
Intrody prenumeta gi nu
E-mali*
Teren de vanzare
Intrody adresata deo-n
Suprafat ¥ utits: 420 m? Numdr de telefon®
Tipterem Intravilan +40 Introdu numin
Localzara: urbars
Masnjul tiu
Dimensiunk 15.0x28.00m Pt a v A I EY o
Descriere

Vanzare teren constructii in zona Mosilor-Stefan Cel Mare. Suprafata 420 mp,
deschidere stradala de 15m. Pe teren se afla o casa demolabila cu amprenta
100mp.Toate utilitatile pe teren. Acces imediat catre Stefan Cel Mare, Calea
Mosilor, sau Mihai Eminescu

1D: 9331243

ID intern: CP2382137
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Evah.la[lll dE l!‘illmi st thy mrpas. (bl sl

Comparabila3 https://www.imabiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ultracentral-
universitate-655mp-272435719

830.000€

Taren Piata Universitatii Ideal Hotel, ApartHotel, office Building sau proiect r 1a8ripe

L) re Vozi Hartd

118 & L @ siordeazh craci

Cristian Angheloiu

Top Extats Tasm

DIRS ., -.

v e s

(G )

{© WhatsAgp

Trimhtelinikul unui prieten pe:

f © o

Farw -y

"y here » (@

L, &85mp 1! Constructd
Descriere teren
Excelenta prin expeniental
Teren Ultracentral - Prata Unversitata Centru Vech.
se poate asutorza direct  nunecesitaPUZ
deal pentru Hotel, ApartHotel cladire de nircun sau prolect rezidential cu spatiu comerciat e parter

Locate Premmm

Citeste mal muit

Detalii teren

Danunt:  XABEIFIHP (3 272435719 (D Actuahizatin 23 Apniie 2026
tasificare teren intravilan  Frond strada tTm

Nr frontun stradaic 2
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fVEll!BﬂIi ﬂE'lil}ﬂri “rustwerthy expe-m eleble esuley
Comparabila 4 Zona Piata Rosetti teren 1200 mp ideal rezidential | Imohiliare.ro
Zona Piata Rosetti teran 1200 mp ideal rezidential 2.0001;29?’ 5

Pia m 1 VA Hath

foanlungu

] -

Trimite linkul unul prietan pe:

f © =

B
-.- . o

Sup taron 1L S
& 1400 mp i—, Constructil gb
- lerenut se afla aproape de Bursa de Valon Bucurcst. proprigtatea hind foarte bine Line conectata la miloacele de

transport in comun (autobur. troleibuz, tramvai metrou);
In acest moment pe teren nu se afia absolut ricio constructie

- lerenul este ideal pentru constructia unut ansamblu rezidential sau sediu de comparse

Suprafata teren. 1200 mp,

Numar trontur stradale. 2,

Luraprne fromd stradal | {principal) 24 mi,

Lungime front stradal 2 (secundar) 46 mi

Zonaprolejata,

POT maxim 40-50%

CUT maxim 1.8,

Linibtatite sunt pozitionate granta Apa curenta Canalizare. Eleclricitate. Gaze naturale

Citegte mai putin

Electrichiata Apa Gaz Canalizare

Detalii teren

Wanwt  X4KEISOWV €1 268016097 () Actualizatin 23 Aprie 2026
Clasrficare teren Intravllan  Front stradal 24,0m
Nr fronturs stradale 2
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Evaluator de valu MALDATION
ANEXA 3 - Documente puse {a dispozitie de Client
r Oficidl de Cadastry gi Publicitate Ionoblliars BUCURESTI B LETETE 107834
»
. Biroul de Cadastru § Publicitate Imebliiard Sectorul 2 Qs [17.]
" tuna 12
Angd 2025
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ALTNTEE wAariopad L

LV AL NI PENTRU INFORMARE

[ ve sl 23
Carte Funclard Nr. 245685 Bucuresti Sectorul 2 |II|I'IIIIIII“

A. Partea i. Descrierea imobilulul
TEREN intravilan

Adresa: jud. Bucuresti, UAT Bucurestl Sectorul 2, Loc. Bucurest] Sectorul 2, Str Armeneasca, Nr. 2

g:"t . f:::gﬁ?:'c Nrl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 245685 206 Teren partlal imprejmult cu gard plasa intre pct. 16, calcan cladire mtre pct.6-7
$i gard beton intre pet.?-B-1;

B. Partea Il. Proprietar 5i acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturl reale

107634 / 08/12/2025

Act Normativ nr, 170, din 13/06/1977 emis de CONSILIUL DE STAT RSR; Act Administratly nr. 204245, din
02/12/2025 emis de PMB; Act Administrativ nr. 203809, din 04/12/2025 emls de PMB; Act Administrativ nr.
| 3831, din 14/01/2026 emis de PMB; Act Adminlstrativ nr. FN, din 04/12/2025 emis de PMB; Act Administratly
nr. 27609, din 20/01/1940 emlis de COMISIUNEA

PENTRU INFUNTAREA CARTILOR FUNCIARE BUCUREST!; Act
Normativ_nr, 92, din 19/04/1950 emis de CONSILIUL DE MINISTR| RPR;

Bl ,Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala|
111

Referinte

Al 1
| 1) MUNIC(PIUL BUCURESTI ' = il
C. Partea lll. SARCINi .
Inscried privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reafe
de garantie sf sarcinl Referinte

NUSORT - -
De el SaTe Conjerr BaLE LU m.m.m—ui H4l Ov |- €YU PPLE LI L ) !l!’q‘f‘ﬂﬁll_pﬂ_{l‘_ﬂ'lﬂl Pagina J din 3
[¥] PaAtie cloiemp & an-lne apay ancpl.ro

lar very
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Evaillatﬂri ﬂE Vahﬂ sttty ppes reable soks

Carte Funciard Nr. 245685 Comuna/Qrag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 7

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli f Referinie
245685 206 Teren partial imprejmult cu gard plasa intre peL.1-6, calcan cladire Intre pct.6-7 s
gard beton Intre pct.7-8-1:

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALIL LINIARE IMOBIL

7um

230233

ik

246495

F_)gte referitoare la teren
r Supral . .
o ‘f:::gﬂ:g’ e “ﬁ:’p;‘ta Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
i cudl Tpal 206 - - -
constructil |

Date referitoare la constructii

Lungime Segmenta
1) valorile lungimlior segmentelor sunt objinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment;
inceput sfArght = {m}
1 2 10.483
| 2 3 3.782
3 4 L 4.89
47 5 - 10.491
| i | [:] | —— $.373
6 7 o 7462
g:cﬂm FATE CANRe At £ Cacazier pers Proleie de pivveder :_qrommwuwnn_ 792006 i Loy 19077010 P_.agina 2..:.(.1” 3
Frtrase pentng infe mare pshas 1a adirEa apay.aacpla F a0 T
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Evahxatnri te valor Tustworthy sxpe-Ty rasbie sl
e . Carte Funciard Nr. 245685 Comuna/Orag/Municipiu, Bucuresti Sectorul 7
Punct Punct Lungime segment
Inceput|  sfarsi o= {m}
— B p— 16.052
8 0.413

= Lungimile segmentelor sint detarminate in planii de prolectic Steres 70 5 sunt rotunjite {2 1 mliimetru,
¥ Distanta dintra puncte este formats din segmente curmnalate ce sunt mal micl decat valoares 1 millmetry,

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrati de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabll la autentificarea de catre

notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succeslunlfor, lar Informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imoblliars cu cedul nr. 211,

Data solutionarli,

29-01~-2026

Asistent Registrator, Referent,

DANIEL CISMARU

Data eliberjrii,

{

(parata 5¢ semnatara; {parafa 31 semindtura)

Acest document se elibereaz gratuit pentry proprietarli Imobilelor. Pentru alti salicitant], costul
extrasuluf este de 25 de lel Ia ghigeu, respectiv 20 de lai dach este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Evahiateni de valor| Tustworthy axpes ralabie rzsuls
"“I"I"II“H Inchelere Nr. 107634 / 08-12-2025
|
M 111195513 o
[ L4
' }

v e, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillars BUCUREST]
Baataiind  Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblllars Sectorul 2

Dosarul nr. 107634 7 08-12-2025

INCHEIERE Nr. 107634

Reglstrator: QVIDIU-PAVEL SAMAN
Aslstent: DANIEL CISMARU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BUCURESTI privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.} in cartea funclara, in baza:
-Act Administrativ nr.3831/14-01-2026 emis de PMB;
-Act Administrativ nr.27609/20-01-1.940 emis de COMISIUNEA PENTRU INFIINTAREA CARTILOR
FUNCIARE BUCUREST!:
-Act Administrativ nr.203909/04-12-2025 emis de PME;
-Act Normativ nr.92/19-04-1950 amis de CONSILIUL DE MINISTRI RPR;
-Act Normativ nr.170/13-06-1977 emis de CONSILIUL DE STAT RSR;
-Act Administrativ nr.204245/02-12-2025 emis de PMB;
-Act Adrministrativ nr.FN/04-12-2025 emis de PMB;

fiind indeplinite conditiile prevazute 1a art, 29 din Legea cadastrulul si & publicitatii imabkiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile sl completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu
documentu] de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 245685

- s& intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL BUCURESTI, sub 8.1 din cartea funciarz 245685 UAT Bucuresti Sectorul 2;

Prezerta se va comunica partifor:
MUNICIPIUL BUCUREST!
COLF CRISTIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si

Publficitate Imobillara Sectorul 2, se inscrie in cartes funclara sl se solutioneaza de catre reglstratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
31-01-2026 OVIDIU-PAVEL SAMAN DANIEL CiSMARU

Document semnat cu sighiu electronic bazart pe certificat cigital cailficat, in conformitate cv art. 261 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile sl completirile uitericare.

*) Cu exceptla situatiilor prevazute ia Art. 52 alin, (1) din Reguiamentu! de receplie si inscriere In eviden jele
de cadastru si care funciars, aprobat prin Ordinul Directorulti General al ANCP|

UMENL Care confine date cu caracler parsonal, proiejal 0 prevedeiln Negulsmentull (UE] nr EY975016 51 Legl TO530TH Pagina 1 din 2
Autepticiates Jocum enlula? poate i verificatd la IAESA worw ncEi rofverlicare
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E ﬂﬂgvalﬂﬂ = wEtasrity o & rmbable ; se_sics
PLAN DE AMPLASAMENT S DELIMITARE AL IMOBILULUI
Scara 1- 200

!'_ Nr _cadastral [Suprafala masurata a rmobilujui {ml  Adresa imobui

. 245685 | 206 StT:-;d_a_.-i?me_ne.;;E-a nre

| _J Sector 2, mun.Bucuresti

= = — —
L Bir Ea[rea FurLﬁg_ﬁl j} Umtatea Admmlsrranv Tpninriala | (UAT) i i
L — . SECTOR2 =~

e

|

Calea Maosilor nir.91

%

| % |
[-]
| % |
E\: : |
%
?% f e\r—k\ J i
Caled yostior ‘ ﬂ-‘{'l’\({?( .a;ama%
~ . - T - e _ix_!k.{_ta Yo, i) 2T
- TR S . Data referitoare la teren o .
Nr. TCatagona de ’ Suprafata Mentiunt - - jSfq
| parcela | falosinta_ (mp) _ i el & p-
[ 1 l Cc I__ 206 Termn intravilan pattia| imprejmull cu gard plaza mﬂ%ﬂ P,
Tl_)j_ij_j_ i 206 N __ealcan cladis intre pet B-7 1 gard belon intre pet 7.8 1
B == e B. Date Merltoare ia constructi N _CAfect ‘At
Cod II Destinatia | Suprafata con ?:':?trulta ia sal Mentoni £ g2 e
| _J_ fs = ——JN — - {‘__ - ’
I S —— —
’ Supralata totala masurata a imobliuiul =208mp M .
N — ___Suprafata din act = 206mp o N, - |
| Executant (nspector |
INGED PROIECT SRL. |
[ | Seria RO-B-J, Nr. 2312/16.03.2022 , Confim atribuiles numaruiul cadasirat
' Cristian COLF si intreducarea imobiluful in sisternul integral de cadasin s1 |
| Sarma-RO-MB-F, Nr. 0556/17.12 2018 caite funciara I|
| Confirm exduytarea mas
cotitudinga Inidgin u.»saiglbhl.nm cauatﬁ'b[ts.
I | rnﬁ%ﬁ&ﬂenla ey (X rapitasen i freryy, _ Semaatura
| | ' Semaplufgei saela A l
\ I . El lonut Virghileanu &
WHFLET SR ' :
I | / \"‘l waglll ol _,"I
GO g m\;mr N\ Lr, i 107634 08-12-2025
| iS4l o0 l

l It 4,0, 20t
|
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EVﬂiJalﬁl‘i dE m! Trustworty 2eces caleble i

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr cadastral 245685 / UAT Bucuresti Sectorui 2

”
'.’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars BUCURESTI
Blrou! de Cadastru sl Publicitate imoblilars Sectorul 2

TV Nt LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tel: 0374488100

LA TL Rcitdy Ty ha
' Hr.cerers 107634
(]

Zlua

Luna 12
Anut 2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars
pentry

Imobil numér cadastral 245685 / UAT Bucuresti Sectorul 2
TEREN intravilan
Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucurest Sectorul 2, Loc. Bucurest| Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul

Sectorul 2, Str Armeneasca, Nr, 2 _ 2
[ Nr. cadastral | Suprafata masurata | Observatil / Referinte
f 245685 ! 206 | Teren partial imprejmult cu gard plasa intre pct.1-6, calcan |

L cladire intre pct.6-7 si gard beton intre pct.7-8-1;
* Suprafata este determinata in planul de profectie Stereg 70.
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_ Extras de Flan Cadastral de Carte Funciard, !m_ggf_ nr cadastral 245685 / UAT Bucurest: Sectoruf 2
Date referitoare la teren

crt C’é‘fg:;:’;a“ ] sufr:p'}‘“ Tarla i Parcels ~ Observatli/ Referinte |
'1_ curtl censtructil | DA | 206 - '_ L
we [

Date refertoare la constructil
|cn:| Numar | gm‘c‘ég Supraf. (mp) ﬂﬁ'&}?g Observatll f Referinge

| Imobliul nut are Tn componant® canstrucyll

Lungime Segmente
1) Valorite fupgimiior segmentelar sunt obtinute din prolectie tn plan,
Punct, Punct Lunglme segment
tnceput sfirsit e {m)
i 2 10.483
2 3 3.782
B 3 4 4.59
4 5 10.481
5 8 5.373
’ 8 7 7462
7 B 16.052
8 1 0.413
* Tungimlfe Segmentelor sunt dererminate T planul e prolectie Sterea 70 sl sunk rotunjite ia 1 milimetry,

*++ Distanta dintre puncte este formatd din segmenta cumulate ce sunt mal micl decht valoares 1 milimetru,

Certific c& Informatiile din prezentu! extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPl BUCURESTI la data: 12-12-2025

Situatia prezentatd poate face abiectu! unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastruiui si
publicitatii imobiliare nr. 7/1966, republicaté.

Consillerfinspector de speclalitate,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Administratie si Relatia cu ELZ%A&B
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Catre,
Directia Patrimoniu f)
Doamnei Director Executiv Mariana Persunary 5 )
—~7 I

Directia de Mediu _;/V’

Doamnei Director Executiv Mihaela Chirits : f\l‘f(\ > l?
O 4

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului 0/‘)'91 1

Domnulul Arhitect Sef Matei Damian

Avénd in vedere adresa Primériei Sectorului 2 nr. 1460/02.04.2028, v& transmitem, in copie,
Hotdrdrea Consiliulul Local al Sectorului 2 nr, 78/31.03.2026 privind solicitarea citre Consiliu!
General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului Local Sector 2 a
imobilului - teren apartindnd domeniului public al Municiplului Bucuresti, situat in Bucurestl, strada
Armeneascd nr. 2, Sector 2, in vederea amenajdrii acestuia ca loc de odihng si recreere, Inregistratd
la Primdria Municipiului Bucuresti cu nr. 25207/02.04.2026 si la Directia Asistentd Tehnicd si Juridicd
€u nr. 55207/03.04.2026, pentru a fi analizatd in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din
0.U.G., nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile uiterioare,

Totodatd, vd rugdm respectarea termenelor prevdzute de art. 136 alin. (10), coroborat cu
alin. (5) din 0.U.G, nr. 57/2019 privind Codul administratlv, cu modificirile si completdrile ulterioare.

In situatia in care, din analiza materialelor transmise, considerati ¢& nu se poate intocmi
raportul de specialitate din motive de oportunitate si/fsau legalitate, vi rugdm s formulati si s&
transmiteti punctul de vedere al directiei de specialitate cu privire [a materialul inaintat.

In situatia in care pe parcursul analizarii materialului transmis considerati cd sunt necesare si
alte informail detinute de alte directii din cadrul aparatulul de lucru al Primarului General al
Municipiului Bucurest sau institutii de interes local, v rugam s3d va adresali direct acestora.

De asemenea, dacd In urma analizdrii materialului transmis considerati cd@ nu este

) competenta directia dumneavoastrd, vi rugdm si directionati lucrarea directiei competente, fird a o
returna directiei noastre.
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Vi inaintdm alturat, pe suport de hartie urmatoarele hotérari adoptate de Consiliul

Local Sector 2 in sedinta ordinari din data de 31.03.2026. insotite de documentatia ce a
stat la baza intocmirii proiectelor de hotarari, in vederea inscrierii acestora pe ordinea de
zi a viitoarei sedinte a2 Consiliutui General al Municipiului Bucuresti:

» Hotirirea nr. 65 privind solicitarea adresati Consiliului General al Municipiului
Bucuresti in vederea trecerii temporare in administrarea Sectorului 2 ai
Municipiului Bucuresti a imobilului - Parcul Circului, situat in Aleea Circului nr. 6.
Sectorul 2. Bucuresti, identificat prin numdr cadastral 207904. in scopul realizirii
unor hucréri de reabilitare, modernizare §i regenerare a parcului:

> Hotérirea nr. 67 pentru modificarea si completarea HCL Sector 2 nr. 103/2024,
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a
unei hotdrdri pentru aprobarea declangérii procedurii de expropriere pentru
imobilele proprietate privatd situate pe amplasamentul lucririlor de utilitate
publicd avand ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice cu acces nelimitat -
~Amenajare teren Str. Cumpenei Nr. 6 - Gridina Publica Urbana™ - in vederea

asigurdrii cresterii calitatii factorilor de mediu $i a stirii de sénatate a populatiei in



cadrul unitétii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in
vederea actualizarii sumei datorate cu titlu de despagubire in cadrul procedurii de
expropriere pentru cauzi de utilitate publica;

» Hotiirdrea nr. 68 pentru modificarea si completarea 1ICL Sector 2 nr. 105/ 2024,
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a
unei hotéirdri pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentra
imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrdrilor de utilitate
publica avénd ca scop amenajarea de noi spatii verzi publice cu acces nelimitat -
~Amenajare teren Str. Tusnad nr. 43 ca loc de joacd / recreere si spatii verzi
(Gradind Publici )” - in vederea asiguriirii cresterii calititii factorilor de mediu si a
stérii de sdnatate a populatiei in cadrul unititii administrativ teritoriale a Sectorulu
2 al Municipiului Bucuresti, in vederea actualizirii sumei datorate cu titlu de
despagubire in cadrul procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publics;

> Hotdrarea nr. 78 privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiuluj
Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului Local Sector 2 a imobilului -
teren apartindnd domeniului public al Municipiutui Bucuregti, situat in Bucuresti,
strada Armeneasci nr. 2, Sector 2, in vederea amenajarii acestuia ca loc de odihna si
recreere;

» Hotiirdrea nr. 79 pentru modificarea si completarea HCL nr. 283 /2025 privind
solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti in vederea inaintirii
catre Guvernul Romdniei a cererii de emitere a unei hotirari de guvern pentru
transmiterea imobilului situat in Bulevardul Basarabia nr. 37-39, Sector 2,
Bucuresti, compus din feren in suprafatd de 52.358 mp si constructiile aferente,
inscris in cartea funciars nr. 230632, din domeniul public al Statului Romén in
domeniul public al Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in scopul realizirii obiectivului de investifii
de interes public local —,.Complex pentru Activitati Sportive 5i Educationale™,

» Hotirirea nr. 80 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea expresa a Consiliului Local Sector 2 de a hotiri cu
privire la asocierea dintre Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, Administratia
Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si Fundatia Roma

Education Fund Rominia, pentru implementarea proiectului »Consolidare,



reabilitare, restaurare cladiri existente pe teren, refacere imprejmuire si organizare
executie imobil din str. Mitisari nr. 44, sector 2, Bucuresti™™:

> Hotlirirea nr. 81 privind "Solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de trecere din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul
privat al Municipiului Bucuresti a unor imobile, identificate in inventarul bunurilor
care alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 186/2008, in vederea desfiingarii/demolarii si casarii’™

» Hotdrirea nr. 83 pentru modificarea i completarea HCL nr. 189/2025 privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru emiterea
acordului privind infiintarea unui serviciu public de interes local, in domeniul
invatdmént cu programe sportive in subordinea Consiliulei Local al Sectorujui 2
Bucuresti, precum si solicitarea pentru intreprinderea demersurilor in vederea
emiterii de cdtre Guvernul Roméniei a actelor normative necesare preludrii
activitatii si reorganizirii Clubului Sportiv Olimpia Bucuresti, din institutie
publicd organizati in subordinea Agentiei Nationale pentru Sport, in instituie
publicd organizati in subordinea Consiliului Local al Sectoruluj 2 Bucuresti;

> Hotirdrea nr. 84 privind solicitarea acordului Consifiului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local al Sectorului 2 de a dispune cu
privire la asocierea dintre Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti $i Asociatia Creative
Arts & Events, precum si pentru aprobarea asocierii dintre Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti §i Asociatia Creative Arts & Events in vederea realizirii in
comun a festivalului Asia Fest;

»> Hotiirdrea nr. 85 privind solicitarea acordului Consiliulsi General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea Consiliutui Local al Sectorului 2 de a dispune cu
privire la asocierea dintre Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti si Asociatia
Culturald Metropolis, precum §i pentru aprobarea asocierii dintre Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti si Asociatia Culturala Metropolis in vederea realizirii in
comun a proiectului cultural Balkanik Festival;

» Hotiirdrea nr. 88 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru fransmiterea imobilului existent (teren+cladire) situat in Str. Matei

Voievod nr. 135A, avind numir cadastral 241732, aflat in domeniul public al



Municipiului Bucuresti. din administrarea Teatrului Odeon in administrarea

Consiliului Local al Sectorului 2:

Cu stimdi,

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
ELENA)NITA

s

AD2ex SAPL-ACHCLS:
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HOTARARE

privind solicitarea cétre Consilivd General al Municipindui Bucuresti de
transmitere in adminisirarea Consifivlui Local Sector 2 a imobilului - teren aparfindnd
domeniviui public al Municipiului Bucuresti, situat in Bucuresti, strada Armeneasca nr. 2,

Sector 2, in vederea amenafirii acestuia ca loc de odilindg si recreere

Consiliul [.ocal al Scctorului 2 al Municipiului Bucuresti. ales in conditiile [.egii
nr. [15/2015 pentru alegerea autoritdilor administratlici publice locale. pentru modificarea
Legit administrafici publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarca si
completarca Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile i
completarile ultcrioare. intrunit in sedintd ordinard. astizi. 31.03.2026:

Ludnd in considerare proiectul de hotirire initiat de Primarid Sectorului 2 al
Municipiului Bucuwresti, privind soliciturea cdire Consilinl General ol Municipiufur
Bucnresti de transmitere in administrarea Consiliului Local Sector 2 a imobilului - teren
apartindgnd domenivlui public al Municipivlui Bucuresti, sitnat in Bucuresti, strada
Armeneasca nr. 2, Sector 2. in vederea amenajarii acestuia cu loe de odibng si recreere;

Analizand:

-Referatul  de aprobare  prezentat  de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuregtt, fnregistrat la Cabinet Secretar General Sector 2 sub nr. 1172/18.03.2026:

- Raportul de specialitate  nr. 47325/19.03.2026 prezentat de Directia Generala
Tchnicd ~ Directia Investitii Publice. din cadrul aparatului de spectalitate al Primarulid
Scctorului 2 al Municipiului Bucuresti:

-Raportul de specialitaie nr. 49[84/23.03.2026 prezentat de Directia de Utilitdt
Publice si Mediu, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Scctorufui 2 al
Municipiuiui Bucuresti:

- Raportul de specialitate nr. 48657/24.03.2026  prezentatd de Direetia Urbanism,
Cadastru st Gestionare Teritoriv, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectoruiui 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizal Comisiel de Buget-Finanle. Investitii, Accesarea Fondurilor Europence si
Credite Eixierne din cadrul Consiliului Local al Sectorutui 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei de Urbanism, lucrdri Publice si Amenajarca Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucurestiz



- Avisui Comisiei pentrn Feologie, Spatii versi i Protectia Animalelor din cadrut
Consiliului Loeal at Sectorului 2 ab Municipiului Bucurcsli

- Avizul Comisict de Servieii Publice si Relatia cu Asociatiile de Proprietari din
cadrul Consilinlui [ ocal al Sectorulut 2 al Municipiului Bucuresti:

Avand in vedere reglementdriie cuprinse in:

-Legea . 30/1991 privind  awtorizarea  exeeutinil  luerdidlor de constructii.
republicati. cu modiltcarile si completdrile ulterioare:

-Legea 1071995 privind calitatea i constructii. republicatd. cu modihcirile si
completarile ulterioare:

- Legea ne. 3502001 privind amenajarca teritoriufui si urbanismul. cu modificarile si
completdrite ulterioare:

- Legea nr. 273/2006 privind [inanjele publice locale. cu modilicirile si completdrile
ulterioare;

-Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice. cu modificarile st completarile
ulterioare:

- Hotirdrea Guvernului nr. 907/2016 privind clapele de claborare si continutul-cadru
al documentatilor tchnico-cconomice  aferente  obicctivelor/proicetclor de  investitii
linaniate din fonduri publice, cu modificirile si completarile ulterioare:

- Ordinul ministrului dezvoltarii regionale §i locuingei nr. 83972009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii o, 50/1991 privind autorizarea exeeuldirii
lucririlor de constructii. cu modilicirile si completarile ubterioare:

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 67/2023 privind avizarea Programului de
dezvoltare ceonomico-sociald. organizare. amenajarca levitoriutui si urbanism - Strategia
de Dezvoltare Locald Integrata si Durabild a Sectorufui 2 pentru perioada 2021-2027.

i temeind are. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2} it. g) 5 o1 alin. (3) 5i
alin. (4) din Ordonanta de Urgenfei a Guvernidui nr. 37/.2019 privind Codul administrativ,

cu modificdrile si completdrile ulterioare:

[a wrma stabitivii rezultandui votulud valabil exprimal,

HOTARASTE

Art. 1 () Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea in
administrarea Consilivlui Tocal Sector 2 a imobilului apartinind domeniului pubhic al
Municipiului Bucuregti, situaf in Bucuresti, strada Armeneascfi or. 2, Seefor 2. compus
din teren identificat prin numar cadastral 245685, in vederca amenajirii acestuia ca loe de
odihnad g1 recreere,



(2) Imobilul teren previizut Ta aling (1) se dentilicd conform Anexei care
confine 3 pagini si tace parte integrantd din prezenta hotirire.
v ;
“Pimbarg  Art, 3 Imobilul teren previzul la Art, | ose preia impreund cu activele si pasivele

aferénie, conform prevedertior legale.

Art. 3 Valoarea lotald a lucrdrilor de amenajare va 0 determinald in urma unor

proiecte elaborate de arhitecti peisagisti.

Art. 5 Finanfarca lucririlor se va face din bugetul local al Sectorului 2 si/sau din
alte lbndurl legal constituite. conform legislatiel in vigoare.

Art. 6 Sc imputerniceste Autoritatea exceutivd de la nivelul Sectorului 2. prin
structurile de specialitate sa efcctucze demersurile necesare pentru fnscrierea imobilului

in Cartea Funciari.

Art. 7 Autoritatea Exceutivii a Scctorului 2 al Municipiului Bucuresti, Direcfia
Generald Tehnicd. Directia Juridicd si Dircetia Lconomica din cadrul aparatuiui de
specialitate al Primarului Sectorului 2 vor asigura ducerca la indeplinire a prevederilor

prezentei hotaréri.

Art, 8 Prezenta hotarare sc publicd intcgral in Monitorul Otficial al Municipivlui
Bucuresti. precum si in Monitorul Oficial | ocal al Scetorului 2 al Municipiului

Bucuregti.
PRESEDINTE DE .“il‘:lllN'['!‘. CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
DINU A‘Ll‘-XANDR&gﬂ SECRETAR GENERAL AL, S'FCT()RU[,UI 2.
[ \x.%*:“ — '"?;f;
; f e K o
sl N
ff,ﬁ’ iy, L!L i3
Lo S

Hotkrfire ne, 78
Bucureyti, 31.03.2020

Precentu Hotdrarve confine son nunde de S pagie miclusee anesa sioa fost adoptase de Conafod Locaf of Secternlan 2 of
Municipdin Bucwregtt in seding ordinara dor date de 3103 2026 ci respectarea provedevilor art 140 din Ordemanfa de U rgongi
a Cuvermedui e 57 2009 prving Codud addmbnstraiiv, o modificivehe so complerivile wltevipare,



Anexa b FLO L Seetar 2. 78 31,03 2126

DATE DE IDENTIFICARE
ale IMOBILULUI- TEREN situat in:

STR, ARMENFEASCA NR. 2, SECTOR 2, BUCURESTI

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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DATE DE IDENTIFICARE ALE IMOBILULUI CE SE TRANSMITE IN
ADMINISTRAREA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 2 AL MUNICIPIULUD
BUCUREST!

Nr.
ert.

Adresa imobil

Persoana juridicd
lat care se
transmife imobiful

Bucuresti Sector 2. Str.
Armencasci, nr.2

Consiliul Local Sector 2

prin gparatul de

spectalitate al Primarulw

Sectorului 2

Valoare de inventar

b — e B

Teren-

Imebitul pu se
regaseste in lista
bunurilor de inventar
at PMB. respectiv
HCGMI3 nr.

| 18612008

[RS—

6

Al

Caracteristici tehnice
ale imobitunlui

Supralad teren 206 mp

VIZAT
-, .mmbare

e A




Ble g 275712

" Oficuit de Cacaslea sf Public tate b tikard BUCHREST
fj Bireul de Cadostru g Pushotate imobiliara Sen ot 2 o 23
L 03
e " Anul 2026
ANGP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA B Sl

i

PENTRU INFORMARE o
Carle Funcidra Mr 245685 Bucuiasti Sectoral 2 NNH”!"H‘

i

A. Partea |. Descrierea imobHulul
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucurest, UAT Bucuresti Sectoru! 2, Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str Armeneasca, Nr. 2

B. Partea ll. Proprietari gi acte

Nr. |Nr. cadastral Nr. *

cet | topografic Suprafata* {(mp) Observatli / Referinte

al 245E85 206 Teren partial imprejmult cu gard plasa intre pct 1-6, caican cladire intre pct.6-7
si gard beton intre pet,7-8-1; i

Referinte

nscriert privitoare la dreptul de proprletate si alte drepturl reale

107634 / 08/12/2025 T - ” o -
Act Normativ nr. 170, din 13/06/1977 emis de CONSILIUL DE STAT RSR. Act Administrativ. . 204245, din

'02/12/2025 armis de PMB; Act Administrativ nr. 203909, din 04/12/2025 emis de PMB; Act Administrativ nr.

3831, din 14/01/2026 emis de PMB; Act Administrativ nr. FiN, din 04/12/2025 emis de PMB; Act Administrativ

nr. 27600, din 20/01/1940 emis de COMISIUNEA PENTRU INFIINTAREA CARTILOR FUNCIARE BUCURESTE Act

|Normativ nr. 92, din 19/04/1950 emis de CONSILIUL DE MINISTRE RPR;
"Intabulare, drept de PROPRIETATE, dohandit prin Lege, cota actualal

ST
| "'1) MUNICIPIUL BUCURESTI

Al

C. Partea I, SARCINI .

|

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
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Carte Funciara Nr. 245685 Comuna/Orag/Municipiv: Bucuresti Sectorul 2

"Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Mt cadastral Suprafala {(mp¥ Observali / Referige
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gard Heton intre pot7-8-1,
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Carle Functara Nr. 2456835 ( omuna/Oras/Munic i Bucurestr Sectard 2

Funct Puncf i Lungime segment
inceput|  sfargit| i {m)

i i 8 16G.0572
3 1 0413

¥ | yngimfle segmentelo} sunt determinate in planul de profectte Stereo 70 i sunt rotunfite 12 1 milimetru,
ik Nstanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici declt valoarea 1 milimetru.

Extiasul de carte Rgiard generat pnn sistermul mformalic mtegral al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data genserdni. Acesta este valabil in conditiile prevagute de art. 7 din Legea ni. 45 572001,
caroharat cu art 3 din O.U.G. nr. 4172016, exciusiv in mediul eleclignic, pentru activitati i procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare Valabilitatea poate i extinsa si informa fizica a
documentulul, f3rd semnatura olografa, cu accaptul expres sau procedural ai institutier publice orn entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiler continute de docwnent se puale face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare onfine dispenibil in antet. Codul de verificare este vaiabil
30 de zile calendaristice de la momentui generant documentulu:.

Data si ora generril,
23/03/2026, 14:32

T ZAT
gpre neschimbare
SECRETAR GEMERAL |

et LA S ILEET -mr:wsn—‘
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Prevederile legislagiel interne $i ale Uniunit Furopene privind asigurarea Lactorilor de mediu
s oa stardi de sandtate a populaici. aflate in depling concordantid cu dreptul liecieet persoane fiziee la
un mediu sindtos si accesul liber pentru reereere activa in spajii verzi propriclate publici obligi
administratiile publice locale sii identifice in permanentit solutii de imbunititire continuit a
factoriler mentionati prin aplicarca de misuri vizind cresterea continud a suprafetclor verzi
publice amenajate pentru wzul tuturor cetitenilor.

Pentru implementares masurilor  referitosre la asigurarca cresterii caliiagii factorilor de
mediu gi a stirii de sandtate a populaiel in cadrul unitagii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al
Mumicipiului Bucuresti. prin erearea de noi spafii publice, astfel cum acestea au fost cuprinse in
Hotardrea  Consilivlui General al Municipiolui Bucuresti nr. 2902023 peivind - aprobarea
S Pragramului de Dezvoliare Eeonomico-Sociala, Organizare. Armenajarea weritoriulul si Urbanism
Strategia de Desvoltare Locala Integrata si Durabild a Scetorubui 2 pentru perioada 2021-2027
propunem amenajarea terennfwi din str. Armencased nr. 2 de pe rava Sectoralui 2l
Municipiului Bocuresti, ca si loe de odihnit si reereere, finalitatea fiind reprezemtatd de realizarca
unui sistem integrat de spajii  publice accesibile care sa contribuie in mod direct fa reducerca
gradului de poluare, cresterea calitafit vietit in cadrul unei dezvoltédri urbane controlale.

Terenul la care facem veferire. siluat in str, Armeneasedi nr.2, vste inregistrat in evidentele
cadastrale i in cartea funciard cu nr. 245685, cu o suprafata de 206 mp. categoria de folosingd teren
in proprietatea Municipiului Bucuresii.

in momentul actual, terenul este nefngrifit, abandonat, cu vegetatic dezvoltatd haotic s
deseuri  depozitate de care persoanc necunoscule,  Mentinerca  terenului i starea actuald
perpetueaza un rise pentru sandtatea  publicd i siguranja cetdjenilor. “Totodata, ulilizarea
neautorizatid u amplasamentului ca zond de stafionare aulo. genereazi un flux constant de prat §i
noroi ¢dtre caile de comunicalic adiacente, afectdnd igiena spatiului public §i siguranja circulatiei
pietonale in zona.

Drept wrmare. proicctul de amenajare propus are ca obicetiv imediat ccologizarea zonei.
stoparea depozitiirii deseurilor si integrarea terenului fntr-un circuit estetie i functional. in deplin
acord cu normele de igiend $i urbanism.

Propun amenajarea terenului din Str. Armencascl nr. 2 — ca i loe de odilind si recreere, cu
scopul amenajarii de noi spafii verzi publice cu acces nelimitat pentvu odihna si reereere.

Amenajarea acestui teren va contribui la

» cregterea gradului de confort si petrecerea impului liber intr-un mod cat mai civilizat si
placut;

» facilitarea accesualui la activitati de recreere in acr liber,

» valotificarea unud teren intravilan subutilizaw situat intr-0 pozifie strategicd din punct de
vedere al accesibilitdtii st al relaiei cu spatiite verzi existente:

« neeesilatea organizari §i sccurizarii unui spativ ce poate deveni punct de airacjic pentru
comunitate. reducind utilizérile improprii {depoxitdni necontrolate, twaversiri neautorizate.
parciri informale ete.);

o Stoparca diminugrii $i degradirii spagiilor verzi intravrbanc

»  Reabilitarea zonelor verzi degradate




o peest sens. gndamd cont de Dntrenga documentatic de fundamentare, supuir aprobarii
Consiliviui Locat al Scetorului 2 Bucuresli. spre analiza st aprobare. proicctut de hotiedre privind
solicitares citre Consiliul General al Municipiului Buguresti de transmitere in administearca
Constliului f.ocal al Sectornlui 2 a imobiluiui apartindnd domenintui publie al Municipiuui
Bucuresti, situat in Bucuresti, strada Armeneased nr. 2, Scetor 2, ia vederes amenajarii
acestuia ca si Loe de odihna si vecreere si asiowirti cresterii calitalii Tactoritor de medin si a stawii
de sanitate a populatici in cadend unitdtii administratis teritoviale a Sectorului 2 al Manicipiolui
Rucuresti.
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind
wAMENAJARE TEREN STR. ARMENEASCA NR. 2~
LOC DE ODIHNA $1 RECREERE”

In ultima vreme exista un efort, la nivel mondial pentru creares de noi spatii verzi. in
special in zonele urbane cele mai aglomerate. Spie deosebire de alle (it curopene, Roménia are o
situatie deficitard privind suprafiata medie a spagivlui verde pe locuitor.

Pe langt crearca de noi spafii vers oste importad $i regenerarea sonclor afectate de
croziune, degradate de factorii umant sau de medin, revitalizarea spatiilor verzi. conservarca
biodiversitaii. cle,

Zona la care facem referive. respecliv arealul cuprins intre Calea Mosilor St
Armencascd  Str. Armand Calinescu este lipsitd de locuri de reereere. Pentru a ajunge la un loc de
odihnd/recreere. trebute parcursi sute de metri de catre persoancle doritoare (Parcul Gradingi
feoanci, Parcul loanid. cte), accesibilitatea pentru persoanele cu dizabilitdli. mame cu copii In
carucior. persoane virsnice find redusa.

Majoritatea localitifilor cu populagie numeroasd $i densa se conlrunta cu probleme legate
de catitatea mediului. printre cele mai importante Hind poluarea acrului ca urmare a emisiilor de
substante nocive din diverse surse existente la nivel urban. generarea de deseur, evacuarea de ape
weate. mivelul creseut al zgomotulul,

in marile aglomerdri urbane -unde poluarea atinge zilnic cote alarmante din caura
cresterii numarului de autovehicule, de fabrici si instalatii tehnologice care nefiind prevazute cu
fiftre speciale emand In mediul neonjurdtor cantitdi enorme e dioxid de carbon si multe alte
substanie poluante. se impunc luarca de masuri imediate privind extinderca spatiilor verzi,
Ingrijirea, protectia pareurilor deja existente.

Tn Municipiul Bucuresti existi o multitudine de surse de poluanyi atmosferici, asociate pe
de o parte vieyii cotidiene a locuitorilor. jar pe de alta parte. activitdjilor institufionale. comerciale §i
industriale care sc desfiigoard in orag. Totodatd, zoncle naturale reprezintd cea mai bund alegere si
pentru joaca celor mici, pentru recreere, pentru plimbiri i activitagi diverse In familie, picnicuri sau
pentru dexvoltarea activité(itor sociale.

Obicctivul prineipal al acestui proiect, constii in asigurarca dezvoltdrii durabile a zonelor
verzi urbane. modernizarea §i regeneraren acestora, asigurarea confortului §t sipurangei cetitenilor.
aldt a celor care trecventeazd zona, cét i a celor aflali fo tranzit.

De asemenca, investilia In spafii de odihng ¢i relaxare de inaltd calitate va cregte
atractivitatea zonei respective, reflectindu-se pozitiv in valoarea proprictifilor invecinate,

Pentru implementarea masurilor  referiloare la asigurarca eresterii calitatii factorilor de
mediu si a stirti de sanatate a populatiei in cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al



Municipivlui Bucuresti. prin extinderea/erenren de noi spatii vered publice, astie] cunyacestes au
fost cuprinse in Hodrdrea Consilivlai General ol Municipivlui Bueuresti nr. 290 2023 privind
aprobarea WProgruminbui do deyvoliare economico-sociald, orguaizare, winenajarea tevitoriatud A
nrbanism-vivategia de decvolture locala integrati §i durabild o Sectorului 2 penten perivado
2021-2027", propunem amenajirea lerenului din stro Armeneased nr. 2 de pe vasa seciorulai

2 al Municipiutui Bucuresti, ea stioc de odiling si recreere,

245par

ans 1

Situafia existentd pe amplasament

In momentul actual. terenul este neingrijit, abandonat. cu vegetatic dezvoltatd haotic i
deseuri depozitale de ¢iitre persoane  necunoscule. Mentinerea  terenului in starea actuald
perpetucazi un rise pentru siindfatea publicd si sigurania cetdenilor. Totodatd.  utilizarea
neautorizati a amplasamentului ca zond de stationare auto, genercaza un Nux constant de praf si
noroi citre cdile de comunicagie adiacente. afeetiind igiena spattului public $i siguranja circutafic
pictonale in zoni.
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Drept urmare, proieciul de amenajare propus are ¢a obicetiv imediat ceologizarea zonet,
stoparea depozitirii degeurilor $i integrarca terenului fatr-un cireuit estetic st funciional. in deplin
acord cu normele de igiend si urbanism,

Zona la care facem relerire. respectiv Calea Mosilor - str. Armeneased nu beneficiazd de
prezenta apropiatd @ unui obiectiv de recreere i petrecere a limpului liber. cele mai apropiate
parcuri fiind Parcul Gradina leoanei gi Parcul loanid.

Propunem amenajarea terenutui din Str. Armeneasca nr. 2, ea si loc de odihna si recreere cu
scoput amenajdrii de roi spatii publice ¢y acces nelimitat.

Amenajarea acestui teren va contribul [a
o cresterea gradului de confort si petrecerea timpului liber intr-un mod cal mai civilizat si
placut;

» [facititarea accesului la activitdt de recreere in aer liber;

» valorificarca unui teren intravilan subutilizat, situat intr-o pozitie strategica din punct de
vedere al accesibilitati $i al relatici cu spatitle verzi existente:

s necesitaten organizitrii si securizarii unui spatiu ce poate deveni punct de atractie pentru
comumnitate, reducnd utilizarile improprii (depozitéri necontrolate. traversari neautorizate,
parcéri informale etc.);

+  Stoparea diminuarii si degradanii spatiilor verzi intraurbane

o Reabilitarca zonclor verzi degradate

Obicetivul acestui proiect se inserie in eforurile continue ale admintstiatici publice tocale
menite s asigure dezvoltarca spapiald durabila a zonelor verzi wrbane. prin modernizarea si
regenetarea acestora, cu elect pe termen mediv/lung in vederea cresterii gradului de confort si
sigurantd a cetitenilor riverani/non-riverani.



Pentre asigurares eresterii cahitdnii factonlor de mediv i o standi de sandtate a populagiei in
cadral unitagii administrativ terioriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti. in scopul realiziri
luctirilor de wAmenajare teren str. Armencaseid ar. 2 - Loe de odibnd si reereere' apreciem
oporlund initierea proicclubui de hotdrdare privind solicitavea citre Consiliul General al
Municipiului Buesresti de transmitere in adwministrarea Consilivlui Local al Scetorutui 2
imobilului apartinind domeninlui public al Municipiului Bucaresti, situat in Bucuresii,
strada Armencased nr. 2, Sector 2, in vederes amenajdrii acestuia ca si loe de odihnd si
recrecre.

Director (;enc'rn!
Bogdan Alexandru GARBU
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RAPORT DF SPECIALITATE
proiectut de HCL, privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
transmitere in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 a imobilului apartinind
domenintui public al Municipiului Bucuresti, situat in Boguresti, strada Armeneased nr 2,
Sector 2, Tn vederea amenajirii acestuia ca loe de odihna §i reereere

Prezentul raport de speciabitate este elaborat in vederea fundamentivii ichnico-juridice i
administrative a proicctului de hotardre a Consiliului Local ai Scetorului 2 privind solicitarea adresatd
Consiliniui Geaerat al Municipiului Bucuresti de transmitere in administracca Consiliutui Local al
Sectorului 2 a imobilului apartinind domewinlui public al Municipiului Bucuresti. silual
Bucuresti, Strada Armeneased nr. 2. Sector 2

Demersul are ca  Onalitate valorificarea  superioardi a patrimoniului  public, prin
transformarea imobilului intr-un spativ public de odihnd, recrecre si socializare, integrat in
reteans de infrastructuyd verde a municipiului, in concordantd cu principiile dezvoltirii urbane
durabile, regeneririi urbane integrate ¢i cresterii calititii viefii nrbane.

Fundamentarea piuumllm raporl are la baza necesilatea identificatd la nivelul administratiei
publice focale de a interveni asupra spfugnlm urbane subutitizate sau insuficient valorificate, in vederea
reconversiei [unciionale a acestora in spatii publice accesibile. cu rol ecologic. social siour bunistic.
capabile si rispunda nevoilor actuale ale comunilalit.

l'otodatd. raportul esie claborat in considerarea cadrului legal incident privind administratea
bunurilor proprictate  publica. descentralizarea senviciilor publice si exercitarea competentelor
autoritdilor administragiei publice locale. precum si in corelare cu obicctivele stalegice de desvoltare
urband la nivelul Municipiufui Bucuresti si al Sectorului 2.

{0 acest context. prezentul demers se circumseric unel abordiri integrate de planilicare urbani.
orientalil catre cresterea accesibilitatii - spaiilor verzi. reducerea dezechilibrelor wrbanistice i
consolidarca tfunetiilor ceologice si sociale ale mediulut urban.

CADRUL LEGAL APLICABHL
Analiza este fundamentatd pe dispozitiile acte normative:
o ilotardrea Consilinlui Local Sector 2 nr. 67/2023 privind avizarea Programului de desvoliare
cconomico-sociald, organizare, amenajarca leritoriului $i urbanisn- Strategia de Dezvoltare Locald
Integrata si Durabild a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027.
o Legea nr50/1991 privind autorizarea excewtdnii luerdrilor de constructii,  republicatd. cu
maodificirile si completarile ullerioare:

Respect penlru comunilate.
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e i ) =) Email wilopublice@ps? ro dupm@ps ro
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e Legen o 101995 privind calitatea in construetii. republicatd. cu modilicarile i completdrile
ulterioare:
+  Legea nr 3502000 privind ameniarea teritoriulut gi urbanismul. co modificiirile $i completarile
ulterioare:
s Legen nr 273/2006 privind finanjele publice locale. cu modilicirile $i completirtic ulterivare:

SITUATIA JURIDICA ST ADMINISTRATIVA A IMOBILULUI
Imobitul situal in Strada Armenecased nr. 2, Scetor 2. {ace parte din domeniul public al
Municipiului Bucuresti si se atld in prezent in administrarca Municipiului Bucuresti.

in considerarea pozitionirii sale intravilane, a caracterului urban consolidat al zonei $1a
presiunii functionale specifice zonci centrale/semi-centrale, imobilul prezinti un potenfial
semnificativ de¢ valorificare in sensul dezvoltiirii unui spatiu public cu functiuni de reercere,
relaxare si infrastructuri verde.




SITUATIAACTUALA A SPATIULUL

NECESITATEA 81 OPORTUNITATEA PROIECTULIN

Necesitatea promovirii prezentului demers este fundamentatd printr-un ansamblu cocrent de
considerente tehnico-urbanistice. functionale, socio-administrative §i de interes public. care convery
citre obiectivul generat al regencririi urbane durabile si al eresterii calitdii vietii in zona de interventie,

Deficit structural de spatii verzi si de recreere la nivel urban consolidat
Analizele de tip urbanistic s observatiilke functionale asupra structurii urbane a Sectorului 2
evidenyinza existenia unui deficit semnilicativ de spatii verzi accesibile publiculul, in special fo ronele
dens construite. caracterizate printr-un grad ridicat de mineralizare a supraletelor. densitate mare a
Fonchului construit i presiunc antropica constanld.
Aceasta situatie genercazi o serie de cfeete cumulative negative, inclusiv:
» reducerea capacitagii de reglare climaticd naturald a mediului urban:
o crestered disconfortuiui fermic. in special in sezonul cald:
» limitarea accesului populatici fa spatii de recreere de proximitate:
¢ diminuarca calitd{ii mediului urban si a indicatorilor de s@ndtate publica.
In acest context. identificarea si valorificarea unor amplasamente disponibile in vederea
reconversiel functionale reprezinti o misurd administrativa necesard, inacord cu principiile planiticérii
urbane durabile si ale echitiitii spajiale Tn accesul Ja infrastructura verde.

Regencrare urbani integratd si reconversic functionaldi a unui amplasament cu potengial
subutilizat

Imobitul supus analizei prezintd caracteristiei specifice unui spajiv urban cu potential de
reconversie  funclionald, in sensul lransformdrii dintr-un amplasament subutilizat, insuficient
valorificat sau neinlegrat coerent in reteaua spagiilor publice. tnte-un nucleu urban activ, cu functiun
ccologice, sociale §i comunitage.



[nlerventia propusil se circumserie coneeptului de regenerare arband integratd, avand ca efecte
directe siindirecte:
o Reducerea efectului de insulit de efifdurd urband. prin cresteres procentului de suprafald
permeabild si introducerea de segelatic arboricoli si arbustiva:
o Cresterea biodiversititii arbane. prin introducercn de specii vegetale adaptate mediutui
urban, capabile si suslind micro-ceosisteme locale:
e Imbunititires microclimatului loeal. prin reghrea temperaturii, umidititii i calitatii aerolui
i zona de indlucntd directi:
o Reactivarea spatiului public, prin transtormarca unui aveal inert intr-un spativ utilizat actiy
de comunitate, cu functiuni de tranzit, stagionare, socializare si recreere.
‘Totodati. o astfel de interventie contribuie la consolidarea retelei de spatii verzi de proximitate
51 Ia creglerea conecetivitiifii ccologice In structura urband existentd,

Impactul direct asupra ealititii viefii i functiilor socio-comunitare

Amenajarea unui spajiv public destinat odibnei i recreerii are un impact multidimensional
asupra calitdi vietii populatici. fiind recunoscutd ca interventie priovitard n politicile urbane
contemporane.

Beneficiile sunt structurabile pe mai multe palicre:

« Paliere de siinditate publica, prin reducerca stresului urban. tmbunitagirea stirii psihologice si
stimularea activitiiii fizice In aer liber:

o Paliere socinle. prin crearca unui spativ de inleraciune comunitari. care favorizcaszd cocziunea
sociald. incluzunea si reduecrea izoddrii urbane:

» Paliere urbane si economice tndirecte, prin cresterca atractivitatii sonei. valorizarea fondujui
construit adiacent st imbunatitfirea perceptiel generale asupra mediului urban,
n mod cumulativ, aceste efcete contribuie la consolidarea unei infrastructuri urbane orientate

citre om. in care spatiul public devine un factor activ de echilibru social §i functional,

Utilizarea cficientii, responsabifil si strategicit a patrimoniului public
Darea in administrare a imobilului catre awtoritatea administraticl publice locale sectoriale
reprezintd un mecamsm juridie si administrativ de optimizare a gestiondrii patrimoniudui public. n
conformitate cu principiile eficientet. proximitatii decizionale si responsabilitatii administrative.
Transferul in administrare permite:
s corclarca dircetd a interventithor investitionale cu nevoile reafe ale comunild localke:
» accelerarea proceselor de implementare a proicctelor de regenerare urband:
o utilizarea integratd a instrumentelor de finangare locali, nationald gi curopeand:
+ asigurarea unei gestiuni operative. adaptate speciticului urban al zonei.
Totodatd. aceastd madalitate de administrare optimizeara capacitatea de interventic a astoritdfi
locale. reducand fragmentares decizionald si facilitind implementarea unor proiccte coerente de
amenajare urbani, cu impact imediat asupra calitatii spatiului public.



OBIECTIVELE PROIFCTULUL DE AMENAJARE
Prin preluarea in administrare a imobitului. se urmidreste realizarea urmdtoarclor obicctive:
o amenajarca unui spatiu public verde multifunciional:
o c¢rearca de sone de odihnd, relaxare si soctalizare:
o integrarea de ctemente de infiastructurd verde-albastra:
s plantar de arbori. arbusti si vegetatic adaptatd mediului urban:
« redlizaren de alet pictonale permcabile si mobilier urban:
o implementarca unor solulii de design urban sustenabil;
s creslerea conectivilatii ceologice si wrbane a zonei,

IMPACTUL ESTIMAT AL PROIECTULUIL

Implementarca proiectului de amenajare o imobilubui ¢a spativ publie de odihnd si recreere. cu
functiuni de repencrare urbani i infrastructurdl verde. genereazd un impact complex, cu efecie
cumulative asupra mediului urban. structuril functionale a zonei. dinamicii sociale si valori economice
indirecte a arcalului,

tmpact ambiental - imbundtitirea ealititii medialui urban si reducerea presiunilor ecologice
Din perspectivd ccologic, inferventia oropusd are un rol esenfial in ameliorarea calitatii
mediukul urban, prin introducerca si conselidarca ¢lementelor de infrastructurd verde. eu efiect direet
asupra paranetritor de mediu.
Principadele electe estimate includ:
+ reducerea eoncentratiiior de poluanti atmosferiei. prin captarca particulelor in suspensic
(PML0, PM2.3) de iltre vegetatia arboricold gi arbustiva:
o imbunititirea calititii acrului. prin cresterea capacitdtii de absorbiic a dioxilulu de carbon
si eliberarea de oxigen:
« diminuarea efectului de insulii de cialdurd urband, prin cresierea supraletelor permeabile si
a gradului de umbrire naturala;
e pesfionarea mai eficientd a apebor pluviale. prin {avorizarea infiitragici naturale si reducerea
scurgerilor de suprafaii;
¢ cresterea confortului termice loeal. cu eteet direct asupra utilizatorilor spatiului public,
Aceste ¢leete contribuie la alinierea interventiei la abicctiveie de mediu urbane si la principiile
de desvoltare durahila.

tmpact urbanistic — regenerarea $i reactivarea unui spativ urban subutilizat
[3in punct de vedere urbanistic, proieciul determind o transformare functionald semnificativiia
amplasamentului, prin conversia acestuia dintr-un spaliu cu ulilizare redusd sau necoerent integraté in
structura urband, Tntr-un element activ al refelei de spatii publice.
[ifectele urbanistice principale sunt:
s revitalizarez functionald a amplasamentului, prin introducerea de functiuni publice clare
{odihni, recreere, socializare);
» Tmbunatifirea coerenfei spatiale wrbane. prin integrarea in fluxurile pictonale existente:



o ceresterey calitdtii imaginii urbance. prin reabilitirey peisajului construit si nataral;
s consolidares vetelei de spatii verzi de proximitate. cu rol de conectare urbani:
o eliminarea caracternlui de discontinuitate urbani. acolo unde acesta existil.
In acest sens. proicetul contribuie la consolidarea unat model de desvoliare urband bazat pe
reabilitare si reconversic, in focul eatinderii necontrelate a suprafeielor construite.

Impact social — cregterea aecesibilitiitii si a calitdtii vietii urbane
Impactul social al proicctului este unul direet si semnilicativ. aviamd in vedere rolul spatiilor
publice verzi in structura vielii urbane contemporane.
Se estimeazi urmatoargle efecte:
s cresterea accesului populatici la spatii publice de ealitate. in proximitatea locuinjelor;
« imbuniititirea stiirii de séndtate fizicd si psihicdi a cetdtenilor. prin lucilitarea activitatilor
recreative Tn aer liber;
» dezvoltarea cocziunii sociate, prin crearea unui spativ de interactiune intergenetationald i

comunitard:
+ reducerca presiunii psihosociale urbane. asociatd densitafii ridicate si lipsei de spalii de
relaxare:

» stimularea sentimentului de apartenentd comunitari, prin cresterea gradului de utilizare a
spatiului public,
In ansamblu. proicctul contribuic la consolidarca unui medin urban centrat pe nevoile
wtilizatorului final - celdteanul.

Impact economic indirect ~ vatorizare urbani si efecte de muitiplicare
Desi proiectul nu are ca obicetiv direct generarea de prolit cconomic, efectele sale indirecte
asupra cconomici locale sunt relevanle si semniticative.
Acestea includ:
« cresterea atractivititii urbanistice a zonei. cu impact asupra pereeplici investitorilot i
rezidentilor:
« valorificarea fonduui imohiliar adiacent. prin cresterea caliliifii ambientului urban si a
cererii locative/comerciale:
» cfeete de multiplieare economicii. penerate de intensificarca wilizinii spagiului public si a
activititilor conexe (servicii. comer} focal. mobilitate pictonala):
« cresterea stabilitdthi si sustenabilitiifii investigiilor private existemte n zonid. prin
imbuniitiifirca contextului urban;
o reducerca costurilor sociale indireete. asociate lipsci de infrastructurii verde (sfindfitate. stres
urban. degradare urhani).
Astlel. interventia genereazd o externalitale pozitivd netdl asupra ceonomiei urbane tocale,
contribuind la eresterca valorit teritoriale st functionale a zonei.



Avand in vedere cadsul legal aplicabil, necesitatea dezvoltivii infrastructarii verzi
urbane, precum si oportunitatea valorificirii superioare 2 imobilului situat in str. Armeneasei
ar. 2, Sector 2, se considerii justificata i oportuna initierea demersutui de solicitare catre
Consiliul General al Municipiulei Bucuresti privind transmiterea acestuia in administrarea
Consiliului 1ocal al Seetorului 2.

Prezenta miisari se circumscric obiectivelor de dezvolture urband durabild, regencrare
urbanai si erestere a ealitiitii victii locuitorilor.

Avand in vedere considerentele mai sus expuse $i in temeiutb art. 136 alin(1) si aling2) din
Ordonanta de Urpenjd ne57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile st completarile
wlterioure. propunem spre aprobarea Consilintui Local proiectu! de hotidirire privind soliciturea
citre Consiliul General al Municipiului Bucurcsti de transmiterce in administrarea Consiliului
Local al Scetorului 2 a imobilului apartinind domeniului public al Municipiului Bueuregti, situat
i Bucuresti, strada Armeneasci nr. 2, Sector 2, in vederea amenajirii acestuia ca loc de odihna
si recreere.

Directr i’*\\Executhf
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RAPORT DI SPECIALITATE
privind situatia junidica si incadrarca urbanisticii a imobilului situat in strada Armeneasci nr. 2.
Sector 2, numar cadastral 243685

in urma analizarii amplasamentalui imobilului cu nr. cadastral 245685, in supralagd de
206mp. raportal la planurile topografice utilizate de serviciul nostru, nu a fost identiticat un nr,
postal alocat acestuia astfel ¢ terenul nu poate fi identificat in evidenjele cadastrale (intocmite pe
bazdt de declaratii ta nivelul anutui 1986) - neavénd alocat un nr, pogtal si nu pot {i identificate
eventuale cereri de reconstituire depuse pentru acest teren in conformitate cu prevederile Tegii
fondului funciar nr. 18/1991 republicata, ¢u modificdvile si completarile ulbterioare, a legii
nr. 172000 si a Legii nr.247/2005.

Conform extrasulul de carte funciard emis prin portalul Myiiterra - ANCPI ¢a urmare a
cererii noastre nr. 27572/23.03.2020. imobilul cu nr. cadastral 245685, pentru eare este
precizatii adresa postalii; Str. Armencascii nr. 2, Sector 2, Bueuresti, csic inscris. ca drept de
proprictate in tavoarca Municipiului Bucuresti.

Nu detinem informatii privind notiticdrile depuse in conformitate cu dispozitiile Legii nr.
10/2001. procese aflate pe rotub instantelor judecitoresti in cate institutia noastrd no este parte.
avind in vederc laptul cd activitatea de solutionare a acestor notificari este de competenfa
Primiiriei Munictpivlui Bucuresti,

Situatia juridicd este posibil sa sufere modificiri sau completiirt ulterioare. datorate aktor
documente pe care nu le dejinem la data prezentei.

Din punct de vedere wrbanistic. terenul situat in strada Armencascd nr. 2, Sector 2.
inseris in cartea [unciard sub nr. 245685, prezentdnd o suprafatd de 206mp. calegoria de folosinta
curfi construciii. se afld in ~Zona construitd protejatd nr. | - strada tradifionald comerciald - Calea
Mosilor™, reglementatd prin PUZ - “Zone Construite Protejate™ aprobat prin HCGMB .
279/21.12.2000).

Conform prevederilor art. 3 alin, (1) lit. b) si art. 4 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea exccutérii lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile §i completarile
ulterioare. certificatu] de urbanism pentru imobilele situate Tn zone construite protejate sc emite de
ciitre Primarul General al Municipiului Bucuregti.

Deoatece imobilul situat in strada Armeneascd nr. 2 se alld in zond construiti protejatd.
orice intervenlii privind amenajarea peisagistica sc va realiza cu avizul Ministerului Culturii.

Obicetivul de investitii privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti pentru transmiterea in administrarca Consiliului Local al Seetorului 2 a imobilutui

Direc{la Generali Arhitect Sef Resprcet pentru comutiitate.
Directia Urhanism, Cadastru 5 Geslionare Jeritoriu
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apartinind domeniului public al Munieipiului Bocorestic situat in Bucuresti, strada Armeneasca
nr. 2. Sector 2. compus din teren identificat prin numar cadastral 2435685, in vederen amengjarii
acestuia ca si loe de odihod si recreere. a tine cont de wrmatoarele prevedueri legislative:
Legea SUA1991 privind autorizarea executarti luerdrilor de constructii. republicata, cu
modibcirile si completinile ulterivare;

- Ordinul Ministrulwi Dezvolidril Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodotogice de aplicare a Legii nr. 5071991 privind autorizarca executirii
lucrdritor de construetii:

- HCGMB. nro 290 din 28.07.2023 privind aprobarea ..Programului de dezvoltare
vegnomivo-sociald.  organizure. amenajared teritoritdui sio wrhbanism-Strutegio de
Dezvoltare Localdi Integrald si Durabilia a Sectorului 2 peniru periodda 2021-2027"

Lucrdrile de amenajare a spatinlui public urméaresce cresterea gradului de conlort urban,
incurajarca utilizarii spatiilor publice pentru petrecerea timpului fiber gi revitalizarea zonei. prin
crearea unui spativ aceesibil $i functional pentru locuitorii din proximitate,

Totodatd. amengjarca unai spativ destinat reereerii va contribut la Tmbundtiitivea ca

thily
mediului urban, Ia igienizarea sonel si Ya valorificares clicientd a terenului. raspunsind nevoilor

actuale ale comunitatii locale.

SEF SERVICIU,
l.iliana ;ﬁllefau
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Directla Generali Arhitect Sef Respaeel pentru contunttete
Directia Urbanisam, Cadastin s Gostiona e Teritariv
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