MUNICIPIUL BUCURESTI
CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243, alin 1, lit. a)
din O.U.G. nr. 5772019
SECRET ENERAL

HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de interventie
pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor
din zonele de actiune prioritara (ZAP) in Municipiul Bucuresti si
abrogarea Hotérérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 384/2018

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare nr. 83912/20.05.2026 al Primaruiui General al Municipiului
Bucuresti;

— Raportul de specialitate comun nr. 78033/11.05.2026 al Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, al Directiei Generale de Politie Locala si Control
a Municipiului Bucuresti si al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului General;

— Luand in considerare Regulamentul de interventie pentru cresterea calitétii arhitectural-
ambientale a cladirilor din zonele de actiune prioritara in Municipiul Bucuresti.

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor, cu modificarile s$i completarile ulterioare;

- Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 153/2011;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
compietarile ultericare:

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotaréarii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedurs fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare; :

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional4 in administratia publica,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCGMB nr. 279/21.12.2000 privind aprobarea unor Planuri Urbanistice Zonale

in temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit. b), c) si d), alin.(7) lit. j), k) si q), art.136 si art.139
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 97/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1.

Se aprobé ,Regulamentul de interventie pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor din zonele de actiune prioritar3 (ZAP) in Municipiul Bucuresti, conform Anexei care
face parte integrants din prezenta hotarare.

Art. 2.

Regulamentul prevazut la art. (1) se aplicd in corelare cu Planul Urbanistic General a|
Municipiului Bucuresti, cu documentatiile de urbanism aprobate potrivit Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu legislatia in domeniul autoriz&rii executarii
lucrarilor de constructii si al calitatii in constructii, precum si cu reglementsrile speciale
privind protejarea monumentelor istorice.

Art. 3.

La data intrarii in vigoare a prezentei hotérari se abroga Hotararea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 384/2018 privind aprobarea ,Regulamentului de interventie cu
privire la reabilitarea fatadelor pentry cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor,
n Municipiul Bucuresti”

Art. 4.

Primarul General al Municipiului Bucuresti, Administratia Municipals pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic, Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia
Generald de Politie Locals si Control a Municipiului Bucuresti, Comisia Tehnica de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Bucuresti, autoritatile administratiei
publice locale ale sectoarelor Municipiului Bucuresti 1-6 vor duce la indeplinire prezenta
hotarare.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti din
datade ...............

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULU! BUCURESTI,

Bucuresti, .../...1.....
Nr. ...
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Anexa nr... la HCGMB nr........

REGULAMENT

de interventie pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale
a cladirilor din zonele de actiune prioritara (ZAP) in Municipiul Bucuresti

CAPITOLUL
Consideratii generale

Prezentul Regulament constituie procedura de aplicare a prevederilor Legii nr. 153/2011, cu
modificarile si completirile ulterioare, privind miasuri de crestere a calititit arhitectural-ambientale a
cladirilor.

Regulamentul stabileste cadrul de interventie, etapele si responsabilititile pentru realizarea misurilor
de crestere a calititii arhitectural-ambientale a cladirilor, in concordantd cu Programul multianual de
realizare a interventiilor pentru protejarea, conservarea si punerea in valoare a patrimoniului construit §i a
cadrului urban.

Regulamentul se aplici cladirilor situate in Zonele Construite Protejate (ZCP) stabilite la nivelyl
Municipiului Bucuresti, indiferent de regimul de proprietate, in conditiile legii, urmand ca, in interiorul
acestora, sa fie delimitate si aprobate Zonele de Actiune Prioritard (ZAP) si ordinea de interventie, potrivit
Programului multianual si procedurii prevazute de prezentul Regulament.

Proprictarii (dupd caz, asociatiile de proprietari, administratorii sau detinatorii cu orice tithu) au
obligatia de a realiza lucririle de interventie §i protejare necesare atunci cind cladirile prezinta degradari ori
disfunctionalititi care:

a) pot pune in pericol viata, integritatea fizici, sinitatea sau siguranta populatiei;
b) afecteazi calitatea mediuiui, imaginea urbani si cadrul construit;
c) deterioreazi spatiile publice sau contribuie la degradarea valorii arhitecturale si ambientale a zonei.

1.1 SCOPUL prezentului Regulament este de a instrumenta aplicarea Programului multianual pentru
realizarea lucrarilor de interventie in vederea cresterii calitafii arhitectural-ambientale $i a protejirii
patrimoniului construit, asupra clidirilor cu valoare cultural-arhitecturali situate in zonele de actiune
prioritari ale Municipiului Bucuresti.

1.2 Scopul Regulamentului este atins prin realizarea urmitoarclor OBIECTIVE;:

a) gestionarea cficientd a patrimoniului construit si a cadrului arhitectural-ambiental din Municipiul
Bucuresti, inclusiv in Zonele Construite Protejate, in cazul monumentelor istorice s$i in zonele de
protectie ale monumentelor istorice;

b) asigurarea unui climat de sigurantd pentru utilizatorii domeniului public, prin diminuarea riscurilor
generate de degradarile cladirilor (cu impact asupra traficului pietonal si rutier);

¢) cresterea constiintei civice si a responsabilitatii proprietarilor/administratorilor/detinatorilor cu orice
titlu, prin implicarea directa in reabilitarea. intretinerea si protejarea patrimoniului construit si a imaginii
urbane;

d) cresterea atractivitatii turistice si investitionale a Municipiului Bucuresti, prin imbunitatirea calititii

arhitectural-ambientale a patrimoniului construit §i a spatiilor publice adiacente.




1.3 CADRUL LEGAL

* Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele misuri pentru realizarea
locuintelor, republicata

¢ Legea 193/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii

* Ordinul MLPTL 839 dinl7 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile 5i completirile ulterioare

* Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati

* Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu toate modificarile si completirile
ulterioare, republicata

e Legea 350/2001 actualizati, privind amenajarea teritoriului si urbanismul

* HGnr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicat

e Legea 153/2011 privind cresterea calititii arhitectural - ambientale a cladirilor, completata si
modificatd de Legea 166/2016

e Normele metodologice din 28 septembrie 2011 pentru aplicarea Legii nr. 153/2011 privind
cresterea calititii arhitectural-ambientale a cladirilor

¢ Ordin nr. 2314/2004 din 8 iulie 2004 al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea
Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute

» Ordin 2361 din 12 julie 2010 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul 2314/2004

e LEGE nr. 157 din 7 octombrie 1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia
patrimoniului arhitectural al Europei, adoptati la Granada la 3 octombric 1985

* Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprictari si
administrarea condominiilor

*  OUG 57/2019 privind Codul Administrativ
Legea nr. 227 /2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completirile ulterioare
Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificirile si completirile ulterioare

1.4 GLOSAR DE TERMENI

Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmitorul inteles:

a)

b)

d)

stil arhitectural — totalitatea caracteristicilor arhitecturale, artistice si tehnice specifice unei epoci,
care definesc imaginea unitari a unei cladiri si care fi conferd statutul de operd de artd si
arhitectura

anvelopd — ansamblul constructiv de inchidere perimetrala a cladirii, compus din fatade la
aliniament si fatade spre curtile/gangurile interioare, indiferent de materiale si sistem de realizare,
precum si sistem de acoperire -terasi sau invelitoare-, inclusiv elementele exterioare functionale si
de plasticd arhitecturald, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise, ornamente - briurti,
ancadramente, trafoare, bosaje, profile - si altele asemenea;

acoperig — componenta structurali aflatd la partea superioard a unei constructii care o acoperd si o
protejeaza de intemperii; acoperisul cuprinde mai multe elemente: sarpanti, invelitoare, hornuri,
fleuron, lucarne etc

fatada — este suprafafa exterioard a fiecéruia din peretii sau ansamblurile constructiilor care
delimiteazé un edificiu in raport cu mediul inconjuritor; fatadele reprezinta proprietate comuni si
se reabiliteazd integral, ca un tot unitar, indiferent de numarul proprietarilor din imobil
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i)
k)

I)

s)

t)

calean — Percte exterior din spate sau lateral al unei case, destinat si fie acoperit de zidul
asemandtor al cladirii vecine

cornigi — Partea superioard, iesitd in afard si ornamentati, a zidului unei constructii, avand rolul
de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor

soclu — Partea inferioard, de obicei iesitd in afard, a unei cladiri

gargui — element de constructie destinat evacudrii directe, prin cidere liberd, a apelor pluviale
colectate de pe acoperisuri, terase, balcoane.

elemente decorative ale fatadei — fragmente al unei constructii cu tratare bi- sau tridimensionals,
legate in principal de finisaj (briuri profilate, ancadramente, bosaje, balustrade etc), care se
compun intr-un ansamblu al elementelor formale §i creeazi in mare masurd ambianta vizuald si
caracterul unui edificiu

burlan —element de constructie vertical destinat colectarii apelor pluviale din jgheaburi

jgheab — element de constructie orizontal destinat colectdrii apelor pluviale de pe acoperisuri sau
terase.

timplirie — elemente de inchidere verticald, caracterizate de geometrie, material si culoare
(ferestre, usi, porti, decoratii de lemn etc); tAmpliria unei fatade trebuie si aibi aspect unitar si sd
contribuie la aspectul arhitectural al fatadei

lacund - lipsa unui element decorativ sau finisaj, care face obiectul unei restauriri arhitecturale
vitrind — element decorativ de fatadd, amplasat de reguld la parterul comercial al cladirii, cu
deschidere mai ampla spre spatiul public

aliniament — este limita dintre domeniul public $i domeniul privat. O cladire este construiti la
aliniament daca este amplasati la limita dintre domeniul public si cel privat

imprejmuire — in sensul prezentului regulament reprezinta constructia sau amenajirile (plantatiile
sau gardurile vii) cu caracter definitiv sau temporar, amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi
ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietitile invecinate.

reparatii capitale — inlocuirea sau refacerea partiala sau completi a unor elemente principale ale
constructiei

reparatii curente — ansamblu de operafii cfectuate asupra unei constructii in vederea mentinerii
sau readucerii In stare de normala de functionare, fara afectarea stabilititii si integritatii acesteia
reabilitare — orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunitatirea performantelor de
siguranti §i exploatare a constructiilor si a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de
exploatare si aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate previizute de lege;

restaurare — lucrari de interventie pe cladiri cu valoare istoricd si estetici, care urmiresc
restabilirea unitatii stilistice a cladirii, mentinerea caracterului ei istoric, a tehnicii si a materialelor
acesteia, fiind interzise modificari in caracterul, configuratia, caracteristicile si detaliile speciale
care au condus la decizia de protejare a imobilului

micd interventie/conservare — lucriri de mici reparatii si intretinere a anvelopei cladirii,
interventii care NU modifica aspectul arhitectural al fatadelor si/sau al sistemului de acoperire si
respectd imaginea urban-arhitecturald a zonei adiacente, caracterul zonei si pastreazd identitatea
acesteia

intretinere curenta - set de lucrdri pentru mentinerea cladirii in bune conditii, asigurdnd aspectul
durabil si stabilitatea constructiei, fard a afecta integritatea acesteia

receptia la terminarea lucririlor — receptia efectuati la terminarea lucririlor de interventie;
receptia finald — receptia efectuatd dupd expirarea perioadei de garantie de buni executie de 5 ani
de la data receptiei la terminarea lucririlor.

patrimoniel construit - termen-umbreld (include cladiri cu valoare cultural-arhitecturald, fond
construit valoros, monumente, clidiri in zona de protectie a monumentelor, situate in ansambluri
de arhitecturd sau in Zone Construit Protejate).




Capitolul I1
Coordonarea Programului Multianual

(D Comisia de coordonare si avizare a Programului (denumitd in continuare ,,Comisia™) analizeaza,
prioritizeazd si propune Programul multianual de interventie, listele de inventariere a clidirilor si a
detindtorilor acestora, stabilirea zonelor de actiune prioritard si regulamentele de interventie aferente, in
vederea parcurgerii procedurii de avizare §i aprobare. In aplicarea art. 5 alin. (3) din Legea nr. 153/2011,
acestea se avizeazd din punct de vedere urbanistic, estetic si arhitectural de citre Comisia Tehnici de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Bucuresti (CTATU), se aprobi si actualizeaza, ori de
céte ori este necesar, prin hotéréri ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

2) Comisia are in componentd 3 membri titulari cu drept de vot, 2 consultanti si 3 inlocuitori, fiind
numitd prin Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti.

3 Dacd un membru al Comisiei nu poate participa la sedinta sau se afli in situatie de conflict de
interes, votul va fi exercitat de inlocuitorul siu.

4) Membri Comisiei sunt:

Membri cu drept de vot:

. un reprezentant al Directici Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

. un reprezentant al Directiei Generald de Politie Locald si Control a Municipiului Bucuresti
. un reprezentant al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Rise Seismic
Membri consultanti:

. un reprezentant al Ordinului Arhitectilor Bucuresti

. un reprezentant al Directiei pentru Cultura a Municipiului Bucuresti

(5) Fiecare membru al comisiei va semna o declaratic de impartialitate;
(6) Membrii consultanti pot fi convocati in functie de tematica sedintei; absenta acestora nu afecteazi
constituirea Comisiei, desfasurarea lucririlor si adoptarea deciziilor de citre membrii cu drept de vot.

2.1. FUNCTIONAREA COMISIEI

Comisia se intruneste periodic, de reguld trimestrial, precum st ori de céte ori este necesar, la convocarea
Presedintelui. Sedintele Comisiei sunt conduse de un Presedinte ales dintre membrii Comisiei in cadrul
primei sedinte.
in cadrul primei sedinte se desemneazi Secrctariatul Comisiei, format din doui (2) persoane:
a) o persoand desemnatid din cadrul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului;
b) o persoand desemnatd din cadrul Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc
Seismic (AMCCRS).
Presedintele convoacid membrii Comisiei si supune analizei Referatele de oportunitate intocmite de
Compartimentul Monumente si Fatade din cadrul AMCCRS. Comunicirile Secretariatului citre membrii
Comisiei se transmit in scris, prin e-mail, la adresele comunicate in acest scop si validate de comun acord cu
Presedintele Comisiei.
Comisia poate invita la lucririle sale, dupd caz, pe lingd membrii consultani, experti §i specialisti din
domenii relevante, in vederea clarificarii stirii tehnice a cladirilor si a stabilirii tipului de interventii necesare
pentru fiecare obiectiv sau proiect. Deciziile Comisiei se publica pe pagina dedicatd Programului, in
conditiile legii.
Atributiile secretariatului comisiei:

a) centralizeazi §i verificd documentatiile transmise spre analizi Comisiei, referitoare la interventiile
propuse in cadrul Programului;

b) informeazi membrii Comisiei, in scris, cu privire la data, ora, locul si modalitatea de desfasurare
si ordinea de zi a sedintei:

c)intocmegte procesul-verbal al sedintei si redacteazi hotararile Comisiei, dupé caz, spre semnare
conform procedurii aplicabile;




d) transmite membrilor Comisici rezultatele sedintei, inclusiv procesul-verbal si hotédrdrile adoptate,
precum si eventualele solicitiri de completiiri sau clarificiri;

e) asigurd publicarea pe site-ul autorititii administratiei publice locale, pe pagina dedicata
Programului a hotdrarilor Comisiei §i a informatiilor relevante privind implementarea Programului, 1n
conditiile legii (inclusiv cu respectarea regimului datelor cu caracter personal si al informatiilor exceptate de
la publicare).

Atributiile Comisiei:

a) Analizeazd si propune spre avizare de citre CTATU actualizarea Inventarului cladirilor si a listelor
de inventariere a detinatorilor acestora, dupi caz;

b) In baza Referatelor de oportunitate, analizeazd si voteazi propuncrea privind ordinea de
interventie asupra cldirilor, in vederea includerii in Program sau a etapizarii interventiilor;

¢) Analizeazd gi aprobd intern lista cladirilor ale ciror proprictari urmeazi si fie notificati si o
propune spre avizare de citre CTATU, respectiv spre aprobare/actualizare prin HCGMB, dupa caz;

d) in cazul in care cladirea pune in pericol sinatatea, viata, integritatea fizicd si siguranta populatiei
ori in alte situatii justificate, Comisia poate propune, prin referate de oportunitate, includerea cladirii in
Program in regim prioritar §i, dupi caz, actualizarea corespunzitoare a listei anuale;

€) Analizeazd dosarele de interventie din perspectiva situatiei tehnice, juridice si financiare, inclusiv
fundamentarea sumelor propuse a fi alocate din bugetul local, precum si obligatiile si raspunderile ce decurg
din legi specifice, in vederea implementdrii Programului, si formuleazi propuneri cétre structurile
competente.

Comisia exercitd atributii cu caracter tehnico-operativ si de propunere, avizarea urbanistic3, estetica
si arhitecturald prevazuta de art. 5 alin. (3) din Legea nr. 153/2011 se realizeaza de citre CTATU.

CAPITOLUL 3
Tipurile de Interventie

Interventiile pentru repararea, reabilitarea sau punerea in siguranti a anvelopei cladirilor din Zonele de
Actiune Prioritara pot fi:

1. Interventii cu autorizatie de construire, cu cofinantare din bugetul local al Municipiului Bucuresti

2. Interventii cu autorizatie de construire, fird cofinantare din bugetul local al Municipiului Bucuresti

3. Interventii care pot fi executate fird autorizatie de construire, conform art, 11 din Legea nr 50/1991,
respectiv doar cu avizul tehnic prealabil al Arhitectului-sef al Municipiului Bucureti.

4. Interventii de punere in siguranti, in primi urgent, pentru inliturarea pericolului public

3.1. Interventii cu Autorizatic de Construire, cu Cofinantare din Bugetul Local al Municipiului
Bucuresti

Pasul 1: Initierea interventiei

(1) Dacd initiator este Municipiul Bucuresti, prin Administratia Municipald pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic (AMCCRS), se transmit Notificiri de initiere a procedurii citre
proprietarii imobilelor selectate din Inventar pentru interventii in anul in curs. Notificarea are ca
obiect informarea privind includerea imobilului in etapa anuali a Programului si demararea evaludrii
tehnice, cu precizarea drepturilor si obligatiilor proprietarilor, in formatul stabilit de lege (Anexa 1 —
Notificare).

(2) Notificarea prevazuta Ja alin. (1) include, dupa caz:
a) solicitarea de a comunica, in termenul previzut in notificare, hotirirea/acordul scris privind
realizarea misurilor si asigurarea conditiilor necesare derularii procedurii;
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b) solicitarea de a transmite Mandatul (Anexa 11), prin care proprietarii/asociatia de proprietari
imputernicesc Municipiul Bucuresti prin AMCCRS si intreprinda, in numele lor, demersurile
necesare intocmirii $i completdrii documentatiilor pana la obtinerea autorizatiei de construire sau a
avizului tehnic prealabil, dupa caz, inclusiv pentru: solicitari de clarificari, depuneri si ridicari de
documente si asigurarea accesului in vederea efectudrii constatarilor in teren (Nota tehnica de
constatare) si a activitatilor conexe;

¢) indicarea persoanei de contact desemnate de proprietari/asociatie, precum si a modalitatilor de
programare pentru efectuarea constatérilor in teren.

(3) In baza includerii imobilului in etapa anuald a Programului si a demaririi procedurii potrivit alin. (1),
AMCCRS procedeaza la contractarea personalului de specialitate/expertilor, dupi caz, in vederea
intocmirii Notei tehnice de constatare.

(4) Daca initiatori sunt proprietarii, acestia pot decide din propric initiativi reabilitarea anvelopei cladirii,
fara a fi notificati, urménd aceiasi pasi ca si proprietarii notificati, inclusiv intocmirea Notei tehnice
de constatare si parcurgerea procedurilor de avizare/autorizare, dupi caz.

Pasul 2: Evaluarea tehnici a interventiei

(I} Preliminar intocmirii Notei tehnice de constatare, Compartimentul Monumente si Fatade din
cadrul AMCCRS utilizeaza informatiile si datele culese prin Fisa de Evaluare Vizuala Rapida (EVR) a
cladirii la intocmirea Referatelor de Oportumtate
in scopul stabilirii stérii tehnice a cladirii, in conformitate cu cerintele previzute in art. 3, alin.(1), din Legea
nr. 10/1995, AMCCRS va proceda la contractarea personalului de specialitate/expertilor in vederea
intocmirii Notei tehnice de constatare.

(2) Nota tehnicd de constatare stabileste starea tehnici a cladirii privind indeplinirea cerintelor de
calitate a constructiilor, in principal a cerintelor esentiale: rezistenti mecanica si stabilitate, securitate la
incendiu si sigurantd In exploatare, prin aplicarea metodei de evaluare calitativi, prin examinare directi a
cladirii, la fata locului (Anexa 2 - Nota tehnicd de constatare).

(3) In cazul in care din Nota tehnicd de constatare rezultd ci este necesard expertizarea tehnici a
structurii de rezistentd si/sau a terenului de fundare ori sunt necesare lucriri de consolidare/reparatii la
structura de rezistentd a cladirii, expertiza tehnica si, dupa caz, lucrdrile de consolidare/reparatic se
realizeazi de citre proprietari, pe cheltuiala proprie sau pot initia demersuri in conditiile HCGMB nr.
305/30.08.2023 pentru acoperirea cheltuielilor aferente elabordrii documentatiilor tehnice necesare
introducerii in programele de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat derulate de Municipiul Bucuresti
prin AMCCRS, in limita fondurilor alocate anual cu aceasti destinatie.

in functie de rezultatul expertizei tehnice si de incadrarea cladirii in clasa de risc seismic, proprietarii
pot initia dupd caz, urmitoarele demersuri:

a) pentru cladirile incadrate in Rs I si Rs I, pot initia demersuri pentru accesarea
masurilor/finantrilor disponibile in cadrul PNCCRSR, in conditiile cadrului aplicabil conform art. 11, alin
(3) din Legea nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor;

b) pentru cladirile incadrate in Rs II si Rs III, conform art.2 din Legea nr. 153 din 5 iulie 2011
privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, pot solicita includerea in Program
pentru interveniii de crestere a calitafii arhitectural-ambientale/reabilitare a anvelopei (fatade), in conditiile
prezentului Regulament.

Pasul 3: Elaborarea documentatiei tehnice

(1) Proprietarii contracteazi realizarea documentatiei tehnice pentru autorizarea executirii Jucririlor.
Documentatia tehnicd cuprinde proiectul tehnic si detalii de executie pentru autorizare, cu respectarea
nivelului de performanti stabilit de legislatia prlvmd calitatea in constructii si asigurdnd pastrarea calititii
estetice, arhitecturale si ambientale a clidirii.

(2) Dosarul tehnic pentru obtinerea autorizatiei de construire cuprinde:
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a) Cerere de autorizare (Anexa 3 - Cerere de autorizare)

b) Nota tehnica de constatare;

¢) Certificat de Urbanism:

d)Avize si acorduri solicitate prin Certificatul de Urbanism, inclusiv avizul conform al autoritatii
administratiei publice centrale ori judetene, dupi caz, competentd in domeniul protejarii patrimoniului
cultural In cazul tuturor categoriilor de monumente istorice previzute de Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, respect conform art.
10 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare;

e) Studii si analize conform regimului de protectie al clidirii sau conform Notei de constatare (ex.:
studiu istorico-arhitectural, studiu de parament, studiu de componente artistice — piatrd/lemn/metal etc.,
analize de laborator sau alte studii necesare), dupa caz;

f} Documentatie tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor, conform prevederilor Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si Legii nr. 153/2011 privind mésuri de
crestere a calitatii arhitectural-ambientale a clidirilor, cu modificarile si completsrile ulterioare, respectiv
conform Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare;

g) Deviz lucrari (lucrari, materiale, manopera, organizare de santier, ocuparca domeniului pubtic).

(3) Eliberarea autorizatiei de construire pentru executarea lucririlor de interventie se elibereaza, in regim de
urgentd, in termenul prevazut de lege, cu scutire de taxa, dupa caz;

AMCCRS asigurd asistentd proprietarilor pentru completarea dosarului tehnic necesar obtinerii
autorizatiei de construire. In baza mandatului acordat de proprietari sau asociatia de proprietari (Anexa 11),
AMCCRS poate, in numele si pe seama mandantului, si contracteze i si gestioneze documentatiile tehnice
necesare (inclusiv notéd tehnica de constatare, servicii de proiectare/DTAC/PT/DE, verificiri tehnice, studii,
avize §i documentatii conexe, dupa caz), precum si si intreprinda demersurile administrative de depunere,
completare si urmirire a documentatiilor pani la obtinerea autorizatiei de construire, in conditiile si limitele
previzute de mandat si de prezentul Regulament.

Pasul 4: Cofinantarea din bugetul local al Municipiului Bucaresti

(1) Proprietarii care si-au exprimat acordul pentru realizarea lucririlor de interventie si pentru
participarea [a finantarea acestora pot solicita Municipiului Bucuresti prin AMCCRS cofinantarea unei cote-
parti din valoarea executiei lucrdrilor, in conditiile Legii nr. 153/2011 si ale Programului multianual, in
limita fondurilor aprobate anual cu aceasti destinatie, sub formi de finantare nerambursabila (grant), potrivit
hotararii de aprobare.

(2) In vederea acordarii cofinantarii, proprietarii intocmesc Dosarul financiar, care cuprinde cel putin:

a) Cererea de finantare pentru imobil (in anexa cererii se mentioneaza contributia fiecirui
proprietar, iar contributiile cumulate ale proprietarilor trebuie sa acopere minimum 30% din valoarea
lucrarilor de interventie, dupa caz) (Anexa 4 — Cerere finantare nerambursabila);

b) Calculul contributiei financiare a fiecarui proprietar/coproprietar, in raport cu cotele-pérti
indivize din proprictatea comuna aferent fiecirei proprietiti individuale;

¢) Acordul de plati al proprietarilor pentru contributia ce le revine la finantarea interventiei,
avand anexat calculul contributiilor pe proprietari;

d) Dovada disponibilitatii/detinerii de citre proprietari a unui procent minim din costul

interventiei, stabilit prin hotararea de aprobare a finantirii dar nu mai putin de 30%.

(3) Dosarul financiar este analizat si monitorizat de AMCCRS.

(4) Pentru fiecare imobil selectat de Comisie, se promoveazi spre aprobare o Hotirdre a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti privind finantarea interventiei, in baza criteriilor de selectie anexate
prezentului Regulament. Hotardrea mentioneazi: suma totald alocati pentru interventie din bugetul local,
suma aferentd fiecarui proprietar/coproprietar si contributia financiard a fiecirui proprietar/coproprietar, in
raport cu cotele-parti indivize din proprietatea comuni aferenti ficcirei proprietati individuale. AMCCRS
acorda asistentd proprietarilor pentru intocmirea Dosarului financiar, in limitele competentelor si resurselor
disponibile,




3.2 Interventii Cu Autorizatie De Construire, Fari Cofinantare Din Bugetul Local Al Municipiului
Bucuregti

In cazul in care proprietarii hotirasc din proprie initiativi s reabiliteze anvelopa cladirii sau sunt
notificati si nu solicitd finantare nerambursabild din bugetul local, insd doresc si beneficieze de facilitatile
prevazute de Legea nr. 153/2011, Codul fiscal si de Capitolul 5 din prezentul regulament, vor urma Pasii 1—
5> prevazuti la punctul 3.1, cu exceptia Pasului 4 (Cofinantarea din bugetul local), pentru autorizarea si
executarea interventiei,

3.3 Interventii Fiird Autorizatie De Construire, Fiira Cofinantare Din Bugetul Local Al Municipiului
Bucuregti

Lucrrile de mici interventii la anvelopa cladirii, necesare pentru functionarea si estetica acesteia,
fard a modifica structura i fara a modifica aspectul arhitectural al cladirii, nu necesitd autorizatie de
construire in conditiile Legii nr. 153/2011, cu modificirile si completdrile ulterioare (inclusiv prin Legea nr.
166/2016), precum si ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare (respectiv cf. art.11).

Lucrarile de mici interventie, asimilate lucrérilor de mici reparatii si Iintretinere ale anvelopei cladirii,
sunt interventii care nu modificd aspectul arhitectural al fatadelor sau al sistemului de acoperire si care
respectd imaginea urban-arhitecturala a zonei adiacente, caracterul zonei §i pistreaza identitatea acesteia.

Procedura simplificatii pentru aprobarea si executarea micilor interventii este urmitoarea:

(1) Un arhitect cu drept de semndturi, respectiv specialist/expert atestat de Ministerul Culturii in cazul
monumentelor istorice, intocmeste documentatia tehnica necesara pentru obtinerea avizului tehnic prealabil
al Arhitectului-Sef, obligatoriu pentru lucririle care pot fi executate fira autorizatie de construire, conform
art. 11 alin. (8) din Legea nr. 153/2011, procedura prin care se asigurd coerenta interventiilor cu imaginea
urban-arhitecturald a zonei adiacente, respectarea caracterului zonei si pastrarea identititii acesteia.
Documentatia mai cuprinde, pe langd proiectul tehnic si detaliile de executie, care prezintd atit situatia
existentd cit §i cea propusi, elaborate cu respectarea regulamentelor de interventie i verificate in conditiile
legii, urmatoarele:

a) Cerere de emitere a avizului tehnic prealabil al Arhitectului-Sef:

b) Nota tehnici de constatare;

¢) Studii si analize conform regimului de protectie al cladirii sau conform Notei de constatare:

d) Aviz/Punct de vedere al structurii competente din domeniul culturii;

) Memoriu lucriri cu descrierea situatiei existente si a situatiei propuse;

f) Documentatie fotografica de ansamblu si de detaliu cu situatia existenta s1 fotomontaj cu situatia

propusd.
(2) In continuare, se vor respecta urmitoarele etape:

a) Se solicita Acordul Directiei pentru Culturi a Municipiului Bucuresti (DCMB), prin depunerea unei
cereri-tip si a documentatiei tehnice solicitati de citre DCMB, in cazul imobilelor clasate ca monumente
istorice si al constructiilor cu valoare arhitecturali sau istoric stabilita prin documentatii de urbanism
aprobate, conform art. | 1 alin. (4) din Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructie,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare:

b) DCMB elibereazd Acordul pentru realizarea interventiei;

¢) Se contracteazii executia lucririlor de mici interventie cu operator economic autorizat, dupa caz, sau
se realizeaza in regie proprie, cu respectarea cerintelor de calitate si a documentatiei tehnice;

d) Se efectueaza lucririle de mica interventie cu asistentd tehnica din partea arhitectului cu drept de
semnaturd, conform documentatiei tehnice intocmite:
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) Se realizeazd receptia lucririlor In prezenta reprezentantilor proprietarilor §i, dupd caz, a
reprezentantilor Directiei pentru Culturd a Municipiului Bucuresti si a Primiriei Municipiului Bucuresti,
conform procedurilor aplicabile;

AMCCRS poate acorda asistentd tehnicd proprietarilor pentru parcurgerea procedurii aferente micilor
interventii, in limitele competentelor si resurselor disponibile.

Avizul tehnic prealabil al Arhitectului-Sef se emite cu titlu gratuit, in termenul prevazut de lege.
AMCCRS asigurd asistenta proprietarilor pentru completarea dosarului tehnic necesar obtinerii avizului
tehnic prealabil al Arhitectului-Sef, dupi caz.
in baza mandatului acordat de proprietari sau asociatia de proprietari (Anexa 11), AMCCRS poate, in
numele si pe seama mandantului, s contracteze si si gestioneze documentatiile tehnice necesare (inclusiv
notd tehnicd de constatare, servicii de proiectare/PT/DE, verificiri tehnice. studii, avize si documentatii
conexe, dupi caz), precum si si intreprindd demersurile administrative de depunere, completare si urmirire a
documentatiilor pana la obtinerea avizului tehnic prealabil, in conditiile si limitele prevazute de mandat si de
prezentul Regulament.

3.4 Principii §i cerinte genmerale pentru interventii in Zone Construite Protejate si in zonele de
protectie ale monumentelor istorice

(1) Interventiile de reparare, reabilitare, restaurare si, dupa caz, de conservare/reconstructie, asupra cladirilor
situate in Zone Construite Protejate si in zonele de protectie ale monumentelor istorice, precum si asupra
componentelor acestora (inclusiv fatade, acoperisuri, clemente decorative, tdmplarii, feronerii si
vitrine/parter), se realizeazi cu respectarea urmitoarelor principii si cerinte:

a) Interventiile se realizeazi pe baza documentatiilor tehnice intocmite, avizate si, dupd caz, autorizate
conform legislatiei in vigoare si vor viza integral ansamblul arhitectural. in situatii justificate, se poate
solicita studiu stratigrafic de parament;

b} Se vor utiliza materiale similare/compatibile cu cele istorice, respectiv materiale noi permeabile la vapori,
ccologice sau naturale, Tn functie de concluziile studiilor preliminare (dupd caz: studiu stratigrafic de
parament, studiu istoric, analize de laborator pe materiale);

¢) Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza conservand expresia arhitecturald, modenatura
fatadelor si unitatea compozitionald, inclusiv prin uniformizare cromatici si, dupa caz, prin inlocuirea
tAmplériilor neconforme (ca geometrie/material) cu stilul arhitectural al cladirii, precum si prin alte
operatiuni rezultate din concluziile studiilor preliminare;

d) Se interzice eliminarea decoratiunilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri etc.),
precum si desfiintarea acestora in vederea refacerii;

) Se interzice reabilitarea termicd a fatadelor atunci cind aceasta implicd tehnologii si materiale care
afecteazd expresia arhitecturald ori detaliile specifice si nu poate constitui un pretext pentru eludarea
decoratiunilor. Se va analiza, dupa caz, posibilitatea termoizolrii la interior, cu alegerea solutiilor tehnice
adecvate cladirilor istorice;

f) In cazul in care anumite elemente decorative s-au pierdut in timp, acestea vor fi inlocuite cu copii realizate
din materiale similare celor originare, reproducand fidel proportiile si detaliile. Se va urmari, dupi caz,
marcarea acestora ca adaugiri noi, prin diferentiere cromatica si/sau textura;

g) Este interzisd folosirea materialelor incompatibile cu cele istorice, straine locului sau destinate altor tipuri
de lucrari, precum: placari de soclu cu piatra de réu; plici ceramice sau alte placiri ce tmiti materiale
naturale; placiri cu elemente din polistiren/polimeri; placiri ce imita paramente; utilizarea elementelor
neacoperite care, in mod traditional, sunt tencuite etc.:

h) fnvelitoarea acoperisului se va realiza, dupd caz, cu tigld ceramica, tigla profilatd sau tabli faltuita
(culoare gri), in functie de tipul de invelitoare specific constructiei. Dacd existd elemente decorative
specifice (hornuri, fleuroane etc.), acestea vor fi mentinute si restaurate;

1) Jgheaburile si burlanele se vor realiza din tabls, dupa model traditional si unitar pe toate fatadele, pentru
pastrarea unitatii imaginii cladirii. Amplasarea acestora se va realiza fird a afecta elementele decorative.
Apele pluviale si de suprafatd din zonele de actiune prioritard vor fi evacuate prin reteaua de canalizare
realizatd in sistem unitar/divizor/mixt, in functie de specificul zonei. La cladirile dispuse pe aliniament se

g

-




recomanda racordarea burlanelor la reteaua de canalizare pe sub trotuar, pentru a evita formarea ghetii. Se va
asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare: solutiile se stabilesc pentru
fiecare proiect in parte;

j) Publicitatea comerciald de tip mesh sau autocolante aplicate pe vitrine/geamuri este interzisi. Prin
exceptie, aceasta poate fi permisa pe durata lucririlor, pe schelele de pe fatade, exclusiv in conditiile stabilite
pentru sponsori ai restaurdrii imobilelor. Amplasarea firmelor luminoase necesitid autorizare separatd, in
conditiile legii;

k) Solutiile adoptate vor fi adaptate fiecirei clidiri si vor sublinia caracterul siu unic, cu respectarea
contextului urban si a identitatii locului;

I) Se va respecta marcajul de cladire monument istoric, prin amplasarea/reamplasarea plicutei de
identificare. Tn cazul in care monumentul istoric nu are plécutd sau se urmareste refacerea acesteia (inclusiv
pentru completarea cu informatii privind istoricul cladirii), aceasta poate fi previzuti si autorizata in cadrul
documentatiei tehnice;

m) Semnalisticd urbani specifica (placute cu nume de strazi, numar postal, placute de identificare monument
istoric etc.) se va evidentia in documentatia tehnica si se va autoriza, dupi caz, in cadrul interventiei.

(2) Prevederile alin. (1) se aplica in mod corespunzitor si interventiilor asupra spatiilor de la parter, inclusiv
asupra  vitrinelor, tdmplariilor, copertinelor, elementelor decorative si a componentelor de
publicitate/semnalistica aferente, atunci cand acestea influenteazi imaginea arhitectural-ambiental¥ a cladirii
si a frontului stradal.

(3) Principiile si cerintele gencrale enumerate la pet. (1) pot fi completate prin prevederi ale unor ghiduri de
bune practici dedicate zonelor de actiunea prioritars, avizate de CTATU si aprobate de CGMB, care pot
conditiona emiterea autorizatiei de construire sau a avizului tehnic prealabil al arhitectului-sef, dupi caz.

(4) Orice derogare sau interventie care ar putea afecta expresia arhitecturala, elementele decorative,
materialele traditionale ori caracterul zonei este permisd numai in baza avizelor si acordurilor prevazute de
lege si, dupa caz, a autorizatiei de construire, cu respectarea integrald a conditiilor impuse prin acestea.

3.5. Interventii de punere in siguranti, in primi urgenti, pentru inldturarea pericolului public

(1) Interventiile de punere in sigurantd, in prima urgents, au ca scop inlaturarea imediati a pericolului
public generat de elemente ale cladirilor degradate (in special elemente ale fatadelor/anvelopei), care
pot produce accidente pe domeniul public, actiune premergatoare elaboririi expertizei tehnice si/sau
a documentatiilor complete de interventie, dupi caz.

(2) Inifierea si executarea interventiilor de punere in sigurantd in primid urgentd revin, cu prioritate,
proprietarilor/asociatiei de proprictari. care au obligatia de a elimina pericolul public si de a asigura
siguranta in exploatare a clidirii. in situatia in care Municipiul Bucuresti detine o cota-parte din
imobil si existd un risc iminent pentru viats, integtitatea fizici ori siguranta populatiei, Comisia poate
propune includerea cladirii in regim prioritar §i initierea demersurilor administrative necesare. in
conditiile prezentului Regulament si ale legii;

(3) Avind in vedere rispunderea detindtorilor de constructii pentru accidentele produse de imobilele care
prezintd pericol public din cauza nivelului de degradare a fatadelor, punerea in siguranti se realizeaza
in regim de urgent, prin parcurgerea etapelor administrative de mai jos, in conditiile legii.

Pasul 1. Obtinerea avizului emis de Ministerul Culturii (dupd caz)

(1) Pentru imobilele aflate in regim de protectic (monument istoric, zond de protectic a
monumentului istoric, Zond Construitd Protejatd, dupa caz), se obtine avizul emis de Ministerul Culturii
pentru interventiile de punere in siguranti a elementelor si partilor de constructie care prezinti pericol public
in situatii de urgentd, in conformitate cu prevederile art. 23 alin. (1)-(3), art. 24 alin. (1)—(2), art. 26 alin. (1)
pet. 6 alin. (2) din Legea nr. 422/2001, republicati, cu modificirile ulterioare, precum si in baza
Instructiunilor nr. 01/2016 emise de Ministerul Culturii, aplicabile in fluxul de emitere a avizelor.
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(2) Documentatia depusi in vederea emiterii avizului va contine, in mod obligatoriu, cel putin
urmitoarele elemente:,

a) parte scrisé:

i} identificarea obiectivului si a regimului acestuia de protectie;

ii) identificarea si localizarea elementelor care prezinta pericol public si descrierea situatiei
acestora, inclusiv cauzele pentru care sunt considerate pericol public;

iii) interventiile propuse pentru inlaturarea pericolului public, pentru fiecare element sau tip
de element, inclusiv tehnici si utilaje;

iv) In cazul in care se extrag $i se depoziteazii clemente ale constructiei: identificarea locului
de depozitare, descrierea conditiilor asigurate, identificarea persoanei/structurii responsabile de
protejarea elementelor pina la reinstalare;

b) ilustrare:

i) fotografii ale situatiei existente, cu marcarea elementelor care prezinta pericol public si
localizarea interventiilor propuse pentru inléturarea pericolului, pentru fiecare element sau tip de
element (inclusiv fotomontaje, dupi caz);

1i) scheme care descriu starea actuald si interventiile propuse.

(3) Documentatiile vor fi insusite $i asumate de arhitect cu drept de semniturd si de inginer expert
structurist cele care se refera la interventii privind componentele artistice vor fi insugite si asumate de
conservator/restaurator cu competente pentru respectivul tip de componente artistice. Cel putin una dintre
persoanele care isi insusesc si asuma documentatia este specialist sau expert atestat al Ministerului Culturii.

Pasul 2: Nota tehnicd justificativd si propunerea de punere in siguranfd (art. 7 alin. (16) din Legea nr.
50/1991)

(1) Ulterior obtinerii avizului de urgenti emis de Ministerul Culturii (dupi caz), se parcurg urmitorii pasi
administrativi, Tn conformitate cu prevederile art. 7 alin. (16) din Legea nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare:

a) obtinerca unei note tehnice justificative intocmite de un expert tehnic atestat de Ministerul
Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si Administratiei:

b) elaborarea propunerii de punere in siguranti a constructiei de citre un arhitect cu drept de
semnéturd, membru al Ordinului Arhitectilor din Romania.
(2) Documentatia aferentd punerii in sigurantd va cuprinde cel putin:

a) planul fatadei;

b) memoriul tehnic privind starea tehnica a cladirii;

¢) nota tehnica justificativd intocmita de expertul tehnic atestat.

Pasul 3: Certificat de urbanism si autorizatie de construire pentru interventii in primd urgenfd

(1) Se depune cererea pentru obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire pentru
executarea lucrdrilor de interventie in primid urgentd, avand ca scop sprijinirea elementelor structurale sau
nestructurale avariate, la Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primiriei
Municipivlui Bucuresti, in conditiile Legii nr. 50/1991 si ale reglementirilor aplicabile.

Pasul 4: Executarea lucrdrilor 5i supravegherea de specialitate
(1) Se executda lucrarile de interventie in primi urgentd, conform recomandirilor din nota tehnici
Justificativa (de exemplu: montarea plaselor sau dispozitivelor de protectie 5i siguranti pe fatadd ori alte

solutii tehnice indicate de expertul tehnic atestat), cu respectarea documentatiei intocmite §i a autorizatiei de
construire.
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(2) Supravegherea interventiilor efectuate pentru inlaturarea pericolului public se realizeazd direct, in zona
de interventie, de catre specialist sau expert atestat al Ministerului Culturii, dupi caz, in conditiile legii si ale
avizului emis,

(3) Autorizatia de construire pentru executarea lucririlor de interventie in primd urgentd se emite in
conditiile legii de catre autoritatea administratiei publice competente, urménd ca documentatiile tehnico-
economice corespunzitoare fiecarei faze de proiectare si fie elaborate pand la incheierea executirii
lucrarilor, cu respectarea avizelor si acordurilor, precum si, dupa caz, a actului administrativ al autorititii
competente pentru protectia mediului.

(4) Interventiile de punere in sigurantd nu inlocuiesc obligatia proprietarilor/detinitorilor de a realiza, dupa
caz, expertizarea tehnicd si de a parcurge procedurile ulterioare necesare pentru remedierea cauzelor
degradarilor si pentru interventiile definitive asupra cladirii, in conditiile legii.

AMCCRS asiguri asistentd proprietarilor pentru obtinerea documentelor administrative in cadrul procedurii.

CAPITOLUL 4
Modalititi De Finantare

4.1 Contributia Municipiului Bucuresti se acordi in urmiitoarele situatii:
(1) Proprietarii au initiativa sau isi dau acordul pentru realizarea interventiei

a) Pentru imobilele in care proprietarii si-au dat acordul pentru realizarea si finantarea lucririlor de
interventie, la cererea acestora, Municipiul Bucuresti poate cofinanta o parte din valoarea exccutiei
lucrarilor, in procentul stabilit prin hotirdrea de aprobare a Programului, sub formd de finantare
nerambursabild (grant) (Anexa 4 — Cerere de finantare nerambursabild);

b) Proprietarii beneficiazi. dupd caz, de facilititile administrative previzute de lege si de prezentul
Regulament in fazele de proiectare, avizare, autorizare si executie;

¢) Grantul acordat face obiectul unui Contract de finantare incheiat intre Municipiul Bucuresti si
proprietarii/asociatia de proprietari a imobilului la care se realizeazi interventia, contract aprobat in
conditiile legii si ale hotdrdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti prin care se va aproba si
finantarea;

d) In cadrul Programului, contractarea serviciilor de proiectare si a executiei luctirilor de interventie se
realizeazd de cétre proprietari si asociatia de proprietari, iar Municipiul Bucuresti, prin AMCCRS, acorda
cofinanfarea sub forma rambursarii cheltuielilor eligibile, in conditiile prezentului Regulament si ale
hotéardrii CGMB de aprobare a finantirii.

(2) Proprietarii sunt de acord cu realizarea interventiei, dar nu au capacitate financiarid pentru
plata pe parcursul lucririlor.
a) Pentru proprietarii care fac dovada ci realizeazii venituri medii nete lunare pe membru de familie sub
castigul salarial mediu net lunar pe economie si se afli in imposibilitatea de a asigura sumele ce le revin, la
cererea acestora, Municipiul Bucuresti poate prelua cheltuielile aferente lucririlor de interventie
corespunzitoare cotei proprietarului, ca masurd de protectie sociala, in conditiile legii si in limita fondurilor
aprobate. Analiza situatiei proprietarului se face pe baza anchetei sociale. (Anexa 6 — Declaratie pe proprie
réspundere).
b) Pentru proprietarii care sunt in imposibilitate de a asigura sumele ce le revin pe durata executiei lucririlor,
la cererea acestora (Anexa 7), Municipiul Bucuresti poate prelua cheltuielile aferente lucririlor de interventie
corespunzitoare cotei proprietarului, cu recuperarea integrald a sumei prin aplicarea taxei pentru cresterea
calitatii arhitectural-ambientale a clidirilor, fird a beneficia de facilitatile de la litera a).
¢) Taxa pentru cresterea calitiitii arhitectural-ambientale este aplicatd si urmdiritd de organul fiscal local
competent (Directia Generala de Impozite si Taxe Locale de pe raza sectorului in care se afla imobilul), in
conditiile Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscal, cu modificirile si completdrile ulterioare, si
se instituie pe o perioadd de maximum 5 ani (60 luni), incepand cu data de Intéi a lunii urmitoare tncheieri
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Procesului-verbal de receptie la terminarea lucrérilor; Sumele colectate din Taxa se vor vira de citre
Sectoare citre Municipiul Bucuresti.

(3) Proprietarii nu sunt de acord cu realizarea interventiei

Proprietarii care nu sunt de acord cu realizarea interventiei se regisesc in cel putin una dintre urmitoarele
situatii:
a) lucritile de interventie nu au fost executate ori au fost incepute dar nu au fost finalizate, sau
proprietarii refuza executarea lucrarilor notificate;
b) proprictarii nu isi dau acordul pentru realizarea si finantarea lucririlor nici dupi aplicarea
sanctiunilor prevazute de lege;
¢) proprietarii nu transmit Comistei acordul in termen de maximum 60 de zile calendaristice de la data
primirii notificirii;
d) proprietarii nu incheie contractul de executie a lucririlor;
€) proprietarii nu respect dispozitiile/termenele impuse prin Notificare si documentatia tehnici.

In toate cazurile de mai sus, Municipiul Bucuresti poate prelua executarea lucrarilor de interventie fn numele
$i pe cheltuiala proprietarilor, in conditiile legii. Preluarea realizirii interventiei cu acoperirea costurilor din
bugetul local si recuperarea acestora ulterior de la proprietari se aprobi prin Hotirare a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti:

Municipiul Bucuresti constituie dreptul de creantd prin Hotdirire a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti si recupereaza cheltuielile aferente lucrdrilor de interventic executate, in conditiile legii;
Proprietarii aflati in situatiile de mai sus nu beneficiazd de facilitatile administrative sauy fiscale previzute de

lege si de prezentul Regulament, dupa caz.

(4) Pentru imobilele aflate n proprietatea sau administrarea Municipiului Bucuresti

Pentru imobilele aflate in proprietatea sau administrarea Municipiului Bucuresti, cheltuielile aferente
executiei lucririlor de interventie se asigurd din bugetul local, conditiile legit si ale Programului
multianual, potrivit calculului contributiei financiare aferente fiecirui coproprietar, dupd caz, in raport cu
cotele-parti indivize din proprietatea comund.

Cofinantarea lucrarilor de interventie pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a clidirilor din Zonele
de Actiune Prioritari din Municipiul Bucuresti se realizeaza conform prevederilor Programului multianual
$i In limita sumelor aprobate anual cu aceasti destinatie in bugetul local.

4.2 Plata interventiei si recuperarea sumelor avansate din bugetul local

a) In cazul prevazut la punctul 4.1. alin. 1 din prezentul Regulament reprezentantul legal mandatat de
citre proprietari sau asociatie depune, intr-un cont dedicat Programului comunicat de Municipiul
Bucuresti, cota de contributie stabilits, in conditiile contractului de finantare si cel tirziu pana la data
ordinului de Tncepere a lucrarilor;

b) Pentru proprietarii care refuzi executarea lucrdrilor de interventie notificate, Municipiul Bucuresti preia
executarea lucrdrilor de interventie in numele si pe cheltuiala proprietarilor §i constituie dreptul de
creantd si recuperare a cheltuielilor pani ia data receptiei finale a lucririlor de interventie executate;

¢} Cuantumul cheltuielilor efectuate de Municipiul Bucuresti in numele si pe cheltuiala proprietarului
notificat care refuza executarea lucririlor de interventie notificate, se consemneazi intr-un inscris, ce
constituie titlu de creanta.

d) Proprietarul nemulfumit de cuanturmul sumei datorate mentionati in Inscrisul ce constituic titlu de
creanta, poate formula contestatic in conditiile Legea 207/2015 — Codul de procedurd fiscals,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare.

e) Decizia prin care se solutioneazi contestatia se comunici contestatarului si poate fi atacati la instanta
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g)
h)

5.1

Judecitoreascd competentd fin condifiile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificirile si completarile ulterioare.

fnscrisul ce constituie titlu de creantd devine titlu executoriu la expirarea termenului de plata prevazut
in acesta.

Somatia insotitd de titlul executoriu se comunica proprietarului notificat care refuzi plata contributiei la
realizarea interventiei, potrivit legii.

Sumele recuperate potrivit prezentului articol se vireazi in conturile comunicate de ciitre Municipiul
Bucuresti i constituie venituri la Bugetul General al Municipiului Bucuresti.

4.3 Rambursarea contributiei Municipiului Bucuresti (cofinantare)

(1) Contributia Municipiului Bucuresti (cofinantarea) se acordi sub forma rambursirii citre
proprietari/asociatia de proprietari a cheltuiclilor cligibile efectuate pentru proiectarea $i executia
interventiei, in limita procentuluj $1 a sumei aprobate prin hotirarea CGMB pentru imobilul respectiv.
(2) Rambursarea se efectucazi pe baza cererii de rambursare si a documentelor justificative
prevazute la alin. (4), in conditiile contractului de finantare.

(3) Rambursarea se poate realiza in transe, pe baza situatiilor de lucriri si a platilor efectuate de
proprietari/asociatie, iar transa finali se achiti dupd receptia la terminarea lucririlor,

(4) Cererea de rambursare se depune de citre reprezentantul legal mandatat si este insotitd, dupi caz.
de urmatoarele documente justificative, in copie certificata pentru conformitate:

a) contractul/contractele de executie (si, dupi caz, de proiectare/dirigentie de santier), inclusiv ordinu
de Incepere sau notificarea inceperii lucririlor;

b) situatia de lucriri aferents trangei solicitate si factura emisi de executant/prestator;

¢) confirmarea situatiei de lucrari de citre dirigintele de santier/supervizorul desemnat, dupi caz;

d) dovada plitii de catre proprietari/asociatie a facturii/facturilor aferente trangei (ordine de
platd/extrase de cont);

¢} dovada achitarii contributiei proprietarilor;

f) pentru transa finali: procesul-verbal de receptie Ja terminarea lucrarilor si documentele aferente
receptiei.

(5) AMCCRS verifici eligibilitatea cheltuielilor, conformitatea documentelor si incadrarea in suma
aprobati prin hotirarea CGMB si contractul de finantare, iar in urma verificérii dispune efectuarea
rambursirii citre mandant, in contul indicat.

Capitolul 5
Facilititi Fiscale

Scutirea de impozit pe clidiri
(1) Municipiul Bucuresti va propune subunitatilor administrativ teritoriale (Sectoarele 1-6) , pentru
proprietarii care au reabilitat anvelopa cladirii in baza Legii 153/2011 modificatd si completati de
Legea 166/2016 privind cresterea calititii arhitectural-ambientale a cladirilor, ca acestia si beneficieze
de facilitatea scutirii de impozit pe o perioada de 2 ani, incepéand cu anul fiscal urmator celui in care se
efectueazi receptia la terminarea lucrdrilor, conform Codului fiscal — art., 456-Scutiri, alin (2) lit. r), §)
si §) si Hotararii Consiliului Local privind impozitele si taxele locale, care se emite anual, ia aprobarea
bugetului local.
(2) Pentru a initia demersul de scutire de impozit pe cladiri, proprietarii vor depune la AMCCRS
urmatoarele documente:

a) Cerere tip pentru scutirea de impozit (Anexa 8 — Cerere scutire de impozit)

b) Autorizatia de constructie sau avizul tehnic prealabil al arhitectulu; sef, dupi caz (copie)

¢) Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor (copie)

d) Document de identitate al proprietarului (copie)

(3) Lucrarile de mica interventie sunt lucriri de intretinere a clidirilor si nu beneficiazi de scutirea de

impozit pe cladire.
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Capitolul 6
Sanctiuni

6.1 In cazul in care proprietarii notificati nu isi indeplinesc obligatiile ce le revin sau realizeazi
hecorespunzator lucririle de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturali a anvelopei
cladirilor, la expirarea termenului de realizare a lucrdrilor mentionat in Notificare (12 1uni de la
primirea Notificarii) organele cu atributii de control ale institutiilor publice abilitate consemneazs
situatia in Proces verbal de constatare. (Art 30 din lege) *!

6.2 In urma situatiilor constatate si consemnate in procesele verbale de constatare, se aplici

contraventii si sanctiuni astfel (Art 31 din lege) *U:

a) Daca proprietarii de clidiri notificati nu contracteazi proiectarea si executarea lucrarilor de interventie,
in conditiile legii, sunt sanctionati cu amendi de la 5.000 lej la 8.000 lei; Amenda este aplicati de
Politia Locala a Municipiului Bucuresti.

b) Daca proprietarii de cladiri notificati nu organizeaza receptia la terminarea lucririlor, precum si receptia
finald la sfarsitul perioadei de garantie de 5 ani si nu completeazi cartea tehnica a constructiei cu
documentele aferente lucrarilor de interventie executate, obligatiilor sunt sanctionati cu amendi de la
2.000 lei la 5.000 lei. Amenda este aplicatd de Directia Generali de Politie Locala si Control a
Municipiului Bucuresti.

c¢) Contraventiile mentionate la art 6.2 se aplicd conform dispozitiilor Ordonantei Guvernului nr. 2/2001
privind regimul juridic al contraventiilor, aprobati cu modificari si completari prin Legea nr. 180/2002,
cu modificarile §i completarile ulterioare. (Art 32 din lege) *V

6.3 Pentru cladirile neingrijite situate in Zonele Construit Protejate ale Municipiul Bucuresti va
propune motivat subunititilor administrativ teritoriale (Sectorele 1-6) stabilirea unui impozit pe
cladire majorat cu 500 %, potrivit art, 489, alin. 5 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal.

Capitolul 7
Dispozitii Finale

Prezentul Regulament intrd in vigoare impreund cu anexele sale odati cu adoptarea prin Hotirirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Fac parte din prezentul Regulamet, urmiitoarele anexe:

ANEXA 1 —Notificare

ANEXA 2 - Noti tehnica de constatare

ANEXA 3 - Cerere de autorizare

ANEXA 4 - Cerere de finantare nerambursabila

ANEXA 5 - Informare interventie Ia anvelopa cladirii

ANEXA 6 - Declaratie pe prorie raspundere

ANEXA 7 - Cerere de finantare rambursabili prin taxa de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a

cladirilor

ANEXA 8 - Cerere scutire de la plata impozitelor si taxelor locale

ANEXA 9 — Criterii de selectie a cladirilor pentru executarea interventiilor

ANEXA 10 - Program multianual

ANEXA 11 - Contract de Mandat
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ANEXA 1
ROMANIA
Municipiul Bucuresti

Nr. /
NOTIFICARE*,,
Nr.__ /
Citre: Detindtorul clidirii situate in
Localitatea: Adresa:

Identificat prin:

1. Persoani fizici:
Numele si prenumele CNP:
BI/CI seria nr. emis de
la data

2. Persoan3 juridica:
Denumirea CIF:
Sediul

3. Asociatie de proprietari:
Denumirea reprezentatd de dl/dna

Functia , identificat (&) prin CI/BI

seria nr. Emis de la data

In temeiul prevederilor art. 8, alin (1), lit. C din Legea nr. 153/2011 privind masuri de
crestere a calitdtii arhitectural ambientale a cladirilor,

Prin prezenta vi notificim obligatia care vi revine in calitate de detindtor, pentru a lua
masurile necesare cregteri calitatii arhitectural-ambientale a cladirii, prin executarea
lucrérilor de interventic pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei acesteia in
conditiile stabilite de lege, astfel:

1) OBLIGATII:
a. emiterea hotdrarii/acordului scris privind realizarea masurilor cuprinse in prezenta
notificare si asigurarea sumelor necesare proiectdrii si executarii lucririlor de interventie;
b. asigurarea finantarii pentru proiectarea si executarea lucririlor de interventie;
€. contractarea elaborarii urmatoarelor documentatii tehnice:
1. [ ] *¥ nota tehnica de constatare:
2. ] *2 documentatia de avizare a lucririlor de interventie i aprobarea acesteia;
3.[ 1*? documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de interventie;
4. [ 1*2) proiectul tehnic si detaliile de executie; |
d) obtinerea, dupa caz, a urmitoarelor acte administrative: ,
L [ 1*? avizul tehnic prealabil al arhitectului-sef al municipiului Bucuresti I
2.0 ¥ autorizatia de construire;
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€) contractarea urmdririi executirii lucririlor in conditiile si cu respectarea prevederilor Legti
nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile ulterioare:

f) contractarea executarii lucririlor de interventie;

g) asigurarea receptiei la terminarea lucririlor si completarea cirtii tehnice a constructiei,
dupi caz;

h) asigurarea receptiei finale, dupi expirarea perioadei de garantie de buna executie de 5 anj
de la data receptiei la terminarea lucririlor.

2) FACILITATI:

a) emiterea certificatului de urbanism $i a autorizatiei de construire este scutitd de taxa;

b} autorizatia de construire se emite fird prezentarea extrasului de plan cadastral i a
extrasului de carte funciari de informare;

¢} acordul primarului previzut la pet. 6 lit. b) teza a doua si avizul tehnic prealabil previzut la
pet. I lit. d) sub-punctul. 1 se emit cu titly gratuit;

d) scutirea de la virarea cotei de 0,7% si a cotei de 0,1%, dupi caz, catre Inspectoratul de Stat
in Constructii, precum si a cotei de 0.5% catre Casa Sociald a Constructorului, din cheltuielile
cu lucrdrile de interventie;

¢) scutirea de la plata impozitului pe cladiri pentru o pericadi de 2 ani consecutivi, cu
incepere din anul fiscal urmdtor celui in care se efectueaza receptia la terminarea lucrariior,
Hotérdrii Consiliului Local nr. HCL privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru
anul fiscal §i Legii nr. 227/2015 - Codul fiscal — art 456-Scutiri, alin (2) lit r), s) si s).

3) CONDITII:
a) nota tehnici de constatare se elaboreazi de experti tehnici atestati, cel putin pentru
cerintele esentiale de calitate “rezistentd mecanica si stabilitate”, "securitate la incendiu” si
"siguranta in exploatare":
b) documentatia de avizare a lucririlor de interventie si documentatia tehnica pentru
autorizarea executirii lucririlor de interventie, daci este cazul, precum si proiectul tehnic si
detaliile de exccutie se elaboreazi de colectjve tehnice de specialitate sub coordonarea unui
arhitect cu drept de semnatura;
¢) documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de interventie, daci este cazul,
precum st proiectul tehnic si detaliile de exccutie se verificd de citre verificatori de proiecte
atestati in conditiile legii;
d) lucririle de interventie se executi:
1.1 1% de firme autorizate de constructii cu responsabili tehnici cu execufia atestati;
2.[ 1 * 1n regie proprie.

4) MASURI:

a) instiintarea primdriei si inspectoratului teritorial in constructii cu privire la data inceperii
executarii lucririlor de interventie, precum si a receptiei la terminarea acestora:

b) asigurarea accesului pentru realizarea lucrdrilor de interventie.

5) Elemente privind respectarea unor caracteristici de culoare, materiale, detalii (conform
regulamentului de interventie):
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6) TERMENE;:

a) transmiterea la primdrie a hotdrrii/acordului scris insotitd/insotit de nota tehnici de
constatare - in 60 de zile de la primirea prezentei notificari;

b) executarea lucrarilor - in 12 lunj de Ia primirea prezentei notificari sau, dupa caz, in ... luni
de la primirea prezentei notificiri, conform regulamentului de interventie aferent zonei de
actiune prioritara.

In functic de natura 51 amploarea lucrarilor de interventie necesare, termenul de 12 Iuni
prevazut la lit. b) poate fi majorat cu cel mult 6 luni, numai cu acordul scris al primarului.

¢) receptia la terminarea lucririlor - in cel mult 15 zile de la expirarea termenului prevazut la
lit. b):

d) receptia finald - la ..... ani de la data recepfiei la terminarea lucrdrilor.

7) RASPUNDERI:
Neindeplinirea/Indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor cu privire la realizarea
lucrrilor de interventie se sanctioneazi conform legii.

8) SANCTIUNI PREVAZUTE DE LEGE:
a) amenda de la 5.000 lei la 8.000 lei pentru nerespectarea obligatiilor de la pet. 1 lit. c)-f);
b} amenda de la 2.000 lei 1a 5.000 lej pentru nerespectarea obligatiilor de la pet. 1 lit. g) si h).

Primar,

(numele, prenumele si semnatura)

L.S. Arhitect-gef*?),

(numele, prenumele si semnitura)

*1) Notificirile se semneazi de ciitre primarii municipiilor, oraselor si comunelor, precum si de citre
primarul general al municipiului Bucuresti, dupa caz, si se transmit detindtorilor cu confirmare de
primire,

*2) In caseta "[ 1" se bifeazi varianta corespunzatoare situatiei concrete a cladirii inventariate,
conform prevederilor Legii nr. 153/2011 privind mésuri de crestere a calitdtii arhitectural-ambientale
a cladirilor.

*3) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef”, de citre persoana cu responsabilitate in

domeniul amenajirii teritoriului, urbanismuluj si al autorizarii executarii lucririlor de constructii din

Lcadru] comunei, specificindu-se functia si titlul profesional, dupi caz
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ANEXA?2
NOTA TEHNICA DE CONSTATARE

I Datele de identificare ale clidirii-

1. Municipiul Bucuresti, Sectorul_ | strada nr,
. humar cadastral .

2. numér carte funciars ,

3. Proprietate: [ ] privata [ ] publica

4. Detinator / Proprietar:

a. persoana fizica:
Numele si prenumele ,

CNP , B.L/C.|. seria nr. X
b. persoani juridics:
Denumire . sediu ,
C.IF. ;
C. asociatie de proprietari:
Denumire ]
reprezentatad prin dlfdna , functia ,
identificat/a prin CNP , B.L/IC.l. seria___pr. ,

ALCATUIREA GENERALA A CLADIRII

Numaér total niveluri: ... . din care subterane: ...

Numar de tronsoane/din care numar de tronsoane distincte: .../.....; numar de apartamente..... .. .

Formain plan: ... simetrica; ... asimetrica.

Tip:... izolata ... cupiata ... insiruita; ;

Pozitie:... de colt ... Ia frontul stradal: ... parcela,

Anul construirii (se mentioneazé anul sau, daca nu este cunoscut, se bifeaza perioada estimata): ...

... DBCUNOSCUt; ... Thainte de 1900; ... intre 1901-1940; intre 1941 — 1960; ...intre 1961 - 1980; intre
1981-2000; _dupa 2001,

DATE PRIVIND CONCEPTIA DE REALIZARE A CLADIRII:

... perioada de proiectare ..............

... perioada de executie ................... .

... Conceptul privind proiectarea antiseismica (normativul in vigoare la data proiectarii)

Tip proiect:... unicat ... tip ... refolosibil;

Topografia terenului: ... teren plat; ... teren in panta

Clasa de importanta a constructiei

Dimensiuni generale in plan (M) st eerones s seermerreee e oo .

Suprafata construita la sol (m?)........_._. ,
suprafata construita desfasurata (M2 i, ,

Inaltime medie de nivel (ml)....._...... ;
suprafata construita medie de nivel (M%) et ,

Functiunile cladirii:

.. locuinte colective; ... mixte {locuinte si spatii cu alta destinatie);
... locuintd individuals; .., comert; ... birouri; ... sediu autoritate locala/centrala;
- Invatamant; ... functiuni publice: ... turism; ... altele.
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DATELE PRIVIND STRUCTURA DE REZISTENTA A CLADIRII

Structura verticala de

rezistenta

Structura orizontala

de rezistenta

Elemente

nestructurale

Fundatii

... Zidarie simpla

(nearmata)

... bolti de caramida

.. Zid&rie din

cdramidd

... fundatii din beton

armat monolit

.. Zid&rie cu stalpisori si

centuri din beton armat

... profile metalice si

boltisoare de caramida

... Ziddrie din B.C.A.

... fundatii din caramida

... grinzi si stalpi din
beton armat (care nu

formeazé structurain

... grinzi de femn

... beton armat

Sistem de acoperire

cadre)
... cadre din beton armat ... beton armat monolit | ... lemn ... tip terasa
... pereti structurali din ... beton armat ... altele ... tip sarpanta
beton armat prefabricat

... panouri mari altele .. mixt

.. structura mixta

.. structura metalica

Trotuar de protectie

.. structura din lemn

. da

.. altele

.. NU

Comportarea generala a cladirii la cutremurele Interventii efectuate in timp asupra cladirii

produse
... fara avarii semnificative .. hecunoscute
.. cu avarii la elemente nestructurale .. nicio mésura

.. avarii izotate la structurg .. refaceri finisaje

.. avarii grave [a structura .. consolidare (partiata / totala)

.. alfele ... demolare partiala

Factori care au influentat negativ comportarea la Alte interventii efectuate in timp asupra cladirii

cutremure a cladirii

. Indltimea parterului mai mare decat a etajelor
si / sau configuratia elementelor structurale diferita
de a etajelor (parter flexibil)

... Supraetajéri

... Forma defavorabila Tn plan si / sau in elevatie

--. modificéri compartimentari si / sau fatade

... Disimetrie in distributia maselor si rigiditatilor

... altele

... Pozitionarea n plan a elementelor structurale,

diferita la etaje fata de parter (in consola)

... Discontinuitatea elementelor

structurale / nestructurale pe verticald / orizontal3
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CATEGORII DE DEFECTE/EVENIMENTE CONSTATATE

degradari structurale: ...

alfe categorii de defecte/evenimente constatate: ... igrasie; ... lemn putrezit, ... condens; ... coroziung;

... incendii / explozii; ... altele

EVALUAREA CLADIRII
Aspecte generale DA | NU

Colaps, colaps partial

Cladirea / unu! dintre etaje

inclinatasinclinat

Alte aspecte

Degradari elemente Mincre |Moderate [Severe Neidentificabile
structurale
Fundatii

' Sistem de acoperire

Plansee (pentru incércari

verticale)

Stalpi, stéipisori din zidarie

Plansee (saibe orizontale)

contravantuiri orizontale

Pereti structurali, contravantuiri ...

verticale '

Imbin&ri elemente prefabricate

Alte aspecte

Degradari efemente .
Minore |Moderate |[Severe Neidentificabile
nestructurate

Parapete, ornamente

Placaje, tAmplarie

Tavane, corpuri iluminat

Pereti interiori de

compartimentare

Ascensoare

Scdri cai de evacuare

Alte aspecte
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Pericole/Degradiri geotehnice |Minore Moderate Severe

Alunecari de teren

Miscari de teren, crapaturi

Tasari

Altele
CONCLUZII St RECOMANDARI

ACTIUNI VIITOARE OBLIGATORI:

Efectuarea unei expertize tehnice pentru: ... structura, ... teren de fundare,

Se anexeazd figa din cadrul Inventarului cladirilor din zonele de actiune
prioritard ale Municipiului Bucuresti si material fotografic de ansambiu Si
reprezentativ din punct de vedere al starii tehnice a cladirii, cu localizarea avariilor.
Anexele fac parte integrantd din prezenta Noti tehnica de constatare.

Expert tehnic, Tnsusit:

proprietar / reprezentant proprietari

{numele si prenumele)

(L.S.)

(numele si prenumele)

{L.S)
Data intocmirii
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ANEXA 3
Catre: Municipiului Bucuresti

CERERE DE AUTORIZARE
pentru lucriri de interventie asupra anvelopelor clidirilor in baza Legii nr. 153/2011
modificata si completati de Legea nr. 166/2016 privind
cresterea calititii arhitectural-ambientale a cladirilor

Subsemnatul/a

Proprietarul imobilului situat in municipiul Bucuresti, Sectorul str.
nr.____ ap.__ ,fnregistrat in Cartea Funciari cu nr. CF:
sub nr, Topo: in calitate de:

Persoanai fizica
Numele si prenumele:

CNP: B.I./C.I. seria nr.
Eliberat de SPCLEP la data: / /
D Persoani juridicii
Denumire: CIF:
inregistrati la Registrul Comertului cu nr. J___/ /
Sediul:
Reprezentati de dl/dna: in functia de
avind CNP:
B.I/C.I. seria nr. Eliberat de SPCLEP

la data: / /

Solicit Autorizarea lucririlor de interventie asupra anvelopei clidirii, la imobilul situat
in municipiul Bucuresti, Sectorul str. nr. pentru
a beneficia de prevederile Legii nr. 153/2011 modificati prin Legea nr. 166/2016 privind
cresterea calititii arhitectural-ambientale a cladirilor si Regulamentului pentru
cresterea calitiitii arhitectural-ambientale a clidirilor din zonele de actiune prioritara
din Municipiul Bucuresti.
Am luat la cunostinti de facilititile previzute in Legea nr. 166/2016 si anume:
a) certificatul de urbanism si autorizatia de construire pentru executarea
lucrdrilor de interventie se elibereaza, in regim de urgentd, in cel mult 15
zile de la data inregistrarii solicitarii, cu scutire de taxi.
b) autorizatia de construire se emite fird prezentarea extrasului de plan
cadastral §i a extrasului de carte funciari de informare;
¢) acordul primarului prevazut la pet. 6 lit. b) teza a doua si avizul tehnic
prealabil prevazut la pet. 1 lit. d) subpct. 1 se emit cu titlu gratuit;
d) scutirea de la virarea cotei de 0,7% si a cotei de 0.1%. dupa caz, citre
Inspectoratul de Stat in Constructii, precum si a cotei de 0,5% citre Casa
Sociald a Constructorului, din cheltuielile cu lucririle de interventie;
€) scutirea de la plata impozitului pe cladiri pentru o perioadi de 5 ani
consecutivi, cu incepere din anul fiscal urmator celui in care se efectucaza
receptia [a terminarea lucrarilor, conform Codului fiscal — art 456-Scutiri,
alin (2) lit n) si Hotararii Consiliului Local / privind
impozitele si taxele locale.
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Am luat la cunostinti de obligatiile ce tmi revin:

a) Parcurgerea procedurii legale pentru autorizarea $i executarea lucrarilor de interventie
b) Intretinerea starii imobilului dupi efectuarea lucririlor

Imi asum intreaga rispundere asupra faptului ca informatiile continute in prezenta cerere sunt
reale, complete si corecte. iar in caz contrar imi angajez raspunderea in conditiile legii.

Anexez urmitoarele documente justificative:
Nota tehnici de constatare

l__' Studii si analize conform tipului de regim de protectie al cladirii sau conform Notei de
constatare

D Documentatia tehnica (Proiect tehnic cu situatie existentd i situatie propusi si Detalii
de executie)

Deviz lucriri (lucrari, materiale, manoperd, organizare de santier, ocuparea domeniuluj
public)

Numele si prenumele:
Semnitura:

Telefon:

E-mail:

Data: / /
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ANEXA 4
Catre: Municipiul Bucuresti
CERERE DE FINANTARE NERAMBURSABILA
conform prevederilor Legii nr. 153/2011 modificati cu Legea nr. 166/2016 privind
cresterea calititii arhitectural-ambientale a cliidirilor

Proprietarii imobilului situat in municipiul » Str.
nr. ap. _ _, inregistrat in Cartea Funciari cu nr. CF: sub
nr. Topo: mentionati in lista atasati, care face parte

integranta din cerere,
Prin reprezentant legal mandatat de proprietari
Numele si prenumele:

CNP: B.L/C.1. seria nnr,
Eliberat de SPCLEP la data: / /

D Solicitim acordarea unei finantiiri nerambursabile in sumi de

lei pentru efectuarea lucriirilor de interventie la anvelopa
imobilului situat in municipiul Bucuresti, Sectorul str. nr.
conform prevederilor Legii nr. 153/2011 modificat3 si completatii cu Legea nr. 166/2016
privind cresterea calititii arhitectural-ambientale a clidirilor si Regulamentului pentru
cresterea calitatii arhitectural-ambientale a clidirilor din zonele de actiune prioritara
din Municipiul Bucuresti.

Anexim urmitoarele documente justificative:

Acordul proprietarilor pentru realizarea lucriirilor de interventie avind anexat
calculul contributiilor pe proprietari

D Autorizatia de construire sau avizul tehnic prealabil al arhitectului sef (copie)
D Documente de plati pentru platile efectuate de proprietari de la inceperea
interventiei. Documentele de rambursare se depun conform art. 4.3 din

Regulament.
Numele si prenumele
Semnitura
Telefon:
E-mail:
Data: /

Imobilul: Bucuresti, Sectorul-zona de prioritari de interventie _
str. nr.

CF: Nr Topo din
Bucuresti : Proprietari persoane fizice
Nr. Proprietar CNP Document Semnitura
apart. Nume si identitate Seria /
prenume nr / data
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Proprietari persoane juridice

Nr. Proprietar CIF Reprezentant Document Semnéatura
apart. | Nume persoana Re legal identitate
Jjuridica Comﬁ-r ¢ Nume si prenume | Seria / nr/data
CIF
J
CIF
J
CIF
J
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ANEXA 5
Citre: Primdria Municipiului Bucuresti 5
INFORMARE INTERVENTIE LA ANVELOPA CLADIRII

Proprietarul imobilului situat in municipiul Bucuresti, Sectorul str.
nr. ___ ap.__, inregistrat in Cartea Funciari cu nr. CF:
sub nr. Topo: in calitate de:

Persoanai fizica
Numele si prenumele:

CNP: B.I/C.I. seria nr.
Eliberat de SPCLEP la data: _ / /
Persoani juridici
Denumire: CIF:
inregistratﬁ la Registrul Comertului cu nr. J__/ /
Sediul:
Reprezentata de dl/dna: in functia de
avind CNP:
B.L/C.1. seria nr. Eliberat de SPCLEP
ladata:  / /
Vi informez ci voi efectua o interventie Ia anvelopa imobilului situat in municipiul
Bucuresti , Str. nr. conform prevederilor Legii

nr. 153/2011 modificatd cu Legea nr. 166/2016 privind cresterea calititii arhitectural-
ambientale a clidirilor, a Legii nr. 193/2019 privind modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii si Regulamentului pentru
cresterea calitifii arhitectural-ambientale a clidirilor din zonele de actiune prioritari
din Municipiul Bucuresti.

Descrierea lucririlor:

l__—, Tamplirie / Feronerie:

Executia lucririlor:
D Contractarea lucririi ca firmi specializata:

Regie proprie
Data Tnceperii lucririlor: / /
Data finalizérii lucririlor: / /

Declar cd la executarea interventiei voi respecta conditiile stabilite de reglementirile
Primériei Municipiului Bucuresti si de avizul Directiei pentru Culturi a Municipiului
Bucuresti, conform prevederilor Legii nr. 153/2011 modificati cu Legea nr. 166/2016
privind cresterea calititii arhitectural- ambientale a cladirilor si Regulamentul pentru
cresterea
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calitatii arhitectural-ambientale a clidirilor din zonele de actiune prioritari din
Municipiul Bucuregti.

imi asum intreaga rispundere asupra faptului ci informatiile continute in prezenta
cerere sunt reale, complete §i corecte, iar in caz contrar imi angajez riaspunderea in
conditiile legii.

Anexez prezentei:

Acordui/Punctul de vedere al Directiei pentru Culturi a Municipiului Bucuresti

Numele si prenumele:

Semnitura;
Telefon:
E-mail:

Data: / /
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ANEXA 6
DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Subsemnatul/a,
Proprietar al imobilului situat in municipiul , Str.
nr. ____ap. avind CNP: B.1./C.I. seria
nr. eliberat de SPCLEP la data:
/ /

Declar pe proprie rispundere ci:

Imobilul nu constituie obiectul unui litigiu

Imobilul nu se afl sub sechestru

Veniturile mele si ale familiei sunt in sumi de lei/luni

Detin cont bancar nr.

Deschis Ia banca:
Veniturile si conturile bancare nu sunt blocate in baza unui titlu executoriu
Plitesc rate pentru credite bancare in sumi de lei/luna,
cu termen maxim de rambursare la datade  / /
Mi se retin popriri in sumi de lei/lund péini in data de

in baza documentului:

Nu am debite restante Ia bugetul de stat
Nu am debite restante la bugetul local

Imi asum intreaga rdspundere asupra faptului ci informatiile continute in prezenta Declaratie
sunt reale, complete si corecte si pot fi demonstrate cu documente oficiale care pot fi puse la
dispozitia finantatorului, iar in caz contrar imi angajez raspunderea in conditiile legii, potrivit
art. 326 din Codul penal, privind infractiunea de fals in declaratii.

Numele si prenumele:
Semniitura:

Data: i/
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ANEXA 7
Catre: Municipiul Bucuresti

CERERE DE FINANTARE RAMBURSABILA
PRIN TAXA DE CRESTERE A CALITATII
ARHITECTURAL-AMBIENTALE A CLADIRILOR

conform prevederilor Legii nr. 153/2011 modificati cu Legea nr. 166/2016 privind
cresterea calititii arhitectural-ambientale a clidirilor

Subsemnatul/a, avéand
CNP: posesor al actului de identitate B.L/C.I.
seria nr. Eliberat de SPCLEP la
data: / / » proprietar al imobilului situat in municipiul Bucuresti,
Sectorul str. nr. ap. , Inregistrat in Cartea Funciard cu nr.
CF:

sub nr. Topo: » sunt de acord cu
efectuarea lucrarilor de interventie la anvelopa imobilului situat in municipiul
Bucuresti, Sectorul str. nr. conform

prevederilor Legii nr. 153/2011 modificati si completati cu Legea nr. 166/2016 privind
cresterea calititii arhitectural-ambientale a clidirilor.

Pentru cota de ___% din pirtile de uz comun pe care o detin, contributia mea la plata
lucririlor de interventie este de lei.

Deoarece nu pot achita suma pini la finalizarea lucririlor, solicit acordarea unei
finantari rambursabile din bugetul local in sumsi de lei,
urmind si returnez suma datorati prin taxa de crestere a calititii arhitectural-
ambientale a clidirilor, conform prevederilor legii si Regulamentului de interventie
pentru cresterea calititii arhitectural-ambientale a clidirilor din zonele de actiune
prioritard din Municipiul Bucuresti.

Anexez urmitoarele documente justificative:

Acordul proprietarilor pentru realizarea lucririlor de interventie avind anexat
calculul contributiilor pe proprietari

D Declaratia pe proprie rispundere

Numele si prenumele
Semnitura
Telefon:
E-mail:

Data: /
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ANEXA 8
Citre: Municipiul Bucuresti

CERERE INITIERE SCUTIRE DE LA PLATA IMPOZITELOR SI TAXELOR LOCALE
conform prevederilor Codului fiscal

Subsemnatul
avand CNP: » cu domiciliul in
Str nr bl. sc. ___ap._
posesor al actului de identitate __ seria nr data

solicit scutirea de la plata impozitului pentru;:

Cladirea situati in Bucuresti, Nr. Ap.
Sector str.

avand in vedere faptul ¢i am efectuat lucriri de interventie la anvelopa clidirii
monument istoric cod LMI .......... sau/ clidire cu regim de protectie ZCP......., conform

Autorizatiei de constructie nr. / eliberati in conformitate

cu prevederile Legii nr. 153/2011 completati si modificati de Legea nr. 166/2016
privind cresterea calitiitii arhitectural-ambientale a clidirilor, iar lucririle de

interventie au fost terminate la data de

Anexez prezentei urmitoarele documente, in copie conformi cu originalul:

Autorizatia de constructie / avizul tehnic prealabil al arhitectului sef
Procesul verbal de receptie la terminarea lucririlor
B Actul de identitate al proprietarului

Data: / /

Numele si prenumele: '
Semnitura:
Telefon:
E-mail:
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ANEXA 9
CRITERII DE SELECTIE A CLADIRILOR PENTRU EXECUTAREA INTERVENTIILOR
in cadrul Programului multianual de interventie pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a clidirilor din Zonele de Actinne
Prioritari ale Municipiului Bucuresti

NR. CRITERIUL DE EVALUARE  [PUNCTAJ DETALII
1 Starea fizicd evaluati se referd numai la anvelopa clidirii (acoperis, [ucarme. pereti

Starea fizici a clidirii exteriori, usi, ferestre, jgheaburi, burlane instalatii pe fatade)

(URGENTA) 1-5 Nu intrd in evaluare clidirile care au afectats structura; pentru aceste situatii se
merge pe procedura normald de autorizare (Certificat urbanism, Expertizi, Proiect
tehnic, avize, detalii de executie, autorizatic de constructie)

2 Importanta cladirii pentru

Zond/comunitate (IMPORTANTA)

2.1 | valoare arhitecturala 1_5 Valoar'ea arhitecturald este dati de tipul de arhitecturd, dcta}lii dc. constructie (ziduri,
acoperiguri, timplérie si feronerie), ornamente, accese, curti interioare etc.

2.2 Valoare istorici 1—5 ValO%.ll‘eE.l istorici este :iusti‘ﬁcat‘e”l_ dac.ﬁ ¢ cazu]z prin studig a.rhivistic. fotografii,
mentiuni in documente istorice si istoria vie furnizata de locuitori

23 Valoarea ambiental3 este dati de amplasarea cladirii in raport cu strada, cu cladirile

Valoare ambientala/urbanistica 1-5 invecinate, de amenajari urbanistice si ambientale. de modul in care se integreazi in
ansamblul de cladiri, in aliniamentul strizii

3 La programarea anuald a finantirii interventiilor se va tine seama sa fie incluse in

Amploarea  lucririlor necesare program atét cladiri care necesitd lucrari ample, cat si cladiri care au nevoie de lucriri

pentru interventie (EFORT|1 -5 de mai mici anverguri

FINANCIAR) Vor avea prioritate cladirile pentru care se face interventia la toatd anvelopa, fatd de
cele care au nevoie de mici reparatii $i pot fi reabilitate de catre proprietari

4 Amplasarea si vizibilitatea cladirii Cladirile cu vizibilitate mai mare pe stradd vor avea prioritate, pentru ci odata
in zoni /comunitate 1-5 reabilitate vor creste valoarea estetica a strizii si vor reprezenta exemple de buni

(VIZIBILITATE) practicd pentru ceilalti proprietari




ANEXA 10

Programul multianual de interventie pentru cresterea calititii arhitectural-ambientale a clidirilor din Zonele de Actiune
Prioritari ale Municipiului Bucuresti

Perioada Programului: -
Versiune: /Data: ..

1. Scop si regula de actualizare
1.1. Programul multianual stabileste Zonele de Actiune Prioritari (ZAP), inventarul clidirilor vizate $1 ordinea anuali de interventie, in vederea
aplicirii Regulamentului.
1.2, Programul se actualizeazi anual siori de cate ori este necesar, pe baza inventarierii $i a prioritizarii, In limita bugetului aprobat.

2. Zonele de Actiune Prioritara (ZAP) — delimitare si ordinea de precidere

Cod ZAP |Denumire / perimetru Delimitare (strizi/artere} Sector Regim (ZCP/monument/zoni protectie) |An |Observatii
ZAP-01
ZAP-02

3. Lista de inventariere a clidirilor

ldentificare (CF/nr. cadastral daci

existi) (ID/dupi caz)(Stare anvelopa Observay]

Nr. ert.|ZAP Adresi|Sector Regim (monument/ZCP/zoni protectie)

Z |

4. Lista de inventariere a detinatorilor clidirilor (necesard pentru notificare) se intocmeste si se gestioneazi ca evidenid interns de citre

AMCCRS/PMB, se utilizeaza exclusiv in scopul aplicarii procedurii legale $i nu se include in forma publici a Programului
multianual, fiind prelucrati in conformitate cu legislatia privind protectia datelor cu caracter personal,




ANEXA 11
CONTRACT DE MANDAT

pentru intocmirez si gestionarea documentatiilor necesare pani la obtinerea
Autorizatiei de Construire sau a Avizului tehnie prealabil
nr.__ /data
L Partile
1. Mandantul
Asociatia de proprictari {dupi caz) si/sau proprietarii imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Sector _, Str.
nr. _.bl.__ ,se. _ ,et. _ ,ap. ., inscrisin Cartea Funciari or. CF , nr. cadastral/topo ,
mentionati in Tabelul proprietarilor anexat (Anexa 10.1), care face parte integranti din prezentul mandat, reprezentati prin:

Dl./Dna. , in calitate de , CNP , C.l.seria___nr. , eliberati de
la data /, telefon , €-mai]

2. Mandatarui
Administratia Municipal pentru Consolidarea Cladiriior cu Risc Seismic (AMCCRS), institutie publica de interes local, cu sediul in Bucuresti,
. reprezentati legal prin . in calitate de

3. Temei
Mandatul se acorda in scopul implementarii masurilor prevazute de Regulamentul aprobat prin HCGMB _ /si in baza dispozitiilor Codului civil
privind mandatul. precum si a legislatiei aplicabile in domeniul autorizarii lucrarilor de constructii, protejérii patrimoniului si calitatii in constructii.

IL Obiectul mandatului
Art. 1, Mandantul imputerniceste AMCCRS si efectueze, in numele si pe seama mandantului, demersurile administrative si tehnice necesare pentru
pregatirea si gestionarea documentatiilor pénd la obtinerea actelor administrative care permit interventia asupra anvelopei cladirii, respectiv:
a) intocmirea/contractarea Notei tehnice de constatare (dupé caz) si a documentatiilor preliminare necesare;
b) solicitarea si obtinerea Certificatului de urbanism (dupi caz);
¢) solicitarea si obtinerea avizelor, acordurilor §i punctelor de vedere necesare (inclusiv in regim de protectie: DCMB/MC, dupi caz);
d) coordonarea pregitirii si depunerii documentatiei pentru Autorizatia de construire sau, dupi caz, peniru Avizul tehnic prealabil al
Arhitectului-Sef, conform Regulamentului;
¢} formularea si transmiterea rispunsurilor la solicitirile de completare/clarificare emise de autoritéti;
f) ridicarea documentelor emise $i comunicarea acestora citre mandant.
~Art. 2. AMCCRS este imputerniciti si reprezinte mandantul in relatia cu Directia Generald de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, Arhitectul-
Sef, Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti/serviciile deconcentrate competente, Inspectoratul de Stat in Constructii (dupi caz), precum si
U orice alte institutii publice ori entitati implicate in circuitul de avizare/autorizare.
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IIL Drepturi si limite ale mandatului
Art. 3. (1) Mandatul include dreptul AMCCRS de a:
a) depune cereri, solicitiri, documentatii si completiri;
b) primi, ridica si comunica rispunsuri, avize, conditii, acte administrative:
¢) organiza si coordona accesul in teren pentru constatari/inspectii necesare (nota tehnic, relevee, fotografii, investigatii neintruzive), in misura in
carc acestea sunt permise de lege si de conditiile de protectie.
(2) Mandatul nu include dreptul AMCCRS de a:

a) angaja mandantul la obligatii financiare (imprumuturi, plti, garantii, cofinantiri) fird hotirarea/asumarea expresd a mandantului;

b) incheia contracte de executie a lucrérilor in numele mandantului:

¢) Instrdina drepturi reale sau a semna acte de dispozitie asupra imobilului.
(3) Contractarea de servicii de specialitate (experti, proiectare, verificare), daca este realizati de AMCCRS in numele mandantului, se face numai in
conditiile si limitele previzute de Regulament/HCGMB si de procedurile aplicabile.

IV. Acces si cooperare

Art. 4. (1) Mandantul si exprima acordul st se obligd sa faciliteze accesul AMCCRS si al persoanelor de specialitate desemnate/contractate
(experti, proiectanti, verificatori), pentru constatdri §i masuritori necesare intocmirii documentatiilor.

(2) Mandantul va desemna o persoani de contact pentru programari si comunicare:

Nume , telefon , e-mail .

(3) Refuzul nejustificat de acces sau nepunerea [a dispozitie a informatiilor/documentelor necesare poate conduce la imposibilitatea realizarij
obtectului mandatului si la aplicarea consecintelor previzute de Regulament.

V. Obligatiile mandantului

Art. 5. Mandantul se obliga:

a} sd furnizeze AMCCRS documentele de proprietate/administrare si informatiile necesare (dupi caz: acte, extras CF, date de contact, hotérari
asociatie);

b) sé asigure obtinerea semnaturilor/inscrisurilor necesare (acorduri, imputerniciri suplimentare, dupa caz);

¢) sa informeze AMCCRS privind orice modificare relevanta (schimbare proprietari, litigii, sarcini, schimbare reprezentant);

d) sd coopereze pentru indeplinirea conditiilor impuse prin avize/conditii.

VL Obligatiile mandatarului

Art. 6. AMCCRS se obliga:

a) sd intreprinda demersurile necesare pentru realizarea obiectului mandatului, cu respectarea legislatiei aplicabile;

k. s informeze mandantul asupra stadiului demersurilor, la cerere sau periodic, dupi caz;

cis‘ﬁ pastreze evidenta documentelor intocmite/depuse si si puni la dispozitia mandantului copii/numere de inregistrare, la solicitare;
\L&d) Bérespecte regimul datelor cu caracter personal.




VIIL. Durata si incetarea mandatului
Art. 7. Durata
Mandatul este valabil de la data semnarii péna la data obtinerii Autorizatiei de Construire / Avizului tehnic prealabil (dupi caz).

Art. 8. incetarea

Mandatul inceteazi prin:

a) realizarea obiectului:

b) revocarea de citre mandant, prin notificare scrisa;

¢} renuntarea mandatarului, in caz de imposibilitate obiectiva de executare determinati de necooperarea mandantului:
d) alte cazuri previizute de lege.

VIL1. Raspundere si litigii
Art. 9. AMCCRS raspunde pentru prejudiciile cauzate mandantuluj prin intentie sau gravi neglijenta in executarea mandatului, Mandantul rispunde
pentru prejudiciile determinate de furnizarea de informatii false sau incomplete sau de refuzul de cooperare.

Art. 10. Litigiile se solutioneazi pe cale amiabila, iar in caz de esec, de catre instantele competente.

1X. Protectia datelor
Art. 11. Mandantul este de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal strict in scopul executarii prezentului mandat, in conformitate cu
Regulamentul (UE) 2016/679 si legislatia nationald aplicabili.

X. Dispozitii finale
Art. 12. Prezentul mandat se semneazi in exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte. Anexele fac parte integranta din mandat.

MANDANT MANDATAR

Asociatia de proprietari Municipiul Bucuresti prin AMCCRS
Reprezentant mandatat

Nume

Semnatura

Data




RS

Tabel proprietari (daci este condominiu)

NT.

Nume si prenume / Denumire

CNP/CIF

Ap./Spatiu

Cota-parte (dupi caz)

Semnituri

ANEXA 11.1



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

————— ————— e e
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REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Regulamentului de interventie
pentru cresterea calititii arhitectural-ambientale a cladirilor
din zonele de actiune prioritaré (ZAP) in Municipiul Bucuresti si
abrogarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 384/2018

Municipiul Bucuresti se confrunta, in special in zonele centrale si in Zonele Construite
Protejate, cu un fond construit Imbétranit si cu degraddari recurente ale anvelopei cladirilor
(fatade, elemente decorative, cornise, balcoane, fnvelitori, jgheaburilburlane etc.).
Aceste degraddri genereazd, Tn mod repetat, situati de pericol public (desprinderi de
elemente, infiltratii, pierderi de stabilitate locals ale finisajelor si elementelor nestructurale),
afecteaza imaginea urban si accelereaza pierderea valorii arhitecturale si ambientale a unor
zone cu importanta strategica pentru identitatea orasului.

in acelagi timp, interventiile de consolidare seismica au, in mod inerent, o durati mare
de implementare (expertizare, proiectare, avizare, autorizare, achizitii, executie), ceea ce
face necesaré existenta unui instrument procedural distinct si aplicabil pentru interventiile
asupra anvelopei cladirilor, inclusiv pentru mésuri de punere n sigurantd, care sa reducs
riscul imediat pentru populatie si domeniul public, firé a substitui programele de consolidare.

In acest context, proiectul de hotarare propune aprobarea unui Regulament de
interventie care stabileste un cadru unitar si predictibil pentru:

- inventarierea cladirilor din Zonele Construite Protejate si fundamentarea Zonelor
de Acliune Prioritara (ZAP);

- stabilirea etapelor administrative si tehnice (constatéri, documentatii,
avizare/autorizare, executie, receptie) si a responsabilitatilor institutionale;

- modalitétile de finantare, inclusiv finantare nerambursabila (grant), dup3 caz, in
limita bugetului aprobat anual, cu mecanisme de trasabilitate si control
(decont/rambursare pe baza de documente justificative);

- aplicarea masurilor si sanctiunilor prevazute de lege in situatiile de neconformare;

S = — - ——— — ——————— - - ettt e—
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- integrarea regimurilor speciale de protectie (monumente istorice/zone de protectie)
si a conditiilor de avizare aferente, pentru a asigura conservarea si punerea in
valoare a patrimoniului urban.

Regulamentul este elaborat in aplicarea Legii nr. 1563/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare si a normelor metodologice de aplicare. in aplicarea art. 5 alin. (3) din
Legea nr. 153/2011, programele multianuale, inventarele, stabilirea ZAP si regulamentele de
interventie aferente se avizeaza din punct de vedere urbanistic, estetic si arhitecturai de cétre
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Bucuresti si se
aproba si actualizeaza prin hotérari ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Adoptarea proiectului are un impact pozitiv direct asupra sigurantei publice, prin
reducerea riscului imediat asociat degradarilor anvelopei cladirilor, precum gi asupra imaginii
orasului si a calitaii spatiului public, prin interventii etapizate si coerente Tn zonele prioritare.
Totodata, proiectul sprijind regenerarea urbana in zone cu valoare strategica si cu efect de
demonstratie, contribuie la dinamizarea economiei municipiului Bucuresti inclusiv prin
cresterea atractivitatii turistice i investitionale si sustinerea activitatilor de servicii, favorizand
salvarea patrimoniului urban si protejarea monumentelor, prin interventii compatibile si
controlate, realizate Tn acord cu regimurile de protectie aplicabile.

Totodata, se propune abrogarea HCGMB nr. 384/2018, intrucat cadrul procedural
aprobat prin aceasta nu mai raspunde cerintelor actuale de implementare, standardizare si
control, raportat la nevoile operationale si la arhitectura procedurala propusa.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere i aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotdrare privind aprobarea
,Regulamentuiui de interventie pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor
din zonele de actiune prioritard (ZAP) in Municipiul Bucuresti” si abrogarea Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 384/2018.

PRIMAR QENERAL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Administratia Municipald pentru Consolidarea Ciddirilor cu Risc Seismic
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Generala de Politie Locala si Control a Municipiului Bucuresti

p— e — — e — e

Nr. AM.C.C.RS.: 504%7#/414 05 2-2¢

Nr.D.G.UAT.: 4‘30‘53! NS, 202
Nr.D.G.P.L.CMB.. 192 [16008 [44 65.202.¢

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea Regulamentului de interventie
pentru cresterea calitétii arhitectural-ambientale a cl3dirilor
din zonele de actiune prioritars (ZAP) in Municipiul Bucuresti si
abrogarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 384/2018

1. Descrierea situatiei actuale

Fondul construit al Municipiului Bucuresti, Tn special iIn zonele centrale si Tn zonele
construite protejate, este caracterizat de o vechime ridicatd, de solutii constructive sifinisaje
sensibile la uzurd si de interventii istorice neunitare. In mod recurent, anvelopa cladirilor
(fatade, ornamente, cornise, aticuri, balcoane, acoperisuri, sisteme pluviale) prezinta
degradari si disfunctionalitéti care conduc la:

pericol public (elemente instabile, desprinderi, infiltratii, degradari accentuate) cu

potential de accidentare pe domeniul public;

- afectarea imaginii urbane, a calitatii spatiului public si a coerentei fronturilor stradale
Tn zone cu valoare cultural-arhitecturals:

- accelerarea degradarii patrimoniului construit, inclusiv a elementelor decorative Si
artistice, cu risc de pierdere ireversibila;

- cresterea costurilor de remediere prin amanarea interventiilor.

in acelasi timp, procesele de consolidare seismics (expertizare, proiectare, avize, achizitii,
executie) presupun, in general, durate mari de implementare. Prin urmare, exist situatii fn
care, chiar daca o cladire este eligibila si avutd in vedere pentru consolidare, interventiile
asupra anvelopei sunt necesare pentru punerea in sigurantd si pentru limitarea degradarilor
pe durata pand la intrarea efectiva in santier.

———— — ——— — -~ = e ——e e e — ——— e
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Cadrul procedural aprobat prin HCGMB nr. 384/2018 nu mai réspunde nevoilor operationale
actuale, iar lipsa unor instrumente actualizate de inventariere, prioritizare (ZAP), etapizare
si implementare standardizata genereaza interventii fragmentate §i imprevizibile.

2. Documentarea juridica

Prezentul proiect de hotarare si regulamentul aferent sunt elaborate in aplicarea si cu
respectarea dispozitiilor legale, in principal:

- Legea nr. 153/2011 privind mésuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare (inclusiv prin Legea nr. 166/2016),

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 153/2011;

- Legea nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii;

- Legea nr. 10/1995, republicata, privind calitatea in constructii;

- legea nr. 422/2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

. HG nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism; (

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si Legea nr. 207/2015 privind Codul de
procedura fiscald, dupa caz;

. OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

- Legeanr. 52/2003, republicata, privind transparenta decizionala, in special art. 7 alin.
(13);

_ HCGMB nr. 279/21.12.2000 privind aprobarea PUZ ,Zone Construite Protejate”.

in aplicarea art. 5 alin. (3) din Legea nr. 153/2011, programele multianuale, listele de
inventariere a cladirilor si a detinatorilor acestora, stabilirea zonelor de actiune prioritara si
regulamentele de interventie aferente se avizeaz4 din punct de vedere urbanistic, estetic si
arhitectural de citre Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului
Bucuresti si se aproba si actualizeaza prin HCGMB, dupa caz.

3. Examinarea oportunitétii si eficientei
3.1 Scop

instituirea unui cadru procedural coerent, standardizat $i predictibil pentru interventiile
asupra anvelopei cladirilor din zone construite protejate, prin delimitarea zonelor de actiune
prioritard, inventariere, prioritizare, notificare, documentare, finantare (dupa caz) si
sanctionare.

3.2 Obiectiv general

Cresterea calitafii arhitectural-ambientale a cladirilor si punerea in siguranta a anvelopei
acestora in zonele de actiune prioritard, prin interventii compatibile cu regimul de protectie
si cu cerintele de calitate, cu efect direct asupra sigurantei publice, imaginii urbane si
protejrii patrimoniului construit.
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3.3 Obiective specifice

a) inventarierea cladirilor si fundamentarea ZAP in interiorul zonelor construite protejate;
b) standardizarea etapelor administrative si tehnice (constatare, documentati,
avizare/autorizare, executie, receptie);

c) utilizarea controlabilé a fondurilor publice alocate (dupa caz), inclusiv mecanism de
rambursare pe documente justificative:

d) stimularea conformérii voluntare si reducerea neconformarii printr-un regim sanctionator
coerent;

e) protejarea monumentelor istorice si a zonelor protejate prin integrarea conditiilor de
avizare si monitorizare specifice.

3.4 Grupul tinta
Categoriile de beneficiari vizate sunt:

- proprietarii/asociatiile de proprietari/detinatorii cu orice titlu ai cladirilor vizate;

- comunitatea locald si utilizatorii domeniuiui public (prin reducerea pericolului
public);

- mediul economic local (turism, servicii, investitii), prin regenerare urbana si
cresterea atractivitatii zonelor;

- patrimoniul urban si monumentele istorice (prin conservare si prevenirea
degradarii).

3.5 Perioada de implementare

Regulamentul se aplica pe durata Programului multianual, cu actualizari ori de céte ori este
necesar, in limita bugetelor aprobate anual si a hotarérilor de finantare, dup3 caz.

4. Propunerile functionarilor publici si ale specialistilor

Pe baza constatérilor in teren, a analizei procedurilor existente si a consultérilor tehnice
interne, a numeroaselor petitii de Ia cetateni se propune:

- aprobarea unui Regulament actualizat, care clarifica fluxul institutional AMCCRS—
DGUAT-Politia Locald-CTATU-CGMB:

- definirea inventarului si a Programului multianual (Anexa 10), cu delimitare ZAP si
listd de cladiri inventariate;

- introducerea mecanismului de mandat (Anexa 11) pentru a permite AMCCRS s3
contracteze si sa gestioneze documentatia pana la obtinerea actelor necesare
interventiei, reducand blocajele administrative si cresterea conformérii voluntare;

- clarificarea mecanismului de finantare (grant) in limitele bugetului anual si pe
documente justificative:

- abrogarea HCGMB nr. 384/2018, in vederea nlocuirii cu cadrul procedural
actualizat.
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5. Schimbdéri preconizate
Prin adoptarea hotérarii se preconizeaza:

- trecerea de la interventii fragmentate, reactive, la o implementare etapizata pe
ZAP, fundamentata pe inventar si prioritizare;

_  standardizarea documentelor (notificare, noté tehnica, program multianual, mandat,
cereri financiare) si reducerea interpretérilor divergente;

- cresterea gradului de conformare voluntar4 prin procedura clard si predictibila;

- accelerarea punerii in siguranta a cladirilor care prezinta pericol public,
independent de durata programelor de consolidare;

. consolidarea cooperérii institutionale si a trasabilitatii decizionale.

6. Impact economic, social si de mediu

Economic: cresterea atractivitatii turistice si investitionale, revitalizarea zonelor comerciale,

cresterea valorii patrimoniului construit, stimularea pietei de servicii de proiectare gi
executie.

Social- reducerea riscului de accidentare si cresterea perceptiei de sigurantd; imbunatatirea

calitati spatiului public si a identitati urbane; cresterea responsabilitatii civice.

Mediu: prevenirea degradairilor care genereazi deseuri si interventii repetate; incurajarea

Tntretinerii si reabilitrii in locul Tnlocuirior radicale: control al materialelor si metodelor in

zone protejate.
7. Concluzii

Adoptarea hotarérii $i a Regulamentului aferent este justificata de starea mbaétranita si
degradats a fondului construit din zonele proiejate, de necesitatea reducerii pericolului
public Intr-un termen mai scurt decat cel asociat consolidarilor, de obiectivele de regenerare
urbani si de protejare a patrimoniului $i monumentelor istorice, precum si de necesitatea
utiliz&rii predictibile si controlabile a fondurilor publice alocate.

Fata de cele prezentate, supunem spre aprobare Consiliului General al Municipiului
Bucuresti proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de interventie
pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a clidirilor din zonele de actiune
prioritara in Municipiul Bucuresti si abrogarea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 384/2018.

ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC
DIRECTOREXECUTIV,
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DIRECTIA GENERALA DE POLITIE LOCALA SI CONTROL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTOR GENERAL,
EDUARD STROE

DIRECTIA GENERALA URBANISM $| AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULU UCUREST],

DIRECTOR GE AL ADJUNCT,
ARH. MIHAIL/MUNTEANU

SEF SERVICIU PROIECTE URBANE,
ARH. CORINA-MADALINA RAMNICIANU

Intocmit: ex;jert 'D&Serban
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