Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243, alin 1, lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019_
SECRETAR GENERKt.

HOTARARE
privind transmiterea imobilului din Str. Buzesti, nr.1, Sector 1, in suprafata de 947 mp, inscris in
cartea funciard nr. 242263, in administrarea Sectorului 1 al munricipiului Bucuresti in vederea
realizérii unei parcari publice

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti

nr. si Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu nr.
Vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. , avizul Comisiei de Transport
si Mobilitate Urbana nr. si avizul Comisiei Juridice si de Disciplind nr.

din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
Luénd Tn considerare:

- Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 87/19.03.2026
privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului in suprafatd de 947mp, inscris in
cartea funciard 242263, in vederea realizarii unei parcari publice:

- adresa nr. 67730/07.05.2026 a Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr.
133/23.04.2026 privind solicitarea acordului Consiliului Generalal Municipiului Bucuresti
pentru Imputemicirea expresd a Sectoruiui 1 in vederea achizitionarii, Tn numele si pe seama
Municipiului Bucuresti, a terenului situat in Calea Grivitei nr. 82, in suprafati de 356 mp,
inscris in cartea funciara 272783, in vederea realizarii unui parcaj public;

Tinand cont de prevederile:

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 98/2018 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare; si

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd cu modificrile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢} si lit d) si alin.(7), lit.n) si lit.s}, art. 139 alin.
(3), art.166 alin(2) lit.g si alin (3), art. 297 aiin. (1) lit. a), art. 298 si art. 300, din Ordonanta de
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Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIUL BUCURESTI

HOTARASTE:

Art.1 Se aprob3 transmiterea imobilului din Str. Buzesti, nr.1, Sector 1, in suprafatd de 947 mp,
inscris Tn cartea funciara nr. 242263, in administrarea Sectorului 1 al municipiului Bucuresti in
vederea realizarii unei parcari publice;

Art.2 Imobilul prevazut la art.1 se identifica potrivit extrasului de carte funciara nr.242263, care
constituie anexa, parte integrantd a prezentei hotarari si are o valoare de inventar de
9.776.862lei;

Art. 3 Predarea-primirea bunului imobil prevazut la art.1 se va face pe baza de proces verbal
incheiat intre reprezentantii Municipiului Bucuresti si reprezentantii Sectorului 1 al municipiului
Bucuresti, in termen de 30 de zile de Ia intrarea in vigoare a prezentei hotarari;

Art.4 Cheltuielile ocazionate de amenajarea parcarii vor fi suportate din bugetul Sectorului 1 al
municipiului Bucuresti;

Art.5 Schimbarea destinatiei imobilului prevazut la art.1 duce la revocarea dreptului de
administrare;

Art.6 Operatiunile de modificare a cartii funciare, privind Inscrierea dreptului de administrare,
se va face prin grija Sectorului 1 al municipiului Bucuresti, in termen de 30 de zile de la
sémnarea procesului verbal de predare-primire, urmand s comunice Consiliului General al
Municipiului Bucuresti documentele emise de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar;

Art.7 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si  Sectorului 1 al municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari,

Aceastd hotarare a fost adoptats in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti din
datade ..............
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate |mobiliara BUCURESTI

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Sectorul 1
[ [P
ANCP1 CARTE FUNCIARA NR. 242263
COPIE
Carte Funciard Nr. 242263 Bucuresti ﬁe‘ct_o___ L1

at

: : Nr. CF vechi:106302
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:27569/2

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucurestj Sectorul 1, Str BUZESTI, Nr. 1

g:-t s g:::gsg;'c Nl Suprafata* (mp) /-~ Observatii / Referinte
Al 242263 Din acte; 947 Teren neimprejmuit;
Masurata: 936 iteren in proprietata~ rest _proprietate in urma exproprierii; CF 106300 Pl 1
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate $i-alte. drepturi reale Referinte
354179/ 07/09/2010

Decret nr. 92, din 19/04/1950 emis de MAREA ADUNARE NATIONALA (H.G. nr. 590/23.06.2010 emic de

GUVERNUL ROMANIEI;);
B1 m*abﬁ*ﬂfer_dfeﬁt—de—ﬂmﬂmﬁa——}ﬂ,_dmﬁ{__ﬂﬂﬁ{ AL/ B4

1) STATULROMAN

15921 / 23/02/2018

Act Administrativ_nr. 104340, din 23/11/2017 emis de ocpl:

B2 (5¢ noteaza actualizarea informatiilor tehnice avand. ca obiect Al
repozitionarea Imohbilului
3894 /16/01/2024

Act Administrativ nr. 6527, din.15/01/2024 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI;
B3 |Se respinge cererea désintabulare drept de proprietate
3810/16/01/2026

' Al

Act Normativ nr. QZ(DE“C*RE;i']L din 19/04/1950 emis de I\.I'IAREA ADUNARE NATIONALA(H.G NR 590/23.06.2010

EMISA DE GUVERNUL ROMANIE!);
B4 Intabulare, drept.de.PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuafal Al

1/1, cota initiala~1/1

1) MUNICIPIUL BUCURESTI

C. Partea Iil. SARCINI

Inscrieriprivind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur] reale Referint
de garantle si sarcini 3

5203097/13/12/2011
Certificat Grefa nr. DOSAR 226497372010, din 20/12/2011 emis de TRIBUNALUL BUCUREST] SECTIAA IV A
CIVILA;
NOTARE, drept de EXISTENTA LITIGIUSarcini:iitigiu avand ca obiect Al
"civil - legea 10/2001 - obligatia de a face”; reclamant LEPADATU IOAN
Cl |DUMITRU, NEGULESCU FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU,
NEGULESCU JOAN AUREL GABRIEL, parat MUNICIPIUL BUCUREST! PRIN
PRIMAR GENERAL si PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]

LEPADATU I0AN DUMITRU, NEGULESCU FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU,

D NEGULESCU 10AN AUREL GABRIEL
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Carte Funciard Nr. 242263 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ; i
Nr cadastraﬂ suprafata (mp)* Observatii / Referinte '
N 7 . .
24226 Din acte: 247 1. . - ) . ; Py 8
J SRR Masurata: 936 -teren in proprietate rest proprietate In urma exproptierii;CF 106300PI 1
* Suprefata este o eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
1

; W 3

e ey
12
272604

20835

242263

271783

/ 242262 263426

262455 /
3

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intral Suprafata . . .
crt | folosinta |vilan terib) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

curt DA }.Dinacte: - . -
constructii 947
Masurata:
936

Date referitoare 1a constructii

Lungime Segmente
1) Valorile tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 13.891
\* 2 3 3.871
[ 3 4 3.835
[ 2 5 3.704|
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Carte Funciard Nr. 242263 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment P
fnceput sfargit = {m)
5 6 3.702
6 7 3.773
7 8 28.501}
8 9 11.341)\ |
9 10 0.273] /1
10 11 2.972 '
11 12 8.43]
12 13 3.3437
13 14 0.01
14 15 7.134
15 16 29.832
16 1 6.643

** Lungimile segmentelor sunt deferminate in planul de pro
*=* Distanta dintre puncte este formati din segmente cum
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

Nr. A2%006 14307 2026

REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea imobiiului din Str. Buzesti, nr.1, Sector 1, in suprafata de 947mp, inscris in
cartea funciara nr. 242263, in administrarea Sectorufui 1 al municipiului Bucuresti in vederea
realizarii unei parcari publice

Sectorul 1 al municipiului Bucuresti a transmis Hotérarea Consiliului Local Sector 1 nr.
nr. 87/19.03.2026 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru
transmiterea Tn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului in suprafatd de
947mp, inscris in cartea funciard 242263, in vederea realizrii unei parcari publice.

Imobilul cu adresa Str Buzesti, nr.1, Sector 1, este proprietate a Municipiului Bucuresti,
fnscris in cartea funciard cu nr. cadastral 242263.

Tn vederea radierii sarcinii inscrisd in cartea funciard 242263, Directia Patrimoniu a
transmis catre OCPI, cu adresa nr. 62975/25.06.2026, Decizia civilda definitiva
nr.2085R/15.11.2012, pronuntatd in recurs de Curtea de Apei, Bucuresti, in dosarul nr.
22649/3/2012 inregistrat pe rolul Tribunalului Bucuresti, transmisa de Directia Juridicad-PMB.cu
adresa Nr 62975/05.06.2026.

Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti, a comunicat referitor la solicitarea Administratiei Strazilor Bucuresti de transmitere in
administrare a imobilului din Str. Buzesti nr.1, Sector 1, (adiacent imobilului din Calea Grivitei,
nr.82), pentru realizarea unei parcéari, faptul ca: "oportunitatea realizarii investitiei trebuie
analizatd prin intermediul unui studiu elaborat la nivelul unui areal extins. Totodatd, se
recomanda exproprierea lterenului identificat prin numérul cadastral 272783 intr-o etapé
ulterioara, in vederea reintregirii amplasamentului si realizarii unui parcaj integrat, prevézut cu
vegetatie sufcienta pentru diminuarea efectului de insula de caldura urbana.”

Imobil teren recomandat a fi expropriat, a facut anterior obiectul Hotararii Consiliului Local
Sector 1 al municipiului Bucuresti nr. 133/23.04.2026, prin care s-a solicitat acordul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea
achizitionarii, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a terenului situat in Calea Grivitei,
nr.82, in suprafata de 356mp, inscris in cartea funciara 272783, in vederea realizérii unui parcaj
public; urmare a acestei hotéréari a Consiliului Local Sector 1, a fost intocmit proiect de hotérare
si transmis pe circuitul de avizare, in vederea supunerii aprobarii Consiliului General al
municipiului Bucuresti,

in masura in care Consiliul General al Municipiului Bucuresti va adopta atat hotararea de
fmputernicire prin care Sectorul 1 va achizitiona imobilul situat in Calea Grivitei, nr.82, Sector 1,
cat si hotararea prin care va fi transmis in administrare imobilul din Str Buzesti, nr.1, Sector 1,
cele doud imobile vor putea fi alipite, realizdndu-se reintregirea amplasamentului pentru
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realizarea unui parcaj integrat, potrivit recomandarii Directiei Generale de Urbanism Si
Amenajarea Teritoriului.

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitate de administrator, in sarcina caruia
cade si suportarea cheltuielilor ocazionate de amenajarea ulterioard a parcarii, va tine cont
de prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 275/2020 privind
aprobarea Normelor pentru avizarea, autorizarea, coordonarea si executia lucrarilor de
infrastructura (tehnico-edilitare si stradale) de pe teritoriul municipiului Bucuresti si va obtine
avizul de la Directia de Mediu si avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a municipiului
Bucuresti.

Avand in vedere cele anterior mentionate si in conformitate cu prevederile OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, propun spre dezbatere si aprobare Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare privind transmiterea imobilului din Str. Buzesti, nr.1,
Sector 1, in suprafatd de 947mp, inscris in cartea funciard nr. 242283, n administrarea
Sectorului 1 al municipiului Bucuresti in vederea realizarii unei parcéari publice.

PRIMAR GENERAL,
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A JURIDIC
DIRECTOR EXECUTIV,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direcfia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

nr.DP /) 2720 1 02.CF 2028.

RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea imobilului din Str. Buzesti, nr.1, Sector 1, In suprafatd de 947mp, inscris in
cartea funciard nr. 242263, in administrarea Sectorulm 1 al mumcnplufw Bucuresti in vederea
realizarii unei parcari publice

Prin adresa nr. K/1508/03.04.2026, inregistratd la Cabinet Secretar General cu
nr.56451/06.04.2026 si transmisd de Directia Asistentd Tehnic si Juridicd cu adresa
nr.58582/08.04.2026 si fnregistratd la Directia Patrimoniu cu nr. 58582/08.04.2026, Priméria
Sectoruiui 1 a transmis si Hotdrdrea Consiliului Local Sector 1 nr. 87/19.03.2026 privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului in suprafatd de 947mp, inscris in cartea
funciara 242263, in vederea realizarii unei parcari publice.

Imobilul obiect al solicitarii, cu adresa Str. Buzesti nr.1, Sector 1 ( fost Calea Grivitei, nr.80
Lot 2), este proprietate a Municipiului Bucuresti, fnscris in cartea funciard cu nr. cadastral
242283,

in vederea radierii sarcinii inscrisd in cartea funciar 242263, Directia Patrimoniu a
transmis catre OCPI, cu adresa nr. 62975/25.06.2026, Decizia civid definitiva
nr.2065R/15.11.2012, pronuntatd in recurs de Curtea de Apel, Bucuresti, in dosarul nr.
22649/3/2012 inregistrat pe rolul Tribunalului Bucuresti, transmisa de Directia Juridica-PMB.cu
adresa Nr 62975/05.06.2026.

Potrivit evidentelor informatizate ale Primariei Municipiului Bucuresti, pe adresa Calea
Grivitei nr 80 Sector 1, existd procese pe rolul instantelor de judecata, dupd cum urmeaza:
dosarul nr. 22649/3/2010 , cu sentinta nr.152/2012 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti;

dosarul nr. 60056/3/2010, cu sentinta nr. . 3561/2010 pronuntata de Tribunalul Bucuresti;
dosarul nr. 56830/3/2011, cu sentinta nr. 2775/2016 pronuntata de Tribunalul Bucuresti;
dosarul nr. 74908/3/2011, cu sentinta nr883/2016 pronuntatd de Tribunaiul Bucuresti;

dosarul nr. 3700/3/2013, cu sentinta nr222/2016 pronuntata de Tribunalul Bucuresti; si

dosarul nr. 5115/4/2026 aflat pe rolul Judecétoriei Sectorului 4.

dosare despre care am solicitat date la Directia Juridic.

Pentru imobilul teren intravilan curti constructii in suprafatd de 947mp din acte si 936mp
din masuratori, inscris in cartea funciard 242263 a Sectorului 1, Bucuresti situat in Str Buzesti,
nr.1, Sector 1, a fost intocmit Raportul de evaluare nr. 50019/27.03.2026 de citre Asocierea
Mapps Master Appraisal-Business Valuation, in baza contractului Subsecvent 177/25.03.2026,
potrivit caruia acesta are o valoare de inventar de 9.776.862 lei.

Prin adresa nr. 67730/07.05.2026, Directia Generald de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti, a comunicat referitor la solicitarea
Administratiei Strézilor Bucuresti, de transmiitere in administrare a imobilului din Str. Buzesti
nr.1, Sector 1, (adiacent imobilului din Calea Grivitei , nr.82), pentru realizarea unei parcari,

b

faptul c&:"oportunitatea realizarii investitiei trebuie analizatd prin intermediul unui studiu elaborat
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la nivelul unui areal extins. Totodatd, se recomandd exproprierea terenului identificat prin
numarul cadastral 272783 intr-0 etapa ulterioard, in vederea reintregirii amplasamentului si
realizarii unui parcaj integrat, prevazut cu vegetatie suficientd pentru diminuarea efectului de
insula de caldura urband.”

imobil teren recomandat a fi expropriat, a facut anterior obiectul Hotararii Consiliului Local
Sector 1 al municipiului Bucuresti nr. 133/23.04.2026, prin care s-a solicitat acordul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectoruiui 1 in vederea
achizitionarii , in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a terenului situat in Calea Grivitei,
nr.82, in suprafatd de 356mp, inscris in cartea funciara 272783, in vederea realizarii unui parcaj
public; urmare a acestei hotarari a Consiliului Local Sector 1, a fost intocmit proiect de hotérare
si transmis pe circuitul de avizare, in vederea supunerii aprobari Consiliului General al
municipiului Bucuresti.

Tn masura in care Consiliul General al Municipiului Bucuresti va adopta atat hotérarea de
imputernicire prin care Sectorul 1 va achizitiona imobilul situat in Calea Grivitei, nr.82, Sector 1,
cat si hotérarea prin care va fi transmis in administrare imobilul din Str Buzesti, nr.1, Sector 1,
cele doud imobile vor putea fi alipite, realizandu-se reintregirea amplasamentului pentru
realizarea unui parcaj integrat, potrivit recomandarii Directiei Generale de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitate de administrator, in sarcina caruia cade $i
suportarea cheltuielilor ocazionate de amenajarea ulterioara a parcarii, va tine cont de
prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 275/2020 privind aprobarea
Normelor pentru avizarea, autorizarea, coordonarea si executia lucrérilor de infrastructura
(tehnico-edilitare si stradale) de pe teritoriul municipiului Bucuresti si va obiine avizul de la
Directia de Mediu si avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a municipiului Bucuresti.

Conform art. 129 alin 2 lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgenta
ar. 57/03.07.2019, Consiliul General al Municipiului Bucuresti exercitd atributii privind
administrarea domeniului public si privat al municipiului Bucuresti, iar potrivit art. 166 alin 2 lit. )
Consilile Locale ale Sectoarelor administreaza bunurile proprietate publicd sau privata a
municipiului Bucuresti, de pe raza teritoriala a sectorului, pe baza hotarérii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere cele anterior mentionate, a fost intocmit raportul de specialitate pentru
proiectul de hotarare privind transmiterea imobilului din Str. Buzesti, nr.1, Sector 1, in suprafata
de 947mp, inscris in cartea funciard nr. 242263, in administrarea Sectorului 1 al municipiului
Bucuresti in vederea realizarii unei parcari publice.

Cu stima,
A/
DIRECTOR EXECUFIV, EEF SERVICIU,

Mariana PERSUNARU Ing. Camelia MANPESCU
.5

[y \\
=)

intocmit expert Mariana Tianu
Data: 26.068.2026/2ex./PH4/2026

.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

i Of_.‘
Nr.DP 62975/ ' 2028
9 col -

y

/) [\p
O C Pl Bl ti":y
\ INTRAR (“J(l “# :

Céatre

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti Z_"z_;yg Lo 'é ( ands .
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sector 1 | ==
Bulevardul Expezitiei, nr. 1A, sectorul 1, Bucuresti / '

n vederea radierii sarcinii inscrisa in cartea funciara a nr. 242263, sector 1, va
transmitem, in original, Dacizia civila definitivd nr.2065R/156.11.2012, pronuntata in
recurs de Curtea de Apel, Bucuresti, in dosarut nr. 22649/3/2012 inregistrat pe rolul
Tribunaiului Bucuresti.

Totodata, transmitem anexat, In copie:

- Sentinta civila nr. 152/27.01.2012, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti in dosarul civil
nr.22469/3/2010, referitoare si la imobilul din Calea Grivitei, nr.80, Lot 2, Sector 1
(imobil care in prezent este intabulat in cartea funciard cu nr cadastral 242263
cu adresa Str. Buzesti, nr.1, Sector 1);

- adresele antericare ale Directiei  Juridic- PMB, nr.132683/18.08.2023 si
nr.DJ102419/11.2025, Inregistrate la Directia Patrimoniu cu nr. 132683/29.08.2023 si
nr. 102419/28.11.2025, prin care ni s-a comunicat: faptul cd ,in recurs a fost
modificatd in tot sentinta recuratd” i ¢d " a fost depusa solicitare la instanta de
judecatd pentru obtinerea sentintei civile legalizate, oronuntatd in dosarul
nr.22649/3/2010% si

- extras de carte funciard a imobifului intabulat Tn carfea funciara cu nr, cadastral
242963 cu adresa Str. Buzesti, nr.1, Sector 1, care anterior a purtat adresa Calea
Grivitel, nr.80, Lot 2, Sector 1.

Cu stima,
Directtr Exed Sef serviciu,
5 ; c_{\"" "

Mariana PER #u Ing. Chmelia MANDESCU

9 Intocmit expert Mariana TIANU
~ Data:24.08.2026/2ex./186.26-PH4/2026
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ROMANIA )
CURTEA DE APEL BUCURESTI SECTIA A iV-A CIVILA
DOSAR NR.22649/3/2010

DECIZIA CIVILA NR. 2065 R 1, %\
Sedinta publica din data de 15.11.2012

CURTEA COMPUSA DIN :
PRESEDINTE : SIRBU GEORGETA
JUDECATOR : GAVRIS$ DUMITRU MARCEL
JUDECATOR : MEDIAN ANCA MIHAELA
GREFIER : MANOLACHE DANA

Pe rol pronuntarea In recursurite declarate de recurentul GENE
GREB BEJAN si de recurentul parat MUNICIPIUL BUCURESTI PRIN
PRIMARUL GENERAL fimpotriva sentinfei civile nr.152/27.01.2012,
pronuntatd de Tribunalul Bucuresti - Sectia a IV-a Civila, in
contradictoriu cu intimatii reclamanti LEPADATU IOAN DUMITRU,
NEGULESCU  FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU,
NEGULESCU IOAN AUREL GABRIEL si intimata paratd PRIMARIA
MUNICIPIULUI BUCURESTI, cauza avand, ca obiect, .Legea
nr.10/2001",

Dezbaterile cauzei gi sustinerile orale ale parilor au avut loc in
sedinta publica din data de 08.11.2012, fiind consemnate in Tncheierea
de sedinta de la acea data, ce face parte integranta din prezenta decizie,
cénd Curtea, avéand nevoie de timp pentru a delibera, precum si pentru a
da posibilitatea parfilor s& depuna la dosar concluzii scrise, a amanat
pronuntarea la data de 15.11.2012, cand a decis urmatoarele:

CURTEA

Deliberand asupra recursului de fatd, constati urmétoarele:

Prin cererea Inregistratd pe rolui Tribunalului Bucuresti — Sectia a
IV-a Civila sub nr. 22649/3/2010, la data de 06.05.2010, reclamantii
Lepadatu loan Dumitru, Negulescu Felicia Aura, Negulescu Alexandru si
Negulescu loana Aurel Gabriel, au solicitat, in contradictoriu cu paratul
Municipiul Bucuresti prin Primarul General, ca, prin hotérarea ce se va
pronunta, sa se dispuna obligarea paratului sa solutioneze notificarea nr.
2758/2001 ce face obiectul dosarului nr. 28206/2001 prin emiterea unei
dispozitii cu titlu de restituire in natura prin compensare, cu terenul situat
in Calea Grivitei nr. 80, colf cu str. Buzesti nr. 1, sectorul 1, pentru
imobilul - teren in suprafaid de 337 mp, situat in str. Tolstoi nr. 37, sector
1, fosta parcela nr. 3 din blocul 25, parcelarea Jianu fosta proprietate a



autorilor rectamantilor, imposibil de restituit Tn natura.

in motivarea cererii, reclamanti au aratat c&, in temeiul Legii
10/2001 au formulat notificarea 2758/2001 ce face obiectul dosarului nr.
28206/2001 prin care au solicitat restituirea in natura a suprafetei de 337
mp, situat In str. Tolstoi nr. 37 sector 1, fosta parcela nr. 3 din biocul 25,
parcelarea Jianu.

Prin Dispozitia nr. 755/2003 emisa de Primarul General a fost
solutionata pariial, la acea data, notificarea reclamantilor prin care li s-a
restituit in natura suprafata de 181 m.p., teren liber - curte - din suprafaia
totala de 337 mp, restul de 157 mp situat sub constructiile vandute urma
sd li se restituie prin compensare aga cum al solicitat la audientele
efectuate la Comisia de Aplicare a Legii 10/2001.

Prin sentinta civila nr. 15568/25 octombrie 2006 de Judecatoria
sectorului 1 Bucuresti, ramasd definitiva si irevocabila a fost anulata
Dispozitia 755/2003 emisa de Primarul General prin care se restituise
suprafata de 181 mp teren liber curte, pe motiv ca proprietarii
constructiilor (deveniti proprietari prin cumpdrarea constructiilor de la
stat) obfinuserd titlul de proprietate potrivit art. 36 alin. 2 din Legea
18/1991.

in aceasta situatie, au formulat catre Comisia de Aplicare a Legii
10/2001 o cerere inregistrata cu nr. 747351/02.07.2008 prin care au
adus la cunostintd faptul c& Dispozitia nr. 755/2003 a fost anulata si au
solicitat restituirea in natura a intregii suprafete de teren de 337 mp,
situat in str. Tolstoi nr. 37, sector 1 prin compensare cu un alt bun din
proprietatea statului n conformitate cu dispozitile Legii 10/2001,
modificata si completafa prin Legea 247/2005.

Avand Tn vedere faptul ca nici pana in prezent nu au primit niciun
raspuns la solicitarea lor, au facut diligente pentru a gasi un bun aflat in
proprietatea statului §i au constatat ca Tn patrimoniul Municipiului
Bucuresti exista numeroase bunuri care pot fi acordate in compensare
conform dispozitillor Legii 10/2001 republicata, printre care $i imobiiul
teren solicitat in compensare.

In drept, au fost invocate dispozitiile art. 1 alin. 2, art. 10 alin. 8, art.
26 alin. 1 din Legea 10/2001 republicatd, art. 1 pct. 7 din Normele
Metodologice de Aplicare a Legii 10/2001, Decizia 20/2007 pronunfata
de Tnalta Curte de Casatie i Justitie.

L3 data de 18.02.2014, reclamantii au formulat cerere precizatoare
la cererea de chemare in judecats, prin care au precizat ca inteleg sa se
judece T contradictoriu si cu Primaria Municipiuiui Bucuresti prin
Primarul General si solicitd obligarea paréatilor Municipiul Bucuresti prin
Primarul General si Primaria Municipiului Bucuresti prin Primarul
General, la restituirea n naturd prin compensare cu terenul situat Th
Bucuresti, Calea Grivitei, nr. 80, lotul 2, sector 1, peniru terenul situat in
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str. Talstoi, nr. 37, fosta parcela nr. 3 din blocul nr. 25, parcelarea Jianu,
fosta proprietate a autorilor reclamantilor, conform Deciziei XX/2007,
pronuntata de Tnalta Curte de Casatie si Justitie.

Cu privire la Tnscrisurile depuse de péaratul Municipiul Bucuresti,
prin care invoca faptul ca imobilul solicitat in compensare ar fi afectat de
realizarea obiectivului de interes local ,"Dublarea Diametralei N-S pe
tronsonul Buzesti - Berzei - Vasile Parvan - B.P. Hasdeu - Calea
Rahovei — Uranus’, reclamanti au precizat ca suprafata de teren din
imohbilul situat in Calea Grivitei nr. 80, lotul 2, solicitata in compensare nu
este afectatd de aceste lucrari de interes pubilic.

Reclamantii au aratat c& din suprafaia totald de 1526 mp,
constituitd din terenul situat in str. Buzesti, nr. 1 si terenul din Calea
Grivitei, nr. 80, numai lotul 1 este afectat de realizarea obiectivului
mentionat, iar lotul 2, in suprafatd de 947 mp. ce apariine imobilului din
Calea Grivitei nr. 80, este neafectat de aceste lucrari de interes public,
aceasta ramanand in proprietatea privatd a statuiui, respectiv n
patrimoniul Primariei Bucuresti, astfel c& au apreciat c3 acest teren
poate face obiectul compensérii.

Reclamantiii au mai aratat c3 in extrasul de Carte funciard pentru
informare, pentru lotul 1, in suprafa{¥ de 577 mp se mentioneaza c3
acest teren aflat in proprietatea statuiui prin Priméria Municipiului
Bucuresti este lot expropriat cu nr. cadastral 27569/1 inscris in Cartea
funciara individualad cu nr. 106301, suprafati de teren ce face obiectul
realizari lucrarilor de interes local - la rubrica ,Descrierea imobilului® se
face mentiunea - teren Tn proprietate, lot expropriat. Th extrasul de Carte
funciara pentru informare, pentru lotul 2. Tn suprafats de 947 mp in care
se mentioneaza la rubrica ,Descrierea imobilului” c& acest teren aflat in
proprietatea statului prin Priméaria Municipiului Bucuresti cu nr. cadastral
27569/2 inscris In Cartea funciard individuald cu nr. 106302, reprezints
Jrest de proprietate in urma exproprierii”.

Prin incheierea de sedintd din data de 20.05.2011, tribunalul a
fncuviintat proba cu expertizd tehnicad topo cadastrald si a stabilit
urmatoarelor obiective: identificarea celor doud imobile, respectiv
imobilul teren situat Tn Bucuresti, str. Al. Tolstoi nr. 33, sectorul 1,
conform actelor de proprietate ale partilor, precum si terenul situat in
Calea Girivitei, nr. 80 colt cu str. Buzesti nr. 1, sectorul 1, imobil ce se
solicitd in compensarea primului, evaluarea celor doud terenuri si a
numit prin tragere [a sorti de pe lista expertilor topo comunicatd de BLET
a dl. expert Caragea Valentin Silviu, pozitia 16.

La data de 26.09.2011, Gene Greb Bejan a formulat cerere de
interventie in favoarea reclamantilor, impotriva Statului Roman si a
subsidiarilor lu, PMB si CGMB, care refuza sa restituie proprietstile
imobiliare furate de regimul comunist prin decrete de nationalizare care




nu au niciun fel de valoare legitima si legala.Intervenientul a solicitat a se
dispune, respectand jurisprudenta CEDO, restituirea neconditionata si
imediata a proprietailor imobitiare revendicate de Negulescu Felicia
Aura si Lepadatu loan Dumiiry, astfel ca sa nu se mai fraudeze bugetul
de stat al Roméaniel.

La data de 21.10.2011, Gene Greb Bejan a depus la dosar o
cerere de interventie in interes propriu, aratédnd ca este revendicator
legitim al terenului din strada Grivitei nr. 80 si c&, in mod fals, PMB, prin
raspunsul angajatilor, induce n eroare instanta, inventand in loc de SAR
Hygea- o societate pe actiuni, o persoana, Bontea Higea Georgeta, ca
proprietara a farmaciei hationalizate fn 1949 cu Decretul 134.

in cauzd au fost aministrate proba cu inscrisuri si expertiza
topografica efectuata de ing. Caragea Valentin Silviu.

La termenul din data de 20.01 2012, tribunalul a respins cererile de
interventie, atat in nume propriu cét i Tn interesu! reclamantilor, avénd Tn
vedere dispozifiile stricte impuse de Legea 10/2001, precum si art. 52
C.p.c, intervenientul nejustificand nici interesul, nici calitatea sa, nici
dreptul, neavéand dovezi clare din care sa rezulte ci ar fi formulat
notificare Tn temeiul Legil 10/2001.

Prin sentinta civila nr. 152/27.01.2012 pronuntata de Tribunalui
Bucuresti Sectia a IV -a Civild, s-a admis actiunea, agsa cum a fost
precizata, formulati de reclamantii Lepadatu loan Dumitru, Negulescu
Felicia Aura, Negulescu Alexandru si Negulescu loan Gabriel, in
contradictoriu cu paréati Municipiul Bucuresti prin Primaru! General si
Primaria Municipiului Bucuresti, @ fost obligat Municipiul Bucuresti, prin
Primarul General s& acorde reclamantilor, prin decizie sau dispozitie
motivatd, Tn naturd, prin compensare, pentru terenul situat in Bucuresti,
str. Tolstoi nr. 37, fosta parcela nr. 3, din blocu! 25, parcelarea Jianu,
sectorul 1, terenul situat n Bucuresti, Calea Grivitel nr. 80, lotul 2,
sectorul 1, conform raportului de expertiza tehnica de evaluare intocmit
de expert ing. dipl. Valentin Silviu Caragea. A fost omologat raportul de
expertiza intocmit de expert ing. Valentin Silviu Caragea.

Pentru a pronunia aceasta sentinta, tribunalul a retinut
urmatoarele:

Reclamantii din prezenta cauzd, in calitate de mostenitori ai
fostilor proprietari ai imobilului teren in suprafata de 337 mp situat In
Bucuresti str. Tolstoi 37 secior 1, imobil ce a fost preluat in mod abuziv
de catre stat potrivit art. 2 din Legea 10/2001, au formulat notificare
transmisa prin BEJ Tanase Gheorghe sub nr. 2758/1 0.08.2001 solicitand
restituirea in natura a acestui teren sau stabilirea de masuri reparatoril
prin echivalent.

Prin dispozitia 755/23.01.2003 emisd de Primarul General al
Municipiului Bucuresti conform art. 23 din Legea 10/2001 s-a restituit Tn
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‘natugé,'reclamantilor terenul in suprafats de 181 mp liber de constructii,
dar_ aceastd dispozifie a fost anulaty prin  sentinta  civil3
16568/25.10.2008 pronuntatd de Judecétoria Sectorului 1 Bucuresti in
dosarul 2289/299/2005 definitivd si irevocabila prin respingerea
recursului.

in aceastd situatie reclamantii, desi au calitatea de persoane
Indreptatite la masuri reparatorii in conditiile Legii 10/2001, imobilul
proprietatea autorilor acestora fiind preluat in mod abuziv prin decizia
1488/28.11.1957 a Raionului IV Stalin iar in prezent acest teren este
afectat de utilitati publice, astfel ca nu poate fi restituit in natursa.

Reclamantii au solicitat m&suri reparatorii prin compensarea cu
terenul situat in Bucuresti Calea Grivitei 80 lot 2 sector 1.

Art. 26 alin. 1 din Legea 10/2001 prevede c& in masura in care
restituirea fn naturd nu este posibila, detinatorul imobilului sau, dupa caz,
entitatea investitd potrivit prezentei legi cu solutionarea notificarii este
obligatd ca prin decizie sau dispozitie motivats, in termenul prevazut de
art. 25 alin. 1, sa acorde persoanei indreptatite In compensare alte
bunuri sau servicii ori s propund acordarea de despagubiri Tn conditiile
legii speciale privind regimul de stabilire si plata despagubirilor aferente
imobilelor preluate Tn mod abuziv, in situatile in care masura
compensérii nu este posibild sau aceasta nu este acceptata de persoana
indreptatita.

In prezenta cauza reclamantii au acceptat aceastd forma de
despégubire, au cerut In mod expres masuri reparatorii $i au dovedit ca
In patrimoniul Municipiului Bucuresti exista terenuri ce pot i date in
compensare, indicandu-se terenul situat in Calea Grivitei 80 lotuf 2.

Din probele administrate In cauza a rezuitat ¢ terenul in suprafata
de 337 mp situat In str. Tolstoi 37 sector 1 si care nu poate fi retrocedat
fn Tntregime Tn naturd, este de valoare asem&nitoare cu imobilul teren
situat in Calea Grivitei 80 col cu str. Buzesti 1 sector 1 Jotul 2, ca acest
teren este liber si neafectat de detalii de sistematizare iar Primaria
Municipiului Bucuresti Directia Juridicd cu adresa 1053141/19.01.2012 a
comunicat reclamantei Negulescu Felicia Aura c& pentru terenul situat in
Calea Grivitei 80 sector 1 nu s-au formulat notificri in baza Legii
1072001, ca imobilul se afté in domeniul privat al Statului si este compus
din lotul 1 cu nr. cadastral 27569/1 figurand in anexa HGR
590/23.06.2010 emis& de Guvernul Romaniei privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica iar sectiunea de 947 mp - lotul 2 reprezentand
restul de proprietate Tn urma exproprierii a fot intabulat in cartea funciar
a Localitati Bucuresti Sector 1 sub nr. 27569/2 in favoarea Statului
Roman (fila 295 — 296 dosar).

Fata de cele de mai sus, tribunalul a apreciat ¢ nu exista nici un
impediment la acordarea masurilor compensatorii catre reclamanti
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constand in imobilul teren situat Tn Calea Grivitei 80 lot 2 sector 1 sub
forma compensdrii cu imobilul situat in Bucuresti str. Tolstoi 37 sector 1,
aceasta fiind o despagubire efectiva pentru privarea de proprietate pe
care autorii reclamantilor au suportat-o.

impotriva acestei sentinfe au declarat recurs recurentul Gene
Greb Bejan si parétul Municipiul Bucuresti prin Primarul General.

i motivarea recursului declarat de recurentul - parat Municipiul
Bucuresti prin Primarul General, acesta a ardtat ca Tn mod gresit
instanta a admis acfiunea reclamantilor si a obligat institufia s acorde
prin dispozitie motivata in naturd prin compensare, imobilul teren situat
in Bucuresti, Calea Grivitei nr. 80, lotul 2, sector 1.

Recurentul a aratat ca, potrivit art. 23 alin 1 si 2 din Legea nr.
10/2001, in termen de 60 de zile de la data nregistrarii notificarii sau a
depunerii actelor doveditoare, unitatea detinatoare este obligata sa se
pronunte asupra cerefii farmulate, termenul de 60 de zile este un termen
de recomandare, depdsirea lui putand fi sanctionata cel mult cu
obligarea la despagubiri a unitatii detinatoare in masura in care a fost
depasit in mod culpabil, iar persoana indreptatita face dovada existentei
unui prejudiciu, lucru care nu a fost dovedit in cauza.

De asemenea, conform art. 22 din Legea nr. 10/2C01, dreptul de
proprictate i calitatea de mostenitor ale persoanei ndreptatite se
dovedesc numai cu acte, care genereaza o prezumtie relativa de
proprietate gi numai dup3 ce aceastd dovadé a fost indeplinita, unitatea
detindtoare poate sa se pronunte, termenul de 60 de zile incepand sa
curgd dupa completarea dosarelor de notificare.Mai mult art. 22 din
Legea nr. 10/2001 prevede cd actele doveditoare ale dreptului de
proprietate, pot fi depuse pan la data solufionarii notificarii.

in consecints, recurentul a solicitat admiterea recursului,
modificarea sentintei, iar pe fond, respingerea actiunii ca nefntemeiata.

n drept, au fost invocate dispozitile art. 304 pct. © Cod procedurd
civila.

in motivarea recursului declarat de recurentul Gene Greb Bejan ,
scesta a ardtat c3 instanta a refuzat sa discute cererea sa de interventie
si nu a tinut cont de documentele pe care le-a prezentat si care sunt
conciudente si indubitabile.

Recurentul a mai aritat cé réspunsul functionarilor de la P.M.B.
contine afirmatji nereale, false, care se impun a fi cercetate penal, in
mod gresit fiind mentionat in loc de Societatea pe Actiuni SAR HYGA, o
perscand Bontea Higeia Georgeta, ca proprictara a farmaciei
nationalizate in 1949, cu decizia nr. 134.

Recurentul a formulat $i o cerere de chemare n garantie a
Primarului Traian Bisescu pentru a confirma depunerea la acesta a unei
plangeri de catre recurent.



Intimatii - par&ti au formulat intdmpinare prin care au invocat
exceptia nulitatii recursului, conform art. 302" pct. 1 Iit. b si ¢ Cod
procedura civila, avand in vedere ci nu se indic3 hotirirea care se
ataed si nici motivele de nelegalitate pe care se intemeiaza recursul.De
asemenea, au invocat exceptia lipsei calitilii procesuale active a
recurentului.Cu privire la recursul declarat de recurentul — parat au
solicitat respingerea acestuia, ca nefondat.

Examinand sentinfa recuratd, prin prisma criticilor expuse mai sus,
Curtea retine urmétoarele:

in ceea ce priveste recursul declarat de recurentul Gene Greb
Bejan, avand in vedere dispozitile art. 137 alin. 1 Cod procedura civila,
Curtea urmeaza a se pronunta cu prioritate asupra exceptiilor invocate
de intimaltii paraii prin intampinare.

Referitor la exceptia lipsei calitétii procesuale active a recurentului,
Curtea constatd ca aceasta este neintemeiatd, recurentul justificand
aceasta calitate in faza procesuald a recursului, Intrucat a formulat in
fafa primei instante o cerere de interventie principald. Dat find c&
aceasta cerere nu a fost admisd Tn principiu, recurentul poate critica in
calea de atac solutia pronuntaté prin incheierea din data de 20.01.2012,
astfel c&, exceptia lipsei calitdtii procesuale active urmeaza a fi respinsa
ca neintemeiata.

In ceea ce priveste exceplia nulitdlii recursului, pentru
nerespectarea prevederilor art. 302" lit. b Cod procedurs civild, Curtea
retine ca potrivit acestui text legal, cererea de recurs va cuprinde, sub
sanctiunea nulitatii, indicarea hotararii care se ataca.

In motivele de recurs, chiar dacd nu a indicat In mod expres
hotararea atacata, recurentul a mentionat c& declard recurs motivat de
faptul ca instanfa a refuzat s& discute cererea sa de interventie si nu a
luat Tn considerare documentele prezentate.

Prin urmare, existand elemente certe de identificare a hot&rarii,
Curtea constatda ca exceptia nulitti recursului din perspectiva
nerespectarii art. 302" lit. b Cod procedurs civild este nefondats, urmand
a fi respinséa ca atare.

In privinta exceptiei nulitétii recursului pentru neindicarea motivelor
de nelegalitate pe care se intemeiaza recursul (art. 302" lit. ¢ C.pr.civ)
Curtea constata ca recursul de fai@ este declarat impotriva unei hotaréari
care nu este susceptibila de apel, astfel cd acesta nu este limitat la
motivele de nelegalitate prevazute de art. 304 Cod procedurs civil3,
puténd viza gi netemeinicia hotararii atacate.

In acest sens, potrivit art. 304' Cod procedura civila recursul
dectlarat impotriva unei hotarari care, potrivit legii, nu poate fi atacata cu



apel, nu este limitat 1a motivele de casate prevazute n art. 304 Cod
procedurad civila, instanta putand sa examineze cauza sub toate
aspectele.

Or, recurentu! a invocat faptu! cé instania nu a juat n considerare
actele sale, invocand astfel, gresita interpretare a probatoriului, critica
permisa n prezentul recurs fata de dispozitile art. 304! Cod procedura
civila.

Pe fondul cererii de recurs declaratd de recurentul Gene Greb
Bejan, Curtea retine c& fn mod corect prima instanta nu a admis Tn
principiu cererea de interventie in interes propriu formulatd de acesta,
deoarece prin inscrisurile depuse 1a dosar, recurentul nu a dovedit
existenta unul drept propriu in legaturd cu imobilul solicitat Tn
compensare §i nici nu a formulat notificare pentru restituirea acestuia n
temeiul Legil 10/2001. Prin urmare, nefind Tndeplinite conditiile
prevazute de art. 49 Cod procedura civila, Curtea constata ca in cauza
nu se impunea admiterea n principiu & cererii de interventie.

n ceea ce priveste cererea de chemare in garantie formulatd de
recurent prin motivele de recurs, Curtea constata, independent de
imprejurarea ca recurentul nu a dobandit calitatea de parte Tn proces,
faptul c& o asemenca cerere nu poate fi formulatd in calea de atac,
avand in vedere disp. art. 61 Cod procedurad civila.

in consecints, in temeiul art. 312 alin. 1 Cod procedurd civila,
Curtea va respinge, ¢a nefondat, recursul declarat de recurentul Gene
Greb Bejan.

in ceea ce priveste recursul declarat de recurentul Municipiul
Bucuresti prin Primarul General Curtea constatd ca fiind nefondata
critica in sensul ca in mod gresit a admis prima instantd actiunea
reclamantei, decarece termenul de 60 de zile prevazut de art. 23 alin. 1
si 2 din Legea 410/2001 in care unitatea detindtoare este obligatd sa
solutioneze notificarea este un termen de recomandare, iar depasirea lui
poate fi sanctionatd cel mult cu obligarea la despagubiri daca acesta a
fost depasit Tn mod culpabil.

in acest sens, Curtea refine ca natura termenului mentionat mai
sus este fara relevanta, in conditiile in care reclamantii au deschisé calea
actiunii in justitie pentru valorificarea dreptului pretins Tn ipoteza dedusa
judecétii, conform art. 26 alin 3 din Lg. 10/2001, care a fost interpretat
prin decizia in interesul legii nr. XX /19.03.2007 a fnaltei Curti de
Casatie §l Justitie, publicata in Monitorul Oficial din 12.11.2007,
obligatorie, potrivit art. 329 C.pr.civ., in sensul ca instanta de judecata
este competentd sd solutioneze In fond ... si actiunea persoanei
indreptatite in cazul refuzului nejustificat al entitatii detinatoare de a
raspunde la notificarea pariii interesate.
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In ceea ce priveste sustinerea recurentului parat Tn sensul ci
numai dupa ce partea gi-a indeplinit cbligatia de a depune actele
doveditoare, unitatea definatoare poate sa se pronunte, termenul de 60
de zile incepand s3 curgd dupd completarea dosarelor de notificare,
Curtea retine urmatoareie:

Termenul de 60 de zile prevéizut de art. 23 alin.1( in prezent art. 25
alin. 1) din lege, in care unitatea detindtoare este obligats s3 se pronunte,
prin decizie sau, dupé caz, prin dispozitie motivats, asupra cererii de
restituire, poate avea, Intr-adevar, conform textului legal enuntat si
Normelor Metodologice pentru aplicarea legii nr.10/2001, doua date de
referintd, fie data depunerii notificarii, fie data depunerii actelor
doveditoare.

Indiferent Insa de aceste date de referintd, in sarcina paratului
subzistd obiigatia de a da o solujie cererii petentului, fie in sensul
admiterii gi restituirii imobilului in forma salicitata, fie in sensul respingerii
acesteia, in termenul stabilit de lege, In caz contrar partea avand
posibilitatea valorificarii dreptului in justitie, astfel cum s-a aratat mai sus.

In schimb, Curtea constata ca, solufionand cererea, astfel cum a
fost formulata si precizatd de intimatii reclamanti, in mod gresit prima
instantd a atribuit acestora, prin compensare, terenul situat in Bucuresti,
Calea Grivitei nr. 80, lotul 2, Sector 1, Sector 1, avand in vedere
impedimentele concrete existente in spetd, In raport cu situatia juridica a
acestuia.

Astfel, Tn adresa nr. 1053141/19.01.2012 emisd de Primaria
Municipiului Bucuresti la care a facut referire prima instanté(fila 403
dosar TB), se mentioneazd cid nu figureazd cerere de restituire in
naturéa /acordare de masuri reparatorii prin echivalent pentru adresa din
Bucuresti, Calea Grivitei nr. 80, farmacia Hygea sector 1, formulatd de
domnul Gene Greb Bejan.

In schimb, in aceeasi adres3 se mentioneaza ca figureaza cerere
de restituire in naturd/acordare de masuri reparatorii prin echivalent
pentru imobilul situat la adresa calea Grivitei, fn, dosare nr. 7625
solutionat prin dispozitia Primarului General nr. 3960/2005(respins),
25613, solutionat prin  dispozitia  Primarului  General nr.
11494/2009(respins); 25249, solufionat prin dispozitia Primarului General
nr. 14239/2011(respins); 25250, solutionat prin dispozitia Primarului
General nr. 14239/2010(respins).

Or, in raport cu continutul acestei adrese, in conditile in care
terenurile ce au facut obiectul noftificarilor mentionate nu sunt
individualizate, pentru a se stabili cu certitudine lipsa de identitate dintre
acestea gi imobilul solicitat a fi acordat Tn compensare si avand in vedere
cé nu s-a facut dovada ca solutia de respingere a notificarilor nu a fost
contestatd n instantd in condiiile art. 26 din Legea 10/2001, Curtea
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apreciaza ca in mod gresit, in temeiul acestei adrese, prima instant% a
retinut ca situatia juridica a imobilului solicitat este una clara, neechivoca,
peniru a se putea dispune masura compensaril.

in acest sens sunt si tnscrisurile administrate in recurs, adresa nr.
14497/04.07.2012 emisa de Primaria Municipiului Bucuresti, n care este
se face referire de asemenea la dispozitile de mai sus, cu mentiunea
existentei  dreptului de contestatie(filele  65-72) si adresa nr.
1084337/8277/2012(filele 82-8 3).

Tn aceste conditji, cata vreme situatia juridica a acestuia nu este pe
deplin [Emuritd, I sensul ca ar fi un teren liber aflat in patrimoniul unitatii
definatoare care s poata fi acordat in compensare, Curtea constata ca
in mod gresit cererea formulatd de intimatil reclamanti In acest sens a
fost admisa.

De asemenea, retinénd % obiectul cererii deduse I-a reprezentat
doar acordarea prin compensare, a terenului situat in Bucuresti, Calea
Grivitei nr. 80, n respectarea principipiutui disponibilitatii ce guverneaza
principiul civil, Curtea constatd cd nu se impune analiza in cauza cu
privire la acordarea unui alt tip de masura reparatorie.

Pentru considerentele expuse mai sus, in temeiul art. 312 alin. 1
Cod procedurd civila, Curtea va admite recursul declarat de recurentul
Municipiul Bucuresti prin Primarul General, va modifica in tot sentina
recuratd, in sensul ¢é va respinge actiunea, astfel cum a fost precizata,
ca neintemeiata.

Vazand si disp. art. 377 alin. 2 pct. 4 C.pr. civ.,

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGI
DECIDE:

Respinge exceptia lipsei calitatii procesuale active a recurentului
Gene Greb Bejan, ca neintemeiata.

Respinge exceptia nulitstii recursului declarat de recurentut Gene
Greb Bejan, ca neintemeiata.

Respinge, ca nefondat recursul declarat de recurentul Gene Greb
Bejan Tmpotriva sentintei  civile nr.152/27.01.2012, pronuntata de
Tribunalul Bucuresti ~ Sectia a IV-a Civila, in contradictoriu cu intimatii -
reclamanti Lepadatu loan Dumitru, Negulescu Felicia Aura, Negulescu
Alexandru, Negulescu loan Aurel Gabriel si intimata - paratd Primaria
Municipiului Bucuresti.

Admite recursul declarat de recurentul Municipiul Bucuresti prin
Primarul General impotriva sentiniei civiie nr.152/27.01.2012,
pronuntatd de Tribunalul Bucuresti - Sectia a IV-a Civila, in
contradictoriu cu intimatii reclamanti Lepadatu toan Dumitru, Negulescu



Felicia Aura, Negulescu Alexandru, Negulescu loan Aurel Gabriel si
intimata - parata Primaria Municipiului Bucuresti
Modifica in tot sentinfa recurata, tn sensul ca;
Respinge acliunea, astfel cum a fost precizatd, ca nefntemeiata.
Irevocabila.
Pronuntata Tn sedinta publica, azi, 15.11.2012.

PRESEDINTE JUDECATOR JUDECATOR
Sirbu Georgeta Gavrig Dumitru Marcel Median Anca Mihaela

GREFIER
Manolache Dana

Red/tehnored. M.A.M
Tehnored. T.1./14.12.2012
2 ex./ Jud. prima instanta: Cornelia Segércianu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

phP

Nr.DP 62975/ Z.05 .2026

-
Citre, §2 A5
Directia Juridic- PMB :

Va mulfumim pentru adresa de raspuns nr. 62975/15.05.2026, inregistratd la
Directia Patrimoniu cu nr. 62975/18.05.2026, prin care ne-afi transmis Sentinta civila nr.
152/27.01.2012, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti in dosarul civil nr.22469/3/2010,
referitoare si la imobilul din Calea Grivitei, nr.80, Lot 2, Sector 1 (imobil care in prezent
este intabulat in cartea funciaré cu nr cadastral 242263 cu adresa Str. Buzesti, nr.1,
Sector 1).

Avand n vedere adresele anterioare ale Directiei Juridic nr. 132683/18.08.2023 si
nr.DJ102419/11.2025, inregistrate la Directia Patrimoniu cu nr. 132683/29.08.2023 si nr.
102419/28.11.2025, prin care ni s-a comunicat: faptul ¢a ,in recurs a fost modificata in tot
sentinta recurata” i ca * a fost depusé solicitare la instanta de judecata pentru obfinerea
sentintei civile legalizate, pronuntatd Tn dosarul nr.22469/3/2010” si luénd in considerare
ca imobilul Tn cauzé este inscris Tn cartea funciara cu sarcini, va adresam rugédmintea si
urgentati obtinerea Sentiniei civile definitive pronuntatdi in recurs, pentru
transmiterea la O.C.P.i, in vederea radierii sarcinii din cartea funciara.

Facem precizarea cé in cadrul Directiei Patrimoniu se regésesc solicitéri depuse de
catre Administratia Strazilor — Municipiul Bucuresti si de citre Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, de transmitere in administrare a imobilului n cauzé, pentru realizarea de
investitii.

Anexdm in copie prezentei:

- Adresele Directiei Juridic , mai sus mentionate si

- exiras de carte funciard a imobilului intabulat n cartea funciard cu nr cadastral

242263 cu adresa Str. Buzesti, nr.1, Sector 1, care anterior a purt,dt adresa

Calea Grivitei, nr.80, Lot 2, Sector 1. /
Cu stima, 7
=
Director Executiv, Sef serviciu
Mariana PERSUNAR ing. Camelia MANDESCU

intocrnit expert Mariana TIANU
Data:20.05.2026/2ex./55.26-PH4/2026
f T A l‘-u—‘
Via

Ed. Regina Elisabeta nv. 47, cod postel 050013, seclor 5, Bueuregt, Romania

Tel: D21 305.55.00
http:/fveww.pmb.ro
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g Directia Juridic
¥
NR.DJ 102419/11.2025

CATRE. / . y"/ 4029(3

- DIRFCTIA PATRIMONIU /‘V{r\r-

Prin prezenta. v 3 riépundgm adresei dvs cu ar dj 102419 2002028 care se orelerd lu

¢omunicarea de nr 2064 15(11.2012 pronuntatd in dosarul 22649/3/2010. Facem mentiunea ¢l am

depus solicitarea de legalizare a acestei hotarari la instania de judecatd urmand a v 11 comunicatd Iy
momentul emiterii acesteia,
Atasim dovada depunerii cerern. C-"f')f <, EP .

Cu cansideratic,

)

DIRECTOR EXECUTIV,
ADRIAN IORDACH-

(]

Consilifr J,{ridic L—{ 5 .G

Liliana ar

et - ————

Rl OA < 12. 2020
B4 Regnp Flsabels nr 4 o6 pogial 051013 sertor ¢ Aucuresh Romans L\‘/ -
LRGQA

tet 031 305 56 0D .
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TRIBUNALUL BUCURESTISECTIAAIV A CIVILA

Dosar an@!‘lﬁ /5/@‘0 i?:::.'.??:;“’ .

DOMNULE PRESEDINTE

Subsemnatul Municipiul Bucuresti/i CGMB/PMB, reprezentat  de
Consilier Juridic Liliana Bejenar, parte in cauza ce formeaza obicctul
prezentului dosar cu 22593/3/20/ 2 solicitam legalizarea si
investirea cu formula executorie a $€/DC nr...4063. / W41 2002

Cu mentiunea definitiva . |
Atasém...../l... taxe de timbru in valoare de 5 lei ficcare

V& muliumim,

Data.
7641, WS

Semnétm

DOMNULLUI PRESEDINTE AL TRIBUNALULUI BUCURESTI SECTIA ATVA CIVILA
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v}‘ Directia Juridic
~a_nt.
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DIRERYIA OF “F 11y
Catre: - J
29 08~ 2.2
INTRAL {z‘ 8:
DIRECTIA PATRIMONIU w0 250

Cistu

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistrata sub nr. 132683 din 07
august 2023, privind imobilul situat in bucursti str, Buzesti nr. 1, sector 1, ce a
facu obiectul dosarului nr. 22649/3/2010, va comunicam urmatoarele:

Prin sentinta civila nr. 152/2012 , instanta de fond admite actiunea asa
cum sa fost formulata sl precizata. Obliga Municipiul Bucuresti prin Primarul
General sa acorde reclamantilor prin decizie motivata, in natura, prin
compensare, pentru terenul situat in Bucuresti, str Tolstoi nr. 37, fosta
parcela 3 din blocul 25, parcelarea Jianu, sector 1, terenul situat in Calea
Grivitei nr. 80, lotul 2, sector 1. Cu recurs.

In calea de atac a recursului, instanta respinge sxceptia lipsei calitatii
procesuale active a recurentului Gene Greb ¢a neintemeiata. Respinge
exceptia nulitatii recursului ca neintemeiata. Respinge recursul declarat de
recurentul Gene Greb ca nefondat. Admite recursul declarat de Municipiul
Bucuresti prin Primarul General. Modifica in tot sentinta recurata, in sensul ca
respinge actiunea astfel cum a fost precizata ¢a neintemgiata. Irevocabila.

]

Vivierf Cazan \ '_‘.._’..-- /

6. Regina Efsabeta nr. 47, codl pestal D50G13, sector &, Bucuresh, Romania

Tel 021.305.55 00
hitp www.pmb.ra




Oficiul de Cadastru si Publicitate (mabiliars BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sectorul 1

| L4
»

CARTE FUNCIARA NR. 242263
COPIE

Carte Funciard Nr, 242263 Bucuresti Secto;url

LTSRS SREL SR

A. Partea |. Descrierea imabilului

Nr. CF vechi: 106302
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:27569/2

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectoryl 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str 8UZEST

I, Nr. 1
Nr. INr. cadestral Nl Suprafata (mp) Observatil / Referinte J
Din acte; 947 Teren neimprajmuit; I
Al o Masurata: 936

:teren in proprietate - - Est proprietate in urma exproprieri;CF 106300 pl7 1 - _I

B. Partea il. Proprietari gi acte

inscrier! privitoare l2 dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge

354179 / 07/09/2010 PO . ; LN
Decret nr. 92, din 19/04/1950 emis de MAREA ADUNARE NAT ONALA (H.G. nr. 580/23.06.2010 emis da|
GUVERNUL ROMANIE!); N g ¥ &, 23
gy | tebutare—edrept —de  PROPRIETATEGoET: i —dobandit—or AL/ Bk

=t M - o ifi—cote—indisle—34
| | ¥ STATULROMAN g .
(15921 / 23/02/2018 _
/Act Administrativ nr. 104340, din 23,11,2017 emis de ocnl
=5 |se noteaza actualizarea informatiffor tehnice avand ca obiect AL =
| B2 repozitionarea imobiluiyi - 1
3894 / 16/01/2024 i N - }
Act Administrativ nr. 6527, din 15/01/2024 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI;

B2 Se respinge cererea de intabulare drept de proprietate Al

3810 /16/01/2026 -

— |
Act Normatlv nr. 92(DECRET), din 18/04/1950 emis de MAREA ADUNARE NATIONALAT G R 590/23.06.2010
[EMISA DE GUVERNUL ROMANIEY);

Intabulare, drept'de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala,

——

T
B4 1/1, cota initigta 171, N s
| 1) MUNICIPIUL BUEURESTI —
C. Partea lll. SARCINI

I"ﬁl_scrieri privlhd déirﬁembr&mir?eié df'eptuTL;I—dg i:lropriéEent-e:?!reptt.'n'_i‘r_!ééilg_r - Référl— '
de garantie si sarcini j me |

520309 / 13/12/2011 o - ]

Certificat Grefa nr. DOSAR 22649/3/2010, din 20/12/2011 emis o TRIBUNALUL SUCUREST] SECTIA ATV A"

CIVILA;

NOTARE, drept de EXISTENTA UTIGIUSarcini:litigiu avand ca object| Al -

civil - legea 10/2001 - obligatia de a face”
- C1 DUMITRU, NEGULESCU FELICIA AURA,
- NEGULESCU IOAN AUREL GABRIEL, parat M

: reclamant LEPADATU 10AN
NEGULESCU ALEXANDRU”
UNICIPIUL BUCURESTI PRIN

[PRIMAR GENERAL si PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST)

LEPADATU

IDAN DUMITRU, NEG
1) NEGULESCU

IOAN AUREL GABR!

Document care conting date o caracter personat,

profejat de prevederile Regutamentului fLUE) nr. 878/2018 1 Leght 190/2018

ULESCU FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU,
EL

Fagina 1 din 3

Extrase r o . infermare on-line T adresa epay.ancpl.ro

Formutar vershunea 1.1




ard Nr. 242263 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Carte Funci
- Anexa Nr. 1 Ia Partea |

Teren g
o cadastral__ |suprafata (oY Observatii / Refermte
242263 Din acte: 947 1. ; ’ i . . S
Masurata: seren In proprietate rest proprietate In urma expmphem,(:? 106300 P 1

¥ suprafata este O eterminata in planul de protectie Stereo 70,
PETALN LINIARE IMOBIL.

13 o
12
220
al -
16 -
201538
242283
272783
2453825
Date referitoare la teren
Categorie mf::‘ l SU?;:’:’;?“ Tarla \ parceld \ Nr, topo Olservatli / Referinte { '
DA Din acte. _ - -
947
Masurata:
936
Date referitoare la constructil
Lungime‘STegmente
1) Valorile upgimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
punct Punct Lungime segment
inceput! sférsit = {m)
1 2 13.891
2 3 3.871
3 4 3.835
4 5 3.704
Cocument care confing date ¢ caracter personal, protejetde grevederile Regulamentuidi (UE} P £76/2016 5i Legil 150/2018 Pagina 2din3

Extrase pentru Infarmare en-ting |a agdresh epay.ancpi.m Farmuiar versiunea 1.1



E}' Directia Juridica

Nr. 62975/15.05.2026

Catre,

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Evidenta Patrimoniu

Raspunzand adresei dumneavoastra cu nr. 62975/ 7.04.2026, va transmitem o copie a
Sentintei civile nr. 152/27.01.2012 din dosarui nr. 22649/3/201 0, afiat pe rolut Tribunalulu
Bucuresti Sectia a IV a civila.

Cu stima,
[
DIRECTOR ﬁXECUTIV
ADRIAN | ORDACHE
Intocrt,

Consiher jundic

Teodar Neagu

L

Bd Regina Ehsabeta n 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregh, Roménia

Te1 021 305 55 00 "LRQA |
hitp /www pmb ro CERTIEED | |
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DOSAR NR.22649 32010
ROMANIA
TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA A IV-A CIVILA
SENTINTA CIVILA NR. 152
Sedinta publici din data de 27.01.2012
Tribunalul compus din:
PRESEDINTE : CORNELIA SEGARCIANU
GREFIER : DELIA GABRIELA LOSPA

Pe rol solutionarea cererii formulati de reclamantii LEPADATU IOAN DUMITRU,
NEGULESCU FELICIA AURA. NEGULESCU ALEXANDRU si NEGULESCU IOAN
AUREL GABRIEL, in contradictoriu cu pérdtii PRIMARIA MUNICIPIULUJ BUCURESTI
si MUNICIPIUL BUCURESTI PRIN PRIMARUL GENERAL. cererea de chemare in
Judecatd avind ca obiect ,.obligatia de a face” fn baza Legii 1072001 .

Dezbaterile pe fondul cauzei au avut loc in sedinfa publicd din data de 20.01.2012 si
au fost consemnate in incheierea de sedintd de la acea datd, care face parte integranti din
prezenta hotérdre, cénd instanta, avand nevoie de timp pentru a delibera, in temeiul art. 260
alin. 1 epc a aménat pronuntarea la data de 27.01 2012,

TRIBUNALUL

Prin cererea inregistrata pe rolul Tribunalului Bucuresti - Sectia a IV-a Civild sub nr.
22649/3/2010, la data de 06.05.2010. reclamantti LEPADATU I0AN DUMITRU,
NEGULESCU FELICIA AURA. NEGULESCU ALEXANDRU si NEGULESCU IOANA
AUREL GABRIEL, au solicitat, in contradictoriu cu paratul MUNICIPIUL BUCURESTI
prin PRIMARUL GENERAL, ca prin hotdrirea ce se va pronunfa si se dispuns obligarea
pératului si solutioneze notificarea nr. 2758/2001 ce face obiectul dosarului nr. 28206/2001
prin emiterea unei Dispozitii cu titlu de restituire in natura prin compensare, cu terenul situat
In Calea Grivitei nr. 80. colf cu str. Buzesti nr. 1, seciorul 1. pentru imobilul - teren in
suprafati de 337 mp, situat in str. Tolstoi nr. 37, sector 1, fosta parcela nr. 3 din blocul 25,
parcelarea Jianu fosta proprietate a autorijor reclamantilor, imposibil de restituit in natura,

fn motivarea cererii, reclamantii au aritat c in temeiul Legii 10/2001 au formulat
notificarea 2758/2001 ce face obiectul dosarului nr. 28206/2001 prin care au solicjtat
restituirea in natura a suprafetei de 337 mp, situat in str. Tolstoi nr. 37 sector 1, fosta parcela
nr. 3 din blocul 25, parceiarea Jianu.

Prin Dispozitia nr. 755/2003 emisa de Primarul General a fost solutionata partial, la
acea data, notificarea reclamantilor prin care li s-a restituit In natura suprafata de 181 m.p.,
teren liber - curte - din suprafata totala de 337 mp. restul de 157 mp situat sub constructiile
véndute urma si Ii se restituic prin compensare asa cum au solicitat Ja audientele efectuate la
Comisia de Aplicare a Legii 10/2001.

Prin sentinga civila nr. 15568/25 octombrie 2006 de Judecitoria sectorului 1 Bucurestj,
rimasi definitiv¥ i irevocabila a fost anulaty Dispozitia 755/2003 emisa de Primarul General
prin care ni se restituise suprafata de 181 mp teren liber curte, pe motiv ci proprietarii
construciilor (devenii proprietari prin cumpararea constructiilor de la stat) obtinuse titlul de
proprietate potrivit art. 36 alin. 2 din Legea 18/199].

in aceasta situatie, au formulat citre Comisia de Aplicare a Legii 10/2001 o cerere
inregistratd cu nr. 747351/02.07.2008 prin care au adus la cunogtings faptul ca Dispozitia nr.
755/2003 a fost anulata §i au solicitat restitujrea in natura a infregii suprafete de teren de 337
mp, situat in str. Tolstoi nr. 37, sector 1 prin compensare cu im alt bun din proprietatea
statuiui in conformitate cu dispozitiile Legii 10/2001, modificata si completata prin Legea



24712003,

Avand 1o vedere faptul ca nici pind in prezent nu au primit piciun raspuns la
solicitarea lor, au facut diligente pentru a gisi up bun aflat in proprietatea statului §i au
constatat cd in patrimoniul Municipiului Bucuresti exista numeroase bunuri care pot fi
acordate in compensare conform dispozitiilor Legii 10/2001 republicati. Printre aceste bunurl
sc afla si imobilul teren, situat in Calea Grivitel nr. 80 colf cu str. Bugzesti ar. 1, sector 1, pe
care ]I solicitd a le fi restituit in natura prin cOMpPENSare, pentru imobilul - teren situat in str.
Tolstoi nr. 37, sector 1 fosta proprietate a autorilor nogtri, imposibil de restituit in naturd
conform art. 1 alin. 2, art. 10 alin. 8. art. 26 alin. 1 din Legea 10/2001 republicata i art. 1 pet.
7. din Normele Metodologice de Aplicare a Legii 10/2001.

Potrivit Legii 10/2001 modificata si completata, 4n cazul 1n care restituirea in natura
nu mai este posibila, masurile reparatorii s€ acorda de regula prin compensare si numai daca
nu exista posibilitatea compensdril se procedeazd la acordarea de despagubirl.

Aceasta concluzie se desprinde din dispozitiile Le gii 10/2001 modificata si completata
mai sus mentionate.

Acesta este de altfel si motivul pentru care legiuitorul a prevazut obligatia primarilor
sau a conducétorilor entitatilor investite cu solutionarea notificarilor de a afisa la loc vizibil un
tabel care sa cuprinda bunurile disponibile sau serviciile care pot fi acordate In compensare.

Cu rea-credintd paratul nu respecta aceasta obligatie legala, in ciuda faptului ca exista
in patrimoniul sau un numdr impresionant de imobile si de servicil care pot fi acordate in
COmpensare.

Legiuitorul 2 dorit si acorde persoanelor indreptitite © reparatie satisfacitoare
constand in aceea ca In locul imobilului preluat in mod abuziv va primi in principal un alt
imobil §i numal in situatia in care nu este posibila compensarea S acorda despagubirl, cu
acordu] persoanel indreptatite.

De altfel, cu privire 2 despigubirile constand in titluri la Fondul LProprietatea”,
Curtea Europeana a Drepturilor Omului 5-a pronuntat in repetate rinduri in cauze similare in
sensul ci reparafia echitabila va consta fie in restituirea bunului solicitat, restituirea bunului
solicitat fie in acordarea de despagubiri banesti la valoarea de circulatie a imobilului, titturile
1a Fondul ,.Proprietatea” nefndeplinind cerintele pentru a putea fi considerate o satisfacere
echitabila a drepturilor reclamantulul.

Reclamantii au mentionat in acest sens hotararea pronuntatd de Sectiunea a Ill-a a
Curtii Europene a Drepturilor Omului la data de 12.10.2006, in cauza Sebastian Taub contra
Romaniel.

Mai mult decat atat, Legea 10/2001, nu lasi la discretia autoritatilor investite cu
solutlonarea notificaritor, 53 decida daca acorda masuri reparatorii prin compensare sau direct
despagubiri ci obligd aceste autorititi si procedeze la acordarea de masuri reparatorii In
echivalent in ordinea cerutd de lege. in principal cu alte bunuri gi servicii gt pumai in subsidiar
despagubiri.

O alta interpretare ar favoriza savirsirea de dbuzuri §i ar pune In pericol Intreaga
institutie a dreptulwn de proprietate din Roménia, de vreme ce unl functionar public poate
hotiri in functie de interese daca o persoana va primi un imobil In compensare cu 0 valoare
economicd certa sau despagubiri ipotetice prin titluri de valoare la Fondul ,,Proprietatea”.

Atita timp cat au facut diligente §i au identificat bunul imobil, respectiv terenul situat
in Bucuresti, Calea Grivitei ur. 80 colt cu str. Buzesti nr. 1, sector 1 poate fi restituit prin
compensare, bun ¢& indeplinesie toate conditiile pentru a fi atribuit in compensare.

Reclamantii au ardtat cd 151 rezerva dreptul de a preciza si completa cererea si cu un alt
;mobil din patrimoniul Municipiului Bucuresti in vederea echivalarii valorice cu terenul
proprietatea lor la a crui restituire in patura suntem indreptatifi.

In drept, au fost invocate dispozitiile art. 1 alin. 2, art, 10 alin. 8, art. 26 alin. 1 din



Legea 10/2001 republicatd, art. | pct. 7 din Normele Metodologice de Aplicare a Legii
10/2001. Decizia 20/2007 pronunfati de [nalta Curte de Casatie si Justitie.

La data de 18.02.2011, reclamantii LEPADATU IOAN DUMITRU, NEGULESCU
FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU, NEGULESCU IOAN GABRIEL, ay
formulat, in contradictoriu cu pératul MUNICIPIUL BUCURESTI prin PRIMARUL
GENERAL, cerere precizatoare la cererea de chemare in judecaty, prin care au precizat ci
inteleg sa se judecam in contradictoriy §i eu PRIMARIA MUNICIPIULUJ BUCURESTI prin
PRIMARUL GENERAL si solicita obligarea paratilor Municipiul Bucuresti prin Primaru]
General gi Primaria Municipiului Bucuresti prin Primarul General, la restituirea in naturs prin
compensare cu terenul situat in Bucuresti, Calea Grivifei, nr. 80, lotul 2, sector 1, pentru
terenul situat in str. Tolstoi. nr. 37, fosta parcela nr. 3 din blocul nr. 25, parcelarea Jianu, fosta
proprietate a autorilor reclamantilor, conform Deciziei XX/2007, pronuntati de inalta Curte
de Casatie si Justitie.

Cu privire la Inscrisurile depuse de pérétul Municipiul Bucuresti, prin care invocs
faptul cé imobilul solicitat in compensare ar fi afectat de realizares obiectivului de interes
local ,”Dublarea Diametralei N-S pe tronsonul Buzesti - Berzei - Vasile Parvan - B.P. Hasdeu
- Calea Rahovei — Uranus™, precizeaza ci suprafaga de teren din imobilul situat in Calea
Grivitei nr. 80, lotul 2, solicitata de citre reclamanti in compensare nu este afectats de aceste
lucriri de interes public.

In sustinerea faptului ci terenul solicitat de catre reclamanti in compensare nu este
afectat de aceste lucriri, au depus urmétoarele inscrisuri: Incheierea de intabulare nr, 354179
din 07.09.2010, emisi de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti, sector 1,
insofitd de documentatia cadastrals. Din aceste Inscrisuri rezultd ci acest imobil din str.
Buzesti, nr. 1 comun cu Calea Grivitei, nr. 80, (denumire a imobilului daty in vederea
efectudrii documentatiei pentru expropriere) are o suprafatd totald de 1526 mp, care a fost
expropriatd in temeiul Legii 198/2004, modificats prin Legea 184/2008 si OGU 228/2008.
Aceastd suprafafd de teren a primit numarul cadastral 27569 si a fost inscrisa in Cartea
funciard nr. 106300 a localitafii Bucuresti, sector 1. Din aceastd suprafafd de 1526 mp, prin
dezmembrare s-au format doud loturi: lotul 1 in suprafatd de 577 mp si lotul 2 in suprafati de
947 mp.

Lotul ] in suprafats de 577 mp care a primit prin dezmembrare nr. cadastral 27569/1 si
a fost inscris in Cartea funciard cu nr. 106301 a localitatii Bucuresti, sector 1 este afectat de
realizarea obiectivului de interes Jocal.

Lotul 2 in suprafatd de 947 mp care a primit prin dezmembrare nr, cadastral 27569/2 si
a fost inscris in Cartea funciara cu nr. 106302 a localitatii Bucuresti, sector 1 este proprietate
de stat menfionat in extrasul de carte funciars pentru informare ca fiind rest de proprietate in
urma exproprierii. nefiind afectat de realizarea obiectivuluj de interes local,

Prin urmare. din suprafata totals de 1526 mp. constituitd din terenul situat in str.
Buzesti, nr. 1 si terenul din Calea Grivitei, nr. 80, numai lotul ! este afectat de realizarea
obiectivului de interes local ,,.Dublarea Diametralei N-S pe tronsonul Buzesti - Berzei - Vasile
Parvan - B.P. Hagdeu - Calea Rahove; ~Uranus™, iar lotul 2. in suprafatd de 947 mp. ce
apartine imobilului din Calea Grivitei nr, 80, este neafectat de aceste lucriri de interes public,
aceasta rdmanand in proprietatea privati a statului, respectiv in patrimoniul Primiriei
Bucuresti §i apreciazi ci acest teren poate face obiectul compensétii pentru terenul fosta
proprietate a autorilor nostri imposibil de restituit in naturs,

Extrasul de Carte funciari pentru informare, pentru lotul 1. in suprafati de 577 mp in
care se mentioneaza ci acest teren aflat in proprietatea statului prin Primaria Municipiului
Bucuresti este lot expropriat cu nr. cadastral 27569/ 1 inscris in Cartea funciar individualz cu
nr. 106301, suprafati de teren ce face obiectul realizérii lucrdrilor de interes local - 1a rubrica
nDescrierea imobilului” se face mentiunea - teren in proprietate, lot expropriat.

—_—r————



pxtrasul de Carte funciard pentru informare, pentru lotul 2. in suprafatd de 947 mp in
care se meniioncaza la rubtica ,Descrierea imobilului” c4 acest teren aflat In proprietatea
statului prin Priméaria Municipiulul Bucuresti cu nt. cadastral 2756972 inscris in Cartea
funciard individuald cunr. 106302, reprezintd ,,rest de proprietate in wrma exproprieri”.

Pe baza inscrisurilor pe car€ le-au atagat cererii precizatoare formulate, reclamantii
apreciaza ca lotul 2 in suprafaja de 947 mp ce aparfine imobilului din Calea Grivite, nr. 80 se
afld in proprietatea privata a statului - Priméria Maunicipiului Bucuresti i poate face obiectul
compensdrii pentrtt imobilul din str. Tolstoi nr. 37, parcela 3, bl. 25, parcelarea Jianu, fost
proprietate a autorilor reclamantilor, io temeiul art. 1 alin. 2, ari. 76 alin 1 din Legea nr.
102001, art. 1 pet. 7 din Normele metodologice de aplicare a Legii 10/2001 si Decizia
XX/2007, pronuntatd de 1.C.C.J.

Prin incheierea de sedingd din data de 20.05.2011, tribunalul a incuviiniat proba cu
expertiza tehnica topo cadastrala i a stabilit urmatoarelor obiective: identificarea celor doud
imobile, respectiv imobilul teren situat in Bucuresti, Sir. Al Tolstoi nr. 33, sectorul 1,
conform actelor de proprictate ale pértilor, precum gi terenul situat in Calea Grivitei, nr. 80
colt cu str. Buzesti nr, 1, sectorul 1, imobil ce se solicitd in compensarea primului, evaluarea
celor doud terenuri si a numit prin tragere 1a sorti de pe lista expertilor topo comunicatd de

BLET a dl. expert Caragea Valentin Silviu, pozitia 16.

La data de 26.09.2011, Gene Greb Bejan 2 formulat cerere de intervenie in favoarea
reclamantilor, impotriva Statului Romén si a subsidiaritor lui PMB si CGMB, care refuza sa
restituie proprietéfile imobiliare furate de regimul comunist prin decrete de nationalizare
promulgate cu Armata Rosie de ocupatie, in Roménia si care nu av pe plan international, si in
UE. niciun fel de valoare legitima si legala.

Intervenientul a solicitat a se dispune, respectand jurisprudenta CEDO, restituirea
necondijionata si imediata a propriet&ilor :mobiliare revendicate de Negulescu Felicia Aura si
Lepadatu loan Dumitry, astfel ca sanu s¢ mai fraudeze bugetul de stat al Roméniei la care nu
se varsd niciun ban din peste 60% din proprietaile imobiliare din fard, tinute ascunse sub
primarii si alte institutii de stat, ceea c€ constituie de fapt frauda fiscald.

in dovedirea cereril s-2 depus dispozitia 755/2003 emisd de Primarul General al
Municipiului Bucuresti prin care s-3 restituit in naturd reclamantilor terenul in suprafatd de
181 mp liber de constructii situat in Bucuregti str. Tolstoi 37 sector 1; sentinta civild
155689/25.10.2006 pronuniata de Judecdtoria Sectorului 1] Bucuresti cu mentiunea definitiva
§i irevocabila prin care s-a constatat nevalabilitatea tithului statului asupra imobilului teren in
suprafatd de 337 mp situat in Bucurest str. Tolstoi 37 sector 1, s-a anulat dispozitia 755/2003
emisi de Primarul General al Municipivlul Bucuresti; contractul de vanzare — cumpdrare prin
care autorii reclamantilor si anume Miclea Lepadaty, Dumitru Lepadatu si Elvira D. Lepiadatu
au cumpérat in parti egale imobilul teren in suprafatd de 337 ,5 mp situat intre Soseaua Jianu si
Calea Dorobantilor in anul 1940; certificat de mostenitor de pe urma defunctului Lepadatu
Dumitru, acest fiind mostenit de catre Lepadatu Elvira, certificat de mogtenitor de pe urm
defunctului Negulescu Lucian, acesta fiind mostenit de Negulescu Felicia Aura, Negulescu
Alexandru i Negulescu Ton Aurel Gabriel: certificat de mostenitor de pe urma defunctei
Lepadatu Elvira decedatd in anul 1999 mostenitor fiind Negulescu Lucin, frate; schita
‘mobilului, notificarea in temeiut Legii 10/2001.

Municipiul Bucuresti a depus intregul dosar administrativ care a stat 12 baza emiterii
dispozitiei 7 $5/2003, dosar din care rezultd ¢a reclamantii din prezenta cauzd sunt succesoril
fogtilor proprietari conf. certificatelor de mostenitor depuse la dosarul administrativ, 2
certificatelor de nagtere, de csitorie §i de deces.

CGMB — AFI cu adresa RR/26906/11.12.2002 comunicd reclamantei Negulescu
Felicia Aura cd imobilul situat tn str. Tolstoi 37 sector 1 a fost preluat prin Decretul 92/1950
si la nivelul anilor 1942 — 1951 figura pe aumnele Tui Dumitra Elvira si Miclea Lepédatu cu



teren in suprafatd de 337,5 mp, reprezentand parcela 3 din blocul 25 Parc Jianu,

Ulterior din aceleasi adrese emise de Primaria Bucuresti - filele 98 — 99 dosar rezults
cd In prezent este un imobil proprietate de Stat compus din teren i constructie in suprafatd de
293 mp construiti §i pentru care s-au emis titluri de proprietate in temejul art. 36/Legea
18/1991. S-au depus planuri de amplasament, o expertizi tehnici de identificare a imobiluly;
si relatii privind imobilul situat in Bucuresti str. Buzesti sector 1 precum si incheierea de carte
funciard mentionati mai sus.

PMB - Directia juridic, Contencios $i Legislatie a comunicat faptul ¢ pentru imobilul
situat in Bucuresti Calea Grivitei 80 sector 1 nu figureazi notificare pan la data emiterij
adresei 47060/18.11.2008 depunandu-se §i schita terenului §i mai multe dispozitii emise in
baza Legii 10/2001.

In cauza s-a efectuat o expertizd topo — cadastrald efectuati de ing. dipl. Caragea
Valentin Silviu care a evaluat terenu! situat tn str. Tolstoi 37 sector | In suprafaid de 337 mp
$i terenul situat in str. Buzesti 1 colf cu Calea Grivitei 80 lot 2, nr. cadastral 27569, in
suprafajd de 947 mp rezultdnd ca acest teren este Jiber $i neafectat de detalii de sistematizare
iar valorile celor 2 terenuri sunt comparativ apropiate.

Analizind actele si lucririle dosarului, TRIBUNALUL refine urmitoarele: reclamantii
din prezenta cauzi, in calitate de mostenitori ai fostilor proprietari ai imobilului teren in
suprafatd de 337 mp situat in Bucuresti str. Tolstoi 37 sector 1, imobil ce a fost preluat in mod
abuziv de cétre Stat potrivit art. 2/Legea 10/2001 au formulat notificare transmisa prin BEJ
Tanase Gheorghe sub nr. 2758/10.08.2001 solicitand restituirea in naturi a acestui teren sau
stabilirea de mésuri reparatorii prin echivalent.

Prin dispozitia 755/23.01.2003 emisa de primarul General al Municipiului Bucuresti
conf. art. 23/Legea 10/200] s-a restituit in natura reclamantilor terenul in suprafata de 181 mp
liber de constructii, dar aceasta dispozitie a fost anulati prin sentina civild 15568/25.10.2006
pronunfatd de Judecdtoria Sctorului 1 Bucuresti in dosarul 2289/299/2005 definitiva si
irevocabild prin respingerea recursului.

In aceasta situatie reclamantii, desi au calitatea de persoane indreptdtite la masuri
reparatorii in cond. Legii 10/2001, imobilul proprietatea autorilor acestora fiind preluat in
mod abuziv prin decizia 1488/28.11.1957 a Raionului IV Stalin jar in prezent acest teren este
afecta de utilitafi publice, astfel ¢ nu poate fi restituit in naturi.

Reclamantii au solicitat masuri reparatorii prin compensarea cu terenul situat in
Bucuresti Calea Grivijei 80 lot 2 sector 1.

Art. 26 alin. 1/Legea 10/2001 prevede ci in masura in care restituirea in naturd nu este
posibilé, detindtorul imobilului sau, dupd caz, entitatea investits potrivit prezentei legi cu
solutionarea notificirii este obligati ca prin decizie sau dispozitie motivatd, in termenul
prevazut de art. 25 alin. 1. s acorde persoanei indreptatite in compensare alte bunuri say
servicii ori si propund acordarea de despagubiri in cond. legii speciale privind regimul de
stabilire §i plata despagubirilor aferente imobilelor preluate in mod abuziv, in situatiile in care
masura compensdrii nu este posibili sau aceasta nu este acceptatd de persoana indreptatits,

Rezulta cé in aceasts ipotez3, entitatea investits cu solufionarea notificérii are obligatia
s& acorde in compensare bunuri sau servicii, atéta vreme cét astfe] de bunuri sau servicii
existd si pot fi acordate In compensare iar persoana indreptatitd accepti aceastd forma de
despagubire.

In prezenta cauza reclamantii au acceptat aceastd forma de despégubire, au cerut in
mod expres mésuri reparatorii i au dovedit ¢3 in patrimoniul Municipiului Bucuresti existi
terenuri ce pot fi date in compensare, indicindu-se terenul situat in Calea Grivitei 80 lotul 2.

Din probele administrate in cauzi a rezultat ca terenu] in suprafafd de 337 mp situat in
str. Tolstoi 37 sector 1 si care nu poate fi retrocedat in intregime in naturi, este de valoare
asemdnétoare cu imobilul teren situat in Caleg Grivitei 80 colf cu str. Buzesti 1 sector 1 lotu]



2, ¢ acest teren este liber si neafectat de detalii de sistematizare iar Primiaria Municipiului
Bucuresti Direcfia Juridica cu adresa 1053141/ 19.01.2012 a comunicat reclamantei Negulescu
Telicia Aura cé pentru terenul situat in Calea Grivitei 80 sector ] nu s-2u formulat notificiri in
paza Legii 10/2001, c imobilul se afla in domeniul privat al Statului si este compus din lotul
1 cu nr. cadastral 27569/1 figurdnd in ancxa HGR 590/23.06.2010 emisd de Guvernul
Roméniei privind exproprierea pentri cauzi de utilitate publicé iar sectiunea de 947 mp —
lotul 2 reprezenténd restul de proprietate in urma exproprierii a fot intabulat in cartea funciard
a Localitafii Bucurestl Sector 1 sub nr. 27569/2 in favoarea Statului Romén (fila 295 — 296
dosar).

Fatd de cele de mai sus, TRIBUNALUL apreciaza ¢ 1 existd nici un impediment la
acordarea masurilor compensatorii catre reclamanti constind in imobilul teren situat in Caela
Grivitei 80 lot 2 sector | sub forma compenséxii cu imobilul situat in Bucuresti str. Tolstoi 37
sector 1, aceasta fiind 0 despagubire efectiva pentru privarea de proprietate pe care autori
reclamantilor au suportat-o.

TRIBUNALUL urmeaza si admitd cererea reclamantilor asa cum a fost precizatd, sa
oblige parata ca prin decizie sau dispozitie motivata sa restituie in compensate pentru terenul
situat in Bucuresti str. Tolstoi ar. 37, fostd parcela nr. 3, din blocul 25, parcelarea Jianu,
sectorul 1. terenul situat 1n Bucuresti, Calea Grivitei nr. 80, lotul 2, sectorul 1, conform
raportului de expertiza tehnicd de evaluare intocmitd de expert ing. dipl. Valentin Silviu
Caragea.

TRIBUNALUL va dispune omologarea raportului de expertizd care a stat la baza
admiterii cererii §i va lua act ci reclamantii nu solicita cheltuieli de judecata.

PENTRU ACESTE MOTIVE
N NUMELE LEGIL
HOTARASTE:

Admite actiunea, aga cum a fost precizatd, formulata de reclamantii LEPADATU
IOAN DUMITRU. NEGULESCU FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU si
NEGULESCU IOAN GABRIEL, cu domiciliul ales in Bucuresti, str. Vasile Lascar or. 118,
sectorul 2, in contradictoriu cu pérépi MUNICIPIUL BUCUREST! prin PRIMARUL
GENERAL si PRIMARIA MUNICIPTULUI BUCURESTIL ambele cu sediul in Bucuresti,
Splaiul Independentei nr. 291 - 203, sectorul 6.

Obligd Municipiul Bucuresti, prim Primarul General s acorde reclamantilor, prin
Decizie sau Dispozitie motivatd, in naturd, prin compensare, pentru terenul situat in Bucuresti,
str. Tolstoi nir. 37, fostd parcela nr. 3, din blocul 25, parcelarea Jianu, sectorul 1, terenul situat
in Bucuresti, Calea Grivitei nr, 80, totul 2, sectorul 1, conform raportului de expertiza tehnicd
de evaluare intocmit de expert ing, dipl. Valentin Silviu Caragea.

Omologheaza raportul de expertiza intocmit de expert ing. Valentin Silviu Caragea
(filele 323-335 dosar).

Ia act ci reclamantii nu solicita cheltuieli de judecati.

Cu recurs In 15 zile dela comunicare.

Pronun{atd in sedin{d publica, astazi, 27.01.2012.

PRESEDINTE GREFIER
Cornelia Segércianu Delia Gabriela Lospa
Red. CS

Thred. P1/ 9 ex / 14.03.2012



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridics a CGMB Yoy o

Citre,

Directia Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Persunaru - Yq J 7

Directia Transporturi 7
Domnului Director Executiv Victor Tartacuts / ,,ff' :
b
Voo

V& fransmitem alaturat, in original, spre analiza, adresa Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti nr. K/1961/04.05.2026 Tnregistratd la Registratyra Municipiuiui Bucuresti cu nr.
73937/05.05.2026 i la Direclia Asistentd Tehnica si Juridics a CGMB cu nr., 73937106.05.2026
referitoare la Hotirirea Consillului Local Sector 1 nr. 133/2026 privind solicitarea acordului
Consiliului General al Munlcipiufui Bucuresti pentru imputernicirea expres a Sectorului 1
in vederea achizitiondrii, in numele ¢l pe seama Municipiului Bucuresti, a terenului situat in
Calea Grivitei, nr. 82, in suprafatd de 356 mp, inscris in cartea funciard 272783, in vederoa
realizarii unui parcaj public in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernuiui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu madificérile si completarile
ulterioare.

In situatia Tn care, din analiza materialelor transmise, apreciati ¢a nu se poate ihtocmi
proiectul de hotéirére cu documentatia aferents, v4 rugam sa formulati si sa ne transmiteti punctul
de vedere motivat cu privire Ia proiectul de hotéirdre pentru ca, la réndul nostru, s&-| putem
comunica initiatorului In termenul legal.

in situatia In care pe parcursul analizarii materialului transmis considerati ¢& sunt necesare
si alte informatii definute de alte directii din cadrul aparatului de tucru al Primaruli General al
Municipiului Bucuresti sau institutii de interes local, vi rugam sé va adresati direct acestora cu
respectarea termenelor mentionate mai sus.

Totodatd, dacd n urma analiziiri materialulyi transmis considerati c3 nu este de
competenta directiei dumneavoastrs va rugam s directionati lucrarea directiei competente, fars a
o returna diractiei noastre.

B'W b - .(\-‘Qg\

T .y DIRECTOR EXECUTIV | . o5 Do
< : 711:(1/ {—P K. {teng Mariana Brod ; =

Cu deosebit respect,

Sef serviciu,
Mircga, Plicints

Y ifﬁ é’_ﬁ,j(?%l)__?

Bd. Regina Efisabela ny. 47, cod pogtal 050013, sector 5. Bucuragt, Roménia e ﬁ\‘{—ﬁ. af g

Tel: 021.305.55.00, INT. 3031 . : LRGA || @ }

hiip:fwww. pmb.ro - |
P pm o ,f{\u-u T o e | | UISRZ, |

v E&(A_}/A_,- ““A_ |




() Primaria
' ﬁectorului 1

Cdtre: Consiliului General al Municipiului Bucuresti

In atentia: - domnului Ciprian Ciucu - Primar General af
- doamnei GEORGIANA ZAMFIR —

Adresa: B-dul Regina Elisabeta,

E-mail: relatiipublice@pmb.ro

Stimate Domnule Primar General Ciprian CIUE:U,

in temeiul art. 166 alin. (3) si afin.

demararea procedurilor de analizg, avizare
General al Municipiului Bucuresti a proie
Bucuresti care are la bazd urmétorul act administrativ:

1. Hotdrdrea nr. 103/23.04.2026 privind solicitarea Consiliului General a]

administrativ, cu modificiirile si completdrile ulterioare,
st inscrierea Tn proiectul ordinii de zi a sedintei Consiliuju;
ctului de hotdrire a Consiliului General al Municipiuluj

Serviciul Tehnici Legislativa,
Secretariat si Arhiva

05 v 208

Municipiului aun;e;i} “R_jﬂ__l’,

Secretarul General ol Municipiului Bucuresti
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Municipiului Bucuresti

pentru imputernicirea expres§ a Consifiului Local al Sectorului 1 s§ hotdrascs cu privire la

asocierea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti cu UNARTE ,

Universitatea Nationatd de Arte din

Bucuresti si documentatia aferents care a stat la baza adoptirii acesteia;

Hotdrdrea nr. 133/23.04.2026 privind solicitarea
Bucuresti pentru Imputernicirea expresa a Sectoru
seama Municipiului Bucuresti, a terenului situat in
inscris in cartea funciarg 272783, in vederea realiz3
care a stat la baza adoptérii acesteia;

Cu deosebitd consideratie,

PRIMAR,

acordului Consiliului General a} Municipiului
lui 1 in vederea achizitionirii, in numele si pe
Calea Grivitel, nr. 82, in suprafatd de 356 mp,
rii unui parcaj public si docurentatia aferents

<Uk)

/

LY

3t
n

'_Jv

- ey
WAL T ™

\_,_}.ﬂl"]"'_" ) -

intacmit,
Sorana Danubianu

84. Banu Manta nr. 9, Sectarul 1, Bucursgti
Tel: +3021/315.10,13; +4021/315,10.14
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www.primariasectorl.ro
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARAREF.
privind solicitarea acordului Consiliului General al M unicipiului Bucuresti pentru fmputernicirea
expresa a Sectorului 1 in vederea achizitionirii, in numele §i pe seama Municipinini Bucuresti, a
terenului situat in Calea Grivitei, rr. 82, in suprafati de 356 mp, inscris in cartea funciard 272783, tn
vederea realiziirii unui parcaj public

Vézénd proiectul de hotiirire nr. K2-140/20.04.2026:

Aviénd in vedere Referatul de aprobare nr. 677/17.04.2026 al Primarului Sectorului 1 al Municipiutui
Bucuresti;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. 678/17.04.2026 al Directiei Generale Comunitate si
Politici Publice ~ Serviciul Management de Proiecte, Raportul de specialitate nr. M/3446/20.04.2026 al
Directici Generale Management §i Operatiuni — Serviciu! Juridic, Legislatie, Contencios, Raportul de
specialitate nr. 1097/20.04.2026 al Directiei Generale Management §i Operatiuni — Direcia Economica -
Serviciul Buget, Execufie Bugetars, Financiar gi Salarizare si Raportul de Specialitate nr. 179/20.04.2026 al
Arhitectului $ef - Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru st GIS, din cadrul aparatului de specialitate a]
Primaruiui Sectorului 1;

Avénd in vedere Avizul nr. 495/23.04.2026 al Comisiei pentru activitdti economico-financiare, buget
§i finante, fonduri europene. mediul de afaceri si transparentd financiara, Avizul nr. 147/23.04.2026 al
Comisiei de administratie publici locald, juridici. apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetdtenilor si patrimoniu §i Avizul nr. 56/23.04.2026 al Comisiei de administrare a domeniului
public, de organizare §i dezvoltare urbanisdtica §i realizare a lucriirilor publice. ale Consiliului Local al
Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Roméaniei:

fn conformitate cu dispozitiile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati. cu modificirile $i completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, cu modificiriie si completdrile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Ordonantei de Urgents a Guvenului nr. 195/2005 privind protectia
mediului. cu modificérile si completirile ulterioare:

Conform prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
cu modificrile $i completirile ulterioare, art. 298 §i urmétoarele;

Luénd in considerare prevederile Ordonantei de Utgents a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea
§i completarea unor acte normative. pentru stabilirea unor masuri privind implementarea programelor
nationale din domeniul luerdrilor publice, precum si pentru stabilirea unor mésuri bugetare, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Tindnd seama de adresa inregistrati la Sectorul 1 al Municipiutui Bucuresti cu nr. 20202/20.03.2026
prin care proprietarul imobilului terenului in suprafata de 356 mp, situat in Calea Grivifei, nr. 82, avand numar
cadastral 272783, isi manifests intentia de a vinde terenul citre Sectorul 1 al Municipiului Bueuresti.



fn acord cu prevederile Procesului Verbal nr. 61/15.04.2026 al Comisiei mixte pentru achizitionarea
imobilelor/spatiilor pentru desfigurarea activititilor educationale din unitifile de invafimant (grédinite/scoli
gimnaziale/licee/colegii) §i negocierea prefului achizifiondrii, precum §i a altor imobile/spatii necesare
desfisuririi activititilor de interes public local, cu exceptia celor reglementate de Legea nr. 550/2004, privind
stabilirea achizitionril terenului din Calea Grivitel, nr. 82 i initierea unui proiect de Hotérdre a Consiliulu
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

in baza art. 5 lit. cc), art.139 alin. (1) ¢i alin (3), art. 166 alin. (2) lit. g) si alin. (3) st art. 196 alin. (1)
lit, a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile

ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedintd ordinard
HOTARASTE:

Art. 1 - Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru Imputernicirea
expresd a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, in numele §i pe seama Municipiului Bucuregti, a imobilului
situat in Bucuresti, Calea Crivitei, nr. 82, Sector 1. in suprafati de 356 mp, inscris in cartea fimciarg 272783,
in vederea realizirii unui parcaj public.

Art. 2 - Imobilul prevazut laart. 1 se identifica conform Anexei, parte integranté din prezenta hotérére.

Art. 3 - Pretul de achizitie al imobilului mentionat la art. 1 se va asigura din bugetul local al Sectorului
1 al Municipiului Bucuregti. dupd aprobarea acestuia de cétre Consiliul Local 2l Sectorului 1 gi/sau alte surse

legal constituite.

Art. 4 - Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului mentionat la art. 1 in vederea realizirii unui parcaj public.

Art. 5 - (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. Arhitectul Sef, Directia Generald
Comunitate si Politici Publice §i Direcfia Generalda Management §i Operajiuni vor duce la indeplinire

prevederile prezentei. conform competentelor Jegale.
(2) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhivd §i Evidentd Electorald va asigura comunicarea
prezentei entititilor mentionate la alin. (1), precum si [nstitutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotirdre a fost adoptatd cu unanimitate, in momentu] votului fiind prezenti 22 de consilieri
locali din 26 de consilieri locali in functie, astizi, 23.04.2026, in sedinia ordinari a Consiliulni Local al!
Sectorului 1. convocati in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completiirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEQINTA, CONTRASEMNEAZA,
Mhidilina DUMITRAL SECRETAR GENERAL
L/  Mirena-Giorgiana MURESAN
5 EJ R i\ l)ﬁ!d—, .‘l i _;H"_L
- B , Lt
Nr. 133 g LR %) Dl oA ;f_ ST
Data: 23.04.2026 NECEAR YRR vy
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

R.OF

Nr.DP58582/ | 2( .2026
Catre, pod L e o
Priméria Sectorului 1 f fiad ofuga ,.-]
Bulevardul Banu Manta, Nr. 9, Bucuresti N AL 200

—— i T
sEre §ﬂln@, i "'.---l-‘-i!-‘ r‘l_.-—{.‘ 57
Directia Generald Administratie $i Relatia cu C.G.M.B. “‘Eﬁ%

Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Urmare a adresei dumneavoastrd nr.K/1508/03.04.2026, inregistratd la Cabinet Secretar
General cu nr.56451/06.04.2026, transmisa de Directia Asistents Tehnica si Juridicd cu adresa nr.
58582/08.04.2026 si inregistrata la Directia Patrimoniu cu nr. 58582/08.04.2026, prin care a fost
transmisé Hotérérea Consiliului Local Sector 1 nr.87/19.03.2026 privind solicitarea catre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti a imobilului in suprafatd de 947mp, inscris in cartea funciard nr. 242263, in vederea
realizarii unei parcéri publice, v comunicdm urmatoarele:

Diectia Patrimoniu a fécut demersuri pentru clarificarea situatiei juridice a imobilului din str
Buzesti nr. 1, sector 1, inscris in cartea funciard nr. 242263, acesta fiind solicitat anterior 3 le
fie transmis Tn administrare, de cétre Admistratiei Strazilor Bucuresti si avand Tn vedere faptut ¢
acesta este situat intr-o zona protejata a fost solicitat si punctul de vedere al Directiei Generale de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Va transmitem, spre luare la cunostints, punctul de vedere al Directiei Generale de
Urbanism gi Amenajarea Teritoriului din cadrut Primariei Municipiului Bucuresti, transmis cu
adresa nr. 67730/07.06.2026, inregistratd la Direclia Patrimoniu cu nr. 67730/07.05.20286,
referitor la cererea Administratiei Strazilor — Municipiut Bucuresti nr.8699/20°03.2028, privind
solicitarea preluarii In administrare a jmobilului cu adresa Str. Buzesti, nr.1,/Sector 1, (colt cu
Calea Grivitei, nr.80), nscris In carte@ funciari nr.242263, pentru realizarea ynei parcari publice.

Cu stim4,

Directbr Executiv, éaf serviciu

Mariana PERSUNARU Ing.\ Cameli MANDESCU
J

\ =

intocmit expert Mariana TIANU
Data:12.05.2026/3ex./71.26-PH4/2026
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Nr.6773DIW O—Q_—f& TTRARE R, 5?%39,
(P(Z\ n“ [\b‘%

CATRE:; DIRECTIA PATRIMONIU

la Directia Generald Urbanism si
Amenajarea Teritoriului cu nr.67730/24.04.2026, prin care solicitati sd va comunicim
punctul de vedere raporiat la cererea Administratie Strazilor Municipiul Bucuresti
nr.8699/20.03.2026 prin care se solicita preluarea in administrare a imobilului cu adresa
Str. Buzesti nr. 1, sector 1, inscris in cartea funciarg nr. 242263, pentru realizarea unei
parcari publice, in limita competentelor pe care le detinem, v comunicam urmitoarele:
Din punct de vedere urbanistic, documentatiile de urbanism care reglementeaza
imobilului cu adresa Str. Buzesti nr. 1, sector 1, inscris in cartea funciara nr. 242263 sunt:
P.U.G. al Municipiului Bucuresti si PUZ Zona Construits Protejaté — 02 - Calea Grivitei.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269 din 21.12.2000, cu modificrile si completérile ulterioare, imobilele sunt incadrate
astfel: in UTR CP1 - subzona centrali in care se mentine configuratia fesutului urban
traditional continand o parte din zona protejats, restul fiind inclus in zonele CP2, CP3,
CP4, MsiL.

Subzona centrald suprapusé peste nucleul istoric (segmentul Lipscani ~ delimitat de
str. Doamnei, B-dul. I. C. Brétianu, Splaiul Independentei si Calea Victorie] si segmentu!
Sf. Gheorghe ~ delimitat de strazile: Coltei, G-ral |. Florescu, Radu Calomfirescu, Hristo
Botev, Calea Calaragilor, Baratiei, B-dul I. C. Britiany, Jacques Elias). Aceste segmente,
separate de B-dul. |. C. Bratianu deschis Tn sec. XX, pastreaza, alaturi de vestigii si
monumente medievale, o0 mare parte a centrului comercial datand din sec, XIX, format
din cladiri alcatuind fronturi continue dispuse pe aliniament cu parter comercial si unul
sau mai multe niveluri. Zona beneficiaza de un statut maxim de protectie - se protejeazi
valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul for, trama
stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; sunt permise interventii care
conserva gi potenteaza valorile existente.

Prin prevederile regulamentului se urméreste revitalizarea acestei zone cu intdrirea
caracterului specific de polarizare comerciald si atractivitate piefonald, intr-un cadry
arhitectural-urbanistic tradifional protejat si ale cirui caracteristici de ansamblu si de
detaliu se mentin si se pun Tn valoare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuregti, Romania

Tel: 021.305.55.00

http:tfwww. pmb.ro CERTIFIED




Prin documentatia de urbanism - Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Zona Construita
Protejatd — 02 - Calea Griviei”, avéand grad de protectie maxim - se protejeaza valorile
arhitectura! - urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradala,
fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; sunt permise interventii care conserva
si potenteaza valorile existente.

Interventit: - revitalizarea si recuperarea identitatii urbane a Céii Grivilel prin:

- restaurarea si conservarea constructiilor gi spatiilor existente

- transformarea in traseu pietonal combinat cu linie de tramvai

- reconfigurarea spatiilor de contact cu str. G-ral Budisteanu si str. Buzesti.

Astfel, oportunitatea realizarii investitiei trebuie analizaté prin intermediul unui studiu

claborat la nivelul unui areal extins. Totodatd, se recomanda exproprierea terenului
identificat prin numarul cadastral 272783 intr-o etapa ulterioard, fn vederea reintregirii
amplasamentului si realizarii unui parcaj integrat, prevazut cu vegetatie suficientd pentru

diminuarea efectului de insula de cildurd urbana.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
Arh. Mihai7 EANU

Tntocmit:
Expeft, Sef serviciu,
Urb. Alexandru Stroie Arfi. Urb. Elena Catélina IKTIMUR

/L7 b

2ex./07.05.2026

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050043, secior 5, Bucuresti, Romania 5
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ASOCIEREA
MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE

imobil format din teren intravilan categoria curj constructi, identificat cadastral cu nr.242263, cu o
suprafaté de 947 mp din acte si 936 mp din mésurator, situat in Bucuresti,Str.Buzesti nr.1, sector 1

Beneficiar : Municipiul Bucuresti

Numarul raportului: 50019

Data evalugrii: 27.03.2026
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Aspcierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION “/ VALUATION
Evaluatorl de valori “rustworthy espes. relnble s

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizats de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notsi de comanda nr. 90019/26.03.2026

Prezentuf raport de evaluare se refers Ia dreptul de proprietate detinut de Municipiul Bucuresti
asupra unui imobil format din teren intravilan categoria curfi constructi, identificat cadastral cu nr.242263,
¢l o suprafaia de 947 mp din acte si 936 mp din masuratori, situat in Bucuresti,Str.Buzesti nr. 1, sector 1

Raportul a fost intocmit in vederea evalusrii bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozitiie art. (3) si art. (5)-(11) $i art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institufillor publice din OMFP pr. 347112008, precum si pe baza
dispozitilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind regvaluarea si amortizarea activelor fixe aflaie in
patrimoniul institutiilor publice.

In conformitate cu prevederile legale care reglementeazs contabilitatea autorititilor publice,
evaluarile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel ncat s respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiars aplicabile. Se aplic si principiite confinute in Standardele
generale de evaluare valabile la data evalusrii cu excepfia cazului in care acestea sunt modificate in mod
special de catre o cerinté a standardului de contabilitate refevant sau a acestui standard.

Scopul evaluarii este estimarea valorilor contabile / valorii de inventar & activelor fixe de natura
terenurilor in vederea inregistrarii n situafile financiare. La baza evaluari au stat informatiile furnizate de
cafre Municipiul Bucurest.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
+  Termenii de referintd ai evalugri
¢ Prezentarea $i analiza datelor
* Abordarea in evaluare si rationamentu
¢  Anexe

in urma aplicari metodologiei mai sus mentionate, in condifiile termenilor de referints, avand in
vedere conditiile fimitative privind Inspectia si documentares, ipotezele de lucru si ipotezele specizle emise
in cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare | valoarea justd/ valoarea de inventar
pentru terenul intravilan categoria curti constructii, in suprafals de 936 mp, identificat cu numarul cadastral
242263, situat in Bucuresti, Str.Buzesti nr.1, sector 1 este;

Valoarea justi totald 1.918.800 9.776.862
Valoarea justa unitara 2.050 10.445
Data ev‘;fuué—ri} ' . 2—7_.5.-?.—2326
Curs BNR eurofley o h _5—09_55

Argumentele care au stat la baza eiaborarii acestei opinii sunt :

Raport de evaluare proprietate imobiliars- comanda nr. 50019/26.03.2026 pagina 2
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION ' VALUATION

Evaluateri de valor et g, e osuks

¢ Valoarea a fost obfinut finand seama de conditiile imitative privind documentarea ]
inspeclia, termenii de referin{a, ipotezele si aprecierile prezente in raport.
* Valoarea este vaiabilé la data evalugrii si pentru destinatia precizata in raport.
= Valoarea estimata reprezintd opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietaii
imobiliare.
Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate

de cétre ANEVAR (Asociatia Nafional# a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia).

Evaluatorul mentioneazé c& nu are cunostintd de existenta unui conflict de interese care si-l
impiedice sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si estimarile
exprimate in raport au fost facute pe baza celul mai bun rationament $i nu garanteaza indeplinirea lor in
cazul unei tranzactii. Orice actiune intreprinsa de client sau oricare alta parte implicats trebyie sé se bazeze
pe rationamentul lor, iar in procesul decizional trebuie luafi In calcul §i alff factori, nu numai elementele

prezentate In acest raport.

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana

Raport de evaluare propristate imobiliari~ comanda nr. 50019/26.03.2026 pagina 3
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Ascciered MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION YW v ALUATION
Evm dE ‘!'ﬂhri ustworthy 2epes. relable cesiits
REZUMATUL RAPORTULUI
Utilizarea desemnatid  Utilizarea desemnata a evalurii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiara,

(scopul evaludrii)

Identificarea
subiectului evaludrii

Tipul valorii utilizate

Premisa evaludrii

Dreptul de proprietate
Ipoteze speciale

Conditii limitative

Abordirile utilizate

Rezultatul obtinut

Data redactarii
raportului

Data evatuirii

Raport de evaluare proprietate imobiliaré- comanda nr. 50019/26.03.2026

respectiv inregistrarea valori juste in situatiile financiare

Subiectul evaluarii 1l reprezintd un Imobil format din teren intravilan categoria curti
constructii, identificat cadastral cu nr.242263 cu o suprafata de 947 mp din acte si 936
mp din masurétori, situat in Bucuresti,Str.Buzesti nr.1, sector 1

in conformitate cu utilizarea desemnats a evaludrii, fipul valorii este valoarea justa

Cea mai buna utilizare a terenului

Dreptul absolut de proprietate.
Terenul se evalueaza in ipoteza teren liber.

Limitéri privind documentarea:
- N & fost pus la dispozijie certifical de urbanism

- limitéri privind inspectia: Inspecia s-a efectuat doar vizugl, din exterior, fir3 a se face
masuratort. Tn lipsa proprietarului, pozele au fost ficute din exteriorul proprietatii.

Abordarea prin piati

Valoarea justé unitara (euro/mp) 2,050 €

1.918.800 €

10.445
9.776.862

Valoarea justs totald

Data evatuarii
Curs BNR surofley

27.03.2026
5,0053

27.03.2026

27.03.2026
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 50019/26.03.2026.

Lucrarea a fost realizatd de Alexandru Debrezeni, membru titular ANEVAR, specializarea ELEPI cu
numérul legitimatie 12034.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implicd exercitarea
rationamentului evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul
evaluarii, tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea
rezultata.

Evaluatorul a aplicat rafionamente impartiale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuité
diferitelor date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectivé n ceea ce priveste valoarea, in
asa fel incal rezultatul 53 fie nepartinitor.

Evaluatorut posedd abilitali tehnice adecvate, experient2 si cunostinte despre subiectu! evaludrii,
despre piafa pe care acesta se tranzactioneaza si despre scopul evaluarii.

I elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare la activitatea
de evaluare

» Ordonanta Guvemnului nr. 24/2011 privind unele mésuri in domeniul evalurii bunurilor

» Regulamentul de organizare si functionare a Asociatiei Nationale a Evaluaforilor Autorizati
din Romania - aprobat prin Hotérarea Guvernului Romaniei nr. 353/2012

e legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in
domeniul evaludrii bunurilor {Legea nr. 98/2013)

In elaborarea prezentului raport evaluatorul a respeclat hotérérile, reglementrile, recomandérile, codul
de eticd si standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025, valabile la data evalugrii .

Alexandru Debrezenl
Evaluator Autorizat E1 EPI

T f"'a"-'N'/ . .
e e, 1 Membru titular ANEVAR, i, leg. 12034
2z0z .ll'f-]E‘lP/\ Il

JPJ 113483
N Horme royenet fi
THQPTI
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 50019/26.03.2026.

Lucrarea a fost realizat’ de Alexandru Debrezeni, membru acreditat ANEVAR, specializarea EI EP|

cu numarul legitimatie 12034.
1.2, Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului

Identificarea clientului/solicitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucuregti.

Identificarea utilizatoruluifutilizatorilor

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucuresti.

Conditii referitoare Ia utilizarea raportului

Persoana care primeste o cople a unui raport de evaluare fra s3 fi fost identificatd de citre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fard a
avea atributil legale sau reglementate in legéturd cu respectivul raport de evaluare, ny poate fi considerats
ca ,cititor indreptaiit’ al raportului de evaluare.

1.3. [dentificarea subiectuluif activului supus evaluarii

Subiectul evaluarii este un imobil format din teren intravilan categoria curfi constructii, identificat
cadastral cu nr.242263, cu o suprafatd de 947 mp din acte si 936 mp din masuritori, situat in
Bucuresti,Str.Buzesti nr.1, sector 1

In prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate definut de Priméria
Municipiutui Bucuresti,
1.4. Utilizarea desemnati a evaluirii

Utilizarea desemnata a evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiara, respectiv
Tnregistrarea valorii juste in situatiile financiare.

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiard, se face in baza prevederilor legale.
Principalele prevederi legale cu incidenta asupra activitstii de reevaluare active sunt:

- Ordinului ministrului finantelor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitéfii institutilor publice cu modificiriie sl completariie
aduse prin OMFP nr. 3259/2017

- Planul de conturi pentru institutiile publice si instruciiunile de aplicare a acestuia
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- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe afiate in
patrimoniul institufiilor publice (versiunea actualizats), aprobatd prin Legea nr. 493/2003, cu
modificérile si completarile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institufilior publice.

1.5. Tipul valorii

Raportul a fost infoemit in vederea evaluarii bunurilor proprietate publics terenuri in conformitate cu
dispozifiite art. (3) si art. (5){11) si art, 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea sl amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institufiiior publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispozifiifor art. {2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice

In conformitate cu prevederile legale care reglementeazd contabilitatea autoritatilor publice,
evaludrile efectuate pentru a fi inciuse nir-o situatie financiard vor fi realizate astfel ncat sa respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplic si principille continute in Standardele
generale de evaluare , Standarde pentru active, Standarde pentru utilizari specifice, cu exceptia cazului in
care acesiea sunt modificate in mod special de cétre o cerinta a standardului de contabilitate relevant sau
a acestui standard.

In conformitate cu utifizarea desemnati a evaluarii, tipul valorii este valoarea justs,

Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie
intre doud pérti afiate in cunostinfd de cauza, In cadrul unei tranzacfii cu preful determinat obiectiv. Pentry
bunurile care au valoare de piaf3, valoarea justé este identics cu vajoarea de piatd.!

IFRS 13 definegte valoarea justé ca preful care ar fi incasat pentru vénzarea unuj activ sau plétit
pentru transferul unei datorii infr-o franzactie reglementat? intre participantii de pe piatd, la data evaluari,

OCDE (Organizafia pentru Cooperare si Dezvoltare Economica) defineste valoarea Justé de piafa
ca preful pe care un cumpdrélor decis I-ar pléiti unui vénzétor hotérét intr-o tranzactie pe piata libera.

Valoarea justd reprezint& pretul care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre dous parti specifice,
pentru schimbul unui activ. Desi s-ar puiea ca partile s3 fie independente Tntre ele si negocierea s3 fie
nepartinitoare, nu este necesar ca activul s fie expus pe piatd, iar prefui convenit poate fi unul care reflects
mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietétii pentru pariile implicate decat cele de pe
piatd, in ansamblul ei.

! MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE ORDIN 1917/2005 {actualizat) pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitétii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutilfe publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, in temeiul prevederilor art. 11 alin. (5) din Hotdrarea Guvernului nr.
208/2005 privind organizarea si funciionares Ministerului Finangelor Publice si a Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald, cu modificirile si completérile ultericare, in baza prevederilor art. 4 ¢in Legea contabilitatii
nr. 82/1991, republicati.

Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda n. 50019/26.03.2026 pagina?



ﬁm‘“g I~ BUSIN=SS

4 Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION ﬁq{_;‘ VALUATION
E\h*ﬂm dE le g TruEtwr ity oeparts, rediabte resulrs

Valoarea justd este pretul estimat pentru fransferul unui activ sau a unei datorii Tnfre pér}
identificate, aflate In cunostinta de cauza si hotarate, care reflects intaresele acelor péri.

Definitia valorii juste, prezentatd in IFRS, este diferita de definitia de mai sus. IVSB considera ¢,
in general, definitia valorii juste din IFRS este coerents cu definitia valorii de piat. Valoarea just3 cere
estimarea prefului care este just pentru ambele pari identificate, luand in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicatd in context
judiciar.

Valoarea de piats reprezinti suma estimat pentru care un activ sifsau o datorie ar putea fi
schimbai(d) la data evaludrii intre un cumpérdtor hotérét si un vénzator hotdrdt, Intr-o franzacfie

nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au acfionat fiecare in cunostinty de cauzs,
prudent si férd constrangere.?

1.8. Premisa valorii

Cea mal buné utilizare a terenului,

1.7. Data evaludrii / Data raportului / Inspectia
Data evaluarii 27.03.2026
Data redactdrii raportului  27.03.2026
Data inspectiei 27 03, 2026

Inspectie a fost efectuaty de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAR, cu
specializarea EPI, EI nr. legiimatie 12034, n lipsa Clientulu. Inspectia s-a facut din exterior, vizual, faré a
se face masurétori.

1.8. Moneda raportului

Moneda raportului Euro siLei

Curstl BNR euro/leu la data evalusrii 5,0053

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluirii

in vederea estimarii valorii de piatd, evaluaforul a treprins urmatoarele acfiuni de documentare gi
analiza:

* acitit i analizat documentele referitoare la imobil puse la dispozifie de client
» arealizat analiza pietei imobiliare

* alidentificat §i a efectuat inspectia terenului
* aprelucrat si sistematizat materialele documentare

2 Standardele de evaluare a bunurilor 2025,SEV 102-Tipuri ale valorii, Anexa - A10.1
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Documentele in copie puse la dispozilie de cétre beneficiar si prezentate in ANEXA 3 sunt
urmétoarele:

e Exiras Carte Funciara nr. 242263 neutifizabil in ciruitul civil
Documente care nu au fost puse la dispozifie:

¢ Certificat de urbanism valabil la data evaluarii
¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului

1.10. Natura si sursa informatiilor si a datelor de intrare utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea utilizérii
desemnate a evaluani (scopului).

Sursele de informatii utilizate au fost:

« documente, date si informatii primite de la client sifsau culese la inspectie
 date si informatii de la firmele specializate si de pe internet (site-uri specializate},
» reviste si publicatii de specialitate.

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizaii din Romania.

1.11. Ipoteze generale si ipoteze speciale

¢ Imobilul a fost evaluat in ipoteza fiber de sarcini, fara & se tine cont de ipoteci, litigii in curs sau de
senvitufi, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.

e QOpinia evaluaforului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie
legald. Opinia evaluatorului referitcare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documenteie
prezentate de clienttbeneficiar, fara a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizata este
consideratd tranzactionabild asa cum cere definitia valorii de piatd din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2025 , valabile |a data evaluarii.

« Evaluatorul nu are cunostinta asupra stérii partilor ascunse sau invizibile ale proprietétii imobiliare
subiect sau asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesfeia.
Evaluatorului nu i-a fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structurii,
gradului de poluare a solului sau conditilor adverse de mediu si nu are cunostinta despre fucrari de
acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa facé astfel de lucrari. Terenul esle evaluat Tn ipoteza de
lucru ¢& are o structurd ce permite construirea de cladiri si construcii in conformitate cu
regulamentul urbanistic din zond si nu prezintd urme de poluare ce ar necesita actiuni de
decontaminare.

« Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
publice pe care le considera a fi credibile si conforme cu realitatea. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acurateiei informatiilor furnizate de périi.
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» Acest raport este realizat plecénd de la premisa ¢ dreptul de proprietate nu este afectat de sarcini,
neexistand niciun fel de problema de ordin legal. Tn cazul in care ar aparea astfel de probleme,
evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica raportul si concluziile acestuia.

e Evaluatorul g Presupus ca proprietarul si utilizatoryl imobilelor evaluate respectd reglementsrile
privind documentatile de urbanism, legile de constructie, reglementsrile referitoare fa mediy,
regulamentele sanitare si toate celelaite reglementari privind activitatea desfasurats,

* Incazul in care nu este specificat in alt fel, existenfa substanielor periculoase/poluante, care pot
sau nu sd se afle pe proprietate, nu a fost observats de evaluator, Evaluatoru! nu stie de existenta
acestor materiale/substante si nu este calificat s& identifice aceste substan {e. Prezenta substantelor
periculoase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietatii. Evaluatorul a considerat c& acest
gen de substante nu se afl3 pe terenul care face subiectul evalusii.

»  Valorile estimate in acest raport sunt bazate pe starea actual3 a economiei nationale. Previziunile,
proieciile si costurile previzionate sunt bazate pe datele curente de piata si pe date anticipate pe
termen mediu si scurt in conditii de stabilitate economica,

* Informaliile sursj utilizate Tn raportul de evaluare — studii de piatd, informatii din piatd, calcyte
detaliate si sursele informatiilor se gasesc la Mapps Master Appraisal SRL n dosarul confidential
al lucr3rii.

* Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sys care au fost puse la dispozitie de
Client si care sunt prezentate in ANEXA 3. In cazul punerii {a dispozifie @ altor documente,
evaluatorui isi rezerv3 dreptul de a modifica valorile estimate,

* Avand In vedere faptul ¢ inspectia a fost ficuts de cétre Evaluator anterior emiterii raportului de
evaluare, ipoteza evaluiri este c5 starea activului/activelor constatat fa inspectie este similar3 cu
starea activelor la data de referintd a evalusrii,

¢ Avand in vedere utilizarea desemnata 3 evaludrii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin
de proprietate.

» Evaluarea se face in premisa de cea mai buna ufilizare a terenului.

 Evaluarea se face In ipoteza de teren liber.

e Conform solicitérii clientuiui, se evalueaz suprafata de 936 mp

IPOTEZE SPECIALE- Ny sunt

Limitéri privind documentarea:

* Nuafost pus la dispozitie un Certificat de urbanism valabil la data evalugrii, cu indicatorii urbanistici,
restrictiile si fimitérile privind constructile ce se pot edifica pe terenul evaluat, altele decat cele
impuse prin Regulamentul de Urbanism in vigoare la data evaluzri.

Limitari privind inspectia:
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« La inspectie nu a fost prezent un reprezentant al clientutul. Inspectia a fost efectuatd doar din
exterior, din strad#- nu a fost posibil accesul Tn interior. Inspectia s-a facut vizual, fara a se face
masuratori.

 Terenul subiect a fost identificat dupa adresa postaid si identificarea cadastrald - 242263 - cu
ajutorul portalului ANCP!

1.12. Restrictii de utilizare

Agest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul
clientului sifsau al utilizatoruiui desemnat. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportului se va face doar in vederea
stabilitii valorii de inventar.

Nu este permis3 folosirea raportului integral sau parfial de cétre o terta persoand, (nedesemnatal,
nici de cétre un ak evaluator nesemnatar al prezentului raport fara obtinerea, in prealabil, a acorduiui scris
al evaluatorului.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizat iar valorile obtinute sunt valabile doar pentru
data evaludrii. Raporiul de evaluare nu poate ft utilizat pentru un alt bun fie el si identic si nici pentru o altd
data.

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confidentiale cuprinse in acesta nu poate fi
publicat, distribuit, rici inclus intr-un document destinat publicitatii, integral sau partial, fars acordul scris si
prealabil al evaluatorului, cu specificarea forme, continutului si a contextului in care ar urma s& apara.

Evaluatorul nu si asuma nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
utiizarea, publicarea integrald sau pariiala a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restrictiilor.

1.13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025.

Standardele utifizate in prezentul raport de evaluare sunt.

. SEV 100 - Cadrul general al evalurii (VS 100)

. SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

. SEV 102 — Tipuri ale valorii (VS 102)

. SEV 103 — Abordari in evaluare {IVS 103)

. SEV 104 — Informatii si date de intrare {IVS 104}

. SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106}

. SEV 230 - Drepturi asupra proprietafi imobiliare {IVS 400)
. SEV 430 — Evalyarea pentru raportarea financiara

Ghiduri metodologice de evaluare:
. GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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1.14. Documentare si Raportare

Prezentul raport de evaluare respectd termenii de raportare solicitati prin standardul SEV 106 —
Documentare si Raportare (VS 106) agreali impreun cu clientul, respectiv:

. Raportul de evaluare comunics informatiile necesare pentry o Infelegere adecvats a evaludrii,

* Raportul de evaluare este prezentat intr-un mod coerent, usor de inteles, pentru a permite
cititorului ndreptait o intelegere clars a evatuzri,

. Pentru a infelege rezuitatul evaluarii, raportul va face trimitere la abordiiie salt la abordarea

aplicat, la datele cheie de intrare utilizate sl la rafionamentele principale care au condus ia
concluziiie evaludrii.

. Tn raport nu sunt prezentate toate informatiile sursa (date de intrare), respectiv studii de piais,
informatii din piatd, date din arhiva evaluatoruiui, date financiare ale clientului, alte informatii
utilizate ca date de intrare i nici fisele de calcul, analize de date secundare, defalierea
metodelor §i tehnicilor utilizate pentru obtinerea valorilor. Toate acestea se regdsesc in dosarul

de lucru al evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioada rezonabila de timp.

1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Inferpretarea defectuoasd atribuiti anumitor termeni folositi poate conduce Ja neinfelegeri si
interpretéri eronate ale raportului de evaluare. Aceasta consfituie o problemé atunci cand cuvintele uzuaie
au Intelesuri specifice pentru 0 anumita disciplind. Este cazul termenilor pret, cost, piata i valoare asa cum
sunt utilizafi de disciplina evaluarea proprietatilor si definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2025 ANEVAR.

Client - o parie care angajeazi contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat - clientu! sau orice alt3 persoana fizicd sau juridics cireia i se acorda de ciitre
evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, in numite conditii, raportul de evaluare.

Utilizare desemnat - Motivul motivele) pentru care este estimats o valoare, asa cum este
aceasta descrisa in termenii de referinta ai evaluarii. Aceasta maj este cunoscutd ca si scopul desemnat

Date de intrare - Informatil, ipoteze si ajustari considerate a fi relevante sl analizate de evaluator
pentru a fi utilizate In evaluare in baza rationamentului profesional al acestuia

Pretul- este termenul utilizat pentru o suma ceruta, oferitd sau piitits pentru un bun sau serviciu,
Preful de vanzare este un faptistoric, indiferent daca a fost facut public sau dacs a fost confidential. Datorits
capacitafii financiare, motivatilor sau infereselor special ale unui vanztor sau cumpdrator, preful platit
pentru bunuri sau servicii poate avea sau nu legaturd cu valoarea care ar putea fi atribuitd de citre ali
acelor bunuri sau servicii. Totusi preful constituie, In general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor
sau serviciilor de catre un anumit cumparator $i/sau vanzator, in anumite situatii particulare.

Costul - reprezints preful piatit de cumpdrator pentru bunuri sau servicil, sau suma necesara pentru
2 crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producétor. In momentul in care s-a finalizat bunul sau
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serviciul. costul acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un serviclu reprezinta costul
acestora pentru cumpérator.

Piata - este mediul in care bunurile, mérurile §i servicille sunt comercializate intre cumparétori s
vanzitori, prin mecanismul pieiei. Conceptul de piaté presupune ca bunurile sifsau serviciile se pot
franzactiona ard restrictii, intre cumpératori gi vanzétori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre
cerere si oferts si la alfi factori de stabilitate a prefului, in functie de capacitatea si cunostintete proprii, de
imaginea proprie asupra ufilitaii relative a bunurilor gifsau serviciilor, precum si de nevoile si dorinfele
individuale. O piata poate fi local3, regionald sau internafionala.

Valoarea - este un concept economic referitor la preful cel mai probabil convenit de cumparatorii si
vanzatoril unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare
a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri si servicii, la o anumita datd, tn conformitate cu o
anumita definitie a valorii, Conceptul economic de valoare reflectd optica pietei asupra beneficiilor celui care
detine bunurile sau primeste serviciile, la data evaluarii

Valoarea de plati este o reprezentare a valorii de schimb, adicé suma de bani pe care o propriefate
ar aduce-o daca ar fi oferitd spre vanzare pe o piatd liberé, la data evaludri, conform cerintelor care
corespund definitiei valori de piata.

Valoarea de piati - este suma estimata pentru care o activ ifsau o datorie ar putea fi schimbata,
la data evaluarii infre un cumpdrétor hotarét §i un vanzator hotdraf, infr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un
markeling adecvat §i In care pértile au actionat fiecare In parte in cunostinfd de cauza, prudent gi féra
constrangere.

Valcarea de piata este inteleasa ca fiind valoarea unui activ, estimatd féré luarea In considerare a
costurilor de vanzare sau de cumparare si fara includerea niclunei taxe $i impozit asociat (e).

Active fixe - active definute de catre institutiile publice In scopul ulilizari lor pe termen lung. Activele
fixe inciud activele fixe corporale si necorporale

Active fixe corporale - active fixe care indeplinesc cumulativ doua condifii: au valoarea de intrare
mai mare decat limita stabilita prin hotarare a Guvernului $i durata normald de utilizare mai mare de un an;

Reevaluare - operatiunea de actualizare a valorii contabile a activelor fixe corporale aflate fn
patrimoniu! institutiilor publice. Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul
institutiilor publice se realizeaza actualizarea valorl elementelor patrimoniale respective in situatiite

financiare anuale ale anului in care s-a efectuat reevaiuarea.
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2. PREZENTAREA S| ANALIZA DATELOR

2.1. Localizarea si descrierea terenului

Subiectul evaludrii este: imobil format din teren intravilan ca
cadastral cu nr.242263, cu o suprafatd de 947 mp di
Bucuresti,Str.Buzegti nr.1, sector 1 .

tegoria curfi constructi, identificat
n acte si 936 mp din masursion, situat In

Localizare imobil

Identificare cadastrald ANCPI: Nr. Cadastral 242263

it

f_ 272604 :f.

/
201635 |
I

: f__

I
242262 |

/

SECTOR1
MUNICIFIUL

Utilizéri admise sl indicatori urbanistici:

in urma analizei datelor publice referitoare la urbanism, In

opinia evaluatorului terenyl se afij
amplasat fn zona CP1,
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GENERALITATI ; CP- SUBZONA CENTRALA SITUATA N LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A
VALORILOR ISTORICE $I ARHITECTURAL URBANISTICE

Partea din zona centrald care este situata in interioru! limitelor de protectie a valorilor istorice §i arhitectural
urbanistice p4streaza fragmentar fesutu! urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de precizare a
tramei stradale ca trasee si profile si de reconsfructie spontana sau bazatd pe regulamente urbanistice ori
proiecte.

CP subzona centrald situati in limitele zonei de protectie a valorilor istorice gi arhitectural urbanistice se
compune din:

CP1 subzona central® in care se mentine configuratia fesutului urban traditionai continand o parte din zona
protejatd, restul find inclus In zonele CP2, CP3, CP4, M si L. Zona protejatd, in ansamblul perimetrului care
include aceste subzone, este alcaiuitd din doud tipuri morfologice dominante in care se Inscriu volumele
singulare ale unor cl&diri publice si de cult.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete,forme,dimensiuni)

CP1 + CP1a + CP2 + CP3 + CP4 - se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditfi

-in cazul cl4dirilor cu inditimi sub P+4 niveluri se considerd construibile parcelele avand minim 150
mp si un front la strad de minim 8,0 m pentru construcjile inscrise intre doué calcane laterale i de minim
10,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este
necesar s& se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul cladirilor cu noi cu inalimi peste P+4 niveluri se considera construibile parcelele avand
minim 400 mp. gf un front la strad& de minim 12,0 m pentru constructiile tnscrise intre doud calcane laterale
si de minim 15,0 metri in cazul construcfiilor cuplate §i izolate;parcelele sub 400 mp pentru a deveni
construibile, este necesar $3 se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- 1n cazul comasrii parcelelor din zona protejatd se vor mentine amprentele vechii lotizari prin
tratarea arhitecturala si prin amenajarile din curfi dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantaiii etc.;
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- In cazuri speciale, In zone cu parceln protejate, in vederea mentinerii caracterului specific al
parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp, pe baza unor documentatii de urbanism PUD
Insolite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUJ (POT)
GP1+ CP1a + CP2 + CP3 + CP4 POT maxim = 70%;

- n cazul unor extinderi sau noi insertii se admite acoperirea restului curtii in proportie de 80% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (H = 8 metri) pentru activitsli comerciale, s3li de spectacole stc.;

- In mod exceplional, in cazul constructiiior care sunt defimitate pe toate laturile de domeniul public,
al celor care sunt inconjurate pe trei laturi de calcane ale unor constructii existente valoroase sau
al celor care refac o constructie valoroasa disparuts, POT poate ajunge pana la 100%;

- POT 100% poate fi admis $i n cazul acoperiri integrale cu luminator a curtilor inchise sau in forma
de U;
pentru functfunile publice se vor respecta normele in vigoare sau tema specifics

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
CP1a CUT maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren.

GP1+ CP2 + CP3 + CP4- in cazul unor extinderi sau noi inserfii se admite CUT maxim = 3,0 mp.
ADC / mp. teren

- pentru parcelele cu suprafata mai micé de 350 mp. sau cu raport intre laturi mai mare de 115, CUT
maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren.

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; in cazul
mansardelor, aria suplimentara conventionald = maxim 0,6 x arie nivel curent.

Conform datelor preluate de pe site-ut primériei municipiului Bucuresti, respectiv Zone protejate construite
aprobate prin HCGMB nr. 279/2000, terenul subiect se afl3 situat in zona Protejatd 02- Calea Grivitei.
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Zona pro te i ata nr.02 stradatraditionali comerciald

Calea Qrivitel
subzona
Cpic
. DESCRIERE
a. delimitare:
- portiunea de strada dintre Calea Victoriei i sir. Atelierului ce include str. Atelierului gi str.
Semicercului

b. ceracteristici:

- stradd cu traseu sinuos si neregulat, definitd de constructii si spatii diverse tipologic,
coerenta insa prin predominanta tipului de construclii de secol XIX - XX - monumente de
arhitectura {constructii aliniate la stradé in regim inchis, cu parter destinat comertului i /
sau serviciitor si etajul pentru focuire)

- se pot diterentia frei tronsoane distincte:

1. Calea Victoriei - str, G-ral Budisteanu, cu un caracter eterogen, cu cladiri joase si medi
dispuse pe aliniament In regim continuu, cu retrageri locale / functiuni publice sau locuinte;
2. str. G-ral Budisteanu - str. Buzesti, cu un caracter relativ omogen, cu parcele dezvoltate
in adincime, cu ciidiri joase, dispuse dominant in regim continuu sau grupat, local retrase
si izolate / comert, servicii (parter), locuinte {etaj sau integral);

3. fragmentul sir. Buzesii = str. Ateliérulil. cu un caracter omogen, cu parcele dezvoltate in
adincime, cu cladiri dispuse pe aliniament in regim continuu / comen (parter), iocuinte
{etaj).

+ o e - 3 . 5

b

Localizare si amplasament

Terenul subiect se afla in sectorul 1 al Bucurestiului pe Strada Buzesti nr. 1. Terenul se afla infr-o zona
central-nordica foarte bine conectatd a Bucurestiului, in imediata apropiere a principalelor axe de business
si transport ale oragului. Este o pozitionare considerats ,semi-centrald premium”, cu acces rapid atat cétre
centru, cat si cétre nordul capitalei
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Strada Buzesti este o arter¥ importants . care leaga zona Victoriei de zona Gara de Nord. Zona are o foarte
bund conectivitate cuu celelalte zone ale capitalei:

*  Metrou: acces rapid la stafiile Piata Victoriei si Gara de Nord
*  Linii muliple de autobuz si tramvai pe axele Buzesti-Banu Manta-Nicolae Titulescu

Zona Strada Buzesti are un profil urban mixt, in care rezidentialul si comercialu! coexistd, dar cu o
putemics dominantd de business. Zona este parte din principalul CBD (Central Business District) al
Bucurestiului.

Cladiri de birouri (functiunea principals)
*  sedil de firme nationale si internationale
*  centre de servicii, [T, consultants
« cladii modeme clasa A in proximitate (Victoriei-Buzesti)
»  exemplu fipic: imobile de tip office hub in jurul Pietei Victoriei si Buzesti

Spatii comerciale , Servicii , institutii
» cafenele, restaurante, fast-food (spatii comerciale stradale cu trafic pietonal intens si vizibilitate
mare)

» clinici medicale private, cabinete medicale
o silifitness
»  retail de proximitate (farmacii, banci, servicii)

» hoteluri de business Tn apropiere
Utilizri rezidentiale (secundare, dar prezente)

Blocuri vechi si imobile interbelice
= apartamente in blocuri din anii ‘60-'90
» locuinte mai degraba de tranzifie sau investifie

Locuire mixta cu birouri
»  unele cladir au parter comercial + etaje rezidentiale
+ multe apartamente sunt transformate in' birouri mici, cabinete, sedii mici firme

Avantajele amplasamentulu

Pozitie ultracentral / semi-central3
*»  Aproape de Piaa Victoriei — principal hub de business si adminisiratie
»  Acces rapid la Gara de Nord si Calea Victoriei
«  Coneciivitate excelents ciitre nordul oragului si centrul istoric
» Amplasare pe colt, intersectie artere principale
= Multiple posibilitdti pentru dezvoltare imobilara
»  Metrou in apropiere , multiple finii STR (autobuz + framvai)
= Acces rapid la Pasajul Basarab si arterele majore
Zond de business in dezvoltare, servicii si facilitsti
Birouri moderne + sedii de companii
»  Cerere ridicaté pentru spatii comerciale si office
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. Randament bun peniru investitii imobiliare
. Restaurante, cafenele, clinici, banci
« Apropiere de zone premium (Victoriei, Dorobantj, Kiseleff)
Valoare imobiliara stabila
. Zona maturd, cu potential de crestere datorita regenerarii urbane Buzesti-Expozitief

Dezavantajele zonei de amplasare

« Posibile restricii urbanistice

. Strada Buzesti este una dintre arterele foarte circulate

. Ambuteiaje frecvente in orele de varf

. Nivel ridicat de zgomot {trafic auto + transport public)

. Calitate a aerulu afectatd de flsxul rutier constant

. Zona mai potrivita pentru birouri decat pentru locuire ,quiet living’
« Locuri de parcare limitate pe strada

. Costuri ridicate pentru parcéri private sau subterane

Utilitati : Zona este complet urbanizatd, cu toate utifitatie disponibile.

2.2, Descrierea si analiza piefe specifice

Piata este definitd ca fiind mediul Tn care bunurile, marfurile i servicile se schimba intre
cumpdratori si vanzatori, prin mecanismul preturitor. Toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile
si interacfiunile vanzatorilor si cumparatoritor care, 1a randul lor, se afla sub actiunea unor influente sociale,
economice, guvemamentale si fizice.

Piata specifica peniru subiectul supus evaludrii este definita ca fiind piata proprietfilor imobiliare
{terenuri) amplasate Tn sectorul 1 al municipiului Bucuresti, zona Calea Grivitei, str Buzesti, Victoriei (zona
centrala)

Contextul econonmic - Aspecte cu impact asupra secforului imobiliar prezentate in rapoartele
realizate de BNR?

De la data ultimului Raport, riscurile la adresa stabilitatii financiare au rémas ridicate reflectand
vuinerabilitaile - acumulate atst la nivel intemn, cét si intemational. Incertitudinife geopolitice,
impredictibilitatea evolufiilor privind politicile comerciale $i evaludrile ridicate In unele segmente ale piefelor
de capital continug sé cregze un mediu volatil, care poate transmite efecte perturbatoare in gconormie $i pe
pietale f inanciare. Rezilienta sectorului bancar roménesc se mentine solidé, fiind susfinuta de o capitalizare
adecvaté si de o gestionare prudenta a riscurilor.

Principalele riscuri ja adresa stabilitatii financiare din Roménia ;

3 https://www.bnr.ro/Publicaticy ri 04.aspx- extrase din : Rapoarte BNR-Stabilitate

financiard noiembrie/decembrie 2025
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Incertitudini fa nivel global in contextul multiplefor evenimente geopolitice

. perspectivele de crestere economicé riman modeste Ia nive/ internafional pe termen mediy
§ilung

v deficitele fiscale ridicate in multe tri, indatorarea publicé si cresterea costurifor de finanfare
genereaza tensiuni asupra percepliei riscului suveran, inclusiv la nivei european

. incertitudinite privind orientarea politicilor economice se mentin la un nivel ridicat, iar
contextul geopolitic réméne tensionat

0 riscul unor ajustéri bruste pe piefele financiare réméne persistent

Deleriorarea echilibrelor macroeconomice infeme

. avansul economic se menfine modest, iar perspectivele de crestere pentru anul curent ay
fost revizuite in scddere

. deficitele gemene persistents, impreund cu traiectorta ascendents a datoriei publice, susfin
necesitatea consolidarii fiscal-bugetars

. nerespectarea obiectivelor asumate si imposibilitatea atingerii unor finte si jaloans, pané a

Incheierea PNRR, au atras taierea sumelor initiale alocate prin program
Riscul de nerambursare a credifelor contractate de sectoru! neguvernamental

. sttuafia financiard a firmelor a continuat s4 se deferioreze

’ acumularea de avufie neta sporeste rezilienta sectorulul populafiei

’ calitatea creditelor acordate firmelor a continuat s3 se Inrdutdfeascd, mai accentuat in cazul
segmentului MM

. capacitatea de onorare a serviciului datoriei populatie: s-a imbunétifit

Riscul asociat provocérilor Ia adresa securitéii cibemetice sf inovatiei financiare

. adoptarea pe scard fargé a inteligentei artificiale (IA) in sectorul f Inanciar, pe langé efectele
benefice, creste semnificativ riscurile cibernetice $/ pe cele la adresa stabilitatil financiare

' sectorul financiar se sifueazé printre domeniile cu cele mai mari oportunifati si riscuri
generate de avansul IA

Incertitudinile care caracterizeazs evolufiile economice viitoare atat In Romania catsi pe plan globat
pot pune o presiune importanta pe echilibrele pietel imobiliare

Provocirile pietei imobiliare - costurile materialelor de constructie, accesul la finantare,
adaptarea la noile cerinte ESG (mediu, social, guvernanta)

Piata imobiliard din 2025 se confrunts cu o serie de provocdr majore, printre care se numara
cresterea costurilor materialelor de constructie, dificultatea accesului la finantare si adaptarea la noile
cerinte ESG (mediu, social, guvernants).

Desi ritmul de crestere a preturilor materialelor de constructie a fost mai moderat in ultimul an
comparativ cu perioada precedents, inflatia ridicats continud s4 exercite o presiune asupra pietei. Acest
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aspect influenteazd atat dezvoltatorii care fsi planifici noi proiecte, cét si proprietarii de cladiri care trebuie
sé gestioneze costuri mai mari pentru Infrefinere si modemizare.

Pe lang4 aceste costurl, accesul la finantare ramane o provocare semnificativl, mai ales In
Romania, unde dobanzile ridicate reflectd inflatia persistentd. Desi unii proprietari de cladir office si
industriale obtin finantare din institutiile bancare din térile de origine, unde dobénzile au scézut semnificativ
in ultimul an, in Romania costurile ridicate ale creditari continud sa limiteze dezvoltérile noi ¢i investitiite in
infrastructura.

Tn ceea ce priveste reglementrile ESG, sectorul imobiliar trebuie sa se adapteze la noile cennte
de sustenabilitate, insé directia politica a Europei influenteazé puteric ritmul acestor schimbari. In urma
alegerilor pentru Parlamentul European, in care majoritatea s-a mutat de la partidele de stanga catre partide
de dreapta si centru-dreapta, s-a observat o incetinire a implementérii obligafiilor stricte privind
susienabilitatea.

Piata terenurilor

in ultima perioad piata terenurilor din Bucuresti a continuat s& se dezvolte, cu o activitate crescuta
i tranzactii si o fendint de crestere a prefurilor, sustinuté de cererea din sectoarele rezidenfial §i comercial.

Specialistii imobiliari au luat in considerare tranzactiile cu terenuri destinafe proiectelor imobiliare
din orage si din zonele din juruf acestora, incluzand tot mai des achizitii realizate de dezvoltatori industriali,
pe masura ce competifia peniru terenuri creste. O parte dintre terenurile cumparate in 2025 pentru proiecte
industriale au fost initial avute in vedere pentru dezvoltéri rezidentiale, ceea ce arata adaplarea strategiilor
de investiii intr-o piaté aflatd In schimbare.

Tn 2025, Bucurestiul a concenirat aproximativ 60% din tranzacliile cu terenuri, in scadere fald de
70-80% 1n anii anteriori, pe fondul blocajelor urbanistice Tn Capitald si al cresterii investifiilor in infrastructura
la nivel naional. interesul investitorilor s-a extins astfe! cétre zonele din jurul Capitalei si catre orasele
regionale, care oferd perspective clare de dezvoltare.

Preturile au ramas relativ stabile la nivel general, ins# terenurile cu avantaje clare de autorizare din
marile orase au inregistrat cresteri de 20-30% fatd de cele neurbanizate. In anumite zone cu infrastructura
nou finalizat s-au vazut chiar dublari de preturi in witimil 2-3 ani, in timp ce competitia dintre dezvoltatori
pentru terenurile bune de retail i limitate a dus de asemenea la crester de prefuri de pand la 15-20%,

Pentru 2026, consultantii Cofliers anticipeazd un scenariu de optimism prudent, sustinut de
tranzactiile incepute in 2025 si de continuarea investitiifor in infrastructuré la nivel nafional. Desi finalizarea
efectivi a tranzactiitor va depinde de evolutia contextului macroeconomic, 2026 este vazut ca un an de
consolidare §i pregatire peniru o posibild accelerare a piefei in pericada 2027 - 2028, favorabila
dezvoltatorilor care urméresc sa intre pe piaté inaintea urmétorului ciclu de crestere

Swrsa 2 pial
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Conform ANCP! (Agen(ia Nafionals de Cadastru §i Publicitate Imobiliara), dinamica tranzactiilor
cu terenuri din Bucuresti n primele doua luni ale anului 2026 (lanuarie- februarie), ne arati o activitate pe
piata terenurilor,cu crestere in luna februarie faté de ianuarie,

Media tranzactiilor efectuate in Bucuresti In perioada analizaty a anului 2026 (ianuarie-februarie)
este de 572 terenuri ( alat terenuri libere cat si terenuri cu constructii)

TRANZACTI TERENURI BUCURESTY
IANUARIE-FEBRUARIE 20255

Az
2918
2157
1347
an- 1026

Feg-2a

!
I
|

W TN O Congtructi 1247 935
mTeranori fars contruci 920 1787
W Toe tarenir 2167 4302

!

Prelucrare date preluate de pe site ANCPI - httos:www.ancpi ro/statistici/

Pentru terenul supus evalyarii, piata specifica este piata terenurilor cu suprafefe mici, cu indicatori
favorabili dezvoltarii, iar aria de piata este zona central3 Victoriei-Buzesti,

Oferta de terenuri similare |a vanzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de piafa specific si care se regasesc in
anunfurite de vanzare sunt localizarea, suprafata, utilitstile existente in zons, deschiderea, indicatorii
urbanistici. In general sunt ofertate ferenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltarii de activitati
comerciale siisau rezidentiale. Prefurile variazs in funclie de localizare si de posibilitétile de dezvoltare
permise ale zonei de amplasare (rezidential/comercial). Strict in zona de amplasare nu au fost identificate
oferte/tranzactii cu terenuri similare, drept pentru care aria de piaf4 a fost extinss.

Analiza ofertelor de terenuri curfi constructii identificate pe piafa in zona analizats care include
proprietati similare din zona analizat? este sintefizate mai jos:
Proprietati similare la vanzare

Pret
Suprafa  euro/m
Localizare ta(mp) p

hnps:ﬂwww.imobiIiare.rolofertafteren-oonstructii—da-vanzare—

Str.Oceidentului 710 2.042 ultracentral-vicloriei-710mp-275265346

zona

Buzesti/Occidentului/str hitps:/Awww.imobiliare, rofofertateren-constructii-de-vanzare-

Frumecasa 1.226 2121 ultracentral-p-ta-victoriei-1226mp-235308188
https:llwww.storia.rolrolofertalleren-strada-berzei-autorizatie—langa-
hotel-ibis-

IDDYyI?_gl=1*1suohg8* up*MQ..* _08"MQ..&gclid=Ci0KCQjw470B
hCmARIsAF SWUEGGSnJCWEM2wrA-
th7b7HDGijKjSH4EGuEi2TXeOJDWY_NbrerAaAuauEALw_wc
zona BerzeifStirbei Voda 4726 2.347 B&gbraid=0AAAAADRGGqC2IZSHAnaNjSAWZh_JvDﬁMS
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Proprietati similare la vanzare

Pret
Suprafa euro/m

Localizare ta(mp) p

hitps://www imobiliare.rofofertafteren-constructii-de-vanzare-sector-
zona Gara de Nord 340 1.250 i-gara-de-nord-340mp-194366827
str Lipovalzona Gara de htips:/fwww. 24real ro/teren-de-vanzare-gara-te-nord-bucuresti-
Mord/Dinicu Golescu/Berzei | 1.074 1.024 1864.himl -
zona Bd Allpan htips:/iwww imobiliare rofofertafteren-constructi-de-vanzare-
CuzalVictoriel 330 | 1.000 ultracentral-p-ta-victoriei-330mp-213167428 ]

Taren Constructii intravilan de 207 mp, in zona P-{a Amzei,
zona Cenirald/ Piata Amzei | 207 | 1.908 Uttracentral pret 395.000 € | lmabiliare.ro -

I Teren Constructii intravilan de 387 mp, in zona P-ta Romana,

zona cenlrala/Piata Romang | 387 | 24585 Ultracentral pret 850.000 € | Imabiliare.ro

Au rezultat urmétorii indicatori :

Indicator Oferta euro/mp

| Maxim _ o 2.455
Mirim 1.000 |
Mediana 1.975 |
Medie 1.768

Cererea de terenuri la cumpadrare

Cererea potentiald trebuie analizatd avand In vedere localizarea, caracteristicile zonei de
amplasament si principalele caracteristici ale imobilului subiect: suprafata, reglementarile urbanistice, etc.

Cererea potenfiald este moderatd, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoltarilor
imobiliare s fac pe terenuri mari ca suprafat3 si care indeplinesc conditiile impuse prin Regulamentul de
Urbanism.

Oferta de terenuri {a inchiriere

Terenurile care nu pot fi construite datorité reglementarilor urbanistice sau altor consirangeri sunt
oferite la inchiriere. Au fost identificate urmatoarele oferte de inchiriere terenuri :
Localizare Pret lunar Suprafata Pret/mp  Link

| 1 Zona Parc hrtps:/fwww.storia.ro/ro/oferta/teren-412-mp- |

Plumbuita 1.230€ 412 299 € de-Inchirigt-pe-malui-tacului-plumbuitq-i-
Lmaul ’ joamna—ghr‘ca-lDGrds

Zona Drislor 1100 € 200 https:/fwww.storia.rofro/ofertafinchiriez-
teren-200m2-zona-excelenta-IDGYBS

550¢€

zona Theodor

hitps:faww.sforia.rofro/ofertalinchiriers-feren-463-
Pallady 1.200 € 463

259¢€ mp-paftady-drm-gura-calite-O-comision-IDGMsr

https./fwww.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-
zona Splaiul Unirii 1.290 € 450 g7 lupcatel tli-sploiul-unirii-
! IDkftGZ.htmifsearch _reascn=search/7Corganic

Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda nr. 50019/26.03.2026 pagina 23



ﬁm b~ BUSIN=SS

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION “v‘ VA LU ATION
Evahmi dE \'a'ﬂl'f Tuswerthy axpes, reletle el

Localizare Pret lunar Suprafata Pret / mp

https/www.remimo. ro anunturifimobiliare/de

zona Stefan cel -mchiriat,fterenuri[teren—

. intravilan/anun t,{inchiriez—cu:te—loo-mg-sl-
{\:na'rel ?pltal 1.600€ 180 8,89 €  soativ-lycry Iv-interior-80-mp-stefan-cel-
olentina

mare/38795667584071 e8d162310f1qdfi911 ht

ml SO S U N
6 https://www.romimo.ro onunturi/imo
biﬁare/de-inchiriat/terenuri/teren—
intravilan/anunt/teren-de-inchiriat-
5.000€ 1.000 500€ pucuresti-sec-

3/h23i1603e43e71i9e0578h dfd7996q43

9.htmi al

Zona Titanistr
Bratarii

Zona Bucur Obor 33.000 € 22.000 httgs:é_‘WWW.!mogmare.net[aferm(igchirieri—
Y 1,50 €_ _ ;erﬂr@_bor—bumr_e_stf_ (2023355/55487

B.256 € 688 https:/fwww.storio. ro/ro/ofertajteren-de-
12.00€ _ achiiat-grond-reno-postolignuiutpGLuk

8 zona Grand Arena,
Berceni

Au rezultat urmétorii indicator; -
Indicator

Oferta euro/mp

Analiza cererii

Cererea este reprezentats in principal de persoane fizice dar si de persoane juridice, aflate in
cautarea unor terenuri libere pentru investitie. Avand in vedere pe de o parte conditiile economice aciuale,
iar pe de altd parte caracteristicile proprietatii subiect evaluatorul estimeazi ca cererea este moderata.

Echilibrul pietei
in opinia evaiuatorului, existé un schilibry relatiy g| pietei. Totusi, ia data evalusii se estimeaza ca

oferta de proprietsfi imobiliare de tipul terenurilor este mai mics faté de cerere, piata specifics este favorabii3
vanzatoruiui,

2.3 Cea mai buna utilizare

Cea mai bun utilizare (CMB U} este definita ca ,utilizarea probabild in mod rezonabil si justificats
adecval, & unui teren liber sav a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie s& fie posibilé din punct de
vedere fizic, permisa legal, fezabité financiar §i din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdii
imobifiare”.
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¢ Permis? legal: evaluatorul frebuie s determine care utilizéri sunt permise de lege, analizand
reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictile
privind constructille din patrimeniu, stilurile istorice si impactul asupra mediului.

« Posibiti fizic: se analizeazé dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terenului gi
accesibilitatea unui 1ot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizérile unei
proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizérii actuale
in altd utilizare, consideratd cea mai buna.

« Fezabila finangiar: utilizarile care au indeplinit criterile de permisivitate legald si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care sa
acopere cheltuielile de exploatare, obligatille financiare si amortizarea capitaiului. Toale
utilizarile din care rezult3 fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

o Maxim productiva: dintre utilizsile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare
care va conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordantd cu rata de
fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare.

Nu a fost pus la dispozitie un certificat de urbanism si nu se pot calcula indicatorii urbanistici ai

terenuiui.

Analizand Tmprejurimile si amplasarea terenului, in opinia evaluatorului utilizarea rezonabila este
utilizarea mixta, de teren dezvoltare imobiliard ulterioara.. S-a tinuf cont de faptul ca:

o Zonade amplasare, suprafata terenului si indicatorii urbanistici (PUG 2000) permit edificarea
constructiilor.

o Inzona analizata exista constructii cu utilizar mixte : rezidentiale/ comerciale.

o Terenul este alipit de alfe proprieiti imobiliare pe care sunt edificate cladini cu utilizara
comerciale si/sau parcari.

o Numar limitat sau chiar lipsa terenurilor libere
o Numdr limitat/redus al parcarilor publice Th zona

S-a tinut cont de faptul c&: Art. 35 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile mentioneaza faptul ca
"utilizarea curentd se presupune a fi cea mai buné utilizare dacd nu exista indicafii din piafé sau affi factori
care sé conduca fa concluzia c& existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii”

Tn urma analizei din punctul de vedere al probabilittii rezonabile, luand in considerare
caracteristicile proprietatii subieci, caracteristicile zonei de amplasament, vecinatatile In conditiile limitative
privind documentarea, CMBU este de teren liber pentru dezvoltare imobiliara ulterioard.
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3. ABORDAREA IN EVALUARE $I RATIONAMENTUL

34. Aspecte teoretice

Pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietéti imobiliare pot fi utifizate trej abordéri in evaluare,
prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piatd este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietétii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cy proprietdti similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite

pentru vanzare. Aceastd abordare a fast utifizats.

Abordarea prin cost este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietétii imobifiare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructieiconstructiilor a deprecierii cumulate si addugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimats Ja data evaludrii. Aceastd metods nu a fost utilizats,

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicafii asupra valorij proprietdtii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodeior pe care un evaiuator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietafii
subiect de a genera venituri $i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicalie asupra valorii proprietatii
prin metode de actualizare. Aceasts abordare ny a fost utilizaty.

Metodele inscrise In abordarea prin venit sunt:

. capitalizarea venitului, in care un venit anual se imparte la o rat3 de venil sau se inmulteste cu un
multipticator al venitului pentru a obtine o indicafie asupra valori;
. fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia In considerare fluxurile viitoare de numerar,

impreund cu valoarea terminala(din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietatii, prin
aciualizarea lor cu o rats adecvats a rentabilitétii sau prin aplicarea unei rae totale care reflects
schema de evolutie a venitului, modificarea valorii proprietati in timp si rata rentabilitatii.

S Evaluarea terenylui liber

Evaluarea unui teren liber {neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afi3 amplasate
amenajari silsau construcii se poate face prin sase metode:
1 Abordarea prin piat ~ comparatie directd
Exiractia de pe piat3
Alocarea
Capitalizarea directs — tehnica reziduala a terenului
Capitalizarea directs — capitalizarea rentei funciare
Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat ~ Analiza parcelni si dezvoltari,

S o ewN

Toate cele sase metode de evaluare a teren ului nu sunt altceva decat derivar ale celor trei abordari
ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordares prin piatd, abordarea prin venit si
abordarea prin cost.

Pentru evaluarea terenului subiect in baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2025, a fost utilizats: Abordarea prin piats- metoda comparatiei vanzarilor.
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Abordarea prin piatd - Metoda comparatiei vanzarilor

fn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate ofertele de vanzare sau
franzactiile pentru proprigtati similare. Aceasta metoda se recomandé pentru proprietati imobiliare, cand
exista suficiente date din piata. Analiza preturilor de oferté sau de franzacfionare este urmata de efectuarea
unor corectii, ajustéri asupra elementelor de comparatie care afecteazd fipul de proprietate imobiliaré

evaluatd.

In grila datelor de piatd, au fost preluate, sintefizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care s3 justifice ajusidrite operate asupra prefului fiecref proprietdli similare comparabile. Pe
piaté au fost identificate suficiente proprietati relativ comparabile. Au fost utilizate pentru estimarea valorii
de platé a proprietatii imobiliare subiect, analize calitative si canfitative specifice. Majoritatea oferteior de
teren cu dimensiuni comparabile identificate pe piatd au pericade de expunere cuprinse fnire 1 luna gi 4/5

luni.

Pentru estimarea valorii de piatd a terenului au fost selectate 4 proprietati comparabile, considerate
de evaluator ca fiind relevante, care au fost identificate din punct de vedere fizic (localizate).

Harta comparabitelor

Raport de evaluare proprietate imobifiard- comanda nr. 50019/26.03.2026

Criterii de
. j TERENUR1 COMPARABILE
Comparatie Prso;:]r;:;?te
. Coimparaba 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Tip ranzazig/oferta oferia oferia cferia oferta
Descriere comparabile Teren intravilan Teren infravilan Teren intrewilan Teren intravilan Teren intravilan
T = TSie -
o St Occidentud zona Buzest/Occidentuluifst |  2ona Berzel/Stirbel Zong Central?f Piaa
Frumoasa Voda Amzei
Pret otal oferta {euro) 1.450.000 € 2.600.000€ 1.000.000 € 365.000 €
Suprafata teren (mp) 710 1.226 426 207
Pret unitar (euraimp) Z2042€ 2121€ 2347 € 1908 €
Topografie Plana Plana Plana Plana Plana
Deschidere 15 35 0 13,68
Construciii pe ieren nu DA nu nu M
Dreptde proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Resticti legale Nu Nu Nu Nu Nu
Condii finantare Fara Fara Fara Fara Fara
TS OO
I lofertaiteren-sirada- Teren Constracfii
hitps:/iwww,imobiliare.io Hilps: /. imobllare.tofotent |berzev-adonzalis ntravitan de 207 10, §
Tofenateron-constractic ps:/iwww.Imobiliare. rofofert erzel_-a. vrizalie-langa- |intravifan de 207 mp, in
. — | glteren-constricti-te-vanzare- | hotel-ibis- zona P-fa Amzel,
Link de-vanzarg-yltracentral- _. —
—— ———— |ullracenirgkp-ta-victariei- 100YyI?_g1*1suohgl | Uitraceniral pref
vigtoriel-710mp- e ,
2765346 1226mp-235308188 * up*MQ.*_gs*MQ. &g [395.000 € |
s clit=CiOKCQwi4TOBRC | Imobiiara.ro
—— | mARISAF Sl IEGRen |
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Observatii

* Toats ofertele au fost verificate de evaluator telefonic si identificate si din punct de vedere
fizic (localizate).

* Marja de negociere a fost estimats in baza datelor din piajz si/sau discufiilor telefonice
avute de Evaluator cu proprietarii intre -10 $1-15% din pretul de oferta,

s  Criteriul de comparatie (parametrul relevant) luatin calcul in grila de comparalii a fost prejul
unitar euro/mp.

Ajustari ale elementelor de comparatie:

* Nu au fost aplicate ajustéri pentru elementele specifice tranzacfionarii, deoarece toate
comparabiiele sunt similare cy proprietatea subiect din punci de vedere aj elementelor de
comparafie specifice tranzactionarii,

¢ Pentruelementul localizare a fost ajustatd procentual cu -5% comparabila 4,fiind amplasata
in zond diferits superioars pe baza datelor secundare din piatd

¢ Pentru elementyl amplasare- au fost ajustate procentual +/-10% pe baza datelor secundare
toate comparabilele , tereny] subiect fiind amplasat pe colt, cu acces direct la artera
principald.

* Pentru elementy! suprafafa- s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilele, pe baza
analizei perechilor de date C1 $i C2. Ajustarea s-a facut procentual +/~ 0,0074%, pe baza
diferentei de suprafatd dintre Comparabita 1 si Comparabila 2 $i a prefului unitar pe mp,

» Comparabila C3 a fost ajustata procentual pe baza datelor secundare din piatd pentru
autorizatie construire

*  Pentru elementul constructii pe teren, a fost ajustatd comparabita C1 pe baza unui cost
estimativ de demolare de aprox.50 euro/mp.
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S-a estimat valoarea de piata a proprietdfii subiect corespunzatoare celei mai mici ajustéri brute
efectuate, respectiv valoarea estimaté a comparabilei C2.

| Valoare unitaré obtinutd .
Valoare unitaré rotunjita (euro/mp)
Valoarea teren
Curs euro la data evaluarii

T 10445
9.776.862

1.918.800

Grila de caleul sl comparabilele ufilizate sunt prezentate in Anexa 2.

- Estimarea valorii utilizand abordarea prin venit pentru locuri de parcare

Activitatea de parcare pe terenurile proprietatea Primariei Municipiuiui Bucuresti este reglementata
de HCGMB 705/22.12.2022.

Pentru determinarea valorii de piatd a rentei (chiriel) de piaté aferente terenului au fost utilizate
informatii valorile din HCGMB 705/22.12.2022, finand cont de faptul c¢& scopul evaluarii este vatoarea justa
pentru inregistrare in contabilitate.

1. Venitul brut potential (VBP) pentru un grad de ocupare de 100%

A fost estimat un tarif orar 5 leifora de calculat penfru 8 orefzi * 30 zile

2. Venitul brut efectiv (VBE) - VBP ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare.

Pe terenul subiect pot fi amensjate conform normelor tehnice in vigoare pand la 50 locuri de
parcare.

Se considera rezonabil un procent de neocupare de aprox 15% (aproximativ 2- 3 ore din zi)

il Cheltuielile aferente exploatarii proprietatii imobiliare subiect (CHE)

Aceste cheltuieli estimate sunt:

- cheltuiell cu impozitul pe teren pentru zona fiscald A de 0,32 euro/mp ( conform HCGMB

514/23.12.2025 privind stabilirea nivelurilor impozitelor $i taxelor locale i Bucuresti pentru 2026)

4. Rata de capitalizare - se obfine din informatiite din piata peniru proprietai simitare care sunt
la inchiriere sf vanzare, iar Tn lipsa informatiilor din piaté, se poate estima in baza studiflor de piaté publicate
date statistice ale BNR, INSSE.

Rata de capitalizare a fost estimata la 7%, utilizand datele publicale de Revista Valoarea si a
informafiilor din piata.

5. Costul amenajrilor — au fost estimate utilizand programul Kost.
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- e FISANR. 1- Parcare .
e hou Cosl lucrarf
" Cost do nou Gragd Coat de noy
Nr, Sirbol Daseritre element constructiy UM Ftarg Cantilate ind g CONBITUCtS (i | roalzar tuoran exepuyrgre | FAMaER d’. s." iy Pag.
ert, Fizlca coreciat, fara TVA) %) 9 fara Ty executat (lei | inf
. 8 3 3 - .| faraTva 2 (| TraTvA)
! J ddaniun
tndex] 1 z 2 4 5 § 7EExg 337287100 | f0=7.8 | 0 | 7 |
1 | PLTFBA {Platiormg betonata ey mp | FB 936,00 636,40 585.67040| o0 595.87(0
i | 50567040 sss.a‘m'

INote:

Cost unitar g nou favkwat sf coreotat, farg TvA (c0i.§) oslo cakulal pa baze castriior g Matarlal, Manopers, Transpord o utilale, Coaf 1o apit deviz analtic, Coel chell indracte din |
catalog far rezuliahl este indexat ou indicele da actiwalizare aferent dalel evaluerii s corectat oy coef pi.cisk.transp. s MAPEHE,
Sursa Informetiel: 1="CI-CR C reseniik” 7 = T7.CR Cindustiate. comercialo g agrionls, eonstrucli spaciaie” 3 = 'CROR Ol e skl po cade, anewe DUSpOdarest;, siructu
MiTek si constructii Speciale’; 4 - ‘Metoda costuriior seqragfa” /IROVAL, 5- “CONSTRUCTH - sisfe
G, 7="CR-C{ CLADIR{ DE BIROURI 8! CLADIRI COMERCIALE” - Editra IROVAL 2026, auter €, 5¢
J NTALE, SPITALE. BOLICLINIC] & CAMINE DE BATRANI" - Feityra I

Creal cu apheatia Kast Pius

Fisa de calcul este prezentata mai jos :

Abordarea prin venituri

Ipoteza parcara Ppublica

2P0l din rezuited s deducy TVA aferanta inofclior de

me 8! subsisteme constrontie® — Eeitura IROVAL, & - Tantrals ecliene” autar Schippe
hiopu, 8 = "CR-CY CLADIRY INSIRINTE, CLADIR] CUPLATE, APARTAMENTE IN
2 IROVAL 2021 sutor C Sghingy 9 - Narme comasate cragts de i G Schiogy

Total

Explicatii/'sursa

Venituri medii focurl parcare/ lynar - 8 grg a Slkeibra 1,200 g 14,400 i £ Analiza plata/ HOGIB 705122 12,2022
Zi*3 lei ora *30 zlie
Valoare chirle anualg pe loc de .
bra1z -
o 14,400 Fof
Numar locuri de parcare cu ora ¢ 50 50 estimure evaluator
Valoare chirle totaly {VBP) d=be 50 720.000 lei 141,307 €
Fierdari prin neactpare- % 8 15% aproximativ 1-2 ore din 1
Pierderi prin neacupare Fd'e 108.000 lei 21195 €
VBE ged:f - i 612.000 fai 120,111 €
Chelivieli din exploatare anuale ’
lmpozit 2@ teren unitar 1,636 03e ImpoziteenfHE 51423122025 ptimpoziare
Impozit pe teren total i 1.525 lei 298¢
Ch salariak I - lei - £
Cheltulefi de exploatare totale k 02 - loi €
Venit net din exploatare {VNE) bgrhfk 610475 [ai 119.811 ¢
Revista Valoarea, ial B 3
Rata de capitalizare (Re) r 7,00% g o SR
Valoare spatiu de parcare - aferent vl 8.741.074 li 1.711.502 ¢
terenalul
Cost amenafare locurt parcare 635,40 595.670 lei 116.906 € Costurl amenafare faran

Suprafata teren evaluaty 936

Valoare teren totala

Valoare totala teren

Valoare unitara

Raport de evaluare proprietate imobiliars-

8.125.403 lei
8.125.403 lei

B.681 lei

comanda nr. 50018/26,03,2026

1.554.686 €
1.594.686 €

1.704 €
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3.3. Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaludrii reprezinté analiza rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate in cadul
procesului de evaluare si care conduc la opinia finald asupra vatorii. Criterille care au stat la baza
rationamentului evaluatorului in cadrul procesului de reconciliere sunt:

» Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piata
» Cantitatea informatifior - exist3 suficiente informaii pentru a estima valoarea de piata a
proprietatii subiect

Evaluarea reprezint o opinie asupra valerii, o concluzie profesionald, impartiald si logica formulaid
pe baza experientei profesionale si bazata pe analiza tuturor informatjilor. Aceasta reprezinta perceptia
evaluatorului despre pretul cel mai posibil, cel mai verosimil intr-o tranzactie obiectivé, nepértinitoare pentru
proprietatea evaluata. informatiile disponibile i circumstantele de piatd pentru activele subiect sunt factori
care au determinat metoda de evaluare cea mai relevanta si adecvata.

Valoarea justa este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parii
identificate, aftate in cunostinta de cauzi si hotérate, care reflectd interesele acelor parti. Valoarea justd a
fost estimaté in ipoteza continuiril activitatii. Valoarea justd este un concept mai larg decét valoarea de
piata. Desi, in multe cazur, preful care este just pentru ambele parfi va fi egal cu cel care poate fi obtinut
de pe piatd, vor fi situatii in care estimarea valorii juste va presupune (uarea in considerare a unor aspecie
care nu trebuie luate in considerare in cazul valorii de piatd, cum ar fi reglementrile contabile care se aplica
pentru institutiile de stat $i reglementérile in vigoare referitoare la patrimoniul public.

Valoarea justd { OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezinté suma peniru care un activ ar putea fi
schimbat de bun3 voie intre dous parli affate in cunogtinté de cauza, in cadrul unei tranzaclii cu preful
determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justa este identica cu valoarea de
piata.

Tn urma analizelor si a calculelor efectuate, in opinia evaluatorului valoarea justa pentru proprietatea
imobiliara reprezentand un imobil format din teren intravilan categoria curf constructil, identificat cadastrai
cu nr.242263, cu o suprafatd de 947 mp din acte §i 936 mp din mésurétori, situat in Bucuresti,Str.Buzesti
nr.1, secior 1 este valoarea estimat3 aplicand abordarea prin piatd, respectiv .

Valoare

Euro Lei

Valoarea justa totala 1.918.800 9,776.862
" Valoareajusti unitard  2.050 T 10445
~ Suprafaateren93mp A i
T Dataevalani o 27.03.2026 T
. Curs BNR eurofiey . 50953 o 1
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4. ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii inspectie
ANEXA 2 - Date si informaii din piafé utilizate in evaluare

ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client
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ANEXA 1 - Fotografii inspectie
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ANEXA 2 - Date si informatii din piata utilizate in evaluare

Grila de piz

Proprietalea subisst TER
IF 1 C il Co al
Teren la stadal Curti- Teren I3 strada| Curt - Teren la stadal Curfi -

Teren |3 srada] Curd -
conskushi Suprafats da 710 mp consiucti] Supratela de 1226 mp consiueti Suprafata de 426 mp ecnstucti] Suprakia de 207 mg
Descrlere comparabile lAmplasare St.Occldentulul | |Amplasare zona |Amplagare zona BerzeifSfber |Amplasare zona Cankald/ Piak
BuzesfifOcoldentuluifsly Voda|
Frumoasaf
Pret total ufarta {euro) 1450000 €]  2600.000€ 1.000.000 €]
Suprafata taren (mp} %36,00 70 3 T ' 426
Vecinatati Buzesf/Caleal  BuzestiCalea GrivilgiGara dej{  BuzestiiCalea GrivigkGara de]  BuzestitCalea GrivieiGara de
GrivileitGera de NordAdictoriei NerdMictoripi HNord/Vichoriei
Pret unitar feurojmp) 2042 € ¢ ) 2347 €
Link htos://wwis.imobikate.roifertier s/ vvee m Obiliare ro/orta/ts s/ sKia roolokr ]
en-canskushi-de-vanzare- en-conskuch-de-vanzare | en-svada-berzel-arizate- 207 mp, in 2ong P-f3 Amzei,
ulraceniral-vichriel-710mp- ulracental-p-ta-vickyiet 1226m [angg-hokeibis- Utagenial pra| 395.000 € |
275255245 235308188| DDYyl? qi=1*1suoha8® up O mobiliare.ro
2 3MQ, Sockd=CIOKCOwA7
Tip okra okra vlerta olerta
Pret oferts (suroimp) 2.042 ¢ 2121€ 2347 € 1,908 €;
Meija de negociere estimata pe Maqa de negaciere eslimats ps Marja 02 nagociere astimata pe Marjz de negociere estimata pe
Explicabe alusler baza analizei dateler secundare | baza anglizel dalalor secundare [bara enalizai dalelyr secundare | baza anafizei dalelor secundare

in %
ne€
Pref ajustat (Eursimp)

0%
204,23 €

«10%) ~10%
234745 € -190,82 €
2113 ¢ 117

Date ofertal

marie2026 marte2026

Explicafie ajustén Simtilor |8r# ajustari Simifar fird ajustén Stmifar |Fira ajustsn SimRar Hars sjustan
in % 0% 0% 0% 0%
i€ D00 € 000€ 0.00¢€
Pref sjustat {Eurolmp) L 483,036 _ 1803,65¢€ 171739 €
Drapt de proprietate | absoluf] absoig ) absokl| ~ ahsoly
Explicalie ajusian Sirilar [f4r4 ajustin Similar |#5¢4 ajustéri Similsr |f&rd ejustir
In % 0% 0% 0%
in€ 000€ 0,00 €] YT
Pref austat (Eurolmp} . 1.8358,03 € . 1.908,65 € 171738 €
Restrietll legale | T tara] " farg = bra| fa:a’
Explicae ajustari Similar |farf ajustsn Similar i5r& ojusidr Simflar [Fénd gjustan Similer |faré ajusltn
i % 0% 0% 0%
in€ 0,00€ B00€ 0,00 €
Pret ajustat (Euroimp}) : = 1.838,08 ¢ 212,60 € 1T E
Conditil de finantare fra | T fra
Explicalie afustBri Similer |I3cd ajustan Similar fira ejustée Similar |férd ajustan Sintilar |#ré sjustan
in % % 0% 0%,
0,00 € 0,00 €
2.112,88 € 1.717,38 €
AJUSTARI SPECIFIC
Sk Buzest ar 1, segior 1 S Occidentuly zona Buzest/'Occidenbuluifel zona BerzeVSirber Vioda zona Cenrald/ Piaa Amzel
Frumoasa
Explicatio ajustéi Zong relafiv simiara | My s-6y|  Zome relaiv simiara I Nuvs-aut | Zona relativ shmiara | Nus-au | Zana diferita. Ajuslare po baze
’ aplcal ajustarn oplicat ejustari aplical ajystari dalelor secundare
i % 0% 0% 0% 5%
in € 0,00€ 0,00€ — 0,00 € -BB.§7 €
Amplasars La bulevard, pe ol la sradal ia g¥rada 1a srada la sradai
Explicafie ajustir inferior, ajustare pe baza analizei hierior ajustare pe baza anakizei plerior ajusiers pe baza anslized fnferior, ajusiere pe baza snalizel
in % 10%) 10%) 0% 10%)
n € 183,80 € 190,86 € 211,27 € 174,74 ¢
Destinatia Curf - consvuch Curt - constuchi Curt - construel Curt - canstuct Gurb - construch)
Explicalie ajustir Similer |fard afustdri Similar [fbed ajustéri Similar (frd ajusidn Simifar [far ajustén
in % 0% 0%| 0% 0%
in€ B00€ 0,00€ 2,00 € 0,00€
Docwmentatie urbanistica

Urbanism CPT)  zona projata 97/0ctidenily 0% are autorizalie conskui 0%
PUZIPUD Ny Nu Ny Hu
Siendlar |Rird austdrn Simitar |l5ra ajustarn Ajustace pentru datinare Simiar fard ajusian

Expiicapie ajustén aulorizafie consiruire, pe baza

dalefor secindare
in % 0% 0% 0% 0%
E‘e - | . 0,00€ n00€ 2127 € o.00¢€|
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Comparabila 1 1t 2 Comparabila 3 Comparabilad

Teren fa siradaj Curg - Teren la skadaj Curt Terat 1a sirada] Curi - Teren la srada| Curt -
canskuct] Suprafata de 710mp |consiuch| Suprafats de 1228 mpfconskuch| Suprafita de 426 mp| constucti] Supratzia de 207 mp
Descrlere comparabile [Amplasara St Orcidentul | |Am plasare zona |Am plzsare zona BerzeiShirkef | |Amplasare zona Centrala/ Piak
BuzestJccidentuluisy Voda| Amzel]
Frumoasal
Forma —— i o B
requlat requlate fetlati reqidala reaulala
|Exphcalie ajustr Similar |fard sjustér Sitnitar \frd ajustin Similar |férd afusigri Simitar ({5 ajustar
lin %% 0% 0% 0% 0%
In€ o . 0,00 € ) 0,00€ 0,00€ B 0,00 €]
Pret ajustat 207163€ P08 5TE ZTI266€] 160006¢
Topografie plaaa plana plana plana plana|
Suprafata teren {mp) 436 710 1.226 426 7
Ciferenta -226 280 510 -729
o e Suprafafd dierite. Ajusiare pa |  Suprafaf diferita. Ajustare pe | Suprafajs diferta. Ajustare pe |  Suprefafé diferfie. Ajustare ps
Explizafip gjuski baza analize perachilor 1t si C2 baza analizel perechiior C15i C2|  baza analizei perechior C1 sibaza analizei perechilor C1 sf G2
i % % 2% 4% 5%
in € - M02€| 4333 € 80,23 € 9788 €
IDeschidere - E i i
Nr.deschiderl 1 deschidere 1 deschidere 1 deschiders| 1 desehiders 1 deschidere
Lungirne deschidere (m) | 39,7 15 35 0 1338
Lungfme teren {m) 238 a7 3503 HONIG! 15
Forma terenului 1,68 0,32 1000 HONID 0,93
Expiicalie sjusts reiativ similar {fara ajustan refatiy simitar |18rd afustdr relafiv similar |43 ajusian reloli simitar i@ ajusta
in% 0% 0% 0% 0%
in € 0.00€| R L 0006 0,00 €
Conslructli peteren | ipokeza keren liber DA e o mf T m
2n 0 bl 0
|Suprafata construectii (mp)
pae— Ajustare pe baza unui cost Simitar |fard afustén Simitar [#rk ajusiar Stmiiar |Frd ajustin
Explicefie gjustdri astimal de demuolare de 50
in % 1,04% 0%) 0% 0%
g X A 0,00€
Pre{ ajustal (Eurolmp)
Ajustare kolald neld 23691 € B0.23€
Ajurstare iald netd (% din pretvanz) 12,89% 7,82% 3.80% 10,76%)
Apustare il bruts | r 236,91 § 2206 502,76 € 356,49 €
Ajustare il brot (% din pret vanz) : 12,38% 23,80% 20,70%
Fre| ajustz {eura/mp 2054 € : 205418 € 2193 ¢ 1001 €
Numar ajustar! 2 3 3
* A fost selectats comparabila cu cea mai mica ajustare brula o o
Rezultat unitar obtinut 2054
|Rezultar unitar {rotunjit) 2.050 10.445
Rezwitat tofal 1.918.500 9.776.862
Gals avalyuni 27.03.2026
Curs BNR auriieu 50653
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Comparabile utilizate

Comparabila 1 https:/lwww imobiliare solofertalteren constructii-de -vanzare-ultraceniai-victoriei-710mp-27 5265346

Teren + Constructie - Victoriei - Occidentului - 710 mp 1.450.000 £

2049 25 ¢
o ) ke

T Propristats representath evciusiv o . Andrel Butnaru
’ 3 g Bl whroen

Trimite ikl unui prieten pe:

© ¥ @ =

Farstwok

P e Mg Actlvgaz&nutiﬁcéri[e

[ 710mp E, Constiuey pmtrﬁr:.:.ﬁ:rﬁiimg?f mal
Teren situat intr-una dintre cele mai valoroase zone centrale ale Bucurestiului, pe Strada Oceidentyiul, Tntr- un cartier
istoric dezvottat la sfarsitul secotulul XixX Inceputul secolului ¥X, cunoscut pentru arhitectura eleganta si caracierul sau

select.

Pe teren sunt amplasate dous corpuri de clidire cu regim P+1. avand o suprafata construita la sol totals de 271 mp. aflate
in stare avansata de degradare

Suprafala teren: 710 mp
Front stradal: 15 m

imobiluf se afla in zona protejeta nr. 97 - Zona Ocadentulul, cu urmatoril indicatert urbanistici
+ POT maxim: 50%

+ CUTmaxim 2

* Regimdeinaliime S~F+2E+3ER

Proprietatea oferd polential peniru reconsolidare si extindere sau demalare g1 dezvoltare noua, cu respectarea
reglementarilor zoner protejate

Ideal pentru proiect razidential boutique, hotel cladire de birourl. sedi de firme, sau investitie imobiliard in zona centrald
premium
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Comparabila2 | . - nsiructi-de-vanzare-uliracentral-p-ta-victoriel-1226mp-235308 188
Super Pozitie | Teren Piata Victoriei | 1226 mp 1 CUT: 2| POT: 50 % | 2.600.000 €.
ettt o S Ve 11t 6 v
Claudiu Golan
COLOEN BUZZ

(e )

| () WhatsApp

Trimnite linful unut pristen pe:

f 0 &

Focaormh e .

3

GoidenBuzz Investments va propune spre achizitie un teren cu potential deosebit. cu o suprafats de 1226 mp st
deschicera de 36 m.

Fozitionat zona Piata Victonei terenul are toate aiuurile pentru dezvoltarea unul protect imobilies rezidential de refernta
450 m de statia de metrou Piata Victorie

350 mde Calea Victorie

S min de mers pe jas de Guvarnul Romaniel

Terenul dispune de foate wtilitalile, acces facil, iar in proximitate se regasesc Piata Victoriel, Parcul <isselel, Guverny
Romanie: centrul financiar. scol. gradinite. terase, restaurante, ciubusi etc

17y

Suprafatateren - 1226 mp
Deschidere 35m
WHilitall  apa, canal, gaze, curent, asfall

Avand in vedere amplasamentul acestui teren se recomanda dezvoiarea unui praiect rezidantia)
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Comparabila 3 hitps [fwww.sto riarofro/ofertafteren-strada berzen—a,ul_or_;'za:ﬂe-!an_g@_-hotel-.bjs_-
DDYyI? gl=1"1suoho8* uy _0s"MQ.. &golid=Cj0KC O-WM?Othn‘i\"{l“qﬂ?‘L':'WUE|'_'|UHSHJ'_."‘.-WI:.41/.‘NU'\
ImJ7b7THDGGVKISHAEGUEI2TXeOJDWY NbreBfAaAuauEALw weB&gbraid =0AAAAADRGGQCAIZSHANENIZAWZh Iv DBMS

~ . P w

Toate imaginiie (3)

5 oo

Teren Strada Berzei | Autorizatie | langa Hotel bis | Claudiy Sotan
1 DOO oon € 2 247 &/ p\ Go'den Buzz investmants.
% AT eTes
Descriere

Vd propunem un teren autorizat situat intr-o locatie premium, pe strada
Berzei, in imediata proximitate a hoteiului Ibis. Suprafata totall a terenului
este da 430 m?, ar autorizatia de constructie valabild deschide cportu nitati
semnificative de dezvoitare.

Detalit proiect autorizat:

* Functiune: imobil birouri cu spatii comerciale gi servicii la parter.

* Regim de indltime: 38 + P + 4 etaje.

» Suprafald desfiguratd supraterani: 1.640 m2

« Suprafatd desfiguratd subterand: 1.022 m?, dintre care un nivel poate fi
utilizat ca demisol,

Avantaje chefe:

« Pozitie excelents: Strada Berzei este idoali Pentru afaceri care necesits
vizibilitate si acces facil, iar proximitatea fatd de hotelul this adaugé valoare,
- Versatilitate: Locatia si structura autorizats sunt perfecte pentru activititi
pracum servich, spatii medicale, clinici private, cabinete medicale sau alte
servicii conexe.

« Timp economisit: Autorizatia valabil3 eliming ints rzierile administrative,

permitandu-va sa incepett rapid constructia si sd avansati in proiectul
Avmneavnackrs
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Comparabila4 Teren Constructii intravilan de 207 mp, In zona P-ta Amzei, Uktracentral pret 395.000 €

|_Imaobiliare.ro

Teren de vanzare-Piata Amzei
oz Hatd

395.000 €

Ratn do @ @ 965 kONIuns () simaleazd credit

ETRPE R VR T T T e TN T r v
I- AlexandruDan

8 h 52w
o EREZIDENTIAL (755
5
1 0791370613
= Alee Aol gt
340
o 107 090,
° / e ( £ trimite messj ]
<0 E \
o ] - e
[ | ) whatsApp |
5 = N . I n .
101 14.75 Trimita dinkul unui prieten pa:
. ¥ ® w©
Nl i, o e i SN i i Bl e e B e e S RS Fiie
o

" . \\.
P

Va propunem spre achizitiz un teren rar dispenibil in zona uitracentrala Piata Amzel una dinte cele mal prestigioase s
cautate locat  din Buclwesti

Proprietates are o suprafate totala de 207 mp. beneficind de 3 latun cu desechiders de 14 metn gfennd Hexbilizate
excelenta pantru dezvoltare

Irddicazor urbanistic
TPOT:65%  permite o amprenta generoasa (a sol

CUT 25  co=ticent pothivit pentru dezvoltar rezidentiale sau mixte
"Regim maxim deinaltime: 16 m deal pantru imabil cu subsol + parser - 3 4 etaje (in unctie de reg amentariles tnale)

Uatonta pezitionar 2ale centrale, serenyl este incadrat intr o zona cu acces rapd la restaurante boutique un, institut)
cutturale mifloace de transport st principalele puncte ge nteres ale Capizaler

Prezinia potentiat excelent pentru un proect premium  locuinte hirow 2pati comerciale sau dezvaltare Mxta,

Acest teren reprezinta o oportunitate rara pentru Investitori sau dezvoltaton care cauta o locatie exclusiisia cu
vizibilitate sivaloare pe termen lungin mima Bucurestiuiui.

Citeste mai putin
Elacirictate Apa Gaz Canahzare

Detalii teren
Dsnant: XFKBI3017 €3 269118253 (3 Actualizatin: 11 Marzie 2025

Clagibcara teren Iniravilan  Front stiadsl 13.E8m

Ir. fron-ur stragale 1

Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda nr. 5001%/26.03.2026 pagina 39



™ Fjn,

HAP Ps Asacierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION

Evaluatori de valor

Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda nr. 50019/26.03.2026

ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client

[ Cficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara BUCUREST}
’ ’ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Sectoryl 1

r

K w

CARTE FUNCIARA NR. 242263 L~
I,ll’ll 1Y 'l I! ??.'llnv. \. . COP!E .“-
Carte Funciars Nr. 242263 Bucuresti Secr@

I~ BUSIN=SS

N vaLuaTION

Trustwortby supe—Ts, reliably el

A. Partea |, Descrierea lmq@
- Nr. CF vechi: 106302
TEREN Intravitan ( } 1 Nr. cadastral vechi:27569/2
Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucurest| Sectorul 1, Loc, Bucuresti ie}iq‘mtistr BUZESTI, Nr. 1
t':‘rrt s :m:z’c V| Suprafatat {mp) r_t‘ -:t\)h,rvatil / Referinte
A1 282263 (hinacte G947 Teren neimpre;muit. AT
Masursta 936 | teren in proprietates st etate in uma ex ierii:CF 106300 Pif 1
B. Partea Il Pmp;i:m sl acte
Inseriert privitoare 1a dreptul de propristate Js},@%’pnm reale Refarinte
[354179 7 07/08/2010 )

ecret nr. 92,7dn 107
GUVERNUL ROMANIEL);

Bl |

H STATHEROMAN
15921 / 23/02/2018 Y Y
Act Administrativ nr. 104340, din £324,203] emis de ocpi, Y

se noteaza actualizarea informafiior tehnice ayshd ca obiect] Al
= lrepoz:honarea imebiiulul g0 ¢ .

13894 7 16/01/2024 O " el
Act Administrativ_nr. 6527, dind i 24 emis de MUNICIPIIE BUCURESTY;
B3 |Se respinge cererea.gfaxﬁ"h e drept de proprictate I AT

3810 /16/01/2026 /- " )

Act Normatiy nr, 92{DE 19/04/1950 emis de MAREA ADUNARE NATIONALATH.G'RR $90/23.06.2010
EMISA DE GUVERNU

intabulare,

ﬂ‘-
i

PRIETATE. dobandit prin Lege, cota actuaia[ Al

B4
‘ URESTI
F
oY C. Partea i, SARCINI
Cx -.\_“; —e — ¢ s— e - -
ihscrierl privifd dgzmembrimintate dreptulul de roprietate, drepturi reale .
' ﬁ T de gamntl?s": sarcinl | F b { Referinte

F i
520309 212011

» nr. DOSAR 22649372010, din 20/12/2011 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA A IV A

. drept de EXISTENTA LMGIUSarciniditigiv avand ca oblect
2gea 10/20D1 - obligatia de a face™ reclamant LEPADATU ICAN

Al

1) LEPADATU 10AN DUMITRU, NEGULES

FELICIA AURA,
HEGULESCU I0AN AUREL GABRIEL

NEGULESCU ALEXANDRU,
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EVBIUE!IJI! ﬂE \ﬂfll!i Tustwar iy 2xpes reletle rasulrs.
Carte Funciard Nr, 242263 ComunafOrag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Parteal
Teren e
Nr cadastral  [Suprafata {mp}¥ Observatii / Referfibe~.
242263 3 ;2::;& %‘g% teren in proprictate - rest propictate in urma exprtieqi-Be 106300 P 1
* Suprafata este determinati in planul de proiectie Stereo 70. f‘~ . f

DETALA UNIARE IMOBIL

i ¥
£

U260

/’
s _ /
& /
’ . &
Date referitoare & Yeren ¥
sl Cfgltfgg;ge o :_‘-‘.’Wa Tarla Parceld Nr. topo Cbservatii / Referinte
1 curti DA Difracte: - S 5
construchi | . 1~ 847
b Masurata:
L 1 936
Date rgfngJla constructli
Lun Segmente
1) Valori ‘hyglrnilor segmentelor sunt objinute din protectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= ()
1 2 13.891
2 3 387
3 4 3.835
4 5 3.704
Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda nr. 50019/26.03.2026 pagina 41
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HAPPS I~ BUSIN=SS
< Asocierenr MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS YALUATION \ ’ VAL UATI O N

Evahlam ﬂe vahﬂ “rustwirthy evpes, nilable sy

Carte Funciar3 Nr. 242263 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectoruf 1
Punct Punct Lungime segment
= {m)

5 6 3702
6 7 3773

7 8 28.501 N
8 9 11.341
9 10 0273

10 11 2572 O

11 12 B.43 %
12 13 3343
14 15 7.134
15 16 29.832
i6 1 6.643
A% Lungimile segmentelor sunt determinate in planyl de prolect retunjite la 1 milimetru.

¢
*+ Distanis dintre puncta este formats din segmente cumulate % decat valoarea 1 milimetru.

Raport de evaluare proprietate imobiijarsi— comanda nr. 50019/26.03.2026 pagina 42
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Y PRIMARIA MUNICIPIULMCURESTI
Directia Generala Administratie si ‘
Directia Asistents Tehnica si Juridica

e - — — -
- P ——re — I—

$8552/ D705 o ot —
N M- Tlaewg

- ==

Céitre, AT
Directia Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Persunaru.

D s . J,
Directia Transporturi 'L/Ha' G L2 Zr: s NR.,____@&

Domnului Director Executiv Victor Tértacuta

Va transmitem aldturat, in copie, spre anali;é,/‘ adresa Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
nr. K/1508/03.04.2026 inregistrats la Registratura unicipiului Bucuresti cu nr. 56451/06.04.2025 $i
la Directia Asistenta Tehnica si Juridica cu nr. smﬁ 7.04.2026 referiioetre ia Hotardrea Consiliului
Local Sector 1 nr. 87/2026 privind solicitarea cifr Consili neral al Municipiului Bucuresti
pentru transmiterea in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului in
suprafatd de 947 mp, inscris in cartea funciars 242263, in vederea realizirii unei parcari publice
in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile s$i completérile ulterioare,

In situatia Tn care, din analiza materialelor transmise, apreciai ci nu se poate intoemi proiectul
de hotérére cu documentatia aferents, v3 rugam s& formulati si s3 ne transmitefi punctul de vedere
motivat cu privire la proiectul de hotarare pentru ca, la rAndul nostru, s3-1 putem comunica inifiatorului
in termenul legal,

In situatia Tn care pe parcursul analizirii materialului transmis considerafi cd sunt necesare si
alte informatii detinute de alte directii din cadrul aparatului de lucry af Primarului General al
Municipiului Bucuresti sau institutii de interes local, v& rugam sa va adresati direct acestora cu
respectarea termenelor mentionate mai sus.

Totodats, dacd in urma analizarii materialului transmis considerati ¢ nu este de competenta
directiei dumneavoastra v& rugim si directionati lucrarea direcfiei competente, f3r§ a o returna
directiei noastre.

Cu deosebit respect, -

DIRECTOR EXECUTIV \
Mariana Br_od

\.‘- \
& 8 VAT
intogmit; >
Expert Agca Begar i ] a¥ i
ex-/08 14 2 ™ / /:D .
S i 7 d‘\
“ B \ M ,' 2

Bd. Regina Bisabeta nr 47, cod postal 650013, sector 5, Bucuresti, Romania po— 1
Tel: 021.305.55.00 LRGA , ;
http:frwww. pmb. ro CERTIFIED j
BOW e 14 mﬂﬁ?ﬂ%
1 Doy
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£ Primaria [ €7 . Serviciul Tehnics Legislativa,
,\;-I_‘.-'j / Sectorului 1 Ry -LO< Secretariat si Arhivi
T /J”f‘ ot - é‘

- &
P ﬁg}' ﬁ..ﬁa.r
nr. k7108 1 9504.2026 W Alechoa_fatves®
Cétre: Consiliului General al Municipiului Bucuresti Aoty /%9“0

Tn atentia: - domnuiui Ciprian Ciucu - Primor General al Municipiului Bucuresti
- doamnei GEORGIANA ZAMFIR - Secretarul General al Municipiulul Bucuregti
Adresa: B-dul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod postal 050013, Bucuresti

E-mail: relatiipublice@pmb.ro T
-1 SECRETAR GENERAL
I?*
B 1% 2026
Stimate Domnule Primar General Ciprian CIUCY,. . 5"- Y
NR. .
s el

Tn temeiul art. 166 alin. (3) si alin. {4) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile 5i completdrile ulterioare, v rugdm sa dispuneti misuri pentru
demararea procedurilor de analizd, avizare si inscrierea in proiectul ordinii de zi a sedintei
Caonsiliului Generat al Municipiului Bucuresti a proiectelor de hotdrdre a Consiliului General ai
Municipiului Bucuresti care au la bazj urmdtoarele acte administrative:

1. Hotdrdrea nr. 83/19.03.2026 privind solicitarea acordului Consiliuui General ai
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Consiliului Local al Sectorului 1
de a hotdif cu privire la incheierea unuj protocol cadru de cooperare intre Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti si Societatea Roménd de Televiziune in vederea realizarii Tn
comun de activititi culturale, educationale, comunitare si de regenerare urbani
precum si pentru promovarea reciprocd a initiativelor publice;

2. Hotdrirea nr. 85/19.03.2026 privind solicitarea acorduiui Consitiului General ai
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea
achizifiondrii, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a unui teren situat in
Bucuresti, Str. Smaranda Briescu nr. 5A $i 5B, Sectorul 1, in vederea construirii unei
gradinite;

3. Hotidrdrea nr. 86/19.03.2026 privind soficitarea cétre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti pentru transmiterea in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a
imobilului In suprafati de 17.120 mp, inscris in cartea funciard 257933, in vederea
realizdrii unor proiecte de amenajdri urbane;

4. Hotdrdrea nr. 87/19.03.2026 privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti pentru transmiterea in administrarea Sectoruiui 1 al Municipiului Bucuresti a
irobilului n suprafat3 de 947 mp, insctis in cartea funciars 242263, in vederea realizirii
unei parcéri publice; e

o F ‘.r‘:u-' Tt
‘ R TIA LT ”'-‘:::_‘25:;:‘; ETRATIC

‘-:Icl‘t"'f “;II-IE.i':l’. ) ."=“ :“-fsl;lICA
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- = no s 25 _;‘}:.S-é g Tefl: +4021/319.10.13; +4021/319,10.18
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A4 Primaria Serviciul Tehnica Legislativi,
'ki".\ -, Sectorului i Secretariat si Arhiva

5. Hotdrdrea nr. 91/19.03.2026 privind solicitarea acordului Consiliviui General al
Municipiului Bucuresti pentru Tmputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea
achizitionarii Tn numele si pe seama Municipiului Bucuresti a imobilului situat pe strada
Stolnicului nr.7.

Cu deosebiti consideratie,

PRIMAR, AUL S
George-Cristian TUTA SR,
e ‘7’“» 2
SECRETAR GENERAL, e A W
Mirona-Giorgiana MURESAN
Intocmit,

Anca-Midilina Nemteanu-p

Pag2/2

atCr, Bdl. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurest!
< -7 50 w1 Tel: +4021/319.10.03; 44021/318.10.14
‘\V b :ﬂu::xtm&s registratura@primariasl.ro
b o www.primariasectorl.ro
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 -
HOTARARE
privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipivlui Bucuresti pentru transmiterea in
administrarea Sectorului 1 al Muricipinlui Bucuresti a imobilului in suprafati de 947 mp, tnseris in
cartea funciari 242263, in vederea realizirii unei parciiri publice

Vizand proiectul de hotirare nr. K2-94/18.03.2026:;

Vézind Referatul de aprobare nr. 470/18.03.2026 al Primarului Sectorului | al Municipiuiui
Bucuresti;

Tinand seama Raportul de Specialitate nr. 471/18.03.2026 al Directiei Generale Politici Publice -
Serviciul Management de Proiecte, Raportul de Specialitate nr. M/246018.03.2026 al Directiei Generale
Management i Operatiuni — Servicinl Juridic, Legislatie. Contencios, Raportul de specialitate nr.
808/18.03.2026 al Directiei Generale Management si Operatiuni - Directia Economica - Serviciul Buget.
Executie Bugetara. Financiar §i Salarizare i Raportul de specialitate nr. 157/18.03.2026 al Arhitectului
Sef — Serviciul Reglementiri Urbanistice. Cadastru si GIS. din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului i;

Avand in vedere Avizul nr. 459/19.03.2026 al Comisiei pentru activiti{i economico-financiare,
buget si finante, fonduri europene, mediul de afaceri si transparents financiard. Avizul nr, 90/ 19.03.2026 al
Comisiei de administratie publicd locald, juridics, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetétenilor si patrimoniu i Avizul nr. 34/19.03.2026 at Comisici de administrare a domeniuluj
public, de organizare §i dezvoltare nrbanistici si realizare a lucririlor publice, ale Consiliului Local al
Sectorului |

in virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei:

in conformitate cu prevederile art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica
legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare:

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiitor
verzi din intravilanu! localitdilor, cu modificdrile §i completirile ulterioare:

Tinénd seama de prevederile Ordonantei de Urgenti a Guvenului nir. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificérile si completirile ulterioare:

Potrivit Ordonaniei de Urgentd a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea i completarea unor
acte normative, pentru stabilirea unor masuri privind implementarea programelor nationale din domeniul
lucrarilor publice, precum si pentru stabilirea unor mésuri bugetare, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In baza art. 5 lit. ce). art. 139 alin. (1) 51 alin (3), art. 166 alin. (2) lit. g} si alin. (3), art. 196 alin. (H
lit. a) §i art. 298 din Ordonanta de Urgenia nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare:

CONSILIVL. LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari
HOTARASTE:



Art. | - Se salicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti adoptarea unei hotérdri pentru
transmiterea in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului in suprafatd de 947 mp,
inseris in cartea funciard 242263, in vederea realizarii unei parcri publice.

Art. 2 - imobilul prevazut la art. 1 se identificé potrivit anexei. care face parte integranti din prezenta
hotarére.

Art. 3 - Se mandateazi Primarul Sectorului 1 al Municipivlui Bucuresti sa efectueze toate
demersurile necesare in vederes prelugrii in administrare a imobilului in suprafatd de 947 mp, inscris in
cartea funciari 242263 si realizirii investitiei previzute la art. 1.

Art. 4 - Finantarea cheltuielilor de implementare a proiectelor previzute la art. 1 se va realiza din
fondurile bugetului local al Sectorului T al Municipiului Bucuresti si/sau din aite surse legal constituite.

Art. 5 - (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. Arhitectul Sef, Directia Generald
Comunitate si Politici Publice si Directia de Utilitati Publice, Satubrizare si Protectia Mediului Sector 1 vor
duce la indeplinire prevederile prezentei, conform competentelar legale.

(2) Serviciul Tehnic Legislativi. Secretariat. Arhivd, Evidenti Electorald va asigura comunicarea
prezentei entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Musnicipiului Bucuresti.

Aceastd hotardre a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 24 de consilicri
locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 19.03.2026. in sedinta ordinara a Consilivlui Local al
Sectorului 1. convocata de indati in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile uiterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramona PORUMB SECRETAR GENERAL
~_ !}/ Mironaﬁ\iWa MURESAN
1 A

Nr. 87
Data: 19.63.2026



ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI
LOCALAL SECTORULUI 1
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Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliara B{UCUREST) Nr. cerers 27946
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars sedtorul 1 exdt ; Ziva 10
‘ " a3
| PRESEDINTE DE SEDINTA ];‘;':j 2.
ANCPL EXTRAS DE GARTE.FUNCIARA ..o o P 2
: PENTRU INFORMARE ~ RANC Mot i/ fﬁ fli g
Carte Funciard Nr. 242263 Bucuresti Sectorul 1 'm M ”m Hﬂ”“’”
r\. i )._.ff
¥ ){
AL
A. Partea |. Descrierea imobilului ;
/ Nr. CF vechi:106302
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi;:27569/2
Adresa: jud, Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc, Bucuresti Sectorul 1, Str BUZESTI, Nr. 1
g::t wlo f:g:;:;;’c Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 | 243763 Rin acte: 947 Teren neimprejmuit;
T Masurata: 936 ;teren in proprietate - rest proprietate in urma expropriedi;CF 106300 PI/ 1
B. Partea 1l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
115921 f23/02/2018 - ]
Act Administrativ nr, 104340, din 23/11/2017 emis de ocpi;
se noteaza actualizarea informatilor tehnice avand ca obiect’ AT
Jfepozitionarea  imobilului
(3810 / 16/01/2026 ]

‘Act Normativ nr. 92(DECRET), din 19/04/1950 emis de MAREA ADUNARE NATIONALA{H.G NR 590/23.06.2010
EMISA DE GUVERNUL ROMANIEI}; o
B84 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
in

[ 1) MUNICIPIUL BUCURESTI
C. Partea lil. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembraimintele dreptutui de proprietate, drepturi reale
de garantie gl sarcini ‘ Referinte

L
1520309/ 13/12/2011 1l
‘Certificat Grefa nr. DOSAR 22649/3/2010, din 20/12/2011 emis da TRIBUNALUL BUCUREST] SECTIA A IV A
CiviLA;
NOGTARE, drept de EXISTENTA LIMIGIUSarcini:litigiu avand ca oblect] Al
"civil - legea 10/2001 - obligatia de a face"; reclamant LEPADATU I0AN
C1 DUMITRU, NEGULESCU FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU,
NEGULESCU [OAN AUREL GABRIEL, parat MUNICIPIUL BUCUREST! PRIN
PRIMAR GENERAL si PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
1) LEPADATU I0AN DUMITRU, NEGULESCL FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU, NEGULESCU I0AN
AUREL GABRIEL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederda Lagii Nr 6772001 Pagina 1 dirr 3




] Carte Funciard Nr. 242263 Comuna{OragMunig@ju: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp}* Observatil / Referinte
242263 Din acte: 947 |. . . j . . e
Masurata: 936 ;teren in proprietate - rest proprietate inurma exproprierii;CF 106300 P 1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL )

4L 26

./
Date referitoare [a teren
nr | Categorie tintra | Suprafata o . )
& folosinta dian |~ {mp) Taria parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
curti DA | Din acte: 5 = -
constructii | 947
! Masurata: !
| || 936 | ! |

Date referitoare la constructil

Lungime Segmente
1} Vatorlie lungimiior segmentetor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)

. 1 2] 13.801
[ 2 3! 3.871
3 2 1,635,
4 5 3.704 |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederte Legi Nr 6 '7/2001, Pagina 2 dn 3




Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e (m)

5 6 3.702

1 6 7 - 3773
7 8 28.501

8 9 11.341

- 9 100 0.273
10 1] 2.972
I 8.43
12] 13 ) 3.343

13 14 0.01

14 15 7.134

15 16) - 29.832|

16 1] - 6.643

Carte Funciara Nr. 242263 Comyna/ma_;/_M({nicipiu: Bucuresti Sectorul 1

= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de pralectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 2 milimetry.
e Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mict dect valcarea 1 miimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
goroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legistatia In vigoare. Valabiitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fard semnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural

care a solicitat prezentarega acestui extras.

al institutiei publice ori entitatii

Verificarea corectitudinii sl realitatii infermatiitor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codut de verificare online dispanibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generari,
10/03/2026, 11:22

Acest document se elibereazé gratuit pentru pr opri
extrasuiui este de 25 de lei la ghis ispectiv 20 de lei daca est
http://epay.ancpi.re

Document care confine date cu caracter persqnal. profejate de prevederie | egn Nr 67742001

etarii imobilelor. Pentru alti
obtinut oniir

E'i(.i’l.m':i, “ostul
prin platforma
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 PROIECT

m—-%/ \8.03. 202b

HOTARARE
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru
transmiterea in administrarea Sectorulni 1 al Municipiulni Bucuresti 2 imobilului in
suprafati de 947 mp, inscris in cartea funciari 242263, in vederea realiziirii unei
parciri publice

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 nr. 470.18.03.2026;

- Raportul de Specialitate intocmit de Directia Genealid Comunitate si Politici Publice nir.
471/18.03.2026;

in conformitate cu prevederile:

- Constitufiet Romdniei;

- Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative,
republicats, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Ordonantei de Urgenta a Guvenului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile
si completériie ulterioare;

- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare, art. 298 si urmitoarele;

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului or. 52/2025 pentru moditicarea gi completarea unor acte
normative, pentru stabilirea unor mésuri privind implementarea programelor nationale din
domeniut lucrdrilor publice, precum si pentru stabilirea unor masuri bugetare, cu modificarile
si completirile ulterioare;

In baza art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (1) si alin (3), art. 166 alin. (2} lit. g) si alin. (3) si art. 196
alin. (1) lit. ) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. cu
modificirile §i completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art.1. Se solicita Consiliutut General al Municipiului Bucuresti adoptarea unei hotarari
pentru transmiterea in adiministrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti a imobilului in



suprafata de 947 mp, inscris in cartea funciard 242263, in vederea realizérii unei parciri
publice.
Art.2. Imobilul prevazut la art. [ se identifica potrivit anexei, care face parte integranta

din prezenta hotérére.

Art.3. Se mandateazs Primarul Secforului 1 al Municipiului Bucuresti sa efectueze toate
demersurile necesare in vederca preluarii in administrare a imobilului in suprafati de 947 mp,
inscris in cartea funciara 242263 gi realizarii investitiei previzute la art. I

Art.4. Finantarea cheltuielilor de implementare a proiectelor prevazute la Art. 1 se va
realiza din fondurile bugetului local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si/sau din alte
surse legal constituite.

Art.5. (1). Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, Arhitectul Sef, Directia
Generala Comunitate si Politici Publice si Directia de Utilitai Publice, Salubrizare si Protectia

Mediului Sector } vor duce la indeplinire prevederile prezente, conform competentelor legale.

(2) Serviciul Tehnica Legislativi, Secretariat, Arhiva, Evidentd Electorald va asigura
comunicarea prezentei entititilor mentionate Ia alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,

Conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G ar. 57/2019 privind Codnl Administrativ,
cu modificiirile si completirile ulterioare

SECRETAR GENERAL

Mirona— Gioygiana MURESAN

mw&%qumnm

[ Nume si prenume T Functia | Semnitura | Intocmit/ Data
Verificat/

) - ? /| Avizat .
Ecateniniiiana Administrator public - Avizat _.03.2026

‘__ Manolache el T — |
| Lavinia lonescu Director general ;/ Avizat /£.03.2026

i

i P / =T 1
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Carte Funciard Nr. 242263 Bucuresti Sectorul 1 !”d ‘t ﬂ”"" :H ml 1 HIII

A. Partea I. Descrierea imobiluluj

Nr. CF vechi: 106302
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:27569/2

Adresa: jud. Bucuresti, UAT Bucuresh Sectorul 1. Loc. Bucurestt Secioru! 1, Str BUZESTI, Nr, 1

Nr. |nr. cadastral Nr. . :
crt| topografic | Suprafata* (mp} Observatil / Referinte
a1 | 242263 Lin acte: 947 Teren neimprejmuit;
L ~Masurata: 936 |:teren in proprigtate - rest proprietate in urma exproprieri;;CF 106300 Y1

8. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
15921/ 23/02/2018 I
Act Administrativ nr. 104340, din 23/11/2017 emis de ecp.,
gz ¢ noteaza ectualizarea informatifor tehnice avand ca obiect Al
Jrepozitionarea  imobijului |
(38107 16/01/2026

Act Normativ_nr. 92{DECRET). din 19/04/1950 emis de MAREA ADUNARE NATIONALA{H.G NR 590/23.06.2010
EMISA DE GUVERNUL ROMARNIEI);

pq |ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) S
1) MUNICIPRIL BUCUREST
C. Partea lll. SARCINI
frscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reate | Referinte i 1
de garantie gi sarcini
520309 7 13/12/2011

-Certificat Grefa nr. DOSAR 22649/3/2010, din 20/1.2/2011 emis de TRIBUNALUL 8UCUREST) SECHA AN A
CIVILA;

'NOTARE, drept de EXISTENTA LTI IGUSarcini:litigiu avand ca obiect Al
“civil - legea 10/2001 - obligatia de a face"; reclamant LEPADATY [OAN
C1 DUMITRU, NEGULESCU FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU,
NEGULESCU JOAN AUREL GABRIEL, parat MUNICIFIUL BUCUREST] PRIN
PRIMAR GENERAL si PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

1) LEPADATU I0OAN DUMITRU, NEGULESCU FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU, NEGULESTU I0AN
AUREL GABRIEL
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o Carte Funciard Nr. 242263 _gamun_g_(Ora;fMunfm‘pm: Boruresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
242263 g;g:gg:%?; :teren in propnetate - rest proprietate in yrma exproprieni;CF 106300 Pif 1
TSuprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

~ .

222263

Date referitoare la teren
ik ?:f:gg;? ] Su?ri;‘a;?;a Tarla Parceld Nr. topo Observatji / Referinte
1 curti pa | Din acte: : - -
constructil 947
Masurata:
936

Date referitoare ta constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungirilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct tungime segment
nceput sfarsit = ()}

3 1 2 13.81
2 3 3.871

3 4 3.835

4 5 3.704

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legu Nr 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 212263 Co.. una/Oras/Municipiv. Bucuresti Sectorui 1

Punct Punct Lungime segment,
inceput sfarsit = ()

i 5, 6, 3702
6 7 3.773

7] B, 28.501]

8 9 11.341

- — N
9. 10 0273
) 1] 2972
L 12 843
12 13 3.343]
13, 14] 0.01,
14 15 7.134

| 5] 161_ 29832
16, 1 6.643

= Lungimile segmenbalor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 5t sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ca sunt mai mici decst valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciar generat prin sistemu| informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
corobarat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronie, pentru activitali si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa i In forma fizica a
documentulut, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatit
care a solicitat prezentarea acestui gxtras,

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Cadul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentuf generarii documentului,

Data si ora generarii,
10/03/2026, 11:22

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru aiti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei Ja ghiseu, respectiv 20 de lel dacs este obiinut online prin platforma
http:/lepay.ancpi.ro
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REFERAT DE APROBARE
peatru proiectul de hotirére privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucurest pentru transmiterea In administrarca Sectorului 1 al Municipiuiui Bucuresti a
imobilutui in suprafata de 947 mp, inscris in cartea funciard 242263, in vederea realizérii unei
parcari publice

1.1.Descrierea situatiei actuale:

Una dintre provecirile majore ale administratiei publice locale din Sectorul 1 o reprezinta
gestionarea deficitului de locuri de parcare, in special in zonele centrale §i ultracentrale,
caracterizate printr-o densitate ridicatd a traficului si printr-o concenirare semnificativd de
functiuni administrative, de birouri, comerciale §i rezidentiale.

Zona Buzesti-C.Grivitei-Berzei, in proximitatea cladirii de birouri “"The Mark Tower™
reprezinti un pol urban in continud dezvoltare, cu o intensitate crescutd a activititilor economice
si a fluxurilor de persoane. Dezvoltarea proiectelor imobiliare modemne din aceastd zonid nu a
fost insotitd, in mod propottional, de extinderea infrastructurii de parcare publicd, ceea ce
genereazi dificultiiti semnificative in utilizarea spatiutui urban.

fn prezent, lipsa unor parciri publice organizate determind ocuparea necontrolati a
spatiilor publice, afectéind atét circulafia rutierd st pietonald, cét si calitatea mediului urban.

1.2.Motivele care au determinat initierea proiectului de hotiirire si scopul urmairit:

Imobilul situat in zona Buzegti-C.Grivifei-Berzei reprezintd o oportunitate strategica
pentru realizarea unei parciri publice, menite si riaspunda nevoilor reale ale locuitorilor,
angajatilor si vizitatorilor din zoni. Zona din proximitatea acestei intersectii a2 devenit un hub de
birouri in ultimii ani i un restaurant. Principalele cladin office din zona (la o distantd de mers
pe jos de 2-10 min) sunt The Mark (Tower + Podium}/Calea Grivitei nr. 82-98 si Bucharest
Business Center/intersectia str. Buzesti x Bd. Gh. Polizu, acestea generdnd un flux de cca 4000
persoane, inclusiv persoanele care utilizeaza autotunismul.

Desi zona mentionatd a cunoscut o dezvoltare imobiliara importanta in ultimii ani, nu
dispune in prezent de nicio parcare publica {cladirile de birouri au parcéri proprii, insa nu asigura
necesarul pentru tofi angajatii sau vizitatorii). De exemplu, clidirea The Mark are un nunir de
345 de locuri de parcare, din care 300 in subteran si 45 exterioare.

La intersectia Buzesti-C.Grivitei-Berzei se afld o parcare informald, neamenajata, pe
pidmant, pe care sunt depozitate resturi din constructii si deseuri abandonate.

Amenajarea unei parciri publice pe acest amplasament ar contribui la:

- reducerea presiunii asupra spatiului public prin diminuarea parcarilor neregulamentare;
- fluidizarea traficuhs rutier;

- cresterea siguraniei circulatiei pietonale;

- imbunétatirea accesibilitatii in zona centrali;

- cresterea atractivitdtii economice a zonel.

ATy, P s,k Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorut 1, Bucuresti
o q}‘\ 150 %00 ;? % Tel: +1021/319.16.13; +3021/318.10.14
k f BUREAL VERITAS (SRS registratura@primariasi.co
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Transmiterea imebilului in administrarea Sectorului | ar permite autoritatii locale si
initieze §i s3 implementeze un proiect de utilitate publica adaptat specificulun zonei centrale,
inclusiv solufii modeme de parcare (parcare supraterand/etajatd sau subterand, dupi caz), cu
introducerea, in masura in care este posibil, a unor elemente de vegetatie care 53 combati ofectul
de insul2 in zon (de ex., prin plantarea de arbori, utilizarea sistemelor de tip terasa verde sau
structuri de tip “sponge city™ in cadrul parcirii).

Din perspectivi urbanistica, zona Buzesti este caracterizati printr-un grad de urbanizare
in crestere si o diversitate functionala accentuati, ceea ce implici necesitatea unor interventii
coerente pentru optimizarea utilizarii spatiului public.

Asa cum rezulta si din rezultatele sondajului de opinie realizat de Priméria Sectorului 1
incepand cu luna iulie 2025, nevoia cresterii numarului de parciri reprezinta unul din cele mai
importante  aspecte de care trebuie si se ocupe Primdria  Sectorului |
(hitps: primariasector].ro wp-content uploads 2025 12 ruport_tinal corectatd.pdi.

Potrivit aceluiasi sondaj, aproximativ 50% din respondenti nu sunt multumiti de situatia
locurilor de parcare publice.

Nevoia de dezvoltare a infrastructurii prin crearea de noi locuri de parcare a fost
evidentiatd si in Diagnoza privind parcdrile lu nivelul Sectorutui 1 / Raportul privind spafiile de
parcare existenic §i identificarea unor potentiale spatii de parcare la nivelul Scctorului I,
document elaborat de Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul I 5.4. in anul 2025,

Proiectul propus este in concordantd cu obiectivele de mobilitate urbani durabila 51 cu
strategiile privind reducerea congestiei traficului §i eficientizarea utilizirii imobilelor - terenuri
publice.

1.3. Principiile de baza si finalitatea

a) Principiut legalitatii actelor, potrivit caruia actele autoritajilor administratiei publice
locale se adoptd sau se emit pentru reglementarea unor activititi de interes local, in limitele
stabilite prin Constitutie i prin lege, $i numai in domeniile in care aceste autoritati au atributii
iegale.

b) Principiul proportionalititii, reglementat de art. 10 din Ordonania de Urgenti nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, conform ciruia activitatea autorititilor administrafiei
publice trebuie si fie corespunzitoare satisfacerii unui interes public, precum si echilibrate din
punctul de vedere al efectelor asupra persoanelor.

¢) Principiul satisfacerii interesului public, reglementat de art. 10 din Ordonanta de
Urgent nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, care stipuleazi ca autoritatile si institutiile
administratiei publice trebuie sa prioritizeze interesul public fafa de cel individual.

d) Principiul adaptabilititii, previzut de art. 13 din Ordonanta de Urgenta nr. 572019
privind Codul Administrativ, potrivit ciruia autoritiile publice trebuic si isi adapteze activitatile
la nevoile societatii.

e} Principin] eficientei, economicititii si eficacititii.

f) Principiul dezvoltiiii durabile - finalitatea o reprezinta realizarea unui proiect de
utilitate publicd cu impact pozitiv asupra mediului urban, 2 sanatitii populatiei si a coeziunii
sociale.

g) Principiul colaboririi institutionale si utiliziirii eficiente a imobilelor - terenuri

publice.

ﬂ -
\gﬁi BUREAU VERTTAS registratura@primariasi.ro
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1.4. Efectele/consecinteie in raport cu obiectul reglementarii
« Crearea cadrului juridic necesar pentru realizarea unei parcari publice;
« Reducerea parcirilor ilegale si cresterca disciplinei in utilizarea spatiului public;
« fmbunatatirea mobilititii urbane si a sigurantei circulatiei;
« Cresterea calititii mediului urban;
« Optimizarea utilizarii fondurilor publice.

1.5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului
e Identificarea amplasamentului din zona Buzesti - The Mark Tower;
o Analiza situatiei juridice si urbanistice a imobilului;
« Fvaluarea necesitatilor de parcare ta nivelul zonei:
s FElaborarea proiectului de hotérare.

~ 1.6. Schimbirile preconizate prin propunere
. Instituirea cadrului juridic pentru transmiterea imobilului in administrarea Sectorului 1;
» Crearea premiselor pentru realizarea unei parcari publice moderne;
. imbunatafirea functiondrii zonei din punct de vedere urbanistic si al mobilitatii.

1.7. impactul economic, social §i asupra mediului
« Economic: cresterea atractivititii zonei pentru investitii §i activitati economice;
« Secial: cresterea confortului urban pentru locuitori §1 utilizatort;
. Mediu: reducerea congestiei si a emisiilor generate de cautarea locurilor de parcare,

1.8. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt
o 1in etapa iniiald, impactul financiar va consta in eventuale cheltuieli legate de
documentatiile tehnico-juridice si de promovarea actelor normative necesare, urménd ca
investitiile propriu-zise sa fie stabilite ulterior prin proiecte de hotarari distincte;
« Investitia va fi realizat ulterior, in baza unor hotarari distincte, finanjarea fiind asiguratd
din bugetul local si/sau alte surse legal constituite.

1.9. Efectele proiectului asupra hotirdrilor Consiliului Local al Sectorului 1 in vigoare:
Adoptarea prezentului proiect nu abroga si nu modifici alte hotirari ale Consiliului Local
al Sectorului 1 aflate in vigoare.

1.10. Cousultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirare:
. Consultiri interne in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1.

1.11. Activitatea de informare publicii privind elaborarea si implementarea prezentului
act administrativ: Nu este cazul.

1.12. Modul de realizare, masuriie de implementare si resursele necesare
. Transmiterea imobilului se va realiza prin hotirdre a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, urmati de incheierea protocolului de predare-primire.
« Ulterior, Sectorul 1 va elabora documentatiile tehnico-cconomice §i va implementa
proiectul de parcare publici prin structurile de specialitate.

Primar

alf =
j’ BUREAU VERITAS
or Cerification
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1.13. Temeinl legal care sti la baza adoptirii

- Constitutiei Romaniei;

- Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legi nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarca spaliilor verzi din intravilanul
localitétilor, cu modificarile i completirile ulterioare;

- Ordonantei de Urgentd a Guvenului nr. 195/2005 privind protecfia mediului, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- Ordonantei de Urgenid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare, art. 298 si urmitoarele;

- Ordonaniei de Urgen{d a Guvernului nir. 52/2025 pentru modificarea $1 completarea unor acte
normative, pentru stabilirea unor masuri privind implementarea programelor nationale din
domeniul lucrdrilor publice, precum si pentru stabifirea unor masuri bugetare, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Pentru considerentele de mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) si (2) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile
ulterioare, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotirdre proiectul
de hotdrare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru
transmiterea in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului in suprafati de
947 mp, inscris in cartea funciard 242263, in vederea realizirii unei parcari publice.

Primar, -~
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RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotdrare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti
pentru transmiterea in administrazea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului in
suprafata de 947 mp, inscris in cartea funciara 242263, in vederea realizirii unei parcari publice

L. Descrierea situatiei actuale

Zona Buzesti-C.Grivifei-Berzei, in proximitatea clidirii de birouri The Mark, reprezintd
una dintre cele mai dinamice zone urbane din Sectorul I, caracterizata printr-o densitate ridicati a
activitatilor economice, administrative si comerciale, precum §i printr-un flux intens de trafic auto
si pietonal.

Dezvoltarea acceleratd a functiunilor de birouri st servicii in aceastd zond a generat o
cregtere semnificativa a numirului de uiilizatori ai spatiului urban, fir3 ca infrastructura de parcare
publicé si fie dezvoltatd in mod corespunzitor,

in prezent, deficitul de locuri de parcare determinii ocuparea necontrolati a domeniului
public, afectind circulatia rutiersi i pietonals, accesibilitatea §i siguranta traficului, precum si
calitatea mediului urban.

In acest context, imobilul situat in zona Buzesti-C.Grivifei-Berzei reprezinti o oportunitate
pentru realizarea unei parciri publice, care si contribuie Ia organizarea eficienti a mobilititii
urbane i la imbunititirea functionirii zonei.

2. Documentarea juridicii ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proiectului de
hotdrare, stabilirea corectd a stirii de fapt 5i legalitatea prin corecta incadrare in
drept a stiéirii de fapt, respectarea competentei §i concordantei dispoziiilor propuse
in proiect cu prevederile legale si principiile de drept:

- Constitutiei Romaniei:

- Legii nz. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor normative.

republicata, cu modificarile $t completirile ulterioare:

- Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spafiilor verzi din intravilanul

localititilor, cu modificirile si completdrile uiterioare:

- Ordonantei de Urgents a Guvenului nr. 195/2005 privind protectia mediului. cu modificrile

si completarile ulterioare;

- Ordonanici de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile

§i completdrile ulterioare, art. 298 si urmatoarele;

- Ordonantei de Urgenid a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea §i completarea unor acte

normative, pentru stabilirea unor masuri privind implementarea programelor nationale din

N\ Primaria Directia Generald Politici Publice
! Sectorului 1 Serviciul Management de Projecte

\qgé Bd. Buny Manta or. 9, Sectorad 1, Bucuresti
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fff tj N Primaria Directia Geaerala Politici Publice
:A}i% Sectorului 1 Serviciul Management de Proiecte
!

domeniul lucririlor publice, precum si pentru stabilirea unor masur: bugetare, cu modificérite
si completdrile ultericare.

3. Examinarea oportunititii si eficientei propunerii;

Propunerea privind transmiterca imobilulut situat in zona Buzesti-C .Grivitei-Berzei in
administrarea Sectorului | este oportund, avénd in vedere necesitatea dezvoltdrii infrastructurii de
parcare publica in zonele centrale ale Municipiului Bucuresti.

Zona analizati se caraclerizeazi printr-o intensitate ridicatd a traficului si printr-o cerere
crescuti de locuri de parcare, determinata de prezenta unor cladiri de biroun (The Mark Tower 5i
The Mark Podium)/Calea Grivitei nr. 82-98 si Bucharest Business Center/intersectia str. Buzesti
x Bd. Gh. Polizu), a spatiilor comerciale si a pietei agroalimentare (Piata Matache). Lipsa unor
parciri publice organizate conduce la disfunctionalititi in utilizarea spatiului urban.

Transimiterea imobilului in administrarea Sectorului | creeaza premisele realizani unui
obicctiv de investitii de interes public, respectiv o parcare publicd modemd, adaptatd specificului
zonei (supraterand sau subferand, dupd caz), care sd contribuic la reducerea parcérilor
neregulamentare si la optimizarea mobilitigii urbane.

Din punct de vedere al eficientei, administrarea imobilului de cétre autoritatea locald permite
integrarca investitici in strategiile locale de mobilitate si dezvoltare urband. precum si
implementarea rapida a proiectului.

4. Propunerile functionarilor publici/ specialistilor in domeniul in care l-au intoemit,
evidentiind atit avantajele, cit si dezavantajele variantelor de solutii propuse: nu este
cazul.

5, Schimbdirile preconizate — legat de domeniul de activitate:

Crearea cadrului juridic pentru transmiterea imobilului in administrarea Sectorului 1;
Realizares unei parcari publice in zona centrali a orasului;

mbun3titirea mobilititii urbane si a utilizarii spativlui public;

Cresterea calititii mediului urban.

Empactul economic, secial §i asupra mediului

Economie: cresterea atractivitafii zonei si sustinerea activitdtilor economice:

Social: imbunatitirea conditiilor de mobilitate pentru locuitori, angajati §i vizitatori;
Mediu: reducerea congestiei traficului §i a emisiilor generate de ciutarea locunior de
parcare.

<&
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7. Impactul financiar asupra bugetulai pe termen scurt
in etapa actuald, impactul financiar este limitat la costuri administrative si de elaborare a
documentatiilor.
Ulterior, finantarea investitiei se va realiza din bugetul local al Sectorului 1 si/sau din alte
surse legal constituite (fonduri nerambursabile, parteneniate, etc.).

8. Efectele proiectului asnpra hotirdrilor Consiliului Local al Sectorului in vigoare:
Adoptarea prezentului proiect nu abroga §i nu modifica alte hotarari ale Consiliului Local
al Sectorului 1 aflate in vigoare.
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9. Consultiri efectuate in vederea elaboriirii proiectului de hotiirire:
- Consultiri interne in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1.

10. Activitatea de informare publici privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ: Nu csle cazul.

11, Implementare:

»~ Transmiterea solicitirii citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti:

» Parcurgerea procedurilor legale pentru transmiterea imobifului in administrarea Sectorului
]

» Elaborarea documentatiilor tehnico-economice pentru realizarea parcarii publice;

» Implementarea investifiei prin structurile de specialitate.

12. Durata §i caracterul angajamentului:
Demersurile an caracter administrativ si se vor derula pina la finalizarea procedurilor

legale de transmitere & imobilului gi implementare a investitiei.

13. Concluzii
Fatd de cele mai sus expuse, analizind documentele prezentate si in conformitate cu

prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile 5i completarile ulterioare, a fost intocmit prezentul raport de specialitate, prin care se
supune dezbateni Consiliului Locat al Sectorului | al Municipiului Bucuresti proiectul de hotirare
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiutui Bucuresti pentru transmiterea in
administrarea Sectorului 1 al Mupicipiului Bucuresti a imobilului in suprafath de 947 mp, inscris
in cartea funciard 242263, in vederea realizari unei parciri publice.
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Ne. M/ 2960 A 03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului in suprafatd de 947 mp, inscris in
cartea funclard 242263, in vederea realizarii unei parcari publice

1.Descrierea situatiei actuale:

Plecand de la efectul cresterii rapide a productiei de automabile din anii 1990 care, a influentat in
mod diferit stilul de viat3 al camenilor, pe de-o parte, pentru cd utilizarea masinilor imbunatiteste
eficienta circulatiei si flexibilitatea deplasirii, iar pe de altd parte aceasta creeazd numeroase probleme
in zonele urbane, ca urmare a raportului dezechilibrat, existent intre spatiul disponibil fimitat si
necesitatea locurilor de parcare, s-a analizat c3 printre cele mai frecvente sesizari venite din partea
cetdtenilor cu privire la viata urband se regisesc cele in care este prezentata lipsa spatiilor de parcare,
precum si praducerea ambuteiajeior pe arterele principale care in majoritatea cazurilor sunt provocate
de masinile parcate pe prima band3 de mers. Studiile efectuate de specialigti in domeniu de-a lungul
timpului pe aceast3 tema aratd faptul ¢ 30% dinire locuitorii spatiului urban petrec in medie 20 de
minute in cdutarea unui loc de parcare, situatie ce reprezinta un disconfort major, care contribuie fa
sciderea calitatii vietii acestora. Pe de alti parte, parcarea este un element esential care trebuie luat in
considerare atunci cind se doreste crearea unui mediu rezidential atractiv.

Pentru a rispunde cererii venite din partea cetatenilor cu privire la locurile de parcare amenjate
la nivetul Sectorului 1, trebuie asigurat spatiul necesar in vederea amenajarii de noi locuri de parcare,
iar autgrititile publice cu atributii in acest domeniu au obligatia de a lua masuri in vederea cresterii
numarului locurilor de parcare, contribuind in acest mod la cresterea standardului de viata al locuitoriler
si a calitatii vietii acestora.

Zona Buzesti-C.Grivitei-Berzei, in proximitatea clidirii de birouri “The Mark Tower” reprezintd
un pol urban in continu¥ dezvoltare, cu o intensitate crescutd a activitatilor economice si a fluxurilor
de persoane. Dezvoltarea proiectelor imobiliare moderne din aceastd zond nu a fost insotitd, in mod
proportional, de extinderea infrastructurii de parcare publicd, ceea ce genereazd dificultafi
semnificative in utilizarea spatiului urban,

in prezent, lipsa unor parciri publice organizate determina ocuparea necontrolatd a spatiilor
publice, afectand atdt circulatia rutierd si pietonald, cat si calitatea mediului urban.

Imobilul situat in zona Buzesti-C.Grivitei-Berzei reprezintd o oportunitate strategicd pentru
realizarea unei parciri publice, menite s3 raspundad nevoilor reale ale locuitorilor, angajatilor si
vizitatorilor din zona. Zona din proximitatea acestel intersectii a devenit un hub de birouri in ultimii
ani sf un restaurant. Principalele clidiri office din zond (la o distantd de mers pe jos de 2-10 min} sunt
The Mark (Tower + Podium)/Calea Grivitet nr. 82-98 si Bucharest Business Center/intersectia str.
Buzesti x Bd. Gh. Polizu, acestea generdnd un flux de cca 4000 perscane, inclusiv persoanele care
utilizeazd aytoturismul.

Desi zona mentionat3 3 cunoscut o dezvoltare imobiliard importanta In ultimii ani, nu dispune
in prezent de nicio parcare publici (ctadirile de birouri au parcari proprii, insa nu asigura necesarul
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pentru toli angajatii sau vizitatorii). De exemplu, clidirea The Mark are un numér de 345 de locuri de
parcare, din care 300 in subteran si 45 exterioare.
Laintersectia Buzegti-C.Grivitei-Berzei se afl3 o parcare informats, neamenajats, pe pdmant, pe
care sunt depozitate resturi din constructii 5i deseuri abandonate.
Amenajarea unei parcdri publice pe acest amplasament ar contribui la:
- reducerea presiuni asupra spatiului public prin diminuarea parcirilor neregulamentare;
- fluidizarea traficului rutier;
- cresterea sigurantei circulatiei pietonale;
- imbunatétirea accesibilititii in zona centrals;
- cresterea atractivitatii economice a zonel.

Transmiterea imobilului in administrarea Sectorului 1 ar permite autorititii focale s3 Initieze
§i sé implementeze un proiect de utilitate public adaptat specificului zonei centrale, inclusiv solutii
moderne de parcare (parcare supraterand/etajati sau subterand, dupi caz), cu introeducerea, in
masura in care este posibil, 2 unor elemente de vegetatie care si combati efectul de insuld in zonj
{de ex,, prin plantarea de arbori, utilizarea sistemelor de tip teras$ verde sau structuri de tip "sponge
city” in cadrul parcarii).

Din perspectiva urbanistica, 2ona Buzesti este caracterizat3 printr-un grad de urbanizare in
cregtere si o diversitate functionald accentuati, ceea ce implici necesitatea unor interventii coerente
pentru optimizarea utitiziréi spatiului public.

Potrivit aceluiasi sondaj, aproximativ 50% din respondenti nu sunt multumiti de situatia
locurilor de parcare publice.

Nevoia de dezvoltare a infrastructurii prin crearea de noi locuri de parcare a fost evidentiats
$11n Diagnoza privind parcirile {a nivelul Sectorului 1 / Raportul privind spatiile de parcare existente
si identificarea unor potentiale spatii de parcare la nivelul Sectorului 1, document elaborat de
Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 5.A. in anul 2025.

Proiectul propus este in concordantd cu obiectivele de mobilitate urband durabil $i cu
strategiile privind reducerea congestiei traficului si eficientizarea utilizirii imobilelor — terenuri
publice.

Pentru a putea face obiectul achizitiei imobilul trebuie s3 fie inscris in sistemuf integrat de
cadastru si publicitate imobiliard, in care se reflect3 situatia reat3, inclusiv faptul ¢4 poate fi grevat de
sarcini sau litigii pe rolul instantelor de judecat.

in vederea realizirii achizitiei autoritatea publica trebuie sa prevadid sumele necesare in
planul anual de achizitii, implicit in bugetut centralizat al unititii/subunittii administrative teritoriale.

De asemenea, proiectul de hotérére trebuie s prevada , in mod clar destinatia ulteriocars
achizitiei, care urmeazi a fi datd imobitului.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. {3) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 5i completrile ulterioare, unit3tile administrativ
—teritoriale ale Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, acestea detindnd calitatea de persoane
juridice de drept public, cu capacitate juridicd deplini si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele
Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ —teritoriale fari personalitate juridics si lipsite
de patrimeniu imobiliar,

Totodats, in temeiul art. 129 afin. 2, lit. {c), 5i art. 166 alin, 1 si afin. 2, lit. {g), din cadrul actului
normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti detine atributiile privind
administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectoru! 1 al Municipiului Bucuresti, in
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calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriald administreaz3, in conditiile legii, bunurile
proprietate publicd sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectoruiui, pe baza hot3rérii
acestuia.

Prin urmare, in vederea achizitionarii imabilului ce constituie obiectul prezentului Proiect de
hotérare, obtinerea acordului titularului dreptuiui de proprietate asupra bunurilor apartinand
domeniului public i privat al Municipiului Bucuresti, mai precis a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, este in conformitate cu prevederile {egale in vigoare.

Mentiondm expres faptul ¢3, solicitarea acordului Consilivlui General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizitionirli pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a imobilelor reprezintd doar o etapa preliminard, astfel incat dup3 obtinerea
acordului, va fi supusa aprobarii Consiliului Locat al Sectorului 1 constituirea unei comisii de negociere
in vederea cumparrii imobilutui, in limita valorilor rezuftate in urma evaludrii imabiliare.

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd nr.57/2019 privind codu! administrativ, (
cu maodificdrile si completdrile ulterioare, art. 129 alin.(2) litera ¢) si alin.{6} litera a) -Atributiile
consiliutui local, Consiliul local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiubui.

Tn exercitarea atsibutiilor previzute 1a art.129 alin. {2}, consiliul local hotiriste darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunuriior proprietate
publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor publice de interes Iocal,
in conditiile legti;

in conformitate cu prevederile, art.166 alin.(2) tit.g) "Consilile locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti exercitd, in principal, urmdtoarele atributii: ........administreazi, in conditiile
legii, bunurile proprietate publicd sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe
baza hotdrarii Consifiului General al Municipiului Bucuresti;”

2.Documentare juridicd:
Temeiu! furidic aplicabil in speti:
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativdi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;
art. 19 alin. (1) lit. a) si b} si art. 20 alin (1) lit. ) §i c) ale Legii 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificirile si completdrile ulterioare;
-art. 29 alin (1) lit. a} din Legea nr. 98/2016 privind achizitite publice, cu modificirile si
completérile ulteripare;
-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile ulterioare;
-art. 5 lit. cc), art. 108 lit. a), art. 139 alin. (3), fit. g} art. 166 alin. (2) fit. g), Jit. 1) si alin. (3) si art.
196 alin. {1) fit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
madificarile si completirile ulierioare
3.Examinarea oportunititii sl eficientel propunerii: Directia Generald Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
4.Propuneri privind avantajele 5i dezavantajele variantelor propuse: Directia Generald
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens

5.5chimbdri preconizate: Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului; Directia Generalid Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
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7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia Generald
Management si Operatiuni- Servicful Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
8.Consultdri efectuate in vederea elabordrii proiectului de hotirdre Directia Generald
Management 5i Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
9.Activitatea de informare publicé prin elaborarea si implementarez proiectului de hotirire:
Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii fn acest sens

10.Méasuri concrete de implementare: Directia Generalid Management si Operatiuni- Serviciul

luridic, Legisiatie , Contencios nu are atributii in acest sens

Sublintem faptul c&, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legistatie , Contencios nu se
pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de altd naturd cuprinse in decumentut avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultind ci nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaz3 aspecte de ordin economic, tehnic sau de alt# naturs care exced sferei juridice,

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesar aplicarea prevederilor
si procedurilor stabilite In vederea respectarea obligatiei de transparentd, respectiv de informare si
de supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr, 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia public3, cu modificirile §i compietarile ulterioare,

Subliniem faptul ¢d, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciut Juridic, Legisiatie , Contencios nu se
pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alt3 naturi cuprinse in documentu) avizat sau
semnat, pentru identitate de rafiune, rezultind ¢ nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeazéd aspecte de ordin economic, tehnic sau de altd naturs care exced sferei juridice,

Avind in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesari aplicarea prevederilor
51 procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparentd, respectiv de informare si
de supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia public, cu modificirile si completarile ulterioare,
mentionez ca potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,oct normativ — actul emis sou adoptat de o autoritate publics, cu aplicabilitate
generaki”, iar art. 2 alin.(1} lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile
§i completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdgrii
executdrii legii sau a executdrii in concret a legii, care di nastere, madificd sau stinge raporturi
Juridice.

Proiectul nu este necesar sd parcurgd procedura privind transparenta decizionald.

Activitdtile premergstoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesiziri, declaratii, aprobiri etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toatd aceastd varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabil a
formalititilor consuhative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitenta se asigurd cd toate conditiile de fond si form3 sunt indepfinite. in procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in form3 simpld sau complexd, intervin o serie de
activitati care premerg si pregitesc elaborarea actului final producitor de efecte juridice. Aceste
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activitdti, cu o frecvenid destul de mare in activitatea administratiel, pot fi realizate atit de
autoritatea emitentd, cdt §i de un ait organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridica ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilateral’ de vointa
producitoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficientd a acestui scop, legivitorul a gndit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergitoare de informare si pregitire, materializat3
printr-o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii
actului administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care precedd elaborarea propriu-
zisd a actului finai, producitor de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctrind, intr-o
formulare consacratd cu mult timp in urma, dar la fel de valabild si astazi, drept o opinie pe care un
organ af administratiei publice o solicitd unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai muite,
pentru a se informa si a decide in cunogtintd de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale y
unor specialigti care tind sd ldmureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat
sau emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitdtii, astfel fncdt autoritatea
competentd sa ia cea mai buni decizie.

In sensul prevederilor Codului administrativ la art.125 alin.(1) lit.b) atribut al comisiilor de
specialitate constituite la nivelul consiliului local este acela de acordare a avizului asupra proiectului,
iar raportul de specialitate reprezintd indeplinirea prevederilor art.136 alin.(3} lit.a), in sensul ¢
raportul de specialitate se refera strict la proiectul de act administrativ prezentat de initiator, iar
formularea opiniei se realizeaza prin analizarea proiectului si a inscrisurilor anexate acestuia, acesta
neavand aptitudinea de a institui garantii sau de a influenta sensul deciziei finale.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea c3 oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere faptul ci
operatiunea interpretarii conjinutului unuvi act normativ cade in sarcina exclusivd si in
responsabilitatea juridica a fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sd aplice norma
juridica in vigoare, iar interpretarea legald/oficiald nu poate fi efectuatd de citre o alt3 autoritate
decat cea care a emis actul care contine norma juridicd aparent neclard, lacunara sau echivoci,
potrivit art. 69 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnic3 legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si complietarile uiterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios considera cd proiectul de hotarére pentru proiectul de hotiirdre privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in administrarea
Sectorului 1 al Municipivlui Bucuresti a imabilului Tn suprafata de 947 mp, inscris in cartea funciara
242263, in vederea realizarii unei parciri publice , se poate supune spre dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Sectorufui 1.
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Nr. 808/18.03.2026 /é' a-9¢

RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea cétre Consiliul General ol Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in administrarea
Sectorului 1 al Municipivlui Bucuresti a imobilului in suprafatd de 947 mp, inscris in cartea funciard 242263,
in vederea realizéirii unel parcéri publice

Avdnd in vedere Referatul de aprobare al Primaruiui Sectoruiui 1 nr. 470/18.03.2026 si Raportul de
Specialitate intocmit de Directla Generald Comunitate si Politici Publice nr. 471/18.03.2026, nu este cazul unui
impact financiar in aceasts etap3 a prolectulul.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3} lit. a) din Ordonanta de Urgents nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu medificirile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectoruiui 1 Proiectul de hotirare privind
solicitarea cdtre Consiliul Genera! al Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in administrarea Sectoruiui 1 af
Municipiului Bucuresti a imobilului In suprafats de 947 mp, nscrisin carteafunciard 242263, in vederea realizirii
unei parcdri publice.
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o ARHITECT SEF
Primaria ) SERVICIUL REGLEMENTARI URBANISTICE,
Sectorului 1 CADASTRU 5I GIS

Nr. 157/18.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

fa Proiectul de hotdrire privind solicitarea cétre Consifiul General al Municipiulut Bucuresti
pentru transmiterea in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului in suprafatd
de 947 mp, inscris in cartea funciari 242263, in vederea rezlizérii unei parcari publice

Luand in considerare Referatul de aprobare Proiectul de Hotdrdre privind solicitarea catre
Constliul General ali Municipiului Bucuresti pentru transmiterea in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuregti a imobilului in suprafat3 de 947 mp, Tnscris in cartea funciard 242263, in vederea
realizirii unei parciiri public, in baza competentelor detinute am intacmit prezentul Raport de
Specialitate, dup3 cum urmeazd:

in urma verificarilor efectuate pe site-ul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti,
imobilul identificat cu nr. cadastral 242263, inscris in cartea funciard nr. 242263, Sector 1, Bucuresti,
Sector 1, constituie proprietate publics, avind ca proprietar tabular Municipiului Bucuresti, cu cota de
1/L.

Conform informatiilor inscrise in cartea funciard 242263, imobilul este format din teren
neimprejmuit in suprafatd de 947 mp (din acte), 936 mp (din mésuratori).

Totodat3, precizim faptul c3, in partea a II- a a Cartii Funciare nr. 242263, referitoare la inscrieri
privind dezmembrimintele dreptului de proprietate privind inscrieri dezmembramintele dreptului de
proprietate, drepturi reale de garantii si sarcini, este notat Certificatul de Grefé in Dosarul
22645/3/2010, din 20.11.2011 emis de Tribunalul Municipiului Bucuresti, Sectia 2 IV-a Givild, privind
drept de existenta litigiu.

De asemenea, in urma verificirii informatiilor furnizate de site-ul Agentiei Nationale de Cadastru
si Publicitate Imobiliara corelate cu detaliile liniare ale imobilului prezentate in Extrasul de carte
funciard nr. 242263 pentru informare, nu au fost identificate suprapuneri de naturd cadastrald cu
imobilele invecinate.

Subliniem faptul c3, potrivit prevederilor art. 95, coroborat cu prevederile art. 96 alin. (1) si art.
100 alin. {3) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unittile administrativ
— teritoriale ale Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de persoane juridice
de drept public, cu capacitate juridicd deplind si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele
Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ —teritoriale lipsite de patrimoniu imobiliar.

Totodats, potrivit prevederilor Art. 129 alin (1) si alin (2) lit ¢) coroborat cu prevederile art. 166
alin (2) lit g) si alin. (3), Consiliul Local ai Sectorutui 1 administreazd, in conditille legii, bunurile
proprietate publicd sau privati a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza imputernicirii
exprese date prin hotérire a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, conform atributiilor detinute de Serviciul Reglementari
Urbanistice, Cadastru si GIS previzute in Regulamentul de Organizare 5i functionare al aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1, in conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din
Ordenanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, sustinem gi avizam favorabil Proiectul
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de Hotdrsre privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiutui Bucuresti pentru transmiterea in
administrarea Sectorufui 1 al Municipiului Bucuresti 3 imobilului in suprafats de 947 mp, inscris in
cartea funciard 242263, In vederea realizirii unei parcdri publice.

Anexam prezentuiui raport Extras de carte funciar nr. 242263.

Nume Functia Semnatura Intocmit/Avizat | Data ﬁ]
Prenume Lk | i ey
Dan TUDOR | Arhitect Sef L Avizat 18.03.2026 '
Mihai Inspector de specialitate IA e " Tntocmit T 18.03.2026
Astancsi q/ i .
— b NI =18}

;1_!._:;,* vl Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 2, Bucuresti

% 150 001 . - Teal: +1021/319.10.13; +4021/319.20.14
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Nr. cerere 32249

’V Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imobiliara BUCURESTL
- 3 ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1 fiua 18
wna 03
r - Anul 2026
_ANC.P—I— EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venficare
Jotsin S PENTRU INFORMARE | ‘3“?039??“’5
" ALTEEd AV FE PMTIRIE R R |
Carte Funciard Nr. 242253 Bucuresti Sectorul 1 Illl I' IIIII
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:106302

TEREN Intravilan MNr. cadastral vechi:27569/2
Adresa: ud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1. Str BUZESTI, Nr. 1

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* {mp) Observatli / Referinte

Al | 242263 Din acte: 947 [ Teren nelmprejmuit;
| 1 Masurata: 936 steren in proprietate - rest proprietate in urma exproprierii;CF 106300 P/ 1

B. Partea il. Proprietari i acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
15921 7 23/02/2018
Act Administrativ nr. 104340, din 23711/2017 emis de ocpi;
t AL -

e noteaza actualizarea informatillor tehnice avand ca obiect

B2 repozitionarea _imobifulul
[3810 7 16/01/2026
"Act Normativ_ar. 92{DECRET), din 19/04/1950 amis de MAREA ADUNARE NATIONALA(H.G NR 590/23.06.2010
Al

EMISA DE GUVERNUL ROMANIED): i oo _
B4 intabutare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cota actuala
111

1) MUNICIPWL BUCUREST

2.

C. Partea lil. SARCIN!

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie i sarcinl te

520309 7 13/12/2011 |
DOSAR 226497372010, din 20/12/2011 ermis de TRIBUNALUL BUCUREST] SECTIA A v A

Certificat Grefa nr.

CIVILA; . o
NOTARE, drept de EXISTENTA LIMIGIUSarcini:litigiu avand ca obiect Al
“civil - legea 10/2001 - obligatia de a face™; reclamant LEPADATU 10AN

C1 DUMITRU, NEGULESCU FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU,

NEGULESCU IOAN AUREL GABREEL, parat MUNICIPIUL. BUCURESTE PRIN
PRIMAR GENERAL si PRIMARIA MUNICIFIULUI BUCURESTI ! o e

LEPADATU I0AN DUMITRU, NEGULESCU FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRUY, NEGULESCU I0AN

1} AUREL GABRIEL

tafate de prevedenie Legit Nr 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 242263 Comuna/Orag/Municipiy: Bucuresti Sectoruf 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
242263 Din acte: 947 | . j j . i
Masurata: 936 ;teren in proprietate - rest proprietate in urma exproprierii;CF 106300 P 1

¥ Suprafata este determinatz in planui de proiectie Stereo 70.
DETALIN LINIARE IMOBIL

T u e
~

Pk

247263

hrres 4

183476

= ,/"

"o 3 e

Date referitoare la teren

Ar | Categorie Jintra | Suprafata = . .
crt| folosints |wan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti pa | Oin acte: . - -

constructli 947
Masurata:
l 936
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1} valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in pfan.
Punct Punct Eungime segment|
tnceput sfarsit| ={m)
1 2 13.891
2 3 isn
3 4 3.835
4 5 3.704
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 6772001 Pagina 2 din 3

Extrase pentfu nfarmare on-l-rg o suresa epey.ancpl.oe Farmular versiunea 1 1




Carte Funciard Nr. 242263 Comuna/Oras/Murycipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment,
fnceput sfarsit o {m)

5 6 3.702

6 7 3.773

7 8 28.501

8 g 11.341
s 10 0273
10 11 2972

11 12 8.43

12 13 3.343

i 13 14 0.01
| 14 15 7.134
| 15 16 29.832
i 16 1 6.643

¥ Lungimile segmentefor sunt determinate in planul de prelectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea (
funciar active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, Fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinit si realitatii informatiilor continute de docurnent se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentut generarii documentului,

Data si ora generdrii,
18/03/2026, 12:51

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imabilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasuiui este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lej daca este obginut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Decument care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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{0
Nr. 459

MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Comisia pentru activititi ecomomico-financiare, buget gi finante, fonduri europene, mediul de afaceri s
transparenti financiari (C1)

AVIZ

Proiect de hotiirdre privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru
transmiterea in administrarea Sectorului | al Municipiului Bucuresti a imobilului in suprafagd de 947 mp,
inscris In cartea funciara 242263, in vederea realizirii unei parciri publice (K2-94/18.03.2026).

Initiator: Primarul Sectorului 1

Comisia intruniti in sedinfa din Lg 03 lals g luat in dezbatere Referatul de aprobare ntocmit de
Primarul Sectorutui 1 $i rapoartele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primartui,

~S-au-formulat/Nu s-au formuler amendamente. ’“ﬂmﬂfh‘wﬁsfﬂeeﬁmm_

Motivatie acceptare/respingere amendamente. R
fn urma dezbaterilor, Comisia hotiiriste avizarca FAVORABILWLA a proiectului de
hotérdre.

Rezultatul votului (se mentioneazi majoritatea voturilor consilierilor focal prezenti):
SVYoruk, Pesvrmm, —
[dRpeeaze ) | POrS fu \ororie

PRESEDINTE, SECRETAR,
CHIRVASA Viorel-Daniel POPA Midilina-Toana

- /
Semnitura: % Semnitura:

Membrii comisiei:

STANCIU Maria-Daniela

PORUMB Ramoga

ENACHE Ion
BARGAU Marian-Aurelian NU 4 @

ZORILA Ionuf-Veronel ApT ﬂ‘l LRy
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Comisia de administratie publici locali, juridici, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor
si libertatilor cetitenilor si patrimoniu (C2)

AVIZ 30/19 0% . Q28

Proiect de hotirére privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru
transmiterea in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului in suprafatd de 947 mp,
tnscris Tn cartea funciard 242263, in vederea realizarii unei parciri publice (K2-94/18.03.2026).

Initiator: Primarul Sectorului 1

Comisia infruniti in sedinta din { 93 Q0260 uat in dezbatere Referatul de aprobare intocmit
de Primarul Sectorului 1 §i rapoartele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului.

~Segu——formutatNu  s-au  formulat  amendamente. Awperdd@mentele . au 10SL]
ACCEPTATE/RESPINSE.

Motivatie acceptare/respingere amendamente.

in urma dezbaterilor, Comisia hotiriisie avizarea FAVORABILAAEFAVORABILA- a
proiectului de hotirfre.

Rezultatul votului (se mentioneazi majoritatea voturilor consilierilor local prezenti):

£ uonun  — PEUTW

PRESEDINTE, SECRETAR,

CICAN Florina-Isabela COBIRLIE $tefan-Cristian
Semnpitura; & Semniiura:

Membrii comisiei:

CHIRVASA VIOREL-DANIEL %

HALIT RALUCA-NICOLETA ~@eeltne - 7Luﬂwa
DRAGUSIN LAURENTIU ~ ot e~ /auﬂeu
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Comisia de administrare 2 domeniuiui public, de organizare 5i dezvoltare urbanistic si realizare a

lucriirilor publice (C3)
AVIZ

Proiect de hotiirire privind solicitarea citre Consiliu] General al Municipiului Bucuresti pentru
transmiterea in administrarea Sectorului | al Municipiului Bucuresti a imobilului in suprafatéi de 947 mp,
inscris in cartea funciard 242263, in vederea realizirii unei parciri publice (K2-94/18.03.2026).

Initiator: Primarul Sectorului 1

Comisia intrunité in sedin{a din ’90.9 wg a luat in dezbatere Referatul de aprobare intocmit
de Primarul Sectorului 1 si rapoartele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarulyi.

S-au formulat/Nu s-au formulat amendamente.  Amendamentele au fost
ACCEPTATE/RESPINSE.
Motivatie acceptare/respingere amendamente.

In urma dezbaterilor, Comisia hotdrigte avizarea FAVORABILA/NEFAVORABHA a
proiectului de hotarire.

Rezulitatul votului (se mentioneazi majoritatea voturilor consilierifor local prezenti):

+_Reurto O At Q 1hhpauk

PRESE . SECRETAR
DUMITRACHE Miyali OZATA Alev-Burhan
emndtura: Semnitara; ”

Membrii comisiei:

TUDOSE Cristian-Adrian

STANCIU Maria-Danieia IM
ENACHE Ion /Q

ARGHIR Ennio-Andrei

BREAZU Dragos-Anton &






