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Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

conform art. 243, alin 1, lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019_

SECRET4JR F'NERM J

<79
Ga

a +4 +
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&MANUHOTARARE
privind transmiterea imobilului din Str. Buze9ti, nr.1, Sector 1, in suprafala de 947 mp, Tnscris Tn
cartea funciara nr. 242263, in administrarea Sectorului 1 al municipiului Bucure9ti Tn vederea

realizarii unei parcari publice

Avand Tn vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Mlunicipiului Bucure9ti
nr. 9i Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu nr.

vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. , avizul Comisiei de Transport
9i Mobilitate Urbana nr. 9i avizul Comisiei Juridice 9i de Disciplina nr.
din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Luand Tn considerare:
- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti nr. 87/19.03.2026

privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti pentru transmiterea in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti a imobilului Tn suprafa@ de 947mp, inscris in
cartea funciara 242263, in vederea realizarii unei parcari publice;
- adresa nr. 67730/07.05.2026 a Direc+iei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din cadrul Primariei Municipiului Bucure9ti;

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti nr.
133/23.04.2026 privind solicitarea acordului Consiliului Generalal Municipiului Bucure9ti
pentru Tmputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea achizitionarii, in numele 9i pe seama
Municipiului Bucure9ti, a terenului situat Tn Calea Grivijei nr. 82, in suprafa@ de 356 mp,
Tnscris Tn cartea funciara 272783, in vederea realizarii unui parcaj public;

Tinand cont de prevederile:
- Legii nr. 273/2006 privind finan+ele publice locale, cu modificarile 9i completarile
ulterioare;
- Legii nr. 98/2016 privind achizijiile publice, cu modificarile 9i completari Se ulterioare; 9i
- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata cu modificarile 9i completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) 9i Iit d) 9i alin.(7), lit.n) 91 lit.s), art. 139 alin.
(3), art.166 alin(2) lit.g 9i alin (3), art. 297 alin. (1) lit. a), art. 298 9i art. 300, din Ordonanta de

(
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Urgen+a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile
ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIUL BUCURESTI

HOTARA9TE:

Art.1 Se aproba transmiterea imobilului din Str. Buze9ti, nr.1, Sector 1 , in suprafata de 947 mp,
Tnscris Tn cartea funciara nr. 242263, in administrarea Sectorului 1 al municipiului Bucure9ti Tn
vederea realizarii unei parcari publice;

Art.2 Imobilul prevazut Ia art.1 se identified potrivit extrasului de carte funciara nr.242263, care
constituie anexa, parte integranta a prezentei hotarari gi are o valoare de inventar de
9.776.8621ei:

Art. 3 Predarea-primirea bunului imobil prevazut Ia art.1 se va face pe baza de proces verbal
incheiat Tntre reprezentantii Municipiului Bucure9ti 9i reprezentanjii Sectorului 1 al municipiului
Bucure9ti, in termen de 30 de zile de la intrarea Tn vigoare a prezentei hotarari;r
Art.4 Chettuielile ocazionate de amenajarea parcarii vor fi suportate din bugetul Sectorului 1 al
municipiului Bucure9ti;

Art.5 Schimbarea destinajiei imobilului prevazut Ia art.1 duce la revocarea dreptului de
administrare;

Art.6 Opera+iunile de modificare a carjii funciare, privind Tnscrierea dreptului de administrare,
se va face prin grija Sectorului 1 al municipiului Bucure9ti, in termen de 30 de zile de la
semnarea procesului verbal de predare-primire, urmand sa comunice Consiliului General at

Municipiului Bucure9ti documentele emise de catre Oficiul de Cadastru 9i Publicitate Imobiliara;

Art.7 Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucure9ti 9i Sectorului 1 al municipiului Bucure9ti vor aduce la Tndeplinire prevederile
prezentei hotarari .

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn sedinja Consiliului General al Municipiului Bucure9ti din
data de ......... ......

(

PRE9EDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Georgiana ZAMFIR

Bucuresti.
Nr...............................
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Carte Funciara Nr. 242263 Bucurestl

t+b
LII
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+[ fA. Partea I. Descrierea il obn
Nr. CF vechi:106302

TEREN tntravilan Nr. cadastral vechi:27569/2

:torul 1, Str BUZESTI, Nr. 1Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul I, Loc. Bucurestj :

rvalii / Referin ie
B

A

C BTIRWIn)BTTIF242263Al
betate in urrna e Froprierii;CF 106300 Pl;teren in proprietaMasurata: 936 re

(
I

B. Partea ll. Proprietari $i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de pmprietate sl alte drepturi reale Referinte

0
c @4E©n£la
GUVERNUL ROMANIEl;);

'' I I

2

Act Administrativ nr. 104340, din 23/11/2017 emis de ocpi;
c
uz Irepozitionarea imobilului +

6

Act Administrativ nr. 6527-, din 15/01/2024 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI;

M-eBm

Al

B3 Se respinge cererea.de +ntabulare drept de proprietate
Al

( ,1

(

1

A )UNARE NATIONALA(H.G NR 590/23.O WE
EMISA DE GUVERNUL ROMANIEI);
c ec

-’ ll/l, cota initiala 1/1
1) MUNICIPIUL BUCURE9TI

C. Partea III. SARCINI

Tnscria lembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur1 reale Referinlede garanjie ;i sarcini
nom2

CIVI LA:
mc Al
"civil - legea 10/2001 - obligatia de a face"; reclaman1 IOAN

DRUNEGULESCU FELICIA AURA NEGULESCI IDUMITRU
NEGULESCU IOAN AUREL GABRIEL, parat MUNICIPIUL BUCURESTI PRIN
PRIMAR GENERAL si PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

E E EE mo L
1) NEGULESCU IOAN AUREL GABRIEL
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t-\
\

Carte Funciari Nr. 242263 Comuna/Ora§/Municipiu: Bucuresti Sectorul I
Anexa Nr. 1 La Partea I

DETALII LINIARE IMOBIL

231635

(

242263

272783

242262 263426

./'

iT V?lorile lungimilor segmentelor sunt oblinute din proiecyeh plan
Lungime segment

P (m)
13.89121

3.87132

3.8353 4

3.70454

Document care conline date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 gi Legii 190/2018
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a
-i

mlllmetru
1 milimetru.

(

(

(

(
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

N-r:Z4Zb7-X3'@ 2026

REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea imobilului din Str. Buze9ti, nr. 1, Sector 1, in suprafala de 947mp, Tnscris in
cartea funciara nr. 242263, in administrarea Sectorului 1 al municipiului Bucure9ti Tn vederea
realizarii unei parcari publice

Sectorul 1 al municipiului Bucure9ti a transmis Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr.
nr. 87/19.03.2026 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti pentru
transmiterea Tn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti a imobilului Tn suprafaji de
947mp, inscris in cartea funciara 242263, in vederea realizarii unei parcari publice.

Imobilul cu adresa Str Buze9ti, nr.1, Sector 1, este proprietate a Municipiului Bucure9ti,
Tnscris Tn cartea funciara cu nr. cadastral 242263.

in vederea radierii sarcinii inscrisa in cartea funciara 242263, Directia Patrimoniu a
transmis catre OCPI, cu adresa nr. 62975/25.06.2026, Decizia civila definitiva

nr.2065R/15.11.2012, pronuntata in recurs de Curtea de Apel, Bucure9ti, in dosarul nr.
22649/3/2012 Tnregistrat pe rolut Tribunalului Bucure9ti, transmisa de Direc+ia Juridica-PMB.cu
adresa Nr 62975/05.06.2026.

Directia Generala de Urbanism 9i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti, a comunicat referitor la solicitarea Administratiei Strazilor Bucuresti de transmitere in
administrare a imobilului din Str. Buze9ti nr.1, Sector 1, (adiacent imobilului din Calea Grivi jei,
nr.82), pentru realizarea unei parcari, faptul ca: “oportunitatea realizarii investitiei trebuie
analizata prin intermediul unui studiu elaborat la nivelul unui areal extins. Totodata, se
recomanda exproprierea terenului identificat prin numarul cadastral 272783 ’intr-o etapa
ulterioara , in vederea reTntregirii amplasamentului 9i realizarii unui parcaj integrat, prevazut cu
vegeta+ie sufcienta pentru diminuarea efectului de insula de caldura urbana.”

Imobil teren recomandat a fi expropriat, a facut anterior obiectul Hotararii Consiliului Local
Sector 1 at municipiului Bucure9ti nr. 133/23.04.2026, prin care s-a solicitat acordul Consiliului
General al Municipiului Bucure9ti pentru Tmputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea
achizitionarii, in numele §i pe seama Municipiului Bucure9ti, a terenului situat Tn Calea Grivi jei,
nr.82, in suprafa+a de 356mp, Tnscris in cartea funciara 272783, in vederea realizarii unui parcaj
public; urmare a acestei hotarari a Consiliului Local Sector 1, a fost Tntocmit proiect de hotarare
si transmis pe circuitul de avizare, in vederea supunerii aprobarii Consiliului General al
municipiului Bucure9ti.

in masura Tn care Consiliul General al Municipiului Bucure9ti va adopta atat hotararea de
Tmputernicire prin care Sectorul 1 va achizi+iona imobilul situat Tn Calea Grivi+ei, nr.82, Sector 1,
cat si hotararea prin care va fi transmis Tn administrare imobilul din Str Buze9ti, nr.1, Sector 1,
cele doua imobile vor putea fi alipite, realizandu-se reTntregirea amplasamentului pentru

(
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realizarea unui parcaj integrat, potrivit recomandarii Directiei Generale de Urbanism 9i
Amenajarea Teritorlului

Sectorul 1 al Municipiului Bucure9ti, in calltate de administrator, in sarcina caruia
cade 9i suportarea cheltuielilor ocazionate de amenajarea ulterioara a parcarii, va jine cont
de prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti nr. 275/2020 privind
aprobarea Normelor pentru avizarea, autorizarea, coordonarea 9i exe9u jia lucrarilor de
infrastructura (tehnico-edilitare 9i stradale) de pe teritoriul municipiului Bucure9ti 9i va obtine
avizul de la Direcjia de Mediu 9i avizul Comisiei Tehnice de Circulajie a municipiului
Bucuresti

Avand Tn vedere cele anterior menjionate 9i in conformitate cu prevederile OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, propun spre dezbatere 9i aprobare Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotarare privind transmiterea imobilului din Str. Buze9ti, nr. 1,
Sector 1, in suprafa Ta de 947mp, Tnscris Tn cartea funciara nr. 242263, in administrarea
Sectorului 1 al municipiului Bucure9ti in vederea realizarii unei parcari publice

PRIMAR GENERAL, /

DIRECITII JURIDIC
DIRECTIOk EXECUTIV

r
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

n / rOB. 07 2026.

RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea imobilului din Str. Buze9ti, nr. 1, Sector 1, in suprafata de 947mp, inscris Tn
cartea funciara nr. 242263, in administrarea Sectorului 1 al municipiului Bucure9ti Tn vederea
realizarii unei parcari publlce

Prin adresa nr. K/1508/03.04.2026, Tnregistrata Ia Cabinet Secretar General cu
nr.56451/06.04.2026 si transmisa de Directia Asistenta Tehnica si Juridica cu adresa
nr.58582/08.04.2026 9i Tnregistrata la Direc jia Patrimoniu cu nr. 58582/08.04.2026, Primaria
Sectorului 1 a transmis sl Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 87/19.03.2026 privind

solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti pentru transmiterea Tn administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti a imobilului Tn suprafa+a de 947mp, inscris in cartea
funciara 242263, in vederea realizarii unei parcari publice.

Imobilul obiect al solicitarii, cu adresa Str. Buze9ti nr. 1, Sector 1 (fost Calea Grivi jei, nr.80

Lot 2), este proprietate a Municipiului Bucure9ti, Tnscris Tn cartea funciara cu nr. cadastral
242263

in vederea radierii sarcinii Tnscrisa Tn cartea funciara 242263, Directia Patrimoniu a
transmis catre OCPI, cu adresa nr. 62975/25.06.2026, Decizia civila definitiva
nr.2065R/15.11.2012, pronuntata Tn recurs de Curtea de Apel, Bucure9ti, in dosarul nr.
22649/3/2012 Tnregistrat pe rolul Tribunalului Bucure9ti, transmisa de Direcjia Juridica-PMB.cu
adresa Nr 62975/05.06.2026

Potrivit evidenjelor informatizate ale Primariei Municipiului Bucure9ti, pe adresa Calea
Grivitei nr 80 Sector 1, exista procese pe rolul instantelor de judecata, dupa cum urmeaza:

-dosarul nr. 22649/3/2010 , cu senttnja nr. 152/2012 pronuntata de Tribunalul Bucure9ti;
-dosarul nr. 60056/3/2010, cu sentin Ia nr. . 3561/2010 pronun Iata de Tribunalul Bucure9ti;
-dosarul nr. 56830/3/2011, cu sentinta nr. 2775/2016 pronunjaH de Tribunalul Bucure9ti;
-dosarul nr. 74908/3/2011, cu sentin+a nr883/2016 pronunjata de Tribunalul Bucure9ti;

-dosarul nr. 3700/3/2013, cu sentinta nr222/2016 pronun+ata de Tribunalul Bucure9ti; 9i
-dosarul nr. 5115/4/2026 aflat pe rolul Judecatoriei Sectorului 4.
dosare despre care am solicitat date la Direcjla Juridic.

Pentru imobilul teren intravilan curji construc+ii in suprafa la de 947mp din acte 9i 936mp
din masuratori, Tnscris Tn cartea funciara 242263 a Sectorului 1, Bucure9ti situat Tn Str Buze9ti,
nr.1, Sector 1, a fost intocmit Raportul de evaluare nr. 50019/27.03.2026 de catre Asocierea
Mapps Master Appraisal-Business Valuation, in baza contractului Subsecvent 177/25.03.2026,
potrivit caruia acesta are o valoare de inventar de 9.776.862 lei.

Prin adresa nr. 67730/07.05.2026, Direc+ia Generala de Urbanism 9i Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Bucure9ti, a comunicat referitor la solicitarea
Administratiei Strazilor Bucuresti, de transmiitere Tn administrare a imobilului din Str. Buze9ti
nr.1, Sector 1, (adiacent imobilului din Calea Grivijei , nr.82), pentru realizarea unei parcari,
faptul ca:“oportunitatea realizarii investijiei trebuie analizata prin intermediul unui studiu elaborat

(
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la nivelul unui areal extins. Totodata, se recomanda exproprierea terenului identificat prin
numarul cadastral 272783 intro etapa ulterioara, in vederea reTntregirii amplasamentului si
reatizarii unui parcaj integrat, prevazut cu vegeta+ie suficienta pentru diminuarea efectului de
insula de caldura urbana.”
Imobil teren recomandat a fi expropriat, a facut anterior obiectul Hotararii Consiliului Local
Sector 1 al municipiului Bucure9ti nr. 133/23.04.2026, prin care s-a solicitat acordul Consiliulut
General al Municipiului Bucure9ti pentru Tmputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea
achizi+ionarii , in numele 9i pe seama Municipiului Bucure9ti, a terenului situat Tn Calea Grivitei,
nr.82, in suprafala de 356mp, Tnscris Tn cartea funciara 272783, in vederea realizarii unui parcaj
public; urmare a acestei hotarari a Consiliului Local Sector 1, a fost Tntocmit proiect de hotarare
9i transrnis pe circuitul de avizare, in vederea supunerii aprobarii Consiliului General al
municipiului Bucure9ti.

in masura Tn care Consitiul General al Municipiului Bucure9ti va adopta atat hotararea de
Tmputernicire prin care Sectorul 1 va achizijiona imobilul situat Tn Calea Grivijei, nr.82, Sector 1,
cat 9i hotararea prin care va fi transmis in administrare imobilul din Str Buze9ti, nr. 1, Sector 1,
cele doua imobile vor putea fi alipite, realizandu-se reTntregirea amplasamentului pentru
realizarea unui parcaj integrat, potrivit recomandarii Direcjtei Generale de Urbanism 98
Amenajarea Teritoriului.

Sectorul 1 al Municipiului Bucure9ti, in calitate de administrator, in sarcina caruia cade si
suportarea cheltuielilor ocazionate de amenajarea ulterioara a parcarii, va One cont de
prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti nr. 275/2020 privind aprobarea
Norrnelor pentru avizarea, autorizarea, coordonarea 9i executia lucrarilor de infrastructura
(tehnico-edilitare 9i stradale) de pe teritoriul municipiului Bucure9ti 9i va objine avizul de la
Directia de Mediu 9i avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a municipiului Bucure9ti.

Conform art. 129 alin 2 lit. c) din Codul Administrativ adoptat prin Ordonan+a de Urgen@
nr. 57/03.07.2019, Consiliul General al Municipiului Bucure9ti exercita atribu Iii privind
administrarea domeniului public 9i privat al municipiului Bucure9ti, iar potrivit art. 166 atin 2 lit. g)
Consiliile Locale ale Sectoarelor administreaza bunurile proprietate publica sau privata a
municlpiului Bucure9ti, de pe raza teritoriala a sectorului, pe baza hotararti Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti

Avand Tn vedere cele anterior menjionate, a fost Tntocmit raportul de specialitate pentru
proiectul de hotarare privind transmiterea imobilului din Str. Buze9ti, nr. 1, Sector 1, in suprafala
de 947mp, 'inscris Tn cartea funciara nr. 242263, in administrarea Sectorului 1 al municipiului
Bucure9ti Tn vederea realizirii unei parcari publice.

(

(

Cu stima,

/r\

DIRECTOR EXECy7fv, 8EF SERVICq

Mariana 6ERgUNARU
/
L//

Ing. Camelia MANhESCU

intocmit expert Mariana Tianu
Data : 26.06.2026/2ex./PH4/2026
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
DirecXia Patrimoniu
Serviciul Evidenta PatrimoniuI

AAf’
Nr.DP 62975/ _ .2026

9 goG
catre.
Oficiul de Cadastru fi Publicitate Imobiliari Bucure9ti
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1
Bulevardul Expozijiei, nr. 1 A, sectorul 1, Bucure9ti

R\O C P.

in vederea radierii sarcinii inscrisa Tn cartea funciara a nr. 242263, sector 1, vg
transmitem, in original, Docizia civila definitivg nr.2065R/15.11.2012, pronun Iata in
recurs de Curtea de Apel, Bucure9ti, in dosarul nr. 22649/3/2012 Tnregistrat pe rolul
Tribunalului Bucuresti.

(

Totodata, transmitem anexat, in copie:
Sentin ja civila nr. 152/27.01.2012, pronun;aH de Tribunalul Bucure9ti Tn dosarul civil
nr.22469/3/2010, referitoare 9i la imobilul din Calea Grivijei, nr.80, Lot 2, Sector 1
(imobil care in prezent este intabulat in cartea funciari cu nr cadastral 242263
eu adresa Str. Buze9ti, nr.1, Sector 1);
adresele anterioare ale Direcjiei Juridic- PMB, nr.132683/18.08.2023 9i
nr. DJ 102419/1 1.2025, Tnregistrate la Direc}ia Patrimoniu cu nr. 132683/29.08.2023 9i
nr. 102419/28.11.2025, prin care ni s-a comunicat: faptul ca „in recurs a fost
modificata Tn tot sentin ja recurata” 9i ca “ a fost depusa solicitare la instan+a de
judecata pentru ob+inerea sentin;ei civile legalizate, pronun Iata in dosarul
nr.22649/3/2010”; 9i
extras de carte funciara a imobilului intabulat Tn cartea funciara cu nr. cadastral

242263 cu adresa Str. Buze qi, nr,1, Sector 1, care anterior a purtat adresa Calea
Grivi jei, nr.80, Lot 2, Sector 1.

(

Cu stima
a;:gl:Dir

:q;B'Mari

\X

§ef serviciu,

Ing. C\melia MANDJ/scu

Tntocmit expert Mari\ANU
Data:24,06.2026/2ex./186.26-PH4/2026
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcl:ia Juridica

Nr. 62975/05.06.2026 d/ Pf-
Cake,

DIRECTIA PATRIMONIU /

/
(f

Serviciul Evidenta Patrirnoniu ’q
(

( Raspunzand adresei dumneavoastra cu nr. 62975/21.05,2 fX , va inaintam o copie
legaIizata a Deciziei civile solicitate, nr. 2065R/15.12.2014din dosarul 22469/3/2010,

Cu stima,

’ DIRECTOR EXECUTIV

ADRIAN IORDACHE

(

I\ - ~-- A
’n+-n\

' Lc

tntocmlt.

Conslller Jurldlc

4 V . n P =bra

Bd Regna Etlsabeta nr 47 cad paBtaI 050013 so;tor 5 Bucure+b. RomanIa
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ROMANIA
CURTEA DE APEL BUCURE§TI SECTIA A IV-A CIVILA

DOSAR NR.22649/3/2010
•l••=••

DECIZIA CIVILA NR. 2065 R
$edinja publica din data de 15.11.2012

CURTEA COMPUSA DIN :
PRE§EDINTE : SiRBU GEORGETA

JUDECATOR : GAVRI§ DUMITRU MARCEL
JUDECATOR : MEDIAN ANCA MIHAELA

GREFIER : MANOLACHE DANA

(

(

Pe roI pronunjarea in recursurile declarate de recurentul GENE
GREB BEJAN 9i de recurentul parat MUNICIPIUL BUCURE$TI PRIN
PRIMARUL GENERAL Tmpotriva sentinjei civile nr.152/27.01.2012,
pronunjata de Tribunalul Bucure9ti - Secjia a IV-a civila, in
contradictoriu cu intima Iii reclamanji LEPADATU IOAN DUMITRU,
NEGULESCU FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU.
NEGULESCU IOAN AUREL GABRIEL 91 intimata parata PRIMARIA
MUNICIPIULUI BUCURE$TI, cauza avand, ca obiect, „Legea
nr. '1 0/2001 ".

Dezbaterile cauzei 9i susjinerile orale ale pa4ilor au avut Ioc in
9edin ja publica din data de 08.11.2012. Hind consemnate Tn Tncheierea
de 9edinla de la acea data, ce face parte integranta din prezenta decizie,
cand Curtea, avand nevoie de timp pentru a deIibera, precum 9i pentru a
da posibilitatea pa4ilor sa depuna la dosar concluzii scrise, a amanat
pronunjarea la data de 15.11.2012, and a decis urmatoarele:(

CUR TEA

Del jberand asupra recursului de fali, constata urmitoarele:
Prin cererea Tnregistrata pe rolul Tribunalului Bucure9ti – SecIia a

tV-a civila sub nr. 22649/3/2010, la data de 06.05.2010, reclamanjii
Lepadatu loan Dumitru, Negulescu Felicia Aura, Negulescu Alexandru 9i
Negulescu loana Aurel Gabriel, au solicitat, in contradictoriu cu paratul
Municipiul Bucure9ti prin Primarul General, ca, prin hotararea ce se va
pronun Ia, sa se dispuna obligarea paratului sa solujioneze notificarea nr.
2758/2001 ce face obiectul dosarului nr. 28206/2001 prin emiterea unei
dispozi Iii cu titlu de restituire Tn natura prin compensare, cu terenul situat
in Calea Grivi jei nr. 80, col! cu str. Buze9ti nr. 1, sectorul 1, pentru
imobilul - teren in suprafala de 337 mp, situat Tn str. Tolstoi nr. 37, sector
1, fosta parcela nr. 3 din blocul 25, parcelarea Jianu fosta proprietate a
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autorilor reciamanjiior, imposibil de restituit Tn natura.
Tn motivarea cererii, reclamanjii au aratat ca, in temetul Legii

10/2001 au formu lat notificarea 2758/2001 ce face obiectul dosarului nr
28206/2001 prin care au solicitat restituirea Tn natura a suprafe jei de 337
mp, situat Tn str. ToIstoi nr. 37 sector 1, fosta parcela nr. 3 din blocul 25,
parcelarea Jianu.

Prin Dispozi jia nr. 755/2003 emisa de Primarul General a fost
solujionata paaial, la acea data, notificarea reclamanjilor prin care Ii s-a
restituit Tn natura suprafaja de 181 m.p., teren liber - curte - din suprafaja
totala de 337 mp, restul de 157 mp situat sub construejiile vandute urma
sa Ii se restituie prin compensare a9a cum au solicitat la audientele
efectuate la Comisia de Apiicare a Legii 10/2001.

Prin sentinja civila nr, 15568/25 octombrie 2006 de Judecatoria
sectorului 1 Bucure9ti, rarnasa definitiva 9i irevocabila a fost anulata
Dispozijia 755/2003 emisa de Primarul General pnn care se restituise
suprafaja de 181 mp teren tiber curte, pe motiv ca proprietarii
construcjiilor (deveniji proprietari prin cumpirarea construcjiilor de la
stat) objinuseri titlul de proprietate potrivit art. 36 alin. 2 din Legea
18/1991

in aceasta situajie, au formulat catre Comisia de Aplicare a Legii
10/2001 o cerere Tnregistrata cu nr. 747351/02.07.2008 pNn care au
adus la cuno9tinla faptul ca Dispozijia nr. 755/2003 a fost anulata 9i au
solicitat restituirea Tn natura a Tntregii suprafe je de teren de 337 mp,
situat Tn str. Tolstoi nr. 37, sector 1 prin compensare cu un alt bun din
proprietatea statului Tn conformitate cu dispozijiile Legii 10/2001,
modificata 9i completata prin Legea 247/2005.

Avand Tn vedere faptul ca nici pana Tn prezent nu au primit niciun
raspuns la solicitarea lor, au facut diligente pentru a gist un bun aflat Tn
proprietatea statului 9i au constatat ca in patrimoniul Municipiului
Bucure9ti exista numeroase bunuri care pot fi acordate Tn cornpensare
conform dispozijiiior Legii 10/2001 republicata, printre care 9i imobi luI
teren solicitat in compensare.

In drept, au fost invocate dispozijiile art. 1 alin. 2, art. 10 alin, 8, art.
26 alin. 1 din Legea 10/2001 republican, art. 1 pct. 7 din Normele
Metodologice de Aplicare a Legii 10/2001, Decizia 20/2007 pronun Iata
de Tnalta Curte de Casajie 9i Justijie.

La data de 18.02.2011, reclamanjii au formulat cerere precizatoare
la cererea de chemare in judecata, prin care au precizat ca Tnjeleg sa se
judece Tn contradictoriu 9i cu Primaria Municipiuiui Bucure9ti prin
Primarul General 9i solicita obligarea paralilor Municipiul Bucure9ti prin
Primarul General 91 Primaria Municipiului Bucure9ti prin Prirnarul
General, la restituirea Tn natura prin compensare cu terenul situat Tn
Bucure9ti, Calea Grivi jei, nr, 80, lotul 2, sector 1, pentru terenul situat Tn
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str. Tolstoi, nr. 37. fosta parcela nr. 3 din blocul nr. 25, parcelarea Jianu,
fosta proprietate a autorilor reclaman DIor, conform Deciziei XX/2007,
pro nun Iata de Tnalta Curte de Casa jie 9i Justi jie.

Cu privire la Tnscrisurile depuse de paratul Municipiul Bucure9ti,
prin care invoca faptul ca imobiJul solicitat Tn compensare ar fi afectat de
realjzarea obiectivului de interes local ,“Dublarea Diametralei N-S pe
tronsonul Buze9ti - Beuei - Vasile Parvan - B.P. Ha9deu - Calea
Rahovei – Uranus”, reclaman Iii au precizat ca suprafa ja de teren din
imobilu} situat Tn Calea Grivi jei nr. 80, lotul 2, solicitata Tn compensare nu
este afectata de aceste lucrari de interes public.

Reclamanjii au aratat ca din suprafaja totala de 1526 mp,
constituita din terenul situat Tn str. Buze9ti, nr. 1 $i terenul din Calea
(,dvi jei, nr. 80, numai lotul 1 este afectat de realizarea obiectivului
mentionat, tar lotul 2, in suprafala de 947 mp. ce apa4ine imobilului din
Calea Grivi jei nr. 80, este neafectat de aceste lucrari de interes public,
aceasta ramanand Tn proprietatea privata a statului, respectiv Tn

patrimoniul Primariei Bucure§ti, astfel ca au apreciat ca acest teren
poate face obiectul compensarii.

Reclaman Iii au mai arafat ca in extrasul de Carte funciara pentru
informare, pentru lotul 1, in suprafala de 577 mp se menjioneaza ca
ac,est teren aflat Tn proprietatea statului prin Primaria Municipiului
Bucure9ti este lot expropriat cu nr. cadastral 27569/1 inscris Tn Cartea
fun<,tara individuala cu nr. 106301, suprafa la de teren ce face obiectul
realizarii lucrarilor de interes local - la rubrica „Descrierea imobilului” se
face menjiunea - teren Tn proprietate, lot expropriat. in extrasul de Carte
funciara pentru informare, pentru totul 2. in suprafa@ de 947 mp in care
se menjioneaza la rubrica „Descrierea imobilului” ca acest teren aflat Tn
proprietatea statului prin Prirnaria Municipiului Bucure9ti cu nr. cadastral
27569/2 Tnscris in Cartea funciara individuala cu nr. 106302, reprezinta
„rest de proprietate Tn urma exproprierit”.

Prin Tncheierea de 9edinla din data de 20.05.2011, tribunalul a
Tnc,uviintat proba cu expertiza tehnica topo cadastrala 9i a stabilit
urmatoarelor obiective: identificarea celor doug imobile, respectiv
imobilul teren situat Tn Bucure9ti, str. Al. Tolstoi nr. 33, sectorul 1,
conform actelor de proprietate ale pa4ilor, precum 9i terenul situat Tn
Calea Grivi jei, nr. 80 coI! cu str. Buze9ti nr. 1, sectorul 1, imobil ce se
solicita Tn compensarea primului, evaluarea celor doua terenuri 9i a
numit prin tragere la s04i de pe lista expe4ilor topo comunicata de BLET
a dl. expert Caragea Valentin Silviu, pozi jia 16.

La data de 26.09.2011, Gene Greb Bejan a formulat cerere de
intervenjie in favoarea reclamanjilor, Tmpotriva Statu lui Roman si a
subsidiarilor lui, PMB si CGMB, care refuza sa restituie proprietalile
imobiliare furate de regimul comunist prin decrete de najionalizare care
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nu au niciun feI de valoare legitirna si legala.Intewenientul a solicitat a se
dispune, respectand jurispruden ja CEDO, restituirea necondijionata si
imediata a proprietalilor imobiliare revendicate de Negulescu Felicia
Aura si Lepadatu loan Dumitru, a$tfel ca sa nu se mai fraudeze bugetul
de stat al Romaniei.

La data de 21.10.2011, Gene Greb Bejan a depus la dosar o
cerere de intervenjie Tn interes propriu, aratand ca este revendicator
legitim al terenului din strada Grivi[ei nr. 80 9i ca, in mod fals, PMB, prin
raspunsul angajajilor, induce in eroare instan Ia, inventand Tn Ioc de SAR
Hygea- o societate pe acjiuni, o persoana, Bontea Higea Georgeta, ca
proprietara a farmaciei na{ionalizate in '1949 cu Decretul 134.

in cauza au fost aministrate proba cu Tnscrisuri 91 expertiza
topografica efectuata de ing. Caragea Valentin Silviu.

La termenul din data de 20.01.2012, tribunalul a respins cererile de
interven{ie, atat Tn nume propriu cat 9i Tn interesul reclamanjilor, avand Tn
vedere dispozijiile stricte impuse de Legea 10/2001, precum 9i art. 52
C,p.c, intewenientul nejustificand nici interesul, nici calitatea sa, nici
dreptul, neavand dovezi clare din care sa rezulte ci ar fi formulat
notificare in temeiul Legii 10/2001.

Prin sentinja civili nr. 152/27.01.2012 pronun Iata de Tribunalul
Bucure§ti Sec Iia a IV -a Civili, s-a admis acjiunea, a;a cum a fost
precizata, formulata de reclaman Iii Lepadatu loan Dumitru, Negulescu
Felicia Aura, Negulescu Alexandru $i Negulescu loan Gabriel, in
contradictoriu cu paralii Municipiul Bucure9ti pnn Primarul General 9i
Primaria Municipiului Bucure§ti, a fost obligat Municipiul Bucure$ti, prin
Primarul General sa acorde reclamanjilor, prin decizie sau dispozijie
motivati, in natura, prin compensare, pentru terenul situat Tn Bucure gti,
str. Tolstoi nr. 37, fosta parcela nr. 3, din blocul 25, parcelarea Jianu,
sectorul 1, terenul situat Tn Bucure9ti, Calea Grivi jei nr. 80, lotul 2,
sectorul 1, conform raportului de expertiza tehnica de evaluare Tntocmit
de expert ing. dipl. Valentin Silviu Caragea. A fast omologat raportul de
expediza Tntocmit de expert ing. Valentin Silviu Caragea.

Pentru a pronunja aceasta sentin Ia, tribunalul a rejinut
urmatoarele:

Reclaman Iii din prezenta cauza. in calitate de mo9tenitori ai
fo9tilor proprietari ai imobilului teren Tn suprafa la de 337 mp situat Tn

Bucure9ti str. Tolstoi 37 sector 1, imobil ce a fost preluat Tn mod abuziv
de citre stat potrivit art. 2 din Legea 10/2001, au formulat notificare
transmisa prin BEJ Tanase Gheorghe sub nr. 2758/10.08.2001 solicitand
restituirea Tn natura a acestui teren sau stabilirea de masuri reparatorii
prin echivalent.

PNn dispozijia 755/23.01.2003 emisa de Primarul General al
Municipiului Bucure9ti conform art. 23 din Legea '10/2001 s-a restituit Tn
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natura.'’reclamanjilor terenul Tn suprafa ia de 181 mp liber de construc iii,
dar aceasta dispozi[ie a fost anulata prin sentin ja civila
45568/25.10.2006 pronun Iata de Judecatoria Sectorului 1 Bucure9ti Tn
dosarul 2289/299/2005 definitiva 9i irevocabila prin respingerea
recursului .

in aceasta situajie reclaman Iii, de9i au calitatea de persoane
Tndrepta jite la rnasuri reparatorii Tn condijiile Legii 10/2001, imobilul
proprietatea autorilor acestora fiind preluat Tn mod abuziv prin decizia
1488/28.11.1957 a Raionului IV Stalin iar Tn prezent acest teren este
afectat de utilitali publice, astfel ca nu poate fi restituit Tn natura.

Reclamanjii au solicitat masuri reparatorii prin compensarea cu
terenul situat Tn Bucure9ti Calea Grivi jei 80 lot 2 sector 1.

Art. 26 alin. 1 din Legea 10/2001 prevede ca in masura Tn care
restituirea Tn natura nu este posibila, dejinatorul imobilului sau, dupa caz,
entitatea investiti potrivit prezentei legi cu soJujionarea notificarii este
obligata ca prin decizie sau dispozi jie motivata, in termenul prevazut de
art. 25 alin. 1, sa acorde persoanei Tndrepta jite in compensare aJte
bunuri sau servicii ori sa propuna acordarea de despagubiri Tn condijtile
legii speciale privind regimul de stabilire ;i plata despagubirilor aferente
imobilelor preluate Tn mod abuziv, in situajiile Tn care masura
compensarii nu este posibila sau aceasta nu este acceptata de persoana
Tndreptalita.

Tn prezenta cauza reclaman iii au acceptat aceasta forma de
despagubire, au cerut Tn mod expres masuri reparatorii 9i au dovedit ca
Tn patrimoniul Municipiului Bucure9ti exista terenuri ce pot fi date in
compensare, ind icandu-se terenul situat Tn Calea Grivijei 80 lotul 2.

Din probele administrate Tn cauza a rezultat ca terenul Tn suprafa la
de 337 mp situat in str. Tolstoi 37 sector 1 9i care nu poate fi retrocedat
Tn Tntregime Tn natura, este de valoare asernanatoare cu imobilul teren
situat Tn Calea Grivi jei 80 coI! cu str. Buze9ti 1 sector 1 lotui 2, ca acest
teren este liber 9i neafectat de detalii de sistematizare iar Primaria
Municipiului Bucure9ti Direcjia Jurtdica cu adresa 1053141/19.01.2012 a
comunicat reclamantei Negulescu Felicia Aura ca pentru terenul situat Tn
Calea Grivi jei 80 sector 1 nu s-au formulat notificari Tn baza Legii
10/2001, ca imobilul se afla Tn domeniul privat al Statului 9i este compus
din lotul I cu nr. cadastral 27569/1 figurand Tn anexa HGR
590/23.06.2010 emisa de Guvernut Romaniei privind expmprierea pentru
cauza de utilitate publica iar secjiunea de 947 mp - lotul 2 reprezentand
restul de proprietate Tn urma exproprierii a fot intabulat Tn cartea funciara
a Localita{ii Bucure9ti Sector 1 sub nr. 27569/2 in favoarea Statului
Roman (fila 295 – 296 dosar).

Fa@ de cele de mai sus, tribunalul a apreciat ca nu exista nici un
impediment la acordarea masurilor compensatorii catre reclamanji
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constand Tn imobilul teren situat Tn Calea Grivijei 80 lot 2 sector 1 sub
forma compensarii cu imobilul situat Tn Bucure9ti str. Tolstoi 37 sector 1,
aceasta Hind o despagubire efectiva pentru privarea de proprietate pe
care autorii reclamanjilor au suportat-o.

impotriva acestei sentin Ie au declarat recurs recurentul Gene
Greb Bejan §i paratul Municipiul Bucure$ti prin Primarul General.

in motivarea recursului declarat de recurentul - parat Municipiul
Bucure§ti prin Primarul General, acesta a aratat ca in mod gre9it
instan Ia a admis acjiunea reclaman{ilor 9i a obligat institu jia sa acorde
pnn dispozi jie motivata Tn natura prin compensare, imobilul teren situat
in Bucure9ti, Calea Grivijei nr. 80, lotul 2, sector 1.

Recurentul a aratat ca, potrivit art. 23 alin 1 9i 2 din Legea nr.
10/2001, in termen de 60 de zile de la data Tnregistrarii notificarii sau a
depunerii actelor doveditoare, unitatea dejinatoare este obligata sa se
pronunje asupra cererii formulate, termenul de 60 de zile este un termen
de recomandare, depi9irea lui putand fi sancjionata cel mult cu
obligarea la despagubiri a unitalii dejinatoare Tn masura Tn care a fost
depa9it Tn mod cutpabil, iar persoana Tndreptalita face dovada existenjei
unui prejudiciu, lucru care nu a fost dovedit in cauza.

De asemenea, conform art. 22 din Legea nr. 10/2001, dreptul de
proprietate 9i calitatea de mo9tenitor ale persoanel Tndrepta jite se
dovedesc numai cu acte, care genereaza o prezum ye relativa de
proprietate 9i numai dupa ce aceasta dovada a fost Tndeplinita, unitatea
dejinatoare poate sa se pronun{e, termenut de 60 de zile Tncepand sa
curga dupa completarea dosarelor de notificare.Mai mull art. 22 din
Legea nr, 10/2001 prevede ca actele doveditoare ale dreptului de
proprietate, pot fi depuse pana Ia data solujionarit notificarii.

Tn consecinji, recurentuE a solicitat admiterea recursului1
modificarea sentinjei, iar pe fond, respingerea acjiunii ca neTntemeiata.

in drept, au fost invocate dispozijiile art. 304 pct. 9 Cod procedura

in motivarea recursului declarat de recurentul Gene Greb Bejan ,
civila

acesta a aratat ca instan Ia a refuzat si discute cererea sa de intewenjie
9i nu a !inut cont de documentele pe care le-a prezentat 9i care sunt
concludente 9i indubitabile.

Recurentul a mai aratat ca raspunsul func4ionarilor de la P.M.B
conjine afirmajii nereale, false, care se impun a fi cercetate penal, in
mod gre9it Hind menjionat Tn Ioc de Societatea pe Acjiuni SAR HY(,A, o
persoana Bontea Higeia Georgeta, ca proprietara a farmaciei
najionalizate Tn 1949, cu decizia nr. 134.

Recurentul a formulat 9i o cerere de chemare Tn garanjie a
Primarului Traian Basescu pentru a conErma depunerea la acesta a unei
plangeri de catre recurent.
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Ir\tima Iii - para ii au formulat Tntampinare pnn care au invocat
exceF}Lib nulita iii recursu lui, conform art. 3021 pct. 1 lit. b 98 c Cod
procedura civila, avand Tn vedere ca nu se indica hotararea care se
ata(A 9i nici motivele de nelegalitate pe care se Tntemeiaza recursul.De
asernenea, au invocat excepjia lipsei caIita III procesuale active a
recurentului.Cu privire la recursul declarat de recurentuI – parat au
solicitat respingerea acestuia, ca nefondat.

Examinand sentinja recurata, pNn pnsma cdticilor expuse mai sus,
Curtea reyne urmatoarele.

in ceea ce prive9te recursul declarat de recurentul Gene Greb
Bejan , avand Tn vedere dispozijiile art. 137 alin. 1 Cod procedura civila,
Curtea urmeaza a se pronunta cu prioritate asupra exceptiilor invocate
de intima Iii parali prin Tntampinare.

Referitor la excepjia lipsei calita&ii procesuale active a recurentului,
(_,urtea constata ca aceasta este neTntemeiata, recurentul justificand
aceasta calitate in faza procesuala a recursului, Tntrucat a formulat Tn
faIa primei instanje o cerere de interven jie principala. Dat Hind ca
aceasta cerere nu a fost admisa Tn principiu, recurentul poate critica Tn
calea de atac solu jia pronun Iata prin Tncheierea din data de 20.01.2012,
astfel ca, excepjia lipsei calita iii procesuale active urmeaza a fi respinsa
ca neintemeiata.

in ceea ce prive9te excepjia nulitalii recursului, pentru
nerespectarea prevederilor art. 3021 lit. b Cod procedura civila, Curtea
rejine ca potrivit acestui text legal, cererea de recurs va cuprinde, sub
sancjiunea nulita iii, indicarea hotararii care se ataca.

in motivele de recurs, chiar daca nu a indicat Tn mod expres
hotararea atacata, recurentul a rnenjionat ca declara recurs motivat de
faptul ci instanja a refuzat sa discute cererea sa de intewen jie 9i nu a
luat Tn considerare documente le prezentate.

Prin urmare, existand elemente certe de identificare a hotararii.
Curtea constata ca excep jia nulitatii recursului din perspectiva
nerespectarii art. 3021 lit. b Cod procedura civila este nefondata, urmand
a fi respinsa ca atare.

in privinja excepjiei nulitalii recursului pentru neindicarea motivelor
de nelegalitate pe care se Tntemeiaza recursul (art, 3021 lit. c C.pr.civ)
Curtea constata ca recursul de fala este declarat Tmpotriva unei hotarari
care nu este susceptibila de apel, astfel ca acesta nu este limitat la
motivele de nelegalitate prevazute de art. 304 Cod procedura civila,
putand viza $i netemeinicia hotararii atacate.

in acest sens, potrivit art. 3041 Cod procedura civila recursul
dec}arat Tmpotriva unei hotarari care, potrivit legii, nu poate fi atacata cu
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apel, nu este limitat la motivele de casate prevazute Tn art. 304 Cod
procedura civila, instanja putand sa examineze cauza sub toate
aspectele.

Or, recurentul a invocat faptul ca instan Ia nu a luat Tn considerare
actele sale, invocand astfel, gre9ita interpretare a probatoriului, critica
permisa in prezentul recurs fala de dispozijiile art. 3041 Cod procedura
civila

Pe fondul cererii de recurs declarata de recurentul Gene Greb
Bejan, Curtea re jine ca in mod corect prima trIstanla nu a admis Tn
principiu cererea de interven ge in interes propriu formulata de acesta,
deoarece prin Tnscrisurile depuse la dosar, recurentul nu a dovedit
existenja unui drept propriu Tn tegatura cu imobilul solicitat in
compensare 9i nici nu a formulat notificare pentru restituirea acestuia Tn
temeiul Legii 10/2001. Prin urmare, nefiind indeplinite condijiile
prevazute de art. 49 Cod procedura civila, Curtea constata ci Tn cauza
nu se impunea admiterea Tn principiu a cererii de intervenjie.

in ceea ce prive$te cererea de chemare Tn garanjie formulata de
recurent prin motivele de recurs, Curtea constata, independent de
Tmprejurarea ca recurentul nu a dobandit calitatea de parte in proces,
faptul ca o asernenea cerere nu poate fi formulati Tn calea de atac,
avand Tn vedere disp. art. 61 Cod procedura civila.

’in consecinji, in temeiul art. 312 alin. 1 Cod procedura civila,
Curtea va respinge, ca nefondat, recursul declarat de recurentul Gene
Greb Bejan.

(

in ceea ce prive9te recursul declarat de recurentul Municipiul
Bucure§ti prin Primarul General , Curtea constata ca fiind nefondata
critlca Tn sensul ca in mod gre9it a admis prima instan@ acjiunea
reclamantei, deoarece termenul de 60 de zile prevazut de art. 23 alin. 1
si 2 din Legea 10/2001 in care unitatea dejinatoare este obligata sa
solujioneze notificarea este un termen de recomandare, iar depa9irea lui
poate fi sancjionata cel mult cu obligarea la despagubiri daca acesta a
fost depa9it Tn mod culpabil.

in acest sens, Curtea rejine ca natura termenuiui menjiorlat mai
sus este fari relevan{a, in condijiile in care reclaman Iii au deschisa calea
acjiunii Tn justi jie pentru valorificarea dreptului pretins Tn ipoteza dedusa
judeci Ui, conform art. 26 alin 3 din Lg. 10/2001 , care a fost interpretat
prin decizia in interesul legii nr. XX /19.03.2007 a Tnaltei Curji de
Casajie 9i Justi jie, publican in Monitorul Oficial din 12.11.2007
obligatorie, potrivit art. 329 C.pr.civ., Tn sensul ci instanja de judecata
este competenta sa solu{ioneze Tn fond ... 9i acyunea persoanei
Tndreptalite in cazut refuzului nejustificat al entitalii de{inatoare de a
raspunde la notificarea pirjii interesate.

(



q

'in ceea ce prive9te susjinerea recurentului parat Tn sensul ca
numai dupa ce partea 98-a indeplinit obliga jia de a depune actele
doveditoare, unitatea dejinatoare poate sa se pronunje, termenul de 60
de zile Tncepand sa curga dupa completarea dosarelor de notificare,
Curtea re line urmatoarele:

Termenul de 60 de zile prevazut de art. 23 alin.1( in prezent art. 25
alin. 1 ) din lege, in care unitatea dejinatoare este obligata sa se pronunte,
prin decizie sau, dupa caz, prin dispozi jie motivata, asupra cererii de
restitu ire, poate avea, Tntr-adevar, conform textului legal enunjat si
Normelor Metodologice pentru aplicarea legii nr.10/2001, doua date de
referin P, He data depunerii notificarii, fie data depunerii actelor
doveditoare.

Indiferent Tnsa de aceste date de referinji, in sarcina paratului
subzista obliga jia de a da o solujie cererii petentului, He in sensul
admiterii gi restituirii imobilului in forma solicitata, fie Tn sensul respingerii
aceste ia, in termenul stabilit de lege, in caz contrar partea avand
posibilitatea valorificarii dreptului Tn justijie, astfel cum s-a aratat mai sus.

in schimb, Curtea constata ca, solujionand cererea, astfel cum a
fost formulata Ti precizata de intima Iii reclamanji, in mod gre9it prima
instanla a atribuit acestora, prin compensare, terenul situat Tn Bucure9ti,
Calea Grivi jei nr. 80, lotul 2, Sector 1, Sector 1, avand Tn vedere
impedimentele concrete existente Tn speji, Tn raport cu situa jia juridici a
acestuia.

Astfel, Tn adresa nr. 1053141/19.01.2012 emisa de Primaria
Municipiului Bucure$ti la care a facut referire prima instanla(fiJa 403
dosar TB), se menjioneaza ca nu figureaza cerere de restituire Tn
natura /acordare de rnasuri reparatorii prin echivalent pentru adresa din
Bucure$i, Calea Grivi jei nr. 80, farmacia Hygea sector 1, formulata de
domnul Gene Greb Bejan.

in schimb, in aceea9i adresa se menjioneaza ca figureaza cerere
de restituire Tn natura/acordare de masuri reparatorii prin echivalent
pentru irnobi luI situat la adresa calea Grivi jei, fn, dosare nr. 7625
solujionat prin dispozi jia Primarului General nr. 3960/2005(respins),
25613, solutionat prin dispozijia Primarului General nr.
11494/2009(respins); 25249, solutionat prin dispozi jia Prtmarului General
nr. 14239/2011(respins); 25250, solujionat prin dispozi jia Primarului
General nr. 14239/2010(respins).

Or, in raport cu conUnutul acestei adrese, in condijiile Tn care
terenurile ce au facut obiectul notificarilor menjtonate nu sunt
individualizate, pentru a se stabili cu certitudine lipsa de identitate dintre
acestea 9i imobilul solicitat a fi acordat Tn compensare $i avand Tn vedere
ca nu s-a facut dovada ca sotutia de respingere a notificarilor nu a fost
contestata Tn instan Ia in condijiile art. 26 din Legea 10/2001, Curtea

’\uni

(

r

(

r
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apreciaza ca in mod gre9it, in temeiul acestei adrese, prima instant§-;
rejinut ca situa jia juridica a imobilutui solicitat este una clara, neechivoda,
pentru a se putea dispune masura compensarii.

in acest sens sunt Ti Tnscrisurile administrate Tn recurs, adresa nr.
14497/04.07.2012 emisa de Primaria Municipiului Bucure9ti, in care este
se face referire de asemenea la dispoziliile de mai sus, cu mentiunea
existen jei dreptului de contestajie(filele 65-72) $i adresa nr.
1084337/8277/2012(filele 82-83).

in aceste condijii, cata vreme situajia juridica a acestuia nu este pe
deplin lamurita, in sensul ca ar fi un teren liber aflat Tn patrimoniul unitalii
dejinatoare care sa poata fi acordat Tn compensare, Curtea constata ca
in mod gre9it cererea forrnulata de intima Iii reclamanji in acest sens a
fost admisa

De asemenea, rejinand ca obiectul cererii deduse l-a reprezentat
doar acordarea prin compensare, a terenului situat Tn Bucure9ti, Calea
Grivijei nr. 80, in respectarea principipiului disponibilita Iii ce guverneaza
principiul civil, Curtea constata ca nu se impune analiza Tn cauza cu
privire Ia acordarea unui aIt tip de masura reparatorie.

Pentru considerentele expuse mai sus, in temeiul art. 312 alin. 1
Cod procedura civila, Curtea va admite recursul decJarat de recurentul
Municipiul Bucure9ti prin Primarul General, va modifica Tn tot sentin ja
recurata, in sensul ca va respinge acjiunea, astfel cum a fost precizata,
ca neTntemeiata.

vazand 9i disp. art. 377 alin. 2 pct. 4 C.pr. civ.,

(

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGll

DECIDE:
r

Respinge excep jia lipsei calitalii procesuale active a recurentului
Gene Gmb Bejan, ca neTntemeiata.

Respinge excep jia nulitatii recursului declarat de recurentul Gene
Greb Bejan, ca neTntemeiata.

Respinge, ca nefondat recursul declarat de recurentul Gene Greb
Bejan Tmpotriva sentin jei civile nr.152/27.01.2012, pronun jata de
Tribunalul Bucure9ti – SecIia a IV-a civila, in contradlctoriu cu intimajii -
rectamanji Lepadatu loan Dumitru, Negulescu Felicia Aura, Negu}escu
Alexandru, Negulescu loan Aurel Gabriel ;i intimata - parata Prirnaria
Municipiului Bucure9ti.

Admite recursul declarat de recurentul Municipiul Bucure9ti prin
Primarul General Tmpotriva sentin jei civile nr.152/27.01.2012,
pronunjata de Tribunalul Bucure9ti – Sec{ia a IV-a civila, in
contradictoriu cu intima Iii reclamanji Lepadatu loan Dumitru, Negulescu
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Felicia Aura, NeguFescu Alexandru, Negulescu loan Aurel Gabriel
intirpata - parata Primaria Municipiului Bucure9ti

Modifica Tn tot sentin ja recurata, in sensul ci:
Respinge acjiunea, astfel cum a fOBt precizata, ca neTntemeiata.
Irevocabila.

Pronun jata in 9edin la publica, azi, 15.11.2012.

I

91

PRE§EDINTE JUDECATOR
Sirbu Georgeta Gavri9 Dumitru Marcel

JUDECATOR
Median Anca Mihaela

GREFIER
Manolache Dana

(

( Red/tehnored. M. A.M
Tehnored. T.1./ 14. 12.2012
2 ex./ Jud. prirna instan P: Cornelia Segarcianu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcga Patnmoniu
Serviciul Evidenti PatHmoniu

k_PP
N'bP 62975/ 2.of .2026

21

'// t,
/

('2 iPScatre,
Direclia Juridic- PMB

va mul+urnirn pentru adresa de raspuns nr. 62975/15.05,2026, inregistrata la
Direc}ia Patrimoniu cu nr. 62975/18.05.2026, prin care ne-a{i transmis Sentin}a civila nr.
152/27.01.2012, pronun pta de Tribunalul Bucure9ti in dosarul civil nr.22469/3/2010,

referitoare 9i la imobitul din Calea Grivi;ei, nr.80, Lot 2, Sector 1 (imobil care in prezent
este intabulat in cartea funciara cu nr cadastral 242263 cu adresa Str. Buze9ti, nr.11
Sector 1).

Avand Tn vedere adresele anterioare ale Directiei Juridic nr. 132683/18.08.2023 si
nr.DJI024 19/11.2025, Tnregtstrate la Direcjia Patrimoniu cu nr. 132683/29.08.2023 9i nr.
102419/28.11.2025, pan care ni s-a comunicat: faptul ca „in recurs a fost modificata Tn tot
sentinta recurata” 9i ca " a fost depusa solicitare la instan}a de judecata pentru ob+inerea
sentintei civile legalizate, pronun+ata in dosarul nr.22469/3/2010” 9i luand Tn considerare
ca imobilul Tn cauza este inscris Tn cartea funciara cu sarcini, va adresam rug&mintea sg
urgentali objinerea Sentinjei civile definitive pronun}ata in recurs, pentru
transmiterea Ia O.C.P.1, in vederea radierii sarcinii din cartea funciara,

Facem precizarea c6 Tn cadrul Direc+tei Patrimoniu se regasesc solicitari depuse de
catre Adrninistra+ia Strazilor – Municipiul Bucure;ti ;i de catre Sectorul I al Municipiului
Bucure9ti, de transmitere Tn administrare a imobilului in cauza, pentru realizarea de
investijii.

Anexgm Tn copie prezentei:
Adresele Direc{iei Juridic , mai sus menjionate 9i
extras de carte funciara a imobilului intabulat Tn cartea funciara cu nr c8dastral

242263 cu adresa Str. Buze§ti, nr.1, Sector 1, care anterior a puN/t adresa
Calea Grivi jei, nr.80, Lot 2, Sector I.

Cu stimi,
l

Director Executiv, )/ §ef serviciu

(

I

(

(

Mariana PER$UNAFtI Ing. CBmelia MAH6Escu

intocmit expert Mariana TIANU
Data:20.05.2026/2ex./55.26'-PH4/2026

,Mar/
Bd. Regina EII$atnta nr. 47, axl p+tal 05CX113. secttx 5. BuaM, RomanIa

Tel: 021 305.55.00
http://www.pmb.ra
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TRIBUNALUL BUCURE$TI SE(:TIA A 1\’ A CIVIL,i

,,.,. „. ..tICkS. \bt ID to i=#1 Ft
n t:::\'iIfBi.::

DOMNUI.E PRE$EI)INTE

(

Subsemnatul Municipiul Bucum§ti/ CGMB/PVIB, rcprczentat dc

Const Iicr Juridic Liliana Bejenar, parte in cauza ce formeaza obicctul

p„„„t,1,i d„ar c, ..2Z££.g/#./Hip „li,itam I,g,Ii,,,„ $i
investirea cu formula executorie a W/DC nr . ..aQ.a's. }/{.11. Za/Z

Cu menjiunea definitiva .

Atasam, .. 4... taxe dc timbru Tn valoare dc 5 Ici flccare

Vi mullumim.

(

1)ata.

? C .II , totS-

Semnat

I)OMNUI.Ill PRE$EDiN'rE Al. TRIBUNAI.Ul.If I Bt 'CUltE$'fI SE(_'Tl A A IVA ('lVll.A
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PRIMARIA MUNICIPIUI Ji 3UC' jRE§TI
Dino(ia Juridic

NR. fig4&l -Pg. aT ?oRg ' b if IULU I D • eq

DjPFf714 nr •nl' in,i

29 -08- 2„=, i
Catre:

+RFBIIaI

f)
LI

DIRECTIA PATRIMONIU

(

Urmare a cererii dumneavoa9tra, inregi strata sub nr. 132683 din 07
august 2023, privind imobilul situat in bucursti str. Buze sti nr. 1, sector 1, ce a
facu obiectul dosarului nr. 22649/3/2010, va comunicam urmatoarele:

Prin sentinta civila nr. 152/2012 , instanta de fond adrnite actiunea asa
cum sa fost forrnulata sl precizata. Obliga Munlcipiul Bucuresti pNn Primarul
General sa acorde reclamantilor pnn decizie motivata, in natura, pan
compensare, pentru teronul situat in Bucuresti, str Tolstoi nr. 37, fostz
parcela 3 din blocul 25, parcelarea Jianu, sector 1, terenul $ituat in Calm
Grivitei nr. 80, lotul 2, sector 1. Cu recurs.

In calea de atac a recunului, instanta r8spingo excoptia lipsei calttatii
procesuale active a recurentului Gene Greb ca neintemeiata. Respinge
exceptia nulitatii recursului ca neintemeiata. Respinge recursul declarat de
recurentul Gene Greb ca nefondat, Admite recur9ul declarat de Municlpiul
Bucuresti prin Primarul General. Modifica in tot $entinta recunta, in $ensul ca
re8pinge actiunea astfel cum a fast( neint9meiata. Irevocabila

DIREdJtIR EXECUTIV

ICHEAD

Bd ReOin EjgBbaU nr. 47. axl WtB t15CX>13. sean S. BucxxW, fInn&Ha
Td al.305 55 00
http-r/+ww4xT6.TO
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliari Sectarul I

-\

tIll\iaF\ r
CARTE FUNCIARA NR, 242263

COPIE

Carte Funciari Nr. 242263 Bucuresti SectoRal
bb

A PaRea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Nr. CF vechi:106302

Nr. cadastral vechi:27569/2

fri!;CF 106300 Pl/ 1

(

I

B. Partea ll. Proprletari $1 acRe
I

inscried prMtaare la dreptul de pmpdetate $i alte dnpturi reale I RehnnSe
9

WTF. mn 19/04/1950 em is de MAP.EA ADUN APE NATTONALA - I :.G. nr, 596/?j.(;–a
GUVEBNyb .BPE4Wg

+FsiATUL-ROMAN
3 iii
i-;ministrativ nr. l04340, din 23,'11,'2017 emis de ocPi=

– le noteaza act,lalizarea informatiilor tehnice avand ca obiect
B2 r enozitionarea imobiluJui

24-
-t iv nr. 6527, din 15,’01/2024 emis de MUNlqlPIUL BucuRE§n;

bi -lse respinge cererea de intabulare drept de proprietate

Al

n
1
m92(DECRFF), din 19/04/1950 emts de MAREA ADUNARE NATIONALA(H.G NR 5
-EMISA DE GUVERNUL ROrYiANiEr);
–=}',ta6dFare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B4 , 1/1. cota init iata 1';

ni-MlhlCIPtUL BUCURE;TI

(

C. Partea III. SARCINI

hNd dallmembeIH:tWH it? pnDpneUB' mDr Mle
Tnscrieri prlv

3 4 20/lm1 err\is dmmLnr OS AR 22649/3/2010, d

IGIUSarcini:litigiu avand ca obiectde EX
bligatia de a face"; recJamant LEPADATU IOAN

FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRUCl
L GABRIEL. oarat MUNICIPIUL BUCURESTI PRtN

E

Al

PRIMAR GENERAL si PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
. LEPADATU IOAN DUMITRU, NEGULESCU FELICIA AURA. NEGULESCU ALEXANDin,

1) NECULESCU IOAN AUREL GABRIEL

Document care confIne date cu caracear personal, preCePt de prevededle Regutamentului tUE) nr. 679/2016 +i Legii 190/2018 Pagina I din 3
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Carte Fundara Nr. 242263 Comuna/Ora§/Municipiu: Bucuresti Sectorul I
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral

242263
Observatii / Refeiiluprafaja (mp:

ERiF;:€&Tb17
;t:eren in proprietate - rest propnetate in urma expra£HeHI iCF I06300 Pl/ 1Masurata: 936

FRBF;F75T>i;=tFB7ai;it-a nasiTE=?aTa
DETALII UNIARE [MOBIL

Q

272HH
8

29163S

Ir
242263

272783

/
/

242262
263425

263455

.+

Categorie llntra Sup IIINr
vilan (folosinta

TijTarli1
constructii

ItaI
936I

Date referitnare la teren
Observa;ii / Referin;e

Date referftoare la construcEll

Lu

1)

Punct[iBM
fhceput

71

2
43

54

segmentelor sunt oWnube din pn>iecye th plan.

Tiiiiii:-iLr®
P {m)

13.891

3.871
3.835
3.704

DIX.twnene care condne daDe cu tanKer pvsarnl, pmtejat de prwecleRIe Regubmentufui CUE) nr. 679/2016 Fi Legii lga/2018

Extrase pentru Informan on-line la adresa epay.ancpl.IB

Pagina Z din 3

Fonnular versiunea 1.1
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PRiDnARiA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcl iia Juridica .

=UHl••n•H•Binb=

W
]

' ', AZ'?f
Nr. 62975/45.05.2026

Catre,

DIRE(-TIA PATRIMON][U
Serviciul Evidenta Patrimoniu

(

(

Raspunzand adresei dumneavoastra cu nr. 62975/17,04.2026, va transmitem o copie a
Sentintei civile nr. 152/27.01.2012 din dosarul nr, 22649/3/2010, aflat pe rolul Tribunalului
Bucurest} Sectia a IV a civila

Cu stima,

DIRECTOR dXECUTIV

ADRIAN I?bDACHE

Intocmlt

Constller jurldic

Teodor Neagu

Bd RegIna EhsabeU nr 47. cod po$a OS0013, so::Ior 5. Bucwe$11. RomanIa

Tel 021 305 55 00
http //www pnG ro



DOSAR NR.22649 3 :010
ROMANIA

TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA A IV-A CIVILA
SENTINT'A CIVILA NR. 152

§edin{a publici din data de 27.01.2012

Tdbunalul compus din:
PRESEDrNTE : CORNELIA SEGARCIANU
GREFIER : DELIA GABRIELA LOSPA

Pe roI solulionarea cererii formulata de reclaman bi LEPADATU IOAN DUMITRU.
NEGULESCU FELICIA AURA. NEGULESCU ALEXANDRU ;i NEGULESCU IOAN
AUREL GABRIEL, in contradictoriu cu para}ii PRIM/LRIA MUNICIPIULU I BUCURE$TI
;i MUNICIPIUL BUCURE STI PRIN PRIMARUL GENERAL. cererea de chemare in
judecata avand ca obiect ,.obligajia de a face" Tn baza Legii IQ/2001 .

Dezbaterile pe fondul cauzei au avut loc in 9edin}a pubIica din data de 20.01.2012 $i
au fost consemnate Tn incheierea de $edinla de la acca data, care face parte integranta din
prezenta hotarare, cand instan Ia, avand nevoie de timp pentru a delibera. in temeiul art. 260
din. 1 cpc a amanat pronunlarea la data de 27.01.2012.

(

TRIBUNALUL

Prin cererea inregistrata pe rolul Tribunalului Bucure$i - Seclia a IV-a civila sub nr.
22649/3/2010. la data de 06.05.2010, reclarnan;ii LEP/\DATU IOAN DUMITRU,
NEGULESCU FELICIA AURA. NEGULESCU ALEXANDRU ;i NEGULESCU IOANA
AUREL GABRIEL, au solicitat, in contradictoriu cu paratul MUNICIPIUL BUCURE$TI
prin PRIMARUL GENERAL, ca prin hotararea ce se va pronunTa sa se dispuna obligarea
paratului sa solulioneze noti8carea nr. 2758/2001 ce face obiectuI dosarului nr. 28206/2001
prin emiterea unei DispoziTii cu titlu de restituire in natura pan compensare, cu terenul situat
in Cdea (Jrivi jei nr. 80. coIT cu str. Buze$ti nr. 1. sectorul l_ pentru imobilul - teren Tn
suprafa@ de 337 mp, situat Tn str. Tolstoi nr. 37. sector 1, fosta parcela nr. 3 din blocul 25,
parcelarea Jjanu fosta propdetate a dutorilor reclamanjilor, imposibil de restituit in natura.

in motivarea cererii. reclamanIii au aratat ca in temeiul Legii 10/2001 au formulat
notificarea 2758/2001 ce face ob{ectul dosarului nr. 28206/2001 pan care au solicitat
restituirea tn natura a suprafe jei de 337 mp, situat in str. Tolstoi nr. 37 sector 1. fosta pamela
nr. 3 din blocul 25. parcelarea Jianu.

1)rin Dispozi lia nr. 755/2003 ernisa de Primarul General a fost soluiionata parPal, la
at-ea data, notificarea reclamanjilor pan care Ii s-a restituit Tn natura suprafaja de 181 m.p.,
teren liber _ curte - din suprafa{a totala de 337 mp. restul de 157 mp situat sub construe bile
vandute urma sa Ii se restituic pnn compensare a$a cum au solicitat la audientele efectuate la
Comisia de Aplicare a Legii 10/2001.

Prin sentinia civila nr. 15568/25 octombrie 2006 de Judecatoria sectorului I Bucure;ti.
ramasa definitiva $i irevocabila a fost anulata Dispozi ga 755/2003 emisa de Primarul General

pNn care ni se restituise suprafala de 181 mp teren liber cuRe. pe motiv ca proprietarii
i.,onstruc}iilor (deveni$ proprietari prin cumpararea construcjiilor de la stat) oblinuse titlul de
proprietate potrivit art. 36 abn. 2 din Legea 18/ 1991.

in aceasta situajie, au forrnulat catre Comisia de Aplicare a Legii la/2001 o cerere
inregistrata cu nr. 747351/02.07.2008 pan care au adus la cuno$tinia faptul ca Dispozi lia nr.
755/2003 a fost anulata ;i au solicitat restituirea in natura a intregii suprafele de teren de 337
mp9 situat Tn str. Tolstoi nr. 37. sector 1 pan compensare cu im alt bun din proprietatea
statului in conformitate cu dispoziliile Legii lO/2001, modificata $i completata prin Legea

(



247/2005

Avand in vedere faptu! ca nici para in prezent nu au primit niciun raspuns la
so}icitarea tor, au Bout diligente pentru a gasi un bun ann in proprietatea statului ;i au
constatat ca in patrimoniul Municipiului Bucure;ti exista numeroase bunuri care pot fi
acordate in compensare conform dispoziliilor Legii 10/2001 republicata. Printre aceste bunuri
se afla $i imobilul teren, situat in Calea GHviTei nr. 80 coII eu str. Buze;ti nr. 1, sector 1, pe
care iI solicita a le fi restituit in natura prin compensare, pentru imobilul - teren situat Tn str.
Tolstoj nr. 37, sector 1 fosta proprietate a autorilor no$tri, imposibil de restituit in natura
conform art. 1 ann. 2, all. 10 ann. 8. art. 26 alin. 1 din Legea 10/2001 republicata $i art. I pct.
7. din Normele Metodologice de Aplicare a Legii 10/2001.

Potrivit Legii 10/2001 modificata $i completata, in cazul in care restituirea in natura
nu mai este posibila, masurile rep©atorii se acorda de regula prin compensare ii numai daca
nu exista posibilitatea compensarii se procedeaza la acordarea de despagubid.

Aceasta concluzie se desprinde din dispoziliile Legii 10/2001 modificata ;i completata
mal sus menjronate.

Acesta este de altfel ;i motivu1 pentru care legiuitorul a prevazut obligalia pdmarj]or
sau a conducatorilor entitaIiIor investite cu solulionarea notincarilor de a afi$a la ioc vizibil un
tabel care sa cuprindi bunurile disponibile sau $erviciile care pot fi acordate in compensare.

Cu rea-credin@ paratul nu respecta aceasta obligaTie legala, in ciuda faptului ca exista
in patrimoniul sau un numar impresionant de imobiIe $i de servicii care pot fi acordate in
compensare .

Legiuitorul a dont sa acorde persoanelor indnptqite o reparajie satishcatoare
const hId in aceea ca in locul imobilului preJuat Tn mod abuziv va primi Tn principal un alt
imobil $i numai in situajia in care nu este posibila compensarea se acorda despagubiri, cu
acordul persoanei indreptalite.

De altfel, cu privire la despagubidle constand in titluri la Fondul „Propdetatea”,
Curtea Europeana a Drepturilor Omului s-a pronunjat Tn repetate randud Tn cauze similare in
sensul ca reparaTia echitabila va consta fie in restituirea bunului solicitat, restituirea bunului
solicitat fic in acordarea de despagubiri bane;ti la valoarea de circulalie a imobilului, titlurile
la Fondul „Proprietatea” neTndeplinind ceRn}ele pentru a putea fi considerate o satisfacere
echitabila a dreptudlor reclamantului.

Reclaman£ii au men}ionat in acest sens hotararea pronunjata de Secjiunea a Ill-a a
Curlii Europene a Drepturilor Omului la data de 12_10.2006, in cauza Sebastian Taub contra
Romaniei ,

Mai mutt decat aat, Legea 10/2001, nu lasa la discreTia autorita}ilor investite cu
solulionarea notificarilor, sa decida daca acorda masuri reparatodi pan compensare sau direct
despagubiri ci obliga aceste autodtaTi si procedeze la acordarea de masuri reparatorii in
echivalent Tn ordinea ceruta de lege. in principal cu alte bunuri ;i servicii 9i numai in subsidiar
despagubid.

O alta interpretare ar favoriza savar;irea de abuzuri $i ar pune in pedcol Tntreaga

institu Vie a dreptului de proprietate din Romania, de vreme ce un func}ionar public poate
hot bi in hmc jie de interese daca o persoana va primi un imobil in compensare cu o valoare
economica certa sau despagubiri ipotetice pan titlud de valoare la Fondul „Proprietatea”.

Atata amp cat au Hcut diligente gi au identificat bunul imobil, respectiv terenul situat
in Bucure;ti, Calea Grivi jei nr. 80 coIT cu str. Buze;Ii nr. 1, sector 1 poate fi restituit prin
compensare, bun ce indep line$te toate condi}iile pentru a fI atdbuit in compensare.

Reclarnan Iii au aratat ca i;i rezewa dreptul de a preciza ;i completa cererea ;i cu un alt
imobi1 din patrimoniul Municipiului Bucure;ti in vederea echivalarii valorice cu terenuJ
proprietatea lor Ia a cirui restituire in natura suntem indrep Wg.

In drept, au fost invocate dispoziliile alt. 1 ann. 2, art. 10 abn. 8, art. 26 aHn. 1 din
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Legea IO/2001 republican, art. 1 pct. 7 din Normele Metodologice de Aplicare a Legii
10/2001, Decizia 20/2007 pronunIata de Inalta Curte de Casade ;i Justi}ie.

La data de 18.02.2011, reclarnan di LEP/LDATU IOAN DUMITRU, NEGULESCU
FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU, NEGULESCU IOAN GABRIEL. au
forrnulat, in contradictoriu cu paratul MUNICIPIUL BUCURE$TI prin PRIMARUL
GENERAL, cerere precizatoare la cererea de chemare in judecati, pan care au precizat ca
injeleg sa se judeo&n in contradictoriu $ cu PRIM/LRIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI pan
PRIMARUL GENERAL 9i solicita obliguea paralilor Municipiul Bucure$ti prin Primarul
General $i Primaria Municipiului Bucum gti prin Pdmarul (-.teneral. la restituirea Tn natura prin
compensare cu terenul situat in Bucure;ti. Calea Grivi;ei. m. 80, lotul 2, sector 1, pentnr
terenul situat Tn str. Tolstoi. nr. 37. fosta parcela nr. 3 din blocul nr. 25, pncelarea Jianu. fosta
proprietate a autorilor reclamanjilor. conform Deciziei XX/2007. pronuntata de inalta Curte
de Casade 9i Justijie.

Cu pdvire la inscrjsurile depuse de paratul Municipiul Bucure9ti. pNn care invoca
faptul ca imobilul solicitat in compensare ar fi afectat de realizarea obiectivului de interes
local .“Dublarea Diametralei N-S pe UonsonuI Buze$i - Berzei - Vasile Parvan - B.P. Ha;detr
_ Calea Rahovei – Uranus”. precizeaza ca suprafala de teren din imobilul situat in Calea
Grivi jei nr. 80, lotul 2, so]icitata de catre reclamanji in compensare nu este afectata de aceste
lucrari de interes public.

ill sus}inerea faptului ca terenul solicitat de catre reclamanli in compensare nu este
afectat de aceste lucrari, au depus urmatoarele inscrisuri: Tncheierea de intabulare nr. 354179
din 07.09.2010. emisa de Oficiul de Cadastru ;i Publicitate Imobiliara Bucure$ti, sector 1,
insoTita de documenta{ia cadasuala. Din aceste inscdsuri rezulta ca acest imobil din str.
Buze;ti? nr. I comun cu Calea Grivi jei, nr. 80, (denumire a imobilului data in vederea
efeclnarji documenta{iei pentru expropriere) are o suprafa@ totala de 1526 mp, care a fost
expropriata in temeiul Legii 198/2004, modificata prin Legea 184/2008 ;i OGU 228/2008.
Aceasta suprafala de teren a primit num&ul cadastral 27569 91 a fost inscdsa in Cartea
nlnciara nr. 106300 a localitalii Bucure;ti, sector 1. Din aceasta suprafa}a de 1526 mp, pan
dezmembrare s-au format doug loturi: lotul I in suprafa@ de 577 mp si lotul 2 in suprafa@ de

947 mp
Lotu1 1 in suprafaTa de 577 mp care a primit prin dezmembrare nr. cadastral 27569/1 ;i

a fost inscris in Cartea funciara cu nr. 106301 a localita di Bucure$ti, sector 1 este afectat de
realizarea obiectivului de interes local.

Lc)tuI 2 in suprafala de 947 mp care a primit pin dezmembrue nr. cadastral 27569/2 9i
a fost inst.,ris in Cartea funciara cu nr. 106302 a localitayi Bucun$ti. sector 1 este proprietate
de stat menjionat in extras;ul de crate funciara pentru informare ca fiind rest de proprietate in
urlna exproprierii. nefiind afectat de realizarea obiectivului de interes local.

Prin urmare. din suprafala totala de 1526 mp. constituita din terenul situat Tn str.
Buze;ti) nr. 1 ;i terenu} din Calea Grivitei, nr. 80, numai lotul I este afectat de realizarea
obie<,.;ivului de interes local ?,Dublarea Diarnetralei N-S pe tronsonul Buze$ti - Berzei - Vasile
parvan _ B.p. Ha$deu - Calea Rahovei –Uranus’', iar lotul 2. in suprafata de 947 mp. ce
aparlrine imobiIului din Calea Gdvilei nr. 80, este neafectat de aceste lucr hi de interes public,
abeaLta raman hId in proprietatea privati a statului, respectiv in patrimoniul Primariei
But.ure;ti 9i apreciaza ca acest teren poate face obiectu] compensarii pentru terenul fosta
proprietate a autodlor no;tri imposibi1 de restituit in natura.
' - Extrasul de Carte funciar5 pentru infbrmare. pentru lotuI I. in suprafafa de 577 mp in
care se menjioneaza ca acest teren aflat in proprietatea statului prin Pdmada Municipiului
Bucure;ti este lot expropriat cu nr. cadastral 27569/1 inscds in Caaea funciara individuala cu
nr. 1065011 suprafa@ de tcrcn ce face obiectul realizarii lucrarilor de interes local - la rubrica
\9Descrierea imobilului” se face mentiunea - teren in proprietate, lot expropdat.
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Extrasul de Carte funciari pentru informare, penuu lotul 2. in supra:fa@ de 947 mp in
care se menjioncaza la rubrica „Descaerea irnobilului” ca acest teren aflat in proprietatea
statului prin Primaria Municipiului Bucure;ti cu nr. cadastral 27569/2 inscris in Cartea
funciara individuala cu nr. 106302, reprezinta „rest de proprietate in unna exproprierii“.

Pe baza Tnscrisurilor pe care le-au ata;at ceredi precizatoare formulate, reclamanbi
apreciaza ca lotul 2 in suprafa@ de 947 mp ce apar;ine imobiiului din Calea Grivilei, nr. 80 se
ana in propNetatea pHvata a statului - Pam&ia Nlunicipiului Bucure;ti $i poate face obiectul
compensadi pentru imobilul din str. Tolstoi nr. 37, parcela 3, bl. 25, parcelarea Jianu, fost
proprietate a autonlor reclamanjilor. in temeiul art. 1 alin. 2, art. 26 alin I din Legea nr.
lO/2001. art. 1 pct. 7 din Normele metodologice de aplicare a Legii IO/200] ;i Decizia
XX/2007, pronun Iata de I.C.C. J.

Pan incheierea de $edinTa din data de 20.05.2011, tribunalul a incuviinTat proba cu
expertiza tehnica topo cadastrala $i a stabilit urmatoarelor obiective: identificarea celor doug
imobi Ie, respectiv imobilul teren situat in Bucure$ti. str. Al. To]stoi nr. 33, sectorul 19
conform actelor de propdetate ale par}ilor, precum ;i terenul situat in Calea Grivi jei, nr. 80
coIT cu str. Buze9ti nr. 1, sectorul I, imobil ce se solicita in compensarea primului, evaluarea
celor doua terenuri ;i a numit pan tragere la sorji de pe lista experjilor topo comunicata de
BLET a dl. expert Caragea Valentin Silviu, pozi Pa 16.

La data de 26.09.2011, Gene Greb Bejan a formulat cerere de interven{ie in favoarea
reciaman}ilor, impotdva Statului Roman si a subsidiarilor lui PMB si CGMB, care refuza sa
restituie proprietaTile imobiliare furate de regimul comunist pan decrete de naTionalizare
promulgate cu Armata Ro;ie de ocupa jie, in Romania si care nu au pe plan internajiona i, si in
UE. niciun feI de valoare legitima si legala.

Intervenientul a solicitat a se dispune, respectand jurisprudenja CEDO, restituirea
necondiTionata si imediata a propdetililor imobiliare revendicate de Negulescu Felicia Aura si
Lepadatu loan Durnitru, astfel ca sa nu se mai fraudeze bugetu] de stat al Romaniei la care nu
se varsa niciun ban din peste 60% din propdeta}ile imobiliare din iaM, Tinute ascunse sub
primani ;i alte institujii de stat, ceea ce constituie de fapt frauda fiscala.

in dovedirea cererii s-a depus dispozi jia 755/2003 emisa de Primarul General al
Municipiului Bucwe9ti prin care s-a restituit tn natura reclamanjilor terenul in suprafa@ de
181 mp liber de construclii situat in Bucure$i str. Tolstoi 37 sector 1; sentinja civila
155689/25.10.2006 pronunjaa de Judecatoda Sectorului l] Bucure$i cu menTiunea definitiva
;i irevocabila prin care s-a constatat nevalabilitatea titlului statului asupra irnobilului teren in
suprafala de 337 mp situat in Bucure$ti str. Tolstoi 37 sector 1, s-a anulat dispozi ga 755/2003

emisa de Pdmarul General al N4unicipiului Bucure$ti; contractul de vanzare - cumparare prin
care autorii reclaman}ilor ;i anurne \liclea Lepadatu, Dumitru Lepadatu $i Elvira D. Lepadatu
au cumparat tn par[i egale imobilul teren in suprafa@ de 337,5 mp situat intre $oseaua Jianu $i
Calea Dorobanjilor in anul 1940; certificat de ma$tenitor de pe uma defunctului Lepadatu
Dumitru, acest Bind mo;tenit de catre Lepadatu Elvira, certificat de mo;tenitor de pe um
dehrnctului Negulescu Lucian, acesta fiind mo$tenit de Negulescu Felicia Aura, Negulesc,u
Alexandru 9i Negulescu lon Aurel Gabriel; cenincat de mo$tenitor de pe urma dentnctei
Lepadatu Elvira decedata in anul 1999 mo;tenitor aind Negulescu Lucin, frate; schija
imobilului, notificarea Tn temeiul Legii lo/200 1 .

Municipiul Bucure;ti a depus intregul dosm administrativ care a stat la baza erniterii
dispozi bei 755/2003, dosar din care rezulta ca reclamanIii din prezenta cauza sunt succesorii
fo;tilor proprietari conf, certificatelor de mo;tenitor depuse la dosarul administrativ! a
certificatelor de na$tere, de casatorie $i de deces.

CGMB – AFI cu adresa RR/26906/1 1.12.2002 comunica reclamantei Negulescu
Felicia Aura ca imobilui shuM in str. Tolstoi 37 sector 1 a fost preluat prin Decretu 1 92/1950
;i la nivelul anilor 1942 – 1951 figwa pe numele lui Dumiau Elvira 9i Miclea Lepadatu cu
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teren in suprafala de 337,5 mp, reprezentand parcela 3 din blocul 25 Parc Jianu.
Ulterior din acelea$i adrese emise de PrimaHa Bucure$ti – filele 98 – 99 dosar rezulta

ca in prezent este un imobil propHetate de Stat compus din teren ;i construeDe in suprafala de
293 mp construi$ $i pentru care s-au cmis titluri de proprietate in temeiul art. 36/Legea
18/1991. S-au depus planuri de arnplasament. o expertiza tehnica de identificare a imobilului
;i relajii privind imobilul situat Tn Bucure$ti str. Buze;ti sector I precum $i incheierea de carte
funciara menjionata mai sus.

PMB – DirecTiajuridic, Contencios ;i LegislaTie a comunicat faptul ca pentru imobilul
situat Tn Bucure;ti Calea GriviTei 80 sector 1 nu figureaza notificare pang la data em{terii
adresei 47060/18.11.2008 depunandu-se $i schi Ta terenului $i mai multe dispozi}ii emise Tn
baza Legii 10/2001.

in cauza s-a efectuat o expertiza topo – cadastrali efectuata de ing. dipl. Caragea
Valentin Silviu care a evaluat terenul situat Tn str. Tolstoi 37 sector 1 in suprafaia de 337 mp
$i terenul situat Tn str. Buze$ti 1 coIl cu Calea Gri\'ijci 80 lot 2, nr. cadastral 27569’: in
suprafala de 947 mp nzultand ca acest teren este liber ;i neafectat de detalii de sistematizue
iar valorile celor 2 terenuri sunt comparativ apropiate.

Analizand actele ;i lucrarile dosarului. TRIBUNALUL mjlne urmatoarele: reclamanN
din prezenta cauza, in calitate de mo;tenitori ai fo$tilor proprietari ai imobilului teren in
suprafala de 337 mp situat in Bucure;ti str. 'Folstoi 37 sector 1, imobil ce a fost preluat in mod
abuziv de catre Stat potdvit art. 2/Legea 10/2001 au formulat notificare transmisa prin BEJ
Tanase Gheorghe sub nr. 2758/10.08.2001 solicitand mstituirea in natura a acestui teren sau
stabilirea de m&uri reparatodi pnn echivalent.

Prin dispoziria 755/:3.01.2003 emisa de primarul General al IVlunicipiului Bucure$ti
conf. art. 23/Legea 10/2001 s-a restituit Tn natura reclamanjilor terenul in suprafaTa de 181 mp
liber de construc Iii, dar aceastg dispozi Ue a fast anulata prin sentin}a civila 15568/25.10.2006
pronun Iata de Judecitoria Sctorului I Bucure$ti in dosarul 2289/299/2005 definitiva $i
irevocabila prin respingerea recursului.

in aceasta situalie reclamaniii. de;i au calitatea de persoane indreptaTite la masuri
reparatorii Tn conti. LegH 10/2001, knobilul proprietatea autonlor acestora Hind preluat Tn
mod abuziv prin decizia 1488/28.11.1957 a Raionului IV Stalin iar in pnzent acest teren este
afecta de utilitaTi publice. astfel ci nu poate fi restituit in natura.

Reclamanjii au solicitat masuri reparatorii pnn compensarea cu terenul situat in
Bucure$i Calea Grivilei 80 lot 2 sector 1.

Art. 26 ann. I/Legea 10/2001 prevede ca in masura in care restituirea in natura nu este

posibila, dejinatoru1 imobilului sau, dupa caz, entitatea investita potrivit prezentei legi cu
solu}ionarea notificarii este obligata ca prin decizie sau dispozi Tie motivata, in termenul
prev but de art_ 25 ahn. 1. sa acorde persoanei indreptatite in compensare alte bunuri sau
iervicii ori sa propuna acordarea de despagubiri in cond. legii speciale privind regimul de
stabilire ;i plata despagubirilor aferente imobilelor preluate in mod abuziv, in situajiile in care
masura com pcnsarii nu este plisibila sau aceasta nu este acceptata de persoana indreptalita,

Rezulta ca in aceasta ipoteza. entitatea investita cu solulionarea notificadi are obliga iia
sa acorde in compensare bunuri sau servicii. atata vreme cat astfel de bunuri sau servicii
exista ;i pot fi acordate Tn compensare iar persoana indrepta Uta accepta aceasta forma de
despagut>ire.

in prezenta cauza reclamanjii au acceptat aceasta forma de despagubire, au cerut in
mod expres masuri reparatorii $i au dovedit ca in patrimoniul Municipiului Bucure;ti exista
terenuri ce pot fi date in compensare. indicandu-se terenul situat in Calea Grivi jei 80 lotul 2.

Din probele administrate in cauza a rezultat ca terenul in suprafaTa de 337 mp situat in
str. Tolstoi 37 sector 1 ;i care nu poate fi retrocedat Tn intregime Tn natura, este de valoare
asemanatoare cu imobi luI teren situat in Calea Grivi jei 80 coIl cu str. Buze$ti 1 sector 1 lotul
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2. ca acest teren este liber ;i neafectat de detaIn de sistematizare iar Primada Municipiului
Bucure;ti Direc jia Juridica cu adresa 1053141/19.01.2012 a comunicat reclamantei Negulescu
Felicia Aura ca pentru terenul situat Tn Calea GriviTei 80 sector 1 nu s-au formulat notificari in
baza Legii 10/2001 , ca imobilul se ana in domeniul privat al Statu lui ;i este compus din lotu1
1 cu nr. cadastra1 27569/1 figuMnd Tn anexa HGR 590/23.06.2010 emisa de Guvernul
Romania privind expropderea pentru cauza de utilitate publica in sec}itmea de 947 mp –
lotul 2 reprezentand restul de proprietate Tn wma expropHerii a fot intabulat in cartea funciara
a LocalitaIii Bucure$ti Sector 1 sub nr. 27569/2 in favoarea Statului Roman (61a 295 – 296
dosar)

FaIa de cele de mai sus, TRIBUNALUL apreciaza ca nu exista nici un impediment la
acordarea masurilor compensatodi catre reclamanTi constand Tn imobilul teren situat in Caela
Grivi lei 80 lot 2 sector 1 sub forma compensadi cu imobilul situat in Bucure;ti str. Tolstoi 37
sector 1, aceasta aind o despagubim efectiva pentru privarea de proprietate pe care autorii
reclarnanjilor au suportat-o.

TRIBUNALUL urmeaza sa admita cererea reclaman}ilor a9a cum a fost precizata, sa
oblige parata ca pNn decizie sau dispoziTie motivata sa restituie in compensare pentru terenu!
situat in Bucure$ti str. Tolstoi nr. 37, fosta parcela nr, 3, din blocul 25, parcelarea Jianu,
sectorul I. terenul situat Tn Bucure;ti, Calea Grivi lei nr. 80, lotul 2, sectoru1 1, conform
raportului de expeniza tehnica de evaluare intocmita de expert ing. dipl. Valentin Silviu
Caragea

TRIBUNALUL va dispune omologarea raportului de expertiza care a stat la baza
admiterij cererii $i va lua act ca reclamanTii nu solicita cheltuieli de judecata.

(
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PENTRU ACESTE MOTIVE
iN NUMELE LEGII

HOTARX$TE:

Admite acjiunea, a;a cum a fost precizata, formulata de Teclarnan}ii LEPADATU
IOAN DUMITRU. NEGULESCU FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU ;i
NEGULESCU IOAN GABRIEL, cu dorniciliul ales in Bucure9ti, str. Vasile Lascar nr. 118,
sectoru1 2, in contradictoriu cu p@ii MUNICIPIUL BUCURE$TI pan PRIMARUL
GENERAL $i PRIM/LRIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI, arnbele cu sediu1 in Bucure;ti,
Splaiul Independenlei nr. 291 - 293, sectorul 6.

Obliga Municipiul Bucure§ti, pdm Pdmarul General sa acorde reclaman}ilor, paIr
Decizie sau DispoziTie motivata, in natura, pan compensare, pentru terenul situat in Bucure;ti,
str. Tolstoi nr. 37, fosta parcela nr. 3, din blocul 25, parcelarea Jian II, sectorul I, terenul situat
in Bucure$i, Calea GriviTei nr. 80, lotul 2, sectorul I, conform rapoaului de expertiza tehnica
de evaluare Tntocmit de expert ing. dipl. Valentin Silviu Caragea.

Omologheaza raportul de expeniza intocmit de expert ing. Valentin Silviu Caragea
(filele 323-335 dosar).

la act ca reclamanjii nu solicita cheltuieli dejudecata.
Cu recurs in 15 zile de la comunicare.

Pronun}aM in $edin}a public& astazi, 27.01.2012.
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PRE$EDINTE
Cornelia Segarcianu

GREFIER

Delia Gabriela Lospa

Red. CS
Thred. Pl/ 9 ex / 14.03.2012



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Secretar General
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care,

Directia Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Persunaru

Direcjia Transporturi
Domnutui Director Executiv Victor Tanacuta

Vi transmitem alaturat, in original, spre analiza, adrdsa Sectorului 1 al Municipiului

Bucureqti nr. K/1 961/04.05.2026 inregistrata la Registratyra Municipiului Bucure9ti cu nr.
73937/05.05.2026 gi la Directia Asistenta Tehnica §i Jurtdi cS a CGMB cu nr. 73937/06.05.2026

referitoare la Hot5rar8a Conslllului Local Sector I nr. 133/2026 privind solicitaroa acordului
Conslliului General al Munlclpiului Bucure$ti pentru imputernicirea expre si a $ectorului 1
in vederea achizi+ionarii, in numele 9i pe seama Municipiului Bucure9ti, a terenului situat in
Calea Grivifei, nr. 82, in suprafa P de 356 mp, in8crl9 in cartea funciari 272783, in voderea
nalizirii unui parcaj public in oonformttate cu prevederile art. 136 alin. (8) din Ordonanja de
Urgenji a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 9i completarile
ulterioare.

in $itua+ia in care, din analiza materialelor tran8nli3e, apreciati cg nu se poate Tntocmi
proiectul de hotarare cu dooumenta Pa aferenti, va ru9am sa formula$ 9i sa ne transmiteji punctul
de vedere motivat cu privire la proiec;tuI de hotargre pentru ca, la randul nostru, sa-I putem
comunica ini+iatorului Tn termenul legal.

In situajia in care pe parcursul analizarii materlalului tmnsmis con$iderati ci sunt necesare
si alte informajii do{inute de alte directii din cadrul aparatului de lucru al Primarului General al
Municipiului Bucure9ti sau insBtujii de interes local, vi rugam si vS adresa fi direct acestora cu
respectarea termenelor men+ionate mai sus.

Totodati, daca in urrna analizirii materialului transmis considerati ci nu es£e de
competen+a direcpei dumneavoastra va rugim si direclionaji lucrarea direcjiei competente, fir5 a
a returna dirac pei noastre.
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Cu deosebit respect,
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DIRECTOR EXECUTIV
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(

in temeiul art. 166 aiin. (3) ;i alin. {4) din OrdonanTa de Urgen;i nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu rnodific3rile $i completirile ulterioare, vi rugim sa dispuneli misuri pentru
demararea procedurilor de analizi, avizare ;i Tnscrierea Tn proiectul ordtnii de zi a $edin+ei Consiliului
General at Municipiului Bucure$ti a proiectului de hotir§re a Consiliului General al Municipiului
Bucure;d care are la bazi urrnitoru! act adrninistrativ:

1. Hotirarea nr. 103/23.04.2026 privind solicitarea Consiliului General al Municipiului Bucure id
pentru Tmputernicirea expresi a Consiliului Local al Sectorului 1 si hotirascg cu privire la
asocierea Sectorului I al Municipiului Bucure$ti cu UNART£ „Universitatea Naliona15 de Arte din
Bucure+ti si documentatia aferenti care a stat la bala adopt&ii acesteia;

Hotirarea nr. 133/23.Q4.2026 privind solicitarea acordului Consiliului General al Munlcipiului
Bucure}ti pentru ?mputernicirea expresi a Sectorului I in vederea achizi;ion5rii, in numele fi pe
seama Municipiului Bucure$ti, a terenului situat Trl Calea Grivi lei, nr. 82, in suprafaji de 356 mp,
inscris Tn cartea funciari 272783, in vederea realiz5rii unui parcaj public $i documentaTia aferent3
care a stat la baza adoptirii acesteia;

2.

(' Cu deosebitd considera+ie,

SECRETAR GENERAL,

:Gil WJRE SAN

intocmtt,
Sorana Danubianu

b9f @„,

©1 ”“*}49{@$=$:



M[[NICIPIUL BUCt’RE$TI
CONSILIL'L LOCAL AL SECTORULUI I

HOTARXRE

privind solicitare8 acDrdUlui ConsiHului General al Municipiului Bucun;ti pentru imputernicirea
expres& a Sectorului I in vederea acbizi+ionarii, in numele $i pe seama Municipiului BucwQti, a

terenului situat in Calea Grtvi fei, nr, 82, in suprafa$ de 356 mp, inscds in cartn funciar# 2727&3, in
vedere8 realtzirii unui pareaj pubIc

v&and proiectul de hot&are nr. K2-140/20.04.2026;

A\and in vedere Referatut de aprobare nr. 677/17.04.2026 al Primamlui Sectorului I al Municipiului
BucIue$ti;

Tinand seama de Raponul de speciaJitate nr. 678/17.04.2026 al DincFiei Generale Comunitate ;i
Politici Publice – Sewiciul Management de Proiecte, Raponul de specialitate nr. M/3446/20.04.2026 al
Direc}iei Generale Management ;i Opera}iuni – SewiciuJ Juddic, Legislage, Cantencios, Raportul de

specialitate nr. 1097/20.04.2026 al Dine Hei Generale Management ;i Opera}iuni - Dinc lia Economica -
Sewiciul Buget, Execufie Bugetar% Financiar ;i Salarizze ;i Raportul de Specialitate m. 179/20,04.2026 al

Arhitectului Sef – Serviciul ReglemeaUH Urbanisdce, Cadas Ru ;i GIS, din cadrul apuatului de specialitate al
Primarului Sectorului l;

Avand in vedere Avizul nr. 495/23.04.2026 al Comisiei pentru activitali economico-£nanciare, buget

;i finan Ie, fonduH europene. mediul de afaceri ;i transpnenla financiar& Avizul nr. 147/23.(A.2026 al
Comisiei de administraHe publicg locala, juridica, apararea ordinii pubhce, nspectarea dnptudlor ;i
liberta$1or cetalenilor gi patrimoniu ;i Avizul nr. 56/23.04.2026 al Cornisiei de administrare a domeniului

public, de orguBzwe 9i dezvoltare urbarisdtica ;i realimH a iucMdlor publi@. ale Consiliului Local al
Sectorului li

in virtutea prevederilor ConstituTiei Romaniei;

in conf017ritate cu dispozi$ile art. 3 ahn. (2) din Legea nr. 24/2000 privind nonneIe de tehnica
legislativa pentru elabomrea actelor normative, npublicat& cu modificadle ;i compiet£dle ulterioan;

in conforrnMte cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea $ administrarea spafiilor verzi
din intravi]anul Iocalitglilor, cu modifieRHe ?i completgdle ulterioare;

Tin bId seama de pnvederile Ordonan jei de Urgen@ a Guvenului nr. 195/2005 privind protecjia
mediului. cu modi$cadle ;i cornpletariie ulterioare=

Confonn pNvederilor Ordonan jei de Urgenla a Guvemului nr. 57/2019 privind Codu] administratjv.
cu modificarile Vi completadle ulteHoare, art. 298 ;i urmatoarele:

Luanci in considera-e prevederile Ordonan jei de Urgenji a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea
9i completarea unor acte normative. pentru stabilirea unor mburi privind implementarea programelor
nalionaIe din domeniul lucMHlor publice, precum ;i pentru stabilir% unor masuri bugetare, cu modificariie +i
completarile ulteriowe;

Dnand seama de adresa Tnngistrata la Sectonrl I al Municipiului Bucun$i cu nr. 20202/20.03.2026

pan care pnpdetuui imobilului terenului in suprafafa de 356 mp, situa in CaleaGrivipi, nr. 82, av&rd nun&

cadw&al 272783, bi rnanifesta inten Ha de a vinde terenul caBe Sectoral 1 al b4unicipiului Bucure$i.
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in acord cu prevederile ProoesuIui Verbal nr. 61/1 5.04.2026 a] Comisiei mixte pentru achid$onarea

imobilelor/spajHlor pentru desR§wana activita$1or educajionale din unita$1e de in\’a{amant (gMdiaile/9coli
gimnadaie/licee/colegii) ;i negociena pre}ului achiziFionadi, precum ;i a altor imobile/spa$i necesare

des8;uradi activitglilor de interes public local, cu excepFia wlor reglementate de Legea m. 550/2004, privind
stabilirea achizi$onarii terenuiui din Calea Grivilei, nr. 82 $i ini}iuea unui pmiect de Hotar&e a Consiliului
Local al Sectorului I al Municipiului Bucwe$i.

in baza art. 5 lit. cc), art.139 ann. (1) $ din (3), art. 166 alia. (2) lit. g) si alin. (3) $ art. 196 alin. {1)

lit. a) din Ordonanla de Urgenfa nr. 57/2019 privind Codui Adminisbativ, cu modi6cadle §i completarile
ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

iatrunit in $edin$ ordinar£
HOTARX§TE:

Art. 1 - Se solicitg acorduI Consiliului General al Municipiului Bucure$i pentru imputernicirea
expwsa a Sutorului I in vederea achizi Tion&it in numele ii pe searna Municipiului Bucure;ti, a imobiluIui
situat in Bucure§ti, Calea Grivilei, nr. 82, Sector 1. in suplnfafa de 356 mp, insuis in cadea funciar# 272783,

in vederea realiaHI unui parcaj public I‘

Art 2 - Imobilul pnvazut Ia art. 1 se identiBca conform Anexei, parte integranta din prezenta hothare.

Art. 3 - Pre ful de achizijie al imobilului menlionat la art. 1 se va asigura din bugetul local al Sectoruluj
1 aIMunicipiului Bucure$i. dupa aprobarea acestuia de citre Consi]luI Local al Sectonrlui I $i/sau IIte surse
legal constituite.

Art. 4 - Se solicita Consinului General al JVtunicipiului Bucun$ti kansrnitena in adminjsUarea
SectoruIui I al Municipiului Bucure$ti a imobilului menfionat Ia art. 1 in veder% realizadi ului parcaj public.

Art 5 - (1) Primarul Sectorului I al Municipiului Bucwe$ti. Arhitwtul §ef. Direc fia Generala
Comunitate $ Politici Publice §i Diwc lia GeneraJa Management ;i OperaHuni vor duce la indeplinire
prevederile pnzentei. conform competenlelor legale.

(2) Sewiciul Tehnica Legislativ[ Secretariat, Arhiva gi £viden Ia Electorala va asigura comuniearea
prezentei entita}ilor menjionate la ann. (1 ), pncum 9i Institu}ici Prefectuiui Municipiului Bucure$i.

(

Aceasta hoarare a fost adoptata cu unanimitate, in momentul votului fiind prezen$ 22 de consilieri
locali din 26 de consilieri locali in func jie, asad, 23.04.2026, in ;edinla ordinarg a Consiliului Local all

Sectorului I. convocata in temeiul art. 133 alia. (1) din Ordonanja de Urgen@ nr. 57/2019 privind Codul
administrativ. cu rnodificarile $ cornpletadle ulterioare.i

PRE$EDINf£ DEI
Madalina DUMITRAI

CONTRASEMNEA zA,
SECRETAR GENERAL

Mirona-Giorgiana MURE$AN

.\ u. t I\ .\. Lt
~/1 ??': Al Lf _ N&A .&

L\ k''g\ IS _, a, hl4
Nr. 133

Data: 23.04.2026

')



13?1 = 1 1 T I ! ! I

J.bIb
Lf

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

It bf
Nr.DP58582/ \'I :S .2026

Citre,
Primiria Sectorului 1
Bulevardul Banu Manta, Nr. 9, Sector I Bucure9ti

Spre 9tiinQ,
Direcjia Generala Administra ge §i Relajia cu C.G.M.B.
Directia Asisten A Tehnica 91 Juridica

Li}i<
(

Urmare a adresei dumneavoastra nr.K/1508/03.04.2026. Tnregistrati Ia Cabinet Secretar
General cu nr.56451/06.04.2026, transmisa de Direcjia Asistenta Tehnica 9i Juridica cu adresa nr.
58582/08.04.2026 9i inregistrata la Direc+ia Patrimoniu cu nr, 58582/08.04.2026, prin care a fost
transmisa Hotararea ConsiliuJui Local Sector 1 nr.$7/19.93,2026 privind solicitarea catre Consiliul
General al Municipiului Bucure?ti pentru transmiterea in administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucure9ti a imobilului Tn suprafaji de 947mp, inscris Tn cartea funciara nr. 242263, in vederea
realizadi unei parcari publice, va comunicam urmatoarele:

Diecfia Patrimoniu a facut demersuri pentru cladficarea situa+iei juridice a Fmobilului din str
Buze9ti nr. 1, sector 1, Tnscris Tn cartea funciara nr. 242263, acesta fiind solicitat anterior si le
fie transmis in administrare, de catre Admistratiei Strazilor Bucure§ti 9i avand in vedere faptut cg
acesta este situat Tntr-o zona protejata a fost solicitat 9i punctul de vedere al Directiei Generale de
Urbanism 9i Amenajarea Teritoriului.

Vi transmitem, spre luare la cuno9tinta, punctul de vedere ai Direcjiei Generale de
Urbanisrn 9i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Bucure9ti, transmis cu
adresa nr. 67730/07.05.2026, Tnregistrata la Direc+ia Patrimoniu cu nr. 67730/07.05.2026,
referitor la cererea Adrninistrajiei Str&Mor – Municipiul Bucure9ti nr.8699/2#03.2026, privind
solicitarea preluirii Tn administrare a }hobilului cu adresa Str. Buze9ti, nr.1/Sector I, (coIl cu
Calea Grivi jei, nr.80), inscris in cart96 funciara nr,242263, pentru realizarea Inel parcari publice.

Cu suma, /

(

Direct8r Executiv,

Mariana\P5R§UII
\

fRU I„g\C,m,l#MANDESCU

intocmit expert Mariana TIANU
Data. 12.05.2026/3ex./71 .26-PH4/2026

ChAd–

Bd. Regina Elsdntz nr 47, cal po+taI 050013, secRDr 5. Bucwe gU, Rcxrann
Tel: 021 305.55.00
http://www.pmb. ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcga Generala Urbanism 9i Amenajarea TeritDriului

Dire(ja Urbanism

bT-. A, nbC Hq ':"“-“'"''”di'C
! 1 1 %

SERVICIUL URBANISM

Nr. 67730/ dJ
It.J5'%$

nO
DIRECTn PATRIMONIU IcATRE; 'Vle,

wI- V

r
Ca urmare a adresei dumneavoastra Tnregistrat4 la Directia Generala Urbanism 9i

Amenajarea Teritoriului cu nr.67730/24.04.2026, prirf care solicitaji sa va comunicam
punctul de vedere raportat la cererea Administrajie Strazilor Municipiul Bucure9ti
nr.8699/20.03.2026 prin care se solicit6 preluarea Tn administrare a imobilului cu adresa

Str. Buze9ti nr. 1, sector 1, Tnscris Tn cartea funciara nr. 242263, pentru realizarea unei
parcari publice, in limita competenjelor pe care Ie dejinem, va cornunicam urmatoarele:

Din punct de vedere urbanistic, documentajiile de urbanism care reglementeaza
imobilului cu adresa Str. Buzesti nr. 1, sector 1, Tnscris Tn cartea funciara nr. 242263 sunt:

P.U.G. al Municipiului Bucure9ti 9i PUZ Zona Construita Protejata – 02 - Calea Grivi+ei.
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucure9ti aprobat prin HCGMB

nr.269 din 21.12.2000, cu modificarile 9i completarile uIterioare, imobilele sunt Tncadrate
astfel: in UTR CPI - subzona centrali Tn care se mentine configura jia !esutului urban
tradijional conjinand o parte din zona protejata, restul fiind inclus Tn zonele CP2, CP3,
CP4, M 9i L.

$ubzona centrala suprapusa peste nucleul istoric (segmentul Lipscani - delimitat de
str. Doamnei, B.duI. I. C. Bratianu, SpIaiul Independen jei $i Calea Victoriei 9i segmentul
Sf. Gheorghe – delimitat de strazile: Coljei, G-raI I. Florescu, Radu Calomfirescu, Hristo
Botev, Catea calara9ilor, Baraliei, B-duI I. C, Bratianu, Jacques Elias). Aceste segmente,
separate de B-duI. I. C. Bratianu deschis Tn sec. XX, pastreaza, alaturi de vesttgii 9i
monumente medievale, o mare parte a centrului comercial datand din sec. XIX, format
din cladiri alcatuind fronturi continue dispuse pe aliniament cu parter comercial 9i unul
sau mai multe niveluri. Zona beneficiaza de un statut maxim de protecge - se protejeaza
valorite arhitectural - urbanistice, istorice 9i de mediu natural Tn ansamblul tor, trama
stradala, fondul construit, caracterul $i valoarea urbanistica; sunt permise interven Iii care
conservg 9i potenjeaza valorile existente.

Prin prevederile regulamentului se urmare9te revitalizarea acestei zone cu Tntarirea

caracterului specific de polarizare comerciala 9i atractivitate pietonala, Tntr-un cadru
arhitectural-urbanistic tradijional protejat 9i ale carui caracteristici de ansamblu 9i de
detaliu se menjin 9i se pun in valoare.

(

Bd. Regina Btsatnta nr. 47, axl pcl§bl 050013, seclw 5, BualrHtl Romania

Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb.ro



Prin documenta;ia de urbanism - Planul Urbanistic Zonal „PUZ Zona Construita
Protejata – 02 - Calea Grivijei”, avand grad de protec Ie maxim - se protejeaza valorile
arhitectural - urbanistice, istorice §i de mediu natural in ansamblul lor: trama stradala,
fondul construit, caracterul 9i valoarea urbanistica; sunt permise intervenjii care consewa
9i poten+eaza valorite existente.

Intewenjii: - revitalizarea 9i recuperarea identita Iii urbane a caii Grivi]ei prin:
- restaurarea 9i conservarea construejiilor 9i spa+iilor existente
- transformarea Tn traseu pietonal combinat cu linie de tramvai
- reconfigurarea spaliilor de contact cu str. G-raI Budi9teanu 9i str. Buze9ti_
Astfel, oportunitatea realizarii investi+iei trebuie analizata pnn intermediul unui studiu

elaborat la nivelul unui areal extins. Totodata, se recomanda exproprierea terenului
identificat prin numarul cadastral 272783 intro etapa ulterioara, in vederea reTntregirii
amplasamentului 9i realizarii unui parcaj integrat, prevazut cu vegeta{ie suficienta pentru
d iminuarea efectului de insula de calduri urbana.

(

Cu stima,

DIRECTOR G IAL ADJUNCT
;ANUArh. Mihail

Tntocmit:

Expert,
Urb. Atexandru Stroie

$ef serviciu
AM. Urb. Elena catalina IKTIMUR

\
@....**

2ex./07,05.2026

Bd. Regina Elsabah nr. 47, axl po$taI 050013, sector 5, Bucure gl Romania

Tel: 021 .305.55.00
http://www.prrWrD



ASOCIEREA

MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALU ARE
(

imobil format din teren intravilan categoria curji constructii, identificat cadastral cu nr.242263, cu o

suprafaji de 947 mp din acte 9i 936 mp din rnasuratori, situat in Bucure9ti,Str.Buze;ti nr.1, sector 1

Beneficiar : Municipiul Bucure9ti
Numirul mpodului: 50019

Data evaluirii: 27.03.2026
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAI - BUSINESS VALUATION

Cuprins
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1.15

2.

2.1

2.2

2.3.

3,

3.1 .
3.2.
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4
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Identificarea evaluatorului ,......................,...,....,.................................,............ 6

Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului . ., .. , . .. . .. . ..... . .. . . . . .. .. .. .. . . . .. .. .. , ., . 6

Identificarea subtectului/ activulut supus evaluarii ...,..........,.,............,............. 6
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ABORDAREA iN EVALUARE sl RATIONAMENTUL,...............................,.. 26

Aspecte teoretice ..............,......................,............,....................................,.. 26

Evaluarea terenului liber .......,..................,............,,,..,.......................,.......,.. 26

FReconcilierea valorilor si analiza rezultatelor ........,.........,..................,.......... 31

ANEXE...........,...................................................................................,.,........ 32

Raport de evaluare proprietate Imobiliar& comanda nr. 50019/26.03.2026 pagina I



tn+urbvInt

MAPPS
halutDd tk vaN

' BUSIN:.SS
\J VALUATION

-nJSt#HthVnlnx rdatle

A£ocierea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VALUATION

ADRESA DE iNSOTIRE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VALUAT10N

in baza contractului subsecvent nr,177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr, 50019/26.03.2026

Prezentul raport de evaluare se refera la dreptul de propdetate de;inut de Mun}cipiul Bucure9ti

asupra unui imobil format din teren intravilan categoria curji construc Ii, identificat cadastral cu nr.242263,

cu o suprafata de 947 mp din acte 9i 936 mp din masuratori, situat Tn Bucure9ti,Sh.Buze9ti nr.1, sector 1

Raportul a fost intocmit in vederea evaluarii bunurilorproprietate publica terenuri in conformitate cu

dispozijiile art. (3) 9i art. (5)-(11) 9i art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea 9i amortizarea

activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institu;iilor publice din 0MFP nr, 3471/2008, pncum g pe baza

dispozijiilor art. (2), indice 2 din 0G nr. 81/2003 privind reevaluarea 9i amortizarea activelor fixe aflate in

patrimoniul institujiilor publice.

in conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autoritalilor publice,

evaluarile efectuate pentru a fi Incluse Tntro situatie financiari vor fi realizate astfel ?ncat sa respecte

cerinjele Standardelor de Raportare FinanciaM aplicabile. Se aplica 9i principiile conjinute Tn Standardele

generale de evaluare valabile Ia data evatuarii cu excep;ia cazului in care acestea sunt modificate in mod

special de catre o cerinta a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard .

(

Scopul evaluarii este estimarea valorilor contabite / valorii de inventar a activelor fixe de natura

terenurilor Tn vederea Tnregistrarii Tn situajiile financiare. La baza evaluarii au stat informatii le furnizate de

catre Municipiul Bucure9ti.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

• Termenii de referinta ai evaluarii

• Prezentarea si analiza datelor

• Abordarea Tn evaluare 9i ragonamentul
• Anexe

( In urma aplicarii metodologiei mai sus mentionate, in conditii le termenilor de referin P, avand Tn

vedere condi+iile limitative privind inspecjia 9i documentarea, ipotezele de lucru 91 ipotezele speciale emise

in cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea just# valoarea de inventar

pentru terenul intravilan categoria cuqi construc;ii, in suprafaji de 936 mp, identificat cu numaruI cadastral

242263, situat in Bucuregi, Str.Buze9ti nr.1, sector I este:

Valoarea justi totali
Valoarea justa unitara
Data ovatuaril

C;urs BNR euro/lou

1,918.800
2.050

27.03.2026

5,0953

9.776.862

10.445

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt :

Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda nr. 50019/26.03.2026 pagina 2
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A50ciereQ MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

• Valoarea a fost obtinuta !inand seama de conditiile limitative privind documentarea 9i

inspec ya, termenii de referinji, ipotezele 9i aprecieHie prezente in raport.

• Valoarea este vafabila Ia data evaluarii 9i pentru destinajia precizata Tn raport.

• Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprieta Vii
imobiliare.

Raportul a fostelaborat pe baza standardelor, recomandarilor9i metodologiei de lucru recomandate

de citre ANEVAR (Asocia;ia Najionala a Evaluatorilor Autodzaji din Romania).

Evaluatorul menjioneazi ca nu are cuno9tin@ de existenja unui conflict de interese care shI

Tmpiedice si realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus men}ionat. Opiniile 9i estimarile

exprimate in raport au fost facute pe baza celui mai bun ra}ionament 9i nu garanteaza Tndeplinirea lor Tn

cazul unei tranzacjii. ONce acjiune intreprinsi de client sau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazeze

pe rationamentul lor, iar in procesul decizional trebuie lua Ii in calcul 9i alti factori, nu numai elementele

prezentate Tn acest raport.

(

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana
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Asociorea MAPPS MASTER APPRAISAI - BUSINESS VALUATION

REZUMATUL RAPORTULUI

Utilizarea desemnat5

(scopul evaluarii)
Utilizarea desemnata a evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiara,

respectiv Tnregistrarea valorii juste 'in situatiile financiare

Identificarea
subi8ctului evaluarii

Subiectul evaluarii Tl reprezinta un imobil format din teren intravilan categoria cuni

construcjii, identificat cadastral cu nr,242263, cu o suprafap de 947 mp din acte 9i 936

mp din masuratori, situat Tn Bucure$ti,Str.Buze9ti nr.1, sector 1

Tipul valorii utilizate In conformitate cu utilizarea desemnata a evaiuarii, tipul valorii este valoarea justa

( Premisa evaluirii Cea rnai buna utilizare a terenului

Dreptul de proprietate Dreptul absolut de proprietate,

lpoteze speciale Terenul se evalueaza in ipoteza teren liber

Condi+ii limitative Limitgri privind documentarea:

- nu a fost pus la dispozi;ie certificat de urbanism

- limitari privind inspectia: Inspec jia s-a efectuat doar vizual, din exterior, faa a se face

masuratori. in lipsa proprietarului, pozele au fost acute din exteriorul proprietatii.

Abordarea prin pia@Abordarile utilizate

Rezultatul obtinut Euro

2,050 €

1.918.800 €

Lei

10.445

9.776.862

(

EmMm
Valoarea justa totala

Data evaluarii

C;urs BNR euro/leu

27.03.2026

5,0953

Data redactarii

!aportultfl

Data evaluirii

27.03.2026

27,03,2026
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fast realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VALUATION

in baza contractului subsecvent nr. 177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 50019/26.03.2026.

Lucrarea a fost realizati de Alexandru Debrezeni, rnembru titular ANEVAFt, specializarea EI,EPI cu

numarul legitimatie 120:M.

Aplicarea principiitor din standardele ANEVAR la situajiile specifice din raport implica exercitarea

ra+ionamentului evaluatorului. Acest ra{ionament a fost aplicat Tn mod obiectiv, avand Tn vedere scopul

eva}uarii, tipul valorii §i ipotezele aplicabile 9i nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea

rezultati.

Evaluatorul a aplicat raTionamente imparjiale referitoare ta credibilitatea care trebuie atribuita

diferitelor date faptice 9i ipoteze pentru a ajunge Ia o concluzie obiectiva Tn ceea ce prive9te valoarea, in

a?a feI Tncat rezultatul sa fie nepartinitor.

(

Evaluatorul poseda abiliti[i tehnice adecvate, experienB Pi cuno$tinje despn subiectul evaluirii,

despe pia;a pe care acesta se tranzactloneaza gi despre scopul evaluirii.

in elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legtslajiain vigoare referitoare la activitatea

de evaluare :

• Ordonan+a Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor

e Regulamentul de organizare 98 funcjionare a Asociajiei Na+iona Ie a Evaluatonlor Autodzaji

din Romania - aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 353/2012

+ Legea pentru aprobarea Ordonanjel Guvernului nr. 24/201 1 privind unele masuri Tn

domeniul evaluaHI bunurilor (Legea nr. 99/2013)

in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararile, reglementanle, recomandirile, codul

de etica 91 standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, edijia 2025, valabile Ia data evaluarii .
r

Alexandru Debrezenl

EvaluatorAutorizat EI,EPI

Membru titular ANEVAR, nr. leg . 12034
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1.1 . Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizati de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUAT10N

in baza contractului subsecvent nr. 177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 50019/26.03.2026.

Lucrarea a fost realizata deAlexandru Debrezeni, membru acreditat ANEVAR, specializarea EI,EPI

cu numarul legitimatie 12034,

1.2, Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului

Identificarea clientului/solicitantului

Clientul raportului este MunicipiuJ Bucure;ti.

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor

Identificarea uti;izatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucure9ti.

Condi+ii referitoare ta utlllzarea raportului

Persoana care pHme9te o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de citre

evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoani care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fad a

avea atribujH legale sau regIementate in legatud cu respectivul raport de evaluare, nu poate fF considerati

ca „cititor indreptalit” al raportului de evaluare.

(

1.3. Identificarea subiectului/ activului supus evaluarii

Subiectul evaluirii este un imobil format din teren intravilan categoria cuQi construejii, identificat

cadashal cu nr.242263, cu o suprafa@ de 947 mp din acte 9i 936 mp din masuratori, situat Tn

Bucure9ti,Str.Buze9ti nr.1, sector 1

In prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate deInut de Primaria

Munic}piului Bucure;ti.

(

1.4. Utilizarea desemnata a evaluarii

Uti}izarea desemnata a evaluarii este stabilirea vaiorii de inventar, raportarea financiara, respectiv

Tnregistrarea valoHI juste in situatiile financiare

Estimarea valoriijuste a terenurilor pentru raportare financiari, se face in baza prevederilor legale.

Principalele pnvederi legale cu inciden@ asupra activita+l de reevaluare active sunt:

- Ordinului ministrului finantelor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice

prFvind organizarea 9i conducerea contabilitatii institutiilor publice cu modificanle §i completarile

aduse prin OMFP nr. 3259/2017

- Planul de conturi pentru insttujiile publice 9i instructiunile de aplicare a acestuia
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A50cienea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

- Ordonanja Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea 9i amortizarea activelor fixe aflate in

patrimoniul institujiilor pubtice (versiunea actualizata), aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu

modificarile 9i completarile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei 9i Finan}elor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice

privind reevaluarea gi amortizarea activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institu+iilor publice.

1.5. Tipul valorii

Raportul a fostintocmit Tn vederea evaluaHI bunurilor proprietate publici terenuH in conformitate cu

dispozijtile art, (3) 9i art. (5)-(11) 9i art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea qi amortizarea

activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institufiilor pub lice din 0MFP nr. 3471/2008, precum 9i pe baza

dispoziliilor art. (2), indice 2 d in OG nr. 81/2003 privind reevaluarea 9i amortizarea activelor fixe aflate Tn

patdmoniul institu$ilor publice

In conformitate cu prevederile legale care reglementeazi contabilitatea autorita;ilor publice,

evaluiri le efectuate pentru a fi incluse Intro situajie financiara vor fi realizate astfel incH si respecte

cerintele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica 9i principiile conjinute Tn Standardele

generale de evaluare , Standarde pentru active, Standarde pentru uttlizari specifice, cu excep ga cazului Tn

care acestea sunt modilcate Tn mod special de citre o cerin Va a standardului de contabilitate relevant sau
a acestui standard.

(

In conformitate cu utilizarea desemnata a evatuarii, tipuI valorii este valoarea justi,

Valoarea justa a unui bun reprezinta stlma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bura yoJe

intre doua pir}i afiate Tn cuno§tin@ de cauza, in cadrul unei tranzac}H cu prejul determinat obiectiv. Pentru

bunudie care au va/oare de piaR, vaioarea justa este identic6 cu valoarea de pia{d.1

IFRS 13 define$e va/oarea justa ca prejul care ar $ incasat pentru vanzarea unui activ sat/ platit

pentru transferul unei datorii intro tranzacPe reglementati TIIke participanjii de pe pia{a, la data evaluirii.
(

OCDE (Organiza;ia pentw C;ooperan §i Dezvoltare Economici) define§te vafoarea justa de piala

ca pre+ul pe care un cumpar6tor decis l-ar piati unui vanzator hotirat intro tranzacjie pe piaja lit)eG.

Vatoarea justa reprezinti prejul care ar fi convenit, in mod rezonabil, in be doug parji specifice,

pentru schimbul unui activ. Deg s-ar putea ca partile si fie independente Tntre ele 9i negocierea sa fie

nepirtinitoare, nu este necesar ca activul sa fie expus pe pia R, iar pre juI convenit poate fi unul care reflecta

mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale propHetajI pentru pa4ile implicate decat cele de pe

piaTa, in ansamblul ei

1 MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE ORDIN 1917/2005 (actualizat) pentru aprobarea Normetor metodologice
privind organizarea $i conducerea contabilit51ii institujlilor publice, Planul de canturi pentru institu}iile publice §i
instrucTiunile de apltcare a acestuia, in temeiul prevederilor art. 11 alin. (5) din Hotararea Guvernutul nr.
208/2005 privind organlzarea ii funcTionarea Ministerulul Finan;elor Publice Pi a Agenliei NaTionale de
Administrare Fiscala, cu modificirile $i completarile ulterioare, in baza prevederilor art. 4 din Legea contabiliti;ii
nr. 82/1991, republicat5.
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

Valoarea justa este prejul estimat penhu transferul unui activ sau a unei datorii Tntre paQi

identiicate, aflate in cuno9tin;a de cauza ;i hotarate, care reflecta interesele acelor pant.

Definijia valorii juste, prezentata Tn IFRS, este diferita de defini ja de mai sus. IVSB cansidera ca,

in general, defini Tia valorii juste din IFRS este coerenti cu defini ga valorii de pia R. Valoarea justa eere

est}marea prejului care este just pentru ambele parji identificate, luand Tn considerare avantajele sau

dezavantaje Ie pe care fiecare parte Ie va objine din tranzac jie. Aceasta, de obicei, este aplicata in context

judiciar.

Vatoarea de pia{i repnzinta suma estimata pentru care un activ 9i/sau o datode ar putea fl

schimbat(a) la data evaluarii, Tntre un cumparitor hotarat qi un vanzator hotarat, intro kanzacge

nepirtinitoare, dup6 un marketing adecvat qi in care paRle au acjbnat fiecare in cuno§tin@ de cauz g,

prudent qi fara constrangere.2

( 1.6. Premisa valorii

Cea mai buna utilizare a terenului.

1.7. Data evaluarii / Data raportului / Inspec Via
27.03.2026

27.03.2026

27 03. 2026

Data evaluarii

Data redactarii raportului

Data inspectiei

Jnspecjia a fost efectuata de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAFR, cu

specializarea EPI, El nr. legitirnajie 12034, in lipsa Clientu lui. Inspectia s-a facut din exterior, vizual, fad a

se face masuratori.

1.8. Moneda raportului

(

Moneda raportului Euro 9i Lei

5,0953Cursul BNR euro/leu Ia data evaluarii

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluirii

in vederea estimarii valorii de pia Ii, evatuatorul a Tntreprins urmatoarele acjiuni de documentare ii

analiza:

• a citit 9i anaiizat documentele referitoare la imobil puse la dispozitie de client

• a realizat analiza pietei imobiliare

• a identtficat 9i a efectuat inspeclia terenuJui

• a prelucrat 9i sistematizat materialele documentare

2 Standardele de evaluare a bunurilor 2025,SEV 102-Tipuri ale valorii, Anexa - A10. 1
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

Documentele Tn copie puse la dispozilie de catre beneficiar §i prezentate Tn ANEXA 3 sunt

urmatoarele:

• Extras Carte Funciara nr. 242263,neutilizabil in ciruitul civil

Documente care nu au fost puse la dispozijie:

e Certificat de urbanisrn valabil Ia data evaluarii

• Plan de amplasament 9i delimitare a imobilutui

1.10. Natura 9i sursa inforrna+iilor 9i a datelor de intrare utilizate

Informajiite utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare §i Fn care evaluatorul lea avut ta

dispozi jie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere §i suficiente Tn realizarea utiltzirii

desemnate a evaluarii (scopului).
(

Sursele de inforrna;ii utilizate au fost:

• docurnente, date 9i informa}ii primite de la client 9i/sau culese la inspec;ie

8 date §i informajii de la firmele specializate 9i de pe internet (site-uri specializate);

reviste 9i publicajii de specialitate.

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2025 obligatodi pentru membrii Asociatiei Najionale a EvaluatorilorAutoriaji din Romania.

1.11. lpoteze generaIe 9i ipoteze speciale

Imobilul a fost evaluat in ipoteza tiber de sarcini, faB a se One cont de ipoteci, litigii in curs sau de

servituti, superftcii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.

C)pinia evaluatorului referitoare la dreptul de pnpdetate nu trebuie considerata ca Hind o opinie

legala. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de pmpHetate s-a bazat pe documentele

prezentate de client/beneficiar, fara a se efectua vertficari suplimentare. Proprietatea analizata este

considerata tranzacjionabila a9a cum cere defini jia valorii de pia}a din STANDARDELE DE

EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2025 , valabile Ia data evaluarii.

Evaluatorul nu are cuno9tin}a asupra sHRI parjilor ascunse sau invizibile ale propHetatii imobiliare

subiect sau asupra condijiilor adverse de mediu care pot majora sau mic;ara valoarea acesteia.

Evaluatorului nu i-a fost solicitat $ nu i-a fost pus la dispozi ye nicl un feI de studiu asupra structurii,

gradului de poluare a solului sau condi}iilor adverse de mediu 9i nu are cuno98n@ despre [ucriri de

acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa faci astfel de lucrari. Terenul este evaluat Tn ipoteza de

lucru c5 are o structura ce permite construirea de cladiri 9i construcjii in conformttate cu

regularnentul urbanistic din zona 9i nu prezinti urme de poluare ce ar nmesita acjiuni de
decontaminare.

Evaluatorul objine informajii, estimari 9i opinii necesare Tntocmirii raportului de evaluare, din surse

publice pe care le considera a fi credibile gi conforme cu realitatea. Evaluatorul nu bi asuma

responsabilitatea Tn privin;a acurate;ei informajiilor furnizate de pirti.

•

(

•

•
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@

•

@

Acest raport este rea}izat plecand de la premisa ca dreptul de proprietate nu este afectat de sarcini,

neexistgnd niciun feI de problema de ordin legal. In cazul tn care ar aparea astfel de probleme,

evaluatorul i9i rezewa dreptul de a modifica rapodul ;i concluziile acestuia.

Evaluatorul a presupus ca proprietarul 9i utilizatorul imobilelor evaluate respecti reglementaHle

privind documentajiile de urbanism, legile de construc ge, reglementarile referitoare la mediu,

regulamente ie sanitare 9i toate celelalte reglementari privind activitatea desfi9urata.

in cazul Tn care nu este specificat Tn alt feI, existen+a substanjelor periculoase/poluante, care pot

sau nu sa se afle pe proprietate, nu a fost observata de evaluator. Evaluatorut nu 9tie de existenta

acestormateriale/substanje 9i nu este calificat sa identifice aceste substan;e. Prezenja substanjelor

periculoase/poluante pot afecta substan jid valoarea pnprietalii. Evaluatorul a considerat ci acest

gen de substan+e nu se aIIa pe terenul care face subiectul evaluirii.

Valorile estimate in acest raport sunt bazate pe starea actua16 a economiei najionale. Previziunile,

proiecjiile 9i costurile previzionate sunt bazate pe datele curente de pia@ si pe date anticIpate pe

termen mediu 9i scurt Tn condi;ii de stabilitate economica.

Informajiile sursa utilizate Tn raponul de evaluare - studii de pia@, informajii din pia A, calcule

detaliate 9i sursele informa+iilor se gasesc la Mapps Master Appraisal SRL Tn dosarul confidenjial

al lucrarii.

Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozi;ie de

Client 9i care sunt prezentate in ANEXA 3. in cazul punerii la dispozi jie a altor documente,

eva}uatorul T9i rezerva dreptul de a modifica vatorile estimate.

A and in vedere faptul ca inspectia a fost facuta de catre Evaluator anterior emiterii rapoRului de

evaluare, ipoteza evaluadi este ca starea activului/activelor constatata la inspectie este similara cu

starea activelor Ia data de referinta a evaluarii.

Avand Tn vedere utilizarea desemnata a evaluarii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin

de proprietate.

EvaJuarea se face in premisa de cea mai bung utilizare a terenului.

Evaluarea se face in ipoteza de teren liber.

Conform solicitarii cIientului, se evalueaza suprafata de 936 mp

(

•

e

•

e

•

e

e

•

(

IPOTEZE SPECIALE- Nu sunt

Limitiri privind documentarea:

• Nu a fost pus ladlspozijie un Certificat de urbanism valabil Ia data evaluarii, cu indicatorii urbanistici,

restdcjiile 9i limitarile privind constructiile ce se pot edifica pe terenul evaluat, altele decat cele

impuse prin Regulamentul de Urbanism Tn vigoare Ia data evaluaHI.

Limitgri privind inspecqa:
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La inspecjie nu a fast prezent un reprezentant al clientului, Inspec ga a fost efectuata doar din
exterior, din strada- nu a fost posibil accesul in interior. Inspecjia s-a facut vizual, fira a se face
masuratori.

Terenul subiect a fost identificat dupa adresa po9tala §i identificarea cadastrala - 242263 - cu

ajutorul portalului ANCPI

e

1.12. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidenTial, destinat numai scopului precizat 9i numai pentru uzul

clientului §i/sau al utilizatorului desemnat. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte

persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportului se va face doar 'in vederea

stabilirii valorii de inventar.

Nu este permisa folosirea raportului integral sau parjial de citre o ter@ persoana, (nedesemnati),

nici de catre un all evaluator nesemnatar al prezentului raport fara ob+inerea, in preatabil, a acordului scris

al evaluatorului.

(

Prezentu J raporteste valabil doar pentru bunul precizat iarvalorile objinute sunt valabile doar pen au

data evaluarii. Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un aFt bun fte el §i identic ;i nici pentru o alta

data

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confidentiale cuprinse Tn acesta nu poate fi

publicat, distribuit, nici indus ink-un document destinat publicita;ii, integral sau parjial, fari acordul scris 9i

prealabil al evaluatorutui, cu specificarea forrnei, con+inutului 9i a contextului Tn care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu bi asuma nici o responsabilitate pentru efectele juHdice ce ar putea decurge din

utilizarea, publicarea integrala sau partiala a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restricjiilor.

1.13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2025
r

Standardele utilizate Tn prezentul raport de evaluare sunt:

• SEV 100 - Cadrul general al evaluirii (IVS 100)

• SEV 101 - Termenii de referinja ai evatuarii (IVS 101)

• SEV 102 – Tipuri ale valorii (IVS 102)

• SEV 103 – Abordari Tn evaluare (IVS 103)

• SEV 104 – Informajii 9i date de intrare (IVS 104}

• SEV 106 - Documentare ;i raportare (IVS 106)

• SEV 230 - Drepturi asupra proprietalii imobiliare (IVS 400)

• SEV 430 – Evaluarea pentru raportarea financiara

Ghiduri metodologice de evaluare:

• GEV 630 – Evaluarea bunurilor imobile
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1.14. Documentare 91 Raportare

Prezentul raport de evaluare respecta termenii de raportare solicita Vi pnn standaKiui SEV 106 -

Documentare ;i Raportare (IVS IC)6) agreaji impreuna cu clientul, respectiv:

• Raportul de evaluare comunica informaTiile necesare pentru o injelegere adecvata a evaluarii.

Rapodul de evaluare este prezentat Tntr-un mod coerent, u9or de inleles, pentru a permite

cititorului Tndreptatit o In+elegere cIar6 a evaluarii.

Pentru a injelege rezultatul evaluarii, raportul va face trimitere la abordarile sau la abordarea

ap{icata, la datele cheie de intrare utilizate 9i la rajionamentele principale care au condus la

concluziile evaluarii

in raport nu sunt prezentate toate informajiile $ursa (date de intrare), respectiv studii de pia A,

informaji din piaji, date din arhiva evaluatoruJui, date financiare ale clientului, alte informatii

utilizate ca date de intrare 9i nici fi9ele de calcul, analize de date secundare, detalierea

metodelor gi tehnicilor utilizate pentru ob;inerea valodlor. Toate acestea se regasesc Tn dosarul

de lucru al evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioada rezonabila de Hmp.

8

•

©

(

1.15. Cadrul general-'termeni, defini yi, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuiti anumitor termeni folosi Ti poate conduce la neTntelegeri 9i

interpntari eronate ale raportu lui de evaluare. Aceasta constituie o probbma atunci cand cuvintele uzuale

au injelesuri specifice pentru o anumita disciplina, Este cazul termenilor pret, cost, pia@ $i valoare a9a cum

sunt utilizati de disciplina evaluarea propdetalilor 9i defini$ in STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR 2025 ANEVAR.

Client - o parte care angajeaz6 contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desernnat -clientul sau orice alta persoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre

evaluator, printr-un Tnscris, dreptul de a utiliza, in numite conditii, raportul de evaIuare.

Utilizare desemnati - Motivul ( motivele) pentru care este estimata o valoare, a9a cum este

aceasta descrisa Tn termenii de referinla ai evaluarii. Aceasta mai este cunoscuta ca 9i scopul desemnat

(

Date de intrare - Informa{ii, ipoteze 9i ajustari considerate a fi relevante 9i analizate de evaluator

pentru a fi utilizate Tn evaluare in baza ra;ionamentului profesional al acestuia

Pre}ul- este termenul utilizat pentru o suma ceruta, oferita sau putin pentru un bun sau serviciu.

Pre;ul de vanzare este un fapt istoric, indiferentdaci a fostfacut public sau daca a fast confidenjial. Datorita

capac}tijii financiare, motivajiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumparator, pretul platit

pentru bunuri sau servicii poate avea sau nu legituri cu valoarea care ar putea fi atribuiti de citre al;ii

acelor bunuri sau servicii. Totu9i pntul constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor

sau sewiciilor de catre un anumit cumpargtor 9i/sau vanzator, in anumite situajii particulare.

Costul - reprezinta pretu} platit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau surna necesara pentru

a crea sau a produce bunul sau serviciu] de catre producator, in momentul Tn care s-a finalizat bunul sau
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serviciul, costul acestora devine un fapt istodc. Prejul platit pentru un bun sau un servic iu reprezinta costul

acestora pentru cumpirator,

Pia ja - este mediut Tn care bunurile, marfurile 9i serviciile sunt cornercializate Tntre cumparatori gi

vanzatori, prin mecanismu J pie;ei, Conceptul de piaji presupune ca bunuriIe 9i/sau sewiciile se pot

aanzac yona firi restric;ii, intre cumparatori gi vanzatori. Fiecare parte va rispunde la rapodurile dintre

cerere 91 oferta gi la alji factors de stabilitate a prejului, in funcjie de capacitatea gi cuno§tinlere proprii, de

imaginea propne asupra utilitatii relative a bunuriJor $i/sau serviciilor, precum ;i de nevoiJe 9i dorinjefe

individuale. o pia@ poate fi locali, regionala sau internationala.

Valoarea - este un concept economic referitor la pretul cel mat probabil convenit de cumparatorii 9i

vanzitorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare

a celui mai pnbabil pre! care va fi platit pentru bunuri 9i servicii, la o anumita data, in conformitate cu o

anumita defini;ie a vak)Hi, Conceptul economic de valoare reflecta optica piejei asupra beneficiilorcelui care

degne bunurile sau prime9te serviciile, la data evaluarii.
(

Valoarea de play este o reprezentare avaloHI de schimb, adica suma de bani pe care opnprietate

ar aduce-o dad ar fi oferita spre vanzare pe o plata libera, la data evaluarii, conform cerin+elor care

corespund definitiei valorii de piaji.

Valoarea de pia g - este suma estimat6 pentru caro o activ §i/sau o datode ar putea $ schimbata,

la data evalu6rii Tntre un cumparator hotarat gi un vanzator hotarat, intro tranzac{ie nepartinitoare, dupa un

marketing adecvat qi in care paRHe au ac}ionat fiecare in parte in cuno§unta de cauzi, prudent gi firi

constrangere.

Valoarea de plata este Tn;eleasa ca fiind valoarea unui activ, estimata fara luarea Tn considerare a

costurilor de vanzare sau de cumparare 9i fara induderea niciunei taxe 9i tmpozit asociat (e).

Activefixe - active dejinute de catre institujiile publice Tn scopul ulilizaHI lor pe termen lung, Active\e

fixe includ activele fixe corporale 9i necorporale

Active fixe corporale • active fixe care indeplinesc cumulativ doua condilii: au valoarea de intrare

mai mare decat limita stabilita pNn hotarare a Guvernului 9i durata normala de utilizare rnai mare de un an;

r

Reevaluare - operatiunea de actualizare a valorii contabile a activelor fixe corporale aflate Tn

patrimoniul institujiilor publice. Pnn actiunea de reevaluare a activelorfixe corporale existente in patdmoniul

institujiilor publice se realizeaza actualizarea valoni elementelor patrimoniale respective in situatiile

financiare anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.
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2. PREZENTAREA 91 ANALIZA DATELOR

2,1. Localizarea si descrierea terenului

Subiectul evaluarii este: imobil k)rmat din teren intravilan categoNa cu4i consbucIi, identificat

cadastral cu nr.242263, cu o suprafala de 947 mp din acte 9i 936 mp din masuratori, situat Tn

Bucure9ti,Str.Buze9ti nr. 1, sector I .
Localizare imobil

(

Identificare cadastrali ANCPI: Nr. Cadastral 242263

I
201635

SECIOR'1

Utiliziri admis8 sl indlcatori urbanistici:

in urma analizei datelor publice referitoare Ia urbanism, in opinia evaluatorului terenut se and

amplasat Tn zona CPI.
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GENERALITATI : cp- SUBZONA CENTRALA SITUATA iN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A

VALORILOR ISTORICE §l ARHITECTURAL URBANISTICE

(

Partea din zona centrala care este situata Tn intedorul limitelor de protec{ie a valod For istonce gi arhitectural

urbanistlce pastreaza fragrnentar !esutul urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de precizare a

tramei stradale ca trasee 9i profile ;i de reconstrucjie spontana sau bazata pe regulamente urbanistice ori

proiecte

CP subzona centrala situata Tn limitele zonei de protec(ie a vaJoHlor istorice $i arhitectural urbanistice se

compune din:

CPI subzona centrali Tn care se men jine configura lia !esutului urban tradijional continand o parte din zona

protejata, restul fiind indus in zonele CP2, CP3, CP4, M $i L. Zona protejata, in ansamblul perimetrului care

include aceste subzone, este alcatuita din doua tipuri morfotogice dominante in care se Tnscriu volumele

singulare ale unor clidiri publice 9i de cult.

Caracteristici ale parcelelor (suprafeje,forme,dimensiuni)

CPI + CPla + CP2 + CP3 + CP4 - se menjine parcelarul existent cu urm6toarele condi{ii:

- 'in cazul cladirilor cu Tnaljimi sub P+4 niveluri se considera construibile parcelele avand minim 150

mp ;i un front la strada de minim 8,0 m pentru construc[iile inscrise Tntre doua calcane laterale 9i de minim

10,0 men in cazul construcjiilor cuplate 9i izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este

necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul cladirilor cu noi cu Tnal[imi peste P+4 niveluri se considera construibile parcelele avand

minim 400 mp. ;i un front la strada de minim 12,0 m pentru construc iii le Tnscrise Tntre doug calcane laterale

;i de minim 15,0 metH in cazul construcjiilor cuplate ;i izolate;parcelele sub 400 mp pentru a deveni

cons#uibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcele le adiacente;

- in cazul comasarii parcelelor din zona protejata se vor menjine amprentele vechii lotiziri pnn

batarea arhitecturala $i prin amenajarile din cuai dalaje, parapete, jardiniere fixe, planta Iii etc.;

(
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- in cazuri speciale, in zone cu parcelari protejate, in vederea menjineni caracterului specific al

parcelgrii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp. pe baza unor documenta Iii de urbanism PUD

Tnso jite de ilustrare de temi 9i desfa;urari stradale,

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §l UTIUZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CPI + CPla + CP2 + CP3 + CP4 POT maxim = 70%;

in cazul unor extindeH sau noi inse4ii se admite acoperirea restului cuRii Tn pmpo4ie de 80% cu

clidiri cu maxim 2 niveluri (H = 8 metH) pentru acttvitag comerciale, sali de spectamle etc. ;

in mod excepjional, in cazul construcjiilor care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul public,

al celor care sunt inconjurate pe trei laturi de calcane ale unor construcIii existente valoroase sau

al celor care refac o construc jie valoroasa disparuta, POT poate ajunge pang la 100%;

POT 100% poate fi admis gi in cazul acoperirii integrale cu luminator a cu4itorTnchise sau in forma

de U

pentru funcjiunile publice se vor respecta normele in vigoare sau tema specifica

(

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CPla CUT maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren.

CPI + CP2 + CP3 + CP4- in cazul unor extinderi sau noi inse4ii se admite CUT maxim = 3,0 mp,

ADC / mp. teren

wntru parcelele cu supmfaja mai mica de 350 mp. sau cu raport intre laturi rnai mare de 1/5, CUT

maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren.

pentru functtuntte publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; in cazul

mansardelor, aria suplimentara convenjionala = maxim 0,6 x arie nivel curent.

(

Conform datelor preluate de pe site-ul primiriei municipiului Bucure9ti, nspectiv Zone protejate construite

aprobate prin HCGMB nr. 279/2000, terenul subiect se afla situat Tn zona Protejati 02- Calea Grivi fei.
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Zone protejat& nr.02 stradatradilionalg comorciala
CaIn QdvtfeI
subzona
C:B1 e

L DE8CRIERE

& dellmlt8re:

- poniun8a ek strada dintn Calea Victoriei $i sIr. Atoli8rului oe includ8 str. Atelierului $i str.
S8micorcului
b. e8net8r18tlcl:
- stradg cu traseu sinuos $i ner8gulat, detinita de construcjii $i spa Iii div6rse tipologic,
c06renta insi pnn predominanTa tipului d8 constrac Iii do secol XIX - XX - monumento do
arhit8ctua (constructii aliniat6 la strad& in regim inchis, cu parter d8stinat com8nului $i /
sau $ewiciitor $i 8tajul poatru locuire)
- se pot dif9r8ntia trei tronsoano di$tincto:
1. Calea Victodei - str. G.raI Budi$t6anu. cu un caracter olorogen, cu cladiri joase $i medii
dispuse po aliniament Trl ngim continuu, cu retrag6ri locale /functiuni publico sau locuin lei
2. str. G-raI Budi$teanu - str. Bun$ti. cu un caracter relaUv omogon, cu paroel8 dezvoltate
in adincimo, cu dadiri joase, dispuso dominant in regim continuu sau grupat, local r8traso
$i izolate / com8n, servicii (parter). locuinte {otaj sau integral);
3. fragmontul str. Buze sti - str. Ateti8rului, cu un caract6r omogen, cu parcelo dezvoltate in
adincime, cu ctadiri dispuse po aliniament Tn r8gim continuu / cornell (partor), locuinto
(otai)

(

(

'S " -\• _ ' ./I

:t i: :T; i:B B : :1t:) b
h :\Lb+1\ • b+ .'

Localizare 9i amplasament

Terenul subiect se afla in sectorul 1 al Bucure9tiului pe Strada Buze9ti nr. 1. Terenul se afla intro zona

central-nordica foarte bine conectata a Bucure;tiului, Tn imediata apropiere a principalelor axe de business

9i transport ale ora9uiui, Este o pozijionare considerata „semi-centrala premium", cu acces rapid atat citre

centru, cat 9i citre nordul capitalei
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Strada Buze9ti este o artera importanta , care leaga zona Victoriei de zona Gara de Nord. Zona are a foarte

bura conectivitate cuu ceJelalte zone ale capitalei:

Metrou: acces rapid la stajiile Piaja Victoriei 9i Gara de Nord

Linii multiple de autobuz §i tramvai pe axele Buze9ti–Banu Manta–Nicolae Titu}escue

Zona Strada Buze9ti are un profil urban mixt, in care rezidenjialul 9i comercialul coexista, dar cu o

puternica dominanta de business. Zona este parte din principalul CBD (Central Business District) al
Bucurestiului.

Clidlri de birouri (func+iunea principala)

sedii de firme najionale 9i internationale

• centre de servicii, IT, consultanta

• cladiH modeme clasa AIn proximitate (victonel–Buze§ti)

• exemplu tipic: imobile de tip office hub in jurul Piejei Victoriei 9i Buze§ti
(

Spa Iii comerciale , Servicii , institu li

a cafenele, restaurante, fast-food (spajit comerciale stradale cu trafic pietonal intens 9i vizibilitate
mare)

clinici medicaIe private, cabinete medicale
salt fitness

retail de proximitate (farmacii, binci, sewicii)

e

e

e

• hoteluri de business in apropiere

utilizari rezidenjiale (secundare, dar prezente)

Blocuri vechi 9i imobile interbelice
• apartamente in bbcuri din anii '60–’90

locuin;e mai degraba de tranzijie sau investitie+

Lacuire mixti cu birouri

• unele cladiri au parter comercial + etaje reziden+tale

e multe apartamente sunt transformate Tn: birouri mid, cabinete, sedii mici firme
(

Avantajele amplasamentului

Pozitie ultracentrala /semi-centrala

e Apmape de Pia ja Victoriei – principal hub de business 91 administra+ie

• Acces rapid la Gara de Nord 9i Calea Victoriei

• Conectivitate excelenta citre nordul ora9ului 9i centrul istoric

• Amplasare pe colt, intersectie artere principale

• Multiple posibilitali pentru dezvoltare imobilara

• Meat)u in apropiere , multiple linii STB (autobuz + hamvai)

• Acces rapid la Pasajul Basarab 9i arterele majore

Zona de business 'in dezvoltare, servicii §i facilitati

• Birouri rnoderne +sedii decompanii

• Cerere ridicati pentru spa;ii comerciale 9i office
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Randament bun pentru investi\n imobiliare

Restaurante, cafenele, clinici, banci

• Apmpiere de zone premium (Victoriei, Doroban I, Kiseleff)

Valoare imobiliara stabila

e Zona matura, cu A)ten{ial de cre9tere datodti regenerarii urbane Buze9ti–ExpoziHei

•

e

Dezavantajele zonei de amplasare

• Posibile restrictii urbanistice

Strada Buzesti este una dintre arterele foarte circulate

Ambuteiaje frecvente in orele de varf

Nivel ridicat de zgomot (trafic auto + transport public)

Calitate a aerului afectata de fluxul rutier constant

Zona mai potHvita pentru birouri decat pentru locuire „quiet living"

Locuri de parcare limitate pe strada

costun ridicate pentru parcari private sau subterane

e

•

•

•

•

•
(

•

utilita fi : Zona este complet urbanizata, cu toate utilita}Be dtsponibile.

2.2. Descrierea 9i analiza piejei specifice

Pia}a este definita ca fiind mediul Tn care bunurile, marfurile 9i serviciile se schtmbi Tntre

cumpaMtori 9i vanzatori, pNn mecanismul pre+urilor. Toate piejele sunt influen;ate de atitudinile, motivatiile

gi interactiunile vanzatorilor $i cumparatorilor care, la randul lor, se afla sub acjiunea unor influenje sociale,

economice, guvernamentale $i fizice.

Pia ja specifica pentru subiectul supus evaluarii este definita ca fiind plaTa proprietalilor imobiliare

(terenuri) amptasate in sectorul 1 al municipiului Bucure9ti, zona Catea Grivi+ei, str Buze TIt, VictoHei (zona

centrala)

Contextul economic - Aspecte cu impact asupra sectorului imobiliar prezentate Tn rapoartele

realizate de BNR 3

De la data uttimului Raport, riscurile la adresa stabilitijH financiare au arras ndicate reflectand

vulnerabiiitajHe acumulate atat la nivel intern, cat $ intemajiona I. IncerHtudinile geopolitice,

impredictibilitatea evolu}iilor pHvind politicile comerciale qi evaiuaH le ddicate Tn unele segmente ale pie{etor

de capital continui sa creeze un mediu volatil, care poate transmite efecte pedurbatoare in economie qi pe

pie+elefinanciare. RezHienja sectorului bancarromanesc se menjine solida, Hind sus}inuti dec capitalizare

adecvata qi de a gestionare pmdenta a riscuHlor.

PRncipalele dscuri la adresa stabiltta+H financiare din Romania .

(

3 https://un\",’.hnr.lo/Ptlblic3tii-pr’riccI ice- Pad.aspx- extrase din : Rapoarte BNFi-Stabi[itate

financiari noiembrie/decembrie 2025
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incertitudini la nivel global in contextui multiplelor evenimente geopolttice

• perspecUvele de cre$tere economica raman modeste ia nlvel international petermen mediu

qi lung

• deficitelefiscale ridicate Tn multe Bri, indatorarea publici qi cre§torea costurilordefinan}are

genereaza tensiuni asupra penep+iei riscului suveran, inctusiv la nivei european

• inceditudinile pHvind orientarea politicilor economice se menjin la un nive! ndicat, iar

conteHul geopolitic Mm8ne tensionat

• riscul unor ajustari bru§te pe piefeie financiare ramane persistent
Deteriorarea echilibre tor macroeconomice intemo

• avansul economic se menjhe modest, iar perspectivele de cre gere penku antI curent au

fost revizuite Tn scadere

• deficitele gemeno persistente,impreuna cutraiectoria ascendenta adatonei publice, susjin

necesitatea consolididi fiscal-bugetare

• nerespectarea obiectiveior asumate qi imposibilitatea atingeni unortinte §ijaloane, para la

incheierea PNRR, au atrastaierea sumelor inijiale alocate pnn program

Riscu! de nenmbursare a credtteior contractate de sectorul neguvemamental

• situatia financiar6 a firmelor a continuat si se deterioreze

acumularea de avujie neti spore9te rezilien+a sectoruiui popuiajiei

• calitatea crediteloracordate firmeioracontinuat si se Tnr6utiteasc6, mai accentuat in cazut

segmentului IMM

• capacitatea de onorare a serviciului datoriei populajei s-a imbun3talit

Riscu i asociat provacanlor la adresa secudt6yi ciberneUce §i inovajiei financiare

• adoptarea pe scard bBb a inteiigenjei artificiale (tA) in sectorul financial pe ianga efecteie

benefice, cre§te semnificativ Hscudle cibernetice qi pe cole la adresa stabiiitigi financiare

• sectorui financiar se situeazi printre domeniile cu ceie mai mari oportuniti}i qi nscurl

generate de avansul IA

IncerUtudinile care caracterizeaza evoJujiile economice viitoare atat in Romania cat ;i pe plan global

pat pune o pnsiune importanta pe echilibrele pietei imobiliare

(

(

Provocirlle pie jei imobiliare - costurile materialelor de construe$8, accesul la finanjare,

adaptarea Ia noile cerin+e ESG (mediu, social, guvernan g)4

Piaja imobiliari din 2025 se confrunta cu o serie de provocari majore, printre care se numari

cre;terea costurilor materialelor de construc;ie, dificultatea accesului la finanjare ;i adaptarea la noile

ceRnje ESG (rnediu, social, guvernan@).

De§i ritmul de cre9tere a pre+urilor materialelor de construc jie a fost mai moderat Tn uFtimul an

comparativ cu perioada precedenta, infla Tia ridicata continua sa exercite o presiune asupra pie;ei. Acest

4 https://crosspoint-iml)tllllttf t ILI''t\lOg/piata-lnlobiliara-din-ron]ania-in 2025 ll'r-ltilllte-provocari- Si

oponulrltati/
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aspect influenjeaza atat dezvoltatorii care bi planifica noi proiecte, cat 9i proprietarii de cladiH care trebuie

sa gestioneze costuri mai mari pentru Tntrejinere 9i modernizare.

Pe langa aceste costuri, accesul la finanjare ramane o provocare semnificativa, mai ales in

Romania, uncle dobanzile ridicate reflecta tnflaga persistenta. Deg unI pnprietari de cladiri office 9i

industriale ob;in finanjare din institujitle bancare din prile de origine, uncle dobanzile au scazut semnjficativ

in ultimul an, in Rom8nia costurile ridicate ale creditarii continui sa Hmiteze dezvoltarile noi 91 investijiile Tn
infrastructura.

In ceea ce prive§te reglementarile ESG, sectorul imobiliar trebuie sa se adapteze la noile cerinte

de sustenabilitate, hsa direcjia politica a Europei influen}eaza puternic ritmul acestor schimbari. in urma

alegerilor pentru Parlamentul European, in care majoritatea s-a mutat de la partidele de stanga catre partide

de dreapta 9i centru-dreapta, s-a obsewat o Tncetinire a implementarii obliga}iilor stricte privind
sustenabilitatea.

(

Piata terenurilor

in ultima perioadi piaja terenurilor din Bucure9ti a continuat sa se dezvolte, cu o activitate crescuta

Tn tranzacli 9i o tendin+a de cre9tere a pre+urilor, susjinuta de cererea din sectoarele rezidenjial 9i comercial.

Speciali9tii imobiliari au luat Tn considerare tranzacjBile cu terenuri destinate proiectelor imobiliare

din ora9e 9i din zonele din jurul acestora, incluzand tot mai des achizi Iii realizate de dezvoltatoH industriali,

pe misura ce competitia pentru terenuri cre9te. C) parte dintre terenurite cumpirate in 2025 pentru proiecte

industriale au fost inljtaI avute in vedere pentru dezvoltari reziden+iale, ceea ce arata adaptarea strategiilor

de investijii Intro piata aflata Tn schimbare.

In 2025, Bucure$1uI a concentrat aproximativ 60% din hanzac+iile cu terenuri, in scadere fala de

70-80% in anFI anteriori, pe fondul blocajelor urbanistice Tn Capitala 9i al cre9terii investi}iilor in tnfrastructura

la nivel najtonal. Interesul investitorilor s-a extins astfel catre zonele din jurul Capitalei 9i catre ora;ele

regionale, care oferi perspective clare de dezvoltare.
(

Pre;urile au rimas relativ stabile la nivel general, Tnsa terenurile cu avantaje clare de autorizare din

martle ora§e au Tnregistrat cre9terl de 20-30% fati de cele neurbanizate. in anumite zone cu infrastructura

noui finalizata s-au vazut chiar dublin de pre+uri in ultimii 2-3 ani, in Hmp ce competitia dintre dezvoltatori

pentru terenurile bune de retail 9i limitate a dLIS de asemenea Ia cre9teri de prejuri de pana Ia 15-20%,

Pentru 2026, consultanjii Colliers anticipeazi un scenariu de optimism prudent, sustinut de

tranzactiile Tncepute Tn 2025 9i de conHnuarea investl;iiIor in infrastructuM la nivel najional. De§i finalizarea

efectiva a tranzac+iilor va depinde de evolujia contextului macroeconomic, 2026 este vazut ca un an de

consolidare §i pngatire pentru o posibili accelerare a pie Tei in perioada 2027 - 2028, favorabila

dezvoltatorilor care urmaresc sa intre pe piata Tnaintea urmatorului ciclu de cre9tere

SuRa : hrt ps'//aqel-pres.ro/ec0110mic/2026/01 /29/piata-terenuribr-In.Va- Wr-Q:pQ_uP-faza-ae_-pyudqnta-actwa.cu .
PQrs29ct_lvQ:[rPdqrjj9-ae$reste rg-El-2:1523087
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Conform ANCPI (Agen;ia Na+ionala de Cadastru ;i Publicitate Imobiliara), dinamica tranzac+iitor

cu terenuri din Bucure;ti in primele doua luni ale anului 2026 (lanuane- februade), ne amta o activitate pe

piata terenurilor,cu crestere in luna februarie faR de ianuaHe.

Media tranzacjiilor efectuate Tn Bucure;ti in perioada analizata a anului 2026 (ianuarie-februarie)

este de 572 terenuri ( atat terenuri libere cat 9i terenuri cu construejii)

TRANZACrI TERENURI BUCURESTI

IANUARIE-FEBRUARIE 20256

4P7aa

tall
Zt61

(

W Tarenri CU ax\rtrrxtii

B7&erbLd +an evwb£B

nTanlweRn

UN 20:6

1247

920

2167

Prelucrare date preluate d8 pe site ANCPI : https'//www.ancp+ ro/stat_Ist ici/

Pentru terenul supus evaluarii, pia+a specifica este piaja terenurilor cu suprafete mid, cu indicatori

favorabili dezvoltirii, iar aria de pia@ este zona centrali Victoriei-Buzesti.

Oferta de terenuri slmilare la vanzare

PrincipaleJe elemente de compara+ie recunoscute de pia;a specifica 9i care se regasesc Tn

anunjurile de vanzare sunt localizarea, suprafa+a, utilitalile existente in zona, deschiderea, indicatorii

urbanistici. in general sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltarii de activitati

comerciale 9i/sau rezidentiale. Prejurile variaza Tn func jie de localizare 9i de posibilitalile de dezvoFtare

permise ale zonei de amplasare (rezidengal/comercial). Strict in zona de amplasare nu au fost identificate

oferte/tranzacIii cu terenuri similare, drept pentru care aria de pia;a a fost extinsa.
(

Analiza ofertelor de terenuh cu4i constructii identificate pe piaja in zona analizata care include

pnprieta Ti similare din zona analizata este sinteUzate mai jos:

Proprietati similare la vanzare

Suprafa
ta (mpI

Pret
euro/m

LinkP M/M BBI m
2.042 uFtracentral-victoriei-710 .275265346

Localizare

710Str.Occidentului

zorla

Buzesti/Occidontului/str
1.226Frumoasa

https://www.imobiliare. In-constru

.2353081882.121 ultracentral- 'victoriei-1

-autorizatie-langa-storia.I 'e

IDDYyl?_Jl=1-lsuohq8’_up'MQ..’_Js'MQ..&gclid=CjOKCQjwj470B
hCmARlsAF5wUEGGsnJ

OJDWYtmJ7b7HDGGjvKjSH4El IEALw wcbA

2.347 Fbraid=0AAAAADFRl j3AWZh_lvD6MS426zona Berzei/Stirbei Voda
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Proprietati similare la vanzare
Pret
euro/m

P

1.250

1.024

Localizare
Suprafa
ta {"'P>

340

1.074

330

zona Cara de Nord

str Lipova/zona Gara de
Nord/Dinicu

zona Bd Al.loan
Cuza/Victoriei

I!! ! mmHM at a]BBl!!EH!'LI

-nord.34C)mp-194366827

https://www.24reai .ro/m -gara-de-nord.bucurestt-
1864.html

https://www.imobiliare, zare-
ultracentral-p-ta-victoriei-33C)mp-213167428

Teren Canstruc li intravilan de 207 mp, in zona Pja Amzei
UltracentraF pret 395,000 € 1 1mobiliare,ro

Teren Construcjii intravilan de 387 mp, in zona Pja Romana
_Ultracentral pre1 950,000 € 1 1mob}liar8.ro

zona Centrala/ Piata Amzei 1 207

zona centrala/Piaja Romana 1 387

Au realtat urmatorii indicatori :
Indicatorm
Minim
Median£
Medie

Oferta euro/mp
2.455

1.000

(

1.975

Cererea de terenuri la cumpirare

Cererea potenjiala trebuie analizata avand Tn vedere loca[izarea, caracterjsticile zonei de

ampla$ament 9i principalele caracteristici ale imobilului subiect: suprafa Va, nglementarile urbantstice, etc.

Cererea potentiala este moderata, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoltarilor

imobiliare se fac pe terenud mari ca suprafa Ia ;i care Tndeplinesc conditiile impuse prin Regulamentul de
Urbanism.

Oferta de terenuri la inchiriere

Terenurile care nu pot fi construite datoNta reglementirilor urbanistice sau altor constrangeri sunt
oferite la inchiriere. Au fast identificate urmatoarele oferte de inchiriere terenuri :

(

Nr, Localizare Pret lunar Suprafata Pret I mp Link

Zona Parc
Plumbuita

Zona Dristor

1.230 €
'ttP

2,99 €

1.100 €

zona Theodor

Pallady 2,59€ aab

zona Splaiul Unirii
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Local tFa're 'ret lunar Suprafata Pret / mp Link

5
zona Stefan cel

Mare/spital
Colentina

®
intravitan/anunt/inctliriez-curte-100-mp-;I-
spatiu-lucra+iv-interior.80-mp-stefan-ceF
more/3879566758d071e8d1623nflqdfy11.ht

M/w dr

biliare/de-inchiriat/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-de-inchiriat-

3/h23i1603e43e7fl9e0578hdfd7996q3

https://www.imobiliare.net/oferta/inchiriqri-

https://www.stofia.p/ro/oferta/teren-de-

-inchiriot/terenuri/teren-

mI

bucuresti-sec

9_html

terenuri-obor-bucuresti/2023355/55482

nchiriat trqrLd-areno \ostolionului-IDGLUk

1.600 € 180
8,89 €

6

Zona Titan/str
Bratarii

5.000 € 1.000

22.000

688

5,00 €

7

8
(

Zona Bucur Obor 33.000 €

8.256 €

1,50 €

12,00 €

zona Grand Arena.
Berceni

Au rezultat urmitoril indicatori :
Indicator

Mm
Minim

Mediari
Medie

Oferta euro/mp
12,00 €

5d€
3,99 €
5,17 €

Analiza cererii

Cererea este reprezentati in principal de persoane fizice dar 9i de persoane juridice, aflate Tn

cautarea unor terenuri libere pentru investitie. Avand in vedere pe de o parte condijiile economice actuale,

iar pe de alta parte caracteNsticile proprieta+ii subiect evaluatorul estimeaza cg cererea este moderata.

Echilibrul piejei

In opinia evaIuatorului, existi un echilibru relativ aI piejei. Totu§i, la data evaluarii se estimeaza ca

oferta de proprietati imobiliare de tipul terenuriloreste mai mica fala de cerere, piajaspecificaeste favorabila
vanzitorului

(

2,3. Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca „utilizarea probabila in mad rezonabil qi jusuficata

adecvat. a unui teren liber sau a unei proprieta$ construite, utilizare care trebuie si be posibili din punct de

vedere fizic, permisi legal, fezabilb financiar qi din care rezutti ma mai mare valoare a pmpHeta}h
imobiliare" .
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• Permisa legal: evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizand

nglementarile privind zonarea, restric Oi de construire, noanativele de construcjii, restnc+iile

privind construcjtile din patrimoniu, stiIurile istorice gi impactul asupra mediului.

Posibila fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului 9i

accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizadle unei

proprieta{i imobiliare. Condi+iile fizice influen;eazi 9i costurile de conversie ale utilizarii actuale

in alta utilizare, considerata cea mai t>una.

Fezabila financiar: utilizaHle care au Tndeplinit critedite de permisivitate legala 9i posibile fizlc,

sunt analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care sa

acopere cheltuielile de exploatare, obligajtile financiare 9i amortizarea capitatului. Toate
utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

Maxim productiva: dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare

care va conduce Ia cea mai mare valoare rezFduala a terenului, in concordanla cu rata de

fructificare a cap}talului cerut de piaji pentru acea utilizare.

a fost pus la dispozijie un certificat de urbanism 9i nu se pot calcula indicatorii urbanistici ai

•

e

(

Nu

terenului.

Analizand imprejurimile 9i amplasarea terenului, in opinia evaluatorului utilizarea rezonabila este

utilizarea miMI, de teren dewoltare imobiliari ulterioari,. S.a !inut cont de faptul ca:

o Zona de amplasare, suprafaja terenului 91 indicatorii urbanistici (PUG 2000) permit edtficarea

constructiilor.

o in zona analizata exista construcjii cu utilizad mixte : rezidenjiale/ comerciale

o Terenul este aIipit de alte proprietati imobiliare pe care sunt ediftcate cladiri cu utilizaM

comerciaJe 9i/sau parcari.

o Numar limitat sau chiar lipsa terenurilor libere
(

o Numar limitat/redus al parcarilor publice Tn zona

S-a +inut cont de faptul ca: Art. 35 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile men+ioneaza faptut ca

"utilizarea curenta se presupune a fi cea mai bung utilizare daca nu existi indicajii din pia{a sau aID factor i

care sa conduca la concluzia ca exista o alta utiiizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii"

in urma analizei din punctul de vedere al probabilitatii rezonabile, luand in considerare

caracteristicile proprieta\H subiect, caracteristicile zonei de amplasament, vecinatalile in condi+iile limitative

privind documentarea, CMBU este de teren liber pentru dezvoltare imobiliari ulterioari.
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3. ABORDAREA iN EVALUARE sl RATIONAMENTUL
I I

3.1 . Aspecte teoretice

Pentru estimarea valoni de piaji a unei propdetali imobiliare pot fi utilizate trei abordari Tn evaIuare,

prezentate succint mai jos.

Abordaroa prin pia+a este procesul de obtinere a unei indicajii asupra valoni pnprieta+ii imobiliare

subiect, prin compararea acesteia cu pnprieta+i similare care au fast vandute recent sau care sunt oferite

pentru vanzare. Aceasta abordare a fast utilizata.

Abordarea prin cost este procesul de objinere a unei indica+ii asupra valorii proprieta Vii imobiliare

subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate 91 adaugarea la

acest rezuitat a valorii terenului estimata Ia data evaluarii. Aceasta metoda nu a fost utilizata

( Abordarea prin venlt este procesul de objinere a unei indica Iii asupra valorii proprietalii imobiliare

subiect, prin apJicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprieta;ii

subiect de a genera venituri 9i pentru a kansforma aceste venituri Tntr-o indicajie asupra valorii proprietaIii

prin metode de actualizare. Aceasti abonia Le nu a fost utilizata.

Metodele Tnscrise Tn abordarea prin venit sunt:

capitalizarea venitului, in care un venit anual se Tmparte Ia o rata de venit sau se Tnmulje9te cu un

multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valoHi;

fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar,

Tmpreuna cu valoarea terminala(din revanzare), ce sunt apoi convertite Tn valoare a propdetali, pnn

actualizarea Ior cu o rata adecvata a rentabilitalii sau prin aplicarea unei rate totale care reflecti

schema de evolu Tie a venitulul, modificarea valoni pnprieta;ii in timp 9i rata rentabiJitatii.

@

e

3.2. Evaluarea terenului liber

(

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla amplasate

amenajari 9i/sau construc+ii se poate face pnn 9ase metode:

Abordarea prin pia+a - compara Tie directa

Extrac jia de pe pia+a

Alocarea

Capitalizarea directa – tehnica reziduala a terenului

Capitalizarea directa - capitalizarea rentei funciare

Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat –AnaIiza parcelarii si dezvoltarij.

1

2

3

4

5

6

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decatderivart ale celor trei abordari

ale vabrii oricirui tip de propdetate irnobiliara, respectiv abordarea prin piaji, abordarea pNn venit 9i

abordarea pnn cost.

Pentru evaluarea terenului subiect Tn baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR ANEVAR 2025, a fost utilizata: Abordarea prin pia@- metoda comparajiei vanzarilor.
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Abordarea prin pia$ • Metoda compara pei vanzirilor

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate ?i ajustate ofertete de vanzare sau

tranzacjHe pentru propnetili similare. Aceasta rnetoda se recomandi pentru pmprietali imobiliare, and

exista suftciente date din pia{i. Analiza pre+urilor de oferta sau de tranzacjionare este urmata de efectuarea

unor corectii, ajustiri asupra elernentelor de comparajie care afecteaza tipul de pnprietate imobiliara
evaluata.

in grila datelor de pia P, au fost preluate, stntetizate si utilizate toate informajiile culese pentru

compara{ie, care sa justifice ajustarile operate asupra prejului fiecarei proprietali similare comparabile. Pe

piala au fost identificate suficiente pnprietali relativ comparabile. Au fast utilizate pentru estimarea valorii

de pia B a proprieta+ii imobiliare subiect, analize calitative 9i cantitative specifice. Majoritatea ofertelor de

teren cu dimensiuni comparabile identificate pe pia{a au perioade de expunere cuprinse Tntre 1 luna 9i 4/5

lunt
(

Pentru estimarea vatorii de piaji a terenului au lost selectate 4 proprietati comparabile, considerate

de evaluator ca Hind relevante, care au fost identificate din punct de vedere fizic (!ocalizate),

Cdterii de

Compamtie
Proprletate

subiect

TERENURI COMPARABILE

CorTparabila 1

abb

Teen intrav tIan

CorTparabila 2

oMb

Tefen intravilan

zona Buzut/OccicJenhlul/str

Frurnma

2.600.000 €

1.226

2.121 €

ComparabHa 3

oMb

Teren intravnan

zonaB8;;7£bTGT

Vcxia

1 ,000.000€

426

2.347 €

Plana

0

nu

Depl}n

Nu

Faro

COITparabila 4

oMb

Teen intavlan

-z-iiiiiiraFiaT
Amzei

395.000 €

207

1 ,908 €

Plana

1 3,88

rtu

Deplin

Nu

Fara

Tip Ranzaz6dchlla

Dncriere comparable Teral Intavilan

Localizare Str.Occicbntllui

PrettIMI club ( hiro)

SupaM terwl (mp)

Pret unitar (eurdmp}

Tapogra6e

Deschidere

Construcli pe tnren

D rept de proprietate

Resbictl legale

Condi6i fnantare

1 .450-:-d6o-€

710

2.042 €

Planama

nu

Deblin]

Nu

Fara

Hana

13

nu

He

NuI

Fa

(

ZHI„„„-„,„„„,„„„ItI IM I
a7 ;iL– IT!:n:ITdEC- iWW/gW IWIW I Bag123818l_W I•_up•MQ..•4s'MQ .&g Im

cllbC10KCQpj470yE I Imobiliare ro

Link

Harta comparabilelor
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taJKf£T

Observatii

• Toate ofertele au fost veriflcate de evaluator telefonic si identificate 9i din punct de vedere

fizic (localizate).

• MaHa de negociere a fost estimata Tn baza datelor din piaji 9i/sau discujiilor telefonice

avute de Evaluator cu proprietarii Tntre -10 g -15% din pre+ul de oferta.

• Criteriul de compara jie (parametrul relevant) luat Tn calcul in grila de compara+l a fost prejul

unitar euro/mp.

Ajustari ale elementelor de comparatie:

• Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzac+ionarii, deoarece toate

comparabilele sunt similare cu proprietatea subiect din punct de vedere al elementelor de

comparatie specifice tranzacjionarii.

Pentru elementul bcalizare a fost ajustata procentual cu -5% comparabila4,fiind amplasata

in zona difedta $uperioara, pe baza datetor secundare din pia;a

Pentru elementul amptasare- au fost ajustate procentual +/-10% pe baza dateJorsecundare

toate comparabilele , terenul subiect fiind amplasat pe colt, cu acces direct la artera

principala.

Pentru elementul suprafaja- s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilele, pe baza

analizei perechilor de date C1 9i C2. Ajustarea s-a facut procentual +t- 0,0074%, pe baza

diferentei de suprafa ia dintre Comparabila 1 91 Comparabila 2 9i a prejului unitar pe mp.

Comparabila C3 a fost ajustata p©centual pe baza datelor secundare din pia{a pentru
autorizatie construire

Pentru elementul construcjii pe teen, a fost ajustata comparabila C1 pe baza unui cost

estimativ de demolare de aprox.50 euro/mp.

(

e

+

•

@

•
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S-a estimat vaIoarea de pia@ a proprietalii subiect corespunzitoare celei mai mici ajustari brute

efectuate, respectiv valoarea estimata a comparabilei C2.

Euro

nIH,
2.050

1.918.800

Le

10.445

9.776.862

VaIm
t uniita (eM
Vatoarea teren
Curs euro 18 data evaluarii

GHla de calcul ;I comparabilele utilizate sunt prezentate Tn Anexa 2.

E$timarea valorii utilizand abordarea prin venit pentru locuri de parcare

Activitatea de parcare pe terenurile proprietatea Primariei Municipiului Bucure9ti este reglementata

de HCGMB 705/22.12.2022.
(

Pentru determinarea valoHI de pia@ a rentei (chiHei) de pia@ aferente terenului au fost utilizate

informajii valorile din HCGMB 705/22.12.2022, !inand cont de faptul ca scopul evaluarii este valoarea justa

pentru Tnregistrare Tn contabtlitate.

1. Venitul brut pc)ten Vial (VBP) pentru un grad de ocupare de 100%

A fost estimat un tarif orar 5 lei/ora de calculat pentru 8 ore/zi * 30 zile

2. Venitul brut efectiv (VBE) - VBP ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare.

Pe terenul subiect pot fi amenajate conform normelor tehnice Tn vigoare pana Ia 50 locuri de

parcare.

Se considera rezonabil un procent de neocupare de aprox 15% (aproximativ 2- 3 ore din zi)

3, Cheltuielile aferente exploatadi proprieta;ii imobiliare subiect (CHE)
Aceste cheltuieli estimate sunt:

cheltuieli cu impozitul pe teren pentru zona fiscali A de 0.32 euro/mp ( conform HCGMB

514/23.12.2025 privind stabilirea niveluriIor impozitelor 9i taxelor locale in Bucure§ti pentru 2026)

4. Rata de capitalizare - se obTine din informajiile din piala pentru proprie Wi similare care sunt

la Tnchiriere 9i vanzare, iar in lipsa informajiilor din pia A, se poate estima Tn baza studiilor de piata publicate

,date statistice ale BNFR, INSSE.

Rata de capttalizare a fost estimata Ia 7%, utilizand datele publicate de Revista Valoarea si a

informajiilor din piala.

5. Costul amenajanlor – au fost estimate utilizand programul Kost.

(
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FISA NR. 1 - Parcare

/rICkynmBmmM
tx>rdwi si asfalt

6 FiHIm]
636,40 595.670.

B-M 11

B92

mlgi

C08f un+r d8 nw hthxgt 81 cwec b& M TTA feed.q osfe CdCIXd fX3 bazacastlrl© cb Mderfal, Max#nIa, Tran8pat d tRR4e, Cczf rec#ff cbylzalallnc, CM cBn
Iv ronXWul este i/xexa eu indicele de utudizae dererR dalei evaluaii si caectd cu maxIma, aFxi din nztMat se daiwo TVA af#enf8 inclcHa tk

I-; 2 =m;T+nSursa infor nwa I = -CI -CR Mbcto, cmgtrucl# lpBcide-; 3 = T/.CR CIatri cu A cat& arexe PVxxM8fiiIFwfbrf
MITek sr constnx:tH SFwiab= 4 - qletoth co$ttnbr ©ge9fe- I IROVAL, 5 sisfeme si subsisteme cmstrtctiw' - EcHua IiiOVAI, 6- Vortreb oolerB- Mor SchioH

EchtwaIFiOVAL 2020. atXu C.ScMopu, B n TR.CY C;LADtfU INSIRUnE CLADKq CUPLATEC. 7 = 'cR-a aLADtRI DE BIROURI St CLADiRI IN
LDIRI A rAI F. POUCLINICI ethan'A dR

Cleat cu Wlcatia Rest Plus

Fisa de calcul esto prezentati mai jos :

(

Abordarea prin venituri
Total

(let)

Total

(euro)

lpoteza parcare publici

Venttur+ medli k)euN panan/ lunar

zi -5 lei ora ':30 zHe

e

parcare
Numar locuri de panare cu ora

Vabare chile &>tall (VBP}

8 are a 5 lePora 1.200 hi 14.4tH let AnaRza piatd HCGM8 7092272.2022

b-r 12

C

d=b-c

14,400 lei

720.000 let

50

50

50 estimare evaluator

141 .307 €

Pi8nhH pHII neocllpa& (%) e

hcfe

gBd.f

IS%

n 1e 1

1,63 bl

qroHmdb 1-2 ae dtI zI

21,196€

1a.111 €
P}erderi prin neocupare

VBE

Chettuieb din expbatan anuale
Impozit po teen unita
Impozit pe teren total
Ch ulaRab
Chehuieli de expbatan totale

108.000 loi

612.000 lei

Q. 32 € 1mWRmnIHG 51#2112'2a25pl#W8hIe

I

I

k

BBQ.i.j-k

1.525 lei

- bi
-b

610,475 lei

299€

tP4

.€
-€

Ventt net din exploatan {VNE) 119.all €

(

Rab de capitalbn (Rc) r

wIfe

I jOU/o
Revista Yak>area, eomerciat Bucure$h

arlwe pnnclpate

1.711.W2€Valoan 9paBu de panare - aferent
twenului

8.721.074 lei

Cost amena}are bcuri parcar€
Suprafata teren evaluati
Valoan teen totala

636.40

936
595.670 hi

8. 125,403 lei

116.906 € Costuri amenajare loren

Valoare tatala teren 8,125.403 lei

8.681 lei

1 , 594.686 (
1.704 e

1.594.686 €

Valoare unttan
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3.3. Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaluarii reprezinta analiza rezultatetor 9i conctuziilor abordarilor aplicate Tn cadrul

procesului de evaluare 9i care conduc la opinia finala asupra valorii. Criteriile care au stat la baza

rayonamentului evaluatorului Tn cadrul promsului de reconciJiere sunt:

• Precizia - mare deoarece sunt utilizate informa VU din piaji

• Cantitatea informajiilor - exista suficiente informajii pentru a estima valoarea de plala a

proprieta Iii subiect

Evaluarea reprezinta o opinie asupra valorii, o concluzie profesionala, impartiala ;i logica formulata

pe baza experienjei profesionale 9i bazata pe analiza tuturor informajiilor. Aceasta reprezinta percep! la

evaluatorului despre pre}ul cel mai posibi I, cel mai verosimil intr-o tranzacjFe obiectiva, nepartinitoare penbu

proprietatea evaluata. Informajile disponibile 9i circumstanjele de piata pentru activele subiect sunt factorii

care au determinat metoda de evaluare cea mai relevanta si adecvata.
(

Valoarea justa este prejul estimat pentru transferu I unui activ sau a unei datorii Tntre parti

identificate, aflate Tn cuno9tin}a de cauza 9i hotarate, care reflecti interesele acelor parTi. Vabarea justa a

fost estimata in ipoteza continu6NI activita{ii. Valoarea justa este un concept mai larg decat valoarea de

pia R. De9i, in multe cazuri, prejul care este just pentru ambele parIi va fi egal cu cel care poate fi obInut

de pe piaji, vor fi situatii Tn care estimarea valorii juste va presupune luarea Tn considerare a unor aspecte

care nu trebuie luate Tn considerare Tn cazul valorii de piaji, cum ar fi reglementarile contabile care se aplici

pentru institu{iile de stat 9i reglementarile in vigoare referitoare ta patrimoniul public.

Valoarea justi ( 0MFP 1917/2005 ) a unui bun reprezinti suma pentru care un acOv ar putea fi

schimbat de k)uni vote intre doua parji aflate Tn cuno9tin@ de cauza, Tn cadrul unei tranzactii cu prejul

determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de pia+& va\oarea justi este identica cu valoarea de

piata

Valoare
Euro Lei

AmB:1B=B i©r/#x;w1,91i81ml]

Valoarea justi unitari 2,050 10.445

Suprafa@ teren 936 mp
Data evaluirii 27, 03.2026

Curs BNR euro//eu 5, 0953

in urma analizelor9i acalculelorefectuate, in opinia evaluatorului valoarea justa pentru proprietatea

imobiliara reprezentand un imobi\ format din teren intravilan categoria curji construe+ii, identificat cadastral

cu nr.242263, cu o suprafa@ de 947 mp din acte §i 936 mp din masuratori, situat Tn Bucure9ti,Str.Buze9ti

nr. 1, sector 1 este valoarea estimata aplicand abordarea prin pia P, nspectiv =

(
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4. ANEXE

ANEXA 1 - Fotwrafii inspec;ie

ANEXA 2 - Date 9i informajii din piala utilizate in evaluare

ANEXA 3 – Documente puse la dispozi;ie de Client
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ANEXA 1 - Fotografii inspec}ie

(

(

• i:'
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ANEXA 2 - Date 98 informa{ii din piaji utilizate Tn evaluare

CHIa de pia;a

Crneril de Cornparatle Propnelalea subie ct TERENURI COMPARABILE

Compalabila I COrnDarablla 3Comparablla 2 Comparablla 4

Teren l3mMT Teren LL' 'r' mi1 ]
eanslucbl Suprafah de 710 mp jconslucUI Suprahta de 1228 m pjoon$tucbl Suprahb de 426 mp
IAmpbsxe St.Qccidenblui 1 1 Wnplaga©zona I IAm#a88rn iona Berzei/Sfbei

Buzesi/OccldenUlu11st I Vodal
FrumoasalMRl

mI

Teren Ia amI
construclil SuprahB de 207 rnp

IAmpl8sare zana CentaH/ Piab

Anz811

Descrlere conVi8rabile

+;RmMBii©
EMt marpII

'cln8tati
mg

BuzestVCateal

GrMPUC;ra del

lmmi
17

An
a4

395 000 (
207

Piata #nz8i/Bd DaciaBuzes6/C8lea Grtv bi/Cara del
NoKWicbriel

BuzesHCalea CIb pPGza del

NadMcbrbil
BuzesbCalea Grh PM;ara del

NadMctxbi

Rd unit&r (euroFmp)

8bmnstucBd&vKlzarel en-consluch-dtvanzare-I en-stada-berM-aubrizare-I
uh®entd.vicbbF710mlhl ultaental.Fb.vkbriei- 122&nd bnna.hobFibls.I

?752653461 2353081881 DDYyn. qkl'lSUOhq8'_UpNQI

.•,qsWQ,&Flid=cKJKcc3jw47

1.908 (
Teren Constuc)I lntavllan de

207 mp, in zona P-b Anzel,
Ubxentalvo 1 395tX}0 C

tnoblllare.ro

Tip

Pret doHa (euro/mp)

MarIa th nowcier8 esttmat8 pel M8rb do negxhre oslirnal8 pe IMarja de rBgnnre e5timeIo pe

beza anaJa8i d8tebr secundare I b8za anahzoi daletor snundaTe lbaza anBkze} datdor secundare

-aFb
2.042 €1

aFb
2.121 €1

oBI
2.347€1

obrb

1.908 C

Mer}a de ne9ocfen estim8te pe
baza an8}iz8i datelor secundare

(

apk8be ajust8ri

in%
in €

Pre! ajustat (EuroJmp)

10%

-204,23 €1

1.838 €1

.IOS

-212.07 €1
1.900 €1

.10‘

.234,74 €1

2.113 €

-1

-1 A.82 (
1.717 (

lpFi,l©]Mritn:I

Expliatie altnt&ri
lin %
lln €

He& ajustat (Euro/mp )
Wreptai propriet ;t e

IExpfha@ &A&tIn
in %
in C

Pre! a]ustat (Euro/mp)
Rf,strictll legate
Erpliu lle 8It8t6r+
in%
in €

Pre! ajustat (Euro/mp]
Con-ditii de tinartt3ro

Explica Pe ajust Bri
in %
in f

Pre! ajust8 {EurtYmp)

qi+hZA£TILt
MIEa

Sirnihr Vir& dust bri
W

o,oo fl

1.838.03 €1
absolut

ml2a
Smilar \far& aJustin

01

o,w €1
1.908,65 €1

[atM

mEIn
SmU&r IBM dustin I

01

0.M cl
2.112.68 €1

absolut

mMIH3
Slnior jfira 8hnt kl

0(

0,00 €

1.717,39 (
bb$OIJabsolu'

Slaitar\lari qustirfI
e

o,oo €1

1.838.03 fl
lidyna

SmHar VerB ajusFfrf I
01

o,oo €1

1.838,03 €1

hifi
Sinlil8r 1/ira ajustan

0‘
0.M €1

1.838.03 €1

Sflnihr Iad VIGItrfI
0%1

o.oo €1

1.908,65 €1

Mr

Srn18r IBM dustin
DeX

o.oo €1

2.112,68 €1
BmI

S&Hiar IIla 8/usfiril

Of

O,OO€1

2.112,68 €1

ina]
SInger jfiri a/usf4d I

01

o.oo €1

2.112.68 €1

S}m18rVlr+ eAst&n
0%

0.00 C

1.717.39 t

bra

Simlar If&d ajustbn
0%

0,00 C

1.717,39 €

bra

Silniar \Hd 8Alst bri
0%

0.00 €

1.717,39 €

tara

SIn#orjHri 81uslln

o,w €1
1.908.65 €1

Tnamr
Simlor liar& 8iustan

o,w €1
1.908,65 €1

(
MEn HI:.'k'I ! i,laB.:, I'! .lal st Lam}

ExpReefFe aMtbrl

F4.:rITal:lIF4.H qjqqs:qltn.wal

Zon8 relativ siml8r8 1 Nu s-eu I

apR:at 8justan
01

0.00 (
T:tIM

lh/enor, ajugaro pe baz8 analzei
101

183.80 €

Curl - constucbi

SlnH8r \firi aJnad I

Frurnoasa

Zona reJ8ffv stm18ra 1 MI :+u
8phmt 8justan

0%

o,oo el

laiiaaa

msmMmE mL ( q r JIIiam
Zma rdotw slmhr8 1 Nusau

8pkat quslzi
0‘

o,oo €1

ma
\ferior, a}lg8re pe boz8 8nalael

IW
211,27 €1

Curt - constucll

Smlar @ 8Iuslk1
0‘

o.oo €1

7ona difertta. /lust#8 pe ban
dd8k>r sect//Id&e

.5%

.85,87 (
la stada

Iferbr, ajust8n pe baa 8n8Bzei
10%

171.74 (
cM consluct

SimHar \fM ojustin
0%

0.00 €

In %
in €
r4lr,,IsM
Explica{ie 8justid

l=>ukimc

In €
me

Exp+cabe dust irl

in%
\fedor. a}tstare pe bala anakzei

10.

190.86 €1

I
Sim Har IOrd 8lusIBn

09

o.oo €1

I

In €
tbcurnent8tie urb8ni8tlca

PUZ/PUD

n

Urb8nl SIn

P.oo]€

CPI

Ny
zona probjab 9//Occldentulul

Nu

SimHar IOrd aNsI in

NuI

SirnHarVira ajustiri I

09 are aabrizak constukel 09

Nu

SImilar Ifas ayustan
Exphca Ie 8 lustiN

/VISIOn pertru detinae
autorin jie cons#uh, pe bala

date}ors8cund8re

,109

.211.27 (

in %
In €
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Comparabila 2 Comparablla 4

=’FMmrT 'I s=1 r imEEnlilaHliEEEIHilIEila
mnsluclil Suprafah de 71(Imp jconstuchl Supraht2 de 1226 mpI canstuchl Supr6fata de 426 mpI canstucHl Suprahb de 207 mp

jAmpl3sae St,Occld8nUbi [ 1 IAmplaare zona I IAm plasare rona BerzeVSirbei I IAmphsare zona Centati/ Piab

Buzest/Oaidentului/str

Frumoasal

Desable eomp8rabile

mr

Explcajie ayustii
In %
In €
I
Topogr8He
Suprafda teren (mp)
DHerent8

r8Qulabl
r8aulata I reaulata

Sfnribr leM ajustbn I Srnilar IBM +usthi
Old ON

o.oo €1 o,oo€
nH38-iT–-

planal phnal
7101 1.a61-2261 2901

Supraf8{a d}tertta, Nustare pe 1 Supr8f8B dlforito. Nustaro pe

lbaza 8n8bzei perechiky Cf si c2 lbaza anati2ei perechlor Cf si c22d .2
34.02 €1 .45.33 ( 1

reaulat8 1 reQutata
Simi18r \fBr+ dustbri I Stm18r jfira 8B6tan

o.oo €1 O,DOmmind3m
planal plana
4261 207

.5101 -7291

Suprafa jb ddertta. Qwlare pe I SLrpr8f8}a dtfertta. Nustare pe
bazo analizei pelechllor C / SI lbaza analizei p8rechibr Cl sf C2

0

planal
936

ExPIcape ajusl&n

80,23 €1 97,88 C

Nr.deschiderl

Lungirlte dHChldere {m)
Lungfme ter8n (m)
Forma terenulul

Explicajie 8judid
in %

in €

Constructil pet8ren

Ideschderel

39,71

23.61

1 .681

1 deschHerel

151

471

0,321

nldiv sknilar jfara ayustan

0%

o,oo €1
bBI

271

Ideschlderel

351

35.031

I

rebttv siall er Ifara 8yust irl

ldeschldere

#DMO li

ntativ sImIlar V&r$ ajustirt

0
#DM/O! i

I deschxbre

13 88

15

0.93

re18Uv simdr laId ajuslal
01

0,00 (
nu

0

0.00 €
r'

r

Suprafata constructii (mp)

l&pk apa a/usMrI
Nust8re pe baza untIl cost
8stimat de demol8re de 50

gm,laI IMd a;usBdI gmar F#1+ ajustan Stmiar \l&ri ajsIlo

lin %
in €

I ,04%I

19,08 €1

0'

OA) (
Upalustat [Euro,nlp)
BMW]
4usbre bbB naH (% dIn pret vanz)

Ausbre tIbIa t>ruB I
Ausbre bbB bru$ {% din pretvanz)

Pr8jaJusbt (euro/mpy 1 2.054 €1
NumH ljustari
' A lost seIeclata oomp8rablta cu cea md mica ajustan brut8

R:RII
12,89‘

236,91

12,

2.075 cl

31

mEn
7.62'/d

236,20 €1

12,38%I

2.054,18 €1

21

[:Inn
3.806/i

502.76 €1

23.80‘

2.193 fl
3

1.901 (

mgM
IO.70'

355.49 €

20,70%I

1.901 C

3

Data ewtuarl
Gun BNR 6unYleu

27 03.2026

5.0853

(
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Comparabile utilizate

Comparabila I b_tl£sZ4www,lmobiltare ,ro/oferta/teren-constructii.de-vanzare-ultracentral-actoriei-710r4r 27_5265346

Teren + Constructie - Victoriei - Occidentului - 710 mp
VCtOPL Pv_ _•eb1 \hl net A

1.450.000 €
2662 F3 (

AndreI Butrtaro
L r O t+ Net

Cena CnD8

Tdmlte llnkul unui prleten pe:

I + O n

I C)
&JP 1'"'" 1 tP mlvuz6 notif ic&IIe

b 710 mp 8) CHNnNW WtrTari=:rrITSIgLa mal

Teren situat intr-una dlntre cele mai valoroase zone centrale ale Bucure§tiului, pe Strada Occldentulul. intr. un cartIer

lstorlc dezvoltat la SFar§ltul secolulul XIX Inceputul secolulul XX. cunoscut penVu arhltectura eleganta si caracterut siu

select

Fb teren sunt amplasate doua corpuri de clidire cu reglrn P+1. aviltd o suprafa Ia canstruita Ia sat totata de 271 mp. aHate

in stare av'ansata de degradar e

SupraFaji terer\: 710 mp
Front stradal: 15 m

(

Imobilut se aHa in zona protejata nr. 97
• POTmaxirn 50%

• CUT maxIm 2

• Reglnldeinal lime S'P'2E+3ER

Zona Occldentulul, cu urmatorii tndicatori urban+stici

Praprletatea ofera poten}taI pentru reconsolidare $1 extindere sau demolare gl de2voltare noui. cu respectarea
reglementarllor zonel protejate

Ideal pentru prolect rezldenUal boutlqlle, hotel cladire cie blrouri. sedii de f lime, sau lnvestitle lmoblllara jn zonA central&

prernlurrl
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Comparabila 2 * , le Llngjryctil:de-van;are-ultracentral-p-ta-vtctL"rLe!-1?26ol).235308188

Super Pozitie I Teren Plata Victoriei 1 1226 mp I CUT: 2 1 POT 50 % I
Ta Vr:tell L r Pil ' t , 1 _ + 1 %ZI HarIa

2.600,000 € +TVA
212072{ . T\Z -r

e ::'':';

Trlmito linkul untII prleten pei

CL)

] Papa:eaza a'\,at

Ie1\
Sup tHen. TIP

GoldenBuzz Investments va propune $pre achizltie un teren cu potential deoseblt. cu o supraF8ta de 1226 mp SI
deschidere de 35 m_

Pozlttornt zona Piata Victorlei. terenul are toate atuurlle pentru dezvoltarea unul prolect imoblliar rezidenttat de referlnta

450 m de stalla de metrou Plata Vlctorlei

350 m de CaFea Victortel

9 min de rners pe Jos de Gu'/ernul Romanlet

Terenul dispune de toate utilitatile, acces [acit. iar tn proxlmitate se regasesc Plata VFctoriei, Parcul Kisseleff, Guvernul

RomanIa centrulflnanclar. scol! gradinite. terase, restaurante. cluE)uri etc,
(

Suprafata teren - 1226 rnp
Deschiclere 35 m

UUlitatt apa, canal, gaze, curent, asfatt

A bland in vedere anrplasanlentul acestui teren se recomanda dezvoll area unul pralectrezldentiat
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BUSIN: SS
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

Comparablla 3 https'//www storta.ro/ro/oferta/teren-strada-berzel-autorizaHe-langa.hOt91-ibIS-

IDDYyl? gl=1'lsuohq8* up*Ma 'J!*MQ.,&qclid=CjOKCqiwj470BhCmARIsAF5wUEGGsnJcWEM2wrA-
[mJ7b7HDGGjvKjSH4EGuEi2TXeOJDWY Nbre8fAaAuauEALw wcB&gbra Ldf_WW)PRGGqC;21ZSHAnaNj3AWZh lvD6MS

(

Teton Sbada Berzei I Autodatie I lan9a Hotel IbIs

IOOOOOO€ 2n7€/,„'
Claudtu Golan
Go'd+n Buzz Investments

q a731nB7B6
R

Descriere

Vi propunem un teren autorizat 9ituat tntr-o locajle premium, pe strada
Benel,in imediata proxtmttate a hotelului Ibis. Suprafa Va totalS a terenu lui
e8te de 430 mi?, tar autodza{ia de construcjie valabilg de5chlde oportunitali
semnificative de dezvoltare.

Detalit proiect autorizat:

• Func;iune: Imobll birouri cu spa;ii comerciale 9i servicii la parter.
a Regirn de tnil!ime: 39 + P + 4 eta]e.
B Suprafa$ desfi9urati 5upraterani= 1.640 m2.
B Suprata;i de$fi;uratB subterani: 1.022 m2, dintre care un nivel poate fi
utilizat ca derni30l.

(

Avantaje cheie:

B Pod;ie 8xcelent3: Strada Bend este idoali pentru afaceri care necesita
vizibilitate 91 acces facil, tar proxi mitatea faji de hotetul Ibis adaugS valoare.
• Versatilitate: Loca;la 9i structu ra autorizati sunt perfecte pentru acttvitiji
precum servlcii, spaTii medtcale, clinici private, cabinete medicale saa atte
servici j conexe e

' nmp economisit: Autodzapa valabili eltmina Intarzterite administrative,
permij6ndu-vi si Incepett rapId con5truc;ia gi sS avansa;i in proiectul
rtl lrnnn alina qt rS
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Comparablla 4 Teren Construe;ii intravilan de 207 mp, in zona P- ya Amzei, Ultracentral preT 395.000 €
I Imobiliare.ro

395.000 €
Teren de vanzare-piata Amzei – – - – –

: - ' , WIt t+art3

Rnli dow 8 565ncHrlun8 O kma©az&credIt

Alexandru Dan
t.b }a

• IIZ:h T ,+ rr !

WZIDWFl& anDoa
Ina

I

tg

--\I O mrNtern094 1J

(I (S) w1hLIIa t s A pp I

Trial ite linkul unui prieten pe:

fen
In8+ ben& W

B

5

IOI 14.75

, babu BenIn H ._ AbU%„ Fbu+n ,un, X+'-'•a- bq -- "• 1 Ab Un ' = hl =_ And ad.+An-a'b. hA ,,, a „ . n n=.n. .IA -dh ' A-add a in a J' a’w=+ (

Va propunem spre achlzltie un teren rar {lisponibll in zana bltracen:r8la Piata Amza una dtntre cete n+at prestlgioase sl
mutate local dIn Bucurestl

Proprletatea are o 3upratata totala de 207 mp beneflcilrtd de 3 laturl cu des£hldere de la metri. ofennd t+extbill’ate

excelenta pentru dezvoltare

Ir-Id lcaiorl urbanist icl

’PC)T: 65% perrnite o amFxenta generoas3 Ia sol

-C'_IT: 2,5 c :'+' ': lent potrlvlt pentrudezvoltar1 rez+den:iajg saa rnixte

-Regln' maxlr ae lnaltlnle: 16 rr Ideal pentrl mann CU subsol + pacer ' 3 4 etaje (in tunctle cIe reg e-'er tarile FInale)

Datonta Fx>zltlonar sale centrale, nrenul e5te Incaclrat lntr o zona cu acces rapId 13 re9taurante bOutIque url. instRutl

culturale mIll toace de transport si prtncipalele pdncte cIe lnteres aleCapli8lel

Prezinta patontlal excetenT pentru un protect premiunl locuirlte. birour spatll cornerclale sau dezvoltare rnlxTa.

Aces: teren repreztnta o oporturuta le rara perltru invesritori gnu dezvoltatnr' care cauta o locatle excJuslvlsta cu

vlztotlltate sl vatoate pe :e[men lung in IFjjma E3„cuFestlalut.

Cite?to mai pu{in

El8C:rIC tale Api Gaz Canahzare

Detaiii teren

ID 3nJr IE - XFKB13017 O 269118253 D

Claslf ' care :eren

hf tron it if I stra tIale

(

Ac:uallzal in: I I Man to 2026

13.88 mlntraviIan F rant =:1'adal
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BUSIN: SS
Asocielea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VALUATION VALUATION

-,u5twtrthv apHS. rdBtie nnIIts

ANEXA 3 - Documente puse la dispozi+ie de Client

!!‘
P

ANGEI

Oficiul de Cadastru si Pubiicitate lwntiliari BUcuREsn
8iroul de Cadastru $ Publlcitate Imobiliari Scctorul I

CARTE FUNCIARA NR. 242263
COPIE

Carte Funciar3 Nr. 242263 BucuresU Sectq

A. Partea I. Descderea

T€REN tntravilan
Nr. CF vechl:106302

\ Nr. cadastral vechl,27569/2
Bucuresti, UAT 8ucuresti Sectorul I, Loc

Nr
SuprafaEa+ (mpI

Mm 'eren nelmpr242263 tta 9 :eren inMas

IUI I ReferInje

(

$1 acteB. Partea ll. Propl

Inscdwl pnvttoan la dnptul d8 pmpnet3te gJ +puN male

354179 / 07/09/2010
InnrHe

GUVERN UL ROMAN IEI ; }

Bl

'01815921 / 23,
A(I Admlnl!.tratlv nr. I04340. dIn

se noteaz,3 ac TeH
82

Fjt IIua

3894 / 16/i :024
Act Adminlstratw nr. 6527, d

i)-1-e

le

124 ema de MUN

83 jse respinge cel drept de proprietate

3810 / 16 b26
mNznat ivr

FtE
FFmlx

FBI:
URL

i

C. Partea III. SARCINI

52030

br5mlnt8l8 dnptulut de propdgtatB
de garan&le $1 sarclnl

A
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MAPPS
Evahnted Ik Wad

' BUSINESS
Asocielea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION v' V/,\ LU AT 10 N

-I urtwxthy area rdntle rutIts

Carte Funciari Nr. 242263 Comuna/Ora$/Municiplu: Bucuresb Sectoru/ I
Anexa Nr. 1 Ln Partea I

Teren
Nr cadastral

242263
t

ac
Masurata: 936

Observa IiI / Re

:terul in pmpdetate ' rut proprietoR in urrna 106300 n/ 1

6pfoiec[
DErAUI UNIARE IMOBIL

(

242263

Date refedtoare I
a

CR 1 fotoslnji '\
curtl1

constructii

Obsewa;ii / Refennle

Date rqt IIa c

Lun
wgmentobr sunt ob;lnute dIn pro loWe in plan.1) V-atori

mt Urnglme segment
m Irnl

a3I
3.arl2 3

t 3.7044
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Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION VALUATION

-rustwathVnpeu rMbte naia

Carte Fur\ciara Nr. 242263 Bucuresti Sectorul I

no
mr
mr
11.341
a2
2.972

m1
mg

6,643
& nkunjtte Ia 1 mlltmUu
dec& valaarea I mlllrTHbu

Raport de evatuare proprietate imobiliara- comanda nr. 50019/26.03.2026 paglna 42



r& e.
/

PRIMARIA MUNICIPIULUI
url I
BUCURE§TI

Direcjia Generala Administra jie 9i
Dire(qa /bisten@ Tehnica 9i Juridica

CGMB

( 897 d,
2709 6 Kp Iq

t,IRECTIA-W'.'c: ';u

nn•nnI

Pt . / '/& LLb _ ,t
catre ,

Directia Patrimoniu

Doamnei Director Executiv MarianLMurwu – -

i/?#4' /a; £?'?J2iqP NR-.

b___-–H-nH-

_D, y 1,1 ,:' ;l?t \

rgrBL \
Direclia Transporturi
Domnului Director Executiv Victor TartacuH

( Vi transmitem alaturat, in copie, spre anali2#, adresa Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti
nr. K/1508/03.04.2026 inregistrata la Registratura Municipiului Bucure9ti cu nr. 56451/06.04.2025 91
la Direc ja Asisten@ Tehnica 9i Juridica cu nr. 564#1/97.04.2026 refejr Dare la Hotdr8rea Consiliulul
Local Sector ? nr. 87/2026 privind solicitarea cb£t(ConsWrkMleral al Municipiului Bucure$ti
pentru transmiterea fn administrarea Sectorului IMunicipiului Bucure§ti a imobilului in
suprafa$ de 947 mp, inscris in oartea funciar6 242263, in vederea realiz6rii unei parcari publice
in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din Ordonan{a de Urgen P a Guvernului nr. 57/2019
pNv ind Codul administrativ, cu modificarite 9i completarile ulterioare.

in situa Via in care, din analiza materialelor transmise, apreciati ci nu se poate Tntocmi proiectul
de hotarare cu documenta+ia aferenta, va mgam sa formulati 9i si ne transmiteji punctul de vedere
motivat cu privire la proiectul de hotarare pentru ca, la randul nostru, sa-I putem comuniGa ini+iatorului
Tn termenul legal.

in situa+ia in care pe parcursul analizarii materialului transmis con$idera Vi ca sunt necesare 9i
alte informatii de+inute de alte direc gi din cadrul aparatului de lucru al Primarului General al
Municipiului Bucure9ti sau institujii de interes local, va rugam sa va adresa li direct acestora cu
respectarea termenelor men+ionate mai sus.

Totodata, daM in urma analizarii materialului transmis consideraji ca nu este de competenja
direcjiet dumneavoastra va rugam sa direcjiona I lucrarea direc}iet competente, fara a o returna
directiei noastre,

(

Cu deosebit respect,
DIRECTOR EXECUTIV

Mariana Brod

+

a

\/
I \/

/

Bd. Regha Elsatnta nr 47, axl po$taI a5tx113, sector 5, Bucure9ti, Romania

Td: 021 .305.55.00

http.//www.pmb.ro

1



E-mail: relatiipublice@pmb.ro
LU

3ECRETAR
'2

6 !'-
StlmateDomnule Primar General Ciprian CIUCU, .

(

in terneiul art. 166 alin. (3) $i alin. {4) din Ordonanla de Urgen;a nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile $i completirile ulterioare, va rugirn si dispuneli misuri pent:ru
demararea procedurilor de analizi, avizare gi inscrierea in proiectul ordinii de zi a $edin;ei
Consiliului General al Municipiului Bucure$ti a proiectelor de hotirare a Consiliului General al
Municipiului Bucure$ti care au la baza urmitoarele ade administrative:

1- Hotirarea nr. 83/19.03.2026 privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucure$ti pentru Tmputernicirea expres5 a Consiliului Local al Sectorulu} I
de a hot5rT cu privire la Tncheierea unui protocol cadru de cooperare Tntre Sectorul I al
Municipiului Bucure$i ;i Societatea Romani de Televiziune Tn vederea realizirii Tn
comun de activit5ti culturate, educajionale, comunitare $i de regenerare urbana
precum $i pentru promovarea reciproci a ini;iativelor publice;

2. Hotirarea nr. 85/19.03.2026 privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucure gti pentru imputernicirea expresi a Sectorului I in vederea
achizilioniril, in numele li pe seama Municipiului Bucure$ti, a unui teren situat Tn
Bucure itt, Str. Smaranda Briescu nr. SA si 5B, Sectorul I, in vederea construirii unei
gridini;e;

(

3. Hot5rarea nr. 86/19.03.2026 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucure$ti pentru transmiterea in admlnistrarea Sectorului I al Municipiului Bucure$ti a
imobilului Tn suprafaji de 17.120 mp, Tnscris Tn cart:ea funciari 257933, in vederea
realiz3rii unor proiecte de amenajiri urbane;

4. Hot5rarea nr. 87/19.03.2026 pHvind solicitarea catre Consitiul General al Municipiului
Bucure$ti pen€ru transmiterea in administrarea Sectorului I al Municipiu tui Bucure$ti a

imobilului Tn suprafali de 947 mp, Tnscris Tn cartea funciara 242263, in vederea realizirii
unei parciri publice;

--,4.,PH:?on,

E:;

Peg 1/ 2

ManU nt. 9, Sectorul I, Bucur©+tI
,ri.) 6 tI )4 T+, +402r/319.10.13; 1402r/319.10.14

relistntureaIFwlmarIa91. ro
Www.prlrn8rla3ectorl.ro

1 r = =



Prirniria
Sectorrrlui I

Fr: J

Serviciul Tehnici Legislativi,
Secretariat fi Arhiv5

5. Hotir§rea nr. 91/19.03.2026 privind solicitarea acordului Consitiului General al
Municipiului Bucure$ti pentru imputernicirea expresa a Sectorului I in vederea
achizijionirii Tn numele $i pe seama Municipiului Bucure$ti a imobilului situat pe strada
Stolnicului nr.7.

Cu deosebitd considerajie,

kG-'Pl-PRIMAR,
George-Cristian TUTA -n

BA

rfi
L

(
\
I

bY
\.P_ R \

intocmit,
Anca-Midilina Nem+ea nu-e

Pag 2/ 2

©l
Bd. Banu Manta nr. 9, S+ctorul I, BtIcure III

Tel: +4021/319.10. 13; +4021/319. la.14
raIlstraturaeprIrnarIas1.to

www.prI rn•rl_e$o;torI.ro



MUNICIPIL’L BIT('URE$TI
CONSII.IUL LOCAL AL SECTORULUI I

:\
HOTARARE

privind solicitarea citre Consiliul General al IVlunicipiului Bucure9ti pentru transmiterea in
admiaistrarea Sectorului I al Municipiului Bucure$ti a imobilului iII suprafafa de 947 mp, inserts in

cartea funciari 242263, in vederea realizirii unei parcari publice

vband pro iectul de hotirare nr. K:-94/ 18.03.2026:

vazand Referatul de aprobare nr. 470/18.03.2026 at Primarului Sectorului ! al N4unicipiului

Bucure$i;
Tinand searna Raponul de Sfncialitate nr. 471/18.03.2026 al Direc;ici Generale Politici Publice

Serviciu] Management de Proiecte. Raportul de Specialitate nr. M/246018.03.2026 al DirecTici Generale

Management ;i Opera{iuni – Sewiciul Juridic, Legisla Tie. Contencios. Raportul de specialitate nr.
808/18.03.2026 al Direc{iei Generale Management $i <)pera€iuni -- Direc Oa Economica - Sewiciul Buget.

Execu Vie Bugetara. Financiar ;i Salarizare ;i RapoRul de specialitate nr. 157/ 18.03.2026 al Arhilectului
$ef – Sewiciul Reglementiri Urbanistice. Cadastru §i GIS. din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului I :

Avand in vedere Avizu J nr. 459/ 19.03.2026 al Comisiei pentru activi Wi economico-financiare.

buget ;i tlnante. fonduri europene, mediul de afaceri ;i translmen}a financiara. Avizul nr. 90/ 19.03.2026 al
Comisiei de administra Vie publica locala. juridici. apirarea ordinii pubIice. respectarea drepturilor ?i
liberti{ilor ceHjemilor !i patrimoniu $i Avizul nr. 34/ 19.03.2026 al Comislci de administrare a domeniului

public, de organizare $i dezvoltare urbanistici ;i realizare a lucrarilor publice. ale C'onsiliului Local al
Sectorului I ;

in virtutea prevederilor Constitu+iei Romaniei:
in conformitate cu prevederile art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica

legisla£iva pentru elaborarea actelor normative, republicata. cu modificadie $i completarile uherioare;
in conformitate cu prevederi le I,egii nr. 24/2007 privind reglementarea ;i administrarea spaliilor

verzj din intravi]anu! localita;ilor. cu modificarile ;i cornplearile ulterioare;
Tinand seama de prevederile Ordonanlei de Urgcnta a Guvenului nr. 1 95/2005 privind protec;ia

mediului, cu modificarile 9i completarile ukerioare;

Potrivit Ordonanlei de Urgenli a Guvernului nr. 52/2025 pentru modiHcarea ;i cornpletarea unor
acte normative. pentru stabiIirea unor masuri privind implementarea programeior lra{ionale din dcnnc11iu

lucrarilor publice. precum ${ pentru stabitirea unor masuri bugetare. eu rnodificirile ;i completarile
u Iterioare:

in baza art. 5 lit. cc). art. 139 alin. ( 1 ) ;i alin (3). art. 166 alin. (2) lit. g) $i alin. (3). art. 196 alia. ( 1 )
lit. a) ;i art. 298 din Ordonan}a de Urgen ia nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile ;i
completarile ulterioare:

(

I

(

(

CONSILII tl, LOCAL AL SE('TORL'LUI I

intrunit Tn ;edinfi ordinari
HOTARA§TE :

I



Art. I - Se solicita Consiliuiui General al Municipiului Bucure§ti adoptarea Imei hotarari pentru

transmiterea Tn administrarea Sectorului I al Municipiului Bucure§ti a imobilu]ui in suprafa}a de 947 mp,
inscris in caHea furlciara 242263, in vederea malizarii unei parciri pub lice.

Art. 2 - Imobilul prevazut Ia art. 1 se identifica potrivit anexei. care face parte integrana din prezenta
hotarare.

Art. 3 - Se rnandateaza PHmarul Sectorului I al Municipiului Bucure;ti sa efectueze toate
demersurile necesare in vederea preluarii in administrare a imobilului Tn suprafa@ de 947 mp, inscris in
cartea funciari 242263 ;i realizarii investi}iei prevgzute la art. I .

Art. 4 - Finan}area cheltuielilor de implementare a proiectelor prevazute la an. I se va realiza din
fondurile bugetului local al SectoruIui I at Municipiului Bucure$i ;i,''sau din aIre surse legal constituite.

Art. 5 - (1 ) PrimaruI Sectorului I al Municipiului Bucure iIi. Arhitectul §ef, Direclia Generala

Comunitate ii Politici Publice 9i Direqia de Utilitg$ Pub]ice, Sa}ubrizan ;i Protec lia Mediului Sector i vor
duce la indepIinire prevederi le prezentei, conform competenTelor legale,

(2) Serviciul Tehnica Legislativa. Secretariat. Arhiv& Eviden@ Electorala va asigura comunicarea
prezentei entiti;iior men}ionate la alin. (1). pwcum ;i Institujiei Prefectului Municipiului Bucure;ti. r

(

Aceasta hotarare a fest adoptata cu unanimitate, in rnomentul votului Hind prezen(i 24 de consilicri
locali din 27 de consilieri iocali in func jie. asta7i. 19.03.2026, in ;edinja ordinara a ConsUiului Local al
Sectorului I. convocata de indata in temeiul art. 133 alin. ( 1 ) din Ordonan ja de LJrgen@ nr, 57/2019 privind
Codul administrativ. cu moditIcirile ii completariie ulter:oare.

PRE$EDINTE DE ;EDINTA,
Ramona l’(p}yIMBcall‘\ \i #7

CONTRASEMNEAzA,
SEC

Miron aX;i
’AR GENERAL

Bi

(

Nr. 87
Data: 19.03.2026



ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI
LOCAL AL SECTORULUI I

IF 1 9 MAR 2026
CUI

C)torul I

PRE$EDtNTE DE $EDjNTA
£iINCIARAARTE

B
S

Oficiul de Cadastru ;i Publicitate imobiliari B'
Biroul de Cadaqtru si Publicitate Inrobltiari Se.

Nr. cerere
,ZI ua

d UP’,ftrnrp

27946
10
03

2026

ANCPI EXIRAS DE
PENTRU

_”:%$111tillllll
A

Carte Funciari Nr. 242263 Bucuresti Sectorul I

a
\ , I

If
A. Partea I. Descrierea imobilului , o

Nr. CF vechi:106302
Nr. cadastral vechi:27569/2TEREN Intravilan

Adresa: ]ud. Bucuresti, UAT Bucure5ti Sectorul I, Loc. Bucuresti Sectorul I, Str BUZEST!
KTNT:©mEIM Observagi / ReferinleSyprafaja* (mp)raficCrt to

BT;;Tag:377 Inmr E242263Al t:eren in DroDrietate . rest nranrietate in urma exproMasurata: 936 rierii;CF I06300 Pl

B. Partea ll. Proprietari ;i acte

Tnscrleri privitoare ta dreptul de propdetate $1 alte drepturi reale Refeanje

9

Act Administrativ nr. 104340, din 23/11/2017 emis de ocpi
noieaza actuaRzarea irfiormamor tehnice avanase

B2 =itionarea imobiluluire
6

r ii;-ii7MAREA ADUNARE NATIONALA,©TNIM;®m/n2®mH
EMtSA DE GUVERNUL ROMANIEI};
n, Tnta3uTare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuata

1) MUN]CIPIUL BUCURE STI
1/1

R

Al

C. Partea III. SARCINI

5 mill
Fc n 20/12/2011'-dmiml BUCaRESTI SECTIA A IV A

–N-am, drept ie -ixTgTENfA LIT16iUgarcihi:}itigiu avand ca obtectF Al
"civil - legea IO/2001 - ob}igatia de a face"; reclamant LEPADATU IOAN

Cl DUMITRU. NEGULESCU FELICIA AURA. NEGULESCU ALEXANDRU,
NEGULESCU IOAN AUREL GABRIEL, parat MUNICIPIUL BUCUREST! PRIN
PRIMAR GENERAL si PRIMARIA MUNIC}PIULUI BUCURESTI
, , L€PAbAm nm DUMITRU, NEGULESCU FELICIA AURA, NEGULESCU ALEXANDRU, NEGULESCU IOAN
LI AUREL GABRIEL

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale
de garange $1 sanlni

CIVtLA

Refertnge

(

(

Document care conyne date cu caracter personal. pratejate de prevederlte Legit Nr 677,:2001 Pagina I din 3

epBy a1':p'



Carte Funciari Nr. 242263 Comuna/Qra5/Municipiu: Bucuresti Sectorul I
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Observatli / Referin;e

;teren in proprietate - rest proprietate in urma exproprieril;CF 106300 Pl/ 1

r FBTiIFcTT7STi7Fam
DETALII LINI ARE IMOBIL

PAM tEnTcE1 DA
constructii 947

M asu rata
936

Date referitoare la teren
(

Tarla Obsewa{it / Referin\e

Lunglme Segrnente
1) Vatodle lungimUor segmentelor sunt obEII

Date refeHtoare Ia construeIii

Lunglme segmen
e {m)

13.891
3.871

3.835
3.704

Document care contIne date co caracter personal. pmtejate de prevederlle Leg,i Nr 6 -'7/2001
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Carte Funciari Nr . 242263 Comuna/C)ra9/Municipiu: Bucuresti Sectorul I

PunctPunct L#nglme segmen
sraTnceputi r (m)It

65 3.702
6 3.7737

28.50187
8 9 11 .341

10 0.2739
10 2.97211

12 8.4311

3.3431312

0.011413
15 7, 13414

15 16 29.832
6.643116

S r led:ier++

*# Dlstanja dintre puncte este formata
Stereo 70 $1 sunt rotunjtte Ia 1 mlllmetru.

dIn segmente cumulate ce sunt maI mId decat valoarea I mlllmetru.

(

1

f

Extrasul de carte funciara generat pnn sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generirii. AcesEa este valabiJ in condi{iile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din O.U.G , nr, 41/2016, exclusiv in mediuE electronic. pentru activitali sl procese
administrative prevazute de legislajia fn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa st in forma fizi'i a
documentului, fira semnituri olografa, cu acceptul expres saa procedural al institu;tel publice ori entititii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Venficarea corectttudlnii 91 realita;ii tnformatFilor conlinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/Vedficare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendarisUce de la momentul generarii dacumentului.

Data $1 ora generadl,
10/03/2026, 11:22

(

Acest document se elibereazi gratuit pentru propdetarii imobilelor. Pentru al;i salicitanji, costul
extrasului este de 25 de lei la ghi;eu, respecUv 20 de lei daca este obynut online prin platforma
http://epay.ancpi . ro
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MUNICIPIUL BL’CURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I PROIECT

la-qh I IR.aa. %a

HOTARARE

privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti pentry
transmiterea in administrarea Sectorului I al Municipiului Bucurc§ti a imobHului in

suprafa@ de 947 mp, tnscris in cartea funciari 242263, in vederea realizirii unei
parcari publice

r
I

Av&Id in vedere:

- Referatu! de aprobare al Primarului Sectorului I nr. 471} 1 8.03.2026;

- Raportul de Specialitate intocmit de Direc Via Geneala Comunitate ;i Politici Publice nr.
471/ 18.03.2026;

in conformitate cu prevederi Ie:
- Constitu{iei Romania;
• Legii nr. 24/2(X)0 privind Normde de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,

npublicat& cu modificaHle ;i completadle ultaioare;
- Legii nr_ 24/2007 privind reglemartarea $i administrana spaliilor vuzi din intravilanul
localitalilor, cu modificadle li completadle ulterioare;
• Ordonan jei de Urgen@ a Guvenului nr. 195/2(X)5 privind protecTia mediului, cu modifiadle
$i oompletadle ultuioare;
• Ordonanjei de Urgen A a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
;i completadle ulterioare, art. 298 ;i urmatoarele;

- Ordonan jei de Urgen@ a Guvwnului nr. 52/2025 partru modificarea $ completarea unor acte
normative, pentru stabilirea unor misuri privind implementarea programelor naTionale din
domeniul lucraHlor publice, precum ;i pentru stabilirea unor masIIN bugetan, cu rnodificadle

;i cornpletadle ulterioare;

(

in baza art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (1 ) $ alin (3), art. 166 abn. (2) lit. g) §i alin. (3) §i art. 196
alin. ( 1) lit_ a) din OrdonanFa de Urgenia nr_ 57/2019 pdvind Codu! Administrativ. cu
rnod{ficarile ;i completarile ultmioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

HOTARX$TE:

Art. 1. Se solicita Consiliului General at b4unicipiului Bucwe§ti adoptarea unei hotarari
pentru transmiterea in adlninistrarea Sectorului I al Municipiului Bucure$i a imobilului in



suprafa@ de 947 mp, inscris in cartea funciara 242263, in vederea realizarii uilei parciri
put)lice.

Art.2. Imobilul prev&rut la art. 1 se identinca potrivit anexei, care face parte intcgranta
din prezenta hotarare.

Art.3. Se mandateaza Primarul Sectorului I al Municipiului Bucure§ti sa efectueze toate
demersurile necesare in vederea preluarii in administrare a imobilului in suprafali de 947 mp,
inscds in cartea funciara 242263 §i rea]iziHI investi;iei pre\’azute Ia art. 1.

An.4. Finan}area cheltuielilor de implementare a proiectelor prevazute la Art. I se va
realiza din fondurile bugetului local al Sectorului I al Municipiului Bucure$i §i,'sdu din alte
surse legal constituitc.

Art.5. (1). Primarul Sectorului I al Municipiului Bucure§ti, Arhitectu! §ef, Direc lia
Generala Comunitate §i Politici Publice gi Direc jia de Utilita}i Publice, Salubrizare $ Pmtec fia
Mediului Sector 1 vor dtIce la indeplinire prevedehle prezentci. conform competen[elor legale.

(2) Sewiciul Tehnica Legislativ iI, Secretariat, Arhiva. Eviden}a Electoraii va asigura
comunicarea prezentei entitililor men{ionate ia alin. (1 ), precum $i Institu}iei Prefecfului
Municipiului Bucure§ti.

(

r

AVIZEAZA,

Conform art. 243 aHn. (1) bt. a) din o,U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificirile li completiriIe ulterioare
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onclul de Cadastru sl Publlcltate Imobitiara BUCURESTI
Biroul de Cadastru ;i Publtcltate Imobiliari Sectorul I

EXrRAS DE CARTE FUNCIARA
PEHIRU INFORMARE

Carte Fundara Nr. 242263 Bucuresti Sectorul I

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Nr. CF vechl:106302

Nr. cadastral vechi:27569/2

Adm sai Jud. Bucuresti. UAT Bucuresn Sectorul I. Loc
Fr Suprafaja* (mp)Crt

B ;ie :242263A1
Masurata: 93 in prol

Bucuresn Sectorul I, Str BUZESTI, Nr. 1

Observa Iii / Referinle
,t:

let:ate - rest 0 Pl/ 1

B. Partea U. Proprfetari ;i acte

inscried pHvitoan la dreptul de pmpnetate Si alte dnpturi reale Referlnle

Act Administrativ nr, 104340, dIn 23/11/2017 errlls de acp
actuallzarea iilf-ormaiiilor ie-hnice avandnoteazase

B2 renozitionarea imobHului

159212 8

obiect

/@
ITcTabiFF;m/ nr F® e []

EMISA DE GWERNUL ROMANIEI) ;
n, Intabulare, drept de PROPRIETATt. dobandit pnn

iT-MtNielPfUL Buaii§Tt
1/1

mA

Lege. Cota actuala Al

C. Partea III. SARCINI

Tnscrlert prMnd dezmembr8mlnlele dreptulul de proprfetate, drepturt reale
de garanIh $ sartlnl

/
mlr MdrM@ L

(

(

"civil - legea 10/2001 . obligatia de a face": reclamant LEPADATU IOAN
Cl DUMITRU, NEGULESCU FEUCIA AURA. NEGULESCU ALEXANDRU.

NEGULESCU IOAN AUREL GABRIEL, parat MUNICIPIUL BUCURESTI PRIN

NOTARE, drept de EXISTENTA LfTIGIUSarcini:lithiu avand ca obiect

PRIMAR GENERAL si PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

1 ) AUREL GABRIEL
.. LEPADATU IOAN DUMITRU. NEGULESCU FELICIA AURA. NEGULESCU ALEXANDRU. NEGULESCU IOAN

CIVILA
Al

Document care con IIne date cu caracter personal. proteyate de prevedenle Legll Nr. 677f2001 Pagina I din 3
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Carte Funciara Nr. 242263 Camuna/Ora;/Muntdpm: Bucunsti Sectorul I
Anexa Nr. 1 Ln Partea I

Teren

Nr cadastral
242263

;uprafaja (mp) Observatli / ReFertnje
Din acte; 947

:teren in propnetate - rest proprietate in urma exproprteni iCF 106300 Pl/ 1R4asurata : 936
}Suprafaja este

DrrALll LINIARE IMOBIL

Date referltoare la teren
Parceli Nr. topo Observatii / Referin le ' (

Date referitoare ta constnlclii

Lunglme Segmente
1) ValoHle lunglmllor segrnentelor sunt ob$nute din praiecjie in plan.

P (m)
13.891

3.871

3.835
3.704

Document care confine date cu caracter perSonal, pmtejaee de prevedenie Legn Nr 677£2001 Pagina 2 din 3
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Carte Functar6 Nn 2+ 3263 C':' una/Ora§/Municiplu Bucurestl Sectvrut !

Stereo 70 sI sunt rotunjtte Ia 1 mllimetru.
ce sunt mai tnici decat valoarea I milimetru.

(

I

Extrasui de carte funclara generat prin sistemul informaUc integrat al ANCPI conjine informa;ille dIn cartea
funciara active la data generirii_ Acesta este valabil in condi;iile prev8zute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corobarat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016. exclusiv in mediul electronic, pentru acttvitili SI proce5e
administratIVe prevazute de legislajia in vlgoare. Valabilitatea poate fl extlnsa ;i in forma Hzici a
documentu lui. fira semnaturi alograf6, cu acceptul expres sau procedural al instituliet pubtlce ori enutalit
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realita;ii informajiilor conjinute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/VeHficare. folosind codut de verificare online dlsponibil in antet, Codul de verlficare e5te valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generirit documentului.

Data $ on generaHI,
10/03/2026. 11:22

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietaHI imobilelor. Pentru alg soKcltang, costul
extrasului este de 25 de lei la ghi;eu, re$pectiv 20 de lei dad este ob;int/t online pan platforma
http://epay.ancpi.ro
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Primaria
Sectorului 1 Primar

Nr, AW&03.2026

REFERAT DE APROBARE
pcntru proiectul de hotarare privind solicitarea catre Consiliul General al Mlunicipiului

Bucure§ti pentru transmiterea in administrarea Sectorului I al Municipiului Bucure§ti a
irnobilului in suprafa@ de 947 mp, inscris in canea funciara 242263, in vederea realizarii unei

parciri publice

1.1.Descrierea situaHei actuale:
Una dintre provocariie majore ale administralid publice locale din Sectorul I a rquezinti

gestionarea de6citului de locud de parcare, in special in zonele centraie §i ultracentrale,
caracterizate printr-o densitate ridicati a Uaficului si pdntr-o concentrare semnificativa de
func}iuni administrative, de birouri, comercia Ie 91 reziden}iale.

Zona Bu/c$ti-C.Gdvi}ei-Bemei, in proximitatea cladirii de birouri -’TIle Mark Tower'
reprezinta un pol urban in condnua dezvohare, cu o intensitate crescuta a acti\'itililor cconom ice
§i a flu\urilor de persoane. Dezvoltarea proiectelor imobiliare moderne din aceasta iona nu a
fost inso lita, in mod propo4ional, de extinderea infrasauctuHI de parcare publicK ceea ce
genereazi dificulta$ semnificative in utilizarea spajiului urban.

in prezcnt, lipsa unor parcari publice organizate determina ocuparea necontrolata a
spaTiiior publice, afectand atat circuIa+ia rutiera §i pie Iona la, cat §i calitatea mediului urban.

(

J

12.IVlotivele care au determinat inijierea proiectului de hotir6re Bi scopul urrnirit:
Imobihil situat in zona Buze;ti-C.GriviFi-Berzei reprezinta o oportunitate strategica

pentru realizarea und parcari public% menite sa rispunda nevoilor reale ale locuitorilor,
angaja{ilor $ vizitatorilor din zona. Zona din proximitatea acestei intersec Iii a devenit un hub de
birouri in ultima ani ;i un restaurant. Principalele cladiri office din zona (la o distan@ de mus
pe jos de 2- 10 min) sunt The Mark (Tower + Podium)/Calea Grivijei nr. 82–98 g Bucharest
Business Center/intersecTia str. Buze$i x Bd. Gh. Polizu, acest% generand un flux de cca 4000
persoane, inclusiv persoanele care utihzeaza autoturismul.

De$ zona men}iona& a cunoscut o dezvokare imobiliara imponanta in ultimii ani, nu
dispune in prezent de nicio parcare publica (cladiriIe de birouri au pawari proprii, insa nu asigura
necesarul pentru taji angajaIii sail vizitatorii). De exemplu, cladirea The Mark are un nuinar de
345 de locuri de parcare, din care 300 in subteran §i 45 exterioare.

La intersec iia Buze;ti-C.Gdvi{ei-Berzei se aaa o parcare informal& neamenajata. pe
pamant, pe care sunt depozitate resturi din cons&ucUi §i de§eud abandonate.

Amenajarea und parcari put>lice pc acest arnplasament ar contibui la:
reducerea presiunii asupra spafiului public prin diminuarea parcarilor neregulamentare;
fluidizarea tra6cului rutier;
cre#terea sigwan jei circulaliei pietonale;
imbunitilirea accesibilitaIii in zona centrala;
cre$terea atractivitaIii economlce a zonei.

(

Bd. Bang Manta nr. 9, Sectoru1 1, Bucure sti
Tel: +dO11/319.10.13; +4021/319,10.14

reeistntun@prinudas1.to
www .pnrnar asean 1.roE:Jun == =R I



Primiria
Sectorului I Primar

Transmiterea imebilului in administrarea Sectorului I ar pwmite aufndt3 Iii locale sa
inilieze §i sa implementeze un proiect de utilitate publica adaptat speciHculul zonei centrale,
inclusiv solu Iii modune de parcare (parcare supraterana/etajati sau subteran& dupa caz), eu
introducerea, in masura in (ure este posibil, a unc)r elelnente de vegeta jie care sa combata cfectul
de insula in zona fde ex., pHn plantarea dc arbori, utilizarea sistemeior de tip terasa verde sau
structuri de tip '-sponge city-- in cadrul parcaHI).

Din perspecti va urb,rnistica, zona Buze;ti este caracterizata pHntr-un grad de urbanizare
in cre;tere qi a diversitate funqionala accentuata, ceea ce implica necesitatea unor intervenjii
coerente pentru optimizarea utilizirii spa}iului public.

A§a cum rezutta §i din wzultatele sondajului de opinie realizat de Pdmada Sectorului I
incepand cu luna iulie 2025, nevoia cre$edi numarului de parcad reprezinta untIl din cele mai
importante aspecte de care trebuie sa se ocupe Primaria Sectorului I
( b_tlps: pri ID,tri+$cqltrr I .rtl u'p-clrntgn! _ujrJ sladE.2t IIS I_: J£IIrtlrIJll Ial_q lrccl dti .IId !).

Potribit aceluia$ sondaj. aproximativ 50% din respondenji nu sunt mu!+uniji de situaga
locurilor de parcare publice.

Nevoia de dezvoltare a inBastructurii pNn crearea dc noi locuri de parcare a fost
evidenjiata §i in Diagrlola pri\Ind parcdrac lu nivetu! Sectoru lui 1 . Raportul privind spa+iiie de
parcare cxistentc §i identi_Pcared unor poten{tale spa$i do parcarc la niveiul Scctorului I,
document etaborat de Compartia de in I'estijii fi Dea’ottare Secfond I S.A. in anul 2025 .

Proiectul propus este in conmrdanji cu obiectivele de mobilitate urbana durabili §i cu
strategiile privind reducerea congestiei &a6cului $ eficientizarea utilizaHI imobilelor – tcrenuri
public&

(

I

1.3. PrincipiRe de bad $i finaHtatea
a) Principiul legaHtalii actelor, potdvit caruia actele autoriti{ilor administra}iei publice

locale se adopta sau se emit pen&u reglementarea unor acti\-itiji de interes local, in limitele
stabjlite prin Constitulie $ pan lege, $ numai in domeniile in care aceste autorita+i au atdbulii
legale

b) Principiul proporfionalitl fil reglement& de an. 10 din Ordonan}a de Urgenla nr.
57/2019 privind Codul Administra£iv, oonform ciruiu activitatea autoritalilor administrajiei
publice trebuie sa fie corespunzatoare satisfacedi unui interes public, precum §i echilibrate din
punctul de vedere al efectelor asupra persoanelor.

c) Principiul satisfacerii interesului public, reglementat de art. 10 din Onionan}a de
Urgenla nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, care stipuleaza ca autoritaOIe $i institu}iile
administraTiei publice trebuie sa prioritizeze intwesul public faR de cd individual.

d) Principiul adaptabilita}ii, pHvaZut de art_ 13 din Ordonan ja de Urgenla nr. 57 2019
privind CoduI Administrativ, potrivit caruia autorita dIe pubiicetrebuie sa i$i adapteze activitalile
la nevoile societalii.

e) Principiul eficien fei, economiciti gl 91 eficacitg Iii.
f) Principiul dezvoltarii dur8bile - finalitatea o reprezinH realizarea unui proiect de

utilitate publica cu impact pozitiv asupra mediului urban, a sanatalii populaTiei §i a coeziunii
sociale

g) Principiul col8boririi institu$ionale §i utilizarii eficiente a imobilelor - terenuri
pubHce.

(

Bd. Bar\u Manta nt, 9, Sectorul I, Bucure sti
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

re8istratura@primariaslxo
www.primariasector I. ro



Primiria
Sectorului I Primar

1.4. Efectele/consecinjde in rap©rt cu obiectul reglementarH
• Crearea cadrului juridic necesar pentru realizarea unei parcari publice;
• Reducaea parcadior ilegale ;i cre;terea disciplinei in utilizarea spa}iului public;
o irnbunitalirea mobilita Iii urbane §i a sig\Iran}ei chou lajici:
• Cre$twea calita iii mediului urban;
• Optimizarea utilizarii fondurilor public&

1.5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului
• Identificarea amplasamentului din zona Buzc sti - The Mark Tower;
• Analiza situajieijuridice ;i urbanistice a imobiluIui;
• EvaluMea necesiHHlor de parc ze la niveIul zonei=
• Elaborarea proiectului de hot&are,

1 a6. Schimbirile preconizate pan propunere
• Instituirea cadrului juridic pentru &ansmiterea imobilului in administrarea Sectoru lui ];
• Crearea premiselor penhu realizarea unei parcari publice modeme;
e imbunita$irea nInejiOnarii zonei din punct de vedere urbanistic §i al mobilita;ii.

(

/

1.7. Impactul economic, social §i asupra mediului
• Economic: crQtuea aRactivitalii zonei pentru investi Iii ;i activitali economice;
• Social: cre9terea £onfortului urban pen&u locuitori ;i utilizatori;
• Mediu: reducerea congestiei §i aemisiilor generate de cautarea locurilor de parcare.

1.8. Impactal financiar asupra bugetuhri pe termen scurt
+ in etapa ini gala, impactIll fmanciar va consta tn eventuale cheltuieli legate de

documentajiile tehnico-jwidice ;i de promovarea actelor normative necesare, urmand ca
investi}iile propdu-zise si fie stabilite ulterior prin proiecte de hotirari distincte;

• Investi ga va firealizata ulterior, in baza unor hotarari distincte, finan+area Hind asigwati
din bugetul local §i/sau alte suse legal constituite.

1.9. Efectele proiectului asupra hotirarilor ConsiHului Local al Sectorului I in vigoare:
Adoptarea prezentului proiect nu abroga §i nu modifica alte hotarari ale Consiliului Local

al Sectorului I aflate in vigoare.
(

1 .10. Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirare:
• Consultari intmne in cadru1 aparatuiui de specialitate al Primarului Sectoru lui 1.

1.11. Activitatea de informare publici privind elaborarea §i implementarea prezentului
act administrativ: Nu este cazul.

1.12. Modul de realizare, misurile de implementare ii resursele necesare
• Transmiterea imobilului se va realiza pan hotararc a ConsHiului General al Municipiului

Bucure;ti, urmata de incheim% protocolului de predate-pnrnire.
• Ulterior, Sectorul I va etabora documentajiile tehnico-economice ;i va implementa

proiectul de parcare publici pin stmcturile de specialitate.

Mel Bd. Barry Manta nr. 9, Sectorul 1, 8ucuresti
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10,14

re8isttatura@primariasl,ra
www.prlmariasectOrl.ro



Primaria
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1,13. Temeiul legal care sti la baza adoptgrii
- Constitutiei Romania ;
- Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor nortnative.
republicata, cu modificarile $ completahle ulterioare;
• Legii nr. 24/2007 privind reglementarea ji adminisharca spa}iilor verzi dln intravilanu I
localitalilor, cu modi6cgrile $i completarile ulterioarc;
- Ordonanlei de Urgen+i a Guvenului nr. 195/2005 privind protw jia mediului, cu modificirile ii
completaHle ulteHoare;
• Ordonanjet de Urgeng a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modiHcarile
;i completarile ulterioare, art. 298 ;i urmatoarele;
- Ordonanlei de Urgen ia a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea ii completarea unc)r acte
normative, pentru stabilirea unor masuri pri\'ind impiementarea programelor naTionale din
domeniul lucr8dlor put>lice, precum ;i pentru stabilirea unc)r misuri bugetarc, cu modificirile §i
completaHle ultedoare.

(

I

Pentru considerentele de mai sus expuse ;i in temeiul art. 136 alin. (1) §i (2) din
Ordonan ja de Urgen}a nr. 57/20]9privind Codul adminis&ativ, cu modific Mile §i comp]etarile
ulterioare, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului I proiectul de hotarare proiectul
de hot&are privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure$ti parku
transmiterea in administrarea Sectorului I al Municipiului Bucure9ti a imobilului in suprafa€a de
947 mp, inserts in cartea frmciara 242263, in valerea realizadi und parcari publice.

Primar,
GeorgeCristianJ

;a
htAah )-

8IHA
b4:i

Bd. Barlu Manta nr. 9, Sectorul I, Bucure+d
Tel: +4021/319.10.13; +40ZI/'319.10.14

registratura@primariast .ro
www.prlrnanasector I.ro
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Nume §i prenume Func jia Semnitura ntocmit/
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Manolache Administrator public

Director general
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Consilier superior

, 03.2026

.03.2026

,03.2026
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Primiria
Sectorului 1

Directia Generali Politici Publice

Sewiciul Management de Proiecte

N,.4n/403.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul de hotarare pri\’ind solicitarea cilre Consiliut General al IMunicipiului Bucure;ti

pentru transmitena in administrarea Sectorului I al !Municipiului Bucun§ti a imobilului in
suprafa@ de 947 mp, inscris in canea funciara 242263. in vederea realizarii unei panda publice

(

(

I, Descrierea situatiei actuale
Zona Buze§ti-C.Grivi}ei-Berzei, in proximitatea cladirii de birouri The Mark, reprezinti

una dinRe cele mai dinamice zone urbane din Sectorul I, caractedzati pdntr-o densitate ridicati a
activitalilor economic& administrative ;i comerciale, precum ;i printr-un flux intens de trafic auto
;i pictorIal.

Dezvoltarea accelerati a func}iunilor de birouri ;i sewicii in aceasta zona a generat o
cre;tore semnificativa a numarului de utilizatod ai spa}iului urban, HM ca infrastructura de parcare
publica sa He dezvoltatA in mod conspunzator.

in prezent, deBcitul de !ocuri de parcare detennina ocuparea necontrolati a domeniului
public, afectand cinula jia rutierg $i pietonala, accesibilitatea ;i siguranla Uaficulul precum ;i
calitatea mediului urban.

in acest context, imobilul situat in zona Buze$ti-C.Grivijei-Berzei reprezinta o oportunitate
pentru realizarea unei panari publice, care sa conaibuie ia oqurizana eficienta a mobilita Ui
urtjane ;i la imbunatijirea function&ii zonei.

(

2. Documentarea juridici ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proicctului de
botir£re, stabilirea corecti a stirii de fapt §i legalitatea pNn corocta incadrare in
drept a sara de fapt, respectarea competen fei ;i concordanfei dispozi+iilor propuse
in proiect cu prevederile legale fi pdncipiile de drept:

- Constituliei Romaniei;
- Legii nr. 24/20€X) privind Normele de tehnica legislativ5 pentru elaborarea acteIor normative.
republicata, cu modificarile ;i completarile ulterioare;
• Legii nr. 24/2007 privind reglementarea ;i administrarea spajiilor verzi din intravilanul
localialilor, cu modincarile §i compleari le ulterioare;
- Ordonanlei de Urgen@ a Guvenului nr. 195/2005 privind protwjia mediului. cu modificarile
§i completarile ulterioare;
- Ordonanjci de Urgenla a Guvemului nr. 57/20 19 pri Ifind CoduI administrativ, cu modificarile
ii completariie ulterioare, art. 298 ;i urmitoarele;
- Ordonanjei de Urgen li a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea $i completarea unor acte
normative, pentru stabilirea unor masuri privind implementarea programelor najiona Ie din
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qomeniul iucrarilor publice, precum $i pentru stabilirea unor masur! bugetare, cu modincarile
;i complearile ultedoare.

Direc!!a Gcaerali Politici Publice
SeNiciul F\lanagement de Proiecte

3. Examinarea oportuaiti Hi §i e6cien jei propunerii:
Propunerea privind hansmiterca imobilu lui situat in zcina Buze;ti-C.Grivijei-Berzei in

administrarea Sectorului I este oportuna. avand in vedere necesitatea dezvoltarii infrastructurii de
parcam publica in zone}e centrale ale Municipiului Bucure;ti.

Zona analizati se caracterizeaza printr-o intensitate ridicata a lrafiLU lui ;i printr-o cerere
crescuta de !ocuH de parcare, determinata de pnzenla unIX cladid de birouri ( The Mark Tower $i
The Mark Podium)./Calea Grivi}ei nr. 82–98 9i Bucharest Business Center'intersec$a str. Buze;ti
x Bd. Gh. Polizu), a spajiilor comeniale ti a piejei agroalimentare {Piaja Nlatache). Lipsa unor
parcari publice organizate conduce la disfunc}ionalia$ in utilizwea spajiului urban.

Transmitewa imobilului in administrarea Sectorului I creeaza premisele realizadi unui
obiccti\ de investi Iii de interes public, respecdv o parcare publici modern& adaptata specificuIui
zonei {supraterana sau subterani, dupa caz), care si contrihuic la reducerea panadlor
nengulamentare ;i la optimizarea mobiliti}ii urbana

Din punct de vedere al e6cienjei, administrarea imobilutui de catre autoritatea locala permite
integrarea investi{iet in strategHle locale de mobilitate si dezvoltare urbana. pHcum §i
implementar% rapidi a proiectuIui.

(

/

4. PropuneriIe func$onarilor publici/ speciali;tilor in domeniul in care 1-au intocmit,
evidenland atat avantajele, cat $ dezavantajele variantelor de solu Iii propuse: nu este
cazul

5. Schimbirile preconizate – legat de donreniul de activitate:
Crearea cadruluijuridic pen&u transmiterea imobilului in administrarea Sectorului li
Realizarea Imei pan&i put)lice in zona centrali a ora$ului;
tmbunata$rea mobihtiHi urbane ;i a utilizarii spajiului public;
Cre;terea calita;ii mediului urban.

•

•
•

e

6.
e

•

•

Impactul economic, social ;i asupra mediului
Economic: cre;terra atractivitalii zonei ;i sus$nerea activita;ilor economice:
Social: imbunatitirea condiliilor de mobilitate pentru locuitori. angajaji ;i vizitatori;
Mediu: reducerea congesdei traficului ;i a emisiilor generate de ciutarea locudlor de
parcare.

(

7. Impactul financiar asupra bugetului pe termen sturt
in etapa actuali. impactul financiar este limitat la costuri administrative ;i de elaborare a

documentajiilor.
Ulterior, finanjarea in\'esti Hei se va realiza din bugetut local al Sectorului 1 9i/sau din alte

surse legal constituite (fonduri nerambursabile, parteneriate, etc.).

& Efectele proiectuIui asupra hotirarilor Consiliului Loal al Sectorului I in vigoare:
Adoptarea prezentu lui proiect nu abroga §i nu modifica alte hotgrari ale Consiliului Local

al Sectorului I aflate in vigoare.
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Direc fia (;enerali Politici Publice
Scwiciul Management de Proiecte

'onsultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului dc hotirarc:
Consultari interne in cadrul aparatu lui de specialitate al Primaruiui Sectorului I .

10. Activitatea de infornrare publici pri\'ind elaborarea 9i implementarea prezentului act
administr&tiv: Nu cste cazul.

11. Implementare:
> Transmiterea solicitirii caKe Consiliul General al Municipiului Bucure$i:

Parcurgerea pmcedurilor legale pentru transmiterea imobilului in administrarea Sectorului
I

> Elaborarea documentaliilor tehnico-economice pentru realizarea parcarii publice;
r Implementarea investi}iei prin structudle de specialitate.

(

(

12. Durata ;i caracterul angajamentalui:
Demenurile au caracter adrninistrativ $i se vor derula pang la finalizarea procedurilor

legale de transmitere a imobilului Ti implementare a investijiei.

13, Conclazii
Fda de cele mai sus expuse, analizand docunrentele prezentate ;i in conformitate cu

prevededle art. 136 abn, (3) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codu! administrativ, cu
modificarile ;i completadle ulterioare, a fost intocmit prezentui rapon de spwialitate, pan care se
supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului I al Municipiului Bucun$i proiectul de bothare
pri\'ind solicitarea catre ConsiIiul Ganral al Municipiuiui Bucure$ti penbu transmiterea in
administrarea Sectorului I al Municipiului Bucure§ti a imobilului in suprafa ia de 947 mp, inscris
in cart% funciara 242263, in vederea nalizadi unei pan&i put)lice.

Nume yi prenume Funcjia Semnitura
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RAPORT DE SPEC{ALITATE

privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti pentru transmiterea Tn
administrarea Sectorului I al Municipiului Bucure$ti a imobilului in suprafaji de 947 mp, inscris in

cartea funciari 242263, in vederea realizirii unei parciri publice

1.Descrierea situa{iei actuale:
Plecand de la efectul cre$terii rapide a producliei de automobile din anN 1990 care, a influerKat in

mod diferit stilui de via$ at oamenilor, pe d&o parte, pentru ci utilizarea ma;inilor imbuniti+este
eficien la circulayei gi flexibilitatea deplasirii, iar pe de atta parte aceasta creeaza numeroase probleme
in zonele urbane, ca urmare a raportului dezechilibrat, existent intre spaTiul disponibil limitat ;i
necesitatea locurilor de parcare, s-a analizat ci printre cele mai frecvente sesiz3ri venite din partea
cetijenilor cu privire Ia viaja urbana se reg5sesc cele in care este prezentati lipsa spa{iilor de parcare,
precum §i producerea ambuteiajelor pe arterele principale care in majoritatea cazunlor sunt provocate
de ma$inile parcate pe prima banda de men. Studiile efectuate de speciali$ti in domeniu de-a lungul
tirnpului pe aceast3 tema arati faptul ci 30% dintre locuttorii spaliului urban petrec Tn metlie 20 de
minute in ciutarea unui Ioc de parcare, situajie ce reprezinti un disconfort major, care contribuie la
sciderea aalitilii vieIii acestora. Pe de alta parte, parcarea este un element esen gaI care trebuie luat in
considerare atunci and se dore§te crearea unui mediu rezidenlhI atractiv.

Pentru a rispunde cererii venite din partea cetijenilor cu privire la locuri te de parcare amenjate
la nivelul Sectorului I, trebuie asigurat spaliul necesar in vederea amenajarii de not tocuri de parcare,
iar autoritilile pubiice cu atribulii in acest domeniu au obliga Tia de a lua m3suri in vederea cre§terii
n umirului locurHor de parcare, contdbuind Tn acest mod la cre$terea standardutui de viali al locuitorilor
fi a caliti Vii vie;ii acestora.

Zona BuzeFti-C.Grivijei-Benei, in proximitatea clidirii de biroud ”The Mark Tower" reprezinta
un pol urban in continua dezvottare, cu o intensitate crescut5 a activiti+ilor economice si a fluxurilor
de persoane. Dezvoltarea proiectelor imobiliare moderne din aceasti zoni nu a fost insojit& in mod
proporTional, de extinderea infrastructurii de parcare public& ceea ce genereaz5 dificultali
semnlficative in utHizarea spajiului urban.

in prezent, lipsa unor parc5ri publice organizate determini ocuparea necorltrolata a spaliilor
publice, afectand atat cinulajia rutiera si pietona13, cat $i catitatea mediului urban.

Imobilul situat Tn zona Buze$ti-C.Grivijei-Berzei reprezinta o oportunitate strategici perltru
realizarea unei parciri publice, rnenite si rispundi nevoHor reale ate locuitorilor, angajalaor ;i
vizttatorilor din zoni. Zona din pmximitatea acestei intersecjii a devenit un hub de birouri Tn ultimii
ani $i un restaurant. Pnncipalele ctidiri office din zoni (la o distan;a de men pe jos de 2-10 min) sunt
The Mark (Tower + Podium)/Calea Grivttei nr. 82–98 ;i Bucharest Business Center/interseqia str.
Buze sti x Bd. Gh. Polizu, acestea generand un flux de cca 4000 persoane, inclusiv persoanele care
utiIizeaz5 autoturismul.

Desi zona menjionat5 a cunoscut o dezvoltare imobiliara importanti irl ultimii ani, nu dispune
in prezent de nicio parcare publici (cIidirile de birouri au parc3ri proprii, insa nu asigura necesarul

(

/
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pentru toll angaja;ii sau vizitatorii). De exemplu, c13direa The Mark are un numir de 345 de locuri de
parcare, din care 300 in subteran §i 45 exterioare.

La intersecTia Buze}ti-C.GrMlei-Bend se afli o parcare informal& neamenajati, pe p3mant, pe
care sunt depoz}tate resturi din construcjii $i de}euri abandonate.

Amenajarea unei parciri publice pe acest amplasament ar contribui Ia:
- reducerea presiunii asupra spajiului public prin diminuarea parcirilor neregulamentare;
- fluidizarea traficului rutier;
- cre$terea siguraa fei circula{iei pietonale;
- imbuniti}irea accesibiltti Iii in zona centnli;
• cre;terea atractiviti;ii economice a zonei.

Transmiterea imobilului in administrarea Sectorului I ar permite autortti Iii locale si intlieze
$i si implementeze un proiect de utilitate publici adaptat spectficu lui zonei centrale, inclusiv solulii
modeme de parcare (parcare supraterani/etajata sau subterana, dupi caz), cu introducerea, in
misura Tn care este posibil, a unor elemente de vegetajie care si combati efectul de insuli in zon3
{de ex., pnn plantarea de arboR, utilizarea sistemelor de tip teras3 verde sau structuri de tip "sponge
city” in cadrul parc3rii).

Din perspectivi urbanistici, zona Buze$ti este caracterizat3 pnntr-un grad de urbanizare Tn
cre$tere si o diversitate funcjtonata accentuat5, ceea ce implic3 necesitatea uttar interven fit coerente
pentru optimizarea utiliz5rii spaliului public.

PotrMt aceluia$i sandal, aproximativ 50% din respondenli nu sunt mutlumili de situa Tia
locurilor de parcare pubHce.

Nevoia de dezvohare a infrastructurii pnn crearea de noi Iocuri de parcare a fost eviden+iata
$i in Dia&noza privind parcirile la nivelul Sectorului I / Raportul pdvind spaliile de parcare existente
;i identtficarea unor potenjtale spa yi de parcare la nivelul Sectorului I, document elaborat de
Cornpania de Investi yi fi Dezvottare Sectorul I S.A. in anul 2025.

Proiectul propus este in concordanla cu obiectivele de mobilkate urbana durabHa gi cu
strategiile prR/ind reducerea congestiei traficului si efidentizarea utilizirH imobilelor - terenuri
public&

Pentru a putea face obiectul achizi+iei imobilut trebuie si fie inscris in sistemul integrat de
cadastru fi publicitate imobiliara, in care se reflecti situajia rea13, indugv faptul c6 poate fi grevat de
sarcini sau litigii pe rolu I instanlelar de judecat3.

in vederea realiz5rii achiziTiei autorttatea publici trebuie si prevad3 sumele necesare in
planul anua Ide achizifil implicit in bugetul centralizat al uniti;ii/subunitalit adminisUative teritoriale.

De asemenea, proiectul de hotirare trebuie sa prevadi , in mod dar destina Pa utterioari
achizitiei, care urmeaz5 a fi data imobilului.

PotrMt prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. lao alin. (3) din Ordonan la de urgenf5 nc
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completadle ulterioare, unitalile administrativ
– teritoriale ale Romaniei sunt comunele, ora$ele si judejele, acestea dejinand calitatea de persoane
juridice de drept public, cu capacitate juddici deplini $i patrimoniu propriu, astfel incit, sectoarele
Municipiului Bucure sti sunt subdiviziuni administrativ -teritoriale fad personalttate juridici si lipsite
de patrimoniu imobiliar.

Totodat3, in temeiul art. 129 aHn. 2, lit. (c), si art. 166 alin. I $i a tin. 2, it. (g), din cadrul actului
normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de;ine atribultHe privind
administrarea domeniului public si privat al municipiului tar Sectorul I al Municipiului Bucure sti, in
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calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriali administreazi, in condiTale legii, bunurile
praprietate public5 say privat5 a municipiului, de pe raza teritoria li a sectorului, pe baza hotirarii
acestula.

Prin urmare, in vederea achizition5rii imobilului ce constituie obiectul prezentului Proiect de
hot5rare, oblinerea acordului tttulara lui dreptului de proprietate asupra bunurilor apa4inand
domeniului public $i privat al Municipiului Bucure§ti, mai precis a Consiliului General al Municipiu lui
Bucure§ti, este Tn conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

Menlionim expres faptul ci, solicitarea acordului Cansiliului General al Municipiului Bucure iii
pentru imputernicirea expresi a Sectorului I in vederea achizijionirti pentru §i in numete
Municipiului Bucure$ti a imobilelor reprezinti doar o etap3 preliminari, astfel tnc6t dupi oblinerea
acardului, va fi supusi aprobirii Consiliului Local al Sectorului I constituirea unei comisii de negociere
in vederea curnpiririi imobilului, in limtta valodlor rezuttate in uma evaluarii imobiliare.

in conformitate cu prevederile Ordonan+d de Urgenji nr.57/2019 privind codul administrativ,
cu modi$c5Hle $i completiHle ulterioare, art. 129 abn.(2) litera c) ii alin.(6) litera a) -Atribufiile
consiliului local, Consiliul local exeniti atribulii privind administrarea domeniului public $i privat al
comunei, ora$ului sau municipiului.

in exercitarea atribu+iilor prevazute Ia art.129 ahn. {2) , consiliul local hatiri$te darea in
administrare, concesionarea, Tnchirierea sau darea in folosinfi gratuiti a bunurilor proprietate
publica a comunei, ora§ului sau municipiului, dupi taz, precum fi a sen/icillor publice de interes local,
in condiltHe legil;

in conformitate cu prevederile, art.166 ann.(2) lit.g) “Consiliile locale ale sectoarelor
municipiului Bucure§ti exercita, in principal, urmitoarele atribu Iii: ........administreaza, in condKiile
legii, bunurile proprietate publici sau privati a rnunicipiului, de pe raza terttoriali a sectorului, pe
baza hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucure gti;"

2.Documentarejuridic#:
Temeiul juridic apllcabil Tp spas :
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor

normative, republicati, cu modificirile ii complet5dle utterioare;
art. 19 ann. (1) Ht. a) $1 b) $ art. 20 ann (1) lit. a) $i c) ale Legii 273/2006 privind finanlele

publice locale, cu modtfic5rile si complet3rile ulterioare;
-art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 prMnd achizilile pubtice, cu modificirile si

comptetinle ultedoare;
-Legea nr. 273/2006 prMnd finanlete publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare;

-art. S lit. cc), art. 108 lit. a), art. 139 abn. {3), lit. g) art. 166 aNn. (2) lit. g), lit. I) ii ahn. (3) ii art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonan la de Urgenji a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modific5rile §i completirile ulterioare

3.Examinarea oportuntWii §i efidenlei propunerii: Direcjia Generali Management ;i
Ciperajiuni- Servidul Juridic, Legis lajie , Contendos nu are atribuII in acest sens

4.Propunwi pdvind avantajele $1 dezavantajele variantelw propuse: Direcjia Generali
Management $ Operaliuni- nu are atribulii tn acest sens

5.Schimbiri preconizate: Diruga Generali Management gi Operaliuni- Sewiciul JuHdic,
Legislalie , Contencios nu are atdbu+ii in acest seng

6.Impactul economic, social §i impactul asupa mediului: Direcjia Genera15 Management !i
Operajiuni- Sewidul Juridic, legislajie , Contencios nu are atribuIii in acest sells
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7.Impactul flnandar asupra bugetului pe termen scurt, mediu }i lung: Direclla Generali
Management $i Opera+iuni' Serviciul Juridic, Legisla+ie , Contendos nu are atributii Tn acest sens

8.Consult5ri efectuate in vederea elabor3rii proiectului de hot3r§re Diret+h Genera13
Management ii Operajiuni. Servidul Juridic, Legislalie , Contencios nu are atribuIII in acest sens

9.Activitatea de informare publici pan elaborarea fi implementarea prolectului de hotir8re:
Dlreclia Genenli Management §i Operajiuni- SeNiciul Juridic, Le81slajie , Contendos nu are
atribu Hi in acest sens

10.M5suri concrete de implementare: Direciia Generala Management $i Open+lunE Serviciul
Juridic, Legislajie , Contencios nu are atribu+ii in acest sens

Subliniem faptul ci, prin raportare ta atribuliile conferite pan Regulamentul de Organizare $i
Func+ionare al aparatutui de specialitate al Primarului, Serviciul Juddic, LegislaTie , Contenclos nu se

pronun+3 asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alta naturi cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru tdentttate de rayune, rezultand ca nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaz3 aspecte de ordin economic, tehnic sau de alta natur3 care exced sfereijuridice.

Av§nd in vedere adresabilitatea actului admtnistrativ nu este necesari aplicarea prevederilor
$i procedurilor stabilite in vederea respectarea obligaliei de transparen P, respectiv de informare $i
de supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr, 52/2003
prMnd transparen ja decizionali in admini5tn lia public& cu modificinle ii completirile ulterioare,

Subliniem faptul ci, pnn raportare la atribu+iile conferite pnn Regulamentul de Organizare §i
Func{ionare al aparatului de specialitate al Pnmarului, Servidul Jurtdic, ledgage , Gontenelos nu se
pronunTi asupra aspectelor financiare, tehnice nu de alti natura cupdnse in documentul avizat sau
semnat, pentru identttate de ratiune, rezultand ci nici nu emtte puncte de vedere/rapoarte de
specialitate cevizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de alti natura care exced sferei juridice.

Aand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesari aplicarea prevederilor
ii procedurilor stabilite in vederea respectarea obligaliei de transparen$, respectiv de informare $
de supunere dezbaterii putince a proiectului, in aplicarea prevedertlor art. 7 din Legea nr. 52/2003
prMnd tnnsparenla deciziona15 Ta administra lia public& cu modificiriIe $i complet5rile uttedoare,
menlionez ci potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2tX33, deen Iia actului normativ este
urmatoarea : „act normativ – actul cmis sau odoptat de o autoritate publicd, cu apHcabHttate
generala”, iar alt. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contendosului administrativ nr. 554/2W, cu modificirile
$i completirile ulterioare, definegte actul administmtfvcafiind actul unilateral cu caructer indivIdual
sau nonnativ emis de o autoritate public& in regfm de putere public& in vederea organizdrii

executOrii legii sau a executdrii in concnt a legii, care da nagten, modiflcd sau stinge mporturi

Proiectul nu este necesar si parcurga procedure pdwind &ansparenfa decizionald.
juridice

Activit31He premerg5toare emitedi actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studH, sesiziri, dedaralii, aprobid etc., care preg3tesc procesul
decizional final, din toati aceasti varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabi13 a
formalttililor consultative.

Adele administrative, cele mai important:e forme de activitate a autoritilIIar administraliei
public& dung si produca efecte juridice ta finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitenti se asiguri ci toate condilbile de fond si forma sunt indeptinite. in procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpli sau complex& intervin o serie de
activitili care premerg $i pregitesc elaborarea actului final produc5tor de efute juridice. Aceste

(
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Bd. Banu Mann nr. 9, Sectx>rut 1, Buarrefd
Tel: +4821/319.10 13: +4821/319.10.14

OBi$tratwadBprimarias1.re
www 4dmartnecton.to



Primaria
Sectorului 1@

Directia GeneralS Management si

Operaliuni
Serviciul Juridic, Legisla+ie,

Contencios

activitiji, cu o frecven$ destul de mare in activitatea administraltel pot fi realizate atat de
autoritatea emitenti, cit $i de un alt organ al administrajiei publice.

Crono logic, in perioada anterioar5 emiterii actului administrativ, organul emitent f$i formeazi
opinia cu privire la situa jia juridic3 ce urmeaz5 a fi transpusi intro manifestare unHatera15 de voinji
produc5toare de efecte juridice, Pentru atingerea eficienti a acestui scop, legiuitorul a gindit $i
previzut, in sprijinul autoriti Iii, o etap5 premergitoare de informare $i pregitire, matertalizat3
printr.o serie de activitiji consacrate drept operajiuni proceduraIe anterioare emiterii/adoptirii
actului administrativ care nu produc ele Insele efecte juridice, dar care preced3 elaborarea propriu-
zisa a actului final, producitor de efectejuridice.

Analizat drept act preg5titor, premerg3tor sau preparator, avizul este definit in doctdni, intra
formulare consacrati cu mInt bmp in urmi, dar la feI de valabili $i astazi, drept o opinie pe care un
organ at administraliei publice o solicit5 unui alt subiea de drept, intro problemi sau in rnai multe,
pentru a se informa si a decide in cuno$inji de cauz3. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor speciali$ti care Und sa limureasc5 daci proiectul de act administrativ intenjionat a fi adoptat
sau emis corespunde din punt:t de vedere tehnic, legal, at oportunitijii, astfel tacit autoritatea
campetenti sa ia cea mai bura decide.

in sensul prevederilor Codului administrativ Ia art.125 ann.{1) Ht.b) atribut al comisiilor de
specialitate constttuite la nivelul consiliului local este acela de acordare a avizului asupra proiectului,
far raportul de specialitate reprezinti Tndeplinirea prevededlor art.136 ann.(3) lit.a), in sensul c3
raportul de specialitate se refera strict la proiectul de act administrativ prezentat de iniliator, iar
formularea opiniei se realizeazi prin analizarea proiectului si a inscrisurilor anexate acestuia, acesta
neavand aptttudinea de a institui garan;ii sau de a influenTa sensul deciziei finale.

Prin prezentul raport de specialhate facem men;iunea ci oportunttatea erntterii actului
administrativ aparjine direcliei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere faptul ci
opera;iunea interpret5rii conlinutului unui act normativ cade in sarcina exdusiva ;i in
responsabilttatea juridic5 a fiecirui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norma
jundici in vigoare, iar Interpretarea legali/oficiali nu poate fi efeauati de c3tre o alta autoritate
decat cea care a emis actul ure congne norma juridici aparent neclari, lacunar3 sau echivac3,
potrivtt art. 69 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicati, cu modlfidrile $icompletiHle ulterioare.

Pnn prezentu t Raport de specialitate, Direclia Generali Management Si Opera$uni- Sewiciul
Juridic, LegislaTie , Contencios congderi ca proiectul de hotir§re pentru proiectul de hatirare privind
solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucure sti pentru transmiterea in administnrea
Sectorului I al Municipiului Bucure§ti a imobilului in suprafali de 947 mp, inscris in cartea funciari
242263, in vederea realizirH unei parc3ri publice , se poate supune spre dezbaterea si aprobarea
Consiilului Local at Sectorului I.

(
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intocmit/avizat
AVIZAT .03.202

intocrnit .03.202
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Direc+ia EconomicS
Serviciul BuRet, Execu+ie Bugetari,

Financiar Si Salari rare

Nr. 808/18.03.2026 g - 9Q

RAPORT DE SPECIALrrATE

privlnd sollcltarea catre Conslliut General al Munkipluhrl Bucurefd pentnr traasmiterea tn admlnlstmna
Sectorului I at Muntclplulul Dunn$ti a imobilului in supngaIa de 947 mp, thscris in cartea funciara 242263,

in vedena naHz6di und paraari pubBce

(

f

A\And in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului I nr. 470/18.03.2026 gi Raportul de
Specialitate intocmit de Diretlia GeneraH Comunitate }i Politici Publice nr. 471/18.03.2026, nu este cazul unui

impact financiar Tn aceast3 etapi a pmiectului.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 aNn. (3) lit. a) din Ordonanja de Urgenji nr. 57/2019

pdvind Codul Administrativ, cu modificarile 91 completadle ulterioare, am Tntocmit prezentul Raport de
Specialitate pNn care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului I Proiectul de hotirare prMnd

solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucwe9ti pentru transmiterea in administrarea Sectorului I al

Municipiului BucureFti a imobilutui Tn suprafa@ de 947 mp,TnscRsin cartea fundari 242263, in vederea realizirii

unei parcari publice.

Dine Iia EconomkS
lev,Direct8r

W:Salvim

( Sewiciul Buget, Execu Oe BugetaM Financiar 91 SahdzaR
$efServiciu

Cristina Cojourua
intocmit: FuncPa Se

Consilier Su l&03.2026Ojga B I
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Nr. 157/18.03.2026

RAPORr DE SPECiALrrATE

la Proiectul de hotirare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

pentru transmiterea Tn administrarea Sectorului I al Municipiului Bucurefti a imobilului in suprafa$

de 947 mp, inscris in cartea funciari 242263, in vederea realizidi unei parciri publice

Luand in considerare Refentul de aprobare Proiectul de Hotir6re privind solicitarea c5tre
Consiliul General al Municipiului Bucure§ti pentru transmiterea in administrarea Sectorului I al
Municipiului Bucuregti a imobilului in suprafa li de 947 mp,inscris Tn cartea funciari 242263, in vederea
realizirii unei parc3ri public, in baza competenjelor de;inute am Tntocmtt prezentul Raport de
Specialitate, duI>i cum urmeazi:

in urma verific3rilor efectuate pe site-ul Oficiului de Cadastru $i Publicttate Imobiliar3 Bucure sti,
imobilul identificat cu nr. adastnl 242263, inscris in cartea funciar3 nr. 242263, Sector 1, Bucure sti,
Sector 1, constituie proprietate pubHc§, avand a proprietar tabular Municipiului Bucure$ti, cu aota de

Conform informaliilor Tnscrise in cartea fundar5 242263, imobilul este format din teren
1/1,

neimprejmuit in suprafali de 947 mp (din acte), 936 mp (din masuritori).
Totodat5, precizim faptul c3, in partea a HI- a a car+ii Funciare nr. 242263, referitoare la inscrieri

pri\rind dezmembrimintele dreptului de proprietate pri\rind inscrieri dezmembr5mintele dreptului de
pnprietate, drepturi reale de gann+$ $i amini, este notat CeRtficatul de Gref3 in Dosarul
22649/3/2010, din 20.11.2011 emis de Tribunalul Municipiului BucureFti, Sec{ia a IV-a avila, privind
dan de existen$ 1ttigiu.

De asemenea, in urma verificirii informajiilorfurnizate de siteul Agenltei NaTionale de Cadastru
si Pubticitate Imobiliad corelate cu detaliile liniare ale imobilului prezentate in Extrasul de carte
funciar3 nr. 242263 pentru informare, nu au fost identificate suprapuneri de natura cadastrali cu
imobilele Tnvecinate.

Subliniem faptul ci, potHvtt prevededlor art. 95, coroborat cu prevederile art. 96 alin. (1) $i art.
IOO ann. {3) din Ordonanja de urgen$ nr. 57/2019 privind Codul administrativ, unita+ile administntiv
– teritoriale ale Romania sunt comunele, ora}eIc ;i jude}de, dejin6nd calitatea de persoane juridice

de drept public, cu capacitate juridici deplin3 }i patdmoniu propriu, astfel Tnc6t, sectoarele
Municipiutui Bucure sti sunt subdiviziuni administrativ –teritoriale lipsite de patrimoniu imobHiar.

Totodati, potrMt prevederilor Art. 129 ann (1) si aNn (2) lit c) corobont cu prevederite art. 166
aNn (2) lit g) $i aBn. (3), Consiliul Local al Sectorului I administreaz5, in condtliile legii, bunuHle
proprietate publici sau pdvati a municipiului, de pe raza teritoria15 a sectorului, pe baza imputernicirii
exprese date pnn hotirare a Consiliului General al Municipiului Bucure$i.

Aand in vedere cele mai sus men+ionate, conform atribujIHorde+inute de Serviciul Reglementiri
Urbanistice, Cadastru $i GIS previzute in Regulamentul de Organizare $ funqionare al aparatului de
specialitate al Prirnarului Sectoruiui I, in conformitate cu prevederile art. 136, aHn (3), lit, a) din
Ordonanla de Urge Na nr. 57/2019 privind Codul administrativ, sus+inem $i aviz5m favonbll Proiectul
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de Hotir6re privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucure}ti pentru transmiterea in
administrarea Sectorului I al Municipiului Bucure$ti a imobilului in suprafa$ de 947 mp, inscris in
cartea funciar3 242263, in vederea realiz5rii unei parcirt publlce.

Anexam prezentului raport Extras de carte funciar3 nr. 242263.

Funclia

Arhitect $efDan TUDOR

Inspector de specialitate IAMihai
Astancii

Semn5tura Data

18.03.2026

18.03.2026

++e114

\V/ @©l
Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul I, Bt£ure$ti

Tel: +4821/319.18.13; +4821/319.10_14
regbtntura@dmartHl.ro

www.primarlasectod.ro
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Nr. cerere 32248
Ziu3 IB
Luna 63
Anul 2026

Cod

I
r

100203977675

IIBEmI ICarte Funciari Nr, 242263 Bucuresti Sectorul I

A. Partea I. Descrierea imobilulut

TEREN Intravilan
Nr. CF vechi:106302

Nr. cadastral vechi:27569/2

Adesa: Jud. Bucuresti, UAT Bucurestl Sectorul 1, Lac. Bucuresti Sectorul I. Str BUZESTI. Nr. 1

QbservaIII / RefeHnle

SiR ib%Helm E242263Al
etate in urma;teren in leNt;CF l063{}aMasurata: 936 letate - rest

Tnscderi pttvftrnn la dreptul de pmprietate Si afte dWtun reale Referinje

2

B. Partea ll. Proprietari Si acte (

Act Administrativ nr' I0434D. din 23/11/2017 emis de acpi;
__ se noteaza actualizarea informatiilor tehnice avand ca obiect
-z repoziUonarea irnobilului

Al

5
I

c MTIONALA CH.G

EMISA DE_ GUVERNUL BQMANIEI};
D, Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit pnn Lege, cota actuala

1) MUNtaPiul BUCm$n
1/1

Al

C. Partea III. SARCINI

Tnscrieri prMnd

1
mIcat

le dreptrrlui de pa>pHetnte, drepturi IUle
de gamage $1 sardnl

erl/

Refednle

E

NOTARE. drept de EXISTENTA LFTIGIUSarcinl:lttigiu avand ca obiect
"civil - legea 10/2001 - obligatia de a face"; redamant LEPADATU IOANCl DUMITRUg NEGULESCU FEUCIA AURAI NEGULESCU ALEXANDRU1
NEGULESCU IOAN AUREL GABRIEL, parat MUNtCIPIUL BUCURESTI PRIN
PRIMAR GENERAL si PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI
. . LEPADATU IOAN DUMrrRU. NEGULESCU FELICIA AURA. NEGULESCU ALEXANDRU. NEGULESCU IOAN
XI AUREL GABRIEL

CIVII A
Al

(
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Carte FunCiara Nr. 242263 Comuna/Ora$/Municlplu: Bucuresti Sectorul I
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
iuprafala (mpy Observatii / ReferinteNr cadastral

;teren in proprietate - rest proprietate in urma expraprlerli iCF 106300 PI/ 1

r e

DrrAUI UNIARE IMOBIL

:72604

IS

/

/

(

2D' +IS

24a63

/

7/
LJ

242262

h'---\J

26H26

:':;i:“ BmFeDA
947

Masurata
936

Date refedtoare la teren
Nr. topo Observalii I Referinle

Date tefedtoare Ia construeIII

tungime Segmente
1) Vilorlle Itinglmllor segmentelor sunt abllnute dIn pmlujle Tn plan.

Lungime segment
F (m)

13.891

3.874
3.835
3.704
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Carte Funciar6 Nr. 242263 Comuna/Ora;/Munlcipiu: Bucuresti Sectorul I

nTH@ Lunglme $egrtbent
e tm)
no5 6

6 7 3.773
8 m87

11.3418 9
9 0.27310

la 2.97211

8.431211

12 3.34343
13 14 0.01

15 7. 1 3414

15 16 29.832
6.64316

Stereo 70 Si sunt nrtunjtte b 1 mHinnbua mr

u' Distanja dintre puncH eIn tormati dIn segmerWe cunulate ce SUnt maI mid dec$tv81oaru I mRimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI con;ine informa;iile din cartea
funciari active la data generirii. Acesta este valabil Tn condijiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exduslv Tn mediul electronic. pentru activitiji 91 procese
administrative prevazute de legislajia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins6 ;i in forma fizica a
documentului. fari semnatura olograf6, cu acceptul expres sau procedural al institujiei pubtice on entitayi
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realltitii informatiiFor conjinute de document se poate face la adresa
www.arupi.ro/Veriftare, folostnd caduI de verificare online disponibit in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendadstice de la momentul generarii documentului.

r
/

Data ;I ora gener8dl,
18/03/2026, 12:51

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imabilelor. Pentru aH solkltanji, cost:ul
extnsutui estIe de 25 de lei b ghi$eu, respeetiv 2D de lei daca este obgnut online pan platfbrma
http://epay.ancpi.m
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MUNICIPIUL BUCURE;TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

Comisia pentru activit5fi economicofinanciare, buget fi ananfe, fonduri europene, mediul de afaceri ;i
transparen€a finaaciari (CI)

AVIZ

Proiect de hotarare pdvind solicitarea catre Consiliul General al Nlunicipiuhd Bucure$i pentru
aansmiterea in administrar@ Sectorului I al Municipiului Bucure itt a imobilului in suprafa}a de 947 mp,
inscris in cartea funciara 242263. in vederea realizarii unei parcari publice (K2-94/18.03.2026).

Inifiator: Primarul Sectorului I

Comisia intrunita in 9edn@ din lg OB dadS I lu8t Tn dezbatere Referatul de aprobare intocmit de
Primarul Sectorului I ;i rapo&nele de specialitate din cadrul aFwatului de specialitate al Primarului.

(

I
+eu#umulat/NII s-au formulat amendamente.

Motiva ge acceptare/respingere amendamente.

e____

in urrna dezbaterilor. Cornish hotara$e avizarea FAVORABIIA/NEa
hot&are.

JLA a proiecu]a de

RezultatuI votului voturilor coasilierilor(se menjioneazl maioritatea

&VQfVRI .__, feN,tR'". .n
1 has##{+he + f PaLS KId \r laP+ 1+

local prezeag):

PRE$EDINTE,
CHIRVASi ViorebDaniel

Semnitura:

SECRETAR,
POPA Midilina-loana

Semnatura

(
(

IWembrii coraisiei:

@STANCIU Maria-Daniela
r\

PORUMB Ramona/~~k==::::::Z
BARGAU MariaH-Aureliau

ZORILA hDut-Veroud AD 1 rD Let
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NIL'NICIPlt'L BUCURE STI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

Comisia de administrafie publici local& juridici, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor
;i libertililor cetijenilor ;i patnmoniu (C2)

Avrz a=?'' "' -~%

Proiect de hotian privind solicitarea catre Consiliu! General al Municipiului Bucure§ti pentru
transmiterea Tn administrarea Sectorului I al Municipiu lui Bucure;ti a imobiluIui Tn suprafa@ de 947 mp,
inscris in cartea funciara 242263, in vedena realizaHI unei parcari publice (K2-94/18.03.2026).

Ini gator: Primarul Sectorului I

Com i5ia Tntrunita in $edin ia din IS 83 am luat in dezbatere Referatul de aprobare intocmit

de Primarul Sectorului I ;i rapoartele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului.
(

s-au formula arnendamente‘ a

!Vlotiva Tie acceptan/respingae amendamente
uHaHn-

in urma dezbaterilor, Comisia hotira9te avizarea FAVORABIL A/NEFAVORABIL,( a
proiectului de hotarare.

Rezultatul votului (se men+ioaeazi majoritatea voturilor consilierUor local pruen O):

f uonxv' - P€tJr Ity
PRE$EDINTE,
CICAN Florina.lsabela

SECRETA&
COBiRLIE $tefan-Cristian

Semnatura:

/ t
It(x+== Semnitura

Membrii comisiei:

CHIRVASA VIOREL-DANIEL

HALIT RALUCA-NICOLETA aSUb-ne

- aIL'/le-DRAGU SIN LAURENTI L’
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ML'NICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

Comisia de adminjgtrare a dorneniului public, de organizare ;i dez\'oltare urbanistici si realbare a
lucririlor publice (C3)

AVIZ
Proiect de hotir£re privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti pentru

{ransmiterea in administrarea Sectorului I al Municipiului Bucure$ti a imobilului in suprafaf3 de 947 mp,

inscris Tn cartea funciarg 242263, in vederea realizarii unei parcari publice (K2-94/18.03.2026).
Inifiator: Primarul Sectorulai I

(

(

Comisia intrunita in ;edin}adin +q.Og. % a luat in dezbatere Referatul de aprobare tntocmit
de Primarul Sectorului ] $i rapoanele de specialitate din cadrul aparatului de SFncialitate al Primarului.

S-au formula/Nu s-au formulat amendamente.

ACCEPTATE/RESPINSE.

Nlotivatie acceptare/respingere amendamente.

Arnendamente le au fost

in urma dezbaterilor, Comisia hot&a$te avizarea FAVORABIL A/NEFAVORABILA a
pmiectu lui de hotarare.

Rezultatul votului (se menjioneaza majoritatea votwrilor consilierilor local pruean:

OIl? f;

PRESEJ
'RACHE MalD

iemnitq

SECRETAR
OZATA Ale\,-Burhan

( t Semngtura

Men brii comisiei:

TUDOSE Cristian-Adrian

STANCIU Maria-ppniela

ENACHE IoB V\

ARGHIR EnaioIAndrei

BREAZU Drago;-Anton




