
M!.jNICIPIUL BUCURE gTI
CABINET SECRETAR GENERAL

OTARARE

Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

conform art. 243, qliEiRNk a)
din O.U.G. nr. '57/2019

SECRETAR GENERAL*-P,

(

HOT A RARE
privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure§ti a imobilului din Str.

Caramfil G Nicolae Ing., nr. 52-54, Sector 1 , in suprafa@ de 944mp, inscris Tn cartea funciara nr.
244039, in vederea amenajarii acestuia ca parc public

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucure9ti nr.
9i Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu nr.

vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. , avizul Comisiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului nr. , avizul Comisiei de ecologie, protecjia mediului 9i
igienizare nr. 9i avizul Comisiei Juridice 9i de Disciplina nr. din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucure9ti;

Luand in considerare
- Hotararea Consiliului Local Sector 1 al municipiului Bucure9ti nr.64/19.03.2026 privind

solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti pentru includerea Tn inventarul bunurilor
ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucure9ti a imobilului situat in Municipiul Bucuresti. Str.
Ing. Nicolae G Caramfil nr 52-54 Sector 1, Tnscris in CF cu nr 244039 si transmiterea in
administrarea Sectorului 1 at Municipiului Bucutre9ti, in vederea realizarii unui parc public ( spajiu

- adresele Primariei Sectorului 1 nr. K/1348/27.03.2026 si nr. K/26702/1719/22.04.2026,
inregistrate Ia Cabinet Secretar General –PMB cu nr 50316/27.03.2026 si nr. 65678/23.04.2026;

- Adresa Direc+iei de Mediu nr. DM53263/14.04.2026, Tnregistrata la Directia Patrimontu cu nr.
53263/14.04.2026:

- Adresa Direc+tei Generale de Urbanism 9i Amenajarea Teritoriului nr. 53263/03.06.2026,
Tnregistrata la Direcjia Patrimoniu cu nr. 53263/04.06.2026;

- Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure9ti nr.218/13.05.2026 privind declararea
ca bun aparjinand municipiului Bucure9ti a imobilului situat Tn Str. Ing Nicolae G Caramfil, nr.52-54,
sector 1, Tnscris Tn cartea funciara cu nr. cadastral 244039, in vederea includerii in inventarul
bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al municipiului Bucuresti; 9i

- Raportul de Evaluare nr.95539/18.06.2026;
Tinand cont de prevederile:
- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,

republican cu modificarile 9i completarile ultertoare;

verde)t
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'in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) 9i alin.(7), lit.n) 9i lit.s), art. 139 alin. (3), lit.g),
art.166 alin.(2) lit g, art. 297 alin. (1) lit. a), art. 298, art.299 9i art. 300, din Ordonanta de Urgen Ia a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIUL BUCURESTI
HOTARA§TE :

Art.1 Se aproba transmiterea Tn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti a imobilului
din Str. Caramfil G Nicolae Ing., nr. 52-54, Sector 1, in suprafa la de 944mp, Tnscris Tn cartea funciara
nr. 244039, in vederea amenajarii acestuia ca parc public;

Art.2 Imobilul prevazut Ia art.1 se identifica potrivit extrasului de carte funciara nr. 244039, care
constituie anexa, parte integranta a prezentei hotarari 9i are o valoare de inventar de 1.571.1751ei;

Art. 3 Predarea-primirea bunului imobil prevazut Ia art.1 se va face pe baza de proces verbal
incheiat intre reprezentan Iii Municipiului Bucure9ti 91 reprezentanjii Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, in termen de 30 de zile de la intrarea Tn vigoare a prezentei hotarari;

Art.4 Cheltuielile ocazionate de Tntretinerea 9i amenajarea acestui spatiu vor fi suportate din
bugetul Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti;

Art.5 Schimbarea destinatiei imobilului prevazut Ia art. 1 duce la revocarea dreptului de
administrare:

Art.6 Operatiunile de modificare a carIii funciare, privind inscrierea dreptului de adrninistrare, se
va face prin grija Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti, in termen de 30 de zile de la semnarea
procesului verbal de predare-primire, urmand sa comunice Consiliului General al Municipiului
Bucuresti documentele emise de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

AFt.7 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti vor aduce la Tndeplinire prevederile prezentei
hotarari

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn sedin ja Consiliului General al Municipiului Bucure9ti din
data de

(

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgiana ZAMFIR

(

Bucure§ti ,
Nr. .. ... ... ... ... ...... .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

Nr. /2?##o / 22 . og’ 2026

REFERAT DE APROBARE
privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti a imobilului din Str.
Caramfil G Nicolae Ing., nr. 52-54, Sector 1, in suprafata de 944mp, inscris Tn cartea funciara nr.
244039, in vederea amenajarii acestuia ca parc public

Prin Hotararea nr. 64/19.03.2026 Consiliului Local al Sectorului 1 al municipiului Bucure9ti
a solicitat catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti includerea Tn inventarul bunurilor ce
alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucure9ti a imobilului situat Tn Municipiul Bucure9ti. Str.
Ing. Nicolae G Caramfil nr 52-54 Sector 1, Tnscris in CF cu nr 244039 9i transmiterea in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucutre9ti, in vederea realizarii unui parc public ( spa liu
verde)

Consiliul General al Municipiului Bucure9ti a adoptat Hotararea nr. 218/13.05.2026 privind
declararea ca bun apaQinand municipiului Bucure9ti a imobilului situat Tn Str. Ing Nicolae G
Caramfil, nr.52-54, sector 1, Tnscris Tn cartea funciara cu nr. cadastral 244039. in vederea
includerii Tn inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al municipiului Bucuresti.

Imobilul obiect al solicitarii, situat Tn Str. Ing. Nicolae G Caramfil nr 52-54 Sector 1, a fost
inscris in cartea funciara cu nr. cadastral 244039, cu suprafata teren 944mp, ca proprietate
publica a Municipiului Bucure9ti.

Solicitarea, de transmitere Tn administrare, a fost motivata de Sectorul 1 al Municipiului
Bucure9ti, printre altele:

de necesitatea unui obiectiv de recreere 9i petrecere a timpului liber in zona Aviatiei, care se
confrunta cu un deficit de spatii verzi accesibile comunitatii;
de faptul ca in prezent imobilul Tn cauza, se afla amplasat Tntre terenuri aflate Tn administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti 9i respectiv a Companiei Na+ionale de cai Ferate CFR
SA, iar Tn prezent toate aceste terenuri se afla Tn stare de degradare, cu vegeta jie crescuta
necontrolat 9i conditii insalubre, fiind frecvent utilizate pentru depozitarea neautorizata a
de9eurilor; precum 9i
pentru ca reprezinta o oportunitate de valorificare, prin integrarea sa Tntr-un proiect de
regenerare urbana pentru zona respectiva, Tmpreuna Ministerul Transporturilor 9i
Infrastructurii cu care s-a purtat coresponden A in vederea reintroducerii acestor spajii in
circuitul urban 9i redarea lor comunitalii, in beneficiul interesului public 9i social.

Avand in vedere cele anterior menjionate 9i in conformitate cu prevederile OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, propun spre dezbatere gi aprobare Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotarare privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucure9ti a imobilului din Str. Caramfil G Nicolae Ing., nr. 52-54, Sector 1, in
suprafala de 944mp, Tnscris Tn cartea funciara nr. 244039, in vederea amenajarii acestuia ca parc

PRIMAR GENERAL,
public

I

()
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Patrimoniu
Serviciul Evidenti Patrimoniu

RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti a imobilului din Str.
Caramfil G Nicolae Ing., nr. 52-54, Sector 1, in suprafata de 944mp, Tnscris Tn cartea funciara nr.
244039, in vederea amenajarii acestuia ca parc public

Prin adresa nr. K/1348/27.03.2026, Tnregistrata Ia Cabinet Secretar General
nr.50316/27.03.2026 si transmisa de catre Directia Asistenta Tehnica si Juridica cu adresa nr
59263/01.04.2026 9i Tnregistrata la Direc jia Patrimoniu cu nr. 59263/01.04.2026, Primaria
Sectorului 1 a transmis 9i Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 64/19.03.2026 privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti pentru includerea Tn inventarul bunurilor ce
alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucure9ti a imobilului situat in Municipiul Bucure§ti. Str.
Ing. Nicolae G Caramfil nr 52-54 Sector 1, inscris in CF cu nr 244039 qi transmiterea Tn

administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucutre9ti, in vederea realizarii unui parc public ( spatiu
verde)

Imobilul obiect al proiectului de hotarare cu adresa Str. Ing. Nicolae G Caramfil nr 52-54
Sector 1, in suprafa@ de 944mp, a fost proprietatea SC Morarit 9i Panificatie Baneasa SA in baza
Titlului de proprietate asupra terenurilor MO nr. 0407/29.08.1994 emis de catre Ministerul
Agriculturii 9i Alimentatiei 9i a facut obiectul Declaratiei de renuntare autentificata cu nr.
962/29.06.2022 de BNP Horgea Cristian-Octavian, transmisa de catre Primaria Sectorului 1 cu
adresa nr .K/26702/1719/22.04.2026, Tnreglstrata Ia cabinet Secretar General cu adresa nr.
65678/23.04.2026, transmisa de catre Directia Asistenta Tehnica st Juridica cu adresa nr
69749/28.04.2026 9i Tnregistrata la Direc jia Patrimontu cu nr. 69749/28.04.2026.

’in cartea funciara nr 244039 a imobilului din Sectorul 1, Str Caramfil G Nicolae Ing ( Prel
§colii Herastrau), nr. 52-54, a fost notata Declaratia de renuntare Tn baza art.562, alin (2) din Codul
Civil, adoptat prin Legea Nr. 287 din 17 iulie 2009, republicat cu modificarile 9i completarile
ulterioare

Consiliul General al Municipiului Bucure9ti a adoptat Hotararea 218/13.05.2026 privind
declararea ca bun apar{inand municipiutui Bucure9ti a imobilului situat Tn Str. Ing Nicolae G
Caramfil, nr.52-54, sector 1 , inscris in cartea funciara cu nr. cadastral 244039, in vederea includerii
in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al municipiului Bucuresti

'in cartea funciara nr. 244039 a fost Tnscris dreptul de proprietate al Municipiului Bucure9ti, iar
in cuprinsul acesteia nu sunt Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi
reale de garantie 9i sarcini.

Cu adresa nr. DM53263/14.04.2026, Tnregistrata la Direcjia Patrimoniu cu nr.
53263/14.04.2026, Direc jia de Mediu din cadrul P.M.B. a comunicat faptul ca: “susjine orice
inijiativa de cre9tere a suprafejelor spajiilor verzi la nivelul municipiului Bucure9ti, atat pentru
Tndeplinirea obligajiilor legale ce revin municipalitalii, cat 9i pentru asigurarea necesarului real de
spatii verzi pentru cetajeni, in scopul ocrotirii sanatatii acestora 9i Tmbunatatirii condijiilor de viata”,
precum 9i faptul ca “ 'in etapele ulterioare de proiectare 9i implementare, este necesar sa se tina
cont de protejarea vegetatiei existente 9i orice interventie asupra acesteia sa fte realizata cu
respaectarea legisla+tei in vigoare” .

Direcjia Generala de Urbanism 9i Amenajarea Teritoriutui, cu adresa nr. 53263/03.06.2026,
Tnregistrata la Direcjia Patrimoniu cu nr. 53263/04.06.2026, a transmis punctul de vedere 9i anume
faptul ca imobilul in cauza:

(

(
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-“Este reglementat urbanistic prin Planul Urbanistic Zonal “ Tnchidere Inel Median de circulatie la
zona de nord a orasului/Autostrada Urbana PUZ si Studii de Fezabilitate -tronson Lacul Morii-
§oseaua Colentina aprobat prin HCGMB nr. 294/28.11.2013 9i nr. 292/27.11.2014, teritoriul de
referinta T4:
-“este partial afectat de propunerile de sistematizare a circulatiilor publice 9i este preponderent
Tncadrat Tn UTFR 4_44-Parcuri, gradini 9i scuaruri publice ora9ene§ti 9i fa9ii plantate publice de tipul
V1 a conform PUG Municipiul Bucure9ti”; 9i
-“se suprapune parjial peste Obiectivul de utilitate publtca OUPl-Tnchidere inel median de
circulatie pe zona de Nord- Bucure9ti 9i este localizat Tn zona de protectie a apeductelor".

Pentru imobilul teren intravilan Tn suprafata de 944mp, Tnscris in cartea funciara 244039 a
Sectorului 1, Bucure9ti situat Tn Str. Nicolae G Caramfil, nr.52-54,Sector 1, a fost Tntocmit Raportul
de evaluare nr.95539/18.06.2026 de catre Asocierea Mapps Master Appraisal-Business Valuation,
in baza contractului Subsecvent 177/25.03.2026, potrivit caruia acesta are o valoare de inventar
de 1.571.1751ei

Din Tnscrisurile transmise, ata9at Hotararii Constliului Local al Sectorului 1 al municipiului
Bucure§ti nr. 64/19.03.2026, reiese ca solicitarea de transmitere Tn administrare este motivata
printre altele:

de necesitatea unui obiectiv de recreere 9i petrecere a timpului liber in zona Aviatiei, care se
confrunta cu un deficit de spatii verzi accesibile comunitatii;
de faptul ca in prezent imobilul in cauza, se afla amplasat Tntre terenuri aflate Tn administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti 9i respectiv a Companiei Nationale de cai Ferate CFR f
SA, iar in prezent toate aceste terenuri se afla Tn stare de degradare, cu vegetatie crescuta
necontrolat 9i condijii insalubre, Hind frecvent utilizate pentru depozitarea neautorizata a
de9eurilor; precum 9i
pentru ca reprezinta o oportunitate de valorificare, prin integrarea sa Tntr-un proiect de
regenerare urbana pentru zona respectiva, Tmpreuna Ministerul Transporturilor 9i Infrastructurii
cu care s-a purtat corespondenji in vederea reintroducerii acestor spajii in circuitul urban si
redarea lor comunitalii, in beneficiul interesului public 9i social.

Conform art. 129 alin 2 lit. c) din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanja de Urgenta nr
57/03.07.2019, Consiliul General al Municipiului Bucure9ti exercita atributii privind administrarea
domeniului public 9i privat al municipiului Bucure9ti, iar potrivit art. 166 alin 2 lit. g) consiliile locale
ale sectoarelor administreaza bunurile proprietate publica sau privata a municipiului Bucure9ti, de pe
raza teritortala a sectorului, pe baza hotararii Consiliului General al Munictpiului Bucure9ti.

Avand Tn vedere cele anterior mentionate, a fost Tntocmit raportul de specialitate al Directiei
Patrimoniu privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobitului
din Str. Caramfil G Nicolae Ing., nr. 52-54, Sector 1, in suprafa la de 944mp, Tnscris Tn cartea
funciara nr. 244039, in vederea arpenajarii acestuia ca parc public. ; {

DIRECTOR€XECUTIVJ

Directia PXtrimonil

§EF #ERVICIU

A /PATRIMONIU

\

Mariana PEF:§UNARU Camelia MANDEscu

Tntocmit expert Mariana TIANU
Data:09.07.2026/2ex./PH3/2026

rIM
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MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE
{

imobit format din teren intravilan. identificat cadastral cu nr.244039, cu a suprafa@ de 944 mp, situat Tn

Bucure9ti, Str. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, sector 1
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ADRESA DE tNSOTIRE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATiON

in baza contractului subsowent nr. 177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 95539/08.06.2026

Prezentul raport de evaluare se refea la dreptu+ de propNetate degnut de Municipiul Bucun§ti
asupra unui Imobil format din teren intravilan, identtficatcadastral cu nr.244039, cu o supra@ de 944 mp,

s}tuat Tn Bucure9ti, Str. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, sector 1

RapoNul a fost Tntocmit Tn vederea evaluarii bunuHlor proprietate publica tennuri Tn conformitate cu

dispozifile art. (3) 9i art. (5)-(11) Vi art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea 91 amortiana

activelor fixe corporale afIate Tn patHrrDniul institu;iilor publico din OMFP nr. 3471/2008. pncum 9i pe baza

dispozijiilor art. (2), indice 2 din 06 nr. 81/2003 privind reevaluarea $i amoRizarea activelor fixe aHate Tn

patdmoniul institujilor publice.

in conformitate cu prevededle legale care reglementeaza mnbbilttatea autorltatibr publi w,

evaluirile efectuate pentru a $ incluse Intro situa;ie financiara vor fi realizat8 astfel Tncat sa respecte

cedn+ele Standanlelor de Raportare Financiaa aplicabile, Se aplica 9i principiile conjinute Tn $tandardele

generate de evaluare valabile Ia data evaluarii cu excep+ia cazului in care acestea sunt modificate in mod

special de catre o ceRn P a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

I

I

r
I
I
(

Scopul evaluarii este estimarea valorilor contabile / valorti de inventar a activelor fixe de natura

tennuHlor Tn vederea inregistrarii Tn sttua+iile Inancian. La baza evaluaRI au stat informatiile fumizate de

catre Municipiul Bucure gti.

RapoHul a fost structurat dupa cum urmeaza:

• Termenii de referin@ ai evaluarii

• Prezentarea §i analiza datelor

• Abordarea Trl evaluare 9i rajonamentul

• Anexe

I
.(

{(

in urma aplicarii metodologiei mai sus rmn{ionate, in condijtile terrrnnilor de referin}a, a and in

vedere condi+iile limitalve privind inspecga 9i documentarea, ipotezele de lucru ;i ipotezele speciale emise

In cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referttoare la valoarea justi/ valoarea de inventar

pentru terenul intravilan in $uprafap de 944 mp, identificat cu numarul cadastral 244039, situat in

Bucure9ti, Str. Nicolae G.Caramfil nr.52'54, sector 1 este:f

i
Valoare

Valoareajugti totala
Valoareajust6 unitad
Ddo ev8lulril

Curs BNR eunYteu

300.192€
318 €

la06.2026

5,2339

1.571,175 lei

1.664 leI

l

I
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt :
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• Valoarea a fost objinuta tinand seama de condijiile limitative privind documentana 9i

inspec ga, termenii de referin P, ipotezele §i aprecierHe prezente Tn raport.

• Valoarea este valabila ta data evaluaril 9i pentru destina+k pncizata Tn raport.

• Vatoarea estimata reprezinta opinia evaFuatorului refentoare la valoarea proprieta li
imobiIFare.

(

i

1

I

Rapodul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor ;i metodologiei de iucru recomandate

de citre ANEVAFI (Asociatia Najionala a EvaluatoribrAutorizaji din Romania).

Evaluatorul menjioneaza ca nu are cuno$ 8np de existen{a unui conflict de interese care sil

Impiedice sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientuF mai sus menjionat. Opiniile ;i estimaHle

exprimate in raport au fost facute pe baza celui mai bun ralionament 9i nu garanteaza indeptinirea rar in

cazul unei tranzacjit. once acjiuneTntrepHnsa de clientsau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazen

pe ra$onarnentul lcr, iar Tn procesul decizional trebuie luaji in calcul 9i aIji factori, nu numat elementete

prezentate Tn acest raport.If (,

I

I

I

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana

I

I

I

I

I
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I

!

I

f

I

1

REZUMATUL RAPORTULUI

Utillzarea Utilizarea desemnata a evaluirii este stabtlirea valorii de inventar, raportaea financiaM,

:8Toe::::laNI) mpeMv Tnngishana valoHijuste in sMqHle Inandan

Identific8rea
subi®tului
evaluirii

Subiectul evaluarii Tl reprezinta un imobil format din teren intravHan, identificat cadastral cu

nr.244039, cu o supmfa@ de 944 mp, situat Tn Bucure9ti, Str. Nimlae G. Caramfil nr. 52-54,

sector 1

Tlpul valorll in conformitate cu utilizarea desemnata a evaluarii, tipul valorii este valoarea justa
utilizate

Premi sa evaluirii Teren spatiu verde

Dreptul de
proprietate

lpoteze speciale

Dreptut absolut de proprietate.

(\ - Nu sunt

Condigl limlt8tlve LimiHri privind documentarea:

- nu a fost pus la dispozitie @rtificat de urbanism

. limitari prtvind inspec pa: Inspecga s-a 8fectuat doarvizual, faa a se face m&suratori.

AbonJarea prin pia@
I

Abordirile
utilizate

Rezultatul obInut

Vatoarea justa totab

Euro

318 €

300.192 €

Lei

1.664 lei

1.571.175 lei

i

('
Data redactirii
raportului

Data evaluirii

18.06.2026

18.06.2026

{
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1.1. Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VALUATION

In baza contractului subsecvent nr. 177 din 25.03.2026 pe baza notei de mmanda nr. 95539/08.062026.

Lucrarea a fast realizata de Alexandru Debrezeni, membru titular ANEVAR, specializarea EI, EPI

cu numarul legitimajie 12034.

1.2. Identificarea clientului/utilizatorilor/solicttantului

Identificarea clientuluUsolicItantulul

CJientul raportului este Municipiul Bucure gi.

Identificaroa utilizatoruluilutiIilatoriIor

Identificarea utilizatoru Jui/utilizatorilor: Municipiul Bucure9ti,

Condl+II referitoare la utilizarea raportului

Porsoana care prime9te o copie a unui rap(>rt de evaluare fira sa fi fost identificat6 de catre

evaluator ca utilizatorde$emnat sau ca persoani care poate avea acces la rapodul de evaluare, sau faM a

avea atribujit legale sau reglementate Tn legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata

ca ,cttitor indreptatit' al raportului de evaluare.

I

J‘

i

I

(

1.3. Identificarea subiectului/ activului supu$ evaluirii

Subiectul evaluarii este un imobil format din teren intravilan, identtficat cadastral cu nr.244039, cu

o suprafa@ de 944 mp, skuat Tn Bucure§ti, Str. Nicolae G, Cararnfil nr. 52-54, sector 1

in prezentuI raport de evaluare este evaluat dreptu J absolut de proprktate dejinut de Primaria

Municipiului Bucure gi,

I
i
I

(

I
1.4. Utilizarea desemnati a evaluirii

Utilizarea desemnata a evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea ftnanciara, respectiv

Tnregistrarea valorii juste Tn situajFile financiare.

Esttmarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiara, se face in baza prevederilor legale.

Principaiete prevederi legale cu incidenH asupra actlvitijii de reevaluare active sunt:

- Ordinului ministrului finan{elor publice nr,1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice

privind organizarea 9i conducerea contabilita§i institu{iilor publice cu modificaHle 9i compIetarib

aduse pNn 0MFP nr. 3259/2017

- Planul de conturi pentru institu;iib publice $i instrucjiunite de aplicare a acestuia

(

f

i

I

I

i
}
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i

I

- Ordonan ja Guvemului nr. 81/2003 privind reevaluarea ;i amortizana activelor fixe anate in

patrimoniul institutiilor publice (versiunea actualizata), aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu

modificadle $i completarile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei ;i Finanjelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normebrmetodologice

privind reevaluarea $i amortizarea activetorfixe mrporale aflate Tn patnmoniul institutiilorpubl ia.

1.5. Tipul valorii

Raportul a fost intocmit Tn veclena evaluarii bunurilorproprietate publica terenuri in conformitate cu

dispozijile art. (3) $ art (5)-(11) 9i art, 13 din Normeb Metodologice phvind reevaluarea 9i amortizana

activelorfixe colporale aflate Tn patHmoniul institujiilor publice din OMFP nr, 3471/2008, precum $i pe ban

dispozijiilor art, (2), india 2 din 0G nr. 81/2003 privind reevaluarea §i amortizama activebr fixe aflate Tn

patHmoniul institu;iilor publice

in conformitate cu prevederile legale ure reglernenteaza contabilitatea autontalilor publice,

evaluiHle ofectuate pentru a fi induse intro situatie finandara vor fi realizate astfel Tncat sa respocle

cerin+ele $tandardebr de Rapodan Financiari aplicabile. Se aplica g principiile con+inute Tn Standardek

generaFe de 8valuare, Standarde pentru active, Standarde pentru utllizari speclfice, cu excep Via cazului Tn

care a@stea sunt modificate in mod special de catre o ceHn+a a standardului de contabilitate relevant sau

a acestui standard,

I

r
I
}

in conformitate cu utilizarea desemnata a evaluarii, tipul valorii este valoarea jusU.

Va/oaroa justi a unui bun reprezinti sumo pentru care un acffr ar putea fi schimbat de bung voio

intro doui pb4i aftate in cuno9tinji do c8uz6, in codnH und tranzacjii cu preTuI determinat obiecttv. Pentru

bunuHle care au valoare de piaA, va/oana justi este identica cu va/oarea de piaR,1i
I IFRS 13 define$te valoar% justa ca prejul care or fi incasat p8ntru vinzarva unui act/v sau platit

pentrutransferul unei datodi inkokanzaqie reglementati intro participanIii de pe piaIi, la data evalubHI.

OCDE (Organizafia pentru Cooperare 9i DezvoKare Economici) define$e va/oarea justa de pia$

ca prejul pe care un cump6dtordecis l-arpliti unui vanzitor hohrat intro tranzacge pe pia{a liber&

Valoarea justa repnzinta prejul care ar fi convenit, in mod rezonabil, Tntre doug parIi spectfice,

pentru schimbul unui activ. De§i s'ar putea ca pa4ile sa fie independente intre ele 91 negocierea sa fie

nepirtinttoare, nu este necesar ca activul sa fie expus Fn php, tar prejul mnvenit poate fi untIl care reflecH

mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprieta Iii pentru paRile implicate decat cele de pe

piaP, in ansamblul ei.

I
1(

I

I

I
I

I

1 MINISTERUL FINANTFLORPUBLICF ORDIN lg] 7/2005 (actualizat} pentru aprobarea Normelor metodolog ice
privind organizarea si conducerea contabiliti;ii instituliilor publtce, Planul de conturi pentru instituliile publice si
instrucjiunlle de aplicare a acestuia, in temeiul prevederilor art, 11 alin. (5) din Hotirarea Guvernulut nr.
208/2005 privind organizarea $i funcLionarea Ministerului Finanlelor Publice $i a Agenjiei Nalionale de
Administrare Fiscali, cu modificarite si completarile ulterioarc, in baza prwederilor art . 4 din Legea contabilitiIII
nr. 82/1991, republicata.
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1

Valoarea justi este prejul esHmat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pa4i

identificate, aflate Tn cuno9tinla de cauza §i hotirate, care reflecta interesele acelor pa4i.

Definijia valorii juste, prezentata in IFRS, este diferita de defintjh de mai sus. JVSB consided ca,

in general, defFntjia valoHI juste din IFRS este coerenta cu definitia valodi de pia;a. Valoarea justa cere

estimarea pre+ului care este just pentru ambele parji identificate, luand Tn considerare avantajele sau

dezavantajele pe care fiecare parte Ie va objhe din tranzac;ie. Aceasla, de obicei, este apltcata in context

judiciar.

Valoarea de pia@ repnzinti suma estimati pentru care un activ 9i/sau o datorie ar putea fl

schimbat(a) la data evalu6di, fnfre un cumparitor hotarat qi un vanzator hotir&t, intro tranzacge

nepartinttoare, dupi un marketing adecwt qi in care parfile au acjianat fiecare in cuno§tin{a de cauza,

prudent g faM constr6ngen.2

I

If

I

i

1.6. Premisa valorii

Teren spatiu verde. I

1.7. Data evaluirii / Data raportului / Inspw ga

Data evaluarii 18.06.2026

Data redactadi rapodului 18,06.2026

Data inspecjiei 17.06 2026

tnspecjia a fost efectuata de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAR, cu

specializarea EPI, El nr. legitima Ie 12034, in lipsa Cltentului. InsFnctia s-a facut din exterior, vizual, faa a

se face masuratori.
{

1.8. Moneda raponului

Moneda raponului Euro 91 Lei

5,2339I
(

/

Cursu! BNR euro/teu Ia data evatuarii

1.9. Documentarea pentru efectuarea evalu6rii

In vederea estimarii valorii de piaP, evaluatorul a Tntreprins urmatoarele acjiuni de documentare 9i
analiza

(

;

I

I

}

• a citit 9i analizat documentele referitoare la imobil puse la dispozi ge de client

• a ©alizat analiza piejel imobiliare

• a identificat ;i a efectuat inspecjia terenului

• a prelucrat §i sistematlzat materialele docurnentare

2 Standardele de evaluare a bunuHlor 2025,SEV 102-Tipud ale valoni, Anew - A10,1

;
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Documentele Tn copie pun la dispozitie de catre tnneficiar 9i prezentate Tn ANEXA 3 sunt

urmatoarele:

•

•

•

e

Extras Carte Funciara nr. 244039, neutilizabii Tn cinuitul civil

Hotirgrea Consiliului genral al Municipiului Bucure9ti nr.218/13.05.2026

Adresa PMB-Dirw+ia Asistenjg Tehnica 9i JuHdica nr.53263/01.04.2026 refedtoare la solicitarea

HCL sector 1 nr.64/2026 (cu documente anexa- HCL 64/2026; referate aprobare ;i referate de

specialttate emise de PSI )

Adresa PMB.DirecjaAsisten@ Tehnica 9iJuHdtci nr.99749/28.04.2026 ref, compl8tare documente

aferente HCL sector 1 nr.64/2026.

Documente care nu au fost puse la dispozitie:

• Certificat de urbanism valabil Ia data evaluarii

1.10. Natura ?i sur sa informa}iilor }i a datelor de intrare utilizate

Informajiile utilizate la elabarare8 acestui rapon de evaluare ;i pe care evaluatorul Iba avut la

dispozijie au fost considerate do acesta ca fiind corecte, de Tncreden 9i suficiente Tn realizarea uttlizaril

desemnate a evaluaHI (scopului).

r
I

I

I
I

Sursele de informaji utilizate au fost:

• documente. date 9i informajii primite de la client $t/sau culese la inspecje

• date 9i informajii de la firmele specializate 9i de pe internet (site-uri specializate);

• reviste 9i pubHcaji de specialttate.

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat $TANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2025 obI bahN I pentru membrii Asociajiei Na#onaJe a Evaluatoritor Autoriza li din Romania.

1.11. lpoteze generale fi ipoteze speciale

I

J (

•

e

Innbilul a fost evaluat Tn ipotea liter de sarcini, fiM a se jne cont de ipoteci, lit+gti in ours sau de

seN}tuTi, superfcii sau alte drepturi rezuHate prin dezrrembrarea dreptului absolut de proprietate.

Opinia evaluatoru lui referttoare la dreptul de pmprietate nu trebuie mnsiderata ca fiind o opinie

legala. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de propHetate s-a bazat pe docurnentele

prezentate de client/beneficiar, faM a se efectua vedficari suplimentare. Proprietatea analizati este

mnsiderata banzac$onabila a$a cum cere definijia valorii de pia+a din $TANDARDELE DE

EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2025 , valabile Ia data 8valuirii.

Evaluatorul nu are cuno9tin$ asupra staril p6rjilor ascun se sau invizibile ale propHeta li imobiliare

subiect sau asupra condi+iilor adverse de mediu care pot majora sau mi(Bora valoana acesteia.

Evaluatorului nu i-a fost solicitat 9i nu i-a fost pus la dispozijie nici un feI de studiu asupm structurii,

gradului do poluare a solului sau condijiilor adverse do mediu 9i nu are cuno9tinp despn lucr6H do

acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa faca astfel de lucr6ri. Terenul este evaluat Tn iF>ten de

lucru ca are o structura ce permite construirea de clidiri 9i construe it in mnfbrmttate cu

j
I
I

•

i
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regulamentul urbanistic din zona §i nu pnzinta urme de poluare ce ar nemsita ac+iuni de
decontaminare.

Evaluatorul ob jine informajii, estimari 9i opinii nece sare intocmini rapoRului de evaluare, din surse

publice pe care le considera a fi credtbile gi mnforme cu nalitatea. Evaluatorul nu i9i asumi

responsabilttatea in privin ja acurate+ei informatitlor fumizate de par;i.

Acest raport este realizat plecand de la premisa ci dreptul de pmprietate nu este afectat de sarcini,

neexistand niciun feI de problema de odin FegaF, in cazul Tn care ar aparea astfel de probleme,

evaluatorul T9i rezerva dreptul de a modifica rapodul 9i concluziile acestuia.

Evaluatorul a presupus ca pmprietarul 9i utilizatorul imobilelor evaluate respecta reglementarile

prkind documentajiile de urbanism, legile de construc+ie, reglementarile referitoare la mediu,

regulamentele sanitare §i toate celelalte mglementari privind activitatea desfa9urata.

In cazul Tn care nu este specificat in att fat, existenja substan+elor pericubase/poluante, care pot

sau nu sa se afle pe pmprietate, nu a fost observati de evaluator. Evaluatorul nu ;tie de existen;a

acestormaterlale/substan{e gi nu estecaltficat sa identifice aceste substanje. Prezen+a substanjelor

pericuJoase/poluante pot afecta substan+laI vabarea pmprietali. Evaluatorul a considerat ca acest

gen de substanje nu se aHa pe terenul care face subiectul evaluarii.

Valodle estimate in acest raport sunt bazate pe starea actuala a economiei najionale. PreviziunHe,

proiecjiile 9i costudle previzionate sunt bazate pe datele curente de piaji si pe date anticipate pe

termen mediu 9i scurt Tn condilii de stabilitate economica.

Informajiite sursa utilizate in raportul de evaluare - studii de piaji, informajii din piala, calcule

detaFiate §i surseIe informa{iilor se gasesc la Mapps Master Appraisal SRL in dosarul confiden}taI
al lucrarii

Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse ta dispozi Ile de

Client fi care sunt prezentate Tn ANEXA 3. in cazul punerii la dispozijie a altor documente,

evaluatorul T9i rezerva dreptul de a modifica valorile estimate.

AMnd in vedere faptul ca inspecjia a fo st ficuta de catre Evaluator anterior emiteHI raportului de

evaluare, ipotem evaluarii este ca starea activului/activelor constatata la inspecjie este similara cu

starea activelor Ia data de referin@ a evaluarit.

Avand in vedere utilizarea desemnata a evaluarii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin

de proprietate.

Evaluarea se face Tn premisa – teren spatiu verde

Evaluarea se face in ipoteza de teren liber.

Conform solicttarii clientului, se evalueaza suprafata de 944 mp

•

•

•

e

I

3
r

(

•

•

•

•

•

•

@

•

I
I

J (

I

1

j

IPOTEZE SPECIALE

Nu sunt

Limitiri privind documentarea:

}

I
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Nu a fost pus la dispozi}ie un Celtificat de urbanism valabil Ia data evaluarii, cu indicatoHI urbanistici.

restric$ile 9i limitarile privind construc#tIe ce se pot edifica pe terenul evaluat, attele decat mle impuse pNn

Regulamentul de Urbanism in vigoare Ia data evaluarii.

Umitiri prtvind inspeejia:

• La inspecjie nu a fost prezent un repnzentant al clkntului. Inspecjia &a facut vizual, faB a se
face masuratori.

Terenul subiect a fost identtficat dupa adresa po9tala 91 identtficarea cadastrali - 244039 - cu

ajutorul portalului ANCPI

1.12. Re$tric+ii de utilizare

Acest rapoR de evaluare este confiden jaI, destinat numai scopu lui precizat 9i numai pentru uzul

clientului 9i/sau al utilizatorului desemnat, Nu se accepti nici o responsabilitatedaca estetransmis unei alte

persoane, fie penku smpul declarat, fte pentru aIt smp. Utiliz8re8 rapoRului se va face doar Tn vedorea
stabilirii valoril de Inventar.

I

r
I

I

Nu este permisi folosirea mpodului integral sau pa4ial de cake o ter@ persoana, (nedesemnaH),

nici de cStre un alt evaluator nesernnatar al prezentului raportfgrg ob$nerea, in pnalabil, a acordului scris

al evaluatorului.

Prezentul raporteste valabildoarpentru bunul pmcizatiar valorileobjinute suntvalabile doarpentru

data evaluarii. Rapodul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un att bun fte el $i identic 9i nici pontru o atta
data

l
(

\

I

}(

J

i

Pnzentul rapoR de evaluan sau oNce referire la datele mnfKlen pale cuprinw Tn acesta nu poate fi

publicat, distribuit, nici inclus intr-un document destinat publicitapi, integral sau paqial, f&d acordul scns 9i

pnalabil al evaluatorului, cu spectficarea formei, conjinutului ;i a mntextului Tn care ar uma sa apari.

Evaluatorul nu T9i asumi nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din

utiIizarea, publicarea integrala sau paniala a pezentulut mport de evaluare cu ignorarea restHcjiilor.

1.13. Declararea conformititii cu standardele ANEVAR

in ©dactarea lucMrii evaluatorul a nspctat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025,

Standaniele utlizate in prezentul rapon de evaluare sunt:

• SEV 100 - Cadrul general al evaluaHI (IV$ 1 (X))

• SEV 101 - Termenil de refeHn;a ai evaluarii {lVS 101)

• SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 -Abordan in evatuan (IVS 103)

SEV 104 – Informalii fi date de inban (tVS 104)

SEV 106 - Documentare 9i raportare (tVS 106)

SEV 230 - DreptuH asupra proprieti+ii imobihare (IVS 400)

SEV 430 - Evaluarea pentru raportarea financiara

•

•j
•

•

e

}

}

I
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3

l

I

I

Ghiduri metodologice de evaluare :
• GEV 630 - Evaiuarea bunurilor imobile

1.14. Docu mentare fi Raportare

Prezentut raport de evaluare respecta termenii de raFnrtare solicita ii prin standanlul SEV 106 -

Documentare 9i Rapoaare (WS 106) agreaTi Trnpreuna cu clientul, respectiv:

•

e

•

9

RaportuF de evaluare comunica inforrna;iile necesare pentru o in;elegere adecvata a evaluarii.

RapoNul de evaluare este prezentat intr-un mod coerent, u?or de in{eles, pentru a permite

cititorului indrepta Iit o injelegere cIara a evaluarii.

Pentru a Tnjetege rezuttatul evaluidi, raportul va face trimitere la abordarile sau la aboKlarea

aplicata, la datele cheie de intrare utilizate fi la ra\ionamentele pHncipale care au condus la

concluziile evaluarii.

in raport nu sunt prezentate toate informaTiile sursi (date de intrare), respectiv studii de piali,

inforrnajii din pia P, date din arhiva evaluatorului. date f}nanciare ale clientuIui, aRe informa{ii

utiFizate ca date de intrare 9i nici fi;ele de calcul, analize de date secundare, detatierea

metodelor 9i tehnicilor utilizate pentru ob+inerea valorilor. Toate acestea se regasesc Tn dosarul

de tucru aF evaluatorului, care va fi pastrat pentru o peHoada rezonabili de Hmp.

)

J r (

i

)

1.15. Cadrul general-termeni, denni+ii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atHbuita anumitor termeni folosiji poate conduce la neTnjelegeri $i

interpretari eronate ale rapodului de evaluare , Aceasta oonstituie o problema atunci cand cuvintele uzuale

au injelesuri spectfiw perltru o anumita disciplina. Este cazut termenilor pret, cost, piaji ;i vabare a$a cum

sunt utiltzaji de discip lina evaluarea pmprieta;Uor $i defini! in STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2025 ANEVAR,

i

I
Client - a parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciiJe de evaluare

Utilizator desemnat-clientul sau once alta persoana fizica sau juridica careia } se acorda de catre

evaluator, printr-un inscds, dreptul de a utiliza, in numite condijii, raportul de evaluare.

Utilizare desemnati - Motivul ( motivele) penau care e ste estimata o valoare, a9a cum este

aceasta descrisa Tn termeni+ de refeHn@ ai evaluarit. Aceasta mai este cunoscuta ca ;i scopul desemnat

Date do intrare - Informajii, ipoteze 9i ajustgd considerate a fi relevante ;i analizate de evaluator

pen bu a fi utilizate Tn evaluare Tn baza rationamentului pmfesional al acestuia

Prejul- este termenul atilizat pentru o suma ceruta, ofenta sau pIatiti pentru un bun sau SOIViC lu.

PretuI de vanzare este un fapt istoRc, indiferent daca a bst Bout public sau daca a fast confidenjial. Datorita

capacita;ii financiare, Rntivajiitor sau intereselor special ale unui vanz6tor sau cumpgrator, pnjul platit

pentru bunud sau servicii poate avea sau nu legituM cu vabarea care ar putea fi atdbutt& de citre a4ii

acelor bunun sau servicil. Totu9i prejul constituie, in general, o indicatie asupm valorii relative date bunurilor

sau servtciilor de catre un anumit cumparator ;i/sau vanzator, in anumite sttua}I paniculare.

I
I

I

j

(
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CostuI - npnzinta pnNl plattt de cumpaatorpentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru

a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. in momentul Tn care s-a finatizat bunul sau

serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un $erviciu reprezinta costul

acestora pentru cumparator.

Piaja - este rrndiul Tn care bunurile, marfurile 9i servidile sunt comenializate Tntre cumpaMtori ;i

vanzatori, prin mecanismul pie jei. Conceptul de pia$ presupune ca bunuriIe $i/sau serviciile se pot

tranzac+iona fira restriqii, intre cumparatori fi vanzatod. Fiecare parte va r6spunde la raporturiJe dintre

cenre $i oferta et la all factoR de stabilitate a prejului, in func Ie de capacitatea ;i cuno9tin;ele proprii, do

imaginea propHe asupra uulitatii relative a bunurilor $i/sau serviciibr, precum $i de nevoile 91 darinjele

individuale. O piata poate fi locala, regionaii sau internajionala.

Valoarea . este un concept economic referitor Ia prejul cel mai probabil convenE de cumpaMtorii 9i

vanzitorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Vabarea nu repnzinta un fapt, ci o estiman

a celui mai pmbabil preT care va fi platit pentru bunuri 9i sorvicii, la o anumita data, in conforrnitate cu o

anumiti defini Pe a vabrii, Conceptul economic de valoare reflect6optica pie;ei asupra teneficiilorcelui care

dejine bunuNle sau pdme9te serviciit8, la data evaluarii.

Valoarea de pia+leste o repnzentare avalodi deschirnb, adica suma de bani pe care o popHetate

ar aduco-o data ar fi ofeHtg spm vanzare pe o piala libera, la data evaluarii, conform cerin}elor care

corespund defint+iei vabHI de pia$,

r
j

i VaJoarea de pJap - oslo suma estimati pentru care o acfiv 9i/sau o d8tone ar putea fi schimbata,

la data evaluar$ fate un cumpar&torhotaMt si un vanz6tor hotiat, intro tranzacjie nepirtinttoaro, dupa un

marketing ad6wat qi in care paRle au ac{ionat fiec8re in parte in cuno$tin@ do cauzd, prudent $ fiG

constrangere.

Valoarea de piala este Tnjeleasa ca fInd valoarea unui acttv, estirnatd fad luarea in considerare a

costudlor de vanure sau de cumparare $i faa includerea niciunei taxe gi impodt asociat (e).

I
I
I

r

}(

Active 8xe • active detinute de catre institutitle publice Tn scopul utiIF26rii lor pe termen lung. Activele

fixe includ activele fixe corporale ;i necorporale

Active 6xe corp©rale - active fixe care Indeplinesc cumulativ doua condi+H: au vabarea de intrare

mai mare decat limita stabiltta prin hotargre a Guvemului $i durata norman de utilizare mai mare de un an;

Reevaluare • operajiunea de actualizare a vabrii contabile a actiwlor fixe corporale aflate Tn

patrimoniul institujiilor publice. Pnn ac+iunea de reevaluare a acUvelorfixe corporale existente Tn pahimoniul

insHtujiilor publice se realizeaza actualizarea valorii elenentelor patrimoniale respective in sltua+iile

inanciare anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.

J

I

!

t
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2. PREZENTAREA Sl ANALIZA DATELOR

2.1. Localizarea si de$crierea terenului

Subiectul evaluarii este: imobil format din teren intravilan, identificat cadastral cu nr.244039, cu o

suprafa{a de 944 mp, situat Tn Bucure§ti, Str. Nkolae G. CaramftJ nr. 52-54, sector 1 .

Localizare imobil

i

I
Ul

i

' Slr4da Derc4

J

i
B

a

C)

qB

D\ if
0

O Id

tHe 0
a

+

Slr8d& Gheaghe 8uclb#n+'

i
r
Bi

SIt

(

Identificare cada$tralg ANCPI: Nr. Cadastral 244039

\PdF:aIS 211246J bV

;/
’P

r +Bea

biT
IEi+

211547

18 1200

I

I

(

Descrierea terenului

teren intravilan, categoHe de folosin}a Cii fer8te
Intabulat Tn Cartea FunciaM 244039 a sectorului 1 Bucure;ti, num6r cadastral 244039

Adresa po9tala : Str.Nicolae G.Caramfil nr.52-54, sector 1, Bucure9ti

Suprafala teren : 944 mp

Topografie plana , forma neregulata

•

•

©

•

•
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e

•

•

•

Terenul este nu este Tmpnjmuit

La data evaluaHI 9i a inspec pei terenul nu era aKnnajat , cu vegeteata crescuta SFDntan

Sunt di$ponibile utilita jle din zoni: alrent, gaze naturale

Deschidere pe o distan@ de apmximativ 5,4 ml la Intrarea Buciumat

Acces din artere principal

Utiliziri adrni se fi indicatori urbani$ttci:

in urma analizei datelor publice refedtoare Ia urbanism, in opinia evaluatorului terenul se ali

amplasat Tn zona LIa.

I

I

If

)

j

1

6EN£RALITATl , .CARACTERULZONEI L-ZONA DE LOCurr

Zona de locuit se compune din difedte tipuri de !esut urban (subzone):

L1 - subzona locuinjelor indlvlduale $1 colective mici cu maxim P+2 niveluri:

Lla locuin je individuale $i colective mid cu maxim p+2 nivelun situate Tn afara

perimetrelor de protecjie;

Llb locuinje individuale §i colective mici cu maxim p+2 niveluri situate in interiorul

perimetrelor de protecVe;

Llc bwinp individuale $ colective mid cu maxim P+2 niveluri situate in noMe extinderi

sau enclave neoonstrutte;

Lld locuin je indMduale rnici cu panele cu POT < 20% situate in zona culoarebr plantate

pnpuse pentru arreliorarea climatului Capitalei;

Lle locuin je indMduale pe loturi sutHimensionate cu /sau faM rejele edilitare.

(

1(

I
UTIUZARIADMISE

L1 locuin je individuale 9i colective mid cu maxim P+2 niveluri Tn regim de conshuire continuu (In$iruit) sau

discontinuu (cuplat sau lzotat):

• echipamente publice specifice zonei rezidenjiale;

- scuaruri publice..

UTIUZARI ADMISE cu CONDtTIONARI

Raport de evaluare propHet8te Imoblllara- comand8 nr. 95539/08.06.2026 pagina 15
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Ua + Llb + Uc + Lld se admtte mansardarea cladiHlor existente cu condi jia ca aceasta sa nu

fie o falsa mansardare ci sa se Tnscrie Tn volumul unui acoperi$ cu panta de 45 grade; suprafa ja nivelului

mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

se admIt funcjiuni comerciale, servicii pnfesionale gi mici acttvita li manufacturiere, cu

condi jia ca suprafa ja acestora sa nu depa$easca 250 mp ADC, sa nu genereze

transponuri grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba

program prelungit peste orele 22,00 $i sa nu utilizen terenul liber al parcelei pentru

depozitan ii p©ducjie;

funcjiunile comerciale, serviciile compIernentan locuirii ;i activitalile manufactudere cu

suprafa{a desfi;urati peste 250 mp. se potadmite cu condRia elaborarii $i aprobarii unor

documenta Iii PUD;

In zonele de lotizari constituite ce cupHnd parcele care in majoHtatea Ior Tndeplinesc

condiliile de con$buibilitate $i sunt dotate cu reIole edilitare, autorizarea construcjiilor se

Nate face direct say in baza unor docurnenta iii PUD (dupa caz).

i
I

}

Caracteristici ale parcelelor (suprafe Ie, form B dimensiunl)
(

Lla + Hb + Llc se consideri construlbile parcelele care indeplinesc urmitoarele condBii
cumulate:

{ I ) - dlltwnquni nlilrullc
Mr nllltlma iII ca/III
const mile r II ICI crlului

I )Itlensiunc minirva Tn ZInc
fu INCI.llc

\ulw,it,IIa I Irrlnt
ItV . 1 in
:511 1 III
'511 T 1:
RSll 1 14

RcJwclc cu I RcJuccre
50 nHl. I front cu

25'’ a lxntru
iiecure
1,it,Id:I

Dinunsiune lninimi irt
a Itc /lone consliluite

Supralbla f front
IIt it I m,
1 SCI 1 8
:511 1 IiI

; 4q ( 1 + B I 1 4 p e 8

Rcduccre cu 1 RcdugcN
SIt mp I fronl cu

25'; p'cntru
liccare
falad{I

llII+ 111

8ISO

HI

Jailat :(11

+ ) - confarInRe:IllaanBuha Gevnl de\lhJn-II
'•) • pen&IIL Id swr3faia nrbunU SBO np
'•') - paanl t.Id Boa nUn% II in

(2) - ucHngjurta paaetui sa IIe mat marc say ccI pulin CB,IkI cu bjiwuu nccstcin

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

/

Lla + Llb + L1 c PaT maxim = 45%

$OEFICIENT MAXIM DE UTIUZARE A TERENULUI (CUT)

Lla + Llb+ Llc CUT maxIm pentru iniKimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren

CUT maxim pentru init Imi p+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

Localizare 9i amplasament

Subiectul ewJuariF este un imobil format din teen intravilan, identificat cadastral cu nr.244039, cu

o suprafa@ de 944 mp, situat Tn Bucure9ti, Str. Nicolae G. Caramfil nr, 52-54, sector I - cartierAvia;iei,
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Conform extrasului de carte fOnciara terenul este incadrat Tn categoria de folosin@ cai ferate, nu

este impnjmui 91 nu pnzinta suprapuneri cadasbale.Din punct de vedere topografic, terenul este relativ

plan, forma neregulata, cu zone neamenajate, vegetajie sjDntana. Nu sunt identificate construc+ii

permanente edtficate pe teren.

Pe teren exista sine de cale ferate dezafectate- linia nu mai este utilizata. Amesul se realizeaza

dirltr-o strada secundar3 - intrarea Buciumat, tar in irndiata vecinatate sunt pnzente reteb editttare

aeriene, ceea @ indica extstenja utilitaTilor in zona.

Amplasamentul se afla Intro zona aflata Tn prooes de transformare urbana, caracterizata de un rnix

funcjional: locuinje individuale vechi, dezvoltaH rezidenjiale colective de dimensiuni mari, spatii cu fUncjiuni

lo9istice 9i de birouri, in proximitatea terenului se regasesc ansambturi reddenjiale noi, uniHti hoteliere 91

pro{ecte de regenerare urbana, ceea ce confera zonei un potenIal de dezvottare ridicat pe termen mediu 9i

lung

in partea de nord a terenulul este calea ferata care faa legitura dlntre Bucure9ti 9i Constan ja, o

linie utiHzati intensiv, in mod special in sezonul cald.
(

Torenul supus evaluarii (pnprietatea Municipiului Bucure9ti) se afla amplasat intre atte doua

terenuri situate in perimetrut delimitat de str. Gheorghe Pripu, Intrarea Bucuiumat 9i str.Gheorghe Buciumat

din cartieru] Avia+iei, acestea aflandu-se in administrarea sectorului 1, respecNv a Companiei Najbnale cai

ferate CFR SA, Terenurile se afla Tn stare de degradare, cu v8geta;ie crescuta neconholat 9i condt;ii

insalubre,

}

1
Pentru toate aceste terenuri , Consiliul local al sectorului 1 are in plan realizarea untIl parc pNn

amenajan de de noi zone verzi cu funcguni de agrerront gi sport , zone neasan in special in cartiere

intens urbanizate. Dezvoltarea continua a a segmentului rezidential ?i de business din cartierul Avlajiei a

determinat aparijia unui astfel de proiect.

l

I
i
(

r

It

Pentru nalizarea acestui obectiv se considea opoRuna integrarea terenului cu suprafaja de 944

mp, sttuat Tn str.Nicolae G.Caramfil 52-54 ( teren Tn prezent neamenajat9i lipsit de utilizare cIara) in proiectul

de regenerare urbana pnpus pentru zona respectiva.

Proiectul denumit ”Parc de agrement fi recreere urbana in Cadierul Avia jei- a fbst apmbat

prin HCL nr.42/26.02.20263,

Parcul de agrenent 9i recreere urbana va fi un parc nai, cu o suprafata totala de aprox. 12.000 mp

realizat pe un teren campus din :I

= Date 9i informlii preluate de pe site-ul Primadei sector 1 : 'ttp_ . ' ' ' ' iliul.

loca14\otat alile.c:ollsitlu lui-local,’holararlle-collsllitllul !' '' .II Ill-, fr it/l.2026

Raped de evaluan proprletate imoblllari- comanda nr. 95539/08.06.2026 paglna 17



l

l

I

I

I

.IRmA
HAPPS
EvdHai Ih vaiN

h
V

BUSIN=SS
VA LU ATI ON

1+atI V . 4 . e d ' natS

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

1) Teren cu suprafa$ de 5.081 mp, situat Tn str.Gh.Pripu FN ( domeniu public intravtlan), Tnscris Tn CF

283200, afIat in administrarea Sectorului 1 .

2) Teren cu suprafa ja de 944 mp (inijial eRat in proprietatea SC Morarit fi Panifica}ie Binea sa SA,

ulterior renun}are in baza Declarajiei autentificate cu nr.962/29.06.2022). cale ferat5 dezafectati,
Tn8cri s in CF 244039.

3) Suprafa ja de teren de aprox.6.000 mp din suprafaja totala de 94.462 mp (din proximitatea aii ferate)

aflat pe domeniu! public al statului prin Ministerul TranspoduHlor, concesionata CN CFR, Tnscrisa Tn CF

21 1567)

Dclalu \lrualc ale parcelelor dc town ,'.If, vor forrrra vlitorul parc

rlIWeB

F S t

le
T+

taI
en

[ 4 )11 a
TV

i

I

d

la iN
11567

:810]
I

IIB ;b

LT__ Ba

I

1

i
I

I

Astfel, prin crearea acestui parc se urmare9te Tmbunata;irea aspectuluF estetic al zonei, pan cre$terea

suprafelelor de terenuri acopedte cu vegetajie 9i crearea unor spatii de recreere (zone de relaxare 9i

socializare, teren sport, loc joaca, zona fitness etc,), reducerea Fnluarii, a zgomotuFui $ pmfului, ©duoerea

degradadi solului, imbunatijirea sinata+ii popula;iei,etc.
(

Avantajele ampla$amentului

• Localizare intro zona cu dezvottare urbanistica accelerati.

• Amesibilitate ridicata (transport public diversificat in apropiere)

• Zona cu caracter mixt - permite dezvoltad rezidenjiale, comerciale sau de birouri

• Valoare imobiliara $tabila ;i atractivitate investi+ionala pentru terenurile

• Prezen{a infrastructurii urbane complete (utilttali, servicii, institujit)

Dezavantaiele zonei d6 amplasare

e Posibile restric li urbanistice, limitari privind dezvoltarea imobiliad
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•

Amplasan Tn proximitatea can ferate. Apmpierea de calea ferata face proprietatea neatractivi, in

special penku Dezvoltare rezidentiala

Amplasare TrIte terenuri cu atta categode de fobsin la

Neces}tatea TncheierH unui partenedat cu alte institutii , a unor docurrnnta Pi $ studii suplimentan

penVu includerea terenului sublect Tn proi6ctul propus pentru regenerarea zonei

2.2. Descrierea 9i analiza piejei $pecifice

Pia+a este deftnlti ca find mediul in care bunurile, marfurile 91 serviciile se schimba Tntre

cump6ritori 9i vanzitori, prin mecan}smul prejurilor. Toate piejele sunt influentate de atitudinile, motiva jle

qi intelacjiunile vanzatorilor9i cumpaBtoribr care, la randul lor, se afb sub acjiunea unor influen+e sociale,

economice, guvernamentale yi fizice

Piata specifica pentru subiectul supus evaluarii este d9finita ca Hind piata propd8ta+ilor imobiliare

(tennuri) amplasate Tn sectorul 1 at municipiului Bucuro9ti, zona cartierului Aviagei,

ConfoxfuJ economic -Aspecte cu impact asupn sectonrlul imobiliarprezenbte inrapoartele

realizate de BNP

i

I

r
in prima jumatate a anului 2026, mediul economic 9i financiar dmane marcat de un nivel ridicat de

inceRitudine. Pe plan intern, instabilitatea politici amplifici riscurile de derapaj macroeconomic 9i men jine

presiuni semnificative asupra cursului leu/euro. Pe plan internajionaI, conflictul din 0Hentul Mijtociu a

generat un §oc energetic sever, cu efecte directe asupm inflajiei 9i a mnd4iilorfinanciare, suprapuse peste

tensiunite comeniale gi geopolitice deja existente. Agenjia de rating Fitch mengne perspectiva negativa a

ratingului suveran al Romaniei (BBB-), avenizand ca deterbrarea continua a finan{elor publice comptica

planudle de consolidare fiscala.

i

I
I Principalele riscwi la adreso stabilitifi financiore din Rom6nia :

Incertitudin j la nivel global in contextul multiplelor evenimente geopolttice

• perspectivele privind cre9terea economicS gk>bata au fost ovizutte semnificativ in scadere,

Combia Europeana anticipand noi reduced ale pmgnozebr pentru 2026-2027 in contextul conflictului din

Orientul Mijlociu

I
1

1( incertitudini privind politicile comerciale ale SUA 9i Mspunsurile altor state persist& §ocule

energetic generat de conflictul din Odentul Mijlociu a ampltficat volatilitatea pietetorfinanciare globale

dscuHle asociate sustenabilita;ii datoriilor suverane s-au amplificat; datana publica a

Romaniei se apropie de 60% din PIB, iar deficiteb gemene ridicate continua sa alimenteze vulnerabilttijile

• riscul unorcorec+ii abrupte Fn piejele financiare interna+bnale Mmane important, ampliftcat

de 9ocul energetic 9i de expunerea Romantei la volatilitatea fluxuHlor de capital
Deteriorarea echilibrelor macroeconomice interne

4 R,ipvlt dsti IIla lllfla!!e', elli IIli lllai 2026, Banl,I Nojlolldla a Rolllallle+
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• Tn 2025, deficitele gemene s-au rnen;inut la niveluri ridicate: deficitul bugetar a atins 8,4%

din PIB, jar datoria publica a urcat Ia 57,2% din PIB la jurnatatea anului; in T1 2026, deficitul bugetar a

Tnregistrat deja 22 miliarde lei (1% din PID)

• and vine vorba de absorptia PNRR, Romania a atras mai pujin de 40% din fonduri pana

Tn noiembrte 2025, iar alocarea totala a fost redusa Ia 21,41 miliarde euro, limttand capacitatea de investi;ii

shategice

programul de consolidare fiscala pe 7 ani asumat de Rominia vizeaza readucerea

deficitului Tn limitele europene, Tnsa instabilitatea politica 9i ;ocul energetic extern creeaza presiuni

suplimentare

Riscui de nerambursare a creditelor contractate de sectorul neguvernamental

• calitatea creditelor acordate firmeFor continua sa se deterioreze; probabilitatea medie de

nerambursare a cred itelorsectorului companiilor nefinanciare estee$tirnata acre9te de la 3,2% (septembHe

2025) la 4% (septembde 2026), conform BNR
• sanatatea financiari a firmelorcontinui sa se deterioreze in contextul costurilor ridicate cu

energia 9i al incarcarii fiscale; rata NPL pen ku expunerile fag de pia{a imobiliara comerciata se situa la

5,7% in septembde 2025

capacitatea de onorare a serviciului datoriei populajiei ram8ne sub presiune Tn 2026, pe

fondul dobnazilor men+inute la niveluri Ndicate 9i al contracjiei venitului disponibil real

Riscul asociat provocaHlor la adresa securititii cibernetice fi inovajiei financiare

• riscurile cibernetice s.au intensificat Tn contextul conflictelor internajionale 9i al adoptaHI pe

scara larga a inteligen Tei artificiale Tn sectorul financial care creeaza noi vulnerabilttag la manipulari 9i

compromiterea datelor

• incidentele cibernetim din sistemul financiarvizeazi Tn principal institu pile de credit

Incenitud}nile care caracterizeaza evolujNIe economice Tn Romania 9i la nivel global in prima

jumatate din 2026 - ;ocul energetIc extern, in$tabilitatea politica interni, presiunite fiscale 9i inflajia ridicati

– pot pune o presiune importanta pe echilibrele piejet imobiliare, afectand atat cererea de spatii, cat ;i costul

finanlarii proiectelor noi.

Perspec$vele inflajiei

i

I (

i

I
(

I
Conform Raportului tnmestrial asupra infla Bei, edtjia mai 2026, Banca Nationala a Romaniei

anticipeaza ca rata anuala a inflajiet IPC va urca pani Ia 10,3% in luna iunie 2026, pe fondul §ocului

energetic general de escaladarea canflictuIui din Orientul MijlocFu. Prognoza pentru sfaQitul anului 2026 a

fost revizuita wmnificativ Tn cre9tere, la 5,5%, oomparativ cu 3,9% anterior (RapoNul BNR din februarie

2026). BNR anlcipeazi o corecjie descendenta substanjiata in trimestru! III 2026. de circa 4,6 puncte

procentuale, ca urmare a eliminarii din baza de calcul a majorarilor de pre juN din iuliequgust 2025. Rata

anuala a inflajiei este proiectata sa coboare Ia 2,9% in decernbrie 2027 g la 2.7% in maRie 2028.

Scenadul macroeconomic de bad este gnvat de incertitudini excep+ianale, condi+ionat in mod

esen gaI de ipotezele privind evolujia conflictului din Orientul Mijlociu 9i de amploarea perturbarilor Tn oferta

de energie asociate acestuia, Pe plan intern, BNR av8rtizeazi ca men{inerea tensiunilor pe piejele

(
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energetice intema+ionale, combinat6 cu presiunile asupra cursului bu/euro # cu incedttudinile politice

interne, creeaza un tablou macroeconomic dominat de riscuri de tip stagfla$onist.

Efectele $ocurilor de pre;uri din iulie august 2025 (majorarea tarifelor la energie electrici 9i

cre$terea impozttelor indirecte – TVA gi accize) continua sa se resimta in prima jumatate a anului 2026.

Amstorefecte li se supmpune acum }ocul energetic din OHentuF Mijlociu, care ampltfic6 infla}ia indirect prin

canaJul costurilor de producge 91 al importurilor.

TraiectoHa inflajlet CORE2 ajustat este, la randul siu, revizutta in sens as@ndent pe TnVeg

intervalul de proiecjie faR de cel mai remnt Fiaport BNR anterior. Anticipafile inflationiste pe termen scud

ale agen$tor economici s-au ajustat in sens ascendent, favodzand transmitema mai rapida a costurilor in

prejurile finale. $ocul energetic global 9i sHbirea cursului lou/euro ac+ioneaza impreuna ca factoR
amplificatori ai infla;iei importate.

I Cererea {i o$erta

If

I
I
I
l

Piaja }mobiliaM din Romania inregistreaza Tn prima jumatate a anului 2026 o dinamica bifunati:

pe de o parte, o cerere robusti dIn partea chiria$ilor 9i ocupadlor pe ®gmentele industrial, retail 9i office;

pe de atta parte, volume de invest4ii inca sub poten gaI, in contextul in@rtitudinilor macneconomice

ampltficate de 9ocul energetic din OrientuJ Mijlociu. in pofida provocarilor, sectorul imobiliar nm&nesc

continua sa demonstreze rezilien{4 susjinut de cererea solida $i do ofeRa limitati de spagi noi in segmentul

premIum.

Economia Romaniei a inngistrat Tn trimestrul 1 2026 o contrac+ie de 1.7% a produsului Intern brut,

in wntextul 9ocului energetic extem 9i aI men;inerii presiunilor fiscale inteme, Aceasta ewlu Pe reflecta

efectele cumulate ale ©strbjionarii consumului gospodinaNilor, ale Tnghje$rii saUdilor din sectorul public 9i

ale reducerii investiTiilor, intr-un context regional marcat de incertttudini comeniale 9i geopolitim
semntficative.

Grafic 2.1. ContribuIii la ae+terea economici

1 connWn IX wuParwd8 tq) B

1li£blll:1,'ii
44

Caerea

I cuOMI.pp WWe aRIaIN 8
6 6
4 4

+!_ A
1 .)
4 +4

+ 4
4 +

II IIN IIIINI IBNla) m m
IU•HIB hr)dugne

WVkll
a9l8l111#i

a•rr• CtXtglUCW

lnVDale note pe prtxhls
riB raI (sc d }

o B i I B= -a= :

CXetta

(

IIIINI IUN II HIV
a13 m W

cmsum nHl tutd
lamae t#uta de aptal fIx
expat Int
waIU gaul+x
aB real (v d )

\UU fI

Consumul gospodinilor populajiei Tnngisteazi Tn 2026 o contracjie efecttvi a vonttului disponibil

real, ca urmare a Tngheladi salariilor din sectorul public 9i a pensiilor. a majoadi pre(unlor la energb 91 a
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cre§terii impoziteIor indirecte. Puterea de wmparare a gospodadllor este erodata de persistenja inflajiei

ridicate, Tn timp ce accesul Ia credit ramane Tngnunat de dobanzile inca mari.

Traiectoria consumului Tn 2026 confirma contracjia efectiva a venFtului disponibil real, anticipata de

BNR in rapoartele anterioare. Piaja imobiliara prime9te Tn aceste condijii semnab mMe: pe de o parte,

cererea de spa;ii rezidenjiaie accesibile 9i spa;ii de birouri de calitate dmane susjinuta de nevoile

structurale, iar pe de alta parte, volumul hanzacjiilor 9i absorb Tia de spa;ii noi sunt temperate de costul

finantaHI Pi de contrac+ia consumului.

Cererea crescut6 pentru dadiri sustenabile, f;exibilitatea in InchiHere 9i d:gitalizare sunt factori care

contHbuie la preferinjele clientibr din pia A.

in sectorul office, cererea ramane concentrati pe cele mai bune active, hsa locajia continui sa fte

un critenu esenjial in procesul decizional al companiilor. chinile premium 9i nivelul ridicat al costurilor

operajionab detennina companiile sa aleaga cladlri care ofera cele mai bune condi Iii pentru angajaji, in

special in ceea ce prive9te accesibilitatea, eficien Ta energetica 9i facilital le modeme. Clididle de birouri

sustenabile, dotate cu tohnologii avansate pentru optimizarea consurnului energetic gi cre9terea confodului,

vor avea un avantaj compotitiv pe termen lung,

Pe de alta parte, irnobilele mai vechi, care nu respecta noile standarde de eficien$ 91
sustenabilitate. vor avea dificulta$ in atragerea chiria9ilor 9i var necesita investijI semnifjcative Tn

modernizan sau reconversie ft/nc{ionala, Pe termen mediu, este posit>iI sa asistam Ia un val de reabilitari

§i adapt6n ale cladirilor mai vechi, astfel incat acestea si ramana nlevante intro pia@ tot mai oHentata

catre sustenabilitate ;i inovajie,

I

(

(

(
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(

{
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Piata imobiliari comerciali

l

{

i

I

(

(

{

{

(

{

I

I

Expunerea sectorului bancar faR de piaja imobiliara comerciala se rrnn{ine Ia un nivel important.

Conform datelor BNR, pIaja imobiliara comerciala din Romania a dat dovada de nzilienji in prima jumitate

a anului 2025, cu investi+ii de circa 390 milioane euro, peste nivelul din semestrul anterior, Conform

sondajului BNR asupra riscurilor sistemiw pentru 2026, riscul asociat evoluTitJor din piaja imobiliara

comerciala este evaluat cu o probabilitate de aparijie 9i un impact poten+ial sub medie, Tnsi vulnerabilititile
raman Tn observatie.

VulnerabilitajHe dinspn sectorul imobiliarcomercial din Romania se situeaza, in prezent, la un nivel

gestionabil. Totu;i, incertitudinea generata de 9ocul energetic din Orientul Mijlociu 9i de tensiunile

geopolitice sunt de natura a amplifica vulnerabilttaHe la adresa stabilita;ii financiare. Conform raportului

CBRE „2026 Romanian Real Estate Market Outlook”, piaja imobiliari din Romania intra in 2026 cu o cerere

puternica din panea chira9ilor 9i a ocupaHlor pe toate segrnentele.

<

Pe piaja de birouri, Bucure$tiul a traversat in 2025 primul an farg livdri de spatii noi, ceea ce a

condus la scaderea ratei de neocupare Tn zonele centrale sub 5%. Conform raponului Bucharest Office

Marketbeat Q1 2026 (Cushman & Wakefield Echinox), rata de neocupare la nivelul Capitalei a continuat sg

scada la 12% in T1 2026, fay do 13,6% in T1 2025, iar Tn zona CBD nivelul este de numai A%. Volume

de peste 215.000 mp de biroud se afB in construcjie, cu circa 25% pngnmate pentru livrare pani la

sfar9itul anului 2026. Companiile nu mai a9teapti livrarea proiectelor, ci aleg sa securizeze din timp spajiile

potrivite. 83% din tranzacjiib de Tnchinere din Tl 2026 au reprezentat cerere noua, cel mai ridicat nivel din
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perioada post-pandemica, indicand ca firmele continua sa se extindi sau sa se relocheze, in ciuda
contextului economic provocator.

Adaugand lipsa urlor livrari majore Tn perioada recenta, se obwr@ cum cererea dominanta se

ooncentleaza pe spatiile premium din zonele ®ntrale.

in contextul in care nu sunta§bptate livrari semnificative Tn viitorul apropiat, iarratele de newupan

continua sa scada, in special in cenbu, competKia se intensifieS. Este anticipat ca tranzi Pa catre spajii d8

lucru eficiente 91 conforme cu standardele ESG sa fie accelerata, sustinand astfel predilecga cabe spa;ii de

calitate $ facilttand cererea constanta din paHea companiilor de dimensiuni mijIocii 9i stabile financiar.

Infia jia va influenta nivelul chiriilor prin cre9terea costuHlor de operare, inclustv a taxelor de

mentenan+d. De asemenea, un factor esenjial pentru stimularea cereHI de spaiii de birouri este facilttatea

Infiinlarii de noi locuri de munca, intrarea pe php a unor companit straFne gi expansiunea firmelor deja

existente. Totu§i. pnsiunea fiscala crescut3 asupra angajatodlor, eliminarea unor facilita$ fiscale penbu

anumle industrii gi majorana taxelor salariale pot af8cta negatlv performanfa companiilor, ceea ce se va

nflecta Tn inc8tinirea ceredi pentru spa{iile de birouri.

I

{

i

(

If

I
Pla+a terenurllor

Potrivit c8lui mai recent raport Colliers (ianuane 2026), pentru anul curent consultan Iii anticiFnaza

un scenariu de optimism prudent, susjinut de tranzaqiile incepute Tn 2025 9i de mntinuarea investi ViiIor in

infrastructura la nivel naPonal, Pre+urile au ramas relativ stabile la nivel general, Tnsa terenurile cu avantaje

clare de autorizan din rnarile ora9e au Tnregistrat cre§teH de 2Cb:30% faB de cele neurbanizate, iaranumite

zone cu infrastructura noua finalizata au vazutchiar dublin de prejuri in ultimii 2-3 ani

Cele mai active segmente pe piata terenurilor raman rezidenjialul 91 retailul. In zona de retail.

interesul este susjinut atat de dezvoltatori deja prezen;i pe php, cat $ de cumparatori noi care cauta

terenuri pentru pmiecte viitoare.

(

I

{

Activitatea pe pia+aterenuHlor este sus;inuta Tncontinuare deoperatorii mari 9i dezvottatorii de retail

- fie prin proiecte individuale, fie prin dezvoltarea de parcuri comeniale de difertte dimensiuni - 9i este

completata de un interes in cn9tere din partea capitalului local pentru proiecte speciale. De asemenea.

vedem cumparatori noi, semn ca piaja confirma potenjialul pe termen mediu 9i lung, se dtverstfica 9i se

maturizeaza. in rezidential, sunt in continuare dezvoltatori care bi extind portofoliile fira a fi descurajaji de

Tncetinirea temporaM a pietei sau de schimbarile fiscab, ceea ce ne arata ca apotitul pentru proiecte bine

loaalizate Mmane ridicat, in special in marNe ora9e 9i Tn Bucure9ti

r
I

I

1(
I

I

I

f

(

!nteresul pentru terenuri destinate birourilor ramane scazut, in contextul schimbaribr de pe piaja

muncH 9i al pnferinjei pentru fbrmule de lucru fIexibite. Multe dintre terenudle gandtte inijtaI p8nku cladiH de

birouri sunt num direcjionate citre locuinfe colective sau spajii de cazare penbu studenti - solutil care

conspund mai bine nevoilor actuale din piag.

§i segmentul terenudlor industriale devine tot mai activ. cu o @rere in on gere vizibili. Cele mal

multetranzac+ii au Ioc in apnpierea madlorora9e 9i a infrastructurii recentfinalizate sau Tn curs definalizare,

unde dewoltatorii logistici consacraji 96 companiile interesate saconstruias€gfabdci cauta terenuH potHvite.
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Pe fondul schimbadlor din regiune, aceasta evolu ge india o repozi{ionare strategica a lanjurilor de

aprovizionare, dar ;i o opoRunitate reala pentru Romania de a atrage investilii industriale cu impact direct

asupra dezvoltarii economice locale $ a piejei terenurilor.

Pia{a de terenuri devine mai diversificata, iarzona ofertei rimane sandi, existi 9i terenuri strategice

noi care apar pe pia la la vanzare, dar ramane de vizut cum va absorbi economia schimbarile fiscale care

vin Tntr-un moment cand mediul local de afaceri era deja pujin slabit, iar consurnatorii oricum devenisera

mai pujin optimi§ti.

in acest context, prejurile evolueaza destul de eterogen: pntru terenurile Hra documenta gi de

urbanisrn valide sau care sunt pozijionate Tn zone cu accesibtlitate complicata pot exista scaderi de pnturi,

Tn Hmp ce pentru terenurile foarte bune, urbanizate 9i cu concurenji (eventual, dIn partea mai multor tipuri

de dezvoltatori) pot extsta cro9teri punctuale.

Conform ANCPI (Agen;ia Najiona16 de Cadastru 9i Publicitate ImobiliaM), pia{a imobFliara

nationala a inregtstrat in primele cinci lunt ale anu tui 2026 o evolu jie oscilanta. in tuna lanuarie 2026 au

fast vandute la nivel na{ional 24.598 FmobiFe . cu 6,236 mai pujine faia de aceea9i luna din 2025.

Activitatea s-a reluat Tn urnatoarele luni: in maRie 2026 au fosttranzac+ionate 53.375 imobile, in apdlie

48.135, tar in mai 2026 numarul a crescut Ia 50.314 imobile. Cele mai multe vanziri se concentreaza

constant in Bucure9ti (intre 4.159 9i 8.641 VanzacjII/lung), llfov 9i Cluj.

Media tranzactiilor efectuate in Bucun§ti Tn perioada analizata a anului 2026 (ianuarie-mai) este

de 1.828 terenuri ( atat terenuri libere cat 9i terenuri cu construcjii)

I

I

1‘

!

I

(

TRANZACTI TERENURI BUCURE STI
IANUARIE-MAI 2026

I
I

I

B T+renurl cu consUIRtll

8 Terenutt Ian torstrtHtH

B Total terenurl

(

1

I

{

(

I

Prelucrare date preluate de pe she ANC)PI : yu 'www.a/lcpl a,

Oferta de terenuri similare la vanzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de pia+a specifica 9i care se regasesc in

anunjuriie de vanzare sunt localizarea, suprafaja, utiIFtalile existente Tn zona, deschiderea, indicatodi

urbanistici. in general sunt ofertate terenuri situate in zone cu tndicatori favorabili dezvoltirii de activita$

comerciale ;i/sau reziden+iale. Pre{urile vaHaza in fUnc+ie de localizare 9i de posibilitatile de dewoltare

permise ale zonei de amplasare (reziden+ial/comercial).
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Cererea potenjian este moderata, din analiza zonel de amplasament majorttatea dewoltaHlor

imobiliare se fac pe terenuri mari ca suprafa$ 9i care Tndeplinesc condijiile impuse pnn Regulamentul de
Urbanism,

Oferta de lerenuri la inchiriere

TerenuHle care nu IX)t fi mnstruite datorita nglementarilor urbanistim sau altor constrangeri sunt

oferite laTnchiriere. Au fost identificate urmatoarele oferte de Tnchiriere terenuri :

Linkret lunarNr Localizare •

=> Lil,I ] f:l1 hIt'I r FPIF f IT D

1 zona Sos.Chitila 4,990€ 13.877 0,36 €

Mr TM/e

r
W'rtkde-rlqMk,t9rhMe+qwrbln$gqbtar-

2 Orhidgea/ Basarab 4.500€ 1500 3.00 C
jyWVIFRIGSqqCOTOMDCXIOhHLOUZ-

fDCjVij? gjnj+gnthnYe UP&MaIl+ gs+Mq'l&gtJld•Cl
wKeAlwnzfPBhAGElwAzq-vRFwmF2cxlv

FhqEMyAimxRqBoC6IEq\vD BwEBqbrald=QAAAAAD
R$$qpfE{xP3SZ7Lhq7rVq41Wwq2

I

i 3
Splaiul Unirii/ zona
luliu Hateganu

3.408€ 1.136 3,W €
iulu+B{eq+nu-If 36 IW.lpAl K+

hft$$iMw-$t9Rhrq/lvqhadingtId8rbwn-§otehhwIdF

i 4 zona Bineasa/ sos
Odd

7.000 € 6964 1,01 €

5 zona SNaiul Unirii 8,850 € 5.900 1,50 €

I
6

mi;teitura, sir
Odaii/pasai
Mogo$oaia

2.500 e 1250 2,00€
sVvvletjDt+bmc

hBg$://WWW.SIMa.ro/m/9t€Rq/inChirhFtenr\
platforma-betonata-w+qdqji-pasaFmQqosoaia.

f
I 7

Bilcurestii Noi/
Straule sti

1.250 € 2.500 0,50 €
httPF/#ww'stahllUdbhrtMIBwslt+n+$t©ubst
wiwn+a$M4ib$1DHYb

8 zona Grozavesti 1,800 € 475 3,79€

Au rezultat urmatoHI indicatori

i Indicator

Minim

M8diana

Medie(

I

I
I
I
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Oferta de terenuri spa$ii verzi la Tnchiriere

Oferta pentru acest tip de teen ( spajii verzi, spajii agrement) este foarte redusa. A lost anatizaH

aria de piala extinsa la nivelul municipiului Bucure9ti. Au fost identificate urmatoarele oferte pentru

TnchiHerea unorterenuri cu posibilitatea de uttlizare multipla : spa;iu verde, gradini, locjoaca,spajiu recreatjv,

etc

h ComplexrAri

ruidalfal The Grad Krisbl
Residerm

bren

muW®joxWspaW
recredv

bren HU bren bren

mp:: :L E:r£c:::i: s P a T u u!I[d 8 / 111111cIre e re %wIll : A dm MaW
gradlntb

BeranWebhgH Park ZHIa Cdea RahQM BheaH zona ::ann:=Jumu: Sth hI
1.500 m m n - –2500

4,7 ( O,7€ Q.B € 1 ( 0.5 C
7 on ( SW ( 4m f 50€ 1.2H€

,M , b _ J_ 1 A,d_i hq>q ,' WNlftlhll;'4 rri/dnunl tIll)b ’JMwsbrla ro re
hrrez bren mt8vlan 15CX> hchirbz Bren haavdan

tonI stadal 77 ' !walt 4 830 mp ' Secbr 5,

uresl &Jwresb

ma
r
r una

(

I

i
{

I

Indicator
IHmli
Minim

Mediana

Medie

Anatiza cererii

Cererea pe acest segment provine Trl principal de la dezvohatori 9t investitori indtvkluali interesaji

de terenuri construibile pentru proiecte rezidenjiale de mici dimensiuni. in cond4iile economice actuale Ti

!inand cont de caracteristicile fizlce ale subiectului (suprafap mica, forma atipica. front Tngust), cererea

pentru terenui subiect este apreciata ca moderata: el este mai pu jn atractiv decat parcelele regulate cu
front la strada.

I
(

i
I

La nivelul zonei, oferta de terenuri libere este limitata. iar ptaja este u9or favorabila vanzatorului;

pentru subtect, Tnsa, dezavantajele fizice atenueazi acest avantaj de pozijionare. Echilibrul rezulta, pentru

propnetatea subiect, intro valoare situata Tn partea inferioaM a intervalului de piaji.

r

Echilibrul piejei

in opinia evaluatorului, exista un echilibru relativ aI pie+ei, Totu9i, la data evaluani se estimeazi ca

oferta de propHeta$ imobiliare detiput terenuriloreste mai mica fa;adecerere, piaja specifica 8ste favorabili

vanzatorului.

i

I

I

i

!
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2.3. Cea mai buni utilizare

Cea mai bura uHlizare (CMBU) este definita ca ,utilizarea probabHa in mod rozonabil $i justificata

adecvat, a unuiteren liber sau a unei propdeta$ consbutte, utilizan caretrebuie sa fte posibili din punct do

vedere fizic, permisi legal, fezabila financiar gi din care rezutta cea mai mare va/oare a p©priet&!ii

imobiliare" .
• Permisa legal: evaluatorul trebuie si determine care utilizari sunt permise de lege, anatizand

reglementidle pNvind zonarea, mstHcyi de consbuire, norrnat}vele de mnstruc;ii, restriqiile

privind construcjiile din patrimoniu, stilurile istorice $ irnpactul asupra mediului.

• Posibila fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafaja. structura geologica a terenului $i

accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei

proprletiji innblliare. CondRiite fizice influenjeaz6 9i costurile de conversie ale utitizarii actuale

in atta utilizan, considerat6 ma mai bung.

• Fezabila financiar: utilizarilo caro au Tndeplinit cdteriile d8 permlsivitate legala ;i posibtle fIziG,

sunt analizate mai departe pentru a se determFna dna ele ar putea produce venit cale sa

acopere cheltuielile de exploatare, obligajiile financiare $i amortizarea capitalului. Toate

utilizarile din care rezulta fluxuri financia© pozitive suntmnsiderate ca fUnd fezabile financiar.

• Maxim productiva: dinhe utilizarib fezabile financial cea mai bung utilizare este ama utilizare

care va conduce Ia cea mai mare valoare nziduala a tennului, in concordan@ cu rata de

fructificare a capitalului cerut de pia la pentru acoa utiliare,

Nu a fost pus la dispozijie un certificat de urbanism gi nu se pot calcula indicatoHI urbanistici ai

terenului,

(

i

1
1

t

In analiza celei mai bune utilizari s-a tinut cont atat de mentiunile Art, 35 din GEV 630 Evaluarea

bunurilor imobi le respecttv 'utilizana curent6 se presupune a fi ma mai bun6 utilizare daci nu existi

indicatii din pia@ sau aKi factoR care si contiucd la concluzia ci exfsfi o atta utilizare care ar maximtza

valoarea subiectului ev8ludrii" dar 9i de urmatoarele documente, informa;ii :

> Existen;a proiectului ”Parc de Agnment 9i recreere urbana in Cartierul Avia;iei” care presupune

includerea terenului subiect Tn zona extinsa alaturi de atte doug terenuri.Proiect aprobat pnn HCL

Sector 1 nr. 42/2026

> Proprietatea evaluati nprezinta un teren Tncadrat Tn categoHa aferenta infrastructuni feroviare,

respectiv cale ferata ( careeste dezafectata) 9i care nu mai este utilizata mnformdestinajiei inijiale.

> Din punct de vedere fizic, amplasamentul pc>ate fi integrat Tn shuctura urbana a zonei ;i pclate

sus jine funcjiuni alternative compatibile cu tendin{ete de dezvotbre lc)cala.

> Din punct de vedere legal, se constata existen€a unui proiect de dezvoltare urbana destinat nalizarii

untIl parc de agnrrent 9i recnem urbana in cadrut zonei Tn care este amplasat terenul, ceea @

india a schimbare a fOncjiunii actuale catre una de interes public 9i recreativ.

> Pentru vaForificarea amplasamentului menjinena utllizirii actuale nu maI este justificati din punct

de vedere economic 9i funcgonal

i

f
I

i

1

I

i
i
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> in contextul dezvoltarilor urbanistice aprobate ;i al schimbarii fUncjiunii dominante a zonei, utilizarea

care satisface Tn cea mai mare masura cdteriile celei mai bune utilizari este reprezentati de

integrarea terenului in cadrul func;iunilor de agnment, recreere urbana, spajii vent Pi infrastructuH

conexe aferente proiectului aprobat.

> Numar limttat sau chiar lipsa terenurilor liben in zona de amp}asarei
1
I

;

i

i

i

in urma analizei din punctul de vedere al probabilitalii rezonabile, lu6nd in considerare

documentele avute ia dispozi+ie, caracteristicile proprietalii subiect, caractensticite zonei de amplasament,

vecinata+ile Tn condijiile limitative privind documentarea, CMBU este de teren liber -utilizare spa liu

verde ( conform HCL Sector 1 ).

(

I

I

}

!

)
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3. ABORDAREA iN EVALUARE sl RATIONAMENTUL

I
I
j

3

I

3.1 . Aspecteteoretice

Pentru estirnarea valorii de pia;a a unei propneta! imobiliare pot fi utilizate trei abonIari Tn evaluare,

pnzentate succint mai jos.

Abordarea pNn pia$ este procesul de ob+inere a unei indica gi asupra %bRI proprietalii irrDbiliare

subiect, pnn comparana ace$teia cu pnprietal similare care au Fost vandute recent saII care sunt oferite

pentru vgnzare. Aoeastg abonlare a fost utilizata.

Abordarea prin eo st 8ste procesul de obtinere a unei indicajii asupra valorii proprieta gi imobiliare

subiect prin deducerea din mstul de nou al construcjiei/constructiilor a depncierii cumulate ;i adaugarea la
acest rezultat a valorii terenului e$timata Ia data evaluarii. Ace8stb metoda nu afc sf utilizata

Abordarea pNn veniteste procesul do objinere a unei indicajI asupra valoHI proprbtalii imobiliare

subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea propnet6gi

subiect de a genera venituri 9i pentru a transforma aceste ventturi intra india;ie asupm vabrii pmprbtalii

prin metode de actualizare. Aceasti abordare nu a fost utiltzati.

Metodele Inscrise in abordarea prin venit sunt:

mpitalizaroa venitului, in care un ventt anual se Tmpane Ia o rata de venit sau se inmul+e9te cu un

muttiplicator al venKului pentru a obIne o indicajie asupra valoHi;

fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile vittoare de numeral

Tmpnuna cu valoareaterminala{din revanzare), ce suntapoi mnwrtite Tn valoare a pnprieta Iii, pnn

actualizarea lcr cu o ran adecvata a nntabiltt4ii sau pNn apltcarea unei rate k>tale care renectg

schema de evolujie a venitului, modificarea valorii proprieti+ii in timp 9i rata rentabili Wii.

•

r
]

•

I

I

I
I

r

f

3.2. Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (nearrnnajat sau vacant) sau a te©nului pe care se afB amplasate

amenajiri 9i/sau construcjI se poate face prin 9ase rnetod8:

1. Abordarea pNn piaji -mmparape directa

2, Extrac jia de pe pia@

3. Alocarea

4. Capttalizarea directa -tehnica reziduali a terenutui

5. Capitalizarea directa -capitalizarea nntei fUncian

6. Actualizarea - Analiza fluxului de numeraractu8lizat - Analiza parcelarii si dezvoltaHI.
j

I Toate cele 9aso metode de evaluare a terenulut nu sunt altcevadec8t derivari ale cehr treiatx>rdaR

ale valoHI oncarui tip de proprietate imobiliar6, respectiv atx>rdarea pnn pia A, aboniaroa prin venit 9i

abordarea prin cost.

I

}

I

I

Pentru evaluarea terenului subiect Tn baza prevedeHbr din STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNUR}LOR ANEVAR 2025, a fost utilizata: Abordarep prin ptaji- metoda comparatiei vanzarilor.
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Abordarea prin pjg+i - Metoda comparajiei vinzirilor

in aplicarea acestei metode sunt anatizate, comparate gi ajustate ofertele de vanzare sau

tranzac{iile pentru propHetiji sirniIare. Aceasta metoda se recomanda pentru proprie qi imobiliare, and

exista suflciente date din pia;a, Analiza prejuri;or de oferta sau de tranzacjionare este urmata de efectuarea

unor mrec Iii, ajustari asupra etementelor de compara(ie care afecteaza tipul de pnprietate imobiliara
evaluata.

in grila datelor de pia ii, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informajib culese pentru

compara jte, care sajustifice ajustarile operate asupra prejului fiecaret pmprieta fi simitare comparabiFe. Pe

piata au fost identificate suficiente pnpHeti li relativ comparabile . Au fost utiltzate penku estimarea valorii

de piaii a proprieta gi imobiliare subiect, analize calttative 9i cantitative specifice. Majoritatea ofertelor de

teren cu dimen$iuni comparabile identificate pe pia@ au peHoade de expunere cupHnse Tntre 1 luna 9i 4/5
luni

Pentru estimarea valorii de pia@ a terenului au fost seFectate 4 proprietali comparabHe, considerate

de evaluator ca fiind relevante, care au fost identificate din punct de vedere fizic (localizate).1'

)

(

Mr [iii de
jcompnwe

Proprlotate
subiect

TERENURtCOMPARABILE

Fmioil;
FEai==;iRa;ii

To-;;jirmT
obrta

Ter9nmn lm

AqaHeia3na str

Canhnulul

700mO

976

717€

Comparabila 2
;Mta

T eren IntraUlan

a

obrta

teren htraUlan

Comparabih 4
obrta

Ter8n intra iI-inTeRm1:an

l

I

I
i

Ux:able Str Chheanului Str Salubflbtll nr 23 Adajai/ ana CrpUI Palace

[piGilm
[£mm
Mr mia
mt
me ;
a

Fr
Fema
FoaiT6rit;i

3+5.odo€

500

750 €

325.no €

587

554 €

375.000 €

500

750 €

7Bial

Is
nu

IM
nIl

h=1

Hal
TW

lilila
BIll

FBi;
nTI

Fi;iiI
n1

nuI

TiBia
MI

Far

mB]
nI

nuI

MiT?
Nu

n-rIa

saBan

t:jr }=

LtA

Etw4pHgbWipe/@@

n=1n
97RTIP.?I site532

V
!Ek

la
In ayr? rbI'1379Q6' n-MO,

(

Harta comparabilelor

j

i

i

}

I
I

\

I
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•

e

Pentru elernentul deschidere,forma teen au foat ajustate toate oomparabilele, proprietatea

subiect fInd inferioara comparabtlelor. Ajustare procentuala - 10%, pe tnza datelor

secundare din pia g.
Pentru elementul suprafaIa- s-au aplicat ajustiri pentru toate comparabibb, in baza

analizel perechilor de date C1 91 C2. Ajustarea s-a facut procentual +/- 0,0096%, pe baza

diferen+et de suprafaia dintre Comparabila 1 98 Compambila 4 9i a prejului unttar pe mp.

i

;

I

If

]

Sa estimat valoarea de piati a proprietaiii subiect mrespunzatoare celei mai mici ajustari brute

efectuate, nspectivvaloarea estimata a comparabilei C1.

e mBm
taloare unitara rotuniiti {euro,

500.320

i}jb

2.774

2.618.6£5Valoarea teren
i)urs euro la dole evalu&rit

CHIa de calcul 9i comparabilele utillzate sunt pnzentate Tn Anexa 2.

PropHetatea evaluata nu beneficiazi de acela9i poten Ial de dezvoltare ca terenurile comparable.

deoaroce oste integrati ink-un proiect de parc de agrerrnnt 9i recreere urbana 9i fnand cont de ipotozeb

de lucru emise in cadrul pnzentului raport , la valoarea de piala unitara de 530 euro/mp ezultata au fost

aplicate urmatoarele corecjii preluate din Grila Notadlor 202& terenuri Bucure9ti =

1
}

I
1

f
J

J

I

ITE CU VALOARE ISTORIC A f usn dN Ml / 1993

< 1.tX)O mp {1,0CX> + S.tXXl1 mp 15.CDI + IO.tXX)1 mp > 1 ha

Teren Fncadra1 in ealegona $PATIILOR VERZI $1 prevazut h adrul I ,-’ „' : ri br do
urbanIsm in nOone (Un &o 8pacl in caluI in eazul in aero }erontd &e aBI in prqx8tab8
prwal# 8 i#let p8rsoarw hx:8 uu IwndBn c1 art 18alrn (D) Le89a 24/2e>07 )

Bren U FERFEMA CA?nALEI. N zeN A POLUATA cu

6uBaAl£ 91 OE+EURI, FARA ORUH PUBUC yoo€RBaAT 9AU AUEUrnTL
') mnd4l18 de apkiar& a o#8cpel se 6totHO sc pon expend lahnni

qIn in nuan +bn4:uH•MX •ub=n nIh+= +bn•hb •

Lei

2.774 leiWMMP ] [ e L I IWAMa
Cone Pe aplicati pentru utlltzare

Val08njusti unitar$ rezultat& 318 €

300.192 €

7.664 /el

1.571.175 leIValoarea justi totala

Dda ovelu8rii
Ours BNR eunVleu

IB. 06.2026

5,2339

I

i

)

1

Raport de evalu8re pmpdetate Imobllbr& comanda nr. 95539/08.062026 paglna 33



I

I

I-kevrhh

HAPPS
Evallldwi tIe vakri

hV BUSINiSS
VALUATIONAsocierea MAPPS MASTeR APPRAISAL -WSINESS VAIUATION

In " , HIntS BBl le r, I ,

3.3, Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaluirii reprezinta analiza rezultatelor 9i concluziilor abordarilor aplicate Tn cadrul

procesului de evaluare gi care conduc la opinia finala asupra valoHI. Reconcilierea eprezinta analiza

rezultatelor abordarilor aplicate ;i formularea opiniei finale asupra valorii. CHteriile avute in vedere sunt

adecvarea abordarii, predzia rezuitatului 9i cantitatea gi calitatea informa;iilor de piaji.I

• Adecvana abordarii

• Precizia - mare deoarece sunt utiiizate informa;ii din piala

• Cantitatea informa+iilor - exista suficiente informaji pentru a estima valoarea de pia@ a

pnprieta+ii subiect

Evaluarea reprezinta o opinie asupra valorii, o concluzie profesionata, impa4iala ;i loglca formulata

pe baza expedenjei profesionale ;i bazata pe analiza tuturor informatiilor. Amasta reprezinta percepjia

evaluatorului despn prejul cel mai posibil, M mai verosimil Tntr-o tranzactie obiectiva, nepartinitoare pentru

proprietatea evaluata. Informa;iile disponFbile 9i circurr6tanjeJe de piala pentru activele subiect sunt factorii

care au determinat metoda de evaluare ma mai relevant6 9i adecvata.

Valoarea justa este pre}ul estimat pentru transferul unui acttv sau a unei datodi Tntre par+i

identificate, afTate Tn cuno9tin la de cauza 9i hotarate, care reflecta interesele ambr parji. Valoarea justi a

fost estimata Tn ipoteza continuarii activitatii, Valoarea justi este un concept mai Jan decat valoana de

pia$, De9i, in multe cazuri, pre;LIl care este just pentru ambele paO va fi egal cu cel care poate fi objinut

de pe piaji, vor fi situapi in care esttmarea valodi juste va presupune luarea Tn considerare a unor aspecte

care nu trebuie luate Tn considerare Tn cazul valorii de pia P. cum ar fi reglerrenHrile contabile care se aplica

pentru }nstitujiile de stat gi nglementadle in vigoare referitoare la patHmoniul public.

Valoana justi ( 0MFP 1917/2005 ) a unui bun reprezinta suma pentru care un activ ar putea fi

schimbat de bura voie Tntre doui parli aflate Tn cuno§tinla de cauza, in cadrul und hanzactii cu prejul

determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de pia P, valoarea justa este identici cu valoarea de

pia@

• Abordarea prin piaji - metoda comparajiei vanarilor - este cea mai adecvata Fntru un teren tiber,

Tntrucgt pia;a specifica furnizeaza suficbnte oferte comparable pentru fundamentarea valodi (GEV

630),

• Abordarea prin cost nu este aplicabila: terenuI este liber, nu exista construc+ii cu vabare reziduala de

estimat

I

] (

)

(

I
I

I

I

I
(

/

(

j

j

• Abonlarea prin venit nu a fast rejinuta ca abordare principaH : de9i exista un segment de inchidere a

terurilor Tn ana (analizat informativ Tn raport), dalele de chiHe pentru terenuri litnn comparabi Ie cu

sub}ectul sunt Fnsuficiente 9i eterogene pentru o capitalizare credibila. Ea pate fifolosita doar ca test

de plauzibilhate.

Conform GEV 630, nu se aplica o a doua abordare doar cu caracter formal atunci c3and a singua

abordare, adecvata §i baata pe date de piaji suficiente, este disponibila.

)

}

j

)

+
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6tutrt .I Hp+ S t' -"

i

I
Tor8n SC)Omp I de8chld8n13ml I S+P+2+ M

375 000 6 750 tIm.
taInt Anghdl

J hIB II Key

lb 07a0466H6
e (

a awht+•t8•etndl,hKun gtI Num8‘

Nun,c

ternal;•

Erna
T8r9n de v3ruare

SuI31814jI y it I SOO m'

IntIay+IIn

Numb de tabfon'

+AO FJ un-l51 de tetef DrTIP teron

Descrtere

j
Amplasat ideal in zona Aviatiei, in spatele hotelului Crystal Palace, la BOOm
de metrou Aurel Vlaicu Promenada si 1300m de Parcu I Herastrau. acest
teren are supraFata de SOomp cu deschidere 13.2ml.
Conform PUG are urmatorit indicatod urbanistici: CUT: 1.3 POT 45% H S+P+2.

Este permisa reautorizarea pentru man9arda 60%din etajul Corel\t.
Se pot construi parra la 78C)mp eu a amprenta rnaxima de 225 aIP.
Este potrivtt pentru un imobi1 de locuinte colective S+P+2+M sau 2 vile
duplex.
Avantajele;
Locatia foarte apropiata de metrou si de zona de birouri cea mai duvaltata a
orasului, proximitatea tuturor punctelor de interes ta distanta de mers pe jos
reprezinta principalul atu al ace9tui teren.

i
I

I

I

!

!
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ANEXA 3 - Documente puse la dispozijIe de CIIent (seleclie)

B OllCtul de Cat:lastly SI Publ (ltate ImObtllaJa 8UCURESTI
Blroul de fada\lr't SI Putllcltate ’' i t' I t;e£torul I

\ N t : 1l1 CARTE FUNCIARA NR. 244039
COPIE

Carte Funclala NI 244039 Bucurestt Sectorul I

A. Partea I, Descrterea imabltului

TEREN Intrdvllan
Nr . CF vechl ]:137S9

Nr. cadastral vechl'28348

18fgIB

Bsa: Jud Buculestt UAT Buculest+ Sectorut I Lot. BucureStl Sector ul 1 Str CARAMFIL G. NICOLAE. ING
52.54

Supnfata+ (mp) abseva in I Refednle
RmBR m suP rTPI He m)a
mentlunlbl dIn do(umentatla cadastrala)ltranurls dIn RTI de la nr 279 dIn

B. Partea H. Propdetarl $i acte

Inscrled pHvlt08re Ia drnptul de propnetate fI eIBe dreptwi reale

Im7 m2
1994 cmis iNTATIEI {CERTIFICATnr FPlaces

ATESTARE BREnT PROPRIETATE nr. SERIA M07 NR. 0407/29,08,1994 emu de MINISTERUL AGRICULTURII Sl
AIIMENTATtEI'CFRTIFIfAT n 363169/20.06.2008 emis de CADASTRU fIIqFRIA R NR
'117701/26.09.2011 emls de OCP] BUCUF\ESTI; ),
a, 'lntibulare. drept de-PnOPRtnATT{ofa: 1/1. dobandlt prin ATESTAnE.
-' to+6at+tIl1+9 if I. toto Intl.ata 171 '

H BANEASA SA
73554 / 01/07/2022

++in

/

At ' Notarial nr. 962. dIn 29/06/2022 emls tie }{(IRI if A CPISlIArJ-L;: TAL +AtJ.
82 Se noteaza Declaratle pnn care se renunta IB dreptul de proprletate.
'’' c ;'''I r0111 j'I.-' JI LIt'r.lor alt. 562 alln 2 Cod CIVIl

165231 1 26/05/2026
Act Admlnlstratlv nr. 218. din 13/05/2026 ernls de CGMB;
a, lntabutare, drept cie PF&>PRIETATE. domenlul prlvat. dobandlt Dr n
u’ .Lege. cota actuala 1/1. cota lnltlala 1/1

It MUNICIPIUL BUCURE?TI

Al

Al

C. Partea III. SARCINI

Inscrierl privlrxl dezrnembdmlnt8le dreptulul de prepr}etate, drepturi reale
db gann ile II senlnl

41mr20
Contldf ' It' 1574 / 1998 emls de BRD SA

’HRH+b}}[ Meta+e+PO+£€+ +++eBfc+&fetoHp+tfF+Bn9€Hena
Cl prerenta €Ft + sbKlnll lnscrlsa sub nr 1427 dIn ?S.Q6 1098

RetaHnje

J

U- BaD SA
483032 / 17/11/2011
Aq ' nr. -:

In bdza AdR]seI nie 5410 d in 11,11 2011 em ISa de aRD - GROUPE
r, SOCIETE GENERALE SA - SUCURSAU\ UNIREA, se radlaza dleptul de
b' lpoteca SI tnterdlctllle Ins(rIse sub PIll/l cu trI rhett'rea ni 417701 dIn

26.09.2011 in favoarea lu BRD SA

i
' ' , - JI tIl
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Anexa Nr. 1 La Partea I
Carte FunLldr d Nr 244039 COII lultd/Olds/Mulrlt III 1 u Bbc ure>11 Sel for ul I

Teren
Supra fala 'P) Observa ll /Referln\eNI cadastrat

.ter2r! IT mp mpSUp=244039 944
mentlunllor dlr documentatla cadastralal(transcns dIn RTI dp 'a
12.01 1995

;iiFan TeT;F7TH In

DETALII LINIARE IMOBIL

Parceli Nr. topo Ob5erva\II / Referln ie

Date referFtoare la construcjii

Lungjme $egmente
II Vilorlle lunglmllor segmentelor SUnt abllnute din proleqie in plan.

13.781

P .' gIna : dIn ?

I

i
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t 1 1 ] :ti 11111 tIC ' I.- I 1 hI tIll it ljlllll Ill l+tlCLll cbt i

HO TA RARE
privlnd declararea ca bun apanlnand municipiulut Bucure§ti a Imobilutul situat Tn Str
Ing Nicolae G Caramfll, nr 52-54. sector 1, inscris in cartea funciari cu nr. cadastral
244039, in v''dere8 InclCIdeNt in inventarul bunuritor ce ntcituiesc domeniul public al

muncipiulul Bucure;ti

Avand in ved8re referatul de nprobarc al Prlmarulul General al Municipiului
Bucure;II nr 76607/0705 2026 91 mpoRul de spociatlta Ie al Diroc{ici Patrimoniu nr.
76710/07.05.2026;

Vazand avizul Cornisiel de patrimoniu nr. 50/11.05 2026 ;} avizul Camlsiel
Jurldlco ;l de dlsclpllna nr 21'i/11.05.2026 din cadrul Consi}lului General al
Municiplului Bucure?ti;

Luand Tn conside'are:
- Hotirdrea Con$11iulut Local Sector 1 al munlclpiului Bucureiti nr,

64/19.03 2026 privind sotlcitarea cahe Consiliul General al Munlrlpiului Bucure9ti
pontru Includerea in inventarul bunurllor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului
Bucure9ti a lrnobilulul situat Tn Municipiul Bucure9tl Str. Ing Nlcolao G. Caramfil nr
52.54 Sector 1, inserts in CF cu nr 244039 si kansmiterea in ddmini8trarea

Seclorulul 1 al Munluplulul Bucure$ti, in vederea reallzarli unul parc public ( spa IIU

• adresele Pnmariel Sectorului 1 nr. K/1348/27.03.2026 9i nr,

50316/27 03 2026 st nr 65678/23.04 2026i
adresa Direcjtel de Mediu nr DFU53263/14.Q4 2026, lnre9lstrata la Dwecjia

Patrlmorliu cu nr. 53263/14.04 2026;
Declara jia de noun{are ault'nltftcata cu lw 962/29,06 2022 de BNP Horgea

Crlstian-Octavian

In conFormltate cu preveder tta art 562 alln. (2) 91 art 553 ann (2) teza a 11-a ;i
art 888 din Cadul ( viI. ado tHat prtn Leged rlr 287/2009, republrcat cu nlodtf+carile 9i
complelirtFe ulterioare; , a, .. .- -’

verde )

K/26702/1719/22.04 2026, inregislrat8 Ia CabInet Secrelar General cu nr.

{

f
at

St ;1 si -4Hlt t ’, 1 ' C+ 4 ' q+] : TaI 6 IB F +’t' l‘ t• I

{

(

{
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In teinclul preveddNlor art 129 alln {2) Ht c). arI 139 alln (3) ?I arl. 286 alin
(4) dIn Ordonan[a de Urgen Ia a Guvernului nr 57/2019, privind Codul administraUv.
cu rrlodificarllb Bl complet8nle ulternare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
HO TARA; TE

An 1 (1) Se deciala ca bun apaqinand mulltr lpiulul Bucure9tl lmobilulu1 siluat
in Str Ing. Nlcolae G Caramfi}, nr 52-54. sector 1, Tnscns in cartua funciara cu nr
cadastral 244039, ill vederea includerii in inve'ltarul bunurllor ce atcatulesc domeniul

public al municipiului Bucure9tl
{2} Imobllul de la alin. (1}. se ldentiflca conform extrasului dQ carte Funci8ra.

anexa care face parte lntegranta din pre7enta hota6re.
Art.2 }mobilul prev3zut Ia an. 1 va fi insuls in carlea functara prln grija Direcjlei

Patrirnoniu dIn cadrut Pdmariei Muntcipiului Bucun9ti
Art 3 Drrecpile din cadrul aparatutul d8 specialttale a1 Primaru tui General al

Munlcipiulul Bucure?ll vor aduce Fa indeplinire prevederile pruzentel hotarari

(

Aceasta hntirare a fast adoptata Tn 9ecJinla ordlnara a Conslllulul General al
Municiplulul Bucure;ti din dala de 13.C>5.2026

PRE§EDINTE DE §EDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI.

Geqglana ZAMFSR

(,Wq
A

Bogdan- Ion

Bucure9tl, 13 05 2026
Nr. 218

(

f :q Url.-ra) U. fF+bJu+hrJ It : .I lirnas a I'

P3R 2

a }\ ) IS 1 ; a ++ \ ,pPD. V
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I

\It'\It IPl[ I Itt ( URE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORCLI I I

HOTARARE

privtnd soHeit8ru caIn Con6iH61 Gennd al MunkSpinhH Bwwrqti pelllnl hMJrrdern trl
Invenhrul buagrilor te alc4tuinc doueaial public al Municlpiuhi Brrcuutd a imobRuhrl rhu•t in
Murllclpha Bucure$ti, Str. laB. Niube G. C8nmfU ar. 52-54, Sector 1, tnrcH8 tn aNn fuuci8d
nr. 244039, iI !rawsmiteru acutuh tb adninistnrn SntonrM I aIMuniclplolui BennIIL in

vedena rnllzIHI untIl parc public (rpaHu verde)

V##nd pmieaul de hath&e nr. K2-80/12.03.2026;
Avand in veden Referarul de aproban nr. 378/12.03.2026 at Prinwulul SntoruIui I al

Municipiului Bnure iii;
Tinlnd mina de Raponul de Spni6liUC nr. 379/12.03,2026 intocmit de Dim(l& Genenli

ComuniWe $i Politici Publice, Rapartul de specialitate nr. Mn260/12.03_2026 d Dim Hd Gencmle
Martn8eannt ;i Opera+iuni . Sewiciul JuHdic. LeBislalie, Contcmios. R&ImfIII de gpeddiwe tlr.
746/1 2.03.2026 6] Dimliei Gawnle Management Ii Opera}iuni Diru jib Ecammic& • Seniciul BuBet.
ExecuFe Bugend, Financiar $i SalaHzwo ii Rapartul de specirlitwe nr 142/13.03.2026 al.'\rhitectuIui Scf

Sewiciul ReBlemcntari Utbanistice, Cadartnu qi CIS, din calrul 8pgntului do spuialiwe al PHm8rului
Sectorului li

Avand in wdere Avizul nr. 441/19.03.2026 al Comi6iei penbu @tivit4ti economico.finamiue.
buget ;i finanle. fonduri europern, media de afaceri gi transpuenjl finwiar& AvizuI nr. 67/19.03.2026 al
CornisH de Mlministnlie publicl locall, juridicl aplr8na ordinii public& R3pedwa dnpturilar li
libena+nor cetalenilor li patrimoniu ;i Avizul nr. 09/1 9.03.X)26 al Comisiei penn pmtec jia nediului
Tnwnjwttar, noloBie ;i ulubrizare. nIe Con6iliului Lanl al Sntorului li

In virtut£a pr€vederilor Cansdtuli€i Romania;

in conforrnhate cu prevederile rn. 3 din (2) din Legu nr. 24/2£D0 privind Normele de tehnica
]cgi$1&iva pentru elaborarea actclar nonnative. npubncat& cu modifielritc $ completXHle uJterioare:

Av£nd in vedere prwederile LeBii nI_ 24/2007 pri\irxl reBlemcnwea ii ulministwea spqii tar verzi
din irtuavilanul lowlit&tilar. cu modificlrile li camplellrile ulterioare:

Conform an. 553 aIn. (2), art. 562 aNn. (2) Ii art. 885 din. Cl) din LdBea nr. 287/2009 pivind
Codul Civil, cu modificIH Ie $i campletXrile ulteHonc:

Poaivit Onlonanlei de L’rgen ll 8 Gwemului nr. 195’2005 pnvind pntecli& mediului. eu
modi6caHle ;i conpletarile ulteHoare;

Tinard $eun8 de prevederi le Ordonm lei de I rBen18 a GuvernuIui nr. 52/2025 pentru modificarea
;j completarea unor aat normative, pakru stabiliru utter maud Fivirtd implemcntaru pmBrmlelor
naTion8Ic din domeniul lucraHIor public& pncurn $1 penuu stabilina unor masoN bu8etare. co rnodincArile
$i compluaHk uhedoan;

in ban art. S lit. cc), nrt. 139 din. (I J ;i 8th (3), art. 166 olin. (2) Ht. g) $ alin. : I, art. 196 alin, (1 )
lit. a). art. 286. art 287 lit. b). art. 289 ;1 all, 292 din Ordonanla de L’rgenla nr 57'2019 Hivind Codul
Adminisu8tiv. cu modificbrile li completaHle ulterioare:

!(

1

i

I

lbport de onluare propd8tate Imobillari- comanda nr. 95539/08.06.2026 paglna 51



I

i

I I FL++/ \r\r1t

MAPPS
Evahntllidevakxi

' BUSIN=SS
\J VALUATIONAsoeierea M APPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

la tt'/ ew = 1+atIe nIts

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUJ I
Iatruait in ;edluli onlinarg

noTim$TE,

Art. 1 - Se soliciU Consiliului General al Municipiului Bucungti 8dopurea und hotlrki pentru
includena in inventarul bunwilor ce alcatuiesc domeniuI public al Municipiului Bucun{ti a imobilului
siNaI in Municipiul Bwuniti. SU. Ing. Njgojw G. Caramfil nr. 52-54, Sntor I, inscri3 Tn c8rtea funci8rg
nr. 244039. si tr&nsmitwa ace9tuia in adrninisttnna Seaorului I al Muaicipiului Bucure$6. in vedena
realizldi unui parc public (spa liu verde)

Art. 2 - Imobilul prevlzut Ia an. 1 st identifici potrivit anexei. care face parle integranta din
prezenta hot&are.

Art. 3 - Se mudat&aza PrimamI Sectorului I al municipiului Bucwe+ti 51 efectueze taare

demenuHle necewe in veden& prelu&ii in administrare a terenul IIi in suprafal& de 944 mp. situat in SIr.
Ing. Nicol© G. Car&mfil nr 52-54, Sector 1. CF nr 244039. (

Art. 4 - Fin an}area cheltuielilar dc implemenbn a proiectulul pnvazut Ia an 1 se v8 rea}iza dIn
fondurile buBetului local al Seaorului I al Municiplului Bucure+ti ii/san din alt£ SLIme legal canstituite.

Art. 5 - (1) Primarul SectoruIui I al IUunicipiului BucweW. Arhitwtul Sef. Dine lie Genera16

Comunitate li Polhici Put>lin Ii Dinc jia de UdlitIIi Publicc. Salubrian d Protnlia Mcdiului Sector 1 vor
dIne la indeplinire prevederi ie prezentei. conform competenjclor leg&le.

(2) Swviciul Tehnic& Legisl&tiv& Secretariat Arhivl Evidenjl ElntoraII va asigma comwriwta
prezentei entit&tilor mcnjionale ta aHn. (1 ). pHCum ;i Institujiei Pnfectului Municipiului Bucun$ti

Aceasta hotiran a fost adoptat& cu unmimiute. in mornentul votului aind prezenli 25 de consilieri
locali din 27 de consilieri louli in func lie. amid, 19.03.2026, in $edin}a ordinar& a Consiliu]ui Ld)cal al
Scctorului I. convocaa de indati in temciul ad. 1 33 din. ( 1 ) din C)rdonan}a de IJrgen}a nr. 57/2019 privind
Codut admininruiv. cu modific adIe ;i complet&tile ultwioare

PR£$EDwr£ D£ $£DrNTA,
Ramona PORt-MR

CQNTRASEMNEAzi,
SECRFT AR GENERAII

Miron+<+prFulnH \1} I1 1 $AN

.J I{

(

Nr. 64
Data i 19.03.2026

I

!

I

i

I

2
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Nr 378/ 1 2.03 2026

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotlrare pnvind solicitarea citre Condliul Garaal al Municiplutul
BowIe$ti de &laptare a und hotariri pentru lncluden8 Tn inwnlarul bunurilor ce alcatuicsc

domeniul public al Municipiului Bucure$11 a imobilulul 6ituat in Municipiul Buuun$11, Str. Ing
Nicolae G. fanmfil nr. 52.54, Sector I, in8cris in cann funciarB nr. 244039. ii transmiterua

acestura in adlnlnrawrea Scctarului I al Mnnicipiului Bucure iu, in veJuca rwHzarj j unui parc
public (spaliu verde)

1.1,De6crierea sInn{lei actu8le:
Una dintn pnowparile esen}iule ale 8utoritBplor publice locale utc protejarca $i

ehtindcr% suprafclclor de spaIn veni dIn Sectorul I, alit prin consewana cetor c\jgtente, cat si
pan identificrre8 unor tennwi ce pot fi valorificatc pentru ©nenaj area de noi zone verzi cu

funcHuni de agremcnt $i sport, necaan in special in canierelc intens urbanlzinc.
in acest context, dezvolt8rea mntinua & segmenrului rezidential ;i de bu6ines6 din

canierul Avia lid a detnminat o we$tore semnineativ& a deasitljii urbane, concomitcnt cu
reducnm suprafelelor dc sp8tii vuzi disponibile. Aw8stK gtu8lle cstc amplr6caH de
intensificarea unor falomane asociate schimIBrilor climaticc, prnum anicula nu vanrurile

putemiu, care gener ead efeae neg&tlvc asupra calilb Bi vietii )I asupn stIHI dc sanltate a

cetijenilor.
Totodata. aninu1 Avi8liei se confnrnta cu un deficit de gp8Iii vcni awesibile

comunlt IFii. nweswe pentnr waeen, nlaxaw ii desfi$urarea activitijilor Tn acr liber. Abscn+n
aceslor zone afect ua echilibnn urban ii limitazt oportunitl}ile de petreare a timpului liber

pcntru IOCUittln

in aoegt cadw, tercnul situat in Su. In$ Nicolae G. Car8mfil m. 52–54, Sectorul I, in
pre2ent numen&jat $i lipsit de o utilizare urban isda clad, nprainta o oporlunitate de

valonficarc pnn lnte8ruca sa intl-un proiect de re8enaare urbaal pmpus lwntruzona rcsp€clivl,
dntinat comunllljll din cartierul Avia+id,

1(
1.2.Motivele care au determin8t inljiern prohctnlui de hotBr£n ii 6ropul urmirit:

Neesitatea elabortrii pnnntului proiect de h016rtre dedva din intenl18 admlnlstrotlei

publice locale de a valohfiaa terenurtle dilponibiIe dill zona respecUva prin rmeaajnea until
parc public LU funclionalit Iii rnultlplc, care si t•,ontdbuie la imbunatalirw c8lit&Iii vielii
locuHaritnr din aomunHale& local& dar $ a popula[ici de la nrvelul intregului sector

I
Rd Ba'lu MarIO rI, b 5ect9rul I, BtRur eld

Ttl' MO11/119.10.13; NaZI/IIB.10.14
reBirtnteraeptnnr+erIn

WWW.fBim•r{asector8 to
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Pentru tealizarea 8cestui ObiOCtIV este necesar5 lrlcluderea in invaltarul bunurjlor ce

alcalulwc domenlul pub llc 81 Municipiului Buaue gi a tennului in suprafaB de 9+i mp, situat
in Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr, 52-54. Sector I, inscris in carrca funci8r$ nr. 244039, $

transmitena acestuia in admnustrarea Seaawlui I, in vedcnn amulajiHI ;i geaionir bi spaliului
verde propus – parc public rnII, ca parle a until pr6ees de rcvltir]iz8re urtlanl ,

Pcntru acesl lena a fost notat& Decl&In Ha nr. 962/29.06,2022 privind renunjarea la
dBptUl de proprietnte asupra imobilului. in aonfonniUt€ cu prevedcrile art. 562 aNn. (2) din
CCIdIll civil, drept care RInse in9cris initial in favaare& SC Moririt qi Panifica lie B&neaga SA. in
cota de 111.

Tetenul cnn face obiectul prezenta haMid sc nfla 8mpl&sat intrc alte doug terenuri

situate in pnimelrul delimit8t de str£zile Ghaorghc Prtliu, InR8r% Cheorghe Buciufna +i Strad8
GheorBhe Buaumat din cartierul AviaHd. 8@Her 8flindu-ge in administrare8 Seetotu lui I al
Municipiului Bucuresti. re$pectiv & CampanIa Nationale de Chi Ferate CFR SA. in prezent,
toate aceste tennuH se ana in store de degndare, cu ve8etalie crescutl neconttol8r fi eondllii

inmlubre, Hind fruvent utilizate penttu depoziUna neautorizati a de$euTilor.
In vedaea re8pner&rii acestor tererluri prinlr.a abardare inlegrot& Sectorul 1 81

Municipiului Bucun;ti ii Ministuul TransFnduHlot jl Infrashuctudi {MTI) au inilin un gchimb

de consponclen li pHvin ll demasuhle nna4n nuliziHI in wmun aunui pmint de interes local,
care sa per7nitb nlntrtxlucuea awstor spalii in circuitul urban Ii nd©u lor comunitalii, frI
beneficiul interesutui public ;i social.

Implementarea pmiectului presupune p©curgerta mai multor eupc admInIstrative:

] ) Aprob arm maHatdi parcului pHII Handlea Cansiliul Lx3cal al Sectarului I nr.
42/26.02.2026 - etapa realizatl:

2) inscricrea, in inventarul bununlor oe dcituiesc domaliul public al Municipiului
BwurQti, a tcrenului in supnfala dc 944 mp, $ittut in Str. Ing. Nicolae G.
Caramf31 nr. 52-M, Sector I. CF nr. 2'H039. ii bznsmiterea acestuia in
administr wea Soctorutui I ;

3) Aprobarea proiwtulul dc nali7nre a parcului dc c&tre MTI:

4) Aprobarea paneneriarului Sl-CFR in conslliul de administtalie a1 C-FR pentru
n8lizara pucului;

5) Aptobarea paneneH8tuIui de caRe Consiliul General al Municipiulul Bucure}ti
(CGMB);

6) Semnarea panenenatului Sl -CFR;
7) Derul ara ctapelor specifice rc8lizlhi obiectivelor de investilii

(

1.3. PrincipiRe de but vi finalitatu
a) Principlul leg8litiftt aclelor, polrivit caruia agtele autorit&filor administra}iei publice

tocale se adoptl sau se emit pentax reglemenlara unor actjyjta{i de interas local, in limitele
stobilite pNn Congjtulk ;I pnn lege, $i numai in domcniile in care ac©te autoritati au atribuIii
lc8ale

(

Bd Barn ManIa nr. g, Sutenrl I, B&Kuteltl
Tel 4021/ l1 S.IO IIi +mi/319. iO.U

reBbTarwaeplm4d8r IJa
+wwOrlmad•secRn rl .ro

I

I
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• (onsu]idaru cooper$riiinteHnslitu]lonale=

• Accelwra etapelor administrative $i lehniw:
• Tnnsformuu 9emnificativl $ zonei din punct dc vodere urbanistic, ewk3gic $i soa81

1.7. Impactul ec080rnic1 mehl +i u8pr8 mediulul
• Econornle: us$1ena atnaivit£ IH zond pntru investi+ii:

• SocIal: imlnctul social e9te major, pNn 89i8urarea ur\ui sp8Iiu de ruregre ;i inlnacliune

perltru cornunitUe:
B Xledhr: ue;terea suprafelei verzi $i ndu=reg pluini urban&

1.8. Impactul fia8acl8r asupra bugetulul pe tcrmc8 8curt
• in et8pa ini Hall, imp8ctut 6naneier va const.I in evmnnte eheltuieli lqate de

documentaliile tehnicnjuddiu qi dB pnmovarea aclelor normative nnesan, urmand u

rnvntiliile pnpiuajge gE fte 9t8bHlt€ ulterior phII pniwte de habtd diHinete;
• Finanlam parallut va proveni din eontribuIii ale prncnuilot de a$uiere (Seaorul I $i

CFR SA), in limita bugetelor apmbate ;i dIn aRe guISe de finanlare, acoIo IInde cste
p08ibil.

1.9. Efectele proicctuhll a6upn bonrlrHor CaadHulul larcH d Seetorulul I IIt viB08ro;
AdopW€a puzentului proiect nu abrogi $1 nu modifici 8lte hatlrid aleCon5iliului Lcxnl

al Sectorului I bflrte in vigone, ci completea2& Hotararea Con5illului Local af Scetorulul / al
Mwricipiuhd Bmwe fII nr. 42/26.02.2026 pri IInd aprobar@ poiccttdui "Parc de agrement li

recreere urbana in Conierul Aiatia

1.10. Coagalt4d efectuate trl vederm elaborlrll prolutului de hatlr6rei
• ConsultAri inteme in cadnJ apuatutui de SFncialitale al Pdmarului Sntowlui I ;

+ Consultiti $ intHniri de lum intn nprewntanji ai Sectonrlui I ii MTI pcntru stabililm
cadrului de colabor8re li implunentare a obteclivului dc ln\’estilii (parc public noIr in
Chniend Avialiei).

1.11. Acdvltatea de [nformare pubUc£ prlvlnd elaborarea $1 impIHnent8re8 prezentulul
act admiaistr8tiv: Nu atc c8nl

1.12. Modul de rulizare, masurile de Implernentare li resur3ele nece98re

• inscnera, in inventarul bunwilor ce ale&tui6c dotnariul pUbIIC al Municipiulul
BucueVti, a terenului irl supnfz16 tIe 944 mp, 8itunt in Str. Ing. Nicol8e G. Caramel nr
52- 54, Sector 1 , CF nr 244039, $i lransrnilaea ac&stuia in administrarea Sectorului li

• Continura a8p€1or pentru rmlizue& obrcctiwlui de investijii pmpu3 (parc public de
agremart $ 1 recrccre).

He
Bd. Barn Manta in 9, 5•ct8rut I, Butentu

leE +4011#19.16.1& ++OI1/119.10 I+
re41stntunepr+marlnl.tB

www.Wrwlaleclair ro
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1 , 13. Terneiul legal care sti la b8za adoFIXrii
• Constrtuliei Romania;
- LcBii nr. 24/2000 privlnd Normele de tehnica legisl8tiv& pentru elahnrnrca acf flaT nonn81ive.

republicati. cu modlfichle $i wrnpletIHle ulterioan=
• Legii nr. 24’2007 pnvlnd reBlunentarea st adttunistrnrea spajiilor vela dIn :ntravllanul
localitg lila, cu mali6c&rite $i comp]et£rite ult@ioHe;
• Legii nr. 287/2009 pHvind CCIdUI Civil, cu modifSeaRle $i complaaHle ulleHoar& ad. 553 alin
(2). an. 562 ahn. (2) jI art. 885 aNn, (1 );

• Ordon8nTei dc Ur8n{i a Guvcuului nr 19S/2CDS privlnd phltcc tl,1 mediulru. cu motH ficarile ;1

completaH le uItnioarc;
Ordonanlei dc Urgen}a a Guvemulul ru. 57/2019 pnvind l’odu! &dmini3trativ, cu modlfi£ari lc

$i completirile ultcriowe, an. 286, &t. 287 lit. b), art. 289 ii an 292:

• Ordonan lei de Urgm}a a Guvernulul nr. 52/2025 puWu modificw% +i compleUrca timor 8cle
norma ive, pentru stabilina ural allsuN privind implanentarea programdor na{ionale din
domcniul hraldlorpublioe, prccum $1 pentru stabilira unor masuri bugctar& cu modi6c£rile ;i
completArtIe uIt©iowe;

Hot&trea Consiliului Local al Sectorului I &l Munnipiu lui Bucungi nr. 42/26.02.2026 prI\'ind
aprobarea pnie€tului "Parc de agnment si rccrtwe urbanB in Cartieru! Avialiei

(

Pentru considerentek de mar sus expuw ti in temeiul alt. 136 8]ia. (1) ii (2) din

Ordonan la de I'£genjl nr. 57/2019 pdvirxl Cc>duI admnishati A w modific4rik ;i completarile
ulteHmre, supun dubatuU ConsiUului Local III Sedoruhd I pmieetra cIe hotiltrc pHvind
solicitwen c9trc Consll luI Garcral al Municipiului Bucure$i de adoptarc & und hotirgn pentTU
!nciuder% in invaltarul bQnurilor ce alc4tuiesc dumadul public al Municipiului Bucure+ti a
imobilului sinaI in Municipiu] BBcwejII, Str, Ing. Nicolae G. Caramel nr. 52-A. Sector I,
inscri s in cartea funciar8 nr. 244039, jl Kansmiterea acestuia in adminlstlarea Sntnrului I at
Municipiului Bucun 9th in vodcna reahz&rii until parc public (SInliu verde)

Prlmor.

George-Cristian Ft' IA

- +L
(

<S3)
==q===

Bd Beau U+nta or, 9, SBctarul I, Poa#+lti
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RlrUA I }UI.Ul BUCURE§T
Direcjia Generala Administrage ;i RelaIia cu CGMB

Direc4ia A$'slen ja Tehnta 9i Juddk§

/33 6
In

69 lbs ; I 'd c} Iv Lb
t

fTX'\ @# br'
a

1,/ IIb II,I I

/4/ /

Cite.

CXrocp8 Palrimonlu nT / I
Doarnrei Director Exew)rMorbnd Perqun&ru 62 \

/d, -qpr IT, LP' -- J,)„
VA !ran8rnltem alaturat. in c,apb, adfesa Soclorulul 1 d NunleiMului 1 BUc’uresd nr

K/28702/1719/22.Q4.2026 Inrggl8tr8t6 Ia Rag16traura MunieipNlut Bu6un Vg c& nr,'65678/22 04.2026

VI h Dingla Aslstenji Tehnio# # Juridkg ui nr 6567a127.CH.2026 in compl&tar8a daamonWl
rafertloare Ia Hotbdrea Condllulul U)cel S•ctor f nr. B&2026 ptlvlnd solbttena ean COnslllul
Geaera/ el Munlclplutui Bueureftl pen&u Induc+w& in InventanH bunwBar ee aladfufasc
domenlul pubIIc at MunlcWulul Bueun Pf a Imoblhdul 6ttwt Irt Hunlelplul Bu€ur++tI, Str. Ing,
NIgelae G, C8ramfll nr. 62.84, S+etor f, Inaeri8 fn 681168 funcler& nn 344039, fl &alumWarn
ae8£f IIla in admlnls Rana S+ctorului I at Hunlciplulul BucurqB, th verMIn ndlz&dI UntIl part
publle (spapu verde),

I
\

,/
Q

L&

@
Cu deasebtt respect.

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana Brad

9ef seNIClu
Minea Pliclnta

}. ,.- J‘ ' )b

f( ;}3

I
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General at Municiplului Bu

. doarnnel GEORGIANA ZAMFIR – Secntarul General al Munlcipiulul Bucure$tI

- doamnei Mariana PER5UNARU - DIrector £- 1 'tiv

Aaresa: B' tut RegIna Ellsabeta, Nr. 47, Seac' 5, cod DOStaI 05(X):13 8ucu ' II
EHmaTl:p':pty£uW eAUr kILO

'- TAYFRI

hI

StinIBte O in IDle PrlrFa General

c 111 ut\ lc /\dIesel ni K/la4B/77.03.202611 -h 1 rdtilaPr'r ir ,' -,1_ lciplyjlji Bu curt }ti
{lb 1 ' tiD316/27.03.2026, rd Jrn'Fre u --\1„ el I'rlnlardt :.IL.r'ILlpiUtUIRUCI,re ill - Oircc;ia Patrlmol I

Ir DP53Z63/09 04.2026 inr’'E trd' ' Repistr8tur- Src lol. lui 1 al Murlirlpiui„I Bucure$tI sub r,r
26702/15.04.20Z6, iI tull cli II it : „hr, IJ J VI II'' la) du, Jrdonar,Ta d( I,rgcn li rl. 57/?III’,
pII t“P L _ .1 a '-111n"; tr tlv, '. J rr dllll ril+ )1 1 Irl F'et3r ile ulleflodre, va {ransmi{en1 Adresa nr.
695/20.04.2076 a Direj]el Generate Cgmunltate fi Politlcl Publlce, iIIla[ita de anrlrnlent€ 1L
t3llcltatF. ' , ruB it ' "' ' .I .:'\pul t ' db Jr pl'n t r+. Ie ' I?I drc d Flroce:drllor de anal IIB. 3vlzarE bl

bt _. .;ll'trltl b, ,i J ’, III lei t-cII,Ill IL'l lcrlr'raI I' r,',unlciplullli Bt.cure$tia proltctel
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I

I
DUPLIC AT

DECLARA TIE

q
Subscris8 Sociat•t£b MORARIT - FANIFICATlIE BANEA£A SA (III acbtdue), eu ncHul irl

Baouefh, Bd. Poli8nfia nr IC, Bian nr. S, ct. 1, Sector 1, bulb&HI in R£8ir&ul ComuluM nab
;: Hi)/91a/1991, Cod Ihh & hHgbl,u, lss67e6, ,qIn,aha Ii$81 pda Ii,hUW
rHcew•twtDu8eCooPen BErbr06 Recovery Sudan $PRL, cu ndiul ttl Bwue}ti, bId. Polinflei
ar, IA, Bloc Am Tower, et8J, mI, Sector ), svbId nd de iM6we &sc•II RO 2 tH06444, ialedd
b Re8bUul Formdlu de C>IBadan al UNPIR 8ub nr. RSF I1 0010 (rbtrulntti trl condatrue „PWC
W" nu „Llchfdatowl”) pro nprezmUnt legal GAVRIL CRISTIAN, atljeu mIll&b domidb8
lb nun Bucur8iti, sector I rtr, Cpt Akxaadru $Kblnucu nr. 4143, bt 2(IJ, n. 2, et. 4, #, 37,
HgIr81flcat cu C.1. asda RK ar. 640234, elk>elsa de S.P.C.E P Sector I l& data a 11.11.2020, W
18 IOI 15046258, asw181 ©ordonator. in nUate de pnpridw aI Ig;9bjlqtal lltBat b Mph BNF#WI

gbP;:P;ZF;H£l;&;BT?£HHiP=:::It iFa;iii:;i:TvuN;HUa::lWt;
8r244e39 (CF vnhl 113759) 8 Mgb Bucur++tt, rector I, Ill eortforniU8 cu adnn nr.
4132/09.032022 emU de OCPI B\IwW +1 Hathbea AOEA nr. B3/28.CK2Q22 pIMlina ia
M98iloIul Oficia! al RaIIhUgh Ptnu & IV+, al. 2138 din cha de 20.05.2tm, fIll sI fi fest farauhtc
gpozijii la unsta, dill ore nine el tertau! nrg-areaHaH n 6alnjKrw integral al batBHIll co
ripredna link de oslo fwd Buaw+ti - CurRanh km 7.250- 10.130, idend£ed cu allah ndt8tral
211567, nspectiv ombarea AdtnIHI Goeenle Bxrnodiaw r A£+ioa•rilor ih senna ruwW
sub5crisei h drgdIll de pnpda8te WIm inabilului prgpiehtn Societl}I MaRARIF -
PANIFICATIE BANEASA SA (in Hc£Jdwe),

deeln pe propd8 r+gpuaden, waosehId eongnhl}ele ptwllute tIe diwazijl le CodrJwi pnN
pdvhrd fhkul ta dulnz$ in mIdibile art.562 alia.2 dill Ccxlul gMI, ca ruu4 bajl de
pNprialltB BUpa bpOblhdRl gitlit in MuQ• BucPMt Ftr• l;:VHDHI G• NIseIIb tIn ,ilall jtctDr
}Jaapn inlnae8ul sIu din tun hbayjlu Ig supnfql utaH de 9Hap, Idetrd6e8t a1 an ud8ar81
144039 (nr. end. vnhi Zi34D, bt8buI8t in CF nr.244039 (CF valhI 113759) a Man B8tanTtl,
rntor I

Dulw cX inobiha €k3cris ani sus al ute grout de sacini, a8rfun extrastdui dc carte
Rracint nr. 68272 din data 17,06.202& olibtnt de Binul de &adasbu ii Publicit8te btnblliarl Sector
I - Buwrqti Fi are Uxclc ;I hr4nd tele achiWe integral, utfel cum nartB dh catifiutul de iwm
Euan nr. 399009 elibnat l& dan th 22 062022 de Ptimida Mun. Bane+ti - Dite6lh tb kI4xrdte ti
Tale Locale Sector I.

Subndsa, MOltARIT - PANWICATIE BANEASA SA, pHII Hcbidatar, am huI
ana+tin+1 dc prcvedeHl£ lrt.562 8lin.2 cod civil comborat£ cu art 889 din. 1 Cod civil, potrMt cima
dnptul ge gdnBe prin bscdern pe2eaui decl anN in Carter Funciui fi mi obliB n aduc pra6nt8
deeIRalie. h cuno$tiala unitaIii 8dmbasa8tiv tadtuble BueuIWa - Sector 1, pe 8 dId tUI &aitodtll
n dR irnobihrl descri5 mai sus

Tebnoredmwa Ia &editH SnietaPi Prof%ianale Notarirle Actum intl-un m£npln aliBiInI are
dmlne tn alllive bitwhJ aotaHal fI hr 4 Gnvu) dIellCate, din we I (ural) Mrn£ac trl attHva biroului
tlohdd fi 3 (aeD saw eliberat pIrgi

.Ul, an.
. \nde

. qP.
t0254.
8rttant
IRIR1

3711

{

i/1995

b

DECLARANT.
MOR;IRrT-rANlrrCATrE BANE AS A S.A„ - ,n lid„d„,

Prin lichidator
PrIcewatertou6eCoopen Bu6brns Reoovwy ServIces SPRL

npre#nha de a8oct8t coordonator
Crjgtlan t;awU
g.s. inde8cifrabil

+

I

I
2 I
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ROMANIA
UNIUNrA NATroNALA ANOTARILOR Pi’nr. w I DIN ROMANIA
socr£TAT£ rRor£SIONALXNOTARI AI i xcruM
Ltnnli de fu8cfhnarc nr. ItS/2021
Bncure ttl, Str. Dr. beeb Fear v. 14, et. 2, gp. 51, sector I
En•ib bonaPotufdRuriLcon

t
INcn£rzR£ Dl AUT£NTmcAR£ Nn 962

AntI 2022, Luna lwaie, Ziaa 29

Eu, HORGE A CRISTIAN.WFAVIAN, ooH public, b aererea oxlw8i r behkiaondur, a.
am dQlasU Ia adma din Bucwe+d, t>ld Poli8nnci nr. IA, Clldbe8 Ana Tower, 8tzj. 24, Sector 1,
rude m idard6cat pe:

GAVRIL CRISTIAN. cetipan ramaIr, donicHiat tn mla. Bucw8+II, noor 1, str. Cbt
Almartdm $erblnncu nr. 41 +3, bl. 20J, sc 2, a 4, w. 37, Ideadfkat cu Cl. Brit RK ni. 640254,
eUberatl de S.P.C,&P. Sector 1 18 data de 11 11.1020. CNP 1810115046258. in ctlitate lh
rqracntut el licbidatauhll Pricewd€AouscCoq)ers Business Reoovay Services SPRL.
npreznhH legal al MORXRIT.PAMFICATIE DX&EASA & A„ socidate fn liehldare,
care, dupi ee a chit actul, 8 dulant ca i.a bIBles emPmuNI, ci eele cuprin£e in act nlnzinU
vainfa sa, a eonlmH Ir &uten6ficwn prtzntrdui bIdS $1 8 &ernnat uoiad exeapln.

In t£tneiul art. 12 lit. b) dirt Logea aotarOu prblici $ 8 activitlli notarialo nr. 36/1995
,epubliG8a. cu rntxH6drile ultHiaBn, SEbECLXRX iurwirc rRRZ8hTULtNSCRrs.

(

S-8 bcaId oaonHul tk 5(D lei + 95 td T V.A. eu OP/2022
Su pernInl tax8 ANCPI tn WIll de 7S IcI eu cUtnp ar. 2513283/2022

NOTAR PUBUC,
HORGEA CRISTIAN.OCTAVIAN

s. s indesci&8bil / L.S. +
PruenttJ duplicH ra intwmit in 4 (paBIO exemplan dc JW$fLA CRISTIAN4>CTAVIAN. notar
public, nazi data autcntificlr$ 8ctuiui fi ne a£eeati p+fpH.bJ'rM 68 oHginalul

NOTAR ical.I< .
HORC£A CRIbdax.nCI At 1 \ N

A-

+

a'

(

I

2

Rap©d de evdu8n pIDpdebh imobllhr& oomanda nr' 95539J08-06'2026

pagina 60



\UP

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Urbanism 9i Amenajarea Teritoriului

Direcjia Urbanism

O & iiI:: . 2076

Serviciul de Urbanism

N,. 53263 / ...Q3..aC.....2026
– catre: Directia Patrimoniu

Referitor Ia: Imobil Str. Nicotae Caramfil 52-54

Ca urmare a adresei dumneavoastra,
Amenajarea Teritoriului cu Nr.53263/09.04.2026,
Primariei Sectorului 1 referitoare la includerea in
al Municipiului Bucure9ti a imobilului cu
NC244039, in vederea realizarii unui parc public(spatiu verde), in limita competenjelor pe care le
detinem, va comunicam Tncadrarea urbanistica a acestuia:

la Directia Generala Urbanism sinregJ
pr#'care ne transmiteji spre analiza solicitarea

iny6ntarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public
Str. Nicolae Caramfil 52-54, identificat prinadre:

(

( • Imobilul care face obiectul solictarii este reglementat urbanistic prin Planul Urbanistic Zonal
„Tnchidere Inel Median de circulatie la zona nord a orasului / Autostrada Urbana. P.U.Z. SI
STUDII DE FEZABILITATE – tronson Lacul Morii – §oseaua Colentina” aprobat prin HCGMB
nr.294/28.11.2013§i nr. 292/27.11.2014, teritoriul de referinji T4;

• Acesta este parjial afectat de propunerile de sistematizare a circulatiilor publice 9i este
preponderent Tncadrat Tn UTF: 4_44 – Parcuri, gradini 9i scuaruri publice ora9ene9ti 9i fa9ii
plantate publice de tipul Vla conform PUG Municipiul Bucure9ti;

• De asemenea se suprapune partial peste Obiectivul de utilitate publica OUP 1 – inchidere inel
median de circulatie pe zona de Nord – Bucure9ti 9i este localizat Tn zona de protec jie a
apeductelor;

• Anexam prezentei extras din plan9a de reglementari cu marcarea imobilului respectiv

(NC244039); }\+k P Bbq --
BUCURESTI

a)s– .4 _ Va(

++

(

fr.o©r€bD

(b_n pQ Y CVn_

wIPO .L
e\ /

DIRECTOR
Arh. MI

IJUNCT
NU

TH
Sef serviciu

Arh. Urb. Elena catalina IKTIMUR
\
ALITntocmit: Bogdan TODERA§

/2ex. / 22.04.2026

Bd_ Regina Elisabeta nr. 47, cod po9tal 050013
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb. ro

sector 5. Bucure gi. Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia deMeditk––T

B" ,.)/ r J /) 2Lp£ PRUBI PSI;\ VUbJ:::!-':'JLUI bl, COkEr I
LH41 '-/ ' 1 DIRECTIAPATIUMCNIU

1 1 ip. . ; _j

Serviciul Monitorizare Spajii Veni
Nr. [!M 53263/ q & ANtImr/

c31 '+==;,, IL bl ' Sy.

IIITRAP
iESlr it

a
DIracjia Patrimonlu
Doamnei Director Executiv Mariana

73(, Avand in vedere adresa Sectorului 1 al Municipil
Tnregistrata la registratura Primariei Municipiului Bucure$i
Asisten;a Tehnica 9i Juridica cu nr. 50316/31.03.2026 9i la Direc+ia de Mlediu cu nr.
53263/01 .04.2026, referitoare la Hotgrarea Consiliului Local Sector 1 nr. 64/2026 privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti pentru includerea in inventarul
bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucure9ti a imobilului situat in Municipiul
Bucure§ti, Str, Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, Tnscris in cartea funciara nr. 244039,
9i transmiterea acestuia Tn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti, in vederea
realizarii unui parc public (spa liu verde), va comunicam urmitoarele:

/cu nr. 50316/27.03.2 b6, la Di

1. Serviciul Monitorizare Spaji Veai din cadrul Direcjiei de Mediu analizeaza 9i emite
puncte de vedere Tn concordan@ cu atribu+iile, domeniul de activitate fi legislaya specifica
privind protectia mediului gi spa}iile verzi.

2. Statul recunoa9te oricarei persoane dreptul Ia un „medicI sangtos 9i echilibrat ecologic"
iar protecjia mediului constituie obliga ga 9i responsabilitatea autoritatilor administratiei publice
centrale 91 locale, precum 9i a tuturor persoanelor fizice qi juridice, conform prevederilor O.U.G.
nr. 195/2005 privind pmtecfia mediului, cu modificarile 9i completirile ulterioare.

in conformitate cu prevederile art. 8 din Legea 24/2007 prlvind reglementarea ff
administrarea spa{iilor verzi din intr8vilanul localitd+ilor, republican, cu modificarile 91
completarile ulterioare, administrarea spa+iilor veni proprietate publici este exercitata de
autoritijile administrajlei publico locale. Acestoa au obligajia indeplinirii unor obiective precurn
cele prevazute Ia art. 7 din legea sus menjionata, printre care:

(

- ngenerarea, extinderea, ameliorarea compozi{iei qi a calitalii spajiilor verzi;
- elaborarea 9i aplicarea unui complex de masuri privind aduceroa 9i menjinerea spa+iilor

verzi Tn starea corespunzatoare funG+iilor tor,
• identificarea zonolor deficitare 9i realizarea de lucr6ri pentru extinderea suprafe{elor

acopeHte cu vogetajie,
- extindorea suprafejelor ocupate de spajii voni, pHn includor8a Tn categoria spajiilor vorzi

put)Uce a teronudlor cu poten{ial 8cologic sau sociocultural.

Bd. RegIna Eltutnta nr 47, cod po+td 03CXl13, sean 5, BuoLre$H. Ramanta
Tel: 021.305.55.DO int4157
http:/fwww.pmb.ra
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Potrivit prevederii art. 71 aNn. (1) din Ordonan ja de Urgenla nr. 195/2005 privind
protec{ia mediului. schimbarea destina}iet terenurilor amenajate ca spatii veai §i/sau prevazute
ca atare Tn documenta+iile de urbanism, reducerea suprafejelor acestora ori stramutarea lor este
interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.

De asemenea, Legea 24/2007 pdvind reglementarea §i administrarea spajiilor verzi din
intravilanul localitalilor. republicata, cu modificgrile 9i completarile ulterioare, prevede Ia art. 18:

- alin (5) Este interzisa schimbarea destinajtei, reducerea suprafejelor ori stramutarea
spa+iilor veai definite de prezenta lege gi

- alin. (7) Pnn excepjie de la prevederiie alin. (5), se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc gi odihna, construejii pentru expozi{ii §i
activitali culturale, construejii u§oare cu caracter provizoriu pentru activitali de comeR qi
alimenta+ie publica, grupuri sanitare, spa;ii pentru Tntrejinere, dar numai in baza unei
documentajii de urbanism pentru Tntreaga suprafaji a spatiului verde 9i cu obliga+ia ca
suprafa+a cumulata a acestor obiective sa nu depa§easca 10% din suprafaja totala a spa}iului
verde

3. Din documenta+ia ata9ata la HCLSI nr. 64/2026, reiese ca terenul inscris Tn cartea
furlciara cu nr. 244039, situat Tn str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, cu suprafata
de 944 mp, in prezent este neamenajat 9i lipsit de o utilizare urbanistFca clara, reprezentand o
oportunitate de valorificare prin integrarea sa Tntr-un proiect de regenerare urbana propus
pentru zona respectiva, destinat comunitalii din cartieruF Aviajtei, Tnsi nu se precizeaza
informajii cu privire la vegeta+ia dendrologica ce se regase9te pe acest teren.

(

(

Mention5m ca Direcjia de Mediu sus jine orice inijiativi de cre9tere a suprafejelor
spajiilor verzi la nivelul municipiului Bucure9ti, atat pentru Tndeplinirea obligajiilor legale ce revin
municipalita}ii, cat 9i pentru asigurarea necesarului real de spajii verzi pentru cetajeni, in scopul
ocrotirii sanatalii acestora 9i Tmbunatalirii condi+iilor de viaji.

in acest sens, Direc}ia de Mediu subliniaza necesitatea ca, in etapele ulterioare de
proiectare 9i impIementare, sa se ;ing cont de protejarea vegetajiei existente, orice interven ge
asupra acesteia urmand a fi realizata cu respectarea legislajiei in vigoare.

Cu stima,

DIRECTOR EXE'
a

IVADJUNC T
fANAIT (r

§ef Serviciu,
Roxana CERCEL

Intocmlt, 2eB
Exp. h ; LJ

Ba. Regina aisat8ta nr 47, md pa9taI 050013, 8eaor 5, Bucure§H Romania
Tel: 021 .305.55.W int.4157

httpJ/www.pmb.ro
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HOTARARE
privind declararea ca bun apartinand municipiului Bucure9ti a imobilului situat Tn Str.

Ing. Nicolae G. Caramfil, nr. 52-54, sector 1, Tnscris Tn cartea funciara cu nr. cadastral
244039, in vederea includerii Tn inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public at

municipiului Bucure9ti
(

(

Aand in vedere referatul de aprobare al Primarului General at Municipiului

Bucure9ti nr. 76607/07.05.2026 9i raportul de specialitate al Direc}iei Patrimoniu nr.
76710/07.05.2026;

vazand avizul Comisiei de patrimoniu nr. 50/11.05.2026 9i avizul Cornisiei
juridice 9i de disciplina nr. 214/11.05.2026 din cadrul Consiliului General at
Municipiului Bucure9ti;

Luand Tn considerare:

- Hotararea Consiliului Local Sector 1 al municipiului Bucure9ti nr.
64/19.03.2026 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti
pentru includerea Tn inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului
Bucure9ti a imobilului situat in Municipiul Bucure9ti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr.
52-54 Sector 1, Tnscris in C.F. cu nr. 244039 §i transmiterea Tn admini$trarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucure9ti, in vederea realizarii unui parc public ( spajiu
verde);

- adresele Primariei Sectorului 1 nr. K/1348/27.03.2026 si nr.
K/26702/1719/22.04.2026, Tnregistrate Ia Cabinet Secretar General cu nr.
50316/27.03.2026 si nr. 65678/23.04.2026;

- adresa Direc+iet de Mediu nr. DM53263/14.04.2026, Tnregistrata la Direcjia
Patrimoniu cu nr. 53263/14.04.2026;

- Declara jia de renunjare autentificata cu nr. 962/29.06.2022 de BNP Horgea
Cristian-Octavian;

In conformitate cu prevederile art. 562 alin. (2) 9i art. 553 alin. (2) teza a 11-a 91

art, 888 din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republi
completarile uiterioare

(

g&
’/1,

'P-

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, ood po+taI 050013, sector 5, Bucure gti, Romania; tel.: +4021 305 55 0 VW . Dr
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CONFORy q(y aR©NALUL

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), art. 139 alin. (3) 9i art. 286 alin.
(4) din Ordonanja de Urgen@ a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificarile 9i completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HO TARA $ T E:

Art.1 (1) Se declara ca bun apar;inand municipiului Bucure9ti imobilulul situat
in Str. Ing. Nicolae G. Caramfil, nr. 52-54, sector 1, Tnscris Tn cartea funciara cu nr.
cadastral 244039, in vederea includedi Tn inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul

public al municipiului Bucure9ti.
(2) Imobilul de la alin. (1), se identifica conform extrasului de carte funciara,

anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2 Imobilul prevazut ia art. 1 va fi Tnscris Tn cartea funciara prin grija Direcjiei

Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Bucure9ti.
Art.3 Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al

Municipiului Bucure9ti vor aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotaraN.

(

f

(

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edinja ordinara a Consiliului General at
Municipiului Bucure9ti din data de 13.05.2026

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, (

Bucure§ti, 13.05.2026
Nr. 218

Bd. Regina E]isabeta nr. 47. cod poetaI 050013, sector 5, Bucure9ti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.omb.ro
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Oficlul de Cadastru gl Publlcitate Imoblllar3 BUCUREgFI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Sectorul I

A Partm I. Desalerea Im$Htult§

+ , 'S }

TEREN Intravilan
Nr. CF vechl:113759

Nr. cadastral vechi:28348

AIrHa: Jud, Bucuresti, U AT Bucuresti Sectorul I, Loc. Bucuresti WOnt-1, Str CARAMFIL G, NICOLAE, ING.
PREL. sa©ul HER4VlIFiW;If Nr. 52$54

IOl / Refennle
B(?rTTrTi;}iFFii€; -;iiBTiFa; FF€fFiF> =moFlB944244039

imenUunllor dIn dejFiler cadastrala)(transcrls din RTI de la nr. 279 dIn
12+0:L8199S
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:6.09.2011 emis de OCPI B41770
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}‘ C. Part% III. SARCINI
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R,10 din 1:L.11.2011 emisa de BRDAdresei nr,
GENERALE SA SUCURSALA UNIREA, se radlaza dreptut deC2

lpotec6 si interdictiile inscrise sub PIll/l cu incheierea nr, 417701 din
26.09.2011 in favoarea lui BRD SA.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direc4ia Generala Administrajie

B BalGA !SIR,$#
DIRECTIA PATRIMONtUDirecga/bisten@ Tehnia §i JuHdi

1 APR. 2926

a'(4 rI

catre,
Directia Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Per9unaru '/1
Direcja de Mediu
Doamnei Director Executiv Mihaela Chiriti

pa'

(

va transmitem aliturat, in capie, spre anal@, adresa Sectotului 1 al Muntcipiului Bucure9ti
nr. W348/27.03.2026 inregistrata la Registratura Mun6piului Bucure;ti cu nr. 50316/27.03.2026 9i la

Direcjia Asistenta Tehnica 9i Juridica cu nr. 50316/31.03.2026 refer}toare Ia Hot&r§rea Consillulul
Local Sector f nr. 64/2026 privlnd sollcitaroa catre Consillul General al Municlpiulul Bucure+ti
pentru includerea Tn Inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al Municipiulul
Bucure§ti a imobllului $1tuat in Munlciplul Bucure9ti, Str. Ing. Nlcolae G. Caramfil nr. 5284,
Sector 1, fnscri9 in cartea funciari nr. 244039, fi transmiterea acestuia in adminl$trarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucure+ti, in vederea realizirli unui parc public (spapu verde), in
conformitate cu prevederile art. 136 abn. (8) din Ordonan+a de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare.

in situatia Tn care, din analiza materialelor transmise, aprecia+i ca nu se paate intocmi proiectul
de hotarare cu documenta jia aferenta, vi rugam sa formula$ 9i sa ne transmiteti punctul de vedere
motivat cu privire la proiectut de hotarare pentru ca, la randul nostru, sa-I putem comunica initiatorului
in termenul legal.

in sjtuatia in care pe parcursul analizarii materialului transmis considera I ca sunt necesare qi
alte informajii detinute de alte directii din cadrul aparatului de tucru al Primarului General al
Municipiului Bucure9ti sau institu+ii de interes local, va rugam sa va adresaji direct aeestora cu
respectarea termenelor menjionate mai sus.

Totodata, dad in urma analizarii materialului transmis consideraji ca nu este de competenta
direc{iei dumneavoastrg va rugim si direcjiona}i lucrarea direcjiei competente, fara a o returna
direc+iei noastre.

- X-T’ C„Q-- a4 yi,- % \ _ _
CU d;osebit respect. / AcBbAT IA- 1 '*

DIRECTOR EXECUT IV

..._- XP :b.A a .bK Majn=Brod OJ ' A aeG

(

/-\

W)
rod IU?t

).\ LAL

Lrc

Bd. Regha Ebdnta nr. 47, ccxl po$tH a5cx>13, why 5, Brxlure$b Rcxnanb
Tel: 021 .305.56.oO

http:/Mw.pmb. ro
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SecretarIat $1 Arhtv51

larpI
tre
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9:\ C’g . 2cZ6 2 7 H4r lan

tConslllului General al Municlplulul Bwure$1
atentla: - domnulut Option Ciucu - Pdmar General al Munlclplulul Bucunftl

• dwmnel GEORGIANA ZAMFIR - Sbcreturu/ General al Mun}dplulul Bucure Itf
Adresa: &duI RegIna EIIsabeth Nr. 47, Sector 5, cod pc>ftal 05CXi13, Bucure fU
E-maIl: re}atllpubllceepmb.ro

n'W)

/

Stimate Domnule PHmar General Clprlan CIUCU,

Tn temeiuI art. 166 alin. (3) ii alln. {4) dIn Ordonanta de Urgenli nr. 57/2019 prlvlnd Codul
admini5trativ, cu modificirile si completirile ulterloare, vI ru Pm si dlspunef I misuri pentru demararea
procedurtlor de analizi, avizare ii Tnscrierea Tn proiectul ordlnll de zI a $edin fei Consiliului General al
Munlclplului Bucure stl a proiectului de hotirBre a Conslliului General al Municlplulul Bucureitl care are la
bazi urmitorul act administrativ:

(

(

1. Hatirarea nr. 62/19.03.2026 privind solicitarea acordului Consiliulul General al MuniclpiuIui Bucure$ti
in vederea schlmbirii destina;iei imobilului-PaviIFon C $i a spa;lului Etaj-PavHlon l-pade a imobilului
situat Tn Bulevardu J Mare$al Alexandru Averescu nr. 17, Sector 1, Bucure$ti $1 documenta ya aferenti
care a stat la baza adoptirii acesteia;

2- Hodr8rea nr. 64/19.03.2026 privind solicttareac3tre Conslliul General al Municlpiulul Bucure$ti pentru
includerea Tn inventarul bunurilor ce alt:itu}esc domenlul public al Munlciplului Bucuresti a imobilului

5ituat in Municipiul Bucure sti, Str. Ing. Nicolae G. CaramHI nr. 52.54, 9ctor I, ;nscris in cartea functari

nr. 244039, ii transmiterea acestula Tn administrarea Sectorului I at MunicFplului Bucure$ti, in vederea
reaUzidi unui parc public (spafiu verde) si documenta;la aferenti care a stat la ban adoptirii acesteia;

(

Cu deoseblt6 conslderujie,
sFP,

PRIMAR

GeorBe£rlstla/a
Wall

FAR GEN

TntocmFt,
Sor3na Danublanu

Pug I/ I

,Rl
Bd. B•nu Manta rv. 9, S•ttl#ul 1, Bucun+tI

Tel: ++021/319.10.13: +4021/319.10.14
r•grtratunpprlm•riaa.ro

www.p#tmarlosectorl.ro



MUNICIPIU L BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

HOTXRARE

prtvind soHcit8rea catre Consiliul General al Municipiului BueunIU pentrn includer% in
inventarul bunurjlor ce alcituiesc domeniuI public al Municipiului BucurQti a imobilului sitrrat in
MuniciphU BucurQti, Str. lug. Nicolae G. Car8mfil nr. 52-A, Sector 1, inscris tncaHea fuachr$

nr. 244039, ;i trausmiterea acestuia in administrarea Sntorului I al Municipiului Bucure gti, in
vederea realblrii unui parc public (3pafiu verde)

Va7And proiectul de hotarare nr. K2'80/12.03.2026;
A and in vedere Referatul de aprobare nr. 378/12.03.2026 al Primarului Sectondui I at

Municipiului Buewe$ti;
Tinand seama de R8poaul de Spocia}itate nr. 379/12.03.2026 intocmit de Direclia Generala

Comunitate ;i Politici Publice, Raponul de specialitate nr. M/2260/12.03.2026 al Dine+lei Genemle
Maragement 9i Operalhmi – Sewiciul Juddic. Legislalie, Conteacios, RapoHul de specialitate nr.
746/1 2.03.2026 al Direc}iei Genemle Management $i Operaduni – DirecHa Economica - Serviciui Bugel

Execulie Bugetara, Financiar ;i Saladzare ;i RapoRul de specialitale nr. 142/13.03.2026 al Arhitectului $ef
– Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastrau ;i GIS, din cadna ap©atului de specialitate al PdmanJui
Sectonllui 1 ;

Avand in vedere Avizul nr. Ml/19.03.2026 al Comisiei pentru activitafi @onomico-financiare,

buget ;i finanje, fonduri europene, mecliu de afaced ;i #anslwen@ financiari, Avizul nr. 67/19.03.2026 al
Comisiei de administra lie publica locaIE juridic& apararea ordinii public& nspectarea dnptuHlor Vi

hbertalilor ceta}enilor ;i patdmoniu 9i Avizul nr. 09/19.03.2026 al Comisiei penUu protec ga mediului
inconjurgtor, ecologie §i salubrizare. ale Consiliului Local al Sectondui I ;

in virtutea prevederilor Constitufiei Rom&dei;
in conformitate cu prevederile art 3 abn (2) din Leg% nr. 24/2000 privind Norrnele de tehnica

legisladva pentru elabomna actelor normative, npublicat& cu modificadle Ti completadle ultedoare:
Av hId in vedere prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea $ adrninistrarea spa$ilor verzi

din intrzvilanul localitaTilor. eu modificarile ;i completadle ulterioare:
Conforrn art. 553 alin. (2), art. 562 alin. (2) ;i art. 885 din. (1) din Legea nr. 287/2009 pHvind

Codul Civil, eu modific&IIe ;i completaHle ulterioaw;
Potrivit Ordonan fei de Urgen+a a Guvernului nr. 195/2005 pdvind protecTia rnediului, cu

modificidle ;i completadle ulterioare;
T'inand smma de prevedeHle Ordonanlei de Urgenla a Guvernului nr. 52/2025 penhu modificarea

;i completarea unor acte normative, pentru stabilirea unor masuri privind implementar% programelor

naTionale din domeniul lucraHlor public% pncum ;i pentru stabilir@ unor masuri bugetare, cu modificadle

$i completaHle ulterioare;
in baza art. S lit. cc), art. 139 din. (1) 9i alia (3), art. 166 ann. (2) lit. g) ;i alin. (3 ), art. 196 aHn. (1 )

lit. a), art. 286, art. 287 lit. b), art. 289 ;i art. 292 din Ordonan}a de UrgenTa m. 57/2019 pnvind Codul
Administrativ, cu modificaHle 9i completarile ulterioare;

(

(

1



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I
intrunit in ;edinfa ordinari

HOTARA§TE,

Art. 1 - Se solicita Consiliului General al Municipiului Bucun;ti adoptarea und hot&gd pen&u
includema in inventarul bunwiIor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucure$i a imobilului

sihrat in Municipiul Bucure$i. Str. Ing. Nicolae G. CaramEI nr. 52-54, Sector 1, inscHs in c©tea funciara
nr. 244039, si transmiterea acestuia tn administrarea Sectorului I al Municipiului Bucwe9ti, in vedena
realizarii unui parc public (spaHu verde).

Art. 2 . Imobilu! prevazut Ia art. 1 se identific& potrivit anexei. care face parte integranta din
prezenta hotarare.

(

Art. 3 - Se mandateaza PHmarul Sectorului I al municipiului Bucure$i sa efectueze toate
demersuHle necesan in vederea preluadi in administrare a tewnului in suprafafa de 944 mp, situat in Str.

Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, CF nr. 244039.

Art. 4 - Finanlarea cheltuielilor de implementan a proiectului pnvazut Ia art. 1 se va realiza din
fondudle bugetului local al Sectorului I al Municipiu lui Bucure9ti $i/sau din alte surse legal constituite.

Art. 5 - (1) Primarul Sectorului I al Municipiului Bucure$i, Arhitectul $ef, Direc}ia Generala

Comunitate $ Politici Publice 91 Direcjia de utilitaH Publice. Salubrizan ;i Protecfia Mediului Sector 1 vor
duce la indeplinire pnvedune prezentei. confonn competen}elor legale.

(2) Sewiciul Tehnic6 Legislaliv& Secretariat, Arhiva, Eviden@ Electorali va asigwa comudcarea

prezentei entita+ilor men}ionate Ia aHn. (1 ), pwcum qi Institu+iei Pwfectului Municipiului Bucun$i.

Aceasta hotaran a fost adoptata cu unanimitate. in momentul votuhd fUnd prezenTi 25 de consilieri

locah din 27 de consilieH locali in nIne;ie. astazi, 19.03.2026, in 9edin}a ordinara a Consiliului Local al
Sectorului I , convocata de indata in temeiui art. 133 ann. (1 ) din Ordonan la de Urgenla nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile ;i completadle ultedoare.(

rRE$EDWr8 m $FDINTA,
Ramona

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAI I

Nr. 64
D,ta, 19.03.2026



ANEXAuHOTAR AREAcoNSILIULu!
LOCAL AL SECTORULUI I
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A. Partea I. Descrlerea

TEREN tntravilan

(

B. Partea ll &tan $1 acte
Tn$ctlorf prtvtUnre b dreptul de pmpd !ptud reale

ddfhml

pr8iJrie-tate

C. Partea III. SARCINI

Tnscrteri prMrU IIe dreptulul de proprletate, drepturl r9ale
iranIIe $1 nrtlnl

(

m4r/T67o37H
Contract nr. 157 c

$m2 rail
Act

Iresei nr. -5416 -diFf Iom r Rb VI

SUCURSAU\ UNIREA, se ndlaza dreptul deGENERALE SASOC2 st interdictiile Inscdse sub PHI/1 cu Inchelerea nr. 417701 dInlp01
favoarea lui BRD SA.26.09.2011
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Carte Fundar8 Nr. 244039 Comuna/Ora$/Municiplu: Bucurestl Sectnrul I
Anexa Nr. 1 La Part@ I

Teren
Nr cadastral ISuprafaja (m air;ajl /
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cadastr£la){transc+mentiunilar dIn

12.01.1995) amn6it;mRI iS Ham FEtoin
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:5'Fn7TB' ToTf6FFFI
tTI de la nr, 279 din

DEIAUI UNIARE IMO DIL

224IB&

211H7

(

2818 St

C/
Date referitoare

1 1 1 c a i fe rIat:e T 1C){ + 1

(1 Parcela Observajii / ReferinleNr. topo

construeIii

Eor sunt oWnube dIn probelb in plan
i

F (m)
15.926 S7
15.21 1

15.259
10.08 8 i

11109.554

Lungltne segment
P (m)

m3
m7

IS.927

16.398
IO.938
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Carte Funciar§ Nr. 244039 ComunaX>ras/Municlplu: Bucuresti Sectoral 1
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k*-
MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

II .03 . M(
PROIECT

HOT,iRARE

privind solicitwea citre Consiliul General al BClunicipiului Bucure$ti pentru includerea
in inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucure itt a
imobilului situat £nMunicipiul Bucure$ti, Str. Ing. Nicolae G. Caram61 nn 52.54,

Sector 1, inscds ia cartea funciar& nr. 244039, 9i transmiterea acestula tn administrarea
Soctorului I al Municipiului Bucure;ti, in vederea reaHzirii unui parc public (sp8tiu

verde)

A and in vedere:

• Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 nr. 378/12.03.2026;- J

- Raportul de Specialitate !ntocmit de Direqia Geneala Comunitate ;i Politici Publice nr.
379/ 1 2.03.2026; .
• Hotarana Consiliu lui Local al Sectondui I al b4unicipiului Bucun;ti nr. 42/26.02.2026

pri\and aprobarea proiectului “Parc de agranent $ rwreere urbana in Cadiend Aviadei”;

in conformitate cu prevederile:
- Constituliei Rom6niei; \J

- Legii nr. 24/2000 pdvind Nomrele de tehnicg legi3lativa pentru elaborarea actelor
normative, republican, cu modificarile $ compIetirile ulterioare; "v
- Legij nr. 24/2007 pdvind reglementarea $ adrninistrarm spajiilor vazi din intravilanul
localita{ilor, cu modificarile $i completgrile ultedoare; ~J

- Legii nr. 287/2009 pHvind Codul Civil, cu modificiile ;i completaHle ulterioare, art. 553
ahn. (2), art. 562 alia. (2) $i art. 885 alia. (1);
- Ordonan lei de Urgen@ a Guvenului nr. 195/2005 pdvind pmtecjia mediului, cu modificaHle

Vi completarile ulteHoare; ' -
- Ordonanlei de Urgenta a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administTativ, cu
modificarile ;i completarile ulterioare, art. 286, art. 287 lit. b), art. 289 $i art. 292; J
- Ordonan lei de Urgenla a Guvernuhii nr. 52/2025 pentru modificarea ;i completarea unor
acte normative, pentru stabilirea unor mgsuri privind implementarea programelor na[ionale
din domeniul ]ucradlor publioe, precum $i pentru stabilirea una masuri bugetan, cu
modificarile Ti completarile ulterioare; ' i

J

in baza art. 5 lit. cc), art.139 aHn. (1) ;i alin (3), an. 166 ahn. (2) lit.g@aHn. (3) $ art. 196

ann. (1) lit. a) din Ordonan fa de Urgenp nr. 57/2019 privind 6odul Administrativ, cu
modificarile $i completadle ultedoare;

(



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I
HOTARXSTE:

Art.1. Se solicita Consiliului General al Municipiului Bucure gi adoptarea und
hotarari pentru includerea in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al
Municipiului' Bucure§ti a imobilului 'situat in Municipiul Bucure sti, Str. Ing. Nicolae G,
CaramfiI nr. 52-54, Sector 1, inscds in cartea funciara nr. 244039, ;i transmiterea acestuia in
administrarea Sectorului I al Municipiului Bucure§ti, in vederea reali7Arii untIl parc public
(spa{iu verde). J

Art.2. Imobilu1 prev5zut la art. 1 se identifica potrivit anexei, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se mandateaza Primarul Sectorului 1 sa efectueze toatc dcrncrsuri le necesare in

veduea pmluadi in adminisUare a tnenului in suprafafi de 9':A mp, situat in Str. Ing. Nicolae
G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, CF nr. 2zP+039. '.

Art,4. Finanlarea cheltuielilor de implementare a proiectului prevazut la Art. I.se va
realiza din fondurile bugetului local al Sectorului I al Municipiului Bucure§ti §i/sau din alte
surse legal constituite. 'J

Art.5. (1). Primarul Sectorului I al Nlunicipiului Bucure9ti, Arhitectul §ef, Direc$a
Generala Comunitate 9i Politici Publice 9i Daw jia de utilitaTi Publice, Salubrizare §i
ProtecTia Mediului Sector I vor duce la indeplinire prevededle pmzentei, conform
competarfelor legale.

(2) Sewiciul Tehnica LegislativE Secretadat, Arhiva, Eviden@ Eleclorala va asigura
comunicarea pnzartei entitafilor menjionate la alin. (1 ), pncum §i Instituliei Prefectului
Municipiului Bucure;ti. \f

((

AVIZEAZA,

Conform art. 243 aBn. (1) lit, a) din o.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
eu modificirile ;i completarUe ulterioare

a
ltocmit/

Verificat/
Avizat

Avizat

Avizat

Verificat

Nume 9i prenume Flint Iia Semna a

Ecaterina Irina
Manolache

Lavinia lonescu

lonela Adriana Stoleru

Administrator public

Director general

Sefserviciu

.03.2026

.03.2026

a'.03.2026

It .03.2026Florina Lidia Stan Consilier superior intocrnit



.AMKq la Hal AOt .-– /–

IPP
ar

Oficiul de Cada5tru si Pubticltate Irnobiliari BUCUREST}
Biroul de Cadastru §i Publicitate Irnobiliara Sectorul I

ANGEI CARTE FUNCIARA NR, 2zH039
COPIEflag f : P 4 iiHF : :

Carte Funciar8 Nr. 244039 Bucuresti Sectorul I

A. Partea I. Descrierea imobllului

TEREN Intravilan
Nr. CF vechi:113759

Nr. cadastral vechi:28348

Adrua: Jud. Bucuresti. UAT Bucuresti Sectorul I. Loc. Bucuresti SectoIUl I, Str CARAMFIL G, N{COLAE. ING

ObservaUl / Rehdn je

ST;-FoI; 373[IIIIJIjI] mp FIUId
mentiunilor din documentRia cadastrala)(transcris din RT] de la nr. 279 din
12.01.199

B. Partea ll. Prapdetari $1 acRe

inscdert pdvkn8re la dreptul de propHdate sl alte dreptur{ reale
IF

2
MUn

mI cEm L Tas
ATESTARE DREPT PROPRIrrATE nr. SERIA MOT NR. 0407/29.0&1994 edtis de MINISTERUL AGRICULTURII Sl
IALIMENTATIEI;CERTIFICAT

b: : 1: 8 : : $ B;EI111B1FJU E sIT?; f:3 1 6 9 / 2 o : o 6 B f rT 1aH ! it

de ONRC;DOSAR CADASTRU nr
4177 ,09.2011 emi

A /HBl
Q +

AGMO
O

• Act Notadal nr. 962, din 29/06/2022 emis de HORGEA CRISTIAMOCTAVIAN:

an 6e£iirbtie prEt -caFe ;e rellunta la dre[itui dB proprietate.
D' jconfrom prevederilqr art. 562 alin. 2 Cod CIVil

Al

C. Partea III. SARCINI

•••

inscrleri prMnd dezmentl pmpHetate. deptud reale
/-

417701 / 26/09/2011
no tBMc e BRDIgi;

INSCF\IEI\E, drcpt de IPOTECA. VOloDrc: Snrcini:prin transcrierca
Cl prezenta CFI n sarcinii inscriso sub nr.-+127 din 25.06.1998

.Bggjstrul ge:;ronscnptiuni si Inscriptiuni Imobillore
+) BRasA

E830sr
Act nl +;

IIn bm Adresei nr. 5416–din 11.11.2011 er-nlsa tie BRD - GROUPE
ra SOCIETE GENERALE SA - SUCURSALA UNIREA, se radiaza dnptul de
-'' ipoteca si interdictiile inscrise sub PIll/l cu incheierea nr. 417701 din

26.09.2011 in favoarea lui BRD SA.

tR
in

Al

AT

Don lner\t care conN;e date cu c•racter personal. prOtelat do prevederlle FiegubmenttHut (UV nr. 679/Z016 fI &gII IBORO) 8 Pagina I din 3

eq oed ! C Dean lb ol• HaunT = = r I'm' : 1 t r = epay MCP) era



Carte Funciari Nr. 244039 Cvnruna/Oras,''Municipiu: Bucuresb Sectorul I
Anexa Nr. 1 La Partea I

DETAUI LINIARE IMOBil

Teren
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Primiria
Sectorului 1 Pr: inar

Nr. 378/1 2,03.2026

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectu1 de hotarhe pHvind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucure;d de adoptare a und hotarad pentru includerea in inventarul bunudlor ce alcitujesc

domeniul public al Municipiului Bucure;ti a imobilului situat irl Municipiul Bucure§ti, Str. Ing.
Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris in cadea funciara nr. 244039, ;i transmiterea

acestuia in administrarea Sectorului I al Municipiulu{ Bucure;ti, in vederea realizarii unui parc
public (spajiu verde)

if
1.1.Descrierea situatiei actuale:

Una dintre preocuparile esen gale ale autoHtaHlor publice locale este protejarea §i
extinderea suprafejelor de spalii verzi din Sectorul I, atat prin conservarea celor existente, cat si
pan identificarea unor terenud ce pot fi valorificate pentru amenajarea de noi zone verzi cu
funcjiuni de agranent 9i sport, necesare in special in cartierele intens urbanizate.

in acest context, dezvoltarea continua a segmentului rezidenjial ;i de business din
cartierul AviaPei a de€erminat o cre;tere semnificativa a densitaIii urbane, concomitent cu
reducerea suprafe}elor de spaTii verzi disponibile. Aceastg situa{ie este amplificata de
intensificarea unor fenomene asociate schimbarilor clirnatice, precum canicula sau vanturile
putemice, care genereaza efecte negative asupra calita gi vigil $i asupra sthII de sanatate a
ceta+eni]or.

Totodata, cartierul Avialiei se oonfrunta cu un deficit de spajii veni accesibile
comunita}ii, necesare pentru recreere, relaxare ;i des&;urarea activita}ilor in aer liber. Absen}a

ac®tor zone afecteaza echiHbrui urban 9i limiteaza oportunita dIe de petrecere a timpului liber
pentru locuitoi.

in acest cadru, terenul situat in Str. Ing. Nicolae G. Cararn61 nr. 52–54, Sectorul I, in

prezent neamenajat §i lipsit de o utilizare urbanistica clara, reprezintg o opodunitate de
valodficare pan integrarea saintr-un proiect de regenaare urbana propus pentruzonarespectiva,
destinat comuniti iii din cartierul Avia Pei.

r(

1.2.Motivele care au determinat inijierea proiectului de hotarare ;i scopul urmarit:
Necesitatea elaboradi prezentului protect de hotarare deriva din inten ba administra{iei

publice locale de a valorifica tuenwile disponibHe din zona respectiva pin amenajarea unui
parc public cu func}ionalita$ multiple, care sa contdbuie la imbunatalirea calita gi viejii
locuitorilor din comunitatea locaIE dar ;i a popula Hei de la nivelul intregului sector.

tbl)_
Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul I, Bucunsti

Tel: +4021/319_la.13; +402V3r9. IO.14
registratura@pdmadasl xo

www.priruaria$ectotl.m
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Pentru r%lizarea acestui obiectiv este necesar§ includerea in inventarul bunurilor ce

alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucure$ti a terenului in suprafa@ de 944 mp, situat
in Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Swtor I, inscds in cartea funciarg nr. 244039, ;i
transmiterea acestuia in adminisharea Sectorului I, in vederea amenaj&ii $i gestionarii spaliului
verde propus – parc public noIr, ca pane a unui prdces de revitalizare urbana.

Pentru acest Ewen a fost notata Declarajia nr. 962/29.06.2022 privind renunlarea la
dreptul de proprietate asupra imobilului, in conformitate cu prevededle art. 562 alia. (2) din
Codul civil, drept care fusese inscris iniTial in favoarea SC Mor hit ;i Panifica+ie Baneasa SA, in
coM de 1/1.

Terenul care face obiectu1 prezentei hotarari se afla amplasat intye abe doug tnenuri

situate in perimetrul delimitat de s&gzile Gheorghe Pripu, inaarea Gheorghe Buciumat $ Strada
Gheorghe Buciumat din cmtiuul Avia lid, acestea aflandu.se in adminis&area Sectorului .1 al
Municipiului Bucure$i, respectiv a Companiei Najionale de cai Ferate CFR SA. in prezart,
toate aceste terenuri se ana in stare de degradan, cu vegetalie crescuta neconbolat ;i condi{ii

insalubre, Hind frewent utilizate parku depozitana neautoHzatl a de§eurilor.

in vederea regenerarii acestor terenuri printr-o abordare integra& Sectorul I d

Municipiului Bucua;ti ;i Ministeru1 Transponwilor §i Infrastructudi (MTI) au ini$at un schirnb
de corespondeaBprivind demnsurile nw®arer@lizMI in comin aunui pmiectdeinteres local,
care sa permita reintroducerea acestor spalii in circuitul urban ;i redar% lor comunitalii, in
beneficiul interesului public ;i social.

Implementarea proiectului presupune parcurgerea mai mIrRor etape administrative:

1) Aprobarea realizaHI parcului pNn Hotararea Consiliul Local al Sectorului I nr.

42/26.02.2026 - etapa realizata;

2) inscrierea, in inventarul bunurilor ce alcatuiesc dorneniul public al Muracipiului

Bucure$ti, a terenuIui in supra@ de 9#1 mp, situat in Str. Ing. Nicolae G.
Caram61 nr. 52-54, Sector I, CF nr. 244039, $i transmiterea acestuia in
administrarea Sectorului I ;

3) Aprobarea proiectului de realizaw a parcului de cake MTI;

4) Aprobar% paneneriatului Sl-CFR in consiliul de administralie al CFR partru
realizarea parcului;

5) Aprobarea paneneriatului de citre Consiliul General al Municipiului Bucure$ti
(COMB);

6) Sannarea paneneriatului Sl-CFR;
7) Dwularea etapelor specifice realizarii obiectivelor de investi Oi.

(

1.3. Principiile de baz& ;i finaUtatea
a) Principiul Iegalitafn actelor, potrivit caruia actele autodtalilor administraliei publice

locale se adopta sau se unit paleu reglementarea unor activitafi de intens local, in limitele
stabilite pnn Constitu{ie ;i prin lege, $ numai in domeniile Tn care aceste autoritali au atdbu bi
legale.

{s3':
tell r . MI Bd. Banu Maltta nr. 9, Sectorul I, Bun#e+d

Tel: +4021/319.10.13; ++OI1/319.10.14
nBbtr&twa(PprtmaHasl xo

wwwOdmarlnectnrl dO
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b) Principiu! proporfionalita gi. regIemcntat de art. 10 din Ordonan la de Urgen Ia nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, conform caruia activitatea autoHtililor administratiei
publice trebuie sa fie corespunzitoare satisfacedi unui intern public, pwcum $i echilibrate din

punctul de vedere al'efectelor asupra persoanelor.

c) PrincipiuI satisfacerii interesu lili public, reglement& de art. 10 din Ordonanla de
Urgen}a nr. 57/2019 pdvind CoduI Administrativ, care stipuleaza ca autodtglile gi institu}iile
administra lid publice trebuie sa prioritizeze interesu1 public faB de cel individual.

d) Principiul adaptabilitifii, prevazut de art, 13 din Ordonanla de Urgenla nr. 57/2019
pHvind Codul Adrninistrati v, potrivit ciruia autorita}ile put>lice trebuie si i;i adapteze activita Tile
la nevoile societatii.

e) Principjgl eficien fei, economicitifii Vi eficacitifii.
f) Principiul dezvolt5rii durabiIe -. 6naiitatea o reprezinta realiz©ea unui proiect de

utilitate publica cu impact pozitiv asupra mediului urban, a singHlii popula jei $i a ooeziunii
sociale

g) Principiul colabor5di institu{ionale 91 utaizirH eficiente a terenudlor pubnce.

fr

1.4. Efectele/consocinfele in raport cu obiectul reglementarii
• Crearea cadrului juridic necesar pentru asocierea Sectorului 1 cu partenedi institulionali

g, ulterioR implementarea efectiva a pmiectuhri de regenerare urbana;

Cre$terea calitaIii spaliilor verzi ;i de agwment din Sectonrl I, in conformitate cu bunele

practici europene ?i cu nevoile reale ale comunitaiii locale;
imbunatabrea aspectului urbanistic al zonei ;i crearea de facilita$ pentru colnunitate;

Optimizarea utilizarii fondurilor pubhce;
Crearea de sinergH intre institu iii;
Crearea cadrului pen&u realizarea de pmiecte de interes local in donleniul Kgener8rii
urbane;

Alinierea cu strategiile de devoltam durabila,

•

•

+

•

e

e

fr
1.5. Etapele parcurse in preggtirea proiectului

• Identificarea terenurilor pe care se va realiza parcul de agrement $i recreere din Cartierul
Avia}iei;

• Analiza tehnica 9i juridica privind situa}iaterenudlor (intre care terenul care face obiecttrl

pnzentei hotarari), identificarea limitelor de proprietate $ regimurile de administrare;
• Elaborarea proiaXului de hotirare.

1.6. Schimblrile preconizate prin propunere
• Instituirea cadaauijwidc necesaT pentru solicitarea acord£di unei imputemicid exprese

a Consiliului Local al Sectorului I in veda% asociedi dintre Sectorul I ii CFR S A pen&u

realizarea in canon a proiwtului ”Parc de agrement $ recreere urbana in Cartierul
Avia}iei";

88 1
Bd. Bang Manta nr. 9, Sectorul I, Bucute Stl

Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
re8tstratura@primariasl.ro

www.ptimarlasectorl.ro
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e Consolidarea cooperaHI interinstitu$onale;

• Acoeierarea etapelor administrative $i tehnice;

• Transfonnarea semnificativa a zonei din punct de vedere urbanistic, ecologic g social.

1,7. ]rnpactul eFoaomic, social ;i isupra medialui
• Economic: cre$terea atractivitaIii zonei pmrtru investijii;
• Social: impacttH social este major, pda asigmarea unui spaliu de recreue $i intuac}iune

pentru comunrtate;

e Medal: cre;terea suprafelei verzi ;i wducerea potuarii urban&

1.8. Impactul fin8&ciar asupra bugetulai pe termen 8curt
B in etapa ini gala, impactul financiar va consta in eventuale chehuieli legate de

documenta lille tehnico-juddice $i de promovarea actelor normative necesare, wmand ca

tnvesti bile pmpriu-zise sa He stabilite ubulot pin proiecte de hotaraH distincte;

e Finan+ar% parcului va proveni din contdbu Iii ale partencrilor de asocien (Soctorul I $i
CFR SA), in Iimita bugetelor aprobate $i din alte suse de finanlare, acolo IInde este
posibi1.

(

I

1.9. Efectele proiectului asupra hot£rarilor ConsiUului Local al Soctorului I in vigoare:

Adoptareaprezentului proiect nu abrogg $ nu modifica altehotar hi ale Consiliului Local
al Sectorului I aflate in vigoan, ci completeaza Hotdrarea Consiliului Local at Sectorului I at
MuvacipiuhA Bucun gti nr. 42/26.02.2026 pri\Ind aprobarea proiectului " Parc de agrement §i
recreere urbana in Cartierui A\'iaftei " .

1.10. Consultid efectuate in vederea elaborarii proiwtului de hotarare:
+ Consultiri intane in cadrul aparatului de sp@ialitate al Primarului Sectorului I ;
w Consulari ;i intalniri de lucru intre wprezentanfi ai Sectorului I ;i MTI pentni stabiHr%

cadrului de colaboran $i implementare a obioctiwhd de investilii (parc public noir in
Cartierul AviaTiei).

(

1.11. Activitatea de informare put>nca privind elaborarea !i implementarea prezentului
act administrativ: Nu este cazul.

1.12. Modul de realizare, m&surile de implementare ;i resursele nece sare
+ inscriuea, in inventarul bunurilor ce alcatuiesc dameniul public al Municipiului

'Bucure$ti, a terenului in suprafala de 94+ mp, situat in Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr,

52–54, Sector 1, CF nr. 244039, ;i transmiterea acestuia in administrarea Sectorului I ;
e Continuarea etapelor pentru realizarea obiectiwlui de investijii propus (parc public de

agrement $i recreere).

I
Bd. 8anu Manta nr. 9, Sectx>rut 1, 8ucure+ti

Tel, +4021/3 19.10.13; +do11/319.la.14
registntuta@prImaHas1.m

www,pdmarlasoctor1.ro
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1.13. Temeiul legal care sti la baza adoFtirii
• Constitullet Romaniei;
- Legii nr. 24/2000 pHvi IId Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republican, cu modificadle §i completarile uttedoare:
- Legii nr. 24/2007 privind reglefnentarea §i administrarea spa{iilor vazi din intraviianul
localiti}ilor, cu modificarile gi completadie ult@ioare;
- Legii nr. 287/2009 pdvind Codul Civil, cu modi SeaRle $i cornpletaHle ultedoare, art. 553 alin.
(2), art. 562 alia. (2) Ii art. 885 aHn. (1 );
- Ordonan{ei de Urgen Ia a (3uvenului nr. 195/2005 pri\rind protec jia mediului, cu modi fi chile §i

completadle ultedoare;
- OrdonanTei de Urgen}a a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modi$cari le

;i completarile ulteHoare, art. 286, art. 287 lit. b), art. 289 ;i art. 292;
• Ordonan+ei de Urga1Fi a Guvernului nr. 52/2025 pentru modi6carea $i completarea unor acte

normative, pentru stabilirea unor masuri pHvind implementarea programelor najionale din
domeniul iucradlor put>lice, pr num $i penbu stabilirea unor masuri bugetare, cu modi6cadle §i
completarile ulta{oare;

- Hotararea Consiiiului Local al Sectorului I al Municipiului Bucun$ti nr. 42/26.02.2026 pdvind

aprobarea proiectului ”Parc de agrement §i recreme urbana in Cartierui Avia}iei".

fr

Penhu mnsidaentele de mai sus expuse gi in temeiu1 art. 136 alin. (1) $i (2) din
Ordonan{a de Urgen}a nr. 57/2019 pdvind Codul adminis&ativ, cu modificadle $ completaHle

ukedoare, supun dezbaterii Consiliuha Local al Sectorului I pmiectul de hotar§re pdvind
solicitarea cake Consiliu I Galerai al Municipiului Bucure$i de adoptare a und hotar&i pentru
includerea in invaItarul bunudlor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucure§ti a
imobilului situat in Municipiul Bucure;ti, Str. Ing. Nicolae G. Carun61 nr. 52-54. Sector 1,
inscris Tn cartea funciara nr. 244039, ;i &ansrniterea acestuia in adminisharea Sectonaui I al
Municipiului Bucum;ti, in vederea realizadi unIli parc public (spaTiu verde).

(

P r i m a r r ; I;erith )

George-Cristi# TUT4
'C

B 1 ' b

Bd. Banu Manta m. 9, Sectorul I, Bucurefd
Tel: +4021/319.10.13; +4821/319.10.14

regisBatura@primariasl.to
www.pritnariaectorl.ro
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Direc$a Generali Politici Pubiice
Serviciul Management de Proiecte

Nr. 379/ 12.03.2026

RAPORT DE SPEC]ALITATE

pentru proiectul de hatirare pdvind solicitarea catre Consiliu! General al IVlunicipiului Bucure§ti
de adoptare a unei hotarari penau inc]uderea in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul

public al Municipiului Bucure§ti a imobilului situat in iMunicipiul Bucure§ti, Str. Ing. Nicolae G.
Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris in cadea funciara nr. 244039 §i transmitewa acestuia in

administrarea Sectorului I al Municipiuiui Bucure Vd, in vederea realizaHI unui parc public
($paTiu verde) fr

1. DescHerea situafiei actuale

Ziona Canierului Avia}iei se caracterizeaza pan deficit de spa Hi verzi §i existenja unor

terenud neutilizate sau ocupate de infrastructuri dezafectate. Un exemplu in acest sens Tl reprezinta
terenul din str. Ing. Nicolae G. Caramfil, in suprafa@ de 9zP+ mp, identificat prin CF nr. 2£YI039.
Din analiza inscderilor in cartea funciara rezuhi ci imobilul a fost iniTial in proprietatea S.C.
Morarit §i Panifica ge Baneasa S. A., fiind ulterior inscHsa mnun+area la dreptui de proprietate pdn

Declanjia autenti6cata nr. 962/29.06.2022 de BNP Horgea Cristian-Octavian.
in prezent, terenul se aaa intr-o stare neamenajat& ara a avea o funcjiune activa, de§i

prezinti potengal pentru a 6 valorincat Tn interes public. in acest context, se impune aprobarea de

catre Cansiliul General al Municipiului Bucure;ti a und hotarari pentru includerea in invcntarul
bunudlor ce alcatuiesc domeniu! public al Municipiului Bucure9ti a imobilului situat in Municipiul
Bucure$i, Str. Ing. Nicolae G. Caramfii nr. 52-54, Sector 1 (CF nr. 244039) ;i transmiterea acestuia

In administrana SectonJui I, in vederea amenajadi §i utilizarii sale pentru un obiectiv de interes

public local,
Pan aceastg misura se creeaza cadrtil legal necesar pentru integrarea terenuiui irrtr-un

proiect de dezvoltam urbana 9i pentru punerea lui in valoare in beneficiul comuni Wii.

((

2. Documentarea juridica ce are ca obieet cercetarea temeiului legal al proiectului de

hotgr§re, stabilirea corecta a stirii de fapt ;i legalitatea prin corecta incadrare in
drept a starR de fapt, respectarea competenjei ;i concordan fei dispozifiilor propuse

in proioct cu prevedeHle legale ;i principiile de drept:
- ConstituTtei Romaniei;
- Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile ;i completarile ukerioare:

tV>
Bd. RaDII bt8nta nr. 9, Sectol'ul t , Bucun$ti
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;i administmrea spa}Hlor verzi din intmvilanul
localitafi Icr, cu modificarile ;i completirile ulterioan;

• Legii nr. 287/2009 pHvind Codul Civil, cu modificarile ;i completarile ulterioan. art. 553.
alia. (2), art. 562 alin. (2) ;i art. 885 alin. (1 ); -
- Ordonanjei de Urgenfa a Guvenului nr. 195/2005 privind protec&ia mediului, cu modificadle
$i cornpletari le ulterioare;
- Ordonan lei de Urgenla a Guveurului nr. 57/2019 pHvind Codul administrativ, cu modificaHle

§i completarile ulterioare, art. 286, art. 287 lit. b). alt. 289 ;i art. 292;
- Ordonanjei de UrgenIa a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea ii complaarea unor acte
normative, pentru stabilirea unor masuri privind implementarea programelor najionale din

domeniul hrcrarilor publice, precum ;i penUU stabilirea unor masuH bugetan, cu modincadle

;i cornpletarile uItuioare;
• Hotirarea Consiliului Local al Sectorului I al Municipiului Bucure$ti nt 42/26.02.2026

privind aprobana proiectului ’'Parc de agremaH ;i ncreere urbana in Cartieru1 Aviajici”.

Legii nr. 24/2007 privind reglementarea

(

3 . Examinarea oportunitg Oi 9i eficieDfei propuneHi:
Inijicra proiectului de hoarare este detuminata de necesitatea asigurtdi cadrului juddic

pentru includer% in inventand bunudlor oe akgtuiesc domeniul public al Municipiului Bucure;ti
a imobilului situat in Municipiul Bucwe9ti, Str. Ing. Nicolae G. Cararnfil nr. 52-54, Sector 1,
ins c,ris in cartea funciara nr. 2zK039 $i transrniena acestuia in administmna Sectondui I al

MunicipiuIui Bucure$ti, in vederea intregidi tennului de$tinat nalizaHI pncului urban de
agrement fi recreen din CanienJ Avia Hei. Scnpui urmadt consta in ue$term suprafe Fei de spagu
verde $i regenerarea unei zone urbane degradate,

Proiectul de hotarare este oportun avand in vedere urmatoarele considerente:
Asigwa cadrul juHdic necesar pentru valorificarea terenului pin amenajarea de spaIii
verzi, zone de agrement 9i infrasUuctud de recreen in Cartierul AviaBei, contdbuind
astfel la cre§twea calita Iii mediului urban;
rennie intervenjia autorita{ilor publice pentru arnenajarea 9i gestionarea adecvata a
terenului, eliminand fenomenul de abandonare a de$eudlor pe amplasamentul propus
spre regenerare;
Contribuie la rewhilibrarea ecologic6 a zonei ;i la imbunatalirea microclimatuhd wt>an;
Asigura protejarea 9i utilizarea in interes public a unui teren aflat in propdetatea
municipiului, prevenind degradarea acntuia;
Creeaza premisele dezvoltadi unor pmiecte realizate in coopuare instituTionala intre
Sectorul I, Ministeru I TmnsportuHlor ii Infras&ucturii ;i Comp8ni8 Najionala de cai
Faate CFR SA;
Sus Vine dewoltarea urbana sustenabiIa pan facilitarea realizirii de investifii in
infrastructura verde.

$#)
Bd. Banu Matta nn 9, Sutonll I, Bucure+II
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cien{a proiec{ulul rezulta din utiIizama coordonati a resurselor institu$ilor implicate,
rea proceselor administrative pinK.un cadru de gestionare unitar $i cnarea posibilita;ii
de nnan{ari externe pentru proiecte de rFgenerare urbana §i infrastructura verde.

4. PropuneHle funcfjonarilor public U speciali;tilor in domeniul tn care I-au intocmit,
eviden$ind atat avantajele, cat ;i dezavantajele variantelor de solu gi propuse: nu este
cazul

S. Schimbirile precouizate – legat de domeniul de activitate:

Prin adoptarea hotararii se va orca cadrul juridic pentru includerea tennului in inventarul
bunudlor care alcatuiesc domeniul public al Mwicipiului Bucure9ti ;i transmiterea acestuia in

administrarea Sectorului I, in vederea integririi intr-un obiecav de utilitate publica (parc public
de agrement ;i relaxare). fr

6.
e

•

•

Impactul economic, social 9i asupra mediului
Economic: proiectul s{imuleaza economia locala pan cre;terea atractivitg bi pentru
investi Iii in infrastructura verde, precurn ;i cregterea valorii imobiliare a zonei;

Social: imbun5ta}irea calita{ii viejii ;i crearea unui spaTiu de rwreere pentru comunitate;

Mediu: extinderea suprafejei de spa gu verde ;i reducerea polu6rii urt>ane.

7. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt
in etapa actuala impactul financiar este redus, fUnd limitat la costuri administrative,

Ulterior, finan;area lucr5rilor de amenajare a parcului ce va include terenu! care face
obiectu I prezentei hotarari, se va naliza din bugetele proprii ale instituliilor partenere, in limitele

aprobate anual, precum ;i din alte surse (fonduri nerambursabile, sponsorizari, paneneriate public-

private).

8, Efectele proiectului asupra hotirarilor Consiliului Local al Sectorului I in vigoare:
Adoptarea prezentuiui proiect nu abrogi ;i nu modifica alte hotgrad ale Consiliului Local

al Sectorului ] aflate in vigoare, ci completeaza Hotdrarea Consiliului Local ai Sectorului / at

Municipiului Bucure fh nr. 42/26.02.2026 privind aprobarea proiectului ”Parc de agrement gi
recreate urbana itt Cartieru! Aviafiei” .

((

9. Consu]tiri efectuate tn vederea elaboririi proiectului de hotarare:

Consul Rd interne in cadrul ap8ratului de sp€cialitate al Primarului Sectoruiui I ;
Consultari ;i intalniri de hrcru htm repnzentaa;i ai Sectonrlui I $ MTlpenuu $tabilina

cadrului de colaborare ;i implementare a obiectiw lui de investi di (parcnou in Cutierul
Aviajiei).

atv%++

!#;
Bd. Banu Manta nr. 9, Sectoral 1, Bucunqd
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@
To. ActMt8tea de informare publica prMnd elaborarea §i implementarea prezentului act

administrativ: Nu este cazul

11. Implementare: -
> Tmnsmiter% soliciarii clare Consiliul General al Municipiuha Bucure$ti ;i parcurgerea

proceduHlor legale incluclena terenului in suprafa@ de 94+ mp (CF nr. 2zk1039) in
inventarul bunudlor care alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucun;ti ;i
transmitema acestuia in administrana Sectorului I ;

> Continuarea demersurilor necesare pentm implementarea obiectiwlui de investi Iii propus,

respectiv amenajarea uniIi parc de agrement ;i recreere.

(

12. Durata $i mracterul angajamentului:
Demersudle au caracter adminisUativ 9i se vor derula pang la finalizana procedurilor

legale de transmitere a terenului in adminisharea Sectorului I.

13. Concluzii

Fa@ de cele mai sus expuse, analizand documentele prezentate $i in conformitate cu

prevederile art. 136 alia. (3) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 pdvind Codul administmtiv, cu
modificadle 9i completidle ultedoare, a fost intocmit prezmtul raport de specialitate, pda care se

supune dezbateHI Consiliului Local al Swtonrlui I al Municipiuhri Bucun$i pmiectul de hotgr&e

privind olicitarea catre ConsiliuI Garaal al Municipiului Bucure$ti de adoptare a unei hotgrad
purtru includerea in inventana bunurilor ce alcatuiesc domcniul public al Municipiului Bucure;ti
a imobilului situat in Municipiul Bucun§ti, Str. Ing. Nicolae G. Caram£1 nr. 52-54, Sector 1,
inscris Tn cartea fUnciar% nr. 2+It)39 ;i transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucure$ti, in vederea realizirii unui parc public (spatiu verde).

Nume $i pre&uIne Funcfia Semnatura

Ecaterina Irina
Manolache

Lavinia Ionescu

Administrator public

Director general

$efserviciu

Consilier superior

.03.2026

,03.2026

m
II .03.2026Florina Lidia Stan

{\$
Bd. RatIO ManIa nr. 9, Sectoral 1, Bucuresti

Tel: ++02 1/319. 10.13i ++021/319. IO,I+
nelstnturFffpdmaHpFI,to

pwwtPliFna£!§FntQtl dy



Primiria
Sectorului I

Dirac Iia Genera15 Management $i

Opera guni

ServiciuIJuddic, Legislalie,
Conterrcios

Nr. M/ 1260/ IZ .03.2026

XI- a)

RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului BucureFti de adoptare a unei hotirar}
pentru includerea tn inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucure sti a
imobilului situat Tn Municipiul Bucure$ti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris tn
cartea funciar5 nr. 2zK039, $i transmiterea acestuia in administrarea Sectorului I al Municipiului

8ucure$ti, in vederea realizirii unui parc public (spaTiu verde)

I.Descrierea situaliei actuale:
Terenul situat tn Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52–54, Sectorul I, in prezent neamenajat $i

lipsit de o utilizare urbanistic5 clara, reprezint3 o oportunttate de valorificare pNn integrarea sa Tntr-
un proiect de regenerare urbana propus pentru zona respectivi, desUnat comunit31ii din cartierul
Avia}iet

in temeiul prevederilor din O,U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modific5rile $i
complet3rile ulterioare =
- art. 296 alin. 2, 'Trecena unui bun din dom€niul privat at und unita$ administrativ.teritoriale in

domeniul public at acesteia se Brae pnn hot6r6n o consiliului jude lean, respectiv a Con$iliului
General al Munidpiului Bucurefti ori a consiliului local al comunei, at ora$ului sail at rnunicipiului,
dupa coz",

in conformitate cu prevederile art. 6 din Normele tehnice pentru ?ntocmirea inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniul public !i privat al comunelor, al ora$elor, al municipiilor $i al
judejelor, din 14.05.2020, parte integranti din Hotirarea Gwernului 392/2020, e5te esenliala
Tntreprinderea misurilor necesare in vederea introduceRI Tn inventarul bunurilor care apar{in
dorneniului public al municipiului Bucure;ti 1 a imobilului situat Trl Str. Ing. NicoIae G. Caramfil nr. 52-
54 , Sector I, Bucure$ti.

Pentru realizarea acestui obiectiv este necesari includerea in inventarul bunurilor ce alc5tuiesc

domeniul public al Municipiului Bucuregti aterenului in suprafa+a de 944 mp, situatin Str. Ing. Nicolae
G. Caramfil nr. 52.54, Sector 1, Tnscris Tn cartea funciara nr. 2zPtQ39, ;i transmiterea acestuia in
administrarea Sectorului I, in vederea amenajirii $ gestion5rii spa+iulul verde propus - parc public
nou, ca parte a unui proces de revitalizare urbana.

Pentru acest teren a fost notat5 Dedara ya nr. 962/29.06.2022 privind renunlarea la dreptul de
proprietate asupn imobilului, in conformitate cu prevedenle art. 562 aiin. (2} din Codut civil, drept
care fusese Tnscris inijial in favoarea SC Morarit $i Panificaite B5neasa SA, in coti de 1/1.

Renun+area la proprietatea unui imeI>iI nu di dreptul unita Iii administrativ-teritoriale, de la
locul situirii acestuia, si refuze calitatea de proprietar pe care i-a confer5 legea. Daci alta persoana
Tnsi §i-a inscris propriul drept, dobandit prin uzucapiune, Tnainte ca unitatea administrativ-teritoriali,
pNn consiliul local, si emin hot3rarea de trecere a imabilului in domeniul siu privat ! i si cear5
Tnscrierea, ca propdetar, in cartea funciari, atunci UAT este Tn misura sa aprecieze oportunitatea
demersului, alegand intre a cere sau nu justiTiei verificarea legatita Iii acestui mod de dobandire. in
practici rimane actuali solu+ia }mplementati de art. 632 din Codul civil precedent, potrivit cireia
proprietarul fondului aseNit putea 55 se exonereze de obligajiile ce-i reveneau, lisandu-;i dreptul in

/
(

I
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mana proprietarului fondului dominant; in prezent ins& pnn renunlarea la dreptul de proprietate
asupra pirDi din fondul asewh necesare pentru exercttarea sewttulii, titular al dreptului de
proprietate va deveni unitatea adminlstratlv-terttoriali.

Unitatea admini5trativ-terttoria13 dob6nde$e propdetatea imobilului Ia al cirui drept s-a renunjat,
fostul titular al dreptului pien§ndu li calitatea de proprietar

Unttatea admlnistrativ-tentoriala nu poate refuza si preia dreptul de proprietate asupra
imobUului, cu toate ci art. 5S3 alin. (2) C. civ. cupdnde dispozRii imperatIve: „lmobllul cu prtvire la
care s-a renunlat la dreptul de proprietate conform art. S62 olin. (2) se dobgndefte, firi inscdere Tn
cartea funciar3, de comuni, ora$ sau municipiu, dujla cab si intr5 in domenlul pdvat al acestora prin
hotir§rea consillului local”.

De principiu, comuna, ora guI sau municipiut, dujli caz, va oereobl18atoHu inscrierea dreptulul
de proprietate in folosul siu, in baza hotir§rii consiliului local, cu respectarea dispozilillor legale
privind tnnsrniterea drepturilor reale Imoblliare. Dad textul ar fi fost redactat tn acelti termenl,
imperativ, neutilizandu-se stntagma pc)ate eere, nu ar fi suscitat interpretarea conform cireia UAT-ul
este titular al unui drept potestativ de a eere sau nu, ca dreptul de proprietate si-1 fieinscris.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 aBn. (1) $i art. 1(X> alin. (3) din Ordonan ia de urgenli nr.
57/2019 prMnd Codul administrativ, cu modificirile $1 completirile utterioare, unitilile administrativ
-teritoHale ale Romaniei sunt comunele, ora;ele ;i judelele, acestea delin8nd calitatea de persoane
juridice de drept public, cu capacitate jurldici deplini fi patrimoniu pnprlu, astfel tntSt, sectoarele
Municipiului Bucure$i sunt subdlvfzluni administntiv deritoHale f3r5 personalttate Juridici fi ltpsite
de patrimoniu irnobiliar.

Totodati, in temeiul art. 129 alin. 2, IIt. (c), ;i art. 166 ann. I $i ann. 2, lit. (8), din cadml actutul
normativ mat sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucure gti define atribuTiile prtvtnd
administrarea domeniului public si privat al municipiului iar SectoNl I al Municipiu lui Bucure$ti, in
cafitatea sa de subdiviziune administativ. teritoriati administreazi, in condi+iile legii, bunurile
proprietate public5 sau privati a rnunicipiului, de pe raza teritoria15 a sectorului, pe baza hotirarii
acestuia.

in conformttate cu prevederile Ordonan+ei de Urgenfa nr.57/2019 privind codul administrativ,
cu modific5rf Ie $i complet3rile ultedoare, art. 129 alin.(2) liters c) ;i alin.(6) lttera a) -Atribu+iile
consiliului local, Consiliul local exerciti atribu+ii privind adrninistrarea domeniului public ;i privat al
comunei, ora$ului sau municipiului.

in exercttarea atributiilor prev3zute Ia art.129 alin. (2) , consiliul local hotari Fte dana in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosin$ gratutti a bununlor propriatate
publici a comunei, ora$ului sau rnuniclplului, duN caz, precum $i a servicillor publice de interes local,
in condiliile legii;

in conformitate cu prevederile, art.166 din.(2) lit.g) “ConsiliHe locale ale sectoarelor
municipiului Bucure$ti exerciti, in principal, urmitoarele atribu;ii: ........administreaz5, in condi+tile
legii, bunurile proprietate publici say privat3 a municipiului, de pe raza teritoria13 a sectorutui, pe
baza hotir8rii Consiliulut General al Municipiului Bucure$i;"

(i

2.Documentare jurldici:
Temeiul iuridic aplicabil in spe Ii:

Bd. Bang Mann nr. 9, S8ctorrd I, Bwure}tI
7el:+40aW9. to.13; +4821/319.1a14
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Legea nr. 24/2000 privind narmele de tehnici legislativ5 pentru efaborarea actelor
normative, republicati, cu modificarile $i complet5rile ulterioare;

Legea 273/2006 privind finanlele pubtice locale, cu modificirile $ complet5rile ulteriQare;
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea $i administrarea spa}iilor veni din intravilanul

localit51ilor, cu mod;ficirile fi complet5rile utterioare;
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu rnodific3rHe $i cornpletirile ulterioare, art. 553 alin.

(2), art. 562 aIM. (2) $ art. 885 aNn. (1);
Ordonan+a de Urgenfi a Guvenului nr. 195/2005 privind proteclia rnediului, cu modific5rile $i

camplet3rile ulterioare;

Ordonan ja de Urgen li a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea $i compietarea unor acte
normative, pentru stabilirea unor misuri pdvind implementarea programelor najfonale din domeniul
lucr5dlor publice, precum $i pentru stabilirea unor m5suri bugetare, cu modificiHle fi complet5rile
ulterioare;

Hot5rarea Consiliului General al Municipiului Bucure gti nr. 186/2008, pa. nr. 152, pdvind
insu$irea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucure§ti, cu
modificirile ;i complet5rile utterioare;

art. S lit. cc), art.139 aHn. {1) ii alia (3), art. 166 ann. (2) Ht. g) $i alin. (3) $i art. 196 alin. (1) lit.

a) art. 286, art. 287 lit. b), art. 289 $i art. 292 din Ordonanla de Urgenji nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile §i cornpletirile ulteriaare;

3.Examinarea oportun tHIII $i efldenjei propunerii: Direcjia GenemH Management ;i
Opetaliuni- ServiduIJuridic, Leglsla}ie , Conteneios nu are atribt4ii in acest sens

4.Propuneri privind avantajele $i dezavantajele variantelor propuse: Diet+ia Genera15

Management g Operaliuni- nu are atHbu Iii in aoest sen s
5.Sdrirnbid preconizate: Direqia Genen15 Management ;i Opera+iuni- Servidul Juridic,

tegisla+ie , Contencios nu are atr{buIii in acest sens
6.Impactul economic, social $ impactul asupra mediului: Diret+ia GeneraH Management $i

Operaliuni- Sewidul Juddic, l£gisla+ie , Contendos nu are atribulii in acest sens
7.Impactul finandar asupra bugetulul pe termen scurt, mediu ;I lung: Direc+ia Genera15

Management $ Opera$uni- Serviciul Juridic, Legisla}ie , Contendos nu are atdbu+II in ace st sens
8.Consult5d efectuate in vederea elaboddi proiectului de hotir3re Direcga GeneralS

Management $1 Opera guni- Serviciul Juridic, Legistajie , ContentIlos nu are atribu Iii in acest sens
9Activitatea de informare publid pNn elaboraru $i implementarea pniectutui de hot§r8re:

Dir@!ia Generali Management $1 Operaliuni- ServirduI Juridic, Legisla jie , eontencios nu are
atribu gi in acest sens

10.h46suri concrete de implementare: DirecIIa Generali Management fi Operajiuni- Sewidul
Juridic, Leg Islalie , Contendos nu are atribulii in a ast sells

Subliniem faptul ci, pnn raportare la atribuTile conferite prin Regulamentul de Organizare $i
Func}ionare al aparatului de specialttate al Primarului, Sewidul Juridic, Legisla lie , Contencias nu se
pronun$ asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alti natura cuprinse Tn documentul avizat sau
semnat, pentru tdentitate de ra Dune, rezultand ci nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeazi aspecte de ordin economic, tehnic sau de alta natura care exad sferei juddice.

A and in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesar5 aplicarea prevederilor
§i procedurf tor stabilite Tn vederea respectarea obligajiet de transparen15, respectiv de informare }i

r(
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de supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2ex)3
prMnd transparen Sa dnizionalg Tn administra jia publlc5, cu modiflc5Hle $i complet3dle uttedowe,

Subliniern faptul c8 pnn raportare la atribuliile conferite pNn RegulamerRul de Organizare }i
Func+ionare al aparatului de specialttate al Primarului, Sewidul lurldlc, Le8islage , Contendos nu se
pronunf5 asupn aspectelorfinanciare, tehnioe sau de atta natura cupdnse tn documentul avizat sau
semnat, pentru Identitate de rajiune, tezult8nd ci nici nu emite puncte de vedere/npoarte de
specialhate ce vizeazi rspecte de ordin economic, tehnic sau de alta natur8 care exced sfereljuridice.

Aand in vedere adresabllttatea actului administrat tv nu este necesar5 aplicarea prevederllor
$i procedurilor stabilite in vederea respectarea obligajlei de transpareng, respectiv de informare gi
de supunere dezbatedi publice a proiectulul, in apllarea prevedenlor art. 7 din l£gea nr. S2/2CXi3

privind transparenla dedziona Ii in administra fia publici, cu madt6cirlle $ completiHle utterioare,
menjiona ci potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. S2/2CX33, defln IIa actulul normatlv este
urm5toarea: „act normatlv - actul emis sau adoptat de a autodtate public& cu opRcabIRMte
generald-, iar art. 2 alin.(1) IIt.c) dIn Le8ea contendosului administratlv nr. 554/2CX>4, eu modific§Hte
$i complet3rile ultedoare, define$te octul admlnlstrvaN cafiind aau! unIlateral eu oarecter indivIdual
sau &ormativ emis de a autoritate pubIIc& in ngim de putere public& in vederea OQanizdrii
executdrii kgH sau a executdrii in concret a legii, care d& na$tere, modlficd sau stinge raporturi
jurldice.

Prolectul nu este neasar sa parwrg6 pmadum prMnd tran$paratlg dedztonold.
ActMt#1IIe premerB3toare emiterii actului adminlstratlv se pot concretiza sub forma unoravize,

acorduri, propuneri, npoarte, studii, sesiz5ri, dedanjIL aprob5ri etc., care preggtesc procesul
decizional final, din toati aceasti varietate, avizul fUnd apreciat ca vedeta incontestabi13 a
formaIR51ilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autorttililor admlnistrajiei
public..e, ajung sg produc5 efecte jurldlce Ia $nalul untIl parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitenti se asiguri ca toate condtlille de fond $i formi sunt indeplintte. in procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpli sau complex& intewin o serie de
acttvttili care premerg gi pregltesc elaborarea actului final produc£tor de efecte juridice. Aceste
activtti g, cu o fncven li destul de mare in activitatea administralhi, pot fi realizate atat de
autorttatea emttenU, cat ii de un att organ al administrajlei public&

Cronologic, in perioada antedoar3 emiterH actului administrativ, organul emitent t;i formeaz5
opinia cu privire la situa lia juddici ce urmea2i a fi transpusi intro manifestare unllaterali de voin la
produc5toare de efecte jurldice. Pentw atingerea eflcient5 a acestui uop, legiuitorul a Bandit $i
prev3zut, in sprijinul autoritiiii, o etapa premergitoare de informare si pregatire, materializati
printr-o serie de actMtili consacrate drept operajiuni procedurale anterioare emiterii/adopt5rii
actului administrativ care nu produc ele Tnsele efecte juridice, dar care preced5 elaborarea propriu-
zisi a actului fInal, producitor de efecte juridice.

Analizat drept act pregititor, premergitor sau pnparator, avizul este definit in doctrini, intro
formulare consacrati cu mutt Hmp in urmi, dar la feI de valabili fi astizi, drept o opinie pe care un
organ al administmlid publice o soliciti unui alt subiect de drept, intr'o problemi sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cuno$tin$ de cauz5. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor speciali$ti care tind si limureasc5 daci proiectul de act administrativ intenlionat a fi adoptat
sau emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitijii, astfel Tncat autoritatea
competenti si ia cea mai bung decizie.
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m Primiria
Sectorului 1

Direcfia GeneralS Managernent $i

Opera$uni

Servlciul Juridic, Legislajie,
Contencios

in sensul prevederilor Codului administrativ Ia art.125 ann.(1) lit.b) atribut al comisiilor de
specialitate constttuite la niveluI consiliului local este acela de aoordare a avizului asupra proiectului,
iar raportul de sp8dalitate repralnti Tndeplinirea prevederilor art.136 ann.(3} lit,a), in senseI ca
raportul de speciaittate se refe6 strict la pmiectul de act administrativ prezentat de intOat% iar
formularea opiniei se realizeazi pan analizarea proiectului fi a fnscdsurilor anexate acestuia, acesta
nea and aptttudinea de a institut gannlii sau de a influenla sensul deciziei fInale.

Pnn prezentul mpaa de specialitate facem men+iunea ci oportunitatea emiterii actului
administrativ apaQine direqiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere faptul ci
operatiunea interpretirii con+inutului unui act normativ cade in sarcina exdusiv5 §i tn
responsabilitatea Juridici a fiecirui practician careeste chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norrn a
juridica in vigoare, iar interpretana legali/ofidali nu poate fi efectuat3 de citre o alti autoritate
dec:gt cea care a emts at:tuI care conllne norma juridici aparent neclara, lacunari sau echivoci,
potrivtt art. 69 din Legea nc 24/20CX) prMnd normele de tehnici legislativ3 pentru ehborarea actelor
normative, republicati, cu modifie3rile $iwmpletirlle ultedoare.

Prin prezentul Rapon de specialitate, Direefia Generali Management $i Opera{iuni. Sewiciul
Juridic, Legislalie , Contencios consideri ci proiectul de hotirare privind solicitarea c5tre Consiliul
General al Municipiului Bucure$ti de adoptare a unei hot5r8ri pentru induderea in inventarul
bunurilor ce alc5tuiesc domeniul public al Municipiului Bucuregti a imobilului sttuat Tn Municipiul
Bucurefti, Str. Ing. Nicolae G. Caramftl nr. 52-54, Sector 1, Tnscris in cartea funciar3 nr. 244039, ;i
transmiterea acestuia Tn administrarea Sectorului I al Municipiului Bucure$i, in vederea reatizirii
unui parc public (spa liu verde) , indepline$te condiliile de legalitate pentru a se supune spre
dezbaterea $i aprobarea Consiliului Local al Sectorului I.

/r

Nunn Prerlume Fun ia

V Director executty
EDRU

Consilier juridicMOJA BEATRICE

FLORENTINA

intocrnlt .03.202

iP) WISO goal
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Primiria
Sectorului 1@

Direclia Economic5
Sewiciul BuRe!' Execu lie Bugetari,

,Financiar $i Salarizare

At. /oNr. 746/12.03.2026

RAPOFr DE SPECIAUIATE

pdvind $oHdtarea cdtre Consiliul General al MunicipMul Bwure gtI pen&II Induderea in Inventaul bunud}or

ce alc&tuiesc domeniul pubIIc al Municipiului BuwngtI a Imobnuluf gtuat irt Municiplul Buwrefti, Str. Ing.
Nicolae G. Caramfll nr. 52-54, Sector 1, fhscdsfncartea fundord nr. 244039, $ transmtterea acestuJa Fn

administrorea Sectorulul ! al Munidplulul BuarreFtb fn vederea realizdHI untIl parc public (SInflu verde)

(

Av6nd Tn vedere Referatul de aprobare nr. 378/12.03.2026 al Primarului Sectorului I +i Raportul de

Specialit8te nr. 379/12.03.2026intocmit de Dlrec;la Generala Comunitate $i Polltici Publia nr. 379/12.03.2026,
nu este cazuF untIl impact financiar in aceasti etapi a proiectului.

Astfel, in conformitate cu prevederlle art. 136 ann. (3} th. a) din Ordonan Ta de Urgen ii nr. 57/2019

priwind Codul Adrninistrativ, cu modific5rile $i completidle uttedoare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate pnn care propunem spre dezbatere Consiliului Loal al Sectorului :1 Prolectul de hot3rire pdvind

solicttarea citre Consiliul General al Municiplului BucureFti pentru indudena Tn inventarul bunuHlor ce

alcituie sc domeniul pubIIc al Municipiului Bucure gtI a imobilului sltuat h Munlcipiul Bucure gti, Str. Ing. Nicolae

G, Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscHs tn cartea funciaH nr. 244039, $i transmiterea acestuia Tn adminlstrarea
Sectorului I at Municipiului Bucure5th in vederea realiz3ril unui parc public (spafiu verde).

ninefia EconomicS
Executiv,

Salam #""‘
(

Sewiciul Buget, Execu ye Bugetara, Financiar ;i Sabrizare
$efSewiciu

Crjgtin

intocmit:

a

Funcfia

Consilier Superior



Primiria
Sectorului 1@

ARHiTEa ;EF
SERVIC}UL REGUMENrXRt URBANISTICE.

CADA£rRU ;I GiS

Nr. 142/13.03.2026

/t - io
RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotirare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti

pentru includerea in inventarul bunudlar ce alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucure gti a

irnabilului situat Tn Municipiul Bucure$ti, Str. Ing. Nicolae G. CaramfN nr. 52-54, Sector :1, inscris in

cartea funciar5 nr. 244(Bg, ;i transmiterea acestuia Tn administrarea Sectorului I al Municipiului
Bucure$ti, in vederea realiz5rli unui parc public {spaliu verde)

blind Tn considerare Referatul de aprobare ;i Preieetul de Hot5r6re privind privind soticitareJ
c3tre Consiliul General al Municipiului Bucure$H pentru includerea Tn inventarul bunudlor ce alc3tuiesc
domenlul public al Municipiului Bucure$ti a imobHului sltuat in Municipiul Bucure}ti, Str. Ing. Nicolae G.

Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris in cartea funciar5 nr. 2zYI039, $i transmiterea acestuia Tn

administra rea Sectorului I al Municipiului Bucure sti, in vederea realiz5rii unui parc public {spajiu verde},
in baza competen;elor dejintHe am Tntocmit prezentu! Raport de Specialitate, dupa cum urmeazi:

Conform informaIHlor publice ob+inute de pe site-ul OCPI Bucure§ti, imobilul identificat cu nr.

cadastral 244039, inregistrat tn cartea functar5 nr. 2zK039 a rnunicipiului Bucurefti, sector 1, $ttuat in

Str. Ing. Nicolae G. Cararnfil nr. 52-54, Sector 1, Municipiul Bucure$ti, este format din teren av6nd
suprafa Ta de WI mp $i constituie proptietate prival;i.

De asemenea, din analiza informaliilor Tnregistrate in partea a 11-a a carjii funciare pNv ind
Tnscrierile referitoare la proprietari ;i acte, rezutt3 faptul c3 la pozi jia B2, a fost notati Declaratia nr.

962/29.06.2022 privind renun{area la dreptul de proprietate asupra imobilului in canformitate cu

prevederi Ie art.562 alin. 2 Cod Civil, ir+scris initial in favoarea S.C. MORARIT $1 PANIFICATIE BANEASA S.A/
In coti de 1/1.

in temeiul prevederilor art. 562 alin, (2) coroborat cu art. 885 alin, {1} din Codul civil at Romaniei,

proprietarul are posibnttatea de a renun}a unilateral la dreptul s5u de proprietate.

in cazul bunurilor imobile, renur$area se materlalizeaz5 prin declara ye autentic5 notaria15, care

se Tnscrie tn cartea funciar3. Ca efect al acestei inscrieri, dreptul de proprietate al titularului se 5tinge,

Tntrucit, potrivtt art. 885 ann. (1) C.civ„ drepturile reale imobiliare se dob6ndesc §i se sting prin
intabulare, in condi+iile legii.

Tn conformitate cu prevederile art. 553 alin, {2} al acetuia$i act normativ, imobitele cu privire Ia care

s-a renunlat la dreptul de proprietate conform art. 562 alin. (2} se dobinden, firi inscriere Tn cartea

funciari, de comuni, ora$ sau municipiu, duI>a caa, $i intr5 tn domeniul privat al acestora pan hotirarea
consiliulut local.
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Primiria
Sectorului 1@

ARHiTEa $EF
SERVICIUt RE6t£MtNTXRI URaANls71CE,

CADASrRU Sl GIS

Avand tn vedere aele mai sus mengonate, consider5m c5 la data prezentel Imobilul Identlflat
cu nr. cadastral g arte funciar§ nr. 244039, gtuat in Municiplul Bucungti, Str. IIB. Nicolae G. Cbramfil
nr. 52- n Sector 1, constItute proprletatea privat5 a Mundpiului Bucuregti.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 ann. (3) din O.U.G nr. 57/2019 prMnd Codul

adm}nistrativ, cu modificirile $i completirile utterioare, unit#ile administrativ -tedtodale ale Rominiei

sunt comunele, ora$ele $i judelele enttti li ce de+In calttatea de persoane juridice de dept public, cu
capacitate juHdici deptini fi patrirnoniu propriu, iar sectoarele Municipiului Bucure sti sunt subdiviziuni

administrativ-teritoriale f5ri persanalitate juridic3 $i care nu defin in patrlmon iu drepturi de proprietate
imobiliari.

Potrivit art. 286 fi art. 289 d in cadrul aceluiasi act normativ, bunurlle care aparjin domenlului

public al unit5;ilor administrativ-teritoriale sunt evidenliate in inventarul domeniului public, iar

includerea sau actualizarea acestora se realizeaz3 pnn hot5rire a consiliului local nu a consiliului
Judelean, dupl caz,

Subliniem faptul c5, in temeiul art. 129 ann. 2, lit. (c), pri\and atribufiile consillu lui local $i art. 166

aHn. I $i altn. 2, lit. (g), din cadrul actului norrnativ mai sus amintit, Conslllul General al Munlciplului
Bucure$ti de+lne atributiile prlvind admlnistrarea domeniului pubIIc $1 privat al munlcipiului tar Sedorul

1 al Munldplului Bucwe$tI, in alttatea sa de subdividune admlnistativ-terHodd& administreazi, in
condi+IIte legli, bunurlle ptopdetate publicg nu priwti a munidpiulul, de pe rata terttodali a

sectorulul, atributte cu destinalle expres6 pe baa hotir6dlaastuia,
Avand in vedere cele mai sus menlionate, conform atHbuliilor delinute de Sewiciul Re8tement3ri

Urbanistice, Cadastru $1 GtS previzute in Regulamentul de Organizare $i funcjionare al aparatului de

speciatitate al Primarului Sectorului I, in canformttate cu prevedwik art. 136, ann (3), lit. a) din
Ordonan fa de Urgen$ nr. 57/2019 privind Codul administrativ, suqinem $i avizim favorabll Proiectul

de Hat3r§re privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure}ti pentru induderea Tn
inventaml bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al Munidpiului Bucure$ti a imobilului situat in
Munlcipiu{ Bucure$ti, Str. Ing. Nicoloe G. Carampl nr. 52-54, Sector1,Tnsais incaneafunciar6 nr. 244039,

$i transmiterea acestuia in administmrea Sectoru lui 1 al Municipiutui Bucure$ti, in vedena realizdrii unui

parc public (spaliu verde).
Anex5m prezentului Raport de Specialitate:

• Extras de Carte Funcia ra 244039 – neutilizabil in circuitul civil;

(
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Prenume
Dan TUDOR

Mihai
Astancii

intocmit/AvizatSemnituraFunc;ia

Arhitect $ef Aviz;
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Bd- Bang Manta nr, 9, SectBrul I, BucuoW
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Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliari BUCURESTt
Binul de Cadastru si Publicitate ImobNiari Sectorul I b

CARTE FUNCIARA NR. 244039
COPIE

'1

\:_\?
)

Carte FurIciara Nr. 244039 Bucuresti Sertnnl1l1
q

+

&

r

A. Partea I. Descrierea ImgiiI bIllIJ -- Nr. CF vechii1137S9
TEREN Intravilan f - 1 Nr. cadastral vechi:28348
Adrua: Jud. Bucuresti. UAT Bucuresti Sectorul I, Lac. Bucuresti §eginIt ( Str CARAMFIL G. NICOLAE. ING.

DWrvaHl / Referlnte
$linaRTfa-FTol e Mi
a codastrala)(trenscris din RTI de la nr,

mB

279 din

a ga
in$crieri prMtaan la dreptul de prol FtUtl IUdeg O

2
mr. FN, din 01/02/1994r

aiiig£gTiIT£TR;l}gARj€ilt:ESg£l;EB9£gF
417701/26.09.2011 emis de

Ft::FiF=ig§Bl
A SC I

73554 2

Am
MINISTERUL AGRICULTURII Sl
ONRC:DOSAR CADASTRU nr.

Act Notari;t- nmi-B;ai
Se noteaza Dectaratie pB2 lerilconfrom B

bass.g
2 Cod CMI

C, Partea III. SARCINI

Inscrferi privind dl mI ulut de proprietate
-garanjIe ;I sarrini

4 :\,
Contract nr. 1574,/ 19 s de BRD SA:

+)m
Act

tn .baz5 Adresei hr. 541t> din li. ii.2011 emi5a de BRD - GM)UPE

ipotecf st InterdicUile in5crise sub PIll/l cu incheierea nr. 417701 din
SO-CM GENERALE SA - SUCURSALA UNIREA, se radiaza dreptul de

26.09.2011 in favoarea lui BRD SA.
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Carte Funciara Nr. 244039 Comuna/OraS/Muntdpiu: Bucuresti SectHuI 1
Ano© Nr. 1 in Partea I

Nr cadastral
mo

ISuprafala (mp) Observalii / Refel
TFamM supra111 11r:11944

,menUunilar dEn documentatia cadastrala)(tra
12.01.1995)

©7imMM76alll;iEl]

X
F-Tip Mme

tTI de la nr. 279 din

+ i;iF;FaT le

DEIAUI UNIARE IMOBIL

22 by IB'eT

(

4

,,,/‘

E C=1='/--/
2 Bj tOO

284st

0
Date referitoare Ja

IEaNr
vilar1 'Crt

FT;TeM %
ire +a construcIiiDate refl

Parcela Nr. topo Obsewa€ii / Referinle

1.ungl
1)

F&tH

,e

lilor segmentelor sunt abjinute din pruiec€1e tn plan

r InEMLungime segment
sMr9ft In (mI

2 315.926
15.21 14 4 5

6 {5.259 7

8 810.08 9
10 9.554 10 11

m3
16.78

1 5.927
16.398
mo
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Carte Funciar8 Nr. 244039 Comuna/Ora$/Munici rHul BucuresU Sectorul I

FT:nPr%)r1 IO.198
TTI all
TTI I IITo
[–l]––Ii[––––-––––Rag
TT2 2 1
TTT4–4TT2 7

=2 =25 1
MI a iecjie-
++ DistanSa dintre puncte este Rxmatg din segmente cumulate

Puncl L£rngime seg
sH In (m)

13 m6
15 5.437
17 11 .236

r' mg
16.726
15,796
16.444
10.604
5.422

r
I mitimetru.

12

14
16
18
2
22
24
26
28

a
(

ebu
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&luNicrPIUL BUCURE STI
coNsiLrul LOCAL AL SECTORULUI I

Comisia pentru activitgfi economic+financiare, buget fi 6naafe, fonduri europene, medlul de afaceri $i
trnn8paren$ 6nanciara (C 1)

AVIZ

Proiect de hotir§n pdvind sohcitarea cave Consiliul General al Municipiului Bucure9ti pentru
includerea in inventand bunwilor ce alcatuiesc domeniul public al Muicipiului Bucun$ti a imobilului
situat in Municipal Bucure9ti, Str. Ing. Nicolae G. C©amfil nr. 52-54, Sector 1, inscris in caR% funciart
in 2zH039, ;i transrniterea acestuia in administrarea Sectondui I al Municipiului Bucwe9ti, in vederea
realiz8rii unui parc public (spagu verde) (K2-80/12.03.2026).

Ini+iatori Primanrl Sectorului I

Cornish intrunit£ Tn #odin;a din Iq q+ Zn ZR a Iuat in dezbatere Referatul de aprobare intocmh de

Primarul Sectorului I $i r8Fwrtele de sp@ialitate din cadru! aparatului de speciali ate al Primarului.

( +euieanulat/Nu s-au formulat amendamente. SE.

Motivatie acceptare/respingere amendamonte.
+'nnn-+h.

in urma dezbaterilor, Comisia hotgri$te avizarea FAVORABILA/NEFI
hotarare.

IILA a proiectului de

Rezultatul votului (se mentioneazl ma]oritatea voturilor

<b voN n' ?eH rea .
I PeAS Xu veal#ff

consilierilor local p-W'R$):

PRE$EDDWE, SECRETAR,
POPA Midiliaa-loan8CHIRVAS,i Viorel-Daniel

I
( Membrii comi8iei:

STANCIU Marl

PORUMB RanI

ENACHE lon

BARGAU MarianA NO OdtG
BZORILX lonu+-Veronel



/’Y4MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

Comisia de administra ge publici locali,juridici, apararea ordinii pubHce, resp6ctarea drepturilor
§i libertalilor cetafenilor 9i patrimoniu (C2)

AVIZ

Proiect de hotarare privind solicitarea catre Consiiiui Generai ai iViunicipiuiui Bucure;ti pentru
includerea in inventarul bunwilor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucun;ti a imobilu lui
situat in Municipiul Bucure$ti. Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris in cartea funciM
nr. 244039, ;i transmiterea acestuia in administraIxa Seaoruiui I al Municipiului Bucwe;ti, in vederea

naliarh lmi parc public (spa gu verde) (K2-8(V12'03'2026)' G+/ Iq as . aM
Ini;iator: Primarul Sectorului I

Comisia inaunita in $edinla din /g 03. AU a lua£ tn dezbatere Referatul de aprobare intocmit
de Primarul Sectorului I §i rapoadele de spwialitate din cadru! aparatului de speciaiitate al Primarului.

s-au forrnulat amendamente.

AG€EPT+TE#HBSPINSE.

Motiva de acceptare/respingere amendamente.

in urma dezbateri lol, Comisia hotara§te avizarea

proiectului de hotirare.

FAvoRABILAmEFAvamtLA a

Rezultatul votuhri (se men$oneaza majoHtatea votudlor consilierilor local prezen$):

£ tx>Iv'a '
PRE$EDINTE,
CICAN Florina-lsabela

'Mau
SECRETAR,
COBiRLIE $tefan-Cristian

Semnitura: Semnitura

Membrii comisiei:

CHIRVAS A VIOREL-DANIEL

HALIT kALUCA-NICOLETA +onlifc– 7eng/L,

D ]F1:AiLG U § ][][\][ L A 1LrIi:JE ][\I[ T ][U on ian HM



td.lb
MUNICIPIUL BUCURE$TI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI I

Comisia pentru protufia medialui ineonjurator, ecologie $ salubrizan (C7)

AVIZ

Protect de hotaure pri\'ind solicitarea cabe Consiliul General al MunicipiuIui Bucure$i pentru
includerea in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucure$ti a knobiiului
situat in Municipiul Bucuw;ti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52.54, Sector 1, insuis in cartea funciara
nr. 244039, ei transmiterea acestuia in administrarea Sectorului I al Municipiului Bucwe§ti, in vederea
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Ini+inter: Primarul Sectorului I
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Cornish inaunita in ;ediNa din &W a luat in dezbatere Referatul de &probare intocmit
de Primarul Swtorului 1 9i rapoartele de specialitate din cadrul ap&atului de spwialitate al Primandui.

&au &nnukt/Nu s-au formulat amendamente. Amendamentdnr--fast

Motivajie acceptan/respingere amendamente.

in urrna dezbaterilor. Comisia hotara;te avizarea FAVORABILA/NEFAVORADILA - a
proiectului de hot#rare.

Rezultatul votului (se menfioneazi majoritatea voturilor consiHerilor heal pmzen H):
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PRE$EDINTE,
OZATA Alev-Burhan

SECRETAR,
CIC AN Florina-]sabela

Selnnatura:

&
Membrii comisil
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CAkAI AN Ab,,t, I,,if &
NICOLAESCU ARd„K:ri,d,n ENV£4/

DINU Daniel Stefan –©L&£JhC - paM




