UNICIPIUL BUCUREST! PCT. 28
CABINET SECRETAR GENERAL
PROIE—%T })E HOTARARE

DATA:m3-Oi QCJE

g [

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

AVIZAT
conform art. 243,24, a)
din O.U.G. . 57/2019,
SECRETAR'GENERAL ©

HOTARARE
privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului din Str.
Caramfil G Nicolae Ing., nr. 52-54, Sector 1, in suprafatd de 944mp, inscris in cartea funciaré nr.
244039, in vederea amenajarii acestuia ca parc public

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.
si Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu nr.

11

Vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. , avizul Comisiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului nr. , avizul Comisiei de ecologie, protectia mediului si
igienizare nr. si avizul Comisiei Juridice si de Disciplin nr. din cadrul

Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare:

- Hotararea Consiliului Local Sector 1 al municipiului Bucuresti nr.64/19.03.2026 privind
solicitarea cétre Consiliul General al Municipiuiui Bucuresti pentru includerea in inventarul bunurilor
ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucurestt a imobilului situat in Municipiul Bucuresti. Str.
Ing. Nicolae G Caramfil nr 52-54 Sector 1, fnscris in CF cu nr 244039 si transmiterea in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucutresti, in vederea realizérii unui parc public ( spatiu
verde);

- adresele Primariei Sectorului 1 nr. K/1348/27.03.2026 si nr. K/26702/1719/22.04.2028,
inregistrate la Cabinet Secretar General —-PMB cu nr 50316/27.03.2026 si nr. 65678/23.04.2026;

- Adresa Directiei de Mediu nr. DM53263/14.04.2028, inregistraté la Directia Patrimoniu cu nr.
53263/14.04.2026;

- Adresa Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 53263/03.06.2026,
fnregistrata la Directia Patrimoniu cu nr. §3263/04.06.2026;

- Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.218/13.05.2026 privind declararea
ca bun apartinand municipiului Bucuresti a imobilului situat in Str. Ing Nicolae G Caramfil, nr.52-54,
sector 1, inscris in cartea funciard cu nr. cadastral 244039, in vederea includerii in inventarul
bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al municipiului Bucuresti; si

- Raportul de Evaluare nr.95539/18.06.2028;

Tinénd cont de prevederile:

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare,;
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In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin.(7), lit.n) si lit.s), art. 139 alin. (3), lit.g),
art.166 alin.(2) it g, art. 297 alin. (1) lit, a), art. 298, art.299 si art. 300, din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIUL BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba transmiterea in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului
din Str. Caramfil G Nicolae Ing., nr. 52-54, Sector 1, In suprafatd de 944mp, inscris in cartea funciara
nr. 244038, in vederea amenajarii acestuia ca parc pubilic;

Art.2 Imobilul prevazut la art.1 se identifica potrivit extrasului de carte funciara nr. 244039, care
constituie anexa, parte integranta a prezentei hotarari si are o valoare de inventar de 1.571.175lei:

Art. 3 Predarea-primirea bunului imobil prevazut la art.1 se va face pe baza de proces verbal
Incheiat intre reprezentantii Municipiului Bucuresti si reprezentantii Sectoruiui 1 al Municipiului
Bucuresti, in termen de 30 de zile de la intrarea Tn vigoare a prezentei hotérari;

Art.4 Cheltuielile ocazionate de intretinerea si amenajarea acestui spatiu vor fi suportate din
bugetul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Art.5 Schimbarea destinatiei imobilului previzut la art, 1 duce la revocarea dreptului de
administrare;

Art.6 Operatiunile de modificare a cartii funciare, privind Inscrierea dreptului de administrare, se
va face prin grija Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in termen de 30 de zile de Ia semnarea
procesului verbal de predare-primire, urmand s3 comunice Consiliului General al Municipiului
Bucuresti documentele emise de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

Art.7 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari.

Aceastad hotarare a fost adoptats in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti din
datade...............

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,
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o ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI .
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ANCPX CARTE FUNCIARA NR. 244039 Ny
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A
Carte Funciard Nr. 244039 Bucuresti Sectopull1
~ PN

s

A. Partea . Descrierea Imobitulii

) Nr. CF vechi:11375¢9

TEREN Intravilan AN Nr. cadastral vechi:28348
Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresgﬁ"ga;_togul 1, Str CARAMFIL G, NICOLAE, ING.
- - y -.}

(PREL. SCOLII HERASTRAL}, Nr. 52-54 3

Nr. |Nr. cadastral Nr. - A, k .

Crt|  topegrafic Suprafata* (mp) P = I ?bservatillRefennte

Al 244039 944 steren in proprietate; {844 mp din suprafata tolala de 39869 mp - conform
mentiunilor din doay atia cadastrala){transcris din RTI de la nr. 279 din
12.01.1995) =

L R .
B. Parteg Iltiirogﬁetari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprieté@"s'i_aihé'drepturi reale Referinte

417701 / 26/09/2011 NN TN

Proces Verbal “nr. FN, din 01/02/1994 Emis de MINISTERUL. AG.BII_EJ%‘W—H ALIMENTATIEI (CERTIFICAT DE
ATESTARE DREPT PROPRIETATE nr. SERIAN®7 NR. 0407/29.08. efis de MINISTERUL AGRICULTURII SI
ALIMENTATIELCERTIFICAT nr. SERIA B~NR.,J363169/20.06.2008 ptis de ONRC;DOSAR CADASTRU rr.
417701/26.09.2011 emis_de OCPI~BUCHRESTL,); AN

B1 ; OR ECots/t SOFFFARESTARE] AL/ B2 i
cetaaetualo 1/l cotaimitiale-3/1 N,
H ; = . J - _-'.
73554 / 01/07/2022 N\ : .

. e
Act Notarial nr. 962, din 29/06/2072'émis de HORGEA CRISTIAN-OCTAVIAN;

B2 Se noteaza Declarafig ,[5 tam se renunta la dreptul de proprietate, Al
confrom prevedegilor &ct~56% alin. 2 Cod Civil

65231 / 26/05/20264 - N
Act Administrativ nr@}&,‘ﬁfn?}_S/OS/ZOZG emis de CGMB:

p3 |Intabulare, dre 'ﬁ}"'?f@PRlETATE, domeniul privat, dobandit prin Al
tege, cota la 1y1, cota initiala 1/1
1) MUNICIPHOL. BUEURESTI

AN
o -_g.-f C. Partea lIl. SARCINI
Inscrieri pﬂuﬁih zmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
2 \\d 31 de garantie si sarcini
417701 /'26/09/2011
Contperct™ir, 1574 / 1998 emis de BRD SA:
Cl |prezents s—saret—inserisa—sub—ne 5 e -06-1998
+ BRPB-SA
483052 /17/11/2011
Act nr. -
In baza Adresei nr. 5410 din 11.11.2011 emisa de BRD - GROUPE Al
C2 SOCIETE GENERALE SA - SUCURSALA UNIREA, se radiaza dreptul de
ipoteca si interdictiile inscrise sub PII/1 cu incheierea nr. 417701 din
26.09.2011 in favoarea lui BRD SA,
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Carte Funciard Nr. 244039 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte .
244039 944 Teren in proprietate;(944 mp din suprafata tgﬁal@ade 38869 mp - conform
mentiunilor din documentatia cadastrala){transcris.. dm RTI de la nr. 279 din

; 12.01.1995)

* Sﬁbr‘afata este determinata in planul de projectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
281674 287404

281842
229534 224226 2p1B27 8248

2FHW

11547 4 |

2, 28
& 24/”_-‘—-\4———0\‘

///"2:‘/
; 1, 244039
~

20
n 13 ”-""“l‘/ 19/
/
_I]/-‘_._'l’ﬁ
s 18
2

281551 233274

e

Date referitoare la:‘teren-

nr | Categorie | intrap-Suprafata = " ;
crt| Folosinta |vilan. - Tarla Parceld Nr. tope Observatii / Referinte

1| caiferate Fé“" BH4a4a = . -

Date referitoareta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct}., Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit = (m} inceput sfarsit = {m})
1 2 15.926 2 3 13.781

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 244039 Comuna/Oras/Mupidipiu: ucd}{iestf Sectorul 1
71 PR 2 i 3

Punct Punct Lungime segment Puntt{’  Pun y 'l;unél;'ne segment
fnceput sfargit = (m) tnceplt sfargit] ) = {m)
3 4 15.211 4 5| AN 16.78
5 6 15.259 6 | LY 15.927
7 8 10.08 8, NN 16.398
9 10 9.554 101\ /lga 10.938
11 12 10.195 12) " 98] 10.649
13 14 12.441 14 a4 5.437
15 16 12.233 16] 7y 11.236
17 18 10.532 18] #.4g 10.984
19 20 10.332 20| AP 16.726
21 22 9.777 2f 23 15.796
23 24 14.724 24 ’? 25 16.444
25 26 17.112 526 27 10.804
27 28 15.457 0. 2By 1 5.422
** LungimHe segmentelor sunt determinate in planul de prelectie Stereo 70.§i sunt rotunjite fa T milimetry,
*** Distanta dintre puncte este formaty din segmente cumulate c}sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

Nr. /034740 |22. 0% 2026

REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului din Str.
Caramfil G Nicolae Ing., nr. 52-54, Sector 1, in suprafatd de 944mp, inscris in cartea funciara nr.
244039, in vederea amenajarii acestuia ca parc public

Prin Hotérarea nr. 64/19.03.2026 Consiliului Local al Sectorului 1 al municipiului Bucuresti
a solicitat catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti includerea in inventarul bunurilor ce
alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti a imobilului situat n Municipiut Bucuresti. Str.
Ing. Nicolae G Caramfil nr 52-54 Sector 1, inscris in CF cu nr 244039 si transmiterea in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucutresti, in vederea realizarii unui parc public ( spatiu
verde).

Consiliul General al Municipiului Bucuresti a adoptat Hotérérea nr. 218/13.05.2026 privind
declararea ca bun apariinand municipiului Bucuresti a imobilului situat in Str. Ing Nicolae G
Caramfil, nr.52-54, sector 1, inscris in cartea funciard cu nr. cadastral 244039, in vederea
includerii Tn inventarul bunurilor ce atcatuiesc domeniul public al municipiului Bucuresti.

Imobilul obiect al solicitarii, situat in Str. Ing. Nicolae G Caramfil nr 52-54 Sector 1, a fost
inscris in cartea funciard cu nr. cadastral 244039, cu suprafatad teren 944mp, ca proprietate
publica a Municipiului Bucuresti.

Solicitarea, de transmitere fn administrare, a fost motivatd de Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, printre altele:

- de necesitatea unui obiectiv de recreere si petrecere a timpului liber Tn zona Aviatiei, care se
confrunta cu un deficit de spatii verzi accesibile comunitatii;

- de faptul ca in prezent imobilul in cauza, se afld amplasat intre terenuri aflate in administrarea
Sectoruiui 1 al Municipiului Bucuresti si respectiv a Companiei Nationale de Cai Ferate CFR
SA, iar n prezent toate aceste terenuri se afld in stare de degradare, cu vegetatie crescutd
necontrolat si conditii insalubre, fiind frecvent utilizate pentru depozitarea neautorizatd a
deseurilor; precum si

- pentru ca reprezintd o oportunitate de valorificare, prin integrarea sa intr-un proiect de
regenerare urbana peniru zona respectivd, Tmpreund Ministerul Transporturior si
Infrastructurii cu care s-a purtat corespondentd in vederea reintroducerii acestor spatii in
circuitul urban si redarea lor comunitétii, in beneficiul interesului public si social.

Avénd in vedere cele anterior mentionate si in conformitate cu prevederile QUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, propun spre dezbatere si aprobare Consiiiului General al
Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare privind transmiterea in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti a imobilului din Str. Caramfil G Nicolae Ing., nr. 52-54, Sector 1, in
suprafata de 944mp, Inscris in cartea funciara nr. 244039, Tn vederea amenajarii acestuia ca parc
public.

PRIMAR GENERAL,

Ciprian
T, y
DIRECT|A JURIDICA
D executiv
oAb~ | - Adpkan JORDACHE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu
Serviciul Evidenta Patrimoniu

RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobitului din Str.
Caramfil G Nicolae ing., nr. 52-54, Sector 1, Tn suprafatd de 244mp, inscris in cartea funciara nr.
244039, in vederea amenajarii acestuia ca pare public

Prin adresa nr. K/1348/27.03.2026, inregistratd la Cabinet Secretar General
nr.50316/27.03.2026 si transmisd de catre Directia Asistentd Tehnica si Juridicd cu adresa nr.
59263/01.04.2026 si finregistratd la Directia Patrimoniu cu nr. 59263/01.04.2026, Primaria
Sectorului 1 a transmis si Hotérarea Consiliului Local Sector 1 nr. 64/19.03.2026 privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru includerea in inventarul bunurilor ce
alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Municipiul Bucuresti. Str.
Ing. Nicolae G Caramfil nr 52-54 Sector 1, inscris in CF cu nr 244039 si transmiterea in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucutresti, Tn vederea realizarii unui parc public ( spatiu
verde).

Imobilul obiect al proiectului de hotarare cu adresa Str. Ing. Nicolae G Caramfil nr 52-54
Sector 1, in suprafatd de 944mp, a fost proprietatea SC Mordrit si Panificatie Baneasa SA in baza
Titlului de proprietate asupra terenurilor MO nr. 0407/29.08.1994 emis de cédtre Ministerul
Agriculturii si Alimentatiei si a facut obiectul Declaratiei de renunfare autentificatd cu nr.
962/29.06.2022 de BNP Horgea Cristian-Octavian, transmisa de caire Primaria Sectorului 1 cu
adresa nr .K/26702/1719/22.04.2026, inregistratd la cabinet Secretar General cu adresa nr.
65678/23.04.2026, fransmisd de catre Directia Asistentd Tehnicd si Juridica cu adresa nr.
69749/28.04.2026 si inregistraté |a Directia Patrimoniu cu nr. 69749/28.04.2026.

in cartea funciard nr 244039 a imobilului din Sectorul 1, Str Caramfil G Nicolae ing ( Pre}
Scolii Herastrau), nr. 52-54, a fost notata Dectaratia de renuntare in baza art.562, alin (2) din Codul
Civil, adoptat prin Legea Nr. 287 din 17 iulie 2009, republicat cu modificarile si completarile
ulterioare.

Consiliul General al Municipiului Bucuresti a adoptat Hotérarea 218/13.05.2026 privind
declararea ca bun apartindnd municipiului Bucuresti a imobilului situat in Str. Ing Nicolae G
Caramfil, nr.52-54, sector 1, inscris in ¢artea funciard cu nr. cadastral 244039, In vederea includerii
n inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al municipiului Bucuresti

In cartea funciara nr. 244039 a fost inscris dreptul de proprietate al Municipiului Bucuresti, iar
Tn cuprinsul acesteia nu sunt inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi
reale de garantie si sarcini.

Cu adresa nr. DM53263/14.04.2026, Tnregistratd la Directia Patrimoniu cu nr.
53263/14.04.2026, Directia de Mediu din cadrul P.M.B. a comunicat faptul ca: "sustine orice
initiativd de crestere a suprafetelor spatiilor verzi la nivelul municipiului Bucuresti, atat pentru
indeplinirea obligatiilor legale ce revin municipalitatii, cat si pentru asigurarea necesarului real de
spatii verzi pentru cetéteni, in scopul ocrotirii sanatatii acestora si imbunatatirii conditiifor de viata",
precum si faptul ca “ in etapele ulterioare de proiectare i implementare, este necesar sa se tina
cont de protejarea vegetatliei existente si orice interventie asupra acesteia sa fie realizatd cu
respédectarea legislatiei in vigoare” .

Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, cu adresa nr. 53263/03.06.2026,
inregistrata la Directia Patrimoniu cu nr. 53263/04.06.2026, a transmis punctul de vedere si anume
faptul ca imobilul in cauza:
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-~“Este reglementat urbanistic prin Planul Urbanistic Zonal “ Inchidere Inel Median de circulatie la
zona de nord a orasului/Autostrada Urband PUZ si Studii de Fezabilitate -tronson Lacul Morii-
Soseaua Colentina aprobat prin HCGMB nr. 294/28.11.2013 si nr. 292/27.11.2014, teritoriul de
referintd T4,

-‘este partial afectat de propunerile de sistematizare a circulatiilor publice i este preponderent
incadrat in UTR 4_44-Parcuri, gradini si scuaruri publice ordsenesti si fasii plantate publice de tipul
V1a conform PUG Municipiul Bucuresti”; si

-‘se suprapune partial peste Obiectivul de utilitate publica OUP1-inchidere inel median de
circulatie pe zona de Nord- Bucuresti si este localizat In zona de protectie a apeductelor”.

Pentru imobilul teren intravilan in suprafaid de 944mp, inscris in cartea funciara 244039 a
Sectorului 1, Bucuresti situat in Str. Nicolae G Caramfil, nr.52-54,5ector 1, a fost intocmit Raportul
de evaluare nr.95539/18.06.2026 de catre Asocierea Mapps Master Appraisal-Business Valuation,
in baza contractului Subsecvent 177/25.03.2026, potrivit caruia acesta are o valoare de inventar
de 1.571.175lei.

Din inscrisurile transmise, atasat Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 al municipiului
Bucuresti nr. 64/19.03.2026, reiese ca solicitarea de transmitere Tn administrare este motivata
printre altele:

- de necesitatea unui obiectiv de recreere si petrecere a timpului liber Tn zona Aviatiei, care se
confruntd cu un deficit de spatii verzi accesibile comunitéatii;

- de faptul ¢a in prezent imobilul Tn cauza, se afla amplasat intre terenuri afiate in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si respectiv a Companiei Nationale de Cai Ferate CFR
SA, iar In prezent toate aceste terenuri se afld in stare de degradare, cu vegetatie crescuta
necontrolat si conditii insalubre, fiind frecvent utilizate pentru depozitarea neautorizatd a
deseurilor; precum $i

- pentru ci reprezintd o oportunitate de valorificare, prin integrarea sa fnir-un proiect de
regenerare urbanad pentru zona respectiva, impreuna Ministerul Transporturilor si Infrastructurii
cu care s-a purtat corespondentd in vederea reintroducerii acestor spatii in circuitul urban si
redarea lor comunitatii, in beneficiul interesului public si social.

Conform art. 129 alin 2 lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgenta nr.
57/03.07.2019, Consiliul General al Municipiului Bucuresti exercitd atributii privind administrarea
domeniului public si privat al municipiului Bucuresti, iar potrivit art. 166 alin 2 lit. g) consilile locale
ale sectoarelor administreazd bunurile proprietate publicé sau privatd a municipiului Bucuresti, de pe
raza teritoriald a sectorului, pe baza hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere cele anterior mentionate, a fost intocmit raportul de specialitate al Directiei
Patrimoniu privind transmiterea in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilujui
din Str. Caramfil G Nicolae Ing., ar. 52-54, Sector 1, in suprafatd de 944mp, inscris in cartea
funciara nr. 244039, in vederea amenajarii acestuia ca parc public.

/
DIRECTOR-EXECUTIV SEF SERVICIU

Directia Patrimoni EVIDENTA [PATRIMONIU

Mariana PERSUNARU g. Camelia MANDESCU

Tntocmit expert Mariana TIANU
Data:09.07.2026/2ex./PH3/2026

(Vg™
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ASOCIEREA
MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE

imobif format din teren intravilan, identificat cadastral cu nr.244039, cu o suprafati de 944 mp, situat in
Bucuresti, Str. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, sector 1

Beneficiar : Municipiul Bucuresti

Numirul raportulu: 95539
Data evaluarii: 18.06.2026



L, -
MAPPS Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL —BUSINESS VALUATION h e,l\j LE-L' ?-;gi
Evatlatori de valor ek olat b it

Cuprins
1. TERMENII DE REFERINTA AV EVALUARN. .......cvemeriorcenroeecvirivecesecere e B
1.1, Identificarea evalUAOrUIUI .........oeer e s, 6
1.2, ldentificarea clientului/utilizatorilor/solictantului...........cccc.ocvevecrriencrinieinivernn 8
1.3. Identificarea subiectului/ activului supus evaluari..............c.cocoeonierciceeeirons 6
1.4. Utilizarea desemnatd @ eValuarii.. ... enreiveieeeec s cse s ssesnsans 6
1.5, TIPULVAIOTIL ... et e e e 7
1.6, Premisa Valori ...t et nes e 8
1.7.  Data evaludrii / Data raportului / InSDECHA ....co..ovvevereccrne e, 8
1.8, Moneda raporttlUi...... ..o vensese e e 8
1.9. Documentarea pentry efectuared eValualii.............vcveceeeveirvermneererieeeeironns 8
1.10. Natura si sursa informaliilor si a datelor de intrare utilizate..............ccccoocouevce. 9
1.11. Ipoteze generale Siipoteze SPECIAIE ....ccov e v emscernesessrnaens 8
1,12, Restrclli de UtliZare...........ocoecc e iassrsees s 1
1.13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR.........c.ccconnvvreriinnienns 11
1.14. Documentare $i RAPOMAIE...........coeermiinimiimnecmen e sserissssn e cssmrnnins 12
1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte .........ccovccrvernninneienn. 12
2. PREZENTAREA $1 ANALIZA DATELOR ....coconvconrivenrmmnresiimssnernssenarseinnines 14
2.1, Localizarea gi descrierea RrenUIUi.......v vt eenens 14
2.2. Descrierea gi analiza pietei SpECIfie ....ooveevvvcccceeccrirnmmnriecncsanicenns v 19
2.3, Ceamal Bun ULIZATE ..o i e s bbb 28
3. ABORDAREAIN EVALUARE S| RATIONAMENTUL . .....ccoeomrrrevrveresvssireeee 30
31, Aspecte teorBliCe ...rv e et 30
3.2. Evaluarea terentud iber ... orrnicencns § . 30
3.3. Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor .........c..oocoe e 34
B, ANEXE...ocoivreeirv e antiest o st s et e bbbt b esn b 36

Raport de evaluare proprietate Imobiliaré- comanda nr, $5539/08.06.2026

pagina 1



v ey

MAPPS I~ BUSIN=SS

' Asocierec MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION % vaLuU ATION
Evaluatori de vl = i e A i

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL -~ BUSINESS VALUATION
Tn baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 95538/08.08.2028

Prezentul raport de evaluare se referd a dreptul de proprietate definut de Municipiul Bucuregti
asupra unui imobil format din teren intravilan, identificat cadastral cu nr.244039, cu o suprafata de 944 mp,
situat in Bucuresti, Str. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, sector 1

Raportul a fost intocmit in vederea evaluaril bunurilor proprietate publica terenuri In conformitate cu
dispoziiile art. (3) si art. (5)-(11) sl art. 13 din Normele Mefodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate i patrimoniut institufiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. {2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflafe Tn
patrimoniul institutiitor publice.

in conformitate cu prevederie legale care reglementeazd contabilitatea autoritafilor publice,
evaludrile efeciuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiars vor fi realizate astfel incat s respecte
cerinfele Standardelor de Raportare Financiar aplicabile. Se aplich sl principiile continute in Standardele
generale de evaluare valabile ia data evaluari cu exceptia cazului in care acesiea sunt modificate In mod
special de cafre o cerintd a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Scopul evaludril este estimarea valorilor contabile / valorii de inventar a activelor fixe de natura
terenurilor in vederea nregistrérii in situatiile financiare. La baza evaluar au stat informatiile fumizate de
cétre Municipiul Bucuregti.

Raportul a fost structuraf dupa cum urmeaza:
» Termenii de referinta ai evaluarii
o Prezentarea $i analiza dateior
= Abordarea in evaluare si rafionamentul
»  Anexe

in uma aplicanii metodologiei mai sus mentionate, in condiile termenilor de referinta, avand in
vedere condifiile limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucry si ipotezele speciale emise
in cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justéd/ valoarea de inventar
pentiu terenul infravilan In suprafad de 944 mp, identificat cu numarul cadastral 244039, situat in
Bucuresti, Str. Nicolae G.Caramfil nr.52-54, sector 1 este:

Valoarea justi totald 300,192 € 1.571.175 lei
Valoarea justd unitaré 318€ 1.664 fei
Date evafuéirii 18.06.2026
Curs BNR evrofles 52339

Argumentele care au stat la baza elaborrii acestei opinil sunt :
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o Valoarea a fost oblinutd {inAnd seama de conditiile fimitative privind documentarea si
inspectia, termenil de referintd, ipotezele si aprecierile prezente in raport.
¢ Valoarea este valabild fa data evaluarii si pentru destinatia precizata in raport.
o Valoarea estimatd reprezintd opinia evaluatorului referitoare 1a valoarea proprietatii
imobiliare.
Raporiul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de fucru recomandate

de cétre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

Evaluatorul menfioneaza ¢a nu are cunostint¥ de existenta unui conflict de inferese care s
impiedice sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientuf mai sus menfionat. Opiniile si estimérile
exprimate in raport au fost facute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza indeplinirea lor in
cazul unei iranzactii. Orice actiune intreprinsa de client sau oricare altd parte implicaté trebuie s& se bazeze
pe rafionamentul lor, iar in procesui decizional trebuie luaii in caloul si alfi factori, nu numai elementele
prezentate in acest raport,

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana
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REZUMATUL RAPORTULUI
Utilizarea Utilizarea desemnata a evaludri este stabilirea valorii de Inventar, raportarea financiars,
desemnatd oa . :
(scopul evaluiril) respectiv inregistrarea valorii juste in situatiile financiare
Identificarea Subjectul evaluarii 1l reprezintd un imobil format din teren intravilan, identificat cadastral cu
2::::;:;;Iui Nr.244039, cu o suprafata de 944 mp, situat in Bucuresti, Sfr. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54,
seclor 1
Tipul valori in conformitate cu utilizarea desemnats a evaluarii, tipul valorii este valoarea justa
utilizate

Premisa evaludrii

Dreptul de
proprietate

Ipoteze speciale

Conditil limitative

Abordarile
utilizate

Rezultatul obfinut

Data redactarii
raportului

Data evaludrii

Teren spatiu verde

Dreptul absolut de proprietate.
Nu sunt

Limiténi privind documentarea:

- nu a fost pus la dispozitie certificat de urbanism

- Imitéri privind inspectia: Inspeciia s-a efectuat doar vizual, 4% a se face masuratori.

Abordarea prin piati

‘ Valoare justa unitari 8€ 1.664 fei l
| Valoarea justa totata . W12E A5TUTS o
18.06.2026

18.06.2026
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizatd de Asoclerea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
n baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 95535/08.06.2026.

Lucrarea a fost reafizatd de Alexandru Debrezeni, membru titular ANEVAR, spacializarea El, EP
cu numaryl legitimatie 12034.

1.2. Identificarea clientuluilutilizatorilor/solicitantului
Identificarea clientuluifsolicitantulul
Clientui raportului este Municipiul Bucuresti.
Identificarea utilizatoruluifutilizatorilor
Identificarea utilizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucuresti.
Conditii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard s§ fi fost ideniificatd de catre
evalualor ca utlizator desemnat sau ca persoan care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a
avea afributii legale sau reglementate in legaturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata
ca ,cititor indreptétit’ al raportului de evaluare.

1.3. Identificarea subiectuluif activului supus evaluarii

Suhiectul evaludni este un imobil format din teren infravilan, identificat cadastral cu nr.244039, cu
o suprafata de 944 mp, situat in Bucuresti, Str. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, sector 1

in prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate detinut de Primaria
Municipiului Bucuresti.

14. Utilizarea desemnata a evaluatii

Utilizarea desemnata a evalurii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiaré, respectiv
inregistrarea valori juste Tn situatiile financiare.

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiara, se face In baza prevederilor legale.
Principalele prevederi legale cu incidenta asupra activitétii de reevaluare active sunt:

- Ordinului ministrului finantelor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea gi conducerea contabilitéii institutillor publice cu modificarile si completdrile
aduse prin OMFP nr, 3259/2017

- Planul de conturi pentru institutiile publice §i instructiunile de aplicare a acestuia
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- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul instituliilor publice (versiunea actualizatd), aprobaté prin Legea nr. 493/2003, cu
modificarile $i completérile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei gf Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice.

1.5. Tipul valorii

Raportul a fost intocmit in vederea evaludrii bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozifiite art. (3) si art. (5)-{11) si art. 13 din Normele Mefodologice privind reevaluarea $i amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice din OMFP nr, 3471/2008, precum §i pe baza
dispozifillor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice

in conformitate cu prevederile legale care reglementeazd contahilitatea autorititilor publice,
evaluarie efectuate pentru a fi incluse Intro situatie financlara vor fi realizate astfel incat s3 respecte
ceriniele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica si principiile continute in Standardele
generale de evaluare, Standarde pentru active, Standarde pentru utilizari specifice, cu exceptia cazului in
care acestea sunt modificate in mod special de cétre o cerint a standardulul de contabilitate relevant sau
a acestui standard,

In conformitate cu utilizarea desemnat a evalusrii, tipul valorii este valoarea justs.

Valoarea justé & unui bun reprezints suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie
Intre doud péirfi afate In cunostinfé de cauza, In cadrul unei tranzacill cu preful determinat obiectiv. Pentru
bunurile care au valoare de piald, valoarea justé este identica cu valoarea de piafa.?

IFRS 13 defineste valoarea justd ca preful care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii infr-o tranzacfie reglementata infre participantii de pe piafd, la data evalusri,

GCDE (Organizafia peniry Cooperare si Dezvoltare Economicd) defineste valoarea Jjusté de piata
ca preful pe care un cumparétor decis I-ar pléti unui vénzétor hotirét infr-o tranzactie pe piale libera.

Valoarea justa reprezintd preful care ar fi conventt, n mod rezonabil, Tntre doua parti specifice,
pentru schimbul unui activ. Desi s-ar putea ca parfile sa fie independente intre ele si negocierea si fie
nepértinitoare, nu este necesar ca activul sa fis expus pe piatd, iar pretul convenit poate fi unul care reflectd
mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietétil pentru parile implicate decét cele de pe
piata, in ansamblul ei.

! MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE ORDIN 1917/2005 {actualizat) pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitdyii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institugiite publice si
Instructiunile de aplicare a acestuia, In temeiul prevederilor art. 11 alin. (5} din Hotararea Guvernului nr.
208/2005 privind organizarea si functionarea Ministerului Finanielor Publice si a Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald, cu modificirile si completarile ultericare, Tn baza prevederilor art, 4 din Legea contabilitatli
nr. 82/1591, republicata.
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Valoarea justd este preful estimat pentru fransferul unui activ sau a unei datorii intre parii
identificate, aflate In cunostintd de cauza si hotéréte, care reflectd interesele acelor parti.

Definitia valorii juste, prezentatd in IFRS, este diferitd de definitia de mai sus. [VSB considera c3,
n general, definitia valorii juste din IFRS este coerentd cu definifia valorii de piatd. Valoarea justa cere
estimarea prefului care este just pentru ambele pari identificate, luénd in considerare avantajele sau
dezavaniajele pe care fiecare parte le va obiine din tranzactie. Aceasta, de obicel, este aplicatd in context
judiciar.

Valoarea de piald reprezintd suma estimatd pentiu care un actlv si/sau o dalorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrl, infre un cumpdrator hotdrat si un vanzilor hotéral, intr-o franzacfie
nepdrinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pérfile au actionat flecare in cunostinlé de cauzé,
prudent si fard constrangers,2

1.6. Premisa valorii
Teren spatiu verde.
1.7. Data evaludrii / Data raportului / Inspectia
Data evaluani 18.06.2026
Data redactarii raportuli  18.06.2026
Data inspecliei 17.06 2026

inspectia a fost efectuatd de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAR, cu
specializarea EP, El nr. legitimatie 12034, in lipsa Clientului. Inspectia s-a facut din exterior, vizual, fara a
se face mésuratori.

1.8. Moneda raportului
Moneda raportului Euro si Le

Cursul BNR eurofleu la data evaluéril 5,2339

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaludrii

Tn vederea estimérii valorii de piat#, evaluatorul a intreprins urmétoarele actiuni de dogcumentare si
analiza:

» acilit si analizat documentele referitoare la imobil puse la dispozifie de client
» arealizat analiza pietel imobiliare

¢ aidentificat si a efectuat inspectia terenului

» aprelucrat si sistamatizat materialele documentare

2 Standardele de evaluare a bunuritor 2025,8EV 102-Tipuri ale valosii, Anexa - A10.1
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Documentele in copie puse fa dispozitie de citre beneficiar si prezentate in ANEXA 3 sunt

urmatoarele:

Extras Carte Funciara nr. 244039, neutflizabil in circuitul civil

Hotararea Consiliului genral al Municipiulul Bucuresti nr.218/13.05.2026

Adresa PMB-Directia Asistent# Tehnica si Juridica nr.53263/01.04.2026 referitoare la solicitarea
HCL sector 1 nr.64/2026 (cu documente anexa- HCL 64/2026; referate aprobare i referate de
specialitate emise de PS1)

Adresa PMB-Directia Asistenta Tehnica si Juridica nr.99749/28.04.2026 ref. complstare documente
aferente HCL sector 1 nr.64/2026.

Documente care nu au fost puse la dispozitie:

Certificat de urbanism valabil la data evaluarii

1.10. Natura si sursa informatiilor si a datelor de intrare utilizate

Informaliile utilizate la elaborarea acestul raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la

dispozifie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea ufilizari
desemnate a evaluarii (scopului).

Sursele de informatii ufilizate au fost:

documente, date i informatii primite de 1a client si/sau culese la inspeciie
date si informatii de la firmeie specializate $ide pe intemet (site-uri specializate);
reviste si pubficatil de specialitate.

In redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2025 obligatoril pentru membrii Asociatiei Nafionale a Evaiuatoritor Autorizafj din Roménia.

1.41. Ipoteze generale si ipoteze speciale

Imobilul & fost evaluat in ipoteza liber de sarcini, fara a se tine cont de ipoteci, litigii in curs sau de
servituli, superflcil sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.
Opinia evaluatorului referitoare ta dreptul de proprietate nu trebuie considerati ca fiind o opinie
legald. Opinfa evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele
prezentate de client’beneficiar, fara a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizat’ este
considerata tranzactionabila aga cum cere definifia valorii de piatd din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2025 , valabile la data evalu3rii.

Evaluatorul nu are cunogtinté asupra stérii parfilor ascunse sau invizibile ale proprietafii imobiliare
subiect sau asupra condifiilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesteia.
Evaluatorutui nu i-a fost solicitat si nu i-a fost pus ta dispozitie nict un fel de studiu asupra structurii,
gradului de poluare a solului sau condiilor adverse de mediu si nu are cunostint3 despre lucrini de
acest gen. Evaluatorul nu este calificat 4 facé astfel de Iucréri. Terenu! este evaluat in ipoteza de
lucru ¢ are o structurd ce permite construirea de cladii si construclii In conformitate cu
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regulamentul urbanistic din zona si nu prezinid urme de poluare ce ar necesita actiuni de
decontaminare.

¢ Evaluatorul obine informatil, estimari gi opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
publice pe care le considerd a fi credibile §i conforme cu realitatea. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea tn privinta acuratetei informatjilor furnizate de péarti.

e Acest raport este realizat plecénd de la premisa cé dreplul de proprietate nu este afectat de sarcini,
neexistand niciun fe! de problema de ordin fegat. In cazul in care ar aparea astfel de probleme,
evaluatoryl Tsi rezerva dreptul de a modifica raportul si concluziile acestuia.

» Evaluatorul a presupus ca proprietarul §i utilizatorul imobileior evaluate respecta reglementérile
privind documentatiite de urbanism, legile de constructie, reglementarile referitoare la mediu,
regulamentele sanitare si toate celelalte reglementari privind activitatea desfasurata.

o Incazul in care nu este specificat in alt fsl, existenta substanielor periculoase/poluante, care pot
sau nu sa se afie pe proprietate, nut a fost observaté de evaluator. Evaluatorul nu stie de existenta
acestor materiale/substante si nu este calificat s identifice aceste substante. Prezenfa substantelor
periculoase/poluante pot afecta substantlal valoarea proprietatii. Evaluatorul & considerat ¢ acest
gen de substanie nu se afla pe terenul care face subiectul evaluarii.

« Valorile estimate in acest raport sunt bazate pe starea actuald a economiei nationale. Praviziunile,
proiectile si costurile previzionate sunt bazale pe datele curente de piatd si pe date anticipate pe
termen mediu §i scurt in condilii de stabilitate economicé.

» Informatile sursd ufilizate in raportul de evaluare - studii de platd, informatii din piata, calcule
detaliate $f sursele informatiilor se gasesc la Mapps Master Appraisal SRL in dosarul confidential
al lucrarii.

o FEvaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse fa dispozitie de
Client si care sunt prezentate Tn ANEXA 3. In cazul punerfi la dispozilie a altor documente,
evaluatorul ii rezerva dreptul de a modifica valorile estimate.

» Avand in vedere fapiul ¢ inspectia a fost facutd de cétre Evaluator anterior emiterii raportului de
evaluare, ipoteza evaluarii este ca starea activului‘activelor constatata la inspectie este similara cu
starea activelor la data de referinta a evaluérii.

» Avand in vedere utitizarea desemnata a evaludrii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin
de propriefate.

o FEvaluarea se face in premisa ~ teren spatiu verde

= Evaluarea se face in ipoteza de teren liber,

e  Conform solicitérii clientului, se evalueaza suprafata de 944 mp

IPOTEZE SPECIALE
- Nu sunt

Limitéri privind documentarea:
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Nut a fost pus la dispozitie un Certificat de urbanism valabil ta data evaluzrii, cu Indicatorii urbanistici,
restrictiile si limitarile privind constructille ce se pot edifica pe terenul evaluat, altele decit cele impuse prin
Regulamentul de Urbanism in vigoare la data evaluérii,

Limitéri privind inspectia:
* Lainspecfle nu a fost prezent un reprezentant al clientulul. Inspeciia s-a facut vizual, fard a se
face masuratori.

o Terenul subiect a fost identificat dupa adresa postald si identificarea cadastrala - 244039 - cu
ajutorul portalului ANCPI,

1.12. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numat scopului precizat si numai pentru uzul
clientului sifsau al utilizatorului desemnat. Nu se accept nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentry scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportului se va face doar in vedsrea
stabilirii valorii de inventar.

Nu este permisa folosirea raporiului infegral sau partial de cétre o terta persoana, (nedesemnatd),
nici de catre un alt evaluator nesemnatar al prezentului raport féirs obtinerea, in prealabil, a acordului scris
al evaluatorutui.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizat iar valorile obfinute sunt valabile doar pentru
data evalurii. Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un alt bun fie el si identic si nici pentru o ait3
data.

Prezentul raport de evaiuare sau orice referire I3 datele confidentiale cuprinse in acesta nu poate i
publicat, distribuit, nici inclus intr-un document destinat publicitiii, integraf sau partial, f4ra acordul scris §i
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei, continutului si a contextuiui in care ar urma s3 apara,

Evaluatorut nu isi asuma nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
utilizarea, publicarea integrald sau parfiala a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restrictillor,

1.13.  Declararea conformititii cu standardele ANEVAR

in redactarea lucrérii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025.

Standardele utilizate in prezentu) raport de evaluare sunt;

. SEV 100 - Cadrul genera! al evaluarit (IVS 100)

. SEV 101 - Termenii de referinta ai evalurii (IVS 101)

. SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

. SEV 103 — Abordari In evaluare (VS 103}

. SEV 104 - Informaii si date de intrare (IVS 104)

’ SEV 106 - Documentare §i raportare (iVS 106)

. SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {1VS 400)
. SEV 430 ~ Evaluarea pentru raportarea financiara
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Ghiduri metodologice de evaluare:
. GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.14. Documentare si Raportare

Prezentul raport de evaluare respecta termenii de raportare solicitati prin standardul SEV 106 -
Documentare $i Raportare (IS 106) agreati impreuna cu clientul, respectiv:

. Raportul de evaluare comunica informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaluéril.

. Raportul de evaluare este prezentat intr-un mod coerent, usor de infeles, pentru a permite
cititorului indreptalit o infelegere claré a evaluarii.

. Pentru a injelege rezultatul evaludrii, raportut va face trimitere Ja aborddrile sau la abordarea

aplicetd, la datele cheie de intrare utilizate si la rationamentele principale care au condus la
concluzille evaluari.

. In raport nu sunt prezentate toate informatiile sursa (date de intrare), respectiv studii de piaf3,
informalii din piats, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, alte informatii
utilizale ca date de intrare si nici fisele de calcul, analize de date secundare, detalierea
metodelor si tehnictlor utllizate pentru obtinerea valorilor. Toate acestea se regésesc in dosarul
de lucru al evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioada rezonabila de timp.

1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuitd anumitor termeni folositi poate conduce la neinfelegen i
interpretari ercnate ale raporufui de evaluare. Aceasta consiituie o problema atunci ¢cand cuvintele uzuale
au ntelesuri specifice pentru o anumita disciplina. Este cazul termenilor pref, cost, piata i valoare aga cum
sunt utilizati de disciplina evaluarea proprietatilor §i definifi 'n STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2025 ANEVAR.

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru servicille de evaluare.

Utilizator desemnat - clientuf sau orice alta persoané fizica sau juridica cérela i se acorda de catre
evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, Tn numite conditii, raportul de evaluare.

Utilizare desemnatd — Motivul { motivele) pentru care este estimata o valoare, asa cum este
aceasta descrisé Tn termenii de referint ai evaludrii. Aceasta mai este cunoscutd ca si scopul desemnat

Date de intrare - informatii, ipoteze si ajustari considerale a fi relevante i analizate de evaluator
pentru a fi ulilizate in evaluare in baza rationamentului profesional al acestuia

Pretui- este termenul utilizat pentru o suma ceruté, oferity sau platitd pentru un bun sau serviciu.
Preful de vanzare este un fapt Istoric, indiferent dac a fost facut public sau dac a fost confidential. Datorité
capacitétii financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumpérator, preful platit
penfru bunuri sau servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre alfii
acelor bunuri sau servicil. Totusi pretul constituie, in general, o indicatie asupra valorit relative date bunurilor
sau servicillor de catre un anumit cumparator gifsau vanzator, in anumite situatii particulare,
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Costul - reprezinta preful plétit de cumpérator pentru bunuri sau servicil, sau suma necesars pentru
a crea sau a produce bunu! sau serviciul de catre producator. in momentul in care s-a finalizat bunul sau
serviciul, costul acestora devine un fapt isteric. Pretul plétit peniru un bun sau un serviciu reprezints costul
acestora pentru cumparétor.

Piata - este mediul In care bunurile, mérfurile si servicille sunt comercializate intre cumpérétori gi
vanzator, prin mecanismul piefei. Conceptul de piatd presupune ci bunurile silsau servicile se pot
tranzactiona fara restricfil, intre cumparatori si vanzafori. Fiecare parte va réspunde la raporturile dintre
cerere gi oferta si la alfi factorl de stabilitate a pretului, n functie de capacitatea si cunostintele propril, de
imaginea proprie asupra ufilitatii relative a bunurilor gifsau serviciilor, precum si de nevoile gl dorintele
individuale. O piat# poate fi locald, regionald sau intemationald.

Valoarea - este un concept economic referitor la pratul cel mai probabil convenit de cumpératorii gi
vanzatorii unuf bun sau serviciu disponibil pentru cumpdrare. Valoarea nu reprezinté un fapt, ci o estimare
a celui mai probabil pref care va fi platit pentru bunuri $i servicli, fa o anumita data, in conformitate cu o
anumita definifie a valorii. Conceptul economic de valoare reflects optica pietei asupra beneficiilor celul care
detine bunurile sau primeste serviciile, la data evaluarii.

Valoarea de piatd este o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o proprieiate
ar aduce-o dacé ar fi oferitéd spre vanzare pe o plaa libera, la data evaluarii, conform cerintelor care
corespund definitiei valorii de piatz.

Valoarea de piafé - sste suma estimata pentru care o activ sésau o datorie ar putea fi schimbats,
la dala evaludril intre un cumpérétor hotarat gi un vénzétor hotérat, intr-o tranzactie nepértinitoars, dupa un
marketing adecvat si In care pérfile au acfionat fiecare in parte in cunostinid de cauzé, prudent §i firs
constréngere.

Valoarea de piafd este infeleas ca find vaioarea unui activ, estimats fara luarea in considerare a
costuriior de vanzare sau de cumpérare gi férd includerea niciunei taxe siimpozit asociat (g).

Active fixe - acfive detinule de cétre institutile pubfice in scopul utifizérii lor pe termen lung. Activele
fixe includ activele fixe corporale si necorporale

Active fixe corporale - active fixe care indeplinesc cumulativ doud conditii: au valoarea de intrare
mal mare decat limita stabiliid prin hotarére a Guvemnului si durata normala de utilizare mai mare de un an;

Reevaluare - operaiunea de actualizare a valorii contabile a activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul instituiitor publice. Prin acfiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul
institutiilor publice se realizeazé actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile

financiare anuale ale anulisi in care s-a efectuat reevaluarea.
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2. PREZENTAREA $I ANALIZA DATELOR

2.1, Localizarea si descrierea terenului

Subjectul evaluérii este: imobil format din teren intravilan, identificat cadasiral cu nr.244039, cu o
suprafaté de 944 mp, situat in Bucuresti, Str. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, sector 1.

Localizare imobil
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Descrierea terenului
. teren intravilan, categorie de folosin{a Cai ferate
. Intabulat in Cartea Funciara 244039 a sectorului 1 Bucuresti, numér cadastral 244039
. Adresa postald : Str.Nicolae G.Caremfil nr.52-54, sector 1, Bucuresti
. Suprafatd teren : 944 mp
- Topografie plana , forma neregulata
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. Terenul este nu este Imprejmuit
. La data evaludrii i a inspectiei terenul nu era amenajat , cu vegeteala crescutd spontan

. Sunt disponibile utilitafile din zon: curent, gaze naturale
. Deschidere pe o distanta de aproximativ 5,4 mi 12 Intrarea Buciumat
. Acces din artere principale-

Utilizari admise si indicatori urbanistici:

In urma analizei datelor publice referftoare la urbanism, in opinia evaluatorului terenul se afté
amplasat in zona L1a.

1 .:-:;.,"'.- ) III. g k
GENERALITATI : - CARACTERUL ZONEI L- ZONA DE LOCUIT

Zona de locuit se compune din diferite fipuri de tesut urban (subzone):

L1 - subzona locuintelor individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri:

L1a locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate n afara
perimetrelor de protectie;

- L1b locuinfe individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul
perimetrelor de proteciie;

- Lic locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 nivelur situate in nolle extinderi
sau enclave neconstiuite;
L1d locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate in zona culoarelor plantate
propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei;

- Lle locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau féra retele edilitare.

UTILIZARI ADMISE

L1 locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (Ingiruit) sau
discontinuu (cuplat sau izolat):

echipamente publice specifice zonei rezidentjale;
- scuaruri publice..

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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L1a + L1ib + L1c+ L1d se admite mansardarea clidirilor existente cu conditia ca aceasta s& nu
fie o falsh mansardare ci s& se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelulyi
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit funcliuni comerciale, servicii profesionale si mici activitali manufacturiere, cu
conditia ca suprafaia acestora s& nu depéseasca 250 mp ADC, sd nu genereze
transporturi grele, s& nu atragd mai mult de 5 aufoturisme, sa nu fie poluante, s& nu aib3
program prelungit peste orele 22,00 si sé nu utilizeze terenul fiber al parcelei pentru
depozitare si productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activititile manufacturiere cu
suprafata desfaguraté peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii gi aprobérii unor
documentatii PUD;

- n zonele de lotizarl constituite ce cuprind parcele care in majoritatea for indeplinesc
condifiile de construibilitate gi sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructilor se
poate face direct sat in baza unor documentatii PUD {dup4 caz).

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

L1a +L1b + L1c se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii
cumulate:

Lh - dlmensiung minise

Reginwel de | Dimeasiune sunand in cocal | Dimensiune sinimé Tn zone Dimensiune minkmd in
consiruin: coneeslsndn terenului® praleyue alte zone constityite
Supratapa Lot Supratula biom Supralata Front
mp. m mp. m fip m,
Insiren 150 4 250 1] I 5 8
Cupls 00 12 350 12 kL] 1
lzolat 2 12 350 i3 15y - 14 %"
Poreetd de colt - - Reducere en | Redueere Reducers en | Reducere
50 mp. front cu Sbmp. Front eu
25%: pentrit 25 pentra
tiecare liccare
taadd faada

*} - vondorm Regulamentchn General de Cibamen
**y epentul ld  suprafala mumnst  S00 mp
¢} . omentry [0d  dronumdnkm B9 m

(2) - adantimea parceli s3 fie mai mare sau cel pugin cgald cu Bjimea acesteia

PROCENT MAXiM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1a+L1b +Lic POT maxim = 45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLI (CUT}
l1a+Lib+L1c CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren
CUT maxim pentru inditimi  P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

Localizare §i amplasament

Subiectul evaiuarii este un imobil format din teren intravilan, identificat cadastral cu nr.244039, cu
o suprafata de 944 mp, situat in Bucuresti, Str. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, sector 1 - cartier Aviatiei.
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Conform extrasului de carte funciara terenul este incadrat in categoria de folosintd cél ferate, nu
este imprejmui si nu prezintd suprapuneri cadastrale.Din punct de vedere topografic, terenui este relativ
plan, forma neregulaté, cu zone neamenajate, vegetatie spontand. Nu sunt identificate constructii
permanente edificate pe feren,

Pe teren exista sine de cale ferate dezafectate- linia nu mai este utilizats. Accesui se realizeazs
dintr-0 stradd secundara - intrarea Buciumat, iar in imediata vecingtate sunt prezente refele edifitare
aeriene, ceea ce indic existenta ufilitAilor in zona,

Amplasamentul se aflé nir-o zona aflatd in proces de fransformare urband, caracterizats de un mix
functional: locuinfe individuale vechi, dezvoltari rezidentiale colective de dimensiuni mari, spafii cu funcfiuni
fogistice si de birouri, Tn proximitatea terenului se regdsesc ansambluri rezidentiale noi, unitéfi hoteliere i
proiecte de regenerare urband, ceea ce confer zonei un potential de dezvoltare ridicat pe termen mediu si
lung.

in partea de nord a terenului este calea feratd care face legatura dintre Bucuresti si Constanta, o
linie utilizata intensiv, in mod special in sezonul cald.

Terenul supus evaludrii (proprietatea Municipiutui Bucuresti) se afld amplasat intre alte dous
terenuri situate in perimetrul delimitat de str. Gheorghe Pripu, Intrarea Bucuiumat si str.Gheorghe Buciumat
din cartierul Aviaflei, acestea aflandu-se in administrarea sectorului 1, respectiv a Companiei Nationale c&i
ferate CFR SA. Terenurile se aflé in stare de degradare, cu vegetatie crescutd necontrolat si condifi
insalubre.

Pentru toate aceste terenuri , Consillul local al seclorului 1 are in plan realizarea unui parc prin
amenajare de de noi zone verzi cu functiuni de agrement si sport , zone necesare in special in cartiere
intens urbanizate. Dezvolfarea continus a a segmentului rezidential $i de business din cartierul Aviallel a
determinat aparitia unui astfel de proiect.

Pentru realizarea acestui obectiv se considera oportuna integrarea terenului cu suprafata de 944
mp, situat in str.Nicolae G.Caramfil 52-54 ( teren in prezent neamenajat si lipsit de utilizare clars) in proiectul
de regenerare urband propus pentru zona respectiva.

Proiectul denumit "Parc de agrement si recreere urbani in Cartierul Aviafiei” a fost aprobat
prin HCL nr.42/26.02.2026°,

Parcul de agrement si recreere urbané va fi un parc nou, cu o suprafata totald de aprox. 12.000 mp
realizat pe un teren compus din :

* Date si informfii prefuate de pe site-ul Primariel sector 1 : /1
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1) Teren cu suprafatd de 5.081 mp, situat in str.Gh.Pripu FN ( domeniu public intravilan), inscris in CF
283200, aflat in administrarea Sectorului 1.

2) Teren cu suprafata de 944 mp (initial aflat in proprietatea SC Mordrit $i Panificatie Baneasa SA,
ulterior renuntare in baza Declaratiei autentificate cu nr.962/29.06.2022)- cale feratd dezafectats,
inscris in CF 2440:39.

3) Suprafata de teren de aprox.6.000 mp din suprafata totald de 94.462 mp (din proximilatea caii ferate)
aflat pe domeniul public al statului prin Ministerul Transporturilor, concesionaté CN CFR, Tnscrisé in CF
211567)

Petaln vizvale ake parcelelor de teren vire ver forma viitorul parc

Astfel, prin crearea aceslui parc se urmreste imbunatatirea aspectului estetic al zonei, prin cregterea
suprafetelor de terenuri acoperite cu vegetatie i crearea unor spatii de recreere (zone de relaxare si
socializare, teren sport, loc joacd, zona fitness etc.), reducerea poludrii, a zgomotului §i prafului, reducerea
degradérii solului, imbunétatirea sanétatii populatiei,etc.

Avantajele amplasamentului

¢ Localizare inir-0 zona cu dezvoltare urbanistica accelerala.

¢ Accesibilitate ridicatd (transport public diversificat in apropiere)

e Zon cu caracter mixt - permite dezvoitari rezidentiale, comerciale sau de birouri

s Valoare imobiliara stabila si atractivitate investitionald pentru terenurile
o Prezenta infrastructurii urhane complete (utiiitati, servicli, institufii)

Dezavantajele zonei de amplasare
» Posibile restrictii urbanistice, limitéri privind dezvoltarea imobiliara
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» Amplasare in proximitatea céii ferate. Aproplerea de calea ferath face proprietatea neatractiva, in
special pentru Dezvoltare rezidentiald

Amplasare intre lerenuri cu aitd categorie de folosinis

» Necesitatea Incheierii unui parteneriat cu alte insiitutii , a unor documentatii si studii suplimentare
pentru includerea terenului sublect in proiectul propus pentru regenerarea zonel

2.2, Descrierea si analiza pietei specifice

Piaia este definitd ca find mediul in care bunurile, mérfurile si servicile se schimba intre
cumpérétori i vanzatori, prin mecanismu! preturilor. Toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatifle
$i Interactiunile vanzatoriior §i cumpérétorilor care, la rndul for, se aflé sub actiunea unor influente sociale,
economice, guvernamentale i fizice.

Piata specifica pentru subiectul supus evaludrii este definita ca fiind piata propristfilor imobiliare
{terenuri) amplasate in sectorul 1 al municipiului Bucurest, zona cartierulul Aviatiel.

Contextul economic - Aspecte cu impact asupra sectorulul imobiliar prezentate in rapoartele
realizate de BNR?

in prima jumétate a anului 2026, medit economic $i financiar riméne marcat de un nivel ridicat de
incertitudine. Pe plan intern, instabilitatea politica amplifica riscurile de derapaj macroeconomic gi mentine
presiuni semnificative asupra cursului leu/euro. Pe pian inteational, conflietul din Orientul Mijlociu a
generat un soc energetic sever, cu efecte directe asupra inflafiei si a condiiilor financiare, suprapuse peste
tensiunile comerciale §i geopolitice deja existente. Agentia de raling Fitch mentine perspectiva negativa a
ratingului suveran al Romaniei (BBB-), avertizénd cé deteriorarea continua a finanielor publice complic
planurile de consolidare fiscala,

Principalele riscuri la adresa stabilitatii financiare din Roménia :

Incertitudini |z nivel global in contextul muitiplelor everimente geopoiitice

, perspectivele privind cregterea economica globald au fost revizuite semnificativ in scadere,
Comisia Europeané anticipand noi reduceri ale prognozelor pentru 2026-2027 in contextul conflictului din
Orientul Mijlociu

’ incertitudini privind polificile comerciale ale SUA si rispunsurile altor state persists; socul
energetic generat de conflictul din Orientul Mijlociu a amplificat volatilitatea pistelor financiare globale

. riscurile asociate sustenabilitatii datoriilor suverane s-au amplificat; datoria public a
Romaniei se apropie de 60% din PIB, iar deficitele gemene ridicate continug sa alimenteze vulnerabilitatile

. fiscut unor corectil abrupte pe piefele financiare internationale ramane important, amplificat
de socul energetic $i de expunerea Roméniei la volatiitatea fluxurilor de capital

Deteriorarea achilibrelor macroeconomice interne
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. in 2025, deficitele gemene s-au mentinut la niveluri ridicate: deficitul bugetar a atins 8,4%
din PIB, iar datoria publicd a urcat Ia 57,2% din PIB la jumétatea anului; in T1 2026, deficitul bugetar a
inregistrat deja 22 miliarde lei (1% din PIB)

. ¢and vine vorba de absorpiia PNRR, Roménia a atras mai putin de 40% din fonduri péné
n noiembrie 2025, iar alocarea totald a fost redusa la 21,41 miliarde euro, limiténd capacitatea de investitii
sirategice

) programul de consolidare fiscald pe 7 ani asumat de Roménia vizeazé readucerea
deficitului in limitele eurcpene, insa instabilitatea politicd si socul energetic extern creeazd presiuni
suplimentare

Riscul de nerambursare a creditelor contractate de sectorul neguvemamental

. calitatea creditelor acordate firmelor continug sa se deterioreze; probabifitatea medie de

nerambursare a creditelor sectorului companiilor nefinanciare este estimaté a creste de 1a 3,2% (septembrie
2025) la 4% (septembrie 2026), conform BNR

. sénatatea financiard a firmelor continu sé se delerioreze in contextul costurilor ridicate cu
energia si al Incarcarii fiscale; rala NPL pentru expunerile fatd de piata Imobiliard comerciala se situa la
5,7% in septembrie 2025

. capacitatea de onorare a serviciului daloriei populaiei rAmane sub presiune in 2026, pe
fondul dobnazilor mentinute ta niveluri ridicate si al contractiei venitului dispontbil real

Riscul asociat provocarilor la adresa securitalii cibernetice si inovafiei financlare

. riscurile cibernetice s-au intensificat in contextul conflictelor intemationale §i al adoptarii pe
scaré largd a inteligentef arfificiale in sectorul financiar, care creeaza noi vulnerabiiitali la manipulari si
compromiterea datelor

. incidentele cibernetice din sistemul financiar vizeaza in principal institutiile de credit

Incertitudinile care caracterizeaza evolutiile economice in Roménia si la nivel global in prima
jumatate din 2026 - socul energetic extem, instabilitatea politica internd, presiunile fiscale §i inflatia ridicata
— pot pune o presiune importanta pe echilibrele pletei imobiliare, afectand atat cererea de spalii, cat gi costul
finantérii proiectelor noi.

Perspactivele infiafiei

Conform Raportului trimestrial asupra inflafiei, edifia mai 2026, Banca Nationald a Roméniei
anticipeaza cé rata anuald a infiatiei IPC va urca pan la 10,3% Tn luna lunie 2026, pe fondul socului
energetic generat de escaladarea conflictuiui din Qrientul Mijlociu. Prognoza peniru sfarsitul anului 2026 a
fost revizuitd semnificativ in crestere, ia 5,5%, comparativ cu 3,9% anterior {Raportul BNR din februarie
2026). BNR anticipeazé o corectie descendentd substantiald in trimestrul Ill 2026, de circa 4,6 puncte
procentuale, ca urmare a eliminarit din baza de calcul a majordrilor de prefuri din iulie-august 2025, Rata
anuald a inflatiei este profectaté s coboare la 2,9% in decembrie 2027 si la 2,7% in martie 2028,

Scenariul macroeconomic de baza este grevat de incertitudini excepfionale, conditionat in mod
esential de ipolezele privind evolutia conflictutui din Orientul Mijlociu si de amploarea perturbérilor in oferta
de energie asociate acestuia. Pe plan intem, BNR avertizeaza ¢& mentinerea tensiunilor pe pistele
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energefice internationale, combinata cu presiunile asupra cursului leu/euro $i cu incertitudinile politice
interne, creeazé un tablou macroeconomic dominat de riscurl de tip stagflafionist.

Efectele socurilor de preturi din iulie-august 2025 (majorarea tarifsior fa energie electicd si
creglerea impozitelor indirecte — TVA si accize) continud s3 se resimta in prima Jjumétate a anului 2026.
Acestor efecte li se suprapune acum socul energetic din Orientul Mijlociu, care amplifica inflaffa indirect prin
canaluf costurilor de productie si al importurilor.

Traiectoria inflafiei CORE2 ajustat este, la randui sdu, revizultd in sens ascendent pe intreg
intervalul de profectie fala de cel mai recent Raport BNR anterior. Anticipatiile inflationiste pe termen scurt
ale ageniitor economici s-au ajustat in sens ascendent, favorizand transmiterea mai rapida a costurior in
prelurile finale. $ocul energetic global $i slabirea cursului lewfeuro actioneazd Tmpreund ca factori
amplificatori ai inflatiei importate.

Cererea si oferta

Plafa imobiliard din Roménia inregistreaza in prima jumatate a anului 2026 o dinamics bifurcats:
pe de o perte, 0 cerere robusts din parlea chiriasilor $i ocupérilor pe segmentele industrial, retail si office;
pe de altd parte, volume de investitii inca sub potential, in contextul incertitudinilor macroeconomice
amplificate de socul energetic din Orientul Mijlociu. in pofida provocarilor, sectorul imobiliar roménesc
continua s& demonstreze rezilients, sustinut de cererea solid3 si de oferta fimitats de spatii noi in segmentul
premium.

Economia Romanisi a inregistrat in trimestrul | 2026 o contractie de 1,7% a produsului Intem brut,
fn contextul socului energetic extem si al mentinerii presiuniior fiscale inteme, Aceasts evoiutie refiects
efecteie cumulate ale restrictionrii consumului gospodindriilor, ale inghtetarii salariilor din sectorul public si
ale reducerii investifiilor, intr-un context regional marcat de incertitudini comerciale st geopolitice
semnificative.

Grafic 2.1. Contributii la cresterea economica
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Consumul gospodariilor populatiel inregistreaz in 2026 o contractie efectiva a venitulu} disponibil
real, ca urmare a inghetarii salariilor din sectorul public i a pensillor, a majorérii preturilor la energie si a
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cresterii impozitelor indirecte. Puterea de cumparare a gospodérilor este erodaté de persistenta inflafied
ricicate, in timp ce accesul 1a credil riméne ingreunat de dobanzile inca mati.

Traiectoria consumului in 2026 confirm3 contractia efectivé a venitului disponibil real, anticipat de
BNR in rapoartele anterioare. Piata Imobiliard primeste n aceste condifii semnale mixte: pe de o parle,
cererea de spalii rezidentiale accesibile si spalii de birouri de calitate rAmane sustinutd de newvoile
structurale, iar pe de alt4 parte, volumul tranzactiilor §i absorbtia de spatii noi sunt temperate de costul
finantarii si de contractia consumului.

Cererea crescutd pentru cladin sustenabile, flexibilitatea in inchiriere sl digitalizare sunt factori care
contribuie 'a preferintele clientilor din piata.

In sectorul office, cererea rimane concentrat pe cele mai bune active, insd locafia continué sa fie
un criteriu esential in procesul decizional al companillor. Chirille premium si nivelul ridicat al costurilor
operationale determina companiile s2 aleaga cladlri care ofera cele mai bune conditii pentru angajati, in
special in ceea ce privegte accesibilitatea, eficienta energetica si facilitatile moderne. Cladirile de birouri
sustenabile, dotate cu tehnologii avansate peniru optimizarea consumului energedic si cresterea confortulu,
vor avea un avantaj competitiv pe termen lung.

Pe de alté parle, imobilele mai vechi, care nu respectd noile standarde de eficientd si
sustenabilitate, vor avea dificuitsti in afragerea chiriasilor §i vor necesita investiji sempificative in
modernizare sau reconversie functionald. Pe termen mediu, este posibil sé asistam la un vai de reabilitéri
si adaptari ale cladirilor mai vechi, astfel incat acestea s rémana relevante intr-o piaté tot mai orientatd
catre sustenabilitate gi inovatie.

Piata imobiliard comerciald

Expunerea sectorului bancar faté de piata imobiliara comerclald se menline la un nivel important,
Conform datelor BNR, piata imabiliars comerciala din Roménia a dat dovada de rezilienta in prima jumétate
a anului 2025, cu investitii de circa 390 milicane euro, peste nivelul din semestrul anterior. Conform
sondajului BNR asupra riscurilor sistemice penfru 2026, riscul asociat gvolufiifor din piata imobiliard
comercial este evaluat cu o probabilitate de aparifie si un impact potential sub medie, insa vuinerabilitatile
ramén in observatie.

Vulnerabilitétile dinspre sectorul imobiliar comercial din Romania se situeaza, in prezent, la un nivel
gestionabil. Totusi, incertitudinea generata de socul energetic din Orientu! Mijlociu §i de tensiunile
geopolitice sunt de naturd a amplifica vulnerabilitatile la adresa stabilitéfii financiare. Conform raportului
CBRE ,2026 Romanian Rea! Estate Market Outlook’, piafa imobiliara din Romanla intra n 2026 cu o cerere
puternica din partea chiragilor i a ocupérilor pe toate segmentele.

Pe plata de birouri, Bucurestiul a traversat in 2025 primul an fara fivrérl de spatii noi, ceea ce a
condus la stiderea ratei de neocupare in zonele centrale sub 5%. Conform raportului Bucharest Office
Marketbeat Q1 2026 (Gushman & Wakefield Echinox), rata de neocupare la nivelu! Capitalei a continuat s8
scadd 1a 12% in T1 2026, fatd de 13,6% in T1 2025, iar in zona CBD nivelul este de numai 3-4%. Volume
de peste 215.000 mp de birouri se afla in constructie, cu circa 25% programate pentru livrare péna la
sfarsitul anului 2026. Companille nu mai agteapta livrarea proiecielor, ¢ aleg sé securizeze din timp spatiile
potrivite., 83% din tranzacfjile de nchiriere din T1 2026 au reprezentat cerere noud, cel mai ridicat nivei din
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pericada post-pandemics, indicand c& firmele continua sa se extindd sau s& se relocheze, in ciuda
contextului economic provecator.

Adaugand lipsa unor livrari majore in perioada recents, se observd cum cerarea dominants se
concenireaza pe spatiile premium din zonele centrale.

T contextul in care nu sunt asteptate livréri semnificative in vitorul apropiat, iar ratele de neocupare
continué sa scada, in special in centry, competitia se intensifics. Este anticipat ca tranzitia cétre spalii de
lucru eficiente si conforme cu standardele ESG s fie acceleratd, sustinnd astfel predilectia citre spatii de
calitate gi facilit4nd cererea constants din partea companilior de dimensiuni mijlocii si stabile financiar.

Infiafia va influenta nivelul chiriilor prin cregterea costuriior de operare, inclusiv a taxelor de
mentenantd. De asemenea, un factor esential pentru stimularea cererii de spalii de birouri este facilitatea
infiintérii de noi locuri de munca, intrarea pe piatd a unor companli striine st expansiunea firmelor deja
existente, Totusi, presiunea fiscali crescuts asupra angajatorilor, eliminarea unor facilitii fiscale pentru
anumite industrii si majorarea taxelor salariale pot afecta negatlv petformanta companillor, ceea ce se va
reflecta in incefinirea cererli pentru spatiite de birouri.

Piata terenurilor

Potrivil celui mai recent raport Colliers (ianuarie 2026), pentru anul curent consultantii anticipeazs
un scenariu de optimism prudent, sustinut de tranzactite incepute in 2025 si de continuarea investifiilor in
infrastructuré la nivel national, Prefurile au ramas relativ stabile [a nivel general, ins& terenurile cu avantaje
clare de autorizare din marile orase au Inregistrat Crestert de 20-30% fafé de cele neurbanizate, far anumite
Zone cu infrastructurd noua finalizat au vazut chiar dublér de prefuri in ulfimii 2-3 ani.

Cele mai active segmente pe piata terenurilor riman rezidentialul si retailul. In zona de retail
interesul este sustinut atét de dezvoltatori deja prezenti pe pials, cét si de cumpdritori nol care cauts
terenuri pentru proiecte viitoare.

Activitatea pe piaa terenurilor este sus{inuta in continuare de operatorii mari $! dezvaltatorii de retail
— fie prin profecte individuale, fie prin dezvoliarea de parcuil comerciale de diferite dimensiuni - §i este
completata de un interes in crestere din partea capitalului Jocal pentru proiecte speciale. De asemenea,
vedem cumpératori noi, semn ci piata confirma potenfialul pe termen mediu §i lung, se diversifica $i se
maturizeaz3, In rezidenfial, sunt In continuare dezvoltatori care isi extind portofoliile fara a fi descurajaf de
incetinirea temporar# a pielei sau de schimbérile fiscale, ceea ce ne arat} ¢ apetitul pentru proiecte bine
localizate rdméne ridicat, in special Tn marile orase $i in Bucuresfi

Interesul pentru terenuri destinale birourilor rimane scazut, in contextul schimbirilor de pe piata
muncii $i al preferinfei pentru formule de lucru flexibile. Multe dintre terenurile géndite inifial pentru cladiri de
birouri sunt acum directionate citrs locuinte colective sau spatii de cazare pentru studenti - solufii care
corespund mai bine nevoilor actuale din piat4.

Si segmentul terenurilor industriale devine tot mal activ, ¢u o cerere in crestere vizibila. Cele mai
multe tranzactii au loc In apropierea maritor orase sl a infrastructurii recent finaiizate sau In curs de finalizare,
unde dezvoitatorii logistici consacrati si companiile interesate s& construiascs fabrici cauts terenuri potrivite,

Raport de evaluare proprietate imoblfiari- comanda nr. 95539/08.06.2026 pagina 23




Mm f~ BUSIN=SS

Asocieron MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION v/ VALUATION
s

E\lﬂhﬁtﬂiﬂﬂd(ﬂ “ L rHiy i st

Pe fondul schimbarilor din regiune, aceastd evolutie indica o repozifionare strategicd a lanturilor de
aprovizionare, dar si o oportunitate reald pentru Roménia de a atrage investifii industriale cu impact direct
asupra dezveltarii econamice locale si a piefel terenurilor.

Piata de terenuri devine mai diversificatd, iar zona ofertei riméane solida, exista si terenur strategice
noi care apar pe piaid la vanzare, dar r3méne de vazut cum va absorbi economia schimbérile fiscale care
vin intr-un moment cand mediul local de afaceri era deja putin siabit, iar consumatorii oricun devenisera
mai putin optimisti.

T acest context, preturile evolueazi destul de eterogen: pentru terenurile fard documentatii de
urbanism valide sau care sunt pozitionate in zone cu accesibilitate complicaté pot exista scaderi de prefuri,
in timp ce pentru terenurile foarte bune, urbanizate si cu concurentd (eventual, din partea mai multor tipuri
de dezvoltatori) pot exista cregteri punctuale.

Conform ANCP! (Agentia Nationala de Cadastru gi Publicitate Imobiliard), piata imobiliara
nationald a inregistrat in primele cinci luni ale anului 2026 o evolutie oscilantd, Tn luna ianuarie 2026 au
fost vandute la nivel national 24,598 imobile, cu 6.236 mai putine faté de aceeasl lund din 2025.
Activitatea s-a reluat In urmatoarele luni: in marfie 2026 au fost tranzactionate 53.375 imobile, in aprilie
48.135, iar Tn mal 2026 numérul a crescut la 50.314 imobile. Cele mai multe vanzan se concentreaza
constant in Bucuresti (intre 4.159 §i 8.641 tranzac{filund), Hifov $i Clu.

Media franzactiilor efectuate in Bucuresti in perioada analizata a anuiui 2026 {ianuarie-mal) este
de 1.828 terenuri { atat terenui libere ¢t §i terenuri cu constructii)

TRANZACTI TERENURI BUCURESTI
IANUARIE-MAI 2026

5 691

4702 4.817 4559
2935 2615
2467 B 1338 y w0 S B
\ I i IH i wi" II
N\ I “ .
lan- 2026 Feb-26 Mar-25 Apr-I5 May-26
o Tarenuri cu constructhi L2487 1935 2308 2379 2615
= Terenur] fara constructli 0 1767 2.419 7180 3076
« Total tererut! 2167 4,702 4.817 4559 5501

Prefucrare date preluate de pe sffe ANCP!: /11

Oferta de terenuri similare la vanzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de piata specificd gi care se regasesc in
anunturile de vanzare sunt localizarea, suprafata, utiltatlle existente Tn zona, deschiderea, indlcatorii
urbanistici. In general sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltarii de activitati
comerciale si'sau rezidentiale. Preturile variaza in functie de localizare si de posibilitétile de dezvoltare
permise ale zonei de amplasare (rezidentialicomercial).
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Cererea potentiala este moderatd, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoltérilor
imobiliare se fac pe ferenuri mari ca suprafaté si care indeplinesc conditiile impuse prin Reguiamentul de
Urbanism.

Oferta de terenuri la inchiriere

Terenurile care nu pot fi construite datorita reglementarilor urbanistice sau alfor constrangeri sunt
oferite la inchiriere. Au fost identificate urmétoarele oferte de inchiriere terenur :
Localizare Pret lunar Suprafata Pret/mp Link

achidal-oseaya-chila-bucuret-

. *_up*MQ.*_gs*MQ &qclid=CiwKCA|
zona Sos,Chitila wnZPBhAGE wAZg-VzFuJmE2eXiV-
iy WVAFRIGSQgc OTOMDODOMHLOLZ-
EhgEMyAImxRoBICRZEQAVD BwE&ghraid=0AAAMADRG
CoBIERPISZTLhgTeligtvg?2 .
htrps:/fwww.sterio.ro/ro/ofertofteren-intravilan-3-
le-nehirl ore- or-
=3 anthny® up* * gs*MQ. ke
2 Orhideea/ Basarab 4.500€ 1500 3,00€  WKCAWNZIPBRAGEWAZG-VeFulmFZeXIV-
HyWVxFRIGSQgcOToMOO00hHLOUZ-
EhgEMyAim¥RqBoC6IEQAVD BwEEgbraid=0AAARAD

R 3 7Lhg 7 Wi
Splaiul Uniriif zona ; ; '
i 3 luliu Hateganu 3408€ 1,136 300€
zona Béneasal sos
4 Odzi 7.000€ 6961 1€
5 zona Spiaiul Unirii B.850 € 5.900 1.50€
EhgEMyAlmxRaBoCHzZEQAWD BwBSabraid=0AAAA2
i L QOWLD L. el L o GoBlE2xPISZTLhqTellndiMag? o
zona sos Centura, sir bttps:/fwww.storia.rofro/oferia/inchiriez-tereq-
6 Odaiiipasaj 2500€ 1250 2,00€  platforma-betonnta-sos-odgii-posnl-mogoseoln-
Mogosoaia straules-iDibme |
Bucurestil Naif ; :
7 Slrfu[gsﬁ_ o 1.260 € 2.500 0,50 €
8 zona Grozavesti 1.800€ 475 379€ 1|

Au rezultat urméatorii indicatori :

Indicator Oferta euro/mp

Maxim 379¢€
Minim 036 €
Mediana 175€
Medie 180€
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Oferta de terenuri spatji verzi la inchiriere

Oferta pentru acest tip de teren ( spafil verzi, spatii agrement) este foarte redusa. A fost analizatd
aria de piaid extinsd la nivelul municipiului Bucuresti. Au fost identificate urmatoarele oferte pentru
nchirierea unor terenuri cu posibilitatea de utilizare multipl : spafiu verde, gradini, loc joaca spatiu recreativ,
elc

TeronnCompleali oo rensieth o Cattory oW 80 50 mp. Geatina Tnchirere un teren

Localizare rezidenal The Grand Kristal ~ Sechor 5, cur acces rapid Padures Bineasa Urbana in Bucurest, sect 3, situatin zona Bucuresti
Residence la Soseaus de Centura Culivi pe wel TU. Bio, Eco Nel-Skaulest
TiE Prop i) eren teren teren leren feren
. 3 multpla’- parc urban ;
i muliplitoc joscAispafu pentu afer schod spaly verde/ " Spatu verds gradina Mulipia
recresly 5 Y urhana
gradinite...
. , ! zona TrapezululiiQrumal
Zona - Berpenifetziurglei Park zona Calea Rahovei Bineasa i e Straulegt
Suprafata teren {rmp) 1.500 B30 500 50 2500
PretinchiriereJmp | 4T€ 0.7€ 0BE 1€ 056
Pret inchiriere/ luna | 7000 € 580 € 400€ 50€ 1.250€
M 5 = § heps [www publi2d ro/anunt hitps (www skoria r
ichrez feren wiravilan 1500 hchirez seren inravilan 500 m?, leren gg inchirat- - = A :
Sursa anunt mp bontskadal 77+ Sectr 4 830 mp » Sector § Bucuresh (udet), Bangasa L mobilareide: dertalbucuresh:no:
Bucures Bucuresh -0887740  wwweyigrp nhslilenurificen: - gaulas cantira nord
- : e L= infravilan/anuntioturi-te-50. drch-sknades DH9FY

indicator Oferta euro/mp
Maxim ) 47€
Minim o 05€
Mediana ___ 15¢
| Medie ) 08€
Analiza cererii

Cererea pe acest segment provine in principal de la dezvoltatori si invesiitori individuali interesati
de terenuri construibile pentru proiecte rezidentiate de mici dimensiuni. In condifiile economice actuale §i
tinéind cont de caractenisticile fizice ale subiectului (suprafatd micd, forma atipica, front ingust), cererea
pentru ferenul sublect este apreciatd ca moderatd: el este mai putin alractiv decat parcelele regulate cu
front la strada.

La nivelul zonei, oferta de terenuri libere este limitatd, iar piata este usor favorabifd vanzatorului;
pentru subiect, ins3, dezavantajele fizice atenueazd acest avantaj de pozitionare. Echilibrul rezultd, pentru
proprietatea subiect, infr-o valoare situatd in partea inferioard a intervalului de piata.

Echilibrul pietei

In opinia evaluatorului, exista un echilibru relativ al pietei. Totusi, la data evaludrii se estimeaza ca
oferta de proprietati imobiliare de tipul terenurilor este mai mica fata de cerere, piata specifica este favorabild
vanzatorului.
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2.3. Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definitd ca ,ufilizarea probabild in mod rezonabil §i justificats
adecval, a unui teren liber sau a unei proprietafi construite, utilizare care trebuie $a fie posibiid din punct de
vedere fizic, permisé legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare & proprietéfii

imobiliare”.

Permisa legal: evaiuatorul trebuie s& determine care ufiliziri sunt permise de lege, analizand
reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de construcl, restrictile
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice i impactul asupra mediului.

Posibila fizic: se analizeazd dimensiunile, forma, suprafata, structura geclogica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizérile unei
proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteazi si costurile de conversie ale utilizarii actuale
in alta utilizare, considerats cea mai buna,

Fezabiia financiar. utilizérile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a se determina dacs ele ar putea produce venit care s3
acopere chelfuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Toate
utilizérile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

Maxim productivé: dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care va conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenulul, in concordantd cu rata de
fructificare a capitalului cerut de piala pentru acea utilizare.

Nu a fost pus la dispozitle un certificat de urbanism gi nu se pot calcula indicatoril urbanistici ai

terenului,

In analiza celei mal bune utiizari s-a tinut cont atét de mentiunile Art. 35 din GEY 630 Evaluarea
bunuritor imobife respectiv "utilizarea curentd se presupune a fi cea mai buné ufilizare dacs nu existd

indfcaif din piafa sau alfi factori care 4 conduc la concluzia o existd o alta uiilizare care ar maximiza

valoarea subjectului evalugnii” dar $i de urmatoarele documente, informayii :

> Existenta proiectului "Parc de Agrement si recreere urband in Cartierul Aviatiei” care presupune

includerea terenului sublect in zona extinsa aléturi de alte dou3 terenuri.Proiect aprobat prin HCL
Sector 1 nr. 42/2026

» Proprietatea evaluatd reprezinta un teren Incadrat in categoria aferentd infrastructurii feroviare,
respectiv cale ferata ( care este dezafectatd) gi care numai este utilizata conform destinatiei inifiale.

> Din

punct de vedere fizic, amplasamentul poate fi integrat in structura urban3 a zonei si poate

sustine functiuni alternative compatibile cu tendinfele de dezvoltare locala.
> Din punct de vedere legal, se constatd existenta unui proiect de dezvoltare urband destinat realizarii

unui

parc de agrement si recreere urbana in cadrul zonei in care este amplasat terenul, ceea ce

indica o schimbare a functiunii actuale catre una de inferes public §i recreativ.
» Pentru valorificarea amplasamentului mentinerea utilizarii actuale nu mai este justificata din punct
de vedere economic i functional
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» In contextu! dezvoltarilor urbanistice aprobate si al schimbarii functiunii dominante a zonel, utilizarea
care satisface in cea mai mare masurd criterile celei mai bune utilizéri este reprezentatd de
integrarea terenului in cadrul functiunilor de agrement, recreere urband, spatii verzi si infrastructuri

conexe aferente proiectului aprobat.
¥ Numdr limitat sau chiar lipsa terenurilor libere in zona de amplasare

Tn urma analizei din punctul de vedere al probabilitatii rezenabile, luénd in considerare
documentele avute la dispozitie, caracteristicile proprietatii subiect, caracteristicile zonei de amplasament,
vecinatatile in condifiile limitative privind documentarea, CMBU este de teren liber — utilizare spatiu

verde { conform HCL Sector 1).

Rapori de evaluare proprietate imobiliari~ comanda nr. 85538/08.06.2026 pagina 28



ﬁm I~ BUSIN=SS

d A Avocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALZATION ‘ VALUATI!IO N
Evaluatori de valri \ R

3. ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL

3.1 Aspecte teoretice

Pentru estimarea valoril de piata a unei proprietali imobiliare pot fi utilizate trei abordir in evaluare,
prezentate succint maijos.

Abordarea prin piatd este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Aceasts ahordare a fost ulllizats.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobifiare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si addugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimaté la data evaluarii. Aceasld mefodd nu a fost utilizata,

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicalii asupra valorii proprietatil imobifiare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaz’ pentru a analiza capacitatea proprietéfi
sublect de a genera venituri §i pentru a transforma aceste veniturl intr-o indicatie asupra valori proprietatii

prin metode de actualizare. Aceasts abordare nu a fost utilizats,

Metodeie inscrise in abordarea prin venit sunt:

. capitalizarea venitulul, in care un venit anual se imparte la o rata de venit sau se inmuleste cu un
muttiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii;
. fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar,

impreund cu valoarea ferminald(din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietafii, prin
actualizarea lor cu o ratd adecvatd a rentabilittil sau prin aplicarea unel rate totale care reflects
schema de evolufie a venitului, modificarea valorii proprietatil in timp si rata rentabilitatil,

3.2 Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber {neamenajat sau vacant} sau a terenului pe care se afld amplasate
amenajar si/sau constructii se poate face prin sase metode:
1. Abordarea prin piafa ~ comparatie directs
Extractia de pe piatd
Alocarea
Capitalizarea directa - tehnica rezidual3 a terenului
Capitalizarea directa ~ capitalizarea rentei funciare
Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat ~ Analiza parcelaril si dezvolta,

LS

Toate cele sase mefode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivar ale celor trei abordsri
ale valorit oricarui tip de proprietate imobiliars, respectiv abordarea prin piata, abordarea prin venit si
abordarea prin cost.

Pentru evaluarea terenului subiect in baza prevederior din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2025, a fost utilizata: Abordarea prin piati- metoda comparatiei vanzarilor.
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Abordarea prin piatd - Metoda comparatiei vanzarilor

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si gjustale ofertele de vanzare sau
tranzactiile pentru proprietati similare. Aceasta metodé se recomanda pentru proprietafi imobiliare, cénd
exista suficiente date din piata. Analiza prefurilor de oferta sau de franzacfionare este urmata de efectuarea
unor corecti, ajustdri asupra elementelor de comparatie care afecteazéi tipul de proprietate imobiliara
evaluata.

In grila datelor de piaf3, au fost preluate, sintetizate st utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care s& justifice ajustarile operate asupra prefului flecérei proprietdti similare comparabile. Pe
piata au fost identificate suficiente proprietati relativ comparabile. Au fost uiilizate pentru estimarea valorii
de piath a proprietatii imobiliare subiect, analize calitative i cantitative specifice. Majoritatea ofertelor de
teren cu dimensiuni comparabile identificate pe plata au perioade de expunere cuprinse infre 1 lund si 4/5

funi.

Pentru estimarea valorli de piaté a terenului au fost selectate 4 proprietdti comparablle, considerate
de evaluator ca fiind relevants, care au fost identificate din punct de vedere fizic (localizate).

Harta comparabitelor

Raport de evaluare proprietate imobiliari- comanda nr. $5539/08.06.2026

gl Proprietate TERENURI COMPARABILE
Comparate subiect
Comparabita 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

TIp tranzaziedofena ofarta oferta oforta oiara
Descriera campargbile | Teren Intravilan Teren inlravilan Teren intravilan Taren infravitan Teren niravifan
Localzare Mg::l:;ir" Str Ocheanului Sy Salubrifafinr23 | Aviaiel/ 2ona Crystal Palace
Pret iotal oferia (euro) 700.000 & 375.000 € 325.000 € 375.000 €
Supratatz leren {mp) 976 500 587 500
Piat unitar {euroimp) T17¢ 750€ 554 € 750 €
Topografle Plana Pland Pian& Pan Plani
Deschidere ] 12 1324 15,7 13,2
Constucti pa Bren nu da, doua nu nu ny
Dreptde proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin Daplin
Restricti legale Nu Nue Nu
Condidi finantare Faral Fara Fara

bffpsfawm: mobdiare.ro'ofer
Link fateron gt e T e

T )  avistioh500my-270533208
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«  Pentru elementul deschidere,forma teren au foat ajustate toate comparabilele, proprietatea
subiect fiind inferioard comparabilelor. Ajustare procentuald - 10%, pe baza datelor
secundare din piata.

o Pentru elementul suprafata- s-au aplicat ajustéri pentru toate comparabilele, pe baza
analizei perechilor de date C1 si C2. Ajustarea s-a facut procentual +/- 0,0096%, pe baza
diferentei de suprafaf dintre Comparabita 1 si Comparabila 4 i a pretului unitar pe mp.

S-a estimat valoarea de piajé a proprietilii subiect corespunzatoare celei mai mici ajustari brute
electuate, respectiv valoarea estimati a comparabilej C1.

Valoare unitard obtinuts
Valoare unitaré rotunjita (euro/mp
Valoarea teren

Curs ouro Iz defa valuari

274
2.618.625

Grila de calcul si comparabilele utilizate sunt prezentate n Anexa 2.

Proprietatea evaluata nu beneficiaza de acelasi potential de dezvoltare ca tersnurile comparabile,
deoarece esle integraté intr-un proiect de parc de agrement gi recreere urband si findnd cont de ipotezele
de lucru emise in cadrul prezentulul raport , la valoarea de piaid unitard de 530 euro/mp rezuitatd au fost
aplicate urmatoarele corectii preluate din Grila Notarllor 2026- terenuri Bucuresti :

g'" Tipuf coreciiel Corectis
Zona MONUMENTE CU VALOARE ISTORICA of Lista CNMI /1993

Suprafsta terenului
10 <L000mp (100045000 mp  [5.001 + 10.000) mp >fha

0,85 0,95 0,98 089

Terer Incadral i categona SPATILOR VERZ! & provaizul in cadrul documentatidor de
1| urbamsm invigoste {Un 56 apled In cazul in eazul in care larenul se afis In propstaloa 060
prvalll @ untn parsoane fizroe sau jundice of art 18 aln {8} Legea 2412007

Teren LA PERIFERIA CAPITALEI, IN ZONA NEAMENAJATA, POLUATA U
12§ GUNOAIE §1 DESEURY, FARA DRUM PUBLIC MODERNIZAT SAY ALTE UTILITATL 050
"} conditile de apkcare a corechiel 5o stabiase pan expertizd tehnied

Valoarea estimati rezultati esto :
Valoarea justd unitara (euro/mp)- grita de piajg 530 € 2.774 lei

Corectfle ap!icat.’{ pentru utilizare 06 o)
Valosre justs unitard rezultata 318¢€ 1.664 fei
Valoarea justsfotals 300192 €  1.571.4750el
Dsta evaluarii 18.06.2026

Curs BNR eurcfey 52338
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3.3 Reconcilierea valorilor si analiza rezultatefor

Reconcilierea evaluirii reprezinta analiza rezultatelor si concluzillor abordérilor apficate in cadrul
procesului de evaluare i care conduc fa opinia finalé asupra valorii. Reconcllierea reprezinta analiza
rezultatelor abordarilor aplicate si formularea opiniei finale asupra valorii. Criteriile avute in vedere sunt
adecvarea abordarii, precizia rezultatulu si cantitatea si calitatea informatiilor de piata.

o Adecvarea abordarii

s Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatii din piaa

o Cantitatea Informatiilor - exista suficiente informafji pentru a estima valoarea de piatd a
proprietéii subiect

Evaluarea reprezinta o opinie asupra valoril, o concluzie profesionald, impartiala si logica formulata
pe baza experienfei profesionale §i bazata pe analiza tuturor informatiilor. Aceasta reprezintd perceplia
evaluatorului despre pretul cel mai posibil, cel mai verosimil intr-o tranzactie obiectivé, nepartinitoare pentru
proprietatea evaluatd. Informatiile disponibile si circumstanfele de piaté pentru activele sublect sunt factorii
care au determinat metoda de evaluare cea mai relevanta gi adecvata.

Valoarea justa este prefu! estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii infre part
identificate, aflate in cunostinta de cauza §i hotarale, care refiects interesele acelor pérti. Valoarea justa a
fost estimata in ipoteza confinudrii activitatii, Valoarea justd este un concept mai Jarg decét valoarea de
piatd. Desi, in muite cazur, preful care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care poate fi obtinut
de pe piatd, vor fi situalii in care estimarea valorii juste va presupune juarea n considerare a unor aspecte
care nu trebuie luate In considerare in cazul valorii de platd, cum ar fi reglementarile contabile care se aplica
pentru institutiile de stat 5 reglementarile in vigoare referitoare la patrimoniul pubiic.

Valoarea justi { OMFP 1917/2005 } 2 unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi
schimbat de buna voie intre doud parfi aflate in cunostinté de cauza, in cadrul unei tranzactii cu pretul
determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justé este identica cu valoarea de
piata.

« Abordarea prin piata —~ metoda comparaliei vanzériior - este cea mai adecvati pentru un teren liber,
intrucét piata specifici furnizeazé suficiente oferte comparabile pentru fundamentarea valorii (GEV
630).

- Abordarea prin cost nu ests aplicabild: terenul este liber, nu exista constructii cu valoare reziduala de
estimat.

« Abordarea prin venit nu a fost retinuta ca abordare principalé; desi existd un segment de inchiriere a
terurilor In zon3 {analizat informativ n raport), datele de chiris pentru terenuri libere comparabile cu
sublectul sunt insuficiente $i eterogene pentru o capitalizare credibila. Ea poate fi folosita doar ca test
de plauzibilitate.

. Conform GEV 630, nu se aplica o a doua abordare doar cu caracter formal atunci cénd o singura
abordare, adecvata si bazatd pe date de piatd suficiente, este disponibila.
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4. ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii Inspectie
ANEXA 2 — Date si informatji din piat4 ulilizate in evaiuare
ANEXA 3 — Documente puse ia dispozifie de Client
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ANEXA 1 - Fotografii inspectie
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ANEXA 2 - Date $i informatil din piat3 utitizate in evaluare

Descrivee comparablle

Toren |a svadsl Curt ronchud)
Gupratata de 876 mp [Amplesate
Aur h6lfzome s Canfomidul|

o huch) Suprafata da 500 mp
|Amplasave St Ochaanulul|

Toren la shracal Curt -

Twten lasvada] Cul - [Taren Ia etada] Curd - conskuch
cangtucii| Supratala da 586,81
}"'P [Amplasera 8 Balbetat o

Fptatata de 530mp [Amplssare
Aviafall 20ne Crysigi Palaca]

Pral ol oferta (auro] & 0000 E S5O0 €|
LI S0
Barwazal Aviale Agate
Prat unitar {auroimp) n oAt g EEL L — Mg
nb| higs P G A (o I-rh'ba-tk W mbaare ¢ 'klmr.n.w '§,r e b 1ok o o/ e,
o 1| g oonmiruct ds vangare seck | o0 conakuch de vanrars g e 15%vispd-m]
1-gvinlml-S00m . § /0% § 08 80Dy -nbal-SEEAT 11 g- -'mm' 4‘\'u
| Tip ol rerta [ oty
Pral plerta faureimp) e 760 & 654 ¢ 760 €
. Mana de esfimuls (o | Marsos reg estinata pe | Moo de negociors astingla pe | Merje e neguciens sskimats pp
Exphcats sjusteri bazz anaizel dételor tacundure | buza snwlsol datefor scundare |bars ansiood duinky steundace | bazs analire datalor segundre |
irt % 15% 15% 15% 19
in € #1110 ¢ -H250€
M LL1)

Murte 000

aped JOX

Sonvlar |fhird glustinl Sandlar ffird apustdn Senbtar [Frd wortie SimRar |k sfuathei
Y o 0%
0,86+ 100§ 000 €
Pre} sjustat (Euralmp) o $04.50 €} $IT.80¢ o€ LIATL
D¢ ept o propristate ranamis it i & b abaoki abwty
koo gjuatdrl Simier I8k epntdn Simier |fark aun bl Sl 1Rk glustie Sellar (Ml st
™ a, sy o
D00 & (e T Quoe 000 &
Prat ajuetat (Euralmp} l (L] $37,50 & 47093 0 17,50 ¢
Restrlet]) lopale T = ™ faral [T tara
i ate gty Swnular e exsthn w | it Sheniiayr [Frd an b S nar find apustin
n% % O Y [
0e Do 000 ¥ 0006
siat (Euraimp} . e BIS0E ] 837,50 ¢/
Gonditli de finantare lara] ra ) ! twrs
Eaphcate anntd | Semtar 1534 aintde Senitar [ apusts Smilar |23 mstin Smilar {82 ajstin
% 0% s 0% 0%
in £ 0,00€ Qe W & ouoe
Prat sfustat {Euralmp) | B3 432,50 € 4ro8) € #37.50 ¢
achizitls { domolara Constructi ps m e, e o ™ -
tarin)
Suprafula constnzcll (mp) a0 [\ 5
Ajusiere po bazs und) o1 Semilar |frd af 11 Sanliar [k austin Samilar [Ned apuntds
o gastim domalere o aptox, 15 6w

Amplisite Frontpaztionats
Eupimafie qusitn

in %

in{

Destinaiis

Fapicade austin

n%

13

mﬁ.?ﬁd.aecbﬂ

“calferate]

Avitdaifrona o Canbruis

Zona relatiy senvara [Nu s eu| - Zona relaty simiera | %

apRcat mustan

0o0¢

8 “rada
AMiRLars cu soces cree! |
stredefiont pre o

e

LR L

Curls - constructi

Semidar |fhed an

000 €

5F Dehpantiu

.00 t

‘g h

emiasare i aves deet fa
slredatfom poatipol

.
g
Cutt - eenatruchi

Smbar Word st

5 Balubrdat v 23

Amipsite cu asces donct s
siradattron] pancapat

Sy ilbed wgretdel
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Avated Jona Crystsl Palacw

Zoné relatv siméera | Mu 3-a | Zona smplisare ettt Austare
aplcat auslon

o baza daleior sectindare

% W
LT -31.80

acrta  srada

EMIgARG Ly aceed direed fu

stredafirant phgipai

™
_nESE _ mmme
Curtt- genstrucy) Curth - conatructil
redar [l apantie
000 ¢ 0.00¢,
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tw TH b omletly eitn

1 pic ) - Tere e = T~ Teten ia smds Cart - ;'-, = In wrada) Cunf - conayuch]
Descrisrs conparabile | sqp'ah_a da 878 mp |Amp|_asa:a Cconiue| Suprafalade 500« ¢ | oor 1 g talaiade sg‘.m | ¢ atata do 500 mp JAmplasa’
Avigis frona st Cankoul 1Amplasare St Qchoanyis | ~p [Amplasera St Selbilak «+|  Aviafierf zona Crystal Patacs|
Ducumantatie urbanistice i ] 2 " | r =
Urkarlsm L [ UTR 7247 [
PUZiPUD ) )
Expleale husths sty pemiiar |Frd acte setalbiv simfar férd v 1 salalivsmiar 14 o ot relaly similar [f@nd o 1
; 0+ N
in€ 4 L vootl LA | -
Forms Pietwgu o4 e B regulats | regulals |
forma alyuc#f serpcts
F gt austin Swvlar v ot ik gs!in Beiay 1k e Sdar |rd ajusts
n% . | .
in & 200 ¢ 400 9,00 € L2
Prot sjusiet T o L] i -'-'ul = mn| CRLT
Topagrafls plang | ana) hanal Flanal pans
Suprafata teren {mp} 944 LEL) 100/ ELi 500
Difsranta LN dad i 444
| Supralatd diterfia Auslar oo | Suprafajd o¥ents Ajustae i« | Suprafatd dfonia. Anstare pel Supralald diferits Ajusters [
£apioate mustin | baze anaiizel perechior 1 = i ara analize parachior 1 &l maﬂrrsi'wperachiarms:ibeza anaizel perechior C1 51+
Lp}
n% 00 433 “P: 43
(GRS -1,70 €] LT RN LRI 24AT €]
Dazchidere 577+ B3145 ¢ &7 74 #l wane
HNr deachiderl 1 deach e 1 tduachiaie 1 e hatery 1 dasahidere 1 danchatate
Lung ime deschiders (m) 4 e 13,21 15,7 i3
{Lungima teren o) LT Wt £ 37
Forms tarsniv] 18 138 137 138
Agusters pentru * oo Ajusiara penirt farma s Hjustara poaniry farma Apustera pantr farma s
{ spooto gjustin deschiore pe baza delelor deschders pe baza dafior]  desohidanepr ass Sak i deschare pa hara delsior
secusdang zecundare soounde’s Epcundie
n% e 1 % s
In € 40,4 ¢ £3,75¢ AT 08 E 43,15 €
At el neth L0 o C¥F T [N
JAjuslsre toisls neld (% din pratvenz) 1344 11468 "4 18,10
{ajuekare toald bruts r 04,75+ 121456 g5 el 161,87 ¢
| Ajustare twld brutd (S cin pretvanz) 17,105 1604 B FEL
Pro} ewslat (aura/mp})® 52793 € L + 41504 # 53447 €
|Numar ajustar 1 4 ! 3 [
A foud selectata comparable cu ces B M
ftat unitar obtinut 528
|Rezuiar enltar [rotunjith 510 2714
[Razultat tatal 500 320 201882
Dela svaiani 1808 0
Curs BNReunfn 52338
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Comparabile utilizate

~de-vanzare-sector-1-baneasa-

Comparabila 1 https://www.imobiliare.ro/oferta teren-constructii

976mp-275216532

Imebiiarees

L T g Putsic wetmiclor dr.. £ prosis rous O AMEN e o ok pedien Se & Mot o | 0. B Vewt o W ARe SO

BANEASA -Tinefs'ls MFP 700.000€
18 mvutvari arun)
o Suport Clisnti
Rire
| O Trvin masaj

Teimita linkusl priaten pe

f &

E =
Aot esazanitiichrie
| 1
AL
] 1"
1 ala
r o4 =N
Citesie ma putm
i tr gl
Detalli teren
W0 @ sy @ A T 31
D& vinzera prin sgent | ' Intrawilan

15m tiis 1y 1
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Comparabila2 https.//www.imobiliare.ro/oferta/teren-co nstructii-de-vanzare-sector-1-aviatiei-
500mp-270533208

wnobs arerg

L L%

et o FOTcan " P Conaxd | il T Ly L L e - m potax w2 Arasrfun dherns U, ey o g At T

Avistiel, str, Ocheanulul, teren constructli, 500mp Foo008

[ EL

Bl Musst

Pl ity ()

e om

) Trivaer oy

-

Trimita ksl un priatan ps

f ©

o .

Actrvsareh nolificin
”e
Actvurh Newhadre
imainba e
T R P P Pom smaprie dh 6D pseritiinge £) AHEWR - gpotlten - O g R i - remm =
anstrucls EHOmp 3 008 €
Deascriera teren
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Detalitaren
o y
-yt
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Teren 500mp [ deschiders 13mi | S+P+2+M \anut Anghel
375000€ roanm o vy
1, 0720465 536

£ Avietiel Sactond ), Bucursnti Numa*

Nurre

E-mali*

Teren de vinzare

Ema
Supralbth saam’ Numbe ag tsefon®
Fip tarsn: intravilan w40 Mumdi detel=ls

Descriere

Amplasat ideal in zona Aviatiei, in spatele hotelului Crystal Palace, la B0Om
de metrou Aurel Vlaicu Promenada si 1300m de Parcul Herastrau, acest
teren are suprafata de 500mp cu deschidere 13.2ml.

Conform PLG are urmatorit indicatori urbanistici: CUT: 1,3 POT 45% H S+P3#2.
Este permisa reautorizarea pentru mansarda 60% din etajul curent.

Se pot construi pana la 780mp cu o amprenta maxima de 225mgp.

Este potrivit pentru un imobil de locuinte colective S+P+2+M sau 2 vile
duplex.

Avantajele;

Locatia foarte apropiata de metrou si de zona de birouri cea mai dezvoltataa
orasului, proximitatea tuturor punctelor de interes la distanta de mers pe jos
reprezinta principalul atu al acestui teren.
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ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client {selectie)

Qnoul de Cadastry si Publ Glatg fmpbiiara BUCLREST]
w Biroul de [ adastrs si Puthetate *hecterul 1
P | CARTE FUNCIARA NR. 244039
COPRIE

Carte Funciara Ni 244039 Bucureser Sectend 1

A. Partea |. Descrierea imobiiului
Nr. CF vechi 113759
TEREN Intravilan I¥r, cadastral vechi: 28348

Adrasa; jud Bucurestt UAT Bucurest Seclorul T Luc, Bucurest) Sectotul 1 Str CARAMFIL G. NICOLAE, ING

{PREL. SCOLI HERASTRAL, Nr. 5254
g:“: |"r‘ f:::nﬁ#t nr, Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
a1l 244039 044 Jderen m proprictate. (844 mp mih suprafate totals g 39849 mp - conform
|mentwmilor din documentatia cadastalaMtrancers din KTl de la nr 279 din
L B 12.01 1995) e =

B. Partea !l Proprietari si acte .
Inscrier privitoare la dreptul de propristate si aite drepturi reate Referinte _’

417701 7 26/059/2011 . A |
‘Protes Verbal nr. FN, din 01/02/19%4 emis dg MINISTERUL AGRICULTURIT Sl ALIMENTATIEI {CERTIFICAT DE
ATESTARE DREPT PROPRIETATE nr, SERIA MO7 NA. 0407/29,00.1994 errs de MINISTERUL AGRICULTURN 51
ALIMENTATIEL, CERTIFICAT nr. SERIA B NR 1363168/20.05.20080 emis de ONRC:DOSAR CADASTRL nr
A17701/26.09.2011 emis de OCP BUCURESTI;),

1 letebulare—erapt i 3 5 A1/ B3

B eottr otttta 11 cobe umbmia 103 7
AFE-BANEASA SA

Ee]
73554 / 01/07/2022
Act Notanial nr. 982, din 29/06/2022 emis HORGEA CRISTIAN-OC TAVIAN,
gy € noteaza Deciaratie prin caré sa renunta Ia dreptul de proprictate, Al
L Lonfiom prevedenlar at, 562 ahn 2 Cod Civil
65231/ 26/05/2026
Act Administratw nr, 218, din 13/05/2026 ermis de CGMB;

83 Intabulare, drept de PRDPRIETATE, domeril privat, dobangit orn Al
Lege, cota actuala 141, cots initala 141
1} MUNICIPIOL BUCURESTI

C. Partea Il SARCINI
inserier priving dezmermnbrimintale dreptulyl de proprietate, drepturi reale

de garantie $ sarcinj Refarinle
[417701 7 26/09/2011 Ty 2 _
Contioct 1 1574 £ 1998 enus de BRD SA,
TINSLRIERE, Hrep -ge—IPOTECA; Velerre—Sarcmrprn-ranatrerea—n &3
Cl prezente -€F & sarcinm 1asehsa—sub—r BT 06-1 90840
e FronsEr i St et e
B BRD SA
483052717/11/2011
Al nr,
In baza Adroser ni. 5410 din 11.11 2011 emisa de BRD - GROUPE Al
SOCIETE GENERALE SA - SUCURSALA LNIREA, e radiaza dieptul de
Ipoteca 5 enterdictile inscnse sub PIFY cu snchewrea ny 417701 din
26.09.2011 n favoarea |y BRD b4 B
et 1 f A
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Carte Funiiare Nr 244038 Comuna/Cias/Mumcopy Bucuresh Sectorui 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp}" Qbservair / Refenmie
244039 944 teren i proprietate, (344 mp oin suprafata totala de 10605 mp - conform
mentunmlor die documentatra casastralajitranscns din RTI de ‘fa or 279 din
12,01 1995)

T Guprafata este determunata in planul de prolectie Steren 70,
OETALI LINIARE IMORBIL

1

Date referitoare la teren

w | Categorie {inva § Suprafaya .
il folosioga fvisn)  {mp) Tarla Parcela Nr. topo Ohservaiu f Refennie

|t ferate | DA 954 B . B

-

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Vatorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din proieciie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceputi  sfargit w fm} inceput sfargit o = (m}
1 2 15 Y2k 2 3 13.781

Y ok e atd F'.--'_'}a_. an
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privind declararaa ca bun aparindnd municipiulyi Bucuresti a imobilulu situat in Str,

ing Nicolae G Caramfil, nr §2-54, sactor 1. inscris in cartea funciard cu ni. cadastral

244039, In vederea includerii in inventarul bunurilor ce elestuiese domeniul putlic al
municipiulun Bucuresti

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarul General af Municipiulyi
Bucuresti nr 76607/07 05.2026 §i raportul de specialtate al Directie! Patrimoniu nr,
T6710/07.05.2026;

Vazénd avizul Comisiei de patrimoniu nr. 50/11.05 2026 si avizul Comisies
jundice s de disciphna nr 214M1.05.2026 din cadrul Consiiului General a!
Municipuiui Bucurest;

Luand in conside:are:

- Hotérarea Conslhivlui Local Sector 1 al municipiufui - Bucuresti nr,
64/19.03 2026 privind sclicitarea cltre Consilif General al Muniipiufui Bucuragti
pentru includerea in inventarul hunurilor ce alcatuiesc dameniul public al Mumnicigiviui
Bucuresti a imiobilului situat i Municlpiul Bucurssti, Sir. Ing Micokse G. Caramiil nr.
92-54 Sector 1, inscris in CF cu nr 244039 §i bransmiterea I administrares
Sectorulur 1 al Municipiuiug Bucuresti, in vederea realizani unul parc public { spatiu
verde);

- adresele  Primariel  Sectoruli 1 pr. K/134B/27.03.2026 si nr.
K/26702/1719/22.04 2026, inregistrate la  Cabmet Secretar General cu nor,
S0316/27 03 2028 §i nr 65678/23.04 2026,

adresa Directier de Mediu nr DM53263/14.04 2028, nregistratd ia Directia
Patmoniu cu nr. 53283/14 .04 2026;

Daclaratia de renuntare aulentficatd cu v 962/29,06 2022 de BNP Horgea
Cristign-Octavian;

in conformitate cu prevadenie art 562 aln. (2) start 553 alin (2) teza a H-a i
art BBE din Codul Ciill, adoptat prin Legea nr 287/2009, republicat cu mudificariie si

completdrile ullerioare:
%&’ 9
/ ? !
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in temeid prevederitor art 129 ahn (2) 6t cy, art 139 aln (3} s art. 286 alin,
(4) din Ordonanta de Lirgenta a Guvernului nr 57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificarle s completanle ulieroare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Art 1 {1) Se declard ca hun apariinand muaicpiulu Bucurest imobilulul situat
in Ste Ing. Nicolae G. Caramfil, nr 52-54, sector 1, insens in carlea funciard cu nr
cadastal 244039, in vederea includerii Tn inventarul bunurilor ce alcatulesc domeniul
public al municipiuiui Bucurest.

{2} Imobitul de la alin. (1), se denlificd conform extrasului de carte funciaré,
anexa care face parie integranta din prezenta hotdrére.

Arl.2 tmobulul prevzut ia art. 1 va fi inscns in carlea funciara pnin grija Directiel
Patrimoniu din cadrul Primériel Municipiului Bucuresti

Art 3 Direchile din cadrul aparatului de specialitate sl Primarului General al
Municiplulul Bucuresti vor aduce la Tndeplinire prevederile prozenter hotdrari.

Aceasid holarare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliudu General al
Muricipiui Bucuresii din data ge 13.05.2026

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIUL U BUCURESTI,
Bogdan-ion Jelea Geotgmna ZAMFIR

2 Z

Bucuresh, 13 05 2026
tNr. 218

T Flmg 1% 2 L N S CREAR L W s T

Pag 2
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MUNICIPIU] BE ¢ URESTI]
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULL ! 1

HOTARARE
privind solicitarea edtre Consilin] General 2l Munieipiolui Buenregti pentru includerea fn
invemiarul buauriler ce aleltuiese domeninl publie &l Municipiclel Bucuregti 2 imobftului sitaat fn
Municipiul Buewregti, Str, Ing. Nicole G. CarsmH nr. 52-84, Sector 1, inscris in cartea funciard
- 244039, §i transmiterea acestuin in administrarea Sectoruhul 1 al Municipielui Bucuresti, o
vederea realizirli unui pare public {spativ verde)

Viizhnd profectul de hotérire or. K2-80/12.03.2026;

Avind in vedere Referawl de aprebare nr, 378/12.03.2026 al Primaruhui Sectorului | al
Municipiului Bucuregti;

Tindnd scama de Raportul de Specinfitate nr. 379/12.03.2026 intocmit de Direcpla Generala
Comunitate §i Politiei Publice, Raportul de specialitate nr. M/2260712.03.2026 al Directici Generale
Management i Operajiunt - Serviciul Juridie. Legislajie, Contencios, Raportul de specialitate ne,
746/12.03.2026 a] Directiei Generale Manegement gi Operatiuni - Direciia Economics - Serviciul Buget.
Execujie Bugetard, Financiar §i Selarizsre §i Raportul de specialitate nr 142/13.03.2025 21 Arhitectului Sef

Serviciul Reglementéiri Urbanistice, Cadastray 51 GIS, din cadrul aparatutui de specialitate al Primerului
Sectorului 1;

Avind In vedere Avizul nr. 441/19.03.2026 al Comisiei pentru activitifi economico-financiase,
buget s finante. fonduri europene, medin de afacer §i transparenté financiarl, Avizul nr. 67/19.03 2026 al
Comisiei de administrajie publict Tocalt, juridica, apéirarea odinii publice. respectarea drepturilor gi
liberdjifor cetajenilor si patrimoniy g Avizul nr. 09/ 9.03.2026 al Comisiel pentr protectia mediului
Faconjuritor, ecologie si salubrizare, ale Consitiului Local al Sectorului {;

In virtutea prevederilor Canstitujiei Roméniei;

in conformitate cy prevederile art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de wehnic
Iegislativé pentrs elaborasea actelar normative, republicatd. cu modificirite g completiirile wWterioare:

Avilnd in vedere prevederile Legii nr. 2412007 privind reglemeniaren 3i adiministrarea spatiilor verzi
din intravilanul localititilor. cu modificirile g complettrile ulterivare:

Conform art. 553 alin. (2), an. 567 alin. (2) §i urt. 885 alin. (1) din Legea nr. 2870009 privind
Codul Civil, cu modificiirile si complet#rile uhieripare:

Pamivit Crdonanjel de U'rgenit a Guvernului nr 1952005 privind proteciia mediulmi, cu
modificarle si completsirile vlterioars;

Tindnd seama de prevederile Ordonantei de b rgentd a Guvernubsi nr, 52/2025 pentru medificarea
§i completarea unor acte normative, pentry stabilirea unor mésur wivind implemnentarea programefor
najicnale din domeniul luerdrilor publice, precum §i pentru stabilirea unor masuri bugetare, cu modificarile
si completdrile ultetioare;

in baza art. § Jit, cc), a1 39 alin, (1) §i alin (3), art, 166 afin. )it g) si mlin, <), art. 196 alin. (1)
lit. &). art. 286, art 287 Ht. h). art. 289 g ant. 297 din Ordonanga de Urpenia nr 572019 privind Codut
Administrativ, cu modificlrile si completirile ulierioars:
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CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL I
Jetraait in jedingd ordinard
HOTARASTE:

Art. 1 - Se solici Consiliului General al Municipiului Bucuresti adoptares. unei hotlirdri pertru
includerea in inventarul bunurilor ce alchtuiese domentul public al Municipiului Bucuregti a imobilului
sjtuat in Municipiut Bucwregti, Str. Ing, Nicolze G. Caramfil nr, 52-54, Sector 1, nseris in cerlea funciard
nr, 244039, «i wansmiterea acestuia in administrarea Sectoruiui 1 al Municipiului Bucuresti, in vaderca
realizirii unui pare public (spaiy verde).

Art. 2 - Imobilul prevéizut la art, | se identifich potrivit anexei, care face parie infegrantd din
prezenta hotdrire.

Arl. 3 - Se mandatenzi Primarul Seclorului 1 al municipiului Bucuresti sé efectueze (oale
demersutile necesare in vederea prelulrii in sdministrare @ terenului in suprafatd de 944 mp, situat in Str.
Ing. Nicolae G. Caramfil ne 52-54, Sector 1. CF ar 244039

Art. 4 - Finanjarea chelivielilor de implementare a projectuhst provéiznst la art. 1 se va realiza din
fondurile bugetului local al Sectorului 1 al Municiphalui Bucuregti sifsau din elte surse legel constituite.

Art. 5 - (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiutui Bucuregti. Arhitectul Sef. Directia Gererald
Comunitate 5i Politici Publice yi Direcyia de Utilitasi Publice. Salubrizare 1 Protectia Mediului Sector 1 vor
duce la indeplinire prevederile prezentei. conform competentelor legale.

{2) Serviciul Tehnici Legislativa, Secretariet Arhiva, Evideng? Electornld va asigura comunicarea
prezentei entithiilor menfionate la alin. (1), precum 5i Institugiei Prefectului Munieipiului Bucuregti.

Aceasth hotarkire a fost adoptats cu unanimitate, in momentul vorubui fiind prezenti 25 de consilierf
logali din 27 de consilied locali in functie, astazi, 19.03.2026, in sedinta ordinarl a Consilinlui Local al
Seetorului 1. convoeath de indats in temeiul art. 113 alin. (1) din Ordonanga de Urgentd or. §7/2019 privind
C'odul administratv, cu modificirile gt completarile ulterioare.

PRESEBINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramona PORLYE SECRETAR GENERAL
o Miron}—(ﬁn raung \I}, HUSAN
i \
fi ¥
}
Nr. 64
Data; 19.03.2026
2
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Ay

Priv.ar

Sectoruluij ¢ Prirnar

Nr 378/12.03 2026

REFERAT DE APROBARE
pentru proiect de hotiirre privind soljcitarea edtre Consiliul General af Municipiutui
Bucursgti de adoptare a unei hotdrin pentry includerea tn inventarul bunurilor ce alehtuiesc
domeniul public el Municipiutui Bucuresti a fmobilulu gituat in Municipiul Buvurest, Sir. ing.
Nicolae G. Cavamfil nr. 52-54, Sestor 1, inscris in cartea fumciard ar, 744030, 5i transmiterea
acestng in administrarea Sectorului | al Mumicipivhui Buewregts, in vederea realizdrii unui parc
publie (spatiu verde)

I.1.Deserierea sitwatlei setuale:

Una dintre preocupirile esemjiale ale sutoritaplor publice locale este protejarca §i

extinderes suprafejelor de spatis verzi din Sectorul !, atiit prin conservarea celor existente, cit ]
! prin identificarea unor terenuri ce net fi valorificate pentru amengjorea de noi zone verz cu
funciiuni de agrement si sport, necesare fn special in cartierele intens urbam cale,

Tn acest context, dezvoltarea coentinudl a segmentului rezidential §i de business din
cartierul Avialiei a determinat o creglere semnificativs & densitafii urbene, concamitent cu
reducerea suprafeelor de spatii versi disponibile. Aceasth Situalie este amphficats de
inlensificarca unor fenomene ssosiate schimbdirilor climatice, precum canicula sau vénmrile
pulemice, care pencreasd efecte negative asupra colithtii vielii s asupra stirii de sandtate g

| cetétenilor.

Tolodata, cartiers] Aviatiei se confrunts cu un deficlt de spafii verzi accesibile
comutdlii, necesare pentry recreere, relaxare st desfiiyurarca activitifilor in acr liber, Abstnpa
avesior zone afecteazl echilibril urban gi limitenza oportunitatile de petrecore a timpului liber

I pentre locuiton.

in acest cadru, terenul situal in Str, Ing. Nicolae G. Caramfl nr. 52-54, Sectorul 1, in
prezent neamengjat §i lipsit de o wilizare wbanistica clard, reprezintd o oportunitate de
valorificare prin integrarea sa intr-un proiect de regenerare urband Propus pentru zona respectivi,

| destinat comunnani din cartien] Avialiei,

1.2.Motivele care au determinat initferen projecinlai de hotdrdre §i scopul urmirit:
Necesitatea elaborarii prezentulvi pioiect de hotérdre deriva din intennis adminestratiei
publice locale de 4 valorifica terenurile disponibite din zona respectiva prin amenajared unui
pare public cu funclionalitsfi muttiple, care 54 contribuie fa imbundtalires calithtii vietii
locuitarilor din comunitatea locals, dar si s populafiei de la mvelul intregulus sector.

N ’ Ad BauMantare. 8, Sectord 1, Ruturestl
2 - Tel +5021/819.10.13; +a02%/310.30.14
kS e At VTS rRprtera@primadarloo

mTaal ) www.orimariasectors ra
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Pentru realizarea acestii obiectiv csle necesard includerea in inventarul bunurilor ce
aleatuiesc domeniwl public al Municipivlui Bucuresti o terenatui in suprafaté de 944 mp, situat
In Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris in cartea funciard nr. 244039, si
transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1, in vederes amenajérii si gestionni spatiului
verde propus — parc public nou, ca parte a unu prices de revitalizere utband,

Pentru acest leren @ fost notatd Declaratia nr, $62/29.06.2022 privind renuniares la
dreptul de proprietate asupra imebifului, in conformitate cu prevederile art, 562 slin. {2) din
Codul civil, drept care Fusese fneris inijiat Tn favoasea SC Morfirit 5i Panificatic Béneasa SA, In
ot de 171,

Terenu] care face obiectul prezentei hotdrari se afld amplasal intre alie doud terenuri
situate in perimetrol delimitat de strizile Gheorghe Pripu, Introrea Gheorphie Buciomat si Stvada
Gheorghe Buciumat din cartierul Aviatiei, acesicn aflindy-se in administrarea Sectorului 1 al
Musnicipislui Bucuresti, respectiv a Compeniei Nationale de Cii Feratie CFR 5A. in prezent,
toate aceste terenuri s¢ afld in stare de degradare, cu vegetalie crescuth necontrolat §i condifii
insalubte, fiind frecvent utilizate pentru depozitarea neautorizaté a degeurilor,

in vederca repencriirii acestor leremuri printr-o sbordore imegrati, Sectorul ! el
Municipiului Bucuresti si Ministeru] Transporturilor g Infrasiructurii (MTI} 2t initiat un schimb
de corespondenia privind demersurile necesare realizitrii in comun a unsi proiect de interes local,
carc $2 permita reiniroducerea agestor spati in vircuitul urban §i redarea Jor comunitatii, in
beneficiul interesului public §i social.

jmplementaren projectului presupune parcurgerea mai multor etape administrative:

1) Aprobarea restizarii parculul prin Hotirirea Consiliul Local ai Sectorului § nr.
42/26.02.2026 - etapd realizats;

2) inserierea, in inventarul bunurilor ce aicihicec dormeniul public al Mundcipiului
Bucuresli, a terenului Tn suprafad de 944 mp, situat in Str. Ing. Nicolse G.
Caramfil nr. 52~54, Sector 1. CF nr. 244039. si transmiterea #cestuia in
admimsirarca Sectorului 1;

1) Aprobarea proicctului de realizare 8 pareutui de citre ML

4) Aprobarea parteneriatului $1-CFR in consilivl de administratie al CFR pentra
realizarea parcului;

5) Aprobares parteneriatului de care Consiliul General al Monicipiuln Bucuresti
(CGMB);

6} Semparea parteneriatuiui S1-CFR;

7) Derularea etapelor specifice realizdrii obicctivelor de investitii.

1.3. Principiile de bazi gl finalitatea

a) Principiul legalititgil actelor, potrivil cania actele autoritiilor administraliei publice
Jocale se adopth sau se emil pentru reglementarea unor activitdti de interes local, in limitele
siabilite prin Constitufie si prin lege, si numai in domeniile Tn care aceste autoritati au atribgii
legale.,

Bd Sanu Manta ps, 8, Sectorul 3, Bucuceti

) Tel +A021/T38,20 19; +4021/219.t0.14
¥ reghtrmurggprimanind. o
wwwalmarlassetatd o
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Consolidarea coopertrii interinstitujionale:
Accelerarea etapelor administrative si tehnice;
Transformarea semnificativa a 2onei din punct de vedere urbanistic, ecologic si social

1.7. Impactul economic, social §i asupra mediutul

L]

Economiic: creglerea atractivitilii zonei pentru investitii:

Soclal: impactul social este major, prin asigurares unui spajiv de recreere §i interaciivne
peniru comunitate;

Mediu: cregterea suprafelei verzi si reducerea polulinii urbane.

1,8. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt

In etape inifials, impactul financiar va constr In eventuale cheltuiels legute de
documentajiile izhnico-juridice gi de promovarea actelor nommative resesare, urménd ca
mvestitiile propriu-zise si fie stabilite ulterior prin projecte de hothrér distinete;

Finantares parcului va proveni din contributii ale partencrilor de asaciere (Sectorul 1 &
CFR SA), in limita bugetclor aprobate §i din alte surse de finantare, acolo unde cate

posibil.

1.9, Efectele proiectulul nsupra hotirfritor Constilulut Local sl Sectorulal 1 in vigoares

Adoptarsa prezentului proiect nu abrogh 1 nis modifich alte hotiran ale Consitiului Local

al Sectorului 1 aflate in vigoare, ci completeassi Horgrires Consiliulud Local al Sectorutui 1 af
Municiphdul Bucuresti nr. 42/26,02,2026 privind aprobaren profectului “Pare de agrement i
recreere urband in Cartierul Aviafiei”,

1.10.

-

i.11.

Consultiiri efectunte fn vederen elaboréivli projectului de hotéirfires
Consultdri interne in cadrul aparatului de specialitate al Primaruiui Sectorului 1;
Consultri gi intélniri de Jueru intre reprezentanti ai Sectorului 1 gi MTI pentru stabilirea
eadruiui de colaborare 5i implementare a obiectivului de mvestifii {parc public nou in
Cartierul Aviajigi).

Activitatez de informare publies privind elaborares gi implementares prezentulul

act administrativ: Nu este cazul,

1.12.

e

Modud de realizare, misurile de implementare 5i resursele necesare
Insenierea, in inventarul buaurilor ce alchtuiese doweninl public of Municipiulu
Bucuregti, a terenului in suprafaid de 944 mp, sirunt in Sir. Ing. Nicolae G, Caramfil nr
52- 54, Sector 1, CF nr. 244039, §i transmilerea acestuia in administrarea Seclorului 1:
Continuarea etapelor pentru realizarea ebrectivului de investifii propus fpare public de
agremenl 5 recreere),

Peimar

———
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Sectoruiui 1

L

1.13. Temeivl egal care st4 la baza adoptirii
- Constituliei Rominiei;
- Lepii nr. 2472000 privind Normele de tehnici legislativi pentry elahararea antelor normative,
republicata. ¢u modsficirile si completirile ulterioare:
- Legii nr. 2472007 privind replementarea 1 administrarea spafiitor versa din travilanul
localinijilor, cumodificarile si completarite ulterioare;
- Legii nir, 2872009 privind Codul Civil, cu modificasile si completdrile ulterinare, art. 553 alin
{2), art. 562 alin. (2) 31 &rt. 8BS akin, (1)
- Ordonaniei de Urgentd a Guvenului or 19572005 privind protectio mediulue, cu modifiearile L3}
compleldrile ulterioare;

Ordonaniei de Urgenjs a Guvernulw nr, 57/2019 privind Codul admiénistrativ, cu modificarile
31 completarile ultedoars, art. 286, art. 287 lit. b), art. 289 5i art 262;
- Ordonantei de Urgenja a Guvernului air. 52/2025 pentru modificarea si completarea unor acle
normalive, peniru stabilirea unor misud privind implementarea programelor nafivnale din
domeniul lucririlor publice, precum §i pentru stabilires unor masuri bugctare, cu modificArile si
completérilc ulterioars;
- Hotlirfiren Consiliului Local al Sectorutui 1 al Mumicigiulut Bucuresti nr, 42/26.02.2026 privind
aprobarea proiectului "Parc de agrement si recreere urbani in Cartieral Aviagiei

Pentru considerentele de mai sus expuse §i in temeiu] art. 136 alin. (1) si (2} din
Ordonana de 1"1genfa nr, §7/2019 privind Codu! admnistrativ, cu modificarile gi completrile
ulterioare, supun dezbaterii Consilinlui Local al Sectorului & proiectul de hotirire privind
solicitarea citre Congiltul General al Municipiului Bucuregti de adoptare a unei hotéran pentru
ineluderen in inventanu! bunwrilor ce eleftuiese domeniul public al Municipiului Bucuresti a
imobilului siteal in Municipiul Bueuresti, Str. Ing. Nicolac G. Caramfil ar. 52-54. Sector {,
inseris in cartea funciard nr. 244039, g1 ransmiterea acestuia in administrarea Sectorutui | al
Munieipiului Bucuregti, in vederea reahzarii uaui parc public {spatiu verde),

L oxl
Peimar,
George-Cristizn FUTA
o —
LY Bd Banu Mpnta pr, 9. Sectosul 1, Ougureptl
&g Tk | e - Te: +40EL319,40 L1, +80717019 j0.54
) L
Y -"J | AL o) PERRIFAtIAN prir anid ro
- | whw.primmirissector] ro
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Directia Generald Adminisiratie si Relatia cu CGMB
Direclia As'stenia Tehnica §f Juridica

o

§914 7ty fold il {
§9749 Yy o g Sip SRS "%
! ﬂn _"'-‘34'“ o
Ciéitre, [ )L 4
),Dv ‘ i c) ’)- /I- I‘)
Directia Palrimoniu ¢ XS A

Doamnei Director Execufvfariand Pargunary 5 pe ii 5 S0
/F“Sr,e W::l-\ . S %
} 7

o L Y P
S LA
VE transmitem aiihwat, in cople, adfesa Sectorulul 1 af Munfﬁilb;ului ’Bu:f:resti nr
KI26702/1716/22.04.2026 inregistrats In Registraiura Municipiuld Bucurest ch nr, 65678122 04,2026
§l 1a Directia Asistents Tehnics gi Juridics cu nr 65678£27.04.2028 in completarea documentayiel
referitoare |a Hotiirdrea Consiliulul Local Saector 1 nr, 8472028 privind solicitarea ciitre Consiliy
General al Municiplului Busurest! pentry incluceres In inventarul bunurilor ca alcdfulese
domeniul public al Municipiulul Bucurept! a Imobilutl situat In Municlpiul Bucurest, Str. ing,
Nicolae G, Caramfil nr. 52-84, Sector 1, inscris In certea funciard nr, 244039, s transmiterea
acestuia in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuregt), in vederea realizéirit unul pare

public (spatiu verde). %«

Cu deosebit respest,
DIRECTOR EXECUTIV
Marizna Brod
Sef serviciu
Mircea Pldicinia
| IR PR AT m(’.b7
/-03 i )
]
Ixtocot
| Tl
L - ‘
T
B4 Rogna Ersabols 11 57 ©od poyla! 080513 gecter 3 Buoreps Ronding - ."
:".;p .:.N:wm ;:D n'r; ‘ CENTFSED “@;‘. :
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Nr. K/26202/1719/. . w. é.. 5., .. 2046 oi
: ' Atre: Consitulul Gencral at Mu 77 T Bucuregts ‘ 656 7) -
L, ¢, natentla: domnului CIPRIAN CIUCU General of Municiplului By -

- doamnel GEORGIANA ZAMFIR — Secretarul General of Municipiulud Bucurest
doamnei Marieno PERSUNARLU - Director Frocutiv
\gresa: B-ul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sectcr 5, cod nostal 850013 Bucw 1
t-mail: relatiipubllce @pmb ra

o e
?P Lig::& Stimate Oomnule Primar Genera

Fre [1'.
et Adreseinr. K/124B/27.03.2026 v jcg 'ratdla Prumdna s ciptului Bururosti
ubrr 50316/27.03.2026 wmere o AT oo mdne Deeiopislu Bucuresty - Dircegia Patrimon
i DP53263/09.04.2026 inrng trar + Repistraturs Sectonihei 1 al Municipiului Bucuregt: sub nr
26702/15.08.2026, . tenuiul orl 166 shr (3] 4 ol (3} dw Ordonanta de Lirgentd e 57201

provina Codul admimste iy, ca moedibicdrile w conplotdele ultedoore, vé transmitem Adresa nr.
£95/20.04.2026 a Directlel Generale Comunitate si Politled Publice, intotita de docirmentel
slicitare rugdrain? tpu r o penlng dematarea procezunior de arales, antare o
CUTIED o Tl ool i Go el sy A Led Consll e Geneeal ¥ Runicipiului Buourestia prorecel
tara lan Gercral Vuriipiulei Bucutegti core pazd armatuaieie aoie
ot
\otd 54/19 03 2026 privi heitarea  9r Consthul Conergl | Marscipiulul Bucwesn
pEltre T ‘ entrul b ric o dlcatuese dumeniul poblic o8 Municlpiului Bueuresti
e bitutositset i Mavoopiul Buo Lresty, Str g aeolae G Caramifid ar 52-54, Secror 1, nsens
rtca Fupei o 224039, s transoiterea ooosiulg ino adeirstrared Sectorafun
o411y vederea 1cahzary I hoagate i ur eniatla
tar b prarn o eElma
T tie
RIMAR,
1 Cristian TUTA
6‘ Ay
Liafi GENERA
i = M URE
Intoumit,

Srrana Danuhiann

Fap 1/1
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DUPLICAT
DECLARATIE

s Subscrisa Socistaiss MORARIT - PANIFICATIE BANEASA SA (s Helidure}, cu sedil fn
Bucuresti, Bd. Poligrafie: s, IC, Biroul e, 5, t, 1, Sestor 1, faregistati in Registral Comeriului sub
pr. J40/910/1991, Cod Unic de lnregisware 1556706, reprezemtath legal prin lichidstos
pricewaterhouseCuopers Business Recovery Services SPRL, cu sediul In Bucureti, bld. Poligrafiei
Ay, - or. 1A, Bloc Ana Tower, otaj. 2473, Sector 1, avind cod de identificare fiscali RO 20605444, Inscrich
+ unde in Reglstrul Formelor de Organizare al UNPIR sub nr. RSP 1 0030 (deaunith n coatinvare ,PWC

BRS" cau ,Lichidatorad”) pnn reprezentant tegal GAVREL CRISTIAN, cetiijesn romibn, domiciliat
faetil tn mwn. Bucurosti, scctor 1 str, Cpt. Alexandm §erbimescu or. 4143, b 20), sc. 2, «t. 4, 2p. 37,
254, yendficat cu C.I. seris RK nr. 640254, eliberatt de S.P.C.EP Sector ] Is daia de 11.11.2020, CNP

®nbent 1810115046258, asocysl coordonator, in calitate de proprictr ol jmobilnlnt pitust I Mup. Bucurti
gl ol mfl G. Nicolse, pr. 5 getor 1, compus in intregul s din teren intravilen n supafath

wiali do F44mp, identificat cu or. cadastral 244039 (o7, cad. vechi 23348, intsbulat In CF
aa pr.244039 (CF vechi 113759) a Mus. Bucureptf, seclor 1, In conformitate cu adress nr.

. 4132/09.03.2022 emisk dc OCPI Bucurepti §i Hothriren AGEA nr. B3/28.04.2022 publicati n

/1995 Monitont Oficial al Rominiel, Partee a [V-2, or, 2138 din data de 20.05.2022, fick si i fost formulate
opozilii la nceasts, din care reiese of terenu? sus-menfionst ce suprapune integral cu imobilul ce
reprezintl }nia de cale ferati Bueuresti ~ Congtants, kna 7,250 — 10,130, identificat cu pumiir eadestrat
211567, respectlv aprobsrea Adunlirii Generale Exiraodinare a Actionarilor in senpul renunghrti
subscrisei la dreptul de proprietate aeupra imobilului propriciatea Societiti MORARIT -
PANTFICATIE BANEASA SA On lichidare),

declar pe propria rispundere, cuncscind eonsecinisle previnte de dispozitille Codului peasl

privind falsul in declarafii in condifiile art.562 elin.2 din Codul civil, of renung fa drastol de

& proprietate asupra imobilului sitpat in Mun. Bucureyti, str. Carn JNicolae, ur, J2-54, secin!
L, compuz in intregul sy din teren intravilan I suprafagh toteld de 944mp, Identificat on ur, eadastral
244839 {or. cad. vechi 23348), intebulut in CF nr.244039 (CF vechl 113759) 1 Muo. Bucareyti,
wector 1.

Declor ¢ imobilul descris mai sus ne este greval de sarcini, conform extrasului de carte
funciard nr, 68272 diu date 17.06.2022, sliberst de Biroul de cadastn: si Publicitate ImobHizrh Sector
1 - Bucuregti 5i are taxele g1 impoziele achitate integral, astfel cum rezults din certificatnl de atestare
figcalli nr. 399009 cliberat I data de 22.06.2022 de Priméria Mun, Bucuresti - Directia da Imponite gi
Texe Locale Seetor 1.

Subscrisa, MORARIT - PANIFICATIE BANEASA SA, prin lichidator, am luat
cunogtingd de prevederile art.562 alin.2 cod civil coroborate cu art 889 alin.] Cod civil, potrivit cirora
dreptu? se stinge prin inscrierea prezentel declaratii in Cartea Funciard gi mé oblig sa edue prezenta
declaratic, In cunogtinte unitilii administrativ tcritoriale Buturegt - Seotor 1, pe a clrel 1z teritorinli
52 efld imobilol descris mai sus.

Tehnoredactati Ja sediul Societhyii Profesionale Notariale Actam intr-un exsmplar original care
rimAne fx arhiva biroutul nofarial ¢l in 4 (patru) duplicate, din cere 1 (unul) rdréne i arhiva Biroulni
notariel §i 3 (trei) s-au eliberat parii.

DECLARANT,
MORARIT-PANIFICATIE BANEASA S.4., - in lichxdare
Prin lichidator
PricewaterhouseCoopers Buslness Recovery Services SPRL
reprezentati de asociat coordonator
Cristlan Gavril
8.5, indercifrabil
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ROMANSIA .
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PURLIC 1 DIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESYONALL NOTARTAL A ACTUM

Liceatd de funciionzre . 1852021

Bucaregti, Str. Dr. tacob Fellx ur. 14, er. 2, ap. 51, sector i

§ ; Eumail: lnge_a_gntnr@gmdlcom

INCHEIERE DE AUTENTIFICARF, NR. 962
Anul 2021, Luna Tunie, Ziua 29

Eu, HORGEA C'RIS'!‘IAN-OCTA\'IAN. olar pubifc, I cererea oxpreat 4 Ichidatorului, m-
am deplaset 12 adresa din Bucuregti, bid, Poligrafiel ar, YA, Cladires Ane Tower, elaj. 24, Sector |,
unde am idemificat pe:

GAVRIL CRISTIAN, cetitean romén, domiciliat S8 mum, Bucuresti, sector I, sty Cpt
Alexandra §Serbinesen ne. 4143, bl. 200, 8o 2, e 4, 3p. 37, identificat cu C.E, geria RK nor. 640254,
eliberatd de SPCEP, Sector 1 [n data de 13 112020, CNP 18101 15046258, in calitate de
reprezentant ol lichidatonahs PricewaterhouseCoupers  Business Recovary Services SPRL,
reprezentant legal al Menimr-mnmcam DANEASA 8.4., societate fn lichidare,
care, dupi ce a citit acml, o declarat ca i-a infeles confinutul, ¢4 cele cuprinse in art reprezintd
voinla sa, & consimit [a Buientificares prezentului fnecyis §i 8 semmat unieul exemplar,

temeiul art. 12l b) dip Legea nolurilor publici g » ectivithfii notagisle nr. 361995
republicath, eu modificirije ulterioars, SE DECLARX AVTENTIC FREZENTUL iNsCRIS.

S-a tncaset onorariul de 500 lef + 93 fei TV.A, ou OF/2622,
$-2 parceput taxs ANCPI in sumbi de 75 Jer ey chitana o, 25132832022,

NOTAR PUBLIC,
HORGEA CRISTIAN-OCTAVIAN
85 indescifrabil /LS, .

Prezentul duplicat s-a Sntocrait in 4 (patru} excmplare de JIORGEA CRISTLAN-OCTAVIAN, notar
public, esthod, data awentifickrii actulu; #i are aceeasi el Biobulitd o originalyl,
NOTAR PGRLIC -
HORGEA CRISTIAN-OCPAVIAY

-~
*

é.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

fem . | PRIVARIS MUNICIPIULUI BUC
Directia Urbanism DIRECTIA PATRIMONIYY *

04 L% 7026

e

IESIRE NR-“_T__ﬁ&_ron (5 3

Serviciul de Urbanism
Nr. 53263 / ...03.0%.....2026

Catre: Directia Patrimoniu
Referitor la;  Imobit Str. Nicolae Caramfil 52-54

Ca urmare a adresei dumneavoastrd, inregjglrati la Directia Generald Urbanism Si
Amenajarea Teritoriului cu Nr.53263/09.04.2026, pri care ne transmiteti spre analizd solicitarea
Primériei Sectorului 1 referitoare Ia includerea in inyéntarul bunuritor ce alcituiesc domeniul public
al Municipiului Bucuresti a imobilului cu adresa Str. Nicolae Caramfil 52-54, identificat prin
NC244039, in vederea realizirii unui parc public(spatiu verde), in limita competentelor pe care le
detinem, v& comunicdm incadrarea urbanistica a acestuia:

e Imobilul care face obiectul solictarii este reglementat urbanistic prin Planul Urbanistic Zonal
Inchidere Inel Median de circulatie la zona nord a orasului / Autostrada Urbana. P.U.Z. 3l
STUDIl DE FEZABILITATE ~ tronson Lacul Morii — Soseaua Colentina® aprobat prin HCGMB
nr.294/28.11.2013 si nr. 292/27.11.2014, teritoriul de referinta T4,

» Acesta este parfial afectat de propunerile de sistematizare a circulatiilor publice si este
preponderent incadrat in UTR 4_44 — Parcuri, grédini §i scuaruri publice orasenesti si fasii
plantate publice de tipul V1a conform PUG Municipiul Bucuresti;

o De asemenea se suprapune partial peste Obiectivul de utilitate publica OUP 1 — inchidere inel
median de circulatie pe zona de Nord — Bucuresti si este localizat in zona de protectie a

apeductelor,;

s Anexam prezentei exiras din plansa de reglementari cu marcarea imobilului  respectiv

(NC244039); - 3 « T onia

ARHITECT SEF AL MU 'i'c(‘;“i ULUI BUCURESTI
E . N R .
RBANISM § ? L),)— 2 X

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

\;-é?;:p v G A Arh. MIHA NTEANU
P\{M / /\% {
o Sef serviciy,
[ V\k"{“““‘ —P’Lf Arh. Urb. Elena Catalina IKTIMUR
R \
intocmit: Bogdan TODERAS
[2ex. | 22.04.2026 humu*)'\

=
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia de Mediu+ ‘

3 g /7 h’_ﬁ r e UM L i_|_h. r -i'*\'.-'.YI
&2 DIRECTIA AT IMCNI

— ——— - - = -—-—-T=— = I ]
Serviciul Monitorizare Spatii Verzi e N, 3763
Nr. DM 53263/ b ARt lome— - —
ﬂ% [) T o 5%
Catre? /’b«:m!«&,-}—( /L =y 5

{
y ()
Directia Patrimoniu e [A}\Q/ﬂ i,w%w @‘7 oA

X Doamnei Director Executiv Mariana %?gu /1

( é - l‘ﬂ’"V\ / 5?51’ :D?

Avand in vedere adresa Sectorului 1 al Municipiutui’ ucureLti nr. K/348/27.03.2026,
inregistraté la registratura Prim&riei Municipiului Bucuresti cu nr. 50316/27.03.2026, la Directia
Asistentd Tehnicd si Juridicd cu nr. 50316/31.03.2026 $i la Direcfia de Mediu cu nr.
53263/01.04.2026, referitoare la Hotdrarea Consilivlui Local Sector 1 nr. 64/2026 privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru includerea in inventarul
bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Municipiul
Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G. Caramifil nr, 52-54, Sector 1, inscris in cartea funciar3 nr. 244039,
si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in vederea
realizérii unui parc public (spatiu verde), vi comunicim umitoarele:

1. Serviciul Monitorizare Spatii Verzi din cadrul Directiei de Mediu analizeaza si emite
puncte de vedere In concordanid cu atributile, domeniul de activitate si legislatia specifica
privind protectia mediului si spatiile verzi.

2. Statul recunoaste oricérei persoane dreptul la un ,mediu sinatos si echilibrat ecologic"
iar protectia mediului constituie obligatia $i responsabilitatea autoritatilor administraiei publice
centrale si locale, precum si a tuturor persoanelor fizice si juridice, conform prevederilor O.U.G.
nr. 19572005 privind protectia mediului, cu modificarile $i completérile uiterioare.

in conformitate cu prevederile art. 8 din Legea 24/2007 privind reglementarea i
adminisirarea spatiifor verzi din intravitanyl localitétiior, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, administrarea spafiilor verzi proprietate publici este exercitatd de
autoritétile administratiei publice locale. Acestea au obligatia Indeplinirii unor obiective precum
cele prevazute la ant. 7 din legea sus mentionata, printre care:

- fegenerarea, extindersa, ameliorarea compozitiei §/ a calitatii spatiilor verzi:

- elaborarea $i aplicarea unui complex de mésuri privind aducerea §i mentinerea spatiilor
verzi in starea corespunzétoare functiitor lor;

- identificarea zonelor deficitare §i realizarea de lucréri pentru extinderea suprafefefor
acoperite cu vegetalie;

- extinderea suprafetelor ocupate de spafii verzi prin includerea in categoria spatiilor verzi
publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocuifural.

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sactor 5, Bucwrest, Roménia

Tel: 021,305.56.00 int 4157
it ffweew. pib.ro




Potrivit prevederii art. 71 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 1952006 privind
protectia mediului, schimbarea destinatiei terenurilor amengjate ca spatii verzi sifsau prevazute
ca atare Tn documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strdmutarea lor este
interzis3, indiferent de regimul juridic al acestora.

De asemenea, Legea 24/2007 privind reglementarea $i administrarea spatiffor verzi din
intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, prevede la art. 18:

- glin (5) Este interzisd schimbarea destinatiei, reducerea suprafeteior ori stramutarea
spatiilor verzi definite de prezenta lege i

- alin. (7) Prin exceptie de la prevederile alin. (5), se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, amenajir pentru sport, joc i odihng, constructii pentru expoziti si
activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitili de comert si
alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii pentru Intretinere, dar numai in baza unei
documentatii de urbanism pentru intreaga suprafatd a spatiului verde si cu obligatia ca
suprafata cumulatd a acestor obiective sa nu depaseascd 10% din suprafata totala a spatiului

verde.

3, Din documentatia atagatd la HCLS1 nr. 64/2026, reiese ci terenul inscris Tn cartea
funciard cu nr. 244039, siluat in str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, cu suprafata
de 944 mp, In prezent este neamenajat $i lipsit de o utilizare urbanistica clara, reprezenténd o
oportunitate de valorificare prin integrarea sa intr-un proiect de regenerare urband propus
pentru zona respectivd, destinat comunitétii din cartierul Aviatiei, ins8 nu se precizeaza
informatii cu privire la vegetatia dendrologica ce sé regaseste pe acest teren.

Mentionim c& Directia de Mediu sustine orice initiativd de crestere a suprafetelor
spatiilor verzi la nivelul municipiului Bucuresti, atat pentru indeplinirea obligatiilor legale ce revin
municipalitatii, cat si pentru asigurarea necesarului real de spatii verzi pentru cetaten, in scopul
ocrotirii sanatatii acestora si imbunétatirii conditiilor de viata.

in acest sens, Directia de Mediu subliniazd necesitatea ca, in etapele ulterioare de
proiectare si implementare, sa se tind cont de protejarea vegetatiei existente, orice interventie
asupra acesteia urmand a fi realizata cu respectarea legislatiei in vigoare.

Cu stimé,
DIRECTOR EXEGUTIV ADJUNCT,
Diana Eca ANAIT
Sef Serviciu,
Roxana CERCEL
intocmit, 2ex08.04.2026
Exp. Maril GRECU
L I
e — e - e
By, Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucwrestl, Roménia :
Tet: 021.306.66 00/ L4157 LRQA
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HOTARARE
privind declararea ca bun apartinand municipiuiui Bucuresti a imobilului situat in Str,
Ing. Nicolae G. Caramfil, nr. 52-54, sector 1, Inscris n cartea funciara CU nr. cadastral
244039, in vederea includerii Tn inventary bunurilor ce alcstuiesc domeniul public al
municipiului Bucuresti

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiujui
Bucuresti nr. 76607/07.05.2026 $i raportul de specialitate a Directiei Patrimoniu nr.
76710/07.05.2026:

Vézand avizul Comisiei de patimoniu nr. 50/11.05.2026 st avizul Comisiei
juridice si de disciplind nr. 214/11.05.2028 din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Luénd in considerare:

- Hotdrérea Consiliului Local Sector 1 al municipiului Bucuresti nr.
64/19.03.2026 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti
In inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniuy| public al Municipiufui
Bucuresti a imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Str. ing. Nicolae G. Caramfil nr.
52-54 Sector 1, nscris in C.E. CU nr. 244039 si transmiterea in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in vedereg realizérii unui parc public ( spatiu

- adresele Primariej Sectorului 1 nr. K/ 348/27.03.2026 st nr
K/26702/1719/22.04.2026, nregistrate ia Cabinet Secretar General cu nr,
50316/27.03.2026 si nr, 65678/23.04.2026:;

- adresa Directiei de Mediu ny. DM53263/14.04.2028, inregistraty la Directia
Patrimoniu cu nr. 53263/14.04.2026;

- Declaratia de renuntare autentificatd cu nr. 962/29.06.2022 de BNP Horgea
Cristian-Octavian:

In conformitate Cu prevederile art. 562 alin. (2) si art. 553 alin. (2) teza a N-a Si
art. 888 din Codul Civi, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republic diftegrile si

completdrile uiterioare; . :
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CONFORM CU ORIGRIALUL |

L3S

(4) din Ordonania de Urgentd a Guvernutui nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare; '

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUGURESTI
HOTARASTE:

Art.1 (1) Se declara ca bun apartindnd municipitiui Bucuresti imobilulul situat
in Str. Ing. Nicolae G. Caramfil, nr. 52-54, sector 1, inscris in cartea funciard cu nr.
cadastral 244039, Tn vederea includerii Tn inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul
public al municipiului Bucuresti.

(2) Imobilul de la alin. (1), se identificd conform extrasului de carte funciara,
anexa care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2 Imobilul prevézut la art. 1 va fi inscris in cartea funciara prin grija Directie]
Patrimoniu din cadrul Primariel Municipiului Bucuresti.

Art.3 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceastd hotarare a fost adoptaté in sedinta ordinard a Consiliutui General al
Municipiului Bucuresti din data de 13.05.2026

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Bogdan-lon Jelea Gegrgiana ZAMFIR

Bucuresti, 13.05.2026
Nr. 218

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021 305 55 09; www.pmk.ro
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'.1‘ Oficiul de Cadastry 5l Publicitate Imobillard BUCUREST
, Biroul de Cadastry §i Publicitate Imobiliars Sectorul 1

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 244939

L

‘IRl

AL RO ) COPIE ,
Carte Funciard Nr. 244039 Bucuresty

»

A. Partea 1. Descrieres Imobilult /

i Nr. CF vechl:113750
TEREN intravilan e Nr. cadastrai vachi:28345
Adresa: jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectory| 1, Loc, Bucuresti sedtqfut-l. Str CARAMFIL G, NICOLAE, ING.
PREL. SCOLI HERASTRAL)), Nr, 52-54 2y
Nr. |Nr. cadastral Nr. y Y s
Crt| | topografic Suprafata* (mp) 0N, Dq&waﬁllRefennbe

et

Al 244039 944 Haren In pmprietgﬁt?{sdd -p din supratata

totala de 35869 mp - conform
mentiunlior din g mentatia cadastrala}{transcris din RT de la nr. 279 din
12,01.1995) U N J
B, Partea Il. Proprietari i acte
o B ¥
Inscrien privitoare 1a dreptul de propri ?;Mgﬂmpmﬁ reale Referinte
417701 ] 26/09/2011 N 7
Proces Verbal ny. FN, din 01/02/1993 emis 'de MINIS

TERUL AGRIGH LYURN ST ATIMENTATIE! (CERTIFICAT DE
ATESTARE DREPT PROPRIETATE nr. SERIA MO?’};&. 0407129,0%‘; 94 erig de MINISTERUL AGRICULTURI 51
ALIMENTATIELCERTIFICAT nr. SERIA B NR,_1 3169/20.06.2

. emis de ONRC;DOSAR CADASTRU nr,

417701/26.09.2011 emis de OCP| By e

Bl FEEHHEE rareptge .-. : ’." :.‘..“.-" ‘ E ,) A'}/B‘z‘ "

(8 ATESD b ST
73554 / 01/07/2022 £y o 7
[Act Notarial nr. 962, din 29/06/2022/enlis de HORGEA CRISTIAR-OCTAVIAN;

LBZ ]gre noteaza Declaratie pr;if{

are se renunta la dreptu] dé proprietate,] Al ,
onfrom prevederilor ..arf.aﬂéﬂ In, 2 Ced Civil

5/ C.Partea IlI. SARCINI

inscrieri privind dezﬁwnh' : rﬁnﬂﬁ tele dreptuluf de Proprietate, drepturi reale
I i garantfe sl inf Referinte
417701/ 26/09/2011-. )

Contract nr. 15747 1998"6mis de BRD SA;

u
& B

f :;‘ - T - . - ..‘ M T ia — H M‘ *-1
e :_ —~de—Fran 3 F: R 3 3 3
B-R :.‘-.. ) ]
483052717/11/2011
IACt pree - o
I'\n.baza Adresel rr. 5410 din 11,11.2011 emisa de BRD - GROUPE Al T
SOCIETE GENERALE SA - SUCURSALA UNIREA, se radiaza dreptul de
Ipotecs si interdictiile inscrise sub PII/L cu incheierea nr. 417701 din
126.09.2011 in favoarea lui BRD SA,

CONFORM Gy ORIGIAL

4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direclia Generald Administratie gj '
Directia Asistent3 Tehnica si Juridi

i | |
DIRECTIA PATRIMONIU

[

iEsE - NR.

LA - a—

Caitre, Vel 7
Directia Patrimoniu % o ' ‘ﬂ"ﬁ

Doamnei Director Executiv Mariana Pergunaru -~ on

Directia de Mediu 3 Vak
Doamnei Director Executiv Mihaela Chirita  /

Va transmitem alitural, T copie, spre anal(zé, adresa Sectorujui 1 al Municipiului Bucuresti
nr. K/348/27.03.2026 inregistrats ia Registratura Muni?:‘i;jiului Bucuresti cu nr. 50316/27.03.2026 sila
Directia Asistentd Tehnica si Juridica cu nr. 50316/31.03.2026 referitoare la Hotérérea Consiliului
Local Sector 1 nr. 64/2026 privind solicitarea cétre Consiliul General a| Municipiului Bucuresti
pentry includerea in inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al Municipiulul
Bucuresti a imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Str. ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54,
Sector 1, inscris in cartea funciard nr, 244039, $i transmiterea acestuia in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in vederea realizirii unuj parc public (spatiu verde), in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. {8) din Ordonania de Urgentad a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificsrile §i completérile ulterioare.

In situatia fn care, din analiza materialelor transmise, apreciati ca nu se poate intocmi proiectul
de hotdrére cu documentatia aferents, v rugém sé formulafi si sd ne transmiteti punctul de vedere
motivat cu privire la proiectul de hotdrare pentru ca, la randul nostru, s3-] putem comunica inifiatorului
n termenul legal.

in situatia in care pe parcursul analizari materialului transmis considerati ¢4 sunt necesare $i
alte informatii detinute de alte directii din cadrul aparatului de lucru al Primarului General al
Municipiului Bucuresti sau institutii de interes local, va rugam sa va adresati direct acestora cu
respectarea termenelor mentionate mai sus.

Totodata, dac# in urma analizarii materialului transmis considerati c& nu este de competenta
directiei dumneavoastra v4 rugam s direcfionati lucrarea directiei competente, firg a o returna
directiei noastre.

- INT g"°((““4"6 g kk- 7;
Cu céosebit respect, ]( AQ CATTT ‘13 ~re M K

DIRECTOR EXECUTHV ———
—_ l& e el dux Mariana Brod O .05 -

L,;,Cg‘}\;eig " w":'%/“ ' ~
) x_z/ 7Y atc 23

Intocmit; | .
G oo ot q
- ] & deepfe s /5 Y Y Y

Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod pogtel 550013, sacior 5, Bucuragh, Roménia
Tel: 021.305.55.60 LRGA
hitp:fAwww.pmb. re CERTIFIED 58
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b

'hh, Primaéria Serviciul Tehnic3 Legislativa,
sj‘?ﬁ}rului 1 Secretariat si Arhiva
Y X
v

L |
d |

i w0350 . 2 03, deig
p T Cétre: Consiliului General al Municipiulul Bucurest| ,
{ In atentia: - domnului Clprian Ciucu - Primar General ol Municipiutui Bucuresti 5@6{6
L) 4 - doamnei GEORGIANA ZAMFIR ~ Secreterul General al Munldiplulul Bucuresti
! Adresa: B-dul Regina Elisabeta, Nr. 47, Sector 5, cod postal 050013, Bucuresti
E-mall: relatiipublice@pmb.ro
S

--------------------------------------------------------------------------------------------

Stimate Domnuie Primar General Clprian ClIUCU,

in temeiul art. 166 alin. {3) st alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificirite si completdrile ulterioare, v rugam sa dispunetl masuri pentru demararea
procedurilor de analiz, avizare si inscrierea in prolectul ordinll de zi a sedintel Consiliului General 3l
Municlptului Bucuresti 2 proectului de hot3rire a Consliului General al Municipiulul Bucurest! care ara Ja
bazd urmétoru! act administrativ:

PRIMAR, | P o
f é George-Cristian TUTA

Hotdrdrea nr. 62/19.03.2026 privind solicitarea acordului Consitiulul General al Municipiului Bucuresti
in vederea schimbiri destinatiei imobilulul-Pavilion ¢ $i & spatiuiut Etaj-Pavilion I-parte a imobilului
situat in Bulevardul Maresal Alexandru Averescu nr. 17, Sectar 1, Bucuresti sf documentatiza aferent
care a stat |a baza adoptarii acesteia;

Hotirdrea nr. 64/19.03.2026 privind solicitarea citre Consliiut General al Municipiulul Bucuresti pentry
includerea in inventarut bunurilor ce alcituiesc domeniul public al Municiplului Bucurest! a imobilutui
situat in Municipiul Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfi! nr. 52-54, Sector 1, inscris in cartea funciara
nr. 244039, si transmiterea acestula in administrarea Sectorulyi 1 al Municiplulul Bucuresti, in vederea
realfzdrii unul parc public {spatiu verde) si documentatia aferents care a stat Ia baza adoptirii acesteia;

Cu deosebitd consideratie,

SE3)

Miron rgiana MWRESAN
-, /

intocmit,
Sorana Danubianu

-------

- Bd. Banu Manta nr. 9, Sactorul 1, Sucureyti
" Tol: +4021/319.10.13; 44021 /419,10.14
tra mariasl.ro

www.grimarissectorl.ro




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuregti pentru includerea in
inventarul bunurilor ce aleituiese domeniul public al Municipialui Bucuresti a imobilului situat in
Municipiul Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris in cartea funciars
nr. 244039, si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuaresti, in
vederea realizéirii unui parc public (spafiu verde)

Viizénd proiectul de hotirdre nr. K2-80/12.03.2026;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 378/12.03.2026 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Tinfind seama de Raportul de Speciafitate nr. 379/12.03.2026 intocmit de Directia Generals
Comunitate §i Politici Publice, Raportul de specialitate nr. M/2260/12.03.2026 al Directiei Generale
Management si Operatiuni — Serviciul Juridic. Legislatie, Contencios, Raportul de specialitate nr.
746/12.03.2026 al Directiei Generale Management §i Operatiuni — Directia Economici - Serviciul Buget.
Executie Bugetar3, Financiar si Salarizare si Raportul de specialitate nr. 142/13.03.2026 al Arhitectului Sef
— Serviciul Reglement&ri Urbanistice, Cadastrau si GIS, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

Avénd in vedere Avizul nr. 441/19.03.2026 al Comisiei pentru activitifi economico-financiare,
buget si finante, fonduri europene, mediu de afaceri §i transparent financiarsl, Avizu! rr. 67/19.03.2026 al
Comisiei de administrafie publics locald, juridica, apérarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertdtilor cetdtenilor §i patrimoniu si Avizul nr. 09/19.03.2026 al Comisiei pentru protectia mediului
inconjuritor, ecologie i salubrizare, ale Consiliului Local al Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei:

fn conformitate cu prevederile art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare:

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitiilor. cu modificérile si completarile ulterioare:

Conform art. 553 alin. (2), art. 562 alin. (2) si art. 885 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, cu modificirile si completirile ulterioare:

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificéirile si completirile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea
§i completarea unor acte normative, pentru stabilirea unor miasuri privind implementarea programelor
nafionale din domeniul lucririlor publice, precum §i pentru stabilirea unor m#isuri bugetare, cu modificarile
$i completiirile ulterioare;

in baza art. 5 lit. ce), art.139 alin, (1) si alin (3), art. 166 alin. (2) lit. g) si alin. (3), art. 196 alin. ¢}
lit. a), art. 286, art. 287 lit. b), art. 289 si art. 292 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;




CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in seding3 ordinari
HOTARASTE:

Art. 1 - Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuregti adoptarea unei hotdrdri pentru
includerea in inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti a imobitului
situat in Municipiul Bucuresti. Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris in cartea funciari
nr. 244039, si transmiterea acestuia in administrarea Sectoruiui 1 al Municipiului Bucuregti, in vederea
realizérii unui parc public (spatiu verde).

Art. 2 - Imobiiui prevazut la art. 1 se identifica potrivit anexei, care face parte integranti din
prezenta hotéirire,

Art. 3 - Se mandateazd Primarul Sectorului 1 al municipiului Bucuresti si efectueze toate
demersurile necesare in vederea preluirii in administrare a terenului in suprafafd de 944 mp, situat in Str.
Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, CF nr. 244039,

Art. 4 - Finantarea cheltuielilor de implementare a proiectului prevéizut la art. 1 se va realiza din
fondurile bugetului local al Sectorului 1 al Municipiutui Bucuresti §i/sau din alte surse legal constituite.

Art, 5 - (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, Arhitectul Sef, Directia Generala
Comunitate §i Politici Publice si Directia de Utilit&i Publice, Salubrizare §i Protectia Mediului Sector 1 vor
duce la indeplinire prevederile prezentei, conform competentelor legale.

(2) Serviciul Tehnicé Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evident# Electoral} va asigura comunicarea
prezentei entitéjilor menionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuregti,

Aceastl hotéirére a fost adoptatd cu unanimitate, in momentu! votulsl find prezenti 25 de consilieri
locali din 27 de consilieri locali in functie, astdzi, 19.03.2026, in sedinta ordinard a Consiliului Local al
Sectorului I, convocats de indats in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanga de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramona PORU! SECRETAR GENERAL

MimnWRESAN

Nr. 64
Data: 19.03.2026




ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUL
LOCAL AL SECTORULUI 4

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST] Nr'.
Blroul de Cadastru si Publicitate Imobillar3 Sectoru 1 ™

,l"
>’

CARTE FUNCIARA NR. 244039
Pt COPIE
Carte Funciard Nr, 244039 Bucuresti Secto,

O
L
AN
A. Partea . Descrierea ilel@} v
TEREN Intravilan w4

aEDegITY |

Nr. CF vechi:113759

N ’cadastral vechi: 28348

f';-
Adresa: Jud. Bucurestl, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti ieﬁnr’ut) » Str CARAMFIL G. NICOLAE, ING.

(PREL. SCOLI HERASTRAU), Nr. 52-54
Ori | sanastral Wr{ Suprafata* (mp)

O~ Otsrvati/ Reterinte

Proces Verbal nr. FN, din 01/02/1994 efhic e MINISTERTL AG
ATESTARE DREPT PROPRIETATE nr. SE E{:} 0407/29.08.
1

iteren in proprietate 94 din suprafata totala de 39869 mp - conform
a Chal 944 mentiunilor din dw cadastrata){iranscris din RTH de la ar. 276 din
12,01,1995) "
B. Partea Il Praprietari si acte
- N Y
inscrier privitoare la dreptul de proprleﬁ?{f altgﬂreptur! reale Referinte
417701 ] 26/00/2011 ~7 &

RIt SI ALIMENTATIEI
(g de MINISTERUL AGRICULTURII 5i

(CERTIFICAT DE

ALIMENTATIELCERTIFICAT nr. SERIA B AR 3169/20.06. 200 de ONRC;DOSAR CADASTRU nr.
417701 REoW); A NS i
81 M e Sih. . B L 2% = ipg 4 e A-}I'B.-E
AORARF v LEF AGA 7 -1‘__ S
73554 7 01/07/2022 AN D NT
Act Notarial nr. 962, din 29/06/ is de HORGEA ( cn[r&%g»ocmvmm; -
gp |5 noteaza Declaratie pl cahg Se renunta Iz drep proprietate{ AL 1
confrom prevederilor la(f.':‘s'ﬁz in, 2 Cod Civil
) . \_‘r
Fo ,/ C.Partea lll. SARCINI
Tnscrieri privind deziamuramphtele dreptulul de proprieiate, Greptart reals
VA H?Earanﬂe 5l sarcint Refhrings
417701 / 26/09/2041 %"
Contract nr. 15?6‘,}_'258@:11& de BRD SA;
o ——-....__,,,.7, '. '.'-.'a N ] i M
483057 /47
S —

Act o
ﬁgﬁ_‘_ aza Adresei nr. 5410 din 11.11.2011 emisa de BRD - GROUPE
c2 Sof.‘fgz GENERALE SA - SUCURSALA UNIREA, se radiaza dreptul de
ipotect si interdictiile Inscrise sub PHIf1 cu inchelerea nr. 417701 din
26.09.2011 in favoarea lui BRD SA.
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Carte Funciard Nr. 244039 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren p
Nr cadastral  |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte.
244039 944 steren in proprietate;(944 mp din suprafata to a*ﬁ‘ﬁﬁﬁg mp - conform
mentlunfior din documentatia cadastrata)(trans _fdinq,hﬂ de la nr. 279 din
12.01.1995) e
* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70. “ j e S
DETALH LINTARE IMOBIL. -l
s =
a1
B s ; 290534 224294 IR 218244
o il
LT . 2 2 |
/ 1 2 !I
// i /B/’—-—q—ﬁk
"
8 ;. 24400
E "
_‘-"'J nv"i/&
VI“——JL—"'IL—‘—‘J‘ ,.-4""""'-/:
- _ w3200
I“\m |
L {
\'""\M_ ol -
,\\\ o uw =~ ns
i T L
Date referitoare lateren,
LA ?:f:g:?; L':,‘;f: {mta Tara Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 | caiferate [DA 1. 944 - . .

Date referit;p&ré fa constructii
f\, ) ‘

A -
Lungime Se nte

1) v ; {lor segmentefor sunt obtinute din proiectle tn ptan.
[ punce] ., Punct Lungime segment Punct|  Punct Lungime segrent
Inceput 4 sfarglt = {m) Inceput sfarsit t= ()}
1 2 15,926 2 3 13.781
3 4 15,211 4 5 16.78
5 6 15.252 <] 7 16.927
7 8 10.08 8 9 16.398
9 10 8.554 10 11 10.938
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Carte Funciaré Nr. 244039 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment; Punct Pumct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m) friceput]  sfarsit!  {m)
11 12 10.195 12 13[4 10.649
13 14 12,441 14 15 o Y 5.437
15 18 12,233 18 17 N 11.236

17 18 10.532 18 196~ 10.984
19 20 10.332] 20 % . 16.726
21 22 9.777 22 O3> 15.796
23 24 14,724 2] T 16.444
25 26 17.112 28] § 10.604
27 28 15.457 286 T 5.422

*++ Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt

** Lungimiie segmentelor sunt determinate Tn planal de prolectie Steren 70 njite ia 1 milimetru,
i t valoarea 1 millmetru.
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MUNICIPIUL BUCURESTI R.08 ARnE
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 PROIECT

HOTARARE
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuregti pentru includerea
in inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti a
imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Sir. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54,
Sector 1, inscris in cartea funciari nr. 244039, si transmiterea acestula in administrarea
Sectorului 1 al Municipinlui Bucuresti, in vederea realiziirii unui pare public (spatiu
verde)

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 nr. 378/12.03.2026:

- Raportul de Specialitate intocmit de Directia Geneala Comunitate si Politici Publice nr.
379/12.03.2026;

- Hotérdrea Consilivlui Local al Sectorului ! al Municipiului Bucuresti nr, 42/26.02.2026
privind aprobarea proiectului "Parc de agrement si recreere urbani in Cartierul Aviatiei™;

in conformitate cu prevederile:

- Constitutiei Roméniei; \/

- Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehuicd legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare; V'

- Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
Jocalitégilor, cu modificdrile §i completirile ulterioare;

- Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu medificirile si completarile ulterioare, art. 553
alin. (2), art. 562 alin. (2) si art. 885 alin. (1);

- Ordonantei de Urgenta a Guvenului nr, 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile
si completirile ulterioare; *

- Ordonantei de Urgenti a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si complethirile ulterioare, art. 286, art. 287 lit. b), art. 289 si art. 292:

- Ordonantei de Urgenfd a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea si completarea unor
acte normative, pentru stabilirea unor mésuri privind implementarea programelor nationaie
din domeniul lucrérilor publice, precum i pentru stabilirea unor misuri bugetare, cu
modificérile si completarile ulterioare; )

in baza art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (1) si alin (3), art. 166 alin. {2) lt. alin. (3) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanja de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificrile si completiirile ulterioare;




CONSILIUL LOCAL AL SECTORULU! 1
HOTARASTE:

Art.1. Se seolicitd Consiliului General al Municipinlui Buecuresti adoptarea unei
hotiirdri pentru includerea in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al
Municipiutui Bucuresti a imobilului ‘situat In Municipiul Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G.
Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris in cartea funciard nr. 244039, §i iransmiterea acestuia in
administrarea Sectorului | al Municipiului Bucuresti, in vederea realizarii unui parc public
(spatiu verde). v

Art.2. Imobilul previzut la art. 1 se identificd potrivit anexei, care face parte
integrant din prezenta hotérére. -

Art.3. Se mandateazi Primarul Sectorului 1 sa efectueze toate demersurile necesare in
vederea preludrii in administrare a terenului in suprafatd de 944 mp, situat in Str. Ing. Nicolae
G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, CF nr. 244039, .

Art,4. Finantarea cheltuielilor de implementare a proiectului previzut la Art. 1 se va
realiza din fondurile bugetului local al Sectorului | al Municipiului Bucuresti si/sau din alte
surse legal constituite. -J

Art.5. (1). Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, Arhitectul Sef, Directia
Generald Comunitate si Politici Publice si Directia de Utilitdyi Publice, Salubrizare si
Protectia Mediului Sector 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei, conform
competentelor legale.

(2) Serviciul Tehnica Legislativd, Secretariat, Arhivd, Evidentd Electorald va asigura
comunicarea prezentei enfitifilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti. /

AVIZEAZA,

Conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificirile §i completirile ulterioare

SECRETAR GENERAL

]?_0
Functia | Semnitura | Intocmit/ Data

Nume si prelﬁ;le T
! Verificat/
| Avizat
Ecaterina Irina | . . . .
Manolache | Administrator public },\ Avizat | _ 03,2026
Lavinia Ionescu ! Director genetal ) A ) Avizat | _ .03.2026
T . v
Tonela Adriana Stoleru SeragviEiL qyy Verificat | |¢,.03.2026
; 7
| V67 . )
Florina Lidia Stan Consilier superior < ﬁi( Al Intocmit | 4R .03.2026
- e v M
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Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard BUCUREST)

: g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 244039
R COPIE
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Carte Funciard Nr. 244039 Bucuresti Sectorul I

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:113759

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:28348
Adresa; Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorui 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str CARAMFIL G. NICOLAE, ING.

(PREL. SCOLN HERASTRAU), Nr, 52-54

Nr. |Nr. cadastral Nr. '
cet]  topografic Suprafata* (mp) Observatll f Referinte
Al 244030 944 iteren in proprietate;{944 mp din suprafata totala de 39869 mp - conform
mentiunilor din decumantatia cadastrala){transeris din RTT de la nr. 279 din
12.01,1995)

B. Partea il. Proprietari sl acte

Referinte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate i aite drepturi reale

417701 / 26/09/2011 ——
Proces Verbal nr. FN, din 0170271994 emis de MINISTERUL AGRIGULTURN 5T AUMENTATIET (CERTIFICAT DE
'ATESTARE DREPT PROPRIETATE nr. SERIA MO7 NR, 0407/29,08:1994 erhis de MINISTERUL AGRICULTURN SI.
| ALIMENTATIELCERTIFICAT nr. SERIA B NR. 1363166/20.06.2008 emis de ONRC:DOSAR CADASTRU nr.
[417701/26.09.2011 emis de OCP! BUCURESTI;); AN
. 111, dobandit-prinATESTARE, A B2

Bl | cota-aetualo-1A-cota-initiala -1

1) SC-MORARIT 51 PANIFICATIE BANEASA SA |

[73554 / 01/07/2022
iAct Notarial nr. 962, din 29/06/2022 emis de HORGEA CRISTIAN-DCTAVIAN;

ga |5e noteaza Declaratie prin care se renunta la dreptul de proprietate,
confromn prevederilor-art, 562 alin. 2 Cod Civil

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
te garantie sl sarcini :

Al

417701 / 26/09/2011
[Centract nr. 1574 / 1998 emis de BRD SA; B

*

1) BRDSA - o -
1483052 7 17/11J2011 - - |

Act .«

Jin baza Adresei nr. 5410 din 11.11.2011 emisa de BRD - GROUPE Al
iSOCIETE GENERALE SA - SUCURSALA UNIREA, se radiaza dreptul de
ipoteca si interdictille inscrise sub PUI1 cu incheierea nr. 417701 din:

26.09.2011 in favoarea lui BRD SA. —
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- Carte Funciara Nr. 244039 Cornuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
244039 944 teren in proprietate: (%44 mp din suprafata totala de 38869 mp - conform

12.61.1995}

mentiunilor din documentatia cadastrala){transcrls din RT! de ia nr. 279 din

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

R

-

H
‘4
=]
FELE
R o ranra
I
| .
Date referitoare la téren
nr | Categorie Jintra] Supratata 5 A . ¢ v
cr| folosints |vin]  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1 | cai ferate | DA 944 - - -

Date referitoare la constructil

Lungime Sépmente
1) Valorite Tungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e (m) nceput sférsit = {m)
1 2 15.826 2 13.781
3 4 ‘ 15.211 4 ) 16.78
. 5 ] 15.259 6 15.927
[ 7 8 10.08 8 16.398
| s 10 9.554 10 10.938]
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Carte Furcriara Nrr 244039 Comuna/Orag/Municipiu: Bucurest Sectorul 7

Punct Punct Lungime segment Funct Punct Lungime segment
inceput sfarsit 1= fm} nceput sfarsit = {m)
11 12 10.195 12/ 13 10.549

13 14 12441 | 14] 15 5.437

15 16 12.233 16 17 11.236

17 18 10.532 18] 19 10.984

19 20 10.332 20! 21 ~ 16.726

21 2 9777 | 23] 23 15.796
23 - 24 14.724 24 25 16.444
25 26 17412 | 26 27 ] 10.604;
27l ® 15457 28 1 5422

(=3 Lungimile sagmenteior sunt determinate Tn planul de [ ecﬁe Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
%% Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru,
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Primaria .
Sectorului 1

imar

Nr. 378/12.03.2026

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotarare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de adoptare a unei hotdrdri pentru includerea in inventarul bunurilor ce alcituiesc
domeniul public al Municipiutui Bucuresti a imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Str. Ing.
Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris in cartea funciard nr. 244039, si transmiterea
acestuia in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in vederea realizarii unui pare
public (spatiu verde)

1.1.Descrierea situatiei actuale:

Una dintre preocupfrile esentiale ale autoritatilor publice locale este protejarca si
extinderea suprafetelor de spatii verzi din Sectorul 1, atét prin conservarea celor existente, cét si
prin identificarea unor terenuri ce pot fi valorificate pentru amenajarea de noi zone verzi cu
functiupi de agrement si sport, necesare in special in cartierele intens urbanizate.

In acest context, dezvoltarea continui a segmentului rezidential si de business din
cartierul Aviatiei a determinat o crestere semnificativi a densitfitii wbane, concomitent cu
reducerea suprafefelor de spatii verzi disponibile. Aceastd situatie este amplificaty de
intensificarea unor fenomene asociate schimbirilor climatice, precum canicula sau vanturile
puternice, care genereazd efecte negative asupra calitdfii viefli §1 asupra starii de sénatate a
cetatenilor.

Totodatd, cartierul Aviatiei se confruntd cu un deficit de spatii verzi accesibile
comunitatii, necesare pentru recreere, relaxare i desfagurarea activitatilor in aer liber. Absenta
acestor zone afecteazi echilibrul urban §i limiteazd oportunititile de petrecere a timpului liber {
peniru locuitori.

in acest cadry, terenul situat in Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sectorul 1, in
prezent neamenajat si lipsit de o utilizare urbanisticd clara, reprezintd o oportunitate de
valorificare prin integrarea sa intr-un proiect de regencrare urbani propus pentru zona respectivi,
destinat comunitatii din cartierul Aviatiei.

1.2.Motivele care au determinat initierea proiectului de hotirire si scopul urmirit:
Necesitatea elabordrii prezentului proiect de hotdrare deriva din intentia administrafiei
publice locale de a valorifica terenurile disponibile din zona respectiva prin amenajarea unui
parc public cu functionalitii multiple, care sz contribuic la imbunitatirea calititii vietii
locuitorilor din comunitatea locald, dar si a populatiei de la nivelul intregului sector.

ST, 3 Bd. Bany Manta nr, 9, Sectorul I, Bucuresti
;2 - J; 1509001 = Tel: 44021/319.10.13; +4024/3219,16.14
%;,* P BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro
. il Certification www.primariasectord.ro
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Primaria

: Prima
Sectorului 1 rimar

Pentru realizarea acestui obiectiv este necesard includerea in inventarul bunurilor ce
alcétuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti a terenului in suprafafi de 944 mp, situat
in Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, Inscris in cartea funciari nr, 244039, si
transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1, in vederea amenajérii si gestionarii spatiutui
verde propus - parc public now, ca parte a unui proces de revitalizare urbana.

Pentru acest teren a fost notatd Declarafia nr. 962/29.06.2022 privind renunfarea la
dreptul de proprietate asupra imobilului, in conformitate cu prevederile art. 562 alin. (2) din
Codul civil, drept care fusese inseris inifial in favoarea SC Morfrit si Panificafie Bineasa SA, in
cotiide 1/1.

Terenul care face obiectul prezentei hotrdri se afld amplasat intre alte dous terenuri
situate in perimetrul delimitat de steiizile Gheorghe Pripu, Intrarea Gheorghe Buciumat si Strada
Gheorghe Buciumat din cartierul Aviatiei, acestea afldndu-se in administrarea Sectorului.1 al
Municipiului Bucuresti, respectiv a Companiei Nationale de Ci Ferate CFR SA. in prezent,
toate aceste terenun se afld in stare de degradare, cu vegetatie crescutd necontrolat si conditii
insalubre, fiind frecvent utilizate pentru depozitarea neautorizati a deseurilor,

In vederea regenersirii acestor terenuri printr-o abordare integratd, Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti si Ministerul Transporturilor si Infrastructurii (MTI) au iniiat un schimb
de corespondenté privind demersurile necesare realizirii in comun a unui proiect de interes local,
care si permit reintroducerea acestor spatii in circuitul urban si redarea lor comunitétii, n
beneficiu] interesului public si social.

Implementarea proiectului presupune parcurgerea mai multor etape administrative:

1) Aprobarea realizirii parcului prin Hotirirea Consitiul Local al Sectorului ] nr.
42/26.02.2026 - etapi realizati

2) Inserierea, in inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al Municipiutui
Bucuresti, a terenului in suprafati de 944 mp, situat in Str. Ing. Nicolae G.
Caramfil nr. 52-54, Sector I, CF nr. 244039, $1 transmiterea acestiia in
administrarea Sectorului 1;

3) Aprobarea proiectului de realizare a parcului de citre MTT;

4) Aprobarea parteneriatului S1-CFR In consiliul de administratie al CFR pentru
realizarea parcului;

5) Aprobarea parteneriatului de citre Consiliu] General al Municipiului Bucuresti
(CGMBY);

6) Semnarea parteneriatului S1-CFR;

7) Derlarea etapelor specifice realizirii obiectivelor de investitii.

- 1.3. Principiile de bazit §i finalitatea

2) Principiul legalitiitii actelor, potrivit ciruia actele autorittilor administratiei publice
locale se adoptd sau se emit pentru reglementarea unor activitai de interes local, in limitele
stabilite prin Constitutie si prin lege, si numai in domeniile in care aceste autoritd{i au atributii

legale.

“.‘-‘-:5.‘0; 8d. Banu Manta nr, 9, Sectorul 1, Bucuresti
f\? 150 01 Tel: +4021/316.10.13; +4021/319,10.14
% I BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro
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b) Principiui proportionalitiifii. reglementat de art. 10 din Ordonanfa de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, conform ciruia activitatea autoritdfilor administratiei
publice trebuie si fie corespunzitoare satisfaceri unui interes public, precum si echilibrate din
punctul de vedere al efectelor asupra persoanelor.

¢) Principiul satisfacerii interesului public, reglementat de art. 10 din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, care stipuleaza c3 autoritatile si institutiile
administrafiei publice trebuie s prioritizeze interesul public faia de cel individual.

d) Principiul adaptabilititii, prevazut de art. 13 din Ordonanta de Urgen{a ar. 57/2019
privind Codul Administrativ, potrivit caruia autorititile publice trebuie sa isi adapteze activitatile
la nevoile societitii.

) Principiul dezvoltirii durabile - finalitatea o reprezintdi realizarea unui proiect de
utilitate publici cu impact pozitiv asupra mediului urban, a sénitatii populafiei si a coeziunii
sociale.

g) Principiul colaboririi institutionale §i utilizarii eficiente a terenurilor publice.

1.4. Efectele/consecintele in raport eu obiectul reglementirii

« Crearea cadrului juridic necesar pentru asocierea Sectorului 1 cu partenerii institutionali
si, ulterior, implementarea efectivi a proiectului de regenerare urbani;

s Cresterea calitatii spatiilor verzi si de agrement din Sectorui 1, in conformitate cu bunele
practici europene si cu nevoile reale ale comunitdtii locale;

« Imbunititirea aspectului urbanistic al zonei §i crearea de facilitdti pentra comunitate;

» Optimizarea utilizari fondurilor publice;

» Crearea de sinergii inire institufii;

o Crearca cadrului pentru realizarea de proiecte de interes local in domeniul regenerérii
urbane;

» Alinierea cu strategiile de devoltare durabild.

1.5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului
» Identificarea terenurilor pe care se va realiza parcul de agrement si recreere din Cartierul
Aviatiet;
» Analizatehnica si juridica privind situatia terenurilor (intre care terenul care face obiectul
prezentei hotiriri), identificarea limitelor de proprictate §i regimutile de administrare;
» Elaborarea proiectului de hotérare.

1.6. Schimbirile preconizate prin propunere
» Instituirea cadrului juridic necesar pentru solicitarea acord#irii unei imputernicizi exprese
a Consiliului Local al Sectorului 1 in vederea asocierii dintre Sectorul 1 5i CFR SA pentru
realizarea in comun a proiectului “Parc de agrement si recreere urband In Cartierul

Primar

Aviatiei”;

AVTE, Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresy
o A 2N 150 9001 o | Tel: +4021/318.10.13; +4021/319.20.14
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» Consolidarea cooperrii interinstitutionale;
» Accelerares etapelor administrative si tehnice;
e Transformarea semnificativd a zonei din punct de vedere urbanistic, ecologic si social.

1.7. Impactul economic, social §i asupra mediului
» Economic: cresterea atractivititii zonei pentru investitii;
»  Social: impactul social este major, prin asigurarea unui spatiu de recreere si interactiune
pentru comunitate;
» Mediu: cregterea suprafetei verzi si reducerea poludrii urbane.

1.8. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt
» In etapa inijials, impactul financiar va consta in eventuale cheltuieli legate de
documentatiile tehnico-juridice gi de promovarea actelor normative necesare, urméand ca
investiitle propriu-zise s3 fie stabilite ulterior prin proiecte de hotarari distincte;
+ Finantarea parcului va proveni din contributii ale partenerilor de asociere (Sectorul 1 si
CFR SA), in limita bugetelor aprobate si din alte surse de finantare, acolo unde este
posibil.

1.9. Efectele proiectului asupra hotirdrilor Consiliului Local al Sectorului 1 in vigoare:

Adoptarea prezentului proiect nu abrogi si nu modifica alte hotirari ale Consiliului Local
al Sectorului 1 aflate in vigoare, ¢i completeazi Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti nr. 42/26.02.2026 privind aprobarea proiectului "Parc de agrement si
recreere urband in Cartierul Aviafiei”.

1.10. Consuitiiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire:
» Consultiri interne in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;
« Consultari §i intdlniri de lucru intre reprezentanti ai Sectorului 1 si MTI pentru stabilirea
cadrului de colaborare §i implementare a obiectivului de investitii (parc public nou in
Cartierul Aviatiei).

1.11, Activitatea de informare public3 privind elaborarea gi implementarea prezentului
act administrativ: Nu este cazui.

1.12. Modul de realizare, miisurile de implementare gi resursele necesare
o Inscrierea, in inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al Municipiului
-Bucuresti, a terenului in suprafajd de 944 mp, situat in Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr.
52~54, Sector 1, CF nr. 244039, §i transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1;
« Continuarea etapelor pentru realizarea obiectivului de investifii propus (parc public de
agrement §i recreere).
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1.13. Temeiul legal care st la baza adeptirii

- Constitutiei Romaniei;

- Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicé legislativa peniru elaborarea actelor normative,
republicati, cu modificirile si completiirile ulterioare:

- Legii nr. 24/2007 privind regienentarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor, cu modificérile gi completarile ulterioare;

- Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completdrile ulterioare, art. 553 alin.
(2), art. 562 alin. (2) 5i art. 885 alin. (1);

- Ordonantei de Urgentd a Guvenului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- Ordonantei de Urgenti a Guvernului ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu medificarile
si completarile ulterioare, art. 286, art. 287 lit. b), art. 289 gi art. 292;

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea §i completarea unor acte /
normative, pentru stabilirea unor masuri privind implementarea programelor nafionale din
domeniul Iucririlor publice, precum si pentru stabilirea unor masuri bugetare, cu modificarile si
completirile vlterioare;

- Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 42/26.02.2026 privind
aprobarea proiectului "Parc de agrement §i recreere urbani in Cartierul Aviatiei™

Pentru considerentele de mai sus expuse §i in temeiul art. 136 alin. (1) si (2) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirle si completérile
ulterioare, supun dezbaterii Consilinlui Local al Sectorului 1 proiectul de hotérére privind
solicitarea citre Consiliul General al Municipinlui Bucuresti de adoptare a vnet hotirdri pentru
includerea in inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti a
imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54. Sector 1,
inscris in cartea funciard nr. 244039, si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, in vederea realizérii unui parc public (spatiu verde).
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Sectorului 1 Serviciul Management de Proiecte

Nr. 379/12.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotarire privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti
de adoptare a unei hotdréri pentru includerea in inventarul bunurilor ce alcdtiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti a imobilului situat In Municipiul Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G.
Caramifil nr, 52-54, Sector I, inscris in cartea funciar nr. 244039 si transmiterea acestuia In
administrarea Sectorului 1 al Municipinlui Bucuresti, in vederea realizérii unui parc public
(spatiu verde)

1. Descrierea sitnatiei actuale

Zona Cartierului Aviatiei se caracterizeazi prin deficit de spatii verzi §i existenta unor
terenuri neutilizate sau ocupate de infrastructuri dezafectate. Un exemplu in acest sens il reprezinta
terenul din str. Ing. Nicolae G, Caramfil, in suprafati de 944 mp, identificat prin CF nr. 244039.
Din analiza inscrierilor in cartea funciar rezultd ci imobilul a fost initial in proprietatea S.C.
Morérit §i Panificatic Bineasa S.A., fiind ulterior inscrisd renuntarea la dreptul de proprictate prin
Declaratia autentificata nr, 962/29.06.2022 de BNP Horgea Cristian-Octavian.

in prezent, terenul se afld intr-o stare neamenajati, fira a avea o functiune activa, desi
prezinta potential pentru a fi valorificat in interes public. In acest context, se impune aprobarea de
cdtre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a unei hot&rari pentru includerea in inventarul
bunurilor ce alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti a imobilului sitnat in Municipiul
Bucuresti, Str, Ing, Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1 (CF nr. 244039) si transmiterea acestuia 4
in administrarea Sectorului 1, in vederea amenajarii si utilizérii sale pentru un obiectiv de interes
public local.

Prin aceastd mésurd se creeazd cadrul legal necesar pentru integrarea terenului intr-un
proiect de dezvoltare urbani si pentru punerca lui in valoare In beneficiul comunititii.

2. Documentarea juridicii ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proiectului de
hotiirire, stabilirea corectii a stirii de fapt si legalitatea prin corecta incadrare in
drept a stirii de Tapt, respectarea competentei si concordantei dispozitiilor propuse
in proiect cu prevederile legale ¢i principiile de drept:

- Constitutiei Roméniei;

- Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor normative,

republicats, cu modificarile §i completérile ulterioare:
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- Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si adminisirarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modifickrile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si completarile ulterioare, art. 553.
alin. (2), art. 562 alin. (2) si art. 885 afin. {1); -

- Ordonantei de Urgentéi a Guvenului nir, 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile
si completarile ulterioare;

- Ordonaniei de Urgeni a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
5i completarile ulterioare, art. 286, art. 287 lit. b), art. 289 si art. 292;

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea §i completarea unor acte
normative, pentry stabilirea unor méasuri privind implementarea programelor nationale din
domeniul lucrdrilor publice, precum §i pentru stabilirea unor méisuri bugetare, cu modificarile
st cornpletirile ulterioare;

- Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 42/26.02.2026
privind aprobarea proiectului *Parc de agrement §i recreere urbani in Cartierul Aviaiei”.

3. Examinarea oportunitii{ii si eficienfei propunerit:

Inifierea proiectului de hotirire este determinatd de necesitatea asigurdrii cadrului juridic
pentru includerea in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiulii Bucuresti
a imobilului sitvat in Municipiul Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1,
inscris in cartea funciard ar. 244039 si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, in vederea intregirii terenului destinat realizdrii parcului wrban de
agrement §i recreere din Cartierul Aviatiei. Scopul urmdrit constd in cregterea suprafetei de spatiu
verde si regenerarea unei zone urbane degradate.

Proiectul de hotdrire este oportun avand in vedere urmitoarele considerente;

- Asigurd cadrul juridic necesar pentru valorificarea terenului prin amenajarea de spafii
verzi, zone de agrement §i infrastructuri de recreere in Cartierul Aviatiei, contribuind
astfel la cresterea calititii medinlui urban;

- Permite intervenfia autoritafilor publice pentru amenajarea §i gestionarea adecvati a
terenului, eliminind fenomenul de abandonare a deseurilor pe amplasamentul propus
spre regenerare;

- Contribuie la reechilibrarea ecologici a zonei §i la imbunétatirea microclimatului urban;

- Asigurd protejarea §i utilizarea in interes public a unui teren aflat in proprietatea
municipivlui, prevenind degradarea acestuia;

- Creeazi premisele dezvoltdrii unor proiecte realizate fn cooperare institutionald intre
Sectorul |, Ministerul Transporturilor §i Infrastructurii i Compania Nationald de Cai
Ferate CFR SA;

- Sustine dezvoltarea urbani sustenabili prin facilitarea realizirii de investitii in
infrastructura verde,
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Eficienfa proiectului rezultéd din utilizarea coordonatd a resurselor institutiilor implicate,

optimizarea proceselor administrative printr-un cadru de gestionare unitar si crearea posibilitatii
airagerii de finanjan externe pentru proiecte de regenerare urband si infrastructura verde.

4. Propunerile functionarilor publici/ specialigtifor in domeniul In care I-au intocmit,
evidentiind atit avantajele, cit si dezavantajele variantelor de solutii propuse: nu este
cazul.

$. Schimbdrile preconizate — legat de domeniul de activitate:

Prin adoptarea hotirarii se va crea cadrul juridic pentru includerea terenului in inventarul
bunurilor care alcituiesc domeniul public al Municipinlui Bucuresti si transmiterea acestuia in
administrarea Sectorului 1, in vederea integririi intr-un obiectiv de utilitate publici (parc public
de agrement §i relaxare). {

6. Impactul economie, social $i asupra mediului

» Economic: proiectul stimuleazd economia locali prin cresterea atractivitdtii penatru
investitii in infrastructura verde, precum i cresterea valorii imobiliare a zonei;

+ Social: imbunétifirea calititii vietii $i crearca unui spatiu de recreere pentru comunitate;

= Mediu: extinderea suprafetei de spatiu verde si reducerea polusrii urbane,

7. Xmpactul financiar asupra bugetului pe termen scurt
in etapa actuald impactul financiar este redus, fiind limitat la costuri administrative.
Ulterior, finantarea lucrdrilor de amenajare a parcului ce va include terenul care face
obiectul prezentei hotéréri, se va realiza din bugetele proprii ale institutiflor partenere, in limitele
aprobate anual, precum si din alte surse (fonduri nerambursabile, sponsoriziri, parteneriate public-
private).

8. Efectele proiectului asupra hotiirdrilor Consiliului Local al Sectorului 1 in vigoare:
Adoptarea prezentuiui proiect nu abrogi si nu modifica alte hotéirari ale Consiliului Local
al Sectorului 1 aflate In vigoare, ¢i completeazii Hotdrdrea Consiliulyi Local al Sectorului 1 al
Municipinlui Bucuresti nv. 42/26.02.2026 privind aprobarea proiectului "Parc de agrement si
recréere urband in Cartierul Aviafiei”.

9. Consultiri efectnate in vederea elaboririi proiectului de hotirire:
- Consultiri interne in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectoralui 1;
. - Consultari si intdlniri de lueru Intre reprezentanti ai Sectorului I si MTI pentru stabilirea
cadrulvi de colaborare si implementare a obiectivului de investitii (parc nou In Cartierul

Aviatiet),
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10. Activitatea de informare pubficii privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ: Nu este cazul.

11. Implementare; -

» Transmiterea solicitdrii ctre Consilinl General al Municipiului Bucuresti si parcurgerea
procedurilor legale includerea terenului in suprafati de 944 mp (CF nr. 244039) in
inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti si
transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1;

» Continuarea demersurilor necesare pentru implementarea obiectivului de investifti propus,
respectiv amenajarea unui parc de agrement §i recreere.

12. Durata §i caracterul angajamentuluf:
Demersurile au caracter administrativ si se vor derula pani la finalizarea procedurilor
legale de transmitere a terenului in administrarea Sectorului |.

13. Concluzii

Fata de cele mai sus expuse, analizind documentele prezentate si in conformitate cu
prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din O.U.G. ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile i completérile ulterioare, a fost intoemit prezentul raport de specialitate, prin care se
supune dezbaterii Consiliului Local al Sectoruiui 1 al Municipiului Bucuresti proiectul de hotirdre
privind olicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotérari
pentru includerea in inventarul bunwrilor ce alcituiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti
a imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1,
inscris In cartea funciar# nr. 244039 si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, in vederea realizirii unui parc public (spatiu verde).
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Nr. M/ L260/17 .03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotérari
pentry includerea In inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniui public al Munidpiului Bucuresti a
imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr, 52-54, Sector 1, inscris in
cartea funciard nr. 244039, si transmiteraa acestuia in administrarea Sectorului 1 al Municipiufui
Bucuresti, in vederea realizérii unui parc public {spatiu verde)

1.Descrierea situatiei actuale:

Terenul situat in Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sectorul 1, in prezent neamenajat si
lipsit de o utilizare urbanistica clara, reprezintd o oportunitate de valorificare prin integrarea sa intr-
un proiect de regenerare urbani propus pentru zona respectivd, destinat comunititii din cartierul
Aviatiet.

Tn temeiul prevederilor din D.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare :

- art. 296 alin. 2, “Trecerea unui bun din dormeniul privat ol unei unitéiti administrativ-teritoriale in
domeniul public al acesteia se face prin hotdrére ¢ consiliului judetean, respectiv a Consiliului
General al Municipiulul Bucuresti ori a consiliului locol al comunei, al orasului sau al municipiului,
dupd coz”,

In confarmitate cu prevederile art. 6 din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcdtutesc domeniul public st privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor si al
judetelor, din 14.05.2020, parte integrantd din Hotdrérea Guvernului 392/2020, este esentiald
intreprinderea masurilor necesare in vederea introducerii in inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al municipiului Bucuresti 1 a imobilului situat in Str. Ing. Nicolae G. Caramfil ar. 52—
54, Sector 1, Bucuresti.

Pentru realizarea acestui obigctiv este necesard includerea in inventarul bunurilor ce alcituiesc
domeniul public al Municipiuiui Bucuresti a terenului in suprafata de 944 mp, situatin Str. ing. Nicolae
G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, Tnscris Tn cartea funciard nr. 244039, si transmiterea acestuia in
administrarea Sectorului 1, in vederea amenajarii si gestiondrii spatiului verde propus ~ parc public
nou, ca parte 3 unui proces de revitalizare urbana.

Pentru acest teren a fost notati Declaratia nr. 962/29.06.2022 privind renunjarea la dreptul de
proprietate asupra imobilului, in conformitate cu prevederile art. 562 alin. (2} din Codul civil, drept
care fusese inscris initial in favoarea SC Mor3rit si Panificatie Baneasa SA, in cotd de 1/1.

Renuntarea la proprietatea unui imobil nu da dreptul unitatii administrativ-teritoriale, de la
locul situarii acestuia, si refuze calitatea de proprietar pe care i-o confera legea. Daci altd persoand
insé si-a inscris propriul drept, dobandit prin uzucapiune, inainte ca unitatea administrativ-teritoriali,
prin consiliul local, sa emitd hotlirSrea de trecere a imobilului in domeniul sdu privat si sd ceard
inscrierea, ca proprietar, in cartea funciard, atunci UAT este In masurd s3 aprecieze oportunitatea
demersuiui, alegind intre a cere sau nu justitiei verificarea legalititii acestui mod de dobdndire. In
practicd ramane actuald solutia implementat3 de art. 5632 din Codul civil precedent, potrivit céreia
proprietarul fondului aservit putea 53 se exonereze de obligatiile ce-i reveneau, lasandu-si dreptul in
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ména proprietarului fondului dominant; in prezent ins#, prin renuntarea ls dreptul de proprietate
asupra parfil din fondul aservit necesare pentru exercitarea servitutii, titular al dreptului de
proprietate va deveni unitatea administrativ-teritorials.

Unitatea administrativ-teritoriald dobandeste proprietatea imobilului la al cirui drept s-a renuntat,
fostul titular al dreptului pierz&ndu-si calitatea de proprietar

Unitatea administrativ-teritoriald nu poate refuza s3 preia dreptul de proprietate asupra
imobifului, cu toate c art. 553 alin. (2) C. civ. cuprinde dispozitii imperative: ,imobilul cu privire |a
care s-2 renuntat la dreptul de proprietate conform art. 562 alin. (2) se dobandeste, fir3 inscriere in
cartea funciard, de comund, oras sau municipiu, dup# caz, si intrs in domeniul privat al acestora prin
hotérarea consiliului jocal”.

De principiu, comuna, oragul sau municipiul, dup caz, va cere obligatoriu inscrierea dreptului
de proprietate in folosul sdu, in baza hotdrarii consiliului focal, cu respectarea dispozitiilor legale
privind transmiterea drepturilor reale imobiliare. Daca textul ar fi fost redactat in acesti termeni,
imperativ, neutilizéndu-se sintagma poate cere, nu ar fi suscitat interpretarea conform cireia UAT-ul
este titular al unui drept potestativ de a cere sau nu, ca dreptul de proprietate si-i fle inscris.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. {1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgent# nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiirile si completdrile ulterioare, unititile administrativ
— teritoriale ale Romaniel sunt comunele, oragele i judetele, acestea detindnd calitatea de persoane
juridice de drept public, cu capacitate jurldica deplind 5i patrimoniu propriu, astfel incét, sectoarele
Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ ~teritoriale firi personalitate juridics si lpsite
de patrimoniu imobiliar,

Totodats, in temeiu! art. 129 alin. 2, Iit. (¢), §i art. 166 alin. 1 si alin. 2, fit. (g), din cadrul actului
normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti detine atributiile privind
administrarea domeniulul public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al Municipiuiui Bucuresti, in
calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriald administreazs, in conditiile legii, bunurile
proprietate publica sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotérarii
acestuia.

Tn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr.57/201% privind codul administrativ,
cu modificdrie si completirile ulterioare, art. 129 alin.(2} litera c) si alin.(6) litera a) -Atributiile
consiliului local, Consiliul local exercitd atributil privind administrarea domeniului public §i privat al
comunei, oragului sau municipiului.

in exercitarea atributiilor prevézute fa art.129 alin. (2), consHiul local hotéraste darea in
administrare, concesionares, inchirierea sau darea in folosinti gratuitd a bunurilor proprietate
publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupi caz, precum si a serviciilor publice de interes local,
in conditiile legii;

Tn conformitate cu prevederile, art.166 alin.(2) lit.g) "Consiliile locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti exercitd, fn principal, urmitoarele atributii: ........administreaz, in conditiile
legii, bunurile proprietate publicd sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe
baza hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti;”

2.Documentare juridicd:
Temeiul juridic aplicabil in spetd:

*\.l?_t’ Bd. Banu Mantanr. 8, Sectorul 1, Bucuresti
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Directia Generald Management si

Primaria Operatiuni
Sectorului 1 Serviciul juridic, Legislatie,
Contencios

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru efaborarea actelor
normative, republicata, cu modificariie si completirile ultericare;

Legea 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile st completariie ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificérile si completérile ufterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si completérile ulterioare, art. 553 alin.
{2), art. 562 alin. (2) si art. 885 akin. {1);

Ordonanta de Urgentd a Guvenului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 52/2025 pentru modificarea i completarea unor acte
normative, pentru stabilirea unor mésuri privind implementarea programelor nationale din domeniul
lucrdrilor publice, precum §i pentru stabilirea unor masuri bugetare, cu modificérile si completérile
ulterioare;

Hotérarea Consiliviui General al Municipiului Bucuresti nr. 186/2008, poz. nr. 152, privind
Tnsusirea inventarului bunurilor care alcitulesc domeniul public al Municipiului Bucuresti, cu
modificirile si completirile ulterioare;

art. 5 lit. cc), art.139 alin. (1) si afin (3), art. 166 alin. (2) lit. g) si alin. (3) si art. 196 alin. {1) flit.
a) art. 286, art. 287 lit. b), art. 289 si art. 292 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

3.Examinarea oportunitdtii si eficientel propunerii: Direclia Generald Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia Generala
Management i Operatiuni- nu are atributii in acest sens
5.5chimbiiri preconizate: Direcfia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
6.impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generald Management si
Operatiuni- Serviclul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
7.)mpactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu § lung: Directia Generald
Management i Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributil in acest sens
8.Consultdri efectuate In vederea elabordrii profectului de hotdrire Directia Generald
Management gl Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atribugiii in acest sens
9.Activitatea de informare publicd prin elaborarea si implementarea proiectului de hotdrire:
Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii Tn acest sens
10.Masuri concrete de implementare: Directia Generald Management 5i Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
Subliniem faptul 3, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare ai aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Cantencios nu se
pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de altd naturd cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultind cd nici nu emite puncte de vederefrapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de altd natura care exced sferei juridice.
Avand in vedere adresabilitates actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor
si procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparenta, respectiv de informare si

—— ——— -
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Directia Generald Management §i

Primaria _ Operatiuni
Sectorului 1 Serviciut Juridic, Legislatie,
Contencios

de supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederitor art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publics, cu modificarile §i completérile ulterioare,

Subliniem faptul cd, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate ai Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronuntd asupra aspectelor financiare, tehnice sau de altd naturs cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd cd nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeazd aspecte de ordin economic, tehnic sau de altd naturs care exced sferei juridice.

Avénd in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesari aplicarea prevederilor
si procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparentd, respectiv de informare si
de supunere dezbaterii publice 2 proiectulul, in apiicarea prevederilor art. 7 din Legea nr, 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificdrile si completdriie ulterioare,
mentionez ¢3 potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actulul normativ este
urmdtoarea: ,act normuotiv — actul emis sau odoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.{1) iit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. $54/2004, cu modificérile
si completirile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o outoritate publicd, in regim de putere publicl, in vederea organizdrii
executdrii legii sau o executdrii in concret a legii, care dd nagtere, modificd sau stinge raporturi
juridice.

Prolectu! nu este necesar s& parcurgd procedura privind transparenta decizionold.

Activitatile premergitoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizéri, declaratii, aprobdri etc., care pregitesc procesul
decizional final, din toatd aceastd varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabild a
formalitédtilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autorititilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice {a finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitent3 se asigurs ¢i toate conditiile de fond si formi sunt indeplinite. Tn procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpld sau compiexa, intervin o serie de
activitati care premerg si pregdtesc elaborarea actului final produciitor de efecte juridice. Aceste
activitdyi, cu o frecventd destul de mare in activitatea administrafiei, pot fi realizate atat de
autoritatea emitenta, cit si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, In pericada anterioard emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeazi
opinia cu privire la situatia juridica ce urmeazd a fi transpus# intr-o manifestare uniiaterali de voint3
producatoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficientd a acestui scop, legivitorul a gindit si
prevézut, in sprijinul autoritdtii, o etapd premergitoare de informare si pregatire, materializats
printr-o serie de activitili consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii
actuiui administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care precedi elaborarea propriu-
zisd a actului final, producitor de efecte juridice.

Analizat drept act pregétitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctring, intr-o
formulare consacrata cu mult timp in urmd, dar la fel de valabila st astézi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicitd unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa i a decide Tn cunostintd de cauzi. Avizele sunt, de ¢cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureascd dacd proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat
sau emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunititii, astfel incét autoritatea
competenta sa ia cea mai buna decizie.
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Directia Generald Management si
Operatiuni
Serviciul kuridic, Legislatie,
Contencios

Tn sensul prevederilor Codului administrativ {a art.125 atin.{1} lit.b) atribut al comisiilor de
specialitate constituite la nivelul consiliului local este acela de acordare a avizului asupra proiectului,
iar raportul de specialitate reprezintd indeplinirea prevederilor art.136 alin.(3] lit.a), in sensul ci
raportul de specialitate se referd strict la proiectul de act administrativ prezentat de initiator, iar
formularea opiniei se realizeazi prin analizarea proiectului si a inscrisurilor anexate acestuia, acesta
neavand aptitudinea de a institui garantii sau de a influenia sensul deciziei finale.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea cd oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere faptul ci
operatiunea interpretdrii confinutului unui act normativ cade fn sarcina exclusivd si in
responsabilitatea juridica a fiecaruf practician care este chemat, ca In specialitateasa, s aplice narma
juridica in vigoare, iar interpretarea legald/oficiald nu poate fi efectuatd de citre o altd autoritate
decat cea care a emis actul care confine norma juridicd aparent neclars, lacunard sau echivocs,
potrivit art. 69 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativé pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificdrile $i completérile ulterioare. '

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios considerd ci proiectul de hotdrare privind solicitarea citre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotdrari pentru includerea in inventarul
bunurilor ce alcdtuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti a imobilului situat in Municipiul
Bucuregti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr, 52-54, Sector 1, inscris in cartea funciar nr. 244039, si
transmiterea acestuia fn administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in vederea realizirii
unui parc public (spatiu verde} , indeplineste conditiile de legalitate pentru & se supune spre
dezbaterea si aprobarea Consiliutui Local al Sectorului 1.

DIRECTOR GENERAL
GABRIELAFLORESCU

0.12%
Nume Prenume Functia Semimiitura intocmit/avizat | Data |
MACANEATA-VAMOS | Director executiv % AVIZAT 03.202(
ALEXANDRU [
MOJA  BEATRICE | Consilier juridic {f : Intocmit .03.202
FLORENTINA - }fl
|
‘.‘-‘??i" Bd. Banu Manta nr. 9, Sectoru) 1, Bucuresti
Tek +1021/319.10.38; +4021/319.10.14
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Directia Economic3

Primaria . Serviciul Buget, Executie Bugetars
Sectorului 1 Financiar g Salarizare
Nr. 746/12.03.2026 /é 2~ 40O
RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea citre Consifivl General al Municipiului Bucuresti pentry includerea in Inventaral bunurilor
ce alciituiesc domeniul public of Municipiului Bucurest! a imobiluluf situat in Municipiul Bucuresti, Str. Ing.
Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris in carteo funciord nr. 244039, si transmiterea acestuia fn
administrarea Sectoruluf 1 al Municipiului Bucurest], In vederea realizéirli unui parc public {spatiu verde)

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 378/12.03.2026 al Primarului Sectoruluf 1 sl Raportul de
Specialitate nr, 379/12.03.2026 intocmit de Directia Generald Comunitate si Politici Publice nr. 379/12.03.2026,
nu este cazul unui impact financiar in aceasts etaps a proiectului.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile $i completdrile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local at Sectorului 1 Proiectul de hotirare privind
salicitarea cdtre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru includerea in inventarui bunurilor ce
alctuiesc domeniul public al Municipiului Bucurest! a imobilului situat th Municipiul Bucuresti, 5tr. Ing. Nicolae
G. Caramfil nr. 52-84, Sector 1, Inscris in cartea funciard nr. 244039, si transmiterea acestuia in administrarea
Sectorului 1 al Municiplului Bucurest!, in vederea realizirii unui pare public {spatiu verde).

Directia Fconomics
Direcigr Executiv,
Salvim Cocotil

Serviciul Buget, Executie Bugetard, Financiar si Salarizare

Sef Serviciu
Cristim%mm
intocmit: Functia Semniitura Data
Olga Biildisescu Consilier Superior /ﬁé 12.03.2026
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ARHITECT SEF

Primaria . SERVICIUL REGLEMENTAR! URBANISTICE,
Sectorului 1 CADASTRU §I GIS
Nr. 142/13.03.2026 k
9 -JO
RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotardre privind solititarea citre Consiliut General al Munidpiului Bucuresti
pentru includerea in inventarul bunurilor ce alcdtuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti a
imobilului situat in Municipiuf Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr, 52-54, Sector 1, inscris in
cartea funciard nr. 244039, si transmiterea acestuia In administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, in vederea realizérii unui parc public {spatiu verde)

Ludnd in considerare Referatul de aprobare si Proiectul de Hotdrdre privind privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru includerea in inventarul bunurilor ce alcituiesc
domeniul public al Municipiuiui Bucuresti a imobilului situat in Municipiul Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G.
Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris In cartea funciard nr. 244039, si transmiterea acestuia in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in vederea realizérii unui parc public {spatiu verde),
in baza competentelor detinute am Intocmit prezentul Raport de Specialitate, dup@ cum urmeaza:

Conform informatiilor publice obtinute de pe site-ul OCPI Bucuresti, imobilul identificat cu nr.
cadastral 244039, inregistrat in cartea funciard nr. 244039 a municipiului Bucuresti, sector 1, situat in
Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector i, Municipiul Bucuresti, este format din teren avénd
suprafata de 944 mp si constituie proprietate privata.

De asemenea, din analiza informatiilor inregistrate n partea a ll-a a carii funciare privind
inscrierile referitoare la proprietari si acte, rezultd faptul cé la pozitia B2, a fost notatd Declaratia nr.
962/29.06.2022 privind renuntarea la dreptul de proprietate asupra imobilului In conformitate cu
prevederile art.562 alin. 2 Cod Civil, inscris initial in favoarea S.C. MORARIT 51 PANIFICATIE BANEASA S.A
in cotd de 1/1. ‘

n temeiul prevederilor art. 562 alin. (2) coroborat cu art. 885 alin. {1) din Codul civif al Romé&niei,
proprietarul are posibilitatea de a renunta unilateral la dreptul s8u de proprietate.

n cazul bunurilor imobile, renuntarea se materializeaz prin declaratie autentici notarial3, care
se inscrie Tn cartea funciard. Ca efect al acestei inscrieri, dreptul de proprietate al titularului se stinge,
intrucat, potrivit art. 885 alin. (1) C.civ., drepturile reale imobiliare se dobdndesc §i se sting prin
intabulare, n conditfiile legii.

Tn conformitate cu prevederile art. 553 alin. {2} al aceluiasi act normativ, imobilele cu privire 1a care
s-a renuntat la dreptul de proprietate conform art. 562 alin. {2} se dob&ndesc, fara inscriere in cartea
funciard, de comunj, oras sau municipiu, dupd caz, si intrd in domeniul privat al acestora prin hotéirirea
consiliulut local.
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s ARHITECT SEF
Primaria . SERVICIUL REGLEMENTARI URBANISYICE,
Sectorului 1 CADASTRU 51 GIS

Avind in vedere cele mal sus mentionate, considerim ci la data prezentel imobilul identificat
cu nr. cadastral si carte funciard nr. 244039, situat in Municipiul Bucuregti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil
nr. 52-54, Sector 1, constituie proprietatea privatd a Muncipiului Bucuresti.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, unitatile administrativ - teritoriale ale Roméniei
sunt comunele, orasele si judetele entitiiti ce detin calitatea de persoane juridice de drept public, cu
capacitate juridica deplind st patrimoniu propriy, iar sectoarele Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni
administrativ-teritoriale fard personalitate juridicd si care nu detin in patrimoniu drepturi de proprietate
imobiliara.

Potrivit art. 286 si art. 289 din cadrul aceluiasi act normativ, bunurile care aparin domeniului
public al unitatilor administrativ-teritoriale sunt evidentiate in inventarul domeniului public, iar
includerea sau actualizarea acestora se realizeazs prin hotirire a consiliului local sau a consiliului
Judetean, dupd caz.

Subliniem faptul ¢3, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. {c), privind atributiile consiliutul focal §i art. 166
alin. 1 si alin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului
Bucuresti detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul
1 al Munticipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ-teritoriali, administreazi, in
conditiile legii, bunurile proprietate publicé sau privatd a municipiulul, de pe raza teritoriald a
sectorulul, atribuite cu destinatie expresa pe baza hotararii acestuia.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, conform atributillor detinute de Serviciul Reglementsri
Urbanistice, Cadastru 5i GIS previizute in Regulamentul de Organizare si functionare al aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1, in conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din
Ordonanta de Urgentd nr, 57/2019 privind Codul administrativ, sustinem si avizdm favorabil Proiectul
de Hotdrére privind solicitarea citre Consiliul General ol Municipiului Bucuresti pentru includerea in
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti a imobilului situat in
Municipiul Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, nscris in cartea funciaré nr. 244039,
$i transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in vederea realizdrii unui
poare public {spatiu verde).

Anexam prezentufui Rapart de Specialitate:

- Extras de Carte Funciard 244039 — neutilizabil n circuitul civil;

Nume Functia Semnatura | Intocmit/Avizat | Data
Prenume __... ‘
Dan TUDOR Arhitect Sef . Avizat 13.03.2026 t
g | |
Mihai Intocmit 13.03.2026
f Astancal ,
‘Q‘.‘??g‘ Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurest
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w Oficiul de Cadastru gi Publicitate timobiliard BUCUREST!
[ J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobitiars Sectorul T Y.
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ADNCPTL CARTE FUNCIARA NR. 244039 F Qi

SR, COPIE 2o0)
Carte Funclard Nr. 244039 Bucuresti Sectoril’l ';

A. Partea |. Descrierea imabilului
Nr. CF vechii113759
TEREN Intravilan { % Nr. cadastral vechi:28348

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul I, Loc, Bucuresti Sect.qﬂ.ﬂ‘f Str CARAMFIL G. NICOLAE, ING.
(PREL. SCOLII HERASTRAL}, Nr. 52.54

Hr. {Nr. cadastral Nr.

crt | topagrafic | Suprafeta® (mp) nqs‘éwagiu Referinte
iteren in proprietat 1 4‘&- din suprafata totala de 39869 mp - conform:
A 244039 944 {mentiunilor din dota' rr?en,a ia cadastralaj(transcris din RT] de la nr. 279 din
112.01.1995}
[
B. Partea II. mgﬁaﬂ si acte
inscrieri privitoare la dreptul de propri repturi reale Referinte
417701 ] 26/09/2011 —
Proces Verbal nr, FN, din 01/02/1994 eﬁuﬁgs MINISTERUL AG RIl S! ALIMENTATIEI (CERTIFICAT DE
ATESTARE DREPT PROPRIETATE nr, SERIA [“NE. 0407/29.099 de MINISTERUL AGRICULTURN 51
ALIMENTATIEL, CERTIFICAT nr. SERIA R-. 136316920 062 | de ONRC:DOSAR CADASTRU nr.
_417701/26 09. 2011 emlg_d_g_ OCPI_BUC] 1
81 BEtHTEE, :"’3" .ﬁ“.‘h. .;.‘:'- ,.i."‘ﬂ'ﬂ"' L+ , B2
ta-actyala ,-,.- i ) N .
|73554 / 01/07/2022 Ny N

“Act Notarial nr. 962, din 29/06/ s de HORGEA CRISJIATF OCTAVIAN; _ )
pz >e noteaza Declaratie pgfl, fore < e renunta la dreptul € proprietate, TTAL -
confrom prevederilqn,am ﬁﬁ jim 2 Cod Civil X

£ ¢ partea It SARCING
Tnscrieri privind dezmgmbra jntele dreptulul de proprietate, drepturi reale
‘u:yga:am;le i sarcing Referinte
417701/ 26109/2(:;:1 : ¢
Contract nr, 15741998 'émis de BRD SA;
l - Ty

ul

= -
c1 g . +
*’;w ) acia ~ .
483052 2 17!11}2011
Act nr. .
In baza Adresei nr. 5410 din 11.11.2011 emisa de BRD - GROUFE Al
2 SOCIETE GENERALE SA - SUCURSALA UNIREA, se radisza dreptul de
ipotecd si interdictiile inscrise sub PHIL cu incheierea nr. 417701 din
26.09.2011 in favoarea lui BRD SA.
Document sara canpine date cu caracter p , proteyat de deriie Reg fou (UE) ne 575/2036 g Legn 190/2018 Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr, 244039 Cormuna/Orag/Municipiu; Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Cbservaiii / Refermte, .
3 4 iteren in proprietate; (044 mp din suprafata tf]a e 150860 mp - conform
233039 = mentiunilor din documentatia cadastrala)(trans s,_uiq’th de la nr. 279 din
12.01.1995) Lo
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 71, 2 [ N
DETALI LINIARE IMOBIL -
e 0 gy )
29534 29wy ee
L
i H 4 2 2

‘,‘.?MM?
B/é‘/
. i e
f_—ﬂ——_“;——-‘f’_ﬂm
s 283200
—— a
273691
TR — g
- — —— . 2 e e

Date referitoare Fggerem

nr | Categorie {ine upraféta " .
o folosginté vilan b Tarla Parcets Nr. topo Observatii / Referinte

1| caiferate DA 844 - J = ‘ .

Date referigot;ré {a constructii
2

Lungime Seg ente
1) Vq_oﬂ'LejunQIMJ lor segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.

Punet| , Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput| )’ sfArsit o= (m) inceput|  sfArsit = (m)

1 2 _ 15.926 2 3 13.781

_ 3 4+ 15.211 4 5 16,78

i 5 6 15259 B 7 15.927

7. 8 10.08 8 9 16.398

_ T i 9554, | 10 11 10.938
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Carte Funciard Nr. 244039 Comuna/Orag/Municipiu: Bucurest! Sectoruf 1

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fneeput sfarsit e= {m) fnceput sfarsit = {m)
11 12 10.195 12 13 10.649

13 14 12.441 14 15 N 5.437

15 16 12.233 16 17 ¢ 11.236

17 18 10.532 18 1 ' 10.984

19 E 10.332 20 i 16.726

21 22 9.777 22 23 15.796
23 24 14,724 24 o5 16.444
25 26 17.112 26 27 10.604

27 28 15.457 28| ™ 5.422

% [ ungimile segmentelor sunt determinate in plarul de
* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cu
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preiectie Stereo 70 §i Sunt rotunjite la 1 milinnetru.
mulate ce sunt mal mici decat vatoarea 1 milimetru.
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MUNICIPIUL. BUCURESTI P d./“'
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI | N 44/

Comisia pentru activitifi economico-financiare, buget §i finante, fonduri europene, mediul de afaceri i
transparentii financiari (C1)

AVIZ

Proiect de hotirire privind solicitaren cétre Consiliul General al Municipiului Bueuresti pentru
includerea in inventarul bunurilor ce alcituiese domeniul public al Municipiului Bucuregti a imobilulu
situat in Municipiul Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, nscris in cartea funciari
nr. 244039, si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti, in vederea
realizérii unui parc public (spatiu verde) (K2-80/12.03.2026).

Initiator: Primarul Sectorului 1

Comisia intruniti in sedinta din _Lg“-& o285 luat in dezbatere Referatul de aprobare intoemit de
Primarul Sectorului 1 si rapoartele de specialitate din cadry} aparatelui de specialitate al Primarului.

—S-au-formulat/Ny s-au formulat amendamenie, m“""ﬂﬂmvzrﬁmsmeemmms&

Motivatie acceptare/respingere amendamente,

T T —
- /

in urma degzbaterilor, Comisia hotiraste avizareg FAVORABHA/NE/FWILK a proiectului de
hotarire,

Rezultatul  votului (se mentioneazi ma_joritatea voturilor consitierilor local prezenti):
o voln Prs Tfe .
L PEAS v v o Amiw

PRESEDINTE, SECRETAR,

CHIRVASA Viorel-Danie POPA Miid#lina-Toana
e

Sempiity Semnitura:

Membrii comisiej:
STANCIU Maria-Daniel %
PORUMB Ramona

ENACHE Ion A
BARGAU Marian-Aurelian : N U \Pﬂ & Lﬁ

ZORILA [onug-Veronel




MUNICIPIUL BUCURESTI Lot
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Comisia de administratie publicd locali, juridiesi, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor
si libertitilor cetiitenilor i patrimoniu (C2)

AVIZ

Proiect de hotirdre privind solicitarea céitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru
includerea in inventarul bunurilor ce alcétuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti 2 imobitului
situat in Municipial Bucuresti, Str. Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, Inscris in cartea funciard
nr. 244039, si transmiterea acestuia in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti, in vederea
realizirii unui pare public (spatiu verde) (1£2-80/12.03.2026). 61 / 19 a3. D a0

Initiator: Primarul Sectorului 1

Comisia intrunita in sedinta din [3.03. S92 luat in dezbatere Referatul de aprobare fntoemit
de Primarul Sectorului 1 §i rapoastele de specialitate din cadrul apatatului de specialitate al Primarului,

~Sean - fosmutat’/Nu s-an  formulat  amendamente. Amerdarremtcle—au '(hai
ACCEPTFATEMRESPINSE.

Motivatie acceptare/respingere amendamente.

in urma dezbaterilor, Comisia hotéragte avizarea FAVORABILANEFAVORABH-A a
proiectului de hotrare.

Rezultatul votului (se mentioneazi majoritatea voturilor consilierilor local prezenti):

& Jon)y - sy
PRESEDINTE, SECRETAR,
CICAN Florina-Isabela CORIRLIE Stefan-Cristian

-

Semniitura: W Semnéafura: (

Membrii comisiei:

CHIRVASA VIOREL-DANIEL C;—b—\‘ |

HALIT RALUCA-NICOLETA ,on/ 1nC- )Bnﬂ'ﬂ!
DRAGUSIN LAURENTIU won/fbf— feuﬂw .
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Comisia pentru protectia mediului inconjuritor, ecologie si salubrizare 7

AVIZ

Proiect de hotarare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti pentru
includerea in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public zl Municipiului Bucuresti a imobilului
situat in Municipiul Bucurest, Str, Ing. Nicolae G. Caramfil nr. 52-54, Sector 1, inscris in cartea funciari
nr. 244039, si transmiterea acestuia in administrarea Sectorulyi 1 al Municipiulni Bucuresti, in vederea

realizgrii unui parc public (spafiu verde) (K2-80/12.03.2026), CV/ 79 03 0620

Initiator: Primarul Sectorulni 1

Comisia intrunité in sedinta din 4901226 . a luat tn dezbatere Referatul de aprobare intocmit
de Primarul Sectorului 1 si rapoartele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului.

Sl formualat/Nu 5~au formulat amendamente. Amrendamentele-—gti—— fost
AGGEPT—A-'FE-JRES‘H‘NSE.

Motivatie acceptare/respingere amendamente. i

In urma dezbaterilor. Comisia hotariste avizarea FAVORABILA/NBFAVORABHA 5

proiectului de hotérére.

Rezultatul votului (se menfioneazi majoritatea voturilor consilierilor local prezenti):

L vt ~ peurry-

PRESEDINTE, SECRETAR,
OZATA Alev-Burhan CICAN Florina-Isabela

-—

Semnitura: Zrie——

/V

Semnitura:

Membrii comisiei

CARAIJAN Alberto Iosif ﬁ’ % /

’
NICOLAESCU Andrei-Cristian JENTEE 4

DINU Daniel Stefan — - /a&&; -






