
i;lUNICIPIUL BUCURE9TI

CABINET SECRETAR GE_NERAL

PROIECT DE HOTARARE

Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

AVIZAT

conform art. 243,,.pMa% a)
din O.U.G. nr. 57/1019

SECRETARG

A

(
HO TARA RE

privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucure9ti a imobilului teren cu
denumirea Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5, identificat cu nr. CF 246004, in vederea amenajarii

acestuia ca spatiu verde public destinat recreerii 9i petrecerii timpului liber

Avand Tn vedere Referatul de aprobare nr. al Primarului General al Municipiului
Bucure;ti 9i Raportul de specialitate nr. al Directiei Patrimoniu din cadrul P.M.B. ;

vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. ,avizul Comisiei Comisia de ecologie,
protec+ia mediului 9i igienizare nr. ,avizul Comisiei de transport 9i mobtlitate urbana nr.
9i avizul Comisiei Juridice 9i de disciplina nr. din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti;

Luand in considerare

Hotararea Consitiului Local Sector 5 al municipiului Bucure9ti nr.46/29.05.2026 privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de transmitere in administrarea Consiliului Local
Sector 5 a imobilului situat in strada Ghidigeni cu Cartea Funciara 246004 aflat in proprietatea
municipiului Bucure9ti ;
Adresa nr. 217790/2047/20.01.2025 a Directiei Investitii din cadrul P.M.B, adresa nr
51057/13.02.2026 a Compartimentului Patrimoniu din cadrul Primariei Sectorului 5 91 adresa
nr.4601/18.02.2026 a Administratiei Strazilor Municipiului Bucure9ti; 9i
Adresele Primariei Sectorului 5 al Municipiului Bucure9ti nr. DAIDP2789/30.06.2026 9i nr.
91769/01.07.2026;

Tinand cont de prevederile:
in conformitate cu prevederile art. 129 alin (2) lit. c); alin.6, lit.a); art. 139 alin (3) lit. g);

art.166, alin.2, lit.g) 9i alin (3); art.287 lit.b), art.298, art. 299 9i art.300 din Codul Administrativ
adoptat prin Ordonan+a de Urgenla nr. 57/03.07.2019, cu modificarile 9i completarile ulterioare.

(

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
HO TARA $ T E:

Art.1 Se aproba transmiterea Tn administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucure9ti a imobilului teren
cu denumirea Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5, identificat cu nr. CF 246004, in vederea amenajarii
acestuia ca spajiu verde public destinat recreerii 9i petrecerii timpului liber;
Art. 2 Imobilul de la art.1, se identifica potrivit extrasului de carte funciara, anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare 98 are a valoare de inventar de 10.554.8061ei.
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Art. 3 Avizele necesare 9i cheltuielile ce implica realizarea proiectului menjionat Ia art.1, cad in
sarcina Sectorului 5 al Municipiului Bucure9ti.
Art. 4 Opera+iunile de modificare a cartii funciare privind inscrierea dreptului de administrare se vor
face prin grija Sectorutui 5 al Municipiului Bucure9ti in termen de 30 de zile de la intrarea in vigoare a
prezentei hotarari, urmand sa comunice Consiliului General al Municipiului Bucure9ti documentele
emise de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti

Art.5 Schimbarea destinatiei imobilului prevazut Ia art. 1, duce la abrogarea prezentei hotarari.
Art. 6 Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucure9ti, 9i
Sectorul 5 al Municipiului Bucure9ti, vor aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn 9edin ja Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, din data de
2026

PRE§EDINTE DE $EDINTA SECRETAR GENERAL

(

AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
Georgiana ZAMFIR

Bucu re9ti ,
Nr.
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Oficiuf de Cadastru ;I Publlcitate Imoblllara BUCURESTI
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobillara Sectorul 5

Nr. cerere 23678
Hua 28
Luna M
Anul 2026

COd vedficareArXllII EXrRAS DE CARTE FUNCIARA
PEMrRU INFQRMARE IS

Y
Directia ali

Li PaIr imoniu S
8

R b

Carte Funciara Nr. 246004 Bucuresti Sectorul

\
A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 5, Loc. Bucuresd Sectorul S. Str GHIDIGENI, Tronson 2
Fr mr RmKr

Suprafala* (mp) ObservaliI / Refedn£e
LopagraflcCrt

Teren neimprejmuit;

(

B. Partea ll. Proprietari $i acte

Inscrieri pdvttoare la dnptul de proprletate ;I atte drepturl reale

lo2
C mr v nr. Fmmii e
203157. din 20/08/2024 emis de Prlmaria Sector 5: Act Administrativ
de CGMB

> inBl 1/1cota

C

nr. HCGMB 508, din 29/09/2022 errlis

M

Inscril FInd dezmembramintele drel#ului de proprletate, drep Fr6ale
de garanIIe $1 sarclnl

ml

C. Partea III. SARCINI .

(

)

Document care coneine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr. 677£2001. Pagina I din 3
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!!!iIET:
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Extrasul de carte funcfara generat prin sistemul informaUc integrat aJ ANCPI conline informa;iile dIn cartea
funciara active la data gener6HI. Acesta este valabll Tn condFjiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic. pentru activitiji §i procese
administrative prevazute de legisla;la in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi ;i in forma fizici a
documentului. firi semnituri olografa, cu acceptul expres 5au procedural al instituTid publice ori entitijii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii §i realiti\n informalillor con\inute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/vedficare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
3D de zite calendaristice de la momentul generarii documentulut.(
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28/04/2026. 09:53
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

’2

REFERAT DE APROBARE
privind transmiterea in administrarea Sectorului 5 at Municipiului Bucure9ti a imobilului teren cu
denumirea Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5, identificat cu nr. CF 246004, Tn vederea
amenajarii acestuia ca spajiu verde public destinat recreerii 9i petrecerii timpului liber

Prin adresa nr. 82513/12.06.2026, Tnregistrata Ia Cabinet Secretar General cu
nr.92560/03.06.2026 si transmisa de Directia Asistenta Tehnica si Juridica cu adresa

nr.93890/04.06.2026 9i Tnregistrata la Direcjia Patrimoniu cu nr.93890/04.06.2026, Primaria
Sectorului 5 a transmis Hotararea Consiliului Local Sector 5 nr. 46/29.05.2026 privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de transmitere Tn administrarea Consiliului Local
Sector 5 a imobilului situat Tn strada Ghidigeni cu Cartea Funciara 246004 aflat Tn proprietatea
municipiului Bucure;ti.

Imobilul teren obiect al solicitarii de transmitere Tn administrare, cu denumirea Str. Ghidigeni,
Tronson 2, Sector 5, in suprafata de 17609mp, a fost intabulat ca proprietate publica a municipiului
Bucuresti, cu numar cadastral 246004

Pentru imobilul teren- situat Tn Sectorul 5, Str. Ghidigeni, in suprafa+a de 17609mp, Tnscris Tn
cartea funciara 246004 a Sectorului 5, Bucure9ti, a fost Tntocmit Raportul de evaluare nr,
55492/16.04.2026 de catre Asocierea Mapps Master Appraisal-Business Valuation, in baza
contractului Subsecvent 177/25.03.2026 9i a Notei de comanda nr. 55492/03.04.2026 , potrivit
caruia “ terenul este format din alei, spajiu verde 9i zona de protecjie sanitara, intinzandu-se pe o
suprafa@ de aproximativ 800m pe langa 9oseaua Ghidigeni”, “a fost evaluat ca 9i drum, a9a cum
este notat si in extrasul de carte funciara“ si “are o valoare de inventar de 10.554.806 lei”

Potrivit adreselor Primariei Sectorului 5, solicitarea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti de
transmitere a imobilului - Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5 Tnscris Tn CF nr.246004, in
administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucure9ti, este motivata printre altele de faptul ca:

- Garda Nationala de Mediu a sanc+ionat cu amenzi Sectorul 5 pentru de9euri depozitate
necontrolat Tn anumite zone ale Sectorului 5 printre care se numara 9i terenul din Str Ghidigeni,
obiect al solicitarii; iar

o parte importanta Tn demararea proiectelor, consta Tn posibilitatea executarii lucrarilor la
nivelul infrastructurii supraterane, in mod constant 9i uniform pe toate strazile Sectorului 5”;

9i urmarindu-se aspecte precum:
- Cre9terea suprafejei de spajii verzi la nivelul Sectorului 5;
- Tmbunatatirea calitatii mediului urban 9i reducerea efectelor insulei de caldura;
- Dezvoltarea infrastructurii verzi;

- Crearea unui spajiu modern destinat recreerii, socializarii 9i activita+ilor Tn aer liber;
- Cre9terea gradului de siguran@ 9i confort pentru locuitorii din zona;
- Punerea Tn valoare a unui teren proprietate a municipiului Bucure9ti, printr-o utilizare eficienta 9i

in interesul comunitatii

(

J
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Sectorul 5 al Municipiului Bucure9ti, in calitate de administrator, in sarcina caruia cade 9i
suportarea cheltuielilor pentru realizarea investi+iilor, va {ine cont de prevederile hotararii

Consiliului General al Municipiului Bucure9ti nr. 275/2020 privind aprobarea Normelor pentru
avizarea, autorizarea, coordonarea 9i execujia lucrarilor de infrastructura (tehnico-edilitare 9i
stradale) de pe teritoriul municipiului Bucure9ti .

Directia de Mediu a comunicat faptul ca sustine orice initiativa de cre9tere cantitativa
9i calitativa a spajiilor verzi la nivelul Municipiului Bucure9ti, atat pentru Tndeplinirea
obligatiilor legale ce revin Municipalitatii cat Pi pentru beneficiile pe care acestea le aduc
popula+iei, sporirea biodiversitalii; Tmbunatalirea calitalii aerului prin reducerea poluantilor
atmosferici; efecte pozitive de temperatura 9i microclimatice; efecte asupra hidrologiei zonei;
reducerea zgomotului urban; Tmbunatatirea estetica a ora9ului.

Totodata, Directia de Mediu subliniaza necesitatea de a se !ine cont de protejarea
vegetajiei existente, orice interventie asupra acesteia urmand a fi realizata cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Avand Tn vedere cele anterior menjionate 9i Tn conformitate cu prevederile OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, propun spre dezbatere 9i aprobare Consiliului General al
Municipiului Bucure9ti, proiectul de hotarare privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 5 al
Municipiului Bucure9ti a imobilului teren cu denumirea Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5,
identificat cu nr. CF 246004, in vederea amenajarii acestuia ca spajiu verde public destinat
recreerii 9i petrecerii timpului liber.

(

PRIMAR GENERAL,

DIRECTfA JuiIDlcA
DirectVr executiv

lbiaX\IORDACHE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direc{ia Patrimoniu

Direcjia de Mediu

N' DP 41/ k q/4/ / t O +%bC N' DM 4 aA nI T@a
RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea Tn administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucure9ti a imobilului teren cu
denumirea Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5, identificat cu nr. CF 246004, in vederea
amenajarii acestuia ca spatiu verde public destinat recreerii 9i petrecerii timpului liber

I)Situajie juridici- Direc}ia Patrimoniu

Prin adresa nr. 82513/12.06.2026, Tnregistrata Ia Cabinet Secretar General cu
nr.92560/03.06.2026 st transmisa de Directia Asistenta Tehnica si Juridica cu adresa

nr.93890/04.06.2026 9i inregistrata la Direc+ia Patrimoniu cu nr.93890/04.06.2026, Primaria
Sectorului 5 a transmis Hotararea Consiliului Local Sector 5 nr. 46/29.05.2026 privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti de transmitere Tn administrarea Consiliului Local
Sector 5 a imobilului situat Tn strada Ghidigeni cu Cartea Funciara 246004 aflat Tn proprietatea
municipiului Bucure9ti.

Imobilul teren obiect al solicitarii de transmitere Tn administrare, cu denumirea Str. Ghidigeni,
Tronson 2, Sector 5, in suprafata de 17609mp, a fost intabulat ca proprietate publica a municipiului
Bucuresti, cu numar cadastral 246004

Pentru imobilul teren- situat Tn Sectorul 5, Str. Ghidigeni, in suprafala de 17609mp, Tnscris Tn
cartea funciara 246004 a Sectorului 5, Bucure9ti, a fost Tntocmit Raportul de evaluare nr.
55492/16.04.2026 de catre Asocierea Mapps Master Appraisal-Business Valuation, in baza
contractului Subsecvent 177/25.03.2026 9i a Notei de comanda nr. 55492/03.04.2026 , potrivit
caruia “ terenul este format din alei, spatiu verde 9i zona de protectie sanitara, Tntinzandu-se pe o
suprafa@ de aproximativ 800mpe langa 9oseaua Ghidigeni”, “a fost evaluat ca 9i drum, a9a cum
este notat si in extrasul de carte funciara“ si “are o valoare de inventar de 10.554.806 lei”

Referitor la imobilul in cauza, Str Ghidigeni, Tronson 2, Tnscris in cartea funciara nr. 246004,
Directia Investi Iii din cadrul P.M.B, cu adresa nr. 217790/2047/20.01.2025, a comunicat faptul ca: “
nu are in derulare proiecte care sa afecteze strada menjionata” 9i a solicitat punctul de vedere al
Administratiei Strazilor Municipiului Bucure9ti.

Administrajia Strazilor - Municipiul Bucure9ti, cu adresa nr. 4601/18.02.2026, Tnregistrata la
Direcjia Patrimoniu cu nr. 26516/20.02.2026, a comunicat faptul ca Str Ghidigeni , Tronson Il- CF
246004, nu se afla Tn administrarea A.S.M.B.

Cu adresa nr. 51057/13.02.2026, Tnregistrata la Directia Patrimoniu cu nr. 23451/16.02.2026,
Compartimentul Patrimoniu din cadrul Primariei Sectorului 5, a revenit cu preciziri referitoare la
imobilul Tronson 2 din Str. Ghidigeni, aratand ca:

“in baza prevederilor HCGMB nr. 184/30.03.2022, modificata prin HCGMB nr.
508/29.09.2022 9i motivat de necesitatea ca terenul sa nu devina depozit de de9euri 9i sa
preintampine sancjionarea de catre Ministerul Mediului, Apelor 9i Padurilor- Garda Najionala de
Mediu, pentru depozite de de9euri necontrolate, Sectorul 5 al Municipiului Bucure9ti a procedat
la cadastrarea 9i intabularea imobilului, precum 9i faptul ci:

(

(
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imobilul cadastrat de Sectorul 5 al Municipiului Bucure9ti cu denumirea Str. Ghidigeni
Tronson 2, apare ca facand parte din zona de protecjie 1.C.A.B., conform planului topografic din
anul 1986, reprezentand o por{iune adiacenta imobilului CF 138889 pe o lungime ce se opre9te
la limita de hotar”

Potrivit adreselor Primariei Sectorului 5 nr.DGADPP 190/1 1 . 05.2026.

nr.DAIDP2789/30.06.2026 9i nr. 91769/01.07.2026, solicitarea Sectorului 5 al Munictpiului
Bucure9ti de transmitere a imobilului - Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5 Tnscris in CF
nr.246004, in administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucure9ti, este motivata printre altele de
faptul ca:

- Garda Na+ionala de Mediu a sanc{ionat cu amenzi Sectorul 5 pentru de9euri depozitate
necontrolat in anumite zone ale Sectorului 5 printre care se numan 9i terenul din Str Ghidigeni,
obiect al solicitarii; iar

- : ”o parte importanta Tn demararea proiectelor, consta Tn posibilitatea executarii lucrarilor la nivelul
infrastructurii supraterane, in mod constant 9i uniform pe toate strazile Sectorului 5”;

9i urmarindu-se aspecte precum:
- Cre9terea suprafejei de spajii verzi la nivelul Sectorului 5;
- Tmbunatatirea calitatii mediului urban si reducerea efectelor insulei de caldura;
- Dezvoltarea infrastructurii verzi;

- Crearea unut spatiu modern destinat recreerii, socializarii 9i activitalilor Tn aer liber;
- Cre9terea gradului de siguran@ 9i confort pentru locuitorii din zona;
- Punerea in valoare a unui teren proprietate a municipiului Bucure9ti, printr-o utilizare eficienta 9i

in interesul comunitatii
Sectorul 5 al Municipiului Bucure9ti, in calitate de administrator, in sarcina caruia cade 9i

suportarea cheltuielilor pentru realizarea investitiilor, va !ine cont de prevederile hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucure9ti nr. 275/2020 privind aprobarea Normelor pentru avizarea,
autorizarea, coordonarea 9i execujia lucraritor de infrastructura (tehnico-edilitare 9i stradale) de pe
teritoriul municipiului Bucure9ti

Conform art. 129 alin 2 lit. c) din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgen@ nr.
57/03.07.2019, Consiliul General al Municipiului Bucure9ti exercita atribujii privind administrarea
domeniului public 9i privat al municipiului Bucure9ti, iar potrivit art. 166 alin 2 lit. g) Consiliile Locale
ale Sectoarelor administreaza bunurile proprietate publica sau privata a municipiului Bucuresti, de
pe raza teritoriala a sectorului, pe baza hotararii Consiliului General al Municipiului Bucure9ti.

(

(

II) Punct de vedere - Dincjia deMediu
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea 9i administrarea spajiilor verzi din intravilanul

localitatilor, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare, prevede la art. 7 cb prin
adrninistrarea spajiilor verzi se asigura Tndeplinirea mai multor obiective, printre care:

- regenerarea, extinderea, ameliorarea compozi+tei 9i a calitalit spajiilor verzi;

- identificarea zonelor deficitare 9i realizarea de lucrari pentru extinderea suprafejelor
acoperite cu vegetatie;

- extinderea suprafejelor ocupate de spajii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi
publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural”.

Drept urmare, transmiterea Tn administrare are ca obiectiv imediat ecologizarea zonei,
stoparea depozitarii de9eurilor 9i integrarea terenului Tntr-un circuit estetic 9i functional.
Amenajarea acestui teren ca Ioc destinat recreerii 9i petrecerii timpului liber, va avea un
impact direct asupra calita+ii viejii 9i funcjiilor socio-comunitare, respectiv:
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impact ambiental – Tmbunatatirea calita+ii mediului urban 9i reducerea presiunilor
ecolog ice;
impact urbanistic – regenerarea 9i reactivarea unui spajiu urban subutilizat;
impact social – cre9terea accesibilitalii 9i a calitalii vie;ii urbane;
Directia de Mediu sustine orice ini+iativa de cre9tere cantitativa 9i calitativa a spajiilor

verzi la nivelul Municipiului Bucure9ti, atat pentru Tndeplinirea obligajiilor legale ce revin
Municipalitalii cat 9i pentru beneficiile pe care acestea le aduc populajiei, sporirea
biodiversitatii; Tmbunata+irea calita+ii aerului prin reducerea poluanjilor atmosferici; efecte
pozitive de temperatura 9i microclimatice; efecte asupra hidrologiei zonei; reducerea
zgomotului urban; Tmbunata+irea estetica a ora9ului.

Totodata, Directia de Mediu subliniaza necesitatea de a se One cont de protejarea
vegetajiei existente, orice intewen+ie asupra acesteia urmand a fi realizata cu respectarea
legislajiei Tn vigoare.

Avand Tn vedere cele anterior menjionate, a fost Tntocmit raportul de specialitate comun al
Direcjiei Patrimoniu 9i al Direc+iet de Mediu privlnd transmiterea Tn administrarea Sectorului 5 al

Municipiului Bucure9ti a imobilului teren cu denumirea Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5,
identificat cu nr. CF 246004, in vederea amenajarii acestuia ca spa liu verde public destinat

recreerii 9i petrecerii timpului liber

(

DIRECTIA PA

Directl

DIRECTIA DE MEDIU

Director Executiv

Mariana SimonaIMariana POPA

Director d

Dia a

Adjunct

PANAIT

9ef qerv
Pa4rJmoniuEviden'
++--I

B£scuIng. Cameji,

intocmit
Expert Mariana TIANU

Data: 16.07.2026-2ex/ B77

(Lb,.„J/

Tntocmit

Expert Vasilica PLE§U
Data: 17.07.2026

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poetaI 050013, sector 5, Bucure gi, Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro
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DIRECTIA AMENAJARE Sl INTRETINERE DONIENIUL PUBLIC
SERVICIUL SPATII VERZI
DAIDP 2789/30.06.2026

I ! SO 370©1ME £E:EJ£££Iiiiii::

Citre :

Direc fia Autoriziri Comerciale, Patrimoniu 9i Salubrizare

Referitor la: imobilul situat in Strada Ghidigeni, identificat prin Cartea Funciari nr. 246004

Avand tn vedere adresa dumneavoastri pNn care solicitaji completarea informaWor referitoare
la destina ga imobilului situat in Strada Ghidigeni, identificat pnn Cartea Funciari nr. 246004, vi
comunicim urmitoarele:

(

Sectorul 5 al Municipiului Bucure§ti se afla Intr-un amplu proces de regenerare urbana ;i
dezvoltare a infrastructurii publice, obiectivul adminisaabei publice locale fUnd cre;terea calitagi vie Hi

locuitorilor prin dezvoltarea §i extinderea spajiilor verzi, a zonelor de recreere $ a dotarilor de interes
public

in acest context, Consiliul Local al Sectorului 5 solicita transmiterea in administrare a imobilului

situat in Strada Ghidigeni, identificat prin Cartea Funciara nr. 246004, in vederea amenajadi ;i
va]orificarii acestuia ca spaliu verde public destinat recreerii ;i petrecerii timpului liber, in beneficiul

comunitagi locale.DestinaHa propusa pentru acest amplasament este realizarea unui parc de proximitate
care va cuprinde, in principal:

•

•

•

•

•

•

•

©

•

•

amenajarea de locuri de joaca pentru copii;

realizarea unor spaIii de relaxare §i odihna;
amenajarea de alei pietonale §i zone de promenada;

plantare de arbori 9i arbu$i;
instalarea urna sistem automatizat de irigagi (aspersie);

montana unui sistem modern de iluminat public;
amplasarea unor fantani aNeziene decorative;
montana de mobilier urban (b&lei, co§ud de gunoi);
realizarea unor zone destinate activitaTilor recreative §i de socializare;

alte lucrari si dothi necesare funcTionarii §i intrejinerii spa}iului verde, conform documentaTiilor
tehnico-economice ce vor fi aprobate ulterior.

(

Necesitatea realizarii acestei investi}ii este justificata de deficitul de spaTii verzi $ zone de recreere

existente in aceasta parte a Sectorului 5, precum §i de obliga}ia autoritalilor administrajiei publice locale

de a proteja, conserva §i extinde suprafeTele destinate spa$ilor verzi.

in conforrnitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea ;i administrarea spajiilor
verzi din intravilanul localita}ilor, cu modificarile ;i completarile ulterioare, administrnea spajiilor verzi
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DIRECTIAAUTORIZARI COMERCIALE $1 PATRIMONIU

::v&Wb W{:'TnJ
Citre.
Primiria Municipiului Bucure§ti
Directia Patrimoniu

Ca urmam a adresei dumneavoastra, inregistrata la Sectorului 5 al ]Uunicipiului Bucure9ti sub
nr. 89423/23.06.2026 ;i redirec}ionati de atm Serviciul Eviden@ Acte Administrative sub nr. SEAA
72/24.06.2026, prin care ne solicita$ sd yd transmitem fa completare date refaitoate Ja destiaaTia
pe care urmeazi sd o aiba irnobilul din strada Ghidigeni, identificat pNn cartea fmciard nr.
246004, va aducem la cuno;tin@ c& prin adnsa nr. DAIDP 2789/30.06.2026, DimqiaAmenajare ;i
intrelinere Domeniul Public – Serviciul Spa$i Verzi (anexati prezentei) a transmis informa$ile
solicitate.

Referitor la aspectele precizate in adresa nr. 48394 din data de 04.02.2026, va reamintim ca,
potrivit rapoartelor de inspec Oe nr. 228/05.12.2024 $i nr. 152/09.09.2025, precwn ;i Procesetor-
verbale de constatare $i sane$onare a contravenjiei sena: GNM m. 016120 §i seria: GNM nr.
021088/18.09.2025, emise de Ministerul Mediului, Apelor 9i Padurilor - Garda Najionala de Mediu,
Sectorul 5 al Municipiului Bucure;ti a fost sanc}ionat pentru existen}a unor depozite de de9euri
necontroIate ?i abandonate. Acestea constau Tn principal din de;euri provenite din construe Bi ;i
demolari (mole% caramkt, bRum), de$euri municipale amestecate, PET-uri ;i-de;euri voIuminoase
(piese de mobilier etc.), identificate in mai mule zone de pe raza administrativ-tedtoriala a Sectorului
5_ PinBe agestea se numan 9i imobilul-tenn din str. Ghidigeni (spp}iul verde afemnt arteni de
circulafie), iflat Tri proprietatea Municipiului Bucure;ti, dar care nu a fost da-n$rnis in admini$trarea
noastra. Sectorul 5 al Municipiului Bucure9ti a efectuat deja plata amenzilor aferente celor doua
procese-verbale menjionate, pin ordinele de plat5 nr. 56482/20.12.2024 ;i nr. 5387/23.09.2025.

Aand ’in vedere cele expuse, consideram ca aplicana acestor sane$uni institujici noastre nu
este justificata, in condi#ile in care terenul menjionat apa4ine Municipiului Bucun;ti. Prin urmare,
penau a evita aplicarea unor noi sancTiuni de catre Garda Nalionala de Mediu pe viitor, va solicitam
spdjinul in vederea prevenirH transformarii acestui teren tna-un depozit necontrolat de de§euri.

Asteptam raspunsul dumneavoash% ;i va asiguram de intreaga noastra disponibilitate ;i
obiectivitate in solulionarea aspectelor care #rtrg in competenja Sectorului 5 al Municipiuhri
Bucure9ti.

(

(

Cu stima,

\

Intocmit,
Nedea catalina Georgeta
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urmare§te protecTia ;i conservarea acestora, regenerarea §i extinderea suprafe}elor ocupate de vegetalie,

pmcum 9i dezvoltarea fbnc}iilor de protecTie a mediului §i de imbunatabre a calita}ii vie Hi popula}iei.

Totodata, legea stabile9te ca administrarea spaliilor verzi proprietate publica este exercitata de
autoritilile administra}iei publice locale $ urrnire9te identificarea zonelor dencitare §i nalizarea de
lucriri pentru extinderea suprafe}elor verzi.

De asemenea, investi lia propusa este in concordan@ cu prevedeile OrdonanTei de Urgen@ nr.

195/2005 pdvind protecTia mediului, care consacra pdncipiul dezvoltidi durabile $ obligaTia

autorita}ilor administra}iei publice de a asigura protec ga mediului ;i imbunati$rea calita}ii factorilor de

mediu pin dezvoltarea in6astructurH verzi 9i cre§terea suprafe}elor de spa}ii verzi destinate populaliei.
Totodat& potdvit prevederilor OrdonanTei de UrgenTa nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

autoritalile administraliei publice locale administreaza bunudle proprietate publica in scopul satisfacedi
interesuha public local §i al realiz&ii investiliilor necesare dezvoltadi comunitagi, cu respectarea

principiilor eficienjei, oportunita$i §i dewokarii durabile.
Prin realizarea acestei investitii se urmaresc:

(

@

•

+

•

•

•

cre;terea suprafe lei de spaIii verzi la nivelul Sectorului 5;
imbunata}irea calitagi mediului urban §i reducerea efectelor insulei de caldura;
dezvoltarea infrastructudi verzi;

crearea unui spagu modern destinat recreedi, sociahzarii §i activita}ilor in aer liber;
cre§terea gradului de siguran@ ;i confort pentru locuitorii din zola;
punerea in valoare a unui teren af:lat in proprietatea Municipiului Bucure§ti, printr-o utilizare
eficienta $i in interesul comunitiOi.

Fa}a de cele expuse, apreciem ca transmiterea in adminisaarea Consiliului Local Sector 5 a

imobilului situat in Strada Ghidigeni, identified pin Cartea Funciara nr. 246004, este oportuna ;i
justificat& destinaOa propusa aind una de interes public, in concordan@ cu prevederile legislaliei in

vigoare $ cu obiectivele de dezvoltare urbana ;i protec ge a mediului asumate de autodtatea

administra}iei publice locale.

(

Cu sting,

intocmit,
DIRECTOR
DENIS C

POPOVI
§EF SER
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DIRECTIAAUTORIZARI COMERCIALE $1 PATRiMONru
COMPARTIMENr PATR[MONIU

Nr. 3\:KS \A .G+ %u,

catre,
Primiria Municipiului Bucure§ti
Directia Patrimoniu

Ca urmare a adresei dumneavoastra, tnregistrati la Sectorului 5 al Municipiului Bucure;ti sub
nr, 89423/23.06,2026 ;i redirecjionati de catre Sewiciul Eviden@ Acte Administrative sub nr. SEAA
72/24.06.2026, pr in care ne solicita$ sa va transmbem tn completare date refuitoare la destina jia
pe care mme md sa o aibd imobilnl din s&ada Ghidigeni, identipcat prin cartea funciard nr.
246004, va aducem la cuno;tin@ ca, prin adresa nr. DAIDP 2789/30.06.2026, DirecTia Amenajare ;i
intrelinere Domeniul Public – Serviciul Spa gi Verzi (anexata prezentei) a transmis informa$ile
solicitate.

Referitor la aspectele precizate in adresa nr. 48394 din data de 04.02.2026, va reamintim ca,
potrivit rapoartelor de inspec lie nr. 228/05.12.2024 $i nr. 152/09.09.2025, precwn $i Proceselor-
verbale de constatare li sancjionare a contravenjiei seria: GNM nr. 016120 it seria: (3NM nr.
02 1 088/ 18, 09.2025, emise de Ministerul b4ediului, Apelor 9i Padurilor - Garda Najionala de Mediu,
Sectorul 5 al Municipiului Bucure$ti a fost sancjionat pentru existen}a unor depozite de de;euri
necontrolate §i abandon Me. Acestea constau in principal din de;euri provenite din construc Oi $i
demolari (moloz, caramizi, bRum), de;euri municipale amestecate, PET-uri ;i de;euri voluminoase
(piese de mobilier etc.), identificate in mai muke zone de pe raza administrativ-teritoriala a Sectorului
5. Printre acestea se numara ;i imobilul-teren din str. Ghidigeni (spaliul verde aferent aaerei de
circulajie), aflat Tri proprietatea Municipiului Bucure;ti, dar care nu a fost tra-nsmis in administrarea
noastra. Sectorul 5 al Municipiului Bucure;ti a efectuat deja plata amenzilor aferente celor doua
procese-verbale men donate, prin ordinele de plata nr. 56482/20.12.2024 §i nr. 5387/23.09.2025.

Aand in vedere cele expuse, consideram ca aplicarea acestor sanc$uni institujiei noasUe nu
este justificati, in condiliile in care terenul men;ionat apmTine Municipiului Bucure;ti. Prin urmare,
pentru a evita aplicarea unor noi sancjiuni de catre Garda Najionala de Mediu pe viitor, va solicitam
sprijinul in vederea prevenirii transformarii acestui teren intr-un depozit necontrolat de de§euri.

Asteptam raspunsul dumneavoastra ;i va asiguram de intreaga noastra disponibilitate ;i
obiectivitate Tn so]ujionarea aspectelor care htM in competenta Sectorului 5 al Municipiului

(

(

Cu stima,

\

Intocmit,
Nedea catalina Georgeta

L
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SERVICIUL SPATII VERZI
DAIDP 2789/30.06.2026

Tel.: 021.314.46.80 / 021.314.43.18 / 021.311.04.65

DII )MENIUL PUBLIC
iBm;iii:

Citre :

Direc$a Autoriziri Comerciale, Patrimoniu §i Salubrizare

Referitor la: imobilul situat in Strada Ghidigeni, identificat pan Cartea Funciara nr. 246004

Avand in vedere adresa dumneavoastri prin care soHcita$ completarea informajiilor referitoare
la destina Pa imobilului situat in Strada Ghidigeni, identificat prin Cartea Funciari nr. 246004, vi
comunicim urmatoarele:(

Sectorul 5 al Municipiului Bucure§ti se afla intr-un amplu proces de regenerare urbana ;i
dezvoltare a infrastructudi publice, obiectivul adminisaa}iei publice locale fiind cre;terea calita}ii vieTii
locuitorilor pin dezvoltarea §i extinderea spajiilor verzi, a zonelor de recreere ;i a dotadlor de interes

situat Tn Saada Ghidigeni, identificat pNn Cartea Funciara m. 246004, in vederea amenajadi $

care va cuprinde, in principal:

public
in acest context, Consiliul Local al Sectorului 5 solicita transmiterea in administrare a imobilului

valorificadi acestuia ca spaTiu verde public destinat recreerii 9i petrecerii timpului liber, in beneficiul
comunitagi locale.DestinaPa propusa pentru acest amplasament este realizarea unui parc de proximitate

•

•

•

•

•

e

•

•

•

•

amenajarea de locuri de joaca pentru copii;
realizarea unor spaIii de relaxare §i odihna;

amenajarea de alei pietonale §i zone de promenada;

plantare de mt)ori ;i arbu$i;
instalarea unui sistem automatizat de irigaTii (aspersie);

montana uma sistem modern de iluminat public;

amplasarea unor fantani arteziene decorative;

montana de mobilier urban (band, co§ud de gunoi);
realizarea unor zone destinate activitaTilor recreative si de socializare;

alte lucrari §i doHa necesare funcjionarii §i intrejinedi spajiului verde, conform documenta}iilor

tehnico-economice ce vor fi aprobate ulterior.

(

Necesitatea realizadi acestei invest$ii este justificata de deficitul de spaTii verzi ;i zone de reueere
existente Tn aceasta parte a Sectorului 5, precum ;i de obligaPa autoritalilor administra}iei publice locale

de a proteja, conserva 9i extinde suprafe Tele destinate spajiilor verzi.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spa}iilor

verzi din intravilanul localita}ilor, cu modificadle 9i completarile ulterioare, administrarea spajiilor verzi
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precurn §i dezvoltarea funcjiilor de protec jie a mediului §i de imbunataTire a calitaPi vie Hi popula}iei.
Totodata, legea stabile;te ca administrarea spaliilor verzi prophetate publica este exercitata de
autoritadIe administra}iei publice locale §i urmare$e identi6carea zonelor deficitare §i realizarea de
lucrari pentru extinderea suprafe}elor verzi.

De asemenea, investi Ha propusa este Tn concordan}a cu prevederile OrdonanTei de UrgenTa nr.

195/2005 privind protecTia mediului, care consacra principiul dezvoltadi durabile §i obligaHa

autorita}ilor administra}iei publice de a asigura protecTia mediu lui ;i imbunata}irea calitagi factorilor de

mediu pin dezvoltarea infrastructudi verzi §i cre§terea suprafelelor de spajii verzi destinate populaliei.
Totodata, potrivit prevederilor Ordonanlei de UrgenTa m. 57/2019 pri\'ind Codul administrativ,

autoritalile administraliei publice locale administreaza bunudle proprietate publica in scopul satisfacerii

interesului public local ;i al realizarii investi gilor necesare dezvoltarii comunitalii, cu respectarea

principiilor eficienTei, oponunitaOi §i dezvoltadi durabile.
Prin realizarea acestei investitii se urmaresc:

t:Tri:;u:=£;=:oJ3.18 / 021311.0435 ISg) :::E:SFCUsU?G==L==

urmare;te protecTia ;i conservarea acestora, regenerarea §i extinderea suprafejelor ocupate de vegetajie,

(

•

•

•

lb

e

•

cre§terea suprafelei de spa$i verzi la nivelul Sectorului 5 ;

imbunataTirea calitiVii mediului urban §i reducerea efectelor insulei de caldura;
dezvoltarea infrasbucturii verzi;

crearea unui spaliu modern destinat recreerii, socializarii ;i activita}ilor in aer liber;

cre§terea gradului de siguran@ §i confort pentru locuitorii din zona;

punerea in valoare a unui teren aflat in propdetatea IVlunicipiului Bucure§ti, printr-o utilizare
eficienta §i Tn interesul comunitaIii.

FaTa de cele expuse, apreciem ca transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 5 a

imobilului situat in Strada Ghidigeni, identificat prin Cartea Funciara nr. 246004, este oportuna §i
justificata, destina$a propusa aind una de interes public, in concordan@ cu prevederile legisla}iei in
vigoare §i cu obiectivele de dezvoltare urbana §i protec be a mediului asumate de autoritatea
administraliei publice locale.

(

Cu sami,

intocmit,
DIRECTOR
DENIS CRI

POP
SEF S
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Secrebr General al Municipiului Bucure9ti
Direcjia Asisten@ Tehnica $i Juddi ilPd iF8818

n–ttf]=uct®r
DIRECTIA PATRIHONRJ

Nr. ??Mi/&;:

C3tre,

DirecVia Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Per$unaru

(

Av8nd Tn vedere adresa Prim5riei Sectorulut 5 nr. 82513/02,06.2026, va transmitem, in copie,
Hotirarea Consi+iului Local al Sectorului 5 nr. 46/29.05.2026 privind solicitarea c3tre Consitiul
General al Municipiului Bucure§ti de transmitere in administrarea Consiliului Local al Sectorului 5 a
imobilului situat Tn strada Ghidigeni, cu Cartea Funciari nr. 246004, aflat in proprietatea Municipiului
Bucure9ti, inreglstrat5 la Primiria Municipiulul Bucure;ti cu nr. 92560/02.06.2026, la Cabinet
Secretar General cu nr. 92560/03.06.2026 $i la Direc;ia Asistenji Tehnic5 9i Juridica a CGMB cu nr.
92560/03.06.2026, pentru a fi analizat5 ’in conformitate cu prevederiIe art. 136 aITn. (8) din O.U.G.
nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile ;i complet5rile ulterioare.

Totodat3, vi ru96rn respectarea termenelor prevazute de art. 136 alin. (10), coroborat cu
alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific5rile ;i complet5rile ulterioare.

in situaEia in care, din anaFiza rnaterialelor transmise, consideraji ci nu se poate Tntocmi
raportul de specialitate din motive de opoRunitate 9i/sau legalitate, vi rug5m si formula}i Pi si
transmiteji punctut de vedere at direc}iet de specialitate cu privire la materialul Tnaintat.

in situa;ia Tn care pe parcursul analiz5rii materialului transmis consideraFi c5 sunt necesare $i
alte }nforma;ii dejinute de alte direcVii din cadrul aparatului de lucru al Primarului General al
Municipiului Bucure9ti sau institu Vii de interes local, vg rug5m sg vi adresa{i direct acestora.

De asemenea, dac5 Tn urma anaFiz3rii materialului transmis considera[i ci nu este
competent5 direclia dumneavoastr5, vi rug3m sg direc}iona;i lucrarea directiei competente, f5r5 a o
returna directiei noastre. . -\

I\T„LP .rl'-- _,Cu deosebit respect, ' A ' - J - - ---–
(

.+BW HR

OF -JO [>'a‘
DIRECTOR EXECUTIV

Mariana Brod
/

Z Mircea P13cint3

'AX{intocmit:,
Consilier juridic
Medeea Ni.
2 exemplar

Bd' RegIna Elisabeta nr 47, axl po$bt 050013, $edor 5, Bwure9ti. Ram&nia

Tel: 021 .305.55.oO

http://www.pmb. ro
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Consiliul General al Municipiului Bucure§ti
in aten Pa Doamnei Secretar General - Georgiana Zamfir

B-duI Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucure§ti

0 : JUN. 2026
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(

)

Avand in vedere prevederile art, 166 alin. (2) lit. g), alin. (3) §i alin. (4) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codu1 Administrativ, cu modificarile §i completarile

ultcrioarc_ va Tnaintam. in vederea introduccrii pe ordinea de zi a $edin lei
Consiliului General al Municipiu lui Bucure§ti:

- Hotdrarea nr. 46/29.05.2026 privirld soticitmea cdtre Consitiu! General

at Municipiu tui Bucure§ti de transmitere in adwtinistrarea Consiliutui Local

Sector 5 a imobilu tui situat in strada Ghidigeni, eu Cartea Funciara nr. 246004,
aflat in proprietatea Municipiului Bucure$ti.

Hotararea este insolita de Anex& Referatu1 de aprobare a Primarului
Sectoru lui 5, inregistrat sub nr. 75969/1 1.05.2026 §i Raportul de specialitate al

Direcjiei Autoriziri Comerciale, Patrimoniu §i Salubrizare - Compartimentul

Patrimoniu, inregistrat sub nr. DGADPP 190/ 11.05.2026.

Th

£X
/abBa,CC

b
(

I Cu deosebitd consideralie,

SECRE
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MU\lCll)IUI.BUCURE§TI
CONSILIIJL LOCAL SECTOR 5

C8N6 ,

Strada Fa hrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucure$a
TeL: 021.314.46.80 021.314.43.18
Fax: 021.314.+9.90 021.311.04.65

Cod fiscal: 4433953
www.sectorS. ro

E-mail: primarie@sectorS.ro

HOTARARE

privind solicitana catre Consiliul General al N4unicipiului Bucure9ti de transmitere in administrarea
Consiliului Local Sector 5 a imobilului situat in strada Ghidigeni. cu Cartea Funciara nr. 246004,

aflat in proprietatea IVlunicipiului Bucure9ti

(

/lvaIId in vedere :

• Referatul de aprobare a Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr.75969/ 11.05.2026:
• Raportul de specialitate al Direcjiei Autorizari Comerciale. Patrimoniu §i Salubrizare

Compartimentul Putrimoniu, inregistrat sub nr. DGADPP 190/ 1 1.05.2026;
Ludnd irl corlsiderare :

• Avizul Comisiei pentru bugel nnan Ie. taxe locale, fonduri europene ;i alte activitaTi
economice;

- Avizul Comisiei pentru urbanism, lucrari publice. administrarea teritoriului, domeniului
public §i privat al Sectorului 5, patnmoniului ;i fondului funciar;

• AvizuI Comisiei juridice, de disciplina, apararea ordinii publice ;i respectarea drepturilor §i
libertaliior cetilene§ti ;

• Hotaarea Consiliului Local Sector 5 nr. 200/19.12.2024 privind solicitarea catre Consiliul

General al Municipiului Bucure$i de transmitere Tn administrarea Consiliului Local Sector 5

a strazi Ghidigeni Tronson 2, inscrisa in Canea Funciara nr. 246004. aflata Tn administrarea
Adm{nistrajiei Strazilor a Municipiului Bucure;ti.

in conformitate cu prevederi Ie .
• HotaMdi Consiliului General al Municipiului Bucure;ti nr. 75/28.04.201 1, pri\'ind

administrarea relelei stradale principale a lucrarilor de arM din IMunicipiul Bucure;ti cu
modificarile ;i completarile ulterioare:

• Art. 64 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile ;i completarile ulterioare:

• Ordonan Tei de Guvern nr. 43/1997, pdvind regimul Juridic al drumurilor. cu modificarile

completaHle ulterioare;
' Art. 139 alin. (i) ;i aiin. (3), lit. g), art. 140 alin. (1 ), art. 166 alin. (2) lit. g). art. 196 alin,(i)

lit.a) ;i art. 243 alin. (1), lit.a) din Ordonan ja de Urgen@ nr. 57/2019 - privind Codul
Administrativ, eu modificarile si completadle ulterioare,

(

I

CONSILIUL LO('AL AL SECTORULUI S
HOTARA§TE:



Art. I. Se solicita Consiliului General al Municipiului Bucure§ti transmiterea Tn

administrarea Consiliului Local at Sectorului 5. a imobilului situat in strada Ghidigeni,
cu CF nr. 246004, in suprafa@ de 17.609 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bucure§ti.

identincat conform Anexei, parte integranta a prezentei hot5rari .

Art. 2. incepand cu data intrarii Tn vigoare a prezentei hotarari se abrogg Hotararea

Consiliului Local Sector 5 nr. 200/19. 12.2024.

Art. 3. Primarul Sectorului 5 al MurUcipiului Bucure$ti, pnn aparatul de specialitate,

Serviciul Eviden@ Acte Administrative qi Direc Qa Autorizari Comerciale, Patrimoniu ;i

Salubrizare - Computimentul Patrimoniu, vor duce la indepliniw prcvedcrilc prezentei
hotarari.

bI NTA,
LAZAROV

Contrasemneazi pentru legalitate,
Secretar General Sector 5,

Florin Minuc

Nr. 46’ /29.05.2026



A N EX/\

la Ho£ararea Consiliului Local Sector 5 nr, #6- /29_05.2026

privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiulunucure;II de transmitere in
administrarea Consiliului Local Sector 5 a imobilului situat in strada Ghidigeni. cu Cartea

Funciara nr. 246(H)+. aflat in proprietatea IVlunicipiului Bucure$i

Carte Funciara/Nr. topografic nr. 246004, Bucure§ti, Sectorul 5, a imobilului din strada
Ghidigeni, in suprafa@ de 17,609 mp. - trei file.
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Oficiul de Cadastru sl Publlcltate Imoblllara BUCURESTI
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobillara Sectorul S

Nr. cerere 23678
Ziua 28
Luna 04
Anul 2026

Cod venficareAigllZI EXrRAS DE CARTE FUNCIARA
PElfrRU INFORMARE

$IIlililiiIIIICarte Funciara Nr. 246004 Bucuresti Sectoruf S

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Teren neirnprejmuk;

(

B. Partea ll. Proprletad $i acte

Inscrierl privkoan la dreptul de pmpdetate $1 alte drepturt reale

2
1 B; Act Administrativ nr. e
203157, din 20/08/2024 emis de Prlmaria Sector 5; Act Administrativ nr. HCGMB 508, din 29/09/2022 err)is
de CGMB

r n LeggBI cota actuala
I

a
>rInscril

de IranjIe $1 sarcinl
g

(

Document care coneine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legll Nr. 677£20DI. Pagina I din 3
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Carte Funciari Nr. 246004 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul S
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
;upnfa Sa (mp)+1Nr cadastral

17.609246004

qTFa©a–aMMMB-pn
Obser%;ii I Referinte

me in
DETAUI UtNIARE IMOB IL

?23199 23;IN 3

2] : a\ 23715

2:1- Iii 23£gi4

23726

2]69 :3

]39t9£
24439 S

] : 37 ll
:38:43

! 11371 : Ii 137
239:ai

23399:

339163

229153

228193

231)TO 21+722
:3+' -S

1194+

343 U 2147+r

J

(

22817:

„J
_ .-./P
48 X'

:ab

’L,,

Date referitoare la teren

Date referltoare la construc lil

Lunglme Segmente
1) Vakjrlle {unglmllar segrnentelor sunt

Suprafaja
(mp)

DAI 17.609

Ta rIa Observajii / Referin jeNr. topo

F}TR-FFBmRl iIB
acce5 si zone de ltectie sanltara

(

5.468
195.632

5.861
9.325

13.962
3.136
4.364
4.315

m2
35.274
2.6129

63.66812
15
18

18.88821
33.21424

3 4
76

9 10
12 13

1615
18 19

m2
4.653
7.153

21.817
29.523
18.767
32.337
25.843

Document care con jine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 246004 Comuna/Ora$/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

me
segrilent

25.289
31
34
37 4.398

20.97140
43 18.924

16.45246
49 4.337

7.1811

+

Extrasul de carte funciara generat pnn slstemul informatic integrat aJ ANCPI conjine informajiile dIn cartea
funciara active la data gener6rii. Ace5ta este valabll Tn condt;iile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic. pentru activitili g pmcese
administrative previzute de legisla;ia in vigoare. Valabllitatea poate fi extinsi Ti in forma fizici a
documentului. fara semnitura olograf3. cu acceptul expres sau procedural al institu;ie I put)lice ori entitijii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinti §i realiti\n informajiilor con\inute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/veHftcare, folosind codul de verificare online disponlbil Tn antet. Codul de verlficare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.(

Data ;i ora generSHI,
28/04/2026. 09:53

)

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprletaril imabilelor. Pentru alg 50licltany, costul
extrasului este de 25 de leI la ghi;eu, respectiv 20 de leI dad este objinut onIIne pNn plath>rma
http://epay.ancpi . ro

Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevededle Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 dIn 3
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HUB n = bZ ARqPItJ J

AL MUNICIPIUIfUI BIrCURE$TI
Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-II, Sector S, Bucure;ti

Cod fiscal: 4133953@
\\v\v5ect$rS. m _„,.

: :T::a 1: f: ::::ii!iIF:?I 1 : : p1r: + 3 = 1 8 rr o 2 1 j 1 jn Mn 65 Ii); =M :j:£USB : : i?it
I ISO 3700111==TeL: 021.314.46.80 1 02 1.31 +.+3.18 / 021 311.M.65

REFER AT DE APROBARE

Sectorul 5 al Municipiului Bucure 9th a Tnceput o noua etapa de dezvoltare. in care vrea
sa Tmbunata{easca aspectul general al sectorului.

o parte importanta Tn demararea proiectelor. consta Tn pl)sihilitatca executarii lucrarilor
la nivelul infrastructurii supraterane, in mod constant §i uniform pe toate strazile Sectorului S.

Aceasta initiativa vine ca o completare a solicitirilor venite din partea cetajenilor de pe

raza Sectorului 5, cat si a ceta;enilor care tranziteaza sectoruI spn locul de munca si locuin}a

§i care se confrunta zilnic cu deficientele Tntalnite in carosabil de $oferi 9i pe trotuar de pietoni.
Astfel, administmrea de catre Cosiliul Local al Sectorului 5 a imobilului situat in strada

Ghidigeni. are drept wop nalizarea de investi Iii, modernizarea. reabilitarea, reparawa,

intreTinerea ;i exploatarea acestui imobil (teren).
-,_ Avand Tn vedere cele expuse mai sus, propunern spndezbatere ;i aproban proiectrAde

hotirare privind solicitana caRe Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de transmitere
in administrarea Consiliului Local Sector 5 a imobiluiui situat in strada Ghidigeni, ou Cartea
Funciara nr. 246004, aflat in proprietatea MuracipiuRlfBhcure$i.

(
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SECTORUL 5
AL MU\ICTPTULUI BUCURESTI

Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-II, Sector S, Bucure§ti
Cod fiscal: 4433953

\\n\lv,sectorS. ro

; II:ia : ; T: :::::F/e : I: :: i = 4 3 + 1 8 / O 2 1 a 3 1 1 p O+ w©V• T = =: inT:H= g
ISO 37001

BE CaITIFBAT4Ul13

DIRECTIA AUTORIZARI COMER('I ALE. PATRI XIOXIII §I SALUBRIZARE
COMPARTIMENT PATRIMONIU

FIIMP :qc } \R.baRi;K

RAPORT DE SPECIALITATE

(

Sectorul 5 al iV[unicipiului Bucure9ti, a Tnceput o noua etapi de dezvoltan, in care vrea sa

imbunataleasca aspectul general al sectorului.

C) parte importantg in demararea proiectelor. consta in posibilitatea executarii lucMrilor la
nivelul infrastructurii supraterane. in mod constant ii uniform pe toate strazile Sectorului 5,

Aceasta initiativa vine ca o completare a solicitarilor venite din partea cetalenilor de pe raza

Sectorului 5. cat si a ceta;enilor care tranziteaza sectorul spm locul de munca si locuin@ $i care

se confrunta zilnic cu deficien Ide intalnite in carosabil de ;oferi ;i pe trotuar de pietoni.
Astfe I, administrarea de ;atre Cosiliul Local al Sea;;ilui 5 a imobilului situat Tn strada

n+n

(ihidigeni. are drept scop realizarea de investi iii, modernizarea. reabilitare& repararea,

intre;inerea §i exploatarea acestui imobil (terdn). --- --

Avand Tn vedere cele expuse rnai sus, propunem spre dezbatere ;i aprobare proiectul de
hotarare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure$i de transmitere in
administrarea Consiliului Local Sector 5 a imobilului situat tn strada Ghidigeni. cu Cartea
Funciara nr. 246004, aflat Tn proprietatea Municipiului Bucure;ti.

(
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ASOCIEREA

MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALU ARE
imobil format din teren intravilan categoria cu4i construe;ii, identificat cadastral cu nr.246004, cu suprafa la

de 17,609 mp, situat Tn Bucure9ti, Str. Ghidigeni - tronson 2, sector 5

(

Beneficiar : Municipiul Bucure9ti
Numirul raportulul: 55492

Data evaluirtl: 16,04.2026



HAPPS
Evahntlri devaH

r
' BUSINESS
\J VALUATION

-nawHttw nIpc&fd8tte nnlts

Asocierea MAPPS MAHER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

Cuprins

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1 .6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14,

1.15.

2.

2.1 .
2.2.

2,3,

3.

3,1.

3.2.

3.3.

4.

TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll.„...........,,,.................................. 6

Identificarea evaluatorului ...„.__.„„„_„„___.,„__„.„„.„_„__„_„___„_., 6

Identificarea clientului/utillzatorilor/solicitantului__.....,.....,....,..........,...... 6

Identificarea subiectului/ activului supus evaluirii ...„__„_„__„„___„„_ 6
Utilizarea desemnatg a evaluiHI...........................,...................................... 6

Tipul valorii...................................... .......................,...................................,.. 7

Premi sa valorll _______„._„,„__„.„„„__.__„___„___„„_._„„„„__„„„„. 8

Data evaluirii I Data raportului / in specjia___.................................,,......... 8

Moneda raportulul.........................................,..,..................................,......... 8

Documentarea pentru ehctuarea evaluirii.„.............................................. 8

Natura fi sursa inform8§ilor 9i a datelor de intrare utilizate_„„............... 9

lpoteze generate fI ipoteze $peciale ....____„„____„____„_„_„_„„___._ 9

Restric+ii de utillzare„„.....................,..............................................,,.......,. 11

Declararea conform Wii cu standardele ANEVAR..............................,.... 11

Documentare 9i Raportare ....„........,.,........................................................ 12

Cadrul general-termenl, definqi, principii si concopte_„..........,,,........... 12

PREZENTAREA $1 ANALIZA DATELOR„.„...........................................,... 14

Localizarea fi de$crlerea terenului ._________„______.„_„_„„„__„„_ 14

Descrierea 9i anallza piejoi $pecmce.........................................,.,.,..,..,..., 17

Cea mai buna utilizare...................,.......,.......................................,............ 21

ABORDAREA iN EVALUARE 91 RATIONAMENTUL„..........,,................... 23

A$pecteteoretice ..................................................................,,.................... 23

Evaluarea terenului liber ,..............................,.............................,.......,...,.. 23

Reconcillerea valorllor 9i analiza rezultatelor _,___„„„___.____„___„. 26

ANEXE ...._„___________„___„__„_„_„._____._.__._______„„__„_„. 28

(

(
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A$ociBnea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VAIUATION

ADRESA DE iNSOTIRE

Lucrarea a fost reaIizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VALUAT10N

in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 55492 / 03.04,2026

Prezentul mport de evaluare se referi la dreptul de proprietate dejinut de Municipiul Bucure9ti

asupra unui imobil formal din teren Intravilan categoria cunt construcjii, identificat cadastral cu nr.246004,

cu suprafa;a de 17.609 mp, situat Tn Bucure9ti, Str. Ghidigeni – tronson 2, sector 5

Raportul a fostTntocmit in vederea evaluarii bunuHlor propNetate publica terenuri Tn conformitate cu

dispozijiile art. (3) Vi art. (5)-(11) 9i art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea $ arnortizarea

activelor fixe corporate aflate Tn patrimoniul institujiilor publice din 0MFP nr. 3471/2008, precum 9i pe ban

dispozWilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea 9i annrtizarea activelor fixe aflate Tn

patrimoniul institujiilor publice.

in conformttate cu prevederile legate care reglementeaza contabilitatea autorita+ilor publice,

evaluadle efectuate pentru a fi incluse intro sttua jie financiara vor i realizate astfel inc At sa respecte

ceRn}ele Standardelor de Raportare Financiara apticabHe. Se aplic6 9i principiile con}inute Tn StarxJardele

generale de evaluare valabile Ia data evaluarii cu excep fia cazului Tn care acestea sunt modificate Tn mod

special de cate o cerin A a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

(

Scopul evaluarii este esUmarea vatonlor contabile / valoHI de inventar a activelor fixe de natura

terenuribr Tn vederea TnregistMrii Tn situatiile financiare. La baza evaluadi au stat informajFile furnizate de

catre Municipiul Bucure9ti.

RaportuJ a fost structurat dupa cum urmeaza:

e Termenii de referinji at evaluarit
• Prezentarea si analiza datelor

Abordarea in evaluare 9i rationamentul
• Anexe

(

in urma aplicarH metodologiei mai sus mentionate. In condi}iile termenilor de referin P, avand in

wdere condi+iiIe limttatlve privind inspecjia 9i documentarea, ipotezele de lucru 9i ipotezele speciale emise

in cadrul a@stui raport de evaIuare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justi/ valoarea de inventar

pentru terenul intravilan categona cu4i construc+ii, in suprafa@ de IT.609 mp, identificat cu numirul

cadastral 246004, sttuat in Bucure9ti, Str.Ghidigeni - tron son 2, sector 5 este:

Valoare

V8loareajusti tataR
Valoarea justa unitara

Data 8valuaril

Curs BNR euroaeu

2.072.903 €

118 €
16.04.2026

5,091 8

10.554.806 lei

599 lei

Argumentele care au stat la baza elaboradi acestei opinii sunt :

Raport de ovaluare propHetate imobiliarF comanda nr. 55492 / 03.04.2026 pagina 2
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A50cferea MAPPS MASTER APPRAISAI - BUSINISS VALUATION

• Valoarea a fost objinuta !inand seama de condijiile limitative privind docuannlarea 9i

inspectia, termenii de referin Va, ipotezele 9i aprecierile prezente Tn raport.

• Valoarea este valabila Ia data evaluaHI 9i pentru destinajia precizati Tn raport.

• Valoarea estimata repnzinta opinia evaluatorului referitoare la valoana proprietaIii
imobiliare.

Raportul afostelaborat pe baza standardelor, recomandaribr9i metodologiei de lucru recomandate

de catre ANEVAR (Asocia jia Najionala a Evaluatorilor Autoriza{i din Romania).

Evaluatorul mengoneaza ca nu are cuno9tin@ de existenja unui conflict de interese care sa-I

impiedice sa realizeze acest raport de evaluare pentru clientut mai sus mentionat. Opiniile 9i estimarile

exprimate Tn raport au fast facute pe baza celui mai bun ra+bnament 9i nu garanteaza TndepHnirea lor Tn

cazul unei tranzactii. Ori@ actiune intreprinsa de client sau oricare alta parte implicaH trebuie sa se bazeze

pe rajbnamentul IOL hr in procesul decizional trebuie lua{i in calcul 9i all factori, nu numai elerrentele

prezentate Tn acest raport.

\:. .\\:

(

(

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana

RapoH de evaluare propdetate imoblllara- oomanda nr. 55492 / 03.04.2026 paglna 3
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Asociereo MAppS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

REZUMATUL RAPORTULU}

Utillzarea dosemnata
(scopul evaluiril)

Utilizarea desemnata a evaluani este stabilirea valorii de inventar, mportarea financiara

respectiv Tnregistrarea valorii juste Tn sttuajtile financian

Identificarea
subiectului evaluirii

Subiectul evaluarA iI reprezinta un imobil fbrmat din teren inhavilan categoria cu4i

construe Iii, identificat cadastral cu nr.246004, cu suprafaji de 17.609 mp, sttuat in

Bucure;ti, Str. Ghidigeni - tronson 2, sector 5

Tipul valorii utilizate In oonformitate cu utilizarea desemnata a evaluarii, tipul valorii este va}oarea justa

Premisa evaluirii Cea mai buna utilizare a terenului

(

Dreptul de proprletate Dreptul absolut de proprietate.

lpoteze sp8ciale In lipsa certificatului de urbanism, terenul a fost eva/ual in ipoteza ca CMBU esfe drum

asa cum esfe specificat in extrasu! CF pus la dispozitie,

Condi+ii limitative Limitari privind documentarea;

- nu a fost pus la dispozijie certtficat de urbanism

- limitari privind inspecjia: Inspec;ia s.a efectuat doar vizual, din exterior, faM a se face

misuratori. in lipsa proprietarului, pozele au fost facute din exteriorul proprieta Iii.

Abordarea pnn piaIiAbordarile utilizat8

Rezultatul obInut
E4 a11i1;Mm
Valoarea justg totala

Lei

599 lei

10.554.806 lei

118€

2.072.903 €

Data ev8luaril

Curs gNR eun/lou
16.04.2026

5,0918

Data redactirii
ra]30rtului

Data evaluirii

16.04.2026

16.04.2026

Ftaport de evaluare proprietate imobiliarg- comanda nr. 55492 / 03.04.2026 paglna 4
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A60cler8a M APPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VALUATION

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

in baza contractului subsecvent nr. 177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr, 55492 / 03.04.2026.

Lucrarea a fost realizata de Alexe Mariana, membru acreditat ANEVAR. specializaNle MAA- EPI,

MAA-EI, EBM cu numarul de Jegttimajie 17813.

Aplicarea principiilor din standaKiele ANEVAR la situajiile specifice din rapat implica exercttaea

rajionamentului evaluatorului. Acest ra+ionament a bst aplicat Tn mod obiectiv, avand Tn vedere scopul

evaluarii, tipul valorii 9i ipotezele aplicabile 9i nu a fost folosit pentru a supraevalua sau sutnvalua valoarea
rezultata.

Evaluatorul a aplicat rajionamente impa4iale refedtoare la credibilitatea care trebuie atribuita

diferitelor date faptice 9i ipoteze pentru a ajunge Ia o concluzie obiectiva Tn ceea ce pdve9te valoarea, in

a9a feI Tnc6t rezuttatul sa fie nepartinitor.
(

Evaluatorul poseda abilitati tehnice adecvate, experien@ 9i cuno9tin je despre subiectul evaluarii,

despre piaja pe care acesta se tranzac{ioneaa ii despre scopul evaluarii.

in elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia Tn vigoare referitoare laactMtatea

de evaluae :

• Ordonanta Guvemului nr. 24/2011 privind unele masuri Tn domeniul evaluadl bunurifor

• Regulamentul de organizare 9i funcjionare a Asocia+lei Najionak a EvaluatoribrAutonzaji

din Romania - aprobat prin Hota6rea Guvernului Romanie! nr. 353/2012

• Legea pentru aprobarea Ordonanjei Guvernului nr. 24/2011 privind un8le masIIN in

domeniul evaluani bunuribr (Legea nr. 99/2013)

in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararile, reglemenHrile, recomandarile, caduI

de etici 9i standardele de evaJuare a bunurilor ANEVAFI, edKia 2025, valabile Ia data evaluarii

Alexe MarIana

Evaluator Autorizat EPI. El, EBM
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1.1. Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 55492 / 03.04.2026.

Lucrana a fost realizata de Alexe Mariana, membru acreditat ANEVAR, specializarile MAA- EPI,

MAA-EI, EBM cu numarul de l8gitima jie 17813.

1,2. Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului

Identificarea cllentului/$ollcitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucure9ti.

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor

Identificarea utilizatorului/utilizatoHlor: Municipiul Bucure9ti.

Condl Iii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care prime9te o copie a unui raport de evaluare Hra sa fi fost identificata de catre

evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acm la rapoaul de evaluare, sau fad a

avea atribu+ii legale sau reglementate Tn le9itura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata

ca „cititorTndepta gt” al raportului de evaluare.

(

1.3. Identificarea subiectului/ activului supus evaluirii

Subiectul evaluarii este un imobil format din teren inhavitan categoria cuRi construcjii, identificat

cadastrat cu nr.246CX)4, cu suprafa P de 17.609 mp, sttuat Tn Bucure9ti, Str. Ghidi9eni - Ronson 2, sector 5

In prezentul raFx>rt de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate dejinut de Primaria

Municlpiului Bucure9ti.

(

1.4. Utilizarea desemnati a evaluirii

Utilizarea desemnati a evaluarii este stabilirea vabrii de inventar, raportarea financtara, mspectiv

Inregistrarea vabriijuste in situajiile ftnanciare.

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiara, so face in baza prevederilor legale.

Pdncipalele prevwleri legale cu incidenta asupra activttalii de reevaluare acttw sunt:

• Ordinului ministrului ftnanjelor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice

privind organizarea $ conducerea contabilita;ii institujiilor publice al modificarile 9i completarile

aduse pnn 0MFP nr. 3259/2017

- Planul de conturi pentru institujbite publice $i instrucjiunile de aplicare a acestuia

Raped de evaluare proprletate imoblltari- comanda nr. 55492 / 03.04.2026 paglna 6
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- Ordonan}a Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea 9i amortizarea acttvelor ftxe aflate Tn

patdmoniul institu+iilor publice (versiunea actualizata), aprobatg pNn Legea nr. 493/2003, cu

modificarile $i compJetirile ulterbare

- Ordinul Ministului Economiei gi Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice

privind reevaluarea 9i arnortizarea activelor fixe corporab aflate Tn patrimoniul insthBWlor publice.

1.5. Tipul valorii

Raportul a fost Tntocmit in vederea evaluarii bunurilor proprietate publica terenuri Tn conformitate cu

dispozijiile art. (3) 9i art. (5)-(11) ;i art. 13 din Normele Metodologice prtvind reevaluarea ;i amortizarea

activelor Hxe corporab aflate Tn patrimoniul institujiilor publice din 0MFP nr. 3471/2008, precum gi pe baza

dispoz4iilor art. (2), indice 2 din 0G nr. 81/2003 privind reevaluarea Pi amortizarea activelor fixe aflate in

patHmoniul institutiilor publice

In conformitate cu pnvederile legale care reglementeaa contabilitatea autoBtatilor publice,

evaluarile efectuate pentru a fi incluse intro situa;ie financiari vor fi realizate astfel Tncat sa respecte

cerin;ole Standardelor de Raportare Financiali aplicabile. Se aplica 9i principiile conjlnute tn Standardele

generale de evaluare, Standarde penhu active, Standarde pentru utilizari spectfice, cu exceptia cazului Tn

care acestea sunt modificate Tn mod special de cake o cerin@ a standardului de contabilitate relevant sau

a acestui standard .

(

In conformitate cu utilizarea desemnat6 a evaluarii, tipul valorii este valoarea jusH.

Va/oarea jus& a unui bun reprezinta suma pentru care un activ ar putea fi schimbat d6 bura vole

trIbe doui parji aflate Tn cuno9tin@ de cauza, in cadrul unei tranzaqii cu prejuI determinat obiectiv. Pentru

bunudie care au va/oare de piaji, v8loa©ajustd esfe identica cu ya/oana de piaj6.1

IFRS 13 define$to va/oarea justa ca pre}ul care ar fi incasat pentru vanzarea unui acttv sau plattt

pentrutransferul und datoHI intr-otranzac;ie reglementati intre participangi de pe piaB, la data evaluarii,

OCDE (Organiza}ia pentru Cooperare qi Dozvoflare Economical define§te va/oarea justa de pia@

ca projul pe care un cumpar6tor decis t-ar p16ti unui vanz6tor hotarat intro tranzacge pe piaja HbeM.

Valoarea justa reprezinta pre+ul care ar fi convenit, in mod rezonabil, Tnte doua parji specifice,

pentru schimbul unui activ. De9i s-ar putea a pa4ile sa fie Independente intre ele 9i negocierea sa fie

nepartinitoare, nu este necesar ca activul sa fie expus pe piaP, iar pre;ul convenitpoate fi unul care nflecta

mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprieta Iii pentru paRile implicate decat cele de pe

pia+a, Tn ansamblul ei.

(

1 MINISTERUL FINANTELORPUBLICE ORDIN 1917/2005 (actualizat) pentru aprobarea Normelor metodo]ogice

privind organizarea gi conducerea contabi lita;ii instituTiilor public& Planul de conturi pentru institu;iile publice }i
}nstruc;iunile de aplicare a acestuia, in temeiul prevederilor art. 11 alin. (5) din Hotirarea Guvernului nr
208/2005 privind organizarea }i funcTionarea Ministerului Finan+elor Publice si a AgenTie\ Na;ionale de
Administrare Fiscala, cu modiflcirile ii complet3rile ultertoare, in baza prevederilor art, 4 din Legea contabilit3 Iii
nr. 82/1991, republicati.
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Valoarea justa este prejul estimat pentru transferul unui acttv sau a unei datorii Tntre par+i

identificate, aflate Tn cuno$ting de cauza 9i hotarate, care reflecta interesele acebr pirji.

Defini;ia valorii juste, prezentata Tn IFRS, este diferita de deflni;ia de mai sus. IVSB consideM ci,

in general, defini+ia valorii juste din IFRS este coerenta cu definijia valorii de pia@. Valoarea justa mre

estimarea prejului care este just pentru ambele pa4i identificate, luand Tn considerare avantajele sau

dezavantajele pe care fiecare parte Ie va obIne din tranzacjie. Aceasta, de obbei, este aplicati in context

judiciar.

Valoarea de piaji np©zinta suma estimata pentru care un activ $i/sau o datorie ar putea ft

schimbat(a) ta data evaluaHI, intre un cumparbtor hotiat 9i un yanzafor hotir8t, intro tranzacjie

nepartinttoare, dupa un marketing adecvat qi in care pirjHe au acjionat fiecare Tn cuno$bnp do cauzi,

prudent $i far6 constMnge©.2

1.6. Premisa valorii

(

Cea mai bung utilizare a terenului.

1.7. Data evaluirii / Data raportului / Inspec+ia

Data evaluarii 16.04.2026

Data redactani rapoRului 16.04.2026

Data inspectiei 16.04.2026

Inspeqia a fost efectuata de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAFR, cu

speciaJizgr ile EPI, El nr. legttimatie 12034, in lipsa Clientului. Inspec+ia s-a facut din exterior, vizual, fara a
se face masuratori.

1.8. Moneda raportului

Moneda raportului Euro 9i Lei

5,0918Cursul BNR euro/leu Ia data evaluarii

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluirii

In vederea estimirii va}orii de pia P, evaluatorul a Tntreprins urmatoarele acPuni de documentare 9i

analiza:

• a citit 9i analizat documentele referitoare Ia imobil puse Ia di$pozijie de client

• a realizat analiza piejei imobiliare

• a identificat 9i a efectuat inspecja terenului

• a prelucrat 9i sistematizat materialele docurrnntare

2 Standardele de evaluare a bunuritor 2025,SEV 102-Tipuri ab valorii, Anexa - A10, 1
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Documentele Tn copie puse la dispozijie de catre twneficiar fi prezentate in ANEXA 3 sunt

urmaioarele:

• Extras Carte Funciara nr. 246004

Documente caro nu au fost puse la dispozi;ie:

Certificat de urbanism valabil Ia data evaluirii

• Extras de plan cadastral

Plan de amplasament 9i delimitare a imobilului

1.10. Natura fi sursa informa+iilor 9i a datelor de intrare utilizate

Informagile uti[izate la elatx)rarea acestui raport de evaluare 98 pe care evaluatorul lea awt la

dispozi+ie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere 9i suficiente Tn reaHzarea utilizarii

desemnate a evaluidi (scopului).

(

Sursele de informatii utilizate au lost:

• documente, date 9i informajit primite de la client 9i/sau culese la inspec§e

+ date Vi informa;ii de la firmele specializate gi de pe internet (site'uri specializate);

• nviste ;i publicajii de specialitate.

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2025, obligatoHI pentru rnembrii Asociajiei Na;ionale a Evaluatorilor AubrizaTi din Rom8nia.

1.11. lpoteze generale ?i ipoteze speciale

•

e

Irrnbilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini, faa a se !ine cont de ipoteci, litigii Tn curs sau de

servituji, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate

Opinia evaluatorului referitoare la dreptut de pnpnetate nu hebuie mnsiderati ca fiind o opinle

legala. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele

prezentate de client/beneficial faa a se efectua verificari suptimentare. Proprietatea analizati este

considerata tranzac$onabila a9a cum cere deinqla valorii de plala din STANDARDELE DE

EVALUARE A BUNURILORANEVAR 2025 , valabile Ia data evaluarii.

EvaluatoIul nu are cuno9tinla asupm starii par+ilor ascunse sau invizibile ale proprietg{ii imobilian

subiect sau asupra condijiilor adverse de mediu care pot majora sau mic9ora valoarea acesteia

Evaluatorului nu i-a fost solicitat 98 nu Pa fast pus la dispozijie nici un feI de studiu asupm $tructurii,

gradului de poluare a $olului sau condi+iilor adverse de mediu 9i nu are cuno9tin@ despre lucaN de

acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa hca astfel de lucan. Terenul este evaluat in ipoteza de

lucru ci are o structura ce permite construirea de cladiri 91 construejit in mnformitate cu

ngulamentul urbanistic din zona 9i nu prezinta urrne de poluare ce ar necesita actiuni de
decontaminare.

(

•
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•

•

e

•

Evaluatorul objine informajii, estirrari 9i optnii necesare Tntocmirii raportului de evaluan, din surge

publice pe care Ie cons idea a fi credible $i conforme cu realitatea. Evaluatorul nu Tei asuma

responsabilitatea in privtnja acurate;ei informajiilorfurnizate de parIi.

Acest raporteste realizat plecand de la premisa ca dreptul de pmprietate nu e ste afectat de sarcini,

neexistand niciun feI de problema de ordin legal. in cazul in care ar aparea astfel de probleme,

evaluatorul T9i rezerva dreptul de a modifica raponul 9i mnduziile acestuia.

Evaluatorul a presupus ca proprietarul gi utilizatorul imobiletor evaluate respecti reglementanle

privind documentatiile de urbanism, legile de consbuctie, reglementirile referitoare la mediu,

regulamentele sanitare 9i toate celelalte nglementad prMnd activitatea desfa9urata.

In cazul Tn care nu este specificat Tn att feI, existen ja substanjetor periculoase/poluante, care pot

sau nu si se afle pe pmprietate, nu a fost observata de evaluator. Evaluatorul nu 9tie de existen;a

acestor materiale/substan+e 9i nu este calificat sa identtfice aceste substan{e. Prezenja substanjelor

periculoase/poluante pot afecta substan;ial valoarea pnprietalit. Evaluatorul a cons;derat ca acest

gen de substan je nu se afla pe terenul care face subiectul evaluani.

Valorile estimate in acest raport sunt bazate pe starea actuala a economiei nagonale. Previziunile,

proiec$iile 9i costurile pnvizionate sunt bazate pe datele curente de piaji si pe date anticipate pe

termen nediu 9i scurt Tn condi}ii de stabilitate economica.

Informatiile sur sa utilizate Tn raportul de evaluare - studii de piag, informajii din piala calcub

detaliate 9i sursele inforrnatiilor se gasesc la Mapps Master Appraisal SRL Tn dosarul confidenjial

al lucrarii.

Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enuRerate mai sus care au fost puse la disFX)zi+b de

Client 9i care sunt prezentate Tn ANEXA 3. in cazul punerl la dtspozi Ie a attor documente,

evaluatorul hi rezerva dreptul de a modifica valorile estImate.

A and in vedere faptul ca inspectia a fo st facuta de catre Evaluator anterior emiterii raportului de

evaluare, ipoteza evaluarii este ca starea activului/activebr constatata la insFnc,!ie este similara cu

starea activelor Ia data de refednji a evaluarii.

A and in vedere utilizarea desemnata a evaluarii, terenul a fost evaluat Tn ipoteza dreptului deplin

de proprietate.

Evaluarea se face in pnmisa de cea mai bund utilizare a terenului.

Evaluarea so face in ipoteza de teren liber.

Conform solicitirii clientului, se evalueazi suprafa+a de 17.609 mp

( e

•

•

O

e

•

©

(

IPOTEZE SPECIALE- Nu sunt

Limitiri privind documentarea :

• Nu a fost pus ladispozi$e un Certificat de urbanism valabil ladataevaluini, cu indicatoHI urbanistici,

restricjiile §i limltarile pHvind construc+iile ce se pot edifica pe terenul evaluat, attele decat ceh
impum prin RegulanEntul de Urbanism in vigoare Ia data evaluarii

Limltiri prlvlnd in specjia:
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• La inspec! ie nu a fost pnzent un reprezentant al clientului, Inspec+ia a fost efectuata doar din

exterior, din stradi. Fnspecjia s-a facut vizual, fiFa a se face masuratod,

• Terenul subtect a fost identificat dupa adresa po$an 9i identificarea cadastrala - CF 246(X>4 - cu

ajutorul portalului ANCPI

1.12. Restric gi de utilizare

Acest raport de evatuare este confiden+ial, destinat numai scopului precizat ;i numai pentru uzul

ctientului 9i/sau al utilizatorului desemnat. Nu se accepti nici o responsabilitate daca este transmis unei alte

persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru att scop. Utilizarea raportului se va face doar Tn vederea
stabilirii valorii de inventar,

Nu este permisa folosirea rapodului integral sau paRial de catre o ter$ persoana, (nedesemnata),

nici de catre un att eva£uator nesemnatar al prezentului raport fara objinerea, in prealabil, a acordului scris

at evaluatorului.

(

Prezentul raporteste valabil doar pentru bunul precizat iarvalorile obtinute sunt valabile doarpentru

data evaluarii. Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un alt bun fie el 9i identic 9i nici pentru o aKa
data

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confidentiale cuprinse Tn aoesta nu poate fi

publicat, distribuit, nici inclus ink+In document destinat publictta gi, integral sau parjaI, fara acordul sorts $

prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei, continutulut 9i a mntextutui Tn care ar uma sa apara.

Evaluatorul nu T9i asuma nici o respon$abilitate pentru efectele juridice ce ar put8a docur9e din

utilizarea, pubticarea integrala sau paniala a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restHcjiilor,

1,13. Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

'in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025.

Standanlele utilizate 'in prezentul raport de evaluare sunt:

• SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

• SEV 101 - Termenii de referinja ai evaluarii (IVS 101 )

• SEV 102 – Tipun ale valorii (IVS 102)

• SEV I03-Abordari in evaluare (IVS 103)
• SEV 104 - Informatii 9i date de intrare (IVS 104)

• SEV 106 - Documentare 9i raportare (IVS 106)

• SEV 230 - Drepturi asupra proprietiji imobiliare (IVS 400)

• SEV 430 - Evaluana pentru raportarea financiara

(

Ghiduri metodologice de evaluare:

• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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1.14. Documentare 9i Raportare

Prezentul raport de evaluare respecta terrrenii de raportare soliclta{i prin standardul SEV ICB –

Documentare 9i Raportare (IVS 106) agreaji Tmpreuna cu dientul, respectiv:

• Rapodul de evaluare comunica informajHe necesare pentru o 'injelegere adecvata a evaluadi.

Rapoaul de evaluare este prezentat Tntr-un nuI coerent, u9or de in{eles, per+tru a permite

cititorului Tndreptaiit o Tntelegere cIara a evaluarii.

Pentru a Tnjelege rezuttatut evaluaril, raportul va face tdmitere la abordarile sau la abordarea

apHcata, la date le cheie de intrare utilizate 9i la rationamentele principale care au condus la

concluziile evaluarii

In raport nu sunt pnzentate toate informajile sursa (date de intrare), respecttv studii de piaji,

informa gi din pla R, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, alte informaji

utilizate ca date de intrare 9i nici fi?ele de calcul, analize de date secundare, detalierea

metodelor $i tehnicilor utilizate pentru obtinereavalorilor. Toate acestea se regisesc Tn dosarul

de lucru al evaluatorului, care va fi pastrat pntru o perioada rezonabili de Hmp.

e

e

•

(

1.15. Cadrul general-termeni, defini Ii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuiti anumttor termeni folosqi poate conduce la neTnjelegeri ii

interpntan eronate ale rapodului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci c;and cuvintele uzuaFe

au injelesuri specifice pentru o anumtta disciplina. Este cazul termenilor pre b cost, pia$ $i %bare aga cum

sunt utiliza I de disciplina evaluarea propHetalibr $i deBniP in STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2025 ANEVAR.

CIIent - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru seMciile de evaluare.

Utilizator de$emnat–clientul sau orice alta persoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre

evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, in numite condijit, raportul de evaluare.

Utilizare de$emnati - Motivul ( motivele) pentru are este estimata o valoare, a;a cum este

aceasta descHsa Tn termenii de refeRn@ ai evaluarii. Amasta mai este cunoscuta ca §i scopul desemnat

Date do intrare - Informajii, ipoteze 9i ajustari considerate a fi relevante 9i analizate de evaluator

pentru a fi utilizate Tn evaluare Tn baza ra+ionamentului pnfesional al acestuia

Pre ful- este terrnenul utilizat pentru o suma ceruta, oferita sau platita pentru un bun sau serviciu.

Prejul de vanzare este un fapt ish)ric, indiferentdacg a fostfacut public saudaci afostoonfiden pal. Datontg

capacita Iii financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumpaator, pre ful ptatit

pentru bunuri sau servicii poate avea sau nu legatura cu vabarea care ar putea fi atribuita de catre aWi

acelor bunuri sau servicii. Totu9i pre quI constituie, in general, o indica fe asupra vabdi relative date twnurilor

sau serviciilor de catre un anumtt cumpar§tor $i/sau vanzator, in anumite sttua;ii particulare.

Costul - reprezinta pre juI platit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru

a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. in momentul in care s-a finaHzat bunul sau

(
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serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pretul plittt pentru un bun sau un seNiciu reprezinta oostul

aoestora pentru cumparator.

Piaja . este mediul Tn care bunudle, marfuHle ;i serviciile sunt correnializate Tntre cumparatori $i

vanzatoH, prin mecani$rnul pie;ei. Conceptul de pia@ presupune ca bunurile ;i/sau serviciile se pot

tranzacjiona fara restric;ii, Tntre cumparatori 9i vanzatori. Fiecare parte va aspunde la mpoRurile dintre

oerere ;i oferti ;i la alji factori de stabilitate a prejulut, in functie de capacitatea 9i cuno9tin+ele pmprii, de

imaginea propHe asupra utilitatii relative a bunurilor $i/sau serviciibr, precum 9i de newik ;i dorinjele

individuale. o piala poate fi locali, reglonala sau internajbnala.

Valoarea - este un concept economic referitor la p©jul cel mai probabil convenit de cumparatorii 9i

vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare

a celui mai pnbabil pre! care va fi platit pentru bunuri $i servlcii, la a anumiti data, in conformitate cu o

anumiti definitie a vabrii. Conceptul economic de vabare reflecta optica piejei asupra tnneftiibrcelui care

de§ne bunurile sau prine9te serviciile, la data evaluiHI.

Valoarea de pia$ este o reprezentare avalonideschimb, adR;a suma de bani pe careoproprietate

ar aduceo dac$ ar fi oferita spre vanzare pe o piaH libera, la data evaluaHI, conform cednjelor care

corespund definijei vabrii de pia P.

Valoaru de phP - este suma estimata pentru care o activ $i/sau o datode ar putea fi schimbat6,

la data evalubrii Tnbe un cumparitor hotaMt §i un vanzitor hotaMt, intro tranzaqie nepirtinit08n, dupi un

marketing adewat qi in care pa4ile au acjionat fiecare Tn parte in cuno9tin@ do catai, prudent si firi

const6ngere.

Valoarea de pia@ este Tnjebasa ca fInd valoarea unui activ, estimata faM luarea Tn considerare a

costudlor de var+are sau de cumparare $i fara includerea niciunei taxe 9i impozit asociat (e).

Activefixe - active de+inute decatre institu}iile publice Tn scopul utilizarii lorpetermen lung. Acttvele

fixe includ activele fixe corporale gi necorporale

(

Active fixe corporale - active fixe care Tndeplinesc cumutativ doua condKii: au vabarea de intrare

mai mare decat limita stabilita prin hotirare a Guvemului 9i durata norman de uHlizare mai mare de un an;

(

Reevaluare - operatiunea de actualizare a valorii contabile a activelor fixe corporale aflate Tn

patrimoniul institugilorpublice. Prin actiunea de reevaluare a activelorfixe corporaleexistente Tn patrirrnniul

institujiilor publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor pabimoniale respective in shua pile

financiare anuale ale anului Tn care s-a efectuat reevaluarea.
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2. PREZENTAREA 91 ANALIZA DATELOR

2.1 . Localizarea 9i de$crierea terenului

Subiectul evaluarii este: imobil format din teren intravilan categoria cu4i construcjii, identificat

cadastral cu nr.246004, cu suprafa@ de 17.609 mp, situat in Bucure;ti, Str. Ghidigeni - tronson 2, sector 5.

Terenul este format din abi, spaliu verde 9i zona de protectie sanitara, Tntinzand-se pe o suprafa@

de aproximativ 800 m pe langa 9oseaua Ghidigeni. Lalimea terenului este Tn jur de 22 m cu zone in care

la}imea este mult mat mica. Terenul este plat, nelmprejmuit. Pe teren sunt amplasaji stalpi de electncitate.

Localizare imobil
R

t o b+

t B + J H & o P 1+hIp
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a One\I

tnA# 9
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//
Identificare cadastrali ANCPI: Nr. Cada$tral 246004
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De$crierea terenului

Accesul dIn drum public, asfaltat Acces direct dIn str. Ghidigen i

Doscrierea

vecinitijilor
rnacrozorla Sector 5 (vest)

rnicrozona

Accesul la mijloacele de transport in
corrtun

Facilitali infrastructurale
Proiecte st planuri ale zonei $i nDdUl in
care afeeteazaprophetatea
Planuri vittoare de schtmbare referitoare
la infrastructura

Starea amplasamentului

Tmprejmuiri

Posibilita+i de dezvoltare

Prelungirea Ghen ma / Bragadiru

Mijloace de transprt Tn comun - autobuz

Toate

Nu se cunosc

Nu se cunosc

Descrierea terenului

Nu au lost luate in wnsiderare, terenul a fast

evaluat ca 9i drum

PropHetali rezidenliale

cu4 construejI
Neregulata

1

17.6cB mp

Auto

Orizontal

Toate utilttajle zonei
Da

Nu au fosQuse la dispozi+ie
Nu sunt rnentionate Tn CF
Nu se cunosc

Nu se cunosc

( Vecinatali

Numar(ieschideri

Suprifa}a teren
Tipul ae acces
Plan

Drept deplin

We 1le E£Wrietate
Drepturi/sarcini

Date re(eritoare la posibile
Restricli construire

utiliatli

kali}nui teh!c al terenul}li
Forma terenului

intravilan

Sltuajia Jurldica

contaminari

Utiliziri admise 9i indicatori urbani$tici:

in urma anaiizei datelor publice referitoare Ia urbanism, Tn opinia evatuatorutui terenul se afta

amplasat Tn zona Llc.

Llc - locuin je indlviduale gi colective mici cu maxim P+2 nlveluri situate in noile extinderi
sail in enclav8lo nwonstruite, previzute a fi realizate prin vlitoare opera+iuni urbani$tice, in regim
de construire continuu (in$iruit) sau dl8contlnuu (cuplal izolat);

ARTICOLUL 5 . AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DEAUNIAMENT

(

Uc – ntragerile faB de aliniament se stabilesc prin P.U.Z. aprobat conform legii, cu urmatoarele

condilionari:

- cladirjle, indiferent de regimul de construire, se vor ©trage faB de alinlament Ia o distanB de

minim 5.0 men penku a permite in viitor parcarea Mei de a doua ma9ini in faja garajului §i pnku a se
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permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fajada fara riscul deteHorarii gardurilor gi a trotuarebr

de protec jie ale cladirilor;

- in cazul cladirilor Tn9iruite, nu se admit pe parcelele de coljdecat cladid cu fa(ade pe amble strazi

(semicuplate sau izolate):

- Tn fa eia non aedificandi dintre aliniament9i linia de retragere a alinient cIadirilor nu se permite nici

o construe jie, cu excepjia impnjmuIHM, aleilor de acce$ $i platformelor de maxim 0,40 netri Tnaljime faB

de cota terenului anterior lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 -AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DEALTELE PEACEEA$1 PARCELA

Lla + Llb + Llc + Lld + Lle - distanja minima dintre cladirile de pe aceea$i parcela va fi egala cu

Tnaljimea Ia corni$a a cladirii celei mai Tnatte pentru faIadele cu camere locuibile; distan Ia se poate reduce

la jumatate, dar nu la mai pu fin de 4.0 metH, daca fronturile opuse nu au camere Iocuibile;

(

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTIL]ZARE A TERENULUI (CUT)

LIa + Llb+ Llc - CUT maxim pentru inallimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren
CUT maxim pentru inil Pmi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

Cu toate ci zona unde este amplasatteronul se afb in zona urbanistica Uc, terenul afost evaluat

ca gi drum, asa cum este notat Tn exfrasu/ CF.

Localizare Pi ampla$ament

Imobilul este situat Tn Municipiul Bucure9ti, Sector 5, in Prelungirea Ghencea, pe strada Ghidi9eni,

intr-un areal urban consolidat, cu caracter pnponderent rezidential, avand funcjiuni mixte (locuire 9i servicii

de proximitate).

Zona este amplasata Tn partea de vest a municipiului 9i benefidaza de acces facil catre artere

principale de circula;ie, respectiv Prelungirea Ghencea. Zona asiguri o buna conectivitate dinspm ora;ul

Bragadiru catre zona de vest a Capitalei. Zona este deservtta de rejele de transport public de suprafala

(autobuz),

Zona prezinta un caracter urban mkt, prezentand pnponderent Imuinje individuale 9i colective de

mica Tnal Ime (P-P+2E)

Zona dispune de utilitali complete: re;ea de energ ie electrica, alimentare cu apa qi canalizare, gaze

naturale, rejea de telecomunicajI

in proximitate se ngasesc:

e unitali comerciale (indusiv centre comerciale de tip hypermarket- Lidl)

• institu+ii de invapmant

• servicii medicale umane 9i vetennare

• unitag bancare 9i alte servicii

(
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Avantajele amplasamentului

• Pret accesibil, zona 'in dezvottare.

Dezavantaiele zonei de amplasare

• Acces difidl auto 9i pietonal

+ Vizibilttate comerciali l}mttata: Amplasarea pe o strada secundara reduce atractivitatea pentru

funcjiuni comerciate majore.

• Zona Tn dezvottare, perKerica, acces restrictlonat la facilitajHe specifice zonelor cautate - metrou,

centre comerciale, §coli

Utlliti+i : Zona este complet urbanizata, cu toate utilitalile disponibile.

2.2. Descrierea 9i analiza piejei specifice

Pia@ este definita m fiind rnediul in care bunurile, marfuHle 9i serviciile se schimbi intre

cumparatori ;i vanzatori, prin rrncanismul preturilor. Toate pietele sunt influenjate de atttudinile, motiva pile

9i interacjiunile vanzatoHlor $i cumparatorilor care, la randul lcr, se aHa sub acjiunea unor influen je sociale,

economice, guvemarrentale $i fizice .

Piaja specifica pentru subiectul supus evaluarii este definita ca fInd piata proprieta{ilor imobiliare

(terenuri) amplasate Tn sectorul 5 al municipiului Bucun9ti, zona Prelungirea Ghencea ' Bragadiru,

Contextul economic -Aspecte cu impact asupn sectorului imobilhr prezontate in mpoarfefe
realizate de BNR 3

De la data uitimu lui Raport, dscurile ia adresa stabHita}H financiare au Mmas Hdicate reftect6nd

vulnerabHita}He acumulate atat la ntvel intern, cat qi intemajional. !nc9rtttudinile geopo titLe,
impredictibilitatea evolujiilor pHvind polit}cile comerciale qi evalubdl8 ddicate Tn unele segmente ale pie}etor

de capital continua sa creeze un mediu volatil, care poate transmtte efecte perturbatoare in economie $i pe

piejetefinanciare. Rezilienja sectorului bancarrornanesc se menjinesolidi, fInd sus+inuta deocapttalizare

adecvati qi do o gesHonare prudenta a dscurilor.

Pdncipaiele Hscuri la adresa stabi lita+ii financiare din Rom8nia .

Incertttudini la nivel globat in contextut muttiplelor evonimente geopoittice

perspectivele de cre§tere emnomica raman modeste ia nivel intemajional petermen mediu

• deficttelefiscale ridicate in mutte !ari, indatorarea publici g cre§ferea costurilordefinan@ro

$i lung

genereazi tensiuni asupra percepjiei dscului sweran, inclusiv la nivel european

(

(

3 llttps:/, ww\'.'.bllr.ro/Pubticatii-! ' III.dice 204.aspx- extrase din : Rapoarte BNR.Stabititate

financiara noiembrie/decembrie 2025
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• incertkudinile prMind orientarea poltticilor economfce se men$n la un ntvei Hdicat, tar

conteRul geopolttic dmane tensionat

dscul unor ajustiri bru$te pe pie{ele financiare rimine persistent
Deteriorarea echilibrelor macroeconomice inteme

• avansui econom}c se men$ne modest, iar perspectivele de creqtere pentru anul curent au

fost revizutte in scadore

defichelegemene persistonte, Tmpreuna cutraiectoria ascond6nta a datoriei pubiice, sus{in

nece8ffafea oanwlid6HI fiscal.bugetare

• nerespectarea oblecttvelor asumate qi impogbilttatea atingerii unorjinte qi jaloane, para la

inch8ierea PNRR, au afras fg/erea sumelor ini Pale alocate pnn program

Riscul de nerambursare a credttelor contractate de sectorul negwemamental

• skua§a financiaM a firmelor a continuat sa se deteHoreze

• acumularea de avujie no& spore§te rezHien}a sectorului popuia{tel

calitatea c©ditelor acordatefirmelor a continuat sa w fnrautdfeasca, mai acoentuat in cazut

segmentului IMM

• capacttatea de onorare a serviciului datodei popula}iei sq imbunaWtt

Riscul asocJat provoc$dIor la adresa secuNt6Iii ciberneBce qi inovajiei financiaro

• adoptarea pe scara larga a inteiigen}ei artificiate UA) in wciorutfinanciar, pe langa efectele

benefice, cre$te semnificat& riscudle cibemetice 9i pe ce Ie la adres8 stabiiit6li financiare

• sectorul financiar se sffueazg pnntre domeniHe cu cele mai mari opoduniqi $ dscud

generate do avansul IA

IncertKudinile care caracterizeaza evolugile economice viitoare atat Tn Romania cat 9i pe plan global

pot pune o presiune importanta pe echilibrele pietei imobHiare

Provocirile piejei imobiliare - costurile materialelor de construcge, accesul la finan+are,

adaptarea la noile ceHn+e ESC (mediu, social, guvernanPF

Piata imobiliara din 2025 se confrunta cu o serie de provocari majore, printre care se numara

cre?terea costurilor materialebr de construcge, dificultatea accesului la finanjare 9i adaptarea la noile

cerin;e ESO (mediu, social, guveman A).

De9i ritmul de cre;tere a preturilor mateRalelor de constructie a fast mai moderat Tn ultimul an

comparativ cu perioada precedenta, inflatia ndicata continua sa exercite o presiune asupra piejei. Acest

aspect influen+eaza atat dewoltatorii care T9i planifica noi proiecte, cat 9i proprietani de cladiri care trebuie

sa gestioneze costuri mai mari pentru intregnere 9i modernizare.

Pe langa aceste msturi, accesul ta finanjare ramgne o provocan semnificativa, mai ales in

Romania, unde dobanzile ridicate reflecta inflajia persistenH. De9i unii pmprietari de cladiri office 9i

industriale objin finan+are din institujiile bancare din !artIe de origine, unde dobanzile au scazut semnificativ

(

(

4 https://crosspoint-iII ItIl'III,IIt’ tf'/tlll>!!“+'iilta-imobitiara-dIn-romania-in-20?5-tendinte-provol a'1 \I

oportunitat I/
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In ultimul an, in Romania costurile ridicate ale creditarii continua sa limiteze dezvoltarile noi ei invest!!iile in
infrastructura.

in ceea ce prive9te reglementarile ESG, sectorul irwbtliar trebuie sa se adapteze la noile cerin;e

de sustenabilitate, hsa direcTia politica a Europei influenjeaza puternic ritmul acestor schimbgR. in urma

alegerilor pentru Panamentul European, in care ma})ritatea s-a mutat de la partkiele d8 stangacatre partide

de dreapta 9i centru4reapta, s-a observat o Tncetinire a impkmentgni obliga+iilor stdcte privind
sustenabilitatea.

Piaja terenudlor

in ultima perioada pia;a terenurilor din Bucure gi a continuat sa se dezvotte, cu o actMtate crescuta

In tranzacjii 9i o tendtn}a decre9tere a prejuRlor, sustinuta de cererea din sectoarete rezidential 9i comercial.

Speciali§tii imobiliari au luat in considerare tranzac+iile cu terenuri destinate proiectebr irnobiliare

din ora9e 9i din zonele din jurul acestora, incluzand tot mai des achizi gi realizate de dezvoltatori industnati,

pe masuri ce competKia pentru terenuri cre9te. 0 parte dintn terenurile cumparate in 2025 penbu proiecte

industdale au fest intjiaF avute in vedere pentru dezvoltari rezidentiale, ceea ce arata adaptarea strategiilor

de investi gi intro piaji aflata Tn schimbare.

in 2025, Bucure9tiul a concentrat apmximativ 60% din tranzacjiile cu terenuri, in scadere tap de

70-80% in anii anteriori, pe fondul blocajelor urbanistice Tn Capitali 9i aJ cre9tedl investitiilor Tn infrastructuM

la nivel najiona I. Inteesul investitorilor s-a extins astfel catre zonele din jurul Capttalei 9i catre ora§ele

regbnale, care ofera perspecttve clare de dezvoltare

Pre+urile au ramas relativ stabile Ia nivel general, Tnsa terenurile cu avantaje clare do autorizare din

marNe ora9e au Tnregistrat cte9teri de 20-30% fag de cele neurbanizate. In anumite zone cu infrastructura

noua finaJizati s-au vizut chiar dub16rl de prejuri in ultimii 2-3 ani, in Hmp ce competi ga dintre dezvoltatori

pentru terenurile t)une de retail 9i limitate a cIus de asemenea la cre9teH de pnturi de ping la 15-20%,

Pentru 2026, consultanjii Colliers anticipeazi un scenariu de optimism prudent, sus+inut de

tranzacjiile Incepute Tn 2025 91 de continuarea investittilor in infrastructura la ntwl na$onal. De9i finalizarea

efectiva a tranzaqii}or va depinde de evolu+ia contextului macroemnomic, 2026 este vazut ca un an de

consolidare $1 pegatire pentru o posibili accelerare a pie+ei in perioaJa 2027 - 2028, favorabila

dezvoltatorilor care urmaresc sa intre pe piaji Tnaintea urmatorului chIu de cre$tere

Sursa : https://3qerpres.ro/economic/2026/01/29/piata-tennurM-ilrM-intr-o-noua-faza-de-prudenta-activa-cu-

perspective-moderatede'crester8-h-2--1523087

Conform ANCPI (Agentia Najionala de Cadastru 9i Publicitate Imobiliara), dinamica tranzac+iibr

cu terenuri din Bucure9ti Tn primele doua lunt ab anului 2026 (lanuarie- Martie), ne araB a actMtate pe

piata terenuribr,cu o usoara crestere in luna maRie.

Media tranzac;iilor efectuate Tn Bucure;ti in perioada analizata a anului 2026 (ianuarie-martie)

este de 974 terenuri ( atatterenuri libere cat $i terenuri cu construe iii)

(

(
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TRANZACri TERENURI BUCURE§TI
IANUARIE-MARTIE 2026

1.247

Z 167

a Terenud eu nnstructii

a Terenud tara constructH

a THaI ter&nuri

Ian- 2026

1.247

920

2.167

Prelucran date pretuate d6 pe site ANCPI : httpt aa'w.ancpi. ra 'sfafisfici

Pentru terenul supus evaluarii, pia;a specifica este piaja terenurilor cu suprafete de peste 1.000

mp, cu indicatori favorabili dezvoharii, Jar aria de pia+a este zona de vest, zona Prelungirea Ghencea.

( Oferta de terenuri similare la vinzare

Principalele elemente de comparajie recunoscute de piaja specifica 9i care se regasesc Tn

anunjurile de vanzare sunt bcalizarea, suprafaVa, utilitaltIe existente in zona, deschiderea, indicatorii

urbanistici. in general sunt ofertate terenuri situate in zone cu tndicatori favorabili dewottarii de activitali

comerciale 9i/sau rezidenjiale. Prejurile variaza in funcjie de localizam ;i de FX)sibiHtWle de dezvoltare

permise ale anei de amplasare (nzidenjial/mmercial). $tHct Tn zona de amplasare nu au fost tdenttficate

oferte/tranzacgl cu terenuri similare, drept pentru care aria de pia@ a fost extinsa.

Analiza ofertelor de terenuri curti

pmpdeta+i similare din zona analizata este

str ®®;BtauHbl @n 1 al

construc Iii identificate pe piafa in zona analizata care Include

sintetizate mai jos:
Localizare LinkbIN II tIf ITa IIT:IIII FII'-II eli IfellITl•l

lllm,w.Img:FMB IBm!
br®adiru4entral-6448mp-274874 g28

https://www.imobiltare.ro/oferta/teren-constmcgHb-vanzaro-
braqadiruaor+vest-80c)amp-275376749

https:/hwh.imobll-bKro/oferta/teren-constructii.de-vanzar8-

bragadiru-est-5000mp.274490619
http$://www.imobiliar8,ro/oferta/teren-de-vanzare-s8ctor.5-
lhencea-6218mp-274387407

ht(ps://ww.imibiliare.ro/of8 ita/thin.constrw&iie-vanzae-
bmgadiru-centm14000mp-275377533
adminonlino.imobiliare.ro

adminonline.imobiliare.ra

admlnonline,imobiltare.ro

adminonline.imobiliare.ro

adminonline.imobiliare.ro

adminonline.imobiHare.ra

adminonline.imobiliare.ra

https://www.storia.ro/ro/ofertannvestitie-exoelonta-teren-1773+np-

cuqJeschidere-generoasa-IDF 199
https://www.storia.ro/ro/of6rtaAoren-pnlungirea-ghence&sector-

6-planul-2-IDGc5H

Str. Verii

gbieiua Alexandriei

8.000

5,000

160

180

'( Str, Nandru 6.218 300

250

220

140

210

135

199

170

230

367

200

Prelungirea Gh8ncoa 4.000

Prelungirea Ghoncoa

Prelungirea Ghencea
Drumul Ghindari

Ciresar

Prolungirea Gh8ncea

Pr8lungirea Ghencoa

Preiungirea Ghencea
Ghen®a

5.000

63.128

20.000

6.300

13.500

66.000

5.000

1 ,773

Ghencea 2,221
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Au rezuFtat urmatorii indicatori :
Indicator

M
Minim

Mediana

Hedte

Cererea de terenurl la cumpirare

Cererea potenjiala bebuie analizata av8nd Tn v<lere localizarea, caracteristicile zonei de

amplasament 9i principalele caracteristici ale imobilului subiect: suprafata, reglementarile urtnnistice, etc.

Cererea potenjiala este rnoderata, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoltaribr

imobiliare se fac pe terenuri mari ca suprafata 9i care ’indeplinesc condijiile impuse pnn Regulamentul de
Urbanism.

(

Analiza cererii

Cererea este reprezentata Tn principal de persoane fizice dar 91 de persoane juHdice, aflate Tn

cautarea unor tennuri libere pentru investi;ie. Avand Tn vedere pe de o parte condiTiile economice actuale,

iar pe de alta parte caracteristicile propdeta;ii subiect evaluatorul estimeaza ca cerena este moderata.

Echilibrul piejei

in opinia evaluatorului, exista un echilibru relativ al pietei. Totu§i, la data evaluarii se estimeaza ca

oferta de proprietali imobiliare detipul terenuriloreste mai mM fay de ceren, piaja spectfica estefavorabilg
vanz6torului.

2.3. Cea mai bung utilizare

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca .,utilizarea prvbabila in mod rezonabil qi justtficata

adecvat, a unui teren liber sau a unei propdeta$ construite, uUlizare care trebuie sa tie posibila din punct de

vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar qi din care rezulta cea mai mare valcare a p©pdeta}ii

imobiliare" .

'( • Permisa legal: evaluatoruF trebuie si determine care utilizari sunt perrnise de lege, analizand

©glementarile privind zonarea, res Vic;ii de construire, normativete de mnstruciii, restdctiile

privind construcjiile din patrimoniu, stilurile i$torice 9i impactul asupra mediului.

Posibila fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafa Ia, structura geologica a terenului 9i

acce$ibilttatea unui lot de teren, dscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizirile unei

propHeta$ irrnbiliare. CondWite flzice infTuenjeaza $i costurile de conversie ale utilizarii actuate

in alta utilizare, considerata cea mai bung.

Fezabita financiar= utilizarile care au Tndeplinit cHteriile de permisivitate legala 9i posibile fizic,

sunt analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea produce wnit care sa

acopere cheltuielile de exploatare, obligajiile financiare $i amortizarea capitalului. Toate

utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fUnd fezabile financiar.

•

e
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• Maxim productiva: dintre utilizarile fezabite financial cea mai bung utilizare este acea utilizare

oare va condu@ la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in conconian;a cu rata de

fructificare a capttalului cerut de pia@ pentru acea utilizare,

Nu a fost pus la dispozi ge un certificat de urbanism 9i nu se pot calcula indicatorii urbanistici ai
terenului.

in lips8 certificatuhli de urbanism, terenul a fost evaluat in ipoteza d CMBU este aceea de
drum,
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3. ABORDAREA iN EVALU ARE 91 RATIONAMENTUL

3.1. Aspecte teoretice

Pentru estimarea valorii de piaia a unei proprietali imobiliare pot fi utilizate trei aboniari Tn evaluare,

prezentate succint mai jos.

Abordar8a prin plaji este procesul de objinere a unei indicatii asupra valodi p©pHetalii imobHiare

subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite

pentru vanzare. Aceasta abortIon a fost utilizat6.

Abordarea prin cost este procesul de objinere a unei indicatii asupra valorii propriet6jit tmobiJiare

subiectprjn deducerea din costul de nou al construcjiei/construcjiilor a deprecierii cumulate 9i adaugarea la

acest rezultat a valorii terenului estimata Ia data evaluarii. Aceast6 metoda nu a fost utilizata.

Abordarea prin venit este prowsuI de ob$nere a unei indica gi asupra valorii propdeta IH irnobiliare

subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilinaza pentru a analiza capacitatea pmpneta Iii

subiect de a genera venituri ;i pentru a transforma aceste venituri intro indica;ie asupra vabrii pnprietaIii

prin metode de actualizare. Aceasti abordare nu a fost utilizati.

Metodele Tnscnse Tn abordarea prin venit sunt:

• capitalizarea venttului, in care un venit anual se Tmparte Ia o rata de venit sau se Tnmu4e9te cu un

multiplbator al venttului pentru a ob$ne o indicape asupra valorii;

• fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), me ia Tn considerare fluxunle viitoan de numerar,

impreuna cu valoarea terminala(din revanzare), ce sunt apoi convertite Tn valoare a pnprietglit, prin

actualizarea Ior cu o rata adecvata a rentabilitiji sau pan aplicarea unei rate totale care refTecta

schema de evolutie a venitului, modificarea valorii pmprieta;ii in Hmp $ rata rentabilititii.

(

3.2. Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afIa amplasate

amenajari 9i/sau construc;ii se poate face pnn §ase metode:

1. Abordarea pnn pia@ -compara je directa

2. Extrac;ia de pe pia@

3. Alocarea

4. Capitalizarea directi - tehnica reziduala a terenuIui

5. Capitalizarea directa - capttalizarea rentei funciare

6. Actualizarea - Analiza fluxului de numeraractualtzat - Analiza parcelarii si d8zvoltaHI.

(‘

Toate cele 9ase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decatderivaH ale celortrei abordari

ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliar%, nspectiv atx)nlarea pnn pia$, aboKlarea prin venit gi

abordarea prin cost.

Pentru evaluarea terenului subiect Tn baza prevedenbr din STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR ANEVAR 2025, a fost utilizata: Abordarea prin piata- metoda compara+iei vanzaribr.
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Abordarea prin piag - M8toda compara+leI vinziNlor

in aplicarea acestei metode sunt anaiizate, comparate 9i ajustate ofertele de vanzare sau

tranzac+tile pentru pmprietag similare. Aceasta metoda se recomanda pentru proprietali imobiliare, cand

existi suficiente date din piata. Analiza preturilor de oferta sau de tranzac{ionare este urmata de efectuarea

unor corectii, ajustari asupra elementebr de mmpara;ie care afecteaza tiput de propdetate imobiliara
evaluata.

in grila dateIor de pia;a, au fost preluate, sintetizate 9i utilizate toate informajtile culese pentru

comparaje, care sa justifi@ ajustarile operate asupra prejului fiecarei proprietiji similare comparabile. Pe

pia+a au fost identtficate suficiente proprietaTi relaHv comparabile. Au fost utilizate pentru estimarea valoni

de piala a pmprieta gi imobiliare sub iect, analize calitative 9i cantitative speci Ice, Majoritatea ofertelor de

teren cu dimens}uni comparabile identificate pe pia@ au perioade de expunere cuprinse Tntre 1 luna 9i 1 an.

Pentru estimana valoHI de piaji a terenului au fost selectate 4 proprietaTi comparabile, considerate

de evaluator ca fiind relevante, care au fost identificate din punct de wdere fizic (localizate).

(

Crtterli de

Comparatie Pnpdetate
subiect

TERENURI COMPARABILE

Comparabila 1

oferta

Tenn intravilan

Compaatila 2
oferta

Comparabila 3

oferta

Comparabila 4

oferta

Teren intravilan

ipli;Izacge/ofgrta

[bscriore comparable
Talon

Intravilan
Teren intravilan

Prelungirea
Ghencea

2.680.000 €

43.500

Teren intravilan

Prelungirea
Ghencea

1.100.000 €

5.WO

Localizare Drumul Ghindari Prelungirea Ghenaa

Pre+ total oferta (euro}

Suprafa ja tenn (mp)

tial n£aui/mp)
Topografie

Deschidere

donstruqi pe ter8n

Drept do proprtetate

RestHcjit legale

Condigi finarTjare

4.200.000€

20.000

1,000.000 €

4.000

210€

Plana

77

oonstructii

Deplin

Nu

Fara

199 €

Plat§

70

constructii

Deplin

Nu

Faro

220 €

Plana

17

cortstruatFl

Deplin

Nu

Fora

250 €

Plana

100

mnstructii

Deplln

Nu

Fara

Plana

nu

Dgpjin

Nu

Fara
(

httpsJ/www.tmobiHar
e.ro/ofortaReren.

constructiirJe-

vanzarebr8qadku-

centraF4(x>amp
275377533

Link
adminonline.imobilt

are.ro
pdminonHneimobil \ admirvnlrn.imobHI

ore.raare. ro
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Hatta comparabilelor

Qb sena+ii

• Toate ofertele au fost verificate de evatuatortelefonic 9i identifbate 9i din punct de vedem

fizic (bcalizate).

• Marja de negociere a fost estimata in baza datelor din php 9i/sau discujibr telefonice

avute de Evaluator cu proprietarii Tntre -10 9i -15% din pre juI de oferta. A fost utilizat 10%.

• Crtteriul decomparajie (paramehul relevant) luatTncalcul in gHladecompamjii afostpnTul

unitar euro/mp.

Ajustari ale elementelor de compara Ie:

• Nu au fast aplicate ajustiri pentru elementele specifice tranzacjionarii, deoarew toate

comparabilele sunt similare cu proprietatea subiect din punct de vedere al ebmentelor de

cornpara qe specifice tranzacjionarii

• Pentru elementul localizare au ft)st ajustate cu -10 comparabilele superioare ca ;i localizare

2, 3 $ 4, amplasate cu deschidere la Prelungirea Ghencea

• Pentru olementul supmfaji s-au aplicat ajustari pentru toate comparabllele, pe baza

analizei perechilor de date C1 9i C4. Ajustarea s.a facut procentual +t- 0,000446% pe baa

dtferenjei de suprafa@ dintre Comparabila 1 ;i Comparabila 4 9i a pnTului unttar pe mp.
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• Pentru utilizare au fost ajustate negativ toate comparabilele, pe baza analizelor de date

secundare cu -30%.

S-a estimat valoarea de piata a pnpHeta li subiect corespunzatoare celei mai mici ajustari brute

efectuate, nspectiv valoarea estimata a compambilei C3.
Euro

m
2.072.903

i6–.04.2f2b

Grila de calcul 9i comparabilele utilizate sunt prezentate Tn Anexa 2

3.3. Reconcilierea valorilor 9i analiza rezultatelor

Reconcil}erea evaluarii repnzinta analiza rezultatelor $i conctuzitlor akx>rdarilor aplicate Tn cadrul

procesului de evaluare Ti care conduc la opinia finala asupra valorii. CHteriile care au stat la baza

rajionamentului evaluatorului Tn cadrul procesului de reconciliere sunt:
(

• Precizia . mare deoarece sunt utilizate informa;ii din pia}a

• Cantitatea infbrmajiilor - exista suficiente informaji pentru a estima valoarea d8 php a

proprietalii subTect

Evaluarea repnzinta o opin ie asupra valorii, o concluzie profesionala, imparjiala 9i logica formulata

pe baza experienjel pnfesbnale 9i bazata pe analiza tuturor informa§ilor. Aceasta reprezinta peroepjia

evaluatorului despre pnful cel mai posibil, cel mai verosimil Intro tranzactie obiectiva, nepartinitoare pentru

propHetatea evaluata. Informajiile disponibile 9i circum$tanjele de pia;a pentru activele subiect sunt factorii

care au determinat rnetoda de evaluare cea mai nlevanta 9i adecvata

Valoarea justa este pntul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii Tntre patti

identificate, aflate Tn cuno9tin;a de cauza 9i hotaMte, care reflecta interesele acelor pa4i. Vabarea justa a

fost estimata Tn ipoteza continuani acHvitalii. Valoarea justa este un concept mai !arg decat valoarea de

pia+a. De9i, in multe cazuri, prejul care este just pentru ambe Ie parIi va fi egal cu cel care poate fi objinut

de pe pia Ii, vor fi situajii Tn care estimarea valorii juste va presupune luarea Tn con$iderare a unor aspecte

care nu trebuie luate in consideran in cazul vabrit de piala, cum arfireglementarile contabile care se aplica

pentru institujiile de stat 9i nglementarile Tn vigoare referitoare la patrimoniul public.

Valoarea justi ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun repnzinta suma pentru care un activ ar putea fi

schimbat de buna voie Intre doug parji aflate in cuno9tinla de cauza, Tn cadrul unei tranzacIii cu prejul

determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de pia Ii, valoarea justi este iden bca cu valoarea de

imobiliara reprezentand un irrnbil format din teren intravilan categoria cu4i construc4ii, identtficat cadastral

In urma analizelor9i a calculelorefectuate, in opinia evaluatorului valoareajusta pentru pnprietatea

ptala

(
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cu nr.246004, cu suprafata de 17.609 mp, situat Tn Bucure$i, Str. Ghidigeni - bonson 2, sector 5 este

valoana 8stimata aplicand abordarea pan plaji, respectiv :
Euro

Han
Lei

RE1mFan ll+rl'l tt'Rlnitaralm
Valoarea justi totali
Data ovaluiril

2,072.903 €

16.04.2026

5.0918

10.554.806 lei

Curs BNR euro/leu
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4. ANEXE

ANEXA 1 – Fotografii inspectie

ANEXA 2 - Date gi inforrnali din pia@ utilizate Tn evaluare

ANEXA 3 - Documente puse la dispozige de Client
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ANEXA I - Fotografii inspecjie

,bd

==

' T V'

HI

(
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ANEXA 2 - Date 9i informa+ii din piaji utilizate Tn evaluare
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Comparabile utilizate

Comparablla I - adlltl110n ine.irnobiliare.rQ

Teren, Constructii, supraf. de 20000 mp, FS. de 77 mp ID: 97U03NCMSBO

Status: lavanzare din 17nolembrie 2023, data curentn 20 aprilie 2026

Adresa: Drumul Ghlndari, PrelunBirea Ghencea,
BLcurati, Bucuresti llfov

886 zile

Sursa: /yentielnxblllara

Telefoane; C>724299311

E.mail:

Actualizat: Inx)blllare.ro . 16.03.2026

Zile in plata:

Prlrnul pret
solicitat : 4.000.000 EUR

Ultimul pret
solicitat:

4.200.000 EUR

210 EUR/mp

(

Caracterlsticl proprietate:

Tipteren:

Claslftcare teren:

Suprafata tererc

Front stradal:

Utllitati:

Acces / amenajarestrazi:

Constructil

Intravilan

20.000 mp

77 m

Curent. apa, canalizare

Asfaltate sau Betonate

ruidential, comerclal,
industrial

e

.S M8}' 18t8GI gI
Utilizare:

P.0.T.:

C.U.T.:

Re8irn inaltime:

Sursa cmf. urbanlstici: Necunoscuta/Nu se aplica

Prelun8irea Ghencea, Dtumul Ghlndari, vanzare teren Intravi lan, suprafete Intre 450 mp sI 20.m mp,deschidere 5tradata

77 ml, drum asfaltat, apa gaze,canalkare, zuha mixta. Pretdevnrzare- 210 Euro/mp Balea Marius- 0724299.31:1

(

vert ewlutia nr£tyjyjpr9Prletatti
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(+omparabila 2 , I1 III1'-11111 ' Irlr \t \II I' ' h

TereMr ®upraf. de 1350C)m' F.S. de 70 mp
&ID: B4103N8080C

Status: la vanzare din 21 septembrie 2023. retra5 Ia 7 mai 2025, data curcnta: 20aprilie 2C)26

Adresa: .„ Prelungirea Ghencea, Bucuresti,
Bucuresti llfov

Sursa: A8entie Imabiliam

Zile irl plata:

Prlrnul pret
solicitat:

595 zile
Teldoane; 0722518991

E-mail:

2.700.000 EUR Actualizat: Imoblliare.ro - 07.05.2025

Ultimul pret
solicitat:

2.680.000 EUR

199 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

(

Tlp teren:

Claslficare teren:

A8ricol

Intravilan
P 1 +1uNi)I JIL 1 \ I • I J

Suprafata teren:

Front stradal:

13.500 HP

70 m

Utilitati: Curent, apa, cxlalizare

Aaes / amenajarestrazi: Asfaltate sau Betonate

Utilizare: rezidentlal. comercial.
indutriat

Gc glC Map 'at.i , . ,. 1-. ,V

no.T.: 70 %

3C.U.T.:

Re8im Irnltlme:

Sursa coef. urbanistici: certificat urbanisrn

Teen cu potential. 8eneros,aprox.135tX> mp,descHdere twna - 70 in, utllitati, ideal pentru proiect imobiliar ruidential.5au
alte activitati, Facade de interes, mijLde transport, acte Ia zi Detaliisuplinentare:Teren devxlzare POATE Fl

DEZMEMBRAT! Sector 6, Bucwesti Pretun8ireaGhencea. $tradal SL4xafata tatala 135CX> mp Deschidere la Prel.Ghencea -

70 m Utilitatl: zona M2 Re8irn de inattlme - p+ 14, CUT -3. POT -70 %limtie de mare interes pentrudezvoltatorl Irrnbillari

Pretabll sl pentruatte activitatl mmerdale bae Ia zi - cadastru+intabulwc Mljk)ace de tnnspcxt - STB AcmsfacH care

oentrul Bucuresttului in procimitate - LtDL, MAM Bricolaj, Sunrise Residence Pret atractN . 199 euro/mp (>ferta reala!

Ocuie!(

Vezi ewlutlaoretaui argor+etatli

4 b
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Comparabila3• " ' '1l' " : '1' " ’

Teren, Constructii, supraf. de 5000 mp, F.S. de 17 mp ID: GGQ03PJSTH(

Status: lavamare din 30 maRie 2026, data curenta: 20 aprilie 2026

Adresa: Prelun8irea Gtnnoea, Bucuresti. Bucuresti
llfov

Swsa: A8entie Imabiliara

Zile in plata:

Prlmul pret
solicitat:

22 zile
Telef@ne: 07224CX)220

E-mail:

1.150.000 EUR Actualizat: IrrnbiIlararo - :16.04a)26

Ultlnnl pret
solicitat:

1.100.000 EUR

220 EUR/nlp

Caracteristid proprtetate:

Tip tenn:

Clasifrcare teren:

Constr u=tii

(

Intravilan

5.CXX) rnp

17 m

6 CHIle

Supnfata teren:

Front stradal:

Utilitati: Cur ent, apa, gaz, canalizare

Acces /amenajare strazi: Asfaltate sau Betonate

Utilizare: rezidentlal,cwercial
industrial

Go d, Map data e2026 Cmg

RO.T.:

C.UT.;

ReBlm inaltime;

Sursa coet urbanlstlcl: Necunoscuta/Nu se aplica

Supr8fa?a: 5.(XX) mp Pozi?}onare: stradal. vizibilltate dlrecta la tnlevard Expurere: ocelenta lnntru prolecte rezlden?late al

tune?iunl Ia porter De ce acest teren esteexcepnonal [hschldere directa la bulevard -vizibllltate, adresa puternka.aaes

Irvndlal nnI?}e strate8ica intro zona aftata Th plina nxxternizare urbana. Front 5tradal genera$ - perrNte o amprenta

construtta coerenta. cu identitate arhitecturala dara. Context reziden?ial in cre?tere accelerata - blocuri noi. flux constant

de bculre. FR>ten?laI dedezvottare ridicatTerenul permlte un prolect cu adevaratvakrms: innbil P+3/ P+4 cu spa?ii

wmerdale la parter. annmMu reziden?ial cu identitatevlzuala puterrica la bulevad, proiect mixt reziden?ial +servicii

{farmacie, market, cafenea, Urouri). Aid nu vinzi doarapartamente. Vinzl adresa, vt2ibilitate ?i confort urban. Argument

investi?tonal major Modernlzarea Prelun8irii Ghencea vatansforma aoea3ta arteraTntr-un pal urban de referin?a

Terenurik cu front 5tradal vor n pdmele care var beneftcia de: cre?tere aacelerata a valoril pe mp. interes corrrercial laparter

viteza rnare de absorb?ie a unita?ilor rezlden?iala Concluzie Un lot rar th 5.(X30 nlp, al expunere directa, Tntr-un Fund care

va deveni reper urban. Ideal pentru dezvottatori care in?ele8 for?a und adresc ]a bulevard ?i %laarea pe termen lung a
vlziblltta?ii

_bJa£ bJ
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Comparabila 4 • https://www.imobiliare.ro/oferta/teren<onstructii-de-vanzare-braRadiru<entral.
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llritw= tIN wen. reRie aSIAN

ANEXA 3 - Documente puse la dispozi+ie de Client

}II( luI dl : adp - iIb ]I PoOI CI tate llr' Jb II,Ira BbC JRf STI
plroul de ' idaslru $ Publ, , ,t&t& Itn(Ib IIar a bI'I to ful q

\\ t .1' 1 CARTE FUNCIARA NR. 246004
COPIE

Cd'tc f Jr it laId tIt . 246004 But urcstr Set:toNI S

TEREN I.It ! avIla ',
A. Partea I. Descrlerea Imobtlului

Adrtsa: luO. Bucuresl t, UAT Bu,are Sectoral S. Loc. Bucdrestl Sectorul S. Str GHIDIGtNI. Treason ?
Nr. CHIastral Nr

Suprafala' (mp) ObservajII / Refer in beCrt
17 609746004Al el eli rte,ltlptelrltu'I

( B. Partea ll. Propdetarl $1 acte

Irucded privitoare ta dreptul de pnprletate $1 atte drepturi re8l€

m20
Art Adrl,nlqtratlv . II , tlCGbtt} ]BCp. JIn 08/0512008 elIIS de CGMB; Act Adltl111tbtrDtlv I'l. AdeverIt'ta I'
203157, dBjr 20108/2024 cmIS de Prln\arId Sectot 5. Act Adltunlstr4tiv nr. HCGbqB 508, dIn 29/09/2022 etr.IS
de ( \lP•IIt
a, I’-.eat>gjare, drept de i''tC);'-It ’AT€do ''''’. I pUbIIC. dobaltdlt I ' al ' .II 41
-' cota actuala Irl. (ota I t ',..' 1 1/1

II MUNICIPtUL BUCUR ESTI
C. Partea III. SARCINI .

min prlv,nMr;Mb-rMt ode goranjie it s8Klnl
Rmt

1 4 it f’a3TI''a : d'n 3
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waWErttIy nInes. nlatte nnlts

Anexa Nr. 1 La Partea I
Carte Fo:\cIal b Nr 246004 t : It ' s/fat , f, . r BRIll nor !irPstl Sector t ,t 4

Teren
Nr cadabtral ls>upI . ItoLd (nlp)•

1/ 6@MBat
Observaii' / Refertr\{e

a =Tim ITrBTdi£i-B-m
DtT At II t fRIAR- IMC>BIt

Date refedtoare la teren
Parceli Obsolvatn I Refel''\\cNr. tOPO

spam-v-linTiinn> r:
lone d PIOt 8( tlrat are

Date refedtoare Ia construe{II

Lunglmo Se9mente
1) ValorRe lungimtIor segmentelor sunt obiirlute din prnlot IIe in plan.

pulbcll puttct
incepdl sflrIIt

SBt

87

1 0 11

la11

16 IT
?V19

22 23

rvrlctl PurbctLunqlme
In(eputl sf,

') JAR 2 3
It)S 6 ] / 6\

b 861 8 9
1/11
I'i14

le17

CO 21
/ 1 24

Punct
starSit

22 3: 1 3 .1

735.271 6

92.61: 10
i2 13

lb
19

22ii.ece
2524

segmentm
4.65 3
7.153

iI ,817
26 523
i8.767
32.337
25 343

I'd gtr .I ? dID i
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Municipiul Bucure$ti - Administratia Str3zFlor
a, Str. Domni;a Ancu;a, Nr. 1. Sector 1, Bucure;ti
t, 021 315 12 19
f: 021 313 81 70
e: office@aspmb.ro
Directia Drumurl
SERVICIUL ADMINISTRARE AV}ZARE SI URMARIR1

BUCUREST+
LL#HXKile+++1 ARIfa1

e

REGISTRATUkA 6£NERALA

ggb/Nr

('ATRE
PRIMAR IA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcfia (;enerala Investi Iii

in atenjia: Domnului Director General cataiin Sebastian AFI- AT
Referitor: adresa dvs. nr, 217790/2047 ’20.01,2025

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direc{ia Generali AdministraTie §i Rela fia cu (-(;\IB
Direc jia AUstenji Tehnici §i Juridici

in atenjia: Doamnei Director Executiv Mariana BROD
Referitor: adresa dvs. nr. 9755/22.01.2025

Luna OZ Mula4

e
Spre ;tiinla: PRIMARI A MUNICIPIULUI BUCURE$TI

Direc jia Patrimoniu ;i Eviden fa Proprieti Iii
in ateniia: Doamnei Director Executiv Mariana PER$UNARU

in urma adreselor dvs. inregistrate la Administra jia Strazilor cu nr. 1573/22.01.2025, nr.
1255/21.01.2025 +i nr. 15] 5/22,01.2025 pan care ne solicitaji punctul de vedere privind
transmiterea terenului intravilan aferent str. (ihidigcni. sector 5, respectiv Tronson 2, a9a cum
reiese din Cartea Funciara nr. 246004. din administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucure$ti, pnn Administm lia Strazi]or, in administrarea Consiliului Local at Sectorului 5. vi
cornunicam urmatoarele :

Conform H.C.G.\1.B. nr. 254/2008. cu modi$carile ;i completirile ulterioare. Administra jia
Strazilor are in adrninistrare str. Ghidigeni. sector 5, avand ca limite Prelungirea Ghencea 9i
str. G]adiolelor. Tronsonul 2. respectiv terenul intravilan ce face obiectul solicitarii, nu se
ana in aceasta zona.

- Administra Oa Str3zilor nu a avut ;i nu are cuno;tinla de zona si nici de intocmirea carjii
Funciare cu nr. 246004.

Prin urmare nu puteln sa ne exprimam punctul de vedere ;i ntci sa dam curs solicitarii dvs.

+

Director General
Mari

$efServiciu

{dBhisrralla Strdykrr vh preLrrua za UlrIch prrroaalr in hth'Jr rrxlrmcnarilor lqalc_ St-oral pnlucnlrii chIC ccI tIc \vIii$onare q Fllfhlor ti wsiSlrihn, in limiteR
8Ribuliilor yi obH8qiilor kEele. I)atclc pcnonwlc pot p dc:HilUke cd&v IIIfe dunn@i still inslilujij Bubl a'c in tvdcna iadcplinirii aRibuliilor Iq:ale ItcH posibililal£a de a td
uereita drcptul de 6po:i lie, la cawdi$ilt Freya:ltte de art 21 din RGPI). Pcnuu+tele ak e&ror date lnrwnule su&t ptelucratc dc caIn noi &; Pt uercite dnpturRc cattform cu
di3p„odIUk art IS_ll} dh RGPD, pecan +i dnptut dc n deplore u plinXere la I.V,\'PIIt P. .+fIll wrIte brfon+6lli putt$ rolls#lfrr N rUeul www,•rlnbr+



G+R -i i , SECTORUL 5

W AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucure§ti

Cod ascaI: 4433953
nrvrw.sector5nn ____

;iT::a ii ; ?:1: :IT;E gs;i={ q: = 43 a 1 8 / O 2 1 nI!iF 1 1 s 1[)>435 $gG :r :AFEW sin : iT:
AIJtORIZARI COM£RCrALI,PATRIMONIU§I SALUBRrZAR£
COBWARTn©ENrUL PATRiMONru

Nr. qKOql\\\ al .2&q
catre,

Primaria Municipiuhri Bucure9ti

Dine$a Patrimoniu

I ISO 37001
Iii;;ii;I=i:Fy

Avand in vedere pmvederile HoUrgrii Consiliului General at Municipiului Bucure9ti nr.

184/30.03.2022, modificata pNn Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure9ti nr. 508/29.09.2022,

eu modificadle $i completarile ulterioare, prtn care se imputernicesc sectoarele 1-6 ale Mwdcipiului

Bucwe$ti in vederea tntocmhh documentajtHor cadasaale pentnr tnscrierea tn carteajwrciar6 a imobtlelor

proprierate pxbhcd/prtvatd a Muv&ciphaui Bucwe;ti, aflate pe raza administratN-teritoriald a sectorului,

pentru care se intenjioneaza nalizwea wror proiecte de investibi de catre Sectoarele 1-6 ate Muyhciphdui

Bucure§ti,H precizam ci in data de 2H8.2024, s-a cadastmt $i intabulatimobilul –strada Ghidig61iTronson

2, pentru ca tennul sa nu devina depozit de de$euri 9i sa fim sanc fionaji in continuare de catre Ministerul

Mediului, Apelor §i padiRlor - Garda NaHonala de Me(liu, pentru_depozite de de9e©necantrolate.

Sectorul 5 al Municipiul Bucuregti, in baza tmputemicirii mai sus menTionate, a demarat procedura

de intabulare ;i cadastrare in baza urmitoarelor documente:

/ Plan topografic cadastral edijia 1986;

+ H.C.G.M.B. nr. 184/30.03.2022, rnodificat prin H.C.G.M.B. nr 508/29.09.2022, GU

rnodificarile $i completarile ulterioare;
+ H.C.G.M.B. nr. 186/08.05.2008.

Totodatg, faB de mle pwzentate mai sus, in unna verificirilor efectuate de citre CompartimentuI

Patrimoniu, !inand cont ;i de faptul cl limita de hotar cu Judeful Ilfov (Ora; Bragadiru) ;i S@torul 5 a suferit

mai rnulte modificari din 1986 parra in pnzent, pe planu1 topografic cadastral edi Iia 1986, se poate obsewa

faptul ca strada Gh jdigeni se contiaua ;i heee de imobilul denumit (in aplicajia C ADA) ”INT CANAL APA

BUCURE$TI” tot eu denumina strada Ghidi££ni, insa aproape de limita de hotar cu Ora;ul Bragadiru (in

interiorul sectorului 5) denumirea stMzii apare schimbata in str. GhidiLeni, aspect ce se poate observa tn

planul ata§at la prezenta.

(

(

1



in prezent, poniunea tn cauzi (din UAT Sector 5) nurnita strada GhidiBni apare ca fiind proprietatea

Ora§ului Bragadiru conform CF 138889, mdasuata §i intabulata tot in anul 2024 (Tmpnuna cu po4iunea

strada Ghidiceni din UATBragadiru) iar hnobilul cadasbat de Sectorul 5 al Municipiului cu denumirea strada

Ghidigeni Tronson 2, apare ca fgcand parte din zorra de protec Vie I.C.A.B. conform planului topografic

cadastral din anul 1986, reprezentand o porTtune adiacena imobilului CF 138889 pe o lungime oe se opre}te

la limita de hoUr.
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CONFORM DISPOZ I
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DIRECTOR EXECVTIV,

OUNDJIAN HR/NT

Intocm it,

edea catalina GeoI%eta

I

(



'\n.
sur

PRIMARIA MUNICIPIULUI
Direcjia Generala Investitji
Direcjia Planificare Investiji b .i

BUCURE§TI
ARIA nJ,,lclPIULUI L. \:;.,La

FIt • + nnT

Nr.217790/2047/ D.O /. aDm-

Cgtre,
ADMINISTRATIA STRAzILOR BUCURE§TI
in atentia Dornnului Director General Marian – Aurelian BARGAu
Strada Domni}a Ancu}a nr.1, sector 1

(

Spre 9tiin A: Cabinet Secretar General - nr. 215012/23.12.2024 9i nr.217993/31.12.2024

Direc}ia A$isten}a Tehnica fi Juridici

Direcjia Patrimoniu

Direcjia Transporturi
b–qQ

nU-\

r, (''hq__
Primiria Sectorului 5
Strada Fabrica de Chibrituri nr.9-11, sector 5

c.2/ J T->J–

Vi transmitem, alaturat, in copie, solicitarea Primariei Sectorului 5, cu
nr.243346/20.12.2024, Tnregistrata la Registratura Primariei Municipiuly4 Bucure9ti, la Cabinet

Secretar General cu nr. 215012/23.12.2024 9i la Direcjia Asisten P yehnica 9i Juridica cu

nr. 215012/30.12.2024, transmisa de catre Direc+ia Asisten fa Tehnica\d Juridica cu adresa
nr.217790/30.12.2024, Tnregistrata la Direcjia Generala Investijii – Direc+ia Plimtlcarelnvestijii

cu nr. 217790/31.12.2024, privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure9ti

de transrnitere Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 5 a strazii Ghidigeni Tronson 2,

inscrisa in Cartea Funciara nr.246004, aflata in administrarea Administratiei Strazilor a

Municipiului Bucure9ti, protect pentru care Consiliul Local al Sectorului 5 a adoptat H.C.L
Sector 5 nr.200/1 9.12.2024.

La data prezentei, Directia Generala Investilii nu are in derulare proiecte care sa
afecteze strada mentionata.

(

Bd. Regina Eli@Into m. 47. cod poTtaI 050013, sector 5. Bucure$b, Romana
Tel: 021.305.55.00
http.//www pmb.ro
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in situatia Tn care, in urma analizei documentelor transmise, considera li ca proiectul

menjionat poate fi inijiat 9i prornovat din motive de oportunitate 9i/sau legalitate, va rugam sa

daji curs solicitarii, in caz contrar, sa comunicaji punctul dumneavoasta de vedere atat

solicitantului cat 9i direc+iei noastre.

Totodata precizam faptul ca, solicitarea Sectorului 5 al Municipiului Bucure9ti cu

nr,243346/20.12.2024, a fost transmisa 9i de catre Grupul politic al consilierilor Partidului

Umanist Liberal, inregistrati Ia Cabinet Secretar General cu nr. 217993/31.12.2024 9i la

Direcjia Asisten A Tehnica 9i Juridica cu nr. 217993/03.01.2025, transmisa de catre Directia

Asisten@ Tehnica 9i Juridica cu adresa nr.2047/09.01.2025, Tnregistrata la Direc jia Generala

Investi+ii – DirecTia Planificare Investi Iii cu nr. 2047/13.01.2025, anexata Tn copie.

Cu stima ,

fr
QtF8b+or General,

Cititin,g&bastian AFLAT
a

Ih
L

Director Executiv,
Fa HRISTU

8£9

§ef Sewiciu,
LoRna BARDAN

(

intocmit
Mihaeta Popescu

Bd. Regina Elsatnta nr 47, wd pc$taI 050013, seaor 5. Bucure9ti, Romania
Td 021.305 55 00
http://www.prnb. ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Administrajie 9i
CGMB

ECC JR

UbJ

lg ' [-1- F:C:5

A#IN Tn ; 1 :Direcjia /bisten@ Tehnica 9i Juridica

„'.ao£ff/ag . Qi. Wr
C5tre,

Direc Via Transporturi
Domnului Director Executiv Victor Tart5cu;a

Direcjia GeneraF5 Investi;ii
Domnului Director General Sebastian Af lat

+
Directia Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Per$unaru / /

rpM,Administra;ia Str3zilor Bucure9ti
Domnului Director General Marian – Aurelian Bargiu

Avand Tn vedere adresa Prim3riei Sectorului 5 nr. 243346/20.12.2024 referitoare la
Hot5rarea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 200/19.12.2024 privind solicitarea citre Consiliul
General al MunicipFului Bucure$ti de transmitere Tn administrarea Consiliului Local Sector 5 a str5zii
Ghidigeni Tronson 2, 'inscris5 Tn Cartea Funciari nr. 246004, aftat5 in administrarea Administrajiei
Str6zilor a Municipiului Bucure;ti, inregistrat3 la Prirn5rla Municipiului Bucure9ti cu nr.
215012/20.12.2024, la Cabinet Secretar General cu nr. 215012/23.12.2024 $i la Direc lia Asisten}a
Tehnic5 $i Juridic5 cu nr. 215012/30.12.2024, pe care v-am transmis-o prin adresa DATJ nr.
217790/30.12.2024, pentru a fi analizata Tn conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific5rile $i complet5rile ulterioare, vi
transmitem, in copie, adresa grupului de consilieri generali ai Partidului Umanist Social
Liberal - PUSL, Tnregistrat5 la Primiria Municipiului Bucure§ti cu nr. 218273/31.12.2024, la
Cabinet Secretar General cu nr. 218273/217993/31.12.2024 ;i la Direc[ia Asisten;i Tehnic5 ;i
Juridica cu nr. 217993/03.01.2025 referitoare la intocmirea proiectulul de hotirare care face
obiectul prezentel, precum §l fntroducerea acestuia pe ordinea de zi a ;edinjei Consiliului
General al Municlpiului Bucure9ti.

Cu de05ebit respect,
'I\. nhl

q

4
(

la ,/ ,_Z:2.J–
DIRECTOR EXECUTIV

IdM

intocrnit,
Consilier juridic
Medeea Nicula ‘
4 exemdare /,0y01.2025

/
LL

/

r\

/b, JyCFrl
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bS 01.
De la:
catre
in atonjla:
Spro 9Uin}a:
Subi8ct:

Gruput politic al consilierilor PUSL
Pdmaria Municipiului Bucure9ti
Domnului Primar General. Nicusor Dan
Doamnei Secretar General, Georgiana Zamfir
Solicitare introducere pe ordinea de zi a sedintei Consiliului General al Municipiului
Bucu resti

\:+.

I
I

I

Stimate Domnule prirnar,

Avand in vedere adresa Pamariei Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti. inregistrata

sub nr. de ie;ire 2433461 din 20.12.2024, ;i sub nr. d9 intrare 215012 din 20.12.2024 la
Pdmaria Municipiului Bucuresti, prin care se solicita introducerea pe ordinea de zi a $edin Tei

Consiliu lui General al IVlunicipiului Bucure§ti, spre aprobare, a urmatoarelor:

1. JICL Sector 5 nr. 186/ 19.12.2024, priyind solicitarea acordului Consiliu lui General al

T\’lunicipiului Bucuresti de a imputernici expres Consiliul Local al Sectorului 5 al
N4unicipiu lui Bucuresti pentru a intreprinde demersurile necesare in vederea demolarii

construednor situate in $os. Viilor nr. 52, Sector 5, in vederea construirii ob{ectivului de

inveltitii “Locuinte nZeb pentru tinui in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti;

(' 2) HCL Sector 5 nr. 200/19.12.2024, privind solicitarea citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de transmitere Tn administrarea Consiliului Local sector 5 a strazii

Ghidigeni Tronson 2, imobil inscris in C©tea Funciara sub nr. 246004, afIlat in present in

administrarea Administra}iei Str4zilor a Municipiului Bucure$i ;

, \---> 3. HCL Sector 5 nr. 206/ 19.12.2024, privind solicitarea imputernicirii exprese a
' Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru Consiliul Local Sector 5 de a decide cu

pdvire la asocierea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti cu Ministerul Transporturilor ji

Infrastructurii si Compania Na}ionala de cai Ferate CFR SA in vederea realizarii Tn comun a

proiectului de utilitate publica “Reamenajne urbana 9i amenajare zona de promenada” pe

terenurile afTlate in administrarea Ministerului Transporturilor si InfrasUucturii ;i Companiei

Najionale de cai Ferate CFR SA, situate pe raza administrative-teritoriala a Sectorului 5 ;

Tinand cont de oportunitatea administrativa, sociala, urbanistica gi economica a acestora

pentru locuitorii sectorului 5, va rugam sa intreprinde fi toate diligenTde necesare pentru ca, in

prima $edin@ a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, cele trl

fie introduse pe ordinea de zi, spre dezbatere ;i supunere ia yot.

Cu mullumiri anticipate,

Grupul consilierilor PUSL

') ,
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E.nIall:
Tel.: 021314.46.ie /

catre:

(

q

Avand tn vedem pmvederile art. 166 alin. (2) lit, g), lit. s) ;i alia. (3) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu moditlcirile ;i cornpletadle
ulterioan. va Tnaintam, in vederea introducerii pe ordinea de zi a ;edin lei

Consiliului General al N4unicipiului Bucure§ti, Hotirarea nr. 186/19.12.2024

pri\lind soticitarea acordul ui Consiiiului General at M unicipiului Bucwe§ti de
a impWernici expres ConsUitd Local at Sector&dui S al Municipirdui Bucwe§ti

pentru a intreprinde demersurite necesore tn vederea demolarii construejRIot_

situate in §os. valor nh 52, Sector S §i ulterior a constrrdrii obiectivului de
in;e-s-We iT;Id m%iaM
Bucure§ti”, Hotirarea nr. 200/19.12.2024 pri\'ind solicitarea catre Consili ld
General at Municipiul ui Bucure§ti de transmitere Tn admi&istrarea Consiliului

Local Sector S a strdzii Ghidigeni Tronson 2, tnscrisa Tn CaNea Funciata nr.

246004, aflat& in adwtinistrarea Adnrinistra{ici Strddior a Municipiului
B IIeut%$i, tnso gta de Anexd -i Votararea nr. 206/19.12.2024Bivind
solicitarea de imputernicire expresd a Consiliultd General al Nlunicipi trIal

Bucure$i pentru Consiliui Local Sector S sa hotirascd, cu privire la asocierea

Sectoru lui 5 d Municipitdui Bucure§ti cu Ministerul Transporturilor li
Infrastructurii §i Compania Na{ionald de cai Ferate CFR SA in vederea
realizirii Tn cornun a proiectului de IRRitate publica pri\>ind realizarea de cdtre

Sectorut 5 at Municipiului Bucure§ti a Proiectutui „Reame Bajale art?and .§i
amenajare zon6 de promenadd“ pe terenurile aylate in administrarea
Minsterului TranspoNurUor §i Infragructurii §i Compania Najionald de Cdi
Ferate CFR SA, situate pe rata administraf iv terhorialir a Sectorului S tnsolita
de IneM %n={IF;iUh

(’
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De asemenea, va ancxim §i documentele care au stat la baza hotararilor

anterior menjionate, dtIpa cum urmeaza:

Referatul de aprobare al Primarului SectoruIui 5, inregistrat cu nr.
235177/2 i .1 1.2024:

RaportuI de specialitate al Direc{iei de Dewoltare - Sewiciul Implementarea §i

Monitorizarea Proiectelor. Tnwgistrat cu nr. DD 1563/2 1.11.2024;

Extrasul Carte Funciara nr. 244798 Bucure§ti Sector 5 ;
Contractul de finantare nr. 138215/07.12.2022 in cadrul Planului National de

Redresare §i Rezilienla, Componenta 10 – Forldui Local, 1.2, aferent proiectului

'’Locuinje nZeb pentru tineri in Sectorui 5 al Municipiului Bucure;ti’' §i a
cheltuieiiior aferente in cadrul apelului de proiecte prin Programu! Na}ional de

Redresare §i Rezi lien}a – PNRR/2022/C 10/1/A. 1.2. i

Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5 inregistrat cu nr.
239597/ 10.12.2024;

Raportul de specialitate inregistrat cu nr. DGADPP349/10.12.2024 al Direcliei
Autorizari Comerciale, Patrimoniu §i Salubrizare - Cornpartimentu! Patrimoniu;

Referatul de aprobare al dolnnului Consilierului Local - Viceprimar Nicolaidis

Mircea-Hora{iu, cu nr. 24 1656/17.12.2024;

Raportul de Specialitate tntocnrit de Direc(ia Amenajare ii intregnere Domeniu

Public nr. DAIDP 7539/17. 12.2024;
Extrasele de Carle Funciara nr. 234178 §i nr. 232503 .

(

Cu deosebitd considerajie,

SECRETAR GENERAL SECTOR 5

(

FLORIN MANUC

Intocmit,

ChiP Mirela/
f

/
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In aten pa:
Spre 9tiin Ia.
Subiect:

Grupul politic al consilierilor PUSL
Pnmaria Municipiului Bucure§ti
DomnuJui Primar Genaral, Nicu§or Dan
Daamnei Secretar General, Georgiana Zamfir
Solicitare introducen pe ordinea de zi a sedintei Consiliului General al Municipiului
Bucuresti

'Xii

I
i

(

Stimate DornnuIe primar.
Av aId in vedere adresa Primariei Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, inregistrata

sub nr. de ie;ire 2433461 din 20.12.2024, §i sub nr. de intrare 215012 din 20,12.2024 la

Primaria Municipiului Bucunsti, pUn care se solicita introducerea pe ordinea de zi a $edinjei

Consiliului General al Municipiului Bucwe$i, spre aprobare, a urmatoarelor:

1. HCL Sector 5 nr. 186/ 19.12.2024, privind solicitarea acordului Consiliului General al

b4unicipiului Bucuresti de a imputernici expres Consiliul Local al Sectorului 5 al

Municipiului Bucuresti pentru a intreprinde demersurile necesare Tn vederea demo]arii

construc$ilor situate in $os. Viilor nr. 52, Sector 5, in vederea construirii obiectivului de

investitii ''Locuinte nZeb pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti;

2. HCL Sector 5 nr. 200/19.12.2024, privind solicitarea catre Consiliul General al

Municipiului Bucuresti de transmitue in administrarea Consiliului Local sector 5 a strazii

Ghidigeni Tronson 2, imobi1 inscris in Cartea Funciwa sub m. 246004, aflat in present in

administrarea Adminisaa}lei Strazilor a Municipiuiui Bucun;ti;

3. HCL Sector 5 nr. 206/19.12.2024, privind solicitarea imputernicirii exprese a

Consiliului General al b4unicipiului Bucuresti penbu Consiliul Local Sector 5 de a decide cu

privire la asocierea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti cu Ministerul Transporturilor ;i
Infrasaucturii si Compania Nafionala de Cgi Ferate CFR SA in vederea realizarii Tn comun a

proiectului dc utiIitate publica “Reamenajwe urbana ;i amenajare zona de prornenada” pe

terenurile aflate Tn administrarea Ministerului Transportudlor si Infrastructurii ;i Companiei

NaTionale de cai Ferate CFR SA, situate pe raza administrative-teritoriali a Sectorului 5 ;

Tinand cont de oportunitatea administrativi, social& urbanistici 9i economica a acestora

pen&u locuitorii sectorului 5, va rugam si intreprindeji toate diligen}cie necesare pentru ca, in

prima 9edin@ a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, cele Mi proiecte mentionate sa

fic introduse pe ordinea de zi, spre dezbatere §i supunere la vol

Cu mullumiri anticipate,

Grupul consilierilor PUSL

DEMNITATE, 0NOARE, CURIF: IEAvCTEI
InIt$ in lupti alibri de noi! I Detalii pe www.pusl.ro

A£brn' naIa Prrqi lltVrt nr 1 (apI11 d .II I Bwut$i ITtl. 031 101 9t7Q 031 If+; 0128l1.mdl wmlanil4 psI m

IBAN ht1 1 HPll144’l'.1325819 14450



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcya Generala Administraye 9i
CGMB

CU
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DirecjiaAsisten@ Tehnica 9i

N', 24++Va/ it?. /Z. Zadb
Citre,

Direcjia Transporturi
Domnului Director Executiv Victor Tirticu[i

Directia Generali Investi Vii
Domnului Director Generat Sebastian Aflat

Direc:tia Patrirnoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Per9unaru

(

Administra;ia Str5zilor Bucure9ti
Domnului Director General Marian - Aurelian Bargiu

Avand Tn vedere adresa Prim3riei Sectorului 5 nr. 243346/20.12,2024, va transmitem, Tn
copie, Hot5rarea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 200/19.12.2024 privind solicitarea catre
Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de transmitere Tn administrarea Consiliului Local Sector 5
a strizii Ghidigeni Tronson 2, inscris5 Tn Cartea Funciari nr. 246004, aflat3 Tn administrarea
Administraliei Str3zilor a MunicipFului Bucure gti, 'inregistrat5 la Prim3ria Municipiului Bucure$ti cu nr.
215012/20,12.2024, la Cabinet Secretar General cu nr. 215012/23,12.2024 §i la Direcjia Asisten;i
Tehnic5 ;i Juridic3 cu nr. 215012/30.12.2024, pentru a fi analizat3 Tn conformFtate cu prevederile
art. 136 atin. (8) din O.U,G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile ;i complet3rile
u lteri oa re

Totodati, vi rug5m respectarea termenelor previzute de art. 136 alin, (10), coroborat cu
alin. (5) dIn O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific5ri le 9i complet3rile
u lteri oa re

in situatia Tn care, din analiza materialelor transmise, consideraji ca nu se paate Tntocmi
raportul de specialitate din motive de oportunitate $i/sau legatitate, va rug3m si formula;i $i sa
transmite;i punctul de vedere al direc;iei de specialitate cu privire la materialul Tnaintat,

in situa;ia in care pe parcursul analiz3rii materialului transmis consideraji ci sunt necesare
$i alte informa;ii deEinute de alte direc;ii din cadrul aparatului de lucru al Primarului General al
Municipiului Bucure$ti sau institu VII de interes local, vi rugam sa vi adresa;i direct acestora.

De asemenea, daci Tn urma analizirFI materialului transmis considerali ci nu este
competent5 direc Eia dumneavoastri, va rugam si direc;ionaji lucrarea direc+iei competente, f3ra a
o returna direcjlei noastre.

(

Cu deosebit respect,

Sef Serviclu

":'sin;I''"‘intocmit
Consilier juridic
M

5 6. 1
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SECTORtJL 5
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucure§ti
Cod fiscal: 4433953

www.soctorSnro ._/Th
;=,ai:; limiT/e::Tif;.43.18/021311#+65 \V; eP:=hE'TJ$f'::/i’2m

"'*~#=\(' deb

Citre: _

Consiliul General al Municipiului
in atentia Doamnei Secretar General -
B-duI Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucure9ti

(

I Avand tn vedere prevederile art. 166 alin. (2) lit. g), lit. s) $i alin. (3) din
O.U.G. nr. 57/2(} 19 privind Codul Administrativ. cu modificarile $i completirile

ulterioare. vi Inaintam, in vederea introducerii pe ordinea de zi a §edinjei
Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, Hotirar ea nr. 186/19.12.2024

privind soticitarea acordul ni Consiliu lui General at Municipitdui Bucure§ti de
a tmpaternici expres Consitiul Local at Sectorului S at Municipiut td Bucwe$ti
pentru a tntreprinde demersurUe necesare tn vederea dewtot drU construeINot

situate in $os. ViiIor nr. 52, Sector S §i ulterior a construirii obiectivului de

invM$mcuin Ie nZ:eb pen au tineri in Sectorul S at Murticipiului
Bucwe§ti”, Hot&area nr. 200/19.12.2024 privind soticitarea cdtre Const tint
General at Municipitdui Bucure§ti de transmkere irt administrarea Consiliului
Local Sector S a strdzii Ghidigeni Tronson 2, tnscrisa tn Cartea Funciard nrlk-L–-––--A--–+-K _ _. -–H-HU

246004, aflatd tn administrarea Administra{lei StrdziTor u Municipiului
Bucur©t,laso{ita de Anexa --F IFoTirBida nr. 206/19.12.2024 pri\?ind
soticiturea de tmputernicire expresd a Consinutui General at Municipiul ld
Bucure§ti pentru Consiliul Local Sector S si hotdrasca, cu privire la asocierea
Sectoral IIi S at Municipiului Bucure$ti cu Minister III TransponurUor §i
Infrastructurii §i Compania Naliona la de cai Ferate CFR SA in vederea
realizdrii tn comnn a proiectutui de utilitate public& pri\lind realizarea de citre

Sectoral S al Municipiaui Bucure$ti a Protect&dui „Reqmenajare tLrbana#
amenajare Iona de promenadd“ pe terenwi Ie a/late in administrarea
MiTrmer taut Transportarilor ii Infrustrucfurii §i Compania Najionald de cai
Ferate CFR SA, sitnate pe rata administrativ teritoriatd a Sectorului S tnso{ita
de Anex(I

(

(

1
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De asemenea, va anexam ;i documentele care au stat la baza hotararilor

anterior men donate, dupa cum urmeaza:

Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, tnregistrat cu nr.
235 177/2 1 . 1 1.2024:

Raportul de specialitate al Direc;iei de Dezvoltare - Serviciul Implementarea 9i
Monitorizarea Proiectelor. Tnregistrat cu nr, DD 1563/2 1.11.2024;
Extrasul Carte Funciara nr. 244798 Bucuresti Sector 5;
C''ontractul de finantare nr. 138215/07.12.2022 in cadrul Planului National de

Redresare §i Rezilien B, Componenta IQ – Fondul Local, 1.2. aferent proiectului

LocuinTe nZeb pentru tineri Tn Sectorul 5 al Mlunicipiului Bucure;ti’- Ti a
cheltuielilor aferente tn cadrui apelului de proiecte pNn Programul Naganal de

Redresare §i Rezilien P 1)NRR/2022/C 10/1/A.1.2.;

Referatul de aprobare al Primarului Scct(lrului 5 Inregistrat cu nr.
239597/ 10.12.2024;

Raportul de specialitate inregistrat cu nr. DGADPP349/10.12.2024 al Direc Hei
Autorizari Comerciale, Patrimoniu §i Salubrizare - Compartimentul Patrimoniu:

Referatul de aprobare al domnului Consilierului Local - Viceprimar Nicolaidis

Mircea-Horafiu, cu nr. 24 1656/17. 12.2024:
Raportul de Specialitate Tntocmit de DirecTia Amenajare ;i intreHnere Domeniu
Public nr. DAIDP 7539/17.12.2024;

Extrasele de Carte Funciara nr. 234178 Ii nr. 232503.

(

(

Cu deosebitd considera{ie,

SECRETAR GENERAI r SECTOR 5
FLORIN MANUC

I
I

intocmit,
Chiji Mirela

/



MUNICIPIUL BUCURE§TI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5

Strada Fabriea de Chibrituri nr. 9-1 1, Sector 5, Bucure;ti
Tel.: 021.314.46.80 021.314.43.18
Fax: 021.314.49.90 021.311.04.65

Cod fiscal: 4433953
www.sectorS.ro

E-mail: primarie@sectorS.ro

HOTARARE

privind solicitarea cake Consiliu! General al Municipiului Bucure§ti de transnritere in administrarea
(_*onsiliului Local Sector 5 a strazii Gtddigeni Tronson 2, tnscri si in Cartea Funciara nr. 246004,

aflata in administrarea Administrajiei Strazilor a Municipiului Bucure§ti

At,arId in vedere:
> Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5 inregistrat cu nr. 239597/10. 12.2024:

> Raportu1 de specialitate inregistrat cu nr. DGADPP349/10.12.2024 al Direcjiei Autorizari
Comerciale, Patrimoniu gi Salubrizare - Comparlimentul Patrimoniu;

bland in considerare :
> Avizul Comisiei pentru buget, finan fe, taxe locale, fonduri europene §i alte activita$

economlce;

> Avizul Comisiei pentru urbanism, lucrari publice, administrarea teritoriu lui, domeniului
public §i privat al Sectorului 5. patrimoniului ;i fondului funciw;

> Avizul Comisiei juridice, de disciplina, apararea ordinii publice ei respectarea drepturilor ;i
liberta$1or ceHjerIe;ti;

in conforwritate cu prevederi Ie .
> H.C.G.M.B. m. 75/28.04.2011, pdvind administrarea rejelei stradale principale a lucrarilor de

ara din municipiul Bucure§ti, cu modificadle §i completarile ulterioare;
> o.G. nr, 43/1997, pdvind regimu! drumudlor, cu modificadle completarile uhedome.
> art. 139 din. (1), art. 140 alin.( 1), art, 166 ann. (2) lit. „g", art. 243 alin. (1) lit. „a",, din

Ordonanja de Urgen@ nr. 57/2019 - privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare,

(

(

(

eoNSILI IIL LOCAL AL SECTORULUI 5
HOTARX§TE:

Art. L Se solicita Consiliului General al Municipiului Bucure;ti transmiterea in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 5. a strazii Ghidigeni Tronson 2. inscdsi in CF m. 246004, in suprafa@

de 17.609 mp, af:Iata in propdetatea municipiului Bucure$ti ?i in administrarea Adrninistra}iei Strazilor

a municipiului Bucure gti, identificata conform anexei, parte integranta a prezentei hotarad.
Art. 2. Primarul Sectorului 5 al Municipiului Bucure§ti, pNn aparatul de specialitate. Secretarul

General al Sectorului 5 al Mlunicipiului Bucure$i - Serviciul EvidenFi Acte Administrative, vor duce
la Tndeplinire prevederile prezentei hotarad .

Contrasemneazi pentru legalitate,
Secretar General Sector 5,

Florin Minuc

Nr. JW /19.12.2024



Anexa Ia H.C.L. Sector 5 nr. .gao , /19.12.2024

Carte Funciara/Nr. topografic nr. 246004, Bucure$i, Sectorul 5, a imobilului strada Ghidigeni
Tronson 2, in suprafa la de 17.609 mp, - 3 file.

(

(
E DE $EDINTA

ORNEANU

(

(
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AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-II, Sector 5, Bucure§ti

Cod fiscal: 4433953

\ tri-tv.sectorS.ro .+,E,+B

}=:ai:;rj:::;iTgTi:T:if;o.L8 / 021.311.o tH 4;4 :rg:£FF£i Isu?G::?I=?gl:

Nr. 239597/ 10.12.2024

ISO 37001
III: cIf;TFd; Lie;;! Ili

REFERAT DE APROBARE

privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de transmitere in
administrarea Consiliului Local Sector 5 a strazii Ghidigcni Tronson 2, cu Cartea Funciara

nr. 246004, aflata in administrarea AdministraTiei shazilor a Municipiului Bucure;ti

Sectorul 5 al &tunicipiului Bucure$ti a Inceput o noua etapa de dezvoltare, in care vrea

sa imbunatafeasca aspectul general al sectorului.

O parte importanta tn demararea proiectelor, consta in posibilitatea executarii lucradlor

la nivelul infrastructurH supraterane, in mod constant §i uniform pe toate strazile Sectoruiui 5.

Aceasta iniliativa vine ca o completare a solicitarilor venite din partea ceta{errilor de pe

raza Sectorului 5, cat ;i a cetajenilor care trarrziteaza sectorul spre locul de munca ;i locuin@

care se confrunta zilnic cu deficienTde intalnite Tn carosabil de $oferi ;i pe trotuar de pietoni.

Astfel, administrarea de catre Cosiliul Local al Sectorului 5 a strazii Ghidigeni - Tronson

2, menjionatZ tn H.C.G.M.B. nr. 75/28.04.2011, privind adminiskana re}elei stradale principale

a lucrarilor dc alta din municipiul Bucure$i are drept scop realizarea de investi Iii,
rnodemizarea, reabilitarea, reparare% intre}inerea $i exploatarea acestei strazi.

A\and in vedere cele expuse mai sus, propunem spre dezbatere 9i aprobare proiectul de

hotarare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de transmitere in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 5 a strizii Ghidigeni Tronson 2 aflata Tn

proprietatea Municipiului Bucwe;ti §i in adminisbarea Administrajiei Strazilor, potrivit
H.C.G.M.B. nr. 75/28.04.2011, privind adminisaarea rejelei suadale pdncipale §i a lucrarilor

de ana din municipiul Bucure;ti.



SECTORUL 5
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti
Cod fiscal: 4433953

\t\try. sectorS.ro
bItBE

E-mail: pl'imarie@sectorS.ro Iq}\ EMC =BFPN tsS900r 'lo 1 :
TeL: 021.314.46.IQ / 021.314.43.18 / 021.311.04.65 \aVI NR CERT""'t U'”'1-'"”’‘

DIRECTIA AUTORIZARI COMERCIALE, PATRIMONIU §I SALUBRIZARE
COMPARTIMENT PATRIMONIU
Nr.DGADPP349/ 10. 12.2024

ISO 37001
LI.C it:Trill:C '..

HR ClITlt£AT leon

RAPORT DE SPECIALITATE

(

I
Sectorul 5 al Municipiului Bucure9ti, a £nceput o noua etapa de dezvoltare, in care vrea si

imbunata{easca a$pectul general al sectorului.
o parte importanta in demaruea proiectelor, consta in posibilitatea executarii lucrarilor la

nivelul infrastructurii supraterane, in mod constant $i uniform pe toate strazi le Sectorului 5.

Aceasta initiativa vine ca o completare a solicitarilor venite din padea ceta}enilor de pe raza
Sectorului 5, cat si a cetajenilor care tranziteaza sectorul spre locul de munca si locuin@ ;i care

se confrunta zilnic cu deficien RIc intalnite tn carosabil de ;oferi ;i pe hotuar de pietoni

Astfel, admirristrarea de catre Cosiliul Local al Sectorului 5 a strizii Ghidigeni - Tronson 2,

menjionata in H.C.G.M,B. nr. 75/28.04.2011, privind administrarea rejelei stradale pdncipale gi
a lucrarilor de arta din municipiul Bucure$i, are drept scop realizarea de investi Hi,
modernizarea, reabilitarea, repararea, intrejinerea §i exploatarea acestei strazi.

A\rand in vedere cele expuse rnai sus, propunem spre dezbatere Ti aprobare proiectul de

hotarare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucure§ti de transmitere tn
administrarea Consiliului Local al Sectorului 5 a strazii Ghidigeni Tronson 2 aflata in
proprietatea Municipiului Bucure$ti 9i in administrarea Administrajiei Strazilor, potdvit
H.C.G.M.B. nr. 75/28.04.2011, pHvind administrarea re}elei stradale principale §i a lucrarilor de
alta din municipiul Bucure;ti.

{ \,

DIRECTOR EXECUTIV

tntocmit,
.a Georgeta




