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Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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HOTARARE

privind transmiterea in administrarea Sectorului 5 al Municipiutui Bucuresti a imobilului teren cu
denumirea Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5, identificat cu nr. CF 246004, in vederea amenajdrii
acestuia ca spatiu verde public destinat recreerii si petrecerii timpului liber

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Raportul de specialitate nr. al Directiei Patrimoniu din cadrul P.M.B.:

Vazand avizul Comisiei Patrimoniu nr. .avizul Comisiei Comisia de ecologie,
protectia mediului si igienizare nr. ,avizul Comisiei de transport si mobilitate urbana nr.
$i avizul Comisiei Juridice si de disciplina nr. din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare:

- Hotdrarea Consiliului Local Sector 5 al municipiului Bucuresti nr.46/29.05.2026 privind solicitarea
cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului Loca!
Sector 5 a imobilului situat in strada Ghidigeni cu Cartea Funciard 246004 aflat in proprietatea
municipiului Bucuresti ;

- Adresa nr. 217790/2047/20.01.2025 a Directiei investiti din cadrul P.M.B, adresa nr.
91057/13.02.2026 a Compartimentului Patrimoniu din cadrul Primariei Sectorului 5 si adresa
nr.4601/18.02.2026 a Administratiei Strazilor Municipiului Bucuresti; si

- Adresele Priméariei Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti nr. DAIDP2789/30.06.2026 si nr.
91769/01.07.2026;

Tinand cont de prevederile:
In conformitate cu prevederile art. 129 alin (2) lit. ¢); alin.B, lit.a); art. 139 alin (3) lit. g);

art.166, alin.2, lit.g) si alin (3); art.287 lit.b), art.298, art. 299 si art.300 din Codul Administrativ
adoptat prin Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba transmiterea in administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti a imobilului teren
cu denumirea Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5, identificat cu nr. CF 246004, Tn vederea amenaijarii
acestuia ca spatiu verde public destinat recreerii si petrecerii timpului liber;

Art. 2 Imobilul de la art.1, se identificd potrivit extrasului de carte funciara, anexa care face parte
integrant din prezenta hotéréare si are o valoare de inventar de 10.554.806lei.
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Art. 3 Avizele necesare si cheltuielile ce implici realizarea proiectului mentionat la art.1, cad in
sarcina Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti.

Art. 4 Operatiunile de modificare a cartii funciare privind inscrierea dreptului de administrare se vor
face prin grija Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti in termen de 30 de zile de la intrarea in vigoare a
prezentei hotérdri, urmand s& comunice Consiliului General al Municipiului Bucuresti documentele
emise de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti.

Art.5 Schimbarea destinatiei imobilului prevazut la art. 1, duce la abrogarea prezentei hotarari.

Art. 6 Direcfiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti, si
Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti, vor aduce [a indeplinire prevederile prezentei hot&rari.

Aceasta hotarare a fost adoptats in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti, din data de

cerireennn. 2026,
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR
Bucuresti,
Nr............
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A. Partea |. Descrierea imobilului J ‘”-*--«-r.n o
TEREN Intravilan “H_,_ilf\_:__,,

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 5, Lac. Bucuresti Sectorul 5, Str GHIDIGENI, Tronson 2

A A I Nr. .
g:t r. t“:&a;:a'%c ™| Suprafata* (mp) Observatil / Referinge
Al 245004 17.609 Teren nelmprejmult;

-

B. Partea II. Proprietari §i acte

Inscrieri privitoare la dreptyl de proprietate gl aite drepturi reale Referinte

50323 / 21/08/2024

Act Administrativ _nr. HCGMB 186, din 08/05/2008 emis de CGMB: Act Administrativ nr. Adevering nr.
203157, din 20/08/2024 emis de Primaria Sector 5; Act Administrativ nr. HCGMB 508, din 29/09/2022 emis
de CGMB;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu public, dobandit prin Lege, Al

cota actuala 1/1

L 1) MUNICIPIUL BUCURESTI

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi Teale Referinte -
de garantle si sarcini
SIS ——
Decument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederite Lagh Nr. 677/2001, Pagina I din 3
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Carte Funciars Nr. 246004 Comun

Anexa Nr. 1 La Partea |
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Date referitoare la teren
Nr t Categorie |t Suprafata = " .
Gt | folosints |vien]  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii f Referinte
1 drum DA | 17.600 _ . - tmobll’ compus din”spatiu_verde, aie]
acces si zone de protectie sanitara.
Date referitoare [a constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie 1n plan.
Punct] Punct Lungime Punct{ Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment| inceput| sférsit segment:
1 2 2.468 2 3 22,324 3 4 522.087
4 5 195.632 5 6 35.274 6 7 4.653
7 g 5,861 8 9 2.612 9 10 7.153
10 11 9,325 11 12 63.668 12 13 21.817
13 14 13.962 14 15 31.476 15 16 29,523
16 17 3.136 17 18 85.144 18 19 18.767
19 20 4.364 20 21 18.888 21 22 32.337
22 23 4.315 23 24 33.214 24 25 25.843
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Carte Funciarg Nr. 246004 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Punct| Punct Lungime Punctf Punct Lungime Punct; Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment| | inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segiment
25 26 31.816 26 27 4.857 27 28 25.289

28 29 14.243 29 30 1.225 30 31 25.204

31 32 14.011 32 33 29,735 33 34 0.466

34 35 50,527 35 36 32.207 36 37 4.398

37| 38 4.356| 38 39 8.326 39 40 20.971

40 11 22.465 41 42 2.74 42 43 18.924

43 44 10.126 44 45 7.743 45 46 16.452

46 47 7.192 47 48 16.047 48 49 4,337

49 50 8.534 50 51 5.524 51 1 7.181

¥ Lungimlie segmentelor sunt determinate planul de profectie Stereo 70 §l sunt retuniite Ta 1 milimatry,

*** Distanta dintre puncts este formatd din segmente curulate ce synt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

administrative previzute de legisiatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizics a
documentuiui, fara semnaturs olografs, cu acceptul expres sau procedural af institutiei publice orj entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentulyi.

Data si ora generirii, y -\—"_ﬁm\
28/04/2026, 09:53 \ g.;,ﬂ“ %
\ Ax
W, e , c\\
T fT Directia r‘.|||‘
Q‘E ;Ffr:mopill '_(f."'.r
N,
— ——— —— &_‘H‘:.j“ ‘ '-J‘_' ):‘.“\‘_ . ’

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobllelor. Pentry alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lej Ia ghiseu, respectiv 20 de jej dacé aste obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpl.ro

Document care confine date cu caracter Rersond, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paginza 3 din 3

Fxlrase pentru informare on-line 1a adresa apay,ancpl.re Foarmular versiunea 1,1



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

Nr. 24398103 . 0L 2026

REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea in administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti a imobilului teren cy
denumirea Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5, identificat cu nr. CF 246004, in vederea
amenajarii acestuia ca spatiu verde public destinat recreerii si petrecerii timpului liber

Prin adresa nr. 82513/1 2.06.2026, inregistratd la Cabinet Secretar General cu
nr.92560/03.06.2026 si transmisd de Directia Asistentd Tehnic si Juridicd cu adresa
nr.93890/04.06.2026 si inregistrata la Directia Patrimoniu cu nr.93890/04.06.2026, Primdria
Sectorului 5 a transmis Hot&rarea Consiliului Local Sector 5 nr. 46/29.05.2026 privind solicitarea
cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliutui Local
Sector & a imobilului situat in strada Ghidigeni cu Cartea Funciard 246004 aflat in proprietatea
municipiufui Bucurest;.

Imobilul teren obiect al solicitarii de transmitere in administrare, cu denumirea Str. Ghidigen;,
Tronson 2, Sector 5, in suprafatd de 17609mp, a fost intabulat ca proprietate publici a municipiului
Bucuresti, cu numar cadastral 246004,

Pentru imobilul teren- situat in Sectoryl 5, Str. Ghidigeni, in suprafatd de 17609mp, inscris in
cartea funciard 246004 a Sectorului 5, Bucuresti, a fost intocmit Raportul de evaluare nr.
55492/16.04.2026 de citre Asocieres Mapps Master Appraisal-Business Valuation, in baza
contractului Subsecvent 177/25.03.2026 $i a Notei de comanda nr. 55492/03.04.2026 . potrivit
caruia “ terenul este format din alei, spatiu verde Si zond de protectie sanitaré, intinzandu-se pe o
suprafatd de aproximativ 800m pe langd soseaua Ghidigeni”, “a fost evaluat ca si drum, asa cum
este notat si in extrasul de carte funciara“ $i “are o valoare de inventar de 10.554.806 lei”.

Potrivit adreselor Primariei Sectorului 5, solicitarea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti de
transmitere a imobilului - Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5 inscris in CF nr.246004, in
administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, este motivats printre altele de faptul ca:

- Garda Nationald de Mediu a sanctionat cu amenzi Sectorul 5 pentruy deseuri depozitate
necontrofat in anumite zone ale Sectorului 5 printre care se numars si terenul din Str Ghidigeni,
obiect al solicitarii; iar

- "0 parte importantd in demararea proiectelor, constd in posibilitatea executarii lucrarilor |a
nivelul infrastructurii Supraterane, in mod constant si uniform pe toate strazile Sectorului 5

si urmarindu-se aspecte precum;

- Cresterea suprafetei de spatii verzi (a nivelul Sectoruiui 5;

- Tmbunété;irea calitatii mediului urban si reducerea efectelor insulei de caldura;

- Dezvoltarea infrastructurii verzi:

- Crearea unui spatiu modemn destinat recreerii, socializarii si activitatilor in aer liber;

- Cresterea graduluj de sigurantd si confort pentru locuitorii din Zona;

- Punerea in valoare a unui teren proprietate a municipiului Bucuresti, printr-o utilizare eficients Si
in interesul comunitétii

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel 021.305.55.00
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Sectorul 5 al Municipiuiui Bucuresti, Tn calitate de administrator, in sarcina caruia cade si
suportarea cheltuielilor pentru realizarea investitilor, va {ine cont de prevederile hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 275/2020 privind aprobarea Normelor pentru
avizarea, autorizarea, coordonarea si executia lucrarilor de infrastructurd (tehnico-edilitare si
stradale) de pe teritoriul municipiului Bucuresti .

Directia de Mediu a comunicat faptul ca sustine orice initiativa de crestere cantitativa
si calitativa a spatiilor verzi la nivelul Municipiului Bucuresti, atat pentru indeplinirea
obligatiilor legale ce revin Municipalitatii cat si pentru beneficile pe care acestea le aduc
populatiei, sporirea biodiversitatii; Tmbunétatirea calitétii aerului prin reducerea poluantilor
atmosferici; efecte pozitive de temperatura si microclimatice; efecte asupra hidrologiei zonei,
reducerea zgomotului urban; imbunatatirea estetic a oragului.

Totodata, Directia de Mediu subliniaza necesitatea de a se tine cont de protejarea
vegetatiei existente, orice interventie asupra acesteia urmand a fi realizatd cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Avand in vedere cele anterior mentionate si in conformitate cu prevederile OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, propun spre dezbatere si aprobare Consiliului General al
Municipiuiui Bucuresti, proiectul de hotérare privind transmiterea in administrarea Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti a imobilului teren cu denumirea Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5,
identificat cu nr. CF 246004, in vederea amenajarii  acestuia ca spatiu verde public destinat
recreerii si petrecerii impului liber.

PRIMAR GENERAL,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021,305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Patrimoniu
Directia de Mediu

Nr.DPJfl;l{q/d/((,g’ &7.7)-’()\0'?,@‘

RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea in administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti a imobilului teren cu
denumirea Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5, identificat oy nr. CF 246004, in vederea
amenajarii acestuia ca spatiu verde public destinat recreerii si petrecerii timpului liber

[)Situatie juridici- Directia Patrimoniu

Prin adresa nr. 82513/12.06.2026, inregistratd la Cabinet Secretar General cu
nr.92560/03.06.2026 si transmisd de Directia Asistentd Tehnicd si Juridicd cu adresa
nr.93890/04.06.2026 si inregistrati la Directia Patrimoniu cu nr.93890/04.06.2026, Primaria
Sectoruiui 5 a transmis Hotararea Consiliului Local Sector 5 nr. 46/29.05.2026 privind solicitarea
catre Consifiul General al Municipiufui Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului L ocal
Sector 5 a imobilului situat in strada Ghidigeni cu Cartea Funciard 246004 aflat in proprietatea
municipiului Bucuresti.

Imobilul teren obiect al solicitarii de transmitere in administrare, cu denumirea Str. Ghidigeni,
Tronson 2, Sector 5, in suprafata de 17609mp, a fost intabulat ca proprietate publicd a municipiului
Bucuresti, cu numar cadastral 246004.

Pentru imobilul teren- situat in Sectorul 5, Str. Ghidigeni, in suprafats de 17609mp, inscris in
cartea funciard 246004 a Sectorului 5, Bucuresti, a fost intocmit Raportul de evaluare nr.
55492/16.04.2026 de citre Asocierea Mapps Master Appraisal-Business Valuation, in baza
contractului Subsecvent 177/25.03.2026 si a Notei de comanda nr. 55492/03.04.2026 , potrivit
caruia * terenul este format din alei, spatiu verde $i zona de protectie sanitara, intinzandu-se pe o
suprafatd de aproximativ 800mpe Iang3 soseaua Ghidigeni”, “a fost evaluat ca $i drum, asa cum
este notat $i in extrasul de carte funciard“ si “are o valoare de inventar de 10.554.806 lei".

Referitor la imobilui in cauzs, Str Ghidigeni, Tronson 2, inscris in cartea funciar nr. 246004,
Directia Investitii din cadrul P.M.B, cu adresa nr. 217790/2047/20.01.2025, a comunicat faptul ca: *
nu are in derulare proiecte care sa afecteze strada mentionatd” si a solicitat punctul de vedere al
Administratiei Strazilor Municipiului Bucuresti.

Administratia Strézilor - Municipiul Bucuresti, cu adresa nr. 4601/1 8.02.2026, inregistrata la
Directia Patrimoniu cu nr. 26516/20.02.2026, a comunicat faptul ca Str Ghidigeni , Tronson II- CF
246004, nu se afla in administrarea A.S.M.B.

Cu adresa nr. 51057/13.02.2026, inregistrata la Directia Patrimoniu cu nr. 23451/16.02.2028,
Compartimentul Patrimoniu din cadrul Primariei Sectorului 5, a revenit cu precizari referitoare la
imobilul Tronson 2 din Str. Ghidigeni, aratand c3:

‘in baza prevederiior HCGMB nr. 184/30.03.2022, modificatd prin HCGMB nr.
508/29.09.2022 si motivat de necesitatea ca terenul s3 nu devins depozit de deseuri si s3
preintampine sanctionarea de catre Ministerul Mediului, Apelor si Péadurilor- Garda National3 de
Mediu, pentru depozite de deseuri necontrolate, Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti a procedat
la cadastrarea si intabularea imobilului, precum si faptul ca:

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 65001 3, sector 5, Bucuresti, Romania
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- _ imobilul cadastrat de Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti cu denumirea Str. Ghidigeni
Tronson 2, apare ca facand parte din zona de protectie 1.C.A.B., conform planului topografic din
anul 1986, reprezentand o portiune adiacents imobilului CF 138889 pe o lungime ce se opreste
la limita de hotar”.

Potrivit adreselor Primariei Sectorului 5 nr.DGADPP190/11.05.2026,
nr.DAIDP2789/30.06.2026 si nr. 91769/01.07.2026, solicitarea Sectorului 5 al Municipiului
Bucuresti de transmitere a imobilului - Str, Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5 inscris in CF
nr.246004, in administrarea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, este motivatd printre altele de
faptul ca:

- Garda Nationald de Mediu a sanctionat cu amenzi Sectorul 5 pentru deseuri depozitate
necontrolat in anumite zone ale Sectorului 5 printre care se numara si terenul din Str Ghidigeni,
obiect al solicitérii; iar

- : "o parte importantd in demararea proiectelor, consta in posibilitatea executdrii lucrariior la nivelul
infrastructurii supraterane, in mod constant si uniform pe toate strazile Sectorului 57;

si urmarindu-se aspecte precum:

- Cresterea suprafetei de spatii verzi la nivelul Sectoruiui 5;

- Imbunétatirea calitatii mediului urban si reducerea efectelor insulei de caldura;

- Dezvoltarea infrastructurii verzi;

- Crearea unui spatiu modern destinat recreerii, socializarii $i activitatilor in aer liber;

- Cresterea gradului de siguranta si confort pentru locuitorii din zona;

- Punerea in valoare a unui teren proprietate a municipiului Bucuresti, printr-o utilizare eficienta si
n interesul comunitatii

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti, In calitate de administrator, in sarcina céruia cade si
suportarea cheltuililor pentru realizarea investitiilor, va tine cont de prevederile hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 275/2020 privind aprobarea Normelor pentru avizarea,
autorizarea, coordonarea si executia lucrarilor de infrastructura {tehnico-edilitare si stradale) de pe
teritoriul municipiului Bucuresti .

Conform art. 129 alin 2 lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat prin Ordonanta de Urgenta nr.
57/03.07.2019, Consiliu} General al Municipiului Bucuresti exercita atributii privind administrarea
domeniului public si privat al municipiului Bucuresti, iar potrivit art. 166 alin 2 lit. g) Consiliile Locale
ale Sectoarelor administreaza bunurile proprietate publica sau privatd a municipiului Bucuresti, de
pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

l1) Punct de vedere - Directia de Mediu
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiffor verzi din intravilanul
localitatilor, republicatd, cu modificirife si completdrile ulterioare, prevede la art. 7 ca prin
administrarea spatiilor verzi se asigura indeplinirea mai multor obiective, printre care:
- regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;
. identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie;
- extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi
publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural”.

Drept urmare, transmiterea in administrare are ca obiectiv imediat ecologizarea zonei,
stoparea depozitarii deseurilor si integrarea terenului intr-un circuit estetic si functional.
Amenajarea acestui teren ca loc destinat recreerii i petrecerii timpului liber, va avea un
impact direct asupra calitatii vietii i functiilor socio-comunitare, respectiv:
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- impact ambiental — Tmbunatatirea calititi mediului urban si reducerea presiunilor
ecologice;

- impact urbanistic — regenerarea si reactivarea unui spatiu urban subutilizat:

- impact social — cresterea accesibilitatii si a calitatii vietii urbane;

Directia de Mediu sustine orice initiativé de crestere cantitativs si calitativa a spatiilor
verzi la nivelul Municipiului Bucuresti, atat pentru indeplinirea obligatiilor legale ce revin
Municipalitétii cat si pentru beneficile pe care acestea le aduc populatiei, sporirea
biodiversitétii, Tmbunatatirea calitdtii aerului prin reducerea poluantilor atmosferici; efecte
pozitive de temperaturd si microclimatice; efecte asupra hidrologiei zonei; reducerea
zgomotului urban; imbunatétirea estetica a oragului.

Totodata, Directia de Mediu subliniazd necesitatea de a se tine cont de protejarea
vegetatiei existente, orice interventie asupra acesteia urmand a fi realizati cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Avand in vedere cele anterior mentionate, a fost intocmit raportul de specialitate comun al
Directiei Patrimoniu i al Directiei de Mediu privind transmiterea in administrarea Sectorului 5 al
Municipiului Bucuresti a imobilului teren cu denumirea Str. Ghidigeni, Tronson 2, Sector 5,
identificat cu nr. CF 246004, in vederea amenajdrii acestuia ca spatiu verde pubilic destinat
recreerii si petrecerii timpului liber
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DIRECTIA AMENAJARE SI INTRETINERE DOMENIUL PUBLIC
SERVICIUL SPATII VERZI
DAIDP 2789/30.06.2026
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Ciitre:
Directia Autoriziri Comerciale, Patrimoniu si Salubrizare

Referitor la: imobilul situat In Strada Ghidigeni, identificat prin Cartea Funciari nr. 246004

Avind in vedere adresa dumneavoastri prin care solicitati completarea informatiilor referitoare
la destinatia imobilului situat in Strada Ghidigeni, identificat prin Cartea Funciari nr. 246004, vi
comunicim urmaitoarele:

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti se afld fntr-un amplu proces de regenerare urbani st
dezvoltare a infrastructurii publice, obiectivul administratiei publice locale fiind cregterea calitiitii vietii
locuitorilor prin dezvoltarea si extinderea spatiilor verzi, a zonelor de recreere si a dotirilor de interes
public.

In acest context, Consiliul Local al Sectorului 5 solicitd transmiterea in administrare a imobilului
situat in Strada Ghidigeni, identificat prin Cartea Funciari nr. 246004, in vederca amenajirii si
valorificérii acestuia ca spatiu verde public destinat recreerii st petrecerii timpului liber, in beneficiul
comunititii locale.Destinafia propusi pentru acest amplasament este realizarea unui parc de proximitate
care va cuprinde, in principal:

+ amenajarea de locuri de J}oaci pentru copii;

+ realizarea unor spatii de relaxare si odihna;

e amenajarea de alei pietonale si zone de promenads;

+ plantare de arbori §i arbusti;

* Instalarea unui sistem automatizat de irigatii (aspersie);

* montarea unui sistem modern de iluminat public;

« amplasarea unor fintani arteziene decorative;

» montarea de mobilier urban (binci, cosuri de gunoi);

+ realizarea unor zone destinate activititilor recreative si de socializare;

o  alte lucrdri si dotdri necesare functionfrii si Intretinerii spatiului verde, conform documentatiilor
tehnico-economice ce vor fi aprobate ulterior.

Necesitatea realizarii acestei investitii este justificatd de deficitul de spatii verzi si zone de recreere
existente in aceasta parte a Sectorului 5, precum si de obligatia autoritailor administratiei publice locale
de a proteja, conserva i extinde suprafetele destinate spatiilor verzi.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitdfilor, cu modificirile si completérile ulterioare, administrarea spatiilor verzi
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DIRECTIA AUTORIZARI COMERCIALE SI PATRIMONIU
COMPART PATRIMONIU
Nr. 969 R 8L Dot

Ciitre,
Primiiria Municipiului Bucuresti
Directia Patrimoniu

Ca urmare a adresei dumneavoastri, tnregistrats la Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti sub
nr. 89423/23.06.2026 si redirectionati de citre Serviciul Evidentd Acte Administrative sub nr. SEAA
72/24.06.2026, prin care ne solicitati sd vif transmitem in completare date referitoare lq destinatia
pe care urmeayi sd o aibd imobilul din strada Ghidigeni, identificat prin cartea Junciarg nr.
246004, vi aducem la cunostin{i ci, prin adresa nr. DAIDP 2789/30.06.2026, Directia Amenajare gi
Intretinere Domeniul Public ~ Serviciul Spatii Verzi (anexats prezentei) a transmis informatiile
solicitate,

Referitor la aspectele precizate in adresa nr. 48394 din data de 04.02.2026, va reamintim cH,
pottivit rapoartelor de inspectie nr. 228/05.12.2024 si mr 152/09. 09.2025, precum si Proceselor-
verbale de constatare i sanctionare a contravenfiei seria: GNM nr. 016120 si seria: GNM nr.
021088/18.09.2025, emise de Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor - Garda Nationals de Mediu,
Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti a fost sanctionat pentru existenfa unor depozite de deseuri
necontrolate si abandonate. Acestea constau in principal din deseuri provenite din constructii si
demolari (moloz; chzdmizi, bitum), deseuri municipale amestecate, PET-uri si deseuri voluminoase
(piese de mobilier etc.), identificate in mai multe zone de pe raza administrativ-teritorials a Sectoruluj
5. Printre acestea se numard $i_imobilul-teren din str. Ghidigeni (spaiul verde aferent arterei de
circulatie), aflat 1 proprietatea Municipiului Bucuresti, dar care nu a fost fransmis in administrarea
noastrd. Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti 2 efectuat deja plata amenzilor aferente celor doui
procese-verbale mentionate, prin ordinele de plati nr. 56482/20.12.2024 $inr. 5387/23.09.2025.

Avénd in vedere cele expuse, considersim ci aplicarea acestor sanctiuni institutiei noastre nu
este justificats, in conditiile i care terenul mentionat apartine Municipiului Bucuresti. Prin urmare,
pentru 2 evita aplicarea unor noi sanctiuni de citre Garda Nationald de Mediu pe viitor, vi solicitim
sprijinul in vederea prevenirii transformirii acestui teren Intr-un depozit necontrolat de deseuri.

Asteptim rispunsul dumneavoastri §i Vi asigurim de intreaga noastrs disponibilitate si
obiectivitate in solutionarea aspectelor care jptrd in competenta Sectorului 5 al Municipiului
Bucuresti.

Cu stima,

Intocmit,
Inspy Nedea Citilina Georgeta
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urmdreste protectia §i conservarea acestora, regenerarea si extinderea suprafetelor ocupate de vegetatie,
precum si dezvoltarea funciiilor de protectie a mediului si de imbunitafire a calitifii vietii populatiei.
Totodatd, legea stabileste cd administrarea spatiilor verzi proprietate publici este exercitati de
auforitafile administratiei publice locale si urmdregte identificarea zonelor deficitare si realizarea de
lucrdri pentru extinderea suprafetelor verzi.

De asemenea, investitia propusi este in concordanti cu prevederile Ordonantei de Urgenti nr.
195/2005 privind protectia mediului, care consacrd principiul dezvoltirii durabile §i obligatia
autoritdfilor administratiei publice de a asigura protectia mediului i imbunétifirea calitatii factorilor de
mediu prin dezvoltarea infrastructurii verzi §i cresterea suprafetelor de spatii verzi destinate populatiei.

Totodati, potrivit prevederilor Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
autoritdtile administratiei publice locale administreazi bunurile proprietate publici in scopul satisfacerii
interesului public local si al realizérii investitiilor necesare dezvoltirii comunititii, cu respectarea
principiilor eficientei, oportunititii si dezvoltdirii durabile.

Prin realizarea acestei investitii se urméresc:

« cresterea suprafetei de spatii verzi la nivelul Sectorului 5;

» imbunétifirea calititii mediului urban si reducerea efectelor insulei de caldur;

¢ dezvoltarea infrastructurii verzi;

+ crearea unui spafiu modern destinat recreerii, socializirii si activitétilor in aer liber;

o cresterea gradului de siguranta si confort pentru locuitorii din zoni;

¢ punerea in valoare a unui teren aflat in proprietatea Municipiului Bucuregti, printr-o utilizare
eficienti gi in interesul comunitétii.

Fatd de cele expuse, apreciem ci transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 5 a
imobilului situat in Strada Ghidigeni, identificat prin Cartea Funciari nr. 246004, este oportuni si
justificatd, destinatia propusd fiind una de interes public, in concordantd cu prevederile legislatiei in
vigoare si cu obiectivele de dezvoltare urbani si protectic a mediulni asumate de autoritatea
administratiei publice locale.

Cu stima,

intocmit,
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DIRECTIA AUTORIZARI COMERCIALE SI PATRIMONTU
COMPART NT PATRIMONIU
Nr. 16T R\ 64 208

Ciitre,
Primiria Municipiului Bucuresti
Directia Patrimoniu

Ca urmare a adresei dumneavoastri, inregistrati la Sectorului 5 al Muricipiului Bucuresti sub
nr. 89423/23.06.2026 si redirectionati de ciitre Serviciul Evidents Acte Administrative sub nr. SEAA
72/24.06.2026, prin care ne solicitati sd vd transmitem in completare date referitoare la destinatia
pe care urmeazd sd o aibd imobilul din strada Ghidigeni, identificat prin cartea Sunciari nr.
246004, va aducem la cunostintd 3, prin adresa nr. DAIDP 2789/30.06.2026, Directia Amenajare i
Intretinere Domeniul Public — Serviciul Spatii Verzi (anexati prezentei) a transmis informatiile
solicitate.

Referitor la aspectele precizate in adresa nr. 48394 din data de 04.02.2026, vi reamintim cé,
potrivit rapoartelor de inspectie nr. 228/05.12.2024 st nr. 152/09.09.2025, precum st Proceselor-
verbale de constatare §i sanctionare a contraveniei seria: GNM nr. 016120 §i seria: GNM nr.
021088/18.09.2025, emise de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor - Garda Nationald de Mediu,
Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti a fost sanctionat pentru existenta unor depozite de deseuri
necontrolate si abandonate. Acestea constau in principal din deseuri provenite din constructii si
demoliri (moloz, cArimizi, bitum), deseuri municipale amestecate, PET-uri si deseuri voluminoase
(piese de mobilier etc.), identificate in mai multe zone de pe raza administrativ-teritorial a Sectoruluj
5. Printre acestea se numdri si imobilul-teren din str. Ghidigeni (spatiul verde aferent arterei de
circulatie), aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti, dar care nu a fost transmis in administrarea
noastrd. Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti a efectuat deja plata amenzilor aferente celor doua
procese-verbale mentionate, prin ordinele de plati nr. 56482/20.12.2024 si nr. 5387/23.09.2025.

Avénd in vedere cele expuse, considerim cj aplicarea acestor sanctiuni institutiei noastre nu
este justificats, in conditiile 1n care terenul mentionat apartine Municipiului Bucuresti. Prin urmare,
pentru a evita aplicarea unor noi sanctiuni de citre Garda Nationald de Mediu pe viitor, v4 solicitim
sprijinul in vederea prevenirii transformirii acestui teren intr-un depozit necontrolat de deseuri.

Asteptim rispunsul dumneavoastrs si vd asigurim de intreaga noastri disponibilitate si
obiectivitate in solutionarea aspectelor care ,‘ptr& in competenta Sectorului 5 al Municipiului
Bucuregsti.

Cu stima,

Intocmit,
Insps Nedea Citilina Georgeta
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DIRECTIA AMENAJARE ST iNTRETINERE DOMENIUL PUBLIC
SERVICIUL SPATII VERZI
DAIDP 2789/30.06.2026

Citre:
Directia Autoriziri Comerciale, Patrimoniu st Salubrizare

Referitor la: imobilul situat in Strada Ghidigeni, identificat prin Cartea Funciari nr. 246004

Avand in vedere adresa dumneavoastri prin care solicitati completarea informatiilor referitoare
la destinatia imobilului situat in Strada Ghidigeni, identificat prin Cartea Funciara nr. 246004, vi
comunicim urmiitoarele:

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti s afld intr-un amplu proces de regenerare urbani si
dezvoltare a infrastructurii publice, obiectivul administratiei publice locale fiind cregterea calitatii vietii
locuitorilor prin dezvoltarea si extinderea spatiilor verzi, a zonelor de recreere si a dotirilor de interes
public.

In acest context, Consiliul Local al Sectorului 5 solicits transmiterea in administrare a imobilului
situat n Strada Ghidigeni, identificat prin Cartea Funciard nr. 246004, in vederea amenajarii si
valorificarii acestuia ca spatiu verde public destinat recreerii si petrecerii timpului liber, in beneficiul
comunitatii locale Destinatia propusa pentru acest amplasament este realizarea unui parc de proximitate
Care va cuprinde, in principal:

* amenajarea de locuri de joach pentru copii;

* realizarea unor spatii de relaxare si odihni;

* amenajarea de alei pietonale gi zone de promenads;

* plantare de arbori si arbusti;

* instalarea unui sistem automatizat de irigatii (aspersie);

* montarea unui sistem modem de iluminat public;

¢ amplasarea unor fantini arteziene decorative;

* montarea de mobilier urban (banci, coguri de gunoi);

» realizarea unor zone destinate activitdfilor recreative si de socializare;

¢ alte lucrari si dotiiri necesare functionsrii si Intretinerii spatiului verde, conform documentatiilor
tehnico-economice ce vor fi aprobate ulterior.

Necesitatea realizirii acestei investitii este justificata de deficitul de spatii verzi si zone de recreere
existente n aceastd parte a Sectorului 5, precum si de obligatia autoritatilor administratiei publice locale
de a proteja, conserva si extinde suprafetele destinate spatiilor verzi.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localititilor, cu modificarile si completdrile ulterioare, administrarea spatiilor verzi
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urmareste protectia §i conservarea acestora, regenerarea si extinderea suprafetelor ocupate de vegetatie,
precum si dezvoltarea functiilor de protectie a mediului si de imbunitatire a calitatii vietii populatiei.
Totodata, legea stabileste ci administrarea spatiilor verzi proprietate publici este exercitatid de
autoritdtile administratiei publice locale si urméreste identificarea zonelor deficitare si realizarea de
lucréri pentru extinderea suprafetelor verzi.

De asemenea, investitia propusi este 1n concordantd cu prevederile Ordonantei de Urgents nr.
195/2005 privind protectia mediului, care consacrd principiul dezvoltdrii durabile si obligatia
autorititilor administratiei publice de a asigura protectia mediului si Imbunititirea calititii factorilor de
mediu prin dezvoltarea infrastructurii verzi si cresterea suprafetelor de spatii verzi destinate populatiei.

Totodati, potrivit prevederilor Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
autorititile administratiei publice locale administreazd bunurile proprietate publici in scopul satisfacerii
interesului public local si al realizirii investitiilor necesare dezvoltdrii comunitifii, cu respectarea
principiilor eficientei, oportunitatii si dezvoltarii durabile.

Prin realizarea acestei investitii se urmaresc:

« cresterea suprafetei de spatii verzi la nivelul Sectorului 5;

« imbunitatirea calititii mediului urban si reducerea efectelor insulei de calduri;

e dezvoltarea infrastructurii verzi;

e crearea unui spatiu modern destinat recreerii, socializarii i activitatilor in aer liber;

e cresterea gradului de siguranti si confort pentru locuitorii din zoni;

» puncrea in valoare a unui teren aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti, printr-o utilizare
eficienti si in interesul comunitatii.

Fatd de cele expuse, apreciem ci transmiterea in administrarea Consiliului Local Sector 5 a
imobilului situat in Strada Ghidigeni, identificat prin Cartea Funciard nr. 246004, este oportuni si
Justificatd, destinatia propusi fiind una de interes public, in concordanti cu prevederile legislatiei in
vigoare §i cu obiectivele de dezvoltare urbani si protectie a mediului asumate de autoritatea
administratiei publice locale.
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Cu stima, p N
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Directia Patrimoniu v

Doamnei Director Executiv Mariana Persunaru

Avénd in vedere adresa Primériel Sectorului 5 nr. 82513/02.06.2026, v& transmitem, Tn copie,
Hotdrdrea Consillului Local al Sectorului 5 nr. 46/29.05.2026 privind solicitarea cétre Consliiul
General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliuiui Local al Sectorului 5 a
imobilului situat In strada Ghidlgeni, cu Cartea Funciard nr. 246004, aflat in proprietatea Municiplului
Bucuresti, Tnregistratd la Primdria Municipiului Bucuresti cu nr. 92560/02.06.2026, la Cabinet
Secretar General cu nr. 92560/03.06.2026 si la Directia Asistentd Tehnica si Juridicd a CGMB cu nr.
92560/03.06.2025, pentru a fi analizatd In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din 0.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Totodat8, va rugam respectarea termenelor prevazute de art. 136 alin. (10), corcborat cu
alin. (5) din 0.U.G. nr. 57/20189 privind Codul administrativ, cu maodificarile si completarlie ulterioare.

In situatia in care, din analiza materialelor transmise, considerati ¢c¥ nu se poate ntocmi
raportul de specialitate din motive de oportunitate si/sau legalitate, va rugdm sa formulafi si sa
transmiteti punctul de vedere al directiei de specialitate cu privire la materialui inaintat,

fn situatia In care pe parcursul analizérii materialului transmis considerati ¢# sunt necesare si
alte informatii detinute de alte direclli din cadrul aparatului de lucru al Primarului General al
Municipiului Bucuresti sau institutii de interes local, va rugdm sa va adresati direct acestora.

De asemenea, dacd in urma analizdrii materialului transmis considerati c& nu este
competentd directia dumneavoastrd, vd rugdm si directionati lucrarea directiei competente, fird a o
returna directiei noasire. ) ~
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05 oG, Qoze,

DIRECTOR EXECUTIV y
Mariana Brod /

Mssf—ServrcTu

Mircea Placinta

Intocmit,
Consilier juridic
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In atentia Doamnei Secretar General - Georgiana Zamfir %
[

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucuresti ne, S 960

Avind in vedere prevederile art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (3) si alin. (4) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare. vd inaintim, in vederea introduccrii pe ordinea de zi a sedintei
Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

- Hotdrdrea nr. 46/29.05.2026 privind solicitarea citre Consiliui General — 7° (-

al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului Local %

Sector 5 a imobilului situat in strada Ghidigeni, cu Cartea Funciard nr. 246004, /),

aflat in proprietatea Municipivului Bucuresti. /M
Hotérarea este insotiti de Anex#, Referatul de aprobare a Primarului

Sectorului 5, inregistrat sub nr. 75969/11.05.2026 si Raportul de specialitate al %

Directiei Autorizéri Comerciale, Patrimoniu si Salubrizare - Compartimentul

Patrimoniu, Inregistrat sub nr. DGADPP 190/11.05.2026.

Cu deosebitd consideratie,

SECRETAR GF :RS\V’QF (‘T OR 5

L_
)sscmnur.uu 5

Serviciul Evidentd Acte Administrative, N B\“-'.

Sef Se —_— intocmit,
Adlna/rznza /(‘hltlll Ghiti Mirela
1



- MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5

; CSwp |

——
Strada Fabrica de Chibrituri ur. 9-11, Sector 5, Bucuresti Cod fiscal: 4433953
Tel.: 021.314.46.80 021.314.43.18 www.sectors.ro
Fax: 021.314.49.90 021.311.04.65 E-mail: primarie@sector5.ro

W

HOTARARE

privind solicitarea catre Consiliul Generul al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea
Consiliului Local Sector 5 a imobilului situat in strada Ghidigeni, cu Cartea Funciara nr. 246004,
aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti

Avand in vedere:

* Referatul de aprobare a Primarului Sectorului 5, inregistrat sub nr.75969/1 1.05.2026;

* Raportul de specialitate al Directiei Autorizdri Comerciale, Patrimoniu si Salubrizare -
Compartimentul Patrimeniu, inregistrat sub nr. DGADPP 190/11.05.2026:

Ludnd in considerare:

® Avizul Comisiei pentru buget, finante, taxe locale, fonduri europene si alte activititi
economice;

= Avizul Comisiei pentru urbanism, lucrdri publice. administrarea teritoriului, domeniului
public si privai al Sectorului 5, patrimoniului si fondului funciar;

= Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apirarea ordinii publice si respectarea drepturilor si
libertatilor cetitenesti;

* Hotérarea Consiliului Local Sector 5 nz. 200/19.12.2024 privind solicitarea citre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti de transtmitere in administrarea Consiliului Local Sector 5
a strizi Ghidigeni Tronson 2, inscrisa in Cartea Funciard nr. 246004, aflata in administrarea
Administratiei Strazilor a Municipiului Bucuresti.

In conformitate cu prevederile:

* Hotdrdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 75/28.04.201 1, privind
administrarea retelei stradale principale a lucririlor de artd din Municipiul Bucuregti cu
modificérite si completirile ulterioare;

" Art. 64 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterivare;

" Ordonantei de Guvern nr. 43/1997, privind regimul Juridic al drumurilor, cu modificirile
completirile ulterioare;

* Art. 139 alin. (1) si alin. (3), lit. g), art. 140 alin. (1), art. 166 alin. (2) lit. g), art. 196 alin.(1)
lita) §i art. 243 alin. (1), Jita) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 - privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI §
HOTARASTE:



Art. I. Se solicita Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 5. a imebilului situat in strada Ghidigeni,
cu CF nr. 246004, in suprafati de 17.609 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti,
identificat conform Anexei, parte integranti a prezentei hotérari.

Art. 2. Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentei hotardri se abrogé Hotardrea
Consiliului Local Sector 5 nr, 200/19.12.2024.

Art. 3. Primarul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, prin aparatul de specialitate,
Serviciul Evidenta Acte Administrative si Directia Autoriziri Comerciale, Patrimoniu si

Salubrizare - Compartimentul Patrimoniu, vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari.

|

PRESEDINTA DE SEDINTA,
ALEXANDRUS®EBASTIAN LAZAROV

™y

Contrasemneazi pentru legalitate,
Secretar General Sector 5,
Florin Minue

| Qonund

Nr. éé /29.05.2026



ANEXA

la Hotérérea Consiliului Local Sector 5 nr. fg /29.05.2026
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipivlui Bucuresti de transmitere in
administrarea Consiliului Local Sector 5 a imobilului situat in sirada Ghidigeni, cu Cartea
Funciara nr. 246004. aflat in proprietatea Municipiufui Bucuresti

Carte Funciard/Nr. topografic nr. 246004, Bucuresti, Sectorul 5, a imobilutui din strada
Ghidigeni, in suprafag de 17.609 mp. - trei file.

PRESEDINEE DE SEDINTA,
ALEXANDRU--SHBASTIAN LAZAROV



W Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliarad BUCURESTI

Nr. cerere 23678
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobillarg Sectorul 5 Ziua 28
Luna g
. - Anut 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
G PENTRU INFORMARE 14043

o 100207 -
Carte Funciard Nr. 246004 Bucuresti Sectorul 5 |ﬂt“§”ﬂiﬁﬂﬁﬁymw

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti,
A e I —— Observatii / Referinte

Al 246004 17.60%

UAT Bucuresti Sectorul 5, Loc¢. Bucuresti Sectaru! 5, Str GHIDIGEN,

Tronson 2

Teren neimprejmuit;

B. Partea II. Proprletar i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ! alte drepturi reale

50323 / 21/08/2024

Act Administrativ _nr. HCGMB 186, din 08/05/2008 emis de CGMB: Act Administrativ nr. Adeverinta nr.
203157, din 26/68/2024 emis de Primaria Sector 5; Act Administrativ nr, HCGMB 508, din 25/09/2022 emis
de CGMB;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu public, dobandit prin Lege, Al
cota actuala 1/1

L[ 1) MUNICIPIUL BUCUREST| ‘1

C. Partea ill, SARCINI,
Inscrier] piivind dezmembramintele g

Referinte

reptului de proprietate, dreptun feale =
de garantie sl sarcini Referinte

.| _NUSUNT

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. §77/2001.

Paglina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 246004 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorui 5 -

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  (Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
246004 17.609
* Suprafata este determinats In planul de: proiectie Stereo 70.

DETALIT LINIARE IMOBIL

22199
2457 i
20251 =
. bl prrid il
208 naw:  Mewi WD T
mgpay AR 14as0s
FEE
22535 18243
290382 23
sy 2R
e ] 047
231043 1EE
223150 138082
21591 — 2L
o 227e1] 7.
23131 an L T 2w
sl T2 p/!
228182
G 244373 a3r2 yizgmy T 2./‘*
228147 213832 Iera 18T
a4 H
228131 Mpge 229387 — 219333
1l St ELECL T 4
A2815% IRy T
13124 M /
g4y e T 25
sptsr 188 = ;
:4‘:9 244004
A1 228472 A
233N i";;-'
22815+ o 2
2@ 228472 1

29171

a2

223997

13,93
are /
i3 B
pULTEH]
2:17!5;:\13
)
H

11893 /,c.
5
o

212431
2728

Date referitoare la teren
o %It:s%g%e paa Su?r;i::“;ita Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
_ R . Imobit compus din spatiu verde, alal
1 drum DAl L7609 acces si zone de protectie sanitara.
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimifor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct] Punct Lungime Punct] Punct lungime Punct] Punct Lungime
tnceput| sfarsit segment) | fheeput| sfirsit segment fnceput| sfirsit segment;
1 2 5.468 2 3 22.324 3 4 522.087
4 5 195.632 5 6 35.274 6 7 4.653
7 8 5.861 8 9 2.612 9 10 7.153
10 11 9.325 11 12 63.668 12 13 21.817
13 14 13.962 14 15 31,476 15 16 29.523
16 17 3.136 17 18 85.144 18 19 18.767
19 20 4,364 20 21 18.888 21 22 32,337
22 23 4.315 23 24 33.214 24 25 25,843

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legii Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 246004 Comuna/Ora;/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Punct] Punct Ltingime Punct] Punct Lungime Punct{ Punct Lungime
Inceput| sfarsit segment| | inceput| sfirsit segment Tnceput| sfarsit segment
25 26 31.816 26 27 4,857 27 28 25.289
28 29 14.243 29 30 1.225 30 31 25,204
31 32 14.011 32 33 29,735 33 34 0.466
34 35 50.527 35 36 32.207 36 37 4,398
37 38 4.356 38 39 8.326 35 40 20,971
40 41 22.465 41 42 2,74 42 43 18,924
43 44 10.126 44 45 7.743 45 46 16.452
46 47 7.192 47 48 16.047 48 49 4.337
49 50 8.534] 50 51 5.524 51 1 7.181

documentului, fard semnaturs olografi, cu acceptul expres sau procedural af institutiel publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii s realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

3

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabijl
30 de zile calendaristice de |a momentu! generarii documentuly;,

Data si ora genersi,
28/04/2026, 09:53

Acest document se elibereazs gratult pentru proprietari imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel |3 ghiseu, respectiv 20 de lel dacs este obtinut online prin platforma

http:/fepay .ancpi.ro

Dacument care cantine date cu caracter persenal, protejate de prevedertie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Strade Fabrico de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresri
Cod fiscal: 4433953
wwiv.sectors.ro -
E-mail: primarie® sectorS v "‘{a‘;" SME SR EM 150 9003 2015 !‘ fm
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REFERAT DE APROBARE

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti, a inceput o nous etapd de dezvoltare, in care vrea
s@ Tmbuniitifeasci aspectul general al sectorului,
O parte importants in demararea proiectelor, constd In posibilitates executdirii lucrarilor
la nivelu! infrastructurij Supraterane, in mad constant si uniform pe toate strizile Sectorului 5.
Aceasti initiativi vine ca o completare a solicitirilor venite din partea cetafenilor de pe
raza Sectorului 5, cit si a cetatenilor care tranziteazii sectoru] spre locul de muney si locuinti
§i care se confruntd zilnic cu deficientele intlnite In carosabil de soferi si pe trotuar de pietoni.
Astfel, administrarea de citre Cosiljul Local al Sectoruini 5 a imobilulyj situat in strada
Ghidigeni, are drept scop realizarea de investitii, modemizarea, reabilitarea, repararea,
intrefinerea i exploatarea acestuj imobil (teren).

~—  Avénd in vedere cele expuse mai Sus, propunem spre-dezbatere si aprobare proiectul de
hotdrdre privind solicitarea citre Consiliul General a] Municipiului Bucuresti de transmitere
in administrarea Consiliulyi Local Sector 5 a imobilului situat in strada Ghidigeni, cu Cartea
unicipiului Bucaresti.




date, SECTORUL 5 e,
AL MUNICTPIULUY BUCURESTI °
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Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti B @ &
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DIRECTIA AUTORIZARI COMERCIALE, PATRIMONIU ST SALUBRIZARE
COMPARTIMENT PATRIMONIU
Ne ANPP Y S 1l o5 2006

RAPORT DE SPECIALITATE

Sectorul 5 al Municipiului Bucuregti, a inceput o nous etapi de dezvoltare, in care vrea s3
imbunititeasc aspectul general al sectorului,
O parte importanti in demararea proiectelor, consti in posibilitatea executarii tucrarilor la
nivelul infrastructurii Supraterane, In mod constant §i uniform pe toate striizile Sectorului 5.
Aceasts initiativi vine ca o completare a solicitarilor venite din partea cetafenilor de pe raza
Sectorului 5, cét si a cetifenilor care tranziteazi sectorul spre locul de munci s locuints si care
se confruntd zilnic cu deficientele ntdlnite in carosabil de soferi si pe trotuar de pietoni.
Astfel, administrarea de citre Cosiliul Local al Sectorului 5 a imobilului situat in strada
Ghidigeni, are drept scop realizarea de investitii, modernizarea. reabilitarea, reparares,
Intretinerea si exploatarea acestui imobil (terén). =
Avénd in vedere cele expuse maj Sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotdrare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de transmitere in

administrarea Consiliutui Local Sector 5 a imobilului situat in strada Ghidigeni. cu Cartea
Funciara nr. 246004, aflat in proprietatea Municipiulu Bucuresti.

DIRECTOR EXECUTIY,
HRANT OUNDHAN

Intoemit,
Nedea Cit}lina Georgeta



ASOCIEREA
MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE

imobil format din feren intravitan categoria curti constructii, identificat cadastral cu nr.246004, cu suprafata
de 17.609 mp, situat in Bucuresti, Str. Ghidigeni — tronson 2, sector 5

Beneficiar : Municipiul Bucuresti

Numérul raportilul: 55492
Data evaluiirii: 16.04.2026




MAPPS I~ BUSIN=SS
Asccisros MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION W/ VALUATION

Evahsatori dz valord
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11, Identificarea evaluALORUIU ..uuvceceece s ecesssssscssesseneones e oseeess e 6
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Asocloren MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION "/ VALUATION

E\fihlatﬂﬂ de Vﬂlﬁ ; URwerthy Bpe-R ek rekes

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost reallzatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
in baza contractulul subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 55492 / 03.04.2026

Prezentul raport de evaluare se refer3 la drepiul de proprictate definut de Municipiul Bucuregti
asupra unui imobil format din teren intravilan categoria curfi constructii, identificat cadastral cu nr.246004,
cu suprafafa de 17.609 mp, situat in Bucuresti, Str. Ghidigeni — tronson 2, sector 5

Raportul  fost intocmit in vederea evalusrii bunurilor propristate publica terenuri in conformitate cu
dispozitiile art. (3) gi art. (5)-{11) si art. 13 din Normele Metodelogice privind reevaluarea 5l amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice din OMFP nr, 347112008, precum si pe baza
dispozifiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniu! instituiilor publice.

In conformitate cu prevederile legale care reglementeazi contabilitatea autoritéfiior publice,
evaluarile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astfe! incat sa respecte
cerinfele Standardelor de Raportare Financiari aplicabile. Se aplica si principiile confinute in Standardele
generale de evaluare valabile la data evaluaril cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod
special de cétre o cerintd a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard,

Scopul evaludrii este estimarea valorilor contabile / valoril de inventar a activelor fixe de natura
terenurilor in vederea Tnregistrarii in situatiile financiare. La baza evalu3ri au stat informatiile furnizate de
cétre Municipiul Bucuresti.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

» Termenil de referintd ai evaludrii
Prezentarea si analiza datelor
Abordarea in evaluare si rationamentul
s Anexe

in urma apiicérii metodologiei mai sus mentionate, in condiile termenilor de referintd, avand in
vedere condifiile limitative privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise
in cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoares Justd/ valoarea de inventar
pentru terenul infravilan categoria curti construcii, in suprafata de 17.609 mp, identificat cu numani
cadastral 248004, situat in Bucuresti, Str.Ghidigeni ~ tronson 2, sector 5 este:

Valoare Euro Lei
Valoarea justi totald 2.072.903 € 10.554.806 lei
Valoarea justd unitara 118 € 599 lei
Data evelai 16,04.2026 -
Curs BNR eurofleu 5,0918

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestef opinii sunt :

Raport de evaluare proprietate imobillari- comanda nr. 55492 / 03,04.2028 pagina 2
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Asoclerca MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION W/ VALUATION

Eﬁllﬂ‘lm’lthv&bri . uEtwerthy mmes iwlisble el

« Valoarea a fost obfinut3 tindnd seama de conditiile limitative privind documentarea $i
inspectia, termenil de referintd, ipotezele si aprecierile prezente In raport.
» Valoarea este valabil la data evaluarii $i pentn destinatia precizaté in raport,
* Valoarea estimatd reprezintd opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietifl
imobiliare.
Raportul a fost slaborat pe baza standardelor, recomandrilor si metodologiel de lucr recomandate
de cétre ANEVAR (Asociafia Nafionalé a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia).

Evaluatorul mentioneaza ¢3 nu are cunostins de existenta unui conflict de interese care &
impiedice s& realizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus mentionat. Opiniile si estimarile
exprimate in raport au fost ficute pe baza celui mai bun rationament gi nu garanteaza indeplinirea lor in
cazu! unei tranzactii. Orice actiune intreprinsa de client sau oricare alt parte implicatd trebuie s3 se bazeze
pe raionamentul for, iar in procesul decizional trebuie luati in calcul si alti factori, nu numai elementele
prezentate in acest raport.

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana

Raport de evaluare proprietate Imoblitari- comanda nr. 55492 | 03.04.2025 pagina3
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Asocierou MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION W/ VALUATION

Evaluatori de vafari

Sl
S Ty Swpe T, it

REZUMATUL RAPORTULUI

Utilizarea desemnati
{scopul evaludrii)

identificarea
subiectului evaludrii

Tipul! valorii utilizate

Premisa evaluarii

Dreptul de proprietate

Ipoteze speciale

Conditii limitative

Aborddrile utilizate

Rezultatul obtinut

Data redactarii
raportului

Data evaluérij

Utiizarea desemnata a evaluari este stabilirea valorii de inventar, rapertarea financiar,
respectiv inregistrarea valorii juste in situatiile financiare

Sublectul evaludrii il reprezirta un imobil format din teren Intravilan categoria curfi
consfructii, identificat cadastral cu nr.246004, cu suprafatéd de 17.609 mp, situat in
Bucuresti, Str. Ghidigeni — tronson 2, sector 5

In conformitate cu utilizarea desemnats a evaluari, tipul valorii este valoarea justa

Cea mai buné utilizare a terenului

Dreptul absolut de proprietate.

In lipsa certificatutui de urbanism, terenul a fost evaluat in Ipoteza ca CMBU este drum
asa curm esle specificat in extrasul CF pus la dispozitie,

Limitéri privind documentarea;

- nu a fost pus la dispozilie certificat de urbanism

~limitari privind inspectia: Inspeciia s-a efectuat doar vizual, din exterior, fard a se face
mésuratori. Tn lipsa proprietaruiui, pozele au fost facute din exteriorul proprietatii.

Abordarea prin piata

Valoarea justd unitard (euro/mp) 118€ 599 lei

Valoarea justd fotali 2.072.803 € 10.554.806 lei

Data evaluarii 16.04,2025
Curs BNR stiro/ley 50018

16.04.2026

16.04.2026

Raport de evaluare proprietate Imobiliard~ comanda nr. 55492 103,04.2026 paginad
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Asocleran MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION VALUATION
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizats de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
in baza confractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 55492/ 03.04.2026.

Lucrarea a fost realizatd de Alexe Mariana, membru acreditat ANEVAR, specializirile MAA- EPI,
MAA-EI, EBM cu numérul de legitimatie 17813.

Aplicarea principillor din standardele ANEVAR la situatiile spegifice din raport implica exercitarea
rafionamentului evaluatorufui. Acest rationament a fost aplicat in mod oblectlv, avand Tn vedere scopul
evaluarii, tipul valorii $i ipotezele aplicabile s nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea
rezultata.

Evaluatorul a aplicat rationamente imparfiale referitoare la credibilitatea care frebuie atribuits
diferitelor date faptice si ipofeze pentru a ajunge la o concluzle obiectiva In ceea ce priveste valoarea, in
asa fel incat rezultatul s3 fie nepartinitor.

Evaluatorul posedd abilits(i tehnice adacvate, experientd si cunostinte despre subiectul evaluri,
despre piata pe care acesta se {ranzacfioneaz3 si despre scopul evaluarii.

fn elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare la activitatea
de evaluare

» Ordonanfa Guvernuiui nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluatii bunurifor
* Regulamentul de organizare si functionare a Asociatief Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia - aprobat prin Hotérarea Guvernului Romanie! nr, 353/2012
» Legea pentry aprobarea Ordonantel Guvernului nr. 24/2011 privind unele msuri n
domeniui evaluarii bunurilor (Legea nr. 99/2013)
In elaborarea prezentuiui raport evaluatorul a respectat hotrarile, regiementarile, recomandérile, codut
de etica si standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025, valabile la data evalusrii .

Alexe Mariana
Evaluator Autorizat EPI, EI, EBM
Membru titular ANEVAR, nr, leg, 17813
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 554927 03.04.2026.

Lucrarea a fost realizath de Alexe Mariana, membru acreditat ANEVAR, specializarile MAA- EP),

MAA-EI, EBM cu numérul de legitimatie 17813.
1.2, Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului

Identificarea clientulul/solicitantului

Clientul raportului este Municipiul Bucuresti.

[dentificarea utilizatorului/utilizatorilor

Identificarea utilizatoruluifutilizatorilor: Municipiul Bucuresti,

Conditii referitoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o cople a unui raport de evaluare fird s& fi fost identificatd de citre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fari a
avea atributii legale sau reglementate in legaturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerats
ca ,cititor indreptitit’ al raportului de evaluare.

1.3. Identificarea subiectului/ activului supus evaluarii

Subiectu! evaludrii este un imobil format din teren intravitan categoria curti constructii, identificat
cadastral cu nr.246004, cu suprafat de 17.608 mp, situat in Bucuresti, Str. Ghidigeni — tronson 2, sector 5

In prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de propristate definut de Priméria
Municipiului Bucuresti.

14. Utilizarea desemnati a evaludrii

Utilizarea desemnatd a evaluérii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiars, respectiv
inregistrarea valorii juste in situafiile financiare.

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiara, se face in baza prevederilor legale.
Principalele prevederi legale cu incidents asupra activitatii de reevaluare active sunt:

- Ordinului ministrului finantelor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea §i conducerea contabilitafii institufilor publice cu modificarile si completarile
aduse prin OMFP nr, 3259/2017

- Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunite de aplicare a acestuia
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- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institfilior publice (versiunea actualizata), aprobati prin Legea nr. 493/2003, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul Ministruiui Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru apiobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniuf institutiilor publice.

1.5. Tipul valorii

Raportul a fost intocmit in vederea evalusrii bunurilor proprietate publica terenuri th conformitate cu
dispoziile art, (3) si art. (8)-(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind resvaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institutiilor publice din OMFP nr, 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. {2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul instituiilor publice

In conformitate cu prevederile legale care reglementeazi contabilitatea autoritatilor publice,
evaludrile efectuate pentru @ fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incat s% respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiar aplicabile. Se aplics si principiile continute in Standardele
generale de evaluare, Standarde penru active, Standarde pentru utilizéri specifice, cu exceplia cazului in
care acestea sunt modificate in mod special de catre o cerint a standardului de contabilitate relevant sau
a acestui standard.

In conformitate cu utilizarea desemnat a evaluari, tipul valoril este valoarea justs.

Valoarea justa a unul bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de buné voie
Intre doué parfi aflate in cunostini4 de cauzé, in cadrul unei tranzactii cu prefuf determinat oblectiv. Pentru
bunurtle care au valoare de piafd, valoarea justd este identics cu valoarea de piafé."

IFRS 13 defineste valoarea justd ca preful care ar fi Incasat pentru vénzarea umii activ sau platit
pentru transferul unei daforii intr-o tranzacfie reglementaté intre participantii de pe piats, Ia data evalusi

OCDE (Organizafia pentru Cooperare §i Dezvoltare Economicd) definegie valoarea justd de piafs
ca preftil pe care un cumpérétor decis I-ar pidti unui vénzator hotirat intr-o tranzacfie pe piafa liberé.

Valoarea justé reprezintd preful care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre dou parti specifice,
pentru schimbul unui activ. Desi s-ar putea ca partile s4 fie independente infre ele si negocierea sa fie
nepértinitoare, nu este necesar ca activul s fie expus pe piata, iar preful convenit poate fi unul cars reflect
mal degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietétii pentru partile implicate decét cele de pe
piatd, i ansamblul ei.

! MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE QRDIN 1917/2005 (actuslizat) pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilititii institutiilor pubtice, Planul de conturi pentru institutiiie publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, in temeiul prevederilor art. 11 alin. {5) din Hotérérea Guvernului nr.
208/2005 privind organizarea sf functionarea Ministerului Finantelor Publice si a Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald, cu modificarile si completirile ulterioare, in baza prevederilor art. 4 din Legea contabilit&tii
nr. 82/1991, republicata,
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Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unel datorii intre parti
identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotérate, care reflects interesele acelor parti.

Definitia valorii juste, prezentats in IFRS, este diferits de definitia de mai sus. IVSB consider3 c,
in general, definitia valorii juste din IFRS este coerenta cu definitia valorii de piats. Valoarea justa cere
estimarea pretului care esfe just pentru ambele parti identificate, luand Tn considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiscare parte le va obfine din tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicats in context
judiciar.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimats pentru care un activ si’satt o datorle ar putes fi
schimbal(d) la data evaluarii, intre un cumpérdtor hotérat §! un vanzédfor hotérat, infr-o tranzactie
nepértinitoare, dupd un marketing adecvat §f in care parfile au actionat fiecare fn cunogtini de cauza,
prudent §i f&rd constréngere.2

1.6. Premisa valorii

Cea mai buné utilizare a terenului.

1.1. Data evaludrii / Data raportului / Inspectia
Data evatuarii 16.04.2026
Data redactarii raportului  16.04.2026
Pata inspectei 16.04.2026

Inspectia a fost efectuatd de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAR, cu
spacializérile EPI, EI nr. legitimatie 12034, 1n lipsa Clientului, Inspectia s-a fécut din exterior, vizual, fard a
se face masuritori,

1.8. Moneda raportului

Moneda raportului Euro gi Lei
Cursul BNR euro/leu la data evaluaril 5,0018

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluirii

in vederea estimérii valorii de piata, evaluatorul a intreprins urmatoarele actiuni de documentare Si
analiza:

» acitit §i analizat documentele referitoare la imobil puse la dispozitie de client
s arealizat analiza piefei imobifiare

 aidentificat si a efectuat inspectia terenului

» aprelucrat si sistematizat materialele documentare

2 Standardele de evaluare a bunurilor 2025, SEV 102-Tipuri ale valorii, Anexa - A10.1
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Documentele in copie puse la dispozitie de céfre beneficiar si prezentate Tn ANEXA 3 sunt
urmatoarele:

¢ Exiras Carte Funciara nr. 246004
Documente care nu au fost puse la dispozitie:

» Ceriificat de urbanism valabil la data evaludrii
¢ Extras de plan cadastraf
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului

1.10. Natura si sursa informatiilor si a datelor de intrare utilizate

informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea utilizérii
desemnate a evaludrii (scopului).

Sursele de informalii ulitizate au fost:

* documente, date 5i informatii primite de la cfient si‘sau culese la inspectie
o date si informatii de la firmele specializate si de pe intemet (site-uri specializate);
o reviste si publicalii de specialitate,

Tn redactarea lucr3rii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025, obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizaii din Roménia.

1.141. Ipoteze generale si ipoteze speciale

e [mobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini, fard a se tine cont de ipoteci, litigii in curs sau de
servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de propriefate.

 Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerats ca fiind o opinie
legald. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe documentele
prezentate de client/beneficiar, f&ra a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizati este
consideratd tranzactionabiti asa cum cere definitia valorii de pialé din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2025 , valabile la data evalurii.

*  Evaluatorul nu are cunogtinta asupra stérii partilor ascunse sau invizibile ale proprietéil imobiliare
subiect sau asupra condiiilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesteia.
Evaluatorului nu i-a fost soiicitat i nu i-a fost pus la dispozitie nicl un fel de studiu asupra structuri,
gradului de poluare a solului sau condifiilor adverse de mediu si nu are cunostin{a despre lucrari de
acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa fac astfel de lucrari. Terenul este evaluat in ipoteza de
lucry c& are o siructurd ce permite consiruirea de clédii si constructii in conformitate cu
regulamentul urbanistic din zond si nu prezintd urme de poluare ce ar necesita acfiuni de
decontaminare.
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« Evaluatorul obtine informatii, estiméri gi opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, din surse
publice pe care le considers a fi crediblile gi conforme cu realitatea. Evaluatorul nu isi asumé
responsabilitatea in privinta acuratetei informatjilor fumizate de pari.

o Acest raport este realizat plecand de la premisa cé dreptul de proprietate nu este afectat de sarcini,
neexistand niciun fel de problema de ordin legal. In cazul in care ar aparea astfel de probleme,
evaluatorul Tsi rezervé drepiul de a modifica raporiul $i concluziife acestuia.

o Evaluatorul a presupus ¢& proprietarul si ufilizatorul imobilelor evaluate respectd reglementérile
privind documentatile de urbanism, legile de constructie, reglementérile referitoare la mediu,
regulamentele sanitare si toate celelalte reglementéri privind activitatea desfasurata.

 In cazul in care nu este specificat in alt fel, existenta substanfelor periculoase/poluante, care pot
sau nu sa se afle pe proprietate, nu a fost observaté de evaluator. Evaluatorul nu sfie de existenta
acestor materiale/substante $i nu este calificat sa identifice aceste substante. Prezenta substanielor
periculoase/poiuante pot afecta substantial valoarea proprietatit, Evaluaton a considerat ca acest
gen de substante nu se afld pe terenul care face sublectul evaluril.

» Valorlle estimate in acest raport sunt bazate pe starea actualz a economiei nationale. Previziunile,
proiectiile $i coslurile previzionate sunt bazate pe datele curente de piata si pe date anticipate pe
termen mediu §i scurt in conditii de stabilitate economica.

 Informatiile sursé utilizate in raportul de evaluare - studii de piatd, informaiii din piat3, calcule
detaliate 5i sursele informatiilor se gésesc la Mapps Master Appraisal SRL Tn dosarul confidential
al lucrarii,

e Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de
Client §i care sunt prezentate n ANEXA 3. In cazul puneril la dispozifie a affor documente,
evaluatorul igi rezerva dreptul de a modifica valorile estimate.

= Avénd in vedere faptul ca inspectia a fost facut? de catre Evaluator anterior emiterii raportului de
evaluare, ipoteza evaludrii este c starea activuluifactivelor constatats la inspectie este similaré cu
starea activelor |a data de referintd a evaluérii.

e Avand in vedere ufilizarea desemnaté a evaludrii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptuiui deplin
de proprietate.

» Evaluarea se face in premisa de cea mai buné utilizare a terenului.

s Evaluarea se face in ipoteza de teren liber.

= Conform solicitérii clientului, se evalueazi suprafata de 17.609 mp

IPOTEZE SPECIALE- Nu sunt

Limitari privind documentarea:

« Nu afost pus la dispozifie un Certificat de urbanism valabil la date evalugrii, cu indicatorii urbanistici,
restrictiile si limitrile privind constructiile ce se pot edifica pe terenul evaluat, altele decat cele
impuse prin Regulamentul de Urbanism n vigoars la data evalurii.

Limitéri privind inspectia:
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* La inspectie ni a fost prezent un reprezentant al clienfului. Inspectia a fost efectuatd doar din
exterior, din strada. Inspeciia s-a facut vizual, fara a se face masuratori.

» Terenul subiect a fost idenfificat dupé adresa postald si identificarea cadastrald — CF 246004 - cu
ajutorul portaluluii ANCP

1.12. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numal scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si'sau al utilizatorului desemnat. Nu se accepts nici o responsabilitate dac3 este transmis unet alte

persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utilizarea raportului se va face doar in vederea
stabilirii valorii de inventar.

Nu este permisa folosirea raportului integral sau partial de catre o terf3 persoand, (nedesemnata),
nici de catre un alt evaluator nesemnatar ai prezentului raport fara obfinerea, in prealabil, a acordului scris
al evaluatorului.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizatiar valorile obfinute sunt valabile doar pentru
data evaludri. Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un alt bun fie el si identic si nici pentru o alté
data.

Prezentul raport de evaluare sau crice referire la datele confidentiale cuprinse tn acesta nu poate f
publicat, distribuit, nici inclus intr-un document destinat publicitatii, integral sau partial, f4r4 acordul scris i
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei, confinutuluf i a contextului in care ar urma s apard.

Evaluatorul nu Tst asuma nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
utilizarea, publicarea integrala sau parfiald a prezentuiui raport de evaluare cu ignorarea restricfiilor.

1.13. Declararea conformitétii cu standardele ANEVAR

In redactarea lucréri evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt;

. SEV 100 - Cadrut general al evalurii (IVS 100}

. SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

. SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

. SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

. SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

. SEV 108 - Documentare si raportare (IVS 106)

. SEV 230 - Drepturi asupra proprietétil imobiliare (IVS 400)
. SEV 430 ~ Evaluarea pentru raportarea financlara

Ghiduri metodologice de evaluare:
» GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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114.  Documentare i Raportare

Prezentu! raport de evaluare respects termenii de raportare solicifati prin standardul SEV 106 -
Documentare si Raportare (IVS 106) agreati impreund cu clientul, respectiv.

. Raportul de evaluare comunica informatile necesare pentru o infelegere adecvati a evaludrii.

. Raportul de evaluare este prezentat Intr-un mod coerent, usor de infeles, pentru a permiie
cititorului indrept&tit o Tnjelegere clard a evaluarii.

. Pentru a intelege rezultatul evaluaril, raportul va face trimitere Ia abordrile sau la abordarea

aplicata, la datele cheie de intrare utilizate si la rafionamentele principale care au condus la
concluzile evalugrii.

. In raport nu sunt prezentate toate informafiile sursa (date de intrare), respectiv studii de piata,
informafii din piaté, date din arhiva evaluatorulul, date financiare ale clientului, alte informafii
utilizate ca date de intrare si nici fisele de calcul, analize de date secundare, detalierea
metodeler i tehnicilor utilizate pentru obfinerea valorilor. Toate acestea se regasesc in dosarul
de lucru al evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioads rezonabils de timgp.

1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoas afribuitd anumitor termeni folosifi poate conduce la neintelegeri i
interpretari eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema afunci cand cuvintele uzuale
au infelesuri specifice pentru o anumita disciplin. Este cazul termenilor pret, cost, piaté §i valoare asa cum
sunt utilizafi de disclplina evaluarea proprietatior si definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2025 ANEVAR.

Client - o parte care angajeazi contractual un evaluator pentry serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat - clientul sau orice alt persoan fizics sau juridica careia | se acorda de cétre
evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, Tn numite condifil, raportul de evaluare.

Utilizare desemnatd - Motivul { motivele) pentru care este estimats o valoare, asa cum este
aceasta descrisa in termenil de referinfa ai evaludrii. Aceasta mal este cunoscuts ca si scopul desemnat

Date de intrare - Informatii, ipoteze $i ajustri considerate a fi relevante si anallzate de evaluator
pentru a fi utilizate in evaluare fn baza rafionamentului profesional al acestuia

Preful- este termenul utilizat pentru o suma cerutd, oferits sau platitd pentru un bun sau serviciu.
Pretul de vénzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost facut public sau dacé a fost confidentiai. Datorita
capacitafii financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumparator, preful platit
pentru bunuri sau servicii poate avea sau nu legaturd cu valoarea care ar putea fi atribuité de cétre alfi
acelor bunuri sau servicil. Tofusi preful constituie, in general, o indicafie asupra valorii refative date bunurilor
sau servicillor de catre un anumit cumpéritor sifsau vanzitor, n anumite situatii particulare,

Costul - reprezintd preful platit de cumprator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara pentru
a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producitor, Tn momentul in care s-a finalizat bunul sau
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serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Preful plétit pentru un bun sau un servicly reprezinté costul
acestora pentru cumpéritor.

Piata - este mediul in care bunurile, marfurile §i serviciile sunt comercializate intre cumparatori i
vanzatori, prin mecanismul pietei. Conceptul de piatd presupune ¢4 bunurile si/sau servicile se pot
franzactiona fara restrictii, fntre cumparatori si vanzitori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre
cerere si ofertd si la alti factori de stabilitate a prefului, in funcie de capacitatea si cunostintele proprii, de
imaginea proprie asupra ufilitfii relative a bunurilor sifsau serviciilor, precum si de nevoile $i dorinfele
Individuale. O piaté poate fi locald, regionala sau international.

Valoarea - este un concept economic referitor la preful cel mai probabil conventt de cumpératorii gi
vanzatoril unul bun sau serviclu disponibil pentru cumpirare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ¢i o estimare
a celul mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri si servicii, la 0 anumita datd, in conformitate cu o
anumité definitie a valorii. Conceptul economic de valoare reflects optica pietei asupra beneficiilor celui care
detine bunurile sau primeste serviciile, a data evaluarii

Valoarea de piatd este o reprezentare a valorii de schimb, adics suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-0 dacé ar fi oferitd spre vinzare pe o piatd liberd, Ja data evaludiri, conform cerinfelor care
corespund definifiei valorii de piata.

Valoarea de piati - oste suma estimats pentru care o activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat3,
la data evaludiri intre un cumpérator hotérat si un vanzaior hotrat intro tranzacfle nepértinitoare, dupé un
marketing adecvat si in care pérfile au actionat fiecare in parte in cunogtiniéd de cauza, prudent §i fira
constrangere.

Valoarea de piata este infeleasa ca flind valoarea unui activ, estimats fars luarea n considerare a
costurilor de vanzare sau de cumpérare §i far3 includerea niclunei taxe §i impozit asociat {g).

Active fixe - active definute de catre institutfile publice in scopul utiliz3ri for pe termen lung. Activele
fixe includ activele fixe corporale si necorporale

Active fixe corporale - active fixe care Indeplinesc cumulativ doua conditii: au valoarea de intrare
mai mare decét limita stabilit3 prin hotirére a Guvemului §i durata normal3 de utilizare mal mare de un an;

Reevaluare - operatiunea de actualizare a valoril contabile a activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institufiilor publice. Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul
instituiilor publice se realizeazd actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situafiile

financiare anuale ale anului Tn care s-a efectuat reevaluarea.
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2. PREZENTAREA $I ANALIZA DATELOR

21. Localizarea si descrierea terenului

Subiectu! evalusrii este: imobil format din teren intravilan categoria curfi constructii, identificat
cadastral cu nr.246004, cu suprafat3 de 17.609 mp, situat in Bucuresti, Str. Ghidigeni - tronson 2, sector 5.

Terenul este format din alei, spaliu verde si zond de protectie sanitar, intinzand-se pe o suprafats
de aproximativ 800 m pe langa soseaua Ghidigeni. Latimea terenului este in jur de 22 m cu zone in care
latimea este mult mai mics. Terenu! este plat, neimprejmuit. Pe teren sunt amplasati stalpi de electricitate.

Localizare imobif
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Descrierea terenului
Accesul din drum public, asfaltat Acces direct din str. Ghidigeni
Descrierea Macrozona Sector 5 {vest)
vecinatatlior
imicrozona Prelungirea Ghencea / Bragadiru
Accesul la milloacele de transport in Mijloace de transport in comun - autobuz
comun
Facilitéi infrastructurale Toate
Proiecte si planuri ale zonei $i modulin -~ Nu se cunose
care afecteaza proprietatea
Planuri viitoare de schimbare referitoare  Nu se cunosc
la infrastructurd
Descrierea terenului  Starea amplasamentului
Imprejmuiri
Posibilitati de dezvoltare Nu au fost luate in considerare, teranul a fost
o evaiuat ca si drum
Vecinatati . Proprietéti rezidentiale
Regimul tehnic al terenului intravilan ~ Curli constructji
Forma terenuluj Neregulata
Numar deschideri i
Su_prafa}é teren 17.609 mp
Tipul de acces Aute
Plan Qrizontell__
Utiligti Toate utllitafile zonei
Situafia jurldica Drept deplin Da
Acte de proprietate Nu au fost puse Ia dispozitie
Drepturifsarcini _ Nusunt menfjonate in CF
Date referitoare a posibile contaminiri  Nu se cunosc
Restrictii construire Nu se cunosce

Utilizéri admise gi indicatori urbanistici:

In urma analizei datelor publice referitoare la urbanism, Tn opinia evaluatoruli terenul se afia

ampiasat in zona L1c.

L1c - locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi
sau in enclavele neconstruite, previzute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in regim
de construire continuu (ingiruit) sau discontinuy {cuplat, izolat);

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1c - retragerile fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z. aprobat conform legii, cu urmsitoarele

conditionari:

- cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fatd de aliniament la o distanta de
minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in fata garajului i pentru a se
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permite plantarea corecté a unor arbori in gréidina de fatada fara riscul deteriorri gardurilor $i a trotuarelor
de protectie ale cladirilor;

- in cazul cladirilor Ingiruite, nu se admit pe parcelele de colf decét cladiri cu fajade pe ambele strzi
{semicuplate sau izolate);

-n fégia non aedificandi dinfre aliniament s linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces §i platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata
de cota terenulul anterior lucrariior de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

L1a +L1b + L1c + L1d + L1e - distanta minim dintre ciidirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu
indlfimea la cornis# a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce
la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L1a + Lib+ Lic - CUT maxim pentru iniltimi P+1 = 0,9 mp, ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru inilfimi P+2 =13 mp. ADC/mp. teren

Cu toate cd zona unde este amplasat ferenul se aflé in zona urbanistics Lic, terenul a fost evaluat
ca §f drum, asa cum esle nolat in extrasu! CF.

Localizare i amplasament

Imobilul este situat in Municipiul Bucuresti, Sector 5, in Prelungirea Ghencea, pe strada Ghidigeni,
intr-un areaf urban consolidat, cu caracter preponderent rezidential, avand funcliuni mixte (locuire si servicii
de proximitate).

Zona este amplasats in partea de vest a municipiului $i beneficiaza de acces facil catre artere
principale de circuiatie, respectiv Preiungirea Ghencea, Zona asigura o buna conectivitate dinspre orasul
Bragadiru catre zona de vest a Capitalel. Zona este deservits de retele de transport public de suprafatd
(autobuz).

Zona prezint& un caracter urban mixt, prezentand preponderent locuinte individuale $i colective de
mic& nalfime (P—P+2E)

Zona dispune de utilitati complete: refea de energie electrica, alimentare cu apa si canalizare, gaze
naturale, refea de telecomunicatji

in proximitate se regésesc;

*  Unitéli comerciale {inclusiv centre comerciale de tip hypermarket- Lidl)
o institutii de invatimant

+ senvicil medicale umane i veterinare

« unitdfi bancare i alte servicii
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Avantajele amplasamentului

» Pret accesibil, zond in dezvoltare.

Dezavantajele zonei de amplasare

*  Acces dificil auto si pietonal

» Vizibilitate comerciald limitatd: Amplasarea pe o strad¥ secundari reduce atractivitatea pentru
funcfiuni comerciale majore.

= Zona in dezvoltare, periferica, acces restrictionat la facilitétile specifice zonelor cautate - metrou,
centre comerciale, scoli

Utilitati : Zona este complet urbanizata, cu toate utilitatile disponibile.

22, Descrierea $i analiza pietei specifice

Piata este definits ca find mediul in care bunurile, marfurile si servicile se schimba intre
cumparatori §i vanzétori, prin mecanismuf preturilor. Toate pietele sunt influentate de atitudinlle, motivatiile
$i interactiunile vanzétotilor i cumpéirgtorilor care, la randul lor, se afi4 sub actiunea unor influente sociale,
economice, guvernamentale si fizice.

Piata specificd pentru subiectul supus evalusrii este definiti ca fiind piata proprietatilor imobiliare
(terenuri) amplasate in sectorul 5 al municipivlui Bucuresti, zona Prelungirea Ghencea - Bragadiru.

Contextul economic - Aspecte cu impact asupra sectorulyi imobiliar prezentate in rapoartele
realizate de BNR ¢

De la data ultimului Rapor, riscurile la adresa stebilitéfii financiare au rémas ridicate reflecténd
vulnerebilitifile acumulate atat la nivel infern, caf $i Internafional. Incertitudinile geopolitice,
impredictibilitatea evolufiilor privind politicile comerciale §f evaludrile ridicate in unele segmente als piefelor
de cepital continug sé creeze un mediu volati, care poate transmite efecte perturbatoare in economie §i pe
piefele financiare. Rezilienta sectorufui bancar romanesc se men fine solid, fiind susfinuta de o capitalizare
edecvatd si de o gestionare prudents a riscurior.

Principalele riscuri la adresa stabilitétii financiare din Roménia -

Incertitudini fa nivel global in contextul multiplelor eveniments geopolitice

. perspectivele de cregtere economica rdmén modeste fa nivel International pe fermen mediy
§i lung

. deficitele fiscale ridicate in multe jari, indatorarea publics §i cregterea costurifor de finantare
genereaza tensiuni asupra perceptief riscului suveran, inclusiy Ia nivel european

3 hitps://wwwr.bnr.ro/Publicatii dice-204.aspy- extrase din : Rapoarte BNR-Stabilitate
financiard noiembrie/decembrie 2025
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. incertitudinie privind otientarea politicior economice se menfin la un nivel ridicat, far
contextul geopolitic réméne tensionat

. riscul unor ajustari bruste pe piefele financiare rimane persistent

Deteriorarea echilibrelor macroeconomice inteme

. avansul economic se menine modest, ar perspectivele de cregtere pentru anul curent au
fost revizuite in scédere

. deficitele gomene persistente, impreund cu fralectoria ascendents a datorisi publice, susfin
necesitatea consoliddri fiscal-bugetare

. nerespectarea oblectivelor asumate si imposibititatea atingerii unor finte gf jaloane, péna fa

incheierea PNRR, au alras télerea sumelor inifiale afocate prin program
Riscul de nerambursara a creditelor contractate de sectorul neguvernamental

. sttuafia financiaré a firmelor a continuat sé se deferioreze

. acumularea de avufie netd sporeste rezilienfa sectorului popufafiei

. calitatea creditefor acordate firmelor a continuat s& se inré utdfeasca, mal accentuat in cazul
segmentului IMM

. capacitatea de onorare a serviciului datoriei populatiei s-a imbunatapit

Riscul asociat provocérilor la adresa securitdfif cibernetice si inovafiei financiare

. adoptarea pe scard largd a inteligentel artificiale (14) in sectoruf financiar, pe ldngé efeciele
benefice, cregte semnificativ riscunife cibemetice si pa cele fa adresa stabifitatii financlare

. sectorul financiar se situeaza printre domeniile cu cele mal mari oporiunitati si niscuri
generale de avansul IA

Incertitudinile care caractetizeazi evolutiile economice viitoare atat in Romania cat si pe plan global
pot pune o presiune importantd pe echilibrele piste! Imobiliare

Provocirile pietei imebiliare — costurile materialelor de constructie, accesul la finantare,
adaptarea la noile cerinte ESG (mediu, social, guvernanti)

Piata imobiliard din 2025 se confrunt3 cu o serie de provocéri majore, printre care se numara
cresterea costurilor materialelor de constructie, dificutatea accesului la finantare si adaptarea la noile
cerinte ESG (mediu, social, guvernant).

Desl ritmul de crestere a preturilor materialelor de constructie a fost mai moderat in uitimul an
comparativ cu pericada precedents, inflatia ridicats continu3 s3 exercite o presiune asupra piefei. Acest
aspect influenieazi atét dezvoltatoril care si planifics noi proiecte, ¢&t si proprietarii de cladin care trebuie
sa gestioneze costuri mai mari pentru infrefinere si modernizare.

Pe langa aceste costuri, accesul la finantare raméne o provocare semnificativd, mai ales in
Roménia, unde dobanzile ridicate reflectd inflatia persistents. Desi unil proprietari de cladin office si
industriale obtin finantare din institutiile bancare din térile de origine, unde dabénzile au scézut semnificativ
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Tn ultimul an, in Roménia costurile ridicate ale creditéril continug s3 limiteze dezvoitérlle noi si investiliile in
infrastructura.

In ceea ce priveste reglementsirile ESG, sectorul imobiliar trebuie s& se adapteze la noile cerinte
de sustenabilitate, insé directia politic a Europei influenteazs puternic ritmul acestor schimbéri. In urma
alegerilor pentru Parlamentu! European, Tn care majoritatea s-a mutat de la partidele de stanga cétre partide
de dreapta §i centru-dreapta, s-a observat o incetinire a implementérii obligafiilor stricte privind
sustenabilitatea.

Piata terenurilor

In ultima pericads piafa terenurilor din Bucuresti a continuat s3 se dezvolte, cu o activitate crescuta
intranzacfii §i o tendinf de crastere a preturilor, sustinuta de cererea din sectoarele rezidentlal si comercial.

Specialistii imobitiari au luat in considerare tranzactiile cu terenuri destinate proiectelor imobiliare
din orage si din zonele din jurul acestora, incluzand tot mai des achizitii realizate de dezvoltatori industriali,
pe mésurd ce competifia pentru terenuri creste. O parte dintre terenurile cumparate in 2025 pentru proiecte
industriale au fost initial avute in vedere pentru dezvoltari rezidenfiale, ceea ce arat¥ adaptarea strategiilor
de investitii intr-o piatd aflatd in schimbare.

in 2025, Bucurestiul a concentrat aproximativ 60% din tranzactiile cu terenuri, in scadere fatd de
70-80% in anii anteriori, pe fondul biocajelor urbanistice tn Capitalé si al cregteril investitiilor n infrastructura
la nivel national. Interesul investitorilor s-a extins astfel cétre zonele din jurul Capitalei si citre orasele
regionale, care oferd perspective clare de dezvoltare.

Preturile au rémas relativ stabile la nivel general, insi terenurile cu avantaje clare de autorizare din
marile orase au inregistrat cresteri de 20-30% fatd de cele neurbanizate. In anumite Zone cu infrastructura
noud finalizaté s-au vazut chiar dubléri de prefuri in ultimii 2-3 ani, in timp ce competifia dintre dezvoltatori
pentru terenurile bune de retail si limitate a dus de asemenea la cresteri de preturi de péna la 15-20%.

Pentru 2026, consulianfii Colliers anticipeaza un scenariu de optimism prudent, sustinut de
tranzactiile incepute in 2025 si de continuarea investitiilor in infrastructura Ia nivel national. Desi finalizarea
efectiva a tranzacfiilor va depinde de evolutia contextului macroeconomic, 2026 este vazut ca un an de
consolidare g pregétire pentru o posibild accelerare a pietei in perioada 2027 - 2028, favorabils
dezvoltatorilor care urméresc s intre pe piatd Inaintea urmtorului ciclu de cregtere

Sursa @ filtos Jayerpres ro/economic Ueb/01/29/ piata-terenurilor-intra-intr-o-noua-faza-tde-prudenta-ac

Conform ANCPI (Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate [mobiliar), dinamica tranzactjilor
cu terenuri din Bucuresti in primele doua luni ale anului 2026 (lanuarie- Martie), ne aratd o activitate pe
piata terenurilor,cu o usoara crestere in luna martie.

Media tranzacfiilor efectuate in Bucuresti in perioada analizats a anului 2026 (ianvarie-martie)
este de 974 terenuri ( atét terenuri libere cat sl terenuri cu constructii)
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TRANZACTI TERENUR! BUCURESTI
FANUARIE-MARTIE 2026

4702 4817
2.935
LI6T L7867 2198 o
M Ml M
AN _ ¥
lan- 2026 Feb-16 Mar-25
B Teranun c constructie 1357 2835 2,398
™ Terenwrl {ara construchii fora ) 1167 2418
W Tote] terenun 2.167 4762 4817
Prelucrare date preluate de pe site ANCPI : hitp: www. ancpi.ro/statistici

Pentru terenul supus evaludril, piata specifica este piata terenurilor cu suprafste de peste 1.000
mp, cu indicatori favorabili dezvoitéri, iar aria de piata este zona de vest, zona Prelungirea Ghencea,

Oferta de terenuri similare la vanzare

Principalele elemente de comparatie recunoscute de piafa specificA si care se regdsesc in
anunturile de vanzare sunt localizarea, suprafata, utiiitéie existents Tn zona, deschiderea, indicatorii
urbanistici. in general sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dezvoitirii de activita;
comerciale $ifsau rezidenflale. Prefurile variaza in funclie de localizare $l de posibilitatile de dezvoltare
permise ale zonei de amplasare (rezidential/comercial). Strict in zona de amplasare nu au fost identificate
oferte/tranzacfii cu terenuri similare, drept pentru care aria de platé a fost exfinsa.

Analiza ofertelor de terenuri curti constructii identificate pe piata Tn zona analizats care Include
proprietdti similare din zona analizati este sintefizate mai jos:

Localizare Suprafata (mp)  Pret euro/mp  Link
str. Ametistului 6.448 132 htps://www.imobiliare.rofofertalteren-constructii-de-vanzare-
bragadiru-central-6448mp-274874328
Str. Verii 8.000 160 hitps://www.imobiliare ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-
- bragadiru-nord-vest-8000rmp-275376749

Soseaua Alexandriei  5.000 180 htips://www.imobiliare. rofoferta/teren-constructii-de-vanzare-

) bragadiry-est-5000mp-274480619 .

Sir. Nandru 6.218 300 hittps:/fwww.imobiliare.rofofertaftersn-de-vanzare-sector-5- |

. ghencea-6218mp-274367407

Prelungiea Ghencea  4.600 250 htips:/fwww.imobiliare. ro/oferta/teren-construcii-de-vanzare- .
- , bragadiru-central-4000mp-275377533

Prelungirea Ghencea  5.000 220 adminonline.imobiliare.ro
 Prelungirea Ghencea  63.128 140 adminonfine.imobiliare.ro

Drumul Ghindari 20.000 210 adminonling imobiliare.ro ’
| Ciresar 6.300 135 adminanline.imobiliare.ro
. Prelungirea Ghencea  13.500 199 adminonline.imobiliare.ro
| Prelungirea Ghencea  66.000 170 adminonfine.imobiliare.ro
| Prelungirea Ghencea  5.000 230 adminonling.imobiliare.ro
| Ghencea 1.773 367 hﬂps:#www.éfnria.rofrolofenaﬁnvestitie-excelenta-teren-1??S-mp- ;
| cu-deschidere-generoasa-IDFi%q B

Ghencea 2221 200 https:flmw.storia.ro!rofofartafteren—pralungirea-ghence&sectnn

B-planul-2-IDGe5H
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AU rezuftat urmatorii indicatori ;

Indicator Oferta euro/mp

Maxim 367
Minim 132
Mediana o B

Medie

Cererea de terenurl la cumpérare

Cererea potentialé trebuie analizatd avand i vedere localizarea, caracteristicie zonel de
amplasament $i principalele caracteristici ale imobilului subiect: suprafata, reglementérile urbanistice, efc.

Cererea pofenfiald este moderats, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoltiritor
imobiliare se fac pe terenuri mari ca suprafai¥ si care indeplinesc conditiile impuse prn Regulamentul de
Urbanism.

Analiza ceresii

Cererea este reprezentatd in principal de persoane fizice dar $f de persoane juridice, aflate In
cautarea unor terenuri libere pentru investitie. Avand in vedere pe de o parte condifile econamice actuale,
iar pe de alta parte caracteristicite proprietiii subiect evaluatorul estimeaza ¢ cererea este moderats.

Echilibrul pietei

In opinia evaluatorului, exista un echilibru relativ al pietei. Totusi, la data evaluirii se estimeazs ci
oferta de proprietétj imobiliare de tipul terenurifor este mai mic3 fat de cerere, piata specific este favorabili
vanzatorului.

2.3. Cea mai buna utilizare

Cea ma buné utilizare (CMBU) este definit ca ,ufilizarea probabil in mod rezonahi si justificatd
adecvat, a unui teren liber sau a unej proprietafi construite, utiizare care trebuie s fie Posibilé din punct de
vedere fizic, permisd legal, fezabité financlar si din care rezultd cea mai mare valoare g proprietatii
imobiliare”.

* Permisé legal: evaluatorul trebuie s& determine care utilizari sunt permise de lege, analizand
reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile
privind construcille din patrimoniu, stilurile istorice 3 impactul asupra mediului,

» Posibila fizic: se analizeazi dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizirile unei
proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteazi si costurile de conversie ale utiliziri actuale
In alt] utilizare, consideratd cea mai buna,

* Fezabilé financiar: utilizarile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a se determina dac3 ele ar putea produce venit care s&
acopere cheltuielle de exploatare, obligatiie financiare si amortizarea capitalulul. Toate
utilizarite din care rezults fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.
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¢ Maxim productivé: dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care va conduce Ja cea mai mare valoare reziduali a terenului, n concordanti cu rata de
fructificare a capitaluiui cerut de piata pentru acea utilizare.

Nu a fost pus Ia dispozitie un certificat de urbanism $i nu se pot calcula indicatorii urbanistici ai
terenului,

In lipsa certificatului de urbanism, terenul a fost evaluat in ipoteza cd CMBU este aceea de
drum,
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3. ABORDAREA IN EVALUARE $I RATIONAMENTUL

31, Aspecte teoretice

Pentru estimarea valorii de piafs a unei proprietafi imobiliare pot fi ufilizate trei abordari in evaluare,
prezentate suceint mai jos.

Abordarea prin piaf3 este procesul de obfinere & unei indicatfi asupra valorii proprietdlii imobiliare
sublect, prin compararea acesteia cu proprietéti similare care au fost véndute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Aceastd abordare a fost utilizats.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietaii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate sl adaugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimat3 la data evaluarii, Aceasts meloda nu a fost utilizats.

Abordarea prin venit este procesu! de obfinere a unei indicatii asupra valori proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodslor pe care un evaluator le ytillzeazs pentru a analiza capacitatea proprietatii
sublect de @ genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-0 indicatie asupra valori proprietatii

prin metode de actualizare. Aceasts abordare nu a fost ulilizetd,

Metodele fnscrise in abordarea prin venit sunt:

. capitalizarea venitului, in care un venit anual se imparte la o rati de venit sau se fnmutteste cu un
multiplicator al venitului pentru a obfine o indicatie asupra valorii;
. fluxul de numerar actualizat {analiza DCF), care fa In considerare fluxurile viffoare de numerar,

impreund cu valoarea terminal(din revanzare}, ce sunt apoi convertite in valoare a proprietétii, prin
actualizarea lor cu o ratd adecvata a rentabilitatii sau prin aplicarea unei rate totale care reflectd
schema de evoluie a venitulul, modificarea valorii proprietétii n imp gi rata rentabilitatii

3.2 Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren fiber (neamenajat sau vacant} sau a terenului pe care se afly amplasate
amenajdri gifsau constructii se poate face prin sase metode;
1. Abordarea prin piat - comparatie direct’
Extractia de pe piata
Alocarea
Capitalizarea directs - tehnica reziduals a terenuluj
Capitalizarea directs ~ capitalizarea rente funciare
Actuafizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat - Analiza parcelirii si dezvoltarii,

@ oo

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor trei abordari
ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliarg, respectiv abordarea prin piaté, abordarea prin venit Si
abordarea prin cost.

Pentru evaluarea terenului sublect in baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR ANEVAR 2025, a fost utilizats: Abordarea prin piaté- metoda comparatiei vanzarilor,
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Abordarea prin piata - Metoda comparatiei vanzarilor

in aplicarea acestei metode sunt anafizate, comperate §i ajustate ofertele de vanzare sau
tranzactille penfru proprietdfi similare. Aceasta metoda se recomanda peniru proprietéti imobiliare, cand
existd suficiente date din piafd. Analiza prefurilor de oferts sau de tranzactionare este urmats de efectuarea
unor corectil, ajustari asupra elementelor de comparalie care afecteaz’ tipul de proprietate imobiliars

evaluata.

Tn grila datelor de piaté, au fost preluate, sintetizate §i utilizate toate informatiile culese pentru
comparajie, care sé justifice ajustarile operate asupra pretului fiecrei proprietéii similare comparablle. Pe
piatd au fost identificate suficiente proprietafi relativ comparabile. Au fost utilizate pentru estimarea valorii
de piaté a proprietétii imobiliare subiect, analize calitative si cantifative specifice. Majoritatea ofertelor de
teren cu dimensiuni comparabile identificate pe piata au perioade de expunere cuprinse Tntre 1 lund si 1an.

Pentru estimarea valorii de piati a terenului au fost selectate 4 proprietafi comparabile, considerate
de evaluator ca fiind relevante, care au fost identificate din punct de vedere fizic (localizate).

Criterli de
Comparatie

Descriere comparabile

Localizare

Suprafaia teren (mp)
- Pre_’; unitar {suro/mp}
Topografia
—beschidare

Constructii pe feran
Drept de proprietate
Restriclt legale
Cond finantare

Link

Tip t_;gnzac;ieloferta-

Pret total oferta {eura) |

TERENURI COMPARABILE

Proprietate
sublect _“EOmparabila 1
[—— i cferta o
|n;:,ei;n Teren intravilan
| Drumul Ghindari
4.200.000 £
L 20.000
210€
Plana Plang
_ 77
rl ' constructii
_Nu Nu
F;a Fara
are.ro

Qomparabila 2 Qohpambila 3 Compar_a—bila 4
- oferta olerta oferta
Teren infravilan Teran intravilan Taren intravilan W
Prelungirea Prelungirea .
Ghencea Ghencea Prelunglr_ezi Ghencea_
2.680.000 £ 1.100.000 € 1.000.000 €
_13.500 5_.000 4.000 .
199€ 20¢€ 250€
Plang Plans Plena
70 17 100
constructii constructii constructii
Deplin Deplin De_|_)lin
Nu Nu Nu
Fara Fara Fara
hitps./wvew.imobiliar
e.rofofertatteren-
adminonfine.imobili | sdminoniing. imobili consfructii-de-
are.ro are.ro vanzare-bragadiru-
canlral-4000mp-
275377533
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Harta comparabilelor

JIRY A '
Prelungirea Ghe '

= i

Observatii

Toate ofertele au fost verificate de evaluator telefonic si identificate i din punct de vedere
fizic (localizate).

Marja de negociere a fost estimaté in baza datelor din piata si'sau discutiilor telefonice
avute de Evaluator cu proprietarii ntre -10 §i -15% din pretul de oferta. A fost utilizat 10%.
Criteriul de comparafie (parametrul relevant) [uat in calcul in grila de comparalii a fost preful
unitar euro/mp.

Ajustari ale elementelor de comparatie:

Nu au fost aplicate ajustéri penfru elementele specifice tranzactionérii, deoarece toste
comparabilele sunt similare cu proprietatea subiect din punct de vedere al slementelor de
comparatie specifice tranzactionarii.

Pentru elementul localizare au fost ajustate cu -10 comparabilele superioare ca si localizare
2, 3 i 4, amplasate cu deschidete la Prelungirea Ghencea.

Pentru elementul suprafatd s-au aplicat ajustiri pentru toate comparabilele, pe baza
analizei perechilor de date C1 §i C4. Ajustarea s-a féicut procentual +- 0,000446% pe baza
diferentei de suprafata dinire Comparabila 1 si Comparabila 4 sl a pretului unitar pe mp.
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« Pentru utilizare au fost ajustate negativ toate comparabilele, pe baza analizelor de date
secundare cu -30%.

S-a estimat valoarea de piatd a proprietétii subiect corespunzatoare celei mai mici ajustan brute
efectuate, respectiv valoarea estimats a comparabilei C3.

Rezuitat unitar oblinut ; 118 599
| Rezultat total o 2,072.803 ) 10.554.808
| Data evaluarii - _ 16.04.2026

Grila de calcul i comparabilele utilizate sunt prezentate In Anexa 2.

3.3. Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaludrii reprezint3 analiza rezultatelor §! concluziflor abordérilor aplicate in cadrul
procesului de evaluare si care conduc la opinia finala asupra valorii. Criteriile care au stat la baza
rafionamentului evaluatorulul in cadrul procesului de reconciliers sunt:

= Precizia - mare deoarece sunt utilizate informatji din piata
» Cantitatea informatiilor - exista suficiente informafii pentru a estima valoarea de piafa a
proprietatii subiect
Evaluarea reprezint3 o opinie asupra valorii, o concluzie profesionald, impartials si logica formulats
pe baza experientei profesionale si bazats pe analiza tuturor informatiilor. Aceasta reprezintd perceplia
evaluatorului despre prefu! cel mai posibil, cel mai verosimil intr-o tranzactie obiectiva, nepértinitoare pentry
proprietatea evaluata. Informafiile disponibile si circumstantele de piata pentru activele subiect sunt factori
care au determinat metoda de evaluare cea mai relevant gi adecvat.

Valoarea justd este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii infre périi
identificate, aflate in cunogtinta de cauzi si hotarate, care reflects interesele acelor parti. Valoarea justd a
fost estimaté in ipoteza continuarii activitatii. Valoarea justa este un concept mai larg decat valoarea de
piatd. Dest, in mutte cazuri, preful care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care poate fi obtinut
de pe piata, vor fi situatil in care estimarea valorii juste va presupune luarea Tn considerare a unor aspecte
care nu rebuie luate in considerare in cazul valorii de piats, cum arf reglementéirile contabile care se aplich
pentru institutiile de stat si reglementarile in vigoare referitoare la patrimoniuf pubfic.

Valoarea justd ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi
schimbat de bund voie Tntre doud parti aflate in cunostinta de cauza, in cadrul unef tranzacifi cu preful
determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea justa este identica cu valoarea de
piata.

Tn urma analizelor §i a calculelor efectuate, in opinia evaluatorului valoarea justa pentru proprietatea
imabiliara reprezentéand un imobil format din teren intravilan categoria curli constructii, identificat cadastral
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cu nr.246004, cu suprafatd de 17.609 mp, situat in Bucuresti, Str. Ghidigeni ~ tronson 2, sector 5 este
valoarea estimati aplicand abordarea prin piata, respectiv :

| Vaioarea justd unitar (euro/mp) 118 € 599 lei ‘
Valoarea just totals 2072.903 € 10.554.808 lei |
Data evaiuirii 16.04.2026 |
| Curs BNR surofieu 50918 ‘

Raport de evaluare proprietate imobiliarg~ comanda nr. 55492 f 03.04.2026 pagina27



T e e

MAPP I~ BUSIN=SS

Asoclerma MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION W/ VALUATION

[ﬂlﬂﬁl‘ih\'ﬂhﬁ - TuEtwerthy e celistle eyl

4. ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii inspectie
ANEXA 2 - Date si informatii din piat3 utilizate t evaluare

ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client
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Ascclerea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION

ANEXA 1 - Fotografii inspectie
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ANEXA 2 - Date $i informatii din piata utilizate in evaluare

Teeen fa stradal Cus -

Teern 1 svacal agricoil
) e consyuch] Suprafsts de 20000 Suprataé oe 13500 mp consiuch] Soprates de 5000 | construck | Supratala de 4000
Descriere comparabile o Wrcasare Drumy Gemdw||  Argissare Prewsgrea mp Amplasare Prelungiea | mp [Amplatare Preuingirea
Greecsal
Pret to2| ofena (rurc) . — aaoo¢| —__Te0000t] T 1.000.660 €
Suprafata teren (mp) 17.609,00 F 1] 1350 ]
Zona Ghenced, Prelyngrea Preungeea Gresce Prabunginea Greecea Preumpeed Gremces Pretungren Ghencea
Ghencea secior 5
Pret unitar {gurafmp) — 2184 199 ¢ i ﬂ 250 €
Lk noaine TOLART R pammgeies imoddpee 1| Emrgeies b 19| WD Veravs mobde. rOJoleRy
prencongiiclide-Van 2.
beagadey cenyak 400000
TSITIS
np EZ) ey e olera
Pret olerta {eurofmp) 2104 199€ 20¢ EDE
Maa ge negociene estimata p | Mada de negoiere estmata pr | iaria da nagociers estmata | Mana b nepociers estmatd pe
Expiicatie sustari baza analizei datelor secondare [baza analizei datefor secundane pe baza analze datelor | bara anakizel dateior Secundare
secundare
n% Rt g 1% 0% 5%
ne 21,00¢ 49,85 € 200¢ 5006
ajustat [Euro/mp) 10 e it 196 € Fre]l
Data ofertei Viarse 2028 \a 2025 Apehe 2005 Agrie 2026
Explcatis qustir Stmilar {33 diusedt Simbar Wied ajustin Simiar {2} gustin Similar 1fged sustan
in % % 0% % %
me 006€ 000 000€ 0gee
Pref ajustat (Euroimgp) LR 178,67 ¢ 19 0 ¢ 2K
Drept de proprietste iransmin [y absout oo o Bhokt
Enplicatie qustii Sirmitar il atustin Simifar ficd austin Sunlar 1Fied arstsi Similar Vird ajusta
-1 ‘ s 0% % 0":
ne Dooe 000t 000 € 0.00¢
Prej ajustat (Euroimp) 18900 ¢ 1867 19880 22500¢
Restrictit legale [ 2 tra [ fora
Enplicatie qustan Sunllar W3 austin Sunilar [fied aurstin Similar |ar3 ustdd Smilgr Wi mﬂ
n% 0% s %
in€ oot 000t 0.00¢ 000€
Pre| sjustat {Euro/mp) 1#0t 11867 € 190.0¢ 22500 €
Conditii o finantire tra LT " o2 fra
Ewplicafie ajustin Simar (i aigstin Similr (s austin Similar |trd st Simitr Vil ajusti
nh 0% [ 0% o
né 0,00¢ 000¢ 0.00€ 000€
Prej ajustat (Euro/mp) 109,00 ¢
AJISTAR ECIFICE PROPRIETATI
St Ghdgens, Tronson
2
S Zona refatiy similara | Nu sau | Zona superioard, deschidersJa | Zona supennard desehidens | Zona supenosnd, deschiders i
Exphcatle gust apicat aiustan bufevand fa buevarg blevard
n% Py 0% 1% 10%
inf N N 11 )L | E— ] .| -
Amplasare La bulevarg pe CoOR ia srace 12 strads 2w I2 s¥ada
Explcate austin Infence awstare pe baza anakeel Voo Qustare pe baza anakze fence ausiars pe bazs analze fen gustare po bara angizel
0% % % P 12
in€ 00¢ L X1 (31 s00¢
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E\Vihatm' dE Vﬂhﬁ vstworthy s (letle resuine
Destinatie Seft - DONSTucR. Curs - consmicar Curt - COMETULS Tun - chnsiuce
Exphzats yustin Simdar Wirk alustari Simiar i3 areidn Sendar [firh antin Similar [F3rd wustie
% % % 0% %
in € 20€ o€ 0.0 ¢ 0,60 €
Indicaton
GuT 0 0 3 Ll 0
POT 0% 0% 0%, % [
Exphcate gustin Sierwlar ik aprstin Samar Yard quativi Simdlar |30k astii Simdar [Fi3 ausstici
"% %) % % 0%
int L0E gme oML 090 £
Documentalie urbanistica
Urbaalsm Lic va M2 Hal na
PUZPUD o% ) Oy 0% 0%
Esphcate qustin Sinllar ard awstii S ird austdi Similar [Fe3 aiustii Seddar [ara afustan
(3] 0% 0% %
€ 0,00 ¢ LY 20 ¢ 000 ¢
Forma reQuiaa regilata requixg reguiaa
Explcates yustini Swnitar Hird avstin Sl e avstin Sivdar Wied ajustari
- % 8 0 [
int L 11 A0 €
Pret apustat S S aol B0 50/ 8 50F
Topograke plana, oy o $ann
Supralata teren imp) 17.68% F. 2] 13500 4,008
(hlerenta 2 4 -T3.609

Supafath dfenta Ajustors pe Supralitl tfera Austare pe Suprafath difwia Apstars pa Suprafatd diferta Ajuctans pe

baza anabzel perechir GT 5| Diza anahres parsshioe Ol | bazs anakesi perachlior Gf 5 Bazz anglizei perechr C1 5]

1,1% 1,0% 56% £1%

. A am 293¢ - 803¢ 4230 €

0 o 1 4 gescivden

0 m 70| 7 109

X0 15286 24 4

Forma terenului 0.3 0% 0.05 250

Expiicatie austin Supenior | PN Simitar |f30) usist Supesior

Forma atioca grew de organizar

3 Y Ab% 0% % A0%

In € 1890¢ AT [ 1] 2250 ¢

- T 15785 € 168,97 ¢ 19920 €

[Categoria de folosinta oum, e consucs S consiuck consiucie
Expicatis e Rustasrs peniny c9egoia da foocia Pe baa austankar fin nakza Oe JAe SeCndae 30%

Ajustaee Lol a445 (% O pref vanz}

At o boh 11435 €

Apusie Dl ba (% oo presvang) 41,38% 50,83%

Fret aune {eunoiig)® 118¢ 14 ine

Numar ajustari b) 4

* A fost selectats comparaes cu ce2 ma mica BUSIRE Bida

Rezultat unitar obtinut 118

Rezultar unitar {rotun)it) 118 589
Rezultat total 207, 10,554,806
Data evaluani 16-04-26

Curs BNR ewrodey 30918
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Comparabile utilizate

Comparabila 1 . nline.imobiliare.ro

Teren, Constructii, supraf, de 20000 mp, FS.de 77mp ID: 97UO3NCMSBO

Status: la vanzare din 17 nolembrie 2023, data curenta: 20 apriiie 2026

Adresa: Drumul Ghindari, Prelungirea Ghencea, Sursa; Agentie Imobiiiara
: y i
SUEREt: BucursHiiiioy Telefoane: 0724299311
Zile in plata: 844 zile
E-malt:
Primul pret
L e 4000000 EUR Actualizat: moblliare.ro - 16.03.2026
UEtima pret 4.200.000 EUR
solicitat: 210EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tipteren: Constructii preiungres henced
Clasificare teren: Intravilan
Suprafata teren: 20000 mp ) '
Front stradak: 77m &
dc—
Utllitat: Curent, apa, canalizare \)dg\‘“ \)"{6
Acces / amenajare strazi: Asfaltate sau Betonate v ) ®
Go g oM P

Utillzare: _rezidential ,comerclal,

industsial
POT: =
C.UT: -
Regim inaltime: -
Sursa coef, urbanistick: Necunoscuta/Nu se aplica

Prelungirea Ghencea, Drumul Ghindari,

vanzare teren Intravilan, suprafete intre 450 m p sf 20,000 mp, deschidere stradaiz

77 rol, drum asfaitat, apa, gaze, canalizare, zona mixta, Pret de vanzare- 210 Euro/mp Badea Marius- 0724.299.311
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COmparab"a 2.: "|""_|_"."|ii|'_.“ mobiliare ro

m |
Teren, Agricol, supraf. de 13500 mp, F.S, de 70 mp

ID: B4103NBOSOC ¥

Status: la vanzare din 21 septembrie 2023, retras la 7 mai 2025, data curenta: 20 aprilie 2026

w Prefungirea Ghencea, Bucuresti,

Sursa: Agentie Jmobiliara
Telefoane: 0722518991

Actualizat: Imoblliarero-07.05.2025 |

— Bucuresti lifov
le in piata; 595 zile
TP 2 E-mail:
Primul pret
salicitat: 2700000 EUR
Ultimul pret 2480000 EUR
solicitat: 199 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tipteren;

Clasificare teren:
Suprafata teren;

Front stradal:

Utikitati:

Acces / amenajere strazi;

Utillzare:

ROT:

CUT:

Regim Inaltime:

Sursa coef. urbanistich:

Teren cu potential, generos, aprox. 13500 mp, deschidere buna - 70 m, utilitati, ideal pentru proiect imobiliar rezidential, sau
alte activitati, locatie de interes, mijl.de transport, acte |a zi Detatii suplimenstare: Terende vanzare POATEFI
DEZMEMBRAT! Sector 6, Bucuresti Prafungirea Ghences, stradal Suprafata totala 13500 mp Deschidere la Prel Ghencea -
70 m Utilttati; 20na M2 Regim de inaltime - p+14, CUT -3, POT - 70% Locatie de mare interes pentredezvoltator imobillari
Pretabi! si pentru alte activitati comerciale Acte la zi - cadastru+intabulare Mifloace de transport - $TE Acces facll catre
centrut Bucurestiului In proximitate - LIDL, MAM Bricolaj, Sunrise Resldence Pret atractiv - 199 euro/mp Oferta reala!

Ocazie!

Agricol

Intravilan

13.500 mp

70m

Curent, apa, canafizare

Asfaltate sau Betonate

rezidential, comercial, G
industriat

70%

3

certificat urbanism

Vezi evolutia pretului proprietatii
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Comparabila 3 - «dminonline imobilia

Teren, Constructii, supraf. de 5000 mp, F.S.de 17 mp

ID: GGQO3PJSTH( ™

Status: lavanzare din 30 martie 2026, data curenta: 20 apriiie 2026

Adresa Prelungires Ghencea, Bucuresti, Bucuresti Sursa: Agentie imebiliara
: it
N Telefoane: 0722400220
Zile inr piata: 22zile E-maik
!
';; li’;‘ft’;gm 1.150.000 EUR Actualizat: [mobiliareo- 16.04.2026
Uttimul pret 1.100.000 EUR
solicitat: 220 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tinteren: Canstructii
Clasificare terer: Intravilan s one
Suprafata teren: 5.000 mp
Front stradal: 17m v
Utilitati: Curent, apa, gaz, canalizare
Acces f amenajare strazi: Asfaltate sau Betonate )

0 ¢ . - y
Utilizare; ;'mirnitjlal,cumerdal. ; SRS
POT: =
CUT: =

Regim inaltime: -

Sursa coef. urbanlsticl: MNecunoscuta/Nu se aplica

Suprafa?a: 5.000 mp Pozitionare: stradal, vizibllitate directa la bulevard Expunere; excelenta pentru profecte reziden?iale cu
func?iuni fa parter De ce acest teren este excep?ional Deschidere directa la bulevard — vizibilitate, adresa puternlca, acces
imediat. Pozifie strategica intr-o zona affata In plina modernizare urbana. Froat stradal generos - permite o amprenta
construlita coerents, cu identitate arhitecturala clara, Context reziden?ial in cre?tere accelerata — biocuri noi, flux constant
de locuire. Potenial de dezvoltare ridicat Terenul permite un prolect cu adevarat valaros: imobil P+3/ P+4 cuspa®i
comerciale la parter, ansamblu rezidential cu identitate vizuala puternica fa bulevard, proiect mixt; reziden?isl +servicii
{farmacie, market, cafenea, birouri). Aici nu virzi doar apartamente. Vinz| adresa, vizibilitate 7i confort urban. Argument
Investi?ional major Modernizarea Prelungirii Ghences va transforma aceasta artsra Intr-un pol urban de referin?a.
Terenurie cu front stradal vor fi primele care vor beneficla de; cre?tere accelerataa valorll pe mp, interes comercial la parter
viteza mare de absorb?ie a unita?ilor reziden?iale, Conciuzie Un lot rar de 5.000 mp, cu expunere directa, Tntr-un punct care

va deveni reper urban. ldeal pentru dezvoltatori carein?eleg for?a unei adrese la bulevard 7 valoarea pe termen lung a
vizibilita?ii.

p
\!. \

!

¥ ==
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Comparabila 4 - https://www.imgbiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-bragadiru-central-
4000mp-275377533

1} emobihare re 0@ ux
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' VALUATION

Fustwertiv e e nelitle desults

ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client

¥ ok ke C Aoty 3. PUBACASES (e boa e S
WGP CARTE FUNCIARA NR. 246004
COPIE

Carte Funciard Ne, 246004 Bucurest: Sectorut 5

A. Partea |. Descrlerea Irnobilului
TEREN Inttawilan

Adress: ud. Bucurest:, UAT Bucurest Secterud 5, Log, Bucuresti Sectorul 5. Str GHIDIGENI, Tronsan 7

g:‘ r"' tnu::gs:;': "1 iuprala;a' (_ nljz ) B Observatii / Referinte
a 266004 17 608 Teten neanprepmmnt '

o B_.__Partea il. Proprietar! s acte

m—

Inscriert privitoare is dreptul de propristate 5| alte drepturi reale

Referinte

50323 / 2140812024

At Administratne  on, HOCGMB 186, din 08/05/2008 em s de LGMB,; Acl Admimisliabiy ir. Adevermla n

203157, dn 20/08/2024 crus de Prunania Sector 5, Act Adrumstrativ nz, HCGMB 508,
de CGMB
1 Intabulare, drept de PROPRIE TATEGo e 0 public, dobandit prn Lot
cota actuala 141, 2ova ity 101
1] MUNICIPIIL BUCUREST!

C. Partea iil. SARCINI .

din 29/09/2022 emnis

[

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, dreptur reale

‘ de garantie sl sarcinl
NU SUNT
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Asoclares MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALDATION “' VALUATION
Evalmtmi de m'l Anstworthy eepe-s, relstle s
Carle Funiciard Nr. 2460043 S ss i Rucurest Sectoru) &
Anexa Nr. 1 La Partea i
Teren
__NWr cadastral ]‘w_u tlata (mp)- i Obzervati: / Refennte
246004 17 60%

*SUpratata rsie determinats n planul 0o prolechie Steren 70,
DETALI LIKIARE WO

Date referitoare [a teren -
Nt | Categorie |14, | Suprataga . 5 ) :
e fmgml \ 129 {pmp); Tarla [ Parcels ’_ Nr. topo Observatn / Refornge N
1 deum DA | 17.800 | ; T . mobi eemput Gn SpELU verds Bie:
e |8LEes S Yone de proteciie satulara,

Date referitoare la constructii

Lunglme Segmente .
1) Valorlle lungimllor segmentelor sung obtinute din prolecye In plan,
' Punct Lungime Punct] Punct Lungime| [ Purt] Punct Lungime
sfrgit segmen _Inceput | stargit segment Inceput] sfirgit ~ segment
2 5 468 - 3 22.324 3 1 522.087
a| | 195632 Y i 38274 6§ 7 4,653
7] 8 5 861 B )| 2,612 9. 10| 7.153]
if" :_ 9 312% . 11 __,I_ Bl EER 12 11. 21'82?‘
! 14] 13 967 i 15] 11476 15, 16| 29523
ts 17 3136 17 ul B85.14 18 19| 18.7¢7
19| 20| 4 364 40 ?11 lg.8e8 21 22 32,337
2 3 d.3)E i 24 1.214 24 25 5 843
Fa v an g
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Bvaluaton de valori rustwerthy svpe-cs. selibie rmulis
Carte Funciare Ne 248003 ComunaOrasiMumenn.; 5 05t Sactornl 8
P—unct]Tdﬁg Lungime| | T'I\"J Pury l] Lunglme] I— sunct| Punct 'Luf;_qﬁr|
Inceput| stérgit segment| | Inceput slargit| Segment| Triceput| sfhrgit segment
| 25| 2 31816 & 27 4.857 27| 28 5 289
78 14 243 79 3t 1.225 30 31 25.204
31 3 12.01 3 33 29.735 3 4 0 a6
4 35 $0527 15] 36 32.207] | 6 37 1 398
37 38 5356 8 39 BI26] [ 1@ ac 20971
‘ w00 4 22 468 | a1, az) 2.741 2 4 18 924
23 a4 101726 44 45 7.743 4 af 164852
% a1 7192 a1 ag| 16.047 46 ag 4.337
| 49 50 8. 534 1 51 5.524 51 1 1.18)
* Lungimile segmentelior sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 3 sunt rotunjte la 1 milimetry

*+ Distants dintre puncte este formatd gin sagmante cumulate ce sunt mal méel decdt valoares | mometru
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Municipiul Bucuresti - Administratia Strazilor
a: 5tr. Domnita Ancuta, Nr. 1, Sector 1, Bucuresti
t: 02131512 19

f:021 3138170
= e: office@aspmb,ro
Directia Drumuri

= W BUCUREST SERVICIUL ADMINISTRARE AVIZARE §| URMARIRE L UMM BeE 851 T arE
L Ik o _ T ADMINISTRATIA STRAZILOR |

REGISTRATURA GENERALA
CATRE zua_{8 _Luna ©2_ anu?@%|
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Investifii
In atentia: Domnului Director General Catalin Sebastian AFLAT
Referitor; adresa dvs. nr. 217790/2047/20.01.2025
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asisten¢d Tehnica i Juridics
in atentia: Doamnei Director Executiv Mariana BROD
. Referitor: adresa dvs. nr. 9755/22.01.2025

Spre stiintd: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
. Directia Patrimoniu si Evidenta Proprietitii
In atentia: Doamnei Director Executiv Mariana PERSUNARU

in urma adreselor dvs, inregistrate la Administratia Strazilor cu nr. 1573/22.01.2025, nr.
1255/21.01.2025 i nr. 1515/22.01.2025 prin care ne solicitafi punctul de vedere privind
transmiterea terenului intravilan aferent str, Ghidigeni, sector 5, respectiv Tronson 2, asa cum
reiese din Cartea Funciard nr. 246004, din administrarea Consiliului General al Municipiuvlui
Bucuresti, prin Administratia Strizilor, in administrarea Consiliului Local al Sectorului 5. va
comuniciim urmdatoarele:

- Conform H.C.G.M.B, nr. 254/2008, cu modificarile i completarile ulterioare. Administratia
Strdzilor are in administrare str. Ghidigeni. sector 5, avand ca limite Prelungirea Ghences si
str. Gladiolelor. Tronsonul 2, respectiv terenul intravilan ce face obiectul solicitarii, nu se
afld in aceasta zoni.

. - Administratia Strazilor nu a avut §i nu are cunostingi de zona si nici de intocmirea Cartii
Funciare cu nr. 246004,
Prin urmare nu putem sa ne exprimam punctul de vedere §i nici si dam curs solicitdri dvs.

Director General

Marian Aurelian BARQ&U l)irctﬁ,

f Andrei R : ORU
Sef Serviciu
Eliza RINESCU

Lt e

Administrafic Strdzilor vi preluvreazi doncte personale in buzo reglementariior legale Scopul preluceirii oste cel de valufivaare a perifiiler §i sesizirilor, in Fmitole
atribupiiler yi obligutiilor lzgale. Datele personule pot fi dezviluite oftre afie an tarikifi sam instituffi publice in vederes Indeplinirii atribugiitor Iegate. Avegf posibiilituten de o va
exerciin drepiud #2 opozifie, in condifiile previzite de arg 21 din BGPD, Persvanele ale céror dirfe personale \unt prelucrale de catre nol i pot exercita drepiurile confirm cu
dispasifiile art. 13-19 din RGPD, precum gl dreptul de o dopune v plingers la ANSPDUF. Mai multe informayli putetl consuity pe sire-ul wwy 2ipmb rp




T SECTORUL 5 o ‘"q,vt

Q
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 3 é 4
Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, $Sector 5, Bucuresti . -_—;:;"
Cod fiscal: 4433953 -, WY
www.sactors.ro o
E-mail: primarie@sectorS.co 3"\?‘* SMC SR EN ISO 3001:2015 " ISO 37001
Tel.: 021.314.46.80 / 021.314.43.18 / 021.311.04.65 it . CERTICAT 408883

DIRECTIA AUTORIZARI COMERCIALE, PATRIMONIU SI SALUBRIZARE
COMPART NTUL PATRIMONIU

Nr GAOTH s @) 20C
Catre,
Priméiria Municipiului Bucuregti

Directia Patrimoniu

Avind i vedere prevederile Hoirdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
184/30.03.2022, modificatd prin Hotarirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 508/29.09.2022,
cu modificirile si completirile ultericare, prin care se Imputernicesc sectoarele 1-6 ale Municipiului
Bucuresti in vederea intocmirii documentafitlor cadastrale peniru [nscrierea in cartea funciard a imobilelor
proprietaie publicdi/privati a Municipiuluf Bucuresti, aflate pe raza administrativ-teritoriald a sectorului,
penitru care se intenfioneazd realizarea unor proiecte de investifii de cétre Secloarele 1-6 ale Muricipiului
Bucuresti,~v precizim ol in data de 23+08.2024, s-a cadastrat §i intabulat imobilul — strada Ghidigeai Tronson
2, pentru ca terenul si nu devini depozit de deseuri §i si fim sanctionati in continuare de citre Ministerul
Mediului, Apelor si Padurilor - Garda Nationala de Mediu, pentru depozite de deseiiri necontrolate,

Sectorul 5 al Municipiul Bucuregti, in baza imputernicirii mai sus mentionate, a demarat procedura
de intabulare §i cadastrare in baza urmitoarelor documente:

v" Plan topografic cadastral editia 1986;

v HC.GMB. nr. 184/30.03.2022, modificat prin. HC.GM.B. nr 508/29.09.2022, cu
modificérile si completirile ulterioare;

v" H.C.G.MB. nr. 186/08.05.2008.

Totodath, fats de cele prezentate mai sus, in urma verificirilor efectuate de citre Compartimentul
Pairimoniu, tindnd cont si de faptul ¢4 limita de hotar cu Judetul Hfov (Orag Bragadiru) si Sectorul 5 a suferit
mai multe medificri din 1986 pina in prezent, pe planul topografic cadastral editia 1986, se poate observa
faptul ci strada Ghidigeni se continua sitrece de imobilui denumit (in aplicatia CADA) "INT CANAL APA
BUCURESTI” tot cu denumirea strada Ghidigeni, ins aproape de limita de hotar cu Oragul Bragadiru (in
interiorn] sectorului 5) denumirea striizii apare schimbati in str. Ghidiceni, aspect ce se poaie observa in

planul atasat la prezenta.



In prezent, portiunea in cauza (din UAT Sector 5) numitd strada Ghidigceni apare ca fiind proprietatea
Oragului Bragadiru conform CF 138889, cadastrata si intabulats tot in anul 2024 (impreuns cu portiunea
strada Ghidiceni din UAT Bragadiru) iar imobilul cadastrat de Sectorul 5 al Municipiului cu denumirea strada
Ghidigeni Tronson 2, apare ca ficnd parte din zona de protectie 1.C.A.B. conform planului topografic
cadastral din anul 1986, reprezentéind o portiune adiacenti imobilului CF 138889 pe o lungime ce se opreste
la limita de hotar.

DIRECTOR EXECUTILY,
OUNDIJIAN H

Intocmit,
[n?. Nedea Catilina Georgeta

\ A —
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

PRIGAZIA 15 a0 cipluLy £y
Directia Generala Investifii r
Directia Planificare Investitii AT
, INTR f@uﬁ
Nr21779012047 D00/ 2005 RN g _ﬂ 5
A
P o

Catre,
ADMINISTRATIA STRAZILOR BUCURESTI

in atentia Domnului Director General Marian — Aurelian BARGAU
Strada Domnita Ancuta nr.1, sector 1

Spre gtiinta: Cabinet Secretar General — nr. 215012/23.12.2024 si nr.217993/31.12.2024

Directia Asistenta Tehnicé si Juridica .
“HNR
Directia Patrimoniu ™~
Directia Transporturi i
k_ M2 }).J {’ %

Primaria Sectorului 5
Strada Fabrica de Chibrituri nr.9-11, sector 5

D10l 2925

Va transmitem, aldturat, in copie, solicitarea Primariei Sectorului 5, cu
nr.243346/20.12.2024, inregistratd la Registratura Primariei Municipiul
Secretar General cu nr. 215012/23.12.2024 si la Directia Asistentad Fehnica si Juridica cu
nr. 215012/30.12.2024, transmisa de cétre Direclia Asistentd Tehnica\si Juridici cu adresa
nr.217790/30.12.2024, inregistrata la Directia Generala Investitii — Directia Planificare investiti
cu nr. 217790/31.12.2024, privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti
de transmitere Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 5 a strazii Ghidigeni Tronson 2,
inscrisa in Cartea Funciard nr.246004, aflatd in administrarea Administratiei Strazilor a
Municipiului Bucuresti, proiect pentru care Consiliul Local al Sectorului 5 a adoptat H.C.L.

Sector 5 nr.200/19.12.2024.
La data prezentei, Directia Generala Investiti nu are in derulare proiecte care si

| Bucuresti, la Cabinet

afecteze strada mentionata.

. B — — e - S -

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Ramania
Tel: 021.305,56.00 |;LRGM l ]
CERTIFIED

http:/hwvaw.pmb.ro
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\

in situatia in care, in urma analizei documentelor transmise, considerati ¢& proiectul
mentionat poate fi initiat si promovat din motive de oportunitate si/sau legalitate, va rugém sa
dati curs solicitarii, in caz contrar, sd comunicati punctul dumneavoastra de vedere atat
solicitantului cat si directiel noastre.

Totodatd precizam faptul c&, solicitarea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti cu
nr.243346/20.12.2024, a fost transmisd si de catre Grupul politic al consilierilor Partidului
Umanist Liberal, inregistratd la Cabinet Secretar General cu nr. 217993/31.12.2024 si la
Directia Asistentd Tehnicd si Juridica cu nr. 217993/03.01.2025, transmisa de catre Directia
Asistentd Tehnica si Juridica cu adresa nr.2047/09.01.2025, inregistrata la Directia Generala
Investitii — Directia Planificare tnvesti{ii cu nr. 2047/13.01.2025, anexata in copie.

Cu stima,
Ditector General,
catmims“&aa,stian AFLAT
"% I P
1 l
1
Director Executiv,
Madalina HRISTU
Sef Serviciu,
Lorena BARDAN
Intoemit,
Mihaela Popescu
7ExH7.01.2025

k)

e ~ - = - _— ~ - — _—— e

#d. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest], Romania

Tel 021.305.55.00
http:/fwvew.pmb 1o CERTIFIED
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Directia Generald Administratie siRelatia cu ="
CGMB ,

P 0 -gi- 10
Directja Asistenta Tehnica si Juridics [/ M
w.ol047/07. 9. 025
Catre,
Directia Transporturi -
Domnuiui Director Executiv Victor Tarticuts 7{( P -
C i
Directia Generald Investitii P \
Domnului Director General Sebastian Aflat ) SA
by
Directia Patrimoniu {104
Doamnei Director Executiv Mariana Persunaru s , r4
Administratia Strazilor Bucuresti ) 874 7’(
Domnului Director General Marian ~ Aurelian Bargiu {E N

Avind in vedere adresa Prim#riei Sectorului 5 nr. 243346/20.12,2024 referitoare Ia
Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. 200/19.12.2024 privind solicitarea cétre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului Local Sector 5 a strézii
Ghidigenl Tronson 2, inscrisd in Cartea Funciard nr. 246004, aflata In administrarea Administratiei
Strazilor a Municipiului Bucuresti, inregistratd |z Priméria Municipiului Bucuresti cu nr.
215012/20.12.2024, |a Cabinet Secretar General cu nr. 215012/23.12.2024 si ta Directia Asistentd
Tehnica si Juridicd cu nr. 215012/30.12.2024, pe care v-am transmis-o prin adresa DATJ nr.

<§ 217790/30.12.2024, pentru a fi analizatd in conformitate cu prevederile art. 136 alin. {8) din

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, va
transmitem, in copie, adresa grupului de consilieri generali al Partidului Umanist Social
Liberal - PUSL, inregistratd la Primiria Municipiului Bucuresti cu nr. 218273/31.12.2024, la
Cabinet Secretar General cu nr. 218273/217993/31.12.2024 $i la Directia Asistentd Tehnicd si
Juridicd cu nr. 217993/03.01.2025 referitoare la intocmirea proiectului de hotiirdre care face
obiectul prezentei, precum si introducerea acestuia pe ordinea de zi a sedintei Consiliului
General al Municipiului Bucuresti. —

\&‘ g Qﬂ Y RN .Q-Ll..\__

Cu deosebit respect,

B 13 4 Do=2§
DIRECTOR EXECUTIV
Magiana Brod
fntocmit, & 'f;_a el } )
Censilier juridic #: “’fj sw:a'i ¥

Medeea Nicufa
4 exemplare 4 0#'01.2025

f

Bd. Regina Elgabeta nr. 47, cod pogtel 050013, sector §, Bucuresti Romania
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#) PARTIDUL UMANI

SOCIAL LIBERAL i

31 2EC J0m
De la: Grupul politic al consilierilor PUSL I%"‘;;% ' ,-.-“_v%}f;;é
Catre: Priméria Municipiului Bucuresti SRR i
in atentia: Domnului Primar General, Nicugor Dan
Spre stiinfa:  Doamnei Secretar General, Georgiana Zamfir
Subiect: Solicitare introducere pe ordinea de zi a sedinte] Consiliului General al Municipiului

Bucuresti

Stimate Domnule primar,

Avéand in vedere adresa Primiriei Sectorului 5 al Municipiului Bueuresti, inregistrata
sub nr. de iegire 2433461 din 20.12.2024, §i sub nr. dg intrare 215012 din 20.12.2024 la
Primaria Municipiului Bucuresti, prin care se soliciti introducerea pe ordinea de zi a sedintei
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, spre aprobare, a urmatoarelor:

1. HCL Sector 5 nr. 1_8_6_/19.12.202&, privind solicitarea acordului Consiliului General al
Mﬁnicipiului Bucuresti de a imputernici expres Consiliul Local al Sectorului 5 al

Municipiului Bucuresti pentru a intreprinde demersurile necesare in vederea demolarii
constructiilor situate in Sos. Viilor nr. 52, Sector 5, in vederea construirii obiectivului de
investitii “Locuinte nZeb pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti:

@ HCL Sector 5 nr. 200/19.12.2024, privind solicitarea citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului Local sector 5 a strazii
Ghidigeni Tronson 2, imobil inscris in Cartea Funciara sub nr. 246004, aflat in present in
administrarea Administratiei Strazilor a Municipiului Bucuresti;

3. HCL Sector 5 nr. 206/19.12.2024, privind solicitarea imputernicirii exprese a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru Consitiul Local Sector 5 de a decide cu
privire la asocierea Sectorului 5 al Municipinlui Bucuresti cu Ministerul Transporturilor gi
Infrastructurii si Compania Nationald de Cii Ferate CFR SA in vederea realizirii Tn comun a
proiectului de utilitate publici “Reamenajare urbani si amenajare zona de promenadd” pe
terenurile aflate in administrarea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii g Companiei
Nationale de Cii Ferate CFR SA, situate pe raza administrative-teritoriald a Sectorului 5;

Tindnd cont de oportunitatea administrativi, sociald, urbanistici si economici a acestora
pentru locuitorii sectorului 5, v rugim si intreprindeti toate diligentele necesare pentru ca, in
prima sedint3 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, cele (e TR

2 L] He T Th
BT 0, AR
fie introduse pe ordinea de zi, spre dezbatere si supunere la vot, G - ARALE
Cu mulfumiri anticipate fa 5
b - 03 1AN. 705

Grupul consilierilor PUSL

. IE's'.": ,

")f

Intrd in fuptd aiaturi de noil | Detalii pe www.pusl.ro
Mdrea Puata Presm ibere nr 1 corp 1 6538 Bucuwreste [Tel. 04 101 9170 631 09 Q128 L mast -~ mtaiiat pushao
IBAN [A455Y425816 14450

_ DEMNITATE, ONOARE, CURAJ @ﬁ@
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SECTORUL 5 *‘""*ﬁ
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI ¢

1'9-11, Sector 5, Bucuresti .-
PR\MAR GEERREa/: 2443953 E w»

: nET,
E-mail: primaric@scclory.ro 024 SETR e smew 86 soot2005 ! llSO 3:‘{?0?
Tel: 0213144680/ 02131 4.43,18 7021 lq A4 652 B _ W7 comnr vore v ‘:R'Enm‘urm:
[RARE woo Lo @
_ ] la% . '—r_'j""':"__’_ NR;?‘?%S%/ Lt ’J;L 2024
: Ty _f_ "'__: o
1A MUNICIPIULUI BUCUREST!
5 ﬂ é J cmar;xnsr SECRETAR GENERAL
Citre: A V4 u’. o an y
11 UEE 2024

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

in atentia .Doam.nei Secretar General - Georgiana- Zamfir | \rrane NR, {/ 6_0%
B-dul Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucuresti “IESIRE |

Avind in vedere prevederile art. 166 alin. (2) [it, g), lit. s) si alin. (3) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completariie
ulterioare, v Tnaintim, in vederea introducerii pe ordinea de zi a sedintei
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, Hotdrdrea nr. 186/19.12.2024
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti de
a imputernici expres Consiliul Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti
pentru a intreprinde demersurile necesare in vederea demoldrii constructiilor
situate in Sos. Viilor nr. 32, Sector 5 si ulterior a construirii obiectivului de
investifii "Locuinfe nZeb pentru tineri in Sectorul 5 al Municipinlui
Bucuresti”, Hotdrdrea nr. 200/19.12.2024 privind solicitarea cdtre Consilinl
General al Municipiului Bucuregti de transmitere in administrarea Consiliului
Local Sector 5 a strazii Ghidigeni Tronson 2, inscrisd in Cartea Funciard nr._
246004, aflatd in administrarea Administratiei Strdzilor a Municipilui
Bucuresti, insofitd de Anexd si Hotardrea nr. 206/19.12.2024 privind
solicitarea de imputernicire expresid a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru Consiliul Local Sector 5 sd hotdrascd, cu privire la asocierea
Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti cu Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii si Compania Nafionald de Cdi Ferate CFR SA in vederea
realizirii in comun a proiectului de utilitate publicd privind realizarea de cdtre
Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti a Proiectului ,,Reamemg[are urband si
amenajare zond de promenadd’’ pe fterenurile aﬂate in administrarea
Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii si Compania Nationald de Céi
Ferate CFR SA, situate pe raza administrativ renrormla a Sectorului 5 insogitd
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De asemenea, vi anexim §i documentele care au stat la baza hotérérilor
anterior mentionate, dupd cum urmeazi:
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat cu nr.
235177/21.11.2024;
Raportul de specialitate al Directiei de Dezvoltare - Serviciul Implementarea si
Monitorizarea Proiectelor, inregistrat cu nr. DD 1563/21.11.2024;
Extrasul Carte Funciard nr. 244798 Bucuresti Sector 5;
Contractul de finantare nr. 138215/07.12.2022 in cadrul Planului National de
Redresare si Rezilientd, Componenta 10 — Fondul Local, 1.2, aferent proiectuiui
"Locuinte nZeb pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti” si a
cheltuielilor aferente in cadrul apelului de proiecte prin Programul National de
Redresare si Rezilienta — PNRR/2022/C10/1/A.1.2.;
Referatul de aprobare ai Primarului Sectorulvi 35 fnregistrat cu nr.
239597/10.12.2024;
Raportul de specialitate Inregistrat cu nr. DGADPP349/10.12.2024 al Directiei
Autorizari Comerciale, Patrimoniu si Salubrizare - Compartimentul Patrimoniu;
Referatul de aprobare al domnului Consilierufui Local - Viceprimar Nicolaidis
Mircea-Horatiu, cu nr. 241656/17.12.2024;
Raportul de Specialitate intocmit de Directia Amenajare si Intretinere Domeniu
Public nr. DAIDP 7539/17.12.2024;
Extrasele de Carte Funciard nr. 234178 sinr. 232503.

Cu deosebiti consideratie,

SECRETAR GENERAL SECTOR 5
FLORIN MANUC -
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ntocmit,
Ghitd Mirela
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De la; Grupul politic al consilierilor PUSL ;' Q/ ',
Citre: Priméria Municiplului Bucurest; | ";’ggﬁf NR, A
In atentia: Domnului Primar General, Nicusor Dan e e g
Spre stiinfa.  Doamnel Secretar General, Georgiana Zamfir
Subiect: Solicitare introducere pe ordinea de zi a sedinte; Consiliului General al Municipiulul

Bucuresti

Stimate Domnule primar.

Avénd in vedere adresa Primiriei Sectorului 5 a Municipiutuj Bucuresti, inregistrata
sub nr. de iesire 2433461 din 20.12.2024, §i sub nr, de intrare 215012 din 20,12.2024 1a
Primarfa Municipiului Bucuresti, prin care se solicita introducerea pe ordinea de zi a sedintei
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, spre aprobare, a urmatoarelor:

1. HCL Sector 5 nr. 186/19.12.2024, privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti de a imputernici expres Consiliul Local al Sectoruluj 5 al
Municipiului Bucuresti pentru a intreprinde demersurile necesare in vederea demolirii
constructiilor situate in $os. Viilor nr. 52, Sector 5, In vederea construirii obiectivului de
investitii “Locuinte nZeb pentru tineri in Sectoru] 5 al Municipiului Bucuresti:

2. HCL Sector 5 nr. 200/19.12.2024, privind solicitarea citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de iransmitere in administrarea Consiliuiui Local sector 5 a strazi
Ghidigeni Tronson 2, imobil inscris in Cartea Funciara sub nr. 246004, aflat In present in
administrarea Administratiei Strazilor a Municipiuiui Bucuresti;

3. HCL Sector 5 nr. 206/1 9.12.2024, privind solicitarea imputernicirii exprese a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru Consiliul Local Sector 5 de a decide cu
privire la asocierea Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti cu Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii si Compania Nationala de C#i Ferate CFR SA in vederea realizirii in comun a
proiectului de utilitate publica “Reamenajare urbani si amenajare zona de promenad3i” pe
terenurile aflate Tn administrarea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii si Companiei
Nationale de Cai Ferate CFR SA, situate pe raza administrative-teritoriali a Sectorului 5;

Tindnd cont de oportunitatea administrativa, sociald, urbanistici $i economicd a acestora
pentru Jocuitorii sectorului 5, va rugdm si intreprindeti toate diligentele necesare pentru ca, in
prima sedint3 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, cele trei proiecte mentionate sa
fie introduse pe ordinea de zi, spre dezbatere $i supunere la vot.

Cu multumiri anticipate,

Grupul consilierilor PUSL

DEMNITATE, ONOARE, CURAJ

Intr3 in Jupta alituri de noi! § Detalii pe www.pusiro
Adresa Piata Presei Libeve nr 1 gorp ) ey B Bucuresti[Tel, 031101 9170 031 100 VIR | E-mat secretanatapusl o
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Directia Transporturi
Domnului Director Executiv Victor Tartacuta

Directia Generald Investitii
Domnului Director General Sebastian Aflat

Directia Patrimoniu
Doamnei Director Executiv Mariana Persunaru

Administratia Strazilor Bucuresti
Domnului Director General Marian - Aurelian Bargdu

Avand n vedere adresa Primdriei Sectorului 5 nr. 243346/20.12.2024, vd transmitem, in
copie, Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorutui 5 nr. 200/19.12.2024 privind solicitarea cétre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consiliului Local Sector 5
a str8zii Ghidigeni Tronson 2, inscrisd in Cartea Funciard nr. 246004, aflatd in administrarea
Administratiei Str&zilor a Municiplulul Bucuresti, Tnregistratd la Priméria Municipiului Bucuresti cu nr.
215012/20.12.2024, |a Cabinet Secretar General cu nr. 215012/23.12.2024 si la Directia Asistentd
Tehnici si Juridicd cu nr. 215012/30.12.2024, pentru a fi analizatd In conformitate cu prevederile
art. 136 alin. (8) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu madificarile si completdrile
ulterioare,

Totodatd, vé rugdm respectarea termenelor prevazute de art, 136 alin. (10), coreborat cu
alin. (5) din O.U.G. nr. 57/201% privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterigare.

in situatia in care, din analiza materialelor transmise, considerati ¢ nu se poate ntocmi
raportul de specialitate din motive de oportunitate si/sau legalitate, v8 rugdm s& formulati si sa
transmiteti punctul de vedere al directiei de specialitate cu privire la materialul Inaintat.

fn situatia 'n care pe parcursul analizarii materialului transmis considerati c& sunt necesare
si alte informatii detinute de alte directii din cadrul aparatuiui de lucru al Primarului General al
Municipiului Bucuresti sau institutli de interes local, va rugam s& va adresati direct acestora.

De asemenea, dacd in urma analizdrii materialului transmis considerafi ¢d nu este
competentd directia dumneavoastrd, v3 rugdm s& directionati lucrarea directiei competente, fard a
o returna directiei noastre.

Cu deosebit respect,

DIRECT@ EX’E;;UTIV

Maﬂa QE;\Od
N@ Sef Serviciu
i Minﬁ? QF;I\é,'cinté

fntocmit,
Consilier juridic

Bd. Regina Elisabata nr 47, cod postat 050013, sector 6, Bucwuregti, Romania
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Consiliul General al Mummplulm Bucurestl
in atentia Doamnei Secretar General - Georglana Zamfir INTRARE, | o D}/@Uég
B-dul Regma Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucuresti TIESIRE

Avand in vedere prevederile art. 166 alin. (2) lit. g), lit. s) si alin. (3) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, v inaintim, in vederea introducerii pe ordinea de zi a sedintei
Consiliului General al Municipivlui Bucuresti, Hotdrdrea nr. 186/19.12,2024
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti de
a imputernici expres Consiliul Local al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti
pentru a intreprinde demersurile necesare in vederea  demoldrii constructiilor
sztuate in Sos. Viilor nr. 52, Sector 5 §i ulterior a construirii obiectivului de
mvestz;u "Locuinte nZeb pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului
Bucuresti”, Hotdrdrea nr. 200/19.12.2624 privind solicitarea cdtre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea Consilinlui
Local Sector 5 a strdzii Ghidigeni Tronson 2, inscrisd in Cartea Funciard nr.
246004, aflatd in administrarea Administratiei Strdzilor a Municipiului
Bucuresti, insofitd de Anexd gi Holdrdrea nr. 206/19.12.2024 privind
solicitarea de imputernicire expresd a Consilivlui General al Municipiului
Bucuresti pentru Consiliul Local Sector 5 sd hotdrased, cu privire la asocierea
Sectorului 5 al Municipivlui Bucuresti cu Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii §i Compania Nationald de Cdi Ferate CFR SA in vederea
realizdrii in comun a proiectului de utilitate publicd privind realizarea de citre
Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti a Proiectului »Reamenajare urbagczj_i
amenajore zond de promenadd’ pe terenurile aflate in administrarea
Ministerului Transporiurilor §i Infrastructurii si Compania Nationald de Céi
Ferate CFR SA, situate pe raza administrativ teritoriald a Sectorului 5 insofitd
de Anexd.
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De asemenea, vi anexiim si documentele care au stat la baza hotardrilor
anterior mentionate, dupd cum urmeazi:
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5, inregistrat cu nr.
235177/21.11.2024;
Raportul de specialitate al Direciiei de Dezvoltare - Serviciul Implementarea si
Monitorizarea Proiectelor, inregistrat cu nr, DD 1563/21.11.2024;
Extrasul Carte Funciard nr. 244798 Bucuresti Sector 5;
Contractul de finantare nr. 138215/07.12.2022 in cadrul Planului National de
Redresare si Rezilients, Componenta 10 — Fondul Local, 1.2, aferent proiectului
“Locuinte nZeb pentru tineri in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti” si a
cheltuielilor aferente in cadrul apelului de proiecte prin Programul National de
Redresare si Rezilientd - PNRR/2022/C10/1/A.1.2,;
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5 inregistrat cu nr.
239597/10.12.2024;
Raportul de specialitate fnregistrat cu nr. DGADPP349/10.12.2024 al Directiei
Autoriziri Comerciale, Patrimoniu si Salubrizare - Compartimentul Patrimoniu:
Referatul de aprobare al domnului Consitierului Local - Viceprimar Nicolaidis
Mircea-Horatiu, cu nr. 241656/17.12.2024;
Raportul de Specialitate intocmit de Directia Amenajare si Intretinere Domeniu
Public nr. DAIDP 7539/17.12.2024;
Extrasele de Carte FunciarZ nr. 234178 si nr. 232503.

Cu deosebitd consideratie,

SECRETAR GENERAL SECTOR 5

FLORIN MANUC /

Intocmit,
Ghitd Mirela
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A MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 5

T 1
Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, Sector 5, Bucuresgti Ced fiscal: 4433953
Tel: 021.314.46.80 021.314.43.18 www.sectors.ro
Fax: 021.314.49.90 021.311.04.65 E-mail: primarie@sectors.ro

HOTARARE

privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de transmitere in administrarea
Consiliului Local Sector 5 a strizii Ghidigeni Tronson 2, inserisd in Cartea Funciard nr. 246004,
aflata In administrarea Administratiei Strézilor a Municipiului Bucuresti

Avénd in vedere:

> Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 5 inregistrat cu nr. 239597/10.12.2024:

> Raportul de specialitate inregistrat cu nr. DGADPP34%/10.12.2024 al Directiei Autorizéri
Comerciale, Patrimoniu si Salubrizare - Compartimentul Pairimoniu;

Ludnd in considerare:

> Avizul Comisiei pentru buget, finante, taxe locale, fonduri europene si alte activititi
economice;

» Avizul Comisiei pentru urbanism, lucriri publice, administrarea teritoriului, domeniului
public si privat al Sectorului 5, patrimoniului §i fondului funciar;

» Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apararea ordinii publice si respectarea drepturilor si
libertitilor cetifenesti;

In conformitate cu prevederile:

» H.C.G.M.B.nr. 75/28.04.2011, privind administrarea retelei stradale principale a lucrarilor de
artd din municipiul Bucuresti, cu modificarile si completérile ulterioare;

» 0.6, nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, cu modificirile completiirile ulterioare.

» art. 139 alin. (1), art. 140 alin(1), art. 166 alin. (2) lit. ,.g", art. 243 alin. (1) lit. 2", din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 - privind Codul Administrativ cu modificarile si
completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 5
HOTARASTE:

Art. L. Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 5, a strézii Ghidigeni Tronson 2, Inscrisd in CF nr. 246004, in suprafat
de 17.609 mp, aflati in proprielatea municipiului Bucuresti gi in administrarea Administrafiei Strizilor
a municipiului Bucuregti, identificati conform anexei, parte integranti a prezentei hotaréri.

Art, 2. Primarul Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti, prin aparatul de specialitate. Secretarul
General al Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti - Serviciul Evidentd Acte Administrative, vor duce
la indeplinire prevederile prezentei hot#irari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
I MIHAEEA GORNEANU

_",’ '{‘@’E‘"‘\UM— 'b-‘

k @1 V)T ) Contrasemneazi pentru legalitate,
\= 2\ \ / Secretar General Sector 5,

it Florin Minuc

Nr. \00 119.12.2024 o /'%mé/’




Anexi la H.C.L. Sector 5 nr. . 9¢] 719.12.2024

Carte Funciari/Nr. topografic nr. 246004, Bucuresti, Sectorul 5, a imobilului strada Ghidigeni
Tronson 2, in suprafatd de 17.609 mp, - 3 file.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MPHAETA-GORNEANU
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i;; " Oficiud de Cadastru 51 Publicitate Imoblliard BUCURESTI

. Birouwl de Cadastru gi Publicitate Imobillard Sectondd 5 C n
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ANGPE CARTE FUNCIARA NR. 246004 %,
.\l‘t.:'gl.t'mxrllw e COPIE i'“«‘ F;,_L
:lunl.rtwummlnu\ I”‘%..'I- "
Carte Funciard Nr. 246004 Bucuresti Sectoryfg, T
RN “%,.
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LY !“%Lb, .
A, Partea |. Descrierea lmobilﬁlm
TEREN Intravilan o hzm.

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 5, Str GHIDIGENI, jud. Bucuresti, ?‘T—ﬁ

Nr. INr. cadastral Nr,
crt| topografic | Suprafata* (mp) oo v\bbservatii I Referinte
al 246004 17.609 Teren nelmprejmuit; ., ;“'

1.4'

B. Partea Il. Prop?iétari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si 5!§é"clreptun‘ rezle Referinte

50323 / 21/08/3024 TR o

Act Administrativ nr. HCGMB 186, din 03[05{240108 gmis de CGMA; Act Administrativ_ nr. Adeverinta nr.|
203157, din 20/08/2024 emis de anarla .5ector SiAct Adrmmstratw nr. HCGMB 508, din 29/09/2022 emis
de CGMB, .

81 lﬁmbulare drept de PROPRIETATEdomemu 'publlc dubandll‘ Qrm Létye, Al
| cota_actuala 1/1, cota initiala 1/1 ™ ™, o
| 1) MUNICIPIUL BUCURESTI, CIFA2671 17
"G, Partea lil. SARCIN -
Inscrieri privind dezmembrimintele ﬂreﬂtulul de proprietéte Qrepturl reale Referinte
de garantie si sarcini - o
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Carte Funciarad Nr. 246004 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Anexa Nr. 1 La Pariea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte | .
246004 17.609 o
* Suprafata este determinatain planul de proiectie Stereo 70. b kL
DETALII LINIARE IMOBIL
j T j BRI E
I L W iais Z2) alis E zum:
R ) g 35‘_ a0 s fJI‘m ’u"-kw*’!% /’y
ndpas e PRTTRRE L1 A L etk o ilEs, “Fog ihi
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eyt e : R e 5 1
Vool noeden e T 7 anardy \
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4 e ek i \ s
2 7 i T o)
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r.-m‘}:mlso‘ T s 20805 =
) A R m.m v 2030 |
T el T un P T 'ﬁiﬂzlu\ﬁ,“ anedds ‘g
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s i il 2 I — — iﬂll\ﬂ "'11)“
S T PR S e 3 { w&w mm. -—“‘{J"‘ z
] e - - ; 31
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DAL PP e
BRar” TR _— _3-46'?/
p— Tw- 222471 2elsd
2R | Ao
. et — g
| T T aum
20030 - i

Date referitoare I{tereh.

ot ?gffgz?; L’;,tar; SUR;B;;F Tarla Parceld Nr. topa Observatii / Referinge
1 drum | DA 17809 5 R _ Imabiil compus din spatiu verde, alel
. ‘-t__r . acces si zone de protectie sanitara.
Lunglme Segmente .
1) Valorile lungiraflor §egmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime
tncepyt| sférsit segment| | ihceput| sfarsit segment| | thceput} sfarsit segment
1S~z 5.468 2 3 22.324 3 4 522.087
T A s 195.632] 5 6 35.274 6 7 4.653
7 8 5.861] 8 9 2612 9 10 7.153
[ 10 11 9,325 11 12 63.668 12 13 21,817
13 14 ~13.962 14 15 31476 15 16 20,523
16| 17] 3.136] 17| 18 85.144 18 19 18.767
19]  20]  4.364] 2] =1 18.888 21 22 32.337
22 23] 4315 23] 24 33.214 4] 25 25.843
Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederfie Logli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 246004 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punck} Punct Lungime
fnceput| sfargit segment] | fnceput] sfargit segment| | inceput| sfarsit segment
25) 26 31816 26 27 48570 | 271, 28 25.289

28 29 14,243 29 30 1.225 30[=~._ 31 25,204

31 32 14,011 32 33 20,735 33, 34 0.466

34 35 50.527 35 36 32.207 36| 37 4,398

37 38 4.356 38 39 8,326 _ 39} 40 20.971

40 41 22,465 41 42 27401 w42 43 18.924

43 44 10,126 44 45 7.743) | a5 46 16.452

46 47 7.192 47 48 16.047[« ~ = 48 49 4,337

49 50 8.534] 50 51 5.524 51 j 7181

** Lungimile segrentelor sunt determinate In planufl de prolectie Sterao 70 5150nt rotunfite fa 1 milimetry,

= Distanja dintre puncte este formats din se

By,

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

gmente cumulate ce sunt mai mlél décat valoarea 1 milimetru,
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Nr. 239597/10.12.2024

REFERAT DE APROBARE

privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de transmitere in
administrarea Consiliului Local Sector 5 a strazii Ghidigeni Tronson 2, cu Cartea Funciari
nr. 246004, aflatd in administrarea Administratiei Strézilor a Municipiului Bucuresti

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti a Inceput o noui etapi de dezvoltare, in care vrea
sé imbunitéfeascd aspectul general al sectorului.

O parte importantd in demararea proiectelor, consts in posibilitatea executirii luerérilor
la nivelul infrastructurii supraterane, in mod constant si uniform pe toate strizile Sectorului 5.

Aceastd initiativa vine ca o completare a solicitdrilor venite din partea cetitenilor de pe
raza Sectorului 5, cit i a cetdfenilor care tranziteazii sectorul spre locul de munci i locuints
care se confruntd zilnic cu deficientele intélnite in carosabil de soferi si pe trotuar de pietoni.

Astfel, administrarea de ciitre Cosiliul Local al Sectorului 5 a strdzii Ghidigeni - Tronson
2, menfionati in H.C.G.M.B. nr. 75/28.04.2011, privind administrarea retelei stradale principale
a lucrérilor de artd din municipiul Bucuresti are drept scop realizarea de investitii,
modernizarea, reabilitarea, repararea, intretinerea si exploatarea acestei stréizi.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotdrédre privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de transmitere in
adminisirarea Consiliului Local al Sectorului 5 a strizii Ghidigeni Tronson 2 aflati in
proprietatea Municipiului Bucuresti si In administrarea Administratiei Striizilor, potrivit
H.C.G.M.B. nr. 75/28.04.2011, privind administrarea refelei stradale principale si a lucrérilor
de artd din municipiul Bucuresti.
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RAPORT DE SPECIALITATE

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti, a inceput o noui etapi de dezvoltare, in care vrea si
imbunétiteasca aspectul general al sectorului,

O parte tmportanté in demararea proiectelor, constd in posibilitatea executirii luctarilor la
nivelul infrastructurii supraterane, in mod constant si uniform pe toate sir#zile Sectorului 5.

Aceastdl initiativd vine ca o completare a solicitrilor venite din partea cetatenilor de pe raza
Sectorului 3, it si a cetiifenilor care tranziteazi sectorul spre locul de munci si locuint si care
se confrunté zilnic cu deficientele intalnite tn carosabil de soferi si pe trotuar de pietoni.

Astfel, administrarea de citre Cosiliul Local al Sectorului 5 a strizii Ghidigeni - Tronson 2,
mentionat in H.C.G.M.B. nr. 75/28.04.201 1, privind administrarea refelei stradale principale si
a lucrdrilor de artd din municipiul Bucuresti, are drept scop realizarea de investifii,
modernizarea, reabilitarea, repararea, intretinerea si exploatarea acestei strizi.

Avénd In vedere cele expuse mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotérare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de transmitere in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 5 a strizii Ghidigeni Tronson 2 aflati in
proprietatea Municipiului Bucuregti si in administrarea Administratiei Strdzilor, potrivit
H.C.G.M.B. nr. 75/28.04.2011, privind administrarea refelei stradale principale si a lucririlor de
artd din municipiul Bucuresti.
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